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Zastupitelstvo obce Dob¥i¢, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®),
podle § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 171 a nasl. zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni poz-
dgjsich predpist (dale jen ,,spravni Fad*), § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analy-
tickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,,vyhlaska €. 500/2006 Sb.*), svym usnesenim ¢. 14/18/22 ze dne 20. fijna 2021

vydava
uzemni plan DobrFice
(dale také jen ,,izemni plan“ &i ,,UP“), jehoz uzemné planovaci dokumentaci zhotovila spole¢nost
PRISVICH, s.r.0., ICO 27101053, projektantem Ing. arch. Akad. arch. Petrem Foglarem, autorizova-

nym architektem CKA 02667, ve formé opatieni obecné povahy &. 1/2021/00P (dale také jen ,,opa-
tieni obecné povahy*).

vrw vrw

Uzemni plan Dob¥ice stanovuje pro celé izemi obce Dob¥i¢, tj. katastralni uzemi Dobfi¢ u Prahy,
zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plo$ného a prostorového uspotradani
(dale jen ,,urbanisticka koncepce*), koncepci usporadani krajiny a vefejné infrastruktury; vymezuje
zastavéné uzemi, zastavitelné plochy, plochy zmén v krajin€, plochy vetejné prospésnych staveb a plo-
chy a koridory vetejné¢ prospé$nych opatteni a stanovuje podminky pro vyuziti téchto ploch a koridort,
jak je uvedeno v jeho textové a grafické ¢asti takto:
1. Textova ¢ast uizemniho planu obsahuje kapitoly
A) Vymezeni zastavéného tzemi.
B) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.
C) Urbanisticka koncepce.
D) Koncepce vetejné infrastruktury.
E) Koncepce usporadani krajiny.
F) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
G) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vetejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k za-
jistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které 1ze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit.

H) Vymezeni vetejné prospéSnych staveb a vetejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit pred-
kupni pravo.
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I) Stanoveni kompenzacnich opateni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona.

J) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpra-
covanim uzemni studie.

K) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovéani o zménach v izemi podminéno vyda-
nim regulacniho planu.

L) Stanoveni ploch a koridori tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéieni.

M) Udaje o poétu listli izemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické &asti.

. Graficka ¢ast izemniho planu obsahuje

B.1 Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi, métitko 1 : 5000.

B.2 Hlavni vykres, mé&fitko 1 : 5000.

B.3 Vykres vetejné prospesnych staveb, opatieni a asanaci, métitko 1 : 5000.

. Textova ¢ast a graficka ¢ast izemniho planu Dobfice jsou nedilnou soucasti opatieni obecné
povahy €. 1/2021/0O0P.

. Dnem ucinnosti izemniho planu Dob¥i¢e pozbyvaji platnost
Yo

a) uzemni plan sidelniho utvaru Dob#i¢ (dale jen ,,UPnSU Dob¥i¢“), schvaleny Zastupitelstvem
obce Dobfti¢ dne 12. Cervence 1996;

b) zména &. 1 UPnSU Dobii¢, vydana Zastupitelstvem obce Dobfi¢ dne 2. &ervna 2010.

. Dnem ucinnosti opatieni obecné povahy ¢. 1/2021/00P se zrusSuji

a) obecnd zavazna vyhlagka obce Dobiig, kterou se vyhlasuje zavazna ¢ast UPnSU Dobii¢, G¢inna
dne 29. Cervence 1996;

b) opatieni obecné povahy &. 1/2010, kterym byla vydana zména ¢. 1 UPnSU Dobfi¢, Géinné dne
17. €ervna 2010.
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A) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

(1) Zastavéné uzemi obce Dobfi¢ se vymezuje ke dni 24. 11. 2020.

(2) Hranice zastavéného Gzemi je zakreslena v grafické ¢asti UP, a to pfedevdim ve Vykresu
zakladniho ¢lenéni uzemi (vykres €.B1).

B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1) Koncepce rozvoje FeSeného Uzemi

(3) Koncepce, stanovena uzemnim planem, spociva ve stabilizaci stavajicich zastavénych ploch a
v regulovaném rozvoji obytné vystavby v zastavitelnych plochach zplasobu vyuzZiti SV — plochy
smiSené obytné — venkovské, do kterych jsou zahrnuty veSkeré plochy pro bydleni.

(4) Uzemni plan vylu¢uje rozvoj zemédélské a pramyslové vyroby v obci az na drobnou vyrobu
slucitelnou s bydlenim v plochach smiSenych obytnych, provoz a rozvoj vyroby je pfipustny pouze
v ramci stabilizované plochy vyroby a skladovani — skladovani (VK).

(5) Koncepce rozvoje je do feSeného Uzemi promitnuta vymezenim zastavéného Gzemi a
zastavitelnych ploch, roz&lenénim na Uzemi stabilizované a na plochy zmén a vymezenim ploch
s rozdilngm zpdsobem vyuZiti. Podminky vyuZziti téchto ploch jsou stanoveny v kapitole F.
Vymezeni ploch je znazornéno zejména ve Vykresu zékladniho ¢&lenéni Uzemi (v.€.Bl), a
v Hlavnim vykresu (v.€.B2). V konkrétnich bodech rozvoj feSeného Gzemi pfedstavuje:

(@) Vystavbu rodinnych domu v rozvojovych plochach SV

(b) Rozvoj ob&anské vybavenosti v rdmci ploch smiSenych obytnych — venkovskych (SV
a SV1).

(c) Rozvoj drobné komeréni vybavenosti, sluzeb, vyroby a femesiné vyroby v malém méfitku
v ramci ploch smiSenych obytnych — venkovskych (SV a SV1).

(d) Zalozeni chybéjicich prvkd tzemniho systému ekologické stability a prvku liniové zelené ve
volné krajiné.

(e) Kultivace prostfedi Uzemi obce, jako je péfe o vymezena vefejna prostranstvi (PV),
rekonstrukce a budovani novych chodnikd, rekonstrukce komunikaci, sportovisté, nadrzi a
dalSich hodnotnych prvkd obce.

() vymezeni cyklotras, 2 cyklostezek a stavajicich i navrhovych pésich stezek

B.2) Hodnoty Uzemi

(6) UP respektuje mistni kulturni a historické hodnoty, kterymi jsou pomnik padlym 1.sv valky a
byvaly evangelicky hibitov v jizni ¢asti obce a vymezuje Uzemi pietniho mista hrbitova a plochu
pomniku jako funkéni plochy ZV — vefejna prostranstvi — vefejna zeler.

(7) UP vymezuje prvky USES jako plochy pfirodni (NP) stabilizované i navrhové a plochy lesni
(NL), zejmena v jizni az jihozapadni ¢asti obce s lomem Skala, kudy prochazi regionalni biokoridor
USES RK 1189 a kde se nachazeji lokalni biocentra LBC Mexiko a LBC Brodecky (soucast RBC
Skrabek).

(8) Celé feSené uzemi je Uzemim s archeologickymi nélezy a nachézi se ve 3. kategorii
archeologickych nalezu.

(9) UP stanovuje specifické podminky pro vyuZziti urbanisticky a historicky hodnotného dvora &.p.1
v ramci regulativi plochy SV1 (viz. kapitola F),



C) URBANISTICKA KONCEPCE

C.1) Urbanisticka koncepce

(10) Urbanistickd koncepce se zabyva zastavénym a zastavitelnym Gzemi a je zakreslena ve
vykrese Zakladniho &lenéni Guzemi (€. B1), vnémzZ jsou vymezeny zastavitelné plochy. Déle je
urbanistickd koncepce zakreslena v Hlavnim vykrese (€.B2), vnémZ jsou vymezeny plochy
s rozdilnym zplasobem vyuZiti Uzemi, k nimZz se vztahuji podminky jejich vyuZiti specifikované v
kapitole F.

(11) UP vymezuje pro celé Gzemi obce jako zakladni zpusob vyuZiti stabilizované i rozvojové
plochy smiSené obytné — venkovské — SV, kde je vedle staveb pro bydleni mozné umistovat i
s bydlenim souvisejici ob&anskou vybavenost, sluzby a drobnou vyrobu (regulativy plochy viz
kapitola F). Rozvojové plochy SV jsou vymezeny v jizni az jihozdpadni €asti obce na hrané
zastavéného Uzemi (Z1, Z2, Z4), v severni Casti obce se nachazi 1 zastavitelnd plocha SV (Z3).
Koncepcné je kladen diraz na zachovani venkovského charakteru obce a jeho urbanistické
struktury.

Kromé& ploch SV vymezuje UP v zastavéném Gzemi samostatné plochy ob&anské vybavenosti OV
(zahrnujici budovu obecniho ufadu s pfilehlym détskym hfistém), sportovni plochy OS (fotbalové
hFisté), plochy technické infrastruktury Tl a plochy vefejné zelené ZV.

(12) UP vymezuje mimo kontakt s vlastnim kompaktnim sidlem obce jednu samostatnou
zastavitelnou plochu hibitova OH (jizné od obce u zeleného pasu vedouciho k lomu Skala) a
pFijezdovou komunikaci k ni (DS). Mimo kompaktni zastavéné Uzemi obce jsou vymezeny mensi
samostatné plochy zastavéného uzemi obecni COV (plochy TI — stav) a byvalého Hladkovského
mlyna (plochy SV — stav), pietni misto byvalého evangelického hibitova je zafazeno UP do ploch
vefejnych prostranstvi — vefejné zelené (ZV) — stav.

C.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p  Festavby
(13)  UP vymezuje celkem 5 zastavitelnych ploch:

Oznaceni plochy | ZpUsob vyuZiti Vyméra celkem [ha]
Z1 SV 2,08
Z2 SV 1,02
Z3 SV 1,03
Z4 SV 0,61
Z5 OH 0,90

(14)  UP nevymezuje zadné plochy prestavby:

C.3) Systém sidelni zelen é
(15) Systém sidelni zelené navazuje na koncepci usporadani krajiny, tyka se vymezenych ploch
zelené a pfirodnich ploch v sidle (tj. vzastavéném a zastavitelném Uzemi) a je znazornén
v Hlavnim vykresu (v.¢.B1).
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(16) Sidelni zeler je vymezena v severni ¢asti obce v misté kfizeni silnic 111/00511 a 111/0057 jako
plocha vefejnych prostranstvi- vefejné zelené (ZV) — stav, a na jiznim okraji obce jako plochy
zemédélské-zahrady a sady (NZ-ZS)-stav. Zelen jako sou€ést vefejnych prostranstvi v prostoru
komunikaci je zahrnuta v plochach PV a v podminkach jejich vyuZiti je stanoveno doplnéni nové
budovanych komunikaci o doprovodné pasy nebo skupiny kefové a stromové zelené (v pfipadé



v

komunikace WDZ2.1 je doporu¢eno rozSifit na navazujici komunikace podél celé rozvojové plochy
Z2).

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(17) Vefejnd infrastruktura, kter4d zahrnuje infrastrukturu dopravni (plochy pro dopravu),
infrastrukturu technickou (inZenyrské sité), obCanské vybaveni (stavby a aktivity slouZzici
obyvatelstvu), a vefejna prostranstvi, je vyznac¢ena v Hlavnim vykresu (v.6.B1). UP vymezuje
stabilizované plochy vefejné infrastruktury: plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura
(OV), plochy obc¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS) a 1 rozvojovou
plochu ob&anského vybaveni — hibitovy (OH), déle plochy technické infrastruktury Tl-stav. MenSi
plochy stavajici obCanské vybavenosti byly zahrnuty to ploch smiSenych obytnych SV, které
umoziuji umistovani nové ob¢anské vybavenosti.

(18) Plochy silnic IlI tFidy jsou v UP zaneseny jako plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)-

stav v&etné Gasti v zastavéném Gzemi. Déle jako plochu DS vymezuje UP G&elovou komunikaci
vedouci k obecni COV. Mistni komunikace a G&elové komunikace vymezuje UP jako plochy
vefejnych prostranstvi. Jako plocha dopravni infrastruktury-silniéni (DS)-navrh je zakreslena
pfijezdova komunikace ke hrbitovu.

D.1) Koncepce ve fejna infrastruktury — ve Fejna prostranstvi a ob €anské vybaveni
D.1.1) Verejn& prostranstvi

(19) RozlozZeni ploch vefejnych prostranstvi je zobrazeno v Hlavnim vykresu (vykres €. B2).
Pfedmétné plochy jsou oznaceny jako Plochy vefejnych prostranstvi (PV). Jejich soucasti je
dopravni infrastruktura a pfevazuji zde zpevnéné plochy. Uzemni plan vymezuje jako vefejna
prostranstvi (PV) vS8echny plochy, které jsou pfistupné komukoli bez omezeni a které zaroven
pFedstavuji zékladni komunikaéni systém obce. Jejich soucéasti jsou jak silnice, cesty a chodniky,
zajistujici dopravni obsluhu Uzemi, tak plochy se spole¢enskym vyznamem a plochy vefejné
zelené, které jsou dulezité pro identitu obce a vytvafeji jeji neopakovatelny charakter. Plochy
vefejnych prostranstvi, kde dominuji plochy vegetace a komponované zelené, jsou vymezeny jako
Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné zelené (ZV).

20) UP stanovuje doplnit navrhovanou komunikaci v zapadni ¢asti obce a navazujici komunikace
podél rozvojové plochy Z2 o liniovou zelen.

(21) Prostorové uspofadani pozemku vefejnych prostranstvi je platnou legislativou upraveno ve
vztahu pozemnim komunikacim néasledovné: nejmensi Sifka vefejného prostranstvi (plochy PV),
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m, (pfi
jednosmérném provozu ji lze snizit na 6,5 m).

D.1.2) Obé&anské vybaveni

(22) Uzemni plan UP vymezuje v zastavéném Gzemi samostatné stabilizované plochy ob&anského
vybaveni- vefejna infrastruktura OV (budova obecniho Ufadu s pfilehlym détskym hfistém), plochy
ob&anského vybaveni -télovychovna a sportovni zafizeni OS (fotbalové hfisté se zazemim). DalSi
ob&ansk& vybavenost obce (muzeum Tatra, penzion, hospoda a kuZelkarska draha) je zahrnuta
v plochach smiSenych obytnych SV.

(23) UP vymezuje 1 rozvojovou plochu ob&anského vybaveni — hibitovy (OH), ob&anské vybaveni
je dale soucasti hlavniho vyuZiti v rdmci ploch smiSenych obytnych — venkovskych (SV a SV1)



D.2) Koncepce dopravni infrastruktury

D.2.1) Silni €ni doprava

(24) UP vymezuje koridory dopravni stavby —silnice 11/116 GUsek Chynice-Zbuzany, pfelozka (VPS
D093 dle ZUR Stfedoceského kraje) a Chynice obchvat (VPS D092 dle ZUR Stiedoceského kraje),
které zasahuji do vychodni a jizni ¢asti katastralniho Uzemi obce a stanovuje podminky vyuZiti
(DS-K — Koridor dopravni stavby — silni¢ni).

(25) Jako nova plocha dopravni infrastruktury — silniéni (DS) je navrZzena pfijezdova komunikace
ke hibitovu v trase stavajici polni cesty vedouci zelenym pasem jizné od obce.

(26) Mistni obsluzné komunikace jsou soucéasti vymezenych ploch vefejnych prostranstvi (PV),
v zastavitelnych plochach budou trasy novych komunikaci navrzeny v ramci projektové pfipravy
téchto ploch.

(27) UP vymezuje novou plochu PV pro mistni obsluznou komunikaci v zapadni ¢asti obce, ktera
spojuje obsluzné komunikace v severozapadni a jihozapadni Casti obce a zajiStuje dopravni
obsluznost rozvojové plochy Z2.

(28) Potfeba odstavnych stani pro dopravu v klidu bude zajiSténa v ramci stavebniho pozemku
rodinného domu (parkovani na terénu, garaze). Parkovaci stani budou zajiSt€na pfednostné na
parkovacich plochach budovanych jako sou¢ast nové zastavby, tak aby bylo omezeno parkovani u
uliéni hrany.

D.2.2) Zelezni &ni doprava

(29) Stfedem katastralniho tzemi vymezuje UP koridor tunelového Gseku vysokorychlostni traté
Praha — Plzen (VPS D200 dle ZUR) ve sméru vychod — zapad stanovuje podminky pro jeho vyuZiti
(DZ-K — Koridor dopravni stavby — Zelezni¢ni).

D.2.3) Doprava cyklisticka

(30) V UP je zakotvena koncepce rozvoje Setrné rekreace v krajing (cykloturistika) — po silnici
111/00510 prochéazi cyklisticka trasa 0013 vedouci pfes Zbuzany Do Reporyji, UP vymezuje
stavajici cyklotrasu 0013 vtrase od silnice 11I/00510 na sever polni cestou s navrZzenou
cyklostezkou a jeji doplnéni o liniovou zelen.

(31) Dalsi trasy jsou uzemnim planem vymezeny dle Cyklogenerelu StfedoCeského kraje pres
zastavéné Uzemi obce ve trase Zbuzany — Jino€any, po polni cesté z Tachlovic a v severojiznim
sméru ve spojeni obce s komunikaci 111/00510. V trase navrzené cyklotrasy do Tachlovic vymezuje
UP dle Cyklogenerelu cyklostezku ve stopé stavajici polni cesty od zastavéného zemi obce az po
katastralni hranici s Tachlovicemi.

D.2.4) Pési doprava

(32) Uzemnim Dobfite neprochazeji zadne znacené turistické trasy, UP vymezuje dvé cyklotrasy
vyuzitelné soucasné pro pési dopravu. UP dale vklada ve volné krajiné trasy liniové zelené, které
podporuji vznik polnich cest.

(33) UP vymezuje stavajici pési stezku vedouci zelenym pasem vedoucim k lomu Skala a dale na
k.0. Tachlovice, kde se napojuje na silnici 11/101. UP trasuje novou péSi stezku odbocujici od
stavajici stezky u lomu Skala, ktera zpfistupni pietni misto byvalého evangelického hrbitova.

(34) UP navrhuje vybudovani pé&si stezky (chodniku) podél silnice 111/0057 v rozsahu od
zastavéného Uzemi obce aZz na hranice k.U. Jino€any ve sméru k vlakové zastavce JinoCany.



D.3) Koncepce technické infrastruktury

D.3.1) Zasobovani elektrickou energii

(36) V jizni ¢asti uzemi obce ve sméru zapad-vychod je trasovano napojovaci vedeni 110 kV k
transformovné Tachlovice.

(37) Uzemni plan zachovava soucasny stav elektrickych vedeni a nenavrhuje nova vedeni ¢i
trafostanice 22kV. Pfipadné preloZzky vedeni a nové trafostanice v rozvojovych plochach budou
feSeny v rdmci projektové pfipravy téchto uzemi.

D.3.2) Zasobovani plynem

(38) Uzemni plan zachovava stavajici systém zasobovani obce plynem, pFedpokladanou
plynofikaci v rAmci rozvojovych ploch, konkrétni trasovani novych vedeni a jejich napojeni bude
feSeno v ramci projektoveé pfipravy téchto ploch.

D.3.3) Vodni hospoda fstvi
(39) Zasobovani pitnou vodou:

VSechny nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou. Vystavba bude koordinovana
tak, aby byla pfedfazena vystavba vefejného vodovodu pFed vystavbou obytné zastavby a
ob&anského vybaveni.

(40) zasobovani pozarni vodou:

Pozarni voda bude vyhledové Cerpana z vodovodni sité, kterou je tfeba dimenzovat na tuto
potfebu. Do doby upravy vodovodni sité pro potfeby zasobovani pozarni vodou bude jako zdroj
pozéarni vody slouZzit rybnik na jiznim okraji obce. VnéjSi odbérna mista slouzici jako hlavni zdroj
pozarni vody musi byt zajisténa v souladu s poZadavky CSN 730873.

(41) Kanalizace splaskova:

VSechny nové stavby musi mit zajiSténou nezavadnou likvidaci splaskovych vod podle platnych
pfedpisu. Vystavba bude koordinovana tak, aby byla pfedfazena vystavba vefejné kanalizace pred
vystavbou obytné zastavby a obCanského vybaveni. Podminkou vystavby v rozvojovych plochach
je napojeni na dostate¢né& kapacitni obecni splaskovou kanalizaci a COV DobFi¢, v odtvodnénych
pfipadech (technickd nemoZnost jiného feSeni) je pfipustny individualni zpasob likvidace
splaskovych vod (napf. pomoci domovnich mikrogistiren &i kofenovych COV).

(42) DesStové vody:

U nové zastavby je stanoveno deStové vody likvidovat na viastnim pozemku (pfednostné pomoci
zasakovani). Pfi projektové pfipravé Uzemi je pfedepsano pfijmout takova opatfeni, aby se
nezmeénily odtokové poméry uzemi. Odvodnéni ploch a areald nesmi negativné ovlivnit pratoky a
jakost vodnich tokd. Pfi nemoZnosti zasakovani €i zadrzovani destovych vod na vlastnim pozemku
je nutno zajistit odvod vod obecni deStovou kanalizaci a jejich zadrzovani ve vodotec€ich na
pozemcich parc. €. 1 a 154/2 se zpomalenym odtokem v obdobi beze sradzek. V pfipadé nutnosti
realizovat nové retenéni nadrze (nebo zkapacitnéni stéavajicich) s regulovanymi odtoky a
kontaminované vody Cistit na odlu¢ovacich ropnych latek.

D.3.4) Nakladani s odpady

(43) Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, které by byly producentem nebezpeénych odpadu.
Plochy skladek se v feSeném Uzemi nevyskytuji a ani nejsou pfipustné. Nepfedpoklada se ani
centralizovana likvidace bioodpadu. Nové navrZzena vystavba nebude vyZadovat podstatné zmény
v sou€asném systému nakladani s odpady



E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1) Koncepce uspo Fadani krajiny

(44) Koncepce usporadani krajiny stanovena uzemnim planem je znazornéna v Hlavnim vykresu
(v.€.B2) a sméfuje k obnoveni a posileni funkce takovych opatfeni v krajing, které zajisti jeji
prostupnost, biologické funkce v€etné obnovy a udrzeni rostlinnych i Zivo€iSnych druhd a vzajemné
rovnovahy krajiny a osidleni. UP vymezuje v mistech prvki USES stabilizované nebo navrhové
plochy pfirodni — NP.

(45) UP stanovuje ¢lenéni rozsahlych ploch poli liniovou zeleni — vymezuje aleje podél silnic,
polnich cest a zelefi podél Dobfi¢ského potoka, dale vymezuje stabilizované plochy zelené podél
silnic a polnich cest.

E.2) Vymezeni ploch zm én v krajin € a stanoveni podminek pro zm ény v jejich vyuZziti
(46) Uzemni plan vymezuje celkem 6 ploch zmén v krajiné o celkové vyméfe 5,43 ha:

Oznaceni | Celkova Navrzené | Popis

plochy vymeéra [ha] | vyuZiti

K1 0,34 NP USES - zaloZeni &asti lokalniho biokoridoru LBK 51

K2 0,97 NP USES — zaloZeni &asti regionalniho biokoridoru RK 1187
K3 0,04 NP USES — zaloZeni &asti regionalniho biokoridoru RK 1187
K4 0,56 NP USES — zaloZeni &asti regionalniho biokoridoru RK 1187
K5 0,55 NP USES — zaloZeni &asti regionalniho biokoridoru RK 1187
K6 2,97 NP USES — zaloZeni &asti regionalniho biocentra RC 1531

Pozn.: vyznam zkratek navrzeného vyuZiti viz. kapitola F.

E.3) Uzemni systém ekologické stability (USES)
(47) UP navrhuje zaloZeni dosud nefunkénich prvka USES (Gzemniho systému  ekologické
stability). V feSeném uzemi se nachazeji prvky regionalniho i lokalniho USES: UP vymezuje
navrhové plochy pfirodni — NP na orné padé v mistech prvkd USES a zaloZeni chybégjicich prvka
tuzemniho systému ekologické stability nebo jejich ¢asti (RK 1187, RC 1531, LBK 51).
(48) Uzemnim planem jsou vymezené tyto prvky Gzemniho systému ekologické stability:

(a) regionalni biocentrum RC 1531 Skrabek - ¢ast

(b) regionalni biokoridor RK 1189 Skrabek — Radotinské tdoli - ast

(c) lokélni biocentrum LBC Mexiko (lesni)

(d) lokalni biokoridor LBK 51 - ¢ast

E.4) Koncepce ochrany krajinného razu
(49) Uzemni plan stanovuije tyto zasady ochrany krajinného razu:

(a) ochrana a doplnéni vegetacnich prvku liniové zelené podél vodnich tokd a vodnich ploch
jakoZto dulezitych prvkd prostoroveé struktury a znakd pfirodnich hodnot

(b) orientovani rozvoje sidla do proluk v sou€asné zastavéném Uzemi nebo do kontaktu se
zastavénym Uzemim




(c) z hlediska krajinného razu zachovani siluety obce, zejména hladiny stfech stavajiciho sidla
v pohledech z okolni krajiny

E.5) Prostupnost krajiny a protierozni ochrana

(50) Uzemni podminky pro prostupnost Gzemi obce zajistuji v Gzemnim planu plochy, koncepéni
prvky a trasy zelené, koncepce vefejnych prostranstvi, koncepce cyklistické dopravy a koncepce
péSi dopravy. Prostupnosti krajiny maji dopomoci navrZzené cyklostezky smérem na obec
Tachlovice a na jih k silnici 11/00510. Navrzené prvky liniové zelené vytvofi podminky pro vznik
polnich cest a zvySeni propustnosti krajiny.

(51) Protierozni ochranu tvofi zejména prvky USES, lesni porosty, plochy sidelni zeleng, trvalé
travni porosty, meze a doprovodnéa zelefi. UP vymezuje protierozni opatfeni v podobé zalozeni
dosud nefunkénich prvki USES a navrhu prvki liniové zelené.

E.6) Vodni toky, plochy, zdroje a ochrana p  fed povodn émi

(52) Uzemni plan vymezuje stavajici vodni plochy a toky nachazejici se na tzemi Dobfite a
nenavrhuje Zadné funkéni plochy &i opatfeni, které by ovlivnily sou€asny stav ¢i rozsah vodnich
prvkd v tzemi.

(53) UP nenavrhuje zadna opatfeni na ochranu pfed povodné&mi. Dobfi¢sky potok neméa vymezeno
zaplavové Uzemi. Radotinsky potok prochézejici k.U. Tachlovice ma zaplavové Uzemi vyhldSené
k 23. lednu 2018, jehoz ¢ast zasahuje do jizniho a jihozapadniho okraje k.u. Dobfi€, pouze vSak do
nezastavéného Uzemi do ploch zemédélskych — NZ nebo pfirodnich — NP, které jsou soucasti
regionalniho biokoridoru USES.

E.7) Rekreace

(54) Koncepce UP vyluéuje vznik novych ploch pro rodinnou rekreaci (chat) v krajing. Redeni UP
podporuje rozvoj nepobytové rekreace v krajiné, a to zachovanim péSich tras, cyklistickych tras,
cyklostezek a ochrany atraktivni krajiny.

E.8) Koncepce dobyvani loZisek nerostnych surovin

(55) V feSeném Uzemi nejsou evidovana Zadna vyhradni loZiska surovin ani chranénd loZiskova
tzemi. UP respektuje plochy poddolovanych Gzemi - do severni &asti Gzemi zasahuje
poddolované uzemi €.2039 Nucice, v jizni ¢asti Gzemi se nachézi bodové poddolované tzemi €.
2006 Tachlovice (poddolovana Uzemi nezasahuji do zastavénych ani zastavitelnych ploch). Do
jihovychodniho okraje feSeného Uzemi CasteCné zasahuje netéZeny dobyvaci prostor &. 60077
Zbuzany (mramor, vapenec).

F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,

(56) Vymezeni nékterych pojmu:
a) koeficient zastav éni pozemku je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku a
rozlohy stavebniho pozemku, vyjadfeny v procentech.

b) zastav éna plocha pozemku je souétem zastavénych ploch jednotlivych staveb, pficemz
zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ené ortogonalnimi praméty vnéjsiho lice
svislych obvodovych konstrukci vdech nadzemnich i podzemnich podlaZzi do vodorovné roviny.
Plochy lodzZii a arkyfl se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych (bez nékterych obvodovych
stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi Carami vedenymi vnéjSimi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfesSni konstrukce



do vodorovné roviny. Do zastavéné plochy pozemku se nezapocitavaji zpevnéné plochy
(komunikace a nédvofi na stavebnim pozemku), prvky drobné architektury (pergoly,
altany,apod.) a bazény, pokud nekoliduji s koeficientem zelené

c) koeficient zelen & urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci
stavebniho pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi), vyjadreny
v procentech celkové rozlohy stavebniho pozemku

d) pro obytné stavby (rodinné domy, bytové domy) plati pro vyklad pojmu ,nadzemni podlazi *
(NP) a ,podzemni podlazi “ (PP) definice z normy CSN 734301 Obytné budovy: nadzemni
podlazi je kazdé podlaZzi, které ma aroven podlahy nebo jeji pfevaZzujici ¢asti vySe nebo rovno
800 mm pod nejvysSi arovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu
domu; podzemni podlazi méa urover podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 800 mm pod
nejvyssi Urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu

e) prvky drobné architektury a mobilia Fe predstavuji doplfikové drobné objekty, (altanky,
lavicky, odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni

f) souvisejici dopravni a technickd infrastruktura predstavuje obsluzné komunikace,
pFijezdy k pozemkdm, parkovisté, pfipojky technické infrastruktury, domovni COV,apod.

(57) Pro ucely tohoto tzemniho planu se dale vymezuji nasledujici pojmy:

g) Podkrovi (P) je definovano normou CSN 73 4301 jako pFistupny vnitini prostor nad
poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi
konstrukcemi ur€eny k u€elovému vyuZiti, pro ucely tohoto GUzemniho planu je stanovena
maximalni vySka padni nadezdivky 1,0 az 1,2 m.

h) Venkovsky charakter staveb  utvareji stavby, které svym hmotovym feSenim nenarusi
venkovsky charakter tzemi, vyznaluji se zejména jednoduchymi stavebnimi formami a jsou
zastfeSeny jednoduchou stavebni formou tvarovanych stfech v rozsahu min. 60% zastavéné
plochy hlavni stavbou. Stfechy maji jednoduchou stavebni formu v podobé stfech sedlovych,
valbovych ¢i stanovych, a sou¢asné je zachovana hladina stfech stavajiciho sidla.

i) srubové stavby zahrnuje stavby z kulatinového masivu, znamé také pod pojmem ,kanadské
sruby“ a dale rustikalni srubové stavby ,ruského typu*

j) hmota stavby je zakladnim objemem stavby (bez tvarovych podrobnosti a detaill),
tvofenym vnéjSimi plochami stavby (stfecha, vnéjsi stény). Jedna o zé&kladni tvar stavby (kvadr,
krychle atd.) ur€eny zakladnimi rozméry (délka, Sifrka, vyska), poméry (Ghly napojeni objemd,
sklon stfech) a polohou jednotlivych objema.

(58) Vycet ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti

Celé Uzemi Dobfice je rozdéleno do ploch srozdilnym zplasobem vyuZiti dle vyhlasky
501/2006 Sb., které jsou sohledem na specifické podminky a charakter Uzemi dale
podrobnéji clenény takto:

SV Plochy smiSené obytné — venkovské

OV  Plochy ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktura

OS  Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
OH  Ploch ob&anského vybaveni — hibitovy

VK Plochy vyroby a skladovani — skladovani

TI Plochy technické infrastruktury

PV Plochy vefejnych prostranstvi
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F.1)

(59)

ZN Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen
DS Plochy dopravni infrastruktury — silniéni

DS-K Koridor dopravni stavby-silniéni

DZ-K Koridor dopravni stavby-drazni

w Plochy vodni a vodohospodéarské

NZ Plochy zemédélské

NZ-ZS Plochy zemédélské — zahrady a sady

NL Plochy lesni

NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi

NP Plochy pfirodni

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV Plochy smiSené obytné — venkovské
SV1 Plochy smiSené obytné — venkovské (historicky s tatek)

Hlavni vyuziti
a) pozemky staveb pro bydleni v izolovanych rodinnych domech
b) pozemky oplocenych zahrad

c) samostatne pozemky a stavby obCanského vybaveni — vefejné infrastruktury (vefejné stravovani,
stavajici ubytovaci zafizeni do 20 lGzZek, kulturni, zdravotni, vzdélavaci -MS, ZS, spravni a sportovni
zafizeni)

d) obchod, sluzby a ob&anské vybaveni v parteru staveb pro bydleni

PFipustné vyuZziti

a) stavby a zafizeni pro sluzby a maloobchod do 50 m2 prodejni plochy

b) vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch verejné
zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

c¢) drobné vodni plochy

d) drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napf. pfistfesky, zimni zahrady, skleniky,
kalny, bazény apod.,
e) v ploSe SV1 (Historicky statek): pozemky staveb pro bydleni v fadovych rodinnych domech;

f) v ploSe SV1(Historicky statek): sklady v rozsahu stavajicich objektt pro skladovani

g) stavajici objekty zemédélskych dvort

h) pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuZiti

a) vyrobni a podnikatelskd ¢€innost, slucitelna s bydlenim, za splnéni podminky, Ze nem& negativni
vlivy za hranici pozemka,
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b) zemédélskéa vyroba slucitelnd s bydlenim, za spinéni podminky, Ze nema negativni vlivy za hranici
pozemku

) garaze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku

d) bydleni v plochach Z1 a Z3 je podminéné pfipustné pod podminkou prok&zani splnéni
hygienickych limita hluku od silnice 11//0057 Jino€any - Tachlovice v chranéném venkovnim prostoru
staveb pfi umistovani staveb pro bydleni, a to akustickou studii, v souladu s poZadavky § 30 zakona
a 8§ 12 ¢. 258/2000 Sh., o ochrané verejného zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich zdkona, ve
znéni pozdéjSich predpist, a § 12 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Nepfipustné vyuziti
a) veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména
samostatné stavby pro dopravu (hromadné Ci fadové garaze)

b) vyrobni a podnikatelské jako pfevladajici vyuZiti pozemku
c) zemédélska vyroba jako prevladajici vyuZiti pozemku

d) veskeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni Uc€inky na Zivotni prostfedi (hluk, prach, exhalace,
nadmeérna dopravni zatéz) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech
(napf. sklady, autoklempirny, autolakovny, zamecnické a truhlafské dilny)

e) vSechny zdméry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, uvedené v pfiloze ¢. 1 zdkona €. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich z&konld (zakon
0 posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist

f) Fadové rodinné domy véetné dvojdomu s vyjimkou stavajicich a s vyjimkou plochy SV1 (Historicky
statek)

g) vylouceny jsou srubové stavby

Podminky prostorového uspofadani véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu

a) minimalni velikost stavebnich pozemkl (v pfipadé déleni zastavéného stavebniho pozemku plati
podminka pro obé jeho €asti, tzn. i pro pozemek s jiZ stojici stavbou pro bydleni i pro pozemek nové
oddéleny):

- izolovanych rodinnych domu v zastavéném Gzemfi i zastavitelnych plochach: 750 m2,
- fadovych rodinnych domu v ploSe SV1 (Historicky statek): 250 m2,

b) maximalni vyskova hladina nové zastavby:

-max. INP + P,

-maximélni vySkova hladina v ploSe SV1 (Historicky statek): max. 2NP + P pfi soucasném
zachovani max. vysky stavajicich staveb

c) koeficient zastavéni pozemku RD:

-izolované RD: max. 40%,

-fadové RD v ploSe SV1 (Historicky statek): max.50%
d) koeficient zelené: min. 30%

e) stavby doplfujici funkce (podnikatelska nebo vyrobni ¢innost) nepfesahnou hmotové hlavni
stavbu pro bydleni

f) hmotové a urbanistické uspofadani staveb historickych zemédélskych dvord bude respektovano,
zejména v ploSe SV1 (Historicky statek) bude vramci stavebnich Gprav, pfestavbach a
novostavbach objektd nebo zméné jejich vyuZiti zachovano pudorysné i hmotové usporadani
stavajicich objektd, (zastavéna plocha, vyska, sklony stfech)
g) pfi zménéach staveb, nastavbach a pfistavbach u stévajici zastavby je tfeba dbat pfiméreného
hmotového rozsahu objektu dle konkrétniho umisténi stavby

h) parkovéani vozidel bude zajiSténo v ramci stavebniho pozemku RD v poctu 2 stani/ 1 byt
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F.2)

(60)

(61)

i) v ploSe Z3 je podminkou vystavby prokazani spinéni hygienickych limitd hluku podle nafizeni viady
€. 272/2011 Sbh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich
pfedpist v ramci umistovani staveb pro bydleni

j) Pfi navrhovani a provadéni novostaveb, stavebnich Uprav, pfistaveb a néstaveb ke stavajicim
objektim musi byt respektovan venkovsky charakter staveb a nesmi dojit k naruSeni hladiny stfech
stavajiciho sidla

k) maximalni pocet byt(i na jeden rodinny dim: 1 byt

[) maximalni pocet byt v ploSe SV1 (Historicky statek): 23 bytu

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

OV Plochy ob éanského vybaveni — ve fejna infrastruktura

Hlavni vyuziti
a) pozemky staveb pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi,
kulturu, ochranu obyvatelstva

b) vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch verejné
zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

PFipustné vyuZziti

a) souvisejici télovychovnd a sportovni zafizeni

b) doplrfikova komeréni ob&anska vybavenost

¢) pozemky souvisejici dopravni a technické vybavenosti

Podminéné pfipustné vyuZiti

a) neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspofadani véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu

a) Pfi navrhovani a provadéni novostaveb, stavebnich Uprav, pfistaveb a nastaveb ke stavajicim
objektim musi byt respektovan venkovsky charakter staveb a nesmi dojit k naruSeni hladiny stfech
stavajiciho sidla

OS Plochy ob éanského vybaveni —t élovychovna a sportovni za fFizeni

Hlavni vyuziti

a) pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hfisté

b) sportovni zazemi (Satny, WC, klubovny)

PFipustné vyuZziti

a) vefejna prostranstvi v&etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch verejné
zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

b) doplrfikova komeréni ob&ansk4 vybavenost

c) byt spravce sportovisté v ramci staveb hlavniho a pfipustného vyuZiti

d) pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuZiti

a) neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
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(62)

F.3)

(63)

Podminky prostorového uspofadani veetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu
a) nejsou stanoveny

OH Plochy ob éanského vybaveni — h tbitovy
Hlavni vyuziti

a) plochy pohrebist

PFipustné vyuZziti

a) pési cesty a plochy vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, kfize) a mobilidfem
(lavicky, odpadkové koSe)

b) nezbytna zafizeni a stavby souvisejici s hlavnim vyuZzitim

c) zelen

d) pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuZiti

a) neni stanoveno

4 Nepfipustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspofadani véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu

a) nejsou stanoveny

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VK Plochy vyroby a skladovani — skladovani

Hlavni vyuziti

a) stavby a pozemky pro skladovani

PFipustné vyuZziti

a) doplrikové obchodni, kancelafské a spravni provozy a objekty

b) zafizeni a objekty obcanského vybaveni

c) plochy zelené

d) pozemky souvisejici dopravni a technické vybavenosti

e) pozemky staveb a zafizeni pro drobnou nerusici vyrobu

f) sluzby (v&. femeslnych dilen a opraven)

Podminéné pfipustné vyuZiti

a) trvalé bydleni spravce ¢i majitele v rdmci objektu hlavniho vyuziti
Nepfipustné vyuZziti

a) plochy, stavby a zafizeni, které by byly zdrojem nebezpeénych odpadd nebo byly urceny
k tepelnému zpracovani odpadu

b) veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni U€inky (zejm. hluk, zapach, prach, nadmérné dopravni
zatéz) prekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v prislusnych pfedpisech zasahuji za hranice
aredlu

c) veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména
vyrobny téZkého primyslu
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F.4)

(64)

F.5)

(65)

d) vSechny zdméry, tj. stavby, €innosti a technologie, uvedené v pfiloze ¢. 1 zdkona €. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zékonl (zakon
0 posuzovani vliva na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist

e) vSechny zaméry, tj. stavby, €innosti a technologie, které nesplni podminky hygienickych limitd
hluku vici stavbam pro bydleni dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci

f) stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

g) stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie s vyjimkou soléarnich ¢lankd na objektech s jingm
vyuzitim

h) ubytovaci zafizeni, samostatné objekty pro bydleni

Podminky prostorového uspofadani véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu
a) vySka staveb max. 8 m nad okolnim (plvodnim, na plochu stavby navazujicim) terénem

b) koeficient zastavéni pozemku: max. 45%
c) koeficient zelené s vyjimkou jiz zastavénych areald: min. 30%
d) parkovéani vozidel bude zajiSténo v ramci stavebniho pozemku

e) v Uzemi lze postavit pouze stavby, které svou hmotou a vyskou nebudou nevhodné naruSovat
krajinny raz a charakter sidla

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti

a) arealy a stavby a zafizeni technické infrastruktury

b) specificka zafizeni na sitich technické infrastruktury

¢) plochy souvisejici dopravni infrastruktury

PFipustné vyuZziti

a) plochy zelené

Podminéné pfipustné vyuZiti

a) neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu

a) stavebni a technické feSeni staveb bude respektovat okolni zastavéna Gzemi a zasazeni do
krajiny

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV Plochy ve fejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti
a) verejné pristupné prostory se spoleéenskym vyznamem (naves, ulice, chodniky, vefejna zelen a
dalSi prostory pfistupné bez omezeni)

b) plochy vefejné pfistupné zelené v sidle
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¢) pozemky komunikaci, pési a cyklistické cesty, cyklostezky
2 PFipustné vyuZziti
a) stavby a zafizeni dopravni infrastruktury
b) stavby a zafizeni technické infrastruktury
c) prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasSny) a mobiliafe (lavicky, odpadkové kose)
d) prvky dalSiho méstského uliéniho mobiliare: telefonni budky, prodejni stanky, informacni kiosky
e) drobn& détska hfisté
f) mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nddobéach
g) prvky mistnich informacnich systému
h) stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v Uzemi (Upravy pro odvodnéni)
3 Podminéné pfipustné vyuZiti
a) neni stanoveno
4 Nepfipustné vyuziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

5 Podminky prostorového uspofadani véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu

a) nové komunikace budou obsahovat doprovodnou liniovou zeleri ve formé aleji nebo podobné
intenzivni zelené (kefe apod.)

(66) ZV Plochy ve fejnych prostranstvi — ve Fejné zele i

1 Hlavni vyuziti
a) vyznamné plochy verejné pfistupné zelené v sidle, obvykle parkové upravené
b) izolagni zeleni v sidle, kter4 je krajinafsky zakomponované do okolni zastavby a soukromé zelené
2 PFipustné vyuZziti
a) pesi a cyklistické stezky, hipostezky
b) détska hristé
c) prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasSny) a mobiliaf (lavicky, odpadkové kose)
d) prvky dalSiho méstského uliéniho mobiliafe: telefonni budky, prodejni stanky, informacni kiosky
e) stavby a zafizeni technické infrastruktury
f) mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nddobach
g) drobné vodni plochy
h) mobiliar pro rekreaci a relaxaci
i) stavby a zafizeni upravujici odtokové pomeéry v Uzemi (Upravy pro odvodnéni)
3 Podminéné pfipustné vyuZiti
a) protihlukovéa opatreni
4 Nepfipustné vyuziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

5 Podminky prostorového uspofadani veetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu
a) realizace zpevnénych ploch pouze po provéreni, Ze prokazatelné neexistuje alternativni FeSeni
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F.6) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

(67) DS Plochy dopravni infrastruktury — silni___€ni

1 Hlavni vyuziti
a) pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci vCetné jejich souc€asti (naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty apod.)

2 PFipustné vyuZziti
a) pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani pro autobusy)

b) odstavné a parkovaci plochy
c¢) chodniky, cyklostezky
d) stavby a zafizeni technické infrastruktury
e) krajinna zelen liniova a doprovodna
f) protihlukova opatfeni
3 Podminéné pfipustné vyuZiti
a) neni stanoveno
4 Nepfipustné vyuziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

5 Podminky prostorového uspofadani véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu
a) nejsou stanoveny

(68) DS-K _Koridor dopravni stavby-silni__&ni- (PREKRYVNA FUNKCE)

1 Hlavni vyuziti
a) stavba silnice 11/116 (Chynice obchvat a Usek Chynice-Zbuzany, pfelozka)

2 PFipustné vyuZziti
a) nezbytna souvisejici dopravni a technickd vybavenost, pfelozky komunikaci a prelozky
inzenyrskych siti
b) plochy zelené
c) stavajici zpusob vyuZziti
3 Podminéné pfipustné vyuZiti
a) neni stanoveno
4 Nepfipustné vyuZziti
a) umistovani staveb trvalého charakteru
5 Podminky prostorového uspofadani véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu
a) nejsou stanoveny

(69) DZ-K__Koridor dopravni stavby-draZni- VRT (P REKRYVNA FUNKCE)

1 Hlavni vyuziti
a) stavba tunelového Useku VRT Praha-Plzen, Usek Praha-Beroun

2 PFipustné vyuZziti
a) nezbytna souvisejici dopravni a technickd vybavenost, pfelozky komunikaci a prelozky
inzenyrskych siti
b) plochy zelené
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F.7)

(70)

F.8)

(71)

Podminéné pfipustné vyuZiti

a) zpusob vyuziti ploch dle UP s podminkou neprovadét nové hloubkové stavby

Nepfipustné vyuZziti

a) umistovani a provadéni novych hloubkovych staveb (vrty, hluboké studné atd.), které by mohly
narusit budouci stavbu tunelu;

Podminky prostorového uspofadani véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu
a) nejsou stanoveny

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

W Plochy vodni a vodohospoda Fské

Hlavni vyuziti
a) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti

PFipustné vyuZiti

a) plochy a koridory USES

b) doprovodna zelen — bfehové porosty

¢) nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni

Podminéné pfipustné vyuZiti

a) neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu
a) nejsou stanoveny

PLOCHY ZEMEDELSKE

NZ Plochy zem édélské

Hlavni vyuziti

a) zemeédelska produkce na zemédélském padnim fondu, zejména na orné pudé

PFipustné vyuZziti

a) stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské plidy v nezastavéném
Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. pristfeSky pro dobytek)

b) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
c) stavby a zafizeni technické infrastruktury

d) pési a cyklistické stezky, hipostezky

e) doprovodné zelen podél cest

f) protihlukova opatfeni dopravnich staveb

g) prvky a plochy krajinné zelené (meze, aleje), zpomalujici odtok vody z krajiny
Podminéné pfipustné vyuZiti

a) pozemni komunikace
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(72)

F.9)

(73)

Nepfipustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
b) areély zemédélské vyroby

Podminky prostorového uspofadani véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu

a) pripadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené
plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny,

b) zastavéna plocha staveb pro obhospodafovani zemédélské pldy a pastevectvi (napf.
uskladnéni sena a slamy): max.150m2

c) vyska staveb pro obhospodarovani zemédélské pudy a pastevectvi: max. 6 m

NZ-ZS Plochy zem édélské — zahrady a sady

Hlavni vyuziti

a) plochy soukromé zelenég, zpravidla oplocené (zahrady, sady, zahradnictvi)

PFipustné vyuziti

a) na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m2 zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni
zahradniho négini

Podminéné pfipustné vyuZiti

a) pozemni komunikace

b) plochy pro sport -oteviené sportovisté a hristé

Nepfipustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
b) areély zemédélské vyroby

Podminky prostorového uspofadani véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu
a) minimalizace zpevnénych ploch

b) preference vysoké zelené (stromy)

PLOCHY LESNI

NL Plochy lesni

Hlavni vyuziti

a) pozemky urcené k plnéni funkce lesa

PFipustné vyuZziti

a) plochy a koridory USES

b) stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

¢) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

d) pési a cyklistické trasy, hipotrasy

e) drobné vodni plochy

Podminéné pfipustné vyuZiti

a) realizace zpevnénych ploch pouze po provéreni, Ze prokazatelné neexistuje alternativni feSeni
Nepfipustné vyuZziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
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F.10)

(74)

F.11)

(75)

Podminky prostorového uspofadani veetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu
a) nejsou stanoveny

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI

NS Plochy smiSené nezastav éného Uzemi

Hlavni vyuziti

a) zemeédelska produkce na zemédélském padnim fondu, zejména trvalé travni porosty
b) prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky

c) plochy, v nichZ Ize obecné tézko oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch
PFipustné vyuziti

a) plochy a koridory USES

b) stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédeélské pldy v nezastavéném
uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. pfistfesky pro dobytek), vyjma ploch vymezenych v jizni Casti
Gzemi ve vazbé na prvky USES a tizemi CHKO Cesky kras.

c¢) drobné vodni plochy, zamokfené plochy

d) ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodarsky vyuZitelné a lze je proto ponechat
pfirozenému vyvoji

e) Ucelové komunikace, péSi a cyklistické stezky, hipostezky

f) protihlukova opatfeni

g) souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni--nezbytné
liniové stavby technické infrastruktury)

h) oploceni pastevnich arealll a vybéhu formou ohradniku

i) zmény kultury

Podminéné pfipustné vyuZiti

a) stavby a zafizeni technické infrastruktury (pouze v nezbytném, minimalizovaném rozsahu)
Nepfipustné vyuziti

a) veskeré dalsi stavby

b) ¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplsobem obhospodafovani krajiny

Podminky prostorového uspofadani veé. zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) pripadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené
plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny,

b) zastavéna plocha staveb pro obhospodafovani zemédélské pldy a pastevectvi (napfr.
uskladnéni sena a slamy): max.150m2

c) vyska staveb pro obhospodarovani zemédélské pudy a pastevectvi: max. 6 m

PLOCHY PRIRODNI

NP Plochy p Firodni

Hlavni vyuziti
a) plocha pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny
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b) plochy a koridory USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (meze, aleje), vyznamné krajinné
prvky

PFipustné vyuziti

a) vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam
b) jiné vyuZiti jen pokud nezhorsSi ekologickou stabilitu; u vodnich tokd napf. revitalizace a obnova
bfehovych porostl, drobné vodni plochy, na mokrych nivdch napf. pfirozend sukcese (zaristani

olSemi a vrbami); zménou nesmi dojit ke znemoZznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni
funkce sou¢asnych ploch USES

c) liniové stavby dopravni a technické infrastruktury pouze v nutnych pfipadech, kdy neexistuje
alternativni feSeni, pouze na zakladé vyhodnoceni vlivu realizace a provozu téchto staveb, ktery
bude obsahovat navrh kompenzace na podporu ekologické stability a pfirozenych funkci krajiny

d) ohradniky a stavby pro letni pastvu dobytka za splnéni podminky, Ze je zachovana prichodnost
krajinou

Podminéné pfipustné vyuZiti

a) dopravni a technicka infrastruktura pouze v nutnych pfipadech, kdy neexistuje alternativni feSeni
b) lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni biocentra a lesy s pfirozenou skladbou dfevin
Nepfipustné vyuZziti

a) veskeré stavby (v¢etné oploceni)

b) Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

Podminky prostorového uspofadani ve€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) nejsou stanoveny

G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,

STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1) Verejné prosp éSné stavby, pro které Ize prava k pozemk @m a stavbam vyvlastnit

(76)
staveb

Uzemnim planem Dobfie jsou vymezeny tyto plochy a koridory vefejné prospésnych
s moznosti vyvlastnéni (dle 8170 stavebniho zakona):

Oznaceni | Popis VPS

Dopravni infrastruktura

wD1.1 Koridor vysokorychlostni traté Praha — Plzen: Usek Praha-Beroun (tunel)
(VPS D200 dle ZUR st¢.kraje)
wD1.2 Koridor silnice 11/116: Chynice obchvat
(VPS D092 dle ZUR st¢.kraje)
WD1.3 Koridor silnice 11/116: Gsek Chynice — Zbuzany, prelozka
(VPS D093 dle ZUR stc.kraje)
WD2.1 Mistni komunikace v zapadni ¢asti obce
wWD2.2 P&Si stezka (chodnik) podél silnice 111/0057 smérem na Zelezni¢ni zastavku Jino¢any.
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G.2) Verejné prosp éSna opat feni, pro kterd Ize prava k pozemk @m a stavbam vyvlastnit
(77) Uzemnim planem Dobfi¢e jsou vymezena tato vefejné prospé&sna opatfeni s moznosti
vyvlastnéni:

Oznaceni | Popis VPO

ZaloZeni tzemniho systému ekologické stability

WUl LBK 51— ¢éast k zaloZeni

Wwu2 Regiondlni koridor RK 1187 — ¢ast k zaloZeni
Wu3 Regionélni koridor RK 1187 - ¢ast k zaloZeni
wu4 Regionélni koridor RK 1187 - ¢ast k zaloZeni
WU5 Regionélni koridor RK 1187 - ¢ast k zaloZeni
Wu6 Regionélni biocentrum RC 1531 - ¢ast k zaloZeni

Vefejné prosp é3na opat feni dle ZUR Sté& kraje - region alni prvky USES

RK 1187 Regionalni koridor RK 1187

RC 1531 Regionalni biocentrum RC 1531

G.3) Stavby a opat Feni k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu
(78)  Uzemni planem DobFice nejsou vymezeny zadné plochy pro stavby a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpec&nosti stéatu.

G.4) Plochy pro asanaci, pro které Ize vyvlastnit
(79)  Uzemni planem DobFice nejsou vymezeny zadné plochy asanace.

H) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

(80) UP nevymezuje vefejné prospé&3nou stavbu ani vefejné prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo (dle 8101 stavebniho zakona).

|) STANOVENI KOMPENZACNICH OPARENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

(81) Organ ochrany pfirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zdkona konstatoval, Ze v
souladu s ust. § 45i odst. 1 zdkona Ize vylougit vyznamny vliv pfedloZené koncepce, samostatné i
ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.
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J) VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH
V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

(82) Uzemni plan Dobfite vymezuje 1 plochu s podminkou pofizeni Gzemni studie, ktera je
vyznacena ve Vykresu zékladniho ¢lenéni tzemi (v.€.B1):

Oznaceni | Nazev Vyméra | Pozemky | Umisténi Lhata pro zapsani

plochy [ha] dle KN | zpusob vyuZziti do evidence Uzem-
né planovaci ¢€in-
nosti

st. 12, Zastavéné Uzemi - vychodni okraj
US1 Historicky 191 st. 98, SV1,— plochy smiSené obytné- 6 let od nabyti
statek ' 314/1 venkovské acinnosti UP
PV — vefejna prostranstvi

(83) Uzemni plan stanovuje podminku zachovat urbanistické, hmotové i ptidorysné feseni sta-
vajicich objektd historického statku v maximalnim rozsahu. V rdmci Uzemni studie bude zajisténa
propustnost pési dopravy arealem dvora mezi ulici parc.€. 7/10 a vefejnym prostranstvim na
parc.C. 314/1.

K) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH UZEMI
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

(84) Uzemni plan Dobfice nevymezuje zadné plochy ani koridory s podminkou pofizeni a
vydani regula¢niho planu.

I_) STANOVENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

(85) Uzemni plan Dobfice nevymezuje plochy Gzemnich rezerv.

M) UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

(86) Textova ¢ast uzemniho planu Dobfi¢e obsahuje 23 €islovanych stran. DalSi listy obsahuji
titulni stranu, pfedsadku s Udaji o pofizovateli, zhotoviteli a projektantovi.

Grafickou ¢ast uzemniho planu Dobfice tvofi 3 vykresy:

Bl Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
B2 Hlavni vykres 1:5000
B3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

23




	00_TITUL_Dobric-VYD_ČIST
	01_PŘEDSÁDKA_DOBŘÍČ-ČISTOPIS
	02_text-UP_Dobric-10-2021-ČIST



