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Navrh

Hlavni cile reseni

Regulacni plan predstavuje vzajemnou dohodu obce, ob¢ant a statu o usporadani a zptsobu
vyuziti spoleéného Uzemi mésta. V regulacnim planu jsou formulovany zdvazné podminky umisténi
a prostorového usporadani staveb (resp. regulativy) zplsobem, ktery usmérni veskeré ¢innosti tak,
aby bylo dosazeno zlepseni zivotniho prostiedi a kvality bydleni ve mésté. Zaroven ale tak, aby se
nevytvorily pfekazky budoucimu vyvoji. Cilem regulaéniho planu je sladit soukromé zajmy majitel(
dotcenych nemovitosti se zajmy mésta.

ﬁe§ené ljzemI'/ Vymezeni Feeného Uzemi

Regené GUzemi bylo vymezeno zaddnim regulaéniho planu "Dobfichovice centrum". Zahrnuje ulice
Palackého, Vitova, Skolni, V zahradach, K¥izovnické ndmésti a ¢asti ulice 5. kvétna, Fiignerova,
Lomena a Za Mlynem. Pfesné vymezeni feSeného Uzemi je zakresleno v Hlavnim vykrese.

Pozemky d jEjiCh VVUiitll/ Podminky pro vymezeni pozemk

a jejich vyuziti

Pfedmétem navrhu regulacniho planu je zejména navrh nového ndmésti a rozsifeni Palackého
ulice. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou v souladu s Uzemnim planem mésta Dobfichovice
véetné jeho zmén a doplrikd a jsou upresnény regulacnim planem o tato nepfipustna vyuziti:

v Uzemi je nepfipustné umistovat skladové aredly, prodejny stavebnin, odstavné plochy pro
nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto ndkladnich vozidel, zafizeni dopravnich
sluZeb, autobazary a autoopravny.

Vei‘ejné infrastruktura / Podminky pro umisténi a prostorové

usporadani staveb verejné infrastruktury

Zakladnim prvkem vefejné infrastruktury je sit ulic s dopravni a technickou infrastrukturou. Ulice
jsou navrzeny v profilech a uspofadani s ohledem na pési a cyklisty. Navrhujeme zvysit
obyvatelnost ulic.

VEREJNA PROSTRANSTVi A DOPRAVA

Namésti

Je navrZeno vytvofit namésti na kfizeni ulic Palackého a 5. kvétna. Namésti je vymezeno bloky 06,
07, 08, 12, 13 a 15. Hranice blok(l 12 a 15 jsou upraveny ve prospéch namésti. Do vozovky §. 6 m,
prochdzejici naméstim budou na dvou mistech vloZzeny zvysené prechody pro chodce, viz vykresova
¢ast. Cast namésti mezi bloky 08 a 15 bude zpfistupriovat komunikace funkéni skupiny D1 - obytna
zéna s vozovkou v Urovni chodniku; vjezd do podzemnich garazi bude z ulice V Zahradach.

Ulice Palackého

Je navrzeno rozsiteni profilu ulice Palackého. Site ulice - min. 18 m. Stavajici vozovka §. 6 m bude
po obou stranach lemovdna pasem podélnych odstavnych stani, stromoradim $. 2,5 m a chodnikem



0 $. 3,5 m. Pfechody pro chodce budou vyvysené. Komunikace je funkéni skupiny B - sbérna.
Rozsiteni ulice neni podminéno demolicemi a bude probihat postupné. Jak se budou jednotlivé
domy prestavovat, tak ustoupi ke stavebni ¢are — to se tyka:

a) novostaveb,

b) stavebnich Uprav, pti kterych dojde k vyméné dvou tfetin pidorysné plochy stropni
konstrukce nad prvnim nadzemnim podlazim stdvajici stavby, nebo pokud je stavajici
stavba rozsifena o dvojnasobek podlahové plochy stavajici stavby a nebo pokud se zvysi
pozednicova sténa o vice nez 0,5 m.

Priichod mezi ndméstim a ul. Lomena

Je navrZen novy pési prichod mezi ndaméstim a ul. Lomena pfes pozemky €. parc. 51, 56 a 77/1.

Z ulice Lomena bude ¢astec¢né prijezdny pro automobily (vjezd na pozemky €. parc. 51, 56) , Sitka
verejného prostranstvi s viezdem bude 10,5 m, komunikace funkéniho typu D1 - obytnd zéna.
Prichod bude funkéniho typu D2 - nemotoristicky. Priichod mdze byt v no¢nich hodinach uzaviran
a slouzit jen pres den.

Priichod mezi ul. 5. kvétna a ul. Lomena

Je navrZen novy pési prichod mezi ulici 5. kvétna a ulici Lomena pfes parcely ¢. 54, 55, 56 a 77/1.
Z ulice Lomenad bude ¢astecné prijezdny pro automobily (vjezd na pozemky &. parc. 51, 56), Sitka
verejného prostranstvi s viezdem bude 10,5 m, komunikace funkéniho typu D1 - obytna zdéna.
Priichod bude funkéniho typu D2 - nemotoristicky. Sitka priichodu min. 2 m, vstupni body
prdchodu je moZno pfizpUsobit stavebnimu zaméru na parceléach.

OBCANSKA VYBAVENOST

Pro obcanskou vybavenost je platnym Gdzemnim pldnem vymezen blok 13, v némz stoji stavajici
zakladni skola a ktery obsahuje i prostorovou rezervu pro jeji rozsifeni. Umistovani dal$i obéanské
vybavenosti v ostatnich blocich feSeného Uzemi je mozné a fidi se ustanovenimi platného
uzemniho planu. Obcanska vybavenost je regulacnim planem navrzena predevsim do partert
budov.

Stavby obcdanské vybavenosti dileZité pro charakter mésta jako jsou napfiklad skoly, skolky,
divadla, méstsky urad a cirkevni stavby mohou prekrocit vySkové regulativy a procenta zastavéné
plochy stanovené pro jednotlivé bloky za podminky, Ze ty ¢dsti staveb, které presahuji regulaci
jednotlivych blokd, musi byt plné vyuZity jako ob¢anska vybavenost.

Zaroven plati ustanoveni platného Uzemniho planu o maximalni vyskové hladiné zastavby a o
maximalnim procentu zastaveéni.

TECHNICKA VYBAVENOST

Zasobovani vodou

Stavajici vodovodni sit plné zasobuje fesené Gzemi, neni nutné dopliiovat dalsi vodovodni Fady.

Odvodnéni

S ohledem na dostate¢nou kapacitu i dobry technicky stav splaskové kanalizace, neni nutné
v fesené lokalité doplriovat sit dal$imi stokami.

Destova kanalizace v Gzemi slouZi pfedevsim k odvodnéni vefejnych ploch, rozsifeni destové
kanalizace v feSené oblasti neni navrzeno. Kazda stavba a stavebni pozemek musi mit vyfeSenu
likvidaci srazkovych vod:

a) prednostné jejich vsakovanim, pokud to hydrogeologické poméry, velikost pozemku a jeho
vyhledové vyuziti prokazatelné umozni a pokud nejsou vsakovanim ohrozeny okolni
stavby,



b) pokud prokazatelné neni mozné vsakovani, tak jejich zadrzovanim a regulovanym
odvadénim oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod povrchovych, nebo

c) pokud prokazatelné neni mozné vsakovani ani odvadéni do vod povrchovych, tak jejich
zadrzovanim a regulovanym odvadénim do jednotné kanalizace.

U vsakovacich objektd budou vytvoreny revizni Sachty, aby v pfipadé extrémnich srazek mohla byt
voda, ktera se nevsakne a zUstava na povrchu, od¢erpéna. Poptipadé ze vsakovacich objektd budou
vytvoreny bezpeénostni pfepady do destové kanalizace. PFi vyhlaseni povodfiovych stupriti bude na
dolnich uUsecich destovych stok, vidy v posledni Sachté pred protipovodifiovou hrazi, instalovano
zachrannymi slozkami ponorné ¢erpadlo, které bude destovou vodu Cerpat pres zdi do feky.

Zasobovani zemnim plynem

V fe$ené oblasti je STL plynovodni sit rozvedena po celém Gzemi a je dostateéné kapacitni.
Plynovodni sit tedy neni nutné doplriovat dalSimi STL fady.

Zasobovani elektrickou energii
PFi vystavbé objektl DOB Centrum (aredl byvalého statku), bude stavajici trafostanice V Parku

posilena a z rozvadéce TS V Parku provedeny nové kabelové rozvody. V rdmci Upravy prostoru
Nameésti bude presunuta trafostanice Obchodni centrum, viz vykres N4 Technicka infrastruktura.

Verejné osvétleni

Osvétleni verejnych prostranstvi je v feSeném Uzemi provedeno. Osvétleni bude doplnéno o nové
stozary pfi Upravach Nameésti, nové rozvody verejného osvétleni budou napojeny na stavajici.
Stavajici rozvody verejného osvétleni budou preloZeny pfi Upravach ulice Palackého.

Telekomunikace

Stavajici telekomunikacni sit neni navrzena k rozsifeni.

Regulace staveb / Podminky pro ochranu hodnot a charakteru dzemi

a podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty
do staveb verejné infrastruktury

UMISTENIi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Uli¢ni ¢ara

Regené Uzemi je ¢lenéno na zastavitelné Gzemi blokd a nezastavitelné Gzemi vefejnych
prostranstvi. Jednotlivé bloky zastaviteIného Uzemi jsou vymezeny hranici bloku, kterou prevazné
tvofi uli¢ni ¢ara. Ulicni ¢ara je rozhrani vymezujici Uzemi zastavitelné od nezastavitelnych verejnych
prostranstvi. Vefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen,
parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Stavebni ¢ara
Stavebni ¢ara je rozhrani vymezujici podminky zastavéni v ramci bloku a urcujici pro kazdy blok
neprekrocitelnou hranici zastavéni; v souladu se zplsobem zastavéni Gzemi bloku se rozlisuje
stavebni ¢ara:
e uzaviena, jiz se rozumi v celé své délce souvisle a UpIné zastavéné rozhrani zastavitelného
uzemi bloku a verejného prostranstvi, jehoz zdstavba vsak nesmi nikde ustupovat,
e oteviend, jiZz se rozumi v celé své délce prerusitelné zastavéné rozhrani zastavitelného
uzemi bloku a verejného prostranstvi, jehoz zdstavba vsak nesmi nikde ustupovat,
e voln3, jiz se rozumi v celé své délce prerusitelné zastavéné rozhrani zastavitelného uzemi
bloku a verejného prostranstvi, jehoz zastavba smi libovolné ustupovat.
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V mistech oznacenych uzavienou stavebni ¢arou neni moznd demolice domu v uli¢ni fronté bez
nasledného doplnéni novostavbou.

Bloky

Pravidla vystavby v jednotlivych blocich jsou uvedena v Hlavnim vykrese. Ustoupeni uli¢ni nebo
stavebni ¢ary plati pro:

a) novostavby,

b) stavebni Upravy, pfi kterych dojde k vyméné dvou tretin pidorysné plochy stropni
konstrukce nad prvnim nadzemnim podlazim stdvajici stavby, nebo pokud je stavajici
stavba rozsitena o dvojnasobek podlahové plochy stavajici stavby a nebo pokud se zvysi
pozednicova sténa o vice nez 0,5 m.

Obchody a nerusici provozovny sluzeb a femesiné vyroby mohou byt umistény v objektech do
velikosti 500 m” hrubé podlazni plochy. Obchody a nerusici provozovny sluzeb a femesiné vyroby
mohou byt umistény v objektech do velikosti 1 000 m’ hrubé podlazni plochy za podminky, ze
budou vestavény do vicepodlaZnich objekttd s dal$im vyuZitim, jako je napf. bydleni, administrativa
apod. a nebudou realizovany jako monofunkéni stavby.

Znacka "prahled na zamek" v hlavnim vykrese uklada stavebnikovi povinnost prokazat pfi fizeni pro
vydani vefejnopravniho titulu na umisténi stavby a zafizeni, Ze jeho zdmér umozni zachovani
stdvajiciho vyhledu na zdmeckou véz z verejného prostranstvi.

s vz

Stavebni prvky pfed stavebni ¢arou

Stavebni ¢aru mohou prekrocit:

a) zaklady, sokly, obklady fasad, stavebni prvky, které architektonicky ¢leni praceli, zafizeni
a prvky a dodatecné zatepleni budovy do vzdalenosti 0,2 m, a déle stavby pro reklamu
a reklamni a informacni zatizeni umisténé kolmo k fasaddé do vzdalenosti 0,8 m pred
fasadu o maximalni plose 6,5 m’.

b) korunni fimsa a stfecha do vzdalenosti 1 m za predpokladu, Ze jsou minimalné 4,2 m nad
prilehlym terénem,

c) arkyre a vykonzolované ¢asti vyssich podlazi do vzdalenosti 1 m a balkony do vzdalenosti
1,5 m pred stavebni ¢aru za predpokladu, Ze jsou minimalné 4,2 m nad pfilehlym terénem
a jsou vzdaleny 2,5 m od sousedni stavby. V bloku ¢. 15 mohou tyto prvky pfiléhat
k terénu. Tyto prvky mohou v souctu tvofit nejvyse jednu tretinu plochy fasady pfilehlé
k prislusné stavebni ¢are a u ulic uzsich nez 12 m nesmi prekrocit uli¢ni ¢aru,

d) vstupni ¢asti staveb do vzdalenosti 3 m a vysky jednoho podlazi, ovSem pouze za
predpokladu, Ze zaroven neprekroci ¢aru uli¢ni a nepresdhnou (presahem) 9 m?’ zastavéné
plochy,

e) podzemni ¢asti staveb, neprekrodi-li zaroven ¢aru uliéni; za podzemni ¢ast stavby se

povazuje ¢ast stavby pod Urovni upraveného terénu,
f) nadzemni stavby a ¢asti staveb do vysky 1,2 m od upraveného terénu, neprekroci-li
zaroven Caru ulicni; zabradli se do vysky nezapocitavaji; predepsanou maximalni vysku lze

lokalné presahnout az do vysky 1,8 m, vyplyva-li vétsi vyska z umisténi ve svahu.

Budovy na doziti

Pro tyto budovy plati, Ze je na nich mozné provadét pouze udrzovaci prace.
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Zastavénost

Regulacni plan stanovuje jako urbanisticky regulativ maximalni zastavénost, jiz se rozumi plocha
pGdorysného fezu budovy, vymezena pladorysnym primétem vnéjsiho obvodu vsech svislych
konstrukci. Do tohoto obvodu se zapocitavaji ty prostory, které jsou prostorové uzaviené. Za
prostorové uzaviené ¢dasti se povazuji obestavéné prostory véetné téch, kde jedna sténa chybi
(napf. lodZie). Zastavénost je zvétsend o plochu vykonzolovanych prvkd (napf. balkony) umisténych
nize nez 2,2 m. Podzemni ¢asti staveb se do zastavénosti nezapocitavaji, pokud vrchni ¢ast skladby
jejich zastreseni tvofi vrstva zeminy v min. tloustce 40 cm a horni ¢asti staveb nevystupuji nad
uroven verejného prostranstvi a rostlého terénu o vice nez 0,5 m, pocitano véetné vrstvy zeminy.

Maximalni zastavénost pozemk( budovami je zakreslena v Hlavnim vykrese. Je uvedena

v procentech jako pomér zastavénosti k plose pozemku. Hodnota vyjadfuje pouze zastavénost,
nezahrnuje zpevnéné plochy. Pokud se pldnovana stavba nebo soubor staveb nachazeji na vice
pozemcich, tak je nutné pozemky ptred zahajenim uZivani stavby scelit.

V plochach s procentem zastavénosti mensim nez 100 musi min. 10 % ze stavebniho pozemku
zGstat bez nadzemnich i podzemnich staveb.

Na vsech parcelach zlistava povoleno stavajici procento zastavénosti - tj. v pfipadé, Ze je stavajici
stavba nahrazovana novostavbou, miZe byt zachovana jeji stavajici zastavéna plocha.

Zpevnéné plochy

Regulacni plan stanovuje jako urbanisticky regulativ maximalni vyméru zpevnénych ploch vidi
stavebnimu pozemku.

Procento zahrady

Regulaéni plan stanovuje jako urbanisticky regulativ procento zahrady, jimz se rozumi minimalni
pozadovany podil nezpevnénych ploch na pozemku planované nadzemni stavby, pfipadné souboru
staveb, pokud je vicero staveb na vicero pozemcich. Je-li napf. na stavebnim pozemku o vymére
1000 m’ stanoveno procento 60 %, znamena to, Ze min. 600 m? stavebniho pozemku musi byt
pokryto nezpevnénymi vrstvami pro rlst vegetace. Pro Ucely vypocCtu je za nezpevnénou plochu
povaZzovana i vegetace na podzemni stavbé nebo jeji ¢asti, pokud je mocnost vegetacni vrstvy min.
0,4 m a horni lic konstrukce se skladbou zelené stfechy

nevystupuje vyse, nez 0,5 m nad pfilehly okolni terén.

Predzahradka

Pfedzahradka je nezastavitelna ¢ast iuzemi bloku, vymezena uli¢ni ¢arou a stavebni ¢arou;
nezastavitelnost Uzemi pfedzahradky znamenad obvykle parkovou Upravu uzemi. Podminecné se
pripousti vyuziti Uzemi predzahrddky i pro ¢innosti, déje a zatizeni bezprostfedné souvisejici

s vefejnym prostranstvim, za podminky, Ze vyuziti pfedzahradky pro jiny ucel nez parkové Upravy
a zpUsob jeji tpravy musi byt v souladu s charakterem verejného prostranstvi.

s vz

Vyskové urovné u stavebni cary

U kazdé stavebni ¢ary je v Hlavnim vykrese uveden maximalni ptipustny pocet nadzemnich podlazi
staveb, spolu s maximalni vySkou korunni fimsy od stavajici irovné terénu (obycejné chodniku).
Maximalni dovolena vyska musi byt dodrzena po celé délce stavby k pfilehlé stavebni ¢are.

Pocet nadzemnich podlaZi je uveden ve formatu "x + y", pficemz hodnota "x" stanovi pocet Uplnych
podlazi definovanych stavebni ¢arou a hodnota "y" znamena bud’ podkrovi, je li oznacena (S), nebo
ustoupené podlazi ¢i podkrovi, je-li oznacena (1) tj. oznaceni (1) nabizi stavebnikovi moZnost
vybéru mezi Sikmou stfechou a ustoupenym podlazim. V pfipadé vloZeni galerie, resp. mezipatra
bude tato galerie zapoctena do souctu podlaZzi bez ohledu na normové hodnoty podchozi vysky
stropu. Pokud neni uvedena hodnota "y", tak se oznacenim "x" rozumi maximalni pocet
nadzemnich podlazi, které jsou zakonceny bud’ plochou stfechou nebo mirné Sikmou stfechou do
sklonu do 30° nebo Sikmou stfechou o sklonu 30° — 45° vidy bez obytného podkrovi a o maximalni

vysce hrebene do 4 m od korunni fimsy.
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Pokud je na vykrese uvedena hodnota "y", od bodu nad korunni fimsou je mozné stavét strechu
Sikmou (o sklonu 30° — 45°) mirné Sikmou do sklonu 30° nebo plochou. Vyska hiebene sSikmé
stfechy od korunni fimsy miZe sahat do vy3e 6 m. Na plochou stfechu je moZné vystavét jedno
ustoupené podlazi, které musi mit minimalni odstup od roviny stavebni ¢ary z uli¢ni strany domu
3,0 m a vysku nad korunni fimsu maximalné 3,5 m.

Pokud je stavba natocena Stitem k vefejnému prostranstvi, rozumi se vyskou rfimsy vyssi okapova
hrana Sikmé stfechy. Pokud se stavba nachazi v situaci, kdy se dotyka na protilehlych stranach dvou
komunikaci, jez jsou na jinych vyskovych Urovnich, je stanoveno pasmo Site 5 m od stavebni Cary
do hlouby pozemku ve kterém se musi dodrzet prislusné vyskové omezeni dané touto carou.

Povoleny pocet nadzemnich podlazi, resp. povolend vyska korunni fimsy, se vztahuje vidy na urcity
druh stavebni ¢ary (uzaviena, otevrend, volna). Pfi pfechodu na jiny druh stavebni ¢ary se vidy
uvadi prislusna vyskova uroven. V pfipadé zmény vyskové Urovné na stejném druhu stavebni ¢ary
je zakreslena pfechodova znacka a zapsana jina vyskova droven. Stavajici stavby prevysujici limitni
hodnoty zlstanou v plvodni vy3ce.

Pro stavby, u nichz regulacni plan stanovuje maximalni podlaznost 3+1 nebo 3+S, plati zaroven
ustanoveni platného Uzemniho planu o maximalni vyskové hladiné zastavby.

Hlavni fFimsa

Hlavni fimsa je vystupujici vodorovny prvek oddélujici obvodovou zed stavby od stiechy. Neni-li
tento prvek pouZit, rozumi se hlavni fimsou prlnik vnéjsiho lice obvodové stény a strechy.

Viky¥

Vikyr je ze stfechy vystupujici prvek podkrovi. Vikyf nepresahuje pres vnéjsi lic obvodové stény

a jeho vyska neni vétsi nez 2,5 m (méreno od prlniku se stfechou). Vikyf miZe zabirat maximalné
jednu tfetinu plochy stfechy v kolmém primétu. Vikyre se umistuji do spodni ¢asti stfechy ke
korunni fimse, k htebeni stfechy musi zlistat minimalné 1/3 délky bez vikyfe (méfeno ve stfesni
roviné).

Obchodni parter
Na mistech vyznacenych v Hlavnim vykresu se

a) unovostaveb,

b) pfistavebnich Upravach, pfi kterych dojde k vyméné dvou tretin plidorysné plochy stropni
konstrukce nad prvnim nadzemnim podlazim stdvajici stavby, nebo pokud je stavajici
stavba rozsifena o dvojndsobek podlahové plochy stavajici stavby nebo pokud se zvysi
pozednicova sténa o vice nez 0,5 m

pozZaduje umistit do pfizemi obchodni parter v navaznosti na vefejna prostranstvi. Min.
pozadovana hloubka obchodni plochy od uli¢ni ¢ary je 4 m. Obchodni plocha musi byt pfistupna
pfimo z pfilehlého verejného prostranstvi, max. rozdil mezi Urovni vefejného prostranstvi

a podlahou parteru je 0,5 m. V parteru je mozno umistit na jeden dlim jeden vjezd v Siti max.
3,5 m. Vzdalenost mezi vjezdy sousednich domUd musi byt minimalné 5 m. Pokud je délka domu
pfilehld k uli¢ni ¢are vétsi nez 20 m, je mozno na kazdych zapocatych 20 m umistit 1 vjezd.

Pfiprava na obchodni parter

Na mistech vyznacenych v Hlavnim vykresu se pozaduje umistit Uroven podlahy 1.NP v ndvaznosti
na prilehlé verejné prostranstvi tak, aby bylo 1.NP v budoucnu moZné pfeménit na obchodni parter
dle specifikace a podminek pro obchodni parter viz vyse.
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Zivotni prOStFEdi / Podminky pro vytvafeni ptiznivého Zivotniho

prostredi

PFiznivé Zivotni prostiedi podporujeme vysadbou novych stromoradi na verejnych prostranstvich,
ochranou stavajicich park, limitem podilu zastavénosti na soukromych pozemcich a vymezenim
zahrad uvnitf blok(. Dale jej podporujeme kultivaci vefejného prostranstvi v okoli Jednoty.

Parky jsou oSetfované, udrzované a kulturné upravované krajinné plochy uvnitf mésta. V parcich se
nesmi umistovat nadzemni ¢asti budov kromé altanu, vefejnych WC a dalsich staveb, které
provozné nalezeji k parku. Konstrukce podzemnich ¢asti budov musi byt v hloubce min. 1 m pod
stdvajicim terénem. Technické instalace musi byt vedeny pod zpevnénymi komunikacemi, vyjma
pripojek, a mohou byt umistény na hrané plochy.

Stromotadi a skupiny stromi jsou v regulacnim planu feseny orientacné, presna poloha stromd
a jejich pocet budou upresnény v ramci dalSich projektovych fazi.

S1 - stromotradi podél komunikace na namésti

Navrhujeme vysadit stromoradi o Sesti mohutnéjsich stromech s korunou nasazenou ve vysce
min. 3,5 m. Podminkou pro vysadbu stromoradi je preloZeni stavajicich siti pfi Upravé prostoru
namésti.

S2 - skupina strom v parkovisti v severni ¢asti namésti
Navrhujeme vysadit skupinu deviti drobnéjsich stromu s korunou nasazenou ve vysce min. 2,2 m.

S3 - skupina stromu na vyvysené casti namésti, mezi bloky 08 a 15
Navrhujeme vysadit skupinu drobnéjsich stroma s korunou nasazenou ve vysce min. 2,2 m.
Podminkou pro vysadbu stromoradi je revitalizace prostoru namésti.

S4 - stromoradi podél severni hrany namésti
Navrhujeme vysadit stromoradi v pasu podélného parkovani v rytmu 2 podélna stani / 1 strom.
Navrhujeme vyssi uzké stromy s korunou nasazenou ve vySce 3 m.

S5 - stromoradi v ulici Palackého

Navrhujeme zaloZit stromoradi v pasu podélného parkovéni v rytmu 2 podélna stani / 1 strom.
Navrhujeme vyssi Uzké stromy s korunou nasazenou ve vysce 3 m. Podminkou pro vysadbu
stromoradi je rozsiteni profilu ulice Palackého. Tam, kde bude profil ulice jiz rozsifen, navrhujeme
vysadit stromy provizorné do nadob. Po realizaci rozsifeni profilu ulice a pfelozeni stavajicich siti do
novych chodnikd budou stromy zasazeny do zemé.

VEFEjné zd raVI’/ Podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni
ochranu

Regulacni plan v grafické ¢asti vyznacuje plochy pro realizaci mobilni protipovodnové zabrany.
Znamena to, Ze v misté nesmi vzniknout takové stavby, které by zabranily tomuto budoucimu
vyuZziti.

Vystavba v zdplavovém Uzemi se bude fidit témito pravidly:
e stavebni nosné konstrukce budou do Urovné 0,5 m nad maximalni hladinu povodné Qg
z materiald nejméné trpicich kontaktem se zdplavovou vodou (napf. betonové konstrukce,
silnosténné ocelové konstrukce, kombinované konstrukce beton - ocel),
e technologicka zafizeni objektl budou nad urovni hladiny povodné Q,q, (kotle, kotelny,
vzduchotechnika),
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e zastavéné lokality musi mit zajisSténou v€asnou moznost bezpecné evakuace z objektu nebo
zajistény bezpecény a dopravné kapacitni pfistup pfi navrhové povodni (podle toho, ktera
zpUsobuje vyssi zaplavu); objekty v zastavénych lokalitdch musi mit vypracovany povodriové
plany dle TNV 75 2931, a to v€etné nemovitosti fyzickych osob;

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi
pro pFEd kupnl' prévo / vymezeni vefejné prospésnych staveb

a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi jsou vymezeny pro predkupni pravo mésta
Dobfichovice.

Cislo popis katastralni uzemi | ¢. parc. C. popisné
budovy
VPS. 1 nové namesti Dobfichovice 699/2 28
700/1
701/1
702
704/2
VPS. 2 pési prichod mezi Dobtrichovice 51 -
naméstim a ulici Lomena
VPS. 3 prichod mezi ulici 5. Dobtichovice 24 -
kvétna a Kfizovnickym 26
naméstim 23

Verejné prospésné stavby, verejné prospésna
opatieni a pozemky asanace pro vyvlastnéni /

vymezeni verejné prospésnych staveb, verfejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemku pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemk({m a stavbam vyvlastnit

Regulaéni plan nevymezuje Zzadné verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni, stavby
a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a pozemky pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemk(m a stavbam vyvlastnit.

Vy'ifet Uzemnich rOZhOdnuti, kterd regulaéni plan nahrazuje

Regulaéni plan nenahrazuje zadna uzemni rozhodnuti.
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Udaje o pOCtu listG regulaéniho planu a poétu vykresd grafické ¢asti

Textova ¢ast navrhu regulacniho planu 13 listl textu
Textova ¢ast Oduivodnéni regulacniho planu 30 list( textu
Grafickd ¢ast ndvrhu Hlavni vykres

VPS, VPO a asanace

Verejnd prostranstvi
Technicka infrastruktura
Uli¢ni profil — ulice Palackého
Uli¢ni profil — ulice 5. kvétna

Graficka ¢ast odlvodnéni navrhu Koordinacni vykres
Vykres Sirsich vztah(
Detail ndmésti
Detail podzemniho parkovani pod ndméstim
Detail ndmésti - fez

Ing. Michael Panek — starosta v.r. Ing. Jan Abel — mistostarosta v.r.
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Oduvodnéni

Udaje o zpGsobu pofizeni regulaéniho planu

Meésto Dobfichovice ma platny Gzemni plan, ktery ze své povahy tesi zakladni koncept rozvoje
mésta. Dobftichovice se diky své dobré poloze v ramci prazské aglomerace dynamicky rozvijeji a je
tedy obecnym zajmem jednotlivé stavebni aktivity usmérnit a koordinovat tak, aby méstu
prospivaly. Jednim z opatieni platného Uzemniho planu mésta je pravé pozadavek na zpracovani
regulacnich pland, které jsou pro koordinaci stavebnich praci dalezitym néstrojem. Regulacni plan
se pofizuje jako podrobné;jsi tzemné planovaci dokumentace, ktera ve vymezeném Gzemi stanovi
podrobné podminky pro vyuZiti pozemkd, pro umisténi a prostorové usporadani staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi. Hlavnim cilem
regulacniho planu "Dobfichovice centrum" je vytvoreni pfedpoklad(l pro zdarny budouci vyvoj
tohoto Uzemi jako pfirozeného centra mésta.

Pofrizeni regula¢niho planu bylo na zakladé vybérového fizeni smluvné uzavieno s atelierem

Pavel Hnilicka Architekti, s.r.o., Cukrovarnicka 46, 162 00 Praha 6. Zadani regulacniho planu bylo
Zastupitelstvem mésta Dobfichovice schvaleno dne 8. 12. 2009. Zadani regulacniho planu bylo
znovu schvéleno v upravené podobé dne 2. 4. 2013, z dlivodu opravy kapitoly tykajici se pozadavku
na vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi — v plvodnim zadani nebyla kapitola opravena na zakladé
vysledkd projednani zadani.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska
SirSich uzemnich vztah(, véetné vyhodnoceni souladu regula¢niho planu
pofizovaného krajem s politikou Uzemniho rozvoje a zdsadami Uzemniho rozvoje,
u ostatnich regulacnich plan( téZ souladu s tzemnim planem

Regené Uzemi zahrnuje oblast méstského centra - Gzemi s historickou hodnotou a soustfedénou
vybavenosti. Dle platného uzemniho planu sidelniho utvaru Dobfichovice prevazuji v feSeném
uzemi plochy se stanovenym vyuzitim "smisené Gzemi" a po obvodu Gzemi je nékolik ploch

s vyuzitim "obytné tzemi". Z hlediska SirSich vztahd prochazi sttedem Gzemi jedna vyznamné;si
sbérnd komunikace (ul. Palackého), kterd propojuje silnici 2. tfidy 11/115 (ul. Prazska) a silnici

3. tfidy I11/115 10 (ul. TyrSova).

Navrh regulaéniho planu sleduje vazbu na nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, konkrétné
pak sleduje zameéry, cile a poZzadavky téchto dokument( vztahujici se k FeSenému Gzemi:
e Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky (Brno, Ustav tizemniho rozvoje, 2008)
e 7Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (nabyti G¢innosti 22. 2. 2012)
e Strategicky plan rozvoje mésta Dobrichovice (2009)
e Uzemni plan sidelniho Gtvaru Dobfichovice (Cerny, Vodrazka, 1996), véetné zmény ¢. 1
(2000) a zmény €. 2 (Sedlak Projekéni atelier, 2006)

Regulacni plan je v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, regulativy Uzemniho
planu uptesnuje a nékteré z nich zpfisnuje.
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Udaje o spInéni zadani regulaéniho planu
Zadani regulacniho planu "Dobfichovice centrum" stanovilo tyto pozadavky:

POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMKU A JEJICH VYUZITI
Cilem regulacniho pldnu je navrhnout koncepci rozvoje centrdini ¢dsti mésta, stanoveni jejich
urbanistickych a architektonickych hodnot a jejich ochrany. V souvislosti s tim bude provéreno
a navrZeno vyuZiti uzemi jednotlivych pozemkd tak, aby spinilo poZadavky na feseni centrdlini ¢dsti
tak, aby zistaly zachovdny architektonické a urbanistické hodnoty mésta Dobrichovice. Regulacni
pldn by mél zejména navrhnout:

e feSeniurbanismu centra

e fesSeni verejnych prostranstvi véetné parkovacich stdni verejnosti

e podminky pro umisténi staveb (uli¢ni a stavebni ¢dry), nové umisténé stavby budou napojeny

na splaskovou kanalizaci

e pravidla pro prostorovou regulaci novych staveb

e pravidla pro prostorovou regulaci zmén dokoncenych staveb

e pravidla pro prostorovou regulaci doplrikovych staveb

e opatreni pro zklidnéni prujezdné dopravy

e plochy pro parkovdni verejnosti

e pravidla pro umistovdni parkovacich a odstavnych stani a gardZi vozidel uZivatelt

jednotlivych parcel

e pravidla pro vyuZiti jednotlivych parcel a vyuZiti parteru (1. nadzemni podlaZi) staveb

e pravidla pro vymezovdni ploch pro doprovodnou zeleri

e protipovodriovad opatreni

Regulacni plan navrhl koncepci rozvoje centralni ¢asti mésta, ktera spociva predevsim v dotvoreni
hlavniho nameésti a rozsireni profilu ulice Palackého.

Za nejvyznamnéjsi urbanistické a architektonické hodnoty plan povazuje aredl zdamku a stopu ulice
5. kvétna a ndmésti pred statkem. Areal zdmku je pamdtkové chranény, dominanta zdmku bude
chrdnéna snizenou vyskou staveb v blocich 02, 11, 12. Stopa ulice 5. kvétna a ndmésti pred statkem
je chrdnéna vymezenou stavebni ¢arou.

Regulacni plan stanovuje tato pravidla vyuZiti jednotlivych pozemk(: procento zastavénosti
pozemkd, upfesriuje tvar vefejnych prostranstvi, blokd, parkd, zahrad uvnitt blokd tj. upfesiuje,
kde a za jakych podminek je mozno stavét.

Pravidla pro funkéni vyuziti Gzemi vychazeji z platného UP mésta, RP plan pravidla upfesnil
o nékolik neptipustnych vyuZiti, viz Navrh kapitola "Pozemky a jejich vyuziti".

Zmény dokoncenych staveb a doplrikové stavby, které podléhaji stavebnimu povoleni nebo
ohlaseni, se Fidi regulativy jednotlivych bloka.

Regulacni plan vymezuje parkovaci a odstavna stani na verejnych prostranstvich ve vykresové casti.
Umisténi a pocty parkovacich a odstavnych stani na stavebnich pozemcich stanovuje § 20 vyhlasky
501/2006 Sb. odkazem na technickou normu. Regulaéni plan tato pravidla povaZuje za dostatec¢na
a je nechce zpftisfovat. Vystavba pristfeskl a gardzi se ridi regulativy jednotlivych blokd.

Opatreni pro zklidnéni dopravy — prechody pro chodce v ulici Palackého budou vyvysené. Viz.
Navrh kap. Verejna infrastruktura, Verejna prostranstvi a doprava.

Regulaéni plan pouziva tfi druhy stavebnich ¢ar - uzavienou, otevienou a volnou, definice viz Navrh
kap. Regulace staveb, Umisténi a prostorové usporadani staveb. Rozhrani vymezené uzavienou
stavebni ¢arou je moZno zastavovat postupné, fesSeni stavby vSak nesmi znemoznit plné zastavéni
rozhrani do budoucna.
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obr.1 Stavajici stav ulice Palackého. Uzky profil ulice neumozriuje bezpeény pohyb chodcti,
vétSinu ze Sitky ulice zabird vozovka.

obr.2  Vize ulice Palackého. Siréi chodniky umoziiuji bezpeény pohyb chodcd, stromy zpfijemriuji
pobyt na ulici, profil ulice dovoluje i podélné parkovani.
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POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
Resené uzemi bude mit pfimou vazbu na tizemi vymezené ve stdvajicim UPNSU. Regulaéni plén
navrhne dopravni strukturu s ohledem na obsluznost vsech pozemkii v feseném tizemi a dopravni
obsluhu obce.
e Prostor mistnich komunikaci bude navrZen véetné detailniho reseni chodnikd, vozovky
a feseni cyklistické dopravy, pdst zelené, zejména je tieba provérit prostor a sitku Palackého
ulice.
e Parkovdni obyvatel na plochdch bydleni bude reseno na vlastnim pozemku.
e JiZni ¢dast uzemi bude navrZena tak, aby zmény dokoncenych staveb popr. nové stavby
neménily charakter plivodni venkovské zdstavby — historického jadra mésta.

PoZadovany zpuisob regulace:

Prostorové regulativy

- ulicni ¢ary (hranice mezi verejnym a soukromym pozemkem)

- tvar stfech

- vyska staveb

- ulicni stromoradi — vymezit plochu bez moZnosti ukladdni inZenyrskych siti

- regulace arch. prvki (napr. arkyri a véZzi)

- ndvrh opatreni na zpomaleni dopravni obsluhy u hlavnich pésich tras

- zastavénost parcel

- stavebni ¢dra zdvaznd a nepfekrocitelnd

V feseném uzemi bude regulaci omezena vystavba staveb pro podnikatelskou cinnost.
Budou definovdny pojmy, které nejsou v prdvnich predpisech (napr. pojem hlavni hmota, ostatni
stavby, podkrovi, podkrovi v pfipadé plochych strech, prikladny vycet staveb, atd.)

Regulacni plan navrhl pravidla pro umisténi a prostorové usporadani staveb. Detailné byl navrZen
profil ulice Palackého a namésti, ostatni ulice v feSeném Gzemi byly neddvno rekonstruovdny nebo
existuje projekt na jejich rekonstrukci, jejich profil nebude ménén. Oddélené cyklistické stezky
nebyly navrzeny z dGvodu nedostatecné site ulicnich profild.

V Casti blokl 02, 11 a 12 v sousedstvi zamku byla omezena vyska zastavby na dvé nadzemni podlazi
zakoncena Sikmou stfechou, vyska korunni fimsy je v 8 m nad stdvajici Urovni prilehlého verejného
prostranstvi, v ¢astech téchto blokd priléhajicich k zamku nebo Kfizovnickému namésti je vyska
zastavby snizena na jedno nadzemni podlazi zakoncené Sikmou stfechou s vySkou korunni fimsy

ve 4 m nad stdvajici urovni pfilehlého vefejného prostranstvi.

Vystavba nezadoucich druh( podnikatelskych staveb je omezena viz. kapitola Pozemky a jejich
vyuZiti, s. 6.

Pojmy hlavni hmota a ostatni stavby regulaéni plan nepouZiva. Pojem podkrovi je popsan nas. 10
Vyskové Urovné u stavebni ¢ary.

Regulacni plan stanovuje maximalni vysku staveb, viz. kapitola Regulace staveb - umisténi

a prostorové usporadani staveb - Vyskové Urovné u stavebni ¢ary, s. 10. Stavajici UP vztahuje vysku
staveb k hodnoté stoleté povodné Qyq0. Uroveri Qg se priibéiné méni. RP z dGvodu zpiehlednéni
a zjednoduseni prace s UPD vztahuje maximalni vysku staveb ke stdvajici arovni prilehlého
vefejného prostranstvi. Pro stavby s maximalni podlaznosti 3+1 nebo 3+S zdroven pozaduje
omezeni maximalni vysky dle platného Uuzemniho planu. Vyska staveb navrzend regula¢nim planem
tak neprekroc¢i maximalni vysku staveb navrzenou dzemnim planem. (Ustanoveni tzemniho planu
omezi maximalni vysku staveb pouze v bloku 8, v misté vyvysené ¢asti namésti). Vyssi Uroven
zastavby 3+1 kolem namésti byla navrZena z urbanistickych kompozi¢nich divodi a z ddvodu, Ze uz
se na namésti objekty se tfemi nadzemnimi podlazimi nachazeji.

Zastavénost parcel byla navrzena tak, aby v souctu v feSeném Gzemi neprekrocila celkovou
zastavénost pozadovanou stavajicim Uzemnim planem. Zastavénost v blocich 07 a 08 pfilehlych
k ulici Palackého byla navrzena stejna, v bloku 07 nebyla ale navrZzena vnitroblokova zahrada

z dlvodu stavajici vyssi zastavénosti, pro vytvoreni prechodu mezi vyssi zastavbou u ulice
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Palackého a jednopodlazni a méné hustou zastavbou pfi ulici Lomena je stredni ¢ast bloku 07
s prisnéjsimi regulativy.

obr.3  Zakres Upravy profilu ulice Palackého. Cervenym obrysem je vyznacen maximalni objem,
do néjz budou umistovany nové stavby

POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT V UZEMI

Stdvajici hodnoty uzemi poZadavky na ochranu a rozvoj

venkovskd zdstavba mezi fekou a ul. 5.kvétna ochrana urbanisticky a historicky hodnotné
zdstavby v dominantni poloze u reky
dokladujici vyvoj obce.

prihled z kriZovatky na zamecky aredl ochrana prihledu

dominanta zamku a kostela ndvrh bude resen tak, aby dominanta zamku
byla chranéna pred zastavénim novou vyssi
zdstavbou

plvodni venkovské statky v ul. Palackého pracovni varianty ul. Palackého

- feseni s ochranou historickych staveb
- s nové koncipovanou zdstavbou

charakter pési zony v ul. Palackého navrhnout reseni s bezpec¢nou pési
a cyklistickou dopravou

Nejvyznamnéjsi historickou urbanistickou hodnotou obce je, spolu s pamatkové

chranénym arealem zamku, stopa ulice 5. kvétna zakoncena na zadpadé ndméstim pred statkem.
Stopa ulice je chranéna vyznacenymi uliénimi ¢arami. V bloku 02, pfiléhajicim k aredlu zamku jsou
predepsany $ikmé stfechy. Zadna ze staveb statk(i neni navriena k paméatkové ochrané.

Plosné a prostorové regulativy v bloku 12 jsou navrZeny tak, aby stavajici prihled z nového namésti
na véz zamku zGstal zachovan. V bloku 12 smérem do ulice Palackého je ponechan odstup mezi
stavbami, do Kfizovnického namésti a ve vnitrobloku budou maximalné prizemni domy zakoncené
Sikmou strechou, s vyskou po fimsu max. 4 m a vyskou po hifeben max. 4 + 6 =10 m.
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Véz zamku s vyskou 29 m z(stava nejvyssi stavbou v feSeném Uzemi, max. vyska staveb v Uzemi
mUze byt v pfipadé rovné stfechy 12 + 3,5 = 15,5 m (atika stfechy) a Sikmé strechy 12 + 6 =18 m
(hfeben Sikmé stfechy). V blocich 02, 11 a 12 je navrzena maximalni vyska zastavby 2+S,

v nejblizsim okoli zamku je vyska staveb sniZzena na 1+S.

Regulace ulice Palackého byla zpracovana ve dvou pracovnich variantach. Zpracovatel, pofizovatel
i objednatel se dohodli o dalSim rozpracovani varianty, v niz je uli¢ni profil rozsifen tak, ze je v ném
mozno umistit dostatecné Siroké a bezpecné chodniky, stromoradi, které ulici zpfijemnuje,

a podélné parkovani umoziujici pohodIné vyuziti sluzeb navrhovaného obchodniho parteru vice
zakazniky. Rozsifeni ulicniho profilu pak dadle umoznuje zvednout stavajici vyskovou hladinu
zastavby. Varianta s ochranou historickych staveb znamena uplné zachovani souc¢asného stavu,
véetné stavajici vysky staveb a nevyhovujiciho uli¢niho profilu s velmi tzkymi chodniky, coz je

v rozporu se zadanim.

Bezpecnou pési dopravu v ulici Palackého lze zajistit pouze rozsifenim uli¢niho profilu dle varianty
1. Doprava v ulici Palackého bude zklidnéna pouzitim vyvySenych prechod( pro chodce.

obr.4 Pohled na zdmeckou vé z namésti. Cervenym obrysem je vyznacen maximalni objem,
do néjz budou umistovany nové stavby.

POZADAVKY NA RESENI VEREINE INFRASTRUKTURY
Dopravni infrastruktura
e Navrhnout variantné reseni dopravni struktury s poZadavkem na omezeni tranzitni dopravy.
e Soucdsti obsluznych komunikaci budou ndvrhy vozovky, chodniku, plochy pro odstaveni
vozidel ndvstévniki (vcetné jejich bilance) a ulicnich stromoradi.
eV uzemi nebudou uvaZovdny jednosmérné komunikace.
e Komunikace budou pristupné pro vozidla integrovaného zdchranného systému, budou
dodrZeny minimdlni Sirky pristupovych komunikaci: pro rodinné domy 2,5m, pro ostatni 3m,
polomér otdaceni 10m, slepd komunikace delsi nez 100m bude mit obratisté.

Tranzitni dopravu v ulici Palackého je moZzno omezit dopravnim znacenim. Pfevedeni tranzitni
dopravy mimo centrum presahuje moznosti tohoto regula¢niho planu (v rdmci feSeného uzemi to
neni mozné). Obsluzné komunikace jsou navrzeny véetné vozovky, chodniku, stromoradi

a odstavnych ploch. Jednosmérné ulice nejsou uvazovany, slepé ulice v Uzemi jsou vzdy s moznosti
obrdceni. Bilance ploch pro odstaveni vozidel ve vefejnych prostranstvi viz s. 35 kap. Doprava.
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Technickd infrastruktura

e (Odtok destovych vod z vefejnych prostranstvi bude navrZen v sirsim zdjmovém uzemi ve
vazbé na stavajici funkcni systémy. V pripadé, Ze neni néktery pozemek schopen vsakovani,
bude navrZen jiny funkcni systém likvidace destovych vod (napr. retencni nddrZe). Ndvrh
feSeni bude v souladu s poZadavky na zdplavové tzemi a reseni parteru verejnych prostord.

e Koncepce inZenyrskych siti v zastavéném uzemi obce bude navazovat na stdvajici systémy.
Bude navrZen zplsob reseni technické infrastruktury, véetné poZdrni vody. Nové umisténé
stavby budou napojeny na splaskovou kanalizaci, kanalizace bude svedena do
intenzifikované COV.

Odtok vod z verfejnych prostranstvi je navrzen do stavajici destové kanalizace.

POZADAVKY NA VEREINE PROSPESNE STAVBY A NA VEREINE PROSPESNA OPATRENI A ASANACE
Verejnd prostranstvi a dopravni infrastruktura nutnd k obsluze uzemi, budou provérena a pripadné
navrZena jako verejné prospésné stavby, v souladu s podklady bude provéren ndvrh na asanace.

Splnéno.

DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU
Na zdkladé tzemné analytickych podkladi proveérit moZnosti feseni protipovodriové ochrany.

Protipovodnova ochrana samotného centra pomoci zvySeni hrazi nebo pomoci instalovani
protipovodriovych stén bez obdobnych Uprav v SirSim Gzemi obce nema vyznam. Z Uzemniho planu
byla prevzata pravidla pro vystavbu v zaplavovém Uzemi. V regulacnim planu definujeme Gzemni
rezervy pro pripadné budouci zajisténi téchto stén.

POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Uzemné planovaci smlouva a dohoda o parcelaci nebude méstem pozadovana. Redené tzemi lezi
v zastavéném Uzemi, které je zasitovano a napojeno na stavajici dopravni infrastrukturu.
Zastavitelné plochy nejsou navrieny, nova vystavba bude probihat v rdmci zahustovani stavajici
zastavby, nepredpoklada se, Ze by vyvolala naroky na zkapacitnéni verejné infrastruktury.

POZADAVKY NA PODMINUJICI INVESTICE
Navrh neobsahuje podminujici investice.

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO
ODUVODNEN/

Textova Cast je vypracovana v souladu s pravnimi predpisy.

Graficka ¢ast:

Hlavni vykres - vypracovan.

Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci - vypracovan.

Vykres déleni a scelovdni parcel - RP nenahrazuje UR, povaZzujeme vykres za nadbytecny.
Verejnd dopravni a technickd infrastruktura - je rozdélen do dvou vykresU - Verejna prostranstvi,
v némZ je zobrazena také dopravni infrastruktura, a Technicka infrastruktura.

Koordinacni vykres - vypracovan.

Vykres sirsich vztah( - vypracovan.

Vykres predpokladanych zabort pldniho fondu - regulacni plan je zpracovan pro zastavéné Gzemi,
nedochazi tedy k zabordm plidniho fondu.

Pohled na predpoklddanou zdstavbu od jihu z pravého brehu feky - viz obr. 8 s. 24.

Pohled od kfiZovatky pred skolou k zdmeckému aredlu - viz obr. 4 s. 20.
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POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UPNSU

Do RP byly zapracovany podminky vyuZiti dle platného UPSU Dobfichovice. Funkéni vyuZiti
pozemki bylo upfesnéno o nékolik nepfipustnych vyuZiti viz s. 6 Pozemky a jejich vyuZiti. Mira
zastavéni pozemk( v souctu v feSeném Uzemi odpovida pozadavku Gzemniho planu. Maximalni
vyska objektl nebyla navysena nad limit UP.

POZADAVKY ZE ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE, POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CR

Spinény.

Komplexni zdGvodnéni resSeni, v€éetné zdiivodnéni navrzené
urbanistické koncepce

Cilem regulac¢niho planu je sladit soukromé zajmy majiteld dotéenych nemovitosti se zajmy mésta.
Spolec¢nou cestou a jednotnymi zdkladnimi pravidly Ize docilit lepSiho mésta, nez kdy?z je jeho
stavitelsky rozvoj ponechan chaosu. Centrum mésta navrhujeme urbanni, kompaktni a zelené.

URBANISTICKA KONCEPCE

Méstu Dobfichovice chybi zivé, velkorysé hlavni ndmésti. Malé Kfizovnické ndmésti pred zamkem
na brehu feky Berounky ani namésticko pred byvalym statkem KFiZovnikl nejsou opravdovym
centrem a stoji trochu opodal déni. Stredem dnesnich Dobfichovic je misto na kfizeni dvou
nejddlezitéjsich ulic dobfichovické centralni ¢asti - nejstarsi ulice 5. kvétna, ktera tvofila osu
plvodni osady, a dopravné zatiZzené ulice Palackého. Na kfiZeni téchto ulic se dnes nachazi zarodek
méstského centra. Bylo zde postaveno nékolik novych multifunkénich méstskych doma s Zivym
obchodnim parterem. Tyto domy obklopuji budovu byvalé Jednoty i s jejimi Spatné vyuZitelnymi
zbytkovymi venkovnimi prostory. Budova Jednoty, jejiz souc¢asny stav si Zdda stavebni zdsah, nabizi
neopakovatelnou pfilezitost k zalozeni nového namésti.

obr.5 Perspektiva nového namésti
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obr.6 Perspektiva nového namésti

Navrhujeme vytvoreni centradlniho namésti. Budova Jednoty je navrZzena na dofZiti, tzn. Ze stavebni
Upravy budovy podléhajici ohlaseni nebo stavebnimu povoleni nejsou povoleny, napf. budovu
nebude mozné nastavit o dalsi podlazi. Budova bude po doziti nahrazena novym objektem, ktery
idedIné definuje prostor tfi na sebe navazujicich namésti. Vznikne tak velké obdélnikové ndmésti
pfi ulici Palackého, malé ndmeésti pred budovou skoly a zadni vyvysené ndmésti, které vyuzije
rozdilu Urovni ulice Palackého a parteru novych multifunkénich budov k vytvoreni vefejného
krytého parkovisteé.

obr.7 Pudorys nového namésti
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obr.8 Pohled na centrum pres feku (tmavé Sedé domy - stavajici, svétle Sedé domy - nové,
postavené dle regulace)

Urbanistické hodnoty centra

Obec Dobfichovice se nachdzi v hlubokém udoli pfi fece Berounce, udoli ohranicuji strmé srazy.
Jadro osidleni oblasti predstavuje romdansky kostel v dnesnim Karliku ze 12. stoleni, od néjz se
pozdéji presunula ves smérem k fece, kde se ve 13. stoleti nachazel kfizovnicky dvur.
Nejvyznamné;jsi urbanistickou hodnotu centra obce predstavuje stopa ulice 5. kvétna véetné
prostranstvi pfed statkem, kolem nichZ se plvodni osada rozkladala a areédl zamku Dobfichovice
s pfilehlym KriZovnickym naméstim a prostranstvim pred kostelem.

Ulice Palackého je mladsi nez ostatni zminéné ulice, patrné vznikla v dobé predbélohorské. Statky
v okoli zdmku jsou v mapé stabilniho katastru z pol. 19. stoleti zakresleny prevazné jesté jako
dievéné budovy, nékolik malo budov se nachazi v pdvodni poloze dfevénych doma. Ctvrt
rodinnych domu s pravidelnym pravouhlym rastrem ulic, ktera na feSené Gzemi navazuje, vznikla za
Prvni republiky.
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obr.9 Mapa stabilniho katastru z pol. 19. stoleti

obr. 10 Soucasny stav - domy, bloky, verejna prostranstvi
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obr. 11 Ulice 5. kvétna je osou plvodni osady vzniklé pfi kfiZovnickém dvore.

obr. 12 Statek na parcelach 155/2, 156, 157, 158 uzavira na jihozapadnim konci ulici 5. kvétna.
Pravdépodobné mistné navazuje na kfiZovnicky dvir ze 13. stoleti, kolem néhoZ pozdéji obec
Dobfichovice vznikla. Jednotlivé budovy statku se nachazeji ve stejné stopé jako kamenné budovy
vyznacené na mapé stabilniho katastru z poloviny 19. stoleti.

obr. 13 Rané barokni Dobfichovicky zamek se nachazi v misté tvrze dolozené k roku 1420, ktera
vznikla opodal kfizovnického hospodarského dvora. S ohledem na jeji polohu ve vsi, nelze vyloucit,
Ze tvrz vznikla aZz v dobé, kdy jadro vsi jiz existovalo.
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Podrobné zdivodnéni navrhu VPS pro piredkup

V navrhu regula¢niho planu jsou vymezeny tfi vefejné prospésné stavby pro predkupni pravo
mésta Dobfichovice.

VPS.1 — nové namésti (699/2, 708/1, 701/1, 702, 704/2)

Ulice 5. kvétna je historicky a urbanisticky vyznamnou ulici, podél které se rozvijela plvodni
zastavba Dobfichovic. Na ktizeni s historickou ulici Palackého, ktera ma v souc¢asnosti pfedevsim
dopravni vyznam, se formuje soucasné centrum mésta. V historii bylo pfirozené, ze namésti
vznikala na rusnych mistech, kde byla velka koncentrace lidi, a jejich zaloZeni vidy Uzce souviselo
s trhem. | v dnesni dobé by namésti méla byt Zivym jadrem mésta, kde se nachazeji obchody

a sluzby, a neméli bychom vytésnovat tyto déje na okraj mést do obchodnich center. Kromé
obchodnich aktivit ma namésti mit reprezentacni a spolecensky vyznam pro mésto. Je to misto
setkdvani a aktivit celé komunity. Dobfichovice, i kdyZ jsou méstem, postradaji takové kvalitni
prostranstvi. V soucasné na uvazovaném novém nameésti zabiraji velkou plochu mista pro
parkovani, nevhodna zelen brani dobrému vyuzivani prostranstvi, je zde nedostatek mist pro sezeni
a celkové je prostor nepfivétivy pro pobyt.

Budova Jednoty uprostied namésti je zcela nevyhovuijici a jeji okoli je odpudivé. Stavba Jednoty

v obdobi socialismu byla necitlivym urbanistickym zasahem, ktery viibec nerespektoval méfitko

a kontext okolni zdstavby a predevsim znemoznil kvalitni vyuzivani verejného prostranstvi. Stavba
je pristupna pouze ze strany ulice Palackého, zboku a zezadu jsou vjezdy pro zasobovani a cely
zadni prostor pUsobi nevlidné, viz. fotografie. Stavbu nenavrhujeme k asanaci, bude na ni mozné
provadét udrzbové prace. Chybou by ale bylo ji rozSifovat nebo nastavovat, doslo by tak

k zafixovani v izemi a byl by znemoZnén vznik nového kvalitniho nameésti. Proto ji navrhujeme na
doZiti a poté mizZe mésto vyuzit pfedkupni pravo na pozemky a dat vzniknout namésti.

Nové namésti poskytne nové plochy pro pohyb a pobyt chodcll. NavrZzeny blok ¢. 15 v misté
Jednoty — ,3palicek” bude pfistupny ze vSech stran, nevzniknou tak nehezka zakouti jako u plavodni
stavby. Na novém namésti bude také resen problém s riznymi vyskovymi Urovnémi terénu — nad
podzemnim parkovanim vznikne mensi ndmésti. Podzemni parkovani také resi problém s dopravou
v klidu, ktera zabirda mnoho mista a brani volnému pohybu chodcu. Celkové bude verejné
prostranstvi [épe vymezeno, v takovém prostoru se ¢lovék bude Iépe orientovat a tim padem se

s nim i |épe identifikovat.

obr. 14 Pohled na Jednotu z ulice 5. kvétna — nevhodné vysazené kere brani volnému pohybu,
parter je nekultivovany a ndvstévnika odrazuje.
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obr. 15 Zadni ¢ast Jednoty — vstupy pro zdsobovani. Zanedbany prostor, ktery je nevyuzitelny pro
obyvatele i kdyZ se nachazi ptimo v centru Dobfichovic.

obr. 16 Zadni ¢ast Jednoty - vizitka centra Dobfichovic?

obr. 17 Bocni ¢ast s parkovanim, pristupna od ulice Palackého — verejny prostor vyuZivany jen
automobily, i kdyz se jedna o centrdlni ¢ast mésta prostor je zanedbany a nehezky.
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obr. 18 Stdvajici stav ndmésti — parkujici auta zabiraji mnoho prostoru, nevhodné zvolené stromy
brani pfehlédnout cely prostor, lavicky neldkaji k posezeni.

obr. 19 Vize namésti — vice ploch pro pési, redukce parkovacich mist, prehledny a jasné
definovany prostor.
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VPS.2 — pési prichod mezi ndméstim a ulici Lomena (51)

Jedna se o malou ¢ast pozemku parc. €. 51, ktera se stane vefejnym prostranstvim a bude tak
umoznén prichod mezi naméstim a ulici Lomena. Takové prichody jsou velmi dulezZité z hlediska
pési prostupnosti mésta. Prlichod bude také vyznamnou a bezpecnou zkratkou pro déti dochazejici
z budovy $koly v ul. 5. kvétna do ZUS a na hfi$té v ulici Lomena.

VPS.3 — priichod mezi ulici 5. kvétna a KFfizovnickym naméstim (23, 24, 26)

Prichod v tomto misté jiz funguje, ziskani pozemkd méstem bude potvrzenim verejného
prostranstvi a do budoucna tak miZe zabranit pfipadnému uzavieni prichodu soukromym
vlastnikem.

Prvky pred stavebni ¢arou

Pro podrobnéjsi popis umistovani staveb podle stavebni ¢ary jsou specifikovany konkrétni ¢asti
staveb, které mohou stavebni ¢aru ve vybranych situacich presahnout a jejich prostorové limity.

Vzdy, a to i kdyz stavebni ¢ara lezi na ¢are uli¢ni, mohou stavebni ¢aru o 0,2 m presahnout ¢asti
praceli stavby, jako jsou obklady, vystupujici prvky ¢lenici fasadu, technicka zarizeni a prvky na
fasadé a dale podzemni konstrukéni prvky (zéklady). Toto pravidlo je zavedeno pro umoznéni prace
s detaily praceli a konstrukéniho reseni, tedy, aby presnost vymezeni bloku ve vy$sim méfitku
neadekvatné neomezovala architektonické reseni v detailu. Obdobné je umoznéno nakladat

s dodatecnym zateplenim budov.

Stavebni i uliéni ¢aru mdzZe do stanovené vzdalenosti pfesahnout stfecha a korunni fimsa. Zaroven
je zavedena minimalni vyska 4,2 metru nad pfilehlym terénem tak, aby stfecha nemohla omezit
parter zahrad a verejnych prostranstvi.

Specificka pravidla jsou nad ramec limitu vzdalenosti presahu stanovena pro vykonzolované casti
vyssich podlazi a pro balkony. Obdobné jako vykonzolovana cast stfechy musi byt minimalné 4,2
metrl nad prilehlym terénem a zaroven musi byt vzdaleny minimalné 2,5 metrd od sousedni
stavby. Aby nebylo mozné vykonzolovanymi ¢astmi staveb zcela zménit charakter prostoru a do
urcité miry tak popfit vedeni stavebni ¢ary, je zavedeno pravidlo, Ze tyto ¢asti staveb smi v primétu
tvofit pouze 1/3 plochy fasady pfilehlé k prislusné stavebni ¢are. Moznost prekrocit uli¢ni ¢aru se
odviji od Sitky uli¢niho prostoru.

V situaci, kdy stavebni ¢ara ustupuje od ¢ary ulicni, mohou stavebni ¢aru az k ¢are uli¢ni dale
presahnout:

- libovolné podzemni ¢asti staveb (tedy napf. garaze, sklepy apod.), pficemz za podzemni ¢asti
staveb jsou dle definice povaZovany jen ty ¢asti staveb, které jsou zcela pod Urovni upraveného
terénu,

- nadzemni Casti staveb, a to pouze do vysky 1,2 m nad Urovni terénu na stavebni ¢are. Vétsinou se
jedna o casti podzemnich podlazi vystupujici nad terén, napf. garaze. Vzhledem k tomu, Ze typicky
se na streSe téchto casti staveb realizuje pfedzahradka, nezapocitava se do tohoto limitu zabradli,
které ji ohranicuje. Vysku je mozné lokalné (misty) pfesahnout az do 1,8 m pokud tento presah
plyne z umisténi ve svahu (Uroven podlazi neni mozné ménit plynule vzhledem ke svazujici se ulici,
je tedy stanoven rozptyl, ktery umoznuje svah zohlednit),

- vstupni ¢asti staveb (s limitem zastavéné plochy a vysky jednoho podlazi tak, aby se vidy jednalo
pouze o prvky doplnujici praceli).
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obr. 20 Prvky, které mohou prekrocit stavebni ¢aru. Vlevo: stavebni ¢ara lezi na ¢are ulicni.
Vpravo: Stavebni ¢ara je od ¢ary uli¢ni ustoupena

obr. 21 Vysku nadzemni ¢dsti stavby presahujici stavebni ¢aru Ize nad limit 1,2 m presdhnout az na
1,8 m, pokud je umisténa ve svahu.
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obr. 22 Vykonzolované prvky presahujici stavebni ¢aru mohou mit plochu rovhou maximalné 1/3
plochy

Zdivodnéni pouZiti konkrétnich typl stavebnich ¢ar

U stavebnich ¢ar lze sledovat dva faktory pravni zavaznosti pfi umistovani staveb:

1. zarovnani na stavebni ¢aru, tj. stanoveni povinnosti dostat pricelim budovy uli¢ni ¢aru, nebo
stanoveni povinnosti ji pouze neprekrodit. Stavebni ¢ara uzaviend a oteviena vyzaduje povinnost
stavét priceli pfesné na danou stavebni ¢aru. Stavebni ¢ara volna vyZaduje pouze povinnost
stavebni ¢aru neprekrodit. Priceli budovy mize byt tedy kdekoli v ramci vymezeni volnou stavebni
¢arou.

2. stanoveni vzajemného vztahu mezi budovami podél stavebni ¢ary. Stavebni ¢ara uzaviena
vyzaduje souvislé zastavéni od kraje do kraje stavebniho pozemku podél vymezené stavebni ¢ary.
Smyslem je vytvoreni souvislé uli¢ni fronty pro tvorbu verfejného prostranstvi. Stavebni ¢ara
oteviena a volna neklade na vzajemny vztah mezi budovami podél stavebni ¢ary zadné naroky z
hlediska regulace.

e stavebni ¢ara uzaviena
Stavebni ¢ara uzaviena je navrzena jednak u stavajicich budov, predevsim historickych, kde je
Zadouci zachovéni soucasného stavu souvisle zastavéné uli¢ni fronty. Dale je navrZena u blokd,
které vymezuji nové navrzené centralni namésti. Ma vyznam predevsim pro jasné definovani
verejného prostranstvi. Aby namésti bylo urbanisticky skute¢né naméstim, musi mit prostor
charakter uzavrenosti. Plocha ndmésti musi byt jasné vymezena pricelimi budov. Souvisla zastavba
umoziuje intenzivnéjsi vyuZziti parteru pro obchod a sluzby, vstupy jsou blize sobé a dochazi tak
k oZiveni verejného prostranstvi.

e stavebni c¢ara oteviena
Stavebni ¢ara oteviena je navrZena zejména v ulicich Palackého a 5. kvétna a je prerusiteln3, to
znamena, Ze domy mohou vytvaret souvislou uli¢ni frontu, nebo mohou mit mezi sebou vynechané
odstupy. Vyznam tohoto nastaveni tkvi v pozadavku stavét domy zarovnané na stavebni ¢aru, od
které se nesmi ustupovat. Stavebni ¢ara otevienad je vhodna predevsim pro transformuijici se ulice,
které se historicky postupné zaplnuji. Plvodné zemédélské usedlosti postupem ¢asu dostavaji
méstsky charakter a namisto kolmého umisténi na verejné prostranstvi dochazi na prestavbu na
podélné umisténi budov soubézné s ulici. Z charakteru zastavby ¢eskych mést je tento historicky
posun patrny zejména na prujezdech, které vétsinou stoji v mistech plvodnich bran do statkd.
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Tam, kde dtive staval plot s velkou branou, je nyni prljezd a namisto zdéného plotu stoji dvou az
tfipodlazni dim. Takova je bézna historie prestavby ceskych mést, jak ukazuji publikace Jifiho
Skabrady, Josefa Vareky a dalsich autorti zabyvajicich se vyvojem osidleni na nasem tzemi se
zamérenim na lidovou architekturu.

e stavebni ¢ara volna
Stavebni ¢ara volna je navriena predevsim u zastavby rodinnych dom, déle od centralni ¢asti
mésta, kde dochazi k postupnému rozvolnéni zdstavby a kde klesaji naroky na intenzitu vyuziti
vefejnych prostranstvi. Zastavba v téchto mistech nebyla zaloZena jednotné s ohledem na pulsobeni
praceli budov do verejného prostranstvi a proto je zde vhodna pouze stavebni ¢ara volna.

Priklad vypoctu zastavénosti a procento zahrady

Na pozemku parc. ¢. 15 umoznuje regulacni plan stavét. Mensi ¢ast pozemku lezi v plose

s maximalni zastavénosti 50 %, procentem zpevnénych ploch 15 % a procentem zahrady 35 %.
Vétsi ¢ast pozemku lezZi v plose s maximalni zastavénosti 20 %, procentem zpevnénych ploch 15%
a procentem zahrady 65%.

1. Zastavénost pozemku se urci nasledujicim vypoctem:

celkova plocha stavebniho pozemku 626 m’

z toho v plose se zastavénosti 50 % 310 m?

v ploSe se zastavénosti 20 % 316 m’

Plocha pozemku Maximalni procento Maximalni zastavénost
(m?) zastavénosti (m?)

310 50 155

316 20 63

Podzemni ¢asti staveb mohou zabrat az 90 % pozemku, pokud vrchni ¢ast skladby jejich zastreSeni
tvofi vrstva zeminy v min. tloustce 40 cm a horni ¢asti staveb nevystupuji nad Uroven vefejného
prostranstvi a rostlého terénu o vice nez 0,5 m, pocitano vcetné vrstvy zeminy.
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Plocha pozemku Maximalni procento Maximalni velikost

(ml) zastavénosti podzemnimi podzemnich ¢asti stavby*
Castmi stavby* (m2)

626 90 563

* pokud vrchni ¢ast skladby jejich zastfeseni tvofi vrstva zeminy v min. tloustce 40 cm a horni ¢asti
staveb nevystupuji nad Uroven verejného prostranstvi a rostlého terénu o vice nez 0,5 m, pocitano
véetné vrstvy zeminy.

2. Procento zahrady se urci nasledujicim vypoctem:

Plocha pozemku Minimalni procento zahrady Minimalni plocha zahrady
(m®) (m®)
310 35 109
316 65 205

Na pozemku tedy miZe byt postaven diim nebo skupina domf, jejichZz maximalni zastavéna plocha
situovana v plose zastavénosti 50 % je 155m’av plose zastavénosti 20 % je 63 m’. Pokud bude na
pozemku postaven diim nebo skupina dom o celkové zastavéné plose (155 + 63 =) 218 m?, mohou
byt délze na pozemku postaveny podzemni ¢asti staveb* o celkové zastavéné plose (563 - 218 =)
345 m”.

Procento zahrady stanovuje minimalni poZzadovany podil nezpevnénych ploch na pozemku.
Minimalni nezpevnénad plocha situovana v plose s procentem zahrad 35% je 109 m’av plose
s procentem zahrad 65% je 205 m’.

Maximalni plocha zpevnénych ploch na pozemku je komplementarné doplnéna do 100% (celkova
velikost pozemku v dané plose). Tedy pro plochu se zastavénosti 50%: (310 — 155 — 109) = 46 m’a
pro plochu se zastavénosti 20%: (316 — 63 — 205) = 48 m”.

DOPRAVA

Z pohledu dopravy je feSend oblast siti mistnich komunikaci, ve spravé mésta Dobfichovice. Jedna
se 0 mistni sbérné a obsluzné komunikace. Mistni sbérnou komunikaci je ulice Palackého. Ostatni
ulice jsou obsluzné. Navrh regulacniho planu povysuje ve vefejném prostranstvi funkci chodcl

a zklidriuje provoz automobild. Uli¢ni profily jsou v zasadé ponechany ve stavajicim stavu, zmény se
tykaji predevsim ulic Palackého, V Zahradach a 5. kvétna v Useku mezi ulicemi Palackého

a Jugoslavska. Ulice 5. kvétna v Useku mezi ulicemi Palackého a Vitova prosla v minulych letech
rekonstrukci a neni tedy navrhovana jeji Uprava. Nedavno rekonstruovana byla i ulice Vitova, jejiz
Upravu regulaéni plan také nenavrhuje. Ulice 5. kvétna v Useku mezi ulicemi Palackého

a Jugoslavskd ma zpracovan projekt rekonstrukce - jeji profil je v regulaénim planu vyznacéen podle
tohoto projektu.

V Zahradach

Ulice V Zahradach je navrzena jako mistni, zklidnéna komunikace. Soucasti uli¢niho profilu je
i chodnik, ktery je v Urovni vozovky. Ulice je navrzena jako obytnd zéna, v jedné jeji ¢asti jsou
chodci segregovani od vozidel. Soucasti profilu jsou podélna parkovaci stani a vjezd do
podzemnich garazi pod navrhovanym objektem a vyvySenym naméstim.

Palackého

Za paterni komunikaci celého Uzemi Ize povazovat ulici Palackého. Je spojnici pravo- a levo-brezni
Casti mésta. Nejde jen o spojeni obytnych celk(, ale pfedevsim o napojeni na nadrazi a na dalsi
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komunikace smérem na lJilovisté. Z téchto dlivodl slouzi komunikace i jako ¢astecné prltahova,
tranzitni. Pro zamezeni vjezdu nékladnich automobild do oblasti Ize uZit svislého dopravniho
znaceni, povolujiciho vjezd pouze automobildim dopravni obsluhy, a dale fyzicky ztiZit vjezd téchto

vozidel.

Rozsitenim uliéniho profilu dochazi ke zdlraznéni nemotoristickych funkci ulice — chodniky, pas
stromU a zelenég, a déle je rozSifena moznost parkovani v uliénim profilu. Parkovaci stani jsou
navrzena podélnad se zajizdénim couvanim. Chodniky jsou navrZeny dostatecné kapacitné, tak aby
umoznily jak funkci rychlého prichodu uli¢nim profilem, tak i chlzi pomalou (typickou pro chizi pfi

nakupech).

Soucdsti uliéniho profilu v prostoru nameésti je zastavka autobusu a dva vyvysené prechody pro
chodce, které zklidruji dopravu a bezpecné prevadéji pési pres komunikaci.

Stavajici rezim hromadné dopravy a poloha zastavek je zachovana. Blok budov mezi ulicemi
5. Kvétna, Palackého a Vitova slouzZi jako to¢na pro vozy hromadné dopravy. Této funkci jsou

uzplsobeny i zastavky hromadné dopravy.

Bilance ploch pro parkovani / odstaveni vozidel ve vefejnych prostranstvich

stav navrh

vyhrazend | verejna vyhrazenda | verejna
Namésti 26 41 *26 **53
Palackého 0 0 0 ***30
5. kvétna (Usek Palackého - Jugoslavska) 8 0 8 9
5. kvétna (Usek Vitova - Palackého) 0 35 0 35
Mezisoucet 34 76 34 127
Celkem 110 161

* dalSich 34 vyhrazenych stani v garazi pod objektem - blok 15
** z toho 28 verejnych stani v garazi pod naméstim
*** odhad s odectenim vjezdl na pozemky

Veskera navrzena parkovaci / odstavna stani jsou v regulaénim planu fesena orientaéné. Jejich
konkrétni umisténi bude uptesnéno v rdmci dalSich projektovych fazi.

TECHNICKA VYBAVENOST

Regené Uzemi je pIné vybaveno sitémi technické infrastruktury. PreloZeni siti v ulici Palackého bude
provedeno pfi Upraveé profilu ulice po jejim rozsiteni.

Zasobovani vodou

Mésto je zasobovano pitnou vodou ze dvou zdroju - ze studny v parku (vydatnost 5-6 I/s), ktera se
nachdzi u zapadni hranice fegeného Gzemi a ze studny v Revnicich (vydatnost 6 I/s). Voda je
Cerpana do dvou vodojemu na pravém brehu feky Berounky. Oba vodojemy jsou zemni — prvni
starsi o objemu 200 m3, hladiny 333,00 m n. m. / 329,60 m n. m. slouZi pro horni tlakové pasmo,
druhy novy o objemu 2 x 250 m’>, hladiny 265,00 m n. m. / 261,70 m n. m. slouZi pro dolni tlakové
pasmo. V ulicich jsou poloZeny rozvody vody profilu D 110 a D 90 z polyetylenu, které zajistuji
bezproblémovou dodavku vody do fesené lokality. Vodovodni sit tedy neni nutné doplriovat
dal$imi vodovodnimi fady. Vodovodni fady jsou ve spravé firmy Aquaconsult s.r.o. Cernosice.

Odvodnéni

V oblasti je vybudovana oddilna kanalizace. Splaskové vody jsou svedeny do mechanicko-biologické
CoV. Dostate¢nou kapacitu ma i stavajici sit splaskové kanalizace. V zajmové lokalité je vybudovana
obecni verejna gravitacni splaskova kanalizace z kameniny profili DN 300 a DN 400, ktera je
svedena do &erpaci stanice splagkd €S 2 v ulici 5. kvétna a dale pres €51 do COV. Jedna vétev
verejné stoky DN 300 je vedena pres areal byvalého statku, kde se pocitd s novou vystavbou.
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Investor této akce si nechal provést kamerovy prizkum kanalizace a vzhledem k jejimu dobrému
technickému stavu rozhodl, Ze stoka bude zachovana v pUvodni trase, i kdyZ se pavodné pocitalo
s jeji prelozkou do ulice Za mlynem. S ohledem na dostatecnou kapacitu i technicky stav splaskové
kanalizace, neni nutné v fesené lokalité doplriovat sit dalsimi stokami. Splaskové stoky jsou ve
spravé firmy Aquaconsult s.r.o. Cernosice.

Destové stoky jsou v ulici Vitova, Palackého, 5. kvétna, na Kfizovnickém namésti, v areadlu zamku.
Stoky jsou zaustény do feky Berounky. Na konci potrubi jsou namontovany klapky, které zabranuji
pfi zvySené hladiné, aby se voda z feky dostala kanalizaci do mésta. Tyto stoky hlavné odvadi vodu
z vefejnych zpevnénych ploch. Tak by tomu mélo byt i v budoucnu. S rozsifenim destové kanalizace
v feSené oblasti se nepocita. Destova kanalizace je ve spravé mésta.

P¥i vystavbé novych objekt(, zvlasté vétsich komplexd, je nutné, aby destové vody byly likvidovany
na misté. Relativné Cisté vody ze stfech budou vyuzivany pro zalivku zelené, splachovani WC,
vsakovdany do terénu, pripadné odvedeny do feky pres reten¢ni nadrze se zpozdénym odtokem.

U vsakovani je nutné vzit v ivahu, Ze vzhledem k blizkosti feky je zde vysokd hladina spodni vody.
Proto u vsakovacich objektd budou revizni Sachty, aby v pfipadé extrémnich srazek mohla byt voda,
ktera se nevsakne a zUstdva na povrchu, od¢erpana. Pripadné z téchto vsakovacich zatizeni by pro
tyto pfipady byl bezpec¢nostni pfepad do destové kanalizace. Zménu likvidace destovych vod je
vhodné prehodnotit i tam, kde v blizkosti vétSich stavajicich komplexd jsou velké zelené plochy —
napf. areal zamku.

Uzemi leZi v zaplavové z6né Feky Berounky. To samozFejmé velmi ovliviiuje reZim odvédéni
destovych vod z feseného Uzemi pfi zvySenych pritocich, resp. pfi vyhlaseni povodriovych stupni.
Za béiného reZimu, destova voda odtéka destovymi stokami do feky. Pokud je zvySenad hladina,
ktera vystoupa do Urovné vyusti kanalizace do reky, koncové klapky jednak zabranuji vniku vody

z feky do stoky a nasledné do mésta, jednak i zabraruji odtoku destové vody z oblasti do Feky
(klapky se navic utésnuji vaky). To ma za nésledek, Ze destova voda se zacina shromazdovat

v destovych stokach a po jejich naplnéni se vyléva Sachtami a uli¢nimi vpusti do okoli. Proto
navrhujeme, aby pfi téchto mimoradnych situacich bylo na dolnich Gsecich destovych stok, vidy

v posledni Sachté pfed protipovodiniovou zdi, instalovdano zachrannymi slozkami ponorné ¢erpadlo,
které by destovou vodu Cerpalo pres zdi do feky.

Zasobovani plynem

Dobfichovice jsou zdsobeny zemnim plynem z VTL regulaéni stanice Revnice STL plynovodem
profilu D 225 pres obec Lety. V feSené oblasti je STL plynovodni sit rozvedena po celém tzemi a je
dostatecné kapacitni. Hlavni fady maji dimenze D 160, D 110 a D 90. Plynovodni sit tedy neni nutné
doplnovat dal$imi STL fady. Plynovodni fady jsou ve spraveé firmy Stredoceska plynarenska a.s.

Zasobovani elektrickou energii

Napdjeci rozvody 22 kV

Mésto je zasobovano elektrickou energii prostfednictvim distribuénich trafostanic 22/0,4kV
napdjenych ze sité 22 kV kabelovymi rozvody. V zajmové oblasti se nachdazi TS V Parku a TS
Obchodni centrum. CEZ Distribuce a.s., jako spravce sité, nevyda souhlasné stanovisko, pokud
budou stavajici ¢i nové budované TS zacleriovany pfimo do budov. Pti vystavbé objektl DOB
Centrum (areal byvalého statku), bude stavajici TS V Parku posilena. V rdmci Upravy prostoru
nového namésti Za Jednotou se uvazuje s presunem TS Obchodni centrum viz. vykres Technicka
infrastruktura.

Distribuéni rozvody 0,4kV

Regena lokalita je napajena kabelovym vedenim, které je vyvedeno ze stavajicich distribuénich
trafostanic. Kazdy objekt je vybaven pfipojkovou skfini osazenou u vstupu spolecné se sk¥ini
méfeni spotfeby, v misté rozpojeni sité je osazena kabelova skfifi s vice sméry. Kabelova sit je
zokruhovand provozovana paprskové s moznosti prepojeni napajeni v pripadé poruchy. Pri
vystavbé objektl DOB Centrum budou z rozvadéce TS V Parku provedeny nové kabelové rozvody.
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Verejné osvétleni
Osvétleni komunikaci je v dané oblasti provedeno. Pocita se jen s doplnénim nékolika stozary VO

pfi Upravach prostranstvi. Nové rozvody VO budou napojeny na stavajici.

Telekomunikace

Stavajici telekomunikaéni sit slouZi i k pfenosu jinych dat, napf. internetu. V ulicich Vitova,
Palackého a 5. kvétna vedou dalkové telekomunikaéni kabely. Uzemi je pokryto i signdlem
mobilnich operatora.

Ochranna pasma

PFi Upravach prostranstvi, vysadbé novych aleji stromd, je nutné respektovat ochranna pasma
stdvajicich i budoucich inzenyrskych siti. Zvlasté je tuto skutec¢nost mit na zreteli pfi planované
vysadbé stromu v ulici Palackého a 5. kvétna, kde je v chodnicich uloZena fada inZenyrskych siti,
zvlasté kabell — kabely elektro NN, VN, vefejného osvétleni, sdélovaci, STL plynovod.

Bezpednou vzdalenost od siti pfi Feseni daného Uzemi zajistuje dodrzeni nasledujicich poZadavki
na ochrannd pasma:
e Sdélovaci kabely — dle odst. 3, §92 zakona ¢. 151/2000 Sbh. nutno pfi kfiZzeni a soubéhu
s témito kabely téZit zeminu ru¢né 1,5 m na obé strany méreno od krajniho kabelu.
e Plynovody STL, NTL — dle zak. ¢. 458/2000 Sb. s OP 1,0 m na kaZdou stranu s vykopem
ru¢nim 1,5 m na kazdou stranu od osy potrubi.
e Vodovody a kanalizace — dle zak. €. 274/2001 Sb. Ize v OP (1,5 m u potrubi do DN 500; 2,5 m
u potrubi nad DN 500; o prdméru nad DN 200, jejichZ dno je uloZeno v hloubce vétsi nez
2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvysuji o 1,0 m) provadét
zemni prace jen se souhlasem spravce
e Zakonem ¢.158/2009 Sb. byla stanovena ochranna pasma (OP) elektrickych zafizeni. Pro
zafizeni vybudovana pred ucinnosti tohoto zdkona vsak plati ochranna pasma, ktera byla
stanovena podle dfivéjsich predpist (zakon €. 79/1957 Sb., zakon ¢. 222/1994 Sb.,
zékon €. 458/2000 Sb.).
- podzemni vedeni- OP 1 m od krajniho kabelu
- nadzemni vedeni nad 1-35 kV véetné - OP (do r. 1994) 10 m od krajniho vodice
- nadzemni vedeni nad 1-35 kV véetné — OP (od r. 1995) 7 m od krajniho vodice bez izolace
- elektricka stanice nad 1-52 kV - stoZarova - OP 7 m od konstrukce
V ochranném pasmu je zakdzano mimo jiné zfizovat bez souhlasu vlastnika stavby a jiné
konstrukce, provadét zemni prace, vysazovat trvalé porosty apod.

SADOVE UPRAVY
ULICE PALACKEHO A NAMESTI

V soucasné dobé se pred obchodnim domem nachazi lipa srdcita (Tilia cordata) 4 ks stromU podél
zapadniho pruceli a dalsi 2 ks ve spodnim naroZi (roh s ulici 5. kvétna). PFi vstupu do zadniho traktu
obchodniho domu je vzrostly tis obecny (Taxus baccata). Na druhé strané ulice je nova vysadba 8 ks
tfesni (Prunus cerasifera’Nigra’) a na spodnim rohu paulovnie (Paulownia tomentosa).

Smérem k lavce pres vodu (vychodné od naroZi ul. Palackého x ul. 5. kvétna) je dalsi lipa, ve
stejném stavu jako ostatni.

Lipy (Tilia cordata) podél ulice (u hlavniho vstupu do obchodniho domu) dosahuji parametru:
e prdmér kmene — v rozsahu 44 - 50 cm
e prdmér koruny 5-6m
e vyskastromu8-9m
e nasazeni korunyv1,3m

Lipy (Tilia cordata) ve spodnim naroZi maji tyto parametry:

e prdmér kmene — 74 cm, 45 cm
e prdmérkorunyllma8m
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e vyskastromu8-9m
e nasazeni koruny —jednav1,3madruhdav5m

Tresné (Prunus cerasifera’Nigra’): mlada vysadba, Ize presadit jinam
e prdmérkmene—9-12cm
e prdmér koruny 3-3,5m
e vyska stromu4-4,5
e nasazeni korunyv2m

Paulovnie (Pawlovnia tomentosa) ma tyto parametry:
e prdmér kmene—19 cm
e prdmér koruny 5 m
e vyska stromu 6 m
e plvodni nasazeni koruny v2 m

Tis (Taxus baccata): primér koruny 2 m
o vyska4,5m
e v blizkosti s jalovcem ¢inskym a nélety kefrd a plaminku

ZDRAVOTNI STAV STROMU

Lipy jsou plné olistény, coZz mlZe nezasvéceného pozorovatele mast, ale jejich zdravotni stav neni
zcela v poradku. Naopak. Po zasazich provedenych v pfedchozim obdobi, kdy doslo k vyraznému
sesazeni koruny (ofezem na kosterni vétve), doslo k velké eliminaci koruny (a naslednému vybuzeni
vitality), ale tento zasah nebyl dale provadén pravidelné a tak doslo k narlstu vétvi druhého

a tretiho radu, které vsak hrozi nyni vylamovanim a padem. Vyskyt vymladkd jiz ve spodnich
Castech kmenu (které jsou dokonce misty odstrafiovany a tak ¢astecné maskovan zdravotni stav
stromU) svédci také o probihajicim vnitfnim procesu vyrovnavani se s vysokou zatézi v koruné a ve
vnitiku kmene stromd.

Stromy (dvé lipy) v naroZi jsou na tom jesté hlre. U lipy pfimo v naroZi je viditelné poskozeni
kmene (mechanické starsi poskozeni kmene kalusuje, viditelna hniloba kmene, mnozstvi silnych
vymladk - tyto vSak z mista odstranény v Case terénniho Setfeni) potvrzujiciho poskozeni. Viz
fotografie.

U lipy na pravé (vychodni) strané je ve velice blizké vzdalenosti vysazen novy strom — tfesen
(Prunus serrulata’Kanzan), ktery bude vrlstat do koruny stavajici lipy. Viz fotografie.

Mladé tresné Ize v tomto véku jesté presadit jinam a na misto volit druhy s méné vyraznym
olisténim.

Paulovnia ma mensi olisténi a vyskyt suchych vétvi. Volba narozi ulic ji pfilis nesvédci, vhodnéjsi
kvali privanu by bylo zavétri, kde by mély lepsi teplotni podminky umoZznujici zdarny rist.

ODUVODNENI NAVRHU SADOVYCH UPRAV

Lipy

Za predpokladu, Ze tyto stromy maji na stanovisti zistat (ne déle nez 10 let a s podminkou
oSetreni), je potfeba provést odborné osetreni koruny, véetné bezpecnostniho a zdravotniho fezu
a zajisténi mechanické stability stromd. Nutno tak pocitat s velkou zménou celkového tvaru stroma
(se snizenim koruny dojde k velkému zasahu do tvard korun a tak celkovému vzhledu). Bez
provedeni dalsiho odborného zasahu vsak hrozi nebezpeci padu vétvi a s ohledem na jejich
umisténi i nebezpedi Urazu.
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Na ndmeésti je vhodnéjsim resenim zcela nova vysadba vzrostlych stromu a to ve sponech
odpovidajicim velikosti a tvardm pouZitych korun, bez narokl na pravidelné fezy korun. Pro
vysadbu nutno predem zajistit dostatecné podminky, v€etné dostatecné prokorenitelného
prostoru (vysadbova plocha min 2,5 x 2,5 m, hloubka min 1,2 m) s propojenim korenovych
prostor(, aby byl zajistén dostatecné prokorenitelny prostor pro vysadbu jako celek - velikost
tohoto prostoru se odviji od volby druhu stromu. Nutnosti je zajisSténi vsaku vody a zabranéni
poskozovani kmenu a kofenovych nabéhu pojezdem aut. Pro vysadbu Ize volit ze Siroké nabidky
druh( se stfednimi i velkymi korunami, pouzitelnymi do méstského prostredi ulic s velkou mirou
zadlazdéni. Vzhledem k umisténi v ulici pak pouzit vzrostlé stromy s nasazenim koruny ve vysce
min.v 3,5 m.

Vzhledem k parametrdim ulice 5. kvétna (pokracovani ul. 5. kvétna ve vychodnim sméru k lavce) Ize
provést vysadbu stromoradi s mensimi parametry korun (napf. kvetouci stromy s uzsimi korunami),
koruna bude nasazena od 4,2 m.

V ulici Palackého, ve sméru severnim lze do ulice umistit stromy v nadobach. Podminkou je velikost
nadoby min. 1,2 x 1,2 x 1,2 m a volba mensich strom(, vhodnych k pouZiti do nddob. Lze volit
mensi formy korun, vyska nasazeni koruny 4,2 m a podminkou je dostatec¢na priprava vhodnych
nadob a kotveni stromd.

Tresné
Pfesadba na jiné stanovisté.

Paulovnie
Pfesadba na jiné, chranéné stanovisté.

Tis
Tis je v dobrém stavu, doporucuji na stanovisti ponechat. Lze upravit i hlukovym fezem (dobre
obrazi).

NAMESTIi ZA JEDNOTOU - VYSADBY NA KONSTRUKCI STRECHY ODSTAVNE PLOCHY

V plose za obchodnim centrem se ve svahu nachézeji mladé vysadby jirovct madall (nebylo
hodnoceno).

PODMINKY PRO NAVRH VYSADBY STROMU

S ohledem na navrh feseni stavby Ize v odstavné plose umistit stromy s predchozim zajisténim
vysadbovych mist. Konstrukéni vrstva stfechy by méla umoznit umisténi vrstvy min 1,2 m
péstebniho prokorenitelného substratu (specialné upraveno pro tento ucel) a se zajisténim kotveni
stromU ve vysadbovém prostoru (tzv. zemni kotveni pod balem stromu). Stavajici mladé vysadby
pro stfechu poutzit nelze, tyto presadit na jiné stanovisté. Pro vysadbu na konstrukci stfechy volit
druhy se stfedni az mensi korunou.

41



obr. 23 Vysadba nového stromu provedena ve velmi malém sponu pfi stavajici lipé (do 6m), bude
vrlstat do koruny, neprospéje ani jednomu z nich

obr. 24 Vymladky u kofenové baze lipy.
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obr. 25 Vymladky u kofenové baze u lipy v narozi a poskozeny kmen se zasypem a naslednym
poskozenim.

obr. 26 Pohled do koruny lipy srd¢ité v narozi. ViditeIné nasazovani vétvi Il. fradu po predchozich
zasazich. V soucasné dobé hrozi vylamovani.
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obr. 27 Pohled na korunu druhé lipy v narozi, na vétve Il. fadu.

obr. 28 Paulovnie v narozi na ktiZzeni ulic Palackého a 5. kvétna.
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obr. 29 Pohledy do korun lip v ulici Palackého. Viditelné nasazovani vétvi Il. a lll. fadu po
predchozim ofezu, bez naslednych opakovani ofez(. V mistech pfechodu vétvi hrubnuti
nasazovani, hrozici vylamovani a pad vétvi.
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obr. 30 Tis obecny v zaplavé néletl a prerostlého jalovce, na severni strané obchodniho centra.

PROVERENi POTREBY PROTIPOVODNOVYCH OPATRENI

Regené Uzemi se z vétsi ¢asti nachazi v zaplavovém Gzemi Feky Berounky. Regulaéni plan piejima
trasy ochrannych hrazi ze Studie protipovodiiové ochrany zpracované Hydroprojektem Praha a. s.
v roce 2003. Koruny hrazi jsou na relativné nizké urovni, nezabezpecuji ochranu na Q. Zvysit
protipovodnovou ochranu cenného centra mésta lze systémem mobilnich protipovodriovych
zabran instalovanych na stavajici hraze za predpokladu, Ze Upravy pro zvyseni protipovodrnové
ochrany budou provedeny i v Uzemich pfiléhajicich k feSenému Gzemi. Regulacni plan v grafické
¢asti pouze ve vyhledu zobrazuje Uzemni rezervu pro toto zafizeni. Znamena to, Ze v misté nesmi
vzniknout takové stavby, které by zabranily budoucimu vyuziti. V ndvrhové ¢asti jsou

stanovena pravidla pro vystavbu v zdplavovém Uzemi.

S ohledem na morfologii mésta je reSené uzemi rovnéz oblasti ohroZzenou povrchovym odtokem za
desté. V navrhové ¢asti jsou stanovena pravidla pro likvidaci destovych vod.

Informace o vysledcich posuzovani vlivli na Zivotni prostredi,
byl-li regulacni plan posuzovan, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano
stanovisko prislusného orgdnu dle zvlastniho pravniho predpisu, popfipadé
zdGvodnéni, proc toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

Vzhledem k tomu, Ze regulacéni plan resi stabilizované izemi centra mésta, tj. historicky

dlouhodobé zastavéné uzemi, nebyl navrh regulac¢niho planu posuzovan na vliv na Zivotni
prostredi.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkli navrhovaného
reseni na zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni
funkce lesa

Zabory ZPF ani PUPFL nejsou navrzeny, regulacni plan nevymezuje nové zastavitelné plochy.
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Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi
pozadavky na vyuzivani izemi, s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s charakterem uzemi, a s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi

Navrh regulacniho planu je zpracovan v souladu se stavebnim zdkonem ¢. 183/2006

Sb. a s pfislusnymi provadécimi predpisy, zejména vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb.
Ndvrh je feSen v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani obsazenymiv §18 a §19 zakona
¢.183/2006 Sh. Lokalita feSena regulaénim planem zUstava z hlediska celoméstskych funkénich
systému prevazné celoméstskym centrem, které slouzi prevazné k situovani sluzeb a bydleni, a kde
je pripustné funkéni vyuziti individudlni bydleni, ob¢anské vybaveni, plochy liniové a plosné zelenég,
stavby a zafizeni verejné infrastruktury, Skolstvi a cirkve.

Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani jsou stanoveny s ohledem na umisténi
a prostorové usporadani staveb jiz existujicich a na vydana spravni rozhodnuti. Architektonické
hodnoty jsou vyznaceny na hlavnim vykresu, urbanistickou hodnotou je stopa ptvodnich ulic.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych organti podle
zvlastnich pravnich predpisa, popripadé s vysledkem feseni
rozporl a s ochranou prav a pravem chranénych zajmu
dotcenych osob

P¥i pofizovani navrhu regulaéniho planu nebyly ze strany dotéenych organ(l vzneseny zadné
pozadavky, které by vyzadovaly Gpravu navrhu regulacniho planu .
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I. Vysledek prezkoumani navrhu regulacniho planu
Dobfichovice Centrum zpracovany pofizovatelem podle § 68
odst. 5 zdkona €. 1832006 Sb. o uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon) (dale jen “stavebni zakon*)

1. Pfezkoumdni souladu navrhu regulac¢niho planu Dobfichovice
Centrum podle ustanoveni §68 odst. 4 stavebniho zakona

a) Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci

dokumentaci
Meésto Dobfrichovice je soucédsti rozvojové oblasti OB1 Rozvojova oblast Praha vymezené spravnim
obvodem obce s rozifenou plsobnosti Cernosice, dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky
2008, schvélené usnesenim vlady Ceské republiky ze dne 20. éervence 2009 i dle upfesnéni Zasad
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vydanych v pribéhu pofizeni regula¢niho planu (rozhodnuti
zastupitelstva o vydani ZUR SK ¢&. 4-20/2011/ZK ze dne 19. 12. 2011).
Z hlediska nadrazenych soustav dopravni a technické infrastruktury neni Gzemi resené regula¢nim
planem dotéeno Zadnym zamérem. V Uzemi se nachazi stavajici technickd a dopravni
infrastruktura, ktera je navrhem regulacniho planu respektovana.
Regulaéni plan obsahuje zasady ochrany hodnot v uzemi, za nejvyznamnéjsi urbanistické a
architektonické hodnoty povazuje regulaéni plan areal zamku, stopu ulice 5. kvétna a namésti pred
statkem, ochrana hodnot v Gzemi je podrobné popsana v ¢asti odivodnéni v kapitole Udaje o
splnéni zadani regulaéniho pldnu — Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v Uzemi. Z hlediska
vytvareni podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi navrhuje regulacni plan vysadbu novych
stromoradi na vefejnych prostranstvich, ochranu stdvajicich park(, limituje zastavénost na
soukromych pozemcich zejména vymezenim zahrad uvnitt blokd.
Z hlediska napojeni Uzemi na dopravni a technickou infrastrukturu konstatuje ndvrh regulacniho
planu, Ze se jednad o zastavéné Uzemi, které je zasitovano a napojeno na stdvajici dopravni
infrastrukturu. Navrh regulaéniho planu predpokladd Upravy zejména vramci dopravni
infrastruktury — predevsim navrhuje rozsifeni Palackého ulice, z hlediska infrastruktury technické
navrhuje pouze Upravy v ramci zasobeni elektrickou energii (pfesun / posileni trafostanic, nové
kabelové rozvody, Upravy na verejném osvétleni).
Pro zlepSeni prostupnosti a bezpecnosti pési dopravy v feSeném Uzemi se navrhuje doplnéni pésiho
propojeni mezi ndméstim a ulici Lomend, mezi ul. 5. kvétna a ul. Lomend a rozsifeni ulice
Palackého.
Z hlediska preventivni ochrany pred povodnémi respektuje regulani plan pravidla stanovena
uzemnim pldnem pro vystavbu vzdplavovych Uzemi, protipovodfiovd ochrana centra se
predpoklada pomoci instalovani protipovodnovych stén, v regulacnim planu je definovano uzemi
pro pripadné umisténi téchto stén.
Z hlediska platného uzemniho planu sidelniho Utvaru Dobfichovice ve znéni zmény ¢. 1 a 2 se
reSené Uzemi nachazi prevainé v plose smisené centralni zony, ktera je urcena pro bydleni a
obsluznou sféru zaméfenou na zafizeni obchodni, vefejného stravovani a nevyrobnich sluzeb.
Regulaéni plan respektuje stdvajici platny tzemni plan sidelniho Gtvaru ve znéni zmény ¢. 1 a 2,
pfedmétem navrhu regulaéniho planu je zejména ndvrh nového namésti a rozsifeni Palackého
ulice. Regulacni plan se podrobnéji zabyva zejména podobou verejnych prostranstvi, dale regulacni
plan upresnuje podminky pro vyuziti pozemkd, pro umisténi a prostorové usporadani staveb a to
zejména stanovenim pravidel vystavby v jednotlivych blocich.
Porizovatel na zakladé prezkoumani navrhu regulacniho planu dospél kzavéru, Ze navrh
regula¢niho planu Dobfichovice Centrum je v plném souladu s Politikou uUzemniho rozvoje,
Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje a sUzemnim planem sidelniho Gtvaru
Dobfichovice ve znéni po zméné ¢. 2.
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b) Soulad s cili a ukoly tizemniho planovani, zejména s poZzadavky

na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi

Regulacni plan napliuje cile a Ukoly Uzemniho planovani tak, jak je definuje § 18 a 19 stavebniho
zakona, usiluje vieSeném Uzemi o zajiSténi trvale udrzitelného rozvoje vSech slozek Uzemi, na
zakladé posouzeni stavu v Uzemi navrhuje pfiméreny rozvoj mésta pfi zachovani jeho stdvajicich
hodnot. Centrum mésta je navrzeno urbanni, kompaktni a zelené tak, aby byl umoznén pfirozeny
rozvoj centra mésta a zajisténo hospoddarné vyuzivani zastavéného uzemi s respektem ke stavajicim
hodnotam v Uzemi (stopa ul. 5. kvétna vC. prostranstvi pred statkem, areal zdmku Dobftichovice
s prilehlym K¥izovnickym naméstim a prostranstvim pred kostelem). Navrhem kvalitnich verejnych
prostranstvi (zejména novym naméstim a rozsirenim Palackého ulice) a zvySenim prostupnosti
Uzemi pro pési (propojeni ul. Lomena s novym naméstim a ul. 5. kvétna) dojde ke zvyseni pobytové
kvality centra mésta, “Zivé centrum mésta“ podporuje soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi i
hospodarsky rozvoj Uzemi (zejména v oblasti obchodu a sluzeb). Z hlediska vytvareni podminek pro
pfiznivé Zivotni prostifedi navrhuje regulacni pldan vysadbu novych stromoradi na verejnych
prostranstvich, ochranu stavajicich parkd, zastavénost na soukromych pozemcich limituje zejména
vymezenim zahrad uvnitf blokd. Z hlediska preventivni ochrany pfed povodnémi respektuje
regulacni plan pravidla stanovend uzemnim planem pro vystavbu v zdplavovych Uzemi,
protipovodnovd ochrana centra se predpoklada pomoci instalovani protipovodnovych stén,
v regulacnim planu je definovdno Uzemi pro pfipadné umisténi téchto stén.

Pofizovatel na zdkladé prezkoumani navrhu regulacniho planu dospél kzdvéru, Ze ndvrh
regula¢niho planu Dobfichovice Centrum je v plném souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani.

c) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécimi
pravnimi predpisy

Regulaéni plan Dobfichovice Centrum, pokud jde o obsah a formu této Uzemné planovaci
dokumentace i postup jejiho pofizeni, je v souladu s poZzadavky zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim rfadu ve znéni pozdéjsich predpisli a jeho provadécimi predpisy — vyhlaskou
¢. 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuZivani Uzemi. Zadani regulacniho planu bylo zpracovédno podle stavebniho zakona a dle pfilohy
¢. 9 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni vr. 2009, kdy byl zpracovan a
projednavan navrh zadani RP Dobfichovice Centrum. Pofizovatel zajistil zpracovani navrhu
regulacniho planu v souladu s ustanovenim § 65 stavebniho zdkona. Struktura ndvrhu regulaéniho
planu odpovida pozadavku pfilohy €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Potizovatel na zakladé prezkoumani navrhu regulacniho planu dospél kzavéru, Ze navrh
regulacniho planu Dobfichovice Centrum je v plném souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécimi pravnimi predpisy.

d) Soulad spozZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich
predpist

Pfi pofizovani navrhu regula¢niho planu nebyly ze strany dotlenych organ( vzneseny Zadné
pozadavky, které by vyZzadovaly Upravu ndvrhu regulacniho planu — tabulka svyhodnocenim
vysledkd spoleéného jednani je uvedena v pfiloze €. 3, tabulka s vyvhodnocenim vysledkd verejného
projednani je uvedena v priloze €. 4.

Regulacni plan byl rovnéz projednan s vlastniky verejné dopravni a technické infrastruktury, v ramci
tohoto projednani rovnéz nebyly vzneseny Zadné pozadavky, které by vyZzadovaly Upravu navrhu
regulacniho planu — tabulka svyhodnocenim vyjadfeni vlastniki technické a dopravni
infrastruktury v pfiloze €. 2.

Pofizovatel na zakladé prezkoumani navrhu regulacniho planu dospél kzavéru, Ze navrh
regulacniho planu Dobftichovice Centrum je v plném souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisd a se stanovisky dotéenych orgdnd podle zvlastnich pravnich predpis(.
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2. Zprava o zavérech vyplyvajicich z dokumentace vliva

Na zakladé projednani navrhu zaddni sdélil ptislusny orgdn ve svém stanovisku C.j.
119797/2009/KUSK-OZP/Tu¢ z31.7.2009, 7e predloieny navrh zadani nestanovi podminky pro
provedeni zaméru podle § 4 odst. 1) dle pfilohy &. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivii na
Zivotni prostredi a tudiz nepodléhd posuzovani dle tohoto zdkona. Prislusny organ ochrany ptirody
ve stanovisku ¢.j. 119797/2009/KUSK-OZP/Tu¢ z 31.7.2009 vylou¢il vliv predlozeného navrhu
zadani regulacniho planu na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Na zakladé vyse uvedeného
stanoviska (viz priloha €. 1) nebylo v zadani regulacniho planu pozadovano zpracovani vyhodnoceni
vlivlli na Zivotni prostredi.

3. Stanovisko prislusného ufadu k posouzeni vlivi navrhu
regulacniho planu na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivli nebylo poZadovano zpracovat.

4, Sdéleni, jak bylo stanovisko prislusSného uradu k posouzeni
vlivli zohlednéno

Vyhodnoceni vlivli nebylo poZadovano zpracovat.

5. Komplexni zdUvodnéni ptijatého Feseni

Viz kapitola Komplexni zdlivodnéni feseni, véetné zdlvodnéni navrzené urbanistické koncepce
v textové ¢asti Odlvodnéni regulacniho planu.

Il. Nalezitosti vyplyvajici ze spravniho radu

Postup pfi porizeni regulacniho planu

Regulacni plan byl pofizeni z podnétu mésta Dobtichovice - rozhodnuti o pofizeni Regulacniho
planu Dobftichovice Centrum schvalilo zastupitelstvo mésta Dobfichovice na svém zasedani dne
6. 5. 2008 bod 3.

Mésto Dobfrichovice, Vitova 61, 252 29 Dobftichovice, podalo dne 20.3.2009 Méstskému uradu
Cernosice, uradu tzemniho planovani (dale jen “pofizovatel”) jako pofizovateli pfislusnému podle §
6 odst. 1 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon)
(dale jen "stavebni zakon") Zadost o potizeni regulacniho planu Dobfichovice Centrum.

Oznameni o zvefejnéni ndvrhu zadani regulacniho planu Dobfichovice Centrum ¢.j. MEUC
038007/2009 ze dne 22.7.2009 bylo vyvéieno na Gfedni desce MéU Cernosice, Riegrova 1209, 252
28 Cernosice dne 22.7.2009 a na Ufedni desce Méstského Uradu Dobfichovice, Vitova 61, 252 29
Dobftichovice dne 30.7.2009. Po dobu 30 dnl ode dne vyvéSeni ozndmeni o projednani navrhu
zaddni regulaéniho planu Dobfichovice Centrum na ufedni desce mohl kazdy uplatnit své
pfipominky. Ozndmeni o projedndvani navrhu zadani regula¢niho planu Dobfichovice Centrum
¢.j.MEUC 037956/2009 z22.7.2009 bylo zaslano dotéenym organim, a obci, pro kterou je RP
pofizovan. Na zakladé uplatnénych poZadavk( pofizovatel v souladu s § 64 odst. 4 stavebniho
zakona upravil navrh zadani regula¢niho planu Dobfichovice Centrum a predlozZil zastupitelstvu
mésta Dobrichovice upraveny ndvrh zadani ke schvaleni. Spolu s upravenym navrhem zadani
predlozil porizovatel zastupitelstvu vyhodnoceni, jak byly uplatnéné pozadavky do jeho navrhu
zapracovdny. Zadani regulacniho planu Dobfichovice bylo schvdleno Zastupitelstvem mésta
Dobfichovice dne 2.4.2013 ¢islo usneseni 14/4/2013..

Navrh regulacniho planu Dobfichovice Centrum (dale jen “navrh RP“) zpracoval Ing. arch. Pavel
Hnilicka, CKA 03 126 v zaFi 2013 podle zadani regulaéniho planu Dobfichovice Centrum. Pofizovatel
zajistil v souladu s § 65 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona vyjadreni vlastnikl dopravni a technické
infrastruktury k ndvrhu RP. Zohlednéni vyjadreni vlastnik(l dopravni a technické infrastruktury je
uvedeno vjako pfiloha ¢. 2. Pofizovatel oznamil opatfenim ¢.j. MUCE 56259/2013 OUP
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2 23.12.2013 podle § 65 odst. 3 stavebniho zakona konani spole¢ného jednani dotéenych organl o
navrhu RP dne 21.1.2014 a soucasné tyto organy vyzval k uplatnéni stanovisek k ndvrhu RP do 30
dnd ode dne spoleéného jednani. Sousedni obce nebyly obeslany, protoZe nejsou dotéeny navrhem
RP (Uzemi feSené navrhem RP se tyka podrobného reSeni centra mésta Dobfichovice). Pofizovatel
na spole¢ném jednani predlozil navrh RP. Pofizovatel v souladu s § 65 odst. 4 stavebniho zakona
dorudil opatfenim ¢.j. MUCE 56334/2013 OUP ze dne 23.12.2013 navrh RP vefejnou vyhlaskou.
Oznameni o doruceni navrhu RP bylo vyvé$eno na Ufedni desce MéU Cernogice, Riegrova 1209,
252 28 Cernosice dne 2.1.2014 a na Uredni desce Méstského uradu Dobfichovice, Vitova 61, 252 29
Dobfichovice dne 6.1.2014. Do 15 dnl ode dne doruceni navrhu RP mohl kazdy uplatnit u
pofizovatele pisemné pripominky. Zohlednéni stanovisek dotfenych organt a pfipominek
uplatnénych k navrhu RP pro spolecné jednani je uvedeno jako pFiloha ¢. 3 této ¢asti odlvodnéni.
Potizovatel v souladu s § 67 odst. 1 stavebniho zdkona a § 172 zdkona ¢. 500/2004 Sh. spravni rad
oznamil opatfenim ¢.j. MUCE 27053/2014 OUP ze dne 19.5.2014 dotéenym organtm a obci, pro
kterou je regula¢ni plan pofizovan konani vefejného projednani upraveného ndvrhu RP dne
24.6.2014 a oznamil vystaveni ndavrhu RP. Ozndmeni o konani vefejného projednani a doruceni
navrhu RP &j. MUCE 27383/2014 OUP ze dne 19.5.2014 bylo vyvéseno na uUfedni desce Mé&U
Cernogice, Riegrova 1209, 252 28 Cernosice dne 20.5.2014 a na Ufedni desce Méstského Gradu
Dobfrichovice, Vitova 61, 252 29 Dobfichovice dne 21.5.2014.

Pofizovatel nafidil verejné projednani v souladu s § 22 stavebniho zdkona a zajistil, aby byl navrh
RP vystaven k verejnému nahlédnuti v souladu s § 20 odst. 1 stavebniho zdkona ode dne vyvéseni
verejné vyhlasky tj. od 20.5.2014. Navrh RP byl od 20.5.2014 zverejnén zplUsobem umoziujicim
dalkovy pfistup na adrese www.mestocernosice.cz a byl vystaven k nahlédnuti v kancelafi odboru
Uzemniho planovani M&U Cernosice, Riegrova 1209, 252 28 Cernosice a v kanceldfi Méstského
Uradu Dobfichovice, Vitova 61, 252 29 Dobfichovice. Kazdy mohl uplatnit své pfipominky a dotéené
osoby namitky od vyvéseni verejné vyhlasky dne 20.5.2014 do 7 dnl od konani verejného
projednani dne 24.6.2014. Verejné projednani se konalo v souladu s § 22 stavebniho zakona a o
prabéhu verejného projednani proved| pofizovatel pisemny zaznam.

Na zakladé vysledk( projednani navrhu RP pofizovatel zpracoval ndvrh rozhodnuti o namitkach
uplatnénych k ndvrhu RP. Rozhodnuti o podanych ndmitkdch je samostatnou ¢&asti tohoto
odlvodnéni opatifeni obecné povahy. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organli a pfipominek je
uvedeno jako priloha ¢. 4 této ¢asti odlvodnéni. Navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
pripominek uplatnénych pti verejném projednani navrhu RP dorucil pofizovatel opatfenim Cc.j.
MUCE 43822/2014 OUP z 6.8.2014 dotéenym orgdndm a vyzval je k uplatnéni stanovisek. Dotéené
organy s navrhem rozhodnuti o ndmitkach a navrhem vyhodnoceni pfipominek souhlasily nebo
neuplatnily stanovisko, cozZ je dle § 67 odst. 4 stavebniho zakona povaZovano za souhlas.

Na zdkladé vysledku projednani zajistil pofizovatel Upravu ndvrhu RP vsouladu s § 68 odst. 1
stavebniho zakona pfed vydanim.

52



Rozhodnuti o namitkach

Zastupitelstvo mésta Dobfrichovice, jako spravni organ pfislusny podle § 6 odst. 5 pism. d) zakona ¢.
183/2006 Sb. o Uzemnim plédnovani a stavebnim Fadu (staveni zdkon), ve znéni pozdé;jsich predpist
(dale jen “stavebni zakon“), rozhoduje podle § 172 odst. 5 zakona 500/2004 Sb. spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen “spravni fad“) o namitkach uplatnénych k navrhu regulac¢niho
pldnu Dobftichovice Centrum (déle jen “RP“) tak, jak je uvedeno v této ¢asti odlvodnéni k opatreni
obecné povahy.

N.1A Proti navrhu RP podali ndmitku dne 30.6.2014 ¢.j. MUCE 36056/2014 OUP Vladimir
Svejkovsky, nar. 17.3.1953 a Eva Svejkovska, nar. 8.1.1956, bytem Palackého 17, 252 29
Dobfichovice, kterd se tykd pozemku parc.. 80 v k.u. Dobfichovice. Vzndsi namitku proti
nepripustnému zdsahu do vykonu vlastnickych prav k pozemku parc.¢. 80 v k.U. Dobfichovice v ul.
Palackého, na kterém se nachazi stavba ¢.p. 17. Zasah je zplsoben vymezenim stavebni a uli¢ni
¢ary RP na uvedeném pozemku a stavbé, s cilem dosahnout zvétSeni Sirky verejného prostranstvi
ul. Palackého. Stavebni a uli¢ni ¢ara je oproti sou¢asnému stavu nové umistovana na pozemek
vlastnika 3,5m od soucasné stavebni a ulicni ¢ary. Navrzena stavebni a uli¢ni ¢ara prochazi stavajici
stavbou na pozemku, v dasledku budoucich rozhodovani spravnich Urad( dle RP se ma cast
dotéeného soukromého pozemku nyni zastavéného stavbou, stat soucasti verejného prostranstvi
ul. Palackého. Site vozovky ul. Palackého méa byt zachovana, rozéifeni ma byt vyuzito na vytvoreni
verejnych parkovacich stani podél stdvajici vozovky, pro umisténi zelené a pro vytvoreni SirSich
chodnikd neZ doposud. Celkovou S$ifi ul.Palackého navrhuje RP 18 m, soucasna Sife je 11,5 m
v sousedstvi s dot¢enym pozemkem.

RP omezuje vlastnické pravo opravovat a upravovat stavajici stavbu na pozemku.

Namitka se zamita.

Odudvodnéni: Regulacni plan nebrani majiteliim stévajicich staveb v ul. Palackého v jejich udrzbg,
nenavrhuje se ani asanace tohoto Uzemi, RP pouze stanovuje pravidla pro novostavby nebo
vyznamné stavebni Upravy stavajicich objekt(. Teprve vtéchto pripadech bude stavebnik
ustupovat se stavebni ¢arou. Pokud bude provadét stavebni Upravy v rdmci stanovenych pravidel,
muze dim zUstat ve stavajici poloze.

Budouci rozsiteni profilu ulice umozni vyhledové vytvofit dostatecné Siroky chodnik, zasadit
stromoradi a vytvofit pruh podélného parkovani pro kratké zastaveni. Stromoradi a pruh parkovani
pomohou oddélit chodce i domy v ulici od nepfijemné projizdéjici dopravy. VSechny tyto Upravy
zvysi v budoucnosti pobytovou kvalitu ulice, umozni rozvoj obchodniho parteru a zvysi hodnotu
prilehlych nemovitosti. | kdyby se tak stalo pouze na nékolika stavebnich pozemcich, ma toto
pravidlo z hlediska dlouhodobého vyvoje mésta smysl.

Ulice Palackého se nachazi v samém centru Dobfichovic, spojuje Nové namésti a duleZitou
kiizovatku na ulici Prazska, kde se stava pomysinou branou do jadra Dobfichovic. Upravy navriené
v ulici Palackého si kladou za cil zvysit bezpecnost a pobytovou kvalitu tohoto dllezitého verejného
prostranstvi.

V soucasném stavu poskytuje ulice zcela nevyhovujici podminky pro chodce. Ulice je dopravné
velmi vytizena, Sitka chodniku v nejuzs$im misté (podél domu ¢. p. 23) je pouhych 80 cm. Na
chodniku takové Sife se stézi vyhnou dva protijdouci lidé. Ulici denné prochdzeji zaci na cesté mezi
jednotlivymi objekty Skoly. Pti dimenzovani chodniku nejde jen o zajisténi fyzické bezpecnosti
chodcl, ale také o to, aby chodci prostranstvi radi vyuZivali. Soucasny stav vyuZiti partert budov a
stavebné technicky stav mnoha objektl je nevyhovujici. Ustoupeni novostavbami umozni zlepsit
navaznost pfizemi budov na verejna prostranstvi (parter).

Soukromé pozemky pfiléhajici k ulici Palackého se opatfenim nezmen3uji. Pouze v pfipadé, bude-li
predmétem Uzemniho fizeni novostavba nebo zdsadni pfestavba objektu, ustupuje se k nové uli¢ni
a stavebni ¢are. Casti pozemkd, jich? se ustoupeni dotkne, nejsou zafazeny do vefejné prospé&snych
staveb ani k vyvlastnéni ani k pfedkupnimu pravu. Regulaéni pldn neobsahuje navrh na zménu
vlastnictvi. Pro realizaci rozsifeni chodniku bude nutny souhlas vlastnik( pozemku.

N.1B Proti navrhu regulaéniho pldnu podali namitku dne 30.6.2014 ¢.j. MUCE 36056/2014 OUP
Vladimir Svejkovsky, nar. 17.3.1953 a Eva Svejkovska, nar. 8.1.1956, bytem Palackého 17, 252 29
Dobftichovice, kterd se tykda pozemku parc.C. 80 vk.U. Dobfichovice. Vzndsi ndmitku proti
neodlvodnénému omezeni vlastnického prava neproporcionalnim zdsahem do stavajicich
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vlastnickych prav k pozemku parc.¢. 80 v k.U. Dobtichovice v ul. Palackého, na kterém se nachazi
stavba ¢.p. 17 a to pozadavkem na pfipravu na obchodni parter — viz text RP: ,,Na mistech
vyznacenych v Hlavnim vykresu se poZaduje umistit Uroven podlahy 1.NP v ndvaznosti na pfrilehlé
verejné prostranstvi tak, aby bylo 1.NP v budoucnu moziné preménit na obchodni parter dle
specifikace a podminek pro obchodni parter viz vyse.” tzn ,Min. poZadovana hloubka obchodni
plochy od ul. ¢ary je 4m. Obchodni plocha musi byt pfistupnd pfimo z pfilehlého verejného
prostranstvi, max. rozdil mezi Urovni vefejného prostranstvi a podlahou parteru je 0,5 m. V parteru
je mozno umistit na jeden dim jeden vjezd v Siti max. 3,5 m. Vzdalenost mezi vjezdy sousednich
doml musi byt minimalné 5 m. Pokud je délka domu pfrilehl3 k ul. ¢are vétsi nez 20 m, je mozno na
kazdych zapocatych 20 m umistit 1 vjezd.” Tento zdsah do soukromého vlastnictvi neni
odlvodnény vetfejnym zdjmem.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Pfiprava na obchodni parter je regulaénim planem vyZadovdna pouze v ¢asti ulice 5. kvétna, v ¢asti
ulic Palackého a Vitova, obchodni parter je regulaénim planem vyZzadovan pouze do nového
nameésti. VSechna tato mista tvofi jadro Dobfichovic, jsou pro mésto mimoradné dualezita. Navazani
pfizemi budov na ulici bez podstatnych vyskovych rozdilG aktivuje vztahy verejnych prostranstvi
s interiéry budov a vyznamné tak vefejna prostranstvi oZivuje. Zivy parter nem@Ze fungovat na
vysokém soklu, sokl vytvafi bariéru mezi ulici a parterem. Upravy navrzené v ulici Palackého si
kladou za cil zvysit pobytovou kvalitu tohoto duleZitého verejného prostranstvi. Jedna se o
polyfunkéni Gzemi — smiSena centralni zéna obce dle platné UPD mésta Dobfichovic, nikoliv o
monofunkéni zénu bydleni. Pfiprava na obchodni parter je navic vyzadovana pouze pfi zasadnich
prestavbach objektl a v pfipadé novostaveb, pfi Upravach stavajicich objektl a pri stavebnich
upravach, kdy nedojde k vyméné vice nez 2/3 pldorysné plochy stropni konstrukce nad 1.NP
stdvajici stavby nebo pokud nebude stavajici stavba rozsifena o vice nez dvojnasobek podlahové
plochy stavajici stavby nebo pokud se nezvysi pozednicova sténa o vice nez 0,5m neni pfiprava na
obchodni parter vyzadovana.

N.2 Proti ndvrhu RP podali namitku dne 1.7.2014 &.j. MUCE 36697/2014 OUP shodnou s namitkou
¢.j. MUCE 36696/2014 OUP Martin Tunka, nar. 11.11.1949 a Jitka Mejsnarova, nar. 21.2.1951
bytem Krajnikova 113/12, 252 29 Dobf¥ichovice, ktera se tyka ndvrhu na vytvoreni gardzi na
pozemkové parcele 701/1 a 700/1 k.U. Dobfichovice v bloku ¢. 15 dle oznaceni RP. Bude dotcena
nemovitost bytovy didm ¢.p. 1084 na parc.c.684 k.u. Dobfichovice a to tim, Ze dojde oproti
soucasnému stavu k vyznamnému zvySeni intenzity dopravy, vyvolané vystavbou podzemnich
garazi urCenych pro verejné parkovani.

Namitka se zamita.

Oduavodnéni: Vjezd a vyjezd z garazi situovanych na ndmésti se nachazi dle navrhu RP na zcela
opacné strané nameésti (severni ¢ast nameésti ) neZ je objekt bytového domu ¢.p.1084 na parc.c.684
(jizni ¢ast namésti), dopravni situace v blizkosti bytového domu ¢.p. 1084 z(stava v ndvrhu RP dle
stavajiciho stavu v Uzemi, navrhem gardzi na pozemkové parc. ¢.701/1 a 700/1 nedojde k zvyseni
intenzity dopravy v bezprostfedni blizkosti objektu ¢.p. 1084. Podzemni garaze by mély zejména
nahradit parkovaci mista, ktera jsou nyni na povrchu a po realizovani podzemnich garazi se zvétsi
prostor vefejnych prostranstvi pro chodce a situovani zelené.

N.3A Proti ndvrhu RP podal namitku dne 1.7.2014 ¢.j. MUCE 36692/2014 OUP Tomas Koutnik, nar.
4.10.1950 bytem Kroftova 389/13, Praha 5, ktera se tyka blok( 07 a 08 dle navrhu RP, zejména
pozemkl parc.C. 78/1, 79 a 78/2 v k.u. Dobftichovice v¢. staveb na nich umisténych. Nesouhlasi
s navrzenou uzavienou stavebni ¢arou nerespektujici umisténi stavby — historicky hodnotného
domu umisténého timto zplUsobem (ktery je zcela v souladu s umisténim vsech ostatnich staveb
v ul. Palackého, a které jsou také dotceny nové navrhovanou stavebni ¢arou) na dotcenych
nemovitostech jiZz od r. 1886. Navrh RP je v rozporu s ust. § 68 odst. 4 pism. c) a d) stavebniho
zakona — zésah do vlastnickych prav dotceného vlastnika omezenim v rozsahu a zpUsobu vykonu
jeho vlastnickych prdv v rozporu se zasadou subsidiarity a minimalizace zasahu.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Regulacni plan je radné projednavan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon), snazi
se vsouladu s § 18 stavebniho zdkona dosdhnout obecné prospésny soulad verejnych a
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soukromych zajm( na rozvoji Uzemi, potizovatel prezkoumal soulad RP s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécimi pravnimi predpisy a soulad RP s poZadavky zvlastnich pravnich predpisl
a se stanovisky organll podle zvlastnich pravnich predpist a dospél k zavéru, Zze RP je stémi to
pozadavky v souladu (viz odlvodnéni RP — textova ¢ast zpracovana pofizovatelem kap. 1. c) a d)).
Regulacni plan v souladu s platnymi pravnimi predpisy vymezuje mimo jiné i stavebni ¢aru (viz
pfiloha €. 11 k vyhlasce €. 500/2006 Sbh. - Obsah regulaéniho planu), ktera jasné vymezuje hranici
zastavby. Zadani RP poZadovalo (viz kapitola 4 PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani
staveb) stanovit mimo jiné i stavebni ¢aru zavaznou. Stavebni ¢ara uzaviena na pozemcich parc. C.
78/1 a st.79 je navrzena z divodu jasného vymezeni nové navrieného centralniho namésti pfi ulici
Palackého, ma vyznam predevsim pro jasné definovani verejného prostranstvi. Aby namésti bylo
urbanisticky skutecné naméstim, musi mit prostor charakter uzavrenosti. Plocha namésti musi byt
jasné vymezena pracelimi budov. Souvisla zastavba umozriuje intenzivnéjsi vyuZiti parteru pro
obchod a sluzby, vstupy jsou blize sobé a dochazi tak k oZiveni vefejného prostranstvi. Viz rovnéz
textova Cast odlvodnéni navrhu RP — kapitola Komplexni zdlvodnéni feSeni — Urbanisticka
koncepce.

Regulacni plan nenavrhuje zmensovani pozemk{ ani asanaci stavajicich staveb, pouze stanovuje
pravidla pro novostavby nebo vyznamné stavebni Upravy stavajicich objektl. Teprve v téchto
pfipadech bude stavebnik ustupovat se stavebni ¢arou. Pokud bude provadét stavebni Upravy
v ramci stanovenych pravidel, mGze dim zlstat ve stavajici poloze.

Casti pozemkd, jichi se ustoupeni dotkne, nejsou zafazeny do vefejné prospéinych staveb ani
k vyvlastnéni ani k pfedkupnimu prdvu. Regula¢ni plan neobsahuje navrh na zménu vlastnictvi.
Ustoupeni stavebni a uli¢ni ¢ary je v ul. Palackého navrZeno z divodu potieby rozsifeni této ulice,
pro realizaci rozsifeni chodniku bude nutny souhlas vlastnik(i pozemku.

N.3B Proti ndvrhu RP podal ndmitku dne 1.7.2014 ¢.j. MUCE 36692/2014 OUP Tomas Koutnik, nar.
4.10.1950 bytem Kroftova 389/13, Praha 5, kterd se tyka blok( 07 a 08 dle navrhu RP, zejména
pozemkl parc.é. 78/1, 79 a 78/2 v k.U. Dobtichovice v¢. staveb na nich umisténych. Omezeni
v rozsahu vlastnického pravd — konkrétni nepfiméfenost zdsahu do vlastnického prava spociva
vtom, Ze pfi stavebnich Upravach, pfi kterych dojde k vyméné dvou tretin pldorysné plochy
stropni konstrukce nad 1.NP stavajici stavby dim ustoupi k navrzené stavebni c¢are. V disledku
toho omezeni je dotceny vlastnik zbaven moznosti fadné vykondvat své vlastnické pravo, zahrnujici
mimo jiné pravo provadét udrzbu a rekonstrukce domu béznym zplsobem (tj. napf. vyménou
stropni konstrukce celého podlazi). PouZity termin “ustoupi” znamena v pripadé domu “demolici”
jeho vyznamné casti tj. jednd se o zasah do vlastnického prava zplsobem, ktery je naprosto
nepfiméreny cili sledovanému navrhem RP. Soucasné je vykon vlastnického prava dotéeného
vlastnika dotéen tim, Ze pfi jakémkoli dalSim stavebnim zasahu do stévajictho domu zplGsobem
vymezenym ndvrhem RP nebo pfi umisténi novostavby na dotéenych nemovitostech pozbude
pravo na své pozemky umistit stavby zplsobem a v rozsahu mozném dle platného Uzemniho planu
obce Dobfichovice. Toto omezeni je bez stanoveni jakékoli nahrady ze strany Navrhu RP tj.
zplUsobem, kterym je porusovan cl. 11 Listiny zakladnich prav a svobod.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Regulaéni plan je fadné projednavan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon), snazi
se vsouladu s § 18 stavebniho zdkona dosdhnout obecné prospésny soulad verejnych a
soukromych zajm0{ na rozvoji Uzemi. Regulacni plan ze své podstaty omezuje soukromé vlastniky,
protoZe stanovuje podrobné podminky pro vyuZiti pozemkd, pro umisténi a prostorové usporadani
staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvareni ptiznivého Zivotniho prostredi (viz
§ 61 odst. 1 stavebniho zédkona).

Regulaéni plan nenavrhuje zmensovani pozemk( ani asanaci stavajicich staveb, pouze stanovuje
pravidla pro novostavby nebo vyznamné stavebni Upravy stavajicich objekt( v dotéeném Uzemi.
Teprve vtéchto pripadech bude stavebnik ustupovat se stavebni a uliéni ¢arou. Pokud bude
provadét stavebni Upravy v ramci stanovenych pravidel, mize dim zlstat ve stavajici poloze. Za
vyznamné stavebni Upravy jsou povaZzovdny stavebni Upravy, pfi kterych dojde k vyméné dvou
tretin pldorysné plochy stropni konstrukce nad prvnim nadzemnim podlazim stavajici stavby, nebo
pokud je stavajici stavba rozsifena o dvojnasobek podlahové plochy stavajici stavby a nebo pokud
se zvysi pozednicova sténa o vice nez 0,5 m. Navrzené podminky vychazeji z praktickych zkusenosti
projektanta navrhu RP, ve chvili, kdy dochazi k vyméné vice neZ 2/3 pidorysné stropni konstrukce
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nad 1. NP tak se nejedna o béznou udrzbu objektu, ale o zdsadni rekonstrukci stavby, jejiz zakladni
nosna konstrukce je na hranici zZivotnosti.

Casti pozemkd, jichi se ustoupeni dotkne, nejsou zatazeny do vefejné prospéinych staveb ani
k vyvlastnéni ani k predkupnimu prdvu. Regulacni plan neobsahuje navrh na zménu vlastnictvi.
Ustoupeni stavebni a uli¢ni ¢ary je v ul. Palackého navrZeno z diivodu potreby rozsifeni této ulice,
pro realizaci rozsiteni ulice bude nutny souhlas vlastnik(l pozemku. V pfipadé, Ze bude chtit mésto
realizovat navrzené rozsifeni ul. Palackého a bude mit zajem na odkoupeni soukromych pozemkd,
budou to vlastnici stavajicich pozemkdl, ktefi budou uréovat cenu odkupu (pfi vymezeni
predkupniho prava nebo pfi pfipadném vyvlastiiovani by se stanoveni ceny fidilo pravnimi
predpisy — predkup dle § 101 odst. 4 stavebniho zakona, vyvlastnéni — nahrada dle § 10 zakona ¢.
184/2006 Sb. Zidkon o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé).
Z tohoto dlvodu neni v dotéeném Uzemi navriena verejné prospésna stavba s predkupnim pravem
ani k vyvlastnéni.

N.3C Proti navrhu RP podal ndmitku dne 1.7.2014 ¢.j. MUCE 36692/2014 OUP Tomas Koutnik, nar.
4.10.1950 bytem Kroftova 389/13, Praha 5, ktera se tyka blokd 07 a 08 dle navrhu RP, zejména
pozemki parc.¢.78/1, 79 a 78/2 v k.U. Dobfichovice vé. staveb na nich umisténych. Omezeni ve
zpusobu vykonu vlastnického préva tim, Ze u dotéenych nemovitosti je poZadovano (v pfipadé
umisténi novostavby nebo pfi stavebnich Upravach stavajiciho domu specifikovanych vyse) umistit
do pfizemi domu verejné pristupny obchodni parter navazujici na verejné prostranstvi, a to
s pozadovanou hloubkou 4 m od uli¢ni ¢ary. Dotené nemovitosti byly vidy uzivany k bydleni a
stanoveni predepsaného “obchodniho vyuziti“ dotéenych nemovitosti je zcela zdsadnim omezenim
vlastnického prdva, které nijak pfimo nesouvisi a neni nezbytné pro rozsiteni profilu ul. Palackého,
jde Cisté o libovili zpracovatele Navrhu RP nesledujici Zadny legitimni cil a nelze jej povazovat za
pfipustny ve smyslu vymezeném rozhodnutim NSS ¢.j. 1Ao 1/2009 -120.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Pfiprava na obchodni parter je regulaénim planem vyZadovdna pouze v ¢asti ulice 5. kvétna, v ¢asti
ulic Palackého a Vitova, obchodni parter je regulaénim planem vyZzadovan pouze do nového
nameésti. VSechna tato mista tvofi jadro Dobfichovic, jsou pro mésto mimoradné dualezita. Navazani
pfizemi budov na ulici bez podstatnych vyskovych rozdila aktivuje vztahy verejnych prostranstvi
s interiéry budov a vyznamné tak vefejna prostranstvi oZivuje. Zivy parter nem@ze fungovat na
vysokém soklu, sokl vytvafi bariéru mezi ulici a parterem. Upravy navrzené v ulici Palackého si
kladou za cil zvysit pobytovou kvalitu tohoto duleZitého verejného prostranstvi. Jedna se o
polyfunkéni Gzemi — smiSena centralni zéna obce dle platné UPD mésta Dobfichovic, nikoliv o
monofunkéni zonu bydleni. Obchodni parter / pfiprava na obchodni parter je navic vyzadovana
pouze pri zdsadnich prestavbach objektl a v pfipadé novostaveb, pfi Upravach stavajicich objektl a
pfi stavebnich Upravach, kdy nedojde k vyméné vice nez 2/3 pudorysné plochy stropni konstrukce
nad 1.NP stavajici stavby nebo pokud nebude stavajici stavba rozsifena o vice nez dvojnasobek
podlahové plochy stavajici stavby nebo pokud se nezvysi pozednicova sténa o vice nez 0,5 m neni
obchodni parter / pfiprava na obchodni parter vyZzadovéna.

N.3D Proti navrhu RP podal namitku dne 1.7.2014 ¢.j. MUCE 36692/2014 OUP Tomas Koutnik, nar.
4.10.1950 bytem Kroftova 389/13, Praha 5, kterd se tykd blokd 07 a 08 dle navrhu RP, zejména
pozemkud parc.C. 78/1, 79 a 78/2 v k.u. Dobfichovice. v¢. staveb na nich umisténych. Absence
nahrady za omezeni a nasledné pozbyti vlastnického prdva, rozpor s principem proporcionality,
rozpor s principem legitimniho ocekavani — navrh RP nefesi zplsob, jakym by mélo byt rozsifeni ul.
Palackého provedeno, nebot ndvrh RP vlastnické pravo dotéeného vlastnika pFimo nijak
nekompenzuje. Stavebné vlastniky nemovitosti v Palackého ul. Navrh RP omezuje a zbavuje je
moznosti fadného vykonu vlastnického prava, nicméné napfimo nevymezuje predkupni pravo obce
Dobfichovice k dotéenym castem nemovitosti ve smyslu § 101 stavebniho zdkona, soucasné vsak
s témito pozemky “naklada“ jako s pozemky v (budoucim) vlastnictvi obce Dobftichovice a to
zejména navrzenym rozsitenim profilu ul. Palackého. Timto ndvrh RP zakldda znacnou pravni
nejistotu, fakticky zbavuje dotéeného vlastnika vlastnického prdva, aniz by do budoucna
vymezovala zpUsob, jak dotéeny vlastnik vedle ,faktického” pozbyti vlastnického prava pozbude
vlastnické pravo i ,pravné“ a jaka mu bude poskytnuta nahrada. Z tohoto dlvodu bude jiz pfimo
vydadnim RP dotceny vlastnik vyrazné poskozen resp. hodnota dotéenych nemovitosti bude
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vyznamné negativné ovlivnéna a to jednak jejich budoucim zmenSenim ve prospéch rozsifeni ul.
Palackého a za druhé pravni nejistotou ohledné zplsobu pozbyti vlastnického prava a nahrady za
toto pozbyti. Vydanim RP dojde k zasahu do prava dotceného vlastnika vlastnit majetek v rozporu
s ¢l. 11 Listiny zakladnich prav a svobod.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Regulacni plan nebrani majiteliim stavajicich staveb v ul. Palackého v jejich udrzbé, nenavrhuje se
ani asanace tohoto Uzemi, RP pouze stanovuje pravidla pro novostavby nebo vyznamné stavebni
Upravy stavajicich objektl. Teprve v téchto pfipadech bude stavebnik ustupovat se stavebni ¢arou.
Pokud bude provadét stavebni Upravy v ramci stanovenych pravidel, mizZe dim zUstat ve stavajici
poloze.

Budouci rozsiteni profilu ulice umozni vyhledové vytvofit dostatecné Siroky chodnik, zasadit
stromoradi a vytvotit pruh podélného parkovani pro kratké zastaveni. Stromoradi a pruh parkovani
pomohou oddélit chodce i domy v ulici od nepfijemné projizdéjici dopravy. VSechny tyto Upravy
zvysi v budoucnosti pobytovou kvalitu ulice, umozni rozvoj obchodniho parteru a zvysi hodnotu
prilehlych nemovitosti. | kdyby se tak stalo pouze na nékolika stavebnich pozemcich, ma toto
pravidlo z hlediska dlouhodobého vyvoje mésta smysl.

Ulice Palackého se nachazi v samém centru Dobfichovic, spojuje Nové namésti a duleZitou
kiizovatku na ulici Prazska, kde se stavd pomysinou branou do jadra Dobfichovic. Upravy navriené
v ulici Palackého si kladou za cil zvysit bezpecnost a pobytovou kvalitu tohoto dllezitého verejného
prostranstvi.

V soucasném stavu poskytuje ulice zcela nevyhovujici podminky pro chodce. Ulice je dopravné
velmi vytizena, Sitka chodniku v nejuzsim misté (podél domu ¢. p. 23) je pouhych 80 cm. Na
chodniku takové Sife se stézi vyhnou dva protijdouci lidé. Ulici denné prochazeji Zaci na cesté mezi
jednotlivymi objekty Skoly. Pfi dimenzovani chodniku nejde jen o zajisténi fyzické bezpecnosti
chodcl, ale také o to, aby chodci prostranstvi radi vyuZivali. Soucasny stav vyuZiti partert budov a
stavebné technicky stav mnoha objekt(i je nevyhovujici. Ustoupeni novostavbami umozni zlepsit
navaznost pfizemi budov na verejna prostranstvi (parter).

Soukromé pozembky pfFiléhajici k ulici Palackého se opatfenim nezmen3uji. Pouze v pfipadé, bude-li
pfedmétem uzemniho fizeni novostavba nebo zasadni pfestavba objektu, ustupuje se k nové uli¢ni
a stavebni ¢are. Casti pozemkd, jich? se ustoupeni dotkne, nejsou zafazeny do vefejné prospésnych
staveb ani k vyvlastnéni ani k predkupnimu pravu. Regulacni plan neobsahuje navrh na zménu
vlastnictvi. Ustoupeni stavebni a uli¢ni ¢ary je v ul. Palackého navrzeno z divodu potieby rozsifeni
této ulice, pro realizaci rozsifeni ulice bude nutny souhlas vlastnikll pozemku. V pfipadé, Zze bude
chtit mésto realizovat navrzené rozsiteni ul. Palackého a bude mit zajem na odkoupeni soukromych
pozemkd, budou to vlastnici stavajicich pozemka, ktefi budou urcovat cenu odkupu (pfi vymezeni
predkupniho prava nebo pfi pfipadném vyvlastiiovdni by se stanoveni ceny fidilo pravnimi
predpisy — pfedkup dle § 101 odst. 4 stavebniho zakona, vyvlastnéni — nahrada dle § 10 zakona ¢.
184/2006 Sb. Zidkon o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé).
Z tohoto dlvodu neni v dotCeném Uzemi navrZena verejné prospésna stavba s predkupnim pravem
ani k vyvlastnéni.

N.3E Proti navrhu RP podal namitku dne 1.7.2014 ¢.j. MUCE 36692/2014 OUP Tomas Koutnik, nar.
4.10.1950 bytem Kroftova 389/13, Praha 5, ktera se tykd dotéené nemovitosti pozemek parc.¢. 51
k.u. Dobtichovice, bloky 06 a 07 dle navrhu RP - vymezeni VPS. 2, které je v rozporu se zdsadou
subsidiarity a minimalizace zasahu. Vymezenim prichodu dle VPS.2 dojde k omezeni vlastnického
prava dotceného vlastnika, aniz by toto omezeni sledovalo dostatecné legitimni cil, kterému by
bylo adekvatni omezenim vlastnického prava vlastnika nemovitosti postizené vymezenim VPS.2.
Vymezeni VPS.2 je také vrozporu s platnym Uzemnim planem sidelniho Utvaru Dobfichovice a
s legitimnim ocekdvdnim vlastnika nemovitosti postizené vymezenim VPS.2 ohledné mozZnosti
jejiho dalsiho vyuziti v souladu s uvedenym tuzemnim planem.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Podatel namitky neni vlastnikem pozemku (parc.¢. 51 k.U. Dobfichovice), na némz je vymezena
VPS.2, vlastnik pozemku proti ndvrhu VPS.2 nepodal pfipominku ani ndmitku. V souladu s § 61
odst. 1 stavebniho zdkona regulaéni plan vidy stanovi podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd,
pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury a vymezi verejné prospésné
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stavby nebo verejné prospésna opatreni. V souladu s §101 odst. 1 stavebniho zdkona vymezuje
regulacni plan k pozemku uréenému pro verejné prospésnou stavbu nebo verejné prostranstvi
predkupni pravo. Jedna se o malou ¢ast pozemku parc.¢. 51, ktera se stane verejnym prostranstvim
a bude tak umoznén prichod mezi naméstim a ulici Lomenad, prichod je dlleZity z hlediska pési
prostupnosti mésta a bude vyznamnou a bezpecnou zkratkou pro déti dochazejici z budov zakladni
gkoly v ul. 5.kvétna do ZUS a na hfiété v ulici Lomena.

Vymezeni VPS.2 neni v rozporu s platnym tzemnim planem sidelniho Utvaru Dobfichovice ve znéni
2.zmény — Uzemni plan zde nenavrhuje VPS, to vSak neznamend, Zze by RP zde nemohl VPS
navrhnout na zakladé podrobnéjsi znalosti Uzemi a vsouladu s podrobnym ndvrhem feseni
verejnych prostranstvi a pési dopravy vcentru mésta. Platny Uzemni plan zarazuje dotceny
pozemek do plochy SC6 — plochy smiSené centralni zény obce, jedna se o Uzemi se stanovenym
vyuZitim pro bydleni a obsluznou sféru prevazné zamérenou na zatizeni obchodni, verejného
stravovani a nevyrobnich sluzeb, v nepfipustném vyuZiti uvadi pouze stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélskou vyrobu a stavby pro individudlni rekreaci. Navrieny prichod mezi
naméstim a ul.Lomena neodporuje stavajicimu platnému tzemnimu planu mésta Dobfichovic.

N.3F Proti ndvrhu RP podal namitku dne 1.7.2014 ¢.j. MUCE 36692/2014 OUP Tomas Koutnik, nar.
4.10.1950 bytem Kroftova 389/13, Praha 5, ktera se tyka dotéenych nemovitosti a veskerych bloku
specifikovanych Hlavnim vykresem navrhu RP. Navrh RP je v rozporu s platnym Gzemnim planem
sidelniho dtvaru Dobfichovice v regulativech funkéniho vyuZiti Uzemi — zastavénost. Regulativ
uréujici maximalni zastavénost se odchyluje od pfislusného regulativu ,mira zastavéni plochy” jak
je tento regulativ pro ¢ast obce Dobfichovice dotéené navrhem RP vymezen platnym uUzemnim
planem obce DobFichovice tim, %e nezahrnuje odchylné od platného UP do vypotltu zastavéné
plochy podzemni stavby, a to pokud jsou prekryté navazkou v min. tloustce 40 cm. Toto vymezeni
zastavénosti nezahrnujici podzemni stavby je v rozporu s platnym Uzemnim planem i stavebnim
zakonem, v souladu s timto nazorem je i rozhodnuti NS CR sp.zn. 2 Cdon 1438/96 dle néhoi je
pozemek zastavén i pokud je na ném umisténa stavba pod povrchem zemé.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

RP je v souladu s platnym Uzemnim planem mésta Dobfichovice, platny uzemni plan reguluje miru
zastavéni plochy (napf. plocha SC6), RP definuje miru zastavéni pozemki resp. jeho jednotlivych
Casti vramci jednotlivych blokd. RP upfesiiuje pravidla vystavby na jednotlivych pozemcich
vzhledem k UP tj. RP uptesnuje rozlozeni vyuZiti v plochdch navrzenych uzemnim planem (vyssi
prazdného vefejného prostranstvi). Vyssi povolenou mirou zastavénosti podzemnimi stavbami,
které budou pokryté vegetaci, chce mésto motivovat stavebniky ke stavbé podzemnich garazi
namisto parkovani na povrchu (jedna se o centrum mésta s navrienou kompaktni zastavbou,
vsouladu s CSN 736110 ¢&l. 14.1.15 se maji parkovaci a odstavna stani v kompaktni zastavbé
bytového i nebytového charakteru umistovat predevsim pod terénem a to jak pod stavbami, tak
pod volnymi plochami, pod vefejnym prostranstvim, naméstim). ZvySe uvedeného dlvodu
regulacni plan pouZiva odliSnou definici vypocCtu zastavénosti pozemku nez stavebni zakon a
uzemni plan mésta Dobfichovice.

N.3G Proti navrhu RP podal namitku dne 1.7.2014 ¢.j. MUCE 36692/2014 OUP Tomas Koutnik, nar.
4.10.1950 bytem Kroftova 389/13, Praha 5, ktera se tyka dotéenych nemovitosti a veskerych blokud
specifikovanych Hlavnim vykresem navrhu RP. Navrh RP je v rozporu s platnym Gzemnim planem
sidelniho Utvaru Dobfichovice v regulativech funkéniho vyuziti — vySkova hladina zastavby. Navrh
RP urcujici maximalni vysku staveb se odchyluje od pfislusného regulativu ,vyskova hladina
zastavby” jak je tento regulativ pro ¢ast obce Dobtichovice dotéené navrhem RP vymezen
v uzemnim planu obce Dobfichovice. V platném uzemnim planu je jako zakladni vySkovy limit
stanovena vySka “2 NP s moiZnosti podkrovi“ a pouze jako vyjimka je pro pfipad umisténi
obchodniho parteru povoleno navy$eni az na urovent 4 NP. Tato moznost vyjimky je uloZzenim
povinnosti zfizeni obchodniho parteru ¢i pfipravou na obchodni parter u budoucich novostaveb
zménéna na obecné pravidlo. Timto je navrh RP v rozporu s platnym UP.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:
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N&vrh RP je v souladu s platnym tzemnim pldnem mésta Dobfichovice, platny tizemni plan (UPNSU
Dobfichovice ve znéni zm. ¢. 2) uvadi vyskovou hladinu zastavby pro plochu SC6 — smisené centralni
z6ny obce (do niz je prevazna ¢ast reSeného Uzemi zarazena) tyto regulativy:

Maximalné 2 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi, s tim, Ze pokud plochy 1. n. p. podél uli¢ni
fronty obsahuji prostory pro sluzby, obchod nebo verejné stravovani se vstupy z chodniku,
pripousti se zastavba do vysky 4. n. p. s nasledujici specifikaci:

- Stavby svou vyskou nepresdhnou stanovenou urovent Q 100 (nadmofské vysky hladiny stoleté
vody) + 14,6 metru.

- U objektu se sikmou stfechou nejvyssi podlazi podkrovni a vyska objektu v uli¢ni fronté (u hlavni
fimsy) nepfesahne stanovenou uroven Q 100 (nadmofrské vysky hladiny stoleté vody) + 10,6 metru.
- U objektu s plochou stfechou bude nejvyssi podlazi ustoupené o 2 m za uli¢ni frontu méreno na
kolmici k uli¢ni fronté.

-V bloku centralni zény (byvaly statek ¢.p. 3) bude jizni kfidlo arealu min. o jedno nadzemni
podlazi nizsi, nezli jeho nejvyssi objekt.

V dotéeném Uzemi navrhuje RP maximalni vysku staveb 3+1 tj. 3 nadzemni podlazi a podkrovi nebo
3 nadzemni podlaZi a 1 ustoupené podlazi stim, Ze textova Cast regulacniho planu (kapitola
Regulace staveb / Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi a podminky pro umisténi a
prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury) uvadi, Ze
pro stavby, u nichZ regulacni plan stanovuje maximalni podlaznost 3+1 nebo 3+S, plati zaroven
ustanoveni platného Uzemniho planu o maximalni vyskové hladiné zastavby. V dotéeném uzemi se
nachdzeji i ¢asti blokl, kde neni pfedepsdna povinnost zfizeni obchodniho parteru/ pfipravy na
obchodni parter, vtéchto c¢astech blokl se bude vyskovd hladina fidit i ustanovenim platného
uzemniho planu tj. v pfipadé, Ze zde nebude zfizen prostor pro obchodni parter bude muset
stavebnik respektovat niz8i hladinu zdstavby stanovenou platnym uUzemnim planem na 2NP
+podkrovi.

N.3H Proti ndvrhu RP podal namitku dne 1.7.2014 ¢.j. MUCE 36692/2014 OUP Tomas Koutnik, nar.
4.10.1950 bytem Kroftova 389/13, Praha 5, kterd se tyka pozemku parc.c.142/1 vKk.d.
Dobfichovice, navriena zastavénost je 100% a to je v rozporu s platnym uzemnim pldnem obce
Dobfichovice.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

RP je v souladu s platnym Uzemnim planem mésta Dobfichovice, platny Uzemni plan reguluje miru
zastavéni plochy — dotéeny pozemek je zafazen do plochy SC3 (mira zastavéni plochy je stanovena
v tomto pripadé 0,28). RP definuje miru zastavéni pozemku resp. jeho jednotlivych ¢asti v rdmci
jednotlivych blokd (zde blok ¢.14). RP upfesiiuje pravidla vystavby na jednotlivych pozemcich
vzhledem k UP tj. RP upresnuje rozloZeni vyuZiti v plochach navrienych Uzemnim planem (vyssi
prazdného verejného prostranstvi). V celkovém souctu odpovida navrzend mira vyuZiti RP
v prislu§né plose koeficientu stanovenému v platném UP.

N.3I Proti ndvrhu RP podal namitku dne 1.7.2014 ¢.j. MUCE 36692/2014 OUP Tomas Koutnik, nar.
4.10.1950 bytem Kroftova 389/13, Praha 5, ktera se tyka dotéenych nemovitosti a veskerych blokud
specifikovanych Hlavnim vykresem ndvrhu RP. Ndvrh RP je vrozporu se zaddnim ndvrhu RP —
absence variantniho reseni Palackého ulice. Zadani RP v bodu 5 nazvaném PoZadavky na ochranu a
rozvoj hodnot Uzemi jednoznacéné vymezuje stavajici hodnoty Uzemi mimo jiné pdvodni venkovské
statky v ul. Palackého. Z uvedeného vyvozuji, ze zastupitelstvo obce si plné uvédomuje urcitou
historickou hodnotu nékterych staveb nachazejicich se v Palackého ulici, tvoficich nejstarsi dosud
zachovalé jadro obce. Pfi zohlednéni uvedeného proto zastupitelstvo uloZilo ve schvaleném zadani
RP, aby vnavrhu RP predloZil dvé pracovni varianty feseni Palackého ulice a to i) s ochranou
historickych staveb a ii) s nové koncipovanou zastavbou. Tomuto poZadavku nebylo vyhovéno,
variantni feSeni by dle mého ndzoru mélo predstavovat vypracovani dvou rovnocenné
vypracovanych pracovnich variant. Z tohoto hlediska vsak varianta €. 1 nikdy nebyla vypracovana,
resp. byla vidy pouze zminovana nebo diskutovana, avsak nikdo ji nikdy nevidél a jeji
nevypracovani (minéno pracovni verze) je v rozporu se zadanim.

Namitka se zamita.
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Oduvodnéni:

Zadani RP Dobfichovice zmifluje pracovni variantu, pro projednani byla tedy zvolena vysledna
varianta, RP se projedndva jako invariantni (stavebni zakon upravuje postup projednani ve formé
variantni pouze pro UP nikoliv pro RP). Pracovni varianta se zachovanim stavajiciho profilu ulice
Palackého byla zpracovatelem konzultovana s pofizovatelem a zastupci mésta a bylo dohodnuto,
Ze projedndvana bude varianta s rozsitenym profilem ulice Palackého. Zverejiiovani a projednavani
jiné varianty by bylo zavadéjici a neni v ptipadé regulacniho pldnu mozné. Varianta s ochranou
historickych staveb znamend Uplné zachovani soucasného stavu, v¢. stavajici vysky staveb a
nevyhovujiciho uliéniho profilu s velmi Gzkymi chodniky, coz neodpovida pozadavku zadani RP na
reSeni bezpecné pési a cyklistické dopravy. Zadani (kap. 6) zaroven v pozadavcich na dopravni
infrastrukturu uvadi, Ze nebudou uvazovany jednosmérné komunikace, pro feseni zlepSeni situace
v Palackého ulici se tedy ukazala jako vhodnéjsi pracovni varianta s nové koncipovanou zastavbou a
tato byla nasledné rozpracovana a projednana v ramci navrhu RP.

Navrh regulacéniho planu respektuje nejvyznamnéjsi historické urbanistické hodnoty Gzemi (areal
zamku a stopa ul. 5.kvétna zakoncena na zapadé naméstim pred statkem) - tyto jsou chranény
vyznacenymi uliénimi c¢arami, v bloku 02, pfiléhajicim k aredlu zamku, jsou predepsany Sikmé
stfechy, plosné a prostorové regulativy v bloku 12 jsou navrzeny tak, aby stavajici prihled z nového
nameésti na véZ zamku zdstal zachovan.

N.3J Proti ndvrhu RP podal namitku dne 1.7.2014 ¢.j. MUCE 36692/2014 OUP Tomas Koutnik, nar.
4.10.1950 bytem Kroftova 389/13, Praha 5, ktera se tyka dotéenych nemovitosti a veskerych blokd
specifikovanych Hlavnim vykresem navrhu RP. Navrh RP je v rozporu s platnym UP tim, Ze vyjima
stavby obcanské vybavenosti zregulativu limitujictho zastavénost a vySkového regulativu.
Navrhované vynéti je v rozporu jak s platnym dzemnim planem obce Dobfichovice, tak i s pradvnimi
predpisy.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

RP pro stavby obcanské vybavenosti dlleZité pro charakter mésta jako jsou napriklad skoly, skolky,
divadla, méstsky urad a cirkevni stavby urcuje, Ze mohou prekrodit vyskové regulativy a procenta
zastavéné plochy stanovené pro jednotlivé bloky za podminky, Ze ty ¢asti staveb, které presahuji
regulaci jednotlivych blok(, musi byt plné vyuZity jako obcanska vybavenost tj. nemusi splnit
regulaci stanovenou regulacnim planem, dale vsak regulacni plan uvadi, Ze zaroven pro tyto stavby
plati ustanoveni platného Uzemniho planu o maximalni vyskové hladiné zastavby. Pro upresnéni
bude jesté do textové casti (vyrok, kapitola Vefejnd infrastruktura / Podminky pro umisténi a
prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury — Obcanska vybavenost) doplnéno
upozornéni, Ze pro uvedené stavby rovnézZ plati ustanoveni platného Uzemniho planu o max. %
zastavéni.

N.3K Proti navrhu RP podal ndmitku dne 1.7.2014 ¢.j. MUCE 36692/2014 OUP Tomas Koutnik, nar.
4.10.1950 bytem Kroftova 389/13, Praha 5, ktera se tyka dotéenych nemovitosti a veskerych bloku
specifikovanych Hlavnim vykresem ndvrhu RP. Navrh RP je vrozporu scili a ukoly uzemniho
pldnovani vymezenymi stavebnim zdkonem — absence podkladll pro feseni dopravy v ndvrhu RP.
Ndvrh RP nefesi pozadavek na reSeni koncepce dopravni problematiky centra a feSeni dopravy
v navrhu RP s ohledem na stavajici a budouci podminky v Uzemi a s dodrZenim pravnich predpis(
souvisejicich s pozemnimi komunikacemi — chybi dopravni analyza a progndza, neni navrieno
odstranéni stavajicich hlavnich zavad centra — dopravni provoz a jeho nardst — navrh prestavby ul.
Palackého znamena vyraznou zménu dosavadnich dopravnich podminek (viz napt. studie souboru
bytovych domU Dobftichovice — Palackého 26) — se zvy$enim intenzity vyuZiti dosavadnich pozemka
se nékolikandsobné zvysi intenzita vjezd(/vyjezdl vozidel z téchto velkych, ale pomérné uzkych
pozemkd do ul. Palackého, navic ndvrh RP predpoklada vytvoreni podélnych stani v ul. Palackého —
toto je v rozporu s vyjadfenim Policie CR k vy$e zminé&né studii, zejména s poZadavkem na vytvoreni
volného vyckdavaciho prostoru pro min. 2 vozidla pro zajizdéni do garazi na pozemcich vymezujicich
ul. Palackého. Skutecnost, Ze pofizovatel si pfi vypracovani ndvrhu RP nezajistil v takto dulezité véci
relevantni podklady a vychazel pouze z neaktualni, 10 let staré studie (studie dopravniho reseni
obce, Edip 04/2004) je vrozporu scili a Ukoly uzemniho planovani vymezenymi stavebnim
zakonem.

Namitka se zamita.
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Oduvodnéni:

Navrh RP je vsouladu scili a Ukoly uzemniho planovani (podrobné viz odlivodnéni zpracované
pofizovatelem — kapitola 1.b) - celkovd znalost a vyhodnoceni stavu Uzemi je zfejma z textové i
obrazové ¢asti odlvodnéni RP zpracovana projektantem RP, ndvrh RP vychdzi ze zadkladnich
koncepénich dokumentl (viz textovd Cast odlvodnéni RP — Seznam literatury a podkladl) —
zejména se jedna o Uzemni plan sidelniho Gtvaru Dobfichovice ve znéni 2. zmény, Strategicky plan
rozvoje mésta Dobtichovice, Dopliiujici prizkumy a rozbory pro UP Dobtichovice a Uzemné
analytické podklady. Ddle pak musi navrh RP respektovat platnou Politiku Uzemniho rozvoje a
nadfazenou dokumentaci kraje (Zasady Uzemniho rozvoje). Primarné se vsak navrh RP zpracovava
na zakladé zadani RP, v pfipadé, Ze je to potieba, maji se dopliujici P+R (v¢. zahrnuti moZnych
dopravnich studii) zpracovat pred vypracovanim zadani, nikoliv v pfi zpracovani ndvrhu RP. Pouzité
dokumenty pro zpracovani ndvrhu zadani i navrhu regula¢niho planu samotného byly dostacujici.
Celkové navrh RP musi respektovat koncepci dopravniho feseni navrzeného stdvajicim platnym
uzemnim planem, regulacni plan tuto koncepci respektuje a zaméruje se na podrobnéjsi reseni
verejnych prostranstvi zcela v souladu s § 61 odst. 1 stavebniho zdkona. Soucasti navrhu RP je
vykres N3 verejnd prostranstvi a dale vykresy N5 uliéni profil ul. Palackého a N6 uli¢ni profil ul.
5.kvétna. Navrh RP podporuje vznik podzemnich garadzi tak, aby plochy na povrchu mohli byt
vyhrazeny pro jiné funkce - zejména pobyt a pohyb obyvatel, zelenn apod. Ulice Palackého je
dopravné zatiZzena zejména tranzitni dopravou, jejiz feSeni prfesahuje moznosti reseni RP, problém
se jevi vhodné provéfit vnovém Gzemnim planu. Podrobné zdlvodnéni dopravniho feSeni je
soucasti odlvodnéni zpracovaného projektantem (kapitola Komplexni zdlvodnéni feseni vc.
zdUvodnéni navrzené urbanistické koncepce - Doprava) v¢. bilance ploch pro parkovani vozidel ve
vefejnych prostranstvich. Navrh RP byl fadné projednan s dotéenymi organy i vlastniky dopravni
infrastruktury, s ndvrhem feSeni souhlasili. Z hlediska navrhu parkovacich / odstavnych stani se
jedna o orientacni navrh, konkrétni umisténi bude upresnéno v dalSich projektovych fazich (RP
nenahrazuje Zadné uzemni rozhodnuti).

Navrh RP zpracovava projektant RP, potizovatel zpracovava zadani RP nikoliv navrh RP, navrh RP
pouze projednava.

N.3L Proti navrhu RP podal namitku dne 1.7.2014 ¢.j. MUCE 36692/2014 OUP Tomas Koutnik, nar.
4.10.1950 bytem Kroftova 389/13, Praha 5, ktera se tyka dotéenych nemovitosti a veskerych blokd
specifikovanych Hlavnim vykresem navrhu RP. Dotceny vlastnik odkazuje na své pfipominky (vC.
jejich odGvodnéni) vypracované a dorucené pofizovateli pro spolec¢né jednani a nadale je v plném
rozsahu uplatiuje jako své namitky.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

V souladu s § 65 odst. 4 stavebniho zdkona podal Tomas Koutnik k ndvrhu RP pro spole¢né jednani
pfipominku ¢.j. MUCE 3109/2014 OUP z20.1.2014, pfipominku ¢&.j. MUCE 6236/2014 OUP
2 3.2.2014 a ptipominku ¢.j. MUCE 6233/2014 OUP z 3.2.2014, vyhodnoceni téchto pfipominek je
soucasti odlvodnéni RP (pfiloha ¢. 3). VySe uvedena podani jsou koncipovéna jako pfipominky a
byla ucinéna v souladu s § 65 odst.4 stavebniho zdkona k navrhu RP pro spolecné jednani, nikoliv
k upravenému navrhu RP pro verejné projednani. Navrh RP byl po spole¢ném jednani na zakladé
podanych pfipominek upraven a proto pfipominky uplatnéné k ndvrhu RP pro spolecné jednani
neodpovidaji stavu ndvrhu pro verejné projedndni. Kupravenému ndvrhu RP pro verejné
projednani mély v souladu s § 67 odst. 2 stavebniho zdkona osoby uvedené v § 85 odst. 1 a 2
mozZnost podat nejpozdéji do 7 dnd ode dne vefejného projednani namitky, pokud chtél podatel
znovu uplatnit prfipominky podané ke spolecnému jednani, musel by jejich znéni upravit s ohledem
na Upravu RP pro vefejné projednani a znovu podat.

N.4 Proti navrhu RP podala namitku dne 1.7.2014 ¢.j. MUCE 36691/2014 OUP Marie Skopova, nar.
26.11.1931 bytem Palackého 437, 252 29 Dobfichovice tykajici se blok( 07 a 08 dle navrhu RP.
Namita proti nepfipustnému zasahu do vykonu vlastnickych prdv k pozemku parc.¢. 85 k.u.
Dobfichovice se stavbou rodinného domu ¢.p. 437, ul. Palackého. Tento zasah je zplsoben
vymezenim stavebni a uliéni ¢ary RP na uvedeném pozemku a stavbé a dale tim, Ze RP omezuje
vlastnické pravo upravovat stavbu na tomto pozemku s cilem dosahnout zvétseni Sirky verejného
prostranstvi ul. Palackého, a to jak od uli¢ni ¢ary, tak z jizni strany pozemku. Nemovitost je dotCena
tim, Ze oproti sou¢asnému stavu je stavebni ¢ara, ztotoznéna s uli¢ni ¢arou, nové umistovana na
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pozemek vlastnika 4,3 m od soucasné stavebni a uli¢ni ¢ary. Nové stanovenad uli¢ni a stavebni ¢ara
prochazi stavajici stavbou na dotéeném pozemku. V disledku budoucich rozhodovani spravnich
uradd dle RP se ma cast dotéeného soukromého pozemku, nyni zastavéného stavbou, stat soucasti
verejného prostranstvi ul. Palackého. Z textu RP vyplyva, Ze soucasna Sife vozovky v ul. Palackého
ma byt zachovana, ziskana plocha rozsSifenim verejného prostranstvi na ukor dotcenych
soukromych vlastniku a jejich nemovitosti ma byt vyuZita pro vytvoreni verejnych parkovacich stani
podél stavajici vozovky, pro umisténi verejné zelené a pro vytvoreni SirSich chodnikd nez doposud.
RP z téchto divod( novym vymezenim uli¢ni a stavebni ¢ary vynucuje rozsireni ul. Palackého na
celkovou S$ifi 18 m. Soucasna Sife tohoto verejného prostranstvi je nyni v sousedstvi s dotéenym
pozemkem cca 10 m. Zregulacniho planu je zfejmé, Ze omezuje vlastnické pravo vlastnika
upravovat a opravovat stavajici stavby pfriléhajici a vymezujici verejné prostranstvi ul. Palackého.
Toto omezeni se tyka vSsech nemovitosti v ul. Palackého od jejiho ktizeni s ul. Prazskou az po ktizeni
s ul. 5 kvétna. Dalsi neodivodnéné omezeni vlastnického prava a zasah do néj vyplyva z textu RP -
Ze u dotcenych nemovitosti je poZzadovano umistit uroven podlahy 1.NP v navaznosti na pfrilehlé
verejné prostranstvi tak, aby bylo 1.NP v budoucnu moziné preménit na obchodni parter dle
specifikace a podminek pro obchodni parter, a to s poZzadovanou hloubkou 4 m od uli¢ni ¢ary.
Obchodni plocha musi byt pfistupna ptimo z pfilehlého verejného prostranstvi, max. rozdil mezi
urovni verejného prostranstvi a podlahou parteru je 0,5 m. V parteru je mozno umistit na jeden
dim jeden vjezd v 3ifi max. 3,5 m. Vzdélenost mezi vjezdy sousednich domU musi byt minimalné 5
m. Pokud je délka domu ptilehla k ulicni ¢are vétsi nez 20 m, je mozno na kazdych zapocatych 20 m
umistit 1 vjezd. Jednd se o neproporcionalni zasah do stavajicich vlastnickych prav, tento zasah
neni odlvodnény verejnym zajmem.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Regulacni plan nenavrhuje zmensovani pozemk(, asanaci stavajicich staveb, ale pouze stanovuje
pravidla pro novostavby nebo vyznamné stavebni Gpravy stavajicich objektl (kdyZ dojde k vyméné
vice neZ 2/3 pudorysné plochy stropni konstrukce nad 1.NP stdvajici stavby nebo pokud bude
stdvajici stavba rozsitena o vice nez dvojndsobek podlahové plochy stdvajici stavby nebo pokud se
zvysi pozednicova sténa o vice nez 0,5 m). Teprve v téchto pfipadech bude stavebnik ustupovat se
stavebni ¢arou. Pokud bude provadét stavebni Upravy v ramci stanovenych pravidel, mize dim
zUstat ve stavajici poloze, regulacni plan respektuje pravo vlastnik(l na udrzbu stavajicich staveb.
Budouci rozsiteni profilu ulice umozni vyhledové vytvofit dostatecné Siroky chodnik, zasadit
stromoradi a vytvofit pruh podélného parkovani pro kratké zastaveni navstévnikd centra mésta.
Stromoradi a pruh parkovani pomohou oddélit chodce i domy v ulici od neptijemné projizdéjici
dopravy. VsSechny tyto uUpravy zvysi v budoucnosti pobytovou kvalitu ulice, umozni rozvoj
obchodniho parteru a zvysi hodnotu pfilehlych nemovitosti. | kdyby se tak stalo pouze na nékolika
stavebnich pozemcich, mda toto pravidlo z hlediska dlouhodobého vyvoje mésta smysl. Ulice
Palackého se nachazi v samém centru Dobfichovic, spojuje Nové namésti a dlleZitou kfiZzovatku na
ulici PraZska, kde se stava pomyslnou branou do jadra Dobfichovic. Upravy navriené v ulici
Palackého si kladou za cil zvysit bezpecnost a pobytovou kvalitu tohoto dlleZitého vefejného
prostranstvi.

V soucasném stavu poskytuje ulice zcela nevyhovujici podminky pro chodce. Ulice je dopravné
velmi vytizena, Sitka chodniku v nejuz$im misté (podél domu ¢. p. 23) je pouhych 80 cm. Na
chodniku takové Sife se stézi vyhnou dva protijdouci lidé. Ulici denné prochazeji Zaci na cesté mezi
jednotlivymi objekty Skoly. Pfi dimenzovani chodniku nejde jen o zajisténi fyzické bezpecnosti
chodcl, ale také o to, aby chodci prostranstvi radi vyuzivali. Soucasny stav vyuZiti partert budov a
stavebné technicky stav mnoha objektli je nevyhovujici. Ustoupeni novostavbami umozni zlepsit
navaznost pfizemi budov na verejna prostranstvi (parter).

Soukromé pozemky pfiléhajici k ulici Palackého se opatfenim nezmensuji. Pouze v ptripadé, bude-li
predmétem Uzemniho fizeni novostavba nebo zdsadni pfestavba objektu, ustupuje se k nové uli¢ni
a stavebni ¢are. Casti pozemkd, jich se ustoupeni dotkne, nejsou zafazeny do vefejné prospésnych
staveb ani k vyvlastnéni ani k pfedkupnimu pravu. Regulaéni pldn neobsahuje navrh na zménu
vlastnictvi (v souladu s § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich se za vefejné prostranstvi povazuji
nameésti, ulice, trzisté, chodniky, verejnd zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez
omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru, tj.
navrh ¢asti soukromych pozemkd do ploch verejnych prostranstvi neznamena navrh zmény

62



vlastnictvi téchto casti pozemkl). Pro realizaci rozsifeni chodniku bude nutny souhlas vlastnikd
pozemku.

PFiprava na obchodni parter je regulacnim planem vyzadovana pouze v ¢asti ulice 5. kvétna, v ¢asti
ulic Palackého a Vitova, obchodni parter je regulacnim planem vyZadovan pouze do nového
namésti. VSechna tato mista tvofi jddro Dobftichovic, jsou pro mésto mimoradné dlleZita. Navazani
pfizemi budov na ulici bez podstatnych vyskovych rozdila aktivuje vztahy verejnych prostranstvi
sinteriéry budov a vyznamné tak vefejna prostranstvi oZivuje. Zivy parter nem@ze fungovat na
vysokém soklu, sokl vytvaFi bariéru mezi ulici a parterem. Upravy navriené v ulici Palackého si
kladou za cil zvysit pobytovou kvalitu tohoto duleZitého vefejného prostranstvi. Jedna se o
polyfunkéni Uzemi — smiSend centralni zéna obce dle platné UPD mésta Dobfichovic, nikoliv o
monofunkéni zonu bydleni. Priprava na obchodni parter je navic vyzadovana pouze pfi zasadnich
prestavbach objektl a v pfipadé novostaveb, pfi Upravach stdvajicich objektd a pti stavebnich
Upravach, kdy nedojde k vyméné vice neZz 2/3 pldorysné plochy stropni konstrukce nad 1.NP
stdvajici stavby nebo pokud nebude stavajici stavba rozsifena o vice nez dvojndsobek podlahové
plochy stavajici stavby nebo pokud se nezvysi pozednicova sténa o vice nez 0,5 m neni pfiprava na
obchodni parter vyZzadovéna.

Navriena Sife vjezd( je dostateénd (3,5 m — odpovidd minimalni Sifce vjezdu pro nakladni
automobily), pfFilis velké Sifky vjezdl event. jejich umisténi vtésném sousedstvi ovlivriuji
negativnim zplsobem bezpeénost dopravy — zejména chodcl, ulice Palackého je frekventovana
dopravni tepna mésta jak z hlediska poétu chodcll tak z hlediska poctu automobill, navriené
omezeni zvysi bezpecnost této ulice.

N.5 Proti navrhu RP podala namitku dne 1.7.2014 ¢.j. MUCE 36690/2014 OUP Tamara Koutnikova,
nar. 11.11.1950 bytem Palackého 111, 252 29 Dobfichovice tykajici se blok(i 07 a 08 dle navrhu RP.
Namita proti nepfipustnému zasahu do vykonu vlastnickych prav k pozemku parc.¢. 79, 78/1 a 78/2
k.U. Dobfichovice se stavbou rodinného domu ¢.p. 111, ul. Palackého. Tento zasah je zplisoben
vymezenim stavebni a uliéni ¢ary RP na uvedeném pozemku a stavbé a dale tim, Ze RP omezuje
vlastnické pravo upravovat stavbu na tomto pozemku s cilem dosdhnout zvétseni Sitky vefejného
prostranstvi ul. Palackého, a to jak od uliéni ¢ary, tak z jizni strany pozemku. Nemovitost je dotéena
tim, Ze oproti soutasnému stavu je stavebni ¢ara, ztotoznéna s uli¢ni ¢arou, nové umistovana na
pozemek vlastnika 3,6 m od sou€asné stavebni a uliéni ¢ary. Nové stanovend uli¢ni a stavebni ¢ara
prochazi stavajici stavbou na dotéeném pozemku. V disledku budoucich rozhodovani spravnich
uradu dle RP se ma c¢ast dotéeného soukromého pozemku, nyni zastavéného stavbou, stat soucasti
verejného prostranstvi ul. Palackého tak, jako jizni ¢ast pozemku 78/1 a 78/2, kde je rovnéz
umisténo zcela bezdlvodné a svévolné omezeni, aniz by byl zde zcela zfetelné patrny vefejny
prospéch. Z textu RP vyplyva, Ze soucasna Sife vozovky v ul. Palackého ma byt zachovana, ziskana
plocha rozsifenim verejného prostranstvi na ukor dotéenych soukromych vlastnikl a jejich
nemovitosti ma byt vyuZita pro vytvoreni vefejnych parkovacich stani podél stavajici vozovky, pro
umisténi verejné zelené a pro vytvoreni SirSich chodnikl nez doposud. RP z téchto dvodd novym
vymezenim uli¢ni a stavebni ¢ary vynucuje rozsifeni ul. Palackého na celkovou $ifi 18 m. Soucasna
Sife tohoto verejného prostranstvi je nyni vsousedstvi sdotéenym pozemkem cca 11 m.
Z regulacniho planu je zifejmé, Ze omezuje vlastnické pravo vlastnika upravovat stavajici stavby
priléhajici a vymezujici vefejné prostranstvi ul. Palackého. Toto omezeni se tyka vSech nemovitosti
v ul. Palackého od jejiho kfizeni s ul. Prazskou az po kfizeni sul. 5 kvétna. Dals$i neodlivodnéné
omezeni vlastnického prdva a zasah do néj vyplyva z textu RP - Ze u dotéenych nemovitosti je
pozadovano umistit Uroven podlahy 1.NP v ndvaznosti na prilehlé verejné prostranstvi tak, aby
bylo 1.NP vbudoucnu mozné preménit na obchodni parter dle specifikace a podminek pro
obchodni parter, a to s poZzadovanou hloubkou 4 m od uli¢ni ¢ary. Obchodni plocha musi byt
pfistupna primo z prilehlého verejného prostranstvi, max. rozdil mezi Grovni verejného prostranstvi
a podlahou parteru je 0,5 m. V parteru je mozno umistit na jeden diim jeden vjezd v $ifi max. 3,5
m. Vzdalenost mezi vijezdy sousednich dom0 musi byt minimalné 5 m. Pokud je délka domu pfilehla
k ulicni ¢are vétsi nez 20 m, je mozno na kazdych zapocatych 20 m umistit 1 vjezd. Jedna se o
neproporciondlni zasah do stavajicich vlastnickych prav, tento zasah neni odlvodnény verejnym
zajmem.

Namitka se zamita.
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Oduvodnéni:

Regulacni plan nenavrhuje zmenSovani pozemk, asanaci stavajicich staveb, ale pouze stanovuje
pravidla pro novostavby nebo vyznamné stavebni Gpravy stavajicich objektl (kdyZ dojde k vyméné
vice neZ 2/3 pudorysné plochy stropni konstrukce nad 1.NP stavajici stavby nebo pokud bude
stdvajici stavba rozsifena o vice nez dvojnasobek podlahové plochy stavajici stavby nebo pokud se
zvysi pozednicova sténa o vice nez 0,5m). Teprve v téchto pripadech bude stavebnik ustupovat se
stavebni ¢arou. Pokud bude provadét stavebni Upravy v ramci stanovenych pravidel, mize dim
zUstat ve stavajici poloze, regulacni plan respektuje pravo vlastnik(l na udrzbu stavajicich staveb.
Budouci rozsiteni profilu ulice umozni vyhledové vytvorit dostatecné Siroky chodnik, zasadit
stromoradi a vytvofit pruh podélného parkovani pro kratké zastaveni navstévnikd centra mésta.
Stromoradi a pruh parkovani pomohou oddélit chodce i domy v ulici od neptijemné projizdéjici
dopravy. Vsechny tyto Upravy zvysi vbudoucnosti pobytovou kvalitu ulice, umozni rozvoj
obchodniho parteru a zvysi hodnotu prilehlych nemovitosti. | kdyby se tak stalo pouze na nékolika
stavebnich pozemcich, ma toto pravidlo z hlediska dlouhodobého vyvoje mésta smysl. Ulice
Palackého se nachazi v samém centru Dobfichovic, spojuje Nové namésti a dlleZitou kfiZzovatku na
ulici Prazska, kde se stavd pomyslnou branou do jadra Dobftichovic. Upravy navriené v ulici
Palackého si kladou za cil zvysit bezpecnost a pobytovou kvalitu tohoto dlleZitého vefejného
prostranstvi.

V soucasném stavu poskytuje ulice zcela nevyhovujici podminky pro chodce. Ulice je dopravné
velmi vytizena, Sitka chodniku v nejuzs$im misté (podél domu ¢. p. 23) je pouhych 80 cm. Na
chodniku takové Sife se stézi vyhnou dva protijdouci lidé. Ulici denné prochazeji Zaci na cesté mezi
jednotlivymi objekty Skoly. Pfi dimenzovani chodniku nejde jen o zajisténi fyzické bezpecnosti
chodcd, ale také o to, aby chodci prostranstvi radi vyuZzivali. Soucasny stav vyuZiti parter(i budov a
stavebné technicky stav mnoha objekt( je nevyhovujici. Ustoupeni novostavbami umozni zlepsit
navaznost pfizemi budov na verejna prostranstvi (parter).

Soukromé pozemky pfiléhajici k ulici Palackého se opatfenim nezmensuji. Pouze v ptipadé, bude-li
predmétem Uzemniho fizeni novostavba nebo zasadni prestavba objektu, ustupuje se k nové ulicni
a stavebni ¢are. Casti pozemkd, jich? se ustoupeni dotkne, nejsou zafazeny do vefejné prospésnych
staveb ani k vyvlastnéni ani k pfedkupnimu pravu. Regulaéni pldn neobsahuje navrh na zménu
vlastnictvi (v souladu s § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich se za vefejné prostranstvi povazuji
namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejnd zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez
omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru, tj.
navrh c¢asti soukromych pozemkd do ploch verejnych prostranstvi neznamena navrh zmény
vlastnictvi téchto casti pozemk). Pro realizaci rozsiteni chodniku bude nutny souhlas vlastnik(
pozemku.

PFiprava na obchodni parter je regula¢nim planem vyzadovana pouze v ¢asti ulice 5. kvétna, v ¢asti
ulic Palackého a Vitova, obchodni parter je regula¢nim planem vyZadovan pouze do nového
namésti. VSechna tato mista tvofi jddro Dobftichovic, jsou pro mésto mimoradné dllezita. Navazani
pfizemi budov na ulici bez podstatnych vyskovych rozdila aktivuje vztahy verejnych prostranstvi
s interiéry budov a vyznamné tak vefejna prostranstvi oZivuje. Zivy parter nem@Ze fungovat na
vysokém soklu, sokl vytvafi bariéru mezi ulici a parterem. Upravy navrZené v ulici Palackého si
kladou za cil zvysit pobytovou kvalitu tohoto dulezitého vefejného prostranstvi. Jedna se o
polyfunkéni Gzemi — smiSend centralni zéna obce dle platné UPD mésta Dobfichovic, nikoliv o
monofunkéni zénu bydleni. Pfiprava na obchodni parter je navic vyZzadovana pouze pfi zasadnich
prestavbach objektl a v pfipadé novostaveb, pfi Upravach stdvajicich objektd a pfi stavebnich
upravach, kdy nedojde k vyméné vice nez 2/3 pldorysné plochy stropni konstrukce nad 1.NP
stdvajici stavby nebo pokud nebude stavajici stavba rozsifena o vice nez dvojnasobek podlahové
plochy stavajici stavby nebo pokud se nezvysi pozednicova sténa o vice nez 0,5m neni pfiprava na
obchodni parter vyzadovana.

Navriena Sire vjezd( je dostate¢nd (3,5 m — odpovidd minimalni Sifce vjezdu pro nakladni
automobily), pfFilis velké Sitky vjezdl event. jejich umisténi vtésném sousedstvi ovlivriuji
negativnim zplsobem bezpecnost dopravy — zejména chodcl, ulice Palackého je frekventovana
dopravni tepna mésta jak z hlediska poctu chodcll tak z hlediska poctu automobill, navrzené
omezeni zvysi bezpecnost této ulice.

N.6 Proti ndvrhu RP podala namitku dne 1.7.2014 ¢.j. MUCE 36689/2014 OUP Martina Janousova,
nar. 11.7.1963 bytem Palackého 453, 252 29 Dobfichovice tykajici se pozemkd parc.c. 86 a 88 k.u.
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Dobfichovice. Namita proti nepfipustnému zasahu do vykonu vlastnickych prav k pozemku
parc.¢.86 a 88 k.u. Dobfrichovice, ul. Palackého, na kterém se nachazi aredl s 2 domy — ¢.p. 453 a
439. Tento zasah je zplsoben vymezenim stavebni a uliéni ¢ary RP na uvedeném pozemku a stavbé
a tim, Ze RP omezuje vlastnické pravo upravovat stavbu na tomto pozemku s cilem dosahnout
zvétseni Sitky verejného prostranstvi ul. Palackého a dale tim, Ze neodlivodnéné omezuje
dosavadni Sifi 6,4m vjezdu na pozemek na 3,5m. Na pozemek neni jiny pfistup, pozemek je
uzavieny a obklopeny parcelami a tento prostor slouzi jako vjezd, kde jsou umisténé domy. Prostor
proluky je Siroky 6m, pokud ma byt vjezd na pozemek 3,5m podle RP + pfistup pro pési, je
nesmysliné tam stavét.

Z textu RP vyplyva, Ze soucasna Sife vozovky v ul. Palackého ma byt zachovana, ziskana plocha
rozsirenim verejného prostranstvi na Ukor dotéenych soukromého vlastnictvi ma byt vyuZzita pro
vytvoreni verejnych parkovacich stani podél stavajici vozovky, pro umisténi verejné zelené a pro
vytvoreni SirSich chodnikd neZ doposud. RP z téchto ddvodl novym vymezenim uli¢ni a stavebni
¢ary vynucuje rozsifeni ul. Palackého na celkovou Sifi 18m. Zregulaéniho planu je zfejmé, Ze
omezuje vlastnické pravo vlastnika upravovat stavajici stavby pfiléhajici a vymezujici verejné
prostranstvi ul. Palackého. Toto omezeni se tykd vSech nemovitosti v ul. Palackého od jejiho kfizeni
s ul. Prazskou aZ po kfiZeni s ul. 5 kvétna. Dal$i neodlvodnéné omezeni vlastnického prava a zasah
do néj vyplyva z textu RP - Ze u dotéenych nemovitosti je poZadovano umistit Groven podlahy 1.NP
v navaznosti na prilehlé verejné prostranstvi tak, aby bylo 1.NP v budoucnu mozné preménit na
obchodni parter dle specifikace a podminek pro obchodni parter, a to s poZzadovanou hloubkou 4m
od uli¢ni ¢ary. Obchodni plocha musi byt pfistupnd pfimo z pfilehlého verejného prostranstvi, max.
rozdil mezi Urovni vefejného prostranstvi a podlahou parteru je 0,5m. V parteru je mozno umistit
na jeden dim jeden vjezd v $ifi max. 3,5m. Vzdalenost mezi vjezdy sousednich dom0 musi byt
minimdalné 5m. Pokud je délka domu pfilehld k uli¢ni ¢are vétsi nez 20 m, je mozno na kazdych
zapocatych 20m umistit 1 vjezd.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Regulacni plan nenavrhuje zmensovani pozemk(, asanaci stavajicich staveb, ale pouze stanovuje
pravidla pro novostavby nebo vyznamné stavebni Gpravy stavajicich objektl (kdyZ dojde k vyméné
vice nez 2/3 pudorysné plochy stropni konstrukce nad 1.NP stdvajici stavby nebo pokud bude
stdvajici stavba rozsifena o vice nez dvojndsobek podlahové plochy stdvajici stavby nebo pokud se
zvysi pozednicova sténa o vice nez 0,5m). Teprve v téchto pfipadech bude stavebnik ustupovat se
stavebni ¢arou. Pokud bude provadét stavebni Upravy v ramci stanovenych pravidel, miZe dim
zUstat ve stdvajici poloze, regulacni plan respektuje pravo vlastnikl na udrzbu stavajicich staveb.
V pfipadé pozemku parc..86 se ustoupeni tykd pouze oploceni a vjezdu na tento pozemek,
stdvajici stavby ¢.p. 439 a ¢.p.453 se nachdzeji mimo Gzemi dotéené planovanym rozsifenim ulice
Palackého. NavrZeny vjezd Sife 3,5m na pozemek je dostatecny (odpovida minimalni Sifce vjezdu
pro néakladni automobily). Budouci rozsiteni profilu ulice umozni vyhledové vytvorit dostatecné
Siroky chodnik, zasadit stromoradi a vytvofit pruh podélného parkovani pro kratké zastaveni
navstévnik( centra mésta. Stromoradi a pruh parkovani pomohou oddélit chodce i domy v ulici od
neprijemné projizdéjici dopravy. VSechny tyto Upravy zvysi v budoucnosti pobytovou kvalitu ulice,
umozni rozvoj obchodniho parteru a zvysi hodnotu pfilehlych nemovitosti. | kdyby se tak stalo
pouze na nékolika stavebnich pozemcich, ma toto pravidlo z hlediska dlouhodobého vyvoje mésta
smysl. Ulice Palackého se nachazi v samém centru Dobfichovic, spojuje Nové nameésti a dlleZitou
kiizovatku na ulici Prazska, kde se stdva pomysinou branou do jadra Dobfichovic. Upravy navriené
v ulici Palackého si kladou za cil zvysit bezpecnost a pobytovou kvalitu tohoto dlleZitého verejného
prostranstvi.

V soucasném stavu poskytuje ulice zcela nevyhovujici podminky pro chodce. Ulice je dopravné
velmi vytizena, Sitka chodniku v nejuzs$im misté (podél domu ¢. p. 23) je pouhych 80 cm. Na
chodniku takové Sife se stézi vyhnou dva protijdouci lidé. Ulici denné prochazeji zaci na cesté mezi
jednotlivymi objekty Skoly. Pfi dimenzovani chodniku nejde jen o zajisténi fyzické bezpecnosti
chodcd, ale také o to, aby chodci prostranstvi radi vyuzivali. Soucasny stav vyuZziti parter(i budov a
stavebné technicky stav mnoha objekt( je nevyhovujici. Ustoupeni novostavbami umozni zlepsit
navaznost pfizemi budov na verejna prostranstvi (parter).

Soukromé pozemky pfiléhajici k ulici Palackého se opatfenim nezmensuji. Pouze v pripadé, bude-li
predmétem Uzemniho fizeni novostavba nebo zasadni prestavba objektu, ustupuje se k nové ulicni
a stavebni ¢are. Casti pozemkd, jich? se ustoupeni dotkne, nejsou zafazeny do vefejné prospésnych
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staveb ani k vyvlastnéni ani k pfedkupnimu pravu. Regula¢ni pldn neobsahuje ndvrh na zménu
vlastnictvi (v souladu s § 34 zdkona €. 128/2000 Sb. o obcich se za vefejné prostranstvi povazuji
nameésti, ulice, trzisté, chodniky, verejnd zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez
omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru, tj.
navrh casti soukromych pozemk( do ploch vefejnych prostranstvi neznamend navrh zmény
vlastnictvi téchto casti pozemkl). Pro realizaci rozsifeni chodniku bude nutny souhlas vlastnik(
pozemku.

Pfiprava na obchodni parter je regulaénim planem vyZadovdna pouze v ¢dsti ulice 5. kvétna, v ¢asti
ulic Palackého a Vitova, obchodni parter je regulaénim planem vyZzadovan pouze do nového
namésti. Vsechna tato mista tvoti jadro Dobftichovic, jsou pro mésto mimoradné dllezZita. Navazani
pfizemi budov na ulici bez podstatnych vyskovych rozdilG aktivuje vztahy verejnych prostranstvi
s interiéry budov a vyznamné tak vefejna prostranstvi oZivuje. Zivy parter nem@ze fungovat na
vysokém soklu, sokl vytvafi bariéru mezi ulici a parterem. Upravy navrzené v ulici Palackého si
kladou za cil zvysit pobytovou kvalitu tohoto duleZitého vefejného prostranstvi. Jedna se o
polyfunkéni Gzemi — smiSena centralni zéna obce dle platné UPD mésta Dobfichovic, nikoliv o
monofunkéni zénu bydleni. Pfiprava na obchodni parter je navic vyZzadovana pouze pfi zdsadnich
prestavbach objektl a v pfipadé novostaveb, pfi Upravach stdvajicich objektd a pti stavebnich
Upravach, kdy nedojde k vyméné vice neZz 2/3 pldorysné plochy stropni konstrukce nad 1.NP
stdvajici stavby nebo pokud nebude stavajici stavba rozsifena o vice nez dvojnasobek podlahové
plochy stavajici stavby nebo pokud se nezvysi pozednicova sténa o vice nez 0,5m neni pfiprava na
obchodni parter vyZzadovana.

NavrZzena Sife vjezdl je dostatecnd (3,5 m — odpovida minimalni 3ifce vjezdu pro nakladni
automobily), pfilis velké Sitky vjezdld event. jejich umisténi vtésném sousedstvi ovliviuji
negativnim zplsobem bezpecnost dopravy — zejména chodcl, ulice Palackého je frekventovana
dopravni tepna mésta jak z hlediska poctu chodci tak z hlediska pocCtu automobild, navrzené
omezeni zvysi bezpecnost této ulice.

N.7 Proti navrhu RP podali namitku dne 1.7.2014 ¢.j. MUCE 36688/2014 OUP Lenka Koptikova,
nar. 27.04.1956 bytem J.Jovkova 3257, 143 00 Praha 4 a Klara Vackova, nar. 16.10.1976, bytem
Paskova 338, 156 00 Praha 5, nesouhlasi s ndvrhem, Ze podzemni stavby se nezapocitdvaji do
zastavéné plochy (pokud maji nad sebou alespor 40cm zeminy). Navrhujeme umoznit podzemni
stavby pouze vrozsahu povolené zastavénosti nebo stanovit néjaké smysluplné procento
s ohledem na zajisténi nasakavosti pudy.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Vyssi povolenou mirou zastavénosti podzemnimi stavbami, které budou pokryté vegetaci, chce
mésto motivovat stavebniky ke stavbé podzemnich garaZi (jednd se o centrum mésta). Vrstva
zeminy v tloustce 40 cm na konstrukci podzemni stavby je dostatecna pro rist vegetace, kterd se
bude podilet na likvidaci srazkovych vod.

Regulacni plan stanovuje povinnost v plochidch s procentem zastavénosti mensim nez 100
ponechat min. 10 % ze stavebniho pozemku bez nadzemnich i podzemnich staveb. 100%
zastavénost umozniuje regulaéni plan pouze v nékolika malo vybranych ¢astech blokd pti ulicich a
kompenzuje ji nizkou zastavénosti v navazujicich vnitfnich ¢astech blokd.

Regeni vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch na
stavebnim pozemku je povinnost vyplyvajici z § 20 odst. 5 c) vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi a bude prokazana v ramci izemniho fizeni.

N.8A Proti navrhu RP podali namitku dne 1.7.2014 ¢.j. MUCE 36686/2014 OUP Lenka Koptikova,
nar. 27.04.1956 a Michal Koptik, nar. 22.6.1960 bytem J.Jovkova 3257, 143 00 Praha 4 tykajici se
Verejnych prostranstvi a dopravy - navrhu prichodu mezi ndméstim a ulici Lomena a prichodu
mezi ul. 5.kvétna a ul. Lomena — pési prlchod ma vyustit pfi hrané nasich pozemkd, v pfipadé jeho
realizace jednoznacné dojde ke zvySeni hlu¢nosti, kterého se obdavame zejména ve veclernich
hodindch a hodindch noéniho klidu. PoZaduji, aby v textové Casti RP byla upravena povinnost
uzamykani v nocnich hodinach z varianty ,m0ze” na ,bude”. V zamysleném prostoru prichodu jsou
2 velmi vzrostlé a krasné stromy, které by mély byt vyznaceny ve vykresech a zachovany. Pési
prichod ma byt zaroven vjezdem pro osobni automobily, kdyZ na zékladé nasich pfipominek bylo

v navrhu RP vypusténo otaceni vozidel v tomto planovaném vjezdu, mél Sifi 8m, v posledni verzi ma

66



RP ndhle 10,5 m. V tomto pfipadé nesouhlasi s navrhovanym fesenim — vjezdem 10,5 m v tésné
blizkosti dotéenych pozemk parc.¢.102 a 103, k.U. Dobfichovice a zatéZovani ulice dalsi dopravou.
Nesoubhlasi s navrhovanym vjezdem pro pozemky parc.¢. 51 a 56 pres pozemek parc.¢.77/1 v Sifi
10,5m, které jsou a mohou i dale byt pristupné z ul. 5.kvétna.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Podrobné stavebni feseni v¢. uzamykatelnosti priichodu neni predmétem reseni regulacniho planu,
je predmétem podrobnéjsiho fizeni (Uzemni a stavebni Fizeni).

Vzrostlé stromy v dotéeném Uzemi nejsou vyhlaseny jako pamdtné, nejedna se o vyjimecnou
hodnotu v Uzemi. Detailni feSeni navrhovaného verejného prostranstvi bude uréeno podrobné;jsi
dokumentaci v rdmci GUzemniho Fizeni, kterd zohledni polohu stromU na parcele ¢. 77/1 - pokud
bude mozné realizovat pozadovanou funkci v dotteném tGzemi dle navrhu RP s jejich zachovanim,
nebude ddvod k jejich kaceni.

K rozsifeni navrieného prichodu doslo pfi Upravé navrhu RP pred verejnym projednanim
s ohledem na stavajici parcelaci vuzemi a z divodu vyhovéni pfipomince ¢.j.MUCE 2909/2014
z17.1.2014, kdy podatele (Michal a Lenka Koptikovi) upozornili na nesoulad navrhu RP s platnym
Uzemnim planem z hlediska poZadavku na déleni pozemkd, proto byl vychodni pruh plvodnim
navrhem RP oddéleny od pozemku parc.6.77/1 k.G.Dobfichovice pfipojen k navrhovanému
vefejnému prostranstvi na tomto pozemku.

Pé&si prlichody vyznamné zlepsuji prostupnost Gzemi centra mésta, stavajici blok ohranic¢eny ulicemi
Palackého, 5. kvétna, Vitova a Praiska vytvari nepfimérené velkou bariéru v uUzemi. Je to
nejrozsahlejsi blok v Gzemi. Prichody budou vyznamnou a bezpecnou pési zkratkou pro déti
dochézejici z budovy $koly v ul. 5. kvétna do ZUS a na hfisté do ulice Lomena. Propojena sit
verejnych prostranstvi je zcela zasadni pro kvalitu vefejnych prostranstvi a mésta jako celku.

Z ulice Lomend v misté navrzeného pfijezdu k parcelam ¢. 51, 54, 55 a 56 vede stdvajici brana
a pozemek je volny. Regulacni plan ponechdva stavajici moznost prijezdu k pozemkim z ul.
5.kvétna, z ul. Lomena je navrZeno verejné prostranstvi v kategorii pési zéna, obytna zéna D1 (viz
vykres N3 Verejna prostranstvi). Navrzend Uprava zdsadné nezméni charakter ulice Lomena.
Prichody podporuji pési dopravu ve mésté a do urcité miry tak sniZuji nutnost vyuZivat ke
kratkym cestdam po mésté automobil. P&Si doprava ulehluje zatizeni hlukem a exhalacemi
z vyfukovych plynG a omezuje naroky na parkovani vozidel.

N.8B Proti ndvrhu RP podali ndmitku dne 1.7.2014 ¢.j. MUCE 36686/2014 OUP Lenka Koptikova,
nar. 27.04.1956 a Michal Koptik, nar. 22.6.1960 bytem J.Jovkova 3257, 143 00 Praha 4 tykajici se
umisténi a prostorového usporadani staveb — navrZeny rozsah zastavénosti podzemnimi stavbami
s ohledem na omezeni nasakavosti pudy a sniZeni poCtu vzrostlé zelené v zemi (v dotéeném Gzemi
dnes béZné rostou vzrostlé stromy), navrhujeme stanoveni konkrétniho koeficientu k % povolené
zastavénosti na zakladé odborného posouzeni.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Vyssi povolenou mirou zastavénosti podzemnimi stavbami, které budou pokryté vegetaci, chce
meésto motivovat stavebniky ke stavbé podzemnich garazi (jedna se o centrum mésta). Vrstva
zeminy v tloustce 40 cm na konstrukci podzemni stavby je dostate¢na pro rist vegetace, kterd se
bude podilet na likvidaci srazkovych vod.

Regulaéni plan stanovuje povinnost v plochdch s procentem zastavénosti mensim nez 100
ponechat min. 10 % ze stavebniho pozemku bez nadzemnich i podzemnich staveb. 100%
zastavénost umozniuje regulaéni plan pouze v nékolika malo vybranych ¢astech blokd pti ulicich a
kompenzuje ji nizkou zastavénosti v navazujicich vnitfnich ¢astech bloku.

Regeni vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch na
stavebnim pozemku je povinnost vyplyvajici z § 20 odst. 5 c) vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani zemi a bude prokdzdna v rdmci Uzemniho fizeni.

Navrh RP dale stanovuje v jednotlivych blocich / ¢astech blokl procento zahrady, jimz se rozumi
minimalni poZadovany podil nezpevnénych ploch na pozemku.

N.8C Proti ndvrhu RP podali namitku dne 1.7.2014 ¢.j. MUCE 36686/2014 OUP Lenka Koptikova,

nar. 27.04.1956 a Michal Koptik, nar. 22.6.1960 bytem J.Jovkova 3257, 143 00 Praha 4 tykajici se
umisténi a prostorového usporadani staveb — zddame aby v bloku 07 smérem k ul. Lomena byla
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vyskova hladina 1+S/4m zfetelnéji zaznamenana ve vykresech tak, aby podél celé Site mezi
pozemky parc.¢.102 a 78/2 byl regulativ 1+5/4m. V soudasné dobé je na hrané uvedenych pozemka
2+1/8m. Pozemek 78/2 by mél byt rozdélen na pomyslnou polovinu, kdy ¢ast smérujici k pozemku
102 by méla mit hladinu 1+S/4 a ¢ast sméfujici k pozemku 50/2 hladinu 2/8m. Vyskova hladina
2+1/8m je na hrané naSeho pozemku 102 resp. 103 se stavbou 1+S naprosto v nepoméru
k prechodu do nizké zastavby v ul. Lomena.

Namitce se ¢éasteéné vyhovuje v rozsahu doplnéni regulativu 1+S/4 na rozhrani parcel €. 78/2 a
102 k.u. Dobf¥ichovice.

Oduvodnéni:

Ve vykrese N1 Hlavni vykres se doplnénim regulativu 1+S/4 na hranici parcel 78/2 a 102 zajisti
jednoznacnost vykladu RP v dotéeném Uzemi, ostatni zlstane beze zmény, vyskova regulace staveb
je navrzena s ohledem na skutecnost, Ze se jedna o centralni Uzemi mésta (vychazi z platného
uzemniho pldnu — plochy smiSené centralni zény obce), nikoliv o lokalitu rodinnych domu (plochy
individualni bytové zastavby Cisté bydleni, kam spada pozemek parc.¢.102).

N.9 Proti ndvrhu RP podala namitku dne 30.6.2014 &.j. MUCE 36683/2014 OUP Iva Serclova, nar.
14.9.1951 bytem Markusova 1636/10, 149 00 Praha 415 tykajici se pozemku parc.¢. 740 se stavbou
C.p. 23 a Palackého ulice — parc. ¢.39 a 40 k.U. Dobtichovice. Namita proti nepfipustnému zasahu
do vykonu vlastnickych prav k pozemku parc.¢.740 k.. Dobfichovice, ul. Palackého, na kterém se
nachazi stavba rodinného domu €.p. 23. Tento zasah je zplsoben vymezenim stavebni a uli¢ni ¢ary
RP na uvedeném pozemku a stavbé a tim, Ze RP omezuje vlastnické pravo upravovat stavbu na
tomto pozemku s cilem dosdhnout zvétseni Sitky verejného prostranstvi ul. Palackého.

Nemovitosti jsou dotéeny tim, Ze oproti sou¢asnému stavu je stavebni ¢ara, ztotoznéna s uli¢ni
¢arou, nové umistovana na pozemek vlastnika az o 5m od soucasné stavebni a uli¢ni ¢ary. Nové
stanovend uliéni a stavebni ¢ara prochazi stavajici stavbou na dotéeném pozemku. V disledku
budoucich rozhodovani spravnich uradd dle RP se ma ¢ast dotéeného soukromého pozemku, nyni
zastavéného stavbou, stat soucasti vefejného prostranstvi ul. Palackého.

V pfipadé schvdleni ndvrhu RP taktéZ dojde k znehodnoceni dotéené parcely a staveb na ni
umisténych jako celku, nebot mélo-li by v budoucnu dojit k ustoupeni stavby sousedici s Palackého
ul. (¢.p. 23) dle navrhu RP, na dotcené parcele prakticky nelze postavit adekvatni a ndvrhu RP
vyhovujici stavbu novou bez dalSich jinak neopodstatnénych zdsahl do ostatnich staveb a
konstrukci, které se na parcele historicky nachazeji.

Z textu RP vyplyva, Ze soucasna Site vozovky v ul. Palackého ma byt zachovana, ziskana plocha
rozsirenim verejného prostranstvi na Ukor dotéenych soukromého vlastnictvi ma byt vyuZzita pro
vytvofeni vefejnych parkovacich stani podél stavajici vozovky, pro umisténi vefejné zelené a pro
vytvoreni Sirsich chodnikl neZ doposud. RP z téchto dlivodd novym vymezenim uli¢ni a stavebni
¢ary vynucuje rozsiteni ul. Palackého na celkovou Sifi 18m, soucasna Sife vefejného prostranstvi
v sousedstvi s dotéenymi pozemky je cca 0,8 aZz 1,6m (minéna Sife stavajiciho prilehlého chodniku).
Zregulacniho planu je zifejmé, Ze omezuje vlastnické pravo vlastnika upravovat stavajici stavby
priléhajici a vymezujici verejné prostranstvi ul. Palackého. Toto omezeni se tyka vSsech nemovitosti
v ul. Palackého od jejiho kfizeni s ul. Prazskou az po kfizeni s ul. 5 kvétna. Dalsi neod(livodnéné
omezeni vlastnického prdva a zasah do néj vyplyva z textu RP - Ze u dotCenych nemovitosti je
pozadovano umistit Uroven podlahy 1.NP v ndvaznosti na pfilehlé vefejné prostranstvi tak, aby
bylo 1.NP v budoucnu mozné pfeménit na obchodni parter dle specifikace a podminek pro
obchodni parter, a to s poZadovanou hloubkou 4m od uli¢ni ¢ary. Obchodni plocha musi byt
pfistupna primo z prilehlého verejného prostranstvi, max. rozdil mezi Urovni verejného prostranstvi
a podlahou parteru je 0,5m. V parteru je mozno umistit na jeden dim jeden vjezd v Sifi max. 3,5m.
Vzddlenost mezi vjezdy sousednich domd musi byt minimalné 5m. Pokud je délka domu ptilehla
k uli¢ni ¢are vétsi nez 20 m, je mozno na kazdych zapocatych 20m umistit 1 vjezd.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Regulacni plan nenavrhuje zmen3sovani pozemk(, asanaci stavajicich staveb, ale pouze stanovuje
pravidla pro novostavby nebo vyznamné stavebni Gpravy stavajicich objektl (kdyZ dojde k vyméné
vice neZ 2/3 pudorysné plochy stropni konstrukce nad 1.NP stavajici stavby nebo pokud bude
stdvajici stavba rozsifena o vice nez dvojnasobek podlahové plochy stavajici stavby nebo pokud se
zvysi pozednicova sténa o vice nez 0,5m). Teprve v téchto pfipadech bude stavebnik ustupovat se
stavebni ¢arou. Pokud bude provadét stavebni Upravy v ramci stanovenych pravidel, mize dim
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zUstat ve stavajici poloze, regulacni plan respektuje pravo vlastnik(l na Udrzbu stévajicich staveb.
Budouci rozsifeni profilu ulice umozni vyhledové vytvorit dostatecné Siroky chodnik, zasadit
stromoradi a vytvofit pruh podélného parkovani pro kratké zastaveni navstévnikd centra mésta.
Stromoradi a pruh parkovani pomohou oddélit chodce i domy v ulici od nepfijemné projizdéjici
dopravy. Vsechny tyto Upravy zvySi vbudoucnosti pobytovou kvalitu ulice, umozni rozvoj
obchodniho parteru a zvysi hodnotu pfilehlych nemovitosti. | kdyby se tak stalo pouze na nékolika
stavebnich pozemcich, ma toto pravidlo z hlediska dlouhodobého vyvoje mésta smysl. Ulice
Palackého se nachazi v samém centru Dobftichovic, spojuje Nové namésti a dlleZitou kfizovatku na
ulici Prazska, kde se stavd pomyslnou branou do jadra Dobtichovic. Upravy navriené v ulici
Palackého si kladou za cil zvysit bezpecnost a pobytovou kvalitu tohoto dlleZitého vefejného
prostranstvi.

V soucasném stavu poskytuje ulice zcela nevyhovujici podminky pro chodce. Ulice je dopravné
velmi vytizena, Sitka chodniku v nejuzs$im misté (podél domu ¢. p. 23) je pouhych 80 cm. Na
chodniku takové Sife se stézi vyhnou dva protijdouci lidé. Ulici denné prochdzeji zaci na cesté mezi
jednotlivymi objekty Skoly. Pfi dimenzovani chodniku nejde jen o zajisténi fyzické bezpecnosti
chodcd, ale také o to, aby chodci prostranstvi radi vyuzivali. Soucasny stav vyuZziti partert budov a
stavebné technicky stav mnoha objektl je nevyhovujici. Ustoupeni novostavbami umozni zlepsit
navaznost pfizemi budov na verejna prostranstvi (parter).

Soukromé pozemky pfiléhajici k ulici Palackého se opatfenim nezmensuji. Pouze v ptipadé, bude-li
predmétem Uzemniho fizeni novostavba nebo zasadni prestavba objektu, ustupuje se k nové ulicni
a stavebni ¢are. Casti pozemka, jich? se ustoupeni dotkne, nejsou zafazeny do vefejné prospé&snych
staveb ani k vyvlastnéni ani k pfedkupnimu pravu. Regulaéni pldn neobsahuje navrh na zménu
vlastnictvi (v souladu s § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich se za vefejné prostranstvi povazuji
namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejnd zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez
omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru, tj.
navrh c¢asti soukromych pozemkd do ploch verejnych prostranstvi neznamena navrh zmény
vlastnictvi téchto casti pozemk). Pro realizaci rozsiteni chodniku bude nutny souhlas vlastnik(
pozemku.

PFiprava na obchodni parter je regulaénim planem vyzadovana pouze v ¢asti ulice 5. kvétna, v ¢asti
ulic Palackého a Vitova, obchodni parter je regula¢nim pldnem vyZadovan pouze do nového
namésti. VSechna tato mista tvofi jddro Dobftichovic, jsou pro mésto mimoradné dllezita. Navazani
pfizemi budov na ulici bez podstatnych vyskovych rozdila aktivuje vztahy verejnych prostranstvi
s interiéry budov a vyznamné tak vefejna prostranstvi oZivuje. Zivy parter nem@Ze fungovat na
vysokém soklu, sokl vytvafi bariéru mezi ulici a parterem. Upravy navrZené v ulici Palackého si
kladou za cil zvysit pobytovou kvalitu tohoto dilezitého vefejného prostranstvi. Jednd se o
polyfunkéni Uzemi — smiSend centralni zéna obce dle platné UPD mésta Dobfichovic, nikoliv o
monofunkéni zénu bydleni. Pfiprava na obchodni parter je navic vyZzadovana pouze pfi zasadnich
prestavbach objektl a v pfipadé novostaveb, pfi Upravach stdvajicich objektl a pti stavebnich
Upravach, kdy nedojde k vyméné vice neZz 2/3 pldorysné plochy stropni konstrukce nad 1.NP
stdvajici stavby nebo pokud nebude stavajici stavba rozsifena o vice nez dvojnasobek podlahové
plochy stavajici stavby nebo pokud se nezvysi pozednicova sténa o vice nez 0,5m neni pfiprava na
obchodni parter vyzadovana.

Navriena Sife vjezd( je dostate¢na (3,5 m — odpovidd minimalni Sifce vjezdu pro nakladni
automobily), pfFilis velké Sitky vjezdl event. jejich umisténi vtésném sousedstvi ovlivriuji
negativnim zplsobem bezpecnost dopravy — zejména chodcl, ulice Palackého je frekventovana
dopravni tepna mésta jak z hlediska poctu chodci tak z hlediska pocCtu automobild, navrzené
omezeni zvysi bezpecnost této ulice.

N.10A Proti ndvrhu RP podal ndmitku dne 30.6.2014 ¢.j. MUCE 36681/2014 OUP Daniel Kulisek,
nar. 30.8.1969 bytem Palackého 27, 252 29 Dobfichovice tykajici se ul. Palackého, V Zahradach,
Palackého nam., Bloky 08, 07 a 15 dle navrhu RP. Navrh RP neni v souladu s § 18 a § 19 stavebniho
zakona.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Navrh RP je v souladu scili a Ukoly uzemniho planovani (§ 18 a § 19 stavebniho zakona), navrh
Fedeni centra mésta vychazi z platného tzemniho planu mésta Dobfichovice (UPNSU Dobfichovice
ve znéni 2.zmény), kde je dotéené Uzemi zafazeno do polyfunkéni plochy SC6 — plochy smiSené
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centralni zény obce, nikoliv do plochy individualni bytové zastavby uréené pro rodinné bydleni.
Navrhem kvalitnich vefejnych prostranstvi (zejména novym naméstim a rozsifenim Palackého ulice
dojde ke zvySeni pobytové kvality centra mésta, “Zivé centrum mésta“ podporuje soudrZznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi i hospodarsky rozvoj uzemi (zejména v oblasti obchodu a sluzeb).
Regulacni plan je Fadné projednavan s vefejnosti v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sh. (stavebni
zakon), snazi se v souladu s § 18 odst. 2 stavebniho zdkona dosahnout obecné prospésny soulad
verejnych a soukromych zajma na rozvoji Uzemi, na zakladé pripominek obcan( byl ¢aste¢né navrh
regulac¢niho planu pred konanim verejného projednani upraven, odivodnéni navrzeného reseni vc.
vyhodnoceni pfipominek je soucasti regulaéniho planu. Z hlediska vytvareni podminek pro pfiznivé
Zivotni prostredi navrhuje regulacni plan vysadbu novych stromoradi na verejnych prostranstvich,
ochranu stdvajicich park(, zastavénost na soukromych pozemcich limituje zejména vymezenim
zahrad uvniti blokl. ReSenym Uzemim je centrum mésta, centrum mésta je navrieno urbanni,
kompaktni a zelené tak, aby byl umoznén jeho pfirozeny rozvoj a zajisténo hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi. Regulacni plan nenahrazuje Uzemni rozhodnuti, konkrétni umisténi staveb
bude feSeno v navazujicim fizeni, v ramci kterého se prokazuje soulad s platnymi predpisy mimo
jiné i soulad s § 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. tykajici se vzajemnych odstup( staveb. Regulacni plan
mUZe, avSsak nemusi stanovit pofadi zmén (etapizaci), navrh RP Dobfichovice Centrum nenavrhuje
etapizaci.

N.10B Proti navrhu RP podal namitku dne 30.6.2014 ¢.j. MUCE 36681/2014 OUP Daniel Kulisek,
nar. 30.8.1969 bytem Palackého 27, 252 29 Dobfichovice tykajici se ul. Palackého, V Zahradach,
Palackého nam., Bloky 08, 07 a 15 dle navrhu RP. Nesouhlasi s rozsifenim Palackého ul. a ul.
V Zahradach a odstoupenim staveb na novou stavebni ¢aru, domnivd se, Ze se tak jednad o
vyvlastnéni pozemku dle zdkona o vyvlastnéni ¢. 184/2006 Sb., coZ je vrozporu s § 128 zak.
89/2012 Sh. v platném znéni (Obcansky zakonik).

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Regulaéni plan nenavrhuje zadné verejné prospésné stavby ani verejné prospésnd opatreni pro
jejichz uskutecnéni by bylo mozné prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Regulacni plan
nenavrhuje zmensovani pozemkd, asanaci stavajicich staveb, ale pouze stanovuje pravidla pro
novostavby nebo vyznamné stavebni Upravy stavajicich objektl Teprve v téchto pripadech bude
stavebnik ustupovat se stavebni carou. Pokud bude provadét stavebni Upravy v ramci stanovenych
pravidel, mGzZe dim zlstat ve stdvajici poloze, regulacni plan respektuje pravo vlastnikd na udrzbu
stdvajicich staveb. Budouci rozsiteni profilu ulice Palackého umozni vyhledové vytvorit dostatecné
Siroky chodnik, zasadit stromoradi a vytvofit pruh podélného parkovani pro kratké zastaveni
navstévnikl centra mésta. Soukromé pozemky se navrienou stavebni ¢arou nezmensuji. Regulacni
plan neobsahuje pro rozsifeni ul. Palackého navrh na zménu vlastnictvi (v souladu s § 34 zdkona ¢.
128/2000 Sb. o obcich se za vefejné prostranstvi povazuji namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna
zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru, tj. navrh ¢asti soukromych pozemkd do ploch
verejnych prostranstvi neznamena navrh zmény vlastnictvi téchto ¢asti pozemku).

Ustanoveni § 128 zdkona ¢. 89/2012 Sbh. v platném znéni (Obcansky zakonik), jak je uvedeno
v ndmitce, se tykd vzniku pravnickych osob a nema zadny vztah projedndvanému RP, vyvlastnéni a
omezeni vlastnického prava je v obéanském zakoniku feSeno v ustanoveni § 1037 - § 1039.

N.10C Proti navrhu RP podal namitku dne 30.6.2014 ¢.j. MUCE 36681/2014 OUP Daniel Kulisek,
nar. 30.8.1969 bytem Palackého 27, 252 29 Dobfichovice tykajici se ul. Palackého, V Zahradach,
Palackého nam., Bloky 08, 07 a 15 dle navrhu RP. Nesouhlasi s velikosti staveb a s umisténim
staveb na hranici se sousednim pozemkem v Palackého ul. a ul. V Zahradach — pozaduje nizsi stavby
s odstupy od sousednich staveb a otevienou nebo volnou stavebni ¢aru oblasti a snizeni
zastavitelnosti podél ul. Palackého na cca 80-85%, navrh RP neni v souladu s § 127 zak. 89/2012 Sh.
v platném znéni (Obcansky zakonik).

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Urover zastavby 3+1 kolem namésti je adekvétni vzhledem k rozloze ndamésti i vzhledem k tomu, Ze
velkd ¢ast doml, které namésti vymezuji, uz této podlaznosti dosahla. V pripadé prestavby
ostatnich dom{, neni divod nutit stavebniky k nizsi vySce. Namésti bude srdcem mésta, je spravné
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jej zdlraznit o jedno podlazi vyssi zastavbou nez ma bézna vystavba rodinnych domd, jedna se o
centrum mésta Dobfichovice — hlavni ndmésti. Navriend vyskovd regulace je vsouladu se
stavajicim platnym tUzemnim planem mésta (UPNSU Dobfichovice ve znéni zm.¢.1 a 2). Regulaéni
plan v souladu s platnymi pravnimi predpisy vymezuje mimo jiné i stavebni ¢aru (viz pfiloha ¢. 11
k vyhlasce €. 500/2006 Sb. - Obsah regulaéniho planu), kterd jasné vymezuje hranici zastavby.
Zadani RP poZadovalo (viz kapitola 4 PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb)
stanovit mimo jiné i stavebni ¢aru zavaznou. Stavebni ¢ara uzaviena je v dotéeném Uzemi navrZena
z dlvodu jasného vymezeni nové navrieného centralniho namésti pfi ulici Palackého, ma vyznam
predevsSim pro jasné definovani verejného prostranstvi. Aby ndmésti bylo urbanisticky skute¢né
naméstim, musi mit prostor charakter uzavienosti. Plocha ndmésti musi byt jasné vymezena
pracelimi budov. Souvisld zastavba umozZiiuje intenzivnéjsi vyuZiti parteru pro obchod a sluzby,
vstupy jsou blize sobé a dochazi tak k oziveni verejného prostranstvi. Viz rovnéz textovd cast
odlvodnéni navrhu RP — kapitola Komplexni zdtvodnéni feseni — Urbanistickd koncepce.
Ustanoveni § 127 zakona ¢&. 89/2012 Sb. v platném znéni (Oblansky zdkonik), jak je uvedeno
v namitce, se tykd mozZnosti jednani za pravnickou osobu pred jejim vznikem a nem3d zadny vztah
projednavanému RP. Ochrany resp. omezeni vlastnického prava se tykaji § 1013 — 1023
obcanského zakoniku. Umisténi konkrétnich staveb bude predmétem nasledného tzemniho fizeni
(RP Dobfichovice Centrum nenahrazuje Uzemni rozhodnuti), v ramci tohoto fizeni se mimo jiné resi
i poZzadavky na vzdjemné odstupy staveb (viz § 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

N.10D Proti navrhu RP podal ndmitku dne 30.6.2014 ¢.j. MUCE 36681/2014 OUP Daniel Kulisek,
nar. 30.8.1969 bytem Palackého 27, 252 29 Dobfichovice tykajici se ul. Palackého, V Zahradach,
Palackého nam., Bloky 08, 07 a 15 dle ndavrhu RP. Navrh RP nefesi dostatecné dopravu v celé
oblasti, naopak ji akorat zkomplikuje a nevyhovuje zakonu ¢. 361/2000 Sb. (Silni¢ni zakon).

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Celkové navrh RP musi respektovat koncepci dopravniho feseni navrzeného stdvajicim platnym
uzemnim planem, regulacni plan tuto koncepci respektuje a zaméruje se na podrobnéjsi reseni
verejnych prostranstvi zcela v souladu s § 61 odst. 1 stavebniho zdkona. Soucasti navrhu RP je
vykres N3 verejnd prostranstvi a dale vykresy N5 uliéni profil ul. Palackého a N6 uli¢ni profil ul.
5.kvétna. Ndvrh RP podporuje vznik podzemnich garazi tak, aby plochy na povrchu mohli byt
vyhrazeny pro jiné funkce - zejména pobyt a pohyb obyvatel, zelenn apod. Ulice Palackého je
dopravné zatiZzena zejména tranzitni dopravou, jejiz feSeni prfesahuje moznosti reseni RP, problém
se jevi vhodné provéfit vnovém Gzemnim planu. Podrobné zdlvodnéni dopravniho feSeni je
soucasti odlvodnéni zpracovaného projektantem (kapitola Komplexni zdlvodnéni feSeni vc.
zdlGvodnéni navrzené urbanistické koncepce - Doprava) v¢. bilance ploch pro parkovani vozidel ve
verejnych prostranstvich. Navrh RP byl fadné projednan s dot¢enymi organy i vlastniky dopravni
infrastruktury, ktefi s ndvrhem Feseni souhlasili. Z hlediska navrhu parkovacich / odstavnych stani
se jedna o orientacni navrh, konkrétni umisténi bude upresnéno v dalSich projektovych fazich (RP
nenahrazuje zadné Gzemni rozhodnuti) a bude mimo jiné vychazet z konkrétniho umisténi vjezdd
na pozemky, RP nenavrhuje konkrétni umisténi vjezd(, to je ponechano na jednotlivych
stavebnicich, RP pouze navrhuje pravidla pro umisténi vjezdd, s ohledem na tuto skute¢nost neni
mozné a ani Ucelné v ramci ndvrhu RP stanovovat presné umisténi parkovacich mist. Navrh RP neni
v rozporu s ustanovenim § 27 zdkona ¢. 361/2000Sb., protoze nenavrhuje parkovaci stani pred
vjezd na pozemni komunikaci.

N.10E Proti navrhu RP podal namitku dne 30.6.2014 ¢.j. MUCE 36681/2014 OUP Daniel Kulisek,
nar. 30.8.1969 bytem Palackého 27, 252 29 Dobfichovice tykajici se ul. Palackého, nesouhlasi
s umisténim parkovacich mist v Palackého ulici.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Rozsitenim uliéniho profilu dochazi ke zdliraznéni nemotoristickych funkci ulice — chodniky, pas
stromU a zelené, a déle je rozsifena moznost parkovani v ulicnim profilu. Parkovaci stani jsou
navrzena podélna se zajizdénim couvanim. Navriené podélné parkovani v ul. Palackého umozni
pohodIné vyuziti sluzeb navrhovaného obchodniho parteru v této ulici.
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Regulaéni plan jednoznaéné deklaruje, Ze z hlediska navrhu parkovacich / odstavnych stani se jedna
o orientacni ndavrh, konkrétni umisténi bude upresnéno v dalSich projektovych fazich (RP
nenahrazuje Zadné uzemni rozhodnuti).

N.10F Proti ndvrhu RP podal namitku dne 30.6.2014 ¢.j. MUCE 36681/2014 OUP Daniel Kulisek,
nar. 30.8.1969 bytem Palackého 27, 252 29 Dobftichovice tykajici se ul. V Zahradach a Palackého
nam. Nesouhlasi s navrhem podélnych stani v ul. V Zahradach a na Palackého namésti.

Ndamitka se zamita.

Oduvodnéni:

Dobfichovice vnimaji problém kapacity dopravy v klidu v centru mésta jako jeden z vyznamnych
problém k FeSeni, viz Zadani RP. RP proto vyuZiva stavajiciho vyskového rozdilu mezi ¢asti namésti
u ulice Palackého a za Jednotou pro umisténi podzemniho verejného parkovisté. Parkovisté skryté
pod vyvySenou casti ndmésti ulevi verejnym prostranstvim. Regulacni plan zvysil kapacitu
parkovacich stani na verejnych prostranstvich v rdmci moznosti feSeného Uzemi, celkové by mélo
dojit k navyseni o cca 50 stani. Bilance ploch pro odstaveni vozidel ve verejnych prostranstvich viz
textova Cast RP - Odlvodnéni, kapitola Komplexni zdGvodnéni feSeni — Doprava. Regulacni plan
klade diraz na vyuzivani vefejnych prostranstvi chodci, nelze vyhovét bezmeznym poZzadavkim
osobni automobilové dopravy na ukor nutnosti vytvaret prijemné méstské prostredi. Stavajici
kolma stani situovana predevsim na namésti podél ul. Palackého vytvareji optickou bariéru v uzemi
a nevhodné tak cleni prostor namésti. Kromé obchodnich aktivit ma namésti mit reprezentacni a
spolecensky vyznam pro mésto. Je to misto setkavani a aktivit celé komunity. Dobfichovice, i kdyz
jsou méstem, postradaji takové kvalitni prostranstvi. V soucasné dobé na uvazovaném novém
namésti zabiraji velkou plochu mista pro parkovani, kterd v kombinaci s nevhodnym typem zelené
brani dobrému vyuzivani prostranstvi, je zde nedostatek mist pro sezeni a celkové je prostor
neprivétivy pro pobyt. Veskera navrzena parkovaci stani jsou v RP feSena orientacné, jejich
konkrétni umisténi bude upresnéno v rdmci dalsich projektovych fazi.

N.10G Proti navrhu RP podal ndmitku dne 30.6.2014 ¢.j. MUCE 36681/2014 OUP Daniel Kulisek,
nar. 30.8.1969 bytem Palackého 27, 252 29 Dobfichovice tykajici se ul. Palackého, V Zahradach,
Palackého nam., Bloky 08, 07 a 15 dle navrhu RP. Nesouhlasi s navysenim vyskovych regulativl ani
% zastavitelnosti u dlileZitych objektli ob¢anské vybavenosti nad rdmec urceny v RP.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Navrh RP je v souladu s platnym Gzemnim planem (UPNSU ve znéni zm. €. 1 a 2), RP sice stanovuje,
Ze stavby OV dlleZité pro charakter mésta mohou prekrocit vyskové regulativy a procenta
zastavéné plochy pro jednotlivé bloky navrzené RP zaroven vsak jednoznacné upozoriuje, Ze plati
ustanoveni platného Uzemniho pldnu o maximadlni vyskové hladiné zastavby, doplnéno bude
upozornéni, ze rovnéz plati ustanoveni UP o max. % zastavéni (pfi Uzemnim fizeni se prokazuje
soulad s platnou UPD tj. jak s regulaénim pldnem tak s uzemnim planem). Skolky, $koly, divadla,
méstsky urad, cirkevni stavby apod. nemohou z podstaty podléhat stejné regulaci jako napf. stavby
pro bydleni. Ve struktufe mésta maji vysadni postaveni, nebot slouzi vSem obyvatelim mésta. Tyto
stavby svym vyznamem urcuji charakter mésta a je spravné, Ze jsou vyraznéjsi nez bézné stavby,
zpravidla maji také vétsi prostorové naroky. Je prirozené, Ze vyuziti staveb se v pribéhu ¢asu méni.
Nékteré z téchto staveb se ¢asem zhodnocuji, byvaji oznaeny za pamatku a stavaji se symbolem
mésta (napr. kostely).

N.10H Proti ndvrhu RP podal namitku dne 30.6.2014 ¢.j. MUCE 36681/2014 OUP Daniel Kulisek,
nar. 30.8.1969 bytem Palackého 27, 252 29 Dobtichovice tykajici se ul. Palackého a V Zahradach.
Nesouhlasi s umisténim strom0 v Palackého ul. a v ul. V Zahradach.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Vysadba novych stromoradi na verejnych prostranstvich je navriena z dlivodu podpory pfiznivého
Zivotniho prostfedi, stromoradi a skupiny strom( jsou v RP feSeny orientacné, presna poloha
stromU a jejich pocet budou upfesnény v ramci dalSich projektovych fazi. Dotéenym Uzemim je
centrum meésta, hlavnim cilem navrhu RP je vytvofit Zivé a pfijemné prostredi, stromy zpfijemnu;ji
pobyt na ulici (zlepsuji kvalitu ovzdusi, vytvareji stin, koriguji teplotni vykyvy, maji estetickou
funkci).
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N.10l Proti navrhu RP podal namitku dne 30.6.2014 ¢.j. MUCE 36681/2014 OUP Daniel Kulisek,
nar. 30.8.1969 bytem Palackého 27, 252 29 Dobfichovice tykajici se ul. Palackého, V Zahradach,
Palackého nam., Bloky 08, 07 a 15 dle navrhu RP. Nesouhlasi s povinnym umisténim obchodniho
parteru v ul. Palackého a v ul. V Zahradach, pozaduje pouze moznost obchodniho parteru.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Obchodni parter je regulaénim planem vyZadovan pouze do nového namésti. Zivy parter aktivuje
vztahy verejnych prostranstvi sinteriéry budov a vyznamné tak verejna prostranstvi ozZivuje.
Upravy navriené v dotéeném uzemi si kladou za cil zvysit pobytovou kvalitu tohoto dileZitého
verejného prostranstvi. Nova vystavba, ktera jiz byla v prostoru namésti realizovana, ma v prizemi
rovnéz situovany obchodni prostory, tyto jsou vyuzZivané nikoliv prazdné. Obchodni parter je
vyZzadovan pouze pfi zdsadnich prestavbach objektll a v prfipadé novostaveb, pfi Upravach
stavajicich objekt( a pfi stavebnich Upravéch, kdy nedojde k vyméné vice nez 2/3 pldorysné plochy
stropni konstrukce nad 1.NP stavajici stavby nebo pokud nebude stavajici stavba rozsifena o vice
nez dvojndsobek podlahové plochy stavajici stavby nebo pokud se nezvysi pozednicova sténa o vice
nez 0,5m neni obchodni parter vyzadovan.

N.10J Proti ndvrhu RP podal namitku dne 30.6.2014 ¢.j. MUCE 36681/2014 OUP Daniel Kulisek,
nar. 30.8.1969 bytem Palackého 27, 252 29 Dobfichovice tykajici se ul. Palackého, V Zahradach,
Palackého nam., Bloky 08, 07 a 15 dle ndvrhu RP. Nesouhlasi s omezovanim vyuZziti soukromych
pozemkl (minéno omezeni funkéniho vyuziti).

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Regulacni plan omezuje funkéni vyuZiti Uzemi oproti platnému Uzemnimu planu mésta pouze
v malém rozsahu - v Gzemi je nepfipustné umistovat skladové arealy, prodejny stavebnin, odstavné
plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto nakladnich vozidel, zatizeni
dopravnich sluzeb, autobazary a autoopravny. Hlavnim dlvodem je skutecnost, Ze se jedna o
centrum mésta, kde je umistovani téchto funkci nevhodné a narusovalo by ostatni povolené funkce
v Uzemi (charakter dotéeného Gzemi dle platného Uzemniho planu je definovan takto: ,Vyuziti pro
bydleni a obsluznou sféru prevdiné zamérenou na zafizeni obchodni, vefejného stravovani a
nevyrobnich sluzeb”).

N.10K Proti ndavrhu RP podal ndmitku dne 30.6.2014 ¢.j. MUCE 36681/2014 OUP Daniel Kulisek,
nar. 30.8.1969 bytem Palackého 27, 252 29 Dobfichovice tykajici se ul. Palackého, V Zahraddch,
Palackého nam., Bloky 08, 07 a 15 dle navrhu RP. Nesouhlasi s vjezdem do podzemnich gardzi ulici
V Zahradach.

Ndamitka se zamita.

Odlvodnéni:

Navrh vjezdu do podzemnich garazi vychazi z celkové koncepce feSeni nového namésti, pravé
v této Casti namésti Ize predpokladat mensi pocet chodcl a zejména déti (vjezd situovan mimo
trasu spojujici budovy zakladni Skoly), zaroven je vjezd situovan sohledem na mozné reseni
podzemnich gardzi se zohlednénim vyskovych Grovni ndmeésti — viz vykresy oddvodnéni navrhu RP
04 Detail podzemniho parkovani pod ndméstim a O5 Detail ndmésti - fez.

N.10L Proti navrhu RP podal namitku dne 30.6.2014 ¢.j. MUCE 36681/2014 OUP Daniel Kulisek,
nar. 30.8.1969 bytem Palackého 27, 252 29 Dobfichovice tykajici se ul. Palackého, V Zahradach,
Palackého nam., Bloky 08, 07 a 15 dle navrhu RP. Nesouhlasi s velikosti podlahové plochy
obchodnich parterd, poZaduje zmensit na polovinu tedy z 500 na 250 m’ a z 1000 na 500 m’.
Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Regenym Uzemim RP je centrum mésta, kde je situovani obchodnich ploch vhodné, situovani
vyznamnéjsich obchodnich ploch na okrajich sidel generuje vétsi automobilovou zatéz Uzemi a
"umrtvuje" centrum meésta, RP stanovuje podminku, Ze pokud maji vzniknout vétsi obchodni
plochy (500-1000 m2 hrubé podlazni plochy), tak pouze jako soucast vicepodlaZnich objektl s
dalsim vyuzitim jako napft. bydleni, administrativa apod. a to s ohledem na navrhované polyfunkéni
vyuZiti centra mésta (platny izemnim plan zafazuje reSené Gzemi prevaziné do plochy SC — plochy
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smiSené centrdlni zény obce, charakter dotéeného uzemi dle platného Uzemniho planu je
definovan takto: ,Vyutziti pro bydleni a obsluznou sféru prevainé zamérenou na zafizeni obchodni,
verejného stravovani a nevyrobnich sluzeb®). V ramci povolovani stavby pfi nasledném fizeni bude
nutno prokazat splnéni pozadavk( na dopravu v klidu.

N.10M Proti ndvrhu RP podal namitku dne 30.6.2014 ¢.j. MUCE 36681/2014 OUP Daniel Kulisek,
nar. 30.8.1969 bytem Palackého 27, 252 29 Dobfichovice tykajici se ul. Palackého, V Zahradach,
Palackého ndam., Bloky 08, 07 a 15 dle navrhu RP. Nesouhlasi s Siti vjezdu pro obchodni parter 3,5
m, ktery je nedostatecny.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Navriena Sife vjezdll je dostateénd (3,5 m — odpovida minimalni Sifce vjezdu pro nakladni
automobily), pfFilis velké Sitky vjezdl event. jejich umisténi vtésném sousedstvi ovliviiuji
negativnim zplsobem bezpecnost dopravy — zejména chodcl, feSenym Uzemim je centrum mésta,
které je z hlediska poctu chodcd velmi frekventované, navrzené omezeni zvysi bezpec¢nost chodcu.

N.10N Proti navrhu RP podal namitku dne 30.6.2014 &.j. MUCE 36681/2014 OUP Daniel Kulisek,
nar. 30.8.1969 bytem Palackého 27, 252 29 Dobfichovice tykajici se ul. Palackého, V Zahradach,
Palackého nam., Bloky 08, 07 a 15 dle navrhu RP. Nesouhlasi s po¢tem parkovacich mist v okoli
Palackého nam.

Ndamitka se zamita.

Oduvodnéni:

Dobfichovice vnimaji problém kapacity dopravy v klidu v centru mésta jako jeden z vyznamnych
problém k feseni, viz Zadani RP. RP proto vyuZziva stavajiciho vyskového rozdilu mezi ¢asti namésti
u ulice Palackého a za Jednotou pro umisténi podzemniho verejného parkovisté. Parkovisté skryté
pod vyvySenou casti ndmésti ulevi verejnym prostranstvim. Regulacni plan zvysil kapacitu
parkovacich stani na verejnych prostranstvich v ramci moznosti feSeného Uzemi, celkové by mélo
dojit k navyseni o cca 50 stani. Bilance ploch pro odstaveni vozidel ve verejnych prostranstvich viz
textova Cast RP - Odlvodnéni, kapitola Komplexni zdGvodnéni feSeni — Doprava. Regulacni plan
klade dliraz na vyuzivani verejnych prostranstvi chodci, nelze vyhovét bezmeznym pozadavkim
osobni automobilové dopravy na ukor nutnosti vytvaret pfijemné méstské prostiedi. Umisténi a
pocty parkovacich a odstavnych stani na stavebnich pozemcich stanovuje § 20 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. odkazem na technickou normu, regulacni plan tato pravidla povaZuje za dostatecna a
nechce je zpfisnovat, prokdzani splnéni tohoto pozadavku bude predmétem navazujiciho fizeni (RP
nenahrazuje Uzemni rozhodnuti). Veskerd navriend parkovaci stani jsou v RP feSena orientacné,
jejich konkrétni umisténi bude upfesnéno v rdmci dalSich projektovych fazi.

N.100 Proti ndvrhu RP podal namitku dne 30.6.2014 ¢.j. MUCE 36681/2014 OUP Daniel Kulisek,
nar. 30.8.1969 bytem Palackého 27, 252 29 Dobfichovice tykajici se ul. Palackého, V Zahradach,
Palackého nam., Bloky 08, 07 a 15 dle navrhu RP. Nesouhlasi s umisténim autobusové zastavky ve
vozovce v Palackého ul., poZaduje zapusténi zastavky do ochranného zalivu.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Soucasti uliéniho profilu v prostoru namésti je zastdvka autobusu a dva vyvysSené prechody pro
chodce, které zklidiuji dopravu a bezpecné prevadéji pési pres komunikaci. Stavajici systém
hromadné dopravy a poloha zastdvek neni RP nijak zasadné ménéna oproti stavajicimu stavu —
v ramci Palackého ndm. RP posouva autobusovou zastavku o nékolik metrd jiznim smérem. V ramci
projednani nevznesly dotéené organy k tomuto navrhu reseni zadné pripominky, navrzené feseni
vychazi z celkové koncepce RP, kdy je vramci prostoru Palackého namésti navrieno vytvoreni
nového velkého obdélnikového ndmésti tak, aby zde vzniklo Zivé centrum mésta svolnym
pohybem chodcl (Vize ndmésti - vice ploch pro pési, redukce ploch dopravnich, prehledny a jasné
definovany prostor).

N.10P Proti navrhu RP podal ndmitku dne 30.6.2014 ¢.j. MUCE 36681/2014 OUP Daniel Kulisek,
nar. 30.8.1969 bytem Palackého 27, 252 29 Dobfichovice tykajici se ul. Palackého, V Zahradach,
Palackého nam., Bloky 08, 07 a 15 dle navrhu RP. Nesouhlasi s navrhem RP, ktery neresi chodniky
v ul. Vitova, ul. Palackého pred blokem 12 a v ul. za Mlynem.
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Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Ulice Vitova: Nejednd se z hlediska pési dopravy o tolik frekventovanou komunikaci jako ul.
Palackého, tato ulice pfiléhd k vyznamnému méstskému parku, kdy ¢ast chodct vyuziva k prichodu
pravé park. Vzhledem k mensSimu vyznamu této ulice a celkové mensimu zatizeni se zde
s rozsitenim ulice nepocita, navrh RP vsak toto rozsifeni pripadné umoznuje (navriend stavebni
¢ara ustupuje od hranice stdvajicich soukromych parcel, na jejichz hranici je navrzena pouze cara
uli¢ni).

Ulice Palackého pred blokem 12: Vzhledem k tomu, Ze na protéjsi (levé) strané podél budovy skoly
je stavajici chodnik v dostatecné Siti, nebylo v tomto misté navrzeno rozsifeni ul. Palackéhoatois
ohledem na vlastnické vztahy a parcelaci v Uzemi (parc.C. st.16 kde by muselo byt navrzeno
rozsifreni se pohybuje v Sifi 5-8 m, ustoupeni by prakticky znemoznilo vlastnikovi realizovat zde
stavebni objekt). Zminény Usek ma délku cca 30 m a tésné pred nim je situovan prechod, ktery
umoznuje chodclm vyuZit dostatec¢né Siroky chodnik na druhé strané ul. Palackého.

Ulice Za Mlynem: Nejedna se o méstsky vyznamnou komunikaci (viz napf. dopravni vykres platného
uzemniho planu mésta), stanovené funkéni vyuziti vSech dotéenych ploch pripadné rozsiteni
umoznuje, na jizni hranici ulice je navrZena volna stavebni ¢ara umoziujici ustoupeni zastavby, neni
zde vsak navriena povinnost ustoupeni novych stavebnich objekt( jako napf. v ul. Palackého a to
predevsim vzhledem k mensimu vyznamu této ulice a celkové mensimu zatiZeni. V jihozapadni ¢asti
ulice Za Mlynem v ramci feSeného Uzemi je oproti stavajici parcelaci navrzena stavebni ¢ara mirné
ustoupena, pfi pripadné vystavbé by tedy mélo dojit k rozsifeni vefejného prostranstvi (stavebni
¢ara volnd znamena v celé délce prerusitelné zastavéné rozhrani zastavitelného Uzemi bloku a
verejného prostranstvi, jehoZ zdstavba smi ustupovat)

N.10Q Proti navrhu RP podal namitku dne 30.6.2014 ¢.j. MUCE 36681/2014 OUP Daniel Kulisek,
nar. 30.8.1969 bytem Palackého 27, 252 29 Dobfichovice tykajici se ul. Palackého, V Zahradach,
Palackého nam., Bloky 08, 07 a 15 dle ndvrhu RP. Nesouhlasi s navrhem RP jako celek a poZaduje
jeho kompletni pfepracovani.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Regulaéni plan je vsouladu s pravnimi predpisy vé. zakon( ¢. 183/2006 Sb. stavebni zakon,
184/2006 Sh. zakon o vyvlastnéni, ¢. 89/2012 Sh. obcansky zékonik, ¢. 361/2000 Sb. silni¢ni zdkon a
CSN 73 6110 — Projektovani mistnich komunikaci, jak vyplyvd z odivodnéni u vy$e uvedenych
namitek N.10A — N.10N.

N.11 Proti navrhu RP podal namitku dne 30.6.2014 ¢.j. MUCE 36677/2014 OUP Josef Kecek, nar.
6.12.1941 bytem Palackého 24, 252 29 Dobfichovice tykajici se parc.¢. 724 a 725 k.u. Dobfichovice
se stavbou rodinného domu a zem. hosp. staveni ¢.p. 24. Namitd proti nepfipustnému zasahu do
vykonu vlastnickych prav k pozemku parc.¢. 724 a 725 k.u. Dobfichovice, ul. Palackého, na kterém
se nachazi stavba rodinného domu ¢.p. 24. Tento zasah je zplsoben vymezenim stavebni a uliéni
¢ary RP na uvedeném pozemku a stavbé a tim, Ze RP omezuje vlastnické pravo upravovat stavbu na
tomto pozemku s cilem dosahnout zvétseni Sitky verejného prostranstvi ul. Palackého.

Nemovitosti jsou dotéeny tim, Ze oproti sou¢asnému stavu je stavebni ¢ara, ztotoznéna s uli¢ni
¢arou, nové umistovdana na pozemek vlastnika aZ o 5 m od soucéasné stavebni a uliéni ¢ary. Nové
stanovend uli¢ni a stavebni ¢ara prochazi stavajici stavbou na dotéeném pozemku. V duisledku
budoucich rozhodovani spravnich Uradl dle RP se ma ¢ast dotéeného soukromého pozemku, nyni
zastavéného stavbou, stat soucasti verejného prostranstvi ul. Palackého.

Z textu RP vyplyva, Ze soucasna Site vozovky v ul. Palackého ma byt zachovana, ziskana plocha
rozsirenim verejného prostranstvi na Ukor dotéenych soukromého vlastnictvi ma byt vyuZzita pro
vytvofeni verejnych parkovacich stani podél stavajici vozovky, pro umisténi vefejné zelené a pro
vytvoreni SirSich chodnikl neZ doposud. RP z téchto divodl novym vymezenim uli¢ni a stavebni
¢ary vynucuje rozsifeni ul. Palackého na celkovou Sifi 18 m, soucasna Sife tohoto verejného
prostranstvi je nyni cca 8,5 m.

Zregulacniho planu je zifejmé, Ze omezuje vlastnické pravo vlastnika upravovat stavajici stavby
priléhajici a vymezujici verejné prostranstvi ul. Palackého. Toto omezeni se tyka vSsech nemovitosti
v ul. Palackého od jejiho kfizeni s ul. Prazskou az po kfizeni s ul. 5 kvétna. Dalsi neod(livodnéné
omezeni vlastnického prava a zdsah do né&j vyplyva z textu RP - Ze u dotfenych nemovitosti je
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pozadovano umistit Uroven podlahy 1.NP v navaznosti na ptilehlé vefejné prostranstvi tak, aby bylo
1.NP v budoucnu mozné preménit na obchodni parter dle specifikace a podminek pro obchodni
parter, a to s poZzadovanou hloubkou 4m od uli¢ni ¢ary. Obchodni plocha musi byt pfistupna pfimo
z prilehlého verejného prostranstvi, max. rozdil mezi Urovni verejného prostranstvi a podlahou
parteru je 0,5 m. V parteru je mozno umistit na jeden diim jeden vjezd v ifi max. 3,5 m. Vzdélenost
mezi vjezdy sousednich domud musi byt minimalné 5 m. Pokud je délka domu pfilehld k uli¢ni ¢are
vétsi nez 20 m, je mozno na kazdych zapocatych 20 m umistit 1 vjezd.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Regulacni plan nenavrhuje zmensovani pozemk(, asanaci stavajicich staveb, ale pouze stanovuje
pravidla pro novostavby nebo vyznamné stavebni Gpravy stavajicich objektl (kdyZ dojde k vyméné
vice neZ 2/3 pudorysné plochy stropni konstrukce nad 1.NP stdvajici stavby nebo pokud bude
stdvajici stavba rozsifena o vice nez dvojnasobek podlahové plochy stavajici stavby nebo pokud se
zvysi pozednicova sténa o vice nez 0,5 m). Teprve v téchto pfipadech bude stavebnik ustupovat se
stavebni ¢arou. Pokud bude provadét stavebni Upravy v ramci stanovenych pravidel, mize dim
zUstat ve stavajici poloze, regulacni plan respektuje pravo vlastnik(l na udrzbu stavajicich staveb.
Budouci rozsifeni profilu ulice umozni vyhledové vytvofit dostatecné Siroky chodnik, zasadit
stromoradi a vytvofit pruh podélného parkovani pro kratké zastaveni navstévnikd centra mésta.
Stromoradi a pruh parkovani pomohou oddélit chodce i domy v ulici od neptijemné projizdéjici
dopravy. Vsechny tyto Upravy zvysi vbudoucnosti pobytovou kvalitu ulice, umozni rozvoj
obchodniho parteru a zvysi hodnotu pfilehlych nemovitosti. | kdyby se tak stalo pouze na nékolika
stavebnich pozemcich, mda toto pravidlo z hlediska dlouhodobého vyvoje mésta smysl. Ulice
Palackého se nachazi v samém centru Dobfichovic, spojuje Nové namésti a dileZitou kfizovatku na
ulici Prazska, kde se stavd pomyslnou branou do jadra Dobtichovic. Upravy navriené v ulici
Palackého si kladou za cil zvysit bezpecnost a pobytovou kvalitu tohoto dulleZitého verejného
prostranstvi.

V soucasném stavu poskytuje ulice zcela nevyhovujici podminky pro chodce. Ulice je dopravné
velmi vytizena, Sitka chodniku v nejuzsim misté (podél domu ¢. p. 23) je pouhych 80 cm. Na
chodniku takové Sife se stézi vyhnou dva protijdouci lidé. Ulici denné prochazeji Zaci na cesté mezi
jednotlivymi objekty Skoly. Pfi dimenzovani chodniku nejde jen o zajisténi fyzické bezpecénosti
chodcd, ale také o to, aby chodci prostranstvi radi vyuZzivali. Soucasny stav vyuZziti parter(i budov a
stavebné technicky stav mnoha objekt(i je nevyhovujici. Ustoupeni novostavbami umozni zlepsit
navaznost pfizemi budov na verejna prostranstvi (parter).

Soukromé pozemky pfiléhajici k ulici Palackého se opatfenim nezmensuji. Pouze v ptipadé, bude-li
predmétem Uzemniho fizeni novostavba nebo zdsadni pfestavba objektu, ustupuje se k nové uli¢ni
a stavebni ¢are. Casti pozemkd, jich? se ustoupeni dotkne, nejsou zafazeny do vefejné prospésnych
staveb ani k vyvlastnéni ani k pfedkupnimu pravu. Regulaéni pldn neobsahuje navrh na zménu
vlastnictvi (v souladu s § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich se za vefejné prostranstvi povazuji
nameésti, ulice, trzisté, chodniky, verejnd zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez
omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru, tj.
navrh c¢asti soukromych pozemkd do ploch verejnych prostranstvi neznamena navrh zmény
vlastnictvi téchto casti pozemk). Pro realizaci rozsifeni chodniku bude nutny souhlas vlastnik(
pozemku.

Pfiprava na obchodni parter je regula¢nim pldnem vyZadovdna pouze v ¢dsti ulice 5. kvétna, v ¢asti
ulic Palackého a Vitova, obchodni parter je regula¢nim pldnem vyZadovan pouze do nového
nameésti. VSechna tato mista tvofi jadro Dobfichovic, jsou pro mésto mimoradné dualezita. Navazani
pfizemi budov na ulici bez podstatnych vyskovych rozdila aktivuje vztahy verejnych prostranstvi
s interiéry budov a vyznamné tak vefejna prostranstvi oZivuje. Zivy parter nem@Ze fungovat na
vysokém soklu, sokl vytvafi bariéru mezi ulici a parterem. Upravy navrZené v ulici Palackého si
kladou za cil zvysit pobytovou kvalitu tohoto dilezZitého vefejného prostranstvi. Jednd se o
polyfunkéni Uzemi — smiSend centralni zéna obce dle platné UPD mésta Dobfichovic, nikoliv o
monofunkéni zénu bydleni. Priprava na obchodni parter je navic vyzadovana pouze pfi zasadnich
prestavbach objektl a v pfipadé novostaveb, pfi Upravach stdvajicich objektd a pti stavebnich
Upravach, kdy nedojde k vyméné vice neZz 2/3 pldorysné plochy stropni konstrukce nad 1.NP
stdvajici stavby nebo pokud nebude stavajici stavba rozsifena o vice nez dvojnasobek podlahové
plochy stavajici stavby nebo pokud se nezvysi pozednicova sténa o vice nez 0,5 m neni pfiprava na
obchodni parter vyZzadovana.
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Navrzena Site vjezdl je dostatecnd (3,5 m — odpovida minimalni Sifce vjezdu pro nakladni
automobily), prilis velké Sifky vjezdl event. jejich umisténi vtésném sousedstvi ovliviiuji
negativnim zplGsobem bezpeénost dopravy — zejména chodcl, ulice Palackého je frekventovana
dopravni tepna mésta jak z hlediska poctu chodcd, tak z hlediska poc¢tu automobil, navriené
omezeni zvysi bezpecnost této ulice.

N.12 Proti navrhu RP podal ndmitku dne 30.6.2014 &.j. MUCE 36682/2014 OUP David Sercl, nar.
17.12.1982 bytem Palackého 23, 252 29 Dobfichovice tykajici se pozemk( parc.¢. 740 se stavbou
€.p. 23 a Palackého ulice — parc. €.39 a 40 k.U. Dobfichovice. Namitd proti nepfipustnému zasahu
do vykonu vlastnickych prav k pozemku parc.¢. 740 k.4. Dobfichovice, ul. Palackého, na kterém se
nachazi stavba rodinného domu €.p. 23. Tento zasah je zplsoben vymezenim stavebni a uli¢ni ¢ary
RP na uvedeném pozemku a stavbé a tim, Ze RP omezuje vlastnické pravo upravovat stavbu na
tomto pozemku s cilem dosahnout zvétseni Sitky verejného prostranstvi ul. Palackého.

Nemovitosti jsou dotéeny tim, Ze oproti sou¢asnému stavu je stavebni ¢ara, ztotoZznéna s uli¢ni
¢arou, nové umistovana na pozemek vlastnika az o 5m od soucasné stavebni a uli¢ni ¢ary. Nové
stanovend uli¢ni a stavebni ¢ara prochazi stavajici stavbou na dotéeném pozemku. V disledku
budoucich rozhodovani spravnich uradd dle RP se ma ¢ast dotéeného soukromého pozemku, nyni
zastavéného stavbou, stat soucasti verejného prostranstvi ul. Palackého.

V ptipadé schvéleni navrhu RP taktéZ dojde k znehodnoceni dotlené parcely a staveb na ni
umisténych jako celku, nebot mélo-li by v budoucnu dojit k ustoupeni stavby sousedici s Palackého
ul. (¢.p. 23) dle navrhu RP, na dotcené parcele prakticky nelze postavit adekvatni a ndvrhu RP
vyhovujici stavbu novou bez dalSich jinak neopodstatnénych zdsahl do ostatnich staveb a
konstrukci, které se na parcele historicky nachazeji.

Z textu RP vyplyva, Ze soucasna Sife vozovky v ul. Palackého ma byt zachovana, ziskand plocha
rozsirenim verejného prostranstvi na Ukor dotéenych soukromého vlastnictvi ma byt vyuZita pro
vytvoreni verejnych parkovacich stani podél stavajici vozovky, pro umisténi verejné zelené a pro
vytvoreni SirSich chodnik(i nez doposud. RP z téchto dlvodd novym vymezenim uli¢ni a stavebni
¢ary vynucuje rozsifeni ul. Palackého na celkovou Sifi 18 m, soucasna Sife vefejného prostranstvi
v sousedstvi s dotCenymi pozemky je cca 0,8 aZz 1,6 m (minéna Sife stavajiciho prilehlého chodniku).
Zregulacniho planu je zfejmé, Ze omezuje vlastnické pravo vlastnika upravovat stavajici stavby
priléhajici a vymezujici vefejné prostranstvi ul. Palackého. Toto omezeni se tyka vSech nemovitosti
v ul. Palackého od jejiho kfizeni s ul. Prazskou az po kfizeni s ul. 5 kvétna. Dalsi neodlivodnéné
omezeni vlastnického prdva a zasah do néj vyplyva z textu RP - Ze u dotCenych nemovitosti je
pozadovano umistit Uroven podlahy 1.NP v navaznosti na pfilehlé vefejné prostranstvi tak, aby bylo
1.NP v budoucnu mozné preménit na obchodni parter dle specifikace a podminek pro obchodni
parter, a to s pozadovanou hloubkou 4 m od uli¢ni ¢ary. Obchodni plocha musi byt pfistupna pfimo
z pfilehlého verejného prostranstvi, max. rozdil mezi Urovni vefejného prostranstvi a podlahou
parteru je 0,5 m. V parteru je mozno umistit na jeden diim jeden vjezd v $ifi max. 3,5 m. Vzdalenost
mezi vjezdy sousednich domud musi byt minimalné 5 m. Pokud je délka domu pfilehld k uli¢ni ¢are
vétsSi nez 20 m, je mozno na kazdych zapocatych 20m umistit 1 vjezd.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Regulacni plan nenavrhuje zmenSovani pozemk, asanaci stavajicich staveb, ale pouze stanovuje
pravidla pro novostavby nebo vyznamné stavebni Gpravy stavajicich objektl (kdyZ dojde k vyméné
vice nez 2/3 pudorysné plochy stropni konstrukce nad 1.NP stdvajici stavby nebo pokud bude
stdvajici stavba rozsifena o vice nez dvojnasobek podlahové plochy stavajici stavby nebo pokud se
zvysi pozednicova sténa o vice nez 0,5 m). Teprve v téchto pfipadech bude stavebnik ustupovat se
stavebni ¢arou. Pokud bude provadét stavebni Upravy v ramci stanovenych pravidel, miZe dim
zUstat ve stdvajici poloze, regulacni plan respektuje pravo vlastnikl na Udrzbu stavajicich staveb.
Budouci rozsiteni profilu ulice umozni vyhledové vytvorit dostatecné Siroky chodnik, zasadit
stromoradi a vytvofit pruh podélného parkovani pro kratké zastaveni navstévnik( centra mésta.
Stromoradi a pruh parkovani pomohou oddélit chodce i domy v ulici od nepfijemné projizdéjici
dopravy. VsSechny tyto uUpravy zvysi v budoucnosti pobytovou kvalitu ulice, umozni rozvoj
obchodniho parteru a zvysi hodnotu prilehlych nemovitosti. | kdyby se tak stalo pouze na nékolika
stavebnich pozemcich, ma toto pravidlo z hlediska dlouhodobého vyvoje mésta smysl. Ulice
Palackého se nachazi v samém centru Dobfichovic, spojuje Nové namésti a dlleZitou kfizovatku na
ulici Prazska, kde se stavd pomyslnou branou do jadra Dobftichovic. Upravy navriené v ulici
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Palackého si kladou za cil zvysit bezpecnost a pobytovou kvalitu tohoto dlleZitého verejného
prostranstvi.

V soucasném stavu poskytuje ulice zcela nevyhovujici podminky pro chodce. Ulice je dopravné
velmi vytizena, Sitka chodniku v nejuzs$im misté (podél domu ¢. p. 23) je pouhych 80 cm. Na
chodniku takové Sife se stézi vyhnou dva protijdouci lidé. Ulici denné prochazeji zaci na cesté mezi
jednotlivymi objekty Skoly. Pti dimenzovani chodniku nejde jen o zajisténi fyzické bezpecnosti
chodcd, ale také o to, aby chodci prostranstvi radi vyuzivali. Soucasny stav vyuZziti partert budov a
stavebné technicky stav mnoha objektll je nevyhovujici. Ustoupeni novostavbami umozni zlepsit
navaznost pfizemi budov na verejna prostranstvi (parter).

Soukromé pozemky pfiléhajici k ulici Palackého se opatfenim nezmensuji. Pouze v ptipadé, bude-li
predmétem Uzemniho fizeni novostavba nebo zasadni prestavba objektu, ustupuje se k nové ulicni
a stavebni ¢are. Casti pozemkd, jich? se ustoupeni dotkne, nejsou zafazeny do verejné prospéinych
staveb ani k vyvlastnéni ani k predkupnimu pravu. Regulacni plan neobsahuje navrh na zménu
vlastnictvi (v souladu s § 34 zdkona €. 128/2000 Sb. o obcich se za vefejné prostranstvi povazuji
namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez
omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru, tj.
navrh casti soukromych pozemk( do ploch vefejnych prostranstvi neznamend navrh zmény
vlastnictvi téchto Casti pozemki). Pro realizaci rozsifeni chodniku bude nutny souhlas vlastnikd
pozemku.

Pfiprava na obchodni parter je regulacnim planem vyzadovana pouze v ¢asti ulice 5. kvétna, v ¢asti
ulic Palackého a Vitova, obchodni parter je regula¢nim pldnem vyZadovan pouze do nového
nameésti. V3echna tato mista tvofi jddro Dobfichovic, jsou pro mésto mimoradné dllezita. Navazani
ptizemi budov na ulici bez podstatnych vyskovych rozdilG aktivuje vztahy verejnych prostranstvi
sinteriéry budov a vyznamné tak vefejnd prostranstvi ofivuje. Zivy parter nemdZe fungovat na
vysokém soklu, sokl vytvafi bariéru mezi ulici a parterem. Upravy navrzené v ulici Palackého si
kladou za cil zvysit pobytovou kvalitu tohoto dulezitého verejného prostranstvi. Jedna se o
polyfunkéni Uzemi — smiSend centralni zéna obce dle platné UPD mésta Dobfichovic, nikoliv o
monofunkéni zénu bydleni. Pfiprava na obchodni parter je navic vyZzadovana pouze pfi zasadnich
prestavbach objektl a v pfipadé novostaveb, pfi Upravach stdvajicich objektd a pti stavebnich
upravach, kdy nedojde k vyméné vice nez 2/3 pldorysné plochy stropni konstrukce nad 1.NP
stdvajici stavby nebo pokud nebude stavajici stavba rozsifena o vice nez dvojnasobek podlahové
plochy stavajici stavby nebo pokud se nezvysi pozednicova sténa o vice nez 0,5 m neni pfiprava na
obchodni parter vyzadovana.

Navrzenda Sife vjezdll je dostatecna (3,5 m — odpovidd minimalni Sifce vjezdu pro nakladni
automobily), pfFilis velké Sitky vjezdl event. jejich umisténi vtésném sousedstvi ovliviiuji
negativnim zplsobem bezpecnost dopravy — zejména chodcl, ulice Palackého je frekventovana
dopravni tepna mésta jak z hlediska poc¢tu chodcu, tak z hlediska poc¢tu automobili, navriené
omezeni zvysi bezpecnost této ulice.

Pouceni

O namitkdch rozhoduje podle § 172 odst. 5 spravniho fadu spravni organ, ktery toto opatieni
obecné povahy vydava.

Proti rozhodnuti o namitkach se podle § 172 odst. 5 spravniho fadu nelze odvolat ani podat
rozklad.

Zména nebo zruseni pravomocného rozhodnuti o namitkdch mdze byt didvodem zmény opatieni
obecné povahy.

Opatreni obecné povahy, které musi obsahovat odlvodnéni, spravni organ oznami podle § 173
odst. 1 spravniho radu verejnou vyhlaskou.

Opatteni obecné povahy nabyva G¢innosti patnactym dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlasky.

Do opatteni obecné povahy a jeho odlvodnéni mize kazdy nahlédnout u spravniho orgénu, ktery
opatieni obecné povahy vydal.

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostredek.
Soulad opatifeni obecné povahy s pravnimi predpisy lze podle § 174 odst. 2 spravniho fadu
posoudit v pfezkumném Fizeni. Usneseni o zahajeni prezkumného fizeni Ize vydat do 3 let od
udinnosti opatieni. U¢inky rozhodnuti v pfezkumném fizeni nastavaji ode dne jeho pravni moci.
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Navrh na zrudeni opatfeni obecné povahy nebo jeho &asti je podle § 101a zdkona ¢. 150/2002 Sb.
soudni tad spravni, opravnén podat ten, kdo tvrdi, Ze byl na svych pravech opatfenim obecné
povahy, vydanym spravnim orgdnem, zkracen. Pokud je podle zakona soucasné opravnén ve véci,
ve které bylo opatfenim obecné povahy uZito, podat ve spravnim soudnictvi Zalobu nebo jiny
navrh, mlze navrhnout zruseni opatfeni obecné povahy jen spolecné s takovym ndvrhem. Navrh
Ize podat do 3 let ode dne, kdy ndvrhem napadené opatfeni obecné povahy nabylo Uc¢innosti.

Ing. Michael Panek — starosta v.r. Ing. Jan Abel — mistostarosta v.r.
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PRILOHA C. 2
Prehled vyjadreni vliastnikid vefejné dopravni a technické infrastruktury (dle 865 odst. 1 pism.a) zakona ¢. 183/2006
Sb.) k navrhu regulaéniho planu Dobfichovice Centrum

¢. |Nazev organizace: Cj./ze dne: Stru¢né znéni pozadavku: Zplsob feSeni:
1 CEZ ICT Services a.s., |[D3A V uvedeném zdjmovém Uzemi se nenachazi Bez poZzadavku na Upravu RP.
Duhovéa 3/1531, Praha |13000018616 / |komunikagni vedeni v majetku CEZ ICT Services, a.s.
4,140 53 26.9.2013
2 Telefonica Czech 668301/13 / Dojde ke stfetu se siti elektronickych komunikaci (dale |Bez poZadavku na Gpravu RP.
Republic a.s., Za 30.9.2013 jen "SEK") spole¢nosti Telefonica, spole¢nost Telefonical
Brumlovkou 266/2, souhlasi s umisténim staveb za podminky ochrany SEK,
Praha 4, 140 22 které jsou soucéasti tohoto vyjadreni. Stavebnik je
povinen bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy zjistil, Zze
jeho zdmeér, pro ktery podal shora oznacenou Zadost, je
v kolizi se SEK a nebo zasahuje do OP SEK, nejpozdéji
pred pocatkem zpracovani projektové dokumentace
stavby, ktera koliduje se SEK a nebo zasahuje do OP
SEK, vyzvat spole¢nost Telefonica ke stanoveni
konkrétnich podminek ochrany SEK, pfipadné k
preloZeni SEK.
3 RWE GasNet, s.r.o., 5000849010/  |P¥i uplatiiovani RP pozadujeme respektovat stavajici Bez poZadavku na Upravu RP.
Kliska 940/96, Usti 8.10.2013 plynarenska zafizeni, v¢. jejich OP a BP (v obci se
nad Labem, 401 17 nachézi STL plynovody a pfipojky) v souladu se
zakonem ¢. 458/2000Sb., ve znéni pozdéjSich predpist
energetického zékona.
4 Aquaconsult spol.s.r.o., (ZV 3754/ V predloZené PD jsou sité (vodovodni a kanaliza¢ni) v |Bez poZadavku na Gpravu RP.
Dr.Jasnkého 953, 10.10.2013 nasi spravé zakresleny, jsou dostacujici a funkéni. S
Cernosice, 252 28 realizaci PD souhlasime s néasledujicimi podminkami:
- poklopy Sachet, hydrant( a Soupat musi respektovat
kone¢nou vysku vozovky a umisténi prislusnych
podzemnich armatur
- vySe kryti siti ve vozovce musi odpovidat pfislusnych
CSN
- do kanalizace nebudou svedeny balastni vody
(tj.sr&zkové vody z ploch, drenazni vody z odvodrovani
komunikace)
- poklopy Sachet a armatur (popf. dna Sachet a potrubf),
museji byt ocistény od stavebnich necistot
-pfed zac¢atkem praci bude provedena koordinaéni
schlizka s prac.provozovatele V+K na misté samém
-po ukongeni praci preda investor provozovateli
vodovodu a kanalizace 1 paré skute¢ného provedeni
stavby
5 CR Ministerstvo obrany {MOCR 34991- [Souhlasi s pfedloZzenym navrhem RP Dobfichovice- Bez poZzadavku na Upravu RP.
VUSS 2/70069- centrum. Je nutno dodrZet ustanoveni § 175 zakona ¢.
UP/2013- 183/2006 Sh.
7103/44
6 Krajsk& sprava a udrzba|5723/13/KUSK/ |Souhlasi s pfedlozenym navrhem RP Dobfichovice- Bez poZzadavku na Upravu RP.
silnic Stfedo¢eského KLT/MOT / centrum.
kraje, Zborovské 11, 19.11.2013
Praha 5, 150 21
7 Mésto Dobfichovice, 1742/13/MPa/ |Bez pfipominek. Bez pozadavku na Upravu RP.
Vitova 61, 21.11.2013
Dobfichovice, 252 29
8 Ministerstvo vnitra, MV - 146314- |V daném Uzemi se nenachazeji Zaddné RR spoje ani Bez poZzadavku na Upravu RP.
P.0O.Box 21/ OSM, 2/0SM-2013/ |[telekomunika¢ni kabely MV CR.
Praha 7,170 34 27.11.2013
9 T-mobile Czech -/17.12.2013 |V zakreslené situaci se nenachazi zadné nase Bez pozadavku na Upravu RP.
Republic a.s., podzemni datové spoje. Proti realizaci nemame
Tomickova 2144/1, namitek.
Praha 4, 149 00
10 |CEZ Distribuce a.s., nevyjadfrili se Bez pozadavku na Upravu RP.
Teplick& 874/8, Dé&cin,
405 02
11 |Dobnet o.s., Palackého nevyjadrili se Bez poZzadavku na Upravu RP.

nam.27, Dobfichovice,
252 29




PRILOHA C. 3

Zohlednéni stanovisek dotéenych organt a pfipominek ostatnich uplatnénych k navrhu RP Dobfichovice - Centrum pro spoleéné jednani

A/ Dotéené organy:

¢. | Nazev Cj./doruge | Struéné znéni pozadavku: Vyhodnoceni stanovisek a pfipominek a zpasob feSeni:
DOSS/organizace: no dne:
1 | Hasi¢sky zachranny PZ- 805- | Souhlasné stanovisko. Bez pozadavku na feSeni.
sbor St¢. kraje, 3/2013/P
Havlickova 174, D/
Revnice 22.1.2014
2 | Krajskéa hygienicka KHSSC Souhlasi. Bez pozadavku na feSeni.
stanice St&. kraje, 59603/20
Ditrichova 17, Praha 2 13/
6.2.2014
3 | Ministerstvo dopravy, Nevyjadrili se. Bez poZadavku na feSeni.
odb.infrastruktury a
tuzemniho planu,
nabf.Ludvika Svobody
1222/12, Praha 1
4 | Ministerstvo Zivotniho 15/500/14 |V zjmovém Uzemi se nevyskytuji Bez pozadavku na feSeni.
prostfedi CR, odbor , vyhradni loziska nerostnych surovin,
vykonu st.spravy I, 93577/EN | chranéna loziskova Uzemi ani dobyvaci
Kodanska 1441/46, V/13/ prostory. Z pohledu dalSich limitujicich
Praha 10 18.2.2014 | faktori ve smyslu ovlivnéni inZ.-geolog.
pomér( nejsou v feSeném Uzemi
evidovany sesuvy ani poddolovana
Uzemi.
5 | Obvodni barsky afad v Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feSeni.
Kladné, Kozi 4, p.o.box
31,110 01 Praha 1
6 | Méstsky ufad MUCE vodopravni Urad:
Cernosice, 03210/20
odb.Zivotniho prostiedi, |14 Bez pfipominek. Bez pozadavku na feseni.
Podskalska 19, Praha 2 2)225’/;0?4{r organ ochrany pfirody:

Bez pfipominek.

Bez pozadavku na feSeni.
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odpadové hospodarstvi:

Bez pfipominek.

Bez pozadavku na feSeni.

organ ochrany ZPF:

Bez pfipominek.

Bez pozadavku na feSeni.

statni sprava lesu:

Bez pfipominek.

Bez poZadavku na feSeni.

myslivost:

Bez pfipominek

Bez pozadavku na feSeni.

7 | Méstsky urad MUCE Nema namitek. Bez poZadavku na feSeni.
Cernosice, odd.dopravy |191/2014
a spravy komunikaci, Oosu/
Podskalska 19, Praha 2 |7.1.2014
8 | Méstsky urad MUCE- Navrh je akceptovatelny bez pfipominek. | Bez poZadavku na feSeni.
Cernosice, odb. 3kolstvi, | 1098/201
kultury a cestovniho 4/OSKCR/
ruchu, Podskalska 19, SF/
Praha 2 6.2.2014
9 | Statni energeticka 1456- K navrhu UP nema pfipominky za Navrh UP byl zpracovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
inspekce, tzemni 31.12/13/ | predpokladu dodrzeni zédkona €.
inspektorat pro 010.103/P |458/2000 Sh. zejm. pozadavku
hl.m.Prahu a S/ 846,868,869 a §87.
Stfedocesky kraj, 29.1.2014
Legerova 49, Praha 2
10 | Ministerstvo obrany, MOCR Souhlasi bez pfipominek. Bez poZadavku na feSeni.
Agentura hospodareni s |45442-
nemovitym majetkem, 1/71866-
odb.Uzemni spravy 6440-
majetku Praha, OUZ-PHA
Hradebni 12/772, Praha |/
1 17.1.2014
11 | Ministerstvo pramyslu a |53021/20 |Bez pfipominek. Bez pozadavku na feSeni.
obchodu, odb.hornictvi a | 13/31100
stavebnictvi, Na /8.1.2014

FrantiSku 32, Praha 1
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12

Krajska veterinarni
sprava pro Stfedocesky
kraj, Cernoleska 1929,
BeneSov

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

13

Utad pro civilni letectvi
CR, letisté Ruzyné,
Praha 6

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

14

Ministerstvo
zdravotnictvi, Palackého
nam. 375/4, Praha 2

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

15

Statni Gfad pro jadernou
bezpecénost, Senovazné
nam. 1585/9, Praha 1

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

16

Policie CR, krajské
fed.Stfedoceského
kraje, Na Banich 1304,
Praha 5

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

17

Statni pozemkovy Urad,
Husinecka 1024/11a,
Praha 3

Nevyjadrili se.

Bez poZadavku na feSeni.

18

Krajsky Ufad Stf. kraje,
Zborovska 11, Praha 5

190222/2
013/KUSK
/8.1.2014

Odbor zivotniho prostredi a
zemédélstvi

Nema k navrhu regulaéniho planu
pfipominky.

Bez poZadavku na feSeni.

odbor dopravy

Nema zadné pfipominky.

Bez poZadavku na feSeni.

Odbor kultury a paméatkové péce

Nema pfipominky.

Bez pozadavku na feSeni.

19

Cesky telekomunika&ni
Urad, Sokolovska
219/58, Praha 9

Nevyjadrili se.

Bez poZadavku na feSeni.
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B/ Ostatni:

20 | Ceské drahy | (MUCE Upozorfiuje na nutnost respektovat Uzemi FeSené regulacnim planem se nachazi mimo OP drahy. Bez pozadavku na feSeni.
a.s., 2839/201 |ochranu drahy vé. OP.Vzhledem k
odb.spravy a4/ negativnim vliviim zplsobenym
nemovitosti 14.1.2014 | provozem Zel. dopravy nedoporucujeme
Nabr.L.Svobo |/ situovat do OPD plochy bydlent,
dy 1222, rekreace a sportu. V pfipadech
Praha 1, 110 funkéniho vyuZiti ploch smiSenych
15 doporucujeme situovani obytné vystavby

v odsazeni zaru€ujicim neprekroceni
hodnot hyg. limit( hluku ze stavajici i
vyhledové Zel. dopravy. Opatfeni,
potfebna k dosazeni hodnot hyg. limitd
hluku pro stanovené chranéné prostory
hradi stavebnik. K navrhu RP
Dobtichovice neni ze strany CD namitek
ani daldich pripominek. Majetek CD neni
navrhem vySe uvedeného RP dotéen.

21 | Jifi Kaucky a | (MUCE 1. K bloku €. 12: vzhledem k Vyhovuje se pfipomince €. 21 a RP byl upraven tak, aby
Jitka Kaucka, |2830/201 |planovanému stanoveni uzaviené i L . L. . o
Pavliovska 4/ stavebni &ary na rohu ul. Palackého a e v péasu podél ulice 5. kvétna RP umoznil 100% zastavénost. Budouci zastavba tak
2289/13, 16.1.2014 |5.Kvétna (parcela &. 19, ev. i &.20-dle pomuze definovat roh namesti.
Praha 20, 193 nazoru vlastnika) povazujeme za -

rozhrani ploch s rozdilnou mirou maximalni zastavéné plochy a rozdilnou maximalni

00 nezbytné zvysit zastavitelnost tohoto vy3kou zastavby bylo vedeno za domem &. p. 465 na parc. &. 17.

Uzemi z 50% na min.90% Iépe 100% jak
to ostatné odpovida ptvodni historické
zastavbé (restaurace U Konradl a
cukrarna J.Kozéka). Vzhledem k
majetkové struktufe (rozdilny vlastnik
parc.€.19 a 17 a 15) by jinak nebylo
mozné na parcele ¢€.19 respektovat
uzavienou st.Caru smérem do ul.
Palackého a 5.Kvétna a zaroven
rozhrani ploch dovnitf bloku €.12 k
postaveni smyslupIiného a esteticky
hodnotného objektu.
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K bloku €.12: Rozhrani ploch 2+1/8m a
1+S/4m prochazi pfimo stfedem domu
pani V.Sedivkové na parc.8.17. Tento
dum ma podlaznost 2+S a je historicky
cenny, nebot je pozustatkem bloku vySe
zminéné restaurace a cukrarny, dokonce
je na fasadé sméfujicic do zahrady
zachovan zbytek fresky z 19.stol.
PFizemi domu navic neni obyvatelné.
DUm je tedy ve své 1/2 vySSi nez
pripousti maximalni podlaznost dle
navrhu RP. Vzhledem k této pamatce
"starych Dobfichovic" pozadujeme pro
tento objekt stanovit v RP vyjimku z
podlaznosti 1+S/4m na 2+S/8m.

22

Michal a
Lenka
Koptikovi,
Lomena 182,
Dobfichovice,
252 29

(MUCE
2909/201
4/
17.1.2014

1. Vymezeni feSeného tzemi -
nesouhlasi se zahrnutim pozemkd
parc..73,75 a 77/1 do feSeného GUzemi
RP.

Resené uzemi bylo vymezeno Zadanim regulaéniho planu "DobFichovice centrum”, navrh RP
musi toto vymezeni feSeného Uzemi respektovat, ponechano beze zmény.

2. Ulice Palackého - opatfeni nuti
majitele povinné zmensit svlj pozemek v
pfipadé jiného zasahu nez pudni
vestavba pfip. zvySeni pozednicové
stény. Pro vSechny majitele nemovitosti
uvedené ulice se po schvéleni regulativ
snizi budouci prodejni hodnota
nemovitosti s timto znevyhodnénim.

Regula¢ni plan nenavrhuje zmenSovani pozemku, posouvani stavajicich doma ani jejich
asanaci, ale pouze stanovuje pravidla pro novostavby nebo vyznamné stavebni Gpravy
stavajicich objektl. Teprve v téchto pfipadech bude stavebnik ustupovat se stavebni ¢arou.
Pokud bude provadét stavebni Gpravy v rdmci stanovenych pravidel, mGZe dim zlstat ve
stavajici poloze. V textové ¢asti navrhu RP byla upfesnéna pravidla pro provadéni stavebnich
Uprav stavajicich objektd.

Budouci rozsifeni profilu ulice umozni vyhledové vytvofit dostateéné Siroky chodnik, zasadit
stromoradi a vytvofit pruh podélného parkovani pro kratké zastaveni. Stromoradi a pruh
parkovani pomohou oddélit chodce i domy v ulici od nepfijemné projizdéjici dopravy. VSechny
tyto Upravy zvysi v budoucnosti pobytovou kvalitu ulice, umoZni rozvoj obchodniho parteru a
zvySi hodnotu pfilehlych nemovitosti. | kdyby se tak stalo pouze na nékolika stavebnich
pozemcich, mé toto pravidlo z hlediska dlouhodobého vyvoje mésta smysl.

Ulice Palackého se nachazi v samém centru Dobfichovic, spojuje Nové namésti a dulezitou
kfizovatku na ulici Prazské, kde se stava pomysinou branou do jadra Dobfichovic. Upravy
navrzené v ulici Palackého si kladou za cil zvySit bezpec€nost a pobytovou kvalitu tohoto
ddlezitého vefejného prostranstvi.

V sou€asném stavu poskytuje ulice zcela nevyhovujici podminky pro chodce. Ulice je
dopravné velmi vytizend, Sifka chodniku v nejuzSim misté (podél domu €. p. 23) je pouhych
80 cm. Na chodniku takové Sife se stézi vyhnou dva protijdouci lidé. Ulici denné prochazeji
Z&ci na cesté mezi jednotlivymi objekty Skoly. PFi dimenzovani chodniku nejde jen o zajiSténi
fyzické bezpecnosti chodcl, ale také o to, aby chodci prostranstvi rddi vyuzivali. Sou€asny
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stav vyuziti partert budov a stavebné technicky stav mnoha objektl je nevyhovuijici.
Ustoupeni novostavbami umozni zlepsSit ndvaznost pfizemi budov na vefejna prostranstvi
(parter).

Soukromé pozemky pfiléhajici k ulici Palackého se opatfenim nezmenSuji. Pouze v pfipadé,
bude-li pfedmétem Uzemniho fizeni novostavba nebo zasadni pfestavba objektu, ustupuje se
k nové uliéni a stavebni ¢aFe. Casti pozemkd, jichZ se ustoupeni dotkne, nejsou zafazeny do
vefejné prospésnych staveb ani k vyvlastnéni ani k pfedkupnimu pravu. Regula¢ni plan

neobsahuje navrh na zménu vlastnictvi. Pro realizaci rozSifeni chodniku bude nutny souhlas
vlastnikd pozemku.

Ponechano beze zmény, pouze v rdmci textové ¢asti byly upfesnény moznosti pro stavebni
Upravy stavajicich objektu.
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3. Prichod mezi naméstim a ul.
Lomena4 - a) prdchod je planovan pres
soukromy majetek (pozemek ¢.parc.51),
ktery je tak bezdlvodné vystaven
pfedkupnimu pravu obce. Prichod neméa
Zadny strategicky vyznam a nikdy zde
nebyl. S ohledem na tuto skute¢nost
jsme v klidné ¢asti ulice vlastni pozemek
pofizovali. Prachod snizi kvalitu bydleni
v ul. Lomena a mdZe mit vliv na hodnotu
naseho majetku. Pfedevsim
predpokladany hluk ve vec¢ernich a
noc¢nich hodinach, parkovani vozidel pro
rychlou dostupnost centra. Jiz v dnesni
dobé dochézi k poSkozovani travniho
porostu pfed pozemky, o které se
dobrovolné starame, kde parkuji vozidla
navstévnikd umeélecké Skoly. Ulice po
svych okrajich v nékterych ro¢nich
obdobich pusobi jako oranisté.

Prichod mezi naméstim a ul. Lomena
- b) nevysvétleny zustava navrh pro
prajezd automobil, ke kterému jiz viibec
neni zadny divod, jevi se jako velmi
Ucelovy, bez vefejné znalosti
opravnéného davodu zdméru.
Navrhovana Sife je zarazejici, v Sifce
vétsi nez ul. Palackého! Zmifované
pozemky parc.¢.51 a 56, ke kterym by
mél vzniknout pfistup, maji absolutni
historicky dany pfistup z ul. 5.kvétna a
nebudou tedy potfebovat zadny jiny. V
obou pfipadech pro pési nebo prijezdu
se jedna zéarover o oddéleni Uzkého
pruhu (cca 150m2) pozemku
parc.6.77/1, coz jsme se domnivali, Ze v
této metrazi neni mozné a nespliuje
danou normu pro oddéleni (750m2) v
uvedené lokalité. Na pozemku (zahradé)
bylo vybudovano nové détské hristé
hojné navstévované. V uvazované cesté
stoji také 2 mohutné stromy. Noc¢ni
uzavirani prachodu by zlstalo

Pési prichody vyznamné zlepSuji prostupnost Gzemi centra mésta, stavajici blok ohrani¢eny
ulicemi Palackého, 5. kvétna, Vitova a Prazska vytvari nepfimérené velkou bariéru v Gzemi.
Je to nejrozséahlejsi blok v Gzemi. Prachody budou vyznamnou a bezpecnou pési zkratkou
pro déti dochazejici z budovy Skoly v ul. 5. kvétna do ZUS a na hfisté do ulice Lomena. P&si
prachody budou mit obdobny charakter jako prichod mezi Kfizovnickym naméstim a ulici 5.
kvétna. Propojena sit vefejnych prostranstvi je zcela zasadni pro kvalitu vefejnych
prostranstvi a mésta jako celku.

Pési prachody jsou z vétsi ¢asti vedeny po méstskych pozemcich. P&Si prachod mezi
naméstim a ulici Lomena z pozemku €. parc. 51, ktery méstské pozemky oddéluje, zabira
pouze Uzky pruchod.

Oznamovatelé, zpochybrujici vytvoreni prichodd, dbaji na svdj osobni prospéch, ktery se
neslucuje s vefejnym zajmem propojovani vefejnych prostranstvi. P&Si prichody jsou
navrzeny v centru mésta (ulice Lomena se nachazi na okraji sou¢asného centra mésta),
pouze pro pési provoz, nepfinesou do ulice Lomena nepfiméfenou zatéz. Prichody je mozné
realizovat s no€nim uzaviranim.

Navrh RP byl dan do souladu s UP z hlediska poZadavkl na déleni pozemkii - vychodni pruh
oddéleny z pozemku ¢&. parc. 77/1 byl pfipojen k vefejnému prostranstvi.

Z ulice Lomena v misté navrZzeného pfijezdu k parcelam €. 51, 54, 55 a 56 vede stavajici
brana a pozemek je volny. Regulaéni plan ponechava stavajici moznost pfijezdu k pozemkim
z ul 5.kvétna, z ul. Lomena je navrzeno verejné prostranstvi v kategorii pési zona, obytna
zona D1 (viz vykres N3 Verfejna prostranstvi). Detailni feSeni navrhovaného vefejného
prostranstvi z ul. Lomené& bude uré¢eno podrobnéjSi dokumentaci v rdmci tzemniho Fizeni,
ktera zohledni polohu strom( na parcele €. 77/1. Navrzena Uprava zasadné nezmeéni
charakter ulice Lomena.

Prichody podporuji péSi dopravu ve mésté a do urcité miry tak snizuji nutnost vyuzivat ke
kratkym cestdm po mésté automobil. P&Si doprava ulehéuje zatizeni hlukem a exhalacemi

z vyfukovych plynd a omezuje naroky na parkovani vozidel.

Verejné prospésSna stavba na parc. €. 51 je vypsana pro predkupni pravo obce, RP
nenavrhuje vyvlastnéni. Na parc. ¢. 54, 55, 56 mésto ve vyhledu uvazuje o vybudovani
nového méstského Uradu.
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pravdépodobné pouze konstatovanim v
textové Casti planu, ve skute¢nosti si ho
asi nikdo nedovedeme predstavit.

K uvedenému dodavame, ze zamér se
pfimo dotyka velmi malého poctu
vlastnik(i sousednich nebo nejblizsich
pozemku (4-5), bylo by tedy vhodné
pfistupovat k napf. 3-4 namitkam obéant
jako k nazoru podstatné ¢asti dotcenych
vlastnika. Vzdalenégjsi vlastniky maze
situace ponechavat v relativnim klidu.
Zamér by mél byt vypustén z VPS, ul.
Lomena je typickou ul. bydleni bez
moznosti zvySené dopravy, parkovani a
zamysSlené zdsahy by mély zasadni vliv
na kvalitu bydleni a charakter ulice.
Prichod mezi ul.5kvétna a ul. Lomena
- dtto bod predchozi, z tohoto bodu je
vSak vice patrny naznak nezverejnéného
stavebniho zaméru, na dosavadnich
verejnych projednavanich nebyl
zastupce projektanta schopen konkrétné
vysvétlit divody zameéru. Ze zasedani
existuje audio zaznam, ve kterém
projektant vysvétluje, Ze zde pfi obhlidce
vidél plechova vrata do nitra pozemku
parc.€.77/1, proto zde zakreslil priichod
s vjezdem pro vozidla.
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4. Umisténi a prostorové usporadani
staveb - bloky - jedna se o nevhodnou
formu regulace, zejména pro vlastniky
nemovitosti v Palackého ul., které
zavazuje ustoupit s objektem. Uvedena
regulace by méla platit pouze v
pfipadech, kdy dojde ke zménam v
pudorysu objektu. Tato skute¢nost opét
velmi omezuje vlastniky a snizuje
hodnotu majetku viastnikd.

Navrzend regulace v RP je v souladu se stavebnim zakonem a vyhladSkou ¢.500/2006 Sb.,
ktera v pfiloze €. 11 stanovi obsah regula¢niho planu — mimo jiné uvadi i navrzeni uliéni a
stavebni ¢ary, vzdalenost staveb od hranic pozemku a sousednich staveb atd. Podrobné
zdavodnéni navrhu RP v ul. Palackého viz komentéar vySe u pfipominky €. 22 bod 2
Palackého ul.

Pokud by nova stavebni ¢ara méla platit pouze v pfipadech, kdy dojde ke zménam v
padorysu objektu, umoznilo by to zbofit stavajici diim a v jeho stopé postavit dam novy, vyssi,
k zamysSlenému rozsifeni profilu ulice by nedoslo, proto bylo ponechano beze zmény.

5. Umisténi a prostorové usporadani
staveb - zastavénost - podzemni
stavby by mély byt zapoéitany do
zastavénosti (40cm vrstva zeminy je
naprosto nevyhovujici pro nasékavost
pudy), timto regulativem Ize cely
pozemek zastavét v podzemi
neprodySnou vrstvou betonu, dalSi
regulace 50cm nad okolni povrch, je ve
skuteénosti 10cm cCisté stavebni hmoty
nad plvodnim terénem. Bohuzel jsou v
této lokalité jiz bohaté zkuSenosti s
povodnémi. V pfipadech, kdy se jedna
o0 povodné stfedniho rozsahu je
nasakavost pudy nezbytna pro
ochranu sou€asnych staveb. V dalSi
¢asti RP se hovofi o moznostech
odvadét srdZkovou vodu u vétSich
komplexu tzv. nasakavosti terénu. Tento
fakt si odporuje s moznosti rozsahu
podzemnich staveb. Déle se zde hovofi
o zpevnénych plochach, které také
nejsou nijak zapocitavany. V tomto
pfipadé se opét jednd o moznost vyuzit
celou plochu pozemku jako stavebni a
zpevnénou plochu, tedy zase zabranit
neomezené nasakavosti ptdy (s
vyjimkou pfipadd, kdy je stanovena
zahrada uvnitf blok(). U podzemnich
staveb a zpevnénych ploch by mél byt
stanoven konkrétni koeficient k %
povolené zastavénosti.

PFi uzemnim rozhodovani se vychazi nejen z platného regula¢niho planu, ale rovnéz

z platného tzemniho planu (regulacni plan je v souladu se stavajicim platnym Gzemnim
planem mésta Dobfichovice) a proto se nezvysi celkova zastavénost v feSeném Gzemi oproti
stavajicimu platnému Gzemnimu planu mésta. VySsi povolenou mirou zastavénosti
podzemnimi stavbami, které budou pokryté vegetaci, chce mésto motivovat stavebniky ke
stavbé podzemnich garazi. Vrstva zeminy v tloustce 40 cm na konstrukci podzemni stavby je
dostatecna pro rlst vegetace, kterd se bude podilet na likvidaci srdzkovych vod.

Regulacni plan stanovuje povinnost v plochach s procentem zastavénosti mensim nez 100
ponechat min. 10 % ze stavebniho pozemku bez nadzemnich i podzemnich staveb. 100%
zastavénost umoziuje regulacni plan pouze v nékolika méalo vybranych ¢astech bloku pfi
ulicich a kompenzuje ji nizkou zastavénosti v navazujicich vnitfnich ¢astech bloku.

Centrum Dobfichovic se nachazi na bfehu feky Berounky, béhem povodni se zveda hladina
podzemni vody v celém pfilehlém GUzemi Feky, zasakovani béhem povodni je absolutné
nereélné.

Pfipomince €. 22 na stanoveni omezeni pro zpevnéné plochy bylo vyhovéno. V regulaénim
planu byla stanovena minimalni plocha pozemku bez stavebnich konstrukci.
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6. Pfiprava na obchodni parter - toto
omezeni pfilis nuti majitele vzdy na
vyznacenych pozemcich zfidit obchod
do ulice. Tady by meély zustat v platnosti
pouze podminky pro zfizeni obch.
parteru, ale ne tato povinnost zfidit ho
v kazdém pripadé. Na nékterych
pozemcich muze mit majitel zameér
postavit pouze dim pro bydleni. V
opacném pripadé neni mozné
odhadnout budouci bonitu pozemku s
timto regulativnim zavazkem.

Obchodni parter je regulacnim planem vyzadovan pouze do nového ndmésti. Pfiprava na
obchodni parter je regulaénim planem vyZzadovanna pouze v ¢asti ulice 5. kvétna, v ¢asti ulic
Palackého a Vitova. VSechna tato mista tvofi jadro Dobfichovic, jsou pro mésto mimoradné
ddlezitd. Navazani pfizemi budov na ulici bez podstatnych vySkovych rozdilG aktivuje vztahy
vefejnych prostranstvi s interiéry budov a vyznamné tak vefejna prostranstvi ozivuje. Zivy
parter nemuze fungovat na vysokém soklu, sokl vytvari bariéru mezi ulici a parterem ( viz
napf. studie mezinarodné& uznavaného urbanisty J. Gehla v knize Zivot mezi budovami).

V navrhu RP bylo zmirnéno pravidlo pro umisténi obchodniho parteru a pfipravy pro
obchodni parter, bude vyZadovano v uréenych lokalitdch pouze v pfipadé novostaveb nebo
pfi zasadnich stavebnich Upravach, které budou v regulaénim planu uréeny, nikoliv pfi vSech
Upravach stavajicich staveb jak bylo uvedeno v kapitole Regulace staveb.

7. Pozadavky na umisténi a
prostorové usporadani staveb - s
ohledem na pfechod zastavénosti v
bloku 07 smérem k ul. Lomena by bylo
Zadouci, aby na ¢asti pozemku €.
parc.80 a 78/2 byla protazena ¢ara
Uzemi s pouze 25% zastavénosti a
regulativem 1+S/4m, aby skute¢né
mohlo dojit k plynulému snizeni staveb
od paterni ul. Palackého k hranici
pozemku €.parc.102 a nemohlo tak v
budoucnu dojit k jeho jeSté vétSimu
zastinéni z jizni strany. Tak se jiz stalo v
pfipadé vystavby na pozemku
¢.parc.50/6. Regulati 2+S/8m
navrhovany az k hrané pozemkda v
Lomené ul., ulici s daleko nizZSi stavajici
zastavbou, je neadektvatni.

Z duavodu vytvoreni vySkového pfechodu mezi plochami "SC - plochy smiSené centralni zény
obce" a "BC - plochy individualni bytové zastavby Cistého bydleni" dle platného tzemniho
planu, byla na ¢asti pozemku parc.€. 78/2 a 80 pfiléhajici k pozemku parc. €. 102 snizena
vySkova hladina zastavby na 1+S/4, procento zastavénosti 30% bylo zachovano.
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23 | Libuse
Stupavska,
Ruska 294,
Dobfichovice

(MUCE
2910/201
4/
17.1.2014

1. Celé Gzemi - nesouhlasi s tim, aby
stavby OV dlezité pro charakter mésta
jako jsou Skolky, Skoly, divadla, méstsky
Ufad a cirkevni stavby mohly prekrogit
vySkové regulativy a procenta zastavéné
plochy stanovené pro jednotlivé bloky za
podminky, Ze ty ¢asti staveb, které
pfesahuji regulaci jednotlivych blokd,
musi byt pIné vyuzity jako OV (viz RP
str. 6). U staveb OV by méla platit
stejnéa pravidla jako u jakékoliv jiné
stavby. Tato vyjimka by mohla byt
zneuzita (napf. vznik soukromé Skoly a
divadla, tyto nasledné zaniknou a
budova ziistane).

Skolky, 3koly, divadla, méstsky GFad, cirkevni stavby apod. nemohou z podstaty podiéhat
stejné regulaci jako napf. stavby pro bydleni. Ve struktufe mésta maji vysadni postavent,
nebot slouzi vS§em obyvatellim mésta. Tyto stavby svym vyznamem urcuji charakter mésta a
je spravné, ze jsou vyraznéjsi nez bézné stavby, zpravidla maji také vétSi prostorové naroky.
Je pfirozené, ze vyuZziti staveb se v pribéhu €asu méni. Nékteré z téchto staveb se ¢asem
zhodnocuiji, byvaji oznaceny za pamatku a stavaji se symbolem mésta (napf. kostely).

Stavajici uzemni plan sidelniho Gtvaru Dobfichovice ve znéni zm. €. 1 a 2 stanovuje
maximalni vySku staveb, pfi Gzemnim fizeni se stavebni Gfad Fidi jak platnym Gzemnim
planem tak planem regulaénim, do textové ¢asti RP kap. Vefejna infrastruktura byl tento
poZzadavek doplnén u Obc&anské vybavenosti podobné jako je tomu v kap. Regulace staveb —
VysSkové drovné stavebni ¢ary — Stavby s max. podlaznosti 3+1 nebo 3+S).

2. Ul. Palackého a V Zahradach -
nesouhlasi s poZzadavkem na umisténi
obchodniho parteru v objektech na
parcelach €. 79 a 708 bez souhlasu
jejich sou€asnych majiteli, upozornuiji,
Ze ve vykresu neni obchodni parter
vyznacen v mistech, kde se nachazi
Iékarna, optika a pizzerie. RP by nemél
poZzadovat povinnost umistit obchod
na soukromém pozemku, na némz se
nachazi RD, ktery by mohl v souladu s
planem i v pfipadé pfestavby zUstat
rodinnym domem.

Opodstatnénost pozadavku na obchodni parter viz komentar u pfipominky ¢.22 bod 6.

V navrhu RP bylo zmirnéno pravidlo pro umisténi obchodniho parteru a pfipravy pro
obchodni parter, bude vyZzadovano v uréenych lokalitach pouze v pfipadé novostaveb nebo
pfi zasadnich stavebnich Upravach, které byly v regulac¢nim planu uréeny, nikoliv pfi vSech
Upravach stavajicich staveb jak je uvedeno v kapitole Regulace staveb.

3. Ul. Palackého a V Zahradéach -
nesouhlasi s vysSkou budov 3+1 na
rohu téchto ul. a na ndmeésti (budova
Jednoty), zaroven pozaduiji, aby v RP
byla stanovena mozna funkce nové
budovy na misté dnesni Jednoty. RP
uvadi, Zze vySsi Uroven zastavby 3+1
kolem namésti byla navrzena z
urbanistickych kompozi¢nich davodl a z
ddvodu, Ze uz se na namésti objekty se
tfemi NP nachazeji. Toto tvrzeni
povaZzuji za subjektivni nazor. V blizkosti
rohového domu se nachazeji i domy 2+1

Na kfizeni ulic 5. kvétna a Palackého se nachazeji stavajici rozsahlé volné plochy. RP
nenavrhuje jejich zvétSeni, pouze v misté stavajici budovy Jednoty koriguje jejich vymezeni;
navrhuje po doslouzeni stavajici budovy jeji nahrazeni novou budovou o podobné zastavéné
ploSe. RP upravuje profil ploch a pravidla pro novou vystavbu vymezujici volné plochy. Timto
postupem z viceméné nahodné shluknutych volnych ploch formuje nové namésti. Namésti
neni v zadném pripadé umisténo nasilné, ale je v pfirozeném misté kfizeni dulezitych cest.
Nameésti jsou vzdy v misté ruSnych ulic.

Umisténi "Spalicku" do prostoru namésti je pomérné castym jevem. Spali¢ek pomaha
kompozici namésti, které je vytvoreno z viceméné nahodné vzniklych volnych ploch.

Reseni profilu nAmésti je navrzeno s ohledem na chodce tj. tak, aby se na namésti chodec
citil dobfe a bezpecéné. Doprava je nucena zpomalit a dat chodci pfednost.

Uroven zastavby 3+1 kolem namésti je adekvatni vzhledem k rozloze namésti i vzhledem k
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v Palackého ul, sou¢asna vyska Jednoty
je dle mého nazoru dostate¢na. Na
misté Jednoty by mél vzniknout opét
obchodni dam, ne diim s byty, ktery by
umoznil dalSi narlst poctu obyvatel
mésta. V pFipadé obchodniho domu je
2+1 dostacujici vyska.

tomu, Ze velka ¢ast domu, které ndmésti vymezuji, uz této podlaznosti doséhla. V pfipadé
prestavby ostatnich domu, neni divod nutit stavebniky k nizsi vySce. Namésti bude srdcem
mésta, je spravné jej zduraznit o jedno podlazi vyssi zastavbou nez méa bézna vystavba
rodinnych domd, jedna se preci o ndmeésti. NavrZzena vySkova regulace je v souladu se
stavajicim platnym Gzemnim planem mésta (UPNSU Dobfichovice ve znéni zm.¢.1 a 2).

Vyuziti ploch stanovuje platny Gzemni plan mésta, regulacni plan je upfesnuje, ze své
podstaty feSi predevSim strukturu Gzemi a podrobnéji se zabyva pfedevsim verejnymi
prostranstvimi. Regula¢ni plan neshledava diivod v bloku €. 15 omezovat vyuziti pfedepsané
platnym Gzemnim planem (s vyjimkou vyuZiti uvedenych v kap. Pozemky a jejich vyuZiti v
textové ¢asti RP). RP stanovuje povinnost obchodniho parteru po celém obvodu bloku €. 15.

Bylo ponechano beze zmény.

24 | Tomas
Koutnik,
Palackého
111, 252 29
Dobfichovice

(MUCE
3109/201
4/
20.1.2014

1. Regulaéni plan mé byt vzdjemnou
dohodou obce, ob¢an( a statu o
usporadani a zplUsobu vyuziti
spole¢ného Uzemi mésta. Zajem mésta
je v navrhu uplatnén, zajmy dotcenych
obc¢anu nikoliv, stat jen pfihlizi.
Pfedmétem navrhu RP je zejména navrh
nového namésti a rozsifeni ul.
Palackého. Namésti oznacuje volné
vefejné prostranstvi ve mésté
ohrani¢ené zejména prilehlymi domy,
¢asto s vyznamnou stavbou - kostel,
radnice, divadlo, v centru je vétSinou
fontana, kasna, socha ¢i jiny monument -
takze ani polyfunkéni stavba ani
parkoviste.

Pokud jde o rozSifeni Palackého ul.,
vzajemnéa dohoda obce a obcani
neexistuje, za vefejny zajem nelze
povazovat stavbu parkovisté,
obchodniho bulvaru nebo stromoradi a
to na misté soukromych pozemku bez
souhlasu majiteld.

Nesouhlasi s navrzenym uliénim
profilem a usporadanim s ohledem na
pési a cyklisty, cyklisté maji vybudovany
cyklotrasy, chodci chodi po chodniku a
pro zvySeni jejich bezpeénosti Ize najit i
jiné feseni.

Regulacni plan je fadné projednavan v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb. (stavebni
zakon), snaZzi se v souladu s 818 stavebniho zdkona dos&ahnout obecné prospésny soulad
verejnych a soukromych zajmd na rozvoji Gzemi, navrzené feSeni RP je fadné zduvodnéno

v ¢asti Oduvodnéni RP — zejména v ¢asti SpInéni zadani RP a Komplexni zddvodnéni feSeni.

K tématu nového namésti — viz komentéar u pfipominky &. 23 bod 3.

Verejné parkovisté pod naméstim na funk&nosti namésti neubird, ba pravé naopak, kultivace
centrélni ¢asti mésta a feSeni problému s dopravou v klidu jsou ve vefejném zajmu.

K tématu ulice Palackého — viz komentéar u pfipominky ¢. 22 bod 2.

Bylo ponechano beze zmény, pouze v rdmci textové ¢asti byly upfesnény moznosti pro
stavebni Upravy stavajicich objektd v ul. Palackého.

RP nenavrhuje v ulici Palackého cyklotrasu.
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2. Prdchod mezi naméstim a ul. Lomena
je planovan pres soukromy majetek
(pozemek parc.€.51), ktery je tak
bezdlGvodné vystaven pfedkupnimu
pravu obce. Prichod nemé zadny
strategicky vyznam a nikdy zde nebyl.
No¢ni uzavirani prichodu zdstane
pravdépodobné konstatovano pouze v
této textové Casti planu, ve skute€nosti si
ho asi nikdo nedovede predstavit.

K tématu prichodu mezi ndméstim a ul. Lomena — viz komentaf u pfipominky ¢. 22 bod 3.

Nejedn& se o bezduvodné vystaveni pozemku parc.€.51 pro pfedkupni pravo, pési prichody
jsou z vétsi ¢asti vedeny po méstskych pozemcich, pési prichod mezi naméstim a ulici
Lomena z pozemku €. parc. 51, ktery méstské pozemky oddéluje, zabira pouze Uzky prachod.

Bylo ponechéano beze zmény.

3. Nesouhlasi s tim, Ze stavby OV
dulezité pro charakter mésta mohou
prekrocit vySkové regulativy a procenta
zastavéné plochy stanovené pro
jednotlivé bloky.

K tématu regulace OV dulezitych pro charakter mésta — viz komentar vyse pfipominka ¢. 23
bod 1.

Stavajici uzemni plan sidelniho Gtvaru Dobfichovice ve znéni zm. €. 1 a 2 stanovuje
maximalni vySku staveb, pfi Gzemnim fizeni se stavebni Gfad Fidi jak platnym Gzemnim
planem tak planem regulaénim, do textové ¢asti RP kap. Vefejna infrastruktura byl tento
pozadavek doplnén u Obc¢anské vybavenosti podobné jako je tomu v kap. Regulace staveb —
VySkové Urovné stavebni ¢ary — Stavby s max. podlaznosti 3+1 nebo 3+S).

4. Ur€enim uliéni ¢ary se ze soukromého
majetku rozhodnutim organu stéatni
spravy stava vefejny prostor a dojde k
poruseni majetkovych prav.

Regulacni plan v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy vymezuje mimo jiné i uliéni ¢aru, ktera
jasné vymezuje vefejna prostranstvi. Vefejna prostranstvi se vymezuji za uc¢elem zajisténi
podminek pro pfimérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemku vefejnych prostranstvi a

k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a Ucelem. Vefejna
prostranstvi zahrnuji stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druh( vefejnych
prostranstvi. Do vefejnych prostranstvi Ize v souladu s 834 zdkona €. 128/2000 Sh. o obcich
zaradit pozemky vSech namésti, ulic, trziSt, vefejné zelené, parkd a dalSich prostor
pfistupnych bez omezeni, tedy slouzicich obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi.
Regulaéni plan vydava v souladu s 86 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb. stavebni zakon jako

opatfeni obecné povahy zastupitelstvo obce nikoliv organ statni spravy, nejedna se o
rozhodnuti organu statni spravy.

Podrobné zddvodnéni navrzeného rozsifeni ul. Palackého viz komentar u pfipominky ¢€. 22
bod 2. Bylo ponechano beze zmény.

5. Nesouhlasi s tim, Ze pfi Gpravach
stavajicich staveb a pfi novostavbach se
na mistech vyzna¢enych v hlavnim
vykresu poZaduje umistit do pfizemi
obchodni parter v ndvaznosti na vefejna
prostranstvi. Tento odstavec textové
¢asti navrhu RP povaZuje za poruSeni
vlastnickych prav a navrhuje jej vypustit.

K tématu pozZzadavku na obchodni parter/pfipravu pro obchodni parter viz komentar
k pfipomince ¢&.22 bod 6.

V navrhu RP bylo zmirnéno pravidlo pro umisténi obchodniho parteru a pfipravy pro
obchodni parter, bude vyZadovano v uréenych lokalitdch pouze v pfipadé novostaveb nebo
pfi zasadnich stavebnich Upravach, které budou v regulaénim planu uréeny, nikoliv pfi vSech
Upravach stavajicich staveb jak bylo uvedeno v kapitole Regulace staveb.

6. Nesouhlasi s navrhem feSeni zeleng,

Ke kaceni nebo presazeni je v FeSeném Uzemi navrzeno pouze minimum stromu, které jsou
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péci o Zivotni prostfedi spatfuje v
odborné udrzbé zelené, nikoliv pofezani
vzrostlych stromu a jejich nahrazovani
stromy jinymi.

bud ve Spatném zdravotnim stavu nebo byly vysazeny v nevhodné poloze — podrobné a
dostatecné odlvodnéni navrzeného feSeni viz Textova ¢ast RP, Odavodnéni, kapitola
Sadové Upravy. Bylo ponechano beze zmény.

Ponechano ve stavajicim znéni.

7. Dle zadani bylo poZzadovano
zpracovani pracovni varianty ul.
Palackého (feSeni s ochranou
historickych staveb a feSeni s nové
koncipovanou zastavbou). Druha
varianta nikdy nebyla pfedlozena, RP
uvadi, Ze zpracovatel, pofizovatel a
objednatel se dohodli na zékladé dvou
pracovnich variant na rozpracovani
varianty, v niZ je uliéni profil rozSifen a to
zejména z divodu nevyhovujiciho
uliéniho profilu s velmi Gzkymi chodniky.
Chodnik ma u pfechodu u kruhového
objezdu 8. 1,1m, podobné jako roh
Vitovy a Lomené. Na proté;jSi strané
pfechodu jiz 1,3m, pak se dale rozSifuje
az na Sifi kolem 2m a vice, nejuzsi je u
domu ¢€.23 - 0,8m, ale ani to neodporuje
normam.

Zadani RP Dobfichovice zmifiuje pracovni variantu, pro projednani byla tedy zvolena
vysledna varianta, RP se projednava jako invariantni (stavebni zakon upravuje postup
projednani ve formé variantni pouze pro UP nikoliv pro RP). Pracovni varianta se zachovanim
stavajiciho profilu ulice Palackého byla zpracovatelem konzultovana s pofizovatelem a
zastupci mésta a bylo dohodnuto, Ze projednavana bude varianta s rozSifenym profilem ulice
Palackého.

K feSeni Palackého ul. viz komentér u pfipominky €. 22 bod 2, bylo ponechano beze zmény.

8. VSe je zduvodnéno brilantné a
koncipovano velkoryse, megalomansky
na tkor vlastnik( nemovitosti v ulici,
ktera dlouho zlstane jedinou tranzitni
tepnou spojujici oba bfehy. Vlastnici
prohlasuji, Ze se nehodlaji stéhovat,
nehodlaji budovat Zadné dalSi obchody,
nehodlaji ustoupit ze svych narokl
vyuZzivat své pozemky a zahrady
predevsim k bydleni a nehodlaji se vzdat
svych majetkovych prav.

Regulaéni plan nenavrhuje stavby k asanaci (dvé navrzené stavby k asanaci budou
vypustény — viz dale komentéar u pfipominky €. 25),nejsou navrzeny vefejné prospésné stavby
k vyvlastnéni, navrzené feSeni je zdvodnéno v ¢asti RP Odlvodnéni. Pokud ma nékdo
stavajici stavbu, muze ji mit i nadale bez ohledu na vydani RP.

25

Ladislav
Cigler, Za
Mlynem 647,
252 29
Dobrichovice

(MUCE
3457/201
4/
20.1.2014

1. ul. Palackého, ndm. Palackého -
lokalita V Zahradach, ul. 5.kvétna -
navrh je v rozporu se zakonem
stanovenymi cili a ikoly UP. Navrh
excesivnim zplsobem zasahuje do prav
soucasnych i budoucich viastnik
nemovitosti. Navrh predpoklada

Navrh je v souladu se zakonem stanovenymi cily a Ukoly izemniho planovani. Navrh
nepredpoklada ploSné odstranéni veSkerych existujicich budov. Navrh regulaéniho planu
nevymezuje zadné pozemky k vyvlastnéni.

Navrzena asanace dvou budov v ulici 5. kvétna byl z RP vypustén.
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ploSné odstranéni veSkerych
existujicich budov, aniz by jakkoliv
posoudil jejich architektonicky a
urbanisticky vyznam. Disledkem pfijeti
navrhu by bylo vyvlastnéni rozsahlych
pozemki, aniz by bylo vedeno fadné
vyvlastfiovaci fizeni a poskytnuta
zakonné nahrada. K "asanaci" budov v
ul. 5.kvétna neni davod, zachovani a
modernizace staveb je mozna.

2. Vypracovani navrhu mohlo byt Navrh regula¢niho planu Dobfichovice je fadné projednavan v souladu se zakonem ¢.
provazeno pachanim trestné innosti. 183/2006 Sb. stavebni zakon, pofizovatel neshledal v procesu pofizeni zadny rozpor
Podstatou navrhu je pfizpasobeni centra | s platnymi pravnimi predpisy.

obce stavbam, jez v tomto Uzemi v
nedavné minulosti realizovala firma
Dobinvest a.s., jejimz vétSinovym
vlastnikem je dlouholety ¢len
zastupitelstva mésta, pan Daniel Havlik,
ktery se prosazovanim navrhu RP mohl
dopustit trestného Cinu zneuziti
pravomoci verejného Cinitele popf. i
jinych trestnych ¢&ina.

26 | Klara (MUCE 1. Nesouhlasi s navrhovanym zamérem | K tématu pozadavku propojeni ul. Lomené s ndméstim a ul.5.kvétna viz komentar u
Vackova, 3239/201 | propojeni ulice Lomenéa s ndméstim a ul. | pfipominky €. 22 bod 3.
PaSkova 338, |4/ 5.kvétna. Jedna se o propojeni dvou VPS neni navrzena k vyvlastnéni, je navrzena pro predkupni pravo mésta Dobfichovice,v
Praha 5,156 |20.1.2014 | naprosto odliSnych regulacné oddvodnéni navrhu RP chybi zddvodnéni vymezenych VPS —bylo dopinéno do Navrhu RP do
0OLenka ) vymezenych Uzemi, frekventovaného &4sti Odavodnéni.
Koptikova, centra a naprosto klidné ulice uréené k
Jordana bydleni, ktera v sou¢asné podobé nema
Jovkova tranzitni charakter. Uvedeny zamér
3257/13, pracuje z ¢asti se soukromymi pozemky
Praha 12, 143 (rodina Brodeckych) a z ¢asti s
00 ucelenym pozemkem mésta pfiléhajicim

k ZUS. Zasadnim zptdsobem by doslo k
naruseni soukromi v naSem objektu.
Zejména se obavame zvySeného hluku
prochazejicich osob v tésné blizkosti
nasSeho objektu ve ve€ernich a nocnich
hodinach, provozu cyklista. Po
vybudovani propojeni, by mohli zagit
fidi€i vyuzivat ulici Lomené k parkovani
vozidel z divodu velké obsazenosti
Pfiloha ¢. 3 Odavodnéni Regulaéniho planu Dobfichovice Centrum
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parkovisté pfed obchodnimi objekty na
Palackého nam. a v ul. 5.kvétna. Timto
zplsobem bychom vsichni mohli
bezohledné provadét dalSi propojeni v
mistech, kde musime néco obchazet.

Nesouhlasi s navrhovanym zdmérem
moznosti vjezdu vozidel do vyse
uvedeného propojeni. Neni znam jediny
davod pro vybudovani vozovky $.8m pro
vjezd vozidel na parcelu €.77/1.Tato
stavba zahrnuje opét soukromé
pozemky a pfedevsim zasadné méni
charakter ulice Lomena, ktera se tak
jmenuje pfedevsim pro svyj tvar. Tento
zamér mlze zasadné snizit hodnotu
nasSeho majetku v budoucim
obdobi.VSechny pozemky jsou
bezproblémoveé pfistupné z ul. Lomené a
5.kvétna. Nehledé na skute€nost, ze vSe
je planovano na pomérné nedavno
vybudovaném détském hfisti.
Nesouhlasi s navrhem zaradit vySe
uvedené propojeni jako VPS - tento stav
zahrnuje moznost vyvlastnéni pozemk
a zaroven je s nim spojené predkupni
pravo mésta. Navrh povazuji za
nedostate¢né odivodnény. Navrhuji
vypustit tento navrh z RP.

2. Nesouhlasi s navrhem, Ze podzemni | K tématu podzemnich staveb a zastavénosti viz komentarF u pfipominky €. 22 bod 5. Mozné
stavby se nezapocitavaji do zastavéné | naruSeni proudéni spodnich vod se feSi az pfi nasledném podrobnéjSim fizeni pfi konkrétnich
plochy (pokud maji nad sebou alespori | stavebnich zamérech (UR, SP), neni pfedmétem RP.

40cm zeminy) - panuje obava, Ze
vybudovanim podzemnich staveb by
mohlo byt naruSeno proudéni
spodnich vod zasobujicich studny (v
pfipadé majitelek se jedna o 4,5m
hloubky), ale také ovlivnit nasakavost
okolni ptdy. S ohledem na blizkost
Berounky, ale i na vyskyt pfivalovych
dest'll je nasakavost nezbytna pro
snizeni rozsahu pFipadnych Skod.
Uvedeny navrh RP umoZzZiuje zastavét
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pod povrchem cely pozemek. Navrhuji
umoznit podzemni stavby pouze v
rozsahu povolené zastavénosti,
maximalné o néjaké procento navic.

27

Jana Koucka,
TyrSova 54,
Dobfrichovice

Martina
Koucka,
TyrSova 54,
Dobfichovice

Ondrej
Gorcik, Zlin
Adéla Vostra,

TyrSova 59,
Dobfichovice

Pavel Vostry,
TyrSova 59,
Dobfichovice

(73/2014/
ST-1)/
16.1.2014

1. Projednava se pouze jedna varianta.

K tématu variantnosti RP — viz komentar u pfipominky €. 24 bod 7, RP se neprojednavéa
variantné.

2. RP zasadnim zpGsobem méni
charakter centra obce.

Regulaéni plan neméni zasadnim zpUisobem charakter centra mésta, pouze koriguje procesy
v Uzemi jiz zapo€até, regulacni plan je v souladu se stavajicim plathym Gzemnim planem
mésta (UPNSU ve znéni zm. €. 1 a 2).

3. RP neuvadi vysky stavajici zastavby,
neda se porovnat, jak velké bude
navyseni novych budov.

Regulaéni plan neni zaméfenim stavajicich budov v tzemi, jeho Ukolem je nastaveni
podminek pro budouci vystavbu. Bylo ponechano beze zmény.

4. RP povoluje nelinosné zastavét
centrum obce.

Regulaéni plan snizuje zastavénost centra mésta nadzemnimi stavbami oproti platnému
Gzemnimu planu. VysSi povolenou mirou zastavénosti podzemnimi stavbami, které budou
pokryté vegetaci, chce mésto motivovat stavebniky ke stavbé podzemnich garazi, skrytych
pod zahradou. Vrstva zeminy v tloustce 40 cm na konstrukci podzemni stavby je dostateéna
pro rast vegetace, ktera se bude podilet na likvidaci srazkovych vod.

Regulaéni plan stanovuje povinnost v plochach s procentem zastavénosti mensim nez 100
ponechat min. 10 % ze stavebniho pozemku bez nadzemnich i podzemnich staveb. Pozn. :
100% zastavénost umoznuje regulacni plan pouze v nékolika méalo vybranych ¢astech bloku
pfi ulicich a kompenzuje ji nizkou zastavénosti v navazujicich vnitfnich ¢astech bloku.

5. RP zasahuje nepfimérenym
zplsobem do vlastnickych prav ob&ana.

RP zasahuje do vlastnickych prav obéanu pouze ve vefejném zajmu, v nezbytné nutné mire.

6. Celd myslenka umistit nékam nasilné
nameésti, kdyz pres néj vede jedna z

velmi nestastna.

K tématu nového nameésti — viz komentar u pfipominky €. 23 bod 3, kultivace centralni ¢asti
meésta a feSeni problému s dopravou v klidu jsou ve vefejném zajmu.

Bylo ponechano beze zmény.

7. RP uvadi v text.€asti (str. 5,22), Ze se
jedna o dohodu obce a ob&an, ohled na
majitele se nebere, hlavné na majitele
nemovitosti v Palackého ulici, nejedna
se o0 dohodu, ale o diktat.

Regulacni plan je fadné projednavan v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb. (stavebni
zakon), snaZzi se v souladu s 818 stavebniho zdkona dos&ahnout obecné prospésny soulad
verejnych a soukromych z4jmd na rozvoji Gzemi, navrzené feSeni RP je fadné zduvodnéno

v ¢asti Oduvodnéni RP — zejména v ¢asti SpInéni zadani RP a Komplexni zddvodnéni feSeni.
Nad rdmec pozadavk( stavebniho zakona bylo uskuteénéno nékolik diskusnich setkani:

Prace na regulacnim planu byla zahajena vefejnou pfednaskou v sale Mudr. F. Fiirsta, v ul. 5.
kvétna, v Dobfichovicich na téma, co je to RP.

V prabéhu navrhovéani byly uskute¢nény dvé prezentace rozpracovaného RP pro ob&any nad
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ramec pozadavkd stavebniho zakona. Tyto prezentace se konaly 12. 12. 2012 v sale Mudr. F.
Fursta, v ul. 5. kvétna, v Dobfichovicich a 9. 9. 2013 na MéU v Dobfichovicich, na tuto druhou
prezentaci byli pozvani vSichni vlastnici parcel v ulici Palackého.

8. RP uvadi v text.casti (str. 5), ze
pfedmétem navrhu je zejména navrh
nového ndmésti - RP pracuje se
stavajici plochou, kde pouze méni
polohu strom0 a parkovacich mist.

K tématu nového namésti — viz komentéar u pfipominky &. 23 bod 3, jedna se o stavaijici
centralni zastavéné Uzemi mésta, nejedna se o navrh v nové zastavitelné ploSe, moznosti
navrhu jsou v tomto smyslu omezené.

9. RP uvadi v text. &asti (str. 5) navrh
zvysit obyvatelnost ulic - neni jediny
davod chodit do ulic, Zijeme tu proto
abychom byli v pfirodé a ne na ulicich,
vétSina z nas vlastni RD, v
Dobfichovicich je park, sportovni a
détska hristé, v blizkosti lesy, kemp,
brehy...

Navrh RP se ze své podstaty zabyva zejména vefrejnymi prostranstvimi mésta jejichz
nedilnou soucasti je i dopravni infrastruktura.

10. Na mésto rozsahu Dobfichovic se
navrh podzemnich garazi zda trochu
megalomansky a zbytec¢ny.

Dobfichovice vnimaji problém kapacity dopravy v klidu v centru mésta jako jeden z
vyznamnych problém k feSeni, viz Zadani RP. RP proto vyuziva stavajiciho vyskového
rozdilu mezi ¢asti ndmeésti u ulice Palackého a za Jednotou pro umisténi podzemniho
vefejného parkovisté. Parkovisté skryté pod vyvySenou ¢asti ndmésti ulevi vefejnym
prostranstvim.

Regulaéni plan zvysil kapacitu parkovacich stani na vefejnych prostranstvich v ramci
moznosti feSeného Gzemi. Bilance ploch pro odstaveni vozidel ve vefejnych prostranstvich
viz textova ¢ast RP - Oduvodnéni, kap. Komplexni zdGvodnéni feSeni — Doprava. Regulaéni
plan klade diiraz na vyuzivani vefejnych prostranstvi chodci, nelze vyhovét bezmeznym
poZadavkum osobni automobilové dopravy na Ukor nutnosti vytvaret pfijemné meéstské
prostredi.

11. RP umoznuje pro OV dulezitou pro
charakter mésta prekrosit vySkové
regulativy a zastavénost - spadaji do
toho i bydleni pro seniory?

K tématu regulace staveb OV dileZitych pro charakter mésta viz komentar u pfipominky €. 23
bod 1. Vycet staveb OV dulezitych pro charakter mésta uvedeny v textové ¢asti RP je vyctem
demonstrativnim. Bydleni pro seniory do OV dulezité pro charakter mésta do této kategorie
nespada.

Stavajici Uzemni plan sidelniho Gtvaru Dobfichovice ve znéni zm. €. 1 a 2 stanovuje
maximalni vysku staveb, pfi Gzemnim Fizeni se stavebni Gfad Fidi jak platnym Gzemnim
planem tak planem regulaénim, do textové ¢asti RP kap. Vefejna infrastruktura byl tento
poZzadavek doplnén u Ob&anské vybavenosti podobné jako tomu bylo v kap. Regulace staveb
— Vyskové Urovné stavebni ¢ary — Stavby s max. podlaznosti 3+1 nebo 3+S).

12. Za podstatnou zmé&nu se povazuje
vyména 2/3 plochy konstrukce stropu
(str. 8) - toto povaZzuji za tvrdy zasah,

Regula¢ni plan nenavrhuje posouvani doma ani jejich asanaci, ale pouze stanovuje pravidla
pro novostavby nebo vyznamné stavebni Upravy stavajicich objektl. Teprve v téchto
pfipadech bude stavebnik ustupovat se stavebni ¢arou. Pokud bude provadét stavebni
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protoze kdyz nékomu dozije strop, tak
mu vlastné nezbyde nic jiného, nez diim
zbourat a popojet s nim o kus dal - tyka
se to hlavné Palackého ulice.

Upravy v rdmci daného limitu, zdstane ddm ve stavajici poloze. Popis limitu byl v textové ¢asti
navrhu upfesnén.

13. PoZadavek na "pfipravu" obchodniho
parteru - nikdo nema pravo nakazovat
byt jen jedinému majiteli nemovitosti, ze
musi v pfizemi zfidit obchod.

K tématu pozadavku na obchodni parter / pfipravu obchodniho parteru viz komentar u
pfipominky ¢. 22 bod 6.

V navrhu RP bylo zmirnéno pravidlo pro umisténi obchodniho parteru a pfipravy pro
obchodni parter, bude vyZadovano v uréenych lokalitdch pouze v pfipadé novostaveb nebo
pfi zasadnich stavebnich Upravach, které byly v regulac¢nim planu uréeny, nikoliv pfi vSech
Upravéach stavajicich staveb jak bylo uvedeno v kapitole Regulace staveb.

14. Neméla by byt v RP vyznacena
hranice zaplavového izemi Q1007?

V Koordina¢nim vykresu jsou vyznaceny hranice zaplavového Gzemi mimo aktivni zénu a
hranice skute¢né zaplavy v r. 2002, do vyrokové ¢asti RP tato informace nepatfi — hranici
zaplavového Uzemi stanovuje opatfenim obecné povahy pfislusny vodopravni Grad,
zastupitelstvo mésta o ni nerozhoduje. Stavebni Gfad dostavé k dispozici aktualni hranici
Q100 pro rozhodovani v Uzemi v ramci aktualizace Uzemné analytickych podkladd od jejich
pofizovatele (M&U Cernosice). Bylo ponechano beze zmény.

15. Cilem RP je navrhnout koncepci
rozvoje centralni ¢asti mésta, stanoveni
jejich urbanistickych a arch. hodnot a
jejich ochrany - kouzlo Dobfichovic
spocivalo v tom, Ze to byla malebna
vesnice, neSetrnymi zdsahy se méni v
pseudo mésto, takze ztraci své kouzlo a
ni¢im jinym se chlubit nemuze,
nechapeme, pro€ se musi rozvijet
centrum meésta, po pfedchozich
z4sazich se nam zda rozvinuté az dost,
copak se v Dobfichovicich s 3000 ob.
muze uzivit tolik krama? V ¢em spociva
ta ochrana arch. a urb. hodnot?

Dobfichovice jsou méstem, ne vesnici. Jsou zivym organismem, ktery se pfirozené rozviji. RP
navrhuje kultivaci stavajicich prostranstvi v centru mésta, aby se staly pfijemnéjSimi pro své
uzivatele. Ochrana stavajicich architektonickych a urbanistickych hodnot viz textova ¢ast RP
kapitoly Regulace staveb, Udaje o spinéni zadani RP, Komplexni zdGvodnéni Fe3eni, véetné
zdUvodnéni navrZzené urbanistické koncepce.

16. Navrh RP nenavrhuje zklidnéni, ale
zpomaleni ul. Palackého, coz je
samoziejmé dobre, ale doprava
rozhodné neubude.

SniZeni intenzity dopravy v centru Dobfichovic pfesahuje moznosti RP,ul. Palackého je
vytizena predevSim tranzitni dopravou, dostavba centra Dobfichovic ovlivni intenzitu dopravy
zanedbatelné. Dle studie dopravniho feSeni obce, Edip, 04/2004 projede ulici Palackého cca
5400 vozidel za den. Vystavbou v ulici Palackého miZze dojit k navySeni o cca 300
vozidel/den tj. 0 5,5 %.
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17. RP tolik popularni cyklodopravu
vlbec nefesi, chapeme, Ze v ul.
Palackého uz pro ni neni misto, ale pak
nevidime ddvod o tom psét - viz. str. 18
a 19 navrhu RP.

Cyklodoprava je feSena jako soucast dopravniho prostoru komunikaci a odpovida svou
formou centrélni poloze. Bylo ponechano beze zmény.

18. Navrh RP uvadi pozadavek pro jizni
¢ast Uzemi tak, aby zmény dokonéenych
staveb popf. nové stavby neménily
charakter plvodni venkovské zastavby
historického jadra mésta - proc je toto
pravidlo vztazeno pouze na jizni ¢ast?

Jedna se o Uryvek/ citaci ze schvaleného zadani, nikoliv o navrh RP samotny, navrh zadani
byl fadné projednan a zadani bylo schvaleno zastupitelstvem mésta Dobfichovice. Zejména
jizni &ast centra podél ul. 5.kvétna tvofi pavodni historické jadro mésta Dobfichovice a z
tohoto divodu byl tento poZzadavek soucasti zadani.

19. RP na str. 18 uvadi, ze vyssi Groven
zastavby okolo namésti byla navrzena i
z davodu, Ze se tam takové stavby
nachazeji - to byla pro Dobfichovice ta
nejvétsi chyba, kterd uz se bohuzel neda
napravit.

PFfipominka pouze komentuje stavajici stav v izemi. Bez pozadavku na feSeni.

20. Navrh RP vlibec neuvaZzuje prvni
variantu pozadovanou v zadani RP pro
ul.Palackého tj. feSeni s ochranou
historickych staveb, RP necitlivé rusi
puvodni venkovkou zastavbu, stejné
jako k tomu doslo v pfedchozich
projektech.

RP se projednava jako invariantni - viz komentar u pfipominky €. 24 bod 7.
K tématu ochrany plvodni venkovské zastavby:

Statky v ulici Palackého nejsou pamatkové chranény. Architektonicka forma venkovskych
statkdl s hospodaFskymi budovami je v centru mésta do budoucna neudrzitelna, neodpovida
soucasnému zivotu ve mésté a RP by ji proto nemél vyZzadovat. Nicméné, pokud se majitel
rozhodne zachovat stavajici stav, regula¢ni plan mu v tom nijak nebrani.

Statky vymezuji pfili§ azky uliéni profil, ktery neodpovida vyznamu ulice Palackého ve
struktufe mésta: ulice je v samém centru mésta, vytvari vstup do historického jadra
Dobfichovic z vyznamné tepny ulice Prazské, je dopravné velmi vytizena, ma prilis Gzké,
nebezpecné chodniky, prochazi ji kazdodenni cesta Skoldkl mezi jednotlivymi budovami
Skoly. Prospéch pro mésto jako celek, ktery nabizi rozsifeni profilu ulice, daleko pfevySuje
architektonickou a historickou hodnotu stavajicich staveb.

Velka ¢ast statkl, pfedevSim na vychodni strané ulice Palackého, neni v dobrém technickém
stavu, v blizké dobé bude nutna jejich stavebni Uprava a méstu se tak naskyta
neopakovatelna pfilezitost k feSeni problému tohoto vyznamného vefejného prostranstvi.

Zadani uvadi statky v ul. Palackého jako stavajici hodnotu, na stejném misté ale zadava ukol
RP vypracovat dvé pracovni feSeni ulice Palackého - se zachovanim historickych staveb a s
nové koncipovanou zastavbou. RP je plné v souladu se zadanim.

21. RP uvadi, ze regulace ul. Palackého
byla zpracovana ve dvou pracovnich

K tématu projednani navrhu RP s vefejnosti viz komentar u pfipominky €.27 bod 7.
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variantach, zpracovatel, pofizovatel a
objednatel se dohodli o dalSim
rozpracovani varianty s rozsifenim
uliéniho profilu - na ob¢any se pfi
dohodé zapomnélo, pfitom RP
predstavuje vzajemnou dohodu obce,
ob¢anu a statu jak sdm navrh RP uvadi

22. Rozsifenim uliéniho profilu Jde o urbanistické pravidlo. Uzka ulice piisobi stisnénéji, pokud je vymezena vysokymi
Palackého ul. je umoznéno zvednuti stavbami. Sirsi ulice maze byt vymezena vy3simi domy, aniz by pasobila stisnéné.
stavajici vyskové hladiny zastavby - to
povaZujeme za alibismus, kde je uréeno,
Ze pokud rozSifim ulici, mohu tam stavét
vysSi domy? Nechceme, aby bylo
centrum dale zastavované vySSimi
stavbami.

Platny Gzemni plan umoziiuje zastavéni centra budovami o 4 nadzemnich podlazich, RP
navrhuje sniZzeni podlaznosti. Bylo ponechano beze zmény.

23. V navrhu RP je uvedeno (str. 20), ze | Napf. zakaz viezdu automobilt nad ur€itou hmotnost do centra mésta, konkrétni dopravni
tranzitni dopravu je mozno omezit znaceni vSak nepfislusi fesit regulacénimu planu.

dopravnim znacenim - neni ndm jasné,
jaké by to mohlo byt dopravni znaceni,
maximalné omezena rychlost.

24. Urbanisticka koncepce hovofi o K tématu nového namésti podrobny komentar viz pfipominka €. 23 bod 3.
zarodku méstského centra na kfizeni
dvou vyznamnych ulic z nichz jedna je
"dopravné zatizend" - domnivame se, ze
cpét nasilim nameésti do mist, kde je

v

Bylo ponechano beze zmény.

ulic, tak je lepSi zadné nemit

25. Jediny odstavec (str.23) hovofi o
centrélnim nameésti a vzapéti ho
popisuje jako 3 na sebe navazujici
nameésti rozdélené stavajici Jednotou
nebo po jejim doziti stavbou novou - to
preci nedava smysl, jestli chci centralni
nameésti, tak uprostfed nebudu nic stavét
ne?

26. Urbanistické hodnoty centra (str. 24) | K tématu Palackého ulice podrobny komentéf viz pfipominka €. 22 bod 2.
- piSe se zde o ul. Palackého, ze je
mladsSi pravdépodobné vznikla v dobé
predbélohorské - to se jedna o 15.stol.,
to snad neni takové mladi, abychom si ji

Bylo ponechano beze zmény.
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nevazili.

27. Palackého ulice:

a) podélna parkovani snizi prajezdnost
ulice

b) z textové ¢asti Navrh a
odivodnéni(str.7) definice novostavby
(vyména 2/3stropu) - zadsah do
vlastnickych prav (pokud nékomu uhnije
trAmovy strop, bude muset dim zbourat
a posunout)

¢) namésti, kterym vede tranzitni
doprava nedava zadny smysl

d) Uprava ulice si vyzada fadu
vyvolanych investic, vzhledem k finanéni
situaci v obci, to nemaze dopadnout
jinak, nez ze Palackého ul. bude vypadat
po nesourodych zasazich hif nez dnes
e) obchodni parter - pokud nékomu
zchatra ddm natolik, Ze ho bude muset
opravit na stavebni povoleni a tudiz v
ném zbudovat obchod je hruby zasah do
vlastnickych prav

f) podle RP to vypada, ze se ul.
Palackého ma stat obchodnim krozem,
je to korzo odnikud nikam Gstici na
kruhovém objezdu rusné silnice

g) vySka novych objektl by méla byt v
intencich stavajicich staveb, jinak dojde
ke zcela vyznamné zméné razu centra
Dobfichovic (coz uz se bohuzel z ¢asti
stalo)

h) z RP nam nebyla jasna vyskova
aroven novych podlah 1.NP vzhledem k
stoleté vodé

i) na konci ulice u kruhového objezdu
chybi pfechod

Ad a) Sife vozovky v ulici Palackého zUstava zachovana.
Ad b,f) K tématu Palackého ulice podrobny komentar viz pfipominka ¢. 22 bod 2.

Bude ponechano beze zmény, pouze v ramci textové ¢asti budou upfesnény moznosti pro
stavebni Upravy stavajicich objektl v ul. Palackého.

Ad ¢) K tématu nového ndmésti podrobny komentar viz pfipominka ¢. 23 bod 3.

Ad d) Uprava profilu ulice bude probihat po fadu let, bude dochazet k postupnému rozsiteni
tak, jak bude v pribéhu ¢asu dochazet k nahrazovani stavajicich staveb stavbami novymi.

Ad e) K tématu obchodniho parteru a pfipravy na obchodni parter podrobny komentar viz
pfipominka ¢. 22 bod 6.

V navrhu RP bylo zmirnéno pravidlo pro umisténi obchodniho parteru a pfipravy pro
obchodni parter, bude vyZzadovano v uréenych lokalitach pouze v pfipadé novostaveb nebo
pfi zasadnich stavebnich Upravach, které byly v regulacnim planu uréeny, nikoliv pfi vSech
Upravéach stavajicich staveb jak bylo uvedeno v kapitole Regulace staveb.

Ad g) K tématu Vyskové hladiny zastavby -zachovani stavajici podlaznosti domu: RP

predstavuije vizi rozvoje mésta, bude platit po fadu let, nemuze vlastniky nemovitosti
nepfimérené a nesmysiné omezovat ve vystavbé.

RP navrzenou podlaznosti nepfekracuje podlaznost nejvysSich stavajicich bytovych domu v
centru, které maji 3 nadzemni podlazi a ustoupené podlazi zakonéené Sikmou stfechou.

Stavajici platny tzemni plan mésta umoznuje zastavéni centra budovami o 4 nadzemnich
podlazich, RP navrhuje snizeni podlaznosti.

ad h) RP se nevztahuje ke stoleté vodé; stavajici platny UP mésta vztahuje vySku staveb
k této hodnoté, z davodu zpfehlednéni a zjednoduSeni prace s UPD vztahuje RP maximalni
vysku staveb ke stavajici urovni pfilehlého vefejného prostranstvi.

ad i) Pfechod je soucésti vykresu €. N3 — vefejna prostranstvi, neebylo tfeba doplfiovat.

28. Blok 10 - s 20% zastavénosti je ve
znacéné nevyhodé (byvald moStarna - na
pozemku za 5miliond si mohu postavit
ddm o cca 120m2)

je tam uvedena parcela 779, ktera dle

Na vSech parcelach zlistdva povoleno stavajici procento zastavénosti - tj. v pfipadé, ze je
stavajici stavba nahrazovana novostavbou, mize byt zachovana jeji stavajici zastavéna
plocha. Viz textova ¢ast RP kapitola Regulace staveb — Zastavénost. Bylo provéfeno
stanovené % zastavénosti v bloku 10 — jedna se z prevazné ¢asti o zastavéné Uzemi,
stavajici platna UPD stanovuje zastav&nost 28%, tj. Ize napk. uvaZovat o zastavénosti Gzemi
v tomto bloku na 30% (u zahrad ponechat 10%)
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katastru neexistuje

RP je zpracovavan od roku 2012 na podkladu katastralni mapy. Katastralni mapa se vyviji.

29. UL. 5.kvétna - zni€eni jedineéného
komplexu budov byvalého statku novou
zastavbou se zastavénosti 50% je
nehoraznost a hruby zasah do
charakteru obce, jako by domy z r. 1850
nemély zadnou historickou hodnotu

Pfipominka se tyk& vystavby v lokalité s vydanym stavebnim povolenim v souladu s platnym
Uzemnim pldnem mésta, v dotéeném Gzemi RP nenavrhuje Zadnou asanaci.

28

Josef Kecek,
Palackého 24,
Dobfrichovice

(100/2014
/ST-1) /
20.1.2014

1. Nesouhlasi s rozSifenim ul. Palackého
a s posunutim stavebni ¢ary.

K tématu Palackého ul. viz komentar u pfipominky €.22 bod 2.

2. Nesouhlasi s vyjmutim nékterych
staveb OV z regulace (vysSka a
zastavénost), nebot neni dodrzena
rovnost vSech stran. OV "dullezita pro
charakter mésta" je vagné definovana a
neni proto zfejmé, o které stavby se
bude v budoucnu jednat.

K tématu regulace staveb OV dulezitych pro charakter mésta podrobné viz komentar u
pfipominky ¢. 23 bod 1.

Stavajici uzemni plan sidelniho Gtvaru Dobfichovice ve znéni zm. €. 1 a 2 stanovuje
maximalni vySku staveb, pfi Gzemnim fizeni se stavebni Gfad Fidi jak platnym Gzemnim
planem tak planem regulacnim, do textové ¢asti RP kap. Vefejna infrastruktura byl tento
pozadavek doplnén u Ob¢anské vybavenosti podobné jako tomu bylo v kap. Regulace staveb
— VySkové arovné stavebni ¢ary — Stavby s max. podlaznosti 3+1 nebo 3+S).

3.V pripadé ustoupeni budovy by se z
ustoupeného prostoru stal vefejny
prostor bez ohledu na vlastnictvi k
tomuto prostoru tedy bez nahrady.
Nesouhlasim s tim, aby to bylo bez
nahrady.

Reseni vlastnictvi neni predmétem navrhu RP. Navrh RP nenavrhuje planovany zamér
rozSifeni ul. Palackého jako VPS (tuto Ize pfipadné navrhnout k pfedkupnimu pravu nebo
vyvlastnéni), pozemky mohou i nadale zlstat v soukromém vlastnictvi, pokud bude mit mésto
zajem na rozSifeni chodniku tak jak pfedpoklada navrh RP, bude se muset mésto s vlastniky
dotéenych pozemk( dohodnout v rdmci zemniho Fizeni (bez souhlasu vlastnikl k rozsifeni
chodniku nedojde).

4. Mél by byt zahrnut u regulace staveb -
bloky - prdhled na zdmek i ze
vzdalenéjsi ¢asti Palackého ulice
(smérem ke kruhovému objezdu) napf.
feSenim Upravou nové stavby na

namesti (zub).

Nevyhovélo se. Zamek byl umistén na bfehu feky, dle dostupnych podkladd od samého
pocatku stranou jadra puvodni obce, nikdy nebyl uvazovan v ose nékteré vyznamné ulice, na
rozdil napf. od kfizovnického dvora umisténého v ose ulice 5. kvétna. Zachovani vyhledu na
zamek z dolni ¢asti nAmeésti je dostate¢né. Zachovani vyhledl na zamek z dalSich mist
centra, které je mozné jen diky tomu, Ze na stavebnich parcelach nebyly dosud dostavény
domy, je pro majitele takovych parcel pfiliS omezujicim pozadavkem.

5. Na zasedani zastupitelstva bylo
dohodnuto snizeni vySky staveb z 3+1
na 2+1, ale v RP se toto neobjevuje.

Maximalni vySka staveb v ulici Palackého je navrZzena 2+1 (s vyjimkou staveb pfi Usti ulice do
namésti). Viz vykresova dokumentace. Uroven zastavby 3+1 kolem namésti je adekvatni
vzhledem k rozloze namésti i vzhledem k tomu, Ze velka ¢ast domu, které namésti vymezuiji,
uZ této podlaznosti dosahla. V pfipadé prestavby ostatnich domd, neni diivod nutit stavebniky
k nizsi vySce. Namésti bude srdcem mésta, je spravné jej zdlraznit o jedno podlazi vySsi
zastavbou nez ma bézné vystavba rodinnych dom, jedna se pfeci o namésti. Navrzena
vy3kova regulace je v souladu se stavajicim platnym Gzemnim planem mésta (UPNSU
Dobfichovice ve znéni zm.¢.1 a 2).
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6. Nesouhlasi s povinnou pfipravou na
obchodni parter v RD. Nesouhlasi s
omezenim maximalni Sifky vjezdu, dosSlo
by k omezeni vUgi stavajicimu stavu.

K tématu obchodni parter viz komentar u pfipominky €. 22 bod 6. V navrhu RP bylo zmirnéno
pravidlo pro umisténi obchodniho parteru a pfipravy pro obchodni parter, bude vyZzadovano
v urenych lokalitdch pouze v pfipadé novostaveb nebo pfi zasadnich stavebnich Gpravéach,
které byly v regula¢nim planu uréeny, nikoliv pfi vSech Upravach stavajicich staveb jak bylo
uvedeno v kapitole Regulace staveb. Navrzené Sifky vjezdl jsou dostate¢né (3,5m) a byly
ponechany beze zmény.

7. Opatteni o zlepseni ZP by mélo byt
konkrétni a mélo by vychéazet z
aktualnich, pravdivych a
nemanipulovanych statistickych adajd,
tykajicich se zlepseni ZP, sniZzenim
provozu ve shérné ulici Palackého.

Pro zlepSeni sou¢asného stavu ul.
Palackého by prospél napf. lepsi Uklid,
odstranéni zavad a chyb uvedenych ve
znaleckém posudku po provedené
dostavbeé ul. Palackého (tvorba louzi,
nasledné niceni faséad).

Nesouhlasi s podélnim stanim aut (se
stromoradim), nebot ztizi nebo
znemozni rozhled pfi vyjezdu z pozemku
na frekventovanou ul. Palackého.

Uvedené navrhy na zlepSeni stavu ul. Palackého nejsou pfedmétem RP.
K tématu Palackého ulice:

Budouci rozSiteni profilu ulice umozni vyhledové vytvofit dostatec¢né Siroky chodnik, zasadit
stromoradi a vytvofit pruh podélného parkovani pro kratké zastaveni. Stromoradi a pruh
parkovani pomohou oddélit chodce i domy v ulici od nepfijemné projizdéjici dopravy. VSechny
tyto Upravy zvysi v budoucnosti pobytovou kvalitu ulice, umozni rozvoj obchodniho parteru a
zvySi hodnotu pfilehlych nemovitosti. Regula¢ni plan obsahuje zékladni rozvrh profilu
komunikace, pficemz detailni feSeni profilu ulice bude zpracovano v dalSich projektovych
fazich pro umisténi stavby, ve kterych budou zhodnoceny rozhledové podminky vjezdu
napojenych na ul. Palackého.

8. Nebyla predlozena 2. varianta feSeni
RP.

K tématu pracovni varianty RP viz komentar u pfipominky €. 24 bod 7.

9. Vyvoj obce mohou nejlépe dokladovat
3 byvalé statky v ul. Palackého - klasické
usporadani venkovskych hospodarskych
dvoru: budova k bydleni, stodoly a
prostory k uloZzeni suché pice, staje pro
chov hospodarskych zvifat. V ul.
5.kvétna je mimo 3 stodol smérem k
zamku (neni vidét z ulice) jiz vSe nové
postaveno.

Statky v ulici Palackého nejsou pamatkové chranény. Architektonicka forma venkovskych
statkdl s hospodarskymi budovami je v centru mésta do budoucna neudrzitelna, neodpovida
soucasnému zivotu ve meésté a RP by ji proto nemél vyzadovat. Nicméné, pokud se majitel
rozhodne zachovat stavajici stav, regula¢ni plan mu v tom nijak nebrani.

Statky vymezuji pfili§ azky uliéni profil, ktery neodpovida vyznamu ulice Palackého ve
struktufe mésta: ulice je v samém centru mésta, vytvari vstup do historického jadra
Dobfichovic z vyznamné tepny ulice Prazské, je dopravné velmi vytizena, ma pfilis tzké,
nebezpecné chodniky, prochazi ji kazdodenni cesta Skoldkd mezi jednotlivymi budovami
Skoly. Prospéch pro mésto jako celek, ktery nabizi rozSifeni profilu ulice, daleko pfevySuje
architektonickou a historickou hodnotu stavajicich staveb.

Velka ¢ast statkll, predevSim na vychodni strané ulice Palackého, neni v dobrém technickém
stavu, v blizké dobé bude nutna jejich stavebni Gprava a méstu se tak naskyta
neopakovatelna prilezitost k feSeni problému tohoto vyznamného verejného prostranstvi.
Zadani uvadi statky v ul. Palackého jako stavajici hodnotu, na stejném misté ale zadava ukol
RP vypracovat dvé pracovni feSeni ulice Palackého - se zachovanim historickych staveb a s
nové koncipovanou zastavbou. RP je plné v souladu se zadanim.
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29

Tamara
Koutnikova,
Palackého
111,
Dobrichovice

(123/2014
IST) |
22.1.2014

1. Chybi varianta s venkovskou
zastavbou.

K tématu pracovni varianty viz komentar u pfipominky €. 24 bod 7.

2. Kam se podéla dohoda obce, ob&anl
a statu? Nejsou to praveé hlavné zajmy
mésta na ukor majitelt dot€enych
nemovitosti?

Regulaéni plan je radné projednavan v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb. (stavebni
zakon), snaZi se v souladu s 818 stavebniho zdkona dos&ahnout obecné prospésny soulad
verejnych a soukromych zajmd na rozvoji Gzemi, navrzené feSeni RP je fadné zduvodnéno

v ¢asti Oduvodnéni RP — zejména v ¢asti Splnéni zadani RP a Komplexni zdUvodnéni feSeni.
Nad rdmec pozadavk( stavebniho zakona bylo uskuteénéno nékolik diskusnich setkani:
Prace na regulaénim planu byla zahajena vefejnou pfednaskou v sale Mudr. F. Fiirsta, v ul. 5.
kvétna, v Dobfichovicich na téma, co je to RP.

V prabéhu navrhovéani byly uskute¢nény dvé prezentace rozpracovaného RP pro ob¢any nad
ramec pozadavkUl stavebniho zakona. Tyto prezentace se konaly 12. 12. 2012 v sale Mudr. F.
Firsta, v ul. 5. kvétna, v Dobfichovicich a 9. 9. 2013 na M&U v Dobfichovicich, na tuto druhou
prezentaci byli pozvani vSichni vlastnici parcel v ulici Palackého.

3. Pozemky v centru obce jsou v naSem
vlastnictvi a my je hodlame vyuzivat tak,
jak jsme je uzivali doposud. Zahrad v
centru obce citelné ubyva diky Spatnym
rozhodnutim zastupitelstva.

Regula¢ni plan nenavrhuje zmen3ovéani pozemku, posouvani stavajicich doma ani jejich
asanaci, ale pouze stanovuje pravidla pro novostavby nebo vyznamné stavebni Gpravy
stavajicich objektl. Teprve v téchto pfipadech bude stavebnik ustupovat se stavebni ¢arou.
Pokud bude provadét stavebni Gpravy v rdmci stanovenych pravidel, mize dim zUstat ve
stavajici poloze. V textové ¢asti navrhu RP byla upfesnéna pravidla pro provadéni stavebnich
Uprav stavajicich objektd.

V regula¢nim planu byla stanovena minimalni plocha pozemku bez stavebnich konstrukci tak,
aby bylo stanoveno omezeni pro zpevnéné plochy.

4. Nesouhlasim s navySenim
obyvatelnosti ulic jednak proto, Ze ulice
Palackého je stale frekventovanéjsi a
jednak proto, Ze uz tady obyvatelnost
byla navySena dostatecné.

NavySenim obyvatelnosti ulic je v RP mySleno zlepSeni stavu vefejnych prostranstvi. Tzn.
upravit je tak, aby se v nich chodci citili pfijemné a bezpec¢né a aby je radi a €asto vyuzivali.
Prijemné vefejna prostranstvi vytvafi pfijemné mésto k Zivotu. Bylo ponechano beze zmény.

5. Navrh nového nameésti je zcela
zcestny. Tady v Dobfichovicich zadné
namésti nebylo, dle mého nazoru ani byt
nemusi, protoZe pro tak malé mésto
muze byt jen jedno a to uz mame pred
zadmkem. Hranice bloku 12 vabec
nezapada do namésti, je to jen dalSi
stavba pfipravena pro developera, ktera
znemozni posledni pruhled na
zdmeckou véz. Nameésti ma byt vzdusné
prehledné a uprostfed nam. ma byt volny
prostor, kam se muze popfipadé umistit
néjaky kvalitni artefakt. Nesouhlasim
tudiz, aby tyto prostory do nAmeésti

Nameésti pfed zamkem je velmi pékné, ale neni centralnim prostorem Dobfichovic. Tim je

stranou.

Blok 12 je vymezen na stavajicich stavebnich parcelach, RP jej nijak nerozsifuje na ukor
verejného prostranstvi.

Platny UP umoZriuje stavét v celé ploSe Smiené centralni zény obce SC6 domy o 4
nadzemnich podlazich. RP vySkovou hladinu UP snizuje.

K tématu nového namésti komentar viz pfipominka ¢. 23 bod 3.
Bylo ponechano beze zmény.
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zahrnovaly blok O8 o vySce 3+1/11+3,5.

Néakupni stfedisko COOP (jednota) -
Planujete odstranit tuto stavbu a postavit
novou a daleko vyssi, na vefejnych
zasedanich, kde se RP predstavoval
jsem vyrozuméla, ze se zadal pravé
proto, aby se ohlidala vyska v centru
mésta a snizila se na 2+1, protoze
platny UP 3+1 dovoluje. Nesouhlasim s
vySkou 3+1/11+3,5 v bloku 15.

6. Nesouhlasi s rozSifenim chodniku,
posunutim stavebni ¢ary, podélnym
stanim na chodniku a vysazenim strom0
v ul. Palackého. Chodniky povazuje za
dostatecné Siroké, podélna stani zhorsi
plynulost provozu a znemozni vyhled pfi
vyjizdéni z parcel na ulici, planované
stromy budou prekéazet a stinit,
rozSifenim a posunutim stavebni ¢ary se
zasahuje do vlastnickych prav.

K tématu Palackého ulice komentéF viz pfipominka ¢. 22 bod 2.

7. Nesouhlasi s navrhovanym
priichodem nam.-Lomend ul. - Lomena
ul. by méla zustat klidovou ulici s
vjezdem pouze pro residenty, v platném
UP je tato ¢ast obce vedena jako klidova
z6na a patfi do toho i pozemky
77/1,77/2,75,74,73,72,71,70,69. Pro¢
jsou tyto pozemky zahrnuty do feSeného
RP? Pro¢€ je navrzeny vjezd z Lomené
ul. podél naseho pozemku 8m?

K tématu prichodl viz komentar u pfipominky €. 22 bod 3.
K tématu vymezeni feSeného Uzemi viz komentaF u pfipominky ¢€.22 bod 1.

8. Nesouhlasi s tim,aby stavby OV
nekontrolované pfesahovaly vySkové
limity a procentni zastavénost, vSechny
vyjmenované stavby OV uz v
Dobfichovicich jsou, neni davod
planovat a stavét dalsi.

K tématu staveb OV dulezitych pro charakter mésta viz komentaF u pfipominky ¢. 23 bod 1.

Stavajici uzemni plan sidelniho Gtvaru Dobfichovice ve znéni zm. €. 1 a 2 stanovuje
maximalni vySku staveb, pfi Gzemnim fizeni se stavebni Gfad Fidi jak platnym Gzemnim
planem tak planem regulaénim, do textové ¢asti RP kap. Vefejna infrastruktura byl tento
poZzadavek doplnén u Ob&anské vybavenosti podobné jako tomu je v kap. Regulace staveb —
VysSkové drovné stavebni ¢ary — Stavby s max. podlaznosti 3+1 nebo 3+S).

9. Odvodnéni - dal3i zpeviiovani ploch a
povolovani podzemnich garazi povede k
zaniku pfirozeného vsakovani, chystané
rizné odcéerpavaci a precerpavaci

K tématu odvodnéni a zastaveénosti viz komentar u pfipominky €. 22 bod 5.

V regulacnim planu byla stanovena minimalni plocha pozemku bez stavebnich konstrukci tak,
aby bylo stanoveno omezeni pro zpevnéné plochy.
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Sachty zatizi méstsky rozpocet a
finan€ni odtok vefejnych prostredkd.

30

Marcela a
Lukas
Barinkovi,
Palackého 24,
Dobfrichovice

(137/2014
IST)
27.1.2014

1. Navrhovana Uprava ul. Palackého, v
niz bydlime, neni Stastna. Pokud
bychom chtéli zZit v jednolitém pasu
nékolikapatrovych budov, nemuseli
jsme se stéhovat z prazského sidlisté.
Ted se tento styl zastavby predpoklada v
nasem sousedstvi a mél by nahradit i
dam, ve kterém tak spokojené Zijeme. Z
navrhu vyplyva, zZe se v ulici pocCita se
zastavbou bytovych domu, navic ve
spodni ¢asti s komercnimi prostory, coz
neni v souladu s naSi pfedstavou o
rodinném bydleni.

Navrhovana vyskova hladina zastavby ulice Palackého jsou dvé nadzemni podlazi zakonéené
ustoupenym podlazim nebo Sikmou stfechou, dum o takové vySce se v ulici jiz nachazi. V
zadném pripadé se nejedna o zastavbu podobnou sidliStni, naopak takovy zpusob zastavby
plné odpovida centru malého mésta. RP v ulici Palackého nenavrhuje Zadné demolice ani
povinnost prestavét stavajici domy. Ulice Palackého se nachazi v samém centru Dobfichovic,
predstava, ze by méla byt vymezena samostatnymi rodinnymi domy v zahradach neni realna,
neodpovida ani sou¢asnému stavu, vétSina domu je umisténa podélné na uli¢ni ¢afe, mnohé
z domU na sebe navazuji (nejsou mezi nimi odstupy). Stavajici platny tzemni plan vymezuje
predmétné Gzemi jako plochu SC — plocha smiSené centralni, ktera je charakterizovana jako
Uzemi slouzici pro bydleni a obsluznou sféru pfevdzné zamérenou na zafizeni obchodni,
vefejného stravovani a nevyrobnich sluzeb, tj. nikoliv jako Gzemi slouzici rodinnému bydleni.
Navrh RP je zcela v souladu s navrzenym vyuzitim v platném UP.

2. Hlavni cile FeSeni - z textu navrhu RP
nevyplyva, jakym zplisobem ma byt
dosazeno zlepSeni Zivotniho prostiedi
a kvality bydleni, vysazeni stroma
podél cesty je slabou ndhradou stromd,
které by se musely pokacet kvuli
posunuti stavby - tedy na Ukor dvora Ci
zahrady.

RP podporuje pfiznivé Zivotni prostfedi vysadbou novych stromofadi na verejnych
prostranstvich, ochranou stavajicich parkd, limitem podilu zastavénosti na soukromych
pozemcich a vymezenim zahrad uvnitf blok(. Déle jej podporuje kultivaci vefejného
prostranstvi v okoli Jednoty. Viz textova ¢ast RP s. 11.

Kvalitu bydleni ve mésté RP podporuje kultivaci vefejnych prostranstvi, ochranou stavajicich
hodnot v Gzemi a stanovenim limitd vystavby na soukromych pozemcich.

Regula¢ni plan nenavrhuje posouvani domd, ale stanovuje pravidlo pro ustoupeni stavebni
¢ary teprve tehdy, rozhodne-li se stavebnik pro novostavbu nebo vyznamnou prestavbu.

RP nechce vlastnikim dom( v Palackého ulici pfedepisovat zachovani stavajici zastavéné
plochy a procenta zahrady (jediné tak, by bylo mozno zabranit Gbytku zelené na vnitfnich
¢astech parcel).

3. Hlavni cile feSeni - pokud je cilem
sladit soukromé zajmy majitelt
dotéenych nemovitosti se zajmy mésta,
mélo by mésto majitele nemovitosti
nejen vyslechnout, ale jejich soukromé
zajmy v RP také skute¢né zohlednit.
Neni v zajmu majiteld ustoupeni od
hranice sou€asné zéastavby, to by de
facto znamenalo zbourani stavajiciho
domu a vystavbu nového, zatimco ¢ast
pozemku, ktera by timto zacala slouzit
jako verejny chodnik, by nadale majiteli
znemoznovala soukromé vyuziti.
Navrhovanym feSenim by doslo ke

K tématu Palackého ulice viz komentar u pfipominky €. 22 bod 2.

Bylo ponechano beze zmény, pouze v rdmci textové ¢asti byly upfesnény moznosti pro
stavebni Upravy stavajicich objektd v ul. Palackého.
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ztraté na hodnoté nemovitosti.

4. Ul. Palackého - RP uvéadi, Ze rozSifeni
ulice neni podminéno demolicemi, jak se
budou jednotlivé domy pfestavovat,
ustoupi ke stavebni ¢afe. Na zakladé
¢eho poéita RP s tim, Zze se domy
budou prestavovat? Z uvedeného
vyplyva, Ze prestavbou je v tomto smyslu
minéno zbourani stavajiciho domu a
vystavba nového. Nevidime divod, pro¢
by majitel domu, ktery v ném Zzije a
udrZuje ho, toto podstupoval.

Regulaéni plan je rozvojovym dokumentem, ktery bude usmérnovat vyvoj mésta v dlouhém
gasovém horizontu. Uprava profilu ulice Palackého bude pravdépodobné probihat desitky let.
Architektonicka forma venkovskych statkll s hospodarskymi budovami je v centru mésta do
budoucna neudrzitelna, neodpovida sou¢asnému zivotu ve mésté a RP by ji proto nemél
vyZadovat.

Velka ¢ast statkl, predevSim na vychodni strané ulice, neni v dobrém technickém stavu, v
blizké dobé bude nutna jejich stavebni Uprava, mnozi majitelé se jisté rozhodnou pro
kompletni pfestavbu svych nemovitosti a méstu se tak naskyta neopakovatelna pfilezitost k
feSeni problém tohoto vyznamného vefejného prostranstvi. RP umozfiuje zachovani
stavajicich staveb - viz textova ¢ast navrhu RP kapitola Verejna infrastruktura — Ulice
Palackého.

5. OV - z uvedeného vyctu staveb OV,
na které se nevztahuji vySkové
regulativy, nevyplyva, zda se jedna o
vyCet taxativni & demonstrativni.

Jedné se o vycet demonstrativni — v textu bylo upraveno tak, aby tato skute¢nost byla zfejma.

6. Uli¢ni Cara - nenachazime zadné
opodstatnéné zduvodnéni toho, ze
majitelim pozemku je uréeno verejné
vyuziti jejich majetku bez ohledu na
jejich vlastnictvi.

Podrobné zdivodnéni navrzeného rozsSifeni ul. Palackého viz vySe komentar k pfipomince €.
22 bod 2. Regulaé¢ni plan v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy vymezuje mimo jiné i uliéni
¢aru. Do vefejnych prostranstvi Ize v souladu s 834 zdkona €. 128/2000 Sb. o obcich zafadit
pozemky vSech ndmésti, ulic, trzist, vefejné zelené, parkl a dalSich prostor pfistupnych bez
omezeni, tedy slouzicich obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi.

Bylo ponechano beze zmény, pouze v ramci textové ¢asti bylo upfesnény moznosti pro
stavebni Upravy stavajicich objektd.

7. Obchodni parter, pfiprava na
obchodni parter - v pfipadé "pFipravy na
obch. parter" nepovazujeme za ucelné
uréovat max. vySku soklu mezi vefejnym
prostranstvim a podlahou 1.NP, ato s
ohledem na riziko rozvodnéni Berounky,
pfiprava na obchodni parter se také
neslucuje s nasSi predstavou
rodinného bydleni.

Zivy parter nem(ze fungovat na vysokém soklu, sokl vytvafi bariéru mezi ulici a parterem ( viz
napf. studie mezinarodné uznavaného urbanisty J. Gehla v knize Zivot mezi budovami).
Nelze jednoznacné fici do jaké vysky se Berounka rozvodni pfi pfiStich zaplavach a na jak
vysoky sokl by se domy mély usazovat. RP navrhuje zvysit ochranu cenného centra
Dobfichovic posilenim protipovodiovych zabran pfi Berounce.

Pfiprava na obchodni parter/ obchodni parter je pozadovan pouze v centralnich ¢astech
mésta, kde stavajici platny tzemni plan mésta navrhnul plochu SC — smiSené centralni zény
obce, ktera je charakterizovana jako Uzemi slouzici pro bydleni a obsluznou sféru prevazné
zameéfenou na zafizeni obchodni, vefejného stravovani a nevyrobnich sluzeb, tj. nikoliv jako
Uzemi slouzici rodinnému bydleni.

8. Udaje o zplisobu pofizeni RP - mezi
davody pro pofizeni RP figuruje i
ochrana hodnot a charakteru Uzemi, z
naseho pohledu pavodni statky v
Palackého ulici, které dosud nezménily
své historicky dané stavebni usporadani,
svoji hodnotu maji. Zarovefi nam
nepfipada, ze by RP v navrhované
podobé, tedy s planovanym masivnim

K tématu ochrany pavodni venkovské zastavby viz komentar u pfipominky ¢.28 bod 8.

Navrhovana vyskova hladina zastavby ulice Palackého jsou dvé nadzemni podlazi zakonéené
ustoupenym podlazim nebo Sikmou stfechou, dim o takové vySce se v ulici jiz nachazi,
stavajici platny uzemni plan v dot€¢eném Uzemi umozfiuje zastavbu az do vysky 4.NP.
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rozSifenim ulice, které ma sebou
pfinést vystavbu novych podstatné
vySSich domu nez jsou stavajici,
chréanil charakter tzemi.

9. Udaje o splnéni zadani - odivodiovat
vySSi Groven zastavby 3+1 tim,ze uz se
takové objekty v misté nachazeji je
zavadejici. Zrovna tak by mohlo byt
pouzito kritérium pro vysku zastavby v
Palackého ul. podle stavajici vySkové
arovné dom v ulici se nachéazejicich, ili
vyrazné nizsi.

Navrhované vyskové hladina zastavby ulice Palackého jsou dvé nadzemni podlazi zakoncené
ustoupenym podlazim nebo Sikmou stfechou, na ndmésti je to pak hladina 3+1. Je
neoduvodnitelné nutit viastniky dodrzovat nizsi vySkovou hladinu, navrh RP vychazi ze
skute€nosti, Ze se jedna o centrum mésta. NavrZzeny charakter zastavby v RP odpovida
charakteru typické zastavby v centrech ¢eskych mést velikosti Dobfichovic.

10. Pokud se na zac¢atku dokumentu v
Hlavnich cilech feSeni zmifuje vzdjemna
dohoda obce, ob¢anu a stéatu, pro¢ tedy
ob&ané nebyli pfizvani k rozhodovani,
kterou variantu zvolit?

K tématu pracovni varianty viz komentéar u pfipominky €. 24 bod 7. Navrh RP je projednavan
s verejnosti v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sh. stavebni zakon, nad ramec
pozadavku tohoto zakona bylo uskuteénéno nékolik diskusnich setkani:

Prace na regula¢nim planu byla zahajena vefejnou pfednaskou v sale Mudr. F. Firsta, v ul. 5.
kvétna, v Dobfichovicich na téma, co je to RP.

V prabéhu navrhovani byly uskuteénény dvé prezentace rozpracovaného RP pro ob¢any, nad
rdmec pozadavk( stavebniho zakona. Tyto prezentace se konaly 12. 12. 2012 v sale Mudr. F.
Firsta, v ul. 5. kvétna, v Dobfichovicich a 9. 9. 2013 na M&U v Dobfichovicich, na tuto druhou
prezentaci byli pozvani vSichni vlastnici parcel v ulici Palackého.

11. Doprava - Palackého - Navrzena
odstavna stani jako podélna se
zajizdénim couvanim se nam nejevi jako
idealni feSeni vzhledem k tomu, jak
frekventovana je Palackého ulice a tento
zpusob zajizdéni vozidel by komplikoval
dopravu v ul. a ztéZoval vyjezd z objektu.

Ulice Palackého se nachazi v samém centru Dobfichovic, spojuje Nové namésti a dulezitou
kiizovatku na ulici Prazska, kde se stava pomyslnou branou do jadra Dobfichovic. Upravy
navrzené v ulici Palackého si kladou za cil zvySit bezpec¢nost a pobytovou kvalitu tohoto
ddlezitého vefejného prostranstvi.

Regulacni plan obsahuje zakladni rozvrh profilu komunikace, pfi¢emz detailni FeSeni profilu
ulice bude zpracovano v dalSich projektovych fazich pro umisténi stavby, ve kterych budou
zhodnoceny rozhledové podminky vjezdd napojenych na ul. Palackého (RP nenahrazuje
Uzemni rozhodnuti).

12. Domnivame se, Ze pokud by mélo
dojit k posunuti uliéni ¢ary a naslednému
posunuti domu, nelze to chépat jako
"ohled na umisténi a prostorové
usporadani staveb jiz existujicich” - viz.
str. 36 text.Casti RP.

Jedné se vétu tykajici se celkového pojeti navrhu RP, obecné navrh RP vychazi ze
stavajiciho stavu v izemi, nelze vSak interpretovat ohled na umisténi a prostorové
usporadani staveb jiz existujicich jako fixaci nevyhovujiciho stavu — tyka se ulice Palackého.
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Jitka
Mejsnarova,
Krajnikova
113/12, 252
29
Dobfichovice

Martin Tunka,
Krajnikova
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Palackého
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Dobfrichovice
Tomas
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Palackého
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lvana
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Palackého 20,
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Dobfichovice

(MUCE
6233/201
4/
3.2.2014

1. Navrh RP nesplfiuje pozadavky
zadani RP, je s nim v rozporu a je v
rozporu s pravnimi predpisy, které
upravuji obsah RP.

Navrh je v souladu se zadanim RP i s platnymi pravnimi predpisy, které upravuji obsah RP.

Podrobnosti viz nize u jednotlivych boda.

2. Navrh RP nefeSi pozadavek zadani
RP, uvedeny v bodé 3 a dalSich - jsou
pozadovany "pracovni varianty ul.
Palackého - feSeni s ochranou
historickych staveb a s nové
koncipovanou zastavbou, pozadujeme,
aby v souladu s platnym zadanim RP
obsahoval navrh RP i pracovni variantu
feSeni ul. Palackého s ochranou
historickych staveb a aby byl v tomto
rozsahu navrh RP zvefejnén, aby se k
nému verejnost i dotéeni vliastnici mohli
vyjadfit, dale pozadujeme zverejnéni
informace o datu, mistu a zavérech
jednani na zékladé kterého se
zpracovatel, pofizovatel i objednatel
dohodli na rozpracovani varianty
Palackého ul. , v niz je uli¢ni profil
rozSifen a zverejnéni podkladud, na
jejichz zakladé bylo toto ujednani
dohodnuto.

K tématu pracovni varianty viz komentar u pfipominky €. 24 bod 7.

3. Navrh RP védomé popira historickou
hodnotu zastavby ul. Palackého, a to
bez jakéhokoliv zdlvodnéni tohoto
nazoru a v rozporu se zadanim RP,
které uvadi jako stavajici hodnoty
puavodni venkovské statky v ul.
Palackého.

K tématu historickych statk( v ul.Palackého viz komentar u pfipominky ¢. 28 bod 8.
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4. Koncepce rozvoje centralni ¢asti
mésta, spocivajici v rozsifeni profilu ul.
Palackého je neodivodnénym zasahem
do hodnot Gzemi a do vlastnickych prav -
pro rozSifeni profilu ul. Palackého,
podminéného zasahem do hodnot
Uzemi, demolici stavajicich staveb a
spojeného se zasahem do vlastnickych
prav, Ize v navrhu RP nalézt pouze
tvrzeni, Ze jinym zpUsobem nelze zajistit
bezpe&nou pési a cyklistickou dopravu a
Ze bude umoznéno "zvednout stavajici
vySkovou hladinu zastavby". Tato
argumentace neprokazuje prevazujici
vefejny zajem nad zajmem ochrany
soukromého vlastnictvi a ani
nedokazuje, ze bezpecného pésiho
provozu nelze dosahnout jinym
SetrnéjSim zplsobem. Napf. otevieni
pésiho prichodu z ul. Palackého do ul.
Lomené s velkou pravdépodobnosti
snizi dosavadni intenzitu péSiho provozu
v ul. Palackého. S ohledem na tyto
skute¢nosti pozadujeme, aby navrh RP
jednoznacné prokazal a provéril i jina
feSeni, SetrnéjSi k ochrané hodnot
zastavby v ulici Palackého, respektujici
vlastnicka prava a schvélené zadani RP.

K tématu ulice Palackého viz komentar u pfipominky €. 22 bod 2.

K tématu ochrany plvodni venkovské zastavby (statkd) v ul. Palackého viz komentér u
pfipominky ¢. 28 bod 8.

Stavajici profil ulice Palackého je pfili§ uzky, nez aby pojmul vSechny naroky, které na néj
soucasny zivot v Dobfichovicich klade tj. pfevedeni tranzitni dopravy, bezpeéné prevedeni
pési a cyklistické dopravy a vytvoreni reprezentativniho a pfijemného prostranstvi v centru
mésta. Pfevedeni tranzitni dopravy mimo ul. Palackého pfesahuje hranici feSeného Gzemi
RP. Rezignace na vytvoreni kvalitniho vefejného prostranstvi uzivaného chodci je pro RP
nepfrijatelna.

K zasahu do vlastnickych prav a hodnot Gzemi - cely RP je omezenim z podstaty jeho véci,
jde o stanoveni pravidel pro budouci vystavbu.

Navrh RP je v souladu se zadanim RP — podrobné viz ¢ast odtvodnéni kapitola Udaje o
splnéni zadani RP.

Navrhem neni asanace Uzemi, navrh RP pouze Fik4, Zze pokud se bude realizovat nova
vystavba nebo vyznamna stavebni Uprava v ul. Palackého, méla by ustoupit tak, aby doSlo
k rozsiteni této ulice.

5. Navrh RP je v rozporu s pozadavky na
obsah RP dle platnych predpisu

- RP vymezuje stavby vyznamné pro
charakter mésta, pro které maze
vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace jen
autorizovany architekt, tuto podminku Ize
ulozit pouze v UP nikoliv v RP

- v RP jsou definovany Gzemi rezervy
pro pfipadné zajisténi protipovodnové
ochrany (viz. str.11), Gzemni rezervy Ize
vymezovat pouze v ZUR nebo UP,
nikoliv v RP

- v textové ¢asti odavodnéni je na str. 33

Z navrhu RP byla vypusténa v kapitole Regulace staveb — Stavby vyznamné pro charakter
mésta podminka, Ze arch. a stavebné technickou dokumentaci mize pro stavby oznacené
jako vyznamné pro charakter mésta a pro nemovité kulturni pamatky zpracovat pouze
autorizovany architekt, tato podminka nemuze byt uloZzena v RP.

Z navrhu RP byl vypustén pojem Gzemni rezerva (viz kapitola Verejné zdravi), Gzemni
rezervy lze vymezovat pouze v zasadach tzemniho rozvoje nebo v Gzemnim planu.
Stavebni zakon a jeho provadéci predpisy nestanovuji pfesny obsah od(vodnéni, kapitola
Sadové Upravy muze byt soucasti oddvodnéni RP — byla ponechéna ve stavajici podobé.
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-40 uvedena kapitola Sadové Gpravy -
tato problematika neni dle platnych
predpisu soucasti opatfeni obecné
povahy - RP.

6. Navrh RP nefeSi pozadavek na feSeni
koncepce dopravni problematiky centra
a feSeni dopravy v navrhu RP s ohledem
na stavajici a budouci podminky v izemi
a s dodrzenim pravnich predpist
souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi- chybi dopravni analyza
a progn6za, neni navrzeno odstranéni
stavajicich hlavnich zavad centra -
dopravni provoz a jeho narlist- navrh
prestavby ul. Palackého znamena
vyraznou zménu dosavadnich
dopravnich podminek (viz napf. studie
souboru bytovych domu Dobfichovice -
Palackého 26)- se zvySenim intenzity
vyuziti dosavadnich pozemka se
nékolikanasobné zvysi intenzita
vjezdU/vyjezdu vozidel z téchto velkych,
ale pomérné Uzkych pozemku do ul.
Palackého, navic RP pfedpoklada
vytvoreni podélnych stani v ul.
Palackého - toto je v rozporu s
vyjadienim Policie CR k vySe zminéné
studii, zejména s poZadavkem na
vytvorfeni volného vyckévaciho prostoru
pro min. 2 vozidla pro zajizdéni do
garazi na pozemcich vymezuijicich ul.
Palackého

Navrh RP stanovuje feSeni dopravy na Gzemi centra mésta. Viz textova ¢ast Navrh - kap.
Vefejna infrastruktura, OdGvodnéni - kap. Udaje o spinéni zadani regula¢niho planu a kap.
Komplexni zdlvodnéni feSeni, véetné zdivodnéni navrzenéurbanistické koncepce. Viz
vykresové ¢ast - vykres €. N3 - Vefejna prostranstvi.

Odstranéni dopravniho provozu a jeho budouciho nartstu pfesahuje feSené izemi RP,
dopravni analyza a progndza narlistu dopravy proto pfesahuje rAmec RP. RP vychazi z
platného UP.

Reseni dopravni intenzity v ul. Palackého presahuje fe$ené Gzemi RP. Ulice je vytizena
predevsSim tranzitni dopravou, dostavba centra Dobfichovic ovlivni intenzitu dopravy
zanedbatelné. Dle studie dopravniho feSeni obce, Edip, 04/2004 projede ulici Palackého cca
5 400 vozidel za den. Vystavbou v ulici Palackého muze dojit k navySeni o cca 300
vozidel/den tj. 0 5,5 %.

Regula¢ni plan obsahuje zakladni rozvrh profilu komunikace, pfi¢emz detailni feSeni profilu
ulice bude zpracovano v dalSich projektovych fazich pro umisténi stavby, ve kterych budou
zhodnoceny rozhledové podminky vjezdd napojenych na ul. Palackého (RP nenahrazuje
Uzemni rozhodnuti).

K tématu Palackého ulice viz komentaF u pripominky &. 22 bod 2.

7. z navrhu RP je zfejmé, Ze nefeSi
vyvolané zmény v dopravé a v
podminkach parkovani vozidel, v navrhu
RP je zcela obecny pozadavek fesit
parkovani na vlastnim pozemku, nebere
v potaz dopady na zvySeni potifeby
parkovani verejnosti oproti
soucasnému stavu a problematiku
vjezdtl popsanou vyse, neni uveden
vypocet na navrhovanou intenzitu

K tématu dopravy v klidu:

Dobfichovice vnimaji problém kapacity dopravy v klidu v centru mésta jako jeden z
vyznamnych problém k feSeni, viz Zadani RP. RP proto vyuziva stavajiciho vyskového
rozdilu mezi ¢asti ndmésti u ulice Palackého a za Jednotou pro umisténi podzemniho
vefejného parkovisté. Parkovisté skryté pod vyvySenou ¢asti ndmésti ulevi vefejnym
prostranstvim.

Regulaéni plan zvysil kapacitu parkovacich stani na vefejnych prostranstvich v ramci

moznosti feSeného Gzemi. Bilance ploch pro odstaveni vozidel ve vefejnych prostranstvich
viz textova ¢ast RP - Oduvodnéni, kapitola Komplexni zd(vodnéni feSeni — Doprava.
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vyuziti plochy, kde se navrhuje zména
Ucelu a intenzity v¢. pfedpokladu
zjednani npravy neutéSeného
souc€asného stavu (nevyhovuijici
dopravni situace v centru byla jednim
z davodu pro zpracovéani RP)-
dosavadni intenzita prGjezdni dopravy
ul. Palackého se feSenim navrhu RP
nijak nesnizi, naopak Ize s ohledem na
navrhované feSeni RP predpokladat
dalSi zhorSeni podminek pro prdjezdni a
cilovou dopravu, problém nevyhovujicich
podminek pro chodce v ul. Palackého
feSi navrh RP navrhem rozsifeni
chodnikud za pfedpokladu zbourani ¢asti
stavajicich staveb, cozZ je nepfijatelné
pro jejich vlastniky, problematiku
kfizovatky ul. Vitova a 5.kvétna RP
nefesi viibec, posouzeni vlivu na ZP a
zdravi obyvatel ul. Palackého neni
provedeno

Regula¢ni plan klade diraz na vyuzivani vefejnych prostranstvi chodci, nelze vyhovét
bezmeznym pozadavkim osobni automobilové dopravy na Ukor nutnosti vytvaret pfijemné
meéstské prostiedi.

K tématu intenzity dopravy:
SniZeni intenzity dopravy v centru Dobfichovic pfesahuje feSené Gzemi RP.

Reseni dopravni intenzity v ul. Palackého presahuje fe$ené Gzemi RP. Ulice je vytizena
predevSim tranzitni dopravou, dostavba centra Dobfichovic ovlivni intenzitu dopravy
zanedbatelné. Dle studie dopravniho feSeni obce, Edip, 04/2004 projede ulici Palackého cca
5 400 vozidel za den. Vystavbou v ulici Palackého muZze dojit k navySeni o cca 300
vozidel/den tj. 0 5,5 %.

RP nenavrhuje zménu vyuziti parcel pfi ulici Palackého oproti platnému Gzemnimu planu. RP
navrhuje snizeni intenzity vyuziti parcel pfi ul. Palackého oproti platnému UP.

Naprava neutéSeného soucasného stavu centra bude zjednana realizaci navrzené Upravy
verejnych prostranstvi.

Omezeni dopravni intenzity v ul. Palackého pfesahuje feSené Uzemi RP, viz vySe.
Neni navrZzeno Zadné bourani staveb v ul. Palackého.

V ramci RP se nezpracovava posouzeni vlivu na ZP a zdravi obyvatel, pfislusny organ
k ndvrhu zadani RP sdélil, ze RP nepodléh& posuzovani dle zdkona €. 100/2001Sb.

V podrobnéjSim stupni projektové dokumentace bude nasledné feSena doprava v klidu —
zaméry budou muset splnit pozadavky na feSeni dopravy v klidu dle platnych pravnich
predpist a rovnéz tak feSeni napojeni jednotlivych vjezd(.

8. problémem centra je nedostateény
bezpeény pohyb Skolnich déti mezi 3
lokalitami Skolskych zafizeni,
soucCasné problémy jsou neprehlednost
na prechodech (parkovani vSude podél
chodnikt), nedostatek park.mist, dalsi
rozvoj sluzeb bez potrebnych
parkovist (potfebna kapacita se
vyrazné liSi od normovych pozadavki() a
omezeni dopravy v pésich traséach -
navrh dopravy nezohlednil pfijezd do
byvalého statku, kde je v sou¢asné dobé
vydané SP na rozsahlou bytovou
vystavbu, hotel a dim sluzeb, sou¢asna
kfizovatka je ve skute€nosti komunikace
s vjezdy do nékolika podnikatelskych
subjektd, s novym vyuzitim se zméni
charakter dopravy na kfiZzovatku typu

Nedostatec¢né bezpecny pohyb Skolnich déti mezi 3 lokalitami Skolskych zafizeni - feSeno
Upravou profilu ulice.

Neprehlednost na pfechodech kvili parkovani - podélné parkovani je navrzeno v zdlivech,
nebude branit vyhledu chodce, pfechody jsou navrzeny vyvySené.

Nedostatek parkovacich stani na verejnych prostranstvich - feSeno doplnénim novych stani a
navrhem verejného parkovisté pod naméstim. Viz textova ¢ast RP ¢ast Oduvodnéni, kap.
Doprava, viz. vykresy €. N3 - Vefejna prostranstvi a O3 - O5 Detail nAmésti.

Potfeba parkovani spojena s rozvojem sluzeb - pfi povolovani sluzeb stavebnim Gfadem
budou dodrZeny poZadavky na dopravu v klidu.

Navrh RP zohlednil projekt na misté byvalého kfiZzovnického statku, v dobé zpracovani RP ve
fazi pfipravované zmény vydaného UR. Vjezd do arealu z ndmésti pred statkem zlstava
stavajici. Vozovka ulice Vitova méa dostate¢nou dimenzi, rozSifeni profilu ulice Vitova mésto
prozatim neprosazuije.
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"T", zaroven ul. Vitova musi byt
vyhledoveé Sirkové regulovana napfr.
rozSifenim na ploSe soukromé zahrad.

9. Navrh RP nefeSi nezbytné nutny
zasah do vlastnickych prav - navrh
ustupujici ¢ary nelze povazovat za
nezbytné nutnou miru zasahu do
vlast. préav, rozsifeni je libovule, protoze
pro chodce Ize vytvorit Sitkové
parametry a bezbariérovy pohyb jinym
zplisobem nez omezenim vlastnickych
prav napf. Ize redukovat Sifku vozovky
ve prospéch chodnikd nebo zavedenim
jiného rezimu provozu, zasahem do
vlastnickych prav je neregulovani
odstupu novych staveb s vice jak 1
NP, protoZe stavba na hranici
sousedniho pozemku v historické
zastavbé a parcelaci dlouhych
"zahumenkovych" pozemka,
znehodnocuje vyuZiti pozemku souseda

a zaroven snizuje i jeho hodnotu.

Stavajici 6ti metrovou Sifi vozovky shérné komunikace v ulici Palackého nelze redukovat,
zavedeni jiného rezimu provozu v ulici pfesahuje feSené uzemi RP, celkovou dopravni
koncepci Uzemi feSi stavajici platny Gzemni plan, navrh RP musi byt s platnym Gzemnim
planem v souladu.

Navrh feSeni v Palackého ulici vychazi ze skute¢nosti, Ze se nachazi v samotném centru
meésta, kde je typické stavét domy v fadé vedle sebe. RP vymezuje v ulici Palackého
otevienou stavebni ¢aru, jiz se rozumi v celé své délce preruSitelné zastavéné rozhrani
zastavitelného Uzemi bloku a vefejného prostranstvi, jehoz zastavba vSak nesmi nikde
ustupovat. Viz textova ¢ast s.7. RP tedy v ul. Palackého umoziuje vystavbu domu se
vzajemnymi odstupy. Vzajemné odstupy povinné vyZzadovat povazuje RP za nepfijatelné,
nékolik stavajicich domu v ulici na sebe jiz navazuje (nejsou mezi nimi odstupy). Ulice
Palackého se nachazi v samém centru Dobfichovic, kde by mélo byt umoZznéno pfirozené
fazeni domu do fady. Regulace v RP ponechéana ve stavajici podobé.

10. Navrh RP nefesi zhodnoceni
obecniho pozemku v feSeném Gzemi - v
feSeném Uzemi se nachazi obecni
pozemek, vyuzitelny pro zastavbu popf.
pro stavby ve vefejném zajmu, RP by
mél navrhnout jeho bezkolizni dopravni
napojeni na mistni komunikaci.

Dopravni napojeni vSech pozemk( v feSeném Gzemi je mozné bezkolizné provést.

11. Shrnuti - Navrhujeme:

- dopInéni navrhu RP dle zadani a jeho
predlozZeni vefejnosti (pracovni varianta)
a nové spolecné jednani po splnéni
nedostatkl

- dopracovani navrhu RP o kapitolu
koncepce dopravy a parkovani s
provedenym odbornym odivodnénim

- pfehodnoceni navrhu tak, aby nebyly
navrhovany zasahy do vlastnickych prav
v nezbytné nutné mife a nutné zasahy
byly dostate¢né zdivodnény

Zadani RP nepozadovalo a ani nemohlo pozadovat pfedlozZeni variantniho feSeni vefejnosti,
nebot stavebni zakon umozriuje variantni projednani pouze v pfipadé UP, pro regulacni plan

moznost variantniho projednani stavebni zakon neuvadi.
Obsah RP je v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a v souladu s poZadavky zadani RP,

soucasti odlvodnéni je kapitola Doprava obsahujici bilanci ploch pro parkovani na vefejnych

prostranstvich.

Navrzené feSeni RP je oduvodnéno, bylo doplnéno oddvodnéni navrzenych verejné
prospésnych staveb.
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(MUCE
6235/201
4/
3.2.2014

1. RP nefesi:

- dopravu v centru mésta - dosavadni
intenzita prajezdni dopravy v ul.
Palackého se feSenim navrhu RP nijak
nesnizi, naopak Ize predpokladat dalsi
zhorSeni podminek pro prijezdnost,
navrhovanou vystavbou v ul. Palackého,
téz rozSifeni Skoly a novéa bytova
vystavba v byvalém statku Kfizovnika,
problémem jsou zavory pres zelezni¢ni
prejezd - auta stoji pfes most aZz na
kfizovatku v centru, v budoucnu se
intervaly prajezdd vlak( jesté zkrati,
dopravni situace by se méla feSit s
ohledem na stavajici i budouci podminky
v Uzemi

Reseni dopravni intenzity v ul. Palackého presahuje feSené Gzemi RP. Ulice je vytizena
predevSim tranzitni dopravou, dostavba centra Dobfichovic ovlivni intenzitu dopravy
zanedbatelné. Dle studie dopravniho feSeni obce, Edip, 04/2004 projede ulici Palackého cca
5 400 vozidel za den. Vystavbou v ulici Palackého muZze dojit k navySeni o cca 300
vozidel/den tj. 0 5,5 %.

2.- potfeby pro parkovani - navrh
prestavby v ul. Palackého a nova
vystavba bude mit dopady na zvySené
potieby parkovani vefrejnosti oproti
souCasnému stavu, potreby parkovani
jsou v centru nepostacujici, to
dokazuji parkujici auta na chodniku pred
parkovistém na Palackého nam., coz
déla problémy chodclim

Soucasti kazdého projektu k zZadosti o vydani vefejnopravniho titulu k umisténi ¢i povoleni
stavby je dle zdkona navrh dopravy v klidu, bez tohoto navrhu nelze verejnopravni titul vydat.
Dobfichovice vnimaji problém kapacity dopravy v klidu v centru mésta jako jeden z
vyznamnych problém k feSeni, viz Zadani RP. RP proto vyuziva stavajiciho vySkového
rozdilu mezi ¢asti ndmésti u ulice Palackého a za Jednotou pro umisténi podzemniho
vefejného parkovisté. Parkovisté skryté pod vyvySenou ¢asti ndmésti ulevi vefejnym
prostranstvim.

Regulaéni plan zvysil kapacitu parkovacich stani na vefejnych prostranstvich v ramci

moznosti feSeného Gzemi. Bilance ploch pro odstaveni vozidel ve vefejnych prostranstvich
viz textova €ast RP - Odavodnéni, kapitola Komplexni zdlvodnéni feSeni - Doprava.

3.- pési dopravu - dostupnost - problém
centra je pohyb chodc(l a Skolnich déti,
jde o bezpe&nost déti do ZUS v ul.
Lomena, dochazka do ZUS vedouci ul.
Palackého nebo ul. Vitovou kde je
zuzeny chodnik je pro déti nebezpecéna,
prechod pfes ul. Prazska do ul. Lomena
je nepfehledny, vede za stanici autobusu
na maly chodnik (navrhuji tento pfechod
zrusit), navrhuji, aby byl zpfistupnén pési
prachod z Palackého ul. do ul. Lomené,
tento prichod by zkratil dochazku a i
bezpecnost déti, které dochazeji do

ul. Na Chmelnici podavali jiz pred 2 lety

Cely RP je navrzen s ohledem na pohyb chodctl po vefejnych prostranstvich. Vytvoreni
prichodu z ul. Palackého do ul. Lomena je v RP navrZeno. Pfechody pres ul. Palackého
navrhuje RP jako zvySené, RP upravuje feSeni zastavky autobusu, prechody budou
bezpecné.
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petici na OU s zadosti o prachod z této
lokality do centra namésti
Palackého,navrhuji, aby RP tuto situaci
resil

4. - nerespektuje zajmy obyvatel a K tématu ulice Palackého viz komentar u pfipominky €. 22 bod 2.
majitel( v ul. Palackého - ddvodem

mého nesouhlasu s RP je, Ze ma i } L . . . .. L
necitlivy pristup k majiteltim v ul. Vystavbu vicepodlaZnich budov v ulici Palackého umoZiuje jiz platny zemni plan

Palackého a jejich zajmy nerespektuije, Dobfichovic. Uprava profilu ulice Palackého pozitivné ovlivni kvalitu bydleni v Dobfichovicich.

K tématu ochrany plvodni venkovské zastavby viz komentar u pfipominky ¢.28 bod 8.

necitlivé rusi pavodni zastavbu Umoznéni dostavby centra Dobfichovic je trvale udrzitelné feSeni - doplnéni zastavby ve
schvaleni navrhu RP by umoznilo stavajicim zastavéném Gzemi mésta namisto vymezovani novych zastavitelnych ploch ovlivni
vystavbu patrovych budov a dalsi pozitivné Zivotni prostredi.

nardst obyvatel v centru mésta, ktery
negativné ovlivni kvalitu bydleni a ZP.
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Tomas
Koutnik,
Palackého
111, 252 29
Dobrichovice

(MUCE
6236/201
4/

3.2.2014

1. Rozpor navrhu RP se zadanim -
postup v rozporu se zasadou subsidiarity
a minimalizace zasahu - zadani RP
stanovilo mimo jiné stavajici hodnoty
Gzemi - "puvodni venkovskeé statky v ul.
Palackého" , zadani pozadovalo
zpracovat 2 pracovni varianty reSeni
Palackého ulice - varianta 1 s ochranou
historickych staveb nebyla ve
skutecnosti zpracovatelem nikdy
vypracovana, zastupitelstvu nebyla dana
moznost plnohodnotného posouzeni
obou variant resp. upfednostnéni
varianty ¢. 2 nebylo zastupitelstvem
dostate¢né projednano a odsouhlaseno,

schvélenym cilem RP - viz bod 3 zadani
je "feSeni centralni ¢asti tak, aby zUstaly
zachovany architektonické a urbanistické
hodnoty mésta Dobfichovice" -
domnivam se, Ze z odavodnéni navrhu
pro¢ byla upfednostnéna var. 2 tj.
protoZe poskytuje "moznost zvednuti
stavajici vyskové hladiny zastavby" nebo
"moznost vybudovani podélného
parkovani umoznujiciho pohodIné vyuziti
sluzeb navrhovaného obchodniho
parteru vice zakazniky", plyne, Ze se
jedna o variantu, ktera do stavajiciho
Uzemi pFinasi zcela nové prvky, av
zadném pripadé tudiz nesméruje k
zachovani hodnot tj. k hlavnimu cili
RP.

Tim doslo k zasadnimu odchyleni od
zadani. S ohledem na intenzitu zasahu,
ktery pro stavajici Uzemi predstavuje
varianta ¢.2 a vySe uvedenym
skute¢nostem jsou vlastnici nemovitosti
v feSeném Uzemi vyznamné dotéeni na
svych vlastnickych pravech, aniz by
doslo k dostate¢nému projednani a
posouzeni obou variant z hlediska
subsidiarity a minimalizace zasahu.

K tématu pracovnich variant regula¢niho planu viz komentar u pfipominky €. 24 bod 7.
K tématu ochrany pavodni venkovské zastavby viz komentar u pfipominky ¢.28 bod 8.
K tématu Palackého ulice viz komentar u pfipominky €.22 bod 2.

Navrh RP je v souladu se zadanim RP, soulad navrhu RP se zadanim je podrobné popsan
v textové ¢asti navrhu RP — Odlvodnéni — kapitola Udaje o splnéni zadani RP.

Ponechano beze zmény.
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2. Rozpor RP s platnym UP - navrh RP
neni ve vymezenych blocich 07 a 08 v
souladu s regulativem miry zastavéni
plochy dle platného UP Dobfichovic- pro
Uzemi rohu ul. Vitova a Prazska stanovi
UP koeficient zastavénosti na 0,28,
navrh RP pro totéZ izemi stanovi
povolenou miru zastavénosti 1,00 tj.
100% je zjevné v rozporu se zadanim i
UP. Obdobné plati pro tzemi rohu ul.
Vitova a vstupu do parku (RP navrzena
mira zastavéni 0,75)- navrh RP obchazi
regulativ miry zastavéni plochy dle UP
tim, Ze v rozporu s platnym UP vyélefiuje
z vypoctu zastavénosti podzemni ¢asti
staveb vystupujici z Grovné terénu az do
vySe 0,5m

Intenzita vyuZiti blokd 07, 08 a 14 navrzena v RP je v souladu s UP. RP upfesfiuje rozlozeni
vyuZziti v plochach navrzenych azemnim planem, tj. vySSi intenzita vyuZiti ¢asti bloku je
prostranstvi. Intenzita vyuziti bloku 05 je v RP upfesnéna s ohledem na zamér mésta
vybudovat v bloku méstsky sal, RP musi byt v souladu s UP a proto byla v bloku 05
pozadovana zastavitelnost 75% vypusténa, zastavénost v bloku 05 se bude Fidit platnym UP.
Celkové intenzity vyuziti FfeSeného Uzemi navrhovaného v UP a v RP jsou, vyjma bloku 05, v
souladu. RP upfesnuje pravidla vystavby na jednotlivych pozemcich vzhledem k UP. Vys§i
povolenou mirou zastavénosti podzemnimi stavbami chce mésto motivovat stavebniky ke
stavbé podzemnich garazi namisto parkovani na vefejnych prostranstvich. Intenzita vyuziti
v bloku 05 bude v RP byla upravena tak,aby RP byl v souladu s platnym UP.

3. Pro dosazeni souladu RP s platnym
UP by minimaln& mélo byt stanoveno, Ze
podzemni stavby umisténé v ploSe
pudorysného fezu budovy vymezené
pudorysnym primétem vnéjsiho obvodu
vSech svislych konstrukci se do
zastavéné plochy zapocitavaji vzdy, v
opacéném pfipadé by RP v rozporu s UP
umoznil vystavbu atriovych staveb, které
formalné mohou vyhovét regulativu miry
zastavéné plochy, ackoli ve skute¢nosti
dojde k zastavéni celého pozemku tam,
kde dosud UP stanovi koeficient
zastavéni 0,5. Timo s velkou
pravdépodobnosti bude také regulativ
omezujici celkovou miru zastavéni
pozemku obchéazen, vedlejSim efektem
pak bude snizeni retenéni schopnosti
dot€eného Uzemi a zrychleni odtoku
destové vody do kanaliza¢ni soustavy

- platny UP stanovi regulativ miry
zastavéni absolutné tj. aniz by jej
"zmékcéoval" vyjmutim podzemnich
staveb a zpevnéné plochy z kategorie
zastavéné plochy, navrh RP timto

Regulaéni plan snizuje zastavénost centra mésta nadzemnimi stavbami oproti platnému
Gzemnimu planu. VysSi povolenou mirou zastavénosti podzemnimi stavbami, které budou
pokryté vegetaci, chce mésto motivovat stavebniky ke stavbé podzemnich garazi, skrytych
pod zahradou.

Regulaéni plan stanovuje povinnost v plochach s procentem zastavénosti mensim nez 100
ponechat min. 10 % ze stavebniho pozemku bez nadzemnich i podzemnich staveb. Pozn. :
100% zastavénost umoznuje regulacni plan pouze v nékolika méalo vybranych ¢astech bloku
pfi ulicich a kompenzuje ji nizkou zastavénosti v navazujicich vnitfnich ¢astech bloku.

Centrum Dobfichovic se nachéazi na bfehu feky Berounky, béhem povodni se zveda hladina
podzemni vody v celém pfilehlém Uzemi feky, zasakovani béhem povodni je absolutné
nerealné.

V regulaénim planu byla stanovena minimalni plocha pozemku bez stavebnich konstrukci.
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umozni vystavbu bytovych domu bez
podzemnich garazovych stani, protoze
umozni parkovaci stani umistiovat na
pozemcich za bytovymi domy resp.
tato parkovaci stani formalné vykazat
jako "nezastavénou plochu"

4. Nesouhlasim s vynétim neurcité
vymezené kategorie staveb
prestavujicich tzv. OV u uplatiiovani
limitd vySkového regulativua procenta
zastavéné plochy

K tématu staveb OV dulezitych pro charakter mésta viz komentar u pfipominky €. 23 bod 1.

Stavajici uzemni plan sidelniho Gtvaru Dobfichovice ve znéni zm. €. 1 a 2 stanovuje
maximalni vysku staveb, pfi Gzemnim Fizeni se stavebni Gfad Fidi jak platnym Gzemnim
planem tak planem regulacnim, do textové casti RP kap. Vefejna infrastruktura byl tento
pozadavek doplnén u Obc&anské vybavenosti podobné jako je tomu v kap. Regulace staveb —
VySkové Urovné stavebni ¢ary — Stavby s max. podlaznosti 3+1 nebo 3+S).

5. Rozpor RP s Listinou zakladnich prav
a svobod - vymezenim uliéni resp.
stavebni ¢ary v dot¢eném Uzemi blokud
07 a 08 dochazi k vyraznému zasahu do
vlastnickych prav v rozporu s Listinou
zakl. prav a svobod a postupu ve vztahu
k vlastnikim nemovitosti v tomto
dotéeném Uzemi, ktery je v
elementarnim rozporu s ust. 8§18 odst. 2
SZ tj. v rozporu se zakonnym
pozadavkem na dosazeni obecné
prospésného souladu verejnych a
soukromych zajma. V mém pripadé je
stavebni ¢ara je vedena jako uzaviena tj.
ve vztahu k mému domu z r. 1886 je
stanoven pozadavek umistit pfi Gpravé
stavby do pfizemi domu obchodni parter
s pozadovanou hloubkou obchodni
plochy od ul. ¢ary min. 4m, vzhledem k
tomu, Ze zadani pozadavek na
vymezeni stavebni €ary neobsahuje a
z navrhu nelze zjistit, na zakladé ¢eho
dospél zpracovatel k zavéru, ze do
budoucna by méla byt "lepSi" a jedinou
moznou variantou budouciho rozvoje
Palackého ul. jeji pfeména ve viceméné
souvisly blok domu.

Pfiloha €.11 vyhlasky €. 500/2006 Sb. (obsah RP) uvadi moznost vymezit v ramci RP mimo
jiné i stavebni ¢ary, zadani RP pozaduje v kapitole 4 Pozadavky na umisténi a prostorové
usporadani staveb stanovit mimo jiné i stavebni ¢aru zdvaznou. Navrh RP je zpracovéan

v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, navrzené feSeni je v souladu se zadanim RP —
podrobné viz textova &ast odivodnéni RP — kapitola Udaje o spinéni zadani RP.

K tématu ulice Palackého viz komentaF u pfipominky ¢. 22 bod 2. Stavebni ¢ara uzaviena na
pozemcich parc. €. 78/1 a st.79 je navrzena z divodu vytvoreni jasné definovaného prostoru
nového nameésti — centralni obdélnikové namésti pfi ulici Palackého — podrobnéji viz textova
¢ast odavodnéni navrhu RP — kapitola Komplexni zdlvodnéni feSeni — Urbanisticka
koncepce. Mimo planované namésti je v ul. Palackého navrZzena stavebni ¢ara oteviena.

K tématu obchodniho parteru a pfipravy na obchodni parter viz komentar u pfipominky &. 22
bod 6.

V navrhu RP bylo zmirnéno pravidlo pro umisténi obchodniho parteru a pfipravy pro
obchodni parter, bude vyZzadovano v ur¢enych lokalitach pouze v pfipadé novostaveb nebo
pfi zasadnich stavebnich Upravach, které budou v regulaénim planu uréeny, nikoliv pfi vSech
Upravéach stavajicich staveb jak bylo uvedeno v kapitole Regulace staveb.
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6. Domnivam se, Ze vySe uvedené
zasadé subsidiarity by vice odpovidala
pravidla, ktera by takovou radikalni
zmeénu zéastavby vrchnostensky
"nenarizovala", ale spise
"umoznovala", pfiéemz jednou z
podminek pro takovou zménu by, mimo
jiné, vzdy méla byt dohoda vlastnika
dot€eného pozemku a vlastnikl
pfiléhajicich pozemk(. Obdobné
nedostateénym verejnym zajmem resp.
poruseni zakladnich prav a zasady
subsidiarity spatfuji ve vymezeni
Budovy na doziti, Budov k asanaci a
VPS.2 jak jsou vymezeny navrhem.

K tématu ulice Palackého viz komentéar u pfipominky €. 22 bod 2.

Rezim "budova na doZiti" RP navrhuje vymezit pouze pro budovu Jednoty, ktera svym
architektonickym feSenim predevsim zasobovaciho dvoru znehodnocuje pfilehld namésti.
Zpracovatel RP odborné posoudil stav budovy, zjistil, Ze jeji pfestavba, ktera by dostateéné
zohlednila navazujici nameésti, neni realna. Z toho davodu RP navrhuje po doslouzeni
stavajici budovy jeji nahrazeni novou budovou o podobné zastavéné plose.

Asanace dvou budov v ulici 5. kvétna byla z navrhu RP vypusténa.

K tématu péSich prichodl (VPS 2 = prdchod z nAmésti do ul. Lomena) viz komentaF u
pfipominky €. 22 bod 3.

Do textové ¢asti navrhu RP bylo doplnéno oddvodnéni navrzenych VPS.

34

Tomas Knaibl,
TyrSova 55,
252 29
Dobrichovice

(MUCE
6310/201
4)/
4.2.2014

1. Navrh RP nevyhovuje zadani RP kde
je uveden pozadavek na pracovni
varianty ul. Palackého - feSeni s
ochranou historickych staveb a s nové
koncipovanou zastavbou, varianta s
ochranou historickych staveb nebyla
vefejnosti pfedloZena, existuje pouze
navrh s postupnou zménou souc¢asné
historické zastavby v ul. Palackého na
zastavbu novou, navrh podoby
Palackého ul. v RP nezachovéava
architektonické a urbanistické hodnoty
mésta (tak jak tvrdi navrh RP - viz str.
15).

K tématu pracovni varianty RP viz komentéar u pfipominky €. 24 bod 7.
K tématu ochrany pavodni venkovské zastavby viz komentar u pfipominky ¢. 28 bod 8.

RP je pIné v souladu se zadanim viz podrobné od@ivodnéni navrhu RP — kapitola Udaje o
splnéni zadani RP.

2. Navrh feSeni ul. Palackého
predstavuje hruby zasah do vlastnickych
prav obyvatel této ulice a to posunem
stavebni ¢ary a pozadavkem vybudovani
obchodniho parteru resp. pfipravou na
obchodni parter (jak je popsano na str. 6
a 10 navrhu RP).

K tématu ulice Palackého viz komentéar u pfipominky €. 22 bod 2.
K tématu obchodniho parteru viz komentéar u pfipominky €. 22 bod 6.

V navrhu RP bylo zmirnéno pravidlo pro umisténi obchodniho parteru a pfipravy pro
obchodni parter, bude vyZzadovano v uréenych lokalitach pouze v pfipadé novostaveb nebo
pfi zasadnich stavebnich Upravach, které byly v regulaénim planu uréeny, nikoliv pfi vdech
Upravach stavajicich staveb jak bylo uvedeno v kapitole Regulace staveb.
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3. Navrh RP vyjima z regulativil vysky a
zastavénosti "stavby obCanské
vybavenosti”, mam za to, Ze druhy
takovych staveb by mél RP presné
specifikovat, aby vyklad tohoto terminu
byl jednoznacny a v budoucnosti
nezneuzitelny, zaroven toto opatfeni
znamena popfeni vyznamu RP, ktery by
mél zarucit urcitou kompaktnost razu
centra mésta.

K tématu regulace staveb OV vyznamné pro charakter mésta viz komentéar u pfipominky €. 23
bod 1.

Stavajici Uzemni plan sidelniho Gtvaru Dobfichovice ve znéni zm. €. 1 a 2 stanovuje
maximalni vysku staveb, pfi Gzemnim Fizeni se stavebni Gfad Fidi jak platnym Gzemnim
planem tak planem regulacnim, do textové ¢asti RP kap. Vefejna infrastruktura byl tento
pozadavek doplnén u Ob&anské vybavenosti podobné jako je tomu v kap. Regulace staveb —
VysSkové drovné stavebni ¢ary — Stavby s max. podlaznosti 3+1 nebo 3+S.

4. Navrh RP na str. 34 doporucuje
pokaceni stromu v ulicich kolem
soucasné budovy Jednoty a navrhuje
vysadit stromy nové. S timto navrhem
nesouhlasi, staré stromy maji vysokou
estetickou hodnotu a hraji i ddlezitou roli
jako domov pro zivo€ichy, pokud mésto
zlepsi péci o tyto stromy, jisté budou
stfed mésta zkraslovat po mnoho dalSich
let.

Ke kaceni nebo pfesazeni je v FeSeném Uzemi navrzeno pouze minimum stromu, které jsou
bud ve Spatném zdravotnim stavu, nebo byly vysazeny v nevhodné poloze. Viz Textova ¢ast
RP, Odlvodnéni, kapitola Sadové Gpravy. Bylo ponechano beze zmény.

5. Nesouhlasim s podlaznosti 3+1 na
pozemku 708 a 701/1 (stavajici
Jednota), povazuji takovou vysku staveb
naddimenzovanou pro maloméstsky
charakter Dobfichovic.

K tématu nového namésti a budovy stavajici Jednoty viz komentar u pfipominky €. 23 bod 3.
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6. Navrh RP definuje zpracovatel jako
vzajemnou dohodu obce, ob&anul a statu
0 usporadani a zpUsobu vyuZiti
spole¢ného Uzemi mésta, v pfipadé
tvorby RP Dobfichovic této definici
nebylo u¢inéno zadost. Navrhovany RP
umozfiuje zménit centrum mésta natolik,
Ze Dobrichovice dostanou Uplné jinou
tvar. Je to zména vedouci k zahusténi
mésta, zvySeni po€tu obyvatel,
provozu vozidel atd. bez ohledu na
feSeni infrastruktury, dopravni
situace aj. Jde o proménu
soucasnych, relativné klidnych
Dobfichovic na sidlo vyrazné
méstského charakteru. Zpracovatel ani
vétSina volenych zastupcl v obci nemélo
vuli uskutecnit skute¢né otevienou
verejnou debatu o budouci podobé
Dobfichovic s lidmi, ktefi zde Zziji, coz by
mélo vliv na kone¢nou podobu RP. Ten
je v této chvili obrazem predstav
zejména zpracovatele a mozna nékolika
zastupiteld mésta.

RP umozniuje dostavbu méstského centra v rozumné mife. Jde o trvale udrzitelné FeSeni, na
rozdil od podpory fidkého osidleni, které nutné vede k vymezovani novych zastavitelnych
ploch a rozrustani se sidla na ukor okolni krajiny. Regulaéni plan musi byt v souladu se
stavajici platnou tzemné planovaci dokumentaci mésta (UPNSU ve znéni zm. €. 1 a 2), ktera
stanovuje zékladni koncepci rozvoje mésta v&€. miry vyuziti Gzemi.

RP pfizpasobuje miru dostavby centra Dobfichovic moznostem dopravni i technické
infrastruktury.

Dobfichovice maji statut mésta, nejsou vesnici, navrzena dostavba méstského centra piné
odpovida charakteru malého mésta.

Regulaéni plan je radné projednavan v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb. (stavebni
zakon), snaZzi se v souladu s 818 stavebniho zdkona dos&ahnout obecné prospésny soulad
vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Gzemi, navrzené feSeni RP je fadné zduvodnéno

v ¢asti Oduvodnéni RP — zejména v ¢asti Spinéni zadani RP a Komplexni zddvodnéni feSeni.

Nad rdmec pozadavk( stavebniho zakona bylo uskuteénéno nékolik diskusnich setkani:

Prace na regulacnim planu byla zahajena vefejnou pfednaskou v sale Mudr. F. Fiirsta, v ul. 5.
kvétna, v Dobfichovicich na téma, co je to RP.

V prabéhu navrhovéani byly uskute¢nény dvé prezentace rozpracovaného RP pro ob¢any nad
ramec pozadavkul stavebniho zakona. Tyto prezentace se konaly 12. 12. 2012 v sale Mudr. F.
Firsta, v ul. 5. kvétna, v Dobfichovicich a 9. 9. 2013 na M&U v Dobfichovicich, na tuto druhou
prezentaci byli pozvani vSichni vlastnici parcel v ulici Palackého.
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PRILOHA €.4

Prehled stanovisek DO a pfipominek uplatnénych k navrhu regulaéniho planu Dobfichovice Centrum pro verejné projednéani
A/ Dotéené organy:

&. [Nazev DOSS/organizacdCj./podano dne: [Struéné znéni poZzadavku: Vyhodnoceni stanovisek a pripominek:

1. |[Krajsky Ufad Stf. kraje, |076897/2014/K [Bez pfipominek. Bez pozadavku na feSeni.
Zborovska 11, Praha5 [USK/27.5.2014

2. |Méstsky Urad MUCE Souhlasi bez pfipominek. Bez poZadavku na feSeni.
Cernosice, 30515/2014
odb.zZivotniho prostfedi, |OZP/Bro /
Podskalska 19, Praha 2 [5.6.2014

3 |Méstsky Gfad MUCE Navrh je z hlediska statni pamatkové péce akceptovatelny bez|Bez pozadavku na feSeni.
Cernosice, odb.8kolstvi, |29840/2014/0S pfipominek.
kultury a cestovniho KCR/SF /
ruchu, Podskalska 19, [25.6.2014
Praha 2

B/ Ostatni

4 |Véra Ciglerova, Za (MUCE Rozhodnutim soukromého investora, mistniho developeraa [Pfipominka se tykd jiz realizovanych akci nikoliv ndvrhu
Mlynem 647, 252 29 36055/2014) / |stavebniho Gfadu v Dobfichovicich jsem poSkozena v regulacéniho planu. Regulaéni plan fesi zkvalitnéni vefejnych
Dobfichovice 30.6.2014 bezpe&ném pfistupu k vefejnym komunikacim: prostranstvi zejména s ohledem na pési a cyklisty, navrhuje

1) zruSenim &asti chodniku pfilehlého k silnici v ul. Palackého
2)zvySenim pUvodni terénni viny v Landoveé statku pfi
vystavbé v Zahradach

3)zuZenim ul. Za Mlynem, a to proti KN ve svUj prospéch
4)vystavbou Skoly a nedofeSenim komunikacnich prostor
kolem smérem k fece

5)zavedenim pradelny Zeleny strom v historickém
KFizovnickém statku

6)likvidaci 2 vzrostlych 150letych Jasanu na hranici sidlisté Za
Parkem a statku a to bez jakychkoli povoleni.

Jedné se predevsim o zamezeni zvyhodnéni soukromého
investora proti jeho neopravnénému zajmu vyuZziti vefejného
prostoru.

zvySeni obyvatelnosti ulic - rozSifenim chodniku v
ul.Palackého v¢&. doplnéni zelené&, navrhem prichod(l mezi
namestim a ul. Lomena a ul.5.kvétna a ul. Lomena
(podrobnéji viz textova ¢ast regulacniho planu kapitola
Vefejna infrastruktura), pfiznivé Zivotni prostfedi je
podpofeno navrhem vysadby novych stromoradi na
vefejnych prostranstvich, ochranou stavajicich parka a
kultivaci vefejného prostranstvi v okoli Jednoty (podrobnéji
viz textova &ast kapitola Zivotni prostfedi/ Podminky pro
vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi). Regulaéni plan
nezvyhodruje soukromé investory na ukor vefejnych
prostranstvi, naopak ¢ast stavajicich soukromych pozemku v
ul. Palackého je navrZzena k rozsifeni vefejnych prostranstvi.
Z vySe uvedenych dlvodu nebyla pfipominka zapracovana.

Priloha ¢. 4 Odtvodnéni RP Dobfichovice Centrum
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5 |Jitka Mejsnarova,
Krajnikova 113/12, 252
29 Dobfichovice

Martin Tunka,
Krajnikova 113/12. 252
29 Dobfichovice

(MUCE
36698/2014) /
1.7.2014,
shodné s
(MUCE
36696/2014) /
1.7.2014

1.Vady v pofizovani RP - Zadani RP bylo zastupitelstvem
mésta Dobfichovice schvaleno dne 8.12.2009, znovu pak v
upravené podobé dne 2.4.2013 z ddvodu opravy kapitoly
tykajici se poZadavku na vyhodnoceni vlivii na ZP - v
pavodnim zadani nebyla kapitola opravena na zakladé
vysledk( projednani zadani. Zadani schvalené
zastupitelstvem mésta Dobfichovice dne 8.12.2009 bylo
projednavéano dle pravni Upravy platné do 31.12.2012, od
1.1.2013 je u€inna novela stavebniho zakona (zakon €.
350/2012 Sh.), kterym bylo zménéno ustanoveni § 64,
upravujici proces projednavani navrhu zadani RP. Upraveny
text zadani RP, ktery zastupitelstvo schvdlilo 2.4.2013 nebyl
projednan podle platné pravni Gpravy platné od 1.1.2013,
verejnosti byla upfena moznost se k upravenému navrhu
zadani vyjadfit, pfipadné upozornit na mozné negativni vlivy
na Zivotni prostredi, které by byly posouzeny postupem dle
platnych pravnich pfedpisu.

1.Navrh zadani RP byl fadné projednan dle platné pravni
Upravy v dobé zvefejnéni navrhu zadani, v souladu s § 64
odst. 4 stavebniho zdkona pofizovatel upravil navrh zadani
na zakladé uplatnénych pozadavku a predlozil upraveny
navrh zadani RP zastupitelstvu mésta Dobfichovice ke
schvaleni dne 1.12.2009, zastupitelstvo mésta Dobfichovice
schvdlilo zadani dne 8.12.2009. Pfi kontrole spisu vSak
porizovatel zjistil, Ze v pfedlozeném zadani ke schvaleni
nebyla opravena kap. 10 tykajici se pozadavku dotéeného
organu na posouzeni vlivu zaméru na Zivotni prostfedi, proto
pofizovatel tuto kapitolu opravil a opraveny navrh zadani
predloZil zastupitelstvu mésta Dobfichovice dne 11.2.2013 a
to jej v opravené podobé schvdlilo 2.4.2013. Upraveny navrh
zadani dle vysledku projednani nebyl znovu projednavan s
verejnosti ani s dot€enymi organy, protoze stavebni zakon
tuto povinnost nestanovuje, upraveny navrh zadani se jiz
znovu neprojednava ani s vefejnosti ani s dot¢enymi organy,
vSichni maji moznost vyjadfit se k nasledné projednavané
dokumentaci v rdmci spole€¢ného jednani resp. vefejného pro
Pro postup projednani navrhu zadani je rozhodujici

datum jeho zvefejnéni tj. zahajeni projednani -

prechodna ustanoveni (€l. Il body 2 a 7 zdkona

€. 350/2012 Sh.jasné deklaruji, Ze pokud bylo

zahajeno projednani navrhu zadani do 31.12.2012, tak

se dokonéi projednani resp. schvaleni dle dosavadnich
predpist, pred predloZenim ke schvaleni se z navrhu

zadani pouze vypusti pfipadné pozadavky, které by byly

V rozporu s novymi predpisy). Z vySe uvedenych divodu
nebyla pfipominka zapracovana.

Priloha ¢. 4 Odtvodnéni RP Dobfichovice Centrum
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2.Nesoulad navrhu RP se schvalenym Gzemnim planem 2.Navrh RP je v souladu s platnym Gzemnim planem
sidelniho Gtvaru - na str. 6 navrhu RP je uvedeno "Plochy s (UPNSU ve znéni zm. &. 1 a 2), RP sice stanovuje, Ze stavby|

rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou v souladu s Gzemnim OV dulezité pro charakter mésta mohou prekrocit vySkové
planem mésta Dobfichovice v¢. jeho zmén a doplrikl a jsou  |regulativy a procenta zastavéné plochy pro jednotlivé bloky
upfesnény RP o tato nepfipustna vyuziti: v azemi je navrzené RP zaroven vSak jednozna¢né upozoriuje, Ze plati

nepfipustné umistovat skladové arealy, prodejny stavebnin, [ustanoveni platného Uzemniho planu o maximalni vySkoveé
odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro hladiné zastavby, dopInéno bude upozornéni, Ze rovnéz plati
privésy téchto nakladnich vozidel, zafizeni dopravnich sluzeb, |ustanoveni UP o max. % zastavéni (pfi Gzemnim Fizeni se
autobazary a autoopravny." Dle platného UPSU jsou bloky 07 |prokazuje soulad s platnou UPD tj. jak s regulaénim planem

a 08 sousedici s ul. Palackého vymezeny jako "plochy tak s tzemnim planem).Vyklad navrhu RP neni zmatecny a
smiSené centralni zény obce" - SC6. V souladu s regulativy  [neni zfejmé, které ¢asti by umoznovaly protichGdné vyklady,
urbanistické koncepce je zde mozné umistit Sirokou Skalu neni povoleno umoZnit zménu uzivani stavby v rozporu s

ginnosti (viz regulativy platného UPSU). Platny UPSU zarover |Gzemné planovaci dokumentaci (viz § 126 odst. 3

obsahuje vySkovou regulaci. V navrhu RP je na str. 7 uvedeno|stavebniho zakona). V ¢asti odlivodnéni - kapitola

"Stavby ob¢anské vybavenosti dulezité pro charakter mésta |Komplexni zddvodnéni feSeni v€. zdlvodnéni navrzené

jako jsou napf. Skoly, Skolky, divadla, méstsky Ufad a cirkevni [urbanistické koncepce jsou podrobné vysvétleny nékteré
stavby mohou prekrogit vySkové regulativy a procenta konkrétni pfiklady - vypocet zastavénosti, ukazky stavebnich
zastavéné plochy stanovené pro jednotlivé bloky za podminky,|prvkl pfed stavebni ¢arou, které by mély zabranit

Ze ty Céasti staveb, které pfesahuji regulaci jednotlivych blokd, [nejasnostem pfi vykladu RP.

musi byt pIné vyuzity jako OV. Zaroven plati ustanoveni
platného Gzemniho planu o maximalni vySkové hladiné
zéastavby."

Vycet staveb dllezitych pro charakter mésta je pouze
prikladmy a nejsou nijak blize upraveny meze tohoto vykladu
ve spravnich Fizenich. Kombinace ustanoveni UPSU a
navrhované regulace staveb dle RP (viz zejména odst.
"Zastavénost" str. 10) je zmatecny, umoznuje protichtdné
vyklady, otevira cestu k nepredvidatelnym vysledkiim
spravnich Fizeni, ke kolizim jejich G€astnikl a sousedskych
vztah(. V povolovaci fazi jsou stavby deklarovany v souladu s
UPSU, b&Znou praxi je posléze zménit uzivani stavby na jiny
Ucel, ktery by podléhal prisné&jsi regulaci. Proti tomuto postupu
je velmi obtizna obrana dotéenych Ucéastniki fizeni.
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3. Nesoulad RP s platnymi pfedpisy - nesoulad navrhu RP s
cili a tkoly UP, s pozadavky SZ a jeho provadécich predpisd,
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot Uzemi (viz 8 68 odst. 4 pism. b) a c) SZ). V odstavci
"Hlavni cile feSeni" vyrokové ¢asti RP je uvedeno, ze RP
predstavuje vzdjemnou dohodu obce, ob&an( a statu o
usporadani a zplsobu vyuziti spole€ného Uzemi mésta, cilem
RP je sladit soukromé zajmy majitelt dotéenych nemovitosti
se zajmy mésta. Mimo veskerou pochybnost je mozné
konstatovat, Ze RP soulad soukromych zajmu majiteld
dotéenych nemovistosti se zajmy mésta nepfinasi a je v
rozporu se SZ, zakladnim ustanovenim §18 Cile UP odst. 2
("Uzemni planovéani zajistuje predpoklady pro URU
soustavnym a komplexnim feSenim Gcelného vyuziti a
prostorového uspofadani izemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na
rozvoji Uzemi."). RP navrhuje rozSifeni ul. Palackého (zména
v Uzemi, kter& neni proveditelna bez postoupeni ¢asti
pozemkl v soukromém vlastnictvi) pouze v ¢asti od nameésti
po ul. PraZzskou (bloky 07,08 a 15), V odtvodnéni neni nijak
dolozZeno, pro¢ toto rozSifeni vefejného prostranstvi

neni navrzeno i v ¢asti ul. Palackého od ndmésti

po most pfes Berounku.

Priloha ¢. 4 Odtvodnéni RP Dobfichovice Centrum

3.Prokazéani souladu RP s platnymi pfedpisy je soucasti
oddvodnéni (textova ¢ast odlvodnéni zpracovana
pofizovatelem - kapitola I.1. b), ¢) a d). Regulaéni plan je
fadné projednavéan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon), snazi se v souladu s 8§18 stavebniho
zékona dosahnout obecné prospésny soulad vefejnych a
soukromych zajma na rozvoji Gzemi, navrzené feSeni RP je
fadné zdlvodnéno v ¢asti Odlvodnéni RP — zejména v ¢asti
Splnéni zadani RP a Komplexni zdGvodnéni feSeni. Neni
mozné a ani povinné dosahnout vzdy souhlasu vSech
vlastnik s navrhem UPD, v ramci minimalizace zasahu do
vlastnickych prav dotéenych vlastnik( v Palackého ulici zde
neni navrzena verejné prospésna stavba pro pfedkupni
pravo ani pro vyvlastnéni, kromé bézné Gdrzby objektl jsou
umoznény i dalSi stavebni Upravy objektd, ustoupeni k
navrzené stavebni ¢are bude vyZadovano pouze v pripadé
novostaveb ¢i zdsadnich stavebnich Gprav (pfi kterych dojde
k vyméné 2/3 pudorysné plochy stropni konstrukce nad 1.NP
nebo bude stavajici stavba rozSifena o dvojnasobek
podlahové plochy stavajici stavby

nebo pokud se pozednicova sténa zvySi o vice nez

0,5m). RozSifeni (v menSim rozsahu) je navrzeno i

v Casti ul. Palackého od kfizeni s ul. 5.kvétna po

Berounku, celkové je zde navrZzeno ponékud odliSné

feSeni (napf. neni zde pozadovan obchodni parter v

pfizemi staveb a s tim souvisejici potfeba vytvoreni
parkovacich stani v blizkosti obchodu), vzhledem k
mensSimu mnoZstvi chodcu se zde nepocita s tak

razantnim rozSifenim chodnikd.
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V navrhu RP jsou navrhovany zmény v Gzemi neproveditelné
bez nahrazeni dosavadni stavby €.p.28 na p.€.700/1 (vlastnik
Jednota, smiSené druzstvo Praha - zpad). Tuto stavbu navrh
RP oznacuje "budova na doziti" a uvadi na str. 9 "Pro tyto
budovy plati, Ze je na nich mozné provadét pouze udrzovaci
prace". Fakticky se jedna o stavebni uzavéru. Tvrzeni
uvadéna v odavodnéni RP jsou rozporna a zmate¢na -
tvrzeni, Ze stavba neni navrZzena k asanaci je v textu popreno
tim, Ze po jejim doziti budou vybudovany podzemni garaze.
Ty zajisté bez asanace stavajici stavby postavit neni mozné.
Navrh RP pfedpoklada vybudovani podzemnich garazi pod
novou stavbou na tomto pozemku. Dlvody pro tento navrh
nejsou dolozZeny vefejnym zajmem dle platnych pravnich
predpis(, ktery by zakladal zakonny dutvod pro tento zasah do
soukromého vlastnictvi.

Pouziti pfedkupniho prava je v rozporu se SZ, pfedstava
vyjadiena v textu odlvodnéni RP je nerealizovatelna. RP
neurcuje konkrétni vyuziti a Ucel stavby, ktera ma nahradit
dosavadni budovu Jednoty. Pfedkupni pravo Ize vyuzit pouze
pro VPS, piitom UPSU umoZfiuje umistit v plose SC6 stavby i
jiné nez pouze verejné prospésné. Pro mésto je povinnosti
vyuzit pfedkupni pravo, tj. stavbu/nemovitost koupit, bude-Ii k
tomu vyzvano vlastnikem, jinak pfedkupni pravo zanika.

Podrobné zdavodnéni navrhu VPS.1 nové namésti
(nahrazeni stavajici budovy Jednoty jinou stavbou dle
regulativa bloku 15 ) je sou¢asti odavodnéni - Kapitola
Komplexni zdavodnéni feSeni v&. zdlvodnéni navrzené
urbanistické koncepce - Podrobné zddvodnéni navrhu VPS
pro predkup. Budova Jednoty uprostfed ndmésti je zcela
nevyhovujici (jedné se o necitlivy zasah z obdobi
socialismu), neodpovida méfitku a kontextu okolni zastavby
a znemoznuje kvalitni vyuzivani vefejného prostranstvi
zejména v bocnich a zadni ¢asti, vytvofenim podzemniho
parkoviSté se uvolni misto pro lepSi vyuzivani vefejného
prostranstvi nAmésti - zeleri, dostatek mist pro sezeni, volny
pohyb chodcut. Dotéeny vlastnik v rdmci pofizeni RP nepodal
Zadnou pfipominku ani ndmitku k pfedloZzenému navrhu RP.

Predkupni pravo Ize v souladu s § 101 odst. 1 stavebniho
zakona navrhnout k pozemku uréenému regulacénim planem
pro verfejné prostranstvi a ke stavbé na tomto pozemku. Na
Uzemi Jednoty je vymezeno pfedkupni pravo s ohledem na
navrzené plochy uréené pro vybudovani vefejnych
prostranstvi = namésti, vzhledem k tomu, Ze na ¢asti téchto
ploch se nachazi stavajici stavba ¢€.p.28 (budova Jednoty), je
predkupni pravo vymezeno pro stavbu celou (stavbu nelze
rozdélit geometrickym planem a pak si ji koupit pouze ¢ast
jako napf. u pozemku). Z vySe uvedenych divodu nebyla
pfipominka zapracovana.

4. Navrh RP nesplfuje pozadavky zadani RP, dalSi zavazné
nedostatky RP které vyrazné omezuji naplnéni cilll jeho
zadani, nesplnéni pozadavkud na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot (viz téZ § 68 odst. 4 pism. b) SZ).

- text navrhu RP odkazuje na podklady, které nebyly
verejnosti a vlastnikim zpfistupnény, proto jim znemoznuje se
vyjadfit s ohledem na informace, které jsou/byly dostupné
pouze projektantovi, pfipadné pofizovateli

- RP nijak nedoklada, Ze byla provéfena zadanim RP uloZena
variatni feSeni (poZzadavek na pracovni variantu ul.
Palackého, feSeni s ochranou historickych staveb a feSeni s
nové koncipovanou zastavbou, navrhnout variantni feSeni
dopravni struktury s poZadavkem na omezeni tranzitni
dopravy).

Priloha ¢. 4 Odtvodnéni RP Dobfichovice Centrum

4. Soulad RP se zadanim je soucasti odvodnéni RP (viz
kapitola Udaje o spinéni zadani regulaéniho planu), splfiuje
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot (viz odGvodnéni kapitola Udaje o spIinéni zadani
regulacéniho planu ¢ast Pozadavky na ochranu a rozvoj
hodnot v izemi). Navrh regulacniho planu se projednava
invariantné (stavebni zakon neumozfuje variantni
projednani navrhu regulacniho planu tak jako to je
umoznéno u Uzemniho planu), v zadani bylo pozadovano
zpracovani dvou pracovnich variant z nichZ pro projednani
byla zvolena varianta, v niz je uliéni profil rozSifen tak, ze je
v Nném moZno umistit dostate¢né Siroké a bezpecné
chodniky, stromofadi a podélné parkovani pro vyuzivani
sluzeb navrzeného obchodniho parteru.
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- v odavodnéni pofizovatel konstatuje, Ze zpracovatel Celkové znalost a vyhodnoceni stavu Uzemi je zfejma z
posoudil stav, coz z Zzadného zverejnéného podkladu / navrhu |textové i obrazové ¢asti odlvodnéni RP zpracovana

RP neni zfejmé, odborné posouzeni stavu jednotlivych projektantem RP, odGvodnéni dopravniho feSeni je rovnéz
urbanistickych funkci neni k dispozici, neni ani soucasti soucasti odlvodnéni zpracovaného projektantem (kapitola
oddvodnéni, citelné chybi zejména posouzeni stavu dopravy |Komplexni zddvodnéni feSeni v€. zdlvodnéni navrzené
(napf. stavajici deficity parkovani a intenzity dopravy - urbanistické koncepce - Doprava) v¢. bilance ploch pro
zpracovatel se odvolava na dopravni studii z r. 2004, chybi parkovani vozidel ve vefejnych prostranstvich. Jedné se o
vyhodnoceni alespon z celostatniho scitani 2010, odborné orientacni navrh, konkrétni umisténi bude upfesnéno v
prognézované). Zpracovatel rovnéz neposoudil stav vlivu dalSich projektovych fazich (RP nenahrazuje zadné uzemni
dopravy na Zivotni prostifedi (hluk a emise NOXx), zejména rozhodnuti). Celkové navrh RP musi respektovat koncepci
zdravi lidu, pfesto, Ze stav neodpovida pozadavkim na dopravniho feSeni navrzeného stavajicim platnym tzemnim
splnéni limitd hluku a emisi. Ve stavu nebyl posouzen vliv planem, regulacni plan tuto koncepci respektuje a zaméfuje
dalSiho faktoru zZivotniho prostfedi - zaplavy v uvedeném se na podrobnéjsi feSeni vefejnych prostranstvi zcela v
prostoru. souladu s § 61 odst. 1 stavebniho zakona. Navrh RP

podporuje vznik podzemnich garazi tak, aby plochy na
povrchu mohli byt vyhrazeny pro jiné funkce - zejména pobyt
a pohyb obyvatel, zelefi apod.

Nebylo poZadovano posouzeni vlivu zaméru na ZP.
Problematika z&plav je v ndvrhu RP zminéna (zejména v
kapitole Verejné zdravi - podminky pro ochranu verejného
zdravi a pozarni ochranu) - jedna se o problém,

ktery je v ramci RP prakticky nefeSitelny vzhledem

k tomu, Ze feSenym Uzemim je centralni zastavéné
Uzemi mésta, RP vyznacuje v grafické ¢asti plochy

pro realizaci mobilni protipovodriové zdbrany a

stanovuje pravidla vystavby v zaplavovém Uzemi.
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- navrh RP pouziva fadu pojma (napf. nerusici provozovny
sluzeb a femesiné vyroby, hrubd podlazni plocha, Gplné
podlazi), které nedefinuje, tim Ze jejich vyklad ponechava do
spravnich fizeni podle RP, vytvari vyznamna rizika
nepredvidatelnosti vysledkl téchto Fizeni, pozadavek na
definovani pojmda, které nejsou v pravnich predpisech je
uveden v zadani RP v bodé 4

Priloha ¢. 4 Odtvodnéni RP Dobfichovice Centrum

Navrh RP obsahuje definovani zakladnich pojmu, pfikladmo
uvedené pojmy jsou bézné pouzivanymi pojmy a neni
potfeba je v ramci RP definovat, v rdmci definovani pojmi v
kapitole Regulace staveb - VySkové Urovné u stavebni Cary
je definovano, Ze ustoupené podlazi musi mit minimalni
odstup od roviny stavebni ¢ary z uliéni strany domu 3,0m a
vysku nad korunni fimsu max.3,5m, tato definice je
dostatec¢na.
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V zadani RP je uvedena fada pozadavku, které nebyly
splnény (napf. bod 3, 4, 8 a 12 zadani), v fadé pfipadu jsou v
kapitole Udaje o splnéni zadani RP uvadéna pouze vagni
konstatovani, ktera vécné nedokladaji naplnéni ucelu RP a
kterd neumozniuji vécné posoudit spinéni pozadavki RP.

Priloha ¢. 4 Odtvodnéni RP Dobfichovice Centrum

Vyhodnoceni splnéni zadani je sou¢éasti odivodnéni navrhu
RP(kap. Udaje o splnéni zadani RP), navrh RP navrhuje
koncepci rozvoje centralni ¢asti mésta, kterd spociva
predevsim v dotvorfeni hlavniho ndmeésti a rozsiteni profilu
ul. Palackého, stanovuje nejvyznamnéjsi urbanistické a
architektonické hodnoty - areal zamku, stopu ulice 5.kvétna
a namésti pred statkem, navrhuje feSeni vefejnych
prostranstvi - viz vykres ¢.N3 Verfejna prostranstvi, navrhuje
opatfeni pro zklidnéni dopravy - pfechody pro chodce v ul.
Palackého navrhuje vyvySené, navrhuje pravidla pro vyuZziti
jednotlivych parcel (upfesnénim podminek funkéniho vyuziti,
% zastavénosti pozemk(, vymezeni uliéni a stavebni ¢ary,
zahrady uvnitf blokd). Dale RP omezuje vystavbu staveb pro
podnikatelskou ¢innost tim, Ze upfesnuje mozné funkéni
vyuziti pozemkU doplnénim o nepfipustna vyuziti (skladové
arealy, prodejny stavebnin, odstavné plochy pro nakladni
automobily, zafizeni dopravnich sluzeb, autobazary a
autoopravny). Z hlediska protipovodriovych feSeni jsou z
platného Gzemniho planu prevzata pravidla pro vystavbu v z§
RP definuje Gzemi pro pfipadné zajisténi
protipovodriovych stén.

Navrh neobsahuje podmiriujici investice, jedna se

o0 zastavéné Uzemi se stavajici infrastrukturou,
podrobnosti navrzenych zmén ve verejné infrastrukture
viz navrh UP (textova Gast kapitola VeFejna infrastruktura
- podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
verejné infrastruktury). Navrh RP je dostate¢né
zdlvodnén a umozZfiuje posouzeni splnéni

pozadavkl zadani RP.
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Hlavnim problémem je, Ze veSkeréa zlepSeni vefejnych
prostranstvi jsou podminéna hrubym zasahem do
soukromého vlastnictvi pozemk( a staveb, pfiléhajicich a
vymezujicich sou€asné verejna prostranstvi.

Priloha ¢. 4 Odtvodnéni RP Dobfichovice Centrum

Regulaéni plan omezuje vlastniky pozemkd z podstaty své
existence - jeho smyslem je nastaveni pravidel vystavby (RP
stanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemku, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu
hodnot a charakteru Gzemi a pro vytvafeni pfiznivého
zivotniho prostredi, RP vZdy stanovi podminky pro vymezeni
a vyuziti pozemkd, pro umisténi a prostorové usporadani
staveb verejné infrastruktury a vymezeni VPS nebo VPO -
viz § 61 odst. 1 SZ). Navrh RP se snazi o minimalizaci
zasahu, nevymezuje Zzadné VPS ani VPO k vyvlastnéni, pro
predkupni pravo jsou vymezeny pouze 3 VPS (nové
namésti, pési prdchod mezi ul. Lomena a nameéstim,
prichod mezi ul. 5.kvétna

a Kfizovnickym nadm.), navrzené Upravy v Palackého

ulici pfinesou zkvalitnéni tohoto vefejného prostranstvi,
zvySi obytnost této vyznamné dopravni komunikace,
navrzené rozSifeni chodnikd s vysadbou zelené eliminuje
negativni vlivy projizedéjici dopravy na pfilehlou zastavbu.

9/19



RP navrhuje nerealizovatelna a neuskutecnitelna feSeni, napf.
poZaduje odsunuti stavajicich staveb na novou stavebni a
uliéni ¢aru v ul. Palackého aniz by pfitom vychézel ze znalosti
vlastnickych pomérud (napt. stavbu ¢.p.20 nelze "odsunout",
protoZe za ni je stavba €.p. 438), navrh RP spociva v zadsadni
prestavbé blok( 07,08 a 15, aniz provadi nezbytné
vyhodnoceni a dopady této pfestavby na vefejnou
infrastrukturu a naroku jeji Gpravy - kapacita a umisténi nové
tech. infrastruktury nahradou za tu, kterou navrhuje odstranit -
napf. ruSena trafostanice, nespecifikuje kategorii ul.
Palackého

(sbérna komunikace ll. tfidy?- omezeni

pfimého pfipojeni sousednich nemovitosti, zda a za

jakych podminek je toto pfipojeni mozné), neni zfejmé z
jakych bilanci a na zakladé jakych skute¢nosti vyhodnocuje
potfebu vefejnych stani v feSeném Gzemi, zda do této bilance
zahrnuje pouze potfeby obyvatel feSeného Uzemi nebo zda je
kapacita navrhovéna i pro navstévniky tohoto GUzemi, pro tento
nedostatek neni mozné posoudit zda je Ucelné pocty
verejnych stani navrhovat v izemi feSeném RP,

tento argument chybi pro zdtvodnéni navrhovanych
podzemnich garédzi v centru mésta.Podminky regulace pro prd
RP jsou zmate¢né - povinnost posunuti stavby za novou
stavebni ¢aru v pfipadé vymény vice nez 2/3 stropu je
neoddvodnéné a zmate¢né, prostorové regulativy neplati

pro stavby OV, podminky regulace nezohlednuji sou¢asny
stav sousedského souziti na historickych tzkych parcelach,

v dlisledku toho budou nové uplatfiované pozadavky

na odstupy staveb nebo oken vyssi stavby

negativné ovliviiovat sousedni stavby a soukromi jejich
majiteld, v ndvrhu RP uvadény odkaz

na feSeni téchto problému v Uzemnim Fizeni

je mylny, protoZe odsupy jsou definovany v pravnich
predpisech jen pro nékteré druhy staveb, ne pro
bytové domy a OV, pojem OV neni v RP definovan,

coZ zpusobuje s vykladem (zda se jedna o vefejnou
infrastrukturu ve smyslu SZ zahrnujici pouze vybrané,
nekomercni druhy OV, které jsou pfedmétem vefejného
zajmu).

Priloha ¢. 4 Odtvodnéni RP Dobfichovice Centrum

Regulaéni plan navrhuje realizovatelna feseni - navrzené
feSeni ul. Palackého je realizovatelné, bude k nému
dochézet postupné v dlouhodobém €asovém horizontu tak,
jak budou jednotlivi vlastnici pfichazet s jednotlivymi
stavebnimi zameéry, stavba €.p. 20 na pozemku parc.¢.90
muZe byt nahrazena stavbou na pozemcich parc.¢. 90 a 89
(jeden vlastnik, rodinny ddm se zahradou), neni nutno
vyuzivat pozemek parc. €. 88 s €.p. 438, ktery je ve
vlastnictvi jiné osoby.

Navrh RP vyhodnocuje stavajici infrastrukturu jako
dostate¢nou, navrzené Upravy viz textova ¢ast kap.Verejna
infrastruktura - Podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb verejné infrastruktury.

Podminky regulace pro provadéni zmén v Uzemi jsou
jednoznac¢né, navrh RP obsahuje i definovani pouzitych
pojmu,oduivodnéni RP uvadi i navodné priklady napf. pro
vypocet zastavénosti, schémata pro prvky pfed stavebni
¢éarou apod.

Odstupy staveb se zabyva zejména § 25 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. s tim, Ze tento se vztahuje na vSechny stavby,
u nékterych typu staveb (napf. rodinné domy, stavby pro
rodinnou rekreaci) obsahuje konkrétni

odstupové vzdalenosti, vzajemné odstupy staveb se

budou feSit v rAmci podrobnéjsich fizeni

(Gzemni fizeni). Pojem ob¢anské vybaveni je v

navrhu RP upfesnén formou prikladmého vyctu,

coz je pro vyklad RP dostacujici.
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Koncepce rozvoje centralni ¢asti mésta, spocivajici v rozsifeni
profilu ul. Palackého je neodlivodnénym zdsahem do hodot
Uzemi a do vlastnickych prav - navrh RP odlvodnuje navrh
na odstranéni sou€asnych staveb a jejich odsunuti tim, Ze
jinym zpusobem nelze zajistit bezpe&nou pési a cyklistickou
dopravu a Ze bude umoznéno zvednout stavajici vyskovou
hladinu zastavby, navrh RP vystavuje vlastniky
neoddvodnénému natlaku na zménu jejich majetku a na
zmenSeni jejich pozemka.

Priloha ¢. 4 Odtvodnéni RP Dobfichovice Centrum

Navrh RP nevymezuje ul. Palackého jako hodnotné Gzemi,
soucésti schvaleného zadani byl poZzadavek na feSeni
bezpecné pési a cyklistické dopravy v ul. Palackého (viz.
kapitola 5 PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot v Gzemi),
pro projednani navrhu RP byla zvolena varianta feseni
Palackého ul. s nové koncipovanou zastavbou (zadani
pozadovalo zpracovani dvou pracovnich variant ul.
Palackého - s ochranou historickych staveb a s nové
koncipovanou zastavbou). V dot€éeném Gzemi ul. Palackého
neni navrzena zadna VPS k vyvlastnéni ani predkupni
pravo, jsou povoleny Upravy stavajicich staveb (v omezeném
rozsahu), pouze v pfipadé vyznamnych rekonstrukci nebo
novostaveb maji vlastnici povinnost ustoupit se stavbou dle
navrhu RP.
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Navrh RP nefeSi pozadavek na feSeni koncepce dopravni
problematiky centra a feSeni dopravy v navrhu RP s ohledem
na stavajici a budouci podminky v izemi a s dodrzenim
pravnich predpist souvisejicich s pozemnimi komunikacemi
(neni navrzen zpusob FesSeni kfizovatky tfech mistnich
komunikaci - ul.Vitova, 5.kvétna a Za mlynem, neni doloZena
dopravni koncepce zaloZzena na rozboru intenzit dopravy a
poctu parkovéani, RP nepfiméfené zavadi do centra hromadné
garaze a zhorSuje tedy vliv na okolni stavby u vjezdu do
garazi, vliv na zhorSeni hluku a emisi neni doloZzen zejména u
bytového domu p.¢.684, se zvySenim intenzity vyuziti
pozemk(l se zvySi dopravni intenzita v centru, neni dolozen
vliv na zp, zejména hluk a emise z dopravy na obytné a
rodinné domy, z navrhu RP je ziejmé, Ze nefesi vyvolané
zmény v dopravé a v podminkach parkovani vozidel - v
navrhu RP uvedeny poZadavek "feSit parkovani na vlastnim
pozemku" je zcela obecny a nebere v potaz dopady na
zvySeni potfeby parkovani vefejnosti oproti sou¢asnému stavu
a problematiku vjezd(, navrh RP se obecné odvolava na CSN
pro potencialni navrzené zdroje,

CSN 736110 vSak udava v &l. 14.1.3, Ze pro potreby UPD

se pouziva vypocet stavu a zjisténi pfipadnych disproporci

v prizkumech a rozborech. Tento vypocet pro mozny rozvoj
navrh RP zadnym odbornym zplsobem nedoklada, uvadi
pouze cilovy stav a to nepfesné a bez deficitu sou¢asného
stavu.

Priloha ¢. 4 Odtvodnéni RP Dobfichovice Centrum

Navrh RP feSi dopravni infrastrukturu v Gzemi - celkové
respektuje koncepci platného tzemniho planu, soucasti
navrhu RP je vykres N3 vefejna prostranstvi a dale vykresy
N5 uliéni profil ul. Palackého a N6 uli¢ni profil ul. 5.kvétna.
Vjezd a vyjezd z garazi situovanych na namésti se nachazi
dle ndvrhu RP na zcela opacné strané namésti neZ je objekt
bytového domu €.p.1084 na parc.¢.684, vliv pfipadnych
garazi na tento objekt bude minimalni, vzhledem k tomu, Ze
RP nenahrazuje zadné Gzemni rozhodnuti bude pfipadny
vliv staveb na Zivotni prostfedi posuzovan v rdmci tohoto
fizeni.

Soucasti odlvodnéni je i bilance ploch pro "odstavovani
vozidel na vefejnych prostranstvich (viz textova ¢ast
oddvodnéni kapitola Komplexni zdGvodnéni feSeni, véetné
zdlvodnéni navrzené urbanistické koncepce - Doprava),
bude zménéno na "parkovéani/odstavovani" vozidel na
vefejnych prostranstvich. VeSkeré navrhy
parkovacich/odstavnych stani jsou pouze orientacni a jejich
konkrétni umisténi bude upfesnéno v ramci dalSich
projektovych fazich. Kazdy investor ma povinnost zajistit
potfebny pocet stani na vlastnim pozemku. Navrhem RP
dochazi orientacné k navyseni poctu stani v ramci
vefejnych prostranstvi centra mésta Dobfichovice

0 51 stani, navrh poctu stani vychazi z moznosti

Uzemi (jedné se o stavajici zastavéné centrum

mésta) a je adekvatni vzhledem k velikosti mésta
Dobfichovice.

(dle €SN 736110 se vypodet v historickych jadrech a
centrech uzije pfiméfené tj. vysledny pocet potfebnych stani
je v téchto pfipadech vzdy na odborném posouzeni a
zkuSenostech projektanta), vypocet pfipadného deficitu neni
povinnou sougasti navrhu RP. Norma CSN 736110 déle v &l.
14.1.15 mimo jiné uvéadi, Ze parkovaci a odstavna stani se
maji v kompaktni zadstavbé umistovat predevsim pod
terénem a to jak pod stavbami, tak pod volnymi plochami,
pod verejnym prostranstvim, ndmeéstim....
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Textové ast - predmétem navrhu je celé fe$ené tzemi nikoliv|Navrh RP uvadi v kapitole ReSené Gizemi - vymezeni
navrh nového ndmésti a rozSifeni ul. Palackého (str. 6), v kpt. [feSeného GUzemi rozsah feSeného Gzemi a to v souladu se
Vefejna infrastruktura chybi doprava - koncepce a koncepce |schvalenym zadanim RP, v kapitole Vefejna infrastruktura
parkovani v¢. feSeni stavajicich zavad, chybi etapizace, jsou zminén hlavni navrhy RP tykajici se vefejné
soucasny hl. vykres je zmate€ny, protoZze zobrazuje koneény [infrastruktury,z vykresové ¢asti (vykresy N1, N2, N3, N4) je
cilovy stav, tedy dobu po postupné prestavbé, do té doby se |zfejmé, Ze feSenym Gzemim je nejen nové namésti a

ale neda rozhodovat o zménach mimo tyto pfestavby, protoze |rozSifeni ul. Palackého. Obsah RP je stanoven v pfiloze €.
zmeény jsou v celém centru na prestavbé zavislé, v RP nejsou |11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., navrh RP je v souladu s touto

stanoveny podminky pro rozhodovani napf. za jakych pfilohou, neni tfeba doplfiovat v kapitole Vefejna

podminek Ize upravovat parkovaci stani, bezprostfedni okoli |infrastruktura doprava - koncepce a koncepce parkovani ve.
"Jednoty", kde v sou¢asnosti miize vzniknout fada feSeni stavajicich zavad ani kapitolu etapizace (navrh RP
parkovacich stani, v RP nejsou stanoveny podminujici nestanovuje etapizaci vystavby). Hlavni vykres vzdy

investice a to presto, Ze se navrhuje stanovenim prostorovych |zobrazuje vysledny navrh tj. cilovy stav Gzemi. Regula¢ni
podminek zvySovani kapacit zafizeni min. na dvojnasobek plan nenavrhuje novou parcelaci v Gzemi, nova vystavba
soucasného stavu, neni stanoven pozadavek na planovaci bude probihat v rdmci zahuStovani stavajici zastavby, neni
smlouvu ani dohodu o parcelaci, pfesto, Ze nova stavebni poZzadovana Uzemné planovaci smlouva ani dohoda o
¢éara novou parcelaci vyZaduje, navrh OV zvySi pozadavky na [parcelaci.

kapacity Tl - nejsou stanoveny predpokladané kapacity EO a
RP konstatuje "zahuStovani stavajici zastavby, nepfedpokladd]
vyvolala naroky na zkapacitnéni ver. infrastruktury” (str. 21),
neni navrzeno ani feSeni v sou¢asné dobé nevyhovujici
destové kanalizace.

Grafick& ¢éast - pro navrhované stromy chybi plocha pro strom,|Rozmisténi navrzenych stroma je orienta¢ni, podrobnosti

umisténi je orientacni a tedy nezadvazné pak ovSem pro budou upfesnény v navazujici podrobnéjsi dokumentaci,
rozhodovani o umisténi stromd nelze vyuziti RP a podminky |odliSné FeSeni musi byt vzdy fadné zddvodnéno. Pfesunuti
nemusi ten, kdo bude rozhodovat respektovat. trafostanice je lokalizovano - viz vykres €. N4 Technicka

PFesunuti trafostanice neni lokalizovano, pfitom stanice ma  |infrastruktura.
takova omezeni, Ze pro navrh je tfeba s mistem podcitat.
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Oduavodnéni - nebyl spinén pozadavek zadani na opatfeni pro
zklidnéni prajedné dopravy, pro navrh parkovani verejnosti,
pozadavek na respektovani hodnot, sou¢asny stav
hodnotnych staveb nebo zachovalych stavebnich ¢ar neni
zohlednén, hodnoty Uzemi nejsou v pfislusnych kapitolach
popsény, nalezneme zde pouze historii Gzemi, pfiznivé ZP
ochranou a navrhem zelené neni splnéno, protoze pro
verejnou zelen nejsou navrZzeny plochy a v zastavénosti
zahrad lze stavét na 95% podzemni stavby s vySkou zeminy
40cm, coz stav zahrad poskozuje. Zmate¢né je konstatovani,
Ze bezpecnou a cyklistickou dopravu v ul. Palackého Ize
zajistit pouze rozSifenim ul. profilu (napf. pro cyklisty neni v
navrhu pocitano se samostatnym pruhem a neni tedy jasné
jak se zvySi bezpecnost). Vozovka zlstava ve stejné Sifce s
prognézou vétsi intenzity dopravy. Pfestavba Jednoty je
navrzena na témeér identickém misté, tvrzeni ze vznikne
zalozeni nového ndmésti neni pravdivé (str. 22). Vizualizace v
oddvodnéni je v rozporu s RP po spoleéném jednani, zejména
vysky budov, popis prvka pfed stavebni ¢arou nezohledriuje sd
Kpt. doprava (str. 34) neodpovida

vyrokoveé ¢asti - vyrok nenavrhuje kategorie mistnich
komunikaci, provoz chodcl neni dlisledné ve vyrokové

Céasti "povySovan" - napf. hlavni tah ul. 5.kvétna do

parku a na sidlisté v kfizovatce ul. Vitova, 5.Kvétna

a Za Mlynem nefesi sou€asnou kolizi s chodci ani nefesi
odboceni hlavni cyklistické stezky do ul. Za Mlynem.

Ul. Vitova je navrZzena na rozSifeni ustoupenim stavebni ¢ary
nikoliv bez aprav. Neni vysvétleno kam bude smérovana
nékladni doprava z ul. Palackého, v navrhu neni

zamezeni této dopravy do ul. Palackého feSeno.

Vyhodnoceni splnéni zadani je sou¢éasti odivodnéni navrhu
RP(kap. Udaje o splnéni zadani RP), navrh RP navrhuje
opatfeni ke zklidnéni dopravy v ul. Palackého v ramci
moznosti feSeného Gzemi RP (zvySené pfechody pro
chodce), celkové feSeni bude nutno provéfit v novém UP
(nabizi se varianta obchvatu mésta), navrh verejnych
parkovacich stani je souc¢asti navrhu RP, RP stanovuje
nejvyznamnéjsi urbanistické a architektonické hodnoty -
areal zdmku, stopu ulice 5.kvétna a namésti pfed statkem a
tyto hodnoty jsou v ndvrhu RP respektovany. RP navrhuje
feSeni vefejnych prostranstvi v€. ploch parkd - viz vykres
€.N3 Verejna prostranstvi. Navrh feSeni ul. Palackého zvysi
bezpeénost pfedevsim chodcl a to rozSifenim chodniku -
bude opraveno v odlvodnéni navrhu RP. Navrh feSeni
nového nameésti je podrobné popséan v odivodnéni v
kapitole Podrobné zdtvodnéni navrhu VPS pro predkup -
Nové namésti poskytne nové plochy pro pohyb a pobyt
chodcu, navrZzeny blok €. 15 v misté Jednoty (Spali¢ek) bude
pfistupny ze vSech stran, nevzniknou tak nehezka zakouti
jako u pavodni stavby.Na novém namésti bude také reSen pr
s riznymi vySkovymi arovnémi terénu - nad podzemnim
parkovanim vznikne mensi namésti.

Vizualizace je soucasti odavodnéni a je pouze

orientacni, neni potfeba opravovat.

Podzemni ¢asti staveb (nepfekrogi-li) uliéni ¢aru

mohou prekraCovat stavebni ¢aru - viz textova ¢ast

navrhu RP kapitola Regulace staveb - umisténi a

Priloha ¢. 4 Odtvodnéni RP Dobfichovice Centrum
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prostorové usporadani staveb. Navrh RP navrhuje kategorie
komunikaci (viz vykres €. N3 Vefejna prostranstvi). Ve
vykrese €. N3 Verejna prostranstvi je feSen i pohyb chodcu
v€. feSeni kfizovatky ul. Vitova, 5.Kvétna a Za Mlynem,
feSeni nakladni tranzitni dopravy v ul. Palackého je nad
rdmec moznosti RP, protoZe feSenym GUzemim RP je pouze
centrum mésta - nutno provéfit v ramci UP (moZny obchvat
mésta).

Z vySe uvedenych divodu nebyla pfipominka zapracovana.
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6 |Zdenka Hochova,
Jugoslavskéa 206, 252
29 Dobfichovice

(MUCE
36684/2014) /
30.6.2014

1. Navrhuje zmenSit celkovou zastavénost pozemku na 30% a
dale zrusit rozdéleni pozemku na tfi pAsma moZného
zastavéni, aby se umisténi budovy mohlo zvolit tak, aby co
nejméné rusilo sousedy. Zarover ponechat ze stavajicino UP
regulativ "obalky".

Navrzené regulativy vyuziti Gzemi vychazeji ze skute¢nosti,
Ze se jedna o centralni tzemi mésta, navrZzena zastavénost
je pfimérena, rozdéleni jednotlivych pozemku resp. blokd do
tfi pasem je z davodu situovani hlavni hmoty staveb smérem
k ulicim mésta, v pfizemi se navrhuje obchodni parter,
zahrady / plochy zelené pak jsou navrZzeny do vnitfnich casti
blokd. Navrh RP (stejné tak jako platny Gzemni plan mésta
Dobrichovice) vychazi ze skutenosti, Ze se jedna o centrum
mésta tj. navrhuje se zde vytvofeni smiSeného Uzemi nikoliv
ulice rodinnych doma. AZ v ramci jednotlivych Gzemnich
fizeni budou nésledné FeSeny pfipadné vyjimky z
odstupovych vzdalenosti apod, regulaéni plan nenahrazuje
Zadné Uzemni rozhodnuti. Z vySe uvedenych ddvodd nebyla
pfipominka zapracovana.

2. Nelogicka je fixace uzkého chodniku na pravé strané pred
mostem proti Skole, bylo vysvétleno, Ze se jedna o hodnotnou
stavbu. Princip ur€eni uliéni ¢ary vSak nespociva v hodnoceni
stavby v Gzemi stojici, ale v tom, aby byla dodrZena v pfipadé
zbofeni stavby nebo jeji podstatné prestavby, ¢imz by jeji
historickd hodnota zanikla. Pokud stavba neni pamatkové
chranéna, nemuazeme ovlivnit jeji osud, ktery je v rukou
soukromého vlastnika, miZeme ale na ném poZadovat, pokud
by tuto hezkou stavbu zni€il, aby alespori umoznil rozSifeni
chodniku. Navrhuji Gpravu uliéni ¢ary v tomto misté.

Vzhledem k tomu, Ze na protéjsi (levé) strané podél budovy
Skoly je stavajici chodnik v dostate¢né Sifi, nebylo v tomto
misté navrZeno rozSifeni ul. Palackého a to i s ohledem na
vlastnické vztahy a parcelaci v izemi (parcelni €. st.16 kde
by muselo byt navrzeno rozsifeni se pohybuje v Sifi 5-8 m,
ustoupeni by prakticky znemozZnilo vlastnikovi realizovat zde
stavebni objekt). Zminény Usek méa délku cca 30m a tésné
pred nim je situovan prechod, ktery umozZzruje chodctim
vyuzit dostate¢né Siroky chodnik na druhé strané ul.
Palackého. Z vySe uvedenych divodu nebyla pfipominka

zapracovana.

3. Max. rozloha obch. ploch je pfFili§ velka, doporucuji snizit.

Re$enym Gzemim RP je centrum mésta, kde je situovani
obchodnich ploch vhodné, situovani vyznamnéjSich
obchodnich ploch na okrajich sidel generuje vétsi
automobilovou zatéz tzemi a "umrtvuje" centrum mésta, RP
stanovuje podminku, Ze pokud maji vzniknout vétsi obchodni
plochy (500-1000 m2 hrubé podlazni plochy), tak pouze jako
soucast vicepodlaznich objektd s dalSim vyuzitim jako napf.
bydleni, administrativa apod. Z vySe uvedenych divodu
nebyla pfipominka zapracovana.

Priloha ¢. 4 Odtvodnéni RP Dobfichovice Centrum

16/19



4. Navrhuji zafixovat moznost pruhledu na zamek jesté z
jedné strany, a to z ul.5.kvétna, v misté kde jsou vrata do
Klanova statku. Skrz dv(r je krasny pohled na zamek a proto
si myslim, Ze by v této ¢asti neméla byt pevna uli¢ni ¢ara ve
smyslu nepreruSovand, ale naopak zde ponechat preruseni,

aby tento prihled nemohl byt v budoucnu zastavén.

V této ¢asti navrhuje RP stavebni ¢aru otevienou tj. v celé
délce prerusitelné zastavéné rozhrani zastavitelného Uzemi
bloku a vefejného prostranstvi, jehoz zastavba nesmi
ustupovat (uliéni ¢ara pouze definuje rozhrani zastavitelného
a nezastavitelného vefejného prostranstvi). Zastavba zde
tedy nemusi byt povinné nepferusena. Z vySe uvedenych
davodl nebyla pfipominka zapracovana.

5. Budova Jednoty - navrhuji ponechat dosavadni vySku. PFi
prezentacich byla vysvétlena koncepce namésti s centralni
dominantni budovou paralelou s dfive obvyklym ndméstim s
kostelem uprostfed a tim nutnost zvyraznit tuto budovu.
Domnivam se, Ze tento pfimér je nespravny. Kostel nelze
davat na roven této stavby. Pokud by tam mél opravdu stat,
coZ asi nepfipada v Uvahu, bylo by spravné a logické, aby
vy€nival, ma pfece symbolizovat néco, co nas pfesahuje.

Umisténi "Spali¢ku" do prostoru ndmeésti je pomérné castym
jevem. Spaliéek pomahéa

kompozici nAmeésti, které je vytvoreno z viceméné nahodné
vzniklych volnych ploch. Navrzena vysSkova droven zastavby
v centru ndmeésti je adekvatni vzhledem k rozloze ndmeésti i
vzhledem k tomu, Ze velka ¢ast domda, které ndmésti
vymezuji, uz této podlaznosti dosahla. NavrZzena vysSkova
regulace je v souladu se stavajicim platnym dzemnim
planem mésta (UPNSU Dobfichovice ve znéni zm.¢.1 a 2).
Regulaéni plan neshledava davod v bloku €. 15 omezovat
navrzenou vysku stavby na 2 nadzemni podlaZzi (stavajici
vysSka budovy Jednoty), navrzena vySka v bloku ¢. 15
odpovida navrzené vySce vSech okolnich budov na namésti,
objekt tedy nebude prevySovat okolni zastavbu. Z vySe
uvedenych ddvodl nebyla pfipominka zapracovana.
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7 |Lukas Bafinka, Marcela
Barinkova, Palackého
24, 252 29 Dobfichovice

(MUCE
36679/2014) /
30.6.2014

Regulaéni plan dostatecné nefesi Sifi ul. Za mlynem (hl. jeji
z4padni Cast), kterd je soucasti reSeného uzemi, RP
neobsahuje navrh chodniku v této ulici.

Nejedna se o méstsky vyznamnou komunikaci (viz napf.
dopravni vykres platného izemniho planu mésta),
stanovené funkéni vyuziti vSech dotéenych ploch pfipadné
rozSifeni umoznuje, na jizni hranici ulice je navrzena volna
stavebni ¢ara umoznujici ustoupeni zastavby, neni zde vSak
navrZzena povinnost ustoupeni novych stavebnich objektud
jako napf. v ul. Palackého a to prfedevsim vzhledem k
menSimu vyznamu této ulice a celkové menSimu zatizeni. V
jihozapadni ¢asti ulice Za Mlynem v ramci feSeného Gzemi je
oproti stavajici parcelaci navrzena stavebni ¢ara mirné
ustoupena, pfi pfipadné vystavbé by tedy mélo dojit k
rozsifeni vefejného prostranstvi (stavebni ¢ara volna
znamena v celé délce prerusitelné zastavéné rozhrani
zastaviteIného Uzemi bloku a vefejného prostranstvi jehoz
zastavba smi ustupovat).Z vySe uvedenych ddvodd nebyla
pfipominka zapracovana.

8 |LibuSe Kucerova, V
Luhu 492, 252 29
Dobfichovice

(MUCE
36757/2014) /
1.7.2014

Nesouhlasi s navrhem Palackého ulice - hlavnim divodem
zadani RP je sou€asné dopravni situace v centru obce.
RozsSifenim ul. Palackého se dopravni situace nevyresi,
naopak prildka dalsi dopravu (nova bytova vystavba, nova
pfistavba Skoly, sluzby atd.). Je proto dulezité pfipravovat
dalSi podminky, aby prijezdni doprava byla z centra obce
odklonéna. Je to dlouhodoby proces, nutno s pfipravou zagit
co nejdfive, musime doufat, Ze obec odsouhlasi v novém
Uzemnim planu obchvat Dobfichovic. Prajezdnost obci -
argumentace v RP vychazi z prizkumu z r. 2004, od té doby
uplynulo 10 let a narlst dopravy se jesté zvysil vice nez o 5%
(narust bytové vystavby i v okolnich obcich).

Re&eni obchvatu mésta je nad ramec FeSeného Gzemi RP,
bude pfedmétem provéfeni pripravovaného nového UP.
Navrh RP feSi zklidnéni a zvySeni bezpecnosti ul. Palackého
pro pési zejména navrhem rozsifeni chodnikd, a vyvySenych
pfechodu pro chodce. Hlavni ¢ast dopravni zatéze v ul.
Palackého pochazi z dopravy tranzitni (propojeni silnice
11/115 pfes Berounku smérem na rychlostni silnici R4),
nikoliv z dopravy generované pfilehlymi pozemky. Z vySe
uvedenych dudvodl nebyla pfipominka zapracovana.
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Nesouhlasi s navrhem feSeni parkovani ve stfedu obce -
navrh parkovacich ploch s vySkovou Upravou za nakupnim
stfediskem, na soukromém pozemku Jednoty. Vlastnik
nemovitosti nebyl na vefejném projednani pfitomen, souhlasi
S navrzenou Upravou?

Vlastnik pozemku nepodal v pribéhu procesu pofizovani RP
Zadnou pfipominku ani ndmitku, RP se vydava jako opatfeni
obecné povahy, neni nutny souhlas vlastnika, RP
nenahrazuje Zadné tUzemni rozhodnuti. Podrobné
zdlvodnéni navrhu VPS.1 nové namésti je soucasti
oddvodnéni RP (Kapitola Komplexni zd{vodnéni feSeni, vé.
zdlvodnéni navrzené urbanistické koncepce - Podrobné
zdlvodnéni navrhu VPS pro predkup) - navrh nového
namésti po zruSeni budovy Jednoty by mél poskytnout nové
plochy pro pohyb a pobyt chodcu, vznikne "Spalic¢ek"
pfistupny ze vSech stran, nevzniknou nehezka zakouti jako u
stavajici stavby, na novém namésti bude feSen problém s
rznymi vySkovymi Grovnémi terénu - nad podzemnim
parkovanim vznikne mensi namésti, podzemni parkovani
vyresSi problém s dopravou v klidu. Z vySe uvedenych
davodl nebyla pfipominka zapracovana.

Pé&sSi doprava - navr RP na rozsifeni ul. Palackého a
prestavbu je dlouhodoby proces, pohyb chodcl a bezpeénost
Skolnich déti v centru obce RP v sou€asné dobé nevyresi.

RP navrhuje pési prichod z Palackého nam. do ul. Lomené,
tento péSi prichod je ¢asti navrzen pres soukromy pozemek a
majitel pozemku by nemusel souhlasit s jeho realizaci. Ale
priichod pro pési po pozemku obce z ul. Vitova do ul. Lomené
(v soucasné dobé tento pozemek pouzivaji hasici) tomuto
navrhu by nemélo v prosazeni nic branit, kdyz je to majetek

obce a mohl by byt realizovan v kratké dobé.

Navrh RP feSi zklidnéni a zvySeni bezpecnosti ul. Palackého
pro pési zejména navrhem rozsifeni chodnikd, a vyvySenych
pfechodu pro chodce. Navrzené pési propojeni z Palackého
nam. do ul. Lomené je z Easti navrzeno na soukromém
pozemku, vlastnik proti navrhu RP nepodal ani pfipominku
ani namitku. Jednéa se o vyznamnou a bezpecénou zkratku
pro déti dochazejici z budovy 3koly v ul. 5.kvétna do ZUS a
na hfisté v ulici Lomena. Z vySe uvedenych dlivodu nebyla
pfipominka zapracovana.
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