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o

REGULACNI PLAN DOBRICHOVICE —- DLOUHY DIiL

FThdbhdhrdrdrdrdrdbdbdbbdbddbrdrdbdrdbdbdbdbdbdbbhdbrdrdrdrdrdbdbedt
Zastupitelstvo mésta Dobrichovice, piislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. d) zakona ¢. 183/
/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich piedpist (dale
jen ,stavebni zakon*), za pouziti ustanoveni § 62 odst. 1 stavebniho zdkona, § 171 a nasl. zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,spravni rad®), § 19 a piilohy
¢. 11 vyhléasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti (dale jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.*), svym usneseni
¢. 17 ze dne 21. zari 2010

vydava
regulac¢ni plan Dob¥fichovice — Dlouhy dil

(dale ,tavké jen ,,,regulaénl' plan®), j,ehoi uzemng plénovavci dokumentaci zhotovila firma Ing. arch. Vlasta
POLACKOVA, URBANISTICKY ATELIER UP-24, IC 16102053, projektantem Ing. arch. Vlastou Po-
lackovou, autorizovanou architektkou CKA 00841, ve formé opatieni obecné povahy €. 1/2010.
Regulacni plan v FeSené plose vymezené v kapitole 1 ,,Vymezeni fesSené plochy* textové Casti regu-
la¢niho planu, stanovuje podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku, pro umisténi a pro-
storové usporadani staveb, zejména staveb vefejné infrastruktury, pro ochranu hodnot a charakteru
uzemi a pro vytvareni ptiznivého zivotniho prostiedi, vymezuje vetejné prospésné stavby nebo vetejné
prospésna opatieni, jak je uvedeno v jeho textové a grafické ¢asti takto:
1. Textova ¢ast regulaéniho planu obsahuje

a) vymezeni feSené plochy,

b) definici pojmi pouzitych v tomto regulacnim planu,

¢) podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd,

d) podminky pro umisténi a prostorové uspotadani staveb vefejné infrastruktury,

e) podminky pro umisténi a prostorové uspoiadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb veiejné
infrastruktury,

f) podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,
g) podminky pro vytvareni ptiznivého Zivotniho prostredi,
h) podminky pro ochranu vefejného zdravi,
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1) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k zajis-
tovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkl pro asanaci, pro které lze prava k po-
zemk(m a stavbam vyvlastnit,

J) vymezeni dalSich vefejné prospésSnych staveb a vetfejné prospéSnych opatieni, pro které lze
uplatnit predkupni pravo,

k) vycet izemnich rozhodnuti, ktera regula¢ni plan nahrazuje,

1) druh a Gcel umistovanych staveb,

m)podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

n) podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuziti uzemi,

0) podminky pro vymezend ochranné pasma,

p) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkil izemniho systému ekologické stability,

q) stanoveni potadi zmén v izemi (etapizace),

r) vymezeni staveb nezptisobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho za-
kona,

s) udaje o poctu listli regulac¢niho pldnu a poctu vykresii grafické ¢asti.
2. Graficka ¢ast regulacniho planu obsahuje
a) P1 — Hlavni vykres, 1 : 1000,
b) P2 — Vykres dopravni infrastruktury, 1 : 1000,
c) P3 — Technicka infrastruktura — zdsobovani pitnou vodou a plynem, 1 : 1000,
d) P4 — Technicka infrastruktura — kanalizace, 1 : 1000,
e) P5 — Technicka infrastruktura — zdsobovani elektrickou energii, 1 : 1000,
f) P6 — Technicka infrastruktura — vetejné osvétleni, 1 : 1000,
g) P7 — Technicka infrastruktura — sdélovaci vedeni, 1 : 1000,
h) P8 — Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace, 1 : 1000.

Odivodnéni
Odtvodnéni regulacniho planu Dobftichovice — Dlouhy dil obsahuje textovou a grafickou ¢ast takto:

A. TEXTOVA CAST
1. Textova ¢ast oduvodnéni regulacniho planu zpracovana projektantem v rozsahu casti 11
odst. 5 pism. a) az h) prilohy €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. jako samostatna ,,textova ¢ast
odivodnéni regula¢niho planu“ je nedilnou soucasti tohoto odivodnéni.

2. Postup pri porizeni regula¢niho plinu
Poftizeni regulac¢niho plédnu z vlastniho podnétu schvalilo Zastupitelstvo mésta Dobftichovice usne-
senim €. 3 ze dne 18. dubna 2007 podle § 6 odst. 5 pism. a) a § 62 odst. 2 pism. b) stavebniho z4-
kona.
Poftizovatelem regulacniho planu byl Méstsky ufad Dobfichovice, ktery zajistil v souladu s § 6 odst.
2 stavebniho zékona splnéni kvalifikanich poZadavkl pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti podle
§ 24 stavebniho zdkona uzavfenim smlouvy pravnickou osobou, spole¢nosti PRISVICH, s.r.o.,
IC 27101053, jejiz pracovnik, Ing. Ladislav Vich, ma osvédéeni Ministerstva vnitra o zvlastni od-
borné zpusobilosti v izemnim planovani ¢. 800017664 a spliuje kvalifika¢ni poZzadavky vzdélani
a praxe. Uzavieni smlouvy s PRISVICH, s.r.o., na pofizeni regula¢niho planu schvalila Rada mésta
Dobfichovice usnesenim €. 17 ze dne 23. fijna 2007 podle § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zakona.
Pfi pofizovani a vyddvéni regula¢niho planu se postupovalo podle § 64 a 65 stavebniho zékona
v etapach ,,zadani a ,,navrh*. Pozadavky na regulacni plan byly stanoveny v jeho zadéni.
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Navrh zadani regulaéniho planu byl vystaven k vetfejnému nahlédnuti po dobu 30 dna, a to od
8. dubna 2008 do 7. kvétna 2008, a soucasn¢ jej poiizovatel zaslal subjektim uvedenym v § 64
odst. 2 stavebniho zakona.

Na zaklad¢ vyhodnoceni uplatnénych pozadavkl pofizovatel upravil ndvrh zadéni regulac¢niho
planu a ptedlozil jej ke schvaleni Zastupitelstvu mésta Dobtichovice.

Zadani regula¢niho planu schvdlilo Zastupitelstvo mésta Dobfichovice usnesenim ¢. 8 ze dne
25. cervna 2008 podle § 64 odst. 5 stavebniho zdkona.

Navrh regulaéniho planu pro spole¢né jednani zhotovila v ¢ervenci 2009 firma Ing. arch. Vlasta
POLACKOVA, URBANISTICKY ATELIER UP-24, IC 16102053, projektantem Ing. arch. Vlas-
tou Polackovou, autorizovanou architektkou CKA 00841, na zakladé schvaleného zadani z &ervna
2008 a dale podle § 65 odst. 1 stavebniho zékona, § 19 a ptilohy ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.

Spolecné jednani o navrhu regulac¢niho planu se podle § 65 odst. 2 stavebniho zakona uskutecnilo
dne 29. zaii 2009 od 13.00 hodin v zasedaci mistnosti Méstského uradu Dobtichovice.

Poftizovatel provedl vyhodnoceni spole¢ného jednéni a na zéklad¢ zavéra uvedenych ve ,,Vyhodno-
ceni spole¢ného jednani o navrhu regula¢niho planu Dobtichovice — Dlouhy dil*“ zpracoval poftizo-
vatel ,,Pokyny pro tpravu navrhu regula¢niho planu“ a predal je dne 10. unora 2010 zhotoviteli,
firm& Ing. arch. Vlasta POLACKOVA, URBANISTICKY ATELIER UP-24, k provedeni upravy
navrhu regula¢niho planu.

Vetejné projednani upravené¢ho navrhu regulacniho planu podle § 67 odst. 1 stavebniho zakona
s vykladem projektanta, Ing. arch. Vlasty Polac¢kové, natidil pofizovatel na 16. ¢ervna 2010
od 14.00 hodin v zasedaci mistnosti Méstského ufadu Dobtichovice. Vetejného projednani se ne-
zucastnil zadny dotéeny organ.

Pofizovatel vyhodnotil vysledky vetfejného projednadni a konstatoval, Ze do jeho skonceni bylo
uplatnéno celkem 8 namitek dotéenych osob (§ 67 odst. 4 stavebniho zdkona) a Zadna pripomin-
ka. Dotéené organy uplatnily celkem 5 stanovisek podle § 67 odst. 1 stavebniho zakona.

Na zaklad¢ vyhodnoceni vysledkli vefejného projednani byly potfizovatelem stanoveny ,,Pokyny
pro upravu Cistopisu regula¢niho planu Dobtichovice — Dlouhy dil*, které budou po vydani regu-
la¢niho planu Zastupitelstvem mésta Dobfichovice piedany zhotoviteli k provedeni Gpravy regu-
la¢niho planu po jeho vydani jako tzv. ,Cistopis®, protoze se nejedna o podstatné Gpravy doku-
mentace, které by vyzadovaly opakované vefejné projednani, a souCasné pofizovatel podal dne
14. zafi 2010 Zastupitelstvu mésta Dobfichovice ndvrh na vydéani regula¢niho planu podle § 69
odst. 1 stavebniho zakona.

. Vysledek prezkoumani souladu navrhu regula¢niho plianu s vydanou uzemné planovaci do-
kumentaci [§ 68 odst. 1 pism. a) stavebniho zédkona]

Uzemi mésta Dobtichovice je souéasti rozvojové oblasti ,,OB1 Rozvojova oblast Praha® vymezené
spravnim obvodem obce s rozsifenou puisobnosti, mésta Cernogice, dle Politiky izemniho rozvoje
Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008) schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &. 929 ze dne
20. &ervence 2009. Pro feseni regulaéniho planu nevyplyvaji z PUR CR 2008 74dné pozadavky.
Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje, nebyla
dosud podle § 41 stavebniho zdkona vydéna, soulad s touto dokumentaci proto nelze posoudit.

Uzemi mésta Dobiichovice lei v iizemi feSeném lizemnim planem velkého izemniho celku Praz-
ského regionu (UP VUC Prazského regionu), schvalenym Zastupitelstvem Stiedoeského kraje
usnesenim €. 55-15/2006/ZK ze dne 18. prosince 2006 (zpracovatel AURS, spol. s r.o., Ing. arch.
M. Kérner, CSc., a kol.), ktery nesleduje v feSeném tzemi Zadny rozvojovy zamér. Pro feSené
tizemi regulaéniho planu nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky z téch ¢asti UP VUC Prazského

—3-
Opatfeni obecné povahy ¢. 1/2010 — RP Dobfichovice — Dlouhy dil



regionu, které nepozbyly platnosti dle § 187 odst. 7 stavebniho zdkona a jsou zdvazné pro potizo-
vani regulacnich plana podle § 189 odst. 2 stavebniho zékona.

Pro pofizovani regula¢niho planu je zdvazny Gizemni pldn sidelniho utvaru Dobfichovice (dale
také jen ,,uzemni plan®), schvaleny dne 19. ¢ervna 1996, ve znéni zmény €. 1, schvélené dne
19. ¢ervence 2000, a zmény €. 2, schvalené dne 17. fijna 2006, v téch Castech, které byly vyhla-
Seny obecné zavaznymi vyhlaSkami obce (mésta) Dobtichovice €. 1/1996, 1/2000 a 1/2006 jako
zévazné. Koncepce stanovend uzemnim planem je dodrzena. K odchylkam dochazi v detailech,
které fesi regulacni plan a které by v izemnim planu nemusely (n€které ani nemély) byt zavazné
stanoveny. Tyto odchylky Ize povazovat za upfesnéni feSeni navrzeného v izemnim planu.

Z hlediska funkéniho vyuziti ploch je feSené izemi v uzemnim planu zatfazeno v plochéch indivi-
dudlni bytové zastavby cistého bydleni (BC;, BC4 a BCS), mimolesni parkové zelené¢ (ML),
obsluzné funkce — ob¢anské vybavenosti pro administrativu (Oa) a vyroby a sluzeb (VS), doplné-
nych siti mistnich komunikaci.

Navrh regulaéniho plinu je v souladu s Politikou iizemniho rogvoje Ceské republiky 2008,
v souladu s UP VUC PraZského regionu a v souladu s UPnSU Dobiichovice.

. Vysledek prezkoumani souladu navrhu regula¢niho planu s cili a ikoly izemniho planova-
ni, zejména s charakterem uzemi, s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanisti-
ckych hodnot v tizemi [§ 68 odst. 1 pism. b) stavebniho zédkona]

Regulaéni plan usiluje v feSeném tzemi o zajisténi trvale udrzitelného rozvoje vSech slozek tizemi
a osidleni pfi zachovani a ochrané ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi, zejména
pak architektonickych a urbanistickych hodnot, pfi zajisténi podminek rozvoje mésta a koordinaci
vefejnych i soukromych zaméri v feSeném tzemi.

Navrzené feSeni regulacniho planu se ztotoznuje s cili a ukoly tzemniho planovani a vytvaii pied-
poklady pro udrZitelny rozvoj Gizemi. ReSeni neni v rozporu s ochranou architektonickych a urba-
nistickych hodnot. Regula¢ni plan napliiuje priority tzemniho planovani, kdy zejména vychazi
z charakteru feSen¢ho Uzemi a jeho kontextu, respektuje vyznam fteSené lokality Dlouhy dil
a chréani a rozviji hodnoty zéstavby a navazujiciho pfirodniho prostfedi mésta Dobfichovice.

Dulezitym cilem feSeni bylo zachovani urbanistické hodnoty Dobfichovic a v feSeném tizemi sta-
novit regulativy prostorového uspotfadani, parcelace a geometrii ulic tak, aby nova zastavba nena-
rusila stavajici urbanistickou integritu obce. Uli¢ni sit’ v feSeném tGzemi plynule navazuje na hod-
notnou pravidelnou uli¢ni sit’ levobfezni ¢asti mésta a regulativy pro novou zastavbu jsou v sou-
ladu s krajinnym rdzem uzemi. Regulacni podminky Uzemi respektuji poZadavky vyplyvajici
z obecnych pozadavki na vystavbu.

Navrh regulacniho pldanu je v souladu s cili a ukoly uzemniho pldnovdani a s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi.

. Vysledek prezkoumani souladu navrhu regula¢niho planu s poZadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich predpisa [§ 68 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zékona]

Po schvaleni zadani regulacniho planu dne 25. Cervna 2008 zajistil pofizovatel zpracovani nadvrhu
regulacniho planu v rozsahu pftiloh €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Pfi projednéani a vydéni navrhu
regulac¢niho planu bylo postupovano podle § 64 a nasl. stavebniho zakona.

Textova a grafickd ¢ast ndvrhu regulacniho planu a jeho odiivodnéni ¢lenénim a skladbou vykrest
odpovida ptiloze €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Pfi vymezovani pozemkli a umistovani staveb na nich a pfi vymezovani pozemkul vefejnych pro-
stranstvi bylo postupovano podle ustanoveni ¢asti tfeti a ¢tvrté vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb., o obec-
nych poZadavcich na vyuZzivani uzemi, ve znéni pozd¢jSich predpist.

Regulacni plan v feSené ploSe lokality Dlouhy dil stanovil v souladu s § 61 stavebniho zdkona a v
navaznosti na regulativy platného UPnSU Dobfichovice podrobné podminky pro vyuziti
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pozemk, pro umisténi a prostorové uspotradani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru tzemi
a pro vytvareni ptiznivého Zivotniho prostiedi, dale regulacni plan stanovil podminky pro vyme-
zeni a vyuziti pozemkl, pro umisténi a prostorové usporadani staveb veiejné infrastruktury a vy-
mezil vefejné prospésné stavby nebo vetejné prospésna opatteni.

Regulaéni plan nenahrazuje, v souladu se zadanim, v feSené ploSe zadné izemni rozhodnuti, ale
je zavazny pro rozhodovani v izemi v souladu s § 61 odst. 2 stavebniho zakona.

Navrh regulacniho planu je v souladu s poZadavky stavebniho zdakona a jeho provdadécich prav-
nich predpisii.

Vysledek pirezkoumani souladu navrhu regulac¢niho planu s poZadavky na veiejnou doprav-
ni a technickou infrastrukturu [§ 68 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona]

Vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu fesi regulaéni plan v souladu s platnym UPnSU
Dobftichovice, jak je patrné z vykrest dopravy (P2) a technické infrastruktury (P3 az P7).

Vetejna dopravni infrastruktura byla v navrhu regulacniho planu feSena na zaklad¢ pozadavki za-
dani regula¢niho planu tak, ze

* pro jednotlivé komunikace stanovuje regula¢ni plan diferencované uli¢ni profily v zavislosti na
jejich vyznamu v komunikacni siti,

* byl pfehodnocen pozadavek uniformni $itky komunikaci 10,0 m a $itky ulic byly rovnéZ odstup-
novany podle jejich vyznamu a potfebné Sitky uli¢niho prostoru,

* podél vSech nové navrhovanych pozemnich komunikaci byl vymezen jednostranny min. 2 m §i-
roky pas zelené s vysadbou vzrostlych listnatych strom doméciho piivodu, pokud to prostorové
podminky umoznily,

* byla provéfena moznost zptistupnéni pozemkl parc. €. 1382/3 a 1382/4, k. 4. Dobfichovice,
véetné moznosti piipojeni na nové inZenyrské sité, navrzené feSeni bylo s vlastniky pozemku
konzultovano a je zachyceno ve vykresech,

* soucasti navrhovanych komunikaci, které jsou soucasti vetejnych prostranstvi, jsou plochy pro
pohotovostni odstavna stani,

* feSeni komunikaci respektuje technické podminky TP 103 Ministerstva dopravy pro ,,navrho-
vani obytnych zon a péSich zon, které jsou vefejné piistupnymi pozemnimi komunikacemi®.

Veftejna technickd infrastruktura byla v navrhu regula¢niho planu feSena na zaklad¢ pozadavk za-

déani regula¢niho planu tak, ze

* regulacni plan respektuje stavajici zatizeni technické infrastruktury, v€etné ochrannych pasem,
a fesi zasobovani feSené¢ho tzemi pitnou vodou, elektrickou energii a plynem, dale feSi odkana-
lizovani uzemi, vetfejné osvétleni a sdélovaci vedent,

* prostorové usporadani technické infrastruktury bylo feSeno koordinované s navrhem vetejnych
prostor, zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch vetejné zelené,

* sit¢ technicke infrastruktury jsou napojeny z pfilehlych komunikaci a s vyjimkou splaskové ka-
nalizace neni jejich vystavba nijak omezena,

¢ splaSkovou kanalizaci, ktera je navrZena jako kombinace gravitacni a tlakové s centralni Cerpaci
stanici, 1ze uvést do provozu aZ po zprovoznéni intenzifikované COV Dobtichovice,

* vzhledem k poloze lokality ¢astecné v zaplavovém tizemi Qg je velka pozornost vénovana li-
kvidaci srazkovych vod, a to zejména vsakovanim na vlastnich pozemcich pro rodinné domy
a pro obsluzné funkce, doplnéné na pozemcich pro vyrobu a sluzby vsakovaci strouhou, ktera
ma zabranit stékani deStové vody na ptilehlé pozemky pro rodinné domy,

* vefejna prostranstvi jsou odvodiovana jednak vsakovanim (do ptilehlych zelenych pasi) a jed-
nak do navrzené dest'ové kanalizace, podél stfedni ¢asti ulice Randovy je v zeleném pasu navr-
Zena rovnéz vsakovaci strouha.

Navrh regulalniho planu je v souladu s poZadavky na veiejnou dopravni a technickou infra-
strukturu.

—5_
Opatfeni obecné povahy ¢. 1/2010 — RP Dobfichovice — Dlouhy dil



7.

Vysledek piezkoumani souladu navrhu regulaéniho plianu se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisti, popriipadé s vysledkem FeSeni rozpori a s ochranou
prav a pravem chranénych zajmi dotéenych osob [§ 68 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona]

Pfi pofizovani navrhu regulacniho planu byly akceptovany pozadavky dotéenych organt, které
uplatnily ve svych stanoviscich, a to zejména pfi spole€ném jednani. Pofizovatel vyhodnotil uplat-
néné stanoviska a ucinil zavery, které podle jejich charakteru promitl do ,,Pokynli pro Gpravu né-
vrhu regula¢niho planu Dobftichovice — Dlouhy dil po spolecném jednani. Podle téchto pokyni
byl navrh upraven a dan do souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a stanovisky dotce-
nych organil a nasledné vetejné projednan podle § 67 odst. 1 stavebniho zakona.

Na zékladé vefejného projedndni nedoslo k zddné upravé ndvrhu regulaéniho plédnu a takto byl
pfedloZen Zastupitelstvu mésta Dobfichovice dne 14. zafi 2010 k vydani. Nepodstatné tpravy,
vyplyvajici ze zavéri pofizovatele k uplatnénym namitkdm, budou provedeny v istopise regu-
lacniho planu pfed vyznacenim zdznamu o G¢innosti.

Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentech oznacenych jako ,,Vyhodnoceni spolecného jednani
o navrhu regulacniho planu Dobrichovice — Dlouhy dil*, ,,Pokyny pro upravu navrhu regulacniho
planu Dobrichovice — Dlouhy dil po spolecném jednani*, ,,Vyhodnoceni verejného projednani na-
vrhu regulacniho planu Dobrichovice — Dlouhy dil“ a ,,Pokyny pro upravu cistopisu regulacniho
planu Dobrichovice — Dlouhy dil*, které jsou nedilnou soucasti dokladl o pofizovani a vydani re-
gula¢niho planu.

Pfi pofizovani navrhu regula¢niho planu nebyly feSeny Z4dné rozpory postupem podle § 136
odst. 6 spravniho fadu.

Dotcené osoby uvedené v § 67 odst. 4 , resp. v § 85 odst. 1 a 2, stavebniho zdkona mély moznost
uplatnit pfipominky pfi projednavani ndvrhu zadani regulac¢niho planu, a jak je ziejmé z vyhodno-
ceni projednavani navrhu zadani byla uplatnéna 1 pfipominka. Pfi vefejném projednani navrhu re-
gulac¢niho planu byly uplatnéno 8 namitek a zadna pfipominka. Namitkdm nebylo az na jednotli-
vosti vyhovéno, protoze se tykaly véci, o kterych bylo jiz rozhodnuto v izemnim planu.

Navrh regulacniho planu je v souladu se stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich prav-
nich predpisit a s ochranou prdv a pravem chrdanénych zdajmii dotéenych osob.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Potizovatel vefejné projednal upraveny ndvrh regula¢niho planu podle § 67 odst. 1 stavebniho za-
kona a obdrzel nejpozdé&ji pii vefejném projednani dne 16. cervna 2010 v souladu s § 67 odst. 1
stavebniho zakona 8 ndmitek dotéenych osob vymezenych v § 67 odst. 4 stavebniho zakona.

Zastupitelstvo mésta Dobrichovice jako pfisluSny spravni organ podle § 172 odst. 5 spravniho

fadu rozhodlo svym usnesenim €. 17 ze dne 21. zaii 2010 o ndmitkach uplatnénych k névrhu regu-
la¢niho plédnu na podklad¢ navrhu rozhodnuti o ndmitkéch a jejich oditvodnéni zpracovaného pofi-

zovatelem, takto:

namitky rozhodnuti o namitkach

Gdaje o podateli® charakteristika** a oduvodnéni

Mésto Dob¥ichovice,
Vitova 61,

252 29 Dobfichovice

(6. 6; D 16. 6. 2010; ¢j. 950)

Urbanisticka komise Rady mésta Dobiichovice se

zabyvala navrhem RP lokality ,,Dlouhy dil“, ktery ma

byt projednan s vetejnosti dne 16. ¢ervna 2010. Zaby-
vali jsme se zejména splnénim ptipominek a jejich za-
pracovanim do navrhu RP. K tomu ma urbanisticka
komise jesté tyto podnéty a navrhy na doplnéni ¢i
zmeénu:

1.V grafické ¢asti — zakladni vykres — chybi umisténi
nadob na tiidény odpad. Je to jen v koordina¢nim
vykresu, ktery neni zavazny. Navrh: doplnit do vy-
kresové dokumentace.

1. Namitce se vyhovuje.
Odiivodnéni: Do vykresu Pl ,, Hlavni vykres
graficke casti navrhu RP budou doplnény
plochy pro umisténi ndadob na trideny odpad,
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namitky

Udaje o podateli®

charakteristika**)

rozhodnuti o namitkach
a odivodnéni

Mésto Dobrichovice,
Vitova 61,

252 29 Dobtichovice

(6. 6; D 16. 6. 2010; ¢j. 950)
(POKRACOVANI)

2. Pozadavkem, ktery byl pfijat, bylo i to, Ze v§echny
ulice budou obousmérné s min. $ifkou 8,5 m. Obé
komunikace kolem centralniho parku maji ale §itku
jen 6,5 m (4,0 + 2,5 m) a kolem parku se tedy bude
jezdit jednosmérné. Rozhodnout zda to tak opravdu
bude.

3. Cerpaci stanice splaskovych vod neni ve vykresu
vetejné prospésnych staveb uvedena, je pouze uve-
dena v textu. Navrhujeme doplnit do grafické ¢asti.
To samé se tyka propojovaciho vytlaéného potrubi
z Cerpaci stanice k zacatku stavajici kanalizace
(snad soukromé??) na pozemku Sdruzeni vychodni
zbna. Je tieba si uvédomit, Ze navrzené feSeni bude
znamenat, Ze splasky z plochy Dlouhého dilu se bu-
dou 2x ¢erpat i kdy?Z je tato plocha velmi blizko
uCOV.

4. Plocha priléhajici k Prazské silnici postrada na se-
verni stran¢ chodnik a cyklostezku, o tato plocha
nebo alespon jeji ¢ast s chodnikem by mély byt za-
fazeno do vefejné prospésnych staveb.

5.V ptipominkach byl pozadavek na definici pojmu
»stavba pro drobnou vyrobu“ (viz SJ 30), ale v ka-
pitole 2 tato definice neni. Méla by se doplnit.

6. Do vychodni ¢asti feSeného tizemi zasahovalo
v izemnim planu ochranné pasmo COV. V grafi-
cké ¢asti RP neni ale uvedeno — doporucujeme do-
plnit. Zjistit, zda je ochranné pasmu uvedeno i v
textu, pokud ne, tak doplnit.

2.

3.

4.

S.

6.

jak jsou uvedeny ve vykresu Ol ,, Koordi-
nacni vykres * grafické casti oduvodnéni na-
vrhu RP — viz Pokyny (bod VP*1).

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Komunikace kolem namésti

s parkem nemaji charakter ulice, ale podle
navrhu RP se jedna o ,, komunikacni prostor*
a jeho Sirka 6,5 m nebyla pri spolecném jed-
nani pripominkovana, porizovatel proto po
spolecném jednani nestanovil Zadny pokyn
pro jeho zménu. Min. $ivka 8,0 m, nikoliv
vSak 8,5 m, se podle pokynu SJ*7 pro upravu
navrhu RP po spolecném jednani, tykala
pouze ,,ulic se Sirkou ulicniho profilu 6,5 m
(Nova Zelena — cast, Pod Vedenim, odbocka
ke sloupu z ulice Zalomend) .

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Vykres P8 ,, Verejné prospésné
stavby, opatieni a asanace* grafické casti
navrhu RP neuvadi jednotlivé Zadné stavby
technické infrastruktury, nelze jej proto dopl-
nit o Cerpaci stanici splaskovych vod

s wtlacnym potrubim. Stavby technické in-
frastruktury jsou podle charakteru jednotlivé
uvedeny ve vykresech P3 az P7 ,, Technickd
infrastruktura...  grafické casti navrhu RP,
které jsou zavazné.

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Plocha pri ulici ,, Prazska “,

v prostoru pro reSeni autobusovych zastavek,
neni vnitiné clenéna a urcité doporucené re-
Seni je uvedeno ve schématu ,, Skica doporu-
Ceného reseni autobusovych zastdavek v Praz-
ské ulici* subkapitoly 4.2 Doprava textové
casti odivodnéni navrhu RP, a to véetné
chodniku. Cyklostezka neni pro resené vizemi
RP v platném UPnSU DobFichovice vymeze-
na, nelze ji proto smysluplné vymezovat
pouze v RP. Prostor ulice Prazské je vymezen
jako plocha pro verejné prospésné stavby,
oznacend jako UNI ,,Novd plocha pro sbér-
nou komunikaci a vystavbu zastavek auto-
busu — ulice Prazskad “, jednotlivé se stavby
dopravni infrastruktury nevymezuji.

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni: Kapitola 2 ,, Definice pojmii
pouzitych v tomto RP* textové casti navrhu
RP bude doplnéna o definici pojmu ,, stavba
pro drobnou vyrobu “, ktery je pouZit v sub-
kapitole 3.4 ,, Podminky pro vymezeni a vy-
uziti pozemku pro vyrobu a sluzby* textové
casti navrhu RP — viz Pokyny (bod VP*2).
Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni: Ve vykresech grafické casti na-
vrhu RP a jeho odiivodnéni bude doplnéno
ochranné pasmo COV jako limit vyuziti
vizemi dle UPnSU. Rovné budou doplnény

,, Ostatni limity** subkapitoly 8.8 ,, Limity sta-
novené zvlastnimi pravnimi predpisy  textové
c¢asti odiivodnéni navrhu RP — viz Pokyny
(bod VP*3).
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namitky

Udaje o podateli®

charakteristika**)

rozhodnuti o namitkach
a odivodnéni

Mésto Dobrichovice,
Vitova 61,

252 29 Dobtichovice

(6. 6; D 16. 6. 2010; ¢j. 950)
(DOKONCENI)

7.V ¢asti feSeného izemi s ozna¢enim VS umoznit

parcelaci pozemkii v rozsahu dohody mezi vlast-
niky staveb a vlastnikem pozemku kolem staveb.

8. Zrusit plochu pro asanaci oznacenou A4.

9. Zastavitelna plocha v tomto prostoru zistane za-

chovana tak, jak je v navrhu RP.

10. Eventualni stavebni upravy budov v ¢asti VS
budou povoleny pouze v rozsahu ostatnich staveb
na této plose.

7. Namitce se vyhovuje.
Odiivodnéni: Text posledni vety ,, Pozemek
pro obsluzné funkce nelze dale délit. * od-
stavce a) subkapitoly 3.4 ,, Podminky pro vy-
mezeni a vyuZiti pozemku pro vyrobu a sluz-
by textové casti navrhu RP bude vypustén
a nahrazen textem ,, Pozemky v plose pro vy-
robu a sluzby Ize dale délit v rozsahu dohody
mezi vlastniky staveb a vlastniky pozemkut ko-
lem staveb. “ — viz Pokyny (bod VP*4).

8. Namitce se vyhovuje.
Oduvodnéni: Plocha pro asanaci, oznacend
v navrhu RP jako A4, bude vypusténa — viz
Pokyny (bod VP*5).

9. Namitce se vyhovuje.
Odivodnéni: Zastavitelna plocha ziistane po
vypusténi plochy asanace A4 zachovana tak,
jak je vvmezena ve vykresu Pl ,, Hlavni vy-
kres* grafické casti navrhu RP — viz Pokyny
(bod VP*5).

10. Namitce se vyhovuje.
Oduvodnéni: Text subkapitoly 3.4 ,, Pod-
minky pro vymezeni a vyuziti pozemku pro
vyrobu a sluzby “ bude doplnén — viz Pokyny
(bod VP*6).

Antonin Benes,

Zelena 1133,

252 29 Dobfichovice

(¢. 7, D 16. 6. 2010; ¢j. 946)

Namitky a pripominky k RP lokality Dlouhy dil
ndmitka: 5.1.a — Maximalni vyska okraju parcel je
projektovana nad urovni soucasného terénu. Pfinej-
mensim na okrajich feSené¢ho uzemi by maximalni
vyska méla navazovat na stavajici iroven terénu.

priipominka: Chodnik ve Spojovaci v useku mezi Bie-
zovou a Zelenou vést podél komunikace jako v severni
Casti mezi Prazskou a Bfezovou.

pFipominka: Zatazeni Spojovaci jako obsluzné komu-
nikace je neucelné — dopravni zatizeni vyplyvajici

z potieb rezidentd by mélo byt rovnomérné rozlozeno
do celé komunikacni sité, jako je tomu v prostoru mezi
Prazskou a 5. kvétna dosud. Jinou dopravu pokud
mozno vytésnit mimo predmétny prostor, popft. reali-
zovat pouze piirozenou komunikacni osu 5. kvétna —
Randova na okraji prostoru.

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Koty v m n. m., uvadené napr. ve
vykresu P1 ,,Hlavni vykres* grafické casti na-
vrhu RP, stanovuji maximalni vysku uprave-
ného terénu v daném bodeé, nikoliv vysku okrajii
parcel. Podrobné reseni pritbéhu upraveného
terénu a jeho provdzanost s urovni stavajiciho
terénu na okraji stavebnich parcel bude pred-
métem ndsledné dokumentace stavebnika.
Pfipominka nebyla akceptovana.
Odiivodnéni: Pozadovana zména trasovani
chodniku v useku mezi ulici Bfezovou a Zelenou
neni oduvodnéna. Jiné trasovani chodniku,
nez-li je v casti ulice Spojovaci mezi ulicemi
Prazskou a Brezovou, je dano zménou $irky
ulicniho prostoru, a to z 16 m v severni casti
Spojovaci na 12,5 m v jeji jizni cdsti.
Pfipominka nebyla akceptovana.
Odiivodneéni: Zarazeni mistni komunikace, ulice
Spojovaci podle jeji funkce jako ,, obsluzné ko-
munikace* stanovil zavazné UPnSU Dobiicho-
vice, proto se, s pouzitim § 67 odst. 4 staveb-
ntho zakona ¢. 183/2006 Sb., k pripomince
uplatnéné ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto
v uzemnim planu, neprihlizi.

Josef Kecek,
Palackého 24,

252 29 Dobfichovice
(¢. 8; D 16.6.2010;
gj. 949)

Jsem vlastnikem parcely €. 1295/45 v k. 0. Dobficho-
vice. Dle dokladt je tento pozemek veden jako sta-
vebni parcela (zahrada k zastavéni).

Nesouhlasim s jakoukoliv zménou nového zaméieni
nebo zmény vyméry dle soucasné navrhovaného RP.
V ptipad¢ dalsiho jednani zadam o pisemné vyjadieni
a potvrzeni charakteru predmétného pozemku jako sta-
vebni parcely.

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Pozemek parc. ¢. 1295/45, k. u.
Dobrichovice, je dle navrhu RP dotcen plochou
pro verejné prospésnou stavbu UN12 ,, Novd
zklidnéna komunikace a umisténi siti technickeé
infrastruktury — ulice pracovné nazvana Nova
Zelena “, ktera byla vymezena v souladu s ve-
Fejné prospésnou stavbu 06 ,, Mistni komuni-
kace pro zastavbu vychodni zony * zavazné
casti UPnSU Dobfichovice, proto se, s pouzitim
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namitky

Udaje o podateli®

charakteristika**)

rozhodnuti o namitkach
a odivodnéni

Josef Kecek
(¢. 8; D 16. 6. 2010; ¢j. 949)
(DOKONCENI)

§ 67 odst. 4 stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
k namitce uplatnéné ve vécech, o kterych bylo
rozhodnuto v vuzemnim planu, neprihlizi. RP za-
chovava pozemek parc. ¢. 1295/45 jako staveb-
ni, majetkoveé vyporadani je predmétem samo-
statné dohody s méstem.

Jifi Masopust,
Randova 451,

252 29 Dobtichovice
(¢. 9;D16.6.2010;
g. 952)

Jsem vlastnikem objektu na adrese Randova 451 a pfi-
lehlé zahrady. Po seznameni se s plany a textovymi
Castmi RP nesouhlasime s nasledujicimi ¢astmi, které
zasahuji do nasSich prav a rodinnych plant.

Objekt vily a zahradu jsme koupili s védomim moz-
nosti ptestavby stavajiciho zahradniho objektu ve
stiedni ¢asti zahrady na obytny dtim (v roce 1999 vy-
dano kladné stanovisko M&U k rekonstrukei a zméné
uzivani) a dadle mozného zastavéni zadni ¢asti zahrady
(do budouci ulice Nova Zelend). Nesouhlasime proto
s navrhovanym f'eSenim zastavby a délenim pozem-
ku. Pozadujeme vznik dvou novych samostatnych po-
zemk, jednoho piinalezejiciho k zahradnimu objektu
(ptipravovana rekonstrukce) a druhy v ¢asti ptiblizné
odpovidajici navrhovanému pozemku ¢. 401. Déleni
a zastavba by funk¢éné odpovidala déleni sousedniho
pozemku.

Dale z vykrest vyplyva pomérné velky zabor naseho
pozemku ve prospéch komunikace Nova Zelena.
Protoze se v tomto ptipad¢ nejedna o stavbu dalnice,
kde jsou tisice dotéenych vlastnikti, domnivame se, ze
nelze schvalovat koncepce vyuziti uzemi, aniz se t€ém
né¢kolika jednotliveim osobné sd€li co to bude zname-
nat a jak se to dotkne jejich majetku.

Pokud se tyka ostatnich ¢asti RP nesouhlasime
s body, ktery neumoziuji stavbu domd podobnych na-
Semu soucasnému a se svétlou vyskou tieba i 4 m.

Néamitce se vyhovuje.

Odiivodnéni: Navrzené délent pozemku parc.

¢ 1293, k. u. Dobrichovice, dle navrhu RP na
stavebni pozemek ¢. 401 a zastavény stavebni
pozemek parc. ¢. 1294 s objektem k bydlent

¢p. 451 bude uvedeno do souladu se subkapito-
lou 3.2 ,, Podminky pro vymezeni a vyuziti po-
zemkii pro rodinné domy *“ textové casti navrhu
RP, ktera stanovuje min. velikost pozemku pro
rodinny ditm 1000 m’. Pozemek parc. & 1293
se zastavénym pozemkem parc. ¢. 1294 ma cel-
kovou vvméru 3265 m?, Ize je proto rozdélit na
3 stavebni pozemky, navrh RP bude upraven —
viz Pokyny (bod VP*8).

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Pozemek parc. ¢. 1293, k. u. Do-
brichovice, je dle navrhu RP dotéen plochou
pro verejné prospésnou stavbu UN12 ,, Novd
zklidnéna komunikace a umisténi siti technicke
infrastruktury — ulice pracovné nazvana Nova
Zelena “, ktera byla vymezena v souladu s ve-
Fejné prospésnou stavbu 06 ,, Mistni komuni-
kace pro zastavbu vychodni zony * zavazné
casti UPnSU Dobfichovice, proto se, s pouzitim
$ 67 odst. 4 stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
k namitce uplatnéné ve vécech, o kterych bylo
rozhodnuto v uzemnim planu, neprihlizi.
Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: V subkapitole 5.1 ,, Podminky pro
umisténi a prostorové usporadani staveb na po-
zemcich pro rodinné domy * textové casti na-
vrhu RP je pod pism. d) omezena max. vyska
staveb kotou 215 m n. m. Pri max. vysce upra-
veného terénu na pozemku parc. ¢. 1293 cca
204,70 m n. m. muze byt vyska staveb az

10,3 m. Tato vyska umoziiuje stavbu rodinného
domu p7i stanovené podlaznosti.

JindFich Rejzek,
Prazska 605,

252 29 Dobiichovice;
Alena Rejzkova,
Prazska 605,

252 29 Dobtichovice
(¢. 10; D 16. 6. 2010;
gj. 945)

Namitky vii¢i navrhu RP Dobfichovice — Dlouhy dil

1. Na planech vypracovanych firmou PRISVICH pre-
sentovanych na http://www.dobrichovice.cz a odka-
zem na vykonného potizovatele PRISVICH s.r.0.
http://www.prisvich.cz je stav a pocet stavajicich
staveb netplny. Neni aktuelni ani k datu zadani
(25. ¢ervna 2008), natoz aby bral dodatecné poz-
dejsi zmeény. Z tohoto diivodu je nediivéryhodny.

2. Soucasti navrhu i odiivodnéni RP je uveden v grafi-
cké ¢asti plan ,,05 Podrobné feSeni zasobovani elek-
trickou energii*. Na http://www.prisvich.cz ale ni-
kdy nebyl a neni k disposici. To je dalsi dikaz sku-

1. Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Navrh RP nevypracovala spo-
lecnost PRISVICH, s.r.o., ale Ing. arch.
Vlasta Polackova, Urbanisticky atelier UP-
24, IC 16102053, jak bylo ostatné uvedeno
ve verejné vyhlasce oznamujici verejné pro-
jednani navrhu RP dne 16. 6. 2010. Namitka
je nekonkrétni, neuvadi v cem je stav a pocet
stavajicich staveb neupliny.

2. Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Navrh RP byl vystaven dne
18. 5. 2010 v listinné podobé na Méstském
uradu Dobrichovice a soucasné v elektroni-
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namitky

Udaje o podateli®

charakteristika**)

rozhodnuti o namitkach
a odivodnéni

JindFich Rejzek,
Prazska 605,

252 29 Dobtichovice;
Alena Rejzkova,
Prazska 605,

252 29 Dobtichovice
(¢. 10, D 16. 6. 2010;
gj. 945)
(DOKONCENI)

te¢nosti, ze plan neni Gplny.

3. Pfevazna ¢ast noveé planovanych staveb se nachazi
v zatopovém tzemi Q. Samotna tato skutecnost je
v absolutnim rozporu se stavebnim zakonem. Na-
vic je zde planovano objemné navyseni terénu, coz
zpusobi zhorSeni prib&hu eventuelnich povodni ve
stavajici zastavbé. Tim budou stavajici stavby pod-
statné znehodnoceny na Grovni uzivani i finan¢ni
hodnoty.

Z vyse uvedenych diivodi s takto navrhovanym pla-

nem zasadné nesouhlasim.

cké podobé na internetovych strankdach mésta
Dobrichovice a PRISVICH, s.r.o., a to v ce-
lém rozsahu textové i grafické casti, tj. vé. vy-
kresu O35 ,, Podrobné reseni zasobovani elek-
trickou energii “ grafické casti odivodneéni
navrhu RP. Pokud nebyla elektronicka apli-
kace funkéni, byl navrh RP k dispozici na
meéstském uradu, nelze proto namitat, Ze byl
navrh RP neuplny.

3. Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Navrh RP Fesi zastavitelné plo-
chy vymezené k tomuto vicelu v UPnSU Do-
brichovice, nejedna se proto o rozpor se sta-
vebnim zakonem. Navrh RP se problematikou
zaplavového uzemi zabyvd, viz napr. vykres
04 ,, Problematika zaplav* grafické casti
odiivodnéni. Maximalni vyskova kota uprave-
ného terénu je navrhovana pravé s ohledem
na prichod povodni a urychlené vyprdazdneni
zatopové laguny. Podle expertniho posouzeni
navrhu RP je mozné konstatovat, Ze lokalita
Dlouhy dil ma bezvyznamny viiv na odtokové
pomery Feky Berounky pri povodnich, nebot
pouze vyplije volny prostor pasivni zapla-
vové zony ve stabilizované zdstavbé mésta.

Jaromir Seidl,

Marie Majerové 2286/2,
434 01 Most

(¢. 11, D 16. 6. 2010;
¢j. 953)

Jako vlastnik pozemku ¢. 1295/79, ktery je zahrnut do
projednavaného RP podavam timto namitky proti na-
sledujicim navrhim:

— nesouhlasim s podminkami v bodu 5.1.A.b v jehoz
disledku, je vyloucena stavba dvoupodlazniho
(obytného) domu se Sikmou stiechou resp. podkro-
vim. RP se na mnoha mistech véetné odtivodnéni
odvolava na charakter stavajici zastavby, ale fakticky
ani nové navrhované znéni neumoznuje stavbu ob-
jektu , typoveé podobného domu ze 30. let, ktery stoji
na sousednim pozemku.

— nesouhlasim s podminkami v bodu 5.1.A.d o maxi-
malni koté. Jeji formulace bez vazby na velikost po-
zemku, typ stavby a charakter tizemi je rovnostarska.

— nesouhlasim s podminkami v bodu 5.1.B.b o maxi-
malni zastavéné plose 200 m?. Bez zohlednéni cel-
kové velikosti pozemku a typu stavby je tato pod-
minka opét socialisticky rovnostarska.

Domnivéam se, ze vySe uvedena opatieni RP jsou pFili§

omezujici a jsem piipraven na vécnou diskusi k jejich

zméng ve prospéch vsech stavajicich i budoucich ob-
¢anti Dobfichovic.

— Namitce se nevyhovuje.
Oduvodnéni: Pozemek parc. ¢. 1295/79, k. u.
Dobfichovice, le3t dle UPnSU Dobfichovice
v plose BC ,,plochy individualni bytové za-
stavby cistého bydleni*, pro kterou je zavaz-
nou édsti UPnSU DobFichovice stanovena
maximalni vyskova hladina staveb 1 nad-
zemni podlazi v urovni max. 1 m nad piivod-
nim terénem a podkrovi nebo stavby se 2 nad-
zemnimi podlazimi bez podkrovi, proto se,
s pouzitim § 67 odst. 4 stavebniho zdkona
¢. 183/2006 Sb., k namitce uplatnéné ve ve-
cech, o kterych bylo rozhodnuto v tizemnim
planu, neprihlizi.

— Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Navrh RP stanovil maximalni
vyskovou hladinu zdstavby kotou 215 m n. m.
na zaklade vyhodnoceni vysek okolnich sta-
veb a jejich charakteru. Pro vysku staveb je
také zavazna podlaznost rodinnych domii sta-
novend v UPnSU Dobrichovice. Jednd se
o maximalni vySku, kterd nesmi byt prekroce-
na, minimalni vyska vsak stanovena nen.

— Namitce se nevyhovuje.
Odivodnéni: Podle § 61 odst. 1 stavebniho
zakona ¢. 183/2006 Sb. je ukolem regulacniho
planu vzdy stanovit podminky pro vymezeni
a vyuziti pozemkii, pro ochranu hodnot a cha-
rakteru uizemi a pro vytvdreni priznivého Zi-
votniho prostiedi, z tohoto ditvodu nelze dle
navrhu RP v FeSeném vizemi pripustit stavby
o0 zastavéné plose vétsi nez 200 m’ i kdyz
podle velikosti pozemku a koeficientu zasta-
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namitky

rozhodnuti o namitkach

Udaje o podateli®

charakteristika**)

a odivodnéni

véni pozemku by mohly byt daleko vétsi, ale
porusovaly by urbanistickou koncepci.

Jaroslav Spagek,
Kratka 364,

252 29 Dobtichovice
(¢. 12; D 16. 6. 2010;
¢j. 944)

Namitky vii¢i navrhu RP Dobfichovice — Dlouhy dil

1. Na planech vypracovanych firmou PRISVICH pre-
sentovanych na http://www.dobrichovice.cz a odka-
zem na vykonného potizovatele PRISVICH s.r.0.
http://www.prisvich.cz je stav a pocet stavajicich
staveb netplny. Neni aktuelni ani k datu zadani
(25. ¢ervna 2008), natoz aby bral dodatecné poz-
dejsi zmeény. Z tohoto diivodu je nediivéryhodny.

2. Soucasti navrhu i odiivodnéni RP je uveden v grafi-
cké ¢asti plan ,,05 Podrobné feSeni zasobovani elek-
trickou energii*. Na http://www.prisvich.cz ale ni-
kdy nebyl a neni k disposici. To je dalsi dikaz sku-
te¢nosti, ze plan neni tplny.

3. Pfevazna ¢ast nove planovanych staveb se nachazi
v zatopovém uzemi Q;q. Samotna tato skutecnost je
v absolutnim rozporu se stavebnim zdkonem. Na-
vic je zde planovano objemné navyseni terénu, coz
zpusobi zhorSeni prib&hu eventuelnich povodni ve
stavajici zastavbé. Tim budou stavajici stavby pod-
statné znehodnoceny na trovni uzivani i finanéni
hodnoty.

Z vyse uvedenych diivodi s takto navrhovanym pla-

nem zasadné nesouhlasim.

1. Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Navrh RP nevypracovala spo-
lecnost PRISVICH, s.r.o., ale Ing. arch.
Vlasta Polackova, Urbanisticky atelier UP-
24, IC 16102053, jak bylo ostatné uvedeno
ve verejné vyhlasce oznamujici verejné pro-
jednani navrhu RP dne 16. 6. 2010. Namitka
je nekonkrétni, neuvadi v cem je stav a pocet
stavajicich staveb neupliny.

2. Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Navrh RP byl vystaven dne
18. 5. 2010 v listinné podobé na Méstském
uradu Dobrichovice a soucasné v elektroni-
cké podobé na internetovych strankdach mésta
Dobrichovice a PRISVICH, s.r.o., a to v ce-
lém rozsahu textové i grafické casti, tj. v¢. vy-
kresu OS5 ,, Podrobné reseni zasobovani elek-
trickou energii “ grafické casti odiivodneéni
navrhu RP. Pokud nebyla elektronicka apli-
kace funkcni, byl navrh RP k dispozici na
méstskéem uradu, nelze proto namitat, Ze byl
navrh RP neuplny.

3. Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Navrh RP resi zastavitelné plo-
chy vymezené k tomuto vicelu v UPnSU Do-
brichovice, nejedna se proto o rozpor se sta-
vebnim zdkonem. Navrh RP se problematikou
zaplavového uzemti zabyva, viz napr. vykres
04 ,, Problematika zaplav* grafické casti
odiivodnéni. Maximalni vyskova kota uprave-
ného terénu je navrhovana praveé s ohledem
na priichod povodni a urychlené vyprazdneni
zatopové laguny. Podle expertniho posouzent
navrhu RP je mozné konstatovat, Ze lokalita
Dlouhy dil ma bezvyznamny vliv na odtokové
poméry teky Berounky pri povodnich, nebot
pouze vypliiuje volny prostor pasivni zapla-
vové zony ve stabilizované zastavbé mésta.

SVJ domu ¢.p. 1084

- Spolecenstvi vlastnikii
jednotek pro diim &.p.
1084, Dobrichovice,
IC 28482247,
Palackého namésti 541,
252 29 Dobiichovice;

z povéreni predava:
Viktoria Hradska,
¢len vyboru

(¢. 13, D 16. 6. 2010;
¢j. 941)

Namitky k nidvrhu RP Dobfichovice — Dlouhy dil
V souvislosti s piipravovanym navrhem RP Dobficho-

vice — Dlouhy dil ptedkladaji obcané mésta Dobiticho-
vic podepsani v seznamu, ktery tvoii Pfilohu €. 1 to-
hoto dopisu, nasledujici namitky:

1. Doprava obecné

Rozsiteni zastavby reziden¢nich a komer¢nich objekt
bude mit za nasledek zvySeni jiZ nyni husté dopravy
v centru Dob¥Fichovic. Tyka se to ptfedevsim ulic Pa-
lackého, Prazska a TyrSova vcetné exponovaného ze-
lezni¢niho piejezdu. Jedna se o tzké komunikace

s hustym provozem aut, cyklisti a chodcti a jiz nyni se
podle naseho ndzoru hustota dopravy pohybuje na hra-
nici kapacit téchto komunikaci.

2. Doprava v ulici 5. kvétna

Ulice 5. kvétna bude jednou z ptijezdovych komunikaci
do nové zastavby. Zejména fidici ptijizdejici ze sméru od
mostu pies Berounku si mohou cestu zkracovat prave
ulici 5. kvétna. To zvysi hluénost a snizi bezpecnost. Co
se ty¢e hlucnosti, jiz nyni je znacna, a to predevsim

Bylo vyhodnoceno, Ze namitky uplatnilo Spole-
Censtvi viastnikii bytovych jednotek ¢p. 1084,
priloha ¢. 1 nebyla soucasti podani.

Namitkam se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Namitky uplatnéné pod body 1 az
7 k ndvrhu RP se netykaji této UPD, ale nadia-
zené UPD, kterd zastavitelnou plochu v lokaliteé
Dlouhy dil vymezila, a tou je UPnSU Dobiicho-
vice. V ramci predlozeného navrhu RP nelze
Zadnou z uplatnénych namitek vyresit, protoze

| jsou mimo jeho piisobnost. Podle § 67 odst. 4
stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., se nepri-
hlizi k namitce uplatnéné ve vécech, o kterych
bylo rozhodnuto v vizemnim plénu, tj. v UPnSU
Dobrichovice.
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namitky

Udaje o podateli®

charakteristika**)

rozhodnuti o namitkach
a odivodnéni

SVJ domu ¢&.p. 1084

- Spolecenstvi vlastniki
jednotek pro diim ¢.p.
1084, Dobrichovice,
IC 28482247,
Palackého namésti 541,
252 29 Dobtichovice;
z povéreni predava:
Viktoria Hradska,
¢len vyboru

(¢. 13, D 16. 6. 2010;
gj. 941)
(DOKONCENI)

v tseku od skoly ke konci byt. domu V zahradach. Po-

vrch je tvofen velmi nevhodnou kombinaci dlazby a as-

faltu, ktera pfi projizdéni aut vytvaii nepiijemny hluk.

Co se tyce bezpecfnosti, jsou nase namitky nasledujici:

— Koncentrace déti v okoli skoly (planovana piistavba

— Absence zpomalovacich retardérd a dopravniho zna-
¢eni. Ulice 5. kvétna se svym charakterem blizi kli-
dové zoné. Pohybuje se zde velky pocet chodcti i cy-
klistt (¢astecné zde vede cyklisticka stezka). Jediny
zpomalovaci retardér u Skoly je zcela nedostacujici.
Mnoho #idi¢t zde jezdi neptiméienou rychlosti.
M¢la by zde také byt omezena rychlost na 30 km/h.

— Absence chodnikti (kromé useku od $koly ke konci
bytového domu V zahradach).

— K¥izeni vytsténi lavky pro pési s ulici 5. kvétna —
dalsi problematicky bod z hlediska bezpec¢nosti

3. Cisti¢ka odpadnich vod

Diive, nez bude realizovana jakakoliv dalsi zastavba,

je tieba zvysit kapacitu COV.

4. Obc¢anska vybavenost

— Problém nedostate¢né kapacity §koly a §kolky
nova zastavba jesté zvysi

— Spatna koncepce centra Dobfichovic a s tim souvi-
sejici absence dilezitych obchodu a sluzeb, jakoz
i nevyfeSené parkovani. Soucasna Jednota jakozto
pozustatek komunismu je svoji funk¢nosti a esteti-
kou zcela neodpovidajici 21. stoleti. Potraviny
v Jednoté svoji koncepci, otviraci dobou a sortimen-
tem neodpovidaji soucasnym standardim. V Dobfi-
chovicich tedy znatelné chybi kvalitni obchod s po-
travinami, jakoZz i dal$i ni sluzby ob¢anské vybave-
nosti (napf. Cistirny odévt atd). Umisténi obchodl
do klidové zony za Jednotou je problematické, né-
které obchody svym neukaznénym chovanim znepfi-
jemnuji Zivot rezidentiim, nemluvé o problémech
s parkovanim v této klidové zon¢&. K tomu mizeme
piidat zcela nevhodné planovany koncept piistavby
$koly nebo problémy s prostorem na kontejnery
(spise skladkou), ktery je ostudou Dobftichovic.
Nova zéstavba tyto problémy jesté zvyrazni. Domni-
vame se, ze mésto Dobtichovice by mélo nejdiive
tesit koncepci centra a poté se zabyvat dalsi zastav-
bou.

5. Absence policie

Soucasné feseni dojizdéni hlidky méstské policie

z Cernosic je zcela nedostatetné a nova zastavba pro-

blém jesté zvyrazni.

6. Svoz odpadi, poiadek v Dobiichovicich

Mg¢sto dle naseho nazoru nezvlada svoz odpadi tako-

vym zptsobem, aby kolem kontejnerti nevznikal neus-

taly neporadek., Méstsky tufad na podnéty ob¢anti ne-

reaguje bud’ viibec, nebo velmi neochotné a nepruzné.

Uklid centra Dobfichovic a udrzba zelené je rovnéz

nedostate¢na. Na chodnicich a podél obrubnikii jsou

neustale odpadky, prach, kaminky apod. Odpad se na-

chazi také v zeleni. Zelei neni pravidelné odplevelo-

vana. Mésto musi nejdiive vyrazné zlepsit tyto sluzby,

nez se bude zabyvat novou zastavbou.
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namitky rozhodnuti o namitkach
a odivodnéni

Gdaje o podateli* charakteristika**

7. Zaplavova oblast

Dle navrhu RP leZi cca polovina nové zastavby v za-
plavové oblasti. Resi ngjak Dobtichovice protipovod-
flova opatteni nebo se z minulych zaplav nepoudily?

Pouzité zkratky:

*) 'V kulaté zavorce je uvedeno potadové ¢islo (¢,) namitky dle ,,Vyhodnoceni vetejného projednani navrhu regulaéniho planu Do-
btichovice — Dlouhy dil* (viz priloha ¢. 5 usneseni ¢. 17 Zastupitelstva mésta Dobrichovice ze dne 21. zari 2010), dale datum do-
ruéeni potizovateli (D) a ¢islo jednaci, pod kterym bylo podani zapsano (¢j.).

*%) Charakteristika namitky vyjadfuje jeji merit.

RP — regula¢ni plan Dobtichovice — Dlouhy dil

Pouceni:
Proti rozhodnuti o namitce se nelze odvolat ani podat rozklad (§ 172 odst. 5 spravniho fadu).

9. Vyhodnoceni pfipominek
Poftizovatel vetejné projednal upraveny ndvrh regula¢niho planu podle § 67 odst. 1 stavebniho za-
kona a neobdrzel do skonceni vefejné¢ho projednani dne 16. cervna 2010, v souladu s § 67 odst. 1
a 4 stavebniho zadkona, zadné pfipominky osob, jejichZ prava, povinnosti nebo zdjmy mohou byt
navrhem regulacniho planu ptimo dotceny podle § 172 odst. 4 spravniho tadu.

B. GRAFICKA CAST ODUVODNEN]
Grafickou ¢ast odiivodnéni regulacniho planu tvoti vykresy
a) Ol — Koordina¢ni vykres, 1 : 1000,
b) 02 — Sirsi vztahy, 1 : 5000,
c) O3 — Predpokladané zabory ptidniho fondu, 1 : 1000,
d) O4 — Problematika zaplav, 1 : 1000,
e) O5 — Podrobné feSeni zadsobovani elektrickou energii

Pouceni:

Proti opatfeni obecné povahy ¢. 1/2010, tj. proti regula¢nimu planu Dobfichovice — Dlouhy dil, nelze
podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 spravniho fadu).

* sk ok

Ing. Michael Panek v. r.

starosta mésta

Ing. Petr Kaplan v. r.

mistostarosta mésta
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