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A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Aa. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi je vymezeno k datu 11. 8. 2022 nad katastralni mapou platnou k 11. 8. 2022
(shodné pro obé katastralni izemi, tj. k. 1. Lhota u Dolnich Bfezan i k. 4. Dolni Bfezany).

Aktualizovana hranice zastavéného tizemi je zakreslena v grafické ¢asti uzemniho planu.

Ab. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANA A ROZVOJ JEHO
HODNOT

Ab1. Rozvoj uzemi obce
Zasady rozvoje:

e Diky své poloze v blizkosti hl. m. Prahy, mimotfadné kvalitnimu krajinnému prostiedi a
k blizkosti silni¢niho okruhu kolem Prahy ma obec Dolni BieZany velmi dobré podminky
pro rozvoj bydleni.

e Uzemni plan ve znéni po poslednich zménach ma dostatek volnych zastavitelnych ploch
pro bydleni i pro souvisejici nezbytné funkce.

e Dalsi rozvoj obce bude spocivat ve zkvalitiovani podminek pro vyuziti izemi, tj. zejména
odiivodnéné zmény ¢i upiesnéni vyuzitelnosti v zastavéném uzemi a zastavitelnych ploch
vzhledem ke zvySené atraktivit¢ obce (védecko-vyzkumna centra na bazi laserovych
technologii, Stim souvisejici vyssi Groven sluzeb a dal$i vybavenosti, hodnotny parter
V centru obce, a dalsi).

e Minimalizovan bude rozvoj nad ramec vymezenych zastavitelnych ploch.

Ab2. Ochrana a rozvoj hodnot

Uzemni plan umoziiuje sméfovat k vyssi kvalité obytného prostiedi, nebot’ oproti ptedchozi UPD
byly omezeny rozvojové plochy pro ekonomické aktivity (a tim i sniZzeni indukce dopravniho
zatiZzeni ndkladni dopravou) a byly navrzeny nové plochy zelen¢.

Ac. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Ac1. Urbanisticka koncepce

Obec je tvotfena ¢tyfmi prostorové oddélenymi sidly, z nichz kazdé ma specifické podminky
dalsiho vyvoje. Jejich sriistani, stejné jako sristani se sousednimi obcemi, neni zadouct.
VétSinu obsluznych funkei (Skolstvi, zdravotnictvi, obchod a sluzby) saturuji pro vSechna sidla
v obci vlastni Dolni Biezany.

Sidlo Dolni Biezany by se m¢lo rozvijet jednak jako centrum spravniho tizemi obce (s pievazujici
obsluzné obytnou funkci, s minimalizaci vyrobnich ploch) a jednak jako centrum mikroregionu.
Zakladnim principem je vylouCeni tranzitni automobilové dopravy ve sméru jih — sever na
uvazovany jihovychodni obchvat sidla, rozvoj ploch zelené a preména nékterych ¢asti zastavéného
uzemi. Uprostied sidla je nové realizovano vicefunk¢ni centralni tzemi (bydleni, obcCanské
vybaveni, administrativa) s rozsadhlymi parkovymi i vodnimi plochami. Rozvoj bydleni je sledovan
v n¢kolika lokalitach novych i pfestavbovych, které budou (aZ na vyjimky) ové€fovany podrobnéjsi
dokumentaci (regula¢nimi plany a izemnimi studiemi).
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Sidlo Lhota si nadale ponecha sviij vyhradné obytny charakter. Rozvoj bydleni je sledovan
v nékolika novych lokalitach, jejichz vyuZiti (s vyjimkou lokality Z22) bude nésledné feSeno
podrobnéjsi dokumentaci (regula¢nimi plany).

Sidlo Zalepy vytvaii s Kdrovem (obec Ohrobec) souvisle zastavéné Gzemi. Piivodni chatova
osada ma v ¢asti izemi predpoklady pro transformaci na obytné Gzemi; sidlo se bude rozvijet
jako tzemi obytné a rekreacni.

Prostorové oddélend lokalita Jarov leZi podél Zeleznicni trati na pravém biehu Vlitavy. Cast mezi
trati a Vltavou lezi v zaplavovém tzemi a neni zastavitelnd, ostatni ¢asti zistanou jako uzemi pro
individudlni rekreaci. Nejsou zde navrzeny zadné rozvojové ani piestavbové plochy.

Uzemni plan obce vyrazné zvysuje podil ploch vefejng pifstupné zelené a ploch pro sport a rekreaci.

Ac2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plén navrhuje nasledujici zastavitelné plochy v jednotlivych sidlech:
Dolni BieZany:

Z1 —lehka vyroba a skladovani za obchvatem - VL

Z2 — obc¢anské vybaveni — komer¢ni zatizeni "U obchvatu" - OM
Z3 —bydleni "V Hranicich" — BI1

Z4 — bydleni "K Hodkovicim" — BI1

Z5 — obcanské vybaveni — skola - OV

Z6 —bydleni "Nad Pazderdkem" — BI1

Z7 —bydleni "Ke Zlatnikim" — Bl1

Z8 —jiz realizovano (BI1)

Z9 — obc¢anské vybaveni — sport "Jih" - OS

210 —jiz realizovano (OVV)

Z11 — obc¢anské vybaveni — sport "Ke Lhoté" - OS

Z12 — smisené obytné plochy "U centra" - SM

Z13 —bydleni "Svarov sever" — BI1

Z14 —bydleni "Svarov jih" — BI1 (¢ast jiz realizovana)

Z15 —bydleni "Svarov jihovychod" — BI1

Z16 — Svarov "U Mlyna" — BI1

Z17 —bydleni "Nad Mlynem" — BI1

Z25 — obchvat komunikace 111/0031

Lhota

Z18 —bydleni "Lhota sever" — Bl1 a BI2

Z19 —bydleni "Lhota jihovychod II" — BI1 a BI2 (¢ast jiz realizovana)
Z20 — bydleni "Lhota jihovychod I" — BI1 a BI2

221 — jiz realizovano (BI1)

Z22 —bydleni "Lhota stied" — BI1

Z23 —bydleni "Keltska" — BI2 (¢ast jiz realizovana)

Z24 — technicka infrastruktura - Tl

V sidlech Zdlepy a Jarov nejsou navrhovany zastavitelné plochy.

Uzemni plan vymezuje 62 "stabilizované rozvojové plochy v zastavéném vizemi" (bez kodového
oznaceni plochy) a stanovuje pro né¢ podminky v ramci BIl — tyké se Gizemi Svarova (pfedmétné
plochy zapadné€ navazuji na ptiv. lokalitu Z13, ktera je rovnéz stabilizovand) a jizni ¢asti plochy Z3
pii Prazské ul. (ve fazi realizace) v sidle Dolni BieZany.

Pozn,: Oznaceni zastavitelnych ploch resenych zménami UP je vyjadreno takto: napr. Z5-1 (kde Z5
= cislo zmény, 1 = poradi plochy).

Zména ¢. 1: Nové zastavitelné plochy nejsou navrhovany. Zména ¢. 1 umoziluje vyuZiti
ucelené plochy v centru sidla pro ob¢anské vybaveni pro védu a vyzkum. Pro funkci bydleni,
kterou zména ¢. 1 ztéto plochy vyloucila, ma platny Gzemni plan dostateCny rozsah
zastavitelnych ploch. Navrzena zména posiluje centralni funkci predmétného tizemi.
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Zménou €. 1 je feSena jedna pouze lokalita: Z1-1
(Pozn.: v dobé zpracovani uplného znéni jiz realizovana)

rozloha vyuziti zastavitelnych ploch (Z) a plochy prestavby (P) rozsiteni
lokality o L zastavitelné
(v ha) dle platného UP navrhované zménou €. 1 plochy
5,6 P1 - smiSené obytné plochy ,,U zamku*— SC P1, P2, Z10 -
P2 —bydleni ,,U zamku 1“—Bl4 — obcanské vybaveni — véda a
Z10—bydleni ,,U zamku-zipad* Bl4 vyzkum - OVV

Zména €. 2A: Urbanistickd koncepce neni sledovanou zménou dotena. Nové zastavitelné
plochy jsou navrhovany v malém rozsahu (0,59 ha) a navazuji na stavajici zastavéné uzemi.

Vyuziti zastavitelnych ploch:

rozloha rozsifeni
lokality dle platného UP navrhované zménou €. 2A zastavitelné
(v ha) plochy
0,15 ZV — zelen na vefejnych prostranstvich Z2-6 — bydleni BI1
0,44 ZS — zelen soukroma a vyhrazena Z2-3 — bydleni BI3
zastavéné izemi BI1 Z2-4 - zastavéné uzemi BI3 neni

V ramci této zmény jsou beze zmén funkéniho vyuziti zahrnuty do zastavitelného tzemi
hibitov (OH — obCanské vybaveni) a navazujici park (ZV — zeleni na vetejnych prostranstvich).

Zmeéna €. 3: Urbanistické koncepce neni sledovanou zménou dotcena.
Zména funkéniho vyuZiti zastavitelného izemi:

oznadeni rozloha

lokality | lokality (ha) vyuziti dle platného uzemniho planu navrhované vyuziti
RI12 (rekreace - plochy staveb pro RI1 (rekreace - plochy staveb pro ind.
Z3-1 0,048 ind. rekreaci na vlastnich lesnich rekreaci) pozn. jedna se o upravu dle
pozemcich) skutecného stavu
RI1 (rekreace - plochy staveb pro OS (obcanské vybaveni - télovychovna
Z3-2 0,588 ind. rekreaci) a sportovni zafizeni) a ¢astené na ZS (zeleh

soukroma a vyhrazena)
BI3 (bydleni v rodinnych domech 3)

BI1 (bydleni v rod. domech 1)

Z3-3 0,435 BI2 (bydleni v rod. domech 2) pozn.. uprava .’dl’e skutecn,eho stavu, tzn.
vyuziti, umoznujici chov koni
73-6 4134 | BI1 (bydleni v rod. domech 1) OVV (obcanské vybaveni - véda a vyzkum)

pozn.: navazuje na uzemi OVV (laser ELI)

Zména ¢. 4A: Urbanistickd koncepce neni sledovanou zménou dotena. Nové zastavitelné
plochy se nenavrhuji.

Zména ¢. 4B: Urbanistickd koncepce (kromé drobnych doplnéni a uprav) neni sledovanou
zménou dotcena. Nové zastavitelné plochy se nenavrhuji. Aktualizuji se zastavéné plochy podle
skute¢ného stavu (diive zastavitelné plochy P1, P2, Z8, Z10, Z21, ¢asti ploch Z14, Z19, 723).

Zména ¢. 5: Urbanisticka koncepce neni sledovanou zménou dotcena (kromé plochy Z5-1, kde se
misto OS navrhuje BI1, OV, ZV a PV). Nové¢ zastavitelné plochy se nenavrhuji.

Zména €. 7: Urbanistickd koncepce neni sledovanou zménou dotcena.
Zména funkéniho vyuZiti zastavitelného iizemi v k. 0. Dolni Biezany:
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oznaceni rozloha vyuziti dle platného tizemniho h . -
lokality lokality (ha) planu navrhovane vyuzitt
771 BIl (bydleni v rod. domech 1 - | OV (obCanské vybaveni - vefejna
1 s soubory rod. domu), infrastruktura),
(vyclenéna 0,81 BI4 (bydleni v rodinnych domech | Bl4 (bydleni v rodinnjch domech 4 - rod.
cast gg;/ Pl 4 - rod. domy ptiméstského typu), | domy ptiméstského typu),
Z0 (zeleni - ochranna a izola¢ni) PV (vefejna prostranstvi)

Navrzené vyuZiti se podminiuje vytvofenim pasu vetejné zelené v ramci této plochy (podél ul.

K Hodkovictim).

Zmeéna €. 6: Urbanistickéd koncepce neni sledovanou zménou dotcena.
zmeéna funkéniho vyuziti zastavitelného tzemi:

oznaceni | rozloha ey &L e ; g 2 -
lokality | lokality (ha) vyuziti dle platného uzemniho planu navrhované vyuziti
76-1 0.351 VL (vyroba a skladovani), VL (vyroba a skladovani),
' Z0 (zelen - ochranna a izola¢ni) DS (dopravni infrastruktura — silni¢ni)

Formalni zména - Gprava na zapadnim okraji sidla Zalepy (k. 4. Lhota u Dolnich Bfezan),
spocivajici v uvedeni UPD do souladu se skute¢nym stavem (dle aktualné provedené zmény
druhu Sesti pozemku v katastru nemovitosti):

oznaceni rozloha yyuziti dle platného tizemniho blénu navrhované vyuziti
lokality |lokality (ha) | YY" p p (jako STAV - jen uvedeni do souladu s KN)
NL (plochy lesni),
76-3 0254 ng. (rekreaii ~ plog:hy Sta}"*b i).ro RI1 (rekreace — plochy staveb pro
' rodinnou rekreacl, bez moznost rodinnou rekreaci, s moznosti roz§ifovani)
rozsifovani, na lesnich pozemcich, v
zéplavovém tizemi)

Vsech Sest pozemku (ptivodné druh poz. PUPFL) se stavajicimi stavbami ind. rekreace byly v
KN zménény na druh pozemku "zahrada". Z toho divody jsou v¢etné existujicich rekr. staveb
navrzeny do ploch RZV RI1 (jako stav), soucasné zahrnuty do zastavéného zemi.

Zména ¢. 8: Urbanistickd koncepce neni sledovanou zménou dotcena.

Zmeéna funkéniho vyuziti zastavitelnych ploch (tabulka zahrnuje 1 zastavéné/zastavitelné plochy
S upravou regulativi a plochy piestavby — ve smyslu zmén vyuziti v zastavéném tizemi):

oznadeni |  Kat. rozloha ‘{ﬁgﬁt)dgp navrhované opis navr¥ens zmén
lokality | tzemi [lokality (ha) uzlfemm,ho plénu vyuziti pop y
0,30 NZ _ zahrnuti mensi zbytkové plochy pii
Z8-1 Dolni | (rozsiteni Zemedilske VL — vyroba a komunikaci do Hodkovic k jiz
Bfezany |zastavitelné loch skladovani zastavéné ploSe na sousednim k. 0.
plochy) plochy Zlatniky, jako soucast tohoto arealu
BI13 — plochy . . zména v zastavéném uzemi pro
Dolni bydleni v rodin- \(I)\g;/gl‘tl)icinske umoznéni roz$ifeni arealu sttedni
Z8-2 Biesan 0,14 nych domech 3 VZfe'né Skoly (dosavadni zafazeni BI3
y (typ venkovské | 1 ; trukiura takové vyuziti neumoziiuje) - viz téz
zastavby) navazujici pl. Z8-9
3 B jen v regulativech doplnéni: zapis
Lhota u Rllolch r2|t< :;ng)e RI1 —rekreace — | uvedenych pozemku do piipustného
Z8-3 Dol. 0,09 pr or o)zjinn ou plochy staveb pro | vyuziti plochy RI1 - mozna
Biezan Eek reaci rodinnou rekreaci | transformace rekreaénich staveb na
trvalé bydleni
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oznadeni |  Kat. rozloha | vyuziti dle navrhované oDiS navIZené zmen
lokality | tzemi [lokality (ha)| platného UP vyuziti pop y
BI13 — plochy Uprava rigulg VU1 Fazeni do BI3 zUstava, zmeénou je
, : BI3 - zvyseni . . .
. bydleni v rodin- . ‘. definovan novy regulativ pro
Dolni ) min. zastavéné : .
Z8-4 oy 0,31 nych domech 3 typologickou formu dvojdomu
Biezany . | plochy pozemku L . oo
(typ venkovské M (vyméra pozemku, min. zastavitelna
zéstavby) (umoznéni stavby plocha)
dvojdomu)
vy€lenéni plochy pro komunikaci v
BI1 — ploch DS — dopravni severni ¢asti pozemku (pro zajisténi
, plochy infrastruktura —v | ptistupu k pozemkum parc. ¢. 485/8
Dolni bydleni v A AU
Z8-5 Bieran 0,83 rodinnvch severni Casti a 485/13, jez nejsou zahrnuty do
y dome Cﬁ pozemku, zbytek | regula¢niho planu Z7) - soucasti je
dle stavu vyjmuti této ¢asti z vymezené plochy
regula¢niho planu
oploceny lesni pozemek drobné
0.16 RI2 — rekreace — vyméry se stavbou pro individualni
Lhota u .., | plochy staveb RI1 — rekreace — rekreaci, sousedici vyhradné s
78-6 Dol. (rozs?refn, pro rodinnou plochy staveb pro | nelesnimi pozemky - navrzena
Biezan ZaStIaVIﬁe 1€ rekreaci, NL — | rodinnou rekreaci | zména vyuziti pro umoznéni vyjmuti
plochy) | biochy lesni z PUPFL (rovnéz dal§i obdobné
plochy, viz pl. Z8-22 az 78-29)
B zména v zastavéném uzemi - ptipo-
. " BIL pIOChy jeni drobného pozemku k sousednimu
Dolni PV — vefejné bydleni - . .
Z8-7 Bies 0,03 . I p.€. 13/3 s planovanou stavbou RD;
fezany prostranstvi Vv rodinnych S I,
tento pfipojeny uzky pozemek bude
domech . N
slouzit ke zvétSeni zahrady
rosransivi | Bl plochy
. prostrans bydleni v sceleni vyuZiti sceleni vyuziti
Z8-8 Dolni 0,15 vek. zeledi, BI1 — rodinnych domech | pozemku 257/12 - za¢lenéni pasu pro
Biezany ' plochy bydleni Y P . . pasup
o 1 (soubory ZV k plose bydleni
v rodinnych dinnveh domi
domech rodinnych domt)
zména v zastavéném Gzemi pro
BI13 — plochy OV — obc¢anské umoznéni roz$ifeni arealu sttedni
78-9 Dolni 012 bydleni v vybaveni — Skoly (viz téz Z8-2) - plocha piestavby
Bfezany ' rodinnych vefejna (dosavadni zafazeni BI3 takové vyuziti
domech infrastruktura neumoziuje); pro tuto ¢ast bude pouzit
regulativ vysky stavby max. 14,2 m
BI1 — plochy
. bydleni v rodin- , stabilizace existujiciho pruchodu
2810 | oM | 0,03 | nychdomech 1 | Do APV neiul Jilovska - ke Klizerds -
y (soubory komunikace
rodinnych domi)
78-12a Lhota u NL — plochy DS — dopravni dilci zmeéna cyklotrasy LH—;bra§Iav
28-12b Dol. 0,16 lesni infrastruktura — plocha pro komunikaci Spalené
; Bfezan borovi (dle nakresu déleni pozemk)
Dolni SM - plochy SC - plochy zména vyuziti v zastavéném Gzemi -
Z8-13 Biesan 0,58 smiSené obytné | smiSené obytné - | plocha SM u kruhového objezdu —
y - méstské v centrech vychodni ¢ast zménit na SC
drobna zména - mala ¢ast plochy lesa
78-14 Dolni 0.007 NL — plochy DS — dopravni se méni na plochu komunikace pro
Biezany ' lesni infrastruktura zastavku u MS do Lhoty (dle
projektu)
’ oV - ob(fanske 7V - vefejnd zpfesnéni vymezeni Ploch u zamku -
Dolni vybaveni - . v souladu se skutecnym stavem
Z8-15 - 0,95 . prostranstvi - . ., 9
Biezany vefejna vefeind zeleft zveétsit plochu vetejné zelené u
infrastruktura ) zamku na tkor OV
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oznadeni |  Kat. rozloha | vyuziti dle navrhované oDis navIZené zmen
lokality | tzemi [lokality (ha)| platného UP vyuziti pop y
Lhota u DS — dopravni E IélgnF;ISChy oprava plochy komunikace ve Lhoté
78-16 | Dol. 0,02 infrastruitur . rgdinn o — Jasanové, je chyba (jizni st nalezd
Biezan p Omecﬁ k BI1)
RI1 — rekreace —
plochy staveb
Lhota u Ir‘)glt() r;gg:ngosu ) vymezeni plochy komunikace - ul. K
y ’, DS — dopravni Nadrazi, Zalepy - propojit po
Z8-17 | Dol 0,04 obcanské . it
Bfelian ' vvbaveni — infrastruktura severnim okraji pozemki (dosud
; é}iovychovné a jsou celé zatazeny do RI1, resp. OS)
sportovni
zafizeni
NZ — doplnéni plochy pro pési komunikaci
78-18 Dolni 012 semedelské DS — dopravni v krajin¢ smér Toéna (koncepéné na-
Biezany ' loch infrastruktura vazuje na jiz diive stabilizovany usek
plochy podél liniové krajinné zelens NSo)
NZ - .
) Dolni X1 DS — dopravni Drobna plocha pro obratisté (dle KN
28-19 Biezany 0,02 ET;?:?S/GISke infrastruktura ostatni plocha/komunikace)
upfesnéni (uvedeni do souladu s
. ZV — vetejné 3 . vymezenim okolnich ploch stejného
Z8-20 ]?(31n1 0,06 prostranstvi — DS — dopravni vyuziti) — dotéené pozemky (dle KN
Biezany . infrastruktura .
vefejna zelen ostatni plocha/komunikace) budou
pripojeny k DS
Zména vyuziti pozemku parc. €.
219/1, k. 0. Lhota u Dolnich Biezan,
E’ |(511;nF]3|SChy z plochy RI1 — rekreace — plochy
RI1 - rekreace - rgdinn och staveb pro rodinnou rekreaci na BI5
7821 Dolni 008 plochy staveb domeci/l 5 (mona | - plochy bydleni v rodinnych
Bfezany ! pro rodinnou transformace domech 5 (mozna transformace
rekreaci rekreadnich rekreaénich objektit), ktery je pod
objektin) spole¢nym oplocenim s pozemkem
) parc. ¢. 219/2 s rodinnym domem ¢p.
153 ve Lhoté
obdobné¢ jako Z8-6: oplocené lesni
pozemky drobnych vymér s
RI2 — rekreace — jednotlivymi stavbami pro
Lhota u plochy staveb | RI2 — rekreace — | \ndividudini rekreaci (1. Castetné
Z8-22 | Dol. 0,07 pro rodinnou plochy staveb pro flziziﬁrggi?m ?ifnsr?ulgtazﬁf::él ¥
Bfezan rekreaci, NL — | rodinnou rekreaci Ini neb p | }'l’funk
lochy lesni neplni nebo omezené plni ce
p lesa bez moznosti zlepSeni -
navrzena zména vyuziti pro
umoznéni vyjmuti z PUPFL
RI2 — rekreace —
Lhota u plochy staveb RI2 — rekreace —
Z8-23 | Dol. 0,11 pro rodinnou plochy staveb pro dtto
Btezan rekreaci, NL — | rodinnou rekreaci
plochy lesni
RI2 — rekreace —
Lhota u plochy staveb RI2 — rekreace —
Z8-24 | Dol. 0,15 pro rodinnou plochy staveb pro dtto
Biezan rekreaci, NL — | rodinnou rekreaci
plochy lesni
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oznaceni kat. rozloha | vyuziti dle navrhované . .
lokality | uizemi [lokality (ha)| platného UP vyuziti POPpIS navrzene zmeny
RI2 — rekreace —
Lhota u plochy staveb RI2 — rekreace —
Z8-25 | Dol. 0,05 pro rodinnou plochy staveb pro dtto
Bfezan rekreaci, NL — | rodinnou rekreaci
plochy lesni
RI12 — rekreace —
Lhota u plochy staveb RI2 — rekreace —
Z8-26 | Dol. 0,41 pro rodinnou plochy staveb pro dtto
Biezan rekreaci, NL — | rodinnou rekreaci
plochy lesni
RI2 — rekreace —
Lhota u plochy staveb RI2 — rekreace —
Z8-27 | Dol. 0,02 pro rodinnou plochy staveb pro dtto
Biezan rekreaci, NL — | rodinnou rekreaci
plochy lesni
RI2 — rekreace —
Lhota u plochy staveb RI2 — rekreace —
Z8-28 | Dol. 0,05 pro rodinnou plochy staveb pro dtto
Biezan rekreaci, NL — | rodinnou rekreaci
plochy lesni
RI12 — rekreace —
Lhota u plochy staveb RI2 — rekreace —
Z8-29 | Dol. 0,33 pro rodinnou plochy staveb pro dtto
Biezan rekreaci, NL — | rodinnou rekreaci
plochy lesni

Zmeéna ¢. 9: Urbanisticka koncepce neni sledovanou zménou dotcena.

Zména funkéniho vyuziti ploch zmén (kromé zastavitelnych ploch tabulka zahrnuje i
zastavéné/zastavitelné plochy s upravou regulativl, plochy prestavby — ve smyslu zmén vyuziti

Vv zastavéném uzemi a dalsi upfesnéni ploch):

oznaceni | Kkat. rozloha vyuziti dle navrhované obis NavIFend Zmen
lokality | tzemi [lokality (ha)] platného UP vyuziti pop y
Lhota u ZV — vetejné DS — dopravni upfesné.ni stavu - Zahr{luﬁ QO'ploc’hy
Z9-1 Dol. 0,0244 | prostranstvi — vef,| infrastruktura kgrrl‘lu]T tkace ?:S(?kmve C;X;;li&egzg /Zelo
Biezan zeleft (stav) ODS1UAL pozemKU p.C. ’
a 214/10
Lhota u RI1 - rekreace — | DS — dopravni fesnéni stavu - zahrnuti do ploch
Z9-2 Dol. 0,01 plochy staveb pro| infrastruktura Egm nikace ZS; slf teérlllosti plochy
Bfezan rodinnou rekreaci| (stav) v u
Lhota u RI1 —rekreace — | DS — dopravni tesnéni stavu - zahrnuti do ploch
Z9-3 Dol. | 0,0376 | plochy staveb pro| infrastruktura Epm vy (‘1/111 ot Illl ti plochy
Biezan rodinnou rekreaci| (stav) omunikace die skutecnos
BI5 — plochy
bydleni v rodin-
Lhota u nych domech 5| DS — dopravni upfesnéni stavu - zahrnuti do ploch
Z9-4 Dol. 0,0115 | (mozna infrastruktura kp oo dlo shatomosti plochy
Biezan transformace (stav) omunikace dle skutecnosti
rekreacnich
objekti)
BI1 — plochy
, , bydleni v rodin- upiesnéni stavu - zahrnuti do plochy
Z9-5 B]f)eoiglrlly 0,0123 :?I?r;s'?r%ﬁil\rlgl nych domech 1 BII1 misto dosud chybné vymezené

(soubory rodinnych
dom) (stav)

komunikace
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oznadeni |  Kat. rozloha vyuziti dle navrhované oDis navriené zmen
lokality | uzemi [lokality (ha)| platného UP vyuziti pop y
OM - obcanské
vybaveni — upfesnéni vymezeni vetejného
2982 | piny | 00294 | safsert Bit- | prostansivt (stay) | PIOSOMY (9lche PV) u"Podkovy”
' b . tak, aby odpovidalo skutecnosti
ydleni v
bytovych domech
. SC - plochy s upfesnéni vymezeni vefejného
Z9-8b BIF)e(;];Ey 0,1944 | smiSené obytné v Er\(/)str\;;rset{rflia(s tav) prostoru (plocha PV) u Pivovarského
centrech domu tak, aby odpovidalo skute¢nosti
BI1 — plochy . , o
Lhota u bydleni v rodin- | DS — doprav “ggei‘éfl‘;l‘;fg‘c‘enff‘i“ﬂ‘&?ﬁfﬁ‘é
Z9-10 Dol. 0,013 | nych domech 1 | infrastruktura P . ‘ J
" do plochy komunikace dle
Biezan (soubory (stav) 7
L . skuteénosti
rodinnych domtt)
" OS - obc’anske uvedeni do souladu se stavem - v
Dolni ZV — vefejné vybaveni - arealu SK Olympie jde o upiesnéni
Z9-11a | o s 0,1386 | prostranstvi— vet.| t&lovychovna a o X ,
Bfezany y ..., | dle skute¢nosti a projektu (objekt
zelen sportovni zafizeni | ik hal
(stav) Saten, nafukovaci hala)
. OS - obc’anske uvedeni do souladu se stavem - v
Dolni ZV — vefejné vybaveni - arealu SK Olympie jde o upiesnéni
Z9-11b | . . 0,0249 | prostranstvi— vef| télovychovna a oy .
BieZzany y . o, | dle skute¢ného vymezeni pii ul.
zelen sportovni zafizeni | - ©° <
(stav)
ZV —vefeine | gy gheanske
prostranstvi — ver. vybaveni — vefejna
Lhota u 0,1626 zelven, Oy - infrastruktura, 2V | SPrava hranice mezi plochami OV a
Z9-17 Dol. obcanské . ZV dle studie dostavby archivu
Biczan | 00888 vybaveni — —vergne MSMT (vyména ploch)
veiejna prostranstvi — veft.
infrastruktura zeleft
Dolni text: stanoveni pozadavku regulacniho
Z9-18 Brezan planu pro p.¢. 359/4 a 360/2-360/9
y k.. Dolni Bfezany
BI1 — plochy
Dolni bydleni v rodin- DS — dopravni upfesnéni stavu - zahrnuti pozemku v
Z9-19 Brezan 0,0496 | nych domech 1 infrastruktura ul. Ke Kaplicce do plovchy .
y
(soubory komunikace dle skute¢nosti
rodinnych domi)
OV - obcanské OV - obcanské
vybaveni — vybaveni — Vefejna | aktualizace stavu - zahrnuti plochy
79-20 Dolni 0.6399 vefejna infrastruktura, DS | nové télocviény u ZS do ploch OV a
Biezany ' infrastruktura, — dopravni parkovisté do ploch DS, dle
DS — dopravni infrastruktura skute¢nosti
infrastruktura (stav)
Dolni %;{;ﬁ?ﬂ“ke \?\l/)e;v(;g?inilége'né aktualizace stavu - zahrnuti plochy
Z9-21 Bres 0,4472 yoave vy I 1 hového parkovaciho domu do ploch
fezany vefejna infrastruktura OV dle skuteénosti
infrastruktura (stav) ’
OV - obcanske | O " OPGnSKS
vybaveni — vybaveni — vefejna
VZfejné infrastruktura, PV -
’ infrastruktura, vefejna aktu’allzacg Stzf“fu - zahrnuti plochy
Dolni . prostranstvi, DS — | nové matefské skoly do ploch OV,
29-22a | . . 0,5638 | ZV — vefejné . : I
Biezany rostranstvi — vei dopravni komunikace a parkovisté, vie dle
Iz)eleﬁ PV - | infrastruktura, ZV | skutecnosti
Vefej;lé — vefejné . .
prostranstvi prostranstvi — vef.

zelen (stav)
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(soubory
rodinnych domi)

oznadeni |  Kat. rozloha vyuziti dle navrhované oDis navriené zmen
lokality | uzemi [lokality (ha)| platného UP vyuziti pop y
PV - vefejna BIL - p,IOChy
. bydleni
prostranstvi, ZV nveh
= veteiné \é rOdm}?};[C A
0.0834 prostranstvi — ver r(?(rl?st(l:'ch (jgliﬁ(;ry upfesnéni plochy Z5-1 dle aktualni
79-22b Dolni O’ 026 zelen, BI1 — 7V V};,fe'né > | parcelace zanesené v KN a dle
Biezany ! plochy bydleni o . | realizovanych staveb MS a
0.0485 : prostranstvi — ver .
' v rodinnych selofi. OS - | komunikace v sousedstvi
domech 1 N .
obcanské vybaveni
(soubory o .
-, .. | —télovychovnd a
rodinnych domt) AR
sportovni zarizeni
y DS — dopravni
ZV - zeleh - na infrastruktura, DS1 . .
0,0394 vefejnych _ dopravni aktualizace stavu - ploch_a parkovisté u
Dolni prostranstvich, . hitbitova (DS) a komunikace s
Z9-26b | .. 0,0139 - ; infrastruktura - s . .
Bfezany 0.0878 OH - obc¢anské vloudenim vylou¢enim motorové dopravy (DS1)
! vybaveni - 113]0 torové dopravy | S vedenim cyklotrasy
hibitovy pravy
(stav)
RI12 — rekreace —
Lhota/Jarov — upfesnéni stavu a
Lhotau DS — dopravni ploghy staveb P9\ dodefinovani komunikaci, podjezdd,
79-27 Dol 0,0108 | . rodinnou rekreaci
Bfeiz;n ' infrastruktura (stav), cesty, Zel piejezdi (Cast pomoci liniovych
picjezdy znacek)
RI2 - rekreace - fevedeni ploch (upfesnéni) v ramci
Lhota u plochy staveb pro| RI1 — rekreace — ploch o r% dinnouprekreaci (pitvodni
Z9-30 Dol. 0,1002 | rodinnou rekreaci| plochy staveb pro 3 mezpeni RI2 neumosfinie p
Bfezan - bez moznosti rodinnou rekreaci ymezen J
rozsitovani rozsifovani staveb)
BI1 — plochy
Dolni ZV — vetejné bydleni v rodin- odstranéni chyby v grafické ¢asti, kdy
Z9-31 Bferan 0,0366 | prostranstvi— vet| nych domech 1 je plocha zelené ZV dosud zakreslena
y zelen (soubory rodinnych| chybné i do soukromych pozemka
domu) (stav)
E Iél;nels(;?éin- vymezeni nové plochy BI1 o vyméfe,
79-33a Dolni 01517 NZ — zemédélské n}'lch domech 1 0 kterou je zaroveti redukovana
Biezany ' plochy - sady (s}:)ubo rodinnvch stavajici plocha BI1 na tomtéz
domﬁ)ry Y pozemku (viz Z9-33b)
BI1=plochy | N7 semedsiske o ,
Dolni bydleni v rodin- plochy - sady kompe'nzace (vyména) za navrh
Z9-33b Bfezan 0,1521 | nych domech 1 (zrusen piv zastavitelné plochy (Z9-33a), tato
y (soubory névrhu) puv. plocha bude navracena do ZPF
rodinnych domi)
" , upfesnéni stavu - prfevedeni DS do
79-34 Dolni 0.2293 DS — dopravni \(])\g‘fg;c?l\lfsél;z a OVV - jedna se o vnitroarealovou
Bfezany ' infrastruktura V}']Zkum) (stav) plochu, ktera nema vyznam pro
Y dopravni obsluznost arealu
Dolni SC - plochy SC - plochy aktualizace stavu - zahrnuti
Z9-35 Bfezan 0,1668 | smisené obytné v | smisené obytné v | realizované plochy naproti zamku do
y centrech centrech (stav) SC, dle skute¢nosti
BI1 — plochy BI1 — plochy
Dolni bydleni v rodin- | bydleni v rodin- aktualizace stavu - zahrnuti
Z9-36 Biezany 2,7479 | nychdomech 1 | nych domech 1 realizované plochy u Pisnické ul. do

(soubory rodinnych
domu) (stav)

BI1, dle skute¢nosti
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oznadeni |  Kat. rozloha vyuziti dle navrhované

lokality | tzemi [lokality (ha)] platného UP vyuziti POPpIS navrzene zmeny

BI1 — plochy BI1 — plochy
0,1615 | bydleni v rodin- | bydleni v rodin-  jaktualizace stavu - zahrnuti

Z9-37 B]f)eOZ];E 0,075 | nychdomech1 | nych domech 1 realizované plochy RD U Kaplicky
y 0,1054 | (soubory (soubory rodinnych| do BI1, dle skute¢nosti
rodinnych domti) | domu) (stav)
BI1 — plochy
. . 14112 | bydleni v rodin- aktualizace stavu - zahrnuti
Z9-38 B]f)eoilelt]rll 0,049 ngc_h zem&delské nych domech 1 realizované plochy (trojuhelnik K
y plochy (soubory rodinnych| To¢né) do BI1, dle skute¢nosti
domt) (stav)
DS — dopravni .
infrastruktura, Z?]r' zelefi -
79-39%, | o Z0 - zelen — o ent DS
b,cdel oM 7,214 | ochranna a 1zo‘acni, 125 — upfesnéni silni¢niho obchvatu
f Biezany olacni. N7 — dopravni
9 Zemedelské infrastruktura
plochy (upfesnéni)

aktualizace stavu - zahrnuti

Z9-40 Dolni 2,1126 VL - vjroba a VL - vyroba a realizované plochy do VL, dle

Bfezany skladovani skladovani (stav)

skutecnosti
BI1 — plochy
Lhota u NZ — zemidelské bydleni v rodin-  upfesnéni zastavéného tizemi a plochy
29-41 Dol. 0,0122 plochy nych domech 1 BI1 po realizaci stavby RD, uvedeni

Biezan (soubory rodinnych| do souladu se stavem dle KN

domu) (stav)

Ac3. Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy piestavby (= ploch zmén v zastavéném tzemi) v
jednotlivych sidlech:

Dolni BreZany

P1 —jiz realizovano (OVV)

P2 —jiz realizovdno (OVV)

P3 — obcanské vybaveni - véda a vyzkum - OVV (piivodné bydleni "U zamku 2" — BI1)
P4 — obcanské vybaveni — sport — OS

P5 —jiz realizovano (BI1)

Zalepy

P6 — bydleni "Karovska" — BIS

P7 —bydleni "Ke Lhot¢ 1" — BI5

P8 — bydleni " Ke Lhot¢ 2" — BI5

P9 - bydleni " Ke Lhot¢ 3" — BI5

P10 — bydleni "Na Zalepech 1" — BI5
P11 — bydleni "Na Zalepech 2" — BI5
P12 —bydleni "V Zahradkach 1" — BI5
P13 — bydleni "V Zahradkach 2" — BI5
P14 — bydleni "Spojovaci 1" — BI5
P15 — bydleni "Na Zalepech 3" — BI5
P16 — bydleni "Spojovaci 2" — BI5
P17 —bydleni "U Lesa 1" — BIS

P18 — bydleni "U Lesa 2" — BIS

V sidlech Lhota a Jarov nejsou navrhovany plochy piestavby.
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Zména ¢. 1: Vramci lokality Z1-1 jsou dvé plochy ptestavby (P1 a P2); vramci obou je
navrhovdna transformace uzemi dosud vyuzivaného pro komercéni aktivity na obcanské
vybaveni pro védu a vyzkum.

(Pozn.. jiz realizovana)

Zmény €. 2 a 3: Pozadavky na vymezeni ploch piestavby se nestanovuji.

Zména ¢. 4A: Lokalita Z4-3 je zménou €. 4A vymezena jako plocha piestavby.

Zména €. 4B: Plochy prestavby se zménou €. 4B nenavrhuji. K pfekategorizaci dochazi u
zastavitelné plochy Z22, ktera se nov¢ stdvd plochou piestavby tim, ze se nachdzi se v
zastavéném Uzemi - tzn. nove: P21, P22.

Zména €. 5: Nové plochy prestavby se nenavrhuji.
Zmeéna C. 7: Nové plochy piestavby se nenavrhuji.

Zména ¢. 6: Plocha piestavby (ve smyslu zmény vyuziti v zastavéném uzemi) je navrzena V
sousedstvi zameckého parku (vychodné):

(:(Z)Ezm;l | Olzglzllglh(?l 3) vyuziti dle platného uzemniho planu navrhované vyuziti
76-2 0833 OM (obcanské vybaveni - BI1 (bydleni v rodinnych domech 1
’ komer¢ni zafizeni mala a stfedni - soubory rod. domi)

Zména €. 8: Plochy prestavby (ve smyslu zmény vyuziti v zastavéném tzemi) jsou obsazeny
v tabulce v predchozi kap. Ac.2. Za piestavbové plochy lze povazovat Z8-2, Z8-9 a Z8-13.

Specifikace vSech uvedenych ploch je ve spole¢né tabulce v pfedchozi kap. Ac2.

Zména €. 9: Plochy piestavby (ve smyslu zmény vyuziti v zastavéném tzemi) jsou obsaZeny
v tabulce v predchozi kap. Ac.2. Za piestavbové plochy lze povazovat Z9-1, Z9-2, Z9-3, Z9-4,
Z9-5, Z79-8a, Z9-8b, Z9-10, Z9-11a, Z9-11b, Z9-19, Z9-27, Z9-30, Z9-31, Z9-34, pficemz u
vétsiny z nich jde o uptesnéni stavu dle skutecného vyuziti.

Specifikace vSech uvedenych ploch je ve spole¢né tabulce v predchozi kap. Ac2.

Ac4. Systém sidelni zelené

Uzemni plan vymezuje vefejné pfistupnou sidelni zeleit v zastavéném tizemi a na rozvojovych
a zastavitelnych a pfestavbovych plochach mésta jako soucast vefejnych prostranstvi. Zelen
sidelni je rozliSena na parkové upravenou a ochrannou a izola¢ni. Vyznamnym piinosem je
vybudovani rozsahlych parkové upravenych ploch v centru sidla Dolni Bifezany v ramci
vystavby nového centra. Soucasti vefejné zelen¢ by mél byt 1 revitalizovany zdmecky park.

Zménou €. 1 byla vymezena plocha na vychodnim okraji sidla Dolni BfeZany, kde by m¢l byt
lokalizovén 1 hibitov.

V sidle Lhota nélezi do sidelni zelen¢ jako vefejné prostranstvi naves kolem rybnicka,
navrhovany park v sousedstvi hiisté a izola¢ni zelen podél komunikaci.
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V sidlech Zalepy a Jarov neni navrhovana nova sidelni zelen (i vzhledem k tomu, Ze navazuji
na dostatecné plochy krajinné zelen€, zejména lesit).

Zména €. 2: Systém sidelni zelené je dotéen Vv piipadé lokality 6 ze Zadani, kde se jedna o
kompenzaci za vyrazné€ vétsi plochu zelen€ v ndvaznosti na nové centrum obce.

Zména €. 3 - zména funkéniho vyuziti ploch zelen¢:

oznadeni rozloha
lokality | lokality (ha)
Z3-4 0,765 Z0 (zeleni - ochranna a izola¢ni) Z0 (zelen - ochranna a izola¢ni)

pozn.: uvedeni souladu se skutecnosti, tzn.
presun navrhované cesty vc. zelené

vyuziti dle platného uzemniho planu navrhované vyuziti

Z3-5 3,889 Z0 (zelen - ochranna a izolacni) OH (hibitovy)
NP (plochy ptirodni - louky) pozn.: pfehodnoceni celého prostoru (resp.
ZV (zeleti na vefejnych prostranstvich) | Pozemku PK 391/1) na funkci OH
OH (hibitovy)

NE (plochy ptirodni s funkci USES)
Zména €. 4A: Systém sidelni zelené se neméni.

Zména €. 4B: Systém sidelni zelen€ se méni a dava do souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. Méni se
kategorizace ne¢kterych ploch zelené:
¢ast ploch ZO se zatazuje do kategorie NSo
- ¢ast ploch ZO se zarazuje do kategorie ZV, drobné plochy se rusi a ponechavaji se
jako soucast ploch DS, PV
- rusi se kategorie plochy ZS, jedna plocha se zafazuje do kategorie NZs (plochy
zemedelské - sady), dalsi plochy se zatazuji do kategorie NS
Pozn.: dodatecne se opravuje jesté nespravné vymezeni - doplnéni subkategorie NZz
(plochy zemedelské - zahrady) pro jednu plochu
- plochy NP, které nejsou sou¢asti USES, se zafazuji do kategorie NS

- podle aktualniho stavu KN se upfesiiuje vymezeni ploch RI (zmény v piipadé chat na
lesnich pozemcich - NL)

Zména €. 5: Systém sidelni zelené¢ se neméni (kromé vyse uvedené plochy Z5-1: zména OS
zCasti také na ZV a PV).

Zména ¢. 7: Systém sidelni zelen¢€ se meéni jen nepodstatné - v rdmci lok. Z7-1 se pas izola¢ni a
ochrann¢ zelen¢ (ZO) slucuje s touto plochou a navrzené vyuziti (OV, Bl4 a PV) se podminuje

vytvofenim pasu vefejné zelené¢ v minimalni Sifce 8 m v rdmci téchto ploch (podél ul. K
Hodkovictim).

Zména €. 6: Jen formalni zména na zapadnim okraji Zalep - soulad se skute¢nym stavem (dle
aktualn¢ provedené zmény druhu Sesti pozemki v KN), plocha Z6-3, viz kap. Ac2. Vymezeni
zastavitelnych ploch.

Zména ¢. 8: Koncepce se nemeéni, dochdzi k n€kolika dil¢im upravam ve vymezeni ploch
zelen¢ — vesmés drobného rozsahu:

Z8-8 — zruSeni navrhu ZV (malé plocha na okraji zastavéného izemi) a piifazeni k plose BI1
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Z8-15 - zpiesnéni vymezeni ploch u zamku - v souladu se skute¢nym stavem se rozsifuje
plocha vetejné zelené (ZV) — zdmeckého parku, na tkor plochy OV (zamku).

Z8-20 — nepodstatna uprava (zptesnéni) zatazeni pozemkl u kruhového objezdu do DS, t;.
zruseni ZV.

Zmeéna €. 9: Koncepce se nemeéni, dochdzi k nékolika dil¢im upravam ve vymezeni ploch zelené
— vesmes drobného rozsahu:

Z9-1 - uptesnéni stavu - zahrnuti do plochy komunikace dle skute¢nosti

Z9-11a, Z9-11b - uvedeni do souladu se stavem v arealu SK Olympie - upiesnéni dle
skutec¢nosti

Z9-17 - Giprava hranice mezi plochami OV a ZV dle studie dostavby archivu MSMT (vzajemna
vymeéna ploch)

Z9-22a, Z9-22b — upiesnéni ploch po realizaci matetské Skoly (drobné vziajemné vymeény
ploch DS a ZV dle stavu v KN)

Z9-26b — piefazeni realizovaného parkovisté u hibitova z ploch ZV do DS
Z9-31 - odstranéni chyby — nespravného zakresu plochy zelené ZV i do soukromych pozemki

Z9-39a-g — upiesnéni silni¢niho obchvatu dle aktudlni dokumentace, vcetné souvisejici
ochranné a izola¢ni zelené (dil¢i posun oproti dosavadnimu vymezeni).

Ad. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANi, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Ad1. Doprava

Nejvyznamnéj$im navrhem dopravni infrastruktury je obchvat komunikace I11/0031 po zapadnim
a jiznim okraji sidla Dolni Bfezany (komunikace bude zaroven pfivadéCem na Silni¢ni okruh
kolem Prahy, ktery je veden severn¢ od obce), na ktery ptimo navazuje jihovychodni obchvat od
obce Ohrobec. Navrhovéana je Uprava trasy silnice III/10115 smérem na Tocnou, castecné je
nevhodné smérové vedeni upraveno. Dle "Kategorizace silnic a dalnic do roku 2030" je silnice
II/101 je uvazovana v kategorii S9,5/60 (coz zfejm¢ nebude mozné v celém rozsahu), ostatni
silnice III. t¥idy (v¢. navrhovaného obchvatu) jsou uvazovany v kategorii S 7,5/60.

Pro vétSinu navrhovanych rozvojovych lokalit pro bydleni je ptfedpokladdno zpracovani
regulacnich plani; to znamend, Ze izemni plan nefesi v téchto lokalitach obsluzné komunikace.
Soucasti ostatnich rozvojovych lokalitich jsou obsluzné komunikace, jejichz umisténi a
parametry jsou patrné z grafické ptilohy.

Podél Vltavy prochazi uzemim cyklotrasa ¢. 8100. Pfes tizemi obce je vedena propojka
Posazavské stezky se systémem Prazského kola.

Plochy dopravni infrastruktury jsou zndzornény zejména v grafické priloze B3 uzemniho planu.

Zmény €. 1 - 4A nezasahuji do koncepce dopravy platného tzemniho planu.

Zmeéna €. 4B dopliuje do grafické casti skute¢ny stav cyklostezky z Dolnich Bfezan do Zlatnik
- lokalita Z4B-5.
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Zména ¢. 7: Plocha Z7-1: V lokalité se vymezuje ¢ast uréena pro vystavbu parkovaciho domu
pro osobni automobily s kapacitou cca 150 - 200 mist (v ramci plochy OV - obCanské vybaveni
- vefejna infrastruktura). Konkretizuje se zpfistupnéni navazujicitho tzemi (Z6) vymezenim
plochy vetejného prostranstvi.

Zmeéna ¢. 6: Soucasti plochy Z6-1 je usek komunikace III. tf. mezi jiz diive navrZzenou okruzni
ktizovatkou na stavajici kom. I1I/0031 Dolni Bfezany - Praha-Pisnice a komunikaci 111/10114
Hodkovice - Vestec (z toho na uzemi obce Dolni Biezany v délce cca 150 m).

Zména €. 8: Pouze mén¢ podstatné dil¢i zmény bez vlivu na koncepci dopravni infrastruktury:
Plochy Z8-5, Z8-10 a Z8-17 — stabilizace (jako samostatné plochy DS) v zastavéném uzemi.

Z8-12 — dil¢i zména plochy DS pro ucelovou komunikaci, véetné vedeni cyklotrasy LH —
Zbraslav v této plose.

Z8-14, 78-18, Z8-19, Z8-20 — drobné plochy pro autobusovou zastavku, pési cestu a obratisté.

Zména ¢. 9: Pouze méné podstatné dil¢i zmény bez zasadniho vlivu na celkovou koncepci
dopravni infrastruktury:

Silni¢ni doprava a mistni komunikace:
Z9-39a-g — upiesnéni silni€niho obchvatu dle aktudlni dokumentace, vcetné souvisejici
ochranné¢ a izola¢ni zelen€ (dil¢i posun oproti dosavadnimu vymezent).

U nékolika ploch se upfesiiuje stav zahrnutim ploch ZV, RI, Bl do ploch komunikaci dle
skute¢nosti (Z9-1, Z9-2, Z9-3, Z9-4, Z9-10, Z9-19, Z9-26b), nebo naopak (Z9-5, Z9-27).
Doprava v klidu:

Upfesnuje se vymezeni vefejného prostoru podle skute¢nosti v nékolika plochach: Z9-8a, Z9-
8b.

Do ,stavu® se zahrnuji realizované dopravni stavby Z9-20 (parkovisté u haly pii zakladni
Skole), Z9-21 (parkovaci dim), Z9-22a (parkovisté u MS), Z9-26b (parkovisté u hibitova) a
Z9-34 (oprava nespravného vymezeni aredlového parkovisté HiLase — nové jako soucast OVv).
Pé&si a cyklodoprava:

Doplituje a uptesiiuje se vymezeni cyklotras, cyklostezek a pé&Sich cest (pomoci liniovych
znacek) Z9-23, Z9-24, Z9-26a. K uptesnéni dochazi dodefinovanim komunikaci, podjezdi a
ptejezdl Zeleznice v mistni ¢asti Jarov (€ast pomoci liniovych znacek).

Technicka infrastruktura
Ad2. Vodni hospodarstvi

Obecn¢ je stanoveno, ze nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou a
nezavadnou likvidaci splaskovych vod podle platnych predpist.

Zasobovani vodou

Vodovodni sit’ v obci je zasobovana ze systému hl. m. Prahy, a to z vodojemu Jesenice.
V pievazné Casti izemi sidel Dolni BieZany a Lhota je systémova vodovodni sit’ vybudovana.
V sidle Zalepy se vybudovani vodovodni sit¢ predpoklada.

V Dolnich Biezanech bude rozsifena kapacita ptivadéce ze Safiny na DN300; pro celou obec je
nezbytnd vystavba vodojemu mezi sidly Lhota a Dolni Biezany.
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Kanalizace a cisteni odpadnich vod

V prevazné ¢asti sidel Dolni Bfezany a Lhota je vybudovana splaskova kanalizace. Splaskové
vody jsou svedeny v Dolnich Biezanech do centrdlni Cistirny odpadnich vod na Bifezanském
potoce, ve Lhot& do &istirny odpadnich vod na zap. okraji sidla. Do COV ve Lhoté by mély byt
odvedeny i1 odpadni vody ze Zalep. Dalsi narlst zastavby a poctu obyvatel je podminén
rozsifenim obou stavajicich COV na tizemi obce.

Ve vSech rozvojovych lokalitach bude budovana dest'ova kanalizace. Obecné plati, Ze likvidace
srazkovych destovych vod mé byt zajisténa v mistech jejich vzniku. V co nejvyssi mife bude
vyuzivano zasakovani srdzkovych vod, popfipad¢ retence na vlastnim stavebnim pozemku.

V ramci zpracovani upravy izemniho planu byla aktualizovana hranice Q1qo.
Problematika vodniho hospodafstvi je znazornéna v grafické ptiloze B4 izemniho planu.

Zmeény €. 1 - 4A nezasahuji do koncepce vodniho hospodafstvi platného uzemniho planu.

Zména €. 4B navrhuje novy vodovodni zasobni fad z VDJ Hodkovice (v soub&hu s navrzenym
obchvatem silnice 111/0051) — lokalita Z4B-6.

Vzhledem k upravé vedeni cyklostezky dle skute¢ného stavu se zménou ¢. 4B upravuje
vymezeni navrhované vodni nadrze "Na Okrajku".

Zmény ¢. 5 - 9: koncepce vodniho hospodafstvi neni dotcena.

Ad3. Energetika a spoje

Zasobovani elektrickou energii

Vychodnim Gzemim obce prochazi vedeni velmi vysokého napéti 220 kV V208 Cechy Sted -
Milin a 400 kV V414/476 Reporyje — Chodov - Kocin. Dale se na feSeném tizemi nachazi vedeni
distribu¢niho rozvodu 22 kV.

Uzemni plan neuvazuje s navrhem &i zménami stavajicich nadzemnich vedeni. V rozvojovych
lokalitach (vétsina bude nasledné feSena regulaénimi plany), jsou predpokladana nova kabelova
vedeni; ta budou navrhovana jako nové kabelové okruhy k novym trafostanicim, event. jako
kabelové smycky ptivodi k novym trafostanicim, které budou vloZzeny do stavajicich
kabelovych okruhti.

Zasobovani plynem

Do lokality ptfichazi potrubi plynovodu VTL ve spravé Prazské plynarenské, a. s., od Hodkovic
k regulacni stanici RS VTL umisténé u severovychodniho okraje Dolnich Bfezan u silnice k
Hodkovicim. V navrhu je uvazovéano s prodlouzenim VTL plynovodu az ke Lhoté a osazeni
nové regulaéni stanice RS VTL.

V feseném uzemi je plynofikovano v soucasné dobé pouze sidlo Dolni Biezany, plynofikace
Lhoty je mozna. V piipad¢€ potfeby je mozné prodlouzeni i do lokality Zalepy/Karov.

Zasobovani teplem

V tzemi se nenachazi zadny vyznamny nebo vétSi centralni zdroj tepla (CZT), potieba tepla je
V feSeném Gizemi pokryta z lokalnich zdrojd, a to ¢astecné vytapEnim plynem, el. energii a pevnymi
palivy. Uzemni plan neuvazuje s vystavbou centralniho zdroje tepla. Jako hlavni energeticky zdroj
tepla je uvazovan plyn.
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Spoje

Dalkove kabely - feSenym uzemim prochazi trasy dalkovych kabelli telekomunikaci a dalkove
kabely CR-MO.

Telefonni rozvod — stavajici satelitni digitilni ATU kapacitné zajistuje veskeré pozadavky. V
hlavnich novych trasach budou spolu s metalickymi rozvody vedeny i1 chranicky pro optické kabely.

Radiokomunikace - do feSeného tizemi zasahuji ochranna pasma stanovist’ spojovych zafizeni
ve spravé VUSS. Jedna se o lokality To¢na, Vestec, Libet — Ov¢in; vzhledem k ochrannym
pasmim radiokomunikacnich a spojovych zatizeni je nutné dodrzet vyskové limity staveb, druh
sttedni krytiny atd. Pfes uzemi prochazi radioreléova trasa Ceskych radiokomunikaci RKS
Strahov — BTS, a tii radioreléové spoje CR-MO.

Problematika energetiky a spojl je zndzornéna v grafické ptiloze B3 tizemniho planu.
Zmény ¢. 1 - 8 nezasahuji do koncepce energetiky a spojl platného tizemniho planu.

Zména ¢. 9: Koncepce energetiky neni dotCena, pouze u plochy Z9-6 se dopliiuje podminka do
zadani regulac¢niho planu RP na prelozku stavajici trafostanice umisténé na p.¢. st.1119 v k..
Dolni Bfezany.

Ad4. ObcCanské vybaveni

Z ploch pro obcanské vybaveni — vetfejnou infrastrukturu navrhuje tzemni plan zejména plochu
(lokalita Z5) pro rozsifeni zakladni (ptip. mateiské) Skoly. Stavajici vetfejna infrastruktura je
pro potfeby obce dostatecné saturovana.

Dle nového stavebniho zdkona jsou mezi obCanské vybaveni fazeny i plochy pro komeréni
zafizeni a plochy pro té€lovychovna a sportovni zatizeni. Z navrhu ploch pro télovychovna
a sportovni zafizeni se jednd o nové lokality Z9 a Z11 a ptestavbovou lokalitu P4.

Novou plochou pro obcanské vybaveni - komer¢ni zatizeni je pouze lokalita Z2 na severnim
okraji Dolnich Btezan pii vstupu obchvatu silnice 111/0031.

Plochy obc¢anského vybaveni jsou zndzornény zejména v grafické pfiloze tzemniho planu B2 a
rovnéz D1 (v rdmci odiivodnéni).

Zmény €. 1, 2, 3, 4B a 5 nezasahuji do koncepce obCanského vybaveni.

Zména ¢. 4A upravuje vymezeni plochy pro ob¢anskou vybavenost v lokalit¢ Z4-3 - stavba
budovy pro stiedni skolu, vetné zazemi. Jedna se o uvedeni uzemniho planu do souladu se
skute¢nym vyuzitim pozemku.

Zména ¢. 7: Plocha Z7-1: V lokalité se vymezuje ¢ast uréena pro vystavbu parkovaciho domu
(v rdamci plochy OV - obcanské vybaveni - vefejnd infrastruktura). Navrzené vyuziti se
podmiiiuje vytvoirenim pasu vetejné zelené v radmci této plochy (podél ul. K Hodkoviciim).

Zména €. 6: drobné uptesiiuje vymezeni plochy pro komercni vybavenost v lokalité¢ Z6-1 u
obchvatu a jeji dopravni napojeni pobliz okruzni kiizovatky.

Zména ¢. 8: Plochy Z8-2 a Z8-9 - v navaznosti na $kolsky areal ,,da Vinci® se méni vyuZiti
nékolika sousednich pozemkii pro umoznéni dalSiho rozvoje Skoly.

20



Uplné znéni UP Dolnich Biezan po vydani zmén €. 1, 2A, 3,4A,4B,5,6,7,8a9 zari 2022

Zména ¢. 9: Do ,,stavu‘ se zahrnuji realizované stavby ob¢anské vybavenosti Z9-20 (sportovni
hala u zakladni Skoly), Z9-21 (parkovaci dim), Z9-22a (matetska $kola), Z9-35 (realizovana
stavba naproti zamku).

Zastavitelna plocha ob&anské vybavenosti Z9-17 je navrzena pro dostavbu archivu MSMT
(vyména ploch ZV a OV v ramci stavajiciho aredlu).

Upfiesiiuje se vymezeni ploch Z9-11a, Z9-11b v arealu SK Olympie dle skute¢nosti (OS) -
uvedeni do souladu se stavem.

Ad5. Vefejna prostranstvi

Plochy vetejnych prostranstvi jsou vymezeny v grafické ¢asti uzemniho planu.

Zména ¢. 4B vymezuje nové plochy pro vefejna prostranstvi v navaznosti na bytové domy —
lokalita Z4B-4.

Dle skute¢ného stavu bylo upraveno vymezeni veiejného prostranstvi a obanského vybaveni
(radnice).

Zména ¢. 5 vymezuje novou plochu pro veiejné prostranstvi pro zpiistupnéni ploch BI1 a OV.

Zména ¢. 7: Plocha Z7-1: V ramci lokality se konkretizuje zpfistupnéni navazujiciho tizemi
(Z6) vymezenim plochy vetejného prostranstvi.

Zména ¢. 6 - rozsah plochy Z6-2 (0,833 ha) nevyZaduje vymezeni samostatné plochy vefejného
prostranstvi; uli¢ni prostor bude fesen jako obytna zona.

Zména ¢. 8: Plocha Z8-15 — v souladu se skute¢nym stavem obnoveného zameckého parku se
rozsifuje plocha ZV — vetejna prostranstvi - vefejna zelen (na ukor plochy OV).
Rusi se drobngjsi plocha ZV (dosud v navrhu) na okraji zastavéného uzemi — plocha Z8-8.

Zmeéna ¢. 9: Upfesiiuje se vymezeni vetejného prostoru podle skutecnosti v nékolika plochach:
Z9-8a (U Podkovy), Z9-8b (u Pivovarského domu).

Ae. KONCEPCE USPORADANIi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNiIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNiCH OPATRENI, OCHRANY
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

Ae1. Usporadani krajiny

Uzemni plan zachovava zakladni krajinny raz uzemi, navrhuje v kulturni krajing opatieni
nestavebni povahy (suché poldry, vysadba mimolesni zelen¢ - prvky USES, ochranna a izola¢ni
apod.) ke snizeni ohrozeni v izemi, zptusobené pfirodnimi 1 civilizaCnimi vlivy.

Na zapadnim obvod¢ sidla Dolni Bfezany je nové navrhovéan park, ktery severn¢ navazuje na
plochy stavajiciho lesa a navrhované izola¢ni zelené. Vychodnim smérem sousedi s
navrhovanym biokoridorem, vedenym po zipadnim obvodé¢ dokoncovaného souboru
nizkopodlazni obytné zastavby.

V zastavitelnych plochach UP bude moznost posuzovat krajinny raz, protoze k dohodé podle § 12,
odst. 4 zakona €. 114/1992, o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpisi, nedoslo.
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V piipadé, pokud dojde k dohod¢€ nad jednotlivymi regulacnimi plany ¢i tizemni studii, dojde k
naplnéni § 12, odst. 4 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich
piedpisu.

Zmény ¢. 1 - 4A se nedotykaji uspotadani krajiny.

Zména ¢. 4B: Dle skute¢ného stavu je v uzemnim planu upraveno vedeni cyklostezky z
Dolnich Bifezan do Zlatnik a v souvislosti s tim upraven navrh vodni nadrze.

Zmeéna €. 5: Bez podstatnych koncepénich zmén, Zménou se jen drobné rozsifuje plocha ZV
(zelen - na vefejnych prostranstvich).

Zména €. 7: Nedotyka se uspotfadani krajiny.

Zména &. 6: Bez podstatnych koncepénich zmén, Zménou se jen uvadi do souladu UPD se
skute¢nym stavem dle KN u Sesti pozemku v sidle Zalepy, vedenych dfive jako PUPFL, nyni i
se stavbou ind. rekreace se zatazuji do ploch RI1 (jako stav).

Zména €. 8: Bez podstatnych koncepcnich zmén.
Minimalni zabor lesa je navrzen pro plochu k umisténi autobusové zastavky — Z8-14.

Zména ¢. 9: Nedotyka se uspotadani krajiny.

Ae2. USES

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) vymezuje tizemni plan v grafické ptiloze B2 a
rovnéz D1 (v ramci odiivodnéni).

V feseném tzemi jsou zastoupeny nasledujici prvky USES:

Nadregiondalni uroven

= osa nadregiondalniho biokoridoru (NRBK) - K 59/ vodni (V)
Tuto osu nadregionalniho biokoridoru ptedstavuje tok Vltavy. Vodni biokoridory nemaji
vymezenou ochrannou zénu os NRBK.
= osa nadregiondalniho biokoridoru — K 59/ teplomilna doubravni (T)
Nadregionélni biokoridor propojuje regionalni biocentrum RBC 1402 Sance a 1401 Zvolska
Homole, jihozapadné od feseného izemi; okresni generel rozpracoval vymezeni této osy v
feSeném Uzemi na tii Casti - jedna se o useky oznacené jako:
* NRBK 40 Udoli Vitavy — Stéchovice, tisek Sance — Kérov; 1.20 Slapsky bioregion; les; funkcni -
doporucenti - pii obnove a vychove porostll podpofit piirozenou druhovou skladbu.
*Vlozené lokalni biocentrum LBC 147 — Karov; 1.20 Slapsky bioregion, les; funkcni; (2,93 ha)
- opatieni doporucend generelem sméiuji k rozsiteni druhové skladby,
* NRBK 41 Udoli Vitavy — Stéchovice; tisek Karov — U Jarova; 1.20 Slapsky bioregion, les; funkcni
- generelem navrzend opatieni se tykaji likvidace akatu a kontroly ¢ernych skladek,
*Vlozené lokalni biocentrum LBC 148 — U Jarova; 1.20 Slapsky bioregion; les; funkcni; (3,12 ha) -
ohroZeni spociva zejména v sukcesi akatu a chatové zastavbeé,

* NRBK 42 Udoli Vitavy — Stéchovice; isek U Jarova — Zvolskd Homola, 1.20 Slapsky bioregion;
les; funkcni - generelem navrzend opatieni se tykaji likvidace akatu a kontroly ¢ernych skladek.
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Regionalni uroven

= regionalni biocentrum (RBC) — 1402 Sance - regionalni biocentrum Sance ma svou jizni
polovinu vymezenu v feseném uzemi, severni ¢ast RBC zahrnuje pfirodni rezervaci Sance;
generelem navrzend opatfeni se tykaji odstranéni neptivodnich druhti a zédkazu vstupu mimo
oznacené pesiny.

Lokalni uroven

* Lokalni biokoridor LBK 67 — Brezanské vidoli, iisek RBC Sance — Nad Brezanskym potokem;
1.20 Slapsky region, les; funkcni; reprezentativni - ohrozeni vyplyva ze zavadéni
monokultur; generelem navrzena opatieni se tykaji postupného odstrafiovani neptvodnich
druht,

* Lokalni biocentrum LBC 79 — Nad BreZanskym potokem; 1.20 Slapsky bioregion; les; castecné
funkcni; reprezentativni; (3,05 ha) - biocentrum ohrozuje zavadéni monokultur a invazni rostliny,

* Lokalni biokoridor LBK 68 — Brezanské udoli, uisek Nad Brezanskym potokem — U Dolnich
Brezan; 1.20 Slapsky bioregion; les, funkcni; reprezentativni - funkci biokoridoru ohrozuje
zavadéni monokultur a invazni rostliny.

* Lokalni biocentrum LBC 80 — U Dolnich Brezan; 1.20 Slapsky bioregion; les; funkcni;
reprezentativni, (3,11 ha) - funkci biocentra ohrozuje zavadéni monokultur,

* Lokalni biokoridor LBK 69 — usek U Dolnich Brezan — Na rovnem, bioregiony 1.20 Slapsky a 1.5
Ceskobrodsky; les, orna a ostatni plochy, cdstecné funkcni,; reprezentativai - funkci biokoridoru
ohrozuje ruderalizace a smyv z poli; trasu biokoridoru bude kiizit obchvat silnice I1I/0031,

*

Lokalni biocentrum LBC 150 — Na Rovnem; 1.5 C'eskobrodsk)ﬁ,' orna, les, ostatni plochy;
castecné funkcni; reprezentativni; (3,82) - biocentrum je ohrozeno smyvem z okolnich poli.

Lokalni  biokoridor LBK 128 usek Na Rovném — Mezi Struhami; bioregion 1.5
Ceskobrodsky, orna, ostatni plochy, castecné funkcni; reprezentativni - funkce biokoridoru
ohrozuje ruderalizace a SmyV z okolnich pozemkt orné ptidy,

Lokdlni biokoridor LBK 70 — tisek Mezi Struhami — Kaminek; bioregion 1.5 Ceskobrodsky;
ornd, louka, ostatni plochy; castecné funkcni; reprezentativni - funkce biokoridoru je
ohrozena smyvem z Okolnich pozemki orné ptudy,

*

*

*

Lokalni biocentrum LBC 81 — Kaminek,; bioregion 1.5 éeskobrodsky,' les, ostatni plocha,
ostatni vodni plochy, castecné funkcni; reprezentativni; (2,70 ha, cast na uzemi Zlatniku).

Zmeény €. 1, 2, 4A a 5: Koncepce izemniho systému ekologické stability se neméni.

Zmeéna ¢. 3: V prostoru navrhovaného hibitova je navrzena tGprava lokdlniho biokoridoru v délce
cca 330 m. Biokoridor je veden misto po severni a vychodni stran¢ hibitova po jeho jiznim a
zapadnim obvodé. Koridor zelené mezi aredlem hibitova a obytnou zénou zlstava a je v ném
vedena pési cesta.

Zménou ¢. 4B je aktualizovano vymezeni nadregionalniho biokoridoru NK 59 a biocentra RC
1402 tak, aby bylo v souladu s vymezenim v platnych ZUR Sttedoceského kraje a zaroven aby

neprochazelo zastavénym uzemim obce, tzn. vedeni ze ZUR je upfesnéno do meiitka tzemniho
planu.

Zména €. 6 - 9: Koncepce tizemniho systému ekologické stability se neméni.
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Ae3. Prostupnost krajiny

Uzemnim planem neni dotéena prostupnost krajiny.

Vsechny vyznamné rozvojové lokality navrzené v uzemnim planu budou dale feSeny
regula¢nimi plany, jejichz feSeni by mélo umoznit prostupnost zastavéného uzemi.

Zménami €. 1, 2A, 4A a 5 neni dotfena prostupnost krajiny, nejsou navrhovany nové
zastavitelné plochy ani nové komunikace.

Zména €. 3: V tizemi zapadné aredlu hibitova je zelenn ochrannd a izola¢ni (ZO) nové navrZena
V koridoru byvalé cesty (dle PK). Dosud sledované dva koridory (ZO) se rusi.

Zménou €. 3 neni dotCena prostupnost krajiny, nejsou navrhovany nové komunikace.

Vyjimkou je pési cesta, vyuZzivajici ptivodni polni cestu (vedena PK). Tato cesta je vedena od
kapli¢ky k jiznimu obvodu navrhovaného hibitova a déle v izola¢ni zeleni po jeho vychodnim
obvodg.

Zména €. 4B: Dle skutecného stavu je v uzemnim plénu upraveno vedeni cyklostezky z
Dolnich Bifezan do Zlatnik.

Zmeéna €. 7: Neni dotéena prostupnost krajiny.

Zména ¢. 6: Prostupnost krajiny se neméni. Navrzena komunikace III. t¥idy (soucast plochy Z6-
1) se uzemi obce tykd jen okrajové, prostupnost krajiny zlepSi zejména na sousednich
katastralnich izemich, mimo f. 0.

Zména €. 8: Bez podstatnych koncepcnich zmén.

Z8-12a, b — dil¢i zména plochy pro ucelovou komunikaci, véetné vedeni cyklotrasy LH —
Zbraslav vychodné od Lhoty, soucasti je zabor lesa.

Z hlediska prostupnosti je dulezité doplnéni plochy Z8-18 pro pési komunikaci v krajiné smér
Toc¢né (koncepcné navazuje na jiz diive stabilizovany tsek podél liniové krajinné zelené NSo).

Zména ¢. 9: Neni dotCena prostupnost krajiny. Zména vedeni tseku cyklotrasy je navrzena
V mistni ¢asti Spalené borovi (Z9-23).

K upiesnéni v mistni ¢asti Jarov dochazi dodefinovanim cest, komunikaci, podjezdi a prejezda
zeleznice (€ast pomoci liniovych znacek).

Ae4. Protierozni opatfeni

Protierozni opatieni se vzhledem k charakteru terénu nenavrhuyji.

Aeb. Ochrana pfed povodnémi

Chatové oblast Jarov je ve velkém rozsahu v zaplavovém uzemi, v grafickych ptilohach je
vyznacena zaplavova linie Q0. Uzemni plan neumoznuje v uvedeném uzemi vystavbu, pouze
zahradkaiské plochy.

V ¢asti Brezanského potoka (a bezejmenného pfitoku) jsou znacné nevyrovnané odtokoveé
pomery, proto uzemni plan navrhuje retencni naddrze a suché poldry:

- vychodné budouciho obchvatu na hornim toku Bfezanského potoka dalsi nadrz (,,Na
Okrajku* - 1,7 ha) s volnym retenénim objemem 10400 m®,

- pfi silnici na Lhotu jsou navrzeny nad BfeZanskym udolim dva suché poldry,
- dalsi suchy poldr je navrzen pfi cesté k Zalepim.
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Zména ¢. 2A: Navrh uprav koryt obcasné vodotece umoziiuje bezproblémové odvedeni
destovych vod z jizniho obvodu sidla Dolni Bfezany.

Zména ¢. 9: Do grafické casti se z aktualnich podkladi doplnuji obcasné vodotece a
meliorované plochy (informativné — jako doplitujici udaj v koordina¢nim vykresu odiivodnéni).

Aeb. Rekreace

NejvyznamnéjS§im potencidlem jsou pomérné rozsahlé lesy ve svazich k tdoli Vltavy. V
feSeném tzemi bylo k censu 1991 evidovano 510 objektii individualni rekreace, jejim U casti
objektii individudlni rekreace umoziuje izemni plan transformaci na trvalé bydleni.

Pro sportovné rekreacni vyuZiti jsou v izemnim planu dvé rozvojové lokality (Z9 a Z11) a jedna
prestavbova (P4), vSe v sidle Dolni Biezany. Z navrhu ploch pro télovychovnd a sportovni
zafizeni se jednd o nové lokality Z9 a Z11 a ptestavbovou lokalitu P4.

Zmény €. 1, 2A, 4A a 5: Pfedmét zmén se netykd rekreace.

Zména ¢. 3: V lokalit€¢ Z3-2 je misto individudlni rekreace (RI1) navrzeno obcanské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni (OS) v rozsahu 0,42 ha a zelen soukroma a vyhrazena (ZS)
v rozsahu 0,17 ha.

V lokalit¢ Z3-5 je navrhovano rozsifeni aredlu hibitova zahrnutim ploch zelen¢ (ZO, ZV, NP)
na cca 3,88 ha, z toho vlastni hibitov (OH) 0,86 ha, zeleii na vefejnych prostranstvich (ZV)
1,69 ha, zelenl ochrannd a izola¢ni (ZO) 0,61 ha a plocha USES 0,72 ha.

Zmeéna ¢. 4B: Slucuje se kategorie ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (RZV) RI2 a RI3 do
jedné kategorie RI2. V této ploSe staveb pro individudlni rekreaci na lesnich pozemcich a v
zaplavovém uzemi se neumoziuje jakékoliv plosné rozsifovani.

Zmeéna €. 7: Pfedmét zmény se netyka rekreace.

Zmeéna €. 6: Vzhledem ke zméné druhu Sesti pozemkd v KN (misto PUPFL nové zahrady) se
meéni zafazeni téchto pozemka v sidle Zalepy do kategorie RI1, misto dosavadni RI2 (rekreace
— plochy staveb pro rodinnou rekreaci, bez moznosti rozsifovani) (= "chaty v lese").

Zména ¢. 8: Pro plochu Z8-3 se vregulativech RIl dopliiuje pfipustna transformace
rekreacnich staveb na trvalé bydleni.

Nekolik ploch (Z8-6, Z8-22 az 7Z.8-29) zahrnujicich oplocené lesni pozemky drobnych vymér
(NL) s jednotlivymi stavbami pro individudlni rekreaci - t.j. ¢astecné zastavénymi (RI2) jsou
navrzeny ke zmén¢ vyuziti rovnéz pro RI2, K umoznéni vyjmuti z PUPFL.

Zména ¢. 9: U nékolika ploch se upfesiiuje stav zahrnutim ¢asti ploch RI do ploch komunikaci
DS dle skutecnosti (Z9-2, Z9-3), nebo naopak (Z9-27).
V plose Z9-30 se napravuje nespravné zafazeni zménou vymezeni do kategorie RI1, nebot’
puvodni vymezeni RI2 neumoznuje rozsifovani staveb.

Nejsou navrzeny zadné nové plochy rekreace.

Ae7. Dobyvani nerostl

V fe§eném uzemi neni evidovdno Zadné vyhradni loZzisko, dobyvaci prostor, CHLU ¢&i
progndzni lozisko. V feSeném uzemi nejsou evidovany sesuvy ani jiné svahové deformace,
pouze poddolované uzemi ¢. 2142 Lhota-Hradiste, jeho nova zastavitelnost je vyloucena, nebot
se nachazi v pamatkoveé chranéném archeologickém tuzemi.
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Af. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITI s URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNIi VYUZITi), POKUD JE MOZNE
JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANi STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENIi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Uzemi obce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti. Tyto navrzené plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé feSené uzemi obce.
Navrzené plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti vymezuje hlavni vykres (B2 v méf. 1 : 5 000).

Uzemni plan vymezuje tyto druhy stabilizovanych a rozvojovych ploch s rozdilnym zptisobem
Vyuziti:
plochy bydleni
BH — bydleni v bytovych domech
Bl1 — bydleni v rodinnych domech - ndzev a specifikace upravena zménou ¢. 4B:
- plochy bydleni v rodinnych domech 1 (soubory rodinnych domi)
Bl12 — bydleni v rodinnych domech - ndzev a specifikace upravena zménou ¢. 4B:
- plochy bydleni v rodinnych domech 2 (nadstandardni pozemky)
BI3 — bydleni v rodinnych domech - ndzev a specifikace upravena zménou ¢. 4B:
- plochy bydleni v rodinnych domech 3 (typ venkovské zastavby)
Bl4 — bydleni v rodinnych domech - nazev a specifikace upravena zménou ¢. 4B:
- plochy bydleni v rodinnych domech 4 (rodinné domy ptiméstského typu)
BI5 — bydleni v rodinnych domech - ndzev a specifikace upravena zménou ¢. 4B:
- plochy bydleni v rodinnych domech 5 (moZn4 transformace rekr. objektl)

plochy rekreace

RI1 — rekreace —plochy staveb pro rodinnou rekreaci (s moznosti rozsifovani) - upraveno
zménou ¢. 4B

RI2 — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (bez moznosti roz§ifovani) - na
lesnich pozemcich, v zaplavovém uzemi - specifikace upravena zménou ¢. 4B

RI3— zruseno zmeénou ¢. 4B
plochy obcanského vybaveni

OV - obcanské vybaveni — vefejnd infrastruktura

OVV - obc¢anské vybaveni — véda a vyzkum — vymezeno zménou ¢. 1
OM - obcanské vybaveni — komer¢ni zatizeni

OS — obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni

OH — obcanské vybaveni - hibitovy

plochy verejnych prostranstvi
PV — vefejna prostranstvi
plochy smisené obytné
SC — plochy smisené obytné v centrech
SM — plochy smiSené obytné méstské
plochy dopravni infrastruktury

DS — dopravni infrastruktura — silnicni
DZ — dopravni infrastruktura — drazni
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plochy technické infrastruktury

T1 — technickd infrastruktura
plochy vyroby a skladovani

VL — vyroba a skladovani
plochy systému sidelni zelenée

Z\V — zelen - na verejnych prostranstvich
ZS—zruSeno zménou ¢. 4B
Z0O — zelen — ochranna a izola¢ni

plochy prirodni a vodohospodarské
VV - plochy pfirodni a vodohospodarské
plochy zemédélské
NZ — plochy zeméd¢lské — orna pida
NZs - plochy zeméd¢lské - sady — vymezeno zmeénou ¢. 4B

NZz - plochy zeméd¢€lské - zahrady (pozn..: dodatecnad oprava nespravného oznaceni)
—vymezeno zmeénou ¢. 4B
plochy lesni

NL — plochy lesni
plochy prirodni
NP — plochy ptirodni — louky
NE—zruseno zmeénou ¢. 4B
plochy smisené nezdanéného uzemi
NS - plochy smiSené nezastavéného tizemi (s pfipojenymi indexy funkce:
0 - ochranna, p - pfirodni, r - rekreacni nepobytova, z - zeméd¢lskd)
— vymezeno zménou ¢. 4B

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovuje uzemni plan podminky
pro vyuziti ploch (hlavni funkéni vyuziti - vhodné a ptevladajici, pfipustné a nepfipustné
vyuziti staveb a pozemkid v nich umisténych) a navrhuje zakladni podminky prostorového
usporadani uzemi, ptipadné zvlastni podminky.

Af1. Vysvétleni pojmu:

Hlavni vyuziti - pfevazujici, dominantni vyuziti

Pripustné vyuziti - je takové, které neznemozni pievazujici hlavni vyuziti a bude s nim
sluCitelné, zahrnuje zejména ... (viz vy€et mozného vyuziti); zaroven plati, Ze ptipustné
vyuziti (funkce) vyjma souvisejici dopravni a technické infrastruktury na kazdém
jednotlivém pozemku v dané plose je mozné pouze tehdy, pokud je na daném pozemku
ptitomno i vyuziti hlavni

Podminéné pripustné vyuZziti - je takové, které neznemozni pievazujici hlavni vyuziti a bude s
nim slucitelné, ptricemz soulad se stanovenymi podminkami bude posuzovan v navazujicich
spravnich fizenich

Nepriipustné vyuziti - rozumi se tim vSechno ostatni neuvedené v hlavnim, piipustném a
podminéné piipustném vyuziti; kromée toho jsou pro jednoznac¢ny vyklad uvedeny dalsi druhy
nepiipustného vyuziti (které by jinak mohlo byt ve spornych ptipadech ucelové povoleno)
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Podminky prostorového usporadani - stanovuje se naptiklad vyskova regulace zastavby,
charakter a struktura zastavby, rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a
intenzita jejich vyuziti, dale se stanovuji zakladni podminky ochrany krajinného razu

Dalsi podminky - uvadi se pozadavky na pocet stani pro osobni automobily, podminénost
vystavby pfedchozim vybudovanim inzenyrskych siti, apod.

Zastavitelnosti ploch (koeficientem zastavéni) vyjadienou v procentech se rozumi maximalni
podil plochy, kterou je moZzné zastavét, ku ploSe pozemku. Nezahrnuje zpevnéné plochy.

Minimalnim podilem zelené (koeficientem zelen€) vyjadienym v procentech se rozumi
minimalni podil plochy, ktera bude plnit funkce zelené na rostlém terénu, ku ploSe pozemku.

Hodnoty koeficientu zastavéni a koeficientu zelené by mély byt splnény pro navrhové lokality
(plochy zmén, zastavitelné plochy) v ramci kazdého stavebniho pozemku. Pii piestavbach,
dostavbach, rekonstrukcich apod. v zastavéném uzemi lze na stavebnim pozemku snizit
stavajici koeficient zelené¢ jen v pfipadé, Ze ma vyS$i hodnotu, nez jakd je uvedena
pro obdobné funkéni vyuziti pozemku na zastavitelnych plochéach.

Vyskové omezeni (maximalni vyska zastavby) je ddno maximalnim poétem nadzemnich podlazi,
event. vySkou nejvy$s§iho bodu hlavni fimsy objektu a je vztazeno Kk nejniz§imu bodu
stavajiciho rostlého terénu bezprostiedn¢ souvisejiciho pozemku, na kterém objekt stoji.

Doprovodnou zeleni se rozumi liniova vysoka zelen (stromotadi, alej, kefové porosty) podél
stavajicich 1 nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteci apod., kterd ma
estetickou, krajinotvornou, ptipadné protierozni funkci.

Pobytovou loukou se rozumi plocha s trvalym travnim porostem urcena pro rekreacni a
volnocasové aktivity, které nevyzaduji specialni zazemi nebo zatizeni.

Drobnym podnikanim se pro Ucely uzemniho planu rozumi aktivity slucitelné s ,,Cistym
bydlenim®, provozované v rodinnych domech, jako napi. kadefnictvi, poradenské a jiné
administrativni sluzby, dopliikovy prodej typu vecerek, apod.

Verejna prostranstvi zahrnuji podle zdkona o obcich namésti, ulice, trzisté, chodniky,
vefejnou zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Pozn.: Podle charakteru vyuziti mohou byt nékteré z téchto ploch zarazeny do samostatné
kategorie "verejna prostranstvi - verejna zelen".

Negativnimi vlivy se rozumi negativni vlivy na kvalitu zivotniho prostfedi a vefejné zdravi.
Jedna se napt. o Ucinky, které zhorSuji zejména hlukové poméry, kvalitu a Cistotu ovzdusi,
pachovou zatéz v tizemi, mikroklima, ¢istotu povrchovych nebo podzemnich vod, pfipadné
zneCist'uji pudu, zhorSuji pldni poméry, maji nepifiznivé dopady na horninové prostiedi
anebo na zivotni podminky pro biotu.

Regulativy se rozumi stanoveni plo$ného a prostorového uspofadani a vyuziti izemi.

Druhy rozvojovych ploch: zastavitelné plochy (pojem definovany stavebnim ziakonem),
plochy piestavby (= plochy zmén v zastavéném uzemi), stabilizované plochy (=
zastavitelné plochy, resp. plochy piestavby zpravidla vétsiho uceleného rozsahu, s jasnou
parcelaci a vymezenou komunikaéni siti, ve fazi ptipravy realizace).

Zména €. 8: dopliyje se definice pojmu:
Dvojdomy se rozumi dva rodinné domy s nulovou odstupovou vzdalenosti, kde kazdy dim ma

své napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu, pfi¢emz min. vyméra parcel pro
kazdou ¢ast dvojdomu je uvedena u jednotlivych typt BI.
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Zmeéna €. 9: dopliuje se definice pojmu:

Podkrovim se rozumi vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim pod sklonitou
sttechou. Podkrovim mize byt rozuméno i ustupujici podlazi za podminky, Ze ustoupeni
oproti béznému podlazi bude min. o 2 m na vSech obvodovych sténach domu.

Vyskové omezeni zastavby (doplnéni) — udava se poctem podlazi a absolutni vyskou
Vv metrech; pticemz plati, ze nelze prekrocit absolutni vysku, a to i v pfipadé, ze je dodrZen
stanoveny maximalni pocet podlazi.

Podminky plosného a prostorového usporadani (tzv. regulativy), v souladu s vyhlaSkami
¢.500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.:

Af2. PodrobnéjSi podminky ploSného a prostorového uspofadani (prvky regulacniho
planu), platné pro celé uzemi obce

Pro celé uzemi obce se stanovuji nékteré podrobnéjsi podminky — prvky regula¢niho planu (v
souladu s ust. § 43, ¢l. (3) zak. ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni). Tyto podminky plati, pokud
je podrobnéjsi dokumentace (regulaéni plany) dale neuptesnuji.

Podminky oploceni pro vné&jsi ploty orientované do vefejného prostoru (v souladu s TP 7 obce
D. Bfezany, v1):

- Oploceni bude mit podezdivku a sloupky, mezi sloupky budou vyplné. Primérna vyska
podezdivky nad terénem (od urovné piilehlého chodniku a vnéjs$i komunikace) u hranice
pozemku bude v rozmezi 0,30 az 0,60 m. Podezdivka nesmi byt vice nez 1/3 celkové
vysky plotu. Maximalni vyska celkova (tzn. podezdivka + vyplil) plotu v nejvySSim misté
bude do 1,80 m od urovné terénu daného prilehlou vefejnou komunikaci. Maximalni
pohledova Sitka (v pohledu z ulice) sloupku je 0,40 m. Vyjimku mohou tvofit sloupy a
sloupky s vestavénymi ptipojkovymi skiinémi.

- Vyplné oploceni budou ,,prihledné®. Plocha vypln€ oploceni bude prihlednd v rozsahu
minimalné¢ 40% z celkové plochy vyplné, tzn. Ze konstrukce vyplné a dalsi pevné
neprithledné ¢asti budou tvofit maximalné 60% z celkové plochy vyplné. Material vyplni
oploceni véetné vrat a vratek bude dievo, plast, kov, sklo (i umélé), polykarbonaty nebo jejich
kombinace. Uplatnéni plnych vyplni je pfipustné pouze v odiivodnénych piipadech viici
frekventovanym komunikacim za uclelem ochrany proti hluku a vzdy pouze se
souhlasnym stanoviskem obce.

- Celobetonové nebo plné vyzdivané ploty se nepovoluji.

Pozn.: Podrobnéjsi specifikaci upravuji technické podminky obce D. Brezany (TP 7, vi):
https://www.dolnibrezany.cz/technicke%2Dpodminky/ds-1292

Barevné reSeni: Barva stiesni krytiny, fasddy ani oken a dvefti se nepredepisuji, barevnost musi
ale vychazet z tradi¢ni barevnosti a barevnosti odpovidajici pouzitym materialam. To
vylucuje pouziti ostrych a pronikavych barev a lesknoucich se barevnych natérti. Odlisné
natéry ¢asti objektd (napi. prizemi pro obchodni plochy), které by nebyly v souladu s
prevazujicim charakterem budovy, jsou nepfipustné.
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Af3. Podminky ploSného a prostorového usporfadani pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zpusobem vyuZiti

BH — bydleni v bytovych domech

(pozn. tyka se pouze existujicich ploch; vizemni plan nenavrhuje nove plochy s timto zpiisobem vyuziti)
1) Hlavni vyuZziti:
» bydleni v souborech rGznych typli bytovych a rodinnych domi (viladomy, malé bloky,
izolované RD a dvojdomy, fadové a jiné formy seskupenti)
2) Pripustné vyuziti:
» ptislusné komunikace a parkovisté v rozsahu souvisejicim s obsluhou a kvalitou bydleni
vymezeného Uizemi
= plochy vefejnych prostranstvi, zelené, parky, détska hiiste
= maloobchodni a stravovaci zafizeni (do 150 m? plochy)
» femeslna Cinnost (nerusici), slouzici pro obsluhu tohoto uzemi
» mald ubytovaci zatizeni (do 15 lizek)
» administrativa (projek¢ni a konzultacni kancelafe, ap.) v ramci objektl s obytnou funkci
= nerusici technicka vybavenost souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni vymezeného uzemi

3) Nepripustné vyuZiti:
= vSechny druhy vyrobnich a ostatnich obchodnich ¢innosti
» jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
4) Podminky prostorového usporadani:
» koeficient zastavéni: max. 40 % plochy pozemku
= min. 40 % plochy pozemku pro zelen
= vysSkové omezeni: domy s plochou sttechou: 3 podlazi, maximalni vyska 10,5 m od nejnizsi
¢asti rostlého terénu; domy se sedlovou stiechou: dvé podlazi + podkrovi, vyska fimsy max.
7,5 m a max. vySka hiebene 11,5 m od nejnizsiho rostlého terénu

5) Dalsi podminky:
» stani pro osobni automobily: pro kazdy byt musi byt na vlastnim pozemku min. 1,5 stani
pro osobni automobil, z toho 1 stani v garazi

1) Hlavni vyuZziti:
= bydleni v rodinnych domech izolovanych, dvojdomech a stdvajicich fadovych domech
2) Pripustné vyuziti:
= souvisejici plochy soukromé zelené
» plochy vefejnych prostranstvi, vefejna zelen, détska hriste
= plochy souvisejici dopravni infrastruktury
= souvisejici technicka infrastruktura
= neruSici drobné sluzby somezenim (typu administrativa, poradenstvi, IT, jiné nevyrobni
sluzby), podminkou je slucitelnost s pohodou bydleni — tzn. nezhorseni hlukovych, pachovych,
estetickych a jinych vlivil, bez navyseni dopravni zatéze, aj.;

3) Nepiipustné vyuziti:

= Fadové domy (kromé stavajicich), jiné koncentrované typy zastavby
* pozemky staveb pro vyrobu a skladovani

= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

30



Uplné znéni UP Dolnich Bfezan po vydani zmén €. 1, 2A, 3,4A,4B,5,6,7,8a9 zafi 2022

4) Podminky prostorového usporadani:
* minimalni vymeéra stavebnich 2pozemkﬁ
min. 800 m pro samostatny rodinny diim (s jednim bytem)
min. 1 000 m? pro samostatny rodinny dim (se dvéma byty)
min. 1 200 m? pro samostatny rodinny diim (se tfemi byty)
min. 1 200 m? (celkem) pro dvojdim (v kazdé &asti s jednim bytem)
min. 1 500 m? (celkem) pro dvojdim (v kazdé¢ ¢asti s dvéma byty)
min. 1 800 m? (celkem) pro dvojdiim (v kazdé ¢asti s ttemi byty)
Poznamka: v ojedinélych, zdiivodnénych pripadech, kdy to umoziiuje urbanistické reseni dané lokality je
mozno minimalni velikost stavebnich pozemkii snizit (netykda se vSak nové vymezovanych pozemkii v
rozvojovych zondch).
= koeficient zastavéni: max. 20 % plochy pozemku; maximalni zastavénd plocha v¢. garazi a
piip. dalsich objektii je u samostatného rodinného domu 240 m? u dvojdomu 360 m?;
maximalni zastavéna plocha pro rodinny dim o jednom nadzemnim podlazi (dim typu
bungalow, bez obytné¢ho podkrovi) je 280 m? véetnd garaze
= koeficient zelené: min. 70 %
= vysSkové omezeni: domy s plochou stiechou: dvé nadzemni podlazi, vyska atiky max. 7,5 m
od nejnizsiho rostlého terénu; domy se sedlovou stiechou (nebo ustupujicim podlazim): 1
podlazi + podkrovi (nebo ustupujici podlazi), vyska fimsy max. 6 m a max. vyska hiebene 9
m od nejnizsiho rostlé¢ho terénu;
= zastavba na plochach neptekroé¢i vyskovou hladinu 7 m (domy s plochou sttechou), resp. 9
m (domy se sedlovou stfechou), méfeno od urovné vetejného prostranstvi, k némuz je
orientované praceli stavby, nebo v piipad¢ ztizenych terénnich podminek od urovné
rostlého terénu pii hran¢ obdobné orientovaného pruceli; tuto vySku mohou na téchto
stavbach prekrocit pouze technickéd zatizeni, napf. stozary, antény, fotovoltaickd zafizeni,
kominy, a drobné architektonické prvky

5) Dalsi podminky:

stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stani pro osobni automobil, z toho 1 stani v garazi nebo garazové pergole (ma-li RD
vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 2 stdni na 1 b.j., Z toho vzdy 1 stani v garazi nebo
garazové pergole)

» pozemky budou oploceny vii¢i vefejnym prostorim

= Nova vystavba je podminéna existenci inzenyrskych siti (napojeni na splaskovou kanalizaci
véetng dostateéné kapacitni COV, v piipadé vodovodu zajisténi dostateéné kapacity
vodojemu, a zpevnénych komunikaci s bezprasnym povrchem v pfedmétném tzemi.

= likvidace deStovych vod ze stfech a zpevnénych ploch je nezbytna na vlastnich pozemcich

* Podminka pro plochu Z5-1: V ramci uzemniho fizeni staveb pro bydleni bude pozadovano
prokazani splnéni hyg. limitd hluku dle nafizeni vlady ¢. 241/2018 Sh., s ohledem na
sousedni plochu (OS — obcanské vybaveni - télovychovnd a sportovni zatfizeni) a
komunikaci III. tfidy dle platné legislativy v oblasti hluku*

= Podminka pro plochu Z8-7 — BI1 — plochy bydleni v rodinnych domech: stavby musi byt
umistény tak, aby byly splnény hygienické limity v chranéném venkovnim prostoru staveb
z provozu silnice I11/00314, ulice K Hodkoviciim, a silnice III/0031, ulice Prazska, dle
nafizeni vlady ¢. 241/2018 Sb.
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1)

5)

Hlavni vyuziti:
bydleni v rtiznych typech rodinnych domt (izolované, dvojdomy)
Piipustné vyuziti:
souvisejici plochy soukromé zelené
plochy vetejnych prostranstvi, vetejna zelen, détska htiste
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
pozemky souvisejici technické infrastruktury
nerusici drobné sluzby s omezenim (typu administrativa, poradenstvi, IT, jiné nevyrobni
sluzby), podminkou je slucitelnost s pohodou bydleni — tzn. nezhorSeni hlukovych, pachovych,
estetickych a jinych vlivil, bez navyseni dopravni zatéze, aj.
NepFipustné vyuZiti:
fadové domy, jiné koncentrované typy zastavby
vSechny druhy vyrobnich, skladovacich a ostatnich obchodnich ¢innosti
jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €1 pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
minimalni vymeéra stavebnich pozemkt min. 2 000 m? pro samostatny rodinny dim

min. 3 000 m? pro rodinny dvojdim
Poznamka: v ojedinélych, zduvodnénych pripadech, kdy to umoznuje urbanistické reseni dané lokality je
mozno minimalni velikost stavebnich pozemkii sniZit (netykda se vsak nové vymezovanych pozemkii v
rozvojovych zondch).
koeficient zastavéni: max. 15 % plochy pozemku v¢. gardze, maximalni zastavéna plocha vc¢.
gardzi a piip. dalSich objektil je u samostatného rodinného domu je 240 m? u dvojdomu
360 m?; maximalni zastavéna plocha pro rodinny dim o jednom nadzemnim podlazi (dim
typu bungalow, bez obytného podkrovi) je 280 m? véetnd garaze
min. 75 % plochy pozemku bude vyuzito pro zeleni
vyskové omezeni: jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi (nebo ustupujici podlazi),
max. vyska hiebene, (atiky ustupujiciho podlazi) 8 m od nejnizsi ¢asti rostlého terénu

Dalsi podminky:

stdni pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stani pro osobni automobil, z toho 1 stani v garazi nebo garazové pergole (ma-li RD
vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 2 stdni na 1 b.j., Z toho vzdy 1 stani v garazi nebo
garazové pergole)

pozemky budou oploceny vii€i vefejnym prostorim

ke stavbé RD v této zoné je potieba souhlasu organu ochrany piirody

Nova vystavba je podminéna existenci inzenyrskych siti (napojeni na splaskovou kanalizaci
véetné dostateéné kapacitni COV, v piipadé vodovodu zajisténi dostateéné kapacity
vodojemu, a zpevnénych komunikaci s bezpraSnym povrchem v predmétném uzemi.

likvidace destovych vod ze sttech a zpevnénych ploch je nezbytna na vlastnich pozemcich
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1) Hlavni vyuziti:

* bydleni v rodinnych domech izolovanych a dvojdomech

2) Pripustné vyuZziti:

vesnicky zpiisob zivota s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad a drobnym chovem hospo-
darskych zvirat (v mife slucitelné s bydlemm bez negativnich vlivii na sousedni pozemky)
maloobchodni a stravovaci zafizeni (do 150 m? plochy)

femeslna ¢innost (nerusici drobnd vyroba), slouzici pro obsluhu tohoto uzemi

mald ubytovaci zafizeni (do 15 lizek)

kulturni, zdravotnicka a sportovni zatizeni slouZzici pro obsluhu tohoto Gzemi
administrativa (projekéni a konzulta¢ni kancelaie, ap.) v ramci objektd s obytnou funkci
souvisejici plochy soukromé zelené

plochy vetejnych prostranstvi, vetejna zelen, détska htiste

plochy souvisejici dopravni infrastruktury

souvisejici technicka infrastruktura

3) Nepripustné vyuZiti:

ostatni druhy vyrobnich, skladovacich, opravarenskych a ostatnich obchodnich ¢innosti
jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

4) Podminky prostorového usporiadani:

minimalni vymeéra stavebnich 2pozemku

min. 800 m pro samostatny diim (s jednim bytem)

min. 1 000 m , pro samostatny rodinny dim (se dvéma byty)

min. 1 200 m? , pro samostatny rodinny diim (se tiemi byty)

min. 1 200 m (celkem) pro dvojdum (v kazdé ¢asti s jednim bytem)

min. 1 500 m (celkem) pro dvojdim (v kazdé ¢asti s dvéma byty)

min. 1 800 m? (celkem) pro dvojdim (v kazdé &asti s tfemi byty)

pro plochu Z8-4 plati max. zastavéna plocha pro dvojdtim 610 m?
Poznamka: v ojedinélych, zdiivodnénych pripadech, kdy to umoziiuje urbanistické reseni dané lokality je
mozno minimalni velikost stavebnich pozemkii snizit (netykda se vSak nové vymezovanych pozemkii v
rozvojovych zonach).
koeficient zastavéni: max. 30 % plochy pozemku pro vlastni stavbu domu vcéetné garaze;
maximalni zastavena plocha v¢. gara21 a prip. dalSich objektl je u samostatného rodinného
domu je 240 m? u dvojdomu 360 m? maximalni zastavéna plocha pro rodinny diim o
jednom nadzemnlm podlazi (dim typu bungalow bez obytného podkrovi) je 280 m? véetnd
garaze
min. 50 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito pro uZitkovou nebo okrasnou
zelen
vySkové omezeni: dv€ nadzemni podlaZi a podkrovi (nebo ustupujici podlazi) - max. vyska
hiebene (nebo atiky ustupujiciho posledniho podlazi) 10,5 m a max vyska fimsy 7,5m od
nejnizs§iho rostlého terénu); domy s dvéma plnohodnotnymi podlazimi s plochou stfechou:
vyska atiky max. 7,5 m od nejnizsiho rostlého terénu

5) Dalsi podminky:

stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stani pro osobni automobil, z toho 1 stani v garazi nebo garazové pergole (ma-li RD
vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 2 stani na 1 b.j., Z toho vzdy 1 stani v garazi nebo
garazové pergole)

pozemky budou oploceny vii¢i vetejnym prostorim

nova vystavba je podmin€na existenci inzenyrskych siti (napojeni na splaskovou kanalizaci
véetné dostate¢né kapacitni COV, v piipadé vodovodu zajisténi dostate¢né kapa01ty
vodojemu, a zpevnénych komunikaci s bezpraSnym povrchem v pfedmétném tzemi
likvidace destovych vod ze stiech a zpevnénych ploch je nezbytna na vlastnich pozemcich
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1) Hlavni vyuziti:
= bydleni v riznych typech rodinnych domti (izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy seskupent)

2) Pripustné vyuZiti:
maloobchodni a stravovaci zafizeni (do 150 m? plochy)
* femeslna Cinnost (nerusici drobna vyroba), slouzici pro obsluhu tohoto uzemi
= mala ubytovaci zatizeni (do 15 luzek);
» kulturni, zdravotnicka a sportovni zatizeni slouZici pro obsluhu tohoto uzemi
» administrativa (projekéni a konzultacni kancelate, ap.) v rdmci objektli s obytnou funkci
= souvisejici plochy soukromé zelené
* plochy vefejnych prostranstvi, vefejna zelen, détska hriste
= plochy souvisejici dopravni infrastruktury
= souvisejici technickd infrastruktura

3) Nepiipustné vyuziti:
ostatni druhy vyrobnich, skladovacich, opravarenskych a ostatnich obchodnich ¢innosti
= jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavmm ¢i piipustnym vyuzitim

4) Podminky prostorového usporadani:
* minimalni vymeéra stavebnich 2pozemku
min. 300 m , pro vnitini fadovy dim (450 m? pro krajni fadovy diim)
min. 800 m? pro samostatny dim (s jednim bytem)
min. 1 000 m , pro samostatny rodinny dim (se dvéma byty)
min. 1 200 m pro samostatny rodinny diim (se tfemi byty)
min. 1 200 m (celkem) pro dvojdum (v kazdé ¢asti s jednim bytem)
min. 1 500 m (celkem) pro dvojdim (v kazdé ¢asti s dvéma byty)
min. 1 800 m? (celkem) pro dvojdim (V kazdé ¢asti s tfemi byty)
Poznamka: v ojedinélych, zdiivodnénych pripadech, kdy to umoziiuje urbanistické reseni dané lokality je
mozno minimalni velikost stavebnich pozemkii snizit (netykda se vsak nové vymezovanych pozemki v
rozvojovych zonach).
= koeficient zastavéni: max. 30 % plochy pozemku pro vlastni stavbu domu véetné garaze;
maximalni zastavena plocha v¢. gara21 a prip. dalSich objektl je u samostatného rodinného
domu je 240 m?, u dvojdomu 360 m?; maximalni zastavéna plocha pro rodmny dim o Jednom
nadzemnim podlaz1 (dim typu bungalow bez obytného podkrovi) je 280 m? vietng garaze
» min. 50 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuZito pro uZitkovou nebo okrasnou
zelen
= vySkové omezeni: dvé nadzemni podlazi a podkrovi (nebo ustupujici podlazi) - max. vyska
hiebene (nebo atiky ustupujiciho posledniho podlazi) 10,5 m a max. vyska fimsy 7,5m od
nejniz§iho rostlého terénu); domy s dvéma plnohodnotnymi podlazimi s plochou stfechou:
vyska atiky max. 7,5 m od nejnizsiho rostlého terénu

5) DalSi podminky:

» Stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stani pro osobni automobil, z toho 1 stani v garazi nebo garazové pergole (ma-li RD
vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 2 stdni na 1 b.j., Z toho vzdy 1 stani v garazi nebo
garazové pergole)

= Nova vystavba je podminénd existenci inzenyrskych siti (napojeni na splaskovou kanalizaci
véetné dostate¢né kapacitni COV, v piipadé vodovodu zajisténi dostateténé kapamty
vodojemu, a zpevnénych komunikaci s bezprasnym povrchem v predmétném tizemi

= likvidace deét’ovych vod ze stfech a zpevnénych ploch je nezbytna na vlastnich pozemcich

= obytné objekty v ploSe Z7-1 musi byt umistény tak, aby byly splnény hygienické limity v
chranéném venkovnim prostoru staveb, vzhledem k moznému negativnimu ovlivnéni hlukem
ze sousedni navrzené plochy (OV - obcCanské vybaveni) a z komunikace III. tifidy (K
Hodkoviciim) dle platné legislativy v oblasti hluku (Nafizeni vlady ¢. 241/2018 Sb., o ochrané
zdravi pred neptiznivymi ucinky hluku a vibraci).
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1)

3)

Hlavni vyuZiti:

bydleni v izolovanych rodinnych domech a stavbach pro rodinnou rekreaci (chatach)
vhodnych pro transformaci na trvalé bydleni

Pripustné vyuziti:

objekty individualni rekreace

souvisejici plochy soukromé zelené

plochy vetejnych prostranstvi, vetejna zelen, détska htiste

plochy souvisejici dopravni infrastruktury

souvisejici technickd infrastruktura

pouze pro rodinné domy: nerusici drobné sluzby s omezenim (typu administrativa, poradenstvi,
IT, jiné nevyrobni sluzby), podminkou je slucitelnost s pohodou bydleni — tzn. nezhorSeni
hlukovych, pachovych, estetickych a jinych vlivii, bez navysSeni dopravni zatéze, aj.;
Nepripustné vyuZiti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €1 ptipustnym vyuzitim

4a) Podminky prostorového uspoi-adani 2pro samostatné rodinné domy:

vymeéra stavebnich pozemki: min. 800 m

(s jednim bytem)

min. 1 000 m? pro samostatny rodinny dim (se dvéma byty)

min. 1 200 m? pro samostatny rodinny dim (se tfemi byty)
Pozndmka: v ojedinélych, zdivodnénych pripadech, kdy to umoziuje urbanistické reseni dané lokality a nejsou
porusSeny zdjmy ochrany prirody a krajiny, je mozno minimalni velikost stavebnich pozemkii snizit.
koeficient zastavéni: max. 20 % plochy pozemku, maximalni zastavéna plocha v¢. garazi a
prip. dalsich objektt je vSak 240 m?, maximalni zastavéna plocha pro rodmny dim o Jednom
nadzemnim podlazi (dm typu bungalow bez obytného podkrovi) je 280 m? véetng garaze
min. 70 % plochy pozemku bude vyuzito pro zelen
vyskové omezeni: domy s plochou stfechou: dvé nadzemni podlazi, vyska atiky max. 7,5 m
od nejnizsiho rostlého terénu; domy se sedlovou stiechou (nebo ustupujicim podlazim): 1
podlazi + podkrovi (nebo ustupujici podlazi), vyska fimsy max. 6 m a max. vyska hiebene 9
m od nejnizsiho rostlého terénu

4b) Podminky prostorového usporadani staveb pro rodinnou rekreaci:

vymeéra stavebnich pozemk: v rozsahu stavajicich pozemkt

koeficient zastavéni: max. 10 % plochy pozemku

min. 85 % plochy pozemku bude vyuzito pro zelen

maximalni zastavitelna plocha stavby pro rodinnou rekreaci je 80 m?

vySkové omezeni: domy ptizemni s plochou stiechou: max. vyska atiky 4,5 m od nejnizsiho
rostlého terénu; nebo domy se sedlovou stfechou (nebo ustupujicim podlazim) 1 podlazi +
podkrovi (nebo ustupujici podlazi): max. vySka fimsy 4m a hiebene (nebo atiky
ustupujiciho podlazi) 7,5 m od nejnizsiho rostlého terénu

5) DalSi podminky (plati jen pro samostatné rodinné domy):

stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stani pro osobni automobil, z toho 1 stani v garazi nebo garazové pergole (ma-li RD
vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 2 stdni na 1 b.j., Z toho vzdy 1 stani v garazi nebo
garazové pergole)

nova vystavba je pfipustna, je-li izemi vybaveno technickou a dopravni infrastrukturou
(rozvody el. energie, veiejné osvétleni)

likvidace destovych vod ze stfech a zpevnénych ploch je nezbytna na vlastnich pozemcich
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RI1 — rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

1)

2)

Hlavni vyuziti:

pozemky pro stavby pro rodinnou rekreaci;

Piipustné vyuZziti:

zastavéné stavebni pozemky staveb rodinnych domt na poz. parc. €. 248/29, st. 111, st. 673,
248/48, st. 403, 240/12, 247/63, st. 232, 240/1, st. 234, 240/10, st. 235, 669, 240/2, st. 241,
25212, st. 140, st. 92, 247/10, vSe v k. . Lhota u Dolnich Bifezan, je mozné vyuzit v rozsahu
vyuziti plochy BI5 "plochy bydleni v rodinnych domech 5 (mozna transformace rekreac¢nich
objektit)"

plochy vetejnych prostranstvi, vefejna zelen, détska hiisté

plochy souvisejici dopravni infrastruktury

souvisejici technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

pozemky staveb pro zemédélstvi, které svym rozsahem, kapacitou a zpiisobem obsluhy
nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plosSe a jsou slucitelné s rekrea¢nimi aktivitami
Nepripustné vyuZziti:

jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéni: max. 10 % plochy pozemku

koeficient zelen¢ 85 %

maximalni zastavitelnd plocha stavby pro rodinnou rekreaci je 80 m%

vyskové omezeni —domy piizemni s plochou stfechou: max. vyska atiky 4,5 m od nejnizsiho
rostlého terénu; nebo domy se sedlovou sttechou (nebo ustupujicim podlazim) 1 podlazi +
podkrovi (nebo ustupujici podlazi): max. vySka fimsy 4 m a hiebene (nebo atiky
ustupujiciho podlazi) 7,5 m od nejnizsiho rostlého terénu

RI2 - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - bez moZnosti rozsifovani
(na lesnich pozemcich, v zaplavovém tzemi)

1) Hlavni vyuziti:

2)

3)

4)

pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

Piipustné vyuZziti:

pouze udrzba stavajicich staveb bez rozsifovani zastavitelné plochy

Nepripustné vyuZziti:

nové stavby pro rodinnou rekreaci, nastavby a ptistavby stavajicich staveb

ziizovani veskerych staveb, véetné plotl, zpevnénych ploch, terénnich uprav - vyplyva z
vodniho zakona (omezeni v zadplavovych uzemich)

v aktivni zon€ jakékoliv zasahy a upravy zhorSujici odtok povrchovych vod (tézba nerosti,
ziizovani zivych plot a jinych doCasnych piekazek, ziizovani tdborti, kempt a jinych
docasnych ubytovacich zatizeni)

Podminky prostorového usporadani:

Cvwr

dalsi podminky nejsou stanoveny (neumoziuje se rozsifovani plosné ani vyskoveé)
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1)

2)

5)

Hlavni vyuziti:

obcanské Vybavem vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou ¢innost, socialni
a vefejné spravni, pro integrovany zachranny systém (policie, hasi¢sky zachranny sbor)
Piipustné vyuziti:

jiné druhy nekomer¢niho obcanského vybaveni (napt. pro sport), pokud budou splnény
ptisluSné hygienické normy

pozemni komunikace, parkovaci stani, v¢. hromadnych garazi (parkovaci diim)

zafizeni komerc¢ni Vybavenosti (jako doplﬁkové funkce objekti vefejného obcanského
Vybavem napt. obchodni zafizeni, vetfejné stravovani, sluzby a drobné provozovny) do
1 000 m? podlazni plochy

ubytovaci sluzby (rekonstrukce objektu zdmku v Dolnich Bfezanech na ubytovaci zafizeni -
penzion, malokapacitni hotel)

stravovaci zafizeni (jen dopliikové - jako mozna soucast jinych zatizeni OV)
administrativni objekty nebo prostory v¢. bankovnictvi a pojistovnictvi

bydleni v rdmci jinych objektii (ubytovny)

vefejna prostranstvi

plochy zelené, détska hiisté

souvisejici technickd infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

vyrobni nebo chovatelské ¢innost, ktera jakkoli narusuje okoli

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

dopravni sluzby mimo nezbytné nutnou obsluhu tizemi

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i ptfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéni: max. 50 % plochy pozemku

plochy zelen¢ musi byt parkoveé upraveny a musi byt min. 30 % plochy pozemku

pro stavby obcanské vybavenosti ve vefejném zajmu je vyjimecné mozny nizsi koeficient
zelené a vyS$i koeficient zastavéni dle individualniho posouzeni pfi izemnim fizeni

vyskové omezeni: 10,5 metri (v aredlu zamku az 12,0 metr a v aredlu zakladni Skoly az
14,0 metrt, v arealu skoly ,,da Vinci* — pl. Z8-9 az 14,2 m)

DalSi podminky:

Pro lokalitu Z5 (roz$ifeni souc¢asného aredlu Skoly) z platného tizemniho planu se pfipousti pouze
souvisejici funkce se Skolstvim a mimoskolni ¢innosti (napt. kryta sportovni hala, télocvicna), véetné
doprovodnych pfipustnych ¢innosti

1)

2)

Hlavni vyuziti:

zafizeni vzdélavani a administrativy, zafizeni pro védu a vyzkum

Piipustné vyuziti:

kongresové prostory

vzorkovny, vystavni sing, ateliéry, studia

jiné druhy nekomercéniho obc¢anského vybaveni (napt. pro sport), pokud budou splnény
ptislusné hygienické normy

zafizeni komeréni vybavenosti (jako doplikova funkce zafizeni pro védu a vyzkum,
napf. obchodni zafizeni, vetejné stravovani, sluzby, ubytovani a drobné provozovny)
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= vefejna prostranstvi

» pozemni komunikace, parkovaci stani
= plochy zeleng, détska hriste

= souvisejici technicka infrastruktura

= byt/byty pro spravce.

4) NepFipustné vyuZiti:
» rodinné a bytové domy
= vyrobni, velkoobchodni a skladovaci ¢innost
= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
5) Podminky prostorového uspoiadani:
(plati u ploch nové navrhovanych):
= koeficient zastavéni — max. 50 %, minimaln¢ 30 % plochy pozemku nebude zastavéno
a bude vyuzito pro uzitkovou nebo okrasnou zelen (parkové upravenou)
= pro stavby zvlaStniho ureni (laserové haly) je mozny niz$i koeficient zelené a vyssi
koeficient zastavéni dle individualniho posouzeni pfi uzemnim fizeni
» vySkové omezeni: Ctyfi nadzemni podlazi v¢. technického ptizemi, podkrovi nebo
ustupujiciho podlazi (max. vyska hiebene 14,0 m), ve vyjimecnych piipadech u vybranych
objektu v souladu s tizemni studii pét nadzemnich podlazi v¢. podkrovi nebo ustupujiciho
podlazi (max. vySka hiebene 17,0 m)

OM - obc¢anské vybaveni — komer¢ni zarizeni mala a stiedni

1) Hlavni vyuziti:

» plochy pro komer¢ni zatizeni slouZici naptiklad pro administrativu a maloobchodni prode;,
ubytovani, stravovani, sluzby, pokud nevyzaduji obsluhu tézkou dopravou a nemaji
negativni vlivy na okoli

2) Piipustné vyuziti:

= vefejna prostranstvi

= bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu jako dopliikova funkce objektu obcanského
vybaveni

* pozemni komunikace, parkovaci stani

» plochy zeleng, détska hristé

= souvisejici technicka infrastruktura

3) Nepiipustné vyuziti:
= aktivity svym charakterem a velikosti nepfiméfené danému uzemi zejména z hledisek
» hygienickych a ochrany zivotniho prostiedi (napt. dopravni, skladové atd.)
= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
4) Podminky prostorového usporadani:
= koeficient zastavéni: max. 40 % plochy pozemku
* min. 60 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuZito pro uZitkovou nebo okrasnou
zelen
= vySkové omezeni - max. vyska 9,0 m od nejnizsiho rostlé¢ho terénu

5) Dalsi podminky:
= parkovani vozidel v celém rozsahu musi byt zajisténo v ramci arealu
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OS - obc¢anské vybaveni — télovychovné a sportovni zarizeni

1) Hlavni vyuZiti:
= plochy pro zafizeni a stavby slouzici k t€lovychové a sportu
2) Pripustné vyuziti:
» sluzby doplitkového charakteru (vefejné stravovani, obchod, ubytovani)
= vefejné pristupnd zelen, vefejna prostranstvi
» pozemni komunikace, parkovaci stani
» administrativni, provozni a hygienické zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
= souvisejici technicka infrastruktura
» bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu ¢i aredlu (vyjimecné piipustné)
= ustajeni koni

4) Nepripustné vyuZiti:
= bydleni
» zdravotnicka (lizkova) zatizeni a socialni sluzby
= vyrobni, chovatelskd, velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
» jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim €1 pfipustnym vyuZzitim
5) Podminky prostorového uspoiadani:
= koeficient zastavéni diferencovany podle konkrétnich ptipada (kryta sportovisté az 40 %,
néktera oteviend méné nez 5 %), minimalni plocha zelené 30 % plochy pozemku
= vySkové omezeni - 9,0 metri, ve vyjimecnych ptipadech 10,5 metr

OH - ob¢anské vybaveni — hitbitovy

1) Hlavni vyuZiti:
= hibitov v¢. zdzemi (tzn. objekty pro jeho provoz a udrzbu, pohiebni sin, vefejné piistupna
zelen, rozptylova loucka, kolumbarium)

2) Pripustné vyuziti:

= drobné stavby zahradni architektury, zahradni prvky

= vefejna zelen

= pé&Si cesty

= souvisejici technicka a ob¢anska vybavenost
3) Nepiipustné vyuziti:

= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i piipustnym vyuzitim
4) Podminky prostorového usporadani:

= koeficient zastavéni - 5 %.

= vysSkové omezeni bude stanoveno individualné

5) Dalsi podminky:
= u hibitovll je nezbytné vymezeni aredlu zdi, resp. plotem charakteru mfize a moznost jeho uzavient;
= U hibitovll je nezbytné zabezpecit moznost parkovani

PV — verejna prostranstvi

1) Hlavni vyuZiti:
= vefejne pristupné plochy vyssiho vyznamu slouzici k relaxaci, oddechu a setkavani obyvatel, jako jsou

v

namesti, rozsitené ulice, navsi apod.
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2) Prlpustne VyuZziti:
vetejna zelen, détska hiiste
= plochy s drobnou architekturou a mobiliafem (fontany, sochy, kaplicky, pomniky, lavicky, apod.)
» pEsi cesty
= plochy pro parkovani
= souvisejici technicka vybavenost
= trzisté
= oteviené strouhy
3) Nepiipustné vyuziti:
= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i piipustnym vyuzitim

SC — plochy smiSené obytné — v centrech

1) Hlavni vyuZiti:
» plochy smiSené¢ho vyuziti — bydleni (v bytovych domech) spolu s obcanskou vybavenosti
(penéznictvi, obchodu, stravovani, sluzeb, kultury, vzd€lavani, sportu) a zafizeni vefejného
zajmu; dale zafizeni podnikové administrativy jako polyfunkéni vyuZziti kompaktni méstské
zastavby

2) Pripustné vyuziti:
» parky, obytna a ochrannd zelen, vodni plochy
= piislusné komunikace
= parkovaci plochy a objekty pro potieby centralni ¢asti
» zastavky hromadné dopravy
= zdravotnictvi (neltizkova oddéleni)
= socialni péce (ne lazkové casti)
= kongresové prostory
» nezbytné technické vybaveni
» nerusici drobnd vyroba a sluzby

3) Nepiipustné vyuziti:
* izolované rodinné domy
= vyrobni, velkoobchodni a skladovaci ¢innost
= lazkové ¢asti zdravotnickych a socialnich zatizeni
= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
4) Podminky prostorového uspoiadani:
(plati u ploch nové navrhovanych)
» koeficient zastavéni - 50 %, minimalné 30 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude
vyuzito pro uzitkovou nebo okrasnou zelen (parkové upravenou)
= pro stavby obcanské vybavenosti ve vetfejném zajmu je mozny nizsi koeficient zelen¢ a vyssi
koeficient zastavéni dle individudlniho posouzeni pii uzemnim fizeni
» vyskové omezeni: Ctyii nadzemni podlazi v¢. technického ptizemi, podkrovi nebo
ustupujiciho podlazi (max. vySka hiebene 14,0 m od nejniz§iho rostlého terénu), ve
vyjime¢nych piipadech u vybranych objekti v souladu s urbanistickou studii potizenou pro
konkrétni ptipad pét nadzemnich podlazi v¢. podkrovi nebo ustupujiciho podlazi (max.
vyska hiebene 17,0 m od nejnizsiho rostlého terénu); vyskové omezeni mize presdhnout
pouze véz kostela a radnice

5) Dalsi podminky:
= soucasti izemi je i navazujici parkova uprava
= vefejné prostory budou pouze omezené vyuzivany pro parkovani
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stani vozidel rezidenti (bydlicich i firem) je nezbytné minimalné z poloviny fesit v ramci objekti
(vyuziti podzemi)

vyuziti plochy prestavby lokality Z8-13 se podminuje splnénim hygienickych hlukovych
limitd v chranéném venkovnim prostoru pii umistovani staveb pro bydleni z provozu na
ptilehlych pozemnich komunikaci, silnice 11/101 (ulice Zbraslavskd) a 111/0031 (ulice 5.
kvétna), v souladu s natfizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pted neptiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdé&jsich piedpist.

SM — plochy smiSené obytné — méstské

1) Hlavni vyuZiti:

uzemi slouzici zejména k bydleni, ale umoziuje (zejména v parteru) vyuziti pro obchod,
sluzby apod.

rizné typy rodinnych domt (izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy seskupeni)

ruzné typy bytovych domt (viladomy, malé bloky, terasové domy

Pripustné vyuziti:

administrativa, podnikatelské a komer¢ni plochy drobného rozsahu, sluzby (do 2000 m?
uzitné plochy)

souvisejici plochy soukromé zelené

nekomercni obcanska vybavenost

ubytovaci sluzby - hotely, penziony

pozemni komunikace, parkovaci stani

souvisejici plochy soukromé zelené

nezbytné technické vybaveni

Nepripustné vyuziti:

= vySe uvedené nesmi nevyzadovat obsluhu téZkou dopravou a nesmi mit negativni vlivy

na okoli

= jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

4) Podminky prostorového usporadani:

vymera stavebnich pozemk:

min. 800 m? pro samostatny rodinny dim

min. 1 200 m (celkem) pro dvojdim (v kazdé ¢asti s jednim bytem)

min. 1 500 m (celkem) pro dvojdim (v kazdé casti s dvéma byty)

min. 1 800 m? (celkem) pro dvojdim (v kazdé ¢asti s tfemi byty)
koeficient zastavéni: max. 30 % plochy pozemku pro samostatny rodinny dim nebo
dvojdim, max. 40 % v ostatnich ptfipadech
min. 60 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuZito pro uzitkovou nebo okrasnou
zelen pro samostatny rodinny ditm nebo dvojdim
min. 40 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito pro uZitkovou nebo okrasnou
zelen v ostatnich ptipadech
vyskové omezeni u rodinnych domti: dvé nadzemni podlazi a podkrovi (nebo ustupujici
podlazi) - max. vySka hiebene (nebo atiky ustupujiciho posledniho podlazi) 10,5 m od
nejnizsiho rostlého terénu);
vyskové omezeni u bytovych domi: domy tfipodlazni s plochou stfechou: max. vyska atiky 12
m od nejnizsiho rostlého terénu; nebo domy se sedlovou stfechou (tzn.3 podlazi + podkrovi:
max. vySka fimsy 10,5m a max. vyska hfebene 13 m od nejnizsiho rostlého terén; nebo
domy s ustupujicim podlaiim 3 podlaii + ustupujici podlaii) max. V}'/éka fimsy 10,5m a

Cvwr
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5) Dalsi podminky:

stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt min. 2 stani v¢etné
gardze pro osobni automobil na vlastnim pozemku, u kazdého bytového domu musi byt
minimalné 1 stani v garazi nebo mimo garaz pro kazdou bytovou jednotku

DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni

1)

3)

Hlavni vyuziti:
plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii v€etné chodniki, parkovist' a parkovacich
stani, zastavek autobusu

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi

doprovodna zelenn komunikaci (aleje apod.)

vefejnd a ochrannd zelen

stavby pro dopravni a technickou vybavenost (v odiivodnénych ptipadech vcetné stanovist’
pro kontejnery na tfidény komunalni odpad, velkoobjemovy odpad a biodpad)

technické prvky ochrany pfed negativnimi vlivy (zemni valy, stény)

Nepripustné vyuziti:

jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuzitim

4) Dalsi podminky:

pro plochu Z7-1 plati, ze v ptipadé, pokud ¢ast komunikace - obratisté - pro tuto plochu
zasdhne do sousedni plochy Z6 (s podminkou RP), nebude umisténi této komunikace
podminéno pfedchozim potizenim RP; v této ¢asti se spolecné s obratiStém piipousti i
umisténi 2 parkovacich stani, stanovist’ pro kontejnery na TKO, VO a biodpad

pro plochy DS, DS1 — dopravni infrastruktura lokalit Z8-12a a Z8-12b se stanovuje
podminka ochrany zvlasté chranénych druhti Zivocichd, v piipadée jejich vyskytu, podle §
50 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich predpisi

pro omezenou vyuzitelnost nékterych ploch se vymezuje subkategorie DS1 — dopravni
infrastruktura — silni¢ni — s vylou¢enim motorové dopravy. Do tohoto druhu plochy se
zatazuje lokalita Z8-12a.

DZ — dopravni infrastruktura — drazni

1) Hlavni vyuZiti:

2)

plochy pro drazni dopravu, tedy obvod drahy, v¢etné naspu, zafezi, opérnych zdi, mosta,
kolejist

Pripustné vyuziti:

dale pozemky =zatizeni pro drazni dopravu (napiiklad stanice, zastavky, nastupisté¢ a
piistupové cesty)

provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, piekladist’ a spravnich budov
doprovodna zelen

stavby pro dopravni a technickou vybavenost

Nepripustné vyuziti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i piipustnym vyuzitim
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TI1 — technicka infrastruktura

1)

2)

3)

4)

Hlavni vyuZiti:

= plochy pro zafizeni na energetickych sitich, telekomunika¢nich sitich, plynovodech,
vodovodech a kanalizacich a dalsi technické infrastruktury (Cistirny odpadnich vod, ¢erpaci
stanice odpadnich vod, docistovaci rybniky, reten¢ni nadrze,vodojemy, Upravny a Cerpaci
stanice vody, rozvodny, trafostanice,regulacni stanice plynu,zédkladny tidrzby komunikaci a
technické infrastruktury, apod.)

Pripustné vyuziti:

1zola¢ni zelen pii dodrzeni souvisejicich norem a ptedpisti (ochranna pasma apod.)
pozemni komunikace, parkovaci stani

Nepripustné vyuZziti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny

Pozn.: Vysilaci stozary, resp. zafizeni mobilnich operatora jsou piipustné pouze jako néastavba na
vyskovych stavbach. Ve vyjimecnych ptipadech je mozné umistovat na tizemi obce vysilaci stozar,
resp. zafizeni mobilnich operatorti i mimo stavajici vyskové stavby, pokud takové stavby nejsou k
dispozici a pokryti izemi nelze jinak zajistit.

VL - vyroba a skladovani — lehky primysl

1)

2)

Hlavni vyuziti:
plochy (velko)obchodu a sluzeb, pro skladovani, spedi¢ni Cinnosti, pro nerusici vyrobu,
vyrobni i nevyrobni sluzby bez negativniho vlivu na okoli

Piipustné vyuziti:

plochy komercnich zafizeni slouZici naptiklad pro administrativu, maloobchodni prode;,
malovyrobu, femeslné ¢i pfidruzené vyroby a nemaji negativni vlivy na okoli

stavby a zafizeni pro v€du a vyzkum, zkuSebnictvi a projekci

autosalony, stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby, autobazary

prodejni sklady (nabytek aj.)

manipulacni plochy

souvisejici technickd vybavenost

izola¢ni a dopliikova zelen

pozemni komunikace, parkovaci stani, garaze

Nepripustné vyuZziti:

bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu (aredlu)

zdravotnictvi, socialni sluzby

sport a rekreace

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i piipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéni: max. 30 % z plochy pozemku, resp. 40 % (v piipad¢, pokud soucasti
arealu budou kryta parkoviste)

min. plocha zelen¢ 30 % z plochy pozemku

vyskové omezeni max. 10,5 m

zastavénd plocha jednoho objektu max. 1200 m?
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5)

pouze pro lok. Z6-1 (zahrnujici i ptivodni lok. Z1) se stanovuje:
- min. plocha zelené 25%
- zastavéna plocha jednoho objektu max. 1500 m?

DalSi podminky:

u zastavitelné plochy Z6-1 musi byt prokazano splnéni hygienickych limitt v chranéném
venkovnim prostoru stdvajicich staveb okolni obytné zistavby dle platné legislativy v
oblasti hluku (nafizeni vlady ¢. 241/2018 Sb., o ochran¢ zdravi pied nepfiznivymi vlivy
hluku a vibraci), vzhledem k tomu, Ze plocha Z6-1 muze zatizit nadmérnym hlukem okolni
stavajici obytnou zastavbu

podminka pro plochu Z8-1 — VL — vlastni vyroba a skladovani: musi byt dodrzeny
hygienické limity v chranéném venkovnim prostoru stdvajicich staveb nejblizSi obytné
zastavby dle nafizeni vlady ¢. 241/2018 Sb., o ochrané zdravi pied nepfiznivymi G¢inky
hluku a vibraci

VV — plochy prirodni a vodohospodarské

1) Hlavni vyuziti:

vodni plochy, koryta vodnich toki a jiné souvisejici plochy urcené pro prevazujici
vodohospodatské a zaroven ekologickée ¢i rekreacni funkce vyuziti

2) Ptipustné vyuZziti:

vodni plochy, koryta a doprovodné plochy v mistech, kde neni moZzny nebo Zadouci jejich
piirozeny vyvoj (napi. zatrubnéni tokl, zpevnéné biehy), obycejné v sidlech nebo jejich
bezprostiednim kontaktu

doprovodna zeleni vodnich ploch a tokt

cestni sit’, mostky, lavky, drobny mobiliaf

vodohospodaiské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodiové ochrany, opevnéni biehti apod.)
NepFipustné vyuZiti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

NZ — plochy zemédélské

1) Hlavni vyuziti:

pozemky zemédélského pudniho fondu (tj. ornd pida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné
sady, trvalé travni porosty) se zemédélskym vyuzitim

2) Ptipustné vyuZiti:

opatfeni pro zvySeni zadrZzovani vody v krajiné, protipovodiiova, protierozni a
ekostabilizacni opatieni (meze, zatravnéné udolnice aj.)

revitalizace vodnich ploch a tokt

zakladani novych drobnych vodni ploch na piidach nizsich tfid ochrany (IIL.-V. tfida),
zejména na hydromorfnich ptadach a/nebo v tidolnicich

stezky pro pesi a cyklisty a jejich vybavenost

doprovodna zelenn komunikaci, stromotadi

3) Nepiipustné vyuZziti:

oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdroju
zneSkodinovani jakychkoli odpadi

skladovani jakychkoli komunalnich i primyslovych odpadii tuhych i tekutych
jakeékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
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NZs - plochy zemédélské - sady - oplocena ¢ast zemede€lské pady se specifickym vyuzitim,
odliSeni od NZ je z ditvodu polohy v zastavéném uzemi

NZz - plochy zemédélské - zahrady - oplocena cast zemédélské pudy se specifickym
vyuzitim, pro néz se stanovuje toto vyuziti (odliSné oproti NZ):

1) Hlavni vyuZziti:
= uzitkové sady a zahrady

2) Pripustné vyuziti:

= vysadba ovocnych a uzitkovych dievin;

= péstebni plochy;

= louky

= stavby sklenikli

= stavby souvisejici s obsluhou téchto ploch a skladovanim plodin (do 100 m? zastavéné
plochy, vyska hiebene max. 6 m) - neplnici funkci obytnou ani rekreacni (tzn. bez
pobytovych mistnosti)

= ohrady pro vybéh hospodarskych zvitat.

3) Nepripustné vyuZiti:
= zneSkodnovani jakychkoli odpadi;
» skladovani jakychkoli komunalnich i primyslovych odpadii tuhych i tekutych.
= odstavovani vozidel a techniky mimo ur¢ené plochy.

NL — plochy lesni

1) Hlavni vyuziti:
» pozemky urcené k plnéni funkci lesa

2) Pripustné vyuziti:

= opatieni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodiiovd, protierozni a
ekostabilizacni opatfeni

» malé vodni toky a plochy a jejich revitalizace, zakladani novych drobnych vodnich ploch

» pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické ptisttesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka)

» pozemky dal$i zelend (napf. stromotadi, aleje, remizy, USES)

3) Podmine¢né pripustné vyuZziti:

= liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych tcelovych pozemnich
komunikaci

4) Nepiipustné vyuziti:
= oplocovani pozemki ve volné krajin€ s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdroji
= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i piipustnym vyuzitim

NP — plochy prirodni

1) Hlavni vyuziti:

» plochy zvysSenych pfirodnich a krajinnych hodnot (dfevinnd, ptirod¢ blizka vegetace, nivy
vodnich tokii a periodickych vodnich tokli, zahrnujici samotny vodni tok a jeho biehy,
prilehlé svahy udoli, dale prvky USES)

2) Pripustné vyuziti:
= vodni plochy, moktady, nebo periodicky vlhka mista a pramenisté
= plochy extenzivnich trvalych travnich porostil, pfipadné extenzivnich sadti
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» opatieni pro zlepSeni zadrZovani vody v krajiné, protipovodilovd, protierozni a
ekostabiliza¢ni opatteni

= ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty, lavky a drobny mobiliaf

» vyjimecné souvisejici dopravni a liniova technicka infrastruktura

3) Nepripustné vyuZiti:
= oplocovani pozemkil ve volné krajin¢ s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdroji
= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

NS — Plochy smiSené nezastavéného izemi

1) Hlavni vyuZiti:
= Ucelové méné vyhranéné plochy krajinné zelené s ekologicky - stabiliza¢ni funkei ve vztahu
k okolnim plocham; slouzi k ochrané pied erozi, pomahaji zadrzeni, vsaku a ochrané vody
Vv krajing; utvéafeji charakteristicky krajinny rdz; zddraziiuji provozni, ucelové a
hospodaiské vztahy v krajin€ (napt. doprovodné zelent komunikaci, zelei na ptechodu sidla
do volné krajiny) aj.
2) Pripustné vyuziti:
= stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost
= rekreacni vyuziti je mozné pouze v ptipadé, kdy nepoSkozuje piirodni hodnoty izemi
= drobné krajinné prvky, jako napt. meze, travnaté udolnice, skupiny dievin aj.,
nejvyznamné;jsi je jejich protierozni funkce
» extenzivni formy hospodareni
» doprovodna liniova zeleti komunikaci, obvykle stromotadi ovocnych ¢i druhové ptivodnich
strom s travnatym podrostem

Kody funkci (upfesnéni vyuzitelnosti):

e 0 - ochranna funkce - uzemi, kde je tfeba navrhovat ochrannd opatfeni v krajing,
naptiklad protierozni, protipovodnova, retencni, revitalizacni, a to biologicka i
technicka

e p - piirodni funkce - pokud je v tzemi zastoupena mezi jinymi ptirodni funkce,
ochrana ptirody musi byt respektovana i v pfipad¢ zastoupeni dalSich funkci

e I -rekreacni nepobytova funkce - pro uzemi slouzici pro pé&si turistiku, cyklistiku apod.

o 7 — zemédélska funkce - pokud je v uzemi zastoupena mezi jinymi funkce
zemedélské prvovyroby, nemély by to byt intenzivni formy - v téchto uzemich plni
zemedélstvi ¢asto i mimoprodukéni funkce

3) Nepiipustné vyuziti:
= jakéakoliv nova vystavba
» oplocovani pozemki ve volné krajin€ s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdroji
* intenzivni hospodateni na pozemcich
= znesSkodnovani odpadi v¢. docasnych skladek
= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

Z\V — vefejna prostranstvi — vefejna zelen

1) Hlavni vyuZiti:
= plochy s pievazujicim zastoupenim zelené oproti zpevnénym plocham na vefejnych
prostranstvich, jako jsou parky a parkoveé upravené plochy, doprovodna zeleni a zelen plnici
estetickou, kompozic¢ni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizacni funkci v sidlech
= drobné vodni plochy a retence
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Pripustné vyuziti:

drobné prvky sidelniho parteru (lavicky, sochy, kasny, altany)
komunikace pési, ucelové

drobné vodni plochy

vetejné osvetleni

= détska hiisté a nekrytd neoplocena sportovni zatizeni bez vybavenosti

N
= " E om N

3) Podminéné piipustné vyuZiti:
= stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zpisobu vyuzivani ploch zelené a
dopliiuji jej (napf. 1 vefejna WC)
= stavby a zafizeni technického vybaveni, které s ohledem na vyrazné vysS$i investicni a
provozni néklady nelze realizovat mimo plochy vefejné zelené
= ve vSech pfipadech za pifedpokladu, ze nedojde Kk podstatnému naruseni ¢i omezeni
hlavniho vyuziti

4) NepFipustné vyuZiti:
* nadzemni stavby mimo staveb pro provoz a udrzbu ptipustnych funkei na plochach ZV a
liniovych staveb inzenyrskych siti
= Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i ptipustnym vyuzitim.

V souladu s § 3 odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZzivani izemi je
vyuzita moznost podrobnéji €lenit plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti. Jedna se o plochy zelené,
které nejsou vyse zminénou vyhlaskou samostatné specifikovany. Touto kategorii je ZO — zelen —
ochranna a izola¢ni, jejiz uziti nejlépe vyjadiuje ucel (zejména v okrajovych ¢astech sidel).

Z0O — zelenn — ochranna a izolaéni

1) Hlavni vyuZiti:
» plochy stroml a keft v sidlech a jejich zdzemi plnici izolaéni funkci (napf. ochrana
protiprasna, pohledova, pfipadné v patiicné Sifce a skladbé (a)nebo v kombinaci
s technickymi prvky také protihlukova ochrana) nebo oddé€lujici vzajemné kolizni plochy
s rozdilnym zplisobem vyuziti
2) Podminéné pripustné vyuZziti:
» komunikace pési a uceloveé, pokud nedojde k podstatnému naruSeni ¢i omezeni hlavniho
vyuziti
= technické prvky ochrany pted negativnimi vlivy (zemni valy, stény)
3) Nepripustné vyuZiti:
= Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Zména €. 9: Podminky plosného prostorového usporadéani se pro jednotlivé kategorie ploch RZV
konkretizuji u vySkového usporadani, rovnéz se méni (dopliuji / rusi) nékteré dalsi podminky
plosného prostorového usporadani.

Ag. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

V Gizemnim planu jsou navrZeny vefejné prospésné stavby, pro které 1ze pozemky vyvlastnit
(§ 170 stavebniho zakona):
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v oblasti dopravy:

VD1 — jihovychodni obchvat D. Btezan (ptelozka silnice 111/0031 a I1I/10115), v¢. ochranného
valu

VD2 —uprava trasy I1I/10115 v lokalité¢ u Mlyna

VD3 - severni piistupova komunikace v lokalit¢ Svarov (Castecné zasahuje do k. 4. Cholupice)
VD4 — okruzni kfizovatka

VD6 — propojovaci komunikace od Zalep na silnici [II/10115 (¢aste¢né zasahuje do k. 1. Ohrobec)
VD7 — propojovaci komunikace Nad Mlynem

VD8 - usek komunikace III. tf. propojujici okruzni kiizovatku na III/0031 (smér Praha-Pisnice)
a komunikaci 111/10114 (Hodkovice - Vestec)

v oblasti technické infrastruktury:

WH2—vedejem—vethote - rusi se, jiz realizovan

WT?2 - stavba vodovodniho ptivadéce od VDJ Hodkovice (pro vyvlastnéni i pro predkupni
pravo)

VT3 — VTL regulacni stanice Lhota

WF4—phynreved-VFL - rusi se, postacuje vécné biemeno

V uzemnim planu jsou navrzena verejné prospésna opatieni, pro které Ize vyvlastnit (§ 170
stavebniho zdkona): VR1 — vodni nadrz Na Okrajku

VR2 — suché poldry pii silnici 111/10116

VR3 — suchy poldr pii cesté k Zaleptim

VR4 - Gprava obc¢asné vodotece na vychodnim obvodé arealu zdmku
USES:

VU1, VU2, VU3 - lokélni biokoridory

VU4 - nadregionalni biocentrum a biokoridor

Ah. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM
VvV Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

V uzemnim planu jsou navrzeny verejné prospésné stavby, pro které 1ze uplatnit jen moznost
predkupniho prava (§ 101 stavebniho zakona):

PO1 — rozsiteni zakladni a matetské skoly

PO2 — rozsiteni sportovniho arealu

PO3 — park

PO4—hibitev - rusi se, jiz realizovan

PP1 - aleje

Vetejné prospésné stavby a opatieni jsou graficky znazornény ve vykrese B6.

Zmeéna €. 1 nenavrhuje Zadné vetejné prospésné stavby ani vetejne prospé$na opatieni.
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Zména ¢. 2A nenavrhuje zadné vefejné prospesné stavby ani vetejné prospésna opatieni, pro
které 1ze uplatnit pfedkupni pravo.

Zmeéna ¢. 3 nenavrhuje nové vefejné prospésné stavby ani verejné prospésna opatieni, pro které
1ze uplatnit piedkupni pravo.

Zména ¢. 4A nenavrhuje nové vetejné prospesné stavby ani vetejné prospésna opatieni, pro
které 1ze uplatnit pfedkupni pravo.

Zména ¢. 4B nenavrhuje nové vefejné prospé$né stavby ani vefejné¢ prospésna opatieni, pro
které 1ze uplatnit predkupni pravo.

Zmeéna €. 5 nenavrhuje nové vefejné prospésné stavby ani verejné prospésna opatieni, pro které
1ze uplatnit piedkupni pravo.

Zmeéna €. 7 nenavrhuje nové vefejné prospésné stavby ani verejné prospésna opatieni, pro které
1ze uplatnit pfedkupni pravo.

Zmeéna ¢. 6 nenavrhuje nové vefejné prospésné stavby ani vetejné prospésna opatieni, pro které
1ze uplatnit pfedkupni pravo. Rusi se vefejné prospésna stavba PO4 - hibitov (jiz realizovan).

Zména €. 9 nenavrhuje Zadné vetejné prospésné stavby ani vefejné prospéSna opatieni.

Ai. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan ani jeho zmény takova opatfeni nevyvolavaji.

Aj. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

V tizemnim planu se vymezeni takovych ploch nevyskytuje.

Zmény €. 1 - 9 uzemniho planu nevymezuji zddné nové plochy a koridory izemnich rezerv.

Ak. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan takové plochy a koridory nevymezuje.

Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci jsou stanoveny pro regulacni plany (viz
kap. All., subkap. 1)

Zménami €. 1 - 9 izemniho planu nejsou zadné takové plochy vymezeny.
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Al. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENI
PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy (rozvojové lokality, ve v sidle Dolni Bfezany), ve
kterych je podminkou pro rozhodovani o vyuZiti nezbytné provéieni formou tzemni studie:

= prestavbové lokality:
P1— smisené obytné plochy "U zamku" — jiz realizovano (OVV)
P2 — bydleni u zamku 1 — jiz realizovano (OVV)
P3 — bydleni u zamku 2
P4 — obcanské vybaveni — sport

= zastavitelné plochy:
Z9 — obcanské vybaveni — sport "Jih"
Z30 — bydleni u zamku-zapad — jiz realizovano (OVV)
Z11 — obcanské vybaveni — sport "Ke Lhotg&"

Porizeni uzemnich studii v jednotlivych lokalitach, jejich schvaleni a vloZeni dat o studiich do
evidence tizemn¢ planovaci Cinnosti se predpokladd v ramci etap, do nichz jsou predmétné
lokality zatazeny (viz kapitola An.)

Zména €. 1 stanovuje, Ze podminkou vyuZiti izemi lokality Z1-1 je jeji provéfeni Uizemni
studii. Dalsi podminky pro pfedmétnou izemni studii zména €. 1 nestanovuje.

Zménou €. 4B tzemniho planu se neméni podminky pro pofizeni izemnich studii. VSechny
plochy stanovené izemnim planem pro pofizeni uzemnich studii ziistavaji i nadale vymezeny, s
vyjimkou jiz zastavéné plochy Z1-1 (ptivodné P1, P2 a Z10).

Zména ¢. 6 uzemniho planu nevymezuje zadnou novou plochu ani Koridor pro zpracovani
uzemni studie. Pro vSechny vymezené uzemni studie (dosud nepofizené) stanovuje tyto
podminky pro jejich pofizeni a lhiity pro vlozeni dat o nich do evidence izemné planovaci
¢innosti: P3 — véda a vyzkum (puvodni ndazev a vyuziti "bydleni u zamku 2")

Plocha je navrzena pro ,,OVV - ob¢anské vybaveni - véda a vyzkum®. Obecné tizemni studie
provéii dopravni napojeni plochy, napojeni na sité technické infrastruktury a piipadné
i parcelaci. Dale proveii umisténi objekt pro védu a vyzkum, vetné potiebného technického
a dopravniho zdzemi (zejm. dostatek ploch pro parkovani).

Lhiita pro vloZeni dat o izemni studii do evidence izemné planovaci ¢innosti se stanovuje
do 5 let od nabyti uéinnosti Zmény ¢. 9.

P4 — ob¢anské vybaveni — sport, Z9 — ob¢anské vybaveni — sport "Jih"

Dvé sousedni plochy uréené pro shodné vyuziti, vhodné fesit spole¢né, jednotné. Uzemni
studie provéii celkovou koncepci (konkrétni napli) a s tim souvisejici dopravni napojent,
potiebné technické a dopravni zazemi (zejm. dostatek ploch pro parkovani), vazby na sousedni
plochy OVV a ZV a uc¢inné odclonéni od navrzeného silniéniho obchvatu obce.

Lhiita pro vloZeni dat o izemni studii do evidence izemné planovaci ¢innosti se stanovuje
do 5 let od nabyti u¢innosti Zmény ¢. 9.

Z11 — obc¢anské vybaveni — sport "Ke Lhotg"

Plocha pro rozsiteni sportovniho arealu. Uzemni studie provéii celkovou koncepci (konkrétni
napln) a s tim souvisejici dopravni napojeni, potiebné technické a dopravni zazemi (zejm.
dostatek ploch pro parkovéni), vazby na sousedni plochy OS a BI, vc¢etn¢ odclonéni od
komunikaci.

Lhuta pro vloZeni dat o izemni studii do evidence izemné planovaci ¢innosti se stanovuje
do 5 let od nabyti u¢innosti Zmény ¢. 9.
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Am. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI

REGULACNIHO PLANU VvV ROZSAHU PODLE PRILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE
JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z
PODNETU STANOVENi PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy (rozvojové lokality), ve kterych je potizeni a vydani
regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti:
= zastavitelné plochy v sidle Dolni Brezany:
Z4 — K Hodkovicim
Z6 — Nad Pazderdkem
Z7 — Ke Zlatnikiim
Z15 — Svarov jihovychod
Z17 — Nad Mlynem
Zménou €. 7 tzemniho planu se z plochy Z6 vyc¢lenuje plocha Z7-1. Pro tuto oddélenou plochu
Z7-1 se rusi podminka pofizeni regulacniho planu.

Zménou &. 6 tzemniho planu se vymezuje lokalita pro pofizeni regulacniho planu:
= plocha ptestavby v sidle Dolni Brezany:
Z6-2 - K Zamecké Oboie

= zastavitelné plochy v sidle Lhota:

Z18 — sever

Z19 - Lhota jihovychod II. (¢ast Z3-3 jiz realizovana, z této plochy zistava pro porizeni
regulacniho pldanu zbyvajici ¢ast piivodni plochy Z19)

Z20 — Lhota jihovychod I.

£Z2Y— Lhota jih (jiz realizovano)

Z23 — Keltské (¢ast Z2-3 jiz realizovana, z této plochy ziistava pro porizeni regulacniho planu
zbyvajici ¢ast piivodni plochy Z23)

Vsechny vymezené regula¢ni plany jsou z podnétu. Pro tyto regula¢ni plany z podnétu zatazené

v poradi zmén do 1. etapy se stanovuje lhita pro jejich vydani 5 let od nabyti G¢innosti Zmény

¢. 9 uzemniho planu. Tyka se ploch: Z15 — Svarov jihovychod, Z6-2 — K Zamecké Obote a Z23

— Keltska (dosud nerealizovana ¢ast lokality).

Pro regulacni plany zatazené do II. etapy se stanovuje lhita pro jejich vydani 5 let od splnéni
podminek pro naplnéni II. etapy (tj. po vyuziti 80 % etapy 1., ale ne diive nez v roce 2023). Tyka
se ploch: Z7 — Ke Zlatnikim, Z17 — Nad Mlynem a Z18 — Lhota sever

Pro regulaéni plany zatfazené do III. etapy se stanovuje lhita pro jejich vydani 5 let od splnéni
podminek pro naplnéni III. etapy (tj. po vyuziti 80 % etapy I, ale ne dfive nez v roce 2030). Tyka
se ploch: Z4 — K Hodkovicim, Z6 — Nad Pazderakem, Z19 — Lhota jihovychod II. a Z20 —
Lhota jihovychod I.

Am1. Obecné pozadavky - pro vSechny lokality
Pro vSechny uvedené lokality plati nasledujici navrh zadani regula¢niho planu:
a) Vymezeni feSeného uzemi

Dotcené rozvojové lokality jsou definovany v uzemnim planu obce a dale jsou vymezeny
grafickou ptilohou B1. Vykres zdkladniho ¢lenéni tizemi.
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b) PoZadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuziti
Funkéni vyuziti feSeného tzemi je Uzemnim planem stanoveno pro obytnou zdstavbu v
souborech rodinnych domi, doprovodnou izola¢ni zeleni a dopravni obsluznost. Minimaln¢ 19
% teseného uzemi bude pouzito na vefejny prostor. Budou stanoveny podminky pro umisténi:

- vjezdd,

- uliéni ¢ary,

- definovani narozi pro umisténi staveb.

¢) PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Prvotfadym ukolem regula¢niho planu je vytvoteni predpokladii pro takovou novou zéstavbu
dosud nezastavéného uzemi, ktera jednak zajisti vystavbu rodinnych domt s dostatkem vetejné
zelen¢ a vetejného prostoru a jednak vhodnym zptisobem obohati a dotvoii charakter sidla obce
Dolni Bfezany jakozto pfirozené¢ho centra regionu mezi pravym biehem feky Vltavy
aregionem Jesenicka, do né&jZ bude toto nové zastavované uzemi co nejvice organicky
napojeno. Regula¢ni plén stanovi podminky souladu s okolni zdstavbou a napojeni na jeji
strukturu, v¢. podminek pro pfipadnou piestavbu tizemi v souladu s jeho hodnotami.

d) PoZzadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opati‘eni
Vetejné prospésné stavby ani vetejné prospésna opatieni nejsou v feSeném tizemi stanoveny.

e) Pozadavky na asanace
Nejsou.

f) DalSi poZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich
predpist (napf. poZadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby, izemi ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Pro feSené izemi plati obecné pozadavky uvedené v izemné analytickych podkladech, popt. ve
zvlastnich pravnich predpisech, pokud se néktery ze sledovanych jevi v izemi uplatni.

g) Vycet druhii izemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi

Regulac¢ni plan nahradi v feSenych lokalitach tato uzemni rozhodnuti:
e Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku pro urCeni parcelace izemi,
e Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,

e Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inZenyrskych siti: vodovodnich fada,
kanaliza¢nich tadd, fadd STL plynovodu, TS a rozvodi NN, vefejného osvétleni,
sdélovacich kabeli.

Regulacni plan nenahradi izemni rozhodnuti o umisténi inzenyrskych siti mimo vlastni feSenou
lokalitu. Jde o stavby piivodnich vodohospodaiskych, poptipad¢ energetickych siti (vodovodni
zasobovaci fad, kanaliza¢ni fad, poptipad¢ prelozky el. VN vedeni).

h) Pripadny poZadavek na posuzovani vlivu zaméru obsaZeného v regula¢nim planu na
Zivotni prostiedi podle zvlastniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na posouzeni
vlivii Zzaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Reseni regulacniho planu nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj tzemi, feSeni
nevyvolava potiebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na zivotni prostiedi.

Uzemi feSené regulacnim pldnem nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti.
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i) PoZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydani regula¢niho planu je podminéno uzavienim planovaci smlouvy o spolutcasti zadatele o
vydani regula¢niho planu (dale jen ,,zadatel) na vybudovani nové nebo upravach stavajici
vetejné infrastruktury v rozsahu ptilohy ¢. 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

V ptipadé, ze k pozemkiim v plose feSené regulaénim planem nema zadatel potfebné pravo,
dolozi dohodu o parcelaci zpracovanou dle pfilohy €. 12 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., tento
pozadavek se neuplatni, pokud lze pozemky vyvlastnit nebo vyménit.

j) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho plinu a obsahu jeho odiivodnéni
S ohledem na charakter uzemi a problémy k FeSeni véetné méritek vykresii a poctu
vyhotoveni

Zpracovani navrhu regula¢niho planu a jeho odivodnéni je pozadovano v minimalnim obsahu
stanoveném piilohou ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a v po¢tu 4 vyhotoveni.

Vykresy grafické ¢asti budou zpracovany v métitku 1 : 1000.

Am2. Zvlastni pozadavky - specifické pro jednotlivé rozvojové lokality

lokalita Z4 - K Hodkovicum

a) Pozadavky na umisténi a prostorové uspoi-adani staveb

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemkl pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parceldch obslouzenych vnitinimi komunikacemi.
Plocha urcena k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individudlni rodinné domy. Budou stanovena a projednana piesna
regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost
fasadd. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, urceni vstupu na pozemek a
zpusob pfipojeni na inZenyrské sité. Dale budou stanovena piesna regulativa pro ploty do
vetejnych prostor a piesna regulativa pro umisténi garazi.

b) PoZzadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regula¢niho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkt a komfortni dopravni obsluznosti vcetné¢ feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vetfejné infrastruktury:

Komunikace: hlavni obsluznd komunikace bude vedena od silnice III/00314, ktera bude
vedlejSimi obsluznymi komunikacemi napojena na mistni komunikace v ul. Slune¢nd, Na
Kopecku a V Hranicich.

Komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich Sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpe€nostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druh¢ stran¢ 1,5 m = 11 m celkem

- ostatni obsluzné¢ komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové
pomeéry umozni
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Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad v ulici k Hodkovicim, zokruhovan se
stavajici siti v ul. Slune¢nd, Na Kopecku a V hranicich.

Elektr. energie: eventuelni nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité bude ulozeno do zemé
V budoucich obsluznych komunikacich, ptelozka stavajici trafostanice umisténé na p.¢. st.1119
v k.. Dolni BieZany; ptelozka TS je pro vyuziti zemi nutnd kvili napojeni na mistni
komunikaci od severu (nyni zaslepené)

Verejné osveétleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vySku 5 m stozar Kooperativa
KLS5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Plynovod: lokalita bude plynofikovana

Dale bude feSeno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena a vybudovana stani
pro kontejnery na komunélni odpad a budou ulozeny datové a telefonni sité.

V ramci vefejného prostoru bude feSena izola¢ni zelent podél silnice K Hodkoviclim, podél
budouciho silni¢niho obchvatu Dolnich BfeZan a uvnitf feSeného uzemi. Ve vefejném prostoru
bude déle navrZeno jedno détské hiisté. Bude potizena hlukova studie vlivu obchvatu Dolnich
Bfezan na predmétnou rozvojovou lokalitu a jeji zdvéry respektovany.

lokalita Z6 - Nad Pazderakem

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemku pro
systém individuelni nebo fadové zastavby na jednotlivych parcelach obslouZenych vnitinimi
komunikacemi. Z plochy ur¢ené k zastavbé rodinnymi domy (tj.po odecteni plochy pro vetejny
prostor z celkové plochy) bude max. 20 % plochy uréeno pro zastavbu fadovymi rodinnymi
domy, max. 25 % pro zastavbu rodinnymi dvojdomy a zbytek plochy bude urcen pro
individualni rodinné domy. Budou stanovena a projednana ptfesnd regulativa zahrnujici
procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost fasad. Urcujicim pro
umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, urceni vstupu na pozemek a zpisob pfipojeni na
inzenyrské sité. Dale budou stanovena ptfesnd regulativa pro ploty do vefejnych prostor a
piesna regulativa pro umisténi garazi.

V piipade, ze ¢ast komunikace - obratisté - pro sousedni plochu Z7-1 zasahne do plochy Z6 (s
podminkou RP), nebude umisténi této komunikace podminéno piedchozim potizenim RP.

b) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regula¢niho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkii a komfortni dopravni obsluznosti véetné feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

Komunikace: hlavni obsluzné komunikace budou vedeny od silnice 111/00314, lokalita bude
vedlej$imi obsluznymi komunikacemi vedenymi v ul. V Zapoli a Za pivovarem k ulici Na
Vrsku napojena smérem do centra obce a ke Skole. Na jiznim okraji od rybnika Pazderaku bude
vybudovana po celé jizni linii feSen¢ho uzemi cyklostezka Dolni Biezany — Zlatniky. Bude
zajiSténo pési propojeni do sousedniho tizemi okolo rybnika Pazderdku.

Komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich Sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpecnostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druh¢ strané 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3,0 m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem
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Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové
pomeéry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a bude vyfeseno vedeni vodovodniho
piivadéce z vodojemu v Hodkovicich pies tuto rozvojovou lokalitu; hlavni fad bude veden do
ul. K Hodkoviclim a zokruhovéan s vodovodem v ul. Za Pivovarem

Elektr. energie: stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalit¢ bude ulozeno do zemé
v budoucich obsluznych komunikacich

Vetejné osvétleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouZity kryty z PMMA nebo skla.

Plynovod: lokalita bude plynofikovana
Déle bude feSeno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena a vybudovéana stani
pro kontejnery na komunalni odpad a budou ulozeny datové a telefonni sité.

V ramci vefejného prostoru bude feSena izola¢ni zelent podél silnice K Hodkoviclim, podél
budouciho silni¢niho obchvatu Dolnich Btfezan a uvnitt feSeného tizemi. Ve vetejném prostoru
bude dale navrzeno nékolik détskych hiist. Bude potizena hlukova studie vlivu obchvatu
Dolnich Biezan na pfedmétnou rozvojovou lokalitu a jeji zavéry respektovany.

lokalita Z7 - Ke Zlatnikum

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich ur¢enych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddé€leni pozemku pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parceldch obslouzenych vnitfnimi komunikacemi.
Plocha ur¢end k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individudlni rodinné domy. Budou stanovena a projedniana piesna
regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost
fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, ur€eni vstupu na pozemek a
zpusob pfipojeni na inzenyrské sit¢. Dale budou stanovena pfesna regulativa pro ploty do
vetejnych prostor a ptfesna regulativa pro umisténi garazi.

b) Pozadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regula¢niho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkl a komfortni dopravni obsluznosti véetné feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vetejné infrastruktury:

Komunikace: hlavni obsluzna komunikace propoji mistni komunikaci v ul. V Hirkach s mistni
komunikaci v ul. U Klizerdy, ¢imZ dojde k propojeni silnice I1I/10315 a II/101.

Komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich $ifkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpec¢nostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druh¢ stran¢ 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpeCnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude fesena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové
poméry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: nadzemni vedeni VN bude uloZeno do zemé v budoucich obsluznych komunikacich
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Verejné osvetleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Plynovod: lokalita bude plynofikovana

Dale bude feseno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena a vybudovana stani
pro kontejnery na komunélni odpad a budou ulozeny datové a telefonni sité.

V ramci vefejného prostoru bude feSena izolacni zeleni podél budouciho silni¢niho obchvatu
Dolnich Bfezan. Bude pofizena hlukova studie vlivu obchvatu Dolnich Bfezan na pfedmétnou
rozvojovou lokalitu a jeji zavéry respektovany.

lokalita Z15 - Svarov Jihovychod

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrZeno oddéleni pozemku pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parceldch obslouzenych vnitinimi komunikacemi.
Plocha urcend k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individudlni rodinné domy. Budou stanovena a projednana piesna
regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost
fasadd. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, urceni vstupu na pozemek a
zpusob pfipojeni na inzenyrské sité. Dale budou stanovena ptesna regulativa pro ploty do
vetejnych prostor a ptesna regulativa pro umisténi garazi.

b) PoZzadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regula¢niho pléanu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkii a komfortni dopravni obsluznosti vcéetné feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto poZzadavky na vybudovani siti vetejné infrastruktury:

Komunikace: soucasné¢ sfteSenim obsluznych komunikaci bude feSeno i pési propojeni s
Mlynafskym parkem

Komunikace budou navrzeny v nésledujicich minimalnich sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpec¢nostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé strané 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové
poméry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: eventuelni stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité¢ bude uloZeno do
zem¢ v budoucich obsluznych komunikacich

Verejné osveétleni: stozary VO budou feseny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stoZzar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Plynovod: lokalita bude plynofikovana

Odvodnéni destovych vod z komunikaci bude fesit i odvedeni destovych vod z komunikace
v ul. V Uvozu a piitok destovych vod z lokality Na Svarove¢, budou feSena a vybudovana stani
pro kontejnery na komunalni odpad a budou ulozeny datové a telefonni sité.Bude fesena vnitini
izola¢ni zelen.
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lokalita Z17 - Nad Mlynem

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich ur¢enych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddé€leni pozemku pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi komunikacemi.
Plocha urcend k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individudlni rodinné domy. Budou stanovena a projednidna piesna
regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost
fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, uréeni vstupu na pozemek a
zpusob pfipojeni na inzenyrské sité. Dale budou stanovena ptesna regulativa pro ploty do
vefejnych prostor a pfesna regulativa pro umisténi garazi.

b) PoZzadavky na FeSeni veiejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regulacniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkii a komfortni dopravni obsluznosti vcetné feSeni

problematiky dopravy v klidu.
Stanovi se tyto poZadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

Komunikace: hlavni obsluzna komunikace bude vedena pfiblizn¢ stfedem rozvojové lokality
(nikoliv po jejim obvod¢€) a propoji mistni komunikaci v ul. Nad Mlynem s mistni komunikaci
v ul. V Uvozu.

Komunikace budou navrzeny v néasledujicich minimalnich Sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpec¢nostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druh¢ strané 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude fesena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové
pomeéry umozni
Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad

Elektr. energie: eventuelni stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité bude ulozeno do
zemé& v budoucich obsluznych komunikacich

Verejné osvétleni: stozdry VO budou feSeny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Plynovod: lokalita bude plynofikovana

Odvodnéni destovych vod z komunikaci bude fesit i pfitok destovych vod z lokality Na
Svarove, pozaduje se feSit destovou kanalizaci v ulici Trnkova, budou feSena a vybudovana
stani pro kontejnery na komunélni odpad a budou ulozeny datové a telefonni sitg.

V ramci vefejného prostoru bude feSena izolacni zelenn podél ul. V Uvozu. Ve vefejném
prostoru bude navrZzeno détské hfisté a feSena vnitini izolacni zelen.

lokalita Z18 - Lhota Sever

a) PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na hranici s extravilinem budou navrzeny plochy se zptisobem vyuziti BI2, na ostatnim tizemi
BI1. Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemku
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pro systém individuelni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi
komunikacemi. Plocha uréena k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny
prostor bude vyhradné vyuzita pro individudlni rodinné domy. Budou stanovena a projednana
piesna regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stiech,
barevnost fasad. UrCujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, uréeni vstupu na
pozemek a zpusob pfipojeni na inzenyrské sit€¢. Dale budou stanovena pifesna regulativa pro
ploty do vefejnych prostor a pfesna regulativa pro umisténi garazi.

b) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regulaéniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkli a komfortni dopravni obsluznosti vcetné feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

Komunikace: hlavni obsluzné komunikace v lokalité zajisti propojeni mistni komunikace v ul.
Keltské s mistni komunikaci v ul. K Hajovné

N

Komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich Sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpecnostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé strané 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpe€nostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové
poméry umozni
Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektrina: eventuelni stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité bude ulozeno do zemé
V budoucich obsluznych komunikacich

Verejné osveétleni: stozary VO budou feseny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Dale bude feseno odvodnéni destovych vod z komunikaci, a to véetné odvedeni destovych vod
az do rybnika, budou fesena a vybudovana stani pro kontejnery na komunalni odpad a budou
ulozeny datové a telefonni sité.

V ramci vetejného prostoru bude navrzeno détské hiisté a feSena vnitini izolacni zelei.

lokality Z19 — Lhota Jihovychod II. a Z20 — Lhota Jihovychod I

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na hranici s extravilanem budou navrzeny plochy se zptisobem vyuziti BI2, na ostatnim uzemi
Bl1. Na pozemcich urenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemkii
pro systém zastavby individudlnimi rodinnymi domy nebo dvojdomy na jednotlivych parcelach
obslouzenych vnitinimi komunikacemi. Plocha uréena k zastavbé rodinnymi domy po odecteni
plochy pro vetejny prostor bude vyhradné vyuzita pro individualni rodinné domy. Budou
stanovena a projedndna pfesnd regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaZnost,
sklon a typy stfech, barevnost fasdd. UrCujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary,
urceni vstupu na pozemek a zplisob pfipojeni na inzenyrské sité. Dale budou stanovena piesna
regulativa pro ploty do vefejnych prostor a pfesné regulativa pro umisténi garazi.
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b) Pozadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regula¢niho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkii a komfortni dopravni obsluznosti vcéetné feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vetfejné infrastruktury:

Komunikace: hlavni obsluzné komunikace zajisti propojeni lokality se silnici I1I/10116, a to jak
v ul. K Bfezanim, tak v ul. K Ohrobci a budou navazovat na mistni komunikace v ul. Ke
Strouze a v ul. V Ouzkém. Mistni komunikace v ul. U Kamene bude rozsitena.

Komunikace budou navrzeny v nésledujicich minimalnich sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpecnostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druh¢ strané 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpeCnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové
pomeéry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalit¢ bude ulozeno do zemé
V budoucich obsluznych komunikacich

Verejné osvétleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vySku 5 m stozar Kooperativa

KLS5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vySky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Déle bude feSeno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena a vybudovana stani
pro kontejnery na komunalni odpad a budou ulozeny datové a telefonni sité.
V ramci vetejného prostoru budou navrzena min. 2 détska hiisté a fesena vnitini izolacni zelen.

lokalita Z 21 - Lhota Jih

a) PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich ur¢enych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddé€leni pozemku pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parceldch obslouzenych vnitinimi komunikacemi.
Plocha urcend k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individualni rodinné domy. Budou stanovena a projednana piesna
regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost
fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, ur¢eni vstupu na pozemek a
zpusob pfipojeni na inZenyrské sité. Dale budou stanovena piesna regulativa pro ploty do
vetejnych prostor a pfesna regulativa pro umisténi garazi.

b) PozadavKky na FeSeni vefejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regula¢niho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkt a komfortni dopravni obsluznosti vcetné¢ feSeni

problematiky dopravy v klidu.
Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vetejné infrastruktury:

Komunikace: obsluzné komunikace v lokalité zajisti propojeni mistni komunikace v ul.
V Klinku s komunikaci v ul. V Ouzkém

Komunikace budou navrzeny v nésledujicich minimalnich sitkovych standardech:
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- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpe¢nostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé stran¢ 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové
pomeéry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité bude ulozeno do zemé
v budoucich obsluznych komunikacich

Verejné osveétleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro ob¢
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Dale bude feseno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena stani pro kontejnery
na komunélni odpad a budou ulozeny datové a telefonni sité.

V ramci vetejného prostoru bude navrzeno détské hfiste a vnitini izolacni zelen.

lokalita Z23 — Lhota - Keltska

a) PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich ur€enych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddé€leni pozemkii pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi komunikacemi.
Plocha urcend k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individudlni rodinné domy. Budou stanovena a projednana piesna
regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stiech, barevnost
fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, urceni vstupu na pozemek a
zpisob pfipojeni na inZenyrské sité. Déale budou stanovena pifesnd regulativa pro ploty do
vefejnych prostor a pfesna regulativa pro umisténi garazi.

b) PoZzadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regula¢niho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkt a komfortni dopravni obsluznosti vcetné¢ feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:
Komunikace: hlavni obsluzna komunikace propoji lokalitu s ul. Za Knihovnou
Komunikace budou navrzeny v nésledujicich minimalnich sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpec¢nostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé strané 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové
pomeéry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektrina: eventuelni stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalit¢ bude ulozeno do zem¢
v budoucich obsluznych komunikacich

Verejné osvétleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vySku 5 m stozar Kooperativa
KLS, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.
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Dale bude feSeno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena a vybudovana stani
pro kontejnery na komunalni odpad a budou uloZeny datové a telefonni sité. V ramci vefejného
prostoru bude feSena izolacni zelei.

Zmény €. 1, 2A, 3. 4A a 5 nevymezuji Zadné nové plochy ani koridory ve kterych je potizeni a
vydani regula¢niho planu podminkou pro rozhodovéani o zménéch jejich vyuZiti .

Zména ¢. 2A: V lokalit¢ Z2-3 (Z23) (Lhota — Keltska) zstava podminka pofizeni regulacniho
planu dle schvaleného tizemniho planu, ktery obsahuje téz zadani regula¢niho planu na tuto
lokalitu.

Zménou €. 4B uzemniho planu se méni v kap. All g) (Vycet druhii uzemnich rozhodnuti, které
regulacni plan nahradi) takto:

Regulaéni plan nenahradi v feSenych lokalitich uzemni rozhodnuti o umisténi staveb s hlavni
funkci v feSené¢ ploSe (tj. rusi se Ctvrtd odrazka ve vyjmenovanych druzich tzemnich
rozhodnuti v odstavci g) kapitoly All izemniho planu).

Dopliuje se stanoveni podminek pro umisténi: - vjezdu,

- uli¢ni cary,

- definovani naroZzi pro umisténi staveb.
Ostatni podminky pro pofizeni regulac¢nich planti se neméni. VSechny diive vymezené
regulacni pldny jsou na zadost. Zadéani téchto regulac¢nich planti jsou ve vyrokové casti
uzemniho planu Dolnich Biezan (vydan 2009).

Vsechny plochy stanovené tzemnim pldnem pro potizeni regulacnich plant zlstavaji i nadale
vymezeny, s vyjimkou jiz zastavénych ploch Z21, Z3-3 a Z2-3 (z této plochy zlstava pro
pofizeni regula¢niho planu zbyvajici ¢ast ptivodni plochy Z23).

Zménou €. 5 uzemniho planu se nevymezuje zadna plocha ani koridor pro potizeni regula¢niho
planu.

Zménou ¢. 6 tzemniho planu se vymezuje plocha pifestavby Z6-2 pro pofizeni regulacniho
planu. Rovnéz pro tuto plochu plati zadani regulacnich pland, uvedené v kap. Aml - Obecné
pozadavky - pro vSechny lokality a dale tyto Zvlastni (specifické) pozadavky:

lokalita Z6-2 — K Zamecké Obore

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemkii pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi komunikacemi.
Plocha urCena k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individudlni rodinné domy. Budou stanovena a projednana piesna
regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost
fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, urceni vstupu na pozemek a
zpusob piipojeni na inzenyrské sit¢. Dale budou stanovena piesna regulativa pro ploty do
vefejnych prostor a pfesna regulativa pro umisténi garazi.
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b) Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regula¢niho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkli a komfortni dopravni obsluznosti vcetné feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto poZzadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

Komunikace: obsluzna komunikace propoji lokalitu s ul. K Zamecké Obote a V Zahradach
Komunikace bude navrZena jako obytna zona v uli¢énim prostoru $itky 9 m; minimalni Sifka
vozovky v zuzeni 4,5 m, jinak 6 m; prijezd do ul. V Zahradach nebude omezen. Bude navrzeno
pesi propojeni do zdmeckého parku v minimalni Sifce 3,5 m.

Kanalizace: bude fesena jako oddilna splaskova kanalizace tlakova do ul. K Zamecké Oboie

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad (PE90) v ul. K Zamecké Obofe a
zokruhovén do ul. V Zahradach

Elektrina: pozadavky se nestanovuji

Verejné osvétleni: VO bude feSeno jednotné stejnym typem stozart jako v ul. V Zahradach nebo
obdobnym, v ptipadé, Ze stejny typ stozari nebude dostupny.

Dale bude feSeno odvodnéni destovych vod - vsakem v zelenych pasech, ptepady do ptikopu
podél parku; budou uloZeny datové a telefonni site.

Zménou €. 9 uzemniho planu se dopliuji podminky pro regulacni plany lokalit Z4 —
K Hodkovicim (ptelozka TS) a Z17 — Nad Mlynem (destova kanalizace v ul. Trnkova). Nove
se vymezuje plocha ptestavby Z9-18 pro potizeni regulaéniho planu. Rovnéz pro tuto plochu
plati zadani regulacnich planti, uvedené v kap. Am1 - Obecné pozadavky - pro vSechny lokality
a dale tyto Zvlastni (specifické) pozadavky:

lokalita Z9-18 — K Toéné

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich ur¢enych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddé€leni pozemkii pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parceldch obslouzenych vnitinimi komunikacemi.
Plocha urcend k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individudlni rodinné domy. Budou stanovena a projednana piesna
regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost
fasad. UrCujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, uréeni vstupu na pozemek a
zpusob pfipojeni na inzenyrské sit¢. Dale budou stanovena piesna regulativa pro ploty do
vetejnych prostor a piesna regulativa pro umisténi garazi.

b) Pozadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regulacniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemki a komfortni dopravni obsluznosti vcetné¢ feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

Komunikace: obsluzna komunikace propoji lokalitu s ul. K To¢né a Mezi Ploty (stabilizovany
poz. p. €. 360/1 v k. 0. Dolni Bfezany); dale bude feSeno napojeni poz. p. €. 359/4 ve vazb¢ na
navrzené déleni tohoto pozemku.

Komunikace bude navrzena jako obytna zéna v uli¢nim prostoru $itky 8 m, s vyjimkou severni
¢asti navazujici na poz. p. €. 349/17 - ul. Mezi Ploty (Ize respektovat uzsi profil); minimalni
Sitka vozovky v zGzeni 4,5 m, jinak 6 m.

Kanalizace: zptisob odkanalizovani bude feSen spole¢né pro celou lokalitu Na Spalence —
K To¢né.
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Vodovod: zpisob zasobovani vodou bude feSen spole¢né pro celou lokalitu Na Spalence —
K Tocné.
Elektrina: zv1astni pozadavky se nestanovuji

Verejné osvétleni: VO bude feSeno jednotné stejnym typem stozard jako v ul. K To¢né a Mezi
Ploty nebo obdobnym, v ptipadg, Ze stejny typ stozart nebude dostupny.

Dale bude feseno odvodnéni dest'ovych vod z komunikaci - vsakem v zelenych péasech a svodem
do Podtocenského potoka, ptip. jinym zplisobem; budou uloZeny datové a telefonni sité.

An. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Kapacita a pfedpokladany rozvoj technické infrastruktury (tykd se zejména odkanalizovani,
zasobovani vodou) a sité komunikaci vyzaduje ¢asovou regulaci nartistu poctu obyvatel v obci.
Proto uzemni pléan reguluje rozvoj ploch pro bydleni a stanovuje pofadi zmén (tj. vyuziti
jednotlivych rozvojovych ploch) v izemi do nasledujicich etap:

I. ETAPA

Naplnéni L. etapy se piedpoklada od doby platnosti izemniho planu.
Tyka se v prvni fad€ lokalit navazujicich na centrum Dolnich Biezan:
- P jiz realizovano (OVV)
- P2 -jiz realizovano (OVV)
- £330 - jiz realizovano (OVV)
a mensSich rozvojovych lokalit pro bydleni navazujicich na zastavéné uzemi Lhoty:
- Z£2% - jiz realizovano (Bl1, BI3)
- P22
- Z23 - cast jiz realizovana
Do této etapy jsou déle zatfazeny proluky pro bydleni v zastavéném uzemi Dolnich BieZan:
- £8 -jiz realizovano
- Z32 - jiz realizovano (SM)
- Z13
- Z14 - éast jiz realizovana
- Z15
- Z16
a lokality pro ob¢anské vybaveni v Dolnich Bfezanech, jejichz vyuziti izemni plan neomezuje,
tzn., ze by k nému mohlo dojit de facto kdykoliv:

- Z5

- 29

- Z11

- P3

- P4

- 426 (park se hibitovem - jiz realizovdno)
Do I. etapy je zafazena realizace vodojemu (Z24 — jiz realizovaného) a obchvatu silnice
I11/0031 (Z25), a navazujicich lokalit pfi severnim vstupu do uzemi:

- Z1 (lehka vyroba a skladovani)

- Z2 (obcanské vybaveni — komercni zafizeni)

- Z3 (bydleni) - cdst jiz realizovdna

Do I. etapy se dale zatazuje:

- realizace ploch pfestavby Z6-2, P3,

- realizace plochy Z7-1 (vy¢lenéna z puv. plochy Z6)

- cast plochy Z6 (zasahujici ze sousedni plochy Z7-1 — poz. p.C. 23152 a
¢ast poz. p. €. 231/28), jeji urceni je pro dopravni obratisté a a umisténi 2
parkovacich stani, stanovist’ pro kontejnery na TKO, VO a biodpad

63



Uplné znéni UP Dolnich Bfezan po vydani zmén €. 1, 2A, 3,4A,4B,5,6,7,8a9 zafi 2022

Il. ETAPA

Naplnéni I1. etapy je moZné po vyuziti 80 % etapy L.
Do této etapy jsou zatazeny plochy pro bydleni v Dolnich Biezanech:

- Z7

- 717
a ve Lhoté:

- 718
I1l. ETAPA

Naplnéni II1. etapy je moZné po vyuZiti 80 % etapy II., ale ne dfive neZ v roce 2030.
Tyka se zastavitelnych ploch pro bydleni v Dolnich Biezanech:

- Z4

- Z6
a ve Lhot¢:

- 719
- Z20

Vyse uvedené dokumentuje graficka piiloha B5. Pofadi zmén v tizemi — etapizace.

Ao. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

V izemnim planu ani v jeho zménach ¢. 1 - 9 tato potfeba vVymezeni architektonicky nebo
urbanisticky vyznamnych staveb, pro které milZe vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt nevyvstava, jinak plati ustanoveni § 158
zakona €. 183/2006 Sb.

Ap. UDAJE' o) POCTU’LIvS’TfJ UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
- textova ¢ast izemniho planu obsahuje 65 stran (format A4)

- grafickd Cast obsahuje 6 vykresti (3 vykresy ve formatu A0 v méfitku 1 : 5 000, 2 vykresy
formatu A2 v méfitku 1 : 10 000 a 1 vykres formatu A3 v méfitku 1 : 15 000)
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B

Bl
B2
B3
B4
B5
D1

GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

Vykres zakladniho ¢lenéni izemi

Hlavni vykres

Veftejna infrastruktura

Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
Vykres poradi zmén v uzemi - etapizace

Koordinacni vykres (soucast grafické ¢asti odiivodnéni)

e

:10 000
5000
5000
: 10 000
15000
: 5000
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