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A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Aa. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno k datu H-8-262230. 11. 2023 nad katastralni mapou platnou k +H-
€-202230. 11. 2023 (shodné pro ob¢ katastralni uzemi, tj. k. 4. Lhota u Dolnich Bfezan i k. u.
Dolni Btezany).

Aktualizovana hranice zastavéného izemi je zakreslena v grafické ¢asti izemniho planu.

Ab. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Ab1. Rozvoj uzemi obce
Zasady rozvoje:
e Diky své poloze v blizkosti hl. m. Prahy, mimotadn¢ kvalitnimu krajinnému prostiedi a

k blizkosti silni¢niho okruhu kolem Prahy ma obec Dolni Biezany velmi dobré podminky
pro rozvoj bydleni.

e Uzemni plan ve znéni po poslednich zménach méa dostatek volnych zastavitelnych ploch
pro bydleni i pro souvisejici nezbytné funkce.

e Dalsi rozvoj obce bude spocivat ve zkvalitiovani podminek pro vyuziti Gizemi, tj. zejména
odiivodnéné zmeény ¢i uptesnéni vyuzitelnosti v zastavéném uzemi a zastavitelnych ploch
vzhledem ke zvySené atraktivit¢ obce (védecko-vyzkumna centra na bazi laserovych
technologii, s tim souvisejici vyssi troven sluzeb a dal§i vybavenosti, hodnotny parter
v centru obce, a dalsi).

e Minimalizovan bude rozvoj nad rdmec vymezenych zastavitelnych ploch.

Ab2. Ochrana a rozvoj hodnot

Uzemni plan umoziiuje sméfovat k vy$si kvalité obytného prostiedi, nebot” oproti ptedchozi UPD
byly omezeny rozvojové plochy pro ekonomické aktivity (a tim 1 sniZeni indukce dopravniho
zatizeni nakladni dopravou) a byly navrzeny nové plochy zelené.

Ac. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpuasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Ac1. Urbanisticka koncepce

Obec je tvofena Ctyfmi prostorove oddélenymi sidly, z nichz kazdé ma specifické podminky
dalsiho vyvoje. Jejich sriistani, stejné jako srstani se sousednimi obcemi, neni zadouci.
Vétsinu obsluznych funkei (Skolstvi, zdravotnictvi, obchod a sluzby) saturuji pro vSechna sidla
v obci vlastni Dolni BfeZany.

Sidlo Dolni Biezany by se mélo rozvijet jednak jako centrum spravniho izemi obce (s pfevazujici
obsluzné obytnou funkci, s minimalizaci vyrobnich ploch) a jednak jako centrum mikroregionu.
Zakladnim principem je vylouceni tranzitni automobilové dopravy ve sméru jih — sever na
uvazovany jihovychodni obchvat sidla, rozvoj ploch zelené a pteména nékterych ¢asti zastavéného
uzemi. Uprostfed sidla je nové realizovdno vicefunkéni centrdlni uzemi (bydleni, obcanské
vybaveni, administrativa) s rozsahlymi parkovymi i vodnimi plochami. Rozvoj bydleni je sledovan
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v nekolika lokalitach novych 1 pfestavbovych, které budou (az na vyjimky) ovéfovany podrobnéjsi
dokumentaci (regulacnimi plany a izemnimi studiemi).
Sidlo Lhota si nadale ponechd svlij vyhradné obytny charakter. Rozvoj bydleni je sledovan
v nékolika novych lokalitach, jejichz vyuziti (s vyjimkou lokality Z22P.L0O1 a P.L.02) bude
nasledné feSeno podrobnéjsi dokumentaci (regulacnimi plany).

Sidlo Zalepy vytvaii s Kérovem (obec Ohrobec) souvisle zastavéné tizemi. Pivodni chatova
osada mé v Casti izemi predpoklady pro transformaci na obytné izemi; sidlo se bude rozvijet
jako uzemi obytné a rekreacni.

Prostorové oddélend lokalita Jarov lezi podél Zelezni¢ni trati na pravém biehu Vltavy. Cést mezi
trati a Vltavou lezi v zaplavovém tzemi a neni zastavitelnd, ostatni ¢asti zistanou jako uzemi pro
individualni rekreaci. Nejsou zde navrzeny zadné rozvojové ani piestavbové plochy.

Uzemni plan obce vyrazné zvysuje podil ploch vefejné piistupné zelené a ploch pro sport a rekreaci.

Ac2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan v¢. zmén navrhuje nasledujici zastavitelné plochy v jednotlivych sidlech:

Dolni BieZany (k. u. Dolni BieZany):

r 4 r r

Oznadeni | U&el a upFesnéni g;(‘l]plochv zl:’:)lera Plocha dle UP a zmén 1 - 9
Z.D0la Silni¢ni obchvat sidla D. Bfezany | DS, ZO 1,31 Z1.725.76-1,79-39a
Z.D01b | Silni¢ni obchvat sidla D. Bfezany |DS, ZO 0,22 725,79-39a
Z.D01c¢ | Silni¢ni obchvat sidla D. Biezany | DS, ZO 2,70 725, 79-39b, Z9-39¢
7.D01d | Silni¢ni obchvat sidla D. Biezany | DS, ZO 3,00 725, 79-39d, Z9-39¢
Z.D0le Silni¢ni obchvat sidla D. Bfezany | DS, ZO 431 725, 79-39f
Z.DO1f | Silni¢ni obchvat sidla D. Bfezany |ZO 0,02 79-39f
Z.D01g |Silni¢ni obchvat sidla D. Bfezany | DS, ZO 1,69 725, 79-39¢
7.D02 Vyroba (za obchvatem) VL 1.45 Z1,76-1

Komeréni obéanska vybavenost —
£.D03 ..U obchvatu“ OK 0.88 22
ZD0 | ot propogert |BLLDS.ZP 121 |Z3
Z.D05 Bydleni — ..K Hodkovicim* BI.1 2,70 Z4
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Oznadeni | U&el a upiesnéni gplochv zfl:':)lera Plocha dle UP a zmén 1 - 9
Z.D06 Bydleni — ,.Nad Pazderakem* BIL.1,BI.4 9.56 Z6
Z.D07 Veftejna ob¢anska vybavenost [0 0.88 75
Z.D08 Bydleni BIL.1 0,03 78-7
Z.D09a | Verejna zelen ZP 1,05

Z.D09% | Verejna zelen ZP 1,06

Z.D10 Bydleni —,.Ke Zlatnikdim* BL1, DS 0.70 Z7,78-5
Z.D11 Dopravni propojeni DS 0.14

Z.D12 Dopravni propojeni DS 0,03 Z8-10
Z.D13 Bydleni BL1 0.80 76-2
Z.Dl4a | Sport —,.Jih*, 1. ¢ast, vefejna zelen | DS, OS, ZP 3.62 Z9
Z.D14b | Sport —,.Jih*, 2. ¢ast [ON 191 79
Z.D15 Rozsifeni pozemni komunikace DS 0,06 Z8-20
Z2.D16 Sport — ,.Ke Lhoté* oS 1.99 Z11,79-22b
Z.D17 Bydleni BL1 0,35 75-1,79-22b
Z.D18 Bydleni — ,.Nad Mlynem* BL.1, DS 2.97 717
Z.D19 Dopravni propojeni DS 0.05

7.D20 Bydleni — ,,U Mlyna“ BI.1 0,33 Z16
Z7.D21 Bydleni — ,.Svérov jihovychod* BL1.DS.ZP |1.60 715
7.D22 Bydleni — ,.Svérov jih* BL1 0.25 714
Z.D23 Bydleni (stabilizované parcely) BI.1 0,13

Z.D24 Bydleni (stabilizované parcely) BI.1 0,37

Z.D25 Bydleni (stabilizované parcely) BI.1 0,28

7.D26 Bydleni (stabilizované parcely) BIl.1 0,31 Z8-8
7.D27 Bydleni (stabilizované parcely) BIl.1 0,25

7.D28 Bydleni (stabilizované parcely) BIl.1 0,78

Z.D29 Bydleni (stabilizované parcely) BI.1 0,75

Z.D30 Bydleni (stabilizované parcely) BI.1 0,08

Z.D31 Bydleni (stabilizované parcely) BIl.1 0,07

7.D32 Bydleni (stabilizované parcely) BI.1 0,07

Z.D33 Bydleni (stabilizované parcely) BI.1 0.17

Z.D34 Bydleni (stabilizované parcely) BI.1 0,14

Z.D35 Rozsifeni pozemni komunikace DS 0,05 Z9-19
Z7.D36 Bydleni BL1 0,15 79-33a
Z.D37 Rozsifeni pozemni komunikace DS 0,02 Z8-19
sou|fosmmemionntes los  on |z
Z2.D39 Dopravni propojeni v krajiné DS 0,31

Z.D40 Dopravni propojeni v krajiné DS 0,37

Z7.D41 Dopravni propojeni v krajiné DS 0,12 Z8-18
7.D42 Dopravni propojeni v krajiné DS 0,21 73-4
Z.D43 Izolacni zelen Z0 0.20

Z.D44 Izolaéni zelen Z0 0,08

Z.D45 Izolaéni zelen Z0 0,04
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Lhota (k. . Lhota u Dolnich BieZan)

721 ik izovénotBLL
75 brické ind | I

Y . v Kod plochy | vyméra . 9
Oznaceni | Ucel a upresnéni RZV (ha) Plocha dle UP azmén 1 -9
Z.101 Bydleni — ,.Lhota jihovychod I* BIL.1, BI.2 2.42 Z20
Z.1.02 Bydleni — ..Lhota jihovychod I BI.1, BI.2 4,77 Z19
Z.1.03 Bydleni — ..Lhota sever BI.1, BI.2 6.96 Z18
Z.1.04 Bydleni — .. Keltska“ BI.2 0,76 723
Z.1.05 Verejna obCanska vybavenost oV 0.16 7Z9-17
Z.1.06 Rozsifeni pozemni komunikace DS 0,03 Z8-12b
7107 Dopravni pr9polem v krajiné - DS.1 0.12 78-12a
= bezmotorové -

Z.1.08 Dopravni propojeni v krajiné DS 0,04
Z.1.09 Kruhovy objezd DS 0,06
Z.1.10 Izola¢ni zelen Z0 0.95
Z.1L11 Izola¢ni zelen Z0 0.40
Z.L12 Izola¢ni zelen Z0 0,20
Z.113 Izola¢ni zelen Z0 0,10
Z.1L.14 Izolaéni a krajinna zelen MU.pr, ZO 0.11
Zalepy (k. u. Lhota u Dolnich Bi‘eZan)

Y . v Kod plochy | vyméra , .
Oznaceni | Ucel a upiresnéni RZV (ha) Plocha dle UP azmén 1 -9
7.701 Bydleni BIL.5 0,08 78-21
7.702 Doprava silni¢ni DS 0,04 78-17
7703 Rekreac’e — slredn.(r)c'em Vyuziti na RI2 0.14 7829
== pozemcich stavajicich chat _= S =
7 704 Rekreac’e — su’adn'c,)c’em vyuziti na RL2 011 7829
== pozemcich stdvajicich chat - — =
7705 Rekreac’e — slredn.(’)c’em vyuziti na RI2 0.07 7829
== pozemcich stavajicich chat _= S =
7706 Rekreac,e - slfedn.(,)c,em vyuziti na RI2 0.05 7828
E— pozemcich stdvajicich chat - — -
zz07 | Rekreace—sjednocenivyuziting |y, 002 |28-27

pozemcich stavajicich chat
7 708 Rekreac,e - slfedn.(,)c,em vyuziti na RI2 035 7826
E— pozemcich stdvajicich chat - = -
7709 | Rekreace —sjednocenivyuziting |y, 0.06 |Z8-26
pozemcich stavajicich chat
7710 Rekreac,e - slfedn.(,)c,em vyuziti na RI2 0.05 7895
E— pozemcich stdvajicich chat - — -
zz11 | Rekreace —siednocenivyuziting |y, 010 |Zz8-24
pozemcich stdvajicich chat
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7712 Rekreac,e — slf:dq(?c,enl vyuziti na RL2 0.04 7824
E— pozemcich stavajicich chat —— =
7713 Rekreac’e - slfedg(?c’enl vyuziti na RI2 011 7823
= pozemcich stavajicich chat = — =
7 714 Rekreac,e — slf:dq?c,enl vyuziti na RI2 0.07 7822
e pozemcich stavajicich chat — — =

Pozn.: Plochy Z.7Z03 az Z.Z.14 jsou oznaceny jako zastavitelné plochy. nebot’ ..sjednocenim vyuziti
na pozemcich stavajicich chat® se rozumi navrh zmény vyuziti lesnich pozemku kolem stavajicich
chat do ploch RI2 — fakticky zabor PUPFL.

V sidleeh-Zélepy-a Jarov nejsou navrhovany zastavitelné plochy.
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Ac3. Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy piestavby (= ploch—zmén—v—zastavénémizemi)—v
jednotlivych sidlech:

Dolni Brezany (k. ui. Dolni BieZany)

P—fi=reedizorenoF
realizovano Ucel a upfesnéni g;(:]plochv V:l:’;n: — Plocha dle UP a zmén 1 - 9
BH)Oznaleni -
P.DOI Veiejna ob¢anska vybavenost oV 1 4.08 P3
—_ —véda a vyzkum _— - -
P.D02 Sport — . jih* (6N 0,50 P4
P.DO3 Vetejna obcanskd vybavenost | OV 0.14 7.8-2
P.D04 Vetejna obcanskd vybavenost | OV 0.15 78-9
SmiSena obytné plocha
P.D05 v centralnim prostoru sidla SC 041 2813
Zilepy

Lhota (k. . Lhota u Dolnich BieZan)

S . v, Kod plochy | vvméra , .
Oznaceni | Ucel a upresnéni RZV (ha) Plocha dle UP azmén 1 -9
P.LO1 Bydleni BIL.3 0,27 P21
P.LO2 Bydleni BIl.1 1,22 P22

V sidlech Lhota-Zdlepy a Jarov nejsou navrhovany plochy piestavby.

%
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Ac4. Systém sidelni zelené

Uzemni plan vymezuje vefejné pristupnou sidelni zeleit v zastavéném tizemi a na rozvojovych
a—zastavitelnyeh—aprestavbevyeh-plochach mésta—jako soucast vetejnych prostranstvi. Zelen
sidelni je rozliSena na parkové upravenou_(kod ZP) a ochrannou a izola¢ni_(kéd ZO).
Vyznamnym piinosem je vybudovani rozsdhlych parkové upravenych ploch v centru sidla
Dolni Bfezany v rdmci vystavby nového centra. Soucasti vefejné zelené by—mél-bytje i1
revitalizovany zdmecky park, areal hibitova s okolnim prostorem a dal$i mensi plochy.

Navrhovany jsou pro tento Gcel dale plochy Z.D09a a Z.D09b a ¢&asti ploch Z.D04, Z.D14a,
Z.D21

Ochrannd/izola¢ni zelen je navrhovana podél obchvatu (Z.DOla — g). a samostatné podél
stavajicich komunikaci v plochdch Z.D43, Z.D44. Z.D45.

W

V sidle Lhota nélezi do sidelni zelen¢ jako vefejné prostranstvi naves kolem rybnicka,
navrhovany—park v sousedstvi hiist¢ a navrhovdna je izola¢ni zelen podél komunikaci
v plochach Z.1.10, Z.L11, Z.1.12, Z.1.13, Z.1 14.

V sidlech Zalepy a Jarov neni navrhovana nova sidelni zelen (i vzhledem k tomu, Ze navazuji
na dostatecné plochy krajinné zelené, zejména lestt).
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Ad. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridorli pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Ad1. Doprava

Nejvyznamnéj$im navrhem dopravni infrastruktury je obchvat komunikace I11/0031 po zapadnim
a jiznim okraji sidla Dolni BfeZany (komunikace bude zaroven pfivadé€em na Silni¢ni okruh
kolem Prahy, ktery je veden severn¢ od obce), na ktery pfimo navazuje jihovychodni obchvat od
obce Ohrobec. Navrhovana je uprava trasy silnice III/10115 smérem na Toc¢nou, Castecné je
nevhodné smérové vedeni-upravene_proveditelné ve stavajicich plochdch dopravy silni¢ni (DS).
Dle "Kategorizace silnic a dalnic do roku 2030" je silnice II/101 je uvazovana v kategorii S9,5/60
(coz ziejm€ nebude mozné v celém rozsahu), ostatni silnice III. t¥idy (v€. navrhovaného
obchvatu) jsou uvazovany v kategorii S 7,5/60.

Pro vétSinu navrhovanych rozvojovych lokalit pro bydleni je ptfedpokladano zpracovani
regulacnich pland; to znamend, Ze izemni plan nefesi v téchto lokalitdch obsluzné komunikace.
Soucasti ostatnich rozvojovych lokalitich jsou obsluzné komunikace, jejichZz umisténi a
parametry jsou patrné z graticképitehyvykresové Casti.

Podél Vltavy prochédzi tizemim cyklotrasa ¢. 8100. Pfes uzemi obce je vedena propojka
Posazavské stezky se systémem Prazského kola.

Plochy dopravni infrastruktury jsou znazornény zejména v gratficképitozevykresu B3 uzemniho
planu.

Navrhované plochy pro silnicni dopravu:

Z.D01la — g — jihovychodni ochvat sidla Dolni Bfezany, véetné izolaéni zelené,
7.D15 — rozsiteni silnice 11/101 pred kiizenim se silnici 111/0031
7.1.09 — kruhovy objezd na kiizeni silnic I1I/10115 a I1I/10116
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Navrhované plochy pro ulicni sit’ a obsluzné komunikace v sidlech

7.D04 (&4ast) — obsluha pozemku v rdmci plochy, lokdlni dopravni propojeni

Z.D10 (&ast) — obsluha pozemku v ramci plochy

Z.D11 — lokalni dopravni propojeni

7.D12 — lokalni dopravni propojeni

Z.D14a (Cast) — lokalni dopravni propojeni
7Z.D18& (&ast) — obsluha pozemku v ramci plochy

7.D19 — lokalni dopravni propojeni

Z.D21 (&ast) — obsluha pozemku v ramci plochy, lokalni dopravni propojeni

7Z.D35 — rozSifeni mistni komunikace

7.D37 — rozSifeni mistni komunikace
7.D38 — plocha pro zastavku BUS

Navrhované plochy pro cesty v krajiné
7.D39. 7.D40, Z.D41, Z.D42. 7Z.1.07 (bezmotoroveé propojeni), Z.L06 (roz§ifeni), Z.1.08
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Technicka infrastruktura

Ad2. Vodni hospodafstvi

Obecné je stanoveno, Ze nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou a
nezavadnou likvidaci splaskovych vod podle platnych predpist.

Zasobovani vodou

Vodovodni sit’ v obci je zdsobovana ze systému hl. m. Prahy, a to z vodojemu Jesenice.
V pievazné ¢asti izemi sidel Dolni Bfezany a Lhota je systémova vodovodni sit’ vybudovéana.
V sidle Zalepy se Vybudovam vodovodni sité predpoklada

Mezi sidly Lhota a Dolni BfeZany je vybudovan vodojem uréeny pro zasobovani obou sidel.

Pro vodovody se navrhuje koridor CNZ.V15, pievzaty ze ZUR Stiedoteského kraje (pod ozn.
V15), pro ktery se stanovuji nasledujici podminky, které plati pfednostné pied podminkami ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, které jsou vymezeny v koridoru:

- koridor je uréen pro skupinovy vodovod VOVEVRA Dolnobiezansko (Vestec —
Hodkovice — Dolni Bfezany — Zvole — Bfezova — Vrané nad Vltavou),

- koordinovat vystavbu vodovodu s jthovychodnim obchvatem Dolnich Biezan,

- v koridoru jsou do doby zprovoznéni stavby vodovodu pfipustné jen ¢innosti a stavby,
které neznemozni, neztizi nebo ekonomicky neznevvhodni realizaci stavby vodovodu,

- po zprovoznéni stavby vodovodu lze tizemi vyuzivat podle prisluSnych podminek ploch
s rozdilnym zptusobem vvyuziti

Kanalizace a cisténi odpadnich vod

V prevazné casti sidel Dolni Bfezany a Lhota je vybudovana splaskova kanalizace. SplaSkové
vody jsou svedeny v Dolnich Bfezanech do centralni Cistirny odpadnich vod na Bfezanském
potoce, ve Lhot& do &istirny odpadnich vod na zap. okraji sidla. Do COV ve Lhot& by mély byt
odvedeny 1 odpadni vody ze Zalep. Dalsi nartist zastavby a poctu obyvatel je podminén
rozsifenim obou stavajicich COV na tizemi obce.

Ve vsech rozvojovych lokalitdch bude budovana dest'ova kanalizace. Obecné plati, ze likvidace
srazkovych destovych vod ma byt zajiSténa v mistech jejich vzniku. V co nejvyssi mife bude
vyuzivano zasakovani srazkovych vod, popfipad¢ retence na vlastnim stavebnim pozemku.

V rédmci zpracovani Gpravy tzemniho planu byla aktualizovéana hranice Q1oo.
Problematika vodniho hospodaistvi je znazornéna w—grafieké—piiloze—B4—ve vykresu B3
uzemniho planu.
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Ad3. Energetika a spoje

Zasobovani elektrickou energii

Vychodnim Gzemim obce prochazi vedeni velmi vysokého napéti 220 kV V208 Cechy Stied -
Milin a 400 kV V414/476 Reporyje — Chodov - Kocin. Déle se na feSeném uzemi nachazi vedeni
distribu¢niho rozvodu 22 kV.

Uzemni plan neuvazuje s navrhem &i zménami stavajicich nadzemnich vedeni. V rozvojovych
lokalitach (vétSina bude nasledné feSena regulacnimi plany), jsou piedpokladédna nové kabelova
vedeni; ta budou navrhovana jako nové kabelové okruhy k novym trafostanicim, event. jako
kabelové smycky ptivodi k novym trafostanicim, kter¢é budou vlozeny do stavajicich
kabelovych okruhti.

Zasobovani plynem

Do lokality ptichazi potrubi plynovodu VTL ve spravé Prazské plynéarenské, a. s., od Hodkovic
k regula¢ni stanici RS VTL umisténé u severovychodniho okraje Dolnich Bfezan u silnice k
Hodkovicim. V navrhu je uvaZovano s prodlouZzenim VTL plynovodu aZ ke Lhoté¢ a osazeni
nové regulacni stanice RS VTL.

V feSeném uzemi je plynofikovano v soucasné dob& pouze sidlo Dolni BfeZzany, plynofikace
Lhoty je moZna. V ptipad¢ potieby je mozné prodlouZeni i do lokality Zalepy/Karov.

Zasobovani teplem

V izemi se nenachédzi zadny vyznamny nebo vétsi centralni zdroj tepla (CZT), potieba tepla je
v feSeném Uzemi pokryta z lokalnich zdroj, a to Castecné vytapénim plynem, el. energii a pevnymi
palivy. Uzemni plan neuvazuje s vystavbou centralniho zdroje tepla. Jako hlavni energeticky zdroj
tepla je uvazovan plyn.

Spoje
Dalkové kabely - feSenym uzemim prochazi trasy dalkovych kabeli telekomunikaci a dalkové
kabely CR-MO.

Telefonni rozvod — stavajici satelitni digitilni ATU kapacitné zajistuje veskeré pozadavky. V
hlavnich novych trasach budou spolu s metalickymi rozvody vedeny i chranicky pro optické kabely.

Radiokomunikace - do feSeného Uizemi zasahuji ochranna pasma stanovist’ spojovych zatizeni
ve spravé VUSS. Jedna se o lokality To¢na, Vestec, Libef — Ov¢in; vzhledem k ochrannym
pasmim radiokomunikacnich a spojovych zatizeni je nutné dodrzet vyskové limity staveb, druh
stie$ni krytiny atd. Pies tizemi prochazi radioreléova trasa Ceskych radiokomunikaci RKS
Strahov — BTS, a tii radioreléové spoje CR-MO.

Problematika energetiky a spojl je zndzornéna v grafieképiilozevykresu B3 tizemniho planu.
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Ad4. Ob&anské vybaveni

Z ploch pro ob¢anské vybaveni — vefejnou infrastrukturu navrhuje izemni plan zejména plochu
(lokalita #5Z.D07) pro rozsifeni zakladni (pfip. matetské) Skoly. Stavajici vefejna
infrastruktura je pro potfeby obce dostate¢né saturovana.

D%He*ﬁehe—s%a*«ebmhe—zakeﬂaﬂ-seu—mMen obCanské vybaveni jsou fazeny i plochy pro
komer¢ni zarlze plochy pro telovychovna a sportovm zarlzem —Z—ﬁaWhﬁ—pleeh—pfe

Pro sportovni obanskou vybavenost (plochy s kddem OS) je navrhovana lokalita .. Jih* zahrnujici
plochy Z.D14a, Z.D14b a P.D02, a lokalita ,.Ke Lhoté*“ zahrnujici plochu Z.D16.

Pro komeréni obcéanskou vybavenost (plocha s kodem OK) je navrhovana plocha Z.D03 v
lokalité ..U obchvatu* na severnim okraji Dolnich Bfezan pii vstupu obchvatu silnice I111/0031.

Plochy obc¢anského vybaveni jsou znazornény zejména v grafickeé piloze-izemmniho-planuvykresu B2
arovnéz D1 (v rdmci odGivodnéni).

v W °7 W r 4
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Ad5. Vefejna prostranstvi

Plochy vetejnych prostranstvi jsou vymezeny v grafické casti izemniho planu_pouze jako
stabilizované, nové plochy vefejnych prostranstvi budou za¢lenény v rozvojovych plochach pro
bydleni, obCanské vybaveni anebo smiSené obytné funkce, které svoji vymeérou podminuji
zahrnuti vefejnych prostranstvi.

Umisténi vefejnych prostranstvi v plochach, které jsou podminény vydanim regula¢niho planu
nebo zpracovanim uzemni studie bude upiesnéno v té€chto dokumentacich/podkladech.

Ae. Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, (zemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné

Ae1. Usporadani krajiny

Uzemni plan zachovava zakladni krajinny raz uzemi, navrhuje v kulturni krajiné opatieni
nestavebni povahy (suché poldry, vysadba mimolesni zelené€ - prvky USES, ochranné a izola¢ni

V zastavitelnych plochach UP bude moznost posuzovat krajinny raz, protoze k dohodé podle § 12,
odst. 4 zakona €. 114/1992, o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich ptedpisii, nedoslo.

V ptipad¢, pokud dojde k dohod¢ nad jednotlivymi regula¢nimi plany ¢i izemni studii, dojde k
naplnéni § 12, odst. 4 zédkona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
ptedpisi.

V nezastavéném uzemi mimo zastavitelné plochy jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptsobem

vyuziti odrazejici charakter pfislu§ného tizemi, jednd se predevsim o plochy:

25



Zména &. 10 UZEMNIHO PLANU DOLNICH BREZAN

Cervenec 2024

plochy zemédélské

AU  zemédélské vSeobecné, s podkategoriemi:

AU.s zemédélské vSeobecné — sady

AU.z zemédélské vSeobecné — zahrady

plochy lesni
LU lesni v§eobecné

plochy prirodni
NU prirodni v§eobecné

plochy smiSené nezastavéného vizemi

MU smiSené nezastavéného izemi v§eobecné, s podkategoriemi (kombinovatelnymi):

MU.o ochrana proti ohrozeni Gizemi

MU.p  pfirodni priority

MU.r _ rekreace nepobytova

MU.z  zemédé€lstvi extenzivni
plochy vodni a vodohospodarské

WU vodni a vodohospodaiské v§eobecné

v mensi mife také:

plochy dopravni infrastruktury

DS doprava silniéni

DD doprava drazni
plochy zelené

ZP  zelenh — parky a parkové upravené plochy

70O zelen ochranni a izolaéni

Pro ruznoroda krajinnd opatfeni v nezastavéném uzemi se navrhuji nasledujici plochy zmén

v krajiné:

Oznaceni Ugel a upiesnéni Kod plochy RZV | vyméra (ha)
K01 Dop{ovc?dna zelen s ochrannou funkci podél MU0 218
I navrzene cesty -

K.02 Doprvoquna zelen s ochrannou funkcei podél MU.o 0.94
- navrzene cesty - —
K.03 Dop{ovc?dna zelen s ochrannou funkci podél MU0 0.55
I navrzene cesty -

K.04 Plocha krajinné zelené s ochrannou funkci MU.o 0,61
K05 Doprvovczdna zelen s ochrannou funkci podél MU.o 0.27
I navrzene cesty -

K06 Doprvovc?dna zelen s ochrannou funkci podél MU.o 0.27
— navrzene cesty

K.07 Plocha krajinné zelené s ochrannou funkci MU.o 1,05
K.08 Plocha krajinné zelené s ochrannou funkci MU.o 0,18
K.09 Plocha krajinné zelené s ochrannou funkci MU.o 0,71
K 10 D9pr9v9dna zelen s ochrannou funkci podél MU.o 0.53
- stavajici cesty — ==
K.11 Plocha krajinné zelené s ochrannou funkci MU.o 1,67
K12 D(?pr?VS)dna zelen s ochrannou funkci podél MU0 0.82
- stavajici cesty — E—
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Oznaceni Utel a upfesnéni Kod plochy RZV |vvyméra (ha)
K13 DE)prgi)dna zelen s ochrannou funkci podél MU0 0.10
—— stavajici cesty - B
K 14 D9pr9v9dna zelen s ochrannou funkci podél MU0 0.54
- stavajici cesty — —
K15 DE)prgi)dna zelen s ochrannou funkci podél MU.o 0.03
= stavajici cesty - B
K16 D9pr9v9dna zelen s ochrannou funkci podél MU.o 0.08
- stavajici cesty — —
K17 Doprvovczdna zevlefl s’oc?rannou funkci po obvodu MU0 0.22
= navrzené retenéni nadrze - ==
K 18 Doprvovc?dna zevle’n s’oc%lrannou ’funl’<01 ?O,ObVOduv MU.o 0.29
E— navrzené retencni nadrze a podél stavajici vodoteCe |~ ——
K19 Doprvoquna zevley s’oc?rannou funkci po obvodu MU.o 0.10
— navrzené retenéni nadrze - —
K20 D9pr9v9dna zel?n s ochrannou funkci podél MU.o 0.07
E— stavajici vodotece —— E—
K.21 Plocha krajinné zelené s ochrannou funkci MU.o 0,35
K.22 Plocha krajinné zelené MU 0,61
K.23 Plocha krajinné zelené MU 0,72
K 24 Ploch'fl krajinné zelené s pfirodni a rekreacni MU or 0.17
E— funkci Dt E—
K.25 Plocha krajinné zelené se zeméd€lskou funkci MU.z 1,74
Plocha krajinné zelené s pfirodni, rekreacni a
K.26 zemédélskou funkci MU.prz 1.66
Plocha krajinné zelené s pfirodni, rekreacni a
K.27 zemédalskou funkci MU prz 0.75
Plocha krajinné zelené s pfirodni, rekreacni a
K.28 zemédé€lskou funkci MU.prz 292
Plocha krajinné zelené s pfirodni, rekreaéni a
K.29 zemédélskou funkci MU.prz 3.29
Plocha krajinné zelené s pfirodni, rekreacni a
K.30 zemédélskou funkci MU.prz 16,07
Plocha krajinné zelené s pfirodni, rekreaéni a
K31 zemédélskou funkci MU.prz 2.83
Plocha krajinné zelené s pfirodni, rekreacni a
K.32 zemédé€lskou funkci MU.prz 1.83
Plocha krajinné zelené s pfirodni, rekreaéni a
K.33 zemédélskou funkci MU.prz 13.06
Plocha krajinné zelené s pfirodni, rekreacni a
K.34 zemédé€lskou funkci MU.prz 245
K.35 Plocha krajinné zelené s rekreacéni funkci MU.r 0,33
K.36 Zalozeni lesniho pozemku LU 1,58
K.37 Zalozeni lesniho pozemku LU 3,05
K.38 Zftizeni retenéni nadrze wu 1,11
K.39 Piirodni plochy v USES NU 1.01
K40 Piirodni plochy v USES NU 0.27
K41 Piirodni plochy v USES NU 1.09
K42 Piirodni plochy v USES NU 0,19
K 43 Piirodni plochy v USES NU 241
K 44 Pfirodni plochy v USES NU 0.72
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Oznaceni Ukel a upiesnéni Koéd plochy RZYV |vyméra (ha)
K.45 Pfirodni plochy v USES NU 0,13
K.46 Pfirodni plochy v USES NU 0,25
K.47 Ptirodni plochy NU 1.17

Ae2. USES

Uzemni systém ekologické stability (ddle USES) vymezuje uzemni plan v—srafické—piilozev
hlavnim vykrese B2 a rovnéz v koordinacnim vykrese D1 (v ramci odiivodnéni).

V feseném tizemi jsou zastoupeny nasledujici prvky USES:

Nadregiondlni uroven
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Nevyskytuje se v feSeném uzemi.

Regionalni uroven

regionalni biocentrum RBE}—4402RBC.1402 Sance - regiondlni biocentrum Sance ma
svou jizni polovinu vymezenu v feSeném uzemi, severni ¢ast RBC zahrnuje pfirodni
rezervaci Sance; generelem navrzend opatfeni se tykaji odstranéni neptivodnich druht a
zékazu vstupu mimo oznacené pésiny.

regionalni biokoridor RBK.6021 Sance - Zvolska Homole — bioregion 1.5 Ceskobrodsky,

lesni pozemky, funkcéni; regiondlni biokoridor propojuje regionalni biocentrum RBC 1402
Sance a 1401 Zvolskd Homole, jihozapadné od feSeného uzemi, biokoridor ma v feSeném
uzemi délku cca 275 m a vede nad osadou Jarov lesnim porostem.

Lokalni uroven

Lokdlni biokoridor EBK—69LBK.69 — usek U Dolnich Brezan — Na rovaém; bioregiony 1.20
Slapsky a 1.5 Ceskobrodsky, les, orna a ostatni plochy, castecné funkcni; reprezentativni - funkci

e

biokoridoru ohrozuje ruderalizace a smyv z poli; trasu biokoridoru bude kiizit obchvat silnice

11/0031,

Lokalni biocentrum LBCHS50LBC.150 — Na Rovném; 1.5 éeskobrodsky,' orna, les, ostatni
plochy; castecné funkcni; reprezentativni; (3,82_ha) - biocentrum je ohroZeno smyvem
z okolnich poli.

Lokalni biokoridor LBK.127 usek Na Rovném — biocentrum ¢. 149 (na uzemi obce

Ohrobec); bioregion 1.5 Ceskobrodsky; ornd; omezené funkcni/nefunkcni; reprezentativni -
funkce biokoridoru ohrozuje ruderalizace a smyv z okolnich pozemku orné pudy,

Lokalni biokoridor £EB&K—28LBK.128 usek Na Rovnem — Mezi Struhami; bioregion 1.5
Ceskobrodsky; ornd, ostatni plochy,; castecné funkcni; reprezentativni - funkce biokoridoru
ohrozuje ruderalizace a smyv z okolnich pozemki orné pldy,

Lokalni biokoridor £B&k—70LBK.70 — usek Mezi Struhami — Kaminek,; bioregion 1.5
Ceskobrodsky; ornd, louka, ostatni plochy; Ccastecné funkcni; reprezentativni - funkce
biokoridoru je ohroZena smyvem z okolnich pozemku orné piidy,

Lokdlni biocentrum LBC-81LBC.81 — Kaminek; bioregion 1.5 Ceskobrodsky; les, ostatni
plocha, ostatni vodni plochy, castecné funkcni; reprezentativni; (2,70 ha, cast na uzemi
Zlatniki).
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Ae3. Prostupnost krajiny

Uzemnim planem neni dotéena prostupnost krajiny.

Vsechny vyznamné rozvojové lokality navrzené v uzemnim planu budou dale feSeny
regula¢nimi plany, jejichz feSeni by mélo umoznit prostupnost zastavéného tzemi.

Pro nova dopravni propojeni v krajiné jsou navrhovany plochy Z.D39 — Z.D42, a to vcetné
pasi doprovodné zelené, a dale pak Z.1.07 a Z.L.08.

V néktervch dalSich pripadech je navrhovano roz$ifeni stavajicich cest.
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Ae4. Protierozni opatfeni

Protierozni opatieni se vzhledem k charakteru terénu nenavrhuji.

Aeb. Ochrana pred povodnémi

Chatové oblast Jarov je ve velkém rozsahu v zéplavovém tUzemi, v sgrafieksyeh
pitehaehkoordinacnim vykresu (odivodnéni) je vyznacena zaplavova linie Qio0. Uzemni plan
neumoziuje v uvedeném uzemi vystavbu, pouze zahradkaiské plochy.

V casti Brezanského potoka (a bezejmenného pfitoku) jsou znacné nevyrovnané odtokové
pomery, proto uzemni plan navrhuje retencni nadrze a suché poldry:

- vychodné budouciho obchvatu na hornim toku Biezanského potoka dal$i nadrz (,,Na
Okrajku® - 571,11 ha) s volnym retenénim objemem 10400 m* — plocha K.38,

- pfi silnici na Lhotu jsewnavizeny-je navrzen nad BfeZzanskym Udolim dva-suehé-poldry
suchv poldr — plocha K.04,

- dalsi suchy poldr je navrzen pfi cesté k Zalepiim — plocha K.21.

Ae6. Rekreace
Nejvyznamngj$im potencidlem jsou pomérné rozsahlé
feSeném uzemi idova

5 1e
v katastru nemovitosti evidovano 390 objektu s ¢islem evidenénim a piiblizné stejiny pocet ma

uveden zpusob vyuziti ,.stavba pro rodinnou rekreaci®. U ¢asti objekt individualni rekreace
umoziuje Uzemni plan transformaci na trvalé bydleni.

Pro sportovné rekrea¢ni vyuziti jsou v uUzemnim planu dvé rozvojové lokality (£9—=
7.D14a/7Z.D14b a Z.D16) a jedna piestavbova (P4P.D02), vSe v sidle Dolni Bfezany. Z
i ot homnd el . 5

r
edn a a
cl O Cria—0O OV wiLe y

r

Zastavitelné plochy 7Z.Z01 — 7Z.7Z14 zahrnuji oplocené lesni pozemky drobnych vymér s
jednotlivymi stavbami pro individualni rekreaci — t.j. ¢asteéné zastavénymi, a jsou navrzeny ke
zméné vyuziti na plochy RZV s kdodem RI.2, k umoznéni vyjmuti z PUPFL.

Nejsou navrzeny zadné nové plochy rekreace individualni ani hromadné.
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Ae7. Dobyvani nerostu

V fe§eném uUzemi neni evidovano 7adné vyhradni lozisko, dobyvaci prostor, CHLU ¢&i
prognozni lozisko. V feSeném uzemi nejsou evidovany sesuvy ani jiné svahové deformace,
pouze poddolované tizemi ¢. 2142 Lhota-Hradisté, jeho nova zastavitelnost je vyloucena, nebot’
se nachazi v pamatkové chranéném archeologickém tizemi.

Af. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplusobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€éetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Uzemi obce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zptisobem sz1t14y4e%%pbehy—s

rozdilnymzptsebem—yuziti, které pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé tfeSené uzemi
obce.

Navizené-pPlochy s rozdilnym zplisobem vyuziti vymezuje hlavni vykres (B2 v méf. 1 : 5 000).

vyu;ﬂ—H—PlochV odpov1da11 Jednotnemu standardu uzemnlho planu, ze kterého jsou zvoleny

druhy odpovidajici charakteru uzemi, popfipadé jsou v souladu s timto standardem dale
¢lenény (napf. plochy Bl na BI.1 — BL.5):

plochy bydleni
BH bvdlenii chd |
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BH bydleni hromadné
Bl  bydleni individualni, dale ¢lenéné na:

Bl.1  bydleni individudlni — soubory rodinnych domi

BIL.2  bydleni individualni — nadstandardni pozemky

BI.3  bydleni individuélni — typ venkovské zastavby

Bl.4 bydleni individualni — rodinné domy pfiméstského typu

BL.5 bydleni individualni — mozna transformace rekreac¢nich objekti
plochy rekreace

RI  rekreace individualni, dale ¢lenéné na:

RI.1  rekreace individudlni — s moznosti rozsifovani

RI.2  rekreace individualni — bez moznosti roz§ifovani

plochy obcanského vybaveni

OV _ obcanské vybaveni vefeiné, s podkategorii:

OV.1 obcanské vybaveni vefejné — véda a vyzkum

OK obcanské vybaveni komeréni

OS obcanské vybaveni — sport

OH obcanské vybaveni — hibitovy

plochy verejnych prostranstvi
PV L .

PU vefejna prostranstvi v§eobecna

plochy smisené obytné

v r r W r

SM  smiSené obytné méstské

SC smiSené obytné centralni

plochy dopravni infrastruktury
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y . . v 7

7o r~ 1

DS doprava silni¢ni, s podkategorii:

DS.1 doprava silniéni — bezmotorova doprava

DD doprava drazni

plochy technické infrastruktury
T haické ing |
TU technicka infrastruktura vS§eobecna

plochy vyroby a skladovani
VI ol Idadovant
VL vyroba lehka
plochy systému-sidelni-zelené
gav Lo teinvel (ol
e

% 7 . v 7

ZP  zelenh — parky a parkové upravené plochy

70O zelen ochranni a izolaéni
plochy pfiredni-vodni a vodohospodarské

!Z‘Z ] ] 4 i r 1 ] }rv ] r

WU vodni a vodohospodaiské vSeobecné

plochy zemédélské

VY EZCHO-ZH

vyInczZCrio—=z17

AU zemédé€lské vSeobecné, s podkategoriemi:

AU.s zemédélské vSeobecné — sady
AU.z zemédélské vSeobecné — zahrady
plochy lesni
—NE—plochytesat

LU lesni vSeobecné

plochy prirodni

NU prirodni v§eobecné

plochy smisené nezdaneéného-nezastaveného vzemi
N

MU smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné,. s podkategoriemi (kombinovatelnymi):

MU.o  ochrana proti ohroZeni uzemi
MU.p  pfirodni priority

MU.r  rekreace nepobytova

MU.z  zemé&dé€lstvi extenzivni
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Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti stanovuje izemni plan podminky
pro vyuziti ploch (hlavni funkéni vyuziti - vhodné a ptevladajici, pfipustné a neptipustné
vyuziti staveb a pozemka v nich umisténych) a navrhuje zakladni podminky prostorového
usporadani uzemi, piipadné zvlastni podminky.

Af1. Vysvétleni pojma:

Hlavni vyuziti - pfevazujici, dominantni vyuziti

Pripustné vyuziti - je takové, které neznemozni pievazujici hlavni vyuziti a bude s nim
slucitelné, zahrnuje zejména ... (viz vy€et mozného vyuziti); zaroven plati, ze pfipustné
vyuziti (funkce) vyjma souvisejici dopravni a technické infrastruktury na kazdém
jednotlivém pozemku v dané plose je mozné pouze tehdy, pokud je na daném pozemku
pritomno i vyuziti hlavni

Podminéné pripustné vyuziti - je takové, které neznemozni pievazujici hlavni vyuziti a bude s
nim slucitelné, priCemz soulad se stanovenymi podminkami bude posuzovan v navazujicich
spravnich fizenich

Nepripustné vyuZiti - rozumi se tim vSechno ostatni neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné piipustném vyuziti; kromé toho jsou pro jednoznacny vyklad uvedeny dalsi druhy
neptipustného vyuziti (které by jinak mohlo byt ve spornych ptipadech ucelové povoleno)

Podminky prostorového uspoiadani - stanovuje se naptiklad vyskova regulace zastavby,
charakter a struktura zastavby, rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkil a
intenzita jejich vyuziti, dale se stanovuji zdkladni podminky ochrany krajinného razu

Dalsi podminky - uvadi se pozadavky na pocet stani pro osobni automobily, podminénost
vystavby pfedchozim vybudovanim inZenyrskych siti, apod.

Zastavitelnosti-ploechZastavénou plochou pozemku nadzemnimi a podzemnimi_stavbami
(koeficientem zastavéni) vyjadienou v procentech se rozumi maximalni podil plochy, kterou
je mozné zastavét, ku plose pozemku. Tzn. jde o celkovou plochu ohrani¢enou pravouhlymi
priméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci v§ech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyit se zapocitavaji. U objektd bez nékterych
obvodovych stén je zastavéna plocha vymezena obalovymi Carami vedenymi vnéjSimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastieSenych staveb nebo jejich Casti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavénd plocha vymezena pravouhlym pramétem
stfeSni_konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné plochy se za zastavénou plochu
nepovazuji.Nezahraujezpevnenéplochy-

Zpevnéné plochy jsou stavby pii povrchu rostlého terénu, zejména piijezdové cesty a jiné
komunikace, manipula¢ni a odstavné plochy, chodniky, zpevnéné dvorky, oteviené
nepodsklepené terasy, zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény v Urovni terénu a
zpevnéné plochy pro demontovatelné bazény, dlazba ze zatraviovacich dlazdic, pfipadné
dalsSi stavby s obdobnym charakterem. Podil zpevnénych ploch na pozemku neni presné
urcen, ale soucet zastavénych a zpevnénych ploch muze byt roven nejvice dopliku
koeficientu zelené do 100 %.

Minimalnim podilem zelené (koeficientem zelené¢) vyjadienym v procentech se rozumi
minimalni podil plochy, kterd bude plnit funkce zelen¢ na rostlém terénu, ku ploSe pozemku.

Hodnoty koeficientu zastavéni a koeficientu zelené¢ by mély byt splnény pro navrhové
lokality (plochy zmén, zastavitelné plochy) v ramci kazdého stavebniho pozemku. Pti
prestavbach, dostavbach, rekonstrukcich apod. v zastavéném uzemi lze na stavebnim
pozemku snizit stdvajici koeficient zelen¢ jen v piipadé, Ze ma vyssi hodnotu, nez jaka je
uvedena pro obdobné funk¢ni vyuziti pozemku na zastavitelnych plochach.
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Vyskové omezeni (maximalni vyska zastavby) je dano maximalnim poctem nadzemnich podlazi,
event. vySkou nejvysSiho bodu hlavni fimsy objektu a je vztazeno k nejnizSimu bodu
stavajiciho rostlého terénu bezprostiedné souvisejiciho pozemku, na kterém objekt stoji.

Doprovodnou zeleni se rozumi liniova vysoka zelen (stromotadi, alej, kefové porosty) podél
stavajicich i nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodote¢i apod., kterd ma
estetickou, krajinotvornou, ptipadné protierozni funkei.

Pobytovou loukou se rozumi plocha s trvalym travnim porostem uréena pro rekreacni a
volnoc¢asové aktivity, které nevyzaduji specidlni zazemi nebo zafizeni.

Drobnym podnikanim se pro ucely zemniho pldnu rozumi aktivity slucitelné s ,,Cistym
bydlenim®, provozované v rodinnych domech, jako napt. kadetnictvi, poradenské a jiné
administrativni sluzby, dopliikovy prodej typu vecerek, apod.

Verejna prostranstvi zahrnuji podle zédkona o obcich namésti, ulice, trzisté, chodniky,
vefejnou zelen, parky a dal§i prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Pozn.: Podle charakteru vyuziti mohou byt nékteré z téchto ploch zarazeny do samostatné
e A R #'plochy ,,ZP — zelen — parky a parkové

upravené plochy “.

Negativnimi vlivy se rozumi negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a vetejné zdravi.
Jedna se napft. o ucinky, které zhorSuji zejména hlukové poméry, kvalitu a Cistotu ovzdusi,
pachovou zatéz v izemi, mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod, ptipadné
zneCistuji pidu, zhorSuji ptidni pomeéry, maji nepifiznivé dopady na horninové prostiedi
anebo na zivotni podminky pro biotu.

Regulativy se rozumi stanoveni plosného a prostorového uspotadani a vyuziti izemi.

Druhy rozvojovych ploch: zastavitelné plochy (pojem definovany stavebnim zakonem),
plochy prestavby (= plochy zmén v zastavéném uzemi), stabilizované plochy (=
zastavitelné plochy, resp. plochy piestavby zpravidla vétSiho uceleného rozsahu, s jasnou
parcelaci a vymezenou komunikaéni siti, ve fazi pfipravy realizace).

Zmena8-dopliujese-defintee pojmu:
Dvojdomy se rozumi dva rodinné domy s nulovou odstupovou vzdalenosti, kde kazdy dim ma

své napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu, pficemZ min. vymeéra parcel pro
kazdou ¢ast dvojdomu je uvedena u jednotlivych typt-podkategorii ploch BI.

Podkrovim se rozumi vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim pod sklonitou
sttechou. Podkrovim miize byt rozuméno i ustupujici podlazi za podminky, ze ustoupeni
oproti béZnému podlazi bude min. o 2 m na vSech obvodovych sténadch domu.

Vyskové omezeni zastavby (doplnéni) — uddva se pocCtem podlazi a absolutni vyskou
v metrech; pficemz plati, ze nelze piekrocit absolutni vysku, a to 1 v piipadé, Ze je dodrzen
stanoveny maximalni pocet podlazi.
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Podminky ploSného a prostorového usporadani (tzv. regulativy);—vsewladus—~vyhlaskami

Af2. PodrobnéjSi podminky ploSného a prostorového uspofadani (prvky regulacniho
planu), platné pro celé uzemi obce

Pro celé tizemi obce se stanovuji n¢které podrobnéjsi podminky — prvky regula¢niho planu-¢+

souladu-sust—§-43¢L{3) 7k €1832006- Sh—~platnémznénd). Tyto podminky plati, pokud

je podrobnéjsi dokumentace (regulacni plany) dale neupiesnuji.

Podminky oploceni pro vnéjsi ploty orientované do vetejného prostoru (v souladu s TP 7 obce
D. Bfezany, v1):

- Oploceni bude mit podezdivku a sloupky, mezi sloupky budou vypln€. Primérna vyska
podezdivky nad terénem (od urovné prilehlého chodniku a vné&jsi komunikace) u hranice
pozemku bude v rozmezi 0,30 az 0,60 m. Podezdivka nesmi byt vice nez 1/3 celkové
vysky plotu. Maximalni vyska celkova (tzn. podezdivka + vypln) plotu v nejvyssim misté
bude do 1,80 m od urovné terénu daného pftilehlou vefejnou komunikaci. Maximalni
pohledova sitka (v pohledu z ulice) sloupku je 0,40 m. Vyjimku mohou tvofit sloupy a
sloupky s vestavénymi ptipojkovymi skiinémi.

- Vyplné oploceni budou ,,prihledné®. Plocha vyplné oploceni bude pruhlednéd v rozsahu
minimalné¢ 40 % z celkové plochy vyplné, tzn. Ze konstrukce vyplné a dal$i pevné
neprithledné ¢asti budou tvofit maximalne 60 % z celkové plochy vyplné. Material vyplni
oploceni véetné vrat a vratek bude dievo, plast, kov, sklo (i umélé), polykarbonaty nebo
jejich kombinace. Uplatnéni plnych vyplni je pfipustné pouze v odiivodnénych piipadech
vici frekventovanym komunikacim za Ucelem ochrany proti hluku a vzdy pouze se
souhlasnym stanoviskem obce.

- Celobetonové nebo plné vyzdivané ploty se nepovoluji.

Pozn.: Podrobnéjsi specifikaci upravuji technické podminky obce D. Brezany (TP 7, vi):
https.://www.dolnibrezany.cz/technicke%2Dpodminky/ds-1292

Barevné FeSeni: Barva stfesni krytiny, fasady ani oken a dvefi se nepfedepisuji, barevnost musi
ale vychazet z tradicni barevnosti a barevnosti odpovidajici pouZitym materidlim. To
vylucuje pouziti ostrych a pronikavych barev a lesknoucich se barevnych natéri. OdliSné
natéry Casti objektd (napf. pfizemi pro obchodni plochy), které by nebyly v souladu s
prevazujicim charakterem budovy, jsou nepiipustné.

Af3. Podminky ploSného a prostorového uspofadani pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti

BH - bydleni v-bytevyeh-domeechhromadné

(pozn. tyka se pouze existujicich ploch; vizemni plan nenavrhuje nové plochy s timto zpiisobem vyuziti)
1) Hlavni vyuziti:
* bydleni v souborech riznych typti bytovych a rodinnych domii (viladomy, malé bloky,
izolované RD a dvojdomy, fadové a jiné formy seskupent)
2) Pripustné vyuziti:
= piislusné komunikace a parkovisté¢ v rozsahu souvisejicim s obsluhou a kvalitou bydleni
vymezeného Gzemi
» plochy vetejnych prostranstvi, zelen€, parky, détska hiisté
= maloobchodni a stravovaci zaiizeni (do 150 m? plochy)
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* femeslna Cinnost (nerusici), slouzici pro obsluhu tohoto tizemi

» malda ubytovaci zatizeni (do 15 lizek)

= administrativa (projek¢ni a konzultacni kancelare, ap.) v ramci objektli s obytnou funkci

= nerusici technicka vybavenost souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni vymezeného izemi

3) Nepripustné vyuziti:

= vSechny druhy vyrobnich a ostatnich obchodnich ¢innosti

= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
4) Podminky prostorového usporadani:

= koeficient zastavéni: max. 40 % plochy pozemku
* min. 40 % plochy pozemku pro zelen
» vySkové omezeni: domy s plochou stfechou: 3 podlazi, maximalni vyska 10,5 m od nejnizsi

v

5) Dalsi podminky:

» stani pro osobni automobily: pro kazdy byt musi byt na vlastnim pozemku min. 1,5 stani
pro osobni automobil, z toho 1 stani v garazi

3 lochy-byvdleni vdinnveh-domeel ahory-—rodinnveh-domuwBl.1 - bvdleni

individualni - soubory rodinnvch domu

1) Hlavni vyuziti:
» bydleni v rodinnych domech izolovanych, dvojdomech a stavajicich fadovych domech
2) Pripustné vyuziti:
= souvisejici plochy soukromé zelené
» plochy vetejnych prostranstvi, vefejna zelen, détska hiisté
» plochy souvisejici dopravni infrastruktury
= souvisejici technicka infrastruktura
» neruSici drobné sluzby somezenim (typu administrativa, poradenstvi, IT, jiné nevyrobni

sluzby), podminkou je slucitelnost s pohodou bydleni — tzn. nezhorSeni hlukovych, pachovych,
estetickych a jinych vlivil, bez navySeni dopravni zatéze, aj.;
3) Nepripustné vyuziti:
* Fadové domy (kromé stavajicich), jiné koncentrované typy zastavby
» pozemky staveb pro vyrobu a skladovani
= jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim
4) Podminky prostorového usporadani:
* minimalni vymeéra stavebnich pozemk
min. 800 m? pro samostatny rodinny diim (s jednim bytem)
min. 1 000 m? pro samostatny rodinny diim (se dvéma byty)
min. 1 200 m? pro samostatny rodinny diim (se tfemi byty)
min. 1 200 m? (celkem) pro dvojdiim (v kazdé ¢asti s jednim bytem)
min. 1 500 m? (celkem) pro dvojdiim (v kazdé &asti s dvéma byty)

Y4

min. 1 800 m? (celkem) pro dvojdiim (v kazdé &4sti s tfemi byty)
Poznamka: v ojedinélych, zditvodnénych pripadech, kdy to umozZnuje urbanistické reseni dané lokality je
mozno minimalni velikost stavebnich pozemki snizit (netyka se vsak nové vymezovanych pozemkii v
rozvojovych zondch).
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koeficient zastavéni: max. 20 % plochy pozemku; maximalni zastavénd plocha v¢. gardzi a
piip. dalsich objekti je u samostatného rodinného domu 240 m? u dvojdomu 360 m?;
maximalni zastavéna plocha pro rodinny dim o jednom nadzemnim podlazi (dim typu
bungalow, bez obytného podkrovi) je 280 m? véetn& garaze

koeficient zelené: min. 70 %

V}'/ékové omezeni: domy S plochou stiechou: dvé nadzemni podlazi, V}’/éka atiky max. 7 5 m

cvwr

cvwr

zastavba na plochach neprekr001 vyskovou hladinu 7 m (domy s plochou stfechou), resp. 9
m (domy se sedlovou stiechou), méfeno od urovné vetejného prostranstvi, k némuz je
orientované praceli stavby, nebo v pfipad¢é ztizenych terénnich podminek od wrovné
rostlého terénu pii hran¢ obdobné orientovaného praceli; tuto vysku mohou na téchto
stavbach prekrocit pouze technickd zafizeni, napf. stozary, antény, fotovoltaicka zatizeni,
kominy, a drobné architektonické prvky

5) Dal$i podminky:

stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stani pro osobni automobil, z toho 1 stani v garazi nebo garazové pergole (ma-li RD
vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 2 stani na 1 b.j., z toho vzdy 1 stani v garazi nebo
garazové pergole)

pozemky budou oploceny vii¢i vefejnym prostorim

Nova vystavba je podminéna existenci inZzenyrskych siti (napojeni na splaskovou kanalizaci
véetné dostateéné kapacitni COV, v piipadé vodovodu zajisténi dostateéné kapacity
vodojemu, a zpevnénych komunikaci s bezprasnym povrchem v predmétném tizemi.
likvidace destovych vod ze stfech a zpevnénych ploch je nezbytna na vlastnich pozemcich
Podminka pro plochu Z5-4Z.D17: V ramci uzemniho fizeni staveb pro bydleni bude
pozadovéano prokdzani splnéni hyg. limitd hluku dle nafizeni vlady ¢. 241/2018 Sb., s
ohledem na sousedni plochu (OS — obcanské vybaveni - %é}eweheﬂ%é—a—speﬁem
zatizenisport) a komunikaci III. t¥idy dle platné legislativy v oblasti hluku*

Podminka pro plochu Z8-7—BHZ.D08 — plochy bydleni v rodinnych domech: stavby musi
byt umistény tak, aby byly splnény hygienické limity v chranéném venkovnim prostoru
staveb z provozu silnice 111/00314, ulice K Hodkovictim, a silnice I11/0031, ulice Prazska,
dle natizeni vlady ¢. 241/2018 Sb.

individualni - nadstandardni pozemky

B1.2 - bydleni

1)

2)

Hlavni vyuziti:

bydleni v rtiznych typech rodinnych domii (izolované, dvojdomy)

Pripustné vyuziti:

souvisejici plochy soukromé zelené

plochy vetejnych prostranstvi, vefejna zelen, détska hiisté

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

pozemky souvisejici technické infrastruktury

nerusici drobné sluzby s omezenim (typu administrativa, poradenstvi, IT, jiné nevyrobni

sluzby), podminkou je slucitelnost s pohodou bydleni — tzn. nezhorSeni hlukovych, pachovych,
estetickych a jinych vlivii, bez navySeni dopravni zatéze, aj.
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3)

4)

S)

Nepripustné vyuziti:

fadové domy, jiné koncentrované typy zastavby

vSechny druhy vyrobnich, skladovacich a ostatnich obchodnich ¢innosti
jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

minimélni vyméra stavebnich pozemkii min. 2 000 m? pro samostatny rodinny diim

min. 3 000 m? pro rodinny dvojdéim
Poznamka: v ojedinélych, zdiivodnénych pripadech, kdy to umozZiuje urbanistické reSeni dané lokality je
mozno minimalni velikost stavebnich pozemkil snizit (netyka se vSak nové vymezovanych pozemkii v
rozvojovych zéndch).
koeficient zastavéni: max. 15 % plochy pozemku v¢. garaze, maximalni zastavéna plocha v¢.
garazi a piip. dalsich objektii je u samostatného rodinného domu je 240 m?, u dvojdomu
360 m?; maximalni zastavéna plocha pro rodinny déim o jednom nadzemnim podlazi (dim
typu bungalow, bez obytného podkrovi) je 280 m? véetné garaze
min. 75 % plochy pozemku bude vyuzito pro zelen
vyskové omezeni: jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi (nebo ustupujici podlazi),
max. vySka hiebene, (atiky ustupujiciho podlazi) 8 m od nejnizsi ¢asti rostlého terénu

Dalsi podminky:

stdni pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stani pro osobni automobil, z toho 1 stani v garazi nebo garazové pergole (ma-li RD
vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 2 stani na 1 b.j., z toho vzdy 1 stani v garazi nebo
garazové pergole)

pozemky budou oploceny vii¢i vefejnym prostorim

ke stavbé RD v této zon¢ je potteba souhlasu organu ochrany ptirody

Nova vystavba je podminénd existenci inzenyrskych siti (napojeni na splaskovou kanalizaci
véetné dostateéné kapacitni COV, v piipadé vodovodu zajisténi dostateéné kapacity
vodojemu, a zpevnénych komunikaci s bezprasnym povrchem v pfedmétném tzemi.
likvidace deStovych vod ze stfech a zpevnénych ploch je nezbytnd na vlastnich pozemcich

BI3 — plochy bvdleni v rodinnvch domech 3 (tvp venkovské zistavby)BL3 - bvdleni

individualni - typ venkovské zastavby

1)

2)

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech izolovanych a dvojdomech

Piipustné vyuziti:

vesnicky zpisob Zivota s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad a drobnym chovem hospo-
datskych zvitat (v mife slucitelné s bydlenim, bez negativnich vlivii na sousedni pozemky)
maloobchodni a stravovaci zatizeni (do 150 m? plochy)

femeslna Cinnost (nerusici drobné vyroba), slouzici pro obsluhu tohoto uzemi

mald ubytovaci zafizeni (do 15 lazek)

kulturni, zdravotnické a sportovni zatizeni slouZzici pro obsluhu tohoto tizemi
administrativa (projek¢ni a konzultacni kancelate, ap.) v rdmci objektli s obytnou funkci
souvisejici plochy soukromé zelené

plochy vetejnych prostranstvi, vefejna zelen, détska hiiste

plochy souvisejici dopravni infrastruktury

souvisejici technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti:
ostatni druhy vyrobnich, skladovacich, opravarenskych a ostatnich obchodnich ¢innosti
jakeékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
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4)

S)

Podminky prostorového usporadani:

minimalni vymeéra stavebnich pozemku
min. 800 m? pro samostatny diim (s jednim bytem)
min. 1 000 m? pro samostatny rodinny diim (se dvéma byty)
min. 1 200 m? pro samostatny rodinny diim (se tfemi byty)
min. 1 200 rn2 (celkem) pro dvojdim (v kazdé ¢asti s jednim bytem)
min. 1 500 m (celkem) pro dvojdiim (v kazdé ¢asti s dvéma byty)
min. 1 800 m? (celkem) pro dVOJdum (V kazde casti s treml byty)2

Poznamka: v ojedinélych, zdivodnénych prlpadech, kdy to umoznuje urbanistické reseni dané lokality je
mozno minimalni velikost stavebnich pozemkil snizit (netyka se vSak nové vymezovanych pozemkii v
rozvojovych zéndach).

koeficient zastavéni: max. 30 % plochy pozemku pro vlastni stavbu domu vcetné garaze;
maximalni zastavéna plocha v¢. gardzi a ptip. dalSich objektii je u samostatného rodinného
domu je 240 m?, u dvojdomu 360 m? maximdlni zastavéna plocha pro rodinny déim o
jednom nadzemnim podlazi (déim typu bungalow, bez obytného podkrovi) je 280 m? véetng
garaze; pro plochu tvofenou pozemky p. €. 246/2 a 246/11 (oba v k. 0. Dolni Bfezany) plati
max. zastavéna plocha pro dvojdiim 610 m?

min. 50 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito pro uzitkovou nebo okrasnou
zelen

vyskové omezeni: dv€é nadzemni podlazi a podkrovi (nebo ustupujici podlazi) - max. vyska
hfebene (nebo atiky ustupujiciho posledniho podlazi) 10 5ma max V}’/éka fimsy 7 S5m od

cvwr

vyska atiky max. 7,5 m od neJn1251ho rostlého terénu
Dalsi podminky:

stdni pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stani pro osobni automobil, z toho 1 stani v garazi nebo gardzové pergole (ma-li RD
vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 2 stani na 1 b.j., z toho vzdy 1 stani v garazi nebo
garazové pergole)

pozemky budou oploceny vii¢i vefejnym prostorim

nova vystavba je podminéna existenci inZenyrskych siti (napojeni na splaskovou kanalizaci
véetné dostate¢nd kapacitni COV, v piipadé vodovodu zajisténi dostateéné kapac1ty
vodojemu, a zpevnénych komunikaci s bezpraSnym povrchem v predmétném tizemi
likvidace deStovych vod ze stfech a zpevnénych ploch je nezbytnd na vlastnich pozemcich

individualni - rodlnne domy prlmestskeho typu

Bl.4 - bydleni

1)

2)

Hlavni vyuziti:

bydleni v rtiznych typech rodinnych domi (izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy seskupeni)
Piipustné vyuziti:

maloobchodni a stravovaci zatizeni (do 150 m? plochy)

femeslna ¢innost (neru§ici drobna vyroba), slouzici pro obsluhu tohoto izemi

mald ubytovaci zafizeni (do 15 lazek);

kulturni, zdravotnickd a sportovni zatizeni slouZzici pro obsluhu tohoto uzemi
administrativa (projek¢ni a konzultacni kancelate, ap.) v rdmci objektli s obytnou funkci
souvisejici plochy soukromé zelené

plochy vetejnych prostranstvi, vefejna zelen, détska hiisté

plochy souvisejici dopravni infrastruktury

souvisejici technicka infrastruktura
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3) Nepripustné vyuziti:

ostatni druhy vyrobnich, skladovacich, opravarenskych a ostatnich obchodnich ¢innosti

= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

4) Podminky prostorového usporadani:

minimalni vymeéra stavebnich pozemku

min. 300 m pro vnitini fadovy diim (450 m? pro krajni fadovy diim)

min. 800 m? pro samostatny diim (s jednim bytem)

min. 1 000 m? pro samostatny rodinny diim (se dvéma byty)

min. 1 200 m? pro samostatny rodinny diim (se tiemi byty)

min. 1 200 m? (celkem) pro dvojdim (v kazdé &asti s jednim bytem)

min. 1 500 m? (celkem) pro dvojdiim (v kazdé &asti s dvéma byty)

min. 1 800 m? (celkem) pro dvojdim (v kazdé &asti s tfemi byty)
Poznamka: v ojedinélych, zdivodnénych pripadech, kdy to umozZiuje urbanistické reseni dané lokality je
mozno minimalni velikost stavebnich pozemkii snizit (netykd se vsak nové vymezovanych pozemkii v
rozvojovych zondch).
koeficient zastavéni: max. 30 % plochy pozemku pro vlastni stavbu domu vcetné garaze;
maximalni zastavénd plocha v¢. garazi a prip. dalSich objektl je u samostatného rodinného
domu je 240 m?, u dvojdomu 360 m?; maximalni zastavéna plocha pro rodinny déim o jednom
nadzemnim podlaZi (dim typu bungalow, bez obytného podkrovi) je 280 m? véetné garaze
min. 50 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito pro uzitkovou nebo okrasnou
zelen
vyskové omezeni: dvé nadzemni podlazi a podkrovi (nebo ustupujici podlazi) - max. vyska
hiebene (nebo atiky ustupujiciho posledniho podlazi) 10,5 m a max. vyska fimsy 7,5m od
nejnizs§iho rostlého terénu); domy s dvéma plnohodnotnymi podlazimi s plochou stfechou:
vyska atiky max. 7,5 m od nejnizsiho rostlého terénu

5) Dalsi podminky:

stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stani pro osobni automobil, z toho 1 stani v garazi nebo gardzové pergole (ma-li RD
vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 2 stdni na 1 b.j., z toho vzdy 1 stani v garazi nebo
gardzoveé pergole)

Nova vystavba je podminéna existenci inZenyrskych siti (napojeni na splaskovou kanalizaci
véetné dostate¢nd kapacitni COV, v piipadé vodovodu zajisténi dostateéné kapac1ty
vodojemu, a zpevnénych komunikaci s bezpraSnym povrchem v predmétném tizemi
11kV1dace dest ovych Vod ze stfech a zpevnenych ploch je nezbytna na Vlastnlch pozemmch

objektiyBLS - bydleni individuilni - moZn4 transformace rekreacnich objektii
1)

Hlavni vyuziti:
bydleni v izolovanych rodinnych domech a stavbach pro rodinnou rekreaci (chatach)
vhodnych pro transformaci na trvalé bydleni

Pripustné vyuziti:

objekty individudlni rekreace

souvisejici plochy soukromé zelené

plochy vetejnych prostranstvi, vefejna zelen, détska hiisté
plochy souvisejici dopravni infrastruktury
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3)

souvisejici technicka infrastruktura

pouze pro rodinné domy: nerusici drobné sluzby s omezenim (typu administrativa, poradenstvi,
IT, jiné nevyrobni sluzby), podminkou je slucitelnost s pohodou bydleni — tzn. nezhorSeni
hlukovych, pachovych, estetickych a jinych vlivli, bez navySeni dopravni zatéze, aj.;
Nepripustné vyuziti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

4a) Podminky prostorového usporadani pro samostatné rodinné domy:

vyméra stavebnich pozemki: min. 800 m? (s jednim bytem)

min. 1 000 m? pro samostatny rodinny déim (se dvéma byty)

min. 1 200 m? pro samostatny rodinny diim (se tfemi byty)
Poznamka: v ojedinélych, zdivodnenych pripadech, kdy to umoziiuje urbanistické reseni dané lokality a nejsou
porusSeny zdajmy ochrany prirody a krajiny, je mozno minimdlni velikost stavebnich pozemkii sniZit.
koeficient zastavéni: max. 20 % plochy pozemku, maximalni zastavéna plocha v¢. gardzi a
prip. dalsich objekti je vSak 240 m? maximalni zastavéna plocha pro rodinny diim o jednom
nadzemnim podlaZi (déim typu bungalow, bez obytného podkrovi) je 280 m? véetné garaze
min. 70 % plochy pozemku bude vyuzito pro zelen
vySkové omezeni: domy s plochou stfechou: dvé nadzemni podlazi, vyska atiky max. 7,5 m
od nejnizsiho rostlého terénu; domy se sedlovou stfechou (nebo ustupujicim podlazim): 1
podlazi + podkrovi (nebo ustupujici podlazi), vyska fimsy max. 6 m a max. vyska hiebene 9
m od nejnizsiho rostlého terénu

4b) Podminky prostorového usporadani staveb pro rodinnou rekreaci:

vymeéra stavebnich pozemk: v rozsahu stavajicich pozemkl

koeficient zastavéni: max. 10 % plochy pozemku

min. 85 % plochy pozemku bude vyuzito pro zeleii

maximalni zastavitelna plocha stavby pro rodinnou rekreaci je 80 m?

rostlého terénu; nebo domy se sedlovou stiechou (nebo ustupujicim podlazim) 1 podlazi +
podkrovi (nebo ustupujici podlazi): max. vySka fimsy 4 m a hiebene (nebo atiky

cvwr

5) Dalsi podminky (plati jen pro samostatné rodinné domy):

stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stani pro osobni automobil, z toho 1 stani v garaZi nebo garazové pergole (ma-li RD
vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 2 stdni na 1 b.j., z toho vzdy 1 stani v garazi nebo
gardzové pergole)

nova vystavba je piipustna, je-li tzemi vybaveno technickou a dopravni infrastrukturou
(rozvody el. energie, vefejné osvétleni)

likvidace dest'ovych vod ze stfech a zpevnénych ploch je nezbytna na vlastnich pozemcich

RH-——rekreace -—plochy—staveb-pro-—rodinnourekreaci—RIL.1 - rekreace individualni —

s moznosti rozsirovani

1)

2)

Hlavni vyuziti:

pozemky pro stavby pro rodinnou rekreaci;

Pripustné vyuziti:

zastavéné stavebni pozemky staveb rodinnych domil na poz. parc. ¢. 248/29, st. 111, st. 673,
248/48, st. 403, 240/12, 247/63, st. 232, 240/1, st. 234, 240/10, st. 235, 669, 240/2, st. 241,
252/2, st. 140, st. 92, 247/10, vSe v k. 0. Lhota u Dolnich Biezan, je mozné vyuzit v rozsahu
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objekty'podminek ploch BL5 bydleni individudlni — mozn4 transformace rekreacnich
objekt

= plochy vetejnych prostranstvi, vefejna zelen, détska hiiste

= plochy souvisejici dopravni infrastruktury

= souvisejici technickd infrastruktura

3) Podminéné pripustné vyuziti:
» pozemky staveb pro zeméd¢lstvi, které svym rozsahem, kapacitou a zptisobem obsluhy
nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plosSe a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami
4) Nepripustné vyuziti:
= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
5) Podminky prostorového usporadani:
» koeficient zastavéni: max. 10 % plochy pozemku
= koeficient zelené 85 %
= maximalni zastavitelna plocha stavby pro rodinnou rekreaci je 80 m?;
= vySkové omezeni —domy piizemni s plochou stfechou: max. vyska atiky 4,5 m od nejnizsiho
rostlého terénu; nebo domy se sedlovou stfechou (nebo ustupujicim podlazim) 1 podlazi +
podkrovi (nebo ustupujici podlazi): max. vySka fimsy 4 m a hiebene (nebo atiky
ustupujiciho podlazi) 7,5 m od nejnizsiho rostlého terénu

wew r_ 7

(nalesnich-pozemeich;vzaplavovémizemi)-RI.2 - rekreace individualni — bez moZnosti

rozSirovani

1) Hlavni vyuZziti:
» pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci
2) Pripustné vyuZziti:
» pouze udrZba stavajicich staveb bez rozsifovani zastavitelné plochy
3) Nepripustné vyuZiti:
* nové stavby pro rodinnou rekreaci, nastavby a pfistavby stavajicich staveb
= ziizovani veskerych staveb, vcetné plotll, zpevnénych ploch, terénnich Gprav - vyplyva z
vodniho zédkona (omezeni v zaplavovych Gzemich)
= v aktivni zOon€ jakékoliv zasahy a upravy zhorSujici odtok povrchovych vod (t€Zba nerostd,
ziizovéni zivych plott a jinych docasnych piekazek, ztizovani taborti, kempti a jinych
docasnych ubytovacich zatizeni)
4) Podminky prostorového uspoiadani:

» vySkové omezeni — max. vySka 4 m od nejniz§iho rostlého terénu
= dal$i podminky nejsou stanoveny (neumoziiuje se rozsifovani plosné ani vyskové)

OV - obc¢anské vybaveni —vefejna-infrastrukturaverejné

1) Hlavni vyuziti:

= obcanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou ¢innost, socidlni
a vefejn¢ spravni, pro integrovany zachranny systém (policie, hasi¢sky zachranny sbor)
2) Pripustné vyuziti:
» jiné druhy nekomer¢niho obcCanského vybaveni (napt. pro sport), pokud budou splnény
pfislusné hygienické normy
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)

pozemni komunikace, parkovaci stani, v¢. hromadnych garazi (parkovaci dim)

zafizeni komer¢ni vybavenosti (jako doplnkova funkce objektii vefejného obcanského
vybaveni, napt. obchodni zafizeni, vefejné stravovani, sluzby a drobné provozovny) do
1 000 m? podlazni plochy

ubytovac1 sluzby (rekonstruovanykee objektt zamku v Dolnich Bfezanech na ubytovaci
zafizeni - penzion;malekapaeitni-hotel)

stravovaci zafizeni (jen doplitkové - Jako mozna soucast jinych zatizeni OV)
administrativni objekty nebo prostory v¢. bankovnictvi a pojistovnictvi

bydleni v ramci jinych objektd (ubytovny)

vefejna prostranstvi

plochy zelené, détska hiiste

souvisejici technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti:

vyrobni nebo chovatelska ¢innost, ktera jakkoli narusuje okoli

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

dopravni sluzby mimo nezbytn¢ nutnou obsluhu uzemi

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéni: max. 50 % plochy pozemku

plochy zelen¢ musi byt parkove upraveny a musi byt min. 30 % plochy pozemku

pro stavby obcanské vybavenosti ve vefejném zdjmu je vyjimecné mozny niz$i koeficient
zelen€ a vyssi koeficient zastavéni dle individudlniho posouzeni pfi izemnim fizeni

vyskové omezeni: 10,5 metr (v aredlu zdmku az 12,0 metrt a v arealu zdkladni skoly az

14,0 metri, v areélu Skoly ,,da Vinci“ — pl. Z8-9P.D04 az 14,2 m)
DalSi podminky:

Pro lokalitu Z5-Z.D07 (rozsiteni soucasné¢ho arealu skoly) z platného tizemniho planu se piipousti
pouze souvisejici funkce se Skolstvim a mimoskolni ¢innosti (napt. kryta sportovni hala, t€locvi¢na),
véetné doprovodnych ptipustnych ¢innosti

OVVOV.1 - ob¢anské vybaveni verejné - véda a vyzkum

1)

2)

Hlavni vyuziti:

zatizeni vzdélavani a administrativy, zafizeni pro vé€du a vyzkum

Piipustné vyuziti:

kongresové prostory

vzorkovny, vystavni sin€, ateliéry, studia

jiné druhy nekomercéniho obcCanského vybaveni (napt. pro sport), pokud budou splnény
ptislusné hygienické normy

zafizeni komer¢ni vybavenosti (jako dopliikova funkce zafizeni pro védu a vyzkum,
napf. obchodni zafizeni, vetejné stravovani, sluzby, ubytovani a drobné provozovny)
vefejna prostranstvi

pozemni komunikace, parkovaci stani

plochy zelené, détska hiiste

souvisejici technickd infrastruktura

byt/byty pro spravce.

Nepripustné vyuziti:
rodinné a bytové domy
vyrobni, velkoobchodni a skladovaci ¢innost
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= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

5) Podminky prostorového usporadani:

(plati u ploch nové navrhovanych):

koeficient zastavéni — max. 50 %, minimaln¢ 30 % plochy pozemku nebude zastavéno
a bude vyuzito pro uzitkovou nebo okrasnou zelen (parkové upravenou)

pro stavby zvlastniho urceni (laserové haly) je mozny nizsi koeficient zelené a vyssi
koeficient zastavéni dle individudlniho posouzeni pfi izemnim fizeni

vyskové omezeni: Ctyfi nadzemni podlazi v¢. technického ptizemi, podkrovi nebo
ustupujiciho podlazi (max. vyska hiebene 14,0 m), ve vyjimecnych pfipadech u vybranych
objektti v souladu s izemni studii pé€t nadzemnich podlazi v¢. podkrovi nebo ustupujiciho
podlazi (max. vyska hiebene 17,0 m)

—OM-OK - obcanské vybaveni —komerc¢ni-zafizeni-mala-a-stifedni

1) Hlavni vyuZiti:

2)

plochy pro komer¢ni zafizeni slouZzici naptiklad pro administrativu a maloobchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, pokud nevyzaduji obsluhu téZkou dopravou a nemaji
negativni vlivy na okoli

Piipustné vyuziti:

vetejna prostranstvi

bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu jako doplikova funkce objektu obcanského
vybaveni

pozemni komunikace, parkovaci stani

plochy zelen¢, détska hiisté

souvisejici technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti:
aktivity svym charakterem a velikosti nepfimétené danému uzemi zejména z hledisek
hygienickych a ochrany zivotniho prosttedi (napt. dopravni, skladové atd.)

= jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

4) Podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéni: max. 40 % plochy pozemku

min. 60 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuZito pro uZitkovou nebo okrasnou
zelen

vySkové omezeni - max. vySka 9,0 m od nejnizsiho rostlého terénu

5) Dalsi podminky:

parkovani vozidel v celém rozsahu musi byt zajiS§téno v ramci areédlu

OS - ob¢anské vybaveni — télovyehovné-a-sportevai-zafizenisport

1) Hlavni vyuziti:

plochy pro zafizeni a stavby slouZici k t€lovychové a sportu

2) Pripustné vyuziti:

sluzby doplitkového charakteru (vefejné stravovani, obchod, ubytovani)
vefejné pristupna zelen, vetejnd prostranstvi

pozemni komunikace, parkovaci stani

administrativni, provozni a hygienicka zatizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
souvisejici technicka infrastruktura
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= bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu ¢i aredlu (vyjimecné piipustné)
= ustajeni koni
4) Nepripustné vyuziti:
= bydleni
= zdravotnickd (lizkovd) zatizeni a socialni sluzby
= vyrobni, chovatelskd, velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
5) Podminky prostorového uspoiadani:
= koeficient zastavéni diferencovany podle konkrétnich ptipada (krytd sportovisté az 40 %,

ncktera oteviend méné€ nez 5 %), minimalni plocha zelen¢ 30 % plochy pozemku
= vyskové omezeni - 9,0 metrti, ve vyjimecnych ptipadech 10,5 metra

OH - ob¢anské vybaveni — hirbitovy

1) Hlavni vyuziti:
= hibitov v¢. zdzemi (tzn. objekty pro jeho provoz a udrzbu, pohfebni sifi, vefejné pristupna
zelen, rozptylova loucka, kolumbarium)
2) Pripustné vyuziti:
= drobné stavby zahradni architektury, zahradni prvky
= vefejna zelen
» pEsi cesty
= souvisejici technickd a obCanska vybavenost
3) Nepripustné vyuziti:
= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
4) Podminky prostorového usporadani:
» koeficient zastavéni - 5 %.
= vySkové omezeni bude stanoveno individudlné
5) Dal$i podminky:
= u hibitovil je nezbytné vymezeni arealu zdi, resp. plotem charakteru miize a moznost jeho uzavien;
= u hibitovil je nezbytné zabezpecit moznost parkovani

PVPU — vefejna prostranstvi vSeobecna

1) Hlavni vyuziti:
= vefejné pristupné plochy vyssiho vyznamu slouZici k relaxaci, oddechu a setkavani obyvatel, jako jsou
namésti, rozsitené ulice, navsi apod.
2) Pripustné vyuziti:
= vefejna zelen, détska hiisté
= plochy s drobnou architekturou a mobiliafem (fontany, sochy, kaplicky, pomniky, lavicky, apod.)
= pEsi cesty
= plochy pro parkovani
= souvisejici technicka vybavenost
= trzisté
= oteviené strouhy
3) Nepripustné vyuzZiti:
= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
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SC — pleehy-smiSené obytné —veentrechcentrilni

1)

4)

)

Hlavni vyuziti:
plochy smiSen¢ho vyuziti — bydleni (v bytovych domech) spolu s obc¢anskou vybavenosti
(penéznictvi, obchodu, stravovani, sluzeb, kultury, vzdélavani, sportu) a zafizeni vefejného
zajmu; dale zafizeni podnikové administrativy jako polyfunkéni vyuziti kompaktni méstské
zastavby
Piipustné vyuziti:
parky, obytnd a ochrannd zelen, vodni plochy
prislusné komunikace
parkovaci plochy a objekty pro potieby centralni ¢asti
zastavky hromadné dopravy
zdravotnictvi (nelizkova oddéleni)
socialni péce (ne lizkové Casti)
kongresové prostory
nezbytné technické vybaveni

~r o7

nerusici drobnd vyroba a sluzby

Nepripustné vyuziti:

izolované rodinné¢ domy

vyrobni, velkoobchodni a skladovaci ¢innost

luzkové ¢asti zdravotnickych a socidlnich zafizeni

jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i ptipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového usporadani:

(plati u ploch nové navrhovanych)
koeficient zastavéni - 50 %, minimaln¢ 30 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude
vyuZito pro uzitkovou nebo okrasnou zeleil (parkoveé upravenou)
pro stavby obcanské vybavenosti ve vefejném zajmu je mozny nizsi koeficient zelené a vyssi
koeficient zastavéni dle individualniho posouzeni pii uzemnim fizeni
vyskové omezeni: Ctyfi nadzemni podlazi v¢. technického piizemi, podkrovi nebo
ustupujiciho podlazi (max. vySka hiebene 14,0 m od nejniz§iho rostlého terénu), ve
vyjimecnych piipadech u vybranych objektl v souladu s urbanistickou studii pofizenou pro
konkrétni ptipad pét nadzemnich podlazi v¢. podkrovi nebo ustupujicitho podlazi (max.
vyska hiebene 17,0 m od nejnizsiho rostlého terénu); vyskové omezeni mize presahnout
pouze véz kostela a radnice

DalSi podminky:
soucasti izemi je 1 navazujici parkova Gprava
vefejné prostory budou pouze omezené vyuzivany pro parkovani
stani vozidel rezidentl (bydlicich i firem) je nezbytné minimaln€ z poloviny fesit v rAmci objektl
(vyuziti podzemi)
vyuziti plochy piestavby lekality—2Z8-13P.D0S se podmiiiuje splnénim hygienickych
hlukovych limitl v chranéném venkovnim prostoru pii umistovani staveb pro bydleni z
provozu na pfilehlych pozemnich komunikaci, silnice [I/101 (ulice Zbraslavskd) a 111/0031
(ulice 5. kvétna), v souladu s nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pted

24

neptiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdé;sich predpisti.
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SM —plechy-smiSené obytné —méstské

1) Hlavni vyuziti:

uzemi slouzici zejména k bydleni, ale umoziuje (zejména v parteru) vyuziti pro obchod,
sluzby apod.

rizné typy rodinnych domu (izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy seskupeni)
ruzné typy bytovych domu (viladomy, malé bloky, terasové domy

Pripustné vyuziti:

administrativa, podnikatelské a komeréni plochy drobného rozsahu, sluzby (do 2000 m?
uzitné plochy)

souvisejici plochy soukromé zelené

nekomer¢ni ob¢anska vybavenost

ubytovaci sluzby - hotely, penziony

pozemni komunikace, parkovaci stani

souvisejici plochy soukromé zelené

nezbytné technické vybaveni

Nepripustné vyuziti:
vysSe uvedené nesmi nevyZadovat obsluhu téZkou dopravou a nesmi mit negativni vlivy

na okoli
jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZzitim

4) Podminky prostorového usporadani:

vymeéra stavebnich pozemkii:

min. 800 m? pro samostatny rodinny diim

min. 1 200 m? (celkem) pro dvojdiim (v kazdé ¢4sti s jednim bytem)

min. 1 500 m? (celkem) pro dvojdiim (v kazdé &asti s dvéma byty)

min. 1 800 m? (celkem) pro dvojdiim (v kazdé ¢asti s tiemi byty)
koeficient zastavéni: max. 30 % plochy pozemku pro samostatny rodinny diim nebo
dvojdiim, max. 40 % v ostatnich ptipadech
min. 60 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuZito pro uZitkovou nebo okrasnou
zelen pro samostatny rodinny diim nebo dvojdim
min. 40 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuZito pro uZitkovou nebo okrasnou
zelen v ostatnich ptipadech
vySkové omezeni u rodinnych domi: dvé nadzemni podlazi a podkrovi (nebo ustupujici
podlazi) - max. vySka hiebene (nebo atiky ustupujiciho posledniho podlazi) 10,5 m od
vyskové omezeni u bytovych domil: domy tfipodlazni s plochou stfechou: max. vyska atiky 12
m od nejnizsiho rostlého terénu; nebo domy se sedlovou stiechou (tzn. 3 podlazi + podkrovi:
max. vyska fimsy 10,5 m a max. vySka hfebene 13 m od nejnizsiho rostlého terén; nebo
domy s ustupujicim podlazim (3 podlazi + ustupujici podlazi): max. vyska fimsy 10,5 m a

Cvwr

5) DalSi podminky:

stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt min. 2 stani vcetné
garaze pro osobni automobil na vlastnim pozemku, u kazdého bytového domu musi byt
minimalné 1 stani v gardzi nebo mimo garaz pro kazdou bytovou jednotku

DS —depravniinfrastruktura—doprava silni¢ni

1)

Hlavni vyuziti:
plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii v€etné chodniki, parkovist' a parkovacich
stani, zastavek autobusu
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2)

3)

Pripustné vyuziti:

vetejna prostranstvi

doprovodna zelen komunikaci (aleje apod.)

vetfejnd a ochrannd zelen

stavby pro dopravni a technickou vybavenost (v odiivodnénych piipadech vcetn¢ stanovist
pro kontejnery na tfidény komunalni odpad, velkoobjemovy odpad a biodpad)

technické prvky ochrany pred negativnimi vlivy (zemni valy, stény)

NepFipustné vyuziti:

jakeékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

4) DalSi podminky:

(DS) a Z.1.07 (DS.1) se stanovuje podminka ochrany zvlasté chranénych druhi Zivocichd,

v ptipadé jejich vyskytu, podle § 50 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpist

pro omezenou vyuzitelnost nékterych ploch se vymezuje subkategorie PS1+—depravni
infrastrulktura—DS.1 doprava silniéni — s vylou¢enim motorové dopravy. Do tohoto
druhu plochy se zatazuje lokalita Z8-12aZ.L.07.

DZ—depravaiinfrastruktura—DD - doprava drazZni

1) Hlavni vyuziti:

2)

3)

plochy pro drazni dopravu, tedy obvod drahy, vcetné naspi, zafezii, opérnych zdi, mostd,
kolejist’

Priipustné vyuziti:

dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu (napiiklad stanice, zastavky, nastupiSté a
ptistupové cesty)

provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist’ a spravnich budov

doprovodna zelen
stavby pro dopravni a technickou vybavenost

Nepripustné vyuziti:

jakeékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim

TI—technickainfrastruktura-TU - technicka infrastruktura v§eobecna

1)

2)

Hlavni vyuziti:

plochy pro zafizeni na energetickych sitich, telekomunikacnich sitich, plynovodech,
vodovodech a kanalizacich a dalsi technické infrastruktury (Cistirny odpadnich vod, Cerpaci
stanice odpadnich vod, doc¢iStovaci rybniky, reten¢ni nadrze, vodojemy, upravny a Cerpaci
stanice vody, rozvodny, trafostanice, regulacni stanice plynu, zédkladny Udrzby komunikaci
a technické infrastruktury, apod.)

Piipustné vyuziti:

izola¢ni zelen pti dodrzeni souvisejicich norem a predpisii (ochrannd pasma apod.)
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» pozemni komunikace, parkovaci stani
3) Nepripustné vyuziti:

= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
4) Podminky prostorového usporadani:

* nejsou stanoveny

Pozn.: Vysilaci stozary, resp. zaiizeni mobilnich operatori jsou piipustné pouze jako nastavba na
vyskovych stavbach. Ve vyjimecnych piipadech je mozné umist'ovat na izemi obce vysilaci stozar,
resp. zafizeni mobilnich operatori i mimo stavajici vyskové stavby, pokud takové stavby nejsou k
dispozici a pokryti izemi nelze jinak zajistit.

VL - vyroba askladevani—lehkyprimystlehka

1) Hlavni vyuziti:

» plochy (velko)obchodu a sluzeb, pro skladovéni, spedi¢ni €innosti, pro nerusici vyrobu,

vyrobni i nevyrobni sluzby bez negativniho vlivu na okoli
2) Pripustné vyuziti:

» plochy komerc¢nich zatizeni slouZzici naptiklad pro administrativu, maloobchodni prode;j,
malovyrobu, femeslné ¢i pfidruzené vyroby a nemaji negativni vlivy na okoli

= stavby a zafizeni pro védu a vyzkum, zkusebnictvi a projekci

= autosalony, stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby, autobazary

= prodejni sklady (nabytek aj.)

= manipulacni plochy

= souvisejici technicka vybavenost

= izola¢ni a doplnkova zelen

» pozemni komunikace, parkovaci stani, garaze

3) Nepripustné vyuziti:

= bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu (arealu)

= zdravotnictvi, socialni sluzby

= sport a rekreace

= jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
4) Podminky prostorového uspoiadani:

= koeficient zastavéni: max. 30 % z plochy pozemku, resp. 40 % (v ptipadé, pokud soucasti
arealu budou kryta parkoviste)
= min. plocha zelené 30 % z plochy pozemku
= vySkové omezeni max. 10,5 m
= zastavéna plocha jednoho objektu max. 1200 m?
* pouze pro lok. Z6—H{zahrnujietipivednilelk—2£1HZ.D02 se stanovuje:
- min. plocha zelené€ 25%
- zastavéna plocha jednoho objektu max. 1500 m?

5) Dalsi podminky:

» u zastavitelné plochy Z6-1Z.D02 musi byt prokazano splnéni hygienickych limitd v
chranéném venkovnim prostoru stavajicich staveb okolni obytné zastavby dle platné
legislativy v oblasti hluku (nafizeni vlady ¢. 241/2018 Sb., o ochrané zdravi pied

nepiiznivymi vlivy hluku a vibraci), vzhledem k tomu, ze plocha 26-1Z.D02 muzZe zatizit
nadmérnym hlukem okolni stadvajici obytnou zastavbu
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VV—plochy piirodni-a-vedehespodaiské WU - vodni a vodohospodaiské vSeobecné

1) Hlavni vyuziti:

* vodni plochy, koryta vodnich toki a jiné souvisejici plochy uréené pro ptevazujici
vodohospodarské a zaroven ekologické ¢i rekreacni funkce vyuziti
2) Pripustné vyuziti:
= vodni plochy, koryta a doprovodné plochy v mistech, kde neni mozny nebo zadouci jejich
piirozeny vyvoj (napi. zatrubnéni tokii, zpevnéné biehy), obycejné v sidlech nebo jejich
bezprostiednim kontaktu
= doprovodna zelen vodnich ploch a toki
= cestni sit, mostky, lavky, drobny mobiliaf
= vodohospodaiské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodiiové ochrany, opevnéni biehti apod.)
3) Nepripustné vyuZiti:

= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuzitim

NZ—plochy zemédélské- AU - zemédélské vSeobecné

1) Hlavni vyuziti:

» pozemky zemédélského ptiidniho fondu (tj. orna ptida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné

sady, trvalé travni porosty) se zemédélskym vyuzitim
2) Pripustné vyuziti:

= opatfeni pro zvySeni zadrZzovadni vody v krajing, protipovodiiova, protierozni a
ekostabilizacni opatieni (meze, zatravnéné udolnice aj.)

= revitalizace vodnich ploch a tokt

» zakladani novych drobnych vodni ploch na plidach nizsich tfid ochrany (IIL-V. tfida),
zejména na hydromorfnich pidach a/nebo v udolnicich

= stezky pro pé&si a cyklisty a jejich vybavenost

» doprovodna zeleit komunikaci, stromotadi

3) Nepripustné vyuziti:
= oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdroja
» zneSkodilovani jakychkoli odpadi
= skladovani jakychkoli komunalnich i primyslovych odpada tuhych i tekutych
= jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZzitim

:7.7 — zelen — zahrady a

sady

1) Hlavni vyuziti:
= uzitkové sady a zahrady
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2) Pripustné vyuziti:

= vysadba ovocnych a uzitkovych dievin;

= péstebni plochy;

= louky

= stavby sklenikil

= stavby souvisejici s obsluhou téchto ploch a skladovanim plodin (do 100 m” zastavéné
plochy, vyska hiebene max. 6 m) - neplnici funkci obytnou ani rekreacni (tzn. bez
pobytovych mistnosti)

= ohrady pro vybéh hospodarskych zvifat.

2

3) Nepripustné vyuziti:
= zneSkodnovani jakychkoli odpadi;
= skladovani jakychkoli komunalnich i primyslovych odpada tuhych i tekutych.
» odstavovani vozidel a techniky mimo ur¢ené plochy.

NE—plechylesni- LU - lesni vSeobecné

1) Hlavni vyuziti:

» pozemky urcéené k plnéni funkci lesa
2) Pripustné vyuziti:

= opatieni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodiiovd, protierozni a
ekostabilizacni opatieni

» malé vodni toky a plochy a jejich revitalizace, zakladani novych drobnych vodnich ploch

» pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napt. odpocivadla, plastiky,
turistické pristiesky, altany, rozhledny, kaple, boZi muka)

» pozemky dalsi zelen€ (napft. stromortadi, aleje, remizy, USES)

3) Podminec¢né pripustné vyuZziti:

» linioveé stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich
komunikaci

4) Nepripustné vyuziti:

= oplocovani pozemkt ve volné krajiné s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdroji
= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

NP—plochypFirodni-NU - prirodni vSeobecné

1) Hlavni vyuziti:

= plochy zvySenych pfirodnich a krajinnych hodnot (dfevinna, ptirodé blizkd vegetace, nivy
vodnich tokl a periodickych vodnich tokl, zahrnujici samotny vodni tok a jeho biehy,
ptilehlé svahy tdoli, dale prvky USES)

2) Pripustné vyuziti:

= vodni plochy, moktady, nebo periodicky vlhkd mista a prameniste

= plochy extenzivnich trvalych travnich porosti, pfipadné extenzivnich sadii

= opatfeni pro zlepSeni zadrZzovani vody v krajiné, protipovodiiova, protierozni a
ekostabiliza¢ni opatfeni

= ucelové komunikace, stezky pro pé&si a cyklisty, lavky a drobny mobiliaf

= vyjimecné souvisejici dopravni a liniova technicka infrastruktura

3) Nepripustné vyuziti:

= oplocovani pozemkl ve volné krajin€ s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdroji
= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
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NS—Plochy-smiSené-nezastavéného-izemiMU - smiSené nezastavéného tizemi vSeobecné

1) Hlavni vyuziti:

= Ucelové méné vyhranéné plochy krajinné zelené s ekologicky - stabiliza¢ni funkci ve vztahu
k okolnim plochdm; slouzi k ochran¢ pted erozi, pomahaji zadrzeni, vsaku a ochran¢ vody
v krajin¢; utvareji charakteristicky krajinny rdz; =zduraziiuji provozni, ucelové a
hospodaiské vztahy v krajin€ (napt. doprovodna zelen komunikaci, zelei na ptfechodu sidla
do volné krajiny) aj.

2) Pripustné vyuziti:

= stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost

= rekreacni vyuziti je mozné pouze v ptipadé, kdy nepoSkozuje ptirodni hodnoty iizemi

= drobné¢ krajinné prvky, jako napi. meze, travnaté udolnice, skupiny dievin aj.,
nejvyznamngjsi je jejich protierozni funkce

= extenzivni formy hospodateni

= doprovodna liniova zelent komunikaci, obvykle stromotadi ovocnych €1 druhové pivodnich
stromu s travnatym podrostem

Kody funkeci (uptesnéni vyuzitelnosti, v plose mize byt stanovena kombinace vice funkci):
o o —ochranndafunkee-MU.0 - ochrana proti ohrozeni uzemi - Gizemi, kde je tfeba
navrhovat ochrannd opatfeni v krajiné, naptiklad protierozni, protipovodiiova,
retencni, revitalizacni, a to biologicka i technicka
o p—piirednifunkee-MU.p - pfirodni priority - pokud je v tizemi zastoupena mezi
jinymi pfirodni funkce, ochrana pfirody musi byt respektovana i v piipadé
zastoupeni dalSich funkci

o r—rekreaéninepebytovafunkee-MU.r - rekreace nepobytova - pro tizemi slouZici pro
pési turistiku, cyklistiku apod.
o z—zembdélska—funkee—MU.z - zemédélstvi extenzivni - pokud je v Uzemi

zastoupena mezi jinymi funkce zeméd¢€lské prvovyroby, nemély by to byt intenzivni
formy - v té€chto izemich plni zemédélstvi Casto i mimoprodukéni funkce

3) Nepripustné vyuziti:
= jakakoliv nova vystavba
» oplocovani pozemki ve volné krajiné s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdroji
* intenzivni hospodafeni na pozemcich

» znesSkodiiovani odpadii v€. docasnych skladek
= jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim

LV—vefejnaprostranstvi—verejnazeleRZP — zelei — parky a parkové upravené plochy
Hlavni vyuziti:
» plochy s pfevazujicim zastoupenim zelené oproti zpevnénym plochdm na vefejnych
prostranstvich, jako jsou parky a parkové upravené plochy, doprovodna zelen a zeleii plnici

estetickou, kompozi¢ni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizacni funkci v sidlech
= drobné vodni plochy a retence

Piipustné vyuziti:
= drobné prvky sidelniho parteru (lavicky, sochy, kasny, altany)
» komunikace pé&si, ucelové
» drobné vodni plochy
= vefejné osvetleni
= détska hristé a nekryta neoplocend sportovni zafizeni bez vybavenosti
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Podminéné pripustné vyuziti:
= stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zpiisobu vyuzivani ploch zelené a
doplnuji jej (napt. i vefejna WC)
= stavby a zafizeni technického vybaveni, které s ohledem na vyrazné vys$si investicni a
provozni ndklady nelze realizovat mimo plochy vetejné zelené
= ve vSech piipadech za predpokladu, Ze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni
hlavniho vyuziti

Nepripustné vyuziti:

* nadzemni stavby mimo staveb pro provoz a udrzbu ptipustnych funkci na plochach ZVZP a
liniovych staveb inzenyrskych siti

7.0 — zelenn — ochranna a izolaéni

1) Hlavni vyuziti:
» plochy stromil a keit v sidlech a jejich zdzemi plnici izola¢ni funkci (napf. ochrana
protiprasna, pohledova, piipadné v patficné Sifce a skladbé (a)nebo v kombinaci
s technickymi prvky také protihlukova ochrana) nebo oddé€lujici vzéjemné kolizni plochy
s rozdilnym zplisobem vyuZiti
2) Podminéné pripustné vyuziti:
» komunikace pé&si a ucelové, pokud nedojde k podstatnému naruSeni ¢i omezeni hlavniho
vyuziti
= technické prvky ochrany pied negativnimi vlivy (zemni valy, stény)
3) Nepripustné vyuziti:
= Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.
mEna & Q- ! 4 ; T LA : ;

Ag. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V uzemnim planu jsou navrZzeny verejné prospéSné stavby, pro které lze pozemky vyvlastnit

(§H70-stavebnthozdkona)

y-oblasti-dopravydopravni infrastruktura:
VB1VD.1 — jihovychodni obchvat D. Biezan (pielozka silnice III/0031 a III/10115)—w&-
ochranncho valu

VDB2VD.2 —uprava trasy I1I/10115 v lokalité¢ u Mlyna

VB3VD.3 — severni pfistupova komunikace v lokalit¢ Svarov (Caste¢né zasahuje do k. 1.
Cholupice)

NPD4VD.4 — okruzni kiizovatka
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VPb6VD.6 — propojovaci komunikace od Zalep na silnici III/10115 (Castecné zasahuje do k. 1.
Ohrobec)

VDB7VD.7 — propojovaci komunikace Nad Mlynem

VBEVD.8 - tisek komunikace III. tf. propojujici okruzni kfizovatku na III/0031 (smér Praha-
Pisnice) a komunikaci I1I/10114 (Hodkovice - Vestec)
y-oblasti-technicke-infrastrltwrytechnickd infrastruktura:

W2 —vodojem-ve Lhoté —ruSise iz realizovan

WIF2-VPT.2 - stavba vodovodniho pfivadéce od VDJ Hodkovice—{pro—~rastneni——pro
prediapni-prave) (zptesnény koridor podle ZUR id. V15)

VAF3-VT.3 — VTL regulacni stanice Lhota

WT4 ol VT S se, Sie viend b

V Gzemnim planu jsou navrzena verejné prospéSna opatieni, pro které lze pozemky
vyvlastnit(§-170-stavebnthozédkena):

zvySovani retencnich schopnosti uzemi.

VR1EVR.1 — vodni nadrz Na Okrajku

VR2-VR.2 — suché poldry pfi silnici [1I/10116

VR3-VR.3 — suchy poldr pfi cesté k Zalepim

VR4-VR.4 — tiprava obcasné vodotece na vychodnim obvodé aredlu zamku

USESzaloZeni prvkii izemniho systému ekologické stability:
VU VU2 VU3 VUL, VU.2, VU.3a, VU.3b — lokalni biokoridory
VU4-VU.4 — nadregionalni biocentrum a biokoridor

Ah. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemkil, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

V uzemnim planu jsou navrZeny verejné prospé$né stavby_a verejna prostranstvi, pro které

1ze uplatnit jen moznost predkupniho prava-(§161-stavebnthozdkena):

technicka infrastruktura:
VPT.2 - stavba vodovodniho piivadéce od VDJ Hodkovice (zpiesnény koridor podle ZUR id.
V15)

obcanska vybavenost:

PO1PO.1 —rozsiteni zédkladni a matetské Skoly
PO2P0O.2 —rozsifeni sportovniho aredlu

verejnda prostranstvi:

PO3PP.1 — park
PO4— hibi S se.iiz realizova
Ppl—a‘l'%j'%

Veftejné prospeésné stavby a opatfeni jsou graficky zndzornény ve vykrese B6B4.
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Ai. sStanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni-plin-ani-jeho-zmdny-takové-opatfent-nevyvolévaj-Nejsou stanovena.

Aj. Vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Ak. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
dohodou o parcelaci

Uzemni plan takové plochy a koridory nevymezuje.

Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci jsou stanoveny pro regulacni plany (viz
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Al. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhaty pro vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
cinnosti

Uzemni plan Vymezuje nasledujici plochy (I‘OZVO]OVG lokallty, vse v s1dle Dolm Brezany) ve
kterych je v o
rozhodovani 0 zméndch v uzemi podmlneno zpracovanim tzemni studie:

US.1 — plocha pfestavby P.D01

US.2 — plocha piestavby P.D02. a zastavitelné plochy Z.D14a (&ast s vyuzitim OS) a Z.D14b,
stavajici pozemni komunikace

US.3 — zastavitelné plocha Z.D16

Porizeni tzemnich studii v jednotlivych lokalitach, jejich schvaleni a vloZeni dat o studiich do
evidence Gzemné planovaci Cinnosti se predpoklada v ramei etap, do nichZ jsou predmétné
lokality zatazeny (viz kapitola An.)

proverl dopravm napo_] eni plochy, napojeni na s1te techmcke 1nfrastruktury a prlpadne
1 parcelaci. Déle proveéii umisténi objektlh pro védu a vyzkum, vcetné potiebného technického
a dopravniho zazemi (zejm. dostatek ploch pro parkovani).
Lhiita pro vloZeni dat o izemni studii do evidence izemné planovaci ¢innosti se stanovuje
do S let od nabyti u¢innosti Zmény ¢. 9 (do 6. 10. 2027).

P4US.2 — plocha prestavby P.D02, OS — obcanské vybaveni — sport, Z9—zastavitelné plochy
Z.D14a (Cast) a Z.D14b, OS — obcanské vybaveni — sport "Jih", stavajici mistni komunikace
(DS - doprava silni¢ni)

Dvé sousedni plochy uréené pro shodné vyuziti, vhodné fesit spoleéné, jednotng. Uzemni
studie provéii celkovou koncepci (konkrétni napli) a s tim souvisejici dopravni napojeni,
potiebné technické a dopravni zdzemi (zejm. dostatek ploch pro parkovani), vazby na sousedni
plochy OVV a ZV a ¢inné odclonéni od navrzeného silni¢niho obchvatu obce.
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Lhita pro vloZeni dat o izemni studii do evidence izemné planovaci ¢innosti se stanovuje
do 5 let od nabyti u¢innosti Zmény ¢. 9 (do 6. 10. 2027).

ZHUS.3 — zastavitelnd plocha Z.D16, OS — obCanské Vybavem — sport "Ke Lhot¢"

Plocha pro rozsifeni sportovniho arealu. Uzemni studie provéfi celkovou koncepci (konkrétni
napli) a s tim souvisejici dopravni napojeni, potfebné technické a dopravni zazemi (zejm.
dostatek ploch pro parkovani), vazby na sousedni plochy OS a BI, vcetn¢ odclonéni od
komunikaci.

Lhita pro vloZeni dat o izemni studii do evidence izemné planovaci ¢innosti se stanovuje
do 5 let od nabyti u¢innosti Zmény ¢. 9 (do 6. 10. 2027).

Am. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu
podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu
nebo na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni primérené lhtty pro
jeho vydani

Uzemm plan Vymeque nasledujlcl plochy (I‘OZVO]OVG lokahty) ve kterych Je—peﬂ-zem—a—syd-&m
4 izitt_rozhodovani o

RP.1 — zastavitelna plocha Z.D05 ..K Hodkovictim*

RP.2 — zastavitelné plochy Z.D06 a Z.D43 ,.Nad Pazderakem*
RP.3 — zastavitelna plocha Z.D10 ,.Ke Zlatnikim*

RP.4 — zastavitelna plocha Z.D21 ,,Svarov jihovychod*

RP.5 — zastavitelna plocha Z.D18 ,.Nad Mlynem**

RP.6 — zastavitelna plocha Z.1.03 ,.Lhota — sever*

RP.7 — zastavitelna plocha Z.1.02 ,,.Lhota — jihovychod II.*
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RP.8 — zastavitelna plocha Z.L.01 ,,Lhota — jihovychod I.*

RP.9 — zastavitelna plocha Z.1.04 , Keltska“

RP.10 — zastavitelna plocha Z.D13 , K Zamecké oboie*

RP.11 — stabilizované plochy zapadné od Dolnich Bfezan ,,K To¢né*

Vsechny vymezené regulacni plany jsou z podnétu. Pro tyto regulacni plany z podnétu zarazené
v poradi zmén do 1. etapy se stanovuje lhtta pro jejich vydani 5 let od nabyti u¢innosti Zmény
¢. 9 uzemniho planu (6. 10. 2027). Tyka se ploch: Z}5-RP.4 — Svérov jihovychod, Z6-2RP.10 —
K Zémecké Oboie a Z23-RP.9 — Keltska (dosud nerealizovana ¢ast lokality).

Pro regula¢ni plany zatazené do II. etapy se stanovuje lhita pro jejich vydéani 5 let od nabyti

ucinnosti Zmény €. 10 izemniho pladnu-spinéni-pedminekpro-naplneniH-etapy{(t—peo-vyuzitt

80-Y%-etapy-Iale ne-ditve nezvroee 2023). Tykad se ploch: Z7RP.3 — Ke Zlatnikim, Z+7RP.5
— Nad Mlynem a Z+8-RP.6 — Lhota sever

Pro regula¢ni plany zatazené do III. etapy se stanovuje lhuta pro jejich vydani 5 let od splnéni
podminek pro naplnéni III. etapy (tj. po vyuZiti 80 % etapy II., ale ne diive neZ v roce 2030). Tyka
se ploch: Z4-RP.1 — K Hodkoviclim, Z6RP.2 — Nad Pazderdkem, Z+9RP.7 — Lhota jihovychod
II. a Z26-RP.8 — Lhota jihovychod I.

Am1. Obecné pozadavky - pro vSechny lokality

Pro vSechny uvedené lokality plati nasledujici navrh zadani regula¢niho planu:
a) Vymezeni FeSeného tizemi
Dotcené rozvojové lokality jsou definovany v Gzemnim planu obce a dale jsou vymezeny
eratickoupitlehouve vykrese B1. Vykres zédkladniho ¢lenéni tizemi.
b) Pozadavky na vymezeni pozemkii a jejich vyuziti
Funk¢ni vyuziti feSeného uzemi je Uzemnim planem stanoveno pro obytnou zastavbu v
souborech rodinnych domil, doprovodnou izola¢ni zeleit a dopravni obsluznost. Minimalné
19 % feSeného Uzemi bude pouZito na vefejny prostor. Budou stanoveny podminky pro
umisténi:

- vjezdd,

- uliéni ¢ary,

- definovani naroZzi pro umisténi staveb.

¢) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Prvofadym tkolem regula¢niho planu je vytvofeni pfedpokladii pro takovou novou zéastavbu
dosud nezastavéného uzemi, ktera jednak zajisti vystavbu rodinnych domt s dostatkem vetejné
zelené a vetejného prostoru a jednak vhodnym zptisobem obohati a dotvoii charakter sidla obce
Dolni BieZany jakoZto pfirozeného centra regionu mezi pravym biehem feky Vltavy
aregionem Jesenicka, do né&jZ bude toto noveé zastavované uzemi co nejvice organicky
napojeno. Regula¢ni plan stanovi podminky souladu s okolni zastavbou a napojeni na jeji
strukturu, v¢. podminek pro ptipadnou ptestavbu tizemi v souladu s jeho hodnotami.

d) Pozadavky na verejné prospéSné stavby a na verejné prospésna opatieni

Vertejné prospeésné stavby ani vefejné prospésna opatieni nejsou v feSeném uzemi stanoveny.
e) Pozadavky na asanace

Nejsou.
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f) DalSi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladu a ze zvlaStnich pravnich
predpisi (napf. poZzadavky na ochranu veiejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby, izemi ochrany
pired povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)
Pro feSené tizemi plati obecné pozadavky uvedené v izemné analytickych podkladech, popt. ve
zvlastnich pravnich piedpisech, pokud se néktery ze sledovanych jevii v izemi uplatni.
g) Vycet druhii izemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi
Regulac¢ni plan nahradi v feSenych lokalitach tato izemni rozhodnuti:

e Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki pro urceni parcelace izemi,

e Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,

e Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inzenyrskych siti: vodovodnich fada,
kanaliza¢nich tadl, fadd STL plynovodu, TS a rozvodi NN, vetejného osvétleni,
sdélovacich kabeli.

Regulacni plan nenahradi uzemni rozhodnuti o umisténi inzenyrskych siti mimo vlastni feSenou
lokalitu. Jde o stavby pfivodnich vodohospodatskych, poptipadé energetickych siti (vodovodni
zasobovaci fad, kanaliza¢ni fad, poptipad¢ prelozky el. VN vedeni).

h) Pripadny poZadavek na posuzovani vlivu zaméru obsaZeného v regula¢nim plinu na
Zivotni prostiedi podle zvlastniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na posouzeni
vlivli zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj tzemi, feSeni
nevyvolava potiebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na zivotni prostiedi.

Uzemi feSené regulaénim plianem nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaéich
oblasti.

i) Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydani regula¢niho planu je podminéno uzavienim planovaci smlouvy o spolutcasti zadatele o
vydani regulacniho planu (dale jen ,.Zadatel) na vybudovéani nové nebo Upravach stavajici
vetejné infrastruktury v rozsahu ptilohy €. 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

V piipadé, ze k pozemkim v plose fesené regulacnim pldnem nema zadatel potfebné pravo,
dolozi dohodu o parcelaci zpracovanou dle ptilohy ¢. 12 vyhlasky €. 500/2006 Sb., tento
pozadavek se neuplatni, pokud 1ze pozemky vyvlastnit nebo vyménit.

j) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho plinu a obsahu jeho odiivodnéni
s ohledem na charakter uzemi a problémy k FeSeni véetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni

Zpracovani navrhu regula¢niho planu a jeho odivodnéni je poZadovano v minimalnim obsahu
stanoveném ptilohou €. 11 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb. a v poctu 4 vyhotoveni.

Vykresy grafické ¢asti budou zpracovany v métitku 1 : 1000.
Am2. Zvlastni poZadavky - specifické pro jednotlivé rozvojové lokality

lokalita Z4—K HeodkoviewmRP.1 — zastavitelna plocha Z.D05 ..K Hodkovicum*

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemkl pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parceldch obslouzenych vnitinimi komunikacemi.
Plocha urcend k zastavbé rodinnymi domy po odecéteni plochy pro vefejny prostor bude
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vyhradné vyuzita pro individudlni rodinné domy. Budou stanovena a projednana piesna
regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stiech, barevnost
fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, urceni vstupu na pozemek a
zplisob pfipojeni na inzenyrské sité. Ddle budou stanovena piesna regulativa pro ploty do
vefejnych prostor a piesna regulativa pro umisténi garazi.

b) PoZzadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regulacniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemki a komfortni dopravni obsluznosti vcetné¢ feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

Komunikace: hlavni obsluznd komunikace bude vedena od silnice III/00314, ktera bude
vedlej$imi obsluznymi komunikacemi napojena na mistni komunikace v ul. Slune¢nd, Na
Kopecku a V Hranicich.

Komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich §itkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpec€nostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé stran€ 1,5 m = 11 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude fteSena jako oddilna splaSkova kanalizace gravitacni pokud to spadové
pomeéry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad v ulici k Hodkovicim, zokruhovan se
stavajici siti v ul. Slune¢nd, Na Kopecku a V hranicich.

Elektr. energie: eventuelni nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité bude ulozeno do zemé
v budoucich obsluznych komunikacich, ptelozka stavajici trafostanice umisténé na p.¢. st.1119
v k.u. Dolni Bfezany; ptelozka TS je pro vyuziti izemi nutnd kvali napojeni na mistni
komunikaci od severu (nyni zaslepené)

Verejné osvétleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vySku 5 m stozar Kooperativa
KLS5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Plynovod: lokalita bude plynofikovdna

Dale bude feSeno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena a vybudovéna stani
pro kontejnery na komunalni odpad a budou uloZeny datové a telefonni sité.

V ramci vefejného prostoru bude feSena izola¢ni zelen podél silnice K Hodkoviclim, podél
budouciho silni¢niho obchvatu Dolnich Bfezan a uvnitf feSen¢ho uzemi. Ve vefejném prostoru
bude dale navrzeno jedno détské hiisté. Bude pofizena hlukové studie vlivu obchvatu Dolnich
Bfezan na predmétnou rozvojovou lokalitu a jeji zavéry respektovany.

lokalita 726 — Nad PazderakemRP.2 — zastavitelné plochy Z.D06 a Z.D43 ..Nad
Pazderakem*

a) PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrZzeno oddéleni pozemkl pro
systém individuelni nebo fadové zastavby na jednotlivych parcelach obslouZenych vnitinimi
komunikacemi. Z plochy urcené k zastavbé rodinnymi domy (tj.po odecteni plochy pro vetejny
prostor z celkové plochy) bude max. 20 % plochy urceno pro zastavbu fadovymi rodinnymi
domy, max. 25 % pro zastavbu rodinnymi dvojdomy a zbytek plochy bude uréen pro
individudlni rodinné domy. Budou stanovena a projednana piesnd regulativa zahrnujici
procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost fasad. Urcujicim pro

62



Zména &. 10 UZEMNIHO PLANU DOLNICH BREZAN Cervenec 2024

umisténi staveb bude stanoveni stavebni Cary, ur€eni vstupu na pozemek a zpiisob ptipojeni na
inzenyrské sité. Dale budou stanovena pfesna regulativa pro ploty do vefejnych prostor a
piesna regulativa pro umisténi garazi.

4 v v v 7

b) Pozadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regulacniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemki a komfortni dopravni obsluznosti vcetné¢ feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

Komunikace: hlavni obsluzné¢ komunikace budou vedeny od silnice I11/00314, lokalita bude
vedlej$imi obsluznymi komunikacemi vedenymi v ul. V Zapoli a Za pivovarem k ulici Na
Vrsku napojena smérem do centra obce a ke Skole. Na jiznim okraji od rybnika Pazderdku bude
vybudovana po celé jizni linii feSeného Gzemi cyklostezka Dolni Bfezany — Zlatniky. Bude
zaji$téno pesi propojeni do sousedniho iizemi okolo rybnika Pazderaku.

Komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich §itkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpec€nostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druh¢ stran€ 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3,0 m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude feSena jako oddilnad splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové
pomeéry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a bude vyfeSeno vedeni vodovodniho

ptfivadéce z vodojemu v Hodkovicich pfes tuto rozvojovou lokalitu; hlavni fad bude veden do
ul. K Hodkovictim a zokruhovén s vodovodem v ul. Za Pivovarem

Elektr. energie: stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalit¢ bude uloZzeno do zemé
v budoucich obsluznych komunikacich

Vetejné osvétleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Plynovod: lokalita bude plynofikovana

Dale bude feSeno odvodnéni deStovych vod z komunikaci, budou feSena a vybudovéna stani
pro kontejnery na komunélni odpad a budou ulozeny datové a telefonni sité.

V ramci vefejného prostoru bude feSena izola¢ni zelen podél silnice K Hodkoviclim, podél
budouciho silni¢niho obchvatu Dolnich BfeZan a uvniti feSeného tizemi. Ve vefejném prostoru
bude dale navrZzeno nékolik détskych hfist. Bude pofizena hlukova studie vlivu obchvatu
Dolnich Bfezan na pfedmétnou rozvojovou lokalitu a jeji zavery respektovany.

lokalita Z7—Ke ZlatnikimRP.3 — zastavitelna plocha Z.D10 ..Ke Zlatnikim*

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrZzeno oddéleni pozemkl pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parcelach obslouZenych vnitinimi komunikacemi.
Plocha urcend k zastavbé rodinnymi domy po odecéteni plochy pro vefejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individualni rodinné domy. Budou stanovena a projednana piesna
regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost
fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, urceni vstupu na pozemek a
zpusob pfipojeni na inZenyrské sité. Dale budou stanovena piesnd regulativa pro ploty do
vefejnych prostor a piesnd regulativa pro umisténi garazi.
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b) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regula¢niho plédnu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemki a komfortni dopravni obsluznosti vcetné¢ feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vetejné infrastruktury:

Komunikace: hlavni obsluznd komunikace propoji mistni komunikaci v ul. V Harkéch s mistni
komunikaci v ul. U Klizerdy, ¢imz dojde k propojeni silnice I1I/10315 a II/101.

Komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich Sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpecnostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé stran¢ 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude teSena jako oddilnd splaskova kanalizace gravitatni pokud to spadové
pomeéry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: nadzemni vedeni VN bude uloZeno do zem¢ v budoucich obsluznych komunikacich

Verejné osvetleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Plynovod: lokalita bude plynofikovana

Dale bude feseno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou fesena a vybudovéna stani
pro kontejnery na komunélni odpad a budou ulozeny datové a telefonni sité.

V ramci vefejného prostoru bude feSena izolacni zelett podél budouciho silni¢niho obchvatu
Dolnich Bfezan. Bude poftizena hlukova studie vlivu obchvatu Dolnich Bfezan na predmétnou
rozvojovou lokalitu a jeji zaveéry respektovany.

lokalita Z15—Svarev-JihovyehodRP.4 — zastavitelna plocha Z.D21 ..Svarov jihovychod*

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich ur¢enych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno odd€leni pozemku pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parceldch obslouzenych vnitfnimi komunikacemi.
Plocha urcend k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individualni rodinné domy. Budou stanovena a projednana piesna
regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost
fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni Cary, ur€eni vstupu na pozemek a
zpiisob pfipojeni na inZenyrské sité. Dale budou stanovena piesna regulativa pro ploty do
vetfejnych prostor a pfesna regulativa pro umisténi garazi.

b) Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regula¢niho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkl a komfortni dopravni obsluznosti vcetné feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

Komunikace: soucasné sfeSenim obsluznych komunikaci bude feSeno 1 péSi propojeni s
Mlynéiskym parkem

Komunikace budou navrzeny v néasledujicich minimalnich Sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpecnostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druh¢ stran¢ 1,5 m = 11,0 m celkem
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- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude fteSena jako oddilna splaSkova kanalizace gravitacni pokud to spadové
poméry umozni
Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: eventuelni stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité bude ulozeno do
zem¢ v budoucich obsluznych komunikacich
Verejné osvetleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Plynovod: lokalita bude plynofikovana

Odvodnéni destovych vod z komunikaci bude fesit i odvedeni destovych vod z komunikace
v ul. V Uvozu a ptitok destovych vod z lokality Na Svarové, budou fe$ena a vybudovana stani
pro kontejnery na komunalni odpad a budou ulozeny datové a telefonni sité¢.Bude fesena vnitini
izola¢ni zelen.

lokalita Z17-Nad-MlynemRP.5 — zastavitelna plocha Z.D18 ..Nad Mlynem*

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich ur¢enych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno odd€leni pozemku pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi komunikacemi.
Plocha urCend k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individualni rodinné domy. Budou stanovena a projednana piesna
regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stech, barevnost
fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, uréeni vstupu na pozemek a
zpuisob pfipojeni na inzenyrské sité. Dale budou stanovena piesna regulativa pro ploty do
vetejnych prostor a piesna regulativa pro umisténi garazi.

b) PoZzadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regulaéniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkii a komfortni dopravni obsluznosti vcetné feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

Komunikace: hlavni obsluznd komunikace bude vedena pfiblizn¢ stfedem rozvojové lokality
(nikoliv po jejim obvod¢€) a propoji mistni komunikaci v ul. Nad Mlynem s mistni komunikaci
v ul. V Uvozu.

Komunikace budou navrZeny v nasledujicich minimalnich Sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpecnostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druh¢ stran¢ 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude feSena jako oddilnd splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové
pomeéry umozni
Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad

Elektr. energie: eventuelni stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalit¢ bude ulozeno do
zemé v budoucich obsluznych komunikacich

65



Zména &. 10 UZEMNIHO PLANU DOLNICH BREZAN Cervenec 2024

Verejné osvétleni: stozary VO budou feseny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Plynovod: lokalita bude plynofikovana

Odvodnéni destovych vod z komunikaci bude feSit 1 pfitok deStovych vod z lokality Na
Svarové, pozaduje se fesit destovou kanalizaci v ulici Trnkova, budou feSena a vybudovana
stani pro kontejnery na komunalni odpad a budou uloZeny datové a telefonni sit¢.

V ramci vefejného prostoru bude feSena izolacni zelen podél ul. V Uvozu. Ve vefejném
prostoru bude navrzeno détské htisté a feSena vnitini izolacni zelen.

lokalita Z18 - Lheta SeverRP.6 — zastavitelna plocha Z.1.03 ..Lhota — sever*

a) PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na hranici s extravilanem budou navrzeny plochy se zplisobem vyuziti BI2B1.2, na ostatnim
uzemi BHBI.1. Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni
pozemkil pro systém individuelni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitfnimi
komunikacemi. Plocha urcend k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vetejny
prostor bude vyhradné vyuzita pro individualni rodinné domy. Budou stanovena a projednana
pfesnéd regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech,
barevnost fasad. UrCujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, ur€eni vstupu na
pozemek a zpiisob pfipojeni na inzenyrské sit€. Dale budou stanovena pfesna regulativa pro
ploty do vefejnych prostor a pfesna regulativa pro umisténi garazi.

b) Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regula¢niho pléanu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemki a komfortni dopravni obsluznosti vcetné¢ feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

Komunikace: hlavni obsluzné komunikace v lokalité zajisti propojeni mistni komunikace v ul.
Keltské s mistni komunikaci v ul. K Hajovné

Komunikace budou navrZeny v nasledujicich minimalnich Sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpecnostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druh¢ stran¢ 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude teSena jako oddilna splaSkova kanalizace gravitacni pokud to spadové
pomeéry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektrina: eventuelni stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité bude ulozeno do zemé
v budoucich obsluznych komunikacich

Verejné osvetleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Dale bude feSeno odvodnéni destovych vod z komunikaci, a to véetné odvedeni destovych vod
az do rybnika, budou feSena a vybudovana stani pro kontejnery na komundlni odpad a budou
uloZeny datové a telefonni sité.

V ramci vetejného prostoru bude navrzeno détské hiisté a feSena vnitini izolacni zelen.
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lokality Z19—FEhetaJihovyechod H-aZ20—FhetaJihevyched IRP.7 — zastavitelna plocha
7.1.02 ..Lhota — jihovvchod I1.* a RP.8 — zastavitelna plocha Z.1.01 ..Lhota — jihovychod

L

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na hranici s extravilinem budou navrzeny plochy se zplisobem vyuziti BI2B1.2, na ostatnim
uzemi BHBL.1. Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni
pozemku pro systém zastavby individualnimi rodinnymi domy nebo dvojdomy na jednotlivych
parcelach obslouzenych vnitinimi komunikacemi. Plocha ur¢end k zastavbé rodinnymi domy po
odecteni plochy pro vefejny prostor bude vyhradné vyuzita pro individualni rodinné¢ domy.
Budou stanovena a projedndna piesna regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel,
podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost fasdd. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni
stavebni Cary, urCeni vstupu na pozemek a zpiisob piipojeni na inZenyrské sit¢. Dale budou
stanovena presna regulativa pro ploty do vefejnych prostor a piesna regulativa pro umisténi
garazi.

b) Pozadavky na FeSeni vefejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regula¢niho plénu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemki a komfortni dopravni obsluznosti vcetné¢ feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vetejné infrastruktury:

Komunikace: hlavni obsluzné komunikace zajisti propojeni lokality se silnici I1I/10116, a to jak
v ul. K Bfezanim, tak v ul. K Ohrobci a budou navazovat na mistni komunikace v ul. Ke
Strouze a v ul. V Ouzkém. Mistni komunikace v ul. U Kamene bude roz$ifena.

Komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich §itkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpec¢nostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druh¢ stran€ 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude teSena jako oddilnd splaSkova kanalizace gravitatni pokud to spadové
poméry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalit¢ bude ulozeno do zemé
v budoucich obsluznych komunikacich

Verejné osvétleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Daéle bude feseno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena a vybudovéna stani
pro kontejnery na komunalni odpad a budou uloZeny datové a telefonni sité.

V ramci vetejného prostoru budou navrzena min. 2 détska hfisté a feSena vnitini izola¢ni zelen.
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lokalita Z23— Lheta-KeltskaRP.9 — zastavitelna plocha Z.1.04 ..Keltska*

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich ur¢enych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno odd€leni pozemku pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi komunikacemi.
Plocha urcend k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individualni rodinné domy. Budou stanovena a projednana piesna
regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost
fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, ureni vstupu na pozemek a
zpiisob pfipojeni na inZenyrské sité. Dale budou stanovena pfesna regulativa pro ploty do
vefejnych prostor a piesnd regulativa pro umisténi garazi.

b) Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regula¢niho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkl a komfortni dopravni obsluznosti vcetné feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:
Komunikace: hlavni obsluzna komunikace propoji lokalitu s ul. Za Knihovnou
Komunikace budou navrzeny v nasledujicich miniméalnich Sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpecnostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druh¢ stran¢ 1,5 m = 11,0 m celkem
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- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude fteSena jako oddilna splaSkova kanalizace gravitacni pokud to spadové
poméry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektrina: eventuelni stdvajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité bude uloZzeno do zemé
v budoucich obsluznych komunikacich

Verejné osveétleni: stozary VO budou feSeny jednotné€ takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Dale bude feSeno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena a vybudovéna stani

pro kontejnery na komunalni odpad a budou uloZeny datové a telefonni sité. V ramci vetejného
prostoru bude feSena izola¢ni zelei.

lekalita Z6-2 K Zameeké OboreRP.10 — zastavitelna plocha Z.D13 ..K Zamecké obore*

a) PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich urenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemkti pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parcelach obslouZenych vnitinimi komunikacemi.
Plocha ur¢end k zastavbé rodinnymi domy po odeéteni plochy pro vefejny prostor bude
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vyhradné vyuzita pro individudlni rodinné domy. Budou stanovena a projednana piesna
regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stiech, barevnost
fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, urceni vstupu na pozemek a
zplisob pfipojeni na inzenyrské sité. Ddle budou stanovena piesna regulativa pro ploty do
vefejnych prostor a piesna regulativa pro umisténi garazi.

b) PoZzadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regulacniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemki a komfortni dopravni obsluznosti vcetné¢ feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vetejné infrastruktury:

Komunikace: obsluznd komunikace propoji lokalitu s ul. K Zamecké Oboie a V Zahradach
Komunikace bude navrzena jako obytna zona v uli€nim prostoru Sitky 9 m; minimalni Sirka
vozovky v ziuzeni 4,5 m, jinak 6 m; prijezd do ul. V Zahradach nebude omezen. Bude navrzeno
pesi propojeni do zdmeckého parku v minimalni Sitce 3,5 m.

Kanalizace: bude tesena jako oddilna splaskova kanalizace tlakova do ul. K Zamecké Oboie

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad (PE90) v ul. K Zamecké Oboie a
zokruhovén do ul. V Zahradach

Elektrina: pozadavky se nestanovuji

Verejné osvetleni: VO bude feSeno jednotné stejnym typem stozart jako v ul. V Zahradach nebo
obdobnym, v ptipadg, Ze stejny typ stozarti nebude dostupny.

Daéle bude feSeno odvodnéni destovych vod - vsakem v zelenych pasech, pfepady do ptikopu
podél parku; budou uloZzeny datové a telefonni sité.

lokalita Z9-18— K ToénéRP.11 — stabilizované plochy zapadné od Dolnich Brezan ..K

Tocéné*
a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich ur¢enych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddé€leni pozemku pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parcelach obslouZenych vnitinimi komunikacemi.
Plocha urcend k zéastavbé rodinnymi domy po odeteni plochy pro vefejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individualni rodinné domy. Budou stanovena a projednana piesna
regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stifech, barevnost
fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, urceni vstupu na pozemek a
zpiisob pfipojeni na inZenyrské sité. Dale budou stanovena piesna regulativa pro ploty do
vefejnych prostor a piesnd regulativa pro umisténi garazi.

b) PoZzadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Zéasadnim pozadavkem regulacniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkii a komfortni dopravni obsluZnosti vcetné feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

Komunikace: obsluznd komunikace propoji lokalitu s ul. K To¢né a Mezi Ploty (stabilizovany
poz. p. ¢. 360/1 v k. 4. Dolni Bfezany); dale bude feSeno napojeni poz. p. ¢. 359/4 ve vazb¢ na
navrzené déleni tohoto pozemku.
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Komunikace bude navrzena jako obytna zona v uli¢nim prostoru $itky 8 m, s vyjimkou severni
¢asti navazujici na poz. p. ¢. 349/17 - ul. Mezi Ploty (Ize respektovat uzsi profil); minimalni
sitka vozovky v ziZeni 4,5 m, jinak 6 m.

Kanalizace: zpisob odkanalizovani bude feSen spoleéné pro celou lokalitu Na Spalence —
K Tocné.

Vodovod: zpiisob zasobovani vodou bude feSen spolecné pro celou lokalitu Na Spalence —
K Tocné.

Elektiina: zv1astni pozadavky se nestanovuji

Verejné osvetleni: VO bude feseno jednotné stejnym typem stozarti jako v ul. K To¢né a Mezi
Ploty nebo obdobnym, v pfipad¢, Ze stejny typ stozarti nebude dostupny.

Dale bude feseno odvodnéni destovych vod z komunikaci - vsakem v zelenych pasech a svodem
do Podtocenského potoka, ptip. jinym zplsobem; budou ulozeny datové a telefonni sité.

An. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Kapacita a pfedpokladany rozvoj technické infrastruktury (tyka se zejména odkanalizovani,
zasobovani vodou) a sité komunikaci vyzaduje ¢asovou regulaci nariistu poc¢tu obyvatel v obci.
Proto tzemni pladn reguluje rozvoj ploch pro bydleni a stanovuje potadi zmén (tj. vyuziti
jednotlivych rozvojovych ploch) v uzemi do nasledujicich etap:

1. ETAPA

Naplnéni I. etapy (dle stanoveni v UP_a naslednych zménich) jiZz bylo z vétsi &asti

dosazeno).se¢ predpoklidi-od-doby-platnosti-dzemniho plinu.
PIn€ vyuzity byly plochy (s jejich ptvodnim oznacenim): P1 (OVV), P2 (OVV), 210 (OVYV),
Z21 (BD), Z8 (BI), Z12 (SM), Z26 (OH), Z2 (OM), Z7-1 (BI), Z13 (BI1).

Céstedn& — v riizném rozsahu - byly vyuzity dalsi plochy: Z23 (BI), Z14 (BI), Z5 (OV), Z11
(0S), Z1 (VL), Z3 (BI).

V 1. etap€ zGstavaji nasledujici plochy. nebo jejich ¢asti:

oznaé. dle UP a zmén 1-9 oznac. dle Jedn. standardu (Z10)

P22 (BI1) - P.L02 (BI.1)

723 (BI2) — ¢ast - 7.1.04 (BL.2)

Z14 (BI1) — ¢ast - 7.D22 (BI.1)

Z15 (BIl) - 7.D21 (BI.1, DS, ZP)

716 (BI1) - 7.D20 (BI.1)

Z1 (VL) — ¢ast - 7.D02 (VL)

73 (BI1) — ¢ast - 7.D04 (BI.1, DS, ZP)

76-2 (BI1) - 7Z.D13 (BI 1)
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L et i relisense
715

—Lke
a lokality pro obcanské vybaveni v Dolnich Bfezanech, jejichz vyuziti uizemni plan neomezuje,
tzn., ze by k nému mohlo dojit de facto kdykoliv:

oznaé. dle UP a zmén 1-9 oznac. dle Jedn. standardu (Z10)
75 (OV) — cast - 7.D07 (OV)
Z9 (0OS) - Z.Dl14a, Z.D14b (DS, OS, ZP)
Z11 (OS) — ¢cast - 7.D16 (0S)
P3 (OVYV) - P.DO1 (OV.1)
P4 (OS) - P.D02 (OS)

II. ETAPA

Naplnéni I1. etapy je mozZné po vyuZiti 80 % etapy I.

Vvhodnocenim postupu vyuziti jednotlivych ploch byla prokazéana realizace zna¢né ¢asti ploch
zafazenych do 1. etapy, tzn. ze je splnéna podminka 80 % jejich vyuziti a lze pokradovat ve
vyuzivani dalSich ploch nalezicich do II. etapy.

Do této etapy jsou zafazeny plochy pro bydleni v Dolnich Bfezanech:
oznaé. dle UP a zmén 1-9 oznac. dle Jedn. standardu (Z10)

77 (BI1) - 7Z.D10 (BlL.1,DS)
Z17 (BI1) - Z.D18 (BL1, DS)
a ve Lhoté:
Z18 (BI1, BI2) - 7.1.03 (BL.1,BlL.2)
—Z7Z D10
—Z17Z D18
avelhote:
—Z18Z 103
III. ETAPA

Naplnéni II1. etapy je mozné po vyuZiti 80 % etapy Il., ale ne dFive nez v roce 2030.
Tyka se zastavitelnych ploch pro bydleni v Dolnich BieZanech:
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oznad&. dle UP a zmén 1-9 oznag. dle Jedn. standardu (Z10)
Z4 (BI1) - 7.D05 (BL.1)
76 (BI1, BI4) - 7.D.06 (BL1, BL4)
a ve Lhoté:
719 (BIl1, BI2) - 7.1.02 (BL1,BL2)
720 (BI1, BI2) - 7.101 (BL1,BIL2)
—Z4ZDPO5
—Z6Z D06
avelhote:
—Z19Z 102
—Z20Z 101

Ostatni plochy nepodléhaji etapizaci.

Vyse uvedené dokumentuje grafickapiteohavykres BSZ10E. Pofadi zmén v Gzemi — etapizace.

Ao. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Ap. Udaje o poétu listll uzemniho planu a poétu vykresi k nému pfipojené
grafickeé casti
- textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 65-74 stran (format A4)

- graficka ¢ast obsahuje 6-7 vykrest (3-5 vykresty ve formatu AQ v méfitku 1 : 5 000, 2-1vykresy
formatu A2 v méfitku 1 : +6-5 000 a 1 vykres formatu A3-A2 v métitku 1 : +5-50 000)
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B GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

B1Z10A Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi

B2710B Hlavni vykres

B3Z10C Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
B4710D Vetejna infrastruktura

BSZ10E Vykres poradi zmén v uzemi - etapizace

B1Z10F Koordina¢ni vykres (soucast grafické ¢asti odiitvodnéni)
710G Vykres SirSich vztaht (soucast grafické ¢asti odtiivodnéni)

1
1
1
1:
1
1
1:

:46-5 000
: 5000
: 5000

16-5 000

:45-5.000
: 5-.000

50 000
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