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ZMENA C. 9
UZEMNIHO PLANU DOLNICH BREZAN
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Zastupitelstvo obce Dolni Brezany, ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,sta-
vebni zakon“), podle § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 a nésl. zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,spravni Fad®), § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zptisobu planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.*), ve spojeni s § 55 odst. 1 a6 a § 55b
odst. 10 stavebniho zakona, usnesenim ¢. 05B/Z/2022 ze dne 29. srpna 2022

vydava

zménu ¢. 9 uzemniho planu Dolnich Brezan
s prvky regulaéniho planu

ve form¢ opatieni obecné povahy (dale také jen ,,zména €. 9%), jejiz izemné planovaci dokumentaci
zhotovila firma Ing. arch. Milan Salaba, ICO 40663264, projektantem Ing. arch. Milanem Salabou, au-
torizovanym architektem CKA 01467, kterou se méni a dopliiuje izemni plan Dolnich BieZan, vy-
dany jako opatieni obecné povahy ¢. 2/2009 dne 16. biezna 2009 a u¢inny dne 1. dubna 2009 (dale jen
,,UP Dolnich Bfezan“ nebo jen ,,iizemni plan®), ve znéni zmény &. 1, G¢inné dne 7. fijna 2009, zmé-
ny €. 2A, ucinné dne 20. fijna 2010, zmény ¢. 3, Gcinné dne 19. prosince 2012, zmény ¢. 4A, Gcinné
dne 28. kvétna 2014, zmény €. 4B, ucinné dne 30. prosince 2015, zmény ¢&. 5, uc€inné dne 7. Cervence
2016, zmény ¢. 6, ucinné dne 3. ledna 2018, zmény ¢. 7, ¢inné dne 24. fijna 2017, a zmény ¢. 8, Gcin-
né dne 1. listopadu 2019, zejména takto:

1. Zménou ¢&. 9 se doplituje a méni textova ¢ast UP Dolnich Biezan, jak je uvedeno textové ¢asti
zmény &. 9 oznatené jako A. TEXTOVA CAST ZMENY C. 9 UZEMNIHO PLANU.

2. Zménou €. 9 se aktualizuje vymezeni zastavéného tizemi ke dni 11. inora 2022, jak je uvedeno
v kapitole Aa. ,,VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI* a ve vykresu &. 01 ,,ZAKLADNI CLE-
NENI UZEMI“ grafické ¢asti zmény ¢&. 9, v souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona v katastral-
nich tizemi Dolni Bfezany a Lhota u Dolnich Biezan obce Dolni Biezany.

3. Zménou €. 9 se méni a doplituje UP Dolnich Biezan ve 37 lokalitach, a to Z9-1 az Z9-5, Z9-8a,
79-8b, 79-10, 79-11a, 7Z9-11b, 79-17 az 79-21, 79-22a, 79-22b, 79-26b, 79-27, 79-30, 79-31,
79-33a, 79-33b, 79-34 az 7.9-39, 79-39a az 79-39g, 79-40 a 79-41, v rozsahu dle textové a gra-
fické ¢asti zmeny €. 9 v katastralnich uzemi Dolni Bfezany a Lhota u Dolnich Bfezan v obci Dolni
Biezany.
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4. Zménou &. 9 se doplituje textova ¢ast UP Dolnich Biezan o subkapitolu Af2. , Podrobngjsi pod-
minky plo$ného a prostorového uspotradani (prvky regula¢niho planu), platné pro celé utzemi obce*,
a to v souladu s rozhodnutim Zastupitelstva obce Dolni Bfezany, usnesenim ¢. 06/Z/2020 ze dne
31. srpna 2020, které stanovilo poridit zménu €. 9 s prvky regula¢niho planu podle § 43 odst. 3
stavebniho zakona pro celé izemi obce Dolni Biezany.

5. Nedilnou soucasti zmény €. 9 je jeji textova Cast a vykresy grafické ¢asti zmeény €. 9, kterymi se
méni obsah grafické ¢asti UP Dolnich BieZan takto
a) 01 Zékladni ¢lenéni uzemi, 1 : 5000, méni vykres Bl. ,,Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi‘
uzemniho planu,
b) 02 Hlavni vykres, 1 : 5000, méni vykres B2. ,,Hlavni vykres‘ uzemniho planu,
c) 03 Vykres vetejné prospeésnych staveb, opatieni a asanci, 1 : 5000, méni vykres B4. ,,Vykres
vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanci“ uzemniho planu.
6. Ode dne ucinnosti zmény ¢&. 9 UP Dolnich BiteZan (§ 55 odst. 7 stavebniho zakona a § 173 odst. 1
spravniho fadu) plati nadale UP Dolnich B¥eZan, ve znéni zmén &. 1, 2A, 3, 4A, 4B, 5,6, 7 a 8,
pokud toto opatfeni obecné povahy, tj. zména €. 9, nestanovi jinak.

Odivodnéni
Odtvodnéni zmény €. 9 obsahuje textovou a grafickou ¢ast takto:

A. TEXTOVA CAST ODUVODNENI
1. Textova ¢ast odiivodnéni izemné planovaci dokumentace zmény €. 9 zpracovana projektan-
tem v rozsahu casti II odst. 1 prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., jako samostatna cast
zmény &. 9 oznalena jako ,,C. ODUVODNENI ZMENY C. 9 UZEMNIHO PLANU* je nedil-
nou soucasti tohoto odivodnéni.

2. Postup pri porizovani zmény €. 9 uizemniho planu Dolnich Bfezan

Zména €. 9 uzemniho planu Dolnich BieZan byla porizena na zikladé zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu Dolnich Biezan za obdobi ode dne 31. Fijna 2016, kdy byla schvalena ptedchozi
Zpréava o uplatiiovani UP Dolnich BfeZan, do dne 22. listopadu 2021, kdy byla schvalena nasle-
dujici Zprava o uplatiiovani UP Dolnich Biezan, v souladu s § 55 odst. 1 stavebniho zakona a § 15
vyhlagky &. 500/2006 Sb., obsahujici pokyny pro zpracovani nivrhu zmény & 9 UP Dolnich
Bfezan v rozsahu zadani zmény.

Porizeni zpravy o uplatiiovani izemniho planu Dolnich BfeZan v uplynulém obdobi od schva-
leni piedchozi Zpravy o uplatiioviani UP Dolnich BieZan dne 31. ¥ijna 2016 (dale také jen
,»Zprava®) podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, schvélilo Zastupitelstvo obce Dolni Biezany
svym usnesenim ¢. 06/Z/2020 ze dne 31. srpna 2020 podle § 6 odst. 5 pism. a) a § 44 pism. a)
stavebniho zdkona z vlastniho podnétu, a soucasn¢ povéfilo Ing. Zdenka Kovafika, mistostarostu
obce, k tomu, aby spolupracoval s pofizovatelem Zpravy jako tzv. ,,uréeny zastupitel ve smyslu
§ 47 a nasl. stavebniho zakona (déle jen ,,uréeny zastupitel).

Potizovatelem Zpravy byl Obecni ufad Dolni BfeZany, ktery zajistil v souladu s § 6 odst. 2 sta-
vebniho zakona splnéni kvalifika¢nich pozadavki pro vykon uzemné planovaci ¢innosti podle
§ 24 stavebniho zdkona uzavienim smlouvy pravnickou osobou, spole¢nosti PRISVICH, s.r.o.,
ICO 66473021, jejiz pracovnici, Ing. Ladislav Vich a Be. Ladislav Vich, DiS., maji osvéd&eni
zvlastni odborné zpuisobilosti Ministerstva vnitra CR v tizemnim planovani ¢ 800017664
a ¢. 800062677 a splnuji kvalifikacni pozadavky vzd¢lani a praxe. Uzavieni smlouvy se spolec-
nosti PRISVICH, s.r.o., opravnénou k izemn¢ planovaci ¢innosti, schvélila Rada obce Dolni Bre-
zany usnesenimi ¢. 11/R/2020 ze dne 16. biezna 2020 a ¢. 35/R/2020 ze dne 5. Fijna 2020 podle
§ 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zakona.
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Rozhodnuti o poFizeni Zpravy, usnesenim ¢. 06/Z/2020 Zastupitelstva obce Dolni Bfezany ze
dne 31. srpna 2020, ptedchazelo rozhodnuti o porizeni nového izemniho plianu Dolnich Bre-
Zan usnesenim €. 09/Z/2019 Zastupitelstva obce Dolni Biezany ze dne 4. listopadu 2019 podle
§ 6 odst. 5 pism. a) stavebniho zédkona. Pofizovani nového izemniho planu Dolnich Bfezan bylo
nasledné ukonceno usnesenim ¢. 06/Z/2020 Zastupitelstva obce Dolni Bfezany ze dne 31. srpna
2020 a stejnym usnesenim bylo rozhodnuto o pofizeni zmény &. 9 UP Dolnich Bfezan na zakladé
zadani zmény €. 9 podle § 55 odst. 2 stavebniho zédkona, do kterého mély byt zapracovany pred-
chozi vysledky pofizovani nového tzemniho planu. PoFizovatel po zjisténi, Ze by m¢l predlozit
do konce Fijna 2020 Zastupitelstvu obce Dolni BfeZany (druhou) zpravu o uplatiiovani UP Dol-
nich BfeZzan za uplynulé obdobi, tj. za obdobi od schvaleni pfedchozi dne 31. fijna 2016, poridil
rovnou Zpravu o uplatiiovani UP Dolnich Bi-eZan, ktera pozadavky na zpracovani navrhu zmény
¢. 9 v rozsahu zadani zmény obsahuje a navic z divodu procesni ekonomiky bude splnéna i pod-
minka § 55 odst. 1 stavebniho zdkona.

Pi'ed zpracovanim navrhu Zpravy, na zédklad€ usneseni ¢. 09/Z/2019 Zastupitelstva obce Dolni
Biezany ze dne 4. listopadu 2019 o potizeni nového Gzemniho planu Dolnich Bfezan, oznamil
Obecni ufad Dolni Biezany vefejnou vyhlaskou ¢j. 1457/20 ze dne 25. b¥ezna 2020 obcaniim
obce Dolni Bfezany, fyzickym a pravnickym osobam, které maji vlastnickd nebo obdobné prava
k pozemkiim nebo stavbam na uzemi obce Dolni Bfezany, organiim vefejné spravy a opravnénym
investoriim, moZnost podavani navrhi na potizeni UP Dolnich Biezan, resp. navrhii na prove-
deni zmén v uzemi oproti platnému UP Dolnich Bfezan z roku 2009. Ve stanovené lhiité, tj. do
dne 30. dubna 2020, bylo uplatnéno celkem 12 navrhi, o kterych rozhodlo Zastupitelstvo obce
Dolni Bfezany usnesenim ¢. 05/Z/2020 ze dne 13. ¢ervence 2020, a z nich stejnym usnesenim bylo
schvaleno zaradit do zadani 1zemniho planu 1 navrh na pofizeni izemniho planu, kterému bylo
vyhovéno ¢astecné, a 29 vlastnich podnétii obce Dolni Bfezany. Ihned po rozhodnuti Zastupitel-
stva obce Dolni Biezany o navrzich na potizeni UP, byli jejich navrhovatelé Obecnim ufadem
Dolni Bfezany dne 20. srpna 2020 informovani o vysledku jednani zastupitelstva v souladu s § 46
odst. 3 stavebniho zdkona. Vlastni podnéty obce Dolni Biezany byly doplnény o dalsi 3 usnesenim
¢. 02/Z/2021 Zastupitelstva obce Dolni Bfezany ze dne 15. biezna 2021 na celkem 32 podnéti.

Pii porizovani Zpravy bylo postupovano podle § 55 odst. 1 stavebniho zédkona s pouzitim § 47
odst. 1 az 5 stavebniho zakona v etap¢ ,,zprava o uplatiovani“. Zpracovani variantniho feSeni
navrhu zmény €. 9 nebylo pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 9 Zpravy pozadovéno.

Navrh Zpravy s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢&. 9 zpracoval pofizovatel ve spolupraci
s urenym zastupitelem, mistostarostou obce Ing. Zdenikem Kovatikem, podle § 47 odst. 1 s pouzi-
tim § 55 odst. 1 stavebniho zakona, a dorucil jej vetejnou vyhlaskou ¢j. 2234/21 ze dne 6. kvétna
2021 s jejim vystavenim k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnii ode dne vyvéSeni vetejné vy-
hlasky podle § 20 odst. 1 stavebniho zékona, a to od 12. kvétna 2021 do 10. ¢ervna 2021, a sou-
casn¢ ji potrizovatel zaslal jednotlivé subjektim uvedenym v 23a odst. 1 (registrovanym opravne-
nym investoriim) a § 47 odst. 2 stavebniho zakona (dotcenym organum, sousednim obcim, krajske-
mu uradu a obci, pro kterou se zprdava porizuje) v priloze oznameni potizovatele ¢j. 2235/21 ze
dne 6. kvétna 2021.

Pii projednavani navrhu Zpravy o uplatiovani izemniho planu Dolnich Biezan z dubna 2021,
obdrzel pofizovatel stanovisko organu ochrany prirody k hodnoceni disledkii koncepci a za-
méru na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti, Krajského uifadu Stfedoceského kraje,
odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ¢j. 061250/2021/KUSK ze dne 24. kvétna 2021, ktery
jako organ ochrany prirody piislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrang pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpisi, sdéluje, ze v souladu s ust. § 451 zdkona
¢. 114/1992 Sb., nelze vyloucit vyznamny vliv pfedlozeného navrhu Zpravy, véetné pozadavkl
na zpracovani navrhu zmény &. 9 UP Dolnich Biezan, samostatng ani ve spojeni s jinymi zaméry
nebo koncepcemi, na piedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
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oblasti, z ditvodu, Ze se feSené plochy zmén €. 13, 14 a 32 nachéazi v evropsky vyznamné lokalité
CZ0213779 Btezanské udoli.

Nasledné porizovatel obdrzZel k projedndvanému navrhu Zpravy souhrnné vyjadreni Krajského
uradu Stiedoceského kraje, feditele krajského uradu, ¢j. 059115/2021/KUSK ze dne 7. ¢ervna
2021 (dale jen ,,souhrnné vyjadieni), jehoz soucésti bylo také stanovisko Krajského uradu
Stiredoceského kraje, odboru zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, jako vécné a mistné piislusného
organu posuzovani vlivil na zivotni prostiedi (dale jen ,,organ SEA*) podle § 20 pism. b) a § 22
pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o0 zmén¢ nekterych sou-
visejicich zakonl (zdkon o posuzovani vlivlli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,zakon €. 100/2001 Sb.*), uplatnéné u potizovatele podle § 47 odst. 2 s pouzitim § 55
odst. 1, v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona, ve kterém organ SEA na zékladé
§ 101 odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb. k ptedlozené Zpravé a kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8 zéko-
na ¢. 100/2001 Sb. poZzaduje v nésledujicich etapach potizovani uzemné pldnovaci dokumentace
zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény ¢ 9 UP Dolnich BieZan na Zivotni prostfedi (dale jen
,vyhodnoceni SEA®), po obsahov¢ strance dle ptilohy stavebniho zdkona. Diivodem pozadavku
vyhodnoceni SEA je, Ze ptislusny organ ochrany pfirody svym stanoviskem ¢j. 061250/2021/KUSK
ze dne 24. kvétna 2021 podle ustanoveni § 451 odst. 1 zédkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody
a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist, nevyloudil vyznamny vliv koncepce na izemi Natura
2000 — na evropsky vyznamnou lokalitu. Dle ust. § 45h a § 451 zakona ¢. 114/1992 Sb. je takova
koncepce predmétem posouzeni podle tohoto ustanoveni a posuzuje se tedy dle zdkona o posuzo-
vani vlivil na zivotni prostiedi.

Porizovatel na zaklad¢ vyhodnoceni vysledkli projednani Zpravy a veden snahou, aby bylo upus-
téno od zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu zmény €. 9 na tizemi Natura 2000 a SEA, a tim urych-
len proces potizovani, vyjmul po dohod¢ s urenym zastupitelem, mistostarostou Ing. Zdenikem
Kovatikem, FeSené plochy zmén ¢. 13, 14 a 32 z navrhu Zpravy. Tuto upravu navrhu Zpravy
sdélil porizovatel organu ochrany prirody a organu SEA a soucasné je pozadal o zménu je-
jich stanovisek k navrhu Zpravy.

Upraveny navrh Zpravy ze zaii 2021 se zadosti o0 zménu stanoviska ¢j. 061250/2021/KUSK ze
dne 24. kvétna 2021 Krajského uradu Stiedoceského kraje, odboru zivotniho prostiedi a zeméd¢l-
stvi, v piisobnosti organu ochrany ptirody posuzujiciho vlivy na evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti (organu NATURA), zaslal potizovatel pod ¢j. 2021/093/Vi ze dne 8. zaii 2021. Zmé-
novym stanoviskem organu NATURA, ¢j. 112082/2021/KUSK ze dne 20. zari 2021, bylo sd¢-
leno, ze ,,lze vyloudit vvznamny vliv®.

Nasledné poftizovatel predlozil upraveny navrh Zpravy ze zaii 2021 v ptiloze Zadosti 0 zménu
souhrnného vyjadreni ¢j. 059115/2021/KUSK ze dne 7. ¢ervna 2021 Krajského uradu Stiedoce-
ského kraje, feditele krajského uradu, v pisobnosti organu posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
(organu SEA), pod ¢j. 2021/094/Vi ze dne 9. zati 2021. Zménovym stanoviskem organu SEA,
¢j. 112312/2021/KUSK ze dne 6. Fijna 2021, bylo sdé€leno, ze ,,upousti od poZadavku zpracovat
vyhodnoceni vlivii zmény & 9 UP Dolnich BieZan na Zivotni prostiedi (Vyhodnoceni SEA)“.

Na zakladé vysledki projednani, tj. vyhodnoceni uplatnénych vyjadieni, stanovisek, podnétt
a ptipominek k navrhu Zpravy s pokyny pro zpracovani navrhu zmeény €. 9, zmény stanovisek or-
gani NATURA a SEA, pofizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem, mistostarostou obce
Ing. Zdenkem Kovéiikem, provedl zavéreénou upravu navrh Zpravy s pokyny pro zpracovéni
navrhu zmény €. 9 a predlozil jej dne 12. listopadu 2021 ke schvéleni Zastupitelstvu obce Dolni
BfezZany.

Zpravu o uplatiiovani izemniho plinu Dolnich Bi'eZan v uplynulém obdobi od schvileni pred-
chozi Zpravy dne 31. Fijna 2016, jejiz soucasti byly pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 9

7

UP Dolnich Bi‘ezan, schvalilo Zastupitelstvo obce Dolni Bi‘eZany usnesenim ¢. 07B/Z/2021 ze
dne 22. listopadu 2021 podle § 6 odst. 5 pism. b) a § 47 odst. 5 ve spojeni s § 55 odst. 1 sta-
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vebniho zikona a dne 2. prosince 2021 byla pfed4na zhotoviteli, firmé Ing. arch. Milan Salaba,
ICO 40663264. Schvalena Zprava byla zaevidovana v registru uzemné planovaci ¢innosti na za-

kladé navrhu pofizovatele ¢j. 2021/147/Vi ze dne 30. listopadu 2021.

hvalovdni Zpravy rozh Zastupitelstvo obce Dolni Bfezany usnesenim ¢. 07B/Z/2021
ze dne 22 hstopadu 2021 Ze zména & 9 UP Dolnich BieZan bude ggrlzgxana s grgky_ rggglag-
niho zikona a zkracenym

podle § 55a gggtE 1 §ta¥gt_1nlhg zdkona, s pouzitim schvalené Zpravy S pokyny pro zpracovani

navrhu zmény ¢. 9 UP Dolnich Biezan.

Navrh zmény & 9 UP Dolnich BieZan s prvKky regulaéniho planu zhotovila v dubnu 2022 firma
Ing. arch. Milan Salaba, ICO 40663264, projektantem Ing. arch. Milanem Salabou, autorizovanym
architektem CKA 01467, na zakladé schvalené Zpravy podle § 55b odst. 1 stavebniho zakona a v
rozsahu zmény €. 9 podle § 55 odst. 6 stavebniho zdkona, a § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., a dne
19. dubna 2022 jej pfedala potizovateli. Vyhodnoceni vlivii zmény €. 9 na udrzitelny rozvoj izemi
se nezpracovavalo, jeho zpracovani nebylo Zpravou s pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 9
poZadovano.

Porizovatel dorudil navrh zmény &. 9 UP Dolnich BfeZan s prvky regulaéniho planu z 04/2022
v ptiloze dopisu ¢j. 2022/053/Vi ze dne 20. dubna 2022 podle § 55b odst. 1 stavebniho zdkona
dne 20. dubna 2022 obci Dolni Bfezany a dne 21. dubna 2022 Krajskému tfadu Stiedoceského
kraje, jako nadfizenému organu, k posouzeni podle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona, ve stanovené
lhiité, a to nejméné 30 dnii pfede dnem vetrejného projednani navrhu zmény €. 9.

Verejné projednini navrhu zmény €. 9 ve zkraceném zpiisobu potizovani podle § 55b odst. 2
stavebniho zédkona, obdobn¢ s pouZzitim § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zékona, s vykladem projektanta
zhotovitele, Ing. arch. Milana Salaby, nafidil potizovatel podle § 22 odst. 1 stavebniho zdkona na
sttedu dne 25. kvétna 2022 od 15:00 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho Gfadu Dolni Bfezany,
5. kvétna 78, Dolni Biezany. Vefejné projednani bylo oznameno dotéenym organtiim, krajskému
ufadu, obci Dolni BfeZany, sousednim obcim a registrovanym opravnénym investorim (§ 23a sta-
vebniho zékona) jednotlivé pofizovatelem oznadmenim ¢j. 1805/22 ze dne 20. dubna 2022. Sou-
Casn¢ porizovatel dorucil navrh zmény €. 9 vefejnou vyhlaskou ¢j. 1804/22 ze dne 20. dubna
2022 a ode dne vyvéseni vefejné vyhlasky zajistil jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti mini-
malné po dobu 30 dnt, a to ode dne 22. dubna 2022 do dne 1. ¢ervna 2022. Vetejného projednani
se nezucastnil zadny zastupce ptizvanych dotéenych organi, krajského tradu ¢i sousednich obci.

Poftizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem, mistostarostou obce Ing. Zdenkem Kovarikem,
vyhodnotil podle § 53 odst. 1 stavebniho zékona vysledky vefejného projednani ndvrhu zmény €. 9
a konstatoval, ze ve stanovené lhiit¢ do 7 dnt ode dne vetejného projednani, tj. do dne 1. éervna
2022, bylo uplatnéno 8 podani s namitkami dotcenych osob (§ 52 odst. 2 stavebniho zékona)
a bylo uplatnéno 1 podani s pfipominkami subjektu uvedeného v § 172 odst. 4 spravniho fadu.
Dotcené organy uplatnily celkem 9 podéni se stanovisky podle § 55b odst. 2 stavebniho zdkona.

Po ukonceni faze verejného projednani navrhu zmény €. 9 byly podle § 55b odst. 4 stavebniho
zakona krajskému ufadu jako nadiizenému orgénu doruceny dne 7. €ervna 2022 v piiloze dopisu
potizovatele ¢j. 2022/089/Vi ze dne 7. Cervna 2022 stanoviska, namitky a pripominky uplatné-
né pii vefejném projednani podle § 55b odst. 2 stavebniho zdkona se zadosti o vydani stanoviska
podle § 55b odst. 4 stavebniho zakona. Krajsky tfad Stiedoc¢eského kraje, odbor uzemniho plano-
vani a stavebniho tadu, vydal stanovisko ¢j. 079064/2022/KUSK ze dne 21. ¢ervna 2022, ve kte-
rém konstatoval, Ze , n ’né C.
mnih inu Dolnich BieZan s prvky r Cnih

Na zakladé vysledkii verejného projednani byly pofizovatelem ke dni 19. srpna 2022 stanove-
ny ,,Pokyny pro nepodstatnou vipravu ndvrhu zmény ¢ 9 UP Dolnich Biezan pied vydanim* k pro-
vedeni nepodstatné upravy navrhu zmény €. 9 pred vydanim, kterou provedl projektant pred
podanim navrhu na vydani zmény €. 9. Protoze se v souladu s § 53 odst. 2 stavebniho zdkona
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nejednd o podstatnou upravu ndvrhu zmény €. 9 po vefejném projednani, ale pouze zpiesnéni tex-
tové a grafické ¢asti ndvrhu zmeény €. 9, nenaftidil potizovatel opakované veiejné projednani.

Upraveny navrh zmény €. 9 ze srpna 2022 pofizovatel dne 19. srpna 2022 piedlozil spole¢né
s oduvodnénim a navrhem na vvdani zmény €. 9 Zastupitelstvu obce Dolni Biezany podle § 54
odst. 1 stavebniho zakona.

. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény €. 9 s politikou tizemniho rozvoje, izemnim
rozvojovym plinem a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem /§ 53 odst. 4 pism. a)
stavebniho zdakona]

Soulad navrhu zmény ¢. 9 s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, schvalenou usnesenim
vlady CR ¢. 929 ze dne 20. &ervence 2009, ve znéni Aktualizace &. 1, schvalené usnesenim vlady
CR &. 276 ze dne 15. dubna 2015, Aktualizaci ¢. 2 a 3, schvalenych usnesenimi vlady CR &. 629
a 630 ze dne 2. zaii 2019, Aktualizace ¢. 5, schvalené usnesenim vlady CR ¢. 833 ze dne 17. srpna
2020 a Aktualizace ¢&. 4, schvalené usnesenim vlady CR ¢. 618 ze dne 12. &ervence 2021 (dale jen
,PUR CR%), a soulad se Zasadami izemniho rozvoje Stfedogeského kraje, u¢innymi dne 22. éinora
2012, ve znéni 1. aktualizace, €inné dne 26. srpna 2015, a 2. aktualizace G¢inné dne 4. zari 2018
(dale je ,,ZUR Stiredoceského kraje), jako tizemné planovaci dokumentaci vydanou Zastupitelst-
vem Stiedoeského kraje, piezkoumal poFizovatel s pouzitim kapitoly Cb. ,,SOULAD NAVRHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANO-
VACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM* textové &asti odtivodnéni navrhu zmény &. 9.

Soulad navrhu zmény &. 9 s izemnim rozvojovym planem Ceské republiky nemohl byt pofizova-
telem prokazan. Uzemni rozvojovy plan CR neni Ministerstvem pro mistni rozvoj doposud vydan.

Regulaéni plan neni pro Gizemi obce Dolni Biezany Stfedo¢eskym krajem vydan, ZUR Stfedoce-
ského kraje nevymezily zadnou plochu ¢i koridor, ve kterych by rozhodovani o zménach v tizemi
bylo podminéno vydanim regula¢niho planu.

ZAVER: Ndavrh zmény & 9 je v souladu s Politikou tizemniho rogvoje Ceské republiky, ve znéni
pozdejsich aktualizaci, a v souladu se ZUR Stiedoceskéeho kraje, ve znéni pozdéjSich aktualizaci.

. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény €. 9 s cili a ikoly izemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného tzemi /§ 53 odst. 4 pism. b) stavebniho zakona]

Soulad navrhu zmény €. 9 tzemniho planu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s pozadav-
ky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a pozadavky na ochranu nezasta-
véného tizemi piezkoumal potizovatel s pouzitim kapitoly Ce. ,,SOULAD NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAV-
KY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT UZEMI
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI* textové &asti odiivodnéni navrhu
zmény €. 9 izemniho planu.

ZAVER: Ndvrh zmény & 9 je v souladu s cili a tikoly iizemniho plinovdni,

. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény €. 9 s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich piedpisi /§ 53 odst. 4 pism. c) stavebniho zdkona]

Soulad navrhu zmény €. 9 s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpist
piezkoumal po¥izovatel s pouzitim kapitoly Cd. ,,SOULAD NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU*
textové ¢asti odiivodnéni navrhu zmény €. 9.

ZAVER: Névrh zmény & 9 je v souladu s pofadavky stavebniho zikona a jeho providécich
pravnich predpisi.
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6. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény €. 9 s poZadavky zvlastnich pravnich predpisu
a se stanovisky dotéenych orgint podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysled-
kem FeSeni rozpori /§ 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zdkona]

Soulad navrhu zmény €. 9 s pozadavky zvlaStnich pravnich ptedpisii prezkoumal porizovatel
s pouzitim kapitoly Ce. ,,SOULAD NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU* textové ¢asti odtivodnéni navrhu zmény &. 9.

Pfi potizovéani navrhu zmény €. 9 byly akceptovany pozadavky dotéenych orgdnt, které uplatnily
ve svych stanoviscich pii vefejném projednani. Na zakladé vyhodnoceni vysledkii verejného
projednani navrhu zmény €. 9 z 04/2022, proveden¢ho ve spolupraci s urenym zastupitelem,
mistostarostou obce Ing. Zdenkem Kovaiikem, byly pofizovatelem stanoveny pokyny k nepod-
statné upravé navrhu zmény ¢. 9 pired vydanim spojené se zapracovanim pozadavkl dotéenych
organi uplatnénych ve stanoviscich a podani ostatnich subjektii k vefejnému projednani navrhu
zmény €. 9. Nepodstatnou dpravu navrhu zmény €. 9 provedl v srpnu 2022 projektant, a takto
byl navrh zmény €. 9 z 08/2022 piedlozen Zastupitelstvu obce Dolni Bfezany dne 19. srpna 2022
k vydani.

Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentu oznaceném jako ,,Vyhodnoceni verejného projednani
navrhu zmeny ¢. 9 uzemniho planu Dolnich Brezan® a ,,Pokyny pro nepodstatnou upravu navrhu
zmény ¢. 9 uzemniho planu Dolnich Brezan pred vydanim®, které jsou soucasti dokladii o potizo-
vani a vydani zmény €. 9 tzemniho planu Dolnich Btezan.

Pii pofizovani navrhu zmény ¢. 9 UP Dolnich Biezan nebyly FeSeny Z4dné rozpory postupem
podle § 136 odst. 6 spravniho fadu.

Formou zadosti 0 zménu stanoviska pozadal pofizovatel dopisem, ¢j. 2022/091/Vi ze dne 10. Cerv-
na 2022, Krajsky tfad Stfedoceského kraje, odboru zZivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako pii-
sluSny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostredi (dale také jen ,,organ SEA*), o zménu jeho
stanoviska k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 9, ¢j. 050218/2022/KUSK ze dne 30. kvétna
2022, pozadujici zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény ¢ 9 UP Dolnich BieZan na Zivotni pro-
sttedi (tzv. vyhodnoceni SEA), po obsahové¢ strance podle ptilohy stavebniho zakona, a to z di-
vodu, Ze navrh zmény €. 9 obsahuje lokalitu Z9-13, ptestoze byla ze Zpravy pied jejim schvalenim
vypusténa. Krajsky tuirad Stfredoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ve zme-
novém stanovisku organu SEA, ¢j. 074051/2022/KUSK ze dne 18. ¢ervence 2022, potizovateli
sdélil, ze na zaklad¢ zadosti o zménu stanoviska orgdnu SEA déle netrva na pozadavku posouzeni
vlivii zmény ¢&. 9 UP Dolnich Bfezan na Zivotni prostiedi a nepoZaduje vyhodnoceni SEA.

ZAVER: Navrh zmény & 9 je v souladu s poiadavky zvldStnich prdvnich pitedpisii a se stanovisky
dotéenych orgdnu podle zvldStnich prdavnich piedpisii.

7. Zprava o vyhodnoceni vlivii navrhu zmény €. 9 na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici za-
kladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi na Zi-
votni prostiedi /§ 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zakona]

Pii projednavani navrhu Zpravy s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 9 UP Dolnich Bie-
zan Krajsky arad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zeméd¢€lstvi, jako ptislusny
doteny organ na useku ochrany prirody ve zménovém stanovisku ¢j. 112082/2021/KUSK ze
dne 20. zari 2021, uvedl podle § 451 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve zné-
ni pozdéjsich predpist, ze ,,...Ize vyloucit vyznamny vliv predlozeného upraveného navrhu zpravy
o uplatiiovani UP Dolnich Brezan, véetné pozadavku na zpracovani navrhu zmény ¢ 9 UP Dol-
nich Brezan, samostatné i ve spojeni s jinymi zameéry nebo koncepcemi, na predmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.* a své zménové stanovisko odivod-
nil: ,,Puvodné resené plochy zmen ¢. 13, ¢. 14 a ¢. 32, které se nachazely v evropsky vyznamné lo-
kalite CZ0213779 Brezanské udoli (dale jen EVL), byly z upraveného navrhu zpravy o uplatiova-
ni UP Dolnich Bfezan, véetné pozadavku na zpracovdni navrhu zmény ¢ 9 UP Dolnich Biezan
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vypusteny. Zbyvajici zmeénové plochy jsou lokalizovany mimo vuzemi nejblizsi EVL a svou lokalni
povahou nepredstavuji hrozbu vzdaleného, negativniho piisobeni, dospél krajsky urad k vyse vy-
FCenému zaveru.*.

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prosttedi a zeméd€lstvi, v souhrnném vyja-
dreni feditele krajského uradu ¢j. 059115/2021/KUSK ze dne 7. éervna 2021, k navrhu Zpravy
s pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 9 UP Dolnich Biezan jako piisluiny doteny orgin na
useku posuzovani vlivii na Zivotni prostiredi, uvedl, ze ,,...na zdklade ust. § 10i odst. 2 zdkona,
kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zdkona a ndvrhu zpravy o uplatiiovani UP, ktery obsahuje pokyny
pro zpracovani navrhu zmény ¢ 9 UP, pofaduje v ndsledujicich etapdach porizovani UPD zpraco-
vat vyhodnoceni vlivii zmény & 9 UP Dolnich Biefan na fivotni prostiedi (tzv. SEA, ddle jen vy-
hodnoceni SEA), po obsahové strance podle prilohy stavebniho zdkona.“. Na zakladé zadosti po-
Fizovatele, ¢j. 2021/094/Vi ze dne 9. zafi 2021, o zménu souhrnného vyjadreni ¢j. 059115/2021/
/KUSK ze dne 7. éervna 2021 Krajského uradu Stfedoceského kraje, feditele krajského uradu,
v pusobnosti organu posuzovani vlivil na zivotni prostiedi (orgdnu SEA), bylo od pozadavku
zpracovani vyhodnoceni SEA navrhu zmény ¢. 9 UP Dolnich Bfezan upusténo.

Ve zménovém stanovisku Krajského uradu Stredoceského kraje, ¢j. 112312/2021/KUSK ze
dne 6. Fijna 2021, kterym bylo zménéno souhrnné vyjadieni Krajského uradu Stiedoceského kraje
¢j. 059115/2021/KUSK ze dne 7. ¢ervna 2021, jako ptislusSného organu SEA, bylo uvedeno, ze
....upousti od pofadavku zpracovat vyhodnoceni viivii zmény & 9 UP Dolnich Bieian na Fivot-
ni prostiedi (Vyhodnoceni SEA).” a zménu svého stanoviska odiivodnil tim, Ze ,,Dle predlozené
zadosti o zménu stanoviska dojde k vypusténi plochy archeoprojektu Na Hradisti (plocha ¢. 13),
Z00 koutku Zbraslav (plocha ¢ 14) a plochy pro zameér Akropole Zavist — Zpritomneni (plocha
¢ 32), u které melo dojit k doplneni regulativii pro plochu lesni (NL-stav) na pozemku parc.
¢. 294/139 v k. u. Lhota u Dolnich Brezan tak, aby mohl byt uvazovany zameér na dané plose reali-
zovdn. ... Na zdkladé ndvrhu zpravy o uplatiiovani a upraveného ndvrhu zaddni zmény ¢. 9 UP
Dolnich Brezan, ktery vypousti problematické plochy, a soucasné vypousti plochy, které byly pri-
¢inou pozadavku vyhodnoceni viivu koncepce na vizemi Natura 2000, Ize od poZadavku na Vyhod-
noceni SEA ustoupit.*.

Zavér k vySe uvedenému je ten, ze Krajsky trad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho pro-
stiedi a zem&délstvi, jako piislusny doteny organ na useku posuzovani vlivii na zivotni prostiedi,
nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény ¢ 9 UP Dolnich Bi‘eZan na Zivotni prostiedi
(tzv. vyhodnoceni SEA).

Obdobny zavér piezkoumal potizovatel s pouzitim kapitoly Cf. ,,ZPRAVA O VYHODNOCE-
Ni VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE
O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCEN{ VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI] VLI-
VU NA ZIVOTNI PROSTREDI textové &asti odiivodnéni navrhu zmény ¢&. 9.

ZAVER: Na zakladé vySe uvedeného nebylo zpracovani ,,vyhodnoceni vlivii navrhu zmény ¢. 9
na udriitelny rozvoj uzemi* pokyny pro zpracovani navrhu zmény & 9 Zpravy podle § 47 odst. 3

stavebniho zakona poZadovano.

. Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho ziakona /§ 53 odst. 5 pism. c) sta-
vebniho zdkona]

Vyhodnoceni vlivii nivrhu zmény €. 9 na udrzitelny rozvoj izemi se nezpracovavalo. Pofizo-
vatel proto nezaslal stanoviska a pfipominky uplatnéné k vefejnému projednani ndvrhu zmény ¢. 9
podle § 55b odst. 5 stavebniho zédkona krajskému tGfadu jako podklad pro vydani stanoviska k na-
vrhu koncepce podle § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve
znéni pozdéjsich predpist.

ZAVER: Stanovisko krajského tiadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zdkona nebylo uplatnéno,
vvhodnoceni viivii ndavrhu zmény ¢ 9 na udrZitelny rozvoj tizemi se nezpracovdvalo.
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10.

11.

12.

. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho ziakona zohled-

néno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly /§ 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zdkona]

Stanovisko krajského tifadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zdkona nebylo uplatnéno.

ZAVER: Vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény & 9 na udriitelny rozvoj iizemi se nezpracovivalo.

Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty /§ 53 odst. 5 pism. e) staveb-
ntho zakona]

Komplexni zdiivodneéni prijatého reSeni zpracoval projektant a je soucdsti textové casti odivodneni
navrhu zmény ¢. 9 v kapitole Cg. ,, KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE
VYBRANE VARIANTY“.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavi-
telnych ploch /§ 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zakona]

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastaveného uzemi a vyhodnocent potieby vymezeni zastavitelnych
ploch zpracoval projektant a je soucdsti textove casti odiivodneéni navrhu zmeny ¢. 9 v kapitole Ch.
., VYYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI POTRE-
BY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH*.

ROZHODNUTI O NAMITKACH k vefejnému projednani navrhu zmény &. 9 vizemniho
planu Dolnich BfeZan s prvky regula¢niho planu z dubna 2022 konanému dne 25. kvétna
2022 a jejich odiivodnéni ve zkraceném postupu pofizovani.

Porizovatel dorucil vefejnou vyhlasSkou, ¢j. 1804/22 ze dne 20. dubna 2022, navrh zmény €. 9
UP Dolnich Biezan s prvky regulaéniho planu z dubna 2022 a souéasné oznamil konani vefejného
projednani navrhu zmény &. 9 UP Dolnich BfeZan na stiedu dne 25. kvétna 2022 od 15:00 hodin
podle § 55b odst. 2 s pouzitim § 52 odst. 1 stavebniho zakona. Verejného projednani se vyjma
zastupcl potizovatele, zhotovitele a vykonného potizovatele, nezucastnil zadny zastupce prizva-
nych dotéenych organii, krajského uradu ¢i sousednich obci. Potizovatel ve l1hiité do 7 dnti ode dne
vefejného projednani, tj. do dne 1. ¢ervna 2022, dle § 55b odst. 2 stavebniho zdkona, obdrzel 8
podani s nadmitkami dotcenych osob vymezenych v § 55b odst. 2 s pouzitim § 52 odst. 2 staveb-
niho zékona, tj. vlastniki pozemkti a staveb dotcenych navrhem feSeni, opravnénych investorii
a zastupcl vetejnosti, popt. osob uvedenych v § 85 odst. 2 stavebniho zdkona v ptipad¢ prvki na-
lezejicim regulacnimu pladnu, uvedené pod poradovymi Cisly 27, 30, 32, 35 az 39 vyhodnoceni
vefejného projednani navrhu zmény & 9 UP Dolnich BieZan z dubna 2022.

Zastupitelstvo obce Dolni BreZany jako pfisluSny spravni organ podle § 172 odst. 5 spravniho
fadu rozhodlo usnesenim ¢. 05B/Z/2022 ze dne 29. srpna 2022 o namitkach uplatnénych k vetej-
nému projednani ndvrhu zmény & 9 UP Dolnich Biezan z dubna 2022, na podkladé navrhu zpra-
covaného s ohledem na vefejné zajmy pofizovatelem, Obecnim ufadem Dolni Bfezany, ve spolu-
praci s uréenym zastupitelem, mistostarostou obce Ing. Zdenkem Kovatikem, takto:

NAMITKY
(k navrhu zmény &. 9 UP Dolnich Bfezan s prvky regulaéniho planu z 04/2022 ROZHODNUTI

vefejné projednaného dne 25. 5. 2022) o0 namitkach a odtvodnéni

Gdaje o podateli*’ uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

Namitky dotéenych osoby (§ 52 odst. 2 a 3 §7) — 27, 30, 32, 35 az 39 (dle vyhodnoceni VP)

CEPS, a.s., Namitka k ndvrhu zmény & 9 UP Dolnich BeZan podle

ICO 25702556, § 52 stavebniho zikona

oddéleni CEPS, a.s., provozovatel pienosové soustavy CR ve smyslu

Uzemni pldnovani, § 24 zakona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon, opravnény

Elektrarenska 774/2, investor ve smyslu § 23a stavebniho zékona, budouci vlast-

101 52 Praha 10 nik a provozovatel staveb elektroenergetickych nadzemnich
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NAMITKY

(k navrhu zmény ¢. 9 UP Dolnich Biezan s prvky regulaéniho planu z 04/2022

verejné projednaného dne 25. 5. 2022)

Gdaje o podateli*’

uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

ROZHODNUTI
o namitkach a oduvodnéni

Namitky dotéenych osoby (§ 52 odst. 2 a 3 §7) — 27, 30, 32, 35 az 39 (dle vyhodnoceni VP)

(¢ 27: D 26. 5. 2022;
pod ¢j. 2433/22)

vedeni zvn —400 kV a vvn 220 kV podava timto namitku

k navrhu zmény ¢. 9 UP Dolnich BieZan.

Némitka je podavana k témto ¢astem ndvrhu zmény & 9 UP

Dolnich Biezan (déle jen ,,navrh ZM UP*):

1. Nesoulad navrhu ZM UP s Politikou tizemniho rozvo-
je CR ve znéni aktualizace &. 1,2, 3, 4 a 5 (dale jen
,PUR CR¥%).

Odivodnéni:

Ad 1.:

Pro spravni tizemi obce Dolni Biezany vyplyva z PUR CR,

Ze je dotéeno uizemnim koridorem pro nadzemni vedeni

elektrické energie, oznaceném v PUR CR pod kédem za-

méru E27: Koridory pro dvojita vedeni 400 kV v tsecich

Ptestice — Milin, Milin — Chodov, Milin — Sokolnice, Milin

— elektrarna Orlik a souvisejicich ploch pro rozsiteni elek-

trickych stanic Milin, Piestice, Chodov a Sokolnice.

Tento rozvojovy zamér spociva v prestavbé stavajiciho jed-

noduchého nadzemniho vedeni vvn 220 kV — V208 na dvo-

jité nadzemni vedeni zvn 400 kV. Jedna se o zamér republi-
kového vyznamu, ktery ma zajistit transport vykonu z vy-
robnich oblasti do oblasti spotieby a zvysSeni spolehlivosti
tranzitni schopnosti a stability pfenosové soustavy CR.

Navrh ZM UP neni v souladu s PUR CR, jak je uvedeno

v kapitole Cb. Soulad navrhu zmény UP s Politikou

tizemniho rozvoje a UPD vydanou krajem.

Z4dame Vs o zapracovani pozadavku vyplyvajiciho

z PUR CR do navrhu ZM UP a nasledné vymezeni kori-

doru pro uzemni ochranu shora uvedeného zaméru

a uvedeni UPD do souladu s PUR CR. Navrhovy koridor

pro dany zamér pozadujeme vymezit v Sifce 150 m na kaz-

dou stranu od osy zaméru uvedené v aktudlnich i1zemné
analytickych podkladech. Vzhledem k tomu, Ze se jedna

o stavbu ve vefejném zajmu, pozadujeme koridor vymezit

rovnéz jako VPS.

2. Chybné vymezeni ochranného pasma nadzemniho vedeni
vvn 220 kV — V208 v platném UP Dolnich Bfezan.

Odivodnéni:

Ad 2.:

UP Dolnich Biezan je z diivodu chybné pievzatych ochran-

nych pasem vSech nadzemnich vedeni pfenosové soustavy

CR v nesouladu s izemné analytickymi podklady.

Stanovena §ife ochranného pasma vedeni V208 je dle za-

kona ¢. 79/1957 Sb., 20 m od primétu krajniho vodice na

zem na obé strany. Graficky znazornény limit ochranného
pasma tohoto vedeni je z obou stran o cca 8 m §irsi, celko-

vé tedy §irsi o cca 16 m.

Nevymezeni limitu zafizeni pfenosové soustavy, anebo jeho

chybné vymezeni, miize mit vliv nejen na zdravi a bezpec-

nost pfi ¢innostech provadénych v ochranném pasmu vede-
ni elektrické energie a k ohrozeni spolehlivého provozu za-
fizeni pfenosové soustavy, ale také mtize vést k pochybé-
nim pfi umist'ovani stavebnich zdmérti do ochranného pas-
ma elektroenergetického vedeni.

Z4dame Vs o aktualizaci dat limitl v izemi dle platnych

uzemné analytickych podkladt v rdmci projednani navrhu

ZM UP a Uplného znéni UP Dolnich Bfezan po Zméné ¢. 9.

1.

2.

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Jedna se o zamér nadmistniho
vyznamu, ktery neni iesen v ZUR Stiedoce-
ského kraje. Tento zameér bude pripadné re-
Sen samostatnou zménou na navrh opravné-
ného investora podle § 44 pism. e) stavebni-
ho zdkona nebo vyplyne z aktualizace ZUR
Stiedoceského kraje. V PUR CR je uvedeno
pro zamér E27 — ,, Provérit ucelnost a redl-
nost rozvojového zameéru “, ktery maji za
kol ministerstva a jiné ustredni spravni
urady. Obecni urad Dolni BreZany timto
ustiednim uradem opravdu neni. Ddle pori-
zovatel uvadi, ze Krajsky urad Stredoceske-
ho kraje posoudil podle ustanoveni § 55b
odst. 4 stavebniho zakona navrh Zmény ¢. 9
z hlediska zajistént koordinace vyuzivani
izemi, zejména s ohledem na $irsi uizemni
vztahy a z hlediska souladu s PUR CR a se
ZUR St¢. kraje a konstatoval ve stanovisku
¢j. 079064/2022/KUSK ze dne 21. 6. 2022,
ze neshledal Zadné rozpory a lze postupovat
v dalsim Fizeni o Zmené ¢. 9.

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Vymezeni ochranného pasma
nadzemniho vedeni vwvn 220 kV — V208 je
v UP Dolnich Biezan v souladu s tizemné
analytickymi podklady.
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(k navrhu zmény €.

NAMITKY

9 UP Dolnich Bfezan s prvky regulaéniho planu z 04/2022
verejné projednaného dne 25. 5. 2022)

Gdaje o podateli*’

uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

ROZHODNUTI
o namitkach a oduvodnéni

Namitky dotéenych osoby (§ 52 odst. 2 a 3 §7) — 27, 30, 32, 35 az 39 (dle vyhodnoceni VP)

Krajska sprava

a udrzba silnic
Sti‘edoceského kraje,
prispévkova
organizace,

ICO 00066001,

TSU - oblast Kladno,
Zborovska 81/11,

150 00 Praha 5
(¢.30; D9.5.2022;
pod ¢&j. 2127/22)

Névrh zmény & 9 UP Dolnich BieZan

Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje jako
spravce a zaroven zastupce Stfedoceského kraje jako vlast-
nika nemovitosti, tj. silnic I1/101, 11I/0031, 11I/10115,
11I/10116, 111/00314 a I11/00315 k vySe uvedenému navrhu
zmény &. 9 UP Dolnich Biezan sdéluje:

Zabor pozemku pro stavbu ,,I11/0031 Dolni Biezany — ob-
chvat®, uvedeny v UP, je nedostateny a hrozi, Ze v piipadé
neschvéleni UR (coZ se projednava jiz 15 let) miize byt
stavba ohroZena.

Zadame o upravu UP obce Dolni Biezany dle piilohy, ze
které je patrny nedostateény zabor, uvedeny v UP. Je nutné
rozsifit o zabor pro valy, prelozky atd.

Ptilohy: soutisk situace

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Jedna se o upresneéni silnicniho
obchvatu jiz ditve stabilizovaného obchvatu
silnic I1I/0031 a I1I/10115 bez viivu na vyuziti
okolnich ploch; upresnéno podle aktudlnich
podkladii pripravované stavby, konkrétné po-
suny casti vymezenych ploch DS — dopravni in-
frastruktura a ZO — zelei — ochranna a izolac-
ni; tyto korekce nejsou predmétem vyhodnoce-
ni zaborii ZPF. Pripadny jiny pozadavek Kraj-
ské spravy a udrzby silnic Stredoceského kraje
mél byt uplatnén jiz pri projednavani Zpravy

o uplatiiovani UP Dolnich Biezan, kterd sta-
novovala pozadavky na zpracovani navrhu
zmeny ¢. 9. Pro stavbu ,,111/0031 Dolni Breza-
ny — obchvat* bylo vydano vizemni rozhodnuti
sp. zn. SU/2442/DB/U1 ¢j. 0564/19.

Prazska plynarenska
Distribuce, a.s.,

1CO 27403505,

odbor spravy distribuéni
soustavy,

U plynarny 500/44,

140 00 Praha 4

(¢.32; D31.5 2022;
pod ¢j. 2502/22)

Navrh zmény & 9 UP Dolnich Biezan
Zména &. 9 UP Dolnich BfeZan zahrnuje fadu diléich loka-

lit v dotceném spravnim celku, sestavajicim z k. . Dolni
Biezany a k. 0. Lhota u Dolnich Bfezan, pro zmény ptivod-
niho funkéniho vyuziti Gzemi, u kterych se ve velké vétsing
jedna o upfesnéni a aktualizaci, tj. uvedeni do souladu s jiz
skuteénym vyuzitim a pfevedeni do stavu po realizaci pu-
vodniho navrhu.
Napt.:

— plocha s oznacenim Z9-11 a, b (v Dolnich Bfezanech u ul.
Za Hii$tém a Lhotecka), ptivodné uréena pro vefejnou ze-
len, v existujicim soucasném stavu je jiz vyuzivana jako
soucast sportovnich zafizeni ob¢anské vybavenosti (fot-
balové a multifunkéni hiist€, véetné zazemi a restaurace
v objektu €p. 311 u rozhrani ul. Za Hfi$tém a Za Ptiko-
pem),

plocha s oznacenim Z9-38 (na hranici Dolnich Biezan

a hl. mésta Prahy na konci ul. K Obzoru), pivodné urce-
na pro zemédélské vyuziti, v sou¢asném stavu jiz pro by-
dleni (stavajici rodinny dam ¢p. 479),

plocha s oznacenim Z9-36 (ulice K Vinicim v severovy-
chodni oblasti Dolnich Bfezan), jedna se o jiz vybudova-
ny obytny soubor rodinnych domii — v UP je v podstaté
formalné jako aktualizace — pfevedeni do existujicich za-
stavénych ploch,

plochy s oznacenim Z9-37 v severni ¢asti k. 0. Dolni Bfe-
zany, ul. Od Cholupic — stavajici objekty RD ¢p. 903,
906 a 898, v UP rovnéz jako aktualizace — prevedeni do
stavu po realizaci puvodniho navrhu, atd.

Pokud se v ramci zmény &. 9 UP Dolnich Biezan jedna &is-
t& o nové navrhované plochy se zménami funkéniho vyuziti
pro zastavbu typu bydleni v RD (méstské a ptiméestské) ne-
bo charakteru obcanské/vefejné vybavenosti, jsou zde vy-
¢lenéna tizemi pod oznacenim:

Z9-7 - pro bydleni v RD (zde jde pouze o doplnéni pod-
minky do zadani RP — upravu zadani RP pro lokalitu Z-17
s doplnénim pozadavku na destovou kanalizaci) v ¢asti
Dolni Biezany, izemi zhruba vymezené ulicemi V Uvozu —
Trnkova — Na Mlynem, pro budouci moznost plynofikace

Namitka vzata na védomi.

Odiivodnéni: Podatelem uplatnénd namitka je
spise pripominkou. Prakticky vSechny uvedené
pozadavky napi. umistovani staveb v ochran-
ném a bezpecnostnim pdasmu, jsou svoji po-
drobnosti véci navazujicich spravnich rizeni.
VSechna ochrannd a bezpecnostni pdsma jsou
v UP Dolnich Bezan zakreslena. V pripadé
zpracovani RP nebo zajmu o odbér plynu na
novych odbérnych mistech je véci jednani in-
vestora daného zaméru.
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(k navrhu zmény €.

NAMITKY

9 UP Dolnich Bfezan s prvky regulaéniho planu z 04/2022
verejné projednaného dne 25. 5. 2022)

Gdaje o podateli*’

uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

ROZHODNUTI
o namitkach a oduvodnéni

Namitky dotéenych osoby (§ 52 odst. 2 a 3 §7) — 27, 30, 32, 35 az 39 (dle vyhodnoceni VP)

Prazska plynarenska
Distribuce, a.s.,

ICO 27403505,

odbor spravy distribuéni
soustavy,

U plynarny 500/44,

140 00 Praha 4

(¢.32; D 31.5. 2022,
pod ¢&j. 2502/22)
(POKRACOVANI)

jsou dispozi¢ni STL plynovody, provozované nasi spolec-
nosti Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu
Prazska plynarenska, a.s., situovany v uvedenych ulicich,

a i v pribézné trase pfimo pies dotéené pozemky,

Z9-33 a — namisto zemédélské plochy (pro sady) zména
funkce pro bydleni v RD, v ¢asti Dolni Bfezany, pozemek
jizn€ u ul. K Toéné, dostupnost nejbliz§ich provozovanych
STL plynarenskych zafizeni nasi spolec¢nosti pro moznost
napojeni ve sméru od centra Dolnich Bfezan (ulici K To¢né)
je cca 200 m,

Z9-18 — pro bydleni v RD (se stanovenim nového pozadav-
ku na potizeni RP), v ¢asti Dolni Bfezany — uzemi mezi uli-
cemi K To¢né — Mezi Ploty — zapadné od zastavby u ul. Za
Humny, dostupnost nejblizsich provozovanych STL plyna-
renskych zafizeni nasi spolecnosti pro moznost plynofikace
je, stejné jako pro celou v tomto ohledu dislokovanou ob-
last okolni zastavby u zépadni hranice k. 0. Dolni Bfezany
s hl. méstem Prahou, ve sméru od centra Dolnich Biezan
(ulici K To¢né) fadove ve vzdalenosti 0,5 km a vice (resp.
lze fesit v pfipadné vazbé na plynofikaci predesle uvedené
zmény UP Z9-33 a),

Z9-17 — v k. i. Lhota u Dolnich Bfezan, u zapadniho okraje
zdejsi zastavby, mezi ul. Za Knihovnou a Keltska, s funkci
pro obcanskou/vetejnou vybavenosti a dopliikové zeleri;

v uzemi Lhoty u Dolnich Bfezan nebyla plynofikace z dis-
tribu¢ni soustavy nasi spolec¢nosti Prazska plynarenska Dis-
tribuce, a.s., ¢len koncernu Prazska plynarenska, a.s., v mi-
nulosti realizovana a ani v soucasnosti s ni neni perspektiv-
né uvazovano (dlouhodob¢ zde nejsou evidovany pozadav-
ky na pfipojeni ze strany majitelti nemovitosti ¢i investorti).
V piipadé zpracovani RP na nékterou z lokalit zmén UP
Dolnich Bfezan (tj. v ramci pfedmétné zmeny ¢. 9 i ptede-
Slych, pokud doposud nebyly uskuteénény), ktery by nahra-
zoval tizemni rozhodnuti (dle § 61 odst. 2 stavebniho zako-
na), pozadujeme tento RP pfedlozit k posouzeni a odsou-
hlaseni na adresu nasi spolecnosti, odbor spravy distribu¢ni
soustavy.

Vyznamnym prvkem v ramci zmény ¢. 9 UP Dolnich Bie-
zan je dale s oznacenim Z9-39 a) — g) jako vetejné prospes-
na stavba upfesnéni navrhu vychodniho a jizniho dopravni-
ho silniéniho obchvatu obce (z¢4sti na vychodni strané pies
k. 1. Hodkovice u Zlatnikl), v podstaté od severu mezi sil-
nici na Prahu (ul. Prazska), ptes budouci kiizovatky na vy-
stupnich komunikacich z Dolnich Bfezan (ul. K Hodkovi-
ctim, Ke Zlatniktim, Jilovskd, Nad Cihelnou), az po jihoza-
padni propojeni na ulici Ke Zvoli, véetné pasti doprovodné
a izolacni zelené.

Pro respektovani veskerych provozovanych i planovanych
plynarenskych zafizeni nasi spolecnosti provozované distri-
bucni soustavy (vcetné vSech souvisejicich technologickych
objektli a rovnéz i zafizeni aktivni protikorozni ochrany)

v lizemich dotéenych zménou ¢. 9 UP Dolnich BieZan po-
zadujeme pIné zohlednit ustanoveni zakona ¢. 458/2000
Sb., energeticky zakon, v platném znéni, zvl. § 68, 69

(s uptesnénim dle § 98 (ptechodnd ustanoveni), odst. 3

a dle zakona ¢. 131/2015 Sb., v platném znéni, ¢l. II (pte-
chodna ustanoveni), odst. 1) o ochrannych a bezpec¢nost-
nich pasmech, a pfislusnych technickych piedpist (zvl.
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(k navrhu zmény €.

NAMITKY

9 UP Dolnich Bfezan s prvky regulaéniho planu z 04/2022
verejné projednaného dne 25. 5. 2022)

Gdaje o podateli*’

uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

ROZHODNUTI
o namitkach a oduvodnéni

Namitky dotéenych osoby (§ 52 odst. 2 a 3 §7) — 27, 30, 32, 35 az 39 (dle vyhodnoceni VP)

Prazska plynarenska
Distribuce, a.s.,

ICO 27403505,

odbor spravy distribuéni
soustavy,

U plynarny 500/44,

140 00 Praha 4

(¢.32; D 31.5. 2022,
pod ¢&j. 2502/22)
(DOKONCENI)

CSN 736005, CSN EN 12007(1-5), 12279, 12186, 1594
(386410), technickych pravidel G 702 01, 702 04, 700 03,
905 01, 605 02, 920 25, 920 26, a dalsich). Plynarenska za-
fizeni distribucni soustavy jsou dle ustanoveni § 2 odst. 2
pism. b) bod 1 energetického zakona zfizovana a provozo-
vana ve vefejném zajmu. U pfipadnych vyvolanych pielo-
zek plynarenskych zafizeni pozadujeme postupovat ve smy-
slu § 70 energetického zakona s podminkou piedchoziho
projednani, odsouhlaseni a uzavieni ,,Smlouvy o zajisténi
provedeni pielozky plynarenského zafizeni* s odborem
spravy distribu¢ni soustavy nasi spolecnosti.

V piipad¢ zajmu o odbér plynu na novych odbérnych mis-
tech, resp. pfi zmén¢ vyuziti (zméné skladby spotiebict, na-
vySeni/snizeni jejich vykonil apod.) na stavajicich, budou
investorim (vlastnikiim nemovitosti) konkrétni technické
podminky napojeni (tlakova tiroven, trasovani, délky a di-
menze novych plynovodt a plynovodnich pfipojek, atd.) ze
strany nasi spolecnosti Prazska plynarenska Distribuce, a.s.,
¢len koncernu Prazska plynarenska, a.s., standardné stano-
vovany ve smyslu vyhlasky Energetického regulacniho tfa-
du (ERU) ¢&. 488/2021 Sb. o podminkéch piipojeni k plyna-
renské soustave, v platném znéni, na zakladeé zadosti o pfi-
pojeni k distribu¢ni soustave, podanych prostrednictvim
zvolenych dodavateld plynu (obchodnikt s plynem). Se-
znam dodavatelii plynu s udélenou licenci ERU na obchod
s plynem s pfislusnymi kontakty je k dispozici na interneto-
vych strankach ERU: http:/licence.eru.cz/ (vyhledava dr-
zitelt licenci).

JestliZe tento stupeii projednavani navrhu zmény &. 9 UP
Dolnich Bfezan nebude ukoncen do dvou let od zaslani nase-
ho stanoviska, pozadujeme na zadavateli / pofizovateli, aby
si od nasi spolecnosti vyzadal stanovisko nové (aktualni).

Nimitka k navrhu zmény & 9 UP Dolnich Bitean
Podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 stavebniho

zékona podavame k ndvrhu zmény &. 9 UP Dolnich Bfezan
niZe uvedenou namitku.

Identifikace osoby podavajici namitku:

Namitku uplatiiuje jako vlastnik pozemki parc. ¢. 212/4,
st. 1093 a st. 1094 v k. 0. Dolni Biezany.

Podana namitka se tyka plochy s rozdilnym zptisobem
vyuZiti BH — bydleni v bytovych domech a stanoveni
podminek prostorového uspoiadani a dalSich podminek
tykajicich se dopravy v klidu a FeSeni parkovacich a od-

stavnych stani.
Jsem vlastnikem pozemku v plose BI3, ktera pfimo sousedi

s plochou s rozdilnym zpisobem vyuziti BH (viz obrazek
1), a moje vlastnické pravo bude navrzenou tipravou regu-
lativu dopravy v klidu pfimo dotceno.

Upravou regulativu je dana moZnost sniZeni potu stani na
vlastnim pozemku (z 1,5 stani na byt na 1 stani na byt 1+kk
nebo 1+1) a pro byty kategorie 1+kk, 1+1, 2+kk a 2+1 se
nové rusi povinnost mit vzdy 1 stani v garazi. To bude logi-
cky znamenat narust zatizeni stavajicich komunikaci v oko-
li odstavovanim vozidel. A to nejen v plose BH, ale i v plo-
chach ptimo sousedicich a dojde tak k pfimému ovlivnéni
pozemku v mém vlastnictvi.

Obrazek 2: vyiez z UP

Néamitce se vyhovuje.

Odiivodnéni: Z navrhu zmény ¢. 9 bude pro
plochy BH — bydleni v bytovych domech vypus-
ten odstavec — ,,Ad 5) Dalsi podminky, odraz-
ka ,,stani pro osobni automobily “ se konkreti-
zuje podle velikostni kategorie bytu... . Zastu-
pitelstvo obce Dolni Brezany schvalilo dne
22.11. 2021 pod ¢. 07B/Z/2021 Zpravu o uplat-
fiovani UP Dolnich Brezan, pozadavek na zme-
nu regulativu tykajiciho se dopravy v klidu

v ploSe BH nebyl soucasti pozadavkii na zpra-
covani navrhu zmeny ¢. 9 — viz Pokyny (bod
VP*5).
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NAMITKY
(k navrhu zmény &. 9 UP Dolnich Bfezan s prvky regulaéniho planu z 04/2022 ROZHODNUTI

vefejné projednaného dne 25. 5. 2022) o0 namitkach a odtvodnéni

Gdaje o podateli*’ uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

Namitky dotéenych osoby (§ 52 odst. 2 a 3 §7) — 27, 30, 32, 35 az 39 (dle vyhodnoceni VP)

NAMITKA:

PozZaduji, aby byl regulativ dopravy v klidu v plose BH
zachovan a neménén.

Odivodnéni:

Regulativ dopravy v klidu je detailni regulativ odpovidajici
detailu RP. Ackoliv jsem si védom/a skute¢nosti, ze Zastu-
pitelstvo obce Dolni Bfezany schvalilo dne 22. 11. 2021
pod &. 07B/Z/2021 zpravu o uplatitovani UP Dolnich Bie-
Zan tak, ze pfedmétem zmény budou i prvky RP, nevyplyva
ze zpravy o uplatiiovani UP ani z vyhodnoceni projednava-
ni navrhu této zpravy pozadavek na zménu regulativu tyka-
jiciho se dopravy v klidu v plose BH.

V pi‘edmétné zpravé je uvedeno 34 bodii k FeSeni, pii-
¢emzZ ani jeden se netyka feSeni dopravy v klidu v plo-
chach BH.

Nutnost fesit dopravu v klidu a jeji parametry nevyplyva
ani z vyhodnoceni projednani navrhu, pozadavek nebyl
vznesen zadnym dotéenym organem.

V odtivodnéni zmény €. 9 dale neni informace o tom, pro¢
je zména navrhovana, ani neni nijak blize popsana. Jediny
popis lze nalézt u zmény regulativu vysky ve vztahu k pod-
krovi, ale o stanoveni pozadavki na pocty stani pro jedno-
tlivé byty se odiivodnéni zmény €. 9 viibec nezminuje.
Doprava v klidu je zminéna na str. 9 odtivodnéni v ¢asti kon-
cepce dopravni infrastruktury, a to takto — viz obrazek ¢. 2:
Obrazek 2: vyrez z odiivodneni zmeny ¢. 9

Doprava v kidu:

%erﬂﬂuje se vymezeni vefejného prostory podle skutecnosti v nékolika plochach: 79-8a, Z9-
Do ,stavu” se zahemuji realizované dopravad stavby Z9-20 (parkoviité u haly pil zakladi
ikole), Z9-21 (parkovaci dim), Z9-22a (parkovisté v MS), Z9-26b (parkoviété u hibitova) a
Z9-34 (optava nesprivného vymezeni aredlového parkoviité Hilase - nové jako soucdst
OVv).

Z vyse uvedeného je ziejmé, Ze uprava feSeni poctu stani
pro jednotlivé byty v plose BH byla do zmény ¢. 9 doplné-
na bez konkrétniho odtivodnéni a nevyplynula z vySe uve-
dené zpravy o uplatiiovani UP, ani z jejiho vyhodnoceni.
Proto Zadam o odstranéni zmény tohoto regulativu, nebot’
nebyl i4dné projednan, jeho potizeni nebylo schvileno
zastupitelstvem a neni nijak bliZe v navrhu odiivodnén.
Navic se domnivam, ze stanoveni regulativu poctu stani pro
jednotlivé byty odlisn¢ od obecné ipravy je v rozporu se
stavebnim zadkonem, nebot’:

Podle ustanoveni § 169 odst. 1 stavebniho zakona jsou
Lwpravnické osoby, fyzické osoby a prislusné orgdny verejné
spravy povinny pri uzemné planovaci a projektové cinnosti,
pri povolovani, provadeni, uzivani a odstranovani staveb
respektovat zaméry vizemniho planovani a obecné pozadavky
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NAMITKY

(k navrhu zmény ¢. 9 UP Dolnich Biezan s prvky regulaéniho planu z 04/2022

verejné projednaného dne 25. 5. 2022)

Gdaje o podateli*’

uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

ROZHODNUTI
o namitkach a oduvodnéni

Namitky dotéenych osoby (§ 52 odst. 2 a 3 §7) — 27, 30, 32, 35 az 39 (dle vyhodnoceni VP)

na vystavbu [§ 2 odst. 2 pism. e)] stanovené provadeécimi
pravnimi predpisy.©. Provadécimi pravnimi piedpisy jsou
v tomto piipadé vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych po-
zadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpi-
st, a vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich
na stavby, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Pozadavky na dopravu v klidu, které jsou pfedmétem
zmény & 9 UP Dolnich BieZan, jsou feseny v
—ust. § 20 odst. 5 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
o0 obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni
pozdgjsich predpist, a
—vust. § 5 odst. 2 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich predpist.
Podle ustanoveni § 169 odst. 2 stavebniho zakona lze ,,vy-
jimku z obecnych pozadaviii na vystavbu, jakoz i Feseni UP
nebo RP odchylné od nich Ize v jednotlivych odiivodnénych
pripadech povolit pouze z téch ustanoveni provadeciho
pravniho predpisu, ze kterych tento predpis povoleni vyjim-
ky vvslovné umoznuje, a jen pokud se tim neohrozi bezpec-
nost, ochrana zdravi a Zivota 0sob a sousedni pozemky nebo

stavby. Resenim podle povolené vyjimky musi byt dosazeno
ucelu sledovaného obecnymi pozadavky na vystavbu.“.
Podle ustanoveni § 26 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a podle
ustanoveni § 54 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. 1ze z vyse uvede-
nych ustanoveni provadécich vyhlasek, které se tykaji do-
pravy v klidu, vyjimky v souladu s ustanovenim § 169 sta-
vebniho zékona povolit.

Podle ustanoveni § 169 odst. 3 stavebniho zakona ,,0 vy-
jimce z obecnych pozadavkil na vyuzivani vizemi pri porizo-
vani UP a RP rozhoduje piislusny porizovatel .

Pokud by tedy pii schvalovéni pofizeni zmény &. 9 UP

s prvky RP byl vysloven souhlas s pofizenim i zmény tyka-
jici se pozadavki na dopravu v klidu, musel by porizovatel
rozhodnout o povoleni vyjimKy z ustanoveni provadé-
cich vyhlasek tykajicich se dopravy v klidu, a to ve smy-
slu ustanoveni § 169 stavebniho zakona. Musel by pii roz-
hodnuti vyhodnotit, zda se feSenim neohrozi bezpecnost,
ochrana zdravi a zivota osob a sousedni pozemky a stavby
na nich a zda feSenim bude dosazeno ucelu sledovaného
obecnymi pozadavky na vystavbu. K tomu v§ak nedoslo

a navrZené odchylné reSeni od obecnych pozadavkii na
vystavbu se stalo souc¢asti zmény nejen bez schvaleni po-
Fizeni, jak je uvedeno vySe v prvni ¢asti namitky, ale

i zcela v rozporu se stavebnim zikonem bez rozhodnuti
o povoleni vyjimky vydaného porizovatelem ve smyslu
ustanoveni § 169 stavebniho zakona.

NavrZené feSeni zmény ¢. 9 v ¢asti stanoveni poZadavki
na pocty stani pro jednotlivé bytové jednotky v plose BH
je vrozporu s pravnimi predpisy.

Nimitka k navrhu zmény & 9 UP Dolnich Bitean
Podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 stavebniho

zékona podavame k ndvrhu zmény &. 9 UP Dolnich Bfezan
niZe uvedenou namitku.

Identifikace osoby podavajici namitku:

Namitku uplatiiuje jako vlastnik pozemki parc. ¢. 114/3,
st. 264, 212/37 v k. 0. Dolni Biezany.

V ostatnim dtto namitka ¢. 35.

Néamitce se vyhovuje.

Odiivodnéni: Z navrhu zmény ¢. 9 bude pro
plochy BH — bydleni v bytovych domech vypus-
ten odstavec — ,,Ad 5) Dalsi podminky, odrdzka
,,stani pro osobni automobily “ se konkretizuje
podle velikostni kategorie bytu... . Zastupitel-
stvo obce Dolni Brezany schvalilo dne 22. 11.
2021 pod ¢. 07B/Z/2021 Zpravu o uplatiiovani
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NAMITKY

(k navrhu zmény ¢. 9 UP Dolnich Biezan s prvky regulaéniho planu z 04/2022

verejné projednaného dne 25. 5. 2022)

Gdaje o podateli*’

uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

ROZHODNUTI
o namitkach a oduvodnéni

Namitky dotéenych osoby (§ 52 odst. 2 a 3 §7) — 27, 30, 32, 35 az 39 (dle vyhodnoceni VP)

UP Dolnich Biezan, pozadavek na zménu regu-
lativu tykajiciho se dopravy v klidu v plose BH
nebyl soucasti pozadavkii na zpracovani navr-
hu zmény ¢. 9 — viz Pokyny (bod VP*5).

Nimitka k navrhu zmény & 9 UP Dolnich BiteZan
Podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 stavebniho

zékona podavame k ndvrhu zmény &. 9 UP Dolnich Bfezan
niZe uvedenou namitku.

Identifikace osoby podavajici namitku:

Namitku uplatiiuje jako vlastnik pozemki parc. ¢. 2/2

a st. 94 v k. 4. Dolni Bfezany.

V ostatnim dtto namitka ¢. 35.

Néamitce se vyhovuje.

Odiivodnéni: Z navrhu zmény ¢. 9 bude pro
plochy BH — bydleni v bytovych domech vypus-
ten odstavec — ,,Ad 5) Dalsi podminky, odrazka
,,stani pro osobni automobily “ se konkretizuje
podle velikostni kategorie bytu... . Zastupitel-
stvo obce Dolni Brezany schvalilo dne 22. 11.
2021 pod ¢. 07B/Z/2021 Zpravu o uplatiiovani
UP Dolnich Biezan, pozadavek na zménu regu-
lativu tykajiciho se dopravy v klidu v ploSe BH
nebyl soucasti pozadavkii na zpracovani navr-
hu zmeny ¢. 9 — viz Pokyny (bod VP*5).

Nimitka k navrhu zmény & 9 UP Dolnich Bitean
Podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 stavebniho

zékona podavame k ndvrhu zmény &. 9 UP Dolnich Bfezan
niZe uvedenou namitku.

Identifikace osoby podavajici namitku:

Namitku uplatiiuji jako vlastnici pozemku parc. €. 2/1, 2/3
a st. 3 v k. 4. Dolni Bfezany.

V ostatnim dtto namitka ¢. 35.

Néamitce se vyhovuje.

Odiivodnéni: Z navrhu zmény ¢. 9 bude pro
plochy BH — bydleni v bytovych domech vypus-
ten odstavec — ,,Ad 5) Dalsi podminky, odrdzka
,,stani pro osobni automobily “ se konkretizuje
podle velikostni kategorie bytu... . Zastupitel-
stvo obce Dolni Brezany schvalilo dne 22. 11.
2021 pod ¢. 07B/Z/2021 Zpravu o uplatiiovani
UP Dolnich Biezan, pozadavek na zménu regu-
lativu tykajiciho se dopravy v klidu v ploSe BH
nebyl soucasti pozadavkii na zpracovani navr-
hu zmeny ¢. 9 — viz Pokyny (bod VP*5).

Némitka k navrhu zmény & 9 UP Dolnich B¥eZan

Podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 stavebniho
zékona podavame k navrhu zmény &. 9 UP Dolnich BfeZan
nize uvedenou namitku.

Identifikace osoby podavajici namitku:

Namitku uplatiiuje jako vlastnik pozemki parc. €. st. 11

v k. 0. Dolni Bfezany.

V ostatnim dtto namitka C. 35.

Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni: Z navrhu zmény ¢. 9 bude pro
plochy BH — bydlent v bytovych domech vypus-
tén odstavec — ,,Ad 5) Dalsi podminky, odrdzka
,,Stant pro osobni automobily “ se konkretizuje
podle velikostni kategorie bytu... “. Zastupitel-
stvo obce Dolni Brezany schvalilo dne 22. 11.
2021 pod ¢. 07B/Z/2021 Zpravu o uplatiiovani
UP Dolnich Biezan, pozadavek na zménu regu-
lativu tykajiciho se dopravy v klidu v plose BH
nebyl soucasti pozadavkii na zpracovani navr-
hu zmeény ¢. 9 — viz Pokyny (bod VP*5).

Pouzité zkratky:

*)  V kulaté zavorce je uvedeno poradové Cislo (¢.) namitky dle ,,Vyhodnoceni verejného projednani navrhu zmeny ¢. 9 vizemniho
planu Dolnich Brezan®, dale datum doruceni pofizovateli (D) a ¢islo jednaci, pod kterym bylo podani zapsano (¢j.).

Pokyny (bod VP*x) = pokyny pro nepodstatnou tipravu nivrhu zmény ¢. 9 UP Dolnich Biezan pied vydanim (VP*¢islo bodu) — viz
priloha ¢. 5 usneseni ¢. 05B/Z/2022 Zastupitelstva obce Dolni Brezany ze dne 29. srpna 2022.

stavebni zakon = zdkon ¢. 183/2006 Sb., o vizemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdejsich predpisii

K. 0. = katastralni iizemi  UPD = tizemné planovact dokumentace UP = tizemni plan (Dolnich Bfezan)

Zména & 9 = zména ¢ 9 UP Dolnich Biezan  ZUR = zdsady vizemniho rozvoje

Zprava = zprdva o uplatiiovani UP Dolnich Bezan s pokyny pro zpracovdni navrhu Zmény ¢. 9

Pouceni:

Proti rozhodnuti o ndmitce se nelze odvolat ani podat rozklad (§ 172 odst. 5 spravniho fadu).

13. VYHODNOCENI PRIPOMINEK uplatnénych k vefejnému projednani navrhu zmény ¢&. 9
UP Dolnich BieZan s prvky regulaéniho plinu z dubna 2022 konanému dne 25. kvétna 2022
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Porizovatel dorucil vetejnou vyhlaskou, ¢j. 1804/22 ze dne 20. dubna 2022, navrh zmény €. 9
UP Dolnich Biezan s prvky regulaéniho planu z dubna 2022 a souéasné oznamil konani vefejného
projednani navrhu zmény &. 9 UP Dolnich BfeZan na stfedu dne 25. kvétna 2022 od 15:00 hodin
podle § 55b odst. 2 s pouzitim § 52 odst. 1 stavebniho zédkona. VeFejného projednani se vyjma
zastupcl pofizovatele, zhotovitele a vykonného potfizovatele, nezicastnil zadny zastupce piizva-
nych dot¢enych orgédni, krajského tfadu ¢i sousednich obci. Pofizovatel ve 1hité do 7 dnti ode dne
vetejného projednani, tj. do dne 1. €ervna 2022, dle § 55b odst. 2 stavebniho zdkona, obdrzel
1 podini s pripominkami osoby, jejiZ prava, povinnosti nebo z4jmy mohou byt ndvrhem zmény
¢. 9 ptimo dotéeny podle § 172 odst. 4 spravniho fadu, uvedené pod poradovymi €. 40 vyhodnoce-
ni vefejného projednani navrhu zmény ¢. 9 UP Dolnich Bfezan z dubna 2022.

Obecni ufad Dolni Bfezany jako pofizovatel ptisluSny podle § 6 odst. 2 stavebniho zakona, se pfi-
pominkami zabyval a ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem, mistostarostou obce Ing. Zdeitkem
Kovétikem, je vyhodnotil a v souladu s § 55b odst. 10 a obdobné s pouzitim § 53 odst. 1 stavebni-
ho zakona k nim uinil zavéry, které jsou uvedeny v ptiloze €. 4 ,,Vyhodnoceni verejného projed-
nani navrhu zmeny ¢. 9 uzemniho planu Dolnich Brezan® usneseni ¢. 05B/Z/2022 Zastupitelstva
obce Dolni Biezany ze dne 29. srpna 2022. Vyhodnoceni piipominky uplatnéné k verejnému

projednani konanému dne 25. kvétna 2022 pod poradovvm ¢Cislem 40 je uvadéno takto:

PRIPOMINKY

(k navrhu zmény ¢. 9 UP Dolnich Bfezan s prvky regulaéniho planu z 04/2022

verejné projednaného dne 25. 5. 2022)

Udaje o podateli*’

Uplné znéni nebo vyznamna &ast pfipominky

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Pripominky pravnickych a fyzickych osob (§ 52 odst. 2 a 3 SZ) — 40 (dle vyhodnoceni VP)

Institut planovani

a rozvoje

hlavniho mésta Prahy,
ICO 70883858,
Vysehradska 2077/57,
128 00 Praha 2

(¢. 40, D 24. 5. 2022;
pod ¢&j. 2375/22)

Pripominky k vefejnému projednani zmény & 9 UP Dolnich Bie-

Zan

Dne 28. 4.2022 jsme obdrzeli oznameni o projednani ndvrhu zmény

&. 9 UP Dolnich Biezan (déle jen zmény UP). Zmény jsou oznadeny

v tabulce textové ¢asti zmény, a to Z9-1, Z9-2, Z9-3, Z9-4, 79-5,

79-8a, Z9-8b, Z9-10, Z9-11a, Z9-11b, Z9-13, Z9-17, Z9-18, Z9-19,

79-20, 29-21, 29-22a, 79-22b, 2Z9-26b, 29-27, Z9-30, Z9-31, Z9-

33a, Z9-33b, Z9-34, 79-35, 79-36, 29-37, 29-38, Z9-39a, b, ¢, d, e,

f, g, 79-40, Z9-41. Navrh zmény ptedstavuje predevsim:

— Aktualizaci zastavéného izemi obce.

— Mistni aktualizace ploch dle sou¢asného stavu, drobna upfesnéni
vymezeni u dil¢ich lokalit.

— Drobné korekce trasy obchvatu Dolnich Bfezan a vedeni cyklotra-
sy.

— Zmény regulativii textové ¢asti UP (véetng zaélenéni prvki RP).

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy v souladu se z#i-

zovaci listinou schvalenou usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta

Prahy ¢. 32/2 ze dne 7. 11. 2013, ve zn éni pozdéjsich zmen, podava

jménem hlavniho mésta Prahy jako sousedni obce dle ust. § 52 sta-

vebniho zikona do vefejného projednani navrhu zmény &. 9 UP Dol-

nich Bfezan.

Ke zméné & 9 UP Dolnich BieZan nepodivame Zadné piipomin-

ky.

Zdtvodnéni:

Nejedna se vyznamné zmény vzhledem k hlavnimu méstu Praze.

Pfedmétné dil¢i zmény koncepci krajiny a jeji prostupnosti rovnéz

neméni.

Piipominka vzata na védomi.
Podatel neuplatiuje zadné pripomin-
ky, jelikoz konstatuje, Ze se nejedna

o vyznamné zmeny vzhledem k hlavni-
mu méstu Praze.

Pouzité zkratky:

*)  V kulaté zavorce je uvedeno poradové Cislo (¢.) namitky dle ,,Vyhodnoceni verejného projednani navrhu zmeny ¢. 9 vizemniho
planu Dolnich Brezan®, dale datum dorucdeni pofizovateli (D) a ¢islo jednaci, pod kterym bylo podani zapsano (¢j.).

stavebni zakon = zdkon ¢. 183/2006 Sb., o vizemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdejsich predpisii

k. 6. = katastrdini vizemi UPD = sizemné planovaci dokumentace UP = vizemni plan (Dolnich BreZan)

Zména & 9 = zmeéna &. 9 UP Dolnich Biezan ZUR = zasady uzemniho rozvoje

Zprava = zprava o uplatiovani UP Dolnich Bfezan s pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &. 9
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B. GRAFICKA CAST ODUVODNENI
Grafickou ¢ast odtivodnéni zmény ¢&. 9 UP Dolnich BfeZan tvofi vykresy
a) 04 KOORDINACNI VYKRES - vyiez, 1 : 5000,
b) 05 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU - 1 : 5000.
které jsou nedilnou soucasti odiivodnéni zmény €. 9.

Poucdeni:

Proti opatfeni obecné povahy ¢. 1/2022/OQP, tj. proti zméné €. 9 tzemniho planu Dolnich Bfezan,
nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 spravniho tadu).

* * *

Ing. Zdenék Kovarik v. r.

mistostarosta obce

Lubomir Havel v. r.
mistostarosta obce
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Opatteni obecné povahy &. 1/2022/00P — zména &. 9 UP Dolnich Bfezan



Uzemni plan

DOLNICH BREZAN

Zmenac. 9
s prvky regula¢niho planu (dle § 43 odst. 3 SZ)

zkracené pofrizeni

(vCetné srovnavaciho textu s vyznacenim zmén v textové ¢asti
uzemniho planu Dolnich Bfezan v pfiloze €. 1)

zari 2022

ZAZNAM 0 UCINNOSTI ZMENY ¢&. 9 UZEMNiIHO PLANU

spravni organ, ktery zménu ¢. 9UP vydal  usneseni .

Zastupitelstvo obce Dolni Brezany 05B/Z/2022 6.10.2022
ze dne 29.8.2022

opravnéna Uredni osoba porizovatele i razitko

Ing. Zdenék Kovarik,
mistostarosta obce

Obecni Grad Dolni Brezany
5. kvétna 78, 252 41 Dolni Brezany
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Porizovatel:

Obecni uiad Dolni Biezany

5. kvétna 78, 252 41 Dolni Bfezany

mistostarosta: Ing. Zden¢k Kovarik, Lubomir Havel
urceny zastupitel: Ing. Zden¢k Kovarik

Vykonny pofizovatel:
PRISVICH, s. r. 0.
sidlo: Nad Orionem 140, 252 06 Davle
kancelat: Zeleny pruh 1560/99, 140 02 Praha 4
Ing. Ladislav Vich

Zhotovitel a projektant:

Ing. arch. Milan Salaba
Stefanikova 77/52, 150 00 Praha 5

Udaje o vydani a nabyti uéinnosti Gzemniho planu a naslednych zmén:

Uzemni plan Dolnich Biezan byl vydan Zastupitelstvem obce Dolni Biezany
dne 16. 03. 2009 jako OOP ¢. 2/2009 (nabyti uc¢innosti 1. 4. 2009)

Zména ¢. 1 uzemniho planu Dolnich Bfezan byla vydana Zastupitelstvem obce Dolni Biezany
dne 21. 09. 2009 jako OOP ¢. 4/2009 (nabyti uc¢innosti 7. 10. 2009)

Zména ¢. 2A tzemniho planu Dolnich Biezan byla vydana Zastupitelstvem obce Dolni Bfezany
dne 4. 10. 2010 jako OOP ¢. 2/2010 (nabyti u€¢innosti 20. 10. 2010)

Zména ¢. 3 izemniho planu Dolnich Bfezan byla vydana Zastupitelstvem obce Dolni Bfezany
dne 3. 12. 2012 jako OOP ¢. 1/2012 (nabyti u€¢innosti 19. 12. 2012)

Zména ¢. 4A Gzemniho planu Dolnich Biezan byla vydana Zastupitelstvem obce Dolni Bfezany
dne 12. 5. 2014 jako OOP ¢. 1/2014 (nabyti u¢innosti 28. 5. 2014)

Zména ¢&. 4B uzemniho planu Dolnich Bfezan byla vydana Zastupitelstvem obce Dolni Bfezany
dne 14. 12. 2015 jako OOP €. 1/2015/0O0P (nabyti t¢innosti 30. 12. 2015)

Zména ¢. 5 uzemniho planu Dolnich Biezan byla vydana Zastupitelstvem obce Dolni Biezany
dne 20. 6. 2016 jako OOP ¢&. 1/2016/O0P (nabyti u¢innosti 7. 7. 2016)

Zména ¢. 6 izemniho planu Dolnich Bfezan byla vydana Zastupitelstvem obce Dolni Bfezany
dne 18. 12. 2017 jako OOP ¢&. 2/2017/O0P (nabyti u¢innosti 3. 1. 2018)

Zména €. 7 izemniho planu Dolnich Bfezan byla vydana Zastupitelstvem obce Dolni Bfezany
dne 23. 10. 2017 jako OOP ¢&. 1/2017/O0P (nabyti G¢innosti 24. 10. 2017)

Zména ¢. 8 izemniho planu Dolnich Bfezan byla vydana Zastupitelstvem obce Dolni Bfezany
dne 7. 10. 2019 jako OOP ¢&. 2/2019/00P, usn. ZO ¢. 08B/Z/2019 (nabyti G¢innosti 1. 11. 2019)
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Zména €. 9 uzemniho planu Dolnich Bfezan (zkracené pofizeni) zafi 2022
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Ca. Postup pfi potizeni zmény UZeMNINO PIANUL........c.ceuiieririiii e e
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Cc. Soulad navrhu zmény uzemniho planu scili a Gkoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na
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Ce. Soulad navrhu zmény uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti ........ccooeeveveenieneenennsneeneens 30
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Cl. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tizemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
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Co. Vyhodnoceni pripominek @ StANOVISEK .......c.vururererrerirreresrersirissenisessssessssssssesssssesssssssessssssssessssssssssssessssessssessnsssssssssessnses

D.Graficka ¢ast odiivodnéni zmény ¢. 9 izemniho planu

Priloha €. 1 — Srovnavaci text s vyzna¢enim zmén v textové Casti A (vyrokova ¢ast), UP
Dolnich BieZan, ve znéni po posledni vydané Zméné €. 8 ........... (samostatné cislovani)
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Zména €. 9 uzemniho planu Dolnich Bfezan (zkracené pofizeni) zari 2022

A. TEXTOVA CAST ZMENY C. 9 UZEMNIHO PLANU

Textova &ast Uzemniho planu Dolnich Biezan, ve znéni ,,Uplného znéni vyjadiujiciho pravni
stav po vydani zmén €. 1, 2A, 3, 4A, 4B, 5, 6, 7 a 8, vydana zastupitelstvem obce formou
opatieni obecné povahy (zména ¢. 8: OOP ¢&. 2/2019/00P ze dne 7. 10. 2019, usneseni C.
08/B/Z/2019, nabyti t¢innosti dne 1. 11. 2019), se méni zménou ¢. 9 izemniho planu Dolnich
Biezan takto:

Aa. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Kapitola se méni takto:

Zastavéné tizemi je vymezeno k datu 11. 8. 2022 nad katastralni mapou platnou k 11. 8. 2022
(shodné pro obé¢ katastralni tizemi, tj. k. 1. Lhota u Dolnich BfeZan i k. 4. Dolni Bfezany).

Ab. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Pfedmét zmény nebude mit vliv na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochranu a rozvoj
jeho hodnot, jez ztistavaji v platnosti - beze zmén

Ac. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Acl. Urbanisticka koncepce

Kapitola se neméni.

Ac2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Do této kapitoly se dopliuje:
Zmeéna ¢. 9: Urbanisticka koncepce neni sledovanou zménou dotéena.

Zména funkéniho vyuziti ploch zmén (krom¢ zastavitelnych ploch tabulka zahrnuje i
zastaveéné/zastavitelné plochy s upravou regulativii, plochy prestavby — ve smyslu zmén vyuziti
Vv zastavéném Uzemi a dalsi upiesnéni ploch):

oznadeni |  Kat. {gﬁ:jna vyuziti dle platné¢ho navrhované oDis navr¥ené zmen
lokality | Gzemi | (1) y UP vyuziti pop Y
Lhotau ZV — vetejné DS — dopravni upfesnéni stavu - zahr?uti QO'ploc’hy
Z9-1 Dol. 0,0244 | prostranstvi — vef. | infrastruktura kgn;lul? kace (ﬂﬁ(fkutve C;:g;zéegzg /zelo
Biezan zelen (stav) DSl pozemKu p.C. ’
a 214/10
Lhota u RI1 —rekreace — | DS — dopravni upiesnéni stavu - zahrnuti do ploch
Z9-2 Dol. 0,01 | plochy staveb pro | infrastruktura kgm iknce dle shuteénosti plochy
Biezan rodinnou rekreaci | (stav) v u
Lhota u RI1 —rekreace — | DS — dopravni upfesnéni stavy - zahrnuti do ploch
Z9-3 Dol. 0,0376 | plochy staveb pro | infrastruktura kg munikace dle skutednosti plochly
Biezan rodinnou rekreaci | (stav)
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Zména €. 9 uzemniho planu Dolnich Bfezan (zkracené pofizeni)

zafi 2022

oznaceni | Kkat. {gli;?ir!a vyuziti dle platného navrhované opis navrens zmén
lokality | izemi | y UP vyuziti pop y
BI5 — plochy
Lhota u byd}llesl M rog'g_ DS — dopravni e hnuti do ploch
Z9-4 | Dol. | 0,0115 | 1Yendomee infrastruktura upresnent stavu - zahrnuti do plochy
" ! (mozna transfor- komunikace dle skute¢nosti
Bfezan mace rekreacnich (stav)
objektit)
BI1 — plochy
. . bydleni v rodin- upfesnéni stavu - zahrnuti do plochy
Z9-5 B?;;gﬁ 0,0123 E]?r;sg%iiirgl nych domech 1 BI1 misto dosud chybné vymezené
y (soubory rodinnych| komunikace
domu) (stav)
OM - obcanské
. vybaveni — i upfesnéni vymezeni vefejného
Z9-8a B];)e(;l;i 8’gggi komer¢ni zafizeni, sztgi:g&a(stav) prostoru (plocha PV) u "Podkovy"
Y BH - bydleni v p tak, aby odpovidalo skutecnosti
bytovych domech
. SC - plochy e upfesnéni vymezeni vefejného
Z9-8b B]f)e(;l;rll 0,1944 | smiSené obytné v Pr\(/)str\;frf:tjxr/lia(s tav) prostoru (plocha PV) u Pivovarského
y centrech p domu tak, aby odpovidalo skute¢nosti
BI1 — plochy s , o
Lhota u bydleni v rodin- | DS — dopravni “ggeizf;l;ﬁzgerﬁsﬁutﬁpﬁfﬁ‘é
Z9-10 Dol. 0,013 | nych domech 1 infrastruktura go lochv komunikace dle J
Bfezan soubory rodinnych| (stav plochy ¥
ry y Kk
doma) skutecnosti
ZV - vefejné \C/)ysbé‘?ebrfiaESke uvedeni do souladu se stavem - v
Z9-11a BI?Ovlm 0,1386 | prostranstvi— vet. | té€lovychovna a aredlu SKV Olympie jde o upfesnéni
fezany elen sportovn zatizen dle skute¢nosti a projektu (objekt
(stav) Saten, nafukovaci hala)
ZV - vefejné \?}ié\?;;afsm uvedeni do souladu se stavem - v
Z9-11b BP?““ 0,0249 | prostranstvi — vet. | télovychovna a aredlu SKV Qlymple jde 0 upresnent
Fezany velen sportovni zatizent dle skute¢ného vymezeni pii ul.
(SI,)t av) Lhotecké
Z\ — vetejné OV - obcanské
Lhota u 0.1626 prostranstvi — vef. | vybaveni— vefejna | Gprava hranice mezi plochami OV a
Z9-17 Dol. 0’0888 zelei, OV - obcan- | infrastruktura, ZV | ZV dle studie dostavby archivu
Bfezan ' ské vybaveni — vef.| — vef. prostranstvi | MSMT (vyména ploch)
infrastruktura — vet. zelen
Dolni text: stanoveni pozadavku regula¢niho
Z9-18 Brezan planu pro p.¢. 359/4 a 360/2-360/9
Y k.u. Dolni Btezany
BI1 — plochy
, bydleni v rodin- , upfesnéni stavu - zahrnuti pozemk v
Z9-19 B]f)e(;];lrll 0,0496 | nych domech 1 E}?r;sg%ﬁrti\rlgl ul. Ke Kapliéce do plochy
y (soubory rodinnych komunikace dle skute¢nosti
domu)
OV - obcanské OV - obc¢anské : .
ot | g g1y | Bl et e | S oty
79-20 | oo 0,6399 | infrastruktura, DS | infrastruktura, DS oevieny p
fezany _ dopravni _ dopravni infra- parkoylste .do ploch DS, dle
infrastruktura struktura (stav) skutecnosti
Dolni OV - obdanské S\{);V(;E’Einilz‘;e.né aktualizace stavu - zahrnuti plochy
Z9-21 Biesan 0,4472 | vybaveni — vefejna inyfrastruktura J nového parkovaciho domu do ploch
Y infrastruktura (stav) OV, dle skute¢nosti
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Zména €. 9 uzemniho planu Dolnich Bfezan (zkracené pofizeni)

zafi 2022

vyzkum) (stav)

oznaceni | Kkat. {gli;?ir!a vyuziti dle platného navrhované opis navrens zmén
lokality | izemi | y UP vyuziti pop y
OV - obcanské
1 . vybaveni — vefejna
Sy\{)avzlfl?‘flilgejné infrastruktura, PV -
Ini infrastruktura, Zv | Yo'9md DS aktualizace sl’(tawlj( -lza(lllrnuln ILIOOChy
79-2%a Dolni 0,5638 | — vefejné prostranstvi, DS — | nové matefské Skoly do ploc V,
Bfezany | ' rostranstvi — ver dopravni komunikace a parkovisté, vse dle
Eeleﬁ PV - vefejﬁé infrastruktura, ZV | skutecnosti
prostranstvi —vergne
prostranstvi — vef.
zelen (stav)
BI1 — plochy
PV - vefejna \k;};((i)lgirrllln}’wh
prostranstvi, ZV = | 4omech 1 (soubory| . . .
0.0834 | vefejné prostranstvi . . upfesnéni plochy Z5-1 dle aktualni
Dolni 0834 — vef. zelen, BI1 — rodmnych.domu), parcelace zanesené v KN a dle
Z9-22b Bfezany 0,026 plocﬁy bydl’eni ZV — vefejné realizovanych staveb MS a
0,0485 | | rodinngch prostranstvi—vek. |y o sikace v sousedstvi
domech { (soubor zeledi, O -
rodinnjch domd) Y1 obeanské vybaveni
Y —télovychovna a
sportovni zafizeni
DS — dopravni
00394 \Z/;ge} ;;iin -ha Tg;;;ilgtiura, DSL| aktualizace stavu - plocha parkovisté
Z9-26b P‘llm 0,0139 | prostranstvich, OH | infrastruktura-s | hrblEOVE,l (DS) a koryumkace s
Bfezany N , N vylouc¢enim motorové dopravy (DS1)
0,0878 | - obcanské vyloucenim s vedenim cvklotras
vybaveni - hibitovy| motorové dopravy y y
(stav)
RI2 - rekreace — || poiaisaroy — upfesnéni stavu a
Lhotau DS — dopravni plochy staveb pro dodefinovani komunikaci, podjezdt
29-27 | Dol. |0,0108 | 2 ob rodinnou rekreaci | 21OV (o DO A
Biesan infrastruktura (stav), cesty, Zel. pre]f:zku (¢ast pomoci liniovyc
prejezdy znatek)
RI2 — rekreace — fevedeni ploch (upfesnéni) v ramci
Lhota u plochy staveb pro | RI1 — rekreace — gloch pro r% dinnouprekreaci (piivodn
Z9-30 Dol. | 0,1002 | rodinnou rekreaci - | plochy stavebpro | (0 - ool o
Bfezan bez moznosti rodinnou rekreaci ymezeni x !
e g roz§ifovani staveb)
rozs§ifovani
BI1 — plochy
Dolni ZV — vefejné bydleni v rodin- odstranéni chyby v grafické ¢asti, kdy
Z79-31 Biezan 0,0366 | prostranstvi— vef. | nych domech 1 je plocha zelené ZV dosud zakreslena
y zelen (soubory rodinnych| chybné i do soukromych pozemkt
domu) (stav)
BIl - plochy by- vymezeni nové plochy BIl o vymete,
79-33a Dolni 0.1517 NZ — zemédé€lské | dleni v rodinnych | o kter.ou je zaroven redukovana
Biezany | plochy - sady domech 1 (soubory| stavajici plocha BI1 na tomtéz
rodinnych domit) | pozemku (viz Z9-33b)
BI1 — plochy sl
Dolni bydleni v rodin- ng C?’I Zeinslz((jielske kompenzace (vymeéna) za navrh
Z9-33b | . . 0,1521 | nych domech 1 plochy - sady zastavitelné plochy (Z9-33a), tato
Biezany ., (zruseni ptiv. .
(soubory rodinnych névrhu) plocha bude navracena do ZPF
domt1)
’ , OVv (obdanské upfesnéni s’tavu - pf.eveden’i DS do
79-34 B]V)(z]m 0.2293 DS — dopravni vybaveni - véda a OVv - Jedna’se 0 v’nlt’roarealovou
fezany infrastruktura plochu, ktera nema vyznam pro

dopravni obsluznost arealu

Stranka 7 z 57




Zména €. 9 uzemniho planu Dolnich Bfezan (zkracené pofizeni)

zafi 2022

rozloha .
oznadeni | Kat. . lvyuziti dle platného navrhované : PR
lokality | azemi loé‘ﬁ;)'ty UP vyuziti POpIS navrzene zmeny
Dolni SC - plochy SC - plochy aktualizace stavu - zahrnuti
Z9-35 Brezan 0,1668 | smiSené obytné v | smiSené obytné v | realizované plochy naproti zimku do
y centrech centrech (stav) SC, dle skute¢nosti
BI1 — plochy BI1 — plochy
Dolni bydleni v rodin- bydleni v rodin- aktualizace stavu - zahrnuti
Z9-36 Biesan 2,7479 | nych domech 1 nych domech 1 realizované plochy u Pisnické ul. do
y (soubory rodinnych| (soubory rodinnych| BI1, dle skute¢nosti
domt1) domu) (stav)
BI1 — plochy BI1 — plochy
Dolni 0,1615 | bydleni v rodin- | bydleni v rodin- | aktualizace stavu - zahrnuti
Z9-37 Brezan 0,075 | nych domech 1 nych domech 1 realizované plochy RD U Kaplicky
y 0,1054 | (soubory rodinnych| (soubory rodinnych| do BI1, dle skutecnosti
domtt) domu) (stav)
BI1 — plochy
. . x1.1.. | bydleni v rodin- aktualizace stavu - zahrnuti
Z9-38 B]f)e(;l;ri 0,049 ngc_h zemédelské nych domech 1 realizované plochy (trojuhelnik K
y plochy (soubory rodinnych| To¢né) do BI1, dle skute¢nosti
domu) (stav)
DS - dopravni fcohr_aflflléfralli
Z9-39a, Dolni infrastruktura, ZO - .\ g
b,c,d, e Bre 7,214 | zeled — ochranné a | 2 ’, upfesnéni silni¢niho obchvatu
f rezany izola¢ni, NZ — fiopravnl
Y XL infrastruktura
zemédélské plochy M
(uptesnéni)
. , , aktualizace stavu - zahrnuti
Z9-40 Iv)ovlm 2,1126 VL - vyrro‘t’)a a VL - Vyrrot’)a a realizované plochy do VL, dle
Bfezany skladovani skladovani (stav) y :
skutec¢nosti
Lhota u E Iél_ Ploig)éi n- upfesnéni zastavéného uzemi a
NZ — zeméd¢lské ydent v plochy BI1 po realizaci stavby RD,
29-41 Dol. 0,0122 nych domech 1 .
" plochy ., | uvedeni do souladu se stavem dle
Bfezan (soubory rodinnych KN
domt) (stav)

Ac3. Vymezeni ploch prestavby

Do této kapitoly se doplnuje:

Zména €. 9: Plochy piestavby (ve smyslu zmény vyuziti v zastavéném Uzemi) jsou obsaZeny
v tabulce v predchozi kap. Ac.2. Za ptestavbové plochy lze povazovat Z9-1, Z9-2, Z9-3, Z9-4,
Z9-5, Z9-8a, Z9-8b, Z9-10, Z9-11a, Z9-11b, Z9-19, Z29-27, Z9-30, Z9-31, Z9-34, pficemz u
vétsiny z nich jde o upiesnéni stavu dle skutecného vyuziti.

Specifikace vSech uvedenych ploch je ve spole¢né tabulce v ptedchozi kap. Ac2.

Ac4. Systém sidelni zelené

Do této kapitoly se doplnuje:
Zména ¢. 9: Koncepce se neméni, dochazi k n€kolika dil¢im upravam ve vymezeni ploch
zelen€ — vesmes drobného rozsahu:

Z9-1 - uptesnéni stavu - zahrnuti do plochy komunikace dle skute¢nosti
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Z9-11a, Z9-11b - uvedeni do souladu se stavem v arealu SK Olympie - upifesnéni dle
skute¢nosti

Z9-17 - tGprava hranice mezi plochami OV a ZV dle studie dostavby archivu MSMT
(vzajemna vymeéna ploch)

Z79-22a, Z9-22b — upiesnéni ploch po realizaci mateiské Skoly (drobné vzajemné vymény
ploch DS a ZV dle stavu v KN)

Z9-26b — piefazeni realizovaného parkovisté u hibitova z ploch ZV do DS

Z9-31 - odstranéni chyby — nespravného zakresu plochy zelené ZV i do soukromych pozemki

Z9-39a-g — uptesnéni silnicniho obchvatu dle aktudlni dokumentace, vcetné souvisejici
ochranné a izola¢ni zelen¢ (dil¢i posun oproti dosavadnimu vymezenti).

Ad. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

Ad1l. Doprava

Do této kapitoly se doplnuje:

Zména €. 9: Pouze méné podstatné dil¢i zmény bez zasadniho vlivu na celkovou koncepci
dopravni infrastruktury:

Silni¢ni doprava a mistni komunikace:

Z9-39a-g — uptesnéni silnicniho obchvatu dle aktudlni dokumentace, vcetné souvisejici
ochranné a izola¢ni zelen¢ (dil¢i posun oproti dosavadnimu vymezeni).

U nékolika ploch se upfesiiuje stav zahrnutim ploch ZV, RI, BI do ploch komunikaci dle
skute¢nosti (Z9-1, Z29-2, Z9-3, Z9-4, Z9-10, Z9-19, Z9-26b), nebo naopak (Z9-5, Z9-27).
Doprava v klidu:

Upfesiiuje se vymezeni vetejného prostoru podle skutecnosti v nékolika plochach: Z9-8a, Z9-
8b.

Do ,,stavu® se zahrnuji realizované dopravni stavby Z9-20 (parkovisté u haly pfi zakladni
Skole), Z9-21 (parkovaci dum), Z9-22a (parkovisté u MS), Z9-26b (parkovisté u hibitova) a
Z9-34 (oprava nespravného vymezeni aredlového parkovisté HilLase — nove jako soucast
OWv).

Pé&si a cyklodoprava:

Dopliiuje a uptesiiuje se vymezeni cyklotras, cyklostezek a péSich cest (pomoci liniovych
znacek) Z9-23, Z9-24, Z9-26a. K uptesnéni dochazi dodefinovanim komunikaci, podjezdi a
prejezdl zeleznice v mistni ¢asti Jarov (¢ast pomoci liniovych znacéek).

Technicka infrastruktura
Ad2. Vodni hospodarstvi
Zménou €. 9 neni tato koncepce dotcena.
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Ad3. Energetika a spoje

Zména ¢. 9: Koncepce energetiky neni dotéena, pouze u plochy Z9-6 se dopliuje podminka
do zadani regulacniho planu RP na ptelozku stavajici trafostanice umisténé na p.¢. st.1119
Vv k.u. Dolni Bfezany.

Ad4. Ob¢anské vybaveni

Zména €. 9: Do ,stavu®“ se zahrnuji realizované stavby obcanské vybavenosti Z9-20
(sportovni hala u zakladni skoly), Z9-21 (parkovaci dim), Z9-22a (matetska skola), Z9-35
(realizovana stavba naproti zamku).

Zastavitelna plocha ob¢anské vybavenosti Z9-17 je navrzena pro dostavbu archivu MSMT
(vymeéna ploch ZV a OV v ramci stavajiciho aredlu).

Upfesniuje se vymezeni ploch Z9-11a, Z9-11b v arealu SK Olympie dle skute¢nosti (OS) -
uvedeni do souladu se stavem.

Ad5. Verejna prostranstvi

Do této kapitoly se dopliuje:

Zména ¢. 9: Upfiesiiuje se vymezeni veiejného prostoru podle skutecnosti v nékolika
plochach: Z9-8a (U Podkovy), Z9-8b (u Pivovarského domu).

Ae. KONCEPCE USPORADANiI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI,
OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANiI NEROSTU APOD.

Ae1. Usporadani krajiny

Zména €. 9: Nedotyka se uspotfadani krajiny.

Ae2. USES

Zména €. 9: Koncepce izemniho systému ekologické stability se neméni

Ae3. Prostupnost krajiny

Zména ¢. 9: Neni dotena prostupnost krajiny. Zména vedeni tseku cyklotrasy je navrzena
V mistni ¢asti Spalené borovi (Z9-23).

Kupfesnéni v mistni ¢asti Jarov dochdzi dodefinovanim cest, komunikaci, podjezdi a
piejezdii Zeleznice (¢ast pomoci liniovych znacek).
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Ae4. Protierozni opatreni

Zmeéna ¢. 9: Beze zmén.

Ae5. Ochrana pred povodnémi

Zména €. 9: Do grafické casti se z aktualnich podkladii dopliuji obcasné vodotece a
meliorované plochy (informativné¢ — jako doplnujici 0daj v koordinaénim vykresu
odtivodnénti).

Aeb. Rekreace

Zména €. 9: U nékolika ploch se upfesiiuje stav zahrnutim ¢asti ploch RI do ploch komunikaci
DS dle skutecnosti (Z9-2, Z9-3), nebo naopak (Z9-27).

V plose Z9-30 se napravuje nespravné zarazeni zménou vymezeni do kategorie RI1, nebot
puvodni vymezeni RI2 neumozinuje rozsifovani staveb.

Nejsou navrzeny zadné nové plochy rekreace.

Ae7. Dobyvani nerostt

Zmeéna ¢. 98: Beze zmén.

Af. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZIT]

V poslednim odstavci - za seznamem ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti - se slovo
,»zakladni nahrazuje slovem ,.hlavni* (... funkéni vyuziti).

Dalsi jednotlivé Casti se rozdéluji na samostatné subkapitoly Afl., Af2., Af3 s nasledujicim
doplnénim subkapitol:

Afl. Vysvétleni pojmu:

U definice pripustného vyuZiti se dopliiuje druha ¢ast véty: ,,; zaroven plati, ze pfipustné
vyuziti (funkce) vyjma souvisejici dopravni a technické infrastruktury na kazdém jednotlivém
pozemku v dané plose je mozné pouze tehdy, pokud je na daném pozemku piitomno i vyuziti
hlavni*

U definice vyskového omezeni se text ,je vztazena k nejvysSimu“ nahrazuje textem ,je

vztazenO k nejniz§Simu® (... bodu stavajiciho rostlého terénu).

Déle se doplnuje se definice pojmu:

Podkrovim se rozumi vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim pod sklonitou
sttechou. Podkrovim miize byt rozuméno i ustupujici podlazi za podminky, Ze ustoupeni
oproti béznému podlazi bude min. o 2 m na vSech obvodovych sténach domu.
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VySkové omezeni zastavby (doplnéni) — udava se poctem podlazi a absolutni vyskou
V metrech; piicemz plati, ze nelze piekrocit absolutni vysku, a to i v pfipad¢, Ze je dodrzen
stanoveny maximalni pocet podlazi.

Vklada se nova subkapitola:

Af2. Podrobnéjsi podminky plosného a prostorového usporadani (prvky
regulaéniho planu), platné pro celé izemi obce

Pro celé izemi obce se stanovuji nékteré podrobnéjsi podminky — prvky regula¢niho planu (v
souladu s ust. § 43, ¢l. (3) zak. ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni). Tyto podminky plati, pokud
je podrobnéjsi dokumentace (regulacni plany) dale neupiesnuji.

Podminky oploceni pro vngjsi ploty orientované do veifejného prostoru (v souladu s TP 7
obce D. Bfezany, vl):

- Oploceni bude mit podezdivku a sloupky, mezi sloupky budou vyplné. Primérné vyska
podezdivky nad terénem (od trovné piilehlého chodniku a vnéj$i komunikace) u
hranice pozemku bude v rozmezi 0,30 az 0,60 m. Podezdivka nesmi byt vice nez 1/3
celkové vysky plotu. Maximalni vyska celkova (tzn. podezdivka + vypli) plotu v
nejvyssim mist¢ bude do 1,80 m od urovné terénu daného piilehlou vetejnou
komunikaci. Maximalni pohledova S$itka (v pohledu z ulice) sloupku je 0,40 m.
Vyjimku mohou tvofit sloupy a sloupky s vestavénymi pfipojkovymi skiinémi.

- Vyplné oploceni budou ,,prihledné®. Plocha vyplné oploceni bude pruhlednd v rozsahu
minimalné 40% z celkové plochy vyplné, tzn. ze konstrukce vyplné a dalSi pevné
neprithledné ¢asti budou tvofit maximalné 60% z celkové plochy vyplné. Material vyplni
oploceni vcetné vrat a vratek bude dievo, plast, kov, sklo (i umélé), polykarbonaty nebo jejich
kombinace. Uplatnéni plnych vyplni je pfipustné pouze v odiivodnénych piipadech vici
frekventovanym komunikacim za tcelem ochrany proti hluku a vzdy pouze se
souhlasnym stanoviskem obce.

- Celobetonové nebo plné vyzdivané ploty se nepovoluji.

Pozn.: Podrobnejsi specifikaci upravuji technické podminky obce D. Brezany (TP 7, vi):
https://www.dolnibrezany.cz/technicke%2Dpodminky/ds-1292

Barevné reSeni: Barva stresni krytiny, fasady ani oken a dveii se neptredepisuji, barevnost
musi ale vychazet z tradi¢ni barevnosti a barevnosti odpovidajici pouzitym materialam.
To vylucuje pouziti ostrych a pronikavych barev a lesknoucich se barevnych natéri.
Odlisné natéry casti objektt (napf. pfizemi pro obchodni plochy), které by nebyly v
souladu s pievazujicim charakterem budovy, jsou nepiipustné.

Af3. Podminky plosného a prostorového usporadani pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zplisobem vyuziti

Podminky plosného prostorového usporadani se pro jednotlivé kategorie ploch RZV konkretizuji
u vyskového usporadani, rovnéz se méni (dopliuji / rusi) nékteré¢ dalsi podminky plosného
prostorového usporadani takto:

BH — bydleni v bytovych domech

Ad 4) Podminky prostorového uporadani, 3. odrazka — vyskové usporadani: vklada se text
»domy s plochou stiechou: 3 podlazi,” a v zavéru odrazky se dopliuje text ,,; domy se
sedlovou stfechou: dvé podlazi + podkrovi, vyska fimsy max. 7,5 m a max. vySka hiebene
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11,5 m od nejnizsiho rostlého terénu®, takze celd odrazka zni: ,,vyskové omezeni: domy s
plochou stfechou: 3 podlazi, maximalni vyska 10,5 m od nejnizsi Casti rostlého terénu; domy
se sedlovou stfechou: dvé podlazi + podkrovi, vyska fimsy max. 7,5 m a max. vySka hiebene
11,5 m od nejnizsiho rostlého terén*

Bl1 - plochy bydleni v rodinnych domech 1 (soubory rodinnych domii)

Ad 2) Pripustné vyuZiti, vklada se nova 5. odrazka stextem: ,nerusici drobné sluzby
somezenim (typu administrativa, poradenstvi, IT, jiné nevyrobni sluzby), podminkou je
slucitelnost s pohodou bydleni — tzn. nezhorSeni hlukovych, pachovych, estetickych a jinych
vlivii, bez navyseni dopravni zatéze, aj.*

Ad 4) Podminky prostorového upoiadani, 4. odrazka — vySkové uspotadani: rusi se ptvodni
text ,,dvé podlazi* a nahrazuje se textem: ,,domy s plochou stfechou: dvé nadzemni podlazi,
vyska atiky max. 7,5 m od nejnizsiho rostlého terénu; domy se sedlovou stiechou (nebo
ustupujicim podlazim): 1 podlazi + podkrovi (nebo ustupujici podlazi), vySka fimsy max. 6 m
a max. vyska hiebene 9 m od nejnizsiho rostlého terénu;

5. odrazka se doplnuje vlozenim textl ,,7 m (domy s plochou stfechou), resp.” a ,,(domy se
sedlovou stfechou)“, takze cela odrdzka zni: ,,z&stavba na plochach nepiekroc¢i vySkovou
hladinu 7 m (domy s plochou stiechou), resp. 9 m (domy se sedlovou stfechou), méfeno od
urovné vetfejného prostranstvi, k némuz je orientované priuceli stavby, nebo v ptipadé
ztizenych terénnich podminek od trovné€ rostlého terénu pii hrané obdobné orientované¢ho
priceli; tuto vySku mohou na téchto stavbach piekrocit pouze technickd zatfizeni, napf.
stozary, antény, fotovoltaickd zafizeni, kominy, a drobné architektonické prvky*

B12 — plochy bydleni v rodinnych domech 2 (nadstandardni pozemky)

Ad 2) Pripustné vyuziti, vklada se nova 5. odrazka s textem: ,,nerusici drobné sluzby
Somezenim (typu administrativa, poradenstvi, IT, jiné nevyrobni sluzby), podminkou je
slucitelnost s pohodou bydleni — tzn. nezhorSeni hlukovych, pachovych, estetickych a jinych
vlivly, bez navyseni dopravni zatéze, aj.*

Ad 4) Podminky prostorového uporadani, 4. odrazka — vyskové uspotradani: dopliuje se
text: ,,(nebo ustupujici podlazi), max. vySka hiebene, (atiky ustupujiciho podlazi) 8§ m od
nejnizsi ¢asti rostlého terénu®, takze celd odrazka zni: ,,vyskové omezeni: jedno nadzemni
podlazi a obytné podkrovi (nebo ustupujici podlazi), max. vyska hiebene, (atiky ustupujiciho
podlazi) 8 m od nejnizsi ¢asti rostlého terénu®

BI3 — plochy bydleni v rodinnych domech 3 (typ venkovské zastavby)

Ad 4) Podminky prostorového upoiadani, 4. odrazka — vyskové usporadani: rusi se text ,,
max. vyska hiebene 10,5 m a nahrazuje se textem: ,,nebo ustupujici podlazi) - max. vyska
hiebene (nebo atiky ustupujiciho posledniho podlazi) 10,5 m a max vyska fimsy 7,5m od
nejnizs§iho rostlého terénu); domy s dvéma plnohodnotnymi podlazimi s plochou stfechou:
vyska atiky max. 7,5 m od nejnizsiho rostlého terénu®, takze celd odrazka zni: ,,vyskové
omezeni: dvé nadzemni podlazi a podkrovi (nebo ustupujici podlazi) - max. vyska hiebene
(nebo atiky ustupujiciho posledniho podlazi) 10,5 m a max vyska fimsy 7,5m od nejnizsiho
rostlého terénu); domy s dvéma plnohodnotnymi podlazimi s plochou stfechou: vyska atiky
max. 7,5 m od nejnizsiho rostlého terénu‘
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Bl4 — plochy bydleni v rodinnych domech 4 (rod. domy priméstského typu)

Ad 4) Podminky prostorového upoiadani, 4. odrazka — vyskové uspofadani: rusi se text ,,
max. vyska hiebene 10,5 m a nahrazuje se textem: ,,nebo ustupujici podlazi) - max. vyska
hiebene (nebo atiky ustupujiciho posledniho podlazi) 10,5 m a max vyska fimsy 7,5m od
nejnizsiho rostlého terénu); domy s dvéma plnohodnotnymi podlazimi s plochou stfechou:
vyska atiky max. 7,5 m od nejnizsiho rostlého terénu®, takze cela odrazka zni: ,,vySkové
omezeni: dvé nadzemni podlazi a podkrovi (nebo ustupujici podlazi) - max. vyska hiebene
(nebo atiky ustupujiciho posledniho podlazi) 10,5 m a max vyska fimsy 7,5m od nejnizsiho
rostlého terénu); domy s dvéma plnohodnotnymi podlazimi s plochou stfechou: vyska atiky
max. 7,5 m od nejnizsiho rostlého terénu

BI5 — plochy bydleni v rodinnych domech 5 (moZna transformace rekreac¢nich objektii)

Ad 2) Pripustné vyuziti, vklada se nova 6. odrazka s textem: ,,pouze pro rodinné domy:
nerusici drobné sluzby s omezenim (typu administrativa, poradenstvi, IT, jiné nevyrobni sluzby),
podminkou je slucitelnost s pohodou bydleni — tzn. nezhorSeni hlukovych, pachovych, estetickych
a jinych vlivll, bez navyseni dopravni zatéze, aj.*

Ad 4a) Podminky prostorového uspoiadani pro samostatné rodinné domy, 4. odrazka —
vyskoveé usporadani: rusi se pivodni text ,,dvé podlazi (tedy pfizemi a patro, resp. pfizemi a
obytné podkrovi) max. vyska hiebene 9,0 m, max. vySka fimsy 6 m (od nejnizsi ¢asti rostlého
terénu)“ a nahrazuje se novym textem: ,,domy s plochou stfechou: dvé nadzemni podlazi,
vyska atiky max. 7,5 m od nejnizsiho rostlého terénu; domy se sedlovou stiechou (nebo
ustupujicim podlazim): 1 podlazi + podkrovi (nebo ustupujici podlazi), vyska fimsy max. 6 m
a max. vyska hiebene 9 m od nejnizsiho rostlého terénu*

Ad 4b) Podminky prostorového usporadani staveb pro rodinnou rekreaci, 5. odrazka —
vyskové uspotradani: rusi se ptivodni text ,,max. vySka hiebene 7,5 m* a nahrazuje se novym
textem: ,,domy prizemni S plochou stfechou: max. vyska atiky 4,5 m od nejnizsiho rostlého terénu;
nebo domy se sedlovou stfechou (nebo ustupujicim podlazim) 1 podlazi + podkrovi (nebo
ustupujici podlazi): max. vyska fimsy 4m a hiebene (nebo atiky ustupujiciho podlazi) 7,5 m
od nejnizsiho rostlého terénu‘

RI11 - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Ad 5) Podminky prostorového uspoiadani, rusi se puvodni text ,max. vySka hicbene
(nejvyssiho bodu stiechy) 7,5 m* a nahrazuje se novym textem: ,,domy piizemni s plochou
sttechou: max. vyska atiky 4,5 m od nejnizsiho rostlého terénu; nebo domy se sedlovou stfechou
(nebo ustupujicim podlazim) 1 podlazi + podkrovi (nebo ustupujici podlazi): max. vyska
fimsy 4m a hiebene (nebo atiky ustupujiciho podlazi) 7,5 m od nejnizsiho rostlého terénu*

RI12 — rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - bez mozZnosti rozsifovani (na
lesnich pozemcich, v zaplavovém tzemi)

Ad 4) Podminky prostorového uspoiadani, dopliuje se prvni nova odrazka s textem:
,VySkové omezeni — max. vySka 4 m od nejnizSiho rostlého terénu* a dosavadni (jedina)
odrazka se dopliiuje vlozenim textu na zacatek (pfed stavajici text): ,,dalsi podminky*, takze
ob¢ nové odrazky zni:

= vySkové omezeni — max. vySka 4 m od nejnizsiho rostlého terénu

= dal$i podminky nejsou stanoveny (neumoziuje se rozsifovani plosné ani vyskoveé)
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OM - obc¢anské vybaveni — komer¢ni zarizeni mala a stiedni

Ad 4) Podminky prostorového usporadani, 3. odrazka — vyskové usporadani: rusi se slovo
,hiebene® a dopliiuje se text: ,,od nejnizsiho rostlého terénu®, takze cely novy text odrazky
zni: ,,vySkové omezeni - max. vySka 9,0 m od nejnizsiho rostlého terénu*

SC — plochy smiSené obytné — v centrech

Ad 4) Podminky prostorového usporadani, rusi se puvodni text ,,Ctyfi nadzemni podlazi v¢.
technického pfizemi, podkrovi nebo ustouplého podlazi (max. vyska hiebene 14,0 m), ve
vyjimeénych piipadech u vybranych objektd v souladu s urbanistickou studii pét nadzemnich
podlazi v¢. podkrovi nebo ustouplého podlazi (max. vyska hiebene 17,0 m)* a nahrazuje se textem:
,Ctyfl nadzemni podlazi v¢. technického ptizemi, podkrovi nebo ustupujiciho podlazi (max.
vyska hiebene 14,0 m od nejnizsiho rostlého terénu), ve vyjimeénych piipadech u vybranych
objektli v souladu s urbanistickou studii pofizenou pro konkrétni piipad pét nadzemnich
podlazi v¢. podkrovi nebo ustupujiciho podlazi (max. vyska hiebene 17,0 m od nejniz§iho
rostlého terénu)®, takZze cela nova odrazka zni: ,,vySkové omezeni: ¢tyii nadzemni podlazi v¢.
technického ptizemi, podkrovi nebo ustupujiciho podlazi (max. vyska hiebene 14,0 m od
nejniz§iho rostlého terénu), ve vyjimecnych piipadech u vybranych objekti v souladu
s urbanistickou studii potizenou pro konkrétni pifipad pét nadzemnich podlazi v¢. podkrovi
nebo ustupujiciho podlazi (max. vySka hiebene 17,0 m od nejnizS§iho rostlého terénu) ;
vyskové omezeni mtize presahnout pouze véz kostela a radnice*

SM — plochy smiSené obytné — méstské

Ad 4) Podminky prostorového uporadani, 5. odrazka — vyskové uspotradani u rodinnych
domt: rusi se text ,,pfizemi, patro, podkrovi (max. vyska hiebene 10,5 m)“ a nahrazuje se
textem: ,,dvé nadzemni podlazi a podkrovi (nebo ustupujici podlazi) - max. vyska hiebene
(nebo atiky ustupujiciho posledniho podlazi) 10,5 m od nejnizsiho rostlého terénu)*

6. odrazka — vyskové uspotradani: rusi se text ,,Ctyfi nadzemni podlazi v¢. technického pfizemi a
podkrovi (max. vyska hiebene 12,5 m)“ a nahrazuje se textem: ,u bytovych domi: domy
tiipodlazni s plochou stiechou: max. vyska atiky 12 m od nejnizsiho rostlého terénu; nebo domy se
sedlovou stfechou (tzn. 3 podlazi + podkrovi: max. vyska fimsy 10,5m a max. vyska hiebene
13 m od nejnizsiho rostlého terén; nebo domy s ustupujicim podlazim (3 podlazi + ustupujici
podlazi): max. vyska fimsy 10,5m a max. vyska atiky ustupujiciho podlazi 13 m od nejnizsiho
rostlého terénu‘

VL — vyroba a skladovani — lehky primysl

Ad 4) Podminky prostorového upoiadani, 5. odrazka — pouze pro lok. Z6-1: vklada se text:
,»(zahrnujici 1 plivodni lok. Z1)*

Ag. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Zména ¢. 9 nenavrhuje zZadné veifejné prospésné stavby ani vetejné prospésna opatieni.)
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Ah. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Zména ¢. 9 nenavrhuje zadné vetejné prospésné stavby ani verejné prospésna opatieni.

Ai. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Zména ¢. 9: beze zmén.

Aj. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Zména ¢. 9: beze zmén.

Ak. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Zména ¢. 9: beze zmén.

Al. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UzZEMIi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO A
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Zménou €. 9 tzemniho planu se prodluzuji lhiity pro potizeni izemnich studii P3, P4, Z9 a Z11.

Am. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE

BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO
PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Zménou €. 9 Gzemniho planu se prodluzuji lhiity pro pofizeni regulacnich plant zatazenych
do L. a IL. etapy takto: ,,Pro tyto regulacni plany z podnétu zatfazené v potadi zmén do 1. etapy
se stanovuje lhuta pro jejich vydani 5 let od nabyti u¢innosti Zmény ¢. 9 uzemniho planu.*
,,Pro regulacni plany zatazené do II. etapy se stanovuje lhita pro jejich vydani 5 let od splnéni
podminek pro naplnéni II. etapy (tj. po vyuziti 80 % etapy 1., ale ne diive nez v roce 2023)*.

Am1. Obecné pozadavky - pro vSechny lokality

Zména ¢. 9: beze zmén.

Am2. Zvlastni pozadavky - specifické pro jednotlivé rozvojové lokality

Zména ¢. 9: Pro lokalitu Z4 — K Hodkovicum se k odrazce b) Pozadavky na FeSeni veiejné
infrastruktury, odstavec ,,Elektr. energie® doplnuje véta textem: ,, prelozka stavajici
trafostanice umisténé na p.¢. st.1119 v k.u. Dolni Biezany; pielozka TS je pro vyuziti tzemi
nutna kviili napojeni na mistni komunikaci od severu (nyni zaslepené)*
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Pro lokalitu Z17 — Nad Mlynem se k odrazce b) Pozadavky na feSeni vefejné
infrastruktury, pfedposledni odstavec ,,Odvodnéni destovych vod* vklada text: ,,pozaduje se
fesit destovou kanalizaci v ulici Trnkova,”, takze cely novy odstavec zni: ,,Odvodnéni
destovych vod zkomunikaci bude feSit i pfitok deStovych vod zlokality Na Svarové,
pozaduje se fesit deStovou kanalizaci v ulici Trnkova, budou feSena a vybudovana stani pro
kontejnery na komunalni odpad a budou ulozeny datové a telefonni site.*

Zménou ¢. 9 se nové vymezuje plocha prestavby Z9-18 pro pofizeni regula¢niho planu.
Rovnéz pro tuto plochu plati zadéni regulacnich plant, uvedené v kap. Aml - Obecné
pozadavky - pro vSechny lokality a déle tyto Zvlastni (specifické) pozadavky:

lokalita Z9-18 — K To¢né
a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich urc¢enych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemki pro
syst¢tm individuelni zistavby na jednotlivych parcelaich obslouZzenych vnitinimi
komunikacemi. Plocha urcend k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vetejny
prostor bude vyhradné vyuzita pro individualni rodinné domy. Budou stanovena a projednana
piesna regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech,
barevnost fasadd. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, ur€eni vstupu
na pozemek a zpusob piipojeni na inzenyrské sité. Dale budou stanovena pfesna regulativa
pro ploty do vetejnych prostor a presnd regulativa pro umisténi garazi.

b) Pozadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regulacniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSsech budoucich stavebnich pozemkl a komfortni dopravni obsluznosti véetné feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

Komunikace: obsluzna komunikace propoji lokalitu s ul. K To¢né a Mezi Ploty (stabilizovany
poz. p. €. 360/1 v k. 0. Dolni Bfezany); dale bude feSeno napojeni poz. p. €. 359/4 ve vazbé na
navrzené déleni tohoto pozemku.

Komunikace bude navrzena jako obytna zona v uli¢nim prostoru Sitky 8 m, s vyjimkou
severni ¢asti navazujici na poz. p. €. 349/17 - ul. Mezi Ploty (lze respektovat uzsi profil);
minimalni Sifka vozovky v zizeni 4,5 m, jinak 6 m.

Kanalizace: zptusob odkanalizovani bude feSen spole¢né pro celou lokalitu Na Spalence —
K Tocné.

Vodovod: zpusob zasobovani vodou bude feSen spole¢né pro celou lokalitu Na Spalence —
K Tocné.

Elektrina: zv1astni pozadavky se nestanovuji

Verejné osvetleni: VO bude feSeno jednotné stejnym typem stozart jako v ul. K Toéné a Mezi
Ploty nebo obdobnym, v piipadg, Ze stejny typ stozari nebude dostupny.

Dale bude feSeno odvodnéni destovych vod z komunikaci - vsakem v zelenych pasech a
svodem do Podtocenského potoka, pfip. jinym zptisobem; budou ulozeny datové a telefonni
site.

An. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Zména €. 9: V casti . ETAPA se rusi text ,,cca do roku 2020, takze novy text prvni véty zni:
,»Naplnéni I. etapy se pfedpoklada od doby platnosti izemniho planu.*
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Druha odrazka vztahujici se k izemi Lhoty ,,Z22% se rusi a nahrazuje se: ,,P22%.

Prvni odrézka vztahujici se k prolukdm v Dolnich Bfezanech se upravuje takto: misto textu
,Z8 — cast jiz realizovana® se nahrazuje novym textem: ,,Z8 — jiz realizovano®.

Druhé odrazka vztahujici se k prolukdm v Dolnich Biezanech se upravuje takto: ptivodni
text ,,Z12 se rusi a nahrazuje se novym textem: ,,Z¥2 — jiz realizovdano (SM)*.

V ptedposlednim odstavci se V prvni vété oznacuje ,,Z24“ pieskrtnutim a doplnénim textu:
,J1Z realizované¢ho*

V tomto piedposlednim odstavci u tfeti odrazky Z3(bydleni) dopliuje text: ,,- cdst jiz
realizovana“*

V casti II. ETAPA se rusi text ,,, ale ne dfive nez v roce 2020, takze novy text prvni véty zni:
,»Naplnéni II. etapy je mozné po vyuziti 80 % etapy 1.

Na zavér kapitoly se vklada nova véta: ,,VyuZitim stanoveného % piedchozi etapy se rozumi
zahajeni stavby na zdkladé¢ vydaného vefejnopravniho titulu ve stanoveném rozsahu (zde
80%), tzn. nikoliv s podminkou kolaudace ptedchozi etapy*

Ao. VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

Zména ¢. 9: beze zmén.

Ap. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

e textova Cast (A) zmény ¢. 9 obsahuje 18 stran (format A4)
e graficka ¢ast (B) obsahuje 2 vykresy formatu A0 a 1 vykres formatu A2.

e oduvodnéni zmény Gzemniho planu (C) obsahuje 37 stran (format A4)

e graficka ¢ast odivodnéni zmény (D) obsahuje 2 vykresy formatu AOQ.
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B. GRAFICKA CAST ZMENY C. 9 UZEMNIHO PLANU

Grafickou &asti zmény &. 9 UP Dolni BieZan, tvoii tyto vykresy:
01 Zakladni ¢lenéni izemi - mét. 1 : 5 000 (format AO)
02 Hlavni vykres - vyfez fesené lokality v méf. 1 : 5 000 (format A0)
03 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanci - méf. 1 : 5 000 (format A2)
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C. ODUVODNENI ZMENY C. 9 UZEMNIHO PLANU
Ca. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Obec Dolni Bfezany ma platnou tizemné planovaci dokumentaci, a to izemni plan Dolnich
Biezan (dale také jen ,,UP Dolnich Biezan®), vydany 16. biezna 2009 jako opatieni obecné
povahy €. 2/2009 Zastupitelstva obce Dolni Biezany a u¢inny od 1. dubna 2009. V néasledujicim
obdobi bylo potizeno devét jeho zmén, a to zmény ¢€.1, 2A, 3, 4A, 4B, 5,6, 7 a 8.

Podkladem pro potizeni Zmény ¢. 9 byly dopliiujici prizkumy a rozbory pro Zménu ¢. 9
UP a Zprava o uplatiiovani UP Dolnich B¥eZan (dale jen ,,Zprava®), zpracovana na zakladé
§ 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,stavebni zakon®).

Zastupitelstvo obce Dolni Biezany schvalilo usnesenim ¢. 07B/Z/2021 ze dne 22.
listopadu 2021:

a) Zpravu o uplatiiovani UP Dolnich Bi‘eZan.

b) Po¥izeni zmény ¢ 9 UP Dolnich Biezan (dile jen ,Zména & 9%) zkracenym
postupem podle § 55a odst. 1 a § 55b stavebniho zédkona S prvky regula¢niho planu
podle § 43 odst. 3 stavebniho zakona na zdklad¢ Zpravy schvalené v pfedchozim bodu.

Pofizovatelem zmény €. 9 je Obecni ifad Dolni BfeZany, prostiednictvim pravnické osoby,
spole¢nosti PRISVICH, s.r.0., ICO 27101053, jejiz pracovnik, Ing. Ladislav Vich, ma
osvédCeni Ministerstva vnitra o zvlastni odborné zplsobilosti v tzemnim planovani ¢.
800017664 a spliuje kvalifikacni pozadavky vzdélani a praxe.

Zménou se pozaduje provérit podnéty obce a navrh na porizeni zmény schvalené
zastupitelstvem obce usnesenim ¢. 05/22020 dne 13. Cervence 2020 a doplnéné usnesenim ¢.
02/2/2021 ze dne 15.3.2021 a dalSi poZadavky a naleZitosti vyplyvajici ze Zpravy o
uplatiiovani UP.

V souladu s § 55b odst. 1 stavebniho zdkona byl zpracovan piimo navrh zmény UP pro
vetfejné projednani. Veiejné projedndni se uskutecnilo dne 25. kvétna 2022. Vyhodnoceni
projednani, ztoho vyplyvajici pokyny pro nepodstatnou upravu a dalsi udaje o poftizeni
Zmény ¢. 9 jsou uvedeny v samostatné dokumentaci potizovatele, resp. v ptilohach ¢. 4 a 5
zpracovanych potizovatelem. Vsechny pokyny pro nepodstatnou upravu VP*1 az VP*6 byly
do vysledného navrhu zapracovany a jsou splnény.

Zmenu ¢. 9 uzemniho planu Dolnich Btezan schvalilo Zastupitelstvo obce Dolni Bfezany dne
29. 8. 2022. Od 21. 9. 2022 je dorut¢ovana zména &. 9 UP Dolnich Biezan spoleéné s tiplnym
znénim UP Dolnich Biezan po zméné &. 9. Z toho vyplyva, Ze zména €. 9 nabyva uéinnosti
dne 6. 10. 2022.

Cb. SOULAD NAVRHU ZMENY UZEMNIiHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemi obce Dolni Biezany je soucasti spravniho obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti Cernosice.
Soulad s politikou izemniho rozvoje

Dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalené usnesenim vlady ze dne
20. &ervence 2009 &. 929, ve znéni Aktualizace ¢. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 €. 276, Aktualizace €. 2 Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zaii 2019 ¢&. 629,
Aktualizace &. 3 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze
dne 2. za¥ 2019 & 630, Aktualizace &. 5 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 ¢. 833, Aktualizace ¢. 4 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. Eervence 2021 &. 618 (dale jen
,PUR CR"), je celé fe§ené tizemi obce Dolni Bezany za¢lenéno do Metropolitni rozvojové
oblasti Praha (OB1).
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Obec Dolni Biezany se nachazi v republikové specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve
které se projevuje aktualni problém ohroZeni tzemi suchem. Tato specificka oblast zahrnuje
vétdinu izemi CR, véetné celého Stiedodeského kraje. Pro zménu UP Dolnich Biezan z této
skutec¢nosti nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky.

Dale je obec dotcena koridorem VD2 pro vodni dopravu (bez konkrétniho vlivu na feSeni
zmény €. 9).

Dle § 31 stavebniho zikona je PUR CR nadfazenym pravné zavaznym dokumentem pro
vydavani tzemnich planti a jejich zmén, a proto také Zména &. 9 UP Dolnich BfeZan musi byt
s PUR CR ve znéni jejich Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4 a 5 v souladu. Soulad uzemniho planu s
touto dokumentaci byl ¥eSen zménou &. 4B. Z republikovych priorit PUR CR a z tikoldi pro
uzemni planovani (stanovenych pro rozvojovou oblast OB1) nevyplyvaji pro feSeni Zmény €.
9 UP Dolnich Biezan zadné specifické pozadavky. Nize uvedené pozadavky se vztahuji
k pfedmétu Zmény €. 9 jen okrajové nebo v obecné roving (uvedeny kurzivou).

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potrebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna
cilend ochrana mist zvlastniho zdjmu, v jinych pripadech je treba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je zivym v c¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tviirci, avsak
citlivy pristup k vyvdazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stézejni
kulturni, prirodni a uzitné hodnoty.

Piedmétem Zmény ¢. 9 UP Dolnich BieZan jsou drobngjsi zmény funkéniho vyuziti ploch
S Upravou regulativii a dalSi upfesnéni bez vlivu na zménu dosavadni koncepce. Nové
zastavitelné plochy az na dvé vyjimky nejsou navrzeny.

Zménou UP je podpoien rozvoj civilizaénich hodnot na tizemi obce, a to vymezenim
(upfesnénim) odpovidajicich vefejnych prostor, doplnénim sit¢ cest a péSich propojeni
Vv oblasti Jarova, stabilizaci cyklostezek a cyklotras. Vefejna prostranstvi jsou pro obec
nezastupitelné a maji zdsadni vliv na soudrznost spoleenstvi obyvatel obce, jsou mistem
setkavani riznych generaci obyvatel, navic vytvafeji podminky pro traveni volného casu
zejména déti a mladeze (ale prirozené také dospé€lé populace), jsou prevenci kriminality a v
neposledni fadé jsou prfedpokladem pro udrZeni zdravé populace obce.

Zména ¢. 9 UP respektuje a rozviji ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi. Pro ochranu
prirody a krajiny jsou respektovany prvky USES a krajinny raz. Zménou ¢&. 9 izemniho planu
byl provéten soulad s Uzemni studii krajiny ORP Cernosice.

Zemédélské pudy jsou nespornou hodnotou chranénou podle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o
ochran¢ zeméd¢lského ptidniho fondu, kterou je nutné chranit jako jeden ze spolecenskych
statkd. Zména &. 9 UP navrhuje pouze minimum zaboru ZPF, v odiivodnénych p¥ipadech je
vymezeni zastavitelnych ploch kompenzovano vypusténim jinych zastavitelnych ploch.

S cilem ochrany hodnot, zejména s cilem ochrany krajinného razu jsou pro plochy s RZV
V platném tzemnim planu stanoveny podminky prostorového usporadani zastavby (vyskova
regulace zastavby, procento zastavéni, minimalni velikost pozemku, min. procento ozelenéni
atd.). V jednotlivych plochach je stanovena regulace, ktera odpovida stavajicimu stavu,
podporuje jeho pozitivni znaky a eliminuje neZadouci odchylky. Jsou tak zohlednény hodnoty
uzemi, hodnoty historické venkovské zastavby a hodnoty krajinného razu.

Ochrana charakteru a struktury zastavby jsou rovnéz zajiStény pomoci nékterych
podrobnéjsich regulativii — prvkl pfislusejicim trovni regula¢niho planu. Nevhodné naruseni
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urbanistické struktury plisobi negativné na troven kulturniho prostiedi, na jeho vnimani a na
pohodu ¢loveéka.

15) Predchazet pri zméndch nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel

Pozadavek se netyka feSené¢ho uzemi.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim resenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spolupraci s obyvateli vizemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorit vymezenych v PUR CR.

Néavrh zmény &. 9UP vychazi z komplexniho posouzeni §ir§ich vztahii ve vazbé na fedené
uzemi, pii respektovani stavajicich hodnot. Zména ¢. 9 respektuje oblasti, osy a koridory
vymezené v PUR CR.

UP Dolnich Biezan a nasledné zmény jsou feseny jako celek s tim, Ze je stale drzena ptivodni
koncepce rozvoje. Veskeré zmény jsou navrhovany v souladu s pozadavky obce a pozadavky
vlastnika tak, aby nezhorsovaly stav ani hodnoty Gizemi.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni vyuzivani opusténych

arealit a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédeélského, vojenského a jiného piivodu,
vé. uzemi byvalych vojenskych ujezdi). Hospodarné vyuzivat zastavené uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastaveného uzemi (zejména
zemedelské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuzivani a uspordadani uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmu na rozvoji vuzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj vuzemi.

Zména ¢. 9 UP Dolnich Bfezan respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR. Zména
uzemniho planu disledné vyuziva zastavéné uzemi a zastavitelné plochy, aniz by dochazelo
k dalsimu rozsifovani. Je tak zachovana kompaktnost struktury sidel. Zaroven se tim
minimalizuje fragmentace krajiny a stejné tak naroky na vyvolané investice do vefejné
infrastruktury. Pfedmétem feseni Zmény &. 9 UP Dolnich Biezan nejsou opuiténé arealy ani
plochy brownfields. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch je vzhledem k feSenym zdmérim bezptedmétné (viz téz v
kapitole C. 10 odiivodnéni zmény UP).

(20) Rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potrebnda kompenzacni opatieni. S
ohledem na to pri uzemné planovaci cinnosti, respektovat verejné zdajmy napr. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou diisledné ochrany
zvilasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradii, ochrannych pasem vodnich
zdroju, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédelského a lesniho piidniho fondu. Vytvaret uizemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systemu ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické
stability a k zajisteni ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvku prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvysovani a udrzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci cinnosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti
prirodnich zdrojil.
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Zménou UP nedochazi k zasahu do hodnotnych piirodnich struktur. Reseni zmény neobsahuje
zadné konfliktni zadméry. Jsou navrZzeny v pfiméfeném rozsahu a podobé€, a nebudou
piedstavovat zasah do charakteru sidel nebo krajinného razu.

S cilem ochrany krajiny a krajinného razu jsou v platném tizemnim planu pro plochy s RZV
stanoveny podminky prostorového uspofadani (vyskova regulace zastavby, procento
zastavéni, minimalni velikost pozemku, min. procento ozelenéni atd.) zohlediujici tradi¢ni
venkovsky charakter a obraz zistavby obce ve volné krajing. Zména ¢. 9 UP v maximalni
mozné mife chrani a zohlediluje pfirodni hodnoty feSeného uzemi. Plochy zmén neovlivni
charakter krajiny.

V navrhu Zmény ¢. 9 UP Dolnich BfeZan nemusela byt piijata kompenza¢ni opatient, jelikoz
ve stanovisku ¢.j. 112082/2021/KUSK k vyhodnoceni vlivii na ZP bylo uvedeno, ze zména
UP nema vyznamny negativni vliv na uzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

veer

Zivocichy a pro cloveka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné
planovaci cinnosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované pristupy k predchdazeni a 7eSeni environ-
mentalnich problémi.

Zména UP pozadavek splituje. Migraéni prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivogichy je v
UP zajiSténa primarné vymezenim spojittho USES na regiondlni a lokalni irovni. V ramci
zmeény €. 9 UP nedochézi k zddnym upravam.

Zména UP zajistuje migracni prostupnost izemi obce pro ¢lovéka predevsim respektovanim
stavajici cestni sit¢ (respektovani historickych cest) ve volné krajin€, zejména pak siti silnic,
mistnich komunikaci a vetejné ptistupnych ucelovych komunikaci.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitneni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézne. U
stavajici i budovaneé sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic 1. tFidy zohledrnovat i potrebu
a moznosti umisteni odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirniovat vystaveni
meéstskych oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i
prostrednictvim obchvatit méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatrenimi v uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridorii pro nové useky dalnic, silnic 1. tridy a
Zeleznic, a timto zpusobem diisledné predchdazet zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i
moznému nezZadoucimu piisobeni negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci techto ucinkit).

Koncepce stanovend v platném tzemnim planu vytvaii podminky pro vyznamnou dopravni
stavbu nadmistniho vyznamu — silni¢niho obchvatu (sil. 111/0031 a 111/10115). Zménou
uzemniho pldnu doslo k provéfeni a uptfesnéni vymezenych ploch dle aktudlnich podkladi
pfipravované stavby. Lokélni upfesnéni je v souladu s nadfazenou UPD.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a pozZadavky ochrany
verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzZitelné mobility osob a zbozi, zejména
uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je treba dostatecnou
verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdiret v uzemi podminky pro environmentdalné Setrné
formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).
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Vyznamnym posunem v kvalit¢ dopravy do a z feSeného uzemi bude realizace silni¢niho
obchvatu (v ramci Zmény ¢. 9 jde o lokdlni upfesnéni trasy). Dil¢i zmény v dopravni
infrastruktufe jsou mozné v ramci stavajicich ploch pro tento ucel vymezenych.

Zménou UP se stabilizuje doplnéni sitd cyklostezek a cyklotras. Zaroven se doplituji a
upfesiiuji cesty a péSi propojeni v oblasti Jarova. Vesmés jde o uvedeni do souladu se
skute€nym stavem.

24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zdkonem stanovenych hodnot
imisnich limitii pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému
zhorsovani stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitii pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii
koncentrované vyrobni cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od priumyslovych nebo zemédelskych aredlu.

Problematika se netyka pfedmétu Zmény &. 9 UP.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvldst odiivodnénych pripadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych Skod.

Pozadavek se netykd predmétu Zmény ¢. 9 UP. Zastavba v oblasti Jarova (Gastednd
V zéplavovém tizemi) zlistdva bez uprav.

Soulad s uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemné& planovaci dokumentace kraje, Zasady tizemniho rozvoje Stfedofeského kraje
(dale jen ,,ZUR Sté&. kraje), byla vydana dne 7. inora 2012 podle § 41 stavebniho zdkona
na zaklad¢€ usneseni Zastupitelstva Stfedoceského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince
2011 a Gcinnosti nabyla dne 22. inora 2012. Usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27.
ervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje vydani 1. Aktualizace ZUR Sté.
kraje, ktera nabyla G¢innosti dne 26. srpna 2015, a usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK ze dne 26.
dubna 2018 schvalilo Zastupitelstvo Stfedodeského kraje vydani 2. aktualizace ZUR Sté.
kraje, ktera nabyla ucinnosti dne 4. zaii 2018. Dne 30. kvétna 2022 Zastupitelstvo
Stiedogeského kraje vydalo 7. aktualizaci ZUR, ktera nabyla ¢innosti dne 25. srpna 2022.
7. Aktualizace ZUR se netyka uzemi obce Dolni BieZany.

V platném uzemnim planu a jeho zménach jsou zohlednény pozadavky tykajici skladebné
casti USES a koridorti dopravni infrastruktury — v souladu s vymezenim v ZUR St¢. kraje
jako verejné prospesné stavby a opatieni:

- D175 —koridor pro umisténi silnic I1I/0031 a II/10115; Dolni BfeZany obchvat

- NK 59 - udoli Vltavy — Stéchovice (dvé vétve nadregionalniho biokoridoru - vodni

a suchozemska)
- RC 1402 — Sance

Vefejné prospéiné stavby ani jiné koncepéni zaméry vymezené v ZUR Sté. kraje nejsou
feSenou zménou dotéeny. Konkretizace ploch pro umisténi silnic 111/0031 a 111/10115 (D175
- Dolni Biezany obchvat) dle aktualniho podkladu pfipravované stavby nevybocuje z tohoto
koridoru. Jde pouze o upfesnéni s dil¢imi posuny ploch DS a ZO bez vlivu na koncepci a
vyuziti okolnich ploch.
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Vyhodnoceni souladu Zmény &. 9 UP Dolnich Biezan se ZUR St&. kraje je provedeno pouze v
rozsahu téch pozadavkil, na néz ma nebo mize mit feSeni Zmény ¢. 9 UP Dolnich Biezan
potencidlni vliv.

Z priorit izemniho plinovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje izemi vyplyvaji
(alespon potencialné) nasledujici pozadavky (uvedeny kurzivou):

(01) Pomoci nastroju uzemniho planovani vytvdaret podminky pro vyvazeny rozvoj
Stredoceského kraje, zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim
hospodarskeém rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost
rozvoje uzemi kraje sledovat jako zakladni pozZadavek pri zpracovani uzemnich studii,
uzemnich planii, regulacnich planii a pri rozhodovani o zmeéndch ve vyuziti tizemi.

Jelikoz neni pozadovano Zpracovam vyhodnoceni vlivu koncepce na udr21te1ny I‘OZVO_] uzemi,
projektant VyJadruJe presvedcem 7e Jednothve pilife udrzitelného rozvoje tzemi JSOll ve
stavajici podobé Gizemi vyvazené a navrzeny obsah Zmény &. 9 UP Dolnich BfeZan nepfispiva
k vyraznému posileni ani oslabeni zadného z nich.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zdameérii
stanovenych v Politice vizemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvdlena viddou CR
20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych krajskych zameéru, které vyplyvaji ze strategickych
cilii a opatreni stanovenych v Programu rozvoje Stiedoceského kraje (aktualizace schvailena
18. 9. 2006).

Vyhodnoceni souladu Zmény &. 9 UP Dolnich Biezan s PUR CR je provedeno v kap. C.2.1 vyse.

Zménou &. 9 UP se upiesiiuje vymezeni silniéniho obchvatu obce (sil. 111/0031 a 111/10115),
stabilizuje se v celém uzemi dle mistnich podminek a rovnéz v souladu s projektovou
dokumentaci, s ozna¢enim Z9-39.

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potrebnych staveb a opatreni pro zlepseni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:
b) ddlnice D3 usek Jesenice — hranice kraje;

Priorita se netyka feseného uzemi

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému vizemi. Pritom se
soustredit zejména na:

a.) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability,

Bylo provéieno, 7e Zména ¢. 9 UP Dolnich Biezan tuto prioritu respektuje a je v souladu s
pozadavky na zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability.

S cilem zvySeni ekologickych funkci krajiny byl Zménou €. 9 UP Dolnich Btezan provéten
soulad s Uzemni studii krajiny ORP Cernosice. Soulad s dalsimi dokumenty (PUR, ZUR St¢.
kraje, UAP, ...) byl zajistén jiz predchozimi zménami UP.

b.) ochranu pozitivnich znakii krajinného rdazu,

Pozitivni znaky krajinného rdzu (udolni nivy, plochy lesni, vodni, ostatni zelel) jsou
Vv platném UP identifikovany a chranény, nejsou navrzena feSeni s negativnim vlivem na tyto

hodnoty.
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C.) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a sristani sidel;

Zménou ¢&. 9 UP Dolnich BieZan je zachovana ochrana charakteru a struktury zastavby. Ta je
doplnéna podrobnéjsimi regulativy — zahrnutim nékterych prvku regula¢niho planu.

V ramci prostorové regulace se zpiesiuji podminky pro kazdou kategorii ploch RZV
stanovenim detailni vySkové regulace zastavby.

d.) upresnit a zapracovat do UPD obci ctlové charakteristiky krajiny;

Cilové charakteristiky krajiny vymezené v platnych ZUR Sté. kraje jsou v platném UP
respektovany a UP je zohlediiuje v ramci vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Vétsina uzemi obce Dolni Bezany je v ZUR St&. kraje vymezena jako sou¢ast krajiny sidelni
(S22). Jihovychodni cast je krajina piiméstska (U19) a zapadni zalesnéna Cast je zarazena do
krajiny zvysenych hodnot kulturnich a ptirodnich (H16). Pro tyto typy krajin ZUR stanovi
tikoly, s nimiz UP Dolnich BfeZan neni v rozporu.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdzeny rozvoj hospodarskych cinnosti na tizemi
kraje zvlaste ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom
se soustredit zejména na:

a.) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny rozvoj
sidel, prizniva urbanisticka a architektonicka reSeni sidel, dostatecné zastoupeni a
vysoce kvalitni FeSeni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vc.
zelenych prstencii kolem obytnych souborii, vybaveni sidel potrebnou verejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

Vysoka troven architektonické a urbanistické kvality sidel je zajiSt€na ochranou stavajicich
hodnot a stanovenim odpovidajicich podminek prostorového uspofddani, vcetné¢ vysSky a
struktury zastavby Vv platném UP. Zména ¢. 9 dba na soulad se stavajici prevladajici
strukturou okolni zéstavby a neumoziiuje nevhodnou vystavbu vyraznych objektt
nevhodného tvaru nebo odlisného méfitka.

V Dolnich Bfezanech je v soucasnosti vetejny prostor na vysoké kvalitativni tirovni, coz je
vyznamny pozitivni efekt ovliviiujici kvalitu zivota a obytné prostiedi.

Prostupnost tizemi obce pro ¢lovéka je zajiStovana cestni siti ve volné krajiné, zejména pak
siti silnic, mistnich komunikaci, vefejné pfistupnych ucelovych komunikaci, které vSechny
platny UP chrani, stabilizuje a dopliiuje.

b.) vyvdzené a efektivni vyuzivini zastavéného vzemi a zachovani funkcéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektii v zastaveném
uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektit a arealii v sidlech
pred vystavbou ve volné krajine, vyssi procento volné zelené v zastaveném vizemi;

Zastavitelné plochy navrhované Zménou &. 9 UP Dolnich BieZan jsou navrzeny pouze
V minimalnim rozsahu. Dusledné je dbano, aby byla nadale dodrzovana koncepce rozvoje ve
vazb¢ na zastavéna uzemi sidel a nepronikala nepfiméfené do volné krajiny a do pfirodné a
krajinatsky cennych Gizemi.

Rozvojové oblasti republikového vyznamu

Obec Dolni BieZzany je soucasti rozvojové oblasti republikového vyznamu Metropolitni
rozvojové oblasti Praha (OB1) zpiesnéné v ZUR SCK z platné PUR CR.
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Ze stanovenych zasad a ukold se uzemi obce Dolni Biezany tykaji nasledujici (uvedeny
kurzivou):

(11) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmériiovani vizemniho rozvoje a rozhodovani o zméndch
Vv uzemi:
d) vytvaret prostiednictvim aglomeracniho okruhu (II/101 a 1/61) podminky pro zlepseni
tangencialnich vazeb mezi sidly a pristupu sidel na nadrazenou radialni silnicni sit’,

Aglomera¢ni okruh je vuzemi stabilizovan. ZlepSeni vazeb mezi sidly pomuze silni¢ni
obchvat (sil. 111/0031 a 111/10115), ktery je v uzemnim planu jiZ delsi dobu zakotven. Zménou
¢. 9 UP dochézi jen ke korekci jeho vymezeni.

e) rozvoj ekonomickych aktivit soustredovat do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice
nadrazené site a na letiste, zejména na plochy brownfields,

Zména ¢. 9 UP nenavrhuje zadné nové plochy pro ekonomické aktivity. Zistava v platnosti
dosavadni koncepce tizemniho planu.

h) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy, zejména
kolejové a s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou;

Zustava v platnosti dosavadni koncepce izemniho planu. Netyka se predmétu Zmeény €. 9.

i) pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavenem uvzemi sidel a
vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném vizemi v uzemnich planech obci;

Zustava v platnosti dosavadni koncepce Uzemniho planu, kterd je v souladu s témito
zasadami.

J) vytvaret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu vé. kongresové turistiky s vyuzitim
potencialu historickych center a dalsich vyznamnych kulturnich pamatek;

Zustava v platnosti dosavadni koncepce uzemniho planu, ktera je v souladu s témito
zasadami.

k) vytvaret podminky pro rekreaci a to vcetné potieb obyvatel a navstévnikii hl. m. Prahy;

Zustava v platnosti dosavadni koncepce tzemniho planu, ktera je v souladu s témito
zasadami.

l) chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoznujici propojeni s uzemim hl. m.
Prahy a zelené prstence okolo mést,

Zustava v platnosti dosavadni koncepce tUzemniho planu, ktera je v souladu s témito
zasadami.

m) koordinovat izemni rozvoj s hl. m. Prahou, kterda je samostatnym krajem a soucdsti
rozvojové oblasti;

Zustava v platnosti dosavadni koncepce tzemniho planu, ktera je v souladu s témito
zasadami.

n) respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi;

Zustava v platnosti dosavadni koncepce tUzemniho planu, ktera je v souladu s témito
zasadami.
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0) chranit ve zvysSené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret
krajinu s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pred nekoordinovanou
vystavbou.
Zustava v platnosti dosavadni koncepce tzemniho planu, ktera je v souladu s témito
zasadami.

(12) ZUR stanovuji tyto tikoly pro tizemni planovani:

a) zpresnit koridory dopravy, vymezené v ZUR;
Zména ¢. 9 UP zpfesiiuje jiz dfive stabilizovany silniéni obchvat (sil. 111/0031 a 111/10115).
V daném piipad¢ se jedna jen o dil¢i korekci bez vlivu na vyuziti okolnich ploch.

b) vymezit prelozky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro potreby zlepseni
vazeb osidleni na nadrazenou silnicni sit’;

Ukol se netyka feSeného uzemi

¢) optimalizovat rozmisteni Zeleznicnich zastavek na regiondlnich tratich;
Priorita se netyka fesen¢ho uzemi, resp. pofizované Zmény ¢. 9 UP.

d) overit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit smeéry jejich vyuziti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obcanskeho
vybaveni (jmenovité verejného vybaveni), limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

Zustava v platnosti dosavadni koncepce Uzemniho planu, kterd je s ohledem ke kapacitdm,
moznostem a limitliim optimalni.

g) respektovat pozadavky na ochranu a upresnit vymezeni skladebnych cdsti USES:

0.2) regiondlnich biocenter 1402 Sance
Prvky USES byly v souladu s piislusnymi pozadavky a metodikami zpiesnény dle mistnich
podminek jiz v pfedchozich zménach UP. Jsou stanoveny podminky vyuziti ploch v nich,
popfipad€ navrzena opatfeni ke zlepSeni jejich funkénosti.

Zmenou ¢. 9 UP Dolnich Biezan doslo k provéfeni izemniho systému ekologickeé stability na
zékladé US Krajiny ORP CernoSice a ZUR St¢. kraje (konkrétné v ramci dopliujicich
pruzkumu a rozbori pro zménu ¢. 9 UP) se zavérem, Ze neni zapotiebi zadsadnich uprav.

Pro FeSeni zmény &. 9 nevyplyvaji ze ZUR Sté. kraje Zadné konkrétni pozadavky.

Navrhovanymi zménami ve vyuziti tizemi nedojde zménou ¢. 9 z hlediska Sirsich izemnich
vztahu k zddnym zasahtim ani Gpravam vazeb na sousedni obce.

Cc. SOULAD NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH
A URBANISTICKYCH HODNOT UZEMIi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

Zména uzemniho planu je v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani, které jsou stanoveny v
§18 a §19 stavebniho zakona. Cilem tizemniho planovani je mimo jiné vytvaret piedpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gizemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé
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zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery
uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Zménou ¢. 9 Nejsou aZ na vyjimky navrZeny nové rozvojové plochy. Témito vyjimkami jsou:
- Z9-33a — nova plocha pro bydleni nahradou za zruSeni Z9-33b Vv jiné ¢asti téhoz pozemku, ve

stejném rozsahu
- Z9-17 — ,vyména“ ploch ZV a OV

Ostatni zdméry se tykaji upfesnéni trasy silnicniho obchvatu, zmén vyuZiti zastavénych c¢i
zastavitelnych ploch, zmén regulativti, drobnych liniovych navrhti dopliujicich prostupnost krajiny
(p&si a cyklo propojeni) a dalSich podminek. RovnéZ se neméni podminky snahy zachovavat
vSechny hodnoty izemi, jak architektonické a urbanistické, tak archeologického dédictvi.

Cd. SOULAD NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Pofizeni a zpracovani zmény ¢. 9 uzemniho planu je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécimi pravnimi predpisy.

Ce. SOULAD NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Névrh zmény izemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.

Cel. Ochrana obyvatelstva (pozarni a civilni ochrana)

Koncepce feseni pozadavki civilni ochrany se zménou ¢. 9 neméni. Zména €. 9 az na vyjimky
(29-17, Z9-33a) nenavrhuje nové zastavitelné lokality. Aktualizace pozadavkt z hlediska
zajmu pozarni a civilni ochrany je vzhledem Kk rozsahu navrhii bezpfedmétny. V piipadé
téchto i dalSich ploch jsou obecné splnény, resp. se tykaji az navazujicich spravnich fizeni,
zejména o umisténi staveb a o zméné vyuziti izemi. Z konkrétnich ploch pro dopravu se
pouze zpiesiiuje vymezeni silni¢niho obchvatu (silnic 111/0031 a 111/10115). V tomto ptipadée
nejde o koncep¢ni zménu. Drobna upiesnéni - ,,pickategorizace” dil¢ich tiseku stavajicich
MK zatazenych dosud do jinych ploch nez do ploch dopravy, také nepfedstavuji zadnou
faktickou zménu. Pozadavek na parametry piistupovych komunikaci k objektim a zastavbam
podle charakteru jejich pozarniho nebezpeéi (vyplyvajici z pozadavk CSN o pozarni
bezpecnosti staveb) je vzhledem k vyse uvedenému nad ramec feSené zmény uzemniho planu.

Obdobn¢ je pouze v obecné roving splnén pozadavek na jednoznacné teSeni zdsobovani
pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k jednotlivym lokalitim zmény (zména
nevymezuje nové zastavitelné plochy vyzadujici doplnéni ¢i zménu stavajici koncepce, ani
naroky ploch zmén nejsou podstatného rozsahu).

Ce2. Ochrana uzemnich zajmi Ministerstva obrany

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném tizemi leteckych zabezpeCovacich zatizeni
Ministerstva obrany: — vymezené uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby, které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zdkona. Tento udaj je rovnéz
uveden v legend¢ koordina¢niho vykresu.
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Cf. ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzvVOJ UZEMi
OBSAHUJICI ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivi tizemniho plénu na udrzitelny rozvoj
uzemi se nestanovuji. Zmeéna ¢. 9 nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj Gizemi.

Na zaklad¢ uplatnéného stanoviska organu posuzovani vlivii na Zivotni prostiredi k navrhu
zpravy o uplatiiovani UP Dolnich Biezan s pozadavky na zpracovani navrhu zmény &. 9 UP
Dolnich Bifezan, v souhrnném vyjadieni Krajského tfadu Stredoceského kraje, feditele
krajského ufadu, €.j. 059115/2021/KUSK ze dne 7. ¢ervna 2021, a jeho zmény stanoviskem
¢.j. 112312/ /2021/KUSK ze dne 6. Fijna 2021, se v souladu s § 47 odst. 3 stavebniho zakona
nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu zmény ¢. 9 izemniho planu Dolnich
Biezan na udrzitelny rozvoj uzemi, tj. vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény ¢. 9 na zlepSovani
uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a jejich soulad, v rozsahu prilohy ¢. 5 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence
uzemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist.

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, Krajsky urad StfedoCeského kraje, ptisluSny
podle § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi, ve zménovém stanovisku €.j. 112312/2021/KUSK ze dne 6. fijna 2021 k navrhu
Zpravy sdéluje, ze na zakladé § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., kritérii uvedenych v jeho
piiloze €. 8 a pfedlozeného upravené¢ho navrhu Zpravy nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni
vlivii zmény & 9 UP Dolnich BieZan na Zivotni prostiedi (tzv. SEA). Organ posuzovani
vlivli na zivotni prostfedi po dpravé navrhu Zpravy neshledal Zaddnou z charakteristik vlivi
koncepce na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi ani charakteristiku dot¢eného izemi, zejména s
ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, cetnost a vratnost vlivi, kumulativni a
synergickou povahu vlivl,, diileZitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby
bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zdkona. Zavaznost a rozsah vlivil tedy lze vyloucit,
jelikoz nebyly identifikovany zadné jako vyznamné. Rizika pro zivotni prostiedi a vetfejné
zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamna.

Na uzemi obce se vyskytuje 1 lokalita zahrnuta v soustavé Evropsky vyznamnych lokalit
Natura 2000: CZ0213779 BreZanské udoli.

Vzhledem k tomu, Ze Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a
zem&d¢lstvi, ve stanovisku k navrhu Zpravy, ¢.j. 061250/2021/KUSK ze dne 24. kvétna
2021, a jeho zméné stanoviskem ¢.j. 112082/2021/KUSK ze dne 20. zaii 2021, jako organ
ochrany prirody piislusny podle § 77a odst. 4 pism. n) zadkona ¢. 114/1992 Sb. sdélil podle §
451 zakona €. 114/1992 Sb., ze lze vyloucit vyznamny vliv predlozené Zpravy samostatné
nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na priznivy stav pifedméti ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti stanovenych
pfislusnymi vladnimi nafizenimi, nepoZaduje se zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu
zmény €. 9 na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti podle piilohy ¢. 5 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.

Stanovisko krajského uUfadu podle § 50 odst. 5 nebude vyddno vzhledem ktomu, ze se
nezpracovava vyhodnoceni vlivii zmény UP na udrZitelny rozvoj tzemi.

Prave tak je bezpredmétna kapitola "Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodt, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly".
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Cg. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

Cgl. Koncepce rozvoje obce, plochy s rozdilnym zptusobem vyuZiti

Koncepce rozvoje obce se neméni. Pfedmétem feseni je nékolik lokalit v k. 0. Dolni Biezany
a k. u. Lhota u Dolnich Bfezan tak jak vyplyva z ndvrhu na pofizeni zmény a schvalené
Zpravy o uplatiovani UP. Popisy a zduvodnéni jednotlivych feSenych navrhii / ploch jsou
uvedeny v nasledujici tabulce.

Cislovani ploch odpovida oznageni uvedenému ve Zpravé o uplatiovani UP (kap. 6.4
PoZzadavky na rozvoj obce) a vykresu zamérii na provedeni zmén (dopliiujici prizkumy a
rozbory, 04/2021, rovnéz graficka ptiloha Zpravy o uplatinovani UP).

K seznamu 34 ploch / navrhi (z nichz 3 byly po projednani zadani vypustény), je doplnéno

dalsich 7 navrhu, které predstavuji bud’ aktualizaci stavu po realizaci v navrhovych plochach,
nebo korekci trasy silni¢niho obchvatu dle uptesnénych podkladu.
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. dotéeny | rozloha soucasné vyuziti uzemi /
oznaceni kat. - s . : s g S 2 R (e o ] e ;
; p , pozemek | lokality vyuziti dle platného navrhované vyuziti popis navrzené zmeny a oduvodnéni (upfesnéni zameéru, poznamka)
lokality uzemi y ; : 2
parc. ¢. (ha) uzemniho planu
79-1 Lhota u 214/5 0.0244 ZV — vetejné prostranstvi — | DS — dopravni infrastruktura upfesnéni stavu - zahrnuti do plochy komunikace dle skute¢nosti,
Dol. Biezan ! vet. zelen (stav) jedna se o obsluhu pozemkt p.¢. 248/40, 248/41 a 214/10
792 Lhota u 37(;/;; a 001 RI1 — rekreace — plochy DS — dopravni infrastruktura | upfesnéni stavu - zahrnuti do plochy komunikace dle skute¢nosti,
Dol. BiezZan, 376/11 ' staveb pro rodinnou rekreaci | (stav) zarovei dle aktualniho stavu KN
79-3 Lhota u 23111 | 0.0376 RI1 — rekreace — plochy DS — dopravni infrastruktura upiesnéni stavu - zahrnuti do plochy komunikace dle skutecnosti ,
Dol. Bfezan ' staveb pro rodinnou rekreaci | (stav) zaroven dle aktualniho stavu KN
BI5 — plochy bydleni v
79-4 Lhotau | 219/13a 0.0115 rodinnych domech 5 (mozna | DS — dopravni infrastruktura upiesnéni stavu - zahrnuti do plochy komunikace dle skute¢nosti,
Dol. Biezan| 219/12 ' transformace rekrea¢nich (stav) zaroven dle aktualniho stavu KN
objektir)
Bl1 — plochy bydleni
Dolni st.p.654 L v rodinnych domech 1 upiesnéni stavu - zahrnuti do plochy BI1 misto dosud chybné
29-5 Bfezany 325/3 0,0123 | DS — dopravni infrastruktura (soubory rodinnych domu) vymezené komunikace, zaroven dle aktualniho stavu KN
(stav)
pouze text: doplnéni podminky do zaddni regula¢niho planu RP na
Dolni -> doplnéni podminky do prelozku stavajici trafostanice umisténé na p.¢. st.1119 v k.. Dolni
Z9-6 o s st.1119 it AV . ; 1ot S
Biezany zadani RP Bfezany; ptelozka TS je pro vyuziti izemi nutna kvili napojeni na
mistni komunikaci od severu (nyni zaslepené)
79-7 Dolni -> dopInéni podminky do pouze text: uprava zadani regula¢niho planu pro lokalitu Z-17 -
Bfezany zadani RP doplnéni pozadavku na dest'ovou kanalizaci v ulici Trnkova
. OM - obc¢anské vybaveni — upfesnéni vymezeni vefejného prostoru (plocha PV) u "Podkovy"
Dolni 0,0989 VR Y . . . ok
Z9-8a Biesan 0.0294 komer¢ni zatizeni, BH - PV - vefejna prostranstvi (stav) | tak, aby odpovidalo skute¢nosti; jde pouze o zrealnéni stavu
Y ' bydleni v bytovych domech vyjadieného vhodnym druhem ploch RZV
. ) s . upiesnéni vymezeni vefejného prostoru (plocha PV) u Pivovarského
Z9-8b ]?cilm 0,1944 SC - plochy smiSené obytné PV - vefejna prostranstvi (stav) | domu tak, aby odpovidalo skute¢nosti; obdobné jde pouze o
Biezany Vv centrech 1ox N ,
zrealnéni stavu vyjadfeného vhodnym druhem ploch RZV
79-9 obecnd pouze text: BI1 regulativ — zmé&kéeni a definovani zivnosti které tam
mohou byt (dosud jen ¢isté bydleni)
Lhota u 61/32 a BlI1 - plqchy bydleni DS — dopravni infrastruktura upfesnéni stavu - zahrnuti pozemku pod kvomur'llk.':}cemlvv ul. K
Z9-10 NV 0,013 | v rodinnych domech 1 Hajovné do plochy komunikace dle skute¢nosti, zaroveii dle
Dol. Biezan| &ast 40/2 (stav)

(soubory rodinnych domt)

aktualniho stavu KN
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. dotéeny | rozloha soucasné vyuziti izemi /
oznaceni kat. - o . : s g TR e 2 U (e et et 2
; p , pozemek | lokality vyuziti dle platného navrhované vyuziti popis navrzené zmeny a oduvodnéni (upfesnéni zameéru, poznamka)
lokality uzemi y ; : 2
parc. ¢. (ha) uzemniho planu
Dolni ZV — vetejné prostranstvi — QS ) f)bcansl?e vybaveni . uvedeni do souladu se stavem - v arealu SK Olympie jde o upfesnéni
Z9-11a "y 0,1386 9 y télovychovna a sportovni . . R g
Bfezany vef. zelen w dle skutecnosti a projektu (objekt Saten, nafukovaci hala)
zafizeni (stav)
, Y , OS - obcanské vybaveni — . . - Y
Dolni Z\ — vetejné prostranstvi— | ., . , uvedeni do souladu se stavem - v arealu SK Olympie jde o upfesnéni
Z9-11b o 0,0249 |~ ) t&lovychovna a sportovni . . .
Bfezany vef. zelenl v dle skute¢ného vymezeni pii ul. Lhotecké
zafizeni (stav)
pouze text: doplnéni regulace pro ploty do vefejného prostoru —
79-12 obecnd > doplnéni reeulativu konkretizace v souladu s technickymi podminkami obce TP 7, v1
P & (viz: https://www.dolnibrezany.cz/technicke%2Dpodminky/ds-
1292)
Z79-13 | zruseno
Z9-14 | zruseno
pouze text: v regulativech je dodefinovani podkrovi a ustupujici
Z9-15 obecné -> doplnéni regulativu podlazi; zptesnéni je dilezité pro jednoznaény vyklad vyskové
regulace
pouze text: ptivodni pozadavek redefinovat nulu a vysku fimsy je
79-16 obecnd -> doplnéni reeulativu zaclenén do piedchoziho bodu Z9-15 s tim, Ze "nulu" neni nutné
P & definovat - dostate¢né je stanoveni vysky stavby vztazené k
nejniz§imu bodu rostlého terénu
Uprava hranice mezi plochami OV a ZV dle studie dostavby archivu
ZV — vetejné prostranstvi — | OV - obCanské vybaveni — M,SI\{IT - oproti d(’)savadr%lmu funkénimu clenvem Je navizena
. 9 y . Yy vyména ploch (planovana stavba bude na plose ZV, coz bude
Lhota u 0,1626 | vef. zelent, OV - ob&anské | vefejna infrastruktura, ZV — A o Eo g )
Z9-17 . , Y s L , y kompenzovano "pfesunem" plochy ZV k jizni strané¢ pozemku);
Dol. Biezan 0,0888 | vybaveni — vefejna vefejné prostranstvi — vet. Y . . .
infrastruktura seleft vzhledem k moznostem pozemku a stanovené koncepci dostavby je
kompenzace ¢aste¢na - zastavitelna plocha OV je ve vét$im rozsahu
nez zména ZV
pouze text: stanoveni nového pozadavku na pofizeni regula¢niho
Dolni 359/4 a planu pro p.¢. 359/4 a 360/2-360/9 k.0. Dolni Bfezany; diivodem je
Z9-18 Biesan 360/2- potieba jednotné koordinace dopravni a technické infrastruktury v
y 360/9 lokalité K Tocné, véetné dalsich podminek s Gcelem sjednoceni

urbanistického vyrazu lokality, pfip. jinych podrobnéjsich regulativii
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. dotéeny | rozloha soucasné vyuziti izemi /
oznaceni kat. - o . g 0 g TR e 2 U (e et et 2
; p , pozemek | lokality vyuziti dle platného navrhované vyuziti popis navrzené zmeny a oduvodnéni (upfesnéni zameéru, poznamka)
lokality uzemi y ; : 2
parc. ¢. (ha) uzemniho planu
, BI1 — plochy bydleni Y , . .
Z9-19 ]V)(zlm y ,259/3’ 0,0496 | v rodinnych domech 1 DS — dopravni infrastruktura upresnent stavu zahr?u'u ppzemku v ul- Ke Kaplicce do plochy
Biezany | ¢ast 259/1 ., . komunikace dle skute¢nosti
(soubory rodinnych domtt)
Dolni OY . O,b.c anské vybaveni - OY . o’b.canske vybaveni - aktualizace stavu - zahrnuti plochy nové télocviény u ZS do ploch
79-20 "y 0,6399 | vefejna infrastruktura, DS — | vefejnd infrastruktura, DS — o T
Bfezany s L. OV a parkovisté do ploch DS, dle skute¢nosti
dopravni infrastruktura dopravni infrastruktura (stav)
7921 Dolni 232/5 0.4472 OV - obcanské vybaveni— | OV - obcanské vybaveni — aktualizace stavu - zahrnuti plochy nového parkovaciho domu do
Bfezany ' vefejna infrastruktura vefejnd infrastruktura (stav) ploch OV , dle skutecnosti
OV - ob&anské vybaveni — OV - obcanské vybaveni -
. vefejna infrastruktura, PV - . . . e
Dolni vefejna infrastruktura, ZV — vefejna prostranstvi, DS — aktualizace stavu - zahrnuti plochy nové matetské skoly K
Z9-22a " . 391/184 | 0,5638 | vetejné prostranstvi — vet. . ’ Hradi§t'atku do ploch OV, komunikace a parkovistg, vie dle
Bfezany " . dopravni infrastruktura, ZV — N S g s
zelen, PV - vefejna . - , N skute¢nosti, zdroven dle aktualniho stavu KN
. verejne prostranstvi — ver.
prostranstvi -
zelen (stav)
BI1 — plochy bydleni v rodin-
391/183 PV - vefejnd prostranstvi, | nych domech 1 (soubory rodin- | upfesnéni plochy Z5-1 dle déleni pozemki zaneseného v KN a dle
Dolni 301 /190’ 0,0834 | ZV — vefejné prostranstvi — | nych domil), ZV — vefejné realizovanych staveb MS a komunikace v sousedstvi; aktualni
29-22b | e a5 0,026 | vet. zelen, BI1 — plochy prostranstvi — vef. zeleni, OS - | parcelace poz. p. &. 391/190 az 391/196 se mirng li§i od dosavadniho
y 0,0485 | bydleni v rodinnych domech | obCanské vybaveni — rozvrzeni ploch v UP, proto se do navrhu BI dopliiuje ¢ast pozemki
391/196 ' .7 N D . . . j L0 , < .
1 (soubory rodinnych domt) | télovychovna a sportovni na zapadnim okraji, zatimco na vychod¢ se zahrnuje do SR
zatizeni
liniové vyjadfeni v grafice (pomoci znaéek) - oprava vyznaéeni
Lhota cyklotrasy do Zbraslavi v tseku Spélené borovi; vymezeni plochy
Z9-23 Dol. Biesan 51 -> cyklotrasa DS1 v ramci poz. p. €. 51 (k.G. Lhota u Dol. BfeZan) bylo
) pfedmétem minulé Zmeény €. 8 (pl. Z8-12a), avSak nebyla do této
plochy pievedena cyklotrasa
Lhota u i vyznadeni cyklotrasy z Lhoty (od navsi) do Zalep (k to¢né autobust,
29-24 Dol. Bfezan > CyKlotrasa Karovska) - liniové (znacky)
Z9-25 | zruseno
79-26a ]?czlm > cyklotrasa vyznacent cyklotrasy 8226 pies sidlo Dolni Bfezany - liniové
Bfezany (znacky)
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Zmeéna €. 9 uzemniho planu Dolnich Bfezan (zkracené pofizeni)

zafi 2022

(soubory rodinnych domtt)

. dotéeny | rozloha soucasné vyuziti uzemi /
oznaceni kat. - o . g 0 g TR e 2 U (e et et 2
; p , pozemek | lokality vyuziti dle platného navrhované vyuziti popis navrzené zmeny a oduvodnéni (upfesnéni zameéru, poznamka)
lokality uzemi y ; : 2
parc. ¢. (ha) uzemniho planu
0.0394 ZV - zelei - na vetejnych DS — dopravni infrastruktura,
Dolni ' prostranstvich, OH - DS1 - dopravni infrastruktura - | aktualizace stavu - plocha parkovisté u hibitova (DS) a komunikace
Z9-26b o s 0,0139 < . . - . N . ,
Bfezany 00878 obcanské vybaveni - s vylou¢enim motorové s vylouc¢ernim motorové dopravy (DS1) s vedenim cyklotrasy
' hibitovy dopravy (stav)
Lhota/Jarov — upfesnéni stavu: ¢ast poz. p.¢. 274/37 a 278/3 se
zatazuje do ploch RI2 (misto nespravného DS); v ostatnich
Liota u RI2 - rekeeace - plochy stavet |1 8 0tk vymezui prichody. i ces
29-27 L. 0,0108 | DS — dopravni infrastruktura| pro rodinnou rekreaci (stav), prejezau) se p ovyelzna ymezwip Y, PeS1 ceSLy
Dol. Biezan cesty. zel. preiczd a propojeni dle stavu; zarovei se timto zplisobem vymezuji piejezdy
Y, el prejezdy zel. trati a komunikace k chatam (vzhledem k poloze na lesnich
pozemcich jde pouze o zakres faktického stavu, nikoliv za zabor
PUPFL a plnohodnotnou legalizaci)
dodefinovani ob¢asnych vodoteéi podle mapovych podkladii
79-28 obecné -> dopInéni do koord. vykr. dodanych obci D. Biezany; zékresy jsou doplnény do koordina¢niho
vykresu (nema vliv na vymezeni ploch RZV)
zaneseni melioraci podle mapovych podkladit dodanych obci D.
Z9-29 obecné -> doplInéni do koord. vykr. Biezany; zakresy budou doplnény do ptislu$nych vykrest Gplného
znéni (nema vliv na vymezeni ploch RZV)
RI12 — rekreace — plochy y . N A . .
79-30 Lhotva EJ 2396, 0,1002 | staveb pro rodinnou rekreaci RI1 - re_:kreace - ploqhy staveb prfveder}l ploch (upresnem) v ramei plocvllprc? r9d1nnou rekreaci
Dol. Bfezan N ... | prorodinnou rekreaci (ptivodni vymezeni RI2 neumoziiuje rozsifovani staveb)
- bez moznosti rozsifovani
27414, , . "  Xdons . y
. " . BI1 — plochy bydleni v rodin- | odstranéni chyby v grafické ¢asti, kdy je plocha zelené ZV dosud
Dolni 274/5, Z\ — vetejné prostranstvi— | _, " , o o .
Z9-31 " . 0,0366 y ) nych domech 1 (soubory zakreslena chybné i do soukromych pozemki (pas pozemki podél
Biezany | 274/6a vef. zeleit o . , . . ot L o
274/15 rodinnych domtt) (stav) ul. V Uvozu je fakticky soucésti pozemki rodinnych domu
Z79-32 | zruseno
, T4 BI1 — plochy bydleni v rodin- | vymezeni nové plochy BI1 o vyméfe, o kterou je zaroven
Z9-33a Blf)e(;gl; 353 0,1517 2,5 ~ zemédelské plochy nych domech 1 (soubory redukovéna stavajici plocha BI1 na tomtéZ pozemku (viz Z9-33b),
Y y rodinnych domi) soucasti je zabor PUPFL
Dolni BI1 . plqchy bydleni NZ — zemédélské plochy - sady | kompenzace (vyména) za navrh zastavitelné plochy (29-33a), tato
Z9-33b o 0,1521 |v rodinnych domech 1 LT ,
Bfezany (zrueni puv. navrhu) plocha bude navracena do ZPF
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Zmeéna €. 9 uzemniho planu Dolnich Bfezan (zkracené pofizeni)

zafi 2022

. dotéeny | rozloha soucasné vyuziti izemi /
oznaceni kat. k | lokali o . g 0 g TR e 2 U (e et et 2
lokality Gzemi pozeme okality vyuziti dle platného navrhované vyuziti popis navrzené zmeny a oduvodnéni (upfesnéni zameéru, poznamka)
parc. ¢. (ha) uzemniho planu
. y , . upfesnéni stavu - pfevedeni DS do OVv - jedna se o
Z9-34 B]f)e(;anri 594/1 0,2293 | DS — dopravni infrastruktura \C/)é\(;;/ ;O\E,?;ESES \(Zt];i\)]em vnitroaredlovou plochu, kterd nema vyznam pro dopravni obsluznost
Y Y arealu
79-35 Dolni 0.1668 SC - plochy smisené obytné | SC - plochy smiSené obytné v | aktualizace stavu - zahrnuti realizované plochy naproti zamku do
Biezany ' v centrech centrech (stav) SC, dle skute¢nosti
79-36 Dolni 27479 \I?Ir%);l I?iqzllllyd];};geliﬁll E'Iclzh_ dr()) 11(1)1(;1(1?}/1 kiy?s f:ll;)grmdm_ aktualizace stavu - zahrnuti realizované plochy u Pisnické ul. do
Bfezany ’ (souboryyro dinnych domii) rg dinnych domii) (s tav)y BI1, dle skute¢nosti, zaroven dle aktualniho stavu KN
0,1615 - i — i in- . . .
79-37 Dolni d 075 \I?Ir](; dirﬂ?ff:gydl())}rlr(lielzﬁl | E}I/i-h dlz)lr(;fe}?}; tiyéls&l);r?dm aktualizace stavu - zahrnuti realizované plochy rodinnych domi U
Btezany ! - o . o Kaplicky do BIl, dle skute¢nosti, zaroven dle aktualniho stavu KN
0,1054 | (soubory rodinnych domil) | rodinnych domti) (stav) ’ ’
, BI1 — plochy bydleni v rodin- . Lo . . .
Dolni T , aktualizace stavu - zahrnuti realizované plochy (trojihelnik K
29-38 Bfezany 0,049 | NZ — zemédélské plochy ?gg&g;ﬁeggéé)s?;zggy Toc¢né) do BI1, dle skute¢nosti, zaroven dle aktualniho stavu KN
DS — dopravni upfesnéni silni¢niho obchvatu - jedna se jen o dil¢i korekce jiz difve
79-39a-| Dolni in frastrullztura 70 - zelefi — Z0O - zelen — ochranna a stabilizovaného obchvatu silnic 111/0031 a 111/10115 bez vlivu na
Bresan 7,214 ochranné a izc;laéni NZ — izola¢ni, DS — dopravni vyuziti okolnich ploch; upfesnéno podle aktualnich podkladt
Y Y zemadelské ploch ’ infrastruktura (upfesnéni) pripravované stavby, konkrétné posuny ¢asti vymezenych ploch DS
plochy a ZO; tyto korekce nejsou predmétem vyhodnoceni zabora ZPF
Dolni , . , - aktualizace stavu - zahrnuti realizované plochy do VL, dle
Z9-40 Biczany 2,1126 | VL - vyroba a skladovani | VL - vyroba a skladovani (stav) skutecnosti, zaroveri dle aktualniho stavu KN
BI1 — plochy bydleni v rodin- Y T . A
79-41 Lhota u 0,0122 | NZ — zemadslské plochy nych domech 1 (soubory upiesnéni zastavéného tizemi a plochy BI1 po realizaci stavby RD,

Dol. Bfezan|

rodinnych domt) (stav)

uvedeni do souladu se stavem dle KN
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Cg2. Limity vyuziti izemi

Limity vyuZiti Gzemi se neméni. Jejich aktualizace dle Zasad izemniho rozvoje Sttedoc¢eského
kraje a izemn¢ analytickych podkladi byla pfedmétem zmény €. 4B. Nasledné byly limity
provéfovany, dopliiovany a ptipadné upraveny v ramci kazdé nésledné zmény. Graficky se
promitla v dokumentaci UP vyjadfujici pravni stav po vydani zmény &. 8. Kromé toho navrhu
Zmény ¢. 9 predchazelo zpracovani dopliujicich prizkumi a rozborti pro Zménu €. 9.

Hlavnim zdrojem limitd pro UPD obce maji byt tizemné analytické podklady. Pata uplna
aktualizace UAP obci méla byt pofizena do 31. 12. 2020. Vzhledem k tomu, Ze v ramci
spravniho obvodu ORP Cernosice tato aktualizace UAP stale neni k dispozici, bylo nutné
pouzit nasledujici zdroje:

- data z pfedchozi 4. uplné aktualizace UAP (2016)

- Vyzadana aktudlni data od piislusného UUP ORP Cernosice alespoii pro vybrané hlavni
Jevy (jeZ poskytuji pfislusni garanti jevi)

- relevantni data z Uzemni studie krajiny ORP Cernogice

- data poskytnuta obci Dolni Bfezany (technicka mapa, aktualizace melioraci, vodoteci, ...)

Poznamka k namitce CEPS, uplatnéné k vefejnému projednani navrhu zmény:

1. Nesoulad navrhu zmény UP s PUR CR: UPD na Girovni obce nemiize odpovédné piejimat
koridor vymezeny pouze v republikovém dokumentu, nebot’ je prilis obecny Aniz by byl
zpochybiiovan tento tizemni koridor, oznageny v PUR CR pod kodem zaméru E27 (koridor
pro dvojité vedeni 400 kV), je pro jeho zapracovani do UPD obce relevantni az upfesnéni
v kraj skych ZUR a datové v UAP. Vzhledem k tomu, Ze tento koridor neobsahup ZUR SK ve
znéni po aktualizacich €. 1, 2 a 7, ani pfedand data UAP 2020 od ufadu Uz. planovani (jev ¢.
73), nebylo dosud mozné uvedeny koridor z PUR CR zanést do UPD obce.

2. Udajné chybné vymezeni ochr. pasma nadzemniho vedeni vvn 220 kV v platném UP: Jako
orienta¢ni podklad je v koordina¢nim vykresu zmény UP podloZen zesvétleny rastrovy vykres
platného UP (po posledni vydané zméné €. 8). Zobrazena Siika ochranného pasma témeét
piesné odpovidé predanym datim UAP 2020 (jev &. 73). Vektorové budou Véechny relevantni
limity (v€. jevu €. 73) obsazeny ve vykresech uplneho znéni po vydani zmény ¢. 9. Spravnost
a aktualnost pfedanych jevii od pfislusného UUP ORP Cernoswe byla jesté zkontrolovana,
véetné samostatnych soubort piedanych poskytovatelem - CEPS.

Cg3. Koncepce dopravniho reSeni

Koncepce dopravniho feSeni se neméni. Pouze se zpfesiiuje vymezeni silni¢niho obchvatu
(silnic 111/0031 a 111/10115). V tomto ptipadé nejde o koncepéni zménu. V piilozeném vyiezu
useku obchvatu v jizni ¢asti izemi je patrny rozdil dosud vymezené trasy stabilizované
vplatné UPD (silna &ervena &ara) a posun dle projektové dokumentace (hnédy piitisk).
Zménou €. 9 se proto upresiiuje funkéni vymezeni ploch RZV — zde NZ, DS, ZO (Cerny
carkovany obrys). Obdobné je smérova Uprava trasy obchvatu provedena v navrhu Zmény ¢.
9 i v dalsich usecich v jihovychodni a vychodni ¢asti tizemi.
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| \BECaae—— BT {1 BT =2 X ]
ooel (BT -
o =l i A —~ . ?
Svatj Vojtéch @ o . : I \‘"‘ / Vo
pliv. trasa obchvatu dle UP ‘=“ i i @.;, 2 /
7

brté

29-39f il
NZ, DS, 20 -> ZO, DS |
posun trasy (upresnéni) (upresnéni) i

Drobna upfesnéni - ,,piekategorizace® dil¢ich usekl stavajicich MK zafazenych dosud do
jinych ploch nez do ploch dopravy, také neptedstavuji zadnou faktickou zménu. Dopliuji a
upftesiiuji se pesi a cyklo propojeni, véetné aktualizace ploch pro parkovani. Jednotlivé dil¢i
zmény jsou popsany vyse v tabulce v kap. Cgl.

Ostatni zalezitosti dopravy nejsou feSenou zménou dotceny. Navrhované zmény nebudou mit
dopad na koncepci dopravy stanovenou ve vydaném UP Dolnich Bfezan.

Cg4. Koncepce technické infrastruktury

Zmeénou ¢. 9 nejsou dotceny koncepce zasobovani vodou, odkanalizovani izemi, energetiky a
spojti ¢i odpadt. Zasada zajisténi likvidace srazkovych destovych vod v mistech jejich vzniku
je stanovena obecné v regulativech platného tizemniho planu. V co nejvyssi miie bude
vyuzivano zasakovani srazkovych vod, poptipadé retence na vlastnim stavebnim pozemku.
Rovnéz je obecné stanoveno, ze nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou a
nezavadnou likvidaci splaskovych vod podle platnych ptedpist.

K ndmitce CEPS ohledné nesouladu zmény UP s PUR CR a chybného vymezeni ochr. pAsma
nadzemniho vedeni vvn 220 kV je reagovano v rozhodnuti o namitkach a v predchozi kap.
Cg2. Limity vyuziti izemi.

CgS. Koncepce ochrany krajiny, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v izemi

Tyto koncepce nejsou zménou €. 9 dotéeny. Minimalni narlst zastavitelnych ploch nebude
mit vliv na plo$né a prostorové uspotradani krajiny.

Hodnoty tzemi (pfirodni, architektonické, urbanistické a archeologického dédictvi) byly
zkontrolovany a upfesnény v souladu s izemné analytickymi podklady a Uzemni studii krajiny,
poiizenou pro izemi ORP Cernogice v ramci doplitujicich priizkumi a rozbort, jez predchazely
zpracovani navrhu Zmény ¢. 9 UP. Vétsina hodnot byla jiZ promitnuta do dokumentaci pravniho
stavu po dosud vydanych zménach. V ptipadé aktualnich zjisténych hodnot (Uzemni studie
krajiny, dopliiujici prizkumy a rozbory) jsou doplnény do koordina¢niho vykresu — dle miry
podrobnosti, jez umoznuje dané méfitko.
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Cg6. Koncepce navrhu USES
Koncepce navrhu USES se zménou &. 9 neméni.

Zptesnéni vymezeni nadregiondlnich a regionalnich prvkt dle Zasad uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje a v navaznosti i nutné drobné korigovani lokalnich prvka bylo
predmétem samostatné Zmeény ¢. 4B. Promitnuto v dokumentaci pravniho stavu po vydanych
zménach. K proverem uzemniho systému ekologické stability na zakladé US Krajlny ORP
Cernosice doslo v ramci dOph’lLl]lClCh priizkumi a rozborti pro zménu &. 9 UP se zavérem, Ze
neni zapotiebi zasadnich Gprav.

Cg7. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerostii a ploch pro jeho
technické zajisténi

V tizemi obce se nevyskytuji sesuvy. Je zde evidovano limitujici bodové poddolovani ¢. 2142
Lhota-Hradisté po téZzbé zlata (vyznaceno v koordina¢nim vykresu Gplného znéni po zméné ¢.
8). Déle jsou na uzemi obce vymezena pouze nevyhradni loZiska cihlaiské suroviny ¢.
D3125000 Libent u Libefe a D3183900 Dolni BieZany. Ob¢ loziska jsou na jihovychodnim
okraji k. 0. Dolni Bfeiany a s pfedmétem Zmeény €. 9 nejsou ve stietu (pravé tak jako s jinymi
ploSnymi ¢i liniovymi zaméry uzemmho planu a Jeho nasledn mi zmenaml) viz obrazek zde:

K 4
j. UZram:k.

Cg8. Koncepce ochrany Zivotniho prostiedi

Zménou €. 9 se neméni koncepce ochrany zivotniho prostiedi.

Cg9. Upiesnéni koncepce podminek plo§ného a prostorového usporadani (regulativii)

Zménou ¢. 9 dochézi k doplnéni definice nékterych pojmi (podkrovi, ustupujici podlazi,
vyskové omezeni zastavby). Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se uptesiuji
podminky vySkového omezeni. Vesmés je zachovana dosavadni regulace s tim, ze z divodu
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jednoznaéného vykladu je rozliSeno vySkové omezeni pro rizné typy zastavby (domy
s plochou stfechou, domy se sedlovou, resp. Sikmou stiechou).

Dalsim doplnénim je zapracovani nékterych podrobnéjsich podminek — prvka regulaéniho
planu. Konkrétn€ jsou stanoveny podminky oploceni a barevné feseni. V piripadé¢ podminek
oploceni je pfevzata specifikace technickych podminek obce. Podrobnéjsi regulace je
umoznéna dle ust. § 43, ¢l. (3) zak. ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

Cg10. Odiivodnéni zmén podminek uzemnich studii a regula¢nich plania

K podminkdm ploch vymezenych k potfizeni izemni studie nebo regulacniho planu (viz kap.
Al. a Am. vyrokové ¢asti) se upravuji lhity pro jejich potizeni. ProdlouZeni lhit pro vlozeni
dat o uzemni studii do evidence tizemné planovaci Cinnosti, resp. pro vydani regulacnich
plant zatazenych do I. etapy, do 5 let od nabyti i€innosti Zmény ¢. 9 sice predstavuje delsi
piekazku pro vyuzitelnost dotéenych ploch, avSak v daném piipad€é to nelze povaZovat za
neopodstatnénou blokaci. Koncep¢ni rozvoj obce 1ze povazovat za piikladny a ¢etnost zaméra
a jejich postupnou realizaci za smysluplny. Pfi rozsahlé investi¢ni ¢innosti v obci je nutné
reagovat na fadu okolnosti a zohlednit ndvaznosti na feSeni souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Zména €. 9 vymezuje jako plochu piestavby (= plochu zmény v zastavéném tzemi) lokalitu Z9-
18 — K Tocné, pro potizeni regula¢niho planu. Hlavnim diivodem je koncepéni feseni dopravni
obsluhy a technické infrastruktury. Tato ¢ast izemi véetné zastavénych ploch v lokalit¢ Na
Spalence — K To¢né dosud nema odpovidajici napojeni na hlavni inzenyrské site.

Pro dvé vymezené plochy podminéné pofizenim regulac¢nich pland se doplnuji dilc¢i
podminky:

a) RP lokality Z4 — K Hodkovictim (ve Zméné €. 9 oznaceno Z9-6) — pozaduje se prelozka
stavajici trafostanice umisténd na p.¢. st.1119 v k.i. Dolni BteZany; pfelozka TS je pro vyuZiti
uzemi nutna kvuli napojeni na mistni komunikaci od severu (nyni zaslepené), trafostanice
brani logickému komunika¢nimu propojeni

b) RP lokality Z17 — Nad Mlynem (ve Zmén¢ ¢. 9 oznaceno Z9-7) — dopliiuje se pozadavek
na dest'ovou kanalizaci v ul. Trnkova.

Cgl1. Vycet prvki regulaéniho plianu s odiivodnénim jejich vymezeni

V souladu s ust. § 43, ¢l. (3) zak. ¢. 183/2006 Sh., v platném znéni se pro celé izemi obce
stanovuji nékteré podrobnéjsi podminky — prvky regulaéniho planu. Na zakladé pozadavku
obce je navrzeno zapracovani podminek pro oploceni — pro vnéjsi ploty orientované do
vefejného prostoru. Dolni Bfezany se vyznacuji kvalitativné vysokou trovni vefejného
prostoru. V danych podminkéch je tcelné, aby technické podminky obce byly promitnuty i do
zakladni uzemné planovaci dokumentace obce. Nejedna se tedy o nové zpiisnéné podminky
pro oploceni, ale o implementaci stavajicich, jejich zapracovani do UP, tzn. i zpfehlednéni
zakladnich pozadavkd.

Vzhledem Kk tomu, Ze uvedena regulace je podrobnéjsi, nez je standardné umoznéna stupném
uzemniho planu, byl tento pozadavek uveden v usneseni zastupitelstva obce o potizeni zmény
UP — v souladu s prislusnym ustanovenim stavebniho zakona.

Druhym podrobn&jsim prvkem, upravenym Zménou ¢. 9 UP, je pozadavek na barevné feseni
stfeSnich krytin, fasdd, oken a dvefi. Nestanovuji se konkrétni barvy, jen se vymezuji
podminky, které maji vyloucit nevhodné pouziti ostrych, kontrastnich a lesknoucich se barev.
Jejich pouziti by mohlo podstatné znehodnotit celkovy dojem v SirSim kontextu. Barevné
feseni piislusi rovnéz k podrobnéj$im podminkam regulac¢niho planu.

Stranka 41 z 57



Zmeéna €. 9 uzemniho planu Dolnich Bfezan (zkracené pofizeni) zafi 2022

Ch. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné uzemi je aktualni k datu 11. 8. 2022 nad katastralni mapou platnou k 11. 8. 2022
(shodné pro ob¢ katastralni uzemi, tj. k. 4. Lhota u Dolnich BfeZan i k. 0. Dolni Bfezany).
Zménou €. 9 uzemniho planu byla hranice zastavéného tizemi provérena se zavérem, ze oproti
pfedchozi aktualizaci zakreslené v dokumentaci Uiplného znéni po vydani Zmény €. 8 dochazi
ke zméné jejiho vymezeni Vv nékolika piipadech, a to z divodu realizace zastavby (vyuziti
zastavitelnych ploch). Nové zastavéné pozemky jsou pirevedeny do zastavéného uzemi
v téchto lokalitach (v nasledujicich vytezech oznaceno Siknou Cervenou Srafou):

=] T P
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/1

Zastavéné uzemi je prehledné zndzornéno ve vykresu zékladniho ¢lenéni uzemi.
Zmeénou ¢. 9 izemniho planu nejsou az na dvé vyjimky navrzeny zadné nové zastavitelné
(rozvojové) plochy. Témito vyjimkami jsou:
- Z9-33a — nova plocha pro bydleni nahradou za zruseni Z9-33b V jiné ¢asti téhoZ pozemku, ve
stejném rozsahu

g N
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Ostatni zaméry se tykaji uptesnéni trasy silni¢niho obchvatu (viz kap. Cg3. Koncepce dopravniho
feSeni), zmén vyuziti zastavénych ¢i zastavitelnych ploch, zmén regulativli, drobnych liniovych
navrhi doplitujicich prostupnost krajiny (pési a cyklo propojeni) a dalSich podminek.

Vzhledem k tomu, e zménou UP fakticky nedochézi k navrhu novych zastavitelnych ploch, je

»Vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch* bezpredmétné.

Ci. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Z hlediska $irSich uzemnich vztahli nedochdzi feSenim zmény ¢. 9 k Zadnym zasahlim ani
upravam v pieshrani¢nich vztazich k sousednim obcim (hl. m. Praha — MC Praha 12 a Praha
Zbraslav, Libet, Ohrobec a Zlatniky-Hodkovice).

Cj. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zpracovany navrh zmény &. 9 je v souladu se schvalenou Zpravou o uplatiiovani UP. Splnéni
pokynii a pozadavkl vyplyvajicich ze Zpravy a zplsob jejich zapracovani je uvedeno
v ptislusnych kapitolach textové €asti odivodnéni.

Ck. VYHODNOCENi SPLNENi POKYNU PORIZOVATELE PRO NEPODSTATNOU
UPRAVU NAVRHU ZMENY PRED VYDANIM

Navrh zmény €. 9 byl pfed vydanim upraven v souladu s pokyny pofizovatele, uvedenymi pod
body VP*1. az VP*6.
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Cl. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zméné €. 9 izemniho planu Dolnich Biezan se takové zaleZzitosti nevyskytuji.

Cm. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi
FUNKCI LESA

Cml. Vyhodnoceni predpokladanych dulsledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky padni fond

Naroky na vynéti ze ZPF pro lokality navrhované zménou &. 9 UP jsou vyéisleny v tabulce,
kterd je hodnoti podle bonitovanych pidné ekologickych jednotek (dale jen ,,BPEJ*), kultur,
vymér a vztahu k zastavénému tizemi. Vzhledem k pfedmétu feSeni nejsou vyhodnocovany
vsechny feSené lokality. Z celkového poctu feSenych ploch podléha vyhodnoceni jen mala
cast. V nasledujici tabulce jsou uvedeny vsechny plochy (navrhy) feSené Zménou ¢. 9,
S barevnym podkladem a zvyraznénim vyhodnocovanych ploch.
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¢. plochy \rlnfrlric{ vyrr’]rl(Zera z toho: (kéd plochy ;caa\\l/rlvlzlz:tpllochy névrh) druh poz. vyuziti dle KN BPEJ :;::I:? Pozn.
k. u. Dolni Bfezany
79-5 zU 124 DS -> BI1 (stav) soulad se stavem v ZU, neni to zdbor ZPF
79-6 | mimo | 27352 - doplnéni podminky do zaddni RP doplnéni podmmky do zadani RP, nejde o
novou zastavitelnou plochu
Z9-7 | mimo | 29560 - doplnéni podminky do zaddni RP doplnéni p odm/nky do zadanf RP, nejde o
novou zastavitelnou plochu
79-8a zU 1284 OM, BH - PV (stav) soulad se stavem v ZU, neni to zébor ZPF
79-8b y4l} 1950 SC - PV (stav) soulad se stavem v ZU, neni to zébor ZPF
79-11a | zU 1386 ZV - 0S (stav) soulad se stavem v ZU, neni to zébor ZPF
79-11b | zU 249 ZV - 0S (stav) soulad se stavem v ZU, neni to zébor ZPF
79.18 20 | 13262 > podminka RP novd podminka pofizeni RP zastavitelné
plochy
79-19 zU 496 BI1 - DS soulad se stavem v ZU, neni to zdbor ZPF
79-20 ZU0 | 6399 OV, DS - 0V, DS (stav) soulad se stavem v ZU, neni to zdbor ZPF
79-21 zU 4473 OV - 0V (stav) soulad se stavem v ZU, neni to zdbor ZPF
79-22a ZU 5638 QV, ZV, PV = 0V, PV, DS, ZV (stav) soulad se stavem v ZU, neni to zébor ZPF
Z9-22b [z0/mimo 1627 1583 | PV, zV, BI1 - BI1, zV, OS soulad se stavem v ZU, neni to zdbor ZPF
mimo 1256 PV, zV, BI1 - BI1, ZV, OS orna pada 5.12.13 11l.
mimo 327 PV, zV, BI1 - BI1, ZV, OS orna puda 5.11.10 l.
79-26a -> cyklotrasa liniové oznaceni cyklotrasy, bez zaboru ZPF
Z9-26b | zU 1142 ZV, OH - DS, DS1 (stav) soulad se stavem v ZU, neni to zébor ZPF
79-31 zU 366 ZV - BI1 (stav) soulad se stavem v ZU, neni to zébor ZPF
29-33a zu 1517 NZs - BI1 ovocny sad 5.12.13 | Il
29-33b zu 1521 1085 | BI1 > NZs (zruseni navrhu) ovocny sad 5.12.13 | . |zména vyuZiti, "zruseni" zastavitelnosti
zu 436 BI1 - NZs (zruseni navrhu) ovocny sad 5.14.00 1.
79-34 zZ0 | 2293 DS - OVv (stav) soulad se stavem v ZU, neni to zdbor ZPF
79-35 ZU | 1668 SC - SC (stav) soulad se stavem v ZU, neni to zdbor ZPF
79-36 zZU | 27554 BI1 - BI1 (stav) soulad se stavem v ZU, neni to zdbor ZPF
79-37 zZU | 2352 BI1 - BI1 (stav) soulad se stavem v ZU, neni to zdbor ZPF
79-38 ZU 490 NZ - BI1 (stav) soulad se stavem v ZU, neni to zdbor ZPF
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¢. plochy \rlnfrlric{ vyrr’]rl(Zera z toho: (kéd plochy ;caa\\l/rlvlzlzslzlochy névrh) druh poz. vyuziti dle KN BPEJ :;::I:f Pozn.
Z29-39a [ mimo | 3562 1511 | ZO - DS (upresnéni) ornd puda 5.11.00 1
mimo 332 Z0 - DS (upresnéni) ornd puda 5.11.00 .
mimo 1719 | DS - ZO (upfesnéni) orna pada 5.11.00 .
Z29-39b | mimo | 8757 1870 |ZO - DS (upfesnéni) orna puda 5.26.01 | Iil.
mimo 671 | ZO - DS (upfesnéni) orna pada 5.26.04 | IV.
mimo 1874 | ZO -> DS (upresnéni) ttp, orna puda 5.11.00 .
mimo 1287 |ZO -> DS (uptesnéni) ttp, orna puda 5.26.01 .
mimo 3055 | DS - ZO (upiesnéni) orna pada 5.26.01 | Il
mimo 1161 | DS - ZO (upFesnéni) orna pada 5.26.04 | IV.
mimo 2816 | DS - ZO (upiesnéni) ttp, orna puda 5.11.00 1.
29-39c | mimo | 1466 372 20, NZ - DS (upresnéni) orna pada 5.11.00 .
mimo 1094 | DS -» ZO (upFesnéni) ttp, orna puda 5.26.01 .
mimo 94 DS - ZO (upfesnéni) orna pada 5.60.00 .
mimo 686 DS - ZO (upfesnéni) orna pada 5.11.00 .
29-39d | mimo| 403 193 20, NZ - DS (upresnéni) orna pada 5.11.00 .
mimo 210 DS -> ZO (upfesnéni) orna pada 5.11.00 .
29-39e | mimo | 14034 3876 |ZO -» DS (upresnéni) orna pada 5.11.00 .
mimo 5873 | DS - Z0O (upiesnéni) orna pada 5.11.00 .
mimo 1387 | NZ -> Z0 (upiesnéni) orna pada 5.11.00 .
mimo 2654 | NZ -> ZO (upfesnéni) orna pada 5.11.00 .
mimo 244 NZ -» ZO (upresnéni) orna pada 5.11.00 .
29-39f | mimo | 31677 6635 |ZO, NZ - DS (upresnéni) orna pada 5.11.00 .
mimo 4817 |20, NZ - Z0 (upfesnéni) orna pada 5.11.00 .
mimo 11066 | DS, NZ - ZO (upfesnéni) orna pada 5.11.00 .
mimo 2721 | NZ - ZO (upfesnéni) orna pada 5.11.00 .
mimo 5713 | NZ -> ZO (upfesnéni) orna pada 5.11.00 .
mimo 725 NZ -> Z0O (upfesnéni) orna pada 5.11.00 .
Z29-39g | mimo| 6122 577 20, NZ - DS (upfesnéni) orna pada 5.11.00 .
mimo 234 20, NZ - DS (upfFesnéni) ovocny sad 5.11.00 .
mimo 122 20, NZ - DS (upfesnéni) ost. pl. neplodna ptda
mimo 530 |ZO -> DS (upfesnéni) orna pada 5.11.00 .
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¢. plochy \rlnfrlric{ vyrr’]rl(Zera z toho: (kéd plochy ;caa\\l/rlvlzlz:tpllochy névrh) druh poz. vyuziti dle KN BPEJ :;::I:? Pozn.
mimo 53 Z0 - DS (upresnéni) ovocny sad 5.11.00 1
mimo 189 Z0 - DS (upresnéni) ost. pl. neplodna ptida
mimo 3625 | NZ - ZO (upfesnéni) orna pada 5.11.00 1
mimo 164 NZ - ZO (upresnéni) ovocny sad 5.11.00 1.
mimo 125 NZ - ZO (upfesnéni) ost. pl. neplodna ptida
mimo 503 DS - ZO (upfesnéni) orna pada 5.11.00 8
mimo 584 DS - ZO (upresnéni) ovocny sad 5.11.00 1.
mimo 578 DS - ZO (upresnéni) ost. pl. neplodna ptda
29-39 72140 DS, Z0, NZ - ZO, DS (upresnéni)
79-40 zZ0 | 21127 VL - VL (stav) soulad se stavem v ZU, neni to zébor ZPF
k. 4. Lhota u Dolnich Bfezan
79-1 ZU 244 ZV - DS (stav) soulad se stavem v ZU, neni to zdbor ZPF
79-2 ZU 100 RI1 - DS (stav) soulad se stavem v ZU, neni to zdbor ZPF
79-3 ZU 376 RI1 - DS (stav) soulad se stavem v ZU, neni to zdbor ZPF
79-4 ZU 115 BI5 > DS (stav) soulad se stavem v ZU, neni to zdbor ZPF
79-10 zU 120 BI1 - DS (stav) soulad se stavem v ZU, neni to zdbor ZPF
29-17 zu 2515 1627 |zV,0V > OV orna puida 5.15.00 1.
70 888 2V, OV > 2V e L zelen, jind zména vyuZiti plochy RZV (zaména v ramci
plocha pozemku)
79-23 -> cyklotrasa liniové oznaceni cyklotrasy, bez zaboru ZPF
79-24 -> cyklotrasa liniové oznaceni cyklotrasy, bez zaboru ZPF
79-27 zU 108 DS - RI2 (stav),cesty, Zel. ptejezdy soulad se stavem v ZU, neni to zdbor ZPF
Z9-30 zU 1683 RI2 - RI1 drobnd zména vyuZiti (RI2 - RI1)
79-41 ZU 122 NZ - BI1 (stav) soulad se stavem v ZU, neni to zdbor ZPF
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Zabory ZPF jsou v rdmci Zmény €. 9 navrzeny jen v minimdlnim rozsahu. ProtoZe nejde ve vSech
ptipadech (dle oznaceni v piedchozi tabulce) o standardni typy zabort, jsou vysvétleny zde:

Z9-22b Uptesnéni zastavitelné plochy Z5-1 (BI) v souladu s parcelaci zanesenou v KN (viz
obrazek s podkladem platného UP). Zapadni ¢ast plochy se méni z PV na B, resp. ZV, ve
vychodni ¢asti se pruh dosud uréeny pro BI pfipojuje k plose OS. Je zifejmé, Ze fakticky
nedochazi k novému zéboru, ale jen ke zméné vyuziti ¢asti zastavitelnych ploch vlivem

upresnéni:
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Z9-33a, Z9-33b ,,Vyména“ zastavitelné plochy BI uréené pro jeden rodinny dim za stejné
velkou plochu na opa¢né strané stejného pozemku. Nova zastavitelna plocha Z9-33a je
kompenzovana zruSenim zastavitelnosti plochy Z9-33b. Pozemek v kultufe ,,ovocny sad“ je
Vv zastavéném uzemi. Z hlediska zaborti ZPF nedojde zadné tjmé.

55555

5.12.13/{arusent navehu)
—_ 12. $eni navrhu
ﬁ\\z\\ -\\\\\ Z .33a
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Z9-17 Upftesnéni, resp. vymeéna navrzeného funkcéniho vyuziti plochy v zastavéném tzemi
vk. 0. Lhota u Dolnich Bfezan. Dochazi k zdboru ZPF casti plochy dosud vedené jako
vefejna zeleit (ZV) pro obcanské vybaveni — pldnovanou stavbu skladu v aredlu archivu
MSMT. Zabor je &asteéné kompenzovan zménou vyuziti plochy OV v jizni ¢asti pozemku —
nove pro ZV (viz obrazek).
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Z9-39 Uptesnéni jiz dfive stabilizovaného silniéniho obchvatu Dolnich Bfezan podle
vektorového podkladu pfipravované stavby. Konkretizovana trasa se ¢astecné lisi od dosud
stabilizovaného koridoru v platném tUzemnim planu, ztoho diivodu jsou ¢astecné odlisné
useky (které dosud nebyly vymezeny pro dané funkce) vyhodnoceny jako nové zabory ZPF
pro DS (plochy dopravni) a ZO (zeletn ochranna a izola¢ni). Pro ilustraci rozdilti dosavadni
stabilizované a aktualizované trasy jsou V nasledujicich dvojicich vyiezi doloZeny zakresy
projektu (hnéda barva) na podkladu platného tizemniho planu (zesvétleny hlavni vykres) /

totéz s ploSnym vyznacenim zmén zaboru (v ptislusné barvé BPEJ):

2940

VLS VL (stav)
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Ostatni plochy nejsou vyhodnocovany, nebot’ jde v naprosté vét§iné ptipadi o aktualizaci
stavu v souladu s katastrem nemovitosti (jiz realizovana zastavba na dfive zastavitelnych
plochach), nebo jsou to jiné zaméry bez vlivu na zdbory (liniové vyznaceni cyklotras,
podminky regulac¢nich planti, apod.).

Vyhodnoceni zabori ZPF je dokumentovano obvyklymi tabulkami:

Tabulka 1 PREHLED DOTCENYCH DRUHU POZEMKU ROZVOJOVYMI PLOCHAMI V NEZASTAVENEM UZEMI

Orna TrvaIY Ovocny | Vodni Ostatni ZPF Celkovy
Id. plochy . Zahrada | travni N
puda sad plocha plocha celkem soucet
porost
k. 4. Dolni Bfezany
79-22b 0,1583 0,1583 0,1583
Z9-33a 0,1517 0,1517 0,1517
Z9-33b (zruseni) 0,0000 0,0000
79-39 6,9304 0,131 | 0,0748 0,1014 7,1362 7,2376
k.a. Lhota u Dolnich BfeZan
29-17 0,1627 \ \ \ ’ \ \ 0,0888 \ 0,1627 | 0,2515
Celkovy
soucet 7,2514 0 0,131 | 0,2265 0 0 0,1902 7,6089 7,7991

Tabulka 2 ZABORY ZEMEDELSKE PUDY PODLE JEDNOTLIVYCH ROZVOJOVYCH PLOCH A TRIDY OCHRANY

Poloha . vt (12 o a5
Id. v zast. Druhv;?czzemku navrh vyl’mtl (kod pl?chy BPEJ Trida | Vyméra Poznamka
plochy Gzemi / vyuiiti dle KN | stav - kdd plochy navrh) ochrany| (ha)
k. 4. Dolni Bfezany
79-22b | mimo orna plda PV, 2V, BI1 - BI1,ZV,0S | 5.12.13 Il 0,1256
mimo orna plda PV, zv, BI1 - BI1, ZV,0S | 5.11.10 . 0,0327
79-33a zU ovocny sad NZs - BI1 5.12.13 Il 0,1517
79-33b ZU ovocny sad  BI1 - NZs (zruseni ndvrhu) | 5.12.13 M. 0,1085 zména vyuZiti,
zU ovocny sad  [BI1 - NZs (zruseni navrhu) | 5.14.00 I. 0,0436 zru'sen/ .
zastavitelnosti
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Poloha . (T Trida -
Id. — Druhv;.)c’)zemku navrh Vyl’JZItI (kod pl?chy BPEJ ochra Vyméra Poznamka
plochy | . . | / vyutziti dle KN | stav = kéd plochy navrh) (ha)
uzemi ny
79-39a | mimo orna plda Z0 = DS (upresnéni) 5.11.00 I 0,1511
mimo orna plida Z0 - DS (upfesnéni) 5.11.00 I 0,0332
mimo orna plda DS - Z0 (upfesnéni) 5.11.00 I 0,1719
Z9-39b | mimo orna puda Z0 - DS (upfesnéni) 5.26.01 Il 0,187
mimo orna plda Z0 - DS (upfesnéni) 5.26.04 V. 0,0671
mimo | ttp, orna pida |ZO - DS (upfesnéni) 5.11.00 I 0,1874
mimo | ttp, ornd pudda | ZO - DS (upfesnéni) 5.26.01 I 0,1287
mimo orna plda DS - Z0 (uptesnéni) 5.26.01 M. 0,3055
mimo orna plida DS - Z0 (upresnéni) 5.26.04 V. 0,1161
mimo | ttp, ornd puida | DS > ZO (upfesnéni) 5.11.00 I 0,2816
Z9-39c | mimo ornd plida Z0, NZ - DS (upresnéni) | 5.11.00 I 0,0372
mimo | ttp, ornd pudda | DS - ZO (upfesnéni) 5.26.01 I 0,1094
mimo ornd plida DS - Z0 (upresnéni) 5.60.00 I 0,0094
mimo orna plda DS - ZO (uptesnéni) 5.11.00 I 0,0686
79-39d | mimo orna plda 20, NZ - DS (upresnéni) | 5.11.00 l. 0,0193
mimo orna plida DS - Z0 (upresnéni) 5.11.00 I 0,021
79-39e | mimo orna plda Z0 - DS (upresnéni) 5.11.00 I 0,3876
mimo orna puda DS - Z0 (upresnéni) 5.11.00 I 0,5873
mimo ornd plda NZ - ZO (upresnéni) 5.11.00 I 0,1387
mimo orna plda NZ = ZO (upresnéni) 5.11.00 I 0,2654
mimo ornd plida NZ = ZO (uprfesnéni) 5.11.00 I 0,0244
79-39f | mimo orna plda Z0, NZ - DS (upresnéni) | 5.11.00 I 0,6635
mimo ornd plida Z0, NZ - ZO (upfesnéni) | 5.11.00 I 0,4817
mimo orna plda DS, NZ - ZO (upfesnéni) | 5.11.00 I 1,1066
mimo orna puda NZ - ZO (upresnéni) 5.11.00 l. 0,2721
mimo orna plda NZ = ZO (upfesnéni) 5.11.00 I 0,5713
mimo orna plda NZ = ZO (upresnéni) 5.11.00 I 0,0725
79-39g | mimo orna puda Z0, NZ > DS (uptesnéni) | 5.11.00 I 0,0577
mimo ovocny sad | ZO, NZ - DS (upfesnéni) | 5.11.00 I 0,0234
mimo ost.pl./ 170 Nz > Ds (upfesnéni) 0,0122
neplodna plda
mimo orna plda Z0 - DS (upfesnéni) 5.11.00 I 0,053
mimo ovocny sad | ZO - DS (upfesnéni) 5.11.00 I 0,0053
mimo ost.pl./ 170 5 bs (upFesneni) 0,0189
neplodna plda
mimo orna plda NZ - ZO (upresnéni) 5.11.00 I 0,3625
mimo ovocny sad NZ = ZO (upresnéni) 5.11.00 I 0,0164
mimo ost. pl./ N7 5 70 (upFesnéni) 0,0125
neplodna plda
mimo orna plda DS - Z0 (uptesnéni) 5.11.00 I 0,0503
mimo ovocny sad | DS -> ZO (upresnéni) 5.11.00 l. 0,0584
mimo ost. p,l' /o DS - ZO (upfesnéni) 0,0578
neplodna plda
k. . Lhota u Dolnich Bfezan
Z9-17 zU ornd plida ZV, 0V - oV 5.15.00 1. 0,1627
. zména vyuZiti plo-
729 | OStPl/zelen, |y S oy 0,0888 [chy RZV){/zdméia
jind plocha -
v radmci pozemku)
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Orientacni vycisleni navrdcenych ploch (zruseni drivéjsich zabort)

79-33b zU ovocny sad  BI1 = NZs (zruseni ndvrhu) | 5.12.13 1. 0,1085 zména vyuZiti,
20 ovocny sad ﬁ;lvzuh;zs (zruseni 51400 | 1. | 00436 | g\‘/’fé%os ;

PUdy I. tf. ochrany celkem 6,4932

Pady Il. tf. ochrany celkem 0,1627

Pudy IIl. tf. ochrany celkem 0,7698

Pudy IV. tf. ochrany celkem 0,1832

Pady V. tf. ochrany celkem 0

Plochy bez BPEJ (ostatni - nezemédélské, vodni plochy) 0,1902

Celkovy soucet - ZPF 7,6089

Plochy lesni - PUPFL 0

Celkovy soucet viech zabort (v€etné ostatnich ploch a zabor lesa) 7,7991

Poznamka k odiivodnéni ploch:

Jak je patrné z predchoziho vysvétleni, zabory ZPF jsou navrzeny pouze vyjimecné a u vsech
ctyt lokalit se jednd o upfesnéni diivéjSich ndvrhl, nebo vyménu s kompenzaci zruSenim
zastavitelné plochy. U plo$né nejvétsiho zdboru Z9-39 (uptesnéni silni¢niho obchvatu) jde
vétsinou 0 plochy na nejkvalitngjSich - chranénych padach I. tfidy, které Ize odejmout jen
vyjimecné. V daném piipad¢ jde o opodstatnény zamér z téchto divodu:

- zména Uzemniho pldnu nevymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni, vybavenost,
komerci apod., pravé tak jako tomu bylo v pfedchozich zménach (obec diisledné dba,
aby byla stile drZena zakladni koncepce stanovenid uzemnim plinem bez
postupného dalSiho navySovani ploch)

— naprosta vét§ina veSkerych navrhii (i v pfedchozich zménach UP) se tyka zmén vyuziti
zastavénych/zastavitelnych ploch, upravy regulativii a dalSich podminek vyuziti

- zvySe uveden¢ho je zfejmé, ze vyhodnocovany navrh zabori ZPF je vyjimeény a
navrzeny S védomim zvySené ochrany I. tfidy BPEJ

- fakticky nejde o novou zastavitelnou plochu, ale o upfesnéni dopravni plochy, tzn.

vetejny zdjem — odivodnény zapracovanim aktualizované trasy silnicniho obchvatu
obce.

Cm2. Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného fieSeni na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Zména ¢. 9 nenavrhuje zddnou plochu pro zabory PUPFL. V pasmu 50 m od okraje lesa se

nachazi pouze lokalita Z9-22b. Ochranné pasmo lesa je patrné ve vykresu piedpokladanych
zaborl pidniho fondu (€. 05).
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Cn. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI

Je obsazeno v samostatné Casti zpracované pofizovatelem (viz Pfiloha ¢. 2 ,,Vyhodnoceni
veiejného projednani navrhu zmeény ¢. 9 aizemniho planu Dolnich Biezan®).

Co. VYHODNOCENI PRIPOMINEK A STANOVISEK

Col. Vyhodnoceni stanovisek k navrhu zmény uzemniho planu po verejném
projednani

Je obsaZeno v samostatné ¢asti zpracované potizovatelem (viz Priloha ¢. 2 ,,Vyhodnoceni ...).

Co2. Vyhodnoceni pfipominek k navrhu zmény izemniho planu dle § 52 odst. 3
stavebniho zdkona

Je obsaZeno v samostatné ¢asti zpracované potizovatelem (viz Pfiloha ¢. 2 ,,VVyhodnoceni ...).

D.GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY ¢é. 9 UZEMNIHO PLANU

04 Koordina¢ni vykres — méf. 1 : 5 000 (format AO)
05 Vykres predpokladanych zabort piidniho fondu — méf. 1 : 5 000 (format A0)

Pozn.: Vykres $irSich vztahli neni obsazen, Zménou €. 9 neni ménén.
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PRILOHA C. 1

SROVNAVACI TEXT

S VYZNACENIM ZMEN V TEXTOVE CASTI
UZEMNIHO PLANU

DOLNICH BREZAN

VE ZNENi PRAVNIHO STAVU PO ZMENACH €. 1, 2A, 3, 4A, 4B, 5,6,7a 8

V pfiloze €. 1 jsou vyznaceny Casti textu uzemniho planu Dolnich Bfezan, které
jsou zménou €.9 ruSeny (modfe-pfeskrtnuto), a Cervené (Z9) Casti textu, které
jsou doplnény.

zari 2022
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A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Aa. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné izemi je vymezeno k datu -4-201911. 8. 2022 nad katastralni mapou platnou k 29-3-
201911. 8. 2022 (shodné pro obé katastralni tizemi, tj. k. (1. Lhota u Dolnich BifezZan i k. . Dolni
Bfezany)k— f fez : i

v W

Aktualizovand hranice zastavéného tizemi je zakreslena v grafické ¢asti izemniho planu.

Ab. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANA A ROZVOJ JEHO
HODNOT

Ab1. Rozvoj uzemi obce
Zasady rozvoje:

e Diky své poloze v blizkosti hl. m. Prahy, mimotfadné kvalitnimu krajinnému prostfedi a
K blizkosti silni¢niho okruhu kolem Prahy ma obec Dolni Bfezany velmi dobré podminky
pro rozvoj bydleni.

e Uzemni plan ve znéni po poslednich zménach méa dostatek volnych zastavitelnych ploch
pro bydleni i pro souvisejici nezbytné funkce.

e Dalsi rozvoj obce bude spocivat ve zkvalitiovani podminek pro vyuziti izemi, tj. zejména
odiivodnéné zmény ¢i upiesnéni vyuzitelnosti v zastavéném uzemi a zastavitelnych ploch
vzhledem ke zvySené atraktivit¢ obce (védecko-vyzkumna centra na bazi laserovych
technologii, S tim souvisejici vyS$i troven sluzeb a dal$i vybavenosti, hodnotny parter
V centru obce, a dalsi).

¢ Minimalizovan bude rozvoj nad ramec vymezenych zastavitelnych ploch.

Pv] VZ W v8- Il W . r i .

Ab2. Ochrana a rozvoj hodnot

Uzemni plan umozituje sméfovat k vyssi kvalité obytného prostiedi, nebot’ oproti piedchozi UPD
byly omezeny rozvojové plochy pro ekonomické aktivity (a tim i snizeni indukce dopravniho
zatizeni ndkladni dopravou) a byly navrzeny nové plochy zelen¢.

Zména C. 4: Predmét zmény nebude mit vliv na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochranu
a rozvoj jeho hodnot, jez zlstavaji v platnosti - beze zmén.

Ac. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Ac1. Urbanisticka koncepce

Obec je tvofena ¢tyimi prostorové oddélenymi sidly, z nichz kazdé ma specifické podminky
dalsiho vyvoje. Jejich sriistani, stejné jako sriistani se sousednimi obcemi, neni zddouci.
VétsSinu obsluznych funkei (Skolstvi, zdravotnictvi, obchod a sluzby) saturuji pro vSechna sidla
v obci vlastni Dolni Biezany.

Sidlo Dolni BFeZany by se mélo rozvijet jednak jako centrum spravniho izemi obce (s pievazujici
obsluzné obytnou funkci, s minimalizaci vyrobnich ploch) a jednak jako centrum mikroregionu.
Zékladnim principem je vylouceni tranzitni automobilové dopravy ve sméru jih — sever na
uvazovany jihovychodni obchvat sidla, rozvoj ploch zelen¢ a preména nékterych ¢asti zastavéného
uzemi. Uprostfed sidla je noveé realizovano vicefunkeni centrdlni tzemi (bydleni, obCanské

3
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vybaveni, administrativa) s rozsahlymi parkovymi i vodnimi plochami. Rozvoj bydleni je sledovan
v nékolika lokalitach novych 1 ptestavbovych, které¢ budou (aZ na vyjimky) ovétovany podrobné;si
dokumentaci (regulacnimi plany a uizemnimi studiemi).

Sidlo Lhota si nadale ponecha sviij vyhradné obytny charakter. Rozvoj bydleni je sledovan
v nékolika novych lokalitach, jejichz vyuziti (s vyjimkou lokality Z22) bude nasledné feSeno
podrobné;jsi dokumentaci (regula¢nimi plany).

Sidlo Zalepy vytvaii s Karovem (obec Ohrobec) souvisle zastavéné tizemi. Piivodni chatova
osada ma v Casti uzemi predpoklady pro transformaci na obytné uzemi; sidlo se bude rozvijet
jako uzemi obytné a rekreacni.

Prostorové oddélena lokalita Jarov lezi podél Zelezni¢ni trati na pravém biehu Vitavy. Cést mezi
trati a Vltavou lezi v zaplavovém tzemi a neni zastavitelnd, ostatni ¢asti zistanou jako uzemi pro
individudlni rekreaci. Nejsou zde navrzeny zddné rozvojové ani prestavbové plochy.

Uzemni plan obce vyrazné zvysuje podil ploch vefejné piistupné zeleng a ploch pro sport a rekreaci.

Ac2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plén navrhuje nasledujici zastavitelné plochy v jednotlivych sidlech:
Dolni BieZany:

Z1 — lehka vyroba a skladovani za obchvatem - VL

Z2 — obcanské vybaveni — komer¢ni zatizeni "U obchvatu" - OM
Z3 —bydleni "V Hranicich" — BI1

Z4 —bydleni "K Hodkovicim" — BI1

Z5 — obcanské vybaveni — skola - OV

Z6 — bydleni "Nad Pazderdkem" — BI1

Z7 —bydleni "Ke Zlatnikim" — BI1

Z8 — jiz realizovano (BII)

Z9 — obc¢anské vybaveni — sport "Jih" - OS

210 — jiz realizovano (OVV)

Z11 — obc¢anské vybaveni — sport "Ke Lhot&" - OS

Z12 — smisené obytné plochy "U centra" - SM

Z13 — bydleni "Svarov sever" — BI1l

Z14 — bydleni "Svarov jih" — BI1 (¢ast jiz realizovana)

Z15 — bydleni "Svarov jihovychod" — BI1

Z16 — Svarov "U Mlyna" — BI1

Z17 —bydleni "Nad Mlynem" — BI1

Z25 — obchvat komunikace 111/0031

Lhota

Z18 —bydleni "Lhota sever" — Bl1 a BI2

Z19 — bydleni "Lhota jihovychod II" — BI1 a BI2 (¢ast jiz realizovana)
Z20 — bydleni "Lhota jihovychod I" — BlI1 a BI2

221 — jiz realizovano (BI1)

Z22 —bydleni "Lhota stfed" — BI1

Z23 — bydleni "Keltska" — BI2 (cdst jiz realizovina)

Z24 — technicka infrastruktura - Tl

V sidlech Zdlepy a Jarov nejsou navrhovany zastavitelné plochy.

Uzemni plan vymezuje 62 "stabilizované rozvojové plochy v zastavéném vizemi" (bez kodového
oznaceni plochy) a stanovuje pro né¢ podminky v rdmci BIl — tyka se Gizemi Svarova (pfedmétné
plochy zapadné€ navazuji na piiv. lokalitu Z13, ktera je rovnéz stabilizovand) a jizni ¢asti plochy Z3
pti Prazské ul. (ve fazi realizace) v sidle Dolni Biezany.

Pozn,: Oznaceni zastavitelnych ploch resenych zménami UP je vyjadreno takto: napr. Z5-1 (kde Z5
= cislo zmeny, 1 = poradi plochy).
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Zména ¢. 1: Nové zastavitelné plochy nejsou navrhovany. Zmeéna €. 1 umoziuje vyuZziti
ucelené plochy v centru sidla pro ob¢anské vybaveni pro védu a vyzkum. Pro funkci bydleni,
kterou zména ¢. 1 ztéto plochy vyloucila, ma platny Gzemni plan dostateCny rozsah
zastavitelnych ploch. Navrzena zména posiluje centralni funkci pfedmétného tzemi.

Zménou €. 1 je feSena jedna pouze lokalita: Z1-1

(Pozn.: v dobé zpracovani uplného znéni jiz realizovana)

rozloha vyuziti zastavitelnych ploch (Z) a plochy ptestavby (P) rozsiteni
lokality . o . zastavitelné
(v ha) dle platného UP navrhované zménou €. 1 plochy
5,6 P1—smiSené obytné plochy ,,U zamku“—SC P1, P2, Z10 -
P2 —bydleni ,,U zamku 1“—Bl4 — obcanské vybaveni — véda a
Z10 — bydleni ,,U zamku-zépad* BI4 vyzkum - OVV

Zména €. 2A: Urbanistickd koncepce neni sledovanou zménou dotena. Nové zastavitelné
plochy jsou navrhovany v malém rozsahu (0,59 ha) a navazuji na stavajici zastavéné izemi.

Vyuziti zastavitelnych ploch:

rozloha rozsiteni
lokality dle platného UP navrhované zménou ¢. 2A zastavitelné
(v ha) plochy
0,15 ZV — zelen na vetejnych prostranstvich Z2-6 — bydleni BI1
0,44 ZS — zelen soukroma a vyhrazena Z2-3 — bydleni BI3
zastavéné izemi BI1 Z2-4 - zastavéné izemi BI3 neni

V ramci této zmény jsou beze zmén funkEniho vyuziti zahrnuty do zastavitelného tzemi
hibitov (OH — obcanské vybaveni) a navazujici park (ZV — zeleni na vetejnych prostranstvich).

Zména ¢. 3: Urbanistickd koncepce neni sledovanou zménou dotcena.
Zména funkéniho vyuziti zastavitelného Gizemi:

oznadeni rozloha

lokality | lokality (ha) vyuziti dle platného uzemniho planu navrhované vyuziti
RI12 (rekreace - plochy staveb pro RI1 (rekreace - plochy staveb pro ind.
Z3-1 0,048 ind. rekreaci na vlastnich lesnich rekreaci) pozn. jednd se o upravu dle
pozemcich) skutecného stavu
RI1 (rekreace - plochy staveb pro OS (obcanské vybaveni - télovychovna
Z3-2 0,588 ind. rekreaci) a sportovni zatizeni) a ¢astecné na ZS (zeleni

soukroma a vyhrazena)
BI3 (bydleni v rodinnych domech 3)

BI1 (bydleni v rod. domech 1)

Z3-3 0,435 BI2 (bydleni v rod. domech 2) pozn.: iprava .’dl’e skutecrzeho stavu, tzn.
vyuziti, umoznujici chov koni
736 4,134 | BII (bydleni v rod. domech 1) OVV (obcanské vybaveni - véda a vyzkum)

pozn.: navazuje na uzemi OVV (laser ELI)

Zména €. 4A: Urbanistickd koncepce neni sledovanou zménou dotena. Nové zastavitelné
plochy se nenavrhuji.

Zména ¢. 4B: Urbanisticka koncepce (kromé¢ drobnych doplnéni a uprav) neni sledovanou
zménou dotcena. Nové zastavitelné plochy se nenavrhuji. Aktualizuji se zastavéné plochy podle
skutecného stavu (dfive zastavitelné plochy P1, P2, Z8, Z10, Z21, ¢asti ploch Z14, Z19, Z23).

Zména ¢. 5: Urbanisticka koncepce neni sledovanou zménou dot¢ena (kromé plochy Z5-1, kde se
misto OS navrhuje BI1, OV, ZV a PV). Nové¢ zastavitelné plochy se nenavrhuji.
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Zména €. 7: Urbanistickd koncepce neni sledovanou zménou dotéena.
Zména funkéniho vyuZiti zastavitelného Gizemi v k. 0. Dolni BieZany:

oznadeni rozloha vyuziti dle platného tizemniho h . siti
lokality lokality (ha) planu navrhovane vyuzitl
771 BIl (bydleni v rod. domech 1 - | OV (obCanske vybaveni - vefejna
Slencnd soubory rod. domil), infrastruktura),
é(;s}éc Er\l/ena} 0,81 BI4 (bydleni v rodinnych domech | BI4 (bydleni v rodinnych domech 4 - rod.
56) - PL 4 - rod. domy piiméstského typu), | domy priméstského typu),
Z0 (zelen - ochranna a izolacni) PV (vefejna prostranstvi)

Navrzené vyuZiti se podmifniuje vytvofenim pasu vetejné zelen¢ v ramci této plochy (podél ul.
K Hodkovictim).

Zmeéna €. 6: Urbanistickéd koncepce neni sledovanou zménou dotcena.
zména funkéniho vyuziti zastavitelného izemi:

oznaceni | rozloha - &L : g g -
lokality | lokality (ha) vyuziti dle platného uzemniho planu navrhované vyuziti
761 0.351 VL (vyroba a skladovani), VL (vyroba a skladovani),
' Z0 (zelen - ochranna a izolacni) DS (dopravni infrastruktura — silni¢ni)

Formalni zména - Gprava na zapadnim okraji sidla Zalepy (k. 4. Lhota u Dolnich Bfezan),
spocivajici v uvedeni UPD do souladu se skute¢nym stavem (dle aktualné provedené zmény
druhu Sesti pozemk v katastru nemovitosti):

oznaceni rozloha vvuziti dle platného tzemniho pldnu navrhované vyuziti
lokality | lokality (ha yu p p jako STAV - jen uvedeni do souladu s KN
J

NL (plochy lesni),

RI2 (rekreace — plochy staveb pro
Z6-3 0,254 rodinnou rekreaci, bez moznosti
rozsifovani, na lesnich pozemcich, v
zéplavovém tizemi)

RI1 (rekreace — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci, s moznosti rozsifovani)

Vsech Sest pozemku (ptivodné druh poz. PUPFL) se stavajicimi stavbami ind. rekreace byly v
KN zménény na druh pozemku "zahrada". Z toho divody jsou v¢etné existujicich rekr. staveb
navrzeny do ploch RZV RI1 (jako stav), souc¢asné zahrnuty do zastavéného uzemi.

Zmeéna €. 8: Urbanistickéa koncepce neni sledovanou zménou dotcena.

Zména funkéniho vyuziti zastavitelnych ploch (tabulka zahrnuje i zastavéné/zastavitelné plochy
s upravou regulativl a plochy pfestavby — ve smyslu zmén vyuziti v zastavéném tizemi):

oznadeni |  Kat. rozloha p}lﬁzéﬁt)dllfp navrhované DOpiS navr¥ené zmeny
lokality | vuzemi [lokality (ha) figesining i vyuZiti
0,30 NZ — zahrnuti mensi zbytkové plochy pfi
Z8-1 Dolni | (rozsifeni I VL — vyroba a komunikaci do Hodkovic k jiz
Bies .| zemeédelské e PR ; ,
fezany |zastavitelné lochy skladovani zastavéné ploSe na sousednim k. 0.
plochy) P Zlatniky, jako soucast tohoto arealu
BIS “DIOChY | gy qganske | ZmENa ¥ zastavéném izemi pro
Dolni ydleni v rodin- vybaveni — umoznéni rozsifeni arealu stfedni
Z8-2 o 0,14 nych domech 3 o Skoly (dosavadni zafazeni BI3
Biezany . vefejna . gir UV s
(typ venkovskeé | . takové vyuziti neumoznuje) - viz téz
; infrastruktura e
zastavby) navazujici pl. Z8-9
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oznadeni |  Kat. rozloha | vyuziti dle navrhované oDis navIZené zmen
lokality | tzemi [lokality (ha)| platného UP vyuziti pop y
B B jen v regulativech dopInéni: zapis
Lhota u Rllolch rigsgge RI1 — rekreace — uvedenych pozemku do piipustného
Z8-3 Dol. 0,09 pro ro):jinnou plochy staveb pro | vyuziti plochy RI1 - moZna
Biezan P : rodinnou rekreaci | transformace rekreaénich staveb na
rekreaci . ]
trvalé bydleni
BI13 — plochy Uprava rigul:el VU atazeni do BI3 zUstava, zmeénou je
b p : BI3 - zvyseni . . .
. ydleni v rodin- . ‘. definovan novy regulativ pro
Dolni ) min. zastavéné : :
Z8-4 oy 0,31 nych domech 3 typologickou formu dvojdomu
Biezany . | plochy pozemku L . oo
(typ venkovské 2N b (vyméra pozemku, min. zastavitelna
zastavby) (umoZnéni stavby plocha)
dvojdomu)
vy¢lenéni plochy pro komunikaci v
BI1 — ploch DS — dopravni severni ¢asti pozemku (pro zajisténi
Dolni b dlen? v y infrastruktura —v | ptistupu k pozemkim parc. ¢. 485/8
Z8-5 Bieran 0,83 rg dinnvch severni casti a 485/13, jez nejsou zahrnuty do
y dome Cﬁ pozemku, zbytek | regulaéniho planu Z7) - soudasti je
dle stavu vyjmuti této ¢asti z vymezené plochy
regula¢niho planu
oploceny lesni pozemek drobné
0.16 RI12 — rekreace — vymeéry se stavbou pro individualni
Lhota u .., | plochy staveb RI1 — rekreace — rekreaci, sousedici vyhradné s
Z8-6 Dol. (rozs%rein’ pro rodinnou plochy staveb pro | nelesnimi pozemky - navrzena
Biezan Zastlavﬁe M€ rekreaci, NL — | rodinnou rekreaci | zména vyuziti pro umoznéni vyjmuti
plochy) plochy lesni z PUPFL (rovnéz dal$i obdobné
plochy, viz pl. Z8-22 az 78-29)
B zmeéna v zastavéném Uzemi - piipo-
, Y Bl1 RIOChy jeni drobného pozemku k sousednimu
Dolni PV — verejné bydleni < . .
Z8-7 Bies 0,03 . ., p.€. 13/3 s planovanou stavbou RD;
fezany prostranstvi Vv rodinnych AN
tento pfipojeny tizky pozemek bude
domech . e
slouzit ke zvétSeni zahrady
ZV — vefejné BI1 — plochy
prostranstvi — bvdleni leni Siti sceleni viir
Dolni vef. zelet. BI1 — | Y .enlr v sceleni vyuziti scelent VyU.Zl!Ll )
Z8-8 Brezan 0,15 lochy bvdleni rodinnych domech | pozemku 257/12 - za¢lenéni pasu pro
y plochy by 1 (soubory ZV k plose bydleni
v rodinnych dinnveh dom
domech rodinnych domt)
zména v zastavéném tzemi pro
BI3 — plochy OV - obc¢anské umoznéni roz8ifeni aredlu stredni
78-9 Dolni 012 bydleni v vybaveni — Skoly (viz téz Z8-2) - plocha piestavby
Bfezany ' rodinnych vefejna (dosavadni zafazeni BI3 takové vyuziti
domech infrastruktura neumoziuje); pro tuto ¢ast bude pouzit
regulativ vysky stavby max. 14,2 m
BI1 — plochy
. bydleni v rodin- . stabilizace existujiciho priichodu
2810 | O | 0,03 | nychdomech | | Do~ dPEVAL | nesiul Jilovska - ke Klizerds -
y (soubory komunikace
rodinnych domi)
78-12a, Lhota u NL — plochy DS — dopravni dil¢i zména cyklotrqsy L.H-Z’brasjlav
28-12b Dol. 0,16 lesni infrastruktura — plocha pro komunikaci Spalené
B Biezan borovi (dle nakresu déleni pozemkt)
Dolni SM - plochy SC - plochy zména vyuziti v zastavéném Gzemi -
Z8-13 Bieran 0,58 smisené obytné | smiSené obytné - | plocha SM u kruhového objezdu —
y - méstské v centrech vychodni ¢ast zmeénit na SC
drobna zména - mala ¢ast plochy lesa
7814 Dolni 0007 NL — plochy DS — dopravni se méni na plochu komunikace pro
Biezany ' lesni infrastruktura zastavku u MS do Lhoty (dle

projektu)
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oznadeni |  Kat. rozloha | vyuziti dle navrhované oDis navIZené zmen
lokality | tzemi [lokality (ha)| platného UP vyuziti pop y
OV - obcanské R zptesnéni vymezeni ploch u zdmku -
78-15 | Dolni 095 vybaveni - Zr\(/)str‘eflir:t{?ia— v souladu se skute¢nym stavem
Biezany ' vefejna pefe'né cleit zvetsit plochu vefejné zelené u
infrastruktura verejna z zamku na tkor OV
Lhota u DS — dopravni E I(lﬂ;n[?lschy oprava plochy komunikace ve Lhoté
z8-16 | Dol. 002 |2 b inmvoh — Jasanova, je chyba (jizni Cast nalezi
Biezan rodimnyc k BI1)
domech
RI1 — rekreace —
plochy staveb
Lhota u IPerl(() rg(;(i:nnoosu ) vymezeni plochy komunikace - ul. K
- . DS — dopravni Nadrazi, Zalepy - propojit po
Z8-17 | Dol 0,04 obdanské . 2
Bfe'ian ' vvbaveni — infrastruktura severnim okraji pozemki (dosud
tgiovychovné a jsou celé zatazeny do RI1, resp. OS)
sportovni
zafizeni
NZ _ doplInéni plochy pro pesi komunikaci
78-18 Dolni 012 semedelské DS — dopravni Vv krajin¢ smér Toéna (koncepéné na-
Bfezany ' loch infrastruktura vazuje na jiz diive stabilizovany usek
plochy podél liniové krajinné zelens NSo)
NZ — .
) Dolni X1 A DS — dopravni Drobna plocha pro obratisté (dle KN
28-19 Biezany 0,02 FZ)T(gréi?/elSke infrastruktura ostatni plocha/komunikace)
upfesnéni (uvedeni do souladu s
Dolni ZV — vetejné DS — dopravni vymezenim okolnich ploch stejného
Z8-20 o 0,06 prostranstvi — ; p vyuzitf) — dotéené pozemky (dle KN
Biezany . infrastruktura X
vefejna zelen ostatni plocha/komunikace) budou
ptipojeny k DS
Zména vyuziti pozemku parc. €.
219/1, k. 0. Lhota u Dolnich Biezan,
E’ I(SH;IEISChy z plochy RI1 — rekreace — plochy
RI1 - rekreace - rgdinn'ch staveb pro rodinnou rekreaci na BI5
78-21 Dolni 008 plochy staveb domeci 5 (mond | - plochy bydleni v rodinnych
Bfezany ' pro rodinnou transformace domech 5 (mozna transformace
rekreaci rekreadnich rekreaénich objektit), ktery je pod
objekt) spole¢nym oplocenim s pozemkem
) parc. ¢. 219/2 s rodinnym domem ¢p.
153 ve Lhoté
obdobné jako Z8-6: oplocené lesni
pozemky drobnych vymér s
RI2 _ rekreace — jednotlivymi stavbami pro
Lhota u plochy staveb RI2  rekreace — | ndividualni rekreaci (1. Castecn
Z8-22 | Dol. 0,07 pro rodinnou plochy staveb pro éiig?;ffgg}&fii fgﬂgitazﬁfesrtél s
Biezan rekreaci, NL — | rodinnou rekreaci Ini neb p | }'l’funk
lochy lesni neplni nebo omezené plni ce
P lesa bez moZnosti zlepSent -
navrzena zména vyuziti pro
umoznéni vyjmuti z PUPFL
RI2 — rekreace —
Lhota u plochy staveb RI2 — rekreace —
Z8-23 | Dol. 0,11 pro rodinnou plochy staveb pro dtto
Biezan rekreaci, NL — | rodinnou rekreaci
plochy lesni
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oznadeni | Kat. rozloha | vyuziti dle navrhované . .
lokality | uzemi [lokality (ha)| platného UP vyuziti POpIS navrzene zmeny
RI12 — rekreace —
Lhota u plochy staveb RI2 — rekreace —
Z8-24 | Dol. 0,15 pro rodinnou plochy staveb pro dtto
Bfezan rekreaci, NL — | rodinnou rekreaci
plochy lesni
RI12 — rekreace —
Lhota u plochy staveb RI2 — rekreace —
Z8-25 | Dol. 0,05 pro rodinnou plochy staveb pro dtto
Biezan rekreaci, NL — | rodinnou rekreaci
plochy lesni
RI2 — rekreace —
Lhota u plochy staveb RI2 — rekreace —
Z8-26 | Dol. 0,41 pro rodinnou plochy staveb pro dtto
Biezan rekreaci, NL — | rodinnou rekreaci
plochy lesni
RI2 — rekreace —
Lhota u plochy staveb RI2 — rekreace —
Z8-27 | Dol. 0,02 pro rodinnou plochy staveb pro dtto
Biezan rekreaci, NL — | rodinnou rekreaci
plochy lesni
RI12 — rekreace —
Lhota u plochy staveb RI2 — rekreace —
Z8-28 | Dol. 0,05 pro rodinnou plochy staveb pro dtto
Bfezan rekreaci, NL — | rodinnou rekreaci
plochy lesni
RI12 — rekreace —
Lhota u plochy staveb RI2 — rekreace —
Z8-29 | Dol. 0,33 pro rodinnou plochy staveb pro dtto
Bfezan rekreaci, NL — | rodinnou rekreaci
plochy lesni

Zména €. 9: Urbanistickd koncepce neni sledovanou zménou dotéena.

Zména funkéniho vyuziti ploch zmén (kromé zastavitelnych ploch tabulka zahrnuje i
zastavéné/zastavitelné plochy s Gipravou regulativli, plochy piestavby — ve smyslu zmén vyuziti
V zastavéném tzemi a dalsi upfesnéni ploch):

oznaceni | Kat. rozloha vyuziti dle navrhované obis navIZené zmen
lokality | uzemi [lokality (ha)| platného UP vyuziti pop y
Lhota u Z\ — vetejné DS — dopravni upfesnéni stavu - zahr?uti do.ploc’hy
Z9-1 Dol. 0,0244 | prostranstvi — vef| infrastruktura korrllu}? ikace (ﬂﬁ(fkmve cnostl, Jeczizg /Zelo
Bieran sele (stav) obsluhu pozemki p.¢. 248/40,
a214/10
Lhota u RI1 - rekreace — | DS — dopravni ubfesnéni stavy - zahrnuti do ploch
Z9-2 Dol. 0,01 plochy staveb pro| infrastruktura kgmunikace dle skutednosti plochy
Biezan rodinnou rekreaci| (stav)
Lhota u RI1 - rekreace — | DS — dopravni upiesnéni stavu - zahrnuti do ploch
Z9-3 Dol. 0,0376 | plochy staveb pro| infrastruktura kgmunikace dle skutednosti plochy
Biezan rodinnou rekreaci| (stav)
BI15 — plochy
bydleni v DS _
Lhota u rodinnjch dopravni upiesnéni stavu - zahrnuti do
29-4 B?eoile.m 0,0115 g’(;rr?si‘(c)};rg a(ggozna infrastruktura plochy komunikace dle skute¢nosti
. (stav)
rekreacnich
objekti)
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oznadeni |  Kat. rozloha vyuziti dle navrhované oDis navriené zmen
lokality | tzemi [lokality (ha)] platného UP vyuziti pop y
BI1 — plochy
bydleni o .
Dolni DS — dopravni V}Lodinnjmh uptesnent stavu - Zahrmvltl do pIochy
23-5 Biezany 0,0123 infrastruktura domech 1 (soubory BII misto dosud chybné vymezené
L o komunikace
rodinnych domt)
(stav)
OM - obcanské
vybaveni — upfesnéni vymezeni
79-8a Dolni 0,0989 | komeréni PV - vefejna vefejného prostoru (plocha PV) u
Biezany | 0,0294 | zafizeni, BH - prostranstvi (stav) | "Podkovy" tak, aby odpovidalo
bydleni v skutecnosti
bytovych domech
, SC - plochy i upfesnéni vymezeni veiejného
Z9-8b B]f)eoil;rll 0,1944 | smiSené obytné v Pr\éstr\;fsetj\r/lia(s tav) prostoru (plocha PV) u Pivovarského
y centrech p domu tak, aby odpovidalo skute¢nosti
BI1 — plochy o .
Lhota u bydleni v rodin- | DS — dopravni oze nﬂ(ﬁupéilsllzglrﬁlf;?lzscéﬁhilﬁtk
Z9-10 | Dol. 0,013 | nych domech 1 | infrastruktura I})I ! dp oo e
Bfezan (soubory (stav) ajovne do plochy komunikace die
- o skutecnosti
rodinnych domtt)
2V - vefejné S}ié‘?el)r;ailske uvedeni do souladu se
Z9-11a I?‘llm 0,1386 | prostranstvi— vet| télovychovna a Stay em-v aredlu SI§ Olympie jde o
Bfezany elen sportovn zaiizeni | UPresnéni dle skute¢nosti a projektu
(St av) (objekt Saten, nafukovaci hala)
2V - vefejné S}i;\?fr;afsm uvedeni do souladu se
Z9-11b ]?le 0,0249 | prostranstvi— vet| télovychovna a stavem - v aredlu SI? Qlymple jde 0
Bfezany selen sportovni zaiizeni | tPresnéni dle skute¢ného vymezeni
é’t av) pfi ul. Lhotecké
ZV - vefeiné | oy gbeanské
Lhota u E;(l)esgrags\gv_l o Ve vybaveni — vefejna uprava hranice mezi
0,1626 N infrastruktura, ZV | plochami OV a ZV dle studie
Z9-17 Dol. obcanské o a b hi & -
Biesan 0,0888 vybaveni — - vefejné ostavby archivu MSMT (vyména
w prostranstvi — vet. | ploch)
vefejna selon
infrastruktura
Dolni text: stanoveni pozadavku regula¢niho
Z9-18 Brezan planu pro p.¢. 359/4 a 360/2-360/9
Y k.u. Dolni Bfezany
BI1 — plochy
Dolni bydleni v rodin- DS — dopravni upfesnéni stavu - zahrnuti
Z9-19 Biesan 0,0496 | nych domech 1 infrastrullztura pozemk v ul. Ke Kapli¢ce do
y (soubory plochy komunikace dle skute¢nosti
rodinnych domi)
OV - obcanské OV - obcanské
vybaveni — vybaveni — vefejna | aktualizace stavu - zahrnuti plochy
79-20 Dolni 0.6399 vefejna infrastruktura, DS | nové télocviény u ZS do ploch OV a
Biezany ' infrastruktura, — dopravni parkovisté do ploch DS, dle
DS — dopravni infrastruktura skutecnosti
infrastruktura (stav)
Dot O - obcanske | OV - obanske | aktualizace stavu - zahrmuti plochy
Z79-21 | .. 0,4472 yoave vy I hového parkovaciho domu do ploch
Biezany vefejna infrastruktura OV . dle skutednosti
infrastruktura (stav) ’
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oznadeni |  Kat. rozloha vyuziti dle navrhované oDis navriené zmen
lokality | uzemi [lokality (ha)| platného UP vyuziti pop y
y . OV - obcanské
S\gév(é?lcigfmke vybaveni — vefejna
sze.né infrastruktura, PV -
infrajstruktura vetejna aktualizace stavu - zahrnuti plochy
79-22a Dolni 05638 | ZV - veiciné ' prostranstvi, DS — | nové matefské skoly do ploch OV,
Biezany ' ostrans ti/ (_ ver dopravni komunikace a parkoviste, ve dle
Eeleﬁ PV - | infrastruktura, ZV | skutecnosti
Vef‘ej;lé — vefejné
rostranstvi prostranstvi — vet.
p zelen (stav)
PV - vefejna BI1 —plochy
p bydleni
prostranstvi, ZV dinnvch
— verejné \é ro mﬁl ic b
0.0834 prostranstvi — veft. O?ec, h(jou ory upfesnéni plochy Z5-1 dle aktualni
Dolni . zelen, BI1 — rocinnych omi), arcelace zanesené v KN a dle
29-22b | .. 0,026 ’ .| ZV — vefejné pare . X
Biezany ! plochy bydleni . . | realizovanych staveb MS a
0,0485 ) prostranstvi — vef. X )
' v rodinnych lefi. OS komunikace v sousedstvi
domech 1 zelen, LS -
(soubory obcanské vybaveni
rodinnych domiy | — [elovychovn a
sportovni zarizeni
y DS — dopravni
ZV - zelen - na :
0.0394 vefejnych Tg:i:iﬁura’ DS1 aktualizace stavu - plocha parkovisté
79-26b Dolni 0’0139 prostranstvich, infr agtruktura s u hibitova (DS) a komunikace S
Bfezany ! OH - obc¢anské « vylou¢enim motorové dopravy (DS1)
0,0878 | \ baveni - vylougenim denim cvklot
ybaveni L d s vedenim cyklotrasy
h¥bitovy motorové dopravy
(stav)
Lh RI2 — rekreace Lhota/Jarov — upfesnéni stavu a
otau DS — dopravni pIO(_:hy staveb Pro | dodefinovani komunikaci podjezda
79-27 Dol. 0,0108 | rodinnou rekreaci TR P ’
o infrastruktura N prejezdi (¢ast pomoci liniovych
Bfezan (stav), cesty, zel. "
o znacek)
piejezdy
RI2 - rekreace — fevedeni ploch (uptesnéni)
Lhota u plochy staveb pro| RI1 — rekreace — Amei Iioch o rg dinno Il)rekreaci
Z9-30 Dol. 0,1002 | rodinnou rekreaci| plochy staveb pro z N dn]? mpz Hi R 1 N oS’
Biezan - bez moznosti rodinnou rekreaci | PUvoon Vymeze cumoziuje
rorSitovani rozsifovani staveb)
Bl1 — plochy
Dolni Z\ —verejné bydleni v rodin- odstranéni chyby v grafické ¢asti, kdy
Z9-31 Brezan 0,0366 | prostranstvi— vef| nych domech 1 je plocha zelené ZV dosud zakreslena
y zelen (soubory rodinnych| chybné i do soukromych pozemka
domt) (stav)
E Igllgnelscr?(/jin- vymezeni nové plochy BI1 o vyméfe,
79-334 Dolni 0.1517 NZ — zeméd¢lské n}’]ch domech 1 o kterou je zaroven redukovana
Biezany k plochy - sady (s}:)ubor rodinnvch stavajici plocha BI1 na tomtéz
domi) y YEN nozemku (viz Z9-33b)
BI1 — plochy sl
Dolni bydleni v rodin- ng CT,I ze_nslzgelske kompenzace (vyména) za navrh
Z9-33b Brezan 0,1521 | nych domech 1 ?zruég;i ﬁvy zastavitelné plochy (Z9-33a), tato
y (soubory névrhu) puv. plocha bude navracena do ZPF
rodinnych domi)
% . upiesnéni stavu - pfevedeni DS do
79-34 Dolni 02293 DS — dopravni \?\Igz\fgrchlgzléz a OVV - jedna se o vnitroarealovou
Biezany ' infrastruktura y plochu, ktera nema vyznam pro

vyzkum) (stav)

dopravni obsluznost arealu
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oznaceni |  Kkat. rozloha vyuziti dle navrhované obis navIzené zmen
lokality | uzemi [lokality (ha)| platného UP vyuziti POPIS navrzene zmeny
Dolni SC - plochy SC - plochy aktualizace stavu - zahrnuti
Z9-35 Brezan 0,1668 | smiSené obytné v| smiSené obytné v | realizované plochy naproti zamku do
y centrech centrech (stav) SC, dle skutecnosti
BI1 — plochy BI1 — plochy
Dolni bydleni v rodin- | bydleni v rodin- aktualizace stavu - zahrnuti
Z9-36 Brezan 2,7479 | nych domech 1 | nych domech 1 realizované plochy u Pisnické ul. do
y (soubory (soubory rodinnych| BI1, dle skute¢nosti
rodinnych domti) | domu) (stav)
BI1 — plochy BI1 — plochy
Dolni 0,1615 | bydleni v rodin- | bydleni v rodin- aktualizace stavu - zahrnuti
Z9-37 Bferan 0,075 | nych domech 1 | nych domech 1 realizované plochy RD U Kaplicky
y 0,1054 | (soubory (soubory rodinnych| do BI1, dle skute¢nosti
rodinnych domt) | domi) (stav)
BI1 — plochy
Dolni NZ — zemedelske | Pydleni v rodin- aktualizace stavu - zahrnuti
Z9-38 Bferan 0,049 loch nych domech 1 realizované plochy (trojuhelnik K
y plochy (soubory rodinnych| To¢né) do BI1, dle skute¢nosti
domt) (stav)
DS — dopravni y
infrastruktura, iglr'aiil:r; a
2939, | 1oni ZO-zeleh = 4 latni, DS -
b, c, d, e, Biezany 7,214 | ochranna a dopravnyi upiesnéni silniéniho obchvatu
f.g izolaéni, NZ infrastruktura
zemédelské (upfesnéni)
plochy up
, , , aktualizace stavu - zahrnuti
79-40 | Dol 2,1126 VL -vjrobaa | VL - vyrobaa realizované plochy do VL, dle
Bfezany skladovani skladovani (stav) N :
skutecnosti
BIL — plochy upfesnéni zastavéného uzemi a
79-41 Lg)é? u 0.0122 | NZ - zemedzlské Ey,gllleggrvn‘r:gg'?' plochy BI1 po realizaci stavby RD,
Bfeia;n ’ plochy (s}:)ubory rodinnych uvedeni do souladu se stavem dle
domu) (stav) KN

Ac3. Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy prestavby (= ploch zmén v zastavéném tuzemi) v
jednotlivych sidlech:

Dolni BreZany

P1 —jiz realizovano (OVYV)

P2 —jiz realizovdno (OVV)

P3 — ob¢anské vybaveni - véda a vyzkum - OVV (piivodné bydleni "U zamku 2" — BI1)
P4 — obcanské vybaveni — sport — OS

P5 —jiz realizovano (BI1)

Zilepy

P6 — bydleni "Karovska" — BI5

P7 —bydleni "Ke Lhoté 1" — BIS

P8 — bydleni " Ke Lhot¢ 2" — BI5

P9 - bydleni " Ke Lhoté¢ 3" — BI5
P10 — bydleni "Na Zalepech 1" — BI5
P11 —bydleni "Na Zalepech 2" — BI5

12
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P12 — bydleni "V Zahradkach 1" — BI5
P13 — bydleni "V Zahradkach 2" — BI5
P14 — bydleni "Spojovaci 1" — BI5

P15 — bydleni "Na Zalepech 3" — BI5
P16 — bydleni "Spojovaci 2" — BI5
P17 —bydleni "U Lesa 1" — BI5

P18 — bydleni "U Lesa 2" — BIS

V sidlech Lhota a Jarov nejsou navrhovany plochy ptestavby.

Zména €. 1: V ramci lokality Z1-1 jsou dvé plochy ptestavby (P1 a P2); vramci obou je
navrhovana transformace Uzemi dosud vyuzivaného pro komer¢ni aktivity na obcanské
vybaveni pro védu a vyzkum.

(Pozn.: jiz realizovand)

Zmény €. 2 a 3: Pozadavky na vymezeni ploch ptfestavby se nestanovuji.

Zména ¢. 4A: Lokalita Z4-3 je zménou €. 4A vymezena jako plocha piestavby.

Zména ¢. 4B: Plochy piestavby se zménou ¢. 4B nenavrhuji. K piekategorizaci dochazi u
zastavitelné plochy Z22, kterd se nové stava plochou prestavby tim, Ze se nachazi se v
zastavéném Uzemi - tzn. nove: P21, P22.

Zména €. 5: Nové plochy prestavby se nenavrhuji.
Zména €. 7: Nové plochy prestavby se nenavrhuji.

Zména €. 6: Plocha prestavby (ve smyslu zmény vyuziti v zastavéném Uzemi) je navrZzena V
sousedstvi zameckého parku (vychodné):

‘igf(gfﬁ;‘ |okr§|2i:3h(?1a) vyuziti dle platného tzemniho plinu navrhované vyuziti
76-2 0833 OM (obcanské vybaventi - Bl1 (bydleni v rodinnych domech 1
’ komer¢ni zafizeni mal4 a stfedni - soubory rod. domit)

Zména ¢. 8: Plochy piestavby (ve smyslu zmény vyuZiti v zastavéném tizemi) jsou obsazeny
v tabulce v predchozi kap. Ac.2. Za ptestavbové plochy lze povazovat Z8-2, Z8-9 a Z8-13.

Specifikace vsech uvedenych ploch je ve spole¢né tabulce v pfedchozi kap. Ac2.

Zména €. 9: Plochy piestavby (ve smyslu zmény vyuziti v zastavéném tzemi) jsou obsazeny
v tabulce v piedchozi kap. Ac.2. Za piestavbové plochy lze povazovat Z9-1, Z9-2, Z9-3, Z9-4,
Z9-5, Z9-8a, Z9-8b, Z9-10, Z9-11a, Z9-11b, Z9-19, Z9-27, Z9-30, Z9-31, Z9-34, pfiCemz U
vétSiny Z nich jde o upiesnéni stavu dle skutecného vyuziti.

Specifikace vSech uvedenych ploch je ve spole¢né tabulce v predchozi kap. Ac2.
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Ac4. Systém sidelni zelené

Uzemni plan vymezuje vefejné pristupnou sidelni zeleit v zastavéném tizemi a na rozvojovych
a zastavitelnych a pfestavbovych plochach mésta jako soucast vefejnych prostranstvi. Zelen
sidelni je rozliSena na parkové upravenou a ochrannou a izolacni. Vyznamnym pifinosem je
vybudovani rozsdhlych parkové upravenych ploch v centru sidla Dolni BfeZzany v rdmci
vystavby nového centra. Soucasti vefejné zelené by mél byt i revitalizovany zamecky park.

Zménou €. 1 byla vymezena plocha na vychodnim okraji sidla Dolni Biezany, kde by mél byt
lokalizovan 1 hibitov.

V sidle Lhota nélezi do sidelni zelen¢ jako vefejné prostranstvi naves kolem rybnicka,
navrhovany park v sousedstvi htisté a izolacni zelen podél komunikaci.

V sidlech Zalepy a Jarov neni navrhovana nova sidelni zelen (i vzhledem k tomu, Ze navazuji
na dostatecné plochy krajinné zelené€, zejména lest).

Zména €. 2: Systém sidelni zelené je dotCen v piipadé lokality 6 ze Zadani, kde se jedna o
kompenzaci za vyrazné vétsi plochu zelené v ndvaznosti na nové centrum obce.

Zmeéna C. 3 - zména funkéniho vyuziti ploch zelené:

oznaceni rozloha
lokality | lokality (ha)

Z3-4 0,765 ZO (zelen - ochranna a izolacni) ZO0 (zelet - ochranna a izola¢ni)

pozn.: uvedeni souladu se skutecnosti, tzn.
presun navrhované cesty vc. zelené

vyuziti dle platného uzemniho planu navrhované vyuziti

Z3-5 3,889 Z0 (zelen - ochranna a izola¢ni) OH (hibitovy)
NP (plochy pfirodni - louky) pozn.: pfehodnoceni celého prostoru (resp.
ZV (zeleii na veiejnych prostranstvich) | Pozemku PK 391/1) na funkci OH
OH (hrbitovy)

NE (plochy ptirodni s funkci USES)
Zména ¢. 4A: Systém sidelni zelené se nemeéni.

Zména C. 4B: Systém sidelni zelené se méni a dava do souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. Méni se
kategorizace nékterych ploch zelené:

¢ast ploch ZO se zatazuje do kategorie NSo

- ¢ast ploch ZO se zatazuje do kategorie ZV, drobné plochy se rusi a ponechévaji se
jako soucast ploch DS, PV

- rusi se kategorie plochy ZS, jedna plocha se zatazuje do kategorie NZs (plochy
zemédelské - sady), dalsi plochy se zafazuji do kategorie NS

Pozn.: dodatecné se opravuje jesté nespravné vymezeni - doplnéni subkategorie NZz
(plochy zemedeélské - zahrady) pro jednu plochu

- plochy NP, které nejsou soucasti USES, se zatazuji do kategorie NS

- podle aktualniho stavu KN se upfesiiuje vymezeni ploch RI (zmény v ptipadé chat na
lesnich pozemcich - NL)

Zména €. 5: Systém sidelni zelené¢ se neméni (kromé vysSe uvedené plochy Z5-1: zména OS
zCasti také na ZV a PV).

Zmeéna €. 7: Systém sidelni zelen¢ se méni jen nepodstatné - v ramci lok. Z7-1 se pas izola¢ni a
ochranné zelené (ZO) slucuje s touto plochou a navrzené vyuziti (OV, Bl4 a PV) se podmitiuje
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vytvofenim pésu vetfejné zelené¢ v minimalni Sifce 8 m v ramci téchto ploch (podél ul. K
Hodkoviciim).

Zmena €. 6: Jen formalni zména na zapadnim okraji Zalep - soulad se skutecnym stavem (dle
aktualné provedené zmény druhu Sesti pozemkt v KN), plocha Z6-3, viz kap. Ac2. Vymezeni
zastavitelnych ploch.

Zména ¢. 8: Koncepce se nemeéni, dochdzi k nékolika dil¢im upravam ve vymezeni ploch
zelené — vesmés drobného rozsahu:

Z8-8 — zruSeni navrhu ZV (malé plocha na okraji zastavéného tizemi) a piifazeni k plose BI1

Z8-15 - zptesnéni vymezeni ploch u zamku - v souladu se skute¢nym stavem se rozsifuje
plocha vetejné zelené (ZV) — zameckého parku, na tkor plochy OV (zamku).

Z8-20 — nepodstatnd uprava (zptesnéni) zatazeni pozemkl u kruhového objezdu do DS, t;.
zruseni ZV.

Zmeéna €. 9: Koncepce se nemeéni, dochdzi k nékolika dil¢im upravam ve vymezeni ploch zelené
— vesmes drobného rozsahu:

Z9-1 - uptesnéni stavu - zahrnuti do plochy komunikace dle skute¢nosti

Z9-11a, Z9-11b - uvedeni do souladu se stavem v arealu SK Olympie - upfesnéni dle
skute¢nosti

Z9-17 - Gprava hranice mezi plochami OV a ZV dle studie dostavby archivu MSMT (vzajemna
vymeéna ploch)

Z9-22a, Z9-22b — uptesnéni ploch po realizaci mateiské Skoly (drobné vzajemné vymeény
ploch DS a ZV dle stavu v KN)

Z9-26b — prerazeni realizovaného parkovisté u hibitova z ploch ZV do DS
Z9-31 - odstranéni chyby — nespravného zakresu plochy zelené ZV i do soukromych pozemku

Z9-39a-g — upfesnéni silnicniho obchvatu dle aktudlni dokumentace, vcetné souvisejici
ochranné¢ a izola¢ni zelen¢ (dil¢i posun oproti dosavadnimu vymezeni).

Ad. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJIi
UMISTOVANI, VYMEZENi_ PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Adl. Doprava

Nejvyznamnéj$im ndvrhem dopravni infrastruktury je obchvat komunikace I1I/0031 po zapadnim
a jiznim okraji sidla Dolni BfeZany (komunikace bude zarovenl pfivadéem na Silni¢ni okruh
kolem Prahy, ktery je veden severn¢ od obce), na ktery pfimo navazuje jihovychodni obchvat od
obce Ohrobec. Navrhovana je Uprava trasy silnice III/10115 smérem na Toc¢nou, castecné je
nevhodné smérové vedeni upraveno. Dle "Kategorizace silnic a dalnic do roku 2030" je silnice
II/101 je uvazovana v kategorii S9,5/60 (coz zfejmé nebude mozné v celém rozsahu), ostatni
silnice I1II. tfidy (v¢. navrhovaného obchvatu) jsou uvazovany v kategorii S 7,5/60.

Pro vétSinu navrhovanych rozvojovych lokalit pro bydleni je ptfedpokladdno zpracovani
regulacnich pland; to znamend, ze izemni plan netesi v téchto lokalitdch obsluzné komunikace.
Soucasti ostatnich rozvojovych lokalitdich jsou obsluzné komunikace, jejichz umisténi a
parametry jsou patrné z grafické ptilohy.
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Podél Vltavy prochazi uzemim cyklotrasa ¢. 8100. Pfes uzemi obce je vedena propojka
Poséazavskeé stezky se systémem Prazského kola.

Plochy dopravni infrastruktury jsou znazornény zejmeéna v grafické ptiloze B3 tizemniho planu.

Zmény ¢. 1 - 4A nezasahuji do koncepce dopravy platného tzemniho planu.

Zména €. 4B doplnuje do grafické ¢asti skutecny stav cyklostezky z Dolnich Biezan do Zlatnik
- lokalita Z4B-5.

Zména ¢. 7: Plocha Z7-1: V lokalité se vymezuje ¢ast urcena pro vystavbu parkovaciho domu
pro osobni automobily s kapacitou cca 150 - 200 mist (v rdmci plochy OV - ob¢anské vybaveni
- vefejna infrastruktura). Konkretizuje se zpfistupnéni navazujiciho uzemi (Z6) vymezenim
plochy vetejného prostranstvi.

Zména €. 6: Soucasti plochy Z6-1 je Gisek komunikace III. tf. mezi jiz dfive navrZzenou okruzni
ktizovatkou na stavajici kom. III/0031 Dolni BieZany - Praha-Pisnice a komunikaci 111/10114
Hodkovice - Vestec (z toho na uzemi obce Dolni Biezany v délce cca 150 m).

Zmeéna €. 8: Pouze méné podstatné dil¢i zmeény bez vlivu na koncepci dopravni infrastruktury:
Plochy Z8-5, Z8-10 a Z8-17 — stabilizace (jako samostatné plochy DS) v zastavéném uzemi.

Z8-12 — dil¢i zména plochy DS pro ucelovou komunikaci, véetné vedeni cyklotrasy LH —
Zbraslav v této plose.

Z8-14, 78-18, Z8-19, Z8-20 — drobné plochy pro autobusovou zastavku, pési cestu a obratisté.

Zména ¢. 9: Pouze méné podstatné dil¢i zmény bez zasadniho vlivu na celkovou koncepci
dopravni infrastruktury:

Silni¢ni doprava a mistni komunikace:
Z9-39a-g — upftesnéni silnicniho obchvatu dle aktualni dokumentace, vcetné souvisejici
ochranné a izola¢ni zelené (dil¢i posun oproti dosavadnimu vymezent).

U nékolika ploch se upfesiuje stav zahrnutim ploch ZV, RI, Bl do ploch komunikaci dle
skute¢nosti (Z9-1, Z9-2, Z9-3, Z9-4, Z9-10, Z9-19, Z9-26b), nebo naopak (Z9-5, Z9-27).
Doprava v klidu:

Upfesiiuje se vymezeni vefejného prostoru podle skute¢nosti v nékolika plochach: Z9-8a, Z9-
8b.

Do ,stavu® se zahrnuji realizované dopravni stavby Z9-20 (parkovisté u haly pti zakladni
Skole), Z9-21 (parkovaci dum), Z9-22a (parkovisté u MS), Z9-26b (parkovisté u hibitova) a
Z9-34 (oprava nespravného vymezeni arealového parkovisté HiLase — nové jako soucast OVv).

Pé&si a cyklodoprava:

Doplnuje a upfesnuje se vymezeni cyklotras, cyklostezek a péSich cest (pomoci liniovych
znacek) Z9-23, Z9-24, Z9-26a. K uptesnéni dochazi dodefinovanim komunikaci, podjezda a
piejezdl zeleznice v mistni Casti Jarov (¢ast pomoci liniovych znacek).
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Technicka infrastruktura
Ad2. Vodni hospodarstvi

Obecné je stanoveno, ze nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou a
nezavadnou likvidaci splaskovych vod podle platnych predpist.

Zasobovani vodou

Vodovodni sit’ v obci je zasobovana ze systému hl. m. Prahy, a to z vodojemu Jesenice.
V pievazné ¢asti izemi sidel Dolni Biezany a Lhota je systémova vodovodni sit’ vybudovana.
V sidle Zalepy se vybudovani vodovodni sit¢ predpoklada.

V Dolnich Biezanech bude rozsifena kapacita ptivadéce ze Safiny na DN300; pro celou obec je
nezbytnd vystavba vodojemu mezi sidly Lhota a Dolni Biezany.

Kanalizace a cisteni odpadnich vod

V pievazné Casti sidel Dolni Bfezany a Lhota je vybudovéana splaSkova kanalizace. Splaskové
vody jsou svedeny v Dolnich Biezanech do centralni Cistirny odpadnich vod na Bfezanském
potoce, ve Lhoté& do &istirny odpadnich vod na zap. okraji sidla. Do COV ve Lhoté by mély byt
odvedeny i odpadni vody ze Zalep. Dalsi narlst zastavby a poctu obyvatel je podminén
rozsitenim obou stavajicich COV na tzemi obce.

Ve vsech rozvojovych lokalitich bude budovana destova kanalizace. Obecné plati, ze likvidace
srazkovych destovych vod ma byt zajiSténa v mistech jejich vzniku. V co nejvyssi mife bude
vyuzivano zasakovani srazkovych vod, popiipad¢ retence na vlastnim stavebnim pozemku.

V ramci zpracovani upravy uzemniho planu byla aktualizovéna hranice Q1go.
Problematika vodniho hospodafstvi je znazornéna v grafické ptiloze B4 tizemniho planu.
Zmény €. 1 - 4A nezasahuji do koncepce vodniho hospodaistvi platného uzemniho planu.

Zména €. 4B navrhuje novy vodovodni zasobni fad z VDJ Hodkovice (v soub&hu s navrzenym
obchvatem silnice 111/0051) — lokalita Z4B-6.

Vzhledem k upravé vedeni cyklostezky dle skute¢ného stavu se zménou €. 4B upravuje
vymezeni navrhované vodni naddrze "Na Okrajku".

Zmény ¢. 5 - 89: koncepce vodniho hospodafstvi neni dotcena.

Ad3. Energetika a spoje

Zasobovani elektrickou energii

Vychodnim Gzemim obce prochazi vedeni velmi vysokého napéti 220 kV V208 Cechy Sted -
Milin a 400 kV V414/476 Reporyje — Chodov - Kocin. Dale se na feSeném tzemi nachazi vedeni
distribu¢niho rozvodu 22 kV.

Uzemni plan neuvazuje s navrhem & zménami stavajicich nadzemnich vedeni. V rozvojovych
lokalitach (vétsina bude nasledné feSena regulacnimi plany), jsou predpokladana nova kabelova
vedeni; ta budou navrhovana jako nové kabelové okruhy k novym trafostanicim, event. jako
kabelové smycky ptivodi k novym trafostanicim, které budou vlozeny do stdvajicich
kabelovych okruhi.
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Zasobovani plynem

Do lokality ptfichazi potrubi plynovodu VTL ve spravé Prazské plynarenské, a. s., od Hodkovic
k regulacni stanici RS VTL umisténé u severovychodniho okraje Dolnich Bfezan u silnice k
Hodkovicim. V navrhu je uvazovéano s prodlouzenim VTL plynovodu az ke Lhoté a osazeni
nové regula¢ni stanice RS VTL.

V feseném uzemi je plynofikovano v soucasné dobé pouze sidlo Dolni Biezany, plynofikace
Lhoty je mozna. V ptipad¢ potieby je mozné prodlouzeni i do lokality Zalepy/Kérov.

Zasobovani teplem

V uzemi se nenachdzi zZadny vyznamny nebo vétsi centralni zdroj tepla (CZT), potieba tepla je
Vv feSeném Uzemi pokryta z lokdlnich zdrojl, a to ¢astecné vytapénim plynem, el. energii a pevnymi
palivy. Uzemni plan neuvazuje s vystavbou centrélniho zdroje tepla. Jako hlavni energeticky zdroj
tepla je uvazovan plyn.

Spoje

Dalkové kabely - feSenym uzemim prochézi trasy dalkovych kabeli telekomunikaci a dalkove
kabely CR-MO.

Telefonni rozvod — stavajici satelitni digitalni ATU kapacitné zajistuje veskeré pozadavky. V
hlavnich novych trasich budou spolu s metalickymi rozvody vedeny i chranicky pro optické kabely.

Radiokomunikace - do feSeného uzemi zasahuji ochrannd pasma stanovist' spojovych zatizeni
ve spravé VUSS. Jedna se o lokality To¢na, Vestec, Libef — Ov¢in; vzhledem k ochrannym
pasmiim radiokomunikacnich a spojovych zatizeni je nutné dodrzet vyskové limity staveb, druh
stiesni krytiny atd. Pies tizemi prochazi radioreléova trasa Ceskych radiokomunikaci RKS
Strahov — BTS, a tii radioreléové spoje CR-MO.

Problematika energetiky a spojti je zndzornéna v grafické ptiloze B3 uzemniho planu.
Zmény ¢. 1 - 8 nezasahuji do koncepce energetiky a spoju platného tizemniho planu.

Zména ¢. 9: Koncepce energetiky neni dotcena, pouze u plochy Z9-6 se dopliiuje podminka do
zadani regulacniho planu RP na ptelozku stavajici trafostanice umisténé na p.¢. st.1119 v k.u.
Dolni Biezany.

Ad4. Obc¢anské vybaveni

Z ploch pro obcanské vybaveni — vefejnou infrastrukturu navrhuje tzemni plan zejména plochu
(lokalita Z5) pro rozsifeni zékladni (pfip. matefské) Skoly. Stavajici vefejnd infrastruktura je
pro potieby obce dostatecné saturovana.

Dle nového stavebniho zdkona jsou mezi obCanské vybaveni fazeny i plochy pro komeré¢ni
zafizeni a plochy pro té€lovychovna a sportovni zatizeni. Z navrhu ploch pro télovychovna
a sportovni zafizeni se jednd o nové lokality Z9 a Z11 a ptestavbovou lokalitu P4.

Novou plochou pro ob¢anské vybaveni - komer¢ni zatizeni je pouze lokalita Z2 na severnim
okraji Dolnich Bfezan pfi vstupu obchvatu silnice I11/0031.

Plochy obc¢anského vybaveni jsou zndzornény zejména v grafické piiloze uzemniho planu B2 a
rovnéz D1 (v rdmci odiivodnéni).
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Zmény €. 1, 2, 3, 4B a 5 nezasahuji do koncepce obcanského vybaveni.

Zména ¢. 4A upravuje vymezeni plochy pro obcanskou vybavenost v lokalité Z4-3 - stavba
budovy pro stfedni Skolu, véetné zazemi. Jedna se o uvedeni izemniho planu do souladu se
skute¢nym vyuzitim pozemku.

Zména ¢. 7: Plocha Z7-1: V lokalité se vymezuje ¢ast uréena pro vystavbu parkovaciho domu
(v ramci plochy OV - obcCanské vybaveni - vefejnd infrastruktura). Navrzené vyuziti se
podmifiuje vytvofenim pasu vetejné zelené v ramci této plochy (podél ul. K Hodkovictim).

Zména €. 6: drobné uptesiiuje vymezeni plochy pro komercni vybavenost v lokalité Z6-1 u
obchvatu a jeji dopravni napojeni pobliz okruzni kfiZzovatky.

Zména ¢. 8: Plochy Z8-2 a Z8-9 - v navaznosti na $kolsky areal ,,da Vinci® se méni vyuziti
n¢kolika sousednich pozemki pro umoznéni dal§iho rozvoje Skoly.

Zména ¢. 9: Do ,,stavu se zahrnuji realizované stavby obcanské vybavenosti Z9-20 (sportovni
hala u zakladni skoly), Z9-21 (parkovaci dim), Z9-22a (mateiska skola), Z9-35 (realizovana
stavba naproti zamku).

Zastavitelnd plocha ob&anské vybavenosti Z9-17 je navrzena pro dostavbu archivu MSMT
(vymeéna ploch ZV a OV v ramci stavajiciho arealu).

Upftesiiuje se vymezeni ploch Z9-11a, Z9-11b v arealu SK Olympie dle skute¢nosti (OS) -
uvedeni do souladu se stavem.

Ad5. Vefejna prostranstvi

Plochy vetejnych prostranstvi jsou vymezeny v grafické ¢asti izemniho planu.

Zména ¢. 4B vymezuje nové plochy pro vefejna prostranstvi v navaznosti na bytové domy —
lokalita Z4B-4.

Dle skute¢ného stavu bylo upraveno vymezeni veiejného prostranstvi a obanského vybaveni
(radnice).

Zména €. 5 vymezuje novou plochu pro vetfejné prostranstvi pro zptistupnéni ploch BI1 a OV.

Zména ¢. 7: Plocha Z7-1: V ramci lokality se konkretizuje zpfistupnéni navazujiciho uzemi
(Z6) vymezenim plochy vetejného prostranstvi.

Zména ¢. 6 - rozsah plochy Z6-2 (0,833 ha) nevyzaduje vymezeni samostatné plochy vefejného
prostranstvi; ulicni prostor bude fesen jako obytna zona.

Zména ¢. 8: Plocha Z8-15 — v souladu se skute¢nym stavem obnoveného zameckého parku se
rozsifuje plocha ZV — vetejna prostranstvi - vefejna zelen (na ukor plochy OV).
Rusi se drobngjsi plocha ZV (dosud v navrhu) na okraji zastavéného uzemi — plocha Z8-8.

Zména €. 9: Upfesniuje se vymezeni veiejného prostoru podle skute¢nosti v né€kolika plochach:
Z9-8a (U Podkovy), Z9-8b (u Pivovarského domu).
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Ae. KONCEPCE USPORADANIi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNiIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNiCH OPATRENI, OCHRANY
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

Ae1. Usporadani krajiny

Uzemni plan zachovava zakladni krajinny raz uzemi, navrhuje v kulturni krajin¢ opatfeni
nestavebni povahy (suché poldry, vysadba mimolesni zelen¢ - prvky USES, ochranné a izola¢ni
apod.) ke snizeni ohroZeni v izemi, zptisobené ptirodnimi i civilizaénimi vlivy.

Na zapadnim obvod¢ sidla Dolni Bfezany je nové navrhovan park, ktery severn¢ navazuje na
plochy stavajiciho lesa a navrhované izola¢ni zelené. Vychodnim smérem sousedi s
navrhovanym biokoridorem, vedenym po zipadnim obvod¢ dokoncovaného souboru
nizkopodlazni obytné zastavby.

V zastavitelnych plochach UP bude moznost posuzovat krajinny raz, protoze k dohodé podle § 12,
odst. 4 zdkona €. 114/1992, o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd&jSich piedpist, nedoslo.

V ptipadé, pokud dojde k dohod€ nad jednotlivymi regula¢nimi plany ¢i izemni studii, dojde k
naplnéni § 12, odst. 4 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisi.

Zmeény €. 1 - 4A se nedotykaji uspotadani krajiny.

Zména ¢. 4B: Dle skutecného stavu je v uzemnim pldnu upraveno vedeni cyklostezky z
Dolnich Biezan do Zlatnik a v souvislosti s tim upraven navrh vodni nadrze.

Zména €. 5: Bez podstatnych koncepénich zmén, Zménou se jen drobné rozsifuje plocha ZV
(zelen - na vetejnych prostranstvich).

Zména €. 7: Nedotyka se usporadani krajiny.

Zména &. 6: Bez podstatnych koncepénich zmén, Zménou se jen uvadi do souladu UPD se
skuteénym stavem dle KN u Sesti pozemka v sidle Zalepy, vedenych dtive jako PUPFL, nyni i
se stavbou ind. rekreace se zatazuji do ploch RI1 (jako stav).

Zména €. 8: Bez podstatnych koncepénich zmén.
Minimalni zabor lesa je navrzen pro plochu k umisténi autobusové zastavky — Z8-14.

Zména ¢. 9: Nedotyka se usporadani krajiny.

Ae2. USES

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) vymezuje uzemni plan v grafické piiloze B2 a
rovnéz D1 (v rdmci odivodnéni).

V feseném tizemi jsou zastoupeny nasledujici prvky USES:

Nadregionalni uroven

» osa nadregionalniho biokoridoru (NRBK) - K 59/ vodni (V)

Tuto osu nadregionalniho biokoridoru predstavuje tok VItavy. Vodni biokoridory nemayji
vymezenou ochrannou zénu os NRBK.
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= osa nadregiondlniho biokoridoru — K 59/ teplomilna doubravni (T)
Nadregionalni biokoridor propojuje regionalni biocentrum RBC 1402 Sance a 1401 Zvolska
Homole, jihozapadné od feSeného tzemi; okresni generel rozpracoval vymezeni této osy v
feSeném Uzemi na tii Casti - jedna se o useky oznacené jako:
* NRBK 40 Udoli Vitavy — Stéchovice, tisek Sance — Kérov; 1.20 Slapsky bioregion; les; funkcni -
doporucenti - pti obnové a vychoveé porosti podpoftit ptirozenou druhovou skladbu.
*Vlozené lokalni biocentrum LBC 147 — Karov, 1.20 Slapsky bioregion; les; funkcni; (2,93 ha)
- opatieni doporucend generelem sméiuji k rozsiteni druhové skladby,
* NRBK 41 Udoli Vitavy — Stéchovice; visek Karov — U Jarova; 1.20 Slapsky bioregion; les; funkcni
- generelem navrzena opatieni se tykaji likvidace akatu a kontroly ¢ernych skladek,

*Vlozene lokalni biocentrum LBC 148 — U Jarova; 1.20 Slapsky bioregion, les; funkcni; (3,12 ha) -
ohroZeni spociva zejména v sukcesi akatu a chatové zastavbe,

* NRBK 42 Udoli Vitavy — Stéchovice; visek U Jarova — Zvolskd Homola, 1.20 Slapsky bioregion;
les, funkcni - generelem navrzena opatieni se tykaji likvidace akatu a kontroly ¢ernych skladek.

Regiondlni uroven

= regiondlni biocentrum (RBC) — 1402 Sance - regionalni biocentrum Sance ma svou jizni
polovinu vymezenu v feseném tizemi, severni ¢ast RBC zahrnuje piirodni rezervaci Sance;
generelem navrzena opatfeni se tykaji odstranéni neptivodnich druht a zdkazu vstupu mimo
oznacené pesiny.

Lokalni uroven

* Lokdlni biokoridor LBK 67 — Biezanské tidoli, tisek RBC Sance — Nad Biezanskym potokem;
1.20 Slapsky region; les; funkcni; reprezentativni - ohrozeni vyplyva ze zavadéni
monokultur; generelem navrzena opatieni se tykaji postupného odstraiiovani neptivodnich
druht,

*  Lokalni biocentrum LBC 79 — Nad Brezanskym potokem; 1.20 Slapsky bioregion, les, castecné
funkcni; reprezentativni, (3,05 ha) - biocentrum ohrozuje zavadéni monokultur a invazni rostliny,

* Lokalni biokoridor LBK 68 — Brezanské udoli, uisek Nad Brezanskym potokem — U Dolnich
Brezan; 1.20 Slapsky bioregion; les, funkcni; reprezentativni - funkci biokoridoru ohrozuje
zavadéni monokultur a invazni rostliny.

* Lokalni biocentrum LBC 80 — U Dolnich Brezan; 1.20 Slapsky bioregion; les; funkcni;
reprezentativni, (3,11 ha) - funkci biocentra ohrozuje zavadéni monokultur,

* Lokalni biokoridor LBK 69 — usek U Dolnich Brezan — Na rovnem, bioregiony 1.20 Slapsky a 1.5
Ceskobrodsky; les, orna a ostatni plochy, cdstecné funkcni,; reprezentativai - funkci biokoridoru
ohrozuje ruderalizace a smyv z poli; trasu biokoridoru bude ktizit obchvat silnice 111/0031,

*

Lokalni biocentrum LBC 150 — Na Rovnem; 1.5 C‘eskobrodsk)}; orna, les, ostatni plochy;
castecné funkcni; reprezentativni; (3,82) - biocentrum je ohrozeno smyvem z okolnich poli.

Lvoka'lm' biokoridor LBK 128 usek Na Rovném — Mezi Struhami; bioregion 1.5
Ceskobrodsky, orna, ostatni plochy; castecné funkcni; reprezentativni - funkce biokoridoru
ohrozuje ruderalizace a SmyV z okolnich pozemkt orné ptidy,

* Lokalni biokoridor LBK 70 — tisek Mezi Struhami — Kaminek; bioregion 1.5 Ceskobrodsky;
ornd, louka, ostatni plochy, castecné funkcni; reprezentativni - funkce biokoridoru je
ohrozena smyvem z okolnich pozemkii orné ptudy,

*

*

Lokdlni biocentrum LBC 81 — Kaminek; bioregion 1.5 Ceskobrodsky; les, ostatni plocha,
ostatni vodni plochy, castecné funkcni; reprezentativni, (2,70 ha, cast na uzemi Zlatnikii).
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Zmeény €. 1, 2, 4A a 5: Koncepce tizemniho systému ekologické stability se neméni.

Zmeéna ¢. 3: V prostoru navrhovaného hibitova je navrzena tGprava lokalniho biokoridoru v délce
cca 330 m. Biokoridor je veden misto po severni a vychodni stran¢ hibitova po jeho jiznim a
zapadnim obvodé. Koridor zelen€¢ mezi aredlem hibitova a obytnou zénou ziistava a je v ném
vedena pesi cesta.

Zménou ¢. 4B je aktualizovano vymezeni nadregionalniho biokoridoru NK 59 a biocentra RC
1402 tak, aby bylo v souladu s vymezenim v platnych ZUR StfedoCeského kraje a zaroveni aby
neprochézelo zastavénym uzemim obce, tzn. vedeni ze ZUR je upfesnéno do méfitka tzemniho
planu.

Zména €. 6 - 89: Koncepce uzemniho systému ekologické stability se neméni.

Ae3. Prostupnost krajiny

Uzemnim planem neni dotéena prostupnost krajiny.

Vsechny vyznamné rozvojové lokality navrzené v Uzemnim planu budou dale feSeny
regulacnimi plany, jejichz feSeni by mélo umoznit prostupnost zastavéného izemi.

Zménami ¢. 1, 2A, 4A a 5 neni dotéena prostupnost krajiny, nejsou navrhovany nové
zastavitelné plochy ani nové komunikace.

Zména €. 3: V uzemi zapadné areédlu hibitova je zelent ochrannd a izola¢ni (ZO) nove navrZzena
Vv koridoru byvalé cesty (dle PK). Dosud sledované dva koridory (ZO) se rusi.
Zménou €. 3 neni dotCena prostupnost krajiny, nejsou navrhovany nové komunikace.
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Vyjimkou je pési cesta, vyuzivajici piivodni polni cestu (vedena PK). Tato cesta je vedena od
kapli¢ky k jiznimu obvodu navrhovaného hibitova a dale v izola¢ni zeleni po jeho vychodnim
obvodg.

Zména C. 4B: Dle skutecného stavu je v uzemnim planu upraveno vedeni cyklostezky z
Dolnich Bifezan do Zlatnik.

Zména €. 7: Neni dotéena prostupnost krajiny.

Zména ¢. 6: Prostupnost krajiny se neméni. Navrzena komunikace III. tfidy (soucast plochy Z6-
1) se uzemi obce tyka jen okrajové, prostupnost krajiny zlepsi zejména na sousednich
katastralnich tzemich, mimo f. .

Zména €. 8: Bez podstatnych koncepcnich zmén.

Z8-12a, b — dil¢i zména plochy pro ucelovou komunikaci, véetné vedeni cyklotrasy LH —
Zbraslav vychodné od Lhoty, soucasti je zabor lesa.

Z hlediska prostupnosti je dulezité doplnéni plochy Z8-18 pro pési komunikaci v krajiné smér
Toc¢né (koncepcné navazuje na jiz diive stabilizovany usek podél liniové krajinné zelen¢ NSo).

Zména ¢. 9: Neni dotCena prostupnost krajiny. Zmeéna vedeni tseku cyklotrasy je navrzena
V mistni ¢asti Spalené borovi (Z9-23).

K uptesnéni vV mistni ¢asti Jarov dochdzi dodefinovanim cest, komunikaci, podjezdu a ptrejezdi
zeleznice (¢ast pomoci liniovych znacek).
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Ae4. Protierozni opatfeni

Protierozni opatieni se vzhledem k charakteru terénu nenavrhuji.

Aeb5. Ochrana pfed povodnémi

Chatové oblast Jarov je ve velkém rozsahu v zéplavovém Uzemi, v grafickych ptilohéach je
vyznacena zaplavova linie Qipp. Uzemni pldn neumoziuje v uvedeném uzemi vystavbu, pouze
zahradkaiské plochy.

V ¢asti Brezanského potoka (a bezejmenného pfitoku) jsou zna¢né nevyrovnané odtokové
pomeéry, proto izemni plan navrhuje retencni nadrze a suché poldry:

- vychodné budouciho obchvatu na hornim toku Btezanského potoka dalsi nadrz (,,Na
Okrajku - 1,7 ha) s volnym retenénim objemem 10400 m®,

- pfi silnici na Lhotu jsou navrzeny nad Bfezanskym tidolim dva suché poldry,
- dalsi suchy poldr je navrzen pii cesté k Zalepim.

Zména ¢. 2A: Navrh uprav koryt obCasné vodoteCe umoziuje bezproblémové odvedeni
destovych vod z jizniho obvodu sidla Dolni Bfezany.

Zména ¢. 9: Do grafické casti se z aktudlnich podkladi dopliuji obcasné vodotece a
meliorované plochy (informativné — jako dopliiujici tidaj v koordina¢nim vykresu odiivodnéni).

Aeb. Rekreace

Nejvyznamnéj§im potencidlem jsou pomérné rozsahlé¢ lesy ve svazich k udoli Vltavy. V
feSeném uzemi bylo k censu 1991 evidovano 510 objektd individualni rekreace, jejim U ¢asti
objektl individudlni rekreace umoziiuje izemni plan transformaci na trvalé bydleni.

Pro sportovné rekreacni vyuziti jsou v uzemnim planu dvé rozvojové lokality (Z9 a Z11) a jedna
prestavbova (P4), vSe v sidle Dolni Bfezany. Z navrhu ploch pro télovychovna a sportovni
zafizeni se jedna o nové lokality Z9 a Z11 a ptestavbovou lokalitu P4.

Zmény €. 1, 2A, 4A a 5: Predmét zmén se netyka rekreace.

Zména €. 3: V lokalit¢ Z3-2 je misto individudlni rekreace (RI1) navrzeno obcanské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni (OS) v rozsahu 0,42 ha a zelen soukroma a vyhrazena (ZS)
v rozsahu 0,17 ha.

V lokalité Z3-5 je navrhovano rozsifeni aredlu hibitova zahrnutim ploch zelené (ZO, ZV, NP)
na cca 3,88 ha, z toho vlastni hibitov (OH) 0,86 ha, zelei na vefejnych prostranstvich (ZV)
1,69 ha, zelen ochranna a izola¢ni (ZO) 0,61 ha a plocha USES 0,72 ha.

Zména €. 4B: Slucuje se kategorie ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (RZV) RI2 a RI3 do
jedné kategorie RI2. V této ploSe staveb pro individudlni rekreaci na lesnich pozemcich a v
zaplavovém tuzemi se neumoziuje jakékoliv plosné rozsSifovani.

Zmeéna €. 7: Pfedmét zmény se netyka rekreace.

Zména €. 6: Vzhledem ke zméné druhu Sesti pozemkl v KN (misto PUPFL nové zahrady) se
meéni zafazeni téchto pozemku v sidle Zalepy do kategorie RI1, misto dosavadni RI2 (rekreace
— plochy staveb pro rodinnou rekreaci, bez moznosti rozsifovani) (= “"chaty v lese™).
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Zména ¢. 8: Pro plochu Z8-3 se vregulativech RI1 dopliiuje pfipustnd transformace
rekreacnich staveb na trvalé bydleni.

Nekolik ploch (Z8-6, Z8-22 az Z8-29) zahrnujicich oplocené lesni pozemky drobnych vymér
(NL) s jednotlivymi stavbami pro individudlni rekreaci - t.j. ¢astecné zastavénymi (RI2) jsou
navrzeny ke zméné vyuziti rovnéz pro R12, k umoznéni vyjmuti z PUPFL.

Zména €. 9: U nékolika ploch se upfesniuje stav zahrnutim ¢asti ploch RI do ploch komunikaci
DS dle skute¢nosti (Z9-2, Z9-3), nebo naopak (Z9-27).

V plose Z9-30 se napravuje nespravné zafazeni zménou vymezeni do Kategorie RI1, nebot
pivodni vymezeni RI2 neumoziluje rozSifovani staveb.

Nejsou navrzeny zadné nové plochy rekreace.

Ae7. Dobyvani nerostu

V fefeném tizemi neni evidovano zadné vyhradni loZzisko, dobyvaci prostor, CHLU ¢&i
prognozni loZisko. V feSeném uzemi nejsou evidovany sesuvy ani jiné svahové deformace,
pouze poddolované tizemi €. 2142 Lhota-Hradisté, jeho nova zastavitelnost je vyloucena, nebot’
se nachdzi v pamatkoveé chranéném archeologickém izemi.

Af. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITI s URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE
JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANi STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENIi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Uzemi obce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Tyto navrzené plochy s
rozdilnym zptisobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené tizemi obce.
Navrzené plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti vymezuje hlavni vykres (B2 v mét. 1 : 5 000).

Uzemni plan vymezuje tyto druhy stabilizovanych a rozvojovych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti:
plochy bydleni
BH — bydleni v bytovych domech
BI1 — bydleni v rodinnych domech - ndzev a specifikace upravena zmeénou ¢. 4B:
- plochy bydleni v rodinnych domech 1 (soubory rodinnych domit)
B12 — bydleni v rodinnych domech - ndzev a specifikace upravena zménou ¢. 4B:
- plochy bydleni v rodinnych domech 2 (nadstandardni pozemky)
BI3 — bydleni v rodinnych domech - ndzev a specifikace upravena zménou ¢. 4B:
- plochy bydleni v rodinnych domech 3 (typ venkovské zastavby)
Bl4 — bydleni v rodinnych domech - ndzev a specifikace upravena zmeénou ¢. 4B:
- plochy bydleni v rodinnych domech 4 (rodinné domy piiméestského typu)
BI5 — bydleni v rodinnych domech - ndzev a specifikace upravena zménou ¢. 4B:
- plochy bydleni v rodinnych domech 5 (moZn4 transformace rekr. objektl)
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plochy rekreace

RI1 — rekreace —plochy staveb pro rodinnou rekreaci (s moznosti rozsifovani) - upraveno
zménou ¢. 4B

RI12 — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (bez moznosti rozsifovani) - na
lesnich pozemcich, v zaplavovém uzemi - specifikace upravena zménou ¢. 4B

RI3— zruseno zmeénou ¢. 4B
plochy obcanského vybaveni

OV — obcanské vybaveni — vetejnd infrastruktura
OVYV - obc¢anské vybaveni — véda a vyzkum — vymezeno zménou ¢. 1
OM - obcanské vybaveni — komerc¢ni zafizeni
OS — obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni
OH — obcanské vybaveni - hibitovy
plochy verejnych prostranstvi
PV — vefejna prostranstvi
plochy smisené obytné
SC — plochy smisené obytné v centrech
SM — plochy smiSené obytné méstské
plochy dopravni infrastruktury

DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni
DZ — dopravni infrastruktura — drazni

plochy technické infrastruktury

T1 — technickd infrastruktura
plochy vyroby a skladovani

VL — vyroba a skladovani
plochy systému sidelni zelenée

Z\V — zelein - na verejnych prostranstvich
ZS—zruSeno zménou ¢. 4B
Z0O — zelen — ochranna a izola¢ni

plochy prirodni a vodohospodarské
VV - plochy ptirodni a vodohospodarské
plochy zemédélské
NZ — plochy zemédélské — orné pida
NZs - plochy zeméd¢lské - sady — vymezeno zmeénou ¢. 4B

NZz - plochy zemédélské - zahrady (pozn.: dodatecna oprava nespravného oznaceni)
—vymezeno zmeénou ¢. 4B
plochy lesni

NL — plochy lesni
plochy prirodni
NP — plochy ptirodni — louky
NE—zruseno zmenou ¢. 4B
plochy smisené nezdanéného uzemi
NS - plochy smiSené nezastavéného tizemi (s piipojenymi indexy funkce:
0 - ochranna, p - pfirodni, r - rekrea¢ni nepobytova, z - zemédélska)
—vymezeno zmeénou ¢. 4B
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Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti stanovuje Gzemni plan podminky
pro vyuZiti ploch (hlavnizéldadni funkéni vyuziti -; vhodné a prevladajici, pfipustné a
nepiipustné vyuziti staveb a pozemkl v nich umisténych) a navrhuje zakladni podminky
prostorového usporadani uzemi, ptipadné zvlastni podminky.

Afl. Vysvétleni pojma:

Hlavni vyuziti - pfevazujici, dominantni vyuZziti

Pripustné vyuziti - je takové, které neznemozni pievazujici hlavni vyuziti a bude s nim
slucitelné, zahrnuje zejména ... (viz vycet mozného vyuziti); zaroven plati, ze pripustné
vyuziti (funkce) vyjma souvisejici dopravni a technické infrastruktury na kazdém
jednotlivém pozemku v dané ploSe je mozné pouze tehdy, pokud je na daném pozemku
ptitomno i vyuziti hlavni

Podminéné pripustné vyuZziti - je takové, které neznemozni prevazujici hlavni vyuziti a bude s
nim slucitelné, pficemzZ soulad se stanovenymi podminkami bude posuzovan v navazujicich
spravnich fizenich

Nepripustné vyuziti - rozumi se tim vSechno ostatni neuvedené v hlavnim, pifipustném a
podminéné piipustném vyuziti; kromé toho jsou pro jednozna¢ny vyklad uvedeny dalsi druhy
nepiipustného vyuziti (které by jinak mohlo byt ve spornych ptipadech tcelové povoleno)

Podminky prostorového uspoiadani - stanovuje se napiiklad vyskova regulace zastavby,
charakter a struktura zastavby, rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkl a
intenzita jejich vyuZiti, dale se stanovuji zdkladni podminky ochrany krajinného rdzu

DalSi podminky - uvadi se pozadavky na pocet stani pro osobni automobily, podminénost
vystavby pfedchozim vybudovanim inzenyrskych siti, apod.

Zastavitelnosti ploch (koeficientem zastavéni) vyjadienou v procentech se rozumi maximalni
podil plochy, kterou je mozné zastavét, ku plose pozemku. Nezahrnuje zpevnéné plochy.

Minimalnim podilem zelené (koeficientem zelen€) vyjadienym v procentech se rozumi
minimalni podil plochy, ktera bude plnit funkce zelené na rostlém terénu, ku ploSe pozemku.

Hodnoty koeficientu zastavéni a koeficientu zelené by mély byt splnény pro navrhové lokality
(plochy zmén, zastavitelné plochy) v ramci kazdého stavebniho pozemku. Pii ptrestavbach,
dostavbach, rekonstrukcich apod. v zastavéném Uzemi lze na stavebnim pozemku sniZzit
stavajici koeficient zelené¢ jen v pripad¢, ze ma vysSi hodnotu, nez jaka je uvedena
pro obdobné funkéni vyuziti pozemku na zastavitelnych plochach.

Vyskové omezeni (maximalni vyska zastavby) je dano maximalnim po¢tem nadzemnich podlazi,
event. vyskou nejvyssiho bodu hlavni fimsy objektu a je vztazenoa K nejwyssimu-nejnizSimu
bodu stavajiciho rostlého terénu bezprostiedné souvisejiciho pozemku, na kterém objekt stoji.

Doprovodnou zeleni se rozumi liniova vysoka zelen (stromoftadi, alej, kefové porosty) podél
stavajicich 1 nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodotec¢i apod., kterd ma
estetickou, krajinotvornou, piipadné protierozni funkci.

Pobytovou loukou se rozumi plocha s trvalym travnim porostem uréend pro rekreacni a
volnoc¢asové aktivity, které nevyzaduji specidlni zdzemi nebo zafizeni.

Drobnym podnikanim se pro uUcely tizemniho pldnu rozumi aktivity slucitelné s ,,Cistym
bydlenim®, provozované v rodinnych domech, jako naptf. kadetnictvi, poradenské a jiné
administrativni sluzby, doplitkovy prodej typu vecerek, apod.
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Vefejna prostranstvi zahrnuji podle zédkona o obcich namésti, ulice, trzisté, chodniky,
vefejnou zelen, parky a dal§i prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Pozn.: Podle charakteru vyuziti mohou byt nékteré z téchto ploch zarazeny do samostatné
kategorie "verejna prostranstvi - verejna zelen".

Negativnimi vlivy se rozumi negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi.
Jedna se napt. o ucinky, které zhorSuji zejména hlukové pomeéry, kvalitu a Cistotu ovzdusi,
pachovou zatéz v tizemi, mikroklima, ¢istotu povrchovych nebo podzemnich vod, piipadné
zneCistuji ptidu, zhorSuji pidni poméry, maji nepfiznivé dopady na horninové prostiedi
anebo na zivotni podminky pro biotu.

Regulativy se rozumi stanoveni plo§ného a prostorového uspotadani a vyuziti izemi.

Druhy rozvojovych ploch: zastavitelné plochy (pojem definovany stavebnim zidkonem),
plochy piestavby (= plochy zmén v zastavéném tUzemi), stabilizované plochy (=
zastavitelné plochy, resp. plochy piestavby zpravidla vétSiho uceleného rozsahu, s jasnou
parcelaci a vymezenou komunikacni siti, ve fazi ptipravy realizace).

Zména ¢. 8: doplnuje se definice pojmu:

Dvojdomy se rozumi dva rodinné domy s nulovou odstupovou vzdalenosti, kde kazdy dim ma
své napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu, pficemz min. vymeéra parcel pro
kazdou ¢ast dvojdomu je uvedena u jednotlivych typt BI.

Zména ¢. 9: doplnuje se definice pojmu:

Podkrovim se rozumi vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim pod sklonitou
sttechou. Podkrovim miZe byt rozuméno i ustupujici podlazi za podminky, Ze ustoupeni
oproti béZnému podlazi bude min. o 2 m na v§ech obvodovych sténach domu.

VySkové omezeni zastavby (doplnéni) — udava se poctem podlazi a absolutni vyskou
v metrech; pticemz plati, ze nelze ptekrocit absolutni vysku, a to i v pfipadé, ze je dodrzen
stanoveny maximalni pocet podlazi.

Podminky plosného a prostorového usporadani (tzv. regulativy), v souladu s vyhlaskami
¢.500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.:

Af2. Podrobnéjsi podminky plosného a prostorového uspofadani (prvky regulacniho
planu), platné pro celé uzemi obce

Pro celé uzemi obce se stanovuji nékteré podrobnéjsi podminky — prvky regula¢niho planu (v
souladu s ust. § 43, ¢l. (3) zak. ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni). Tyto podminky plati, pokud
je podrobnégjsi dokumentace (regulacni plany) dale neuptesiiuji.

Podminky oploceni pro vnéjsi ploty orientované do vefejného prostoru (v souladu s TP 7 obce
D. Bfezany, v1):

- Oploceni bude mit podezdivku a sloupky, mezi sloupky budou vypln¢. Primérna vyska
podezdivky nad terénem (od urovné prilehlého chodniku a vnéjsi komunikace) u hranice
pozemku bude v rozmezi 0,30 az 0,60 m. Podezdivka nesmi byt vice nez 1/3 celkové
vysky plotu. Maximalni vyska celkova (tzn. podezdivka + vypli) plotu v nejvyssim misté
bude do 1,80 m od urovné terénu daného piilehlou vefejnou komunikaci. Maximalni
pohledova sitka (v pohledu z ulice) sloupku je 0,40 m. Vyjimku mohou tvofit sloupy a
sloupky s vestavénymi ptipojkovymi skiinémi.

- Vyplné oploceni budou ,,prithledné®. Plocha vyplné¢ oploceni bude prtihlednéd v rozsahu
minimalné¢ 40% z celkové plochy vyplné, tzn. Ze konstrukce vyplné a dalsi pevné
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nepruhledné ¢asti budou tvofit maximalné 60% z celkové plochy vyplné. Materidl vyplni
oploceni véetné vrat a vratek bude dievo, plast, kov, sklo (i umél¢é), polykarbonaty nebo jejich
kombinace. Uplatnéni plnych vyplni je piipustné pouze v odivodnénych piipadech vici
frekventovanym komunikacim za tucelem ochrany proti hluku a vzdy pouze se
souhlasnym stanoviskem obce.
- Celobetonové nebo plné vyzdivané ploty se nepovoluji.

Pozn.: Podrobngjsi specifikaci upravuji technické podminky obce D. Brezany (TP 7, vl):
https://www.dolnibrezany.cz/technicke%2Dpodminky/ds-1292

Barevné feSeni: Barva stfesni krytiny, fasady ani oken a dvefi se neptedepisuji, barevnost musi
ale vychazet z tradi¢ni barevnosti a barevnosti odpovidajici pouzitym materialim. To
vylucuje pouziti ostrych a pronikavych barev a lesknoucich se barevnych natéri. Odlisné
natéry ¢asti objektt (napf. pfizemi pro obchodni plochy), které by nebyly v souladu s
ptevazujicim charakterem budovy, jsou neptipustné.

Af3. Podminky plosného a prostorového usporadani pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

BH — bydleni v bytovych domech

(pozn. tyka se pouze existujicich ploch; vizemni plan nenavrhuje nové plochy s timto zpusobem vyuziti)
1) Hlavni vyuziti:
* bydleni Vv souborech rGznych typt bytovych a rodinnych domt (viladomy, malé bloky,
izolované RD a dvojdomy, fadové a jiné formy seskupeni)
2) Pripustné vyuziti:
= prislusné komunikace a parkovisté v rozsahu souvisejicim s obsluhou a kvalitou bydleni
vymezeného tizemi
= plochy vefejnych prostranstvi, zelené, parky, détska hiisté
= maloobchodni a stravovaci zafizeni (do 150 m? plochy)
* femeslna Cinnost (nerusici), slouzici pro obsluhu tohoto tzemi
= mald ubytovaci zatizeni (do 15 lizek)
» administrativa (projekéni a konzultaéni kancelare, ap.) v ramci objektd s obytnou funkei
= nerusici technickd vybavenost souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni vymezeného uzemi

3) Nepiipustné vyuziti:
= vSechny druhy vyrobnich a ostatnich obchodnich ¢innosti
= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
4) Podminky prostorového uspoiadani:
= koeficient zastavéni: max. 40 % plochy pozemku
» min. 40 % plochy pozemku pro zeleni
= vyskové omezeni: domy s plochou stfechou: 3 podlazi, maximalni vyska 10,5 m od nejnizsi
¢asti rostlého terénu; domy se sedlovou stiechou: dvé podlazi + podkrovi, vyska fimsy max.
7,5 m a max. vyska hiebene 11,5 m od nejnizsiho rostlého terénu

5) Dalsi podminky:
= stani pro osobni automobily: pro kazdy byt musi byt na vlastnim pozemku min. 1,5 stani
pro osobni automobil, z toho 1 stani v garazi
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1) Hlavni vyuziti:
* bydleni v rodinnych domech izolovanych, dvojdomech a stavajicich fadovych domech

2) Pripustné vyuziti:

= souvisejici plochy soukromé zelené

= plochy vefejnych prostranstvi, vefejna zelen, détska hiiste

» plochy souvisejici dopravni infrastruktury

= souvisejici technickd infrastruktura

» neruSici drobné sluzby somezenim (typu administrativa, poradenstvi, IT, jiné nevyrobni
sluzby), podminkou je slucitelnost s pohodou bydleni — tzn. nezhorseni hlukovych, pachovych,
estetickych a jinych vlivii, bez navyseni dopravni zatéze, aj.;

3) Nepripustné vyuZziti:
» Fadové domy (kromé stavajicich), jiné koncentrované typy zastavby
» pozemky staveb pro vyrobu a skladovani
= jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim
4) Podminky prostorového uspoi-adani:
* minimalni vyméra stavebnich 2pozemkﬁ
min. 800 m* pro samostatny rodinny dim (s jednim bytem)
min. 1 000 m? pro samostatny rodinny dim (se dvéma byty)
min. 1 200 m? pro samostatny rodinny diim (se tfemi byty)
min. 1 200 m? (celkem) pro dvojdam (v kazdé asti s jednim bytem)
min. 1 500 m? (celkem) pro dvojdim (v kazdé ¢asti s dvéma byty)
min. 1 800 m? (celkem) pro dvojdiim (v kazdé &asti s tfemi byty)
Poznamka: v ojedinélych, zdiivodnénych pripadech, kdy to umoziiuje urbanistické reseni dané lokality je
mozno minimalni velikost stavebnich pozemkii snizit (netykda se vsak nové vymezovanych pozemkii v
rozvojovych zondch).
= koeficient zastavéni: max. 20 % plochy pozemku; maximalni zastavéna plocha v¢. gardzi a
piip. dalSich objektd je u samostatného rodinného domu 240 m? u dvojdomu 360 m?
maximalni zastavéna plocha pro rodinny dim o jednom nadzemnim podlazi (dim typu
bungalow, bez obytné¢ho podkrovi) je 280 m? véetnd garaze
= koeficient zelené: min. 70 %
= vySkové omezeni: domy s plochou stiechou: dvé nadzemni podlazi, vyska atiky max. 7,5 m
od nejnizsiho rostlého terénu; domy se sedlovou stiechou (nebo ustupujicim podlazim): 1
podlazi + podkrovi (nebo ustupujici podlazi), vyska fimsy max. 6 m a max. vyska hiebene 9
m od nejnizsiho rostlého terénu,
= zastavba na plochach nepiekroc¢i vyskovou hladinu 7 m (domy s plochou stiechou), resp. 9
m (domy se sedlovou stfechou), méfeno od urovné vetejného prostranstvi, k némuz je
orientované pruceli stavby, nebo v pfipad€ ztizenych terénnich podminek od urovné
rostlého terénu pii hrané¢ obdobné orientovaného pruceli; tuto vySku mohou na téchto
stavbach prekroc€it pouze technickd zafizeni, napf. stozary, antény, fotovoltaicka zatizeni,
kominy, a drobné¢ architektonické prvky

5) Dalsi podminky:

» stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stani pro osobni automobil, z toho 1 stani v garazi nebo garazové pergole (ma-li RD
vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 2 stani na 1 b.j., Z toho vzdy 1 stani v garazi nebo
garazové pergole)

» pozemky budou oploceny vii¢i vefejnym prostorim
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Nova vystavba je podminénd existenci inzenyrskych siti (napojeni na splaskovou kanalizaci
véetné dostateéné kapacitni COV, v piipadé vodovodu zajisténi dostate¢né kapacity
vodojemu, a zpevnénych komunikaci s bezprasnym povrchem v predmétném tzemi.
likvidace destovych vod ze stiech a zpevnénych ploch je nezbytna na vlastnich pozemcich
Podminka pro plochu Z5-1: V rdmci izemniho fizeni staveb pro bydleni bude pozadovano
prokazani splnéni hyg. limitd hluku dle nafizeni vlady ¢. 241/2018 Sb., s ohledem na
sousedni plochu (OS — obclanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni) a
komunikaci III. tfidy dle platné legislativy v oblasti hluku*

Podminka pro plochu Z8-7 — BI1 — plochy bydleni v rodinnych domech: stavby musi byt
umistény tak, aby byly splnény hygienické limity v chrdnéném venkovnim prostoru staveb
z provozu silnice I11/00314, ulice K Hodkovictim, a silnice I1I/0031, ulice Prazska, dle
nafizeni vlady ¢. 241/2018 Sb.

1)

2)

5)

Hlavni vyuziti:
bydleni v riiznych typech rodinnych domt (izolované, dvojdomy)
Piipustné vyuziti:
souvisejici plochy soukromé zelené
plochy vetejnych prostranstvi, vefejna zelen, détska hiisté
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
pozemky souvisejici technické infrastruktury
nerusici drobné sluzby s omezenim (typu administrativa, poradenstvi, IT, jiné nevyrobni
sluzby), podminkou je slucitelnost s pohodou bydleni — tzn. nezhorseni hlukovych, pachovych,
estetickych a jinych vlivii, bez navyseni dopravni zatéze, aj.
NepFipustné vyuZziti:
fadové domy, jiné koncentrované typy zastavby
vsechny druhy vyrobnich, skladovacich a ostatnich obchodnich ¢innosti
jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i piipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
minimalni vymeéra stavebnich pozemkt min. 2 000 m? pro samostatny rodinny dim

min. 3 000 m? pro rodinny dvojdim
Poznamka: v ojedinélych, zdiivodnénych pripadech, kdy to umoziuje urbanistické reseni dané lokality je
mozno minimalni velikost stavebnich pozemkii snizit (netyka se vSak nové vymezovanych pozemkii v
rozvojovych zonach).
koeficient zastavéni: max. 15 % plochy pozemku v¢. gardze, maximalni zastavéna plocha vc¢.
garézi a piip. dalsich objekti je u samostatného rodinného domu je 240 m? u dvojdomu
360 m?; maximalni zastavéna plocha pro rodinny dim o jednom nadzemnim podlazi (dim
typu bungalow, bez obytného podkrovi) je 280 m? véetnd garaze
min. 75 % plochy pozemku bude vyuzito pro zeleii
vySkové omezeni: jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi (nebo ustupujici podlazi),
max. vyska hiebene, (atiky ustupujiciho podlazi) 8 m od nejnizsi ¢asti rostlého terénu

Dalsi podminky:

stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stani pro osobni automobil, z toho 1 stani v garazi nebo garazové pergole (ma-li RD
vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 2 stani na 1 b.j., Z toho vzdy 1 stani v garazi nebo
garazové pergole)

pozemky budou oploceny vii€i vefejnym prostorim

ke stavbé RD v této zoné je potieba souhlasu organu ochrany ptirody
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Nova vystavba je podminénd existenci inzenyrskych siti (napojeni na splaskovou kanalizaci
véetné dostateéné kapacitni COV, v piipadé vodovodu zajisténi dostate¢né kapacity
vodojemu, a zpevnénych komunikaci s bezprasnym povrchem v predmétném tzemi.
likvidace destovych vod ze stfech a zpevnénych ploch je nezbytna na vlastnich pozemcich

1) Hlavni vyuZiti:

2)

bydleni v rodinnych domech izolovanych a dvojdomech

Piipustné vyuziti:

vesnicky zplisob Zivota s moznym uzitkovym vyuZitim zahrad a drobnym chovem hospo-
datskych zvitat (v mife slucitelné s bydlenim, bez negativnich vlivli na sousedni pozemky)
maloobchodni a stravovaci zafizeni (do 150 m? plochy)

femeslna ¢innost (nerusici drobna vyroba), slouzici pro obsluhu tohoto uizemi

mald ubytovaci zafizeni (do 15 lizek)

kulturni, zdravotnicka a sportovni zatizeni slouZici pro obsluhu tohoto tzemi
administrativa (projekéni a konzultacni kancelate, ap.) v rdmci objektli s obytnou funkci
souvisejici plochy soukromé zelené

plochy vetejnych prostranstvi, vefejna zelen, détska hiisté

plochy souvisejici dopravni infrastruktury

souvisejici technickd infrastruktura

3) Nepripustné vyuZiti:

ostatni druhy vyrobnich, skladovacich, opravarenskych a ostatnich obchodnich ¢innosti
jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuzitim

4) Podminky prostorového uspoiadani:

minimalni vyméra stavebnich 2pozemkﬁ

min. 800 m* pro samostatny dim (s jednim bytem)

min. 1 000 m? pro samostatny rodinny dim (se dvéma byty)

min. 1 200 m? pro samostatny rodinny diim (se tfemi byty)

min. 1 200 m? (celkem) pro dvojdim (v kazdé &sti s jednim bytem)

min. 1 500 m? (celkem) pro dvojdim (v kazdé¢ ¢asti s dvéma byty)

min. 1 800 m? (celkem) pro dvojdiim (v kazdé Casti s ttemi byty)

pro plochu Z8-4 plati max. zastavéna plocha pro dvojdtim 610 m?
Poznamka: v ojedinélych, zdiivodnénych pripadech, kdy to umoziuje urbanistické reseni dané lokality je
mozno minimdlni velikost stavebnich pozemkui sniZit (netykd se vsak nové vymezovanych pozemki v
rozvojovych zonach).
koeficient zastavéni: max. 30 % plochy pozemku pro vlastni stavbu domu vcetné garaze;
maximalni zastavéna plocha v¢. garazi a ptip. dalSich objektl je u samostatného rodinného
domu je 240 m? u dvojdomu 360 m% maximalni zastavéna plocha pro rodinny dim o
jednom nadzemnim podlazi (diim typu bungalow, bez obytného podkrovi) je 280 m? véetné
garaze
min. 50 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito pro uZitkovou nebo okrasnou
zelen
vyskové omezeni: dvé nadzemni podlazi a podkrovi (nebo ustupujici podlazi) - max. vyska
hiebene (nebo atiky ustupujiciho posledniho podlazi) 10,5 m a max vySka fimsy 7,5m od
nejnizsiho rostlého terénu); domy s dvéma plnohodnotnymi podlazimi s plochou stfechou:

vyska atiky max. 7,5 m od nejnizsiho rostlého terénu max—Skahfebene 10511
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5) Dalsi podminky:

stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stani pro osobni automobil, z toho 1 stani v garazi nebo garazové pergole (ma-li RD
vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 2 stani na 1 b.j., Z toho vzdy 1 stani v garazi nebo
garazové pergole)

pozemky budou oploceny vii€i vefejnym prostorim

nova vystavba je podminéna existenci inzenyrskych siti (napojeni na splaskovou kanalizaci
véetné dostate¢né kapacitni COV, v piipadé vodovodu zajisténi dostateéné kapacity
vodojemu, a zpevnénych komunikaci s bezprasnym povrchem v predmétném uzemi
likvidace destovych vod ze stiech a zpevnénych ploch je nezbytna na vlastnich pozemcich

1) Hlavni vyuziti:

bydleni v riiznych typech rodinnych domii (izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy seskupeni)

2) Pripustné vyuZiti:

maloobchodni a stravovaci zafizeni (do 150 m? plochy)

femeslna ¢innost (nerusici drobnd vyroba), slouzici pro obsluhu tohoto uzemi

mald ubytovaci zafizeni (do 15 lizek);

kulturni, zdravotnicka a sportovni zatizeni slouZzici pro obsluhu tohoto Gizemi
administrativa (projek¢ni a konzultac¢ni kancelate, ap.) v ramci objektli s obytnou funkci
souvisejici plochy soukromé zelené

plochy vetejnych prostranstvi, vefejna zelen, détska hiisté

plochy souvisejici dopravni infrastruktury

souvisejici technicka infrastruktura

3) Nepripustné vyuZiti:

ostatni druhy vyrobnich, skladovacich, opravarenskych a ostatnich obchodnich ¢innosti
jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

4) Podminky prostorového usporadani:

minimalni vymeéra stavebnich 2pozemku
min. 300 m , pro vnitini fadovy dim (450 m? pro krajni fadovy dim)
min. 800 m? pro samostatny diim (s jednim bytem)
min. 1 000 m? , pro samostatny rodinny diim (se dvéma byty)
min. 1 200 m? pro samostatny rodinny diim (se tfemi byty)
min. 1 200 m (celkem) pro dvojdum (v kazdé ¢asti s jednim bytem)
min. 1 500 m (celkem) pro dvojdim (v kazdé¢ ¢asti s dvéma byty)

min. 1 800 m? (celkem) pro dvojdim (v kazdé ¢asti s tfemi byty)
Poznamka: v ojedinélych, zdiivodnénych pripadech, kdy to umozZiuje urbanistické reSeni dané lokality je
mozno minimalni velikost stavebnich pozemkii snizit (netykda se vSak nové vymezovanych pozemkii v
rozvojovych zonach).
koeficient zastavéni: max. 30 % plochy pozemku pro vlastni stavbu domu vcetné garaze;
maximalni zastavena plocha v¢. gara21 a prip. dalSich objektl je u samostatného rodinného
domu je 240 m?, u dvojdomu 360 m?; maximalni zastavéna plocha pro rodinny dim o jednom
nadzemnim podlaz1 (dim typu bungalow, bez obytného podkrovi) je 280 m? vietné garaze
min. 50 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuZito pro uZitkovou nebo okrasnou
zelen
vyskové omezeni: dvé nadzemni podlazi a podkrovi (nebo ustupujici podlazi) - max. vyska
hiebene (nebo atiky ustupujiciho posledniho podlazi) 10,5 m a max. vyska fimsy 7,5m od
nejnizs§iho rostlého terénu); domy s dvéma plnohodnotnymi podlazimi S plochou stfechou:

vyska atiky max. 7,5 m od nejnizsiho rostlého terénu (max—vySka-hiebene10;5-m)
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5)

Dalsi podminky:

stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stani pro osobni automobil, z toho 1 stani v garazi nebo garazové pergole (ma-li RD
vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 2 stani na 1 b.j., Z toho vzdy 1 stani v garazi nebo
garazové pergole)

Nova vystavba je podminéna existenci inzenyrskych siti (napojeni na splaskovou kanalizaci
véetné dostate¢nd kapacitni COV, v piipadé vodovodu zajisténi dostateéné kapacity
vodojemu, a zpevnénych komunikaci s bezprasnym povrchem v pfedmétném tizemi
likvidace destovych vod ze stiech a zpevnénych ploch je nezbytna na vlastnich pozemcich
obytné objekty v ploSe Z7-1 musi byt umistény tak, aby byly splnény hygienické limity v
chranéném venkovnim prostoru staveb, vzhledem k moznému negativnimu ovlivnéni hlukem
ze sousedni navrZzené plochy (OV - obcCanské vybaveni) a z komunikace IIL tfidy (K
Hodkoviciim) dle platné legislativy v oblasti hluku (Nafizeni vlady ¢. 241/2018 Sb., o ochrané
zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci).

1)

3)

Hlavni vyuziti:

bydleni v izolovanych rodinnych domech a stavbach pro rodinnou rekreaci (chatach)
vhodnych pro transformaci na trvalé bydleni

Pripustné vyuZziti:

objekty individualni rekreace

souvisejici plochy soukromé zelené

plochy vetejnych prostranstvi, veiejna zelen, détska hiisté

plochy souvisejici dopravni infrastruktury

souvisejici technicka infrastruktura

pouze pro rodinné domy: nerusici drobné sluzby s omezenim (typu administrativa, poradenstvi,
IT, jiné nevyrobni sluzby), podminkou je slucitelnost s pohodou bydleni — tzn. nezhorSeni
hlukovych, pachovych, estetickych a jinych vlivli, bez navyseni dopravni zatéze, aj.;
Nepripustné vyuziti:

jakeékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

4a) Podminky prostorového uspoiadani 2pro samostatné rodinné domy:

vymeéra stavebnich pozemki: min. 800 m

(s jednim bytem)

min. 1 000 m? pro samostatny rodinny diim (se dvéma byty)

min. 1 200 m? pro samostatny rodinny dim (se tfemi byty)
Poznamka: v ojedinélych, zdivodnénych pripadech, kdy to umoziuje urbanistické reseni dané lokality a nejsou
poruseny zdjmy ochrany prirody a krajiny, je mozno minimdlni velikost stavebnich pozemkii sniZit.
koeficient zastavéni: max. 20 % plochy pozemku, maximalni zastavénd plocha v¢. garazi a
ptip. dalSich objekti je vSak 240 m?, maximalni zastavéna plocha pro rodmny dim o Jednom
nadzemnim podlazi (dim typu bungalow, bez obytného podkrovi) je 280 m? véetnd garaze
min. 70 % plochy pozemku bude vyuzito pro zeleni
V}'/ﬁkové omezeni: domy S plochou stfechou: dvé nadzemni podlazi, V}'/éka atiky max. 7 5 m

4b) Podminky prostorového usporadani staveb pro rodinnou rekreaci:

vymeéra stavebnich pozemki: v rozsahu stavajicich pozemkl
koeficient zastavéni: max. 10 % plochy pozemku
min. 85 % plochy pozemku bude vyuzito pro zeleii
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5)

maximalni zastavitelna plocha stavby pro rodinnou rekreaci je 80 m?

vyskové omezeni: max—vySkahfebene—F5-mdomy piizemni s plochou stfechou: max. vyska
atiky 4,5 m od nejnizsiho rostlého terénu; nebo domy se sedlovou stfechou (nebo ustupujicim
podlaiim) 1 podlaii + podkrovi (nebo ustupujici podlaii) max. V}’/éka fimsy 4m a hiebene

cvwr

DalSi podminky (plati jen pro samostatné rodinné domy):

stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stani pro osobni automobil, z toho 1 stani v garazi nebo garazové pergole (ma-li RD
vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 2 stani na 1 b.j., Z toho vzdy 1 stani v gardzi nebo
garazové pergole)

nova vystavba je piipustnd, je-li tzemi vybaveno technickou a dopravni infrastrukturou
(rozvody el. energie, veiejné osvétleni)

likvidace destovych vod ze stfech a zpevnénych ploch je nezbytna na vlastnich pozemcich

RI1 - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

1)

2)

Hlavni vyuziti:

pozemky pro stavby pro rodinnou rekreaci;

Pripustné vyuZziti:

zastavéné stavebni pozemky staveb rodinnych domil na poz. parc. €. 248/29, st. 111, st. 673,
248/48, st. 403, 240/12, 247/63, st. 232, 240/1, st. 234, 240/10, st. 235, 669, 240/2, st. 241,
25212, st. 140, st. 92, 247/10, vSe v k. 0. Lhota u Dolnich Bifezan, je mozné vyuzit v rozsahu
vyuziti plochy BI5 "plochy bydleni v rodinnych domech 5 (mozné transformace rekreacnich
objekti)"

plochy vetejnych prostranstvi, vefejna zelen, détska hiisté

plochy souvisejici dopravni infrastruktury

souvisejici technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

pozemky staveb pro zemédélstvi, které svym rozsahem, kapacitou a zpusobem obsluhy
nesnizuji kvalitu prostifedi ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami
Nepripustné vyuziti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspoiadani:

koeficient zastavéni: max. 10 % plochy pozemku

koeficient zelené 85 %

maximalni zastavitelnd plocha stavby pro rodinnou rekreaci je 80 m%

vyskové omezeni —maa%vyska—h%eben%{nawéé&he—bedu—s&eehﬂ%—mdomy ptizemni
splochou stiechou: max. vyska atiky 4,5 m od nejnizsiho rostlého terénu; nebo domy se
sedlovou stfechou (nebo ustupujicim podlazim) 1 podlazi + podkrovi (nebo ustupujici
podlazi): max. vyska fimsy 4 m a hiebene (nebo atiky ustupujiciho podlazi) 7,5 m od
nejnizsiho rostlého terénu

RI2 - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - bez moZnosti rozsifovani
(na lesnich pozemcich, v zaplavovém tuzemi)

1) Hlavni vyuziti:

2)

pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci
Pripustné vyuziti:
pouze Udrzba stavajicich staveb bez rozSifovani zastavitelné plochy
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3)

Nepripustné vyuZziti:

nové stavby pro rodinnou rekreaci, nastavby a ptistavby stavajicich staveb

ziizovani veskerych staveb, véetné plotl, zpevnénych ploch, terénnich uprav - vyplyva z
vodniho zakona (omezeni v zadplavovych tzemich)

v aktivni zon€ jakékoliv zasahy a upravy zhorSujici odtok povrchovych vod (tézba nerosti,
ziizovani zivych plotl a jinych doc¢asnych piekazek, ziizovani taborti, kempt a jinych
docasnych ubytovacich zatizeni)

Podminky prostorového usporadani:

vyskoveé omezeni — max. vySka 4 m od nejnizSiho rostlého terénu

dalsi podminky nejsou stanoveny (neumoznuje se rozsitovani plosné ani vyskoveé)

1)

2)

5)

Hlavni vyuziti:

obcanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnicke, pro spolkovou ¢innost, socialni
a vefejné spravni, pro integrovany zachranny systém (policie, hasi¢sky zachranny sbor)
Piipustné vyuziti:

jiné druhy nekomerc¢niho obcanského vybaveni (napf. pro sport), pokud budou splnény
ptisluSné hygienické normy

pozemni komunikace, parkovaci stani, v¢. hromadnych garazi (parkovaci diim)

zafizeni komer¢ni vybavenosti (jako doplikova funkce objekti vefejného obcanského
vybaveni, napft. obchodni zafizeni, vefejné stravovani, sluzby a drobné provozovny) do
1 000 m? podlazni plochy

ubytovaci sluzby (rekonstrukce objektu zdmku v Dolnich Bfezanech na ubytovaci zafizeni -
penzion, malokapacitni hotel)

stravovaci zafizeni (jen doplitkové - jako moZna soucast jinych zatizeni OV)

administrativni objekty nebo prostory v¢. bankovnictvi a pojistovnictvi

bydleni v rdmci jinych objektli (ubytovny)

vefejna prostranstvi

plochy zelen¢, détska hristé

souvisejici technickd infrastruktura

Nepripustné vyuZziti:

vyrobni nebo chovatelska ¢innost, ktera jakkoli narusuje okoli

velkoobchodni nebo skladovaci innost

dopravni sluzby mimo nezbytné nutnou obsluhu izemi

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéni: max. 50 % plochy pozemku

plochy zelen¢ musi byt parkové upraveny a musi byt min. 30 % plochy pozemku

pro stavby obcanské vybavenosti ve vefejném zajmu je vyjimecné mozny niz$i koeficient
zelené a vyssi koeficient zastavéni dle individualniho posouzeni pii izemnim fizeni

vyskové omezeni: 10,5 metri (v arealu zdmku az 12,0 metri a v aredlu zékladni Skoly az
14,0 metru, v arealu skoly ,,da Vinci® — pl. Z8-9 az 14,2 m)

Dalsi podminky:

Pro lokalitu Z5 (rozsiteni soucasného arealu Skoly) z platného uizemniho planu se pfipousti pouze
souvisejici funkce se Skolstvim a mimoskolni ¢innosti (napf. kryta sportovni hala, t€locvi¢na), véetné
doprovodnych ptipustnych ¢innosti
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OVV —obtanské vybaveni - véda a vyzkum
1) Hlavni vyuziti:
» zafizeni vzdélavani a administrativy, zafizeni pro védu a vyzkum
2) Pripustné vyuZiti:
= kongresové prostory
= vzorkovny, vystavni siné, ateliéry, studia
» jiné druhy nekomeréniho obcCanského vybaveni (napi. pro sport), pokud budou splnény
ptislusné hygienické normy
» zafizeni komer¢ni vybavenosti (jako dopliikovd funkce zafizeni pro védu a vyzkum,
napt. obchodni zatizeni, vetejné stravovani, sluzby, ubytovani a drobné provozovny)
» vefejna prostranstvi
» pozemni komunikace, parkovaci stani
» plochy zelené, détska hristé
= souvisejici technickd infrastruktura
= byt/byty pro spravce.

4) NepFipustné vyuZiti:
» rodinné a bytové domy
= vyrobni, velkoobchodni a skladovaci ¢innost
= jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim
5) Podminky prostorového usporadani:
(plati u ploch nové navrhovanych):
» koeficient zastavéni — max. 50 %, minimaln€ 30 % plochy pozemku nebude zastavéno
a bude vyuzito pro uzitkovou nebo okrasnou zelen (parkoveé upravenou)
= pro stavby zvlastniho urceni (laserové haly) je mozny niz8i koeficient zelené¢ a vyssi
koeficient zastavéni dle individualniho posouzeni pifi Izemnim fizeni
» vySkové omezeni: Ctyfi nadzemni podlazi v¢. technického ptizemi, podkrovi nebo
ustupujiciho podlazi (max. vyska hiebene 14,0 m), ve vyjimecnych piipadech u vybranych
objektl v souladu s tizemni studii pét nadzemnich podlazi v¢. podkrovi nebo ustupujiciho
podlazi (max. vyska hiebene 17,0 m)

OM - ob¢anské vybaveni — komer¢ni zarizeni mala a stiedni

1) Hlavni vyuZziti:

* plochy pro komeré¢ni zatizeni slouzici naptiklad pro administrativu a maloobchodni prode;,
ubytovani, stravovani, sluzby, pokud nevyzaduji obsluhu tézkou dopravou a nemaji
negativni vlivy na okoli

2) Piipustné vyuziti:

= vefejna prostranstvi

» bydleni vlastnika ¢1 provozovatele objektu jako dopliikova funkce objektu obcanského
vybaveni

» pozemni komunikace, parkovaci stani

» plochy zelen¢, détska hiiste

» souvisejici technicka infrastruktura

3) Nepiipustné vyuziti:
= aktivity svym charakterem a velikosti nepfiméfené danému Gzemi zejména z hledisek
» hygienickych a ochrany zivotniho prostiedi (napt. dopravni, skladové atd.)
= jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim €1 pfipustnym vyuZzitim
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4) Podminky prostorového uspoi-adani:
= koeficient zastavéni: max. 40 % plochy pozemku
= min. 60 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito pro uzitkovou nebo okrasnou
zelen
» vySkové omezeni - max. vyska h¥eberne 9,0 m od nejnizsiho rostlého terénu

5) Dalsi podminky:
= parkovani vozidel v celém rozsahu musi byt zajiSténo v rdmci aredlu

OS - obéanské vybaveni — télovychovné a sportovni zarizeni

1) Hlavni vyuZiti:
» plochy pro zatizeni a stavby slouzici k télovychové a sportu
2) Pripustné vyuziti:
= sluzby doplitkového charakteru (vefejné stravovani, obchod, ubytovani)
= vefejné piistupnd zelen, vefejnd prostranstvi
» pozemni komunikace, parkovaci stani
» administrativni, provozni a hygienické zatfizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
= souvisejici technicka infrastruktura
» bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu ¢i aredlu (vyjimecné piipustné)
= ustijeni koni

4) Nepripustné vyuZiti:
» bydleni
» zdravotnicka (ltizkova) zatizeni a socialni sluzby
= vyrobni, chovatelska, velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
= jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim €1 pfipustnym vyuZitim
5) Podminky prostorového uspoiadani:
= koeficient zastavéni diferencovany podle konkrétnich piipada (kryta sportovisté az 40 %,
nckterd oteviend méné€ nez 5 %), minimalni plocha zelen¢ 30 % plochy pozemku
= vySkové omezeni - 9,0 metril, ve vyjimecnych piipadech 10,5 metr

OH — obcanské vybaveni — hirbitovy

1) Hlavni vyuZiti:
= hibitov v¢. zdzemi (tzn. objekty pro jeho provoz a udrzbu, pohfebni sin, vefejné piistupna
zelen, rozptylova loucka, kolumbérium)
2) Pripustné vyuziti:
= drobné stavby zahradni architektury, zahradni prvky
= vefejna zelen
» pEsi cesty
» souvisejici technicka a obcanska vybavenost
3) Nepriipustné vyuziti:
= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZzitim
4) Podminky prostorového usporadani:
» koeficient zastavéni - 5 %.
= vysSkové omezeni bude stanoveno individualné

5) Dalsi podminky:
= u hibitovll je nezbytné vymezeni arealu zdi, resp. plotem charakteru mfize a moznost jeho uzavient;
= U hibitovl je nezbytné zabezpecit moznost parkovani

37



UP Dolnich Bfezan — srovnavaci text (na podkladé pravniho stavu po zménach &. 1, 2A, 3, 4A, 4B, 5,6, 7 a 8) 09/2022

PV — verejna prostranstvi

1) Hlavni vyuZiti:
= vefejne pristupné plochy vyssiho vyznamu slouzici k relaxaci, oddechu a setkavani obyvatel, jako jsou
namesti, rozsitené ulice, navsi apod.
2) Pripustné vyuziti:
» vefejna zelen, détska hiiste
= plochy s drobnou architekturou a mobilidfem (fontany, sochy, kaplic¢ky, pomniky, lavicky, apod.)
* pESi cesty
= plochy pro parkovani
= souvisejici technicka vybavenost
= trzisté
» oteviené strouhy
3) Nepiipustné vyuziti:
= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i piipustnym vyuzitim

SC — plochy smiSené obytné — v centrech

1) Hlavni vyuZiti:

» plochy smiSené¢ho vyuziti — bydleni (v bytovych domech) spolu s obcanskou vybavenosti
(penéznictvi, obchodu, stravovani, sluzeb, kultury, vzd€lavani, sportu) a zafizeni vefejného
zajmu; dale zafizeni podnikové administrativy jako polyfunkéni vyuziti kompaktni méstské
zastavby

2) Pripustné vyuziti:
= parky, obytna a ochrannd zelen, vodni plochy
= piislusné komunikace
= parkovaci plochy a objekty pro potieby centralni ¢asti
= zastdvky hromadné dopravy
» zdravotnictvi (neltizkova oddéleni)
= socialni péce (ne lizkové Casti)
= kongresové prostory
= nezbytné technické vybaveni
» nerusSici drobnd vyroba a sluzby

3) Nepiipustné vyuziti:
* izolované rodinné domy
= vyrobni,,velkoobchodni a skladovaci ¢innost
= lazkové ¢asti zdravotnickych a socialnich zatizeni
= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
4) Podminky prostorového uspoiadani:
(plati u ploch nové navrhovanych)
» koeficient zastavéni - 50 %, minimalné 30 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude
vyuzito pro uzitkovou nebo okrasnou zeleni (parkove upravenou)
= pro stavby obcanské vybavenosti ve vefejném zajmu je mozny nizsi koeficient zelen¢ a vyssi
koeficient zastavéni dle individudlniho posouzeni pii izemnim fizeni
= vyskové omezeni: Ctyii nadzemni podlazi v¢. technického pfizemi, podkrovi nebo
ustupujiciho podlazi (max. vyska hiebene 14,0 m od nejnizsiho rostlého terénu), ve
vyjime¢nych piipadech u vybranych objekti v souladu s urbanistickou studii pofizenou pro
konkrétni pfipad pét nadzemnich podlazi v¢. podkrovi nebo ustupujiciho podlazi (max.
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Vyska hrebene 17 O m od nejmzsmo rostleho terenu) eﬁ%—nadzemm—ped—l—a%%teehmekehe

a
o
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presahnout pouze v&z kostela a radmce

5) Dalsi podminky:

= soucasti uzemi je i navazujici parkova Gprava

= vefejné prostory budou pouze omezené vyuzivany pro parkovani

= stani vozidel rezidenttli (bydlicich i firem) je nezbytné minimalné z poloviny fesit v rAmci objektli
(vyuziti podzemi)

= vyuziti plochy pfestavby lokality Z8-13 se podminuje splnénim hygienickych hlukovych
limitd v chranéném venkovnim prostoru pfi umistovani staveb pro bydleni z provozu na
ptilehlych pozemnich komunikaci, silnice 11/101 (ulice Zbraslavskd) a 111/0031 (ulice 5.
kvétna), v souladu s natizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pfed neptiznivymi
uc¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozd¢jsich predpist.

SM — plochy smiSené obytné — méstské

l) Hlavni vyuZiti:
uzemi slouzici zejména k bydleni, ale umoziuje (zejména v parteru) vyuziti pro obchod,
sluzby apod.
= ruzné typy rodinnych domt (izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy seskupeni)
* rizné typy bytovych domi (viladomy, malé bloky, terasové domy

2) Pripustné vyuziti:
» administrativa, podnikatelské a komercni plochy drobného rozsahu, sluzby (do 2000 m?
uzitné plochy)
= souvisejici plochy soukromé zelené
» nekomercni obCanské vybavenost
= ubytovaci sluzby - hotely, penziony
» pozemni komunikace, parkovaci stani
= souvisejici plochy soukromé zelené
* nezbytné technické vybaveni

3) Nepiipustné vyuziti:
» vySe uvedené nesmi nevyzadovat obsluhu tézkou dopravou a nesmi mit negativni vlivy
na okoli
= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
4) Podminky prostorového usporadani:
= vyméra stavebnich pozemku
min. 800 m? pro samostatny rodinny diim
min. 1 200 m’ (celkem) pro dvojdtm (v kazdé ¢asti s jednim bytem)
min. 1 500 m (celkem) pro dvojdim (v kazdé ¢asti s dvéma byty)
min. 1 800 m? (celkem) pro dvojdiim (v kazdé ¢asti s ttemi byty)
» koeficient zastavéni: max. 30 % plochy pozemku pro samostatny rodinny dim nebo
dvojdim, max. 40 % v ostatnich pfipadech
= min. 60 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito pro uzitkovou nebo okrasnou
zelen pro samostatny rodinny ditm nebo dvojdim
» min. 40 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito pro uzitkovou nebo okrasnou
zelen v ostatnich ptipadech
= vySkové omezeni u rodinnych domi: dvé nadzemni podlazi a podkrovi (nebo ustupujici
podlazi) - max. vySka hiebene (nebo atiky ustupujiciho posledniho podlazi) 10,5 m od

nejnizs§iho rostlého terénu)piizemi;patre;pedirovi(max—vyskahiebene10;5m);
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vyskové omezeni U bytovych domi: domy tripodlazni s plochou stfechou: max. vyska atiky 12
m od nejnizsiho rostlého terénu; nebo domy se sedlovou stiechou (tzn.3 podlazi + podkrovi:
max. vySka fimsy 10,5m a max. vySka hiebene 13 m od nejnizSiho rostlého terén; nebo
domy s ustupujicim podlazim (3 podlazi + ustupujici podlazi): max. vyska fimsy 10,5m a
max. Vyska atlky ustupuJ1c1ho podlam 13 m od nejnlzmho rostlého terénu EtyFinadzemnt

5) Dalsi podminky:

stdni pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt min. 2 stani vcetné
gardze pro osobni automobil na vlastnim pozemku, u kazdého bytového domu musi byt
minimdlné 1 stdni v gardzi nebo mimo garaz pro kazdou bytovou jednotku

DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni

1)

3)

Hlavni vyuziti:
» plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii véetné chodnikii, parkovist’ a parkovacich
stani, zastavek autobusu

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi

doprovodna zelen komunikaci (aleje apod.)

vefejnd a ochrannd zelen

stavby pro dopravni a technickou vybavenost (v odiivodnénych ptipadech vcetné stanovist’
pro kontejnery na tfidény komunalni odpad, velkoobjemovy odpad a biodpad)

technické prvky ochrany pfed negativnimi vlivy (zemni valy, stény)

Nepripustné vyuZziti:

jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

4) Dalsi podminky:

pro plochu Z7-1 plati, ze v ptipadé, pokud ¢ast komunikace - obrati§té - pro tuto plochu
zasdhne do sousedni plochy Z6 (s podminkou RP), nebude umisténi této komunikace
podminéno ptfedchozim pofizenim RP; v této Casti se spolecné s obratiSt€ém piipousti 1
umisténi 2 parkovacich stani, stanovist’ pro kontejnery na TKO, VO a biodpad

pro plochy DS, DS1 — dopravni infrastruktura lokalit Z8-12a a Z8-12b se stanovuje
podminka ochrany zvlasté chranénych druhti Zivocichd, v piipadée jejich vyskytu, podle §
50 zakona €. 114/1992 Sb., 0 ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpisi

pro omezenou vyuzitelnost nékterych ploch se vymezuje subkategorie DS1 — dopravni
infrastruktura — silni¢ni — s vylou¢enim motorové dopravy. Do tohoto druhu plochy se
zatazuje lokalita Z8-12a.

DZ — dopravni infrastruktura — drazni

1) Hlavni vyuZiti:

2)

= plochy pro drézni dopravu, tedy obvod drahy, véetné naspi, zatezi, opérnych zdi, mosta,
kolejist

Pripustné vyuziti:

dale pozemky zafizeni pro drdzni dopravu (napiiklad stanice, zastavky, nastupisté¢ a
piistupové cesty)

provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist’ a spravnich budov

doprovodna zelen
stavby pro dopravni a technickou vybavenost
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3) Nepiipustné vyuziti:
= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

T1 — technicka infrastruktura

l) Hlavni vyuZiti:
» plochy pro zafizeni na energetickych sitich, telekomunikacnich sitich, plynovodech,
vodovodech a kanalizacich a dalsi technické infrastruktury (Cistirny odpadnich vod, ¢erpaci
stanice odpadnich vod, docist'ovaci rybniky, reten¢ni nadrze,vodojemy, Upravny a Cerpaci
stanice vody, rozvodny, trafostanice,regulacni stanice plynu,zékladny udrzby komunikaci a
technické infrastruktury, apod.)

2) Pripustné vyuZiti:
» izola¢ni zelen pii dodrZeni souvisejicich norem a predpisti (ochranna pasma apod.)
» pozemni komunikace, parkovaci stani

3) Nepiipustné vyuziti:
= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

4) Podmmky prostorového usporadani:
= nejsou stanoveny

Pozn.: Vysilaci stozary, resp. zatizeni mobilnich operatort jsou pfipustné pouze jako nastavba na
vyskovych stavbach. Ve vyjimecnych piipadech je mozné umistovat na izemi obce vysilaci stozar,
resp. zatizeni mobilnich operatorti i mimo stavajici vySkové stavby, pokud takové stavby nejsou k
dispozici a pokryti izemi nelze jinak zajistit.

VL - vyroba a skladovani — lehky primysl

1) Hlavni vyuziti:
* plochy (velko)obchodu a sluzeb, pro skladovani, spedi¢ni ¢innosti, pro nerusici vyrobu,
vyrobni i nevyrobni sluzby bez negativniho vlivu na okoli

2) Pripustné vyuZziti:
» plochy komercnich zatfizeni slouZici naptiklad pro administrativu, maloobchodni prode;,
malovyrobu, femeslné ¢i pfidruzené vyroby a nemaji negativni vlivy na okoli
= stavby a zafizeni pro v€du a vyzkum, zkuSebnictvi a projekci
= autosalony, stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby, autobazary
= prodejni sklady (nébytek aj.)
= manipulacni plochy
= souvisejici technicka vybavenost
» izola¢ni a doplikova zeleni
» pozemni komunikace, parkovaci stani, garaze

3) Nepiipustné vyuziti:
= bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu (arealu)
» zdravotnictvi, socialni sluzby
= sport a rekreace
= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
4) PodminKky prostorového usporadani:
= koeficient zastavéni: max. 30 % z plochy pozemku, resp. 40 % (v pfipadé, pokud soucasti
arealu budou Kryta parkoviste)
= min. plocha zelen¢ 30 % z plochy pozemku
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5)

vyskoveé omezeni max. 10,5 m

zastavéna plocha jednoho objektu max. 1200 m”®

pouze pro lok. Z6-1 (zahrnujici i ptivodni lok. Z1) se stanovuje:
- min. plocha zelené 25%
- zastavéna plocha jednoho objektu max. 1500 m?

Dalsi podminky:

u zastavitelné plochy Z6-1 musi byt prokazano splnéni hygienickych limitl v chranéném
venkovnim prostoru stavajicich staveb okolni obytné zéastavby dle platné legislativy v
oblasti hluku (nafizeni vlady ¢. 241/2018 Sb., o ochrané zdravi pied nepfiznivymi vlivy
hluku a vibraci), vzhledem k tomu, Ze plocha Z6-1 mize zatizit nadmérnym hlukem okolni
stavajici obytnou zéstavbu

podminka pro plochu Z8-1 — VL — vlastni vyroba a skladovani: musi byt dodrzeny
hygienické limity v chranéném venkovnim prostoru stavajicich staveb nejblizsi obytné
zastavby dle nafizeni vlady ¢. 241/2018 Sb., o ochrané zdravi pied nepfiznivymi u¢inky
hluku a vibraci

VV — plochy prirodni a vodohospodarské

1) Hlavni vyuziti:

vodni plochy, koryta vodnich toki a jiné souvisejici plochy urcené pro prevazujici
vodohospodaiské a zaroven ekologickée ¢i rekreacni funkce vyuziti

2) Pripustné vyuZiti:

vodni plochy, koryta a doprovodné plochy v mistech, kde neni mozny nebo zaddouci jejich
pfirozeny vyvoj (napi. zatrubnéni tokl, zpevnéné biehy), obycejné v sidlech nebo jejich
bezprostfednim kontaktu

doprovodna zeleni vodnich ploch a tokt

cestni sit’, mostky, lavky, drobny mobiliar

vodohospodéiské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodiiové ochrany, opevnéni biehti apod.)

3) Nepripustné vyuZiti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i ptipustnym vyuzitim

NZ — plochy zemédélské

1) Hlavni vyuziti:

pozemky zemédélského pudniho fondu (tj. ornd pida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné
sady, trvalé travni porosty) se zemédelskym vyuzitim

2) Ptipustné vyuZiti:

opatfeni pro zvySeni zadrZzovani vody v krajiné, protipovodiiova, protierozni a
ekostabiliza¢ni opatieni (meze, zatravnéné udolnice aj.)

revitalizace vodnich ploch a tokt

zakladani novych drobnych vodni ploch na pidach nizSich tfid ochrany (IIL.-V. tfida),
zejména na hydromorfnich padach a/nebo v tidolnicich

stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost

doprovodna zelenn komunikaci, stromotadi

3) Nepiipustné vyuZziti:

oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdroju
zneSkodnovani jakychkoli odpadi

skladovani jakychkoli komunalnich i primyslovych odpadii tuhych i tekutych
jakeékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
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NZs - plochy zemédélské - sady - oplocena ¢ast zeméde€lské pidy se specifickym vyuzitim,
odliSeni od NZ je z ditvodu polohy v zastavéném uzemi

NZz - plochy zemédélské - zahrady - oplocena cast zemédélské pudy se specifickym
vyuzitim, pro néz se stanovuje toto vyuziti (odliSné oproti NZ):

1)

Hlavni vyuziti:

= uzitkové sady a zahrady

2)

Pripustné vyuziti:

= vysadba ovocnych a uzitkovych dievin;

pestebni plochy;

louky

stavby sklenik

stavby souvisejici s obsluhou téchto ploch a skladovanim plodin (do 100 m? zastavéné
plochy, vyska hiebene max. 6 m) - neplnici funkci obytnou ani rekreacni (tzn. bez
pobytovych mistnosti)

ohrady pro vybéh hospodaiskych zvitat.

Nepripustné vyuziti:

zneSkodiovani jakychkoli odpadi;

skladovani jakychkoli komunalnich i primyslovych odpadi tuhych i tekutych.

odstavovani vozidel a techniky mimo uréené plochy.

NL — plochy lesni

1)

2)

Hlavni vyuziti:

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

» opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajin€é, protipovodiova, protierozni a
ekostabiliza¢ni opatfeni

malé vodni toky a plochy a jejich revitalizace, zakladani novych drobnych vodnich ploch
pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napt. odpocivadla, plastiky,
turistické ptistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka)

pozemky dal§i zelené (napk. stromotadi, aleje, remizy, USES)

3) Podmine¢né pripustné vyuZiti:

liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich
komunikaci

4) Nepiipustné vyuziti:

oplocovani pozemk ve volné krajing s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdrojt
jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

NP — plochy prirodni

1) Hlavni vyuziti:

plochy zvySenych pfirodnich a krajinnych hodnot (dfevinna, ptirod¢ blizka vegetace, nivy
vodnich tokd a periodickych vodnich tokd, zahrnujici samotny vodni tok a jeho brehy,
ptilehlé svahy tudoli, dale prvky USES)

2) Pripustné vyuziti:

vodni plochy, moktady, nebo periodicky vlhkéd mista a prameniste

plochy extenzivnich trvalych travnich porosti, ptipadné extenzivnich sadii

opatfeni pro =zlepSeni zadrZzovani vody v krajiné, protipovodilovd, protierozni a
ekostabiliza¢ni opatieni
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» ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty, lavky a drobny mobiliaf
» vyjimecné souvisejici dopravni a liniova technicka infrastruktura
3) Nepripustné vyuZiti:
= oplocovani pozemku ve volné krajiné€ s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdrojt
= jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

1) Hlavni vyuZiti:
= uceloveé méné vyhranéné plochy krajinné zelen¢ s ekologicky - stabiliza¢ni funkci ve vztahu
k okolnim plocham; slouzi Kk ochrané pied erozi, pomahaji zadrzeni, vsaku a ochran¢ vody
Vv krajin¢; utvaieji charakteristicky krajinny rdz, zd@raziluji provozni, ucelové a
hospodaiské vztahy v krajin€ (napf. doprovodna zelen komunikaci, zelefi na piechodu sidla
do volné krajiny) aj.
2) Pripustné vyuziti:
= stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost
» rekreaCni vyuziti je mozné pouze v ptipad¢, kdy neposkozuje piirodni hodnoty tizemi
= drobné krajinné prvky, jako napf. meze, travnaté tdolnice, skupiny dfevin aj.,
nejvyznamné;jsi je jejich protierozni funkce
= extenzivni formy hospodateni
» doprovodna liniova zelent komunikaci, obvykle stromotadi ovocnych ¢i druhové ptivodnich
strom1 s travnatym podrostem

Kédy funkei (upfesnéni vyuzitelnosti):

e 0 - ochranna funkce - uzemi, kde je tieba navrhovat ochranna opatieni v krajing,
napiiklad protierozni, protipovodiiova,retencni, revitaliza¢ni, a to biologicka i
technicka

e p - prirodni funkce - pokud je v uzemi zastoupena mezi jinymi pfirodni funkce,
ochrana ptirody musi byt respektovana i v piipadé zastoupeni dalSich funkci
r - rekrea¢ni nepobytova funkce - pro uzemi slouZici pro pési turistiku, cyklistiku apod.
z — zemédélska funkce - pokud je v uzemi zastoupena mezi jinymi funkce
zemedelské prvovyroby, nemély by to byt intenzivni formy - v téchto Gizemich plni
zemedéelstvi casto i mimoprodukéni funkce

3) Nepripustné vyuZiti:
= jakakoliv nova vystavba
= oplocovani pozemku ve volné krajin¢ s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdroji
* intenzivni hospodafeni na pozemcich
» zneSkodnovani odpadi v¢. doc¢asnych skladek
= jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i piipustnym vyuzitim

Z\V — verfejna prostranstvi — veiejna zelen

1) Hlavni vyuziti:
= plochy s pievazujicim zastoupenim zelené oproti zpevnénym plocham na vefejnych
prostranstvich, jako jsou parky a parkové upravené plochy, doprovodna zeleni a zelen plnici
estetickou, kompozi¢ni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizacni funkci v sidlech
» drobné vodni plochy a retence
2) Piipustné vyuZiti:
= drobné prvky sidelniho parteru (lavicky, sochy, kasny, altany)
» komunikace pési, ucelové
= drobné vodni plochy
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= vefejné osvétleni
» détska hiisté a nekryta neoplocena sportovni zafizeni bez vybavenosti

3) Podminéné piipustné vyuZiti:
= stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zptisobu vyuzivani ploch zelen¢ a
dopliuji jej (napf. i vefejna WC)
» stavby a zafizeni technického vybaveni, které s ohledem na vyrazné vyS$i investicni a
provozni ndklady nelze realizovat mimo plochy vetejné zelené
= ve vSech pfipadech za ptedpokladu, ze nedojde k podstatnému naruSeni ¢i omezeni
hlavniho vyuziti

4) Nepripustné vyuZziti:
» nadzemni stavby mimo staveb pro provoz a udrzbu piipustnych funkci na plochach ZV a
liniovych staveb inZenyrskych siti
= Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZzitim.

V souladu s § 3 odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi je
vyuZita moznost podrobnéji €lenit plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti. Jedna se o plochy zelené,
které nejsou vyse zminénou vyhlaSkou samostatné specifikovany. Touto kategorii je ZO — zelent —
ochranna a izolacni, jejiz uziti nejlépe vyjadiuje Gcel (zejména v okrajovych ¢astech sidel).

Z0 — zelen — ochranna a izolaéni

1) Hlavni vyuZiti:
= plochy stromi a keiG v sidlech a jejich zazemi plnici izolacni funkci (napt. ochrana
protiprasna, pohledova, pfipadné v patficné Sifce a skladbé (a)nebo v kombinaci
s technickymi prvky také protihlukova ochrana) nebo odd¢€lujici vzajemné kolizni plochy
S rozdilnym zplsobem vyuziti
2) Podminéné pripustné vyuziti:
» komunikace pési a ucelové, pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho
vyuziti
= technické prvky ochrany pred negativnimi vlivy (zemni valy, stény)
3) Nepripustné vyuZiti:
= Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Zména ¢. 9: Podminky plosného prostorového usporadani se pro jednotlivé kategorie ploch RZV
konkretizuji u vySkového usporadani, rovnéz se méni (dopliuji / rusi) nékteré dalsi podminky
plosného prostorového uspotadani.

Ag. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

V uzemnim planu jsou navrzeny veiejné prospésné stavby, pro které lze pozemky vyvlastnit
(§ 170 stavebniho zakona):
v oblasti dopravy:

VD1 — jihovychodni obchvat D. Btfezan (pielozka silnice I11/0031 a I1I/10115), v¢. ochranného
valu

VD2 —uprava trasy I1I/10115 v lokalit¢ u Mlyna
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VD3 — severni pfistupova komunikace v lokalité¢ Svarov (¢aste¢né zasahuje do k. t. Cholupice)
VD4 — okruzni kfizovatka

VD6 — propojovaci komunikace od Zalep na silnici III/10115 (¢astené zasahuje do k. 0. Ohrobec)
VD7 — propojovaci komunikace Nad Mlynem

VD8 - usek komunikace II1. tf. propojujici okruzni kiizovatku na I11/0031 (smér Praha-Pisnice)
a komunikaci 111/10114 (Hodkovice - Vestec)

v oblasti technické infrastruktury:

WH2—vedejemve-Lheté - rusi se, jiZ realizovan

WT2 - stavba vodovodniho pfivadéce od VDJ Hodkovice (pro vyvlastnéni i pro predkupni
pravo)

VT3 — VTL regulaé¢ni stanice Lhota

WH4—phyreved VL - rusi se, postacuje vécné biemeno

V tuzemnim planu jsou navrzena verejné prospésna opatieni, pro které Ize vyvlastnit (§ 170
stavebniho zdkona): VR1 — vodni nddrz Na Okrajku

VR2 — suché poldry pfi silnici 11I/10116

VR3 — suchy poldr pfi cesté k Zaleptim

VR4 - tprava obcasné vodotece na vychodnim obvodé¢ aredlu zdmku
USES:

VU1, VU2, VU3 — lokélni biokoridory

VU4 - nadregionalni biocentrum a biokoridor

Ah. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM
V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

V tizemnim planu jsou navrzeny verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit jen moznost
predkupniho prava (§ 101 stavebniho zdkona):

POL1 — rozsiteni zdkladni a matetské Skoly

PO2 — rozsifeni sportovniho arealu

PO3 — park

PO4—hibitev - rusi se, jiz realizovan

PP1 - aleje

Veftejné prospeésné stavby a opatieni jsou graficky znazornény ve vykrese B6.

Zmeéna €. 1 nenavrhuje zZadné vetejné prospésné stavby ani vetejne prospé$na opatieni.

Zména ¢. 2A nenavrhuje zadné vefejné prospesné stavby ani vetejné prospésna opatieni, pro
které 1ze uplatnit pfedkupni pravo.

Zmeéna ¢. 3 nenavrhuje nové vefejné prospésné stavby ani vetejné prospésna opatieni, pro které
1ze uplatnit pfedkupni pravo.
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Zména €. 4A nenavrhuje nové vetfejné prospésné stavby ani vefejné prospéSna opatieni, pro
které 1ze uplatnit pfedkupni prévo.

Zména ¢. 4B nenavrhuje nové veiejné prospésné stavby ani veiejné prospéSna opatieni, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo.

Zmeéna €. 5 nenavrhuje nové vefejné prospésné stavby ani vetejné prospésSna opatieni, pro které
1ze uplatnit pfedkupni pravo.

Zmeéna ¢. 7 nenavrhuje nové vefejné prospésné stavby ani verejné prospésna opatieni, pro které
1ze uplatnit piedkupni pravo.

Zmeéna ¢. 6 nenavrhuje nové vefejné prospésné stavby ani verejné prospésna opatieni, pro které
1ze uplatnit pfedkupni pravo. Rusi se vefejné prospésna stavba PO4 - hibitov (jiz realizovan).

Zména ¢. 9 nenavrhuje zadné vetejné prospésné stavby ani verejné prospésna opatieni.

Ai. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENIi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan ani jeho zmény takova opatfeni nevyvolavaji.

Aj. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV A STANOVENi
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

V tizemnim planu se vymezeni takovych ploch nevyskytuje.

Zmény €. 1 - 98 izemniho planu nevymezuji zadné nové plochy a koridory uzemnich rezerv.

Ak. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan takové plochy a koridory nevymezuje.

Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci jsou stanoveny pro regulacni plany (viz
kap. All., subkap. 1)

Zménami €. 1 - 98 uzemniho planu nejsou zadné takové plochy vymezeny.

47



UP Dolnich Bfezan — srovnavaci text (na podkladé pravniho stavu po zménach &. 1, 2A, 3, 4A, 4B, 5,6, 7 a 8) 09/2022

Al. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENI
PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy (rozvojové lokality, ve v sidle Dolni Bfezany), ve
kterych je podminkou pro rozhodovani o vyuziti nezbytné provéfeni formou tizemni studie:

= prestavbové lokality:
P1— smisené obytné plochy "U zamku" — jiz realizovano (OVV)
P2 — bydleni u zamku 1 — jiz realizovano (OVV)
P3 — bydleni u zamku 2
P4 — obcanské vybaveni — sport

= zastavitelné plochy:
Z9 — obcanské vybaveni — sport "Jih"
Z30 — bydleni u zamku-zapad — jiz realizovano (OVV)
Z11 — obcanské vybaveni — sport "Ke Lhotg&"

Porizeni uzemnich studii v jednotlivych lokalitach, jejich schvaleni a vloZeni dat o studiich do
evidence tizemné planovaci Cinnosti se pfedpokladd v ramci etap, do nichZ jsou piedmétné
lokality zatazeny (viz kapitola An.)

Zména €. 1 stanovuje, Ze podminkou vyuziti izemi lokality Z1-1 je jeji proveéfeni Gzemni
studii. Dal$i podminky pro pfedmétnou izemni studii zména €. 1 nestanovuje.

Zména ¢. 2A takové plochy ani koridory nevymezuje.
Zmeéna €. 3 takové plochy ani koridory nevymezuje.

Zménou ¢. 4B tizemniho planu se neméni podminky pro pofizeni zemnich studii. VSechny
plochy stanovené tizemnim planem pro potfizeni tzemnich studii zlistavaji 1 nadale vymezeny, s
vyjimkou jiz zastavéné plochy Z1-1 (ptivodné P1, P2 a Z10).

Zména ¢. 5 uzemniho planu nevymezuje Zadnou plochu ani koridor pro zpracovani uzemni
studie.

Zména ¢. 7 uzemniho planu nevymezuje Zaddnou plochu ani koridor pro zpracovani Gzemni
studie.

Zména €. 6 uzemniho planu nevymezuje Zadnou novou plochu ani koridor pro zpracovani
uzemni studie. Pro vSechny vymezené uzemni studie (dosud nepofizené) stanovuje tyto
podminky pro jejich pofizeni a lhiity pro vlozeni dat o nich do evidence izemné planovaci
¢innosti: P3 — véda a vyzkum (puvodni ndazev a vyuziti "bydleni u zamku 2")

Plocha je navrzena pro ,,OVV - obCanské vybaveni - véda a vyzkum*. Obecné uzemni studie
proveéii dopravni napojeni plochy, napojeni na sité technické infrastruktury a ptipadné
i parcelaci. Dale provéii umisténi objekt pro védu a vyzkum, v¢etné potiebného technického
a dopravniho zdzemi (zejm. dostatek ploch pro parkovani).

Lhuta pro vlozeni dat o uzemni studii do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti se stanovuje do 5
let od nabyti i¢innosti Zmény €. 69.

P4 — obc¢anské vybaveni — sport, Z9 — ob¢anské vybaveni — sport "Jih"
Dvé sousedni plochy urc¢ené pro shodné vyuziti, vhodné fesit spolecné, jednotné. Uzemni
studie provéii celkovou koncepci (konkrétni napli) a s tim souvisejici dopravni napojeni,
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potiebné technické a dopravni zdzemi (zejm. dostatek ploch pro parkovani), vazby na sousedni
plochy OVV a ZV a t¢inné odclonéni od navrzeného silni¢niho obchvatu obce.

Lhuta pro vloZeni dat o izemni studii do evidence tizemné& planovaci ¢innosti se stanovuje do 5
let od nabyti i€¢innosti Zmény €. 69.

Z11 — obc¢anské vybaveni — sport "Ke Lhote"

Plocha pro roziteni sportovniho arealu. Uzemni studie provéii celkovou koncepci (konkrétni
napli) a s tim souvisejici dopravni napojeni, potfebné technické a dopravni zdzemi (zejm.
dostatek ploch pro parkovani), vazby na sousedni plochy OS a BI, vcetné¢ odclonéni od
komunikaci.

Lhiita pro vloZeni dat o uzemni studii do evidence uzemné pldnovaci ¢innosti se stanovuje do 5
let od nabyti u¢innosti Zmeény €. 69.

Zménou €. 9 uzemniho planu se prodluzuji lhity pro pofizeni izemnich studii P3, P4, Z9 a
Z11.

Am. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O
ZMENACH Vv UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI

REGULACNIHO PLANU v ROZSAHU PODLE PRILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE
JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z
PODNETU STANOVENi PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy (rozvojové lokality), ve kterych je potizeni a vydani
regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZziti:
= zastavitelné plochy v sidle Dolni Brrezany:

Z4 — K Hodkovicum

Z6 — Nad Pazderakem
Z7 — Ke Zlatnikum

Z15 — Svarov jihovychod
Z17 — Nad Mlynem

Zménou ¢. 7 uzemniho planu se z plochy Z6 vyclenuje plocha Z7-1. Pro tuto oddélenou plochu
Z7-1 se rusi podminka pofizeni regulacniho planu.

Zménou €. 6 izemniho planu se vymezuje lokalita pro potizeni regula¢niho planu:
= plocha ptestavby v sidle Dolni Brezany:
Z6-2 - K Zamecké Obote

= zastavitelné plochy v sidle Lhota:

Z18 — sever

Z19 - Lhota jihovychod II. (¢ast Z3-3 jiz realizovana, z této plochy zistava pro porizeni
regulacniho planu zbyvajici cast piivodni plochy Z19)

Z20 — Lhota jihovychod I.

£2Y— Lhota jih (jiz realizovano)

Z23 — Keltské (¢ast Z2-3 jiz realizovana, z této plochy ziistava pro porizeni regulacniho planu
zbyvajici ¢ast piivodni plochy Z23)

Vsechny vymezené regulaéni plany jsou z podnétu. Pro tyto regulacni plany z podnétu zatazené

v potadi zmén do 1. etapy se stanovuje lhita pro jejich vydani 5 let od nabyti u¢innosti Zmény

¢. 6-9 tzemniho planu. Tyka se ploch: Z15 — Svarov jihovychod, Z6-2 — K Zamecké Oboie a

Z23 — Keltska (dosud nerealizovana ¢ast lokality).
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Pro regulacni plany zafazené do II. etapy se stanovuje lhlita pro jejich vydani 5 let od splnéni
podminek pro naplnéni II. etapy (tj. po vyuziti 80 % etapy 1., ale ne diive nez v roce 20202023).
Tyka se ploch: Z7 — Ke Zlatnikiim, Z17 — Nad Mlynem a Z18 — Lhota sever

Pro regula¢ni plany zatazené do III. etapy se stanovuje lhita pro jejich vydani 5 let od splnéni
podminek pro naplnéni III. etapy (tj. po vyuziti 80 % etapy IL., ale ne dfive nez v roce 2030). Tyka
se ploch: Z4 — K Hodkoviciim, Z6 — Nad Pazderakem, Z19 — Lhota jihovychod II. a Z20 —
Lhota jihovychod I.

Zménou ¢. 9 uizemniho planu se prodluzuji lhity pro potfizeni regulacnich planii zafazenych do
I. a ll. etapy.

Am1. Obecné pozadavky - pro vSechny lokality

Pro vSechny uvedené lokality plati ndsledujici navrh zadani regula¢niho planu:

a) Vymezeni FeSeného uzemi
Dotéené rozvojové lokality jsou definovany v tizemnim plénu obce a dale jsou vymezeny
grafickou ptilohou B1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi.

b) Pozadavky na vymezeni pozemkii a jejich vyuziti
Funkéni vyuziti feSeného uzemi je Uzemnim pldnem stanoveno pro obytnou zastavbu v
souborech rodinnych domt, doprovodnou izola¢ni zeleii a dopravni obsluznost. Minimalné 19
% teSeného uzemi bude pouzito na vefejny prostor. Budou stanoveny podminky pro umisténi:

- vjezdu,

- uli¢ni ¢ary,

- definovani narozi pro umisténi staveb.

¢) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Prvofadym ukolem regulacniho planu je vytvofeni piedpokladli pro takovou novou zastavbu
dosud nezastavéného uzemi, ktera jednak zajisti vystavbu rodinnych domi s dostatkem vetejné
zelené a vetejného prostoru a jednak vhodnym zplisobem obohati a dotvoti charakter sidla obce
Dolni Btezany jakozto pfirozeného centra regionu mezi pravym bichem feky Vltavy
aregionem Jesenicka, do né&jZ bude toto nové zastavované uzemi co nejvice organicky
napojeno. Regulacni plan stanovi podminky souladu s okolni zastavbou a napojeni na jeji
strukturu, v¢. podminek pro pfipadnou piestavbu tizemi v souladu s jeho hodnotami.

d) PoZzadavky na verejné prospéSné stavby a na verejné prospéSna opatieni
Veftejné prospesné stavby ani vetejné prospésna opatieni nejsou v feSeném uzemi stanoveny.

e) PoZadavky na asanace
Nejsou.

f) DalSi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlaStnich pravnich
predpisii (napf. poZadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany,obrany a
bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby, izemi ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi piirodnimi jevy)

Pro feSené izemi plati obecné pozadavky uvedené v izemné¢ analytickych podkladech, popt. ve
zvlastnich pravnich ptedpisech, pokud se néktery ze sledovanych jevii v uzemi uplatni.
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g) Vy¢€et druhii izemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi

Regulac¢ni plan nahradi v feSenych lokalitach tato uzemni rozhodnuti:
* uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku pro urceni parcelace uzemi,
* 1zemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,

* uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inZenyrskych siti: vodovodnich fadl, kanaliza¢nich
fadu, fadi STL plynovodu, TS a rozvodi NN, vetejného osvétleni, sdélovacich kabelt.

Regulacni plan nenahradi izemni rozhodnuti o umisténi inzenyrskych siti mimo vlastni feSenou
lokalitu. Jde o stavby ptivodnich vodohospodarskych, popiipad€ energetickych siti (vodovodni
zasobovaci fad, kanaliza¢ni fad, poptipad¢ prelozky el. VN vedeni).

h) Pripadny poZadavek na posuzovani vlivu zaméru obsaZeného v regula¢nim plianu na
Zivotni prostiredi podle zvlastniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na posouzeni
vlivii zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj tizemi, feSeni
nevyvolava potiebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na Zivotni prosttedi.

Uzemi fe$ené regulaénim planem nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich
oblasti.

i) PoZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydani regula¢niho planu je podminéno uzavienim planovaci smlouvy o spoluti€asti Zadatele o
vydani regula¢niho plénu (dale jen ,,zadatel) na vybudovani nové nebo Upravach stavajici
vetejné infrastruktury v rozsahu ptilohy €. 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

V piipadé, Ze k pozemkim v ploSe feSené regulacnim pldnem nema Zzadatel potfebné pravo,
dolozi dohodu o parcelaci zpracovanou dle pfilohy ¢. 12 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., tento
pozadavek se neuplatni, pokud lze pozemky vyvlastnit nebo vyménit.

j) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho plinu a obsahu jeho odiivodnéni
Sohledem na charakter uzemi a problémy k FeSeni véetné méritek vykresii a poctu
vyhotoveni

Zpracovani navrhu regulaéniho plédnu a jeho odiivodnéni je poZadovano v minimalnim obsahu
stanoveném piilohou ¢. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb. a v poctu 4 vyhotoveni.

Vykresy grafické ¢asti budou zpracovany v métitku 1 : 1000.

Am2. Zvlastni pozadavky - specifické pro jednotlivé rozvojové lokality

lokalita Z4 - K Hodkovicum

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrZeno oddéleni pozemku pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi komunikacemi.
Plocha urcend k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individudlni rodinné domy. Budou stanovena a projednana piesna
regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost
fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, uréeni vstupu na pozemek a
zpusob pfipojeni na inZenyrské sité. Dale budou stanovena piesna regulativa pro ploty do
vefejnych prostor a pfesné regulativa pro umisténi garazi.
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b) Pozadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regula¢niho pléanu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemki a komfortni dopravni obsluznosti vcetné¢ feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vetejné infrastruktury:

Komunikace: hlavni obsluznd komunikace bude vedena od silnice II1/00314, ktera bude

vedlejSimi obsluznymi komunikacemi napojena na mistni komunikace v ul. Slune¢nd, Na
Kopecku a V Hranicich.

Komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich §itkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpec¢nostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé stran¢ 1,5 m =11 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové
pomeéry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad v ulici k Hodkovictim, zokruhovan se
stavajici siti v ul. Slune¢nd, Na Kopecku a V hranicich.

Elektr. energie: eventuelni nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité bude ulozeno do zemé
v budoucich obsluznych komunikacich, pielozka stavajici trafostanice umisténé na p.¢. st.1119
v k.a. Dolni Bfezany; ptelozka TS je pro vyuziti tzemi nutnd kvili napojeni na mistni
komunikaci od severu (nyni zaslepen¢)

Verejné osveétleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stoZzar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Plynovod: lokalita bude plynofikovana

Dale bude feSeno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena a vybudovana stani
pro kontejnery na komunélni odpad a budou ulozeny datové a telefonni sité.

V ramci vefejného prostoru bude feSena izola¢ni zelent podél silnice K Hodkoviclim, podél
budouciho silni¢niho obchvatu Dolnich BfeZan a uvnitf feSeného uzemi. Ve vetejném prostoru
bude déle navrZeno jedno détské hiisté. Bude potizena hlukova studie vlivu obchvatu Dolnich
Bfezan na pfedmétnou rozvojovou lokalitu a jeji zdvéry respektovany.

lokalita Z6 - Nad Pazderakem

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemku pro
systém individuelni nebo fadové zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi
komunikacemi. Z plochy urc¢ené k zastavbé rodinnymi domy (tj.po odecteni plochy pro vefejny
prostor z celkové plochy) bude max. 20 % plochy uréeno pro zastavbu fadovymi rodinnymi
domy, max. 25 % pro zastavbu rodinnymi dvojdomy a zbytek plochy bude uréen pro
individualni rodinné domy. Budou stanovena a projednana ptesnd regulativa zahrnujici
procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stiech, barevnost fasad. Urcujicim pro
umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, urceni vstupu na pozemek a zpisob pfipojeni na
inzenyrské sit€. Dale budou stanovena piesnd regulativa pro ploty do vetejnych prostor a
piesna regulativa pro umisténi garazi.

V piipad¢, ze ¢ast komunikace - obratisté - pro sousedni plochu Z7-1 zasahne do plochy Z6 (s
podminkou RP), nebude umisténi této komunikace podminéno piedchozim potizenim RP.
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b) Pozadavky na FeSeni veiejné infrastruktury

Zasadnim poZadavkem regulaéniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkli a komfortni dopravni obsluznosti vcetné feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vetejné infrastruktury:

Komunikace: hlavni obsluzné komunikace budou vedeny od silnice I11/00314, lokalita bude
vedlej$imi obsluznymi komunikacemi vedenymi v ul. V Zapoli a Za pivovarem k ulici Na
Vrsku napojena smérem do centra obce a ke Skole. Na jiznim okraji od rybnika Pazderdku bude
vybudovana po celé jizni linii feSeného tzemi cyklostezka Dolni Bfezany — Zlatniky. Bude
zajisténo pesi propojeni do sousedniho iizemi okolo rybnika Pazderaku.

Komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpecnostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druh¢ stran¢ 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3,0 m, + bezpe€nostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové
poméry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a bude vyfeSeno vedeni vodovodniho
ptivadéce z vodojemu v Hodkovicich pfes tuto rozvojovou lokalitu; hlavni fad bude veden do
ul. K Hodkoviciim a zokruhovan s vodovodem v ul. Za Pivovarem

Elektr. energie: stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité bude ulozeno do zemé
V budoucich obsluznych komunikacich

Vetejné osvétleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Plynovod: lokalita bude plynofikovana

Dale bude feSeno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena a vybudovana stani
pro kontejnery na komunélni odpad a budou ulozeny datové a telefonni sité.

V ramci vefejného prostoru bude feSena izolacni zelen podél silnice K Hodkoviclim, podél
budouciho silni¢niho obchvatu Dolnich Bfezan a uvniti feSen¢ho uzemi. Ve veiejném prostoru
bude dale navrzeno nékolik détskych htist. Bude potizena hlukova studie vlivu obchvatu
Dolnich Bifezan na pfedmétnou rozvojovou lokalitu a jeji zavéry respektovany.

lokalita Z7 - Ke Zlatnikum

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich ur¢enych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddé€leni pozemkii pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi komunikacemi.
Plocha urCena k zastavbé rodinnymi domy po odeteni plochy pro vetfejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individudlni rodinné domy. Budou stanovena a projednana piesna
regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost
fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, ur€eni vstupu na pozemek a
zpusob pfipojeni na inzenyrské sit€. Dale budou stanovena ptesna regulativa pro ploty do
vetejnych prostor a pfesna regulativa pro umisténi garazi.

b) Pozadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regulaéniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkli a komfortni dopravni obsluZznosti vcetné feSeni
problematiky dopravy v klidu.
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Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vetejné infrastruktury:

Komunikace: hlavni obsluzna komunikace propoji mistni komunikaci v ul. V Hurkach s mistni
komunikaci v ul. U Klizerdy, ¢imz dojde k propojeni silnice I11/10315 a II/101.

Komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich Sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpecnostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé strané 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskova kanalizace gravita¢ni pokud to spadové
pomeéry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: nadzemni vedeni VN bude ulozeno do zemé v budoucich obsluznych komunikacich

Verejné osveétleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro ob¢
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Plynovod: lokalita bude plynofikovana

Déle bude feSeno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena a vybudovana stani
pro kontejnery na komunalni odpad a budou ulozeny datové a telefonni sité.

V ramci vefejného prostoru bude feSena izolacni zelenn podél budouciho silniéniho obchvatu
Dolnich Bfezan. Bude potizena hlukova studie vlivu obchvatu Dolnich Biezan na predmétnou
rozvojovou lokalitu a jeji zavéry respektovany.

lokalita Z15 - Svarov Jihovychod

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich ur¢enych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno odd¢€leni pozemku pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi komunikacemi.
Plocha urcend k zastavbé rodinnymi domy po odecéteni plochy pro vefejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individualni rodinné domy. Budou stanovena a projednana piesna
regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost
fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, uréeni vstupu na pozemek a
zpusob pfipojeni na inzenyrské sit¢. Dale budou stanovena pfesnd regulativa pro ploty do
vefejnych prostor a presna regulativa pro umisténi garazi.

b) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regula¢niho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkt a komfortni dopravni obsluznosti vcetné feSeni

problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto poZzadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

Komunikace: soucasn¢ sfteSenim obsluznych komunikaci bude feSeno i pési propojeni s
Mlynatskym parkem

Komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich $ifkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpec¢nostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé strané 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem
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Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové
pomeéry umozni
Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: eventuelni stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité bude ulozeno do
zem¢ v budoucich obsluznych komunikacich

Verejné osvétleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro ob¢
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Plynovod: lokalita bude plynofikovana

Odvodnéni destovych vod z komunikaci bude feSit i odvedeni destovych vod z komunikace
v ul. V Uvozu a ptitok destovych vod z lokality Na Svarové, budou fesena a vybudovana stani
pro kontejnery na komunalni odpad a budou uloZeny datové a telefonni sité¢.Bude feSena vnitini
izola¢ni zelen.

lokalita Z17 - Nad Mlynem

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich ur¢enych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddé€leni pozemku pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi komunikacemi.
Plocha urcend k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individudlni rodinné domy. Budou stanovena a projednana piesna
regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost
fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, ur€eni vstupu na pozemek a
zpusob pfipojeni na inzenyrské sité. Dale budou stanovena piesna regulativa pro ploty do
vetejnych prostor a pfesna regulativa pro umisténi garazi.

b) Pozadavky na FeSeni vefejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regula¢niho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkli a komfortni dopravni obsluznosti vcetné feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

Komunikace: hlavni obsluzna komunikace bude vedena pfiblizn¢ sttedem rozvojové lokality
(nikoliv po jejim obvod¢) a propoji mistni komunikaci v ul. Nad Mlynem s mistni komunikaci
v ul. V Uvozu.

Komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich Sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpecnostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé strané 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskova kanalizace gravita¢ni pokud to spadové
pomeéry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad

Elektr. energie: eventuelni stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalit¢ bude ulozeno do
zemé¢ v budoucich obsluznych komunikacich

Verejné osveétleni: stozary VO budou feseny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouZity kryty z PMMA nebo skla.
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Plynovod: lokalita bude plynofikovana

Odvodnéni destovych vod z komunikaci bude fesit i pfitok destovych vod z lokality Na
Svarove, pozaduje se tesit destovou kanalizaci v ulici Trnkova, budou feSena a vybudovana
stani pro kontejnery na komunélni odpad a budou ulozeny datové a telefonni sitg.

V ramci vetfejného prostoru bude feSena izolacni zelenn podél ul. V Uvozu. Ve vefejném
prostoru bude navrzeno détské hiisté a feSena vnitini izolacni zelen.

lokalita Z18 - Lhota Sever

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na hranici s extravilanem budou navrZeny plochy se zpisobem vyuziti BI2, na ostatnim tuzemi
BI1. Na pozemcich ur¢enych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrZzeno oddéleni pozemki
pro systém individuelni zastavby na jednotlivych parceldch obslouZzenych vnitinimi
komunikacemi. Plocha ur¢ena k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vetfejny
prostor bude vyhradné vyuzita pro individudlni rodinné domy. Budou stanovena a projednana
pfesna regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stiech,
barevnost fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, urCeni vstupu na
pozemek a zpiisob pripojeni na inzenyrské sité. Dale budou stanovena ptesnd regulativa pro
ploty do vefejnych prostor a pfesné regulativa pro umisténi garazi.

b) PoZzadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regula¢niho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemki a komfortni dopravni obsluznosti vcetné¢ feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vetejné infrastruktury:

Komunikace: hlavni obsluzné komunikace v lokalité zajisti propojeni mistni komunikace v ul.
Keltské s mistni komunikaci v ul. K Hajovné

Komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich Sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpecnostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druh¢ strané 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskova kanalizace gravitaéni pokud to spadové
pomeéry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektrina: eventuelni stdvajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité bude ulozeno do zemé
v budoucich obsluznych komunikacich

Verejné osvétleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vySku 5 m stozar Kooperativa
KL5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouZity kryty z PMMA nebo skla.

Dale bude feseno odvodnéni destovych vod z komunikaci, a to véetné odvedeni destovych vod
az do rybnika, budou feSena a vybudovéna stani pro kontejnery na komunalni odpad a budou
uloZeny datové a telefonni sité.

V ramci vetejného prostoru bude navrzeno détské hristé a feSena vnitini izolaéni zelen.
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lokality Z19 — Lhota Jihovychod II. a Z20 — Lhota Jihovychod I

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na hranici s extravilanem budou navrZeny plochy se zptisobem vyuziti BI2, na ostatnim tuzemi
Bl1. Na pozemcich urenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddé€leni pozemki
pro systém zastavby individudlnimi rodinnymi domy nebo dvojdomy na jednotlivych parcelach
obslouzenych vnitinimi komunikacemi. Plocha urcend k zastavb¢ rodinnymi domy po odecteni
plochy pro vefejny prostor bude vyhradné vyuzita pro individualni rodinné domy. Budou
stanovena a projednana pfesna regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost,
sklon a typy stiech, barevnost fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary,
urceni vstupu na pozemek a zplsob pfipojeni na inzenyrské sité. Déle budou stanovena piesna
regulativa pro ploty do vefejnych prostor a presna regulativa pro umisténi garazi.

b) PoZadavky na feSeni veiejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regulacniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkli a komfortni dopravni obsluznosti vcetné feSeni

problematiky dopravy v klidu.
Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

Komunikace: hlavni obsluzné komunikace zajisti propojeni lokality se silnici IT1I/10116, a to jak
v ul. K Bfezanim, tak v ul. K Ohrobci a budou navazovat na mistni komunikace v ul. Ke
Strouze a v ul. V Ouzkém. Mistni komunikace v ul. U Kamene bude rozsifena.

Komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich Sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpecnostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druh¢ stran¢ 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné¢ komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskova kanalizace gravita¢ni pokud to spadové
pomeéry umozni
Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité bude ulozeno do zemé
v budoucich obsluznych komunikacich

Verejné osvetleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Déle bude feSeno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena a vybudovana stani
pro kontejnery na komunalni odpad a budou uloZeny datové a telefonni sité.

V ramci vetejného prostoru budou navrzena min. 2 détska hiisté a feSena vnitini izolacni zelei.

lokalita Z 21 - Lhota Jih

a) PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich ur¢enych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemkul pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi komunikacemi.
Plocha urcend k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individudlni rodinné domy. Budou stanovena a projednana piesna
regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost
fasad. UrCujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, ur€eni vstupu na pozemek a
zpusob pfipojeni na inzenyrské sité. Dale budou stanovena piesna regulativa pro ploty do
vetejnych prostor a pfesna regulativa pro umisténi garazi.
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b) PoZadavky na FeSeni vefejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regula¢niho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkli a komfortni dopravni obsluznosti vcetné feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto poZzadavky na vybudovani siti vetejné infrastruktury:

Komunikace: obsluzné komunikace v lokalité zajisti propojeni mistni komunikace v ul.
V Klinku s komunikaci v ul. V Ouzkém

Komunikace budou navrzeny v nésledujicich minimalnich sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpecnostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé strané 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové
pomeéry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalit¢ bude uloZzeno do zemé
V budoucich obsluznych komunikacich

Verejné osveétleni: stozary VO budou feseny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KL5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Dale bude feseno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena stani pro kontejnery
na komunalni odpad a budou ulozeny datové a telefonni sit¢.

V ramci vefejného prostoru bude navrzeno détské hiisté a vnitini izolacni zelen.

lokalita Z23 — Lhota - Keltska

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich ur€enych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddé€leni pozemkii pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi komunikacemi.
Plocha urCend k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individudlni rodinné domy. Budou stanovena a projednana piesna
regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost
fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, ureni vstupu na pozemek a
zpisob pfipojeni na inZenyrské sit€. Déale budou stanovena pifesnd regulativa pro ploty do
vetfejnych prostor a pfesnd regulativa pro umisténi garazi.

b) Pozadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regula¢niho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemki a komfortni dopravni obsluznosti vcetné feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vetejné infrastruktury:

Komunikace: hlavni obsluzna komunikace propoji lokalitu s ul. Za Knihovnou

Komunikace budou navrZeny v néasledujicich minimalnich Sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpec¢nostni odstupy 2 x
0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé strané 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem
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Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskova kanalizace gravita¢ni pokud to spadové
pomeéry umozni
Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektrina: eventuelni stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité bude ulozeno do zemé
v budoucich obsluznych komunikacich

Verejné osveétleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vySku 5 m stozar Kooperativa
KLS5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro ob¢
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Dale bude feseno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena a vybudovana stani
pro kontejnery na komunalni odpad a budou ulozeny datové a telefonni sit€. V rdmci vetejného
prostoru bude fesena izola¢ni zelen.

Zmény €. 1, 2A, 3, 4A a 5 nevymezuji zddné€ nové plochy ani koridory ve kterych je potizeni a
vydani regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménéach jejich vyuziti .

Zména ¢. 2A: V lokalit¢ Z2-3 (Z23) (Lhota — Keltska) zustava podminka pofizeni regula¢niho
planu dle schvéaleného tizemniho planu, ktery obsahuje téz zadéani regulacniho planu na tuto
lokalitu.

Zménou €. 4B tizemniho planu se méni v kap. All g) (Vycet druhli uzemnich rozhodnuti, které
regulacni plan nahradi) takto:

Regulacni plan nenahradi v feSenych lokalitach izemni rozhodnuti o umisténi staveb s hlavni
funkci v feSené plose (tj. rusi se Ctvrtd odrdzka ve vyjmenovanych druzich Uzemnich
rozhodnuti v odstavci g) kapitoly All tizemniho planu).

Dopliiuyje se stanoveni podminek pro umisténi: - vjezda,

- uliéni Cary,

- definovani narozi pro umisténi staveb.
Ostatni podminky pro pofizeni regulacnich plant se neméni. VSechny difive vymezené
regulacni plény jsou na zadost. Zadani téchto regulacnich plant jsou ve vyrokové casti
uzemniho planu Dolnich Bfezan (vydéan 2009).

Vsechny plochy stanovené uzemnim planem pro potizeni regulacnich plant zlstavaji i nadale
vymezeny, s vyjimkou jiz zastavénych ploch Z21, Z3-3 a Z2-3 (z této plochy zistava pro
poftizeni regula¢niho planu zbyvajici ¢ast pivodni plochy Z23).

Zménou ¢. 5 uzemniho planu se nevymezuje zadna plocha ani koridor pro pofizeni regulacniho
planu.

Zménou ¢. 6 tizemniho planu se vymezuje plocha prestavby Z6-2 pro pofizeni regulacniho
planu. Rovnéz pro tuto plochu plati zadani regulac¢nich pland, uvedené v kap. Aml - Obecné
pozadavky - pro vSechny lokality a dale tyto Zvlastni (specifické) pozadavky:

lokalita Z6-2 — K Zamecké Obore

a) PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemku pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi komunikacemi.
Plocha urcend k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individudlni rodinné domy. Budou stanovena a projednana piesna
regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stiech, barevnost
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fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, ur€eni vstupu na pozemek a
zpusob piipojeni na inzenyrské sit€¢. Dale budou stanovena ptesnd regulativa pro ploty do
vetejnych prostor a pfesna regulativa pro umisténi garazi.

b) Pozadavky na feSeni veiejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regula¢niho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkt a komfortni dopravni obsluznosti vcetné¢ feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vetejné infrastruktury:

Komunikace: obsluzna komunikace propoji lokalitu s ul. K Zamecké Obote a V Zahradach
Komunikace bude navrzena jako obytna zona v uli¢nim prostoru sitky 9 m; minimalni Sitka
vozovky v zuzeni 4,5 m, jinak 6 m; prijezd do ul. V Zahradach nebude omezen. Bude navrzeno
pesi propojeni do zdmeckého parku v minimélni Sifce 3,5 m.

Kanalizace: bude fesena jako oddilna splaskova kanalizace tlakova do ul. K Zamecké Obote

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad (PE90) v ul. K Zamecké Oboie a
zokruhovan do ul. V Zahradach

Elektrina: pozadavky se nestanovuji

Verejné osvetleni: VO bude feseno jednotné stejnym typem stozarti jako v ul. V Zahradach nebo
obdobnym, v ptipad¢, ze stejny typ stozari nebude dostupny.

Déle bude feSeno odvodnéni deStovych vod - vsakem v zelenych pasech, piepady do prikopu
podél parku; budou uloZeny datové a telefonni sité.

Zménou ¢. 9 uzemniho planu se doplnuji podminky pro regula¢ni plany lokalit Z4 —
K Hodkovictim (pielozka TS) a Z17 — Nad Mlynem (destova kanalizace v ul. Trnkova). Nové
se vymezuje plocha ptestavby Z9-18 pro potizeni regula¢niho planu. Rovnéz pro tuto plochu
plati zadani regulacnich planii, uvedené v kap. Am1 - Obecné pozadavky - pro vSechny lokality
a dale tyto Zvlastni (specifické) pozadavky:

lokalita Z9-18 — K Toéné

a) PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich ur¢enych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemku pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi komunikacemi.
Plocha urCena k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individualni rodinné domy. Budou stanovena a projednana piesna
regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost
fasad. UrcCujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, ur€eni vstupu na pozemek a
zpisob pfipojeni na inZenyrské sité. Déale budou stanovena pifesnd regulativa pro ploty do
vefejnych prostor a presna regulativa pro umisténi garazi.

b) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regula¢niho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemki a komfortni dopravni obsluznosti vcetné¢ feSeni
problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vetejné infrastruktury:

Komunikace: obsluzna komunikace propoji lokalitu s ul. K Tocné a Mezi Ploty (stabilizovany
poz. p. €. 360/1 v k. . Dolni Biezany); dale bude feSeno napojeni poz. p. €. 359/4 ve vazb¢ na
navrzené déleni tohoto pozemku.
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Komunikace bude navrzena jako obytna zona v uli¢nim prostoru $itky 8 m, s vyjimkou severni
Casti navazujici na poz. p. ¢. 349/17 - ul. Mezi Ploty (lze respektovat uzsi profil); minimalni
Sitka vozovky v zGzeni 4,5 m, jinak 6 m.

Kanalizace: zpusob odkanalizovani bude feSen spole¢né pro celou lokalitu Na Spalence —
K Tocné.

Vodovod: zpisob zasobovani vodou bude feSen spoleéné pro celou lokalitu Na Spalence —
K To¢né.

Elektrina: zvlastni poZzadavky se nestanovuji

Verejné osvétleni: VO bude feseno jednotné stejnym typem stozard jako v ul. K To¢né a Mezi
Ploty nebo obdobnym, v pfipadg, Ze stejny typ stozarti nebude dostupny.

Dale bude feseno odvodnéni dest'ovych vod z komunikaci - vsakem v zelenych pasech a svodem
do Podtoc¢enského potoka, ptip. jinym zptisobem; budou ulozeny datové a telefonni sité.

An. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Kapacita a predpokladany rozvoj technické infrastruktury (tykd se zejména odkanalizovani,
zasobovani vodou) a sité komunikaci vyzaduje ¢asovou regulaci nartistu poctu obyvatel v obci.
Proto izemni plan reguluje rozvoj ploch pro bydleni a stanovuje pofadi zmén (tj. vyuziti
jednotlivych rozvojovych ploch) v izemi do nasledujicich etap:

I. ETAPA

Naplnéni 1. etapy se predpoklada od doby platnosti izemniho planu-cca-derokuy-2020.
Tyka se v prvni fadé lokalit navazujicich na centrum Dolnich Btezan:

- P jiz realizovano (OVYV)

- P2 -jiz realizovano (OVV)

- £330 -jiz realizovano (OVV)
a mensSich rozvojovych lokalit pro bydleni navazujicich na zastavéné uzemi Lhoty:

- Z£2% - jiz realizovano (Bll, BI3)

- £22P22

- Z23 - cast jiz realizovana
Do této etapy jsou dale zafazeny proluky pro bydleni v zastavéném tizemi Dolnich Biezan:

- £8 - éastyjiz realizovdanoa

- Z£32 - jiz realizovano (SM)

- Z13

- Z14 - éast jiz realizovana

- Z15

- Z16
a lokality pro ob¢anské vybaveni v Dolnich Bfezanech, jejichz vyuziti izemni plan neomezuje,
tzn., ze by k nému mohlo dojit de facto kdykoliv:

- Z5

- 29

- Z11

- P3

- P4

- £26 (park se hrbitovem - jiz realizovdno)
Do L. etapy je zafazena realizace vodojemu (£24 - jiz realizovaného) a obchvatu silnice 111/0031
(Z25), a navazujicich lokalit pii severnim vstupu do tizemi:

- Z1 (lehka vyroba a skladovani)
- Z2 (obcanské vybaveni — komercni zatizeni)
- Z3 (bydleni) - cast jiz realizovana
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Do I. etapy se dale zarazuje:

- realizace ploch ptestavby Z6-2, P3,

- realizace plochy Z7-1 (vy¢lenéna z pav. plochy Z6)

- cast plochy Z6 (zasahujici ze sousedni plochy Z7-1 — poz. p.C. 23152 a
¢ast poz. p. €. 231/28), jeji urceni je pro dopravni obratisté a a umisténi 2
parkovacich stani, stanovist’ pro kontejnery na TKO, VO a biodpad

Il. ETAPA

Naplnéni I1. etapy je moZné po vyuZiti 80 % etapy I;-ale-ne-difive nez-vroee2020.
Do této etapy jsou zatazeny plochy pro bydleni v Dolnich Biezanech:

- Z7

- Z17
a ve Lhoté¢:

- Z18

I1l. ETAPA

Naplnéni I11. etapy je mozné po vyuziti 80 % etapy IL., ale ne di'ive nez v roce 2030.
Tyka se zastavitelnych ploch pro bydleni v Dolnich BieZanech:

- Z4

- Z6
a ve Lhoté¢:

- Z19
- 220

Vyse uvedené dokumentuje graficka priloha BS. Potfadi zmén v tizemi — etapizace.

Ao. VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

V Gzemnim planu ani v jeho zménach ¢. 1 - 8-9 tato potfeba vymezeni architektonicky nebo
urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt nevyvstava, jinak plati ustanoveni § 158
zakona €. 183/2006 Sb.

Ap. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
- textova ¢ast izemniho planu obsahuje 5762 stran (format A4)

- grafickéd ¢ast obsahuje 6 vykrest (3 vykresy ve formatu A0 v métitku 1 : 5 000, 2 vykresy
formatu A2 v méfitku 1 : 10 000 a 1 vykres formatu A3 v méfitku 1 : 15 000)

62



UP Dolnich Bfezan — srovnavaci text (na podkladé pravniho stavu po zménach &. 1, 2A, 3, 4A, 4B, 5,6, 7 a 8)

09/2022

B

Bl
B2
B3
B4
B5
D1

Zména ¢. 9: Bude aktualizovano az v ramci uplného znéni UP po vydani Zmény ¢&. 9.

GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

Vykres zakladniho ¢lenéni izemi

Hlavni vykres

Veftejna infrastruktura

Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
Vykres poradi zmén v uzemi - etapizace

Koordinaéni vykres (soucast grafické ¢asti oditvodnéni)

:10 000
5000
5000
: 10 000
15000
: 5000
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VY HODNUOTU G CENII

verejného projednani navrhu zmény ¢. 9 Gzemniho planu
Y 4 " 4 A4
DOLNICH BREZAN

Vei‘ejné projednani navrhu zmény ¢ 9 UP Dolnich BieZan s prvky regulaéniho planu z dubna 2022, vystaveného od 22. dubna 2022 do 1. &ervna 2022,
se uskutecnilo ve stiedu dne 25. kvétna 2022 od 15:00 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu Dolni Bfezany, 5. kvétna 78, 252 41 Dolni Bfezany,
ve zkriceném postupu porizovani.

RAZENI PODANI: poradové cislo
Stanoviska dotéenych orgdnii (§ 55D odst. 2 StAVEDNINO ZAKONQ)....................cccoovveiiiiiiiieiieee ettt 1-17 (celkem 17)
Stanovisko krajského uiadu jako nadiizeného organu (§ 55b odst. 4 stavebniho zAkoOna)....................ccccooevvveecieieciiieiiieeiiieeee e, 18 (celkem 1)
Piipominky obce, pro kterou se zména UP po¥izuje (S 55b odst. 2 Stavebniho ZGKONQ)...................cocoooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn 19 (celkem 1)
Piipominky sousednich obci (§ 55b odst. 2 Stavebniho ZAKONQ).....................cccueeeiueieiiiiieiii e e 20-25 (celkem 6)
Namitky a pripominky registrovanych opravnénych investori (§ 23a a § 55b odst. 2 stavebniho zakona) ................c...cccoeeveeevveeeennnnne. 26—-34 (celkem 9)
Namitky dotéenych 0sob (§ 55b 0dst. 2 SIAVEDNINO ZAKONQ) .................c...ccceeiiiiiiiiiii ettt e e 35-39 (celkem 5)
Pripominky pravnickych a fyzickych osob (§ 55b odst. 2 stavebnino ZAKONQ) .................cccccoieiiiieiiiieiiie et 40 (celkem 1)
Stanoviska dotéenych organu k navrhu vyporadani namitek a pripominek (§ 53 odst. 1 stavebniho zakona).................cc..ccoueeeun.. ... 41-57 (celkem 17)
Stanovisko krajského uradu jako nadiizeného organu k navrhu vypordadani namitek a pripominek (§ 53 odst. 1 stavebniho zdakona) .... ... 58 (celkem 1)
POUZITE ZKRATKY: k. O. = katastrdlni vizemi Pokyny = pokyny pro nepodstatnou iipravu navrhu zm ény ¢. 9 UP Dolnich Biezan pied vydanim (VP*¢islo bodu)

RP = regulacni plan stavebni zakon = zdkon ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdejsich predpisii UP = vizemni plan (Dolnich Biezan) UPD = tizemné planovaci dokumentace
US = vizemni studie USES = iizemni systém ekologické stability ~ Zména & 9 =zména ¢. 9 UP Dolnich Brezan ZPF = zemédélsky piidni fond — ZUR = zdsady iizemniho rozvoje
POF. udaje o podateli &j. ze dne, UpIné znéni nebo vyznamna &ast podani ZAVER A ODUVODNENI

Cislo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE

Stanoviska dotéenych organu (§ 55b odst. 2 stavebniho zdkona)- 1 az 17

1 g@iﬁ;ﬁiﬁﬂ:}rﬁ?:jye sbor Piizvani k vefejnému projednani navrhu zmény &. 9 UP Dolnich Bfezan podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebniho zakona

AN , bylo doruceno dne 21. dubna 2022 (dorucenka ulozena u porizovatele).
krajske feditelstvi, Stanovisko nebylo ve stanovené lhité do 1. ¢ervna 2022, ani po ni, uplatn éno
Jana Palacha 1970, 272 01 Kladno Vv y WA w o AR » anl po ni, up .

1 — Vyhodnoceni vefejného projednani navrhu zmény &. 9 UP Dolnich BfeZan s prvky regulaéniho planu z 04/2022




POF. udaje o podateli &j. ze dne, UpIné znéni nebo vyznamna &ast podani ZAVER A ODUVODNENI
Cislo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE
2 | Krajska hygienicka stanice KHSSC 20441/2022 Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje jako dotCeny spravni ufad podle

Stiredoceského kraje,

oddéleni hygieny obecné

a komunalni pro okresy
Praha-vychod a Praha-zapad,
Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2

ze dne 1. 6. 2022,
Mgr. Kamila Podraska

§ 77 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi a o0 zméné nékte-
rych souvisejicich zdkont, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon*), posou-
dila piedlozeny navrh zmény & 9 UP Dolnich B¥eZan k veiejnému projednani
konanému dne 25. 5. 2022.
Po zhodnoceni souladu piedlozeného ndvrhu zmény &. 9 UP s pozadavky piedpisi
v oblasti ochrany vefejného zdravi vydava Krajska hygienicka stanice Sti‘edoces-
kého kraje v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona toto stanovisko:

S navrhem zmény & 9 UP Dolnich B¥eZan k vefejnému projednani

se souhlasi.

Odtvodnéni:
Dopisem ze dne 22. 4. 2022 jste pozadali o stanovisko k navrhu zm &ny & 9 UP
Dolnich Bfezan k vefejnému projednani konanému dne 25. 5. 2022.
Zménou €. 9 dochazi u vymezenych zastavitelnych ploch k funk ¢nimu vyuziti
ploch. Kromé zastavitelnych ploch navrh zahrnuje i zastavéné plochy s upravou re-
gulativt, plochy pfestavby a dalsi upfesnéni ploch.
Za ptestavbové plochy lze povazovat Z9-1, Z9-2, 79-3, 7Z9-4, 79-5, 7Z9-8a, Z9-8b,
79-10, Z9-11a, Z9-11b, Z9-19, 729-27, 79-30, Z9-31, Z9-34, p fi¢emz u vétSiny
z nich jde o upfesnéni stavu dle skutecného vyuziti.
Doprava — pouze méné podstatné dil¢i zmény bez zasadniho vlivu na celkovou kon-
cepci dopravni infrastruktury. Z9-39a-g — up fesnéni silni¢niho obchvatu dle aktualni
dokumentace, véetné souvisejici ochranné a izola¢ni zelen€. U nékolika ploch se
upfesiiuje stav zahrnuti ploch ZV, RI, BI do ploch komunikaci dle skute ¢nosti, nebo
naopak.
Upfestiuje se vymezeni vefejného prostoru dle skutec¢nosti v nékolika plochach
(29-8a, Z9-8b).
Do stavu se zahrnuji realizované dopravni stavby Z9-20 (parkovist & u haly pfi za-
kladni gkole), Z9-21 (parkovaci dtim), Z9-22a (parkovisté u MS), Z9-26b (parkovis-
té u hibitova) a Z9-34 (oprava nespravného vymezeni arealového parkovisté HiLase
—nov¢ jako soucast OVv).
Upfesiiuje se vymezen cyklotras, cyklostezek a pésich cest. U plochy Z9-6 se dopl-
nuje podminka do zadani RP na ptelozku stavajici trafostanice. Upozoriiujeme na
nutnost dodrieni hygienickych limitit hluku u nejbliZsi stivajici i planované obyt-
né zdastavby.
Po posouzeni z hlediska pozadavkii ochrany vetfejného zdravi konstatuje KHS, ze
predlozeny navrh UP dle § 77 zékona &. 258/2000 Sb., o ochrané veiejného zdravi
a o zméné nekterych souvisejicich zdkoni, ve znéni pozdéjsich predpist, se zména
nedotyka zajmt chranénych orgény ochrany vefejného zdravi, proto se s nimi sou-
hlasi.
Ke Zméné &. 9 UP Dolnich Biezan nema KHS Z4dné p¥ipominky.

2 — Vyhodnoceni vefejného projednani navrhu zmény &. 9 UP Dolnich BfeZan s prvky regulagniho planu z 04/2022




pofr.
¢islo

udaje o podateli
(stanoviska, namitky, pfipominky)

¢j. ze dne,
vyfizuje

Uplné znéni nebo vyznamna ¢ast podani
(stanoviska, namitky, pfipominky)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Krajska veterinarni sprava
Statni veterinarni spravy

pro Stiredoclesky kraj,
Cernoleska 1929, 256 38 Benesov

SVS/2022/055195-S
ze dne 21. 4. 2022,
MVDr. Pavel Bohatec

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Stiedocesky kraj jako
spravni organ mistné a vécné piislusny podle § 47 odst. 4 a odst. 7 a § 49 odst. 1
pism. j) zdkona €. 166/1999 Sb., o veterinarni pé¢i a o zméné nékterych souviseji-
cich zékont (veterinarni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist, a v souladu s § 149
zékona ¢. 500/2004 Sb., spravniho tad, ve znéni pozdéjsich predpist, vydava toto:
Stanovisko

k navrhu zmény & 9 UP obce Dolni Biezany, ktery byl pfijat dne 21.4. 2022 pod
¢j.: SVS/2022/055168-S

Odiivodnéni
Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Stedocesky kraj obdrzela
dne 21. 4. 2022 pod ¢&j.: SVS/2022/055168-S, vyzvu Obecniho ttadu Dolni Bfezany
ke sd&leni stanoviska k navrhu zmény &. 9 UP obce Dolni Biezany.
Krajska veterinarni sprava Statni veterindrni spravy pro Stiedocesky kraj prostudo-
vala vy$e uvedené dokumenty a zjistila, Ze v navrhu zmény &. 9 UP obce Dolni
Btezany nejsou dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢. 166/1999 Sbh., o veterinarni
péci a o zméné nekterych souvisejicich zakont (veterinarni zakon i, v platném zné-
ni, a zdkonem ¢. 246/1992 Sb., na ochranu zvifat proti tyrani, v platném znéni.

4a

Krajsky urad Stfedoceského kraje,
Feditel krajského uiadu,
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5

050218/2022/KUSK
ze dne 30. 5. 2022,
Mgr. Darina Hanuskova

Krajsky urad Stfedoceského kraje jako vécné a mistné ptislusny spravni organ,
uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 55b odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2
pism. b) a § 4 odst. 7 stavebniho zadkona toto
KOORDINOVANE STANOVISKO
Kk vefejnému projednani navrhu zmény &. 9 UP Dolnich BieZan
Zména je pofizovana ve zkraceném postupu.

Predmétem navrhované zmeény €. 9 je:
Zména funk¢niho vyuziti ploch zmén:
79-1 0,0244 ha, DS — dopravni infrastruktura (stav), jedna se o obsluhu pozemk @
p. €. 248/40,248/41 a 214/10
79-2, 0,01 ha, DS — dopravni infrastruktura (stav)
79-3 DS — dopravni infrastruktura (stav)
79-4 DS — dopravni infrastruktura (stav)
79-5 Dolni BI1 — plochy bydleni v rodinnych domech 1 (soubory rodinnych dom 1)
(stav) upiesnéni stavu — zahrnuti do plochy BI1 misto dosud chybn ¢ vymezené ko-
munikace
79-8a PV — vefejna prostranstvi (stav)
79-8b PV — vetejna prostranstvi (stav)
79-10 DS — dopravni infrastruktura (stav)
Z9-11a OS — obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (stav)
Z9-11b OS — obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni (stav)
79-13 regulativ NL (rozhledna)
79-18 text: stanovit pozadavek regulacniho planu pro p. €. 359/4 a 360/2-360/9 k. 1.
Dolni Bfezany
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79-19 DS — dopravni infrastruktura

79-20 OV — obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura, DS — dopravni infrastruk-
tura (stav)

Z79-21 OV — obcanské vybaveni — veifejna infrastruktura (stav)

79-22a OV — obcanské vybaveni — vetfejna infrastruktura, PV — vefejna prostranstvi,
DS — Dopravni infrastruktura, ZV — vefejné prostranstvi — vet. zelen (stav)

79-22b BI1 — plochy bydleni v rodinnych domech I (soubory rodinnych dom 1), ZV
— vefejné prostranstvi — vet. zeleil, OS — obcanské vybaveni — télovychovna a spor-
tovni zafizeni

Z9-26b DS — dopravni infrastruktura, DS1 — dopravni infrastruktura — s vylou ¢enim
motorové dopravy (stav)

79-27 RI2 — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (stav), cesty, Zel. p fe-
jezdy

79-30 RI1 —rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

79-31 BI1 — plochy bydleni v rodinnych domech 1 (soubory rodinnych dom 1) (stav)
79-33a BI1 — plochy bydleni v rodinnych domech 1 (soubory rodinnych dom 1)
79-33b NZ — zemédélské plochy — sady

79-34 OVv (obcanské vybaveni — véda a vyzkum) (stav)

79-35 SC — plochy smiSené obytné v centrech (stav)

79-36 BI1 —plochy bydleni v rodinnych domech 1 (soubory rodinnych dom 1) (stav)
79-37 BI1 —plochy bydleni v rodinnych domech 1 (soubory rodinnych dom 1) (stav)
79-38 —plochy bydleni v rodinnych domech 1 (soubory rodinnych dom 1) (stav)
79-39a,b, ¢, d, e, f, g ZO — zelenn — ochranna a izola¢ni, DS — dopravni infrastruktu-
ra (upfesnéni)

79-40 VL — vyroba a skladovani (stav) aktualizace stavu — zahrnuti

79-41 BI1 — plochy bydleni v rodinnych domech 1 (soubory rodinnych dom 1) (stav)
1. Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi, na
zékladé jemu sveétenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zdkon i na use-
ku zivotniho prostiedi vydava nasledujici:

Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich piedpisi (M. Prokop, DiS.)

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale
jen Krajsky urad), jako organ ochrany prirody a krajiny pfislusny podle § 77a
odst. 4 pism. 0) a z) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdgjsich predpist (zdkon), sdéluje, Ze nesouhlasi s obsahem predloZené kon-
cepce, protoze se odchyluje od navrhu, ke kterému vydaval Krajsky ufad zménové
stanovisko ¢j. 112312/2022/KUSK ze dne 6. 10. 2021. D Gtvodem vydani zménové-
ho stanoviska byla zadost potizovatele, ve které z projednavani vyloucil konfliktni
plochy, které by si vynutily jejich posouzeni z pohledu vlivu na lokality soustavy
Natura 2000 resp. proces SEA.

Spornym, na piedkladaném ndvrhu shledavame znovuzarazeni vylouc¢ené zméno-

Akceptovino.

Navrh Zmeny ¢. 9 bude uveden do souladu s poza-
davky kapitoly 6 ,, Pozadavky na zpracovani navrhu
zmeény ¢. 9 v rozsahu zadani* Zpravy o uplatniovani
UP Dolnich Brezan schvilené dne 22. 11. 2021
usnesenim ¢. 07B/Z/2021 Zastupitelstva obce Dolni
Brezany tak, Ze z navrhu Zmény ¢. 9 bude vypusténa
sporna lokalita Z9-13 a vSe co s ni souvisi, a to
z,,vwroku“ i z oduvodnéni navrhu Zmény ¢. 9 — viz
Pokyny (bod VP*1).
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vé plochy €. Z9-13 v k. 0. Lhota u Dolnich Bfezan, ktera fesi tipravu regulativu
umoziujiciho na této plose umisténi rozhledny. Z pohledu vyse citovanych kompe-
tenci krajského titadu jde pak zejména o to, zda byla stavajici stavba rozhledny jiz
posouzena v ramci zjiStovaciho fizeni zakonceného rozhodnutim ¢&j. 112770/2021/
/KUSK ze dne 5. 11. 2021 ve vztahu k pfedmétu ochrany EVL Bfezanské udoli
(CZ0213083) ptastevniku kostivalovému ( Callimorpha quadripunctaria), nebo zda
se jedna o jinou stavbu s jinym potencidlnim vlivem, ktera by musela byt hodnocena
znovu. Protoze tento fakt nelze z pfedlozeného navrhu zmeény ¢. 9 nikterak zjistit je
na porizovateli, aby sporné skutecnosti prokazal.

Krajsky tiad dale, jako organ ochrany pfirody podle ustanoveni § 77a odst. 4

a nasledujicich zakona, sdéluje, Ze k ¢asti navrhu piekryvajicimu se s pivodnim
navrhem obsahu zmény &. 9 UP Dolnich Biezan nema v rozsahu piisobnosti kraj-
ského ufadu k ptedkladané koncepci pFipominky.

Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich
predpisi (Ing. K. Orsagova)

Organ ochrany ZPF pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a)
zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané& ZPF, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,za-
kon o ochrané ZPF*), na zaklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochran¢ ZPF sou-
hlasi s pedlozenym navrhem zmény &. 9 UP Dolnich Bfezan z dubna 2022 — s ne-
zemédélskym vyuzitim lokalit popsanych v ,,Tabulce 2 — zadbory zem €délské pidy
podle jednotlivych rozvojovych ploch a ttidy ochrany* na strané 56 az 58 ptedloze-
ného nédvrhu, tj. s celkovym rozsahem zaboru ZPF ve vysi 7,6089 ha.

Spravni organ zohlednil odiivodnéni pro vymezeni jednotlivych ploch: jedna se

o upfesnéni zabortt ZPF v ramci jiz dfive odsouhlasené plochy pro vystavbu ob-
chvatu Dolnich Bfezan a dale o dil¢i zmény ve zpisobu vyuziti ploch uvniti zasta-
véného tizemi jiz dfive odsouhlasenych zastavitelnych ploch. Jedina nov & vymezena
rozvojova lokalita Z9-33a na zemeédélské pude III. tfidy ochrany uréena pro bydleni
je kompenzovéana zruSenim odpovidajici ¢asti jiné zastavitelné plochy pro bydleni
(Z29-33b).

Stanovisko dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zm éné a doplnéni nékterych
zakoni, ve znéni pozdéjsich predpisu (Ing. K. Orsagova)

Organ statni spravy lesu pfislusny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a § 48a
odst. 2 pism. a) zékona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, uplatiiuje k predlozenému navrhu zmény €. 9
UP Dolnich Biezan z dubna 2022 pro vefejné projednani nasledujici stanovisko:
Nesoubhlasi s oznacenim navrhovaného vyuziti lokality Z9-23 — s ,,cyklostezkou*.
Jedna se o lokalitu vymezenou na lesnim pozemku parc. €. 51 v k. u. Lhota u Dol-
nich Bfezan, pozemku ur¢enému k plnéni funkci lesa (Ddle jen ,, PUPFL “). Cyklos-
tezka prestavuje rekreacni a sportovni stavbu, jejiz umisténi na PUPFL musi byt vy-
hodnocen jako zabor PUPFL a odsouhlaseno zdej$im organem statni spravy lesd.
Vzhledem k tomu, Ze lokalita Z9-23 neni pifedmétem vyhodnoceni zabori PUPFL,
jedna se patrné o chybné oznaceni zplisobu vyuziti této lokality v textové i grafické

Vzato na védomi.

Vzato na védomi.

Akceptovino.

Vyuziti lokality Z9-23 navrhu Zmény ¢. 9, pro kte-
rou nebyl vvhodnocen predpokladany zabor pozem-
kit uréenych k plnéni funkci lesa, bude upraveno
z,,cyklostezky “ na ,,cyklotrasu*“ — viz Pokyny (bod
VP*2).
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¢asti ptedlozeného navrhu.

Spravnym oznacenim je potom ,,cyklotrasa“, kterym jsou oznaceny i lokality Z9-24,

79-26a.

Stanovisko dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv i na Zivotni prostiedi

a 0 zméné nékterych souvisejicich zakoni (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni

prostiedi) (Bc. H. Ktizova)

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi pfislusny podle ust. § 10i a § 22

pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi a 0 zméné

nékterych souvisejicich zakonit (zékon o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi), ve
znéni pozdéjSich predpisii (dale jen piislusny ufad) sdéluje, Ze ma pripominky

k navrhu zmény & 9 UP Dolnich Biezan pro vefejné projednani a poZaduje zpra-

covat vyhodnoceni vlivii zmény & 9 UP Dolnich BiteZan na Zivotni prostiedi

(tzv. SEA, dale jen vyhodnoceni SEA), po obsahové strance podle ptilohy staveb-

niho zakona.

Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky:

* Vyhodnotit vlivy ploch na okoli, vlivy na obyvatelstvo a ve fejné zdravi (pfede-
v§im vlivy spojené s umisténim novych ploch vcetné rozhledny k plocham stavaji-
cim, dopravni a hlukovou zatézi, zne¢isStovanim ovzdusi, zdborem ZPF, vlivem na
vody a odtokové poméry atd.).

* Vyhodnotit vlivy navrhovanych pozadavk G izemniho rozvoje obce, které mohou
vyznamnym zpusobem zménit stav a kvalitu zivotniho prosttedi, je nutné zamé&fit
se nejen piimo na feSené uzemi, ale i $irSi dotcené uzemi.

* Vyhodnotit vlivy navrhovanych ploch na okoli a charakter stavajici zastavby obce,
vlivy na obyvatelstvo a vetejné zdravi.

* Vyhodnotit a navrhnout vhodnou regulaci funk ¢niho vyuziti s diirazem kladenym
na ochranu vefejného zdravi a vSech slozek zivotniho prostiedi.

* Vyhodnotit mozné stiety zajmi ploch s riznym funkénim vyuzitim.

* Vyhodnotit dopravni napojeni novych rozvojovych ploch a p fipadné disledky na
stavajici dopravni feSeni v obci, véetné vlivu dopravniho feSeni a zejm. hlukové
zatéze na stavajici i planovanou zastavbu.

* Vyhodnotit stavajici kapacity a moznosti rozsifeni vetejné infrastruktury, véetné
napojeni navrzenych rozvojovych ploch.

* Vyhodnotit vlivy z hlediska zmén v uspotadani krajiny a sidla a vliv na krajinny
raz.

— Dale je tfeba stanovit, za jakych podminek jsou tyto vlivy pfipustné, piip. navrh-
nout kompenzaéni opatfeni, kterd by mohla negativni vlivy zmirnit nebo zcela
eliminovat.

— Vyhodnoceni SEA bude obsahovat kapitolu zav éry a doporuceni v¢. navrhu sta-
noviska pfislusného ufadu ke koncepci s uvedenim jednoznaénych zavéri, zda lze
z hlediska negativnich vlivi na zivotni prostedi doporucit schvaleni jednotlivych
néavrhovych ploch a schvaleni UP jako celku, pop ¥ipadé budou navrzeny a dopo-
ruceny podminky nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich vli-

Neakceptovano dle zmény koordinovaného stano-
viska, jak je uvedeno pod po¥. . 4b tohoto vyhod-
noceni.

Porizovatel dorucil dne 13. 6. 2022 orgdnu posuzo-
vani vlivii na Zivotni prostredi (dadle jen ,,organ
SEA ) pod ¢j. 2022/091/Vi ze dne 10. 6. 2022 Zd-
dost o zmeénu stanoviska orgdanu SEA, které bylo vy-
hoveno a organ SEA, Krajsky urad Stredoceského
kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, vy-
dal ve véci pozadavku zpracovat vyhodnoceni viivii
navrhu Zmény ¢. 9 na zivotni prostredi (dale jen

., vwhodnoceni SEA*) souhlasné zménové stanovisko
¢j. 074051/2022/KUSK ze dne 18. 7. 2022, kterym
bylo od pozadavku vyhodnoceni SEA upust éno — viz
por-. ¢. 4b tohoto vyhodnoceni.
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vl na zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

— Zaroven pfislusny ufad upozornuje na ust. § 10i odst. 3 cit. zdkona, podle kterého
miZze byt zpracovatelem vyhodnoceni pouze osoba k tomu opravn énd dle § 19 cit.
zakona. Obsah a rozsah vyhodnoceni je rdimcov¢ stanoven v ptiloze stavebniho
zakona. Ve vyhodnoceni SEA se pozaduje navic zohlednit obdrzend vyjad feni do-
téenych organt z hlediska ochrany zivotniho prostiedi a vefejného zdravi k navr-
hu zadani UP.

— V piislugné &asti odiivodnéni navrhu UP bude uvedeno, jak byly do navrhu UP
zapracovany podminky a opatieni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory ve
vyhodnoceni SEA, ptipadné bude odtivodnéno, pro¢ podminky a opatfeni uvedené
ve vyhodnoceni SEA zapracovany nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva z ustano-
veni § 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zédkona.

V pribéhu zpracovani vyhodnoceni SEA doporu ¢ujeme uzkou spolupraci pofizova-

tele, zpracovatele zmény UP a zpracovatele vyhodnoceni SEA, v&etné vyuziti pred-

bézného projednéni ve smyslu § 15 citovaného zakona.

Pro ucely vydani stanoviska podle § 22 pism. e) cit. zikona p FisluSny uiad po-

Zaduje p¥edloZit navrh zmény & 9 UP Dolni B¥eZany v¢. vyhodnoceni SEA

v rozsahu pfilohy stavebniho zakona, jez je sou&asti vyhodnoceni vlivei UP na udri-

telny rozvoj uzemi, po obsahové strance zpracovany v souladu se stavebnim zako-

nem a platnymi provadécimi predpisy.

Odtvodnéni:

Krajsky urad Stfedoceského kraje dne 7. 6. 2021 pod ¢j. 059115/2021/KUSK poza-

doval ve svém stanovisku k navrhu zpravy o uplatitovani UP Dolnich BieZan a na-

vrhu zadéni zmény ¢&. 9 UP Dolnich Bfezan zpracovani vyhodnoceni SEA.

Dtivodem pozadavku bylo pfedevsim nevylouceni vyznamného vlivu na EVL Bfe-

zanské udoli pfislusnym organem ochrany pfirody a dale pfedevsim plochy roz-

hledny, archeoprojekt Na Hradisti a ZOO koutek Zbraslav, jejichz umisténi neni

v navrhu zmény UP zakotveno.

Tyto plochy mohou svym umisténim téz vyvolat sttety v rdmeci ploch s riznym

funkénim vyuzitim z hlediska vlivli na zivotni prostiedi a vefejné zdravi, ptipadné

tyto stfety mohou zpusobit plochy souvisejici, napt. plochy parkovani a ptidruzena
automobilova doprava.

Nasledné byla Krajskému ufadu Stfedoceského kraje dorucena zadost o zménu sta-

noviska &. 059115/2021/KUSK ze dne 7. 6. 2021. V Zadosti 0 zm énu uvedeného

stanoviska bylo uvedeno, Ze budou z Pozadavk i na zménu ¢. 9 UP Dolnich Bfezan
vypustény zaméry k provéreni ¢. 13, 14 a 32. Jedna se o plochu rozhledny arche-
oprojektu Na Hradisti, plochu pro ZOO koutek Zbraslav a dopln éni regulativt pro
plochu lesni (NL-stav) na pozemku parc. ¢. 294/139 v k. u. Lhota u Dolnich Btezan
tak, aby na tomto pozemku mohl byt realizovan zdmér ,,Akropole Zavist — zpii-
tomnéni‘.

Krajsky ufad Stiedoceského kraje vyhovél zménou stanoviska k navrhu zpravy

o uplatiiovani UP a navrhu zadani zmény &. 9 UP Dolni BfeZany ze dne 6. 10. 2021,
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¢j. 112312/2021/KUSK a ustoupil od Zadosti o0 vyhodnoceni SEA .

Piedlozeny navrh zmény &. 9 UP Dolnich Biezan k vefejnému projednani dle § 52
odst. 1 a 55b odst. 2 stavebniho zdkona zahrnuje plochu Z9-13, kde se zamysli
uprava regulativu plochy lesni (NL) tak, aby na pozemku mohla byt vybudovana
rozhledna. V pfedloZzeném navrhu zmény €. 9 je na str. 31 uvedeno, ze Krajsky utad
Stfedoceského kraje nepozaduje zpracovani vyhodnoceni SEA. Neni zde vSak in-
formace o tom, Ze z pozadavku na zpracovani vyhodnoceni SEA krajsky fad vyho-
vél na zaklade vytazeni nékterych zmén, mezi nimi na zaklade upusténi od regulati-
vu umoziujiciho vystavbu rozhledny. Umoznéni této stavby mize svym umisténim
a vlastnim vyuzivanim vyvolat stiet s lokalitou soustavy Natura 2000.

Krajsky utad upozoriiuje, ze stavba rozhledny nebyla soucasti zjistovaciho fizeni
pro zamér Akropole Zavist — Zptitomnéni.

Ptislusny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku konstatuje nesouhlas s obsa-
hem piedlozené koncepce, kterd se odchyluje koncepce, ke které byl vylou ¢en vliv
na lokality soustavy Natura 2000.

Prislusny ufad shledal provérované zmény z hlediska stetd funkéniho vyuziti za
vyznamné a s pfihlédnutim ke kritériim uvedenym v ptiloze 8 cit. zakona dosp¢l

k zavéru, ze koncepci je nutné posuzovat podle zakona ¢. 100/2001 Sb.

Krajsky uiad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, na
zakladé jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozZkovych zakonu na
useku Zivotniho prostiedi:

zékona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkona

¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zakontl, ve znéni pozde&jsich piedpi-
st, a zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi
nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné zdkona

¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci zavaznych havarii), ve
znéni pozdéjsich predpisl, nema pripominky k vefejnému projednani navrhu zmé-
ny & 9 UP Dolnich Biezan, nebot’ zména UP se netyka zajmi uvedenych dle zako-
nu vyse, piipadn¢ Krajsky ufad neni ptislusny k uplatnéni stanoviska.

2. Odbor dopravy

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni sprav-
ni G¥ad uplatitujici stanovisko k UPD z hlediska FeSeni silnic IL a IIL. tfidy podle
§ 40 odst. 3 pism. i) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve zn éni
porzdéj§ich piedpisti, nema piipominky k navrhovanému feseni vychazejicimu ze
ZUR.

Névrh zmény neobsahuje nové feseni silnic I1. ¢i II1. tiidy, silni¢ni sit’ je stabilizo-
vand, dochazi pouze k uptesnéni silni¢niho obchvatu dle aktudlni dokumentace,
vcetné souvisejici ochranné a izolacni zelené (lok. Z9-39a-g), proto Odbor dopravy
Krajského uradu SttedocCeského kraje jako doteny spravni organ ve véci nema
namitek. K navrhované zméng v siti mistnich komunikaci se vyjadfi silniéni sprav-
ni ufad pfislusného ORP.

3. Odbor kultury a pamitkové péce

Vzato na védomi.

Vzato na védomi.

Z hlediska reseni mistnich a ucelovych komunikaci
Jje prislusnym dotéenym orgdanem Meéstsky urad
Cernosice, odbor stavebni tifad, oddélent dopravy
a spravy komunikaci — jeho stanovisko ¢j. MUCE
82413/2022 OSU ze dne 12. 5. 2022 je uvedeno pod
por. ¢. 5 tohoto vyhodnoceni.
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PORIZOVATELE

Krajsky tiad Stiedoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, je dle ust.

§ 28 odst. 2 pism. ¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pé¢i, ve znéni poz-
dejsich predpist a dle ust. § 4 odst. 2 pism. b) a ust. § 55b odst. 2 stavebniho zdkona
piislusny k uplatnéni stanoviska k navrhu zmény &. 9 UP obce Dolni Biezany k ve-
fejnému projednani.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, je rovnéz dle
ust. § 28 odst. 2 pism. ¢) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pé¢i, ve znéni
pozdgjsich predpist, piislusny k uplatnéni stanoviska k navrhu vymezeni zastavé-
ného tizemi, jehoZz aktualizace je pfedmétem navrhu zmény €. 9 k vefejnému pro-
jednani.

Na tizemi obce Dolni Biezany se nachazi

— narodni kulturni pamatka (NKP) Hradisté a keltské oppidum Zavist prohla-
Sena nafizenim vlady €. 55/1989 Sb. ze dne 19. dubna 1989 o prohlaseni n ¢kterych
kulturnich pamatek za narodni kulturni pamatky a natizenim vlady €. 171/1998 Sb.
ze dne 3. ¢ervna 1998 o vymezeni nekterych narodnich kulturnich paméatek a o
zmén¢ a doplnéni nékterych pravnich piedpist a ochranné pasmo (OP) Hradisté
nad Zavisti — keltské oppidum,

— v lizemi se dale nachézeji nemovité kulturni pamatky (KP) zapsané do Ustied-
niho seznamu kulturnich pamatek CR (USKP CR) pod rejsti. &islem,

— fe§ené tizemi je izemim s archeologickymi nalezy (UAN) ve smyslu ust. § 22
odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pé i, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Odborné podklady pamatkové péce, hranice NKP, OP, informace o jednotlivych
nemovitych kulturnich pamatkach a souborech poskytne zpracovateli NPU — GR

v Praze (pracoviité USKP CR pti NPU), piipadnd UOPSC NPU viz www.npu.cz.
Uzemi feSena v navrhu zmény, Z9-13 (lokalita rozhledny) a Z9-23 (cyklostezka),
lezi v izemi NKP.

K predlozené dokumentaci nemame pripominky. Odtivodnéni: Dokumentace neni
v rozporu se zajmy pamatkové péce a navazuje na naSe vyjadieni k navrhu zpravy
o uplatiiovani UP Dolnich Btezan, okr. Praha-zapad (v&etn& navrhu zadani zmény
&. 9 UP Dolnich Biezan) &j. SZ 059115/2021/KUSK.

Vzato na védomi.

4b

Krajsky urad Stfedoceského kraje,
odbor Zivotniho prostiedi

a zemédelstvi,

Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5

074051/2022/KUSK
ze dne 18. 7. 2022,
Mgr. Darina Hanuskova

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédé&lstvi, jako
vécné a mistné ptislu$ny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi podle § 10i
zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zmén¢ nékte-
rych souvisejicich zdkoni (zakon o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi), ve znéni
pozdéjsich predpisi, uplatiiuje u porizovatele podle ustanoveni § 55b odst. 2,
v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona tuto
ZMENU STANOVISKA
k veFejnému projednani navrhu zmény &. 9 UP
Dolnich Biezan
dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zmén¢€ né-
kterych souvisejicich zdkoni (zakon o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi), ve

Porizovatel pozadal dopisem ¢j. 2022/091/Vi ze dne
10. 6. 2022 organ SEA, Krajsky urad Stiedoceského
kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, o zme-
nu koordinovaného stanoviska Krajského vradu
Stiedoceskeho kraje, reditele krajského uradu,

¢j. 050218/2022/KUSK ze dne 30. 5. 2022, v pu-
sobnosti organu SEA — viz pof. ¢. 4a tohoto vyhod-
nocenti, ktera byla akceptovana a organ SEA vydal
zmeénoveé stanovisko ¢j. 074051/2022/KUSK ze dne
18. 7. 2022 — viz pot-. ¢. 4b tohoto vyhodnoceni, pri
spinéni porizovatelem stanovenych poZadavkii, pod-
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znéni pozdé&jsich predpist

vydaného v souhrnném vyjadieni ¢j. 050218/2022/KUSK ze dne 30. 5. 2022.
Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi, ob-
drzel dne 10. 6. 2022 od Obecniho ttadu Dolni Biezany zadost o zménu koordino-
vaného stanoviska ¢j. 050218/2022/KUSK ze dne 30. 5. 2022 k ve fejnému projed-
nani navrhu zmény &. 9 UP Dolnich Biezan dle zakona & 100/2001 Sb., o posuzo-
vani vlivil na zivotni prostiedi a o0 zmén¢ nékterych souvisejicich zakoni (zakon
o posuzovani vlivi na zZivotni prosttedi), ve znéni pozdejsich predpisi.
Diivodem pozadavku vyhodnoceni SEA je plocha Z9-13, kde se zamysli uprava
regulativu plochy lesni (NL) tak, aby na pozemku mohla byt vybudovana rozhledna.
V piedlozeném navrhu zmény €. 9 bylo na str. 31 uvedeno, ze Krajsky tifad Stiedo-
¢eského kraje nepozaduje zpracovani vyhodnoceni SEA. Nebyla zde v$ak informa-
ce o tom, ze z pozadavku na zpracovani vyhodnoceni SEA krajsky tfad ustoupil na
zékladé vytazeni n¢kterych zmeén, mezi nimi na zaklade€ upusténi od regulativu
umoznujiciho vystavbu rozhledny. Umoznéni této stavby miize svym umisténim
a vlastnim vyuzivanim vyvolat stiet s lokalitou soustavy Natura 2000.
V piedlozené Zadosti je uvedeno vysvétleni, Ze se nejedna o novy zamér nebo rozsi-
feni vyuzitelnosti plochy lokality Z9-13, ale o nadbyte ¢nou regulaci stavajici stav-
by. Plocha Z9-13, tzn. dtivod pro pozadované vyhodnoceni SEA, je proto bez-
predmétny.

Orgin posuzovani vlivii zaiméru na ZP jako doteny organ podle § 10i zdkona

¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zméné nekterych souvi-
sejicich zakont (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich
pitedpist, na zakladé€ Zadosti 0 zménu stanoviska organu SEA k navrhu zpravy

o uplatiiovani a navrhu zadani zmény &. 9 UP Dolnich Biezan dale netrva na poZa-
davku posouzeni vlivii zmény & 9 UP Dolnich BieZan na Zivotni prostiedi, uve-
deného ve stanovisku zdej$iho Gtadu ¢j. 050218/2022/KUSK ze dne 30. 5. 2022,

a nepoZaduje posouzeni vlivu zmény &. 9 UP Dolni Biezany na Zivotni prostiedi,
tzv. SEA.

Odiivodnéni

Pozadavek na zpracovani vyhodnoceni SEA byl uveden v souhrnném vyjad feni
zdejiiho Gfadu k piedlozené zpravé o uplatiiovani UP a navrhu zadani zmény ¢. 9
UP Dolnich Biezan, vydaném dne 7. 6. 2021 pod &. 059115/2021/KUSK, a to
zejména z diivodu nevylouceni vyznamného vlivu na EVL Bfezanské udoli piislus-
nym organem ochrany piirody a dale zafazenim plochy rozhledny archeoprojekt Na
Hradisti (plocha €. 13) a ZOO koutek Zbraslav (plocha €. 14), jejichz umisténi ne-
bylo v navrhu zmény UP zakotveno, pii¢em? tyto plochy mohly svym umisténim
vyvolat stfety v ramci ploch s riznym funkénim vyuzitim, pfipadné tyto stfety moh-
ly zptsobit plochy souvisejici, napt. plochy parkovani a pfidruzena automobilova

le kterych bude navrh Zmeny ¢. 9 upraven pred vy-

danim, a to — viz Pokyny (bod VP*1):

1. Dokumentace navrhu Zmény ¢. 9 bude pred vy-
danim Zastupitelstvem obce Dolni BreZany upra-
vena v souladu s pozadavky

« zpravy o uplatiovani UP Dolnich Bfezan schva-
lené usnesenim ¢. 07B/Z/2021 Zastupitelstva obce
Dolni Brezan ze dne 22. listopadu 2021,

* souhrnného vyjadrent Krajského uradu Stiedoces-
keho kraje, reditele krajského uradu, ¢j. 059115/
/2021/KUSK ze dne 7. cervna 2021, uplatnéného
k navrhu Zpravy o uplatinovani;

* zmeény souhrnného vyjadreni stanoviskem Kraj-
ského uradu Stredoceského kraje, odboru Zivotni-
ho prostiedi a zemedelstvi, ¢j. 112312/2021/KUSK
ze dne 6. Fijna 2021.

2. Vécné bude z navrhu Zmény ¢. 9 vypusténa plo-

cha lokality Z9-13 a vSe, co s ni souvisi, a to
z ,, vroku“ i oduvodnéni navrhu Zmény ¢. 9.

3. Provedené vupravy navrhu Zmény ¢. 9 budou pro-
Jjektantem formou konzultace predlozeny a ko-
mentovany organu SEA pred predanim dokumen-
tace navrhu Zmény ¢. 9 porizovateli k vydani.

Vzato na védomi.

Organ SEA upustil od pozadavku vyhodnoceni SEA

navrhu Zmény ¢. 9 za predpokladii, které byly uve-

deny jiz ve schvilené Zpravé o uplatiiovini UP

Dolnich Brezan.
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doprava.
Dle piedlozené zadosti o zménu stanoviska doslo k vypusténi plochy archeopro-
jektu Na Hradisti (plocha ¢. 13), ZOO koutku Zbraslav (plocha ¢. 14) a plochy
pro zamér Akropole Zavist — Zp¥itomnéni (plocha ¢. 32), u které mélo dojit k dopl-
néni regulativl pro plochu lesni (NL-stav) na pozemku parc. ¢. 294/139 v k. . Lhota
u Dolnich Bfezan tak, aby mohl byt uvazovany zdmér na dané plose realizovan.
Na zakladé& navrhu zpravy o uplatiiovani a upraveného néavrhu zadani zmény ¢. 9 UP
Dolnich Btezan, ktery vypustil problematické plochy, a soucasné vypustil plochy,
které byly pficinou pozadavku vyhodnoceni vlivu koncepce na uzemi Natura 2000,
bylo od pozadavku na vyhodnoceni SEA ustoupeno.
Ve stanovisku ¢j. 050218/2022/KUSK ze dne 30. 5. 2022 vydal Krajsky utad Stre-
doceského kraje koordinované stanovisko uplatn éné k vetejnému projednani navrhu
zmény &. 9 UP Dolnich Bfezan z 04/2022 konanému dne 25. 5. 2022 ve zkraceném
postupu pofizovani, ve kterém krajsky utad opét pozadoval zpracovat vyhodnoceni
SEA vzhledem k situaci, kdy piedloZeny navrh zmény &. 9 UP Dolnich Biezan k ve-
fejnému projednani dle § 52 odst. 1 a 55b odst. 2 stavebniho zakona zahrnuje plo-
chu Z9-13, kde se zamysli uprava regulativu plochy lesni (NL) tak, aby na pozemku
mohla byt vybudovana rozhledna, ackoliv vypusténi této plochy ptivodné vedlo
k odstoupeni od pozadavku na zpracovani vyhodnoceni SEA.
V ramci projednani situace mezi projektantem a krajskym ufadem doslo k upiesné-
ni, Ze se nejednd o novy zdmér nebo rozsiteni vyuzitelnosti plochy lokality Z9-13,
ale o nadbytecnou regulaci stavajici stavby.
Vécné bude mimo jiné z navrhu zmény & 9 UP Dolnich Biezan vypusténa plocha
lokality Z.9-13 a vse, co s ni souvisi, a to z ,,vyroku“ i odivodnéni navrhu zmény
&. 9. Provedené upravy navrhu zmény &. 9 UP Dolni Biezany budou formou konzul-
tace predlozeny a komentovany organu SEA pied pfedanim dokumentace navrhu
zmeény €. 9 pofizovateli k vydani.
Na zakladé vySe uvedenych informaci, Ize od poZadavku na vyhodnoceni SEA
ustoupit.

Zpracovala: Be. H. Kfizova
Ostatni stanoviska vydana koordinovan é pod ¢j. 050218/2022/KUSK ze dne
30. 5. 2022 zustavaji nadale v platnosti.

Vzato na védomi.

Méstsky uiad Cernosice,

odbor stavebni uiad,

oddéleni dopravy a spravy
komunikaci,

Podskalska 1290/19, 120 00 Praha 2

MUCE 82413/2022 OSU
ze dne 12. 5. 2022,
Bc. Bohumila Minaiikova

Méstsky uiad Cernosice, odbor stavebni utad — oddéleni dopravy a spravy komu-
nikaci, jako silni¢ni spravni ufad piislusny podle § 40 odst. 4 pism. d) zakona
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, po posouzeni zadosti, kterou dne 21. 4.
2022 podala
Obec Dolni Biezany, ICO 00241202, 5. kvétna &p. 78, 252 41 Dolni BieZany
(dale jen ,,zadatel*), ve véci:

~NAVRH ZMENY C. 9 UP DOLNICH BREZAN, okres Praha-zipad*
vydava podle ustanoveni § 136 zdkona ¢. 500/2004 Sb. (dale jen ,,spravni fad®), toto

stanovisko
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POF. udaje o podateli &j. ze dne, UpIné znéni nebo vyznamna &ast podani ZAVER A ODUVODNENI
Cislo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE
k predlozené Zadosti.
« PiedloZeny navrh zmény &. 9 UP Dolnich BfeZan, vyhotoveny Ing. arch. Milanem
Salabou, vykonny poftizovatel PRISVICH, s.r.o0., datovany 04/2022, fes$i zmény vy-
uziti izemi ve vymezenych ¢astech obce Dolni Biezany.
Odbor stavebni urad, oddéleni dopravy a spravy komunikaci s vy$e uvedenym na- | Vzato na védomi.
vrhem zmény &. 9 UP Dolnich Biezan souhlasi za podminky, 7e veskeré nové na- | Obsahem navrhu Zmény ¢. 9 nejsou Zddné nové na-
vrhované mistni a vefejné ptistupné ucelové komunikace budou v souladu s § 22 vrhované mistni a verejné pristupné ucelové komu-
vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi a p fisluSnymi nikace, pro které by platil § 22 vyhlasky ¢. 501/
normami. Je nutné, aby pfipadna napojeni novych komunikaci na silnice II. a III. /2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
ttidy byla navrzena tak, aby svym umisténim a provedenim vyhovovala bezpecnosti |uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu, ktery se vSak
silni¢niho provozu a pfisluSnym normam. pro uzemni planovani nepouzije podle § 1 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Lokality navrhu Zmény ¢. 9
nejsou dopravné napojeny na zadnou silnici Il. ¢i
111 tridy.
6 Maéstsky aiad Cernofice, Prizvani k vereing ednéni naveh snv & 9 UP Dolnich Bies dle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 bniho zak
odbor stavebni i¥ad, fizvani k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. olnich Bfezan podle §520 sE._ ag odst. 2 stavebniho zakona
. L . o bylo doruceno dne 21. dubna 2022 (dorucenka ulozena u porizovatele).
dsek stavebni (ifad, pamétkova péce, Stanovisko nebylo ve stanovené lhité do 1. ¢ervna 2022, ani po ni, uplatn éno
Podskalska 1290/19, 120 00 Praha 2 Y . » ant poni, up .
7 | Méstsky urad Cernofice, MUCE 89156/2022 Méstsky uiad Cernosice, odbor Zivotniho prostfedi, uplatiiuje podle § 55b odst. 2

odbor Zivotniho prostiedi,
Podskalska 1290/19, 120 00 Praha 2

0ZP/Bo
ze dne 30. 5. 2022,
RNDr. Jana Bosakova

ve spojeni s § 52 odst. 3 stavebniho zikona k navrhu zm ény &. 9 UP Dolnich BfeZan
v ramci vetejného projednani nasledujici stanovisko:
Vodopravni urad (zakon ¢&. 254/2001 Sb., vodni zakon, ve zn éni pozdéjsich
predpisi):
Vodopravni iFad nemi k predlozenému ndvrhu Zmény & 9 UP Dolnich Biezan
pripominky.

Vyftizuje: Dvotackova
Organ ochrany prirody (zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich piredpisii):
Orgin ochrany p¥irody (dile OOP) v navrhu Zmény &. 9 UP Dolnich BieZan sou-
hlasi se zménami Z.9-18, 7Z.9-26b, 7.9-30, 7Z9-33a, 79-33b, kter¢ jsou z hlediska jim
chranénych zajmt vhodné nebo piijatelné.
OOP se nevyjadiuje ke zméné Z9-13. Jednalo by se o dodate¢né vyjadieni ke
zméne vyuziti plochy z dtivodu jiz zrealizované stavby, kterou jsou dotCeny zajmy
chranéné OOP. Neni redlné na zaklad€ nesouhlasu oc¢ekavat uvedeni lokality do sta-
vu pred realizaci stavby; zaroven neni mozné, aby OOP byl manipulovan k souhlasu
skute¢nosti, Ze stavba jiz existuje. Z téchto diivodi tedy OOP ponechava tento bod
Zmény & 9 UP Dolni Biezany bez vyjadfen.
OOP souhlasi s ostatnimi navrzenymi zménami (Z9-x) neuvedenymi v pfedchozich
dvou odstavcich. Témito zménami nejsou dotéeny zajmy chranéné OOP.
OOP dale souhlasi s ostatnimi zménami znéni UP. Z hlediska jim chranénych za-
jmu pozitivné hodnoti doplnéni zakresu ob¢asnych vodoteci do koordinac¢niho vy-

Vzato na védomi.

Vzato na védomi.

Vzato na védomi.

Lokalita 7Z9-13 bude z navrhu Zmény ¢. 9 vypusténa
— viz zdver porizovatele u stanoviska pod por-. ¢. 4b
tohoto vyhodnocent.

Vzato na védomi.

Vzato na védomi.
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ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

kresu a doporucuje zvazit moznost tohoto doplnéni i ve vykresu hlavnim, tzn. ne-
jen v materialu odtiivodnéni.
Vytizuje: RNDr. Bosakova

Organ ochrany ovzdusi (zakon ¢&. 201/2012 Sb., o ochran € ovzdusi, ve znéni
pozdéjsich predpisi):
V souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zék. ¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, ve znéni
pozdgjiich piedpisti, stanovisko k UP a RP obce v pribéhu jeho potizovani vyda-
va krajsky urad, v tomto pfipad¢ Krajsky ufad Stfedoceského kraje.

Vyfizuje: Ing. Schwarzbacherova

Organ vefejné spravy v oblasti odpadového hospoda i'stvi (zakon ¢. 541/2020
Sb., o odpadech):
Organ odpadového hospodaistvi nema k vefejnému projednani zmény ¢&. 9 UP
Dolnich Bfezan pfipominky.
Vyfizuje: Ing. Jansa

Organ ochrany ZPF (zékon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéj-
Sich piredpisii):
Dle ust. § 17a pism. a) zakona je k vydani stanoviska k UPD p¥isluiny Krajsky
urad Stiedoceského kraje, ktery je téz dle § 18 odst. 5 zdkona dotéenym organem
v ostatnich vécech souvisejicich s UPD.

Vyfizuje: Be. Urbancok

Organ statni spravy lesi (zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve zn éni pozdéjSich
prredpisii):

Organ statni spravy lesi na zakladé ust. § 48 odst. 2 pism. b) lesniho zakona
uplatituje k navrhu zmény & 9 UP Dolnich Biezan nésledujici stanovisko:

1) U zmény Z9-30 souhlasi s pi‘evodem z plochy RI2 do RI1 pouze u pozemku
¢. parc. 239/6 v k. 0. Lhota u Dolnich Bfezan.

Podle zdGvodnéni navrhu ma pfevod z RI2 do RI1 umoznit rozSifovani staveb. Jeli-
koz existujici stavba se nachazi pouze na pozemku ¢. parc. 239/6 a jeji dil¢i rozsite-
ni v tzv. ochranném pasmu lesa (ust. § 14 odst. 2 lesniho zédkona) neni vylou ¢eno,
dava ptevod na plochu RI1 smysl. Na pozemcich ¢&. parc. 239/10 a 239/11 se vSak
74dné stavby nenachazeji, takze zdtivodnéni navrhu neni aktualni stav, pti¢emz

s ohledem na tvar a vyméru obou pozemk je v ochranném pasmu lesa i umisténi
novostaveb pro rekreaci prakticky vyloucené. Jelikoz zdejsi urad by v ptipadném
konkrétnim povolovacim procesu k umisténi novostaveb nemohl vydat kladné sta-
novisko podle § 14 odst. 2 lesniho zédkona, nesouhlasi ani s navrhem p fevodu ploch
RI2 na RI1. Optikou judikatury soudti by zdejsi titad ptipusténim takového pievodu
pii soucasném védomi o nezastavitelnosti obou pozemki uvedl vlastniky pozemkt
v omyl a dopustil by se nespravného tifedniho postupu.

Vzato na védomi.

Stanovisko prislusného organu ochrany ovzdusi,
Krajského uradu Stiedoceského kraje, odboru Zivot-
niho prostiedi a zemédélstvi, ¢j. 050218/2022/KUSK
ze dne 30. 5. 2022, je uvedeno pod pot. ¢. 4a tohoto
vyhodnoceni.

Vzato na védomi.

Vzato na védomi.

Stanovisko prislusného organu ochrany ZPF, Kraj-
ského uradu Stredoceského kraje, odboru zZivotniho
prostiedi a zemedeélstvi, ¢j. 050218/2022/KUSK ze
dne 30. 5. 2022, je uvedeno pod po¥. ¢. 4a tohoto
vyhodnoceni.

1) Akceptovino.

Lokalita Z9-30 navrhu Zmény ¢. 9, s pFevodem

z plochy RI2 do RI1, bude ziizena pouze na pozemek
parc. ¢. 239/6, k. ui. Lhota u Dolnich Brezan — viz
Pokyny (bod VP*3).
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2) PozZaduje revizi vymezeného i nové vymezovaného zastavéného izemi, a to 2) Neakceptovdno.
v rozsahu objekti na lesnich pozemcich, tj. staveb evidovanych v katastru nemovi- | Provedeni revize vymezeného i nové vymezovaného
tosti jako soucasti pozemku v druhu ,,lesni pozemek, na kterém je budova“. Tyka se |zastaveného uzemi pozemkit v druhu ,,lesni poze-
zejména oblasti Jarova. Tyto stavby nemohou byt vymezeny jako zastavéné Uzemi, |mek, na kterém je budova* dle katastru nemovitosti,
protoze nespliiuji podminky ust. § 58 stavebniho zékona, nebo t’ se nenachédzeji v in- |neni v souladu s obsahem kapitoly 6 ,, Pozadavky na
travilanu a nejedna se o zastavéné stavebni pozemky. Podle zptsobu zapisu v ka- zpracovani navrhu zmény ¢. 9 v rozsahu zadani
tastru nemovitosti jde o stavby pochazejici z obdobi p fed rokem 1978, které byly na | Zprdvy o uplatiiovani UP Dolnich Bfezan schvilené
PUPFL realizovany bez vyjmuti dotéeného pozemku z lesniho ptidniho fondu. Tyto |dne 22. 11. 2021 usnesenim ¢. 07B/Z/2021 Zastupi-
stavby maji docasny charakter a pozemky pod nimi nejsou stavebnimi parcelami. telstva obce Dolni Brezany. Pozadavek nelze uplat-
Zdejsi ifad souhlasi s navrhem zmény & 9 UP Dolni BfeZany pouze pi¥i spInéni | nit k vefejnému projedndni navrhu Zmény ¢ 9, kdyz
vySe uvedenych pripominek. podle § 55 odst. 6 stavebniho zdkona plati, Ze se
Vyfizuje: Ing. Mihal | zména UP zpracovavd, projedndvd a vydavd v roz-
sahu ménénych casti. PoZadavek nebyl uplatnén or-
gdnem SSL ani ve stanovisku M éstského uradu
Cernosice, odboru Zivomiho prostredi, ¢j. MUCE
77289/2021 OZP/Hru ze dne 10. 6. 2021, k ndvrhu
Zprévy o uplatiiovini UP Dolnich Brezan. Podminka
souhlasu organu SSL pouze p¥i splnént této pripo-
minky je proto irelevantni a porizovatel k ni nepri-
hlédl, je mimo predmét reseni navrhu Zmeény ¢. 9.
8 |Ministerstvo dopravy, )
odbor infrastruktury Ptizvani k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 9 UP Dolnich Bfezan podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebniho zakona
a uzemniho planu, bylo doruceno dne 21. dubna 2022 (dorucenka ulozena u porizovatele).
nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, Stanovisko nebylo ve stanovené lhiité do 1. ¢ervna 2022, ani po ni, uplatn éno.
110 15 Praha 1
0 |Ministerstvo obrany, 135882/2022-1322-OUZ- | Ministerstvo obrany, odbor ochrany izemnich zajmi a statniho odborného dozoru, | Akceptovino Edstecné.

sekce majetkova,

odbor ochrany tizemnich zajmut

a statniho odborného dozoru,
Tychonova 221/1, 160 01 Praha 6

PHA

ze dne 24. 5. 2022,
Ing. Jana VIckova

sekce majetkova, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pism. h) zakona ¢. 222/1999
Sb., o zajidtovani obrany CR, ve zn&ni pozdgjsich predpisti, a zmocnénim v § 175
odst. 1 stavebniho zakona jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu zakona o zajis-
tovani obrany CR, vydava ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zékona a dle § 4
odst. 2 pism. b) stavebniho zédkona

stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy

dle stavebniho zékona.

MO CR souhlasi s navrhem Zmény & 9 UP Dolnich Bitezan. Navriené zmény
feSené v ramci navrhu Zmény & 9 UP Dolnich B¥eZan nejsou v rozporu se zi-
jmy Ministerstva obrany.
Celé teSené uzemi obce se nachdzi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:
— OP radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/
/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o ziv-
nostenském podnikani. V tomto uzemi lze vydat izemni rozhodnuti a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle usta-

Priibéh a rozsah zajmovych vizemi Ministerstva ob-
rany, jevu 082a (koridor RR smérit — zajmové vizemi
pro nadzemni stavby), jevu 102a (ochranné pdasmo
radaru SRE — zdjmové uzemi pro nadzemni stavby)
a jevu 119 (zdajmové uzemi pro nadzemni stavby), je
komentovdn a vyznacen v UP Dolnich Biezan. Tato
zajmovd uzemi Ministerstva obrany nebudou na-
vrhem Zmény ¢. 9 dotcena. V souladu s § 55 odst. 6
stavebniho zdkona se navrh Zmeny ¢. 9, véetné
zkrdceného postupu porizovani zmény, zpracovavd,
projednava a vydava v rozsahu menénych céasti.
Ministerstvo obrany ve svém stanovisku uplatiiuje
pozadavky k ,, navrhu UP*, coz projedndvany névrh
Zmény ¢. 9 neni. Nelze proto dopliiovat textovou
cast oditvodnéni navrhu Zmény ¢. 9, ktera kapitolu
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noveni § 175 odst. 1 stavebniho zikona) — viz UAP — jev 102a. Jedn4 se o vystavbu

(v€etné rekonstrukce a piestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkov-

niho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operator ti. V tomto vymeze-

ném uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad

terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkoveé omezena nebo zakdzana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené izemi a za-

pracovat jej do textové &asti navrhu UP do Odiivodnéni, kapitoly Zvla§tni z4-

jmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu

zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni izemi obce je situo-

vano v ochranném pasmu radioloka ¢niho zafizeni Ministerstva obrany*.

Do spravniho iizemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

— Koridor RR smérti — zajmové izemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175

odst. 1 stavebniho zakona), které je nutno respektovat podle zdkona ¢. 222/1999 Sb.,

o zajistovani obrany CR, a zakona &. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich.

V tomto vymezeném tzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zéklad &

zévazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho

zékona) — viz UAP — jev 82a. Vieobecné plati, Ze v piipadé kolize miize byt vystav-

ba a vysadba omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené izemi a za-

pracovat do textové ¢asti navrhu UP do Odiivodnéni, kapitoly Zvla§tni zajmy

Ministerstva obrany a do grafické ¢asti — koordina¢niho vykresu.

— Na celém spravnim tzemi je zijem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska

povoloviani niZe uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 stavebniho

zékona (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad ¢ za-

vazného stanoviska Ministerstva obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1.,
II. a III. tfidy

— vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektti

— vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, véetné zatizeni

— vystavba vedeni VN a VVN

— vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni, te-
lemetricka) véetné anténnich systémil a opérnych konstrukei (napt. zdkladnové
stanice...)

— vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

— vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

— vystavba objektl tvoficich dominanty v tizemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené izemi a za-

pracovat je do textové &asti navrhu UP do Oditvodnéni, kapitoly Zvla$tni z4-

jmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu

zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi je zijmovym

., Zvlasmi zajmy Ministerstva obrany *“ viibec neob-
sahuje, protoze zajmy Ministerstva obrany nebyly
predmétem FeSeni navrhu Zmeny ¢. 9, a to samé
plati pro grafickou cast odiivodnéni navrhu Zmeény
¢. 9, ktera obsahuje ,, Koordinacni vykres * jen

v rozsahu projedndvanych zmén UP Dolnich Bre-
zan. Bude proto respektovdn pouze pozZadavek Mi-
nisterstva obrany na doplnéni vykresu ¢. 04 ,, KO-
ORDINACNI VYKRES* grafické casti vipiného zné-
ni UP Dolnich Bfezan po vyddni Zmény ¢. 9, ktery
se propisuje do kazdé ndsledujici zmény UP Dol-
nich Brezan — viz Pokyny (bod VP*4).
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tuzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh 1 sta-
veb“.

V piedlozené UPD Dolnich BieZan jsou zijmy MO CR zapracovany, ale pouze
castecné. Do grafické ¢asti, do koordinaéniho vykresu, poZadujeme doplnit za-
kres ochranného pisma nadzemniho vedeni elektrokomunikaci (082a). Dale
pozadujeme doplnit pod legendu koordina ¢niho vykresu textovou poznamku
»Celé spravni izemi obce je situovano v ochranném pasmu radioloka ¢niho za-
Fizeni Ministerstva obrany*.

Do textové &asti navrhu UP, do Odiivodnéni, poZadujeme doplnit vySe uvedens
zAjmovi tizemi dle poZadavkii uvedenych u jednotlivych zijmi (dle UAP jevy
082a,102a i 119). a to vetné konkrétnich vy&ti tykajicich se umisténi a povo-
leni podléhajici vydani zavazného stanoviska MO CR.

Odtivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pism. h) zdkona o zajis-
tovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po ob-
drzeni oznameni pofizovatele UPD vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z pozice
dotéeného organu.

Vyse uvedena vymezena izemi Ministerstva obrany tvoii neopomenutelné limity

v izemi nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je
pozadovano ve vetejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatn éno v kontinuité na poskytnuté tdaje
0 uzemi ufadu izemniho planovani pro zpracovani izemn ¢ analytickych podklada
ORP (jevy 082a, 102a a 119).

Ministerstvo obrany nema k piedlozenému navrhu zm. & 9 UP Dolnich Biezan dalsi
ptipominky za piedpokladu zapracovani vyse uvedenych vymezenych tizemi MO
do textové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni
tiprav &asti Odiivodnani, které neovliviiuji koncepcei piedlozené UPD. Veskeré po-
zadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajisténi obrany
a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dulezitych limitd v uze-
mi, jejichZ nerespektovani by vedlo k ohrozeni funk ¢nosti specialnich zatizeni MO.

10

Ministerstvo primyslu a obchodu,
odbor hornictvi,
Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1

MPO 39618/2022
ze dne 27. 4. 2022,
RNDr. Zdenék Tomas

Ministerstva primyslu a obchodu z hlediska ptisobnosti ve véci ochrany a vyuzi-
vani nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb.,
o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve zn éni pozdé&jsich predpi-
su, a podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 stavebniho zakona vydavame

k navrhu Zmeény ¢. 9 toto stanovisko:

S navrhem Zmény &. 9 UP Dolnich Bi‘ezan souhlasime bez p¥ipominek.
ODUVODNEN(

Z rozvojovych lokalit, které jsou piedmétem Zmény & 9 UP, pouze plocha Z9-39a
(upfesnéni silni¢niho obchvatu Dolnich Bfezan) ¢astecné prochazi okrajem jedné
plochy nebilancovaného zdroje cihlafské suroviny ¢. 5151900 Zlatniky, nachazejici
se severovychodné od Dolnich Bfezan. Nebilancované zdroje ovSem nepatii mezi
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limity vyuziti uzemi. Chranéné loziskové uzemi ¢. 02580000 Zbraslav I, tecujici za-
padni hranici obce, ani loziska nevyhrazenych nerostti — cihlaiské suroviny ¢. 3183900
Dolni Bfezany a €. 3125000 Libeni u Libefe, zasahujici do jiZni a jihovychodni Casti
k. 4. Dolni BfeZany (jsou soucasti pozemku), nejsou navrhem Zmeény €. 9 UP do-
téena. V diisledku Zmény €. 9 UP tedy k omezeni ochrany a vyuziti nerostného bo-
hatstvi na uzemi obce nedojde.
11 [Ministerstvo vnitra CR, Piizvani k vefejnému projednani navrhu zmény &. 9 UP Dolnich Bfezan podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebniho zakona
odbor spravy majetku, bylo doruceno dne 21. dubna 2022 (dorucenka ulozena u porizovatele).
PO BOX 155/0SM, 140 21 Praha 4 Stanovisko nebylo ve stanovené lhité do 1. ¢ervna 2022, ani po ni, uplatn éno.
12 Mlms,t?rstvo zdr? Vo,tm?tw’w Piizvani k vefejnému projednani navrhu zmény ¢&. 9 UP Dolnich Biean podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebniho zékona
Cesky inspektorat lazni a zFidel, . . . ..
X o bylo doruceno dne 21. dubna 2022 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Palackého namésti 375/4, Stanovisko nebylo ve stanovené lhité do 1. ¢ervna 2022, ani po ni, uplatn éno
128 01 Praha 2 Y . » @i poni, up .
13 Mmlste'rstvo Zl\r’OtfllhO’pFOStredl, Piizvani k vefejnému projednani navrhu zmény ¢&. 9 UP Dolnich Biezan podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebniho zékona
odbor vykonu statni spravy I, " . L ..
A . bylo doruceno dne 21. dubna 2022 (dorucenka ulozena u porizovatele).
ochrana nerostného bohatstvi, Stanovisko nebylo ve stanovené lhité do 1. cervna 2022, ani po ni, uplatn éno
Kodaiiska 1441/46, 101 00 Praha 10 ¥ : » AEPO I, Up :
14 | Obvodni baiisky tifad pro uzemi SBS 17367/2022/0BU- | K Vasemu ozndmeni o projednani navrhu zmény ¢&. 9 UP Dolnich Biezan &. 1805/22
Hlavniho mésta Prahy a kraje 02/1 ze dne 20. 4. 2022, zaevidovane Obvodnim bafiskym ufadem pro uzemi Hlavniho
Sti‘edoceského, ze dne 27. 4. 2022, mesta Prahy a kraje Stfedoceskeho (dale jen ,,0BU®) dne 21. 4. 2022 pod ¢j. SBS
Kozi 748/4, PO BOX 31, Bc. Helena Tomkova 17367/2022/0BU-02, Vam OBU sdéluje, ze uvedeny navrh zmény ¢. 9 UP se do-
110 01 Praha 1 tyka casti obee, které je situované mimo hranice stavajicich dobyvacich prostord
evidovanych u OBU a mimo hranice chranénych loziskovych tizemi, a tudiz neni
dotcena ochrana vyhradnich loZisek.
OBU k tomuto navrhu nema namitky.
15 | Statni gpergetlck? inspekee, Piizvani k vefejnému projednani navrhu zmény ¢&. 9 UP Dolnich Biezan podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebniho zékona
Uzemni inspektorat pro Hl. m. Prahu . . . .
T bylo doruceno dne 21. dubna 2022 (dorucenka ulozena u porizovatele).
a Stfedocesky kraj, Stanovisko nebylo ve stanovené lhité do 1. cervna 2022, ani po ni, uplatn éno
Gorazdova 1969/24, 120 00 Praha 2 ¥ : » AEPO I, Up :
16 | Statni pozemKkovy urad, SPU 140084/2022 Statni pozemkovy tfad, Krajsky ufad pro SttedoCesky kraj a hlavni mésto Praha, | Vzato na védomi.

Krajsky pozemkovy utad

pro Stredocesky kraj a hlavni mésto
Praha, pobocka Kladno,

namésti 17. listopadu 2840,

272 01 Kladno

ze dne 25. 4. 2022,
Bc. Martina
Mbumastonova

pobocka Kladno, jako vécné a mistné piislusny spravni utad dle zdkona ¢. 503/2012
Sb., o Statnim pozemkovém ufadé, a o zméne€ nékterych souvisejicich zakont, ve
znéni pozdéjSich predpisi, a dle § 19 zdkona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upra-
vach a pozemkovych tfadech a o zmén¢ zakona €. 229/1991 Sb., o tprav ¢ vlastnic-
kych vztaht k pade¢ a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpist,
(dale jen ,,zakon*) sdéluje k projednavanému navrhu UP, Ze v katastralnim tizemi
(dale jen ,,k. u.“) Dolni Bfezany (okres Praha-zapad) dosud nebyly provedeny
komplexni pozemkové tpravy.

Zaroven upozoritujeme na nutnost zachovani moznosti pfistupu v rozsahu prijezd-
nosti zemedélské techniky na zemédé€lsky obhospodatované pozemky, tj. pozemky,

Navrhem Zmény ¢ 9 neni dotéen UP Dolnich Biezan
ve smyslu urbanistické koncepce nezastavéného
uzemi. PoZadavek na zachovani pristupii na zeme-
délsky obhospodarované pozemky je pod podrob-
nosti UP. Zjistovani pozemkii zapsanych na LV
10002 a miry jejich dotceni navrhem Zmény ¢. 9,
neni predmétem Fesené UPD.
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poF. udaje o podateli &j. ze dne, UpIné znéni nebo vyznamna &ast podani ZAVER A ODUVODNENI
Cislo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE

které jsou evidovany jako soucast ZPF, pfipadné jsou dlouhodobé k zemédelskému
hospodateni uzivany.

Pokud jsou do navrhované zmény stavajiciho UP zahrnuty i nemovitosti zapsané na
LV 10002 pro vlastnika CR, Statni pozemkovy afad, obrat'te se, prosim, s 0zname-
nim na KPU pro Stfedogesky kraj a hl. m. Praha, oddé&leni spravy majetku statu, sid-
lici na adrese namésti Winstona Churchilla 1800/2, 130 00 Zizkov, Praha 3.

17 |Statnidfad pro jadernou
bezpecnost,

Senovazné nameésti 1589/9,
110 15 Praha 1

Piizvani k vefejnému projednani navrhu zmény & 9 UP Dolnich BieZan podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebniho zédkona
bylo doruceno dne 21. dubna 2022 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Stanovisko nebylo ve stanovené lhité do 1. ¢ervna 2022, ani po ni, uplatn éno.

Stanovisko krajského uradu jako nadrizeného organu (§ 55b odst. 4 stavebniho zakona) — 18

18 | Krajsky urad Stiedoceského kraje, |079064/2022/KUSK Krajsky tuiad Stiedoceského kraje, odbor tizemniho planovani a stavebniho tadu,
odbor uizemniho planovdni ze dne 21. 6. 2022, jako nad¥izeny spravni organ uzemniho planovani pro obce (dale jen ,krajsky
a stavebniho Fadu, Ing. Helena Kroupova urad®) podle § 178 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpi-
oddéleni tzemniho planovani, st, piislusny podle § 5 odst. 2 stavebniho zakona obdrzel Zadost o posouzeni navr-
Zborovska 81/11, Praha 5 hu Zmény & 9 UP Dolnich B¥eZan s prvky regulaéniho planu (dale jen ,,navrh

Zmény €. 9%), § 55b odst. 4 (zkraceny postup) stavebniho zakona, kterou dne 7. 6.
2022 podal Obecni ttad Dolni Bfezany, 5.kvétna 78, 252 41 Dolni Bfezany, ve spo-
lupraci s firmou PRISVICH, s.r.o. (dale jen ,,pofizovatel). Pfedlozeny navrh Zme-
ny ¢. 9 zpracoval Ing. arch. Milan Salaba, autorizovany architekt, ¢islo autorizace

u Ceské komory architektti CKA 01467, ktery je opravnénou osobou dle ustanoveni

§ 158 odst. 1 stavebniho zakona.

Krajsky trad posoudil podle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zékona navrh Vzato na védomi.

Zmény €. 9 z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na

$ir§i uzemni vztahy a z hlediska souladu s PUR CR a se ZUR St¢. kraje a konstatu-

je, Ze neshledal Zadné rozpory a lze postupovat v dal§im ¥izeni 0 Zméné ¢. 9.

Krajsky ttad upozoriluje potfizovatele na povinnosti nasledujici po vydani Zmeény €. 9: | Vzato na védomi.

— Opatfit zaznamem o G¢innosti Zmeény ¢. 9 vSechna jeji paré, a 1 paré véetné do- Krajsky urad upozornuje porizovatele na vikony,
klad o jejim potizeni ulozit u obce, pro kterou byla potizena; a dale ji pak jednot- | které je povinen provést dle stavebniho zdkona. Ty-
livé poskytnout pfislusnému stavebnimu ufadu, utadu uzemniho plédnovani a kraj- | to ukony zajisti porizovatel v souladu se stavebnim
skému ufadu, jemuZ se uvedena dokumentace poskytuje rovnéz v elektronické zdkonem a provdadécimi predpisy.
verzi ve strojové ¢itelném formatu, ve smyslu ustanoveni § 165 odst. 1 stavebniho
zakona.

— Zvetejnit zptisobem umoznujicim dalkovy piistup tidaje o vydané Zmeéné €. 9
a mistech, kde je mozné do ni a do jeji dokladové dokumentace nahliZet; toto
oznamit dotéenym organiim neuvedenym v odstavci 1 § 165 stavebniho zakona,
jednotlive.

— Pro ucely vyhodnoceni izemn¢ planovaci ¢innosti zaslat vyplnény registraéni list
(ptiloha ¢. 16 vyhlasky €. 500/2006 Sb.) nadfizenému organu uzemniho planovani.
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¢islo

udaje o podateli
(stanoviska, namitky, pfipominky)

¢j. ze dne,
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Uplné znéni nebo vyznamna ¢ast podani
(stanoviska, namitky, pfipominky)

— Vyhotovit UP zahrnujici iplné znéni po vydani Zmény &. 9, opatfeny zdznamem
o ucinnosti dle § 55 odst. 5 stavebniho zakona.

P¥ipominky obce, pro kterou se zména UP porizuje (§ 55b odst. 2 stavebniho zdkona) — 19

19

Obec Dolni Bfezany,
5. kvétna 78, 252 41 Dolni Bfezany

Piizvani k vefejnému projednani navrhu zmény & 9 UP Dolnich BieZan podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebniho zédkona
bylo doruc¢eno dne 21.dubna 2022 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Piipominky nebyly ve stanovené lhiité do 1. ¢ervna 2022, ani po ni, uplatn ény.

Pripominky sousednich obci (§ 55b odst. 2 stavebniho zdkona) — 20 az 25

2( |Hlavni mésto Praha, Piizvani k vefejnému projednani navrhu zmény &. 9 UP Dolnich Bfezan podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebniho zakona
Marianské nameésti 2, 110 01 Praha 1 bylo doruc¢eno dne 21.dubna 2022 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Piipominky nebyly ve stanovené lhiité do 1. ¢ervna 2022, ani po ni, uplatn ény.
21 |Méstska évést Praha 12, Piizvani k vefejnému projednani navrhu zmény &. 9 UP Dolnich Bfezan podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebniho zakona
Generala Sisky 2375/6, bylo doruc¢eno dne 21.dubna 2022 (dorucenka ulozena u porizovatele).
143 12 Praha 4 Piipominky nebyly ve stanovené lhiité do 1. ¢ervna 2022, ani po ni, uplatn ény.
22 | Méstska ast Praha-Zbraslav, Piizvani k vefejnému projednani navrhu zmény ¢&. 9 UP Dolnich Biean podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebniho zékona
Zbraslavské nameésti 464, bylo doruc¢eno dne 21.dubna 2022 (dorucenka ulozena u porizovatele).
156 03 Praha 5 Pripominky nebyly ve stanovené lhiité do 1. ¢ervna 2022, ani po ni, uplatn ény.
23 |[Obec Libef, Piizvani k vefejnému projednani navrhu zmény & 9 UP Dolnich BieZan podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebniho zédkona
Libet 35, 252 41 Libeft bylo doruc¢eno dne 21.dubna 2022 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Pripominky nebyly ve stanovené lhiité do 1. ¢ervna 2022, ani po ni, uplatn ény.
24 |Obec Ohrobec, Piizvani k vefejnému projednani navrhu zmény & 9 UP Dolnich BieZan podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebniho zékona
V Dolich 5, 252 45 Ohrobec bylo doruc¢eno dne 21.dubna 2022 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Pripominky nebyly ve stanovené lhiité do 1. ¢ervna 2022, ani po ni, uplatn ény.
25 |[Obec Zlatniky-Hodkovice, Piizvani k vefejnému projednani navrhu zmény & 9 UP Dolnich BieZan podle § 52 odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebniho zékona

Naves sv. Petra a Pavla 41,
252 41 Dolni Btezany

bylo doruc¢eno dne 21.dubna 2022 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Piipominky nebyly ve stanovené lhiité do 1. ¢ervna 2022, ani po ni, uplatn ény.

Namitky a pripominky reg. opravnénych investoru (§ 23a a § 55b odst. 2 stavebniho zakona) — 26 az 34

26 |1. S¢v, a.s., Vyrozuméni o vefejném projednani navrhu zmény &. 9 UP Dolnich Bfezan podle § 23a odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebniho zédkona
1CO 47549793, bylo doruceno dne 21. dubna 2022 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Ke Kablu 971/1, 102 00 Praha 10 Namitky ¢i pripominky nebyly ve stanovené lhité do 1. ¢ervna 2022, ani po ni, uplatn ény.

27 CVEPS, a.s., 342/22/18000 ltlémitka Kk navrhu zmé&ny & 9 UP Dolnich !Sf‘eian podle § 52 stavebniho zikona
ICO 25702556, ze dne 18. 5. 2022; CEPS, a:s., provozovatel pfenosové soustavy CR ve smyslu § 24 zékona ¢. 458/2000

oddgleni Uzemni planovani,
Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10

zapsano dne 26. 5. 2022

pod &j. 2433/22

Sb., energeticky zékon, opravnény investor ve smyslu § 23a stavebniho zdkona, bu-
douci vlastnik a provozovatel staveb elektroenergetickych nadzemnich vedeni zvn —
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ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE




pofr.
¢islo

udaje o podateli
(stanoviska, namitky, pfipominky)

¢j. ze dne,
vyfizuje

Uplné znéni nebo vyznamna ¢ast podani
(stanoviska, namitky, pfipominky)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

400 kV a vvn 220 kV podava timto namitku k navrhu zm ény & 9 UP Dolnich Bie-
Zan.
Némitka je podévana k témto &astem navrhu zmény &. 9 UP Dolnich Bfezan (dale
jen ,,navrh ZM UP“):
1. Nesoulad navrhu ZM UP s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni aktuali-
zace €. 1,2,3,4 a5 (dale jen ,,PUR CR¥).
Odtvodnéni:
Ad1.:
Pro spravni uzemi obce Dolni BieZany vyplyva z PUR CR, Ze je dot&eno tizemnim
koridorem pro nadzemni vedeni elektrické energie, oznafeném v PUR CR pod
kédem zaméru E27: Koridory pro dvojita vedeni 400 kV v tisecich P festice — Mi-
lin, Milin-Chodov, Milin-Sokolnice, Milin-elektrarna Orlik a souvisejicich ploch
pro rozsiteni elektrickych stanic Milin, Pfestice, Chodov a Sokolnice.
Tento rozvojovy zamér spociva v prestavbé stavajiciho jednoduchého nadzemniho
vedeni vvn 220 kV — V208 na dvojité nadzemni vedeni zvn 400 kV. Jedna se o za-
mér republikového vyznamu, ktery ma zajistit transport vykonu z vyrobnich oblasti
do oblasti spotfeby a zvyseni spolehlivosti tranzitni schopnosti a stability pfenosové
soustavy CR.
Navrh ZM UP neni v souladu s PUR CR, jak je uvedeno v kapitole Cb. Soulad
navrhu zmény UP s Politikou izemniho rozvoje a UPD vydanou krajem.
Zadame Vs o zapracovani pozadavku vyplyvajiciho z PUR CR do navrhu ZM
UP a nasledné vymezeni koridoru pro iizemni ochranu shora uvedeného zam &-
ru a uvedeni UPD do souladu s PUR CR. Navrhovy koridor pro dany zamér po-
zadujeme vymezit v §ifce 150 m na kazdou stranu od osy zdméru uvedené v aktual-
nich izemné analytickych podkladech. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o stavbu ve
vefejném zajmu, pozadujeme koridor vymezit rovnéz jako VPS.
2. Chybné vymezeni ochranného pasma nadzemniho vedeni vvn 220 kV — V208
v platném UP Dolnich Bfezan.
Odtvodnéni:
Ad 2.:
UP Dolnich Biezan je z diivodu chybné pievzatych ochrannych pasem viech nad-
zemnich vedeni pfenosové soustavy CR v nesouladu s izemng analytickymi pod-
klady.
Stanovena Sife ochranného pasma vedeni V208 je dle zdkona ¢. 79/1957 Sbh.,
20 m od primétu krajniho vodice na zem na obé¢ strany. Graficky znadzornény limit
ochranného pasma tohoto vedeni je z obou stran o cca 8 m $irsi, celkové tedy Sirsi
o cca 16 m.
Nevymezeni limitu zatizeni pfenosové soustavy, anebo jeho chybné vymezeni, ma-
Ze mit vliv nejen na zdravi a bezpecnost pti ¢innostech provadénych v ochranném
pasmu vedeni elektrické energie a k ohrozeni spolehlivého provozu zatizeni pfeno-
sové soustavy, ale také miize vést k pochybénim pii umistovani stavebnich zaméra
do ochranného pasma elektroenergetického vedeni.

1. Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Jedna se o zamér nadmistniho vy-
znamu, ktery neni reSen v ZUR Stiredoceského
kraje. Tento zamér bude pripadné rFesen samo-
statnou zmeénou na navrh opravneného investora
podle § 44 pism. e) stavebniho zdkona nebo vy-
plyne z aktualizace ZUR Stiedoceského kraje.
V PUR C'Rje uvedeno pro zamer E27 — ,, Proverit
ucelnost a redlnost rozvojového zameéru“, ktery
maji za kol ministerstva a jiné ustiedni spravni
urady. Obecni urad Dolni Brezany timto ustred-
nim uradem opravdu neni. Ddle poFizovatel uva-
di, ze Krajsky urad Stredoceského kraje posoudil
podle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zdkona
navrh Zmeny ¢. 9 z hlediska zajistént koordinace
vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na Sirsi
sizemni vztahy a z hlediska souladu s PUR CR
a se ZUR St¢. kraje a konstatoval ve stanovisku
¢j. 079064/2022/KUSK ze dne 21. 6. 2022, Ze ne-
shledal Zadné rozpory a lze postupovat v dalsim
Fizeni o Zméné ¢. 9.

2. Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Vymezeni ochranného pdsma nad-
zemniho vedeni vwn 220 kV — V208 je v UP Dol-
nich Brezan v souladu s uzemné analytickymi
podklady.
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POF. udaje o podateli &j. ze dne, UpIné znéni nebo vyznamna &ast podani ZAVER A ODUVODNENI
Cislo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE
Zadame Vas o aktualizaci dat limitii v izemi dle platnych izemng& analytickych
podkladii v rdmei projednani navrhu ZM UP a Uplného znéni UP Dolnich Biezan
po Zmeéng ¢. 9.
28 %gk;o‘;gzggka's" Vyrozuméni o vefejném projednani navrhu zmény &. 9 UP Dolnich Biezan podle § 23a odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebniho zakona
s P bylo doruceno dne 21. dubna 2022 (dorucenka ulozena u porizovatele).
nébfezi Ludvika Svobody 1222/12, RV, 5T i z R o - q z 53
110 15 Praha 1 Namitky ¢i pripominky nebyly ve stanovené lhité do 1. ¢ervna 2022, ani po ni, uplatn ény.
29 CVEZ Distribuce, a. s., Vyrozuméni o vefejném projednani navrhu zmény &. 9 UP Dolnich Bfezan podle § 23a odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebniho zédkona
ICO 24729035, bylo doruceno dne 21. dubna 2022 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Teplicka 874/8, 405 02 Dé&cin Namitky ¢i pfipominky nebyly ve stanovené lhité do 1. ¢ervna 2022, ani po ni, uplatn ény.
3( |Krajska sprava a ddrzba silnic 3649/22/KSUS/KLT/JRC | Navrh zmény & 9 UP Dolnich Biezan Néamitce se nevyhovuje.
Stiredoceského kraje, piispévkova | ze dne 9. 5. 2022, Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje jako spravce a zaroven zastupce | Oduvodnéni: Jedna se o upresneni silni¢niho ob-
organizace, Jurcikova; Stfedoceského kraje jako vlastnika nemovitosti, tj. silnic 11/101, I11/0031, I1I/10115, | chvatu jiz diive stabilizovaného obchvatu silnic
ICO 00066001, zapsdno dne 9. 5. 2022 | 111/10116, 111/00314 a I11/00315 k vy$e uvedenému navrhu zm ény ¢&. 9 UP Dolnich | 1[I/0031 a I1I/10115 bez viivu na vyuziti okolnich
TSU — oblast Kladno, pod &j. 2127/22 Btezan sdéluje: ploch; upresnéno podle aktualnich podkladii pri-
Zborovska 81/11, 150 00 Praha 5 Zabor pozemki pro stavbu ,,I11/0031 Dolni Biezany — obchvat“, uvedeny v UP, je | pravované stavby, konkrétné posuny cdsti vymeze-
nedostateény a hrozi, Ze v piipadé neschvéleni UR (coZ se projednava jiz 15 let) nych ploch DS — dopravni infrastruktura a ZO — ze-
muze byt stavba ohrozena. lent — ochranna a izolacni, tyto korekce nejsou
Zadame o tpravu UP obce Dolni Biezany dle piilohy, ze které je patrny nedostate&- | predmétem vyhodnoceni zaborii ZPF. Pripadny jiny
ny zabor, uvedeny v UP. Je nutné rozsifit o zabor pro valy, pielozky atd. pozadavek Krajské spravy a udrzby silnic Stredo-
Ptilohy: soutisk situace Ceského kraje mél byt uplatnén jiz pri projedndavani
Zpravy o uplatiiovani UP Dolnich Biezan, kterd
stanovovala pozadavky na zpracovani navrhu zm é-
ny ¢. 9. Pro stavbu ,,111/0031 Dolni Brezany — ob-
chvat* bylo vydano vizemni rozhodnuti sp. zn.
SU/2442/DB/U1 ¢j. 0564/19.
31 |Povedi Vltavy, statni podnik,
ICO 70889953, . Ao PP <o . oy e o
. . Vyrozuméni o vefejném projednani navrhu zmény ¢. 9 UP Dolnich Biezan podle § 23a odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebniho zakona
zavod Dolni Vltava, N . . ..
PV , bylo doruceno dne 21. dubna 2022 (dorucenka ulozena u porizovatele).
provozni stfedisko povrchovych Namitky ¢i pripominky nebyly ve stanovené lhité do 1. ¢ervna 2022, ani po ni, uplatn én;
a podzemnich vod, ’ »antpo ni, up ¥
Graficka 429/36, 150 21 Praha 5
32 | Prazska plynarenska Distribuce, as., |2022/0SDS/02250 Névrh zmény & 9 UP Dolnich BiteZan Namitka vzata na védomi.

ICO 27403505,
odbor spravy distribu¢ni soustavy,
U plynarny 500/44, 140 00 Praha 4

Miroslav Havlicek;
zapsano dne 31. 5. 2022
pod &j. 2502/22

Zména &. 9 UP Dolnich BfeZan zahrnuje fadu diléich lokalit v dotéeném spravnim
celku, sestavajicim z k. 0. Dolni Bfezany a k. 0. Lhota u Dolnich Bfezan, pro zmény
puvodniho funkéniho vyuziti izemi, u kterych se ve velké vétsing jedna o upiesnéni
a aktualizaci, tj. uvedeni do souladu s jiz skute cnym vyuZzitim a pfevedeni do stavu
po realizaci ptivodniho névrhu.

Napt-.:

— plocha s oznac¢enim Z9-11 a, b (v Dolnich Bfezanech u ul. Za Hfi§tém a Lhotecka),

Oduvodnéni: Dodatelem uplatnena namitka je spise
pripominkou. Prakticky vSechny uvedené pozadavky
napr. umistovani staveb v ochranném a bezpecnost-

nim pdsmu, jsou svoji podrobnosti véci navazujicich
spravnich rizeni. VSechna ochrannad a bezpecnostni
pdsma jsou v UP Dolnich Biezan zakreslena. V pFi-
padé zpracovani RP nebo zdjmu o odbér plynu na
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puvodné uréena pro vetejnou zelen, v existujicim souc¢asném stavu je jiz vyuziva-
na jako soucast sportovnich zafizeni ob¢anské vybavenosti (fotbalové a multi-
funkéni hiisté, veetné zdzemi a restaurace v objektu ¢p. 311 u rozhrani ul. Za
Hfistém a Za Ptikopem),

— plocha s oznac¢enim Z9-38 (na hranici Dolnich Bfezan a hl. mésta Prahy na konci
ul. K Obzoru), ptivodn¢ uréena pro zemédélské vyuziti, v soucasném stavu jiz pro
bydleni (stavajici rodinny dim ¢p. 479),

— plocha s oznacenim Z9-36 (ulice K Vinicim v severovychodni oblasti Dolnich
Biezan), jedna se o jiZz vybudovany obytny soubor rodinnych dom @ — v UP je
v podstaté formalné jako aktualizace — prevedeni do existujicich zastavénych
ploch,

— plochy s oznacenim Z9-37 v severni ¢asti k. u. Dolni Bfezany, ul. Od Cholupic —
stavajici objekty RD &p. 903, 906 a 898, v UP rovn &7 jako aktualizace — pfevedeni
do stavu po realizaci ptivodniho navrhu, atd.

Pokud se v ramci zmény &. 9 UP Dolnich BieZan jedna &isté o nové navrhované

plochy se zménami funkéniho vyuziti pro zastavbu typu bydleni v RD (m éstské

a pfiméstské) nebo charakteru obéanské/vetejné vybavenosti, jsou zde vyc¢lenéna

uzemi pod oznaéenim:

Z29-7 - pro bydleni v RD (zde jde pouze o dopln éni podminky do zadani RP — upra-

vu zadani RP pro lokalitu Z-17 s dopln énim pozadavku na dest'ovou kanalizaci)

v &asti Dolni Bfezany, uzemi zhruba vymezené ulicemi V Uvozu — Trnkova — Na

Mlynem, pro budouci moznost plynofikace jsou dispozi ¢ni STL plynovody, provo-

zované nasi spole¢nosti Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu Prazska

plynérenska, a.s., situovany v uvedenych ulicich, a i v prub&zné trase ptimo pies do-
téené pozemky,

Z9-33 a — namisto zemédélské plochy (pro sady) zména funkce pro bydleni v RD,

v ¢asti Dolni Bfezany, pozemek jizn€ u ul. K To¢né, dostupnost nejblizsich provo-

zovanych STL plynéarenskych zatizeni nasi spole¢nosti pro moznost napojeni ve

sméru od centra Dolnich Bfezan (ulici K To¢né) je cca 200 m,

Z9-18 —pro bydleni v RD (se stanovenim nového pozadavku na po fizeni RP), v ¢as-

ti Dolni Bfezany — uzemi mezi ulicemi K To¢né — Mezi Ploty — zdpadné€ od zéastav-

by u ul. Za Humny, dostupnost nejbliz§ich provozovanych STL plynarenskych za fi-
zeni nasi spolecnosti pro moznost plynofikace je, stejné jako pro celou v tomto oh-
ledu dislokovanou oblast okolni zastavby u zapadni hranice k. 0. Dolni B fezany

s hl. mé&stem Prahou, ve sméru od centra Dolnich Btezan (ulici K To¢né) fadové ve

vzdalenosti 0,5 km a vice (resp. 1ze fesit v ptipadné vazbé na plynofikaci pfedesle

uvedené zmény UP Z9-33 a),

Z9-17 —v k. 0. Lhota u Dolnich Bfezan, u zdpadniho okraje zdejsi zastavby, mezi

ul. Za Knihovnou a Keltska, s funkci pro ob ¢anskou/vetejnou vybavenosti a doplii-

kové zelen; v izemi Lhoty u Dolnich Bfezan nebyla plynofikace z distribuéni sou-
stavy nasi spole¢nosti Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu Prazska
plynarenska, a.s., v minulosti realizovana a ani v sou ¢asnosti s ni neni perspektivné

novych odbérnych mistech je veci jedndni investora
daného zaméru.

22 — Vyhodnoceni vefejného projednani navrhu zmény &. 9 UP Dolnich BfeZan s prvky regulagniho planu z 04/2022




pofr.
¢islo

udaje o podateli
(stanoviska, namitky, pfipominky)

¢j. ze dne,
vyfizuje

Uplné znéni nebo vyznamna ¢ast podani
(stanoviska, namitky, pfipominky)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

uvazovano (dlouhodob¢ zde nejsou evidovany pozadavky na pfipojeni ze strany ma-
jiteld nemovitosti ¢i investort).

V ptipadé zpracovani RP na nékterou z lokalit zm&n UP Dolnich Bfezan (tj. v ramci
pfedmétné zmeény €. 9 i predeslych, pokud doposud nebyly uskute nény), ktery by
nahrazoval izemni rozhodnuti (dle § 61 odst. 2 stavebniho zdkona), pozadujeme
tento RP ptedlozit k posouzeni a odsouhlaseni na adresu nasi spole ¢nosti, odbor
spravy distribu¢ni soustavy.

Vyznamnym prvkem v ramci zmény &. 9 UP Dolnich BfeZan je dale s oznaGenim
Z79-39 a) — g) jako vefejné prospésna stavba uptesnéni navrhu vychodniho a jizniho
dopravniho silni¢niho obchvatu obce (z¢asti na vychodni strané pfes k. u. Hodkovi-
ce u Zlatniki), v podstaté od severu mezi silnici na Prahu (ul. Prazska), ptes budou-
ci kfizovatky na vystupnich komunikacich z Dolnich Btezan (ul. K Hodkovictm,
Ke Zlatniktm, Jilovska, Nad Cihelnou), az po jihozapadni propojeni na ulici Ke
Zvoli, véetné past doprovodné a izola¢ni zelené.

Pro respektovani veskerych provozovanych i planovanych plynarenskych za fizeni
nasi spole¢nosti provozované distribuéni soustavy (v¢etné vSech souvisejicich tech-
nologickych objektl a rovnéz i zafizeni aktivni protikorozni ochrany) v izemich do-
t&enych zménou & 9 UP Dolnich BfeZan pozadujeme pIné zohlednit ustanoveni za-
kona €. 458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném zn éni, zvl. § 68, 69 (s upiesné-
nim dle § 98 (pfechodna ustanoveni), odst. 3 a dle zdkona ¢. 131/2015 Sb., v plat-
ném znéni, €l. II (pfechodna ustanoveni), odst. 1) o ochrannych a bezpe ¢nostnich
pasmech, a piislugnych technickych piedpisi (zvl. CSN 736005, CSN EN 12007(1-
5), 12279, 12186, 1594 (386410), technickych pravidel G 702 01, 702 04, 700 03,
905 01, 605 02, 920 25, 920 26, a dalsich). Plynarenska za tizeni distribuéni sousta-
vy jsou dle ustanoveni § 2 odst. 2 pism. b) bod 1 energetického zakona z fizovana

a provozovana ve vefejném zajmu. U pfipadnych vyvolanych ptelozek plynaren-
skych zatizeni pozadujeme postupovat ve smyslu § 70 energetického zakona s pod-
minkou ptedchoziho projednani, odsouhlaseni a uzavieni ,,Smlouvy o zajisténi pro-
vedeni pielozky plynarenského zatizeni* s odborem spravy distribu¢ni soustavy nasi
spole¢nosti.

V piipadé zajmu o odbér plynu na novych odbérnych mistech, resp. pii zméné vyu-
ziti (zméné skladby spotiebicii, navyseni/snizeni jejich vykoni apod.) na stavaji-
cich, budou investortim (vlastnikim nemovitosti) konkrétni technické podminky
napojeni (tlakova uroven, trasovani, délky a dimenze novych plynovodt a plyno-
vodnich pfipojek, atd.) ze strany nasi spolec¢nosti Prazska plynarenska Distribuce,
a.s., ¢len koncernu Prazska plynérenska, a.s., standardné stanovovany ve smyslu
vyhlagky Energetického regulaéniho ufadu (ERU) &. 488/2021 Sb. o podminkach
ptipojeni k plynarenské soustave, v platném znéni, na zakladé€ zadosti o pfipojeni

k distribu¢ni soustavé, podanych prostiednictvim zvolenych dodavateli plynu (ob-
chodniki s plynem). Seznam dodavatelé plynu s udélenou licenci ERU na obchod
s plynem s piislugnymi kontakty je k dispozici na internetovych strankach ERU:
http://licence.eru.cz/ (vyhledava¢ drzitelt licenci).
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POF. udaje o podateli &j. ze dne, UpIné znéni nebo vyznamna &ast podani ZAVER A ODUVODNENI
Cislo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE
Jestlize tento stupefi projednavéani navrhu zmény &. 9 UP Dolnich BfeZan nebude
ukoncen do dvou let od zaslani naseho stanoviska, pozadujeme na zadavateli / po fi-
zovateli, aby si od nasi spolecnosti vyzadal stanovisko nové (aktualni).
33 |PREdistribuce, a.s., Vyrozuméni o vefejném projednani navrhu zmény &. 9 UP Dolnich Biezan podle § 23a odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebniho zakona
1CO 27376516, bylo doruceno dne 21. dubna 2022 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Svornosti 3199/19a, 150 00Praha 5 Namitky ¢i pripominky nebyly ve stanovené lhité do 1. ¢ervna 2022, ani po ni, uplatn ény.
34 | T-Mobile Czech Republic a.s., Vyrozuméni o vefejném projednani navrhu zmény &. 9 UP Dolnich Bfezan podle § 23a odst. 1 a § 55b odst. 2 stavebniho zédkona

ICO 64949681,
Tomickova 2144/1, 148 00 Praha 4

bylo doruceno dne 21. dubna 2022 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Namitky ¢i pripominky nebyly ve stanovené lhité do 1. ¢ervna 2022, ani po ni, uplatn ény.

Namitky dotéenych osob (§ 55b odst. 2 stavebniho zdkona) — 35 az 39

35

ze dne 30. 5. 2022;
zapsano dne 30. 5. 2022
pod &j. 2466/22

Nimitka k niavrhu zmény & 9 UP Dolnich Biezan

Podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 stavebniho zakona podavame k navrhu
zmény &. 9 UP Dolnich BfeZan niZe uvedenou namitku.

Identifikace osoby podavajici namitku:

Namitku uplatiuje jako vlastnik pozemku parc. ¢. 212/4, st.1093 a st.1094 v k. 0.
Dolni Biezany.

Podana namitka se tyka plochy s rozdilnym zp tisobem vyuziti BH — bydleni

v bytovych domech a stanoveni podminek prostorového uspo iadani a dalSich
podminek tykajicich se dopravy v klidu a ieSeni parkovacich a odstavnych stani.
Jsem vlastnikem pozemkt v plose BI3, kterd piimo sousedi s plochou s rozdilnym
zpusobem vyuziti BH (viz obrazek 1), a moje vlastnické pravo bude navrzenou
upravou regulativu dopravy v klidu p fimo dotceno.

Upravou regulativu je dana moznost sniZeni po&tu stani na vlastnim pozemku

(z 1,5 stani na byt na 1 stani na byt 1+kk nebo 1+1) a pro byty kategorie 1+kk, 1+1,
2+kk a 2+1 se nove rusi povinnost mit vzdy 1 stani v garazi. To bude logicky zna-
menat narust zatizeni stavajicich komunikaci v okoli odstavovanim vozidel. A to
nejen v ploSe BH, ale i v plochach pfimo sousedicich a dojde tak k pfimému ovliv-
néni pozemku v mém vlastnictvi.

Obrdzek 2: vyiez z UP

Néamitce se vyhovuje.

Odivodnéni: Z navrhu zmény ¢. 9 bude pro plochy
BH — bydleni v bytovych domech vypustén odstavec
—,,Ad 5) Dalsi podminky, odrazka ,, stani pro osob-
ni automobily * se konkretizuje podle velikostni ka-
tegorie bytu... . Zastupitelstvo obce Dolni Biezany
schvalilo dne 22. 11. 2021 pod ¢. 07B/Z/2021 Zpra-
vu o uplatiiovani UP Dolnich Biezan, pozadavek na
zménu regulativu tykajiciho se dopravy v klidu v plo-
Se BH nebyl soucasti pozadavkii na zpracovani na-
vrhu zmény ¢. 9 — viz Pokyny (bod VP*5).
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NAMITKA:
PoZaduji, aby byl regulativ dopravy v klidu v plose BH zachovan a nem énén.
Odtvodnéni:
Regulativ dopravy v klidu je detailni regulativ odpovidajici detailu RP. A ¢koliv
jsem si védom/a skute¢nosti, ze Zastupitelstvo obce Dolni Bfezany schvalilo dne
22.11.2021 pod &. 07B/Z/2021 zpravu o uplatiiovani UP Dolnich Biezan tak, Ze
predmétem zmény budou i prvky RP, nevyplyva ze zpravy o uplatiovani UP ani
z vyhodnoceni projednavani navrhu této zpravy pozadavek na zm énu regulativu ty-
kajiciho se dopravy v klidu v plose BH.
V piredmétné zpravé je uvedeno 34 bodii k i‘eSeni, pficemz ani jeden se netyka
FeSeni dopravy v klidu v plochach BH.
Nutnost fesit dopravu v klidu a jeji parametry nevyplyva ani z vyhodnoceni projed-
nani navrhu, pozadavek nebyl vznesen Zadnym dotenym orgédnem.
V odiivodnéni zmény €. 9 dale neni informace o tom, pro¢ je zména navrhovana, ani
neni nijak blize popsana. Jediny popis lze nalézt u zmény regulativu vysky ve vzta-
hu k podkrovi, ale o stanoveni pozadavk i na pocty stani pro jednotlivé byty se odi-
vodnéni zmény €. 9 viibec nezminuje.
Doprava v klidu je zminéna na str. 9 odtivodnéni v ¢asti koncepce dopravni infrastruk-
tury, a to takto — viz obrazek ¢. 2:
Obrazek 2: vyrez z odiivodnéni zrnény ¢. 9
Doprava v klidu:
Upfesiiuje se vymezeni vefejného prostoru podle skuteénosti v nékolika plochach: Z9-8a, Z9-
8b.
Do ,stavu” se zahrowji realizované dopravnd stavby Z9-20 (parkovisté w haly pil zdkladni
ikole), Z9-21 (parkovaci diim), Z9-22a (parkoviité v MS). Z9-26b (parkoviité u hibitova) a
Z9-34 (oprava nesprivného vymezeni aredlového parkovisté Hilase — nové jako soudast
oVv).
Z vySe uvedeného je zi'ejmé, Ze uprava ieSeni poctu stani pro jednotlivé byty
v plose BH byla do zmény ¢. 9 doplnéna bez konkrétniho odivodnéni a nevy-
plynula zvy$e uvedené zpravy o uplatiiovani UP, ani z jejiho vyhodnoceni.
Proto Zadam o odstranéni zmény tohoto regulativu, nebot’ nebyl Fidné projed-
nan, jeho potizeni nebylo schvileno zastupitelstvem a neni nijak bliZe v navrhu
odiivodnén.
Navic se domnivam, Ze stanoveni regulativu poctu stani pro jednotlivé byty odlisné
od obecné upravy je v rozporu se stavebnim zakonem, nebot’:
Podle ustanoveni § 169 odst. 1 stavebniho zakona jsou ,, pravnické osoby, fyzické
osoby a prislusné organy verejné spravy povinny pri uzemné planovaci a projektové
cinnosti, pri povolovani, provadéni, uzivani a odstrafniovani staveb respektovat zd-
méry uzemniho planovani a obecné pozadavky na vystavbu [§ 2 odst. 2 pism. e)]
stanovené provadécimi pravnimi predpisy.. Provadécimi pravnimi piedpisy jsou
v tomto piipad¢ vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist, a vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych po-
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zadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich predpisi.
PoZadavky na dopravu v klidu, které jsou p Fedmétem zmény &. 9 UP Dolnich
Bfezan, jsou feSeny v
— ustanoveni § 20 odst. 5 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadav-
cich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jsich predpist, a
— v ustanoveni § 5 odst. 2 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na
stavby, ve znéni pozd¢jsich predpist.
Podle ustanoveni § 169 odst. 2 stavebniho zékona lze ,, vyjimku z obecnych pozadav-
kit na vystavbu, jakoz i Feseni UP nebo RP odchylné od nich Ize v jednotlivich odii-
vodnénych pripadech povolit pouze z téch ustanoveni provadéciho pravniho predpi-
su, ze kterych tento predpis povoleni vyjimky vyslovné umoznuje, a jen pokud se tim
neohrozi bezpecnost, ochrana zdravi a Zivota osob a sousedni pozemky nebo stavby.
Resenim podle povolené vyjimky musi byt dosaZeno ticelu sledovaného obecnymi
pozadavky na vystavbu. .
Podle ustanoveni § 26 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a podle ustanoveni § 54 vyhlasky
¢. 268/2009 Sb. Ize z vyse uvedenych ustanoveni provad écich vyhlasek, které se ty-
kaji dopravy v klidu, vyjimky v souladu s ustanovenim § 169 stavebniho zakona
povolit.
Podle ustanoveni § 169 odst. 3 stavebniho zékona ,, O vyjimce z obecnych pozadavkii
na vyuzivani uizemi pri porizovani UP a RP rozhoduje pislusny pofizovatel.“.
Pokud by tedy pii schvalovani pofizeni zmény ¢&. 9 UP s prvky RP byl vysloven
souhlas s pofizenim i zmény tykajici se pozadavki na dopravu v klidu, musel by
porizovatel rozhodnout o povoleni vyjimky z ustanoveni provad écich vyhlasek
tykajicich se dopravy v klidu, a to ve smyslu ustanoveni § 169 stavebniho zako-
na. Musel by pfi rozhodnuti vyhodnotit, zda se feSenim neohrozi bezpecnost,
ochrana zdravi a zivota osob a sousedni pozemky a stavby na nich a zda fesenim
bude dosazeno ucelu sledovaného obecnymi pozadavky na vystavbu. K tomu v§ak
nedoslo a navrZené odchylné i‘eSeni od obecnych poZadavki na vystavbu se sta-
lo soucasti zmény nejen bez schvaleni pofizeni, jak je uvedeno vySe v prvni ¢as-
ti namitky, ale i zcela v rozporu se stavebnim zikonem bez rozhodnuti o povoe-
leni vyjimky vydaného pofizovatelem ve smyslu ustanoveni § 169 stavebniho
zakona.
NavrZené i'eSeni zmény ¢. 9 v Casti stanoveni poZadavki na po¢ty stani pro jed-
notlivé bytové jednotky v plose BH je v rozporu s pravnimi p Fedpisy.

36

ze dne 30. 5. 2022;
zapsano dne 30. 5. 2022
pod &j. 2469/22

Némitka k ndvrhu zmény & 9 UP Dolnich BfeZan

Podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 stavebniho zakona podavame k navrhu
zmény &. 9 UP Dolnich BfeZan niZe uvedenou namitku.

Identifikace osoby podavajici namitku:

Némitku uplatiiuje jako vlastnik pozemkt parc. €. 114/3, st. 264, 212/37 v k. 1.
Dolni Btezany.

V ostatnim dtto namitka ¢. 35.

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni: Z navrhu zmény ¢. 9 bude pro plochy
BH — bydleni v bytovych domech vypustén odstavec
—,,Ad 5) Dalsi podminky, odrazka ,, stani pro osob-
ni automobily “ se konkretizuje podle velikostni ka-
tegorie bytu... . Zastupitelstvo obce Dolni Biezany
schvalilo dne 22. 11. 2021 pod ¢. 07B/Z/2021 Zpra-
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POF. udaje o podateli &j. ze dne, UpIné znéni nebo vyznamna &ast podani ZAVER A ODUVODNENI
Cislo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE
vu o uplatiiovani UP Dolnich Biezan, poZadavek na
zménu regulativu tykajiciho se dopravy v klidu v plo-
Se BH nebyl soucasti pozadavkii na zpracovani nad-
vrhu zmeény ¢. 9 — viz Pokyny (bod VP*5).
37 ze dne 30. 5. 2022; Nzmitka k navrhu zmény & 9 UP Dolnich BieZan Néamitce se vyhovuje.
zapsano dne 31. 5. 2022 | Podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 stavebniho zakona podavame k navrhu | Odiivodnéni: Z navrhu zmény ¢. 9 bude pro plochy
pod &j. 2494/22 zmény &. 9 UP Dolnich BfeZan niZe uvedenou namitku. BH — bydleni v bytovych domech vypustén odstavec
Identifikace osoby podavajici namitku: —,,Ad 5) Dalsi podminky, odrazka ,,stani pro osob-
Namitku uplatiiuje jako vlastnik pozemk parc. €. 2/2 a st. 94 v k. 0. Dolni Btezany. | ni automobily “ se konkretizuje podle velikostni ka-
V ostatnim dtto namitka ¢&. 35. tegorie bytu... . Zastupitelstvo obce Dolni Briezany
schvalilo dne 22. 11. 2021 pod ¢. 07B/Z/2021 Zpra-
vu o uplatiiovani UP Dolnich Biezan, poadavek na
zménu regulativu tykajiciho se dopravy v klidu v plo-
Se BH nebyl soucasti pozadavkii na zpracovani nd-
vrhu zmény ¢. 9 — viz Pokyny (bod VP*5).
38 ze dne 29. 5. 2022; Nzmitka k navrhu zmény & 9 UP Dolnich BieZan Néamitce se vyhovuje.
zapsano dne 30. 5. 2022 | Podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 stavebniho zakona podavame k navrhu | Odiivodnéni: Z navrhu zmény ¢. 9 bude pro plochy
pod &j. 2459/22 zmény &. 9 UP Dolnich BfeZan niZe uvedenou namitku. BH — bydleni v bytovych domech vypustén odstavec
Identifikace osoby podavajici namitku: —,,Ad 5) Dalsi podminky, odrazka ,, stani pro osob-
Namitku uplatiuji jako vlastnici pozemkd parc. €. 2/1, 2/3 a st. 3 v k. 0. Dolni Bte- | ni automobily “ se konkretizuje podle velikostni ka-
zany. tegorie bytu... . Zastupitelstvo obce Dolni Briezany
V ostatnim dtto namitka ¢. 35. schvalilo dne 22. 11. 2021 pod ¢. 07B/Z/2021 Zpra-
vu o uplatiiovani UP Dolnich Biezan, pozadavek na
zménu regulativu tykajiciho se dopravy v klidu v plo-
Se BH nebyl soucasti pozadavkii na zpracovani na-
vrhu zmény ¢. 9 — viz Pokyny (bod VP*5).
39 ze dne 27. 5. 2022; Nzmitka k navrhu zmény & 9 UP Dolnich BieZan Namitce se vyhovuje.

zapsano dne 30. 5. 2022
pod &j. 2460/22

Podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 stavebniho zakona podavame k navrhu
zmény &. 9 UP Dolnich BfeZan niZe uvedenou namitku.

Identifikace osoby podavajici namitku:

Namitku uplatiiuje jako vlastnik pozemk parc. €. st. 11 v k. 0. Dolni Bfezany.

V ostatnim dtto namitka ¢ 35.

Odivodnéni: Z navrhu zmény ¢. 9 bude pro plochy
BH — bydleni v bytovych domech vypustén odstavec
—,,Ad 5) Dalsi podminky, odrazka ,, stani pro osob-
ni automobily * se konkretizuje podle velikostni ka-
tegorie bytu... . Zastupitelstvo obce Dolni Biezany
schvalilo dne 22. 11. 2021 pod ¢. 07B/Z/2021 Zpra-
vu o uplatiiovani UP Dolnich Biezan, pozadavek na
zménu regulativu tykajiciho se dopravy v klidu v plo-
Se BH nebyl soucasti pozadavkii na zpracovani nd-
vrhu zmény ¢. 9 — viz Pokyny (bod VP*5).
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pofr.
¢islo

udaje o podateli
(stanoviska, namitky, pfipominky)

¢j. ze dne,
vyfizuje

Uplné znéni nebo vyznamna ¢ast podani
(stanoviska, namitky, pfipominky)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Pripominky pravnickych a fyzick

ych osob (§ 55b odst. 2 stavebniho zakona) — 40

40

Institut planovani a rozvoje
hlavniho mésta Prahy,

ICO 70883858,

Vysehradska 2077/57, 128 00 Praha 2

5904/22

ze dne 20. 5. 2022,

Ing. Michaela
Pospisilova;

zapsano dne 24. 5. 2022
pod &j. 2375/22

Piipominky k vei‘ejnému projednzni zmény & 9 UP Dolnich BfeZan

Dne 28. 4.2022 jsme obdrZeli ozndmeni o projednani navrhu zm &ny &. 9 UP Dol-

nich Bfezan (dale jen zmény UP). Zmény jsou oznaleny v tabulce textové &asti

zmény, a to Z9-1, Z29-2, 79-3, 79-4, 79-5, 7Z9-8a, Z9-8b, Z9- 10, Z9-11a, Z9-11b,

79-13,79-17, Z9-18, Z9-19, Z29-20, Z9-21, Z9-22a, Z9-22b, Z9-26b, Z9-27, Z9-30,

79-31, 79-33a, 79-33b, 79-34, 79-35, 79-36, 79-37, Z9-38, 79-39a, b, ¢, d, e, {, g,

79-40, Z9-41. Navrh zmény pfedstavuje predevsim:

— Aktualizaci zastavéného uzemi obce.

— Mistni aktualizace ploch dle soucasného stavu, drobna upfesnéni vymezeni u dil-
¢ich lokalit.

— Drobné korekce trasy obchvatu Dolnich Bfezan a vedeni cyklotrasy.

— Zmény regulativii textové Easti UP (véetné zatlenéni prvkt RP).

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy v souladu se ziiizovact listinou

schvalenou usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ¢. 32/2 ze dne

7. 11. 2013, ve znéni pozdéjsich zmén, podava jménem hlavniho mésta Prahy jako

sousedni obce dle ust. § 52 stavebniho zédkona do vefejného projednani navrhu zmé-

ny & 9 UP Dolnich Biezan.

Ke zméné & 9 UP Dolnich BieZan nepodavame Zidné pFipominky.

Zdivodnéni:

Nejedna se vyznamné zmény vzhledem k hlavnimu méstu Praze. Predmétné dil¢i

zmeény koncepci krajiny a jeji prostupnosti rovn €z neméni.

Ptipominka vzata na védomi.

Podatel neuplatiuje zadné pripominky, jelikoz kon-
statuje, Ze se nejednda o vyznamné zmeény vzhledem
k hlavnimu méstu Praze.

Stanoviska dotéenych organt k navrhu vyporadani namitek a pripominek — 41 az 57

Stanovisko krajského uradu jako nadrizeného organu k navrhu vyporadani namitek a pripominek — 58

Vypracoval: Ing. Ladislav Vich, vykonny pofizovatel, PRISVICH, s.r.o.

Spoluprace: Ing. Zden¢k Kovatik, ureny zastupitel, mistostarosta obce

V Dolnich Bfezanech, dne 19. srpna 2022

Ing. Zdenék Kovarik

mistostarosta obce
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Pfiloha ¢. 3

POKYNY PRO NEPODSTATNOU UPRAVU

NAVRHU ZMENY C. 9 UP DOLNICH BREZAN
PRED VYDANIM

Porizovatel ve spoluprici s uréenvm zastupitelem, mistostarostou obce Ing. Zdenkem
Koviaiikem, podle § 55b odst. 10 a § 53 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpisu (dale jen ,.stavebni ziakon*),
ve zkriaceném postupu porizoviani, vyhodnotil vysledky vefejného projednani niavrhu
zmény ¢. 9 uzemniho planu Dolnich Biezan z dubna 2022, s prvky regula¢niho planu podle
§ 43 odst. 3 stavebniho zakona (dale také jen ,navrh Zmény & 9°) konan¢ho dne 25. kvétna
2022, a uplatnéné stanoviska, pripominky a namitky k vefejném projednani tak, jak je uve-

deno ve ,JWyhodnoceni veirejného projedndani navrhu zmény ¢. 9 uzemniho planu Dolnich

BreZan®, a stanovuje pro jeho nepodstatnou tpravu pred vydanim Zastupitelstvem obce
Dolni Brezany tvto pokyny:

Pozndmbka: Oznaceni poloiek pokynii ,, VP*..." je zvoleno v kontextu s fizemi poFizovani zmény ¢ 9 UP Dol-
nich Brezan pro_pokyny uréujici nepodstatnou dipravu ndvrhiu zmény & 9 UP Dolnich Brieian
2 04/2022 po fazi verejného projednani, pred vydanim Zastupitelstvem obce Dolni Brezany. V pri-
pade, Ze pokyn vyplyva z ,, Vvhodnoceni verejného projednani navrhu zmény ¢. 9 vizemniho planu
Dolnich Brezan" — je v hranaté zdavorce uvdadéno poradové Cislo prislusného stanoviska, namitky ci
pripominky dle citovaného vyhodnoceni, v pripadé, Ze pokyn vyplyva ze spoluprace s urcenym za-
stupitelem podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, je v hranaté zavorce uvedeno ,, urceny zastupitel *,
Jinak se jedna o pokyn porizovatele.

VP*1. Navrhu Zmény ¢. 9 UP Dolnich Bfezan upravit v souladu s pozadavky
. zpravy o uplatiioviani UP Dolnich B¥ezan schvalené usnesenim ¢. 07B/Z/2021
Zastupitelstva obce Dolni Brezan ze dne 22. listopadu 2021;

[

souhrnného vyjadieni Krajského uradu Stredoceského kraje, feditele krajského
aradu, €j. 059115/2021/KUSK ze dne 7. ¢ervna 2021, uplatnéného k navrhu
Zpravy o uplatnovani UP Dolnich Biezan;

I

zmény souhrnného vyjadreni stanoviskem Krajského aradu Stiedoceského
kraje, odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ¢j. 112312/2021/KUSK ze dne
6. Fijna 2021.

a vypustit plochu lokality Z9-13 a vSe, co s ni souvisi, a to z textov¢ ¢asti navrhu
Zmény ¢. 9 i jeho odivodnéni. Provedené apravy ndvrhu zmény ¢ 9 UP Dolnich
Biezan formou konzultace predlozit a komentovat organu SEA pred predanim navrhu
Zmény €. 9 porizovateli k vydani. [4a/OPaK, 4a/SEA, 4b/SEA]

VP*2. Vyuziti lokality Z9-23 navrhu Zmény ¢. 9, pro kterou nebyl vyhodnocen predpokla-
dany zabor pozemku ur¢enych k plnéni funkei lesa, upravit z ,.cyklostezky* na ,.cyk-
lotrasu®. [4a/OSSL]

VP#3. Lokalitu Z9-30 navrhu Zmény ¢. 9, s pfevodem z plochy RI2 do RI1, vymezit pouze
v rozsahu pozemku pare. ¢. 239/6, k. 0. Lhota u Dolnich Brezan. [7/OSSL]

VP#4. Vykres & 04 . KOORDINACNI VYKRES* grafické ¢asti aplného znéni UP Dol-
nich Bfezan po vydani Zmény ¢. 9 doplnit o zékres ochranného pasma nadzemniho
vedeni elektrokomunikaci (082a) a pod legendu tohoto vykresu doplnit poznamku

- -
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.Celé vizemi obce je situovana v ochranném pdsmu radiolokacniho zarizeni Minis-
terstva obrany.”. [9]

VP*5, 7 textové ¢asti navrhu Zmény ¢. 9 pro plochy BH — bydleni v bytovych domech vy-
pustit odstavec ,,Ad 5) Dalsi podminky, odrazka ..stani pro osobni automobily* se
konkretizuje podle velikostni kategorie bytu...”. Zastupitelstvo obce Dolni Biezany
schvalilo dne 22. 11. 2021 pod & 07B/Z/2021 Zpravu o uplatiovani UP Dolnich Bie-
zan, pozadavek na zménu regulativu tykajiciho se dopravy v klidu v ploSe BH
nebyl soudasti pozadavku na zpracovani navrhu Zmeény ¢. 9. /35, 36, 37, 38, 39]

VP#6. K textové &asti oduvodnéni navrhu zmény ¢. 9 pripojit ..Vyhodnoceni verejného
projednani navrhu zmény ¢. 9 uzemniho planu Dolnich BreZan™ a . Pokyny pro nepod-
statnou upravu navrhu zmeny ¢ 9 uzemniho planu Dolnich BreZan pred vydanim™
a uvést v ni, jak byly spinény.

V Dolnich Biezanich dne 19. srpna 2022

Ing. Zdenék Kovarik
mistostarosta obce

— -
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