A MINISTERSTVO
d - PRO MISTNI

ROZVOJ CR

Uzemni plan Drahel¢ice byl spolufinancovén
z prosttedk(l Ministerstva pro mistni rozvoj CR.

v v

UZEMNI PLAN DRAHELCICE

sindlerova
felcman

prostorové planovani
rozvoj Uzemi
stavebni pravo

zari 2022



© Sindlerova | felcman, 2022



Odavodnéni | Uzemni plan Draheléice

ZAZNAM O UCINNOSTI

oznaceni orgdnu, ktery uzemni plan vydal

Zastupitelstvo obce Drahelcice

datum nabyti ucinnosti tzemniho planu

7.10. 2022

Jjméno a prijmeni, funkce oprdvnéné uredni osoby porizovatele

Ing. Katefina Zimova Machova
referent Gzemniho planovéni, Odbor tzemniho planovéni, Méstsky Grad Cernosice

otisk uredniho razitka podpis oprdvnéné uredni osoby porizovatele

Sindlerova | felcman | 3



| Oddvodnéni

Obec Drahelcice
Na Navsi 25, 252 19 Drahelcice

Urceny zastupitel: Ing. Michal JeZek, zastupitel

s rv

Méstsky urad Cernosice
odbor uzemniho planovani
Karlstejnska 259, 252 28 Cernosice

Opravnéna uredni osoba pofizovatele: Ing. Katefina Zimova Machova, referent Uzemniho planovani
tel.: 221 982 501
e-mail: katerina.zimovamachova@mestocernosice.cz

sindlerova
felcman

Zodpovédna projektantka: Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D.
autorizovana architektka pro obor architektura, osvédéeni CKA €. 04 019

Autofi: Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D. (hlavni projektantka, urbanismus, doprava)
autorizovana architektka pro obor architektura

Mgr. Bc. Jindfich Felcman, Ph.D. (regulace, pravni supervize)
Ing. Vaclav Hofman (koncepce, zpracovani grafické ¢asti v GIS)

Spoluautofi: Ing. Vaclav Jetel, Ph.D. (technicka infrastruktura)
autorizovany architekt pro obor tzemni planovani

Ing. Vojtéch Novotny, Ph.D. (krajina)

Ing. Milena Moravkové (USES)
autorizovana projektantka Gzemnich systému ekologické stability

Technicka spoluprace: Ing. Daniel Franke, Ph.D. (supervize zpracovani v GIS)

| Sindlerova | felcman



Odudvodnéni |

A Postup pofizeni uzemniho planu

o~]

Vyhodnoceni souladu UP s PUR CR, se ZUR Stfedoéeského kraje, s cili a Gkoly Gzemniho planovani,
s poZzadavky Stavebniho zdkona a s poZadavky zvlastnich pravnich predpist

Zpréava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi

Vyhodnoceni spinéni pozadavkd zadani

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztah( v zemi
Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR

Komplexni zdGvodnéni pfijatého reseni

I 6o m m O O

Vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni predpokladanych dasledk( navrhovaného reseni na ZPF a PUPFL

—

Vysledek prfezkoumani izemniho planu podle § 53 odst. 4 Stavebniho zakona

K Rozhodnuti o namitkach

L Vyhodnoceni pfipominek

M  Seznam poutZitych zkratek

N  Seznam pouZitych podkladd

P Pfilohy

I1.1. Koordinaéni vykres 1:5 000
1.2 Vykres Sirsich vztah( 1:50 000
1.3 Vykres predpokladanych zabora ptdniho fondu 1:5 000

67

68

93
100
102
205
215
254
256
257
286
288
293

Sindlerova | felcman |



| Oddvodnéni

Zastupitelstvo obce Draheltice rozhodlo o pofizeni Gzemniho pldnu Draheléice (dale jen ,UP Drahel&ice) svym
usnesenim ¢&.2/6 ze dne 25.1.2017. Méstsky trad Cernogice, Gfad Gzemniho planovani (dale jen “pofizovatel) jako
potizovatel ptislusny podle § 6 odst. 1 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu (dale jen
"stavebni zakon") zpracoval Navrh zadani UP Drahel¢ice.

Oznameni o projednavani Navrhu zadani UP Draheléice ¢.j. MUCE42209/2018 OUP ze dne 11.7.2018 bylo doruceno
dotéenym organdm, obci, pro kterou je UP Draheléice potizovan, sousednim obcim a krajskému Gfadu. Dotéeny organ
— Krajsky ufad Stfedoceského kraje — ve svém stanovisku ¢.j. 090999/2018/KUSK ze dne 26.7.2018 k navrhu zadani UP
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii UP Drahel¢ice na Zivotni prostredi.

Oznameni o projednavani Navrhu zadani UP Draheléice ¢&.j. MUCE42233/2018 OUP ze dne 11.7.2018 bylo doruéeno
opravnénym investoram.

Oznameni o zvefejnéni Navrhu zadani UP Draheléice €. j. MUCE422213/2018 OUP ze dne 11.7.2018 bylo vyvé$eno na
uredni desce MéU Cernosice, Riegrova 1209, 252 28 Cernosice dne a na Gfedni desce Obecniho tfadu Draheldice, Na
Navsi 25, 252 19 Drahel¢ice dne 12.7.2018. Po dobu 30 dn ode dne vyvéseni ozndmeni o projednani navrhu zadani UP
DrahelCice na ufedni desce mohl kazdy uplatnit své pfipominky.

Na zakladé uplatnénych pozadavki, pfipominek a podnétl pofizovatel v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zakona upravil
Navrh zadani UP Draheléice a predloZil zastupitelstvu obce Draheléice upraveny Navrh zadani UP Drahelice ke
schvaleni. Spolu s upravenym Navrhem zadani UP Drahel¢ice predlozil potizovatel zastupitelstvu vyhodnocent, jak byly
uplatnéné pozadavky, pfipominky a podnéty do jeho navrhu zapracovany. Zadani UP Draheltice bylo schvéleno
Zastupitelstvem obce Drahel¢ice dne 29.11.2018 usnesenim ¢.2/4.

Navrh Gzemniho planu zpracovala Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D., CKA 04 019 v lednu 2020 podle Zadani UP
DrahelCice.

Pofizovatel oznamil opatfenim ¢.j. MUCE 16581/2020 OUP ze dne 3. 3. 2020 podle § 50 odst. 2 stavebniho zdkona konani
spole¢ného jednani dotéenych organd, krajského Ufadu a sousednich obci o Navrhu izemniho planu DrahelCice dne 15.
4. 2020. Pofizovatel na spole¢ném jedndni predloZil Navrh Uzemniho planu Draheléice a podle § 50 odst. 2 stavebniho
zakona vyzval dotéené organy k uplatnéni stanovisek do 30 dni od konani spolecného jednani a sousedni obce k
uplatnéni pfipominek. Zaroven porizovatel v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zakona dorucil verejnou vyhlaskou Navrh
tzemniho planu Draheléice a ozndmeni o doruéeni navrhu tGzemniho planu bylo vyvéseno na Giedni desce MéU
Cernogice, Karl$tejnska 259, 252 28 Cernosice dne 9. 3. 2020 a na tGredni desce Obecniho tfadu Draheléice, Na N&vsi 25,
252 19 Drahelcice dne 9. 3. 2020. Po dobu 30 dn ode dne doruceni Navrhu Uzemniho pldnu obce mohl kaZdy uplatnit
své pfipominky.

Z d@ivodu vyhlaeného nouzového stavu (Usneseni VIady Ceské republiky €. 215 ze dne 15. 3. 2020 o pfijeti krizového
opatfeni a Usneseni VIady Ceské republiky €. 194 ze dne 12.3.2020 o vyhla$eni nouzového stavu a jeho prodlouZeni do
17.5.2020), nebylo jisté, zda bylo moZné se po celou dobu osobné seznamit s Navrhem UP Drahel&ice, proto potizovatel
doruéil Navrh UP Drahelcice opakované a ozndmeni o doruceni navrhu tzemniho planu bylo vyvé$eno na tfedni desce
MéU Cernosice, Karl$tejnska 259, 252 28 Cernosice dne 27. 5. 2020 a na tfedni desce Obecniho Gfadu Drahelcice, Na
Navsi 25, Draheltice dne 27. 5. 2020. Po dobu 30 dnti ode dne opakovaného doruéeni Navrhu UP Draheléice mohl kazdy
uplatnit své pripominky. Opakované zverejnény ndvrh izemniho planu byl shodny s ndvrhem zverejnénym od 9. 3. 2020.

Dne 24.6. 2020 pofizovatel obdriel od Méstského Gfadu Cernosice, odbor Zivotniho prostfedi spis. zn. S-MUCE
18882/2020 OZP/Hru, &.j.: MUCE 40101/2020 OZP/P/Vysa ,Hlaseni o nové zjisténém vyskytu kiecka polniho v k.u.
Drahelcice, podnét v rdmci fizeni o Uzemnim planu Drahelcice“ v némi sdéluje, Ze na pozemcich parc.¢. 107/14, 107/16
a 107/24 v k.4. DrahelCice byl zjistén vyskyt kfecka polniho.

Krecek polni (Cricetus cricetus) je dle vyhlasky ¢. 395/1992 Sh., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny silné ohrozenym druhem, jedna se o zvlasté chranény druh ve smyslu § 48
odst. 2 pism. b), na ktery se vztahuje ochrana podle § 50 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist (déle "ZOPK"). Vzhledem k tomu, Ze se jednalo o novou skute¢nost a Navrh UP Draheléice s
vyskytem kiecka polniho dosud nepodital, pofizovatel pozadal dne 14. 8. 2020 pod ¢.j. MUCE 58417/2020 OUP o
doplnéni stanoviska orgdnu ochrany piirody k Navrhu UP Drahel€ice s ohledem na zji$tény vyskyt kiecka polniho.

Dne 28.8.2020 poftizovatel obdrzel od Krajského tfadu Stfedoceského kraje, spis. zn. SZ_039548/2020/KUSK stanovisko
organu ochrany piirody k Navrhu UP Drahelcice, ve kterém organ ochrany piirody po?adoval v rdmci pofizovani
uzemniho planu provéfit vyznam zménovych ploch 051-Z a 076c¢-Z, pro vyskyt zvlasté chranénych druhl Zivocich(, se

| Sindlerova | felcman



Odudvodnéni |

specialnim zamérenim na kfecka polniho a dalSich zvlasté chranénych druhi obyvajicich zemédélskou krajinu. V Fijnu
2020 byl proveden biologicky prizkum zaméreny na vyskyt kiecka polniho.

Porizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky spole¢ného jednani o Navrhu UP DrahelCice.
Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organ(, pozadavk( sousednich obci a pfipominek uplatnénych podle § 50 odst. 2 a
3 stavebniho zdkona k Navrhu UP Drahel¢ice projedndvanému na spole¢ném jednani dne 15.4.2020 je uvedeno v pfiloze
¢. 1 tohoto odUvodnéni. V pfipadé nesouhlast dotéenych organ(i pozadal potizovatel pfislusny dotceny orgdn o dohodu
podle § 4 odst. 8 stavebniho zakona. Ve vyhodnoceni je uvedeno, jak byly uplatnéné pozadavky, stanoviska a pfipominky
zapracovény do Navrhu UP Drahelgice pro veFejné projednani.

Stanoviska a pFipominky uplatnéné k Navrhu UP Draheléice predal pofizovatel Krajskému ufadu Stiedoceského kraje
opatfenim ¢.j. MUCE 61152/2021 OUP ze dne 20.5.2021 k uplatnéni stanoviska z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani
uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy, souladu s politikou Gzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem podle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona. Krajsky ufad Stfedoceského kraje ve svém
stanovisku ¢.j. 068827/2021/KUSK ze dne 1.6.2021 neshledal v piedlozeném Névrhu UP Drahel&ice 7adné rozpory a
potvrdil, Ze Ize postupovat v dalsim fizeni o Uzemnim planu a bylo tak umoZnéno nasledné projednani ve smyslu § 52
stavebniho zakona.

Na zékladé vyhodnoceni vysledkil spoleéného jednéni pofizovatel zajistil Upravu navrhu UP Draheléice. Upraveny a
posouzeny Navrh Uzemniho planu Drahelcice potizovatel dorucil vefejnosti opatfenim ¢.j. MUCE 182920/2021 OUP z
25.10.2021 podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona vefejnou vyhlaskou vyvésenim na Gfedni desce M&U Cernosice,
Karlstejnska 259, 252 28 Cernosice dne 25.10.2021 a na ufedni desce Obecniho Gfadu Draheldice, Na Navsi 25, 252 19
Drahelice dne 25.10.2021 a ozndmil konani vefejného projednani dne 14.12.2021. S upravenym a posouzenym
Navrhem UP Draheléice bylo mozné se sezndmit v souladu s § 20 odst. 1 stavebniho zakona ode dne vyvéseni verejné
vyhldsky v kanceldfi odboru Uzemniho planovani M&U Cernosice, na Obecnim GFadé Draheléice a zplisobem
umoziujicim dalkovy pfistup na www.mestocernosice.cz.

Potizovatel pozval opatfenim €.j. MUCE 183003/2021 OUP z 25.10.2021 podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona dotéené
organy, krajsky Gfad a sousedni obce na vefejné projednani upraveného a posouzeného Navrhu UP Drahelcice, které se
konalo dne 14. 12. 2021.

Pofizovatel na vefejném projednani predloZil upraveny a posouzeny Navrh UP Draheléice zpracovany Ing. arch.
Veronikou Sindlerovou, Ph.D, CKA 04 019 a zajistil jeho vyklad. O priibéhu vefejného projednani pofidil pofizovatel
pisemny zaznam.

Dotcené organy a krajsky urad jako nadfizeny orgdn mohly v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona ve Ihité do sedmi
dnll ode dne verejného projednani uplatnit stanoviska k ¢astem reseni, které byly od spolecného jednani zménény.
Nejpozdéji do 7 dnli ode dne verejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle § 52
odst. 2 stavebniho zdkona namitky.

Pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky vefejného projednéni Navrhu UP DrahelCice a
ptipravil navrh rozhodnuti o ndmitkdch. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organtl, poZadavkl sousednich obci a
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona k Navrhu UP Drahel¢ice projednavanému
na verejném projednani dne 14. 12. 2021 je uvedeno v pfiloze ¢. 2 tohoto odlvodnéni. Rozhodnuti o namitkach
podanych k navrhu pro verejné projednani je samostatnou ¢asti odGvodnéni.

Na zakladé vyhodnoceni vysledk( projednani zajistil pofizovatel upraveni Navrhu UP Drahelgice. Vzhledem k tomu, Ze
na zakladé vyhodnoceni verejného projednani doslo k podstatné Gpravé navrhu tzemniho planu ve smyslu § 53 odst. 2
stavebniho zédkona, pofizovatel si vyzadal opatfenim ¢.j. MUCE 80388/2022 OUP z 6.5.2022 stanovisko ptislusného
Uradu a stanovisko prislusného organu ochrany ptirody podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. Navrzené Upravy
se tykaly: zapracovani a opravy ochrannych pasem letisté, doplnéni koncepce hospodareni se srazkovymi vodami,
zakresleni zdplavového Uzemi Radotinského potoka, zruseni koridoru technické infrastruktury (VTL plynovod DN500
PN63 PZP Haje — Drahelcice), dilcich zmén prostorové regulace pro jednotlivé plochy, upresnéni definic. Nebyly
rozsifovany zastavitelné plochy.

Na zakladé Zadosti pofizovatele o vydani stanoviska podle § 53 odst. 2 stavebniho zdkona Krajsky urad Stredoceského
kraje, ve svém stanovisku ¢.j. 056944/2022/KUSK ze dne 25.5.2022 jako organ ochrany pfirody vyloucil vyznamny vliv
na predmét ochrany nebo na celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti, Krajsky urad Stredoceského
kraje nepozadoval zpracovéani vyhodnoceni vlivi UP Drahelcice na Zivotni prostiedi. Z vy$e uvedenych divodii nebylo
zpracovéano Vyhodnoceni vlivi UP DrahelCice na udrZitelny rozvoj Gizemi.

Dne 26.5. 2022 obdrzel potizovatel od spoleénosti Tera Properties a.s., se sidlem Opletalova 1015/55, 11000 Praha 1,
zastoupené Mgr. Katefinou Rihovou, advokatkou se sidlem U garazi 1611/1, 17000 Praha 7 podnét v rdmci Fizeni o
Uzemnim planu Drahel¢ice o nové zjisténém vyskytu kiecka polniho v k.U. Drahel€ice a k zaji$téni ochrany tohoto zvlasté
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chranéného Zivocicha. Ochranu kifecka polniho navrh Gzemniho planu komplexné fesil na zakladé dfive zjisténych
skutecnosti. V ramci prazkumu provedeného v fijnu 2020 doslo i k provéreni zménovych ploch, ve kterych byl v roce
2022 nové zjistén vyskyt krecka.

Pofizovatel upraveny navrh v rozsahu uprav projednal na opakovaném verejném projednani; pfitom postupoval
obdobné podle § 52 stavebniho zakona.

Upraveny Navrh UP Drahel¢ice pofizovatel veFejnosti dorucil opatfenim &.j. MUCE 91169/2022 OUP z 3.6.2022 podle §
53 odst. 2 a § 52 odst. 1 stavebniho zdkona veFejnou vyhladkou vyvédenim na Gfedni desce M&U Cernogice, Karl3tejnska
259, 252 28 Cernosice dne 3.6.2022 a na uredni desce OU Drahelcice dne 3.6.2022 a oznamil konani opakovaného
verejného projednani na den 11.7.2022.

Potizovatel pozval opatfenim €.j. MUCE 91150/2022 OUP z 3.6.2022 podle § 53 odst. 2 a § 52 odst. 1 stavebniho zdkona
dotéené organy, krajsky Grad a sousedni obce na opakované veiejné projednani upraveného Navrhu UP DrahelCice,
které se konalo dne 11.7.2022. Pofizovatel vyrozumél opatfenim ¢.j. MUCE 89601/2022 OUP z 3.6.2022 podle
ustanoveni § 23a odst. 1 stavebniho zakona opravnéné investory, ze Navrh uzemniho planu DrahelCice je doru¢ovdn
vefejnou vyhlaskou vyvéSenou na ufedni desce pofizovatele dne 3.6.2022 a Ze opakované vefejné projednani
upraveného Navrhu uzemniho planu Drahelcice se bude konat 11.7.2022.

S upravenym Navrhem UP Draheléice bylo moiné se seznamit v souladu s § 20 odst. 1 stavebniho zakona ode dne
vyvéseni vefejné vyhlasky v kancelafi odboru Gzemniho planovani MéU Cernosice, na Obecnim Gfadé DrahelCice a
zplUsobem umoznujicim dalkovy pfistup na www.mestocernosice.cz.

Pofizovatel na opakovaném vefejném projednani predlozil upraveny a posouzeny Navrh UP Drahel¢ice zpracovany Ing.
arch. Veronikou Sindlerovou, Ph.D., CKA 04 019 a zajistil jeho vyklad. O pribé&hu vefejného projednéni potidil pofizovatel
pisemny zaznam.

Dotcené organy a krajsky ufad jako nadfizeny orgdn mohly v souladu s § 52 odst. 3 a § 52 odst. 1 stavebniho zakona ve
Ihité do sedmi dnli ode dne opakovaného verejného projednani uplatnit stanoviska k ¢astem resSeni, které byly od
vefejného projedndni zménény. Nejpozdéji do 7 dni mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle § 52
odst. 2 stavebniho zakona namitky. Ménéné casti ndvrhu, ke kterym bylo mozné uplatnit stanoviska, namitky a
pfipominky, byly zvefejnény v samostatném dokumentu nazvaném , Pfredmét opakovaného verejného projednani“.

Dne 29.7.2022 pofizovatel obdrzel od Méstského Gradu Cernosice, odbor Zivotniho prostfedi spis. zn. S-MUCE
106660/2022 OZP/P, &.j.: MUCE 108925/2022 OZP/P/Bo informaci o nové zjisténém vyskytu kfecka polniho v k.u.
DrahelCice. Ochranu kifecka polniho navrh uzemniho planu komplexné tesil na zakladé drive zjisténych skutecnosti. V
ramci prizkumu provedeného v fijnu 2020 doslo i k provéreni zménovych ploch, ve kterych byl v roce 2022 nové zjistén
vyskyt krecka.

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky opakovaného vefejného projednani Navrhu UP
DrahelCice a pripravil navrh rozhodnuti o namitkach. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt, pozadavk( sousednich
obci a pfipominek uplatnénych k Navrhu UP Draheldice projednavanému na opakovaném vefejném projednani dne
11.7.2022 je uvedeno v pfiloze €. 4 tohoto odlivodnéni. Rozhodnuti o namitkdch podanych k navrhu pro opakované
verejné projednani je samostatnou casti odlivodnéni.

Ze stanovisek dotcenych organt uplatnénych k opakovanému verejnému projednani nevyplynuly Zadné pozadavky na
Upravu Névrhu UP Draheldice. Vzhledem k tomu, Ze nebyly v souvislosti s vyhodnocenim uplatnénych namitek
provedeny podstatné Upravy v Navrhu uzemniho planu DrahelCice, nebylo pristoupeno k opakovanému verejnému
projednani navrhu UP.

Pofizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh rozhodnuti o ndmitkdch a navrh vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu dzemniho planu projednanému na verejném projednani a opakovaném verejném
projednani. Navrhy v souladu s § 53 odst. 1 opatfenim ¢.j. MUCE 112530/2022 ze dne 8.8.2022 dorucil dotéenym
organlim a krajskému Uradu a vyzval k uplatnéni stanovisek ve Ihité do 30 dnu. Dotéené organy i krajsky Urad s névrhy
souhlasily.

Rozhodnuti o namitkach je samostatnou ¢asti tohoto odlvodnéni.

Projednany Navrh UP Drahelcice véetné jeho odlvodnéni predlozil pofizovatel zastupitelstvu obce Drahelgice k vydani.
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Odavodnéni | Uzemni plan Draheléice

B. VYHODNOCENIi SOULADU UZEMNIHO PLANU
S PUR CR, SE ZUR STREDOCESKEHO KRAIJE,
S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

B.1. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Draheléice s Politikou
Gzemniho rozvoje CR

20. 7. 2009 byla usnesenim vlady CR ¢. 929 schvalena Politika tzemniho rozvoje CR. Dne 15. 4. 2015 byla Usnesenim
vlady CR ze dne 15. dubna 2015 ¢&. 276 schvalena Aktualizace €. 1 Politiky tzemniho rozvoje CR, dne 2. 9. 2019 byla
Usnesenim vlady CR ze dne 2. zafi 2019 &. 629 schvalena Aktualizace ¢. 2 Politiky Gzemniho rozvoje CR. Usnesenim vlady
CR ¢. 630 ze dne 2. z4Fi 2019 pak byla schvalena Aktualizace €. 3 Politiky Gzemniho rozvoje CR. Dne 17. 8. 2020 byla
Usnesenim vlady CR €. 833 ze dne 17. srpna 2020 schvélena Aktualizace €. 5 Politiky Gizemniho rozvoje CR a dne 12. 7.
2021 byla Usnesenim vlady CR €. 618 ze dne 12. gervence 2021 schvalena Aktualizace €. 4 Politiky Uzemniho rozvoje CR
(dale jen ,,PUR CR“). Dle § 31 Stavebniho zakona je PUR CR nadfazenym pravné zavaznym dokumentem pro vydavani
Uzemnich pland, a proto také UP Drahelcice musi byt s PUR CR ve znéni jejich Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 v souladu.

Z PUR CR vyplyvaji pro fe$eni UP Drahel¢ice niZe uvedené pozadavky (uvedeny kurzivou modrie). Vyhodnoceni souladu UP
Draheléice s pozadavky PUR CR je uvedeno vidy pod kazdym jednotlivym pozadavkem PUR CR:

B.1.1. Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(14) Ve verejném zdjmu chradnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by meéla byt provdzdna s potifebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrZzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvidstniho zdjmu, v jinych pfipadech je tfeba chrdnit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pristup
k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty.

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek spliuje. UP chrani a rozviji identifikované ptirodni hodnoty v Gizemi. Na zapadni strané od obytného sidla
DrahelCice zasahuje do spravniho Uzemi obce ¢ast Prirodniho parku Povodi Ka€aku, ktery je vyraznym ptirodnim prvkem
utvarejicim krajinny raz této ¢asti obce. Krajina Povodi Kacaku pfedstavuje zasadni eko-stabilizacni prvek uzemi a pro
obyvatele obce takté? vyznamné zazemi pro bezprostfedni rekreaci v blizkosti jejich obydli. Uzemni plan tuto p¥irodni
hodnotu chrani a zaroven posiluje vzajemné pési a cykloturistické vazby na obytné sidlo Drahelcice.

Déle je v UP zakotvena pozice Drahelcického a bezejmenného potoka v zapadni ¢asti Gzemi obce a jejich nivy jako
jednoho z krajinotvornych prvki v na Gzemi obce Drahelcice. UP Drahelgice stabilizuje plochy v nivach obou potokd a
stanovi poZadavek, aby v plochach obou potok a v jejich nivach nedochazelo k Zzadnym zasadnim zménam v tGzemi,
tedy s vyjimkou premény soucasného hydrologicky i obecné ekologicky zcela nevhodného intenzivniho zemédélského
hospodareni formou orby na extenzivnéjsi formy hospodareni, typicky na louky i pastviny. V Zadném pfipadé neni
Zadouci umistovani nové zastavby v nivé. Vodni toky a jejich nivy jsou vyznamnym krajinnym prvkem ze zdkona (¢.
114/1992 Sbh.), ¢imz je stanovena priorita jejich zachovani v co nejvice pfirozeném stavu.

UP déle chrani Radotinsky potok, ktery je se svou UGdolni nivou uréujicim krajinné-kompoziénim prvkem obce
DrahelCice. Jeho funkce je predevsim krajinné-kompoziéni, eko-stabilizacni a extenzivné rekreacni. Neni Zadouci tyto
funkce jakkoliv ohrozit, napf. ndvrhem zastavitelnych ploch v nivé. Stejné tak neni Zadouci, aby bylo v nivé provozovano
intenzivni zemédélstvi oslabujici jeji ekologickou stabilitu i krajinné-kompozi¢ni vyznam. K tomu viemu vytvari UP
DrahelCice vymezenim pfislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nivé Radotinského potoka podminky. Vodni
toky a jejich nivy jsou vyznamnym krajinnym prvkem ze zédkona (€. 114/1992 Sb.), ¢imZ je stanovena priorita jejich
zachovani v co nejvice prirozeném stavu.
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Tento Uzemni plan respektuje intenzivni produkéni funkci zemédélskych ploch, zaroven vsak vytvari podminky pro
posileni ekologické stability téchto ploch, a to zamezenim zemédélské Cinnosti v nivach vodnich tokd, doplnénim ploch
pfirodni zelené typu remizkd, ¢i mezi, nebo doplnénim sité cest ve volné krajiné, které plni funkci zlepSeni prostupnosti
volné krajiny a zmirnéni Ucinkd vodni eroze pudy. Dale tento Gzemni plan zajistuje ochranu obytného sidla Drahelcice
pred negativnimi vlivy intenzivni zemédélské cCinnosti v podobé zahumenniho prstence sadu, zahrad a verejné zeleng,
ktery funkci obytnou izoluje od funkce intenzivné zemédélské, konkrétné od ploch orné pudy.

UP zaji$tuje ochranu vyznamnych krajinnych kompoziénich prvki, kterymi jsou registrované vyznamné krajinné prvky
Cesta do Bityné a Hruskova alej a pamatny strom Lipa srdcitd. Tyto prvky maji mimo funkce krajinotvorné i funkci
zlepsovani hydrologickych a klimatickych podminek na Uzemi obce a v neposledni fadé jakozto vyznamné symboly
posiluji socidlni soudrznost obyvatel obce.

zvs svo

Na Uzemi obce je vymezen USES, ktery vytvaFi jeden ze zakladnich pili#G kostry ekologické stability kazdého tzemi. UP
Draheléice vymezuje USES, pti¢emz nyni nefunkéni prvky vymezuje jako névrhové plochy zmén v krajiné a zarover je
fadi mezi verejné prospéSna opatieni. Tim stanovi jejich maximalni prioritu v pfipadé realizace zmén v krajiné.
Existujici odlou¢ené enklavy p¥irodnich ploch by pi realizaci jejich propojeni prvky USES vyrazné zvysily svidj vyznam pro
posileni ekologické stability krajiny.

Za Ucelem ochrany kulturnich hodnot UP Draheltice zajistuje ochranu charakteru historické venkovské zastavby v
centru obytného sidla Drahelcice vymezenim ploch SH — plochy smiSené obytné historického jadra. U téchto ploch byly
stanoveny specifické prostorové regulativy opisujici hodnotné znaky pfedmétné historické urbanistické struktury.

UP Drahel&ice rozviji vefejnad prostranstvi, kterd v soucasnosti naplfiuji Glohu reprezentativnich prostranstvi v
historickém jadru obytného sidla Drahelcice. Ve stavbach na jejich obvodu ¢i v jejich okoli jsou vymezeny plochy
vefejného obcanské vybaveni, s tim souvisi i intenzivnéjsi pohyb osob na téchto prostranstvich. Takovy stav
pochopitelné vyvolavd zvySené ndroky na estetiku a utvareni predmétnych prostranstvi. Tyto ndroky se pfitom
nemohou tykat jen samotnych pozemk( verejnych prostranstvi, ale i staveb vizudlné se z prostranstvi uplatiujicich.
Predevsim jejich priceli by méla byt ztvarnéna s odpovidajici architektonickou kvalitou a v navazujicich fizenich by tak
méla byt tato kvalita posuzovana prisné;jsi optikou.

UP Draheléice rozviji jeden z vyraznych prvk( v obytném sidle Draheléice, kterym je kompoziéni osa tvorena ulicemi U
Studanky a Na Malé RGZi, osa je déle vizualné propojena s véZi kostela Panny Marie na Uzemi sousedni obce Uhonice.
Tento Uzemni pldn kompozi¢ni osu posiluje jejim prodlouzenim v podobé cesty v krajiné pro pési a cyklisty az na tzemi
obce Uhonice.

Za Ucelem ochrany civilizaénich hodnot UP Draheltice chréni a rozviji sportovni aredl s fotbalovym hfitém na
vychodnim okraji obytného sidla DrahelCice, ktery patfi v sou¢asné dobé k jediné sportovni plose na Uzemi obce, ktera
je dalezita pro kvalitu Zivota obytného prostredi v obci a pro zajisténi socialni soudrznosti jejich obyvatel.

UP Drahelgice chrani a rozviji rekreaéni potencial v podobé pé&si a cykloturistiky krajiné-sidelni kompoziéni osy byvalé
Kladensko-nucické vle¢ky. Osa propojuje obytné sidlo Drahel¢ice se sousednimi obcemi Uhonice a Rudné volnou
krajinou.

UP Draheléice rozviji potencidl brownfields na Gzemi obce, konkrétné byvaly vojensky aredl v ulici Polni pro rozvoj
nerusici vyroby a byvaly statek v historickém centru obce pro doplnéni strategickych objektl zékladniho verejného
obc&anského vybaveni.

UP Drahel¢ice chrani a dale rozviji systém linearniho parku, jeho? rekreaéni funkci a verejnou pfistupnost a tim
prostupnost celého sidla tento Uzemni plan stabilizuje. Verejna prostranstvi kolem Radotinského potoka maji kromé
rekreacni funkce také funkce klimatické, hydrologické a v neposledni fadé funkce estetické. Verejna prostranstvi jsou
mistem k setkavani obyvatel obce, coz ma pozitivni vliv na socialni soudrznost obyvatel.

UP Draheléice zajistuje podminky pro ochranu a rozvoj spojité struktury vefejnych prostranstvi vytvarejici systém
vzajemné provazanych a hierarchizovanych prvkd. Tyto prvky zajistuji prostupnost Gzemi a dle svého postaveni
v systému i dals$i funkce spojené s komunitnim Zivotem obyvatel sidla.

V neposledni fadé UP Drahel¢ice posiluje tranzitni funkci dalnice D5, kterd je zasadni nejen pro obyvatele Drahel¢ic pfi
dopravé do spadového hlavniho mésta Prahy.

Plnéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek splfiuje. Urodné, vysoce kvalitni zemédélské pGdy ptid 1. a 1. tfidy ochrany se nachazeji v severovychodni
€asti spravniho uzemi obce Draheléice. Tyto pUdy jsou nespornou hodnotou chranénou podle zékona ¢. 334/1992 Sb.,
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o ochrané zemédélského plidniho fondu, kterou je nutné chranit s ohledem na jeji mimoradné vysokou Grodnost jako
jeden ze spolecenskych statkd. V této Casti Uzemi obce se nicméné nachazi jeji hlavni sidlo a velkd éast téchto
nejcennéjiich pld je jiZ zastavéna. UP DrahelCice zastavéné tzemi sidla nicméné rozsifuje pouze minimalné, z podstatné
¢asti pouze prebira jiz dfive vymezené zastavitelné plochy, nékteré plochy vymezené v platném UPSU Draheldice
dokonce redukuje.

Vedle minimalizace novych zabor(i zemé&délské pady pro vystavbu byla v UP Drahel¢ice reflektovana nutnost chranit
zemédélskou piidu pred jeji degradaci, v pFipadé obce Drahel¢ice tak vytvafi tento UP zaroveh podminky pro posileni
ekologické stability téchto ploch zamezenim zemédélské Cinnosti v nivach vodnich tokd, doplnénim ploch ptirodni
zelené typu remizkd, ¢i mezi, nebo doplnénim sité cest ve volné krajiné, které plIni funkci zlepSeni prostupnosti volné
krajiny a zmirnéni Gcinkd vodni eroze pGdy. UP Draheléice takté? zajistuje ochranu obytného sidla DrahelCice pred
intenzivni zemédélskou ¢innosti v podobé zahumenniho prstence sadd, zahrad a vefejné zelené, ktery funkci obytnou
izoluje od funkce intenzivné zemédélské, zejména od orby. Tyto plochy nicméné zlstavaji soulasti zemédélského
puadniho fondu, i nadéle budou slouZit zemédélskym ucellim, pouze je v nich omezena moznost zemédélstvi intenzivniho
a velkoplosného. | toto opatreni tak ve vysledku zvySuje ekologickou stabilitu krajiny a zabrafiuje degradaci zemédélské
pady.

UP zéroveri diisledné chrani véechny lesy, které jsou na Gizemi obce Draheléice viechny vyuZivané hospodarsky. Kromé
jediného plosné zcela zanedbatelného zaboru PUPFL, navic v rozsahu plochy, na které jiz dlouhou dobu les fyzicky neni,
UP Draheltice nenavrhuje 2adné zmény ve vyuZiti lesdi na Gizemi obce.

UP chrani viechny vodni plochy a vodni toky, véetné jejich Gdolnich niv a vztahovych zén, a to zejména pred orbou a
jinym nevhodnym vyuzitim, které by snizilo jejich primarni hydrologickou funkci.

Plnéni v ramci UP Draheléice:

UP poZadavek splfiuje. V ramci zpracovani UP Draheléice byla peélivé zvézena rizika vzniku socidlné segregovanych
lokalit. Predevsim bylo zvaZzovano riziko vzniku zaméstnaneckych ubytovacich zafizeni s nizsim obytnym standardem.
Tento typ zamérl byl vzhledem k velikosti obce a s tim souvisejici kfehkosti komunity mistnich obyvatel vyhodnocen
jako rizikovy a umisténi ubytovacich zafizeni bylo na Uzemi obce razantné omezeno. A to pouze na ubytovaci zafizeni
vyssiho standardu typu hotel anebo penzion.

V pomérné atraktivnim Gzemi obce Drahelcice dané jeji blizkou polohou k Praze jinak nebylo hodnoceno riziko vzniku
vyloucenych lokalit jako vysoké. Navrh rozvoje nicméné maximalné podporuje kompaktnost jadrového obytného sidla
Drahelcice. Jednou z hrozicich forem socialni segregace v Drahel¢icich je prostorova segregace aredlu v ulici Uhonicka.
Dochazi zde ke konverzi byvalych hospodarskych budov na bytové domy s malometraznimi byty. Obé tyto okolnosti
predstavuji urcité riziko socidlné prostorové segregace. Velmi ¢asto jsou tyto typy objektl vyuZivany jako ubytovny ¢i
bytové domy pro sociadlné slabé, zahranicni délniky apod. Prilisna koncentrace takovych bytu ¢i ubytovacich jednotek na
jednom misté pak mGze zplsobovat problémy se socialnim souzitim. UP DrahelCice stanovi pro tento areél regulaci,
ktera uprednostnuje vyuZiti aredlu pro ekonomické funkce, nejen funkce obytné. Odloucena poloha aredlu je také
obecné vhodnéjsi pro ekonomické funkce, nebot u néj nehrozi, Ze bude rusit obytné plochy v jeho okoli.

V rdmci zastavitelnych ploch i zastavéného Gizemi umoziiuje regulace UP vznik staveb na mensich i na vétsich pozemcich,
tak aby byly vytvoreny predpoklady pro dostupnost bydleni pro rizné socio-ekonomické skupiny obyvatel v blizkém
sousedstvi.

Vymezenim spojitého systému verejnych prostranstvi je zajiSténa vefejna prichodnost celym Gzemim obce a tim
i zakladni predpoklad pfirozené socialni kontroly izemi obce. Cilem je zachovat optimalni pési dostupnost jadra obce
(historického i nového v jizni Casti sidla) s koncentraci ob¢anského vybaveni a obsluznych funkci ze vSech obytnych
ploch.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. UP byl tvoren jako celek, pfi soustavném vyhodnocovani véech Gzemnich souvislosti. V méfitku
SirSich vztahU byla zohlednéna pozice obce v sidelni struktufe jako sidla v suburbanizacni zoné Prahy. Atraktivita této
pozice se v poslednich letech projevila dynamickym rozvojem obce. Piekotné tempo rozvoje bydleni bylo v UP
DrahelCice korigovano a navrh reseni se soustredil predevsim na konsolidaci rozvoje v ramci hranic zastavéného tuzemi.
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V ramci Sirsich vztah( byla koncepce rozvoje obce odvozena ze stavajiciho postaveni obce na dopravni ose dalnice D5.
Z tohoto postaveni vyplyvaji pozadavky na rezim vyuZivani Uzemi, predevSim co se tycCe rozvoje silni¢ni dopravni
infrastruktury. UP Drahel¢ice tuto infrastrukturu respektuje a navrhuje Gpravy rezimu Gzemi, které sméfuji k vyuZiti co
nejvice pozitivnich efektl z pfitomnosti této infrastruktury na izemi obce. Pfedevsim jde o vybudovani pfeloZky silnice
11/101, ktera odleh¢i automobilové dopravé v centru obytného sidla Draheléic a zaroven je jeji vybudovani podminkou
transformace brownfieldu byvalého vojenského aredlu na smiSenou vyrobu, kterd povede k rozvoji ekonomickych
aktivit na Uzemi obce.

Urbanisticka koncepce obce DrahelCice je taktéz odvisla od vyznamného prvku v Uzemi obce, a tim je Radotinsky potok,
ktery je se svou udolni nivou urcujicim krajinné-kompozi¢nim prvkem obce DrahelCice. Jeho funkce je predevsim
krajinné-kompozicni, eko-stabilizacni a extenzivné rekreacni. Radotinsky potok vytvari v obytném sidle DrahelCice
systém linearniho parku, jehoz rekreacni funkci a vefejnou pristupnost a tim prostupnost celého sidla tento Uzemni plan
stabilizuje a diferencuje od ploch Radotinského potoka a jeho nivy na zbytku Uzemi obce.

UP byl v procesu spole¢ného jednéni a Fizeni o Uzemnim planu Fadné projednan s dotéenymi organy, sousednimi
obcemi, nadfizenym organem uzemniho planovani a vefejnosti. Informace o reflektovani pfipominek a namitek
verejnosti uplatnénych v ramci projednani UP DrahelCice jsou soucésti tohoto odivodnéni.

Plnéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek spliiuje. Navrh rozvoje Gzemi obce DrahelCice vychazi z integrovaného ptistupu eliminujiciho nezadouci
dominanci nékterého ze systému Ci nékteré ze slozek Uzemi nad ostatnimi. Predevsim se vychazelo z pozice obce v ramci
sidelni struktury, konkrétné pozice mensi obce v suburbanizacni zéné Prahy, kterd ji pfedurcuje primarné obytnou
funkci. ReSeni UP Draheltice se tak soustfedilo na usporadani podminek pro obytnou vystavbu a s tim souvisejici
ochranu a rozvoj obc¢anského vybaveni.

Vzhledem k vzristajici velikosti obce, jeji pozici na dopravni ose délnice D5 a pfitomnosti vyznamné plochy brownfields
byvalého vojenského aredlu byly v UP Drahelice takté? vytvofeny podminky pro rozvoj ekonomickych a produkénich
aktivit. Konkrétné toho bylo dosazeno vymezenim smiSenych obytnych ploch (SH, SV) pfevainé v centru obce a dale
vymezenim plochy vyroby smiSené (130-P) v ulici Polni zdpadné od obytného sidla Draheléice, umozZnujici rozvoj
ekonomickych aktivit s vyssi pfidanou hodnotou, véetné administrativy.

V nezastavéném Uzemi byla ochranéna zemédélska pdida pro zemédélské hospodareni. UP posiluje i dalsi funkce volné
krajiny, predevsim rekreacni a ekologickou. Je navrieno rozsifeni cestni sité v krajiné, ¢imZ je zajisténo zvyseni
atraktivity krajiny i pro rekreaci obyvatel obce, nikoliv pouze pro produkéni funkce zemédélstvi. Zvlastni dlraz je kladen
na posilovani ekologické stability krajiny. UP s timto cilem disledné chrani viechny piirodni a pfirodé blizké prvky
zvyiujici ekologickou stabilitu krajiny. V neposledni fadé vymezuje UP spojity USES na lokaIni Grovni, nad ramec USES
pak vymezuje dalsi nové plochy krajinné zelené nebo plochy pro zatravnéni a dopliiuje sit cest v krajiné s doprovodnymi
alejemi ¢i alespon jednostrannymi stromoradimi.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splriuje. Vzhledem ke vzristajici velikosti obce, jeji pozici na dopravni ose délnice D5 a piitomnosti
vyznamné plochy brownfields byvalého vojenského aredlu byly v UP DrahelCice takté? vytvoreny podminky pro rozvoj
ekonomickych a produkénich aktivit. Konkrétné toho bylo dosazeno vymezenim smiSenych obytnych ploch (SH, SV)
prevainé v centru obce a dale vymezenim plochy vyroby smiSené (130-P) v ulici Polni zapadné od obytného sidla
Drahelcice, umozZiujici rozvoj ekonomickych aktivit s vy$si pridanou hodnotou, véetné administrativy.

V plochach smisenych obytnych je nastaven rezim tak, Ze umoznuje rozvoj nejen bydleni, ale i ob¢anského vybaveni,
administrativy ¢i nerusici vyroby. Také v okolnich obytnych plochach je v pfimérené mife pripusténa ekonomicka
¢innost, v rozsahu a formé, ktera neohrozi hlavni, tedy obytnou funkci ploch.

UP Drahelgice zohlednil vysoky potencial byvalého vojenského aredlu pro jeho opétovné vyuziti. Plocha se nachézi v
ulici Polni a je urcena k funkci nerusici smiSené vyroby. Plocha je odloucena od obytného sidla DrahelCice, je tedy
vylouceno negativni plsobeni na obytné funkce sidla. Realizace zdméru v této plose je zaroven podminéno vystavbou
prelozky silnice 11/101 a napojenim této plochy na ni. Je tedy zarover vylouéen negativni vliv na zvyseni nakladni
automobilové dopravy v obytném sidle DrahelCice. Touto regulaci se sméfuje k vyuZiti arealu pro provozy s co nejvyssi
pfidanou hodnotou pro obec a jeji obyvatele.
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(18) Podporovat vyvdzZzeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni predpoklady pro posileni vazeb mezi
mestskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i
hospodarského prostredi.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. V métitku 3irSich vztahl byla zohlednéna pozice obce vsidelni struktufe jako sidla
v suburbanizaéni zoné Prahy. Atraktivita této pozice se v poslednich letech projevila dynamickym rozvojem obce.
Prekotné tempo rozvoje bydleni bylo v UP Draheléice korigovano a navrh fe$eni se soustiedil predeviim na konsolidaci
rozvoje v ramci hranic zastavéného Uzemi, arondaci okraji zastavéného Uzemi a dotvoreni tvaru sidla dokoncenim

s vz

rozsahlého rozestavéného obytného souboru Na Malé RGzi ve vychodni ¢asti obytného sidla DrahelCice.

UP Draheltice pfedpoklada, 7e obec bude i nadale predstavovat predevéim obytné zazemi Prahy. Utlumenim ploiného

rozvoje a ochranou volné krajiny a vyznamnych pfirodnich hodnot na tuzemi obce vytvafi podminky i k tomu, aby se
uzemi obce stalo atraktivnim rekreacnim zazemim Prahy.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuZivani opusténych aredlt a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v¢. tzemi byvalych vojenskych ujezdu). Hospoddrné vyuZivat
zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni pudy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivdni a
usporaddni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych
zajmd na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi.

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP poZadavek splfiuje. Na tGzemi obce Draheldice se nachazeji dva opuiténé aredly charakteru brownfields, UP
DrahelCice zohlednil vysoky potencidl pro jejich opétovné vyuziti. Jeden se nachazi zdpadné od obytného sidla
DrahelCice v ulici Polni. Tento areal slouZil plivodné vojenskym tcéellim. Tento tzemni plan vymezuje plochu jako vyrobu
smiSenou a svymi regulativy umoznuje nerusici vyrobu, kterd nebude negativné plsobit na obytné sidlo DrahelCice,
zéroven je vystavba v této ploSe podminéna vybudovénim prelozky silnice 11/101, aby nedochazelo k dopravni zatézi v
obytném sidle DrahelcCice. Druhy brownfield je areal byvalého statku v tésné vazbé na historické centrum obytného sidla
DrahelCice v ulici Na Navsi. Tento Uzemni plan vymezuje plochy byvalého statku jako obcanské vybaveni verejné pro
zajisténi zakladni obcanské vybavenosti v obci. Pozemky v této plosSe vlastni obec a je zde nové vybudovana materska
Skola (2021) a je zde planovany zamér na vybudovani zakladni Skoly.

Dosavadni dynamicky plodny rozvoj obce spocivajici pFedevsim v rozsifovani ploch pro bydleni byl v UP Draheléice
utlumen. Z pGvodniho UPSU Drahelcice byly prevzaty pouze plochy, na kterych jiz probihala vystavba & investi¢ni
pfiprava. Ostatni zastavitelné plochy byly redukovany na ty casti, které byly urbanisticky vhodné a nepronikaly
nepfimérené do volné krajiny a do pfirodné cennych Uzemi.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné
podporovat potifebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri uizemné pldnovaci ¢innosti respektovat verejné zajmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvldsté chranénych tzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroju, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a
respektovdni tizemnich systém( ekologické stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovdni a
udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného
rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. Jeho fedeni obsahuje jen minimum konfliktnich zdmér@. Jednim z nich je konverze brownfieldu
byvalého vojenského arealu na plochu smiSenou vyrobni (130-P). Tato plocha se nachdzi v ulici Polni zapadné od
obytného sidla Drahelice. Plocha je ovsem vymezena v zastavéném Uzemi, jedna se tudiz o plochu prestavby a jeji
prostorova regulace, kde je stanovena maximalni vySka 12 m od Urovné plivodniho terénu a podil nezastavéné Casti
pozemku minimalné 25 % je nastavena tak, aby bylo minimalizovano jeji pdsobeni ve volné krajiné jako rusivého prvku.

Jako nejvice konfliktni zamér v UP Drahel¢ice Ize hodnotit koridor silniéni dopravy 01-X vymezeny pro planovanou
prelozku silnice 11/101 (obchvat Drahelcic). Koridor je z velké ¢asti zpfesnénim zemni rezervy pro prelozku silnice 11/101,
Usek Tachlovice — Rudnd, vymezené v platnych ZUR Stiedoceského kraje. Prelozka silnice 11/101 je souéasti zaméru
aglomeracéniho okruhu Stfedoceského kraje, ktery ma byt kompletné vybaven obchvaty obci na trase tohoto okruhu.
Cilem vymezeni koridoru pro prelozku silnice 11/101 je vybudovani obchvatu obce DrahelCice a tim eliminovat intenzitu
individualni automobilové dopravy ve stavajici trase silnice 11/101, kterd prochazi historickym jadrem sidla DrahelCice.
Vymezeni tohoto koridoru v UP Draheléice tedy predstavuje pouze zptesnéni zaméru jiz principidlné shodné
vymezeného v nadfazené dokumentaci. Oproti ZUR Stfedoceského kraje navrhuje UP Drahelcice oddalit severni ¢ast

Sindlerova | felcman | 13



Uzemni plan Draheléice | Odtivodnéni

obchvatu od obytné zastavby obce, pii¢emz vede prelozku v trase stavajici silnice 110101 mezi Drahel¢icemi a Uhonicemi.
Zpfesnéni bylo provedeno s maximalnim ohledem ke krajinnym hodnotam Uzemi. Ve velké Casti Useku prelozky na
Uzemi obce vede v trase existujici silnice 11/101, na jihozapadnim okraji sidla se pfimykd k zadhumennimu pasu, aby
nefragmentovala volnou krajinu.

(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pri
umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovdni ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a
skladovdni. V ramci uzemné pldnovaci Cinnosti omezovat neZddouci sristdni sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k predchdzeni a reseni environmentdlnich probléma.

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek spliiuje. Migraéni prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivogichy je v UP zajiténa primarné vymezenim
spojitého USES. UP zamezuje sristani sidel, odlouéené samoty ve volné krajiné stabilizuje v jejich zastavéném Gzemi a
nepfipousti jejich ploSny rozvoj. Tim chrdni soucasnou strukturu, a tedy i sou¢asnou miru prostupnosti volné krajiny
obce Drahelcice.

Migracni prostupnost Uzemi obce pro ¢lovéka je zajistovana cestni siti ve volné krajiné, zejména pak siti silnic, mistnich
komunikaci a verejné pristupnych ucelovych komunikaci, které vSechny chrani a stabilizuje a doplnuje o fadu novych
cest v krajiné, vytvarejici zejména okruhy kolem jadrového sidla DrahelCice.

Zpresnéni trasy obchvatu silnice 11/101 je ve velké ¢asti Useku provedeno v trase existuijici silnice, na jihozapadnim okraji
sidla se obchvat pfimyka k zahumennimu pasu, aby nefragmentoval volnou krajinu a nezhorSoval migraéni propustnost
krajiny pro Zivocichy.

7

VsSechny zastavitelné plochy jak pro bydleni, tak pro obc¢anské vybaveni, jsou vymezené v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi a to tak, 7e jej po obvodu obaluji a aronduji jeho okraje. Zadna z vymezenych zastavitelnych ploch nevytvafi
bariéru prostupnosti volné krajiny a ani nezhorsuje stavajici prostupnost volné krajiny na izemi obce DrahelCice.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch
verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina
negativné poznamendna lidskou c¢innosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych ploch
nezastavéného uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a ddle
pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovdni prostupnosti krajiny.

PInéni v ramci UP Drahelgice:
UP pozadavek splfiuje. Obec Draheléice se nachazi v Rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Praha.

Na zapadni strané od obytného sidla DrahelCice zasahuje do spravniho Uzemi obce ¢ast Pfirodniho parku Povodi Kacaku,
ktery je vyraznym pfirodnim prvkem utvarejicim krajinny raz této lokality. Krajina Povodi Kac¢aku predstavuje zasadni
eko-stabilizacni prvek Uzemi a pro obyvatele obce taktéz vyznamné zazemi pro bezprostiedni rekreaci v blizkosti jejich
obydli. Lesni masiv svah{ tdoli Lodénice jsou prvni rozsahlou ekologicky stabilni ¢asti krajiny od hranice Prahy. Uzemni

Vv

plan tuto pfirodni hodnotu chrani a zaroven posiluje vzajemné pési a cykloturistické vazby na obytné sidlo Drahelcice.

Utlumenim svého plosného rozvoje, ochranou volné krajiny a vyznamnych pfirodnich a krajinnych hodnot na uzemi
obce UP Draheléice podminky k tomu, aby byl rekreaéni potencial obce do budoucna rozvijen.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi uzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu (napfr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovdni a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzhuji celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky
(napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

Plnéni v ramci UP Draheléice:

Regeni UP Drahelcice predpoklada, 7e vzhledem ke své poloze v metropolitni oblasti Prahy bude i nadéle slouzit jako
rekreacni zazemi Prahy. Tento predpoklad je posilen zejména ochranou krajiny Povodi Kacaku, jejiz ¢ast se nachazi
v zapadni ¢asti tzemi obce. UP se snaZi co nejvice tuto krajinnou dominantu propojit s obytnym sidlem Drahelice
systémem cest v krajiné vhodnych pro pési a cykloturistiku. Vedle toho UP Drahelice na Gzemi obce chrani rekreaéné
vyznamné krajinné dominanty, a to osu Radotinského potoka, tvofici v obytném sidle Drahelice systém linearniho
parku.

UP vymezuje nové cesty v krajiné vhodné pro pési turistiku a cykloturistiku, které propojuji obytné sidlo Drahel¢ice se
sousednimi obcemi Rudna a Uhonice.
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UP Drahelcice také vytvaii podminky pro zatraktivnéni volné krajiny na Gizemi obce, a to zejména zahu$ténim cestni sité

doprovazené stromoradimi i alejemi. Cilem je zvysit prostupnost volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb a zvysit tak
atraktivitu volné krajiny kolem obce pro kaZzdodenni rekreaci obyvatel obce.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny
a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. U stavajici i
budované sité ddlnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tridy zohledriovat i potfebu a mozZnosti umisténi odpocivek, které
jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni
dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatu méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v tzemi.
Zdrovern vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych
koridort pro nové useky ddlnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zplisobem dusledné predchdzet znepriichodnéni uzemi pro
dopravni stavby i moZnému neZddoucimu plsobeni negativnich ucink( provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovdni ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinka).

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

Jako nejvice konfliktni zamér v UP DrahelCice Ize hodnotit koridor silniéni dopravy 01-X vymezeny pro planovanou
prelozku silnice I1/101 (obchvat Drahelcic). Koridor je z velké ¢asti zpfesnénim Gzemni rezervy pro prelozku silnice 11/101,
Usek Tachlovice — Rudna, vymezené v platnych ZUR Stfedoceského kraje. Pelozka silnice 11/101 je soudasti zaméru
aglomeracniho okruhu Stredoceského kraje, ktery ma byt kompletné vybaven obchvaty obci na trase tohoto okruhu.
Cilem vymezeni koridoru pro prelozku silnice 11/101 je vybudovani obchvatu obce DrahelCice a tim eliminovat intenzitu
individudIni automobilové dopravy ve stdvajici trase silnice 11/101, ktera prochazi historickym jaddrem sidla Drahelcice.
Zpfesnéni trasy obchvatu silnice 11/101 je ve velké ¢asti Useku provedeno v trase existuijici silnice, na jihozapadnim okraji
sidla se obchvat pfimyka k zahumennimu pasu, aby nefragmentoval volnou krajinu a nezhorSoval migraéni propustnost
krajiny pro Zivocichy.

Dale UP Drahel¢ice vymezuje nové dopravni napojeni obytného souboru Na Malé RGZi s najezdem na délnici D5, které
zajisti plynulost automobilové dopravy v obytném sidle DrahelCice. Komunikace je vedena soubézné s koridorem dalnice
D5, tudiz nezpUsobuje negativni fragmentaci krajiny.

(24) Vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti tuzemi rozsifovdnim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na
potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a
zboZi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou
infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro
environmentdlné setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Plnéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek spliiuje. UP Drahelcice vymezuje koridor silniéni dopravy 01-X pro pldnovanou pielozku silnice 11/101
(obchvat Draheléic). Koridor je zpfesnénim Uzemni rezervy pro prelozku silnice 11/101, usek Tachlovice — Rudna
vymezeného v platnych ZUR Stfedoleského kraje. Prelozka silnice 11/101 je souéasti zdméru aglomeraéniho okruhu
Stredoceského kraje, ktery ma byt kompletné vybaven obchvaty obci na trase tohoto okruhu. Cilem vymezeni koridoru
pro prelozku silnice 11/101 je vybudovéni obchvatu obce Drahel¢ice a tim eliminovat intenzitu individudIni automobilové
dopravy ve stavajici trase silnice 11/101, ktera prochazi historickym jadrem sidla DrahelCice.

Dale UP Drahelcice vymezuje nové dopravni napojeni obytného souboru Na Malé RGzi s najezdem na délnici D5, které
zajisti plynulost automobilové dopravy v obytném sidle Drahelcice.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zakonem stanovenych hodnot imisnich limitt pro ochranu lidského
zdravi, je nutné predchdzet dalsSimu vyznamnému zhorsovdni stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi prekracovdny, vytvdret uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym
uspordaddanim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od primyslovych nebo
zemédélskych aredld.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. UP Drahelcice zaji$tuje co nejvétsi izolaci obytné zastavby od negativnich hygienickych téinkd
dalnice D5 na zdravi obyvatel obce. Dalni¢ni koridor ¢astec¢né prochdzi na jizni strané spradvnim Uzemim obce. K izolaci
je vymezen pas krajinné zelené (NK), ve kterém se predpoklada ponechani prostoru pro rdst vzrostlé zelené, ktera
alespon ¢astecné negativni Ucinky pohlcuje, resp. Pro vybudovani terénnich protihlukovych vald.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofamiv tzemi
(zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit
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uzemni ochranu ploch potrfebnych pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi
urcenych k rizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzZivani
prirodé blizkych opatreni pro zadrZzovdni a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu.

V uzemi vytvdret podminky pro zadrZovani, vsakovadni i vyuZivani sraZkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani
ucinkt povodni a sucha

Pri vymezovadni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZzkovymi vodami.
PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. UP navrhuje cely Siroky soubor opatteni zvy3ujici ekologickou stabilitu a retenéni kapacitu
pfevainé zemédélsky vyuiivané krajiny okolo obce. Pfedeviim jsou navrieny prvky USES a dopln&na cestni sit
s doprovodnou liniovou zeleni stromoradi ¢&i aleji. Vedle prvk( USES je ekologicka stabilita a retenéni kapacita krajiny
posilena vymezenim navazujicich ploch krajinné zelené. Nivy vSech vodnich tok( jsou ochranény pred zastavbou, jakoZ
i pred orbou ¢i jinym vyuZitim, které by mohlo sniZit retenéni kapacitu niv. Dnes orané nivy vodnich tokd jsou navriené
na preménu na krajinnou zelen, aby byla zvySena schopnost retence vody v nivach. Zaroven je tim umozZnéna
revitalizace vSech regulovanych a napfimenych vodnich tokud pfirodé blizkym zpGsobem.

Jsou navrZené rozsahlé plochy zatravnéni svaZitych pozemk(i zemédélské pldy, které jsou dnes orané a jsou proto silné
ohrozené vodni erozi.

S cilem adaptace obce na zménu klimatu, predevsim s cilem sniZeni vlivu tepelného ostrova jak zastavéného dzemi
Draheldic, tak okolni pfevazné intenzivné zemédélsky obhospodarované krajiny na obytnou zastavbu obce, je po obvodu
celého zastavéného Uzemi jadrového sidla obce navrzen zahumenni pas zahrad, sadd a malych policek, v kombinaci
s novym lesoparkem (plocha 100-Z). Kromé rekreacni funkce a funkce drobného zemédélského hospodareni ma tento
zdhumenni pas zajistit zlepSeni mikroklimatu v obytném Uzemi obce, sniZeni teploty a zvlhéeni vzduchu.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych
a zvlast odidvodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tizemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych skod.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. UP vymezuje v zaplavovém tzemi Qoo Radotinského potoka pouze 2 zastavitelné plochy: plochu
010-Z pro vyplnéni urbanistické proluky jedné parcely na okraji zastavéného Uzemi plochou pro bydleni pfiméstské (BP),
do které zaplavové Uzemi zasahuje pouze Castecné a stavbu lze na pozemku umistit tak, ze nebude do zaplavového
Uzemi zasahovat. Do zdplavového Uzemi dale zasahuje plocha 077-Z pro mistni komunikaci, kterd propojuje silnici 11/101
na Uzemi obce DrahelCice s ndjezdem na dalnici D5 na Uzemi obce Rudna. Plocha je urcena pro dopravni infrastrukturu,
umisténi v zaplavovém Gzemi je tudiz pripustné a nekonfliktni.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné
vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdlni technické infrastruktury. Vytvdret rovnéz podminky
pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v
oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri uzemné pldanovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, silnicni, vodni
a letecké dopravy, vcetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi
oblastmi, stejné jako reseni preshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospoddrského
rozvoje ve vsech regionech.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. Na jiznim okraji spravniho zemi obce Drahelice prochézi tranzitni koridor dalnice D5, ktery je
zasadni nejen pro obyvatele Drahel¢ic pii dopravé do spadového hlavniho mésta Prahy. UP posiluje funkci dalnice v
blizkosti obce DrahelCice primarné vymezenim koridoru silniéni dopravy 01-X pro planovanou prelozku silnice 11/101
(obchvat DrahelCic). Koridor je zpfesnénim Uzemni rezervy pro prelozku silnice 11/101, usek Tachlovice — Rudna
vymezeného v platnych ZUR Stfedoceského kraje. Prelozka silnice 11/101 je souddsti zaméru aglomeraéniho okruhu
Stredoceského kraje, ktery ma byt kompletné vybaven obchvaty obci na trase tohoto okruhu. Cilem vymezeni koridoru
pro prelozku silnice 11/101 je vybudovani obchvatu obce Drahelcice a tim eliminovat intenzitu individualni automobilové
dopravy ve stavajici trase silnice 11/101, ktera prochazi historickym jadrem sidla Drahel¢ice.

Dale UP doplfiuje sit mistnich komunikaci, coz by mélo vést k zefektivnéni automobilové dopravy na Gzemi obce
DrahelcCice.
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(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a ndroky na verejnou
infrastrukturu, vcetné verejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je
vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. V méfitku 3irSich vztahl byla zohlednéna pozice obce v sidelni struktufe jako sidla
v suburbanizacni zoné Prahy. Atraktivita této pozice se v poslednich letech projevila dynamickym rozvojem obce.
Prekotné tempo rozvoje bydleni bylo v UP Draheléice korigovano a navrh fe$eni se soustiedil predeviim na konsolidaci
rozvoje v ramci hranic zastavéného Uzemi, arondaci okraji zastavéného Uzemi a dotvoreni tvaru sidla dokonéenim
rozsahlého rozestavéného obytného souboru Na Malé R{Zi ve vychodni ¢asti obytného sidla DrahelCice.

Za G&elem zaji$téni kvality Zivota v obci a posileni socialni soudrznosti UP Draheltice stabilizuje a chrani existujici arealy
obcanského vybaveni. Pro jejich ploSnou regulaci jsou vyuZity regulativy explicitné zamérené na obcanské vybaveni a
tim je zamezeno jejich konverzi na jinou funkci. V tzemi mensich obci neni vhodné obecnou regulaci umozZnit vysokou
flexibilitu vyuziti uzemi, naopak je tfeba volit spiSe konzervativni regulaci schopnou ochranit jednotlivé objekty
obcanského vybaveni v danych plochach. Tyto objekty jsou ostatné ¢asto vymezeny i jako civiliza¢ni hodnoty Uzemi a
jejich nahrazovani jinymi druhy vybavenosti je tak v zdsadé nevhodné.

Vedle stabilizace stavajicich aredld jsou navrzeny plochy pro umisténi novych zamérid na rozvoj obcanského vybaveni.
Konkrétné se jedna o plochy prestavby (040a-P, 040b-P) v aredlu brownfieldu byvalého statku v centru obytného sidla
Draheléice. UP Drahelcice sleduje cil ochranit tyto plochy pro rozvoj vefejného ob&anské vybaveni a zvy$ovat tak jeho
dostupnost pro obyvatele obce v situaci, kdy aktualné obec trpi v tomto ohledu vyraznym deficitem (chybi zakladni
Skola, klubové a komunitni prostory apod.). Dale jsou vymezeny plochy pro rozvoj sportu (plochy 050-Z, 051-Z) a nového
hrbitova (plocha 060-Z). Vzhledem k rostoucimu poctu obyvatel je naplfiovani standard( dostupnosti verejného
obcanského vybaveni nezbytnym predpokladem pro zachovani kvality Zivota v obci.

UP Drahel¢ice vymezuje centrum obce, u ného? stanovi zvy$ené pozadavky na feseni verejnych prostranstvi. Ve
stavbach na obvodu téchto prostranstvi Ci v jejich okoli se koncentruje obcanské vybaveni, s tim souvisi i intenzivnéjsi
pohyb osob na téchto prostranstvich. Takovy stav pochopitelné vyvolavd zvySené naroky na estetiku a upravenost
predmétnych prostranstvi. Tyto naroky se pfitom nemohou tykat jen samotnych pozemk( vefejnych prostranstvi, ale i
staveb utvarejicich predmétna verejna prostranstvi a staveb vizuadlné se z prostranstvi uplatiujicich. Pfedevsim jejich
praceli by méla byt ztvarnéna s odpovidajici architektonickou kvalitou a v navazujicich fizenich by tak méla byt tato
kvalita posuzovana v prisnéjSim méftitku.

PFi ndvrhu zastavitelnych ploch byla vyhodnocena kapacita existujici infrastruktury a navrh tuto kapacitu neprekrocil.
Vyhodnoceni potreby rozvoje jednotlivych funkcnich slozek v tzemi (predevsim bydleni, obéanského vybaveni, vyroby
a rekreace) je vztazeno k roku cca 2040 jako navrhovému horizontu nového UP (obvykle 15-20 let).

(29) Zvldastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhi dopravy. Vytvdret tuzemni podminky pro upfednostriovdni verejné
hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované
systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZnujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvdret tak
podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné mozZnosti mobility a
dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest,
vCetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. UP vymezuje nové cesty v krajiné vhodné pro pési turistiku a cykloturistiku, které propojuji
obytné sidlo DrahelCice se sousednimi obcemi Rudna a Uhonice a s krajinou Povodi Kac¢aku. Naves, na které se nachazi
zastdvka autobusu jakoZto jediného prostiedku verejné hromadné dopravy dostupného pro obyvatele obce, je zafazena
do ploch vefejnych prostranstvi. Ta umoZriuje umisténi stojanl na kola umoZniujici rozvoj systému bike & ride.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. Pfi ndvrhu zastavitelnych ploch byla vyhodnocena kapacita existujici technické infrastruktury, na
jejiz zakladé byla vymezena plocha technické infrastruktury pro vodojem (120-P) z dGvodu znaéného rozvoje v zastavbé
rodinnymi a bytovymi domy v obci béhem poslednich nékolika let a pfedpokladanym dalS$im rozvojem, se kterym je
spojeno mnohondasobné navyseni potreby pitné vody. Vyhodnoceni potieby rozvoje jednotlivych funkénich slozek
v Uzemi (predevsim bydleni, ob¢anského vybaveni, vyroby a rekreace) je vztazeno k roku cca 2040 jako navrhovému
horizontu nového UP (obvykle 15-20 let).
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UP stanovuje stabilizovat stavajici funkéni a vyhovujici systémy nakladani s odpadnimi vodami, zasobovani elektrickou
energii a elektronickych komunikaci na tzemi obce.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. V rdmci obecnych podminek zdsobovani Gzemi elektrickou energii v ustanovenich § D47 a § D48
umoznéno umistovani zafizeni na vyuZiti solarni a vétrné energie. Tyto podminky jsou upfesnény tak, aby umisténi
téchto zafizeni nevyvolavalo stfety s jinymi hodnotami v Uzemi, typicky urbanistickymi a architektonickymi hodnotami,
ochranou krajinného razu ¢i s ochranou ZPF. Podminky oteviraji moZnost decentralizovanému zdsobovani elektrickou
energii a posileni energetické sobéstacnosti obce.

Obec Drahelcice se nachazi v rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha. Nositeli ukoll pro dzemni
planovani stanovenych v této oblasti v PUR CR jsou Ministerstvo pro mistni rozvoj, Stfedocesky kraj a Hlavni mésto
Praha, nikoliv samotna obec Drahelcice.

Obec Drahelcice je soucasti specifické oblasti republikového vyznamu SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni tizemi suchem.

Nositeli Ukoll pro Uzemni planovani stanovenych pro tuto specifickou oblast jsou ministerstva a kraje, nikoliv samotna
obec Drahelcice.

Na GUzemi obce Drahelcice nejsou PUR CR vymezeny 7adné koridory ani plochy dopravni infrastruktury.

Na Uzemi obce Draheléice nejsou PUR CR vymezeny 7adné koridory ani plochy technické infrastruktury.

Uzemi obce Drahelgice se netykd 7adny dalsi tkol pro Gzemni pldnovani.

Platnou nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro spravni izemi obce DrahelCice jsou Zasady uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje (dale jen ZUR SCK), vydané usnesenim Zastupitelstva Stfedoceského kraje ¢. 4-20/2011/ZK dne
19.12. 2011.

Ushesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje o vydani 1. aktualizace
ZUR SCK. Predmétem 1. aktualizace ZUR SCK bylo fe$eni dalnice D3 (Praha — Ceské Budéjovice) a souvisejicich staveb na
Uzemi Stiedoceského kraje. Regeni 1. aktualizace ZUR SCK se netyka Gzemi obce Drahel¢ice.

Dne 26. 4. 2018 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje o vydani 2. aktualizace ZUR SCK. Obsahem 2. aktualizace
ZUR SCK jsou nasledujici zaméry:

silniéni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru,
koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,

koridor Zelezni¢ni traté ¢. 221: Usek Praha — Strancice,

plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné,

doplInéni mimourovriové kfizovatky (MUK) Odolena Voda na dalnici D8.
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Zadny z uvedenych zdmérl se netyka izemi obce DrahelCice.

Ze ZUR SCK ve znéni 1. a 2. aktualizace vyplyvaji pro feseni UP Drahel¢ice nasledujici pozadavky ( ).
Vyhodnoceni souladu UP Draheléice s pozadavky ZUR SCK je uvedeno vidy pod kazdym jednotlivym pozadavkem ZUR
SCK:

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek splfiuje. V rdmci zpracovani UP Drahelcice byly zohlednény véechny tfi pilife udrZitelného rozvoje Gzemi
— ekonomicky, socidlni i pfirodni, a to nasledujicim zplsobem:

Navrh rozvoje Uzemi obce DrahelCice vychazi z integrovaného pfistupu eliminujiciho nezaddouci dominanci nékterého ze
systému Ci nékteré ze sloZzek tzemi nad ostatnimi. Pfedevsim se vychazelo z pozice obce v rdmci sidelni struktury, ktera
ji predurcuje primarné k obytné funkci. Redeni UP Drahelcice se tak soustiedilo na usporadani podminek pro bydleni a
s tim souvisejici ochranu a rozvoj ob&anského vybaveni a verejnych prostranstvi. UP vymezuje plochy 040a-P a 040b-P
pro konverzi byvalého cisafského statku na hlavnim aredl verejného obcanského vybaveni v obci, kde je jiz nové
vybudovana materska Skola a je pldnovdno umisténi zakladni Skoly, nového obecniho ufadu ¢i nového sidla sboru
dobrovolnych hasi¢d. Tim UP jednoznaéné ptispivé k zajisténi socialni soudrznosti obyvatel obce, konkrétné k zajisténi
dostupnosti zakladniho ob¢anského vybaveni kazdodenni potfeby z ploch bydleni v obci.

Vzhledem ke vzristajici velikosti obce, jeji pozici na dopravni ose dalnice D5 a pfitomnosti vyznamného brownfieldu po
byvalém vojenském arealu byly v UP Drahelcice taktéZ vytvoreny podminky pro rozvoj ekonomickych a produkénich
aktivit.

V nezastavéném Uzemi byla ochranéna zemédélska pdda pro zemédélské hospodareni. UP pFitom posiluje i dal$i funkce
volné krajiny, pfedevsim rekreacni a ekologickou. Je navrZzeno rozsifeni cestni sité v krajiné, ¢imzZ je zajisténo zvyseni
atraktivity krajiny i pro rekreaci obyvatel obce, nikoliv pouze pro produkéni funkce zemédélstvi. Zvlastni diraz je kladen
na posilovani ekologické stability krajiny. UP s timto cilem disledné chrani viechny pfirodni a ptirodé blizké prvky
zvysujici ekologickou stabilitu krajiny. V neposledni fadé vymezuje UP spojity USES a doplfiuje sit cest v krajiné
s doprovodnou liniovou zeleni stromotadi ¢i aleji. UP v neposledni fadé dasledné chréani nivy viech vodnich tok{ pred
zastavénim i orbou a chrani také celé uzemi Prirodniho parku Kacdk, zasahujiciho na zdpadni okraj spravniho uzemi
obce, jako Uzemi s vysokou hodnotou krajinného razu s prevahou lest a lu¢nich porosta.

PInéni v ramci UP Drahelgice:
Vyhodnoceni souladu UP Draheléice s PUR CR je provedeno v kap. B1 vy$e.

UP Drahel€ice vytvati podminky pro mozné naplnéni vyznamnych strategickych cili a opatieni relevantnich pro Gzemi
obce DrahelCice, stanovenych v Programu rozvoje Uzemniho obvodu Stfedoceského kraje 2014 —2020:

K naplnéni strategického cile A.1 ZlepSovani podminek pro podnikdni ve Stredoceském kraji, zvySeni
konkurenceschopnosti podnikatelskych subjektl a strategického cile A.3 ZvySovani zaméstnanosti a zlepSeni
podminek na trhu prace pfispiva UP Drahelcice ndvrhem fedeni zohledriujicim vzrastajici velikost obce a doplnénim
obytné funkce, kterd v obci tradiéné vyznamné dominuje, také o nebytové funkce generujici pracovni pfilezitosti. UP
Drahelcice vymezuje pro novy rozvoj ekonomickych a produkénich aktivit plochu vyroby smisené (VS) 130-P, ktera je
vymezena v ulici Polni zapadné od obytného sidla DrahelCice v rozsahu byvalého vojenského aredlu, dnes charakteru
brownfields. Tato plocha umoziuje i rozvoj ekonomickych aktivit s vyssi pfidanou hodnotou, véetné administrativy a
sluzeb. Rozvoj ekonomickych aktivit v terciéru podporuje vymezeni ploch prestavby obcanského vybaveni verejného
040a-P a 040b-P, v rozsahu aredlu byvalého cisarského statku.

Rozvoj ekonomickych aktivit je pfimo v jddru obce Drahelcice podporen vymezenim ploch smisenych obytnych (SH, SV).
V plochach smisenych obytnych je nastaven rezim tak, Ze umoziuje rozvoj nejen bydleni, ale i ob¢anského vybaveni,
administrativy ¢i nerusici vyroby. Také v okolnich obytnych plochdch je v pfimérfené mite pripusténa ekonomicka
¢innost, v rozsahu a formé, kterd neohrozi hlavni, tedy obytnou funkci ploch.
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K naplnéni strategického cile B.3 Podpora dostupnosti ob¢anské vybavenosti v obcich. Vytvafeni podminek pro
stabilizaci a narGst obyvatel pfispivd UP redukovanym vymezenim ploch pro rozvoj bydleni. Tento redukovany rozvoj
reaguje na prekotné tempo rozvoje bydleni v minulych letech. Tempo rozvoje tak bylo v UP Draheléice korigovano a
navrh feseni se soustfedil pfedevsim na konsolidaci rozvoje v rdmci hranic zastavéného Uzemi, arondaci okrajd
zastavéného Uzemi a dotvoreni tvaru sidla dokonéenim rozsahlého rozestavéného obytného souboru Na Malé Rizi ve
vychodni ¢3sti obytného sidla DrahelCice.

Za G&elem zaji$téni kvality Zivota v obci a posileni socialni soudrznosti UP Drahel&ice stabilizuje a chrani existujici arealy
obcanského vybaveni. Pro jejich ploSnou regulaci jsou vyuzity regulativy explicitné zamérené na obcanské vybaveni a
tim je zamezeno jejich konverzi na jinou funkci. V Uzemi mensich obci neni vhodné obecnou regulaci umoznit vysokou
flexibilitu vyuziti Uzemi, naopak je trfeba volit spiSe konzervativni regulaci schopnou ochranit jednotlivé objekty
obcanského vybaveni v danych plochach. Tyto objekty jsou ostatné ¢asto vymezeny i jako civiliza¢ni hodnoty Uzemi a
jejich nahrazovani jinymi druhy vybavenosti je tak v zdsadé nevhodné.

Vedle stabilizace stavajicich areald jsou navrzeny plochy pro umisténi novych zamér( na rozvoj obc¢anského vybaveni.
Konkrétné se jedna o plochy prestavby (040a-P, 040b-P) v aredlu brownfieldu byvalého statku v centru obytného sidla
Draheléice. UP Drahelcice sleduje cil ochrénit tyto plochy pro rozvoj vefejného ob&anské vybaveni a zvy$ovat tak jeho
dostupnost pro obyvatele obce v situaci, kdy aktudlné obec trpi vtomto ohledu vyraznym deficitem (chybi zakladni
Skola, klubové a komunitni prostory apod.). Dale jsou vymezeny plochy pro rozvoj sportu (plochy 050-Z, 051-Z) a nového
hrbitova (plocha 060-Z). Vzhledem k rostoucimu poctu obyvatel je naplfiovani standardl dostupnosti verejného
obcanského vybaveni nezbytnym predpokladem pro zachovani kvality Zivota v obci.

K naplInéni strategického cile B.4. Zajisténi rovnomérného a udrzitelného rozvoje Stfedoceského kraje prispiva UP
fesenim podrobné popsanym ve vyhodnoceni priority 01 ZUR SCK vyse.

K naplnéni strategického cile D.1 ZlepSovani podminek pro bydleni a zaméstnani v malych obcich. Dopravni
dostupnost a obéanska vybavenost malych obci pfispiva UP fe$enim popsanym ve vyhodnoceni strategickych cilt A.1
a B.3 vyse.

K naplnéni strategického cile E.1 Péée a ochrana jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi prispiva UP zejména ochranou
zemédélské pady pro zemédélské hospodareni. UP posiluje i dal$i funkce volné krajiny, predev$im rekreaéni
a ekologickou. Je navrzeno rozsiteni cestni sité v krajiné, ¢imz je zajisténo zvySeni atraktivity krajiny i pro rekreaci
obyvatel obce, nikoliv pouze pro produkéni funkce zemédélstvi. Zvlastni diraz je kladen na posilovani ekologické
stability krajiny. UP s timto cilem diisledné chrani viechny pfirodni a prirodé blizké prvky zvysujici ekologickou stabilitu
krajiny. V neposledni fadé vymezuje UP spojity USES na lokalni Grovni a doplfiuje sit cest v krajiné s doprovodnou
liniovou zeleni aleji a stromotadi. UP v neposledni fadé désledné chrani nivy véech vodnich tokl pt¥ed zastavénim i orbou
a jinym nevhodnym hospodarenim, které by mohlo sniZit reten¢ni schopnost nivy.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. UP chréni a rozviji identifikované pfirodni hodnoty v tizemi. Na zapadni strané od obytného sidla
DrahelCice zasahuje do spravniho Uzemi obce ¢ast Prirodniho parku Povodi Ka€aku, ktery je vyraznym ptirodnim prvkem
utvarejicim krajinny raz této ¢asti obce. Krajina Povodi Ka¢aku predstavuje zdsadni eko-stabilizacni prvek uzemi a pro
obyvatele obce takté? vyznamné zazemi pro bezprostfedni rekreaci v blizkosti jejich obydli. Uzemni plan tuto piirodni
hodnotu chrani a zaroven posiluje vzajemné pési a cykloturistické vazby na obytné sidlo DrahelCice.

Déle je v UP zakotvena pozice Drahelcického a bezejmenného potoka v zapadni ¢asti Uzemi obce a jejich nivy jako
jednoho z krajinotvornych prvkil v na Gzemi obce Drahelcice. UP Drahel&ice stabilizuje plochy v nivdch obou potokd a
stanovi pozadavek, aby v plochach obou potoki a v jejich nivach nedochazelo k Zadnym zasadnim zménam v Gzemi,
tedy s vyjimkou premény soucasného hydrologicky i obecné ekologicky zcela nevhodného intenzivniho zemédélského
hospodareni formou orby na extenzivnéjsi formy hospodareni, typicky na louky i pastviny. V Zadném pfipadé neni
Zadouci umistovani nové zastavby v nivé. Vodni toky a jejich nivy jsou vyznamnym krajinnym prvkem ze zdkona
(€. 114/1992 Sb.), ¢imZ je stanovena priorita jejich zachovani v co nejvice pfirozeném stavu.

UP déle chrani Radotinsky potok, ktery je se svou Udolni nivou uréujicim krajinné-kompoziénim prvkem obce
Drahelcice. Jeho funkce je predevsim krajinné-kompoziéni, eko-stabiliza¢ni a extenzivné rekreacni. Neni Zadouci tyto
funkce jakkoliv ohrozit, napf. ndvrhem zastavitelnych ploch v nivé. Stejné tak neni zaddouci, aby bylo v nivé provozovano
intenzivni zemédélstvi oslabujici jeji ekologickou stabilitu i krajinné-kompozi¢ni vyznam. K tomu viemu vytvaii UP
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Drahelcice vymezenim pfislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nivé Radotinského potoka podminky. Vodni
toky a jejich nivy jsou vyznamnym krajinnym prvkem ze zdkona (¢. 114/1992 Sb.), ¢imZ je stanovena priorita jejich
zachovani v co nejvice pfirozeném stavu.

Tento Uzemni plan respektuje intenzivni produkéni funkci zemédélskych ploch, zaroven vsak vytvari podminky pro
posileni ekologické stability téchto ploch, a to zamezenim zemédélské ¢innosti v nivach vodnich tokd, doplnénim ploch
pfirodni zelené typu remizkd, ¢i mezi, nebo doplnénim sité cest ve volné krajiné, které plni funkci zlepSeni prostupnosti
volné krajiny a zmirnéni G¢ink( vodni eroze pady. Déle tento Uzemni pldn zajistuje ochranu obytného sidla Drahelcice
pred negativnimi vlivy intenzivni zemédélské ¢innosti v podobé zdhumenniho prstence sad(, zahrad a vefejné zelené,
ktery funkci obytnou izoluje od funkce intenzivné zemédélské, konkrétné od ploch orné pudy.

UP zaji$tuje ochranu vyznamnych krajinnych kompoziénich prvk, kterymi jsou registrované vyznamné krajinné prvky
Cesta do Bityné a Hruskova alej a pamatny strom Lipa srdcitd. Tyto prvky maji mimo funkce krajinotvorné i funkci
zlepSovani hydrologickych a klimatickych podminek na Uzemi obce a v neposledni fadé jakozto vyznamné symboly
posiluji socialni soudrznost obyvatel obce.

svs v o

Na tGzemi obce je vymezen USES, ktery vytvaFi jeden ze zakladnich pilita kostry ekologické stability kazdého Gzemi. UP
Drahelgice vymezuje USES, pficem? nyni nefunkéni prvky vymezuje jako navrhové plochy zmén v krajiné a zaroven je
radi mezi verejné prospésna opatieni. Tim stanovi jejich maximalni prioritu v pFipadé realizace zmén v krajiné.
Existujici odloucené enklavy prirodnich ploch by pfi realizaci jejich propojeni prvky USES vyrazné zvysily svdij vyznam pro
posileni ekologické stability krajiny.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

Za Ucelem ochrany kulturnich hodnot UP Draheltice zajistuje ochranu charakteru historické venkovské zastavby v
centru obytného sidla Drahelcice vymezenim ploch SH — plochy smiSené obytné historického jadra. U téchto ploch byly
stanoveny specifické prostorové regulativy opisujici hodnotné znaky pfedmétné historické urbanistické struktury.

UP Drahel&ice rozviji vefejnd prostranstvi, ktera v soucasnosti naplfiuji ulohu reprezentativnich prostranstvi v
historickém jadru obytného sidla Drahelcice. Ve stavbach na jejich obvodu ¢&i v jejich okoli jsou vymezeny plochy
vefejného obcanské vybaveni, s tim souvisi i intenzivnéjsi pohyb osob na téchto prostranstvich. Takovy stav
pochopitelné vyvolavd zvySené ndroky na estetiku a utvareni predmétnych prostranstvi. Tyto ndroky se pfitom
nemohou tykat jen samotnych pozemk( vefejnych prostranstvi, ale i staveb vizualné se z prostranstvi uplatnujicich.
Predevsim jejich priceli by méla byt ztvarnéna s odpovidajici architektonickou kvalitou a v navazujicich fizenich by tak
méla byt tato kvalita posuzovana prisné;jsi optikou.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje, podrobné vyhodnoceni je provedeno v piisluéné kapitole B.2.6 |, tohoto oddivodnéni.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliuje. UP vytvaFi podminky pro maximalné koncentrovany rozvoj nové zastavby, ve vazbé na
stabilizované zastavéné Uzemi sidla DrahelCice tak, aby dochdazelo k co mozna nejmensim zdborim zemédélského
padniho fondu, jako jednoho z klicovych ptirodnich zdroji Gzemi obce. Velky zabor zemédélského pldniho fondu
predstavuje vymezeni zastavitelnych ploch pro vystavbu obytného souboru Na Malé RUZi, které jsou prevzaty
z ptivodniho UPSU Drahel&ice a je pro né vydano Gzemni rozhodnuti.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. V méfitku SirsSich vztahQ byla zohlednéna pozice obce v sidelni struktufe jako sidla
v suburbanizacni zoné Prahy. Atraktivita této pozice se v poslednich letech projevila dynamickym rozvojem obce.
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Prekotné tempo rozvoje bydleni bylo v UP Draheléice korigovano a navrh ie$eni se soustiedil predeviim na konsolidaci
rozvoje v ramci hranic zastavéného Uzemi, arondaci okraju zastavéného Uzemi a dotvoreni tvaru sidla dokonéenim
rozsahlého rozestavéného obytného souboru Na Malé R{zi ve vychodni ¢asti obytného sidla DrahelCice.

Za Uéelem zaji$téni kvality Zivota v obci a posilen{ socialni soudrznosti UP DrahelCice stabilizuje a chrani existujici arealy
obcanského vybaveni. Pro jejich ploSnou regulaci jsou vyuZity regulativy explicitné zaméfené na obc&anské vybaveni a
tim je zamezeno jejich konverzi na jinou funkci. V izemi menSich obci neni vhodné obecnou regulaci umoznit vysokou
flexibilitu vyuZiti Gzemi, naopak je tfeba volit spiSe konzervativni regulaci schopnou ochranit jednotlivé objekty
obcanského vybaveni v danych plochach. Tyto objekty jsou ostatné ¢asto vymezeny i jako civilizacni hodnoty Gzemi a
jejich nahrazovani jinymi druhy vybavenosti je tak v zdsadé nevhodné.

Vedle stabilizace stavajicich areal( jsou navrieny plochy pro umisténi novych zamérd na rozvoj ob¢éanského vybaveni.
Konkrétné se jedna o plochy prestavby (040a-P, 040b-P) v arealu brownfieldu byvalého statku v centru obytného sidla
Draheléice. UP Drahelcice sleduje cil ochrénit tyto plochy pro rozvoj vefejného ob&anské vybaveni a zvy$ovat tak jeho
dostupnost pro obyvatele obce v situaci, kdy aktualné obec trpi v tomto ohledu vyraznym deficitem (chybi zakladni
Skola, klubové a komunitni prostory apod.). Dale jsou vymezeny plochy pro rozvoj sportu (plochy 050-Z, 051-Z) a nového
hrbitova (plocha 060-Z). Vzhledem k rostoucimu poctu obyvatel je naplfiovani standardl dostupnosti verejného
obcanského vybaveni nezbytnym predpokladem pro zachovani kvality Zivota v obci.

UP Drahel¢ice vymezuje centrum obce, u ného? stanovi zvy$ené poZzadavky na fedeni vefejnych prostranstvi. Ve
stavbach na obvodu téchto prostranstvi ¢i v jejich okoli se koncentruje obcanské vybaveni, s tim souvisi i intenzivnéjsi
pohyb osob na téchto prostranstvich. Takovy stav pochopitelné vyvolavd zvySené ndroky na estetiku a upravenost
predmétnych prostranstvi. Tyto naroky se pfitom nemohou tykat jen samotnych pozemk( vefejnych prostranstvi, ale i
staveb utvarejicich pfedmétna verejna prostranstvi a staveb vizudlné se z prostranstvi uplatiujicich. Pfedevsim jejich
praceli by méla byt ztvarnéna s odpovidajici architektonickou kvalitou a v navazujicich fizenich by tak méla byt tato
kvalita posuzovana v pfisnéjsim méftitku.

PFi navrhu zastavitelnych ploch byla vyhodnocena kapacita existujici infrastruktury a navrh tuto kapacitu neprekrocil.
Vyhodnoceni potreby rozvoje jednotlivych funkcnich slozek v tzemi (predevsim bydleni, obéanského vybaveni, vyroby
a rekreace) je vztazeno k roku 2039 jako navrhovému horizontu nového UP (obvykle 15-20 let).

Prostupnost Gzemi obce pro ¢lovéka je zajistovana cestni siti ve volné krajiné, zejména pak siti silnic, mistnich
komunikaci a vefejné piistupnych Géelovych komunikaci, které viechny UP Drahel&ice chrani a stabilizuje a doplfiuje o
fadu novych cest vytvarejici zejména okruhy kolem jadrového sidla Drahelcice.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. Na Gzemi obce Drahel¢ice se nachazeji dva opusténé aredly neboli brownfieldy, UP Drahel¢ice
zohlednil vysoky potencial pro jejich opétovné vyuiziti. Jeden se nachazi zapadné od obytného sidla Drahelcice v ulici
Polni. Tento areal slouzil plvodné vojenskym tcelim. Uzemni plan vymezuje tuto plochu jako vyrobu smigenou 130-P a
svymi regulativy umoZznuje nerusici vyrobu, kterd nebude negativné plsobit na obytné sidlo DrahelCice, zaroven je
vystavba v této ploSe podminéna vybudovanim prelozky silnice 11/101, aby nedochézelo k dopravni zatéZi v obytném
sidle DrahelCice. Druhy brownfield je aredl byvalého cisarského statku v tésné vazbé na historické centrum obytného
sidla Drahelcice v ulici Na Navsi. Tento Uzemni plan vymezuje plochu byvalého statku jako ob¢anské vybaveni verejné
pro zajisténi zakladni obcanské vybavenosti v obci (plochy 040a-P, 040b-P). Pozemky v této plose vlastni obec a je zde
jiz nové realizovana zakladni skola a je zde planovany zamér na vybudovani zakladni Skoly.

Dosavadni dynamicky plosny rozvoj obce spocivajici predevéim v roziifovani ploch pro bydleni byl v UP Drahel¢ice
utlumen. Z pavodniho UPSU Draheltice byly prevzaty pouze plochy, na kterych jiz probihala vystavba ¢i investi¢ni
pfiprava. Ostatni zastavitelné plochy byly redukovany na ty casti, které byly urbanisticky vhodné a nepronikaly
neprimérené do volné krajiny a do pfirodné cennych Gzemi.
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PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

Regeni UP Drahel¢ice predpoklada, 7e vzhledem ke své poloze v metropolitni oblasti Prahy bude i nadéle slouzit jako
rekreacni zazemi Prahy. Tento predpoklad je posilen zejména ochranou krajiny Povodi Kacaku, jejiz ¢ast se nachazi
v zapadni ¢asti Uzemi obce. UP se snaZi co nejvice tuto rekreacné zasadni krajinnou plochu propojit s obytnym sidlem
Drahelice systémem cest v krajiné vhodnych pro p&si a cykloturistiku. Vedle toho UP Drahelgice na Gzemi obce chrani
rekreacné vyznamné krajinné dominanty, a to osu Radotinského potoka, tvofici v obytném sidle DrahelCice systém
linedrniho parku.

UP vymezuje nové cesty v krajiné vhodné pro pési turistiku a cykloturistiku, které propojuji obytné sidlo Drahel¢ice se
sousednimi obcemi Rudna a Uhonice.

UP Drahelcice také vytvaii podminky pro zatraktivnéni volné krajiny na Gizemi obce, a to zejména zahu$ténim cestni sité
doprovazené stromoradimi €i alejemi. Cilem je zvysit prostupnost volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb a zvysit tak
atraktivitu volné krajiny kolem obce pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce.

Plnéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek splfiuje. UP Drahelcice zohlednil vysoky potencial byvalého vojenského aredlu pro jeho opétovné
vyuziti. Plocha 130-P se nachazi v ulici Polni a je ur¢ena k funkci nerusici smiSené vyroby. Plocha je odloucena od
obytného sidla DrahelCice, je tedy vylouceno negativni plsobeni na obytné funkce sidla. Realizace zdméru v této plose
je zéroven podminéno vystavbou prelozky silnice 11/101 a napojeni této plochy na ni. Je tedy zdroven vylouc¢en negativni
vliv na zvyseni nakladni automobilové dopravy v obytném sidle DrahelCice. Touto regulaci se sméfuje k vyuZiti arealu
pro provozy s co nejvyssi pfidanou hodnotou pro obec a jeji obyvatele.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. V nezastavéném tzemi byla ochranéna zemédélska plida pro zemédélské hospodareni. Vedle
toho ale UP posiluje i daldi funkce volné krajiny, predevéim rekreaéni a ekologickou. Je navrieno roziifeni cestni sité
v krajiné, ¢imz je zajisténo zvyseni atraktivity krajiny i pro rekreaci obyvatel obce, nikoliv pouze pro produkéni funkce
zemédélstvi. Zvlastni ddraz je kladen na posilovani ekologické stability krajiny. UP s timto cilem ddisledné chrani véechny
pfirodni a prirodé blizké prvky zvysujici ekologickou stabilitu krajiny.

UP navrhuje soubor opatieni zvysujici ekologickou stabilitu prevainé zemédélsky vyuzivané krajiny okolo obce.
Predeviim jsou navrzeny prvky USES a doplnéna cestni sit s doprovodnou liniovou zeleni stromofradi &i aleji. Vedle prvkd
USES je ekologicka stabilita krajiny posilena vymezenim navazujicich ploch krajinné zelené. Niva Radotinského potoka
je ochranéna pred zastavbou a zemédélska pida v nivé je taktéZ navrZena k zatravnéni, tak aby byla zvySena schopnost
retence vody v nivé.

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP poZadavek splfiuje. Reseni UP Draheltice vytvati podminky pro zatraktivnéni volné krajiny na tGzemi obce, a to
zejména zahusténim cestni sité doprovazené stromoradimi Ci alejemi, v¢. cest v plochach lesa. Cilem je zvysit
prostupnost volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb a zvysit tak atraktivitu volné krajiny kolem obce pro kazdodenni
rekreaci obyvatel obce.

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek spliiuje. UP Draheléice vymezuje koridor silniéni dopravy 01-X pro pldnovanou pielozku silnice 11/101
(obchvat Draheléic). Koridor je zpfesnénim Uzemni rezervy pro pfelozku silnice 11/101, usek Tachlovice — Rudna
vymezeného v platnych ZUR Stiedoceského kraje. Gzemni rezervy pro prelozku silnice 11/101, Gsek Tachlovice — Rudna,
vymezené v platnych ZUR Stiedoceského kraje. Prelozka silnice 11/101 je soudasti zaméru aglomeraéniho okruhu
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Stredoceského kraje, ktery ma byt kompletné vybaven obchvaty obci na trase tohoto okruhu. Cilem vymezeni koridoru
pro ptelozku silnice 11/101 je vybudovani obchvatu obce DrahelCice a tim eliminovat intenzitu individudini automobilové
dopravy ve stavajici trase silnice 11/101, ktera prochazi historickym jadrem sidla DrahelCice.

Dale UP Drahel¢ice vymezuje nové dopravni napojeni obytného souboru Na Malé RGzi s najezdem na délnici D5, které
zajisti plynulost automobilové dopravy v obytném sidle DrahelCice.

PFi navrhu zastavitelnych ploch byla vyhodnocena kapacita existujici technické infrastruktury, na jejiz zakladé byla
vymezena plocha technické infrastruktury pro vodojem (120-P) z dlivodu znacného rozvoje obytné zastavby v obci
béhem poslednich nékolika let a predpokladanym dalSim rozvojem, se kterym je spojeno mnohonasobné navyseni
potreby pitné vody.

UP stanovuje stabilizovat stavajici funkéni a vyhovuijici systémy nakladani s odpadnimi vodami, zasobovani elektrickou
energii a elektronickych komunikaci na tzemi obce.

Obec Drahelcice se nachazi v rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha. Ze stanovenych zasad
a ukoll se uzemi obce Drahelcice tykaji nasledujici:

UP pozadavek spliiuje. UP Draheléice vymezuje koridor silniéni dopravy 01-X pro pldnovanou pielozku silnice 11/101
(obchvat Drahelcic). Koridor je zpfesnénim Gzemni rezervy pro prelozku silnice 11/101, usek Tachlovice — Rudna
vymezeného v platnych ZUR Stfedoceského kraje. Pielozka silnice 11/101 je sou&asti zdméru aglomeraéniho okruhu
Stfedoceského kraje, ktery ma byt kompletné vybaven obchvaty obci na trase tohoto okruhu. Cilem vymezeni koridoru
pro prelozku silnice 11/101 je vybudovéni obchvatu obce Drahel¢ice a tim eliminovat intenzitu individualni automobilové
dopravy ve stévaijici trase silnice 11/101, ktera prochazi historickym jadrem sidla DrahelCice.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. Re$eni UP DrahelCice potvrzuje existenci brownfieldu byvalého vojenského areélu, uréenému ke
konverzi na vyrobu smiSenou, ktera povede k rozvoji ekonomickych aktivit na Uzemi obce. Plocha pro vyrobu smiSenou
(130-P) svymi regulativy umoZnuje nerusici vyrobu, ktera nebude negativné plsobit na obytné sidlo DrahelCice, zaroven
je vystavba v této ploSe podminéna vybudovanim prelozky silnice 11/101, aby nedochézelo k dopravni zatézi v obytném
sidle Drahelcice.

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek splfiuje. Navrh rozvoje maximalné podporuje kompaktnost jadrového obytného sidla Draheléice. Tim
udrzuje dobrou dostupnost existujici verejné infrastruktury nachazejici se na Uzemi obce, aby byly minimalizovany
vyvolané naklady do rozvoje verejné dopravni a technické infrastruktury. V sidle zaroven navrhuje plochy pro vyrazné
doplnéni verfejného obcanského vybaveni (040a-P, 040b-P). V centru sidla, na jeho navsi, se taktéz nachazi autobusova
zastdvka propojujici Drahelcice s Prahou.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliuje. V méfitku &irsich vztahQ byla zohlednéna pozice obce vsidelni struktuie jako sidla
v suburbanizacni zoné Prahy. Atraktivita této pozice se v poslednich letech projevila dynamickym rozvojem obce.
Prekotné tempo rozvoje bydleni bylo v UP Draheléice korigovano a navrh fe$eni se soustiedil predeviim na konsolidaci
rozvoje v ramci hranic zastavéného Uzemi, arondaci okraji zastavéného Uzemi a dotvoreni tvaru sidla dokonéenim
rozsahlého rozestavéného obytného souboru Na Malé RzZi ve vychodni ¢asti obytného sidla DrahelCice.
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UP Draheléice rozviji potencidl brownfields na Gzemi obce, konkrétné byvaly vojensky areal v ulici Polni pro rozvoj
nerusici vyroby (130-P) a byvaly statek v historickém centru obce pro doplnéni strategickych objektl zakladniho
verejného obcanského vybaveni 040a-P, 040b-P).

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

Regeni UP Drahelcice predpoklada, 7e vzhledem ke své poloze v metropolitni oblasti Prahy bude i nadéle slouzit jako
rekreacni zazemi Prahy. Tento predpoklad je posilen zejména ochranou krajiny Povodi Kacaku, jejiz ¢ast se nachazi
v zapadni ¢asti Uzemi obce. UP se snaii co nejvice tuto krajinnou dominantu propojit s obytnym sidlem Drahel¢ice
systémem cest v krajiné vhodnych pro pési a cykloturistiku. Vedle toho UP Drahelcice na Gzemi obce chrani rekreaéné
vyznamné krajinné dominanty, a to osu Radotinského potoka, tvofici v obytném sidle DrahelCice systém linedrniho
parku.

UP vymezuje nové cesty v krajiné vhodné pro pé&si turistiku a cykloturistiku, které propojuji obytné sidlo Drahel¢ice se
sousednimi obcemi Rudna a Uhonice.

UP Drahelcice také vytvaii podminky pro zatraktivnéni volné krajiny na Gizemi obce, a to zejména zahu$ténim cestni sité
doprovazené stromoradimi i alejemi. Cilem je zvysit prostupnost volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb a zvysit tak
atraktivitu volné krajiny kolem obce pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce.

Co se tyce vyuziti zachovaného historického jadra obce, UP nastavuje rezim podporujici jeho polyfunkéni vyuziti, které
zaroven neohrozi jeho kulturni hodnoty. Konkrétné to bylo zajisténo v dotéeném uzemim vymezenim ploch SH — plochy
smiSené historické a stanovenim specifické prostorové regulace pro tyto plochy. Tyto regulativy opisuji hodnotné znaky
predmétné dochované historické urbanistické struktury. V jadru sidla jsou tak vytvoreny vhodné podminky pro rozvoj
sluZeb (restaurace, hospoda), které mohou vyuzivat i vyletnici z Prahy.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP poZadavek spliiuje. Na zédpadni strané od obytného sidla Drahel€ice zasahuje do spravniho Gzemi ¢ast Prirodniho
parku Povodi Kacaku, ktery je vyraznym pfirodnim prvkem utvarejicim krajinny raz této lokality. Krajina Povodi Kacaku
predstavuje zasadni eko-stabilizacni prvek Uzemi a pro obyvatele obce taktéZ vyznamné zdzemi pro bezprostredni
rekreaci v blizkosti jejich obydli. Lesni masiv svaht udoli Lodénice je prvni rozsahlou ekologicky stabilni ¢asti krajiny od
hranice Prahy. Uzemni plan tuto pfirodni hodnotu chrani a zarover posiluje vzajemné pési a cykloturistické vazby na
obytné sidlo Drahelcice.

UP Drahelcice také vytvaii podminky pro zatraktivnéni volné krajiny na Gizemi obce, a to zejména zahu$ténim cestni sité
doprovazené stromoradimi ¢i alejemi. Cilem je zvysit prostupnost volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb a zvysit tak
atraktivitu volné krajiny kolem obce pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce.

Utlumenim svého ploSného rozvoje, ochranou volné krajiny a vyznamnych prirodnich a krajinnych hodnot na uzemi
obce UP Draheltice podminky k tomu, aby byl rekreaéni potencial obce do budoucna rozvijen.

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek spliiuje. V méfitku SirSich vztahQ byla zohlednéna pozice obce v sidelni struktufe jako sidla
v suburbanizacni zoné Prahy. Atraktivita této pozice se v poslednich letech projevila dynamickym rozvojem obce.
Prekotné tempo rozvoje bydleni bylo v UP Drahelgice korigovdno a navrh fedeni se sousttedil predeviim na konsolidaci
rozvoje v ramci hranic zastavéného Uzemi, arondaci okraju zastavéného Uzemi a dotvoreni tvaru sidla dokonéenim
rozsahlého rozestavéného obytného souboru Na Malé RGzi ve vychodni ¢asti obytného sidla DrahelCice.

UP Draheltice predpoklada, 7e obec bude i nadale predstavovat predeviim obytné zazemi Prahy. Utlumenim plo$ného
rozvoje a ochranou volné krajiny a vyznamnych pfirodnich hodnot na Uzemi obce vytvari podminky i k tomu, aby se
uzemi obce stalo atraktivnim rekreacnim zazemim Prahy.
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PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

Podrobné vyhodnoceni ochrany jednotlivych hodnot je provedeno v kap. B.2.1, vyhodnoceni krajské priority
(01) 1 tohoto odGvodnéni UP.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

Podrobné vyhodnoceni ochrany jednotlivych hodnot je provedeno v kap. B.2.1, vyhodnoceni krajské priority
(01) 1 tohoto odGvodnéni UP.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. UP Drahel¢ice vymezuje koridor silniéni dopravy 01-X pro pladnovanou prelozku silnice /101
(obchvat Draheléic). Koridor je zpfesnénim Uzemni rezervy pro prelozku silnice 11/101, usek Tachlovice — Rudna
vymezeného v platnych ZUR Stfedoleského kraje. Prelozka silnice 11/101 je souéasti zaméru aglomeraéniho okruhu
Stredoceského kraje, ktery ma byt kompletné vybaven obchvaty obci na trase tohoto okruhu. Cilem vymezeni koridoru
pro prelozku silnice 11/101 je vybudovani obchvatu obce DrahelCice a tim eliminovat intenzitu individualni automobilové
dopravy ve stavajici trase silnice 11/101, ktera prochazi historickym jaddrem sidla DrahelCice.

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek splfiuje. V méfitku Sirdich vztahl byla zohledn&na pozice obce v sidelni struktufe jako sidla
v suburbanizacni zoné Prahy. Atraktivita této pozice se v poslednich letech projevila dynamickym rozvojem obce.
PFekotné tempo rozvoje bydleni bylo v UP Drahelgice korigovano a ndvrh fedeni se soustiedil predeviim na konsolidaci
rozvoje v ramci hranic zastavéného Uzemi, arondaci okrajl zastavéného Uzemi a dotvoreni tvaru sidla dokonéenim
rozsahlého rozestavéného obytného souboru Na Malé R{zZi ve vychodni ¢asti obytného sidla DrahelCice.

Za Gcelem zajisténi kvality Zivota v obci a posileni socidlni soudrinosti UP Drahel¢ice stabilizuje a chrani existujici arealy
obcanského vybaveni. Pro jejich plosnou regulaci jsou vyuZity regulativy explicitné zamérené na obcanské vybaveni a
tim je zamezeno jejich konverzi na jinou funkci. V tzemi mensich obci neni vhodné obecnou regulaci umoZnit vysokou
flexibilitu vyuziti Uzemi, naopak je trfeba volit spiSe konzervativni regulaci schopnou ochranit jednotlivé objekty
obcanského vybaveni v danych plochach. Tyto objekty jsou ostatné ¢asto vymezeny i jako civilizaéni hodnoty Uzemi a
jejich nahrazovani jinymi druhy vybavenosti je tak v zadsadé nevhodné.

Vedle stabilizace stavajicich aredll jsou navrzeny plochy pro umisténi novych zamérl na rozvoj ob¢anského vybaveni.
Konkrétné se jedna o plochy prestavby (040a-P, 040b-P) v arealu brownfieldu byvalého statku v centru obytného sidla
Drahelcice. UP Drahel¢ice sleduje cil ochranit tyto plochy pro rozvoj vefejného obéanské vybaveni a zvy3ovat tak jeho
dostupnost pro obyvatele obce v situaci, kdy aktudlné obec trpi vtomto ohledu vyraznym deficitem (chybi zakladni
Skola, klubové a komunitni prostory apod.). Ddle jsou vymezeny plochy pro rozvoj sportu (plochy 050-Z, 051-Z) a nového
hrbitova (plocha 060-Z). Vzhledem k rostoucimu poctu obyvatel je naplfiovani standardl dostupnosti verejného
obcanského vybaveni nezbytnym predpokladem pro zachovani kvality Zivota v obci.

Navrh rozvoje maximdalné podporuje kompaktnost jadrového obytného sidla DrahelCice. Tim udrZuje dobrou
dostupnost existujici i planované verejné infrastruktury, aby byly minimalizovany vyvolané naklady do rozvoje verejné
dopravni a technické infrastruktury.

PFfi navrhu zastavitelnych ploch byla vyhodnocena kapacita existujici technické infrastruktury, na jejiz zakladé byla
vymezena plocha technické infrastruktury pro vodojem (120-P) z ddvodu znacného rozvoje v zastavbé rodinnymi a
bytovymi domy v obci béhem poslednich nékolika let a predpoklddanym dalSim rozvojem, se kterym je spojeno
mnohonasobné navySeni potreby pitné vody. Vyhodnoceni potieby rozvoje jednotlivych funkénich slozek v tzemi
(pfedevsim bydleni, ob¢anského vybaveni, vyroby a rekreace) je vztazeno k roku 2039 jako ndvrhovému horizontu
nového UP (obvykle 15-20 let).

UP stanovuje stabilizovat stavajici funkéni a vyhovujici systémy naklddani s odpadnimi vodami, zasobovani elektrickou
energii a elektronickych komunikaci na zemi obce.
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B.2.3. Zpresnéni specifické oblasti vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti krajského
vyznamu.

Obec Draheltice neni soucasti 7adné specifické oblasti vymezené v PUR CR a zprfesnéné v ZUR SCK, ani 7adné dalsi
specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR SCK.

B.2.4. Zpresnéni ploch a koridor& vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridort krajského
vyznamu

Plochy a koridory dopravy
Na Uzemi obce Draheléice je v ZUR SCK vymezen pouze koridor Gizemni rezervy pro prelozku silnice 11/101.

Platné ZUR Stfedoceského kraje, ve znéni jejich aktualizaci &. 1 a 2, vymezuiji pro prelozku silnice 11/101 mimo historické
jadro obce Drahel¢ice koridor tzemni rezervy 101 v Gseku MUK EXIT 5 Rudna — Uhonice — Ptice — Unhost (pozn.: tento
koridor v platnych ZUR Stfedoceského kraje pouze zakresleny ve vykrese, neni viak vilbec uvedeny v textové ¢asti). Novy
UP Drahelgice zpFesfiuje na Gzemi obce Draheltice koridor Gzemni rezervy pro prelozku silnice 11/101 vymezeny v ZUR
Stredoceského kraje a vymezuje pro ten Gcel koridor Gzemni rezervy 01-R o $ifce 100 m. Tim je UP Drahelcice uveden
do souladu s platnymi ZUR Stfedoceského kraje ve znéni jejich platnych Aktualizaci ¢. 1 a &. 2.

Plochy a koridory technické infrastruktury

Plochy a koridory technické infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu
Plyndrenstvi

(162)  ZUR zpresriuji koridor P8 (z PUR 2008) pro VVTL plynovod Drahelcice — Hdje jako koridor pro verejné prospésnou stavbu PO1;

PFedmétny koridor byl v PUR CR zrugen jeji 4. aktualizaci, schvalenou vlddou CR v &ervenci 2021. V pravé projedndvané
3. aktualizaci ZUR Stfedoceského kraje je navrieno vypusténi predmétného koridoru. Dle sdéleni NET4GAS v ramci
vefejného projednani UP Drahelice nebude zdmér vilbec realizovan.
(163) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tzemni pldnovdni:

a) zajistit vymezeni a uzemni ochranu pro stavbu P8 v sifce 600 m a jeho koordinaci se zaméry v uzemnich pldnech obci.

Predmétny koridor byl v PUR CR zrugen jeji 4. aktualizaci, schvalenou vladou CR v &ervenci 2021. V pravé projedndvané
3. aktualizaci ZUR Stfedoceského kraje je navrieno vypusténi predmétného koridoru. Dle sdéleni NET4GAS v rdmci
vefejného projednani UP Drahelice nebude zdmér vilbec realizovan.

Plochy a koridory nadregiondlniho a regiondiniho USES

Na Gzemi obce Drahel¢ice se nenachazeji 7adné prvky nadregiondlniho a regionalniho USES vymezené v ZUR SCK.

B.2.5. Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi

Pfirodni hodnoty uzemi kraje
Na Uzemi obce Drahelgice se nachézi nasledujici pfirodni hodnoty vymezené v ustanoveni (197) ZUR SCK:
- VKP ze zédkona: lesy, vodni toky, rybniky, adolni nivy;
- registrované VKP;
- prirodni parky;
- skladebné &asti USES.

(198) ZUR stanovuji tyto zdsady pro zajisténi ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto tzemi:
a) respektovat ochranu vyse uvedenych prirodnich hodnot;
PInéni v rdmci UP Drahel¢ice:
UP pozadavek splfiuje. Z VKP ze zdkona je v UP ochranén Drahelcicky potoka a jeho niva jako jeden z dominantnich prvk

v krajiné na Gzemi obce Drahelgice. UP Drahelcice stabilizuje nivu Drahel¢ického potoka v Gzemi a deklaruje pozadavek
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na tom, Ze u DrahelCického potoka a u jeho nivy nema dojit k Zadnym zasadnim zménam v GUzemi. Stejné tak je
ochranén i Radotinsky potok a jeho niva nachazejici se mimo zastavéné Uzemi obce. V zastavéném Uzemi obce je
nastaven rezim tohoto potoka a okolnich ploch integrujici pfirodni funkce s funkci verejnych prostranstvi uréenych pro
rekreaci obyvatel obce. Dale UP chrani lesni masiv svahG tdoli Lodénice, ktery na Gzemi obce zasahuje v udoli
Drahelcického potoka a v Drahelcické rokli.

UP zajistuje ochranu vyznamnych krajinnych prvk, kterymi jsou registrované vyznamné krajinné prvky Cesta do Bityné
a HruSkova alej a pamdtny strom Lipa srdCitd. Tyto prvky maji mimo funkce krajinotvorné i funkci zlepSovani
hydrologickych a klimatickych podminek na Gzemi obce a v neposledni fadé jakozto vyznamné symboly posiluji socialni
soudrznost obyvatel obce. Viechny tyto prvky jsou v UP ochranény pred jejich narusenim predevsim tak, ze v misté, kde
se nachazi, nejsou navrzeny zadné ohrozujici zaméry.

Na zapadni strané od obytného sidla DrahelCice zasahuje do spravniho Uzemi ¢ast Pfirodniho parku Povodi Kacaku,
ktery je vyraznym pfirodnim prvkem utvarejicim krajinny raz této lokality. Krajina Povodi Kac¢aku pfedstavuje zasadni
eko-stabilizacni prvek Uzemi a pro obyvatele obce taktéZ vyznamné zazemi pro bezprostiedni rekreaci v blizkosti jejich
obydli. Uzemni plan tuto pfirodni hodnotu chrani a zaroveri posiluje vzajemné pési a cykloturistické vazby na obytné
sidlo DrahelCice.

zvs svo

Na Uzemi obce je vymezen USES, ktery vytvaFi jeden ze zakladnich pili#G kostry ekologické stability kazdého tzemi. UP
Draheléice vymezuje USES, pfi¢emz nyni nefunkéni prvky vymezuje jako navrhové plochy zmén v krajiné a zarove je
radi mezi verejné prospésna opatieni. Tim stanovi jejich maximalni prioritu v pFipadé realizace zmén v krajiné.
Existujici odlouc¢ené enklavy p¥irodnich ploch by pfi realizaci jejich propojeni prvky USES vyrazné zvysily sviij vyznam pro
posileni ekologické stability krajiny.

Plnéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek splriuje. UP chrani a rozviji identifikované p¥irodni hodnoty v Gizemi. Na zapadni strané od obytného sidla
DrahelCice zasahuje do spravniho Uzemi obce ¢ast Pfirodniho parku Povodi Ka€aku, ktery je vyraznym pfirodnim prvkem
utvarejicim krajinny raz této lokality. Krajina Povodi Kac¢dku predstavuje zasadni eko-stabilizacni prvek Gzemi a pro
obyvatele obce takté? vyznamné zazemi pro bezprostiedni rekreaci v blizkosti jejich obydli. Uzemni plan tuto pfirodni
hodnotu chrani a zaroven posiluje vzajemné pési a cykloturistické vazby na obytné sidlo DrahelCice.

Déle je v UP zakotvena pozice Drahelcického a bezejmenného potoka v zapadni ¢asti Uzemi obce a jejich nivy jako
jednoho z krajinotvornych prvkil v na Gzemi obce Drahel¢ice. UP Drahel€ice stabilizuje plochy v nivadch obou potokd a
stanovi poZadavek, aby v plochach obou potoki a v jejich nivach nedochazelo k Zadnym zasadnim zménam v tGzemi,
tedy s vyjimkou premény soucasného hydrologicky i obecné ekologicky zcela nevhodného intenzivniho zemédélského
hospodareni formou orby na extenzivnéjsi formy hospodareni, typicky na louky ¢i pastviny. V Zadném pripadé neni
Zadouci umistovani nové zastavby v nivé. Vodni toky a jejich nivy jsou vyznamnym krajinnym prvkem ze zakona
(€. 114/1992 Sbh.), ¢imz je stanovena priorita jejich zachovani v co nejvice pfirozeném stavu.

UP dale chrani Radotinsky potok, ktery je se svou udolni nivou uréujicim krajinné-kompoziénim prvkem obce
DrahelCice. Jeho funkce je predevsim krajinné-kompozicni, eko-stabilizacni a extenzivné rekreacni. Neni Zadouci tyto
funkce jakkoliv ohrozit, napf. ndvrhem zastavitelnych ploch v nivé. Stejné tak neni Zadouci, aby bylo v nivé provozovéno
intenzivni zemédélstvi oslabujici jeji ekologickou stabilitu i krajinné-kompozi¢ni vyznam. Vodni toky a jejich nivy jsou
vyznamnym krajinnym prvkem ze zdkona (¢. 114/1992 Sb.), ¢imZ je stanovena priorita jejich zachovani v co nejvice
pfirozeném stavu.

Tento Uzemni plan respektuje intenzivni produkéni funkci zemédélskych ploch, zaroven vsak vytvari podminky pro
posileni ekologické stability téchto ploch zamezenim zemédélské Cinnosti v nivach vodnich tokl, doplnénim ploch
pfirodni zelené typu remizkd, ¢i mezi, nebo doplnénim sité cest ve volné krajiné, které plni funkci zlepSeni prostupnosti
volné krajiny a zmirnéni Ucink( vodni eroze pldy. Dale tento Gzemni plan zajistuje ochranu obytného sidla Drahelcice
pred intenzivni zemédélskou c¢innosti v podobé zdhumenniho prstence sad, zahrad a vefejné zelené, ktery funkci
obytnou izoluje od funkce zemédélské.

UP zajidtuje ochranu vyznamnych krajinnych kompoziénich prvk, kterymi jsou registrované vyznamné krajinné prvky
Cesta do Bityné a Hruskova alej a pamatny strom Lipa srdcitd. Tyto prvky maji mimo funkce krajinotvorné i funkci
zlepsovani hydrologickych a klimatickych podminek na Uzemi obce a v neposledni fadé jakozto vyznamné symboly
posiluji socidlni soudrznost obyvatel obce.

Na Gzemi obce je vymezen USES, ktery vytvafi jeden ze zakladnich pilitG kostry ekologické stability kazdého tzemi. UP
Draheléice vymezuje USES, pficemz nyni nefunkéni prvky vymezuje jako navrhové plochy zmén v krajiné a zarover je
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radi mezi verejné prospésnd opatieni. Tim stanovi jejich maximalni prioritu v pfipadé realizace zmén v krajiné.
Existujici odloucené enklavy prirodnich ploch by pfi realizaci jejich propojeni prvky USES vyrazné zvysily svij vyznam pro
posileni ekologické stability krajiny.

d) prirozvoji sidel a ndvrhu novych dopravnich staveb v krajindrsky hodnotnych uzemich zabezpecit ochranu krajinného
razu;

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. Jeho fe$eni obsahuje jen minimum konfliktnich zamér. Jednim z nich je konverze brownfieldu
byvalého vojenského arealu na plochu smiSenou vyrobni (130-P). Tato plocha se nachazi v ulici Polni zapadné od
obytného sidla DrahelCice. Plocha je ovsem vymezena v zastavéném Uzemi, jedna se tudiz o plochu prestavby a jeji
prostorova regulace, kde je stanovena maximalni vySka 12 m od urovné plivodniho terénu a podil nezastavéné Casti
pozemku minimalné 25 % je nastavena tak, aby co nejméné negativné ovliviiovala své bezprostredni okoli.

Jako nejvice konfliktni zdmér v UP DrahelCice Ize hodnotit koridor silniéni dopravy 01-X vymezeny pro planovanou
prelozku silnice I1/101 (obchvat Drahel¢ic). Koridor je z velké ¢asti zpfesnénim Gzemni rezervy pro prelozku silnice 11/101,
Usek Tachlovice — Rudna, vymezené v platnych ZUR Stfedoceského kraje. Pelozka silnice 11/101 je soudasti zaméru
aglomeracniho okruhu Stfredoceského kraje, ktery ma byt kompletné vybaven obchvaty obci na trase tohoto okruhu.
Cilem vymezeni koridoru pro prelozku silnice 11/101 je vybudovani obchvatu obce DrahelCice a tim eliminovat intenzitu
individualni automobilové dopravy ve stavajici trase silnice 11/101, kterad prochazi historickym jadrem sidla DrahelCice.
Zpresnéni trasy obchvatu silnice 11/101 je ve velké ¢asti Useku provedeno v trase existuijici silnice, na jihozapadnim okraji
sidla se obchvat pfimyka k zahumennimu pasu, aby nefragmentoval volnou krajinu a nezhorSoval migra¢ni propustnost
krajiny pro Zivocichy.

e) vyskové stavby (vétrné elektrdrny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného rdzu. Pri umistovani ostatnich
staveb a zarizeni, které mohou diky svym plosnym parametrim narusit pozitivni charakteristiky krajinného rdzu tento
vliv hodnotit studii krajinného rdzu a negativni dopady eliminovat;

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splriuje. UP nepfipousti na zemi obce umistovani zadnych vyskovych staveb. Moznost umisténi vétrnych
elektrdren je omezena pouze na niz3i typy konstrukci, viz kap. D.2.3 textu UP Drahelcice. |,

f)  vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat prednostné mimo zvldsté chranénd uzemi, lokality
soustavy NATURA 2000, mokradni ekosystémy a v pripadé stfetu posoudit vliv navrhovanych staveb a pfijmout ndleZitd
kompenzacni a eliminacni opatreni;

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

Jako nejvice konfliktni zdamér v UP DrahelCice Ize hodnotit koridor silniéni dopravy 01-X vymezeny pro planovanou
prelozku silnice 11/101 (obchvat Draheléic). Koridor je zpfesnénim Uzemni rezervy pro prelozku silnice 11/101, dsek
Tachlovice — Rudna vymezeného v platnych ZUR Stfedoceského kraje. Zamér neni v konfliktu se zvlaété chranénym

uzemim, lokalitou soustavy NATURA 2000, ani mokradnim ekosystémem, pouze kfizi mensi bezejmenny potok na
jihozapadnim okraji sidla. Ochrana tohoto potoka musi byt v detailu feSena v navazujicich fizenich.

Dale UP Drahelgice navrhuje ve volné krajiné pouze doplInéni cestni sité pro pési, cyklistiku a obsluhu zemédélskych a

lesnich pozemkd, kterd nemuZe ptirodni hodnoty nijak ohrozit.

g) ve zvldsté chrdanénych a krajindrsky hodnotnych uzemich podporovat rozvoj Setrnych forem turismu, zamezit plosné
vystavbé rekreacnich objektii mimo zastavend uzemi a navrhnout rekreacni vyuZiti vesnickych sidel. Podporovat
ekologicky tnosné vyuZiti vodnich tok( k rekreacni a sportovni plavbé a zabezpecit souvisejici zazemi (verejnad taboriste,
parkovisté apod.) s ohledem na ochranu prirody, podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

PInéni v rdmci UP Drahel¢ice:
UP pozadavek spliiuje. UP nevymezuje 7adné plochy umoZfiujici plo§nou vystavbu rekreacnich objektt a zafizeni mimo
zastavéné Uzemi. DalSi ndvrhy na zlepseni podminek pro turismus jsou zejména navrhy novych cest pro chodce a cyklisty
ve volné krajiné, zahustujici cestni sit na Gzemi obce DrahelCice.

j)  pfivytvdreni lokdini drovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuZiti pfirodnich zdroji;
PInéni v rdmci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. Vymezeni lokalniho USES v UP Drahelcice respektuje a neomezuje piirodni zdroje na Gzemi obce.
USES ovliviiuje vyuzivani zemédélskych pid na uzemi obce, kdy? na dotéenych pozemcich stanovi omezeny rezim
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umoznujici pouze extenzivni formy hospodareni. Verejny zajem na zajiSténi ekologické stability krajiny je pro takové
feSeni nicméné dostate¢nym divodem.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

Jako nejvice konfliktni zamér v UP Draheléice Ize hodnotit koridor silniéni dopravy 01-X vymezeny pro planovanou
prelozku silnice 11/101 (obchvat Drahelcic). Koridor je z velké ¢asti zpfesnénim Uzemni rezervy pro prelozku silnice 11/101,
Usek Tachlovice — Rudna, vymezené v platnych ZUR Stfedoceského kraje. Prelozka silnice 11/101 je soucasti zaméru
aglomeracniho okruhu Stfedoceského kraje, ktery ma byt kompletné vybaven obchvaty obci na trase tohoto okruhu.
Cilem vymezeni koridoru pro prelozku silnice 11/101 je vybudovani obchvatu obce Drahelcice a tim eliminovat intenzitu
individualni automobilové dopravy ve stavajici trase silnice 11/101, ktera prochazi historickym jadrem sidla DrahelCice.
Zpresnéni trasy obchvatu silnice 11/101 je ve velké ¢asti Useku provedeno v trase existujici silnice, na jihozapadnim okraji
sidla se obchvat pfimyka k zahumennimu pasu, aby nefragmentoval volnou krajinu a nezhorSoval migracni propustnost
krajiny pro Zivocichy.

Dale UP Drahelgice navrhuje ve volné krajiné pouze doplnéni cestni sité pro pési, cyklistiku a obsluhu zemédélskych a
lesnich pozemkd, ktera nemuze prirodni hodnoty nijak ohrozit.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

Jako nejvice konfliktni zdmér v UP DrahelCice Ize hodnotit koridor silniéni dopravy 01-X vymezeny pro planovanou
prelozku silnice 11/101 (obchvat Draheléic). Koridor je zpfesnénim Uzemni rezervy pro prelozku silnice 11/101, dsek
Tachlovice — Rudna vymezeného v platnych ZUR Stfedoceského kraje. Na tizemi obce Draheléice koridor pouze kfizi
mensi bezejmenny potok na jihozapadnim okraji sidla, podél kterého je veden lokalni biokoridor. Ochrana tohoto potoka
a zajisténi funkcénosti biokoridoru musi byt v detailu feSeno v navazujicich fizenich.

Dale UP Drahelgice navrhuje ve volné krajiné pouze doplInéni cestni sité pro pési, cyklistiku a obsluhu zemédélskych a
lesnich pozemk( a koridor VTL plynovodu. Tyto zdméry nemohou funkénost USES nijak ohrozit.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splriuje. V UP je zakotvena pozice Draheltického a bezejmenného potoka v zdpadni ¢asti izemi obce a
jejich nivy jako jednoho z krajinotvornych prvk( v na Gzemi obce Draheléice. UP Drahel&ice stabilizuje plochy v nivach
obou potokl a stanovi poZadavek, aby v plochach obou potokul a v jejich nivach nedochazelo k Zadnym zasadnim
zméndm v Uzemi, tedy svyjimkou pfemény soucasného hydrologicky i obecné ekologicky zcela nevhodného
intenzivniho zemédélského hospodareni formou orby na extenzivnéjsi formy hospodareni, typicky na louky ¢i pastviny.
V zadném pfipadé neni Zddouci umistovani nové zastavby v nivé.

UP dale chrani Radotinsky potok, ktery je se svou udolni nivou uréujicim krajinné-kompoziénim prvkem obce
DrahelCice. Jeho funkce je predevsim krajinné-kompozi¢ni, eko-stabilizacni a extenzivné rekreacni. Neni Zadouci tyto
funkce jakkoliv ohrozit, napf. ndvrhem zastavitelnych ploch v nivé. Stejné tak neni Zadouci, aby bylo v nivé provozovano
intenzivni zemédélstvi oslabujici jeji ekologickou stabilitu i krajinné-kompozi¢ni vyznam.

Na Uzemi obce Drahelgice se nenachazi 74dné kulturni hodnoty Gzemi kraje vymezené v ustanoveni (199) ZUR SCK.

Na Uzemi obce Drahel€ice se nachazi nasleduijici civiliza¢ni hodnoty vymezené v ustanoveni (202) ZUR SCK:
dalnice D5
PInéni v rdmci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. UP stabilizuje stavajici plochu délnice D5 a vymezuje ji jako stabilizovanou plochu DS. UP na

podnét RSD €R a MD CR vymezuje plochy zmén 110a-P, 110b-Z, 110c-Z pro dopravu silni¢ni (DS) pro mozné rozsiteni
télesa dalnice D5 o 10 m od stdvajiciho okraje télesa dalnice na kazdou stranu.
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ZUR SCK ve vykrese 1.3 Oblasti se shodnym krajinnym typem vymezuji na Gzemi obce Draheléice dvé oblasti krajinnych
typU. V zapadni ¢asti oblast NO5 krajinného typu krajina relativné vyvazena, ve vychodni ¢asti oblast S19 krajinného typu
krajina sidelni.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. UP chrani a rozviji identifikované ptirodni hodnoty v Gizemi. Na zapadni strané od obytného sidla
DrahelCice zasahuje do spravniho Uzemi obce ¢ast Prirodniho parku Povodi Kacaku, ktery je vyraznym ptirodnim prvkem
utvarejicim krajinny rdz této ¢asti obce. Krajina Povodi Ka¢dku predstavuje zdsadni eko-stabilizacni prvek uzemi a pro
obyvatele obce takté? vyznamné zazemi pro bezprosttedni rekreaci v blizkosti jejich obydli. Uzemni plan tuto piirodni
hodnotu chrani a zaroven posiluje vzajemné pési a cykloturistické vazby na obytné sidlo DrahelCice.

Déle je v UP zakotvena pozice Drahelgického a bezejmenného potoka v zadpadni &asti Gzemi obce a jejich nivy jako
jednoho z krajinotvornych prvkd v na Gzem{ obce Drahel¢ice. UP Draheléice stabilizuje plochy v nivach obou potokd a
stanovi poZadavek, aby v plochach obou potoki a v jejich nivach nedochazelo k Zadnym zasadnim zménam v tGzemi,
tedy s vyjimkou premény soucasného hydrologicky i obecné ekologicky zcela nevhodného intenzivniho zemédélského
hospodareni formou orby na extenzivnéjsi formy hospodareni, typicky na louky i pastviny. V Zadném pripadé neni
Zadouci umistovani nové zastavby v nivé. Vodni toky a jejich nivy jsou vyznamnym krajinnym prvkem ze zadkona (¢.
114/1992 Sb.), ¢&imZ je stanovena priorita jejich zachovani v co nejvice pfirozeném stavu.

UP déle chrani Radotinsky potok, ktery je se svou uUdolni nivou uréujicim krajinné-kompozi¢nim prvkem obce
DrahelCice. Jeho funkce je predevsim krajinné-kompozi¢ni, eko-stabilizacni a extenzivné rekreacni. Neni Zadouci tyto
funkce jakkoliv ohrozit, napf. ndvrhem zastavitelnych ploch v nivé. Stejné tak neni Zadouci, aby bylo v nivé provozovano
intenzivni zemédélstvi oslabujici jeji ekologickou stabilitu i krajinné-kompoziéni vyznam. K tomu viemu vytvaii UP
Drahelcice vymezenim pfislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nivé Radotinského potoka podminky. Vodni
toky a jejich nivy jsou vyznamnym krajinnym prvkem ze zakona (€. 114/1992 Sb.), ¢&imzZ je stanovena priorita jejich
zachovani v co nejvice pfirozeném stavu.

Tento Uzemni plan respektuje intenzivni produkéni funkci zemédélskych ploch, zaroven vsak vytvari podminky pro
posileni ekologické stability téchto ploch, a to zamezenim zemédélské ¢innosti v nivach vodnich tok(, doplnénim ploch
pfirodni zelené typu remizkd, ¢i mezi, nebo doplnénim sité cest ve volné krajiné, které plni funkci zlepsSeni prostupnosti
volné krajiny a zmirnéni G¢inkd vodni eroze pudy. Dale tento Gzemni plan zajistuje ochranu obytného sidla Drahelice
pred negativnimi vlivy intenzivni zemédélské ¢innosti v podobé zahumenniho prstence sadd, zahrad a verejné zeleng,
ktery funkci obytnou izoluje od funkce intenzivné zemédélské, konkrétné od ploch orné pldy.

UP zajistuje ochranu vyznamnych krajinnych kompozi¢nich prvki, kterymi jsou registrované vyznamné krajinné prvky
Cesta do Bityné a HrusSkova alej a pamatny strom Lipa srdcitd. Tyto prvky maji mimo funkce krajinotvorné i funkci
zlepSovani hydrologickych a klimatickych podminek na Uzemi obce a v neposledni fadé jakozto vyznamné symboly
posiluji socidlni soudrznost obyvatel obce.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. UP navrhuje soubor opatteni zvysujici ekologickou stabilitu pirevainé zemédélsky vyuzivané
krajiny okolo obce. Pfedeviim jsou navrzeny prvky USES a doplnéna cestni sit s doprovodnou liniovou zeleni stromoradi
¢i aleji. Vedle prvk@ USES je ekologicka stabilita krajiny posilena vymezenim navazujicich ploch krajinné zelené. Niva
Radotinského potoka je ochranéna pred zastavbou a zemédélska pida v nivé je taktéZ navriena k zatravnéni, tak aby
byla zvySena schopnost retence vody v nivé.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splriuje. Na zapadni strané od obytného sidla Drahelice zasahuje do spravniho Gzemi ¢ast Pfirodniho
parku Povodi Kacdku, ktery je vyraznym prirodnim prvkem utvarejicim krajinny raz této lokality. Krajina Povodi Kac¢aku
predstavuje zdsadni eko-stabilizacni prvek Uzemi a pro obyvatele obce taktéz vyznamné zdzemi pro bezprostfedni
rekreaci v blizkosti jejich obydli. Uzemni plan tuto pfirodni hodnotu chréni a zarovef posiluje vzdjemné pé&si a
cykloturistické vazby na obytné sidlo Drahelcice
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PInéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek splfiuje. Na Gizemi obce Drahel¢ice se nachazeji dva opusténé aredly neboli brownfieldy, UP Drahel¢ice
zohlednil vysoky potencial pro jejich opétovné vyuziti. Jeden se nachdzi zapadné od obytného sidla DrahelCice v ulici
Polni. Tento areal slouZil plvodné vojenskym tGcellim. Tento Uzemni plan vymezuje plochu 130-P jako vyrobu smiSenou
a svymi regulativy umoZriuje nerusici vyrobu, kterd nebude negativné plsobit na obytné sidlo DrahelCice, zaroven je
vystavba v této ploSe podminéna vybudovanim prelozky silnice 11/101, aby nedochazelo k dopravni zatézi v obytném
sidle DrahelCice. Druhy brownfield je areal byvalého statku v tésné vazbé na historické centrum obytného sidla
DrahelCice v ulici Na Navsi. Tento uzemni plan vymezuje plochy 040a-P a 040b-P byvalého cisarského statku jako
obcanské vybaveni vefejné pro zajisténi zakladni obfanské vybavenosti v obci. Pozemky v této ploSe vlastni obec a je
zde jiz realizovana nova materska Skola a je zde planovany zamér na vybudovani zakladni Skoly.

Dosavadni dynamicky plo$ny rozvoj obce spocivajici predevsim v rozsifovani ploch pro bydleni byl v UP Drahel¢ice
utlumen. Z pvodniho UPSU Draheltice byly prevzaty pouze plochy, na kterych jiz probihala vystavba & investiéni
pfiprava. Ostatni zastavitelné plochy byly redukovany na ty casti, které byly urbanisticky vhodné a nepronikaly
neprimérené do volné krajiny a do pfirodné cennych Gzemi.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

Regeni UP Drahel¢ice predpoklada, 7e vzhledem ke své poloze v metropolitni oblasti Prahy bude i nadéle slouzit jako
rekreacni zazemi Prahy. Tento predpoklad je posilen zejména ochranou krajiny Povodi Kacaku, jejiz ¢ast se nachazi
v zapadni ¢asti tzemi obce. UP se snaii co nejvice tuto krajinnou dominantu propojit s obytnym sidlem Drahel¢ice
systémem cest v krajiné vhodnych pro pési a cykloturistiku. Vedle toho UP Draheléice na Gizemi obce chrani rekreaéné
vyznamné krajinné dominanty, a to osu Radotinského potoka, tvofici v obytném sidle DrahelCice systém linedrniho
parku.

UP vymezuje nové cesty v krajiné vhodné pro pési turistiku a cykloturistiku, které propojuji obytné sidlo Drahel¢ice se
sousednimi obcemi Rudna a Uhonice.

UP Draheltice také vytvaii podminky pro zatraktivnéni volné krajiny na Gizemi obce, a to zejména zahu$ténim cestni sité
doprovazené stromoradimi Ci alejemi. Cilem je zvysit prostupnost volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb a zvysit tak
atraktivitu volné krajiny kolem obce pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. V UP Draheléice byla zajisténa ochrana charakteru historické venkovské zastavby v centru sidla
Drahelcice, a to vymezenim ploch SH — plochy smiSené historické a stanovenim specifické prostorové regulace pro tyto
plochy. Tyto regulativy opisuji hodnotné znaky predmétné urbanistické struktury.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliuje. UP prostfednictvim stanoveni maximalni vysky zastavby vylucuje na Gzemi obce Draheléice
umisténi nevhodnych vyskovych dominant. ReZzim vétrnych elektraren je oSetien ve specidlnim ustanoveni obsazeném
v kap. D.2.3 vytésnujici tyto stavby z historického jadra obce a zdsadné omezujiciho jejich vysku.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. Jeho fe$eni obsahuje jen minimum konfliktnich zamérd. Jednim z nich je konverze brownfieldu
byvalého vojenského arealu na plochu smiSenou vyrobni (130-P). Tato plocha se nachdzi v ulici Polni zapadné od
obytného sidla DrahelCice. Plocha je ovSem vymezena v zastavéném Uzemi, jedna se tudiz o plochu prestavby a jeji
prostorova regulace, kde je stanovena maximalni vyska 12 m od Urovné plvodniho terénu a podil nezastavéné casti
pozemku minimalné 25 % je nastavena tak, aby bylo minimalizovano jeji plsobeni ve volné krajiné jako rusivého prvku.
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Jako nejvice konfliktni zdmér v UP DrahelCice Ize hodnotit koridor silniéni dopravy 01-X vymezeny pro planovanou
prelozku silnice 11/101 (obchvat Drahelcic). Koridor je z velké ¢asti zpfesnénim Uzemni rezervy pro prelozku silnice 11/101,
Usek Tachlovice — Rudna, vymezené v platnych ZUR Stfedoceského kraje. Prelozka silnice 11/101 je soucasti zaméru
aglomeracéniho okruhu Stredoceského kraje, ktery ma byt kompletné vybaven obchvaty obci na trase tohoto okruhu.
Cilem vymezeni koridoru pro prelozku silnice 11/101 je vybudovani obchvatu obce Drahelcice a tim eliminovat intenzitu
individualni automobilové dopravy ve stévajici trase silnice 11/101, ktera prochazi historickym jaddrem sidla Drahelcice.
Zpresnéni trasy obchvatu silnice 11/101 je ve velké ¢asti Useku provedeno v trase existujici silnice, na jihozapadnim okraji
sidla se obchvat pfimyka k zahumennimu pasu, aby nefragmentoval volnou krajinu a nezhorsoval migra¢ni propustnost
krajiny pro Zivocichy.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP poZadavek spliiuje. ZUR SCK zahrnuji spravni Gizemi obce Draheléice v jeho zapadni ¢asti do oblasti NO5 krajinného
typu krajina relativné vyvazena, ve vychodni ¢asti do oblasti S19 krajinného typu krajina sidelni. Vyhodnoceni naplnéni
z toho plynoucich poZzadavki je provedeno v nasledujicim odstavciy,.

Krajina sidelni (S)

Krajina relativné vyvaZend (N)

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. UP chréni a rozviji identifikované pfirodni hodnoty v tizemi. Na zapadni strané od obytného sidla
DrahelCice zasahuje do spravniho Uzemi obce ¢ast Prirodniho parku Povodi Kacaku, ktery je vyraznym ptirodnim prvkem
utvarejicim krajinny raz této ¢asti obce. Krajina Povodi Kacaku predstavuje zasadni eko-stabilizacni prvek uzemi a pro
obyvatele obce takté? vyznamné zdzemi pro bezprostiedni rekreaci v blizkosti jejich obydli. Uzemni plan tuto pFirodni
hodnotu chrani a zaroven posiluje vzajemné pési a cykloturistické vazby na obytné sidlo DrahelCice.

Déle je v UP zakotvena pozice Drahelcického a bezejmenného potoka v zapadni ¢asti Uzemi obce a jejich nivy jako
jednoho z krajinotvornych prvkil v na Gzemi obce Drahel¢ice. UP Drahel&ice stabilizuje plochy v nivach obou potokd a
stanovi pozadavek, aby v plochach obou potoki a v jejich nivach nedochazelo k Zadnym zasadnim zménam v tGzemi,
tedy s vyjimkou premény soucasného hydrologicky i obecné ekologicky zcela nevhodného intenzivniho zemédélského
hospodareni formou orby na extenzivnéjsi formy hospodareni, typicky na louky ¢i pastviny. V Zadném pfipadé neni
Zadouci umistovani nové zastavby v nivé. Vodni toky a jejich nivy jsou vyznamnym krajinnym prvkem ze zdkona (¢.
114/1992 Sh.), ¢imzZ je stanovena priorita jejich zachovani v co nejvice pfirozeném stavu.

UP déle chrani Radotinsky potok, ktery je se svou Udolni nivou uréujicim krajinné-kompozi¢nim prvkem obce
DrahelCice. Jeho funkce je predevsim krajinné-kompozi¢ni, eko-stabilizacni a extenzivné rekreacni. Neni zZadouci tyto
funkce jakkoliv ohrozit, napf. ndvrhem zastavitelnych ploch v nivé. Stejné tak neni Zadouci, aby bylo v nivé provozovano
intenzivni zemédélstvi oslabujici jeji ekologickou stabilitu i krajinné-kompozi¢ni vyznam. K tomu viemu vytvari UP
DrahelCice vymezenim pfislusnych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti v nivé Radotinského potoka podminky. Vodni
toky a jejich nivy jsou vyznamnym krajinnym prvkem ze zdkona (¢. 114/1992 Sb.), ¢imZ je stanovena priorita jejich
zachovani v co nejvice pfirozeném stavu.

Tento Uzemni plan respektuje intenzivni produkéni funkci zemédélskych ploch, zaroven vsak vytvari podminky pro
posileni ekologické stability téchto ploch, a to zamezenim zemédélské ¢innosti v nivach vodnich tok(, doplnénim ploch
pfirodni zelené typu remizkd, ¢i mezi, nebo doplnénim sité cest ve volné krajiné, které plni funkci zlepsSeni prostupnosti
volné krajiny a zmirnéni G¢ink( vodni eroze pudy. Dale tento Gzemni plan zajistuje ochranu obytného sidla Drahelice
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pred negativnimi vlivy intenzivni zemédélské cinnosti v podobé zdhumenniho prstence sadd, zahrad a vefejné zelené,
ktery funkci obytnou izoluje od funkce intenzivné zemédélské, konkrétné od ploch orné pldy.

UP zajidtuje ochranu vyznamnych krajinnych kompoziénich prvk, kterymi jsou registrované vyznamné krajinné prvky
Cesta do Bityné a Hruskova alej a pamatny strom Lipa srdcitd. Tyto prvky maji mimo funkce krajinotvorné i funkci
zlepSovani hydrologickych a klimatickych podminek na Uzemi obce a v neposledni fadé jakozto vyznamné symboly
posiluji socialni soudrznost obyvatel obce.

Na Gzemi obce Drahelgice neni v ZUR SCK vymezena 74dn4 koridorovéa vazba v krajiné.

ZUR SCK ve znéni Aktualizace ¢ 1 a & 2 vymezuji na Gzemi obce Draheléice nasledujici vefejné prospéiné stavby
(uvedeno tuénym pismem). Ke kazdé z vefejné prospésnych staveb, je uvedeno vyhodnoceni plnéni vramci UP
DrahelCice:

PO1 VVTL plynovod Draheléice — Haje: Predmétny koridor byl v PUR CR zrusen jeji 4. aktualizaci, schvalenou vladou CR
v ¢ervenci 2021. V pravé projedndvané 3. aktualizaci ZUR Stifedoceského kraje je navrieno vypusténi predmétného
koridoru. Dle sdéleni NET4GAS v ramci vefejného projednéni UP Drahel¢ice nebude zamér vibec realizovén.

Ze Stavebniho zdkona vyplyvaji ndsledujici cile Uzemni pldnovani ( ). Vyhodnoceni souladu UP
DrahelCice s kazdym jednotlivym cilem Uzemniho planovani je uveden vidy pod kazdym cilem:

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP poZadavek splfiuje. V ramci zpracovani UP Drahelcice byly zohlednény viechny tfi pilite udrzitelného rozvoje tizemi
— ekonomicky, socialni i pfirodni, a to nasledujicim zplsobem:

Navrh rozvoje Gzemi obce DrahelCice vychazi z integrovaného pristupu eliminujiciho nezadouci dominanci nékterého ze
systémua Ci nékteré ze sloZzek Uzemi nad ostatnimi. Pfedevsim se vychazelo z pozice obce v rdmci sidelni struktury, ktera
ji predurcuje primarné k obytné funkci. Reseni UP Draheléice se tak soustiedilo na usporadani podminek pro bydleni a
s tim souvisejici ochranu a rozvoj obéanského vybaveni a vefejnych prostranstvi. UP vymezuje plochy 040a-P a 040b-P
pro konverzi byvalého cisafského statku na hlavnim aredl verejného obcanského vybaveni v obci, kde je jiz nové
vybudovana materska Skola a kde je planovana vystavba zakladni Skoly, nového obecniho ufadu ¢i nového sidla sboru
dobrovolnych hasi¢d. Tim UP jednoznaéné prispiva k zajisténi socialni soudrinosti obyvatel obce, konkrétné k zajisténi
dostupnosti zakladniho obcanského vybaveni kazdodenni potreby z ploch bydleni v obci.

Vzhledem ke vzristajici velikosti obce, jeji pozici na dopravni ose délnice D5 a pfitomnosti vyznamného brownfieldu po
byvalém vojenském aredlu byly v UP Drahelcice takté? vytvoreny podminky pro rozvoj ekonomickych a produkénich
aktivit.

V nezastavéném Uzemi byla ochranéna zemédélska plida pro zemédélské hospodaieni. UP pfitom posiluje i dalsi funkce
volné krajiny, predevsim rekreacni a ekologickou. Je navrzeno rozsifeni cestni sité v krajiné, ¢imz je zajiSténo zvyseni
atraktivity krajiny i pro rekreaci obyvatel obce, nikoliv pouze pro produkéni funkce zemédélstvi. Zvlastni ddraz je kladen
na posilovani ekologické stability krajiny. UP s timto cilem diisledné chrani viechny pfirodni a pfirodé blizké prvky
zvydujici ekologickou stabilitu krajiny. V neposledni fadé vymezuje UP spojity USES a doplfiuje sit cest v krajiné
s doprovodnou liniovou zeleni stromoftadi ¢&i aleji. UP v neposledni fadé disledné chrani nivy vech vodnich tok{ pred
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zastavénim i orbou a chrani také celé tzemi Prirodniho parku Kacdak, zasahujiciho na zdpadni okraj spravniho Uzemi
obce, jako Gzemi s vysokou hodnotou krajinného razu s pfevahou lesd a luénich porosta.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. Plodna regulace Gzemi obce byla provedena komplexné, pfi zvazeni véech vzajemnych vztah(
mezi funkcemi vyskytujicimi se v obci, popt. funkcemi, které se mohou v budoucnu na Uzemi obce rozvinout.
V regulativech ploch byla vyvdzena dostatecna funkéni flexibilita umoznujici primérené rozmanité moznosti aktivit
v jednotlivych plochach, zdroven byla eliminovana rizika vzniku moznych stfett jednotlivych funkci v plochdch i mezi
plochami navzajem. Peclivé byly vybalancovany podminky hrani¢nich funkci, jako napf. nerusici vyroba ¢i ob&anské
vybaveni v plochach pro bydleni apod.

Ucelnosti navrieného feeni bylo dosazeno podrobnym vyhodnocenim potencidlu rozvoje v ramci zastavéného tzemi
a zohlednéni jiz probihajici vystavby obytného souboru Na Malé R{zZi a aZz nasledné navrhem novych zastavitelnych
ploch. Rozsah a kapacita nové vymezovanych zastavitelnych ploch odpovidaji redlné predpokladané potrebé
v ndvrhovém obdobi Uzemniho planu, ktera se odviji pfedevsim od potfeby novych rozvojovych ploch pro bydleni
s ohledem na predikovanou potfebu vystavby novych byta.

Vsechny zastavitelné plochy jsou vymezovény v pfimé navaznosti na stavajici uli¢ni sit a sité technické infrastruktury,
a je dbano na zajisténi pési dostupnosti ob¢anského vybaveni a vefejnych prostranstvi ze vSech ploch bydleni, a to
stabilizaci existujicich ploch ob¢anského vybaveni a vefejnych prostranstvi a vymezenim ploch novych.

Potrebného souladu verejnych a soukromych zajm( je dosazeno navrhem rozvoje verejné infrastruktury kapacitné
a kvalitativné odpovidajici naroklim na rozvoj zastavby predevsim pro bydleni.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliuje. V ramci zpracovani navrhu UP byly provéfovany viechny zndmé zaméry na zmény v tzemi
a vystavbu soukromych fyzickych i pravnickych osob i zdméry obce Drahellice a v navrhu Uzemniho planu byly
koordinovany, zejména pak s ohledem a pfi respektovani verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpis
a pozadavk( na ochranu verejnych zajm( vyplyvajicich z konkrétnich poZadavki uplatnénych dotéenymi organy statni
spravy. Pfi zpracovani navrhu UP se respektovalo schvalené zadani UP zahrnujici poZadavky dotéenych organ(
uplatnéné v ramci projednani navrhu zadani UP Drahel¢ice. Dalsi koordinace soukromych a vefejnych zdjma je
predmétem procesu projednani ndvrhu tzemniho planu, procesu spolecného jednani a vefejného projednani.

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek splfiuje. V rdmci zpracovani UP Drahelcice byla zajisténa ochrana pfirodnich, kulturnich i civilizaénich
hodnot, a to nasledujicim zplsobem:

UP chréni a rozviji identifikované p¥irodni hodnoty v Gizemi. Na zdpadni strané od obytného sidla Drahel¢ice zasahuje
do spravniho Gzemi obce ¢ast Prirodniho parku Povodi Kacaku, ktery je vyraznym pfirodnim prvkem utvarejicim krajinny
raz této ¢asti obce. Krajina Povodi Kacaku predstavuje zasadni eko-stabilizacni prvek Uzemi a pro obyvatele obce taktéz
vyznamné zazemi pro bezprostfedni rekreaci v blizkosti jejich obydli. Uzemni plan tuto pfirodni hodnotu chrani a
zaroven posiluje vzajemné pési a cykloturistické vazby na obytné sidlo DrahelCice.

Déle je v UP zakotvena pozice Drahelcického a bezejmenného potoka v zdpadni ¢asti Uzemi obce a jejich nivy jako
jednoho z krajinotvornych prvkil v na Gzemi obce Drahelcice. UP Drahel&ice stabilizuje plochy v nivach obou potokd a
stanovi pozadavek, aby v plochach obou potoki a v jejich nivach nedochazelo k Zadnym zasadnim zménam v tGzemi,
tedy s vyjimkou premény soucasného hydrologicky i obecné ekologicky zcela nevhodného intenzivniho zemédélského
hospodareni formou orby na extenzivnéjsi formy hospodareni, typicky na louky i pastviny. V Zadném pfipadé neni
Zadouci umistovani nové zastavby v nivé. Vodni toky a jejich nivy jsou vyznamnym krajinnym prvkem ze zadkona
(€. 114/1992 Sb.), ¢imz je stanovena priorita jejich zachovani v co nejvice pfirozeném stavu.
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UP dale chrani Radotinsky potok, ktery je se svou Udolni nivou uréujicim krajinné-kompozi¢nim prvkem obce
DrahelCice. Jeho funkce je predevsim krajinné-kompozi¢ni, eko-stabilizacni a extenzivné rekreacni. Neni zadouci tyto
funkce jakkoliv ohrozit, napf. ndvrhem zastavitelnych ploch v nivé. Stejné tak neni zadouci, aby bylo v nivé provozovano
intenzivni zemédélstvi oslabujici jeji ekologickou stabilitu i krajinné-kompoziéni vyznam. K tomu viemu vytvaii UP
Drahel¢ice vymezenim pfislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nivé Radotinského potoka podminky. Vodni
toky a jejich nivy jsou vyznamnym krajinnym prvkem ze zakona (€. 114/1992 Sb.), ¢imzZ je stanovena priorita jejich
zachovani v co nejvice pfirozeném stavu.

Tento Uzemni plan respektuje intenzivni produkéni funkci zemédélskych ploch, zaroven vsak vytvari podminky pro
posileni ekologické stability téchto ploch, a to zamezenim zemédélské ¢innosti v nivach vodnich tokd, doplnénim ploch
pfirodni zelené typu remizkd, ¢i mezi, nebo doplnénim sité cest ve volné krajiné, které plni funkci zlepSeni prostupnosti
volné krajiny a zmirnéni Ucinkd vodni eroze pldy. Dale tento Uzemni plan zajistuje ochranu obytného sidla Drahelcice
pred negativnimi vlivy intenzivni zemédélské ¢innosti v podobé zahumenniho prstence sad(, zahrad a verejné zeleng,
ktery funkci obytnou izoluje od funkce intenzivné zemédélské, konkrétné od ploch orné pudy.

UP zaji$tuje ochranu vyznamnych krajinnych kompoziénich prvki, kterymi jsou registrované vyznamné krajinné prvky
Cesta do Bityné a HruSkova alej a pamatny strom Lipa srd¢itd. Tyto prvky maji mimo funkce krajinotvorné i funkci
zlepsovani hydrologickych a klimatickych podminek na Uzemi obce a v neposledni fadé jakozto vyznamné symboly
posiluji socidlni soudrznost obyvatel obce.

zvs svo

Na Uzemi obce je vymezen USES, ktery vytvaFi jeden ze zakladnich pili#G kostry ekologické stability kazdého tzemi. UP
Drahelgice vymezuje USES, pficem? nyni nefunkéni prvky vymezuje jako navrhové plochy zmén v krajiné a zaroven je
fadi mezi verejné prospésnd opatieni. Tim stanovi jejich maximalni prioritu v pfipadé realizace zmén v krajiné.
Existujici odlou¢ené enklavy p¥irodnich ploch by pfi realizaci jejich propojeni prvky USES vyrazné zvysily sviij vyznam pro
posileni ekologické stability krajiny.

Za Ucelem ochrany kulturnich hodnot UP Draheltice zajistuje ochranu charakteru historické venkovské zastavby v
centru obytného sidla Drahelcice vymezenim ploch SH — plochy smiSené obytné historického jadra. U téchto ploch byly
stanoveny specifické prostorové regulativy opisujici hodnotné znaky pfedmétné historické urbanistické struktury.

UP Drahel&ice rozviji vefejnd prostranstvi, kterd v soucasnosti naplfiuji tlohu reprezentativnich prostranstvi v
historickém jadru obytného sidla Drahelcice. Ve stavbach na jejich obvodu ¢&i v jejich okoli jsou vymezeny plochy
vefejného obcanské vybaveni, s tim souvisi i intenzivnéjsi pohyb osob na téchto prostranstvich. Takovy stav
pochopitelné vyvolavd zvySené ndroky na estetiku a utvareni predmétnych prostranstvi. Tyto ndroky se pfitom
nemohou tykat jen samotnych pozemk( vefejnych prostranstvi, ale i staveb vizudlné se z prostranstvi uplatiujicich.
Predevsim jejich priceli by méla byt ztvarnéna s odpovidajici architektonickou kvalitou a v navazujicich fizenich by tak
méla byt tato kvalita posuzovana prisné;jsi optikou.

UP Drahel€ice rozviji jeden z vyraznych prvkl v obytném sidle Drahelcice, kterym je kompoziéni osa tvoiena ulicemi U
Studanky a Na Malé RGzi, osa je déle vizualné propojena s véZi kostela Panny Marie na Uzemi sousedni obce Uhonice.
Tento Uzemni pldn kompozi¢ni osu posiluje jejim prodlouzenim v podobé cesty v krajiné pro pési a cyklisty az na uzemi
obce Uhonice.

Za U&elem ochrany civilizaénich hodnot UP Draheltice chrani a rozviji sportovni aredl s fotbalovym hfi$tém na
vychodnim okraji obytného sidla DrahelCice, ktery patfi v sou¢asné dobé k jediné sportovni plose na izemi obce, ktera
je dalezita pro kvalitu Zivota obytného prostredi v obci a pro zajisténi socialni soudrznosti jejich obyvatel.

UP Drahelgice chrani a rozviji rekreaéni potencial v podobé pési a cykloturistiky krajiné-sidelni kompoziéni osy byvalé
Kladensko-nucické vle¢ky. Osa propojuje obytné sidlo Draheléice se sousednimi obcemi Uhonice a Rudnd volnou
krajinou.

UP Draheléice rozviji potencidl brownfields na Gzemi obce, konkrétné byvaly vojensky areal v ulici Polni pro rozvoj
nerusici vyroby a byvaly statek v historickém centru obce pro doplnéni strategickych objektl zdkladniho verejného
obcanského vybaveni.

UP Drahel¢ice chrani a déle rozviji systém linearniho parku, jeho? rekreaéni funkci a verejnou pfistupnost a tim
prostupnost celého sidla tento Uzemni plan stabilizuje. Verejna prostranstvi kolem Radotinského potoka maji kromé
rekreacni funkce také funkce klimatické, hydrologické a v neposledni fadé funkce estetické. Verejna prostranstvi jsou
mistem k setkavani obyvatel obce, coz ma pozitivni vliv na socialni soudrznost obyvatel.

UP Draheléice zajistuje podminky pro ochranu a rozvoj spojité struktury vefejnych prostranstvi vytvarejici systém
vzajemné provdazanych a hierarchizovanych prvkd. Tyto prvky zajistuji prostupnost Uzemi a dle svého postaveni
v systému i dalsi funkce spojené s komunitnim Zivotem obyvatel sidla.
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V neposledni fadé UP Drahelcice posiluje tranzitni funkci ddlnice D5, kterd je zasadni nejen pro obyvatele Drahel¢ic pfi
dopravé do spadového hlavniho mésta Prahy.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind opatreni pouze pro zemédeélstvi,
lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky
a ucelové komunikace, pro sniZovdani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a ddle takova
technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky,
hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni centra; doplrikovd funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustnd.
Uvedené stavby, zarizeni a jind opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném tuzemi
umistovat v pripadech, pokud je izemné pldnovaci dokumentace z divodu verejného zdjmu vyslovné nevylucuje.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. UP stanovuje konkrétni podminku tykajici se vystavby v nezastavéném Gzemi, a to v ustanoveni
§ E08. V této podmince omezuje aplikaci ustanoveni § 18 odst. 5 Stavebniho zdkona na podminky plosné regulace
a upresfiujici podminky pro plochy zatazené do USES. Obé sady podminek aplikaci ustanoveni § 18 odst. 5 zuzuji, nikoliv
rozsiruji, tudiz respektuji podminky Stavebniho zakona. V podminkach jsou upfesnény obecné terminy pouzité v zakoné
s ohledem na Uzemni kontext obce DrahelCice.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni
uZivani.

Plnéni v ramci UP Draheléice:

Netyka se Uzemi obce DrahelCice; nezastavitelné pozemky jsou v § 2 odst. 1 pism. e) Stavebniho zdkona definovany jako
pozemky, které nelze zastavét na Uzemi obce, ktera nema vydany Gzemni plan.

B.3.2. Vyhodnoceni souladu s Gkoly izemniho planovani stanovenymi v § 19 Stavebniho zakona

Ze Stavebniho zdkona vyplyvaji nésledujici Ukoly pro Gzemni planovani (uvedeny vzdy kurzivou modre). Vyhodnoceni
souladu UP Drahelcice s kazdym jednotlivym Gkolem pro Gzemni pladnovani je uveden vidy pod kaZzdym tkolem:

(1) Ukolem tzemniho pldnovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,
PInéni v rdmci UP Drahel¢ice:

UP poZadavek spliuje. Re$eni Gzemniho planu plné respektuje poznatky a zavéry soustavného a komplexniho
posuzovani stavu a vyvoje Uzemi obce. UP je zpracovan zejména na zakladé zjisténi a posouzeni stavu a vyvoje Gzemi
obce v ramci aktudlnich UAP SO ORP Cernosice a na zékladé pribéiné provadénych terénnich Setfeni a prizkumd
zpracovatelem izemniho planu. Aktualni stav a vyvoj Gzemi je potom pribézné monitorovan politickym vedenim obce,
zavéry a zjisténi jsou potom do UP implementovany prostfednictvim intenzivni sou¢innosti uréeného zastupitele pro

Uzemni pldn se zpracovatelem UP i s pofizovatelem UP. UP tak vytvaFi optimalni podminky pro ochranu a daldi rozvoj
vsech identifikovanych hodnot uzemi obce.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi,
PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splriuje. UP stanovi zékladni koncepci rozvoje Gzemi obce a koncepci ochrany a rozvoje jeho hodnot, které
jsou poté zpresnény a konkretizovany v ramci urbanistické koncepce a kompozice, zejména pak ve vymezeni
konkrétnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, a v rdmci koncepce verejné infrastruktury ¢i koncepce usporadani
krajiny. Je tak zajiSténa ochrana vsech identifikovanych hodnot tzemi obce Drahelcice.

c) proverovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem
napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné
vyuzivani,

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. UP je navrien s ohledem na potieby identifikované pro obvyklé navrhové obdobi UP, tedy na
obdobi pristich cca 15-20 let, pricemz navrhovana koncepce rozvoje izemi obce a urbanisticka koncepce jsou stanoveny
s cilem minimalizovat riziko nutnosti pofizeni nového Uzemniho planu v obdobi kratSim, neZ je navrhové obdobi
Uzemniho planu. UP je zpracovén na zakladé dikladnych terénnich prizkum fe$eného Gzemi a resersi a analyz Sirokého
okruhu a spektra relevantnich Uzemné planovacich i jinych koncepcnich a strategickych dokumentd, pfi plném

respektovani vsech verejnych zajma v Gzemi, a s pfihlédnutim jednak k zajmim obdand, vlastnikd pozemk( a staveb,
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samospravy obce DrahelCice, tj. nalezenim souladu zajm0 vefejnych a soukromych. Nedilnou soudasti zpracovani
a potizeni UP Drahelice je koordinace jeho fe$eni s dotéenymi orgény, kterym jednotlivé zaméry kompetenéné
odpovidaji.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. Zakladni urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani tzemf a na jeho zmény stanovuje UP v ramci zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce a v ramci urbanistické
koncepce a kompozice. Podrobnéj$i podminky na umistovani staveb, uspofadani a fe$eni staveb stanovuje UP
prostfednictvim vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovenim podminek pro vyuZiti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a zejména pak stanovenim podminek prostorového usporadani ploch, a to konkrétné
stanovenim maximalni vysky zastavby a stanovenim struktury zastavby v plochach.

V rdmci prostorové regulace jsou stanoveny podminky vychdzejici ze stavajiciho charakteru a struktury zdstavby. Na
zakladé vyhodnoceni charakteru a struktury stavajici zastavby byla vyhodnocena potreba jejich ochrany, popf. jejich
7adouci pfemény. Jsou tak zohlednény predeviim hodnoty zastavby historického centra obce. Jejich ochrana byla v UP
DrahelCice zajisténa vymezenim ploch SH — plochy smiSené obytné historického jadra a stanovenim specifické
prostorové regulace pro tyto plochy. Tyto regulativy opisuji hodnotné znaky predmétné urbanistické struktury.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. Podminky pro provedeni zmén v tizemi jsou v UP stanoveny d(isledné se zohlednénim stavajiciho
charakteru Uzemi a s cilem ochrany identifikovanych hodnot Gzemi. Pro kazdou plochu v zastavéném uzemi, plochu
prestavby Ci zastavitelnou plochu, je stanovena plosna a prostorova regulace. Podrobnéjsim ¢lenénim jednotlivych typa
ploch je dosazeno optimalniho nastaveni podminek pro jednotlivé ¢asti tzemi s odliSnou strukturou zastavby a odliSnou
pozici ve struktufe obce.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. PFi ndvrhu novych zastavitelnych ploch byla provéfena kapacita existujici vefejné infrastruktury
a bylo vyhodnoceno, Ze budouci rozvoj obytného Uzemi Na Malé RaZi je Zadouci podminit doplnénim dopravni
infrastruktury v podobé nového pfimého dopravniho napojeni izemi na dalnici D5, které nepovede pres centrum obce.
Déle bylo nutné pro toto Uzemi stanovit podminku feSeni napojeni na elektrickou sit. Neni vyuZit pfimo nastroj
etapizace, ale nastroj ,investice podminujici vyuziti ploch”, ktery je flexibilnéjsi, co se ty¢e moznych variant feseni.
Shodny institut je pak pouzity pro podminéni umistovani staveb v plose pfestavby 130-P, resp. pro jejich uvedeni do
provozu, pfedchozi realizaci pfelozky silnice 11/101 mimo historické jadro Draheléic a Cerpaci stanice kanalizace a
trafostanice.

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek spliiuje. V ramci feseni UP Drahelcice byla identifikovana predevsim rizika spojena s erozi pady, zaplavami
z pfivalovych dest( a povodnémi. UP tak navrhuje soubor opatfeni zvysujici ekologickou stabilitu prevazné zemédélsky
vyuZivané krajiny okolo obce. Pfedeviim jsou navrzeny prvky USES a doplnéna cestni sit s doprovodnou liniovou zeleni
stromoradi ¢ aleji. Vedle prvkil USES je ekologicka stabilita krajiny posilena vymezenim navazujicich ploch krajinné
zelené. Niva Radotinského potoka i vSech dalSich vodnich tok( na Uzemi obce je ochranéna pred zastavbou a zemédélska
plda v nivé je taktéZ navrZzena k zatravnéni nebo na krajinnou zelen, tak aby byla zvy$ena schopnost retence vody v nivé
vodnich tokd.

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek spliiuje. K posileni ekonomického pilite pfispivd UP Drahel¢ice navrhem feseni zohledfiujicim vzrastajici
velikost obce, jeji pozici na dopravni ose dalnice D5 a pfitomnosti vyznamného brownfieldu po byvalém vojenském
aredlu. UP Draheltice vymezuje pro novy rozvoj ekonomickych a produkénich aktivit plochu vyroby smigené (VS)
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130-P, ktera je vymezena v ulici Polni zapadné od obytného sidla Drahelcice v rozsahu byvalého vojenského aredlu, dnes
charakteru brownfields. Tato plocha umoznuje i rozvoj ekonomickych aktivit s vyssi pridanou hodnotou, vcetné
administrativy a sluzeb. Rozvoj ekonomickych aktivit v terciéru podporuje vymezeni ploch prestavby obcanského
vybaveni verejného 040a-P a 040b-P, v rozsahu arealu byvalého cisarského statku.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. V méfitku SirSich vztahl byla zohlednéna pozice obce v sidelni struktufe jako sidla
v suburbanizacni zoné Prahy. Atraktivita této pozice se v poslednich letech projevila dynamickym rozvojem obce.
Prekotné tempo rozvoje bydleni bylo v UP Draheléice korigovano a navrh fe$eni se soustiedil predeviim na konsolidaci
rozvoje v ramci hranic zastavéného uzemi, arondaci okraju zastavéného Uzemi a dotvoreni tvaru sidla dokoncenim
rozsahlého rozestavéného obytného souboru Na Malé RGzi ve vychodni ¢asti obytného sidla DrahelCice.

Za Ucelem zajidténi kvality Zivota v obci a posileni socialni soudrznosti UP DrahelCice stabilizuje a chrani existujici arealy
obcanského vybaveni. Pro jejich ploSnou regulaci jsou vyuzity regulativy explicitné zamérené na obcanské vybaveni a
tim je zamezeno jejich konverzi na jinou funkci.

UP Drahelcice také vytvaii podminky pro zatraktivnéni volné krajiny na Gizemi obce, a to zejména zahu$ténim cestni sité
doprovazené stromoradimi i alejemi. Cilem je zvysit prostupnost volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb a zvysit tak
atraktivitu volné krajiny kolem obce pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splriuje. Navrh rozvoje maximalné podporuje kompaktnost jadrového obytného sidla Draheléice. Tim
udrzuje dobrou dostupnost existujici vefejné infrastruktury nachazejici se na Uzemi obce, aby byly minimalizovany
vyvolané naklady do rozvoje verejné dopravni a technické infrastruktury.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. Pozadavky civilni ochrany jsou Uzemnim planem respektovany. Reseni GUzemniho planu
nevyvolava potfebu vymezeni konkrétnich ploch pro ochranu obyvatelstva dle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

V rdmci zpracovani UP nebyly na Gzemi obce identifikovany zni¢ené aredly vyzadujici asanaéni opatieni. Byvaly vojensky
areal a aredl byvalého cisafského statku jsou navrzeny k opétovnému vyuZziti vymezenim ploch prestavby pro vyrobu
smiSenou (VS) a obcanské vybaveni verejné (OV).

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP Drahelcice nevykazuje negativni vlivy na Zivotni prosttedi a nevyvolava potiebu ndvrhu kompenzaénich opatfeni.

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP Draheltice nevymezuje plochy pro vyuzivani prirodnich zdroj(.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP poZadavek spliiuje. P¥i pofizovani a zejména zpracovéni uzemniho planu byly uvedené poznatky uplatfiovany.
Zodpovédnym projektantem a hlavnim zpracovatelem tUzemniho planu je Ing. arch. Veronika Sindlerovd, Ph.D.,
autorizovana architektka v oboru architektura a doktorka v oboru urbanismus a Uzemni planovani, disponujici vSemi
pozadovanymi znalosti z oborl architektura, urbanismus, Uzemni planovani, ekologie i pamatkova pécde. Soucasti
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zpracovatelského tymu jsou pak dalsi odbornici a autorizované osoby v oboru uzemni planovani, krajinarska
architektura, projektovani USES, ktefi jsou zarukou vysoké odborné kvality fe$eni UP Draheléice. Pravni supervizi nad
obsahem UP provadi pravnik, specialista na stavebni pravo a procesy v izemnim planovani Mgr. Bc. Jindfich Felcman,
Ph.D.

PInéni v ramci UP Draheléice:

Pfislugny Gfad na zakladé projednani Zadani UP DrahelCice konstatoval, e nelze odekavat negativni vlivy na Zivotni
prostiedi vyvolané pofizovanym UP Draheléice a neuplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii UP Drahel¢ice
na zivotni prostredi.

UP je zpracovan v souladu s cili a tikoly Gzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 Stavebniho zakona (vyhodnoceni
viz kapitola B.3. OdtGvodnéni UP Draheléice 1).

V souladu s § 6 odst. 1 Stavebniho zakona je pofizovatelem UP Draheléice Mé&stsky Gfad Cernogice jakoZto ptisluiny
Urad uzemniho planovani.

V souladu s § 43 odst. 1 Stavebniho zdkona UP stanovi zékladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho plosného a prostorového usporadani (urbanisticka koncepce), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury.
UP vymezuje zastavéné Gzemi, plochy a koridory, zastavitelné plochy (oznaéené indexem Z), plochy zmén v krajiné
(oznaéené indexem K) a plochy prestavby (oznaéené indexem P). UP vymezuje plochy pro veiejné prospééné stavby, pro
vefejné prospéind opatteni a pro Uzemni rezervy a pro véechny plochy stanovi podminky pro jejich vyuziti. UP obsahuje
jednu zaleZitost nadmistniho vyznamu, kterd neni Fe$ena v ZUR Stfedoceského kraje, a to obchvat obce — pielozku silnice
11/101. Podrobné je vymezeni této zéleZitosti odlivodnéno v kap. F tohoto Odlvodnéni. {,

UP Draheltice nevyuiivd moinosti dané ustanovenim § 43 odst. 2 Stavebniho zdkona vymezit plochy, v nich? je
rozhodovdni o zméndch v Uzemi podminéno zpracovdnim Uzemni studie, uzavienim dohody o parcelaci, popt¥. vydanim
regulac¢niho planu. Vyuziti téchto institutl nebylo s ohledem na investi¢ni rozpracovanost jediné rozsahlejsi rozvojové
lokality Na Malé Razi, nevelky rozsah ostatnich vymezenych ploch zmén a jejich pomérné jednoduchou majetkovou
drzbu vyhodnoceno jako ucelné.

V souladu s § 43 odst. 3 Stavebniho zakona UP zpFesiiuje a rozviji cile a Gkoly Uzemniho planovéni stanovené v § 18 a 19
Stavebniho zakona (vyhodnoceni viz kapitola B.3. OdGvodnéni UP Draheléice ). UP je zpracovén v souladu s PUR CR
(vyhodnoceni viz kapitola B.1. OdGvodnéni UP Draheléice 1) a ZUR Stiedodeského kraje (vyhodnoceni viz kapitola B.2.
Oddvodnéni UP Draheléice /). Vécné feseni UP nepiekracuje podrobnost néleZejici svym obsahem regulaénimu planu,
UP nereguluje jednotlivé stavby, ale vyhradné vyuziti celych ploch a prostorové usporadani zastavby.

V souladu s § 43 odst. 4 Stavebniho zdkona je UP zpracovén a pofizen pro celé spravni Gizemi obce Drahel¢ice.

UP spliuje pozadavky na obsah Gzemniho planu a jeho od(ivodnéni stanovené v § 43 odst. 6 a § 53 odst. 4 a 5
Stavebniho zakona (vyhodnoceni viz kapitola B.4.2. OdGvodnéni UP Drahelgice ).

V souladu s § 158 Stavebniho zakona je UP Draheléice zpracovéan fyzickou osobou, kterd ma opravnéni k vykonu
vybranych &innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho pravniho predpisu (zdkon €. 360/1992 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist) — Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D., autorizovana architektka CKA ¢. 04 019.

PFi projednavani jednotlivych fazi Gzemniho planu bylo postupovano v souladu s § 50 az § 54 Stavebniho zakona.

| Sindlerova | felcman



Odudvodnéni |

V souladu s § 3 odst. 1 Vyhlasky €. 500/2006 Sh., o izemné analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni (dale jen ,Vyhlagka ¢. 500/2006 Sb.“) je UP Drahelcice
zpracovan na podkladé digitalizované katastralni mapy od CUZK, stav k 31. 8. 2021. Obec Draheléice nedisponuje
technickou mapou dle § 3 odst. 2 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

V souladu s § 13 odst. 1 Vyhlasky €. 500/2006 Sb. obsahuje UP DrahelCice textovou ¢st (Gzemni plan + od(vodnéni
Gzemniho planu) a grafickou ¢ast (3 vykresy UP a 3 vykresy od(ivodnéni UP). Obsah UP i obsah odGivodnéni UP odpovidaji
pfiloze €. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb. Textovd ¢ast UP Drahelcice obsahuje viechny kapitoly dle ¢l. | odst. 1 pFilohy €. 7 a
vybrané kapitoly dle ¢l. | odst. 2 pfilohy €. 7, graficka ¢ast UP Drahel¢ice obsahuje vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi, hlavni
vykres a vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. Textova ¢ast odiivodnéni UP Drahelice obsahuje
véechny kapitoly a souéasti dle ¢l Il odst. 1 pfilohy €. 7, graficka ¢ast od@ivodnéni UP Draheltice obsahuje koordinaéni
vykres, vykres SirSich vztah( a vykres predpokladanych zabor( ptdniho fondu.

V souladu s § 13 odst. 2 Vyhlasky €. 500/2006 Sb. jsou viechny vykresy UP a odiivodnéni UP, s vyjimkou vykresu $irgich
vztah(, vypracovany v méfitku 1 : 5 000, vykres Sirsich vztah( je zpracovan v méritku 1 : 50 000.

V souladu s § 14 odst. 1 Vyhlasky €. 500/2006 Sb. jsou viechny samostatné soucasti UP opatfeny zdznamem o Gcinnosti
obsahové odpovidajicim dikci vyhlasky.

V souladu s § 3 odst. 1 Vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi, v platném znéni (dale jen
,Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.“) ¢leni UP celé spravni tzemi obce Draheléice na plochy, ve vétsiné pipadil vétsi nez 2 000
m2. Ve vyjimeénych pfipadech, zejména v pfipadech nutné ochrany nékteré z hodnot tzemi obce, vymezuje UP i plochy
mensi.

V souladu s § 3 odst. 2 Vyhlasky €. 501/2006 Sb. vymezuje UP Drahel¢ice plochy podle stévajiciho, resp. pozadovaného
cilového zpUsobu vyuZiti a podle vyznamu.

V souladu s § 3 odst. 3 Vyhlasky &. 501/2006 Sb. vymezuje UP Drahelgice plochy s cilem eliminace vzajemnych konflikt
a stretll vzajemné neslucitelnych zpUsob vyuZiti a ¢innosti v plochach a usporadani a vyuZivani zemi.

V souladu s § 3 odst. 4 Vyhlasky €. 501/2006 Sh. UP Drahel¢ice podrobnéji ¢leni nékteré plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZziti. Podrobné odivodnéni tohoto ¢lenéni je odlvodnéno v kap. G.4.2 tohoto Odlvodnéni.

V souladu s § 3 odst. 4 Vyhlasky €. 501/2006 Sb. UP Drahel¢ice diisledné chrani véechna existujici vefejnd prostranstvi
véetné viech cest na Uzemi obce, které vymezuje je jako stabilizované plochy vetejnych prostranstvi. UP déle rozviji
systém verejnych prostranstvi v zastavéném uzemi, v plochach prestavby, v zastavitelnych plochach i ve volné krajiné
s cilem Uplné spojitosti a kontinuity systému verejnych prostranstvi, vylouceni neprostupnych enklav zastavby, zajisténi
optimalnich podminek pési a cyklistické prostupnosti sidel a zajisténi optimalnich podminek prostupnosti volné krajiny
pro pési a cyklisticky pohyb a pro Ucelovou, zejména zemédélskou dopravu.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti a usporadani odpovida zakladnimu
re¥imu nastavenému v § 4 aZ § 19 Vyhlasky €. 501/2006 Sb. UP zptesriuje podminky vyuZiti a prostorového usporadani
vsech typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pficemz podminky vyuZiti ploch a koridord ¢leni na hlavni, pfipustné,
podminéné pripustné a nepfipustné vyuziti.
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Prehled vyhodnoceni stanovisek uplatnénych podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho zakona ke spolecnému jednani o Navrhu
uzemniho planu Drahelcice konanému dne 15.4.2020.

Ndzev Vyhodnoceni stanovisek
Por.¢. | DO/organizace: Cj./ doruceno dne: Strucné znéni poZadavku a zplsob reseni
1 |Hasicsky -- --- bez pozadavku na reseni
zachranny sbor
Stfedoceského
kraje, Jana
Palacha 970,
Kladno
2 |Krajska S-KHSSC Soubhlasi za splnéni uvedenych podminek: - u | PoZadavek byl
hygienicka 12333/2020 ze dne |lokalit 040a-P, 040b-P (OV), 001-Z (BH), 025-Z |zapracovan. Podminky
stanice 17.8.2020 (BR), bude v dalsim stupni fizeni u nejblizsiho | byly upraveny dle
Stredoceského chranéného venkovniho prostoru prokazano |pozadavku KHS.
kraje, Ditrichova splnéni hygienickych limit{ hluku z provozu
17, Praha 2 dalnice D5, u lokality 015-Z (BP) z provozu
dalnice D5, silni¢ni stavby pFelozky silnice
11/101 a z provozu silnice 11/10
3 |Krajska SVS/2020/035605-S | Nema namitky. Nejsou dotéeny zajmy bez pozadavku na reseni
veterinarni ze dne 18.3.2020 chranéné zdkonem €. 166/1999 Sb. a

sprava Statni
veterindrni spravy
pro Stfedocesky
kraj, Cernoleska
1929, Benesov

zdkonem €. 246/1992 Sb.

4 | Krajsky urad
Sté.kraje,
Zborovska 11,
Praha 5

039548/2020/KUSK
ze dnel6.6.2020

koordinované stanovisko

ochrana pf¥irody a krajiny (zak. €. 114/1992
Sb.): ma niZe uvedené pfipominky: Ve stodole
(zemédélsky objekt na pozemku p.¢. st. 148 v
k.u.Drahelcice) situované na vymezené plose
prestavby 040a-P byly zaznamenany
pobytové stopy sovy palené, ktera je zvlasté
chranénym druhem v kategorii silné
ohrozeny. Orgdn ochrany pfirody pozaduje do
uzemniho planu zahrnout upozornéni na
moznou kolizi pfi vyuZiti plochy 040a-P se
zvlasté chranénou sovou palenou, vyuZiti této
plochy podminit pfedchozim odbornym
ovérenim jejiho vyskytu a respektovanim
zakonné ochrany tohoto druhu.

PoZzadavek byl
zapracovan. Pro plochu
prestavby 040a-P byla
zapracovana podminka
ovéreni vyskytu sovy
palené.

Z hlediska ochrany zvlasté chranénych druhl
ZivoCichl poZaduje do tzemniho planu
zapracovat nasledujici: V rdmci kapitoly E.2 i
v ramci regulativl jednotlivych typa ploch v
krajiné, u kterych tzemnich plan
umoznuje/pripousti oploceni, poZzaduje organ

Pozadavek byl
zapracovan. Do kapitoly
E.2 byla zapracovana
podminka, Ze oploceni
nesmi pedstavovat
migracni bariéru pro
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Ndzev
DO/organizace:

Cj./ doruceno dne:

Strucné znéni poZadavku

Vyhodnoceni stanovisek
a zplsob reseni

ochrany pfirody zapracovat podminku, Ze
oploceni (rozsahem ¢i zplsobem provedeni)
nesmi naruSovat prostupnost krajiny pro
volné Zijici biotu. Ddle organ ochrany pfirody
pozaduje u plochy ZL- verejna zelen - lesopark
upravit bod nepfipustného vyuziti,
pojednavajici o oploceni nasledovné
"oploceni trvale zamezujici volnému vstupu a
uzivani lesoparku ¢i vyznamné limitujici
pohyb populaci volné Zijicich druh( bioty
krajinou.

kfecka polniho a dalsi
drobné hlodavce, pro
plochu ZL upravit bod
pojednavajici o oploceni
dle pozadavku:
"oploceni trvale
zamezujici volnému
vstupu a uzivani
lesoparku ¢i vyznamné
limitujici pohyb populaci
volné Zijicich druht
bioty krajinou”

Organ ochrany pfirody pozaduje do
podminek vyuZziti PV - vefejna prostranstvi
doplnit, Ze cesty v krajiné, primarné uréené
pro pési a cyklisty Ci pro zpfistupnéni
zemédélskych pozemkd, budou prednostné
realizovany s prirodnim povrchem (travnaté
cesty) Ci zpevnéné prirodé blizkym
materialem, asfaltovy kryt je mozny jen v
odlvodnénych pripadech . Nékteré
navrhované cesty v krajiné sleduji trasu
vodotedi ¢i prvky historickych krajinnych
struktur. Nevhodné zvoleny povrch
komunikace miZe negativné ovlivnit poméry
na prilehlych plochach ¢i zvysit riziko
usmrceni ZivoCichl pti prekonani komunikace
(pfejeti, predace, apod.).

PoZzadavek byl
zapracovan. Podminky
vyuZiti PV byly doplnény
tak, Ze cesty v krajiné
budou prfednostné z
propustnych material(.

Doplnéni stanoviska orgdnu ochrany pfirody
¢.j. 113716/2020 ze dne 26.8.2020 - kfecek-
pozZaduji proveéfit vyznam ploch 0517 a 076cZ,
terénni Setteni

PoZzadavek byl
zapracovan. Byl
proveden biologicky
prazkum, byly upraveny
podminky vyuZiti
nékterych ploch, které
budou tvofit zeleny
prstenec okolo zastavby
tak, aby v ramci tohoto
prstence byl mozny
presun populace kiecka
polniho z ohroZenych
vyskytist do vhodnych
biotopU a zaroven v
ramci prstence vznikly
nové vhodné biotopy.
Byla doplnéna podminka
pro vyuZziti ploch 0517 a
076c¢-Z: "Vyuziti téchto
ploch je mozné za
podminky, Ze nedojde k
ohroZeni zvlasté
chrdnéného druhu
krecka polniho"

ochrana ZPF (zakon €. 334/1992 Sb.):
souhlasi s navrhovanym zamérem v
lokalitach: 01, 02, 03, 04, 06, 07, 08, 09, 10,

Bez pozadavku na reSeni
v lokalitach souhlasu, v
lokalitach nesouhlasu

Sindlerova
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DO/organizace:
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Strucné znéni poZadavku

Vyhodnoceni stanovisek
a zplsob reseni

11, 12,13, 14, 15,17, 19, 20, 22, 23, 24, 25,
26, 27, 28, 29, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38,
39, 45, 46, 47, 48, KZ 01(01-X), KZ 03 (20-X).
Nesoubhlasi s ¢asti predlozeného navrhu
uzemniho planu s predpokladanym zaborem
ZPF v lokalitach: 05, 16, 18, 21, 30, 40, 41, 42,
43, 44. Rozsah navrZenych zastavitelnych
ploch pro bydleni a souvisejici funkéni plochy
neodpovida redlnému predpokladu
demografického vyvoje, €ili skute¢nym
potrebam rozvoje obce. V lokalitach 16, 30
nebyla prokazana nezbytnost navrhovaného
feseni. V lokalitach 05, 18, 21, 40, 41, 42, 43,
44, KZ02 (10-X) nebyla prokazana prevaha
vefejného zajmu. V lokalitdch 18, 21 co
nejméné narusovat a odnimat jen nejnutnéjsi
plochu ZPF

dohoda, pro loklaitu
015-Z - ZPF 05 jiz
vydano UR, ZPF
41,42,43,44 zelen mezi
dalnici — plochy
nevhodné pro
obdélavani, ZPF 18 a 21
cesty — prostupnost
krajiny, osa véze kostela,
druhd cesta navazuje na
Rudnou, hrbitov ZPF16
zmensen pouze na
padu s Il. tfidou ochrany
cca 9000 m2, byla
sniZzena vyméra plochy
ZPF30, plocha byla
zarovnana se
zmensenym hrbitovem,
pro plochu ZPF0O5
souhlas na této plose je
vydano UR. Zména
stanoviska
¢.j.118523/2021KUSK ze
dne 5.10.2021 souhlas s
navrzenym zaborem
ZPF.

ochrana lesti (zak. €. 289/1995 Sb.): Spravni
orgdn pozaduje v Casti F. Stanoveni podminek
pro vyuZiti ploch...kapitola F.1. Podminky pro
vyuziti...poZadujeme opravit pro plochy NL-
Les pfipustné vyuziti z cest a stezek pro pési,
cyklistickou a jinou nemotorovou dopravu na
trasy pro pési, cyklistickou a jinou
nemotorovou dopravu z divodu zachovani
pfistupu pro lesnickou mechanizaci tak, aby
vlastnici lesa nebyli omezovani v
obhospodarovani svého majetku. Déle jsme k
navrhu uzemniho planu bez pfipominek.

Pozadavvek byl
zapracovan.V kapitole
F.1 byl zménén pojem
»cesty a stezky“ na
ytrasy”

ochrana ovzdusi (zak. €. 201/2012 Sb.): bez
pfipominekochrana ovzdusi (zak. ¢. 201/2012
Sb.): bez pfipominekochrana ovzdusi (zak. €.
201/2012 Sh.): bez pfipominek

bez pozadavku na reseni

posouzeni vlivl (zak. €. 100/2001 Sb.): bez
pripominek
posouzeni vlivi (zak. €. 100/2001 Sb.): bez
pripominek
posouzeni vlivl (zak. €. 100/2001 Sb.): bez
pfipominek

bez pozadavku na reseni

prevence havarii (zak. €. 224/2015 Sb.): bez
pripominekprevence havarii (zak. ¢.
224/2015 Sb.): bez pfipominekprevence
havarii (zak. ¢. 224/2015 Sb.): bez
pfipominek

bez pozadavku na reseni

| Sindlerova | felcman
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Por.¢. | DO/organizace: Cj./ doruceno dne: Strucné znéni poZadavku a zplsob reseni
voda (zak. €. 254/2001 Sb.): bez bez pozadavku na reseni
pfipominekvoda (zak. ¢. 254/2001 Sb.): bez
pfipominekvoda (zak. ¢. 254/2001 Sb.): bez
pfipominek
odbor dopravy (zak. €. 13/1997 Sb.): bez bez pozadavku na reseni
pfipominek
odbor dopravy (zak. ¢. 13/1997 Sbh.): bez
pfipominek
odbor kultury a pamatkové péce: neni bez pozadavku na reseni
pfislusny odbor kultury a pamatkové péce:
neni prislusny
5 |Krajské Feditelstvi | KRPS-65244-1/CJ- | K Navrhu Gzemniho pldnu Drahelgice nemaji | bez pozadavku na Fegeni
Policie CR 2020-0100MN ze | pfipominky.
Stredoceského dne 27.3.2020
kraje, Na Banich
1535, Praha 5
6 | Ministerstvo 254/2020-910- Z hlediska vodni dopravy a dopravy na bez poZadavku na feseni
dopravy, Nabrezi |UPR/2 ze dne pozemnich komunikacich, drazni dopravy
Ludvika Svobody |14.4.2020 souhlasi.
12, Praha 1l . , , Y
Z hlediska letecké dopravy souhlasi za Pozadavvek byl
nasledujicich podminek: 1) Pozadujeme do zapracovan. Do grafické
textové i grafické casti uzemniho planu a textové casti byla
doplnit ochranné pasmo (dale jen "OP") s doplnéna véta, Ze celé
vySkovym omezenim staveb a OP se zdkazem | Uzemi obce Drahelcice
laserovych zafizeni - sektor A i B letisté se nachazi v OP se
Praha/Ruzyné. OP s vyskovym omezenim je zakazem laserovych
zaneseno Spatné, OP se zdkazem laserovych |zafizeni - sektor Ai B.
zafizeni neni zaneseno viibec.
7 | Ministerstvo MZP/2020/500/483 | nemd namitky bez pozadavku na reseni
Zivotniho doruceno dne
prostiedi, odbor |11.5.2020
vykonu statni
spravy, Vrsovicka
65, Praha 10
8 | Ministerstvo MPO 23236/2020 |Souhlasi s Navrhem Gzemniho planu bez poZadavku na feseni
pramyslu a ze dne 31.3.2020; |DrahelCice.
obchodu CR, Na | MUCE 16581/2020
Frantisku 32, ouP
Praha 1
9 | Ministerstvo Nevyjadfili se bez pozadavku na reseni
vnitra, Nad Stolou
936/3, Praha 7
10 |Obvodni bansky |--- Nevyjadfili se bez pozadavku na reseni

urad pro uzemi
HIl.m. Prahy a
Stredoceského
kraje, Kozi 4,
Prahal

Sindlerova
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Méstsky Ufad
Cernosice, odbor
Zivotniho
prostredi,
Podskalska 19,
Praha 2

MUCE 30479/2020
OZP/Hru ze dne
15.5.2020

Vodopravni urad (zak. €. 254/2001 Sb.): 1)
Upozornuje, Zze koncepce hospodareni se
srazkovymi vodami je pfilis stroha a obecna.
Neni uvedeno, jaké jsou realné
hydrogeologické podminky zastaveného
Uzemi a zastavitelnych ploch obce a zda
vibec umoznuji vsakovani srazkovych vod. Je
tfeba také vzit v ivahu zpevnéné povrchy, jak
na soukromych pozemcich a na
verejnych/obecnych pozemcich (napf.
komunikace, chodniky). Jestlize z
hydrogeologickych a hydrologickych davodu
neni mozné na lokalité zasakovat, je nutno
srazkovké vody co nejvice zadrzovat a poté je
odvadét. Pro zpomalovani odtoku srazkovych
vod je nutné na destové kanalizaci, pfed jejim
vyusténim do vodniho toku, navrhovat
objekty, které zadrzuji srazkové vody a
zpomaluji jejich odtok z zemi. Dle nové
navrzené koncepce hospodareni se
srazkovymi vodami je nutno vymezit pripadné
pottebné plochy a koridory v Uzemi a stanovit
pro né podminky pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Pozadavek byl
zapracovan. Byla
doplnéna koncepce TI
D2.2 ve smyslu
pozadavku
vodopravniho uradu.

2) Upozornuje, Ze jestlize z hlediska predpist
v oblasti poZarni ochrany vyvstane potreba
vybudovani napf. poZarnich nadrzi, z dlivodu
napf. technické nevhodnosti stavajici
vodovodni sité a z tlakovych pomérd v této
siti, je tfeba pro tyto poZarni nadrze, Ci jiné
objekty, vymezit pripadné potfebné plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Pozadavek nebyl
zapracovan. Ve vSech
plochach s rodilnym
zpUsobem vyufZiti je
pFipustné umistovani
technické infrastruktury
(pozarni nadrz v ptipadé
potreby bude vidy
mozné umistit)

3) Doporuduje zvaZzit, zda v textové Casti
vyroku v § D38 uréeni reZimu pfecerpani pro
aredlovou Cerpaci stanici neni pfilis
podrobné, a nepfislusi stanoveni tohoto
rezimu dalSim stuprniim povolovaciho fizeni
arealu.

PoZzadavek nebyl
zapracovan. Navrh
vybudovani arealové
Cerpaci stanice v plose
130-P vychazi z
omezené kapacity
kanalizacni sité a je dan
pozadavkem spravce
kanalizace.

4) Doporucuje zvazit, zda z davodu
protipovodinové ochrany jako obce
Drahelcice, tak obci leZicich niZe po toku,
nevymezit retencni objekty v nivach vodnich
tokd.

Pozadavek nebyl
zapracovan.
Protipovodriova
opatieni na
Radotinském potoce
jsou zamérena
predevsim na
preventivni ochranu
nize polozenych sidel
(zejm. Chynice, Choted,
Radotin) umoznénim
bezeSkodného rozlivu
povodni do nivy potoka
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Strucné znéni poZadavku

Vyhodnoceni stanovisek
a zplsob reseni

a tim prodlouZeni doby
odtoku povodnové viny
a snizeni jejiho
kulminacniho pratoku, a
tedy i snizeni erozniho
plsobeni potoka na
jeho dnové sedimenty.
Zpomaleni a snizeni
povodriové viny zajistuje
pfirozeny meandrujici
vodni tok s
nezpevnénym korytem a
funkéni nivou, ktera
umoznuje rozliv vody a
jeji retenci a akumulaci.
Vymezeni retencnich
objektd je podle potieby
umoznéno v plochach s
rozdilnym zplsobem
VyuZziti..

Organ ochrany pfirody (zak. ¢. 114/1992
Sbh.): nema pfipominky, 1) OOP doporuduje
doplnit do kapitoly E.1 Zakladni koncepce
usporadani krajiny bod E02 také bfehové
prostory uvedenych potokd, protoZe to
nemusi byt kazdému jasné, Ze brehovy
prostor je soucasti vodniho toku.Organ
ochrany pfirody (zak. €. 114/1992 Sbh.):
nema pfipominky, 1) OOP doporuduje doplnit
do kapitoly E.1 Zakladni koncepce usporadani
krajiny bod E02 také bfehové prostory
uvedenych potokd, protoZe to nemusi byt
kazdému jasné, Ze brehovy prostor je soucasti
vodniho toku.

PoZadavvek byl
zapracovan. Do kapitoly
E.1 byly doplnény
brehové porosty.

2) OOP doporucuje zvaZit a pfipadné doplnit
do kapitoly E.1 Zakladni koncepce uspofadani
krajiny ndzor na pfipadné umistovani zafizeni
a opatreni technické povahy typu stozar
radiokomunikaci apod. Jedna se o stavby,
které maji vliv na vnimani znak( krajinného
razu, at pfirodnich, tak kulturnich a
historickych. Stozary byvaji vysoké od 5 do
25m. Plsobnost podobnych technickych
prvkd se samoziejmé projevuje rlizné s
ohledem na okoli, pfi Uvaze rozhoduje také
mnozstvi téchto prvkd. OOP uvita, pokud tato
otazka bude ramcové fesena v Uzemnim
planu, kde je moznost, aby se k véci vyjadfili
jak mistni, tak ostani vefejnost. V této
souvislosti je také dobré zvazit moznost
omezeni reklamich zafizeni.

Doporuceni nebyl
zapracovan. Na urovni
uzemniho pldnovani se
jedna o prilisnou
podrobnost. Dle § 103
odst.1 se jedna o stavby,
nevyzadujici stavebni
povoleni ani ohlaseni.

3) OOP povazuje za dullezité uvést v kapitole
E.3 Uzemni systém ekologické stability, bod
E19 u lokalniho biocentra U cihelny (LBC 58) a
lokalniho biokoridoru DrahelCicky potok,v

Pozadavvek byl
zapracovan. Byla
doplnéna kapitola E.3
bod E19 "ZpUsobem
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Useku Zemanuav les - U cihelny (LBK 45)
skutecnost, Zze vzhledem ke kfiZzeni s
obchovatem Drahelcic bude tfeba pfi stavbé
zohlednit tento fakt a pfijmout feseni, které
minimalizuje moZny stfet Zivocichd
(pFedevsim savcim, ptakad) s vozidly.

provedeni kfizeni
biokoridoru s prelozkou
silnice 11/101
minimalizovat mozné
stfety savcl a ptakud s
vozidly na prelozce
silnice I1/101".

Organ ochrany ovzdusi (zak. ¢. 201/2012
Sb.): neni ptislu$ny. Stanovisko vydava KUSK.

Bez pozadavku na reseni

Organ vefejné spravy v oblasti odpadového
hospodafstvi (zak. €. 185/2001 Sb.): bez
pfipominek

Bez pozadavku na reseni

Organ ochrany ZPF (zak. €. 334/1992 Sb.):
neni piislugny. Stanovisko vydavéa KUSK.

Bez poZadavku na reseni

Organ statni spravy lesu (zak. €. 289/1995
Sb.): 1)V kap.D.1.1 Silni¢ni doprava -
komunika¢ni systém je opakované uvadéno,
Ze soucasti verejné pristupnych ucelovych
komunikaci jsou zejména ...lesni cesty...
Takové zavéry jsou v rozporu se zakonem o
lesich, protoZe lesni cesty, jako soucasti
PUPFL, jsou chranény pred nepovolenym
vjezdem a stanim motorovych vozidel
(ust.§20 odst. 1 pism. g)), takZe se v jejich
pfipadé nemUzZe jednat o verejné ucelové
komunikace.

Pozadavek byl
zapracovan. V kapitole
D1.1 byly vypustény v
bodé e) lesni cesty

2) V regulativech funk¢ni plochy NL - Les jsou
v pripustném vyuZziti uvedeny mimo jiné:
stezky pro cyklistickou dopravu - k tomu
zdejsi urad kontinualné zastava postoj, Zze s
ohledem na ust.§20 osdt.1 pism.j) lesniho
zakona maji cyklisté v lese pravo na prijezd
po stavajicich lesnich cestach, které tak
mohou slouZit jako cyklotrasy, pficem? toto
pravo nezaklada narok na budovani
cyklostezek, coby ucelovych pozemnich
komkunikaci. Drobna architektura - tento
pojem povaZzuje zdejsi Urad za nejednoznacny
a umoznuijici Sirsi vyklad pripustnych staveb
smérem k neomezenym zdbortim PUPFL;
zdejsi urad povaZuje za adekvatni oznaceni
"MOBILIAR" (turisticky, sakralni) ve smyslu
doplnkového vybaveni, které nema charakter
stavby ¢i vyrobku plniciho funkci stavby.
Ochranna, izolac¢ni a okrasna zelen - vzhledem
k tomu, Ze pFipustna skladba lesnich porostt
je upravena resortni legislativou, neni Upava
této problematiky Uzemnim planem na misté.

Pozadavek byl
zapracovan. V
regulativech plochy NL
byl zménén pojem "cety
a stezky" pro
cyklistickou dopravu na
"trasy", byla
zredukovana drobna
architektura v lese ve
smyslu doplrikového
vybaveni, které nema,
charakter stavby. Byla
vypusténa ochranna
izolacni zelen v lese.

3) V souvislosti s predpokladanym trvalym
zaborem PUPFL pro liniovou stavbu technické
infrastruktury (plynovod) je v ndvrhu
uvedeno, Ze stavba vyvold potfebu priseku
lesem v Sitce cca 20m jednak pro provedeni

Pripominka ke koridoru
VTL plynovodu byla
zapracovana. Po
spole¢ném jednani
zUstal stav nezménén,
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Por.¢. | DO/organizace: Cj./ doruceno dne: Strucné znéni poZadavku a zplsob reseni
vykopu pro bezpecné uloZeni vedeni po verejném projednani
plynovodu do nezamrzné hloubky a jednak byl koridor VTL
pro ochranéni plynovodniho potrubi pred vypustén. Provozovatel
narusenim korenovym systémem okolnich prepravni soustavy
strom(. K tomu zdejsi Urad konstatuje, Ze zamér VTL plynovodu
provozni zabory PUPFL pti vystavbé jsou nebude realizovat, PUR
otazkou konkrétniho povolovaciho procesu CR koridor neobsahuje a
(Uzemni a stavebni fizeni apod.) a pfipravovana
problematiku ochrany plynovodu fesi ust. §68 | akrualizace ZUR
zékon ¢.458/2000 Sb., energeticky zakon. Ani | Stfedoceského kraje
z jednoho uvedeného ohledu neni diivodny | koridor vypousti.
predpoklad trvalého zaboru PUPFL ¢i Nedojde k zaboru
pruseku lesem v $ifi 20m. PUPFL.
Méstsky Gfad MUCE41004/2020 |Zdejsi Urad obdrzel zacdtkem Cervna zpravu | Byl proveden biologicky
Cernosice - odbor | doruéeno dne od Agentury ochrany pfirody a krajiny Ceské | préizkum, byly upraveny
Zivotniho 24.6.2020 republiky o nové zjisténém vyskytu kiecka podminky vyuZiti
prostredi, polniho v obci Drahelcice, na pozemcich nékterych ploch, které
Podskalska ¢.parc. 107/14,107/16 a 107/24 v kat. 0. budou tvofit zeleny
1290/19 Praha 2 DrahelCice. Vyskyt je jiz soucasti Nalezové prstenec okolo zastavby
120 00 databaze ochrany pfirody a krajiny. Zdejsi tak, aby v ramci tohoto
Ufad o vyskytu kiecka polniho v obci prstence byl mozny
Drahelcice nema dalsi informace. Aktualné presun populace kiecka
probiha fizeni o Uzemni planu Drahelcice, polniho z ohrozenych
které je ve fazi pfipravy navrhu pro verejné vyskytist do vhodnych
projednani po spolec¢ném jednani. Navrh biotopl a zaroven v
zatim s vyskytem krecka polniho nepocdital, je |ramci prstence vznikly
proto potreba provéfit, zda ndvrh funkéniho | nové vhodné biotopy.
vyuZziti a prostorového uspofadani neni ve Byla doplnéna podminka
stfetu se zajmem na ochrané zvlasté pro vyuZiti ploch 0517 a
chranéného druhu kfecka polniho. 076¢-Z: "Vyuziti téchto
ploch je mozné za
podminky, Ze nedojde k
ohroZeni zvlasté
chranéného druhu
kiecka polniho"
12 | Meéstsky urad - Nevyjadfili se Bez pozadavku na feseni
Cernosice, odbor
Skolstvi, kultury a
cestovniho ruchu,
Podskalska 19,
Praha 2
13 | Meéstsky urad - Nevyjadfili se Bez pozadavku na reseni
Cernosice, odbor
stavebni Urad,
odd. dopravy a
spravy
komunikaci,
Podskalska 19,
Praha 2
14 |Statni -- Nevyjadfili se Bez poZadavku na reseni
energeticka
inspekce,
Gorazdova

1969/24, Praha 2

Sindlerova

felcman |




Odlvodnéni

Ndzev
DO/organizace:

Cj./ doruceno dne:

Strucné znéni poZadavku
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Statni pozemkovy
urad, Husinecka
11a, Praha 3

Nevyjadfili se

Bez pozadavku na reseni

16

Statni drad pro
jadernou
bezpecnost,
Senovaziné
nadmésti 1585/9,
Praha 1

Nevyjadfili se

Bez pozadavku na reseni

17

Utad pro civilni
letectvi, Letisté
Ruzyné, Praha 6

Nevyjadfili se

Bez pozadavku na reseni

18

Cesky
telekomunikacni
urad, Sokolovska
219, Praha 9

Nevyjadfili se

Bez poZadavku na reseni

19

Ministerstvo
zdravotnictvi,
Palackého
nadmeésti 375/4,
Praha 2

Nevyjadfili se

Bez pozadavku na reseni

20

Ministerstvo
obrany CR,
Tychonova 1,
Praha 6

Nevyjadfili se

Bez poZadavku na reseni

Pfehled vyhodnoceni stanovisek uplatnénych podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona k verejnému projednani o Navrhu
uzemniho pldnu DrahelCice konanému 14.12.2021.

Ndzev
DO/organizace:

Cj./ doruceno dne:

Strucné znéni poZadavku

Vyhodnoceni stanovisek
a zplsob reseni

Hasiésky
zachranny sbor
Stfedoceského
kraje, Jana
Palacha 970,
Kladno

Nevyjadfili se

Bez pozadavku na feseni

Krajska
hygienicka
stanice
Stfedoceského
kraje, Ditrichova
17, Praha 2

MUCE 228258/2021;
S-KHSSC 55610/2021

ze dne 20.12.2021

Souhlasi

Bez poZadavku na feSeni

Krajska
veterindrni
sprava Statni
veterindrni
spravy pro
Stredocesky kraj,

MUCE185909/2021;
SVS/2021/131015-S
ze dne 26.10.2021

Nejsou dotéeny zajmy chranéné zakonem

Bez poZadavku na feSeni

| Sindlerova | felcman




Odudvodnéni |

Ndzev Vyhodnoceni stanovisek
Por.¢. | DO/organizace: Cj./ doruceno dne: Strucné znéni poZadavku a zplsob reseni
Cernoleska 1929,
BeneSov
4 | Krajsky urad MUCE 227421/2021; | Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi: Bez pozadavku na reseni
Stc.kraje, 133147/2021/KUSK | nema pfipominky
Zborovska 11, ze dne 17.12.2021
Praha 5
Ochrana ZPF: souhlasi Bez poZadavku na feSeni
zakon o lesich: nem3 pfipominky Bez pozadavku na reseni
vliv na Zivotni prostfedi: nema pripominky |Bez pozadavku na reseni
ochrana ovdusi: nema pfipominky Bez pozadavku na reseni
zakon o vodach: nema pripominky Bez pozadavku na reseni
Odbor dopravy: nema pripominky Bez pozadavku na reseni
Odbor kultury a pamatkové péce: nema Bez poZadavku na reseni
pfipominky
5 |Krajské reditelstvi Nevyjadfili se Bez pozadavku na reseni
Policie CR
Stredoceského
kraje, Na Banich
1535, Praha 5
6 Ministerstvo MUCE 223999/2021; |Z hlediska draini a vodni dopravy: Souhlasi |Bez pozadavku na feseni

dopravy, Nabrezi
Ludvika Svobody
12, Praha 1

MD/37956/2021/910
ze dne 9.12.2021

Z hlediska dopravy na pozemnich
komunikacich,nami sledovanych dalnic a
silnic I. tfidy: Souhlasime

Bez pozadavku na reseni

Z hlediska letecké dopravy: souhlasime za
nasledujicich podminek

1) PoZadujeme v textové i grafické Casti
tuzemniho planu u ochranného pasma (dale
jen "OP") se zdkazem laserovych zafizeni
vypustit "sektor A" a v grafické ¢asti
tuzemniho planu poZadujeme opravit OP s
vyskovym omezenim staveb (OP vnéjsi
vodorovné plochy) letisté Praha/Ruzyné.
Odavodnéni: Ad1) Resené Gzemi se nachdzi v
OP verejného mezinarodniho letisté
Praha/Ruzyné, a to konkrétné v OP s
vySkovym omezenim staveb (OP vnéjsi
vodorovné plochy) a v OP se zakazem
laserovych zafizeni - sektor B (celé fesené
Uzemi). Ochranna pasma byla vyhlasena
Uradem pro civilni letectvi dne 20.11.2012
pod ¢.j. 6535-12-701. Vzhledem k tomu Ze
OP s vyskovym omezenim staveb jsou v
navrhu uzemniho planu zanesena opét
chybné a to OP se zakazem laserovych
zafizeni maji navic uveden sektor A, je ve
vyroku stanoviska uplatnéna predmétna
podminka. Ochranna pasma pozadujeme v
Uzemnim planu opravit a respektovat v plné
rozsahu dle ustanoveni § 37 zakona ¢.

Pozadavek byl
zapracovan. U
ochranného pasma se
zakazem laserovych
zafizeni bylo vypusténo
v textové i grafické ¢asti
uzemniho planu
oznaceni "sektor A". V
grafické ¢asti uzemniho
planu bylo opraveno OP
s vysSkovym omezenim
staveb (OP vnéjsi
vodorovné plochy)
letisté Praha/Ruzyné.

Sindlerova

felcman |




Odlvodnéni

Ndzev
DO/organizace:

Cj./ doruceno dne:

Strucné znéni poZadavku

Vyhodnoceni stanovisek
a zplsob reseni

49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Ministerstvo
Zivotniho
prostredi, odbor
vykonu statni
spravy, VrSovicka
65, Praha 10

Nevyjadfili se

Bez pozadavku na reseni

Ministerstvo
pramyslu a
obchodu CR, Na
Frantisku 32,
Praha 1

MUCE 189284/2021;
MPO 621233/2021 ze

dne 2.11.2021

S navrhem souhlasime bez pfipominkek.

Bez pozadavku na reseni

Ministerstvo
vnitra, Nad
Stolou 936/3,
Praha 7

Nevyjadfili se

Bez poZadavku na reseni

10

Obvodni barsky
Urad pro uzemi
Hl.m. Prahy a
Stiedoceského
kraje, Kozi 4,
Prahal

MUCE 187980/2021;

SBS
44462/2021/0BU-
02/1 ze dne
1.11.2021

0BU k tomuto ndvrhu nema namitky.

Bez pozadavku na reseni

11

Meéstsky urad
Cernosice, odbor
Zivotniho
prostredi,
Podskalska 19,
Praha 2

MUCE 227641/2021
ze dne 17.12.2021

Vodopravni Gfad (zak. €. 254/2001 Sb.):
Nezjistil rozpor se zajmy jim chranénymi.
Upozoriuje, Ze:

Koncepce hospodareni se srazkovymi
vodami je pfilis strohd, obecna a
nedostatecnd. Neni uvedeno, jaké jsou
realné hydrogeologické podminky
zastaveného Uzemi a zastavitelnych ploch
obce a zda viibec umoznuji vsakovani
srazkovych vod.V § 5 odst. 3 vodniho zadkona,
s ucinnost od 1.2.2021, se uvadi, Ze je
stavebnik pfi provadéni staveb nebo jejich
zmén nebo zmén jejich uzivani povinen
zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod
vzniklych dopadem atmosférickych srazek na
tyto stavby (dale jen "srazkova voda")
akumulaci a naslednym vyuzitim, popripadé
vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo,
neni-li Zadny z téchto zplsobl omezeni
srazkovych vod mozZny nebo dostacujici,
jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim
nebo kombinaci téchto zpUsobl, Pfi
omezovani odtoku srazkovych vod ze staveb,
je tedy zvySen pozadavek na akumulaci
srazkovych vod a jejich nasledné vyuziti. Dle
ustanoven §5a vodniho zakona, s Gcinnosti
od 1.2.2021, vodopravnni urady jako
dotcené organy ve svych stanoviscich k
navrham Uzemné planovaci dokumentace
zohlednniuji cile ochrany povrchovych a

Pozadavek byl
zapracovan.Text
koncepce hospodareni
se srazkovymi vodami
byl kompletné
pfepracovany,
upfesnény. Koryto
vodotece jizné od ul.
Polni nové vymezeno
jako plocha W.

| Sindlerova
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Odudvodnéni |

Por.c.

Ndzev
DO/organizace:

Cj./ doruceno dne:

Strucné znéni poZadavku

Vyhodnoceni stanovisek
a zplsob reseni

podzemnich vod, jejich hospodarné
vyuzivani a vytvafeni podminek pro snizovani
nepfiznivych ucinkd povodni a sucha v
zastavénych a zastavitelnych uzemnich. Je
tfeba proto pfi stanoveni koncepce
hospodareni se srazkovymi vodami vychazet
z realnych hydrogeologickych podminek
zastaveného Uzemi a zastavitelnych ploch
obce, a zda vibec umozniuji vsakovani
srazkovych vod. Je tfeba také vzit v vahu
zpevnéné povrchy, jak na soukromych
pozemcich a na verejnych /obecnich
pozemcich (napt. komunikace, chodniky). Je
tfeba srazkové vody co nejvice
zadZovat,vyuzivat, a pokud to
hydrogeologické podminky lokality
umoznuji, zasakovat. Pro zpomalovani
odtoku srazkovych vod je nutné na destové
kanalizaci, pred jejim vyusténim do vodniho
toku ¢i pred odtokem srazkovych vod z
Uzemi obce, navrhovat objekty, které
zadrzuji srazkové vody a zpomaluji jejich
odtok z izemi, max. hodnota specifického
odtoku 3 I/(s*ha). Také je nutné navrhovat
objekty, které budou akumulovat srazkové
vody pro vyuZiti jako vod uzitkovych (napf.
zalivka zelené, kropeni), mimo jiné, v
bezesrazkovém obdobi. Dle potieb nové
navrzené koncepce hospodareni se
srazkovymi vodami je nutno, pro pfipadnou
realizaci staveb a dalSich objektu slouzicich
pro hospodareni se srazkovymi vodami,
vymezit potiebné plochy a koridory v Gzemi
a stanovit pro né podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Vodopravni
Urad dale uvadi, Zze srazkové vody nejsou
vodami odpadnimi. Pouze pokud, dle
ustanoveni § 38 odst. 3 vodniho zakona, se
odpadni voda a srazkova voda odvadi
spolecné jednotnou kanalizaci, se srazkova
voda vodu odpadni stava vtokem do této
kanalizace. 2.Upozorniuje, Ze koryto vodniho
toku bezejmenného pravostranného pfitoku
Radotinského potoka (IDVT 10260114)
zacina pfi jizni hranici pozemku parc.c. 947
k.u. DrahelCice, tedy jizné od komunikace v
ul. Polni.

Organ ochrany pfirody (zak. €. 114/1992
Sb.): Souhlasi

Bez pozadavku na reseni

Dva ze tfi poZadavki, které OOP uplatnil k
navrhu UP pro spole¢né jednani v rdmci
stanoviska ¢.j. MUCE 30479/2020 OZP/Hru
ze dne 13.5.2020, byly do navrhu UP k
vefejnému projednani zapracovany.
Vzhledem k tomu, Ze tfeti z poZzadavk( byl

Sindlerova | felcman |




Odlvodnéni

Ndzev Vyhodnoceni stanovisek
Por.¢. | DO/organizace: Cj./ doruceno dne: Strucné znéni poZadavku a zplsob reseni
pouze formou doporuceni, OOP na ném
netrva.
Organ ochrany ovzdusi (zak. €. 201/2012 Bez pozadavku na reseni
Sb.): Vydava Krajsky urad Stfredoceského
kraje
Orgdn verejné spravy v oblasti odpadového |Bez poZadavku na reseni
hospodarstvi (zak. €. 185/2001 Sb.): nemd
pfipominky
Orgdan ochrany ZPF (zak. €. 334/1992 Sb.):
Vydava Krdjsky urad Stfedoceského kraje
Organ statni spravy lest (zak. €. 289/1995 | Pozadavek byl
Sb.): zdejsi orgén SSL k navrhu UP pro zapracovan. Z D08 byly
spolecné jednani uplatnil v ramci stanoviska |vypustény "lesni cesty".
¢.j. MUCE 30479/2020 OZP/Hru ze dne
13.5.2020 pripominku ke kap. D.1.1 Silni¢ni
doprava - komunikacni systém: ...je
opakované (§D01, §D08) uvadéno, ze
soucasti vefejné pfistupnych ucelovych
komunikaci jsou zejména ...lesni
cesty..Takové zavéry jsou v rozporu se
zakonem o lesich, protoze lesni cesty, jako
soucast PUPFL, jsou chranény pred
nepovolenym vjezdem a stanim motorovych
vozidel (ust. § 20 odst. 1 pism. g))), takZe se
v jejich pfipadé nemUzZe jednat o verejné
Gcelové komunikace. Navrh UP pro vefejné
projednani odstranil vadu pouze v textu §
D01, ale v § D08 lesni cesty zUstaly. S
ohledem na vySe uvedené zdejsi Grad s
predlozenym navrhem UP Drahelcice
nesouhlasi resp. Ize souhlasit k navrhu
dovodit jen tehdy, bude-li uvedena
pfipominka zohlednéna.
12 | Meéstsky drad Nevyjadfili se Bez pozadavku na reseni
Cernogice, odbor
Skolstvi, kultury a
cestovniho ruchu,
Podskalska 19,
Praha 2
13 | Méstsky arad Nevyjadfili se Bez pozadavku na reseni
Cernosice, odbor
stavebni Urad,
odd. dopravy a
spravy
komunikaci,
Podskalska 19,
Praha 2
14 |Statni Nevyjadfili se Bez pozadavku na reseni
energeticka
inspekce,
Gorazdova

1969/24, Praha 2

| Sindlerova
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Odudvodnéni |

Por.c.

Ndzev
DO/organizace:

Cj./ doruceno dne:

Strucné znéni poZadavku

Vyhodnoceni stanovisek
a zplsob reseni

15

Statni pozemkovy
urad, Husinecka
11a, Praha 3

Nevyjadfili se

Bez pozadavku na reseni

16

Statni arad pro
jadernou
bezpecnost,
Senovaziné
namésti 1585/9,
Praha 1

Nevyjadfili se

Bez pozadavku na reseni

17

Utad pro civilni
letectvi, Letisté
Ruzyné, Praha 6

Nevyjadfili se

Bez pozadavku na reseni

18

Cesky
telekomunikacni
urad, Sokolovska
219, Praha 9

Nevyjadfili se

Bez poZadavku na reseni

19

Ministerstvo
zdravotnictvi,
Palackého
nameésti 375/4,
Praha 2

Nevyjadfili se

Bez poZadavku na reseni

20

Ministerstvo
obrany CR,
Tychonova 1,
Praha 6

MUCE 225475/2021;

129642/2021-1150-
OUZ-PHA ze dne
13.12.2021

Celé spravni tzemi obce se nachazi ve
vymezeném Uzemi Ministerstva obrany. - OP
radaru SRE, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997
Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani. V tomto tuzemi lze vydat Gzemni
rozhodnuti a povolit niZze uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim
planovani a stavebnim fadu) - viz UAP - jev
102a. Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vySkovych staveb, venkovniho
vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic
monilnich operatord. V tomto vymezeném
tUzemi muZe byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovyc staveb nad 30m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty
vySkové omezena nebo zakazana.
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat
vySe vymezené Gzemi a zapracovat jej do
textové c¢asti navrhu tzemniho planu do
Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické casti pod
legendu koordinacniho vykresu zapracuje
nasledujici textovou poznamku: "Celé
spravni tzemi obce je situovano v
ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni
Ministerstva obrany."

PoZzadavek byl
zapracovan. Do textové
¢asti navrhu uzemniho
planu bylo do
Odudvodnéni, kapitola
Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany
zapracovdno OP radaru
SRE. Do grafické ¢asti
pod legendu
koordinacniho vykresu
byl zapracovan text
"Celé spravni uzemi
obce je situovano v
ochranném pdsmu
radiolokacniho zafizeni
Ministerstva obrany."

Sindlerova
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Odlvodnéni

Ndzev
Por.c.

DO/organizace:

Cj./ doruceno dne:

Strucné znéni poZadavku

Vyhodnoceni stanovisek
a zplsob reseni

Na celém spravnim Uzemi je zajem
Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhd staveb
podle ustanoveni §175 zdkona ¢. 183/2006
Sb.(dle UAP jev 119). Na celém spravnim
uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany: - vystavba,
rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a Ill, tfidy;
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a
jejich objketl; - vystavba a rekonstrukce
letist vSech druh, véetné zafizeni; - vystavba
vedeni VN a VVN; - vystavba vétrnych
elektraren; - vystavba radioelektronickych
zafizeni (radiové, radiolokacni,
radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci
(napf. zakladnové stanice...);- vystavba
objektl a zarizeni vysokych 30m a vice nad
terénem; - vystavba vodnich nadrzi
(pFehrady, rybniky); - vystavba objekt(
tvoficich dominanty v zemi (napf.
rozhledny). Ministerstvo obrany poZaduje
respektovat vySe vymezené tzemi a
zapracovat je do textové Casti navrhu
uzemniho planu do Odlivodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do
grafické casti pod legendu koordinacniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: "Celé spravni uzemi je
zajmovym uzemim Ministerstva obrany z
hlediska povolovani vyjmenovanych druhi
staveb".

Pozadavek byl
zapracovan. Do textové
¢asti navrhu uzemniho
planu bylo do
Oduvodnéni, kapitola
Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany
zapracovano uzemi
povolovani
vyjmenovanych druhd
staveb. Do grafické ¢asti
pod legendu
koordinacniho vykresu
byl zapracovan text:
"Celé spravni Uzemi je
zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany z
hlediska povolovani
vyjmenovanych druh(
staveb".

Ministerstvo obrany pozaduje vyse uvedené
limity doplnit do textové ¢asti navrhu
uzemniho planu Drahelcice do Odiivodnéni,
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
i do grafické éasti dle pozadavkl uvedenych
u jednotlivych zdjma MO €R. Ministerstvo
obrany Zzada pofizovatele o disledné
vyporadani uplatnéné pripominky ve
smyslu dopracovani vymezenych tuzemi
Ministerstva obrany do pfislusnych c¢asti
UPD. Jedna se o deklaraci stavajicih
strategicky dulezitych limitd v zemi v éasti
Oduvodnéni, ktera je uplatnéna ve
vefejném zajmu na zajisténi obrany a
bezpecnosti statu a neovliviuje
urbanistickou koncepci predloiené UPD
obce.
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Odudvodnéni |

Nebylo uplatnéno zadné stanovisko obsahujici pozadavky na upravu dokumentace.

Pfehled vyhodnoceni stanovisek uplatnénych podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona k opakovanému verejnému
projednani Navrhu uzemniho planu Drahelcice konanému 11.7.2022

Ndzev
DO/organizace:

Cj./ doruceno dne:

Strucné znéni poZadavku

Vyhodnoceni stanovisek
a zplsob reseni

Hasicsky
zachranny sbor
Stfedoceského
kraje, Jana
Palacha 970,
Kladno

Nevyjadfili se

Bez pozadavku na
feseni.

Krajska
hygienicka
stanice
Stredoceského
kraje, Ditrichova
17, Praha 2

MUCE 106227/2022 ze
dne 18.7.2022, S-
KHSSC 29649/2022

Souhlasi

Bez poZadavku na
feseni.

Krajska
veterinarni
sprava Statni
veterinarni
spravy pro
Stredocesky kraj,
Cernoleska 1929,
Benesov

MUCE 91737/2022 ze
dne 6.6.2022,
SVS/2022/076080-S

Nejsou dotéeny zajmy chranéné zakonem

Bez poZadavku na
feseni.

Krajsky urad
Stc.kraje,
Zborovska 11,
Praha 5

MUCE 106765/2022 ze
dne 19.7.2022,
SZ_070042/2022/KUSK

koordinované stanovisko

Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi:
ochrana pfirody a krajiny (zak. €. 114/1992
Sb.): ma niZe uvedenou pfipominku: Organ
ochrany pfirody v ramci pofizovani
uzemniho planu, poZaduje provéfit vyznam
uzemi zménovych ploch 025-Z, 021-Z, 001-Z
a 074-Z, pro vyskyt zvlasté chranénych
druh( Zivocich(, se specidlnim zamérenim
na krecka polniho a dalSich zvlasté
chranénych druhi obyvajicich zemédélskou
krajinu. Terénni Setfeni a hodnoceni
vyznamu plochy pro zvlasté chranénou
biotu by mélo byt provedeno odborné
zpUsobilou osobou, ve vhodné ¢asti roku.
Dale organ ochrany pfirody poZduje
reflektovat vysledky vyse pozadovaného
provéreni v Uzemnim planu, v rdmci
funcniho vyuziti vySe uvedenych ploch tak,
aby byla respektovana ochrana zvlasté
chranéné bioty (napf. ve formé Upravy
uzemniho rozsahu zastavitelného uzemi i
v podminkach vyuziti pfislusnych ploch.)

PoZadavek nebude
zapracovan. Vymezeni
zménovych ploch 025-Z,
021-Z,001-Za 074-Z
nebylo predmétem
opakovaného verejného
projednani. Ochranu
krecka polniho navrh
uzemniho planu tesil na
zakladé drive zjisténych
skutecnosti. V rdmci
provedeného prazkumu
doslo i k provéreni
zménovych ploch 050-Z,
001-Z, 025-Z, 024-Z,
023-Z, 074-Z.
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Odlvodnéni

Ndzev
DO/organizace:

Cj./ doruceno dne:

Strucné znéni poZadavku

Vyhodnoceni stanovisek
a zplsob reseni

Dne 24.6. 2020
pofizovatel obdrzel od
Méstského uradu
Cernosice, odbor
Zivotniho prostiedi spis.
zn. S-MUCE 18882/2020
OZP/Hru, &.j.: MUCE
40101/2020 OZP/P/Vysa
,Hlaseni o nové
zjiSténém vyskytu
krecka polniho v k.u.
DrahelCice, podnét v
ramci fizeni o Uzemnim
planu Drahelcice” v
némz sdéluje, Ze na
pozemcich parc.c.
107/14, 107/16 a
107/24 v k.0. Draheléice
byl zjistén vyskyt kiecka
polniho. Vzhledem k
tomu, Ze se jednalo o
novou skutecnost a
Navrh UP Drahelcice s
vyskytem kiecka polniho
dosud nepodital,
pofizovatel pozadal dne
14. 8. 2020 pod &.j.
MUCE 58417/2020 OUP
o doplnéni stanoviska
organu ochrany pfirody
k Navrhu UP Drahel¢ice
s ohledem na zjistény
vyskyt kiecka polniho.

Dne 28.8.2020
pofizovatel obdrzel od
Krajského ufadu
Stfedoceského kraje,
spis. zn.
S7_039548/2020/KUSK
stanovisko organu
ochrany pfirody k
Navrhu UP Drahel¢ice,
ve kterém organ
ochrany pfirody
pozadoval v ramci
pofizovani tzemniho
planu provérit vyznam
zménovych ploch 051-Z
a 076c-Z, pro vyskyt
zvlasté chranénych
druh@ zivodichq, se
specialnim zamérenim
na kfecka polniho a
dalSich zvlasté
chranénych druhl
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Ndzev
DO/organizace:

Cj./ doruceno dne:

Strucné znéni poZadavku

Vyhodnoceni stanovisek
a zplsob reseni

obyvajicich
zemédélskou krajinu.

V tijnu 2020 byl
proveden biologicky
prizkum zaméreny na
vyskyt kiecka polniho.
Terénni prizkum na
sledované plose
prokdzal vyskyt zvlasté
chrdnéného druhu
krecka polniho.

Dne 23.11.2020
pofizovatel pozadal
Odbor Zivotniho
prostiedi Stfedoceského
kraje o dohodu a
navrhoval zachovani
ploch 051-Z a 076c¢-Z, za
podminky respektovani
zakonné Upravy ochrany
kfecka polniho.

Dne 29.1.2021
pofizovatel obdrzel
¢astecnou zménu
stanoviska Krajského
Uradu Stfedoceského
kraje, spis zn.:
SZ_039548/2020/KUSK,
¢j.: 168079/2020/KUSK,
ve kterém organ
ochrany pfirody na
zakladé vysledka a
zavérl ,Biologického
prazkumu” shledal, Ze
Navrh Uzemniho planu
DrahelCice je v
predlozené podobé
zjevné v kolizi se
zdkonnou ochrannou
zvlasté chranéného
druhu krecek polni a to
na urovni jeho lokalni
populace. Predlozeny
prazkum potvrdil vyskyt
krecka polniho na
navrhovanych
zménovych plochach
051-Z a 076¢-Z, dale
také upozornoval, ze
zasadni vyznam pro
dalsi existenci kfecka
polniho maji stavajici
pole nachazejici se
severné od zkoumané
plochy.
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Ndzev
DO/organizace:

Cj./ doruceno dne:

Strucné znéni poZadavku

Vyhodnoceni stanovisek
a zplsob reseni

Orgdan ochrany pfirody
stanovil, Ze navrhované
funkéni zmény na
plochach 051-Z a 076¢-Z
je nezbytné posoudit v
SirsSim kontextu dopadu
vSech navrhovanych
zmén dotykajicich se
populace kiecka
polniho. Organ ochrany
pfirody s ohledem na
velmi pravdépodobné
zasazeni vyznamného
vyskytisté krecka
polniho dal$imi
zménami v Uzemi
poZadoval na urovni
uzemniho planovani
provérit vyznam
vymezenych ploch v
navrhu uzemniho planu:
050-Z, 001-Z, 025-Z,
024-7, 023-Z, 074-Z pro
zvlasté chranénou biotu
se zvlastnim zietelem na
krecka polniho a dalsi
zvlasté chranéné druhy
obyvajici zemédélskou
krajinu.

Organ ochrany pfirody
pozadoval v ramci
pofizovaného tzemniho
planu proveéfit moznost
zachovani stavajicich
vyskytist kiecka polniho,
véetné provéreni dfive
vymezenych
zastavitelnych ploch,
které nebyly dosud
vyuZzity, z hlediska jejich
mozného prevedeni do
nezastavitelného uzemi.
Vymezeni zastavitelnych
ploch, v mistech vyskytu
krecka polniho,
povaZoval organ
ochrany pfirody za
mozné, pokud bude
nalezité dolozeno
(odborné ¢i vécné), ze
udrzeni jeho mistni
populace v rdmci
stdvajiciho vyskytisté jiz
neni objektivné redlné
(napf. v kontextu jiz
provedenych zmén v
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Ndzev
DO/organizace:

Cj./ doruceno dne:

Strucné znéni poZadavku

Vyhodnoceni stanovisek
a zplsob reseni

krajiné) nebo se naopak
bude jednat o zadbor bez
citelného dopadu na
preziti jeho mistni
populace.

Orgdn ochrany pfirody
stanovil, Ze pokud bude
zjisténa populace zvlasté
chranéného druhu,
ktera je evidentné
ohroZena na existenci jiz
provedenymi Ci
navrhovanymi zménami
funkéniho vyufziti (tedy
faktory ovlivnitelnymi
na urovni tzemniho
planovani), bude na
urovni Uzemniho planu
odborné zpusobilou
osobou hledana
moznost pro zajisténi
jejiho preziti v ramci
jinych ploch na uzemi
obce, kam se bude moci
samovolné presunout,
popf. kam bude
odborné transferovana,
tato mista budou v
uzemnim planu
definovana a budou mit
odpovidajici funkéni
vyuZziti.

V bfeznu 2021 byl
zpracovan biologicky
prizkum s navrhem
opatreni.

Provérované plochy
001-Z - BH - bydleni
hromadné, 023-Z, 024-Z,
025-Z - BR — bydleni
Mala Rize, 074-Z —
verejné prostranstvi,
byly ve shodném
rozsahu a pro shodny
zpUsob vyuziti prevzaty
z platného UPSU
DrahelCice. Jde o
lokalitu, kde je jiz
povolen souvisly
developersky projekt.
Vystavba obytného
souboru Na Malé RUZi
byla pfedmétem
uzemniho rozhodnuti
vydaného Méstskym
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Ndzev
DO/organizace:

Cj./ doruceno dne:

Strucné znéni poZadavku

Vyhodnoceni stanovisek
a zplsob reseni

uradem Rudna,
odborem stavebni Ufad,
dne 23. 6. 2010, pod sp.
zn. 02867/10/V. Pravni
moc nabylo toto Uzemni
rozhodnuti dne 30. 7.
2010. VySe uvedené
uzemni rozhodnuti
umistuje v ramci
obytného Uzemi Na
Malé RGzZi inZenyrské
sité, komunikace,
matefskou Skolu,
samostatné rodinné
domy, fadové rodinné
domy, rodinné
dvojdomy, bytové
domy, garaze, sportovni
centrum, polyfunkéni
objekt a protihlukovy
val.

Navrh Uzemniho planu
Draheléice v plochach
bydleni hromadného
(BH) a bydleni Mala
RlzZe (BR) stanovuje
regulativy, které
spravni rozhodnuti
povolujici v téchto
plochdach intenzivnéjsi
formu zastavby. V
plochach je vydano
Uzemni rozhodnuti pro
dalsi etapy
rozestavéného
stavebniho zdméru
obytného souboru Na
Malé RGzZi. Rozvoj
obytné zastavby

v obytném souboru Na
Malé ROz je jiz
nezvratitelny, nebot je
jiz pravomocné
umistény do Uzemi a je
postupné realizovany.
Pro lokalitu "Na Malé
RGZi" byl proveden v
dubnu-¢ervnu 2016 a
2017, 2020 a znovu v
kvétnu-Cervnu 2021
"Biologicky prizkum
ploch vystavby", ktery
byl proveden v rdmci
povolovaciho fizeni,
tento prizkum
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Ndzev
DO/organizace:

Cj./ doruceno dne:

Strucné znéni poZadavku

Vyhodnoceni stanovisek
a zplsob reseni

neprokazal vyskyt
kfecka polniho v tzemi
severné od komunikace.
Tento prizkum ma
porizovatel k dispozici.

Navrh Uzemniho planu
DrahelCice vymezuje
kolem celého jadrového
sidla plochy krajinné
zelené uréené pro de-
intenzifikaci
zemédélstvi, coZ vytvori
vhodné podminky pro
mozné rozsireni
populace kiecka kolem
dokola celych DrahelCic.
V navrhu tzemniho
planu Drahelcice jsou
ponechany zemédélské
plochy v severni ¢asti
uzemi, které zajisti
moznost preziti
populace kiecka na
Uzemi obce, do téchto
ploch se bude moci
samovolné presunout,
popf. bude odborné
transferovan.

Na zakladé priizkumu,
navrzenych opatfeni a
dohody s organem
ochrany pfirody byly
upraveny podminky
vyuziti nékterych ploch,
které budou tvorit
zeleny prstenec okolo
zastavby tak, aby v
ramci tohoto prstence
byl mozZny presun
populace kfecka polniho
z ohroZenych vyskytist
do vhodnych biotopt a
zdroven v ramci
prstence vznikly nové
vhodné biotopy. Byla
doplnéna podminka pro
vyuziti ploch 0517 a
076¢-Z: "Vyuziti téchto
ploch je mozné za
podminky, Ze nedojde k
ohroZeni zvlasté
chranéného druhu
krecka polniho"

ochrana ZPF (zakon €. 334/1992 Sh.):

Souhlasi

Bez pozadavku na
feseni.
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Ndzev
DO/organizace:

Cj./ doruceno dne:

Strucné znéni poZadavku

Vyhodnoceni stanovisek
a zplsob reseni

ochrana lest (zak. €. 289/1995 Sb.): bez
pfipominek

Bez poZadavku na
feseni.

ochrana ovzdusi (zak. €. 201/2012 Sb.): bez
pripominek

Bez pozadavku na
feseni.

posouzeni vlivti (zak. €. 100/2001 Sb.): bez
pfipominek

Bez poZadavku na
feseni.

prevence havarii (zak. €. 224/2015 Sb.):
bez ptripominek

Bez pozadavku na
feseni.

zakon o vodach (zak. €. 254/2001 Sb.): bez
pfipominek

Bez pozadavku na
feseni.

odbor dopravy (zak. €. 13/1997 Sb.): bez
pfipominek

Bez poZadavku na
feseni.

odbor kultury a pamatkové péce: neni
pfislusny

Bez pozadavku na
feseni.

5 |Krajské
reditelstvi Policie
CR
Stredoceského
kraje, Na Banich
1535, Praha 5

Nevyjadfili se

Bez poZadavku na
feseni.

6 |Ministerstvo
dopravy, NabreZi
Ludvika Svobody
12, Praha 1

Nevyjadfili se

Bez poZadavku na
feseni.

7 Ministerstvo
Zivotniho
prostiedi, odbor
vykonu statni
spravy,
Vrsovicka 65,
Praha 10

Nevyjadrili se

Bez pozadavku na
feseni.

8 | Ministerstvo
pramyslu a
obchodu CR, Na
Frantisku 32,
Praha 1

MUCE 94300/2022 ze
dne 9.6.2022, MPO
61183/2022

Souhlasi bez pfipominek.

Bez poZadavku na
feseni.

9 Ministerstvo
vnitra, Nad
Stolou 936/3,
Praha 7

MUCE106766/2022 ze
dne 19.7.2022, MV-
67791-17/0SM-2017

Nenachazi se Gzemi vymezené
Ministerstvem vnitra CR

Bez pozadavku na
feseni.

10 |Obvodni bansky
urad pro uzemi
HIl.m. Prahy a
Stredoceského
kraje, Kozi 4,
Prahal

93303/2022 ze dne
7.6.2022

Nema namitky.

Bez pozadavku na
feseni.
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Ndzev Vyhodnoceni stanovisek
Por.¢. | DO/organizace: Cj./ doruceno dne: Strucné znéni poZadavku a zplsob reseni
11 | Méstsky urad 105537/2022 ze dne | Vodopravni ufad (zak. €. 254/2001 Sb.): Bez pozadavku na
Cernogice, odbor |14.7.2022 Nezjistil rozpor se zajmy jim chranénymi. feseni.
sivotnih
;I;lsstrllledoi Organ ochrany pfirody (zak. €. 114/1992 |Bez poZadavku na
Podskalskd 19, Sb.): nema pripominky, reseni.
Praha 2 Organ ochrany ovzdusi (zak. €. 201/2012 | Bez poZadavku na
Sb.): neni pfislusny. Stanovisko vydava feseni.
KUSK.
Organ verejné spravy v oblasti Bez pozadavku na
odpadového hospodarstvi (zak. . reseni.
185/2001 Sb.): bez pfipominek
Organ ochrany ZPF (zak. €. 334/1992 Sb.): |Bez poZzadavku na
neni pfislugny. Stanovisko vydava KUSK. feseni.
Organ statni spravy lest (zak. ¢. 289/1995 |Bez pozadavku na
Sb.): nema pripominky reseni.
12 | Méstsky ufad Nevyjadfili se Bez poZadavku na
Cernosice, odbor Feseni.
Skolstvi, kultury a
cestovniho
ruchu,
Podskalska 19,
Praha 2
13 | Méstsky urad --- Nevyjadrili se Bez poZadavku na
Cernosice, odbor Feseni.
stavebni Urad,
odd. dopravy a
spravy
komunikaci,
Podskalska 19,
Praha 2
14 | Statni --- Nevyjadrili se Bez pozadavku na
energeticka reseni.
inspekce,
Gorazdova
1969/24, Praha 2
15 |Statni --- Nevyjadrili se Bez poZadavku na
pozemkovy Urad, reseni.
Husinecka 11a,
Praha 3
16 |Statnidrad pro  |--- Nevyjadrili se Bez pozadavku na
jadernou feseni.
bezpecnost,
Senovazné
namésti 1585/9,
Praha 1
17 |Utad pro civilni | --- Nevyjadrili se Bez pozadavku na

letectvi, Letiste
Ruzyné, Praha 6

reseni.
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obrany CR,
Tychonova 1,
Praha 6

Ndzev Vyhodnoceni stanovisek
Por.¢. | DO/organizace: Cj./ doruceno dne: Strucné znéni poZadavku a zplsob reseni
18 |Cesky NevyjadFili se Bez poZadavku na
telekomunikaéni reseni.
urad, Sokolovska
219, Praha 9
19 |Ministerstvo --- Nevyjadrili se Bez pozadavku na
zdravotnictvi, feseni.
Palackého
nameésti 375/4,
Praha 2
20 | Ministerstvo Nevyjadrili se Bez pozadavku na

reseni.

B.5.5. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist
uplatnénych k navrhu rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci opakovaného
veiejného projednani navrhu UP Draheléice

Opatfenim ¢.j. MUCE 112530/2022 ze dne 8. 8. 2022 dorucil pofizovatel dotéenym organtm a krajskému Gfadu ndvrh
rozhodnuti o ndmitkach. Dotéené organy i krajsky ufad s ndvrhy souhlasily. Nebylo uplatnéno zadné stanovisko

obsahujici pozadavky na Upravu dokumentace.
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C. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMIi OBSAHUIJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENIi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI,
STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50
ODST. 5 A SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO
PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

C.1. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tuzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné

vysledkd vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi
Oznameni o projednavani Navrhu zadani UP Draheléice &. j. MUCE42209/2018 OUP ze dne 11. 7. 2018 bylo doruceno
dotéenym organdim, obci, pro kterou je UP Draheléice pofizovan, sousednim obcim a krajskému tfadu. Dotéeny organ

— Krajsky urad Stfedoceského kraje — ve svém stanovisku ¢.j. 090999/2018/KUSK ze dne 26. 7. 2018 k navrhu zadani UP
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivd UP Drahel€ice na Zivotni prostredi.
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D. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADAN:I,
POPRIPADE VYHODNOCENI SOULADU SE
SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEIJSI
VARIANTY A PODMINKAMI K JEJi UPRAVE
V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 2
STAVEBNIHO ZAKONA, S POKYNY PRO
ZPRACOVANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU
V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA, S POKYNY K UPRAVE
NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRIPADE
POSTUPU PODLE § 54 ODST. 3 STAVEBNIHO
ZAKONA

D.1. Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani

Zadani Uzemniho planu Drahelcice, upravené dle § 47 odst. 4 stavebniho zakona, schvalilo Zastupitelstvo obce
Drahelcice svym usnesenim ¢. 2/4 dne 29. 11. 2018.

Schvalené Zadani Uzemniho planu Draheléice stanovuje nasledujici poZadavky na feseni UP DrahelCice (uvedeny vidy
kurzivou modre). Vyhodnoceni spinéni jednotlivych pozadavk(i zadani v UP DrahelCice je uvedeno vidy pod kazdym
jednotlivym pozadavkem zadani:

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

Obec Drahelcice je soucdsti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojovd oblast Praha dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky
2015 (ddle jen PUR) i dle Zdsad tizemniho rozvoje Stfedoceského kraje véetné jejich aktualizaci (ddle jen ZUR). Rozvojové oblasti jsou
vymezovdny v tzemich, v nichZ z divodd soustiedéni aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu existuji zvysené poZadavky na
zmény v uzemi, je nutno v nich vytvdret, udrZovat a koordinovat uzemni pripravenost na zvysené poZadavky zmén v uzemi a pfi
respektovdni republikovych priorit uzemniho pldnovdni umozriovat odpovidajici vyuZivdni uzemi a zachovdni jeho hodnot.

Metropolitni rozvojovd oblast Praha je ovlivnéna rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pri spolupiisobeni vedlejsich center,
zejména Kladna a Berouna. Jednd se o nejsilnéjsi koncentraci obyvatelstva v CR, jako? i soustiedéni kulturnich a ekonomickych aktivit,
které maji z velké cdstii mezindrodni vyznam; zdsadnim rozvojovym predpokladem je pfipojeni na ddlinice, rychlostni silnice, dokonceni
Silni¢niho okruhu kolem Prahy — ddle SOKP (PraZsky okruh), pfipojeni na tranzitni Zelezni¢ni koridory a vysokorychlostni sit Zeleznice a
efektivni propojeni jednotlivych druht dopravy vietné letecké a vytvoreni efektivniho systému integrované verejné dopravy.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliuje. V méfitku &irsich vztahQ byla zohlednéna pozice obce vsidelni struktuie jako sidla
v suburbanizacni zoné Prahy. Atraktivita této pozice se v poslednich letech projevila dynamickym rozvojem obce.
Prekotné tempo rozvoje bydleni bylo v UP Draheléice korigovano a navrh ie$eni se soustiedil predeviim na konsolidaci
rozvoje v ramci hranic zastavéného Uzemi, arondaci okrajl zastavéného Uzemi a dotvoreni tvaru sidla dokonéenim
rozsahlého rozestavéného obytného souboru Na Malé RGZi ve vychodni ¢asti obytného sidla DrahelCice.

UP Drahelice pfedpoklada, 7e obec bude i nadale pfedstavovat predevéim obytné zazemi Prahy. Utlumenim plogného
rozvoje a ochranou volné krajiny a vyznamnych pfirodnich hodnot na Uzemi obce vytvari podminky i k tomu, aby se
krajina obce stala atraktivnim rekreacnim zazemim jak pro obyvatele obce, tak pro Prazany. Dosud Cisté obytna funkce
obce Draheléice je v novém UP Draheldice doplnéna o plochy umozniujici rozvoj zékladniho ob&anského vybaveni,
zejména pak dosud zcela chybéjicich zafizeni ZS, komunitniho centra ad. (plochy 040a-P a 040b-P), kapacitné i
podminkami dostupnosti odpovidajici cilovému navrzenému poctu obyvatel obce.

Obec DrahelCice je ovlivnéna rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy. Blizkost napojeni na ddlnici D5 vytvdri potencidl pro rozvoj
ekonomickych aktivit, ktery je vsak tfeba podminit vybudovdnim potfebné dopravni infrastruktury (rezervu pro prelozku silnice 11/101
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PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. V ramci SirSich vztah(l byla koncepce rozvoje obce odvozena ze stavajiciho postaveni obce na
dopravni ose dalnice D5. Z tohoto postaveni vyplyvaji poZzadavky na rezim vyuzivani dzemi, pfedevsim co se ty€e rozvoje
silniéni dopravni infrastruktury. UP Drahel¢ice tuto infrastrukturu respektuje a navrhuje tpravy rezimu Gzemi, které
sméruji k vyuZiti co nejvice pozitivnich efektl z pritomnosti této infrastruktury na Gzemi obce. UP Draheléice predeviim
vymezuje koridor pro prelozku silnice 11/101 mimo historické jadro obce, ¢imz vytvari podminky pro pfevedeni veskeré
tranzitni dopravy, kterd dnes projizdi centrem obce, na tuto prelozku mimo obec.

Zvysené pozadavky na zmény v Uzemi jsou divodem pro vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v rozsahu jiz
rozestavéného rozsahlého obytného souboru Na Malé RUZi na vychodnim okraji obce, ale také vymezenim ploch
prestavby po rozvoj zakladniho obéanského vybaveni v aredlu byvalého cisafského statku v centru obce (plochy 040a-P
a 040b-P) ¢i vymezenim plochy prestavby 130-P pro konverzi opusténého byvalého vojenského arealu na areal smisené
vyroby.

Plnéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek splfiuje. Vzhledem ke vzristajici velikosti obce, jeji pozici na dopravni ose délnice D5 a pfitomnosti
vyznamné plochy brownfields byvalého vojenského aredlu byly v UP DrahelCice taktéz vytvoreny podminky pro rozvoj
ekonomickych a produkénich aktivit. Konkrétné toho bylo dosazeno vymezenim smiSenych obytnych ploch (SH, SV)
prevainé v centru obce a dale vymezenim plochy vyroby smiSené (130-P) v ulici Polni zdpadné od obytného sidla
Drahelcice, umoZiujici rozvoj ekonomickych aktivit s vy$si pfidanou hodnotou, véetné administrativy.

V plochach smisenych obytnych je nastaven rezim tak, Ze umoznuje rozvoj nejen bydleni, ale i obcanského vybaveni,
administrativy ¢i nerusici vyroby. Také v okolnich obytnych plochach je v primérené mife pripusténa ekonomicka
¢innost, v rozsahu a formé, ktera neohrozi hlavni, tedy obytnou funkci ploch.

UP Drahelgice zohlednil vysoky potencial byvalého vojenského areélu pro jeho opétovné vyufziti. Plocha se nachézi v
ulici Polni a je uréena k funkci nerusici smiSené vyroby. Plocha je odloucena od obytného sidla Drahelcice, je tedy
vylouceno negativni pdsobeni na obytné funkce sidla. Realizace zdméru v této plose je zarovern podminéno vystavbou
prelozky silnice 11/101 a napojenim této plochy na ni. Je tedy zdrover vylou¢en negativni vliv na zvy$eni nakladni
automobilové dopravy v obytném sidle DrahelcCice. Touto regulaci se sméruje k vyuziti arealu pro provozy s co nejvyssi
pfidanou hodnotou pro obec a jeji obyvatele.

Za Gcelem zajisténi kvality Zivota v obci a posileni socidlni soudrinosti UP Drahel¢ice stabilizuje a chrani existujici arealy
obcanského vybaveni. Pro jejich plosnou regulaci jsou vyuZity regulativy explicitné zamérené na obcanské vybaveni a
tim je zamezeno jejich konverzi na jinou funkci. V tzemi mensich obci neni vhodné obecnou regulaci umoZnit vysokou
flexibilitu vyuziti uzemi, naopak je treba volit spiSe konzervativni regulaci schopnou ochranit jednotlivé objekty
obcanského vybaveni v danych plochach. Tyto objekty jsou ostatné ¢asto vymezeny i jako civiliza¢ni hodnoty Uzemi a
jejich nahrazovani jinymi druhy vybavenosti je tak v zdsadé nevhodné.

Vedle stabilizace stavajicich aredll jsou navrzeny plochy pro umisténi novych zamérd na rozvoj obcanského vybaveni.
Konkrétné se jedna o plochy prestavby (040a-P, 040b-P) v aredlu brownfieldu byvalého statku v centru obytného sidla
Drahelcice. UP Drahelcice sleduje cil ochranit tyto plochy pro rozvoj vefejného obéanské vybaveni a zvy$ovat tak jeho
dostupnost pro obyvatele obce v situaci, kdy aktudlné obec trpi vtomto ohledu vyraznym deficitem (chybi zakladni
Skola, klubové a komunitni prostory apod.). Déle jsou vymezeny plochy pro rozvoj sportu (plochy 050-Z, 051-Z) a nového
hrbitova (plocha 060-Z). Vzhledem k rostoucimu poctu obyvatel je naplfiovani standardl dostupnosti verejného
obcanského vybaveni nezbytnym predpokladem pro zachovani kvality Zivota v obci.

V nezastavéném Uzemi byla ochranéna zemédélska ptida pro zemédélské hospodareni. UP posiluje i dalsi funkce volné
krajiny, predevsim rekreacni a ekologickou. Je navrieno rozsiteni cestni sité v krajiné, ¢imZ je zajisténo zvyseni
atraktivity krajiny i pro rekreaci obyvatel obce, nikoliv pouze pro produkéni funkce zemédélstvi. Zvlastni ddraz je kladen
na posilovani ekologické stability krajiny. UP s timto cilem dlsledné chrani viechny pfirodni a pfirodé blizké prvky
zvysujici ekologickou stabilitu krajiny. V neposledni fadé vymezuje UP spojity USES na nadregionalni, regionalni a lokalni
urovni a dopliiuje sit cest v krajiné s doprovodnou liniovou zeleni stromoradi ¢i aleji.
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PInéni v ramci UP Draheléice:

UP poZadavek spliiuje. Uzemnim planem je zachovana dominantné obytna funkce obce, kterd je uréujici pro cely
charakter obce. Obec Drahelgice spada dle zptesnéni Politiky Uzemniho rozvoje CR Zasadami Gzemniho rozvoje
StredoCeského kraje do rozvojové oblasti OB1 Praha, coZ vede k velkému suburbanizaénimu tlaku na rozvoj bydleni
v obci. Drahelice jsou umistény v dosahu dalnice D5, vykazuji tak vyhodné dopravni vazby pfedevsim na Prahu. Pro
obyvatele obce je dale pési, nebo cyklistickou dopravou dostupna velice atraktivni krajina Povodi Ka¢aku.

Vsechny tyto okolnosti predurcuji vysoky potencidl obce pro rozvoj obytné funkce. Rozvoj této funkce je pro obec
primarni a rozvoj funkci ostatnich nesmi tuto primarni funkci ohrozit. Spolu s tim je Zadouci, aby bylo v obci doplnéno
potfebné oblanské vybaveni, které podminky pro trvalé bydleni v obci vyrazné zlepsi a které v zasadé nemuze primarni
obytnou funkci ohrozit. UP Draheltice takté? pFipousti rozvoj uréitych typl ekonomickych aktivit, které mohou
nabidnout obyvatelim obce alesponn mensi podil pracovnich mist, za kterymi neni nutné dojizdét. Rozvoj téchto
ekonomickych aktivit je v neruSicich formdach pfipustény v plochach pro bydleni, v intenzivnéjsSich formach
koncentrovany do ploch smiSenych obytnych predevsim v historickém jadru obce a v nejvétSim rozsahu navrzen v plose
vyroby smiSené 130-P, ktera se nachazi v odloucené poloze od obytného sidla Drahelcice a je urceno pro nerusici typ
vyroby. Zasada stanovena v tomto ustanoveni stanovi zakladni princip, Ze vSechny tyto formy rozvoje ekonomickych
aktivit nesmi v méritku celé obce narusit jeji funkci primarni, tedy obytnou.

svys

Urovné, kterd si nevytvari zadné spadové Gzemi, je sobéstacnd co se tyka zakladniho ob&anského vybaveni (MS, Z8,
komunitni Zivot, rekreadni sport atp.) a z hlediska vyssiho ob¢anského vybaveni je zavisla na vyjizdce a obce do vyssich
center osidleni.

Plnéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek spliuje. UP Draheltice dGsledné provéfil viechny zastavitelné plochy vymezené v platném UPSU
Draheléice. Dosavadni dynamicky plosny rozvoj obce spodivajici predeviim v rozifovani ploch pro bydleni byl v UP
Drahelgice utlumen. Z pavodniho UPSU DrahelCice byly prevzaty pouze plochy, na kterych jiz probihala vystavba €i
investicni priprava. Ostatni zastavitelné obytné plochy byly redukovany na ty ¢asti, které byly urbanisticky vhodné a
nepronikaly nepfimérené do volné krajiny a do pfirodné cennych tizemi. Poloha obce v rozvojové oblasti a na dalnici D5
nebyly vyhodnoceny jako divod pro dalsi masivni rist obytné funkce ani jinych funkci. DrahelCice si maji zachovat
dosavadni charakter venkovské obytné obce, kvalitné vybavené kapacitné odpovidajicim a dobfe dostupnym zakladnim
ob&anskym vybavenim, k ¢emuz UP vytvaFi adekvatni podminky.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. UP Drahelcice vymezuje celé historické jadro obce jako samostatny typ plochy smisené obytné
historického jadra (SH), u néhoz stanovi zvysené poZadavky na feseni verejnych prostranstvi. Ve stavbach na obvodu
téchto prostranstvi Ci v jejich okoli se koncentruje ob¢anské vybaveni, s tim souvisi i intenzivnéjsi pohyb osob na téchto
prostranstvich. Takovy stav pochopitelné vyvolava zvySené naroky na estetiku a upravenost predmétnych prostranstvi.
Tyto naroky se pfitom nemohou tykat jen samotnych pozemkl vefejnych prostranstvi, ale i staveb utvérejicich
predmétna verejna prostranstvi a staveb vizualné se z prostranstvi uplatiiujicich. Pfedevsim jejich praceli by méla byt
ztvarnéna s odpovidajici architektonickou kvalitou a v navazujicich fizenich by tak méla byt tato kvalita posuzovana
v pFisnéjsi optice.

UP chrani Radotinsky potok, ktery je se svou udolni nivou uréujicim krajinné-kompoziénim prvkem obce Drahel¢ice.
Jeho funkce je predeviim krajinné-kompozi¢ni, eko-stabilizaéni a extenzivné rekreaéni. UP proto plochy v nivé
Radotinského potoka chrdni pred zastavbou, stejné jako pred provozovanim intenzivniho zemédélstvi oslabujiciho
ekologickou stabilitu i krajinné-kompozi¢ni vyznam nivy Radotinského potoka.
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PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. Na zapadni strané od obytného sidla Drahelice zasahuje do spravniho tUzemi obce Draheléice
Cast Prirodniho parku Povodi Kacaku, ktery je vyraznym prirodnim prvkem utvarejicim krajinny raz této lokality. Krajina
Povodi Kacaku predstavuje zasadni eko-stabilizacni prvek Uzemi a pro obyvatele obce taktéz vyznamné zazemi pro
bezprostrfedni rekreaci v blizkosti jejich obydli. Lesni masiv svahii tidoli Lodénice, ktery na tzemi obce zasahuje pouze
v udoli Drahel¢ického potoka a Drahelcické rokli. Lesy Povodi Kacaku jsou prvni rozsahlou ekologicky stabilni ¢asti krajiny
od hranice Prahy. Uzemni plan tuto piirodni hodnotu chréni a z dale rozviji zejména ndvrhem dnes nevhodné oranych
svazitych ploch na samotné hranici Pfirodniho parku Povodi Ka¢aku na zaluénéni. Zaroveri UP posiluje vzdjemné pési a
cykloturistické vazby na obytné sidlo DrahelCice.

Dale tento Uzemni plan zajistuje ochranu obytného sidla DrahelCice pfed intenzivni zemédélskou ¢innosti v podobé
verejné prostupného zahumenniho prstence sadd, zahrad a vefejné zelené (plochy 100-Z a 540-K az 546-K), ktery funkci
obytnou izoluje od funkce zemédélské a dale pak vytvafi plochy verfejné pristupné zelené kolem vlastniho sidla, které
s ohledem na vefejnou prostupnost maji slouZit i pro rekreacni vyuziti v bezprostfedni vazbé na obytné izemi obce. Tyto
plochy nicméné UP i naddle ponechava v reZimu ploch zemédélskych a nevyjimd je ze ZPF, pouze omezuje zpUsob
hospodareni na téchto plochach, kdyz vylucuje intenzivni a velkoplosny zplisob hospodareni.

Plnéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek splfiuje. UP Drahelcice respektuje a rozviji vazby na sousedni obce Uhonice, Nenacovice, Chrustenice a
mésto Rudna. Mezi véemi okolnimi obcemi koordinuje UP Draheltice zejména navaznosti USES. UP Drahelcice dale
koordinuje pési a cyklistické vazby mezi Drahel¢icemi a Rudnou a zajistuje také navaznost koridoru pro prelozku silnice
11/101 mezi obcemi Rudna, Drahelice a Uhonice.

Podrobné odlvodnéni koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska vazeb obce Drahellice na Uzemi sousednich obci je
odlivodnéno v kap. E.5. tohoto Odlvodnéni.,

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. Pro naplnéni véech zakladnich prvki vize rozvoje Drahel¢ic vytvéii UP Draheléice podminky. UP
DrahelCice vytvari podminky pro doplnéni dostatecné kapacitniho obcanského vybaveni, konkrétné pak vymezenim
ploch prestavby 040a-P a 040b-P pro pfestavbu byvalého cisaiského statku na aredl MS (realizovana v plose nové 2021),
Z5, komunitniho centra a dal$iho zakladniho ob&anského vybaveni, déle vymezenim novych ploch sportu (050-Z, 051-Z)
a také vymezenim plochy pro novy obecni hibitov (060-Z).

UP Drahelice vymezuje kolem celého jadrového sidla Drahelice plochy pro realizaci souvislého zeleného prstence
zahrad, sadd, vefejného lesoparku a krajinné zelené. UP Drahelcice navrhuje celé jadrové obytné sidlo obalit do ploch
zelené rGzného charakteru, podle konkrétni polohy po obvodu obce.

UP Drahel¢ice vymezuje koridor pro prelozku silnice 11/101 — obchvat obce Drahel&ice.

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek spliiuje. UP byl tvofen jako celek, pfi soustavném vyhodnocovani véech Gizemnich souvislosti. V méfitku
Sirsich vztah( byla zohlednéna pozice obce v sidelni strukture jako sidla v suburbanizacni z6né Prahy. Atraktivita této
pozice se v poslednich letech projevila dynamickym rozvojem obce. Pfekotné tempo rozvoje bydleni bylo v UP
DrahelCice korigovano a ndvrh feseni se soustredil predevsim na konsolidaci dalSiho rozvoje bydleni formou arondace
zastavéného Uzemi. Dosavadni jednostranny rozvoj Cisté obytné funkce obce je v novém UP Drahelcice kompenzovan
vymezenim Cetnych rozvojovych ploch zakladniho obéanského vybaveni, konkrétné ploch prestavby 040a-P a 040b-P
pro prestavbu byvalého cisaiského statku na aredl MS (realizovana nové v roce 2021, Z8, komunitniho centra a daléiho
zakladniho obcanského vybaveni, déle zastavitelnych ploch sportu (050-Z, 051-Z) pro rozsifeni stavajicich sportovnich
ploch a také plochy pro novy obecni hibitov (060-Z). Obdobné posiluje novy UP Drahel¢ice ekonomickou slozku rozvoje
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obce, kdyz vytvari podminky pro vznik novych pracovnich pfilezitosti, zejména pak v ploSe prestavby byvalého
armadniho arealu na plochu vyroby smiSené (130-P).

e  Vytvdret predpoklady pro polyfunkcni vyuZivani opusténych aredlt a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského,
vojenského a jiného plvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavené uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédelské a lesni pudy) a zachovdni verejné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je tcelné vyuZivani a usporaddni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocCty na dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zdajmd na rozvoji tizemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj
tzemi. Zajistit predpoklady pro vyuziti byvalého aredlu cisarského statku zejména pro rozvoj obcéanské vybavenosti obce,
vzhledem k dostate¢nému mnoZstvi zastavitelnych ploch nerozsifovat zastavbu do volné krajiny.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. Na Uzemi obce Drahelice se nachazeji dva opusténé arealy charakteru brownfields a UP
DrahelCice zohlednil vysoky potencial pro jejich opétovné vyuziti. Jeden se nachazi zapadné od obytného sidla
DrahelCice v ulici Polni. Tento areal slouzil pivodné vojenskym Gcéelim. Tento Gzemni plan vymezuje plochu jako vyrobu
smiSenou 130-P a svymi regulativy umoznuje nerusici vyrobu, kterd nebude negativné pusobit na obytné sidlo
Drahelcice, zaroven je vystavba v této ploSe podminéna vybudovanim prelozky silnice 11/101, aby nedochézelo k
dopravni zatézi v obytném sidle Drahelcice. Druhy brownfield je areal byvalého cisafského statku v tésné vazbé na
historické centrum obytného sidla DrahelCice v ulici Na Navsi. Tento Uzemni plan vymezuje plochy byvalého cisafského
statku jako plochy prestavby pro obcanské vybaveni vefejné (040a-P a 040b-P), pro zajisténi zakladni obcanské
vybavenosti v obci. Pozemky v této plose vlastni obec a je zde jiz nové vybudovana materska sSkola (2021) a je zde
planovany zamér na vybudovani i zakladni skoly a dalsich zafizeni kazdodenni potfeby obyvatel obce.

Dosavadni dynamicky plo$ny rozvoj obce spodivajici predevéim v rozsifovani ploch pro bydleni byl v UP Draheldice
utlumen. Z pdvodniho UPSU Draheltice byly prevzaty pouze plochy, na kterych jiz probihala vystavba &i investi¢ni
pfiprava. Ostatni zastavitelné plochy byly redukovdny na ty casti, které byly urbanisticky vhodné a nepronikaly
nepfimérené do volné krajiny a do pfirodné cennych Gzemi.

e Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro clovéka, zejména pri
umistovadni dopravni a technické infrastruktury. V ramci iuzemné pldnovaci ¢innosti omezovat neZddouci sristdni sidel s ohledem
na zajisténi pFistupnosti a prostupnosti krajiny. Neroziifovat zastavbu do volné krajiny, zamezit sriistani s Rudnou a Uhonicemi.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. Migraéni prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivocichy je v UP zajiténa primarné vymezenim
spojitého USES na nadregionalni, regionalni a lokalni Grovni. UP nevymezuje 7adny nepfiméreny rozvoj zastavby do
volné krajiny, zastavitelnymi plochami toliko aronduje obvod zastavéného tzemi jadrového sidla Drahelcice, kterému
zachovava prisné koncentrické a kompaktni usporadani. UP také zamezuje sristani sidel, odlouéené samoty ve volné
krajiné stabilizuje v jejich zastavéném Uzemi a nepfipousti jejich plosny rozvoj. Tim chrani soucasnou strukturu, a tedy
i sou¢asnou miru prostupnosti volné krajiny obce Drahelcice.

Migracni prostupnost Gizemi obce pro ¢lovéka je zajistovana cestni siti ve volné krajiné, zejména pak siti silnic, mistnich
komunikaci a vefejné pfistupnych Gcelovych komunikaci, které viechny chrani a stabilizuje a doplfiuje o fadu novych
cest v krajiné, vytvarejici zejména okruhy kolem jadrového sidla DrahelCice, propojeni Drahelcic se sousedni Rudnou a
Uhonicemi a propojeni Drahel¢ic s rekreaéné vysoce atraktivnim tidolim Lodénice a Povodim Kaéaku.

A.1.2 Upresnéni pozadavki ze ZUR

ZUR stanovuji v rozvojové oblasti OB1 tyto zdsady pro usmérfiovdni tzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tzemi tykajici se
obce DrahelCice:

e ZUR potvrzuje zafazeni obce DrahelCice do rozvojové oblasti republikové tirovné OB1 — Metropolitni rozvojovd oblast Praha
PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. UP Draheltice reflektuje polohu v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB 1, v ni se
predpokladaji zvy$ené naroky na zmény v Gizemi, zejména pak v souvislosti s rozvojem veiejné infrastruktury. Novy UP
DrahelCice, pfimérené velikosti obce DrahelCice a jejimu postaveni v sidleni strukture, reflektuje zvySené pozadavky na
zmény v Uzemi, a to predevsim vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni v rozsahu jiZz rozestavéného rozsahlého
obytného souboru Na Malé RizZi na vychodnim okraji obce, ale také vymezenim ploch prestavby po rozvoj zakladniho

obcanského vybaveni v arealu byvalého cisafského statku v centru obce (plochy 040a-P a 040b-P) ¢i vymezenim plochy
prestavby 130-P pro konverzi opusténého byvalého vojenského arealu na aredl smisené vyroby.

e rozvoj ekonomickych aktivit soustredovat do ploch s vazbou na silnice nadrazené sité a zejména na plochy brownfields;
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PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. Na Gzemi obce Draheldice se nachazeji dva opusténé aredly charakteru brownfields, UP
DrahelCice zohlednil vysoky potencial pro jejich opétovné vyuiiti a oba navrhuje ke kompletni konverzi. Cilené pro
rozvoj ekonomickych aktivit je navrZena konverze byvalého vojenského aredlu (plocha 130-P) zdpadné od jadrového
sidla Drahelgice. Uzemni plan vymezuje plochu jako plochu vyrobu smienou a svymi regulativy umoZfuje nerusici
vyrobu, kterda nebude negativné plsobit na obytné sidlo Drahelice. Zaroven je vystavba v této ploSe podminéna
vybudovanim prelozky silnice 11/101, aby vyuzitim plochy pro vyrobu nedochazelo k dopravni zatézi v obytném sidle
Drahelcice.

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek splfiuje. Redeni UP Draheléice pfedpoklada, 7e vzhledem ke své poloze v metropolitni oblasti Prahy bude
i naddle slouZit jako rekreacni zazemi Prahy. Tento predpoklad je posilen zejména dlslednou ochranou a dalsi rozvojem
hodnoty krajiny Povodi Kagaku, jejiz ¢ast se nachazi v zapadni €4sti Gzemi obce. UP se snaZi co nejvice tuto rekreagné
hodnotnou krajinu propojit s obytnym sidlem DrahelCice systémem cest v krajiné vhodnych pro pési a cykloturistiku.
Vedle toho UP Draheléice na Gzemi obce chrani rekreaéné vyznamné krajinné osy, a to osu Radotinského potoka, tvofici
v obytném sidle DrahelCice systém linearniho parku.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. V méfitku SirSich vztahG byla zohlednéna pozice obce v sidelni struktufe jako sidla
v suburbanizaéni z6né Prahy. Atraktivita této pozice se v poslednich letech projevila dynamickym rozvojem bydleni v
obci. Pfekotné tempo rozvoje bydleni bylo v novém UP Drahel¢ice korigovano a navrh feseni se soustiedi predeviim na
konsolidaci rozvoje v ramci hranic zastavéného Uzemi, na arondaci okraji zastavéného Uzemi a dotvoreni tvaru sidla
dokoncenim rozsahlého rozestavéného obytného souboru Na Malé RGzi ve vychodni ¢asti obytného sidla DrahelCice.

Za Ucelem zajisténi kvality Zivota v obci a posileni socialni soudrinosti UP Drahel¢ice stabilizuje a chrani existujici arealy
obcanského vybaveni. Pro jejich ploSnou regulaci jsou vyuzity regulativy explicitné zamérené na obcanské vybaveni a
tim je zamezeno jejich konverzi na jinou funkci. V tzemi mensich obci neni vhodné obecnou regulaci umoZnit vysokou
flexibilitu vyuziti Gzemi, naopak je trfeba volit spiSe konzervativni regulaci schopnou ochranit jednotlivé objekty
obcanského vybaveni v danych plochach. Tyto objekty jsou ostatné casto vymezeny i jako civiliza¢ni hodnoty Uzemi a
jejich nahrazovani jinymi druhy vybavenosti je tak v zdsadé nevhodné.

Vedle stabilizace stavajicich aredld jsou navrzeny plochy pro umisténi novych zamérl na rozvoj obcanského vybaveni.
Konkrétné se jednd o plochy prestavby 040a-P, 040b-P v aredlu brownfieldu byvalého cisarského statku v centru
obytného sidla Drahel¢ice. UP Draheléice sleduje cil ochranit tyto plochy pro rozvoj vefejného obéanské vybaveni a
zvySovat tak jeho dostupnost pro obyvatele obce v situaci, kdy aktualné obec trpi vtomto ohledu vyraznym deficitem
(v obci zcela chybi zakladni $kola, klubové a komunitni prostory apod.). Dale jsou vymezeny plochy pro rozvoj sportu
(plochy 050-Z, 051-Z) a nového hrbitova (plocha 060-Z). Vzhledem k rostoucimu poctu obyvatel je naplfiovani standardd
dostupnosti verejného obcanského vybaveni nezbytnym predpokladem pro zachovani kvality Zivota v obci.

UP Drahel¢ice vymezuje celé historické jadro obce jako samostatny typ plochy smisené obytné historického jadra (SH),
u néhoz stanovi zvySené pozadavky na feSeni verejnych prostranstvi. Ve stavbach na obvodu téchto prostranstvi Ci
v jejich okoli se koncentruje obc¢anské vybaveni, s tim souvisi i intenzivnéjsi pohyb osob na téchto prostranstvich. Takovy
stav pochopitelné vyvolava zvySené naroky na estetiku a upravenost predmétnych prostranstvi. Tyto naroky se pfitom
nemohou tykat jen samotnych pozemkU verejnych prostranstvi, ale i staveb utvarejicich predmétna vefejna prostranstvi
a staveb vizualné se z prostranstvi uplatiujicich. Pfredevsim jejich priceli by méla byt ztvdrnéna s odpovidajici
architektonickou kvalitou a v navazujicich fizenich by tak méla byt tato kvalita posuzovana v prisnéjsi optice.

PFi ndvrhu zastavitelnych ploch byla vyhodnocena kapacita existujici infrastruktury a navrh tuto kapacitu neprekrocil.
Vyhodnoceni potreby rozvoje jednotlivych funkcnich slozek v izemi (predevsim bydleni, obéanského vybaveni, vyroby
a rekreace) je vztazeno k roku 2039 jako navrhovému horizontu nového UP (obvykle 15-20 let).
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Prostupnost Uzemi obce pro ¢lovéka je zajistovana cestni siti ve volné krajiné, zejména pak siti silnic, mistnich
komunikaci a vefejné pristupnych téelovych komunikaci, které véechny UP Draheléice chréni a stabilizuje a doplfiuje o
fadu novych cest vytvarejicich zejména okruhy kolem jadrového sidla Draheléice a zajistujicich pési dostupnost
sousednich obci a udoli Lodénice (Povodi Kacaku).

e respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

Podrobné vyhodnoceni ochrany jednotlivych hodnot je provedeno v kap. B.2.1, vyhodnoceni krajské priority
(01) M tohoto oddvodnéni UP.

A.1.3 Upiesnéni pozadavki z UAP

PoZadavky na odstranéni nebo omezeni:
e urbanistické zdvady - sristani obci — zamezit sristdani s méstem Rudnd (ZU201)
PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. Smérem na mésto Rudna nejsou vymezeny 7adné nové zastavitelné plochy, které by podporovaly
negativni trend vzajemného srlstani obci.

e slabé stranky - intenzivni zastavovdni krajiny, trvaly zdbor 1. tridy ZPF pro novou zdstavbu, nedostatek parkovacich a odstavnych
stani v zastavéném uzemi, pdterni komunikace v zastavéném uzemi s nevyhovujici pési dopravou, nedostatecnd obcanskad
vybavenost v souvislosti s vysokym ndriistem poctu obyvatel

Plnéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek spliiuje. Na viechny vyjmenované slabé stranky je v UP Draheléice adekvatné reagovano. Dosavadni
prekotny rozvoj bydleni v jadrovém sidle je utlumen, vice méné jsou pouze prebrdny jiZ vymezené zastavitelné plochy,
pricemz nékteré rozvojové plochy bydleni ve sméru na jihozapad jsou novym UP zcela vypustény. Dal$i plo$ny zabor ZPF
1. tfidy ochrany zastavbou tak neni podporovan.

Je navrzeno zcela nové feSeni dopravni obsluhy rozsdhlého rozvojového obytného Uzemi Na Malé RuUZi, které ma
dopravu generovanou timto obytnym souborem odvést mimo centrum mésta pfimo na dalnici D5 nebo smérem na
Rudnou a Chrastany a které by tak mélo vyrazné odlehdit zatiZeni historického jadra Drahelcic automobilovou dopravou.

V aredlu byvalého cisafského statku jsou vymezeny plochy prestavby 040a-P a 040b-P pro rozvoj vefejného obcanského
vybaveni, je zde jiZ nové realizovana materska skola (2021) a je zde v planu vybudovat také zakladni Skolu a dal3i vefejné
zakladni ob¢anské vybaveni.

A.1.4 Upresnéni dalSich pozadavki

Pri rozvoji obytného uzemi je tfeba se v prvni fadé zaméfit na intenzifikaci ploch v rdmci zastavéného uzemi a vyuZiti ploch
bezprostfedné navazujicich na zastavéné uzemi. Ndvrh UP Drahelcice provéfi zachovdni stdvajicich zastavitelnych ploch dle platného
UPnSU DrahelCice.

Bude provéfen rozsah ploch vseobecné smisenych a ploch nerusici vyroby a sluZeb v rozsahu platného UPnSU Drahelcice.
PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP Pozadavek splfiuje. Dosavadni dynamicky plogny rozvoj obce spocivajici predeviim v rozsifovani ploch pro bydleni
byl v UP Drahel¢ice utlumen. Z pGivodniho UPSU Drahelcice byly pfevzaty pouze plochy, na kterych ji probihala vystavba
¢i investi¢ni priprava. Ostatni zastavitelné plochy byly redukovany na ty ¢asti, které byly urbanisticky vhodné a
nepronikaly neptimérené do volné krajiny a do pfirodné cennych Gzemi.

Prekotné tempo rozvoje bydleni bylo v UP Draheléice korigovano a navrh ie$eni se soustiedil predeviim na konsolidaci
rozvoje v ramci hranic zastavéného Uzemi, na arondaci okrajl zastavéného Gzemi a dotvoreni tvaru sidla dokonéenim
rozsahlého rozestavéného obytného souboru Na Malé RlZi ve vychodni ¢asti obytného sidla DrahelCice.

e Hlavni poZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a jiné dilezité zaméry (zméeny funkce, zmény prostorové struktury aj.):

o Proverit podminky vyuZiti a prostorového usporaddni vsech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
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PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP Pozadavek spliuje. UP Draheléice stanovuje podminky vyuZiti a prostorového usporadani ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti v kapitole F.1 textu UP Drahel¢ice.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP Drahelgice stanovuje podminky vyuZiti a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zpGsobem vyu7iti rekreace
individualni 1 a rekreace individudlni 2 (RI1, RI2) v lokalité Vi$fiovka v kapitole F.1 textu UP Drahel¢ice. Oba typy ploch
sméruji ke stabilizaci zastavby v této lokalité bez moznosti dalSiho plosného rozvoje.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP Pozadavek spliiuje. Uzemni plan vymezuje plochy prestavby v arealu byvalého cisai'ského statku v historickém jadru
sidla Drahelcice pro doplnéni vefejného obcanského vybaveni (040a-P a 040b-P), konkrétné pro matefskou Skolu
(vybudovana nové v roce 2021), zakladni skolu, komunitni a kulturni zatizeni, sidlo sboru dobrovolnych hasicd, novy
obecni Urad ad.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP Pozadavek spliuje. UP vymezuje na zapadnim okraji obytného sidla Drahelcice zastavitelnou plochu 015-Z a plochu
prestavby 014-P pro bydleni pfiméstské (BP).

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP Pozadavek spliiuje. Uzemni plan vymezuje plochy prestavby v arealu byvalého cisarského statku v historickém jadru
sidla Drahelcice pro doplnéni vefejného obcanského vybaveni (040a-P a 040b-P), konkrétné pro matefskou Skolu
(vybudovana nové v roce 2021), zédkladni skolu, komunitni a kulturni zafizeni, sidlo sboru dobrovolnych hasi¢l, novy
obecni Ufad ad.

Dale jsou vymezeny plochy pro rozvoj sportu (plochy 050-Z, 051-Z) a nového hrbitova (plocha 060-Z). Vzhledem k
rostoucimu poctu obyvatel je napliovani standardd dostupnosti verejného obcanského vybaveni nezbytnym
predpokladem pro zachovani kvality Zivota v obci.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP Pozadavek splfiuje. Obytné sidlo Drahelcice je dnes prakticky ze viech stran obklopeno zemédélskymi plochami,
které jsou intenzivné vyuzivany, prevazné pak orany. Proto novy Uzemni plan vymezuje kolem celého jadrového sidla
zahumenni prstenec zahrad, sadi a vefejné zelené, ktery je tvofen plochami smiSenymi nezastavéného Uzemi —sady a
zahumenni zahrady (NSs) 540-K aZ 546-K a plochou lesoparku 100-Z.

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP Pozadavek spliuje. UP Drahel&ice vymezuje systém verejnych prostranstvi, ktery zabezpecuje zakladni fungovéni
Uzemi, jeho prostupnost a dostupnost jeho jednotlivych ¢asti, dostupnost jednotlivych pozemkd a staveb na nich.
Systém verejnych prostranstvi v sobé integruje vétsinu dalsich, pro fungovani Gzemi, nezastupitelnych systémd, jako je
systém dopravni, systémy technické infrastruktury, ale také vyznamné slozky systému sidelni zelené. Utvareni verejnych
prostranstvi a jejich optimalni dostupnost z ploch bydleni, je zakladnim predpokladem pro rozvoj udrzitelné komunity
mistnich obyvatel.

Uzemni plan navrhuje dGsledné kontinuitu existujicich vefejnych prostranstvi. V nové navrienych plochach zmén
vymezuje sit vefejnych prostranstvi, které disledné navazuji na ty stavajici a zajistuji tak kontinuaini prostupnost tzemi
celé obce, véetné zajisténi vazbé verejnych prostranstvi v sidlech na okolni volnou krajinu.
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UP dale navrhuje zahusténi cestni sité ve volné krajing, v ndvaznosti na existujici cestni sit, zejména pak vytvari podminky
pro mozné zokruhovani radidlnich cest.

Na severnim okraji jadrového sidla vymezuje UP plochu 100-Z pro vefejné pfistupny lesopark 100-Z. Ten je soudasti
zahumenniho prstence, ktery UP navrhuje po celém svém obvodu vefejné zprostupnit cestou obklopenou zahradami a
sady.

Uzemni pldn provéfi a navrhne dle bilance rozvoje bydleni plochy ob&anského vybaveni zejména pro $kolstvi, zdravotnictvi, socidini
sluzby a sport.

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP Pozadavek spliiuje. UP Draheléice stabilizuje a chrani existujici aredly obéanského vybaveni. Pro jejich plo$nou
regulaci jsou vyuZity regulativy explicitné zamérené na obcanské vybaveni a tim je zamezeno jejich konverzi na jinou
funkci. V dzemi mensich obci neni vhodné obecnou regulaci umoznit vysokou flexibilitu vyuZiti Gzemi, naopak je tfeba
volit spiSe konzervativni regulaci schopnou ochranit jednotlivé objekty ob¢anského vybaveni v danych plochach. Tyto
objekty jsou ostatné casto vymezeny i jako civilizaéni hodnoty Uzemi a jejich nahrazovani jinymi druhy vybavenosti je
tak v zasadé nevhodné.

Vedle stabilizace stavajicich aredld jsou navrZeny plochy pro umisténi novych zamért na rozvoj obcanského vybaveni.
Konkrétné se jedna o plochy prestavby (040a-P, 040b-P) v aredlu brownfieldu byvalého cisafského statku v centru
obytného sidla Drahel¢ice. UP Drahel¢ice sleduje cil ochranit tyto plochy pro rozvoj vefejného ob¢anské vybaveni a
zvySovat tak jeho dostupnost pro obyvatele obce v situaci, kdy aktualné obec trpi vtomto ohledu vyraznym deficitem
(chybi zakladni skola, klubové a komunitni prostory apod.). Dale jsou vymezeny plochy pro rozvoj sportu (plochy 050-Z,
051-Z) a nového hrbitova (plocha 060-Z). Vzhledem k rostoucimu poctu obyvatel je naplriovani standard(l dostupnosti
verejného obcanského vybaveni nezbytnym predpokladem pro zachovani kvality Zivota v obci.

A.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Ndvrh UP se zaméfi na Feseni vefejnych prostranstvi v obci véetné systému sidelni zelené a na zlepseni prostupnosti tizemi zejména
pro pési a cyklistickou dopravu.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP Pozadavek splfiuje. UP Drahelice vymezuje systém vefejnych prostranstvi, ktery zabezpecuje zakladni fungovani
Uzemi, jeho prostupnost a dostupnost jeho jednotlivych ¢asti, dostupnost jednotlivych pozemkl a staveb na nich.
Systém verejnych prostranstvi v sobé integruje vétsinu dalsich, pro fungovani tzemi, nezastupitelnych systémd, jako je
systém dopravni, systémy technické infrastruktury, ale také vyznamné slozky systému sidelni zelené. Utvareni vefejnych
prostranstvi a jejich optimalni dostupnost z ploch bydleni, je zakladnim predpokladem pro rozvoj udrzitelné komunity
mistnich obyvatel.

Uzemni pldn navrhuje dGsledné kontinuitu existujicich vefejnych prostranstvi. V nové navrienych plochach zmén
vymezuje sit vefejnych prostranstvi, které diisledné navazuji na ty stavajici a zajistuji tak kontinualni prostupnost tzemi
celé obce, véetné zajisténi vazbé verejnych prostranstvi v sidlech na okolni volnou krajinu.

UP déle navrhuje zahusténi cestni sité ve volné krajiné, v ndvaznosti na existujici cestni sit, zejména pak vytvari podminky
pro moz#né zokruhovani radidlnich cest. UP také vymezuje nové cesty pro pési a cyklistické propojeni obytného sidla
Drahelcice se sousednimi obcemi Rudna a Uhonice. Cilem je zvysit prostupnost volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb
a zvysit tak atraktivitu volné krajiny kolem obce pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce.

Na severnim okraji jadrového sidla vymezuje UP plochu 100-Z pro veiejné pfistupny lesopark 100-Z. Ten je soudasti
zahumenniho prstence, ktery UP navrhuje po celém svém obvodu vefejné zprostupnit cestou obklopenou zahradami a
sady.

A.2.1 UpFesnéni pozadavkii z PUR

° Vytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitiiovdnim dopravni infrastruktury s ohledem na
potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti
nové vystavby je treba dostatecnou verejnou infrastrukturou prfimo podminit. Vytvdret podminky pro zvySovdni bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvdret v tuzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou). Zastavitelné plochy
podminit vybudovanim dostate¢né dopravni infrastruktury, navrhnout cesty pro cyklistiku

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP Draheldice vymezuje koridor silniéni dopravy 01-X pro planovanou prelozku silnice 11/101 (obchvat Drahelgic).
Koridor je z velké &asti zpresnénim Gzemni rezervy pro prelozku silnice 11/101, Usek Tachlovice — Rudna, vymezené v
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platnych ZUR Stiedoceského kraje. Pielozka silnice 11/101 je soucésti zaméru aglomeraéniho okruhu Stfedoceského
kraje, ktery ma byt kompletné vybaven obchvaty obci na trase tohoto okruhu. Cilem vymezeni koridoru pro prelozku
silnice 11/101 je vybudovani obchvatu obce Draheléice a tim eliminovat intenzitu individualni automobilové dopravy ve
stavajici trase silnice 11/101, ktera prochazi historickym jadrem sidla DrahelCice.

Déale UP Drahelgice vymezuje nové dopravni napojeni obytného souboru Na Malé RiZi s pfimym napojenim na dalnici
D5, zcela bez nutnosti prdjezd stavajicim obytnym tUzemim Drahelcic. Komunikace je vedena soubézné s koridorem
dalnice D5, tudiz nezplGsobuje negativni fragmentaci krajiny.

eV zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovdni i vyuZivani destovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirnovani ucinkt povodni.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

Pozadavek vyplyva z vyhlasky €. 500/2006 Sb. a v UP neni nijak upfesriovan.

° Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala

poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Zastavitelné plochy podminit dostatecnou kapacitou
technické infrastruktury vybaveni.

Plnéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek splfiuje. Pfi ndvrhu zastavitelnych ploch byla vyhodnocena kapacita existujici technické infrastruktury, na
jejiz zakladé byla vymezena plocha technické infrastruktury pro vodojem (120-P) z dGvodu znacéného rozvoje v zastavbé
rodinnymi a bytovymi domy v obci béhem poslednich nékolika let a predpokladaného dalSiho rozvoje, se kterym je
spojeno mnohondasobné navyseni potfeby pitné vody.

Na zakladé bilance potreb elektrické energie bylo vyuZiti vybranych ploch zmén (napf. 130-P) podminéno vybudovanim
nové trafostanice.

Vyhodnoceni potreby rozvoje jednotlivych funkcnich slozek v tzemi (predevsim bydleni, obéanského vybaveni, vyroby
a rekreace) je vztazeno k roku 2039 jako navrhovému horizontu nového UP (obvykle 15-20 let).

e Voblasti technické infrastruktury vymezuje PUR CR 2015 na tzemi obce Drahelcice koridor VVTL plynovod Drahelcice — Hdje (P8)
PInéni v rdmci UP Drahel¢ice:

Predmétny koridor byl v PUR CR zru$en jeji 4. aktualizaci, schvalenou vladou CR v &ervenci 2021. V pravé projedndvané
3. aktualizaci ZUR Stfedo&eského kraje je navrieno vypusténi pfedmétného koridoru. Dle sdéleni NET4GAS v rdmci
verejného projednani UP Drahel€ice nebude zdmér viibec realizovan.

A.2.2 Upiesnéni pozadavki ze ZUR

ZUR stanovuji tyto tkoly pro tizemni pldnovdni v OB1:
e zpresnit koridor P8 (z PUR 2015) pro VVTL plynovod Drahelcice — Hdje jako koridor pro vefejné prospésnou stavbu PO1
PInéni v ramci UP Drahelgice:

Predmétny koridor byl v PUR CR zruen jeji 4. aktualizaci, schvalenou vlddou CR v éervenci 2021. V pravé projednavané

3. aktualizaci ZUR Stfedoceského kraje je navrieno vypusténi predmétného koridoru. Dle sdéleni NET4GAS v ramci

verejného projednani UP Drahelice nebude zamér viibec realizovan.

e vymezit uzemni rezervu pro prelozku silnice 1//101 Rudnd — Unhost

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP Drahel¢ice vymezuje koridor tizemni rezervy silni¢éni dopravy 01-R pro planovanou prelozku silnice 11/101 (obchvat

Drahelcic) v trase dle platnych ZUR Stfedoceského kraje.

e vytvdret podminky pro budovdni cyklistickych stezek segregovanych od automobilového provozu, a to zejména v intenzivné
urbanizovanych tuzemich

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splriuje. UP vymezuje nové cesty v krajiné vhodné pro pési turistiku a cykloturistiku, které nové propojuiji
obytné sidlo Draheltice se sousednimi obcemi Rudna a Uhonice a které napojuji jadrové sidlo Drahelcice na rekreaéni
zazemi obce na zapad od obce (Povodi Kacaku) a umozriuji zokruhovat dnes prevazné radialni cestni sit v krajiné.
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Ve vsech pfipadech se jedna o cesty uréené primarné pro pési a cyklisticky pohyb, v nékterych pripadech pak maximalné
v kombinaci s Ucelovou zemédélskou i lesnickou dopravou.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. Pro odstranéni celého nevyhovujiciho pritahu silnice 11/101 centrem obce je navrien koridor 01-
X (resp. koridor zemni rezervy 01-R) pro prelozku silnice 11/101 do nové trasy mimo historické jadro obce.

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek splriuje. UP vymezuje stabilizovanou plochu vefejnych prostranstvi (PV), ktera napojuje rekreaéni samotu
Vistiovka do ulice Polni na zdpadni stran& obytného sidla DrahelCice. Zaroveri UP Draheléice zamezuje rozvoji této
samoty, aby nebyla vyvoldna potieba navySovani potreb stavajiciho dopravniho napojeni. K jakémukoli zkapacitnéni
dopravniho napojeni, vzhledem k zamezeni dalSiho ploSného rozvoje i intenzifikace vyuZiti nad ramec stavajici zastavby
a vydanych spravnich rozhodnuti k nové vystavbé, neni Zadny divod.

Plnéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek splfiuje. Pro odstranéni celého nevyhovujiciho pritahu silnice 11/101 centrem obce je navrzen koridor 01-
X (resp. koridor Uzemni rezervy 01-R) pro prelozku silnice 11/101 do nové trasy mimo historické jddro obce. Zamér ma
prispét k Uplnému odvedeni veskeré tranzitni dopravy z jadra obce a umoznit tak uvolnény prostor vyuzit napfiklad pro
vybudovani bezpecnych chodnikd.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

V souladu s pozadavky pravnich predpisti musi byt parkovani a odstavovani vozidel feSeno na vlastnim pozemku
kazdého stavebniho zaméru. Jedna se o detail, ktery neumi UP nikterak ovlivnit, jednd se o zaleZitost, ktera se fesi
v navazujicich fizenich (typicky Gzemni a stavebni fizeni).

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP Pozadavek splriuje. UP Drahelcice stabilizuje a chrani existujici aredly obéanského vybaveni. Pro jejich plosnou
regulaci jsou vyuzity regulativy explicitné zamérené na obcanské vybaveni a tim je zamezeno jejich konverzi na jinou
funkci. V dzemi mensich obci neni vhodné obecnou regulaci umoznit vysokou flexibilitu vyuziti Uzemi, naopak je tfeba
volit spiSe konzervativni regulaci schopnou ochranit jednotlivé objekty ob¢anského vybaveni v danych plochach. Tyto
objekty jsou ostatné Casto vymezeny i jako civiliza¢ni hodnoty Uzemi a jejich nahrazovani jinymi druhy vybavenosti je
tak v zasadé nevhodné.

Vedle stabilizace stavajicich aredld jsou navrZeny plochy pro umisténi novych zamért na rozvoj obc¢anského vybaveni.
Konkrétné se jednd o plochy prestavby (040a-P, 040b-P) v aredlu brownfieldu byvalého cisafského statku v centru
obytného sidla Drahel¢ice. UP Draheléice sleduje cil ochranit tyto plochy pro rozvoj vefejného obéanské vybaveni a
zvySovat tak jeho dostupnost pro obyvatele obce v situaci, kdy aktualné obec trpi vtomto ohledu vyraznym deficitem
(chybi zakladni Skola, klubové a komunitni prostory apod.). Dale jsou vymezeny plochy pro rozvoj sportu (plochy 050-Z,
051-Z) a nového hrbitova (plocha 060-Z). Vzhledem k rostoucimu poctu obyvatel je naplfiovani standard( dostupnosti
verejného obc¢anského vybaveni nezbytnym predpokladem pro zachovani kvality Zivota v obci.
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A.2.4 Upfesnéni dalSich pozadavkt

Dopravni infrastruktura

e Dopravni reSeni bude navrZeno s ohledem na koordinaci soukromych a verejnych zajmu (zejména s ohledem na hlukové zatiZeni
ploch bydleni) a s ohledem na vytvoreni podminek pro koordinované umisténi verejné infrastruktury.

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP Pozadavek spliiuje. Negativni plisobeni hluku z dalnice D5 je fe$eno zachovanim odstupu obytnych ploch od této
dalnice a vymezenich ploch krajinné zelené 520-K aZ 523-K mezi dalnici a sidlem, ve kterych se poditd s moznosti
umisténi protihlukovych vald.

Negativni plsobeni hluku z tranzitni dopravy po silnici 11/101 je feSeno vymezenim koridoru pro prelozku této silnice
mimo centrum obce.

Negativni plsobeni hluku z mistni dopravy je pfedevsim feSeno navrhem zcela nového dopravniho napojeni obytného
souboru Na Malé R{zi, které umozZni odvést automobilovou dopravou generovanou timto obytnym souborem zcela
mimo obytné plochy obce pfimo na délnici D5 nebo silnice v okoli obce.

e Ndvrh UP vymezi koridor minimdiné o $iti 10 m od stdvajiciho télesa ddinice D5 (oboustranné) pro jeji zkapacitnéni a rozsiteni.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spltiuje. UP vymezuje plochy dopravy silni¢ni (DS) 110a-P, 110b-Z, 110c-Z o $ifce 10 m od stavajiciho télesa

dalnice D5 pro moznost jejiho rozsireni.

° Uzemim obce DrahelCice prochdzi silnice II. tfidy 1l/101. V tzemi se ddle nachdzi sit mistnich obsluznych komunikaci. Provérit
moZnosti rozsireni stdvajicich nevyhovujicich komunikaci v obci vc. reseni chodnikd.

PInéni v rdmci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. Pro odstranéni celého nevyhovujiciho pritahu silnice 11/101 centrem obce je navrzen koridor 01-
X (resp. koridor zemni rezervy 01-R) pro prelozku silnice 11/101 do nové trasy mimo historické jadro obce.

UP dale navrhuje zcela nové dopravni napojeni obytného souboru Na Malé RGZi, které umozni odvést automobilovou
dopravou generovanou timto obytnym souborem zcela mimo obytné plochy obce Drahelcice, pfimo na dalnici D5 nebo
silnice v okoli obce. Tim zdsadné prispéje ke snizeni dopravni zatéze existujicich komunikaci v jddrovém sidle Drahelcice
a eliminuje tak potfebu rozsifovani stavajicich komunikaci.

V neposledni fadé UP dopliiuje sit mistnich komunikaci, ddsledné v navaznosti na stavajici sit komunikaci, aby byla
zachovdna kontinuita sité mistnich komunikaci.

V ramci terénniho prdzkumu tzemi nebyla identifikovana potteba rozsireni Zadné konkrétni existujici komunikace.

e Provefit potfebu vymezeni odstavnych a parkovacich ploch
PInéni v ramci UP Drahel€ice:

UP pozadavek splfiuje. V rdmci navrhu revitalizace aredlu byvalého statku pro mateiskou a zakladni $kolu (materska
Skola byla nové realizovana v roce 2021) jsou v dané lokalité vymezeny i dvé plochy verejnych prostranstvi. Ty mohou
v pfimé vazbé na centrum obce a zakladni cile dojizdky v obci dostatec¢né pokryt potiebu parkovani.

V souladu s poZadavky pravnich predpisG musi byt parkovani a odstavovani vozidel feSeno na vlastnim pozemku
kazdého stavebniho zaméru. Jedna se o detail, ktery neumi UP nikterak ovlivnit, jedna se o zéleZitost, ktera se fesi
v navazujicich fizenich (typicky zemni a stavebni fizeni).

e Pro nové rozvojové plochy provérit zvyseni ndroku na stavajici dopravni (zejména silnicni) sit, véetné vlivu na hromadnou dopravu
a navrhnout potrebnd opatreni (Upravy stdvajicich mistnich komunikaci nebo ndvrh novych mistnich komunikaci, véetné jejich
pripojeni na stavajici komunikacni sit a pristup pozdarni techniky).

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek spliiuje. Pro rozsahlé rozvojové tizemi Na Malé RGZi bylo navrZzeno nové fedeni dopravni obsluhy, které
toto Gzemi napojuje na dalnici D5 ¢i silnice v okoli obce v trasach vedenych zcela mimo obytnou ¢ast obce.

Na Uzemi obce se nachazi v soucasnosti jedind autobusova zastavka, a to v té nejlepsi mozné poloze — ptfimo v centru
obce, na historické navsi. Vramci plochy verejnych prostranstvi Ize prostor zastavky do budoucna rozsifovat Ci
zvelebovat.
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e Minimalizovat pocty vjezd(d na silnicni sit, jako i pocty kriZovatek mistnich komunikaci se silnicni siti, zejména z duvodi
bezpecnosti provozu.

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek spliiuje. Jedinou silnici na Uzemi celé obce, na niZ jsou hapojeny mistni komunikace obce, je silnice I1/101.
UP vymezuje koridor 01-X (resp. koridor Gzemni rezervy 01-R) pro prelozku silnice 11/101 do nové trasy mimo historické
jadro obce, po realizaci této prelozky tak jiz nebudou Zadné mistni komunikace v rdmci obce napojené na silnici.

e Ndvrh UP uvede pro nové dopravni stavby kromé funkéni tfidy i kategorie dle normovych hodnot.
PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

Jedna se o podrobnost, ktera nenale?i fedeni v méfitku uzemniho planu. UP DrahelCice kategorizuje komunikace na
mistni komunikace obsluzné, resp. se smiSenym provozem, verejné pfistupné ucelové komunikace a stezky pro chodce
a cyklisty, zahrnuté do ploch vefejnych prostranstvi a dale na silnice ¢i ddInice zahrnuté do ploch dopravni infrastruktury.
Tato kategorizace je v méFitku UP adekvatni a dostadujici, neni smyslem ani tGkolem dzemniho planu preduréovat
konkrétni Sitkové uspofadani komunikaci a jejich Sitkové profily.

e Ndvrh UP DrahelCice provéri vedeni a ndvaznost novych komunikaci pro pési a cyklisty, bude provéfena moznost vedeni novych
komunikaci pro pési a cyklisty v¢. stanoveni podminek jejich plosného a prostorového uspordddni. Jednd se zejména o propojeni
Drahel¢ic s Uhonicemi (téleso byvalé drdhy) a Nenacovicemi (zdpadnim smérem).

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. UP vymezuje nové cesty v krajiné vhodné pro pési turistiku a cykloturistiku, které propojuji
obytné sidlo Drahel¢ice se sousednimi obcemi Rudna (plocha 072-Z) a Uhonice (075-Z).

Viechny radialni cesty z jadrového sidla Drahel¢ice ve sméru na zapad, do Udoli Lodénice (Povodi Ka¢aku), jsou v UP
stabilizovany jako plochy verejnych prostranstvi.

Téleso byvalé drahy mez Drahel¢icemi a Uhonicemi je stabilizovano jako plocha vefejného prostranstvi, ¢im? je zajisténa
jeho verejna prostupnost formou cesty vedené po koruné byvalé drahy.

eV ndvrhu UP Draheléice budou vytvofeny predpoklady pro navrieni doprovodné zelené zejména podél komunikaci
v zastavitelnych plochdch, pfipadné i v zastavéném tzemi

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP poZadavek spliiuje. UP Drahel€ice vytvafi podminky pro zatraktivnéni volné krajiny na Gzemi obce, a to zejména
zahusténim cestni sité doprovazené stromoradimi €i alejemi. Cilem je zvysit prostupnost volné krajiny pro pési a
cyklisticky pohyb a zvysit tak atraktivitu volné krajiny kolem obce pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce.

Navrh doprovodné vegetace v ulicich v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach je pod podrobnost tzemniho
planu.

° V névrhu UP Drahelcice budou vytvoreny predpoklady prostupnosti pro pési v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochdch a ddle
v ndvaznostina krajinu a v krajiné samotné. Zohlednéno bude rovnéZ pési a cyklistické propojeni se sousednimi obcemi. Cyklotrasy
navrhované na lesnich pozemcich budou vedeny pouze po stdvajicich cestdch pro dvoustopd vozidla.

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP Pozadavek splfiuje. UP Draheléice vymezuje systém vefejnych prostranstvi, ktery zabezpecuje zakladni fungovani
Uzemi, jeho prostupnost a dostupnost jeho jednotlivych ¢asti, dostupnost jednotlivych pozemkid a staveb na nich.
Systém verejnych prostranstvi v sobé integruje vétsinu dalsich, pro fungovani Gzemi, nezastupitelnych systémd, jako je
systém dopravni, systémy technické infrastruktury, ale také vyznamné slozky systému sidelni zelené. Utvareni verejnych
prostranstvi a jejich optimalni dostupnost z ploch bydleni, je zakladnim predpokladem pro rozvoj udrzitelné komunity
mistnich obyvatel.

Uzemni pldn navrhuje dGsledné kontinuitu existujicich vefejnych prostranstvi. V nové navrienych plochach zmén
vymezuje sit vefejnych prostranstvi, které diisledné navazuji na ty stavajici a zajistuji tak kontinualni prostupnost Gzemi
celé obce, véetné zajisténi vazbé verejnych prostranstvi v sidlech na okolni volnou krajinu.

UP déle navrhuje zahusténi cestni sité ve volné krajiné, v ndvaznosti na existujici cestni sit, zejména pak vytvari podminky
pro mozné zokruhovani radidlnich cest. UP také vymezuje nové cesty pro pési a cyklistické propojeni obytného sidla
Drahelcice se sousednimi obcemi Rudna a Uhonice. Cilem je zvysit prostupnost volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb
a zvysit tak atraktivitu volné krajiny kolem obce pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce.
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e Vochranném pdsmu pozemnich komunikaci nebudou navrhované Zddné, ani docCasné stavby, vyjma staveb dopravniho
charakteru (napr. chodniky), popr. staveb, souvisejicich s pozemnimi komunikacemi

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek spliiuje. V ochranném péasmu silnice Il. tfidy byl vymezen okraj pouze jediné zastavitelné plochy pro
bydleni, 015-Z. Plocha svym rozsahem umozniuje takovou parcelaci, aby se obytné budovy nachazely mimo ochranné
pasmo. Vyhledové bude navic tato silnice prelozena do obchvatu obce.

Technickd infrastruktura

Navrhované reseni bude obsahovat pokryti tzemi dostatecnou technickou infrastrukturou v souladu s platnou legislativou Ceské
republiky. Pro novou zdstavbu bude resen rozvoj inZenyrskych siti (vodovod, kanalizace, zptsob likvidace destovych vod, elektrina,
plyn, apod.). Dalezita technickd infrastruktura bude schematicky vyznacena v koncepci technické infrastruktury. Plné budou
respektovdna veskerd ochrannd pdsma siti technické infrastruktury.

e ndvrh provéfi kapacitni moznosti likvidace odpadnich vod na obecni COV zejména s ohledem na poZadavky vyplyvajici z rozsahu
zastavitelnych ploch

Plnéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek splriuje. Splasky budou odvadény na COV Rudnd, kterd ma dostate¢nou kapacitu i pro rozvojové zaméry
vymezené v novém UP Draheldice. Rezervni kapacita COV Rudna pro obec Draheléice je dimenzovand na rozvojové
potreby platného UPSU Drahelcice, novy UP Drahelcice viak nékteré rozvojové plochy redukuje/vypousti a predpoklada
se tak sniZzeni celkovych narokl na systémy technické infrastruktury.

e ndvrh provéri zasobovdni uzemi pitnou vodou, a to i s ohledem na nové navrhované zameéry, véetné reseni zdroji poZdrni vody
PInéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek splriuje. Pro zadsobovani pitnou vodou navrhuje Gzemni plan zkapacitnéni sité vystavbou vodojemu a
Cerpaci stanice v ploSe 120-P.

e novd vystavba bude napojena na vodovod a vefejnou splaskovou kanalizaci zakonéenou COV

e ustaveb, kde neninapojeni na COV mozné, bude navrZen zpiisob ¢isténi odpadnich vod, které je v souladu s pfislusnou legislativou
PInéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek splfiuje. Véechny nové vymezené plochy zmén je moZné v trasach mistnich komunikaci & silnic napojit na

kanaliza¢ni sit.

e bude provéren stdvajici zplsob hospodareni s destovou vodu v zastavéném uzemi a na zastavitelnych plochdch a ndsledné
stanovit, na zdkladé redlnych hydrogeologickych podminek tzemi, koncepci hospodareni s destovou vodou na uzemi obce, vcetné
pripadného vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a koridort pro toto hospodareni

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splriuje. Uzemni plan stanovuje zékladni principy hospodareni s destovou vodou. Konkrétni fe$eni pro

jednotlivé lokality je tfeba fesit podrobnéjsimi projekty v rdmci navazujicich fizeni.

e likvidace odpadi bude resena standardnim zplsobem respektujicim platnou legislativu a prislusné normy, predpoklada se
prohloubeni systému separace komundlIniho odpadu u vzniku

PInéni v rdmci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. Zastavitelné plochy jsou napojeny na sit vefejnych komunikaci, po kterych mohou byt obslouzeny
vozy zajistujicimi svoz odpadd. Sit pozemnich komunikaci je v UP Draheléice navriena jako kontinualni, véesmérové
prajezdna, bez slepych ulic bez moZnosti zajeti svozového vozu na odpad. V ramci viech ploch je s ohledem na jejich
dimenze mozné umistit nddoby na separovany odpad.

Obcanské vybaveni

e ndvrh provéri kapacitu obcanské vybavenosti obce DrahelCice, pripadné navrhne jeji rozsireni s ohledem na bilanci rozvoje bydleni
PInéni v rdmci UP Drahel¢ice:

UP Pozadavek spliiuje. UP Drahelgice stabilizuje a chrani existujici aredly obéanského vybaveni. Pro jejich plo$nou
regulaci jsou vyuzity regulativy explicitné zamérené na obcanské vybaveni a tim je zamezeno jejich konverzi na jinou
funkci. V dzemi mensich obci neni vhodné obecnou regulaci umoznit vysokou flexibilitu vyuZiti Gzemi, naopak je tfeba

Sindlerova | felcman | 81



| Oddvodnéni

volit spiSe konzervativni regulaci schopnou ochranit jednotlivé objekty ob¢anského vybaveni v danych plochach. Tyto
objekty jsou ostatné Casto vymezeny i jako civilizacni hodnoty Uzemi a jejich nahrazovani jinymi druhy vybavenosti je
tak v zasadé nevhodné.

Vedle stabilizace stavajicich areal( jsou navrieny plochy pro umisténi novych zamérd na rozvoj ob¢éanského vybaveni.
Konkrétné se jedna o plochy prestavby (040a-P, 040b-P) v aredlu brownfieldu byvalého statku v centru obytného sidla
Draheléice. UP Drahelcice sleduje cil ochranit tyto plochy pro rozvoj vefejného ob&anské vybaveni a zvy$ovat tak jeho
dostupnost pro obyvatele obce v situaci, kdy aktualné obec trpi v tomto ohledu vyraznym deficitem (chybi zakladni
Skola, klubové a komunitni prostory apod.). Dale jsou vymezeny plochy pro rozvoj sportu (plochy 050-Z, 051-Z) a nového
obecniho hrbitova (plocha 060-Z). Vzhledem k rostoucimu poctu obyvatel je naplfiovani standardd dostupnosti
verejného obcanského vybaveni nezbytnym predpokladem pro zachovani kvality Zivota v obci.

e ndvrh provéri vymezeni ploch pro potreby obce z hlediska poZadavkd civilni a poZdrni ochrany

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. Vymezeni ploch pro potieby obce z hlediska pozadavkd civilni a pozarni ochrany v UP nebylo
shledano za nutné. Hasi¢ska zbrojnice SDH Drahel&ice se nachdazi v aredlu obecniho GFadu, ktery je v UP vymezen jako
stabilizovand plocha smiSend obytna historického jadra (SH).

Verejnd prostranstvi

e Ndvrh UP provéfi moznost vymezeni vefejnych prostranstvi.

e Do ploch verejného prostranstvi bude provéreno zahrnuti ndmésti, ndvsi, ulic, chodnikd, zelené, parki a dalsich prostor
pristupnych kazdému bez omezeni, tedy slouZicich obecnému uzivani, a to bez ohledu na viastnictvi k tomuto prostoru. Plochy
verejného prostranstvi mohou byt v ndvrhu ¢lenény napf. na verejny prostor mistnich komunikaci, vodnich ploch a zelen na
verejnych prostranstvich.

Plnéni v ramci UP Draheléice:

UP Pozadavek spliuje. UP Drahelice vymezuje systém vefejnych prostranstvi, ktery zabezpecuje zakladni fungovéni
Uzemi, jeho prostupnost a dostupnost jeho jednotlivych ¢asti, dostupnost jednotlivych pozemk{ a staveb na nich.
Systém verejnych prostranstvi v sobé integruje vétsinu dalsich, pro fungovani Gzemi, nezastupitelnych systémd, jako je
systém dopravni, systémy technické infrastruktury, ale také vyznamné slozky systému sidelni zelené. Utvareni verejnych
prostranstvi a jejich optimalni dostupnost z ploch bydleni, je zakladnim predpokladem pro rozvoj udrzitelné komunity
mistnich obyvatel.

Vsechny v soucasné dobé verejné pristupné prostory navsi, ulic a cest v krajiné jsou vymezené jako stabilizované plochy
verejnych prostranstvi (PV), resp. verejné zelené (ZV).

Uzemni pldn navrhuje dGsledné kontinuitu existujicich vefejnych prostranstvi. V nové navrienych plochach zmén
vymezuje sit vefejnych prostranstvi, které disledné navazuji na ty stavajici a zajistuji tak kontinualni prostupnost uzemi
celé obce, véetné zajisténi vazbé verejnych prostranstvi v sidlech na okolni volnou krajinu.

UP dale navrhuje zahusténi cestni sité ve volné krajiné, v ndvaznosti na existujici cestni sit, zejména pak vytvari podminky
pro mozné zokruhovani radidlnich cest. UP také vymezuje nové cesty pro pési a cyklistické propojeni obytného sidla

Drahelcice se sousednimi obcemi Rudna a Uhonice. Cilem je zvysit prostupnost volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb
a zvysit tak atraktivitu volné krajiny kolem obce pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce.

Na severnim okraji jadrového sidla vymezuje UP plochu 100-Z pro veiejné pfistupny lesopark 100-Z. Ten je soudasti
zahumenniho prstence, ktery UP navrhuje po celém svém obvodu vefejné zprostupnit cestou obklopenou zahradami a
sady.

A.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

A.3.1 Upiesnéni pozadavki z PUR

° Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s
principy udrzitelného rozvoje. Zajistit ochranu prirodnich hodnot — prirodni park Kacdku a zachovat charakter ndvsi kolem
Radotinského potoka

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. UP chrani a rozviji identifikované p¥irodni hodnoty v Gizemi. Na zapadni strané od obytného sidla
DrahelCice zasahuje do spravniho Uzemi obce ¢ast Prirodniho parku Povodi Ka¢aku, ktery je vyraznym ptirodnim prvkem
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utvarejicim krajinny raz této ¢asti obce. Krajina Povodi Kac¢aku predstavuje zdsadni eko-stabilizacni prvek uzemi a pro
obyvatele obce takté? vyznamné zazemi pro bezprostfedni rekreaci v blizkosti jejich obydli. Uzemni plan tuto piirodni
hodnotu chrani a zaroven posiluje vzajemné pési a cykloturistické vazby na obytné sidlo DrahelCice.

Dale je v UP zakotvena pozice Draheléického a bezejmenného potoka v zdpadni ¢asti tzemi obce a jejich nivy jako
jednoho z krajinotvornych prvk(i v na Gizemi obce Draheléice. UP Drahel¢ice stabilizuje plochy v nivach obou potokd a
stanovi poZadavek, aby v plochach obou potoki a v jejich nivach nedochazelo k Zadnym zasadnim zménam v tGzemi,
tedy s vyjimkou pfemény soucasného hydrologicky i obecné ekologicky zcela nevhodného intenzivniho zemédélského
hospodareni formou orby na extenzivnéjsi formy hospodareni, typicky na louky i pastviny. V Zadném pfipadé neni
Zadouci umistovani nové zastavby v nivé. Vodni toky a jejich nivy jsou vyznamnym krajinnym prvkem ze zakona (C.
114/1992 Sh.), ¢imZ je stanovena priorita jejich zachovani v co nejvice pfirozeném stavu.

UP dale chrani Radotinsky potok, ktery je se svou Udolni nivou uréujicim krajinné-kompozi¢nim prvkem obce
DrahelCice. Jeho funkce je pfedevsim krajinné-kompozi¢ni, eko-stabilizacni a extenzivné rekreacni. Neni Zadouci tyto
funkce jakkoliv ohrozit, nap¥. ndvrhem zastavitelnych ploch v nivé. Stejné tak neni zadouci, aby bylo v nivé provozovano
intenzivni zemé&délstvi oslabuijici jeji ekologickou stabilitu i krajinné-kompozi¢ni vyznam. K tomu viemu vytvéfi UP
Drahel¢ice vymezenim pfislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti v nivé Radotinského potoka podminky. Vodni
toky a jejich nivy jsou vyznamnym krajinnym prvkem ze zédkona (¢. 114/1992 Sb.), ¢imZ je stanovena priorita jejich
zachovani v co nejvice pfirozeném stavu.

Tento Uzemni plan respektuje intenzivni produkcni funkci zemédélskych ploch, zaroven vsak vytvari podminky pro
posileni ekologické stability téchto ploch, a to zamezenim zemédélské ¢innosti v nivach vodnich tokt, doplnénim ploch
prirodni zelené typu remizkd, ¢i mezi, nebo doplnénim sité cest ve volné krajiné, které plni funkci zlepSeni prostupnosti
volné krajiny a zmirnéni G¢inkG vodni eroze pudy. Déle tento Uzemni plan zajistuje ochranu obytného sidla Drahelcice
pred negativnimi vlivy intenzivni zemédélské ¢innosti v podobé zahumenniho prstence sad(, zahrad a verejné zeleng,
ktery funkci obytnou izoluje od funkce intenzivné zemédélské, konkrétné od ploch orné pldy.

UP zaji$tuje ochranu vyznamnych krajinnych kompoziénich prvka, kterymi jsou registrované vyznamné krajinné prvky
Cesta do Bityné a Hruskova alej a pamatny strom Lipa srdcitd. Tyto prvky maji mimo funkce krajinotvorné i funkci
zlepsovani hydrologickych a klimatickych podminek na uzemi obce a v neposledni fadé jakoZzto vyznamné symboly
posiluji socidlni soudrznost obyvatel obce.

svs sv o

Na tzemi obce je vymezen USES, ktery vytvaFi jeden ze zakladnich pilita kostry ekologické stability kazdého Gzemi. UP
Drahelgice vymezuje USES, pficem? nyni nefunkéni prvky vymezuje jako navrhové plochy zmén v krajiné a zarovefi je
radi mezi verejné prospésna opatreni. Tim stanovi jejich maximalni prioritu v pFipadé realizace zmén v krajiné.
Existujici odlougené enklavy piirodnich ploch by pfi realizaci jejich propojeni prvky USES vyrazné zvysily svij vyznam pro
posileni ekologické stability krajiny.

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek splriuje. Obec Draheléice se nachazi v Rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Praha. Na zapadni
strané od obytného sidla Drahellice zasahuje do spravniho Uzemi cast Pfirodniho parku Povodi Kacaku, ktery je
vyraznym prirodnim prvkem utvarejicim krajinny raz této lokality. Krajina Povodi Kacdku predstavuje zasadni eko-
stabilizac¢ni prvek Uzemi a pro obyvatele obce taktéZ vyznamné zazemi pro bezprostredni rekreaci v blizkosti jejich
obydli. Lesni masiv svahl udoli Lodénice, ktery na Uzemi obce zasahuje pouze v Udoli Drahel¢ického potoka a
Draheléické rokli. Lesy Povodi Ka¢aku jsou prvni rozséhlou ekologicky stabilni ¢asti krajiny od hranice Prahy. Uzemni
plan tuto pfirodni hodnotu chrani a zaroven posiluje vzajemné pési a cykloturistické vazby na obytné sidlo Drahelcice.

Utlumenim svého ploSného rozvoje, ochranou volné krajiny a vyznamnych ptirodnich a krajinnych hodnot na uzemi
obce UP Draheléice podminky k tomu, aby byl rekrea¢ni potencial obce do budoucna rozvijen.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. Na zapadni strané od obytného sidla Drahel&ice zasahuje do spravniho GUzemi ¢ast Prirodniho
parku Povodi Kac¢aku, ktery je vyraznym pfirodnim prvkem utvarejicim krajinny raz této lokality. Krajina Povodi Kacaku
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predstavuje zdsadni eko-stabilizacni prvek Uzemi a pro obyvatele obce taktéz vyznamné zdzemi pro bezprostredni
rekreaci v blizkosti jejich obydli. Lesni masiv svahi Gdoli Lodénice je prvni rozsdhlou ekologicky stabilni ¢asti krajiny od
hranice Prahy. Uzemni plan tuto pfirodni hodnotu chrani a zarover posiluje vzajemné pési a cykloturistické vazby na

obytné sidlo Drahelcice.

UP Drahel¢ice také vytvaii podminky pro zatraktivnéni volné krajiny na Gizemi obce, a to zejména zahu$ténim cestni sité

doprovazené stromoradimi ¢i alejemi. Cilem je zvysit prostupnost volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb a zvysit tak
atraktivitu volné krajiny kolem obce pro kaZzdodenni rekreaci obyvatel obce.

Utlumenim svého plosného rozvoje, ochranou volné krajiny a vyznamnych ptirodnich a krajinnych hodnot na dzemi
obce UP Draheléice podminky k tomu, aby byl rekreaéni potencial obce do budoucna rozvijen.

e Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v tzemi
(zdplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod. Vytvdret podminky pro zvyseni prirozené retence
srdZkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

eV zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrZovdni, vsakovdni i vyuZivani destovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirriovdni ucinkd povodni.

Plnéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek spliuje. UP navrhuje soubor opatteni zvysujici ekologickou stabilitu pievainé zemédélsky vyuzivané
krajiny okolo obce. Pfedeviim jsou navrzeny prvky USES a doplnéna cestni sit s doprovodnou liniovou zeleni stromoradi
&i aleji. Vedle prvk( USES je ekologicka stabilita krajiny posilena vymezenim navazujicich ploch krajinné zelené. Nivy
Radotinského potoka, DrahelCického potoka i dalSich bezejmennych vodoteli jsou ochranény pred zastavbou a
zemédélska plGda v nivach je taktéZz navrzena na krajinnou zelen nebo k zatravnéni, tak aby byla zvySena schopnost
retence vody v nivé.

Vsechny dnes zcela nevhodné orané prudké svahy nad DrahelCickou rokli a nad Draheléickym potokem jsou z dvodu

protierozni ochrany navrzeny k zatravnéni (plochy 501-K az 506-K).

A.3.2 Upfesnéni pozadavkil ze ZUR

ZUR vymezuji na tzemi obec DrahelCice ndsledujici krajinné typy:

S19 — krajina sidleni

e ZUR stanovuji tyto zdsady pro pldnovdni zmén v tizemi a rozhodovdni o nich:
— vytvdret kvalitni obytny standard sidelni krajiny

—  zmény vyuZiti uizemi nesmi sniZovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat ¢i znehodnocovat jeji existujici krajindrské a
kulturne historické hodnoty

NO5 — krajina relativné vyvdZend

e ZUR stanovuji tyto zdsady pro pldnovdni zmén v tizemi a rozhodovdni o nich:
— dosaZeni relativne vyvdZzeného pomeéru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
—  zmény vyuziti uzemi nesmi narusit relativné vyvdZenou krajinu nebo zabrdnit dosaZeni vyvdZeného stavu.

ZUR uklddd uzemnimu pldnu upfesnit vymezeni a zdsady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy, upfesnit a zapracovat cilové
charakteristiky krajiny.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. Vyhodnoceni viz kapitola B.2.6 tohoto Odtvodnéni UP Drahelgice 1.

ZUR naznacuji koridorové vazby v krajiné v tzemich odpovidajicim témto charakteristikdm:

a) ,zelené kliny”“ — propojeni priméstského tzemi s uzemim Prahy;

b) polyfunkcni a verejny charakter koridoru.

Studie zelenych pdst Stredoceského kraje radi zapadni okraj izemi do zeleného pdsu O11— prstenec kolem Prahy.

ZUR stanovuji tyto zdsady pro ¢innost v izemi a rozhodovdni o zméndch v tuzemi:

a) zajisténi zejména prirodnich, ekologickych, vodohospoddrskych a rekreacnich vazeb sprdavniho uzemi hl. m. Prahy a jeho zdzemi;

b) koridory jsou v ndvrhu ZUR vyznaceny jejich osou —osa by méla byt promitnuta v UPD dotcéenych obci do pdsu, vyjddieného plochou
s rozdilnym zpisobem vyuZiti typu - plochy smiSené v nezastavéném uzemi. Pokud osu predstavuje vodotec, méla by byt dle mozZnosti
v téZisti pdsu.
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Minimdlni Sitka pdsu by kromé oduvodnénych pripadi neméla klesnout pod 100 m.
PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

Zavazna &ast ZUR Stredocéeského kraje 7adné koridorové vazby v krajiné nevymezuje. Pozadavek je proto zcela
irelevantni.

ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni tzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v uzemi:

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regiondini a nadregiondini urovni jako nezastavitelné s vyuZitim
pro zvyseni biodiverzity a ekologické stability krajiny;

Pres uzemi DrahelCice neni veden Zddny regiondlIni ani nadregiondini biokoridor.

b) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochdch a koridorech pro biocentra a biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych
pripadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému odoldvat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikdIni nebo
chemické zatéZi prostredi, a zdroveri nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti bez dalsich opatreni plnit stabilizujici funkce v krajiné;

c) pFi pldnovdni a realizaci biocenter a biokoridori USES vychdzet z poZadavkii stanovenych specifickymi oborovymi dokumentacemi.

Ddle jsou v ZUR stanoveny zdsady pro zajisténi ochrany pfirodnich hodnot, z nich? mimo jiné vyplyvd povinnost chrdnit Fiéni nivy,
zabrdnit vodohospoddrskym upravdm regulujicim vodni toky, odvodriovdni a zastavovdni udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych
spolecenstev (slepd ramena, mokrady, luzni lesy, brehové porosty, louky).

Plnéni v ramci UP Draheléice:

UP poZadavek spliiuje. Udolni nivy viech vodnich toké na Gzemi obce Drahel¢ice jsou diisledné vymezené jako plochy
krajinné zelené (NK).

Pro usmérriovdni uzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v uzemi v rozvojové oblasti OB1 stanovuje ukol chrdnit ve zvysené mire
pozitivni znaky charakteristik krajinného rdzu a dotvdret krajinu s cilem zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pred
nekoordinovanou vystavbou.

Plnéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek spliuje. UP PoZadavek spliiuje. Dosavadni dynamicky plodny rozvoj obce spoéivajici predeviim
v rozsifovéni ploch pro bydleni byl v UP Drahelgice utlumen. Z pavodniho UPSU Drahel&ice byly pfevzaty pouze plochy,
na kterych jiz probihala vystavba ¢i investi¢ni pfiprava. Ostatni zastavitelné plochy byly redukovany na ty ¢asti, které
byly urbanisticky vhodné a nepronikaly nepfimérené do volné krajiny a do pfirodné cennych dzemi.

PFekotné tempo rozvoje bydleni bylo v UP Drahelgice korigovano a ndvrh Fedeni se soustiedil pfedevsim na konsolidaci
rozvoje v ramci hranic zastavéného Uzemi, na arondaci okrajli zastavéného Uzemi a dotvoreni tvaru sidla dokoncenim
rozsahlého rozestavéného obytného souboru Na Malé RGzi ve vychodni ¢asti obytného sidla DrahelCice.

Udolni nivy viech vodnich tokd na tizemi obce Drahelcice jsou disledné vymezené jako plochy krajinné zelené (NK). Tim
je zasadné prispéno k vytvoreni podminek pro zvyseni ekologické stability a estetické hodnoty krajiny. Zasadnim
prispévkem ke zvy$eni estetické hodnoty i ekologické stability krajiny obce DrahelCice je rovnéz vymezeni spojitého USES
na mistni Urovni a ndvrh zahusténi cestni sité s doprovodnymi alejemi ¢i stromoradimi.

Na zapadni strané od obytného sidla DrahelCice zasahuje do spravniho Gzemi obce ¢ast Pfirodniho parku Povodi Kac¢aku,
ktery je vyraznym prirodnim prvkem utvarejicim krajinny raz této lokality. Krajina Povodi Kacaku predstavuje zasadni
eko-stabilizacni prvek Uzemi a pro obyvatele obce taktéz vyznamné zazemi pro bezprostiedni rekreaci v blizkosti jejich
obydli. Lesni masiv svahl udoli Lodénice, ktery na Uzemi obce zasahuje pouze v Udoli Drahel¢ického potoka a
Drahelcické rokli. Lesy Povodi Ka¢aku jsou prvni rozsahlou ekologicky stabilni ¢asti krajiny od hranice Prahy. Uzemni
plan tuto pfirodni hodnotu chrani a zaroven posiluje vzajemné pési a cykloturistické vazby na obytné sidlo Drahelcice.

Utlumenim svého ploSného rozvoje, ochranou volné krajiny a vyznamnych pfirodnich a krajinnych hodnot na Guzemi
obce UP Draheléice podminky k tomu, aby byl rekrea¢ni potencial obce do budoucna rozvijen.
A.3.3 UpFesnéni pozadavki z UAP

Provérit a pfipadné navrhnout mozZnost zvyseni koeficientu ekologické stability - hodnota koeficientu ekologické stability je nyni mensi
nez 0,3

Navrhnout vhodnd retencni opatreni, diisledné resit vsakovani destové vody - nizkd retencni schopnost tzemi

Provérit mozZnosti revitalizace vodnich toki v obci
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PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. Udolni nivy viech vodnich tokil na Gzemi obce Drahel¢ice jsou diisledné vymezené jako plochy
krajinné zelené (NK). Tim je zasadné prispéno k vytvoreni podminek pro zvyseni ekologické stability a estetické hodnoty
krajiny.

Na Uzemi obce je vymezen USES, ktery vytvafi jeden ze zakladnich pilitG kostry ekologické stability kazdého tzemi. UP
Draheléice vymezuje USES, pticemz nyni nefunkéni prvky vymezuje jako névrhové plochy zmén v krajiné a zarover je
fadi mezi verejné prospésSna opatreni. Tim stanovi jejich maximalni prioritu v pfipadé realizace zmén v krajiné.
Existujici odloucené enklavy prirodnich ploch by pfi realizaci jejich propojeni prvky USES vyrazné zvySily svij vyznam pro
posileni ekologické stability krajiny.

Zasadnim prispévkem ke zvyseni estetické hodnoty i ekologické stability krajiny obce DrahelCice je rovnéz navrh
zahusténi cestni sité s doprovodnymi alejemi ¢i stromoradimi.

Na zapadni strané od obytného sidla DrahelCice zasahuje do spravniho Gzemi obce ¢ast Pfirodniho parku Povodi Kacaku,
ktery je vyraznym pfirodnim prvkem utvarejicim krajinny raz této lokality. Krajina Povodi Kac¢aku pfedstavuje zasadni
eko-stabilizacni prvek Uzemi a pro obyvatele obce taktéZ vyznamné zadzemi pro bezprostiedni rekreaci v blizkosti jejich
obydli. Lesni masiv svahl udoli Lodénice, ktery na Uzemi obce zasahuje pouze v Udoli DrahelCického potoka a
Draheléické rokli. Lesy Povodi Kaaku jsou prvni rozsahlou ekologicky stabilni ¢asti krajiny od hranice Prahy. Uzemni
plan tuto pfirodni hodnotu chrani a zaroven posiluje vzajemné pési a cykloturistické vazby na obytné sidlo Drahelcice.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP Pozadavek splriuje. UP Draheldice stanovuje podminky vyuZiti a prostorového usporadani ploch s rozdilnym
zpGisobem vyuZiti v kapitole F.1. textu UP Drahel&ice.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. Uzemni plan vymezuje USES tak, aby byl prostorové spojity a aby jeho prostorové parametry
odpovidaly aktualni metodice vymezovani USES (Binovd kol., 2017: Metodika vymezovdni systému ekologické stability,
MZP).

Na Uzemi obce Drahelgice nevymezuji ZUR Stifedoéeského kraje adny prvkem nadregionalniho ani regionainiho USES.
Vymezeni mistniho USES (na lokalni Grovni) vychazi z Okresniho generelu USES okresu Praha — zdpad (Ing. Milena
Mordvkovd, 2001) (dale jen ,Okresni generel USES“), platného UPSU Drahelice, Pldnu spole¢nych zafizeni KPU
DrahelCice — Horelice a Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 2019).

Vymezeni viech prvkd USES na Gzemi obce Draheltice je koordinovano s vymezenim USES v UPD sousednich obci.
Podrobné odtivodnéni koordinace navaznosti skladebnych prvki USES na Gzemi sousednich obci je odivodnéno v kap.
E.2.2. tohoto OdCvodnéni UP Drahelgice.d

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek spliiuje. UP nevymezuje 74dné plochy zmén, které by ohrozovaly ochranu zvlasté chranénych druhd bioty.

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek splfiuje. UP chrani a rozviji identifikované pirodni hodnoty v Gizemi. Na zapadni strané od obytného sidla
DrahelCice zasahuje do spravniho Gizemi obce ¢ast Prirodniho parku Povodi Kac¢aku, ktery je vyraznym pfirodnim prvkem
utvarejicim krajinny raz této lokality. Krajina Povodi Kacaku predstavuje zdsadni eko-stabilizacni prvek Gzemi a pro
obyvatele obce takté? vyznamné zazemi pro bezprosttedni rekreaci v blizkosti jejich obydli. Uzemni plan tuto piirodni
hodnotu chrani a dale rozviji, zejména pak navrhem prudkych nevhodné oranych svah( pfimo na hranici pfirodniho
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parku na zatravnéni. UP zaroven posiluje vzajemné pési a cykloturistické vazby obytného sidla Draheldice na udoli
Lodénice, tedy Pfirodni park Povodi Kacaku.

Dale je v UP zakotvena pozice Draheléického a bezejmenného potoka v zdpadni ¢asti tzemi obce a jejich nivy jako
jednoho z krajinotvornych prvkd v na Gzemi obce Drahel¢ice. UP Draheléice stabilizuje plochy v nivach obou potokd a
stanovi poZadavek, aby v plochach obou potoki a v jejich nivach nedochazelo k Zadnym zasadnim zménam v tGzemi,
tedy s vyjimkou pfemény soucasného hydrologicky i obecné ekologicky zcela nevhodného intenzivniho zemédélského
hospodareni formou orby na extenzivnéjsi formy hospodareni, typicky na louky €i pastviny. V Zadném pripadé neni
Zadouci umistovani nové zastavby v nivé. Vodni toky a jejich nivy jsou vyznamnym krajinnym prvkem ze zakona (C.
114/1992 Sh.), ¢imZ je stanovena priorita jejich zachovani v co nejvice pfirozeném stavu.

UP dale chrani Radotinsky potok, ktery je se svou Udolni nivou uréujicim krajinné-kompozi¢nim prvkem obce
DrahelCice. Jeho funkce je predevsim krajinné-kompozi¢ni, eko-stabilizacni a extenzivné rekreacni. Neni zadouci tyto
funkce jakkoliv ohrozit, nap¥. ndvrhem zastavitelnych ploch v nivé. Stejné tak neni zadouci, aby bylo v nivé provozovano
intenzivni zemé&délstvi oslabuijici jeji ekologickou stabilitu i krajinn&-kompozi¢ni vyznam. K tomu viemu vytvéfi UP
Drahelcice vymezenim pfislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nivé Radotinského potoka podminky. Vodni
toky a jejich nivy jsou vyznamnym krajinnym prvkem ze zakona (€. 114/1992 Sb.), ¢imzZ je stanovena priorita jejich
zachovani v co nejvice pfirozeném stavu.

UP zaji$tuje ochranu vyznamnych krajinnych kompoziénich prvkd, kterymi jsou registrované vyznamné krajinné prvky
Cesta do Bityné a Hruskova alej a pamatny strom Lipa srdcitd. Tyto prvky maji mimo funkce krajinotvorné i funkci
zlepSovani hydrologickych a klimatickych podminek na Uzemi obce a v neposledni Fadé jakoZito vyznamné symboly
posiluji socidlni soudrznost obyvatel obce.

svs v o

Na Gzemi obce je vymezen USES, ktery vytvaFi jeden ze zakladnich pilita kostry ekologické stability kazdého Gzemi. UP
Drahelgice vymezuje USES, pficem? nyni nefunkéni prvky vymezuje jako navrhové plochy zmén v krajiné a zaroven je
radi mezi verejné prospésna opatieni. Tim stanovi jejich maximalni prioritu v pfipadé realizace zmén v krajiné.
Existujici odlou¢ené enklavy prirodnich ploch by pfi realizaci jejich propojeni prvky USES vyrazné zvysily svij vyznam pro
posileni ekologické stability krajiny.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. Pro rozvoj systému vefejnych prostranstvi na Gzemi obce Drahelcice UP vymezuje plocha vetejné
zelené — lesoparku (ZL) 100-Z pro zaloZeni lesoparku na severnim okraji sidla DrahelCice jako doplnéni zahumenniho
prstence o plochu se zarucenou verejnou pristupnosti.

UP vymezuje nové cesty v krajiné vhodné pro pé&si turistiku a cykloturistiku, které propojuji obytné sidlo Drahel¢ice se
sousednimi obcemi Rudn4 a Uhonice.

UP Drahelcice také vytvari podminky pro zatraktivnéni volné krajiny na Gizemi obce, a to zejména zahu$ténim cestni sité
doprovdzené stromoradimi ¢i alejemi. Cilem je zvySit prostupnost volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb a zvysit tak
atraktivitu volné krajiny kolem obce pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splriuje. Zabory cennych zemédélskych plid jsou minimalizovény. Co se tyka zastavitelnych ploch, je jejich
navrh omezen na pouhou konsolidaci rozvoje v ramci hranic zastavéného Uzemi, arondaci okrajl zastavéného Uzemi a
dotvoreni tvaru sidla dokonéenim rozsahlého rozestavéného obytného souboru Na Malé RGZi ve vychodni Casti
obytného sidla DrahelCice. Jedna se tak o zabory ZPF vyvolané nutnosti urbanistického dokonceni struktury jadrového
sidla Drahelcice.

Nezanedbatelné predpokladané zdbory ZPF nejvys$sich tfid ochrany predstavuje rovnéz navrh prelozky silnice 11/101
(obchvat Drahelcic), jejiz realizace nepochybné spada pod verejny zajem. Ve verejném zajmu je i navrh novych, resp.
Navrh na obnovu zaniklych cest v krajiné, z nichz nékteré jsou navrzené na ZPF I. nebo Il. tfidy ochrany. Ve verejném
zajmu je i vymezeni ploch zmén v krajiné na krajinnou zelen z divodu zajisténi ochrany udolnich niv vSech vodotedi na
uzemi obce pred navrhovanym vyuzitim, zejména pred zastavbou Ci intenzivni orbou v nivé, nezfidka dnes dokonce na
samou bfehovou linii vodniho toku.
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Ddle bude provérena a navrZena obnova a revitalizace vodnich tok( v reseném uzemi (zejména koryto Radotinského potoka) a
formulovany uzemni principy pro zvyseni vodni retence a protierozni ochrany reseného uzemd.

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek spliiuje. UP vymezuje Gdolni nivy viech vodoteéi na Gzemi Drahelgic jako plochy krajinné zelené (NK),
¢imz nivy taxativné chrani pred zastavbou ¢i intenzivni orbou v nivé, nezfidka dnes dokonce na samou bfehovou linii
vodniho toku. Zvyseni retence vody v krajné Drahelgic ptispivd UP dale vymezenim spojitého USES, &etnymi plochami
k zatravnéni, hlavné tam, kde jsou dnes orané velmi svazité zemédélské pozemky ¢i ndvrhem novych cest v krajiné,
véetné doprovodnych aleji ¢i stromoradi.

V ndvrhu nebudou navrhovdny nové plochy pro umistovdni sportovnich a rekreacnich staveb na lesnich pozemcich. Bude provéreno
vyuZiti a podminky prostorového uspordddni pfipadnych stdvajicich staveb na lesnich pozemcich a ve vzddlenosti 50 m od okraje lesa,
zejména v lokalité Visriovka. V pripadé zdboru lesa budou provéreny ndhradni plochy k zalesnéni. Ndvrh provéri moznost reseni
nesouladu mezi faktickym a katastrdlnim vymezenim hranic lesnich pozemk( (napf. zaplocenim) trvalym odnétim oplocenych cdsti
lesa hranic lesa.

PInéni v ramci UP Draheltice:

UP pozadavek spliiuje. UP nevymezuje zadné plochy zmén pro rekreaci, nebo sport na lesnich pozemcich.

UP Drahelgice stanovuje podminky vyuZiti a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyu7iti rekreace
individualni 1 a rekreace individudlni 2 (RI1, RI2) v lokalité Vi$fiovka v kapitole F.1. textu UP DrahelCice.

UP DrahelCice provéri plochy, ve kterych je vhodné vyloucit umistovdni staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely v nezastavéném
uzemi (dle §18 odst. 5 stavebniho zdkona).

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splriuje. UP stanovuje konkrétni podminku tykajici se vystavby v nezastavéném Gzemi, a to v ustanoveni
§ E08. V této podmince omezuje aplikaci ustanoveni § 18 odst. 5 Stavebniho zakona na podminky plosné regulace
a uprestiujici podminky pro plochy zafazené do USES. Obé sady podminek aplikaci ustanoveni § 18 odst. 5 zuzuji, nikoliv

s ohledem na uzemni kontext obce DrahelCice.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

V nadfazené tizemné pldnovaci dokumentaci je vymezen poZadavek na tzemni rezervu pro prelozku silnice 11/101 Rudnd — Unhost. UP
Drahelcice tuto prelozku silnice 11/101 prevede z rezervy do ndvrhu, proto se nepredpoklddaji poZadavky na vymezeni uzemni rezervy.

Plnéni v ramci UP Draheléice:

UP poZadavek splfiuje. UP Draheléice zpfestiuje na Uzemi obce Draheléice koridor Gzemnf rezervy pro prelozku silnice
11/101 vymezeny v ZUR Stfedoéeského kraje a vymezuje pro ten Géel koridor uzemni rezervy silniéni dopravy 01-R o
§ifce 100 m. Tim je UP Draheléice uveden do souladu s platnymi ZUR Stfedoéeského kraje ve znéni jejich platnych
Aktualizaci ¢. 1 a €& 2. UP dale vymezuje koridor silni¢ni dopravy 01-X pro pldnovanou prelozku silnice 11/101 (obchvat
Drahel&ic) v trase preferované obcemi Drahelcice a Uhonice.

C. Pozadavky na provéieni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
Ndvrh UP Drahelcice provéri a vymezi veiejné prospéiné stavby, verejné prospésnd opatfeni a asanace v ¢lenéni:

e pozemky, pro které Ize prdva k pozemkim a stavbdm odejmout nebo omezit podle § 170 zdkona ¢.183/2006 Sb. (vefejné
prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, verejné prospésnd opatreni, stavby a opatreni k zajisténi obrany a
bezpecnosti statu, asanace uzemi)

e pozemky, pro které Ize uplatnit moZnost pfedkupniho prdva podle § 101 zdkona ¢.183/2006 Sb. (verfejné prospésné stavby,
verejné prostranstvi a stavba na tomto pozemku)

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek spliiuje. Predmétné dva okruhy verejné prospésnych staveb jsou vymezeny zvlast v kapitolach G a H textu
UP DrahelCice.

V ndvrhu UP Drahelcice bude provéfeno vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které
bude mozZné uplatnit vyvlastnéni zejména v téchto oblastech:
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Verejné prospésné stavby

—  Dopravni infrastruktura — prelozka silnice 11/101, pfipadné upravy a ndvrhy mistnich komunikaci ev. ndvrhy cyklistickych a
pésich propojent.

—  Technicka infrastruktura - nové trasy liniovych zarizeni vcetné dilcich preloZek, dalsi energetickd, vodohospoddrskd a jind
zarizeni (trafostanice, vodovodni tpravny, Cerpaci stanice, vodojemy, apod.), to vse zrizované ve verejném zdjmu.

—  Plochy pro obcanské vybaveni komundiniho typu a vefejnd prostranstvi, to vse zfizované ve vefejném zdjmu.
PInéni v rdmci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. Koridor pro prelozku silnice 11/101 je vymezen jako koridor pro vefejné prospésnou stavbu
VD.kO01. lochy pro vSechny navrzené mistni komunikace, jakoZ i pro vSechny cesty v krajiné, a to jak verejné pristupné
ucelové komunikace (polni a lesni cesty), tak stezky pro chodce a cyklisty, jsou vymezené jako verejné prospésné stavby
pro dopravni infrastrukturu na vyvlastnéni.

Plochy prestavby pro verejné obcanské vybaveni (OV) 040a-P a 040b-P jsou vymezené jako verejné prospésné stavby
pro predkupni pravo POO1 a PO02. Jako vefejné prospésna stavba pro predkupni pravo je vymezend také plocha pro
novy obecni hrbitov (VPS PO03). Pro predkupni pravo jsou vymezené také vSechny navrzené plochy verejnych
prostranstvi charakteru nameésti (VPS PP0O1 a PP02) a vSechny navrzené plochy verejné zelené (VPS PP03, PP04, PPO5,
PP06 a PP07).

Verejné prospésnd opatreni

—  PoZadavky na zaloZeni prvkii USES tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridori v Feseni izemniho pldnu.

—  Opatreni ke zvyseni retencni schopnosti krajiny.

—  Opatreni ke sniZeni ohroZeni tzemi povodnémi (zejména z privalovych destt) a jinymi pfirodnimi katastrofami.
PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP poZadavek spliiuje. Jako verfejné prospésna opatieni pro vyvlastnéni jsou vymezené véechny plochy zmén v krajiné
vymezené pro zaji$téni funkénosti USES. Nad ramec USES nejsou vymezend na vyvlastnéni 7adna dalsi vefejné prospéina
opatreni.

Plochy pro asanaci
—  Konkrétni poZadavky na asanace nejsou zndmy, mohou vsak vyplynout z ndvrhu reseni.
PInéni v ramci UP Drahel¢ice:
UP pozadavek provéfil a vyhodnotil, Ze v obci Draheléice neni tfeba vymezovat 7adné plochy pro asanaci.
V ndvrhu UP Drahel¢ice bude provéFeno vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které bude mozné uplatnit
predkupni pravo na zdkladé poZadavku obce, kraje nebo stdtu.
PInéni v ramci UP Drahel¢ice:
UP pozadavek splriuje. Vefejné prospéiéné stavby a vefejnd prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, jsou

vymezeny v kap. H.1 a H.2. textu UP Drahel&ice.

D. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Ndvrh UP Drahelcice provéri vymezeni ploch, ve kterych podminkou pro rozhodovdni o zméndch jejich vyuZiti bude pofizeni requlacniho
pldnu nebo uzemni studie.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek provéfil a vyhodnotil, e v obci Draheléice neni tfeba vymezovat plochy pro které je podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti pofizeni regulaéniho pldnu, nebo Gzemni studie. Zéddné vymezené zastavitelné
plochy ani plochy prestavby nejsou tak plosSné rozsahlé, ani nevykazuji takové hodnoty hodné zvlastni ochrany, ze by
jejich podrobné usporadani muselo byt predmétem feSeni regulacniho planu nebo uzemni studie.

E. Pfipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni

Ndvrh tzemniho pldnu nebude zpracovdn ve variantdch.
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PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP DrahelCice nebyl zpracovany ve variantach.

F. PoZzadavky na uspofadani navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho odtvodnéni
viéetné méfitek vykrest a poc¢tu vyhotoveni

Névrh UP Drahelcice bude zpracovdn podle zdkona & 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovdni a stavebnim Fddu (stavebni zdkon)
v platném znéni a v souladu s provadécimi predpisy, zejména s vyhldskou ¢ 500/2001 Sh., o tizemné analytickych podkladech, uzemné
plénovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tizemné pldnovaci ¢innosti. Névrh UP DrahelCice bude zpracovdn pro celé tzemi obce
Drahelcice (k.u. DrahelCice).

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP poZadavek splfiuje. Obsah a struktura UP Drahel&ice odpovida pozadavkim Stavebniho zakona a jeho provéadécich
pravnich predpisu.

UP Drahelcice bude obsahovat:

Ndvrh:

Textovd &dst v rozsahu cdsti I. pfilohy €. 7 vyhldsky ¢. 500/2006 Sb.

Grafickad cdst:

Vykres zakladniho ClEeNENi............cceeeeeecevveiisieesseisiee s 1:5000

HIGUNT VYKIES....evveeeveeieeee ettt sttt s 1:5000

Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci.................cccveveen. 1:5000
Vykres koncepce verejné infraStruktury .............ccceeceeeeeevees veveveeevrvnane. 1:5000

dle potreby vykres koncepce uspordaddni Krajiny...............ccceeveeveesvvescvvensiunnan. 1:5000
dle potreby vykres poradi zmén v uzemi (etapizace)............cccceevvvvsvreanne. 1:5000

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek spliiuje. Vhledem k malému rozsahu obce a malému mnoZstvi vymezenych ploch a koridori zmén pro
verejnou infrastrukturu, bylo vyhodnoceno, Ze neni nutné zpracovavat samostatny vykres verejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci. Veskeré podminky plosného a prostorového usporadani ploch a koridor( verejné infrastruktury jsou
dostatecné prehledné vyjadiené v hlavnim vykrese.

Odtvodnéni:
Textovd ¢dst v rozsahu prilohy ¢. 7 vyhldsky ¢. 500/2006 Sb.

Grafickad cdst:

KOOIAINACNT VYKIES......eeveeeeveeeeeeee et ce v et sveses e eaeesaaaa e 1:5000
VYKIes SirSiCh VZEARNT.......cveveveeeeieeieriesveieeeteeteteetiesssies et eseisse e ssaeesea s 1:100 000
Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu ..............cevcveeevecvrvenuennen. 1:5000

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:
UP poZadavek spliiuje. Obsah od(ivodnéni odpovida zadani, jen vykres $irsich vztah( je zpracovan ve vétsi podrobnosti,
v méfitku 1:50 000.

Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti budou v grafické ¢dsti oznaceny, a to i v legendé indexem (pismeny nebo Cislici), aby
nemohlo dojit k zaméné druhi ploch. Indexy musi byt Citelné v méritku zpracovaného vykresu a nesmi znemoZfiovat Citelnost hranic
navrZenych ploch.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. Jednotlivé plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti jsou v grafické ¢asti oznacéeny, a to i v legendg,
jedineénym a nezaménitelnym pismennym indexem. Kazdy typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti je zobrazen
odlisitelnym barevnym odstinem, aby byly hranice ploch vzajemné odlisitelné.

Podkladem vykrest grafické cdsti, kromé vykresu sirsich vztahd, bude stdtni mapové dilo — katastrdIni mapa, aktudlini stav.
Geodetickym referencnim systémem bude souradnicovy systém Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

90 | Sindlerova I felcman



OdGvodnéni | Uzemni plan Drahel&ice

PInéni v rdmci UP Drahel¢ice:
UP pozadavek splfiuje. Podkladem pro zpracovani véech vykrest UP (kromé vykresu $ir$ich vztaht) je katastralni mapa.
Koordinacni vykres bude zpracovdn s pfesahem na tzemi sousednich obci tak, aby byly zobrazeny vsechny limity ovlivnujici resené

uzemi a zobrazena koordinace dopravni a technické infrastruktury a vedeni prvki USES (véetné ochrannych pdsmem plynovodu, silnic
II. a lll. tridy a jejich Ciselné oznaceni a vzddlenosti 50 m od okraje lesa).

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:
UP pozadavek splriuje. Viechny limity vyuZiti Gzemi presahujici na Gizemi obce Draheléice z Gzemi sousednich obci jsou

v koordinacnim vykrese zobrazeny. Dalnice a silnice jsou v koordinacnim vykrese vyznaceny véetné ochrannych pasem.

Vykres Sirsich vztah( bude obsahovat zakresleni dileZitych vazeb a vztah( v tzemi, zejména napojeni na nadrazenou dopravni sit,
napojeni na stavby technické infrastruktury nadmistniho vyznamu a vyznaceni vyznamného obcanského vybaveni zajistovaného mimo
uzemi obce.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP poZadavek splfiuje. Viykres $irdich vztaht obsahuje zakresleni viech dileZitych vazeb a vztahl v Gzemi, zejména
napojeni na nadfazenou dopravni sit, napojeni na stavby technické infrastruktury nadmistniho vyznamu a vyznaceni
vyznamného obcanského vybaveni zajistovaného mimo Uzemi obce.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku jednotlivych vykresd.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

UP pozadavek splfiuje. Vykresy UP Drahelice obsahuji vyhradné jevy zobrazitelné v daném méfitku.

Pocet tistenych vyhotoveni uzemniho planu bude 4 paré. Soucdsti kaZzdého tisténého vyhotoveni tizemniho pldnu bude datovy nosic¢
obsahujici textovou cdst a grafickou cdst, kterd bude v rastrové i vektorové podobé vcetné metadat.

PInéni v ramci UP Draheléice:

UP pozadavek splfiuje. Pocet tisténych i digitalnich vyhotoveni odpovida zadani.

G. Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi tzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi

Dotceny orgdn ve svém stanovisku k ndvrhu zaddni posoudi vliv predloZené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a
zdroveri posoudi poZadavek na posouzeni z hlediska vlivi na Zivotni prostredi, zda podle § 47 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb. bude
zpracovdna dokumentace vlivi provedeni zaméru na Zivotni prostredi nebo posouzeni vlivu zdméru na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast. Pokud dotceny orgdn uplatni néktery z vyse uvedenych poZadavkda, bude provedeno vyhodnoceni vlivi na udrZitelny
rozvoj uzemi.

Z rozboru udrZitelného rozvoje tizemi UAP vyplynulo, Ze se jednd o vyvdZené uizemi. Jednd se o stabilné se rozvijejici sidlo v kvalitnim
pfirodnim prosttedi. Stdvajici UPD obce vymezila dostatek zastavitelnych ploch dosud nevyuZitych, proto se nepocitd s vymezovdnim
novych zastavitelnych ploch ve vétsim rozsahu. Vzhledem k rozsahu nové pldnovanych zmén v uzemi se nepredpoklddd poZadavek na
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a poZadavek na vyhodnoceni vlivii UP na udrZitelny rozvoj tzemi.

PInéni v ramci UP Drahel¢ice:

V souladu s vysledky projednéni zadani UP Drahelcice nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivéi UP Drahel¢ice na Zivotni
prostredi a udrzitelny rozvoj Uzemi.

D.2. Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi
varianty a podminkami k jeji upravé v pripadé postupu podle § 51
odst. 2 Stavebniho zakona

Uzemni plan Drahel&ice je zpracovan jako invariantni.

D.3. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho
planu v pripadé postupu podle § 51 odst. 3 Stavebniho zakona

V priibéhu pofizeni UP Drahelcice nebylo postupovano podle § 51 odst. 3 Stavebniho zdkona.
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D.4. Vyhodnoceni souladu s pokyny k apravé navrhu dzemniho planu
v pripadé postupu podle § 54 odst. 3 Stavebniho zdkona

V priibéhu pofizeni UP Draheltice nebylo postupovano podle § 54 odst. 3 Stavebniho zakona.
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Obec Drahelice leZi v zdpadni &asti okresu Praha-zapad a spravniho obvodu ORP Cernogice, v bezprostfednim zazemi
hlavniho mésta Prahy. Praha je pro DrahelCice hlavnim vy$sim spddovym centrem osidleni, do kterého spaduje vétsina
objemu vyjizdky do zaméstnani a do skol. Vyjizdka z Drahelcic do jinych obci, nez do Prahy je zanedbatelna, prestoze
nejblizsim méstem k DrahelCicim je mésto Rudnd. | samotné mésto Rudna vsak vykazuje velmi vysokou vyjizdku do
zaméstnani i do Skol do Prahy. DrahelCice spaduji do Rudné pouze do zakladni skoly a za vybranymi urady, mezi néz patfi
napfriklad stavebni Urad. Do Rudné jezdi obyvatelé DrahelCic také napfiklad za dennimi nakupy ¢i drobnymi sluzbami
denni potieby.

Vysoka uroven vyjizdky z DrahelCic do Prahy je determinovand polohou obce Drahel€ice pfimo na dalnici D5 Praha-
Plzen-SRN, ktery zajistuje kvalitni dopravni napojeni obce DrahelCice na hlavni mésto Prahu, s dojizdkou 7 minut
automobilem z Draheléic na prazsky Zli¢in a 15 minut na prazsky Smichov. Velmi dobré je také autobusové spojeni
DrahelCic s Prahou-Zli¢inem.

vy

uzemi. DrahelCice v souc¢asné dobé nedisponuji kromé nové materské Skoly (realizovana v roce 2021) zadnou verejnou
obcanskou vybavenosti v podobé zakladni skoly, ¢i jiné zakladni ob¢anské vybavenosti, proto v okoli Drahelcic nevznika
pfirozend poptavka po dojizdce do této obce.

Drahelcice lezi na pomezi dvou geomorfologickych celkd Prazské plosiny a Kivoklatské vrchoviny. Prazska plosina se
nachdzi ve vychodni ¢asti spravniho Uzemi obce a projevuje se trodnou zemédélskou krajinou s typickymi velkymi bloky
orné puady. Krivoklatska vrchovina zasahuje do spravniho Uzemi obce na jeji zapadni strané a projevuje se zvinénou
krajinou pokrytou lesnim masivem. Zapadni okraj spravniho Uzemi DrahelCic se svazuje do hluboce zafiznutého udoli
potoka Lodénice (Kacdku). Zapadni okraj DrahelCic je zaroven soucasti Prirodniho parku Povodi Kacaku, ktery je
vyraznym prirodnim prvkem utvarejicim krajinny raz této lokality. Krajina Povodi Kacaku predstavuje zasadni eko-
stabiliza¢ni prvek izemi a pro obyvatele obce taktéz vyznamné zazemi pro bezprostredni rekreaci v blizkosti jejich obydli.
Uzemni plan tuto p¥irodni hodnotu chrani a zaroveri posiluje pési a cykloturistické vazby mezi obytnym sidlem Drahel¢ice
a Povodim Kacaku.

Obytné sidlo DrahelCice protina Radotinsky potok se svou tdolni nivou, ktera je urujicim krajinné-kompozi¢nim prvkem
obce Drahelcice. Funkce nivy Radotinského potoka je predevsim krajinné-kompozicni, eko-stabilizac¢ni a extenzivné
rekreacni.

Uzemni pldn koordinuje navaznosti véech vymezovanych skladebnych prvk( USES na lokalni Grovni pfes hranice
spravniho Uzemi obce DrahelCice.

V nasledujici tabulce je uveden souhrnny piehled vzajemnych navaznosti vymezeni skladebnych prvké USES na hranici
spravniho Uzemi obce Drahelcice:

oznaceni prvku USES na tzemi zajisténi navaznosti prvki
sousedni obec  obce DrahelcCice oznaceni prvku USES na tzemi sousedni obce USES na hranicich obci
Rudna LBC 58 U cihelny LBCO1 ano

LBK 46 Radotinsky potok, LBK 03 ano

usek Humna — Rudna

LBK 46a Pomaijzlova - ne

piskovna — Humna >>v ramci nového UP
Rudnd nutné vymezit
biokoridor
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oznaceni prvku USES na tzemi zajisténi ndvaznosti prvki
sousedni obec  obce DrahelCice oznaceni prvku USES na tzemi sousedni obce USES na hranicich obci
Chrustenice - - ;
Nenacovice  LBK 44 Drahelcicky potok - ne

>> v ramci zmény UP
Nenacovice nutné
vymezit lokalni
biokoridor

Uhonice LBK 35 Radotinsky potok,  LBK 35 ano
usek Okrajky — Humna

Obec Draheléice lezi na kfiZzeni délnice D5 Praha-Plzen-SRN a silnice 11/101, ktera je soucasti tzv. Aglomeracniho
tangencialniho silni¢niho okruhu kolem Prahy. Dalnice D5 tanguje spravni Uzemi obce DrahelCice z jihu, obec Drahelcice
véak neni na dalnici D5 pfimo napojena, MUK EXIT 5 Rudna nema dobudované kfizovatkové rameno smérem na sever,
k obci Drahelice. K¥izovatkové rameno na MUK EXIT 5 Rudna smérem na sever bude dobudovano a7 v souvislosti
s realizaci prelozky silnice 11/101 v Gseku Rudnd — Drahelgice — Uhonice. V sougasné dobé jsou Draheléice napojené na
dalnici D5 prajezdem pres zapadni okraj mésta Rudnad, isekem ulice Masarykova.

Dojezdova doba automobilem z Drahel€ic na prazsky Zli¢in je po ddlnici D5 pouhych 7 minut, na prazny Smichov 15
minut a do centra Prahy pak pfiblizné 25 minut.

Hlavni dopravni osu obce Draheléice tvofi silnic 11/101 ve sméru S-J, kterd je soudasti Aglomeracniho silni¢niho okruhu
kolem Prahy, ktery zajistuje tangencialni tranzitni dopravni vazby pro automobilovou dopravu bezprostfednim zazemim
hlavniho mésta Prahy. Silnice 11/101 pfes DrahelCice je tangencialni propojkou délnice D5 u Rudné a délnice D6 u Malého
Pfitocna a Kladna, resp. dalnice D7 u Bustéhradu.

Obec Drahelcice je obslouzena autobusovymi spoji Prazské integrované dopravy, konkrétné autobusovou linkou 307
Praha, Zli¢in-Chrastany-Rudné-Drahel¢ice-Uhonice-Ptice-Cerveny Ujezd-Svérov-Unhost. Dojezdova doba touto linkou z
DrahelCic na prazsky Zli¢in je 16 minut. Linka 307 operuje ve vSedni dny v ranni $pi¢ce v taktu 30 minut, v odpoledni
Spicce v taktu 15 minut a sedlech v taktu 60 minut. O sobotach a nedélich operuje linka 307 v taktu 120 minut.

Obec Drahelcice je v soucasné dobé témeér plné zasobena pitnou vodou z vodovodu pro verejnou potfebu. Obec je
pfipojena na pfivadéc Zli¢cin — Rudna — Chyné DN 300, ktery je pfes vodojem Kopanina napojen na systém prazského
vodovodu. Na odbocce z privadéce je vybudovana AT stanice Rudna, ze které jsou zadsobovany obce Rudna a Drahelcice,
odpocivka Drahelcice na dalnici D5 a obec Nucice. Provozovatelem vodovodu jsou Technické sluzby Rudn3, a.s.

Obec Drahel¢ice ma v centrélni ¢asti obce vybudovany tlakovy kanaliza¢ni systém z roku 2004. Tato kanalizaéni sit byla
pred nékolika lety rozsifena o gravita¢ni splaskovou kanalizaci v obytné zoné Na Malé R0zZi. Provozovand kanaliza¢ni sit
Drahelcic je napojena na stavajici kanaliza¢ni sit obce Rudna. Provozovatelem kanalizace jsou Technické sluzby Rudna,
a.s. Mechanicko — biologicka COV Rudné byla v minulych lotech postupné modernizovand a v souc¢asnosti ma kapacitu
9800 EO.

Regenym Gzemim neprochdzeji 74dnd vedeni VVN nebo ZVN. Drahel€ice jsou zadsobovany elektrickou energii ze sité VN
22 kV, vychazejici z rozvodny Chyné a propojené s dal$imi okolnimi rozvodnami 110/22 kV.

Sit VN je provedena mimo zastavéné Uzemi jako nadzemni, v zastavéném Uzemi pfevaziné jako podzemni.

V DrahelCicich je vybudovana VTL regulacni stanice, kde se schazeji VTL plynovody spolecnosti Net4Gas, GasNet a
Prazské plyndrenské. Z hlediska Sirsich vztahl jsou tak DrahelCice vyznamnym uzlovym bodem tranzitniho plynovodu.
DrahelCice samotné jsou pak zasobovany STL plynovodem ve spravé GasNet, ktery vychdzi z regulacni stanice v sousedni
obci Rudna. Zastavéné Uzemi je témér celé pokryto stfedotlakou plynovodni siti.

V Drahelcicich neni vybudovan systém centralniho zasobovani teplem, vytapéni je zaloZeno na lokalnich zdrojich.

Zastavéné uzemi DrahelCic je pokryto kabelovou telefonni siti CETIN, kromé toho Uzemim prochazeji kabelové trasy
dalsich spravcu siti. Pokryti Uzemi signdlem mobilnich operatord, rozhlasu a televize je vyhovujici. V Gzemi jsou
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lokalizovana telekomunikaéni zafizeni (zakladnové stanice, vysilace) Ceskych radiokomunikaci, CETIN a T-Mobile.
Uzemim prochazi nékolik radioreléovych tras.

Odvoz komundlniho odpadu zajistuje spoleénost Rumpold. Sbér tfidéného odpadu véetné bioodpadu je zajistén pomoci
sbérnych nadob. Sbérny dvir, provozovany Technickymi sluzbami Rudna je umistén v sousednim mésté Rudna.

E.5. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska vazeb obce
Drahelcice na uzemi sousednich obci

Uzemni plan Draheléice je koordinovan z hlediska $irich vztahtl s rozvojovymi zaméry sousednich obci. Pfedmétem
koordinace jsou

1. zaméry navrhované v UP Drahelcice ve vztahu k tzemi sousednich obci a ve vztahu k platné nebo rozpracované
UPD sousednich obci (,zevnitt ven®)

2. zéméry navrhované v platné nebo rozpracované UPD sousednich obci ve vztahu k UP Drahel&ice (,z vnéjéku
dovnitr“).

Podkladem pro koordinaci zaméra navrhovanych v platnych ¢i rozpracovanych tdzemnich planech sousednich obci ve
vztahu k UP Draheléice jsou aktualni platné, p¥ipadné rozpracované Uzemni plany sousednich obci véetné jejich
pfipadnych platnych i rozpracovanych zmén.

Obcemi sousedicimi se spravnim Gzemim obce Draheléice jsou: Rudnd, Chrustenice, Nenacovice, Uhonice.

e

Uhonice

Nenacovice

Chrustenice

Schéma obci sousedicich s obci DrahelCice (zdroj: vlastni kresba)

Piehled obci sousedicich se spravnim tzemim obce Draheldice a evidence Uzemnich pldn( téchto obci (schvélené,
vydané ¢i rozpracované) jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

1 dle evidence UUR ke dni 15. 5. 2022, www.uur.cz/iLAS/iLAS.asp
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schvdleni / vyddni

Obec uzemni plan stav UP upP zdmeér(y) ke koordinaci
Rudna Uzemni plan sidelniho Gtvaru Rudna platny 3.1.1995

Zména ¢. 1 UPSU Rudnd platnd 28.11. 1995

Zména ¢. 3 UPSU Rudnd platnd 3.5.2013

ne*

Zména &. 4 UPSU Rudnd platnd 20. 11. 2009

Zména ¢&. 6 UPSU Rudnd platnd 13. 10. 2014

Zména ¢. 7 UPSU Rudna platnd 3.5.2016

. 2022 — ndvrh -

Uzemni plan Rudnad 03/,0, navr' pro ano

vyddni v zastupitelstvu
Chrustenice Uzemni plan Chrustenice platna 21.6.2021 ano
Nenadovice Uzemni pldn Nenadovice platny 27.4.2009
; ano**

Zména €. 1 UP Nenacovice platnd 10/2020
Uhonice Uzemni plén sidelniho Gtvaru platny 21.4.1997

Uhonice

. s ano***

Zména ¢. 1 UPSU Uhonice platna 27.9. 2006

Zména &. 2 UPSU Uhonice platna 15. 2. 2018

Uzemni plén Uhonice 10/2018 — ndvrh pro - ano

spolecné jednani

kurzivou — rozpracované Uzemni plany nebo zmény izemnich plant

*koordinace nebyla provedena z diivodu absence Uplného znéni UPSU Rudnda po viech platnych zménach. Novy UP Rudna je
k 10/2021 ve fazi po druhém opakovaném vefejném projednani, a tedy bezprostfedné pred vyddnim nového UP Rudna v
zastupitelstvu mésta; UP Drahel&ice je proto koordinovan pouze s ndvrhem nového UP Rudnda — navrh pro druhé opakované vefejné

projednani

** koordinace je provedena ve vztahu k Uplnému znéni UP Nenacovice po vydani Zmény ¢. 1

*** koordinace je provedena ve vztahu k Uplnému znéni UPSU Uhonice po vydani Zmén ¢. 1a 2

Prehled stavu tizemnich pldnu sousednich obci (schvdlené, vydané ¢i rozpracované)

E.5.1. Koordinace s izemim mésta Rudna

Koordinace zémérii UP Draheléice

zdmér UP DrahelCice na
hranici mésta Rudna

charakter zaméru

vyhodnoceni koordinace s rozpracovanym novym UP Rudnd — ndvrh pro
2. opakované verejné projedndni

LBK 46a Pomajzlova
piskovna — Humna

lokalni USES

koordinace neni zajiSténa
na Uzemi mésta Rudnd neni lokalni biokoridor vymezen

LBK 46 Radotinsky
potok, usek Humna -
Rudna

lokalni USES

koordinace je zajisténa
LBK 46 navazuje na Uzemi mésta Rudna na LBK 03

LBC 58 U cihelny

lokalni USES

koordinace je zajisténa
plocha navazuje na Gzemi mésta Rudnd na LBC 01

zastavitelna plocha PV

072-Z

verejné pristupna
ucelova komunikace,
stezka pro chodce a
cyklisty

koordinace je zajisténa
plocha navazuje na Gzemi mésta Rudna na koridor verejného
prostranstvi X12

zastavitelna plocha PV

077-2

mistni komunikace

koordinace je zajisténa
plocha navazuje na tzemi mésta Rudna na koridor dopravni
infrastruktury X10
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vyhodnoceni koordinace s rozpracovanym novym UP Rudnd — ndvrh pro
2. opakované verejné projednani

zastavitelna plocha PV
080-Z

verejné pfistupna
ucelova komunikace,
stezka pro chodce a
cyklisty

koordinace je zajisténa
plocha navazuje na Uzemi mésta Rudna na koridor vefejného
prostranstvi X11

zastavitelna plocha PV
081-z2

verejné pfistupnd
ucelova komunikace,
stezka pro chodce a
cyklisty

koordinace neni nutna
celd navrhovana cesta je navrzena na Uzemi obce Drahelcice

koridor dopravy
silni¢ni 01-X

prelozka silnice 11/101

koordinace je zajisténa
koridor navazuje na Uzemi mésta Rudna na koridor dopravni
infrastruktury — silni¢ni X01

koridor uzemni
rezervy dopravy
silnicni 01-R

prelozka silnice 11/101

koordinace je zajisténa
koridor navazuje na Uzemi mésta Rudna na koridor dopravni
infrastruktury — silni¢ni X01

koridor cyklistické
dopravy 10-X

mimourovnové kfizeni
stezky pro chodce a
cyklisty s prelozkou

koordinace neni nutna
neni tfeba koordinovat, stavba bude celd umisténa na Uzemi obce
Drahelcice

silnice 11/101

zdmér rozpracovaného

UP Rudnd na hranici obce

Drahelcice charakter zaméru vyhodnoceni koordinace s UP DrahelCice

LBK 03 lokalni USES koordinace je zajisténa
LBK navazuje na Uzemi obce DrahelCice na LBK 46 Radotinsky
potok, usek Humna — Rudna

LBCO1 lokalni USES koordinace je zajisténa
LBC navazuje na Uzemi obce DrahelCice na LBC 58 U cihelny

LBK 02 lokdlni USES koordinace neni nutna

trasa LBK (na Uzemi obce DrahelCice oznaceny jako LBK 45) je na
uzemi obce Drahelice vymezen zapadnéji, aZ za cestou do Bityné
a nezasahuje proto na spravni Gzemi obce DrahelCice

koridor dopravni
infrastruktury —
silni¢ni X01

prelozka silnice 11/101

koordinace je zajisténa
koridor navazuje na Uzemi obce DrahelCice na koridor dopravy
silniéni 01-X, resp. koridor uzemni rezervy dopravy silni¢ni 01-R

koridor dopravni
infrastruktury —
silni¢ni X04

rozsireni dalnice D5

koordinace je zajisténa

koridor navazuje na Uzemi obce Drahelcice na soustavu ploch
zmén dopravy silni¢ni (DS) 110a-P, 110b-Z, 110c-Z, vymezenych
pro ucel rozsiteni télesa ddlnice D10 smérem na sever

koridor dopravni
infrastruktury —
silni¢ni X10

mistni komunikace

koordinace je zajisténa
koridor navazuje na Uzemi obce Drahelcice na zastavitelnou
plochu verejnych prostranstvi 077-Z

koridor verejného
prostranstvi —
komunikace
(cyklostezka) X11

stezka pro chodce a
cyklisty

koordinace je zajisténa
koridor navazuje na Uzemi obce DrahelCice na zastavitelnou
plochu verejnych prostranstvi 080-Z
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zamer rozpracovaného

UP Rudnd na hranici obce

Drahelcice charakter zaméru vyhodnoceni koordinace s UP DrahelCice

koridor veirejného stezka pro chodce a koordinace je zajisténa

prostranstvi — cyklisty koridor navazuje na Uzemi obce DrahelCice na zastavitelnou
komunikace plochu verejnych prostranstvi 072-Z

(cyklostezka) X12

E.5.2. Koordinace s Uizemim obce Chrustenice
Koordinace zémérii UP Draheléice

UP Draheltice nevymezuje 7adné zaméry s vlivem na tizemi obce Chrustenice.

Koordinace zémérii UP Chrustenice

zdmér UP Chrustenice na

hranici obce Drahelcice ~ charakter zdméru vyhodnoceni koordinace s UP DrahelCice

koridor P01 ze ZUR SK VTL plynovod koordinace neni nutna
koridor je vypustén z PUR CR a jeho zptesnéni v ZUR SCK se proto
nepouiije

E.5.3. Koordinace s Uizemim obce Nenacovice
Koordinace zémérii UP Draheléice

zdmér UP Drahelcice na

hranici obce Nenacovice  charakter ziméru vyhodnoceni koordinace s UP Nenacovice
LBK 44 Drahelcicky lokélni USES koordinace neni zajisténa
potok na Uzemi obce Nenacovice neni lokdlIni biokoridor vymezen

Koordinace zémérii UP Nenacovice

UP Nenadovice nevymezuje 7adné zaméry s vlivem na Gzemi obce Drahel¢ice.

E.5.4. Koordinace s izemim obce Uhonice
Koordinace zaméri UP Drahelcice s platnym UPSU Uhonice po Zméndch ¢ 1 a 2

zdmér UP Drahelcice na

hranici obce Uhonice charakter zdméru vyhodnoceni koordinace s platnym UPSU Uhonice ve znéniZmén ¢ 1 a 2

koridor technické VTL plynovod koordinace neni nutna

infrastruktury 20-X koridor je vypustén z PUR CR a jeho zptesnéni v ZUR SCK se proto
nepoufZije

koridor dopravy prelozka silnice 11/101 koordinace je zajisténa

silni¢ni 01-X koridor na Gzemi obce Uhonice navazuje na stabilizovanou plochu
silnice 11/101

koridor tizemni prelozka silnice 11/101 koordinace je zajisténa

rezervy dopravy koridor na Gzemi obce Uhonice navazuje na navrhovou plochu

silnicni 01-R silnice Il. tridy

LBK 35 lokalni USES koordinace je zajisténa
LBK na Gzem{ obce Uhonice navazuje na plochu prvku USES (bez
rozliseni)
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Koordinace zaméri UP Draheléice s rozpracovanym novym UP Drahelcice

zdmér UP DrahelCice na
hranici obce Uhonice

charakter zaméru

vyhodnoceni koordinace s rozpracovanym novym UP Uhonice — ndvrh pro
spolecné jedndni

koridor dopravy
silniéni 01-X

prelozka silnice 11/101

koordinace je zajisténa
koridor na Gizemi obce Uhonice navazuje na stabilizovanou plochu
silnice 11/101

koridor tizemni
rezervy dopravy
silnicni 01-R

prelozka silnice 11/101

koordinace je zajisténa
koridor na Gzemi obce Uhonice navazuje na Gzemni rezervu
dopravni infrastruktury — silni¢ni R1

koridor technické
infrastruktury 20-X

VTL plynovod

koordinace neni nutna
koridor je vypustén z PUR CR a jeho zpfesnéni v ZUR SCK se proto
nepoufzije

LBK 35 Radotinsky
potok, usek Okrajky —
Humna

lokalni USES

koordinace je zajisténa
plocha navazuje na tizemi obce Uhonice na LBK 35

zastavitelna plocha
075-Z

verejné pristupna
ucelova komunikace,
stezka pro chodce a
cyklisty

koordinace neni zajisténa
na tzemi obce Uhonice nenf stezka pro chodce a cyklisty
vymezena

Koordinace zaméri UPSU Uhonice ve znéni Zmén é. 1, 2

zdmér UPSU Uhonice na
hranici obce DrahelCice

charakter zaméru

vyhodnoceni koordinace s UP Drahelcice

prvek USES

lokalni USES

koordinace je zajisténa
plocha navazuje na Gzemi obce Drahelcice na LBK 35 Radotinsky
potok, usek Okrajky —Humna

mistni komunikace
pristupova

stezka pro chodce a
cyklisty

koordinace je zajisténa
na Uzemi obce Drahelcice navazuje na stabilizovanou plochu
verejnych prostranstvi

silnice Il. tFidy

prelozka silnice 11/101

koordinace je zajisténa
plocha navazuje na Gzemi obce Drahelcice na koridor Uzemni
rezervy dopravy silniéni 01-R

ucelova komunikace

stezka pro chodce a
cyklisty

koordinace neni zajisténa

na Uzemi obce DrahelCice neni plocha vymezena, smérovala by
k uzavienému byvalému vojenskému areélu, v navrhu UP
DrahelCice vymezenému jako uzavieny vyrobni areal

Koordinace zaméri pofizovaného nového UP Uhonice — ndvrh pro spolecné jedndni

zdmeér rozpracovaného
UP Uhonice na hranici
obce Drahelcice

charakter zaméru

vyhodnoceni koordinace s UP DrahelCice

LBK 35

lokalni USES

koordinace je zajisténa
LBK navazuje na Uzemi obce Drahelcice na LBK 35 Radotinsky
potok, usek Okrajky — Humna

uzemni rezerva
dopravni
infrastruktury —
silni¢ni R1

prelozka silnice 11/101

koordinace je zajisténa
koridor navazuje na Uzemi obce Drahelcice na koridor uzemni
rezervy dopravy silni¢ni 01-R

koridor plynovodu
VTL Drahelcice — Haje

VTL plynovod

koordinace neni nutna
koridor je vypus$tén z PUR CR a jeho zptesnéni v ZUR SCK se proto
nepouzije
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Soucasti vyCtu zaleZitosti nadmistniho vyznamu jsou vyhradné zaméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim
ovlivni Uzemi vice obci, popfipadé vice kraju (ekvivalent vykladu pojmu ,,plocha nadmistniho vyznamu“ dle § 2 odst. 1
pism. h) Stavebniho zdkona), a které zaroven nejsou predmétem feseni ZUR Sttedoceského kraje.

Soucasti vy¢tu zaleZitosti nadmistniho vyznamu maji byt pouze tyto charaktery zamérd
zaméry, které by s ohledem na jejich vyznam, rozsah nebo vyuziti mély byt predmétem feseni ZUR a nejsou

zdméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni Uzemi vice obci nad ramec Uzemi obci, které
bezprostfedné sousedi s feSenym Uzemim

pozn. koordinace zamérd majicich vliv vyhradné na Gzemi bezprostifedné sousedicich obci (typicky napf. rozvojové plochy
malého plosného rozsahu vymezené na hranici feSeného Uzemi) je zajisSténa ucasti sousednich obci v rdmci spolecného
jedndni o navrhu UP dle § 50 odst. 2 Stavebniho zdkona a v ramci vefejného projednani navrhu UP dle § 52 odst. 1 Stavebniho
zdkona.

Uzemni pldn DrahelCice vymezuje jednu zéleZitost nadmistniho vyznamu, ktera neni Fe$ena v ZUR Stfedoéeského kraje
ve znéni jejich platnych Aktualizaci ¢. 1 a ¢. 2:

Koridor dopravy silniéni (DS.k) 01-X pro umisténi vedeni pfeloZky silnice 11/101 — obchvat Drahel¢ic

Odtivodnéni vymezeni zaleZitosti nadmistniho vyznamu, kterd neni fe$eni v ZUR Stfedoéeského kraje:

Uzemni plan DrahelCice vytvafi tzemni podminky pro moiné umisténi a naslednou realizaci ptelozky silnice 11/101 —
obchvat Draheléic. Utelem preloiky silnice 11/101 je piimé napojeni silnice 11/101, ktera je sou&asti aglomeraéniho
tangencialniho silni¢niho okruhu kolem Prahy vedeného po tzemi Stiedoceského kraje, na dalnici D5 pres MUK EXIT 5
Rudna. V souvislosti s tim dojde k prelozeni sou¢asného prijezdniho Useku silnice 11/101 pfes historické jadro obce
DrahelCice zcela mimo zastavéné Uzemi obce a zaroven do dostate¢né vzdalenosti od okraje obytné zastavby jadrového
sidla Drahelcice.

Platné ZUR Stfedoceského kraje, ve znéni jejich aktualizaci €. 1 a 2, vymezuji pro prelozku silnice 11/101 mimo historické
jadro obce Drahelgice koridor Gzemni rezervy 101 v Gseku MUK EXIT 5 Rudna — Uhonice — Ptice — Unhost (pozn.: tento
koridor v platnych ZUR Stfedoceského kraje pouze zakresleny ve vykrese, neni viak viibec uvedeny v textové ¢4sti). Novy
UP Drahel€ice zpFestiuje na Gzemi obce Drahel¢ice koridor Gzemni rezervy pro prelozku silnice 11/101 vymezeny v ZUR
Stredoceského kraje a vymezuje pro ten Gcel koridor Gzemni rezervy 01-R o §ifce 100 m. Tim je UP Draheléice uveden
do souladu s platnymi ZUR Stfedoceského kraje ve znéni jejich platnych Aktualizaci €. 1 a &. 2.

Na podnét obci podél trasy prelozky silnice 11/101 Rudna — Unhost poridil Krajsky urad Stfedoceského kraje v prosinci
roku 2012 Studii alternativnich variant pfelozky silnice 1l/101 Rudnd — Ptice — Unhost (Novdk & Partner, 12/2012). Tato
studie navrhla vedeni prelozky silnice 11/101 mezi Drahel¢icemi a Uhonicemi v ose stavajici silnice 11/101, s cilem
minimalizovat fragmentaci volné krajiny v prostoru mezi Drahel¢icemi a Uhonicemi. V Gseku mezi Pticemi a Unhosti
provéfovala predmétna studie alternativy vedeni prelozky silnice 11/101 zapadné a vychodné od zastavby Cerveného
Ujezdu. Studie byla zpracovana a posouzena ve variantach a projednana se viemi dotéenymi obcemi. Jako vyslednd
varianta byla vybrana kombinace dil¢ich Gsekd jednotlivych variant (kombinace variant zelena a modra) v trase MUK
Rudna (D5) —vychodni obchvat Uhonic a Cerveného Ujezdu s napojenim na stavajici silnici 11/101 Jene& — Unhost, vychod.

Na Uzemi obci Draheléice a Uhonice je obéma obcemi preferovana alternativni navrzena varianta vedeni prelozky silnice
11/101, ktera v maximalni mozné délce vyuziva stopy stavajici silnice 11/101 mezi Draheléicemi a Uhonicemi. Tato varianta
alternativniho navrhu vedeni prelozky silnice 11/101 mezi Drahel¢icemi a Uhonicemi je souéasti fedeni navrhu pravé
potizované Aktualizace ¢. 3 ZUR Stfedoceského kraje (ndvrh pro spolecné jedndni, 09/2019), kterd tuto alternativni trasu
preloZky silnice 11/101 vymezuje jako soucast navrhového koridoru nadmistniho vyznamu pro umisténi prelozky a
obchvatu D312 - silnice 11101 Rudna — Unhost, prelozka. Navrh Aktualizace ¢. 3 ZUR Stiedodeského kraje zaroveri
navrhuje koridor Gzemni rezervy pro prelozku 11/101 (v Aktualizaci €. 3 ZUR Stfedoceského kraje oznacen jako koridor
D523) na kompletni vypusténi. Novy UP Draheléice tak vymezuje v trase mezi MUK EXIT 5 Rudnd na dalnici D5 a ulici
Uhonicka koridor dopravy silni¢ni (DS.k) 01-X v &i¥ce 100 m pro umisténi vedeni p¥elozky silnice 11/101 — obchvat
Draheltic, a to pIné v souladu s pravé pofizovanym navrhem Aktualizace ¢. 3 ZUR Stiedoceského kraje.
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Novy UP Draheléice tak vymezenim koridoru tzemni rezervy 01-R zajistuje disledny soulad nového UP Draheliice
s platnymi ZUR Stfedoceského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2 a zéroveri vymezenim navrhového koridoru 01-X
zajistuje soulad s rozpracovanym navrhem Aktualizace é. 3 ZUR Stiedoéeského kraje, které na rozdil od platnych ZUR
Stfedoceského kraje reflektuji aktudlni pozadavky na rozvoj tzemi.

Koridor 01-X je v identickém rozsahu vymezeny v platném UPSU Draheléice, kde byl vymezen Zménou é&. 4 UPSU
Drahelcice vydanou 8. 2. 2021.
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Rada pojmi bé&Zné uzivanych v oboru Gzemniho planovéni postrada dlouhodobé svij jednoznaény, nezpochybnitelny,
vyklad, kodifikovany v obecné zavaznych pravnich predpisech. Pfi béZzné komunikaci odbornik(, resp. pfi uvadéni pojm
v nezdvaznych dokumentech ¢i pfi verbalni komunikaci, je mozné se obvykle spolehnout na obecné uznavany vyklad,
zauzivanost, takovych pojm0. V procesu rozhodovani v Uzemi na zékladé uzemniho planu se vsak Urady statni spravy
neobejdou bez jednoznaéného vykladu vSech pojmu uzivanych v zavazné ¢asti Uzemniho planu.

Pro Gcely UP Draheltice jsou definovany vybrané pojmy, jejich? vyklad neni explicitné stanoven v platné legislativé
a jejichZ vyklad by mohl byt zdrojem nedorozuméni a pfipadné také Gcelovych dezinterpretaci. Definici jednotlivych
pojm je tieba vykladat vidy v kontextu celého ustanoveni ¢i regulativu. V odlvodnéni jednotlivych definic v této casti
jsou obsazena jen zakladni vychodiska pro formulaci predmétné definice.

Veskeré pojmy definované pro téely UP Drahelice jsou v souladu s platnou legislativou, zejména pak s terminologii
Stavebniho zdkona. Obecné pojmy zakona upresnuji tak, aby lépe odpovidaly redlnym podminkdm na Uzemi obce
DrahelCice. Definice a vyklad pojml vychazeji z praktickych poznatkl z Uzemné planovaci praxe, z oborovych
metodickych pomicek, norem a dalSich verejné dostupnych oborovych zdroji nad ramec platné legislativy.

Administrativa

Tento pojem je podrobné definovan z dGvodu specifi¢nosti ¢innosti, které Ize do této mnoZiny zahrnout. Administrativu
nelze jednoznat¢né podradit do obéanského vybaveni, nebot ne vidy jde o sluzbu vykonavanou v pfimém kontaktu
s klienty. Naopak ¢asto mUze jit o podplrnou a doprovodnou Cinnost souvisejici s jinymi druhy aktivit. Administrativni
prostory tak mohou byt soucasti napf. vyrobnich ¢i sportovnich areal(.

Drobna architektura

Pojem vyuZity v UP z diivodu agregované regulace vét$iho souboru staveb, které maji uréité spole¢né vlastnosti. Predné
jsou umistovany zpravidla do vefejnych prostranstvi, popf. v navaznosti na né. V téchto prostranstvich slouzi predevsim
tomu, Ze zvysuji estetickou a uZzivatelskou hodnoty ploch, do kterych jsou umistovany. Pravé optikou tohoto kritéria
musi byt budouci zaméry posuzovany. Verejna prostranstvi je tfeba chranit pred nevhodnou zastavbou a nesmi do nich
byt tak umistovany objekty samoucelné. Tedy objekty, které sami pro svij provoz pouze vyuZivaji vyhodné polohy na
vefejném prostranstvi, ale jejichz hlavnim ucelem neni zvySeni uZivatelské hodnoty takového prostranstvi (typicky
nezadoucimi prvky ve verejnych prostranstvich jsou nejriznéjsi reklamni poutace apod.).

Drobna a femeslna vyroba

Kategorie aktivit, jejiz definice slouzi k odliSeni od vyroby lehké. Zatimco u lehké vyroby se predpoklada vysoko
objemova produkce vyZadujici kapacitni dopravni infrastrukturu schopnou obslouzit plochy s pfipustnou lehkou vyrobou
intenzivni kamionovou dopravou, drobna a femeslna vyroba takové naroky nevyvolavd. Mantinely pro drobou
a remeslnou vyrobu urcuje pravé jeji vliv na okoli. NemuZe dosahovat takové intenzity, aby zasadné pritiZila (v porovnani
se souc¢asnym stavem) stavajici dopravni infrastruktufe v jejim okoli. At uz jde o jeji zdsobovani vstupnimi surovinami,
dopravu findlnich produktl, nebo dojizdku zaméstnancu.

Drobné doplnkové stavby

Pojem vyuzity v UP z divodu agregované regulace vétiiho souboru staveb, které maji dva hlavni spole¢né znaky. Prvnim
znakem je jejich podruzna hmota vidi hlavni stavbé, pokud je hlavni stavba jiZz na pozemku pfitomna. Druhym znakem
je ucel stavby, kterym neni samotné hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné vyuZiti plochy. Drobné doplriikové stavby
slouzi k provadéni souvisejicich aktivit navazanych hlavné na provoz a udrzbu pozemku a hlavni stavby. Jestlize je tedy
hlavni stavbou na pozemku rodinny dim, drobnou dopliikovou stavbou muze byt gardz, nebot garazovani auta je
aktivitou souvisejici s provozem rodinného domu, tedy s naplnénim hlavni funkce pozemku, a to bydleni. Pokud by do
plochy pro bydleni byl umistén jakoZzto dominantni stavba parkovaci diim, nejde v tom pfipadé o drobnou doplnikovou
stavbu, nebot parkovaniv tak velkém rozsahu nemuze byt aktivitou pouze zajistujici provoz pozemku, resp. hlavni stavby
na ni stojici. Parkovaci dim tak potom bude stavbou hlavni. Toto rozliSeni ma smysl pfi aplikaci prostorové regulace,
kde se pozadavky na umisténi staveb Casto vztahuji pouze na hlavni stavby.
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Drobné objekty ob¢anského vybaveni

Pojem vyuzity v UP z diivodu agregované regulace vét$iho souboru staveb, které maji dva hlavni spole¢né znaky. Prvnim
znakem je jejich umistovani zpravidla do vefejnych prostranstvi, popf. v pfimé navaznosti na né. Druhym znakem je
jejich podruzna hmota a s tim souvisejici omezena kapacita jejich provozu. Drobny objekt ob¢anského vybaveni nemize
poskytovat komplexni sluzby, jeho omezené prostory staci k poskytovani pouze dil¢iho, velmi izkého sortimentu zbozi
Ci sluzeb (typicky drobné obcerstveni, trafika, informaéni stanek, mald cukrérna ¢i kavdrna apod.). Z toho ddvodu je
zpravidla umistovan pfimo do mista, kde Ize poptavku po predmétném konkrétnim sortimentu ocekavat z povahy
samotného mista.

Dvojdim / fadové domy

Definice slouZici k zamezeni spekulativniho zneuZivani definice rodinného domu uvedené v § 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
ktera pripousti v rodinném domé az tfi samostatné byty. V rodinném domé s vice byty jsou tyto byty usporadany
zpravidla tak, Ze spolu sdili spole¢né prostory, uzivaji spole¢nou zahradu, maji jen jeden vjezd na pozemek apod.
Takovyto — byt objemnéjsi — rodinny dim muZe zapadat do standardni zastavby rodinnych domd. Oproti tomu fadové
domy maji zasadné jiny charakter, kdyz vedou k vytvoreni mensich pozemk( a zahustuji zéstavbu do takové miry, kterd
muZe byt uz v nékterych plochach nezadouci.

Hlavni stavba

Definice hlavni stavby je odvozena ze stejnych vychodisek jako definice drobné doplrikové stavby. Divodem zavedeni
pojmu ,hlavni stavba“ je jednoznacné odlisit reZzim staveb na pozemku, které zahrnuji hlavni (tedy prevladajici) anebo
pfipustné ¢i podminéné pripustné vyuziti a staveb ostatnich, které hlavni, pfipustné anebo podminéné pripustné vyuziti
pouze Ucelové doplniuji a slouzi naplnéni potieb hlavniho, pfipustného ¢i podminéné ptipustného vyuziti v plose, resp.
na pozemku.

Kratkodobé ubytovani vyssiho standardu typu hotel nebo penzion

Definice je odvozena od Oficidini jednotné klasifikace ubytovacich zarizeni Ceské republiky 2015-2020, co? je dokument
vydavany a pravidelné aktualizovany Asociaci hotelil a restauraci Ceské republiky, a to na zakladé Usneseni viddy ze dne
14. 7. 1999 ¢& 717 o aktualizaci Koncepce stdtni politiky cestovniho ruchu v CR a za podpory Ministerstva pro mistni
rozvoj CR a Ceské centraly cestovniho ruchu — CzechTourism. Jde tak o vieobecné sdileny oborovy dokument
kategorizujici typy ubytovacich zafizeni v CR. Nékteré standardy kladené na jednotlivé t¥idy ubytovacich zafizeni v tomto
dokumentu maji vliv na urbanistické, prostorové a architektonické parametry téchto zafizeni, které mohou byt
posuzovany v navazujicich fizenich. Typickym prikladem je nepfipustnost sdileného socidlniho zafizeni pro vice pokojl
u penzionl tridy *** a vice. Definice je zavedena z dlivodu mozného odliseni ubytovacich zafizeni typu penzion anebo
hotel, od turistickych ¢i délnickych ubytoven, kempl, tabofist a dalSich ubytovacich zafizeni nizkého standardu.

Lehka vyroba

Definice lehké vyroby je odvozena ze stejnych vychodisek jako definice drobné a femesiné vyroby. Dlvodem pro
zavedeni definice lehké vyroby, resp. drobné remesiné vyroby, je odliSit charakteristické Uzemni naroky (naroky na
dopravni obsluZznost, na technické vybaveni, na objemy staveb, na krajinu ad.) rGznych druht vyrobnich aktivit.

Nadzemni podlazi

Definice vychazi znormy CSN 73 4301 — Obytné budovy. Pfi regulaci vysky poctem podlaii je tfeba zabranit
spekulativnimu vydavani nadzemnich podlazi za podlazi podzemni. Tato exaktni definice tomu zabranuje, kdyz
jednoznacné stanovi, nakolik staci, aby bylo podlaZi po svém obvodu nad Grovni terénu, aby slo jiz o podlazi nadzemni.

Obcanské vybaveni vefejné

Definice vychazejici ze Stavebniho zdkona, a to jeho definice verejné infrastruktury. Vychodiskem pro specifickou definici
v UP je odli$nost verejného obcanského vybaveni jakoZto podmnozZiny obéanského vybaveni. V pouZitém ustanoveni
Stavebni zakon definuje pravé tuto specifickou podmnoZinu obéanského vybaveni, a to jako jeden z prvkl verejného
vybaveni (spolu s dopravni a technickou infrastrukturou a verejnymi prostranstvimi). Pojem obcanské vybaveni bez
dalsiho pfivlastku ma nicméné Sirsi vyznam a zahrnuje i klasické komercéni provozy, jako jsou obchody, sluzby, zdbavni
zafizeni, restaurace apod. U nékterych ploch je vhodné, ve verejném zajmu, fixovat jejich vyuZiti pouze na podmnozinu
verejného obcanského vybaveni.
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Obcanské vybaveni

Definice obcanského vybaveni je odvozena ze stejnych vychodisek jako definice verejného obcanského vybaveni. na
rozdil od obcanského vybaveni verejného zahrnuje pojem obcanské vybaveni celé Siroké spektrum obcanského
vybaveni, a to véetné obcanského vybaveni komercniho, tedy obcanského vybaveni, které neni zfizované ve verejném
zajmu primarné za Ucelem poskytovani nékteré z verejnych sluzeb, ale které je zfizované za primarnim uGcelem zisku
(typicky obchod, verejné stravovani, komercni sluzby jako jsou finanéni, pojistovaci ¢i pravni a poradenské sluzby atp.)

Objekty drobného obchodu, sluzeb a administrativy

Pojem, ktery napomaha liberalizovat rezim ploch urcenych primarné pro bydleni, aniz by ohrozil hlavni, tedy obytnou
funkci takovychto ploch. Umisténi objektu uréeného primarné pro provoz obchodu, poskytovani sluzeb ¢i provadéni
administrativnich Cinnosti v zasadé nemusi predstavovat pro svoje okoli v obytné plose zadny problém. A to ani
v pfipadé, Ze jde o objekt srovnatelné hmotny/objemny, jako jsou rodinné domy v jeho okoli. Aby bylo minimalizovano
riziko, Ze provoz takového objektu bydleni v okoli ohrozi, je stanoven omezujici parametr zaméfujici se na dopravni
obsluhu takového objektu. PouZity vyraz ,nasobné vétsi dopravni zatéz“ navadi sprdvni organ k presnéjSimu reSeni
hrani¢nich otazek. Bude-li takovy objekt umistovan na obytnou ulici napojujici cca 20 rodinnych doma (tzn. zatizenou
cca 40 jizdami osobnich automobilG v obou smérech denné), provozy s o¢ekdvanym poctem klientl (zaméstnanc,
dodavatelll) v fadu nékolika desitek denné jsou jesté akceptovatelné.

Podil nezastavéné casti stavebniho pozemku

Pojem vyuZity v prostorové regulaci, zajistujici Zddouci miru nezastavénosti pozemk( v jednotlivych plochach. Podil se
v zdsadé umoznit regulovat rGzné hustoty zastavby, resp. zajistit ve vybranych plochach vyssi podil vegetace na rostlém
terénu a s tim souvisejici vy3si schopnost vsaku/retence srazkovych vod atp.

Podkrovi

Liberalné pojata definice podkrovi umoznujici i navySena podkrovi, kterd na podstatné ¢asti podlahové plochy splnuji
pozadavky na minimalni svétlou vysku podlazi. Tato definice odpovida soucasnym trendim vystavby a zaroven
napomaha k zachovani venkovského charakteru zastavby. Tim, Ze umoznuje stavét domy s komfortné vyuzitelnym
podkrovim, vede k efektivnéjsSimu vyuZiti pozemk( umisténim vicepodlazni stavby a zaroven neodrazuje od vyuzivani
Sikmych strech.

P¥idruzena nerusici vyroba
Definice vyrobnich ¢innosti, které jsou podminecné pfipustné v plochach bydleni, a ztoho dlivodu je nutné jejich
pfisnéjsi vymezeni. Zasadnim znakem je objem prostord, ktery tento typ vyrobnich Cinnosti vyZaduje. Pokud jde
o pfidruzenou nerusici vyrobu v plochach bydleni, musi tento objem odpovidat okolnim stavbam pro bydleni. Takovéto

omezeni ochraruje urbanistickou strukturu zastavby v plose, a zaroven vyrazné omezuje intenzitu ¢innosti na femesiné,
dilenské provozy, bez vyuziti objemnych technologii.

PristfeSek
Typ stavby, ktery miZe nabyvat mnoha forem a ucelll. Vzhledem k tomu, Ze timto Gzemnim planem je jeho umisténi
pfipusténo ve vétsiné ploch vymezovanych v nezastavéném uzemi, bylo nutné zamezit zneuzivani tohoto pojmu pro

umistovani staveb uréenych pro ¢innosti, které obecné nejsou v nezastavéném Gzemi pfipustné (typicky jde o bydleni,
pobytovou rekreaci, trvalé skladovani plodin ¢i trvalé ustajeni zvirat).

Plvodni terén

Pojem vyuZity v rdmci vyskové regulace a zabranujici nepfiméfenym terénnim dpravdm a nasledné nevhodnému
umistovani staveb na uméle navyseny terén. PFi posuzovani toho, zda stavba splnila absolutni vy$kovou regulaci
stanovenou v metrech, musi spravni organ zohlednit i projektované terénni Upravy. Pokud terénni Upravy nejsou
soucdsti projektu a byly provedeny bez spravniho fizeni (na zdkladé § 80 odst. 3 pism. a) Stavebniho zakona), i takové
terénni Upravy musi byt spradvnim orgdnem pfi posuzovani vysky zohlednény.

Souvisejici dopravni infrastruktura

V rdmci nastaveni reZzimu pripustnosti jednotlivych systému dopravni infrastruktury (DI) a technické infrastruktury (TI)
bylo vyuzito roztfidéni na dvé kategorie — souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a dopravni a technicka
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infrastruktura nadfazenych systém(l. Oba pojmy je tfeba vykladat ve vzdjemné souvislosti. Ze vztahu obou kategorii je
zfejma délici hranice, ktera by méla byt pfi umistovani jednotlivych systému DI a Tl respektovéna.

Souvisejici technicka infrastruktura

Definice souvisejici technické infrastruktury je odvozena ze stejnych vychodisek jako definice souvisejici dopravni
infrastruktury.

Stavebni ¢ara
- Zavazna stavebni ¢ara
- Nezavazna stavebni ¢ara

Definice jednoho ze zakladnich urbanistickych nastrojii regulace vystavby. V méfitku UP neni mozné stavebni ¢aru pfimo
vymezovat, tedy zakreslovat a kétovat ve vykresové Casti dokumentace (s vyjimkou téch pripadd, kdy je schvaleno
potizeni UP s prvky regulaéniho planu a kde je vyuZiti nastroje explicitniho vymezeni stavebni ¢ary schvéleno). Pfi
stanoveni prostorové regulace i v UP bez prvky regulaéniho planu nicméné maze byt tento parametr vyuZit s tim, e az
v navazujicich fizenich je spravni organ povinen stavebni ¢aru v Uzemi konkrétné nalézat a umisténi posuzované stavby
vUci ni porovnavat.

Ustupujici podlazi

Definice vychazi z vychodiska, Ze ustupujici podlazi by mélo obdobné jako Sikma stfecha stavbu smérem vzhlru
objemové/hmotové zmensovat. Ustupujici podlazi je na Gzemi obce Drahelice definovano v zdsadé ve dvou typech —
zastavby izolovanymi objekty je vyZadovano ustoupeni na min. 60 % obvodu stavby, aby bylo skute¢né dosazeno zaméru
hmotové stavbu smérem nahoru odlehéit. U blokové zastavby, ktera je pfipusténa napf. v plochach smiSenych obytnych,
postaci, aby bylo toto odlehceni provedeno pouze ze strany pruceli staveb orientovanych smérem k vefejnému
prostranstvi.

Uzivatelé plochy

Pojem vyuZity pro stanoveni kapacit vybranych staveb a zafizeni, a to na zakladé stanoveni okruhu jeho uZivatell. Pojem
je tfeba vykladat s ohledem na stav plochy pred posuzovanou stavebni akci. JestliZe je tedy v plochach bydleni pfipustné
umistovat sportovisté slouzici zejména uzivateldm dané plochy, jde o uZivatele plochy jesté pred realizaci tohoto
sportovisté (tedy stavajici obyvatele plochy, jejich ndvstévniky apod.). Pochopitelné nelze do této plochy umistovat
obecni stadion s tim, Ze uzivatelé plochy budou po jeho umisténi pravé vsichni ob¢ané obce navstévujici obecni stadion.
V pfipadé, Ze je plocha doposud stavebné z vétsi ¢asti nevyuZita, je tfeba vychazet z pfedpokladanych uZivatel(l, bude-
li zastavéna v souladu s hlavnim vyuzitim plochy.

Venkovsky charakter zastavby

Komplexni definice charakteru a struktury venkovské zastavby upravena pro kontext obce Drahelcice. Aniz by bylo nutné
vyuZivat &iselné regulativy, mnohdy v méFitku UP neflexibilni a vyvolavajici nepfimérené tvrdosti regulace, navadi pouziti
tohoto pojmu a jeho definice spravni organy k presnéjSimu posuzovani staveb z pohledu jejich souladu s okolni
zastavbou. Jednotlivé rozepsané znaky mohou byt novodobou zastavbou modifikovany ¢i parafrdzovany, nicméné
nemeély by byt v jejich celkovém kontextu takovou zastavbou zcela ignorovany ¢i dokonce popreny.

Vefejna dopravni a technicka infrastruktura nadfazenych systémt

Definice vefejné dopravni a technické infrastruktury nadrazenych systému je odvozena ze stejnych vychodisek jako
definice souvisejici dopravni infrastruktury. Divodem zavedeni pojmu je odliSit rizné hierarchické drovné technické
infrastruktury, zejména pak dvé zakladni hierarchické urovné, kterymi jsou na jedné strané systémy technické
infrastruktury slouZici toliko pro zabezpeceni a pokryti potfeb daného Uzemi (v pfipadé tzemniho planu pro pokryti
potfeb dané obce, ¢i dokonce jen pro pokryti potfeb jednotlivého sidla) a na strané druhé systémy technické
infrastruktury prochdzejici danym uzemim, nicméné slouZici pro prevedeni tranzitnich potieb pres Uzemi vice obci,
okres(, kraji ¢i dokonce vice statl (typicky vedeni velmi vysokého &i zvlasté vysokého elektrického napéti, tranzitni
plynovody, ropovody a jiné produktovody, tranzitni vodovody, radioreléové signaly, ale také spalovny odpadu, skladky
komunalniho odpadu).
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Pro aplikaci UP Drahelice jsou nastavena kolizni pravidla analogicka k pravidldm pouzivanym pfi aplikaci pravnich
predpisi. V obsahlé mnoziné vyrokU, které obsahuje jeden Uzemni plan, obvykle dochazi k tomu, Ze se dostavaji
jednotlivad pravidla do vzajemnych (zdanlivych) stfetl. Tato situace je obvykla i v ramci legislativy. Z toho dlvodu
odvodila pravni véda kolizni pravidla pfi aplikaci pravnich predpisG, ktera pfipadné strety resi. V rdmci aplikace izemniho
planu se uplatni predevsim kolizni pravidlo prednosti specidlniho pravidla pred pravidlem obecnym. V pravni védé je
toto pravidlo latinsky oznacovano lex specialis derogat generali.

V pism. a) a b) je toto pravidlo podrobné rozepsano. Pod pism. a) je pravidlo vztaZeno na situace, kdy vice pravidel
upravuje reZim obdobné cinnosti. Pfikladem muZou byt pfipustné cCinnosti v plochach BP — bydleni pfiméstské.
PFipustné jsou "objekty drobného obchodu, sluzeb a administrativy". Mezi sluzby se standardné fadi i ubytovani, ostatné
definice pfedmétného pojmu ubytovani nevylucuje. Nicméné na plochy BP se vztahuje i specidlni pravidlo pfimo
upravujici rezim ubytovani, kdyz pfipousti "kratkodobé ubytovani vyssiho standardu typu hotel nebo penzion
s kapacitou max. 25 lGZek". V pfipadé, Ze bude v Uzemi posuzovan zamér odpovidajici svou povahou ubytovani, je tedy
tfeba, aby splnil podminky specidlniho pravidla upravujiciho rezim ubytovani v plochach BP.

Pod pism. b) je obdobné rozepsana situace, kdy se prekryva vice tzemi, pficemz kazdé uzemi ma sva specificka
pravidla. Typickym pfikladem je tzemi prvkil USES, které jsou vymezeny prekryvné nad vymezenim ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. Zatimco napf. v plochach NL —les je pfipusténo umisténi vefejné dopravni a technické infrastruktury,
pokud je na této plose navic vymezen USES, uplatni se prisnéjsi pravidlo formulované v kap. E.3. Tedy pfipustnost pouze
pricnych prechodl inZenyrskych a dopravnich staveb.

Pod pism. c) je korigovan rezim prednosti specidlnich pravidel pred obecnymi zavedenim prednosti pravidla
nadrazeného pfed pravidlem podfizenym. Toto pravidlo odpovida koliznimu pravidlu v pravni védé lex superior derogat
inferiori. Struktura zdvazné ¢asti UP Draheldice fadi do kapitol B a C.1 obecnd pravidla, kterd oviem predstavuji
interpretaéni rdmec pro pravidla konkrétni, zakotvena v ostatnich kapitolach UP. Byt jsou to tedy pravidla obecnéjsi,
nelze jejich aplikaci vyloucit, popf. pFipustit pouze za situace, kdy neexistuje vhodné konkrétni pravidlo. Jde o pravidla
nadfazena ostatnim a musi byt vidy zohledfiovana. Ostatni pravidla musi byt vykladana tak, aby odpovidala duchu
téchto nadfazenych pravidel.

i

hranice intravilanu 1966 | \
zastavéné Gzemi dle § 58 stavebniho zakona k 30. 4. 2022 :

Schéma vymezeni zastavéného uzemi. [Podklad: katastrdini mapa © CUZK, 2022]
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Zastavéné Uzemi je v UP Drahelcice vymezeno v souladu s § 58 Stavebniho zakona, a to k rozhodnému datu stavu
katastru nemovitosti 30. 4. 2022, na podkladé digitalizované polygonové katastralni mapy poskytnuté CUZK.

Do zastavéného Uzemi jsou v souladu s § 58 odst. 2. Stavebniho zakona zahrnuty

pozemky v intravilanu, pricemz byl rozsah intravilanu redukovan v zdpadni C¢asti sidla Drahelcice (viz schéma),
protoze se zde ve smyslu & 58 odst. 2 Stavebniho zakona nachazely pozemky pfiléhajici k hranici intravilanu
navracené do orné pldy (konkrétné pozemky p. ¢. 908, 911, 147 a 148, vSe v k. 0. Drahelcice). V jinych ¢astech
intravilan redukovan nebyl, na Uzemi obce DrahelCice se nenachazi zadné vinice, chmelnice, pozemky
zemédélské pldy uréené pro zajistovani specidlni zemédélské vyroby (zahradnictvi),

pozemky vné intravilanu, a to zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich
Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi, ostatni verejnd prostranstvi a dalsi pozemky,
které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi (na Uzemi obce DrahelCice se nenachazeji zadné
pozemky vinic, chmelnic ani zahradnictvi).

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi predstavuje souhrn zékladnich pravidel, kterd jsou dale v UP Draheldice podrobné
rozvedena v konkrétnich ustanovenich. Jejich vyznam je dvoji. V rozméru koncepénim zakotvuji hlavni principy, dle
kterych bylo navrieno fe$eni UP DrahelCice. V rozméru aplikaénim stanovuji zékladni principy, v jejichz duchu maji byt
jednotliva navazujici konkrétni ustanoveni v rdmci rozhodovani v Gzemi interpretovana.

ada)

V ustanoveni je zakotvena zakladni koncepce rozvoje sidel, ze kterych se sklada obec DrahelCice. Je nastavena hierarchie
jednotlivych sidel, pficemzZ je stanoveno, Ze sidlo Drahelcice je jedinym jadrovym sidlem, do kterého by mél byt
koncentrovdn veskery plosny rozvoj zastavby. Na Uzemi obce se déle nachazi nékolik oddélenych samot a rekreacni
chatovd osada Visnovka, u nichZ je stanovena pouze jejich stabilizace.

V tomto ustanoveni je tak stanovena zdsada koncentrace rozvojovych aktivit obce do jadrového sidla Draheldice.
K tomuto typu rozvoje se pochopitelné vaze i rozvoj veskeré dalsi souvisejici verejné infrastruktury, zejména pak
dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a verejnych prostranstvi.

Nékolik odloucenych samot a rekreacni osadu Visnovka, které jsou casto napojeny dopravnimi komunikacemi
nevyhovujicich parametr( a stejné tak nejsou napojeny na potiebné systémy technické infrastruktury, UP Drahelgice
pouze stabilizuje a jejich ploSny rozvoj neni pfipustén.

ad b)

UP Draheltice vychazi z postaveni obce Draheléice v ramci struktury sidel v $ir§im méfitku. Obec Drahel¢ice spada dle
zpresnéni Politiky Gzemniho rozvoje CR Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje do rozvojové oblasti OB 1
Praha, coz vede k velkému suburbanizacnimu tlaku na rozvoj bydleni v obci. DrahelCice jsou umistény v dosahu dalnice
D5, vykazuji tak vyhodné dopravni vazby predevSim na Prahu. Pro obyvatele obce je déle pési, nebo cyklistickou
dopravou dostupna velice atraktivni krajina Povodi Kacaku.

Vsechny tyto okolnosti predurcuji vysoky potencidl obce pro rozvoj obytné funkce. Rozvoj této funkce je pro obec
primdrni a rozvoj funkci ostatnich nesmi tuto primarni funkci ohrozit. Spolu s tim je Zadouci, aby bylo v obci doplnéno
potfebné obcanské vybaveni, které podminky pro trvalé bydleni v obci vyrazné zlepsi a které v zasadé nemUze primarni
obytnou funkci ohrozit. UP Draheléice takté? pfipousti rozvoj urcitych typl ekonomickych aktivit, které mohou
nabidnout obyvatellim obce alespon mensi podil pracovnich mist, za kterymi neni nutné dojizdét. Rozvoj téchto
ekonomickych aktivit je v nerusicich formach pripustény v plochach pro bydleni, v intenzivnéjsich formach
koncentrovany do ploch smisenych obytnych predevsim v historickém jadru obce a v nejvétsim rozsahu navrzen v plose
vyroby smiSené, kterd se nachazi v odloucené poloze od obytného sidla DrahelCice a je uréeno pro nerusici typ vyroby.
Zasada stanovena v tomto ustanoveni stanovi zakladni princip, Ze vSechny tyto formy rozvoje ekonomickych aktivit
nesmi v méritku celé obce narusit jeji funkci primarni, tedy obytnou.
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adc)

Obcanské vybaveni je vedle bydleni, prace a rekreace jedna ze Ctyr zakladnich funkcnich sloZzek kazdého urbanizovaného
uzemi a nezastupitelnou slozkou kazdé obce. Obcanské vybaveni uspokojuje zakladni lidské potfeby a naroky na
vzdélavani, zdravotni a socialni péci, kulturu, osvétu, sport, zabavu, stravovani, obchodni prodej, sluzby apod.

Pro umistovani obfanského vybaveni v Gzemi je zdsadni co mozna prostorové a provozné nejtésnéjsi vazba na bydleni.
Blizkost bydleni a obfanského vybaveni je zakladnim pfedpokladem pro zabezpeceni optimalni dostupnosti obéanského
vybaveni pro kazdého obyvatele obce bez rozdilu socidlniho statutu, véku, pohlavi, zdravotniho stavu apod. Bez
obcanského vybaveni, zvlasté pak bez ob¢anského vybaveni kazdodenni potieby, se Zadny obyvatel obce neobejde, a
proto musi byt dobfe, bezkolizné a pokud mozno bezbariérové pfistupné z mista bydlisté.

V obci Drahelcice se v poslednich letech pomérné dynamicky rozvijela obytna vystavba, avsak to nemélo odraz v
souvisejicim rozvoji ob&anského vybaveni. V obci se tak prohluboval deficit vefejné infrastruktury. UP Drahelcice
akceptoval vysoky potencial obce pro rozvoj obytné funkce dany predevsim jiz pravomocné povolenou vystavbou
v rdmci projektu Na Malé RGZi. | do budoucna se tak da ocekavat narlst poctu obyvatel. Pro zajisténi dostate¢né kvality
Zivota je tak zadouci v obci zatizeni ob¢anského vybaveni doplfiovat.

ad d)

Na Uzemi obce v minulych letech probéhla vyrazna stavebni aktivita zaméfend na obytnou vystavbu, coz mélo za
nasledek vyrazny nar(ist obyvatelstva v obci. Ukolem tohoto tizemniho planu je dosavadni piekotny rozvoj usmérnit a
stabilizovat. Jedna se predevsim o doplnéni verejné infrastruktury, kterd je jednim ze zdkladnich atributl pro kvalitni
podminky k Zivotu v obci a zlepSovani socialni soudrznosti obyvatelstva obce.

ade)

Ustanoveni, které stanovuje obytnou zastavbu obce DrahelCice co nejvice izolovat od negativnich hygienickych G¢inkd
dalnice D5 na zdravi obyvatel obce. Dalni¢ni koridor tanguje jizni okraj spravniho uzemi obce. K izolaci je vhodna vyuzZivat
vzrostlé zelené, ktera alespon ¢astecné negativni Ucinky pohlcuje, ale také napfiklad realizaci sypanych valG pokrytych
vegetaci.

Zaroven toto ustanoveni stanovuje vyuZivat tranzitni koridor dalnice D5 k napojeni obytnych lokalit, avsak takovym
zplUsobem, aby nedochazelo k dopravnimu zatéZovani ostatnich obytnych casti obce DrahelCice.

ad f)

Uzemni plan obce Drahel¢ice vymezuje na svém Gzemi koridor pro silniéni dopravu — prelozka silnice 11/101 (obchvat
Drahelic), jejimz cilem je odklonit tranzitni dopravu z historického centra Drahelcic a tim zlepSit podminky v obytném
sidle Drahelcice. Timto ustanovenim je do zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce zakotven smysl tohoto koridoru jakozto
zakladni princip rozvoje izemi obce. Ten nesmi byt narusen nejen nezadouci vystavbou v koridoru, ale tfeba i stavebnimi
Upravami stavajici silnice 11/101, které by zvySovaly jeji kapacitu pro tranzitni dopravu. Naopak, spolu s realizaci pfelozky
silnice 11/101 by méla byt provedena humanizace silnice v jeji plvodni trase.

adg)

Toto ustanoveni stanovuje vyuziti brownfieldu byvalého vojenského arealu zapadné od obytného sidla Drahelcice v ulici
Polni k funkci nerusici lehké vyrobé a skladovani. Plocha je odloucena od obytného sidla Drahelcice, je tedy vylouceno
negativni plsobeni na obytné funkce sidla. Realizace zaméru v této ploSe je zaroveri podminéna vystavbou prelozky
silnice 11/101 a napojeni této plochy na ni. Je tedy zaroven vyloucen negativni vliv na zvy$eni ndkladni automobilové
dopravy v obytném sidle Drahelcice.

ad h)

Obytné sidlo Drahelcice je dnes prakticky ze vSech stran obklopeno zemédélskymi plochami, které jsou intenzivné
vyuzivany. Proto tento Uzemni plan vymezuje kolem celého sidla zdhumenni prstenec zahrad, sad( a vefejné zelené,
ktery je tvoren plochami smiSenymi nezastavéného Uzemi — sady a zahumenni zahrady (NSs) a plochou verejného
lesoparku (ZL). Plochy smiSené nezastavéného Uzemi se v zdsadé vymezuji v téch pripadech, kdy nelze stanovit
jednoznacné prevladajici cilovy zplsob vyuZiti ploch. Jednd se typicky o plochy, které paralelné pini vice krajinnych
funkci, a to do znacné miry rovnocenné. Je pfitom charakteristické, Ze jedna (Ci néktera) z palety funkci ve volné krajiné
je nécim specificka.

V pfipadé obce DrahelCice byl tento typ ploch vyuZit pro vymezeni zahumennich zahrad a sad( obalujicich jadrové sidlo
DrahelCice z dlivodu prostorového oddéleni obytného sidla DrahelCice od dnes bezprostfedné sousednich intenzivné
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obhospodarovanych zemédélskych ploch a déle z divodu vytvoreni rekreacniho krajinného zazemi sidla, u kterych
prevazuje zemédélska funkce, avsak odlisna od standardni velkoplosné zemédélské vyroby. Zdhumenni zahrady a sady
maji byt navazané na obyvatele sidla, ktefi na zahradach a sadech ziskaji moznost provozovani drobné péstitelské
¢innosti charakteru samozasobitelstvi, po vzoru historickych venkovskych zahumenk(. Tento rezim napomaha oddéleni
obytného sidla od intenzivné obhospodarovanych zemédélskych ploch, vytvafi prijemné krajinné rekreaéni zazemi sidla
a napomaha i harmonickému zaclenéni zastavby sidla do krajiny, které se pak jakoby ,topi“ v zeleni, tak jak je byvalo
standardni u tradicnich venkovskych sidel v minulosti. V neposledni fadé pfispiva zahumenni prstenec zahrad, sadl a
verejné zelené zlepSovani klimatickych a hydrologickych podminek na Gdzemi obce a tim zlepSovani Zivotniho prostredi.

ad i)

Zapadnim smérem od obytného sidla Drahelcice se nachazi velice atraktivni prostiedi krajiny Povodi Kaéaku. Ukolem
tohoto Uzemniho planu je posilit pési a cyklistické vazby obytného sidla na tuto krajinu a tim zajistit obyvatelim obce
moznosti k rekreaci. Mimo jiné dojde k vytvoreni sité cest ve volné krajiné, ktera ma funkci zlepSovani prostupnosti
volné krajiny, ale zaroven zlepSovani protieroznich opatieni pGdy.

Jedna z pfirodné-rekreacnich os propojujicich obytné sidlo DrahelCice s krajinou Povodi Ka¢aku je niva Drahelcického
potoka, kolem kterého vede zaroveri cesta v krajiné pro pési a cyklisty. UP Drahel&ice stabilizuje plochy v nivéch potok
a deklaruje pozadavek na tom, Ze v plochach potokt a u jejich niv nema dojit k Zddnym zasadnim zménam v tzemi,
tedy s vyjimkou premény soucasného hydrologicky i obecné ekologicky zcela nevhodného intenzivniho zemédélského
hospodareni formou orby na extenzivnéjsi formy hospodareni, typicky na louky ¢i pastviny. V Zadném pripadé neni
Zadouci umistovani nové zastavby do blizkosti feky. Vodni toky a jejich nivy jsou vyznamnym krajinnym prvkem ze
zédkona (€. 114/1992 Sh.), ¢imZ je stanovena priorita jejich zachovani v co nejvice pfirozeném stavu.

Druhou osou propojujici obytné sidlo s krajinou Povodi Kac¢aku je cesta v krajiné s vyznamnou stromovou aleji, ktera
zacind v ulici Polni a pokracuje dale na zapad. Alej je zaroven registrovanym vyznamnym krajinnym prvkem. Tyto prvky
maji mimo funkce krajinotvorné i funkci zlepSovani hydrologickych a klimatickych podminek na uUzemi obce a v
neposledni fadé funkci estetickou.

adj)

Obytné sidlo DrahelCice protina pFirodni osa Radotinského potoka, ktera patfi k zakladnim kompozi¢nim prvkim tohoto
sidla. Podél Radotinského potoka v intravilanu obce jsou soustfedovany plochy verejnych prostranstvi — verejné zelené
slouzici predevsim k rekreaci obyvatel obce, tvofici linedrni park, ktery se rozklada na brezich Radotinského potoka v
témér v celé délce Radotinského potoka na Gizemi obytného sidla Drahelcice. Tato pfirodni osa ma pro obyvatele obce
funkci jak rekreacni, tak napomaha ke zlepsovani klimatickych a hydrologickych podminek na tzemi obce.

Systém verejnych prostranstvi zabezpecuje zakladni fungovani kazdého uzemi, jeho prostupnost a dostupnost jeho
jednotlivych ¢asti, dostupnost jednotlivych pozemkd a staveb na nich. Systém verejnych prostranstvi v sobé integruje
vétSinu dalsSich, pro fungovani Uzemi, nezastupitelnych systémd, jako je systém dopravni, systémy technické
infrastruktury, ale také vyznamné slozky systému sidelni zelené.

Utvareni verejnych prostranstvi a jejich optimalni dostupnost z ploch bydleni, je zakladnim predpokladem pro rozvoj
udrzitelné komunity mistnich obyvatel. Verejna prostranstvi a jejich cely systém plIni kromé ¢isté utilitarnich provoznich
vzajemnych interakci, komunikace, vymény nazort a myslenek. Ve verejnych prostranstvich se formuje mistni komunita,
spolecenstvi obyvatel obce.

Verejna prostranstvi s vyznamnym uplatnénim vegetace (verejna zelen) maji také zdsadni environmentalni vyznam,
zejména pak v zastavénych uzemich sidel, kde se podileji na zlepSeni mikroklimatu (zvlhcovani a ochlazovani vzduchu,
regulace proudéni vzduchu, Cistici efekt).

Verejna prostranstvi v neposledni fadé plni roli prostorl pro traveni volného ¢asu a pro kazdodenni rekreaci, zejména
pro pobyt, ch(zi a sportovni aktivity nenaro¢né na specificka sportovni zafizeni (béh, jizda na kole apod.).

Jak bylo feceno v odlvodnéni § BO1, vyznam ustanoveni zakotvenych v zakladni koncepci rozvoje Uzemi je dvoji —
koncepéni a aplika¢ni. Ustanoveni § BO2 se vztahuje na jejich koncepéni rozmér, a to stanovenim pravidla zajistujiciho
integritu UP DrahelCice i v pfipadé jeho budoucich zmén. Dle obecné metodiky Gzemniho planovani je mozné ménit
uzemni plan jen zpGsobem, ktery neméni jeho zakladni koncepci. Tedy zékladni koncepci rozvoje Uzemi a zakladni
koncepci ochrany a rozvoje hodnot. Pokud se politické vedeni obce rozhodne k takovym zménam, které by tuto zakladni
koncepci UP ménilo (napt. by se rozhodlo zaloZit nové sidlo), muselo by tak ucinit potizenim nového UP. Ustanoveni
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§ BO2 zajistuje, Ze nem@zZe dojit ke zménam konkrétnich ustanoveni v kapitolach C a7 K UP Drahel¢ice, které by byly
v rozporu se zakladni koncepci. Kdyby k tomu doslo, toto ustanoveni stanovi jejich neaplikovatelnost vyplyvajici z jejich
hierarchicky nizsiho postaveni, obdobné jako v pfipadé obecného kolizniho pravidla vykladu pravnich predpist lex
superior derogat inferiori.

ada)

Na zapadni strané od obytného sidla DrahelCice zasahuje do spravniho Uzemi obce DrahelCice ¢ast Prirodniho parku
Povodi Kacaku, ktery je vyraznym pfirodnim prvkem utvarejicim krajinny raz této lokality. Krajina Povodi Kacaku
predstavuje zasadni eko-stabilizacni prvek Uzemi a pro obyvatele obce taktéz vyznamné zdzemi pro bezprostredni
rekreaci v blizkosti jejich obydli. Z toho ddvodu je stanoveno Gzemnim planem tuto pfirodni hodnotu chranit a zaroven
posilovat vzajemné pési a cykloturistické vazby na obytné sidlo DrahelCice.

ad b)

V pfedmétném ustanoveni je zakotvena pozice Radotinského potoka, DrahelCického potoka a vSech dalSich
bezejmennych vodotediv zapadni ¢asti Uzemi obce a jejich niv jako jednoho ze zadsadnich krajinotvornych prvkl na tzemi
obce Draheléice. UP DrahelCice stabilizuje plochy v nivach viech vodnich tok( a stanovi pozadavek, aby v nich
nedochazelo k Zadnym zasadnim zménam v Uzemi, tedy s vyjimkou pfemény soucasného hydrologicky i obecné
ekologicky zcela nevhodného intenzivniho zemédélského hospodareni formou orby na extenzivnéjsi formy hospodareni,
typicky na louky &i pastviny. V Zadném pfipadé neni zadouci umistovani nové zastavby do blizkosti feky. Vodni toky a
jejich nivy jsou vyznamnym krajinnym prvkem ze zédkona (¢. 114/1992 Sb.), ¢imZ je stanovena priorita jejich zachovani
Vv co nejvice pfirozeném stavu.

adc)

Radotinsky potok se svou udolni nivou je urcujicim krajinné-kompozicnim prvkem obce Drahelcice. Jeho funkce je
predevsim krajinné-kompozicni, eko-stabilizacni a extenzivné rekreacni. Neni Zadouci tyto funkce jakkoliv ohrozit, napft.
navrhem zastavitelnych ploch v nivé. Stejné tak neni zZadouci, aby bylo v nivé provozovano intenzivni zemédélstvi
oslabuijici jeji ekologickou stabilitu i krajinné-kompozi¢ni vyznam. Vodni toky a jejich nivy jsou vyznamnym krajinnym
prvkem ze zdkona (¢. 114/1992 Sh.), ¢imZ je stanovena priorita jejich zachovani v co nejvice pfirozeném stavu.

Radotinsky potok vytvaFi v obytném sidle DrahelCice systém linearniho parku, jehoZ rekreacni funkci a vefejnou
pfistupnost a tim prostupnost celého sidla tento Uzemni plan stabilizuje a diferencuje od ploch Radotinského potoka a
jeho nivy na zbytku uzemi obce.

ad d)

Tento Uzemni plan respektuje intenzivni produkéni funkci zemédélskych ploch, zaroven vsak vytvari podminky pro
posileni ekologické stability téchto ploch zamezenim zemédélské Cinnosti v nivach vodnich tokl, doplnénim ploch
pfirodni zelené typu remizkd, ¢i mezi, nebo doplnénim sité cest ve volné krajing, které plni funkci ¢lenéni dnes rozsahlych
padnich blokli na mensi a dale pIni funkci zlepSeni prostupnosti volné krajiny a zmirnéni icink( vodni eroze pldy. Dale
tento Uzemni plan zajistuje ochranu obytného sidla DrahelCice pfed intenzivni zemédélskou cinnosti v podobé
zdhumenniho prstence sad(, zahrad a vefejné zelené, ktery funkci obytnou izoluje od funkce zemédélské.

ade)

Ustanoveni zajistuje ochranu vyznamnych krajinnych kompoziénich prvkd, kterymi jsou registrované vyznamné
krajinné prvky Cesta do Bityné a Hruskova alej a pamatny strom Lipa srd¢ita. Tyto prvky maji mimo funkce krajinotvorné
i funkci zlepsovani hydrologickych a klimatickych podminek na Uzemi obce a v neposledni fadé jakozto vyznamné
symboly posiluji socidlni soudrznost obyvatel obce.

ad f)

USES vytvafi jeden ze zakladnich pilita kostry ekologické stability kazdého Gizemi. UP Draheltice vymezuje USES, pficem?
nyni nefunkéni prvky vymezuje jako navrhové plochy zmén v krajiné a zaroven je fadi mezi vefejné prospésna opatieni.
Tim stanovi jejich maximalni prioritu v pfipadé realizace zmén v krajiné. Existujici odloucené enklavy ptirodnich ploch
by pfi realizaci jejich propojeni prvky USES vyrazné zvysily svdj vyznam pro posileni ekologické stability krajiny.
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ad g)

UP Draheltice vymezuje zastavitelné plochy spiSe mensiho ploiného rozsahu, a7 na zastavitelné plochy obytného
souboru Na Malé RGzZi (001-Z, 020-Z, 021-Z, 022-Z, 023-Z, 024-Z, 025-Z), pro ktery je jiz vydané Gzemni rozhodnuti. Z
toho dlvodi nebylo nutné pristoupit k vyuZiti nastrojl typu etapizace, aby bylo zajisténo, Ze vystavba bude postupovat
logicky a Usporné smérem od zastavéného Uzemi obce. | pfes mensi plosSny rozsah ma nicméné smysl stanovit alespon
obecné pravidlo usmériujici budouci vystavbu v zastavitelnych plochach, ktera by se méla vyvarovat nepromyslené
parcelaci a diléim feSenim nezohlednujicim komplexné situaci v izemi. Takova feSeni mohou vést ke vzniku sloZité
stavebné vyuzZitelnych parcel ¢i zbytkovych a urbanisticky nesmyslnych vefejnych prostranstvi. V pfipadé takovych
excesl je tfeba aplikovat toto ustanoveni a vést stavebniky k raciondlnimu feseni vystavby.

ada)

Za Gcelem ochrany charakteru historické venkovské zastavby v centru obytného sidla Drahel&ice byly v UP Drahel¢ice
vymezené plochy SH — plochy smiSené obytné historického jadra. U téchto ploch byly stanoveny specifické prostorové
regulativy opisujici hodnotné znaky predmétné historické urbanistické struktury. Tyto konkrétni regulativy jsou timto
ustanovenim zafazeny do celkového kontextu fedeni UP Draheldice. Tim, ze UP Drahel&ice vymezuje historické jadro
jako kulturni hodnotu hodnou zakladni koncepcni ochrany, je zdliraznéna nutnost dlsledné predmétné prostorové
regulativy v navazujicich fizenich uplatnovat.

Zajem na tom ochranit pfedmétny charakter historické zastavby vyplyva ze zajmu o zachovani genia loci jadra obce,
zachovani paméti mista a zachovani atmosféry sidla pfipominajici jeho historii. VSechny tyto kvality jsou v Uzemi kazdé
obce, kde jsou zachovany, kvalitami zcela nezastupitelnymi, odkazujicimi zpravidla na nejstarsi historii dané obce.
Stavebnici, ktefi maji zajem vyuzit modernéjsich forem vystavby, mohou pro své zaméry vyuzivat nové vymezované
zastavitelné plochy, pfipadné plochy mimo nejcennéjsi jadrové Gzemi obce. Je tak zcela legitimni, pokud je historicka
Cast sidla ochranéna pred pfilis prudkymi zménami charaktert zastavby.

Pokyn ,,vychazet z typickych historicky dochovanych prvk{ a znakd dané urbanistické struktury” vede projektanty staveb
k tomu, aby hledali feseni odkazujici na typické a nosné charakteristiky historické zastavby, nicméné neni jim zamezeno
pouZzit modernéjsich, soucasnych forem a postupU. Toto obecné pravidlo by pak mélo slouZit jako zakladni hledisko pfi
posuzovani, zda nejsou nové stavby ¢i zmény staveb vici okolni historické zastavbé necitlivé, pfipadné zcela netecné.

ad b)

V ustanoveni jmenovana verejna prostranstvi v soucasnosti napliuji tlohu reprezentativnich prostranstvi v historickém
jadru obytného sidla DrahelCice. Ve stavbach na jejich obvodu ¢i v jejich okoli jsou vymezeny plochy verejného
obcanského vybaveni, s tim souvisi i intenzivnéjsi pohyb osob na téchto prostranstvich. Takovy stav pochopitelné
vyvolava zvySené naroky na estetiku a utvareni predmétnych prostranstvi. Tyto naroky se pfitom nemohou tykat jen
samotnych pozemk(l vefrejnych prostranstvi, ale i staveb vizudlné se z prostranstvi uplatriujicich. Pfedevsim jejich pruceli
by méla byt ztvdrnéna s odpovidajici architektonickou kvalitou a v navazujicich fizenich by tak méla byt tato kvalita
posuzovana prisnéjsi optikou.

adc)

Jednim z vyraznych prvkd v obytném sidle DrahelCice je kompozicni osa tvorena ulicemi U Studanky a Na Malé R0Zi, osa
je déle vizudlné propojena s vé7i kostela Panny Marie na Gizemi sousedni obce Uhonice. Tento Gizemni plan kompozi¢ni
osu posiluje jejim prodlouzenim v podobé cesty v krajiné pro pési a cyklisty aZ na tizemi obce Uhonice. Osa se tak stane
nejen vizualnim, ale tézZ fyzickym propojenim obou obci.

ada)

Sportovni areal s fotbalovym hfistém na vychodnim okraji obytného sidla DrahelCice patfi v soucasné dobé k jediné
sportovni plose na Uzemi obce, ktera je dileZita pro kvalitu Zivota obytného prostredi v obci a pro zajisténi socialni
soudrznosti jejich obyvatel. Je tudiZz nutné funkci sportovniho aredlu stabilizovat a ukotvit v tomto Uzemnim planu.
Uzemni plan zaroven vymezuje plochy pro moznost rozsifeni tohoto arealu.
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ad b)

Zapadnim okrajem obytného sidla DrahelCice prochazi krajiné-sidelni kompozicni osa byvalé Kladensko-nucické vlecky.
Ukolem tohoto uzemniho plénu je hodnotu vlecky chranit a rozvijet jeji rekreaéni potencidl v podobé pési a
cykloturistiky. Osa propojuje obytné sidlo Draheléice se sousednimi obcemi Uhonice a Rudna volnou krajinou.

adc)

Na uzemi obce DrahelCice se nachazeji dva opusténé arealy neboli brownfieldy. Jeden se nachdzi zapadné od obytného
sidla DrahelCice v ulici Polni. Tento areal slouZil pdvodné vojenskym ucelim. Tento Uzemni plan vymezuje plochu jako
vyrobu smiSenou a svymi regulativy umozriuje nerusici vyrobu, kterd nebude negativné pUsobit na obytné sidlo
DrahelCice, zdroven je vystavba v této plose podminéna vybudovanim prelozky silnice 11/101, aby nedochazelo k
dopravni zatézi v obytném sidle Drahelcice. Druhy brownfield je aredl byvalého cisarského statku v tésné vazbé na
historické centrum obytného sidla DrahelCice v ulici Na Navsi. Tento Uzemni plan vymezuje plochy byvalého cisafského
statku jako plochy prestavby obcanského vybaveni verejného, a to pro zajisténi zakladni ob¢anské vybavenosti v obci.
Pozemky v této plose vlastni obec a je zde jiz nové vybudovand materska skola (2021) a je zde pldnovany zdmér na
vybudovani i zakladni Skoly a dalSich zafizeni kazdodenni potfeby obyvatel obce.

ad d)

Osa Radotinského potoka, ktera protina obytné sidlo DrahelCice vytvafi systém linedrniho parku, jehoz rekreani funkci
a verejnou pristupnost a tim prostupnost celého sidla tento Uzemni plan stabilizuje. Vefejnd prostranstvi kolem
Radotinského potoka maji kromé rekreacni funkce také funkce klimatické, hydrologické a v neposledni radé funkce
estetické. Verejna prostranstvi jsou mistem k setkavani obyvatel obce, coz ma pozitivni vliv na socialni soudrznost
obyvatel.

ade)af)

Zakladnim pozadavkem pro kvalitni fungovani kazdého sidla je spojita struktura vefejnych prostranstvi vytvarejici
systém vzajemné provazanych a hierarchizovanych prvkd. Tyto prvky zajistuji prostupnost Uzemi a dle svého postaveni
v systému i dalsi funkce spojené s komunitnim Zivotem sidla. Dle tohoto ustanoveni neni pfipusténo naruseni tohoto
systému, které by omezilo jeho spojitost. Pfi kazdém stavebnim zdméru umistovaném do ploch vefejného prostranstvi
a Ci verejné zelené musi byt peclivé vyhodnoceno, zda takovy zdsah nema negativni dopady na prostupnost Gzemi.

S respektem k vyse feCenému je tfeba pristupovat i k zastavbé na novych zastavitelnych plochach. Je nezadouci, aby na
nich dochazelo k takové parcelaci, ktera by vytvarela uzaviené smycky ulic ignorujici okolni uli¢ni sit. Naopak, zastavba
na novych zastavitelnych plochach by méla vidy umoznovat propojeni okolnich cest a vytvaret pfimérené stavebni bloky
umozniujici efektivni a pfijemny pohyb po Uzemi obce.

adg)

Na jiznim okraji katastralniho Uzemi obce Drahelcice prochazi tranzitni koridor dalnice D5, ktery je zasadni nejen pro
obyvatele Drahel€ic pti dopravé do spadového hlavniho mésta Prahy. Ukolem tohoto Gzemniho planu je funkci dalnice
v blizkosti obce Drahelcice posilit primarné vymezenim koridoru silniéni dopravy pro pfelozku silnice 11/101 a tim zajisténi
plynulého napojeni individudini automobilové dopravy z Drahelic, ale i dalSich okolnich obci na délnici D5, coZ bude mit
za nasledek odlehceni automobilové dopravy v historickém jadru obytného sidla DrahelCice. Dale tento Uzemni plan
dopliiuje sit mistnich komunikaci, coz by mélo vést k zefektivnéni automobilové dopravy na izemi obce DrahelCice.

Viz oddvodnéni ustanoveni § B02. I

Zasady urbanistické koncepce a kompozice predstavuji souhrn pravidel upresnujicich zakladni koncepci rozvoje uzemi
obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot, zamérené na urbanistické feseni zastavby sidel. Jde o plosna pravidla ¢asto se
vztahujici na vétsi ¢ast Uzemi obce, nez jak jej ¢leni vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti. Tato pravidla mohou
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byt v dalSich konkrétnich ustanovenich déle zpresfiovana, nebo mohou byt jiz konkrétné zamérend na vybrany specificky
problémovy okruh.

V souladu s ustanovenim oddilu I., odst. 4 P¥ilohy ¢. 7 Vyhldsky ¢ 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
tuzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence tizemné pldnovaci ¢innosti, ze ,graficka ¢ast Gzemniho planu muze
byt doplnéna schématy*, je urbanistickd koncepce a kompozice vyjddfena ve Schématu &. 2, které je souéasti textu UP
DrahelCice, rovnéz graficky. Cilem je nazorné zobrazit jinak textové vyjadfené zdsady urbanistické koncepce a kompozice
obce DrahelCice a objasnit tak Uzemni rozmér jejiho obsahu.

ada)

V této zasadeé je zpresnéna zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce spocivajici v usmérnéni rozvoje zastavby pouze na
jadrové obytné sidlo DrahelcCice. Zpresnéni je zaméreno na usmérnéni rozvoje bydleni, pficemz je snahou dosahnout
co nejkompaktnéjsiho tvaru zastavéného Gzemi sidla. Zastavitelné plochy jsou tak vymezeny v navaznosti na zastavéné
uzemi a vyplnuji diléi mezery v zastavéném Uzemi. Spolu s tim je zamezeno expanzi zastavéného Uzemi v podobé
vystupujicich apendixt zastavitelnych ploch do volné krajiny.

ad b)
Uzemni plan Drahelcice v plochach bydleni hromadného (BH), bydleni venkovského (BV) a bydleni Malad Rdze (BR)

zastavby. Pro rozvolnéni zastavby na okrajich sidla, doplnéni nabidky pozemk i o pozemky s vétsi vymérou, a také pro
utlumeni prudkého narlstu poctu obyvatel v obci je v plochach bydleni prfiméstského (BP) stanovena prostorova
regulace pozZadujici mensi intenzitu zastavby, s vyraznéjsim podilem nezastavénych zahrad.

adc)

Ustanoveni upfesfiujici vymezeni centra obce Drahelcice. Toto vymezeni bylo provedeno na zdkladé vyhodnoceni
stdvajicich podminek Uzemi.

V obytném sidle Drahelcice je centrum formovano v plochach smiSenych obytného historického jadra (SH) a
navazujicich zastavitelnych plochach obcanského vybaveni vefejného (OV) kolem ulic Na Navsi, V Brance, Lipova a
Mala Strana. V tomto Uzemi uz ve velmi malé mife doslo ke koncentraci ob¢anského vybaveni v podobé obecniho Uradu
a budovou pohostinstvi. Centrem obce DrahelCice protéka Radotinsky potok, na jehoz brezich se rozklada linearni park
zajistujici primarné rekreacni funkci obyvatelm obce.

Pravidla upravujici rezZim v tomto centru sméruji k tomu, aby byly zdméry na pfipadné objekty ob¢anského vybaveni v
tomto centru posuzovany vstficnéji a akceptovala se zvySenda mira zatéze, kterou mohou vyvolavat. Zarover je tfeba po
stavebnich zamérech v téchto centrech vyzadovat zvySenou architektonickou kvalitu, aby napomahaly atraktivité
pfilehlych verejnych prostranstvi.

ad d)

Radotinsky potok se svou udolni nivou je urcujicim krajinné-kompozicnim prvkem obce Drahelcice. Jeho funkce je
predevsim krajinné-kompozicni, eko-stabilizacni a extenzivné rekreacni. Neni Zadouci tyto funkce jakkoliv ohrozit, napft.
navrhem zastavitelnych ploch v nivé. Stejné tak neni Zadouci, aby bylo v nivé provozovano intenzivni zemédélstvi
oslabuijici jeji ekologickou stabilitu i krajinné-kompozi¢ni vyznam. Vodni toky a jejich nivy jsou vyznamnym krajinnym
prvkem ze zdkona (¢. 114/1992 Sh.), ¢imZ je stanovena priorita jejich zachovani v co nejvice pfirozeném stavu.

Radotinsky potok vytvari v obytném sidle DrahelCice systém linearniho parku, jehoZ rekreacni funkci a verejnou
pfistupnost a tim prostupnost celého sidla tento Uzemni plan stabilizuje a diferencuje od ploch Radotinského potoka a
jeho nivy na zbytku uzemi obce.

V trase Radotinského potoka prochazi izemim obce DrahelCice lokalni biokoridor izemniho systému ekologické stability
LBK 35 a LBK 35a. Tento uzemni plan vymezuje v tomto koridoru mimo zastavéné Uzemi obce plochy s pfirodnéjsim
charakterem, aby nedochazelo k zemédélskému hospodareni aZ ke korytu potoka. V sidle DrahelCice jsou plochy okolo
Radotinského potoka vymezeny zpravidla jako verejna prostranstvi.

ade)

Na Uzemi obce se nachazi dvé urbanistické kompozicni osy, jednou z nich je v obytném sidle DrahelCice kompozi¢ni osa
tvorena ulicemi U Studanky a Na Malé RUZi, osa je dale vizualné propojena s vézi kostela Panny Marie na Uzemi sousedni
obce Uhonice. Tento Gizemni plan kompozi¢ni osu posiluje jejim prodlouzenim v podobé cesty v krajiné pro pési a cyklisty
aZ na Gzemi obce Uhonice. Osa se tak stane nejen vizualnim, ale té7 fyzickym propojenim obou obci.
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Druhou urbanistickou kompozi¢ni osou je osa byvalé Kladensko-nucické vlecky, kterd prochdzi zapadnim okrajem
obytného sidla. UP Drahelcice stanovuje pozadavek hodnotu vlecky chranit a rozvijet jeji rekreaéni potencial v podobé
pési a cykloturistiky. Osa propojuje obytné sidlo Draheléice se sousednimi obcemi Uhonice a Rudna volnou krajinou.

ad f)

V soucasné dobé je aredl byvalého cisafského statku v DrahelCicich ve stavu, ktery Ize klasifikovat jako brownfield, tedy
opusténa produkéni plocha. Nelze nicméné odhlédnout od vysokého potencialu této plochy pro jeji opétovné vyuziti.
Uzemni pldn vymezuje plochy prestavby v aredlu byvalého statku v historickém jadru sidla Drahelgice pro doplnéni
vefejného obcanského vybaveni (040a-P a 040b-P). Jednd se o obecni zaméry vefejnych instituci materské Skoly
(realizovand nové v roce 2021) a zékladni skoly, které na tizemi obce chybi.

ad g)

Uzemni plan stabilizuje jedinou soucasnou plochu obcanského vybaveni pro sport, kterou je sportovni aredl s
fotbalovym hfistém na vychodnim okraji obytného sidla Drahellice, kterd je dllezZitd pro kvalitu Zivota obytného
prostiedi v obci a pro zajisténi socidlni soudrznosti jejich obyvatel. Je tudiz nutné funkci sportovniho arealu stabilizovat
a ukotvit v tomto Gzemnim plénu. Uzemni plan zéroveri vymezuje plochy pro moznost roziifeni tohoto aredlu.
Vymezenim ploch 050-Z a 051-Z pro rozvoj aredlu jsou vytvoreny podminky pro rozsifeni sportovnich aktivit o dalsi typy
h¥ist a zafizeni (napf. détské hFisté, viceicelova hristé, sportovni hala atp.).

ad h)

Zapadnim smérem od obytného sidla Draheléice se nachazi velice atraktivni prostfedi krajiny Povodi Ka¢aku. UP
DrahelCice stanovi poZadavek posilovat pési a cyklistické vazby obytného sidla na tuto krajinu a tim zajistit obyvateliim
obce moznosti k rekreaci. Dojde tak k vytvoreni sité cest ve volné krajiné, kterd ma funkci zlepSovani prostupnosti volné
krajiny, ale zaroven zlepsSovani protieroznich opatreni pady.

Jedna z pfirodnich os propojujicich obytné sidlo Draheltice s krajinou Povodi Ka¢aku je niva Draheléického potoka. UP
DrahelCice stabilizuje plochy v nivach potok( a deklaruje poZadavek na tom, Ze v plochach potoki a u jejich niv nema
dojit k Zadnym zasadnim zménam v Uzemi, tedy s vyjimkou pfemény soucasného hydrologicky i obecné ekologicky
zcela nevhodného intenzivniho zemédélského hospodareni formou orby na extenzivnéjsi formy hospodareni, typicky na
louky ¢i pastviny. V Zadném pfipadé neni Zadouci umistovani nové zastavby do blizkosti feky. Vodni toky a jejich nivy
jsou vyznamnym krajinnym prvkem ze zakona (¢. 114/1992 Sh.), ¢imz je stanovena priorita jejich zachovani v co nejvice
pfirozeném stavu.

Druhou osou propojujici obytné sidlo s krajinou Povodi Kac¢aku je cesta v krajiné s vyznamnou stromovou aleji, ktera
zacind v ulici Polni a pokracuje ddle na zapad. Stromova alej je zaroven registrovanym vyznamnym krajinnym prvkem.
Tyto prvky maji mimo funkce krajinotvorné i funkci zlepSovani hydrologickych a klimatickych podminek na izemi obce
a v neposledni fadé funkci estetickou.

ad i)

Obecné je vhodné oddélovat obytné ¢asti sidel od zemédélskych ploch, které mohou mit na obytné prostredi negativni
vliv v podobé emisi prachu, pachu ¢i splavu zeminy. Oteviené lany zemédélské pldy vytvareji taktéz teplotni ostrovy,
pokud nejsou dostatec¢né ¢lenény, miiZze se nad nimi takté? vytvaret vétrné klima. Re$enim sousedstvi zemédélskych a
obytnych ploch tak mlzZe byt vytvafeni izolaénich pasi zelené, které mohou mit zaroven i dlleZitou eko-stabilizaéni
funkci, zabranuji erozi, poskytuji ukryt volné Zijicim Zivocichdim, mohou v nich vzniknout zahumenkové cesty apod.

Obytné sidlo Drahelcice je dnes prakticky ze vSech stran obklopeno zemédélskymi plochami, které jsou intenzivné
vyuzivany. Proto tento Uzemni plan vymezuje kolem celého sidla zdhumenni prstenec zahrad, sadli a vefejné zelené,
ktery by mél primarné zabranit negativnim Ucinkdim intenzivniho zemédélského hospodareni. Tento prstenec oviem
plni fadu dalSich funkci, kterymi jsou drobna zemédélska produkce, kazdodenni rekreace obyvatel a v neposledni fadé
zlepSovani klimatickych a hydrologickych podminek na izemi obce a tim zlepSovani Zivotniho prostiedi.

ad j)

Tento Uzemni plan vymezuje dvé nové moznosti dopravniho napojeni vychodni ¢asti obytného sidla Drahelcice (obytny
soubor Na Malé R(zi), jehoZ dokonceni bude znamenat znac¢ny narist individualni automobilové dopravy na Gizemi obce.
Konkrétné jde o komunikaci na sever (plochy 070a-P a 070b-Z) kolem regulacni stanice plynovodu, jejiz i¢elem je napojit
zastavitelné plochy na stavajici silnici 111/00519 propojujici obce Uhonice a Rudnou, a tim odlehdit individudlni
automobilové dopravé v centru sidla Drahelcice. Druhym navrzenym napojenim je jizni komunikace podél télesa dalnice
D5 (plochy 076a-P, 076b-P, 076¢c-Z a 076d-2), jejiz ucelem je napojit zastavitelné plochy na stévajici silnici 11/101, resp.
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dale na MUK EXIT 5 Rudna na dalnici D5, a tim odlehéit zastavénému a obydlenému tzemi obce od prdjezdu individualni
automobilové dopravy. Toto resSeni vyuziva zbytkové Gzemi jizniho okraj obce Drahelcice mezi okrajem zastavéného
Uzemi a dalnici D5, nezasahuje tak nikterak cennych pfirodnich stanovist a nefragmentuje volnou krajinu. Za pouze
minimalni zatéze staveb pro bydleni pfitom mdze odvést takrka veskerou dopravu generovanou souborem Na Malé RizZi
na kapacitni dopravni sit, konkrétné na dalnici D5.

ad k)

Tento Gzemni plan reaguje na potiebu zaloZeni hibitova, ktery na Gzemi obce chybi. Hfbitov mizZe slouzit jak obyvatellim
obce DrahelCice, tak obyvatellm z okolnich obci. Plocha hrbitova je vymezena na klidném misté mimo obytné sidlo
Drahel¢ice v ulici Polni.

adl)

Chatové osady jsou pro udrZitelny rozvoj obecné problematické. Jejich pfinos v podobé mozZnosti rekreace majiteld
chat ma pro obec, na které se chaty nalézaji, vétSinou spiSe negativni dopady. Majitelé chat maji zpravidla trvaly pobyt
mimo obec, nemaji tak pro dafiové pfijmy obce Zadny vyznam. Pfitom uZivaji Uzemi obce, vyuzivaji dopravni a technickou
infrastrukturu, osady zasahuji do volné krajiny, fragmentuji ji a narusuji jeji pfirodni funkce. Technicka infrastruktura
(predevsim vodovod, kanalizace ¢i svoz odpadu) je Casto u téchto osad nedostatecna ¢i Zadna, uZivatelé chat tak ¢asto
znedistuji a poskozuji své okoli.

Na Uzemi obce Drahelice se nachazi chatova osada Visnovka a nékolik prostorové oddélenych samot. Z dvodu
kontinuity pfi planovani Gzemi by bylo nepfiméfené navrhnout chatové osady na vymisténi. UP DrahelCice jejich
existenci respektuje, avsak nepfipousti jejich rozvoj ani transformaci do intenzivnéjsich forem vyuziti Gdzemi (typicky
trvalé bydleni).

ad m)

V soucasné dobé je aredl byvalého vojenského arealu v Drahel€icich ve stavu, ktery Ize klasifikovat jako brownfield, tedy
opusténa produkéni plocha. Nelze nicméné odhlédnout od vysokého potencialu této plochy pro jeji opétovné vyuziti.
Plocha se nachazi v ulici Polni a je urcena k funkci nerusici smiSené vyroby. Plocha je odloucena od obytného sidla
DrahelCice, je tedy vylouCeno negativni plsobeni na obytné funkce sidla. Realizace zaméru v této plosSe je zaroven
podminéno vystavbou prelozky silnice 11/101 a napojeni této plochy na ni. Je tedy zérover vyloucen negativni vliv na
zvySeni nakladni automobilové dopravy v obytném sidle Drahelcice.

ad n)

Aredl u ulice Uhonickd se nachézi v odlou¢ené poloze od sidla Drahel&ice. Dochazi v ném ke konverzi byvalych
hospodaiskych budov na bytové domy s malometraznimi byty. Obé tyto okolnosti predstavuji urcité riziko socialné
prostorové segregace. Velmi ¢asto jsou tyto typy objektl v takto odloucené poloze vyuZivany jako ubytovny Ci bytové
domy pro socialné slabé, zahraniéni délniky apod. PFilisna koncentrace takovych bytl ¢i ubytovacich jednotek na jednom
misté pak mGZe zpGsobovat problémy se socidlnim souzitim. UP Drahelcice tak stanovi pro tento aredl regulaci, kter
uprednostnuje vyuziti arealu pro ekonomické funkce, nejen funkce obytné. Takovou konverzi by byla popsana rizika
minimalizovana. Odlouéend poloha aredlu je také obecné vhodnéjsi pro ekonomické funkce, nebot s ohledem na
prostorovou odlehlost aredly u ného nehrozi, Ze bude rusit obytné plochy v obci.

ad o)

Uzemni plan obce Draheléice vymezuje na svém tGzemi koridor pro silni¢ni dopravu — prelozka silnice 11/101 (obchvat
Drahelcic), jejimz cilem je odklonit tranzitni dopravu z historického centra DrahelCic a tim zlepsit podminky v obytném
sidle Drahelcice. Timto ustanovenim je do zakladni urbanistické koncepce zakotven smysl tohoto koridoru jakozto
zakladni princip. Ten nesmi byt narusen nejen nezadouci vystavbou v koridoru, ale tfeba i stavebnimi Gpravami stavajici
silnice 11/101, které by zvysovaly jeji kapacitu pro tranzitni dopravu. Naopak, spolu s realizaci prelozky silnice 11/101 by
méla byt provedena humanizace silnice v jeji pvodni trase.

Aplikaéni pravidlo jednoznaéné uréujici vzajemny vztah jednotlivych ustanoveni zakotvenych v UP Drahel&ice. Pravidla
urbanistické koncepce jsou nadfazenda konkrétnim pravidliim zakotvenym v plosné a prostorové regulaci, pripadné ve
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stanoveni koncepce systému sidelni zelené a koncepce verejné infrastruktury. Tato konkrétni ustanoveni musi byt
vykladana tak, aby ctila duch pravidel nadrazenych zasad urbanistické koncepce a kompozice.

Klasifikace jednotlivych zakladnich druhl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vychazi ze Stavebniho zédkona, tak jak je
u nich odkazovéano na jeho konkrétni ustanoveni, pfipadné ustanoveni § 3 odst. 2 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.

Uzemni plan déli plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti v souladu s § 43 odst. 1 Stavebniho zakona a § 3 odst. 2 pism. a)
a b) Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. na jednotlivé typy, a to dle téchto kritérii:

dle jejich vyznamu [§ 3 odst. 2 pism. b) Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.];

dle miry pozadovanych zmén v Gizemi v ndvrhovém obdobi UP, tj. podle toho, do jaké miry je pfisluénd plocha
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti povaZovdana za dlouhodobé stabilizovanou bez nutnych strukturdinich zmén jejiho
zplsoby vyuZiti ani uspofadani, nebo, do jaké miry je Zadouci strukturdlni zména vyuziti a/nebo usporadani
plochy;

dle vztahu k hranici zastavéného Uzemi, tedy podle toho, je-li plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti soucasti
zastavéného Uzemi nebo je vymezena mimo zastavéné uzemi vymezeni v souladu s § 58 Stavebniho zakona

Pozadovanymi zménami se rozumi zejména pozadavky na zménu zpUsobu vyuZiti nebo zménu prostorového usporadani
(zména maximalni vysky nebo typu struktury zastavby), které vytvareji potrebu cilené intervenovat v ramci dané plochy,
aby bylo dosazeno navrhovaného cilového vyuziti, usporfadani a charakteru plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Stabilizované plochy

Stabilizované plochy jsou vymezeny v ¢astech Gzemi obce, které jsou z hlediska narokd na zmény v izemi vyhodnoceny
jako dlouhodobé stabilizované, bez zasadnich narokd na zmény v Gzemi. Stabilizované plochy nevykazuji pro navrhové
obdobi UP zasadni potfebu zmény jejich vyuZiti ani prostorového usporadani. Jedna se o plochy dlouhodobé funguijici,
bez narokll na nutné zmény v urbanistické strukture.

V ramci stabilizovanych ploch se predpokladaji napfiklad jen lokalni dostavby proluk, nastavby a pristavby staveb, lokalni
zmény vyuZiti pozemka a objektd, avSak bez narokl na zasadni strukturalni zmény urbanistické struktury plochy.

Stabilizované plochy jsou vymezovany jak v zastavéném Uzemi, tak v nezastavéném uzemi.

Plochy zmén

Plochy zmén jsou vymezovany pro jednoznacné vyjadieni nezbytné cilené intervence zmény ve vyuZiti a/nebo
prostorového usporadani uzemi. Jedna se o plochy, u nichZ je pro navrhové obdobi Gzemniho planu vyhodnocena
potreba zasadni zmény jejich vyuZiti a prostorového usporadani. Jedna se tedy o plochy v soucasné dobé nevhodné
vyuzivané, plochy vyuZivané nedostatecné nebo viibec, u nichZz je nezbytna cilend intervence k zajisténi jejich
optimalniho vyuZiti a prostorového usporadani.

S cilem rozliseni Zadouci intervence v ramci zastavéného Uzemi nebo mimo néj, ¢leni Gzemni plan plochy zmén na dalsi
podtypy ploch:

Plochy zastavitelné jsou vymezeny ve smyslu § 2, odst. 1, pism. j) Stavebniho zdkona a v souladu s § 43 tohoto
zakona, za ucelem prokazatelné potfebného rozvoje zastavby mimo zastavéné Uzemi vymezené podle § 58
Stavebniho zdkona. Jako plochy zastavitelné jsou vymezeny plochy zmén vyhradné vné zastavéného uzemi,
urcené pro zastavéni, tj. pro bydleni, rekreaci, obéanské vybaveni, vefejnd prostranstvi, plochy smiSené obytné,
dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu, vyrobu a skladovani apod.

Plochy prestavby, které jsou vymezeny v souladu s § 2 odst. 1 pism. |) Stavebniho zdkona jako plochy vymezené
v uzemnim pldnu ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného tzemi, a to
zasadné v ramci zastavéného Uzemi a jediné za predpokladu, Ze jsou uréeny prevazné k zastavéni.

Plochy zmén v krajiné, které jsou vymezeny v souladu s § 2 odst. 1 pism. k) Stavebniho zdkona vzdy mimo
zastavéné Uzemi, a to za ucelem vymezeni zmén v koncepci uspofadani krajiny. Jako plochy zmén v krajiné jsou
vymezeny plochy zmén uréené ke zméné vyuziti krajiny a nejsou uréené pro zastavéni. Jedna se tedy napf. o
plochy pfirodni, plochy vodni a vodohospodaiské, zemédélské, lesni, pfirodni a smiSené nezastavéného tzemi.
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Koridory zmén

Koridory zmén jsou vymezeny v souladu s § 2 odst. 1 pism. i) Stavebniho zdkona pro umisténi vedeni dopravni nebo
technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy. Koridory jsou vymezovany bez ohledu na hranici
zastavéného Uzemi, tedy jak v ramci zastavéného Gzemi, tak mimo néj.

Plochy a koridory tizemnich rezerv

Plochy a koridory tzemnich rezerv jsou vymezeny v souladu s § 23b Stavebniho zdkona. Jednad se pfitom o plochy, jejichz
potfebu a plosné naroky je nutno provéfit v ramci budouci zmény Uzemniho planu.

Typologie ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti vyuzitd v UP Draheléice vychazi z ustanoveni § 4 a nasl. Vyhlasky
¢.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi, v platném znéni.

Dle § 3 odst. 4 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. bylo vyuZito moznosti plochy v odivodnénych pfipadech dale €lenit, pokud
takova potteba vznikne na zakladé specifickych vlastnosti feSeného izemi. Nasledujici druhy ploch byly roz¢lenény, a to
z téchto divoda:

Plochy bydleni byly rozdéleny na 4 podtypy ploch bydleni. Plochy pro bydleni hromadné (BH) byly vyclenény
z dlvodu zcela jiné struktury zdstavby plochach, kde se nachazeji bytové domy, oproti ostatnim plocham bydleni,
kde se nachazi pouze domy rodinné.

Dale byly vyclenény plochy pro bydleni Mala Rize (BR), kde se pocita se zcela odliSnym charakterem zastavby
rodinnych domU neZ ve zbytku obce. Jde o lokalitu, kde je jiZ povolen souvisly developersky projekt. Regulace tak
byla pfizplGsobena stavu tohoto projednani a vydanych spravnich rozhodnuti.

Plochy pro rodinné domy byly rozdéleny na plochy pro bydleni venkovské (BV) a plochy pro bydleni pfiméstské
(BP). Obé plochy maji shodné nastavené funkcni vyuZiti a lisi se pouze v prostorové regulaci. Je tomu tak proto,
Ze plochy bydleni venkovského jsou vymezeny predevsim v jiz stabilizovaném Gzemi, které se vyznacuje hustéjsi
strukturou zastavby. At uZ jde o zastavbu vzniklou v druhé poloviné 20. stoleti, nebo zastavbu vzniklou
v poslednich 20 — 30 letech, jde o urbanistickou strukturu charakterizovanou mensimi stavebnimi pozemky,
stavby na sebe Casto pfimo navazuji, popf. jde pfimo o zdstavbu rfadovymi domy. V této struktufe je tfeba
predevsim zajistit, aby se hlavni stavby umistovaly v pfedni ¢asti pozemku (smérem k obsluzné komunikaci) a
zadni ¢ast pozemku byla ochranéna pred zastavbou pro obytné zahrady. Tim se predejde konfliktim s narusenim
soukromi mezi sousednimi pozemky.

Plochy bydleni pfiméstského byly vymezeny predevsim na okraji zastavéného Uzemi, jejich icelem je dotvoreni
(arondace) okraje sidla. Je zajmem obce neptipustit na okrajich dalsi intenzivni zastavbu neimérné navysujici
pocet obyvatel obce, a to vzhledem k velmi rychlému rozvoji obce v poslednich letech. Prostorova regulace
v téchto plochach se tak vyznaduje predevsim poZadavkem na minimalni velikost stavebnich pozemkd a
liberalnéjsi regulaci tykajici se umisténi staveb na pozemku.

Plochy rekreace jsou rozdéleny na 2 podtypy. Plochy pro rekreaci individudlni 1 (RI1) jsou vymezeny v lokalitach,
kde jiz nyni existuje zastavba vétsich rekreaénich domkd s plidorysem okolo 70 — 80 m2. V plochach pro rodinnou
rekreaci v rekreacnich chatach (RI2) je stanovena omezenéjsi prostorova regulace odpovidajici metodé vymezeni
téchto ploch. Ty jsou vymezeny presné dle pldorysu existujicich staveb, a tak je absolutné stabilizuji — nedovolu;ji
jejich ani minimalni padorysné rozsifeni. Plochy RI2 byly vymezeny na téch pozemcich, kde se jiz nyni nachazeji
stabilizované stavby mensich chat a bylo tak mozZné je stabilizovat touto dlislednéjsi metodou.

Plochy obcanského vybaveni jsou rozdéleny na celkem 4 podtypy. Toto rozdéleni na obcanské vybaveni verejné
(OV), obcanské vybaveni komercni (OK), sport (OS) a hibitovy (OH) bylo provedeno na zédkladé velmi rozdilnych
charakteristik téchto druhl ploch (rozdilné naroky na provoz, dopravni obsluznost, kapacity technické
infrastruktury, strukturu a charakter zéstavby apod.) a stim souvisejici nutnosti zasadné odlisné regulace.
V Uzemi mensich obci neni vhodné obecnou regulaci umoznit vysokou flexibilitu vyuZiti Uzemi, naopak je treba
volit spiSe konzervativni regulaci schopnou ochranit jednotlivé objekty obcanského vybaveni v danych plochach.
Tyto objekty jsou ostatné ¢asto vymezeny ijako civilizacni hodnoty Uzemi a jejich nahrazovani jinymi druhy
vybavenosti je tak v zasadé nevhodné.

Z toho dlvodu byly vymezeny plochy pro obéanské vybaveni verejné, ve kterych neni umoznéna konverze na
komeréni provozy. UP Draheléice sleduje cil ochranit plochy pro verejné ob&anské vybaveni pravé po tento typ

zafizeni a zachovat tak v Uzemi moznost rozvijet tento typ zafizeni. Vzhledem k rostoucimu poctu obyvatel je
zachovani standard( dostupnosti verfejného obcanského vybaveni nezbytnym predpokladem pro zachovani
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kvality Zivota v obci. V obci je jiz nyni nedostatek zafizeni verejného obcanského vybaveni, nové vymezené
zastavitelni plochy OV je tak tfeba disledné pro verejné obcanské vybaveni ochranit. Obdobna argumentace se
uplatnuje i na plochy hrbitova a sportu.

V Uzemnim planu se dale vymezuje jedina plocha obcanského vybaveni komercniho pro zajisténi zachovani
funkce objektu pohostinstvi, aby v budoucnu nedoslo k jeho konverzi na funkci Cisté obytnou.

Plochy verejnych prostranstvi byly rozdéleny na verejna prostranstvi (PV), vefejnou zelen (ZV) a vefejnou zelen
— lesopark (ZL). Toto rozdéleni vychazi z potfeby odlisit v jednotlivych druzich ploch vefejnych prostranstvi
akceptovatelnou miru zpevnéni ploch. Toto hledisko je urcujici pro stanoveni, zda je predmétné verejné
prostranstvi primarné urceno pro dopravu (pfipadné obdobné silné zatézujici ¢innosti, popt. ¢innosti vyzadujici
uméle upraveny povrch), anebo primarné pro rekreaci, tudiz s pozadavkem na zasadni podil zelené v plose.
Specifickd regulace byla nastavena pro plochu planovaného lesoparku, ktery by se mél od standardni verejné
zelené odliSovat vétsSim podilem vzrostlé zelené a vice pfirodnim charakterem.

Plochy smiSené obytné byly rozdéleny na celkem 2 podtypy. Plochy smisené obytné historického jadra (SH) maji
nastavenou specifickou prostorovou regulaci, jejiz ucelem je zachovani hodnotné struktury zastavby
v historickém jadru obce. Plochy smiSené obytné venkovské (SV) maji zcela odlisny charakter struktury zastavby,
nebot jde o jednu specifickou lokalitu, odlou¢enou od sidla DrahelCice, se specifickou historii konverze byvalych
hospodarskych staveni na obytnou funkci. V této plose je vzhledem ke zminénym specifickym vlastnostem zajem
o uprednostnéni funkci jako obcanského vybaveni, administrativy, nebo nerusici vyroby a skladovani pred funkci
Cisté obytnou.

Plochy dopravni infrastruktury nebyly dale ¢lenény. Na Uzemi obce se nachazeji pouze plochy dopravy silni¢ni
(DS).

Plochy technické infrastruktury nebyly dale ¢lenény. Jejich regulace umozZnuje umisténi vSech typl plosnych
staveb a zafizeni technické infrastruktury.

Plochy vyroby a skladovani nebyly dale clenény. Na Uzemi obce se nachazi pouze jeden vyrobni areal a ten je
nastavenym rezimem ploch vyroby smiSené pfipraven pro umisténi aktualné planovaného zaméru tiskarny, popf.
jiné vyrobni aktivity s intenzitou, ktera nezatizi primarni obytnou funkci sidla Drahelcice.

Plochy zelené jsou formalnim podtypem ploch rekreace dle struktury Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Vzhledem k jejich
vyrazné odli$nosti od ostatnich ploch rekreace jsou ve struktufe UP Draheltice zaclenény do samostatného
souboru ploch. Tyto plochy jsou vymezeny v lokalitach uréenych pro nenaro¢nou rekreaci a drobnou
chovatelskou a péstitelskou ¢innost na zahradach, popf. v sadech. Primarnim vyuZitim téchto ploch tak neni
zastavba, ale vyuZivani jejich nezastavéné plochy. Jsou rozélenény na 2 podtypy. Zahrady obytné (ZO) jsou
zpravidla vymezeny v pfimé navaznosti na rodinny déim stejného majitele, nicméné bylo zajmem UP Drahelcice
zabranit na téchto zahradach vystavbé dalSich hlavnich staveb pro bydleni. Plochy zahrad a sadl (ZS) jsou
vymezeny pozemcich rekreacnich chat a domkd, kde bylo jesté ve vétsi mife Zadouci zamezit intenzivnéjsi
zastavbé dopliikovymi stavbami.

Plochy vodni a vodohospodarské nebyly ddle ¢lenény. Jde o monofunkéni typ ploch s velmi omezenou moznosti
stavebni ¢innosti, kde nebylo nutné rezimy pro jednotlivé plochy rozdélovat.

Plochy zemédélské se déli na zemédélskou plidu (NZ) a zemédélskou pidu — louky, pastviny a extenzivni sady
(NZt). Jednoznaénym cilem tohoto rozdéleni bylo vytvoreni moznosti vymezit v zemédélskych plochach ty plochy,
kde neni vhodna orba (at uz z divodu protieroznich, krajinotvornych ¢i ekologickych). Pro tyto plochy byl vyuZit
podtyp plochy NZt.

Plochy lesa nebyly déle ¢lenény. Jde o monofunkéni typ ploch s velmi omezenou moznosti stavebni ¢innosti, kde
nebylo nutné rezimy pro jednotlivé plochy rozdélovat.

Plochy ptirodni nebyly dale ¢lenény. Jde o monofunkéni typ ploch s velmi omezenou moznosti stavebni ¢innosti,
kde nebylo nutné rezimy pro jednotlivé plochy rozdélovat.

Plochy smiSené nezastavéného tzemi nebyly déale ¢lenény. Jde o monofunkéni typ ploch s velmi omezenou
moznosti stavebni ¢innosti, kde nebylo nutné rezimy pro jednotlivé plochy rozdélovat.

Ustanoveni zakotvuje v UP Draheléice rezim vymezenych koridord pro dopravu silni¢ni a cyklistickou.
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Ustanoveni formalné uptesriujici strukturu UP.

Souhrnné odivodnéni vymezeni ploch zmén bydleni
Pozn.: toto Souhrnné zdivodnéni vymezeni ploch zmén bydleni se tyka kromé ploch bydleni, také ploch smiSenych obytnych!

Obecné jsou rozvojové plochy pro bydleni i v mensich obcich vymezovany primarné z dlvodu vytvoreni podminek pro
stabilizaci poCtu a struktury obyvatelstva obce. Stabilni anebo mirné rostouci populace je hlavnim predpokladem pro
udrZitelnost obce jako celku a také pro udrZitelnost provozu existujicich zafizeni obcanského vybaveni, zejména pak
vefejného ob&anského vybaveni jako je napi. MS, ZS5 & kulturni déim, ale také komeréniho obéanského vybaveni, jako je
obchod ¢i restaurace/hospoda. Je proto nutné vytvaret podminky nejen pro stabilizaci poctu obyvatel obce, ale vytvorit
i podminky pro mozny narlst poc¢tu obyvatel obce. Pro udrZeni obyvatel v obci, resp. pro mozné postupné navysovani
poctu obyvatel obce, stejné jako pro stabilizaci ptiznivé vékové struktury obyvatelstva (a predchazeni starnuti populace
obce a postupnému vymirani obce) je nezbytné nabidnout moznosti pro novou vystavbu bydleni pro mistni obyvatele,
zejména potomky plvodnich obyvatel, se zamérfenim na mladé rodiny s détmi a také pro zajemce o vystavbu z jinych
obci. Je tedy nutné rozvijet atraktivitu obce a predchdazet tak odchodu mladych rodin do vétSich mést nebo jinych obci
s lepsi nabidkou pozemk pro bytovou vystavbu, s cilem optimalizovat vékovou strukturu populace obce.

Obec DrahelCice lezi v zazemi hlavniho mésta Prahy, v tésné blizkosti vyznamného tranzitniho dopravniho koridoru
dalnice D5. Dojezdova doba z Drahelcic na prazsky Zlicin automobilem je pouhych 10 minut a do centra Prahy pak
pfiblizné 25 minut. DrahelCice jsou pfitom napojené na Prahu také kvalitni vefejnou hromadnou autobusovou dopravou.
Ve vSedni den jezdi autobusy v relaci DrahelCice — Praha-Zli¢in ve Spic¢ce v taktu 30 minut, mimo Spicku v taktu 60 minut.
Dojezdova doba je pfitom pouhych 16 minut! Obec DrahelCice se tak s ohledem na vyse uvedené vyznacuje mimoradné
ptiznivou polohou vi¢i nadifazenému hlavnimu spadovému centru osidleni, hlavnimu méstu Praze, které je zaroven
pracovistnim centrem, a tedy centrem vyjizdky do zaméstnani, Skol a za sluzbami. Obec DrahelCice zaroven lezi na okraji
PFirodniho parku Povodi Ka¢dku, ktery je vysoce atraktivni krajinou s vysokym rekreacnim potencidlem. Obec Drahelice
tak disponuje veskerymi ptedpoklady pro klidné bydleni v atraktivnim prostiedi v tésné blizkosti Prahy.

Podrobné je potreba zastavitelnych ploch pro nové byty vypoctena a odivodnéna v kapitole H.1 Vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni . Na zakladé tohoto vyhodnoceni vysla potfeba celkem 347 novych bytu
v obci. Pro tento poget novych bytll je v rdmci fedeni UP Drahelice vytvofen odpovidajici prostor ve vymezenych
plochach zmén pro bydleni, resp. smiSenych obytnych.

Dominantni rozvoj bydleni navrhuje Uzemni plan Draheléice v lokalité Na Malé Riizi, na vychodnim okraji zastavby
jadrového sidla Drahelcice. Jedna se o zastavitelné plochy bydleni 001-Z, 020-Z, 021-Z, 022-Z, 023-Z, 024-Z a 025-Z,
které jsou viechny prevzaté z platného UPSU Draheléice ve znéni jeho platnych Zmén €. 1, 3 a 4. Tyto plochy jsou
vymezeny z divodu rozestavénosti obytného souboru Na Malé Rizi a z toho divodu, Ze v plochach je vydano uzemni
rozhodnuti pro dalsi etapy rozestavéného stavebniho zaméru obytného souboru Na Malé RUZi. Rozvoj obytné
zastavby v obytném souboru Na Malé RUZi je jiz nezvratitelny, nebot je jiZ pravomocné umistény do tzemi a je
postupné realizovany.

S ohledem na plo$nou rozsahlost a vysokou kapacitu bytd celého zaméru obytného souboru Na Malé Razi Uzemni plan
Drahelice vymezuje jiz jen Uplné minimum dalSich zastavitelnych ploch a ploch prestavby pro bydleni, nad ramec
obytného soboru Na Malé R{zZi. Jedna se o zastavitelné plochy pro bydleni pfiméstské (BP) 010-Z, 011-Z, 012-Z a 015-Z
a plochy prestavby pro bydleni priméstské (BP) 013-P a 014-P. Plochy pro bydleni pfiméstské (BP) 014-P a 015-Z zapadné
od centra DrahelCic jsou vymezeny z dlivodu arondace zastavéného Uzemi sidla DrahelCice a obaleni historického jadra
obce Drahelcice zastavbou rodinnych doma s velkymi zahradami. Plochy pro bydleni pfiméstské (BP) 010-Z, 011-Z a 012-
Z na severnim okraji sidla DrahelCice jsou vymezeny z dlivodu stabilizace a dostavby urbanistickych proluk kolem ulice
U Studdnky a tim dokonceni souvislé zastavby kolem ulice U Studanky a z divodu arondace pravidelného tvaru
severniho okraje zastavéného Uzemi obce Drahelcice. Plocha pro bydleni pfiméstské 013-P nachazejici se vychodné od
historického jadra obce je vymezena z dlvodu vyplnéni stavebni proluky v souvislé zastavbé rodinnych doma
pfiméstského charakteru.

Podrobné odlivodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén bydleni

Podrobné odlvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén bydleni se zaméruje vyhradné na urbanistické divody
a aspekty vymezeni jednotlivych ploch. Jednd se tedy o dlivody nad ramec dlivod( uvedenych vyse v Souhrnném
zdtvodnéni vymezeni ploch zmén bydleni 1, které jsou platné pro viechny plochy zmén bydleni.
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ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

001-Z BH — bydleni hromadné Z3 UPSU Drahelgice + UR +

Dopravni studie + Zména UR +
Regulativy Mald RlzZe

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zp(isob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahel¢ice, ktery danou plochu
ve Zméné &. 3 UPSU Drahelgice zafazuje do funkéni plochy O — obytné tzemi.

Vystavba obytného souboru Na Malé RGzZi byla pfedmétem tzemniho rozhodnuti vydaného Méstskym ufadem Rudna,
odborem stavebni Ufad, dne 23. 6. 2010, pod sp. zn. 02867/10/V. Pravni moc nabylo toto Gzemni rozhodnuti dne
30. 7. 2010.

Vyse uvedené Uzemni rozhodnuti umistuje v ramci obytného Uzemi Na Malé RGZi inZenyrské sité, komunikace,
materskou Skolu, samostatné rodinné domy, fadové rodinné domy, rodinné dvojdomy, bytové domy, garaze, sportovni
centrum, polyfunkéni objekt a protihlukovy val. Cely zimér se nachézi v tzv. obytné z6né (O) vymezené platnym UPSU
DrahelCice, ktery pro tento typ zony stanovuje velmi liberalni plosnou a prostorovou regulaci. V priibéhu vystavby
tohoto obytného souboru a pfipravy vystavby dalSich etap investor upravoval budouci feseni této zastavby.

Plodna a prostorova regulace stanovena v UP Draheltice pro plochu 001-Z tak nyni vychazi z aktudlné upraveného
zaméru investora vystavby obytného souboru Na Malé Rizi. Jako relevantni podklad pro stanoveni regulace byl pfitom
vyuzit dokument ,OBYTNE UZEMi NA MALE RUZI — NAVRH ZMENY UR — 4. ETAPA. DOPRAVN{ STUDIE“ (European
Transportation Consultancy, s.r.o., brezen 2019) [dale téZ jen ,,Dopravni studie”] ve spojeni se studii ,,4. etapa Na Malé
R0Zi — SCHEMATICKA SITUACE, Bilance ploch RD a BD, navrh zmény DUR 2019 (06/2019) [dale téZ jen ,Zména UR Na

Malé RUZi“] a s dokumentem ,Regulativy Obytné Gzemi Na Malé R0Zi“ (F&S Invest, 30. 10. 2019) [dale téZ jen
»Regulativy Mala Rize“]:

o homenni hraze

PARKOVACI STANI
6-9 ETHAP CHANGE - ALTERNATIVE A

LEGENDA:
ODSTAVNE STANi

PARKOVACI STANI

PARKOVAN| SROVNANI POZADAVKD STANI CELKEM
PARKOVAG! | CELKEM §

ODSTAVNE STANI
PARKOVACI STANI

Araheltice

Obr.: Regulativy Obytné uzemi Na Malé RuZi (F&S Invest, 30. 10. 2019).

Popsané Upravy planované vystavby oproti pravomocnému Uzemnimu rozhodnuti spocivaji predevsim ve snizeni
podlaznosti bytovych domi ze 4 NP na 3 NP a jejich pfemisténi na vychodni okraj obytného Uzemi Na Malé RGzZi, pravé
do plochy 001-Z. Upraveno je taktéz usporadani zastavby a obsluzné komunikace na obvodu obytného tuzemi, kde byly
nékteré dvojdomy a samostatné rodinné domy nahrazeny radovymi domy. Naddle se nepocita s vystavbou materské
Skoly a polyfunkéniho objektu, nicméné pozemky pro umisténi téchto staveb (pozemek p. ¢. 114/78 a cip pozemku
p. €. 114/1 naproti pres planovanou ulici) alespori zlstavaji v reZimu nezastavéné a verejné pfistupné zelené.
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ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

Co se tedy konkrétné plochy 001-Z tyka, je vymezena dle vy$e odkazované Dopravni studie a studie Zména UR Na Malé
RGZi a dokumentace Zména UR Na Malé Razi (F&S Invest, 10/2019), podle kterych se planuje v této plose umistit 7
bytovych domi o 3 nadzemnich podlazich s kapacitou cca 70 bytd. Z téchto podkladd tak vychazi nastaveni plosné a
prostorové regulace, tedy hlavni vyuZiti pro bytové domy, vyska zdstavby max. 3 NP a podil nezastavéné ¢asti pozemku
35 %. Redeni UP DrahelCice je tak vyznamné pteduréeno genezi planovani zastavby tohoto Gzemi, pFi¢em? reagovalo
na prabézné vysledky jednani mezi obci DrahelCice a investorem vystavby v lokalité Na Malé RUZi. V pfipadé umisténi
bytovych dom( lze posledni Upravy hodnotit z urbanistického pohledu jako Zadouci, nebot snizeni podlaznosti
bytovych dom( ze 4 NP na 3 NP predstavuje Upravu, ktera jde v prostfedi prevazné subtilni zastavby v obci DrahelCice
spravnym smérem. Umisténi plochy bytovych domu na okraji obytného GUzemi Na Malé R{Zi, zaroven na okraji sidla
DrahelCice smérem ke sportovnimu arealu a dalnici, je taktéZ upravou, ktera je z pohledu jejich zakomponovani do
panoramatu sidla Zadouci, a to oproti pavodnimu reseni, kde byly tyto domy umistény v samotném stfedu obytného
uzemi Na Malé R{zZi. Touto Upravou se bytové domy pfi pohledu z centra sidla DrahelCice lépe ,schovaji“ za drobné;jsi
zastavbu, ktera obaluje historické jadro sidla. Zaroven nebudou pUsobit rusivé pfi pohledu na sidlo z volné krajiny,
nebot jsou umistény smérem k dalnici, ze které neni pohled na sidlo relevantni.

Predpoklada se dopravni obsluha plochy a obsluha plochy technickou infrastrukturou z mistni komunikace navrzené
v plose 071b-Z.

010-Z BP — bydleni pfiméstské Z1 UPSU Draheltice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zptisob vyuZiti pfevzatd z platného UPSU Drahelcice, ktery danou plochu
ve Zméné ¢. 1 UPSU Draheléice zafazuje do funkéni plochy O — obytné tzemi.

Plocha je vymezena v rozsahu urbanistické proluky o velikosti pozemku pro jeden rodinny diim, na okraji zastavéného
Uzemi. Tato urbanistickd proluka vytvafi preruseni souvislé zastavby kolem ulice U Studanky. Ulice U Studanky je jiz
z velké Casti oboustranné obestavéna, jeji vychodni i severni okraj jsou vSak urbanisticky nedokoncené. Tuto proluku
je tak z urbanistického hlediska vhodné vyuzit pro zastavéni, pfednostné pred rozsifovanim zastavitelnych ploch do
volné krajiny.

Zastavéni ploch 010-Z, 011-Z a 012-Z pfispéje k urbanistickému dotvoreni ulice a urbanistické stabilizaci celé ulice U
Studanky, ktera bude v celé své délce oboustranné obestavend zastavbou rodinnymi domy. Uzemni plan tak vytvari
podminky pro mozny rozvoj bydleni prednostné v mistech, kde jsou podminky pro vystavbu jiz pfipravené (parcelace,
existujici sit dopravnich komunikaci, existujici sité technické infrastruktury) a kde nova bytova zédstavba mdze vhodné
navazat na jiz existujici bytovou zastavbu.

Plocha je bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelnd a napojitelnd na existujici sité technické
infrastruktury z ulice U Studanky.

011-Z BP — bydleni priméstské Z1 UPSU Draheltice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zplisob vyuZiti pfevzata z platného UPSU Drahel€ice, ktery danou plochu
ve Zméné ¢. 1 UPSU Drahel¢ice zafazuje do funkéni plochy O — obytné Gzemi.

Plocha je vymezend v rozsahu urbanistické proluky o velikosti pozemku pro cca 2 rodinné domy, na okraji zastavéného
Uzemi. Tato urbanisticka proluka vytvafi pferuseni souvislé zastavby kolem ulice U Studanky. Ulice U Studanky je jiz
z velké Casti oboustranné obestavéna, jeji vychodni i zapadni okraj jsou vSak urbanisticky nedokoncené. Tuto proluku
je tak z urbanistického hlediska vhodné vyuZit pro zastavéni, prednostné pred rozsifovanim zastavitelnych ploch do
volné krajiny.

Zastavéni ploch 010-Z, 011-Z a 012-Z prispéje k urbanistickému dotvoreni ulice a urbanistické stabilizaci celé ulice U
Studanky, kterd bude v celé své délce oboustranné obestavena zastavbou rodinnymi domy. Uzemni plan tak vytvari
podminky pro mozny rozvoj bydleni pfednostné v mistech, kde jsou podminky pro vystavbu jiz pfipravené (parcelace,
existujici sit dopravnich komunikaci, existujici sité technické infrastruktury) a kde nova bytova zastavba mize vhodné
navazat na jiz existujici bytovou zastavbu.

Plocha je bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelnda a napojitelna na existujici sité technické
infrastruktury z ulice U Studanky.

012-z BP — bydleni pifiméstské Z1 UPSU Drahelcice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zplisob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahel¢ice, ktery danou plochu
ve Zméné ¢. 1 UPSU Draheléice zatazuje do funkéni plochy O — obytné Gzemi.

Plocha je vymezend v rozsahu urbanistické proluky tvorené 3 zbylymi dosud nezastavénymi pozemky tfadovych
rodinnych dom(, na okraji zastavéného Uzemi, na zapadnim okraji ulice U Studanky. Tato urbanisticka proluka vytvari
preruseni souvislé zastavby kolem ulice U Studanky. Ulice U Studanky je jiz z velké ¢asti oboustranné obestavéni, jeji
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podrobné odivodnéni vymezeni plochy

vychodni i zapadni okraj jsou vSak urbanisticky nedokoncené. Tuto proluku je tak z urbanistického hlediska vhodné
vyuZit pro zastavéni, prednostné pred rozsifovanim zastavitelnych ploch do volné krajiny.

Zastavéni ploch 010-Z, 011-Z a 012-Z prispéje k urbanistickému dotvoreni ulice a urbanistické stabilizaci celé ulice U
Studanky, ktera bude v celé své délce oboustranné obestavend zastavbou rodinnymi domy. Uzemni plan tak vytvafi
podminky pro mozny rozvoj bydleni pfednostné v mistech, kde jsou podminky pro vystavbu jiz pfipravené (parcelace,
existujici sit dopravnich komunikaci, existujici sité technické infrastruktury) a kde nova bytova zastavba muze vhodné
navazat na jiz existujici bytovou zastavbu.

Plocha je bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelnd a napojitelna na existujici sité technické
infrastruktury z ulice U Studanky.

013-P BP — bydleni pfiméstské 73 UPSU Drahelice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zp(isob vyu7iti prevzata z platného UPSU Drahel¢ice, ktery danou plochu
ve Zméné ¢. 3 UPSU Draheléice zatazuje do funkéni plochy O — obytné tzemi.

Plocha je vymezena v rozsahu proluky uvnitf zastavéného uzemi. Ddvodem pro vymezeni plochy je vytvoreni podminek
pro hospodarné vyuziti zastavéného Gzemi a zajisténi ochrany nezastavéného Uzemiv souladu s § 18 odst. 4 stavebniho
zakona. Plocha je vymezena uvnitf stabilizovaného obytného Uzemi, na okraji historického jadra obce. Obecné je
zadouci radéji intenzifikovat vyufZiti jiZ zastavénych Gzemi, pfed zastavbou mimo zastavéné uzemi, ve volné krajiné.
Plocha je vymezena uvnitf stabilizovaného obytného Gzemi na okraji historického jadra obce a ze vSech stran je
obklopena stabilizovanou obytnou zastavbou. Zastavba v plose tak vyplni proluku ve stabilizované obytné zastavbé a
intenzifikuje zastavbu v bezprostfedni vazbé na historické jadro obce.

Plocha je bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelna a napojitelna na existujici sité technické
infrastruktury z ulic Uzka a Maxe KniZete.

014-p BP — bydleni pfiméstské 71 UPSU Draheltice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zplisob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahel&ice, ktery danou plochu
ve Zméné ¢&. 1 UPSU Drahelcice zafazuje do funkéni plochy VS — véeobecné smi$ené tzemi, které je uréené mimo jiné i
pro bydleni. Novy UP pfehodnocuje liberalnost regulace platného UPSU Drahel¢ice a plochu nové vymezuje explicitné
pro bydleni (plocha bydleni pfiméstského (BP)).

Plocha je vymezend v rozsahu proluky uvnitt zastavéného Uzemi. Divodem pro vymezeni plochy je vytvoreni podminek
pro hospodarné vyuziti zastavéného Gzemi a zajisténi ochrany nezastavéného Uzemiv souladu s § 18 odst. 4 stavebniho
zakona. Plocha je vymezena uvnitf stabilizovaného obytného Uzemi, na okraji historického jadra obce. Obecné je
zadouci radéji intenzifikovat vyuZiti jiz zastavénych Uzemi, pfed zastavbou mimo zastavéné uzemi, ve volné krajiné.
Plocha je vymezena uvnitt stabilizovaného obytného Gzemi na zapadnim okraji historického jadra obce. Zastavba v
plose tak vyplni proluku ve stabilizované obytné zastavbé a intenzifikuje zastavbu v bezprostredni vazbé na historické
jadro obce.

Plocha je pfimo dopravné obslouZitelna a napojitelna na sité technické infrastruktury z existujici ulice v trase byvalé
Kladensko-nucické drahy, podél zapadniho okraje plochy.

015-Z BP — bydleni priméstské Z1 UPSU Draheltice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zplsob vyuZiti pfevzata z platného UPSU Drahel&ice, ktery danou plochu
ve Zméné ¢. 1 UPSU Drahelcice zafazuje do funkéni plochy VS — véeobecné smisené tizemi, které je uréené mimo jiné i
pro bydleni. Novy UP pfehodnocuje liberdlnost regulace platného UPSU Draheléice a plochu nové vymezuje explicitné
pro bydleni (plocha bydleni pfiméstského (BP)).

Plocha je vymezena z divodu dokonceni zastavby jihozdpadniho sektoru jadrového sidla DrahelCice. Cilem je obalit
rovnomérné po obvodu historické jadro DrahelCic obytnou zastavbou a arondovat tak zastavéné Gzemi jadrového sidla
obce po celém obvodu do souvislého kompaktniho celku. Praveé jihozapadni sektor jadrového sidla je jedinym zatim
nezastavénym sektorem.

Zastavba v plochach 014-Z a 015-Z je vyhodna z dlivodu bezprostiedni vazby na historické jadro obce a na navrhované
nové centrum obcanského vybaveni obce (plochy 040a-P a 040b-P) a tedy z dlivodu zajisténi optimalni pési dostupnosti
zakladniho obéanského vybaveni (MS, ZS, obecni tGiad, hospoda) z ploch bydleni 014-Z a 015-Z.

Pfedpokladd se dopravni napojeni plochy a jeji napojeni na technickou infrastruktury z mistnich komunikaci
vymezenych po jejim obvodu, pfipadné piimo z ulice Uhonicka.
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020-Z BR — bydleni Mala Riize Z3 UPSU Draheléice + 4 UPSU
Draheléice + UR + Dopravni studie +
Zména UR + Regulativy Mala RGze

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zp(isob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahel¢ice, ktery danou plochu
ve Zménach ¢. 3 a ¢. 4 UPSU Drahelgice zafazuje do funkéni plochy O — obytné tzemi.

Vystavba obytného souboru Na Malé RGzZi byla predmétem Uzemniho rozhodnuti vydaného Méstskym uradem Rudna,
odborem stavebni Ufad, dne 23. 6. 2010, pod sp. zn. 02867/10/V. Pravni moc nabylo toto Gzemni rozhodnuti dne
30. 7. 2010.

Vyse uvedené UGzemni rozhodnuti umistuje v ramci obytného Uzemi Na Malé RUZi inZenyrské sité, komunikace,
materskou Skolu, samostatné rodinné domy, fadové rodinné domy, rodinné dvojdomy, bytové domy, garaze, sportovni
centrum, polyfunkéni objekt a protihlukovy val. Cely zimér se nachazi v tzv. obytné z6né (O) vymezené platnym UPSU
DrahelCice, ktery pro tento typ zény stanovuje velmi liberdlni plosSnou a prostorovou regulaci. V priibéhu vystavby
tohoto obytného souboru a pfipravy vystavby dalSich etap investor upravoval budouci feSeni této zastavby.

Ploéna a prostorova regulace stanovena v UP Drahelgice pro plochy 020-Z, 021-Z, 022-Z, 023-Z, 024-Z a 025-Z tak nyni
vychazi z aktualné upraveného zaméru investora vystavby obytného souboru Na Malé R{zi. Jako relevantni podklad
pro stanoveni regulace byl pfitom vyuzit dokument ,,0BYTNE UZEMi NA MALE RUZI - NAVRH ZMENY UR — 4. ETAPA.
DOPRAVNI STUDIE“ (European Transportation Consultancy, s.r.o., bfezen 2019) [déle té jen , Dopravni studie“] ve
spojeni se studif ,4. etapa Na Malé R{%i — SCHEMATICKA SITUACE, Bilance ploch RD a BD, navrh zmény DUR 2019
(06/2019) [dale té7 jen ,Zména UR Na Malé RGzi“] a s dokumentem ,Regulativy Obytné Gzemi Na Malé RGzi“ (F&S
Invest, 30. 10. 2019) [dale téZ jen ,Regulativy Mala Rize“]:
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Obr.: Regulativy Obytné uzemi Na Malé RizZi (F&S Invest, 30. 10. 2019).

Ve vSech vyse uvedenych plochach 020-Z, 021-Z, 022-Z, 023-Z, 024-Z a 025-Z se oproti Uzemnimu rozhodnuti z roku
2010 predpoklada dle nejaktualnéjsi dokumentace Zména UR Na Malé RGzi (10/2019) zastavba vyhradné fadovymi
rodinnymi domy ¢&i rodinnymi dvojdomy. Tomu byla pFizplsobena plosna a prostorova regulace stanovend v UP
DrahelCice. Vzhledem k tomu, Ze tento typ zdstavby jiz je v podstatné casti ploch dokonce jiz stavebné povolen a
rozestavén, odpovida tak vymezeni predmétnych ploch a nastaveni jejich regulaci stavu v Gzemi. Zasadni pro UP
DrahelCice bylo v dané situaci alespon zajisténi zakladni prichodnosti Uzemim, plochy byly tudiz vymezeny jednotlivé
a rozdéleny jasné vymezenou siti mistnich komunikaci.

Sindlerova | felcman | 123



| Oddvodnéni

ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni
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Pfedpoklada se dopravni napojeni ploch a jejich napojeni na technickou infrastruktury z mistnich komunikaci
navrzenych a postupné realizovanych v plochach verejnych prostranstvi 071a-P, 071b-Z a 074-Z.

021-z BR — bydleni Mala Raze 73 UPSU Drahelcice + UR +
Dopravni studie + Zména UR +
Regulativy Mala Raze

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zp(isob vyuZiti prevzata z platného UPSU Draheléice, ktery danou plochu
ve Zméné ¢. 3 UPSU Draheléice zatazuje do funkéni plochy O — obytné Gzemi.

Cast plochy je jiZ rozparcelovana pro vystavbu Fadovych rodinnych domd a rodinnych dvojdomd.

Odlvodnéni je obsazené v odlvodnéni vymezeni plochy 020-Z.1

Pfedpokladd se dopravni napojeni plochy a jeji napojeni na technickou infrastruktury z mistni komunikace navrzené a
postupné realizované v ploSe verejného prostranstvi 071b-Z a déle z existujici ulice Kotoucova.

022-7 BR — bydleni Mala RGize Z3 UPSU Draheléice + UR +
Dopravni studie + Zména UR +
Regulativy Mala Rlize

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zp(isob vyu7iti prevzata z platného UPSU Drahel¢ice, ktery danou plochu
ve Zméné ¢. 3 UPSU Draheléice zatazuje do funkéni plochy O — obytné tzemi.

Celd plocha 022-Z je jiz rozparcelovana a je vymezena v rozsahu 4 dosud nezastavénych pozemku fadovych rodinnych
domd.

Oduvodnéni je obsaZzené v odlvodnéni vymezeni plochy 020-Z.

Plocha je bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelnd a napojitelna na existujici sité technické
infrastruktury z ulice A. M. Toskanské.

023-Z BR — bydleni Mala Riize Z3 UPSU Draheléice + UR +
Dopravni studie + Zména UR +
Regulativy Mala Rlze

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zplisob vyufiti prevzatd z platného UPSU Drahelgice, ktery danou plochu
ve Zméné ¢&. 3 UPSU Draheléice zafazuje do funkéni plochy O — obytné Gzemi.

Cela plocha 023-Z je jiz rozparcelovana a je vymezena v rozsahu 12 dosud nezastavénych pozemk( fadovych rodinnych
domd.

Oddvodnéni je shodné s odlivodnénim vymezeni plochy 020-Z.

Plocha je bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelnd a napojitelnd na existujici sité technické
infrastruktury z ulic A. M. Toskanské a Kotoucova.

024-2 BR — bydleni Mala Raze Z3 UPSU Draheltice + UR +
Dopravni studie + Zména UR +
Regulativy Mala Rlze

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zplsob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahel&ice, ktery danou plochu
ve Zméné ¢. 3 UPSU Draheléice zatazuje do funkéni plochy O — obytné Gzemi.

Cela plocha 024-Z je jiz rozparcelovand a je vymezena v rozsahu 26 dosud nezastavénych pozemku fadovych rodinnych
doma fadovych rodinnych dom.

Oddvodnéni je shodné s odlivodnénim vymezeni plochy 020-Z. T

Plocha je bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelnd a napojitelnd na existujici sité technické
infrastruktury z ulic Kotoucova a Cisarska a Na Malé RazZi.

025-Z BR — bydleni Mala Riize Z3 UPSU Draheltice + UR +
Dopravni studie + Zména UR +
Regulativy Mald RliZe

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zplsob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahel&ice, ktery danou plochu
ve Zméné ¢&. 3 UPSU Drahelcice zafazuje do funkéni plochy O — obytné Gzemi.

Oduvodnéni je shodné s odlivodnénim vymezeni plochy 020-Z. T

Pfedpoklada se dopravni napojeni plochy a jeji napojeni na technickou infrastruktury ze stavajici mistni komunikace
Jana Nepomuckého a Maxe KniZete, a dale z mistni komunikace navrzené v ploSe 074-Z a 071a-P a 071b-Z.

Legenda zdroji:
Z1 UPSU DrahelCice: Zména ¢. 1 Uzemniho planu sidelniho ttvaru Drahelgice, schvalend 6. 2. 2006, nabyti G¢innosti 22. 2. 2006
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Z3 UPSU Drahelgice: Zména €. 3 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Drahel€ice, schvalena 2. 8. 2010, nabyti G¢innosti 19. 8. 2010

Z4 UPSU Draheléice: Zména €. 4 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Draheléice, vydand 8. 2. 2021, nabyti G¢innosti 03/2021

Dopravni studie: Dopravni studie — obytné Gizemi Na Malé RGZi — navrh zmény UR — 4. etapa (European Transportation Consultancy,
03/2019)

UR: Gzemni rozhodnuti vydané Méstskym Gifadem Rudnd, odborem stavebni Gfad, dne 23. 6. 2010, pod sp. zn. 02867/10/V; nabyti
pravni moci tohoto Uzemniho rozhodnuti dne 30. 7. 2010

Zména UR: 4. etapa Na Malé RGzi — SCHEMATICKA SITUACE, Bilance ploch RD a BD, navrh zmény DUR 2019“ (06/2019)

Regulativy Mala RiZe: Regulativy Obytné tzemi Na Malé Ruzi“ (F&S Invest, 30. 10. 2019)

Souhrnné odlivodnéni vymezeni ploch zmén obéanského vybaveni

Obcanské vybaveni je vedle bydleni, prace a rekreace jedna ze Ctyr zakladnich funkcnich slozek kazdého urbanizovaného
uzemi a nezastupitelnou sloZzkou kazdé obce. Obcdanské vybaveni uspokojuje zdkladni lidské potfeby a naroky na
vzdélavani, zdravotni a socidlni péci, kulturu, osvétu, sport, zabavu, stravovani, obchodni prodej, sluzby apod.

Pro umistovani ob¢anského vybaveni v Gzemi je zésadni co moznd prostorové a provozné nejtésnéjsi vazba na bydleni.
Blizkost bydleni a ob¢anského vybaveni je zakladnim predpokladem pro zabezpeceni optimalni dostupnosti obcanského
vybaveni pro kazdého obyvatele obce bez rozdilu socidlniho statutu, véku, pohlavi, zdravotniho stavu apod. Bez
obcanského vybaveni, zvlasté pak bez obcanského vybaveni kazdodenni potreby, se Zadny obyvatel obce neobejde,
a proto musi byt dobre, bezkolizné a pokud mozno bezbariérové pristupné z mista bydlisté.

V obci DrahelCice se v poslednich letech pomérné dynamicky rozvijela obytna vystavba, avSak to nemélo odraz
v souvisejicim rozvoji obéanského vybaveni. V obci se tak stdle prohlubuje deficit vefejné infrastruktury, zejména pak
pravé obc&anského vybaveni. UP Draheltice predeviim z divodu zachovani kontinuity feSeni vici platnému UPSU
DrahelCice prevzal vyznamné rozvojové plochy (pfedevsim obytny soubor Na Malé RGZi). NarGst obyvatel v obci pfi
realizaci tohoto souboru Ize odhadnout do 10 let aZ na cca 2 500 obyvatel. Pro zajisténi dostatecné kvality Zivota tak je
vice neZ zadouci v obci zafizeni obcanského vybaveni verejného charakteru vyrazné doplrovat.

Na tuto skutecénost tak bylo nutné v UP Draheléice reagovat. Uzemni plan vymezuje plochy 040a-P a 040b-P pro vefejné
obcanské vybaveni, které se nachazeji v jizni ¢asti historického jadra sidla DrahelCice. V plose 040a-P je nové realizovana
matefskd Skola (Materska skola Na Statku, uvedend do provozu od 1. 9. 2021, s celkovou kapacitou 79 déti) a v obou
plochach se ddle planuje realizace zdkladni Skoly, kterd zajisti chybéjici kapacitu pro vzdélavani déti z obce a ddle i dalSiho
vefejného obéanského vybaveni pro potfeby obce (napf. novy obecni Ufad, komunitni centrum, kulturni/spolecensky
sal, sidlo Sboru dobrovolnych hasi¢li DrahelCice atp.

Uzemni plan také poéita s rozsitenim sportovniho aredlu ve jihovychodni ¢asti sidla Drahel€ice v rozsahu plochy 051-Z a
vytvorenim sportovniho zazemi pro obytny soubor Na Malé Rizi v rozsahu plochy 050-Z.

Nové se také v obci Drahelcice uzemnim planem vymezuje plocha hrbitova (OH) 060-Z pro zalozeni nového obecniho
hrbitova zapadné od sidla DrahelCice.

Pro rozvoj ob&anského vybavenivymezuje UP Drahelice vedle konkrétnich ploch ob&anského vybavenii plochy smisené
obytné historického jadra (SH) a plochy smiSené obytné venkovské (SV), ve kterych je stanoven flexibilnéjsi rezZim pro
umistovani obsluznych provozu.

Podrobné odtivodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén obéanského vybaveni

Podrobné odlvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén obcanského vybaveni se zaméfuje vyhradné na urbanistické
dlvody a aspekty vymezeni jednotlivych ploch. Jedna se tedy o divody nad ramec divodd uvedenych vyse v Souhrnném
zdtvodnéni vymezeni ploch zmén obcanského vybaveni 1, které jsou platné pro viechny plochy zmén obcéanského
vybaveni.

ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odtvodnéni vymezeni plochy

040a-P OV - obé&anské vybaveni vefejné Z4 UPSU Drahelgice +
DUR + DSP MS Drahel¢ice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodné vyuziti vymezena ve Zméné ¢&. 4 UPSU Drahel¢ice.

V plose 040a-P je nové realizovana Materska skola Na Statku, uvedena do provozu od 1. 9. 2021, s celkovou kapacitou
79 déti. V plose se dale planuje realizace zdkladni Skoly a souvisejiciho verejného vybaveni pro kulturu, socidlni Ci
zdravotni sluzby atp.
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ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

Plocha je vymezena primarné pro umisténi materské skoly (ta je jiz od loriského roku 2021 realizovana), ale doplikové
je vyuziti casti plochy hajeno také napfriklad pro novy obecni urad, kulturni zafizeni obce, zatizeni socialnich sluzeb
(komunitni centrum), zafizeni zdravotnich sluZeb (zdravotni stfedisko) ¢i pro sluzebnu Sboru dobrovolnych hasicd
Drahelcice.

Plochy 040a-P a 040b-P jsou umisténé v naprosto strategické poloze na Uzemi obce, na jiznim okraji historického jadra
obce v byvalém cisafském statku, v optimalni pési dochazkové vzdalenosti ze vSech ploch bydleni v obci. Plocha 040a-
P se navic nachazi na pozemcich ve vlastnictvi obce, o pfevodu pozemk v navazujicich plochach 040b-P, 093-P ¢i 120-
P od Statniho pozemkového fondu obec jedna.

Z diivodu deficitu vefejné infrastruktury v obci (predeviim ZS, ale také kulturni zafizeni, komunitni centrum a dal3i) a
ocekavaného dalsiho narlstu obyvatel obce bylo vyhodnoceno, Ze je pro obec nezbytné nutné tuto plochu, vzhledem
k jeji strategicky vyhodné poloze, ochranit pro potreby verejného obcanského vybaveni pro potieby obce Drahelcice.
Jak je popséno vyse v souhrnném oddvodnéni, pfi naplnéni doposud povolenych zamér(i na rozvoj bydleni v obci Ize
do 10 let od vydani nového UP Draheléice oéekavat narlist poctu obyvatel obce ze sou¢asnych 1 270 obyvatel (k 1. 1.
2022) na dvojnasobek, aZz na cca 2 500 obyvatel. Obec DrahelCice pfitom jiz nyni se svymi 1 270 obyvateli spliuje
prahovou hodnotu pro zfizeni matei'ské $kolky (minimalni prahova hodnota je 420 obyvatel ve spadovém tzemi MS),
kterd je stanovend v oficidlnim metodickém materialu Ministerstva pro mistni rozvoj CR Standardy dostupnosti vefejné
infrastruktury (Maier a kol., 2016, aktualizace 2020). Mateiska skola byla z toho dlvodu jiZz v roce 2021 v plose 040a-
P realizovana. OcCekavany rist poctu obyvatel také brzy prekroci prahové hodnoty pro zfizeni prvniho stupné zakladni
Skoly (2 000 obyvatel), jehoZ umisténi se predpoklada v sousedni plose 040b-P. Vzhledem k ocekdvanému dals$imu
rozvoji bydleni v obci je vyuzivani Skolnich zafizeni mimo obec dlouhodobé neudrzitelné, okolni obce samy bojuji
s nedostatecnou kapacitou svych ptedskolnich a skolskych zafizeni a zvySeny pocet déti z Drahelic jiz také nebudou
moci do svych zafizeni pfijmout. Vybudovani alespon I. stupné zakladni Skoly pfimo v Drahelcicich je jiz pfi souc¢asném
poctu obyvatel prakticky nevyhnutelné. Stejné tak bude dalsi rozvoj bydleni a rlist poctu obyvatel obce akcelerovat
potfebu vybudovani i dalSich zafizeni vefejného obcanského vybaveni (napf. novy obecni ufad, kulturni zatizeni,
komunitni centrum atp.).

Plocha je vymezend v rozsahu aredlu charakteru brownfields byvalého cisafského statku, uvnitf zastavéného uzemi.
Dlavodem pro vymezeni plochy je tak vytvoreni podminek pro moZnou revitalizaci brownfields a pro hospodarné vyu?ziti
zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi v souladu s § 18 odst. 4 stavebniho zdkona. Obecné je
zadouci radéji intenzifikovat vyuZiti jiz zastavénych Uzemi, pfed zastavbou mimo zastavéné uzemi, ve volné krajiné.
Pro vymezeni plochy 040a-P byla pouZita podrobna Dokumentace pro spolecné uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni
MATERSKA SKOLA DRAHELCICE (RiZi¢ka a partnefi, s.r.o., 04/2017), kterd navrhuje umisténi materské $koly v severnf
Casti plochy 040a-P. Jizni ¢ast plochy je tedy hdjena pro mozna rozvoj dalSiho verejného obcanského vybaveni, nad
ramec MS a Z8.

Plocha je bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelnd a napojitelna na existujici sité technické
infrastruktury z ulici Na Ndvsi.

040b-P OV - obé&anské vybaveni vefejné Z4 UPSU Drahel¢ice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodné vyuZiti vymezend ve Zméné ¢. 4 UPSU Drahel¢ice.

Vymezeni plochy jako plochy obcéanského vybaveni souvisi s aktudlnim zdmérem obce Drahelcice na vybudovani,
zakladni Skoly a souvisejiciho verejného vybaveni pro kulturu, socidlni ¢i zdravotni sluzby atp. v arealu byvalého
cisarského statku a v pfimé vazbé na néj, na jiznim okraji historického jadra obce.

Plocha je vymezena primarné pro umisténi zakladni Skoly. Ovérovaci studie VyuZiti izemi pro zdkladni Skolu a zdzemi
obce Drahelice (RiZicka a partnefi, s.r.o., 12/2018) prokazala, ze pro zakladni $kolu neni aredl byvalého cisafského
statku vhodny, nebot zdkladni skola klade pomérné velké plosné naroky nejen na stavby samotné, ale zejména na
venkovni oteviené prostory (venkovni sportovni hfisté pro rtizné druhy sport@ a vékové skupiny zaké atp.). Pro ZS
DrahelCice je proto vymezena plocha zapadné navazujici na brownfields arealu byvalého cisarského statku, ktera neni
zastavéna budovami a umoznuje flexibilnéjsi reSeni usporadani aredlu zékladni skoly.

Plochy 040a-P a 040b-P jsou umisténé v naprosto strategické poloze na Uzemi obce, na jiznim okraji historického jadra
obce v byvalém cisarském statku, v optimalni pési dochazkové vzdalenosti ze vSech ploch bydleni v obci. Plocha 040a-
P se navic nachazi na pozemcich ve vlastnictvi obce, o prevodu pozemk v navazujicich plochach 040b-P, 093-P ¢i 120-
P od Statniho pozemkového fondu obec jedna.

Z davodu deficitu verejné infrastruktury v obci (predeviim ZS, ale také kulturni zafizeni, komunitni centrum a dali) a
ocekavaného dalsiho narlstu obyvatel obce bylo vyhodnoceno, Ze je pro obec nezbytné nutné tuto plochu, vzhledem
k jeji strategicky vyhodné poloze, ochranit pro potreby verejného obcanského vybaveni pro potfeby obce Drahelcice.
Jak je popsano vyse v souhrnném odtvodnéni, pfi naplnéni doposud povolenych zamér( na rozvoj bydleni v obci Ize
do 10 let od vydani nového UP Draheltice ocekdvat narlst poctu obyvatel obce ze soucasnych 1 270 obyvatel (k 1. 1.
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2022) na dvojndasobek, az na cca 2 500 obyvatel. Obec Drahelcice pfitom jiz nyni se svymi 1 270 obyvateli spliuje
prahovou hodnotu pro zfizeni matei'ské $koly (minimaIni prahova hodnota je 420 obyvatel ve spadovém tzemi M3),
ktera je stanovend v oficidlnim metodickém materialu Ministerstva pro mistni rozvoj CR Standardy dostupnosti verejné
infrastruktury (Maier a kol., 2016, aktualizace 2020). Matefska skola byla z toho dlvodu jiz v roce 2021 v plose 040a-
P realizovéna. Ocekdvany rlst poctu obyvatel také brzy prekroci prahové hodnoty pro zfizeni prvniho stupné zakladni
Skoly (2 000 obyvatel), jehoZ umisténi se predpoklada v sousedni plose 040b-P. Vzhledem k ocekdvanému dalsimu
rozvoji bydleni v obci je vyuZivani Skolnich zafizeni mimo obec dlouhodobé neudrZitelné, okolni obce samy bojuji
s nedostatecnou kapacitou svych predskolnich a skolskych zafizeni a zvySeny pocet déti z DrahelCic jiz také nebudou
moci do svych zafizeni pfijmout. Vybudovani alespon I. stupné zakladni Skoly pfimo v Drahelcicich je jiz pfi sou¢asném
podtu obyvatel prakticky nevyhnutelné. Stejné tak bude dalsi rozvoj bydleni a rdst po¢tu obyvatel obce akcelerovat
potfebu vybudovani i dalSich zafizeni verejného obcanského vybaveni (napf. novy obecni Urad, kulturni zafizeni,
komunitni centrum atp.).

Plocha je vymezena v bezprostifedni vazbé na aredl charakteru brownfields aredlu byvalého cisafského statku, uvnitf
zastavéného Uzemi. Dlivodem pro vymezeni plochy je tak vytvoreni podminek pro moznou revitalizaci brownfields a
navazujiciho Uzemi a pro hospodarné vyuziti zastavéného Gzemi a zajiSténi ochrany nezastavéného Gzemi v souladu s
§ 18 odst. 4 stavebniho zakona. Obecné je zadouci radéji intenzifikovat vyuZziti jiz zastavénych Uzemi, pred zastavbou
mimo zastavéné Uzemi, ve volné krajiné.

Plocha je bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelnd a napojitelnd na existujici sité technické
infrastruktury z ulici Na Navsi.

050-Z 0S - sport Z3 UPSU Draheltice

Plocha 050-Z je ve shodném rozsahu a pro shodny zplisob vyuZiti prevzata z platného UPSU Draheléice, ktery danou
plochu ve Zméné ¢. 3 UPSU Drahel¢ice zatazuje do funkéni plochy SP — sportovni plochy.

Ddvodem vymezeni zastavitelnych ploch sportu 050-Z a 051-Z je zajisténi podminek pro kazdodenni rekreaci formou
sportovnich aktivit obyvatel obce DrahelCice. Potfeba ploSného rozvoje sportovnich ploch souvisi s trendem trvalého
nardstu poctu obyvatel v obci, ktery Ize s ohledem na rozsah vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni v platném i
v novém UP Drahelice a s ohledem na pomérné vysokou miru rozestavénosti obytného souboru Na Malé RGzZ,
predpokladat v uréité intenzité i v pribéhu nidvrhového obdobi nového UP.

Plocha sportu 050-Z je pfebrana z platného UPSU Drahelcice, kde byla vymezena v rdmci Zmény €. 3 UPSU Drahel¢ice.
Plocha 051-Z je pak nové vymezena v urbanistické proluce mezi stavajicim sportovnim arealem a praveé plochou 050-Z
s cilem rozsitit sportovni a volnoCasové zazemi obce Drahelcice v souvislosti s postupnym rlistem poc¢tu obyvatel obce
a v souvislosti s pldnovanym dal$im rozvojem obytné funkce obce.

Na uzemi obce Drahelcice je predikovdna redlnd poptdvka po + 347 novych bytech v ndvrhovém obdobi uzemniho
pldnu (cca do roku cca 2040) (viz zavéry kapitoly H.1.1 { ). PfevaZujici ¢ast této poptavky pfitom budou tvofit novi
obyvatelé postupné se rozvijejiciho souboru Na Malé R(Zi. Novy UP Drahel¢ice vymezuje sice plochy s vy$ii kapacitou
novych bytl, nez je redlnd predikovana poptavka po novych bytech v ndvrhovém obdobi izemniho planu, standardné
se ale prepoklada, Ze rozvoj bydleni nenastane Uplné ve vSech plochdch, které jsou pro rozvoj bydleni tzemnim planem
vymezené, a to napfiklad z divodu vlastnické nedostupnosti pozemkil pro vystavbu, neochotou vlastnik(l stavét Ci
prodat své pozemky pro bytovou vystavby atp.

V pfistich 15 aZ 20 letech tak lze, s ohledem na vy$e uvedené, ocekavat narlst poctu obyvatel obce DrahelCice o cca
+ 770 novych obyvatel (pfi primérné obloZnosti 2,5 obyvatele na 1 byt v bytovém domé a 2,8 obyvatele na 1 byt v
rodinném domé). Pro tyto budouci nové obyvatele je na Uzemi obce nutné zajistit dostupnost alespon zakladniho
obcanského vybaveni. Vzhledem k cilové velikostni kategorii obce okolo 2 000 obyvatel se nepredpoklada poptavka po
vy$$im ob&anském vybaveni (typu stiedni $kola, ZUS, komplexni zdravotni sluzby, IGZkova zafizeni socidlnich sluzeb,
kulturni dm ¢i divadlo, plnosortimentni prodejna potravin (supermarket), prodejny nepotravinarského zbozi,
nejriznéjsi servisni a opravarenské sluzby atp.), které je pro malé venkovské obce dostupné ve vyssich spadovych
centrech osidleni, v pfipadé DrahelCic pak zejména v Praze. Pfitom je vidy nutné vzit v Uvahu i ptipadny deficit
zakladniho obc¢anského vybaveni pro stavajici obyvatele obce.

DrahelCice mély k 1. 1. 2022 celkem 1 270 obyvatel. Pro tento pocet obyvatel disponuje dnes obec pouze jednim
velkym (normovym) travnatym fotbalovym hristém o rozmérech 58 x 94 m, které vsak pro svou velikost neni vhodné
pro volnocasové vyuZiti a rekreacni (nevykonnostni) sport déti a mladezZe. K fotbalovému hfisti, které je umisténi na
jihovychodnim okraji zastavby jadrového sidla Drahelcice, jsou pfidruzené 2 univerzalni asfaltova hristé o rozmérech
18 x 9 m, vhodna napftiklad na volejbal ¢i pfehazovanou. Pro jiné druhy sportl (basketbal, tenis, hazend, maly fotbal)
jsou tato dvé hristé nevhodna, protoZe jsou pfiliS mald. Lze tak konstatovat, Ze jiz v soucasné dobé postrada obec
DrahelCice vhodné rekreaéni (nevykonnostni) sportovni vybaveni pro riizné vékové skupiny obyvatel, tedy pro mladsi
Skolni déti, mladez i dospélé. Deficit se pFitom postupné prohlubuje nartistem poctu obyvatel v obci.
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Novy UP Draheléice zvy$e uvedeného divodu vymezuje dvé zastavitelné plochy sportu, uréené pro doplnéni
chybéjiciho sportovniho a volnocasového vybaveni obce Drahelcice jako pro stavajici tak pro budouci nové obyvatel
obce.
Zastavitelnd plocha 051-Z je vymezena pro plo3né rozsifeni stavajici sportovni plochy s fotbalovym hFistém a dvéma
malymi univerzalnimi hristi a je uréena vyhradné pro nové venkovni rekreacni sportovni hfisté pro déti a mladez i pro
dospélé. Plocha pfimo sousedi s dalnici D5 a je tedy nevhodna pro umisténi nadzemnich staveb. Zastavitelna plocha
050-Z je pak, s ohledem na tésné sousedstvi s dynamicky se rozvijejici zastavbou obytného souboru Na Malé R{zZi,
uréena primarné pro moznost vybudovani krytého sportovisté (sportovni haly).
Podle certifikované metodiky MMR CR Standardy dostupnosti verejné infrastruktury (Maier a kol., 2016, aktualizace
2020) ma byt na uzemi kazdého obytného sidla s po¢tem obyvatel vy$sim nez 1 000 zfizeno

hristé pro predskolni déti

hristé pro mladsi Skolni déti

hristé pro mladez a dospélé
pFi¢emz funkce hFist pro mladsi skolni déti a pro mladez a dospélé samoziejmé mize byt sdilena. Podle Internetové
publikace Principy a pravidla tizemniho pldnovdni, kapitoly C.4 Obéanské vybaveni (UUR, 2019) pak p¥ipada na kazdych
1 000 obyvatel cca 800 m? upraveného pozemku hFisté pro déti a 700 m? upraveného pozemku hfisté pro déti mladez
a dospélé. Vzhledem k tomu, Ze v obci DrahelcCice dnes zcela chybi rozmérové vhodné rekreacni sportovni hristé, je pro
cilovy pocet obyvatel obce cca 2 100 nutné vytvofit podminky pro mozné umisténi nového hristé pro déti o vymére
upraveného pozemku cca 1 700 m? a mlade? a dospélé o vymére upraveného pozemku cca 1 500 m2. V UP Drahel¢ice
je tak zadouci vymezit plochu pro umisténi novych hfist pro déti a pro mladez a dospélé o plosné vyméfe upraveného
pozemku cca 3 200 m?. Zastavitelnd plocha 051-Z, ktera je uréend pro umisténi vy$e uvedenych novych hFist pro déti
a pro mladez a dospélé, ma vyméru 3 980 m?. Rozdil 800 m? je alokovany na souvisejici komunikaéni a rekreaéni plochy
obalujici vlastni upravené pozemky sportovnich hFist.
Zastavitelna plocha 050-Z je vymezena pro mozné umisténi sportovni haly, véetné veskerého potiebného zazemi a
véetné napriklad parkovani vozidel navstévnikl a zaméstnanc( a pfipadnych pridruzenych venkovnich rekreacnich
ploch. Cista plocha hraciho prostoru v rdmci sportovni haly byva cca 24 x 45a750 m, tedy cca 1 200 m2. Plocha hraciho
prostoru pfitom zahrnuje cca 1/2 zastavéné plochy sportovni haly, béZna sportovni hala ma tak zastavénou plochu cca
2 500 m2. Zastavénost sportovni halou byva obvykle cca 50 — 70 % plochy pozemku, pro b&znou sportovni halu je tak
potieba pozemek min. 4 000 — 4 500 m2. Zastavitelna plocha 050-Z ma vymé&ru cca 7 000 m?. Plo$nd rezerva cca 2 500
— 3000 m?je uréend pro mozné umisténi daldiho venkovniho & krytého sportovisté, naptiklad tenisového kurtu, ale
také napriklad lezecké stény.

051-Z OS —sport -

Odlvodnéni je shodné s oddvodnénim vymezeni plochy 050-Z.

060-Z OH — hibitovy -

Plocha je vymezend na zakladé aktualniho podnétu obce Drahelcice, a to pro obecni hibitov, ktery v obci nikdy
v minulosti nebyl a dodnes v obci chybi. Zesnuli obyvatelé obce DrahelCice jsou pohtbivani na pohfebistich v okolnich
obcich, zejména v Rudné. Plocha je tedy vymezena z dlivodu vytvoreni potfebné kapacity pro pohtbivani na tzemi
obce Drahelcice.

V rdmci zpracovéni nového UP Draheléice bylo primarné pro umisténi obecniho hibitova posuzovano UGzemi
v bezprostredni vazbé na zastavéné Uzemi jadrového sidla DrahelCice. Posouzeni ovsem ukazalo, Ze pro umisténi
hrbitova ve vazbé na sidlo nejsou vibec nikde vhodné podminky. Po obvodu jadrového sidla DrahelCice se bud
vyskytuji podmacené plidy ve vazbé na Radotinsky potok a dalsi vodotede (hfbitov nesmi byt umistén tam, kde je
vysoka hladina spodni vody a kde by hrozila kontaminace spodnich vod od ostatkd a kde by tak muselo byt zcela
vylouceno pohrbivani do zemé), a tam, kde by byly pfipadné podminky pro umisténi hibitova priznivé hydrogeologicky,
prochazi pfimo po obvodu zastavby sidla DrahelCice plynovod s pomérné Sirokym bezpecnostnim pasmem, v némz je
umisténi hrbitova nepfijatelné. Po vylouceni moznosti umisténi obecniho hrbitova v bezprostredni, resp. blizsi vazbé
na zastavbu sidla, bylo hledano vhodné misto pro hrbitov ve volné krajiné. Pritom byl respektovany fakt, Ze hibitov ma
byt dobre dostupny z obce pésky a zaroven i automobilem, kapacitné odpovidajici pozemni komunikaci. Zvazovan byl
také aspekt krajinarsky atraktivni polohy, pokud mozno s dalkovymi vyhledy do okolni krajiny. Jako nejvhodné;jsi
z hlediska dobé dopravni dostupnosti, vyhovujicich ploSnych parametrd (dostatek plochy i pro pfipadny budouci
rozvoj) a velmi ddstojné polohy v krajiné, na krajinném horizontu s panoramatickymi vyhledy do Sirokého okoli, byla
vyhodnocena plocha zapadné od byvalého vojenského arealu, navrzeného na konverzi na vyrobni areal pro Statni
tiskarnu cenin.
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Velikost plochy pro obecni hibitov v Drahel€icich je odvozenda od doporuéené hodnoty 3 — 4 m? aredlu hibitova na 1
obyvatele (Doutlik 1996, s. 159). Uzemni plan Draheléice pocita s cilovym stavem obyvatel kolem 2 500. Potfebnd
plocha pro hfbitov v Drahel&icich tak vychazi na 7 500 aZ 10 000 m?. Plocha 060-Z pro obecni htbitov je z toho diivodu
vymezend pravé ve vyméfe 10 000 m>.

Legenda zdroji:

Z1 UPSU Draheléice: Zména €. 1 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Draheléice, schvalend 6. 2. 2006, nabyti G¢innosti 22. 2. 2006
Z3 UPSU Draheléice: Zména €. 3 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Draheléice, schvalena 2. 8. 2010, nabyti G¢innosti 19. 8. 2010
Z4 UPSU Draheltice: Zména €. 4 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Draheléice, vydand 8. 2. 2021, nabyti G¢innosti 03/2021

DUR + DSP MS Drahelcice: Dokumentace pro spole¢né Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni MATERSKA SKOLA DRAHELCICE
(RGzi¢ka a partnefi, s.r.o., 04/2017)

Souhrnné odivodnéni vymezeni ploch zmén verejnych prostranstvi

Verejna prostranstvi vytvareji jeden ze zakladnich systémU struktury kazdého Gzemi. Systém verejnych prostranstvi
zabezpecuje zakladni fungovani kazdého Uzemi, jeho prostupnost a dostupnost jeho jednotlivych ¢asti, dostupnost
jednotlivych pozemku a staveb na nich. Systém verejnych prostranstvi v sobé integruje vétsinu dalsich, pro fungovani
Uzemi, nezastupitelnych systémd, jako je systém dopravni, systémy technické infrastruktury, ale také vyznamné slozky
systému sidelni zelené.

Utvareni verejnych prostranstvi a jejich optimalni dostupnost z ploch bydleni, je zakladnim predpokladem pro rozvoj
udrzitelné komunity mistnich obyvatel. Verejna prostranstvi a jejich cely systém plni kromé cisté utilitarnich provoznich
a dopravné-technickych funkci také zasadni roli socidlni. Vefejna prostranstvi jsou misty setkavani lidi, misty jejich
vzajemnych interakci, komunikace, vymény nazord a myslenek. Ve verejnych prostranstvich se formuje mistni komunita,
spolecenstvi obyvatel obce.

Verejna prostranstvi s vyznamnym uplatnénim vegetace (verejna zeler) maji také zdsadni environmentalni vyznam,
zejména pak v zastavénych Gzemich sidel, kde se podileji na zlepseni mikroklimatu (zvlhcovani a ochlazovani vzduchu,
regulace proudéni vzduchu, Cistici efekt).

Verejna prostranstvi v neposledni fadé plini roli prostord pro traveni volného casu a pro kazdodenni rekreaci, zejména
pro pobyt, chizi a sportovni aktivity nendrocné na specificka sportovni zarizeni (béh, jizda na kole apod.).

Vymezenim novych ploch vefejnych prostranstvi (PV), ploch verejné zelené (ZV) a ploch verejné zelené — lesoparku (ZL)
UP Draheléice vytvaii podminky pro rozvoj prostorové spojitého a funkéné diferencovaného systému verejnych
prostranstvi na Uzemi celé obce DrahelCice a vytvari podminky pro zajiSténi prostupnosti Uzemi obce véetné vazeb
zastavéného uzemi do volné krajiny a pro zajisténi dostupnosti jednotlivych ¢asti sidel a stabilizovanych oddélenych
lokalit, resp. jednotlivych pozemk( a staveb na nich.

Hlavnim cilem navrhovaného rozvoje systému verejnych prostranstvi obce DrahelCice je dlisledné zajisténi navaznosti
nové navrhovanych verejnych prostranstvi na stavajici stabilizovana verejna prostranstvi. Cilem je zajistit vizudlni,
prostorovou i provozni kontinuitu systému vefejnych prostranstvi a viech jeho prvk(, zejména linearnich (ulic), jako
predpoklad pro zajisténi optimalni prostupnosti Uzemi obce a jako predpoklad eliminace vzniku neprostupnych a
verejnosti nepristupnych enklav. Zvlastni diiraz je tak kladen na zajisténi kontinuity uli¢ni sité a na verejnou pési a
cyklistickou prostupnost Uzemi sidel a na zajisténi pésich a cyklistickych vazeb verejnych prostranstvi sidel na volnou
krajinu.

Specifickym vefejnym prostranstvim na Uzemi obce je lesopark (plocha 100-Z), ktery se vymezuje na severnim okraji
zastavéného Uzemi sidla DrahelCice. Lesopark bude mit primarné rekreacni funkci pro kazdodenni rekreaci obyvatel
obce, ale i funkci ekologickou ke zlepSovani Zivotniho prostredi na Gzemi obce.

Vymezeni ploch zmén vefejnych prostranstvi ma v UP Draheléice v zdsadé dveé roviny:

doplnéni stavajici ulicni sité, v ndvaznosti na stabilizovany systém ulic v obci, s cilem dotvaret urbanizované
Uzemi obce, zajistit obsluhu nové vymezenych ploch pro bydleni a spolu s tim vytvofit provazanou sit vefejnych
prostranstvi v urbanizovaném Gzemi obce; v ndvaznosti na to byly doplnény i drobnéjsi plochy verejné zelené
jakozto verejnych prostranstvi parkového charakteru urc¢ené primdrné pro kratkodobou rekreaci obyvatel obce.

vymezeni novych cest ve volné krajiné, v ndvaznosti na stavajici cesty, slouzici k propojeni obce DrahelCice se
sousednimi obcemi Uhonice a Rudnd a s okolni volnou krajinou, predevéim s cilem zajistit optimalni prostupnost
volné krajiny pro pési a cyklisty a zajistit dopravni obsluznost zemédélskych pozemka.
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Podrobné odlivodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén vefejnych prostranstvi

Podrobné oddvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén vefejnych prostranstvi se zaméruje vyhradné na urbanistické
dlvody a aspekty vymezeni jednotlivych ploch. Jedna se tedy o diivody nad ramec dlvodd uvedenych vyse v Souhrnném
zdlvodnéni vymezeni ploch zmén verejnych prostranstvi 1%, které jsou platné pro vsechny plochy zmén verejnych
prostranstvi.

ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odtivodnéni vymezeni plochy

070a-P PV —vefejnd prostranstvi Studie Severni komunikace

Plocha 070a-P a 070b-P je navrZend pro novou mistni komunikaci (tzv. Severni komunikaci) za Gcelem pfimého
dopravnimu napojeni obytného souboru Na Malé R(Zi na silnici 111/00519, zcela bez nutnosti priijezdu automobilové
dopravy generované obytnym souborem Na Malé RGzZi pres stavajici uliéni sit obce Drahelcice.
Plocha pro mistni komunikaci je vymezena v rozsahu pozemku stavajici ucelové komunikace z obce Drahelcice
k regula¢ni stanici VTL plynovodu u silnice 111/00519, nova Severni komunikace by vznikla toliko rozsifenim stavajici
ucelové komunikace a kfizovatkovymi napojenim na obou jejich koncich.
Dopravni studie — obytné tizemi Na Malé R(Zi — ndvrh zmény UR — 4. etapa (European Transportation Consultancy,
03/2019) prostfednictvim nastroje makroskopického modelovéni predikce dopravnich zatézi prokézala, ze obytna
lokalita Na Malé Ruzi bude v cilovém stavu, po Uplném dokonceni, generovat osobni automobilovou dopravu v celkové
intenzité cca 1 840 cest osobnich automobil(i v obou smérech za 24 h! To je opravdu vysoka dopravni zatéz, zvlasté
v situaci, kdy je celd, dynamicky se rozvijejici obytna lokalita Na Malé RGZi, dopravné napojena na nadfazenou
komunikac¢ni sit, konkrétné na silnic 11/101, vyhradné dvéma stédvajicimi ulicemi, prochazejicimi historickym jadrem
obce Drahelcice (ulice Ke Hristi nebo Na Kamenné hrazi). Tyto dvé ulice, které jediné dnes napojuji lokalitu na Malé
RGZi, nemaji dostate¢né Sifkové parametry na to, aby prevedly takto vysoké intenzity automobilové dopravy.
Znamenalo by to navic nepfimérené vyznamné snizeni kvality obytného prostredi kolem téchto dvou existujicich ulic,
jejichz obyvatelé by neimérné trpéli neimérnym zvySenim automobilového provozu.
Sohledem na vy$e uvedend byly vramci zpracovani nového UP Draheléice provéfeny moznosti
autonomniho/samostatného dopravniho napojeni obytného souboru Na Malé R0Zi na silniéni a dalni¢ni sit, bez
nutnosti prdjezdu automobill z lokality Na Malé R{Zi pres stdvajici ulice obce DrahelCice. V rdmci provéreni byly
navrzeny dvé moznosti zcela autonomniho dopravniho napojeni obytného souboru Na Malé RiZi, segregovaného zcela
od existujici uli¢ni sité obce Drahelcice:
,Severni komunikace” (plochy zmén 070a-P, 070b-Z) napojujici lokalitu Na Malé Razi na silnici 111/00519
propojujici Uhonice a Rudnou, a to ve stopé stavajici Ucelové komunikace kolem regulaéni stanice VTL
plynovodu. Toto napojeni by se stalo velmi vyhodnym v pfipadé vybudovani pfelozky silnice 111/00519 z Rudné
severné podél dalnice D5 do Chréstan, s napojenim do okruzni k¥iZzovatky U Scanie (ulice Plzeriskd / Na Radosti).
Plocha zmén 070a-P, 070b-Z je vymezena podle podrobné studie Drahelcice — Severni komunikace (Ing. Michal
Stépdnik, 08/2019).
»Jizni komunikace” (plochy zmén 076a-P, 076b-P, 076c-Z, 076d-Z a 077-Z) napojujici lokalitu Na Malé R{zi pfimo
na silnici 11/101 v jeji stavajici trase anebo dokonce i pfimo na délnici D5 pfes MUK EXIT 5 Rudnd.
Ucelem navrzené Severni komunikace je napojit obytny soubor Na Malé RGZi na stavajici silnici 111/00519 propojujici
obce Uhonice a Rudnou, a tim odleh¢it individuaini automobilové dopravé v centru sidla Drahel&ice.

070b-Z PV — verejna prostranstvi Studie Severni komunikace

Oduvodnéni je obsaZzené v odlivodnéni vymezeni plochy 070a-P.

071a-P PV — vefejna prostranstvi Z3 UPSU Drahelcice + UR +
Dopravni studie + Zména UR +
Regulativy Mala Rlze

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zplisob vyuZiti prevzata z platného UPSU Draheléice, ktery danou plochu
ve Zméné ¢&. 3 UPSU Drahelcice zatazuje do funkéni plochy ostatnich pozemnich komunikaci.

Vystavba obytného souboru Na Malé RUZi, jiz je plocha 071a-P, 071b-Z, vymezena pro patefni mistni obsluZznou
komunikaci, soucasti, byla predmétem Gzemniho rozhodnuti vydaného Méstskym uradem Rudna, odborem stavebni
Urad, dne 23. 6. 2010, pod sp. zn. 02867/10/V. Pravni moc nabylo toto izemni rozhodnuti dne 30. 7. 2010.

Vyse uvedené Uzemni rozhodnuti umistuje v ramci obytného Uzemi Na Malé RUZi inzenyrské sité, komunikace,
materskou skolu, samostatné rodinné domy, fadové rodinné domy, rodinné dvojdomy, bytové domy, garaze, sportovni
centrum, polyfunkéni objekt a protihlukovy val. Cely zdamér se nachazi v tzv. obytné zéné (O) vymezené platnym UPSU
DrahelCice, ktery pro tento typ zény stanovuje velmi liberalni ploSnou a prostorovou regulaci. V pribéhu vystavby
tohoto obytného souboru a pripravy vystavby dalSich etap investor upravoval budouci feseni této zastavby.
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ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odivodnéni vymezeni plochy
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Obr.: Regulativy Obytné uzemi Na Malé RuZi (F&S In

N
vest, 30. 10. 2019).
Vymezeni plochy 071a-P, 071b-Z nyni vychazi z aktualné upraveného zdméru investora vystavby obytného souboru Na
Malé Razi. Jako relevantni podklad pro stanoveni regulace byl pfitom vyuzit dokument ,,OBYTNE UZEMi NA MALE RUZI
— NAVRH ZMENY UR — 4. ETAPA. DOPRAVNI STUDIE“ (European Transportation Consultancy, s.r.o., bfezen 2019) [déle
té% jen ,Dopravni studie“] ve spojeni se studii ,4. etapa Na Malé RGzi — SCHEMATICKA SITUACE, Bilance ploch RD a BD,
navrh zmény DUR 2019 (06/2019) [dale téZ jen ,Zména UR Na Malé RGZi“] a s dokumentem ,Regulativy Obytné Gzemi
Na Malé RGZi“ (F&S Invest, 30. 10. 2019) [dale téZ jen ,Regulativy Mala RGze“] (viz vyse ).

Plocha je vymezena pro patefni tangencialni mistni obsluznou komunikaci, kterda ma zajistit dopravni napojeni a
dopravni obsluhu zastavitelnych ploch 4. etapy rozvoje jiz rozestavéného obytného souboru Na Malé RzZi. Tato ulice
ma odvést podstatnou ¢ast automobilové dopravy z obytného souboru Na Malé RUZi pfimo na nadfazenou silniéni a
dalni¢ni sit bez nutnosti prijezdu centrem obce Draheléice. Plocha 071a-P, 071b-Z totiZ pfimo navazuje na Severni
komunikaci (070a-P, 070b-Z) i Jizni komunikaci (076a-P, 076b-P, 076c-Z, 076d-Z a 077-Z), navrZené pravé k odvedeni
automobilové dopravy generované obytnym souborem Na Malé RGzZi na silnici 111/00519, resp. na silnici 11/101, resp.
dalnici D5. Zarovern je plocha 071a-P, 071b-Z pfimo provazana se stavajicimi ulicemi U Dalnice a Ke HFisti, ¢imz zajistuje
kontinuitu a vzajemnou provazanost nové navrhovanych verejnych prostranstvi s existujicimi verejnymi prostranstvimi
obce Drahelcice.

071b-Z PV —veiejnd prostranstvi Z3 UPSU Draheltice + Z4 UPSU
Draheléice + UR + Dopravni studie +
Zména UR + Regulativy Mald Riize

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zplisob vyuZiti prevzata z platného UPSU Draheléice, ktery danou plochu
ve Zménach ¢. 3 a & 4 UPSU Drahel¢ice zafazuje do funkéni plochy ostatnich pozemnich komunikaci.
Oduvodnéni je obsaZzené v odlivodnéni vymezeni plochy 071a-P. T

072-2 PV — vefejna prostranstvi UsK Cernogice + Navrh UP Rudna

Plocha je vymezend pro cestu v krajiné uréenou primarné pro pési a cyklistickou prostupnost volné krajiny podél
bezejmenného levostranného pfitoku Radotinského potoka, a to mezi historickym jddrem mésta Rudna a historickym
jddrem obce Drahelcice. Sekundarné by méla nova cesta slouzit pro spravce vodniho toku, pro potrfeby udrzby
pratocnosti koryta vodniho toku.
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ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

Nova cesta ma zajistit pési a cyklistické propojeni Drahelcic a mésta Rudné, které je pro DrahelCice nejblizsim
nadfazenym spadovym centrem osidleni, méstem s povérenym obecnim uUradem a zakladni Skolou, kam spaduji déti
z DrahelCice, ale také se Sirokym spektrem maloobchodnich a dalSich komercnich sluzeb denni potreby.

Plocha 072-Z je (spolu s plochou 075-Z) zpiesnénim vzajemného pésiho/cyklo propojeni Uhonic, Drahel¢ic a Rudné
zcela novou cestou, navrzeného v ramci Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 2019) (dale té7 jen ,,USK
Cernogice”). V porovnani s ndvrhem USK Cernogice navrhuje UP Drahelice na izemi obce Draheléice vyvedeni cesty
ve sméru od Rudné na okraj zastavby obytného souboru Na Malé R{zi (plocha 072-Z) a jeji pokracovani po obvodu
obytného souboru do Udoli Radotinského potoka a odtud ulici U Studanky a dale novou pfimou cestou do Uhonic
(plocha 075-2).

’ = N ST RSN IR e — \ |7
Obr.: Vyrez z vykresu B.3a NAVRH REKREACNICH VAZEB — CESTNI A CYKLISTICKA SIT Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice
(CZU v Praze, 12/2019)

Plocha 072-Z vymezend v UP Drahel¢ice pfimo navazuje na zamér koridoru X12 vymezeného pro stejnou cestu podél
vodoteée vymezenou v ndvrhu UP Rudna.

Navrh nové cesty je v naplnénim poZzadavku § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
uzemi, ktery kodifikuje ochranu stavajicich cest umozriujicich bezpecny prichod krajinou a na vytvareni novych cest v
krajiné, je-li to nezbytné.

073-Z neobsazeno, plocha byla vypusténa po verejném projednadni

074-2 PV — vefejna prostranstvi Z3 UPSU Drahelcice + UR +
Dopravni studie + Zména UR +
Regulativy Mald RliZe

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zp(isob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahelcice, ktery danou plochu
ve Zméné ¢&. 3 UPSU Drahelcice zafazuje do funkéni plochy ostatnich pozemnich komunikaci.

Vystavba obytného souboru Na Malé R{zZi, jiz je plocha 074-Z, vymezena pro paterni mistni obsluznou komunikaci,
soucasti, byla predmétem tzemniho rozhodnuti vydaného Méstskym ufadem Rudna, odborem stavebni urad, dne 23.
6. 2010, pod sp. zn. 02867/10/V. Pravni moc nabylo toto izemni rozhodnuti dne 30. 7. 2010.

Vyse uvedené Uzemni rozhodnuti umistuje v rdmci obytného Gzemi Na Malé ROZi inZenyrské sité, komunikace,
materskou skolu, samostatné rodinné domy, fadové rodinné domy, rodinné dvojdomy, bytové domy, garaze, sportovni
centrum, polyfunkéni objekt a protihlukovy val. Cely zdamér se nachazi v tzv. obytné zéné (O) vymezené platnym UPSU
DrahelCice, ktery pro tento typ zény stanovuje velmi liberalni plosSnou a prostorovou regulaci. V pribéhu vystavby
tohoto obytného souboru a pripravy vystavby dalSich etap investor upravoval budouci feseni této zastavby.
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ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

Vymezeni plochy 074-Z nyni vychazi z aktualné upraveného zaméru investora vystavby obytného souboru Na Malé
RGZi. Jako relevantni podklad pro stanoveni regulace byl pfitom vyuZit dokument , OBYTNE UZEMI NA MALE RUZI —
NAVRH ZMENY UR — 4. ETAPA. DOPRAVNI STUDIE“ (European Transportation Consultancy, s.r.o., bfezen 2019) [déle
té7 jen ,,Dopravni studie“] ve spojeni se studii ,4. etapa Na Malé RGzi — SCHEMATICKA SITUACE, Bilance ploch RD a BD,
navrh zmény DUR 2019 (06/2019) [dale té? jen ,Zména UR Na Malé R(7i“] a s dokumentem , Regulativy Obytné tzemi
Na Malé Rzi“ (F&S Invest, 30. 10. 2019) [dale téZ jen ,Regulativy Mala RGze“]:

o kamenné hraze
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Obr.: Regulativy Obytné tizemi Na Malé RGZi (F&S Invest, 30. 10. 2019).

Celd plocha 074-Z je vymezena v rozsahu pozemku k tomu ucelu jiz oddéleného v katastru nemovitosti. Plocha 074-Z
je vymezend pro pokracovani jiz z velké ¢asti realizované ulice Na Malé RGZi dédle na jihovychod. Ulice Na Malé R{zi
tvofi paterni ulici celého postupné se rozvijejiciho obytného souboru Na Malé RGZi, a slouZi k dopravnimu zpfistupnéni
jadrového uzemi obytného souboru a k dopravni obsluze priléhajicich zastavitelnych ploch bydleni.

Ulice Na Malé RUZi, pro jejiz prodlouzZeni dale na jihovychod je plocha 074-Z vymezena, ma zasadni kompozi¢ni vyznam,
je totiz ve sméru na severozapad smérovana p¥imo na osu véZe kostela Panny Marie v sousedni obci Uhonice.

075-Z PV —veiejnd prostranstvi UsK Cernogice

Plocha je vymezena pro cestu v krajiné uréenou primarné pro pési a cyklistickou prostupnost volné krajiny v soubéhu
s Radotinskym potokem, a to mezi historickym jadrem obce Drahel¢ice a historickym jadrem sousedni obce Uhonice.
Nova cesta také zlepsi pristupnost prilehlych zemédélskych pozemkd pro zemédélskou techniku, kdyz rozdéli vice nez
16 hektarovy blok orné plady na dva mensi. Nova cesta, lemovana aleji stromu, pfispéje také protierozni ochrané
hodnotné zemédeélské plidy a prispéje ke zvyseni retenéni schopnosti krajiny.

Plocha 075-Z je (spolu s plochou 072-Z) zpiesnénim vzajemného pésiho/cyklo propojeni Uhonic, Draheléic a Rudné
zcela novou cestou, navrieného v ramci Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 2019) (dale té jen ,,USK
Cernosice”). V porovnani s ndvrhem USK Cernogice navrhuje UP Draheldice na Gzemi obce Draheléice vyvedeni cesty
ve sméru od Rudné na okraj zastavby obytného souboru Na Malé RuzZi (plocha 072-Z) a jeji pokracovani po obvodu
obytného souboru do Gdoli Radotinského potoka a odtud ulici U Studanky a déle novou pfimou cestou do Uhonic
(plocha 075-2).
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Obr.: Vyfez z vykresu B.3a NAVRH REKREACNICH VAZEB — CESTNI A CYKLISTICKA SIT Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice
(CZU v Praze, 12/2019)
Plocha nové cesty v krajiné 075-Z je prodlouzZenim jiz zaloZzené kompozi¢ni osy tvofené ulicemi U Studanky a Na Malé
RGZi, sméfujici pfimo na osu kostelni véZe kostela Panny Marie v sousednich Uhonicich.
Navrh nové cesty je v neposledni fadé naplnénim poZadavku § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Uzemi na ochranu stdvajicich cest umoznujicich bezpecny prichod krajinou a na vytvareni
novych cest v krajiné, je-li to nezbytné.
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076a-P PV — veiejnd prostranstvi Z3 UPSU Draheltice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zptisob vyuZiti prevzatd z platného UPSU Drahel¢ice, konkrétné ze Zmény
&. 3 UPSU Drahelgice.
Plochy 076a-P, 076b-P, 076c-Z, 076d-Z a 077-Z jsou navrZené pro novou mistni komunikaci (tzv. Jizni komunikaci) za
uéelem pfimého dopravnimu napojeni obytného souboru Na Malé RGzZi na silnici 11/101, resp. pfimo na dalnici D5 pres
MUK EXIT 5 Rudna, zcela bez nutnosti prijezdu automobilové dopravy generované obytnym souborem Na Malé Rdzi
ptes stavajici uli¢ni sit obce Drahelcice.
Dopravni studie — obytné tizemi Na Malé R(Zi — ndvrh zmény UR — 4. etapa (European Transportation Consultancy,
03/2019) prostfednictvim nastroje makroskopického modelovani predikce dopravnich zatézi prokazala, Zze obytna
lokalita Na Malé RuZi bude v cilovém stavu, po Uplném dokonceni, generovat osobni automobilovou dopravu v celkové
intenzité cca 1 840 cest osobnich automobil( v obou smérech za 24 h! To je opravdu vysoka dopravni zatéz, zvlasté
v situaci, kdy je celd, dynamicky se rozvijejici obytna lokalita Na Malé RU{Zi, dopravné napojena na nadrazenou
komunika¢ni sit, konkrétné na silnic 11/101, vyhradné dvéma stéavajicimi ulicemi, prochézejicimi historickym jadrem
obce Drahelcice (ulice Ke HFisti nebo Na Kamenné hrazi). Tyto dvé ulice, které jediné dnes napojuji lokalitu na Malé
RGZi, nemaji dostateéné Sifkové parametry na to, aby prevedly takto vysoké intenzity automobilové dopravy.
Znamenalo by to navic nepfimérené vyznamné snizeni kvality obytného prostredi kolem téchto dvou existujicich ulic,
jejichZ obyvatelé by neidmérné trpéli neimérnym zvySenim automobilového provozu.
Sohledem na vy$e uvedend byly vrdmci zpracovani nového UP Drahelice provéfeny mozZnosti
autonomniho/samostatného dopravniho napojeni obytného souboru Na Malé RdZi na silniéni a dalniéni sit, bez
nutnosti prdjezdu automobill z lokality Na Malé RlZi pres stdvajici ulice obce DrahelCice. V rdmci provéreni byly
navrzeny dvé moznosti zcela autonomniho dopravniho napojeni obytného souboru Na Malé RiZi, segregovaného zcela
od existujici uli¢ni sité obce Drahelcice:

»Severni komunikace” (plochy zmén 070a-P, 070b-Z) napojujici lokalitu Na Malé RGZi na silnici 111/00519

propojujici Uhonice a Rudnou, a to ve stopé stavajici Gcelové komunikace kolem regulaéni stanice VTL
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plynovodu. Toto napojeni by se stalo velmi vyhodnym v pfipadé vybudovani prelozky silnice 111/00519 z Rudné
severné podél dalnice D5 do Chréstan, s napojenim do okruzni kfizovatky U Scanie (ulice Plzeriskd / Na Radosti).
Plocha zmén 070a-P, 070b-Z je vymezena podle podrobné studie DrahelCice — Severni komunikace (Ing. Michal
Stépdnik, 08/2019).
»Jizni komunikace” (plochy zmén 076a-P, 076b-P, 076c-Z, 076d-Z a 077-Z) napojujici lokalitu Na Malé RGzi pfimo
na silnici 11/101 v jeji stavajici trase anebo dokonce i pfimo na dalnici D5 pfes MUK EXIT 5 Rudna.
Ucelem navriené Jizni komunikace je napojit obytny soubor Na Malé RGzZi pfimo na silnici 1I/101, resp. na délnici D5, a
tim odlehdit individuaIni automobilové dopraveé v centru sidla Drahelcice.
Toto fesSeni vyuZiva zbytkové Uzemi mezi jiznim okrajem zastavéného Uzemi obce DrahelCice a dalnici D5, nezasahuje
tak do nikterak cennych pfirodnich stanovist a nefragmentuje volnou krajinu. Za cenu pouze minimalni zatéze staveb
pro bydleni pfitom miZe odvést takika veskerou dopravu generovanou souborem Na Malé RiZi na kapacitni dopravni
sit, konkrétné na silnici 11/101 nebo dokonce pfimo na dalnici D5.

076b-P PV —vefejnd prostranstvi -

Oduvodnéni je obsazené v odlvodnéni vymezeni plochy 076a-P. T

076¢-Z PV — veFejnd prostranstvi Z3 UPSU Drahelice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zptisob vyuZiti prevzata z platného UPSU Draheléice, konkrétné ze Zmény
¢. 3 UPSU Drahelcice.
Odivodnéni je obsazené v odlvodnéni vymezeni plochy 076a-P. T

076d-Z PV — vetejna prostranstvi -

Odlvodnéni je obsazené v odlivodnéni vymezeni plochy 076a-P.

077-Z PV — verejna prostranstvi N&vrh UP Rudna

OdUvodnéni je obsaZzené v odlivodnéni vymezeni plochy 076a-P. T
Plocha 077-Z navazuje na vymezeni koridoru pro silni¢ni dopravu X10 vymezeny pro shodny ucel, tedy napojeni tzv.
Jizni komunikace odvadéjici automobilovou dopravu z izemi Draheléic na dalnici D5, v navrhu Uzemniho planu Rudna.

078-P PV — vefejna prostranstvi Z4 UPSU Draheltice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodné vyu7iti vymezenda ve Zméné &. 4 UPSU DrahelCice.

Plocha je vymezena v souvislosti s aktudlni pfipravou revitalizace byvalého cisafského statku na areal verejného
obcanského vybaveni, s matefskou a zakladni $kolou a dalSimi zafizenimi obcanského vybaveni pro potieby obce
(plochy 040a-P a 04b-P). Plocha 078-P je extenzi a prodlouzenim linedrniho parkového pasu podél Radotinského
potoka déle na jih, pravé az na Uroven byvalého cisarského statku, kde je planovany hlavni vstup do arealu obc¢anského
vybaveni. Plocha 078-P ma formu nameésticka, které ma vytvorit dastojny a ploSné odpovidajici predprostor
planovanému arealu verejného obcanského vybaveni. Namésticko v plose 078-P bude slouzit zaroven jako rozptylovy
prostor pro uZivatele a ndvstévniky zafizeni ob¢anského vybaveni v pfipadé konani hromadnych akci.

Plocha je dlouhodobé vyuzivana jako provozni soucdast aredlu byvalého cisarského statku, je soucasti oplocené casti
arealu. Plocha slouzi jako skladova a manipulaéni plocha.

079-P PV — veFejnd prostranstvi 24 UPsU Draheltice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodné vyuziti vymezena ve Zméné ¢. 4 UPSU Drahel¢ice.

Plocha je vymezena v souvislosti s aktualni pfipravou revitalizace aredlu byvalého cisaifského statku na aredl verejného
obcanského vybaveni, s matefskou a zakladni Skolou a dal$imi zafizenimi obcanského vybaveni pro potreby obce
(plochy 040a-P a 04b-P). DGvodem vymezeni plochy je vytvorenivolného nezastavéného, a pfitom verejné pfistupného
centralniho shromazdovaci prostoru uvnitf arealu planovaného verejného obcanského vybaveni.

080-Z PV — verejna prostranstvi Navrh UP Rudna

Plocha je vymezena pro novou cestu primarné pro pési a cyklisty, vedenou po koruné télesa byvalé Kladensko — Nucické
drahy, jejiz provoz byl definitivné ukoncéen 31. 12. 1968. Po sneseni kolejového svrsku jsou nékteré Useky byvalé drahy
vyuzivany jako cesty, bud’ jako polni cesty pro provoz zemédélské technicky, nebo jako pésiny pro pési ¢i cyklisticky
pohyb. Na Uzemi obce Drahelcice je prakticky celé téleso byvalé drahy verejné pristupné a slouZi jako cesta. S vyjimkou
jizniho okraje drahy, ktery je soucasti oploceného soukromého aredlu. Plocha 080-Z je tedy vymezena z dlvodu
vytvoreni podminek pro mozné verejné zpristupnéni télesa byvalé vie¢ky a prodlouzeni stavajici cesty vedené po
koruné drahy déle na jih, na Uzemi mésta Rudna.
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Plocha 080-Z p¥imé navazuje na koridor cyklostezky X12, vymezeny v navrhu nového UP Rudnd pro identicky Gcel, tedy
pro zfizeni cesty po koruné drahy.

Plocha zajisti propojeni obce DrahelCice a mésta Rudna pro pési a cyklisty.

Navrh nové cesty je v neposledni fadé naplnénim pozadavku § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani Uzemi na ochranu stavajicich cest umoznujicich bezpecny prichod krajinou a na vytvareni
novych cest v krajing, je-li to nezbytné.

081-Z PV — verejna prostranstvi Stabilni katastr

Zamér obnovy historické cesty v krajiné zanesené v mapach Stabilnim katastru z let 1826-43. Kromé obnovy historické
paméti krajiny je zdsadnim dlvodem pro vymezeni plochy 081-Z vytvoreni Uzemnich podminek pro rozélenéni plosné
rozsahlého bloku orné pudy o velikosti presahujici 45 ha na dva mensi padni bloky, kazdy o velikosti neprekracujici 30
ha (podle z hlediska ekologické udrZitelnosti zemédélské krajiny, prevence erozniho ohrozeni zemédélské pldy a
ekonomiky obhospodarovani zemédélské plady by velikost hlavniho pddniho bloku zemédélské plidy neméla
presahnout vyméru 30 ha). Nova cesta také zlepsi pristupnost zemédélské pudy pro zemédélskou techniku a pfispéje
zasadné zlepsSeni pési a cyklistické prostupnosti krajiny.

Navrh nové cesty je v neposledni fadé naplnénim poZadavku § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani Uzemi na ochranu stavajicich cest umoznujicich bezpecny prlchod krajinou a na vytvareni
novych cest v krajiné, je-li to nezbytné.

082-Z PV — verejna prostranstvi KPU Drahel¢ice-Horelice

Plocha je vymezena pro novou polni cestu pro obsluhu sousednich zemédélskych ploch a zaroven z divodu zlepseni
prostupnosti volné krajiny DrahelCic pro pési a cyklisticky pohyb. Navrzend cesta ma propojit dvé existujici cesty
radialné sméfujici zjadrového sidla Draheléice do udoli Povodi Kacdku. Nova cesta tak umozni vytvoreni
vychazkového/vyjizdkové rekreacniho okruhu pro obyvatele Drahelice, ve volné krajiné zapadné od obce.

Plocha pro cestu je prevzata z Planu spolecnych zafizeni Komplexnich pozemkovych Uprav DrahelCice-Horelice, které
v dané plose vymezuji hlavni polni cestu HPCD 3.

Navrh nové cesty je v neposledni fadé naplnénim poZadavku § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Uzemi na ochranu stdvajicich cest umoznujicich bezpecny prlichod krajinou a na vytvareni
novych cest v krajiné, je-li to nezbytné.

083-2 PV —vefejnd prostranstvi KPU Drahelgice-Horelice

Plocha je vymezena pro novou polni cestu pro obsluhu sousednich zemédélskych ploch a zaroven z divodu zlepseni
prostupnosti volné krajiny DrahelCic pro pési a cyklisticky pohyb. Navrzena cesta ma propojit dvé existujici cesty
radialné smérujici do udoli Povodi Kac¢aku (jedna z jadra DrahelCice, jedna z Rudné) a zlepsi tak pristupnost Povodi
Kacaku pro obyvatele Drahelic. Nova cesta zadrover umozni vytvoreni vychazkového/vyjizdkové rekreacniho okruhu
pro obyvatele DrahelCice, ve volné krajiné zapadné od obce.

Plocha pro cestu je prevzata z Planu spoleénych zafizeni Komplexnich pozemkovych uprav DrahelCice-Horelice, které
v dané plose vymezuji hlavni polni cestu HPCD 3.

Navrh nové cesty je v neposledni fadé naplnénim poZadavku § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Uzemi na ochranu stévajicich cest umoznujicich bezpecny prlichod krajinou a na vytvareni
novych cest v krajiné, je-li to nezbytné.

084-Z PV — vetejna prostranstvi -

Plocha je vymezena pro novou polni cestu pro obsluhu sousednich zemédélskych ploch a zaroven z divodu zlepseni
prostupnosti volné krajiny DrahelCic pro pési a cyklisticky pohyb. NavrZena cesta ma zpfistupnit masiv lesa vybihajici
z Udoli Lodénice smérem k DrahelCicim z jedné ze dvou hlavnich pfistupovych cest z jddrového sidla DrahelCice do
Povodi Kac¢aku. V soucasné dobé severni ze dvou hlavnich radidlnich cest z jddrového sidla Drahelcice do udoli Lodénice
(Povodi Kacaku) zcela miji hlavni masiv lesa vybihajici z ddoli Lodénice smérem k DrahelCicim, ¢imZ je obyvatelim
DrahelCic zhorsen pfistup z obce do tohoto lesa.

NavrZena cesta zaroven predéli vice nez 36 ha velky hlavni pddni blok na dva mensi, ¢imz pfispéje lepsi obsluznosti
zemédélské pldy a prispéje také zvyseni retencni schopnosti této zemédélské casti krajiny.

Navrh nové cesty je v neposledni fadé naplnénim poZadavku § 3 odst. 5 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi na ochranu stévajicich cest umoznujicich bezpecny prlichod krajinou a na vytvareni
novych cest v krajiné, je-li to nezbytné.

090-Z neobsazeno, plocha byla vypusténa po verejném projednadni
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091-Z ZV — verejna zelen UR + Dopravni studie + Zména UR +
Regulativy Mald RlzZe

Plocha je jako zastavitelnd vymezend v platném UPSU Drahel¢ice, kde ve Zméné ¢. 3 zahrnuta jako souéast zastavitelné
plochy obytného tzemi (O).

Vystavba obytného souboru Na Malé R{Zi, jiZ je plocha 091-Z vymezena pro lokalni park obytného souboru, soucasti,
byla pfedmétem Uzemniho rozhodnuti vydaného Méstskym urfadem Rudnd, odborem stavebni uUfad, dne 23. 6. 2010,
pod sp. zn. 02867/10/V. Pravni moc nabylo toto Gzemni rozhodnuti dne 30. 7. 2010.

Vyse uvedené Uzemni rozhodnuti umistuje v ramci obytného Uzemi Na Malé RUZi inZenyrské sité, komunikace,
matefskou skolu, samostatné rodinné domy, fadové rodinné domy, rodinné dvojdomy, bytové domy, garaze, sportovni
centrum, polyfunkéni objekt a protihlukovy val. Cely zimér se nachézi v tzv. obytné z6né (O) vymezené platnym UPSU
Drahelcice, ktery pro tento typ zény stanovuje velmi liberalni plosnou a prostorovou regulaci. V pribéhu vystavby
tohoto obytného souboru a pfipravy vystavby dalSich etap investor upravoval budouci feseni této zastavby.
Vymezeni plochy 091-Z nyni vychdzi z aktudlné upraveného zaméru investora vystavby obytného souboru Na Malé
RGZi. Jako relevantni podklad pro stanoveni regulace byl pfitom vyuZit dokument ,,OBYTNE UZEMi NA MALE RUZI —
NAVRH ZMENY UR — 4. ETAPA. DOPRAVNI STUDIE“ (European Transportation Consultancy, s.r.o., bfezen 2019) [déle
téZ jen , Dopravni studie“] ve spojeni se studii ,4. etapa Na Malé RGzi — SCHEMATICKA SITUACE, Bilance ploch RD a BD,
navrh zmény DUR 2019 (06/2019) [dale té7 jen ,Zména UR Na Malé R(7i“] a s dokumentem , Regulativy Obytné tizemi
Na Male Rﬁil” F&S Invest 30. 10. 2019) [dale teZJen »Regulativy Mala Rl"ﬁe”]

L/:' TAVNE STANI
/= PARKOVACI STANI

Obr Regulatlvy Obytne uzemi Na Male RGZi (F&S lnvest 30. 10 2019)

Plocha 091-Z je vymezena pro lokalni park obytného souboru Na Malé RUZi. Park ma slouZit pro setkavani obyvatel
obce a jejich volnoc¢asovym aktivitdm. Doplnéni obytnych ploch o souvisejici plochy verejnych prostranstvi je zdsadnim
predpokladem pro zajisténi kvality Zivota obci a posileni socialni soudrZnosti jejich obyvatel. Plocha je vymezena ve
strategické poloze v samém centru obytného souboru, v ndvaznosti na hlavni obsluzné komunikace.

Plocha 091-Z je mimo jiné vymezend z dlvodu naplnéni poZadavku § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Uzemi, podle které se maji na kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obcanského vybaveni anebo smiSené obytné vymezit s touto zastavitelnou plochou souvisejici plochy verejného
prostranstvi o vyméFe nejméné 1 000 m?; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Pozadavek na rovhomérné rozmisténi ploch verejné parkové zelené jako soucasti verejnych prostranstvi v obytnych
Uzemi tak, s dostupnosti 300 m od stavby pro bydleni k okraji parku, vyplyva rovné? z metodiky MMR CR Standardy
dostupnosti verejné infrastruktury (Maier a kol., 2016, aktualizace 2020). Plocha 091-Z je vymezena z dlivodu zajisténi
podminek dostupnosti ploch verejné parkové zelené z ploch bydleni obytného souboru Na Malé Razi.
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Plocha 091-Z je vymezena v rozsahu jiz k tomu ucelu vymezeného pozemku v katastru nemovitosti.

092-Z ZV — verejna zelen -

Plocha je vymezena pro novy parkové upraveny predprostor navrhovaného obecniho hibitova. Parkové upraveny
prostor ma slouzit pro Ucely rozptylu ndvstévnik( hrbitova zejména pfi smutecnich ceremoniélech ¢i v dobé kumulace
navstévnikl hrbitova v den pamatky vSech zesnulych. Parkovy prostor okolo hfbitova je navrien rovnéz jako
prostorové oddéleni hrbitova od byvalého vojenského aredlu, které je navrzeny na konverzi na vyrobni areal pro
potreby Statni tiskarny cenin.

Proces hledani vhodné plochy pro umisténi obecniho hrbitova, které pfedurcilo i vymezeni pfedmétné plochy verejné
zelené 092-Z, nebylo v pfipadé obce DrahelCice vibec snadné. Pro umisténi hrbitova ve vazbé na jadrové sidlo
DrahelCice nejsou vibec nikde vhodné podminky. Po obvodu sidla DrahelCice se bud vyskytuji podmacené pldy ve
vazbé na Radotinsky potok a dalsi vodotece (hfbitov nesmi byt umistén tam, kde je vysoka hladina spodni vody a kde
by hrozila kontaminace spodnich vod od ostatkd a kde by tak muselo byt zcela vylou¢eno pohrbivani do zemé), a tam,
kde by byly pfipadné podminky pro umisténi hrbitova priznivé hydrogeologicky, prochazi pfimo po obvodu zastavby
sidla Drahelcice plynovod s pomérné Sirokym bezpecnostnim pasmem, v némz je umisténi hrbitova nepfijatelné. Po
vylouceni moZnosti umisténi obecniho hrbitova v bezprostredni, resp. blizsi vazbé na zastavbu sidla, bylo hledano
vhodné misto pro hrbitov ve volné krajiné. Pfitom byl respektovany fakt, Ze hrbitov ma byt dobfe dostupny z obce
pésky a zaroven i automobilem, kapacitné odpovidajici pozemni komunikaci. Zvazovan byl také aspekt krajinarsky
atraktivni polohy, pokud mozno s ddlkovymi vyhledy do okolni krajiny. Jako nejvhodnéjsi z hlediska dobré dopravni
dostupnosti, vyhovujicich ploSnych parametra (dostatek plochy i pro pfipadny budouci rozvoj) a velmi distojné polohy
v krajiné, na krajinném horizontu s panoramatickymi vyhledy do Sirokého okoli, byla vyhodnocena plocha zapadné od
byvalého vojenského arealu, navrzeného na konverzi na vyrobni areal pro Statni tiskarnu cenin.

093-P ZV - vefejna zelen 74 UPSU Draheltice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodné vyuziti vymezend ve Zméné ¢. 4 UPSU Drahelice.

Vymezeni plochy jako plochy vefejného prostranstvi souvisi s pozadavkem § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., pro
kazdé 2 hektary zastavitelné plochy pro obcanské vybaveni vymezit s touto plochou souvisejici plochu verejného
prostranstvi o vyméfe minimalné 2 000 m?, pfi¢em? se do takové plochy nezapoditavaji pozemni komunikace. Plocha
obcanského vybaveni vefejného 040a-P a 040b-P ma dohromady vyméru 2,1726 ha. Cisté formalné se nejedena sice
o plochy zastavitelné ve smyslu metody zpracovani UP DrahelCice, z vécného hlediska je viak zcela na misté a legitimni
na tuto plochu (sloZzenou ze dvou ploch zmén 040a-P a 040b-P) pfistupovat. V jizni ¢asti obce je v plochach 040a-P a
040b-P planovana koncentrace zcela novych zafizeni ob¢anského vybaveni, zejména zakladni Skoly a mateFské Skoly a
je proto zcela legitimni zabyvat se i vymezenim verejného prostranstvi s dominanci vegetace souvisejiciho s plochou
040a-P a 040b-P. Ta ma vyméru 996 m?, tedy témé&F 1 000 m?, jak pfi 2 hektarové zastavitelné plo3e stanovi vyhlaska
¢. 500/2006 Sb.

Plocha 093-P je vymezena v pfimé vazbé na nivu bezejmenné vodotece a tézi tak z vazby na krajinny ramec obce.
Plocha je primarné vymezend pro mozné umisténi détského hfisté a h¥ist pro mladez.

094-P ZV —vefejna zelen -

Plocha je vymezend pro prodlouZeni stavajiciho parkového pasu, ktery se vine podél Radotinského potoka celym
historickym jddrem obce DrahelCice. V jizni ¢asti obce probiha postupna konverze byvalého cisarského statku na areal
obcanského vybaveni obce. Aredl byvalého statku se tak do budoucna stane novym centrem obce s koncentraci
obsluznych aktivit pro obyvatele obce. V ndvaznosti na tento postupné se rozvijejici areal je proto vymezen tento novy
park, kterd parkovy pas podél Radotinského potoka protahne az do této ¢asti obce, kterd byla az do nedavna spise
okrajovou periferii okolo opusténého statku, bez jakéhokoli potencialu pro verejné vyufZiti a pro verejné zpristupnéni.
Plocha je dale vymezend z dlvodu zajisténi funkénosti LBC 58 U cihelny, a to Uplnym vylouéenim intenzivniho
zemédélského hospodareni a omezenim intenzity rovnéz jiného hospodareni. Cilem je zvysSeni biodiverzity a ekologické
stability, odpovidajici cilovému stavu biotopl lokalniho biocentra, v pfimérené kombinaci s extenzivni rekreacni funkci
parku.

Plocha je jako soucast LBC 58 vymezend i v Okresnim generelu USES Praha-Zdpad (Milena Mordvkovd, 2001).

Plocha je zpfesnénim plochy lokdlniho biocentra LC68 vymezené v navrhu Gprav USES v ramci Uzemni studie krajiny
SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019).
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ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

100-2 ZL — vefejna zelen — lesopark Z1 UPSU Draheléice + USK
Cernosice
Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zp(isob vyu7iti prevzata z platného UPSU Draheléice, ktery danou plochu
ve Zméné ¢&. 1 UPSU Draheléice vymezuje jako funkéni plochu parkd a parkové nebo lesoparkové upravenych ploch.
Plocha pro lesopark je vymezena na zakladé podnétu vedeni obce, které bylo promitnuta do zaddni tohoto Uzemniho
pldnu. Zamérem obce je doplnit plochu lesoparku v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi obce, tak aby tento
lesopark mohl slouZit ke kratkodobé rekreaci obyvatel obce a k jejich setkavani. Plocha bude plnit zaroven funkci
prostorového oddéleni mezi obytnou zastavbou a intenzivné obdélavanymi zemédélskymi plochami.
Divodem vymezeni plochy pro lesopark je poloha obytného sidla DrahelCice uprostied intenzivnhé zemédélsky
obhospodarované krajiny s velmi nizkym stupném zalesnéni. V pfimérené dochdzkové vzdalenosti od obytnych uzemi
obce Drahelcice (do cca 1 az 1,5 km) se nenachazi Zadny les. Nejblizsi les je z historického jadra obce Drahelcice vzdalen
2,5 km smérem na zdpad, jedna se o les Povodi Kac¢aku. Pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce je takto vzdaleny les
bohuZel nepouiZitelny, proto ma obec DrahelCice dlouhodoby zdmér zalozZit lesopark na severnim okraji obce,
v ndvaznosti na Udoli Radotinského potoka tak, aby byl lesopark ptrimo pfistupny z parkového pasu podél Radotinského
potoka. Volba mista vychazi z majetkové drzby, nejvétsi pozemek v plose 100-Z (pozemek parc. ¢. 892) je totiz ve
vlastnictvi obce Drahelcice.
Vymezeni plochy lesoparku je dale zpfesnénim pasu rekreacni Upravy krajiny, vymezeného pro zajisténi podminek
kazdodenni rekreace obyvatel Drahelic a pro zajisténi prostorového oddéleni obytnych ploch jadrového sidla
Draheléice od navazujici intenzivné zemédélsky obhospodaiované krajiny v Uzemni studii krajiny SO ORP Cernosice
(CZU v Praze, 12/2019).
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Obr.: Vyfez z vykresu B.2a-Il KONCEPCE USPORADANI KRAJINY — REKREACNI VYUZI
Cernosice (CZU v Praze, 12/2019), navrhovany pds rekreacni Upravy krajiny vymezen cervenou orientovanou ¢drou.
Plocha bude mit primarné rekreacni funkci pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce, ale i funkci ekologickou ke

zlepsovani zivotniho prostredi na Uzemi obce.

Legenda zdroji:

Z1 UPSU Draheltice: Zména ¢. 1 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru DrahelCice, schvalend 6. 2. 2006, nabyti G¢innosti 22. 2. 2006
Studie Severni komunikace: Drahelcice — Severni komunikace (Ing. Michal Stépanik, 08/2019)

Z3 UPSU Drahel¢ice: Zména €. 3 Uzemniho planu sidelniho ttvaru DrahelCice, schvalend 2. 8. 2010, nabyti Géinnosti 19. 8. 2010

Z4 UPSU DrahelCice: Zména ¢. 4 Uzemniho planu sidelniho ttvaru Drahelice, vydana 8. 2. 2021, nabyti G¢innosti 03/2021

Usk Cernosice: Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019)

Dopravni studie: Dopravni studie — obytné Gizemi Na Malé RGZi — ndvrh zmény UR — 4. etapa (European Transportation Consultancy,
03/2019)

UR: Gzemni rozhodnuti vydané Méstskym Gifadem Rudnd, odborem stavebni Giad, dne 23. 6. 2010, pod sp. zn. 02867/10/V; nabyti
pravni moci tohoto Uzemniho rozhodnuti dne 30. 7. 2010

Zména UR: 4. etapa Na Malé RGzi — SCHEMATICKA SITUACE, Bilance ploch RD a BD, navrh zmény DUR 2019“ (06/2019)
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Regulativy Mala RizZe: Regulativy Obytné Gzemi Na Malé Razi“ (F&S Invest, 30. 10. 2019)

Navrh UP Rudné: Navrh UP Rudna pro 2. opakované vefejné projednani (HaskoningDHV Czech Republic, 02/2019)
Stabilni katastr: Cisai'ské povinné otisky stabilniho katastru 1 : 2 880 — Cechy, 1824-43

KPU Drahelcice — Hotelice: Plan spoleénych zafizeni KPU pro k.u. Draheléice — Hofelice

Souhrnné odlivodnéni vymezeni ploch zmén dopravni infrastruktury

Dopravni infrastruktura silni¢ni (pozemni komunikace) predstavuje zakladni dopravni kostru obce, zajistujici dopravni
dostupnost obce pro automobilovou dopravu v Sir§im méfitku a zajistujici pro automobilovou dopravu zaroven zékladni
dopravni vazby v Uzemi obce.

Na Uzemi obce Drahelcice jsou Uzemnim planem feSeny dva parcidlni zaméry na dalni¢ni a silni¢ni siti prochazejici obci
DrahelCice. Jednim zdmérem je obchvat DrahelCic (pfeloZka silnice 11/101), ktera je ovSsem vymezend formou koridoru

(koridor 01-X) a neprojevuje se tak ve vymezeni ploch zmén a dale zamér na potencialni rozsireni dalnice D5 na 3 jizdni
pruhy v kazdém jizdnim sméru (plochy zmén 110a-P, 110b-P a 110c-Z).

Podrobné odlvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén dopravni infrastruktury

Podrobné odlivodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén dopravni infrastruktury se zaméruje vyhradné na urbanistické
a dopravné inZenyrské divody a aspekty vymezeni jednotlivych ploch. Jedna se tedy o dlvody nad ramec dlvodi
uvedenych vySe v Souhrnném zdlvodnéni vymezeni ploch zmén dopravni infrastruktury 1%, které jsou platné pro
vSechny plochy zmén dopravni infrastruktury.

ozn. plochy  kéd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

110a-P DS — doprava silni¢ni -

Plochy 110a-P, 110b-Z a 110c-Z jsou vymezené na zakladé poZadavku Reditelstvi silnic a dalnic CR na vymezeni koridoru
minimalné o Siti 10 m od stavajiciho télesa dalnice D5 (oboustranné), a to pro jeji zkapacitnéni a rozsiteni.

Pfedmétny usek dalnice D5 tangujici jizni okraj spravniho uzemi obce DrahelCice vykazuje dlouhodobé kapacitni
problémy. 2-pruhové smérové oddélené usporadani dalnice D5 se v dopravnich $pi¢kach ocita na hranici své kapacity
ajen s obtizemi odolava kumulaci automobilové dopravy na samé hranici hlavniho mésta Prahy a navic v bezprostfedni
blizkosti s kfizenim dalnice D5 se Silniénim okruhem kolem Prahy (dalnice DO0). V dopravnich Spickach tu vznikaji
dopravni kongesce, nebo uroven plynulosti dopravy vyrazné klesa.

Dlouhodobym zamérem RSD CR je rozdifeni délnice D5 v iseku mezi Prahou a Berounem na 6-pruhové usporadan.
Pro tento tcel pozadalo Ministerstvo dopravy CR ve svém vyjadieni ¢.j. 397/2018-910-UPR/2 ze dne 3. 8. 2018 k ndvrhu
zadani UP DrahelCice pozadavek vymezeni koridoru minimalné v §ifi 10 m od stavajiciho télesa dalnice D5 pro jeji
mozZné zkapacitnéni a rozsiteni. Tento pozadavek MD CR je v UP Drahelcice naplnén vymezenim plochy dopravy silniéni
(DS) 110a-P, 110b-Z a 110c-Z, v sifce 10 m od stavajiciho okraje télesa ddlnice D5 na severni stranu, tedy na tu stranu
dalnice D5, kterd zasahuje okrajové na Uzemi obce DrahelCice

110b-z DS — doprava silni¢ni -

Oduvodnéni je obsaZzené v odlivodnéni vymezeni plochy 110a-P.

110c-Z2 DS — doprava silni¢ni -

Oddvodnéni je obsazené v odlvodnéni vymezeni plochy 110a-P.

Souhrnné odtivodnéni vymezeni ploch zmén technické infrastruktury

Technicka infrastruktura zabezpecuje kompletni vybaveni Gzemi obce inZenyrskymi sitémi a zafizenimi verejné
technické infrastruktury v oblasti zasobovani vodou, odvadéni a likvidace odpadnich vod, zasobovani elektrickou energii,
zasobovani zemnim plynem a teplem, elektronickych komunikaci a odpadového hospodafstvi.

Podrobné odlivodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén technické infrastruktury

Podrobné odlGvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén technické infrastruktury se zaméruje vyhradné na urbanistické
dlvody a aspekty vymezeni jednotlivych ploch. Jedna se tedy o dlivody nad ramec divod( uvedenych vyse v Souhrnném
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zdlvodnéni vymezeni ploch zmén technické infrastruktury 1, které jsou platné pro vSechny plochy zmén technické
infrastruktury.

ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

120-P Tl — technicka infrastruktura Z4 UPSU Drahel¢ice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodné vyuziti vymezend ve Zméné €. 4 UPSU Drahelice.

Vymezeni plochy 120-P nové explicitné jako plochy technické infrastruktury souvisi s aktualnim zdmérem obce
Draheléice na vybudovani zakladni Skoly a souvisejiciho vefejného vybaveni pro kulturu, socidlni ¢i zdravotni sluzby
atp. v aredlu byvalého cisarského statku a v ptimé vazbé na néj, na jiznim okraji historického jadra obce. Vyuziti
revitalizovaného aredlu byvalého cisarského statku a navazujicich ploch bude vykazovat pomérné znacné naroky na
odbéry pitné vody. Plocha 120-P je proto vymezend pro umisténi vyrovnavaciho vodojemu o kapacité 500 m3, jeho?
soucasti bude i automatickd tlakova stanice (ATS) do maximalni kapacity 10 I/s, a to v pfimé navaznosti na hlavni
pfivadéc pitné vody do obce DrahelCice. Vyrovnavaci vodojem ma dale pfispét zlepseni tlakovych pomérl ve
vodovodni siti obce DrahelCice v souvislosti s pokracujicim pomérné masivnim rozvojem obytné zdstavby, zejména pak
v lokalité Na Malé RGzZi, se kterym je spojeno navyseni potifeby pitné vody.

Plocha je vymezena v bezprostiedni vazbé na areal charakteru brownfields arealu byvalého cisarského statku, uvnitf
zastavéného uzemi. Plocha pro vyrovnavaci vodojem a atmosférickou stanici je svyhodou vymezena uvnitf
zastavéného Uzemi a prispiva tak hospodarnému vyuziti zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného uzemi
v souladu s § 18 odst. 4 stavebniho zakona. Obecné je Zzadouci radéji intenzifikovat vyuZiti jiz zastavénych uzemi, pred
zdstavbou mimo zastavéné uzemi, ve volné krajiné.

Legenda zdroji:
Z4 UPSU Draheléice: Zména €. 4 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Drahelcice, vydand 8. 2. 2021, nabyti G¢innosti 03/2021

Souhrnné odtivodnéni vymezeni ploch zmén vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovéni se v zemnim planu zasadné vymezuji pro umoZznéni rozvoje podnikatelskych aktivit na Uzemi
obce, a tedy pro zaji$téni pracovnich ptileZitosti ve vyrobé pfimo na Gzemi obce. Ve vétiiné obci CR tvofi vyroba dodnes
zasadni segment hospodarstvi, pficemz vyroba zaroven generuje pracovni prileZitosti v rliznych oborech. Pro venkovské
obce jsou pak plochy vyroby ¢asto jedinou mozZnosti pro rozvoj mistni podnikatelské zakladny, vyroba (i jeji lehc¢i formy)
je zpravidla velmi obtizné slucitelna s bydlenim, které na Gzemi venkovskych obci jednoznacné prevlada.

Uzemni plan Draheléice vymezuje jedinou plochu ptestavby pro vyrobu 130-P, kterd je navriend pro transformaci
brownfieldu byvalého vojenského aredlu na vyrobni aredl Statni tiskarny cenin.

Podrobné odlivodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén vyroby a skladovani

Podrobné oddvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén vyroby a skladovani se zaméfuje vyhradné na urbanistické
dlvody a aspekty vymezeni jednotlivych ploch. Jedna se tedy o dlivody nad ramec dlvodd uvedenych vyse v Souhrnném
zdtvodnéni vymezeni ploch zmén vyroby a skladovani 1, které jsou platné pro vsechny plochy zmén vyroby a
skladovani.

ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odtvodnéni vymezeni plochy

130-P VS — vyroba smi$end Z2 UPSU Drahel¢ice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro obdobny téel vymezenda ve Zméné ¢. 1 UPSU Drahelcice. Namisto depozitaie
Prazského hradu je viak plocha v novém UP Drahelcice nové uréena pro vyrobu.

Plocha je vymezena v rozsahu byvalého vojenského arealu, ktery je jiz vice nez dvé desitky let opustény, vsechny
nadzemni objekty v ném jsou jiz zdemolovany a areal ma podobu brownfields. Vzhledem k vlastnictvi statem bylo
dlouho hledano pro aredl nové vyuziti pravé ve prospéch nékteré ze statnich instituci. Ve Zméné ¢. 2 UPSU Drahelcice
byla v roce 2010 v rozsahu opusténého vojenského arealu vymezena plocha pro Depozitar sbirek Prazského hradu.
Prazsky hrad ale od zdméru nakonec odstoupil, s odlvodnénim, Ze velikost aredlu je pro potfeby depozitare
nedostatecnd. V roce 2018 pak o byvaly vojensky aredl projevila zajem Statni tiskarna cenin. Na ni byl cely byvaly
vojensky areal také v roce 2019 majetkopravné preveden. Plocha 130-P je tak vymezena pro vyrobu smiSenou (VS)
pravé z dlivodu moznosti umisténi provozl Statni tiskarny cenin do tohoto arealu. Odlouéend poloha aredlu od obce
je pro Statni tiskarnu cenin vyhodna z hlediska zajisténi bezpecnosti a také proto, Ze svym provozem nebude nijak
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ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

narusovat pohodu bydleni v jadrové obci DrahelCice. Predpoklada se jen prizemni zastavba nadzemnimi stavbami,
protoZze hmotnost tiskarskych stroji neumoziiuje jejich umisténi do vyssich pater.

Plocha je vymezena v rozsahu arealu charakteru brownfields byvalého vojenského aredlu, uvnitf zastavéného Uzemi.
Ddvodem pro vymezeni plochy je tak vytvofeni podminek pro moznou revitalizaci brownfields a pro hospodarné vyuziti
zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného uzemi v souladu s § 18 odst. 4 stavebniho zakona. Obecné je
zadouci radéji intenzifikovat vyuZiti jiz zastavénych Uzemi, pfed zastavbou mimo zastavéné uzemi, ve volné krajiné.

Legenda zdroji:
Z2 UPSU Draheléice: Zména €. 2 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Draheléice, nabyti G¢innosti 2010

Souhrnné odtivodnéni vymezeni ploch zmén zemédélskych

Plochy zemédélské jsou v Gzemnim planu obecné vymezovany v rozsahu pozemkd zemédélského pldniho fondu, které
maji byt i do budoucna zachovany pro zemédélské vyuziti a zemédélské hospodareni ve volné krajiné. Zemédélské
hospodareni pfitom nabyva mnoha odliSnych forem, pficemZz ukolem uUzemniho planu je stanovit cilovy stav
hospodareni v krajiné a odlisit pfi tom zejména intenzitu a charakter hospodareni. Zcela odlisné naroky na krajinu, na
jeji utvareni, vodni rezim, ekologickou stabilitu ¢i rekreacni potencidl, totiz maji plochy intenzivné zemédélsky
obhospodarované plochy orné plidy, plochy luk, pastvin ¢i sadd.

Na Uzemi obce DrahelCice bylo nutné fesit predevsim posileni ekologické stability tzemi v nivé DrahelCického potoka a
prilehlych svah( Gdoli DrahelCického potoka, kde dlouhodobé probiha intenzivni zemédélské obhospodarovani pldy.
Pozornost tak byla vénovana zméné rezimu zemédélského hospodareni v téchto plochach. V soucasnosti je zde zcela
nevhodné provozovana intenzivni zemédélska vyroba formou orby na nevhodnych plochach nivy potoka a prilehlych
svah, které jsou zasaZzeny znacnou vodni erozi plidy. Takovy zplsob zemédélstvi ohroZzuje nivu z pohledu vodni eroze
v pfipadé jejiho zaplaveni, & prudkych destd. Obecné se takté? sniZuje se retenéni schopnost nivy. Ri¢ni niva by pFitom
méla byt jednim z kli¢ovych krajinnych prvk(, ktery zadrZuje vodu v krajiné a zpomaluje jeji odtok korytem feky.

Viechny plochy zmén v krajin& zemé&d&lské, vymezené v UP Drahelcice, jsou plochy uréené ke zméné hospodafeni z orné
pady na trvalé travni porosty, pastviny ¢i extenzivni sady. Ve vsech ptipadech jsou dlvody pravé predevsim zvyseni
erozni odolnosti svazitych zemédélsky vyuzivanych pozemkd, zvyseni ekologické stability zemédélskych ploch a zvyseni
jejich retencnich schopnosti.

Oduvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén zemédélskych

Podrobné odlvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén zemédélskych se zaméruje vyhradné na krajinarské davody a
aspekty vymezeni jednotlivych ploch. Jedna se tedy o dlivody nad rdmec ddvodl uvedenych vyse v Souhrnném
zdlvodnéni vymezeni ploch zemédélskych 1, které jsou platné pro vsechny plochy zmén zemédélskych.

ozn. plochy  kéd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odtvodnéni vymezeni plochy

500-K NZt — zemédélska plda — louky, pastviny a extenzivni sady -

Plocha dnes vyuZivana jako ornd puda je navriena na zatravnéni z divodu protierozni ochrany svazitych pozemk
nachazejicich se v blizkosti pramenisté bezejmenného vodniho toku zapadné od sidla Drahellice. Divodem
navrzeného zatravnéni je zajistit ochranu svazitych pozemki pred vodni erozi, a tedy pred nezadoucim splachem pady
pfimo do pramenisté tohoto vodniho toku, s disledky v zanaseni pramenisté i navazujiciho koryta potoka a eutrofizaci
vody v potoce Zivinami z poli. Zatravnéni svahl pramenisté prispéje ke zvySeni retencni schopnosti nivy potoka a
zatravnéni tak bude plnit i funkci protipovodriovou. V neposledni fadé pfispéje zatravnéni ke zvyseni ekologické
stability a biodiverzity krajiny.

S ohledem na vymezeni plochy krajinné zelené 527b-K chranici ochrannou zénu bezejmenného vodniho toku a jeho
prameni§té vymezenou v Uzemni studii krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019), zbyva mezi prameniétém
bezejmenného vodniho toku a ucelovou komunikaci kolem byvalého vojenského arealu jen zbytkovy segment orné
pady, které je vhodné zatravnit i s ohledem na zhorsené podminky hospodafeni na ném.
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Odavodnéni | Uzemni plan Draheléice

ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

501-K NZt — zemédélska plda — louky, pastviny a extenzivni sady Voda v krajiné + USK Cernosice

Plochy 501-K, 502-K, 503-K, 504-K, 505-K, 506-K, dnes vyuZivané jako orna plda, jsou vymezené pro zatravnéni z
dlvodu protierozni ochrany velice svaZitych pozemku nad levym bfehem Drahelcického potoka. Dlvodem navrzeného
zatravnéni je zajistit ochranu svazitych pozemkl pred vodni erozi, a tedy pfed nezddoucim splachem pldy do
Drahelcického potoka, s disledky v zanaseni koryta potoka a eutrofizaci vody v potoce Zivinami z poli. Zatravnéni svah(
potoka prispéje ke zvySeni retencni schopnosti nivy potoka a zatravnéni tak bude plnit i funkci protipovodriovou. V
neposledni fadé prispéje zatravnéni ke zvyseni ekologické stability a biodiverzity krajiny.

Vsechny pozemky orné pldy zahrnuté do predmétnych ploch zmén v krajiné 501-K, 502-K, 503-K, 504-K, 505-K, 506-K
jsou na zatravnéni navrzené v ramci Strategie ochrany pred negativnimi dopravy povodni a eroznimi jevy prirodé
blizkymi opatienimi v Ceské republice (VUV TGM, v.v.i., 2015, vodavkrajne.cz) a také v ramci Uzemni studie krajiny SO
ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019).

Navrhy opatieni na zemédélské pudé finilnl v
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Obr.: Navrhy opatreni na zemédélské pudé dle Strategie ochrany pred negativnimi dopravy povodni a eroznimi jevy pfirodé blizkymi
opatfenimi v Ceské republice (VUV TGM, v.v.i., 2015, vodavkrajne.cz).

502-K NZt — zemédélska plda — louky, pastviny a extenzivni sady Voda v krajiné + USK Cernosice

Oddvodnéni je obsazené v odlvodnéni vymezeni plochy 501-K.

503-K NZt — zemédélska plada — louky, pastviny a extenzivni sady Voda v krajiné + USK Cernosice

Odlvodnéni je obsazené v odlivodnéni vymezeni plochy 501-K.

504-K NZt — zemédélska pada — louky, pastviny a extenzivni sady Voda v krajiné + USK Cernosice

Oddvodnéni je obsazené v odlvodnéni vymezeni plochy 501-K.

505-K NZt — zemédélska plda — louky, pastviny a extenzivni sady Voda v krajiné + USK Cernosice

Oddvodnéni je obsazené v odlvodnéni vymezeni plochy 501-K.

506-K NZt — zemédélska pada — louky, pastviny a extenzivni sady Voda v krajiné + USK Cernosice

Oduvodnéni je obsaZzené v odlvodnéni vymezeni plochy 501-K.

507-K NZt — zemédélska plada — louky, pastviny a extenzivni sady Voda v krajiné + USK Cernosice

Plochy 507-K a 508-K, dnes vyuzivané jako orna puda, jsou vymezené pro zatravnéni z divodu protierozni ochrany
velice svaZitych pozemk( nad Drahelickou rokli. Divodem navrieného zatravnéni je zajistit ochranu svaZitych
pozemkUl pfed vodni erozi, a tedy pred nezadoucim splachem pldy do bezejmenného potoka v této rokli, s disledky v
zanasSeni koryta potoka a eutrofizaci vody v potoce Zivinami z poli. Zatravnéni svahi potoka prispéje ke zvySeni retenéni
schopnosti nivy potoka a zatravnéni tak bude plnit i funkci protipovodnovou. V neposledni fadé prispéje zatravnéni ke
zvySeni ekologické stability a biodiverzity krajiny.

VSechny pozemky orné pldy zahrnuté do predmétnych ploch zmén v krajiné 507-K a 508-K jsou na zatravnéni navrzené
v ramci Strategie ochrany pred negativnimi dopady povodni a eroznimi jevy prirodé blizkymi opatienimi v Ceské
republice (VUV TGM, v.v.i., 2015, vodavkrajne.cz) a také v ramci Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze,
12/2019).
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Uzemni plan Draheléice | Odtivodnéni

ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

Navrhy opatieni na zemédélské padé finill varze (ffjen 2015)
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Obr.: Ndvrhy opatreni na zemédélské pudé dle Strategie ochrany pred negativnimi dopravy povodni a eroznimi jevy prirodé blizkymi
opatrenimi v Ceské republice (VUV TGM, v.v.i., 2015, vodavkrajne.cz).

508-K NZt — zemédélska plda — louky, pastviny a extenzivni sady Voda v krajiné + USK Cernosice

Oddvodnéni je obsazené v odlvodnéni vymezeni plochy 507-K.

Legenda zdroji:

UsK Cernosice: Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019)

Voda v krajiné: Strategie ochrany pred negativnimi dopady povodni a eroznimi jevy piirodé blizkymi opatfenimi v Ceské republice
(VUV TGM, v.v.i., 2015, vodavkrajne.cz)

k § C14

Souhrnné odtivodnéni vymezeni ploch zmén pfirodnich

Plochy pfirodni zahrnuji obvykle pozemky nelesni zelené s rozvinutou pfirozenou sukcesi vegetace rostouci ve volné
krajiné a Casto i v zastavéném Gzemi, a to mimo les, zpravidla s rozvinutym stromovym i kefovym patrem. Jedna se o
pozemky, které nejsou zemédélsky intenzivné obhospodarované a maji vysokou ekologickou stabilitu a velkou retencni
schopnost. Pozemky zahrnuji nejcastéji pozemky nebo c¢asti pozemkd remizl, mezi, aleji, brehovych porostl vodotedi Ci
vodnich ploch a dalsi pozemky a plochy nelesni zelené pfirodniho charakteru.

Plochy pfirodni, konkrétné pak plochy krajinné zelené, jsou nejc¢astéji vymezovany pro zachovani a dalsi rozvoj
pFirodnich procestl jak ve volné krajing, tak v zastavéném Uzemi. Vétsina ploch zmén v krajiné vymezenych v UP
Drahel¢ice jako plochy krajinné zelené je primdrné vymezena pro zajisténi funkénosti skladebnych prvkd USES v mistech,
kde stavajici vyuZiti USES neodpovida charakteru a vyuZiti ploch v USES. | dal$i plochy zmén krajinné zelné jsou v UP
Bitouchov nejéastéji vymezovéany v navaznosti na USES jakoZto jeho interakéni prvky posilujici p¥irodni funkce USES
a napomahajici tomuto systému pfi posilovani ekologické stability krajiny a dale pak okolo vodnich tokd, a to z divodu
maximalizace hydrologické funkce vodnich tok( a zvySeni reten¢ni schopnosti jejich bfehovych pasem a tdolnich niv.

Oduvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén pfirodnich

Podrobné odivodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén pfirodnich se zaméfuje vyhradné na krajinafské ddvody
a aspekty vymezeni jednotlivych ploch. Jednda se tedy o dlvody nad ramec ddvodl uvedenych vySe v Souhrnném
zdlvodnéni vymezeni ploch pfirodnich %, které jsou platné pro vSechny plochy zmén pfirodni.

ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

510a-K NK — krajinna zeleri UsK Cernogice

Plochy 510a-K, 511a-K, 512a-K a 518a-K, dnes ornd plida, jsou vymezené k preméné na krajinnou extenzivné
vyuZivanou zeler z ddvodu zajisténi funkénosti LBC 58a Pod RlZi / Humna, a to Uplnym vyloucenim intenzivniho
zemédélského hospodareni a omezenim intenzity jakéhokoli jiného hospodareni. Cilem je zvySeni biodiverzity a
ekologické stability, odpovidajici cilovému stavu biotopt lokalniho biocentra.
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Odudvodnéni |

ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

Plochy 510a-K, 511a-K, 512a-K a 518a-K jsou, spolecné s plochami verejné zelené (ZV) na soutoku Radotinského potoka
a jeho levostranného pfritoku, zprfesnénim plochy lokalniho biocentra LC69 vymezené schematicky pravé na soutoku
Radotinského potoka a jeho levostranného piitoku v navrhu Gprav USES v ramci Uzemni studie krajiny SO ORP
Cernosice (CZU v Praze, 12/2019).

510b-K NK — krajinna zelefy UsSK Cernogice

Plocha, dnes orna plda, je vymezend k pfeméné na krajinnou extenzivné vyuZivanou zeleri z dlvodu zajisténi
funkcnosti LBK 46a Pomajzlova piskovna — Humna, a to Uplnym vyloucenim intenzivniho zemédélského hospodareni a
omezenim intenzity jakéhokoli jiného hospodareni. Cilem je zvySeni biodiverzity a ekologické stability, odpovidajici
cilovému stavu biotop0 lokalniho biokoridoru.

Plocha je zpfesnénim plochy lokdlniho biocentra LK51 vymezené v navrhu Gprav USES v rdmci Uzemni studie krajiny
S0 ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019).

Plocha je zaroven v ramci Uzemni studie krajiny SO ORP CernoSice (CZU v Praze, 12/2019) vymezena jako vztahova
z6na drobné vodotece podél komunikace k regulacni stanici plynu. Vztahova zéna vodniho toku ma vodni tok chranit
pred orbou a jinymi nevhodnymi ¢innostmi aZ k brehové linii vodniho toku a vytvari zaroven plochu vyuZitelnou pro
pfipadnou revitalizaci vodniho toku pfirodé blizkym zplsobem (rozmeandrovani, rozsifeni brehovych porosta, tiné
atp.).

510c-K NK — krajinna zeleri Z1 UPSU Draheltice + Generel USES
+KPU + USK Cernosice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zp(isob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahel¢ice, ktery danou plochu
ve Zméné ¢. 1 UPSU Drahelice vymezuje jako plochu piirodniho charakteru.

Plochy 510c-K a 511b-K, dnes orna plida, jsou vymezené k pfeméné na krajinnou extenzivné vyuzivanou zelen z divodu
zajisténi funkénosti LBK 46 Radotinsky potok, Usek Humna — Rudnd, a to dplnym vylouéenim intenzivniho
zemédélského hospodareni a omezenim intenzity jakéhokoli jiného hospodareni. Cilem je zvySeni biodiverzity a
ekologické stability, odpovidajici cilovému stavu biotopU lokdlniho biokoridoru.

Plochy jsou ve shodném rozsahu vymezené pro LBK 46 také v Planu spole¢nych zafizeni KPU pro k.U. Drahelice —
Hotelice

Plochy jsou jako sou&ast LBK 46 vymezené i v Okresnim generelu USES Praha-Zépad (Milena Mordvkovd, 2001).
Plochy jsou zpfesn&nim plochy lokalniho biokoridoru LK65 vymezené v ndvrhu Gprav USES v rdmci Uzemni studie
krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019).

Plochy jsou zérovefi v rdmci Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019) vymezené jako vztahova
z6na bezejmenného levostranného pritoku Radotinského potoka. Vztahova zéna vodniho toku ma vodni tok chranit
pred orbou a jinymi nevhodnymi ¢innostmi aZ k brehové linii vodniho toku a vytvari zaroven plochu vyuzZitelnou pro
pfipadnou revitalizaci vodniho toku pfirodé blizkym zplsobem (rozmeandrovani, rozsifeni bifehovych porost(, tliné

atp.).

511a-K NK — krajinnd zelert UsK Cernogice

Oddvodnéni je obsazené v odlvodnéni vymezeni plochy 510a-K.

511b-K NK — krajinna zeleri Z1 UPSU Drahelcice + Generel USES
+KPU + USK Cernosice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zplsob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahel&ice, ktery danou plochu
ve Zméné ¢. 1 UPSU Drahel¢ice vymezuje jako plochu pfirodniho charakteru.
Oddvodnéni je obsazené v odivodnéni vymezeni plochy 510c-K.

512a-K NK — krajinna zeleri UsK Cernogice

Oduvodnéni je obsazené v odlivodnéni vymezeni plochy 510a-K. T

512b-K NK — krajinna zeleri Z1 UPSU Drahelcice + Generel USES
+ KPU + USK Cernosice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zp(isob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahelcice, ktery danou plochu
ve Zméné ¢. 1 UPSU Draheléice vymezuje jako plochu piirodniho charakteru.

Plochy 512b-K, 516a-K, 517-K a 518b-K, dnes orna plida, jsou vymezené k preméné na krajinnou extenzivné vyuzivanou
zelen z dlvodu zajisténi funkénosti LBK 35 Radotinsky potok, Usek Okrajky — Humna, a to uUplnym vyloucenim
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| Oddvodnéni

ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

intenzivniho zemédélského hospodareni a omezenim intenzity jakéhokoli jiného hospodareni. Cilem je zvySeni
biodiverzity a ekologické stability, odpovidajici cilovému stavu biotop( lokalniho biokoridoru.

Plochy jsou ve shodném rozsahu vymezené pro LBK 35 také v Planu spoleénych zafizeni KPU pro k.. Drahelice —
Hoftelice

Plochy jsou jako sou&ast LBK 35 vymezené i v Okresnim generelu USES Praha-Zdpad (Milena Mordvkovd, 2001).
Plochy jsou zpfesnénim plochy lokdlniho biokoridoru LK48 vymezené v ndvrhu Gprav USES v ramci Uzemni studie
krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019).

Plochy jsou zaroven v ramci Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019) vymezené jako vztahova
z6na a castecné jako funkéni potencidlni niva Radotinského potoka. Vztahova zéna vodniho toku i funkéni potencialni
niva maji vodni tok chranit pred orbou a jinymi nevhodnymi ¢innostmi az k brehové linii vodniho toku a vytvati zaroven
plochu vyuZitelnou pro prFipadnou revitalizaci vodniho toku pfirodé blizkym zplisobem (rozmeandrovani, rozsifeni
brehovych porostd, tliné atp.).

512¢-K NK — krajinnd zelert UsK Cernogice

Plochy zmén v krajiné 512c-K, 513-K, 514-K, 515-K a 516b-K, dnes orna plda, jsou vymezené v rozsahu funkcni
potencialni nivy a vztahové zény vodniho toku Radotinského potoka, vymezenych na zakladé hydrologického modelu
v ramci Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019), pro diislednou ochranu hydrologického rezimu
udolni nivy Radotinského potoka. Divodem vymezeni ploch zmén v krajiné z orné pGdy na krajinnou zelen je
maximalizovat retenéni schopnost a reten¢ni kapacitu udolni nivy Radotinského potoka, konkrétné vytvofit podminky
pro maximalni zpomaleni povrchového odtoku srazkovych vod, a tedy zachyceni maxima srazkovych vod v plose
povodi Radotinského potoka. Zcela zasadni je pfitom Uplné vylouceni orby a obdobnych intenzivnich zplsobu
zemédélského hospodareni, které pfispivaji ke zrychlenému povrchovému odtoku srazkovych vod.

Navrhovand zména ma protierozni a také protipovodnovou funkci, zaroven prispiva ke zvyseni biodiverzity a ekologické
stability.

513-K NK — krajinna zelen Z1 UPSU Drahelgice + USK
Cernogice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro ekvivalentni zpGsob vyuZiti (louky a pastviny) prevzatd z platného UPSU Drahel¢ice.

OdUvodnéni je obsaZzené v odlvodnéni vymezeni plochy 512c-K. 1

514-K NK — krajinna zelen Z1 UPSU Draheltice + USK
Cernosice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro ekvivalentni zpdisob vyuZiti (louky a pastviny) pfevzata z platného UPSU Drahel&ice.

Oddvodnéni je obsazené v odivodnéni vymezeni plochy 512¢-K.

515-K NK — krajinnd zelert UsK Cernogice

Oddvodnéni je obsazené v odivodnéni vymezeni plochy 512¢-K.

516a-K NK — krajinna zelen Z1 UPSU Drahelcice + Generel USES
+KPU + USK Cernosice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zplisob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahel¢ice, ktery danou plochu
ve Zméné ¢. 1 UPSU Drahel¢ice vymezuje jako plochu pfirodniho charakteru.
Oddvodnéni je obsazené v odlvodnéni vymezeni plochy 512b-K.

516b-K NK — krajinna zeleri UsK Cernogice

Oduvodnéni je obsaZzené v odlvodnéni vymezeni plochy 512c-K.

517-K NK — krajinna zeleri Z1 UPSU Drahelcice + Generel USES
+ KPU + USK Cernosice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zp(isob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahelcice, ktery danou plochu
ve Zméné ¢. 1 UPSU Drahelice vymezuje jako plochu pfirodniho charakteru.
Oddvodnéni je obsazené v odlvodnéni vymezeni plochy 512b-K.

518a-K NK — krajinna zeler UsK Cernogice

Oduvodnéni je obsaZzené v odlvodnéni vymezeni plochy 510a-K.
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ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

518b-K NK — krajinna zelery Z1 UPSU Draheléice + Generel USES
+ KPU + USK Cernogice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zplisob vyu7iti prevzata z platného UPSU Drahel&ice, ktery danou plochu
ve Zméné &. 1 UPSU Drahelgice vymezuje jako plochu pfirodniho charakteru.
Odavodnéni je obsaZené v odlvodnéni vymezeni plochy 512b-K. T

519-K NK — krajinna zelery UsK Cernosice

Plocha zmén v krajiné, dnes orna pudda, je vymezend v rozsahu plochy potencialni retence ve volné krajiné, vymezené
na zakladé hydrologického modelu v rozsahu plochy pfirozené lokdlni terénni deprese schopné pfirozené retenovat
srazkovou vodu v ramci Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019), a to pro ddslednou ochranu
hydrologického rezimu predmétné plochy. Dlivodem vymezeni plochy zmén v krajiné z orné plidy na krajinnou zelen
je maximalizovat retencni schopnost a retencni kapacitu uUdolni nivy Radotinského potoka, konkrétné vytvorit
podminky pro maximalni zpomaleni povrchového odtoku srazkovych vod, a tedy zachyceni maxima srazkovych vod
pravé v ploSe pfirozené terénni deprese, kam se zcela prirozené pfi desti stahuje srazkova voda. Orba plochy
potencialni retence ve volné krajiné je velmi nevhodna, protoZe zcela nici potencial této terénni deprese dlouhodobé
ve volné krajiné zadrzet srazkovou vodu a pfispét tak k celkovému zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny.

Navrhovand zména ma protierozni a také protipovodriovou funkci, zaroven pfispiva ke zvyseni biodiverzity a ekologické
stability.

520-K NK — krajinna zelery Z3 UPSU Draheltice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zplisob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahel&ice, ktery danou plochu
ve Zméné ¢&. 3 UPSU Drahelice vymezuje jako plochu piirodniho charakteru.

Plochy zmén v krajiné 520-K a 521-K jsou v soucasnosti ornou pldou. Zména z orné pldy na krajinnou zeleri ma
primarné ucel vizualniho a protihlukového odclonéni obytné zastavby DrahelCic od dalnice D5. V plochach 520-K a 521-
K je mozné s vyhodou realizovat protihlukova opatreni napfiklad formou sypanych valt (v ploSe 520-K je takovy
protihlukovy val jiz ¢astecné realizovany).

Obé plochy jsou jiz dnes prakticky zbytkovymi enkladvami orné pldy. Orna plida v plose 521-K neni dlouhodobé
obhospodafovana a ma charakter rozvinuté pfirozené sukcese.

Vymezeni obou ploch prispéje ke zvyseni v soucasné dobé mimoradné nizké ekologické stability a biodiverzity dzemi
obce Drahelcice.

521-K NK — krajinna zelen Z3 UPSU Drahel¢ice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zp(isob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahel¢ice, ktery danou plochu
ve Zméné ¢&. 3 UPSU Draheléice vymezuje jako plochu piirodniho charakteru.
Odlvodnéni je obsaZzené v odlvodnéni vymezeni plochy 520-K.

522-K NK — krajinna zelen -

Plochy zmén v krajiné 522-K a 523-K jsou v soucasnosti ornou pudou. Zména z orné pldy na krajinnou zelen ma
primdrneé ucel vizualniho a protihlukového odclonéni obytné zastavby DrahelCic od délnice D5. V plochach 522-K a 523-
K je moZné s vyhodou realizovat protihlukova opatteni napriklad formou sypanych vald.

Obé plochy jsou jiz dnes prakticky zbytkovymi enkldvami orné pudy.

Vymezeni obou ploch prispéje ke zvySeni v soucasné dobé mimoradné nizké ekologické stability a biodiverzity tzemi
obce Drahelcice.

523-K NK — krajinna zelen -

Oduvodnéni je obsaZzené v odlivodnéni vymezeni plochy 522-K.

524-K neobsazeno, plocha byla vypusténa po verejném projednani

525-K NK — krajinna zeleri Z1 UPSU Drahel¢ice + KPU +
Generel USES + USK Cernogice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zp(isob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahelcice, ktery danou plochu
ve Zméné ¢&. 1 UPSU Drahel¢ice vymezuje jako plochu pfirodniho charakteru.

Plochy 525-K, 526-K a 527a-K, dnes orna plida, jsou vymezené k preméné na krajinnou extenzivné vyuzivanou zelen z
dlvodu zajisténi funkcénosti LBK 45 DrahelCicky potok, a to uUplnym vyloucenim intenzivhiho zemédeélského
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ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

hospodareni a omezenim intenzity jakéhokoli jiného hospodareni. Cilem je zvySeni biodiverzity a ekologické stability,
odpovidajici cilovému stavu biotopl lokalniho biokoridoru.

Plochy jsou ve shodném rozsahu vymezené pro LBK 45 také v Planu spoleénych zafizeni KPU pro k.u. Drahelice —
Horelice.

Plochy jsou jako sou&ast LBK 45 vymezené i v Okresnim generelu USES Praha-Zdpad (Milena Mordvkovd, 2001).
Plochy jsou zpfesnénim plochy lokélniho biokoridoru LK 60 vymezené v navrhu tprav USES v rdmci Uzemni studie
krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019).

Plochy jsou zaroven v ramci Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019) vymezené jako vztahova
z6na bezejmenného vodniho toku. Vztahova zéna vodniho toku ma ptislusny vodni tok chranit pfed orbou a jinymi
nevhodnymi ¢innostmi aZ k bfehové linii vodniho toku a vytvati zaroven plochu vyuZitelnou pro pfipadnou revitalizaci
vodniho toku ptirodé blizkym zptsobem (rozmeandrovani, rozsifeni brehovych porost(, tiné atp.).

526-K NK — krajinna zelefy 71 UPSU Drahelcice + KPU +
Generel USES + USK Cernogice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zp(isob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahel¢ice, ktery danou plochu
ve Zméné ¢. 1 UPSU Draheléice vymezuje jako plochu pfirodniho charakteru.
Odlvodnéni je obsaZzené v odlivodnéni vymezeni plochy 525-K.

527a-K NK — krajinna zelefy 71 UPSU Drahelcice + KPU +
Generel USES + USK Cernogice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zplisob vyuZiti pfevzata z platného UPSU Drahel¢ice, ktery danou plochu
ve Zméné ¢. 1 UPSU Drahelice vymezuje jako plochu piirodniho charakteru.
Odlvodnéni je obsazené v odlivodnéni vymezeni plochy 525-K.

527b-K NK — krajinna zelery Z1 UPSU Draheléice (¢ast)

Cést plochy podél bezejmenné vodotece je pro shodny zplisob vyuZiti pfevzata z platného UPSU Drahel&ice, ktery
danou plochu ve Zméné ¢&. 1 UPSU Draheléice vymezuje jako plochu pfirodniho charakteru.

Plochy zmén v krajiné 527b-K a 528b-K a severni ¢ast plochy 531b-K, dnes ornd plda, jsou vymezené v rozsahu
vztahové zény dnes regulované a napfimené bezejmenné vodotece, vymezené na zakladé hydrologického modelu v
ramci Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019), pro diislednou ochranu hydrologického rezimu
udolni nivy bezejmenné vodotece, ktera je pravym pritokem Radotinského potoka, a to vcéetné celé plochy pramenisté
této bezejmenné vodotece. Divodem vymezeni ploch zmén v krajiné z orné pudy na krajinnou zelen je maximalizovat
retencni schopnost a retencni kapacitu udolni nivy bezejmenné vodotece véetné jeho pramenisté, konkrétné vytvorit
podminky pro maximalni zpomaleni povrchového odtoku srazkovych vod, a tedy zachyceni maxima srazkovych vod
v plose povodi dané vodotede. Zcela zasadni je pritom Uplné vylouceni orby a obdobnych intenzivnich zplsobu
zemédélského hospodareni, které pfispivaji ke zrychlenému povrchovému odtoku srazkovych vod.

Plochy zmén v krajiné 527b-K a 528b-K wvytvafri zaroven plochu vyuzitelnou pro pfipadnou revitalizaci dnes
regulovaného a napfimeného vodniho toku prirodé blizkym zplsobem (rozmeandrovani, rozsireni bfehovych porostd,
tlné atp.).

NIVY VODOTEC] I' \J’
—
wvztahova zéna vodnich tokil a vodnich ploch - a—

|:I funkéni potencidlni niva mm——

PLOCHY POTENCIALNI RETENCE -

plochy potencidlni retence ve volné krajiné

VODOHOSPODARSKA OPATRENI NA ZEMEDELSKE A LESNi PUDE

zemédélské pldy uréené k zatravnéni
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AN |
7

Obr.: Vyfez z vykresu B.3c NAVRH VYMEZENI NIV VODOTECT Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019).

| Sindlerova | felcman



Odudvodnéni |

ozn. plochy  kdd vyuZiti — typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

Navrhovand zména ma protierozni a také protipovodnovou funkci, zaroven prispiva ke zvyseni biodiverzity a ekologické
stability.

528a-K NK — krajinna zelen Z1 UPSU Drahel¢ice + Generel USES
+ USK Cernosice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zplisob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahel¢ice, ktery danou plochu
ve Zméné ¢. 1 UPSU Draheléice vymezuje jako plochu piirodniho charakteru.

Plochy 528a-K, 530-K, 531a-K a 532-K, dnes orna plda, jsou vymezené k preméné na krajinnou extenzivné vyuZivanou
zelen z ddvodu zajisténi funkénosti LBK 45 Drahelcicky potok, a to Uplnym vylouc¢enim intenzivniho zemédélského
hospodareni a omezenim intenzity jakéhokoli jiného hospodareni. Cilem je zvySeni biodiverzity a ekologické stability,
odpovidajici cilovému stavu biotopl lokalniho biokoridoru.

Plochy jsou jako sou&ast LBK 45 vymezené i v Okresnim generelu USES Praha-Zdpad (Milena Mordvkovd, 2001).
Plochy jsou zpfesnénim plochy lokélniho biokoridoru LK 60 vymezené v navrhu tprav USES v ramci Uzemni studie
krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019).

528b-K NK — krajinna zelery Z1 UPSU Draheléice (¢ast)

Cast plochy podél bezejmenné vodotece je pro shodny zplsob vyuZiti prevzatad z platného UPSU DrahelCice, ktery
danou plochu ve Zméné ¢. 1 UPSU Draheléice vymezuje jako plochu pfirodniho charakteru.
Oduvodnéni je obsazené v odlivodnéni vymezeni plochy 527b-K.

529-K NK — krajinna zelen -

Plocha zmén v krajiné 529-K, dnes ornd puda, je navrZend v rozsahu zbytkového koutu orné pldy, ktery zlstane
v souvislosti svymezenim plochy pro obnovu zaniklé historické cesty (plocha 081-Z) zemédélsky
neobhospodarovatelny.

530-K NK — krajinna zelery Z1 UPSU Draheléice + Generel USES
+ USK Cernosice
Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zpisob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahel¢ice, ktery danou plochu

ve Zméné ¢&. 1 UPSU Drahel¢ice vymezuje jako plochu pfirodniho charakteru.
Oddvodnéni je obsazené v odlvodnéni vymezeni plochy 528a-K. T

531a-K NK — krajinna zelery Z1 UPSU Draheltice + Generel USES
+ USK Cernosice
Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zplisob vyuZiti prevzata z platného UPSU Draheléice, ktery danou plochu

ve Zméné ¢&. 1 UPSU Drahel¢ice vymezuje jako plochu pfirodniho charakteru.
Oddvodnéni je obsazené v odlvodnéni vymezeni plochy 528a-K. T

531b-K NK —krajinna zelen -

Odlvodnéni vymezeni severni ¢asti plochy zmén v krajiné 531b-K viz odlivodnéni vymezeni plochy zmény 527b-K.
Jizni ¢ast plochy zmén v krajiné 531b-K, Usek plochy podél nové navrhované polni cesty od byvalého vojenského aredlu
smérem na jih (zastavitelna plocha 082-Z), je vymezena primarné z divodu zvySeni dnes velice nizké biodiverzity a
ekologické stability tzemi obce Drahelcice. Pozemek podél navrhované cesty je jiz katastrovany a vynaty ze ZPF a je
v katastralni mapé vedeny jako ostatni plocha. Po pfedmétném pozemku je v ramci Planu spoleénych zafizeni KPU pro
k.u. DrahelCice — Horelice navrzeny lokdlni biokoridor LK 45, jehoz vedeni je vSak aktualné navrzeno podél polni cesty
z okraje Drahelcic do Bityné.

Navrhovand zména ma protierozni funkci a pfispiva ke zvyseni biodiverzity a ekologické stability Gzemi obce.

532-K NK — krajinna zeleri Z1 UPSU Drahelcice + Generel USES
+ USK Cernosice

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zplisob vyuZiti prevzata z platného UPSU Draheléice, ktery danou plochu
ve Zméné &. 1 UPSU Draheléice vymezuje jako plochu piirodniho charakteru.
Oddvodnéni je obsazené v odlvodnéni vymezeni plochy 528a-K.

Legenda zdroji:

Z1 UPSU Drahelgice: Zména €. 1 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Drahelgice, schvalena 6. 2. 2006, nabyti G¢innosti 22. 2. 2006
Studie Severni komunikace: Drahelgice — Severni komunikace (Ing. Michal Sté&panik, 08/2019)

UsK Cernosice: Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019)

KPU Drahelcice — Hotelice: Plan spole¢nych zafizeni KPU pro k.u. Draheléice — Hofelice
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Voda v krajiné: Strategie ochrany pred negativnimi dopady povodni a eroznimi jevy piirodé blizkymi opatfenimi v Ceské republice
(VUV TGM, v.v.i., 2015, vodavkrajne.cz)
Generel USES: Okresni generel USES okresu Praha-Zapad (Ing. Milena Moravkova, 2001)

Souhrnné odlivodnéni vymezeni ploch zmén smisenych nezastavéného uzemi

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi se v zdsadé vymezuji v téch pripadech, kdy nelze stanovit jednoznacné prevladajici
cilovy zplsob vyuZiti ploch. Jedna se typicky o plochy, které paralelné plini vice krajinnych funkci, a to do znac¢né miry
rovnocenné. Je pfitom charakteristické, Ze jedna (Ci nékterd) z palety funkci ve volné krajiné je nécim specificka.

V pfipadé obce Drahelcice byl tento typ ploch vyuZit pro vymezeni zahumennich zahrad a sad( obalujicich jadrové sidlo
DrahelCice z divodu prostorového oddéleni obytného sidla Drahelcice od dnes bezprostiedné sousednich intenzivné
obhospodarovanych zemédélskych ploch a dale z dlvodu vytvoreni rekreacniho krajinného zazemi sidla, u kterych
prevazuje zemédélska funkce, avsak odlisSna od standardni velkoplosné zemédélské vyroby. Zahumenni zahrady a sady
maji byt navazané na obyvatele sidla, ktefi na zahradach a sadech ziskaji moznost provozovani drobné péstitelské
¢innosti charakteru samozasobitelstvi, po vzoru historickych venkovskych zahumenk(. Tento rezim napomaha oddéleni
obytného sidla od intenzivné obhospodarovanych zemédélskych ploch, vytvafi pfijemné krajinné rekreacni zazemi sidla
a napomahd i harmonickému zaclenéni zastavby sidla do krajiny, které se pak jakoby ,topi“ v zeleni, tak jak je byvalo
standardni u tradi¢nich venkovskych sidel v minulosti.

Podrobné odlivodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén smiSenych nezastavéného uzemi

Podrobné oddvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén smiSenych nezastavéného Uzemi se zaméfuje vyhradné na
urbanistické a krajinarské divody a aspekty vymezeni jednotlivych ploch. Jedna se tedy o divody nad ramec divod(
uvedenych vyse v Souhrnném zdGvodnéni vymezeni ploch smiSenych nezastavéného Gzemi 1, které jsou platné pro
vsechny plochy zmén smiSenych nezastavéného Gzemi.

ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

540-K NSs — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — sady a zahumenni UsK Cernogice
zahrady

Plochy zmén v krajiné 540-K, 541-K, 542-K, 543-K, 544-K, 545-K a 546-K pro vytvoreni souvislého zdhumenniho pasu
sadll a drobnych produkénich zahrad obalujicich spolu se zastavitelnou plochou lesoparku (ZL) 100-Z po celém obvodu
jadrové obytné sidlo Drahelcice plochami vegetace, jejichZ primarnim tGcelem je prostorové oddéleni obytného sidla
od dnes bezprostfedné sousednich intenzivné obhospodarovanych zemédélskych ploch a dale vytvoreni rekreacniho
krajinného zazemi sidla, které umozni bezprostfedni kazdodenni rekreaci obyvatel obce na soukromych i verejné
pristupnych nezastavénych pozemcich v dochazkové vzdalenosti z jejich domov(. V neposledni fadé je zahumenni pas
vegetace vymezeny z dlvodu zajisténi harmonického zaclenéni sidla Drahelcice do krajiny.

Dlvodem vymezeni ploch 540-K, 541-K, 542-K, 543-K, 544-K, 545-K a 546-K i 100-Z je soucasna poloha obytného sidla
DrahelCice uprostred intenzivné zemédélsky obhospodarované krajiny s velmi nizkym stupném zalesnéni. V pfimérené
dochazkové vzdalenosti od obytnych Uzemi obce Drahelcice (do cca 1 az 1,5 km) se nenachdzi zadny les. Nejblizsi les
je z historického jadra obce Drahelcice vzdalen 2,5 km smérem na zapad, jedna se o les Povodi Kacaku. Pro kazdodenni
rekreaci obyvatel obce je takto vzdaleny les bohuzel nepoutzitelny, proto ma obec Drahelcice dlouhodoby zamér zalozit
na severnim okraji obce, v navaznosti na udoli Radotinského potoka, lesopark (zastavitelna plocha 100-Z) a zbytek
obvodu sidla Drahelcice obalit pasem produkénich zahrad a sad(, po vzoru tradi¢nich historickych venkovskych
zdhumenkad, slouZzicich pro drobné zemédélstvi a rodinné hospodareni v pfimé vazbé na obytna staveni.

Vymezeni ploch zmén v krajiné 540-K, 541-K, 542-K, 543-K, 544-K, 545-K a 546-K je zpfesnénim pasu rekreacni Gpravy
krajiny, vymezeného pro zajisténi podminek kazdodenni rekreace obyvatel Drahellic a pro zajiSténi prostorového
oddéleni obytnych ploch jadrového sidla Drahelice od navazujici intenzivné zemédélsky obhospodarované krajiny v
Uzemni studii krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019).
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Odavodnéni | Uzemni plan Draheléice

ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odivodnéni vymezeni plochy
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Obr.: Vyfez z vjkresu B.2a-Il KONCEPCE USPORADANI KRAJINY — REKREACNI VYUZITI KRAJINY II Uzemni studie krajiny SO ORP
Cernosice (CZU v Praze, 12/2019), navrhovany pds rekreacni tupravy krajiny vymezen cervenou orientovanou ¢drou.

541-K NSs — plochy smiené nezastavéného Gzemi —sady a zdhumenni  USK Cernogice
zahrady

Oddvodnéni je obsazené v odlvodnéni vymezeni plochy 540-K.

542-K NSs — plochy smiené nezastavéného Gzemi —sady a zdhumenni  USK Cernogice
zahrady

Oddvodnéni je obsazené v odlvodnéni vymezeni plochy 540-K.

543-K NSs — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — sady a zahumenni UsK Cernogice
zahrady

Oddvodnéni je obsazené v odlvodnéni vymezeni plochy 540-K.

544-K NSs — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — sady a zahumenni UsK Cernogice
zahrady

Oduvodnéni je obsaZzené v odlvodnéni vymezeni plochy 540-K.

545-K NSs — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — sady a zahumenni UsK Cernogice
zahrady

Oduvodnéni je obsaZzené v odlivodnéni vymezeni plochy 540-K.

546-K NSs — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — sady a zahumenni UsK Cernogice
zahrady

Oduvodnéni je obsaZzené v odlvodnéni vymezeni plochy 540-K.

Legenda zdroji:
UsK Cernosice: Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019)

k § C16
Souhrnné odlivodnéni vymezeni koridorli zmén pro umisténi vedeni dopravni infrastruktury

Koridory zmén pro umisténi vedeni dopravni infrastruktury jsou vymezovany pro umisténi liniovych staveb dopravni
infrastruktury v situaci, kdy na drovni rfeseni izemniho planu neni znamo nebo neni dostatecné Uzemné provéreno
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presné vedeni liniové stavby dopravni infrastruktury, nebo kdy nejsou znamé jeho presné plosné naroky a kdy lze
opravnéné ocekdvat, Ze v navazujicich Ffizeni maze dojit k Upravam trasy a plosnych narokl na vedeni liniové stavby
dopravni infrastruktury. Koridor z podstaty vyplyvajici z § 2, odst. 1, pism. i Stavebniho zdkona ponechdva vdli pro
zpresnéni predmétného zaméru liniové stavby dopravni infrastruktury, pro niz je v UP vymezen.

Podrobné odUvodnéni vymezeni jednotlivych koridord zmén pro umisténi vedeni dopravni infrastruktury

ozn. plochy  kdd vyulZiti - typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odtivodnéni vymezeni plochy

01-X DS.k — koridor dopravy silni¢ni ZUR SCK, A3 ZUR SCK, 24 UPSU
Drahelcice

Koridor 01-X je ve stejném rozsahu a pro shodny zpGsob vyuZiti vymezeny v platném UPSU Drahel¢ice (koridor ZDK1
vymezeny ve Zméné ¢. 4 UPSU Draheléice vydané 8. 2. 2021).

Navrhovy koridor dopravy silniéni (DS.k) 01-X je vymezeny pro umisténi vedeni prelozky silnice 11/101 — obchvat
Drahel¢ic, v trase mezi MUK EXIT 5 Rudnd na dalnici D5 a ulici Uhonicka, a to z diivodu odstranéni dnes smérové a
Sirkové cela nevyhovujiciho prijezdniho Useku silnic 11/101 centrélni ¢asti obce DrahelCice. Pfedmétna prelozka silnice
11/101 — obchvat Draheléic je pfitom nedilnou soucasti zaméru StfedocCeského kraje na postupnou kompletni
homogenizaci tahu silnice 11/101, ktera je nejvyznamnéjsi tangencialni silnici vedenou na Gzemi Stfedoceského kraje
po obvodu hlavniho mésta Prahy, soubézné s dodnes nedokoncéenym Silnicnim okruhem kolem Prahy (SOKP), ktera
propojuje vzajemné jednotlivé radialni dalnicni a silni¢ni tahy smérfujici s Prahy do vSech sméru. Cilem Stfedoceského
kraje je tedy uvést cely tah silnice 11/101 do technickych parametrd umoznujicich plynuly a bezpeény provoz vysokych
intenzit automobilové dopravy, véetné tézké nakladni dopravy. Za tim Gcelem je primarné nutné eliminovat vSechny
pridjezdni Gseky silnice 11/101 zastavbou, zejména pak obytnou zastavbou, sidel a tato sidla vybavit obchvaty.

Stavajici prdjezdni Usek silnice 11/101 centralni ¢asti obce Drahellice predstavuje Uzké dopravni hrdlo s naprosto
nevyhovujicimi smérovymi i $itkovymi parametry. Prijezdni Gsek silnice 11/101 navic pfedstavuje vyznamnou zatéz pro
obec Drahelcice, je bariérou bezpecného pohybu mezi zapadni a vychodni ¢asti obce, je zdrojem hluku, emisi a vibraci.
Prajezdni Usek silnice 11/101 nemd parametry odpovidajici takto vysokym intenzitdm automobilové dopravy.
Dlouhodobou snahou Stfedoceského kraje je postupné odstranit vSechny dopravni zavady na silnici 11/101, zejména
pak vybavit silnici 11/101 obchvaty zastavénych Gzemi obci a jednotlivych sidel, aby vznikl pokud mozno maximalné
homogenizovany tah bez tzkych dopravnich hrdel.

Zamér prelozky 11/101 v Gseku Rudnda — Uhonice — Ptice — Unhost naplriuje prioritu ZUR Stfedoceského kraje v ¢lanku
(05), bodech a), b), tj. vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni spadovych center
osidleni, odstranovani dopravnich zavad spojenych s neZadoucim omezovanim plynulosti dopravy a snizovani
bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavéném Uzemi. Zamér je rovnéz plné v souladu s
,Aktualizaci programu rozvoje tzemniho obvodu Stfedoceského kraje na obdobi 2018 — 2024 s vyhledem do 2030,
Prioritni oblasti 4: Doprava, Specifickym cilem 4.1. Zajistit kvalitni, bezpecnou a kapacitni paterni dopravni
infrastrukturu zajistujici prichodnost a obsluznost uzemi.

Z vy$e uvedeného ddvodu sleduje Stfedocesky kraj ve svych ZUR Stiedoceského kraje ve znéni jejich Aktualizaci €. 1 a
2 koridor Gzemni rezervy pro Uplnou prelozku silnice 11/101 v Gseku MUK EXIT 5 Rudna — Uhonice — Ptice — Unhost ve
zcela nové trase (pozn.: tento koridor v platnych ZUR Stfedoceského kraje pouze zakresleny ve vykrese 1.2, neni véak
vlbec uvedeny v textové ¢asti). Casovy horizont Gzemni rezervy souvisi s tim, Ze v dobé vydani ZUR Stfedoceského
kraje na pfelomu let 2011 a 2012 nebyla trasa prelozky silnice 11/101 v pfedmétném Useku dusledné a definitivné
provérena a primarnim cilem tak bylo chranit Gzemi pro mozné budouci dlslednéjsi provéreni presného trasovani
preloZky silnice 11/101 v predmétném Useku.

Novy UP Drahelgice zpfesiiuje na zemi obce Drahelice koridor tzemni rezervy pro pielozku silnice 11/101 vymezeny
v platnych ZUR Stiedodeského kraje a vymezuje pro ten Géel koridor tizemni rezervy dopravy silniéni (DS) 01-R o Sifce
100 m. Tim je UP Drahel¢ice uveden do souladu s platnymi ZUR Stiedoceského kraje ve znéni jejich platnych Aktualizaci
¢.la2.
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ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odivodnéni vymezeni plochy
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Obr.: Schéma variant preloZky silnice 1l/101 v useku Rudnd — Unhost dle Studie alternativnich variant preloZky silnice 1l/101 Rudnd —
Ptice — Unhost (Novdk & Partner, 12/2012). Tmavé $edivd éerchovand &dra: prelozka silnice 11/101 dle platnych ZUR Stfedoceského
kraje, svétle Sedivd cerchovand cdra: varianty prelozky silnice 11/101 dle vyse uvedené studie. [Zdroj: Uzemni studie krajiny SO ORP
Cernosice, Prizkumy a rozbory, CZU v Praze 05/2018]

Na podnét obci podél trasy prelozky silnice 11/101 Rudna — Unhost poftidil Krajsky Ufad Stfedoceského kraje kratce po
vydani ZUR Stredoceského kraje (12/2011), v prosinci roku 2012 Studii alternativnich variant pfelozky silnice 11/101
Rudnd — Ptice — Unhost (Novdk & Partner, 12/2012). Tato studie navrhla vedeni prelozky silnice 11/101 mezi
Drahel¢icemi a Uhonicemi v ose stavajici silnice 11/101, s cilem minimalizovat fragmentaci volné krajiny v prostoru mezi
Draheléicemi a Uhonicemi. V Gseku mezi Pticemi a Unhosti provéfovala predmétnd studie alternativy vedeni prelozky
silnice 11/101 zdpadné a vychodné od zastavby Cerveného Ujezdu. Studie byla zpracovana a posouzena ve variantach
a projednana se viemi dotéenymi obcemi. Jako vysledna varianta byla vybrana kombinace diléich usek( jednotlivych
variant (kombinace variant zelend a modra) v trase MUK Rudnd (D5) — vychodni obchvat Uhonic a Cerveného Ujezdu
s napojenim na stavajici silnici 11/101 Jene¢ — Unhost, vychod.

Na tzemi obci Draheléice a Uhonice je obéma obcemi preferovana alternativni navrzena varianta vedeni prelozky
silnice 11/101, kterd v maximalni mozné délce vyuziva stopy stavajici silnice 11/101 mezi Drahel&icemi a Uhonicemi. Tato
varianta alternativniho navrhu vedeni prelozky silnice 11/101 mezi Drahel¢icemi a Uhonicemi je souasti fe$eni navrhu
pravé pofizované Aktualizace ¢ 3 ZUR Stredoleského kraje (ndvrh pro spolecné jedndni, 09/2019), kterd tuto
alternativni trasu prelozky silnice 11/101 vymezuje jako soudast navrhového koridoru nadmistniho vyznamu pro
umisténi prelozky a obchvatu D312 - silnice 11101 Rudnd — Unhost, prelozka. Navrh Aktualizace €. 3 ZUR Stfedoceského
kraje zaroveri navrhuje koridor Gizemni rezervy pro prelozku 11/101 (v Aktualizaci ¢. 3 ZUR Stfedoéeského kraje oznacen
jako koridor D523) na kompletni vypusténi.
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ozn. plochy  kdd vyuZiti - typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti zdroj vymezeni

podrobné odivodnéni vymezeni plochy

Uzemni vymezeni koridoru a jeho potiebnost byla v priibéhu praci na Aktualizaci ¢. 3 ZUR Stfedoéeského kraje
konzultovana se zastupci Krajského uradu StfedocCeského kraje a Krajskou spravou a udrzbu silnice Stfedoceského
kraje. Prelozka silnice je soucasti aglomeracniho okruhu v zapadnim segmentu urbanizované priméstské oblasti Prahy
v propojeni dalnic D5 (MUK Rudnd) a D6 (MUK Unhost/Fialka). Umozriuje tak obvodové rozneseni dopravy z nadfazené
dalni¢ni a silniéni sit&, zpfistupnéni a obsluhu navazujiciho prostoru (Drahelgice, Uhonice, Ptice, Cerveny Ujezd, Ptice,
Unhost) mimo prutahy silnice sidly.

S
~__Unhost

e —

|

[ QL& - - Rudnhas,

| "o == e
Obr.: Vyrez vykresu B.4: KONCEPCE DOPRAVY ndvrhu Aktualizace ¢. 3 ZUR Stfedoceského kraje pro spolecné jedndni. D523 —
vypoustény koridor uzemni rezervy pro preloZku silnice 11/101, D312 — nové vymezovany ndvrhovy koridor prelozZky silnice 11/101.

[Zdroj: Aktualizace ¢. 3 ZUR Stfedoceského kraje, ndvrh pro spoleéné jedndni, Atelier T-plan, s.r.o. 11/2019]

V ndvrhu nového UP Draheltice je navrhovy koridor 01-X pro prelozku silnice 11/101 mezi Rudnou a Uhonicemi
zpfesnény podle studie Prelozka silnice 1l/101 Rudnd — Drahelcice, aktualizace trasy (AF-CITYPLAN s.r.o., Ing. Jan Vanék,
11/2019) s tim, Ze na jihu navazuje koridor 01-X pfesné na koridor vymezeny pro stejny Gcel na Gzemi sousedniho
mésta Rudnd v rozpracovaném novém UP Rudnd. Severni tsek koridoru 01-X ma svou osu v ose stavajici silnice 11/101,
predpoklada se totiZ symetrické rozsiteni stavajici silnice 11/101 na obé strany tak, aby nova silnice 11/101 méla potfebné
Sirkové parametry. KfiZzeni navriené prelozky silnice 11/101 se stavajici silnici 11/101 zapadné od obce se pfedpoklada
okruzni kfizovatkou, jejiz plocha se vejde do plochy koridoru, ktery tak nemusi byt ani lokalné nijak rozsiten.

10-X DC.k — koridor dopravy cyklistické -

Koridor 10-X je vymezen z dlvodu vytvoreni Uzemnich podminek pro mozné detailni vyfeseni bezpecéného kfizeni polni
cesty z historického jadra Drahel¢ic smérem do Bityné s navrhovanou prelozkou silnice 11/101 pro chodce a cyklisty.
Konkrétni feseni bezkolizniho a bezpecného kizeni chodcll a cyklistd s navrhovanou prelozkou silnice 11/101 dzemni
plan nepredurcuje, v ploSe koridoru 10-X ponechavd prostor pro detailni vyreSeni tohoto kfizeni v navazujicich
dokumentacich a fizenich.

Polni cesta do Bityné je jednou ze dvou hlavnich pfistupovych cest z jddrového sidla Drahelcice do lest Povodi Kac¢aku
zapadné od jadrového sidla DrahelCic.

Legenda zdroji:

ZUR SCK: Zasady Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2 (2018)

A3 ZUR SCK: Aktualizace €. 3 ZUR Stfedoceského kraje, navrh pro spole¢né jednani (Ateliér T-plan, s.r.o., 09/2019

Z4 UPSU DrahelCice: Zména ¢. 4 Uzemniho planu sidelniho dtvaru Draheldice, vydana 8. 2. 2021, nabyti Gi¢innosti 03/2021
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Ddvodem ustanoveni je jasné vymezit typy ploch s rozdilnym zplisobem vyu7iti, které v UP Drahel¢ice tvoFi systém
sidelni zelené. Pfitom se jedna jak o plochy explicitné vymezené pro zelen s vylou¢enim nebo zasadnim omezenim
zastavby, tak o plochy zelené integrované v ramci ploch s jinym rozdilnym zplsobem vyuZiti uréenych pro zastavbu
(typicky zahrady rodinnych dom( v plochach bydleni). Systém sidelni zelené je pfitom chapan jako soubor ploch zelené
v sidlech (v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach, které pti naplnéni rozsifi zastavéné uzemi) a v bezprostiedni
prostorové i provozni vazbé na sidla, které zajistuji nezbytny podil zpravidla vefejné pfistupné zelené uvnitf
urbanizovaného Uzemi sidel a ve vazbé na né. Systém sidelni zelené ma vyznam pro zachovani ptirodniho elementu
v sidlech, mezi zastavbou, ddle pro mikroklima sidel (plochy zelené ochlazuji a zvlhCuji vzduch, zachytavaji prachové
Castice, stini pfed sluncem) i pro retenci vody v sidlech. V neposledni fadé ma systém sidelni zelené esteticky vyznam
(vizudIni atraktivita) a kompozi¢ni vyznam.

UP Drahel¢ice navrhuje uceleny systém sidelni zelené skladajici se z ploch zelené rGizné vyznamnosti, rizného charakteru
vegetace a rlizného rezimu verejné pristupnosti. NejvétSi vyznam a garantovanou verejnou pfistupnost maji plochy
zarazené do rezimu verejné zelené (ZV) a verejné zelené — lesoparku (ZL). K ni se fadi doprovodna, casto liniova zelen
na plochach vefejnych prostranstvich (PV). Tato liniova zeleri je v UP Draheléice navic doplnéna ndvrhem stromotadi a
aleji podél cest propojujicich sidlo s volnou krajinou. V bezprostfedni vazbé na zastavéné Uzemi tento systém dopliuji
plochy krajinné zelené (NK), které by principiadlné také mély byt verejné pristupné.

Vyse uvedené plochy verejné pristupné zelené dopliuji zelené plochy na soukromych pozemcich, které plni rekreacni
funkci primarné pro majitele pozemkd, sekundarné dotvafi celkové prostredi sidla a jeho mikroklima. Zasadné je
omezena zastavba na vétsich zahradach a zahradach/sadech zarazenych ploch ZO a ZS. ReZim téchto ploch je nastaven
jako prirodni rekreacni zazemi primarné pro jejich vlastniky, pfripadné dalsi uZivatele téchto pozemkd. Ve vazbé na
zastavéné Uzemi sidla DrahelCice, mimo zastavéné lGzemi, jsou pro souvisly pas zahumennich sadli vymezeny plochy
smiSené nezastavéného uUzemi — sady a zahumenni zahrady (NSs), jejichz ucel je predevsim vytvofit izolacni a
pfechodny pas mezi zastavbou a Cisté zemédélskymi plochami. Tyto plochy poskytnou prostor pro extenzivni
zemédélstvi obyvatel obce s charakterem samozdsobitelstvi, umozni i extenzivni rekreaci na vefejné pfistupnych ¢i
soukromych pozemcich.

V ramci ploch urcenych primarné k zastavéni, konkrétné v plochach bydleni uréenych prevaziné pro rodinné domy (BH,
BV, BP, BR) a plochach smiSenych obytnych urcenych pro umisténi smiSené venkovské zastavby (plochy SV) a smiSené
historické zastavby (SH) je vyZadovan urcity podil nezastavéné casti pozemku, a to pro doplnéni zastavby o zelen na
zahradach, dvorech apod., ktera plni predevsim funkci rekreacni na soukromych pozemcich, ale také estetickou,
kompozi¢ni a ma pozitivni vliv na mikroklima v sidle.

DGvodem ustanoveni je umoZnéni umistovani ploch sidelni zelené i tam, kde plochy pro sidelni zeleri UP explicitné

nevymezuje, zejména s ohledem na méfitko a podrobnost feseni UP. Divodem ustanoveni je tak otevieni moznosti
rozsiteni ploch sidleni zelené v navazujicich fizenich, kdy je vyuziti ploch reSeno ve vétsi podrobnosti.

Zasada je promitnuta do podminek pro vyuZiti vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezenych pro zastavbu.

V téchto ustanovenich je nastaven zakladni rezim ploch ZV - vefejné zelené a stanoveny jeji zasadni Upravy spocivajici
ve vymezeni novych ploch ZV — verejné zelené. Hlavni ucel ploch verejné zelené stanoveny v § C20 je pritom
vychodiskem pro vymezeni stabilizovanych ploch, ploch prestavby ¢i zastavitelnych ploch verejné zelené spadajicich do
systému sidelni zelené. V § C21 je pfitom zakotvena pfisluSnost nové navrzenych ploch zmén verejné zelené k systému
sidelni zelené.

Podrobné jsou jednotlivé nové vymezované plochy zmén vefejné zelené odlvodnény v kapitole G.4.2. tohoto
oddvodnéni.

V tomto ustanoveni je nastaven zakladni rezim ploch ZL — veiejné zelené — lesoparku a stanoveny jeji zasadni Upravy
spocivajici ve vymezeni nové zastavitelné plochy ZL — verejné zelené — lesoparku 100-Z. Hlavni Gcel ploch verejné zelené
— lesoparku stanoveny v § C22 je pfitom vychodiskem pro vymezeni zastavitelé plochy verejné zelené — lesoparku
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spadajici do systému sidelni zelené. Ustanovenim je zaroven zakotvena prislusnost nové navrzené plochy verejné zelené
— lesoparku 100-Z k systému sidelni zelené.

Podrobné je vymezeni zastavitelné plochy 100-Z odivodnéno v kap. G.4.2. tohoto oddvodnéni.

V tomto ustanoveni je nastaven zdkladni rezim ploch ZO — zahrad obytnych. Hlavni ucel ploch zahrad obytnych
stanoveny v § C23 je pfitom vychodiskem pro vymezeni stabilizovanych ploch zahrad obytnych spadajicich do systému
sidelni zelené.

V tomto ustanoveni je nastaven zakladni rezim ploch ZS — zahrad a sad(. Hlavni Gcel ploch zahrad a sadl stanoveny v
§ C24 je pritom vychodiskem pro vymezeni stabilizovanych ploch zahrad a sadl spadajicich do systému sidelni zelené.

V téchto ustanovenich je nastaven zakladni rezim ploch NK — krajinné zelené a stanoveny jeji zasadni Upravy spocivajici
ve vymezeni novych ploch NK — krajinné zelené. Hlavni ucel ploch krajinné zelené stanovenym v & C25 je pfitom
vychodiskem pro vymezeni stabilizovanych ploch a ploch zmén v krajiné krajinné zelené spadajicich do systému sidelni
zelené. V § C26 je pfitom zakotvena pfislusnost nové navrzenych ploch krajinné zelené k systému sidelni zelené.

Podrobné jsou jednotlivé nové vymezované plochy krajinné zelené odivodnény v kap. G.4.2. tohoto odlvodnéni.

V téchto ustanovenich je nastaven zakladni rezim ploch NSs — smiSenych nezastavéného tizemi — sad(i a zahumennich
zahrad a stanoveny jeji zasadni Upravy spocivajici ve vymezeni novych ploch NSs — smiSenych nezastavéného Uzemi —
sadll a zahumennich zahrad. Hlavni Gcel ploch krajinné zelené stanoveny v § C27 je pritom vychodiskem pro vymezeni
ploch zmén v krajiné sadll a zahumennich zahrad spadajicich do systému sidelni zelené. V § C28 je pfitom zakotvena
pfislusnost nové navrzenych ploch smiSenych nezastavéného Uzemi — sadli a zdhumennich zahrad k systému sidelni
zelené.

Podrobné jsou jednotlivé nové vymezované plochy krajinné zelené odlvodnény v kap. G.4.2. tohoto odlvodnéni.T

Toto ustanoveni deklaruje pfislusnost vymezenych koncepénich prvkd stromoradi/alej podél cesty/silnice k systému
sidelni zelené. Davody pro zarazeni tohoto prvku do systému sidelni zelené je pfinos stromoradi podél cest ke zvyseni
uZivatelské kvality cest ve volné krajiné a zajiSténi stinu pro pési a cyklisty, ochlazovani a zvlhéovani vzduchu, pficemi
stromoradi maji také vyznamnou estetickou a kompoziéni funkci.

Toto ustanoveni stanovi, Ze taktéZ doprovodna zelen realizovana v plochach verejnych prostranstvi spada do systému
sidelni zelené. Divodem pro umoznéni umistovani doprovodné zelené do ploch vefejnych prostranstvi je pfinos této
zelené ke zvySeni uzivatelské kvality téchto prostranstvi. Typicky jde o mistni a vefejné pristupné ucelové komunikace
¢i plochy ndavsi. Doprovodna zeleri zajistuje v téchto plochéach stin pro pési a cyklisty, ochlazuje a zvlh¢uje vzduch,
v neposledni fadé ma doprovodna zelen vyznamnou estetickou a kompozi¢ni funkci.

Toto ustanoveni stanovi, Ze taktéZz doprovodna zelen realizovana v plochach hibitova spada do systému sidelni zelené.
Doprovodna zelen je typickym prvkem v ramci ploch hibitovl, je tomu tak pro jeji pfinos ke zvySeni uZivatelské kvality
hibitova. Doprovodnd zeler ma na hrbitovech predevsim vyznamnou estetickou a kompozicni funkci. V daném pfipadé
je plocha pro hrbitov do Uzemi obce nové vymezena. Podrobné je jeji vymezeni odlvodnéno v kap. G.4.2. tohoto
oddvodnéni. P
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Toto ustanoveni stanovi, Ze taktéZ doprovodna zelen realizovana v plochach ob¢anského vybaveni vefejného (OV) a
sportu (OS) spadd do systému sidelni zelené. Didvodem pro umoznéni umistovani doprovodné zelené do ploch
obcanského vybaveni verejného a sportu je pfinos této zelené ke zvySeni uzivatelské kvality téchto ploch. Typicky jde
o upravené prostory pred vefejnymi institucemi, nebo v rdmci sportovnich aredl(. Doprovodna zelen zajistuje v téchto
plochach stin pro uzivatele, ochlazuje a zvlhCuje vzduch, v neposledni fadé ma doprovodna zeleri vyznamnou estetickou
a kompoziéni funkci.

Toto ustanoveni deklaruje pfislusnost poZzadovanych podilii nezastavénych ¢asti pozemka k systému sidelni zelené. Je
respektovan v zasadé soukromy charakter téchto zelenych ploch, které slouZi primarné vlastnikim rodinnych di
rekreacnich domU uZivajicich je jako zahrady pro rekreaci, pfipadné péstitelskou ¢innost. Dlvody pro zafazeni téchto
prvkd do systému sidelni zelené nejsou nicméné navazany na jejich verejnou pristupnost. Nezastavéné zahrady u obytné
a rekreaéni zastavby zajistuji v sidle zlepseni mikroklimatu (ochlazuji a zvlhéuji vzduch, zachytavaji prachové ¢astice, stini
pred sluncem), zvysuji jeho vizudlni atraktivitu a maji dllezity kompozi¢ni vyznam.

Systém komunikaci pro provoz silnicnich motorovych vozidel (zjednodusené téZ komunikaéni systém pro silnicni
dopravu) zajistuje jednak dopravni dostupnost izemi obce a jeho dopravni napojeni na sirsi Uzemi pro automobilovou
dopravu a dale zajistuje veskerou dopravni obsluhu tzemi obce pro motorovou/automobilovou dopravu. Ddvodem
ustanoveni je zajistit, aby UP i do budoucna garantoval provozni funkénost komunikaéniho systému na tGzemi obce
Drahelcice, podminénou jednak prostorovou spojitosti systému, tedy vzajemnou ndvaznosti a provazanosti a dale
hierarchizaci a vyznamovou diferenciaci jednotlivych dil¢ich komunikaci v systému.

Jednotlivé hierarchické drovné komunikacniho systému zajistuji v feSeném Gzemi rtizné dopravni vazby. Zatimco dalnice
¢i silnice 1. tfidy zajistuji pfednostné pfevedeni tranzitni automobilové dopravy pfes tzemi obce, a to v nadregionalnim,
celorepublikovém i mezindrodnim méfitku, silnice Il. a lll. téidy zajistuji dopravni vazby obce na své okoli, tedy dopravni
napojeni obce na dalnice a také dopravni propojeni obce s okolnimi obcemi. Hlavnim ucelem silnic pfitom v rdmci
systému neni dopravni napojeni a dopravni obsluha jednotlivych pozemk( a staveb na nich, i kdyZz se tomu zejména
v pfipadé silnic nizsich tfid pfirozené nelze vyhnout, zvlasté pak ve venkovské strukture zastavby, ktera je typicka i pro
obec Drahelcice.

Dopravni napojeni jednotlivych pozemk( a staveb na nich zajistuji v systému naopak primarné mistni komunikace. | ty
se podle svého vyznamu v systému jesté dale déli podle dopravniho vyznamu a urbanisticko-dopravni funkce. Mistni
komunikace sbérné maji pomérné vysoky dopravni vyznam (v pfipadé venkovskych obci je typicky tvofri prijezdni iseky
silnic), mistni komunikace obsluzné a se smiSenym provozem (obytné zény a pési zény) jsou v komunikacnim systému
vyznamové témi nejtencimi kapilarami, které zajistuji prednostné dopravni napojeni jednotlivych pozemk( a staveb a
podil prijezdné (tranzitni) dopravy na nich je zanedbatelny, resp. nulovy. Dopravni dostupnost a obsluhu pozemk ve
volné krajiné pro ucelovou/hospodaiskou motorovou dopravu zajistuji vefejné pfistupné Géelové komunikace, kterymi
jsou zejména polni cesty.

Spravna hierarchizace komunikacniho systému obce je predpokladem nejen spravného dopravniho fungovani systému,
kdy na dopravné nejvyznamnéjsi dopravni komunikace navazuji vidy méné a méné dopravné vyznamné komunikace,
ale ma zasadni vliv na utvareni verejnych prostranstvi obce a na kvalitu Zivota a zejména pohodu bydleni v obci.
Hierarchizace komunikacniho systému obce napriklad zasadné determinuje distribuci jednotlivych funkci v Gzemi,
dopravné narocné funkce, jako napt. vyroba ¢i skladovani ¢i velkoplosna obchodni a jind komercni zafizeni, je nezbytné
umistovat v ndvaznosti na dalnice a silnice, zatimco dopravné méné naroéné funkce (jako je bydleni, individualni
rekreace, matefska Skola apod.) se umistuji v ndvaznosti na dopravné nejméné vyznamné komunikace s nejmensi
intenzitou automobilového provozu.

Dldvodem ustanoveni je stabilizace a zajisténi Uzemni ochrany Useku dalnice D5, ktery prochdzi po jiznim okraji
spravniho Uzemi obce Drahelcice.
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Dalnice D5 (evropska silnice E50) vedouci v trase Praha — Plzeri — Rozvadov/Waidhaus (SRN), s pokradovanim na Gzemi
SRN dale smér Nirnberg ¢i Regensburg, je dalni¢ni radidlou sméfujici z Prahy smérem na zapad, do SRN. Dalnice D5 ma
tak zasadni mezinarodni vyznam pro spojeni Prahy se Spolkovou republikou Némecko. V ramci CR propojuje dalnice D5
hlavni mésto Prahu s krajskym méstem Plzen a také s aglomeraci mést Beroun — KralGv Dvur.

Usek dalnice D5, ktery z jizni strany tanguje spravni Gzemi obce Drahel¢ice, je sougasti druhého nejstarsiho dseku dalnice
D5 Praha-Zli¢in — Lodénice, ktery byl uveden do provozu v roce 1982. Pfedmétny Usek dalnice D5 mezi Prahou a
Lodénicemi je vystavén v kategorii D26,5/100, jako dvoupruhovy smérové déleny. Intenzita dopravy na dalnici D5 v
useku prochdzejicim DrahelCicemi je témér 59 000 vozidel celkem za 24 h v obou smérech. Oproti s¢itani dopravy 2010
intenzita dopravy na dalnici D5 stoupla o 11 000 vozidel, tj. az 0 23 %!

Pfedmétny usek ddlnice D5 tangujici jizni okraj spravniho Uzemi obce DrahelCice vykazuje dlouhodobé kapacitni
problémy. 2-pruhové smérové oddélené usporadani dalnice D5 se v dopravnich Spickach ocita na hranici své kapacity a
jen s obtizemi odolava kumulaci automobilové dopravy na samé hranici hlavniho mésta Prahy a navic v bezprostredni
blizkosti s kfizenim dalnice D5 se Silnicnim okruhem kolem Prahy (dalnice DO0). V dopravnich Spickach tu vznikaji
dopravni kongesce, nebo uroven plynulosti dopravy vyrazné klesa.

Dlouhodobym zamérem RSD CR je rozsiteni délnice D5 v Giseku mezi Prahou a Berounem na 6-pruhové usporadani.
Pro tento Gcel pozadalo Ministerstvo dopravy CR ve svém vyjadieni €.j. 397/2018-910-UPR/2 ze dne 3. 8. 2018 k névrhu
zadani UP DrahelCice poZadavek vymezeni koridoru minimalné v $ifi 10 m od stavajiciho télesa dalnice D5 pro jeji mozné
zkapacitnéni a rozsiteni. Tento pozadavek MD CR je v UP Drahelcice naplnén vymezenim plochy dopravy silni¢ni (DS)
110a-P, 110b-Z a 110c-Z, v Sifce 10 m od stavajiciho okraje télesa dalnice D5 na severni stranu, tedy na tu stranu dalnice
D5, ktera zasahuje okrajové na Uzemi obce DrahelCice.

Hlavni dopravni patefi obce Drahellice pro automobilovou dopravu je silnice 11/101, ktera vytvafi na uUzemi
Stredoceského kraje silni¢ni okruh kolem celé aglomerace hlavniho mésta Prahy, a kterd prochdzi pfimo historickym
jadrem obce Drahelcice, centrem obce a jeho husté obydlenym uzemim. Podle vysledkl nejaktualnéjsi Celostdtniho
séitdni dopravy 2016 provedeného RSD CR v roce 2016 dosahuje intenzita automobilové dopravy na prijezdnim tseku
silnice 11/101pfes DrahelCice témér 4 000 vozidel celkem v obou smérech za 24 h. Podil tézké nakladni dopravy je 16 %
(625 tézkych nakladnich vozidel v obou smérech za 24 h).

Prijezdni usek silnice 11/101 pfedstavuje vyznamnou zatéz pro obec DrahelCice, je bariérou bezpeéného pohybu mezi
zédpadni a vychodni ¢asti obce, je zdrojem hluku, emisi a vibraci. Prljezdni Usek silnice 11/101 nemda parametry
odpovidajici takto vysokym intenzitdm automobilové dopravy. Z pohledu Stfedoceského kraje, pro néjz je cely tah silnice
11/101 nejvyznamnéjsi tangencialni silnici vedenou po obvodu hlavniho mésta Prahy, soubézné s dodnes nedokonéenym
Silniénim okruhem kolem Prahy (SOKP), ktera propojuje vzajemné jednotlivé radialni dalni¢ni a silni¢ni tahy smérujici
s Prahy do vsech smérl, predstavuje prljezdni uUsek silnice 11/101 Draheléicemi Uzké dopravni hrdlo s naprosto
nevyhovujicimi smérovymi i Sitkovymi parametry. Dlouhodobou snahou Stfedoceského kraje je postupné odstranit
vSechny dopravni zédvady na silnici 11/101, zejména pak vybavit silnici 11/101 obchvaty zastavénych Gzemi obci a
jednotlivych sidel, aby vznikl pokud moZno maximalné homogenizovany tah bez uzkych dopravnich hrdel.

Zamér prelozky 11/101 v Gseku Rudna — Uhonice — Ptice — Unhost napliiuje prioritu ZUR Stfedoceského kraje v ¢lanku
(05), bodech a), b), tj. vytvaret izemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni spadovych center
osidleni, odstranovani dopravnich zavad spojenych s neZaddoucim omezovanim plynulosti dopravy a sniZovani
bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavéném Uzemi. Zamér je rovnéz plné v souladu s
,Aktualizaci programu rozvoje Uzemniho obvodu Stfedoceského kraje na obdobi 2018 — 2024 s vyhledem do 2030,
Prioritni oblasti 4: Doprava, Specifickym cilem 4.1. Zajistit kvalitni, bezpecnou a kapacitni paterni dopravni infrastrukturu
zajistujici prachodnost a obsluznost Gzemi.
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Obr.: Schéma stdvajici trasy silnice 11/101. [Zdroj: https.//www.kurzy.cz/doprava/silnice/101/]

Z vy$e uvedeného dilvodu sleduje Stfedocesky kraj ve svych ZUR Stfedoceského kraje ve znéni jejich Aktualizaci €. 1a 2
koridor Gzemni rezervy pro tplnou pielozku silnice 11/101 v iseku MUK EXIT 5 Rudnda — Uhonice — Ptice — Unhost ve zcela
nové trase (pozn.: tento koridor v platnych ZUR Stfedodeského kraje pouze zakresleny ve vykrese 1.2, neni viak viibec
uvedeny v textové &asti). Casovy horizont Gzemni rezervy souvisi s tim, ze v dobé vydani ZUR Stifedoceského kraje na
pfelomu let 2011 a 2012 nebyla trasa prelozky silnice 11/101 v pfedmétném Useku dusledné a definitivné provérena a
primarnim cilem tak bylo chranit Uzemi pro mozné budouci dislednéjsi provéreni pfesného trasovani prelozky silnice
11/101 v pfedmétném useku.

Novy UP Drahel¢ice zpiesfiuje na Gzemi obce Drahel€ice koridor tzemni rezervy pro prelozku silnice 11/101 vymezeny
v platnych ZUR Stfedoceského kraje a vymezuje pro ten téel koridor izemni rezervy dopravy silniéni (DS) 01-R o $ifce
100 m. Tim je UP Draheléice uveden do souladu s platnymi ZUR Stfedoéeského kraje ve znéni jejich platnych
Aktualizaci €. 1a 2.

Na podnét obci podél trasy prelozky silnice 11/201 Rudna — Unhost pofidil Krajsky ufad Stfedoceského kraje kratce po
vydani ZUR Stfedoceského kraje (12/2011), v prosinci roku 2012 Studii alternativnich variant prelozky silnice 11/101
Rudnd — Ptice — Unhost (Novdk & Partner, 12/2012). Tato studie navrhla vedeni prelozky silnice 1I/101 mezi Draheléicemi
a Uhonicemi v ose stdvajici silnice 11/101, s cilem minimalizovat fragmentaci volné krajiny v prostoru mezi Drahel¢icemi
a Uhonicemi. V Gseku mezi Pticemi a Unhosti provéfovala predmétna studie alternativy vedeni prelozky silnice 11/101
zépadné a vychodné od zastavby Cerveného Ujezdu. Studie byla zpracovdna a posouzena ve variantach a projednana se
vSsemi dotéenymi obcemi. Jako vysledna varianta byla vybrana kombinace dil¢ich Usek( jednotlivych variant (kombinace
variant zelena a modra) v trase MUK Rudna (D5) — vychodni obchvat Uhonic a Cerveného Ujezdu s napojenim na stavajici
silnici 11/101 Jene¢ — Unhost, vychod.
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Obr.: Schéma variant preloZky silnice 11/101 v useku Rudnd — Unhost dle Studie alternativnich variant preloZky silnice 1l/101 Rudnd —
Ptice — Unhost (Novdk & Partner, 12/2012). Tmavé Sedivd cerchovand &dra: prelozka silnice 11/101 dle platnych ZUR Stfedoceského
kraje, svétle $edivd cerchovand &dra: varianty pielozky silnice 11/101 dle vyse uvedené studie. [Zdroj: Uzemni studie krajiny SO ORP
Cernosice, Prizkumy a rozbory, CZU v Praze 05/2018]

Na Uzemi obci Drahelgice a Uhonice je ob&ma obcemi preferovana alternativni navrzena varianta vedeni prelozky silnice
11/101, kterad v maximalni mozné délce vyuziva stopy stavajici silnice 11/101 mezi Drahel&icemi a Uhonicemi. Tato varianta
alternativniho navrhu vedeni prelozky silnice 11/101 mezi Drahel¢icemi a Uhonicemi je souddsti Fedeni navrhu pravé
potizované Aktualizace ¢. 3 ZUR Stredoceského kraje (ndvrh pro spolecné jedndni, 09/2019), ktera tuto alternativni trasu
prelozky silnice 11/101 vymezuje jako soucast ndvrhového koridoru nadmistniho vyznamu pro umisténi prelozky a
obchvatu D312 - silnice 11101 Rudna — Unhost, prelozka. Navrh Aktualizace ¢. 3 ZUR Stiedodeského kraje zaroven
navrhuje koridor Gzemni rezervy pro prelozku 11/101 (v Aktualizaci ¢. 3 ZUR Stiedoéeského kraje oznacen jako koridor
D523) na kompletni vypusténi. Novy UP Drahel¢ice tak vymezuje v trase mezi MUK EXIT 5 Rudnd na dalnici D5 a ulici
Uhonicka koridor dopravy silniéni (DS.k) 01-X v &ifce 100 m pro umisténi vedeni prelozky silnice 11/101 — obchvat
Drahelgic, a to pIné v souladu s pravé pofizovanym navrhem Aktualizace €. 3 ZUR Stiedoéeského kraje.

Uzemni vymezeni koridoru a jeho potfebnost byla v pribéhu praci na Aktualizaci ¢. 3 ZUR Stfedoceského kraje
konzultovana se zastupci Krajského uradu Stredoceského kraje a Krajskou spravou a udrzbu silnice Stfedoceského kraje.
Prelozka silnice je soucasti aglomeracniho okruhu v zdpadnim segmentu urbanizované priméstské oblasti Prahy v
propojeni dalnic D5 (MUK Rudnd) a D6 (MUK Unhost/Fialka). UmoZiuje tak obvodové rozneseni dopravy z nadfazené
dalniéni a silniéni sité, zpfistupnéni a obsluhu navazujiciho prostoru (Drahel¢ice, Uhonice, Ptice, Cerveny Ujezd, Ptice,
Unhost) mimo pratahy silnice sidly.
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Obr.: Vyrez vykresu B.4: KONCEPCE DOPRAVY ndvrhu Aktualizace ¢. 3 ZUR Stfedoceského kraje pro spoleéné jedndni. D523 —
vypoustény koridor uzemni rezervy pro preloZku silnice 11/101, D312 — nové vymezovany ndvrhovy koridor preloZky silnice 1l/101.
[Zdroj: Aktualizace ¢. 3 ZUR StFedoceského kraje, ndvrh pro spoleéné jedndni, Atelier T-plan, s.r.o. 11/2019]

V navrhu nového UP Draheléice je navrhovy koridor 01-X pro ptelozku silnice 11/101 mezi Rudnou a Uhonicemi zpfesnény
podle studie Prelozka silnice 11/101 Rudnd — DrahelCice, aktualizace trasy (AF-CITYPLAN s.r.o., Ing. Jan Vanék, 11/2019)
s tim, Ze na jihu navazuje koridor 01-X presné na koridor vymezeny pro stejny ucel na Uzemi sousedniho mésta Rudna
v rozpracovaném novém UP Rudna. Severni tsek koridoru 01-X ma svou osu v ose stavajici silnice 11/101, predpokladd
se totiz symetrické rozsifeni stavajici silnice 11/101 na obé strany tak, aby nova silnice 11/101 méla potfebné Sitkové
parametry. Kfizeni navriené prelozky silnice 11/101 se stavajici silnici 11/101 zapadné od obce se predpoklada okruzni
kfizovatkou, jejiz plocha se vejde do plochy koridoru, ktery tak nemusi byt ani lokalné nijak rozsiten.

Koridor 01-X je ve stejném rozsahu a pro shodny zpGsob vyuZiti vymezeny v platném UPSU Drahel¢ice (koridor ZDK1
vymezeny ve Zméné ¢. 4 UPSU Draheléice vydané 8. 2. 2021).
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Obr.: Soutisk vystupu studie Pfelozka silnice 1l/101 Rudnd — DrahelCice, aktualizace trasy (AF-CITYPLAN s.r.o., Ing. Jan Vanék, 11/2019)
s vymezenim koridoru 01-X v UP Drahelcice.

Ustanoveni § D06 obsahuje zpresnujici pravidlo z divodu opakovanych obtizi zaznamenanych pfi aplikacni praxi
koridord a ploch verejné prospésnych staveb vymezenych v izemné planovacich dokumentacich, kdy stavba v rdmci
jejiho upresnéni v projektové dokumentaci vyvola naptiklad prelozky siti, pfelozky ucelovych a mistnich komunikaci ¢i
nezbytnou udpravu kfizovatek a jiné souvisejici stavby, a to mimo vlastni koridor, avSak stavbou umistovanou do
koridoru pfimo vyvolané.

Tyto stavby nemohou byt v rémci vymezeni koridoru v UP piesné piredvidany, aviak je Zadouci, aby se i na né vztahoval
rezim koridoru. Vymezovani koridor( o ,preventivni“ Sifce vysoce presahujici plochu vyuZitou budoucim zamérem by
pritom bylo neadekvatnim omezenim vyuZiti Uzemi a vlastnickych prdv a stejné tak by bylo v rozporu s Ucelem Gzemné
planovaci ¢innosti, kterym se zdaméry v Uzemi upresnuji a koordinuiji.

Doplnéna podminka je v souladu s Metodickym sdélenim Ministerstva pro mistni rozvoj k problematice aplikace pojmu
,verejné prospésna stavba dopravni infrastruktury” (Metodické sdéleni k verejné prospésnym stavbam dopravni
infrastruktury, MMR CR, & j. MMR-141/2019-81, zvefejnéno 23. 7. 2013, aktualizovdno 8. 3. 2019).

k § D08

Dlvodem ustanoveni je zajistit i do budoucna prostorovou spojitost a provozni funkénost systému komunikaci pro
provoz silni¢nich motorovych vozidel, které, na rozdil od dalnic a silnic, primarné zajistuji dopravni dostupnost a
dopravni obsluznost jednotlivych pozemkd a staveb na pozemcich, a které jsou zpravidla soucasti verejnych prostranstvi
s naroky i na jiné neZ dopravni vyuZiti, pfedevsim pak s naroky na pobyt, bezpecny pohyb chodcl a cyklistd i na rekreacéni
vyuZiti. Rozvoj systému komunikaci nizsSiho dopravniho vyznamu, v ndvaznosti na stdvajici soucdsti tohoto systému, je
nutny pro zajisténi dopravniho zpfistupnéni vsech pozemk( na izemi obce, a to jak v sidlech v souvislosti s postupnym
rozvojem zastavby, tak ve volné krajiné v souvislosti s pfipadnymi ménicimi se naroky na obhospodarovani krajiny a
poptavkou po stale lepsi prostupnosti krajiny.

Dlvodem ustanoveni je déle zajistit ochranu systému komunikaci nizsiho dopravniho vyznamu, tvofeného na Gzemi
obce DrahelCice mistnimi obsluznymi komunikacemi, komunikacemi se smiSenym provozem a vefejné pfistupnymi
uéelovymi komunikacemi, jako vyznamné civilizacni hodnoty obce, zajistujici prostupnost Gzemi celé obce (sidel i volné
krajiny) a dopravni dostupnost a obsluznost viech pozemkU a staveb na Gzemi obce.
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Dldvodem ustanoveni je potfeba Uzemnim planem jednoznacéné odlisit reZim ploch v rdmci nichZ je primarnim vyuZitim
automobilova doprava (plochy dopravy silni¢ni (DS)) a ploch, v rdmci nichZ tvofi automobilova doprava jen jednu ze
soucasti vyuZiti plochy a kde tedy doprava nema dominovat nad ostatnimi ucely plochy, v pfipadé vefejnych prostranstvi
(PV) nad bezpecnym pohybem chodcl a cyklisti, nad pobytovou funkci ¢i rekreaci anebo napt. nad pohybovymi Ci
hernimi aktivitami, resp. nad primarnimi Gcely ploch s jinym zplsobem vyuziti, v ramci nichZ jsou komunikace nizsiho
dopravniho vyznamu integrovany (napf. bydleni, ob¢anské vybaveni, vyroba apod.).

Dopravni studie — obytné uzemi Na Malé R(Zi — ndvrh zmény UR — 4. etapa (European Transportation Consultancy,
03/2019) prostrednictvim nastroje makroskopického modelovéni predikce dopravnich zatéZi prokazala, Zze obytna
lokalita Na Malé RGzZi bude v cilovém stavu, po Uplném dokonceni, generovat osobni automobilovou dopravu v celkové
intenzité cca 1 840 cest osobnich automobild v obou smérech za 24 h! To je opravdu vysoka dopravni zatéz, zvlasté
v situaci, kdy je celd, dynamicky se rozvijejici obytna lokalita Na Malé RGzi, dopravné napojena na nadrazenou
komunika¢ni sit, konkrétné nasilnic 11/101, vyhradné dvéma stévajicimi ulicemi, prochazejicimi historickym jadrem obce
Drahelcice (ulice Ke Hfisti nebo Na Kamenné hrazi). Tyto dvé ulice, které jediné dnes napojuji lokalitu na Malé Rz,
nemaji dostatecné Sitkové parametry na to, aby prevedly takto vysoké intenzity automobilové dopravy. Znamenalo by
to navic nepfimérené vyznamné snizeni kvality obytného prosttfedi kolem téchto dvou existujicich ulic, jejichz obyvatelé
by neimérné trpéli neimérnym zvysenim automobilového provozu.

Sohledem na vySe uvedend byly vrdmci zpracovani nového UP Draheléice provéfeny moznosti
autonomniho/samostatného dopravniho napojeni obytného souboru Na Malé RGzZi na silni¢ni a dalniéni sit, bez nutnosti
prujezdu automobilll z lokality Na Malé RUZi pFes stdvajici ulice obce DrahelCice. V ramci provéreni byly navrzeny dvé
moZnosti zcela autonomniho dopravniho napojeni obytného souboru Na Malé RUZi, segregovaného zcela od existujici
uli¢ni sité obce DrahelCice:

,Severni komunikace” (plochy zmén 070a-P, 070b-Z) napojujici lokalitu Na Malé RGzi na silnici 111/00519
propojujici Unhonice a Rudnou, a to ve stopé stavajici iéelové komunikace kolem regulaéni stanice VTL plynovodu.
Toto napojeni by se stalo velmi vyhodnym v pfipadé vybudovani pfelozky silnice 111/00519 z Rudné severné podél
dalnice D5 do Chrastan, s napojenim do okruzni kfiZovatky U Scanie (ulice Plzefiska / Na Radosti). Plocha zmén
070a-P, 070b-Z je vymezend podle podrobné studie Draheldice — Severni komunikace (Ing. Michal Stépanik,
08/2019).

,Jizni komunikace” (plochy zmén 076a-P, 076b-P, 076¢-Z, 076d-Z a 077-Z) napojujici lokalitu Na Malé RGZi pfimo
na silnici 11/101 v jeji stavajici trase anebo dokonce i ptimo na délnici D5 pfes MUK EXIT 5 Rudnd.

Z davodu ochrany kvality bydleni v existujici obytné zdstavbé Drahel¢ic stanovi UP Drahel€ice v ustanoveni § D11
podminku umistovani dalSich staveb pro bydleni v zastavitelnych plochach obytného souboru Na Malé RGzi predchozi
realizaci samostatného dopravniho napojeni obytného souboru Na Malé RUZi na navazujici silniéni sit bez nutnosti
prljezdu pres jadro obce DrahelCice. Realizace obou pfimych dopravnich napojeni obytného souboru Na Malé RdZi na
silniéni sit by pfitom byla pfirozené nejpfinosné;jsi pro rozpad automobilové dopravy generované obytnym souborem
Na Malé RUZi do dvou rlznych a vzajemné protilehlych smérd. Vzhledem k investi¢ni narocnosti obou komunikaci
(Severni komunikace, Jizni komunikace) véak nakonec UP, po dohodé s obci Drahelcice, stanovi jako podminku realizace
alespon jedné z navrzenych novych napojovacich komunikaci, bud Severni komunikace, nebo Jizni komunikace.

Dlavodem ustanoveni je vytvofeni podminek pro zajisténi plynulosti a bezpeénosti provozu na pozemnich komunikacich
na Uzemi obce a pro minimalizaci narok( na verejné investice. Kazda kfiZovatka, sjezd z komunikace nebo pfipojeni
nemovitosti na prilehlou komunikaci, pfedstavuje vidy urdity soubor koliznich bodl, které jsou pfiinou snizeni
bezpecnosti provozu na pozemnich komunikaci a pfi¢inou snizovani plynulosti dopravy.

Z hlediska bezpecnosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich je, zejména na dopravné vyznamnych
komunikacich jako jsou silnice, vhodné sniZit pocet kfiZeni s jinymi komunikacemi na minimum. UP tedy vytvaFi
podminky, aby k napojeni novych mistnich komunikaci na stavajici komunika¢ni systém bylo prednostné vyuZito
stavajicich krizovatek, ¢i vjezd(i na komunikace prednostné pred zfizovanim kfiZovatek zcela novych.

S ohledem na podrobnost fe$eni UP se stava, ze UP nevymezi konkrétni polohu dopravniho napojeni rozvojovych ploch
na stavajici ¢i navrhovany komunikaéni systém. Pro tyto pfipady UP stanovi, 7e prednostné je zadouci hledat dopravni
napojeni téchto ploch v maximalni mite vyuzivajici stavajici infrastrukturu, napfiklad napojenim plochy pridanim dalSiho
ramene jiz existujici (napfr. stykové) krizovatky apod.
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Ddvodem ustanoveni je vytvoreni podminek pro moziné dopravni napojeni jednotlivych ploch zmén vyZzadujicich
dopravni obsluhu automobilovou dopravou podle podminek Gzemi a podminek budouciho vnitfniho urbanistického
Fedeni a usporadani vymezenych ploch zmén, které v mé¥itku UP nejsou zndmé, a které budou provéfeny teprve
podrobnéjsi projektovou dokumentaci.

Ddvodem ustanoveni je navrh na rozsiteni systému mistnich komunikaci obce DrahelCice o nové mistni komunikace pro
zajisténi dopravniho napojeni a dopravni obsluhy nové vymezovanych ploch pfestavby a zastavitelnych ploch
vyZzadujicich dopravni obsluznost automobilovou dopravou. Nové mistni komunikace, které jsou integralni soucasti
vymezovanych navrhovanych ploch verejnych prostranstvi, jsou navrhovany prednostné v prodlouZeni stavajicich
komunikaci a sohledem na polohu stéavajicich kfizovatek a vjezdd na komunikace. Cilem je zachovat dusledné
prostorovou i provozni kontinuitu systému mistnich komunikaci na Uzemi obce.

Podrobné odlvodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby pro nové mistni komunikace pro
dopravni obsluhu nové vymezovanych zastavitelnych ploch a ploch prestavby viz odGvodnéni § C09 tohoto Odlvodnéni
UP Drahel¢ice.

Pozadavek na ochranu stavajicich cest umoznujicich bezpecny priichod krajinou a na vytvareni novych cest v krajiné, je-
li to nezbytné, vyplyva z § 3 odst. 5 vyhldsky ¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivdni uzemi.

Ddvodem ustanoveni je vytvoreni podminek pro moznou obnovu historickych, dnes jiz zaniklych, cest ve volné krajiné,
stejné jako vytvoreni podminek pro utvareni cest zcela novych, zahustujicich a vzdjemné propojujicich existujici cestni
sit v okoli obce. Pro obnovu jsou vymezeny primarné historické cesty dolozené v historickych mapéch, zejména pak
v mapach Stabilniho katastru z 1. poloviny 19. stoleti, a které (zejména v disledku kolektivizace zemédélstvi a scelovani
zemédélské pady do velkych blok{) zanikly (zpravidla byly rozordny), a které jsou vsak dodnes katastrované, pficemz
pozemky jsou ve vlastnictvi obce Drahelcice. Tim je moZnost realizace obnovy historickych cest Iépe dosaZitelna, kdyz
pozemky pro cesty jsou ve vlastnictvi obce.

Hlavnim divodem pro navrhovanou obnovu vybranych zaniklych historickych cest, stejné jako pro navrh cest novych,
je zahusténi cestni sité na Uzemi obce a obnova nékterych zaniklych historickych propojeni obce DrahelCice s okolnimi
obcemi (napf. obnova propojeni Draheléice — Nizbor). V dobé kolektivizace zemédélstvi v 50. letech minulého stoleti
byly zemédélské pozemky sceleny do vétsich padnich blokd a byly tak rozorany cetné cesty a meze. Pozlistatkem je tak
pomérné Fidka cestni sit okolo obce Drahelice, typicky pak chybi vzajemné propojeni radidlnich cest a nejsou tak
vytvoreny odpovidajici podminky pro realizaci vychazkovych okruhi kolem obce. Malé mnoZstvi cest ve volné krajiné
kolem sidel pritom obecné sniZuje atraktivitu volné krajiny pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce.

Sekundarnim ddvodem pro navrhovanou obnovu vybranych zaniklych historickych cest, jakoZ i pro navrh cest zcela
novych, je zvy$ené ekologické stability Gzemi obce. UP stanovi podél viech novych cest realizovat vysadbu aleji &i
stromoradi, které maji vyznamnou protierozni funkci (v pfipadé DrahelCic je duleZita zejména ochrana proti vodni erozi
zemédélské pldy na svaZitych pozemcich) a diky kofenovému systému stromu i nizsi (kefové) vegetace maji rovnéz
zasadni vyznam pro retenci vody v krajiné.

Opominutelné nejsou ani dlvody estetické, doplnéni novych cest lemovanych stromoradim ¢i aleji zasadné zvysi
estetickou a kompoziéni hodnotu dnes v nékterych krajinnych segmentech pomérné monotdonni a esteticky malo
hodnotné zemédélské krajiny.

Podrobné odlvodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch ucelovych komunikaci viz odlvodnéni § C09 tohoto
Oddvodnéni UP Drahelgice.

Dlvodem ustanoveni je vytvorit Gzemnim planem podminky pro moznou realizaci i dalSich cest ve volné krajiné, nad
ramec ploch pro obnovu historickych cest ¢i pro cesty zcela nové vymezenych explicitné plochami zmén v UP, a to bez
nutnosti zménu UP. Zahustovéni cestni sité je obecné pfinosné z pohledu zvy$eni rekreaéni atraktivity volné krajiny
obce, jakoZ i z pohledu ekologického, je tak legitimni pro to vytvorit Uzemnim planem podminky i v jinych plochach
s rozdilnym zpGsobem vyufZiti ve volné krajiné.
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Ddvodem ustanoveni je trvala garance zakladni prostupnosti celého Uzemi obce Drahelcice pro chodce a cyklisty, a to
jak Uzemi zastavéného (Uzemi sidel), tak volné krajiny, kterd je zabezpecovana ve vefejném zajmu systémem verejnych
prostranstvi, doplnénym o Useky silnic a dalSich dopravné vyznamnych komunikaci umoznujicich pohyb chodcl a
cyklistd v dopravnim prostoru komunikace.

Divodem ustanoveni je stanovit zdkladni zasady zajistujici optimalni podminky pro bezpeény, rychly, bezkolizni a
bezbariérovy pohyb chodcll a cyklistl po celém tzemi obce jsou hlavnim predpokladem pro zkvalitnéni prostredi celé
obce pro jeji obyvatele, pro oZiveni a zvyseni atraktivity vSech verejnych prostranstvi, snizeni narokd na dopravni
obsluznost Uzemi obce automobilovou dopravou a s tim souvisejici zlepSeni obytného a Zivotniho prostfedi obce.

Dldvodem ustanoveni je trvala garance pfistupnosti pozemkii ve volné krajiné a prostupnosti volné krajiny pro chodce
a cyklisty a vSechny dalsi formy nemotorové dopravy. Ustanoveni pfitom deklaruje, Zze k ochrané jsou urcené nejen
cesty, které jsou explicitné vymezené jako samostatné plochy vefejnych prostranstvi, ale rovnéz viechny dalsi cesty,
které jsou v izemnim planu zahrnuty jako integralni soucast ploch s jinym zplGsobem vyuZiti. Pro tzemi obce DrahelCice,
jehoz ¢ast tvofi lesy Povodi Kacaku, je pfitom charakteristicka sit lesnich cest. VSechny jednotlivé cesty pfitom nejsou
vymezené samostatnou plochou verejného prostranstvi, fada cest je zahrnuta do ploch lesa (NL). Jako samostatné
plochy vefejnych prostranstvi jsou v UP Drahel€ice vymezené pouze ty lesni cesty, které tvoFi zakladni kostru cestni sité
lesa a ty lesni cesty, po nichZ jsou vedené znacené pési turistické trasy anebo znacené cyklotrasy.

Dlvodem ustanoveni je deklarace, Ze i nové cesty doplnéné z primarniho dlivodu zlepseni dopravni dostupnosti
a obsluznosti lesnich ¢i zemédélskych pozemkl ve volné krajiné, maji prirozené zaroven slouzit také ke zlepseni
podminek prostupnosti volné krajiny pro nemotorovou dopravu.

PoZadavek na pfednostni realizaci novych cest ve volné krajiné s propustnym povrchem vyplyva ze stanoviska Krajského
Uradu Stfedoceského kraje, organu ochrany ptirody a krajiny, ¢.j. 039548/2020/KUSK ze dne 16. 6. 2020, uplatnéného
v ramci spoleéného jednani o navrhu UP Drahel¢ice.

Podrobné odlvodnéni vymezeni jednotlivych ploch prestavby a zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi pro pési a
cyklisticky pohyb ve volné krajiné viz odGivodnéni § C09 tohoto Odtivodnéni UP Drahel¢ice. P

Koncepcni prvek ,,podminka zajisténi verejné pési a cyklistické prostupnosti“ je vymezen z divodu zajisténi verejné
prostupnosti vymezené zastavitelné plochy bydleni (BR) 021-Z pro pési a cyklisticky pohyb, a to v situaci, kdy by explicitni
vymezeni plochy nebo ploch pro pési a cyklisticky prichod plochou byl pod podrobnost a rozliSovaci schopnost
tzemniho planu. Uzemni plan navic nema ambici presné polohu pésich a cyklistickych prichodd plochou 021-Z fixovat,
vymezeni presné trasy a Sirky prlchodl je tak ponechano na podrobnéjsi stupné planovaci ¢i projektové pripravy
zastavby v dané zastavitelné plose. Uzemnim planem je viak garantovdno, e napfi¢ vymezenou plo$né rozsahlou
zastavitelnou plochou 021-Z musi byt zajistén na dvou rliznych mistech pési a cyklisticky prlichod mezi obéma
soubéznymi navrzenymi ulicemi. NavrZeny prichod VP-1 pfitom pfimo navazuje na navrZenou ulici mezi plochami

023-Z a 024-Z.

Sipka koncepéniho prvku ,,podminka zajisténi verejné pési a cyklistické prostupnosti“ neni znazornénim osy préchodu.
Pfesnou trasu prichodu je mozné hledat i v poloze odchylné od znazornéné Sipky, avsak za splnéni podminky
kontinudlniho propojeni okrajovych konca Sipky priichodem propojujicim obé paralelni ulice.

Dlvodem pro upfednostnéni toliko koncepéniho vymezeni podminky vefejné pési a cyklistické prostupnosti vedené
napfi¢ plochou 021-Z pred explicitnim vymezenim ploch vefejného prostranstvi pro prichody je skutecnost, Ze
v podrobnosti feseni Uzemniho planu je obtizné zobrazit tak malou plochu.

Koncepcni prvek ,podminka zajisténi kontinudlni verejné pési a cyklistické prostupnosti“ je vymezen z dlivodu zajisténi
verejné prostupnosti prostorem zdhumenniho pdsu tvoreného plochami zahrad, sadd a lesoparku, navrieného pro
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oddéleni obytného uzemi obce DrahelCice od navazujici intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiny po zapadnim a
severnim obvodu zdstavby jadrového sidla DrahelCice. Navrzeny zahumenni pas ma kromé funkce hygienické a estetické
(odclonéni obytné zastavby Drahelcic od oranych poli) a také hospodarské (zemédélské malohospodareni, sadovnictvi,
zahradkareni) plnit rovnéz zasadni a nezastupitelnou funkci rekreacni, konkrétné se ma jednat o prostor pro kazdodenni
rekreaci obyvatel obce DrahelCice (s ohledem na pomérné velkou vzdalenost z jadrového obytného sidla obce do
nejblizsich lesd Povodi Kacdku). Pravé s ohledem na rekreacni funkci je Zadouci, aby byl zahumenni pas kontinudlné
vefejné prostupny pro pési a cyklisticky pohyb, a to alespon péSinou ¢i hospodarskou cestou, tak, aby bylo umoznéno
zahumennim pasem z vnéjsku obejit zastavbu obce. S ohledem na podrobnost zpracovani pfitom Uzemni plan dost
dobfe nemdize explicitné predurcit, kudy by tato pésina ¢i cesta méla presné vést. Na konkrétnim trasovani cesty i
pésiny vramci Zahumenniho pasu ostatné nezalezi, podstatné je zajisténi kontinuity verejné prostupnosti celym
navrzenym zahumennim pasem.

PoZadavek na pfednostni realizaci novych cest ve volné krajiné s propustnym povrchem vyplyva ze stanoviska Krajského
Uradu StfedocCeského kraje, organu ochrany pfirody a krajiny, ¢.j. 039548/2020/KUSK ze dne 16. 6. 2020, uplatnéného
v ramci spoleéného jednani o navrhu UP Drahel&ice.

Polni cesta do Bityné je jednou ze dvou hlavnich pfistupovych cest z jadrového sidla Drahelcice do lest Povodi Kacaku
zdpadné od jadrového sidla Draheléic. Koridor 10-X vytvafi Uzemni podminky pro mozné detailni vyfeSeni bezpe¢ného
kfiZeni této polni cesty s navrhovanou pfelozkou silnice 11/101 pro pé&si a cyklisticky pohyb. Konkrétni feseni bezkolizniho
a bezpetného kfizeni chodcl a cyklistd s navrhovanou prelozkou silnice 11/101 Gzemni plan nepfeduréuje, v plose
koridoru 10-X ponechava prostor pro detailni vyfeSeni tohoto kfizeni v navazujicich dokumentacich a fizenich.

Na zdkladé prizkuma a rozbor( obce DrahelCice bylo zpracovateli vyhodnoceno, Ze pro navrh tzemniho planu neni pro
spravni tzemi obce Drahelcice potieba zakladat novou koncepci feseni technické infrastruktury.

Veskeré systémy technické infrastruktury jsou v izemi obce stabilizované, ndvrh Uzemniho planu chrani a rozviji stavby
a zarizeni technické infrastruktury jako civilizaéni hodnoty Uzemi zajistujici uspokojovani zékladnich potfeb obyvatel
z hlediska zasobovani vodou, odvodnéni Uzemi, likvidace tuhych odpadt, zasobovani energiemi, pfenosu informaci a
snizovani ohroZeni Uzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami. Umistovani technické infrastruktury v plochach zmén
v Uzemi je mimo plsobnost Uzemniho planu a musi byt feSeno v navazujicich spravnich ukonech (v podrobnéjsich
stupnich projektovych dokumentaci) s hlavni zasadou umistovat trasy inZenyrskych siti pfednostné na vefejnych
prostranstvich. Pro trasy siti, vedené mimo vefejna prostranstvi vymezuje Uzemni plan koridory vefejné prospésnych
staveb.

Navrh Uzemniho planu klade dlraz na respektovani limitQ vyuZziti Gzemi vyplyvajicich z existence staveb a zatizeni
technické infrastruktury za ucelem ochrany civilizac¢nich hodnot v izemi (ochranna pasma). Stejné velky ddraz klade na
respektovani CSN 73 6005 a s ni souvisejici pfedpisy zohledriujici potfebu koordinace vedeni technického vybaveni
uzemi za Ucelem zajisténi optimalniho prostorového uporadani jednotlivych systémi vefejné infrastruktury s ohledem
na provozni, bezpec¢nostni, ekonomické, ekologické a technické reseni.

Na zakladé ekonomického a ekologického hodnoceni zajistovani potfeb energii pro jednotlivé zplsoby vyuZiti Gzemi se
nepripousti trojcestné zasobovani energiemi a Uzemni plan navrhuje zalozit koncepci na ekonomicky vyhodnéjsim
dvojcestném, které bude zaloZeno predevsim na vyuziti dostupného systému zdsobovani elektrickou energii a zemnim
plynem s mozZnosti vyuZit alternativnich zdroji v podobé energie z biomasy, solarni energie, energie tepelnych cerpadel
apod.

Pro vypocet narlstu potreby jednotlivych systému Tl byly pouZity niZze uvedené souctové hodnoty z vypoctu kapacity
ploch zmén v Gzemi:

pocet bytu: cca 300
pocet obyvatel: cca 800
pocet zaméstnancl v ob¢anském vybaveni: cca 140
pocdet zaméstnancl ve vyrobé: cca 400

vyméra plochy pro obcanské vybaveni (se zaméstnanci, tj. OV, 0S): 3,3 ha

vymeéra plochy pro vyrobu: 7,1ha
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Soucasny stav

Obec Drahelcice je v soucasné dobé témér plné zdsobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potrebu. Obec je
pfipojena na pfivadéé Zli¢in — Rudnd — Chyné DN 300, ktery je pfes vdj. Kopanina 74 000 m® napojen na systém prazského
vodovodu. Na odboéce z pFivadéle je vybudovana AT stanice Rudnd s akumulaci 2 x 1000 m?3, ze které jsou zdsobovany
obce Rudnd a Drahelcice, odpocivka DrahelCice na dalnici D5 a obec Nucice. Provozovatelem vodovodu jsou Technické
sluzby Rudnd, a.s. Z divodu znacného rozvoje v zastavbé rodinnymi a bytovymi domy v obci Drahelice béhem
poslednich nékolika let a s predpokladanym rozvojem dojde k mnohondsobnému navysena potreby pitné vody. Jiz v
soucasnosti je stavajici potrubi DN 80 — 100 v centrdlni ¢asti obce nevyhovujici a neni schopné prenést pozadované
mnozZstvi potfeb pitné vody v poZzadovanych technickych parametrech.

Odiivodnéni ndvrhu reseni
Pro vypocet nardstu potfeby vody byly pouzity nasledujici vychozi hodnoty:
Specificka spotfeba na obyvatele 100 I/den.
Specificka potfeba na zaméstnance 60 I/den.
Soucinitel hodinové nerovhomérnosti Kh = 1,8.
Soucinitel denni nerovnomérnosti Kd = 1,4

Vypoctem vychazi narist potreby pro jednotlivé skupiny ploch:

zplsob vyuZiti m3/den m3/hod
Bydleni 117 12,2
Obcanské vybaveni 8 0,8
Vyroba 24 2,5
Celkem 149 15,5

Diky napojeni na sit prazského vodovodu neni problém s kapacitou zdroje, problém pfedstavuje, jak je uvedeno shora,
rozvodna sit v obci. V souladu s PRVK Stfedoéeského kraje je nutné zkapacitnéni stavajiciho vodovodu v centralni ¢asti
obce. Ddle je navrzen vzhledem k budoucimu rozvoji Drahelgic vyrovnavaci zemni VDJ o kapacité 500 m3 v jizni zdstavbé
Casti obce v sousedstvi Panského rybnika. Soucésti bude ATS do maximalni kapacity 10 I/s. Tento VDJ spole¢né s VD)
Rudnd 2x1 000 m3 a jejim novym navrhovanym akumulaénim prostorem 1x1 000 m3 by mély byt schopny zabezpetit
potfebnou zdsobu vody pro rozsahlou lokalitu DrahelCice — odpocivka D5 — Rudna — Nudice.

Pro vySe popsanou vystavbu vyrovnavaciho zemniho vodojemu a ATS je vymezena plocha 120-P. Rekonstrukce
vodovodu bude provedena ve stavajicich trasach a neni tedy ve vykresech znazornéna.

PoZadavek na vybudovani samostatného vodojemu v plose 130-P vyplyva z vyse uvedenych kapacitnich problém( a
vyplyva z pozadavku spravce vodovodu.

Vodovodni sit neni v celém svém rozsahu vybudovéna jako pozarni ve smyslu platnych norem pro zajisténi pozarni vody.
Doporuduje se ve spolupraci s HZS a spravcem vodovodu vytipovat odbérna mista vyhovujici CSN 73 0873 PoZdrni
bezpecnost staveb a v tomto smyslu novelizovat PoZarni fad obce.

V ramci nouzového zasobovani vodou se stanovuje obecna podminka zohlednujici Pldn rozvoje vodovodu a kanalizaci
Stredoceského kraje tak, aby vidy platily aktualni zasady v dokumentu zapracované.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma vodovodil dle zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro
verejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakon( (zdkon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpis:

vodovodni rad vzddlenost od vnéjsiho lice stény potrubi
do DN 500 mm vcetné 1,5m
nad DN 200 mm pfi ulozeni v hloubce od 2,5 m + 1 m ke stanovenému ochrannému pasmu

Ochranna pasma jsou nezastavitelna. Vyjimku z ochranného pasma mize povolit v odivodnénych pfipadech vodopravni
urad.
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Soucasny stav

Obec DrahelCice ma v centrélni ¢asti obce vybudovany tlakovy kanalizaéni systém z roku 2004. Kanaliza¢ni sit o dimenzi
DN 80-200 je v celkové délce 3 175 m. Tato kanalizacni sit byla pfed nékolika lety rozsitena o gravitacni splaskovou
kanalizaci v obytné z6né Na Malé RUZi. Jeji dimenze je DN 250-300, celkovd délka gravitacni kanalizace je 561 m.
Provozovana kanaliza¢ni sit DrahelCic je napojena na stédvajici kanalizacni sit obce Rudna. Provozovatelem kanalizace
jsou Technické sluzby Rudna, a.s. Mechanicko — biologickd €OV Rudna byla v minulych letech postupné modernizovana
a v soucasnosti ma kapacitu 9 800 EO.

Odiivodnéni ndvrhu feseni
Kapacita COV v Rudné je dostate¢nd i pro budouci pfedpokladany rozvoj v Drahelgicich a Rudné.

Kanalizace v plochach zmén v Gzemi musi byt feSena jako oddilna splaskova s napojenim na stavajici stokovou sit. V
lokalité Na Malé RGzZi budou jednotlivé objekty napojeny na gravitaéni kanalizaci, v ostatnich lokalitach bude kanalizace
tlakova.

Navrh vybudovani arealové Cerpaci stanice v ploSe 130-P vychazi z omezené kapacity kanalizacni sité a je dan
pozadavkem spravce kanalizace.

Pro likvidaci destovych vod plati obecné podminky, uvedené ve vyrokové ¢asti. Uzemni plan neuréuje konkrétni fesenf
pro rozvojové ani stabilizované plochy. Pro konkrétni feSeni Upravy stokové sité, mimo podrobnost itzemniho planu, se
doporucuje vyuZiti Studie odvodnéni sraZzkovych vod z obce DrahelCice, zpracované v roce 2017 firmou PRO Servis ISA
s.r.o. Tato studie fesi i problematiku natoku destovych vod z poli. Konkrétné se jednd o navrh zatravnéného pralehu v
ramci plochy 100-Z (ZL).

Uzemni plan respektuje Pldn rozvoje vodovodti a kanalizaci Stfedoceského kraje a ochranna pasma kanaliza¢nich stok
dle zékona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakon( (zakon
o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpisu:

kanalizacni stoka vzddlenost od vnéjsiho lice stény potrubi

do DN 500 mm vcetné 1,5m

nad DN 500 mm 2,5m

nad DN 200 mm pfi uloZeni v hloubce od 2,5 m + 1 m ke stanovenému ochrannému pasmu

Vyjimku z ochranného pasma mUze povolit v odGvodnénych pfipadech vodopravni urad.

Soucasny stav

ReSenym Gzemim neprochazeji 74dnd vedeni VVN nebo ZVN. Drahel&ice jsou zasobovany elektrickou energii ze sité VN
22 kV, vychazejici z rozvodny Chyné (volnd kapacita 14 MVA) a propojené s dalsimi okolnimi rozvodnami 110/22 kV.

Sit VN je provedena mimo zastavéné Gzemi jako nadzemni, v zastavéném Gzemi prevainé jako podzemni.

Na siti je rozmisténo celkem 10 distribuénich stanic 22/0,4 kV rGzného stéfi a provedeni. Sit NN je dosud ve starsi
zastavbé provedena jako nadzemni, pouze v nové zastavovanych lokalitach jiz jako podzemni. Totéz plati i o napajeni
verejného osvétleni, které je zavedeno prakticky v celém zastavéném Uzemi. Zasobovani elektrickou energii nevykazuje

vy

Odiivodnéni ndvrhu Feseni
Pro vypocet narlistu potreby elektrické energie byly pouZity tyto vychozi hodnoty:

Ptikon pro 1 byt véetné obcanské vybavenosti 10 kW, koeficient soudobosti 0,28. Pfikon stanoven odhadem z
dlvodu, Ze vSechny rozvojové plochy budou soucasné plynofikovany a predem nelze urcit podil domacnosti,
které budou pro pripravu TUV a vareni pouzivat elektfinu nebo plyn.

Pro plochy ob¢anské vybavenosti zvolena hodnota 20 kW/ha a soucinitel soudobosti 0,5.
Pro plochy vyroby zvolena hodnota 30 kW/ha a soucinitel soudobosti 0,7.

Vypoctem vychazi nardst soudobého prikonu pro jednotlivé skupiny ploch:
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soudoby prikon [MW]
Bydleni 1,31
Obcanské vybaveni 0,03
Vyroba 0,15
Celkem 1,49

Uzemni plan navrhuje prelozku nadzemniho vedeni VN, protinajiciho navrhové plochy v lokalité Na Malé ROZi.
Pfednostné se navrhuje preloZeni vedeni do podzemnich kabelovych vedeni v navrhovanych verejnych prostranstvich s
ohledem na majetkopravni vztahy, ale tim neni vylou¢ena moznost vedeni pfelozky nadzemnim vedenim po obvodu
rozvojové lokality Na Malé RUZi. Projekt zastavby této lokality predpoklada prevazné vystavbu radovych rodinnych a
bytovych domu a jeho koncepce vylucuje zachovani stavajiciho nadzemniho vedeni. Soucasné se pro tuto lokalitu
stanovuje vystavba 2 distribucnich trafostanic, nebot narist potfeby prikonu elektrické energie pripada z vice nez tfi
Ctvrtin praveé na tuto lokalitu.

Stanovuje se podminka vystavby aredlové trafostanice v plose 130-P. Divodem je jak pomérné vysoky narGst potreby,
ktery mUZe byt presnéji stanoven aZ po zpracovani projektu, tak zejména znacnd vzdalenost (cca 1 km) od nejblizsi
trafostanice. Napojeni aredlu vedenim NN z této trafostanice by znamenalo znacné ztraty ve vedeni.

Ve smyslu Uvodnich ustanoveni kapitoly Technickd infrastruktura pfipousti uzemni plan zmény rozvodné sité,
nevyZadujici vymezeni novych ploch nebo koridort TI. Tyto zmény budou feSeny v Uzemnim fizeni.

Uzemni plan podporuje vyuZivani solarni a vétrné energie pouze v mistnim méFitku, a proto stanovi podminky, uvedené
ve vyrokové ¢asti.
Umisténi zafizeni pro vyuZziti solarni energie je omezeno na zafizeni umisténa pfimo na stavbach, tak aby nedoslo k

nevhodné vystavbé fotovoltaickych elektraren pfimo na terénu ve volné krajiné. Omezeno je umisténi téchto zafizeni
pouze v historickém jadru obce z pochopitelného zajmu na ochrané kulturnich hodnot.

V ptipadé umistovani zafizeni na vyuZiti vétrné energie je navic stanoven specialni vyskovy regulativ. Tento regulativ
stanovujici pfipustnost v rdmci ploSného a prostorového uspofadani se v pfipadé umistovani tohoto typu staveb a
zarizeni uplatni prfednostné, oproti obecné regulaci ploSného a prostorového usporadani.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma elektroenergetickych dél dle zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani
a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakoni (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisa:

elektroenergetické dilo vzddlenost od krajnich vodicu/kabelt
Nadzemni elektrické vedeni VN 22 kV 7 m (10 m*)
Podzemni elektrické vedeni VN 22 kV 1m
7 m (10 m*) od vnéjsi hrany
Stozdrovad elektricka stanice VN 22 kV pudorysu stanice ve vSech
smérech
Kompaktni a zdéné elektrické stanice 2 m od vnéjsiho plasté stanice

* Podle ustanoveni § 98odst. 2 energetického zdkona se po nabyti jeho ucinnosti nezménila ochrannd pdsma stanovend v
elektroenergetice a tepldrenstvi podle pfedchozich prdvnich pfedpist, plati tedy hodnoty podle zékona 79/1957 Sb., platného pred
rokem 1994 (uvedeny v zdvorce)

Soucasny stav

V DrahelCicich je vybudovana VTL regulacni stanice, kde se schazeji VTL plynovody spolecnosti Net4Gas, GasNet a
Prazské plynarenské. DrahelCice jsou vSak zasobovany STL plynovodem ve spravé GasNet, ktery vychazi z regulaéni
stanice v sousedni obci Rudna.

Zastavéné Uzemi je témér celé pokryto stfedotlakou plynovodni siti. Podle vysledk( SLDB 2011 je plyn zaveden do cca
75 % bytl. Vzhledem k rozsahlé nové vystavbé lze predpokladat, Ze v soucasnosti jsou uvedené hodnoty jesté vyssi.
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Odiivodnéni ndvrhu Feseni

Pro vypocet narlstu potfeby plynu v ndvrhovém obdobi byly pouZity tyto vychozi hodnoty:
Specifickd potieba plynu pro domdcnost v bytovych domech: 0,75 m3/hod, 1 500 m3/rok
Specifickd potieba plynu pro domacnost v rodinnych domech: 1,5 m3/hod, 2 000 m3/rok

Specificka potieba plynu pro vyrobni plochy je uvaZovana podle obdobnych navrhi na 1 ha plochy (nebude se
jednat o energeticky naro&nou vyrobu): 40 m3/hod, 80 000 m3/rok

Vypoctem vychazi narlst soudobého prikonu pro jednotlivé skupiny ploch:

m3/hod tis. m3/rok
Bydleni 630 890
Obcanské vybaveni 60 130
Vyroba 280 570
Celkem 970 1590

Podle vyjadreni spravce sité kapacita regulacni stanice v Rudné i stavajici plynovodni sité postacuji i pro rozvojové
zaméry.

Stfedotlaka plynovodni sit pokryva prakticky celé zastavéné Uzemi. Napojeni rozvojovych ploch bude tedy mozné
pouhym prodlouzenim stavajicich plynovodld bez nutnosti zdsadnich Uprav. Trasy navrhovanych vedeni nejsou
zakreslené ve vykresech, vedeni STL plynovod( pro napojeni rozvojovych ploch budou umisténa ve verejnych
prostranstvich a neni tak nutné je zakreslovat do vykrest Uzemniho planu. Konkrétni trasy plynovodu a pfipojek budou
upfesnény v dalsich stupnich projektové pfipravy.

Uzemni plan respektuje ochranna a bezpeénostni pasma plynarenskych zafizeni dle zikona ¢. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi:

plyndrenské zarizeni vzddlenost od obrysu plyn. zarizeni na
obé strany

Vysokotlaké plynovody a plynovodni bezpecnostni pasmo 10 —65 m
pfipojky do tlaku 40 baru véetné podle DN

Vysokotlaké plynovody a plynovodni bezpecnostni pdsmo 80 — 160 m
pripojky nad 40 baru podle DN

Regulacni stanice vysokotlaké s tlakem nad 40 bar( bezpecnostni pasmo 20 m
Plynovody a plynovodni pfipojky do 4 bar v zastavéném tzemi ochranné pasmo 1 m

Ostatni plynovody ochranné pasmo 4 m
Soucasny stav

V Drahelcicich neni vybudovan systém centralniho zasobovani teplem, vytdpéni je zalozeno na lokalnich zdrojich. Podle
vysledk( SLDB 2011 je prevaZujicim topnym médiem zemni plyn, ktery vyuziva cca 77 % domacnosti.

Odiivodnéni ndvrhu rFeseni

Neni dlvod ke zméné soucasného systému zasobovani teplem, kdy zemni plyn zlstane i nadale hlavnim topnym
médiem. Do budoucna je Zadouci Sirsi vyuZiti netradi¢nich a obnovitelnych zdrojl tepla. Urcovani zpUsobu vytapéni
nebo fyzicka podpora urcitych zplsobl vytapéni je vsak mimo pusobnost tzemniho planu.

Soucasny stav

Soucasny systém elektronickych komunikaci na Uzemi obce je vyhovujici. Zastavéné Uzemi je pokryto kabelovou
telefonni siti CETIN, kromé toho lGzemim prochazeji kabelové trasy dalSich spravcd siti. Pokryti Gzemi signalem
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mobilnich operétor(, rozhlasu a televize je vyhovujici. V Gzemi jsou lokalizovana telekomunikacni zafizeni (zakladnové
stanice, vysilace) Ceskych radiokomunikaci, CETIN a T-Mobile. Uzemim prochazi nékolik radioreléovych tras.

Odiivodnéni ndvrhu rFeseni

Pro zdsadni zmény systému telekomunikaci nebyl shledan dlvod. Pfipojeni rozvojovych ploch je mozné prodlouzenim
stavajici sité, pokud o to bude se strany investorl zdjem, coz je v soucasnosti sporné, vzhledem k poklesu zajmu obyvatel
o pevné telefonni linky,

Uzemni plan respektuje ochranna pasma dle zékona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdé;jsich predpisu.

Ochranné pasmo podzemniho komunikac¢niho vedeni ¢ini 1,5 m po stranach krajniho vedeni;

Horizontalni ochranné pasmo radiového smérového spoje (Sife pasu 10-150 m) — konkrétni Sife pasu zavisi na
vzdalenosti lokality od koncovych bod(l smérového spoje, ktery nad ni prochazi.

Soulad s podminkami ochrany elektronickych komunikaci se provéfuje v dokumentaci pro Uzemni a stavebni Fizeni,
pfitom je tfeba vénovat zvlastni pozornost zabranéni vzniku elektromagnetického stinéni nebo odrazu
elektromagnetickych vin.

Soucasny stav

V obci Drahelice je stanoven systém likvidace odpadd Obecné zdvaznou vyhldskou obce Draheléice €. 1/2019 o
stanoveni systému shromaZdovani, sbéru, prepravy, tridéni, uZivani a odstrariovani komundlnich odpadd a naklddani se
stavebnim odpadem na uzemi obce DrahelCice, kterd nabyla u¢innosti dne 1. 4. 2019.

Odvoz komunilniho odpadu zajistuje spoleénost Rumpold. Sbér tfidéného odpadu véetné bioodpadu je zajistén pomoci
sbérnych nadob. Sbérny dvlr, provozovany TS Rudnd je umistén v sousednim meésté Rudna.

Odiivodnéni ndvrhu reseni

Soucasny systém je vyhovujici a nevyZaduje systémové zmény. V ndvrhovych plochach budou v Uzemnim fizeni
vymezena mista pro nadoby na tfidény odpad.

Soucasny stav

Drahelcicemi protéka Radotinsky potok, ktery ma stanoveno zaplavové Gzemi Q100. Podle povodriového planu obce je
povodnémi ohroZeno cca 14 rodinnych domu v lokalité Malad Strana. Povodriovy plan stanovi fadu organizacnich
opatieni, nestanovuje vSak zadné stavby protipovodnovych zafizeni.

Odiivodnéni navrhu reseni

Uzemni plan v souladu s Povodriovym pldnem obce Drahelcice nevymezuje 74dna technicka protipovodriova opatieni.
Opatreni proti natoku destovych vod jsou popséana v kapitole Odvadéni a likvidace odpadnich vod.

Byla provedena stabilizace dtleZitych arealli obéanského vybaveni do ploch k tomu taxativné uréenych. Jedna se o
sportovni areal na vychodnim okraji obytného sidla DrahelCice a budovu, ve které je provozovana sluzba pohostinstvi.

V Uzemi mensich obci neni vhodné obecnou regulaci umoznit vysokou flexibilitu vyuziti Uzemi, naopak je tfeba volit
spiSe konzervativni regulaci schopnou ochranit jednotlivé objekty obcanského vybaveniv danych plochach. Tyto objekty
jsou ostatné obvykle vymezeny i jako civilizaéni hodnoty Uzemi a jejich nahrazovani jinymi druhy zastavby je tak v zasadé
nevhodné. Obec Draheléice ma pomérné vysoky rozvojovy potencial dany jeji polohou v suburbanizacni zéné Prahy. To
v minulosti vyvolalo rychly rozvoj bydleni, ktery je v UP Drahelice predpokladén i do budoucna. S rozvojem obytné
funkce je prirozené spojena zvySena poptavka po obcanském vybaveni. Stav obcanského vybaveni ovsem jiz nyni
vykazuje na Uzemi obce deficit. Obec DrahelCice pfitom jiz nyni se svymi 1 270 obyvateli splfiuje prahovou hodnotu pro
zfizeni matefské koly (minimalni prahova hodnota je 420 obyvatel ve spadovém Uzemi MS), ktera je stanovena v
oficidlnim metodickém materidlu Ministerstva pro mistni rozvoj CR Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier
a kol., 2016, aktualizace 2020).
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V situaci popsaného deficitu ob¢anského vybaveni by bylo chybou neochranit alespori téch nékolik existujicich areald
obcanského vybaveni v obci. VSechny vySe zminéné arealy obcanského vybaveni jsou pro obec nezastupitelné a maji
zasadni vliv na soudrinost spolec¢enstvi obyvatel obce. Sportovni zafizeni jsou mistem setkavani rGznych generaci
obyvatel, vytvareji podminky pro traveni volného Casu zejména déti a mladeze (ale pfirozené také dospélé populace),
slouZi i jako prevence kriminality a v neposledni Fadé jsou pfedpokladem pro udrzeni zdravé populace obce. Budova
s pohostinstvim v historickém jadru obce je stabilizovdna kvlli zachovani jeji funkce, ktera podporuje soudrznost
spolecenstvi obyvatel obce.

Vzhledem k vy$e popsanému dynamickému rozvoji bydleni v obci a stoupajicimu po&tu obyvatel bylo v UP Drahel¢ice
nutné reagovat na zvySenou poptavku po obcanském vybaveni. Na zakladé toho byly vymezeny dvé plochy prestavby
pro rozvoj verejného obcanského vybaveni, dvé zastavitelné plochy pro sport a zastavitelnd plocha pro zaloZeni
obecniho hrbitova.

Podrobné odlvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén obcanského vybaveni viz odlvodnéni § C08 tohoto
Odavodnéni UP Drahelice. T

Celd koncepce obcanského vybaveni je doplnéna plosnou regulaci v plochach smisenych obytnych historického jadra
(SH) a smiSenych obytnych venkovskych (SV), ktera otevird moznosti intenzivnéjsiho vyuziti téchto ploch pravé pro
prostorové odpovidajici obcanské vybaveni. V plochach pro bydleni je oproti tomu moZnost umisténi objektd
obcanského vybaveni utlumena tak, aby se predeslo konfliktim s rezZimem hlavniho vyuziti téchto ploch.

Ve vymezenych plochach smiSenych obytnych historického jadra (SH) je jejich strategicka poloha v centru sidla
Drahel¢ice vyuZita pro rozvoj obcanského vybaveni regulativy, které umoznuji Sirokou paletu vyuziti, od nerusici vyroby,
pfes obCanské vybaveni, administrativu i bydleni. V kontextu obce DrahelCice se nabizi potencial pfedevsim pro doplnéni
drobnych provozoven typu obchod se smisenym zbozim, provozovna sluzeb apod.

Jedina plocha smiSena obytna venkovska (SV) je diky své izolované poloze odloucené od zastavby jadrového sidla
DrahelCice regulovana jesté liberalnéji a v regulativech je tak naopak vyjadren zajem u této plochy minimalizovat funkci
obytnou a snazit se naopak posilit funkce nebytové.

V UP Draheltice je zaveden specidlni termin ,objekty drobného obchodu, sluieb a administrativy”. Tento termin
definovany v pojmech UP napoméha liberalizovat reZim ploch uréenych primarné pro bydleni, aniz by ohrozil hlavni,
tedy obytnou funkci takovychto ploch. Umisténi objektu uréeného primarné pro provoz obchodu, poskytovani sluzeb ¢i
provadéni administrativnich ¢innosti v zasadé nemusi predstavovat pro svoje okoli v obytné ploSe Zadny problém. A to
i v pfipadé, Ze jde o objekt srovnatelné hmotny a objemny, jako jsou rodinné domy v jeho okoli. Aby bylo minimalizovano
riziko, Ze provoz takového objektu ohrozi funkci bydleni ve svém okoli, je stanoven omezujici parametr zamérujici se na
dopravni obsluhu takového objektu. Pouzity vyraz ,,ndsobné vétsi dopravni zatéz“ navadi spravni organ k presnéjSimu
feSeni hrani¢nich otdzek. Bude-li takovy objekt umistovdn na obytnou ulici napojujici cca 20 rodinnych dom (tzn.
zatiZzenou cca 40 — 60 cestami aut denné), provozy s ofekavanym poctem klientd (zaméstnancl, dodavatell) v fadu
nékolika desitek denné jsou jesté akceptovatelné.

V UP Draheltice je zaveden specidlni termin ,,drobné objekty obéanského vybaveni”. Tento termin definovany
v pojmech UP otevird moznost umisténi riznych mensich staveb predeviim v plochach vefejného prostranstvi, vefejné
zelené, ale i na vSech ostatnich verejnych prostranstvich vzniklych i v jinych druzich ploch. Jde o specidlni pravidlo,
v pfipadé umisténi tohoto typu zamérl ma prednost pred obecnou plosnou regulaci.

Verejna prostranstvi vytvéreji jeden ze zakladnich systémU struktury kazdého Gzemi. Systém verejnych prostranstvi
zabezpecuje zakladni fungovani kazdého uzemi, jeho prostupnost a dostupnost jeho jednotlivych ¢asti, dostupnost
jednotlivych pozemk( a staveb na nich. Systém verfejnych prostranstvi v sobé integruje vétsinu dalsich, pro fungovani
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Uzemi, nezastupitelnych systémd(, jako je systém dopravni, systémy technické infrastruktury, ale také napftiklad
vyznamné soucasti systému sidelni zelené.

Utvareni verejnych prostranstvi a jejich optimalni dostupnost z ploch bydleni, je zakladnim predpokladem pro rozvoj
udrzitelné komunity mistnich obyvatel. Verejna prostranstvi a jejich cely systém plni kromé Cisté utilitarnich provoznich
a dopravné-technickych funkci také zdsadni roli socidlni. Vetfejna prostranstvi jsou misty setkavani lidi, misty jejich
vzdjemnych interakci, komunikace, vymény nazor a myslenek. Ve vefejnych prostranstvich se formuje mistni
komunita, spolecenstvi obyvatel obce.

Verejna prostranstvi s vyznamnym uplatnénim vegetace (verejnda zelen) maji také zasadni environmentalni vyznam,
zejména pak v zastavénych Gzemich sidel, kde se podileji na zlepseni mikroklimatu (zvlhéovani a ochlazovani vzduchu,
regulace proudéni vzduchu, Cistici efekt).

Verejna prostranstvi v neposledni fadé plni roli prostord pro traveni volného ¢asu a pro kazdodenni rekreaci, zejména
pro pobyt, chlizi a sportovni aktivity nenaro¢né na specificka sportovni zafizeni (béh, jizda na kole apod.).

Vymezenim ploch vefejnych prostranstvi (PV), ploch vefejné zelené (ZV) a ploch vefejné zelené — lesoparku (ZL) UP
vytvari podminky pro rozvoj prostorové spojitého a funkéné diferencovaného systému verejnych prostranstvi na celém
uzemi obce Drahelcice a vytvari podminky pro zajisténi prostupnosti Uzemi obce véetné vazeb zastavéného tzemi do
volné krajiny a pro zajisténi dostupnosti jednotlivych ¢asti sidel a stabilizovanych oddélenych lokalit, resp. jednotlivych
pozemk a staveb na nich.

Hlavnim cilem navrhovaného rozvoje systému verejnych prostranstvi obce Drahelcice je dlsledné zajisténi ndvaznosti
nové navrhovanych verejnych prostranstvi na stavajici stabilizovana verejna prostranstvi. Cilem je zajistit vizudlni,
prostorovou i provozni kontinuitu systému verejnych prostranstvi a vSech jeho prvki, zejména linearnich (ulic), jako
predpoklad pro zajisténi optimalni prostupnosti Uzemi obce a jako predpoklad eliminace vzniku neprostupnych
a verejnosti nepfistupnych enklav. Zvlastni dlraz je tak kladen na zajisténi kontinuity uli¢ni sité a na vefejnou pési
a cyklistickou prostupnost Uzemi sidel a na zajisténi pésich a cyklistickych vazeb verejnych prostranstvi sidel na volnou
krajinu.

Duvodem pro moznost umistovat nové plochy vefejnych prostranstvi i v plochdach jiného zplsobu vyufZiti je podrobnost
zpracovani UP. Ne viechna vefejna prostranstvi je s ohledem na méfitko zpracovani UP moiné & nutné vymezit
samostatnou plochou verejného prostranstvi. Jako samostatné plochy verejnych prostranstvi by méla byt vymezena
v UP vdechna ta vefejna prostranstvi, kterd jsou zasadni pro fungovani systému vefejnych prostranstvi jako celku.
Ostatni vefejna prostranstvi je legitimni integrovat do ploch s jinym zplsobem vyuZiti. To pfirozené nevyluéuje reédlné
uzivana takovych ploch jako verejnych prostranstvi.

Dlvodem tohoto ustanoveni je dale umozZnit zpfesnit verejnd prostranstvi v navrhovanych plochach zmén teprve
v podrobnéjsim stupni dokumentace (Uzemni studie, regulacni plan, uzemni fizeni), podle podrobné znalosti Uzemi
a kontextu pfislusnych ploch zmén.

V tomto ustanoveni jsou vymezeny jednotlivé zdméry novych ploch verejnych prostranstvi, pficemz jsou rozdéleny do
dvou kategorii. Pod pism. a) jsou vyjmenovany veskeré zaméry tykajici se novych mistnich komunikaci, rozsifeni
stdvajicich, novych cest v krajiné apod., které zdroven s funkci dopravni pini pravé i funkci verejnych prostranstvi, a to
rovnocenné s dopravou. Pod pism. b) jsou zarazeny specifické zaméry predprostoru a centralniho prostoru nového
arealu verejného obcanského vybaveni v centru obce. Tyto specificka verejna prostranstvi jsou navrzena z divodu
zajisténi dostatec¢né dlstojnych a velkoryse dimenzovanych shromaZzdovacich a zaroven rozptylovych prostor( v ramci
nové navrhovaného aredlu obc¢anského vybaveni.

Podrobné odlvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén verejnych prostranstvi viz odlivodnéni § C09 tohoto
Odavodnéni UP Drahelcice. 1 Primarnim déivodem tohoto ustanoveni je deklarace, e predmétné zaméry jsou nedilnou
soucasti systému verejnych prostranstvi na zemi obce.

Vtomto ustanoveni jsou vymezeny jednotlivé zaméry novych ploch verejnych prostranstvi — verejné zelené.
U jednotlivych zaméru je pfimo v zavazné Casti stanoven jejich Ucel, aby byly konkrétné usmérnény pfipadné budouci
stavby a opatfeni v jednotlivych plochach.
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Podrobné odivodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén vefejnych prostranstvi — verejné zelené viz oddvodnéni § C09
tohoto Od@ivodnéni UP Draheléice. 1 Primarnim diivodem tohoto ustanovenf je deklarace, 7e predmétné zaméry jsou
nedilnou soucasti systému verejnych prostranstvi na izemi obce.

V tomto ustanoveni je vymezen zamér nové plochy verfejnych prostranstvi — vefejné zelené — lesoparku. U tohoto
zaméru je pak jednoznacné deklarovan jeho ucel, tak aby bylo zajisténo jeho zafazeni do celkového systému verejnych
prostranstvi na Uzemi obce a aby byly konkrétné usmérnény pripadné budouci stavby a opatieni v této plose.

Podrobné odlivodnéni vymezeni pfedmétné plochy verejného prostranstvi — vefejné zelené — lesoparku viz odGvodnéni
§ C09 tohoto Oddvodnéni UP Draheléice. I Primarnim ddvodem tohoto ustanoveni je deklarace, Ze predmétné zaméry
jsou nedilnou soucasti systému vefejnych prostranstvi na Uzemi obce.

Pro vyjasnéni reZzimu mozné vystavby v plochéach vefejnych prostranstvi jsou v UP Draheléice zavedeny pojmy drobné
architektury a drobnych objektt obéanského vybaveni. Primarnim zajmem u vefejnych prostranstvi je zajisténi jejich
volné pfistupnosti a nezastavénosti (kromé staveb dopravni a technické infrastruktury). Nicméné urcité typy staveb jsou
v téchto plochach zadouci, nebot mohou zvySovat estetickou ¢i uzivatelskou hodnotu vefejnych prostranstvi. Pravé tyto
stavby jsou definovany ve vySe vymezenych pojmech a v tomto pravidle je stanovena konkrétni podminka pro jejich
umistovani.

Sirsi vizualni ramec celé obce tvofi lesni komplexy Povodi Ka¢aku a dramaticky reliéf rokli ptitokd Lodé&nice na zapadé a
intenzivné zemédélsky obhospodarované krajiny Kladenské plosiny na sever a vychod od obce. Z jihu tvofi jednoznacény
krajinny pfedél téleso dalnice D5.

Obec DrahelCice je ve své krajiné umisténo asymetricky v mélkém udoli Radotinského potoka, a jeji, v sou€asnosti jiz
pribéiné realizovany, rozvoj prakticky vyplriuje vychodni okraj spravniho Gzemi. Krajinné zazemi pro kazdodenni
rekreaci obyvatel se tak nachazi predevsim v bezprostfednim okoli obce zejména v nivé Radotinského potoka na sever
k Uhonicim a na zdpad od obce na rozvodi Lodénice a Radotinského potoka.

Rozvodi Lodénice a Radotinského potoka je oteviend zemédeélska krajina s velmi nizkym zastoupenim ekologicky
stabilnéjsich krajinnych prvkd, kanalizovanymi vodnimi toky a ohroZzena vodni a vétrnou erozi.

Krajina povodi Lodénice, na Uzemi obce odvodriovana DrahelCickym potokem a bezejmennym vodnim tokem
DrahelCické rokle, je prakticky nezastavéné, az na enklavu rekreacnich objekt( v byvalé obecni visfiovce a na nékolik
objektd pti okraji lesa Na Zidu.

Dlvodem ochrany volné krajiny pro uvedené zpUsoby vyuZiti a aktivity je jednak zachovani jeji samotné existence a
jednak ochrana funkci, které krajina nabizi. Mezi zakladni funkce krajiny patti funkce ekonomicka (zemédélska a lesnicka
produkce), kulturné-socidlni (rekreace, turistika, identita obyvatel), ekologicka a hydrologicka (Zivotni prostfedi pro
rostliny a ZivoCichy véetné ¢lovéka a s nimi souvisejici prirodni procesy). Stav a vlastnosti krajiny ovliviiuji jak funkénost
ekosystému, tak kvalitu prostiedi pro praci, bydleni a rekreaci.

Vyznamnymi hodnotami z hlediska krajinného razu jsou jednak jeji vyrazné prvky, tedy zalesnéné svahy rokli pfitokl
Lodénice, oteviena zemédélska krajina Kladenské plosiny a kompaktnost zastavéného Uzemi obce ¢i mokré louky
v udoli Drahelcického potoka.

Vyraznou ptirodni a krajinnou dominantu krajiny obce Drahelcic predstavuje les na hifebenu Blyskavy s kétou 427 m n.
m.

Hodnotami krajinného razu jsou rovnéz vizualné méné vyznamné drobné prvky v krajiné, zajistujici kulturni a kompozi¢ni
kontinuitu krajiny. Na Guzemi Drahelcic se jedna zejména o zachovalé historické cesty s doprovodem aleji, tedy cesty
k Bytinu a k Hofici a silnice do Uhonic, lipa a bozi muka u Lipy v Drahel¢icich.
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Aleje &i stromotadi podél cest a silnic maji rovné# i vyznamny kompozi¢ni vyznam. Cleni otevienou volnou krajinu na
mozaiku mensich krajinnych struktur a ploch a zmensuji tak méritko volné oteviené, prevainé zemédélsky
obhospodarované krajiny. Aleje a stromoradi napomahaji orientaci ve volné krajiné, urcuji sméry cest, a tedy sméry
pohyb v krajiné. Plisobi jako vétrolamy a ochrana pred sluncem a pfispivaji k retenci vody v krajiné podél cest a silnic.

Vyznamnymi krajinotvornymi prvky krajiny jsou rovnéz nivy a udoli (i ob¢asnych) vodnich tokd s mokfinami a drobnymi
vodnimi dily.

Z dlivodu identifikace vy3e uvedenych prvkd pFirody a krajiny jako hodnoty je v UP navrzena jejich explicitni ochrana a
dalsi rozvoj.

Ddvodem ochrany a rozvoje aleji a stromoradi podél cest nebo silnic ve volné krajiné je zejména jejich vyznamna
kompozicni, esteticka a krajinotvorna funkce. Aleje dotvareji harmonicky raz krajiny, ¢leni otevienou volnou krajinu na
mozaiku mensich krajinnych struktur a ploch a zmen3uji tak méfitko volné oteviené, prevdiné zemédélsky
obhospodarované krajiny. Jsou vSak také uUkrytem a Zivotnim prostorem pro mnoho drobnych Zivocichll. Podle
konkrétniho umisténi, stavu a pritomnosti kefového podrostu mohou mit také rGzné vyznamnou funkci
mikroklimatickou (poskytuji stin a zvlhéuji vzduch, ¢aste¢né omezuji prasnost a hlucnost ze silnicniho provozu) ci
protierozni (zpomaluji odtok destové vody, omezuji proudéni vétru a vytvareni snéhovych jazyka).

Mezi ekologicky stabilnéjsSi plochy (kostru ekologické stability) a zaroven plochy, které zvysuji biodiverzitu této ¢asti
krajiny, patti zejména nasledujici krajinné prvky:

Lesni masiv svahi udoli Lodénice, ktery na Uzemi obce zasahuje pouze v Udoli Draheléického potoka a Drahel¢ické rokli.
Lesy Povodi Kacaku jsou prvni rozsahlou ekologicky stabilni ¢asti krajiny od hranice Prahy.

Niva Drahelcického potoka, zejména v jeji zapadni ¢asti (v lokalité Na moklinach), kde je systém odvodnéni doprovazen
naletovou zeleni, a podél potoka dale na vychod k pramenisti potoka.

Doprovodna zelen Cesty do Bityné od pramenisté Drahelcického potoka k Drahelcicim, tvofena zplanélou ovocnou aleji
a jejim kfovinnym a bylinnym podrostem, ktera tvofi jednu ze dvou ekologicky stabilnéjsich os propojujicich lesy udoli
Lodénice s ekologicky labilni krajinou na sever a vychod od DrahelCic.

Doprovodna zelen Polni ulice tvorena zplanélou ovocnou aleji a jejim kfovinnym a bylinnym podrostem, ktera tvori
druhou ze dvou ekologicky stabilnéjSich os propojujicich lesy udoli Lodénice s ekologicky labilni krajinou na sever a
vychod od Drahel¢ic.

Vegetacni doprovody obou cest jsou vyznamné ovlivnény splachy Zivin ze sousednich zemédélskych pozemkd, které
snizuji jejich hodnotu z hlediska biodiverzity (obé cesty jsou ruderalizované, s bylinnym podrostem dominovanym
porosty koprivy dvoudomé (Urtica dioica) a pelyrikem Cernobilem (Artemisia vulgaris) a kefovym patrem dominantné
tvorenym porosty bezu ¢erného (Sambucus nigra). | presto vsak plni vyznamnou roli jako Utocisté pro volné Zijici druhy
Zivocichu, zejména po sklizni.

Doprovodna zelen odvodnovaciho kanalu pozemkt Pod hlinistém.

Dlvodem poZadované ochrany vSech ekologicky stabilnich ploch v nezastavéném Gzemi obce jsou jejich ekosystémové
sluzby. Kromé vyznamnych rekreacnich, estetickych a produkénich sluzeb poskytuji také sluzby regulacni, zejména
ovliviiuji kolobéh vody (zpomaluji odtok destové vody a jsou hlavnimi plochami retence vody v krajing), a pfiznivé
ovliviiuji mistni klima (vyssi odpar vody, a tedy ochlazovani okoli), Cisti vodu a ovzdusi a omezuji erozi. Poskytuji také
sluzby podpurné, jako produkci kysliku, tvorbu pady, kolobéh Zivin apod.

Urodné, vysoce kvalitni zemédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany se nachazeji prevazené v severni a vychodni ¢asti tzemi
obce DrahelCice. Tyto pldy jsou nespornou hodnotou chranénou podle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského padniho fondu, kterou je nutné chranit s ohledem na jeji mimoradné vysokou Urodnost jako jeden ze
spolecenskych statk(. Na druhou stanu je nutné chranit zemédélskou ptidu pred jeji degradaci naptiklad vétrnou a
v pfipadé obce DrahelCice predevsim pred vodni erozi a pred splavovanim pldy pti zaplavach a je tfeba vytvaret
podminky pro optimalni zadrzovani vody v zemédélské krajiné jako prevenci pred jejim vysychanim. K tomu napomahaji
vsechny ekologicky stabilni plochy a plosky v ramci ploch zemédélské pudy, které ¢leni ptdni bloky na plosné méné
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rozsahlé a v pfipadé privalovych srazek ¢i povodni napomahaji zadrzet splavovanou padu v krajiné a nedovoli splach
pldy aZ do vodniho toku.

Neorany ochranny pas o minimalni Sifce 6 m navazujici na vodni toky a vodni plochy umoZiiuje prostupnost podél
vodoteci, zvysuje ekologickou hodnotu koryta vodniho toku i jeho bfeh(. Stabilni ekosystémy bylin a dievin chrani koryta
vodnich tokd pfed splachy orné pudy pfi srazkovych udélostech (tim, Ze zpomaluji rychlost povrchového odtoku a tim
zpUsobuji usazeni splavenin pfed dosaZeni vlastniho koryta) a tim usnadnuji spravu a udrzbu nejen téch ¢asti vodnich
tok a ploch pfimo chranénych timto pasem, ale i koryta a vodnich nadrzi nize po proudu.

Ochrana volné pfistupného pruhu Uzemi v $ifi minimdlné 6 m, stanovend v Uzemnim planu, vyplyvd z § 49 zdkona
¢.254/2001 Sb., o vodach (vodni zakon). Dle § 49 odst. 2 vodniho zédkona ,,Spravci vodnich tok mohou pfi vykonu spravy
vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po predchozim projednani s vlastniky pozemkd uZivat pozemk( sousedicich
s korytem vodniho toku, a to (a) u vodnich tokd, které jsou vodnimi cestami dopravné vyznamnymi, nejvyse v Sifce do
10 m od brehové cary, (b) u ostatnich vyznamnych vodnich tok( jinych neZ pod pismenem a) nejvyse v Sifce do 8 m od
brehové ¢ary a (c) u drobnych vodnich tok( nejvyse v Sifce do 6 m od biehové ¢ary“. Z vyhlasky ¢. 178/2012 Sb., vyhlaska,
kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tokd a zplsob provadeéni ¢innosti souvisejicich se spravou vodnich tokf
vyplyva, Ze vSechny vodni toky na Gzemi obce Drahelcice jsou drobnymi vodnimi toky.

Za Ucelem stanoveni koncepce usporadani krajiny je nutné vymezit plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které koncepci
usporadani krajiny vyjadfuji a naplfiuji. V novém UP Draheléice jsou ve volné krajiné vymezené tyto druhy ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, s timto hlavnim ucelem:

Plochy zemédélské plidy (NZ) jsou vymezeny proto, Ze jejich primarni funkci je produkéni funkce. Poskytuji jen malo
dalSich ekosystémovych sluzeb, prevazné jsou to plochy ekologicky nestabilni ¢i malo ekologicky stabilni.

Plochy zemédélska ptidy — louky, pastviny a extenzivni sady (NZt) jsou vymezeny proto, Ze jejich primarni funkci je
produkéni funkce, ale zarovern maji poskytovat pidé ochranu pred vodni a vétrnou erozi a pred odnosem pudy pfi
zdplavach.

Samostatné vymezeni ploch lesa (NL) vychazi z toho, Ze podléhaji ochrané jako vyznamné krajinné prvky ze zakona
(zdkon ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny) a ochrané a managementu podle lesniho zakona (zakon ¢. 289/1995
Sb., o lesich). VSechny lesy na Uzemi obce DrahelCice jsou lesy hospodarské, jejichz primarni funkci je funkce produkéni.
ProtoZe jsou viak i hospodarské lesy stfedné az velmi ekologicky stabilni, poskytuji kromé produkce dalsi vyznamné
mnozstvi ekosystémovych sluZeb.

Plochy krajinné zelené (NK) nemaji na rozdil od ploch les(i a zemédélskych ploch primarné produkéni funkci. Jejich hlavni
vyznam spociva v regulacnich sluzbach (vyrovnavani vykyvl podnebi, omezovani zaplav, sniZzovani eroze, regulace
nemoci, udrzovani kvality ovzdusi a ¢isténi vody) a podplrnych sluzbach (produkce kysliku, tvorba pldy, kolobéh Zivin).
Zaroven Casto maji také rekreacni a estetickou funkci.

Vodni plochy a vodni toky (W) se svym charakterem lisi od predchozich ploch, a proto jsou vymezovany samostatné.
Jejich primarni funkce mohou byt rozmanité, od funkce produkéni pres rekreacni az po regulacni a podplrné.

Specificky ucel maji plochy smiSené nezastavéného tuzemi — sady a zahumenni zahrady (NSs). Tyto plochy jsou vyuzity
pro vytvoreni prstence sadd a zahumennich zahrad po obvodu jadrového sidla DrahelCice, pficemZ se i nadale
predpoklada jejich charakter slucitelny s reZimem nezastavéného Uzemi a jejich primarné zemédélské vyuziti. Oproti
plochdm NZ ¢i NZt se v téchto plochach ovsem stanovi podminky podporujici extenzivni a maloobjemovou zemédélskou
produkci provozovanou v reZimu samozasobitelském, s vyssi druhovou rozmanitosti, umoznujici kombinaci péstovani
zemédélskych plodin, sadafstvi i chov drobného zvitectva. Tento reZim zajisti vytvoreni izola¢niho pasu mezi obytnou
zastavbou v sidle DrahelCice a okolnimi intenzivné obdélavanymi zemédélskymi plochami. Tento zameér tak zlepsi obytné
podminky v sidel, zabrani pronikdnim emisi z okolnich zemédélskych ploch (prach, chemie), napomuzZe lepSim
klimatickym a také estetickym podminkam v sidle.

Aby mohly vySe uvedené plochy NZ, NZt NL, NK, W, resp. NSs plnit fadné své funkce, je tfeba zamezit jejich preméné
umisténim staveb v takové intenzité, kterd by odporovala jejich hlavni funkci. V tomto ustanoveni je vyjasnén vztah
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regulace stanovené v UP Draheléice a regulace stanovené na zakonné trovni. Regulace UP Draheléice zpresriuje
obecnou zakonnou regulaci, a to predevsim v kapitole F.1 Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

k § EO9

UP Drahel¢ice stabilizuje stavajici vodni plochy a toky, tj. hydrografickou sit, jako zékladni a ni¢im jinym nezastupitelnou
kostru hydrologického rezimu volné krajiny. Vodni plochy a toky jsou chranéné podle zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni
zakon.

k § E10

Trvalé travni porosty na rozdil od orné plidy poskytuji lepsi ekosystémové sluzby, zejména regulaéni (ochrana pred erozi,
pred povodnémi, pred vykyvy klimatu) a podpUrné. Zvysuji ekologickou stabilitu a biodiverzitu v krajiné. Trvalé travni
porosty jsou zaroven daleko tolerantnéjsi k prechodnému zamokfeni; dilem proto, Ze druhové sloZeni trvalych travnich
porostl je mozné pti srovnatelnych vynosech ptizplsobit podminkdam stanovisté, dilem z divodu odlisné agrotechniky
(zpUsob a ¢asovani sklizné/ organizace pojezd(l zemédélské techniky).

Uzemni plan obce Draheléice proto navrhuje k zatravnéni plochy Gdolnich niv Drahel¢ického a Radotinského potoka a
prirozené zamokrenych pozemk (lokality Na moklinach a pramenisté Pod hnilistém) a lokality Hofice nad Drahelcickou
rokli. Jedna se o v souc¢asné dobé nevhodné orané svazité zemédélské pozemky, kde orba vyrazné podporuje erozi pady
a jeji splach do vodoteci v udoli.

Vsechny pozemky orné pudy zahrnuté do predmétnych ploch zmén v krajiné 501-K a 508-K jsou na zatravnéni navrZzené
v ramci Strategie ochrany pred negativnimi dopady povodni a eroznimi jevy pfirodé blizkymi opatrenimiv Ceské republice
(VUV TGM, v.v.i., 2015, vodavkrajne.cz) a také v ramci Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019).

Névrhy opatieni na zemédélské padé

~[@ navrhy opatfeni na zemédélské pudé
oV, . » [ Retenéninsdrte

~[% Névrh opatfen( na PB LPIS - Kategorie opatien! sss
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Obr.: Ndvrhy opatreni na zemédélské pade dle Strategie ochrany pred negativnimi dopravy povodni a eroznimi jevy pfirodé blizkymi
opatfenimi v Ceské republice (VUV TGM, v.v.i., 2015, vodavkrajne.cz).

Zatravnéni predmétnych ploch zpomali odtok destové vody, zvysi jeji retenci a akumulaci v krajiné a snizi tak riziko sucha
a zaroven povodnové riziko.

Podrobné odlvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén v krajiné pro zatravnéni je uvedeno v kapitole G.4.2 tohoto
Oddvodnéni UP Drahelgice. 1

k § E11

Primarni funkci zemédélské pldy je produkce. Aviak i zemédélska produkce potfebuje ekosystémové sluzby ekologicky
stabilnéjSich ekosystém( — predevsim sluzby regulaéni a podplrné (ovliviiovani klimatu — vlhkost vzduchu, rychlost
proudéni vétrl; regulaci hydrologické cyklu, opylovani apod.). Zaroven krajina jako celek ma umoznovat Zivot a migraci
volné Zijicich organisml. Z tohoto dlvodu jsou v ramci zemédélské produkce vylouceny negativni zasahy do jiz
existujicich ekologicky stabilnéjsich prvkd krajiny, byt jsou na zemédélské padé.

k § E12

Zastavéné Uzemi obce DrahelCice je dnes ze tfi stran obklopeno intenzivné zemédélsky vyuZivanou krajinou,
z jihovychodu pak télesem dalnice D5. To zpUsobuje konflikt mezi privodnimi jevy hospodafeni na orné pidé a provozu
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na dalnici D5 a pozadavky na kvalitni obytné prostieni (zejména prach, hluk, zapach, pouziti zemédélské chemie) a,
s ohledem na vyrazny narlst poctu obyvatel obce, nedostatek prostoru pro kazdodenni rekreaci obyvatel. Z tohoto
dlvodu navrhuje uzemni plan DrahelCice po obvodu zastavéného uzemi obce pas ploch NSs pro drobné zemédélstvi a
sady, ve kterém se predpoklada rozvoj drobného volnocasového zemédélstvi (sady, zahrady, vybéhy zvére), navic
s garantovanou verejnou prostupnosti po obvodu celého prstence (koncepéni prvek pési a cyklistické prostupnosti
VP-3). Pas ploch NSs je pak na severnim obvodu jaddrového sidla DrahelCice doplnén navrzenou zastavitelnou plochou
verejné zelené — lesoparku (ZL) 100-Z, kterd je vymezend pro novy verejné pristupny lesopark, ktery nabidne moznost
intenzivnéjsiho rekreacniho a volnocasového vyuZiti pasu volné krajiny obalujiciho obytné uzemi obce.

U prstence sadd a zahumennich zahrad se i nadale pfedpoklada charakter ploch slucitelny s reZimem nezastavéného
Uzemi a jejich primarné zemédélské vyuziti. Oproti plocham NZ ¢i NZt se v téchto plochach ovSsem stanovi podminky
podporujici extenzivni a maloobjemovou zemédélskou produkci provozovanou v reZzimu samozasobitelském, s vyssi
druhovou rozmanitosti, umoZznujici kombinaci péstovani zemédélskych plodin, sadafstvi i chov drobného zvifectva.
Tento reZim zajisti vytvoreni izola¢niho pasu mezi obytnou zastavbou v sidle Drahelice a okolnimi intenzivné
obdélavanymi zemédélskymi plochami. Tento zamér, doplnény novym lesoparkem v ploSe 100-Z, tak zlepSi obytné
podminky v sidle, zabrani pronikani emisi z okolnich zemédélskych ploch (prach, chemie), napom{ze lepsim klimatickym
a také estetickym podminkam v sidle.

Tento pas je doplnén plochami NK v mistech, kde prevazuje pozadavek na pfirodni funkce (zejména v nivé Radotinského
potoka a tam, kde jsou vymezeny skladebné soucasti USES) a v mistech, ktera piimo sousedi s télesem dalnice D5.

Z dlivodu vyskytu kfecka polniho a zejména z dlivodu vytvoreni podminek pro jeho moZnou volnou a nerusenou migraci
volnou krajinou po obvodu zastavby jaddrového sidla Drahelice se v pismenech a) aZ e) pro vybrané plochy zmén
v krajiné v rdmci navrzeného zahumenniho prstence sadd a zahrad stanovuji po dohodé s organem ochrany pfirody a
krajiny specifické podminky jejich vyuZiti a uspofadani.

Podrobné odGvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén je uvedeno v kapitole G.4.2 tohoto Odiivodnéni UP Drahel¢ice.

/I\

Predevsim nivy vodnich tokd jsou klicové pro posileni schopnosti krajiny zadrZzovat vodu. Tuto funkci ovsem nivy ztrati,
pfipusti-li se v nich intenzivni zemédélska ¢innost, popf. se dokonce pfipusti jejich zastavba. Z toho divodu jsou v téchto
uzemich vymezeny plochy pfirodni — krajinné zelené, ve kterych je jednoznacné preferovan pfirodni rezim vyuziti ploch
a podpora jejich ekologickych funkci.

Plochy zmén v krajiné na krajinnou zeleri (NK), vymezené v rozsahu niv vodoteci a vztahovych zén vodnich tok(, které
jsou dnes zcela nevhodné a z hlediska funkénosti hydrologického rezimu krajiny doslova nepfijatelné, orané, jsou
vymezené v rozsahu vztahové zény vsech vodnich tokd na Gzemi obce DrahelCice, vymezené na zékladé hydrologického
modelu v ramci Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019), a to pro duslednou ochranu
hydrologického rezimu tdolnich niv vodnich tokd, a to véetné ploch pramenist vodnich tok(. Dlvodem vymezeni ploch
zmén v krajiné z orné pldy na krajinnou zelen je maximalizovat reten¢ni schopnost a retencni kapacitu udolnich niv
vodnich tok( vietné jejich pramenist, konkrétné vytvofit podminky pro maximalni zpomaleni povrchového odtoku
srazkovych vod, a tedy zachyceni maxima srazkovych vod v ploSe povodi dané vodotece. Zcela zdsadni je pfitom Uplné
vylouceni orby a obdobnych intenzivnich zplsobl zemédélského hospodareni, které prispivaji ke zrychlenému
povrchovému odtoku srazkovych vod.

Plochy zmén v krajiné krajinné zelené (NK) spolecné s témi stabilizovanymi vytvari zaroven plochu vyuZitelnou pro
pfipadnou revitalizaci dnes regulovanych a napfimenych vodnich tokl pfirodé blizkym zplsobem (rozmeandrovani,
rozsiteni brehovych porostd, tiiné atp.).
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Obr.: Vyfez z vykresu B.3c NAVRH VYMEZENI NIV VODOTEC Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019).

k § E14

Vzhledem k vyznamnych ekosystémovym sluzbam, predevsim regulacnim a podpUrnym, ale také kulturnim (rekreacni,
estetické) je nevhodné ménit lesni plochy, krajinnou zelen a plochy zemédélska pldy — louky, pastviny a extenzivni sady
na kultury s nizsi ekologickou funkci.

k § E15

Regulacni a podplrné sluzby lesa jsou podobné nebo vyssi nez u krajinné zelené, proto lze krajinnou zelen prevadét do
lesnich ploch, vzhledem k plosSnému rozsahu zejména na lesy ochranné a lesy zvlastniho urceni. Vyjimkou jsou prvky
USES, jejich? cilovy stav neni les. V téchto pfipadech jsou pfedmétem ochrany nelesni spoledenstva.

k § E16

Formalni konstatovani stavu vyuZiti Uzemi.

G.6.3. Uzemni systém ekologické stability

k §§ E17 —E18

Uzemni systém ekologické stability (USES) je definovan jako ,vzdjemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych,
avsak prirodé blizkych ekosystémd, které udrZuji pfirodni rovnovdhu. Rozlisuje se mistni, regiondlni a nadregiondini
systém ekologické stability” (zdkon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny).

Cilem USES je podporovat obnovu genofondu, podporovat ekologickou stabilitu Gzemi a polyfunkéni vyuzivani krajiny
(Léw a spol., 1995: Rukovét projektanta mistniho USES, Brno: nakladatelstvi Dopinék).

Uzemni plan vymezuje USES tak, aby byl prostorové spojity a aby jeho prostorové parametry odpovidaly aktudlni
metodice vymezovani USES (Binovd kol., 2017: Metodika vymezovdni systému ekologické stability, MZP). Z hlediska
tzemniho planovani predstavuje USES jeden z limitd vyuZiti Gzemi.

Vymezeni mistniho USES (na lokdlni Grovni) vychézi z Okresniho generelu USES okresu Praha — zdpad (Ing. Milena
Mordvkovd, 2001) (déle jen ,Okresni generel USES“), platného UPSU Drahelice, Pldnu spoleénych zafizeni KPU
Drahelcice-Horelice a Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 2020).
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Oznaceni lokalnich biocenter USES je dle Okresni generelu USES. Vyjimkou je LBC 58a Pod RUZi, které bylo vloZeno na
soutok Radotinského potoka s nékolika bezejmennymi strouhami pod rozvijenou obytnou lokalitou Na Malé RGZi. S tim
souvisi formalni rozdéleni LBK 35 Radotinsky potok na LBK 35 Radotinsky potok Okrajky — Pod RGzZi, a LBK 35a Radotinsky
potok v Drahel¢icich a nového prvku LBK 46a Pod RUzZi — Chyné.

USES je ve vykresové ¢asti UP Draheléice vymezen jako prekryvnd vrstva. Na plochy s rozdilnym zp(isobem vyuziti se tak
vztahuje obecnd regulace plo$ného a prostorového uspofadani téchto ploch a specialni regulace vztazend na USES, a to
jak specificka pravidla vztazena k jednotlivym prvkim USES, tak obecna pravidla vztahujici se na viechny prvky USES.

Lokalni USES

Na Uzemi obce Draheltice se vyskytuje pouze USES na mistni urovni, konkrétné sit lokdlnich biocenter (LBC) a
biokoridor( (LBK).

LBC 56 Zemaniiv les je kombinované (kontrastni) lokdIni biocentrum sestavajici z mezofilniho lesniho ekosystému, a
mokradniho ekosystému v nivé Drahelcického potoka. LBC je vymezeno dilem na lesnich a lucnich plochach. V lesni ¢asti
je funkéni, v nivni ¢asti je podminéné funkéni a vyzaduje zejména managementovych opatfeni.

Vymeéra lesni ¢asti LBC vyméru UP DrahelCice zpresnuje tak, aby vytvarelo vnitini prostiedi v poZzadovanych rozmeért
(dochazi ke zmenseni ze soucasnych cca 12 ha na cca 6 ha). Vyméra mokradni ¢asti LBC je rozSitena po celé délce lesniho
ekosystému tak, aby byla zachovana kontinuita ekosystém vazanych na koryto Drahelcického potoka.

LBC 58 U cihelny je mokfadni biocentrum vdzané na osu Radotinského potoka. Biocentrum je vymezené na vodni nadrzi,
jejich brehovych porostech a mokfadu pod hrazi. Pro zajisténi plné funkénosti vyzaduje managementova opatteni.

LBC 58a Pod Rizi / Humna je v cilovém stavu mokfadni biocentrum na soutoku Radotinského potoka a dvou jeho
levostrannych pritok(. Je vymezené castecné na brehovych porostech vodnich tokd. Je nefunkcni, vétsina plochy
biocentra je vymezena na odvodnéné orné pudé.

LBK 44 Drahelcicky potok a LBK 45 Drahelcicky potok je biokoridor vazany na nivu DrahelCického potoka (v zapadni
Casti), kde je funkéni a vyZaduje pouze managementova opatfeni. Je vymezen v Sifce 20 m. Ve vychodni Casti je
biokoridor tvoren zplanélou aleji a doprovodnou zeleni Cesty do Bityné. V tomto Useku je ¢aste¢né funkéni a z&asti
vymezen na orné pldé (ekologicky relativné stabilni spolecenstva nedosahuji dostatecnych sifkovych parametra).

LBK 45 je v novém UP Draheléice vymezeny v trase navriené Okresnim generelem USES (Ing. Milena Mordvkovd, 2001)
a zpfesnéné v platném UPSU Draheléice ve znéni Zmén ¢&. 1, 2, 3 a 4 a potvrzené Uzemni studii krajiny SO ORP Cernosice
(CZU v Praze, 2020), a nikoliv v trase navrzené Pldnem spolecnych zafizeni KPU Drahel¢ice — Horelice (8/2008), a to
z téchto davodu:

Trasa LBK 45 navriend Pldnem spolecnych zafizeni KPU Drahelcice — Hofelice je vyrazné del$i ne¥ trasa podél
cesty do Bityné a podél Drahelcického potoka, vymezena v Okresnim generelem USES.

Trasa LBK 45 navrzena Pldnem spolecnych zafizeni KPU Drahelcice — Horelice vede prakticky celd po orané ptidé,
biehové porosty podél obcasné vodotece v severnim useku LBK jsou redukované pouze na uzké regulované
koryto obéasné vodotecle a jsou tak zcela nedostateéné pro plnéni funkci USES. Severojizni Usek LBK je pak zcela
bez vazby na jakékoli ekologicky stabilni biotopy, je totiz v rdmci Pldnu spole¢nych zafizeni KPU Drahelcice —
Horelice navrzen napfi¢ blokem orné pldy.

Trasa LBK 45 vymezena novym UP Drahelcice (v souladu s platnym UPSU Drahelcice, Okresnim generelem USES
a Uzemni studif krajiny SO ORP Cernosice) je kratsi ne trasa LBK 45 navriena Pldnem spolecnych zafizeni KPU
Drahelcice — Horelice a je v celé své délce plynula.

Trasa LBK 45 vymezena novym UP Drahelcice (v souladu s platnym UPSU Drahelcice, Okresnim generelem USES
a Uzemni studii krajiny SO ORP Cernosice) vede plynule a souvisle v ose horniho toku Draheléického potoka a
na ni pfimo a plynule navazujici cesty do Bityné. V celé své délce je tak trasa LBK 45 vazana na ekologicky stabilni
a dostatecné Siroké brehové porosty Drahelcického potoka a na ekologicky stabilni biotopy stromoradi podél
cesty do Bityné, které jsou navic registrovanym vyznamnym krajinnym prvkem. Druhové sloZeni existujicich
biotopu jak podél cesty do Bityné, tak podél DrahelCického potoka plné odpovida cilovému sloZeni biotopl
predmétného LBK 45.
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Obr.: Trasa LBK 45 navrZend Planem spolecnych zafizeni KPU Drahelcice — Horelice (aktualizace 8/2008).
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Obr.: Trasa LBK 45 navrZend Okresn/m generelem USES okresu Praha-Zdpad (Ing. Milena Mordvkovd, 2001).
l

o o

]
Obr.: Trasa LBK 45 navrZend Uzemni studii krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 2019) — ve studii je LBK 45 oznaceny kédem LK 60.

LBK 35a Radotinsky potok, tisek U cihelny — Humna je biokoridor vazany na bifehové porosty Radotinského potoka pfi
prichodu zastavénym Uzemim obce. LBK je ¢astecné funkcni, protoZe v severni ¢asti je tvoren revitalizovanym tokem a
v jizni ¢asti je veden kanalizovanym korytem. Vzhledem k charakteru LBK nebylo mozné pfistoupit k obejiti zastavéného
uzemi obce po nezastavénych pozemcich, je proto nezbytné v ramci mozZnosti managementové a stavebné sladit
pozadavky na kvalitni parkové verejné prostranstvi se zajmy ochrany pfirody.

LBK 35 Radotinsky potok, usek Okrajky — Humna je LBK vazany na nivu Radotinského potoka od nové vymezeného LBC
58a Pod R0zZi na hranice obce. LBC je v soucasné dobé nefunkéni, je navrZzen v Sifce 20 m podél osy kanalizovaného toku
na orné padé. Navrh trasovani LBK vychazi z Okresniho generelu USES, potvrzeného Planem spole¢nych zafizeni KPU
Drahelcice — Hofrelice.

LBK 46 Radotinsky potok, usek Humna — Rudna je LBK vazany na bezejmenny levobrezni pfitok Radotinského potoka.
LBC je navrzen na orné pldé v sifce 20 m podél kanalizovaného vodniho toku. LBK je na Gzemi SO obce nefunkéni. Navrh
trasovani LBK vychazi z Okresniho generelu USES, potvrzeného Planem spoleénych zafizeni KPU Draheléice — Horelice.
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V cilovém stavu se bude jednat o soustavu mokfadnich ekosystéma na vnéjsim okraji rekreacniho zazemi obytné lokality
Na Malé RUzi.

LBK 46a Pomajzlova piskovna — Humna je nové vymezena mezofilni vétev lokalniho USES od Draheléic ve sméru Chyné
(a dale k Litovickym rybnikdim). LBK je nefunkéni, vymezeny na orné pudé podél polni cesty se zaoranym svodnym
prikopem od lokality Na Malé R0Zi k technickému zafizeni plynovodu na severovychodnim okraji obce. Nové vymezend
vétev byla zpfesnéna z Uzemni studie krajiny SO ORP Cernogice.

V predmétnych ustanovenich jsou stanovena obecnd pravidla vztahujici se na viechny vymezené prvky USES. V § E22 a
§ E23 jsou pFredeviim dale zptisnéna pravidla pro umistovéni staveb a oplocovéni v Gzemi, kde je vymezen USES. Tato
pravidla jsou specialni a maji aplikani pfednost oproti rezimu stanovenému v kapitole F.

Podrobné odiivodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén v krajiné pro USES (§ E21) je uvedeno v kapitole G.4.2 tohoto
Oddvodnéni UP Drahelgice. P

Pro vyuziti zejména produkéni a rekreacni funkce krajiny je vyznamna také jeji dostupnost a prostupnost. Aby byly
vytvoreny podminky pro dobrou prichodnost krajiny, jsou cesty, které neslouzi jen zemédélské vyrobé, ale také pro pési
a cyklisty vymezeny v samostatnych plochach vefejnych prostranstvi (PV), popf. v plochdch dopravni infrastruktury
silnicni (DS).

Obec DrahelCice lezi vintenzivné obhospodafované zemédélské krajiné. Hlavnim rekreacnim zazemim sidla je
v soucasné dobé zejména lesni krajina udoli Lodénice, ktera je oviem pro kazdodenni rekreaci (zejména déti a starsich
obyvatel) za hranici doporucené pési dostupnosti. Proto UP Draheléice predpoklada, e se ma prevaina &ast potreb
kazdodenni rekreace obyvatel odehrdvat pravé v zemédélské krajiné okolo obce.

Stavajici cestni sit vznikla primarné jako obsluha Uzemi a zajistuje zakladni propojeni sidel a samot navzajem a sidel
a jejich prirodniho rekreacniho zazemi. Vymezeni novych cest vychazi z potieby zlepsit pfistupnost prirodniho rekreacni
zdzemi obce a zaroven cestni sit zokruhovat. Vytvafi se tak podminky pro vyuZiti krajiny nejen pro zemédélskou

pritomnost, kvalita a rovhomérné rozloZeni nastupnich bodl do volné krajiny na okraji sidla.

UP Drahel¢ice reguluje moZnost oploceni pozemkd v krajiné. Za ,oploceni“ nejsou povazovany oplocenky na PUPFL
a docasna oploceni pastvin pomoci ohradniku ¢i dievénych bradel, tj. ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvirat a koni
nebo lesnickych oplocenek pro zaji$téni novych vysadeb dievin v plochdch USES. Ani tyto viak nesmi naruovat sit
mistnich a Gucelovych komunikaci a branit volné migraci Zivocichi a pési a cyklistickou priichodnosti krajinou pro ¢lovéka.

Eroze vyznamné snizuje Urodnost a tim také produkéni potencial pldy. Protierozni ochrana je proto dlleZitym faktorem
pro ochranu tohoto neobnovitelného pfirodniho zdroje. Jako soucast protierozni ochrany jsou v Gzemi stabilizovany
plochy lest (NL), krajinné zelené (NK) a plochy zemédélské — louky, pastviny a extenzivni sady (NZt), které maji vyssi
ochranny faktor vegetace a riziko eroze omezuji.

Riziko vodni eroze je vysoké predevsim v lokalité Na moklinach (vlivem povrchového odtoku vody, kterou neodvadi
meliorace) hornich partiich lokality Hofice, v hlubokych zafezech (obcasnych) vodnich tok( a navazujicich svahi
(zejména Drahelcicka rokle a Visniovka). Na casti téchto ploch se v soucasné dobé nachazeji lesni porosty, porosty
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krajinné zelenég, trvalé travni porosty a sady, které riziko eroze omezuiji. Z tohoto dlivodu se vylucuje jejich preména na
kultury s nizsSim ochrannym faktorem vegetace.

Riziko vétrné eroze je na zemédélském padnim fondu vétsiny Gzemi obce Drahel¢ice pomérné vysoké. Castecné
protierozné puUsobi liniové meze s dfevinami a vegetaéni doprovody cest s kefovym patrem a vegetacni doprovody
(ob&asnych) vodnich tokd.

Pldy ohroZené se nalézaji v lokalité Na Brocich a U Kaplicky. Opatfeni proti vétrné erozi v téchto lokalitach je nezbytné
resit vramci agrotechnickych a organizacnich opatfeni pfi zemédélském hospodareni (pasové péstovani, podsev,
meziplodiny, ev. biotechnickd opatfeni) jejich? realizaci Uzemni plan Drahelgice umoznuje.

Kvili ochrané pred vodni erozi a degradaci pady navrhuje Gzemni plan v lokalitdch s vysokou erozi (vymezenych dle
geoportalu SOWAC GIS — souhrnné mapy VUMOP) prevod ploch zemédélské plidy (NZ) do ploch zemédélskych — louky,
pastviny a extenzivni sady (NZt) a krajinna zeler (NK).

Tato opatreni jsou také v souladu s opatienimi v ploSe povodi na zemédélské padé dle metodiky Strategie ochrany pred
negativnimi dopady povodni a eroznimi jevy pfirodé blizkymi opatfenimi v Ceské republice navrienou Vyzkumnym
ustavem vodohospodadiskym T. G. Masaryka v.v. (2016).

Pfevodem ploch zemédélské pldy (NZ) do ploch zemédélskych — louky, pastviny a extenzivni sady (NZt) a krajinna zelen
(NK) bude zaroveri zpomalen odtok destové vody a zlepsen jeji vsak a zadrZeni v krajiné. Opatfeni tedy omezuiji riziko
povodné a extrémniho sucha.

V ostatnich plochach zemédélské pldy by méla byt protierozni ochrana feSena v ramci dobré zemédélské praxe a
technickymi protieroznimi opatfenimi.

Podrobné odlvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén v krajiné pro ucely ochrany pldy ptred vodni erozi je uvedeno
v kapitole G.4.2 tohoto Oddvodnéni UP Draheléice.

Jako ¢astecna protierozni ochrana slouZi vsechny ¢asti cest s vegetaénim doprovodem vcetné prikopU, které jsou kolmo
¢i Sikmo ke spadnici a prerusuji délku svahu.

Lesy, krajinna zeleri a ¢aste¢né také trvalé travni porosty zpomaluji odtok destové vody, zvysuji jeji retenci a akumulaci
v krajiné. SniZuji tak riziko sucha a zaroven povodriové riziko, zejména u pfivalovych povodni, které jsou ¢asto dlsledkem
rychlého a velkého odtoku destové vody z Gzemi.

Zastavéné Gzemi obce Drahelcice neni v soucasné dobé ohroZovano splachy z orné plidy (obec se nachazi na nejvyssim
misté katastru), ani povodnovymi udalostmi na Radotinském potoce. Protipovodiiovd opatifeni na Radotinském potoce
jsou proto zamérena predevsim na preventivni ochranu niZze poloZenych sidel (zejm. Chynice, Chote¢, Radotin)
umoznénim bezeskodného rozlivu povodni do nivy potoka a tim prodlouzeni doby odtoku povodriové viny a snizeni
jejiho kulminacniho pratoku, a tedy i snizeni erozniho plsobeni potoka na jeho dnové sedimenty.

Zpomaleni a snizeni povodriové viny zajistuje pfirozeny meandrujici vodni tok s nezpevnénym korytem a funkéni nivou,
ktera umoznuje rozliv vody a jeji retenci a akumulaci. Nejvhodnéjsi jsou pfirodni a prirodé blizké biotopy luznich lest a
adaptované na periodické zaplavy, pfipadné sekundarni biotopy vihkych luk. Pobfezini a nivni ekotony také vyznamné
ovliviiuji ekologickou hodnotu vodniho toku. PIni roli filtr(, které omezuji odnos ptdy, Zivin, pesticidd a jinych polutantd
a zaroveri zvy$uji samodistici schopnost vodniho toku. U¢innost samocistici schopnosti funkéni nivy a bfehovych porostd
muZe byt az 80 %.

Tato opatreni jsou také v souladu s metodikou Strategie ochrany pred negativnimi dopady povodni a eroznimi jevy
pfirodé blizkymi opatfenimi v Ceské republice navrZenou Vyzkumnym tstavem vodohospoddiskym T. G. Masaryka v.v.
(2016), ktera Radotinsky potok i DrahelCicky potok zafazuje do opatfeni Cislo 6, kam spadaji opatfeni 1 a 5 a technicka
protipovodriovd opatteni. Soucasti téchto opatreni je také ,,obnova pfirozené nivni vegetace véetné struktury nivnich a
odstavenych ramen minimalné v meandrovaném pasu.”
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Tento zpUsob vyuZiti nivy také zmensuje riziko ohroZeni Zivota a zdravi obyvatel pfi zaplavach a minimalizuje skody na
majetku (napf. nejsou zaplaveny budovy ¢i zni¢ena Groda). Smyv orné pudy pfi povodnich se podili na vzniku velkého
mnozstvi plavenin, které zvysuji Skody povodnémi vrstvami povodnového bahna.

Z téchto dlvodil je plocha nivy v UP navrena jako plochy zemédélské plidy — louky, pastviny a extenzivni sady (NZt).

Podrobné oddvodnéni vymezeni jednotlivych ploch zmén v krajiné je uvedeno v kapitole G.4.2 tohoto OdGvodnéni UP
Drahelcice. T

Na Uzemi obce se nenachazi plocha tézby nerostnych surovin a v ramci zpracovani UP Drahelcice nebyl evidovén ani
Zadny zamér na zfizeni nové plochy tohoto typu.

Typy ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti vychdazi z Vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
uzemi. Nékteré plochy byly v souladu s ustanovenim § 3 odst. 4 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. dale ¢lenény, pokud takova
potfeba vznikla na zakladé specifickych vlastnosti feseného Uzemi (podrobné v odlivodnéni § C04 ). Jednotlivym
druhlim ploch bylo stanoveno hlavni vyuZziti urCujici pro rezim vystavby v plose. Pfipustné vyuziti definuje zaméry, které
by mély doplfiovat hlavni vyuZiti, avsak v souhrnném meéritku nesmi v plosSe dominovat a nesmi mit takové vlivy na
pfipadné nevyuZitou ¢ast plochy, aby do ni nemohlo byt jiz hlavni vyuZiti umisténo. Podminéné pripustné vyuziti definuje
zdméry, jejichi pfipustnost je opatfena konkrétné vymezenou podminkou. Splnéni této podminky musi byt
vyhodnoceno v navazujicim Fizeni.

Na aplikaci jednotlivych regulativ( se vztahuje obecné kolizni pravidlo aplikace pravnich predpist , Lex specialis derogat
generali”— zvlastni ustanoveni ma prednost pred ustanovenim obecné;jsim. Jako typicky pfiklad mizZe poslouZit regulace
obcanského vybaveni v plochach bydleni venkovského (BV). V pfipustném vyuZiti je zakotvena moZnost umisténi
,objektd drobného obchodu, sluzeb a administrativy”. V podminéné pfipustném vyufZiti je zakotvena moznost umisténi
,stravovacich a pohostinskych zafizeni s provozem omezenym pouze na denni dobu, kapacitou max. 25 zdkaznikQ,
s charakterem provozu, ktery je slucitelny s bydlenim a nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose”.
PFi umisténi pohostinského zafizeni je nutné respektovat specidlni regulaci tykajici se pravé tohoto typu sluzeb. Nelze
aplikovat ustanoveni bezpodmineéné pfipoustéjici umisténi objektl drobného obchodu, sluzeb a administrativy, nebot
toto pravidlo je pfi umistovani pohostinského zafizeni pravidlem obecné;jsim.

Jednotliva ustanoveni je nutné aplikovat ve vzajemnych souvislostech. Regulace vsech druhl ploch dohromady utvari
provazany systém pravidel, ktery doplriuje vyznam jednotlivych ustanoveni. Pripustnost nékterych c¢innosti je v ramci
jednotlivych druh( ploch odstupriovéna, a pravé kontext regulace ostatnich ploch vymezuje hranice aplikace v plose
vybrané. Napt. pfipustnost vyrobnich cinnosti v plochach smiSenych obytnych je dana zafazenim téchto ploch
v hierarchii mozné zatéze mezi plochy pro bydleni a plochy pro vyrobu. V plochach pro vyrobu je pochopitelné rezim pfti
umistovani staveb pro vyrobu nejliberalné;jsi a je pfedevsim dan definici lehké & drobné a femesiné vyroby. V plochach
smiSenych obytnych je umisténi téchto staveb podminéné pripustné, pficemz podminka neni tak pfisna — vztahuje se
k tomu, aby nebylo podstatné navyseno jiz existujici zatizeni plochy. Nakonec v plochach pro bydleni je podminka
neprisnéjsi — pozaduje slucitelnost takové ¢innosti s bydlenim a takové vlastnosti této cinnosti, které nebudou sniZzovat
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose. Tuto hierarchii je tedy nutné aplikovat nejen na zakladé
gramatického vykladu jednotlivych regulativl,, ale i na zakladé systematického vykladu vsech regulativi v jejich
vzajemnych souvislostech.

V rdmci prostorové regulace je respektovana podrobnost UP stanovena Stavebnim zakonem a provadécimi predpisy.
Typy struktur zéstavby jsou v nékterych pripadech definovany i popisem prvkd, jejichz vymezovani se predpoklada dle
Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v regulacnich planech. Nicméné tyto prvky (napt. stavebni ¢ary, odstupy) nejsou v regulativech
UP Draheltice konkrétné stanoveny, nejsou kdtovany ve vykresech, v regulativech UP Draheléice jsou pouze
formulovdna obecnad pravidla, jak tyto prvky v Uzemi nalézat a vyhodnocovat v navazujicich fizenich.

Sindlerova | felcman |



| Oddvodnéni

Pro vybrané plochy (plochy vyroby smisené 130-P, ¢i plochy v obytném souboru Na Malé R{zi) jsou z divodu jejich
specifickych narokd na Gzemi stanoveny pozadavky podmiriujici jejich vyuZiti sméfujici na dobudovani potfebné verejné
infrastruktury (tzv. investice podminujici vyuziti plochy).

Bydleni hromadné (BH)
Oduvodneéni plosné regulace

Plochy bydleni byly rozdéleny na celkem 4 podtypy. Plochy pro bydleni hromadné (BH) byly vy¢lenény z divodu zcela
jiné struktury zastavby v plochach, kde se nachazeji bytové domy, oproti plocham, kde se nachazeji pouze domy rodinné.
Plosna regulace je pfitom obdobna jako u bydleni v rodinnych domech (plochy BV, BP). | u ploch BH je hlavnim vyuzitim
bydleni. Plosna regulace tak predevsim zohledriuje, Ze bytové domy jsou v § 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. na
podzdkonné urovni definici odliseny od dom0 rodinnych. Dalsi odchylky vyplyvaji z toho, Ze urcité doplrikové funkce
(typicky obcanské vybaveni) musi byt omezeno jinymi limity pro poZadovany prostor oproti takovym cinnostem
v plochdach pro rodinnou zastavbu. Vzhledem k vy3si koncentraci bydleni v plochach bydleni hromadného a tim padem
vétSim omezenim, co se tyCe mozného obtéZovani hlukem a dalSimi negativnimi vlivy, je oproti plocham pro rodinné
bydleni zcela vyloucena pfidruzena nerusici vyroba.

Podminka prokazani splnéni hygienickych limit hladin hluku ve vybranych plochach zmén vyplyva z pozadavku Krajské
hygienické stanice Stfedoceského kraje, uplatnéného v ramci spoleéného jednani o navrhu UP Draheléice (¢.j. S-KHSSC
12333/2020 ze dne 17. 8. 2020).

Oduvodneéni prostorové regulace

V plochach BH je pfedpokladana vyrazné odlisna struktura zdstavby oproti ostatnim plocham pro bydleni. Prostorova
regulace vychazi z aktualné projednavané podoby budouci zastavby, ktera byla zpracovatelim ze strany obce
poskytnuta. Tato aktudlni podoba zdméru byla v dobé zpracovani UP Draheléice projednavana predeviim v ramci
procesu pofizeni Zmény ¢. 4 UPSU Draheléice. Zpracovatel pIné respektoval dohodnuté fesent.

Odlivodnéni investic podmirujicich vyuZiti ploch

S postupnou vystavbou obytného souboru Na Malé RGzZi se v obci zacaly projevoval problémy predevsim se zesilujici
dopravni zatézi generovanou timto obytnym souborem v centru obce. V soucasnosti plyne hlavni dopravni proud
z tohoto obytného souboru po ulici Na Malé RGZi, pfes ulici Na Kamenné hrazi, Lipovou a nasledné pres centralni naves,
a ulici Horelickou smérem na Rudnou a najezd na dalnici D5. Je pochopitelnym zajmem obce tuto dopravu z centra obce
odklonit, pficemz feSenim muZe byt jedna z vymezenych alternativnich tras. Nova zastavba v této plose taktéz vyvolava
potfebu prelozky elektrického vedeni a posileni celé soustavy zasobovani lokality elektrickou energii doplnénim
trafostanic.

Zatimco realizace a uvedeni do provozu nového primého dopravniho napojeni obytného souboru Na Malé RUZi je
podminkou pro umistovani staveb v tomto obytném souboru, realizace pfelozky nadzemniho vedeni VN a realizace
novych trafostanic jsou podminkou aZ pro vlastni uZivani staveb v tomto obytném souboru. Divodem rozdilné ¢asové
koordinace podmiriujicich investic a zastavby v obytném souboru Na Malé RUZi je fakt, Ze realizace a uvedeni do provozu
nového primého dopravniho napojeni ma odlehcit obytné zastavbé v jadru obce Drahelcice i od staveniStni dopravy a
dalsi dopravy generované zkusSebnim provozem staveb atp. Neexistence prelozky nadzemniho vedeni VN a novych
trafostanic v pribéhu vystavby obytného souboru Na Malé Rizi nevyvold, na rozdil od neexistence pfimého dopravniho
napojeni, Zadné negativni externi vlivy na své okoli.

Tento reZim nastaveny v UP Drahel¢ice se pochopitelné nem(ize dotknout vystavby, kterd jiz disponuje pravomocnym
rozhodnutim o umisténi stavby. V pripadé zajmu investora plochy o prereSeni lokality ovSsem povede tento rezim
k FeSeni vyse popsanych nedostatkd vzniklych v prfedchozich etapach pfipravy zéstavby v dotéeném tzemi.

Bydleni venkovské (BV)

Odiivodnéni plosné regulace

Hlavni vyuZiti spocivajici v bydleni v rodinnych domech bylo doplnéno omezenéjsi moznosti umisténi obcanského
vybaveni, a to vreZzimu pFipustnych aktivit pfedevsim mozZnosti umisténi objektd drobného obchodu, sluieb
a administrativy. MoZnost umistovani ubytovacich zafizeni je omezena scilem zamezit umistovani rizikovych
zaméstnaneckych ubytoven s nizSim ubytovacim standardem, ohroZujicim socidlni soudrznost v obci. Pohostinska
zafizeni jsou zatfazena do reZimu podminéné pripustného vyuZiti, nebot jde o specificky druh ob¢anského vybaveni,
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ktery je na jednu stranu mozné liberalné v plochach bydleni pfipustit a umoznit flexibilni vyuZiti staveb rodinnych domu,
na druhou stranu je tfeba zajistit, aby tato zafizeni neohrozila hlavni, tedy obytnou funkci ploch. V podminéné
pfipustném vyuZiti je zarfazena také ,zbytkova“ kategorie ostatniho obcanského vybaveni, které mulze zahrnovat
i vefejné obcanské vybaveni (typicky materska skola, zdravotnicka zatizeni apod.). Tyto aktivity by potencialné také
mohly obytné prosttedi ohrozit, z toho dlivodu jsou podminény pfisnéjsi podminkou ve znéni ,nesnizuji kvalitu prostredi
a pohodu bydleni ve vymezené plose“. Formulace této podminky je pfevzata z ustanoveni § 4 odst. 2 Vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. Judikatura spravnich soud( vyloZila mozZnosti naplnéni této podminky do velmi pfisné roviny, kdy de facto
pouze konsenzus na umisténi takto podminéného zaméru dosaZeny se sousedy dotéeného pozemku muiZe zajistit
bezproblémovy pribéh navazujiciho Fizeni. Vyjimkou mohou byt zjevné neodlvodnéné a nepfimérené namitky ze
strany soused( (detailné k vykladu pojmu ,,pohoda bydleni” napf. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ¢.j. 2 As 44/2005
—116, 8 As 27/2012 — 113, As 74/2009 — 67 ad.) Tato podminka je tak vyuZita pouze v odivodnénych ptipadech aktivit,
u kterych existuje realné riziko ohroZeni hlavni funkce plochy. Z pochopitelnych divodu je tato podminka vyuZita i pro
umistovani staveb pro vyrobu, chovatelskou a péstitelskou ¢innost.

V plochach bydleni jsou pfipustény i stavby pro rodinnou rekreaci, jejichZ forma je mnohdy prakticky neodlisSitelna od
standardnich rodinnych domd. Pro pfipad, Ze by se ovsem v Uzemi objevila snaha umistit objekty pro rodinnou rekreaci
v levnéjsich, minimalistictéjsich variantach (typicky chaty), zamezuje regulativ tomu, aby se takova zastavba vyrazné
odchylila od pozadavkil na obvyklou zastavbu v plochach pro bydleni a nezpUsobila tak v Uzemi komplikované situace
souvisejici s feSenim jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. PoZzadavkem ,umisténi na pozemcich
spliujicich poZadavky na pozemky staveb pro bydleni” je zajisténo, Ze pozemky téchto staveb budou regulérné
dopravné napojeny, a budou také mit v souladu s obecnymi pravnimi predpisy vyfeseno taktéZ napojeni na technickou
infrastrukturu.

Oduvodneéni prostorové regulace

V prostorové regulace se projevuje zakladni metodicky princip UP Draheléice, kdy jsou do tohoto typu ploch zafazeny
vSsechny pozemky, na kterych se vyskytuje zahusténéjsi rodinna zastavba. Pfitom muzZe jit o zastavbu se vznikem
starSiho data, i novodobou rfadovou zastavbu. Oba tyto typy zdstavby totiz vykazuji obdobné vlastnosti — hlavni stavby
jsou umistény na okraji pozemku, vici uliénimu prostoru formuji pravidelnou stavebni fadu a zadni ¢ast pozemku je
ponechana vétsinou bez objemnéjsich staveb za ticelem zahrady pro rekreaci. Zachovani této struktury je duleZité, aby
pfipadné prestavby ¢i doplfiovani proluk nenarusilo dany kompoziéni princip pfi pohledu z ulice, ale také nenarusilo
uzivani zahrad, do kterych by nemély ze sousedniho pozemku sméfovat okna obytnych mistnosti, zahrady by mély

vytvdret zpravidla nezastavény vnitroblok.

U starsi zastavby jsou hlavni stavby umistény podél hranice alespon jednoho sousedniho pozemku, ¢imz je dosazeno
efektivnéjsiho vyuziti pozemku (vedle rodinného domu je prostor na dvorek Ci pfijezdovou cestu). U novodobych
fadovych domu jde o de facto podobny princip, byt jesté Gspornéjsi. Prostorovou regulaci je tento princip respektovan
a mél by vést v navazujicich fizenich k tomu, Ze nebudou absolutné vymahany standardni odstupové vzdalenosti
staveb od okraje pozemku, ale pro umisténi staveb pfi hranici pozemku budou udélovany vyjimky odpovidajici dané
struktufe zastavby.

VyuZiti pozemk je v téchto plochach nastaveno jako intenzivni, na samé hranici stanovené pro plochy rodinnych domu
Vyhlaskou €. 501/2006 Sb., aby byly spIinény pozadavky na vsakovéni srazkové vody.

Vyskova regulace 2 NP + P vychazi z prevazujiciho charakteru zastavby v téchto plochach a snahou o Usporné vyuZziti
pozemkl v obci, ktera vykazuje silny rozvojovy potencial, ktery opravriuje navyseni hladiny zastavby i v téch ¢astech
obce, kde prevaZzuje zastavba 1 NP + P.

Bydleni pfiméstské (BP)

Odiivodnéni plosné regulace

Plosna regulace je stejna jako u ploch BV — bydleni venkovské. Jde o plochy s totoznou funkci, nebylo tedy nutné plosnou
regulaci jakkoliv odlisovat. Odlvodnéni plosné regulace je tak provedeno vyse u ploch BV,

Podminka prokazani splnéni hygienickych limitd hladin hluku ve vybranych plochdach zmén vyplyva z pozadavku Krajské
hygienické stanice Stiedoceského kraje, uplatnéného v ramci spole¢ného jednani o navrhu UP Drahelcice (&.j. S-KHSSC
12333/2020 ze dne 17. 8. 2020).

Oduvodneéni prostorové regulace

Plochy BP — bydleni pfiméstské jsou vymezeny prevazné na okraji sidla DrahelCice a v téch ¢astech zastavéného tzemi
sidla, kde byla realizovana nova zastavba s mensi intenzitou. V téchto plochach je pozadovan vyssi podil nezastavéné
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Casti pozemku 60 %. Je zde jiz zamezeno navazovani hlavnich staveb, nepfipustné jsou radové domy ¢i dvojdomy, které
by smérem do krajiny vytvarely nevhodnou vizudlni bariéru a pFilis ostry pfrechod mezi volnou krajinou a sidlem. Snahou
je zastavbu na okrajich sidla vice nafedit, aby sidlo z dalkovych pohledi bylo vice utopené v zeleni rozsahlejsich zahrad.
| z toho dlivodu je stanoven pozadavek na minimalni vyméru pozemku. Tento regulativ byl nastaven také proto, Ze bylo
snahou UP Draheléice respektovat dFive vymezené zastavitelné plochy a déle dotvofit tvar sidla pfedeviim na jeho
zapadni strané, nicméné zaroven bylo vyhodnoceno jako nezadouci pripustit dalSi razantni navySeni poctu obyvatel
v situaci, kdy teprve nyni obec resi doplnéni dostatecné kapacitniho ob¢anského vybaveni v obci.

Umisténi staveb je oproti plocham BV jiz liberalnéjsi, nicméné pro zajiSténi usporadaného obrazu zastavby je
pozadovano, aby stavby alespor dodrZely zavaznou stavebni ¢aru, byt ta nemusi priléhat k vefejnému prostranstvi.
Z tohoto pravidla jsou navic pfipustény odlvodnéné vyjimky.

Bydleni Mala RizZe (BR)
Oduvodneéni plosné regulace

Plosna regulace je stejna jako u ploch BV — bydleni venkovské. Jde o plochy s totoZnou funkci, nebylo tedy nutné plosnou
regulaci jakkoliv odliSovat. Odlvodnéni plosné regulace je tak provedeno vyse u ploch BV,

Podminka prokazani spInéni hygienickych limitG hladin hluku ve vybranych plochach zmén vyplyva z pozadavku Krajské
hygienické stanice Stfedoceského kraje, uplatnéného v ramci spole¢ného jednani o navrhu UP Drahel&ice (¢&.j. S-KHSSC
12333/2020 ze dne 17. 8. 2020).

Odtivodnéni prostorové regulace

Prostorova regulace vychazi z aktudlné projednavané podoby budouci zastavby, ktera byla zpracovatelim ze strany
obce poskytnuta. Tato aktudIni podoba zdméru byla v dobé zpracovani UP Draheléice projednavana predevsim v ramci
procesu pofizeni Zmény &. 4 UPSU Draheldice. Zpracovatel pIné respektoval dohodnuté feseni.

Forma regulativ( se odchyluje od regulativl vyuZitych v ostatnich plochach, nebot bylo nutné respektovat dohody mezi
obci a dotéenymi orgény sjednané v ramci potizeni Zmény & 4 UPSU Drahelcice. Koeficienty zastavénosti je tak tfeba
vykladat v kontextu téchto dohod.

Odlivodnéni investic podmiriujicich vyuZiti ploch

Jde o ty samé podminky, jako v pFipadé ploch BH. Jejich odtvodnéni je tak provedeno vyse u ploch BH.

Rekreace individualni 1 (RI1), Rekreace individudlni 2 (RI2)
Oduvodneéni plosné regulace

Plosna regulace odpovidd soucasnému rezimu vyuzivani predmétnych ploch pro individuaini rodinnou rekreaci
v rekreacnich domcich a chatéch. Urbanisticka koncepce UP Drahelcice stanovi stabilizaci chatové osady Visfiovka, kde
jsou tyto plochy vymezeny. Nastavend plosnd i prostorovd regulace tomuto pozadavku, tedy i stavu uzemi, plné
odpovida.

Odlivodnéni prostorové regulace

Oba poddruhy ploch se lisi predevsim prostorovou regulaci. Plochy RI1 jsou vymezeny v plochach, kde se nachazeji
(popfF. jsou pravomocné povoleny) vétsi rekreaéni domky. Plochy RI2 jsou vymezeny v plochach, kde se nachazeji objekty
odpovidajici mensim chatam, a tyto stavby jsou v Uzemi jiZ pfitomny. Bylo tak mozné je stabilizovat vymezenim ploch
presné po jejich pldorysu zaneseném v katastru nemovitosti a nepfipustit Zzadny jejich dalsi rozvoj. Tomu odpovidaji i
rozdily v prostorové regulaci tykajici se intenzity zastavby v plose.

Obcanské vybaveni verejné (OV)
Odiivodnéni plosné regulace

V souladu se zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce je nastaven rezim téchto ploch tak, aby predevsim umoznil konverzi
arealu byvalého zemédélského statku pro areal matefské a zakladni Skoly. Vzhledem k tomu, Ze uzemni plan je
koncepéni dokument, ponechdvd se prostor i na pfimérené doplnéni dalSich funkci v téchto plochach, nicméné
v takovém rezimu, aby to v Zddném pfipadé nemohlo znemoznit naplnéni hlavniho vyuziti téchto ploch. Bydleni je
omezeno pouze na byt spravce, popt. nezbytného personalu pro provoz a udrzbu, tedy personal, jehoz zaméstnani
vyvolava potfebu byt v aredlu trvale, nikoliv pouze ve vymezeny ¢as pracovni doby.
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Podminka prokazani splnéni hygienickych limitd hladin hluku ve vybranych plochach zmén vyplyva z pozadavku Krajské
hygienické stanice Stfedoceského kraje, uplatnéného v ramci spoleéného jednani o navrhu UP Draheléice (&.j. S-KHSSC
12333/2020 ze dne 17. 8. 2020).

Specificka podminka stanovena pro plochy prestavby 040a-P v souvislosti s indikaci vyskytu zvlasté chranéného druhu
sovy pdlené v dané plose vyplyva ze stanoviska Krajského Uradu Stredoceského kraje, organu ochrany pfirody a krajiny,
¢.j. 039548/2020/KUSK ze dne 16. 6. 2020.

Oduvodneéni prostorové regulace

Prostorova regulace je omezena pouze na stanoveni maximalni vysky zastavby. Uréeni hmoty, vyrazu a umisténi objektd
v pfipravovaném arealu je ponechano v liberalnim rezimu. Predpokladem je, Ze obec, jakozto ocekavany investor téchto
staveb, pfistoupi k jejich investi¢ni pripravé dostatecné odpovédné, aby neposkodila nevhodnym architektonickym
feSenim svlj vlastni urbanisticky charakter.

Obcanské vybaveni komercni (OK)
Oduvodneéni plosné regulace

U jediného aredlu v obci, a to aredlu restaurace bylo vyhodnoceno, Ze je Zaddouci ochranit jeho potencial pro rozvoj
obcéanského vybaveni — byt i komer¢niho charakteru — na Ukor jeho konverze, predevsim na bydleni. Areal se nachazi
v centru obce, nastaveni rezimu ploch OK bude motivovat jeho majitele k jeho vyuziti i pro provoz, ktery bude slouzit
ostatnim obyvatelim v obci. Vzhledem k silnému nedostatku jakychkoliv sluZzeb ¢i obchodu v obci je takové omezeni
davodné.

Odtivodnéni prostorové regulace

Vzhledem k nevelké vymére arealu byla nastavena liberalni regulace omezujici pouze vysku zastavby. Vlastnikovi objektu
je tak ponechana vétsi volnost, bude-li planovat vyraznéjsi prestavbu objektu.

Sport (OS)
Odtivodnéni plosné regulace

Specificky zamérenda regulace ploch sportu stabilizuje existujici stavby a zafizeni v téchto plochach a stejny rezim
nastavuje i na nové vymezené plochy. V regulaci jsou zohlednény potieby spojené s provozem staveb a zafizeni
v téchto plochach. Vedle umisténi hist a sportovist na terénu je pfipusténo umisténi i nadzemnich objektd. Dynamicky
narUst poctu obyvatel v obci opravinuje i k vyraznéjsim investicim do sportovni infrastruktury typu sportovni hala. Dale
je v téchto plochach pripusténo umisténi objektl pro administrativu navazanou na sportovni zafizeni v plosSe, a stejné
tak objektl pro obcanské vybaveni souvisejici se sportem. Predevsim jsou zde predpokladany objekty pro provoz
sportovnich klubd (kanceldfe vedeni klub() a obcerstvovaci zatizeni pro navstévniky sportovisté. Bydleni je omezeno
pouze na byt spravce, popf. nezbytného personalu pro provoz a udribu objektu, tedy personal, jehoz zaméstnani
vyvoldva potrebu byt v aredlu trvale, nikoliv pouze ve vymezeny ¢as pracovni doby.

V zastavitelné plose 051-Z je prokazany vyskyt zvlasté chranéného druhu kiecka polniho a z toho ddvodu je pro tuto
plochu stanovené specifickd podminka, ktera vyluCuje jakékoli vyuZiti plochy, které by stanovisté tohoto zvlasté
chranéného druhu ohrozilo. Konkrétni aktivity a Cinnosti v plose potencidlné kolizni s vyskytem krecka polniho je
nezbytné hledat az v navazujicich spravnich fizenich, podle detailniho navrhu vyuZziti a usporadani plochy.

Oduvodnéni prostorové regulace

Plochy sportu se nachazeji u dalnice D5, ve vazbé na planovany soubor bytovych domu v lokalité Na Malé R{zZi. Nebylo
tak vhodné nastavovat pfisnéjsi rezim pro budouci podobu staveb a bylo mozné ponechat budoucim investoriim prostor
pro rozmanita feseni uspokojujici pfipadné rozmanité sportovni aktivity. Omezena tak byla pouze vyska zéstavby, aby
nedoslo k umisténi nezadoucich vyskovych dominant.

V zastavitelné plose 051-Z je prokazany vyskyt zvlasté chranéného druhu kiecka polniho a z toho dliivodu je v této plose
vylouéend moznost umistovani nadzemnich staveb, které by nenavratné narusily stanovisté kfecka polniho. VyuZiti
zastavitelné plochy pro sportovni hristé a dalsi prevaziné nezpevnéné sportovni plochy nepredstavuje tak zasadni riziko
pro stanovisté tohoto zvlasté chranéného druhu. Zastavitelna plocha 051-Z je navic vymezena v bezprostfednim
sousedstvi dalnice D5 a prakticky cela se nachazi v ochranném pasmu dalnice, kde je vystavba nadzemnich staveb
znacné nevhodna (jakkoli neni existenci ochranného pdsma zcela vyloucena).
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Hrbitovy (OH)

Oduvodneéni plosné regulace

Monofunkéné zamérena regulace pfizplsobend specifickym potfebam provozu hrbitova. Vétsi flexibilita vyuZiti je
v téchto plochach nezadouci.

Odiivodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochdch je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

Verejna prostranstvi (PV)

Oduvodneéni plosné regulace

Regulace sméfujici predevsim k zajiSténi vefejné pristupnosti téchto ploch, pficemz vyznamné zastoupena je zaroven
jejich funkce dopravni. V pfipustném vyuzZiti je doplnéno jeji vyuZiti pro umisténi verejné dopravni a technické
infrastruktury nadfazenych systémd, a to bez dal$ich podminek, nebot pravé do téchto ploch by mély byt tyto stavby
primarné umistovany. Pfipusténo je umistovani rdznych druh( drobnych staveb standardné se vyskytujicich na
verejnych prostranstvich, pficemz tato moznost je podminéna zakazem omezeni verejné pristupnosti.

Vysvétleni pojmu ,,drobné objekty obcanského vybaveni“ a ,,drobna architektura“ je provedeno v odlivodnéni definic
pojmé vyuzitych v UP, pod § 001. Do ploch vefejnych prostranstvi by mély byt umistovany pouze objekty nevyludujici
jejich vyuziti ze strany zadné ze spolecenskych skupin.

V zastavitelné plose 076¢-Z je prokazany vyskyt zvlasté chranéného druhu kiecka polniho a z toho ddvodu je pro tuto
plochu stanovené specifickd podminka, ktera vyluCuje jakékoli vyuZziti plochy, které by stanovisté tohoto zvlasté
chranéného druhu ohrozilo. Konkrétni aktivity a Cinnosti v plose potencidlné kolizni s vyskytem krecka polniho je
nezbytné hledat az v navazujicich spravnich fizenich, podle detailniho navrhu vyuZiti a usporadani plochy.
Oduvodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

Verejna zelen (ZV)

Odtivodnéni plosné regulace

ReZim v otdzce verejné pristupnosti obdobny plochdm verejnych prostranstvi. Oproti nim je omezena dopravni funkce
a povysena funkce rekreacni, jejimz nositelem je vy3si podil zelené v plochdch.

Oduvodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

Vefejna zelen — lesopark (ZL)

Oduvodneéni plosné regulace

Obdobna regulace jako u ploch ZV, pouze s drobnymi odchylkami akcentujicimi planovany zamér v jediné takto zarazené
plose.

Oduvodneéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

Plochy smiSené obytné historického jadra (SH)

Oduvodneéni plosné regulace

ReZim v rdmci viech ploch s nejvétsi flexibilitou vyuZiti, otevirajici moZnost rozvoje rozmanitych funkci koncentrovanych
v historickém jadru sidla DrahelCice. Vedle bydleni jsou v hlavnim vyuziti zafazeny veskeré druhy ob¢anského vybaveni
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a administrativy, které jsou omezené jen existujici strukturou zastavby. Tato formulace usmériiuje pripadné stavby
obcanského vybaveni ¢i administrativy do takové formy, kterd mizZe harmonicky splynout s okolni zastavbou a nebude
predstavovat v historickém jadru sidla naprosto odchylny solitér (napt. objemové a vyrazové nevhodny administrativni
komplex, Ci standardizovany jednopodlazni supermarket apod.). V pfipadé ploch SH je toto omezeni strukturou zastavby
jesté citelnéjsi, nebot jsou v téchto plochach stanoveny pFisnéjsi prostorové regulativy, a to z divodu ochrany
historickych hodnot v téchto plochach. V pfipustném a podminéné pfipustném vyuZiti jsou zastoupeny veskeré funkce
pfipustné i v plochach bydleni, hlavnim odliSenim od ploch bydleni je tak liberdInéjsi pripustnost ob¢anského vybaveni.

Oduvodneéni prostorové regulace

Prostorova regulace se lisi od ploch bydleni venkovského (BV) predevsim zdGraznénim znakd, které vtiskuji historickému
jadru obce pravé onen historicky charakter. Jsou tak pripustény i stavby odpovidajici vétsim hospodarskym usedlostem
a je pozadovano respektovani venkovského charakteru zastavby. Tento pojem je podrobné definovan v kap. 0.
Respektovani téchto pozadavkld napomuizZe ochrané svébytného charakteru zastavby v okoli navsi, napomuze zachovani
genia loci a paméti mista. VSechny tyto aspekty jsou dlleZité pro to, aby si obec i do budoucna zachovala svou tvar,
podporuji sounalezZitost obyvatel s Gzemim, kde ziji. Moderné;jsi typy staveb je mozné umistovat ve viech ostatnich
plochach na Uzemi obce, v historickém jadru vymezeném plochami SH je odlvodnéné smérfovat primarné k zachovani
jeho historickych hodnot.

Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Odivodneéni plosné regulace

Tento typ ploch byl vymezen pouze v jedné lokalité, a to v plose arealu u ulice Uhonicka. Ten se nachazi v odloudené
poloze od sidla DrahelCice. Dochazi v ném ke konverzi byvalych hospodarskych budov na bytové domy s malometraznimi
byty. Obé toto okolnosti predstavuji urcité riziko socidlné prostorové segregace. Velmi Casto jsou tyto typy objektl
vyuzivany jako ubytovny ¢i bytové domy pro socidlné slabé, zahrani¢ni déiniky apod. PFilisna koncentrace takovych bytl
¢i ubytovacich jednotek na jednom misté v prostorové izolované poloze pak muzZe zplUsobovat problémy se socialnim
souzitim. UP DrahelCice tak stanovi pro tento areal regulaci, kterd uprednostriuje vyuZiti arealu pro ekonomické funkce,
nejen funkce obytné. Takovou konverzi by byla popsana rizika minimalizovana. Odloucena poloha arealu je také obecné
vhodnéjsi pro ekonomické funkce, nebot u néj nehrozi, Ze bude rusit obytné plochy v jeho okoli.

Oduvodnéni prostorové regulace

Prostorova regulace v zasadé odpovida formé zastavby, ktera se nyni v aredlu nachazi. Pro stanoveni strukturalni
prestavby lokality nebyly shledany dostatecné silné dlvody, nicméné neni Zadouci, aby se zastavba v této plose
intenzifikovala.

Doprava silnic¢ni (DS)
Odtivodnéni plosné regulace

Monofunkéni regulace zamérena na umisténi staveb pro silniéni dopravu a staveb souvisejicich.

Odlivodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

Technicka infrastruktura (TI)
Oduvodneéni plosné regulace

Monofunk¢ni regulace zamérena na umisténi staveb technické infrastruktury.

Oduvodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochdch je ddna primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.
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Vyroba smiSena (VS)

Oduvodneéni plosné regulace

Tento typ ploch byl vymezen pouze v jedné lokalité, a to v ploSe byvalého vojenského arealu zapadné od jadrového sidla
DrahelCice. Plocha prestavby na vyrobu smiSenou byla vymezena na zakladé dohody mezi politickym vedenim obce
DrahelCice a Statni tiskarnou cenin. Plosna regulace tak vychazi z Udaji k tomuto zdméru, které byly obci zpracovateli
UP poskytnuty. Pripustény jsou veskeré vyrobni aktivity, které nezatézuji okoli, a daldi aktivity, které mohou mit na
tiskarny cenin nevysla, plocha bude pfipravena i pro SirSi paletu vyuZiti, v€. vyuZiti pro zemédélskou vyrobu, ktera by
v zemédélské krajiné obce byla taktéz pripadna.

Explicitné je vylouceno umisténi ubytoven, jelikoZ riziko pravé takovych zamér( je ve vyrobnich plochach vysoké.

Odiivodnéni prostorové regulace

Prostorova regulace vychazi z pozadavkid predpokladaného investora, pficemz bylo zpracovatelem vyhodnoceno, Ze i
v tomto aredlu odlouceném od sidla ve volné krajiné, je takova regulace akceptovatelna. Pozadovana vyska zastavby
neumozni umisténi vyrazné rusivé dominanty a pozadavek na zastoupeni zelené v ploSe poskytuje prostor pro citlivéjsi
zakomponovani staveb do krajiny.

Oduvodneéni investic podmiriujicich vyuZiti plochy

Duvodem podminéni umistovani staveb v ploSe pfestavby 130-P pfedchozi realizaci a alespon pfedbéznym uZivanim
prelozky silnice 11/101 je ochranéni veskeré zastavby jadrového sidla Drahellice pfed nakladni dopravou (stavenistni i
béZznou) generovanou realizovanym vyrobnim aredlem. Divodem je uzemnim planem eliminovat riziko, Zze veskera
stavenistni doprava i doprava generovana provozem nového vyrobniho aredlu, bude projizdét zastavbou obce
DrahelCice, resp. pfimo historickym jadrem obce a jeji hlavni ndvsi, po stavajicim prijezdnim dseku silnice 11/101.

Dlvodem stanoveni realizace Cerpaci stanice kanalizace a arealové trafostanice pro plochu prestavby 130-P jako
podminky uzivani staveb v dané ploSe je Uzemnim planem ochranit predmétné systémy technické infrastruktury
zasobujici a obsluhujici obytné Uzemi obce pred snizenim jejich kapacity a spolehlivosti po uvedeni nového vyrobniho
areadlu v ploSe 130-P do provozu.

Zahrady obytné (Z0)

Oduvodneéni plosné regulace

Regulace je nastavena tak, aby zajistila primarné nezastavény charakter téchto ploch s prevazujicim podilem
nezpevnénych ploch, zaroven je ale reZzim nastaven na intenzivni vyuziti ploch pro rekreaci v navaznosti na stavby pro
bydleni ¢i obcanské vybaveni. Vyloucena je rekreace pobytovd, plochy je tieba chranit jako zazemi pro sousedni stavby
pro bydleni ¢i obcanské vybaveni.

Od{ivodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochdach je ddna primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry. Aby bylo zamezeno umisténi nezadoucich dominant v téchto plochach, kde jsou pripustné
jen drobné stavby, je stanovena max. vySka zastavby 6 m. Aby byl ochranén charakter prevazné nezastavénych zahrad,
je stanoven vysoky podil nezastavéné Casti pozemku.

Zahrady a sady (ZS)

Oduvodneéni plosné regulace

Regulace je nastavena tak, aby zajistila primarné nezastavény charakter téchto ploch s prevazujicim podilem
nezpevnénych ploch, zaroven je ale cténo soukromé vlastnictvi takovychto ploch, tedy moznost zamezit na né pfistupu
verejnosti. Ucelem téchto ploch je poskytnuti prostoru predevsim pro drobnou zemédélskou &innost, v tomto duchu
jsou pripustény drobné stavby praveé pro tyto aktivity. Tyto plochy jsou vymezeny pouze v ramci chatové osady Visriovka,
kde bylo Zadouci intenzitu vyuziti zahrad okolo chat oproti zahradam navazanym na stavby v sidle Drahelcice utlumit.

Oduvodneéni prostorové regulace

Oproti zahraddam obytnym byla jesté sniZzena vyska zastavby na 5 m a omezen pldorys staveb. Tim je zajisténo, Ze pljde
jen o velmi drobné, ryze Gcelové stavby slouzici predevsim k Gdrzbé pozemkd.
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Vodni plochy a toky (W)
Oduvodneéni plosné regulace

Monofunk¢ni regulace zamérena na umisténi vodohospodarskych staveb a staveb i opatreni souvisejicich.

Odiivodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochdch je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

Zemédélska puda (Nz)

Oduvodneéni plosné regulace

Plosna regulace je zaméfena primarné na vyuZiti ploch pro zemédélské ucely. Je v nich obecné pfipusténa konverze
zemédélskych ploch na ekologicky stabilnéjsi plochy, pficemz je tfeba pfi této konverzi dodriet pravidla stanovena
v zadkladni koncepci krajiny. V podminéné pfipustném vyuZiti je pfedevsim zpfesnén reZim ustanoveni § 18 odst. 5
Stavebniho zdkona, a to nastavenim podminek pro umisténi staveb pro zemédélstvi a cestovni ruch. Velmi casto
konfliktni problematika umistovani oploceni ve volné krajiné je regulovana odkazem na komplexni pravidla obsazena
v kap. E.4 zavazné ¢asti UP Drahelcice tykajici se prostupnosti krajiny.

Odtvodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

Zemédélska pada — louky, pastviny a extenzivni sady (NZt)

Oduvodneéni plosné regulace

Plosna regulace je zamérend primdarné na vyuZiti ploch pro zemédélské tcely, avsak s vylou¢enim vyuZziti pozemk jako
orné pudy. V plochach je obecné navic pfipusténa konverze zemédélskych ploch na ekologicky stabilnéjsi plochy.
V podminéné pripustném vyuZiti je predevSim zpresnén reZim ustanoveni § 18 odst. 5 Stavebniho zdkona, a to
nastavenim podminek pro umisténi staveb pro zemédélstvi a cestovni ruch. Velmi casto konfliktni problematika
umistovani oploceni ve volné krajiné je regulovédna odkazem na komplexni pravidla obsazena v kap. E.4 zdvazné ¢asti
UP DrahelCice tykajici se prostupnosti krajiny.

Od{ivodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

Les (NL)
Oduvodneéni plosné regulace

Monofunk¢ni regulace zaméfena na vyuZiti ploch pro Ucely lesniho hospodarstvi. V podminéné pripustném vyuZiti je
predevsim zpresnén rezim ustanoveni § 18 odst. 5 Stavebniho zakona, a to nastavenim podminek pro umisténi staveb
pro lesnictvi a cestovni ruch. Velmi ¢asto konfliktni problematika umistovani oploceni ve volné krajiné je regulovana
odkazem na komplexni pravidla obsazena v kap. E.4 zavazné ¢asti UP Drahelcice tykajici se prostupnosti krajiny.
Odlivodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochdch je ddna primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

Krajinna zelen (NK)

Oduvodneéni plosné regulace

Regulace zamérenad na plochy pfirodniho charakteru. Pfevaznym pojitkem vsech pripustnych funkci je jejich neprodukéni
ucel zaméreny na zvySovani ekologické stability krajiny. V podminéné pripustném vyuziti je pfedevsim zpfesnén rezim
ustanoveni § 18 odst. 5 Stavebniho zdkona, a to nastavenim podminek pro umisténi staveb pro lesnictvi a cestovni ruch.
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Velmi ¢asto konfliktni problematika umistovani oploceni ve volné krajiné je regulovana odkazem na komplexni pravidla
obsazend v kap. E.4 zavazné &asti UP DrahelCice tykajici se prostupnosti krajiny.

Odiivodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochdch je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi — sady a zahumenni zahrady (NSs)
Oduvodneéni plosné regulace

Tyto plochy maji specificky ucel. Jsou vymezeny ve vazbé na zastavéné Uzemi sidla DrahelCice, pficemz jejich hlavni
funkce zUstava zemédélska. Charakter téchto ploch by se mél nicméné odliSovat od profesionalni zemédeélské produkce
svym méfitkem. Pfedpoklada se v nich zemédélska ¢innost charakteru samozasobitelstvi. At uz navazana na sousedni
rodinné domy, nebo v podobé samostatnych zahradek, pastvin ¢i sadu. Tato koncepce navazuje na historickou strukturu
venkovskych sidel, kdy se za obytnymi stavenimi vyskytoval pas tzv. zahumennich zahrad uréenych pravé pro tento typ
samozasobitelského hospodareni. V soucasné dobé se zpUsob Zivota pochopitelné vyrazné proménil a samozasobitelska
zemédélska ¢innost vyrazné ztratila na svém vyznamu. O to vice mohou tyto zelené pasy ale naplfiovat souvisejici funkce.
Pfedevsim jde o poskytnuti prostoru pro rekreaci na soukromych pozemcich obvykle spjatou s drobnou zemédélskou
Cinnosti. Zaroven jde také o urbanistické a kompozi¢ni dlvody, kdy tento pas zajisti odstup intenzivné obdélavanych
zemédélskych ploch od obytnych staveni a umozZni obaleni sidel vzrostlou zeleni ve formé sad( a zahrad. Tim vyrazné
zlepsi klimatické a estetické vlastnosti sidla.

Odtivodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je dana primarné stanovenim jejich Uicelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

Koridor dopravy silnicni (DS.k)
Odtivodnéni plosné regulace

Monofunkéni regulace zaméfena na umisténi liniovych staveb pro silniéni dopravu a staveb souvisejicich v ramci
koridoru.

Od(ivodnéni prostorové regulace

Regulace vystavby v téchto plochach je dana primarné stanovenim jejich ucelu. Neni nezbytné navic stanovovat jesté
jeji prostorové parametry.

Ustanoveni deklarujici obecny princip regulace tzemné planovaci dokumentaci, ktera plsobi pouze do budoucna, pro
futuro, nikoliv zpétné. Tento princip byl potvrzen judikaturou spravnich soudl (napf. rozsudek Nejvyssiho spravniho
soudu ¢.j. 2 As 96/2008 — 17a, 5 Ao 6/2010 — 65 ad.), uplatiiuje se jak na plosnou, tak prostorovou regulaci.

V méfitku zpracovéni UP neni moiné nastavit regulaci tak, aby pfesné odpovidala véem moinym odchylkdm realné
existujicim v Uzemi. Regulace je nastavena v plochéach, jejichz minimalini rozloha je ve standardnich pripadech stanovena
ustanovenim § 3 odst. 1 Vyhlasky &. 501/2006 Sb. na 2 000 m?. Pokud m3 byt zachovéna pfehlednost a srozumitelnost
UP, je tfeba v ramci regulace jednotlivé plochy agregovat a stanovit na né spole¢né regulativy. Tim samozfejmé maze
dojit k tomu, Ze urcité odchylky nejsou v regulaci potvrzeny, regulace tedy nerespektuje existujici stav. Takova situace
neni chybou UP, pravé vzhledem k tomuto zékladnimu principu jeho plisobeni, a to pouze do budoucna.

Princip pGsobeni UP pouze do budoucna je v UP Drahel¢ice zpiesnén jak pro plo$nou, tak pro prostorovou regulaci. Toto
zprfesnéni je postaveno na obdobné logice — stavajici vyuZziti ¢i prostorové parametry staveb, které jsou v rozporu
s regulaci, jsou i nadale respektovany. Pripustné jsou i zmény staveb a stavebni Upravy (popf. zmény vyuZiti staveb),
pokud neni odchylka od regulace takovymi stavbami ¢i zménami staveb zvySovana.
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Z definice drobnych dopliikovych staveb provedené v ustanoveni § 001 vyplyva, Ze jejich vyuziti je odlisné od vyuZiti
staveb hlavnich. Toto vyuziti ma ovSem se stanovenym hlavnim vyuzitim ploch lUzkou souvislost. V tomto ustanoveni je
tak potvrzeno, Ze tyto Uzce souvisejici aktivity navdzané na drobné doplfikové stavby jsou v zastavéném Uzemi a vSech
zastavitelnych plochdch obecné pfipustné.

Ustanoveni vyskové regulace je nutno vykladat v kontextu vykladu termin nadzemni podlazi, podkrovi a plvodni terén
definovanych ve vykladu pojm@ UP Drahel¢ice.

Ddvodem pro volbu maximalni vysky zastavby jako néstroje vyskové regulace je podrobnost zpracovani UP a zejména
zaméteni UP na zastavbu jako celek, nikoli na jednotlivé stavby a jejich hmotové a architektonické fe$eni. UP proto
nereguluje vysku jednotlivych Casti staveb, jako je tomu typicky u regulacnich pland, které zpravidla kromé absolutni
vysky staveb reguluji rovnéZ napftiklad vysku hlavni fimsy apod. Omezeni vy$ky zastavby od plvodniho terénu v UP
v principu nad celym zastavénym Gzemim a zastavitelnymi plochami jako celkem vyvari pomysinou ,plachtu®, kterou
stavby pod ni nesmi prekrocit. Je tak vytvoren zakladni vyskovy ramec pro novou zastavbu.

Ve sklonitém terénu nastavaji mnohdy obtiZze s aplikaci vySkové regulace. Stavby, jejichZ priceli smérem k vefejnému
prostranstvi spliuje pozadavky na dodrzeni zZadouci struktury zastavby, mohou smérem se svazujicim se pozemkem
nabrat vétsi vySku. Takové navyseni stavby obvykle neni zavadné, pokud je skute¢né vyvoldno umisténim stavby ve
svahu. Toto pravidlo pravé na tyto situace pamatuje, pficemz ovsem zdUrazruje dva zasadni pozadavky pro akceptovani
takového navyseni: 1) smérem k vefejnému prostranstvi stavba vyskovou regulaci spliiuje, 2) navyseni v ostatnich
smérech nesmi byt umélé, musi odpovidat intenzité klesani pozemku.

Pro presnéjsi aplikaci vySkové regulace ve vybranych plochach je pouZito jak regulace absolutni vysky staveb v metrech,
tak regulace poctu podlazi. Vyskova regulace pouze pomoci uréeni maximalniho poctu nadzemnich podlazi je zcela
nevhodnd, a proto neni v UP Draheléice poufita. Jejim rizikem je absence stanoveni vysky podlazi, které mize byt
libovolné vysoké a stavby tak de facto nejsou viibec vyskové regulovano. Oproti tomu stanoveni vyskové regulace pouze
v metrech by umoznilo umisténi objektl se zcela cizorodym vyrazem v kontextu ploch, kde je regulace podlaznosti
stanovena. Typicky jde o plochy se zdstavbou rodinnymi domy, ve kterych by vyrazné navysené podlazi tvofici jednolitou
hmotu objektu plsobilo rusive.

Kombinace vyskové regulace pomoci vysky zdstavy v metrech a pomoci podlaznosti je pouzita ve vSech pripadech, kdy
je nutné prostrednictvim vyskové regulace ochranit néjakou specifickou hodnotu ¢i charakter zastavby (typicky ptizemni
stavby se Sikmou stfechou atp.).

Jde o stejny princip odchylky od regulace, jaky je popsan pod § FO6.

Pravidlo, které omezuje aplikaci odchylek od vyskové regulace stanovenych v § FO6 a § FO8. V nahusténé zastavbg,
organicky rostlé ve sklonitém terénu, je tfeba pfi umisténi staveb dodrzet princip ohleduplnosti vici sousednim
stavbam. Pokud by umisténi stavby ve sklonitém terénu vedlo k tomu, Ze takova stavba by svou zadni ¢i boc¢ni hranou
vyrazné prevysSovala sousedni stavby v tésné blizkosti, vedlo by to ke konfliktni situaci. Sousedni stavba by trpéla
pfiliSnym zastinénim, zaclonénim vyhledu, nastal by tak disharmonicky vztah obou staveb, ktery je v méfitku drobné
zastavby na mensich obcich obzvlasté rusivy. Odstup 7 m jako limit pro urceni takto stisnénych podminek je odvozen od
§ 25 odst. 2 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ktery reguluje vzdjemné odstupy staveb. Z tohoto ustanoveni jsou mozné vyjimky,
které mohou byt v pripadé rostlé venkovské zastavby dokonce Zadouci. Nicméné jak je popsano vyse, u takto blizko sebe
umisténych staveb je tfeba zamezit vyrazné odchylce u vysky staveb.
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k § F10

Z vyskové regulace jsou vyloucena zafizeni, které nevytvareji hmotové vyrazné objemy, jsou zpravidla ty¢ového
charakteru ¢i charakteru drobnych a malych technologickych zatizeni ¢asto nestavebni povahy, a v celkovém pUsobeni
zastavby se v podstaté neuplatfiuji.

k § F11

Oduvodnéni principu pusobeni regulace do budoucna je provedeno komplexné pod ustanovenim § FO3 vyse.

k § F12

Jsou nastavena specificka pravidla, ktera se vztahuji na konkrétné vymezena mista, kde je z urbanistického hlediska
opravnéné vytvaret vyskové dominanty.

k § F13

Odavodnéni principu plisobeni regulace do budoucna je provedeno komplexné pod ustanovenim § FO3 vyse .

G.8. Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

G.8.1. Verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

k §8 GO1 - G02

Souhrnné odtivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, pro které lze prava k pozemktm a stavbam
vyvlastnit

Verejné prospésné stavby jsou vymezeny v souladu s § 2 odst. 1 pism. n) Stavebniho zakona. Jako verejné prospésné
stavby, pro které Ize prava k pozemklm vyvlastnit, jsou vymezeny stavby pro verejnou infrastrukturu uréené k rozvoji
nebo ochrané Uzemi obce, tj. zejména navrzené plochy a koridory pro dopravni a technickou infrastrukturu.

V souladu s § 170 odst. 1 pism. a) Stavebniho zédkona Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jde-li o verejné
prospésnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby a fadného
uzivani pro stanoveny ucel.

Odlvodnéni vymezeni jednotlivych ploch vefejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkiim
a stavbam vyvlastnit

ddvod vymezeni
kéd verejné prospésnd stavba specifikace verejného zajmu

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VD01 mistni komunikace pro severni napojeni Komplexni odlivodnéni vymezeni plochy je provedeno
zastavitelnych ploch obytného souboru Na v odGvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Oddvodnéni 1.
Malé RGZi na silnici 111/00519 (plochy 070a-P, Vefejny zdjem spociva v zajisténi rozvoje vefejné dopravni
070b-2) infrastruktury mistniho vyznamu, konkrétné v zajisténi
dopravniho napojeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni
pfimo na nadfazenou komunikaéni sit, konkrétné pfimo na silnici

111/00519.
VD02 mistni komunikace pro zokruhovani ulice Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno
Karla IV. a jeji napojeni do ulice Ke HFisti, v odGvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Oddvodnéni 1.
zajistujici dopravni napojeni a dopravni Vertejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
obsluhu zastavitelnych ploch pro bydleni infrastruktury mistniho vyznamu, konkrétné v zajisténi dopravni
001-Z, 020-Z, 021-Z, 025-Z, 050-Z a 051-Z obsluhy a dopravniho napojeni novych zastavitelnych ploch pro
(plochy 071a-P, 071b-Z) bydleni.
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duvod vymezeni

kod verejné prospésnd stavba specifikace verejného zdjmu
VD03 vefejné pfistupna ucelova komunikace nebo  Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno
stezka pro chodce a cyklisty podél v odUvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odlvodnéni .
bezejmenné vodotece, propojujici obytny Verejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
soubor Na Malé RGZi se zapadni ¢asti mésta  infrastruktury mistniho vyznamu pro zlep$eni prostupnosti volné
Rudna (plocha 072-2) krajiny pro chodce a cyklisty.
VD04  neobsazeno, VPS byla vypusténa po vefejném projedndni
VD05 mistni komunikace pro prodlouzZeni ulice Na  Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno
Malé ROz, zajistujici dopravni napojeni a v oddvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odlvodnéni 1.
dopravni obsluhu zastavitelnych ploch pro Verejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
bydleni 001-Z a 025-Z (plocha 074-2) infrastruktury mistniho vyznamu, konkrétné v zajisténi dopravni
obsluhy novych zastavitelnych ploch pro bydleni.
VD06 vertejné pristupna ucelova komunikace pro Komplexni oddvodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajiSténi verejné prostupnosti volné krajiny v odlvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odlvodnéni 1.
severné od zastavby DrahelCic pro chodcea  Verejny zdjem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
cyklisty, pro vzajemné propojeni obci infrastruktury mistniho vyznamu pro zlepseni prostupnosti volné
Drahel¢ice a Uhonice a pro zlep$eni dopravni krajiny pro chodce a cyklisty, véetné zlep$eni dopravni obsluhy
obsluhy pfilehlych zemédélskych pozemkd prilehlych zemédélskych pozemkd.
(plocha 075-Z)
VD07  mistni komunikace pro jizni napojeni Komplexni odlivodnéni vymezeni plochy je provedeno
zastavitelnych ploch obytného souboru Na v odGvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Oddvodnéni 1.
Malé RdZi na silnici 11/101 a na MUK EXIT 5 Verejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
Rudna na dalnici D5 (plochy 076a-P, 076b-P, infrastruktury mistniho vyznamu, konkrétné v zajisténi dopravni
076c¢-Z, 076d-2) obsluhy novych zastavitelnych ploch pro bydleni.
VD08  mistni komunikace pro jizni napojeni Komplexni odlivodnéni vymezeni plochy je provedeno
zastavitelnych ploch obytného souboru Na v odUvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odlvodnéni 1.
Malé RG%i na silnici 11/201 a na MUK EXIT 5 Verejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
Rudna na dalnici D5 (plocha 077-2) infrastruktury mistniho vyznamu, konkrétné v zajisténi
dopravniho napojeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni
pfimo na nadfazenou komunikaéni sit, konkrétné pfimo na silnici
11/101, resp. na dalnici D5.
VD09 vetejné pristupna ucelova komunikace pro Komplexni odivodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny v odGvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Oddvodnéni 1.
jizné od zastavby DrahelCic pro chodce a Verejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
cyklisty, prodlouzeni cesty po télese byvalé infrastruktury mistniho vyznamu pro zlepseni prostupnosti volné
Kladensko — nucické vlecky a zlepseni krajiny pro chodce a cyklisty, véetné zlepSeni dopravni obsluhy
dopravni obsluhy pfilehlych zemédélskych prilehlych zemédélskych pozemkd.
pozemku (plocha 080-2)
VD10 verejné pristupna ucelova komunikace pro Komplexni odlivodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny v odGvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Oddvodnéni 1.
zapadné od sidla DrahelCice pro chodce a Verejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
cyklisty a zajisténi dopravni obsluhy infrastruktury mistniho vyznamu pro zlepseni prostupnosti volné
prilehlych zemédélskych pozemkd (plocha krajiny pro chodce a cyklisty, véetné zlepSeni dopravni obsluhy
081-2) ptilehlych zemédélskych pozemkd.
VD11 verejné pristupna ucelova komunikace pro Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno

zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny
zapadné od sidla DrahelCice pro chodce a
cyklisty a zajisténi dopravni obsluhy
prilehlych zemédélskych pozemkd (plocha
082-2)

v odUvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odlvodnéni 1.

Verejny zdjem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
infrastruktury mistniho vyznamu pro zlepseni prostupnosti volné
krajiny pro chodce a cyklisty, véetné zlepSeni dopravni obsluhy
ptilehlych zemédélskych pozemkd.
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kod verejné prospésnd stavba

duvod vymezeni
specifikace verejného zdjmu

VD12 vefejné pfistupna ucelova komunikace pro
zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny
zapadné od sidla DrahelCice pro chodce a
cyklisty, propojeni tzemi obce DrahelCice
s lokalitou Blyskavka na Uzemi mésta Rudna a
zajisténi dopravni obsluhy pfilehlych
zemédélskych pozemku (plocha 083-Z)

Komplexni odivodnéni vymezeni plochy je provedeno

v odGvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odlivodnéni 1.

Verejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
infrastruktury mistniho vyznamu pro zlepseni prostupnosti volné
krajiny pro chodce a cyklisty, véetné zlepSeni dopravni obsluhy
ptilehlych zemédélskych pozemkd.

VD13  vefejné pfistupna ucelova komunikace pro
zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny
zapadné od sidla DrahelCice pro chodce a
cyklisty, propojeni verejné pristupné ucelové
komunikace vedouci zapadné ze sidla
DrahelCice s lesnimi pozemky a zajisténi
dopravni obsluhy pfilehlych zemédélskych
pozemk (plocha 084-Z)

Komplexni odivodnéni vymezeni plochy je provedeno

v odlvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odlvodnéni 1.

Verejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
infrastruktury mistniho vyznamu pro zlepseni prostupnosti volné
krajiny pro chodce a cyklisty, véetné zlepSeni dopravni obsluhy
prilehlych zemédélskych pozemkd.

VD14 rozsiteni télesa dalnice D5 (plochy 110a-P,
110b-Z, 110c-Z)

Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno

v odUvodnéni ustanoveni § C11 tohoto Odlvodnéni 1.

Verejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
infrastruktury nadmistniho vyznamu pro rozsifeni a zkapacitnéni
dalnice D5.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VT01 plocha pro stavbu vodojemu (plocha 120-P)

Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno v
odlvodnéni ustanoveni § C12 tohoto Oddvodnéni 1.
Verejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné technické
infrastruktury mistniho vyznamu pro zlepseni podminek
zasobovani obce DrahelCice pitnou vodou.

Odulvodnéni vymezeni jednotlivych koridori vefejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim

a stavbam vyvlastnit

kod verejné prospésnda stavba

ddvod vymezeni
specifikace verejného zajmu

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VD.k01 prelozka silnice 11/101 — obchvat Draheléic
(koridor 01-X)

Komplexni odlvodnéni vymezeni koridoru je provedeno

v odUvodnéni ustanoveni § C17 tohoto Odlvodnéni 1.
Verejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
infrastruktury nadmistniho vyznamu pro odvedeni individuaini
automobilové dopravy z centra obce a zlepseni prlijezdnosti
Uzemi obce pro automobilovou dopravu.

VD.k02 mimourovnové kfizeni verejné pristupné
ucelové komunikace a stezky pro chodce a
cyklisty s pfelozkou silnice 11/101 (koridor
10-X)

Komplexni odlvodnéni vymezeni koridoru je provedeno

v odUvodnéni ustanoveni § C17 tohoto Odtvodnéni 1.

Verejny zajem spociva v zajisténi rozvoje verejné dopravni
infrastruktury mistniho vyznamu pro zlepseni prostupnosti volné
krajiny pro chodce a cyklisty.

| Sindlerova | felcman



Odudvodnéni |

Souhrnné odlvodnéni vymezeni vefejné prospésnych opatieni, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Verejné prospésna opatieni jsou vymezena v souladu s § 2 odst. 1 pism. o) Stavebniho zakona. Jako vefejné prospésna
opatreni, pro kterd Ize prava k pozemklm vyvlastnit, jsou vymezena opatfeni nestavebni povahy slouZici ke snizovani
ohroZeni Uzemi a k rozvoji anebo ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, tj. zejména navrzeny
uzemni systém ekologické stability.

V souladu s § 170 odst. 1 pism. b) Stavebniho zdkona Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit, jde-li o vefejné
prospésné opatieni, a to snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi ptirodnimi katastrofami, zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi, zaloZeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi.

UP Draheltice vymezuje jako vefejné prospé$na opatieni plochy zmén v krajiné vymezené pro dotvoreni prvk

uzemniho systému ekologické stability na parametry zajistujici jejich dplnou funkénost.

Odlvodnéni vymezeni jednotlivych vefejné prospésnych opatfeni, pro ktera lze prava k pozemkiim
a stavbam vyvlastnit

ddvod vymezeni
kod verejné prospésné opatreni specifikace verejného zajmu

ZALOZEN{ PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

VUO1 plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZzenia Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno
zajisténi funkénosti LBC 58a (plocha 510a-K) v oddvodnéni ustanoveni § C14 tohoto Odlvodnéni 1.
Verejny zajem spociva v zajisténi funkcénosti skladebné ¢asti
USES.
Verejny zajem pFimo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism.
b) Stavebniho zakona.

VUO2 plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZzenia Komplexni odlivodnéni vymezeni plochy je provedeno v
zajisténi funkénosti LBK 46a (plocha 510b-K)  oddvodnéni ustanoveni § C14 tohoto Odlvodnéni 1.
Verejny zajem spociva v zajisténi funkcénosti skladebné ¢asti
USES.
Verejny zajem pfimo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism.
b) Stavebniho zakona.

VUO3  plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZzenia Komplexni odlivodnéni vymezeni plochy je provedeno v
zajisténi funkcénosti LBK 46 (plocha 510c-K) odlvodnéni ustanoveni § C14 tohoto Oddvodnéni 1.
Verejny zajem spociva v zajisténi funkcénosti skladebné ¢asti
USES.
Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism.
b) Stavebniho zdkona.

VU04  plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZzenia Komplexni odlivodnéni vymezeni plochy je provedeno v
zajisténi funkénosti LBC 58a (plocha 511a-k)  oddvodnéni ustanoveni § C14 tohoto Odlvodnéni 1.
Verejny zajem spociva v zajisténi funkcénosti skladebné ¢asti
USES.
Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism.
b) Stavebniho zdkona.

VUO5 plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZzenia Komplexni odlivodnéni vymezeni plochy je provedeno v
zajisténi funkcénosti LBK 46 (plocha 511b-K) odlGvodnéni ustanoveni § C14 tohoto Oddvodnéni 1.
Verejny zajem spociva v zajisténi funkcénosti skladebné ¢asti
USES.
Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism.
b) Stavebniho zakona.
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verejné prospésné opatreni

duvod vymezeni
specifikace verejného zajmu

VU06

plocha nelesni krajinné zelené pro zalozeni a
zajisténi funkénosti LBC 58a (plocha 512a-K)

Komplexni odGvodnéni vymezeni plochy je provedeno v
odlvodnéni ustanoveni § C14 tohoto Oduvodnéni 1.
Verejny zajem spociva v zajisténi funkcénosti skladebné ¢asti
USES.

Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism.
b) Stavebniho zakona.

VUo7

plocha nelesni krajinné zelené pro zalozeni a
zajisténi funkénosti LBK 35 (plocha 512b-K)

Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno

v odlvodnéni ustanoveni § C14 tohoto Odlvodnéni .
Verejny zajem spociva v zajisténi funkcénosti skladebné ¢asti
USES.

Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism.
b) Stavebniho zakona.

VuO08

plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a
zajisténi funkénosti LBK 35 (plocha 516a-K)

Komplexni odlGvodnéni vymezeni plochy je provedeno

v odlvodnéni ustanoveni § C14 tohoto Odlivodnéni 1.
Verejny zajem spociva v zajisténi funkcénosti skladebné ¢asti
USES.

Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism.
b) Stavebniho zakona.

VU09

plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a
zajisténi funkénosti LBK 35 (plocha 517-K)

Komplexni odGvodnéni vymezeni plochy je provedeno

v odGvodnéni ustanoveni § C14 tohoto Odlivodnéni 1.
Verejny zajem spociva v zajisténi funkcénosti skladebné ¢asti
USES.

Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism.
b) Stavebniho zakona.

VU10

plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a
zajisténi funkénosti LBC 58a (plocha 518a-K)

Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno v
odlvodnéni ustanoveni § C14 tohoto Oddvodnéni 1.
Verejny zajem spociva v zajisténi funkcénosti skladebné ¢asti
USES.

Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism.
b) Stavebniho zakona.

VU1l

plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a
zajisténi funkénosti LBK 35 (plocha 518b-K)

Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno v
odlvodnéni ustanoveni § C14 tohoto Oddvodnéni 1.
Verejny zajem spociva v zajisténi funkcénosti skladebné ¢asti
USES.

Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism.
b) Stavebniho zakona.

Vu12

plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a
zajisténi funkcénosti LBC 58 (plocha 094-P)

Komplexni odtvodnéni vymezeni plochy je provedeno v
oddvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odlvodnéni 1.
Verejny zajem spociva v zajisténi funkcénosti skladebné ¢asti
USES.

Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism.
b) Stavebniho zakona.

Vu13

plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a
zajisténi funkcénosti LBK 45 (plocha 525-K)

Komplexni odtvodnéni vymezeni plochy je provedeno v
oddvodnéni ustanoveni § C14 tohoto Odlvodnéni 1.
Verejny zajem spociva v zajisténi funkénosti skladebné ¢asti
USES.

Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism.
b) Stavebniho zakona.
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vul4

plocha nelesni krajinné zelené pro zalozeni a
zajisténi funkénosti LBK 45 (plocha 526-K)

Komplexni odGvodnéni vymezeni plochy je provedeno v
odlvodnéni ustanoveni § C14 tohoto Oduvodnéni 1.
Verejny zajem spociva v zajisténi funkcénosti skladebné ¢asti
USES.

Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism.
b) Stavebniho zakona.

VU15

plocha nelesni krajinné zelené pro zalozeni a
zajisténi funkénosti LBK 45 (plocha 527a-K)

Komplexni odGvodnéni vymezeni plochy je provedeno v
odlvodnéni ustanoveni § C14 tohoto Oddvodnéni 1.
Verejny zajem spociva v zajisténi funkénosti skladebné ¢asti
USES.

Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism.
b) Stavebniho zakona.

VU16

plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a
zajisténi funkénosti LBK 45 (plocha 528a-K)

Komplexni odlGvodnéni vymezeni plochy je provedeno v
odlvodnéni ustanoveni § C14 tohoto Oddvodnéni 1.
Verejny zajem spociva v zajisténi funkcénosti skladebné ¢asti
USES.

Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism.
b) Stavebniho zakona.

vu17

plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a
zajisténi funkénosti LBK 45 (plocha 530-K)

Komplexni odlGvodnéni vymezeni plochy je provedeno v
odlvodnéni ustanoveni § C14 tohoto Oddvodnéni 1.
Verejny zajem spociva v zajisténi funkcénosti skladebné ¢asti
USES.

Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism.
b) Stavebniho zakona.

VU18

plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a
zajisténi funkénosti LBK 45 (plocha 531a-K)

Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno v
odlvodnéni ustanoveni § C14 tohoto Oddvodnéni 1.
Verejny zajem spociva v zajisténi funkcénosti skladebné ¢asti
USES.

Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism.
b) Stavebniho zakona.

VuU19

plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a
zajisténi funkénosti LBK 45 (plocha 532-K)

Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno v
odlvodnéni ustanoveni § C14 tohoto Oddvodnéni 1.
Verejny zajem spociva v zajisténi funkcénosti skladebné ¢asti
USES.

Verejny zajem primo vyplyva z ustanoveni § 170 odst. 1 pism.
b) Stavebniho zakona.

Pravidlo je formulovano ve vazbé na ustanoveni § 2 odst. 1 pism. n) Stavebniho zakona o stavbach pro verejnou
infrastrukturu (dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, obcanské vybaveni a verejna prostranstvi) urcenych k
rozvoji nebo ochrané tzemi obce, kraje nebo statu.

V ramci projektové a realizacni pFipravy verejné prospésnych staveb a opatfeni mlZe vyvstat potfebnost realizace
staveb a opatieni vytvarejicich podminky pro ndaslednou realizaci vySe uvedenych verejné prospéSnych staveb
a opatfeni; ddvodem stanoveni ustanoveni je nemozZnost predjimat takové situace a specifikovat je v rdmci vymezeni
verejné prospésnych staveb a opatreni.
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Souhrnné odlivodnéni vefejné prospésnych staveb, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Institut predkupniho prdva pro vymezené verejné prospésné stavby je zakotven v § 101 Stavebniho zdkona. V ramci
fedeni UP DrahelCice byl vyuZit institut pfedkupniho prava pro tfi navriené vefejné prospé$né stavby. VyuZiti tohoto
institutu je souhrnné odlvodnéno strategickym zajmem obce o ziskani dotéenych pozemk( a moZnost realizace
potrebné stavby verejného obcanského vybaveni, kdy bude samotnd obec investorem.

Oduvodnéni jednotlivych ploch vefejné prospésnych staveb, pro ktera lIze uplatnit predkupni pravo

kod verl'ejné prospésnd stavba duvod vymezeni

PO01 obcanské vybaveni verejné — zafizeni predskolni  Komplexni odlivodnéni vymezeni plochy je provedeno
vychovy (matefska skola), zafizeni vefejné spravy v oddvodnéni ustanoveni § CO8 tohoto Odlivodnéni 1.
(obecni Urad), zafizeni kultury (kulturni zafizeni  Vefejna prospésnost spociva v zajisténi rozvoje verejného

obce), zatizeni socialnich a zdravotnich sluzeb obc&anského vybaveni, konkrétné pro zajisténi dostatecné
(zdravotni stfedisko a komunitni centrum obce)  kapacity predmétného typu obcanského vybaveni
(plocha 040a-P) zfizovaného ve verejném zajmu na Uzemi obce.

PO02 obcanské vybaveni verejné — zafizeni zakladniho  Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno v
vzdélavani (zakladni skola) (plocha 040b-P) odlvodnéni ustanoveni § CO8 tohoto Oddvodnéni 1.
Vertejna prospésnost spociva v zajisténi rozvoje verejného
obcanského vybaveni, konkrétné pro zajisténi dostatecné
kapacity predmétného typu obcanského vybaveni
zfizovaného ve vefejném zajmu na Uzemi obce.

PO03 obcanské vybaveni verejné — obecni hrbitov Komplexni odlivodnéni vymezeni plochy je provedeno v
(plocha 060-2) odlvodnéni ustanoveni § CO8 tohoto Oddvodnéni 1.
Vetejna prospésnost spociva v zajisténi rozvoje verejného
obcanského vybaveni, konkrétné pro zajisténi dostatecné
kapacity predmétného typu obcanského vybaveni
zfizovaného ve vefejném zajmu na Uzemi obce.

Souhrnné odtivodnéni vymezeni vefejnych prostranstvi, pro ktera lze uplatnit pfedkupni pravo

Institut pfedkupniho prava pro vymezena verejnd prostranstvi je zakotven v § 101 Stavebniho zdkona. V rdmci feseni
UP DrahelCice byl vyuzit institut pfedkupniho prava pro 7 nové navrzenych ploch vefejnych prostranstvi. Vyuziti tohoto
institutu je souhrnné odlvodnéno strategickym zajmem obce o ziskadni dotéenych pozemkid a efektivnéjsi moznost
udrzby a rozvoje téchto verejnych prostranstvi. Divodem je déle skutecnost, Ze na Uzemi obce je nedostatek ploch
verejnych prostranstvi, které by uspokojily poptavku vsech vékovych skupin obyvatel obce po kaZzdodenni rekreaci a
traveni volného ¢asu ve verejném prostranstvi.

Oduvodnéni jednotlivych vefejnych prostranstvi, pro ktera lze uplatnit pfedkupni pravo

kod verejné prospésné opatreni duvod vymezeni

PPO1  verfejné prostranstvi — predprostor Komplexni odivodnéni vymezeni plochy je provedeno
navrzeného arealu vefejného obc¢anského v odivodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odivodnéni 1.
vybaveni na jiznim okraji historického jadra Verejna prospésnost spociva v zajisténi optimalni dostupnosti
sidla Drahelcice (plocha 078-P) dostatecné vymeéry ploch verejnych prostranstvi pro potrebu

kazdodenni rekreace obyvatel obce z ploch bydleni.
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kod verejné prospésné opatreni duvod vymezeni

PP02  vefejné prostranstvi — centralni prostor Komplexni odlivodnéni vymezeni plochy je provedeno
navrzeného aredlu vefejného obcanského v odlvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odivodnéni 1.
vybaveni na jiznim okraji historického jadra Verejna prospéSnost spociva v zajisténi optimalni dostupnosti
sidla Drahelcice (plocha 079-P) dostatecné vymeéry ploch verejnych prostranstvi pro potiebu

kazdodenni rekreace obyvatel obce z ploch bydleni.

PPO3  neobsazeno, VPS byla vypusténa po verejném projedndni

PPO4  vefejné prostranstvi — centralni park Komplexni oddvodnéni vymezeni plochy je provedeno
obytného souboru Na Malé RuUZi (plocha v odGvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Oddvodnéni 1.
091-7) Verejna prospésnost spociva v zajisténi optimalni dostupnosti

dostatecné vymeéry ploch verejnych prostranstvi pro potrebu
kazdodenni rekreace obyvatel obce z ploch bydleni.

PPO5  vefejné prostranstvi — parkové upraveny Komplexni odivodnéni vymezeni plochy je provedeno
predprostor nového obecniho hibitova v odlvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odlvodnéni 1.
zdpadné od sidla Drahelcice (plocha 092-Z) Vefejna prospésnost spociva v zajisténi optimalni dostupnosti

dostatecné vymeéry ploch verejnych prostranstvi pro potfebu
kazdodenni rekreace obyvatel obce z ploch bydleni.

PPO6  vefejné prostranstvi — parkové upraveny Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno

prostor v aredlu vefejného obcanského v odlvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Odlvodnéni 1.
vybaveni v historickém jadru sidla Vertejna prospésnost spociva v zajisténi optimalni dostupnosti
DrahelCice (plocha 093-P) dostatecné vymeéry ploch verejnych prostranstvi pro potiebu

kazdodenni rekreace obyvatel obce z ploch bydleni.

PPO7  vefejné prostranstvi — lesopark na Komplexni odlvodnéni vymezeni plochy je provedeno
severnim okraji sidla Drahelcice (plocha v odGvodnéni ustanoveni § C09 tohoto Oduvodnéni 1.
100-2) Vetejna prospésnost spociva v zajisténi optimalni dostupnosti

dostatecné vyméry ploch vefejnych prostranstvi pro potfebu
kazdodenni rekreace obyvatel obce z ploch bydleni.

Stanoveni kompenzacnich opatfeni vyplyva z § 50 odst. 6 Stavebniho zdkona a § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni.

Kompenzacni opatfeni stanovi prislusny organ ochrany prirody v pripadé vyznamného negativniho vlivu na ptiznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem posouzeni
vydanych ZUR z hlediska téchto vliva.

Krajsky urad Stiedoceského kraje jakozto pfislusny organ konstatoval v rdmci projednani zadani UP DrahelCice, Ze lze
vylou€it vyznamny vliv upraveného ndvrhu Zadani Uzemniho planu DrahelCice samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost jakékoli evropsky vyznamné lokality nebo
ptadi oblasti nalezici do gesce Krajského Uradu. Podrobné odtvodnéno viz kap. C tohoto Odivodnéni. Z toho diivodu
nejsou kompenzacni opatreni stanovena.

Koridor Gzemni rezervy 01-R je zpfesnénim koridoru Gizemni rezervy 101 v Gseku MUK EXIT 5 Rudna — Uhonice — Ptice —
Unhost vymezeného v platnych ZUR Stifedoceského kraje, ve znéni jejich aktualizaci ¢. 1 a 2 (pozn.: tento koridor
v platnych ZUR Stfedoceského kraje pouze zakresleny ve vykrese, neni véak viibec uvedeny v textové ¢asti). Koridor 01-
R je vymezeny pro prelozku silnice 11/101 mimo historické jadro obce DrahelCice.
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Celé spravni Uzemi obce se nachdzi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany: OP radaru SRE, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991
Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a
stavebnim tadu) - viz UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zdkladnovych stanic mobilnich operétord. V tomto vymezeném tzemi
muUZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoticich dominanty vyskové
omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Uzemi obce je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druht
staveb podle ustanoveni §175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll, tfidy;
vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd;

vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni; - vystavba vedeni VN a VVN;
vystavba vétrnych elektraren;

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacéni, radionavigacni, telemetricka) véetné anténnich
systémU a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...);

vystavba objekt( a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;

vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky); - vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).
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Potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni odpovida plose potfebné pro uspokojeni odhadované potfeby novych byt
v ndvrhovém obdobi uzemniho planu (v pfistich 15 az 20 letech, tedy v obdobi cca 2020 — 2040), kterou nelze uspokojit
uvnitf zastavéného Uzemi, tedy (1) v plochach prestavby, (2) v prolukdch ve stavajici zastavbé i
(3) intenzifikaci / zahusténim stavajici struktury zastavby.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni je provedeno porovnanim dvou ¢iselnych udaji:

potieba novych byt v ndvrhovém obdobi UP

X

kapacita ploch ptestavby a zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v UP
+

odhadovana kapacita ve stabilizovanych plochéch bydleni vymezenych v UP,
bez narokt na vymezeni ploch zmén (drobné proluky, velké zahrady vyuZitelné pro vystavbu, nastavby, pfistavby apod.)

Druha hodnota by neméla hodnotu prvni vyrazné prevysovat, v takovém pfipadé by nebyl naplnén poZadavek § 53 odst.
5 pism. f) Stavebniho zdkona. Tedy %e od(ivodnéni UP obsahuje vyhodnoceni Géelného vyuZiti zastavéného Gzemi
a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Druha hodnota nicméné mize v oddvodnénych pFipadech prvni hodnotu nedosahovat. Takové Fedeni UP je legitimni,
pokud se vedeni obce rozhodne utlumit dosavadni tempo rozvoje bydleni na svém uzemi.

Pro zjisténi budouci potfeby bytl je nutné analyzovat zakladni faktory ovliviiujici zmény v poctu a strukture bytového
fondu. Na zakladé podrobné analyzy celé problematiky a aktudlnich metodik pro stanoveni progndzy vyvoje bytového
fondu a potreby bytl byly zvoleny nasledujici faktory podilejici se na predikované potfebé novych bytd na izemi obce
DrahelCice:

rozvojovy potencial odvozeny z vyvoje bytové vystavby
rozvojovy potencial Uzemi odvozeny z vyznamu Uzemi
zvysSeni kvality bydleni

Vsechny vyse uvedené faktory spolecné utvareji celkovy budouci trend vyvoje bytové vystavby v obci, pro prehlednost
a pfesnost vypoltl jsou oviem jednotlivé faktory hodnoceny kazdy zvlast, k dil¢im vysledkdm je tedy nutné pfistupovat
obezietné a citlivé, nebot separatni hodnoceni kazdého jednotlivého faktoru neobsahuje kontext viech ostatnich
faktord.

Stanoveni budouci potreby novych bytovych jednotek na izemi obce Drahellice je provedeno pro navrhové obdobi
Uzemniho planu Drahel¢ice 15 a? 20 let, tedy pfiblizné do roku 2040.

Dle SLDB 2011 bylo v obci Drahelcice v roce 2011 celkem 194 obydlenych byt(, pfiCemz drtiva vétsina (193) se jich
nachdzela v rodinnych domech. V obci se déle nachdzelo 46 neobydlenych byt(.2 Bytova vystavba v poslednich letech
byla pfritom nasleduijici:

2 Regionalni informaéni servis, http://www.risy.cz/cs
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rok 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

pocet dokoncenych

. 1 1 5 15 16 5 19 23 11 60 49 3 11 1 6
byt (celkem)

- ztohovRD - - 4 11 14 3 17 21 10 57 5 3 11 - 6

- ztohovBD - - - - - - - - - - a4
Bytovd vystavba 2004-2018.3

Dle Vefejné databaze CSU bylo v poslednich 15 letech dokonéeno v Draheléicich celkem 226 byt, pficem? z tohoto
poctu jich bylo 44 v bytovych domech. Jde o razantni narlst, kdy se pocet bytl za poslednich 15 let v obci vice nez
zdvojnasobil! Primér poétu dokonéenych bytll predstavuje 15,07 bytl/rok. V ramci navrhového obdobi UP 20 let Ize
z uvedeného odvodit pfi zachovani dosavadniho trendu vystavbu 301 novych bytd.

Potfeba novych bytl odpovidajici dosavadnimu trendu vystavby byt: |+ 301|

Pro ziskani zakladni predstavy o tom, nakolik je obec atraktivni pro dalsi rozvoj vystavby je nejprve vhodné analyzovat
jeji dosavadni sociodemograficky vyvoj, jeho pfi¢iny a mozné budouci scénare.

rok 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001

pocet obyvatel 339 330 403 495 548 492 496 492 457 449 414 370 402
Vyvoj poctu obyvatel 1869-2001 podle vysledki scitani obyvatel.?

Obec Drahelcice dosahla vrcholu poctu obyvatel pred I. svétovou valkou. V obdobi prvni republiky si pocet obyvatel vice
méné udrzovala, aZz v druhé poloviné 20. stoleti zacal pocet obyvatel mirné klesat. Tento pokles zvratil az rozvojovy vliv
metropolitniho regionu Prahy po roce 2000.

rok 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

pocet

420 420 412 435 451 457 503 556 617 664 759 875 963 1011 1045
obyvatel

Pocet obyvatel
1200

1000
800
600
400

200

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Vyvoj poctu obyvatel 2004-2018 podle priibézné evidence, stav k 31. 12.>

V obci Drahelcice Ize sledovat od roku 2000 velmi dynamicky rist poc¢tu obyvatel. Pfedevsim s dokonéovanim rozsahlého
developerského projektu Na Malé RGZi se po roce 2010 pocet obyvatel rychle zvétSoval, aZ se dostal na 2,5nasobek
hodnoty v roce 2000! Tento rdst je jednoznaéné zplsoben vlivem blizkosti metropolitni rozvojové oblasti Prahy. Tento
zavér je jednoznacdné potvrzen i pfi analyze pfirlistku obyvatel:

3 CsU, vefejna databaze: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/
4 €sU, Historicky lexikon obci: https://www.czso.cz/csu/czso/historicky-lexikon-obci-1869-az-2015
5 CSU, vetejna databaze: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/
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ol 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 celkem
Celkowy 15 - -8 23 16 6 46 53 61 47 95 116 88 48 34 640
prirastek/dbytek
Pfirozeny

ozeny 2 - 2 3 a4 4 7 1 12 11 15 10 1 1 1
prirGstek/dbytek 3 6 > 0 8 8
Priristek/Ubytek 5 ¢ 56 17 2 39 52 49 41 84 101 78 30 33 559
stéhovanim
PFist&hovalf 17 8 8 39 37 17 51 66 65 60 105 122 96 65 68 824
Vyst&hovalf 4 8 14 13 20 15 12 14 16 19 21 21 18 35 35 265

Prirastek obyvatel v letech 2004-2018 podle priibézné evidence.®

Data o pfirGstku / Ubytku obyvatel potvrzuji, Ze celkovy ptiristek obyvatel je dan z velké vétsiny migraci (z 87 %). Saldo
migrace se rovna 559 obyvatellim, zatimco pfirozenou ménou v obci pfibylo za shodné obdobi 81 obyvatel. Lze tudiz
potvrdit, Ze pfirGstek obyvatel je dan suburbanizacnimi trendy v zazemi Prahy.

.....

k nejvyssimu tempu vystavby v rdmci celé zemé. Spadovani do Prahy je tak spojeno s velmi vysokou atraktivitou obce
pro nové migranty. Obec DrahelCice se sice nachazi v tésné vzdalenosti od Prahy, na dalnici D5, po které je okraj Prahy
dostupny automobilem v fadu minut. Jde tedy o typicky suburbanizacni rlist, navic ve vazbé na nejvétsi a nejatraktivnéjsi
mésto v CR.

Pro ovéfeni miry popisované atraktivity je také vhodné provéfit tempo vystavby v okolnich obcich s podobnymi
uzemnimi podminkami. Jsou vybrany obce s obdobnou velikosti a obdobnou vzdélenosti od Prahy v blizkosti obce
DrahelCice:

pocet dokoncenych

pocet obydlenych byta pocet dokoncenych pocet dokoncéenych  byti/rok/pocet obydlenych

dle SLDB 2011 bytii 2004—2018 bytii/rok byt 2011 (%)

Dobfi¢ 110 47 3,13 2,85
Drahelcice 194 187 12,47 6,43
Ptice 248 154 10,27 4,14
Tachlovice 293 106 7,07 2,41
Cerveny Ujezd 367 219 14,60 3,98
Uhonice 372 109 7,27 1,95
Chyné 735 940 62,67 8,53
Praha-zapad (okres) 54 449 18 440 1229,33 2,26

Srovndni vyvoje bytové vystavby v okoli obce DrahelCice.”

Srovnani tempa bytové vystavby v okoli Drahelcic ukazuje, Ze se tempa u jednotlivych obci celkem lisi. To je
pravdépodobné dano predevsim aktivitou developerd, vstficnosti politického vedeni jednotlivych obci, popf. mistnimi
specifiky (typicky stav verejnych infrastruktur). Nicméné u vétsiny obci se drZi v intervalu mezi 2 — 4 % narlstu poctu
byt za rok. DrahelCice se spolu s Chyni vyznamné vymykaji. Lze tudiZ usuzovat na to, Ze vySe jmenovana specifika
vyrazné rychlé vystavbé v téchto obcich v minulych letech spiSe nahrévala.

s vz

Z predmétného srovnani vyplyva, Ze dosavadni pfekotné tempo vystavby v zasadé nema Zadny zasadni potencial, aby
bylo dale zvySovano. Pochopitelné, Ze v natolik atraktivni poloze, v jaké se obec Drahelice nachazi, si Ize predstavit
pokracovani tohoto tempa jako redlné, nicméné jiz nyni Ize hodnotit toto tempo jako zcela vyjimecné a riskantni
z pohledu udrZitelného rozvoje obce. K faktoru analyzovanému pod bodem A: Rozvojovy potencidl odvozeny z vyvoje
bytové vystavby 2004—2018 tak neni tfeba priddvat dalsi potfebu odvozenou z vyznamu Uzemi. Analyza vySe naznacuje,
Ze dosavadni tempo vystavby presahuje obvyklé tempo vystavby v obcich v okoli DrahelCic. Je tedy pochopitelné, ze

6 CSU, vefejnd databaze: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/
7 Pocet dokonéenych byt(: CSU, vefejna databaze: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/, pocet obydlenych bytd 2011: Regionalni informaéni
servis, http://www.risy.cz/cs
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vedeni obce nemd zajem na jeho zvySovani, naopak je pochopitelna snaha vedeni obce dosavadni tempo rozvoje
utlumit.

Potfeba dalSich byta pro pokryti poptavky vyplyvajici z vyznamu tGzemi:

Zvyseni kvality bydleni je v poslednich dvaceti letech v CR i vétsiné statli Evropy jednim z hlavnich faktort potieby vzniku
novych byt(. Oproti zapadnim zemim v EU je velikost bytt v CR stéle podpriimérna, dochazi tak k vystavbé, ktera slouzi
predevsim k uspokojeni ndrokll na kvalitnéjsi, komfortnéjsi a energeticky Usporné;jsi bydleni.®

O drovni kvality bydleni vypovidaji obvykle dva Udaje: (1) obydlenost / zalidnénost (priimérny pocet osob na BJ)
a (2) obytna nebo celkova uzitna plocha bytu na jednoho obyvatele. Oba indikatory se na kvalité bydleni podileji vidy
spolecné a vzdjemné se implikuji a oba spoleéné mohou generovat ndroky na zvySeni kvality bydleni, a tedy potfebu
zvy$eni poctu BJ. Zatimco vSak Udaje o obydlenosti / zalidnénosti byt( Ize dopoditat z vefejné dostupnych dat SLDB,
plosny standard byt neni s pfesnosti na jednotlivé obce vefejné dostupny. Plosny standard bytd nicméné neni na
mensich obcich, kde je vétSina bytd v RD, urcujicim faktorem. Také spojovani vice byt ve vétsi byty, popf. prestavby
bytovych doml na domy s vétsimi byty se v mensich méstech déje minimalné. Zasadnim faktorem, ktery tak vstupuje
do tohoto vyhodnoceni v mensich obcich, tak zistava pouze snizovani obsazenosti jednotlivych byt(.

Komplexni data o kvalité bydleni ze SLDB 1991, 2001, 2011 jsou veiejné dostupna pro kraje a CR, nikoli jiZ pro jednotlivé
obce. Predikce potfeby novych byt pro pokryti narok( zvysujici se kvality bydleni proto, s ohledem na vySe uvedené,
vychazi prioritné z poznatkll o stavu obydlenosti bytd v DrahelCicich v porovnédni se stavem kvality bydleni ve
Stfedoceském kraji a v CR.

priamérny pocet osob v BJ (obydlenost)

uzemni jednotka rok VRD v BD celkem
CR 1991 2,92 2,66 2,76
2001 2,86 2,47 2,64
2011 2,80 2,21 2,47
Stredocesky kraj 1991 2,78 2,76 2,77
2001 2,76 2,57 2,68
2011 2,79 2,27 2,59

Obsazenost bytt ve Stredoceském kraji a v CR.

Z vyse uvedené tabulky je patrné, Ze obydlenost byt( v CR i ve Stiedoéeském kraji od roku 1991 stabilné klesda, vyrazné
rychleji pfitom v pripadé bytovych dom(, pomaleji v pfipadé bytl v rodinnych domech. To je dano tim, Ze kvalita bydleni
v rodinnych domech byla vidy relativné vysokd, zatimco kvalita bydleni v bytovych domech je v CR poznamendana
vysokym podilem byt( v panelovych domech s pomérné nizkym plosSnym standardem bytl na obyvatele.

obydlené byty v DrahelCicich celkem
obydlené byty 358
pocet osob v obydlenych bytech 1045
pocet osob na obydleny byt (obsazenost byt() 2,79

Obsazenost byt( v obci DrahelCice v roce 2018, dle SLDB 2011 a prubézné evidence.’?

Celkovou obsazenost byt je nutné v Draheléicich zjistovat vzhledem k rychlé bytové vystavbé v poslednich letech v co
nejaktualnéjsim roku. Data ze SLDB 2011 jsou vice méné irelevantni. Dle néj bylo v roce 2011 v obci 194 obydlenych
byt( a od tohoto roku se v obci postavilo 164 byt(. Dle pribéziné evidence CSU bylo v obci v roce 2018 1 045 obyvatel.
Z toho vychazi pomér 2,92 osob/byt.

Jde o hodnotu vy3si, nei je pramér v CR i ve Stredoceském kraji. To je dano tim, Ze v obci se ve velkém mnozstvi usadili
mladsi lidé zakladajici rodiny. Pokud budou chtit novi rodaci obce v obci Zit i v budoucnu, vyvola to dalsi tlak na novou

obytnou vystavbu v obci. Obecné se trend sniZovani obydlenosti bytl vaze k trendu sniZzovani velikosti domacnosti, a to

8 Vlybrané Gdaje o bydleni 2011 (publikace MMR a UUR, 2012).
9 Publikace S¢itani lidu, domd a byt 2011 — Stiedocesky kraj, CSU.
10 Regionalni informaéni servis: http://www.risy.cz/cs, €SU: SLDB 2011.
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vlivem sociodemografickych zmén, predevsim vice individualistickym stylem Zivota (vétSi rozvodovost, vétsi pocet
singles, eliminace nechténého souZiti, typicky rodic¢t a dospélych déti) a starnutim obyvatelstva (vétsi pocet vdovcu a
vdov). Dle Projekce poétu cenzovych domacnosti v Ceské republice do roku 2030 od €SU se predpoklada kazdych 10 let
pokles poctu €lenli cenzové domécnosti o zhruba 0,1 obyvatele.!

V obci Drahelcice by takovy pokles poctu obyvatel na 1 byt znamenal hodnotu 2,6 obyv./byt. Pfi poctu obyvatel v roce
2018 (1 045), tak potfeba novych bytl odpovida podilu 1 045 / 2,6, tj. 402 bytl. To znamena potiebu dalSich 46 byt
oproti aktudlnimu stavu 358 bytd.

Potieba novych bytl pro pokryti narokt na zvysujici se kvalitu bydleni: I+ 46|

potrebny ndrist podil ze stavajiciho (358)

faktor potreby novych byt poctu bytu poctu byta [%]*
A rozvojovy potencidl odvozeny z vyvoje bytové vystavby +301 +84 %
B rozvojovy potencial odvozeny z vyznamu Uzemi +0 +0%
C zvyseni kvality bydleni +46 +13%
CELKEM BJ (soucet faktorl A, B, C) +347 +97 %

* Stdvajici pocet bytl = pocet obydlenych byt dle SLDB 2011 + pocet dokoncenych bytt za roky 2011 — 2018

Uzemni pldn Draheléice ma vytvorit podminky pro uspokojeni objektivni potieby novych byta.

V kazdé obci se stabilizovanymi sidly Ize predpokladat vystavbu novych bytl také v raémci stabilizované sidelni struktury
(v rdmci stabilizovanych ploch bydleni a smiSenych obytnych), tedy bez naroku na vymezeni novych zastavitelnych ploch
nebo ploch prestavby. Jedna se zejména o pfistavby i nastavby stavajicich staveb, dostavby malych proluk pod
podrobnost feéeni UP (zpravidla mensi nez 2 000 m?), vystavbu na velkych zahradach stavajicich rodinnych domd,
zejména jako bydleni pro dalsi generaci, vyuZiti dosud nevyuZitych podkrovi pro bydleni, zménu nebytovych objektl na
obytné apod.

Pro stanoveni potencialu vzniku novych bytl ve stavajicich stabilizovanych plochach neexistuji Zadna vychozi data ani
jednoznacny postup stanoveni. Tento faktor Ize vyhodnotit pouze kvalifikovanym odhadem na zakladé detailni znalosti
urbanistické, funkcéni a prostorové struktury stabilizovanych obytnych Gzemi obce.

Zastavéné uzemi vymezené na Uzemi obce Drahelcice bylo podrobné provéreno a vyhodnoceno z hlediska kapacity pro
vznik novych bytl. V rdmci zastavéného Uzemi jsou pro moznou vystavbu novych bytl obecné hodnoceny tyto typy
ploch:

stavajici zastavba

rezervy/proluky/velké zahrady v zastavéném uzemi

plochy brownfields

Typicky jde o pfistavby a dostavby stavajicich staveb pro bydleni, vyuZiti dosud nevyuZitych podkrovi pro bydleni, zména
nebytovych prostort na obytné apod. NavySovani obytnych kapacit timto zplsobem se déje v mensich obcich spise
pristaveb a nastaveb v tzemi bude objevovat. Prostorova regulace je v UP DrahelCice nastavena tak, 7e na vétsiné ploch
pro bydleni umoznuje umisténi staveb s 2 nadzemnimi podlaZzimi a podkrovim, coZz umozni navyseni hladiny zastavby u
mnoha staveb s jednim nadzemnim podlaZzim a podkrovim. Je tak nastavena vyssi hodnota moZné intenzifikace stavajici
zastavby 10 % ze stdvajiciho bytového fondu. Vzhledem k poctu 358 obydlenych byt( tak jde o potencidl pro 36 novych
byta.

V pfipadé obce DrahelCice je tfeba uvaZovat i pomérné vysoky pocet neobydlenych bytl. Dle SLDB 2011 jich bylo celkem
46. Udaje o dGvodech neobydlenosti bytt a dom( jsou v datech CSU jen kusé a nelze z nich usuzovat potencial pro
opétovné vyuZziti bytl. Velka ¢ast neobydlenych byt bude pravdépodobné vyuzivana pro rekreaci. V ramci prizkuma a

11 £SU: Projekce poctu cenzovych domécnosti v Ceské republice do roku 2030, online: https://www.czso.cz/csu/czso/projekce-
poctu-cenzovych-domacnosti-v-ceske-republice-do-roku-2030-n-odmex250tb
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rozbord nebyly na Uzemi obce identifikovany vyrazné brownfieldy a opusténé domy. Navic dle SLDB 2001 bylo v obci
neobydlenych bytl méné (29), nejde tedy usuzovat na trend, kdy by neobydlené byty byly zabydlovany. Na druhou
stranu se obec nachdzi v blizkosti Prahy, kde bude vzidy po bytech silna poptavka. Je tak nastaven lehce zvyseny
koeficient premény neobydlenych bytd na obydlené, a to 20 %, pfi vychozim poctu neobydlenych bytd 46 je to 9 BJ.

Kapacita zastavéného Gzemi v ramci stavajici zastavby: 145 byt

Typicky jde o proluky, dosud nevyuZité stavebni pozemky, velké zahrady s potencidlem pro dostavbu dalSiho domu,
volné pozemky v zastavbé nendlezejici vlastnicky k Zadnému ze sousednich pozemkd, extenzivné vyuZivana prostranstvi
v rdmci struktury zdstavby apod. V pfipadé obce Drahel&ice byl potencial téchto pozemkd v rdmci zpracovani UP
DrahelCice identifikovan jako minimalni. UP Drahelcice byl zpracovén ve velké podrobnosti a vedkeré vyznamnéjsi
proluky v zastavéném uUzemi byly vymezeny jako plochy prestavby, které jsou standardné bilancovany v nasledujici
kapitole H.1.3. Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty pouze malé proluky méfitka jednotlivych pozemkd, a to vétSinou
v plochach nové vystavby. Jejich sectenim bylo dosazeno potencidlu cca 21 novych rodinnych domi (tzn. cca 23 bytd pfi
koeficientu 1,1 bytu na 1 RD). Pravdépodobnost vyuZiti proluk je vysoka a je nastavena na hodnotu 80 %, tzn. celkem
18 bytl. Tato hodnota muZe byt nicméné vyrazné ovlivnéna napf. dokoncenim rekonstrukce objektl v plose SV u ulice
Uhonické na bydleni — zde je potencidl pro vétsi mnozstvi bytd.

Kapacita rezerv/proluk v zastavéném uzemi: (18 byta

Typicky jde o plochy nedostate¢né nebo nevhodné vyuZivané, devastované plochy apod. Na tzemi obce DrahelCice se
nachdzi dvé vyznamné plochy brownfields. Prvni plochou brownfields je plocha byvalého cisafského statku, navrzenad ke
konverzi na areal ob¢anského vybaveni vetejného (plochy prestavby OV 040a-P a 040b-P). Druhou plochou brownfields
je byvaly vojensky areal zapadné od jadrového sidla, navrZeny k prestavbé na plochu smiSenou vyrobni VS 130-P. Obé
plochy brownfields na Uzemi obce Drahelcice jednoznacné vykazuji potencial pro konverzi na nebytové funkce.

Kapacita ploch brownfields: IO byt

Jednotlivé typy ploch v zastavéném uzemi Kapacita
A stdvajici zastavba 45 byt
B rezervy/proluky/velké zahrady v zastavéném Gzemi 18 byt
C plochy brownfields 0 byt
CELKEM BJ (soucet faktort A, B, C) 63 byta

Stabilizované plochy pro bydleni a stabilizované plochy smisené obytné vymezené v UP Draheléice maiji
odhadovanou kapacitu pro dostavbu novych bytt.

V Pfiloze P.1 Tabulka bilance kapacit zastavitelnych ploch a ploch prestavby tohoto Oddvodnéni UP Draheltice je
kvalifikovanym odhadem provedena bilance potencialniho poctu byt ve vSech plochach prestavby a zastavitelnych
plochach. Z této tabulky vyplyva, Ze kapacita ploch vymezenych pro bydleni (BH, BV, BP a BR) je celkem 312 bytu. Drtiva
vétsina této kapacity, celkem 268 bytl, se nachazi v obytném komplexu Na Malé R0z, ktery jiz disponuje pravomocnymi
rozhodnutimi o umisténi staveb a ktery je jiz z velké ¢asti rozestavény.

Obecné nelze predpokladat, Zze plochy budou vyuzity v navrhovém obdobi tzemniho planu dplné, tedy v celém svém
rozsahu, a tedy v celé své predpokladané kapacité. V rdmci zpracovani UP nelze predvidat, které pozemky a kdy piesné
bude redlné moiné vyuZit pro vystavbu a které nikoliv. Hlavni vyznam pfi zohlednéni nedostupnosti pozemk{ pro
vystavbu maji vlastnické vztahy — vlastnik pozemku nema povinnost nabidnout pozemek k realizaci vystavby dle
uzemniho planu, jeho motivace se navic mize v prlbéhu ¢asu ménit vzhledem k situaci na trhu.

V pfipadé, Ze by doslo k ,zablokovani“ vyuZiti pozemk ze strany jejich vlastnik(, nebude umoznéno potrebné kapacity
stanovené Uzemnim planem realizovat. Jak uvadi metodicka prirucka URBANKA (Nastroj pro optimalizaci rozsahu
rozvojovych ploch pro bydleni v izemnich planech), , neexistuje Zadny ekonomicky tlak, ktery by nutil viastniky optimdlné
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vyuZit zastavitelné plochy a zejména plochy zhodnocené verejnymi investicemi. BéZnou skutecnosti dnesnich uzemnich
pldand jsou tak rezervy v rozsahu cca 50—-100 %. V sou¢asném makroekonomickém prostredi se ukazuje, Ze tyto rezervy
jsou mozZnosti, jak umoZnit fungovdni mistnich trhii s pozemky pro potfeby bydleni“.?? Metodicky material Ministerstva
pro mistni rozvoj zase uvadi jako akceptovatelnou rezervu 20 %, pficemzZ navic pripousti pomérné vyraznou iniciaci
rozvoje oproti redlnym potfebdm.3 V analytickém materidlu Zlinského kraje je vysloven nézor, Ze dvojnasobny navrh
zastavitelnych ploch oproti potfebé je jesté relativné pfiméfeny, pficemZ takovou rezervu vykdazaly obce

V obci Drahelcice Ize nicméné predpokladat vysokou miru vyuZziti ploch. Co se tyée obytného souboru Na Malé RiZi, jeho
developer v dobé zpracovani UP Drahel¢ice postupoval v jeho realizaci. V rdmci ndvrhového obdobi UP Draheldice 20
let Ize predpokladat, Zze bude cely tento obytny soubor realizovan, je tedy nastavena mira vyuZiti ploch 100 %.
U ostatnich ploch vymezenych na izemi obce neni zfejmé, jaky je stav jejich investi¢ni pripravy. Nicméné vétsina ploch
ma malé vymeéry, jde de facto o proluky, snadno vyuzitelné a zastavitelné. Pouze plochy 014-P a 015-Z jsou vymérou
vétsi a budou vyZadovat slozitéjsi investi¢ni pfipravu. Vzhledem k atraktivité uzemi obce DrahelCice Ize nicméné Cekat,
Ze do 20 let budou pravdépodobné taktéz vyuZzity. U ploch mimo soubor Na Malé RUZi je tak nastavena také pomérné
vysoka mira vyuZiti ploch 70 %.

mira vyuZiti plo€h redlnd kapacita
druh zastavitelnych ploch a ploch prestavby kapacita ploch (pocet byt() v ndvrhovém obdobi UP ploch (pocet byt)
plochy v souboru Na Malé RUzi (BH, BR) 268 100 % 268
ostatni plochy pro bydleni (BP) 44 70% 31
CELKEM 312 - 289

Celkova kapacita zastavitelnych ploch a ploch prestavby ve vysi 312 byt( je tak snizena na podstatné pravdépodobnéjsi

hodnotu bytd.

UP Draheltice vymezuje zastavitelné plochy a plochy prestavby s redlnou kvalifikované odhadovanou kapacitou 289
bytd. V rdmci zastavéného Uzemi byl vyhodnocen potencial spocivajici v intenzifikaci jeho vyuZiti o dalSich 63 bytQ.
Celkem maé tedy Uzemi obce Drahelgice dle fedeni UP Draheltice odhadovanou kapacitu 516 byt(. Vysledné srovnani
potfeb novych bytl a kapacity tzemi dle UP Drahel¢ice vychazi takto:

PotFeba novych byt( v navrhovém obdobi UP Kapacita Uzemi dle UP Drahel¢ice (pocet byt)

347 352

Uzemni plén Draheltice vytvafi podminky pro rozvoj pravé takového mnoistvi novych byti, které odpovida
kvalifikované odhadnuté potfebé novych byt v ndvrhovém obdobi tizemniho planu.

UP Drahel¢ice mimo predmétny obytny soubor Na Malé R(Zi nevymezuje 74dné nové zastavitelné plochy. Viechny
zastavitelné plochy a plochy prestavby UP Drahel¢ice pFebira z platného UPSU Drahelgice ve znéni vydanych Zmén ¢. 1,
€. 2, ¢. 3 ac. 4. Na zapadnim okraji sidla smérem k planovanému obchvatu Drahelcic naopak zastavitelné plochy oproti
platnému UPSU novy UP redukuje, viz:

12 http://www.disparity.cz/data/usr 048 default/urbanka.pdf

13 Ministerstvo pro mistni rozvoj, Vyhodnoceni G¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch, 2008,

http://www.uur.cz/images/konzultacnistredisko/MetodickeNavody/ZU/ZU RozborPotrebyPloch 20080901.pdf

14 Srovnévaci analyza potfebnosti ploch pro bydleni v Gzemnich planech Zlinského kraje: https://www.kr-zlinsky.cz/srovnavaci-
analyza-potrebnosti-ploch-pro-bydleni-v-uzemnich-planech-zlinskeho-kraje-cl-2647.html
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UPSU DrahelCice ve znéni Zmény ¢. 1, 2, 3a 4 Ndvrh nového UP Drahelcice

Respektovani vétsi ¢asti dfive vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni bylo provedeno z divodu zachovani pravni
jistoty vlastnikl nemovitosti. U vétsSiny dfive zastavitelnych ploch byly taktéZ pozitivné vyhodnoceny i urbanistické
dlvody, viz vyse odGvodnéni jednotlivych ploch v kap. G.4.2 tohoto Odlvodnéni. I Neprebrany tak byly pouze plochy
priblizujici zastavbu k planovanému obchvatu DrahelCic, coz bylo vyhodnoceno jako zjevné urbanisticky chybné.

Lze tedy uzavfit, Ze byla vyhodnocena potieba vymezeni zastavitelnych ploch dle § 53 odst. 5 pism. f) Stavebniho
zakona, a to stim vysledkem, Ze vymezeni novych zastavitelnych ploch nad ramec platné tzemné planovaci
dokumentace pro bydleni neni v Gzemi potfeba. Byly tak pfebrany pouze jiz dfive vymezené zastavitelné plochy, resp.
plochy, které k tomu navic disponovaly pravomocnymi spravnimi rozhodnutimi.

H.2. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro jiné
zplUsoby vyuziti

Na pofizeni izemniho planu se vztahuje ustanoveni § 53 odst. 5 pism. f) Stavebniho zdkona, dle néhozZ je soucasti
odiivodnéni UP vyhodnoceni Géelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
Pozadavek tohoto vyhodnoceni se tedy vztahuje obecné na vSechny zastavitelné plochy.

V ptipadé navrhu zastavitelnych ploch jinych nez pro bydleni, je nicméné nutné pfi tomto vyhodnoceni postupovat
odlisnym zplsobem. Nelze vyhodnocovat veskeré plochy agregované stim, Ze je vzasadé jedno, kde se bude
pozadovand funkce na Uzemi obce naplfiovat. U vymezeni novych zastavitelnych ploch pro jiné zplsoby vyuziti je tak
vzdy tfeba jednotlivé vyhodnotit, zda je jejich konkrétni vymezeni potreba a zda nelze predpokladany zamér realizovat
v jinych k tomu pfislusnych plochach na Gzemi mésta.

H.2.1. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch ob¢anského vybaveni

V UP Draheléice se vymezuji tfi nové zastavitelné plochy pro ob&anské vybaveni, a to konkrétné dvé plochy sportu (OS)
050-Z a 051-Z a jedna plocha hibitova (OH) 060-Z.

Plocha sportu 050-Z je prebrana z platného UPSU Drahelcice, kde byla vymezend v ramci Zmény €. 3 UPSU Drahelcice.
Plocha 051-Z je pak nové vymezena v urbanistické proluce mezi stdvajicim sportovnim arealem a pravé plochou 050-Z
s cilem rozsifit sportovni a volnocasové zazemi obce DrahelCice v souvislosti s postupnym rlistem poctu obyvatel obce
a v souvislosti s planovanym dalS$im rozvojem obytné funkce obce.

Na uzemi obce DrahelCice je predikovana realna poptavka po + 347 novych bytech v ndvrhovém obdobi izemniho planu
(cca do roku 2040) (viz zavéry kapitoly H.1.1 ). Pfevazujici ¢ast této poptavky pfitom budou tvofit novi obyvatelé
postupné se rozvijejiciho souboru Na Malé RGzi. Novy UP Drahelice vymezuje sice plochy s vy3si kapacitou novych byta,
nez je redlnd predikovand poptavka po novych bytech v ndavrhovém obdobi Uzemniho planu, standardné se ale
prepoklada, Ze rozvoj bydleni nenastane Uplné ve vSech plochach, které jsou pro rozvoj bydleni Uzemnim planem
vymezené, a to napriklad z divodu vlastnické nedostupnosti pozemk( pro vystavbu, neochotou vlastnikd stavét Ci
prodat své pozemky pro bytovou vystavby atp.

V pristich 15 aZ 20 letech tak Ize, s ohledem na vysSe uvedené, oCekavat narlist poctu obyvatel obce Drahelcice o cca
+ 800 novych obyvatel (pfi primérné obloZnosti 2,75 obyvatele na 1 byt v rodinném domé, resp. 2,5 obyvatele na 1 byt
v rodinném domé). Pro tyto budouci nové obyvatele je na Uzemi obce nutné zajistit dostupnost alespon zakladniho
obcanského vybaveni. Vzhledem k cilové velikostni kategorii obce okolo 2 000 obyvatel se nepredpoklada poptavka po
vy$sim obcanském vybaveni (typu stiedni $kola, ZUS, komplexni zdravotni sluzby, lGzkova zafizeni socialnich sluzeb,
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kulturni ddm ¢i divadlo, plnosortimentni prodejna potravin (supermarket), prodejny nepotravinaiského zboZi,
nejraznéjsi servisni a opravarenské sluzby atp.), které je pro malé venkovské obce dostupné ve vyssich spadovych
centrech osidleni, v ptipadé Drahelcic pak zejména v Praze. Pritom je vidy nutné vzit v Uvahu i pfipadny deficit
zakladniho obcanského vybaveni pro stavajici obyvatele obce.

Drahelice mély k 1. 1. 2022 celkem 1 270 obyvatel. Pro tento pocet obyvatel disponuje dnes obec pouze jednim velkym
(normovym) travnatym fotbalovym hfistém o rozmérech 58 x 94 m, které vsak pro svou velikost neni vhodné pro
volnodasové vyuZiti a rekreacni (nevykonnostni) sport déti a mladeZe. K fotbalovému hfisti, které je umisténi na
jihovychodnim okraji zastavby jadrového sidla DrahelCice, jsou pridruzené 2 univerzalni asfaltova hristé o rozmérech
18 x 9 m, vhodna napfiklad na volejbal ¢i prehazovanou. Pro jiné druhy sportd (basketbal, tenis, hazena, maly fotbal)
jsou tato dvé hristé nevhodna, protoZe jsou prilis mala. Lze tak konstatovat, Ze jiz v soucasné dobé postrada obec
DrahelCice vhodné rekreaéni (nevykonnostni) sportovni vybaveni pro rtizné vékové skupiny obyvatel, tedy pro mladsi
Skolni déti, mladez i dospélé. Deficit se pFitom postupné prohlubuje nartstem poctu obyvatel v obci.

Novy UP Draheltice z vy$e uvedeného ddivodu vymezuje dvé zastavitelné plochy sportu, uréené pro dopInéni chybgjiciho
sportovniho a volnocasového vybaveni obce DrahelCice jako pro stdvajici tak pro budouci nové obyvatel obce.

Zastavitelnd plocha 051-Z je vymezena pro ploSné rozsifeni stavajici sportovni plochy s fotbalovym hfistém a dvéma
malymi univerzalnimi hfisti a je urcenda vyhradné pro nové venkovni rekreacni sportovni hristé pro déti a mladez i pro
dospélé. Plocha pfimo sousedi s dalnici D5 a je tedy nevhodna pro umisténi nadzemnich staveb. Zastavitelna plocha
050-Z je pak, s ohledem na tésné sousedstvi s dynamicky se rozvijejici zastavbou obytného souboru Na Malé R{zi, ur¢ena
primarné pro moznost vybudovani krytého sportovisté (sportovni haly).

Podle certifikované metodiky MMR CR Standardy dostupnosti verejné infrastruktury (Maier a kol., 2016, aktualizace
2020) ma byt na Uzemi kazdého obytného sidla s poctem obyvatel vyssim nez 1 000 zfizeno

hristé pro predskolni déti
hristé pro mladsi Skolni déti
hristé pro mladez a dospélé

pricemz funkce htist pro mladsi skolni déti a pro mlddez a dospélé samoziejmé muze byt sdilena. Podle Internetové
publikace Principy a pravidla tizemniho plénovdni, kapitoly C.4 Ob&anské vybaveni (UUR, 2019) pak pfipadd na kazdych
1 000 obyvatel cca 800 m? upraveného pozemku hfi$té pro déti a 700 m? upraveného pozemku hFisté pro déti mlade?
a dospélé. Vzhledem k tomu, Ze v obci Drahelcice dnes zcela chybi rozmérové vhodné rekreacni sportovni htisté, je pro
cilovy pocet obyvatel obce cca 2 100 nutné vytvofit podminky pro mozné umisténi nového hfisté pro déti o vymére
upraveného pozemku cca 1 700 m? a mlade? a dospélé o vymeére upraveného pozemku cca 1 500 m2. V UP Drahel¢ice
je tak Zadouci vymezit plochu pro umisténi novych htist pro déti a pro mladez a dospélé o plosné vymére upraveného
pozemku cca 3 200 m?. Zastavitelnd plocha 051-Z, kterd je uréend pro umisténi vy$e uvedenych novych hfist pro déti a
pro mladeZ a dospélé, ma vyméru 3 980 m?. Rozdil 800 m? je alokovany na souvisejici komunikaéni a rekreaéni plochy
obalujici vlastni upravené pozemky sportovnich hFist.

Zastavitelna plocha 050-Z je vymezend pro mozné umisténi sportovni haly, v€etné veskerého potfebného zazemi a
véetné napfiklad parkovani vozidel navstévnik(i a zaméstnancl a ptipadnych pfidruzenych venkovnich rekreacénich
ploch. Cista plocha hraciho prostoru v ramci sportovni haly byva cca 24 x 45az50 m, tedy cca 1 200 mZ Plocha hraciho
prostoru pfitom zahrnuje cca 1/2 zastavéné plochy sportovni haly, bézna sportovni hala ma tak zastavénou plochu cca
2 500 m2. Zastavénost sportovni halou byva obvykle cca 50 — 70 % plochy pozemku, pro béZnou sportovni halu je tak
potfeba pozemek min. 4 000 — 4 500 m?. Zastavitelna plocha 050-Z md vyméru cca 7 000 m?. Plo3na rezerva cca 2 500 —
3 000 m?je uréend pro mozné umisténi dal$iho venkovniho &i krytého sportovisté, napfiklad tenisového kurtu, ale také
napfiklad lezecké stény.

Plocha 060-Z je vymezena pro zaloZeni nového obecniho hrbitova. Obec Draheléice momentdlné hrbitovem
nedisponuje. Zesnuli obyvatelé obce DrahelCice jsou pohrbivani na pohrebistich v okolnich obcich, zejména v Rudné.
Vzhledem k tomu, Ze pocet obyvatel by do roku 2030 mél podle demografické progndzy atakovat hranici 2 500,
predstavuje hrbitov taktéz zafizeni, které by se mélo nachazet na Gzemi obce. Plocha je tedy vymezena z divodu
vytvoreni potiebné kapacity pro pohtbivani na Gzemi obce Drahelice. V rdmci zpracovani nového UP Drahel&ice bylo
primdarné pro umisténi obecniho hibitova posuzovano Uzemiv bezprostiedni vazbé na zastavéné uzemi jadrového sidla
DrahelCice. Posouzeni ovsem ukazalo, Ze pro umisténi hibitova ve vazbé na sidlo nejsou viibec nikde vhodné podminky.
Po obvodu jadrového sidla DrahelCice se bud vyskytuji podmacené pldy ve vazbé na Radotinsky potok a dalsi vodotece
(hfbitov nesmi byt umistén tam, kde je vysoka hladina spodni vody a kde by hrozila kontaminace spodnich vod od
ostatk(l a kde by tak muselo byt zcela vylouceno pohrbivani do zemé), a tam, kde by byly pfipadné podminky pro
umisténi hibitova ptiznivé hydrogeologicky, prochdazi pfimo po obvodu zdstavby sidla DrahelCice plynovod s pomérné
Sirokym bezpecnostnim pasmem, v némz je umisténi hrbitova nepfijatelné. Po vylouceni moznosti umisténi obecniho
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hibitova v bezprostredni, resp. blizsi vazbé na zastavbu sidla, bylo hledano vhodné misto pro hrbitov ve volné krajiné.
Pfitom byl respektovany fakt, Ze hibitov ma byt dobfe dostupny z obce pésky a zaroven i automobilem, kapacitné
odpovidajici pozemni komunikaci. Zvazovan byl také aspekt krajinarsky atraktivni polohy, pokud mozno s dalkovymi
vyhledy do okolni krajiny. Jako nejvhodnéjsi z hlediska dobé dopravni dostupnosti, vyhovujicich ploSnych parametr(
(dostatek plochy i pro ptipadny budouci rozvoj) a velmi dulstojné polohy v krajiné, na krajinném horizontu
s panoramatickymi vyhledy do Sirokého okoli, byla vyhodnocena plocha zdpadné od byvalého vojenského aredlu,
navrZeného na konverzi na vyrobni aredl pro Statni tiskarnu cenin.

Velikost plochy pro obecni hibitov v Draheléicich je odvozend od doporuéené hodnoty 3 — 4 m? aredlu hibitova na 1
obyvatele (Doutlik 1996, s. 159). Uzemni plan Drahel¢ice poéita s cilovym stavem obyvatel kolem 2 500. Potiebna plocha
pro hibitov v Drahelgicich tak vychazi na 7 500 az 10 000 m2. Plocha 060-Z pro obecni hibitov je z toho divodu vymezend
pravé ve vymére 10 000 m?2.

Komplexné a podrobné je vymezeni predmétnych zastavitelnych ploch odlivodnéno v kap. G.4.2. tohoto Odlvodnéni

™.

V UP Drahel&ice se vymezuje 16 zastavitelnych ploch veiejnych prostranstvi (PV), vefejné zelené (ZV) a verejné zelené —
lesoparku (ZL). Plochy jsou vymezeny pro zaméry, jejichz Gcel a umisténi se vaze na konkrétni potfebu v daném misté.
Podstatny podil zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi je v UP Draheléice vymezovan pro obnovu historickych
zaniklych cest nebo pro néavrh zcela novych cest ve volné krajiné. Cesty ve volné krajiné logicky nelze umistovat vyhradné
¢i pfednostné v zastavéném Uzemi, jejich umistovani v nezastavéném Uzemi a vymezeni formou zastavitelnych ploch
v UP je nevyhnutelné. Velka ¢ast ploch vefejnych prostranstvi je vymezena jako souéast novych obytnych Gzemi za
ucelem jejich dopravni obsluhy. | v téchto pfipadech je nutné vymezit pro tyto zdméry zastavitelné plochy. V ndvaznosti
na nové zastavitelné plochy pro bydleni jsou také vymezeny plochy verejné zelené ¢i verejnych prostranstvi, coz vyplyva
z povinnosti dané § 7 odst. 2 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Pro specificky zamér lesoparku na okraji zastavéného Gzemi je
vymezena jedna plocha — tento zdmér obce taktéZ nebylo moZné naplnit nikde v zastavéném tUzemi obce.

Komplexné a podrobné je vymezeni zastavitelnych ploch verejnych prostranstvi odlvodnéno v kap. G.4.2. tohoto
Odavodnéni 1.

V UP Draheltice se vymezuji dvé zastavitelné plochy dopravni infrastruktury, konkrétné plochy dopravy silniéni (DS)
110b-Z a 110c-Z. Obé plochy jsou vymezeny na zdkladé jednoznacné stanoveného pozadavku dotéeného organu, podle
kterého bylo nutné v UP Drahel&ice vytvorit podminky pro rozsifeni dalnice D5. Pro spInéni tohoto poZadavku logicky
nebylo moZné vyuZit prostor v zastavéném Uzemi obce.

Komplexné a podrobné je vymezeni predmétnych zastavitelnych ploch oddvodnéno v kap. G.4.2. tohoto Odlvodnéni

™.
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I. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

I.1. Vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledkli navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond

I.1.1. Metoda vyhodnoceni

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond (dale jen ,,ZPF“) je zpracovano
v souladu s vyhldskou & 271/2019 Sh. ze dne 24. 10. 2019, o stanoveni postupi k zajisténi ochrany zemédélského
ptdniho fondu.

Vymezeni ploch a koridor(i zdboru ZPF je zobrazeno v grafické pfiloze Oddvodnéni Uzemniho pldnu Drahelice ve
vykrese I1.3. Vykres predpokladanych zabort ptidniho fondu.
1.1.2. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd vymezeni ploch zmén na ZPF

Vsechny plochy zmén (zastavitelné plochy, plochy prestavby, plochy zmén v krajiné) jsou s ohledem na jejich vztah k ZPF
rozdéleny do nasledujicich skupin ploch (barvy jednotlivych skupin se shoduji s barevnym oznacenim ploch zmén
zarazenych do jednotlivych skupin ve vykrese 1.3 Vykres predpoklddanych zabort pidniho fondu):

Plochy zmén se zaborem ZPF a s vyhodnocenim zaboru ZPF

001-z, 010-Z, 011-Z, 012-Z, 015-Z, 020-Z, 021-Z, 022-Z, 023-Z, 024-Z, 025-Z, 040b-P, 050-Z, 051-Z, 060-Z, 071b-
Z,072-Z,074-Z, 075-Z, 076¢-Z, 076d-Z, 077-Z, 078-P, 081-Z, 084-Z, 091-Z, 092-Z, 100-Z, 110b-Z, 110c-Z, 120-P,
512c-K, 513-K, 514-K, 515-K, 516b-K, 519-K, 520-K, 521-K, 522-K, 523-K, 527b-K, 528b-K, 529-K, 531b-K

Vsechny plochy zmén, které vykazuji predpokladany zabor zemédélského pudniho fondu, jsou oznaceny
vzestupnou neprerusovanou Ciselnou fadou (Cislo lokality zaboru ZPF) a predpokladany zabor je vyhodnocen
v tabulce, kterd je pfilohou tohoto Odlivodnéni UP Draheléice: P.2 Tabulka vyhodnoceni pfedpoklddanych
disledki vymezeni ploch zmén na zemédélsky pldni fond.

VSechny predpokladané zabory ZPF plochami zmén jsou podrobné odlivodnény v kapitole 1.1.4 Oddvodnéni
zdborti ZPF tohoto Odiivodnéni UP Drahelgice.

Plochy zmén se zaborem ZPF, bez vyhodnoceni zaboru ZPF

V souladu s vySe uvedenym Metodickym pokynem nebyl pifedpokladany zabor ZPF vyhodnocen u téchto ploch,
které jsou vymezené na pozemcich ZPF:

= plochy zmén uvnitf zastavéného Gzemi se zdborem ZPF do vyméry 2 000 m?

076a-P (zabor ZPF: 170 m?), 076b-P (zdbor ZPF: 147 m?), 093-P (zabor ZPF: 996 m?), 110a-P (zabor ZPF: 25 m?)
= plochy zmén bydleni a smiSené obytné uvnitf zastavéného Gzemi

013-P, 014-P
= plochy zmén pro téely USES

094-P, 510a-K, 510b-K, 510c-K, 511a-K, 511b-K, 512a-K, 512b-K, 516a-K, 517-K, 518a-K, 518b-K, 526-K, 528a-
K, 530-K, 531a-K, 532-K

Plochy zmén bez zaboru ZPF

= plochy zmén vymezené mimo pozemky ZPF

040a-P, 070a-P, 070b-Z, 071a-P, 079-P, 080-Z, 082-Z, 083-Z, 130-P, 525-K, 527a-K
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Tabulka vyhodnoceni pfedpokiddanych disledki vymezeni ploch zmén na ZPF tvofi PFilohu P.2. tohoto Odiivodnéni UP
Drahelcice (zarazena na konci tohoto odvodnéni).

V UAP SO ORP Cernosice nejsou obsazené 7adné Udaje o zavlahach.

V UAP SO ORP Cernosice nejsou obsazené 7adné Udaje o existenci staveb k ochrané pfed erozni &innosti vody.

V souladu s Metodickym pokynem jsou vyhodnoceny koridory zmén s ohledem na jejich vztah k ZPF a jsou zobrazené
ve vykrese /1.3 Vykres predpoklddanych zdbori pidniho fondu.

Predpokladané dasledky na zemédélsky ptidni fond je vyhodnocen pro 2 koridory zmén vymezené v UP Draheléice,
pricemz vSechny predstavuji predpokladany zabor ZPF:

01-X: koridor pro umisténi pfelozky silnice 11/101 — obchvat Drahel¢ic

10-X: koridor pro umisténi mimouroviiového kfizeni verejné pristupné ucelové komunikace a stezky pro chodce a
cyklisty s prelozkou silnice 11/101

01-X: koridor pro umisténi vedeni prelozky silnice 11/101 — obchvat Draheléic

Zakladni informace o koridoru

Cislo lokality zaboru ZPF Kz01

oznaceni koridoru 01-X

navrZené vyuZiti koridoru DS.k — koridor dopravy silni¢ni

ucel vyuZiti koridoru prelozka silnice 11/101 — obchvat Draheléic

celkovd plocha koridoru [ha] 9,3408
Sitka koridoru [m] 100
délka osy koridoru [m] 942,6
dotcend katastralni tzemi Drahel¢ice

Pfedpokladany zabor ZPF celym koridorem (Cisté informativni charakter)

plocha koridoru bez zaboru ZPF [ha] 2,2681
plocha koridoru se zaborem ZPF [ha] 8,0728 (100 %)
z toho zdbor I. tiidy ochrany [ha] 7,5917 (94 %)
z toho zdbor Il. tridy ochrany [ha] 0,4811 (6 %)
z toho zdbor lll. tridy ochrany [ha] 0,000 (0 %)
z toho zdbor IV. tridy ochrany [ha] 0,000 (0 %)
z toho zdbor V. tridy ochrany [ha] 0,000 (0 %)

Predpokladany docasny zabor ZPF po dobu realizace liniové stavby dopravni infrastruktury

Nepredpoklada se zadny docasny zabor ZPF v rdmci koridoru 01-X.

Predpokladany trvaly zabor ZPF pro liniovou stavbu dopravni infrastruktury

predpoklddand Sitka vlastni silnici v ndvrhové kategorii 9,5
5$9,5/70 [m]

| Sindlerova | felcman



Odudvodnéni |

predpoklddand redinda Sirka zaboru ZPF viastni silnici a vSemi
souvisejicimi stavbami a opatrenimi [m]

(predpoklddand priimérnd Sitka liniové stavby véetné primérné
sirky ndspu, zdrezu a prikopu, které budou soucdsti télesa
komunikace a vcéetné ploch pro kriZovatky ¢i vyvolané prelozky
kriZenych komunikaci a véetné ploch protihlukovych opatreni)

- kvalifikovany odhad

25
= 1/4 plochy koridoru 01-X

predpokladand redlna plocha trvalého zaboru ZPF vlastni silnici a

vSemi souvisejicimi stavbami a opatrenimi [ha]

2,0182 (100 %)

z toho predpokldadany redlny zdabor I. tridy ochrany [ha]

1,8979 (94 %)

z toho predpoklddany redlny zdabor Il. tridy ochrany [ha]

0,1203 (6 %)

z toho predpokladany redlny zabor lll. tridy ochrany [ha] 0,000 (0 %)
z toho predpoklddany redlny zdbor IV. tfidy ochrany [ha] 0,000 (0 %)
z toho predpoklddany redlny zdabor V. tfidy ochrany [ha] 0,000 (0 %)

Informace o existenci zavlah, odvodnéni a staveb k ochrané pfed erozni ¢innosti vody

informace o existenci zavlah ne
informace o existenci odvodnéni ano
informace o existenci staveb k ochrané pred erozni ¢innosti vody ne

Informace o pfipadném vymezeni plochy v platné UPD

vymezeni plochy v platné UPD

Zména &. 4 UPSU Drahelcice

+

¢astecné —jizni ¢ast koridoru je vymezend v
platnych ZUR Sttedogeského kraje

+

Cely koridor je vymezeny v rozpracované

3. aktualizaci ZUR Stfedoceského kraje

10-X: koridor pro umisténi vedeni mimotiroviiového kfiZeni verejné pristupné tcelové komunikace a stezky

pro chodce a cyklisty s pfelozkou silnice 11/101

Zakladni informace o koridoru

Cislo lokality zaboru ZPF

Kz02

oznaceni koridoru

10-X

navrZené vyuZiti koridoru

DC.k — koridor dopravy cyklistické

ucel vyuZiti koridoru

bezpecné, prednostné pak mimouroviiové, ktizeni
cesty z historického jadra Drahelcic smérem do
Bityné s navrzenou prelozkou silnice 11/101 —
obchvatem Drahelcic, a to pro chodce a cyklisty

celkova plocha koridoru [ha] 1,0346
Sitka koridoru [m] 10-50
délka osy koridoru [m] 289,1
dotcend katastradini tzemi Drahelcice

Predpokladany zabor ZPF celym koridorem (Cisté informativni charakter)

plocha koridoru bez zaboru ZPF [ha] 0,4151

plocha koridoru se zaborem ZPF [ha]

0,6195 (100 %)

z toho zdbor I. tridy ochrany [ha]

0,2534 (41 %)
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z toho zdbor . tridy ochrany [ha] 0,3662 (59 %)
z toho zdbor lll. tridy ochrany [ha] 0,000 (0 %)
z toho zdbor IV. tridy ochrany [ha] 0,000 (0 %)
z toho zdbor V. tridy ochrany [ha] 0,000 (0 %)

Predpokladany docasny zabor ZPF po dobu realizace liniové stavby dopravni infrastruktury

Nepredpoklada se Zzadny docasny zabor ZPF v rdmci koridoru 10-X.

Predpokladany trvaly zabor ZPF pro liniovou stavbu dopravni infrastruktury

predpoklddanad Sirka vlastni stezkou pro chodce a cyklisty [m] 3
predpoklddand redlna Sirka zaboru ZPF vlastni stezkou pro chodce 10
a cyklisty a vSemi souvisejicimi stavbami a opatrenimi [m] =1/3 plochy koridoru 10-X

(predpoklddand priimérnd Sitka liniové stavby vcetné primérné
Sitky ndspu, zarezi a prikopd, které budou soucdsti télesa stezky)

- kvalifikovany odhad

predpokladand redlnd plocha trvalého zaboru ZPF vlastni stezkou

pro chodce a cyklisty a vSemi souvisejicimi stavbami a opatrenimi 0,2065 (100 %)

[ha]
z toho predpoklddany redlny zdbor I. tridy ochrany [ha] 0,0844 (41 %)
z toho predpokldadany redlny zdabor Il. tridy ochrany [ha] 0,1221 (59 %)
z toho predpokladany readlny zabor Ill. tridy ochrany [ha] 0,000 (0 %)
z toho predpoklddany redlny zdabor IV. tfidy ochrany [ha] 0,000 (0 %)
z toho predpoklddany redlny zdabor V. tfidy ochrany [ha] 0,000 (0 %)

Informace o existenci zavlah, odvodnéni a staveb k ochrané pfed erozni ¢innosti vody

informace o existenci zavlah ne

informace o existenci odvodnéni ano

informace o existenci staveb k ochrané pred erozni ¢innostivody ne

Informace o pfipadném vymezeni plochy v platné UPD

vymezeni plochy v platné UPD ne

Predpokladanym zabordm ZPF dominuji v UP Drahelcice 2 typy ploch zmén: nejvétsi plosnou vyméru piedpokladanych
zadborU ZPF vykazuji plochy bydleni, konkrétné jde o zastavitelné plochy bydleni hromadného (BH), bydleni pfiméstského
(BP) a bydleni Mala RGzZe (BR), v ploSe vyméry predpokladanych zaborl ZPF pak nasleduji plochy pfirodni, konkrétné
plochy krajinné zelené (NK). Z ostatnich ploch zmén pak vykazuji pomérné velky celkovy predpokladany zabor ZPF rovnéz
plochy verejnych prostranstvi a plochy obc¢anského vybaveni. Plochy zmén pro ostatni funkce se na predpokladanych
zaborech ZPF podileji jen zcela marginalné aZ zanedbatelné.

Nejvice zabortim ZPF dominuji zastavitelné plochy bydleni. Je to ddno dominantni obytnou funkci obce Draheléice. UP
DrahelCice vychazi z postaveni obce DrahelCice v rdmci struktury osidleni v SirSim méfitku. Obec DrahelCice spada dle
Politiky Uzemniho rozvoje CR i dle Zasad Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje do rozvojové oblasti OB 1 Praha, co?
vede k velkému suburbanizacnimu tlaku na rozvoj bydleni v obci. Drahelcice jsou umistény prakticky pfimo na dalnici
D5, vykazuji tak vyhodné dopravni vazby na hlavni mésto Prahu. Dojezdova doba z DrahelCic na prazsky Zli¢in je pouhych
10 minut a do centra Prahy pak pfiblizné 25 minut. Pro obyvatele obce je pési, nebo cyklistickou dopravou v druhém
sméru dostupna velice atraktivni krajina Povodi Kac¢aku.

Vsechny tyto okolnosti predurcuji vysoky potencial obce pro rozvoj obytné funkce. Drahelcice tak s ohledem na vyse
uvedené splnuje vSechny predpoklady obce vysoce atraktivni pro bydleni. To se odrazi v setrvalém trendu nové bytové
vystavby, a s ni souvisejicim trvalém narlstu poctu obyvatel. S ohledem na venkovsky charakter obce se stavi zasadné
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byty v rodinnych domech. Ruku v ruce s bytovou vystavbou roste pocet obyvatel. Ze stavu 457 obyvatel v roce 2010
vzrostl pocet obyvatel do roku 2022 o vice nez 800, pocet obyvatel se v roce 2022 dostal na uroven 1 270 obyvatel.

V soucasné dobé probiha v obci DrahelCice velky stavebni boom, kdy dochazi k realizaci velkého obytného souboru Na
Malé RGZi. V nastavajicim navrhovém obdobi nového UP Drahelice (nasledujicich 15-20 let) Ize odekavat pokracovani
trendu zvySené poptdvky po nové bytové vystavbé. Akceleratorem nové bytové vystavby v obci bude i nadale zejména
obytny soubor Na Malé RU0zZi, ktery je jiz z velké Casti rozparcelovany a zainvestovany dopravni i technickou
infrastrukturou. S ohledem na plosnou rozsahlost a vysokou kapacitu byt( celého zdméru obytného souboru Na Malé
RGZi Uzemni plan Drahelcice vymezuje jiz jen Gplné minimum dal$ich zastavitelnych ploch pro bydleni, nad ramec
obytného soboru Na Malé R(Zi. Jedna se o zastavitelné plochy pro bydleni pfiméstské (BP) 010-Z, 011-Z, 012-Z a 015-Z
Plochy pro bydleni pfiméstské (BP) 014-P a 015-Z zapadné od centra Draheléic jsou vymezeny z dlvodu arondace
zastavéného uzemi sidla DrahelCice a obaleni historického jadra obce DrahelCice zastavbou rodinnych domu s velkymi
zahradami. Plochy pro bydleni pfiméstské (BP) 010-Z, 011-Z a 012-Z na severnim okraji sidla DrahelCice jsou vymezeny
z ddvodu stabilizace a dostavby urbanistickych proluk kolem ulice U Studanky a tim dokonceni souvislé zastavby kolem
ulice U Studéanky a z dGvodu arondace pravidelného tvaru severniho okraje zastavéného tzemi obce Drahelcice.

Absolutni zasadou nového Uzemniho planu Draheléice je s ohledem na vy$e uvedené omezit dalsi ploiny rozvoj
obytné zastavby v obci vyhradné na arondaci (= zarovnani okrajl) jiZ rozestavéné vychodni €asti obce, tedy na
dokonéeni jiz rozestaveného obytného souboru Na Malé RGZi a na dokonéeni a urbanistické dotvofeni zapadniho
okraje obce. Novy uzemni plan striktné znemoziuje a odmita dalsi plosSny rozvoj zastavby a omezuje se tak toliko na
dotvoreni jiz zapocatych a dosud nedokoncenych urbanistickych struktur obce. Dalsi rozvoj obytné zastavby je pak
uzemnim planem umoinén ve vSech pro bydleni vhodnych prolukich v zastavéném tzemi (ty ovSem z hlediska
metodického nejsou hodnoceny jako potencialni zabory ZPF).

Stanovena zéasada striktné zamezit dalSimu plosnému rlstu zastavby obce do volné krajiny souvisi také se snahou
zachovat maximalni moznou kompaktnost a soudrznost urbanistické struktury obce pfiznivou pro dosaZzeni optimalnich
podminek pési dostupnosti obcanského vybaveni z ploch bydleni, uSetfit na délce komunikaci a siti technického
vybaveni, a tedy na jejich realizacnich a provoznich nakladech. Snahou je v neposledni fadé ochrana nezastavéné volné
krajiny pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce, pro zemédélské hospodareni a pro pfirodni procesy.

Rozvoj obytné zastavby je na Gzemi obce v UP pfipuitén pouze v jadrovém obytném sidle DrahelCice a ve vazbé na néj.
UP Drahelgice navazuje na dosavadni, logicky utvaFenou urbanistickou strukturu sidla, kdy je zéstavba umisténa podél
rastru navzajem prokfizenych ulic. VSechny zastavitelné plochy jsou vymezeny v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi a na
stabilizovana obytna uzemi. Zachovan a rozvijen je tak kompaktni tvar jadrového obytného sidla Drahelcice, jednak
s ohledem na dosavadni urbanisticky vyvoj sidla, a zejména pro zajisténi efektivniho vyuZivani stavajici verejné
infrastruktury (hospodarné vyuzivani existujici dopravni a technické infrastruktury, zajisténi dobré dostupnosti zaftizeni
obcanského vybaveni v sidle). VSechny rozvojové plochy uréené pro zastavbu jsou proto dopravné napojitelné a
obslouZitelné a vyhodné napojitelné na stavajici sité technického vybaveni ze stavajicich ulic.

Plochy zmén v krajiné se na predpokladanych zaborech ZPF podileji jen o néco méné nez zastavitelné plochy pro bydleni.
Zabory ZPF plochami zmén v krajiné pfirodnimi — krajinnda zeleri (NK) souvisi s dnes absolutné dominantnim vyuZitim
volné krajiny DrahelCic pro intenzivni zemédélské hospodareni, konkrétné pro orbu. PloSné rozsahlé plochy zmén
v krajiné ze zemédélského vyuZiti na krajinou zeleri (NK) mimo plochy vymezenych prvké USES (plochy zmén v krajiné
v ramci USES metodicky nepodléhaji vyhodnoceni predpoklddanych zdbord ZPF) jsou navriené v pievazné mite mezi
jiznim okrajem zastavby DrahelCic a télesem dalnice D5, a to z dlvodu pfemény zbytkovych fragment( orné pady na
plochy trvale pokryté vegetaci, pfispivajici k protihlukovému a protiemisnimu ochranéni obytného tizemi Drahelcic vici
dalnic D5 a v rozsahu vztahovych zén vodnich tokd na Gzemi obce Draheléice, nad ramec USES vézany na nékteré vodni
toky na Gzemi obce. Divodem je pfitom vytvofeni podminek pro maximalni moznou miru ochrany niv vodnich tokl pro
jejich hydrologické funkce, konkrétné pro retenci vody v povodi, a tedy pro protipovodriovou a protierozni ochranu.

Oduavodnéni jednotlivych dil¢ich zaborl ZPF plochami se zdborem ZPF a s vyhodnocenim zébor( ZPF je provedeno
v nasledujici strukture:

Vymezeni plochy v platné tzemné planovaci dokumentaci, véetné specifikace, zda je v platné uzemné planovaci
dokumentaci pfedmétna plocha vymezena pro stejné vyuZiti (§ 4 odst. 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

Zdivodnéni teSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmi
nejvyhodnéjsi (§ 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. i) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.)

Kvalita pldy predstavujici zabor predmétnou plochou (§ 4 odst. 1 bod b) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)
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V pripadé zaboru ZPF 1. anebo Il. tfidy ochrany specifikace verejného zajmu nadrazeného verejnému zajmu na
ochranu ZPF (§ 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. g) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.)

Oddvodnéni vlivu na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry v Gzemi (§ 4 odst. 1 bod c) zdkona
¢.334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

Odavodnéni vlivu na sit Gcelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemku a
sit polnich cest (§ 4 odst. 1 bod c) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. h) vyhlasky ¢.
271/2019 Sb.)

U smérovych a liniovych staveb odtvodnéni vlivu na obhospodarovani ZPF (§ 4 odst. 1 bod e) zdkona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané ZPF).

C. lokality zaboru ZPF ozn. plochy zmény  zplsob vyuZiti plochy

oduvodnéni predpokladanych zabori ZPF

ZPF01 001-Z BH — bydleni hromadné

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zpUsob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahelcice, ktery danou plochu ve
Zméné &. 3 UPSU Drahelcice zafazuje do funkéni plochy O — obytné Gzemi.

Vystavba obytného souboru Na Malé RUZi byla predmétem Uzemniho rozhodnuti vydaného Méstskym Ufadem Rudn3,
odborem stavebni ufad, dne 23. 6. 2010, pod sp. zn. 02867/10/V. Pravni moc nabylo toto Uzemni rozhodnuti dne
30. 7. 2010. Zastavitelné plochy bydleni 001-Z, 020-Z, 021-Z, 022-Z, 023-Z, 024-Z a 025-Z jsou soucasti rozestavéného
obytného souboru Na Malé RGzZi, jehoZ realizace postupné probiha v jednotlivych na sebe navazujicich etapach. Rozvoj
obytné zastavby v obytném souboru Na Malé RiZi je jiz nezvratitelny, nebot ma pravomocné Gizemni rozhodnuti, je tedy
jiz pravomocné umistény do tizemi a je postupné realizovany !

Vyse uvedené Uzemni rozhodnuti umistuje v ramci obytného Uzemi Na Malé Ruzi inZenyrské sité, komunikace, matefskou
Skolu, samostatné rodinné domy, fadové rodinné domy, rodinné dvojdomy, bytové domy, garaZe, sportovni centrum,
polyfunkéni objekt a protihlukovy val. Cely zamér se nachazi v tzv. obytné zéné (O) vymezené platnym UPSU DrahelCice,
ktery pro tento typ zony stanovuje velmi liberalni ploSnou a prostorovou regulaci. V pribéhu vystavby tohoto obytného
souboru a pfipravy vystavby dalSich etap investor upravoval budouci feseni této zastavby.

Plo$na a prostorova regulace stanovena v UP Drahelgice pro plochu 001-Z tak nyni vychazi z aktudlné upraveného zaméru
investora vystavby obytného souboru Na Malé RUzZi. Jako relevantni podklad pro stanoveni regulace byl pfitom vyuZit
dokument ,,0BYTNE UZEMi NA MALE RUZI — NAVRH ZMENY UR — 4. ETAPA. DOPRAVNI STUDIE“ (European Transportation
Consultancy, s.r.o., brezen 2019) [déle téZ jen , Dopravni studie“] ve spojeni se studii 4. etapa Na Malé Rdizi — SCHEMATICKA
SITUACE, Bilance ploch RD a BD, navrh zmény DUR 2019“ (06/2019) [déle té7 jen ,Zména UR Na Malé R(7i“] a s dokumentem

o vy

»Regulativy Obytné Uzemi Na Malé RGzi“ (F&S Invest, 30. 10. 2019) [dale téZ jen ,Regulativy Mala Rze“]:
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Odavodnéni | Uzemni plan Draheléice

C. lokality zdboru ZPF ozn. plochy zmény  zplsob vyuZiti plochy
oduvodnéni predpokladanych zébori ZPF

o kamenné hraze
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Obr.: Regulati\)y Obytné tzemi Na Malé RU3i (F&S }hvest, 30. 10. 2619).

Popsané upravy planované vystavby oproti pravomocnému Uzemnimu rozhodnuti spocivaji predevsim ve snizeni
podlaZnosti bytovych dom( ze 4 NP na 3 NP a jejich pfemisténi na vychodni okraj obytného Gzemi Na Malé RUzZi, pravé do
plochy 001-Z. Upraveno je taktéz usporadani zastavby a obsluzné komunikace na obvodu obytného Uzemi, kde byly nékteré
dvojdomy a samostatné rodinné domy nahrazeny fadovymi domy. Nadale se nepoéité s vystavbou materské Skoly a
polyfunkéniho objektu, nicméné pozemky pro umisténi téchto staveb (pozemek p. ¢. 114/78 a cip pozemku p. ¢. 114/1
naproti pres pldnovanou ulici) alespon zlstavaji v reZimu nezastavéné a verejné prlstupne zelené.
Co se tedy konkrétné plochy 001-Z tyka, je vymezena dle vye odkazované Dopravni studie a studie Zména UR Na Malé Razi
a dokumentace Zména UR Na Malé RGZi (F&S Invest, 10/2019), podle kterych se planuje v této ploe umistit 7 bytovych
domi o 3 nadzemnich podlaZich s kapacitou cca 70 bytQ. Z téchto podkladl tak vychazi nastaveni plosné a prostorové
regulace, tedy hlavni vyuZiti pro bytové domy, vyska zastavby max. 3 NP a podil nezastavéné &asti pozemku 35 %. Reseni UP
DrahelCice je tak vyznamné predurceno genezi planovani zastavby tohoto Uzemi, pricemz reagovalo na priabézné vysledky
jednani mezi obci Drahelcice a investorem vystavby v lokalité Na Malé RGzi. V pfipadé umisténi bytovych dom Ize posledni
Upravy hodnotit z urbanistického pohledu jako Zadouci, nebot sniZeni podlaznosti bytovych domd ze 4 NP na 3 NP
predstavuje Upravu, ktera jde v prostredi prevaziné subtilni zastavby v obci DrahelCice spravnym smérem. Umisténi plochy
bytovych dom{ na okraji obytného Uzemi Na Malé RUZi, zaroven na okraji sidla DrahelCice smérem ke sportovnimu aredlu a
dalnici, je taktéz Upravou, kterd je z pohledu jejich zakomponovéani do panoramatu sidla Zadouci, a to oproti plvodnimu
feseni, kde byly tyto domy umistény v samotném stfedu obytného Uzemi Na Malé R{zZi. Touto Upravou se bytové domy pfi
pohledu z centra sidla DrahelCice Iépe ,schovaji“ za drobnéjsi zastavbu, kterd obaluje historické jadro sidla. Zaroven
nebudou pUsobit rusivé pfi pohledu na sidlo z volné krajiny, nebot jsou umistény smérem k dalnici, ze které neni pohled na
sidlo relevantni.

c) PIocha je vymezena naZPFl.all tFl’dy ochrany.
bydleni, zvySovani kvality bydleni, stabilizaci populace obce a nabidka kvalitniho bytového fondu v obci, kterd se nachazi v
tésné blizkosti Prahy, kde je trvala zvysena poptavka po bytové vystavbé.

e) Plocha je vymezena pro obytnou zastavbu v rdmci jiZ rozestavéného obytného souboru Na Malé R{zZi, ktery po dokonceni
zajisti arondaci zastavéného uzemi vychodni ¢asti jddrového sidla Drahelcice. Po dostavéni celého vychodniho okraje sidla,
jehoZ je tato vymezena plocha soucasti, dojde k ploSnému zastavéni celé souvislé plochy a dojde tedy k vynéti celého
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C. lokality zdboru ZPF ozn. plochy zmény  zplsob vyuZiti plochy

oduvodnéni predpokladanych zabori ZPF

uceleného bloku zemédélské pady. Nezlstanou tedy Zadné neobhospodarovatelné enklavy ZPF. Vymezeni plochy tak nema
Zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové pomeéry.

V ramci plochy se nenachazi Zzadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF02 010-Z BP — bydleni pfiméstské

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zpGsob vyufZiti pievzata z platného UPSU Drahelcice, ktery danou plochu ve
Zméné &. 1 UPSU Drahelcice zafazuje do funkéni plochy O — obytné tzemi.

Plocha je vymezena v rozsahu urbanistické proluky o velikosti pozemku pro jeden rodinny diim, na okraji zastavéného tuzemi.
Tato urbanistickd proluka vytvari preruseni souvislé zastavby kolem ulice U Studanky. Ulice U Studdanky je jiz z velké &3sti
oboustranné obestavénd, jeji vychodni i severni okraj jsou vSak urbanisticky nedokoncené. Tuto proluku je tak z
urbanistického hlediska vhodné vyuZit pro zastavéni, pfednostné pfed rozSifovanim zastavitelnych ploch do volné krajiny.
Zastavéni ploch 010-Z, 011-Z a 012-Z prispéje k urbanistickému dotvoreni ulice a urbanistické stabilizaci celé ulice U
Studanky, ktera bude v celé své délce oboustranné obestavena zastavbou rodinnymi domy. Uzemni plan tak vytvaii
podminky pro mozny rozvoj bydleni prednostné v mistech, kde jsou podminky pro vystavbu jiz ptipravené (parcelace,
existujici sit dopravnich komunikaci, existujici sité technické infrastruktury) a kde nova bytova zastavba mize vhodné
navazat na jiz existujici bytovou zastavbu.

Plocha je bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelnda a napojitelnd na existujici sité technické
infrastruktury z ulice U Studdnky.

Plocha je vymezena na ZPF I. tfidy ochrany.

infrastruktur, zejména pak na hospodarném vyufZiti existujici dopravni a technické infrastruktury. Plocha 010-Z je pro rozvoj
bydleni totiz vymezena v urbanistické proluce, ktera je obklopena po svém obvodu stavajici obytnou zastavbou a ktera je
napojend na stdvajici a fungujici komunikaéni systém a na stdvajici a fungujici sité technické infrastruktury uloZzené v rdmci
této ulice. Vystavba v plose je tak mozna ihned, bez jakychkoli vyvolanych investic do souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Vystavba vyuzije urbanistickou proluku ve stavajici obytné zdstavbé. Je pfitom obecné urbanisticky zadouci
upfednostiovat zdstavbu pravé v takovych urbanistickych prolukach pred neuvdzenym ploSnym rozvojem zastavby do volné
krajiny.

pro bydleni, zvySovani kvality bydleni, stabilizaci populace obce a nabidka kvalitniho bytového fondu v obci, ktera se nachazi
v tésné blizkosti Prahy, kde je trvala zvySend poptavka po bytové vystavbé.

Plocha je vymezena v rozsahu zbytkové velmi malé enkldvy ZPF vymezené z jedné strany stdvajici ulici a z jedné strany pak
stavajici zastavbou. Vyuzitim plochy k zastavéni dojde k zarovnani zastavéného Uzemi, které prispéje k vétsi kompaktnosti
zastavby sidla. Vymezeni plochy tak nemd zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF03 011-z BP — bydleni pfiméstské

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zpUsob vyu7iti prevzata z platného UPSU Drahelcice, ktery danou plochu ve
Zméné ¢&. 1 UPSU Drahelcice zatazuje do funkéni plochy O — obytné Gzemi.

Plocha je vymezena v rozsahu urbanistické proluky o velikosti pozemku pro cca 2 rodinné domy, na okraji zastavéného
Uzemi. Tato urbanistickd proluka vytvari preruseni souvislé zastavby kolem ulice U Studanky. Ulice U Studanky je jiz z velké
Casti oboustranné obestavéna, jeji vychodni i zadpadni okraj jsou vSak urbanisticky nedokonéené. Tuto proluku je tak z
urbanistického hlediska vhodné vyuZzit pro zastavéni, prednostné pred rozsifovanim zastavitelnych ploch do volné krajiny.
Zastavéni ploch 010-Z, 011-Z a 012-Z pfrispéje k urbanistickému dotvoreni ulice a urbanistické stabilizaci celé ulice U
Studénky, ktera bude v celé své délce oboustranné obestavena zastavbou rodinnymi domy. Uzemni plan tak vytvari
podminky pro mozny rozvoj bydleni prednostné v mistech, kde jsou podminky pro vystavbu jiz pfipravené (parcelace,
existujici sit dopravnich komunikaci, existujici sité technické infrastruktury) a kde nova bytova zastavba muze vhodné
navazat na jiz existujici bytovou zastavbu.

Plocha je bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelnd a napojitelnd na existujici sité technické
infrastruktury z ulice U Studanky

Plocha je vymezena na ZPF I. tfidy ochrany.

infrastruktur, zejména pak na hospodarném vyuZziti existujici dopravni a technické infrastruktury. Plocha 011-Z je pro rozvoj
bydleni totiz vymezena v urbanistické proluce, ktera je obklopend po svém obvodu stavajici obytnou zastavbou a ktera je
napojend na stavajici a fungujici komunikacni systém a na stavajici a fungujici sité technické infrastruktury ulozené v ramci
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této ulice. Vystavba v plose je tak mozna ihned, bez jakychkoli vyvolanych investic do souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Vystavba vyuZzije urbanistickou proluku ve stavajici obytné zdstavbé. Je pfitom obecné urbanisticky zadouci
upfednostnovat zdstavbu pravé v takovych urbanistickych prolukach pred neuvdzenym plosnym rozvojem zastavby do volné
krajiny.

pro bydleni, zvySovani kvality bydleni, stabilizaci populace obce a nabidka kvalitniho bytového fondu v obci, ktera se nachazi
v tésné blizkosti Prahy, kde je trvald zvySend poptavka po bytové vystavbé.

Plocha je vymezena v rozsahu zbytkové velmi malé enklavy ZPF vymezené ze dvou stran stavajicimi ulicemi a z jedné strany
pak stavajici zastavbou. VyuZitim plochy k zastavéni dojde k zarovnani zastavéného uUzemi, které prispéje k vétsi
kompaktnosti zastavby sidla. Vymezeni plochy tak nema zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a
odtokové pomeéry.

V ramci plochy se nenachazi zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF04 012-Z BP — bydleni pfiméstské

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zptisob vyuZiti prevzata z platného UPSU Draheléice, ktery danou plochu ve
Zméné &. 1 UPSU Drahelcice zafazuje do funkéni plochy O — obytné Gzemi.

Plocha je vymezena v rozsahu urbanistické proluky tvorené 3 zbylymi dosud nezastavénymi pozemky fadovych rodinnych
domu, na okraji zastavéného Uzemi, na zdpadnim okraji ulice U Studanky. Tato urbanisticka proluka vytvari preruseni
souvislé zastavby kolem ulice U Studanky. Ulice U Studanky je jiz z velké ¢asti oboustranné obestavéna, jeji vychodni i
zapadni okraj jsou vSak urbanisticky nedokoncené. Tuto proluku je tak z urbanistického hlediska vhodné vyuzit pro zastavéni,
prednostné pred rozsifovanim zastavitelnych ploch do volné krajiny.

Zastavéni ploch 010-Z, 011-Z a 012-Z prispéje k urbanistickému dotvoreni ulice a urbanistické stabilizaci celé ulice U
Studanky, kterd bude v celé své délce oboustranné obestavend zastavbou rodinnymi domy. Uzemni plan tak vytvafi
podminky pro mozZny rozvoj bydleni pfednostné v mistech, kde jsou podminky pro vystavbu jiz pfipravené (parcelace,
existujici sit dopravnich komunikaci, existujici sité technické infrastruktury) a kde nova bytova zéstavba mize vhodné
navazat na jiz existujici bytovou zastavbu.

Plocha je bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelnd a napojitelna na existujici sité technické
infrastruktury z ulice U Studanky

Plocha je vymezena na ZPF I. tfidy ochrany.

infrastruktur, zejména pak na hospodarném vyuziti existujici dopravni a technické infrastruktury. Plocha 012-Z je pro rozvoj
bydleni totiz vymezena v urbanistické proluce, kterd je obklopend po svém obvodu stavajici obytnou zastavbou a kterd je
napojend na stdvajici a fungujici komunikaéni systém a na stavajici a fungujici sité technické infrastruktury uloZzené v ramci
této ulice. Vystavba v plose je tak moZna ihned, bez jakychkoli vyvolanych investic do souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Vystavba vyuZije urbanistickou proluku ve stavajici obytné zastavbé. Je pfitom obecné urbanisticky Zadouci
upfednostnovat zastavbu pravé v takovych urbanistickych prolukach pred neuvazenym plosnym rozvojem zastavby do volné
krajiny.

pro bydleni, zvySovani kvality bydleni, stabilizaci populace obce a nabidka kvalitniho bytového fondu v obci, ktera se nachazi
v tésné blizkosti Prahy, kde je trvald zvySend poptavka po bytové vystavbé.

Plocha je vymezena v rozsahu zbytkové velmi malé enklavy ZPF vymezené ze dvou stran stavajicimi ulicemi a ze dvou stran
pak stavajici zastavbou. VyuZitim plochy k zastavéni dojde k zarovnani zastavéného uUzemi, které prispéje k vétsi
kompaktnosti zastavby sidla. Vymezeni plochy tak nema Zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a
odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF05 015-Z BP — bydleni priméstské

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zpisob vyuZiti pfevzata z platného UPSU Drahel¢ice, ktery danou plochu ve
Zméné ¢. 1 UPSU DrahelCice zatazuje do funkéni plochy VS — vieobecné smisené Gzemi, které je uréené mimo jiné i pro
bydleni. Novy UP prehodnocuje liberdlnost regulace platného UPSU Drahelice a plochu nové vymezuje explicitné pro
bydleni (plocha bydleni pfiméstského (BP)).

Plocha je vymezena z dlivodu dokonceni zastavby jihozdpadniho sektoru jadrového sidla DrahelCice. Cilem je obalit
rovnomeérné po obvodu historické jadro Draheléic obytnou zdstavbou a arondovat tak zastavéné Uzemi jadrového sidla obce
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po celém obvodu do souvislého kompaktniho celku. Pravé jihozapadni sektor jadrového sidla je jedinym zatim
nezastavénym sektorem.

Plocha je vymezena na ZPF I. tfidy ochrany.

bydleni, zvySovani kvality bydleni, stabilizaci populace obce a nabidka kvalitniho bytového fondu v obci, kterd se nachazi v
tésné blizkosti Prahy, tudiz jsou zde velké tlaky na rozvoj obce pfedevsim v oblasti bydleni.

Plocha je vymezena pro zastavbu rodinnych domuU na okraji zapadni strany zastavéného Gzemi obytného sidla DrahelCice,
kterd po dokonceni zajisti arondaci zastavéného Uzemi zapadni casti obytného sidla DrahelCice. Po dostavéni celého
zapadniho okraje sidla, jehozZ je tato vymezena plocha soucasti, dojde k ploSnému zastavéni celé souvislé plochy a dojde
tedy k vynéti celého uceleného bloku zemédélské plidy. Nezdstanou tedy Zadné neobhospodafovatelné enklavy ZPF.
Vymezeni plochy tak nema zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF06 020-Z BR — bydleni Mala Rlize

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zpdsob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahelcice, ktery danou plochu ve
Zménach €. 3 a & 4 UPSU DrahelCice zafazuje do funkéni plochy O — obytné Gzemi.

Vystavba obytného souboru Na Malé RUZi byla predmétem Uzemniho rozhodnuti vydaného Méstskym Ufadem Rudn3,
odborem stavebni ufad, dne 23. 6. 2010, pod sp. zn. 02867/10/V. Pravni moc nabylo toto Uzemni rozhodnuti dne
30. 7. 2010. Zastavitelné plochy bydleni 020-Z, 021-Z, 022-Z, 023-Z, 024-Z a 025-Z jsou soucasti rozestavéného obytného
souboru Na Malé RuZi, jehoZ realizace postupné probiha v jednotlivych na sebe navazujicich etapach. Rozvoj obytné
zastavby v obytném souboru Na Malé Rizi je jiz nezvratitelny, nebot ma pravomocné Gzemni rozhodnuti, je tedy jiz
pravomocné umistény do tizemi a je postupné realizovany. Plochy 020-Z, 021-Z, 022-Z, 023-Z, 024-Z a 025-Z jsou jiZ z velké
Casti rozparcelované na vystavbu rodinnych domt a v téchto plochach jsou postupné vydavana i stavebni povoleni na
vystavbu rodinnych doma !

Vyse uvedené Gzemni rozhodnuti umistovalo v ramci obytného Gzemi Na Malé RUzi inZenyrské sité, komunikace, matefskou
Skolu, samostatné rodinné domy, fadové rodinné domy, rodinné dvojdomy, bytové domy, gardze, sportovni centrum,
polyfunkéni objekt a protihlukovy val. Cely zdmér se nachdazel v tzv. obytné zéné (O) vymezené platnym UPSU Drahelcice,
ktery pro tento typ zény stanovil velmi liberalni ploSnou a prostorovou regulaci. V prabéhu vystavby tohoto obytného
souboru a pfipravy vystavby dalSich etap tak investor upravoval budouci feseni této zastavby.

Ploénd a prostorové regulace stanovend v UP Drahel&ice pro plochy 020-Z, 021-Z, 022-Z, 023-Z, 024-Z a 025-Z tak nyni vychazi
z aktudlné upraveného zaméru investora vystavby obytného souboru Na Malé RUZi. Jako relevantni podklad byl pfitom
vyuzit dokument ,, OBYTNE UZEMi NA MALE RUZI — NAVRH ZMENY UR - 4. ETAPA. DOPRAVNI STUDIE“ (European
Transportation Consultancy, s.r.o., bfezen 2019) [dale téZ jen ,,Dopravni studie”] ve spojeni se studii ,4. etapa Na Malé RUZi
—SCHEMATICKA SITUACE, Bilance ploch RD a BD, ndvrh zmény DUR 2019“ (06/2019) [dale té% jen ,Zména UR Na Malé RGZi“]
a s dokumentem ,,Regulativy Obytné uzemi Na Malé RGzi” (F&S Invest, 30. 10. 2019) [dale téz jen ,Regulativy Mala RGze“]:
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C. lokality zdboru ZPF ozn. plochy zmény  zplsob vyuZiti plochy
oduvodnéni predpokladanych zébori ZPF
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Obr.: Regulativy Obytné ﬁzemi Na Malé Rz (F&S In‘v‘est, 30. 10. 2019).
Ve vSech vyse uvedenych plochach 020-Z, 021-Z, 022-Z, 023-Z, 024-Z a 025-Z se oproti Uzemnimu rozhodnuti z roku 2010
predpoklada dle nejaktudlnéjsi dokumentace Zména UR Na Malé Ra%i (10/2019) zastavba vyhradné fadovymi rodinnymi
domy ¢i rodinnymi dvojdomy. Tomu byla pfizp@isobena plona a prostorova regulace stanovend v UP DrahelCice. Vzhledem
k tomu, Ze tento typ zastavby jiZ je v podstatné Casti ploch dokonce jiz stavebné povolen a rozestavén, odpovida tak
vymezeni pfedmétnych ploch a nastaveni jejich regulaci stavu v Gizemi. Zasadni pro UP Drahel¢ice bylo v dané situaci alespofi
zajisténi zakladni prichodnosti tzemim, plochy byly tudiz vymezeny jednotlivé a rozdéleny jasné vymezenou siti mistnich
komunikaci.

c) Plocha je vymezena na ZPF I. a Il. tfidy ochrany.
bydleni, zvySovani kvality bydleni, stabilizaci populace obce a nabidka kvalitniho bytového fondu v obci, kterd se nachazi v
tésné blizkosti Prahy, kde je trvala zvySena poptavka po bytové vystavbé.

e) Plocha je vymezena pro obytnou zastavbu v rdmci jiZ rozestavéného obytného souboru Na Malé R{Zi, ktery po dokonceni
zajisti arondaci zastavéného Uzemi vychodni ¢asti obytného sidla DrahelCice. Po dostavéni celého vychodniho okraje sidla,
jeho? je tato vymezend plocha soucasti, dojde k ploSnému zastavéni celé souvislé plochy a dojde tedy k vynéti celého
uceleného bloku zemédélské pudy. Nezlstanou tedy Zadné neobhospodarovatelné enklavy ZPF. Vymezeni plochy tak nema
Zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

f) V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

g) Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF07 021-Z BR — bydleni Mala RlzZe

a) Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zplsob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahelgice, ktery danou plochu ve
Zméné ¢&. 3 UPSU Drahelcice zatazuje do funkéni plochy O — obytné Gzemi.

b) Odlvodnéni je obsazené v odivodnéni lokality zaboru ZPF €. ZPFO6 (plocha 020-2). 1
Cast plochy je jiz rozparcelovana pro vystavbu fadovych rodinnych doma a rodinnych dvojdomd.

c) Plocha je vymezena prevazné na ZPF I. a lll. tfidy ochrany, okrajové zasahuje na ZPF Il. tfidy ochrany.
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Verejnému zajmu na ochranu ZPF nejvyssi tfidy ochrany je nadrazen verejny zajem na zajisténi optimalnich podminek pro
bydleni, zvySovani kvality bydleni, stabilizaci populace obce a nabidka kvalitniho bytového fondu v obci, ktera se nachazi v
tésné blizkosti Prahy, kde je trvala zvySena poptavka po bytové vystavbé.

Plocha je vymezena pro obytnou zastavbu v rdmci jiz rozestavéného obytného souboru Na Malé RGZi, ktery po dokonceni
zajisti arondaci zastavéného Uzemi vychodni ¢asti obytného sidla DrahelCice. Po dostavéni celého vychodniho okraje sidla,
jehoz je tato vymezena plocha soucdsti, dojde k ploSnému zastavéni celé souvislé plochy a dojde tedy k vynéti celého
uceleného bloku zemédélské pady. Nezlstanou tedy Zadné neobhospodarovatelné enklavy ZPF. Vymezeni plochy tak
nema zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF08 022-7 BR — bydleni Mala Rize

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zptsob vyuZiti prevzata z platného UPSU Draheléice, ktery danou plochu ve
Zméné &. 3 UPSU Drahelcice zafazuje do funkéni plochy O — obytné tzemi.

Odlvodnéni je obsaZzené v odlivodnéni lokality zaboru ZPF ¢. ZPF0O6 (plocha 020-2). T

Celd plocha 022-Z je jiz rozparcelovana a je vymezena v rozsahu 4 dosud nezastavénych pozemk( fadovych rodinnych dom{.
Plocha je vymezena na ZPF Ill. tfidy ochrany.

Plocha neni vymezena na ZPF I. nebo Il. tfidy ochrany.

Plocha je vymezena pro obytnou zastavbu v ramci jiz rozestavéného obytného souboru Na Malé RuZi, ktery po dokonceni
zajisti arondaci zastavéného Uzemi vychodni ¢asti obytného sidla DrahelCice. Po dostavéni celého vychodniho okraje sidla,
jehoZ je tato vymezena plocha soucasti, dojde k ploSnému zastavéni celé souvislé plochy a dojde tedy k vynéti celého
uceleného bloku zemédélské pady. Nezlstanou tedy Zadné neobhospodarovatelné enklavy ZPF. Vymezeni plochy tak
nema zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélskd ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF09 023-Z BR — bydleni Mala Rilize

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zplsob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahel€ice, ktery danou plochu ve
Zméné &. 3 UPSU Drahelcice zafazuje do funkéni plochy O — obytné Gzemi.

Odlvodnéni je obsaZzené v odlivodnéni lokality zaboru ZPF ¢. ZPF06 (plocha 020-2). T

Celad plocha 023-Z je jiz rozparcelovana a je vymezend v rozsahu 12 dosud nezastavénych pozemk( fadovych rodinnych
doml.

Plocha je vymezena prevazné na ZPF lll. tfidy ochrany a jen okrajové zasahuje na ZPF I. tfidy ochrany.

bydleni, zvySovani kvality bydleni, stabilizaci populace obce a nabidka kvalitniho bytového fondu v obci, kterd se nachazi v
tésné blizkosti Prahy, kde je trvala zvysena poptavka po bytové vystavbé.

Plocha je vymezena pro obytnou zastavbu v ramci jiz rozestavéného obytného souboru Na Malé RUzi, ktery po dokonceni
zajisti arondaci zastavéného Uzemi vychodni ¢asti obytného sidla DrahelCice. Po dostavéni celého vychodniho okraje sidla,
jehoz je tato vymezend plocha soucasti, dojde k ploSnému zastavéni celé souvislé plochy a dojde tedy k vynéti celého
uceleného bloku zemédélské plidy. Nezlstanou tedy Zzddné neobhospodarovatelné enklavy ZPF. Vymezeni plochy tak nema
Zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu

ZPF10 024-Z BR — bydleni Mala RlzZe

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zpisob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahel€ice, ktery danou plochu ve
Zméné ¢&. 3 UPSU Drahelcice zatazuje do funkéni plochy O — obytné Gzemi.

Oddvodnéni je obsaZzené v odlivodnéni lokality zaboru ZPF ¢. ZPF0O6 (plocha 020-2). T

Celad plocha 024-Z je jiz rozparcelovand a je vymezend v rozsahu 26 dosud nezastavénych pozemkl rfadovych rodinnych
domu rfadovych rodinnych dom{.

Plocha je vymezena prevazné na ZPF . tfidy ochrany a jen okrajové zasahuje na ZPF lll. tfidy ochrany.

bydleni, zvySovani kvality bydleni, stabilizaci populace obce a nabidka kvalitniho bytového fondu v obci, ktera se nachazi v
tésné blizkosti Prahy, kde je trvald zvySena poptdvka po bytové vystavbé.

Plocha je vymezena pro obytnou zastavbu v rdmci jiZ rozestavéného obytného souboru Na Malé Rizi, ktery po dokonceni
zajisti arondaci zastavéného Uzemi vychodni ¢asti obytného sidla DrahelCice. Po dostavéni celého vychodniho okraje sidla,
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jehoz je tato vymezend plocha soucasti, dojde k ploSnému zastavéni celé souvislé plochy a dojde tedy k vynéti celého
uceleného bloku zemédélské plady. Nezlstanou tedy Zadné neobhospodarovatelné enklavy ZPF. Vymezeni plochy tak nema
zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF11 025-Z2 BR — bydleni Mala Rize

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zpGsob vyuZiti prevzata z platného UPSU DrahelCice, ktery danou plochu ve
Zméné &. 3 UPSU Drahel¢ice zafazuje do funkéni plochy O — obytné Gzemi.

Odlvodnéni je obsazené v odlivodnéni lokality zaboru ZPF €. ZPFO6 (plocha 020-2).

Plocha je vymezena pfevazné na ZPF II. tfidy ochrany a ¢aste¢né zasahuje a ZPF I. tfidy ochrany.

bydleni, zvySovani kvality bydleni, stabilizaci populace obce a nabidka kvalitniho bytového fondu v obci, kterd se nachazi v
tésné blizkosti Prahy, kde je trvala zvysena poptavka po bytové vystavbé

Plocha je vymezena pro obytnou zastavbu v ramci jiz rozestavéného obytného souboru Na Malé Ruzi, ktery po dokonceni
zajisti arondaci zastavéného uzemi vychodni ¢asti obytného sidla DrahelCice. Po dostavéni celého vychodniho okraje sidla,
jehoz je tato vymezend plocha soucasti, dojde k ploSnému zastavéni celé souvislé plochy a dojde tedy k vynéti celého
uceleného bloku zemédélské pldy. Nezlistanou tedy Zadné neobhospodarovatelné enklavy ZPF. Vymezeni plochy tak nema
Zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF12 neobsazeno

ZPF13 040b-P OV - obcanské vybaveni verejné

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodné vyuZiti vymezend ve Zméné ¢. 4 UPSU DrahelCice.

Vymezeni plochy jako plochy obcanského vybaveni souvisi s aktualnim zamérem obce Drahelcice na vybudovani, zakladni
Skoly a souvisejiciho verejného vybaveni pro kulturu, socidlni ¢i zdravotni sluzby atp. v arealu byvalého cisarského statku a
v pfimé vazbé na néj, na jiznim okraji historického jadra obce.

Plocha je vymezend primarné pro umisténi zakladni Skoly. Ovéfovaci studie VyuZiti tzemi pro zdkladni $kolu a zdzemi obce
DrahelCice (Ruzi¢ka a partneri, s.r.o., 12/2018) prokazala, ze pro zakladni $kolu neni areél byvalého cisafského statku vhodny,
nebot zakladni $kola klade pomérné velké plosné naroky nejen na stavby samotné, ale zejména na venkovni oteviené
prostory (venkovni sportovni hfi$té pro riizné druhy sport(l a vékové skupiny 7akd atp.). Pro ZS Drahel¢ice je proto vymezend
plocha zdpadné navazujici na brownfields aredlu byvalého cisarského statku, kterd neni zastavéna budovami a umoznuje
flexibilnéjsi reseni usporadani arealu zakladni skoly.

Plochy 040a-P a 040b-P jsou umisténé v naprosto strategické poloze na Uzemi obce, na jiznim okraji historického jadra obce
v byvalém cisafském statku, v optimalni pési dochazkové vzdalenosti ze vSech ploch bydleni v obci. Plocha 040a-P se navic
nachdzi na pozemcich ve vlastnictvi obce, o pfevodu pozemki v navazujicich plochach 040b-P, 093-P ¢i 120-P od Statniho
pozemkového fondu obec jedna.

Z ddvodu deficitu verejné infrastruktury v obci (pfedeviim ZzS, ale také kulturni zafizeni, komunitni centrum a dal3i) a
ocekavaného dalsiho narlstu obyvatel obce bylo vyhodnoceno, Ze je pro obec nezbytné nutné tuto plochu, vzhledem k jeji
strategicky vyhodné poloze, ochranit pro potreby verejného obcanského vybaveni pro potreby obce DrahelCice. Jak je
popsano vyse v souhrnném odulvodnéni, pfi naplnéni doposud povolenych zaméru na rozvoj bydleni v obci Ize do 10 let od
vydani nového UP Drahelice ocekavat narlist poctu obyvatel obce ze soucasnych 1270 obyvatel (k 1. 1. 2022) na
dvojnasobek, az na cca 2 500 obyvatel. Obec DrahelCice pfitom jiz nyni se svymi 1 270 obyvateli splfiuje prahovou hodnotu
pro ziizeni matefské $koly (minimalni prahova hodnota je 420 obyvatel ve spadovém tzemi MS), ktera je stanovend v
oficidlnim metodickém materidlu Ministerstva pro mistni rozvoj CR Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a
kol., 2016, aktualizace 2020). Matet'ska Skola byla z toho dlivodu jiZ v roce 2021 v plose 040a-P realizovana. Ocekavany rist
poctu obyvatel také brzy prekroci prahové hodnoty pro zfizeni prvniho stupné zakladni Skoly (2 000 obyvatel), jehoz umisténi
se predpokladd v sousedni plose 040b-P. Vzhledem k ocekavanému dalSimu rozvoji bydleni v obci je vyuZivani Skolnich
zafizeni mimo obec dlouhodobé neudrzitelné, okolni obce samy bojuji s nedostate¢nou kapacitou svych predskolnich a
Skolskych zafizeni a zvySeny pocet déti z DrahelCic jiz také nebudou moci do svych zafizeni pfijmout. Vybudovani alespon I.
stupné zakladni Skoly pfimo v Drahelcicich je jiz pfi sou¢asném poctu obyvatel prakticky nevyhnutelné. Stejné tak bude dalsi
rozvoj bydleni a rlst poc¢tu obyvatel obce akcelerovat potfebu vybudovani i dalsich zafizeni vefejného obcanského vybaveni
(napf. novy obecni urad, kulturni zafizeni, komunitni centrum atp.).
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C. lokality zdboru ZPF ozn. plochy zmény  zplsob vyuZiti plochy

oduvodnéni predpokladanych zabori ZPF

Plocha je vymezena v bezprostredni vazbé na areal charakteru brownfields aredlu byvalého cisarského statku, uvnitf
zastavéného Gzemi. Dlivodem pro vymezeni plochy je tak vytvofeni podminek pro moZnou revitalizaci brownfields a
navazujiciho Uzemi a pro hospodarné vyuZziti zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi v souladu s § 18
odst. 4 stavebniho zdkona. Obecné je Zadouci radéji intenzifikovat vyuZiti jiz zastavénych Gzemi, pfed zastavbou mimo
zastavéné uzemi, ve volné krajiné.

Plocha je bez nutnosti vyvolanych investic pfimo dopravné napojitelnd a napojitelnd na existujici sité technické
infrastruktury z ulici Na Ndvsi.

Plocha je vymezena na ZPF I. tfidy ochrany.

Verejnému zajmu na ochrané ZPF je nadrazen verejny zajem na rozvoj verejného obcanského vybaveni zfizovaného ve
verejném zajmu, konkrétné verejny zajem na umisténi zakladni Skoly, jejiz potfeba prameni z postupného a stale
pokracujiciho trendu nardstu poétu obyvatel v obci DrahelCice. Plocha pro zdkladni Skolu je vymezena v ndvaznosti na aredl
brownfields byvalého cisarského statku, ktery je véetné svého bezprostfedniho okoli, s ohledem na strategicky vhodné
umisténi pfimo na okraji historického jadra obce, navrzen na kompletni konverzi na vefejné ob¢anské vybaveni pro saturaci
potfeb obce Drahelcice.

Verejnému zajmu na ochrané ZPF je nadfazen rovnéz verejny zajem na revitalizaci aredlu brownfields a tedy na hospodarné
vyuziti zastavéného Uzemi v souladu § 18 odst. 4 stavebniho zakona.

Plocha je vymezena jako soucast navrhované verejné obcanské vybavenosti v arealu byvalého cisarského statku (plochy
040a-P a 040b-P), ktery se nachazi uvnitf zastavéného Uzemi. Vymezeni plochy tak nema Zadny negativni vliv na organizaci
ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélskd ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF14 050-Z 0OS —sport

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zpUsob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahelcice, ktery danou plochu ve
Zméné &. 3 UPSU Draheltice zaFazuje do funkéni plochy SP — sportovni plochy.

Divodem vymezeni plochy je zajisténi podminek pro kazdodenni rekreaci formou sportovnich aktivit obyvatel obce
Drahelice. Nové vymezena plocha sportu by méla slouzit primarné jako sportovni zdzemi obyvatel nové budovaného
obytného souboru Na Malé R0zi, kromé nich vSak i vSem ostatnim obyvatelim obce. Potfeba plosného rozvoje sportovnich
ploch souvisi s trendem trvalého narlstu poctu obyvatel v obci, ktery Ize s ohledem na rozsah vymezenych zastavitelnych
ploch pro bydleni v platném i v novém UP Drahelice a s ohledem na pomérné vysokou miru rozestavénosti obytného
souboru Na Malé Ra7i, predpokladat v urcité intenzité i v pribéhu navrhového obdobi nového UP.

Vymezenim této plochy jsou vytvofeny podminky pro vznik riznych typu sportovist (napf. détské hristé, viceucelova hristé).
Plocha je také vyuzitelna pro vybudovani krytého sportovisté, které v obci dosud chybi.

Plocha je vymezena na ZPF I. a Il. tfidy ochrany.

Verejnému zajmu na ochrané ZPF je nadfazen verejny zajem na rozvoj obcanského vybaveni, zfizovaného ve verejném
zajmu, konkrétné plochy pro sport.

Plocha je vymezena pro nova sportovni zafizeni v rdmci rozestavéného jihovychodniho okraje jadrového sidla DrahelCice
(obytny soubor Na Malé R{zi). Po dostavéni celého jihovychodniho okraje sidla, jehoZ je vymezena plocha 050-Z soucasti,
dojde k plosSnému zastavéni celé souvislé plochy a dojde tedy k vynéti celého uceleného bloku zemédélské pldy. Nezlstanou
tedy Zadné neobhospodarovatelné enklavy ZPF. Vymezeni plochy tak nema zZadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na
hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF15 051-Z 0OS —sport

Plocha neni v platném UPSU Drahel¢ice vymezena.

Ddvodem vymezeni plochy je zajisténi podminek pro kaZdodenni rekreaci formou sportovnich aktivit obyvatel obce
Drahelcice. Plocha 051-Z je vymezena s vyhodou v pfimé ndvaznosti na stavajici sportovni aredl obce, ktery je vyhodné
umistény v jihovychodni ¢asti sidla DrahelCice, na rozmezi staré zastavby a nové vznikajiciho obytného souboru Na Malé
RGZi. Obytny soubor Na Malé RUzZi je jiZ rozestavény a v pristich letech se v ném predpoklada pomérné masivni nardst poctu
obyvatel. Potfeba plosného rozvoje sportovnich ploch souvisi pravé s trendem trvalého narlstu poétu obyvatel v obci, ktery
Ize s ohledem na rozsah vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni v platném i v novém UP DrahelCice a s ohledem na
pomérné vysokou miru rozestavénosti obytného souboru Na Malé RGZi, pfedpokladat v urité intenzité i v prdbéhu
navrhového obdobi nového UP.

Vymezenim plochy pro rozvoj stdvajiciho sportovniho aredlu jsou vytvoreny podminky pro rozsifeni sportovnich aktivit o
dalsi typy hfist a zafizeni (napF. tréninkova fotbalova hristé, ale také détské hfisté, vicetucelova hristé).
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C. lokality zdboru ZPF ozn. plochy zmény  zplsob vyuZiti plochy

oduvodnéni predpokladanych zabori ZPF

Plocha urbanisticky vyplnuje zbytkovy klin Uzemi mezi jihovychodnim okrajem zastavby obce a dalnici, ktery je pro jiny tcel
jen obtizné vyuzitelny. Vymezenim plochy pro rozsifeni sportovniho areadlu bude klin Uzemi vyuziti pro uspokojeni
kazdodennich potreb obyvatel obce na aktivni rekreaci formou sportovnich aktivit.

Plocha je vymezena na ZPF Il. tfidy ochrany.

Vefejnému z4djmu na ochrané ZPF je nadfazen verejny zajem na rozvoj ob¢anského vybaveni, zfizovaného ve vefejném
zajmu, konkrétné plochy pro sport.

Plocha je vymezena pro nova sportovni zafizeni v rdmci rozestavéného jihovychodniho okraje jadrového sidla Drahelice
(obytny soubor Na Malé R{zi). Po dostavéni celého jihovychodniho okraje sidla, jehoZ je vymezena plocha 050-Z soucasti,
dojde k plosnému zastavéni celé souvislé plochy a dojde tedy k vynéti celého uceleného bloku zemédélské pady. Nezlstanou
tedy Zadné neobhospodarovatelné enklavy ZPF. Vymezeni plochy tak nema Zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na
hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF16 060-Z OH — hibitovy

Plocha neni v platném UPSU Draheléice vymezena.

Plocha je vymezena na zakladé aktualniho podnétu obce Draheléice, a to pro obecni hibitov, ktery v obci nikdy v minulosti
nebyl a dodnes v obci chybi. Zesnuli obyvatelé obce Draheléice jsou pohtbivani na pohrebistich v okolnich obcich, zejména
v Rudné. Plocha je tedy vymezena z dlivodu vytvoreni potfebné kapacity pro pohrbivani na izemi obce DrahelCice.

V rdmci zpracovani nového UP Drahelgice bylo primarné pro umisténi obecniho hibitova posuzovano Uzemi v bezprostiedni
vazbé na zastavéné Uzemi jadrového sidla DrahelCice. Posouzeni ovsem ukazalo, Ze pro umisténi hrbitova ve vazbé na sidlo
nejsou vlbec nikde vhodné podminky. Po obvodu jadrového sidla DrahelCice se bud vyskytuji podmacené pudy ve vazbé na
Radotinsky potok a dalsi vodotece (hfbitov nesmi byt umistén tam, kde je vysoka hladina spodni vody a kde by hrozila
kontaminace spodnich vod od ostatkll a kde by tak muselo byt zcela vylou¢eno pohtbivani do zemé), a tam, kde by byly
pfipadné podminky pro umisténi hibitova pfiznivé hydrogeologicky, prochazi pfimo po obvodu zastavby sidla DrahelCice
plynovod s pomérné Sirokym bezpecnostnim pasmem, v némzZ je umisténi hrbitova nepfijatelné. Po vylouceni moznosti
umisténi obecniho hrbitova v bezprostiedni, resp. blizsi vazbé na zastavbu sidla, bylo hledano vhodné misto pro hrbitov ve
volné krajiné. Pfitom byl respektovany fakt, Zze hrbitov ma byt dobre dostupny z obce pésky a zaroven i automobilem,
kapacitné odpovidajici pozemni komunikaci. Zvazovan byl také aspekt krajinarsky atraktivni polohy, pokud mozZno
s dalkovymi vyhledy do okolni krajiny. Jako nejvhodnéjsi z hlediska dobré dopravni dostupnosti, vyhovujicich plosnych
parametr( (dostatek plochy i pro pfipadny budouci rozvoj) a velmi distojné polohy v krajing, na krajinném horizontu
s panoramatickymi vyhledy do Sirokého okoli, byla vyhodnocena plocha zdpadné od byvalého vojenského arealu,
navrieného na konverzi na vyrobni aredl pro Statni tiskarnu cenin.

Velikost plochy pro obecni hfbitov v Draheléicich je odvozend od doporucené hodnoty 3 — 4 m? aredlu h¥bitova na 1
obyvatele (Doutlik 1996, s. 159). Uzemni pldn Drahel¢ice po&ita s cilovym stavem obyvatel kolem 2 500. Potfebna plocha
pro hibitov v Drahelgicich tak vychézi na 7 500 aZ 10 000 m2. Plocha 060-Z pro obecni hibitov je z toho divodu vymezend
pravé ve vyméfe 10 000 m?2.

Plocha je vymezena na ZPF Il. tfidy ochrany.

Vefejnému z4djmu na ochrané ZPF je nadfazen vefejny zajem na rozvoji ob¢anského vybaveni zfizovaného ve vefejném
zajmu, konkrétné obecniho hibitova. Plocha 060-Z pro novy hibitov je vymezend z dlivodu vytvoreni potfebné kapacity pro
pohibivani na uzemi obce Drahelcice, kterd historicky nikdy neméla hrbitov, ale s ohledem na setrvaly trend pomérné
prudkého narlstu poctu obyvatel je Zadouci vytvorfit podminky pro pohrbivani zesnulych obyvatel obce pfimo na jejim
tzemi.

Plocha je vymezena v rozsahu zélivu zemédélské pldy pti okraji bloku orné pldy u navrhované plochy pro vyrobu smiSenou
— VS (plocha 130-P). Vynétim plochy pro hrbitov dojde spolu s vynétim lemu plochy verfejného prostranstvi k vynéti
uceleného kusu zemédélské pudy pfi okraji plidniho bloku, nezlistanou tak Zadné neobhospodarovatelné enklavy ZPF.
Vymezeni plochy proto nijak nenarusi organizaci ZPF ani hydrologické a odtokové poméry. Naopak, navrhované vyuziti
plochy pro hibitov prispéje ke zvyseni reten¢ni schopnosti a kapacity Uzemi, k zadrzeni vody v krajiné a bude mit tak pozitivni
vliv na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF17 071b-Z PV — verejna prostranstvi

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zptsob vyuZiti prevzata z platného UPSU Draheléice, ktery danou plochu ve
Zméné ¢&. 3 UPSU Drahelcice zatazuje do funkéni plochy ostatnich pozemnich komunikaci.
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C. lokality zdboru ZPF ozn. plochy zmény  zplsob vyuZiti plochy

oduvodnéni predpokladanych zébori ZPF

b) Vystavba obytného souboru Na Malé R(zZi, jiZ je plocha 071a-P, 071b-Z, vymezena pro patefni mistni obsluznou komunikaci,
soucasti, byla predmétem Gzemniho rozhodnuti vydaného Méstskym uUradem Rudna, odborem stavebni Urad, dne 23. 6.
2010, pod sp. zn. 02867/10/V. Pravni moc nabylo toto Uzemni rozhodnuti dne 30. 7. 2010. S ohledem na vydané tuzemni
rozhodnuti a jiz probihajici vystavbu obytného souboru Na Malé Rizi je realizace predmétné komunikace v plochach
071a-P a 071b-Z prakticky nevyhnutelna.

Vyse uvedené Uzemni rozhodnuti umistuje v ramci obytného Uzemi Na Malé Ruzi inZenyrské sité, komunikace, matefskou
Skolu, samostatné rodinné domy, fadové rodinné domy, rodinné dvojdomy, bytové domy, garaze, sportovni centrum,
polyfunkéni objekt a protihlukovy val. Cely zamér se nachazi v tzv. obytné zéné (O) vymezené platnym UPSU Drahelice,
ktery pro tento typ zény stanovuje velmi liberalni ploSnou a prostorovou regulaci. V pribéhu vystavby tohoto obytného
souboru a pfipravy vystavby dalSich etap investor upravoval budouci feseni této zastavby.

Vymezeni plochy 071a-P, 071b-Z nyni vychazi z aktualné upraveného zaméru investora vystavby obytného souboru Na Malé
RO%i. Jako relevantni podklad pro stanoveni regulace byl p¥itom vyuzit dokument ,,OBYTNE UZEMi NA MALE RUZI — NAVRH
ZMENY UR — 4. ETAPA. DOPRAVNI STUDIE“ (European Transportation Consultancy, s.r.o., brezen 2019) [dale té7 jen
,Dopravni studie“] ve spojeni se studii ,,4. etapa Na Malé R{%i — SCHEMATICKA SITUACE, Bilance ploch RD a BD, ndvrh zmény
DUR 2019 (06/2019) [dale té7 jen ,Zména UR Na Malé RGz%i“] a s dokumentem ,Regulativy Obytné Gzemi Na Malé RGzi“
(F&S Invest, 30. 10. 2019) [dale téZ jen ,Regulativy Mala Raze“]:
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Obr.: Regulativy Obytné uzemi Na Malé Ruzi (F&S Invest, 30. 10. 2019).
Plocha je vymezena pro paterni tangencialni mistni obsluznou komunikaci, ktera ma zajistit dopravni napojeni a dopravni
obsluhu zastavitelnych ploch 4. etapy rozvoje jiz rozestavéného obytného souboru Na Malé R{Zi. Tato ulice ma odvést
podstatnou ¢ast automobilové dopravy z obytného souboru Na Malé RUzZi pfimo na nadfazenou silni¢ni a dalniéni sit bez
nutnosti prijezdu centrem obce Drahelcice. Plocha 071a-P, 071b-Z totiZ pfimo navazuje na Severni komunikaci (070a-P,
070b-Z) i Jizni komunikaci (076a-P, 076b-P, 076c-Z, 076d-Z a 077-Z), navrzené pravé k odvedeni automobilové dopravy
generované obytnym souborem Na Malé RGZi na silnici 111/00519, resp. na silnici 11/101, resp. dalnici D5. Zaroven je plocha
071a-P, 071b-Z pfimo provazana se stavajicimi ulicemi U Ddlnice a Ke HFisti, ¢imZ zajistuje kontinuitu a vzajemnou
provdzanost nové navrhovanych verejnych prostranstvi s existujicimi vefejnymi prostranstvimi obce Drahelcice.
c) Plocha je vymezena na ZPF I. a Il. tfidy ochrany.
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C. lokality zdboru ZPF ozn. plochy zmény  zplsob vyuZiti plochy

oduvodnéni predpokladanych zabori ZPF

vvvvv

infrastruktury pro zajisténi dopravniho napojeni obytného uzemi tak, aby doprava generovana timto obytnym uzemim
nezhor$ovala kvalitu Zivotniho prostifedi a pohodu bydleni ve stavajicich plochach bydleni. Kromé verejného zajmu na rozvoji
vefejné dopravni infrastruktury je tak s ohledem na vySe uvedené vefejnému zdjmu na ochrané ZPF v tomto pfipadé
nadfazen rovnéZ verejny zajem na ochrané verejného zdravi pied nepfiznivymi Uc¢inky automobilové dopravy (hluk emise,
vibrace).

prostranstvi zajistujicim optimalni prostupnost zastavéného Uzemi obce nejen pro automobilovou dopravu, ale rovnéz pro
pési a cyklisticky pohyb a zajistujicim provazani stavajicich a navrhovanych verejnych prostranstvi tak, aby nedochazelo ke
vzniku izolovanych a neprostupnych enklav zastavby.

Plocha je vymezena pro novou mistni komunikaci v ramci rozestavéného obytného souboru Na Malé RizZi na vychodni okraji
jadrového sidla Drahelcice. Po dostavéni celého obytného souboru na Malé RGZi, jehoz je vymezend plocha 071a-P, 071b-Z
soucasti, dojde k ploSnému zastavéni celé souvislé plochy a dojde tedy k vynéti celého uceleného bloku zemédélské pudy.
Nezlstanou tedy Zadné neobhospodarovatelné enklavy ZPF. Vymezeni plochy tak nema Zadny negativni vliv na organizaci
ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha je vymezena pro liniovou stavbu, ktera je vSak navrzena uvniti rozestavéného obytného souboru Na Malé RGzZi. Po
dokonceni celého obytného souboru Na Malé RGzZi, jehoZ je vymezena plocha 071a-P, 071b-Z soucasti, dojde k ploSnému
zastavéni celého Uzemi ve vychodni Casti obytného sidla DrahelCice a dojde tedy k vynéti celého uceleného bloku
zemédélské pudy. Nezlstanou tedy Zadné neobhospodarovatelné enklavy ZPF. Vymezeni plochy tak nema zadny negativni
vliv na organizaci ZPF.

ZPF18 072-2 PV — verejna prostranstvi

Plocha neni v platném UPSU Drahelgice vymezena.

Plocha je vymezend pro cestu v krajiné urenou primarné pro pési a cyklistickou prostupnost volné krajiny podél
bezejmenného levostranného pfitoku Radotinského potoka, a to mezi historickym jddrem mésta Rudna a historickym
jadrem obce Drahelcice. Sekundarné by méla nova cesta slouZzit pro spravce vodniho toku, pro potfeby udrzby pritocnosti
koryta vodniho toku.

Nova cesta ma zajistit pési a cyklistické propojeni Drahelcic a mésta Rudné, které je pro DrahelCice nejblizSim nadrazenym
spadovym centrem osidleni, méstem s povérenym obecnim uUradem a zakladni skolou, kam spaduji déti z DrahelCice, ale
také se Sirokym spektrem maloobchodnich a dalSich komer¢nich sluzeb denni potteby.

Plocha 072-Z je (spolu s plochou 075-Z) zpfesnénim vzajemného pésiho/cyklo propojeni Uhonic, Draheléic a Rudné zcela
novou cestou, navrieného vramci Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 2019) (dale té7 jen ,USK
Cernogice”). V porovnani s ndvrhem USK Cernosice navrhuje UP Draheltice na Gzemi obce Draheléice vyvedeni cesty ve
sméru od Rudné na okraj zastavby obytného souboru Na Malé RGzi (plocha 072-2) a jeji pokracovani po obvodu obytného
souboru do Gdoli Radotinského potoka a odtud ulici U Studénky a dale novou pfimou cestou do Uhonic (plocha 075-Z).
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(CZU v Praze, 12/2019)

Plocha 072-Z vymezenda v UP Drahelice p¥imo navazuje na zamér koridoru X12 vymezeného pro stejnou cestu podél
vodotede vymezenou v navrhu UP Rudna.

Navrh nové cesty je v naplnénim poZadavku § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi, ktery kodifikuje ochranu stavajicich cest umoznujicich bezpecny prichod krajinou a na vytvareni novych cest v
krajing, je-li to nezbytné.

c) Plocha je vymezena na ZPF I. tfidy ochrany.

d) Vefejnému zajmu na ochranu ZPF nejvyssi tfidy ochrany je nadfazen vefejny zdjem na zajiSténi rozvoje verejnych
prostranstvi a verejné dopravni infrastruktury pro zlepsSeni prostupnosti volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb a pro
zlepseni dopravni obsluhy pfilehlych zemédélskych pozemkd.

e) Nova cesta rozdéli dnes vétsi blok orné pudy, ktery je cely navrzen na zménu hospodareni formou zahrad a sadi (plochy
541-K a 542-K), na dva mensi padni bloky. Nové vzniklé hlavni pGdni bloky budou s ohledem na nové navrzené vyuZiti,
kterym ma byt drobné zemédélské hospodareni spiSe na malych zahradach &i v sadech, dostatecné velké a pfi tomto
zpUsobu maloplosného hospodareni i dobfe obhospodarovatelné. Vymezenim plochy pro cestu tak nedojde k negativnimu
vlivu na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry. Nové vznikla cesta prispéje ke zlepSeni retence srazkové
vody ve volné krajiné.

f) V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelovd komunikace.

2) Nova cesta rozdéli dnes vétsi blok orné pldy, ktery je cely navrZzen na zménu hospodareni formou zahrad a sadd (plochy
541-K a 542-K), na dva mensi padni bloky. Nové vzniklé hlavni padni bloky budou s ohledem na nové navriené vyuziti,
kterym ma byt drobné zemédélské hospodareni spiSe na malych zahradach &i v sadech, dostatecné velké a pfi tomto
zpUsobu maloplosného hospodareni i dobfe obhospodarovatelné.

ZPF19 073-Z neobsazeno, plocha byla vypusténa po verejném projednani

ZPF20 074-2 PV — verejna prostranstvi

a) Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zpGsob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahelcice, ktery danou plochu ve
Zméné &. 3 UPSU Drahelcice zafazuje do funkéni plochy ostatnich pozemnich komunikaci.

b) Vystavba obytného souboru Na Malé R{zi, jiZ je plocha 074-Z, vymezena pro patefni mistni obsluznou komunikaci, souéasti,
byla predmétem Uzemniho rozhodnuti vydaného Méstskym ufadem Rudnd, odborem stavebni urad, dne 23. 6. 2010, pod
sp. zn. 02867/10/V. Pravni moc nabylo toto Uzemni rozhodnuti dne 30. 7. 2010.
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Vyse uvedené Gzemni rozhodnuti umistuje v ramci obytného Gzemi Na Malé RGZi inZenyrské sité, komunikace, matefskou
Skolu, samostatné rodinné domy, radové rodinné domy, rodinné dvojdomy, bytové domy, garaze, sportovni centrum,
polyfunkéni objekt a protihlukovy val. Cely zdmér se nachazi v tzv. obytné zéné (O) vymezené platnym UPSU Drahelice,
ktery pro tento typ zény stanovuje velmi liberalni plosnou a prostorovou regulaci. V pribéhu vystavby tohoto obytného
souboru a pfipravy vystavby dalSich etap investor upravoval budouci feseni této zastavby.

Vymezeni plochy 074-Z nyni vychazi z aktualné upraveného zaméru investora vystavby obytného souboru Na Malé RUZi.
Jako relevantni podklad pro stanoveni regulace byl p¥itom vyuzit dokument ,,OBYTNE UZEMi NA MALE RUZI — NAVRH ZMENY
UR — 4. ETAPA. DOPRAVNI STUDIE“ (European Transportation Consultancy, s.r.o., brezen 2019) [déle téZ jen ,Dopravni
studie“] ve spojenf se studii ,4. etapa Na Malé RGzi — SCHEMATICKA SITUACE, Bilance ploch RD a BD, navrh zmény DUR
2019“ (06/2019) [déle téZ jen ,Zména UR Na Malé Rizi“] a s dokumentem ,Regulativy Obytné tzemi Na Malé RGZi“ (F&S
Invest, 30. 10. 2019) [dale téZ jen ,Regulativy Mala RGze“]:
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Obr.: Regulativy Obytné uzemi Na Malé RuzZi (F&S Invest, 30. 10. 2019).
Cela plocha 074-Z je vymezena v rozsahu pozemku k tomu ucelu jiz oddéleného v katastru nemovitosti. Plocha 074-Z je
vymezena pro pokracovani jiz z velké €asti realizované ulice Na Malé Rizi dale na jihovychod. Ulice Na Malé RazZi tvofi
paterni ulici celého postupné se rozvijejiciho obytného souboru Na Malé RiZi, a slouZi k dopravnimu zpfistupnéni jadrového
Uzemi obytného souboru a k dopravni obsluze pftiléhajicich zastavitelnych ploch bydleni. Realizace prodlouzeni ulice Na
Malé Razi v ramci plochy 074-Z je tak v sou¢asné dobé jiz prakticky nezvratitelna, nebot jiz probiha jeji vystavba.

Ulice Na Malé RUZi, pro jejiz prodlouzeni dale na jihovychod je plocha 074-Z vymezena, ma zasadni kompozi¢ni vyznam, je
totiz ve sméru na severozapad smérovand piimo na osu véze kostela Panny Marie v sousedni obci Uhonice.

c) Plocha je vymezena prevaziné na ZPF Il. tfidy ochrany, ¢aste¢né zasahuje i na ZPF I. tfidy ochrany.

d) Vefejnému zdjmu na ochranu ZPF nejvyssi tfidy ochrany je nadrazen verejny zajem na zajisténi rozvoje verejnych
prostranstvi a vefejné dopravni infrastruktury, zajistujicich optimalni prostupnost a dostupnost zastavéného Uzemi obce
nejen pro automobilovou dopravu, ale rovnéz pro pési a cyklisticky pohyb a zajistujicim provazani stavajicich a navrhovanych
verejnych prostranstvi tak, aby nedochazelo ke vzniku izolovanych a neprostupnych enklav zastavby.

e) Plocha je vymezena pro novou mistni komunikaci v rdmci rozestavéného obytného souboru Na Malé RGzi na vychodnim
okraji obce Drahelcice. Po dostavéni celého obytného souboru, jehozZ je vymezend plocha 074-Z soucasti, dojde k ploSnému

zastavéni celé souvislé plochy a dojde tedy k vynéti celého uceleného bloku zemédélské pidy. Nezlistanou tedy zadné
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neobhospodarovatelné enklavy ZPF. Vymezeni plochy tak nema zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické
a odtokové pomeéry.

f) V ramci plochy se nenachazi Zzadna zemédélska ucelova komunikace.

g) Plocha je vymezena pro liniovou stavbu, ktera je vSak navrzend uvnitf rozestavéného obytného souboru Na Malé RUzZi. Po
dokonceni celého obytného souboru Na Malé RUZi, jehoZ je vymezena plocha 074-Z soucasti, dojde k ploSnému zastavéni
celého Uzemi ve vychodni ¢asti obytného sidla Drahelice a dojde tedy k vynéti celého uceleného bloku zemédélské pudy.
Nezlstanou tedy Zadné neobhospodarovatelné enklavy ZPF. Vymezeni plochy tak nema Zadny negativni vliv na organizaci
ZPF.

ZPF21 075-Z PV — verejna prostranstvi

a) Plocha neni v platném UPSU Draheltice vymezena.
b) Plocha je vymezend pro cestu v krajiné uréenou primarné pro pési a cyklistickou prostupnost volné krajiny v soubéhu
s Radotinskym potokem, a to mezi historickym jadrem obce Drahel¢ice a historickym jadrem sousedni obce Uhonice. Nova
cesta také zlepsi pfistupnost prilehlych zemédélskych pozemk( pro zemédélskou techniku, kdyZ rozdéli vice nez 16
hektarovy blok orné pldy na dva mensi. Nova cesta, lemovana aleji stromd, prispéje také protierozni ochrané hodnotné
zemédélské pldy a prispéje ke zvyseni retencni schopnosti krajiny.
Plocha 075-Z je (spolu s plochou 072-Z) zpfesnénim vzajemného pésiho/cyklo propojeni Uhonic, Draheléic a Rudné zcela
novou cestou, navrieného vramci Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 2019) (dale té7 jen ,USK
Cernosice”). V porovnani s ndvrhem USK Cernogice navrhuje UP Drahel€ice na Uzemi obce Draheltice vyvedeni cesty ve
sméru od Rudné na okraj zastavby obytného souboru Na Malé RiZi (plocha 072-Z) a jeji pokraovani po obvodu obytného
souboru do tdoli Radotinského potoka a odtud ulici U Studénky a dale novou p¥imou cestou do Uhonic (plocha 075-2).
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Obr.: Vyrez zvykresu B.3a NAVRH REKREACNICH VAZEB — CESTNI A CYKLISTICKA SIT Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice

(CZU v Praze, 12/2019)

Plocha nové cesty v krajiné 075-Z je prodlouzenim jiz zaloZzené kompozi¢ni osy tvorené ulicemi U Studanky a Na Malé RuZi,
sméfujici pfimo na osu kostelni véze kostela Panny Marie v sousednich Uhonicich.
Navrh nové cesty je v neposledni fadé naplnénim poZadavku § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani Uzemi na ochranu stavajicich cest umoznujicich bezpecény prichod krajinou a na vytvareni novych cest v krajinég,
je-li to nezbytné.

c) Plocha je vymezena na ZPF I. tfidy ochrany.
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Verejnému zajmu na ochranu ZPF nejvyssi tfidy ochrany je nadfazen verejny zdjem na zajiSténi rozvoje verejnych
prostranstvi a verejné dopravni infrastruktury pro zlepseni prostupnosti volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb a pro
zlepseni dopravni obsluhy prilehlych zemédélskych pozemka.

Nova cesta rozdéli dnes velky blok orné pldy dosahujici plosné vyméry vice nez 14 ha na dva mensi padni bloky, o velikosti
cca 7 ha a 7 ha. Dva nové vzniklé hlavni pddni bloky budou stale dostatecné velké a optimalné tvarované (bez jakychkoli
nové vzniklych apendix(, zalivl, koutd a jinych Spatné pfistupnych mist) pro ekonomicky udrZitelné zemédélské
hospodareni. Vymezenim plochy pro cestu tak nedojde k negativnimu vlivu na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové
poméry. Noveé vznikla cesta s oboustrannou aleji prispéje ke zlepSeni retence srazkové vody ve volné krajiné a zkrati drahu
povrchového odtoku vody po orané pldé.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha je vymezena pro liniovou stavbu, ktera vSak rozdéli dnes plosné vétsi blok orné plidy o plosné vymére cca 14 ha na
dva mensi pldni bloky o velikosti cca 7 ha a 7 ha. Dva nové vzniklé hlavni pddni bloky budou stéle dostatecné velké a
optimalné tvarované (bez jakychkoli nové vzniklych apendix(, zalivd, koutl a jinych Spatné pristupnych mist) pro
ekonomicky udrzitelné zemédélské hospodareni.

ZPF22 076¢-Z PV — verejna prostranstvi

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zpGsob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahel¢ice, konkrétné ze Zmény ¢. 3
UPSU Drahel¢ice.

Plochy 076a-P, 076b-P, 076c-Z, 076d-Z a 077-Z jsou navrZené pro novou mistni komunikaci (tzv. Jizni komunikaci) za ucelem
piimého dopravnimu napojeni obytného souboru Na Malé RiZi na silnici 11/101, resp. pfimo na dalnici D5 pies MUK EXIT 5
Rudna, zcela bez nutnosti prijezdu automobilové dopravy generované obytnym souborem Na Malé RUzi pres stavajici ulicni
sit obce Drahelcice.

Dopravni studie — obytné tizemi Na Malé RiiZi — ndvrh zmény UR — 4. etapa (European Transportation Consultancy, 03/2019)
prostiednictvim nastroje makroskopického modelovani predikce dopravnich zatéZzi prokazala, Ze obytna lokalita Na Malé
RUZi bude v cilovém stavu, po Uplném dokonceni, generovat osobni automobilovou dopravu v celkové intenzité cca 1 840
cest osobnich automobil( v obou smérech za 24 h! To je opravdu vysoka dopravni zatéz, zvlasté v situaci, kdy je celd,
dynamicky se rozvijejici obytna lokalita Na Malé RGzi, dopravné napojena na nadfazenou komunikaéni sit, konkrétné na
silnic 11/101, vyhradné dvéma stavajicimi ulicemi, prochazejicimi historickym jddrem obce Draheléice (ulice Ke HFisti nebo
Na Kamenné hrazi). Tyto dvé ulice, které jediné dnes napojuji lokalitu na Malé RGzi, nemaji dostatecné Sirkové parametry
na to, aby prevedly takto vysoké intenzity automobilové dopravy. Znamenalo by to navic nepfimérené vyznamné snizeni
kvality obytného prostredi kolem téchto dvou existujicich ulic, jejichZz obyvatelé by neimérné trpéli neimérnym zvySenim
automobilového provozu.

S ohledem na vy3e uvedena byly v ramci zpracovéni nového UP DrahelCice provéfeny moznosti autonomniho/samostatného
dopravniho napojeni obytného souboru Na Malé Razi na silni¢ni a délni¢ni sit, bez nutnosti prijezdu automobild z lokality
Na Malé RGzZi pres stavajici ulice obce DrahelCice. V rdmci provéreni byly navrieny dvé moznosti zcela autonomniho
dopravniho napojeni obytného souboru Na Malé Razi, segregovaného zcela od existujici uli¢ni sité obce DrahelCice:

1. ,Severni komunikace” (plochy zmén 070a-P, 070b-Z) napojujici lokalitu Na Malé RGzZi na silnici 111/00519 propojujici
Uhonice a Rudnou, a to ve stopé stavajici uc¢elové komunikace kolem regulaéni stanice VTL plynovodu. Toto napojeni
by se stalo velmi vyhodnym v pfipadé vybudovani pfelozky silnice 111/00519 z Rudné severné podél dalnice D5 do
Chrastan, s napojenim do okruzni kfizovatky U Scanie (ulice Plzeriska / Na Radosti). Plocha zmén 070a-P, 070b-Z je
vymezend podle podrobné studie Drahelcice — Severni komunikace (Ing. Michal Stépdnik, 08/2019).

2. ,Jizni komunikace” (plochy zmén 076a-P, 076b-P, 076¢c-Z, 076d-Z a 077-Z) napojujici lokalitu Na Malé RGzi pfimo na
silnici 11/101 v jeji stavajici trase anebo dokonce i p¥imo na dalnici D5 pres MUK EXIT 5 Rudna.

Ucelem navrzené Jizni komunikace je napojit obytny soubor Na Malé R{Zi pfimo na silnici 11/101, resp. na dalnici D5, a tim
odlehdit individualni automobilové dopravé v centru sidla Drahelcice.
Toto rfeSeni vyuzivd zbytkové izemi mezi jiznim okrajem zastavéného Uzemi obce Drahelcice a dalnici D5, nezasahuje tak do
nikterak cennych pfirodnich stanovist a nefragmentuje volnou krajinu. Za cenu pouze minimalni zatéze staveb pro bydleni
pfitom muzZe odvést takika veskerou dopravu generovanou souborem Na Malé R0Zi na kapacitni dopravni sit, konkrétné na
silnici 11/101 nebo dokonce pfimo na dalnici D5.
Plocha je vymezena na ZPF Il. tfidy ochrany.
infrastruktury pro zajisténi dopravniho napojeni obytného Uzemi tak, aby doprava generovana timto obytnym Gzemim
nezhorsovala kvalitu Zivotniho prostfedi a pohodu bydleni ve stavajicich plochach bydleni. Kromé verejného zajmu na rozvoji
verejné dopravni infrastruktury je tak s ohledem na vyse uvedené verejnému zajmu na ochrané ZPF v tomto pfipadé
nadrazen rovnéz verejny zdjem na ochrané verejného zdravi pred neptiznivymi ucinky automobilové dopravy (hluk emise,
vibrace).
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Mistni komunikace, pro niz jsou vymezeny plochy 076a-P, 076b-P, 076c-Z, 076d-Z a 077-Z, je cela navrzena po okraji
zbytkového pldniho bloku, podél zemédélsky neobhospodarované plochy, kterd oddéluje mensi zbytkovy pldni blok od
télesa dalnice D5. Navrhovand komunikace je vedena rovnobéiné podél télesa déalnice D5. Vymezeni ploch tak vibec
neovlivni organizaci ZPF ani nijak negativné neovlivni hydrologické a odtokové poméry.

V ramci ploch se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha je vymezena pro liniovou stavbu, kterd je vSak navrzena cela v bezprostfednim soubéhu s télesem ddlnice D5, a tedy
po okraji bloku zemédélské pldy. Vymezenim ploch proto nedojde k negativnimu vlivu na organizaci ZPF.

ZPF23 076d-Z PV — verejna prostranstvi

Plocha neni v platném UPSU Drahel¢ice vymezena.

Odlvodnéni je obsazené v odlivodnéni lokality zaboru ZPF €. ZPF22 (plocha 076¢-Z).

Plocha je vymezena na ZPF . tfidy ochrany.

infrastruktury pro zajisténi dopravniho napojeni obytného Uzemi tak, aby doprava generovana timto obytnym tUzemim
nezhorsovala kvalitu Zivotniho prostfedi a pohodu bydleni ve stavajicich plochach bydleni. Kromé verejného zajmu na rozvoji
verejné dopravni infrastruktury je tak s ohledem na vyse uvedené verejnému zajmu na ochrané ZPF v tomto pfipadé
nadfazen rovnéz verejny zajem na ochrané vefejného zdravi pred nepfiznivymi G¢inky automobilové dopravy (hluk emise,
vibrace).

Mistni komunikace, pro niZ jsou vymezeny plochy 076a-P, 076b-P, 076c-Z, 076d-Z a 077-Z, je celd navriend po okraji
zbytkového pldniho bloku, podél zemédélsky neobhospodarované plochy, kterd oddéluje mensi zbytkovy padni blok od
télesa dalnice D5. Navrhovanad komunikace je vedena rovnobéiné podél télesa dalnice D5. Vymezeni ploch tak vibec
neovlivni organizaci ZPF ani nijak negativné neovlivni hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zzadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha je vymezena pro liniovou stavbu, kterd je vSak navrzend celd v bezprostfednim soubéhu s télesem ddlnice D5, a tedy
po okraji bloku zemédélské pady. Vymezenim ploch proto nedojde k negativnimu vlivu na organizaci ZPF.

ZPF24 077-2 PV — verejna prostranstvi

Plocha neni v platném UPSU Drahel€ice vymezena.

Odlvodnéni je obsaZzené v odlivodnéni lokality zdboru ZPF ¢. ZPF22 (plocha 076¢-Z).

Plocha je vymezena na ZPF . tfidy ochrany.

infrastruktury pro zajisténi dopravniho napojeni obytného Uzemi tak, aby doprava generovand timto obytnym Uzemim
nezhorsovala kvalitu Zivotniho prostredi a pohodu bydleni ve stavajicich plochach bydleni. Kromé verejného zajmu na rozvoji
verejné dopravni infrastruktury je tak s ohledem na vyse uvedené verejnému zajmu na ochrané ZPF v tomto pfipadé
nadrazen rovnéz verejny zdjem na ochrané verejného zdravi pred nepfiznivymi Uc¢inky automobilové dopravy (hluk emise,
vibrace).

Mistni komunikace, pro niZ jsou vymezeny plochy 076a-P, 076b-P, 076c-Z, 076d-Z a 077-Z, je celd navriend po okraji
zbytkového pldniho bloku, podél zemédélsky neobhospodafované plochy, kterd oddéluje mensi zbytkovy padni blok od
télesa dalnice D5. Navrhovand komunikace je vedena rovnobéiné podél télesa dédlnice D5. Vymezeni ploch tak vibec
neovlivni organizaci ZPF ani nijak negativné neovlivni hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha je vymezena pro liniovou stavbu, ktera je vSak navrZzena celd v bezprostfednim soubéhu s télesem délnice D5, a tedy
po okraji bloku zemédélské pady. Vymezenim ploch proto nedojde k negativnimu vlivu na organizaci ZPF.

ZPF25 078-P PV — verejna prostranstvi

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodné vyuziti vymezend ve Zméné ¢. 4 UPSU Drahel&ice.

Plocha je vymezena v souvislosti s aktualni pfipravou revitalizace byvalého cisafského statku na areal verejného
obcanského vybaveni, s materskou a zékladni Skolou a dal$imi zafizenimi obanského vybaveni pro potifeby obce. Plocha
078-P je extenzi a prodlouzenim linedrniho parkového pasu podél Radotinského potoka dale na jih, pravé az na droven
byvalého cisarského statku, kde je planovany hlavni vstup do aredlu obc¢anského vybaveni. Plocha 078-P ma formu
namésticka, které ma vytvorit dlstojny a plosné odpovidajici predprostor planovanému arealu verejného obcanského
vybaveni. Namésticko v plose 078-P bude slouzit zaroven jako rozptylovy prostor pro uZivatele a navstévniky zafizeni
obcanského vybaveni v ptipadé konani hromadnych akci.

Plocha je sice v katastru nemovitosti vedena jako soucast ZPF (ovocny sad), ale dlouhodobé je vyuZivana jako provozni
soucast aredlu byvalého cisarského statku, je soucdsti oplocené ¢asti aredlu. Plocha slouzi jako skladovd a manipulaéni
plocha.
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C. lokality zdboru ZPF ozn. plochy zmény  zplsob vyuZiti plochy

oduvodnéni predpokladanych zabori ZPF

Plocha je vymezena na ZPF I. tfidy ochrany.

a verejné dopravni infrastruktury pro zlepseni prostupnosti zastavéného uzemi obce.

Plocha je vymezena jako predprostor navrhovaného aredlu vefejného obcanského vybaveni (plochy 040a-P a 040b-P) v
aredlu byvalého cisarského statku, ktery se nachazi uvnitf zastavéného uzemi. Pozemek redlné dlouhodobé neni zemédélsky
vyuzivany, redlné je uzivany jako manipulacni a skladova plocha. Vymezeni plochy tak nemd zadny negativni vliv na
organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF26 081-Z PV —vefejnd prostranstvi

Plocha neni v platném UPSU Draheléice vymezena.

Zamér obnovy historické cesty v krajiné zanesené v mapach Stabilnim katastru z let 1826-43. Kromé obnovy historické
paméti krajiny je zdsadnim divodem pro vymezeni plochy 081-Z vytvoreni uzemnich podminek pro rozélenéni plosné
rozsahlého bloku orné pldy o velikosti presahujici 45 ha na dva mensi pldni bloky, kazdy o velikosti neprekracujici 30 ha
(podle z hlediska ekologické udrzZitelnosti zemédélské krajiny, prevence erozniho ohrozeni zemédélské plidy a ekonomiky
obhospodarovani zemédeélské plidy by velikost hlavniho pldniho bloku zemédélské pldy neméla presahnout vyméru 30
ha). Nova cesta také zlepsi pristupnost zemédélské puidy pro zemédélskou techniku a prispéje zasadné zlepseni pési a
cyklistické prostupnosti krajiny.

Navrh nové cesty je v neposledni fadé naplnénim poZadavku § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuZivani Uzemi na ochranu stavajicich cest umoznujicich bezpecny priichod krajinou a na vytvareni novych cest v krajiné,
je-li to nezbytné.

Plocha je vymezena prevazné na ZPF IIl. a IV. tfidy ochrany, okrajové pak zasahuje na ZPF Il. tfidy ochrany.

Vefejnému zdjmu na ochranu ZPF nejvyssSi tfidy ochrany je nadfazen vefejny zajem na zajisténi rozvoje vefejnych
prostranstvi a verejné dopravni infrastruktury pro zlepsSeni prostupnosti volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb a pro
zlepSeni dopravni obsluhy pfilehlych zemédélskych pozemkd.

vodni a vétrnou erozi. Plocha 081-Z totiz rozdéli dnes plosné rozsahly (45 ha) a svazity blok orné ptdy na dva mensi.
Obnovena cesta rozdéli dnes velky blok orné plidy dosahujici plosné vyméry vice nez 45 ha na dva mensi pldni bloky, o
velikosti cca 15 ha a 30 ha. Dva nové vzniklé hlavni pldni bloky budou stale dostatecné velké a optimalné tvarované (bez
jakychkoli nové vzniklych apendixd, zalivl, koutl a jinych Spatné pristupnych mist) pro ekonomicky udrzitelné zemédeélské
hospodareni. Vymezenim plochy pro cestu tak nedojde k negativnimu vlivu na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové
poméry. Nové vznikla cesta se stromoradim ptispéje ke zlepSeni retence srazkové vody ve volné krajiné a zkrati drahu
povrchového odtoku vody po orané pudé.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha je vymezena pro liniovou stavbu, ktera vSak rozdéli dnes plosné vétsi blok orné pldy o plosné vymére presahujici 45
ha na dva mensi padni bloky o velikosti cca 15 ha a 30 ha. Dva nové vzniklé hlavni pladni bloky budou stéle dostatecné velké
a optimalné tvarované (bez jakychkoli nové vzniklych apendixl, zalivd, koutd a jinych Spatné pfistupnych mist) pro
ekonomicky udrzitelné zemédélské hospodareni.

ZPF27 084-Z PV — verejna prostranstvi

Plocha neni v platném UPSU Drahel€ice vymezena.

Plocha je vymezend pro novou polni cestu pro obsluhu sousednich zemédélskych ploch a zaroven z dlvodu zlepseni
prostupnosti volné krajiny DrahelCic pro pési a cyklisticky pohyb. NavrZzenda cesta ma zpfistupnit masiv lesa vybihajici z udoli
Lodénice smérem k Drahelcicim z jedné ze dvou hlavnich pfistupovych cest z jddrového sidla Drahelice do Povodi Kacaku.
V soucasné dobé severni ze dvou hlavnich radialnich cest z jddrového sidla Drahelcice do udoli Lodénice (Povodi Kacaku)
zcela miji hlavni masiv lesa vybihajici z idoli Lodénice smérem k Drahelcicim, ¢imZ je obyvatelidm Drahelcic zhorsen pristup
z obce do tohoto lesa.

NavrZiena cesta zaroven predéli vice nez 36 ha velky hlavni padni blok na dva mensi, ¢imZ prispéje lepsi obsluznosti
zemédélské pldy a prispéje také zvySeni retencni schopnosti této zemédélské casti krajiny.

Navrh nové cesty je v neposledni fadé naplnénim poZadavku § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani Gzemi na ochranu stavajicich cest umoznujicich bezpecény prichod krajinou a na vytvareni novych cest v krajing,
je-li to nezbytné.

Plocha je vymezena na ZPF IV. a V. ttidy ochrany.

Plocha neni vymezena na ZPF I. nebo Il. tfidy ochrany.
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C. lokality zdboru ZPF ozn. plochy zmény  zplsob vyuZiti plochy

oduvodnéni predpokladanych zébori ZPF

e)

RER

Nova cesta rozdéli dnes velky blok orné plady dosahujici plosné vyméry vice neZ 36 ha na dva mensi padni bloky, o velikosti
cca 7 a 29 ha. Dva nové vzniklé hlavni padni bloky budou stéle dostatecné velké a optimalné tvarované (bez jakychkoli nové
vzniklych apendixd, zélivd, koutl a jinych Spatné pristupnych mist) pro ekonomicky udrzitelné zemédélské hospodareni.
Vymezenim plochy pro cestu tak nedojde k negativnimu vlivu na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.
Nové vznikla cesta pfispéje ke zlepSeni retence srazkové vody ve volné krajiné a zkrati drahu povrchového odtoku vody po
orané puadé.

V ramci plochy se nenachazi zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha je vymezena pro liniovou stavbu, kterd vsak rozdéli dnes plosné vétsi blok orné pldy o plosné vymére cca 37 ha na
dva mensi ptdni bloky o velikosti cca 7 ha a 30 ha. Dva nové vzniklé hlavni padni bloky budou stale dostatecné velké a
optimalné tvarované (bez jakychkoli nové vzniklych apendix(, zalivd, koutl a jinych 3Spatné pristupnych mist) pro
ekonomicky udrzitelné zemédélské hospodareni.

ZPF28 090-Z neobsazeno, plocha byla vypusténa po verejném projednadni

ZPF29 091-Z ZV — verejna zelen

a)

Plocha 091-Z je jako zastavitelnd vymezena v platném UPSU Drahelcice, kde ve Zméné &. 3 zahrnuta jako soudast zastavitelné
plochy obytného tuzemi (O).

b) Vystavba obytného souboru Na Malé RUZi, jiz je plocha 091-Z vymezend pro lokalni park obytného souboru, soucéasti, byla

predmétem Gzemniho rozhodnuti vydaného Méstskym ufadem Rudnd, odborem stavebni ufad, dne 23. 6. 2010, pod sp. zn.
02867/10/V. Pravni moc nabylo toto tzemni rozhodnuti dne 30. 7. 2010.

Vyse uvedené Gzemni rozhodnuti umistuje v ramci obytného Gzemi Na Malé RGzZi inZenyrské sité, komunikace, matefskou
Skolu, samostatné rodinné domy, fadové rodinné domy, rodinné dvojdomy, bytové domy, garaze, sportovni centrum,
polyfunkéni objekt a protihlukovy val. Cely zamér se nachazi v tzv. obytné zéné (O) vymezené platnym UPSU Drahelice,
ktery pro tento typ zény stanovuje velmi liberalni ploSnou a prostorovou regulaci. V pribéhu vystavby tohoto obytného
souboru a pfipravy vystavby dalSich etap investor upravoval budouci feseni této zastavby.

Vymezeni plochy 091-Z nyni vychazi z aktudlné upraveného zaméru investora vystavby obytného souboru Na Malé RGZi.
Jako relevantni podklad pro stanoveni regulace byl pfitom vyuZit dokument ,,OBYTNE UZEM{ NA MALE RUZI — NAVRH ZMENY
UR — 4. ETAPA. DOPRAVNI STUDIE“ (European Transportation Consultancy, s.r.o., bfezen 2019) [dale té? jen ,Dopravni
studie“] ve spojeni se studii ,4. etapa Na Malé Rz — SCHEMATICKA SITUACE, Bilance ploch RD a BD, navrh zmény DUR
2019 (06/2019) [dale téZ jen ,,Zména UR Na Malé RGZi“] a s dokumentem ,Regulativy Obytné Gzemi Na Malé Ra%i“ (F&S
Invest, 30. 10. 2019) [dale téZ jen ,Regulativy Mala RGze“]:

_J~F ODSTAVNE STANi  266x /
PARKOVACI STANI 31x

Ciz i sl Te) \ \ |
- )

Obr.: Regulativy Obytné uzemi Na Malé RGZi (F&S ln\}est, 30. 10. 2019).
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Plocha 091-Z je vymezena pro lokalni park obytného souboru Na Malé R{zi. Park ma slouZit pro setkdvani obyvatel obce a
jejich volnocCasovym aktivitam. Doplnéni obytnych ploch o souvisejici plochy verejnych prostranstvi je zdsadnim
predpokladem pro zajisténi kvality Zivota obci a posileni socidlni soudrznosti jejich obyvatel. Plocha je vymezena ve
strategické poloze v samém centru obytného souboru, v ndvaznosti na hlavni obsluzné komunikace.

Plocha 091-Z je mimo jiné vymezena z divodu naplnéni poZadavku § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuZivani uzemi, podle které se maji na kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni
anebo smisené obytné vymeszit s touto zastavitelnou plochou souvisejici plochy vefejného prostranstvi o vymére nejméné
1 000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

Pozadavek na rovnomérné rozmisténi ploch verejné parkové zelené jako soucasti verejnych prostranstvi v obytnych tzemi
tak, s dostupnosti 300 m od stavby pro bydleni k okraji parku, vyplyva rovnés z metodiky MMR CR Standardy dostupnosti
verejné infrastruktury (Maier a kol., 2016, aktualizace 2020). Plocha 091-Z je vymezend z dlvodu zajisténi podminek
dostupnosti ploch verejné parkové zelené z ploch bydleni obytného souboru Na Malé RUzi.

Plocha 091-Z je vymezena v rozsahu jiz k tomu Gcelu vymezeného pozemku v katastru nemovitosti.

Plocha je vymezena pfevdiné na ZPF . tfidy ochrany.

Verejnému zajmu na ochranu ZPF nejvyssi tfidy ochrany je nadfazen verejny zdjem na zajiSténi rozvoje verejnych
prostranstvi, a to z divodu zajisténi optimalnich podminek jejich pési dostupnosti z ploch bydleni v souladu s § 7 vyhlasky .
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tGzemi a v souladu s pozadavky metodiky MMR CR Standardy
dostupnosti verejné infrastruktury (Maier a kol., 2016, aktualizace 2020).

Plocha je vymezena pro novy park v ramci rozestavéného obytného souboru Na Malé Rizi. Po dostavéni celého obytného
souboru, jehoz je vymezena plocha 091-Z soucasti, dojde k ploSnému zastavéni celé souvislé plochy a dojde tedy k vynéti
celého uceleného bloku zemédélské pldy. Nezlstanou tedy Zadné neobhospodarovatelné enklavy ZPF. Vymezeni plochy
tak nema Zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF30 092-zZ ZV —vefejna zelen

Plocha neni v platném UPSU Draheléice vymezena.

Plocha je vymezena pro novy parkové upraveny predprostor navrhovaného obecniho hrbitova. Parkové upraveny prostor
ma slouzit pro ucely rozptylu navstévnikd hibitova zejména pfi smutecnich ceremonialech ¢i v dobé kumulace navstévnikl
hrbitova v den pamatky vSech zesnulych. Parkovy prostor okolo hrbitova je navrzen rovnéz jako prostorové oddéleni
hibitova od byvalého vojenského aredlu, které je navrzeny na konverzi na vyrobni aredl pro potifeby Statni tiskarny cenin.
Proces hleddni vhodné plochy pro umisténi obecniho hfbitova, které predurcilo i vymezeni pfedmétné plochy vefejné zelené
092-Z, nebylo v pfipadé obce DrahelCice viibec snadné. Pro umisténi hibitova ve vazbé na jadrové sidlo Drahelcice nejsou
vibec nikde vhodné podminky. Po obvodu sidla DrahelCice se bud vyskytuji podmacené pidy ve vazbé na Radotinsky potok
a dalsi vodotece (hrbitov nesmi byt umistén tam, kde je vysoka hladina spodni vody a kde by hrozila kontaminace spodnich
vod od ostatkd a kde by tak muselo byt zcela vylou¢eno pohtbivani do zemé), a tam, kde by byly pfipadné podminky pro
umisténi hrbitova pfiznivé hydrogeologicky, prochazi pfimo po obvodu zastavby sidla Drahelcice plynovod s pomérné
Sirokym bezpecnostnim pasmem, v némz je umisténi hrbitova nepfijatelné. Po vylouceni moZnosti umisténi obecniho
hibitova v bezprostfedni, resp. blizsi vazbé na zastavbu sidla, bylo hleddno vhodné misto pro hibitov ve volné krajiné. Pfitom
byl respektovany fakt, Ze hibitov ma byt dobre dostupny z obce pésky a zdroven i automobilem, kapacitné odpovidajici
pozemni komunikaci. Zvazovan byl také aspekt krajinarsky atraktivni polohy, pokud mozno s dalkovymi vyhledy do okolni
krajiny. Jako nejvhodnéjsi z hlediska dobré dopravni dostupnosti, vyhovujicich plosnych parametr( (dostatek plochy i pro
pfipadny budouci rozvoj) a velmi distojné polohy v krajing, na krajinném horizontu s panoramatickymi vyhledy do Sirokého
okoli, byla vyhodnocena plocha zapadné od byvalého vojenského arealu, navrzeného na konverzi na vyrobni areal pro Statni
tiskarnu cenin.

Plocha je vymezena prevazné na ZPF Il. tfidy ochrany, ¢astecné pak zasahuje i na ZPF I. tfidy ochrany.

Verejnému zajmu na ochranu ZPF nejvyssi tfidy ochrany je nadfazen verejny zdjem na zajiSténi rozvoje verejnych
prostranstvi ve vazbé na nové navrhované zafizeni verejného obcanského vybaveni — obecni hibitov, z dlvodu zajistén
distojnych podminek provozu verejného pohrebisté.

Plocha je vymezena pro novy parkové upraveny prostor mezi plochou byvalého vojenského aredlu, navrzeného na konverzi
na vyrobni aredl a nové navrZenou zastavitelnou plochou pro obecni hibitov (plocha 060-Z). Plocha 092-Z priléha z vychodni
strany k zastavénému Gzemi byvalého vojenského arealu a z jihu k existujici Ucelové komunikace. Vymezenim plochy tak
dochazi k zaboru ucelené okrajové ¢asti bloku orné plidy, vymezeni plochy tak nema zadny negativni vliv na organizaci ZPF
ani na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelovd komunikace

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.
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ZPF31 100-Z ZL — verejna zelen — lesopark

a) Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zpUsob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahelcice, ktery danou plochu ve
Zméné &. 1 UPSU Drahel¢ice vymezuje jako funkéni plochu parki a parkové nebo lesoparkové upravenych ploch.

b) Plocha pro lesopark se vymezuje na zakladé podnétu vedeni obce, které bylo promitnuta do zaddni tohoto uzemniho planu.
Zamérem obce je doplnit plochu lesoparku v bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné Gzemi obce, tak aby tento lesopark
mohl slouZit ke kratkodobé rekreaci obyvatel obce a k jejich setkdvani. Plocha bude plnit zaroven funkci prostorového
oddéleni mezi obytnou zastavbou a intenzivné obdélavanymi zemédélskymi plochami.

Ddvodem vymezeni plochy pro lesopark je poloha obytného sidla DrahelCice uprostfed intenzivné zemédélsky
obhospodarované krajiny s velmi nizkym stupném zalesnéni. V pfimérené dochazkové vzdalenosti od obytnych tuzemi obce
DrahelCice (do cca 1 aZz 1,5 km) se nenachazi Zadny les. NejbliZsi les je z historického jadra obce Drahelcice vzdalen 2,5 km
smérem na zapad, jednd se o les Povodi Kac¢aku. Pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce je takto vzdaleny les bohuzel
nepouzitelny, proto ma obec DrahelCice dlouhodoby zamér zalozit lesopark na severnim okraji obce, v ndvaznosti na udoli
Radotinského potoka tak, aby byl lesopark pfimo pfistupny z parkového pasu podél Radotinského potoka. Volba mista
vychazi z majetkové drzby, nejvétsi pozemek v plose 100-Z (pozemek parc. €. 892) je totiz ve vlastnictvi obce DrahelCice.
Vymezeni plochy lesoparku je ddle zpresnénim pasu rekreacni Upravy krajiny, vymezeného pro zajisténi podminek
kazdodenni rekreace obyvatel DrahelCic a pro zajisténi prostorového oddéleni obytnych ploch jadrového sidla Drahelcice od
navazujici intenzivné zemédélsky obhospodatované krajiny v Uzemni studii krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019).
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Obr.: Vyiez z vykresu B.2a-1l KONCEPCE USPORADANI KRAJINY — REKREACNI VYUZITI KRAJINY Il Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice
(CZU v Praze, 12/2019), navrhovany pds rekreaéni dpravy krajiny vymezen Eervenou orientovanou &drou.
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Plocha bude mit primarné rekreacni funkci pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce, ale i funkci ekologickou ke zlepSovani
Zivotniho prosttedi na Uzemi obce.

c) Plocha je vymezena na ZPF I. tfidy ochrany.

d) Vefejnému zdjmu na ochranu ZPF nejvyssi tfidy ochrany je nadfazen verejny zdjem na zajiSténi rozvoje verejnych
prostranstvi, a to z divodu zajisténi optimalnich podminek jejich pési dostupnosti z ploch bydleni v souladu s § 7 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi a vsouladu s pozadavky metodiky MMR CR Standardy
dostupnosti verejné infrastruktury (Maier a kol., 2016).

e) Plocha je vymezena pro novy lesopark na severnim okraji zastavéného Uzemi jadrového sidla Drahelcice. Plocha pro lesopark
100-Z je vymezena na okraji bloku orné ptdy mezi zastavbou rodinnych dom( a obhospodarovanou zemédélskou ptdou.
Vymezeni plochy tak dojde k odnéti jizniho okraje pidniho bloku, vymezeni plochy tak nema Zadny negativni vliv na
organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

f) V rdmci plochy se nenachdzi zddnd zemédélska ucelova komunikace.

g) Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.
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C. lokality zdboru ZPF ozn. plochy zmény  zplsob vyuZiti plochy

oduvodnéni predpokladanych zabori ZPF

ZPF32 110b-Z DS — doprava silni¢ni
ZPF33 110c-Z DS — doprava silni¢ni

Plochy nejsou v platném UPSU Draheltice vymezené.

Plochy 110a-P, 110b-Z a 110c-Z jsou vymezené na zakladé poZadavku Reditelstvi silnic a ddlnic CR na vymezeni koridoru
minimalné o Sifi 10 m od stavajiciho télesa dalnice D5 (oboustranné), a to pro jeji zkapacitnéni a rozsifeni.

Pfedmétny usek dalnice D5 tangujici jizni okraj spravniho izemi obce DrahelCice vykazuje dlouhodobé kapacitni problémy.
2-pruhové smérové oddélené usporadani dalnice D5 se v dopravnich Spickach ocita na hranici své kapacity a jen s obtizemi
odolava kumulaci automobilové dopravy na samé hranici hlavniho mésta Prahy a navic v bezprostredni blizkosti s kfizenim
dalnice D5 se Silniénim okruhem kolem Prahy (dalnice DO). V dopravnich Spickach tu vznikaji dopravni kongesce, nebo
uroven plynulosti dopravy vyrazné klesa.

Dlouhodobym zdmérem RSD CR je rozsiteni dalnice D5 v Useku mezi Prahou a Berounem na 6-pruhové usporaddni. Pro
tento Gcel pozadalo Ministerstvo dopravy CR ve svém vyjadreni ¢.j. 397/2018-910-UPR/2 ze dne 3. 8. 2018 k navrhu zadani
UP Drahel¢ice pozadavek vymezeni koridoru minimélné v §ifi 10 m od stavajiciho télesa délnice D5 pro jeji moZné
zkapacitnéni a rozsifeni. Tento pozadavek MD CR je v UP Drahelice naplnén vymezenim plochy dopravy silni¢ni (DS) 110a-
P, 110b-Z a 110c-Z, v Sifce 10 m od stdvajiciho okraje télesa dalnice D5 na severni stranu, tedy na tu stranu dalnice D5, ktera
zasahuje okrajové na Gzemi obce DrahelCice.

Plochy jsou vymezené na ZPF I. a Il. tfidy ochrany.

infrastruktury republikového vyznamu, konkrétné na rozsifeni ddlnice D5 v Useku Lodénice — dalnice DO.

Plochy jsou vymezené pro liniovou stavbu, kterd je vsak navrZena po okraji pdniho bloku, podél télesa dalnice D5. Vymezeni
ploch 110b-Z a 110c-Z tak vlibec neovlivni organizaci ZPF ani neztizi obhospodarovani zemédélské pldy.

V ramci ploch se nenachazi zadnd zemédélska ucelova komunikace.

Plochy jsou vymezené pro liniovou stavbu, ktera je vSak navrzena po okraji plidniho bloku, podél télesa dalnice D5. Vymezeni
ploch 110b-Z a 110c-Z tak vlibec neovlivni organizaci ZPF ani neztizi obhospodarovani zemédélské pldy.

ZPF34 120-P Tl — technicka infrastruktura

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodné vyuziti vymezend ve Zméné ¢. 4 UPSU Drahel&ice.

Vymezeni plochy 120-P nové explicitné jako plochy technické infrastruktury souvisi s aktualnim zamérem obce DrahelCice
na vybudovani materské skoly (ta byla nové realizovana v roce 2021), zakladni skoly a souvisejiciho verejného vybaveni pro
kulturu, socidIni ¢i zdravotni sluzby atp. v arealu byvalého cisafského statku a v pfimé vazbé na néj, na jiznim okraji
historického jadra obce. VyufZiti revitalizovaného arealu byvalého cisafského statku a navazujicich ploch bude vykazovat
pomérné znacné naroky na odbéry pitné vody. Plocha 120-P je proto vymezend pro umisténi vyrovnavaciho vodojemu o
kapacité 500 m?, jeho? soulasti bude i automaticka tlakova stanice (ATS) do maximalni kapacity 10 I/s, a to v pfimé
navaznosti na hlavni privadéc pitné vody do obce Drahelcice. Vyrovnavaci vodojem ma dale pfispét zlepseni tlakovych
pomérl ve vodovodni siti obce Drahelice v souvislosti s pokracujicim pomérné masivnim rozvojem obytné zastavby,
zejména pak v lokalité Na Malé Rz, se kterym je spojeno navyseni potreby pitné vody.

Plocha je vymezend v bezprostfedni vazbé na aredl charakteru brownfields arealu byvalého cisafského statku, uvnitf
zastavéného uzemi. Plocha pro vyrovnavaci vodojem a atmosférickou stanici je s vyhodou vymezend uvniti zastavéného
Uzemi a prispiva tak hospodarnému vyuziti zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného uzemi v souladu s § 18
odst. 4 stavebniho zdkona. Obecné je Zadouci radéji intenzifikovat vyuziti jiz zastavénych Uzemi, pred zastavbou mimo
zastavéné Uzemi, ve volné krajiné.

Plocha je vymezena v rozsahu dlouhodobé neobhospodafované ovocného sadu, vyuZivaného v ¢asti plochy 120-P jako
venkovni skladi$té. C4st pozemku ovocného sadu v rozsahu plochy 120-P neni dlouhodobé zemédélsky vyuzivany.

Plocha je vymezena cela na ZPF . tfidy ochrany.

infrastruktury pro zajisténi dostatecného mnozstvi pitné vody pro obyvatele obce Drahelcice.

Vetejnému zdjmu na ochrané ZPF je nadfazen rovnéz verejny zdjem na revitalizaci arealu brownfields a tedy na hospodarné
vyuziti zastavéného Uzemi v souladu § 18 odst. 4 stavebniho zdkona

Plocha je vymezena v rozsahu dlouhodobé neobhospodafované ovocného sadu, vyuZivaného v ¢asti plochy 120-P jako
venkovni skladisté. Plocha 120-P je seviena ze severu zastavbou statku a z jihu vodnim tokem. Svym malym rozmérem neni
plocha vhodna k zemédélskému hospodareni. Vymezeni plochy pro technickou infrastrukturu tak nema zadny negativni vliv
na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zzadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.
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C. lokality zdboru ZPF ozn. plochy zmény  zplsob vyuZiti plochy

oduvodnéni predpokladanych zébori ZPF

ZPF35 512c-K NK — krajinna zelen

a) Plocha neni v platném UPSU Draheléice vymezena.
b) Plochy zmén v krajiné 512c-K, 513-K, 514-K, 515-K a 516b-K, dnes orna plida, jsou vymezené v rozsahu funkéni potencialni
nivy a vztahové zény vodniho toku Radotinského potoka, vymezenych na zékladé hydrologického modelu v rdmci Uzemni
studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019), pro daslednou ochranu hydrologického rezimu Gdolni nivy
Radotinského potoka. Ddvodem vymezeni ploch zmén v krajiné z orné plidy na krajinnou zeleri je maximalizovat retenc¢ni
schopnost a retencni kapacitu udolni nivy Radotinského potoka, konkrétné vytvorit podminky pro maximalni zpomaleni
povrchového odtoku srazkovych vod, a tedy zachyceni maxima srazkovych vod v plose povodi Radotinského potoka. Zcela
zasadni je pritom Uplné vylouéeni orby a obdobnych intenzivnich zplsobd zemédélského hospodareni, které prispivaji ke
zrychlenému povrchovému odtoku srazkovych vod.
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Obr.: Vyiez z vykresu B.3c NAVRH VYMEZENI NIV VODOTECT Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019)

Navrhovand zména ma protierozni a také protipovodnovou funkci, zaroven pfispiva ke zvyseni biodiverzity a ekologické
stability.

c) Plocha je vymezena cela na ZPF I. tfidy ochrany.

d) Verejnému zajmu na ochranu ZPF je nadrazen verejny zdjem na ochranu ,,udolni nivy“, tedy vyznamného krajinného prvku
definovaného v § 3, odst. 1, pism. b) zdkona ¢. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, jako Uzemi
primarné uréeného pro hydrologickou funkci vodniho toku. Vefejnému zajmu na ochranu ZPF je nadfazen verejny zajem na
vytvoreni podminek pro zvySeni retencni schopnosti a retenc¢ni kapacity povodi Radotinského potoka a s tim souvisejici
protipovodiniovd ochrana zbylé ¢asti povodi Radotinského potoka.

e) Plocha je vymezena pfi okraji bloku orné pldy v rozsahu vztahové zény vodniho toku Radotinského potoka. Pfeménou
plochy na krajinnou zelen dojde k vynéti uceleného kusu zemédélské pudy pri okraji pidniho bloku, nezlstanou tak zadné
neobhospodarovatelné enklavy ZPF. Vymezeni plochy proto nijak nenarusi organizaci ZPF ani hydrologické a odtokové
poméry. Naopak, navrhované vyuZiti plochy pro krajinnou zelen prispéje ke zvyseni retenéni schopnosti a kapacity uzemi, k
zadrzeni vody v krajiné a bude mit tak pozitivni vliv na hydrologické a odtokové poméry.

f) V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelovd komunikace.

g) Plocha neni vymezend pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF36 513-K NK — krajinna zelen

a) Plocha je ve shodném rozsahu a pro ekvivalentni zptisob vyuZiti (louky a pastviny) pfevzatd z platného UPSU Drahel¢ice.
b) Odlvodnéni je obsazené v odivodnéni lokality zaboru ZPF &. ZPF35 (plocha 512c-K).
c) Plocha je vymezena na ZPF I. tfidy ochrany.
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C. lokality zdboru ZPF ozn. plochy zmény  zplsob vyuZiti plochy

oduvodnéni predpokladanych zabori ZPF

Verejnému zajmu na ochranu ZPF je nadiazen verejny zajem na ochranu ,udolni nivy“, tedy vyznamného krajinného prvku
definovaného v § 3, odst. 1, pism. b) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, jako Uzemi
primarné uréeného pro hydrologickou funkci vodniho toku. Vefejnému zajmu na ochranu ZPF je nadfazen verejny zajem na
vytvoreni podminek pro zvySeni retenéni schopnosti a retenéni kapacity povodi Radotinského potoka a s tim souvisejici
protipovodiiova ochrana zbylé ¢asti povodi Radotinského potoka.

Plocha je vymezena pfi okraji bloku orné pldy v rozsahu vztahové zény vodniho toku Radotinského potoka. Pfeménou
plochy na krajinnou zeleri dojde k vynéti uceleného kusu zemédélské pldy pri okraji pldniho bloku, nezlstanou tak zadné
neobhospodarovatelné enklavy ZPF. Vymezeni plochy proto nijak nenarusi organizaci ZPF ani hydrologické a odtokové
poméry. Naopak, navrhované vyuziti plochy pro krajinnou zelen prispéje ke zvyseni retencni schopnosti a kapacity uzemi, k
zadrZeni vody v krajiné a bude mit tak pozitivni vliv na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelovd komunikace

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF37 514-K NK — krajinna zelen

Plocha je ve shodném rozsahu a pro ekvivalentni zpiisob vyuZiti (louky a pastviny) prevzata z platného UPSU Drahel¢ice.
Odlvodnéni je obsaZzené v odlivodnéni lokality zaboru ZPF ¢. ZPF35 (plocha 512¢c-K).

Plocha je vymezena na ZPF . tfidy ochrany.

Vefejnému zdjmu na ochranu ZPF je nadfazen vefejny zajem na ochranu ,udolni nivy“, tedy vyznamného krajinného prvku
definovaného v § 3, odst. 1, pism. b) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, jako Gzemi
primarné uréeného pro hydrologickou funkci vodniho toku. Vefejnému zajmu na ochranu ZPF je nadfazen verejny zajem na
vytvoreni podminek pro zvyseni retencni schopnosti a retenc¢ni kapacity povodi Radotinského potoka a s tim souvisejici
protipovodnova ochrana zbylé ¢asti povodi Radotinského potoka.

Plocha je vymezena pfi okraji bloku orné pldy v rozsahu vztahové zény vodniho toku Radotinského potoka. Preménou
plochy na krajinnou zeleri dojde k vynéti uceleného kusu zemédélské pldy pfi okraji pldniho bloku, nezlstanou tak zadné
neobhospodarovatelné enklavy ZPF. Vymezeni plochy proto nijak nenarusi organizaci ZPF ani hydrologické a odtokové
poméry. Naopak, navrhované vyuziti plochy pro krajinnou zelen pfispéje ke zvyseni retencni schopnosti a kapacity uzemi, k
zadrzeni vody v krajiné a bude mit tak pozitivni vliv na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF38 515-K NK — krajinna zelen

Plocha neni v platném UPSU Draheléice vymezena.

Odlvodnéni je obsaZzené v odlvodnéni lokality zdboru ZPF ¢. ZPF35 (plocha 512¢-Z).

Plocha je vymezena na ZPF I. tfidy ochrany.

Verejnému zajmu na ochranu ZPF je nadfazen verejny zajem na ochranu ,,udolni nivy“, tedy vyznamného krajinného prvku
definovaného v § 3, odst. 1, pism. b) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, jako Uzemi
primdrné uréeného pro hydrologickou funkci vodniho toku. Vefejnému zajmu na ochranu ZPF je nadfazen verejny zajem na
vytvoreni podminek pro zvySeni retenéni schopnosti a retencni kapacity povodi Radotinského potoka a s tim souvisejici
protipovodiiova ochrana zbylé ¢asti povodi Radotinského potoka.

Plocha je vymezena pfi okraji bloku orné pldy v rozsahu vztahové zény vodniho toku Radotinského potoka. Pfeménou
plochy na krajinnou zelen dojde k vynéti uceleného kusu zemédélské pudy pfi okraji plidniho bloku, nezlstanou tak Zzadné
neobhospodarovatelné enklavy ZPF. Vymezeni plochy proto nijak nenarusi organizaci ZPF ani hydrologické a odtokové
poméry. Naopak, navrhované vyuZiti plochy pro krajinnou zelen prispéje ke zvyseni retenéni schopnosti a kapacity uzemi, k
zadrzeni vody v krajiné a bude mit tak pozitivni vliv na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF39 516b-K NK — krajinna zelen

Plocha neni v platném UPSU Draheléice vymezena.

Odlvodnéni je obsaZzené v odlivodnéni lokality zaboru ZPF ¢. ZPF35 (plocha 512¢c-K).

Plocha je vymezena na ZPF I. tfidy ochrany.

Verejnému zajmu na ochranu ZPF je nadfazen verejny zajem na ochranu ,,udolni nivy“, tedy vyznamného krajinného prvku
definovaného v § 3, odst. 1, pism. b) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, jako Uzemi
primarné urceného pro hydrologickou funkci vodniho toku. Vefejnému zajmu na ochranu ZPF je nadfazen verejny zdjem na
vytvoreni podminek pro zvySeni retenéni schopnosti a retencni kapacity povodi Radotinského potoka a s tim souvisejici
protipovodnova ochrana zbylé ¢asti povodi Radotinského potoka.
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C. lokality zdboru ZPF ozn. plochy zmény  zplsob vyuZiti plochy

oduvodnéni predpokladanych zabori ZPF

Plocha je vymezena pfi okraji bloku orné puidy v rozsahu vztahové zény vodniho toku Radotinského potoka. Pfeménou
plochy na krajinnou zeleti dojde k vynéti uceleného kusu zemédélské pldy pti okraji pddniho bloku, nezlistanou tak zadné
neobhospodarovatelné enklavy ZPF. Vymezeni plochy proto nijak nenarusi organizaci ZPF ani hydrologické a odtokové
poméry. Naopak, navrhované vyuziti plochy pro krajinnou zelen pfispéje ke zvySeni retenéni schopnosti a kapacity uzemi, k
zadrZeni vody v krajiné a bude mit tak pozitivni vliv na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi zadna zemédélskd ucelova komunikace.

Plocha neni vymezend pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF40 519-K NK — krajinna zelen

Plocha neni v platném UPSU Draheléice vymezena.

Plocha zmén v krajiné, dnes orna plda, je vymezena v rozsahu plochy potencidlni retence ve volné krajiné, vymezené na
zakladé hydrologického modelu v rozsahu plochy pfirozené lokdlni terénni deprese schopné pfirozené retenovat
srazkovou vodu v ramci Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019), a to pro dislednou ochranu
hydrologického rezimu predmétné plochy. Divodem vymezeni plochy zmén v krajiné z orné pldy na krajinnou zelen je
maximalizovat retencni schopnost a retencni kapacitu Gdolni nivy Radotinského potoka, konkrétné vytvorit podminky pro
maximalni zpomaleni povrchového odtoku srazkovych vod, a tedy zachyceni maxima srazkovych vod pravé v plose
pfirozené terénni deprese, kam se zcela pfirozené pfi desti stahuje srazkova voda. Orba plochy potencidlni retence ve
volné krajiné je velmi nevhodnd, protoZe zcela ni¢i potencial této terénni deprese dlouhodobé ve volné krajiné zadrzet
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Obr.: Viyfez z vykresu B.3¢c NAVRH VYMEZENI NIV VODOTECT Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019)

Navrhovand zména ma protierozni a také protipovodriovou funkci, zaroven pfispiva ke zvyseni biodiverzity a ekologické
stability.

Plocha je vymezena na ZPF I. tfidy ochrany.

Verejnému zajmu na ochranu ZPF je nadfazen vefejny zajem na vytvoreni podminek pro zvySeni reten¢ni schopnosti a
retencni kapacity povodi Radotinského potoka a s tim souvisejici protipovodriova ochrana zbylé ¢asti povodi Radotinského
potoka.

Plocha je vymezena v souvislé ploSe pri okraji bloku orné pidy. Pfeménou plochy na krajinnou zelen dojde k vynéti
uceleného kusu zemédélské pady pfi obvodu padniho bloku, nezlstanou tak zadné neobhospodarovatelné enklavy ZPF.
Vymezeni plochy proto nijak nenarusi organizaci ZPF ani hydrologické a odtokové poméry. Naopak, navrhované vyuziti
plochy pro krajinnou zelen prispéje ke zvyseni retencni schopnosti a kapacity Uzemi, k zadrzeni vody v krajiné a bude mit tak
pozitivni vliv na hydrologické a odtokové pomeéry.

V ramci plochy se nenachazi Zzadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.
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C. lokality zdboru ZPF ozn. plochy zmény  zplsob vyuZiti plochy

oduvodnéni predpokladanych zabori ZPF

ZPFA1 520-K NK — krajinna zelen

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zpsob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahel¢ice, ktery danou plochu ve
Zméné &. 3 UPSU Drahel€ice vymezuje jako plochu ptirodniho charakteru.

Plochy zmén v krajiné 520-K a 521-K jsou v soucasnosti ornou plidou. Zména z orné pady na krajinnou zeleri ma primarné
Ucel vizudlniho a protihlukového odclonéni obytné zastavby Drahelcic od dalnice D5. V plochach 520-K a 521-K je mozné

s vyhodou realizovat protihlukové opatfeni napfiklad formou sypanych valli (v ploSe 520K je takovy protihlukovy val jiz
CastecCné realizovany).

Vymezeni obou ploch prispéje ke zvyseni v soucasné dobé mimoradné nizké ekologické stability a biodiverzity Uzemi obce
Drahelcice.

Plocha je vymezena na ZPF I. a Il. tfidy ochrany.

Vefejnému zdjmu na ochranu ZPF je nadfazen vefejny zajem na vytvoreni podminek pro zajisténi protihlukové ochrany
obytnych Uzemi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku z automobilové dopravy na dalnici D5 a dale vefejny zajem na vytvoreni
podminek pro zvySeni retenéni schopnosti a retenc¢ni kapacity Uzemi, protipovodiiové ochrany uzemi a zvyseni ekologické
stability uzemi.

Plocha je vymezena v rozsahu drobné zbytkové enklavy zemédélské plidy, ktera po realizaci plochy pro sport (050-Z) zlstane
zcela neobhospodarovatelna. Dojde tak k zaboru drobného bloku orné plidy. Vymezeni plochy proto nijak nenarusi celkovou
organizaci ZPF ani hydrologické a odtokové poméry. Naopak, navrhované vyuziti plochy pro krajinnou zelen pfispéje ke
zvyseni retencni schopnosti a kapacity uzemi, k zadrzeni vody v krajiné a bude mit tak pozitivni vliv na hydrologické a
odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF42 521-K NK — krajinna zelen

Plocha je ve shodném rozsahu a pro shodny zpGsob vyuZiti prevzata z platného UPSU Drahel¢ice, ktery danou plochu ve
Zméné &. 3 UPSU Drahelcice vymezuje jako plochu p¥irodniho charakteru.

Odlvodnéni je obsaZzené v odlvodnéni lokality zaboru ZPF ¢. ZPF42 (plocha 520-K).

Plocha je vymezena na ZPF Il. tfidy ochrany.

Verejnému zajmu na ochranu ZPF je nadrazen verejny zajem na vytvoreni podminek pro zajisténi protihlukové ochrany
obytnych Gzemi pred nepfiznivymi Ucinky hluku z automobilové dopravy na dalnici D5 a déle verejny zajem na vytvoreni
podminek pro zvySeni reten¢ni schopnosti a retenc¢ni kapacity uzemi, protipovodriové ochrany uzemi a zvyseni ekologické
stability uzemi.

Plocha je vymezena v rozsahu zbytkové enklavy orné pldy, kterd neni dlouhodobé obhospodarovana a ma jiz dnes charakter
rozvinuté prirozené sukcese. Vymezeni plochy proto nijak nenarusi celkovou organizaci ZPF ani hydrologické a odtokové
poméry. Naopak, navrhované vyuziti plochy pro krajinnou zelen stabilizuje skute¢né dlouhodobé nezemédélské vyuZziti
plochy a pfispéje ke zvyseni retencni schopnosti a kapacity Uzemi, k zadrZzeni vody v krajiné a bude mit tak pozitivni vliv na
hydrologické a odtokové poméry.

V rdmci plochy se nenachazi Zadna zemédélskd ucelova komunikace.

Plocha neni vymezend pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF43 522-K NK — krajinna zelen
ZPF44 523-K NK — krajinna zelen

Plochy nejsou v platném UPSU Draheléice vymezené.

Plochy zmén v krajiné 522-K a 523-K jsou v soucasnosti ornou pidou. Zména z orné pldy na krajinnou zeleri ma primarné
ucel vizudlniho a protihlukového odclonéni obytné zastavby Drahelcic od ddlnice D5. V plochach 522-K a 523-K je mozné

s vyhodou realizovat protihlukova opatreni napfiklad formou sypanych vald.

Obé plochy jsou jiz dnes prakticky zbytkovymi enklavami orné pldy.

Vymezeni obou ploch prispéje ke zvyseni v soucasné dobé mimoradné nizké ekologické stability a biodiverzity izemi obce
Drahelcice.

Plochy jsou vymezené na ZPF I. tfidy ochrany.

Vetejnému zajmu na ochranu ZPF je nadfazen verejny zajem na vytvoreni podminek pro zajisténi protihlukové ochrany
obytnych Gzemi pfed neptiznivymi Gcinky hluku z automobilové dopravy na dalnici D5. Vefejnému zajmu na ochranu ZPF je
dale nadrfazen verejny zdjem na vytvoreni podminek pro zvySeni retencni schopnosti a retencni kapacity uzemi,
protipovodriové ochrany Gzemi, protierozni ochrany kvalitnich zemédélskych pdd a zvyseni ekologické stability zemi.
Plochy jsou vymezené v rozsahu drobnych pldnich blok( orné pldy mezi obytnou zastavbou a télesem dalnice D5.
Pfeménou ploch na krajinnou zelern dojde k vynéti uceleného kusu zemédélské puady, nezlstanou tak Zadné
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C. lokality zdboru ZPF ozn. plochy zmény  zplsob vyuZiti plochy
oduvodnéni predpokladanych zabori ZPF

neobhospodarovatelné enklavy ZPF. Vymezeni plochy proto nijak nenarusi organizaci ZPF ani hydrologické a odtokové
poméry. Naopak, navrhované vyuziti plochy pro krajinnou zelen prispéje ke zvyseni retencni schopnosti a kapacity uzemi, k
zadrzeni vody v krajiné a bude mit tak pozitivni vliv na hydrologické a odtokové poméry.

V rdmci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelovd komunikace.

Plocha neni vymezend pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF45 527b-K NK —krajinna zelen

Cast plochy podél bezejmenné vodotece je pro shodny zplisob vyuZiti prevzata z platného UPSU Draheléice, ktery danou
plochu ve Zméné ¢. 1 UPSU Draheltice vymezuje jako plochu p¥irodniho charakteru.

Plochy zmén v krajiné 527b-K a 528b-K a severni ¢ast plochy 531b-K, dnes orna plida, jsou vymezené v rozsahu vztahové
z6ny dnes regulované a napfimené bezejmenné vodotece, vymezené na zakladé hydrologického modelu v ramci Uzemni
studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019), pro dislednou ochranu hydrologického rezimu Gdolni nivy
bezejmenné vodotece, ktera je pravym pritokem Radotinského potoka, a to v€etné celé plochy pramenisté této bezejmenné
vodotece. Dvodem vymezeni ploch zmén v krajiné z orné plidy na krajinnou zelen je maximalizovat retenc¢ni schopnost a
retencni kapacitu udolni nivy bezejmenné vodotece véetné jeho pramenisté, konkrétné vytvorit podminky pro maximalni
zpomaleni povrchového odtoku srazkovych vod, a tedy zachyceni maxima srazkovych vod v ploSe povodi dané vodotece.
Zcela zasadni je pritom Uplné vylouceni orby a obdobnych intenzivnich zplsobl zemédélského hospodareni, které prispivaji
ke zrychlenému povrchovému odtoku srazkovych vod.

Plochy zmén v krajiné 527b-K a 528b-K vytvati zaroven plochu vyuzitelnou pro pfipadnou revitalizaci dnes regulovaného a

napfimeného vodniho toku pfirodé blizkym zplsobem (rozmeandrovani, rozsitreni brehovych porost(, tlné atp.).
-

NIVY VODOTECT

vztahova zona vednich tokid a vodnich ploch

|:| funkéni potencidlni niva

PLOCHY POTENCIALNI RETENCE
plochy potencidlni retence ve volné krajiné

VODOHOSPODARSKA OPATRENI NA ZEMEDELSKE A LESNi PUDE

r
/4
y 1

zeméedeélske pudy urfené k zatravnéni

Qe 11 l
Obr.: Vyfez z vykresu B.3c NAVRH VYMEZENI NIV VODOTECT Uzemm studle krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 12/2019).
Navrhovand zména ma protierozni a také protipovodnovou funkci, zaroven pfispiva ke zvyseni biodiverzity a ekologické
stability.

Plocha je vymezena na ZPF Il. a lll. tfidy ochrany.

Verejnému zajmu na ochranu ZPF je nadfazen verejny zajem na ochranu ,,udolni nivy“, tedy vyznamného krajinného prvku
definovaného v § 3, odst. 1, pism. b) zdkona ¢. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, jako Gzemi
primarné uréeného pro hydrologickou funkci vodniho toku. Vefejnému zajmu na ochranu ZPF je nadfazen verejny zajem na
vytvoreni podminek pro zvyseni retencni schopnosti a retencni kapacity povodi bezejmenné vodotece, kterd je pravym
pritokem Radotinského potoka, a s tim souvisejici protipovodriova ochrana zbylé ¢asti povodi Radotinského potoka.

Plocha je vymezend v souvislém pasu pfi okraji bloku orné pldy. Pfeménou plochy na krajinnou zeleri dojde k vynéti
uceleného kusu zemédélské pady pfi obvodu padniho bloku, nezlstanou tak zadné neobhospodarovatelné enklavy ZPF.
Vymezeni plochy proto nijak nenarusi organizaci ZPF ani hydrologické a odtokové poméry. Naopak, navrhované vyuziti
plochy pro krajinnou zelen prispéje ke zvyseni retencni schopnosti a kapacity Uzemi, k zadrzeni vody v krajiné a bude mit tak
pozitivni vliv na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zzadna zemédélska ucelovd komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.
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C. lokality zdboru ZPF ozn. plochy zmény  zplsob vyuZiti plochy

oduvodnéni predpokladanych zabori ZPF

ZPF46 528b-K NK — krajinna zelen

Cast plochy podél bezejmenné vodotece je pro shodny zplsob vyuZiti prevzata z platného UPSU Draheltice, ktery danou
plochu ve Zméné €. 1 UPSU Drahel€ice vymezuje jako plochu p¥irodniho charakteru.

Odlvodnéni je obsazené v odlvodnéni lokality zaboru ZPF ¢. ZPF45 (plocha 527b-K).

Plocha je vymezena na ZPF I, Il. a lll. tfidy ochrany.

Vefejnému zdjmu na ochranu ZPF je nadfazen verejny zajem na ochranu ,udolni nivy“, tedy vyznamného krajinného prvku
definovaného v § 3, odst. 1, pism. b) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, jako Uzemi
primarné uréeného pro hydrologickou funkci vodniho toku. Verejnému zajmu na ochranu ZPF je nadfazen verejny zajem na
vytvoreni podminek pro zvyseni retencni schopnosti a retencni kapacity povodi bezejmenné vodotece, ktera je pravym
pfitokem Radotinského potoka, a s tim souvisejici protipovodriova ochrana zbylé ¢3asti povodi Radotinského potoka.

Plocha je vymezend v souvislém pasu pfi okraji bloku orné pldy. Pfeménou plochy na krajinnou zelen dojde k vynéti
uceleného kusu zemédélské pudy pti obvodu pldniho bloku, nezlstanou tak Zadné neobhospodarovatelné enklavy ZPF.
Vymezeni plochy proto nijak nenarusi organizaci ZPF ani hydrologické a odtokové poméry. Naopak, navrhované vyuziti
plochy pro krajinnou zelen prispéje ke zvyseni retencni schopnosti a kapacity izemi, k zadrzeni vody v krajiné a bude mit tak
pozitivni vliv na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF47 529-K NK — krajinna zelen

Plocha neni v platném UPSU Draheléice vymezena.

Plocha zmén v krajiné 529-K, dnes orna plda, je navrzena v rozsahu zbytkového koutu orné pudy, ktery zistane

v souvislosti s vymezenim plochy pro obnovu zaniklé historické cesty (plocha 081-Z) zemédélsky neobhospodarovatelny.
Plocha je vymezena na ZPF Ill. a IV. tfidy ochrany.

Plocha neni vymezend na ZPF I. nebo Il. tfidy ochrany.

Plocha je vymezena v rozsahu drobné enklavy zemédélské pldy, kterd po navrZeni nové cesty (plocha 081-Z) zUstane zcela
neobhospodarovatelnda. Dojde tak k zaboru drobné enklavy na okraji bloku orné pady. Vymezeni plochy proto nijak nenarusi
organizaci ZPF ani hydrologické a odtokové poméry. Naopak, navrhované vyuZiti plochy pro krajinnou zelen pfispéje ke
zvyseni retencni schopnosti a kapacity Uzemi, k zadrZeni vody v krajiné a bude mit tak pozitivni vliv na hydrologické a
odtokové poméry.

V rdmci plochy se nenachazi Zadna zemédélskd ucelova komunikace.

Plocha neni vymezend pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF48 531b-K NK — krajinna zelen

Plocha neni v platném UPSU Drahel€ice vymezena.

Odlvodnéni vymezeni severni ¢asti plochy zmén v krajiné 531b-K je obsaZené v odlvodnéni lokality zaboru ZPF ¢. ZPF45
(plocha 527b-K).

Jizni ¢ast plochy zmén v krajiné 531b-K, usek plochy podél nové navrhované polni cesty od byvalého vojenského aredlu
smérem na jih (zastavitelnd plocha 082-Z), je vymezena primarné z ddvodu zvyseni dnes velice nizké biodiverzity a
ekologické stability Uzemi obce Drahelice. Pozemek podél navrhované cesty je jiz katastrovany a vynaty ze ZPF a je
v katastralni mapé vedeny jako ostatni plocha. Po pfedmétném pozemku je v rdmci Planu spoleénych zatizeni KPU pro k.u.
Drahelcice — Horelice navrzeny lokalni biokoridor LK 45, jehoZ vedeni je vSak aktualné navrzeno podél polni cesty z okraje
Drahelcic do Bityné.

Navrhovana zména ma protierozni funkci a prispiva ke zvyseni biodiverzity a ekologické stability Gzemi obce.

Plocha je vymezena na ZPF 1., Il. a lll. tfidy ochrany.

Verejnému zajmu na ochranu ZPF je nadfazen vefejny zajem na vytvoreni podminek pro zvySeni reten¢ni schopnosti a
retencni kapacity Uzemi, protipovodnové ochrany Gzemi, protierozni ochrany kvalitnich zemédélskych pid a zvySeni
ekologické stability izemi.

Plocha je vymezend v souvislém pasu pfi okraji bloku orné plidy. Pfeménou plochy na krajinnou zelen dojde k vynéti
uceleného kusu zemédélské pady pfi obvodu padniho bloku, nezlstanou tak zadné neobhospodarovatelné enklavy ZPF.
Vymezeni plochy proto nijak nenarusi organizaci ZPF ani hydrologické a odtokové poméry. Naopak, navrhované vyuziti
plochy pro krajinnou zelen prispéje ke zvysSeni retencni schopnosti a kapacity Uzemi, k zadrzeni vody v krajiné a bude mit tak
pozitivni vliv na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zzadna zemédélska ucelovd komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.
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Odivodnéni predpokladanych zdbort ZPF koridory zmén je provedeno shodné jako odlvodnéni jednotlivych dilcich
zadborUd ZPF plochami zmén se zdborem ZPF a s vyhodnocenim zabor( ZPF v nasledujici strukture:

Vymezeni koridoru v platné Uzemné planovaci dokumentaci, vcetné specifikace, zda je v platné uzemné
pldnovaci dokumentaci pfedmétny koridor vymezeny pro stejné vyuZiti (§ 4 odst. 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané ZPF)

Zdivodnéni teSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu
nejvyhodnéjsi (§ 5 odst. 1 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. i) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.)

Kvalita pady pfedstavujici zabor predmétny koridorem (§ 4 odst. 1 bod b) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

V pripadé zaboru ZPF I. anebo Il. tfidy ochrany specifikace verejného zajmu nadrazeného verejnému zajmu na
ochranu ZPF (§ 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. g) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.)

Oddvodnéni vlivu na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry v Uzemi (§ 4 odst. 1 bod c) zakona
¢.334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

Odavodnéni vlivu na sit Gcelovych komunikaci slouZicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemku a
sit polnich cest (§ 4 odst. 1 bod c) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. h) vyhlasky ¢.
271/2019 Sb.)

U smérovych a liniovych staveb odtvodnéni vlivu na obhospodarovani ZPF (§ 4 odst. 1 bod e) zdkona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané ZPF).

C. lokality zaboru ZPF ozn. koridoru zmény zpusob vyuZiti koridoru

odlvodnéni predpoklddanych zdbori ZPF

Kz01 01-X DS.k — koridor dopravy silni¢ni

Jizni ¢ast koridoru (mezi spravni hranici mésta Rudna na jihu a napojenim na stavajici silnici 11/101 na severu) je
vymezend v souladu s koridorem preloZky silnice 11/101 v Gseku MUK EXIT 5 Rudna — Uhonice — Ptice — Unhost
vymezenym v platnych ZUR Stfedogeského kraje.

Koridor 01-X je ve stejném rozsahu a pro shodny zplisob vyuziti vymezeny v platném UPSU Draheléice (koridor
ZDK1 vymezeny ve Zméné ¢. 4 UPSU Drahelgice vydané 8. 2. 2021).

Navrhovy koridor dopravy silniéni (DS.k) 01-X je vymezeny pro umisténi vedeni prelozky silnice 11/101 — obchvat
Drahel&ic, v trase mezi MUK EXIT 5 Rudna na délnici D5 a ulici Uhonicka, a to z dlivodu odstranéni dnes smérové a
Sitkové cela nevyhovujiciho prijezdniho Useku silnic 11/101 centrélni ¢asti obce DrahelCice. Predmétna prelozka
silnice 11/101 — obchvat Drahel&ic je pfitom nedilnou soucdsti zaméru Stfedoceského kraje na postupnou kompletni
homogenizaci tahu silnice 11/101, kterd je nejvyznamnéjsi tangencidlni silnici vedenou na Uzemi Stfedoceského
kraje po obvodu hlavniho mésta Prahy, soubézné s dodnes nedokonéenym Silni¢nim okruhem kolem Prahy (SOKP),
kterd propojuje vzajemné jednotlivé radialni dalni¢ni a silni¢ni tahy smérujici s Prahy do vSech smér(. Cilem
Stredoceského kraje je tedy uvést cely tah silnice 11/101 do technickych parametri umozriujicich plynuly a bezpeény
provoz vysokych intenzit automobilové dopravy, véetné tézké nakladni dopravy. Za tim Ucelem je primarné nutné
eliminovat vSechny prijezdni Useky silnice 11/101 zastavbou, zejména pak obytnou zastavbou, sidel a tato sidla
vybavit obchvaty.

Stavajici prljezdni Usek silnice 11/101 centralni ¢asti obce Drahelcice predstavuje Uzké dopravni hrdlo s naprosto
nevyhovujicimi smérovymi i S$itkovymi parametry. Prijezdni Usek silnice 11/101 navic pfedstavuje vyznamnou zatéz
pro obec DrahelCice, je bariérou bezpecného pohybu mezi zdpadni a vychodni ¢asti obce, je zdrojem hluku, emisi
a vibraci. Prljezdni Usek silnice 11/101 nema parametry odpovidajici takto vysokym intenzitdm automobilové
dopravy. Dlouhodobou snahou Stfedoceského kraje je postupné odstranit vSechny dopravni zavady na silnici
11/101, zejména pak vybavit silnici 11/101 obchvaty zastavénych Gzemi obci a jednotlivych sidel, aby vznikl pokud
mozno maximalné homogenizovany tah bez tzkych dopravnich hrdel.

Zamér prelozky 11/101 v tseku Rudna — Uhonice — Ptice — Unhost napliuje prioritu ZUR Stfedoceského kraje v
¢lanku (05), bodech a), b), tj. vytvaret izemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni spadovych
center osidleni, odstrarfiovani dopravnich zdvad spojenych s nezaddoucim omezovanim plynulosti dopravy a
snizovani bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavéném Uzemi. Zdmeér je rovnéz plné
v souladu s , Aktualizaci programu rozvoje Uzemniho obvodu Stfedoceského kraje na obdobi 2018 — 2024 s
vyhledem do 2030 Prioritni oblasti 4: Doprava, Specifickym cilem 4.1. Zajistit kvalitni, bezpe¢nou a kapacitni
patefni dopravni infrastrukturu zajistujici prdchodnost a obsluznost Uzemi.

Z vy3e uvedeného ddvodu sleduje Stredocesky kraj ve svych ZUR Stiedoceského kraje ve znéni jejich Aktualizaci ¢.
1 a 2 koridor tGzemni rezervy pro Uplnou prelozku silnice 11/101 v Gseku MUK EXIT 5 Rudna — Uhonice — Ptice —
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Unhost ve zcela nové trase (pozn.: tento koridor v platnych ZUR Stfedoceského kraje pouze zakresleny ve vykrese
1.2, neni viak viibec uvedeny v textové ¢asti). Casovy horizont Gzemni rezervy souvisi s tim, ze v dobé vydani ZUR
Stredoceského kraje na prelomu let 2011 a 2012 nebyla trasa prelozky silnice 11/101 v predmétném useku disledné
a definitivné provérend a primdrnim cilem tak bylo chranit Gzemi pro mozné budouci dlslednéjsi provéreni
pfesného trasovani prelozky silnice 11/101 v pfedmétném Useku.

Novy UP Draheltice zptestiuje na Gzemi obce Drahel€ice koridor Gzemni rezervy pro prelozku silnice 11/101
vymezeny v platnych ZUR Stfedoceského kraje a vymezuje pro ten G&el koridor Gzemni rezervy dopravy silniéni (DS)
01-R o $ifce 100 m. Tim je UP Draheléice uveden do souladu s platnymi ZUR Stiedoceského kraje ve znéni jejich
platnych Aktualizaci ¢. 1a 2.

Na podnét obci podél trasy prelozky silnice 11/101 Rudna — Unhost poftidil Krajsky urad Stredoceského kraje kratce
po vydani ZUR Stfedoéeského kraje (12/2011), v prosinci roku 2012 Studii alternativnich variant prelozky silnice
1l/101 Rudnd — Ptice — Unhost (Novdk & Partner, 12/2012). Tato studie navrhla vedeni pfelozky silnice 11/101 mezi
Drahel¢icemi a Uhonicemi v ose stavajici silnice 11/101, s cilem minimalizovat fragmentaci volné krajiny v prostoru
mezi Drahelgicemi a Uhonicemi. V Useku mezi Pticemi a Unhosti provéfovala pfedmétnd studie alternativy vedeni
prelozky silnice 11/101 zdpadné a vychodné od zastavby Cerveného Ujezdu. Studie byla zpracovana a posouzena ve
variantach a projednana se vSemi dotcenymi obcemi. Jako vysledna varianta byla vybrana kombinace dil¢ich usek
jednotlivych variant (kombinace variant zelena a modra) v trase MUK Rudnd (D5) — vychodni obchvat Uhonic a
Cerveného Ujezdu s napojenim na stavajici silnici 11/101 Jene¢ — Unhost, vychod.

.

T T T

Rudnd — Ptice — Unhost (Novdk & Partner, 12/2012). Tmavé $edivd cerchovand dra: prelozka silnice 11/101 dle platnych ZUR
Stredoceského kraje, svétle Sedivd ¢erchovand &dra: varianty prelozky silnice 11/101 dle vyse uvedené studie. [Zdroj: Uzemni
studie krajiny SO ORP Cernosice, Priizkumy a rozbory, CZU v Praze 05/2018]

Sindlerova | felcman | 249



Uzemni plan Draheléice | Odtivodnéni

C. lokality zaboru ZPF ozn. koridoru zmény zpusob vyuZiti koridoru

oduvodnéni predpokladanych zébori ZPF

Na Uzemi obci Draheléice a Uhonice je obéma obcemi preferovana alternativni navriena varianta vedeni prelozky
silnice 11/101, ktera v maximalni mozné délce vyuZiva stopy stavajici silnice 11/101 mezi Drahel&icemi a Uhonicemi.
Tato varianta alternativniho ndvrhu vedeni prelozky silnice 11/101 mezi Draheléicemi a Uhonicemi je souéasti feseni
navrhu pravé pofizované Aktualizace ¢. 3 ZUR Stfedocéeského kraje (ndvrh pro spoleéné jednani, 09/2019), ktera
tuto alternativni trasu prelozky silnice 11/101 vymezuje jako soucdst navrhového koridoru nadmistniho vyznamu
pro umisténi prelozky a obchvatu D312 — silnice 11101 Rudnd — Unhost, prelozka. Navrh Aktualizace ¢ 3 ZUR
Stfedoteského kraje zaroveri navrhuje koridor Gzemni rezervy pro prelozku 1I/101 (v Aktualizaci ¢ 3 ZUR
Stiedoceského kraje oznacen jako koridor D523) na kompletni vypusténi.

Uzemni vymezeni koridoru a jeho potiebnost byla v priibéhu praci na Aktualizaci ¢. 3 ZUR Stfedoceského kraje
konzultovana se zastupci Krajského uradu Stfredoceského kraje a Krajskou sprdvou a udrzbu silnice Stiedoceského
kraje. Prelozka silnice je soucasti aglomeracniho okruhu v zapadnim segmentu urbanizované priméstské oblasti
Prahy v propojeni déalnic D5 (MUK Rudnd) a D6 (MUK Unhost/Fialka). UmoZriuje tak obvodové rozneseni dopravy z
nadrazené délni¢ni a silniéni sité, zpistupnéni a obsluhu navazujiciho prostoru (Draheléice, Uhonice, Ptice, Cerveny
Ujezd, Ptice, Unho&t) mimo pratahy silnice sidly.
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Obr.: Vyfez vykresu B.4: KONCEPCE DOPRAVY ndvrhu Aktualizace & 3 ZUR Stredoceského kraje pro spolecné jedndni. D523 —
vypoustény koridor uzemni rezervy pro prelozku silnice 11/101, D312 — nové vymezovany ndvrhovy koridor pfeloZky silnice 11/101.
[Zdroj: Aktualizace ¢ 3 ZUR Stredoceského kraje, ndvrh pro spolecné jedndni, Atelier T-plan, s.r.o. 11/2019]
V navrhu nového UP Drahelcice je navrhovy koridor 01-X pro prelozku silnice 11/101 mezi Rudnou a Uhonicemi
zpresnény podle studie PreloZka silnice 11/101 Rudnd — DrahelCice, aktualizace trasy (AF-CITYPLAN s.r.o., Ing. Jan
Vaneék, 11/2019) s tim, Ze na jihu navazuje koridor 01-X presné na koridor vymezeny pro stejny ucel na Uzemi
sousedniho mésta Rudna v rozpracovaném novém UP Rudna. Severni tsek koridoru 01-X md svou osu v ose
stavajici silnice 11/101, predpoklada se totiz symetrické rozsifeni stavajici silnice 11/101 na obé strany tak, aby nova
silnice 11/101 méla potfebné Sitkové parametry. Kfizeni navriené prelozky silnice 11/101 se stéavajici silnici 11/101
zapadné od obce se predpoklada okruzni kfizovatkou, jejiz plocha se vejde do plochy koridoru, ktery tak nemusi
byt ani lokalné nijak rozsiren.

c) Koridor je vymezeny prevazné na ZPF |. tfidy ochrany, okrajové zasahuje na ZPF II. tfidy ochrany.
dopravni infrastruktury nadmistniho (krajského) vyznamu, konkrétné na vybudovani dopravné technicky
homogenizovaného aglomeracniho silni¢niho okruhu kolem Prahy.

e) Jizni ¢ast koridoru je vymezend napfi¢ souasnym blokem orné pady. Oddélené ¢asti bloku orné pady zlstavaji
stale dostatecné velké na jejich bezproblémové zemédélské obhospodarovani, severni ¢ast oddéleného bloku, blize
zastavbé obce, je navriena na plochu sadl a zahumennich zahrad, kde se navic pfedpoklada drobné hospodareni

250 | Sindlerova I felcman



Odudvodnéni |

C. lokality zaboru ZPF ozn. koridoru zmény zpusob vyuZiti koridoru
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na mensich pozemcich. Severni ¢ast koridoru je vymezena svou osou v ose stavajici silnice 11/101, pozemkova drzba
zemédélské pldy tak zlstane koridorem zachovana. Vymezeni koridoru proto nemd Zadny negativni vliv na
organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

NavrZzeny koridor kfizi jedinou zemédélskou ucelovou komunikaci. S ohledem na planovany charakter prelozky
(59,5/70(80)) silnice 11/101 se predpoklada, ze z prelozky silnice 11/101 zlistane zachovan sjezd na polni cestu v obou
smérech.

Jizni ¢ast koridoru je vymezend napfi¢ sou¢asnym blokem orné pidy. Oddélené casti bloku orné pady zlstévaji
stale dostatecné velké na jejich bezproblémové zemédélské obhospodarovani, severni ¢ast oddéleného bloku, blize
zastavbé obce, je navriena na plochu sadid a zdhumennich zahrad, kde se navic predpoklada drobné hospodareni
na mensich pozemcich. Severni ¢ast koridoru je vymezena svou osou v ose stavajici silnice 11/101, pozemkova drzba
zemédélské pldy tak zlstane koridorem zachovéna. Vymezeni koridoru proto nema Zadny negativni vliv na
organizaci ZPF ani.

Kz02 10-X DC.k — koridor dopravy cyklistické

Koridor neni vymezen v zadné platné izemné planovaci dokumentaci.

Koridor 10-X je vymezen z dlivodu vytvoreni Uzemnich podminek pro mozné detailni vyreseni bezpecného krizeni
polni cesty z historického jadra DrahelCic smérem do Bityné s navrhovanou prelozkou silnice 11/101 pro chodce a
cyklisty. Konkrétni feseni bezkolizniho a bezpecného kfizeni chodcli a cyklistli s navrhovanou prelozkou silnice
11/101 Gzemni plan nepfedurcuje, v plose koridoru 10-X ponechava prostor pro detailni vyfeSeni tohoto kfizeni
v navazujicich dokumentacich a tizenich.

Polni cesta do Bityné je jednou ze dvou hlavnich pfistupovych cest z jadrového sidla DrahelCice do lesi Povodi
Kacaku zapadné od jadrového sidla DrahelCic.

Koridor je vymezeny prevazné na ZPF Il. tfidy ochrany, okrajové zasahuje na ZPF I. tfidy ochrany.
dopravniinfrastruktury, konkrétné verejné dopravni infrastruktury pro zajisténi pési a cyklistické prostupnosti mezi
jadrovym obytnym sidlem DrahelCice a navazujici rekreacné vysoce atraktivni ¢asti volné krajiny, vyuzivané
obyvateli DrahelCic jako zazemi pro kazdodenni rekreaci.

Osa koridoru je vymezena v ose stavajici polni cesty do Bityné, vyuZitim koridoru proto nedojde k Zadnému
naruseni soucasnych pldnich blokl zemédélské pldy. Vymezeni koridoru proto nema Zadny negativni vliv na
organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

Osa koridoru je vymezend v ose stavajici polni cesty do Bityné, jeji pfistupnost z pfelozky silnice 11/101 zlstane
zachovana.

Osa koridoru je vymezena v ose stavajici polni cesty do Bityné, vyuzitim koridoru proto nedojde k Zadnému
naruseni soucasnych pldnich blokd zemédélské pldy. Vymezeni koridoru proto nema Zadny negativni vliv na
organizaci ZPF.

Z hlediska zdboru pozemk urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) jsou vyhodnoceny viechny plochy zmén (zastavitelné
plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajing). ZpUsob vyhodnoceni v zdkladnim principu vychazi z metodiky
vyhodnoceni zabor( ZPF v UP Drahel¢ice.

Vyhodnoceni je provedeno také pro plochy zasahujici do vzdalenosti 50 m od okraje pozemk( PUPFL.

Zdrojem pro identifikaci zdboru PUPFL a uréeni kultur jednotlivych pozemkd a kategorii lesa byly udaje uvedené
v katastralni mapé od €UZK, stav k 30. 4. 2022, nikoli Gdaje o lesich uvedené v datech UAP SO ORP Cernosice, které
nekoreluji s vymezenim pozemku lesa dle katastru nemovitosti.

Vymezeni ploch zaboru PUPFL, resp. prosté zobrazeni ploch zmén zasahujicich do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je
zobrazeno v grafické piiloze Odiivodnéni Uzemniho planu Drahelice ve vykrese I1.3. Vykres predpoklddanych zéborti
ptdniho fondu.
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Viechny plochy zmén vymezené v UP Draheléice jsou s ohledem na jejich vztah k PUPFL rozdéleny do nasledujicich
skupin ploch:

Plochy zmén se zaborem PUPFL
plochy zmén se zaborem PUPFL s predpokladem odnéti PUPFL
nejsou vymezeny
plochy zmén se zaborem PUPFL s predpokladem omezeni PUPFL
nejsou vymezeny
Plochy zmén bez zaboru PUPFL
Véechny plochy zmén vymezené v UP Drahel¢ice.
Plochy zmén zasahujici do vzdalenosti 50 m od okraje lesa
Do vzdélenosti 50 m od okraje lesa v ramci fedeni UP Drahelgice zasahuji tyto plochy zmén:
zastavitelné plochy a plochy prestavby
070a-P, 070b-Z, 084-Z
plochy zmén v krajiné
502-K, 503-K, 504-K, 505-K, 506-K, 507-K, 508-K, 510b-K

Vsechny zasahy ploch zmén do vzdélenosti 50 m od okraje lesa jsou podrobné odlivodnény v kapitole 1.2.3
Odiivodnéni zdborii PUPFL tohoto Odlvodnéni Uzemniho planu Drahel€ice.

Dotceni vzdalenosti 50 m od okraje lesa neni odGvodrnovano u ploch zmén v krajiné, které nemohou mit zadny
negativni vliv na blizké pozemky PUPFL. Plochy zmén v krajiné (konkrétné plochy pro USES a pro zatravnéni
dnes nevhodné oranych svazitych zemédélskych pozemki) zasahujici do vzdalenosti 50 m od okraje lesa
nemohou predstavovat Zzadné ohroZeni ploch lesa a ani les pro né nemUlze znamenat Zadné riziko. K naruseni
nebo ohroZeni stavajicich ploch lesa proto pfi vymezeni vyse uvedenych ploch zmén v krajiné nedojde.

Zadny koridor zmén nezasahuje na PUPFL.

Zadné plochy zmén nejsou v UP Drahel&ice vymezené na PUPFL.

ozn. plochy zplsob vyuZiti plochy

oduvodnéni vymezeni plochy ve vzddlenosti do 50 m od okraje lesa

070a-P PV — verejna prostranstvi
070b-Z PV — verejna prostranstvi

Plocha 070a-P a 070b-P je navriena pro novou mistni komunikaci (tzv. Severni komunikaci) za Ucelem pfimého
dopravnimu napojeni obytného souboru Na Malé RUZi na silnici 111/00519, zcela bez nutnosti prijezdu automobilové
dopravy generované obytnym souborem Na Malé RGzi pfes stavajici uli¢ni sit obce DrahelCice.

Plocha pro mistni komunikaci je vymezena v rozsahu pozemku stavajici ucelové komunikace z obce DrahelCice
k regulacéni stanici VTL plynovodu u silnice 111/00519, novéa Severni komunikace by vznikla toliko rozsifenim stavajici
ucelové komunikace a krizovatkovymi napojenim na obou jejich koncich.

Dopravni studie — obytné tizemi Na Malé RiZi — ndvrh zmény UR — 4. etapa (European Transportation Consultancy,
03/2019) prostrednictvim nastroje makroskopického modelovéni predikce dopravnich zatézi prokazala, Ze obytna
lokalita Na Malé RGZi bude v cilovém stavu, po Uplném dokonceni, generovat osobni automobilovou dopravu
v celkové intenzité cca 1 840 cest osobnich automobilli v obou smérech za 24 h! To je opravdu vysoka dopravni zatéz,
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zvlasté v situaci, kdy je celd, dynamicky se rozvijejici obytna lokalita Na Malé Ruzi, dopravné napojena na nadfazenou
komunikaéni sit, konkrétné na silnic 11/101, vyhradné dvéma stavajicimi ulicemi, prochézejicimi historickym jadrem
obce Drahelcice (ulice Ke Hristi nebo Na Kamenné hrazi). Tyto dvé ulice, které jediné dnes napojuji lokalitu na Malé
RUZi, nemaji dostate¢né Sitkové parametry na to, aby prevedly takto vysoké intenzity automobilové dopravy.
Znamenalo by to navic nepfimérené vyznamné snizeni kvality obytného prostfedi kolem téchto dvou existujicich ulic,
jejichZ obyvatelé by neidmérné trpéli nedmérnym zvySenim automobilového provozu.

Sohledem na vySe uvedend byly vrdmci zpracovdni nového UP Draheléice provéfeny moznosti
autonomniho/samostatného dopravniho napojeni obytného souboru Na Malé RUZi na silnicéni a dalniéni sit, bez
nutnosti prijezdu automobil( z lokality Na Malé RUZi pres stavajici ulice obce Drahellice. V ramci provéreni byly
navrzeny dvé moznosti zcela autonomniho dopravniho napojeni obytného souboru Na Malé RiZi, segregovaného
zcela od existujici ulicni sité obce DrahelCice:

1. ,Severni komunikace” (plochy zmén 070a-P, 070b-Z) napojujici lokalitu Na Malé RdZi na silnici 111/00519
propojujici Uhonice a Rudnou, a to ve stopé stavajici ucelové komunikace kolem regulaéni stanice VTL
plynovodu. Toto napojeni by se stalo velmi vyhodnym v pfipadé vybudovani prelozky silnice 111/00519 z Rudné
severné podél déalnice D5 do Chrastan, s napojenim do okruzni kfizovatky U Scanie (ulice Plzeriskda / Na
Radosti). Plocha zmén 070a-P, 070b-Z je vymezena podle podrobné studie Drahelcice — Severni komunikace
(Ing. Michal Stépdnik, 08/2019).

2. ,Jizni komunikace” (plochy zmén 076a-P, 076b-P, 076¢c-Z, 076d-Z a 077-Z) napojujici lokalitu Na Malé RGzi
pFimo na silnici 11/101 v jeji stavajici trase anebo dokonce i pfimo na délnici D5 pFfes MUK EXIT 5 Rudna.
U&elem navriené Severni komunikace je napojit obytny soubor Na Malé Rd%i na stavajici silnici 111/00519 propojujici

obce Uhonice a Rudnou, a tim odleh¢it individuaIni automobilové dopravé v centru sidla DrahelCice.
Vyutziti mistni komunikace nepredstavuje Zadné riziko pro blizky les. Blizky les zaroven nepfedstavuje Zadné riziko
pro vyuziti navrzené mistni komunikace.

084-Z PV — verejna prostranstvi

Plocha je vymezena pro novou polni cestu pro obsluhu sousednich zemédélskych ploch a zaroven z dlivodu zlepseni
prostupnosti volné krajiny DrahelCic pro pési a cyklisticky pohyb. Navrzend cesta ma zpfistupnit masiv lesa vybihajici
z Udoli Lodénice smérem k Drahelcicim z jedné ze dvou hlavnich pfistupovych cest z jadrového sidla Drahelice do
Povodi Kacdku. V soucasné dobé severni ze dvou hlavnich radialnich cest z jddrového sidla Drahelcice do udoli
Lodénice (Povodi Kacaku) zcela miji hlavni masiv lesa vybihajici z udoli Lodénice smérem k Drahelcicim, ¢imz je
obyvatelim Drahelcic zhorsen ptistup z obce do tohoto lesa.

NavrZena cesta zaroven predéli vice nez 36 ha velky hlavni padni blok na dva mensi, ¢imzZ prispéje lepsi obsluznosti
zemédélské pldy a prispéje také zvyseni retencni schopnosti této zemédélské ¢asti krajiny.

Navrh nové cesty je v neposledni fadé naplnénim pozadavku § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Gzemi na ochranu stavajicich cest umoznujicich bezpecny prichod krajinou a na vytvareni
novych cest v krajiné, je-li to nezbytné.

Vyutziti polni cesty nepredstavuje Zadné riziko pro blizky les. Blizky les zaroven nepredstavuje Zadné riziko pro
vyuziti navrzené polni cesty.
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Obec Draheltice, jako sougast spravniho obvodu obce s rozsifenou plisobnosti Cernogice, je souéésti rozvojové oblasti
OB1 Rozvojové oblast Praha dle PUR i dle upFfesnéni ZUR. Navrh respektuje poZadavky a zadméry vyplyvajici z
nadfazenych néstroj Gzemniho planovani (PUR, ZUR).

Porizovatel na zakladé prezkoumani navrhu Gzemniho planu dospél k zavéru, Ze navrh Uzemniho planu DrahelCice je
v souladu s Politikou uzemniho rozvoje a Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Stfedocesky kraj dosud
nevydal zadny regulacni plan. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem je soucasti kapitol B1 a B2 OdGvodnéni.

Uzemni plén usiluje v fe§eném Gzemi o zaji$téni trvale udrZitelného rozvoje véech slozek Gzemi a osidleni pfi zachovani
a ochrané jeho hodnot, pfi zajisténi podminek rozvoje obce a usmérnovani ostatnich zaméra v Gzemi.

Uzemni plan naplriuje cile a Gkoly tzemniho planovani tak, jak je definuje § 18 a 19 stavebniho zakona, kdy zejména
vychazi z charakteru feSeného Uzemi a jeho kontextu, chrani a rozviji hodnoty zastavby a pfirodniho prostredi obce.
Zasadou je umirnény rozvoj obce, jenz predpoklada postupné pridavani jednotlivych dil¢ich Gzemi. Podminkou rozvoje
je vystavba odpovidajici dostatecné infrastruktury a to zejména technické (zasobovani pitnou vodou, likvidace
splagkovych vod) a dopravni. Dliraz je rovnéz kladen na posileni ekologické a rekreaéni funkce uzemi (doplnéni USES,
krajinna zelen, prostupnost Uzemi) a kultivaci vefejnych prostranstvi (prostory navsi, hlavnich ulic a prostori kfizovatek).
Navrh dzemniho planu respektuje stavajici hodnoty v Gzemi a to jak prvky prirodni, tak kulturni (pdvodni historické jadro
obce a nemovité kulturni pamatky). Rozvoj obce je navrien tak, aby byl i naddle podporovan obytny i hospodarsky
potencial Uzemi a to zejména stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti. Navrh dzemniho
planu nevnasi do soucasného urbanismu sidla nové neharmonické prvky, v celkovém pojeti doplnuje stavajici funkéni
strukturu sidla o obytné plochy, v souladu s pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci obce. Rozviji jeden z vyraznych
prvkl v obytném sidle DrahelCice, kterym je kompozi¢ni osa tvorena ulicemi U Studanky a Na Malé R{zZi, osa je dale
vizualné propojena s vé&ii kostela Panny Marie na Gzemi sousedni obce Uhonice. Ve vychodni &asti sidla UP chréni a
rozviji sportovni aredl.

V nezastavéném Uzemi navrh Uzemniho planu respektuje stavajici systém zelené. Navrzeny systém sidelni zelené je
vazan na vodotele, na cestni sit a s ohledem na propojeni stavajicich ploch zelené. Navrhem obnovy cestni sité
s doplnénim liniovou zeleni zaroven dojde k posileni protierozni ochrany Gzemi, tato opatieni v krajiné pfrispéji k
rozclenéni velkych ploch orné pldy. Zvlastni ddraz je kladen na posilovani ekologické stability krajiny. Chrani také celé
uzemi Pfirodniho parku Kacak.

Pofizovatel prezkoumal soulad ndvrhu uUzemniho planu DrahelCice scili a ukoly Uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi, a shledal, Ze navrh Gzemniho planu je v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani. Vyhodnoceni souladu s cili a
ukoly uzemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Gzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi je soucasti kapitoly B3 Oddvodnéni.
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Pofizovatel pfezkoumal soulad Navrhu Uzemniho planu Draheléice s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist. Zadani bylo zpracovano podle zédkona 183/2006Sb. (stavebni zakon) a dle pfilohy €. 6 k vyhlasce 500/2006 Sb.
o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti.

O poftizeni Gzemniho planu Drahel¢ice (déle jen ,UP Draheléice) rozhodlo Zastupitelstvo obce Draheléice usnesenim
¢.2/6 ze dne 21.5.2017. Pofizeni nového Uzemniho planu bylo motivovano ustanovenim stavebniho zdkona, které
ukonduje platnost stavajicich Gzemnich plan( vydanych pfed nabytim Uéinnosti stavebniho zdkona 183/2006 Sb. a také
nutnosti aktualizovat plvodni Uzemné planovaci dokumentaci obce. Hlavnim ukolem navrhu tUzemniho planu bylo
prevedeni Uzemniho planu obce na kvalitativné novou uroven podle pravidel nového stavebniho zdakona. Ndavrh
uzemniho planu nenavrhuje vyrazné odliSnou koncepci vyuZiti dzemi, stanovuje podminky tak, aby doslo ke stabilizaci a
dotvoreni urbanistické struktury sidla a byl zaru¢en postupny a logicky rast sidla v navaznosti na stavajici zastavbu.

Struktura navrhu Gzemniho pldnu odpovida pozadavku pfilohy €. 7 k vyhlasce 500/2006 Sb. a je v souladu s vyhlaskou
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi. Navrh Uzemniho planu vymezuje plochy s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, které zatfiduje dle ustanoveni § 4 - § 19 vyhlasky 501/2006Sb. a v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky
501/2006Sb. V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky 501/2006 Sb. je pouZitd modifikace druhd ploch s rozdilnym zpldsobem
vyuZiti, ktera pro dané Gzemi lépe pokryva charakteristiky Uzemi. Kategorie ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti Gzemni
plan s ohledem na charakter Gzemi v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky 501/2006Sb. dale podrobnéji ¢leni, pro jednotlivé
typy ploch stanovuje podminky s uréenim hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti, podminky
prostorového usporadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Na zakladé tohoto prezkoumani dospél pofizovatel k zavéru, Ze navrh UP DrahelCice je v souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécimi predpisy.

V podminkach pro vyuZiti Uzemi (hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuZiti, podminky prostorového
usporadani) jsou zohlednéna stanoviska jednotlivych dotéenych orgdni uplatnénych podle zvlastnich pravnich predpisa.

PFi pofizovani uzemniho planu DrahelCice byly akceptovany poZadavky dotcenych organd, které uplatnily ve svych
stanoviscich. Pofrizovatel vyhodnotil stanoviska dotéenych organ( a zajistil upraveni navrhu podle jednotlivych
pozadavku. Tabulka s vyhodnocenim vysledki spolecného jednani je uvedena v kapitole B.5.1. tohoto odlvodnéni.

Na zadkladé poZzadavk( dotéenych organd byly doplnény podminky pro vyuZiti GUzemi v blizkosti silnic - splnéni
hygienickych limit, podminky vyuZziti ploch lesa a v blizkosti ploch lesa.

Tabulka s vyhodnocenim poZadavk(l dotéenych organli a pfipominek uplatnénych k verejnému projednani Navrhu
uzemniho planu DrahelCice je uvedena v kapitole B.5.2. tohoto odlvodnéni. Ze stanovisek dotéenych organt vyplynuly
pouze drobné poZadavky, které byly do navrhu zapracovany. Po vyhodnoceni podanych pfipominek a ndmitek vlastnik
byly v Navrhu Uzemniho planu Drahelcice provedeny Upravy. Z tohoto dlvodu bylo nutno pfistoupit k opakovanému
vefejnému projednani.

Ze stanovisek dotcenych orgdnt k opakovanému verejnému projednani nevyplynuly Zadné poZadavky.

Pofizovatel prezkoumal soulad ndvrhu GUzemniho planu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych orgdnu podle zvlastnich pravnich predpist a dospél k zavéru, Ze Navrh Gzemniho planu Drahelcice je v
souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisl a se stanovisky dotéenych organ( podle zvlastnich pravnich predpist
(rozpory nebyly feseny).
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K. ROZHODNUTIi O NAMITKACH
(KAPITOLA ZPRACOVANA PORIZOVATELEM)

K.1. Rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci verejného
projednani ndvrhu UP Draheléice

Navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych po vefejném projednani o Navrhu Gzemniho planu DrahelCice, konanému
14.12.2021, je soucasti P¥ilohy &. 3 tohoto odiivodnéni UP Draheléice, zafazené na konci textu tohoto odGvodnéni.

K.2. Rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci opakovaného
vefejného projednani ndvrhu UP Draheléice

Navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych po opakovaném verejném projednani Navrhu dzemniho planu DrahelCice,
které se konalo 11.7.2022, je soucasti PFilohy &. 4 tohoto odiivodnéni UP Draheléice, zafazené na konci textu tohoto
oddvodnéni.
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Pfehled vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho zakona ke spole¢nému jednani o Navrhu
uzemniho planu Drahelcice konanému dne 15.4.2020.

Pof.¢. | Jméno/adresa Cj./ ze dne: Strucné znéni pripominky: Vyhodnoceni a zpisob reseni
Sousedni obce
1 Uhonice - Nevyjadfili se Bez pozadavku na reseni
2 | Nenacovice - Nevyjadfili se Bez pozadavku na reseni
3 | Chrustenice -- Nevyjadfili se Bez pozadavku na reseni
4 |Rudna -- Nevyjadfili se Bez pozadavku na reseni
Oprdvnény investor
1 |Krajska spravaa |--- Nevyjadfili se Bez pozadavku na reseni
udrzba silnic
Stfedoceského
kraje
2 | Povodi Vltavy, --- Nevyjadfili se Bez poZadavku na feseni
statni podnik,
Holeckova
3178/8, 150 00
Praha 5 - Smichov
3 NET4GAS, s. r. 0., | 2348/20/0VP/Z ze |1.pfiloZili informativné zakreslené trasy |Pfipominka ke koridoru VTL

Na Hfebenech Il
1718/8 Praha 4
140 21

dne 2.4.2020;
MUCE 26016/2020
ze dne 8.4.2020

stdvajicich inZenyrskych siti ve spravé 2.
pfipominaji, Ze pro uvedeny stavajici
plynovod je stanoveno ochranné pasmo
na 4m a bezpecnostni pasmo na 200m
kolmé vzdalenosti od plidorysu
plynovodu na obé strany. Déle je pro
telekomunikacni sité a kabely
protikorozni ochrany stanoveno
ochranné pasmo 1m kolmé vzdalenosti
od pldorysu kabelu na obé strany. 3.
Koridor VTL plynovod DN 500 PN 63
PZP Haje - DrahelCice je stale veden v
Uzemné planovaci dokumentaci, aviak
provozovatel pfepravni soustavy tento
zamér nebude realizovat. 4. na web
portdlu jsou pro pofizovatele uzemné
analyckych podkladl k dispozici aktualni
Udaje o GUzemi. 5. Upozornuiji, Ze plocha
070b-Z zasahuje do bezpecnostniho
pasma plynovodu, umisténi staveb je
podminéno predchozim vydanim
souhlasu provozovatele. 6. Umistit
stavby v bezpecnostnim pasmu
plynovych zafizeni, Ize pouze po
predchozim pisemném souhlasu
provozovatele a pouze pokud to

plynovodu byla zapracovana. Po
spole¢ném jednani zlstal stav
nezménén, po verejném
projednani byl koridor VTL
vypustén. Provozovatel
prepravni soustavy zamér VTL
plynovodu nebude realizovat,
PUR CR koridor neobsahuje a
pfipravovand akrualizace ZUR
Stredoceského kraje koridor
Vypousti.
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Por.¢. |Jméno/adresa Cj./ ze dne: Strucné znéni pripominky: Vyhodnoceni a zpisob reseni
technické a bezpecnostni podminky
umoznuji. 7. K ndvrhu tzemniho planu
Drahelcice nemaji pfipominky.
4 | GasNet, s.r.o. -- Nevyjadfili se Bez pozadavku na reseni
5 | T-mobile Czech -- Nevyjadfili se Bez pozadavku na reseni
republic a.s.
6 | CEZ Distribuce, - Nevyjadfili se Bez poZadavku na reseni
a.s.
Ostatni pfipominky
1 |Statnitiskarna MUCE25729/2020 | Pfipominka ¢.1 k ¢asti "PFipustné Pozadavek nebyl zapracovan,
cenin, statni doruceno dne vyuziti" - sluzebni byty spravcli objekt( a | pro zajisténi pfechodného
podnik, RliZzova 15.4.2020 nezbytného personalu pro provoz a ubytovani vybranych pracovniku
6,¢p. 943, 110 00 udrzbu - S ohledem na charakter vyroby |vyhovuje pfipustné vyuziti
Praha 1 produktl STC a s tim souvisejici "sluzebni byty spravcl objektl a
nezbytna bezpecnostni opatreni nelze nezbytného personalu pro
vyloucit nutnost zajisténi prechodného | provoz a udrzbu"
ubytovani vybranych pracovnikd v
aredlu. Zddame o rozifeni pfipustného
vyuziti plochy o ubytovani jednotky pro
pracovniky aredlu nejen v bytech, ale i
v ubytovacich jednotkach.
Pripominka ¢.2 k ¢asti "Nepfipustné Pozadavek nebyl zapracovan.
vyuziti"- Zddame o vyjmuti zakazu Pro zajiSténi pfechodného
realizace ubytovacich kapacit pro ubytovani vybranych pracovnik(
pracovniky arealu z kapitoly vyhovuje pfipustné vyuziti
nepfipustného vyuZiti. "sluZebni byty spravcl objektl a
nezbytného personalu pro
provoz a udrzbu"
Pripominka ¢.3 k ¢asti "Podminky Pozadavek nebyl zapracovan. Z
prostorového usporadani - maximalni urbanictického hlediska neni
vyska zdstavby 12m"- Plocha 130-P, vhodné na horizontech
kterd je urcena pro funkéni vyuziti VS- umistovat vyskové stavby. Jedna
Vyroba smisen3, je v predmétném se o stavby, které maji vliv na
Uzemnim planu unikatni a leZi v lokalité | vnimani znak( krajinného razu,
odloucdené od zastavéné C¢asti obce, at pfirodnich, tak kulturnich a
nenavazuje na zadnou okolni zastavbu. | historickych. V ndvrhu zlstala
Planovana castecné dvoupodlazni zachovana maximalni vyska
vyrobni hala ceninového tisku se zastavby 12 m, podil
zastavénou plochou vice nez 15 000 m2 | nezastavéné Casti pozemku 25%.
se svymi stavebné technickymi
parametry musi prizplisobit, mimo jiné,
pozadavkim pouze dvou svétovych
vyrobcl strojni technologie. Soucasti
vyrobniho zavodu je planovéno i
vybudovani administrativniho zazemi
vyrobniho zavodu véetné stravovaciho
provozu. V pfipadé rozsiteni stavby z
dlvodu limitni vysky by bylo nezbytné
snizit aktudlné nastaveny podil
nezastavéné casti stavebniho pozemku
25%. Proto zadame o definovani
podminek prostorového usporadani
poctem 3 nadzemnich podlazi tak jak
bylo uvedeno v Navrhu na zménu, vizte
| Sindlerova | felcman
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Jméno/adresa

Cj./ ze dne:

Strucné znéni pripominky:

Vyhodnoceni a zpisob reseni

pfiloha €.2 a vypusténi vysSkového
limitu stavby v metrech. . Proto zadame
o definovani podminek prostorového
usporadani poctem 3 nadzemnich
podlazi tak jak bylo uvedeno v Navrhu
na zménu, vizte priloha ¢.2 a vypusténi
vyskového limitu stavby v metrech.

Pfipominka ¢.4 k ¢asti "investice
podminujici vyuZiti ploch"- Plocha 130-P
je v aktualnim dzemnim planu urcena k
zastavbé bez omezujicich podminek z
hlediska dopravy. Predlozka silnice
11/101 - obchvat Draheléic neni investi¢ni
akci STC, ale vlastnika prislusné uzemni
komunikace, tj. Stredoceského kraje,
ktery v ramci realizace této investi¢ni
akce jiz zahajil projektovou pfipravu.
Zasobovani stavby na plos 130-P pfi
realizaci Ize pfipadé krajni nutnosti
uskutecnit i jinym zplsobem nez
prajezdem vozidel skrz obec DrahelCice.
Zadame proto o vypusténi investice
preloika silnicell/101 - obchvat
Drahelcic z podminujicich investic
vyuziti plochy Plocha 130-P.

Pozadavek byl ¢4dstecné
zapracovan. Podminka byla
upravena "v ploSe pfestavby
130-P je umistovani staveb
podminéno alespon predbéznym
uzivanim prelozky silnice 11/101
pro ucely dopravniho napojeni a
dopravni obsluznosti plochy
prestavby 130-P v pribéhu
vystavby v této plose".

Pripominka ¢.5 k ¢asti "Investice
podminujici vyuziti ploch" - Z uvedeného
textu neni zfejmé, v jaké Casové
souslednosti maji jednotlivé uvedené
investice navazovat. Arealova Cerpaci
stanice kanalizace a arealova
trafostanice budou soucasti souboru
staveb zaméru - vyrobniho zavodu tak
jak vyplyva z predbéznych informaci k
zameéru vydanych provozovateli
infrasktuktury. Zaddme o vypusténi
investice arealova cerpaci stanice
kanalizace a aredlova trafostanice z
podminujicich investic vyuZiti plochy
Plocha 130-P.

Pozadavek byl ¢astecné
zapracovan. Podminka byla
upravena "v plose prestavby
130-P je uZivani staveb
podminéno predchozi realizaci a
umoznénim uzivani staveb
arealova Cerpaci stanice
kanalizace a aredlova
trafostanice"

Pripominka ¢. 6 k ¢asti "D.2.1
Zasobovani vodu"- vodojem ma slouzit
pro zasobovani stavby vodou véetné
vody pitné v pribéhu dennich
odbérovych Spicek tak, aby nedoslo k
poklesu tlaku v distribucni siti obce, tzn.
béhem dne bude z vodojemu odebirana
voda a v noc¢nich hodinach je voda do
vodojemu doplfiovana. V pfipadé, ze by
vodojem byl vybudovany s rezervni
kapacitou vody pro haseni. Zdddme o
vypusténi podminky feSeni zdroje
pozZarni vody prostiednictvim
vodojemu.

Pozadavek nebyl zapracovan.
Podminka vybudovani
samostatného vodojemu v plose
130-P, ktery bude soucasné
slouZit jako zdroj poZarni vody
pro tuto plochu vyplyva z
pozadavku Hasi¢ského
zachranného sboru
Stredoceského kraje, pozaduji
pfi reSeni zdsobovani vodou
navrhnout i zasobovdni vodou k
hasebnim uceldm a to v souladu
s pfislusnymi technickymi a

pravnimi predpisy.
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Jméno/adresa

Cj./ ze dne:

Strucné znéni pripominky:

Vyhodnoceni a zpisob reseni

Statni tiskarna
cenin, statni
podnik, RlZova
6,Cp. 943, 110 00
Praha 1

MUCE44008/2020
doruceno dne

9.7.2020,dopInéni
MUCE25729/2020

Doplnéni pfipominky ¢.3 z C.j.
MUCE25729/2020. Pro odGvodnéni a
doloZeni potfeby korekce vyskového
limitu staveb na pozemku par.¢.162/5
k.. DrahelCice je v pfiloze ¢.1 zndzornén
schematicky pricny fez pozemkem s
vySkovym osazenim hlavnich stavebnich
objektl do terénu dle projektovych
standardu. Takto navrZené usporadani
Ize povaZovat za ekonomicky vhodné
feSeni stavby. Z pfilozeného schématu je
dale zfejmé, Ze pfi dodrzeni maximalni
vysky zastavby, tak jak je stanovena v
navrhu Nové uzemniho planu, tj.
podminkou §F05 znéjici: maximalni
vyska zastavby v metrech se stanovuje
svisle od tirovné pavodniho
(neupraveného) terénu a musi byt
respektovana ve viech bodech
ptidorysu stavby, a podminkou §F06
znéjici: maximalni vyska v metrech
musi byt dodrZena alespori z priceli
stavby orientovaného k verejnému
prostranstvi, by Groven podlahy 1. NP
vyrobni haly musela byt zahloubend v
severni ¢asti pozemku pod droven
stavajiciho terénu témeér 10m a
zakladova spara by leZela vice nez 4m
pod urovni hladiny spodni vody na
pozemku. Takové reseni je sice
teoreticky technicky mozné, ale
znamena neumérné vysoké investicni a
provozni naklady na rfeSeni spodni
stavby (nucené sniZzovani hladiny spodni
vody v misté stavby). S ohledem na vyse
uvedené Zzadame o definovani
"Podminky prostorového usporadani -
maximalni vyska zastavby 19 m".

Pozadavek nebyl zapracovan. Z
urbanictického hlediska nenf
vhodné na horizontech
umistovat vyskové stavby. Jednd
se o stavby, které maji vliv na
vhimani znakd krajinného razu,
at pfirodnich, tak kulturnich a
historickych. V navrhu zlstala
zachovdna maximalni vyska
zastavby 12 m, podil
nezastavéné ¢asti pozemku 25%.

Agro Tera, a.s. v
zastoupeni
KAPRAIN Realty
Trade a.s.,
Novovysaocanska
697/44, 19000
Praha 9/
Opletalova
1015/55,Nové
mésto 110 00
Praha 1

MUCE 26578/2020
doruceno dne
22.4.2020

1.0blast A - Navrh na zménu UP na
zastivetelnou plochu pro bydleni.
Oblast se nachazi na kraji obce
DrahelCice v jihozapadni ¢asti a pfimo
navazuje na intravilan obce, kde se
primdrné nachazeji rodinné domy.
Oblast ptirozené rozsifuje obci o
obytnou ¢ast a zefektivni vyuziti
stavajiciho Uzemi.

Pozadavek nebyl zapracovan. V
navrhu UP je dostate¢né
mnozstvi zastavitelnych ploch,
vzhledem k rerdinému
predpokladu demografického
vyvoje, Cili skutecnym potiebam
obce. Potfeba zastavitelnych
ploch pro bydleni odpovida
plose potiebné pro uspokojeni
odhadované potreby novych
byt v ndvrhovém obdobi
uzemniho planu (v pfistich 15 az
20 letech, tedy v obdobi cca
2020 - 2040). Vymezeni novych
zastavitelnych ploch nad ramec
platné uzemné planovaci
dokumentace pro bydleni neni v
Uzemi potreba. Byly tak
prebrany pouze jiz drive
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Jméno/adresa

Cj./ ze dne:

Strucné znéni pripominky:

Vyhodnoceni a zpisob reseni

vymezené zastavitelné plochy,
resp. plochy, které k tomu navic
disponovaly pravomocnymi
spravnimi rozhodnutimi. Cast
oblasti A je v Navrhu uzemniho
planu zarazena do zastavitelnych
ploch, konkrétné do plochy BP
(bydleni priméstské).

Ochrana ZPF. Podle ustanoveni §
1 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF:
je zemédélsky pudni fond
zakladnim prirodnim bohatstvim
nasi zemé, nenahraditelnym
vyrobnim prostifedkem
umoznujicim zemédélskou
vyrobu a je jednou z hlavnich
slozek Zivotniho prostredi.
Ochrana ZPF, jeho zvelebovani a
racionalni vyuzivani jsou
¢innosti, kterymi je také
zajistovana ochrana a zlepSovani
Zivotniho prostredi.

Podle ustanoveni § 4 odst. 1
zdkona o ochrané ZPF muze k
odnéti zemédélské pady ze ZPF
dojit pouze v nezbytném
pfipadé. Plochy se nachazi na
velmi kvalitnich zemédélskych
pldach zatazenych podle bonity
do I. a ll. tfidy ochrany, kterou
Ize v souladu s § 4 odst. 3 zakona
odejmout ze ZPF pouze v
pripadé, kdy jiny verejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF. Obec
Drahel¢ice ma vymezeno
dostate¢né mnozstvi
zastavitelnych ploch pro bydleni
dosud nevyuzitych a nejedna se
o verejny zajem umoznujici
pozemek odejmout ze ZPF.

2.0blast B - Navrh na zménu UP na
zastavitelnou plochu pro bydleni a
obcanskou vybavenost. Oblast se
nachdzi v severni ¢asti freSeného Uzemi a
navazuje na planovanou vystavbu
arealu- tiskarna cenin. Oblast rozsifuje
osamocené Uzemi pro obcanské vyuziti
o moznost bydleni v rodinnych domech,
dalsi obc¢anskou vybavenost a zazemi
pro budouci zaméstnance aredlu a tim
zatraktivni stavajici okoli.

Pozadavek nebyl zapracovan. V
navrhu UP je dostatecné
mnozstvi zastavitelnych ploch,
vzhledem k rerdinému
predpokladu demografického
vyvoje, Cili skutecnym potrebam
obce. Potreba zastavitelnych
ploch pro bydleni odpovida
plose potiebné pro uspokojeni
odhadované potreby novych
bytd v ndvrhovém obdobi
uzemniho planu (v pristich 15 az
20 letech, tedy v obdobi cca
2020 - 2040). Vymezeni novych
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zastavitelnych ploch nad ramec
platné uzemné planovaci
dokumentace pro bydleni neni v
uzemi potfeba. Byly tak
prebrany pouze jiz drive
vymezené zastavitelné plochy,
resp. plochy, které k tomu navic
disponovaly pravomocnymi
spravnimi rozhodnutimi.

Ochrana ZPF. Podle ustanoveni §
1 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF:
je zemédélsky ptdni fond
zakladnim prirodnim bohatstvim
nasi zemé, nenahraditelnym
vyrobnim prostfedkem
umoznujicim zemédélskou
vyrobu a je jednou z hlavnich
slozek Zivotniho prostredi.
Ochrana ZPF, jeho zvelebovani a
racionalni vyuzivani jsou
¢innosti, kterymi je také
zajistovana ochrana a zlepSovani
Zivotniho prostredi.

Podle ustanoveni § 4 odst. 1
zakona o ochrané ZPF muze k
odnéti zemédélské pady ze ZPF
dojit pouze v nezbytném
pripadé. Pfevazna Cast oblasti se
nachazi na velmi kvalitnich
zemédélskych plGdach
zafazenych podle bonity do II.
tridy ochrany, kterou lze v
souladu s § 4 odst. 3 zakona
odejmout ze ZPF pouze v
pripadé, kdy jiny verejny zajem
vyrazné prevazuje nad verejnym
zdjmem ochrany ZPF. Obec
Drahel¢ice ma vymezeno
dostate¢né mnoiZstvi
zastavitelnych ploch pro bydleni
dosud nevyuZitych a nejedna se
o verejny zajem umoznujici
pozemek odejmout ze ZPF.

3. Oblast C - Navrh na zménu UP na
zastavitelnou plochu pro bydleni a

obcanskou vybavenost. Oblast se

nachazi ve stfedni ¢asti FeSeného uzemi
a navazuje na osadu Visnovka, kde se
nachazeji osamocené rodinné domy.
Stdvajici oblast navrh prirozené rozsiruje

o obytnou ¢ast a drobné obcanské
vybaveni.

Pozadavek nebyl zapracovan. V
navrhu UP je dostatecné
mnozstvi zastavitelnych ploch,
vzhledem k rerdinému
predpokladu demografického
vyvoje, Cili skutecnym potiebam
obce. Potfeba zastavitelnych
ploch pro bydleni odpovida
plose potrebné pro uspokojeni
odhadované potreby novych
byt v ndvrhovém obdobi
uzemniho planu (v pfistich 15 az
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20 letech, tedy v obdobi cca
2020 - 2040). Vymezeni novych
zastavitelnych ploch nad rdmec
platné uzemné planovaci
dokumentace pro bydleni neni v
uzemi potreba. Byly tak
prebrany pouze jiz drive
vymezené zastavitelné plochy,
resp. plochy, které k tomu navic
disponovaly pravomocnymi
spravnimi rozhodnutimi.

Pozemky nenavazuji na
zastavéné Uzemi, jedna se o
lokalitu odtrzenou od sidla.
Uzemné analytické podklady na
zakladé udrzitelného rozvoje
uzemi urcily pozadavek na
zamezeni rozSifovani zastavby
do volné krajiny a zamezeni
nezadouci srdstani sidel

s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a propustnosti
krajiny.

Vzhledem k odlehlosti lokality od
sidla, nedostatecné kapacité
COV Rudnd, nevyhovuijici
rozvodné vodovodni siti (jiz v
soucasnosti je stavajici potrubi
DN 80 — 100 v centrdlni ¢asti
obce nevyhovuijici a neni
schopné prenést poZzadované
mnozstvi potreb pitné vody v
pozadovanych technickych
parametrech), neni dalsi rozvoj
zastavitelnych ploch v dotéené
lokalité zadouci.

4.0blast D - Navrh na zménu UP na

lehky primysl a skladové prostory.
Oblast se nachazi v jizni ¢asti feSeného
Uzemi v blizkosti dalnice D5. Zména z
efektivni stavajici vyuZziti Gzemi a privede
nové pracovni moznosti do obce. Nami
navrzené zmény jsou graficky zndzonéné
v situaénim vykresu - Navrzené doplnéni

k UP.

Pozadavek nebyl zapracovan.
Pozemky nenavazuji na
zastavéné Gzemi, jednd se o
lokalitu odtrZzenou od sidla. Na
severnim okraji dotéeného
uzemi je vymezen prvek
uzemniho systému ekologické
stability LBK45 Drahelcicky
potok. Uzemné analytické
podklady na zakladé
udrzitelného rozvoje Uzemi
urcily poZadavek na zamezeni
rozsifovani zastavby do volné
krajiny a zamezeni nezadouci
srlstani sidel s ohledem na
zajiSténi pristupnosti a
propustnosti krajiny.
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Vzhledem k odlehlosti lokality od
sidla, nedostatecné kapacité
€OV Rudnd, nevyhovujici
rozvodné vodovodni siti (jiz v
soucasnosti je stavajici potrubi
DN 80 — 100 v centrdlni ¢asti
obce nevyhovujici a neni
schopné prenést poZadované
mnozstvi potfeb pitné vody v
pozadovanych technickych
parametrech) a blizkosti
lokalniho biokoridoru, neni dalsi
rozvoj zastavitelnych ploch v
dotcené lokalité Zadouci.

Ochrana ZPF. Podle ustanoveni §
1 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF:
je zemédélsky pudni fond
zakladnim prirodnim bohatstvim
nasi zemé, nenahraditelnym
vyrobnim prostfedkem
umoznujicim zemédélskou
vyrobu a je jednou z hlavnich
slozek Zivotniho prostredi.
Ochrana ZPF, jeho zvelebovani a
racionalni vyuZivani jsou
¢innosti, kterymi je také
zajistovana ochrana a zlepsSovani
Zivotniho prostredi.

5. Nesouhlasime s umisténim
pldnovaného obchvatu v reSeném
uzemi.

Pozadavek nebyl zapracovan,
umisténi obchvatu prejato ze
ZUR. Uzemni plan Drahelgice
vytvari Uzemni podminky pro
mozné umisténi a naslednou
realizaci prelozky silnice 11/101 —
obchvat Drahelgic. Ugelem
prelozky silnice 11/101 je pfimé
napojeni silnice 11/101, ktera je
soucasti aglomeracniho
tangencialniho silniéniho okruhu
kolem Prahy vedeného po uzemi
Stredoceského kraje, na dalnici
D5 pres MUK EXIT 5 Rudna. V
souvislosti s tim dojde k
preloZzeni soucasného
prajezdniho Useku silnice 11/101
pres historické jadro obce
DrahelCice zcela mimo zastavéné
Uzemi obce a zaroven do
dostatecné vzdalenosti od okraje
obytné zastavby jadrového sidla
Drahelcice. Novy UP Drahelcice
zpfesnuje na Uzemi obce
DrahelCice koridor uzemni
rezervy pro prelozku silnice
11/101 vymezeny v ZUR
Stfedoceského kraje a vymezuje
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pro ten ucel koridor uzemni
rezervy 01-R o Sifce 100 m. Tim
je UP Drahelgice uveden do
souladu s platnymi ZUR
Stredoceského kraje ve znéni
jejich platnych Aktualizaci ¢. 1 a
¢. 2. Novy UP Drahel¢ice tak
vymezenim koridoru izemni
rezervy 01-R zajistuje dGsledny
soulad nového UP Drahel&ice s
platnymi ZUR Stfedoéeského
kraje ve znéni Aktualizaci €. 1a 2
a zaroven vymezenim
navrhového koridoru 01-X
zajistuje soulad s rozpracovanym
navrhem Aktualizace ¢. 3 ZUR
Stredoceského kraje, které na
rozdil od platnych ZUR
Stfedoleského kraje reflektuji
aktualni pozadavky na rozvoj
uzemi.

6. Nesouhlasime s umisténim plochy s
moznosti vyvlastnéni - zaloZzeni prvk(
uzemniho systému ekologické stability

v feSeném uzemi.

Pozadavek nebyl zapracovan.
Trasa LBK 45 je vymezend novym
UP Drahelcice (v souladu s
platnym UPSU Drahel¢ice,
Okresnim generelem USES (Ing.
Milena Moravkova, 2001) a
Uzemni studif krajiny SO ORP
Cernosice) vede plynule a
souvisle v ose horniho toku
Drahelcického potoka a na ni
pfimo a plynule navazujici cesty
do Bityné. V celé své délce je tak
trasa LBK 45 vdzand na
ekologicky stabilni a dostatecné
Siroké brehové porosty
Drahelcického potoka a na
ekologicky stabilni biotopy
stromoradi podél cesty do
Bityné, které jsou navic
registrovanym vyznamnym
krajinnym prvkem. Druhové
sloZeni existujicich biotopu jak
podél cesty do Bityné, tak podél
Drahelcického potoka pIné
odpovida cilovému slozeni
biotopl predmétného LBK 45.

7. Nesouhlasime s umisténim plochy

zmén v krajiné a umisténi ploch
krajinné zelené v feSeném Uzemi.

Pozadavek nebyl zapracovan.
Zastavéné Uzemi obce
Drahelcice je dnes ze tfi stran
obklopeno intenzivné
zemédélsky vyuzivanou krajinou,
z jihovychodu pak télesem
dalnice D5. To zpuUsobuje konflikt
mezi prlvodnimi jevy
hospodareni na orné padeé a
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provozu na dalnici D5 a
pozadavky na kvalitni obytné
prostifeni (zejména prach, hluk,
zapach, pouziti zemédélské
chemie) a, s ohledem na vyrazny
narlst poctu obyvatel obce,
nedostatek prostoru pro
kazdodenni rekreaci obyvatel. Z
tohoto dGvodu navrhuje tzemni
plan Drahelcice po obvodu
zastavéného Uzemi obce pas
ploch NSs pro drobné
zemédélstvi a sady, ve kterém se
predpoklada rozvoj drobného
volnocasového zemédélstvi
(sady, zahrady, vybéhy zvére),
navic s garantovanou vefejnou
prostupnosti po obvodu celého
prstence (koncepcni prvek pési a
cyklistické prostupnosti VP-3).
Pas ploch NSs je pak na severnim
obvodu jadrového sidla
Drahelcice doplnén navrzenou
zastavitelnou plochou verejné
zelené — lesoparku (ZL) 100-Z,
ktera je vymezenad pro novy
verejné pristupny lesopark, ktery
nabidne mozZnost intenzivnéjsiho
rekreacniho a volnoc¢asového
vyuziti pasu volné krajiny
obalujiciho obytné Uzemi obce.

8. Nesouhlasime s celkovym fe$enim UP
na reSeném GUzemi, ktery je prevainé
navrzen jako plochy NZ - zemédélska
plda.

Pozadavek nebyl zapracovan.
Ochrana ZPF. Podle ustanoveni §
1 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF:
je zemédélsky ptdni fond
zakladnim prirodnim bohatstvim
nasi zemé, nenahraditelnym
vyrobnim prostfedkem
umoznujicim zemédélskou
vyrobu a je jednou z hlavnich
slozek Zivotniho prostredi.
Ochrana ZPF, jeho zvelebovani a
racionalni vyuzivani jsou
¢innosti, kterymi je také
zajistovana ochrana a zlepSovani
Zivotniho prostredi.

Plochy zemédélské pady (NZ)
jsou vymezeny proto, Ze jejich
primarni funkci je produkéni
funkce. Poskytuji jen malo
dalsich ekosystémovych sluzeb,
prevazné jsou to plochy
ekologicky nestabilni ¢i malo
ekologicky stabilni. Uzemni plan
chrdni volnou krajinu jako
nedilnou a nezastupitelnou
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soucast Uzemi obce, ktera
vytvafi jeden celek se
zastavénym uzemim obce a
vyuzivd volnou krajinu primarné
pro zemédélskou a lesnickou
¢innost a hospodareni, pro
kazdodenni rekreaci obyvatel
obce, pro turistiku a pro
pfirozené pfirodni procesy.

F&S Rudnd s.r.o.,
Loretanské
nameésti 109/3,
Praha 1, 11800

MUCE27077/2020
doruceno dne
24.4.2020

V ¢asti definice vyuZiti ploch typu BH a
BR je v oddilu "Investice podminujici
vyuZiti ploch" kromé jiného uvedeno: - v
zastavitelné ploSe 001- Z je umistovani
staveb podminéno realizaci alespon
jednoho ze dvou zamérd mozného
pfimého dopravniho napojeni postupné
se rozvijejiciho obytného souboru Na
Malé Rizi pro automobilovou dopravu
na navazujici silni¢ni sit, bez nutnosti
prijezdu automobilové dopravy
generované obytnym souborem Na
Malé RUzi pres jadro obce DrahelCice,
konkrétné bud realizaci severniho
pfimého napojeni kolem regulaéni
stanice plynovodu na silnici 111/00519
(plochy 070/a-P a 070b-Z), nebo
realizaci jizniho pfimého napojeni podél
déalnice D5 na silnice 11/101, resp. pfes
Uzemi mésta Rudna primo na MUK EXIT
5 Rudna na dalnici D5 (plochy 076a-
P,076b-P,076¢c-Z a 076d-Z). V
zastavitelné plose 001-Z je umistovani
staveb podminéno preloZzkou
nadzemniho vedeni VN pfednostné do
kabelové trasy v navrhovanych
verejnych prostranstvich. V zastavitelné
plose 001-Z je umistovani staveb
podminéno vybudovanim minimalné
dvou novych trafostanic ve vychodni
rozvojové obytné lokalité Na Malé Rizi.
Podminéni umistovani staveb investora
v obytné lokalité Na Malé Rz vyse
uvedenymi body (tedy aZ po realizaci
jednoho ze zaméru ptfimého dopravniho
napojeni) je pro vlastnika nemovitosti z
hlediska ¢asovych vazeb nepfijatelné. S
obci Drahel€ice ma F&S Rudna s.r.o.
uzavienou smlouvu o spolupraci, ktera
fesi vystavbu "severni komunikace" tedy
"severniho pfimého napojeni kolem
regulacni stanice plynovodu na silnici
111/00519" ktera je podminéna v této
smlouvé soucinnosti Obce DrahelCice.
Investor prohlasuje, Ze chce vybudovat
Severni komunikaci, jakmile se naplni
podminky této smlouvy. Realizace
poZadovanych investic (zdméry primého

Pozadavek byl ¢4dstecné
zapracovan. Byly upraveny
podminujici investice tak, aby
bylo mozné umistovat stavby,
podminka podminujicich investic
musi byt splnéna ve chvili, kdy
maji byt stavby uvedené do
provozu. "V zastavitelnych
plochach 021-Z, 022-Z, 023-Z,
024-Z a 025-Z je uZivani staveb
podminéno predchozi realizaci a
umoznénim uzivani prelozky
nadzemniho vedeni VN
prednostné do kabelové trasy v
navrhovanych vefejnych
prostranstvich

= v zastavitelnych plochach 021-
Z,022-7Z,023-Z,024-Z 2 025-Z je
uzivani staveb podminéno
prechozi realizaci a umoznénim
uzivani minimalné dvou novych
trafostanic ve vychodni
rozvojové obytné lokalité Na
Malé RGzi". Podminujici investice
se tedy mohou realizovat
soubéiné s vystavbou. Podminka
realizace komunikace pred
umistovanim staveb zGstala
zachovana tak, jak je to v
dokumentaci pro spolecné
jednani.
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napojeni) nezavisi jen na vuli investora,
pozadované dopravni vedeni je
planovano na pozemcich soukromych
subjektdl, ktefi s vedenim komunikace
mohou nesouhlasit. Podminit
umistovani staveb |ze pouze takovymi
investicemi, které je investor jako
soukromy subjekt schopen s ohledem na

mistni podminky realizovat, nikoliv na
vuli soukromych subjektd. Investor jiz
vycCerpal vSechny moZnosti feSeni
majetkopravnich vztahl, smlouva o
spoluprdci s obci DrahelCice proto
realizaci Severni komunikace podminuje
zavazkem obce zajistit moznost (at
soukromoprdvnimi ¢i vefejnopravnimi
prostfedky) jejiho vedeni pres pozemek
Ing. Franti$ka Hustolese. Zadame o
revizi podminky umisténi staveb
(investora) pred realizaci jednoho ze
dvou navrhia pfimého dopravniho
napojeni v navrhu UP. Jeden z navrhi -
Severni komunikaci investor vybuduje,
jakmile to bude mozné.

5 Petr Melles,
V.Novaka 1076,
Rudnd 252 19

MUCE36908/2020
doruceno dne
8.6.2020

Jsme aktivné zucastnéni na tvorbé
Uzemniho planu obce Drahelcice a to
jako majitelé pozemkd v k.u.DrahelCice,
v tomto pripadé p.p.¢.908, nachazejiciho
se v kontaktu se silnici ¢. 101, vedouci z
Draheléic na Uhonice. Cést tohoto
naseho pozemku je vyzadana v projektu
uvadéného jako I1/101 Draheléice
obchat, pfipojeni ze sjezdu D5., jako
soucast Nové prelozky silnice ¢.101
mijejici DrahelCice. Vstficné jsme
pristoupili k jednani o tomto obchatu
obce DrahelCice - zklidnéni provozu pres
centrum obce a detailné souvisejici s
pldnovanym presunem ultraspecialni
vyroby Statni tiskarny cenin Praha do
katastru obce DrahelCice.Nas pozemek
p.p.908 je vsak také v kontaktu s dalSim
pokracovanim plvodni silnice ¢. 101
smérem na Uhonice, tedy
naplanovaného obchvatu
Drahel¢ice/Uhonice/Rudna/Chrastany,r
ekonstrukci silnice ¢.00 519, ktery byl
pfijat usnesenim Rady Stfedoceského
kraje 7.2.2019, ktery je uvadén jako
Obchvat Chrastany Il. Nas pozemek ¢.
908 se nachazi mimo zastavénou ¢dst
obce, v sousedstvi jakychsi ubytoven...V
souladu s fakty shora uvedenymi proto
navrhujeme tento nas pozemek vyuzit
pro komerci - sluzbu pro uZivatele
téchto vyznamnych komunikaci,
zejména odstaveni (parkovani) pfi

Pozadavek nebyl zapracovan.
Pozemek parc.c. 908 se podle
platného izemniho planu
nachazi v plose OP orna plida, v
Navrhu uzemniho planu
Drahelcice je zatazen do plochy
NZ zemédélska plda, jedna se o
shodné vyuziti, jako doposud.
Plochy zemédélské jsou v
Uzemnim planu obecné
vymezovany v rozsahu pozemk
zemédélského pldniho fondu,
které maji byt i do budoucna
zachovdny pro zemédélské
vyuziti a zemédélské
hospodareni ve volné krajiné.
Zemédélské hospodareni pritom
nabyva mnoha odlisnych forem,
pricemz ukolem Uzemniho planu
je stanovit cilovy stav
hospodareni v krajiné a odlisit
pfi tom zejména intenzitu a
charakter hospodareni.

| Sindlerova

felcman




Odudvodnéni |

Jméno/adresa

Cj./ ze dne:

Strucné znéni pripominky:

Vyhodnoceni a zpisob reseni

povinné prestavce, osobni hygienu a
stravovani, a to zejména téch, ktefi
budou se podilet na provozu a zajisténi
vyroby Statni tiskarny cenin. Nas ndvrh
povaZzujeme za velice potrebny a
vstficny i k moznému vzniku prostoru
pro podnikani drahelCickych obéand.
Musime zminit problémy s narGstajici
dopravou, do kterych se mohou dostat
dopravci zasobuijici ¢i odvazejici zbozi z
budouci tiskarny cenin, je nemyslitelné,
aby dopravci napf. v pozdni no€ni
hodinu vyloZil v STC DrahelCice zbozi Ci
material, a pro nemoznost zde v objektu
specialni ochrany dale setrvavat, bude
odkazan parkovat kdesi .. (NemoZnosti
vyuZzit pfetizené parkovani kamionu v
systému D5, RO a dale..). To se tyka
ptimo i pracovnikl STC, ktefi se
rozhodnou z jakéhokoliv divodu do
tiskarny prijet vlastnim autem a zde
budou mit moZnost zaparkovat. Je to
Spatna situace a tvrda realita. Jsme
presvédceni, ze pokud mame tu
moznost pomoci tyto spole¢né bolesti
odstranit, jsme povinni toho vyuZzit.
Vsichni! K tomu nasSe Pripominka
sméruje. Celek naseho pozemku ¢.k.908
je témér 30 000 m2. M3 vlastni zdroj
pitné vody a je vybaven inZenyrskymi
sitémi. Na ploSe pozemku je ochranné
pasmo uvzovaného obchvatu Chr I,
které vSak neni v kolizi s navrhovanym
vyuzitim. Vstficné pristupujeme k
potrebé trvalého zaboru ¢asti naseho
pozemku ¢.908 (CCA 1500m), aby byla
uskutecnitelna kruhova kfizovatka v
souvislosti v vystavbou nové prelozky
silnice ¢.101. Novou prelozku silnice
¢.101 mimo centrum obce, Severni
obchvat "Chrastany Il a pfitomnost
Statni tiskarny cenin jsou bonus, které
DrahelCice dostaly k dispozici. Jsme
aktivné zG¢astnéni na tvorbé Uzemniho
pldnu obce DrahelCice a to jako majitelé
pozemk v k.U.DrahelCice, v tomto
pfipadé p.p.¢.908, nachazejiciho se v
kontaktu se silnici ¢. 101, vedouci z
Draheléic na Uhonice. Cést tohoto
naseho pozemku je vyzadana v projektu
uvadéného jako 11/101 Draheléice
obchat, pfipojeni ze sjezdu D5., jako
soucast Nové prelozky silnice ¢.101
mijejici DrahelCice. Vstficné jsme
pristoupili k jednani o tomto obchatu
obce Drahelcice - zklidnéni provozu pres
centrum obce a detailné souvisejici s
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pldnovanym presunem ultraspecialni
vyroby Statni tiskarny cenin Praha do
katastru obce DrahelCice.Nas pozemek
p.p.908 je v3ak také v kontaktu s dalSim
pokracovanim plvodni silnice ¢. 101
smérem na Uhonice, tedy
naplanovaného obchvatu
Drahel¢ice/Uhonice/Rudna/Chrastany,r
ekonstrukci silnice €.00 519, ktery byl
pfijat usnesenim Rady Stfedoceského
kraje 7.2.2019, ktery je uvadén jako
Obchvat Chrastany Il. Nas pozemek ¢.
908 se nachazi mimo zastavénou ¢dst
obce, v sousedstvi jakychsi ubytoven...V
souladu s fakty shora uvedenymi proto
navrhujeme tento nas pozemek vyuzit
pro komerci - sluzbu pro uzivatele
téchto vyznamnych komunikaci,
zejména odstaveni (parkovani) pfi
povinné prestavce, osobni hygienu a
stravovani, a to zejména téch, ktefi
budou se podilet na provozu a zajisténi
vyroby Statni tiskarny cenin. Nas navrh
povaZzujeme za velice potfebny a
vstficny i k moznému vzniku prostoru
pro podnikani drahelCickych ob¢and.
Musime zminit problémy s narlstajici
dopravou, do kterych se mohou dostat
dopravci zasobujici ¢i odvazejici zbozi z
budouci tiskarny cenin, je nemyslitelné,
aby dopravci napf. v pozdni noc¢ni
hodinu vyloZil v STC DrahelCice zbozi ¢i
materidl, a pro nemoznost zde v objektu
specialni ochrany dale setrvavat, bude
odkazan parkovat kdesi .. (Nemoznosti
vyuzit pretizené parkovani kamionu v
systému D5, RO a dale..). To se tyka
ptimo i pracovnikl STC, ktefi se
rozhodnou z jakéhokoliv divodu do
tiskdrny pfijet vlastnim autem a zde
budou mit moZnost zaparkovat. Je to
Spatna situace a tvrda realita. Jsme
presvédceni, ze pokud mame tu
moznost pomoci tyto spolecné bolesti
odstranit, jsme povinni toho vyuZzit.
Vsichni! K tomu nase Pfipominka
sméruje. Celek naseho pozemku ¢.k.908
je témér 30 000 m2. M4 vlastni zdroj
pitné vody a je vybaven inZenyrskymi
sitémi. Na ploSe pozemku je ochranné
pasmo uvzovaného obchvatu Chr I,
které vsak neni v kolizi s navrhovanym
vyuZitim. Vstficné pristupujeme k
pottebé trvalého zaboru ¢asti naseho
pozemku ¢.908 (CCA 1500m), aby byla
uskutecnitelnd kruhova kfizovatka v
souvislosti v vystavbou nové prelozky
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silnice ¢.101. Novou prelozku silnice
¢.101 mimo centrum obce, Severni
obchvat "Chrastany Il a pfitomnost
Statni tiskarny cenin jsou bonus, které
Drahelcice dostaly k dispozici.

Mgr. Martina
Klvanova, Mala
Strana 10,252 19
Drahelcice

MUCE 41539/2020
doruceno dne
26.6.2020

Dle zadani uzemniho planu se méla
zajistit ochrana nezastavéného Uzemi,
zejména zemédélské pudy, ale navrh
tuzemniho planu rozsifuje zastavbu i na
pozemky, kde se doposud Zadna
vystavba nepfipousti, a to na pozemky
parc.€.107/1,107/14,107/24 a ¢ast
pozemku parc.¢. 107/16. Pozemky
parc.¢.107/14,107/24 a ¢ast pozemku
parc.¢.107/16 jsou doposud vedeny jako
plochy pfirodniho charakteru. Pozemek
parc.¢.107/1 je fotbalové hristé, které
by tak mélo zUstat. Nicméné tuto jistotu
navrh uzemniho planu nedava. Navrh
uzemniho planu dovoluje na fotbalovém
hristi stavét a zaroven ani neomezuje
nijak miru zastavénosti tohoto pozemku.
Pro htisté plati vymezeni plochy OS -
Sport, kde se jako jedind podminka
prostorového uspotradani stanovi max.
zastavby 12 m. Zastavén tedy muiZe byt
az do celkové plochy 12 214 m2. Obecné
je na pozemcich sportovist ndvrhem
dovolena zastavba az do vyse 12 m.
Nejsou stanoveny Zadné podminky pro
umisténi stavby, ani neni stanovena
podminka zastavénosti pozemkd. V
Pfiloze P1 - Tabulka bilance kapacit
zastavitelnych ploch a ploch prestavby
je uvedeno,ze plochy zmén OS -
rozsifeni hristé oznacované v navrhu
uzemniho planu jako OS 050 - Z a 051-Z
mohou byt zastavény nebytovymi
stavbami v rozsahu 100% své rozlohy,
celkem 6996 m2a4270 m2.Z
odlvodnéni ndvrhu zemniho planu
pak vyplyva, Ze lokalita OS 051-Z bude
napojenana silnici Ke HFisti, coz je ulice,
kterd uz je nyni velmi zatiZzena provozem
a nemUze dopravné obslouZit dalSich 20
000 m2 zastavéné plochy. Z odGvodnéni
také vyplyva, Ze charakter a podoba
stavby je na budoucim investorovi.
Nicméné v tom ndvrh diskriminuje
ostatni vlastniky, jimZ predepisuje pro
budované stavby a zastavénost jejich
pozemk( daleko pfisnéjsi podminky.
Navrhuji tedy, aby ndvrh byl ve vztahu
ke spotovistim prepracovan tak, ze
pozemky €. 107/14,107/24 a East
pozemku parc.€. 107/16 zlstanou dale
plochami pfirodniho charakteru a

Pozadavek byl ¢astecné
zapracovan. Byla upravena
prostorova regulace, zachvano v
plochach OS. Poloha u dalnice.
Vymezenim této plochy jsou
vytvoreny podminky pro vznik
rGznych typua sportovist (napf.
détské hristé, viceucelova
hristé). Plocha je také vyuzitelna
pro vybudovani krytého
sportovisté, které v obci dosud
chybi.

Navrh uzemniho planu
stabilizuje jedinou soucasnou
plochu obcanského vybaveni pro
sport OS, kterou je sportovni
areal s fotbalovym hfistém na
vychodnim okraji obytného sidla
DrahelCice, kterd je dlleZita pro
kvalitu Zivota obytného prostredi
v obci a pro zajisténi socialni
soudrZnosti jejich obyvatel. Je
tudiz nutné funkci sportovniho
arealu stabilizovat a ukotvit v
tomto Gzemnim planu. Uzemni
plan zaroven vymezuje plochy
pro moznost rozsifeni tohoto
arealu. Vymezenim ploch 050-Z
a 051-Z pro rozvoj arealu jsou
vytvoreny podminky pro
rozsiteni sportovnich aktivit o
dalsi typy hfist a zafizeni (napf.
détské hristé, viceucelova hriste,
sportovni hala atp.).
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Por.¢. |Jméno/adresa Cj./ ze dne: Strucné znéni pripominky: Vyhodnoceni a zpisob reseni
pozemek parc.€. 107/1 zlistane bez
moznosti zastavéni fotbalového hfisté.

8 |Ing.lvana MUCE42713/2020 |Zadame o posunuti koridoru technické |PoZadavek byl zapracovan. Po
Knotkova, doruceno infrastruktury (Tl) tak, aby ochranné spole¢ném jednani zlstal stav
Ladislav Knotek, |dnel.7.2020 pasmo planované Tl nezasahovalo do nezménén, po verejném
U Stanice 82/1, pozemku ¢.parc.939 v k.u. DrahelCice. projednani byl koridor VTL
Praha 6 161 00 Na uvedeném pozemku mame zalozeny |vypustén. Provozovatel

ovocny sad, ktery je oplocen, oploceni je | pfepravni soustavy zamér VTL
fadné povoleno Uzemnim souhlasem od | plynovodu nebude realizovat,
Stavebniho ufadu Rudna u Prahy, Na PUR CR koridor neobsahuje a
pozemku jiz devatym rokem probiha pfipravovana akrualizace ZUR
vysadba strom( v¢. starych, dnes Stredoceského kraje koridor
vzacnych ovocnych odrid. Zéddame o Vypousti.

posunuti koridoru technické

infrastruktury (TI) tak, aby ochranné

pasmo planované Tl nezasahovalo do

pozemku ¢.parc.939 v k.u. Drahelcice.

Na uvedeném pozemku mame zaloZeny

ovocny sad, ktery je oplocen, oploceni je

radné povoleno Uzemnim souhlasem od

Stavebniho Gradu Rudna u Prahy, Na

pozemku jiZz devatym rokem probiha

vysadba stromU v¢. starych, dnes

vzacnych ovocnych odrid.

9 |Ing.lvana MUCE 42715/2020 |V navrhu Gzemniho planu zadame o Pozadavek nebyl zapracovan,
Knotkova, doruceno dne doreseni bodu A.1.4 ze Zadani uzemniho | pozemek parc.¢. 939 ponechan v
Ladislav Knotek, |1.7.2020 planu "Upresnéni dalSich pozadavkd", zemédélské pidé. Plochy
U Stanice 82/1, konkrétné "Provéfit vymezeni plochy zemédélské jsou v uzemnim
Praha 6 161 00 sad( zapadné od obce". Tento bod se planu obecné vymezovany v

tyka naseho pozadavku na zménu rozsahu pozemkd zemédélského
funkéniho vyuZiti pozemku ¢.parc.939 v | padniho fondu, které maji byt i
k.G. Drahel€ice. Zadame aby tento do budoucna zachovany pro
pozemek byl zménén na funkcni vyuziti | zemédélské vyuZiti a zemédélské
sad, respektive extrazivni ovocny hospodareni ve volné krajiné.
sad(Nzt). Na uvedeném pozemku mame | Zemédélské hospodareni pfitom
zalozeny ovocny sad, ktery je oplocen, nabyva mnoha odlisnych forem,
oploceni je fadné povoleno Uzemnim pricemz ukolem uzemniho planu
souhlasem od Stavebniho Gfadu Rudnd | je stanovit cilovy stav
u Prahy. Na pozemku jiZz devatym rokem |hospodareni v krajiné a odlisit
probiha vysadba stromi vC. starych, pfi tom zejména intenzitu a
dnes vzacnych ovocnych odrid. V charakter hospodareni.
navrhu uzemniho planu zddame o Pozadavek ze Zadani tzemniho
doreseni bodu A.1.4 ze Zadani Uzemniho | planu "Upresnéni dalsich
planu "Upresnéni dalsich poZadavkd", pozadavkd", konkrétné "Provérit
konkrétné "Provérit vymezeni plochy vymezeni plochy sadd zdpadné
sad( zapadné od obce". Tento bod se od obce", proto novy Uzemni
tyka naseho pozadavku na zménu plan vymezuje kolem celého
funkéniho vyuziti pozemku €.parc.939 v |jadrového sidla zahumenni
k.G. Draheléice. Zadame aby tento prstenec zahrad, sadu a verejné
pozemek byl zménén na funkcni vyuziti | zelené, ktery je tvoren plochami
sad, respektive extrazivni ovocny smisenymi nezastavéného uzemi
sad(Nzt). Na uvedeném pozemku mame |—sady a zahumenni zahrady
zalozeny ovocny sad, ktery je oplocen, (NSs) 540-K az 546-K a plochou
oploceni je fddné povoleno tzemnim lesoparku 100-Z.
souhlasem od Stavebniho ufadu Rudna
u Prahy. Na pozemku jiz devatym rokem
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probiha vysadba strom v¢. starych,
dnes vzacnych ovocnych odrid.
10 |Bc.Romana MUCE44183/2020 |1. Namitka rozporu navrhu tzemniho Pozadavek byl ¢4dstecné
Plunderova, Ke doruceno dne planu se zadanim schvalenym zapracovan. Byla upravena
hristi 78,252 19 |9.7.2020 zastupitelstvem. Podle zadani se: a) prostorova regulace, zachvano v

Drahelcice

nemél ménit charakter obce - strana 3
zadani - v rozporu s timto je navrhem
tuzemniho planu nové pfipousténa
vystavba aZ do vyse 12 m na vSech

sportovistich, coz charakter obce zméni.

plochach OS. Poloha u dalnice.
Vymezenim této plochy jsou
vytvoreny podminky pro vznik
rdznych typl sportovist (napf.
détské hristé, viceucelova
hristé). Plocha je také vyuzitelna
pro vybudovani krytého
sportovisté, které v obci dosud
chybi.

Navrh tzemniho planu
stabilizuje jedinou soucasnou
plochu obcanského vybaveni pro
sport OS, kterou je sportovni
areadl s fotbalovym hfistém na
vychodnim okraji obytného sidla
Drahelcice, ktera je dllezita pro
kvalitu Zivota obytného prostredi
v obci a pro zajisténi socialni
soudrZnosti jejich obyvatel. Je
tudiz nutné funkci sportovniho
arealu stabilizovat a ukotvit v
tomto Uzemnim planu. Uzemni
plan zaroven vymezuje plochy
pro moznost rozsiteni tohoto
arealu. Vymezenim ploch 050-Z
a 051-Z pro rozvoj arealu jsou
vytvoreny podminky pro
rozsiteni sportovnich aktivit o
dalsi typy hfist a zafizeni (napf.
détské hristé, viceucelova hriste,
sportovni hala atp.).

b) méla se zajistit ochrana
nezastavéného uzemi, zejména
zemédélské pldy - strana 4 zadani - v
rozporu s timto doslo k rozsiteni
zastavby i na pozemky, kde se doposud
Zadna vystavba nepripousti, a to
pozemky parc.¢. 107/1,107/14,107/24 a
Cast pozemku parc.¢.107/16. b) méla se
zajistit ochrana nezastavéného tzemi,
zejména zemédélské pudy - strana 4
zadani - v rozporu s timto doslo k
rozsiteni zastavby i na pozemky, kde se
doposud zadna vystavba nepfipousti, a
to pozemky parc.c.
107/1,107/14,107/24 a Cast pozemku
parc.¢.107/16.

Pozadavek nebyl zapracovan, byl
doplnén text Oddvodnéni.
Dosavadni dynamicky plosny
rozvoj obce spodivajici
predevsim v rozsifovani ploch
pro bydleni byl v UP Drahel¢ice
utlumen. Z pGvodniho UPSU
Drahelcice byly prevzaty pouze
plochy, na kterych jiz probihala
vystavba Ci investicni pfiprava.
Ostatni zastavitelné plochy byly
redukovany na ty ¢asti, které
byly urbanisticky vhodné a
nepronikaly nepfimérené do
volné krajiny a do ptirodné
cennych Uzemi.

c) neméla se rozSifovat zastavba do
volné krajiny vzhledem k dostate¢nému
mnozstvi zastavitelnych ploch - strana 4
zadani - v rozporu s timto doslo k

Pozadavek nebyl zapracovén, byl
doplnén text Odlvodnéni.
Dosavadni dynamicky plosny
rozvoj obce spocivajici
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rozsifeni zastavby i na pozemky plocha | predevsim v rozsifovani ploch
pfirodniho charakteru pro bydleni byl v UP Drahel¢ice
parc.¢.107/14,107/24 a 107/16. c) utlumen. Z pGivodniho UPSU
neméla se rozsifovat zdstavba do volné | Drahelcice byly prevzaty pouze
krajiny vzhledem k dostate¢nému plochy, na kterych jiz probihala
mnoZzstvi zastavitelnych ploch - strana 4 | vystavba Ci investicni pfiprava.
zadani - v rozporu s timto doslo k Ostatni zastavitelné plochy byly
rozsifeni zastavby i na pozemky plocha |redukovany na ty ¢asti, které
pfirodniho charakteru byly urbanisticky vhodné a
parc.¢.107/14,107/24 a 107/16. nepronikaly nepfimérené do

volné krajiny a do pfirodné
cennych Uzemi. Dosavadni
prekotny rozvoj bydleni v
jadrovém sidle je utlumen, vice
méné jsou pouze prebrany jiz
vymezené zastavitelné plochy,
pricemz nékteré rozvojové
plochy bydleni ve sméru na
jihozépad jsou novym UP zcela
vypustény. Dalsi plosny zabor
ZPF 1. tfidy ochrany zastavbou
tak neni podporovan.
d) mély vytvaret Uzemni podminky pro | PoZadavek nebyl zapracovan, byl
zajisténi migracni propustnosti krajiny doplnén text Oddvodnéni.
pro volné Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka, Migracni prostupnost krajiny pro
zejména pti umistovani dopravni a volné zijici Zivoéichy je v UP
technické infrastruktury - strana 4 zajiSténa primarné vymezenim
zadéni - v rozporu s timto doslo zménou | spojitého USES na nadregionalni,
vyuZiti z ploch pfirodniho charakteru na |regiondlni a lokélni Grovni. UP
pozemcich parc.¢.107/14,107/24 a nevymezuje zadny neptiméreny
107/16 ke zruseni propustnosti krajiny |rozvoj zastavby do volné krajiny,
pro volné Zijici ZivocCichy. d) mély zastavitelnymi plochami toliko
vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi |aronduje obvod zastavéného
migracni propustnosti krajiny pro volné | Gzemi jadrového sidla
Zijici Zivocichy a pro Clovéka, zejména pfi | DrahelCice, kterému zachovava
umistovani dopravni a technické prisné koncentrické a kompaktni
infrastruktury - strana 4 zadani - v usporadani. UP také zamezuje
rozporu s timto doslo zménou vyuZiti z | srUstdni sidel, odlou¢ené samoty
ploch pfirodniho charakteru na ve volné krajiné stabilizuje v
pozemcich parc.¢.107/14,107/24 a jejich zastavéném Uzemi a
107/16 ke zruseni propustnosti krajiny | nepfipousti jejich plosny rozvoj.
pro volné Zijici Zivocichy. Tim chrani soucasnou strukturu,
a tedy i soucasnou miru
prostupnosti volné krajiny obce
Drahelcice.
Migracni prostupnost Uzemi
obce pro ¢lovéka je zajistovana
cestni siti ve volné krajing,
zejména pak siti silnic, mistnich
komunikaci a verejné
pristupnych ucelovych
komunikaci, které vsechny
chrani a stabilizuje a doplfiuje o
fadu novych cest v krajing,
vytvarejici zejména okruhy
kolem jadrového sidla
Drahelcice, propojeni Drahel¢ic
| Sindlerova | felcman
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se sousedni Rudnou a Uhonicemi
a propojeni Drahelcic s
rekreacné vysoce atraktivnim
udolim Lodénice a Povodim
Kacaku.

e) mély pfimo podminit moznosti nové
vystavby dostatecnou verejnou
infrastrukturou - strana 5 zadani - v
rozporu s timto v ndvrhu Gzemniho
planu neni zména vyuZiti pozemk
parc.¢.107/1,107/14,107/24 a 107/16
pripoustéjici novou vystavbu timto
podminéna. e) mély primo podminit
mozZnosti nové vystavby dostatecnou
verejnou infrastrukturou - strana 5
zadani - v rozporu s timto v navrhu
tuzemniho planu neni zména vyuziti
pozemku parc.¢.107/1,107/14,107/24 a
107/16 ptipoustéjici novou vystavbu
timto podminéna.

Pozadavek nebyl zapracovan, byl
doplnén text Oddvodnéni. Pfi
navrhu zastavitelnych ploch byla
vyhodnocena kapacita existujici
technické infrastruktury, na jejiz
zakladé byla vymezena plocha
technické infrastruktury pro
vodojem (120-P) z ddvodu
znacného rozvoje v zastavbé
rodinnymi a bytovymi domy v
obci béhem poslednich nékolika
let a predpokladaného dalsiho
rozvoje, se kterym je spojeno
mnohonasobné navyseni
potieby pitné vody.

Na zakladé bilance potreb
elektrické energie bylo vyuziti
vybranych ploch zmén (napf.
130-P) podminéno vybudovanim
nové trafostanice. Je navrzeno
zcela nové feseni dopravni
obsluhy rozsahlého rozvojového
obytného Uzemi Na Malé R(7Zi,
které ma dopravu generovanou
timto obytnym souborem odvést
mimo centrum mésta pfimo na
dalnici D5 nebo smérem na
Rudnou a Chrastany a které by
tak mélo vyrazné odlehcit
zatiZeni historického jadra
Drahelcic automobilovou
dopravou.

f) mély vytvaret podminky pro zvysovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a
emisemi - strana 5 zadani - v rozporu s
timto ndvrhem Uzemniho planu dojde
ke zvyseni hluku i emisi a zvyseni
dopravy jiz v tak pretizenych ulicich
mezi rodinnymi domy, a to zejména v
ul. Ke Hristi, jak se uvadi v odGvodnéni
navrhu uzemniho planu. f) mély vytvéret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani
jeho ochrany pred hlukem a emisemi -
strana 5 zadani - v rozporu s timto
navrhem uzemniho planu dojde ke
zvyseni hluku i emisi a zvySeni dopravy
jiz v tak pretiZzenych ulicich mezi

Pozadavek nebyl zapracovan, byl
doplnén text Odtivodnéni. UP
Drahelcice vymezuje nové
dopravni napojeni obytného
souboru Na Malé Rz s pfimym
napojenim na dalnici D5, zcela
bez nutnosti prijezd stavajicim
obytnym Uzemim DrahelCic.
Komunikace je vedena soubézné
s koridorem dalnice D5, tudiz
nezplsobuje negativni
fragmentaci krajiny.
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rodinnymi domy, a to zejména v ul. Ke
HFisti, jak se uvadi v odlvodnéni navrhu
tuzemniho planu.

g) v ochranném pasmu pozemnich
komunikaci nemély byt navrhované
zadné, ani docasné stavby, vyjma staveb
dopravnich charakteru (napf.chodniky),
popf. staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi - strana 6 zadani - v
rozporu s timto je navrhovana vystavba
sportovnich klubd, hal, sluZzebnich bytt
apod. v ochranném pasmu dalnice. g) v
ochranném pdsmu pozemnich
komunikaci nemély byt navrhované
zadné, ani docasné stavby, vyjma staveb
dopravnich charakteru (napf.chodniky),
popf. staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi - strana 6 zadani - v
rozporu s timto je navrhovana vystavba
sportovnich klubd, hal, sluZzebnich bytt
apod. v ochranném pasmu dalnice.

Pozadavek nebyl zapracovan, byl
doplnén text Odlvodnéni.
Sportovni areal s fotbalovym
hfistém na vychodnim okraji
obytného sidla DrahelCice patfi v
soucasné dobé k jediné
sportovni ploSe na Uzemi obce,
ktera je duleZita pro kvalitu
Zivota obytného prostredi v obci
a pro zajisténi socialni
soudrZnosti jejich obyvatel. Je
tudiz nutné funkci sportovniho
aredlu stabilizovat a ukotvit v
tomto Gzemnim planu. Uzemni
plan zaroven vymezuje plochy
pro moznost rozsiteni tohoto
arealu.

2. Namitka zasahu navrhu izemniho
planu do vykonu mych vlastnickych
prav - MUj pozemek parc.¢. 107/2 je v
navrhu uzemniho planu veden jako
plocha venkovského bydleni, kde je
navrhem Uzemniho planu dovoleno
umistovat hlavni stavby pouze na okraji
pozemku, pro stavbu jsou dovolena
max. 2 nadzemni podlaZi a podkrovi do
vySe max. 11 m a je stanoven podil
nezastavéné ¢asti pozemku min. 40%.
VSechny tfi pozemky sousedici s mym
pozemkem, a to pozemek 107/1,107/14
a 107/24 jsou navrhem Gzemniho planu
oznaceny jako plochy pro sport. Na
viech téchto pozemcich je dovolena
zastavba do vySe 12 m. Tedy o metr
vys$si zastavba neZz na mém pozemku.
Nejsou pro né stanoveny zadné
podminky pro umisténi stavby, ani neni
stanovena podminka zastavénosti
pozemk(. Navrh izemniho planu, tedy
stanovi nerovné podminky pro vyuziti
mého pozemku a pozemki sousednich
na tiech hranicich s mym pozemkem.
Moje prava jsou tedy dotéena
provadénim staveb na téchto pozemcich
i ndslednym uzivanim sousednich
pozemkd. Jako vlastnik budu béhem
stavby nad obvyklou miru dot¢ena
hlukem, prachem, spadem, které ma
svQj pdvod v zamyslené zméné. Bude
zhorsena pohoda mého bydleni jak v
dobé stavby, tak i poté. JelikoZz kolem
mého pozemku vyrostou stavby vyssi

Pozadavek byl zapracovan, doslo
k upravé podminek vyuziti, byl
doplnén text Oddvodnéni.
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nez maj dim, ze kterych bude vidét ze
vSech stran do mé zahrady a dojde k
naprosté ztraté soukromi mého a mé
rodiny. Novou zastavbou budou
zménény odtokové poméry v oblasti,
coz se negativné dotkne mého
pozemku. Z odlvodnéni navrhu
uzemniho planu pak vyplyva, ze lokalita
0S 051-Z bude napojena na silnici Ke
HFisti - strana 107 "plocha je bez
nutnosti zdsadnich vyvolanych investic
pfimo dopravné napojitelnd a
napojitelna na existujici sité technické
infrastruktury z ulici Ke Hristi". To
znamena, Ze veskera doprava bude
opét kolem mého domu - posledni ¢vrta
hranice mého pozemku. To znamend
dalsi miru hluku a znecisténi, kterému
budeme vystaveni. ZruSenim zelené také
dojde ke zvyseni hluku od dalnice. Na
zakladé vyse uvedeného tak mam za to,
Ze navrh uzemniho planu predstavuje
neodlivodnény a zcela nepfiméreny
zasah do mych zdkonem chranénych
prav a opravnénych zajma, pricemz pro
zmény navrhované ndvrhem Uzemniho
pldnem nejsou, ve vztahu k
nemovistostem,jinak objektivné
odUvodnitelné a ospravidlnitelné, kdy
realitaci navrhovanych zmén by, mimo
jiné, doslo i ke vzniku zcela redlné
ocenitelné skody, a to znehodnoceni
mého pozemku.

3. Namitka vad navrhu tzemniho planu
a jeho rozpor s pravnimi predpisy. a)
Namitam, Ze navrh dzemniho planu je
rozporu s ustanovenim §18 zdkona
¢.183/2006 Sh. stavebniho zdkona, v
platném znéni a to pro absenci
verfejného zajmu na stanoveném
zpUsobu vyuZiti plochy 0S-051-Z2
(zahrnuje pozemky parc.c.
107/14,107/24 a 107/16) na plochy
sportu z dosavadniho vyuZziti ploch
pfirodniho charakteru. Na uzemi je
dostatek sportovnich ploch a neexistuje
tedy potteba vymezeni dalSich ploch
sportu na ukor orné pady.

Pozadavek nebyl zapracovan, byl
doplnén text Odlvodnéni.
Dlavodem vymezeni
zastavitelnych ploch sportu 050-
Z a 051-Z je zajisténi podminek
pro kazdodenni rekreaci formou
sportovnich aktivit obyvatel
obce DrahelCice. Potfeba
plosného rozvoje sportovnich
ploch souvisi s trendem trvalého
narlstu poctu obyvatel v obci,
ktery lze s ohledem na rozsah
vymezenych zastavitelnych ploch
pro bydleni v platném i v novém
UP Drahel¢ice a s ohledem na
pomérné vysokou miru
rozestavénosti obytného
souboru Na Malé Ruzi,
predpokladat v urcité intenzité i
v prabéhu navrhového obdobi
nového UP.

Plocha sportu 050-Z je pfebrana
z platného UPSU Drahel¢ice, kde
byla vymezend v rdmci Zmény ¢.
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3 UPSU Drahel€ice. Plocha 051-Z
je pak nové vymezena v
urbanistické proluce mezi
stdvajicim sportovnim aredlem a
praveé plochou 050-Z s cilem
rozsitit sportovni a volnocasové
zazemi obce Drahelcice v
souvislosti s postupnym rlistem
poctu obyvatel obce a v
souvislosti s planovanym dalSim
rozvojem obytné funkce obce.

Novy UP Drahel¢ice z vyse
uvedeného divodu vymezuje
dvé zastavitelné plochy sportu,
urcené pro doplnéni chybéjiciho
sportovniho a volno¢asového
vybaveni obce Drahelcice jako
pro stavajici tak pro budouci
nové obyvatel obce.
Zastavitelnd plocha 051-Z je
vymezena pro plosné rozsireni
stdvajici sportovni plochy s
fotbalovym hfistém a dvéma
malymi univerzdlnimi hFisti a je
urcend vyhradné pro nové
venkovni rekreacni sportovni
hristé pro déti a mladez i pro
dospélé. Plocha pfimo sousedi s
dalnici D5 a je tedy nevhodna
pro umisténi nadzemnich
staveb.

b) Namitam, Ze navrh dzemniho planu je
v rozporu se zakonem ¢. 334/1992 Sb. o
ochrané zemédélského pudniho fondu,
v platném znéni. Plocha 0S-051-Z
zahrnuje pozemky parc.¢.107/14,107/24
a 170/16, které jsou viechny vedeny
jako orna puda spadajici do Il.tridy
ochrany zemédélského pladniho fondu.
Jedna se o produkéni pldy. Podle
ustanoveni § 4 odst. 3 zakona o ochrané
zemédélského pldniho fondu muze byt
nejkvalitnéjsi ptda I. a Il. tfidy ochrany
odnata pouze v pfipadech, kdy jiny
verejny zajem vyrazné prevazuje nad
verejnym zajmem ochrany
zemédélského pldni fondu. Vystavba
sportovisté, které ani neni presné
nadefinovano a je dle odGvodnéni
navrhu ponechano na investorovi,
kterym tedy zjevné nebude obec, neni
verejnym zajmem. Tim spiSe, Ze v obci
existuji sportovisté (viz.vyse) a bude
dalsi sportovisté na plose 050-Z.

Pozadavek nebyl zapracovan, byl
doplnén text Odlvodnéni. Podle
ustanoveni § 4 odst. 3 zékona o
ochrané zemédélského pudniho
fondu maze byt nejkvalitnéjsi
plda I. a ll. tfidy ochrany odnata
pouze v ptipadech, kdy jiny
verejny zajem vyrazné prevaZuje
nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pldni fondu.
Dlavodem vymezeni
zastavitelnych ploch sportu 050-
Z a 051-Z je zajisténi podminek
pro kazdodenni rekreaci formou
sportovnich aktivit obyvatel
obce DrahelCice. Potfeba
plosného rozvoje sportovnich
ploch souvisi s trendem trvalého
narlstu poctu obyvatel v obci,
ktery lze s ohledem na rozsah
vymezenych zastavitelnych ploch
pro bydleni v platném i v novém
UP Drahel¢ice a s ohledem na
pomeérné vysokou miru
rozestavénosti obytného
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souboru Na Malé Razi,
predpokladat v uréité intenzité i
v pribéhu navrhového obdobi
nového UP.

Plocha sportu 050-Z je prebrana
z platného UPSU Drahel¢ice, kde
byla vymezena v rdmci Zmény ¢.
3 UPSU Drahelcice. Plocha 051-Z
je pak nové vymezena v
urbanistické proluce mezi
stdvajicim sportovnim aredlem a
pravé plochou 050-Z s cilem
rozsitit sportovni a volnocasové
zazemi obce Drahelcice v
souvislosti s postupnym rlistem
poctu obyvatel obce a v
souvislosti s planovanym dalSim
rozvojem obytné funkce obce.
Organ ochrany ZPF s navrZenou
plochou souhlasil, vefejnym
zajmem je rozsifeni moznosti
rekreace obyvatel.

¢) Namitam, Ze navrh Gzemniho planu je
rozporu se zdkonem ¢.13/1997 Sb. o
pozemnich komunikacich, v platném
znéni. Z odlvodnéni navrhu uzemniho
planu vyplyva, Ze nebytové stavby na
plose 0S-051- Z jsou navrhovany v
ochranném pasmu dalnice D5. To je ale
v rozporu s pozadavkem Reditelstvi
silnic a dalnic CR, které 7ada, aby v
téchto mistech byly pfipustné stavby
dopravni technické infrastruktury.

PoZzadavek nebyl zapracovan, byl
doplnén text Odlvodnéni.V
silniénim ochranném pasmu lze
provadét stavby Ci terénni
Upravy pouze na zakladé
povoleni prislusného silni¢niho
spravniho Ufadu. Reditelstvi
silnic a dalnic CR i Ministerstvo
dopravy, které je v pfipadé
ochranného pasma délnice
prislusné k povolovani stavby,
navrh tzemniho planu
DrahelCice obdrzelo k posouzeni
a k vymezeni plochy sportu OS
051-Z nemélo ndmitky.

d) Namitam, Ze navrh Gzemniho planu je
rozporu se zakonem ¢.114/1992 Sb., o
ochrané ptirody a krajiny, v plném
znéni. Dle ustanoveni §50 zdkona
€.114/1992 Sh., plati, Ze zvlasté
chranéni zivocichové jsou chranéni ve
vSech svych vyvojovych stadiich.
Chranéna jsou jimi uzivana pfirozena i
uméla sidla a jejich biotop. Je zakazano
Skodlivé zasahovat do pfirozeného
vyvoje zvlasté chranénych Zivocichd,
zejména je chytat, chovat v zajeti, rusit,
zrafiovat nebo usmrcovat. Neni
dovoleno sbirat, nicit, poSkozovat Ci
pfemistovat jejich vyvojova stadia nebo
jimi uzivana sidla. Na mém pozemku a
pfilehlych pozemcich oznacovanych
navrhem dzemniho planu 0S-051-Z Zije
kiecek polni. Kfecek polni je chranén

Pozadavek byl zapracovan. Byl
proveden biologicky prizkum,
byly upraveny podminky vyuziti
nékterych ploch, které budou
tvorit zeleny prstenec okolo
zastavby tak, aby v rdmci tohoto
prstence byl mozny presun
populace krecka polniho z
ohroZenych vyskytist do
vhodnych biotopl a zaroven v
ramci prstence vznikly nové
vhodné biotopy. Byla doplnéna
podminka pro vyuziti ploch 0512
a 076c¢-Z: "Vyuziti téchto ploch je
mozné za podminky, Ze nedojde
k ohroZeni zvlasté chrdnéného
druhu kiecka polniho". Organ
ochrany pfirody neshledal, ze by
koncepce po zapracovani
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Praha 1, 11800

textové Casti navrhem Gzemniho planu
Drahelcice (dale jen "navrh uzemniho
planu"), podle kterych:

Por.¢. |Jméno/adresa Cj./ ze dne: Strucné znéni pripominky: Vyhodnoceni a zpisob reseni
jako silné ohroZzeny druh. Z tohoto predlozeného feseni, vedla k
dlvodu nelze zménit vyuZiti pozemk vymizeni kfecka polniho z uzemi
parc.¢.107/14,107/24 a 107/16 na obce DrahelCice, ¢i méla
sportovisté a jejich zastvéni, jelikoz by negativni dopad na stav jeho
doslo ke skodlivému zasahu do populace v rdmci Uzemi obce a s
pfirozeného vyvoje zde Zijiciho krecka predloZzenym feSenim souhlasil.
polniho.
11 |F&SRudnas.r.o., | MUCE45460/2020 |Nesouhlasime s podminkami
Loretanské doruceno dne uvedenymiv §10 a §D11, §D43, §D44 a
namésti 109/3, 13.7.2020 §F02 pro plochy oznacéené jako BH a BR

a) v zastavitelnych plochach 001-z, 020-
Z,021-Z,022-Z,023-Z,024-Z 2 025-Z je
umistovani staveb pro bydleni
podminéno realizaci alespon jednoho ze
dvou zamérl pfimého dopravniho
napojeni postupné se rozvijejiciho
obytného souboru Na Malé RizZi pro
automobilovou dopravu na navazujici
silni¢ni sit, bez nutnosti prdjezdu
automobilové dopravy generované
obytnym souborem Na Malé RUZi pres
jadro obce Drahelcice.

Pozadavek nebyl zapracovan, s
ohledem na velkou dopravni
zatéZ generovanou rozvijejicicm
se obytnym souborem Na Malé
RGzZi je podminka realizace
alespon jednoho z dopravnich
napojeni nutna.

b) v zastavitelnych plochach 021-Z, 022-
Z, 023-Z, 024-Z a 025-Z je umistovani
staveb podminéno prelozkou
nadzemniho vedeni VN prednostné do
kabelové trasy v navrhovanych
verejnych prostranstvich.

Pozadavek byl ¢astecné
zapracovan. Byla upravena
podminka v zastavitelnych
plochach 021-Z, 022-Z, 023-Z,
024-Z a 025-Z je uzivani staveb
podminéno predchozi realizaci a
umoznénim uzivani prelozky
nadzemniho vedeni VN
prednostné do kabelové trasy v
navrhovanych vefejnych
prostranstvich".

c) v zastavitelnych plochach 021-2,022-
7,023-7,024-7 a 025-Z je umistovani
staveb podminéno vybudovanim
minimalné dvou novych trafostanic ve
vychodni rozvojové obytné lokalité Na
Malé RGZi. Zadame, aby umistovani
staveb v plochach 001-Z,020-Z,021-
Z,022-7,023-2,024-Z a 025-Z bylo
umoznéno jako nepodminéné.

Pozadavek byl ¢astecné
zapracovan. Byla upravena
podminka v zastavitelnych
plochach 021-Z, 022-Z, 023-Z,
024-Z a 025-Z je uzivani staveb
podminéno prechozi realizaci a
umoznénim uZivani minimalné
dvou novych trafostanic ve
vychodni rozvojové obytné
lokalité Na Malé RGZi.

Prehled vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona k verejnému projednani o Navrhu
uzemniho planu Drahelcice konanému 14.12.2021.
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Vyhodnoceni pfipominky a zptisob
Por.¢. |Jméno/adresa Cj./ ze dne: Strucné znéni pripominky: reseni
Sousedni obce
1 Uhonice --- Nevyjadfili se Bez pozadavku na reseni
2 Nenacovice --- Nevyjadfili se Bez pozadavku na reseni
3 Chrustenice - Nevyjadfili se Bez poZadavku na reseni
4 Rudnd --- Nevyjadfili se Bez poZadavku na reseni
Oprdvnény investor
1 Krajskd sprava a Nevyjadfili se Bez poZadavku na reseni
udrzba silnic
Stredoceského
kraje
2 Povodi Vitavy, MUCE Jako oprdvnény investor nema namitky |Bez poZadavku na feseni.
statni podnik, 226958/2021; PVL-
Holeckova 87569/2021/240-
3178/8, 150 00 Ver ze dne
Praha 5 - Smichov | 16.12.2021
Jako pfislusny spravce povodi, souhladi | PozZadavek byl zapracovan. Do
s ndvrhem za podminky: 1. V grafitské | grafické ¢asti bylo zakresleno
¢asti UP bude Fadné zakresleno zaplavové Gzemi DVT Radotinsky
zaplavové uzemi DVT Radotinsky potok |potok véetné aktivni zény.
véetné aktivni zény zaplavovém Uzemi
2.Veskeré zmény tykajici se vodnich Pozadavek nebyl zapracovan.
tokll ndm budou predloZeny k vydani Jedna se o procesni podminku,
stanoviska. ktera nemuze byt soucasti
opatfeni obecné povahy, kterym
se vyddva uzemni pldn. Kontrola
pfislusi tomu, kdo vydava
ochranné pasmo.
3 NET4GAS, s.r. 0., Nevyjadfili se Bez pozadavku na reseni
Na Hrebenech Il
1718/8 Praha 4
140 21
4 GasNet, s.r.o. --- Nevyjadfili se Bez pozadavku na reseni
5 T-mobile Czech --- Nevyjadfili se Bez pozadavku na reseni
republic a.s.
6 CEZ Distribuce, --- Nevyjadfili se Bez pozadavku na reseni
a.s.
Ostatni pfipominky
1| Mgr. Martina MUCE228580/2021 | K navrhu tzemniho planu ve znéni, Pozadavek nebyl zapracovan.
Klvariova, Mala ze dne 21.12.2021 |ktery byl vefejné projednan dne Vymezenim této plochy jsou
strana 10, 25219 14.12.2021, vznasim pripominku, Ze vytvoreny podminky pro vznik
Drahelcice neni v souladu se schvalenym zadanim | rGznych typG sportovist (napft.
uzemniho planu schvalenym détské hristé, viceucelova hristé).
zastupitelstvem ze dne 29.11.2018. Dle |Plocha je také vyuzitelnd pro
zaddani uzemniho planu se méla zajistit | vybudovani krytého sportoviste,
ochrana nezastavéného Uzemi, zejména | které v obci dosud chybi.
zemédélské pldy, ale navrh izemniho | Navrh dzemniho planu stabilizuje
pldnu rozsifuje zastavbu i na pozemky, |jedinou soucasnou plochu
kde se doposud zadna vystavba obcanského vybaveni pro sport
nepripousti, a to na pozemky parc. €. 0S, kterou je sportovni areal s
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Vyhodnoceni pfipominky a zptisob

Por.¢. |Jméno/adresa Cj./ ze dne: Strucné znéni pripominky: reseni

107/1, 107/14, 107/24 a ¢ast pozemku | fotbalovym hfistém na
parc. ¢ 107/16. Pozemky parc. ¢. vychodnim okraji obytného sidla
107/14, 107/24 a ¢ast pozemku parc, €. | DrahelCice, kterd je daleZita pro
107/16 jsou doposud vedeny jako kvalitu Zivota obytného prostiedi
plochy pfiodniho charakteru. Pozemek |v obci a pro zajisténi socialni
parc. ¢. 107/1 je fotbalové hfisté, které |soudrinosti jejich obyvatel. Je
by tak mélo zlistat. Nicméné tuto jistotu | tudiz nutné funkci sportovniho
navrh tzemniho planu neddva. Navrh aredlu stabilizovat a ukotvit v
tuzemniho planu dovoluje na tomto Gzemnim planu. Uzemni
fotbalovém hfisti stavét a zaroven ani plan zaroven vymezuje plochy
neomezuje nijak miru zastavénosti pro moznost rozsiteni tohoto
tohoto pozemku. Pro hristé plati arealu. Vymezenim ploch 050-Z a
vymezeni plochy OS - Sport, kde se jako |051-Z pro rozvoj aredlu jsou
jedind podminka prostorového vytvoreny podminky pro
usporadani stanovi max. zdstavby 12 m. | rozsifeni sportovnich aktivit o
Zastavén tedy muze byt aZ do celkové | dalsi typy hfist a zafizeni (napft.
plochy 12 214 m2. Obecné je na détské hristé, viceucelova hristé,
pozemcich sportovist', s vyjimkou sportovni hala atp.).
plochy OS 051-Z, navrhem dovolena
zastavba az do vySe 12 m. Nejsou
stanoveny zadné podminky pro
umisténi stavby, ani neni stanovena
podminka zastavénosti pozemkd. V
Ptiloze P 1- Tabulka bilance kapacit
zastavitelnych ploch a ploch prestavby
je uvedeno, ze plochy zmén OS -
rozsifeni hristé oznacované v navrhu
tzemniho planu jako OS 050 —Z a 051-
Z mohou byt zastavény nebytovymi
stavbami v rozsahu 100% své rozlohy,
celkem6996 m2a4270 m2.Z
odlvodnéni ndvrhu uzemniho planu pak
vyplyva, Ze lokalita OS 051-Z bude
napojena na silnici Ke HFisti, coZ je ulice,
kterd uZ je nyni velmi zatiZzena
provozem a nemuZe dopravné obslouZit
dalSich 20 000 m2 zastavéné plochy.
Navrhuji tedy, aby ndvrh byl ve vztahu
ke sportovistim prepracovan tak, ze
pozemky parc.¢. 107/14,107/24 a ¢ast
pozemku parc.¢. 107/16 zdstanou dale
plochami pfirodniho charakteru a
pozemek parc.¢. 107/1 zdstane bez
moZnosti zastavéni fotbalového hfisté.

2 Michal Babicky, MUCE UP obce Drahel¢ice naprosto ignoruje PoZadavek nebyl zapracovan.

nar. 15.5.1975, U | 228588/2021 ze |obsluhu nové budovaného obytného Zajisténi dopravni obsluznosti

Daélnice 109, 252
19 Draheldice

dne 21.12.2021

celku ekologickou verejnou
autobusovou dopravou. Pfi existenci
jediné zastavky PID na uzemi once,
dochazkové vzdalenosti pres 500m a
dochdzkového ¢asu cca 6 min 15 sec na
Uzemi nové budovaného sidlistniho
celku, je iluzorni ptedstava, ze by se
vyznamny pocet nové pfichozich
obyvatel prepravoval timto zplsobem.
Doporuceni organizace Ropid je

neni na urovni Uzemniho
planovani predmétem navrhu
uzemniho planu. V Navrhu
uzemniho planu jsou vymezeny
plochy dopravni infrastruktury a
verejnych prostranstvi, ve
kterych je mozno umistovani
zastavek verejné autobusové
dopravy.
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Jméno/adresa

Cj./ ze dne:

Strucné znéni pripominky:

Vyhodnoceni pfipominky a zptisob
reseni

dochazkovy ¢as do 5 min. Misto toho se
nelogicky Fesi, jak se zbavit individudIni

automobilové dopravy, a sice vystavbou
dalSich silnic.

Nadézda Izvorska,
Obchodni 931/6,
25219 Rudna

MUCE
228604/2021 ze
dne 22.12.2021

Podavam jako dotcend osoba v ramci
vyhlaSeného verejného projednani
navrhu uzemniho planu Drahelcice z
pozice vlastnika pozemku na LV ¢. 476 v
k.. DrahelCice nasledujici namitky a
pripominky:

Pfipominka: Domnivam se, Ze k
zafazeni do obytné zény by byla vhodna
taktéz lokalita od mého pozemku ,pres
silnici" tvorena pozemky 998, 997 popf.
i 996. OdUvodnéni: Uvedena lokalita ma
taktéz rozvojovy potencidl pro bydleni.

Pozadavek nebyl zapracovan. V
navrhu UP je dostate¢né
mnozstvi zastavitelnych ploch,
vzhledem k rerdinému
predpokladu demografického
vyvoje, Cili skutecnym potiebam
obce. Ochrana ZPF. Podle
ustanoveni § 1 odst. 1 zdkona o
ochrané ZPF: je zemédélsky
pudni fond zakladnim pFirodnim
bohatstvim nasi zemég,
nenahraditelnym vyrobnim
prostfedkem umoznujicim
zemédélskou vyrobu a je jednou
z hlavnich sloZzek Zivotniho
prostiedi. Ochrana ZPF, jeho
zvelebovani a racionalni
vyuzivani jsou ¢innosti, kterymi
je také zajistovana ochrana a
zlepSovani Zivotniho
prostredi.Obec Drahelc¢ice ma
vymezeno dostatecné mnozstvi
zastavitelnych ploch pro bydleni
dosud nevyuzitych a nejednd se
o verejny zajem umoznujici
pozemek odejmout ze ZPF.

Pfehled vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona k opakovanému verejnému
projednani Navrhu izemniho planu Drahelcice konanému 11.7.2022

Vyhodnoceni pripominky a
Pof.¢. | Jméno/adresa Cj./ ze dne: Strucné znéni pripominky: zplsob reseni
Sousedni obce
1 |Uhonice --- Nevyjadrili se Bez pozadavku na
feseni.
2 | Nenacovice --- Nevyjadrili se Bez pozadavku na
feseni.
3 | Chrustenice --- Nevyjadrili se Bez pozadavku na
feseni.
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Vyhodnoceni pripominky a

Por.¢. | Jméno/adresa Cj./ ze dne: Strucné znéni pripominky: zplsob reseni
4 |Rudna -- Nevyjadfili se Bez poZadavku na
feseni.
Oprdvnény investor
Pof.C. | Jméno/adresa Cj./ ze dne: Struéné znéni pripominky:

1 |Krajska sprava a
udrzba silnic
Stfedoceského
kraje

Nevyjadfili se

Bez poZadavku na
feseni.

2 | Povodi Vltavy,
statni podnik,
Holeckova
3178/8, 150 00
Praha 5 -
Smichov

105599/2022 ze dne
15.7.2022

Bez namitek. Jako pfislusny spravce povodi
vznasi pripominky (viz. nize).

Bez pozadavku na
feseni.

3 NET4GAS, s. r. o.
, Na Hrebenech Il
1718/8 Praha 4
140 21

Nevyjadrili se

Bez pozadavku na
feseni.

GasNet, s.r.o.

Nevyjadrili se

Bez pozadavku na
feseni.

5 |T-mobile Czech
republic a.s.

Nevyjadfili se

Bez poZadavku na
feseni.

6 |CEZ Distribuce,
a.s.

Nevyjadrili se

Bez pozadavku na
feseni.

Prazska
plyndrenska
7 | Distribuce, a.s.

Nevyjadfili se

Bez pozadavku na
feseni.

Ostatni pfipominky

1 |Povodi Vitavy,
statni podnik,
Holeckova
3178/8, 150 00
Praha 5 -
Smichov

105599/2022 ze dne
15.7.2022

1. V novych rozvojovych plochach bude
navrzena oddilna kanalizace. Nové
rozvojové plochy budou navrzeny za
predpokladu dostatecné kapacity
vodovodu, kanalizace a obecni COV, nebo
bude vystavba podminéna jeji intenzifikaci.
Splaskové vody budou likvidovany v
souladu s platnou legislativou.

Pozadavek nebyl
zapracovan. Tento
pozadavek nebyl
uplatnén v rdmci
spole¢ného jednani, ani
v ramci verejného
projednani, jedna se tak
o novy pozadavek a
proto se k nému
nepfrihlizi. Podminka
vyplyva z legislativy a je
stanovena jinym
pravnim predpisem.
DodrZovani ustanoveni
zakonu plati obecné,
navrh musi byt
zpracovan v souladu s
platnymi pravnimi
predpisy. Navrh
uzemniho planu jiz
stanovuje v ustanoveni
§D37, ze v plochach
zmén bude kanalizace
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Jméno/adresa

Cj./ ze dne:

Strucné znéni pripominky:

Vyhodnoceni pripominky a
zplsob reseni

feSena jako oddilna
splaskova.

2.V aktivni zéné zaplavového tzemi (AzzU)
nebude vymezeno zastavitelné uzemi,
nebudou umistovany zadné stavby,
nebudou zde provadény terénni Upravy
zhorsujici odtokové pomeéry, zfizovano
oploceni, Zivé ploty a podobné prekdazky.
Uzemni plan bude respektovat § 67
vodniho zékona.

Pozadavek nebyl
zapracovan. Tento
pozadavek nebyl
uplatnén v rdmci
spole¢ného jednani, ani
v ramci vefejného
projednani, jedna se tak
o novy pozadavek a
proto se k nému
nepfrihlizi. Podminka
vyplyva z legislativy a je
stanovena jinym
pravnim predpisem
(254/2001 - Vodni
zakon). NemozZnost
umistovani staveb v
aktivni zéné
zaplavového Uzemi
vyplyva z §67 vodniho
zakona. Dodrzovani
ustanoveni zakonU plati
obecné, navrh musi byt
zpracovan v souladu s
platnymi pravnimi
predpisy.

3. Veskeré zaméry tykajici se vodnich toku
nam budou predloZeny k vydani stanoviska.

PoZzadavek nebyl
zapracovan. Jedna se o
procesni podminku,
kterd nemUze byt
soucasti opatreni
obecné povahy, kterym
se vyddva uzemni plan.
Kontrola pfislusi tomu,
kdo vydava ochranné
pasmo.
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BD bytovy dim

BJ bytova jednotka

BPEJ bonitovana pldné ekologicka jednotka

c.j. Cislo jednaci

CKA Ceska komora architektd

cov gistirna odpadnich vod

c.p. Cislo popisné

¢. parc. Cislo parcelni

CR Ceska republika

CSN ¢eska statni norma

Csu Cesky statisticky urad

Cuzk Cesky Ufad zeméméficsky a katastralni

Czu Ceska zemédélska univerzita

DI dopravni infrastruktura

DN vhitini primér potrubi

EO ekvivalentni obyvatel

EU Evropska unie

EVL evropsky vyznamna lokalita (soustava Natura 2000)
KES koeficient ekologické stability

KN katastr nemovitosti

KPU komplexni pozemkové Upravy

k.d. katastralni uzemi

kv kilovolt

LBC lokdIni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

LC lokdIni biocentrum

LK lokdIni biokoridor

méU méstsky Grad

MMR CR Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
mS materska $kola

MZpP CR Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky
NN nizké napéti

NP nadzemni podlazi

opP ochranné pasmo

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

ov obcanské vybaveni

P podkrovi

PR SCK Program rozvoje Stfredoceského kraje

PRVK Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stredoéeského kraje
PRVKUK Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci tzemniho obvodu kraje
PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa

PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

RD rodinny dim / rodinné domy

RK regionalni biokoridor

RSD CR Reditelstvi silnic a dalnic CR
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SCK Stredodlesky kraj

SEA Strategic Environmental Assessment (posouzeni vlivli na Zivotni prostredi)
SLDB s¢itani lidu, domu a byt(

SO ORP spravni obvod obce s rozsifenou pdsobnosti
STL stfedotlak

Tl technicka infrastruktura

TR transformovna

TTP trvaly travni porost

UAP uzemné analytické podklady

up Gzemni plén

UPD uzemné planovaci dokumentace

U]:Je) Uzemni plan obce

UPsU Gzemni plan sidelniho Gtvaru

USES uzemni systém ekologické stability

UUR Ustav Gzemniho rozvoje

VaK vodovody a kanalizace

vDB €sU Verejna databaze Cesky statisticky tGrad

VN vysoké napéti

VPO verejné prospésné opatreni

VPS verejné prospésna stavba

VTL vysokotlak

vUOV TGM Vyzkumny Ustav vodohospodarsky T. G. Masaryka
VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemédélsky pldni fond

z5 zakladni gkola

ZUR zasady Uzemniho rozvoje

ZUR SCK Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje
ZVN zvlasté vysoké napéti
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Zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni
Zéakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni

Zéakon €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkon( (lesni zakon), v platném znéni
Zéakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkon( (vodni zakon), v platném znéni

Zakon €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostredi, v platném znéni

Zakon €. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, v platném znéni
Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, v platném znéni

Zéakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych
zdkonU (energeticky zakon), v platném znéni

Zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, v platném znéni

Zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakond, v platném znéni
Zdkon ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, v platném znéni

Vyhlagka €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a zplGsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni

Vyhlagka ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, v platném znéni

Viyhlagka MZP CR €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 114/1992 Sb., v platném znénf
Vyhlasgka ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach poZéarni ochrany staveb, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provedeni ikold ochrany obyvatelstva, v platném znéni

Vyhlasgka ¢. 523/2006 Sb., o hlukovém mapovani

Vyhlagka ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského ptdniho fondu

Vyhlasky ¢. 178/2012 Sb., vyhldska, kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich toki a zpUsob provadéni ¢innosti
souvisejicich se spravou vodnich tokd

Usneseni vlady ze dne 14. 7. 1999 &. 717 o aktualizaci Koncepce statni politiky cestovniho ruchu v CR

Obecné zavazna vyhlaska obce Drahelice €. 1/2019, o stanoveni systému shromazdovani, sbéru, prepravy, tridéni,
uZivani a odstrafiovani komunalnich odpadl a nakladani se stavebnim odpadem na Gizemi obce DrahelcCice

Obecné zavazna vyhlaska obce Draheléice ¢. 1/2010, Pozérni fad obce

CSN 73 6101 Projektovani silnic a dalnic

CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek na silni¢nich komunikacich
CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci

CSN 73 6005 Prostorové usporadani siti technického vybaveni
CSN 73 4301 Obytné budovy

CSN 73 0873 Pozarni bezpednost staveb

Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1, &. 2, &. 3, &. 4 a &. 5 (07/2021)

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (AURS, spol. s r.o., Praha, 11/2011)
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2. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (Ing. arch. Vlasta Polackova, UP24, Praha, 09/2016)

Z4sady Uzemniho rozvoje Sttedogeského kraje, Uplné znéni po 2. aktualizaci (Ing. arch. Vlasta Pold¢kovd, UP24, Praha,
06/2018)

Aktualizace €. 3 ZUR Stfedoéeského kraje, navrh pro spole¢né jednani (Ateliér T-plan, s.r.o., 09/2019)

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Draheléice, schvélena 6. 2. 2006, nabyti G¢innosti 22. 2. 2006
Zména ¢&. 2 UPSU Draheldice, schvalena 2010, nabyti Gé¢innosti 2010
Zména ¢&. 3 UPSU Drahelcice, schvélena 2010, nabyti G¢innosti 2010
Zména ¢&. 4 UPSU Draheldice, vydana 8. 2. 2021, nabyti t¢innosti 03/2021
Uzemni plan sidelniho Gtvaru Rudnd, schvaleny 3. 1. 1995

Zména ¢&. 1 UPSU Rudn4, schvélend 28. 11. 1995

Zména ¢&. 3 UPSU Rudnd, vydana 3. 5. 2013

Zména ¢&. 4 UPSU Rudnd, vydand 20. 11. 2009

Zména &. 6 UPSU Rudnad, vydana 13. 10. 2014

Zména ¢&. 7 UPSU Rudna, vydana 3. 5. 2016

Uzemni pldn Rudné — navrh pro 2. opakované vetejné projednani, 04/2021
Uzemni plan Chrustenice, vydany 21. 6. 2021

Uzemni plan Nenadovice, vydany 27. 4. 2009

Zména &. 1 UP Nenacovice, vydana 10/2020

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Uhonice, schvaleny 21. 4. 1997

Zména ¢. 1 UPSU Uhonice, schvalena 27. 9. 2006

Zména ¢&. 2 UPSU Uhonice, vydana 15. 2. 2018

Uzemni plan Uhonice — navrh pro spole¢né jednani, 10/2018

Uzemni rozhodnuti vydané Méstskym tufadem Rudna, odborem stavebni tfad, dne 23. 6. 2010, pod sp. zn. 02867/10/V;
nabyti prdvni moci tohoto Uzemniho rozhodnuti dne 30. 7. 2010

Rozhodnuti ¢€.j. 05392/18/MUR/SU/PDr ze dne 5. 9. 2018 o prodlouzeni Uzemniho rozhodnuti ¢,
03659/16/MUR/SU/PDr. Ze dne 17. 5. 2016 na rodinny dim na pozemku parc. ¢. 319/6, 500/8 v katastralnim Gzemi
Drahelcice.

Rozhodnuti ¢€.j. 05396/18/MUR/SU/PDr ze dne 5. 9. 2018 o prodlouzeni Uzemniho rozhodnuti ¢,
03657/16/MUR/SU/PDr. Ze dne 17. 5. 2016 na rodinny diim na pozemku parc. €. 319/3, 500/11 v katastralnim Gzemi
Drahelcice.

Stavebni povoleni ¢.j. 00105/19/MUR/SU/PDr ze dne 4. 1. 2019 na stavbu rodinného domu na pozemku 319/3, 500/11
v katastrdInim uzemi Drahelcice

Program rozvoje obce DrahelCice 2018-2027

UAP Stiedodeského kraje — 4. aktualizace 2017 (Ing. arch. Vlasta Polackova, Hydrosoft Veleslavin, s. r. 0., 6/2017)
Uzemné analytické podklady pro spravni tizemi ORP Cernogice 2016

4. etapa Na Malé RGzi — SCHEMATICKA SITUACE, Bilance ploch RD a BD, navrh zmény DUR 2019“ (06/2019)
Regulativy Obytné izemi Na Malé Razi” (F&S Invest, 30. 10. 2019)
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Ovérovaci studie vyuZiti Gizemi pro ZS a zadzemi obce Drahelcice (RGZi¢ka a partnefi, s.r.o., 12/2018).

Program rozvoje Uzemniho obvodu Stfedoceského kraje 2014-2020 (Stfedocesky kraj, Praha, 2015)

Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Stiedoceského kraje

Dopravni studie — obytné Gzemi Na Malé RGZi — navrh zmény UR — 4. etapa (European Transportation Consultancy,
03/2019)

Studie alternativnich variant pfelozky silnice 11/101 Rudna — Ptice — Unhost (Novék & Partner, 12/2012)

PteloZka silnice 11/101 Rudna — DrahelCice, Oznameni zaméru dle ptilohy 3 zakona ¢. 100/2001 Sb. (Novak & Partner,
10/2014)

Ptelozka silnice 11/101 Rudnd — Drahelcice, aktualizace trasy (AF-CITYPLAN s.r.o., Ing. Jan Vanék, 11/2019)

11/101 DrahelCice, dopravni priizkum (Ateliér malych okruZznich kfizovatek Ing. Petra Novotného, 03/2017)
Draheléice — severni komunikace (Ing. Michal Stépanik, 08/2019)

Pasport mistnich komunikaci — DrahelCice (HPN projekt s.r.o0., 04/2017)

Celostatni s¢itani dopravy 2005. Online: scitani2005.rsd.cz

Celostatni s¢itani dopravy 2010. Online: scitani2010.rsd.cz

Celostatni s¢itani dopravy 2016. Online: scitani2016.rsd.cz

Generel cyklistickych tras a cyklostezek na Uzemi Stfedoceského kraje. Aktualizace 2012. (B.I.R.T. Group, 09/2014)
Koncepce rozvoje cyklistiky ve Stfedoceském kraji na obdobi 2017 — 2023 (CDV, v.v.i., 05/2017)

Plan rozvoje vodovodld a kanalizaci StfedocCeského kraje. (Stfedocesky kraj, 2004) Online: www.kr-
stredocesky.cz/web/20994/42

Studie odvodnéni srazkovych vod z obce Drahelcice (PRO Servis ISA s.r.o0., 2017)
Povodriovy pldn pro obec Draheléice na Radotinském potoce (RAMMY, 02/2000)

Krizovy plan pro obec DrahelCice, schvaleny zastupitelstvem obce 13. 10. 2016

Evropska Umluva o krajiné
Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, Ing. arch. Veronika Sindlerovd, Ph.D., 12/2019)
Plan spoleénych zafizeni KPU pro k.u. Drahelice — HoFelice

Strategie ochrany pied negativnimi dopady povodni a eroznimi jevy piirodé blizkymi opatfenimi v Ceské republice (VUV
TGM, v.v.i., 2015), dostupné z vodavkrajne.cz

Studie vyhodnoceni krajinného razu na ¢asti Uzemi Stredoceského kraje (Atelier V, 2008)

Okresni generel USES okresu Praha-Zapad (Ing. Milena Morévkova, 2001)

Aktualizace Programu rozvoje cestovniho ruchu Stfredoceského kraje na obdobi 2015 — 2020. (Naviga 4, s.r.0., 2015)

VaV SP/2d4/36/08: Vyhodnoceni migracni propustnosti krajiny pro velké savce a ndvrh ochrannych a optimalizacnich
opatieni. (AOPR CR + EVERNIA s.r.o. + Vyzkumny Ustav Silva Taroucy pro krajinu a okrasné zahradnictvi v.v.i., 2008),
online: www.ochranaprirody.cz/druhova-ochrana/migracni-koridory/

Sindlerova, Veronika, 2013: Systém vefejnych prostor(: teorie, vymezeni, aplikace. Doktorska disertaéni préce.
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Maier, K. — Vorel, J. = Sindlerova, V. — Peltan, T., 2016, aktualizace 2020: Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury.
Certifikovand metodika MMR CR. Vystup vyzkumného projektu TACR Beta — TBOSOMMROO1.

Metodické sdéleni k vefejné prospéinym stavbam dopravni infrastruktury, MMR CR, €. j. MMR-141/2019-81, zveiejnéno
23.7. 2013, aktualizovano 8. 3. 2019.

Sdéleni Odboru stavebniho fadu Ministerstva pro mistni rozvoj (Stavebné spravni praxe — Pfiloha ¢asopisu Urbanismus
a Uzemni rozvoj, Ro¢nik XVI, ¢islo 4/2013)

Metodicky pokyn Vymezeni zastavéného tzemi (MMR CR a UUR, zafi 2013)
Low a kol., 1995: Rukovét projektanta mistniho USES, Brno: nakladatelstvi Doplnék
Binova a kol., 2017: Metodika vymezovani izemniho systému ekologické stability. Praha: MZP

Polednik, M. — Kadlecova, M. — Hadla¢, M, 2010: Urbanisticka kalkulacka URBANKA. Nastroj pro optimalizaci rozsahu
rozvojovych ploch pro bydleni v Uzemnich planech obci. Brno: Institut regiondlnich informaci, s.r.o.

Polednik, M. — Hadlac, M, 2010: Progndzovani celkové potreby bytl v sou¢asnych podminkach ekonomické recese.
Brno: Institut regionalnich informaci, s.r.o.

Martolos, J. - Sindlerova, V. — Bartos, L., 2013: Metody progndzy intenzit generované dopravy. Plzeri: EDIP s.r.o.

Dokumentace pro spole¢né Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni MATERSKA SKOLA DRAHELCICE (RdZicka a partnefi,
s.r.o.,04/2017).

Doutlik, Lubo$, 1996: Zonalni struktury. (Skriptum CVUT). Praha: Vydavatelstvi CVUT.

Oficialni jednotné klasifikace ubytovacich zafizeni Ceské republiky 2015-2020 (Asociaci hotell a restauraci Ceské
republiky)

Usneseni vlady ze dne 17. 7. 1999 &. 717 a za podpory Ministerstva pro mistni rozvoj CR a Ceské centraly cestovniho
ruchu — CzechTourism

Kolektiv, 2015: Drahelcice 1115 — 2015. 900 let od prvni pisemné zminky o obci Drahelcice.
DrahelCicky informator. Obc¢asnik obce DrahelCice ¢. 3/2017.
Drahelcicky informator. Obcasnik obce Drahelcice ¢. 1/2018.

Drahelcicky informator. Obcasnik obce Draheléice €. 1/2019.

Regionadlni informacni servis, www.risy.cz

Vybrané tdaje o bydleni 2011 (publikace MMR a UUR, 2012)

CsU, 2011: Historicky lexikon obci 1869 — 2011. Online: www.czso.cz/csu/czso/historicky-lexikon-obci-1869-az-2015
CsU, 2011: s¢itani lidu, dom0 a byt 2011. Online: vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/index.jsf?page=statistiky#katalog=30261
CsU, 2017: Vefejna databéze. Ve o Gzemi. Online: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=profil-uzemi

Slovnik Gzemniho planovani. UUR, 2012-2019. (dostupné z http://www.uur.cz/slovnik2/)

Principy a pravidla tzemniho planovani. Internetova publikace. UUR, 2006 - 2020 (dostupné z
www.uur.cz/default.asp?ID=2571)

https://www.drahelcice-obec.cz/
www.risy.cz (Regionalni informacni servis)
www.uir.cz (Uzemné identifikaéni registr CR)
mapy.cz (mapovy portal seznam.cz)

ikatastr.cz
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eagri.cz (Ministerstvo zemédélstvi CR)

www.ilas.cz (evidence Uzemné planovaci ¢innosti)
www.cuzk.cz (Cesky Grad zeméméFicky a katastralni)
geoportal.gov.cz (narodni portal INSPIRE)

cs.wikipedia.org

mapy.geology.cz (mapova aplikace Ceské geologické sluzby)
mapy.vumop.cz (mapova aplikace VUMOP)

hydro.chmi.cz (hlasna a predpovédni povodriova sluzba CHMU)
heis.vuv.cz (hydroekologicky informaéni systém VUV TGM (HEIS))
portal.chmi.cz (Cesky hydrometeorologicky Ustav)
gis.kr-stredocesky.cz (mapova aplikace Stredoceského kraje)
geoportal.rsd.cz (geoportal silni¢ni a dalni¢ni sité CR)
www.pamatkovykatalog.cz (paméatkovy katalog NPU)

Stabilni katastr, 1826-1843 (CUZK, archivnimapy.cuzk.cz)

Stabiln{ katastr — mapa kultur, 1826-1843 (CUZK, archivnimapy.cuzk.cz)

1. vojenské (Frantiskovo) mapovani, 1836-1852 (Laborator geoinformatiky UJEP, oldmaps.geolab.cz)

Ill. vojenské (Frantiskovo-josefské) mapovani, 1877-1880 (Laborator geoinformatiky UJEP, oldmaps.geolab.cz)
Ortofotomapa, 1953 (kontaminace.cenia.cz)

Topografickd mapa v systému $-1952, 1951-1971 (CUZK, archivnimapy.cuzk.cz)
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Tabulka bilance kapacit zastavitelnych ploch a ploch pfestavby vymezenych v UP Draheltice je vloiena na
samostatnych 2 listech formatu A4.

Hodnoty vstupnich parametrd vypoctu bilanci kapacit zastavitelnych ploch a ploch pFestavby vymezenych v UP
DrahelCice pro jednotlivé zpUsoby vyuZiti jsou stanoveny na zakladé analyzovanych trendi jednotlivych funkénich slozek
uzemi (napf. velikost pozemku pro rodinny dim, vyvoj celkové plochy bytové jednotky, obydlenost bytové jednotky
apod.) nebo kvalifikovanym odhadem na zdkladé predpoklddaného nejpravdépodobnéjsiho moziného zplsobu
zastavéni (intenzita zastavéni, charakter zastavby, vySka zastavby), ktery odpovida stanovenému zplisobu vyuZiti plochy
a stanovenému cilovému prostorovému usporadani plochy stanovenému v UP Draheléice (podminky pro vyufiti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, maximalni vyska zastavby, typy struktury zastavby). Nékteré (zejména mensi) plochy jsou
bilancovany pomoci kvalifikovaného odhadu nejcastéji na zakladé existujici parcelace.
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P.2. Tabulka vyhodnoceni predpokladanych dasledkli vymezeni ploch
zmén na zemédélsky puadni fond
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P.3. Rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci vefejného
projednani navrhu UP Draheléice
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P.4. Rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci opakovaného
vefejného projednani navrhu UP Draheléice
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Proti Uzemnimu planu Drahelice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek
(§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ing. Petra Duranové
starostka obce DrahelCice
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