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PORIZOVATEL

Obecni ufad Drahelcice
Na Navsi 25, 252 19 Drahelcice

Opravnéna Uredni osoba pofizovatele: Ing. Petra Duranova, starostka obce Drahel¢ice

Obecni Ufad Draheléice zajistuje vykon Gzemné pldnovaci ¢innosti
prostfednictvim zastupce potizovatele ve smyslu § 50 a nasl. zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, Mgr. Jindficha Felcmana, Ph.D.
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3 Textova ¢ast Odiivodnéni Zmény &. 2 UP Draheléice

A.
B.
C.

M.

Postup pofizeni Zmény €. 2 UP Drahel¢ice
Viyhodnoceni Zmény €. 2 UP Draheléice podle § 53 odst. 4 stavebniho zdkona

Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj iuzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni viivi na Zivotni prostiedi

Vyhodnoceni splnéni pozadavkd obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény
tuzemniho planu a o jejim obsahu, pfipadné vyhodnoceni souladu s pokyny k Upravé navrhu zmény
uzemniho planu v pripadé postupu dle § 54 odst. 3 stavebniho zdkona

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahl v uzemi

Vycet zdlezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach uzemniho rozvoje
(8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potreby jejich vymezeni

Komplexni zdGvodnéni pfijatého reseni
Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledk( navrhovaného reseni na zemédélsky padni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Text platného UP Drahel&ice s vyznagenim zmén
Rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény ¢. 2 UP Drahelcice
Seznam poutZitych zkratek

Seznam poufZitych podkladd

4 Graficka ¢ast OdGvodnéni Zmény €. 2 UP Draheléice

1.1

Poznamka:

Koordinaéni vykres

10

19

20
23

24
25
32

33
34
35
36
37

39

Vsude, kde je v textu uvedeno , stavebni zdkon“, mini se zdkon é. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovdni a stavebnim
Fddu ve spojeni s pfechodnym ustanovenim § 323 odst. 9 zdkona & 283/2021 Sb., stavebni zdkon.
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Za Gcelem potizeni Zmény ¢. 2 UP DrahelCice schvalilo Zastupitelstvo obce Draheltice dle § 6 odst. 6 pism. b) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve spojeni s § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon
(dale jen stavebni zdkon), dne 8. 2. 2024 usnesenim ¢. UZ-20-2/24 uzavieni pfikazni smlouvy s Mgr. Jindfichem
Felcmanem, Ph.D., jeji pfedmétem je zajisténi &innosti pofizovatele Zmény &. 2 Uzemniho planu (déle jen UP)

DrahelCice.

Navrh obsahu Zmény ¢. 2 UP Drahel€ice byl zaslan se 7adosti o stanovisko dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho
zdkona na Krajsky Grad Stfedodeského kraje. Ten vydal stanovisko €. j. 011931/2024/KUSK ze dne 19. 2. 2024, ve kterém
bylo podle § 45i zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, konstatovano, Ze lze vylouéit vyznamny vliv Zmény
¢. 2 UP Draheléice samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na predmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfisluSnymi vladnimi nafizenimi, které spadaji do
kompetence krajského ufadu. Vtom samém stanovisku krajského Uradu bylo zdroven konstatovano, Ze krajsky urad
jakoZto organ posuzovani vlivi na zivotni prostfedi dle ustanoveni § 10i odst. 2 zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivli na Zivotni prostfedi, nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii Zmény €. 2 tizemniho planu Drahelcice na Zivotni
prostiedi (tzv. SEA).

Nasledné Zastupitelstvo obce Draheléice rozhodlo o pofizeni Zmény ¢. 2 UP Draheltice zkracenym postupem dle § 55a
odst. 2 stavebniho zdkona dne 26. 2. 2024 usnesenim ¢. UZ-38-3/24. Pfilohou tohoto usneseni zastupitelstva obce byl
navrh obsahu Zmény ¢&. 2 UP Draheldice.

Zastupitelstvo obce DrahelCice zaroven tim samym usnesenim jmenovalo uréenym zastupitelem pro pofizeni Zmény
¢. 2 UP Drahelgice ve smyslu § 47 odst. 1 stavebniho zékona zastupitele Ing. Michala Jezka.

Obecni ufad Draheltice jako ufad spliujici kvalifikaéni poZadavky pro vykon uzemné planovaci ¢innosti ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu, ve spojeni s § 334a odst. 2 zdkona
¢.283/2021 Sh., stavebni zakon (déle jen stavebni zakon), usporadal dle § 55b odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 1 stavebniho
zékona vefejné projednani ndvrhu Zmény €. 2 UP Drahelcice. Verejné projednéni se konalo dne 18. 7. 2024 od 18:00, a
to v Hostinci U Drd(, Na Navsi 27, 252 19 DrahelCice. Pofizovatel prijimal stanoviska, namitky a pripominky do
25.7.2024.

Vyhodnoceni jednotlivych stanovisek uplatnénych ze strany dotéenych orgadnl je obsaZeno v kap. B.5 tohoto
Oduvodnéni. |

Namitky ani p¥ipominky nebyly v rdmci vefejného projednani Zmény €. 2 UP Drahel€ice uplatnény. Postup podle § 53
odst. 1 véty druhé, tedy rozeslani navrhu rozhodnuti o namitkach dotéenym organlim a krajskému uradu, tak nebyl
aplikovan.

Potizovatel zaslal Krajskému Ufadu Stfedoceského kraje navrh Zmény €. 2 UP Drahelcice véetné stanovisek dotéenych
organ(. Dle § 53 odst. 4 stavebniho zdkona nasledné pofrizovatel obdrzel stanovisko Krajského ufadu Stfredoceského
kraje, Odboru Gzemniho pldnovani a stavebniho fadu, ¢. j. 113039/2024/KUSK ze dne 26. 8. 2024. Krajsky ufad v tomto
stanovisku konstatoval, Ze neshledal Zadné rozpory a lze postupovat v dalsim fizeni o zméné uzemniho planu.

Porizovatel tak predlozil dokumentaci Zmény ¢. 2 UP Draheléice bez jakychkoliv Uprav k vydani Zastupitelstvem obce
DrahelcCice.



20. 7. 2009 byla usnesenim vlady CR €. 929 ze dne 20. &ervence 2009 schvélena Politika Gzemniho rozvoje CR. Dne
15. 4. 2015 byla Usnesenim vlady CR €. 276 ze dne 15. dubna 2015 schvalena Aktualizace €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje
CR, dne 2. 9. 2019 byla Usnesenim vlady CR ¢&. 629 ze dne 2. zafi 2019 schvélena Aktualizace €. 2 Politiky Gzemniho
rozvoje CR, dne 2. 9. 2019 byla Usnesenim vlady CR &. 630 ze dne 2. za¥i 2019 schvalena Aktualizace &. 3 Politiky
tzemniho rozvoje CR, dne 17. 8. 2020 byla Usnesenim vlady CR ¢. 833 ze dne 17. srpna 2020 schvalena Aktualizace &. 5
Politiky tzemniho rozvoje C€R, dne 12. 7. 2021 byla Usnesenim vlady CR €. 618 ze dne 12. ¢ervence 2021 schvalena
Aktualizace €. 4 Politiky tzemniho rozvoje CR, dne 19. 7. 2023 byla Usnesenim vlady CR ¢&. 542 ze dne 19. ¢ervence 2023
schvalena Aktualizace €. 6 Politiky tizemniho rozvoje CR a dne 7. Gnora 2024 byla Usnesenim vlady CR €. 89 ze dne 7.
Gnora 2024 schvalena Aktualizace €. 7 Politiky Gzemniho rozvoje CR (dale jen ,,PUR CR“).

Dle § 31 stavebniho zékona je PUR CR nadfazenym prévné zavaznym dokumentem pro vydavani dzemnich plan(, a
proto také Zména ¢. 1 UP Drahelcice musi byt s PUR CR ve znéni jejich Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 v souladu.

Pfedmétem Zmény ¢. 2 UP DrahelCice je (1) upfesnit feeni v nové vznikajicim aredlu vefejného obéanského vybaveni
na jiznim okraji sidla, a to dle Zastavovaci studie vefejného prostoru v Drahelcicich, pricemz jedinymi Upravami, které
zptresnéni planu rozvoje arealu vyvolalo, bylo vymezeni dvou ploch pro verejnou zelen (ZP), a dale (2) provéreni
vhodného feseni plochy, ktera byla zrusena rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 51 A 81/2023-81 ze dne 20. 12.
2023, pficemz na zakladé podrobného rozboru bylo navrzeno stejné feseni, které bylo pro danou plochu stanoveno jiz
v pGvodnim UP Drahel¢ice.

U podnétu (1) tak jde pouze o dil¢i technickou Upravu zpfeshiujici Feseni, které bylo jiz vymezeno v UP Drahelcice
v pdvodnim znéni. U podnétu (2) jde o potvrzeni fe$eni UP Drahelcice v pGvodnim znéni, které bylo primarné
z procesnich dlivod( zruseno soudem, ovsem na zakladé podrobného vécného provéreni opétovné potvrzeno.

Z tohoto hlediska nenf tieba aktualizovat a znovu komplexné vyhodnocovat soulad Zmény €. 2 UP Drahelgice s PUR CR,
ten byl ovéfen a v pIném rozsahu zaji$tén v ramci pofizeni UP Draheléice. Ode dne vydani UP Drahel€ice (20. 9. 2022)
pritom byla schvélena pouze Aktualizace ¢. 6 PUR CR, jejiz predmétem je Uprava zdméru plochy pro suchou nadrz
Skali¢ka vcetné dalSich nezbytnych ploch a koridord pro stavby a opatfeni ke snizeni povodriovych rizik v povodi reky
Bedvy a ddale Aktualizace €. 7 PUR CR, jeji? ptedmétem je zrudeni Gzemni ochrany formou Uzemni rezervy pro celé
praplavni spojeni Dunaj-Odra-Labe, tedy zdméry zcela mimo tUzemi obce Drahelcice.

Na zakladé vy3e uvedeného je konstatovan soulad Zmény &. 2 UP Drahel¢ice s PUR CR.

Vlada CR vydala usnesenim ¢. 581 ze dne 28. 8. 2024 Uzemni rozvojovy plan. V souladu s § 319 odst. 5 stavebniho zdkona
se pro prvni uzemni rozvojovy pldn § 73 odst. 2 a 3 tohoto zdkona nepouZije do doby vyddni zmény, kterd jej uvede do
souladu s poZadavky podle tohoto zdkona.

Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 2 UP Draheléice s Uzemnim rozvojovym pldnem s ohledem na vy$e uvedené neni
provedeno.

Platnou nadrazenou GUzemné planovaci dokumentaci pro spravni zemi obce DrahelCice jsou Zasady izemniho rozvoje
Stfredoceského kraje (dale té7 jen ZUR SCK), vydané usnesenim Zastupitelstva Stfedoceského kraje
¢.4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011.
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Usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje o vydani 1. aktualizace
ZUR SCEK. Predmétem 1. aktualizace ZUR SCK bylo fe$eni délnice D3 (Praha — Ceské Budéjovice) a souvisejicich staveb na
Uzemi Stiedoceského kraje. Regeni 1. aktualizace ZUR SCK se netyka Gzemi obce Draheléice.

Dne 26. 4. 2018 rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského kraje o vydani 2. aktualizace ZUR SCK. Obsahem 2. aktualizace
ZUR SCK jsou nésledujici zaméry: silniéni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru;
koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vesteckd spojka; koridor Zelezni¢ni traté &. 221: Usek Praha —
Strancice; plocha rozvoje leti$té Praha — Ruzyné; doplnéni mimouroviiové kfizovatky (MUK) Odolena Voda na dalnici D8,
tedy ve vSech pripadech zaméry leZici mimo Uzemi obce Drahelcice.

Dne 30. 5. 2022 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje usnesenim ¢. 027-16/2022/ZK o vydani 7. aktualizace ZUR
SEK. Obsahem 7. aktualizace ZUR SCK bylo vymezeni koridoru pro zadsobovani vodou v oblasti Voticka a Bene$ovska,
mimo Uzemi obce Drahelcice.

Dne 12.9. 2022 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoc¢eského kraje svym usnesenim €. 033-18/2022/ZK o vydani 6. aktualizace
ZUR SCK, kterd nabyla G¢innosti dne 3. 11. 2022. 6. aktualizace ZUR SCK vymezuje koridor D327 — zelezni¢ni trat v Useku
Neprevazka — Mlada Boleslav mésto, tzv. Bezdécinska spojka (novostavba), mimo Uzemi obce Drahelcice.

Dne 26. 6. 2023 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoc¢eského kraje svym usnesenim €. 035-26/2023/ZK o vydani 3. aktualizace
ZUR SCK. Jedna se o komplexni aktualizaci ZUR SCK. Tato aktualizace vymezila na Gzemi obce Draheléice navrhovy
koridor D312 — silnice 11/101 Rudnd — Unhost, prelozka v trase dle aktualni projektové pfipravy zaméru. 3. aktualizace
ZUR Stredoceského kraje se tzemi obce Draheléice dotkla je$té vymezenim koridoru D304 pro rekonstrukci a
zkapacitnéni dalnice 1. t¥idy D5 v Useku MUK T¥ebonice (hranice hl. m. Prahy) — MUK Beroun-zdpad. Uvedeni do souladu
UP Drahel¢ice s 3. aktualizaci ZUR SCK bylo provedeno jiz ve Zméné &. 1 UP Drahelice, ktera nabyla Géinnosti dne 28. 5.
2024. Ostatni zmény vyplyvajici z Fedeni 3. aktualizace ZUR Sttedogeského kraje nemaji na Gizemi obce DrahelCice, a tedy
ani na fedeni UP Drahel¢ice 7adny piimy vliv.

Dne 26. 6. 2023 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoleského kraje svym usnesenim ¢. 036-26/2023/ZK o vydani
10. aktualizace ZUR SCK. Obsahem 10. aktualizace ZUR SCK byla tGprava koridoru pro vefejné prospéénou stavbu
vysokorychlostni trati Praha — Lovosice, Usek Praha — hranice kraje, tedy mimo Gzemi obce DrahelCice.

Dne 18. 9. 2023 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoleského kraje svym usnesenim ¢&. 040-27/2023/ZK o vydani
11. aktualizace ZUR SCK. Obsahem 11. aktualizace ZUR SCK bylo vymezeni koridoru pro vefejné prospé&inou stavbu V21
— propojeni vodarenské soustavy v oblasti Chlumec — Petrovice — Chysky; pfivadéci fad Vysoky Chlumec, tedy mimo
uzemi obce DrahelCice.

Dne 18. 9. 2023 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoleského kraje svym usnesenim ¢&. 041-27/2023/ZK o vydani
8. aktualizace ZUR SCK. Obsahem 8. aktualizace ZUR SCK bylo vymezeni koridoru pro vefejné prospé&inou dopravni
stavbu ,Propojeni MUK Kosmonosy a MUK Bezdé&&in — chybéjici tsek 11/610“, tedy mimo Gzemi obce Drahel¢ice.

Pfedmétem Zmény &. 2 UP Drahelcice je (1) upfesnit fedeni v nové vznikajicim arealu verejného obéanského vybaveni
na jiznim okraji sidla, a to dle Zastavovaci studie veifejného prostoru v Drahel¢icich, pficemz jedinymi Upravami, které
zpfesnéni planu rozvoje arealu vyvolalo, bylo vymezeni dvou ploch pro vefejnou zeleri (ZP), a dale (2) provéreni
vhodného feseni plochy, ktera byla zruSena rozsudkem Krajského soudu v Praze ¢. j. 51 A 81/2023-81 ze dne 20. 12.
2023, pficemz na zakladé podrobného rozboru bylo navrzeno stejné feseni, které bylo pro danou plochu stanoveno jiz
v ptvodnim UP Drahel¢ice.

U podnétu (1) tak jde pouze o dil&i technickou Upravu zptesiujici feseni, které bylo jiz vymezeno v UP Drahelcice
v pdvodnim znéni. U podnétu (2) jde o potvrzeni feseni UP Draheléice v plvodnim znéni, které bylo primarné
z procesnich dlvod( zruseno soudem, ovsem na zakladé podrobného vécného provéreni opétovné potvrzeno.

Z tohoto hlediska neni tfeba aktualizovat a znovu komplexné vyhodnocovat soulad Zmény ¢. 2 UP Draheltice se ZUR
SCK, ten byl ovéfen a v pIném rozsahu zajistén v ramci potizeni UP Drahelcice. Ode dne vydani UP Drahelgice (20. 9.
2022) pfitom byly sice vydany 3., 10., 11. a 8. aktualizace ZUR SCK, nicméné jak je uvedeno vyse, soulad UP Drahelcice
byl v(¢i 3. aktualizaci ovéFen a zajistén v rdmci potizeni Zmény ¢. 1 UP Drahel¢ice, 10., 11. a 8. aktualizace ZUR SCK pak
nejsou pro feseni UP Draheléice nikterak obsahové relevantni.

Na zakladé vyse uvedeného je konstatovan soulad Zmény €. 2 UP Drahel¢ice se ZUR Stiedoéeského kraje.
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Pfedmétem Zmény ¢&. 2 UP DrahelCice je (1) upfesnit feseni v nové vznikajicim aredlu vefejného obéanského vybaveni
na jiznim okraji sidla, a to dle Zastavovaci studie verejného prostoru v Drahelcicich, pricemz jedinymi Upravami, které
zptfesnéni planu rozvoje arealu vyvolalo, bylo vymezeni dvou ploch pro verejnou zelenn (ZP), a dale (2) provéreni
vhodného feseni plochy, ktera byla zrusena rozsudkem Krajského soudu v Praze €. j. 51 A 81/2023-81 ze dne 20. 12.
2023, pfitemz na zakladé podrobného rozboru bylo navrzeno stejné feseni, které bylo pro danou plochu stanoveno jiz
v pGvodnim UP Drahel¢ice.

U podnétu (1) tak jde pouze o dil¢f technickou Upravu zpresiiujici fedeni, které bylo jiz vymezeno v UP Draheléice
v plivodnim znéni. U podnétu (2) jde o potvrzeni fedeni UP Draheldice v plivodnim znéni, které bylo primarné
z procesnich dlivodl zruseno soudem, ovsem na zakladé podrobného vécného provéreni opétovné potvrzeno.

Soulad UP Draheléice scili a Ukoly tzemniho planovéni tak byl ovéfen a zaji$tén v ramci potizeni UP Draheltice
v plivodnim znéni. Ode dne vydani UP Drahelcice (20. 9. 2022) piitom byly schvaleny pouze nésledujici novely § 19
stavebniho zakona, ktery stanovi tyto ukoly pro tzemni planovani:

§ 19 odst. 1 pism. j): s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to tucelné vymezovat
vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji
vymezovat rovneZ s ohledem na cile politik, strategii a koncepci verejné spravy v oblasti energetiky a klimatu.

Vyhodnoceni souladu s UP Draheléice: Ve vztahu k podnétu (1) nové zpiesnéné iedeni arealu ob&anského vybaveni na
jiznim okraji sidla stdle umoZfuje naplnéni pfedmétného poiadavku tak, jak bylo pfedpokladano v UP Drahelgice
v puvodnim znéni. Ten v §§ D47 a D48 stanovi moznost umistovat vyrobny energie z obnovitelnych zdroja v podobé
fotovoltaickych panell pfimo na budovach ¢i vétrnych elektraren s omezenou vyskou. Plochy verejné zelené byly
vymezeny v téch Castech aredlu, kde se (s ohledem na zpresnénou Zastavovaci studii vefejného prostoru v DrahelCicich)
nepredpoklada umisténi nadzemnich budov.

Na zakladé vyie uvedeného je konstatovan soulad Zmény €. 2 UP Drahel¢ice s cili a tGikoly tizemniho planovani.

Zména &. 2 UP Drahelcice je zpracovana v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovéni stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho
zékona (vyhodnoceni viz kapitola B.3. OdGvodnéni Zmény &. 2 UP Drahelgice ).

V souladu s § 6 odst. 2 stavebniho zakona je pofizovatelem Zmény €. 2 UP Drahel¢ice Obecni tfad DrahelCice, ktery si
zajistil splnéni kvalifikacnich pozadavkd pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti uzavienim pfikazni smlouvy s Mgr. Bc.
Jindfichem Felcmanem, Ph.D.

V souladu s § 20a odst. 2 stavebniho zdkona je Zména ¢. 2 UP Draheltice zpracovéna v jednotném standardu Gzemné
planovaci dokumentace.

V souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zadkona se Feseni Zmény €. 2 UP Drahel&ice tyka vybrané soudésti platného tzemniho
planu, zejména upresniuje feSeni v nové vznikajicim arealu verejného obcanského vybaveni na jiznim okraji sidla, a to
dle Zastavovaci studie verejného prostoru v DrahelCicich a provéruje vhodné feseni v lokalité, ve které doslo k jeho
zruseni rozsudkem Krajského soudu v Praze.

V souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zakona Zména ¢. 2 UP Drahel¢ice zpfesiiuje a rozviji cile a tikoly Gzemniho planovani
stanovené v § 18 a 19 stavebniho zdkona (vyhodnoceni viz kapitola B.3. Oddvodnéni Zmény ¢. 2 UP Drahelcice ).
Zména &. 2 UP DrahelCice je zpracovana v souladu s PUR CR (vyhodnoceni viz kapitola B.1. Oddvodnéni Zmény ¢. 2 UP
Draheléice M) a ZUR Stfedoceského kraje (vyhodnoceni viz kapitola B.2. Odivodnéni Zmény ¢. 2 UP Draheléice ).
Vécné feseni Zmény ¢. 2 UP Draheltice neobsahuje prvky regulaéniho planu.

V souladu s § 43 odst. 4 stavebniho zakona je Zména & 2 UP Drahelice zpracovéna a pofizena pro vybranou &ast
spravniho Uzemi obce Drahelcice.
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Zména &. 2 UP Draheléice spliiuje pozadavky na obsah Gzemniho plédnu a jeho od(vodnéni stanovené v § 43 odst. 6 a
§ 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona (vyhodnoceni viz kapitola B.4.2. OdGvodnéni Zmény ¢. 2 UP Drahelcice V).

V souladu s § 158 stavebniho zdkona je Zména ¢. 2 UP Draheldice zpracovana fyzickou osobou, kterd ma opravnéni
k vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon ¢. 360/1992 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpistl) — doc. Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D., autorizovana architektka CKA ¢. 04 019.

Pfi projednavéni jednotlivych fazi Zmény &. 2 UP Drahel&ice bylo postupovano v souladu s pravidly pro potizeni zmény
uzemniho planu zkrdcenym postupem stanovenymi v & 55a a nasl. stavebniho zakona.

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zplisobu evidence Uzemné planovaci éinnosti, v platném znéni (déle jen ,vyhlagka ¢. 500/2006 Sb.“), je Zména ¢. 2 UP
Draheléice zpracovana na podkladé digitalni katastralni mapy od CUZK, stav k 20.05.2024.

Obec Drahelcice nedisponuje technickou mapou dle § 3 odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Vsouladu s § 13 odst. 1 vyhlasky & 500/2006 Sb. obsahuje Zména & 2 UP Draheléice textovou ¢ast (Zména
¢. 2 UP Draheltice + odiivodnéni Zmény & 2 UP Draheléice) a grafickou &ast (3 vykresy Zmény ¢. 2 UP Draheltice a 1
vykres od@ivodnéni Zmény ¢. 2 UP Drahelcice), a to v rozsahu ¢asti ménéné Zménou ¢&. 2 UP Drahelcice. Obsah Zmény
¢. 2 UP Draheltice i obsah odGvodnéni Zmény ¢&. 2 UP Drahelcice odpovida Priloze €. 7 vyhlagky &. 500/2006 Sb. Textova
¢ast Zmény &. 2 UP Draheléice obsahuje véechny kapitoly dle €l. | odst. 1 Pfilohy €. 7 a vybrané kapitoly dle ¢l. | odst. 2
Prilohy ¢&. 7, graficka ¢ast Zmény €. 2 UP Draheléice obsahuje vykres zakladniho élenéni Gizemi, hlavni vykres a vykres
verejné prospéinych staveb, opatteni a asanaci. Textova ¢ast odGvodnéni Zmény ¢&. 2 UP Draheléice obsahuje véechny
kapitoly a souéasti dle ¢l. Il odst. 1 P¥ilohy &. 7, graficka ¢ast odéivodnéni Zmény ¢. 2 UP Drahel¢ice obsahuje koordinaéni
vykres.

V souladu s § 13 odst. 2 vyhlasky € 500/2006 Sb. jsou viechny vykresy Zmény &. 2 UP DrahelCice a od@ivodnéni Zmény
¢. 2 UP Drahelgice vypracovany v méfitku 1 : 5 000.

V souladu s § 14 odst. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sb. jsou jednotlivé samostatné ¢asti dokumentace Zmény ¢. 2 UP
DrahelCice opatfeny zaznamem o Ucinnosti obsahové odpovidajicim dikci vyhlasky.

V souladu s § 21a a § 21b vyhlasky €. 500/2006 Sb. je Zména ¢&. 2 UP Drahelcice zpracovéna v jednotném standardu
uzemné planovaci dokumentace.

Dle § 21a odst. 6 vyhlasky €. 500/2006 Sb. byla provedena kontrola dokumentace elektronickym kontrolnim néastrojem.
Vystupem je ndsledujici kontrolni protokol nevykazujici Zadné chyby:

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 531146 spudtén v 2024-10-03 14:11:02
Nac¢teni reseneuzemi_p.shp

Tabulka ReseneUzemi uspésné nactena

Pocet prvkd v tabulce ReseneUzemi : 1

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp_ p.shp

Nacteni plochyrzv_p.shp

Tabulka PlochyRZV uspésné nactena

Pocet prvkd v tabulce PlochyRzV : 3

Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor zastaveneuzemi_p.shp
Varovani: Neexistuje soubor uzemnirezervy p.shp
Varovani: Neexistuje soubor koridoryp_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor koridoryn_p.shp

Nacteni plochyzmen_p.shp
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Tabulka PlochyZmen uspésné nactena
Pocet prvkd v tabulce PlochyZmen : 3
Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor plochypodm_p.shp
Nacteni vpsvpoas_p.shp
Tabulka VpsVpoAs Uspésné nactena

Pocet prvkd v tabulce VpsVpoAs : 1
Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_l.shp (linie)
Varovani: Neexistuje soubor uses_p.shp
Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp
Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp

———————————————————————————— KONTROLY e L il

---------- KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovéno: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v
RUIAN.
Status: OK

—————————— KONTROLA - PlochyRzV (plochy) ----------
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie presahujici mimo reSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRzZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

—————————— KONTROLA - PlochyZmen (plochy) ----------
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie presahujici mimo reSené uzemi
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Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovéano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovéano:

Status: OK

V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty

KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) ----------

V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie presahujici mimo reSené uzemi

V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

——————————————————————— Kontrola vykresy.xml ----------ceooommaoomn
Zkontrolovano: Soubor vykresy.xml je validni a v souladu s pozadavky viz. https://etl-
up-new.uur.cz/etl-v2/help.

————————————————————————— Kontrola souborl -------------------------

Zkontrolovano:
vykresy.
Zkontrolovano:
vykresy.
Zkontrolovano:
vykresy.
Zkontrolovano:
vykresy.

vykres
vykres

vykres

531146_I.1 ZCU.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi predanymi
531146_I.2_HLV.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi predanymi

531146_I.3 _VPS.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi predanymi

vykres 531146_II.1_KOV.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi predanymi

——————————————————————————— Kontrola pdf ------------------oo--

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

531146_
531146 _
531146
531146_

I.1 ZCU.pdf je validni PDF/A
I.2_HLV.pdf je validni PDF/A
I.3_VPS.pdf je validni PDF/A
II.1 KOV.pdf je validni PDF/A

---- Kontrola prostorové reference -------------------

————————————————————————— Kontrola metadat -------------------------

: VSechny vykresy jsou opatreny popisem ve vykresy.xml

———————————————————————— Kontrola rozliSeni ------------------------

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

soubor
soubor
soubor
soubor

soubor
soubor
soubor
soubor

531146_I.1_ZCU.tif ma rozliSeni 300.0
531146_I.2 HLV.tif ma rozliSeni 300.0
531146_I.3_VPS.tif ma rozliSeni 300.0
531146_II.1 _KOV.tif ma rozliSeni 300.0

Kontrola barevné hloubky ---------------------
531146_I.1_ZCU.tif ma bitovou hloubku 24 bitu
531146_I.2_HLV.tif ma bitovou hloubku 24 bitu
531146_I.3_VPS.tif ma bitovou hloubku 24 bitu
531146_II.1 KOV.tif ma bitovou hloubku 24 bitu

------------------------ Kontrola umisténi -------------------------

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

531146_I.1 ZCU.tif je osazeny v ramci reSeného lzemi.
531146_I.2_HLV.tif je osazeny v ramci reSeného uzemi.
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Zkontrolovano: Vykres 531146 _I.3_VPS.tif je osazeny v ramci reSeného lzemi.
Zkontrolovano: Vykres 531146_II.1_KOV.tif je osazeny v ramci reSeného Uzemi.

------------------------------ KONTROLA TEXTU -------mmmmmmmmee oo -

OK 531146_oduvodneni.pdf je ve formatu pdf/a
OK 531146_text.pdf je ve formatu pdf/a

Status: OK

Findalni shp vytvoreny a zazipovany.
------------------------------ KONEC IMPORTU = ==== == oo oo e mmom oo
IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 531146 ukoncen v 2024-10-03 14:11:22

Status: Varovani

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni (déle jen
,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.“), ¢leni Zména ¢&. 2 UP Drahelgice vybranou ¢ast Gizemi fe$enou zménou na plochy, ve vétsiné
pFipadd vétsi nez 2 000 m>.

V souladu s § 3 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb. vymezuje Zména ¢&. 2 UP Draheléice plochy podle stavajiciho, resp.
pozadovaného cilového zplisobu vyuZiti a podle vyznamu.

V souladu s § 3 odst. 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb. vymezuje Zména ¢&. 2 UP Drahel&ice plochy s cilem eliminace vzajemnych
konflikt( a stfetll vzajemné neslucitelnych zpUsobU vyuZiti a ¢innosti v plochach a usporadani a vyuzivani izemi.

zplisobem vyuZiti stanovené v platném UP Drahel€ice a jiz jednou projednané a schvalené pfislu§nymi spravnimi organy.

V souladu s & 3 odst. 5 vyhlasky €. 501/2006 Sb. Zména ¢&. 2 UP Drahel€ice ddsledné chrani véechna existujici vefejna
prostranstvi na Uzemi obce DrahelCice a zaroven navrhuje nové plochy verejné zelené (ZP) v arealu byvalého statku.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti a uspofadani odpovida § 4 az § 19
vyhlasky €. 501/2006 Sh.

Zména ¢&. 2 UP Drahelcice byla v souladu s procesnimi pravidly stavebniho zakona upravujicimi priibéh pofizeni
zmény Uzemniho planu zkradcenym postupem dle § 55a a 55b stavebniho zdkona projednana s dot¢enymi orgdny, v
jejichi kompetenci je hajeni vefejnych z4jmi potencidlné dotéenych fe$enim Zmeény ¢&. 2 UP Drahelice. V rdmci
verejného projednani dle § 55b odst. 2 stavebniho zdkona obdrZel pofizovatel nasledujici stanoviska dotéenych
orgdand, u nichz je zaroven uveden zpUsob jejich vyhodnoceni:

Stanovisko Krajského ufadu Stredoceského kraje, €. j. 078298/2024/KUSK ze dne 18. 7. 2024
OBSAH STANOVISKA VYPORADANI

Z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny: Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
- Bez pfipominek.

Z hlediska zdkona o ochrané ZPF: Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
- Bez pfipominek.
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Z hlediska zakona o lesich:
- Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zdkona o posuzovani vlivd na ZP:
- Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zakona o ochrané ovzdusi:
- Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zakona o vodach:
- Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zakona o prevenci zadvaznych havarii:
- Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zakona o pozemnich komunikacich:
- Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Méstského uradu Cernosice, €. j. MUCE 157736/2024 OZP/ ze dne 17. 7. 2024

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Z hlediska zakona o ochrané ptirody a krajiny:
- Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zakona o vodach:
- Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zakon( o odpadech:
- Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zakona o lesich:
- Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Krajské hygienické stanice €. j. KHSSC 54560/2024 ze dne 12. 6. 2024

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Obvodniho barského Gradu €. j. SBS 27778/2024/0BU-02/1 ze dne 14. 6. 2024

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Bez pfipominek.

Nevyvoldva nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Ministerstva obrany, odbor ochrany tzemnich zajmu a statniho odborného dozoruy, €. j. MO

576093/2024-1322 ze dne 17. 7. 2024

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Pozadavek zapracovat nasledujici limity a zajmy MO do
navrhu Uzemné planovaci dokumentace:

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném
Uzemi Ministerstva obrany — OP RLP — Ochranné pasmo
radiolokacéniho zafizeni, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi.

Ministerstvo obrany CR pozaduje respektovat vyse
uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové
Casti navrhu uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

Zakonem stanoveny obsah od@vodnéni UP neni
prepisovat zakonem stanovené limity. Tento
informativni poZadavek bude vloZen do textové ¢asti
odlvodnéni v ramci vyhodnoceni stanovisek dotcenych
organu.

Co se tyce zapracovani zakonem stanovenych limitd do
grafické ¢asti UP (koordinaéni vykres), jak je uvedeno
ve stanovisku, predmétny poZadavek je v dokumentaci
jiz spIlnén.
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V grafické casti je vySe uvedené vymezené Uzemi jiz
zapracovano, a to formou textové poznamky (,,Celé
spravni Uzemi obce je situovdno v ochranném pdsmu
radiolokacéniho zafizeni Ministerstva obrany”.) pod
legendou koordina¢niho vykresu a musi byt i nadale
stabilizovano.

Pozadavek zapracovat nasledujici limity a zajmy MO do
navrhu izemné pldnovaci dokumentace:

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhd
staveb podle ustanoveni § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb.
(dle UAP jev 119).

Ministerstvo obrany CR pozaduje respektovat vyse
uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové
¢asti ndvrhu Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

V grafické casti je vySe uvedené vymezené Uzemi jiz
zapracovano, a to formou textové poznamky ,,Celé
spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl
staveb”.) pod legendou koordinac¢niho vykresu a musi
byt i nadale stabilizovano.

Zakonem stanoveny obsah oddvodnéni UP neni
prepisovat zakonem stanovené limity. Tento
informativni poZadavek bude vloZen do textové ¢asti
odlvodnéni v ramci vyhodnoceni stanovisek dotcenych
organu.

Co se tyce zapracovani zakonem stanovenych limitd do
grafické &asti UP (koordinaéni vykres), jak je uvedeno
ve stanovisku, predmétny poZadavek je v dokumentaci
jiz spInén.

Stanovisko Ministerstva primyslu a obchodu é. j. MPO

55241/2024 ze dne 18. 6. 2024

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Ministerstva Zivotniho prostiedi €. j. MZP/2024/210/2438 ze dne 19. 7. 2024

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

U dotcenych organu, které stanovisko neuplatnily, bylo ze strany pofizovatele provéreno, zda nemohlo dojit
k dotéeni jimi hajenych vefejnych zajm(. Pofizovatel konstatuje, Ze na zdkladé tohoto provéreni nebylo shledano
riziko negativniho dotéeni predmétnych vefejnych zajm@ a Zména €. 1 UP Drahel€ice je tak v souladu s poZadavky

zvlastnich pravnich predpisu.
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Zména &. 2 Uzemniho planu Draheléice (dale jen ,Zména“) nevyZaduje zpracovani variant feseni, je proto pofizovana
zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zakona. ProtoZe je zména Uzemniho planu pofizovéna z vlastniho podnétu
obce, zajistil pofizovatel stanoviska podle § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona:

stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému obsahu
zmény Uzemniho planu, ve kterém vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

stanovisko krajského uradu jako pfislusného uradu k navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu, ve kterém
i s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene d) mohl uvést, zda ma byt navrh zmény
posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostredi, pripadné stanovi podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zdkona o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi podle § 55a odstavce 2 pism. e) stavebniho zakona.

Krajsky urad Stredoceského kraje vydal pfedmétné stanovisko ¢. j. 011931/2024/KUSK ze dne 19. 2. 2024. V tomto
stanovisku bylo podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, konstatovano, Ze lze vyloucit vyznamny
vliv Zmény & 2 UP Draheléice samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na predmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfisluSnymi viddnimi nafizenimi, které spadaji
do kompetence krajského Gradu. V tom samém stanovisku krajského Gradu bylo zaroven konstatovano, Ze krajsky urad
jakoZto organ posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi dle ustanoveni § 10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivd na Zivotni prostfedi, nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivli Zmény €. 2 izemniho planu Draheléice na Zivotni
prostiedi (tzv. SEA).

Dokumentace vyhodnoceni vlivii Zmény &. 2 UP Drahelgice na Zivotni prostiedi, a tedy ani vyhodnoceni vlivii Zmény
¢. 2 UP Draheltice na evropsky vyznamné lokality a ptaéi oblasti a na udrzitelny rozvoj tzemi tak nebyla zpracovana.
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D.

D.1.

VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU
OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA
OBCE DRAHELCICE O PORIZENI ZMENY ¢. 1 UP
DRAHELCICE A O JEJIM OBSAHU, POPRIPADE
VYHODNOCENI SOULADU S POKYNY K UPRAVE
NAVRHU ZMENY ¢é. 1 UP DRAHELCICE V PRIPADE
POSTUPU PODLE § 54 ODST. 3 STAVEBNIHO
ZAKONA

Vyhodnoceni splnéni pozadavkli obsazenych v rozhodnuti
zastupitelstva obce Draheléice o potizeni Zmény €. 2 UP
Drahelcice a o jejim obsahu

Zastupitelstvo obce Draheléice rozhodlo o pofizeni Zmény ¢. 1 UP Draheléice zkracenym postupem dle § 55a odst. 2
stavebniho zdkona dne 26. 2. 2024 usnesenim ¢. UZ-38-3/24. Pfilohou tohoto usneseni zastupitelstva obce byl navrh
obsahu Zmény &. 2 UP Drahel&ice.

Schvaleny podnét na potizeni Zmény ¢&. 2 UP DrahelCice obsahuje nasledujici konkrétni pozadavky na obsah Zmény ¢&. 2
UP Draheltice (uvedeny vidy kurzivou modie). Vyhodnoceni spinéni jednotlivych pozadavk( zadani Zmény &. 2 UP
DrahelCice je uvedeno vidy pod kazdym jednotlivym poZadavkem:

1.

Podnét 1: Upfesnit Feseni UP DrahelCice v nové vznikajicim aredlu vefejného obcanského vybaveni na jiznim okraji
sidla, a to dle Zastavovaci studie verejného prostoru v DrahelCicich (Loca plan s.r.o.).

4] L — | : 3 [SH] b il"

Uvzeml,vktere e o
pfedmétem Zmény C. 2 Py /
v

Ze strany vedeni obce bylo vyhodnoceno jako potfebné v UP DrahelCice presnéji stanovit podminky pro rozvoj
dotceného uzemi. A to predevsim ve vztahu k budoucimu rfeseni verejnych prostranstvi v dané lokalité. Detailni
feseni zdstavby v dané lokalité je v urbanistické studii navrZeno ndsledovné:

Oddvodnéni:
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Zména ¢. 2 Uzemniho planu Draheléice

Stavajici GEelova
komunikace

Zména &. 2 UP Draheléice pozadavek spliiuje. Pfedmétnd zastavovaci studie byla provéfena a porovnéna s Fe$enim
dotéeného tzemi v UP Drahel¢ice. Bylo zji$téno, Ze plodné vymezeni i funkéni a prostorova regulace vymezenych ploch
OV: obcanského vybaveni verejného, plochy stabilizované a dvou ploch prestavby P.040a a P.040b, dale plochy
stabilizované PU: vefejného prostranstvi vieobecného, dale plochy prestavby ZP: zelefi — parky a parkové upravené
plochy P.093, a dale plochy prestavby TU: technické infrastruktury vSeobecné P.120 odpovida predmétné zastavovaci
studii. Ve stabilizované plose OV byla jiz realizovdana materska skola, ve stabilizované plose PU bylo realizovano
verejného prostranstvi. V plochach prestavby OV P.40a a P.40b se predpoklada prestavba stavajicich objektd, popf.
doplnéni novych objektd, které svym Ucelem i prostorovym fesenim odpovidaji funkéni a prostorové regulaci téchto
ploch. Co se tyce plochy TU pro technickou infrastrukturu, ta byla v UP Draheléice vymezena pro umisténi vyrovnavaciho
vodojemu o kapacité 500 m3, jeho? sou&asti bude i automaticka tlakova stanice (ATS) do maximalni kapacity 10 I/s, a to
v pfimé ndvaznosti na hlavni pfivadéc pitné vody do obce Drahelcice. Vedle zajisténi vody pro tento areal ob¢anského
vybaveni by mél tento vodojem pfispét ke zlepseni tlakovych pomér( ve vodovodni siti obce DrahelCice v souvislosti s
pokracujicim pomérné masivnim rozvojem obytné zastavby, zejména pak v lokalité Na Malé R{zZi, se kterym je spojeno
navyseni potfeby pitné vody. Tento zamér je obci i nadale sledovén, divody pro tento zamér se déle rozsitily, nebot by
zde méla byt zajiSténa 48 hodinova rezerva zasobovani vodou jak pro samotné DrahelCice, tak i sousedni Rudnou. Plocha
jetakinaddle ve stejném rozsahu a pro stejny ucel vymezena. | presto, Ze v zastavovaci studii neni tento zamér explicitné
zakreslen — jeho detailni feseni nebylo pfedmétem zadani této zastavovaci studie, pro umisténi tohoto zaméru je zde
ovSem ponechan volny prostor.

Jedinymi Gpravami, které zpresnéni planu rozvoje arealu vyvolalo, tak bylo vymezeni dvou ploch pro verejnou zelen.
Konkrétné byl zménén typ plochy P.078, a to z plochy verejného prostranstvi vSeobecného (PU) na plochu zelené — parky
a parkoveé upravené plochy (ZP). V zastavovaci studii se predpoklada vyuZiti této plochy pro verejnou zelen, tedy verejné
pfistupné prostranstvi s charakterem parku. Za uUcelem jednoznacné deklarace tohoto reSeni tak byla provedena
predmétna zména typu funkéni plochy — byla vymezena plocha zelené — parky a parkové upravené plochy (ZP) P.095 a
vymezeni této plochy bylo zpfesnéno v jejim ucelu, a to pouze na verejnou zelen. Dale byla rozsifena plocha P.093 do
rozsahu, ktery odpovida navrhu verejné zelené obemykajici dle zastavovaci studie zadni ¢ast arealu se sportovistém.
Rozsitenim této plochy okolo arealu bude zajisSténa verejna prostupnost arealu prostorem s charakterem verejné zelené
— parku.

2. Podnét 2: Provéfit vhodné reseni UP DrahelCice v lokalité, ve které doslo k jeho zruseni rozsudkem Krajského soudu

v Praze ¢. j. 51 A 81/2023-81 ze dne 20. 12. 2023. Vyjit ze stanovené urbanistické koncepce, zohlednit zdvéry
rozsudku, provéfit potfebu rozvoje staveb pro obchod a dalsi komercni sluZzby v obci.
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Uzemi, které je
pfedmétem Zmény €. 2

AL, e PPRHG
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Odiivodnéni: Dle ustanoveni § 55 odst. 3 stavebniho zdkona plati, Ze dojde-li ke zruseni cdsti uzemniho pldnu nebo
nelze-li podle néj rozhodovat na zdkladé § 54 odst. 4 aZ 6, zastupitelstvo obce bezodkladné rozhodne o porizeni
tuzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu. Krajsky soud v Praze vydal dne 20. 12. 2023 rozsudek C. j. 51
A 81/2023-81 ve véci navrhovatelky Tera Properties a.s. Vyrok I. rozsudku byl ndsledujici:

,Opatieni obecné povahy ¢. 1/2022 — Uzemni plan DrahelCice, schvalené usnesenim zastupitelstva odplrkyné ze
dne 20. 9. 2022, ¢. 9/4, se rusi v ¢asti textového i grafického vymezeni plochy s oznacenim 545-K (kéd vyuZiti NSs
- plochy smiSené nezastavéného Uzemi — sady a zahumenni zahrady) v rozsahu pozemkd parc. ¢. 984/1 a 984/4
v katastrdlnim Uzemi DrahelCice, a to s U¢innosti ode dne pravni moci tohoto rozsudku.”

Navrhovatelka v predmétném rizeni namitala, Ze nebylo vyhovéno jejimu ndvrhu na vymezeni zastavitelné plochy
v pfedmétné lokalité, mimo jiné pro umisténi obchodniho zarizeni. Ve Zméné c. 2 tak bude opétovné provérena
potreba takového zarizeni na uzemi obce, vyhodnocen aktudlni zamér navrhovatelky a uvdZeny argumenty
formulované v predmétném rozsudku.

Zména &. 2 UP Draheléice pozadavek spliiuje. Na zakladé podrobného vyhodnoceni obsahu rozsudku, rozvojovych
potieb obce z hlediska obchodu a sluzeb, a na zakladé opétovného vyhodnoceni smyslu a Ucelu plvodné vymezené
plochy MU.z: smiSené nezastavéného Uzemi — vSeobecné — zemédélstvi extenzivni K.545 bylo vymezeni této plochy
potvrzeno. Detailné viz kap. G. tohoto odlvodnéni. |,

D.2. Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi
varianty a podminkami k jeji apravé v pripadé postupu podle § 51
odst. 2 stavebniho zakona

Zména ¢&. 2 UP Draheltice je zpracovéna jako invariantni.

D.3. Vyhodnoceni souladu s pokyny k tpravé navrhu zmény uzemniho
planu v pripadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona

Postup podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona nebyl uplatnén.
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OdGvodnéni | Zména €. 2 Uzemniho planu Draheléice

E. VYHODNOCENIi KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

V ramci Zmény &. 2 UP Drahelgice nejsou provedeny tpravy, které by mély vliv na koordinaci vyuZiti Uzemf z hlediska
SirSich vztah( v Gzemi.
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F. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOIJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIiM POTREBY JEJICH VYMEZENIi

V rdmci Zmény &. 2 UP Drahelice neni vymezovany zadny novy zamér nadmistniho vyznamu, ktery by nebyl vymezeny
v platnych ZUR Stfedoleského kraje.
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Pfedmétem Zmény ¢&. 2 UP Draheléice je Feseni nasledujicich dvou podnéta:

UpFesnit fedeni UP Drahel€ice v nové vznikajicim arealu vefejného ob&anského vybaveni na jiznim okraji sidla, a
to dle Zastavovaci studie verejného prostoru v DrahelCicich (Loca plan s.r.o.).

Provétit vhodné fedeni UP Drahelgice v lokalité&, ve které doslo k jeho zrudeni rozsudkem Krajského soudu v Praze
¢.j. 51 A 81/2023-81 ze dne 20. 12. 2023. Vyjit ze stanovené urbanistické koncepce, zohlednit zavéry rozsudku,
provérit potfebu rozvoje staveb pro obchod a dalsi komercni sluzby v obci.

NiZe je uvedeno detailni zdGvodnéni feSeni obou podnéta.

Obsah Zastavovaci studie verejného prostoru v DrahelCicich (Loca plan s.r.o.) byl provéren a detailné porovnan s feSenim
dot¢eného tzemi v UP Draheléice. Bylo zjisténo, 7e plo$né vymezeni i funkéni a prostorova regulace vymezenych ploch
OV: obcanského vybaveni verejného, plochy stabilizované a dvou ploch prestavby P.040a a P.040b, dale plochy
stabilizované PU: vefejného prostranstvi vSeobecného, ddle plochy pfestavby ZP: zelefl — parky a parkové upravené
plochy P.093, a dale plochy prestavby TU: technické infrastruktury vSeobecné P.120 odpovida pfedmétné zastavovaci
studii. Ve stabilizované ploSe OV byla jiz realizovdna materska skola, ve stabilizované ploSe PU bylo realizovano
vefejného prostranstvi. V plochach prestavby OV P.40a a P.40b se predpoklada prestavba stavajicich objektd, popf.
doplnéni novych objektl, které svym ucelem i prostorovym fesenim odpovidaji funkéni a prostorové regulaci téchto
ploch. Co se tyce plochy TU pro technickou infrastrukturu, ta byla v UP Draheléice vymezena pro umisténi vyrovnavaciho
vodojemu o kapacité 500 m?, jeho? soucasti bude i automatickd tlakova stanice (ATS) do maximalni kapacity 10 I/s, a to
v pfimé ndvaznosti na hlavni pfivadéc pitné vody do obce Drahelcice. Vedle zajisténi vody pro tento aredl obéanského
vybaveni by mél tento vodojem pfispét ke zlepseni tlakovych pomérd ve vodovodni siti obce Draheléice v souvislosti s
pokracujicim pomérné masivnim rozvojem obytné zastavby, zejména pak v lokalité Na Malé R(zZi, se kterym je spojeno
navyseni potfeby pitné vody. Tento zdamér je obci i nadale sledovan, divody pro tento zamér se déle rozsitily, nebot by
zde méla byt zajiSténa 48 hodinova rezerva zasobovani vodou jak pro samotné DrahelCice, tak i sousedni Rudnou. Plocha
jetakinadale ve stejném rozsahu a pro stejny Gcel vymezena. | presto, Ze v zastavovaci studii neni tento zamér explicitné
zakreslen — jeho detailni feSeni nebylo pfedmétem zadani této zastavovaci studie, pro umisténi tohoto zaméru je zde
ovsem ponechdn volny prostor.

Jedinymi Upravami, které zpfesnéni planu rozvoje aredlu vyvolalo, tak bylo vymezeni dvou ploch pro vefejnou zelen.
Konkrétné byl zménén typ plochy P.078, a to z plochy vetfejného prostranstvi vSseobecného (PU) na plochu zelené — parky
a parkové upravené plochy (ZP). V zastavovaci studii se predpoklada vyuZiti této plochy pro verejnou zelen, tedy verejné
pfistupné prostranstvi s charakterem parku. Za ucelem jednoznacné deklarace tohoto reSeni tak byla provedena
predmétna zména typu funkéni plochy — byla vymezena plocha zelené — parky a parkové upravené plochy (ZP) P.095 a
vymezeni této plochy bylo zpfesnéno v jejim ucelu, a to pouze na verejnou zelen. Dale byla rozsifena plocha P.093 do
rozsahu, ktery odpovida ndvrhu vefejné zelené obemykajici dle zastavovaci studie zadni ¢ast aredlu se sportovistém.
Rozsitenim této plochy okolo arealu bude zajisSténa verejna prostupnost arealu prostorem s charakterem verejné zelené
— parku.

Dne 20. 12. 2023 byl vynesen rozsudek Krajského soudu v Praze €. j. 51 A 81/2023-81 ze dne 20. 12. 2023, kterym se
zruuje plocha zmény v krajiné 545-K (po prevedeni UP Drahel¢ice do jednotného standardu nové kédovana jako K.545).
Z klicovych pasazi odlvodnéni predmétného rozsudku Ize vybrat predevsim nasledujici:

41. Soud prisvédcuje navrhovatelce, Ze odpuirkyné uplatnénou ndmitku vyporddala nepfezkoumatelnym zpisobem.

43. V projedndvaném pripadé vsak mad soud za to, Ze odpurkyné na vécné namitky tykajici se specificky requlace
dotéeného pozemku v zdsadé nereagovala a z odiivodnéni uzemniho pldnu, potaZmo z odivodnéni rozhodnuti o
ndmitce nelze seznat, pro¢ odplrkyné nepovaZuje za relevantni vytky navrhovatelky, kterymi se snaZila zcela
konkrétné zpochybnit navrZené reseni a navrhnout alternativni zptsob regulace, jenZ by dle ni umoZrioval zohlednit
sledované zdjmy navrhovatelky i odpirkyné.

44. Z vyse shrnuté judikatury vyplyvd, Ze odplrkyné sice neni povinna reagovat na kazZdou diléi ndmitku, avsak
odlivodnéni rozhodnuti o ndmitce musi reflektovat podstatu ndmitek. Je nutné, aby z néj slo bez obtiZi dovodit, pro¢
nebylo mozné ndmitkam vyhovét. Soud vsak pri posuzovadni této ¢dsti odivodnéni izemniho pldnu, resp. rozhodnuti
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0 ndmitkdch seznal, Ze odplrkyné nepredestiela divody, které by proti nadmitkdm navrhovatelky obstdly ve své
celistvosti a které by vyporddadvaly jejich podstatu. Tu soud spatfuje v tom, Ze navrhovatelka se doZadovala vymezeni
nejen plochy zastavitelné pro bydleni, ale argumentovala i potrebnosti plochy pro obcanské vybaveni a pripustila i
vymezeni zadhumenniho prstence v této lokalité. Z rozhodnuti o ndmitce soud vyvozuje, Ze se odplrkyné vymezovala
jen proti zarazeni pozemku do zastavitelnych ploch pro bydleni. U toho vSak navrhovatelka neziistala, a proto soud
nemd za to, Ze by se odplirkyné s podstatou ndmitky rddné vyporddala.

45. Konkrétné se navrhovatelka dovoldvala jiné, avsak konkrétni funkéni regulace dotéeného pozemku, a to s
odkazem na studii Chrama. Namitala, Ze na daném pozemku vede plynovod v pdsmu VTL, jehoZ bezpecnostni a
ochrannd pdsma zajistuji dostatek prostoru pro vytvoreni zdhumenniho prstence zelené. Ve studii Chrama
navrhovatelka téZ predestrela, jak by si predstavovala vyuZiti pozemku pro stavbu rodinnych domu a obchodni
jednotky. Odplrkyné vsak tuto argumentaci nijak nevypordadala. V odivodnéni rozhodnuti o ndmitce v podstaté
obhajovala smysl a ucel zéhumenniho prstence jako takového, ale jiz se nikterak nezabyvala tim, pro¢ musi byt
vymezen na dotceném pozemku v takovém rozsahu a proc¢ feSeni prezentované navrhovatelkou neni z pohledu
odplrkyné vhodné pro dosaZeni ji vytycenych cili. Napr. pro¢ by navrhovatelkou proponované reseni neumoZriovalo
plnéni rekreacni funkce, oddéleni a ochranu jadra obce od okolnich zemédélskych pozemkii apod., kdyZ navrhovatelka
poukazovala na to, Ze zdhumenni prstenec muZe byt na dotéeném pozemku zachovdn, byt v mensim rozsahu. Tento
deficit nelze napravit aZ ve vyjadreni predloZzeném v rizeni pred soudem, v némZ odplrkyné navic opét jen obecné
tvrdi, Ze reseni ve studii Chrama je naprosto nedostatecné. Pri prezkumu opatieni obecné povahy soud vychdzi
vyhradné z jeho odiivodnéni (srov. pfimérené rozsudek NSS ze dne 13. 10. 2004, ¢. j. 3 As 51/2003-58).

46. Nelze zpochybnit, Ze v ,,obecné cdsti” uzemniho pldnu odpuirkyné zdiuvodnila regulaci a potrebu zaéhumenniho
prstence peclivym zplsobem. Na mnoha mistech odiivodnéni argumentuje nutnosti chrdnit obytnou ¢dst obce pred
intenzivni zemédélskou cinnosti z okoli, adaptaci na zménu klimatu, rekreacni funkci, cilem umoznit drobné
hospodareni ¢i vytvoreni podminek pro mozné rozsireni zvldsté chranéného kiecka polniho kolem celé obce. Soud
nesporuje, Ze se jednd o zcela legitimni a smyslupiné divody pro vymezeni zahumenniho prstence jako takového.
Avsak samy o sobé neddvaji odpovéd na namitky navrhovatelky, tj. pro¢ nebylo mozné jejich naplnéni pfi akceptaci
alternativniho ndavrhu navrhovatelky, ktery by do jejich prav zasahoval mirnéjsim zptisobem. Soud pritom tuto tvahu
nemdiZe sam ucinit, pokud odplrkyné neuvedla argumenty, pro¢ nejsou ndmitky navrhovatelky ve vztahu k
dotéenému pozemku divodné. Neni proto pravdou, Ze by navrhovatelka pomijela kontext celého tzemniho planu. Je
to naopak odplrkyné, kdo se opomnél vyjadrit ke konkrétnimu funkénimu feseni dotceného pozemku, ac to bylo jeji
povinnosti.

V reakci na tento rozsudek byla opétovné provéiena zpochybnénd vychodiska pdvodné navrieného teseni UP
DrahelCice. A to konkrétné:

Vychodiska v podobé snahy o utlumeni rozvoje obytné funkce na Uzemi obce.
Vychodiska v podobé nepotiebnosti plosSného rozvoje sidla za icelem vybudovani obchodniho arealu.

Vychodiska v podobé zajmu na vytvoreni zahumenniho prstence okolo sidla.

V tomto aspektu jsou potvrzena vychodiska pdvodniho UP Draheltice. Nebyl shledan ddvod od nich ustupovat, nebot
se na relevantnich podminkach v Gzemi z téchto hledisek nic nezménilo. V méritku SirSich vztah( je tfeba stale hodnotit
pozici obce DrahelCice v sidelni strukture jako sidlo v suburbanizac¢ni zéné Prahy. Atraktivita této pozice se v poslednich
letech doposud projevuje dynamickym rozvojem obytné funkce v obci. Jako zcela legitimni vychodisko pro fe$eni UP
DrahelCice je tak i nadale prekotné tempo rozvoje bydleni korigovat, tudiZ soustredit se pfedevsim na konsolidaci dalsiho
rozvoje bydleni formou arondace zastavéného tzemi.

Na zakladé tohoto principu je tak stale Zadouci prevzit z pvodniho UPSU Drahel¢ice pouze plochy, na kterych jiz v dobé
zpracovéani UP Draheléice probihala vystavba & investi¢ni pfiprava. Ostatni zastavitelné plochy bylo tudi? legitimni
redukovat na ty Casti, které byly urbanisticky vhodné a nepronikaly nepfimérené do volné krajiny a do ekologicky
hodnotnéjsich Uzemi.

Tato vychodiska byla predmétnym rozsudkem aprobovana. | v rdmci detailniho vyhodnoceni pfimérenosti tohoto reseni
v predmétné lokalité nebyl shledan diivod na pGvodnim fedeni nic ménit. V pdvodnim UPSU Drahel&ice byl predmétny
pozemek p. €. 984/1 zafazen do plochy vieobecného smideného vyuZiti. Jeho majitel mél do doby vydani nového UP
DrahelCice dostatek Casu, aby jej vyuzil pro vystavbu. Dle § 102 stavebniho zdakona pfitom plati, Ze jiz po 5 letech od
vymezeni zastavitelné plochy ji Ize z Gzemniho planu vyjmout bez ndhrady. U7 v UPSU Drahelice byl podél takto
vymezené plochy veden koridor pro budouci obchvat. Bylo tedy dlouhodobé mozné vyhodnotit, nakolik je predmétny
pozemek vhodny pro rozvoj obytné funkce, kterd by se obchvatu pfiblizovala a tim de facto relativizovala jeho hlavni
ucel — tedy stahnout kapacitni dopravu mimo obytna sidla.
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Na zakladé tohoto vyhodnoceni bylo tedy uzavieno, Ze na pfedmétném pozemku neni vhodné vymezit zastavitelnou
plochu umoznujici rozvoj bydleni.

Zasadni nedostatky v rozhodnuti o namitce shledal soud ve vztahu k navrhu podatele namitky, aby bylo v dotéeném
Uzemi umoznéno umisténi obchodniho aredlu. Pro takovy zpUsob vyuZiti jsou irelevantni argumenty uvedené vyse —
tedy snaha o utlumeni obytné funkce a blizkost obchvatu. V rdmci zpracovani Zmény €. 2 UP DrahelCice tedy byla
ddkladné provérena otazka potfebnosti/nepotiebnosti nového obchodniho arealu na Gzemi obce, a to i v souvislosti
s konkrétnim zamérem majitele pozemku, ktery obci pfedloZil — studie ,,Rozvoj tzemi Pod Lipou v obci DrahelCice”
(Chrama, s.r.o0., 2022), dale jen ,,Studie Chrama“.

Pfedmétna otazka byla provérena za vyuzitim metody popsané v Metodickém pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj
,Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch“ (autofi: Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D., Mgr. Jindfich Felcman,
Ph.D., prof. Ing. arch. Karel Maier, CSc., PhDr. Tomas Soukup, Ph.D., Ing. Daniel Franke, Ph.D., 2022, dostupné zde:
https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-planovani-
mmr/2-uzemne-planovaci-dokumentace-a-jejich-zmeny/vyhodnoceni-potreby-zastavitelnych-ploch, dale jen
»Metodika MMR“):

Dle Metodiky MMR ma Uzemni plan umoznit rozvoj komeréniho obéanského vybaveni:
v kapacité odpovidajici poctu a struktufe obyvatel obce nebo jejiho spadového Uzemi,
v optimalni dostupnosti z ploch pro bydleni.

Co se tyce bodu 1., v souc¢asné dobé ma obec Drahel¢ice dle tudajt z €SU 1 566 obyvatel (k 31. 12. 2023). Dle oddivodnéni
platného UP Drahelcice z roku 2022 byla odhadovéna kapacita Gzemi na cca 350 novych byt(l a nar(ist poctu obyvatel
obce DrahelCice o cca 800 novych obyvatel. Jedna se o predikovany narUst poctu obyvatel v pfedpokladaném horizontu
platnosti Uzemniho planu, tedy cca 15-20 let. Pocet obyvatel obce Drahelcice v dobé tvorby Uzemniho planu byl 1 270
(k 1. 1. 2022). Pfedpokladany cilovy pocet obyvatel obce Drahelcice je tak cca 2 000.

Dale byla opétovné vyhodnocena pozice obce Drahelcice v sidelni struktufe. Obec DrahelCice lezi v zapadni ¢asti okresu
Praha-zapad a spravniho obvodu ORP Cernosice, v bezprostfednim zazemi hlavniho mésta Prahy. Praha je pro Drahel¢ice
hlavnim vyssim spadovym centrem osidleni, do kterého spaduje vétsina objemu vyjizdky do zaméstnani a do skol.
Vyjizdka z Drahelcic do jinych obci neZ do Prahy je zanedbatelna, pfestoze nejblizs§im méstem k Drahelcicim je mésto
Rudna. | samotné mésto Rudna vsak vykazuje velmi vysokou vyjizdku do zaméstnani i do Skol do Prahy. Drahelcice
spaduji do Rudné pouze do zakladni Skoly a za vybranymi ufady, mezi néz patfi napfiklad stavebni Urfad. Do Rudné jezdi
obyvatelé DrahelCic také napfiklad za dennimi nakupy ¢i drobnymi sluzbami denni potteby.

Vysoka uroven vyjizdky z Drahelcic do Prahy je determinovand polohou obce Drahelcice pfimo na dalnici D5 Praha-
Plzen-SRN, ktera zajistuje kvalitni dopravni napojeni obce Drahelice na hlavni mésto Prahu, s dojizdkou 7 minut
automobilem z Drahelcic na prazsky Zli¢in a 15 minut na prazsky Smichov. Velmi dobré je také autobusové spojeni
DrahelCic s Prahou-Zli¢inem.

platné ZUR SCK — viz nize vyiez z vykresu &. .1 Vykres usporadani kraje | :
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Zatimco u lokélnich center stanovi ZUR SCK kol ,saturovat potfeby obsluznych funkci v mikroregionalni, respektive
lokdIni drovni s cilem stabilizovat osidleni v fidce osidleném tzemi“, vici obcim nezarfazenym do Zadné kategorie center
osidleni se takovy ukol nevztahuje. To potvrzuje vychodisko, Ze obec Drahelcice neni sidlem, které si vytvari své vlastni
spadové Uzemi. DrahelCice v soucasné dobé nedisponuji kromé nové materské skoly (realizovana v roce 2021) zadnou
verejnou obcanskou vybavenosti v podobé zakladni Skoly, Ci jiné zakladni obcanské vybavenosti, proto v okoli Drahelcic
nevznika pfirozena poptavka po dojizdce do této obce. Lze tedy uzavrit, Ze obec DrahelCice nema vlastni spadové
uzemi.

Dle Metodiky MMR je potfeba rozvoje komeréniho obcanské vybaveni vyvolana obvykle:

stavajicim deficitem ploch pro komeréni ob¢anské vybaveni v obci nebo ve spadovém Uzemi za komerénim
ob&anskym vybavenim,

poptavkou potencialnich novych obyvatel obce, resp. obyvatel spadového tizemi po komerénim obcanském
vybaveni, pro jejich? nardst vytvaii Gzemni plan(y) podminky; pokud UP vytvéii podminky pro mozny réist poctu
obyvatel, je legitimni, 7e UP vymezi i odpovidajici rozvojové plochy pro komeréni ob&anské vybaven.

Potfeba rozvoje komerc¢niho obéanského vybaveni mize byt dle Metodiky MMR vyvoldna i obéma vyse uvedenymi
dlvody soucasné.

Z tohoto hlediska jsou pro obec Drahelcice relevantni oba body. Jiz nyni je v obci Drahelcice identifikovan deficit
obchodu s potravinami. To potvrzuje napt. Program rozvoje obce DrahelCice na obdobi 2024-2030 (GaREP, 2023).
V soucasné dobé se v obci nenachazi zadny obchod s potravinami. Z dotaznikového Setfeni provedeného obci taktéz
vyplynulo, Ze nejhlfe jsou v obci hodnoceny pravé moznosti nakupovani a pracovni prilezitosti. V reakci na volnou
otazku ohledné zhodnoceni prostredi a sluzeb témér vsichni respondenti, ktefi na otazku néjak odpovédéli, uvedli
chybéjici obchod (s potravinami). Stalo se tak u 195 respondentl (83 % téch, ktefi néjak odpovédéli). Je zfejmé, Ze
s pokracujicim rlistem obyvatel obce aZ na vyse zminéné 2 000 se bude tento deficit dale prohlubovat.

Dle Metodiky MMR je po zhodnoceni poctu obyvatel obce, spadového Uzemi obce a vnimaného deficitu komercéniho
obcanského vybaveni dale nutné vyhodnotit rozsah stavajiciho komercéniho ob¢anského vybaveni v obci. V soucasné
dobé se na Uzemi obce DrahelCice nachazeji tfi zarizeni komercniho ob¢anského vybaveni — Hostinec u Drdd, kavarna
Kafe Pohoda a Sportclub DrahelCice. Je tedy potvrzeno, Ze na tizemi obce se obchod s potravinami nenachazi.
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Metodika MMR nasledné uvadi urcité prahové hodnoty ve vztahu k poctu obyvatel obce, které jsou relevantni pro
umisténi urcitych typ obchodnich zafizeni. V Metodice MMR je uvedeno, Ze provozovani maloobchodu s potravinami,
resp. se smisenym zboZzim je ekonomicky udrzitelné od poctu 1 000 obyvatel v obci. Pro zatizeni typu diskontni prodejna
— maly supermarket je pak uvedena prahova hodnota 8 — 10 000 obyvatel v obci ¢i jejim spadovém Gzemi. Z uvedeného
vyplyva, Ze v obci DrahelCice je mozné umistit obchod s potravinami, ktery bude ekonomicky provozuschopny. Nicméné
mélo by jit o mensi obchod, plosné rozsahlejsi obchod typu supermarket kapacitné velikost obce presahuje.

Dle Metodiky MMR muZe rozvoj komercéniho obcanského vybaveni kldst naroky na vymezeni samostatnych ploch zmén
obcanského vybaveni, anebo muiZe byt nové komercni ob¢anské vybaveni integrované do ploch s jinym zplsobem
vyuZiti. Vymezeni samostatnych ploch zmén v Gzemnim planu vyzaduji zpravidla vSechna plosné rozsahla zafizeni
komeréniho ob&anského vybaveni, typicky o velikosti prodejni &i odbytové plochy v Fadu tisich m? a o velikosti
pozemku v fadu hektart. Déle je v Metodice MMR upfesnéno, Ze v oblasti potravinarského maloobchodu je potreba
pro vymezeni supermarketu potfebnd plocha cca 4 — 8 000 m2.

Metodika MMR na zakladé toho konstatuje, Ze integraci do ploch s jinym zplisobem vyuZiti, nejcastéji pak do ploch
smiSenych obytnych ¢i do ploch bydleni, ale také do ploch vyrobnich ¢i smiSenych vyrobnich, umoziuji typicky jednotliva
mala zafizeni zakladniho komercéniho obcanského vybaveni uréena vyhradné pro mistni obsluhu, zpravidla o prodejni €i
odbytové plose v fadu stovek m2. Ve venkovskych obcich ¢ malych méstech do cca 5 000 obyvatel tudiz obvykle
nevznika potfeba vymezeni zcela samostatnych ploch pro komercni obcanské vybaveni.

Vyse popsana data o tizemi obce DrahelCice a odborna vychodiska Metodiky MMR byla nasledné porovnana vici zaméru
popsaném ve Studii Chrama. Zde je pfedpokladan objekt s obchodni plochou 989,5 m?. Zastavénd plocha celého objektu
je 1583 m?2. Cely pozemek obchodu véetné parkovacich ploch a pfijezdovych komunikaci pak ptesahuje vyméru 5 000

m?2.

Z uvedeného je ziejmé, Ze predmétny zamér obchodniho objektu ma charakter supermarketu, tedy vétsiho typu
obchodniho zafizeni, nei je v obci o velikosti DrahelcCice obvyklé. Pravdépodobné i z toho divodu se ve Studii Chrama
predpoklada, Ze toto obchodni zafizeni bude slouzit nejen Drahelcicim, ale i specificky vymezenému spadovému obvodu
— dalsi dvé obce na silnici 1I/101 s pfirozenou spadovosti k délnici D5. Vedle Drahel¢ic by mél obchod slouzit obci Uhonice
(1 139 obyvatel) a obci Ptice (935 obyvatel).

Tento predpoklad je nicméné v urcitém rozporu s dvéma vySe uvedenymi vychodisky. Pfedné, pozice obce Drahelcice
v sidelni struktufe neni takova, aby plnila z hlediska raciondIniho rozmisténi obchodu a sluzeb spadové centrum pro své
okoli. Pochopitelnég, jeji specifické umisténi u budouciho obchvatu a jeho napojeni na dalnici D5 k tomu zaklada urcité
predpoklady. Nicméné z vymezené sidelni struktury v ZUR SCK nevyplyva, 7e by takovou Glohu méla obec Drahelice
povinnost plnit a svoje Gizemi za tim Gcelem vyuZivat a zatéZovat. Za druhé, i se zapocitanim obou dalSich obci do
predmétného spadového obvodu nedosahuje takto vymezeny spadovy obvod prahové velikosti pro obchodni zafizeni
typu supermarket.

Jak je v Metodice MMR zdUraznéno, tento typ hodnoceni — tedy ekonomickd proveditelnost komercnich zafizeni
obcanského vybaveni — je v podminkach volnotrzniho hospodaistvi primdrné na soukromém sektoru. Pfedevsim ten by
mél odpovédné vyhodnotit, zda ma umisténi konkrétniho typu obchodniho zafizeni do konkrétniho mista ekonomicky
smysl. Nezpochybnitelnou Glohou obce je ale takové hodnoceni kriticky pfezkoumavat, nebot dopady z pfipadného
nevhodné umisténého zaméru tohoto typu bude nést predevsim ona. A to napf. v podobé chatrajiciho, dlouhodobé
nevyuzitého objektu hyzdiciho Uzemi obce, popft. z transformace plvodné zamysleného obchodu slouZiciho obyvatelim
obce na jiny typ komeréniho zafizeni. V méfitku Gzemniho planu je problematické zajistit naprosto konkrétné zplsob
budouciho vyuziti plochy. Blizkost dalnice D5 a budouciho obchvatu by mohla vyvolavat vysoké riziko, ze bude vyuziti
predmétné plochy nakonec jiné — sklady, prodejny jiného typu apod. Zatéz uzemi vyvolana provozem v takové plose by
pak nebyla vyvaZena pfinosy pro obyvatele obce. Tato rizika jsou o to vyssi, Ze obchvat doposud neni realizovany a
dopravni obsluha predmétné plochy by se do doby jeho realizace odehravala po silnici trasované pres obytné ¢asti obce.

Dle Metodiky MMR by mél byt kazdy rozvoj komeréniho obcéanského vybaveni o velikosti vyZadujici vymezeni
samostatné plochy zmény v Uzemnim planu dlsledné posouzen z hlediska potencidlniho dopadu na urbanistickou
strukturu dotcené obce. Je nezbytné zabyvat se nasledujicimi potencidlnimi negativnimi vlivy a ddsledné tyto vlivy
posoudit a vyhodnotit:
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1. OhroZeni mistni podnikatelské sféry, napf. hrozba zaniku malych obchod v centralni ¢asti obce v pfipadé umisténi
supermarketu, hypermarketu ¢i nakupniho centra v obci.

Toto ohroZeni je samoziejmé irelevantni v pfipadé obce DrahelCice, kterad vlastnim obchodem doposud nedisponuje.
Ovsem pti vyhodnoceni rozmisténi obchod v $irSim okoli je tfeba vnimat, Ze umisténi takového obchodu by mohlo mit
predmétny negativni dopad na obchody v sousednich obcich. Pravé v predpokldadaném spadovém obvodu zamysleného
obchodu, tedy v obci Ptice a Uhonice, totiz mensi obchody jsou (zdroj: mapy.cz):
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Jde o drobné prodejny, které jsou obyvatelim téchto obci dostupné z mista bydlisté i pésky. Jsou tak dostupné i
obyvatelim téchto obci, ktefi nedisponuji automobilem (typicky déti, starsi lidé aj.), jsou dostupné energeticky a
ekologicky vhodnéjSim modem dopravy. Tyto obchody by mohly byt supermarketem na Uzemi obce Drahelcice
ohroZeny. Z hlediska samotné obce DrahelCice by pak umisténi supermarketu na jeji okraj vyrazné snizilo moznosti na
budouci ekonomicky Uspésny provoz mensiho obchodu v lepsi dostupnosti z obytnych ¢asti obce — tak jako tomu je
napt. pravé v Uhonicich ¢&i Pticich.

2. Indukce dopravy vlivem preskupeni dopravnich proudl na Gzemi obce v dlsledku umisténi koncentrovaného
dopravniho cile.

S vySe uvedenym problémem souvisi pravé indukce dopravy. Namisto obstaravani drobnych nakupt v blizkosti bydlisté,
s moznosti vyuZiti nemotorové dopravy, by vétsi obchod indukoval automobilovou dopravu. Nejen na Gzemi obci Ptice
a Uhonice, tento problém by se tykal i samotné obce Drahel¢ice. Re$ena plocha se nachazi na okraji sidla Drahel¢ice.
Pro motivaci obyvatel obce vyuZivat pfi ndkupech i nemotorovou dopravu je takové umisténi obchodu nevyhodné.
Vyhodnéjsi je smérovat umisténi obchodu do centra obce, a tim jednak sniZovat dopravni zatéZ na Uzemi obce, ale déle
také posilovat komunitni Zivot v centru obce a moznost spontanniho setkavani lidi v centru obce.

Vysledkem vyse provedeného vyhodnoceni byl zavér, Ze neni v zajmu obce umoznit umisténi vétsi prodejny potravin
v Uzemi feSeném Studii Chrama. Velikosti obce DrahelCice a jejimu postaveni v sidelni struktufe odpovida kapacitné
mensi typ obchodu. Pro takové mensi typy obchodu neni nutné vymezovat specifické, plosné rozsahlejsi plochy. Obvykle
jsou tyto typy obchodu bez problému integrovatelné do ploch smisenych obytnych, popf. i ¢isté obytnych.

UP Drahelgice pfitom pravé takové feseni deficitu obchodniho zafizeni na Gzemi obce obsahuje. Centrum obce je
zarazené do ploch smiSenych obytnych centralnich, zcela zdmérné a pravé z divodu umoznéni flexibilniho umisténi
obchodu a sluzeb, s liberalné nastavenym rezimem pro umistovani obchod( a sluzeb. JelikoZz se v téchto plochach
nachazeji prevazné soukromé objekty, obec pochopitelné nema moznost pfimo zajistit, aby zde obchod ¢i provozovna
sluzeb vznikly. Vedle toho oviem obec postupné rozviji areal obcanského vybaveni na jiznim konci ndvsi — plochy
obcanského vybaveni verejného (OV) P.040a a P.040b. Regulace téchto ploch stanovi podminéné pripustné vyuZiti
v tomto znéni:
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- ostatni obcanské vybaveni podruzného rozsahu, pokud vyuzivd cast plochy zbytnou pro hlavni vyuZiti a
neomezuje hlavni vyuziti plochy

V zastavovaci studii pro tuto lokalitu zpracované obci pfitom byla moZnost vyuziti této lokality i pro mensi obchod
prokazana. A to predpokladanym umisténim objektu nového obecniho Uradu a domu sluzeb, ktery by nijak neomezil
primarni vyuziti plochy pro M3 a Z8:

Stavajici iEelova

komunikace

vv.yv

Umisténi obchodu v této lokalité by bylo vyhodné z vice ohled(. Lokalita se nachazi vice v tézisti sidla, pro velkou cast
obyvatel by tak byla bez problému dostupna pésky a jinou nemotorovou dopravou. V synergii s MS a budouci Z8 by
obchod inicioval pohyb lidi v tomto novém centru obce a jejich spontanni setkavani. Posiloval by tak socidlni soudrznost
komunity obce. Z kapacitniho hlediska by byl pfitom prostor vtomto aredlu pro obchod adekvatni velikosti obce
DrahelCice zcela dostacuijici.

G.2.3. Vytvoreni zdhumenniho prstence okolo sidla

Opétovné vyhodnoceni této otazky uzce vyplyva z vyhodnoceni predchozich dvou otdzek. Jelikoz bylo vyhodnoceno, ze
zde neni vhodné rozvijet ani funkci obytnou, ani funkci obsluznou, pfirozené z toho vyplyva, Ze zde bude zastavitelnost
zcela omezena. Vznikly prostor mezi obytnym sidlem a planovanym obchvatem je pak zcela logické vyuZit pro dotvoreni
koncepce zahumenniho pédsu obalujiciho sidlo Drahelcice. Tento pas by pochopitelné mohl plnit dilé¢im zplsobem svou
funkci i v uz$im rozsahu a parkové podobé, tak jak to navrhuje Studie Chrama, ktera tento parkovy pas umistuje do
uzemi omezeného limitem bezpecnostniho pasma vysokotlakého plynovodu mezi obytnou zastavbu a obchod. Jestlize
byla ale vySe vhodnost jak rozvoje obytné funkce, tak rozvoje funkce obchodni v predmétném Uzemi vyhodnocena
negativné, neni divod zde zahumenni pas navrzenym zplsobem zuZovat.

doc. Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D. | 31
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H. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITI
ZASTAVENEHO UZEMIi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Ve Zméné ¢. 2 UP DrahelCice neni vymezena zadna nova zastavitelna plocha.
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I. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

1.1. Vyhodnoceni piredpokladanych disledkli navrhovaného fesSeni na
zemédélsky pudni fond

Zména ¢&. 2 UP Draheltice nevymezuje 7adné plochy zmén s novymi zabory zemédélského pdniho fondu. U ploch zmén
vymezenych Zménou &. 2 UP Drahel¢ice jiz prob&hlo vyhodnoceni zabor(i padniho fondu v rdmci UP Drahelgice. Ve
Zméné ¢&. 2 UP Drahelcice pouze dochazi ke zméné zplisobu vyuziti. U plochy prestavby P.093 dolo ke zméné vyuziti
z obcanského vybaveni vefejného (OV) na zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP). Do plochy zmény P.093 je nové
zarazen i pozemek p. &. 190/5 (k. U. Drahel¢ice), ktery v UP DrahelCice nebyl vymezen v rdmci zddné plochy zmény, nebyl
tedy vyhodnocovan na zabory padniho fondu. Predmétna parcela ma vsak druh pozemku ostatni plocha, nejedna se
tedy o zemédélsky pudni fond.

U plochy prestavby P.095 doslo ke zméné vyuZiti z vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) na zelen — parky a parkové
upravené plochy (ZP). U obou ploch tedy doslo ke zméné vyuZiti na prirodnéjsi a méné extenzivni.

Plocha zmény K.545 je vymezena ve stejném rozsahu a pro stejné vyuziti jako v UP DrahelCice, jednd se pouze o
opétovné vymezeni dané plochy po jejim zruseni rozsudkem Krajského soudu v Praze.

1.2. Vyhodnoceni predpokladanych dasledkli navrhovaného feSeni na
pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Zména ¢. 2 UP Draheltice nevymezuje 74dné nové plochy zmén na pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa, ani ve
vzdalenosti 30 m od okraje lesa.
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J. TEXT PLATNEHO UP DRAHELCICE S VYZNACENIM
ZMEN

Z4vaznd &ast Zmény &. 2 UP Drahel&ice ma formu textu s vyznagenim zmén a tato kapitola OdGvodnéni na ni v piném
rozsahu odkazuje.
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K. ROZHODNUTIi O NAMITKACH A VYHODNOCENI
PRIPOMINEK UPLATNENYCH K NAVRHU
ZMENY ¢. 2 UP DRAHELCICE

K.1. Rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci verejného
projednani dle § 52 odst. 2 stavebniho zdakona

V rdmci vefejného projednani Zmény ¢&. 2 UP Drahelcice nebyly uplatnény 74dné namitky.

K.2. Vyhodnoceni pripominek uplatnénych v ramci verejného
projednani dle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona

V rdmci vefejného projednani Zmény &. 2 UP Drahelcice nebyly uplatnény zadné pfipominky.
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Cislo jednaci

Ceska komora architektd

Ceska republika

Ceska statni norma

Cesky Ufad zem&méFi¢sky a katastralni
katastralni Uzemi

obec s rozsitenou plsobnosti
pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky

Strategic Enviromental Assessment (vyhodnoceni vlivi koncepce na Zivotni prostredi)

Stredocesky kraj

spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti
uzemné analytické podklady
uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace
uzemni systém ekologické stability
vyznamny krajinny prvek

verejné prospésné opatreni
verejné prospésna stavba
zemédélsky pudni fond

zasady uzemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje



Zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni

Zékon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Zéakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakona (lesni zakon), v platném znéni
Zéakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), v platném znéni

Zéakon €. 17/1992 Sb., o zivotnim prostfedi, v platném znéni

Zakon ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, v platném znénf

Zékon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Vyhlagka €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a zplGsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni

Vyhlagka ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 271/2019 Sb. ze dne 24. 10. 2019, o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu
Vyhlaska MZP CR ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni

Vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k ptipravé a provedeni Ukold ochrany obyvatelstva, v platném znéni

Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 (03/2024)

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje — Uplné znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11. a 8. aktualizace
(ATELIER T-plan s r.0., Praha, 03/2024)

Uzemni plan Draheléice (nabyti G&innosti 7. 10. 2022)
Zména €. 1 UP Drahelgice (nabyti G¢innosti 28. 5. 2024)

Uzemné analytické podklady pro spravni obvod ORP Cernogice, aktualizace 2022

Zastavovaci studie verejného prostoru v Drahelcicich (Loca plan s.r.o0.).

Rozvoj Uzemi Pod Lipou v obci Drahelcice (Chrama, s.r.o., 2022)

Metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj ,Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch” (Ing. arch. Veronika
Sindlerova, Ph.D., Mgr. Jindfich Felcman, Ph.D., prof. Ing. arch. Karel Maier, CSc., PhDr. Tomas Soukup, Ph.D., Ing. Daniel
Franke, Ph.D., 2022)
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Viechny vykresy Zmény ¢ 2 UP Draheléice jsou zpracovany v rozsahu vyfezu spravniho tzemi obce DrahelCice.
Pfedmétem fedeni grafické ¢asti Zmény ¢. 2 UP DrahelCice jsou viechny jevy zobrazené ve vykresech nad katastralni
mapou.

: rozsah Gzemi zobrazeného ve vykresech Zmény &. 2 UP Drahel&ice

Seznam vykrest

1.1 Koordinacni vykres 1:5 000
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Proti Zméné ¢. 2 Uzemniho planu Drahel€ice vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek
(§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ing. Petra Duranova
starostka obce DrahelCice
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