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PRUVODNI ZPRAVA

1. IDENTIFIKACNi UDAJE

Nazev akce: ~UZEMNI STUDIE LOKALITY ZV2 + SMS3
k.u. Holubice v Cechach

Pofizovatel: ~ Méstsky ufad Cernosice, Ufad tzemniho planovani
Zadavatel: Zuzana Némcova, Holubice &€.p. 192, 252 65 Holubice p. Tursko
Zhotovitel: Ing. Denisa Jarosilova, Nad Strani 513, 252 62 Statenice
ICO: 70 77 37 51
Projektant: Ing. arch. Daniela Binderova

Cislo autorizace: 03 426

2. ZAKLADNI UDAJE

Vychozi podklady:
- UP obce Holubice - Kozinec
- Uzemné planovaci informace &.j. OVP-1433/2014 ze SU Velké Prilepy
- Vyjadreni Mu Cernosice, odbor tizemniho planovani &.j. MUCE 12407/2015 OUP
- Stavajici parcelace lokality

Duavody pro pofizeni izemni studie:

Uzemni studie je zpracovana pro zajmové Uzemi, které se nachazi v lokalité ZV2 + SMS3. Dle
platného Uzemniho planu obce je podminkou vystavby v lokalité zpracovani podrobné&j$iho stupné
uzemné planovaciho podkladu. Podle sou€asnych pravnich pfedpisi odpovida uvedenému stupni
podkladu pro rozhodovani v Gzemi uzemni studie.

Uzemni studie fe$i zemi na parcelach &. 150/2, 150/1, 150/10-14, 150/16-22, 209/27-42,
209/54, 209/68, 209/4, 209/50-54, 209/65, 209/67, ¢ast pozemku parc. ¢. 209/55, 209/56, 209/66, 209/57
a Gast 209/8, k.u. Holubice v Cechéch.

3. ZADANi UZEMNi STUDIE A JEJi SPLNENI

- potizovatel US : Mé&stsky Gfad Cernosice, odbor izemniho planovani

- MU Cernosice, odbor tizemniho planovani zpracoval 15.4.2016 zadani Gzemni studie
Holubice - vyuziti ¢asti byvalého zemédélského arealu a predal zadavateli 15. 4. 2016 ke
zpracovani

- zadani bylo zcela spinéno

4. POPIS RESENEHO UZEMi

Vymezeni feSeného Uzemi:
- severni hranice je hranici zdjmovych parcel €.p. 209/4, 209/50, 209/51, 209/52,
- jizni hranice probiha pod stavajici stavbou fadovych RD (pfestavba byvalého kravina)
- vychodni hranice kopiruje vychodni hranici p.p.¢. 209/52, 209/67 a pokracuje kolmo na jizni
hranici lokality
- zapadni hranice kopiruje zapadni hranici p.p.¢. 209/50 a s mirnym odskokem pokracuje cca
kolmo na jizni hranici lokality

Charakteristika reSeného uzemi:

Lokalita ZV2+SMS3 se nachazi na severozapadnim okraji obce, dfive zde byl zemé&délsky areal.
Lokalita vznikla z ¢asti tohoto arealu. Vjezd do arealu a ucelova komunikace slouzi pouze pro obyvatele a
uzZivatele této lokality.

Resenou lokalitu tvoFi v severni a vychodni &asti pozemky zamys$lené pro vystavbu rodinnych
domu, v jizni Casti objekt pro bydleni pfestavény z byvalého kravina. Severni a jizni ¢ast je rozdélena
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stavajici u€elovou komunikaci, v niz vedou vSechny potfebné inZenyrské sité, tj. vodovod, kanalizace a
elektro.

Pfedmétné pozemky pro zamyslenou vystavbu slouzi v sou¢asnosti jako zahrada a vybé&hy pro
koné.

5. URBANISTICKY NAVRH

Urbanisticky navrh je dan stavajici parcelaci severni ¢asti lokality, pfeduréenou pro vystavbu 4
rodinnych domd. V navrhu je zohlednéna moznost umisténi rodinného domu i na pozemku ve vychodni
Casti lokality, tj. nové se umistuje 5 rodinnych dom(. Parcely pfimo sousedi se stavajici ucelovou
komunikaci, ve které vedou potfebné sité, na které Ize rodinné domy napojit. Vystavba novych objektl
musi splnit regulativy dané platnym uzemnim planem pro tuto lokalitu.

Umisténi novych rodinnych domu je na pozemku vymezeno stavebni ¢arou. Novy RD na p.p.C.
209/56 bude na zapadni strané min.3m od hranice pozemku a zaroven min.5m od hranice komunikace.
Plocha pozemku 209/50 (stavajici 822 m2) bude zmensena o plochu obratisté. Pro potfebu vystavby RD
bude k pozemku pfi¢lenéna ¢ast p.p.€. 209/53 na celkovou plochu min. 800 m2.

6. SOUHRNNY PREHLED NAVRHOVANYCH KAPACIT

soucasny stav: 6 fadovych RD =6 BJ
1 fadovy dim se 4 BJ
1 bytovy dm =3 BJ
celkkem13BJ ..... 39 obyvatel

navrh: nove5RD 7BJ  ..... 21 obyvatel
Predpokladany pocet obyvatel v lokalité je do 70 obyvatel.
7. VAZBY NA OKOLNIi VYSTAVBU A SOUVISEJICI INVESTICE

Zajmova lokalita je v zastavéném Uzemi obce, v navaznosti na stavajici vystavbu. Lokalita je dopravné
napojena na mistni komunikaci &.p. 373/2, do lokality je stavajici vjezd z této komunikace po ucelové
komunikaci p.€. 209/55 (zapsané na LV jako ostatni komunikace). Potfebné inZenyrské sité vedou v této
ucelové komunikaci, tj. kolem hranice pozemkd se zamySlenou vystavbou. Nové investice se tykaji
novych pfipojek vody, kanalizace a elektro k pozemk{m pro vystavbu.

8. DOPRAVA - Dopravni feSeni je provedeno na zakladé navrhu autorizovanou osobou.

Dopravni komunikace:

v lokalité ZV2+SMS3 vede stavajici u€elova komunikace p.¢. 209/55 v majetku investora v Sifi 6
m, v pfevazné casti je uliéni prostor mezi hranicemi pozemkd 9 m. Tato komunikace, vede az k hranicim
pozemkU pro vystavbu. Komunikace slouzi pouze pro osobni automobily obyvatel a uzivatel( lokality.
V misté ohybu komunikace je stavajici obratist€ pro vozy svozu odpadu (popelafe) a ke konci
komunikace je navrZzeno dalSi obratisté pro popelafe a hasiCe. Toto obratisté musi byt soulasti
stavebniho povoleni pro navrzené domy na parcelach 209/4, 209/50 a 209/51.

Stavajici zivicna vozovka Sife 3,0 — 3,5 m bude rozSifena dle navrhu dopravniho fesSeni.
Konstrukce roz8ifené vozovky bude zhotovena z vegetacnich betonovych tvarnic, tim se zaroven zajisti
odvodnéni vozovky.

Komunikace bude zakoncena uUvratovym obrati§tém dle navrhu dopravniho feseni. Konstrukce
obratisté bude z asfaltového betonu na podkladé ze Stérkodrti. Vzniklé zelené plochy v prostoru
komunikace se ohumusuji a oseji travnim semenem.

Slepa ulice bude vyznacena svislou dopravni znackou.

Nové vjezdy na pozemky RD Ize v ramci hranice pozemku posunout, pokud se dodrzi celkova

Koncepce dopravniho feSeni.

Pési komunikace:
pohyb chodcu je zajistén po stavajici ucelove komunikaci, kde neni velky provoz a pohyb chodcu
na komunikaci neni omezujici ani pro chodce, ani pro automobily.(CSN 73 6110. odst. 3.1.12)
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Doprava v klidu:

V soucasné dobé fedi kazdy maijitel fadového domu parkovani na svém pozemku, pro bytovy
ddm jsou zfizena parkovaci stani severné od uc¢elové komunikace.

Navrzena parkovaci stani pro navstévniky budou provedena z betonovych zatraviiovacich
tvarnic.

9. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

9.1 Zasobovani vodou:

V pfilehlé ucelové komunikaci p..€. 209/55 vede stavajici vodovodni fad PE 90/5,4 DN 80. Na
tento fad je moZné navrhované rodinné domy napojit. Napojeni je nutno provést dle podminek
provozovatele vodovodniho fadu.

Dimenze stavajiciho vodovodniho fadu PE 90 vyhovi navrZené kapacité lokality.

9.2 Kanalizace splaskova:

V pfilehlé Uuc¢elové komunikaci p.p.€. 209/55 vede stavajici kanaliza¢ni fad. Na tento fad je mozné
navrhované rodinné domy napoijit. Napojeni je nutno provést dle podminek provozovatele. Pokud nebude
mozné z kapacitnich ddvodd odvadét splaskové vody do vefejné kanalizace a mistni COV, bude na
pozemku kazdého investora osazena odpadni jimka o potfebném objemu. Tato jimka bude docasna, do
doby mozného napojeni na vefejnou kanalizaci.

Dimenze stavajiciho kanalizagniho fadu KG 250 vyhovi navrZené kapacité lokality.

9.3 Kanalizace dest'ova:

Reseni likvidace destovych vod je provedeno na zakladé navrhu autorizovanou osobou.

V lokalité je desStova voda ze stavajicich fadovych domu likvidovana na pozemku 209/4
vsakovaci jimkou. Tato zasakovaci jimka bude pFed realizaci vystavby rodinného domu na parcele 209/4
z davodu planované vystavby pfemisténa na pozemek 209/8. Tato jimka je navrzena o objemu 22 m3,
zachycenou destovou vodu bude mozno pouzit pro kropeni pfilehlé jizdarny. Z jimky bude vyveden
zasakovaci drén smérem do jizdarny, tento drén zachyti dalSich 7 m3 destové vody.

Destové vody od navrhovanych rodinnych domd budou likvidovany na vlastnich pozemcich.
Budou svedeny do deStovych jimek s pfepadem do zasakovacich Stérkovych jam. DeStové vody budou
vyuzivany pro zdlivku zahrad rodinnych domd. Umisténi novych jimek a zasakovani musi respektovat
stavajici studny.

DeStova voda ze stavajici ucelové komunikace je likvidovana v zelenych pasech podél
komunikace. Komunikace bude dle navrhu dopravniho feSeni rozSifena, vytvofi se nové parkovaci plochy
a nové obratisté. Obratisté bude z asfaltového betonu, ostatni rozsifené plochy se provedou
z betonovych zatravfiovacich tvarnic. DeStova voda bude likvidovana castecné ve Stérkové podkladni
vrstvé zatravnovacich tvarnic, ¢astecné v plochach zelené v prostoru komunikace.

9.4 Elektro - silnoproud:

V pfilehlé ucelové komunikaci p.p.€. 209/55 vede stavajici rozvod elektrické energie. Na tento
rozvod je mozné navrhované rodinné domy napojit. Napojeni je nutno provést v souladu s podminkami
maijitele CEZ Distribuce.

9.5 Verejné osvétleni:
V pfilehlé ucelové komunikaci p.p.€. 209/55 vede stavajici rozvod elektrické energie pro verejné
osvétleni. Na tento rozvod je mozné napojit lampy v souladu s celkovou koncepci technické infrastruktury
obce. Napojeni je nutno provést v souladu s podminkami maijitele CEZ Distribuce.

10. UPRAVA PLOCH A PROSTRANSTVI, ZELEN

Plochy a prostranstvi v prostoru komunikace se provedou dle dopravniho feSeni, tj. stavajici asfaltova
komunikace zustane, provedou se nové plochy zatraviovacich tvarnic a asfaltobetonové obratisté na
konci komunikace. Zbylé plochy se ohumusuji a oseji travou. Plochy pozemk( stavajiciho bydleni
zustanou stavajici.

Plochy pozemku pro novou vystavbu, slouzici nyni jako zahrada a vybéhy pro koné, budou po provedeni
vystavby zahradnicky upraveny, tj. osazeny nizkou a stfedni zeleni, ¢imz dojde ke zkulturnéni a vétSimu
ozelenéni severni ¢asti lokality.
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11. PECE O ZIVOTNi PROSTREDIi, OCHRANA ZPF

Po dobu stavby rodinnych domd dojde kdocasnému zhorSeni prostfedi v okolnim prostoru.
Predpokladame, ze RD nebudou realizovany souc¢asné, tj. objem zatéze bude Casoveé rozlozen. Negativni
vlivy budou eliminovany organizaci praci a technickymi opatfenimi a nebudou pfesahovat povolené limity.
Vlastni provoz realizovanych rodinnych domu nebude mit negativni vliv na okolni zastavbu ani feSenou
lokalitu. Pro stavbu neni nutno provadét fizeni EIA, stavby jsou svym charakterem nevyrobni a provoz
nezatizi zasadnim zplsobem pfilehlé okoli. VSechny imisni limity ze stacionarnich zdroji musi byt
dodrzeny.

V misté se nenachazi vyznamna zelefi, chranéna zelef ani chranéni Zivo€ichové.

Likvidace odpadu:

Tuhy domovni odpad, produkovany domacnostmi, bude likvidovan zplsobem v misté obvyklym,
tj. svozem TDO na skladku k tomu uréenou, zajiStovanym obci. Splaskové vody budou svedeny do
mistniho kanalizaéniho fadu, alt. domaci jimky s vyvozem.

Pozemky pro vystavbu nejsou soucasti ZPF, v katastru nemovitosti jsou charakterizovany jako ostatni
plocha.

12. STANOVENi OCHRANNYCH PASEM

Stavajici ochranna pasma v lokalité se tykaji siti v uCelové komunikaci, tj. vodovodu, kanalizace a
elektrovedeni a stavajicich studni. Nova ochranna pasma se budou tykat novych pfipojek téchto siti.

Pfed zapoc&etim praci v lokalité je nutné vytycCit skuteéné trasy téchto vedeni a jejich ochranna pasma,
ktera budou stavbou respektovana.

13. REGULATIVY

Obec Holubice ma platny Uzemni plan obce Holubice-Kozinec (dale UPO). Podle platné uzemné
planovaci dokumentace se pozemky zamyslené pro vystavbu nachazeji v plose ZV2+SMS3.

ZV ... zemédélské provozy, Slechtitelské stanice, zemédélské usedlosti, agroturistické komplexy

SMS ... smiSena zéna bydleni s funkci pfechodného ubytovani, komerce, drobné vyroby a ob&anské
vybavenosti mistniho vyznamu

Pro plochy SMS vyplyvaji z zemniho planu tyto podminky:

A. Pfipustné vyuZiti

- bydleni v bytovych objektech (BO)

- bydleni v rodinnych domech volné stojicich (IRD)

- bydleni v dvojdomech (RRD)

- stavby a zafizeni pro pfechodné ubytovani, stravovani a maloobchod

- socialni stavby a zdravotni stavby, domy s pecovatelskou sluzbou, domovy d{ichodcu

- zarizeni komeréni sféry nevyrobniho charakteru

- sportovni stavby

- zelen, souvisejici stavby drobné architektury a obecni mobiliaf

- hFisté pro déti pfedskolniho a Skolniho véku

B. Podminéné vyuZiti

- technické vybaveni slouzici provozu pfipustnych a podminénych aktivit — vyrobni aktivity lokalniho
vyznamu, bez omezeni funkce

- vefejné parkovaci plochy

- doplAkové stavby na pozemcich staveb hlavnich

- stavby obecni spravy a kulturni zafizeni

- chov domacich zvifat

C. Nepfipustné vyuziti

- jakékoliv vyrobni aktivity (prdmyslové i zemédélské), vyrobni a komeréni sluzby, které by
pfedstavovaly poSkozeni prostfedi obytnych zén z hlediska jejich provozu ve smyslu platnych
zakon(, norem a predpisl

D. Regulaéni podminky

D.1. ZAVAZNE UKAZATELE

- stavby obCanského vybaveni na téchto plochach jsou, ve smyslu §18 z&kona ¢&. 360/92 Sb.,
povazovany za vyznamné stavby




UZEMNI STUDIE )
Lokalita ZV2 + SMS3, k.u. Holubice v Cechach

vymezena plocha musi byt projektové zpracovana jako celek v€etné navrhu dopravnich pFistupt
automobilovych i péSich parkovacich ploch, oddechovych ploch, zelené a drobné venkovni
architektury

nezbytné nutné technické vybaveni musi byt feSeno jako integrované, veskeré rozvody inZenyrskych
siti musi byt feSeny jako podzemni

minimalni velikost parcely pro individualni rodinny dim (IRD) min. 800 m2

minimalni velikost parcely pro dvojddm (RRD) min. 600 m2

procento celkového zastavéni parcely pro IRD bytovym objektem max. 20%

procento celkového zastavéni parcely pro RRD bytovym objektem max. 25%

procento zastavéni zpevnénymi plochami (IRD, RRD) max. 10%

procento plochy zelené (IRD, RRD) min. 65%

procento ostatnich doplfikovych staveb pro IRD max. 15%

procento ostatnich doplfikovych staveb pro RRD max. 10%

maximalni procento celkového zastavéni uzemi objekty v ramci zastavbové lokality bytovymi objekty
a objekty obcanské vybavenosti max. 35%

minimalni procento zelené vramci zastavbové lokality bytovymi objekty a objekty obc&anské
vybavenosti min. 50%

maximalni procento zastavéni Uzemi zpevnénymi plochami v ramci zastavbové lokality bytovymi
objekty a objekty obCanské vybavenosti max. 15%

maximalni vyska hlavni fimsy rodinnych domu a bytovych objektll a objektd ob&anské vybavenosti je
stanovena na 9m od prdmérné vysky okolniho rostlého terénu v drovni vstupniho podlazi do objektu
pfi volné stojicich objektech ob&anské vybavenosti v odlvodnénych pfipadech a pfi prokazani
dodrzeni vSech norem a predpisu, je mozné stanovit vysku hlavni fimsy na 12m od primérné vysky
okolniho rostlého terénu v Urovni vstupniho podlazi do objektu

doprava v klidu musi byt feSena systémem integrovanych garaZzi v objektech

stavebni povoleni na vystavbu v novych obytnych lokalitach mdze byt vydano az po dokonceni
(kolaudace) veskerych potfebnych inzenyrskych siti a pfislusnych cest a chodnikl, pfipadné jako
soucast stavebniho povoleni celé zastavbové lokality.

. SMERNE UKAZATELE

horni zakonceni objektd je vhodné Fesit pfevazné Sikmymi plochami
vyuziti podkrovi objektll musi korespondovat s pfFisluSnymi CSN a predpisy v dobé provadéné
investi¢ni Cinnosti

POSOUZENiI ZAMERU Z HLEDISKA REGULATIVU LOKALITY:
celkova plocha lokality ZV2+SMS3 tj. vymér jednotlivych parcel dle katastru nemovitosti je 7.222 m2

stavajici stav navrh posouzeni
ZASTAVENA PLOCHA max. 35% 1046m2 = 14,5% 1856 m2 = 25,7% VYHOVI
ZPEVNENE PLOCHY max. 15% 676m2 = 9,4% 1083 m2 = 15,0% VYHOVI
ZELEN min. 50% 5500 m2 = 76,1 % 4283 m2 =59,3% VYHOVI

pozn.: zatraviiovaci tvarnice na komunikaci byly uvazovany 60% do zpevnénych ploch a 40 % do zelené.
Zastavéné a zpevnéné plochy pozemku rodinnych domu byly uvazovany v maximalni mife, tj. na strané
bezpec€nosti vypocttu.

ZAVER:
Navrzena uzemni studie lokality ZV2+SMS3, ktera zahrnuje stavajici i novou navrhovanou zastavbu,
vyhovi pozadavkim danym uzemniho planu.
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HRANICE RESENEHO UZEMI
LOKALITA ZV2 + SMS3

PLOCHY OBJEKTU PRO BYDLENI
STAVAJICI / NAVRH

PLOCHY POZEMKU OBJEKTU PRO
BYDLENI STAVAJICI / NAVRH

PLOCHY KOMUNIKAGI
STAVAJICI / NAVRH

PLOCHY PARKOVACi A MANIPULACNI
STAVAJICi / NAVRH

ZELEN V PROSTORU KOMUNIKACE
- /NAVRH

VJEZDY NA POZEMEK
STAVAJICI / NAVRH (orientaéni umisténi)

STAVEBNi CARA NOVE UMISTOVANYCH
OBJEKTU
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PLOCHY PARCEL DLE KN

VODOVOD
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KANALIZACE SPLASKOVA
STAVAJICI / NAVRH
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NAVRH ALT. NAPOJENI JiMKOU

VEDENI ELEKTRO
STAVAJICI / NAVRH

DESTOVA KANALIZACE
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DESTOVE JiMKY
STAVAJICI/ NAVRH
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STAVAJICi RUSENA
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ZASAKOVACI DREN

VJEZDY NA POZEMEK
STAVAJICI / NAVRH (orientaéni umisténi)

STAVEBNI CARA NOVE UMISTOVANYCH
OBJEKTU
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Ing. arch. Daniela Binderova
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tel.: 605 969 974, dena.volf@volny.cz
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