HOROMERICE

REGULACNI PLAN

LOKALITA Z10-A
NAD PRAHOU
PRILOHA & 1 OPATRENI OBECNE POVAHY

TEXTOVA CAST

Zaznam o ucéinnosti :

a) oznaceni spravniho organu,
ktery regulacni plan vydal :

Zastupitelstvo obce Horomérice

b) datum nabyti G¢innosti regulacniho planu :

2.%- Lo/d

c) jméno, piijmeni, funkce a podpis opravnéné
ufedni osoby pofizovatele, otisk razitka :

Zdenék Babka

Zpracovatel :
Ing. arch. Mili¢ MarySka
Letohradska 3 / 369
170 00 Praha7

Pofizovatel :
Obecni qud
HOROMERICE
Velvarska 1009
252 62 Horomérice




SEZNAM DOKUMENTACE

IDENTIFIKACNI UDAJE

REGULACNI PLAN

Textova ¢éast

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)

h)

)
k)

Vymezeni reSené plochy
Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk

Podrobné podminky pro umist éni a prostorové uspo Fadani
staveb ve fejné infrastruktury

Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakter u uzemi
Podrobné podminky pro vytva Feni pFiznivého Zivotniho prost fedi
Podminky pro ochranu ve fejného zdravi a pro pozarni ochranu
Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych
opatfeni, staveb a opat feni k zajiS tovani obrany a bezpe €nosti

statu a vymezeni pozemk G pro asanaci, pro které lIze prava
k pozemk Gim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni ve Fejné prosp éSnych staveb a ve Fejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit p Fedkupni pravo, s uvedenim v  ¢&i prosp éch
je predkupni pravo z fizovano, parcelnich ¢€isel pozemk u, nazvu
katastralniho Gzemi

Vyé€et Uzemnich rozhodnuti, ktera regula  €ni plan nahrazuje

Druh a U ¢éel umis t'ovanych staveb

Podminky pro umist éni a prostorové uspo Fadani staveb,
které nejsou zahrnuty do staveb ve Fejné infrastruktury

Udaje o po étu list & regula éniho planu a po étu vykres G pFipojené
grafické casti

Grafickd ¢ast:

Vykresy navrhu regula¢niho planu :

A HLAVNI VYKRES

strana

3

10

12
13

14

14

14

15

15

18



IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev UPD :
( UPD - izemné planovaci dokumentace )

Druh UPD :

Objednavatel :
( obec, ktera UP schvaluje a vydava )

Pofizovatel :

Zpracovatel zmény UPnSU :

Datum :

HOROMERICE
REGULACNI PLAN
LOKALITA Z10-A
NAD PRAHOU

Regulacni plan

Obec Horoméfice
ICO : 241229
Velvarska 100

252 62 Horoméfice

Obecni ufad Horomérice

na zakladé splnéni kvalifikacnich pozadavku
pro vykon GUzemné planovaci Cinnosti podle
8§24 zakona €.183/2006 Sh., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu

Velvarska 100
252 62 Horoméfice

Ing. arch. Mili¢ MarysSka
IC : 16125703

Cislo autorizace : 00401
Letohradska 3/369

170 00 Praha 7

éerven 2015



a)

b)

VYMEZENI RESENE PLOCHY

Resena plocha se nachazi na vychodnim okraji sidla Horoméfice. Zahrnuje
zastavitelnou plochu, vymezenou ve Zméné ¢.10 UPnSU (Uzemniho planu
sidelniho utvaru Horoméfice ) v lokalité Z10-A s mistnim nazvem ,Nad Prahou*.

Resena plocha leZi v katastralnim Gzemi (k.(.) Horoméfice a zahrnuje pozemky
PK 164, 168, 170/1, 170/2, 200, 215/1, 215/2, 216, 451, 251, 252, 165, 201/1,
201/2, 449/6, pozemky p.¢. 164/2, Cast pozemku p.€. 216/1 a 216/2 ( ¢ast PK 171
a 172) ; vSechny pozemky v k.a. Horoméfice - stav ke dni 15. 6. 2014.

PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMK U

1. PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI POZEMK U

Stavajici usporadani pozemkld na vymezené zastavitelné ploSe neumoznuje
optimalni déleni na stavebni pozemky a plnohodnotné vyuZiti celé feSené plochy.
V regula¢nim planu je proto navrZzena nova parcelace tak, aby stavebni pozemky
uréené pro vystavbu rodinnych domd a pozemky uréené pro vefejna prostranstvi
odpovidaly odpovidajicim pozadovanym parametrim.

V navrhu regulacniho planu jsou vymezeny hranice stavebnich pozemki pro
rodinné domy, véetné smérné velikosti pozemkt v rozmezi 648 m* az 1411 m>.
Po detailnim doméfeni v terénu lze v dalSich stupnich projektovych praci vyméru
jednotlivych stavebnich pozemkd upravit podle konkrétnich podminek. Navrzena
vyméra jednotlivych stavebnich pozemkd maze byt upravena max. o 10% plochy.

Regula¢ni plan umoZziuje na pozemcich vymezenych pro stavby rodinnych
domu rovnéz umisténi dvojdomu. Dvojdum je typ domu, kdy jeden objekt obsahuje
dva rodinné domy, pfiléhajici k sobé jednou sténou. V pfipadé vystavby dvojdomi
lze pozemky vymezené v regulacnim planu pro rodinné domy v dalSich stupnich
dale rozdélit tak, aby oba domy ( obé ¢asti dvojdomu ) meély svij vlastni oddéleny
pozemek o minimalni velikosti 300 m?.

Stanoveny zplsob vyuziti pozemka celkova vyméra
pozemky pro vystavbu rodinnych dom 33 778 m?
pozemky pro komunikace a technickou infrastrukturu 8 392 m?
pozemky pro umisténi zelené 2913 m?
CELKEM 45 083 m?



Na feSené ploSe je navrzeno 41 stavebnich pozemk( uréenych pro rodinné domy :

Cislo

Cislo

Cislo vym éra vym éra vym éra

pozemku (névrh) pozemku (névrh) pozemku (névrh)

1 867 m? 16 914 m? 31 738 m?

2 945 m? 17 818 m? 32 669 m?

3 1008 m? 18 665 m? 33 713 m?

4 1150 m? 19 827 m? 34 678 m?

5 1150 m? 20 793 m? 35 700 m?

6 1150 m? 21 705 m? 36 713 m?

7 978 m? 22 705 m? 37 713 m?

8 942 m? 23 705 m? 38 715 m?

9 799 m? 24 705 m? 39 1191 m?

10 669 m? 25 705 m? 40 1188 m?

11 669 m? 26 708 m? 41 1411 m?
12 667 m? 27 766 m?
13 690 m? 28 744 m?
14 648 m2 29 717 m?
15 824 m2 30 716 m?

CELKEM 45100 m?

2. PODROBNE PODMINKY PRO VYUZITi POZEMK U

Cela reSena plocha respektuje v izemnim planu stanoveny zplasob vyuziti a je
podrobné ¢lenéna na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti :

= PLOCHY BYDLENI
pozemky pro vystavbu rodinnych doma

= PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
pozemky pro komunikace a technickou infrastrukturu

* PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
pozemky pro umisténi zelené



PLOCHY BYDLENI
pozemKy pro vystavbu rodinnych doma

(1) Pozemky jsou uréeny pro umisténi staveb rodinnych dom, véetné dvojdom.

(2) Pozemky jsou urCeny pro vyuZziti s hlavni dominantni funkci bydleni
v rodinnych domech a pro €innosti s timto bydlenim souvisejici, napfiklad pro
okrasné zahrady a pro chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni.

(3) Vyuziti ploch je pfipustné také pro neruSici obsluzna zafizeni mistniho
vyznamu, pro obéanské vybaveni ze sféry sluzeb a obchodu. V Uzemi je
pripustné umistit také souvisejici komunikace a technickou infrastrukturu.

(4) Na pozemcich musi byt vzdy zajiSténo parkovani a odstavovani vozidel.
(5) Stavby rodinnych doma budou napojeny na kapacitni COV.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
pozemky pro komunikace a technickou infrastrukturu

(1) Pozemky jsou urCeny pro vyuziti (hlavni vyuZziti) pro umisténi obsluznych
komunikaci a pro umisténi technické infrastruktury.

(2) Pozemky jsou ureny pro vefejna prostranstvi, tj. prostory pfistupné kazdému
bez omezeni, slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi
k témto prostoram.

(3) Nejmensi Sitka verejného prostranstvi jehoz soucasti bude komunikace
zpfistupnujici pozemky rodinnych domu je 8 m (6,5 m pro jeden jizdni pruh).

(4) Dlazby budou feSeny jednotné&, shodné pro jednotlivé druhy komunikaci, navrh
feSeni parteru bude materidlové navazovat na obdobné prvky v ostatnich
¢astech obce.

(5) Uprava parteru vefejnych prostranstvi bude jasné definovat jednotlivé plochy
(pésSi a pojizdné komunikace, parkovani, drobna architektura, likvidace
deStovych vod, doprovodna zelen, apod. ).

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
pozemky pro umisténi zelené

(1) Plochy jsou ur€eny pro vyuziti ( hlavni vyuZiti ) umisténi vefejné zelené.

(2) Pozemky jsou urCeny pro vefejna prostranstvi, tj. prostory pfistupné kazdému
bez omezeni, slouzici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi
k témto prostortim.

(3) Vramci ploch vefejnych prostranstvich, pozemkd pro umisténi zelené je
pfipustné situovani drobnych staveb souvisejicich s funkci téchto ploch
( napt. drobna architektura, pomniky, kapli¢ky, kasSny, détska hfisté, apod. )

(4) V Uuzemi je pfipustné zfizovat péSi a cyklistické komunikace a umistovat
technickou infrastrukturu.

(5) Na plochach verejnych prostranstvi, na pozemcich pro umisténi zelené, musi
byt zajisténa prostupnost uzemi, na pozemcich neni pfipustné umistovani
pevnych oploceni se z4klady. Tyto plochy budou plnit funkci koridoru USES.



C) PODRQBNEPODNWWC(PRQLMMSTENTAPROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VE REJNE INFRASTRUKTURY

1. STAVBY VE REJNE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zakladni kostru urbanistické kompozice tvofi v feSené ploSe kostra obsluznych
komunikaci navrzena tak, aby bylo celé feSené Uzemi optimalné vyuZzito pro nove
déleni pozemku a sou¢asné dodrZzena kompatibilita s komunika¢ni siti sidla.

Obsluzné mistni komunikace zpfistupnujici pozemky jednotlivych rodinnych
domd budou realizovany vramci ploch vefejnych prostranstvi, na pozemcich
uréenych pro komunikace a technickou infrastrukturu. Navrzena kostra vefejnych
prostranstvi umoznuje zfizeni uliéni sité, zajistujici optimalni a efektivni dopravni
obsluhu v8ech novych pozemkd, navrzenych pro rodinné domy. Navrh parcelace
predpoklada na vSech mistnich komunikacich feSené plochy obousmérny provoz.

Koncepce dopravni obsluhy je postavena na zfizeni uliéni sit€ s napojenim na
stavajici sit mistnich komunikaci na jihozapadnim okraji feSené plochy. Jiznim
smeérem je pak navazujici stvajici komunikace napojena pfimo na silnici 111/2403.
Resenou plochou je od jihozapadu po severozapad navrzena prijezdna péatefni
komunikace. Na severozapadnim konci, na okraji feSené plochy, je umoznéno
otoCeni vozidel (vC€etné nékladnich). Z patefni komunikace jsou za ucelem
obsluhy odlehlych pozemkd navrzeny kratké odbocky zakon&ené rovnéz otockami.

VSechny komunikace v feSené lokalité jsou navrzeny jako mistni komunikace
kategorie C nebo kategorie D ( pojizdné v obytné zoné ). Vjezdy a konkrétni
feSeni komunikaci bude feSeno v dalSich stupnich projektové dokumentace.
V ramci ploch vefejnych prostranstvi, na pozemcich uréenych pro komunikace a
technickou infrastrukturu, bude feSeno rovnéz pfilezitostné parkovani, zejména
v stfedni Casti patefni komunikace, kde je navrzeny prostor dostatecné Siroky.

2. STAVBY VE REJNE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

2.1 VODNi HOSPODARSTVI

2.1.1 Vodovod
Zasobovani pithou vodou

VSechny rodinné domy v feSené ploSe musi byt napojeny na vefejny vodovod
obce Horoméfice. V feSené ploSe se predpoklada pocet 145 obyvatel.

Zasobovani pitnou vodou bude provedeno napojenim na stavajici vodovod
v prostoru stévajici zastavby na jihozapadnim okraji feSené plochy. Od mista
napojeni je navrzen rozvod vody s umisténim v télesech komunikaci v soubé&hu
s ostatnimi inZenyrskymi sitémi. Novy vodovod je navrZzen z materialu PE d110
(HDPE 100 SDR 11). Vzhledem k umisténi zastavby v okraji obce nelze vodovod
zaokruhovat, sit bude vétvena ukon¢ena na koncich podzemnim hydrantem.



Bilance splaskovych vod v feSené ploSe :

= Potfeba vody pro domacnost 120 l/os/den

= Potfeba vody pro obyvatele Quenni = 17400 l/den (17,40 m®den)
= Maximalni dennf potfeba vody : Qmaxd = 26,10 m*den (1,088 m*/hod)
= Maximalni hodinovéa potfeba vody : Qmaxn = 1,96 m*hod (0,54 /s )

= Roéni potfeba vody : Qok = 6351 m¥rok

Zabezpedeni pozarni vodou

Zabezpeceni pozarni vodou bude umoznéno dvéma nadzemnimi hydranty, pro
kazdou Céast feSené lokality zvlast, které budou vysazeny na odbocku z fadu a
umistény v zeleném pasu nebo mimo komunikacni prostor. Navrh musi splhovat
maximalni vzdalenost pro zdsah od hydrantu 200 m.

Ochranna pasma vodovodu

U vodovodnich vSech fadd véetné pripojek bude vymezeno ochranné pasmo
1,5 m od vnéjSiho lice potrubi a stanoveno padsmo bezpecnostni.

2.1.2 Kanalizace
Splaskova kanalizace

VSechny rodinné domy v feSené ploSe musi byt napojeny na stavajici systém
verejné splaskové kanalizace se zakon€enim do Cistirny odpadnich vod ( COV ).

Na feSené ploSe je z divodu konfigurace terénu navrzen tlakovy kanalizaéni
systém. Napojeni lokality bude na stavajici tlakovou kanalizace v prostoru stavajici
zastavby na jihozapadnim okraji feSené plochy. Potrubi kanalizace PE 75 (HDPE
100 SDR 17,5) bude uloZeno v télesech komunikaci v soubéhu s ostatnimi sitémi.
Sit bude vétvena a kanalizace bude ukon&ena proplachovaci armaturou.

MnoZstvi splaskovych vod odpovida potfebé vody a €ini :

" Qqgenni = 17400 l/den (17,40 m3/den)

* Qmaxa = 26,10 m3/den (1,088 m3/hod)

" Qmaxn = 1,96 m3/hod (0,54 1/s)l

- Qrok 6351 m3/rok

Destova kanalizace

Odvodnéni destovych vod v celé feSené ploSe bude vyuzivat maximalné vsaku
na misté. Na pozemcich uréenych k zastavbé rodinnych domkd budou navrzena
takova technicka zafizeni, aby byly vSechny desStové vody zasakovany. Odtok
z komunikaci bude zpomalen bud zelenymi pruhy nebo drenaznim zasakovacim
systémem. Vzhledem k tomu, Ze GUzemi nelze odvodnit do vodoteCe bude navrh
vsakovacich objektl s koeficientem bezpecénosti 2 a navrh bude proveden podle
CSN 759010 Vsakovaci zafizeni sraZzkovych vod.



2.2 ZEMNI PLYN

Zasobovani zemnim plynem

Redena plocha bude napojena na stavajici rozvod plynu, ktery je ukondéen
V prostoru stavajici zastavby na jihozapadnim okraji feSené plochy. Nové rozvody
plynu budou ukladany v télesech komunikaci v soub&éhu s ostatnimi sitémi.

Bilance odbéru plynu :
= Ro¢ni spotfeba plynu pro jeden RD : 5 250 m3/rok
= Ro¢ni spotfeba plynu v feSené ploSe : 215 250 m3/rok

Ochrannd a bezpecénostni pAsma

U rozvodu plynu budou respektovana ochranna a bezpecnostni pasma.
Ochranna pasma ¢ini :
e u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodl a plynovodnich pfipojek, jimiz se
rozvadi plyn v zastavéném Gzemi obce, 1 m na obé strany od padorysu.

V ochranném pasmu zafizeni, které slouzi pro vyrobu, pfepravu, distribuci a
uskladihovani plynu, i mimo néj je zakadzano provadét €innosti, které by ve svych
dasledcich mohly ohrozit toto zafizeni, jeho spolehlivost a bezpe€nost provozu.

Bezpecnostni pdsma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni ucinkd pfipadnych
havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob.

2.3 ELEKTRICKA ENERGIE

Z4asobovani elektrickou enerqii

Pro zajisténi zasobovani elektrickou energii bude v feSeném uzemi v lokalité
Z10-A Nad Prahou vybudovana nova transformaéni stanice, kterd bude pfipojena
dvéma sméry do stavajiciho rozvodu VN 22 kV novym kabelovym 22 kV vedenim.
Z nové trafostanice bude jednim (zapadnim) smérem provedeno kabelové
propojeni 22 kV ke stavajici trafostanici PZ_0216 v ulici Na Skalce a druhym
(jiznim ) smérem bude nové kabelové 22 kV vedeni zasmy&kovano do stavajiciho
kabelového systému na rohu ulic Komenského a Svejkova ( poz. p.6. 216/22).

Nova transformacni stanice bude situovana pfiblizné ve stfedni ¢asti FeSeného
tzemi, vramci v RPn vymezenych ploch vefejnych prostranstvi ( pozemky pro
komunikace a technickou infrastrukturu), na pozemku p.€. 165, k.u. Horoméfice.
Nova kabelova 22 kV vedeni budovana pro zajisténi napdjeni nové trafostanice
budou umisténa rovnéz v ramci v RPn vymezenych ploch vefejnych prostranstvi,
a to mimo pojizdnou ¢ast komunikace, tj. v zeleném pasu nebo v chodniku.

Pfipojeni jednotlivych rodinnych domu na elektrickou energii bude provedeno
znové vybudované trafostanice prostfednictvim kabelovych rozvodu 0,4 kV.
Kabelové skiiné budou umistény v pilifich na hranici pfislusnych parcel. VySka
spodni hrany kabelové skiiné bude 60 cm od definitivniho terénu. Pfed kabelovou
skfini bude rovny manipulaéni prostor hluboky minimélné 80 cm a Siroky

minimalné podle Sitky kabelové skfiné.



d)

Vyuziti elektrické energie pro vareni se pfedpoklada u max. 50% rodinnych
domd. VyuZiti elektrické energie pro vytapéni a pfipravu TUV se predpokladéa
pouze doplriikové v pfipadé zajmu jednotlivych odbératelll. Pro stanoveni bilanci
vykonového zatiZzeni (na arovni DTS) byl zvolen stupen elektrizace B1.

Bilance elektrického zatizeni (v soudobosti na DTS) :

* RD 41 RDx4,5kw 184,50 kW

Ochrannd pdsma

U vSech elektrickych zafizeni budou respektovana ochranna pasma, prostor
v bezprostfedni blizkosti tohoto zafizeni uréeny k zajiSténi jeho spolehlivého
provozu a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob.

Ochranna pasma u podzemnich vedeni €ini 1 m od krajniho kabelu.

2.4 NAKLADANI S ODPADY

Likvidace odpadl musi byt v feSeném Gzemi zajiSténa komplexné&, v€etné sbéru
separovaného odpadu, sbéru recyklovatelného odpadu a sbéru a likvidace
nebezpe&ného odpadu. Odvoz komunalniho odpadu bude zajiStovan na fizené
zajisténé skladky mimo feSené Gzemi. Je nutno zamezit vzniku ¢ernych skladek.

Nadoby na smésny domovni odpad budou umistény na jednotlivych pozemcich
rodinnych domd. T¥idény odpad bude ukladan do nadob ( kontejner( ) na tfidény
odpad, které budou umistény v centralni ¢asti feSeného Uzemi na plochach
verejnych prostranstvi. Separace odpadd bude provadéna pfimo u zdroje.

Odpady organického charakteru budou likvidovany individualné na kompostech.
Biologicky odpad z vefejnych prostranstvi ( spadané listi, posekana trava ) nebude
likvidovan spolu s komunalnim odpadem, ale bude odvaZzen na kompostarny.

PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT
A CHARAKTERU UZEMI

1. OCHRANA KULTURNICH HODNOT

V celé feSené lokalité musi byt respektovana ochrana kulturniho dédictvi.
Doklad kulturniho dédictvi v lokalité predstavuji pfedevsim archeologické nalezy,
celou feSenou plochu Ize povazovat za Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy.

2. OCHRANA P RIRODNICH HODNOT

Zastavénim feSené plochy nesmi byt vyrazné ovlivnény pfilehlé pfirodni lokality.
V Gzemi jsou nepfipustné €innosti, které by mohly mit negativni vliv na sousedni
lokalitu zeleng, situovanou severné od feSené plochy ( hluk, estetické aspekty,
apod. ). Nepfipustné je vyuZziti pro umisténi staveb a €innosti, které by mohly snizit
kvalitu prostfedi a které nejsou slucitelné s bydlenim a okolni pfirodni lokalitou.
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Resen& plocha pfiléh4 vymezenému stavajicimu funkénimu biocentru ( dale
LBC) Skala. Za ucelem propojeni tohoto funkéniho biocentra do volné krajiny
jiznim smérem je ve stfedni Casti feSené plochy vymezen volny nezastavitelny
pas, koridor pro vymezeni prvku tzemniho systému ekologické stability (USES ),
ktery je v regulanim planu konkrétné ur€en na pozemky pro umisténi zelené na
vefejnych prostranstvich. Na téchto vymezenych plochach vefejnych prostranstvi,
na pozemcich pro umisténi zelené, musi byt zajiSténa zejména prostupnost
Gzemi, na pozemcich neni pfipustné umistovani pevnych oploceni se zéklady.

3. OCHRANA CHARAKTERU UZEMI

Navrh regulaéniho planu vytvafi pfedpoklady k pfirozenému rozvoji obytnych
ploch v ndvaznosti na stavajici jiz obydlené Gzemi. Obec Horoméfice je soucasti
rozvojové oblasti OB1 Rozvojova oblasti Praha, stanovené ZUR, kde rozvojovy
potencial je s ohledem na vSechny vazby ovliviiujici rozvoj obce velmi vyrazny.

Navrh urbanistického feSeni lokality vychazi z jedineénych hodnot daného
Uzemi ve vztahu k urbanistické struktufe obce Horoméfice i okolni krajiny. Cilem
navrhu je vytvorfeni harmonického celku, ktery tyto hodnoty v co mozna nejvyssi
mife vyuZzije pro vysokou kvalitu bydleni v dané lokalité Nad Prahou, situované na
pokraji urbanizovaného Uzemi a volné krajiny, a sou¢asné obohati obec o novy
kvalitni urbanisticky prvek.

Navrh nové parcelace feSené plochy na stavebni pozemky pro rodinné domy
a na navazujici pozemky verejnych prostranstvi uréenych jednak pro obsluzné
komunikace a technické vybaveni, tak i pro umisténi zelené vytvofi predpoklady
pro optimalni a plnohodnotné vyuZiti celé feSené plochy.

Resena lokalita ,Nad Prahou“ se nachazi ve vyvySené poloze pfi vychodnim
okraji obce Horoméfice. Navrzené prostorové usporadani staveb odpovida poloze
lokality v krajinném kontextu icharakteru a méfitku zéstavby v okolni krajiné.
Navrzena vyskova hladina zastavby navaze na stavajici okolni zastavbu v obci

Horomeéfice a bude respektovat pohledy na stavajici urbanistické dominanty.

V celé feSené lokalité se navrhuje nizkopodlazni zastavba rodinnymi domy.
PFipustnd maximalni vySka staveb rodinnych domud neni ale stanovena na vSech
pozemcich jednotné. V nejvySe poloZzenych a pohledové exponovanych partiich
lokality ( stavebni pozemky €.03 az ¢€.12 ) se pfipousti pouze zastavba prizemni,
s moznym vyuzitelnym podkrovim (1P ) a na ostatnich stavebnich pozemcich
(€.01, 02 a 13 az ¢€.41) v nize polozenych a pohledové méné exponovanych
partiich se pfipousti zdstavba o maximéalné dvou nadzemnich podlazi ( 2).

Vzhledem pohledové exponované poloze lokality na pomezi urbanizovaného
Uzemi a pfirodniho prostfedi bude nezbytné nutné vénovat v dalSich stupnich
nalezitou pozornost architektonickému ztvarnéni jednotlivych konkrétnich staveb.
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e) PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO
ZIVOTNIHO PROSTREDI

4

Navrh regula¢niho planu lokality Nad Prahou vytvari pfedpoklady k pfirozenému
rozvoji bydleni a zaroven predpoklady pro vytvofeni pfiznivého Zivotniho prostfedi.

Cistota vody

V celém feSeném Uzemi lokality Nad Prahou a jejim okoli nesmi byt umistény
Zzadné stavby, zafizeni a €innosti, které by mohly mit negativni vliv na ¢istotu vod.

V celé feSené lokalité musi byt zajiSténa nezavadna likvidace odpadnich vod.
VSechny rodinné domy na feSené ploSe musi byt napojeny na systém vefejné
splaskové kanalizace se zakon€enim do Cistirny odpadnich vod ( COV ).

Cistota ovzdusi

V feSeném Uzemi lokality Nad Prahou a jejim okoli nesmi byt umistény zadné
stavby, zafizeni a ¢innosti, které by mohly mit negativni vliv na €istotu ovzdusi.

V feSené ploSe se u staveb rodinnych dom( prfedpoklada ekologicky zplsob
vytapéni a ohfevu teplé vody prostfednictvim zemniho plynu, elektfiny, nebo jinych
alternativnich zdroja energie ( tepelna ¢erpadla, biomasa, solarni energie, apod. )

Odpady

V feSeném uzemi lokality Nad Prahou, zejména jejim okoli severné od lokality,
je tfeba zamezit vzniku ¢ernych skladek. Likvidace vSech odpadd bude v feSeném
Uzemi zajiSténa komplexné, stejnym zplsobem jako v ostatnich ¢astech obce.

Hluk

V feSeném UGzemi lokality Nad Prahou nesmi byt umistény Zadné stavby,
zafizeni a ¢innosti, které by zatizily tzemi nadmérnym hlukem. Realizace staveb
rodinnych dom v lokalité nebude zdsadnim zdrojem hluku va¢&i svému okoli.

Na Uzemi obce Horoméfice se vztahuji vyhlaSena ochranna pasma letisté
Praha-Ruzyné. Cela feSena plocha v lokalité Z10-A Nad Prahou je situovana
v zoné A ochranného hlukového pasma letisté. Zastavba v zoné A ochranného
hlukového pasma letisté Praha-Ruzyné se musi fidit pfisluSnymi rezimovymi
opatfenimi, vyplyvajicimi z vyhlaSeného ochranného pasma letisté Praha-Ruzyné.

Osveétleni a oslun éni staveb

Podminky pro umisténi a prostorové usporfadani staveb jsou navrzeny tak, aby
umoznily v ramci jednotlivych pozemku a jejich vymezenych zastavitelnych ¢asti
prevazujici orientaci obytnych prostorG rodinnych domud ve sméru po spadnici
k jihu a k jihozapadu. Tim jsou v navrhu feSeni vytvofeny pfedpoklady pro kvalitni
osvétleni a oslunéni obytnych staveb, rodinnych dom a jejich pfilehlych pozemka.
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f) PODMINKY PRO OCHRANU VE REJNEHO
ZDRAVI A PRO POZARNI OCHRANU

Navrh regulacniho planu lokality Nad Prahou vytvari pfedpoklady k pfirozenému
rozvoji bydleni a zaroven stanovuje podminky pro ochranu vefejného zdravi a
podminky pro pozZarni ochranu.

1. OCHRANA VEREJNEHO ZDRAVI

Resena plocha se nachazi na vychodnim okraji sidla Horoméfice. Odlehla
poloha lokality na pomezi urbanizovaného Uzemi a pfirodnich ploch pfedstavuje
dobré predpoklady pro kvalitni bydleni, véetné zajiSténi ochrany verejného zdravi.

V feSeném Uzemi nesmi byt umistény zadné stavby, zafizeni a Cinnosti, které
by zatizily Uzemi nadmérnym hlukem, pfipadné vibraci. Realizace staveb
rodinnych dom( nebude zasadnim zdrojem hluku, pfip. vibraci, vic¢i svému okoli.

Na Uzemi obce Horoméfice se vztahuji vyhlaSena ochranna pasma letisté
Praha-Ruzyné. Cela feSena plocha v lokalité Z10-A Nad Prahou je situovana
v zoné A ochranného hlukového pasma letisté. Zastavba v zoné A ochranného
hlukového pasma letisté se musi fidit pfisluSnymi rezimovymi opatfenimi.

V Zasadach uzemniho rozvoje ( dale ZUR ) Stiedodeského kraje a v Uzemnim
planu sidelniho Utvaru Horoméfice je cca 300 m jizné od feSené plochy, lokality
Z10-A Nad Prahou vedena trasa koridoru silnice R1 ( prazského okruhu).
Pro feSenou plochu bylo proto provedeno akustické posouzeni spinéni hlukovych
limitd ve vyhledu v roce 2040 ( zhotovitel EKOLA group, spol. sr.0.). Z tohoto
akustického posouzeni vyplyva, Ze feSena plocha, lokalita Nad Prahou, nebude po
realizaci silnice R1 ( prazského okruhu ) zasaZzena nadmeérnym hlukem z dopravy.

Na z&kladé vysledkl akustického posouzeni Ize oCekavat dodrzeni hygienického
limitu v chranéném venkovnim prostoru staveb pro hluk z dopravy na dalnicich a
silnicich 1. a Il. tfidy. NejvySSi hodnoty ekvivalentni hladiny akustického tlaku
A 44,8 dB v no¢ni dobé bude dosahovano u rodinného domu na pozemku €. 26.

Po zprovoznéni silnice R1 ( prazského okruhu ) budou veSkera pfipadna opatfeni
na snizeni negativnich GCinkd z dopravy na této silnici R1 feSena na naklady
vlastniku/investor( v feSené ploSe, nikoliv na naklady statu, respektive RSD CR.

2. POZARNI OCHRANA

VeSkeré stavby v feSeném Gzemi musi vyhovovat vSem pozarnim predpisim,
pro stavby rodinnych domd na jednotlivych pozemcich musi byt dodrZzeny zejména
bezpeéné odstupové vzdalenosti.

Ke vSem stavbam v ieSeném uUzemi musi byt zajistén pfistup pro pozarni
techniku ( Sitka komunikaci, poloméry otac¢eni, Unosnost, obratist€, dopravni
znaceni ). Pfijezd a pfistup pozarni techniky na jednotlivé pozemky rodinnych
dom0 bude zajistén z pfilehlych pozemkd uréenych pro vefejna prostranstvi,
z obsluznych komunikaci, situovanych na téchto plochach verejnych prostranstvi.
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PFi konkrétnim navrhovani rozvodu vody bude vodovod dimenzovan zarover
jako zdroj pozarni vody ( nadzemni hydranty, zajiSténi potfebnych tlakd, pratoku,
svétlost potrubi). Zabezpe€eni pozarni vodou bude umoznéno dvéma
nadzemnimi hydranty, pro kazdou Céast FeSené lokality zvIast, které budou
vysazeny na odbocku z fadu a umistény v zeleném pasu nebo mimo komunikaéni
prostor. Navrh musi splfiovat maximalni vzdalenost pro zasah od hydrantu 200 m.

g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPAT RENI

Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni,
staveb a opat feni k zajiS tovani obrany a bezpe €nosti statu a vymezeni
pozemk U pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit

Regula¢ni plan Horoméfice, lokalita Z10-A Nad Prahou, neobsahuje vymezeni
verejné prospésSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk( pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit.

h) VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJNYCH PROSTRANSTVI

Vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb a ve Fejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit p Fedkupni pravo, s uvedenim v €i prosp éch je p fedkupni pravo
zfizovano, parcelnich €isel pozemk @, nazvu katastralniho Gzemi

Regulaéni plan Horoméfice, lokalita Z10-A Nad Prahou, neobsahuje vymezeni
verfejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo.

) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERA REGULA CNi PLAN NAHRAZUJE

Regulacni plan Horoméfice, lokalita Z10-A Nad Prahou, nenahrazuje zadna
Gzemni rozhodnuti.
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j) DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

1. DRUH UMISTOVANYCH STAVEB

(1)

(2)

3)

Rodinny d {m

Rodinny ddm je stavba pro bydleni, ktera svym uspofadanim odpovida
pozadavkum na rodinné bydleni a v niz je vice nez polovina podlahové plochy
mistnosti a prostort uréena k bydleni.

Izolovany rodinny d am

Za izolovany rodinny dim je povaZzovan rodinny dim, ktery na pozemku
vyuziva vSech svétovych stran. V feSené ploSe muze mit izolovany rodinny
nejvysSe dva samostatné byty.

Rodinny dvojd am

Za rodinny dvojdim ( dale jen dvojddm ) jsou povazovany dva domy vedle
sebe, pfiléhajici jednou sténou nebo jeji ¢asti. Rodinny dim pak tvofi polovinu
dvojdomu. Oba dva domy ( obé poloviny dvojdomu ) tvofi jednu hmotu a jsou
postaveny podle jednoho architektonického navrhu (jednoho projektu).
V zakladnim provedeni jsou dvojdomy dispozi¢né feSeny jako dva rodinné
domy, které mohou byt zrcadlové pfevracené. Oba dva domy ( obé poloviny
dvojdomu ) mohou v ulicnim prostoru ve hmoté vzdjemné odstupovat, tj.
poloha praceli orientovaného do ulicniho prostoru mizZze u obou casti
dvojdomu rozdilna ( v odliSné vzdalenosti od uliéni ¢ary ).

2. UCEL UMiISTOVANYCH STAVEB

(1)
(2)

®3)

Stavby izolovanych rodinnych domu a rodinnych dvojdomu na 41 pozemcich
feSené plochy budou postaveny za uc¢elem rodinného bydleni.

Jako dopliikové ( maximéalné na 1/2 celkové podlahové plochy ), napfiklad ve
vazbé na bydleni, je pfipustné umistit v rodinnych domech obsluzna zafizeni
mistniho vyznamu, ob¢anské vybaveni ze sféry sluzeb a obchodu.

Na pozemcich rodinnych dom( je pfipustné umistit také drobné stavby
( napf. altany, krby, bazény, zpevnéné plochy, technicka zafizeni, apod. ).

k) PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE RESENI STAVEB,

které nejsou zahrnuty do staveb ve Fejné infrastruktury, v €etné
urbanistickych a architektonickych podminek pro zpr acovani
projektové dokumentace a podminek ochrany krajinnéh 0 razu

1. ZAVAZNE PRVKY PROSTOROVE REGULACE ZASTAVBY

(1)

Zavazné prvky prostorové regulace zastavby urCuji prostorovou strukturu
zastavby na jednotlivych pozemcich. Graficky jsou vyznaceny na vykrese :

A — HLAVNI VYKRES
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(2) Zzadvazné prvky prostorové regulace zastavby na jednotlivych pozemcich

usmeériuji stavebni d¢innost a predstavuji zakladni prvek, ktery urluje
prostorovou strukturu zastavby.

2. ZAVAZNE PRVKY PROSTOROVE REGULACE ZASTAVBY :

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

Velikost pozemku a jeho zastav éna plocha
Stanovené limity pro velikosti pozemku rodinnych doma :
= Jeden izolovany rodinny déim - minimalini velikost pozemku 600 m?.
= Jeden rodinny dvojddm - celkova minimalni velikost pozemku 600 m?.
( minimalni velikost pozemku poloviny dvojdomu se stanovuje na 300 m?)

Na jednotlivych pozemcich nesmi zastavéna plocha vSech staveb na pozemku
presahnout 30 % celkové plochy pozemku véetné vSech zpevnénych ploch.

Pocet staveb na pozemku

Na jednotlivych pozemcich rodinnych domu je pfipustna stavba vzdy jednoho
izolovaného rodinného domu nebo jednoho rodinného dvojdomu.

Zastavitelna €ast plochy pozemku
Cast pozemku pro umisténi stavby rodinného domu

Na jednotlivych pozemcich rodinnych doml se vymezuje zastavitelna cast
plochy pozemku, kde je pfipustné umistit stavbu rodinného domu, vcéetné
garazi. Mimo tuto vymezenou ¢ast pozemku je pfipustné umistit pouze drobné
zahradni a technické stavby ( napf. altdny, krby, bazény, zpevnéné plochy,
kryta parkovaci stani, technicka zafizeni a sité, apod. ), souvisejici pfevazné
s funkci obytnych a okrasnych zahrad na pozemcich rodinnych domdu.

Uliéni €ara

Uli¢ni ¢ara je tvofena hranici pozemkd rodinnych domi s pozemky vefejnych
prostranstvi ur€enych pro umisténi komunikaci a technické infrastruktury.

V uliéni ¢are bude umisténo oploceni.

Oploceni pozemk

Vyska oploceni pozemku v uliéni ¢arfe bude maximalné 1,8 m, oploceni bude
provedeno se sloupky, vyplnémi a s podezdivkou o maximalni vySce 0,6 m.
V uliéni ¢are je nepfipustné oploceni plné zdéné ( plné neprthledné zdi).

Na vzajemnych hranicich pozemkd rodinnych domd a rodinnych dvojdomi
jsou pripustné rovnéz ploty bez podezdivky, pfipadné Zivé ploty, nebo mohou
hranice pozemku zustat po dohodé majiteli bez oploceni.
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(6)

(7)

(8)

Stavebni ¢éara

Stavebni ¢ara se stanovuje na 5,5 m od uliéni ¢ary. Ur€uje zavaznou polohu
priniku obvodovych konstrukci stavby s terénem. Jedna se o odstup pruceli
objektu (jeho obvodové konstrukce ) v misté narozi bliz§iho k uliéni ¢are od
hranice pozemku, ktera je totoZzna s uliéni ¢arou. Odstup praceli objektu od

s v 7z

uliéni ¢ary je shodny pro vSechny objekty v dané ulici.

U dvojdomd, kde oba dva domy ( obé ¢asti dvojdomu ) tvofi jednu hmotu, se
stanoveni stavebni ¢ary posuzuje jako k jednomu objektu, tj. alespon jeden
ze dvou domu bude splfiovat stanoveny odstup praceli objektu od uliéni Eary.

Zastavba nesmi prekrocit stavebni ¢aru smérem k navrzené komunikaci, za
umisténi na stavebni ¢aru se povaZuje pokud alespon ¢&ast hlavni fasady
objektu lezi na stavebni ¢are

Podlaznost rodinnych dom U

Na jednotlivych pozemcich se stanovuje rozdilna podlaznost rodinnych doma,
a to zejména s ohledem na konfiguraci terénu a pohledovou exponovanost
riznych ¢asti feSené plochy v dalkovych pohledech.

U staveb rodinnych domU pfipustné bud maximalné jedno nadzemni podlazi
s moznym vyuzitelnym podkrovim nebo maximalné dvé nadzemni podlazi se
stfechou plochou nebo pultovou :

1P - u staveb rodinnych domu je pfipustné maximalné jedno nadzemni
podlazi s moznym vyuzitelnym podkrovim

2 - u staveb rodinnych domu jsou pfipustné maximalné dvé nadzemni
podlazi se stfechou plochou nebo pultovou

Stanovena rozdilnd podlaznost u jednotlivych rodinnych doma je vyznacena
na hlavnim vykresu znackou ( €islem ) ,1P“ nebo ,2“ v krouzku.

Vyska staveb

Na jednotlivych pozemcich se u rodinnych domu stanovuje rozdilna maximalni
vySka staveb podle maximalni pfipustné podlaznosti :

1P - Maximalni vySka objektu bude 8,5 m nad priimérnou niveletou rostlého
terénu zastavéné plochy ( pfesahovat smi pouze specifické ¢4sti staveb,
napf. kominy, antény, apod. ).

2 - Maximalni vySka objektd bude 8,0 m nad primérnou niveletou rostlého
terénu zastavéné plochy ( pfesahovat smi pouze specifické ¢4sti staveb,
napf. kominy, antény, apod. ).

Urovern podlahy v prvnim 1. NP (prvniho nadzemniho podlazi) bude

maximalné 1,2 m nad pramérnou niveletou rostlého terénu zastavéné plochy.
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)

(9) Strechy staveb

Stfechy objektl rodinnych domd budou feSeny v zavislosti na podtu podlazi :

1P - u rodinnych domd o jednom nadzemnim podlazi budou stfechy u hlavni
¢asti hmoty domu Sikmé (napf. sedlové, mansardové, apod.) se
sklonem stfeSnich rovin do 40°

Vyska korunni fimsy bude maximalné 4,5 m nad primérnou niveletou
rostlého terénu v Urovni stavebni ¢ary.

2 -U domd o dvou nadzemnich podlazich se pfipousti stfechy ploché nebo
Sikmé s malym spadem, tj. s pfipustnym sklonem stfeSni roviny do 15°

(10) Parkovani a ostavovani vozidel

Na kazdém pozemku rodinného domu musi byt zajiSténo vzdy miniméalné
jedno parkovaci stani nebo jedna garaz pro osobni automobil na jeden byt.

Garaze nebo krytd4 stani mohou byt soucasti staveb jednotlivych rodinnych
domu a dvojdom, ale mohou byt umistény na pozemku rovnéz samostatné.

Pokud bude v rodinném domu umistén nebytovy prostor napf. pro obsluzna
zafizeni mistniho vyznamu, ob&anské vybaveni ze sféry sluzeb a obchodu,
musi byt zajiSténo parkovani vozidel navstévniku na vlastnim pozemku.

UDAJE O POETU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
Udaje o po étu list ti regula éniho planu a po &tu vykres G pfipojené grafické éasti

HOROMERICE - REGULACNI PLAN, LOKALITA Z10-A NAD PRAHOU

Textova ¢ast
regulaéniho planu obsahuje ... 18 list G
vcetné titulni strany a obsahu

Graficka €ast
regulacniho planu obsahuje ... 1 vykres (A)
A HLAVNI VYKRES 1: 1000
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