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ZAVAZNA CAST UPO HOSTIVICE
Pozn.: Z pGvodniho textu UPO z r. 2005 byly vypu$tény popisné a neaktudlni éasti.

C/1. Vymezeni zavazné ¢asti uzemniho planu

Zavazna Cast uzemniho planu obce je vyjadiena ve formé regulativi, obsahujicich
zavazna pravidla, ktera omezuji, vylu€uji, popfipadé podmifuji umistovani staveb, vyuziti
uzemi nebo opatfeni v Uzemi a stanovi zasady pro jeho usporadani. Zavazna ¢ast obsahuje:

> urbanistickou koncepci

Limitujicimi prvky navrhu jsou pfedevSim stavajici dopravni a infrastrukturni liniové
stavby se svymi ochrannymi pasmy (zeleznice, silnice Il. a lll. tfidy, elektrorozvody VN,
plynovody a ostatni zafizeni).

Vyznamnym omezujicim prvkem je systém ekologické stability tzemi (USES) a
ochranné pasmo prirodni pamatky Hostivické rybniky (PP Hostivické rybniky). Do koncepce
zasahuje i liniovy prvek Litovického potoka, protékajiciho Uzemim. Dulezité omezeni
predstavuje kvalitni zemédélska pulda, ktera se v prevazujici mife vyskytuje v feSeném
uzemi.

Sirsi urbanisticka struktura se sklada ze &tyf urbanistickych soubor(i: Hostivice,
Litovic, Bfvli a Jenecka. Jednotlivé Casti jsou propojené historickymi vazbami v jeden
urbanisticky celek, ale kazda z nich si stale udrzuje charakteristicky vzhled i funkci. Lze
pozorovat jednotlivé viny rozvoje sidla, které se zpravidla nepodafilo realizovat tak, aby byly
v naprostém souladu s puvodni zastavbou. Hostivice se svym velkym naméstim zUstava
centrem sidelniho souboru. Navrh UP se soudasné snazi posilit roli mensich center v
jednotlivych ¢astech mésta.

Uzemni plan provéfil moznost navrzeni rozvojovych ploch pro funkci bydleni na plose
navazujici zapadné na souvislou zastavbu Bivl v prostoru severné od silnice Sobin — Hajek
a v prostoru zapadné od litovické tvrze, ktery je dosud platnym Uzemnim planem vymezen
pro sportovni a rekreaéni vyuZziti.

Jako zastavitelné uzemi byl navrzen prostor mezi JeneCkem a rudenskou trati. Bylo
navrzeno vyuziti, které zohlediuje limity v uzemi. V souvislosti s definitivni polohou BIS
drahy ruzyriského letisté, trasou ,rychlodrahy” Praha — Kladno a dalnice D6 s kfizovatkou je
upfesnéno vymezeni a vyuzitelnost severni prumyslové zoény, pfiCemz pro zachovani
odstupu vyrobnich a komerénich ploch od ploch uréenych k bydleni je navrZzeno rozsifeni
zelené tak, aby dokonale splfiovala izolaéni funkci.

Uzemni plan provéfil i dalsi plochy pro vyuZitelnost k zastavéni. Slo zejména o
vojenské aredly (u nadrazi, Hajek) a o byvalou cihelnu. Jednotlivd uzemi jsou detailné
popsana v kapitole B/f textové ¢asti.

Tvorba krajiny se opird o plan USES (uzemniho systému ekologické stability) a
vyznaCuje se navrhem pomérné velkého rozsahu ploch pro zalesnéni nebo zménu na
prirodni formy vefejné pfistupné zelené. Pfedmétem zmén jsou i plochy v bezprostfednim
okoli letis$t&, kde jsou navrzeny trvalé travni porosty.

> wvyuziti ploch a jejich usporadani

viz téZ hlavni vykres €. 2 — Funkéni vyuZiti uzemi
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Uzemi mésta je lenéno vyraznymi predély na Gtyfi Gasti.
e Uzemi severné ZelezniCni traté Praha — Kladno je po vystavbé dalnice D6 s
MUK Hostivice vyznamnou rozvojovou oblasti pro dal§i ekonomické aktivity

o nejvyznamngjsi ¢ast mésta se rozklada mezi ZelezniCni trati a Litovickym
potokem (osou je karlovarska silnice), zelezni¢ni trat na Zli¢in oddéluje od
obytného uzemi komeréni zénu Palouky s obytnou osadou

o ftfeti Casti je Uzemi jizné Litovického potoka
e Ctvrtou Casti je relativné izolované uzemi Bfve (oddélené lesem a rybniky)

Hlavnim Uzemim celoméstského vyznamu zustane Husovo nameésti a jeho okoli.
Uzemni plan navrhuje dal$i centra lokalniho vyznamu v Litovicich a v JeneCku. Bfve trvale
zustanou oddélenou ¢asti mésta, ktera nebude stavebné spojena s ostatni zastavbou.

NejCetnéjSi a nejdllezitéjSi vazby ma meésto Hostivice na hlavni mésto Prahu.
Uzemni plan fesi zejména vazby dopravni, a to jak pro hromadnou dopravu, tak pro dopravu
individualni.

Uzemni plan zapadné sousedici obce Jene& predpoklada v koridoru stavajici
Zeleznicni traté (severné Jenelskeho potoka) realizaci hlavni obsluzné, resp. sbérné mistni
komunikace, ktera by umoznila propojeni aktivit na vychodnim obvodé mésta na MUK Jened
na R6. Tato komunikace by méla byt jiZ na uzemi Hostivice (za trati na Rudnou) napojena na
stavajici silnici 11/606.

> limity vyuziti Gzemi véetné stanovenych zaplavovych uzemi

Limity vyuziti uzemi vyplyvaji z omezujicich faktor pfirodnich a technickych prvkd v
uzemi. DalSi limity jsou vyjadfeny v zavaznych regulativech, kterd vymezuji pravidla pro
umistovani staveb pfi konkrétnim Uzemnim a stavebnim fizeni na konkrétnich pozemcich.
Tato pravidla se tykaji funk&niho vyuziti (rozhodnuti o pfipustnosti urcitého druhu stavby
vzhledem Kk jejimu uc€elu a vlivim na okoli) a prostorové regulace, ktera z hlediska ochrany
estetickych (prostorové — kompoziénich), kulturnich a ekologickych hodnot stanovuje
pravidla pro prostorové utvareni staveb a soubord.

Omezujicimi prvky pfirodniho charakteru jsou plochy pfirodni zelené, zejména prvky
uzemniho systému ekologické stability, dale vodni toky a plochy v&etné ochrannych pasem
vodoteci, plochy zamokiené a plochy chranéné podle zdkona o ochrané zemédélského
pudniho fondu. Pro mésto Hostivice je zpracovan povodrovy plan, ktery v povodi Litovického
potoka vychazi z neaktualniho vykresu zaplavovych Uuzemi a v udoli Jene€ského potoka
pouze z odhadu zaplavovych Uuzemi. V obci Hostivice je stanoveno zatopové Uzemi pouze
na Litovickém potoce.

Omezujicimi prvky technického charakteru jsou vSechna vyznadena ochranna a
bezpeCnostni pasma stavajicich i navrhovanych staveb dopravni a ostatni technické
infrastruktury. Stavebni €innost v téchto ochrannych pasmech podiéha vyjadieni spravce
chranéné infrastrukturni stavby a je vétSinou upravena oborovymi prfedpisy. Dulezité
omezeni pro rozvoj mésta je letisté Praha — Ruzyné. Hlukova a bezpecnostni ochranna
pasma, tfebaze jesté nejsou vyhlasena pfislusnymi izemnimi rozhodnutimi, budou znaéné
ovliviiovat rozvoj v zapadni ¢asti mésta.

> vymezeni zastavitelného GUzemi

viz hlavni vykres &. 2 — Funkéni vyuziti uzemi
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» zasady usporadani dopravniho, technického a obéanského vybaveni

viz pfisludné vykresy a hlavni zasady uvedené v textové &asti UPO

> dalsSi requlacni prvky a zasady dle nasledujicich kapitol C/2. az C/8.

C/2. Regulace funkéniho vyuziti

Navrhované vyuziti posuzuje a o jeho pFipustnosti & nepfipustnosti rozhoduje
stavebni ufad v prislusném fizeni podle zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®), ve znéni pozdéjSich predpisu a provadécich
vyhlasek.

Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuziti uzemi, které neni v
souladu se schvalenymi regulativy funkéniho vyuziti a prostorového usporadani uzemi, je
nadale pfipustné, pokud nejsou dany podminky pro opatifeni podle § 129 az 131 stavebniho
zakona (nafizeni odstranéni stavby, terénnich uprav a zafizeni).

Pro potfeby jednoznaéného vykladu funkénich regulativii se zavadi nasledujici
definice pojmd:
hlavni funkce jednotlivych funkénich typt = uréeni
Vyjmenované &innosti (druhy zastavby) musi byt v dané funkéni ploSe uzemné prevazuijici.
Ostatni pfipustné vyuziti nesmi byt v konfliktnim vztahu vigéi ur€eni (hlavni funkci) funkéni
plochy.
tézka doprava
Obsluha objektt nebo arealt nakladnimi vozidly o celkové hmotnosti vy$Si nez 6t.

Resené tzemi se é&leni na tUzemi a plochy s riiznymi predpoklady a podminkami pro
jejich vyuziti. Tyto podminky jsou uréeny v nasledujicich regulativech funkéniho vyuziti Gzemi
a jsou vymezeny v hlavnim vykresu €. 2 — Funkéni vyuziti uzemi.

Pro celé feSené uzemi jsou nepfripustné tyto funkce a jevy:

o skladovani a skladkovani nebezpecného odpadu, skladovani s vyjimkou sbéru
odpadu vzniklého na Uzemi mésta

e vyroby a technologie znecistujici povrchové a podzemni vody

Pro zastavéné uzemi (vymezeni k navrhovému horizontu) jsou dale nepripustné:
e vyroby a technologie, u nichz Skodlivé u€inky (hluk, exhalace, prasnost) pfesahuji
hranice arealu
Pro stavajici a navrhované zény s obytnou funkci jsou dale nepfipustné:
e zdroje hluku pfesahujici hygienickou normu pro obytné uzemi

e vyroby a technologie obtéZujici zapachem a exhalacemi obytnou funkci na okolnich
pozemcich

e aktivity s pfedpokladem velkého obratu zboZi a potfebou €asté dopravni obsluhy
Pro cisté obytna uzemi jsou nepfipustné (viz téz tabulku regulativii funkéniho vyuziti
polyfunkénich uzemi):
o jakékoliv obtézujici zdroje hluku
e jakékoliv stacionarni zdroje zapachu a exhalaci s vyjimkou stavajicich malych kotelen
na pevna a kapalna paliva

e jakékoliv komercni aktivity, které pfedpokladanou hranici svého atrakéniho obvodu
pfesahuji hranice zony
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o jakékoliv aktivity, které pfimo nesouviseji s obsluhou a funkci obytné zény

Uliéni ¢lenéni navrzené mezi navrhovymi plochami shodného funkéniho vyuziti je
pouze smérné.

Z hlediska funk¢niho vyuziti je Uzemi obce rozdéleno na plochy polyfunkéni a
monofunkéni, oznaené ve vykresu funkéniho vyuZiti ploch pfisludnou barvou a pismennym
kédem. Jedna se o nasleduijici plochy:

Polyfunkéni uzemi:

e OC — Cisté obytné uzemi

e OV —vSeobecné obytné uzemi

e OS - smiSené obytné uzemi

e MJ — Uzemi méstského jadra

e NK - uzemi neruSici vyroby, sluzeb a komerce

e SZ — skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, komunalini vybavenost

e SR — sportovni a rekreaCni uzemi

e IR —individualni rekreace

e VP — Gzemi pramyslové vyroby a skladu

o ZR —zelen rekreacni

ZpUsob vyuziti téchto polyfunk&nich (smisenych) Uzemi je vymezen v nasledujicich

regulativech, které smérné stanovuji hlavni funkci daného uzemi (ureni) a zavazné jeho
nepfipustné vyuziti. Ostatni nevyjmenované c&innosti a zplsoby vyuziti jsou podmineéné
pfipustné za predpokladu souhlasného vyjadreni zastupitelstva mésta ke konkrétnimu
zameru.
OC - cisté obytné uzemi
uréeni:
bydleni ve v8ech formach zastavby (rodinné domy individualni, fadove, skupinové, stavajici
bytové domy), nerusici technicka, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a
kvalitou bydleni vymezeného uzemi, vefejna zelen, détska hfisté
nepripustné vyuZiti:
nové navrhované bytové domy
zarizeni pro vyrobu, skladovani a velkoobchod

jakakoliv zafizeni technické, dopravni a vefejné vybavenosti, jejichz atrakéni okruh a vyznam
pfesahuje hranice vymezeného uzemi

plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

OV - vSeobecné obytné uzemi

urceni:

bydleni ve vSech formach zastavby (rodinné domy individualni, fadové, skupinové, bytové
domy) v klidové obytné z6né s oplocenymi zahradami pro individualni rekreaci a doplfikovou
péstebni funkci, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni
vymezeného uzemi, vefejna zelen, détska hfisté

nepripustné vyuZziti:

nové navrhované bytové domy s vyjimkou lokality ,Ke stromeckim®, kde jsou bytové domy v
kategorii OV pfipustné

vétsi zafizeni pro ubytovani, stravovani, obchod a ostatni sluzby, u nichz Ize pfedpokladat

ruSivy vliv na zakladni obytnou funkci (hlu€énost, prasnost, exhalace, nutnost ¢asté dopravni
obsluhy, nutnost obsluhy t&Zkou dopravou)
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zarizeni socialni péce, llzkova zdravotnicka zafizeni
zafizeni pro vyrobu, skladovani a velkoobchod

jakakoliv zafizeni technické a dopravni vybavenosti, jejichz atrakéni okruh a vyznam
presahuje hranice vymezeného uzemi

zahradkarské a péstebni plochy a zafizeni s provozem hlu¢né mechanizace nebo vyzadujici
obsluhu tézkou dopravou

plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

MJ - izemi méstského jadra

uréeni:

Uzemi uvnitf historické zastavby mésta se smiSenou funkci pro umisténi vefejné
vybavenosti, objektl pro kulturu, Skolstvi a administrativu, ploch k bydleni, malych ubyt.
zarizeni i nerusicich podnikatelskych aktivit lokalniho vyznamu, obsahuje vefejnou zelefi
nepfipustné vyuZiti:

primyslova vyroba, sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni obsluhy nebo obsluhy
téZkou dopravou

plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

OS - smiSené obytné uzemi

uréeni:

obytné Uzemi uvnitf zastavby mésta se smisenou funkci pro umisténi verejné vybavenosti a
dalSich podnikatelskych aktivit v libovolném poméru k bydleni, pokud ostatni vyuZiti neni v
hygienickém rozporu s funkci bydleni

nepfipustné vyuZiti:

primyslova vyroba, sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni obsluhy nebo obsluhy
téZkou dopravou

lGZzkova zdravotnicka zafizeni

plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

NK - izemi nerusici vyroby, sluzeb a komerce

uréeni:

plochy a zafizeni pro nerusSici vyrobu, sklady, velko a maloobchod, stravovani a dal$i sluzby,
pokud nevyzaduji obsluhu téZzkou dopravou a na hranicich arealu nemaji negativni
hygienické vlivy na okoli, souvisejici technicka a dopravni vybavenost (parkovisté)
nepripustné vyuZiti:

bydleni (s vyjimkou bytu spravce)

zarizeni socialni péce, llzkova zdravotnicka zafizeni

jakékoliv Cinnosti vyzadujici obsluhu téZkou dopravou nebo &innosti, které by svymi
negativnimi hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli

plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

8Z - skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, komunalni vybavenost

urceni:

vefejna, technicka a dopravni vybavenost komunalniho charakteru (méstsky ufad, méstska a
statni policie, zafizeni CO, ambulantni zdravotnicka zafizeni, Skoly, Skolky a jesle, zafizeni
socialni péce)

nepfipustné vyuZiti:

bydleni (s vyjimkou bytu spravce)

primyslova vyroba, sklady, velkoobchod
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zarizeni pro sport a rekreaci s vyjimkou zafizeni pro sport tvoficich sou€ast Skolskych
zafizeni
plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

SR - sportovni a rekreacni uzemi

uréeni:

kryta a oteviena zafizeni pro sport, rekreaci a zabavu, doprovodné sluzby (vefejné
stravovani, obchod) a vybavenost (parkovisté)

nepripustné vyuziti:

bydleni (s vyjimkou bytu spravce)

zarizeni socialni péce, lizkova zdravotnicka zafizeni

plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

primyslova vyroba, sklady, velkoobchod

IR - izemi individualni rekreace

urceni:

chaty a domky pro pobytovou rekreaci

drobna hfisté pro neorganizovany sport lokalniho vyznamu

nepripustné vyuZziti:

zarizeni a arealy pramyslové vyroby, skladi a komerce s odpovidajici technickou a dopravni
vybavenosti v€etné moznosti obsluhy t&Zkou dopravou, bydleni (s vyjimkou bytu spravce)
zarizeni socialni péce, llzkova zdravotnicka zafizeni

VP - Gzemi primyslové vyroby a skladt

urceni:

zarizeni a arealy pramyslové vyroby, skladi a komerce s odpovidajici technickou a dopravni
vybavenosti v€etné mozZnosti obsluhy téZkou dopravou, administrativa komeréniho
charakteru, malo- a velkoobchod, doprovodna vefejna nebo vyhrazena vybavenost,
parkovis§té a manipulaéni plochy

nepripustné vyuZziti:

bydleni (s vyjimkou bytu spravce)

zarizeni socialni péce, llzkova zdravotnicka zafizeni

plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

ZR - zelen rekreaéni

uréeni:

vefejné pfistupna zelen s rekreacni funkci, drobné stavby a zafizeni pro sport a volny &as,
mala zafizeni pro vefejné stravovani, parkovisté pro navstévniky arealu

nepfipustné vyuZiti:

bydleni (s vyjimkou bytu spravce)

zarizeni socialni péce, llzkova zdravotnicka zafizeni

plochy a zafizeni pro individudlni rekreaci

primyslova vyroba, sklady, velkoobchod

Monofunkéni Uzemi:

e TV — plochy technického vybaveni (hasiCska zbrojnice, sbérné dvory, technické
sluzby)

e DP — plochy dopravniho vybaveni
e ZU — plochy zvlastniho uréeni
e PZ - parkové upravena zelef
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e |Z —izolaéni a doprovodna zelen

e HR — hrbitovy

e SZ - sady, zahrady

o LE-lesy

e LO —louky a pastviny (TTP)

e OP -ornaplda

e ZPM — zelefi pfirodni s funkci USES mimolesni

e ZPL — zelen pfirodni s funkci USES lesni

o ZO —zeleni obytna

e VO - vodni toky a plochy

Funké&ni vyuziti téchto ploch je jednoznaéné dano jejich nazvem. Mala détska hfisté a

prirodni sportovisté s drobnou architekturou Ize umistovat podle mistnich podminek do ploch
parkové upravené nebo mimolesni zelené. Pfipustné jsou téZ mistni pésSi cesty.

V monofunké&nich plochach je pfipustné vedeni dalkovych inZenyrskych siti.

C/3. Prostorova regulace

Regulace hmotové struktury (prostorova regulace) slouzi k zachovani kvality
obytného prostfedi mésta ve smyslu estetickém, kulturnim a krajinarském. Vztahuje se na
vSechny funkéni plochy zastavby pro celé feSené Uzemi v navrhovém obdobi (do r. 2015)
tak, jak jsou uvedeny v grafické &asti navrhu UP obce Hostivice.

Pro stavebni &innost podléhajici stavebné spravnimu fizeni jsou pfedepsany na
funkénich plochach uréenych k zastavéni minimalni_podil (procento) nezpevnénych ploch
(zelené) na pozemku a maximalni vySka objektu.

MIN. PODIL NEZPEVNENYCH PLOCH, MAX. PROCENTO ZASTAVENI:

Podil nezpevnénych ploch je vyjadfen minimalnim procentem zelené (nezpevnéné
plochy umozriujici vsakovani destovych vod) na pozemku pro individualni vystavbu nebo v
jednotlivém arealu, pficemz zbytek plochy mohou tvofit stavebni objekty a zpevnéné plochy
(parkovisté, chodniky, manipulaéni plochy). Za nezpevnéné plochy se nepovazuji zelené
stfechy a terasy nad konstrukcemi staveb. Zatraviiovaci dlazdice se zapocitavaji do ploch
zpevnénych. V nékterych pfipadech je jako nepfekrocitelny ukazatel uvedeno téz maximalni
procento zastavéni stavebnimi objekty (objekty vystupujici min. 1m nad terén).

OBYTNE PLOCHY - OC, OV, 0OS

1) OC - plochy cCisté bytové vystavby v bytovych domech — min. podil nezpevnénych
ploch 60%, max. procento zastavéni 30%

2) OV - plochy vS8eobecné obytné vystavby v rodinnych domech — min. podil
nezpevnénych ploch 55%, max. procento zastavéni 30%

3) OS - plochy smiSené obytné — min. podil nezpevnénych ploch 50%, max. procento
zastavéni 30%

Regulativ minimalniho podilu nezpevnénych ploch nebude uplatrfiovan v plochach OC
— Cisté obytného uzemi — v lokalité sidlisté Na Piskach tak, aby bylo mozné vybudovat nova
parkovaci stani (napf. ze zatraviovacich dlazdic) pro uspokojeni potfeby stavajicich bytd a
zlepsit nevyhovujici situaci s parkovanim v této lokalitg.

UZEMi MESTSKEHO JADRA — MJ

min. podil nezpevnénych ploch 45%
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NERUSICi VYROBA A KOMERCE — NK

min. podil nezpevnénych ploch 35%, max. procento zastavéni 30%; v pfipadé zajisténi
nadpolovi¢niho poctu parkovacich mist formou krytych garazi nebo na objektech je mozné
max. procento zastavéni zvysit na 40%

PRUMYSLOVA VYROBA A SKLADY - VP

min. podil nezpevnénych ploch 35%, max. procento zastavéni 35%
SPORT A REKREACE - SR

min. podil nezpevnénych ploch 30%, max. procento zastavéni 40%
KOMUNALNi VYBAVENOST - §z

min. podil nezpevnénych ploch 50%, max. procento zastavéni 30%

TECHNICKA VYBAVENOST - TV

je feSeno samostatné ve stavebnim fizeni

VYSKA ZASTAVBY:

Maximalni vySka zastavby je dana vysSkou nejvyssSiho bodu hlavni hmoty objektu

(hfebene nebo vrcholu sklonité stfechy, horni hrany atiky ploché stfechy, atp.) a je vztaZena
k nejvyS§Simu bodu stavajiciho rostlého terénu bezprostfedné souvisejiciho pozemku, na
kterém objekt stoji

OBYTNE PLOCHY - OC, OV, 0S

1.

OC, OV —rodinné domy a ostatni objekty s plochou stfechou (do 20°) 9m, se Sikmou
stfechou (20° a vice) 12m; bytové domy s plochou stfechou (do 20°) 12m, se Sikmou
stfechou (20° a vice) 15m; uvnitf stavajici zastavby neprekracovat soucasnou
vySkovou hladinu objektt v daném uzemi (funkéni ploSe)

OS - plochy smiSené obytné — objekty s plochou stfechou (do 20°) 10m, se Sikmou
stfechou (20° a vice) 13m; uvniti stavajici zastavby nepfekratovat soucasnou
vysSkovou hladinu objektd v daném uzemi (funkéni ploSe)

Na stavajici budovy s plochou stfechou Ize doplnit Sikmou stfechu o sklonu vys$Sim
nez 10% tak, aby budova nebyla zvySena o vice nez 5m; tato mozZnost je omezena
pouze na budovy postavené a zkolaudované pfed schvalenim platného uzemniho
planu obce Hostivice (30. ¢ervna 2005)

UZEMi MESTSKEHO JADRA — MJ

max. vySka — objekty s plochou stfechou (do 20°) 10m, se Sikmou stfechou (20° a vice) 13m;
uvnitf stavajici zastavby neprekracovat sou€asnou vyskovou hladinu objektd v daném tuzemi
(funkéni plose), pfipadné naroky na vysSi objekty (stozary, kominy) budou feSeny max. do
vySe 5 m nad vySkou hlavni hmoty objektu

NERUSICi VYROBA A KOMERCE — NK

max. vySka 13,5m, pfipadné naroky na vySSi objekty (stozary, kominy) budou feSeny max.
do vySe 6m nad vySkou hlavni hmoty objektu

PRUMYSLOVA VYROBA A SKLADY - VP

max. vySka 13,5m, pfipadné naroky na vySSi objekty (stoZary, kominy) budou FeSeny max.
do vySe 6m nad vySkou hlavni hmoty objektu
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SPORT A REKREACE - SR

u krytych sportovist — fesit individualné u otevienych sportovist — max. vySka 7,5m s
vyjimkou tribun, osvétleni apod.

SKOLSTVi, ZDRAVOTNICTVIi, SOCIALNIi SLUZBY, KOMUNALNi VYBAVENOST - §Z

max. vySka 15m

DOPRAVNIi VYBAVENOST - DP

max. vySka 6m

TECHNICKA VYBAVENOST - TV
bude feSeno individualné ve stavebnim fizeni

Konkrétni zpfesnéni prostorovych regulativi zastavby muize byt provedeno v

C/4. Hlavni architektonické zasady pro novou vystavbu a prestavbu
objektl

PFfi navrhu nové soustfedéné obytné zastavby (rodinné domy) bude respektovana
historicka hodnota stfedu mésta a okoli pamatkové chranénych objektll a souborl. Nové
primyslové a komercni zény musi byt (spolu s navrhem izola¢ni zelené) navrzeny tak, aby
opticky neruSily pavodni historicky cenné prostiedi.

Mimo zastavbu mésta budou respektovany historické cesty, tvofici patef dochované
kulturni krajiny. Novou vystavbu je nutno uvadét do souladu s dochovanym krajinnym razem.

C/5. 2Zvlastni pozadavky na vyuziti uzemi

Vystavba v ochrannych pasmech komunikaci a liniovych staveb technické
infrastruktury podléha stanoviskiim spravc komunikaci a zafizeni.

Kolem v8ech pfirodnich vodote€i je nutno zachovat volny a nezastavény pruh
ochranného pasma ve vzdal. min. 15 m od bfehové Cary. Vyjimky muze v odivodnénych
pripadech povolit vodopravni ufad. DesStové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou
likvidovany vsakem na pozemku stavebnika na zakladé kladného hydrogeologického
posouzeni vsaku. VSechny nové budované objekty budou napojeny na vefejnou splaskovou
kanalizaci a vefejné vodovodni fady, s vyjimkou lokality Z2-1 (byvaly vojensky palpost,
funkce zménéna na NK — nerusici vyroba, sluzby a komerce), kde je vzhledem k odlehlosti
lokality pfipustné fesit likvidaci splaskovych vod jimkou na vyvazeni.

U lokalit lezicich u silnic I., Il. a lll. tfidy se k uzemnimu Ffizeni doloZi objektivizace
hlukové zatéze obyvatel. V uzemi, kde budou pfekraCovany hygienické limity hluku, nebudou
navrzeny objekty k bydleni. PFi realizaci dopravnich staveb bude zajisténo splnéni
hygienickych limitd hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb, popf. v chranéném
venkovnim prostoru.

Podminky pro vyuzivani ploch zvlastniho uréeni:
PLOCHY ZVLASTNIHO URCENI - ZU
zahrnuji zajmy Ministerstva obrany CR v feSeném Gzemi:

e zapadni areal v Hajku, k.u.Litovice

e vychodni aredl v Hajku, k.u.Litovice

e areal Brve, k.u.Litovice

e areal dvou vojenskych bytovych domd v Kmochové ulici, k.u.Hostivice
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e areal v Jiraskové ulici, k.u.Hostivice

U vySe uvedenych ploch je nutné k vydani uzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni nutné stanovisko VUSS Praha (Vojenska ubytovaci a stavebni sprava).

V té&chto plochach Ize povolit pouze stavby schvalené Ministerstvem obrany CR.
Casova podminéni vyuziti rozvojovych ploch:

Vyuziti novych rozvojovych ploch je nutné ¢asové koordinovat s dalSimi zaméry v
uzemi.

e vystavba v lokalité & 6 (vychodné od lokality Sadova Il) je podminéna
vybudovanim obsluzné komunikace po jizném okraji zastavby mésta

e vystavba v lokalité ¢. 14 (Bfve) je podminéna pfelozkou silnice z Litovic na
Bive

e vystavba v lokalitach ¢. 43 a 45 (komercni zony) je podminéno realizaci silnice
R6 v&etné navrhované kfizovatky (MUK Hostivice)

Rozvojové plochy se budou zastavovat vzdy smérem od zastavéného uzemi k
hranicim zastavitelného Uzemi tak, aby zastavba kontinualné navazovala na stavajici
objekty. Tato podminka neplati v lokalitach &. 43, 44 a 45 (komer¢ni zény) v pfipadé, Ze
umistovana zastavba bude obousmérnou obsluZznou komunikaci napojena na navrhovanou
MUK Hostivice.

Urbanistické studie:

Vydani uzemniho rozhodnuti v rozvojovych lokalitach €. 1, 3, 5, 6, 7, 11, 12, 14, 17,
18, 30, 31, 43 a 45 je podminéno schvalenim urbanistické studie FeSici celou rozvojovou
lokalitu. To se netyka uzemnich rozhodnuti na dalkova vedeni inzenyrskych siti.

Zvlastni regulativ pro vSeobecné obytné tzemi — OV a €isté obytné uzemi - OC:

Ve vSeobecné obytném a Cisté obytném uUzemi se stanovuje minimalni pfipustna
vyméra parcel pro rodinné domy 600 m2. Tato podminka se netyka stavajicich parcel o
mensi vyméfe, na kterych mohou byt rodinné domy umistovany. Ploty nesmi byt ve
vSeobecné obytnych a Cisté obytnych plochach feSeny jako monolitické, nepruhledné.
Udrzované zivé ploty jsou pfFipustné.

Zvlastni regulativ pro plochy 12 a 14:

V lokalitdach 12 a 14 bude vymezeno minimalné 15% celkové plochy jako vefejna
zelen, park. Tyto plochy se zahrnuji do bilance nezpevnénych ploch podle regulativi pro
uzemi OC a OV.

Zvlastni regulativy pro plochu 12:

Je pfipustné pouze umisténi samostatné stojicich rodinnych domu; fadové rodinné
domy a bytové domy jsou nepfipustné. V €asti lokality jizné od prodlouzeni ulice Chrtinské
jsou pfipustné stavebni parcely o vymére nejméné 1200 m?, stavba mlze zaujimat nejvyse
350 m?. Pripustna vyska domu je 9 metrG (pfizemi a obytné podkrovi). V Casti lokality
severné od prodlouZeni ulice Chrtinské jsou pfipustné parcely o vyméie nejméné 1000 m?,
ostatni regulativy plati podle zakladnich regulativl pro Cisté obytné uzemi.

Zvlastni regulativ pro rozvojovou plochu €. 30:

V rozvojové plose €. 30 bude umistén pas izolacni zelené o Sifi nejméné 30 metrl na
vychodnim okraji v navaznosti na obytnou lokalitu €. 18 a o Sifi nejméné 50 metrd na
severnim okraji v navaznosti na JeneCsky potok. Tyto pasy izolacni zelené se zapocCitavaji

do bilance nezpevnénych ploch podle regulativu pro uzemi nerusici komerce.
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Zvlastni regulativ pro lokalitu ¢. 46:

V lokalité 46 se arealova zelen (nezpevnéné plochy) pfednostné umistuje podél
karlovarskeé silnice a podél smichovské zelezni¢ni trati.

Podminka napojeni na verejnou technickou infrastrukturu:

Realizace jakékoli nové zastavby je podminéna napojenim na vefejnou technickou
infrastrukturu véetné kanalizace a COV, s vyjimkou lokality Z2-1 (byvaly vojensky palpost,
nové urceni na plochu NK — nerusici vyroba, sluzby a komerce), kde je vzhledem k odlehlosti
lokality pfipustné fesit likvidaci odpadnich vod jimkou na vyvazeni.

Podminka zajiSténi parkovacich a garazovacich mist:

Realizace nové obytné zastavby je podminéna zajisténim min. dvou parkovacich
nebo garaZovacich stani na jednu bytovou jednotku, vyjma lokality ,Ke Stromeckim®; pro
ostatni typy zastavby bude zavazné dodrzovana pfislusna CSN.

Dal$i podminky vyuzitelnosti ploch vymezenych zménou &. 2 UPO Hostivice:

Pro nové vymezované funkéni plochy v lokalitich zmény &. 2 UPO Hostivice se
kromé funkénich a prostorovych regulativi platného uzemniho planu, které jsou uréeny pro
prislusny funkéni typ, stanovuji tyto dalSi podminky vyuzitelnosti:

lok. Z2-1

e podminkou pfestavbového vyuziti lokality je vyfeSeni likvidace odpadnich vod,
vzhledem k odlehlosti lokality je pfipustnym feSenim jimka na vyvazeni

e Vv souvislosti s novym vyuzitim bude pfedem ovéfena potieba asanace uzemi
byvalého vojenského palpostu

lok. Z2-2
» lokalita je zastavitelna az po zajisteéni kapacity Cisténi odpadnich vod stavbou
propojeni kanalizace od COV Hostivice na kanalizaci hl. m. Prahy nebo
zkapacitnénim COV Hostivice

e podminkou pro rozhodovani v dané lokalité je pFfedchozi pofizeni a schvaleni
moznosti vyuziti Uzemni studie, ktera ovéfi podminky zastavitelnosti z hlediska
ochrany krajinného razu a navrhne vymezeni pasu izolacni zelené o dostatecné Sifi
podél severni, zapadni a jizni hranice lokality, pficemz tato izolacni zelefi bude
vymezena nad ramec minimalni plochy zelené stanovené regulativem pro plochu s
danym funkénim vyuzitim; v ramci uzemni studie bude dale navrzen zpusob neruSici
dopravni obsluhy; Ihata pro pofizeni Uzemni studie se stanovuje do 31.12.2015

lok. Z2-5
e respektovat ochranné pasmo vodniho toku Jene&ského potoka

lok. Z22-7

e v ramci uzemniho fizeni staveb pro bydleni bude prokazano splnéni hygienickych
limitd hluku dle nafizeni vliady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, z hlediska mozného zatizeni hlukem z letecké dopravy

e lokalita je zastavitelna az po zajisténi kapacity Cisténi odpadnich vod stavbou
propojeni kanalizace od COV Hostivice na kanalizaci hl. m. Prahy nebo
zkapacitnénim COV Hostivice

o vzhledem k potfebé zachovani a ochrany pfirodé blizkych uzemi je pfipustna pouze
zastavba rodinnymi domy s max. procentem zastavéni 15%, max. vySkou zastavby
9m, vyhradné se Sikmou stfechou (20° a vice)

e respektovat ochranné pasmo vodniho toku Jenecského potoka
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lok. Z2-8

e v ramci uzemniho fizeni staveb pro bydleni bude prokazano splnéni hygienickych
limitd hluku dle nafizeni vlady €. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, z hlediska mozného zatizeni hlukem z letecké dopravy

* lokalita je zastavitelna az po zajisténi kapacity Cisténi odpadnich vod stavbou
propojeni kanalizace od COV Hostivice na kanalizaci hl. m. Prahy nebo
zkapacitnénim COV Hostivice

o vzhledem k potfebé zachovani a ochrany pfirodé blizkych uzemi je pfipustna pouze
zastavba rodinnymi domy s max. procentem zastavéni 15%, max. vySkou zastavby
9m, vyhradné se Sikmou stfechou (20° a vice)

e respektovat ochranné pasmo vodniho toku Jene&ského potoka

lok. Z2-9
e v ramci uzemniho fizeni staveb pro bydleni bude prokazano splnéni hygienickych
limitd hluku dle nafizeni vlady €. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, z hlediska mozného zatiZzeni hlukem z letecké dopravy
o |okalita je zastavitelnd az po zajisténi kapacity Cidténi odpadnich vod stavbou
propojeni kanalizace od COV Hostivice na kanalizaci hl. m. Prahy nebo
zkapacitnénim COV Hostivice

lok. Z2-10
* lokalita je zastavitelna pripadnymi novymi objekty az po zajisténi kapacity Cisténi
odpadnich vod stavbou propojeni kanalizace od COV Hostivice na kanalizaci hl. m.
Prahy nebo zkapacitnénim COV Hostivice

lok. Z2-12

» lokalita je realizovatelna az po zajisteni kapacity cisténi odpadnich vod stavbou
propojeni kanalizace od COV Hostivice na kanalizaci hl. m. Prahy nebo
zkapacitnénim COV Hostivice

lok. Z2-15

e v rdmci uzemniho Fizeni staveb pro bydleni bude prokazano splnéni hygienickych
limitd hluku dle nafizeni vliady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci

o |okalita je zastavitelna az po zajiSténi kapacity Cisténi odpadnich vod stavbou
propojeni kanalizace od COV Hostivice na kanalizaci hl. m. Prahy nebo
zkapacitnénim COV Hostivice

lok. Z2-19

» lokalita je zastavitelna az po zajisteni kapacity Cisténi odpadnich vod stavbou
propojeni kanalizace od COV Hostivice na kanalizaci hl. m. Prahy nebo
zkapacitnénim COV Hostivice

lok. Z5-1
e pii vystavbé je nutné respektovat pruh v Sifce 6 m od bfehové hrany Jenelského
potoka pro zajisténi pfistupnosti vodniho toku pro udrzbu.
lok. Z5-1, Z5-2, Z5-4 a Z5-6

e prostorova regulace dle kapitoly C/3 zavazné &asti UPO Hostivice se pro lokality (Z5-
1, Z5-2, Z5-4 a Z5-6) nepouzije, podminky pro umisténi staveb a jejich prostorové
usporadani v lokalitdch (Z5-1, Z5-2, Z5-4 a Z5-6) budou stanoveny v naslednych
fizenich).
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C/6. Uzemni systém ekologické stability a ochrana pfirody

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vymezen v samostatném vykresu &. 6,
v hlavnim vykresu pak kategorii zelen& ZPL a ZPM (zeleri ptirodni — prvky USES). ReZim
hospodaiské a stavebni &innosti v prvcich USES je dan zakonem — viz téZ podkapitola &.
9.2. textové Casti uzemniho planu. Pro jeho ochranu plati ustanoveni zvlastnich pfedpist —
zejm. zakon &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu a
vyhlaska €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb.

V €asové vazbé na navrh zastavénych a zpevnénych ploch v feSeném Uzemi budou
pfijata opatfeni pro zajisténi retencni schopnosti krajiny a udrzeni jejiho vodniho rezimu.

Nesmi byt kacena vyznamna krajinotvorna zelen.

Pfirodni vodoteCe nesméji byt zatrubfiovany, s vyjimkou kfizeni s komunikacemi pfi
zajisténi dostatec¢ného pratoéného profilu.

Koncepce navrhu systému ekologické stability:

Regionalni i lokalni uzemni systémy ekologické stability pro feSené uzemi jsou jiz
zpracovany a tvorb& planu USES byla maximalné mozné respektovana jejich koncepce.
Navaznost prvkl na sousedni katastry je dana tim, Zze zpracovatel mél k dispozici Okresni
generel Praha — zapad.

Na zpracovavaném uzemi se nachazeji tyto prvky ekologické stability nebo jejich
casti:
¢ Nadregionalni biokoridor oznaceny jako K177/MH (mezofilni hajovy) a jeho

ochranna zdéna s lesnimi, hajovymi, vodnimi a nivnimi spoleCenstvy, v
okresnim generelu jsou jeho ¢asti oznaCeny NRBK 2, NRBK 3 a NRBK 4.

e Regionalni biokoridor RBK 1142, v okresnim generelu RBK 27.

¢ Regionalni biocentrum RBC 1466 — ,Bfevska rakosina“, v okresnim generelu
RBC 5 (PP Hostivické rybniky)

e Lokalni biocentrum vioZené do nadregionalniho biokoridoru K177 / MH LBC
45 dle okresniho generelu, a lokalni biocentrum LBC 44 dle okresniho
generelu.

e Lokalni biokoridory LBK 29 a 30 dle okresniho generelu.

Dale se na feSeném uzemi nachazi vyznamné krajinné prvky a to VKP 82, 83, 84,
85,86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96 dle okresniho generelu. VKP uvedené
v generelu nejsou registrovany podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, kromé lesq,
vodnich toku a rybniku a je tfeba vymezeni povazovat za navrh.

V grafickém navrhu jsou vyznaceny stavajici pamatné stromy (s ochrannym pasem
ve vzd. 10 nasobku poloméru kmene ve vySce 1m nad zemi). Jde o ffi lipy malolisté, dvé
pfed kostelem sv. Jakuba v Hostivici (vyhlaSené r.1996) a jednu v Jiraskoveé ulici €.p.129
(r.1982).

V grafickém navrhu jsou vyznaceny interakéni prvky a vyznamné aleje.

U nefunkénich prvkd SES (NRBK 3, NRBK 4), které jsou jen smérové vymezeny, jsou
v feSeném uzemi ploSné vyliSeny a ve vazbé& na pfirodni potencidl uzemi zafazeny do
kategorie vymezenych nefunkénich prvk(. Zafazeni do kategorie vymezenych prvku

predpoklada zaloZzeni vhodného druhu zelené na ploSe biokoridoru v minimalnich ¢&i lokalné
moznych prostorovych parametrech.

Toto FeSeni navrzené na zakladé okresniho generelu se zpracovateli této
dokumentace jevi jako optimalni, protoZze dochazi k logickému propojeni biokoridoru
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navazujicich na hlavni centrum ochrany pfirody v Hostivici, kterou tvofi pfirodni pamatka
(PP) Hostivické rybniky (RBC 5 ,Bfevska rakosina®).

Pfirodni pamatku vyhlasil nafizenim €. 7 ze dne 14.10.1996 okresni ufad
Prahazapad. Ddvodem vyhlaSeni PP Hostivické rybniky je ochrana dochovanych pfirodnich
spolecCenstev hostivické rybni¢ni soustavy, v€etné pfiléhajicich mokradnich a lesnich Usekl a
na tyto vazanych vzacnych a ohrozenych druh( rostlin a zZivoc€ichu. Lokalita je chranéna téz
jako vyznamné misto hnizdéni, zimovani a tahu ptactva.

Struéna charakteristika prvk USES:

Pro fe$ené tzemi je plan USES zpracovan v méfitku 1 : 5 000. Prvky USES, které
leZi na fe§eném Uzemi jsou oznadeny v mapé &isly dle regionalniho USES i dle oznadeni v
okresnim generelu Praha-zapad a jejich charakteristika je uvedena v této kapitole. Cisla VKP
jsou shodna s €islem, pod kterym jsou uvedeny v okresnim generelu Praha-zapad.

Prostorové parametry:

Nadregionalni biokoridor:

Nadregionalni biokoridory maji vymezenou osu a naraznikovou (ochrannou) zoénu.
Minimalni Sifka osy nadregionalniho biokoridoru odpovida Sifce regionalniho biokoridoru
pFislusného typu. Maximalni Sife naraznikové zony je odvozena z maximalni vzdalenosti
lokalnich biocenter (2 km napfi¢ od osy po obou stranach).

Regionalni biokoridor:

Minimalni Sitka lesnich spoleCenstev je 40 m, lu¢nich spoleCenstev 50 m. Maximalni
délka biokoridoru na lesnich spoleCenstvech mezi lokalnimi vilozenymi biocentry je 700 m.
Pfipustné pferuSeni je 150 m. Maximalni délka mezi vioZzenymi biocentry na Iluénich
spole€enstvech niv v 1. - 4. vegetacnim stupni je 500 m, pfipustné preruSeni stavebni
plochou je 100 m, ornou pudou 150 m, ostatnimi kulturami 200 m.

Regionalni biocentrum:

Minimalni velikost biocentra na lesnim spoleCenstvu 1 a 2 vegetacniho stupné je
30ha (plati pro podrostni a vybérné zpusoby hospodareni, pro hospodareni holosecné je
nutno jej zdvojnasobit). Minimalni velikost spoleCenstva mokfadl je 10 ha, u luénich
spolecenstev 30 ha a minimalni velikost biocentra u stepnich lad je 10 ha.

Lokalni biocentrum:

Minimalni velikost biocentra na lesnim spoleCenstvu je 3 ha za pfedpokladu
kruhového tvaru. Minimalni velikost pravého lesniho prostfedi je 1 ha. Minimalni velikost
biocentra s kombinovanymi spoleCenstvy je 3 ha. Minimalni velikost biocentra na mokradech
je 1 ha.

Lokalni biokoridor:

V lesnich spoleCenstvech je maximalni délka 2000 m, mozné preruseni je 15 m. V
kombinovanych spoleCenstvech je maximalni délka 1500 m, pfipustné pferuSeni zastavénou
plochou je 50 m, ornou pidou 80 m, ostatnimi kulturami 100 m. Minimalni Sifka je 15 m.

V dal§im textu jsou uvedeny struéné charakteristiky jednotlivych prvkd USES a VKP
na zajmovém Uzemi, v Cisle prvku je ve jmenovateli uvedeno Cislo dle uzemné technickych
podkladll (UTP) a v Citateli Cislo dle okresniho generelu.
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Cislo prvku: RBC 5/ 1466, K 177 MH

Néazev prvku:. Bfevska rakosina

Postaveni prvku v SES: Regionalni biocentrum, funkéni

Rozloha: 112,87 ha

Strucny popis prvku: Pfirodni pamatka Hostivické rybniky, jde o habrovou a bukovou
doubravu s topolovymi monokulturami, rakosiny a mokiadni porosty.

Popis bioty: stromové patro - JV, JS, JVV, LP, HB, BK, TPC, OS, OL, DB, VRB, BR, kefove
patro - BC, MZA, HH, bylinné patro - rakos obecny, kakost lucni, brslice kozi noha, svizel
pfitula, kopfiva dvoudoma

Cilovy stav: Lesni a mokfadni spole¢enstvo.

Navrh na opatreni: Vychovné zasahy v lesnich porostech, udrZeni istoty vody, ochrana
ptacich spoleCenstev.

Cislo prvku: LBC 44

Nazev prvku. Remiz u Jenecku

Postaveni prvku v SES: Lokalni biocentrum, ¢aste¢né funkeni

Rozloha: 7 ha

Struény popis prvku:. Kulturni louka, remiz lesniho typu u Jene¢ského potoka

Popis bioty: stromové patro - DB, DBZ, JS, HB, OL, LP, kefove patro - BC, MZA, HH,
bylinné patro - kakost lucni, svizel pfitula, kerblik lesni, pchac oset, svlacec rolni
Cilovy stav: Lesni spole¢enstvo.

Navrh na opatreni: Dosadba lesni enklavy na rozlohu 3 ha, vychovné zésahy

Cislo prvku: LBC 45/ K177 MH

Nazev prvku: Peterkliv Mlyn a prilehlé rakosiny

Postaveni prvku v SES: Lokalni biocentrum, funkéni

Rozloha: 10 ha

Struény popis prvku. Rékosinové a mokradni porosty v okoli Peterkova Mlyna

Popis bioty: stromové patro - VRB, JS, TR, TPX, DBZ, OL, SV, JVM, OS, kefové patro - BC,
RZ, VR, HH, TRN, bylinné patro - rékos obecny, ostfice, sitina klubkata, kakost lu¢ni,
kopfiva dvoudoma, kostival Iékafsky

Cilovy stav: Mokfadni spole¢enstvo.

Néavrh na opatfeni. Regulace intenzity chovu ryb, ponechat pfirozenému vyvoji, popr.
vytvoreni tani

Cislo prvku: NRBK 2/ K 177 MH

Nazev prvku: Peterklv Mlyn-Jiviny

Postaveni prvku v SES: Nadregionalni biokoridor, funkéni

Délka: 700 m

Struény popis prvku. Mokradni porosty podél Litovického potoka a remizek k nému
priléhajici, soucCasti retencni nadrz Strnad

Popis bioty: stromové patro - VRB, OL, TP, JV, kefove patro - BC, HH, RZ, bylinné patro -
rakos obecny, kopfiva dvoudoma, kakost lucni

Cilovy stav: Mokradni a luéni spole¢enstvo.

Navrh na opatreni: Profezavky neplvodnich druhl
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Cislo prvku: NRBK 3/ K 177 MH

Nézev prvku: Brevska rakosina-Peterklv Mlyn

Postaveni prvku v SES: Nadregionalni biokoridor, nefunk&ni

Délka: 1250 m

Struény popis prvku: Mokradni porosty podél Litovického potoka, orna plida mezi tokem a
k.u. Sobin

Popis bioty: stromové patro - OL, JS, VRB, VR, TP, JB, TR, kefové patro - VR, BC, bylinné
patro - rakos obecny, tuzebnik jilmovy, vrbina obecna, karbinec evropsky

Cilovy stav: Mokfadni a lu€ni spole¢enstvo.

Navrh na opatieni: Zalozit luéni porosty na orné pudé, doplnit biehovy porost (min. $itka 40
m)

Cislo prvku: NRBK 4/ K 177 MH

Nazev prvku. Praha Sobin-Bfevska rakosina

Postaveni prvku v SES: Nadregionalni biokoridor, nefunkéni

Délka: 650 m

Struény popis prvku: Orna puda na hranici k.U. Sobin, pramenna oblast pfitoku Brevského
rybnika

Popis bioty: stromove patro - SV, kefové patro - BC, bylinné patro - x

Cilovy stav: Mokfadni a luéni spole¢enstvo.

Navrh na opatfeni: Zalozit na orné pudé TTP, popf. sad v $ifi min. 40 m

Cislo prvku: RBK 27 / RK 1142

Nézev prvku: Usek Rybnik Basta-RBC Bievska rakosina

Postaveni prvku v SES: Regionalni biokoridor, ¢aste¢né funkéni

Délka: 850 m

Struény popis prvku. Upraveny Litovicky potok, ojedinéle mokfadni porosty

Popis bioty: stromové patro - VRB, TPC, OS, kefové patro - VR, HH, RZ, BC , bylinné patro -
rakos obecny, kopfiva dvoudoma, brslice kozi noha, pchac oset, pelynék ¢ernobyl

Cilovy stav: Luéni a kfovinné spoleenstvo, pfip. mokradni.

Navrh na opatreni: ZaloZit a doplnit bfehové porosty (TPC, OL, VR), zalozZit louky $. 20 m po
obou bfezich

Cislo prvku: LBK 29

Nazev prvku: Usek Remiz u Jeneku-RBC Brfevska rakosina

Postaveni prvku v SES: Lokalni biokoridor, ¢aste¢né funkéni

Délka: 1500 m

Strucny popis prvku. Mokradni porost u Litovického rybnika, doprovod komunikaci a
Zeleznicni traté

Popis bioty: stromoveé patro - DB, JS, OL, JV, VR, JBX, JVJ, SV, AK, kefoveé patro - BC, VR,
RZ, TRN, bylinné patro - rakosiny, pchac zelinny, kopfiva dvoudoma

Cilovy stav: Dfevinné a kiovinné spolecenstvo.

Navrh na opatieni. Doplnit koridor v misté preruseni, dievinny pas §. 15 m

Cislo prvku: LBK 30

Nézev prvku: Litovicky potok, Usek RBC Brevska rakosina-Peterkiv Mlyn

Postaveni prvku v SES: Lokalni biokoridor, ¢aste¢né funkéni

Délka: 2000 m

Struény popis prvku:. Upraveny tok v obci Hostivice, luZni porost a porost v okoli strouhy
Popis bioty: stromové patro - LP, OL, VR, kefové patro - BC, VR, bylinné patro - hluchavka
bila, kerblik lesni, pchac Sedy, pelynék obecny, kopfiva dvoudoma, kakost lucni, netykavka
malokvéta

Cilovy stav: Lu€ni a kfovinné spole¢enstvo.

Navrh na opatfeni: Doplnit bfehovy porost, na orné pudé zalozZit TTP §. 15 m
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Vyznamné krajinné prvky dle okresniho generelu:

(nejsou soudasti navrhu USES)

Cislo prvku: VKP 82

Nézev prvku: Priihony I.

Postaveni prvku v SES: Vyznamny krajinny prvek, funkéni

Rozloha: 0,05 ha

Strucny popis prvku: Remiz v poli

Popis bioty: stromové patro - JB, JS, PJS, kefoveé patro - RZ, TRN, bylinné patro - ruderalni
bylinne patro

Cilovy stav: Kfovinné spole¢enstvo

Navrh na opatreni: Dohled nad lokalitou, dosadba dfevin

Cislo prvku: VKP 83

Nézev prvku: Prahony Il.

Postaveni prvku v SES: VVyznamny krajinny prvek, funkéni

Rozloha: 0,7 ha

Struény popis prvku. Remiz v poli

Popis bioty: stromove patro - HR, SV, JS, JV, JVJ, kefove patro - RZ, BC, JIV, bylinné patro
- ruderalni bylinne patro

Cilovy stav: Kfovinné spole¢enstvo

Navrh na opatreni: Dohled nad lokalitou, dosadba dfevin

Cislo prvku: VKP 84

Néazev prvku: U letisté

Postaveni prvku v SES: Vyznamny krajinny prvek, funkéni

Rozloha: 0,75 ha

Struény popis prvku: Vétrolam v poli u hranice letistni plochy

Popis bioty: stromové patro - JV, SV, JS, JV, JVJ, kefove patro - PAM, JIV, SVK, BC,
bylinneé patro - ruderalni bylinne patro

Cilovy stav: Dfevinné a kiovinné spoleéenstvo

Navrh na opatreni: Dohled nad lokalitou, ochrana porostu

Cislo prvku: VKP 85

Néazev prvku: Svihov

Postaveni prvku v SES: Vyznamny krajinny prvek, funkéni

Rozloha: 0,5 ha

Strucny popis prvku: Remiz v poli

Popis bioty: stromove patro - JS, OS, TPX, DB, AK, kefove patro - BC, TRN, RZ, bylinne
patro - ruderalni bylinne patro

Cilovy stav: KFovinné spoletenstvo

Navrh na opatreni: Dohled nad lokalitou, ochrana porostu

Cislo prvku: VKP 86

Nazev prvku. Mezi tratémi

Postaveni prvku v SES: VVyznamny krajinny prvek, funkéni

Rozloha: 1,32 ha

Struény popis prvku: Porost u byvalého lomu mezi tratémi

Popis bioty: stromove patro - JS, DB, BR, JL, BO, AK, TRS, SV, LP, MD, kefove patro - RZ,
BC, HH, bylinné patro - ruderalni bylinné patro

Cilovy stav. Kfovinné spole¢enstvo

Navrh na opatfeni- Dohled nad lokalitou, ochrana porostu
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Cislo prvku: VKP 87

Nézev prvku. Remiz u Jenec¢ku

Postaveni prvku v SES: VVyznamny krajinny prvek (zvl. hodnot. ¢ast lesa), funkéni
Rozloha: 3,7 ha

Strucny popis prvku:. Remiz lesniho typu u Jene¢ského potoka

Popis bioty: stromove patro - DB, DBZ, JS, HB, OL, LP, VR, kefove patro - MZA, BC, RZ,
HH, VR, bylinné patro - kakost lucni, svizel pfitula, kerblik lesni, pchac oset, sviacec rolni
Cilovy stav: Lesni spolecenstvo.

Navrh na opatfeni. Dosadba lesni enklavy na rozlohu 3 ha, vychovné zasahy, dohled nad
LHP

Cislo prvku: VKP 88

Nazev prvku: Prihony nad trati

Postaveni prvku v SES: Vyznamny krajinny prvek, funkéni

Rozloha: 5,9 ha

Struény popis prvku: Zarostla navazka a lada na svahu

Popis bioty: stromové patro - JBX, HR, JRO, OS, AK, TRS, SV, LP, KS, kefove patro - JIV,
HH, OSK, RZ, PTZ, BC, SVK, bylinné patro - jehlice trnita, Cekanka obecna, bodlak obecny
Cilovy stav: Kfovinné spolecenstvo.

Navrh na opatieni: Nezastavovat, lokalitu kosit, potlait expanzi kfovin a neptvodnich bylin

Cislo prvku: VKP 89

Néazev prvku. U Jenefského potoka I.

Postaveni prvku v SES: Vyznamny krajinny prvek, funkéni

Rozloha: 0,4 ha

Strucny popis prvku. Remiz a mezni porost s mokifadem

Popis bioty: stromoveé patro - TRS, SV, VR, TR, JV, VRB, kefove patro - BC, RZ, JIV,
bylinné patro - kakost lucni, brslice kozi noha, kopfiva dvoudoma, hluchavka bila, febficek
obecny

Cilovy stav: Kfovinné a mokradni spole¢enstvo.

Navrh na opatfeni: Nezastavovat, ochrana porostu

Cislo prvku: VKP 90

Nazev prvku. U Jene€ského potoka Il.

Postaveni prvku v SES: Vyznamny krajinny prvek, funkéni

Rozloha: 0,7 ha

Struény popis prvku. Remiz a mezni porost s mokiadem, rybnikem, porosty orobince
Popis bioty: stromové patro - TRS, SV, VR, TR, JV, VRB, kefové patro - BC, RZ, JIV,
bylinné patro - orobinec, kakost lucni, brslice kozi noha, kopfiva dvoudoma, hluchavka bila,
febficek obecny

Cilovy stav: Kfovinné a mokfadni spolecenstvo.

Navrh na opatreni: Ochrana porostu

Cislo prvku: VKP 91

Nazev prvku: Park v Hostivici

Postaveni prvku v SES: Vyznamny krajinny prvek, funkéni

Rozloha: 1,25 ha

Strucny popis prvku: Vefejna zeler parkového typu v obci

Popis bioty: stromove patro - JVJ, JV, LP, KL, JS, KS, VRB, BR, kefove patro - x, bylinne
patro - bézne lu¢ni druhy

Cilovy stav. Méstsky park.

Navrh na opatreni: UdrZba porostt
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Cislo prvku: VKP 92

Nazev prvku: Pod Strnadem

Postaveni prvku v SES: VVyznamny krajinny prvek, funkéni

Rozloha: 0,7 ha

Strucny popis prvku:. Mokfad u potoka kolem silnice pod retencni nadrzi Strnad

Popis bioty: stromové patro - JS, BR, TPX, DBZ, OL, SV, JV, VRB, VRK, OS, kefové patro -
BC. VR, HH, RZ, TRN, bylinné patro - rakos obecny, pchac zelinny, orobinec Sirolisty, kozi
brada lucni

Cilovy stav: Mokfadni spoleenstvo.

Navrh na opatieni: Omezeni zasahu do VKP, profezavky neplvodnich druhu

Cislo prvku: VKP 93

Nézev prvku: PeterkQv Mlyn a pfilehlé rakosiny

Postaveni prvku v SES: Vyznamny krajinny prvek, funkéni

Rozloha: 5,75 ha

Strucny popis prvku. Rakosinové a mokradni porosty v okoli Peterkova Mlyna

Popis bioty: stromove patro - VRB, JS, TR, TPX, DBZ, OL, SV, JVM, OS, kefové patro - BC,
RZ, VR, HH, TRN, bylinné patro - rdkos obecny, ostfice, sitina klubkata, kakost luéni,
kopfiva dvoudoma, kostival Iekarsky

Cilovy stav: Mokiadni spolecenstvo.

Navrh na opatreni- Omezeni regulace intenzity chovu ryb, ponechat pfirozenému vyvoji,
popf. vytvoreni tani

Cislo prvku: VKP 94

Nazev prvku. V Cekale

Postaveni prvku v SES: Vyznamny krajinny prvek, funkéni

Rozloha: 0,55 ha

Struény popis prvku. Nekosena sucha louka s ovocnymi stromy u trati

Popis bioty: stromové patro - TR, SV, kefove patro - RZ, HH, bylinné patro - pchac, ostfice,
jetel plazivy, pryskyinik plazivy, kostfava ov&i

Cilovy stav: Luéni spole¢enstvo.

Navrh na opatreni: Koseni nebo paseni

Cislo prvku: VKP 95

Nazev prvku: U rybnika Kala

Postaveni prvku v SES: VVyznamny krajinny prvek, funkéni

Rozloha: 1,45 ha

Struény popis prvku: Louka na svahu u potoka - lada

Popis bioty: stromové patro - nalet OL, BR, JS, kefové patro - RZ, HH, bylinné patro - bodlak
obecny, pelynék, ¢ekanka, pchac zelinny, titina kiovidtni, kopfiva dvoudoma

Cilovy stav: Luéni spole¢enstvo.

Navrh na opatreni. UrCeni vhodného vyuziti (sad, louka)

Cislo prvku: VKP 96

Néazev prvku: Za ov€inem - Bive

Postaveni prvku v SES: Vyznamny krajinny prvek, funkéni

Rozloha: 4,95 ha

Strucny popis prvku:. Louka s mezemi

Popis bioty: stromove patro - SV, TR, OR, kefove patro - HH, RZ, bylinné patro - titina
krovistni, divizna velkokvéta, Cekanka obecna, febricek obecny, mochna stiibrna, smetanka
lekaiska, pelynék

Cilovy stav: Luéni spole¢enstvo.

Navrh na opatfeni: Koseni nebo paseni, dosadba mezi
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C/7. Verejné prospésné stavby

Uzemi vefejného zajmu jsou:

veskera sidelni a krajinna zelen, zejména v kategorii lest (LE), parku (PZ), rekreacni
zelené (ZR), pfirodni zelené (ZPM, ZPL), ktera je soucasti USES (uzemniho systému
ekologické stability) a aleje

vodni toky a plochy a jejich bfehy

vSechny vefejné prostory namésti, navsi a ulic

vefejné prostory kolem zastavby bytovych domi

arealy Skolské, socialni, sportovni a rekreacni vybavenosti

trasy mistnich a ucelovych komunikaci, pési a cyklistické cesty podle vykresu €. 3 —
Doprava

Seznam verejné prospésnych staveb

|. Stavby pro dopravu:

/1
112
1/3
1/4
1/5
1/6
17
1/8
1/9

Silniéni napojeni mésta Hostivice na R6, k.u. Hostivice

Uprava kFizovatky silnice 111/0518 a 11/606 — kruhovy objezd, k.u. Litovice
Uprava kfizovatky silnice 111/0518 a 111/0056 — kruhovy objezd, k.u. Litovice
Prelozka silnice 111/00513 a nova kfiZzovatka, k.u. Litovice

Prelozka silnice 111/00513 a nova kfizovatka, k.u. Litovice

Nova obsluzna komunikace, k.u. Litovice

Modernizace (zdvojkolejnéni) zelezni¢ni trati, k.u. Hostivice, k.u. Litovice
Areal letisté Praha-Ruzyné, k.u. Hostivice, k.u. Litovice

Obsluzna komunikace pro BD, k.u. Hostivice, k.. Litovice

Il. Stavby pro vodni hospodarstvi

/1
/2
/3

Rozsireni COV, k.u. Hostivice
Upravna vody, k.u. Hostivice

Vodovodni pfivadé¢ VKM — Jenecek, k.u. Litovice

lll. Stavby pro energetiku:
/1
/2
/3
/4
[1/5

Nové distribuéni trafostanice 22/0,4 kV, k.u. Hostivice, k.U. Litovice
Nové kabelové vedeni 22/0,4 kV, k.u. Litovice

Prelozka vzdusného vedeni 22/0,4 kV, k.U. Litovice

Nové vedeni plynovodu VTL, k.u. Hostivice

Noveé regulacni stanice plynu, k.u. Hostivice

IV. Stavby pro obéanskou vybavenost:
IvV/1
IVI2
IV/3
IV/4

RozSifeni hrbitova Hostivice, k.U. Hostivice
Parkovisté u hrbitova Hostivice, k.U. Hostivice
RozSifeni hrbitova Litovice, k.U. Litovice

Parkovisté u hrbitova Litovice, k.U. Litovice
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IV/5  Rekonstrukce sportovniho stadionu, k.u. Hostivice
IV/6  Revitalizace Litovického potoka a jeho bfehu, k.u. Hostivice
IVI7  Sportovisté Jenecek, k.U. Hostivice

IV/8  Terénni upravy a zalozeni parku, k.u. Hostivice

Zménou &é. 2 UPO Hostivice byl doplnén seznam a vymezeni veiejné prospésnych
staveb o nasledujici verejné prospésné stavby:

o 1/10. (Z2-4) — zelezni¢ni zastavka Litovice, Ve Vilkach
o 1/11. (Z2-16) — zelezni¢ni zastavka Hostivice, Sadova

o |l/4. (Z2-12) — vytlatné kanalizaCni potrubi, propojeni kanalizace z rozvojové
lokality u Chyné do Hostivice

e 1V/9. (Z2-10) — chovatelsky areal
Cislovani odpovida grafické identifikaci podle vykresu &.10 izemniho planu.

C/8. Vymezeni nékterych pojmu

Zastavovaci studii se rozumi urbanisticka studie, feSici podrobnéji ¢ast uzemi
(lokalitu), zejm. prvky prostorové regulace (regula¢ni ¢&ary), jako podklad pro uUzemni
rozhodovani.

Urbanistickou studii se rozumi navrh celkového feSeni rozvojové lokality, ktery
umozrfiuje posouzeni vSech prostorovych a funk&nich vazeb v uzemi.

SoucCasné zastavénym uzemim obce se rozumi ta ¢ast feSeného uzemi, ktera je
vymezena hranici sou¢asné zastavéného uUzemi, jejiz pribéh je znazornén na hlavnim
vykresu €. 2 — FunkCni vyuziti uzemi.

NeruSici vyrobou a komerci se rozumi takové sluzby, vyroba a ob&anska vybavenost,
kdy negativni uCinky a vlivy staveb a jejich zafizeni nenarusuji provoz a uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a nezhorSuji Zivotni prostredi ve stavbach a v okoli jejich dosahu nad
pFipustnou miru. Mira negativnich U¢inkd a vlivli a zpUsob jejich omezeni musi byt pfiméfené
prokazany v dokumentaci pro uzemni Fizeni, popf. v projektové dokumentaci pro stavebni
povoleni, a ovéfeny po dokonc€eni stavby méfenim pfed vydanim kolaudacniho rozhodnuti.

Negativnimi uc€inky a vlivy staveb a zafizeni se rozumi zejména Skodlivé exhalace,
hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod, oslfiovani, zastinéni,
elektromagnetické ruSeni a zareni.

Izolagni zeleni se rozumi vegetace a pro ni vymezena plocha, ktera ma hlavni funkci
ve vytvoreni izolaéni bariéry mezi zdrojem negativnich G€inkl a vlivi a objekty hygienické
ochrany. Vegetace svymi vlastnostmi ma byt schopna snizit, omezit nebo upIné eliminovat
negativni vlivy a ucinky staveb a zafizeni na okolni Uzemi. Vysledny efekt izolaéni zelené
zavisi na ploSném rozsahu a odpovidajici skladbé. Sortiment dfevin a zpUsob jejich vysadby
musi odpovidat hlavni funkci plochy.

Rekreacni zeleni se rozumi vegetace a pro ni vymezena plocha, ktera ma hlavni
funkci prostoru pro volny pohyb obyvatel (pobytové louky) a sportovni aktivity. Svymi
vlastnostmi dale tato zelen pini funkci zelené bariéry a hygienické ochrany. Sortiment dfevin
a zpusob jejich vysadby musi odpovidat hlavni funkci plochy. Funkéni vyuziti ploch rekreacni
zelené je vymezeno v Casti C/2.

Zeleni obytnou rozumime vegetaci v nevefejnych zahradach. Jeji vefejné vyuziti neni
mozné. Sortiment dfevin a zpusob jejich vysadby musi odpovidat hlavni funkci plochy.
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