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Uzemni studie plochy Z4-14

a. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni studie fe$i vyuziti plochy Z4-14 v obci Hradistko - lokalita Rajchardov. Re$ené Gzemi
se nachazi v centralni ¢asti obce, na rozhrani zastavéného Uzemi a rozsahlé proluky ve stavajici
zastavbé.

Graficka ¢ast navrhu feSeni je zpracovana v méfitku 1:1000. Cilem zpracované Uzemni studie
je ovéreni moznosti Ucelného prostorového vyuziti a usporadani reSeného Uzemi, v€etné napojeni na
stavajici infrastrukturu.

Pouzité podklady poskytnuté obecnim uradem Hradistko:

e Uzemni plan sidelniho Utvaru HradiStko (zména ¢€.4 a pravni stav po zméné ¢&.5)
e digitalizovana katastralni mapa (Gepro spol s.r.0.)

e zastavovaci studie - zastavba rozvojové lokality rodinnych domu Z4-14 (Ing. arch.
Dolezal 02/2014)

e (izemné& analytické podklady ORP Cernosice

e zadani Uzemni studie (09/2014)

Seznam dotéenych pozemku:

parcelni &islo vlastnické pravo druh pozemku

80/1 Kralovsk& kanonie premonstratd na Strahove, orna puda
Strahovské nadvofi 132/1, Hrad¢any, 11800 Praha 1

80/12 Obec Hradistko, Chovatell 500, 25209 Hradistko ostatni komunikace

80/27 Dvorakova Lucie, &. p. 9, 25744 Vysoky Ujezd orna puda

Dvoréakova Zdenka, ¢. p. 9, 25744 Vysoky Ujezd
Fabera Jifi, Pfistavni 214, Brunsov, 25209 Hradistko
PetrasSkova Libuse, €. p. 5, 25744 Vysoky Ujezd
Vnouckova Jaroslava, Essenska 174, 25209 HradiStko

80/28 Bucvanova Miloslava, Na Veseli 821/1, 14000 Praha 4 orna puda
Cerna Kvétoslava, Rajchardov 26, 25209 Hradistko
Pazdera Josef, Hofenec 13, 43001 Nezabylice
Pazdera Pavel, Sportovni 524, 25209 Hradistko

Pozn: stav k 13.7.2016

b. Soucasny stav reSeného Uzemi

Resené Uzemi je tvofeno prevazné pozemky zemédélského pudniho fondu vedené v katastru
nemovitosti jako orna pida. Pouze nepatrna ¢ast pozemku je vyuzivdna a v katastru nemovitosti
vedena jako ostatni komunikace (viz obr.1).

Jedna se o rovinaty pozemek, ktery se mirné svazuje jihozdpadnim smérem. Dopravné je
plocha pfistupna ze stavajici ucelové komunikace (ulice Polni), kterd vede po jihozapadnim a jiznim
okraji plochy. Po zapadnim okraji plochy prochazi venkovni vedeni elektrické energie 22kV, véetné
ochranného pasma. Do jizniho okraje plochy zasahuje vzdalenost 50m od okraje lesa.

Stavaijici limity v uzemi:
e nadzemni vedeni elektrické energie

e ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrické energie
e vzdalenost 50m od okraje lesa
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obr.1. - letecky snimek s vyznacenim feSeného lUzemi

c. Podminky vyuziti Gzemi stanovené UPNSU Hradistko

Pro fesené Gzemi plati podminky stanovené platnym UPNSU Hradistko (ve znéni pravniho
stavu po zméné ¢€.5). Redend plocha je zafazena mezi zastavitelné plochy - plochy obytné v rodinnych
domech - venkovsky charakter bydleni (OC) - viz obr.2.

Z hlediska urbanistické koncepce feSeného Uzemi se na zakladé uzemniho planu predpoklada
navrh stavebnich pozemku s min. velikosti stavebni parcely 1000m?.

Pro vyuziti feSené plochy stanovil uzemni plan nasledujici podminky:
Plochy obytné v rodinnych domech — venkovsky charakter bydleni (OC)

A) pfipustné vyuziti:

- rodinné domy volné stojici

- Fadové rodinné domy

- technicka vybavenost slouzici pro zajisténi pfipustného a podminéného vyuziti ploch
- obcanska vybavenost mistniho vyznamu (obc&erstveni, prodejny apod.)
- zelen

B) podminéné vyuziti:

- restaurace a ubytovaci zafizeni

- nevyrobni sluzby

- détska hristé pro déti predSkolniho a Skolniho véku

- doplhkové stavby ke stavbam hlavni

- stavby pro chov drobného domaciho zvifectva

C) nepfipustné vyuZiti:

- vyroba primyslova i zemédélska

- vyrobni sluzby

- stavby a vyuziti ploch neslucitelné s bydlenim

PoZadavky na prostorové usporadani

- procento zastavéni hlavni stavbou se stanovuje na 20 %

- velikost novych pozemkii na vystavbu bude min. 1 000 m?
- povoluji se max. dvé nadzemni podlazi véetné podkrovi

4-
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- vysSka zastavby max. 9 m nad pfilehlym terénem
- pfi zménéch staveb nebo pfi dostavbach do stavajici zastavby vychazet z hmotového rozsahu
okolnich staveb, zvlasté ve stfedu obce

Al

—
%

v,

obr.2. - vyifez hlavniho vykresu izemniho planu (pravni stav po zméné ¢&.5)

d. Navrh vyuziti uzemi

Pfi zpracovani navrhu Gzemni studie byla provéfena moznost pouziti "Zastavovaci studie -
zastavba rozvojové lokality rodinnych domu Z4-14 (Ing. arch. Dolezal - 02/2014)".

Vyuziti tohoto podkladu pro potfeby zpracovani Uzemni studie je omezené, nebot
nerespektuje nasledujici pozadavky vyplyvajici ze zadani izemni studie:

e nefesi navrh vefejného prostranstvi pro umisténi odpovidajici plochy zelené

e nefedi navrh mistni komunikace s navazujicim pruhem zelené v min.8ifce 2m a s
jednostrannym chodnikem

e nefedi celou plochu Z4-14 v rozsahu vymezeném zménou ¢.4 UPNSU Hradistko

S ohledem na vySe uvedené byla tato studie pouzita pfevazné jako podklad pro navrh feSeni
technické infrastruktury, v€etné feSeni pozarni ochrany.

d.1 Navrh urbanistického reseni

V prabéhu zpracovani tzemni studie byla provéfena moznost zastavby v rozsahu celé plochy
Z4-14, tak jak byla navrzena ve zméné €.4 UPNSU Hradistko. Pfi tomto provéfeni byly zohlednény
zejména znacné komplikované majetkové vztahy v izemi, v€etné stavajiciho uspofaddani pozemka.

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti se Uzemni studii navrhuje vypusténi zapadni casti
plochy Z4-14 ze zastavitelnych ploch (pozemek €.17) - viz vykresy €.2 a ¢€.3. Tato ¢ast zastavitelné
plochy je dopravné velmi komplikované obslouzitelna a pfipadné stavebni pozemky by nerespektovali
stavajici strukturu zastavby. Uzemni studie tak bude slouzit i jako podklad pro dal§i zménu Uzemniho
planu. Navrzené vypusténi ¢asti pozemku p.¢. 80/1 ze zastavitelnych ploch se doporucuje zapracovat
do dal§i zmény izemniho planu, nebo do nového tzemniho planu.
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Uzemni studie navrhuje detailni Clenéni plochy se zohlednénim struktury stavajici obytné
zastavby, na kterou ze zapadu navazuje. Uzemni studie navrhuje plosné déleni plochy Z4-14 na
nésledujici pozemky:

e stavebni pozemky rodinnych domi

e zahrady (zahrnujici ¢asti pozemki lezici v ochranném pasmu elektrického vedenti)
e vefejna prostranstvi - zelen

e vefejné prostranstvi - komunikace

e zruSeni navrhu zastavitelné plochy

V ploSe Z4-14 je navrzeno 13 stavebnich pozemkUl pro vystavbu rodinnych doma, které budou
dopravné obslouzeny z navrzené mistni komunikace. Zapadni ¢asti pozemku €.1-4 jsou navrzeny jako
nezastavitelné zahrady, zohlednujici ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrické energie.

Stfedem FeSeného Uzemi prochazi v severojiznim sméru navrh nové mistni komunikace v Sifi
10m, umoznujici realizaci pasu zelené o §ifi 2m a jednostranného chodniku.

S ohledem na plodny rozsah feSeného Uzemi, je v jeho stfedu navrzeno odpovidajici vefejné
prostranstvi slouzici jako plocha verejné zelené (pozemky ¢.14 a ¢.15). Navrzené pozemky zajisti
rovnéz zachovani hojné vyuzivaného pésiho prichodu ze zastavéného Uzemi do volné krajiny.
Pozemek ¢.14 je Uzemni studii vyuzit i pro zajiSténi napojeni nové navrzené obytné zastavby na
stavajici technickou infrastrukturu v sidle prostfednictvim podzemnich tras inzenyrskych siti.

Na severozapadnim okraji feSeného UGzemi je navrzeno ponechani volného pfistupu ke
stavajicimu stozaru a vedeni elektrické energie (pozemek €.16).

Prehled navrzenych pozemkd, véetné jejich vyuziti a omezeni:

cislo vyuziti omezeni
pozemku
1 stavebni pozemek pro vystavbu RD + zahrada Ochranné pasmo Yenkovrjlho vedeni
elektrické energie
2 stavebni pozemek pro vystavbu RD + zahrada Ochranné pasmo Yenkovrjlho vedeni
elektrické energie
. . Ochranné pasmo venkovniho vedeni
3 stavebni pozemek pro vystavbu RD + zahrada elektrické energie
4 stavebni pozemek pro vystavbu RD + zahrada Ochranné pasmo Yenkovrjlho vedeni
elekirické energie
5 stavebni pozemek pro vystavbu RD -
6 stavebni pozemek pro vystavbu RD -
7 stavebni pozemek pro vystavbu RD -
8 stavebni pozemek pro vystavbu RD -
9 stavebni pozemek pro vystavbu RD -
10 stavebni pozemek pro vystavbu RD Ochranné pasmo lesa
11 stavebni pozemek pro vystavbu RD -
12 stavebni pozemek pro vystavbu RD -
13 stavebni pozemek pro vystavbu RD Ochranné pasmo lesa
14 vefeiné orostranstvi - zeler Ochranné pasmo venkovniho vedeni
;nep elektrické energie
15 vefejné prostranstvi - zelen -
16 verejné prostranstvi - zelen Ochranpe pasmo yenlfovnvl ho vve,denl
elektrické energie vCetné stozaru
Zru$eni navrhu zastavitelné plochy
17 Lo . ’ -
(podklad pro zménu Uzemniho planu)

tab.1. - pfehled navrzenych pozemki

Vzhledem k tomu, Ze je Uzemni studie zpracovana na podkladu digitalizované katastralni mapy
(Gepro spol s.r.0.), jsou navrzené velikosti pozemku uvedené ve vykrese €.2 pouze orientani a Ize se
od nich odchylit. Nutné je ov8em zachovani navrzené koncepce déleni pozemkl a podminek
stanovenych Gzemnim planem (viz kapitola c.).
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PFi vyuziti pozemkud €.10 a ¢€.13 je nutné respektovat vzdalenost 50m od okraje lesa, pfipadné
zajistit udéleni vyjimky z tohoto ochranného pasma.

S ohledem na pozadavek obce HradiStko neni v GUzemni studii stanovena stavebni ¢ara. V
uzemni studii jsou proto vymezeny ¢asti jednotlivych stavebnich pozemk, ve kterych Ize umistovat
hlavni stavbu (viz vykres €.3). Nové obytné objekty je nutné umistovat s ohledem na stavajici
zastavbu a v souladu s platnymi pfedpisy tak, aby nedo$lo ke znehodnoceni sousednich pozemku a k
narusSeni pohody bydleni mezi sousedicimi stavebnimi pozemky. Ve zbyvajici ¢asti zastavitelnych
ploch je mozné umistovat pouze doplfikové stavby k stavbé hlavni (bazény, altany, zahradni domky,
kolny, atd.)

Na zékladé pozadavku obce Hradistko se Uzemni studii navrhuji nasledujici omezeni pro novou
obytnou zastavbu:

e architektonické Feeni a vySkova hladina zastavby musi respektovat stavajici zastavbu,
na kterou navazuje

e nepfipustné jsou ploché a pultové stfechy

e barevné odstiny krytiny se doporucuje preferovat v odstinech ¢ervené, ¢erné a hnédé.
Nepfipustné jsou zejména odstiny zelené, modré a fialové

e oploceni stavebnich pozemku (vySkové a materialové feSeni) je tfeba realizovat tak,
aby byl zajistén odpovidajici vyjezd a vjezd na jednotlivé stavebni pozemky

Uzemni studie nestanovuje dal$i omezeni vztahuijici se napt. na tvar a podlaZnost jednotlivych
objektl. Pro vystavbu jednotlivych obytnych objektl zlstavaji v platnosti podminky vyuziti stanovené
Uzemnim planem, citované v bodé c.

d.2 Navrh dopravniho reseni
Navrh dopravniho feSeni plochy Z4-14 navazuje na stavajici komunikacni systém sidla.

Uzemni studie navrhuje nové vefejné prostranstvi - komunikace, vramci kterého bude
vybudovana nova mistni komunikace. Nové navrzené vefejné prostranstvi je vymezeno v souladu
s vyhlaSkou ¢.501/2006Sb. a pozadavky zadani izemni studie v minimalni Sifi 10m.

Cela oblast je dopravné napojena slepou mistni komunikaci tfidy C (viz vykres ¢.4 a €.5). Jedna
se o obousmeérnou, dvoupruhovou komunikaci, zakon¢enou to¢nou pro otaceni osobnich vozidel.
Celkova délka komunikace je 196 m. Sifka vozovky je navrZzena v hodnoté 6,0 m. Po jedné strané
vozovky je veden chodnik, po strané protilehlé je navrzen zeleny pas. Sitka chodniku je 2,0 m —
s vyjimkou rozSifeni v oblouku. Sifka zeleného pasu je rovnéz 2,0m. Pozemky jsou obslouzeny
samostatnymi sjezdy, které jsou navrzeny v Sifce 4,0m. Pfi osazovani oploceni a vrat je nutné
posouzeni téchto vjezdd rozhledovymi trojuhelniky — toto bude feSeno pfi samostatnych projektech
predmétnych rodinnych domu. Vzdalenost sousednich vjezdu je 6,0 m.

Toéna je navrzena jako Uvratova, s celkovou délkou 24m a Sifkou 6,0m — s odstupy 0,5 m od
oploceni.

Chodnik je navrzen s povrchem ze zamkové dlazby s jednotnym pfiénym sklonem 2,0 %. U
vjezd(l se pfedpoklada osazeni tzv. najezdové obruby a nebude tedy nutnd zména sklon v misté
vjezdu. Vozovka je navrzena s asfaltovym krytem a pfi¢nym sklonem 2,5 % ve stfechovitém sklonu.

Vzhledem k tomu, Ze je Uzemni studie zpracovana na podkladu digitalizované katastralni mapy,
je mozné se od navrzené trasy verejného prostranstvi - komunikace, véetné detailu feSeni jednotlivych
vjezdu, odchylit. Nutné je ov8em zachovéani navrzené koncepce dopravni obsluhy feSeného Gzemi.

Likvidace destovych vod z mistnich komunikaci je navrzena vsakem na plochach zelené v
ramci ulicniho profilu a dale na plochach vefejnych prostranstvi - zelen.

d.3 Navrh reseni technické infrastruktury

Navrh FeSeni technické infrastruktury plochy Z4-14 vychazi ze "Zastavovaci studie - zastavba
rozvojové lokality rodinnych domu Z4-14 (Ing. arch. Dolezal - 02/2014)", ktera byla pouzita jako
podklad.
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d.3.1 Zasobovani vodou

Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemku z vefejného vodovodniho systému v
Hradistku.

Plocha Z4-14 bude zasobovana vodou z nové navrzeného fadu napojeného ze stavajiciho fadu
DN PE90 v ulici Polni (viz vykres €.6). Nové navrzeny fad je veden v trase stavajiciho vefejného
uliéniho prostoru a déle nové navrzenym vefejnym prostranstvim (pozemek &.14) k nové mistni
komunikaci, ze které budou zasobovany jednotlivé stavebni pozemky. Trasa vodovodu bude vedena v
soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi (elektrické vedeni NN). Na jiznim okraji feSeného Uzemi se
navrhuje napojeni navrzeného fadu na stavajici fad DN PE32. S ohledem na skute¢nost, ze pro
zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické zaméreni, je mozné se od navrzenych tras
vodovodnich fadu odchylit.

Navrzeny vodovodni fad bude slouzit i jako zdroj pozarni vody. Hydrant se navrhuje umistit do
prostoru kFizeni navrzené mistni komunikace s pozemky vefejnych prostranstvi - zelef (pozemky ¢.14
a ¢.15). Zaloznim zdrojem pozarni vody je rybnik vzdaleny od feSené plochy cca 300m.

d.3.2 Likvidace odpadnich vod

V feSeném Uzemi neni vybudovéna splaskova kanalizace. Z tohoto divodu navrhuje Uzemni
studie fesit odkanalizovani stavebnich pozemkd individuainé prostfednictvim nepropustnych
bezodtokovych jimek na vyvazeni, pfipadné domovnimi COV.

Technické feseni odkanalizovani jednotlivych pozemku, vEetné umisténi bezodtokovych jimek,
nebo COV je nutné navrhovat tak, aby bylo mozné jejich nasledné prepojeni na splaskovou kanalizaci,
jejiz realizace je navrzena v platném GUzemnim planu.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou likvidovany vsakem na vlastnim pozemku,
pripadné budou zachycovany pro zavlazovani zahrad.

d.3.3 Zasobovani elektrickou energii

Jednotlivé stavebni pozemky budou zasobovany elektrickou energii z rozvodné sité CEZ
Distribuce a.s., ktera v souladu s platnym GUzemnim planem posili v dané lokalité vykon stavajici
trafostanice. Nejbliz§i trafostanice k navrhované zastavbé jsou TS Rajchardov €. 612072 a TS
Rajchardov rodinné domy &. 615787 (viz. "Zastavovaci studie - zastavba rozvojové lokality rodinnych
domu Z4-14 (Ing. arch. Dolezal - 02/2014"). Jednotlivé rodinné domy budou napojeny z kabelového
vedeni nizkého napéti, které bude umisténo v prostoru navrzeného verejného prostranstvi - zelef a
vefejného prostranstvi - komunikace (viz. vykres €.6). Skifiné méfeni odbéru elektrické energie budou
soucasti oploceni jednotlivych pozemka.

d.3.5 Verejné osvétleni

Nové navrzena mistni komunikace bude osazena sloupy vefejného osvétleni v souladu s
platnou CSN. Zplisob prFipojeni na rozvoj NN el. energie bude proveden dle pozadavku spravce
vefejného osvétleni (viz. "Zastavovaci studie - zastavba rozvojové lokality rodinnych domu Z4-14 (Ing.
arch. Dolezal - 02/2014").



