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Opatreni obecné povahy ¢. 1/2023/00P

o
UZEMNI PLAN JENCE
B R R R R R R R R TR
Zastupitelstvo obce Jene¢, piislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale jen ,,stavebni zakon®),
podle § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 a nasl. zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni poz-
d¢jsich predpist (dale jen ,,spravni ¥ad*), § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ ana-
lytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéj-
Sich ptedpist (dale jen ,,vyhlaska €. 500/2006 Sb.*), svym usnesenim ¢. 2/2023 ze dne 6. dubna 2023

vydava
uzemni plan Jence

(dale také jen ,,izemni plan“ ¢&i ,,UP“), jehoz uzemné planovaci dokumentaci zhotovila spole¢nost
PRISVICH, s.r.o., ICO 27101053, projektantem Ing. arch. Akad. arch. Petrem Foglarem, autorizovanym
architektem CKA 02667, ve formé opati‘eni obecné povahy &. 1/2023/00P (dale také jen ,,opatieni
obecné povahy*).

Uzemni plan Jende stanovuje pro celé vizemi obce Jene¢, tj. katastralni iizemi Jene¢ u Prahy, zaklad-
ni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani (dale
jen ,,urbanistickd koncepce*), koncepci uspotradani krajiny a vefejné infrastruktury; vymezuje zasta-
véné uzemi, zastavitelné plochy, plochy ptestavby, plochy zmén v krajing, plochy a koridory vetejné
prospésnych staveb a vefejné prospéSnych opatieni a stanovuje podminky pro vyuziti téchto ploch
a koridort, jak je uvedeno v jeho textové a grafické ¢asti takto:
1. Textova ¢ast izemniho plinu obsahuje kapitoly
A) Vymezeni zastavéného tizemi.
B) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.
C) Urbanisticka koncepce.
D) Koncepce vetejné infrastruktury.
E) Koncepce usporadani krajiny.
F) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.
G) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vetejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k za-
jistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit.

H) Vymezeni vetejné prospéSnych staveb a vetejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit pred-
kupni pravo.
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I) Stanoveni kompenzac¢nich opateni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.
J) Vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéteni.
K) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou o par-
celaci.

L) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpra-
covanim Uzemni studie.

M) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vyda-
nim regulacniho planu.
N) Stanoveni potfadi zmén v tizemi (etapizace).
O) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb.
P) Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresi grafické ¢asti.
2. Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje
B1 Vykres zdkladniho ¢lenéni izemi, métitko 1 : 5000.
B2 Hlavni vykres, métitko 1 : 5000.
B3 Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci, métitko 1 : 5000.
B4 Vykres poradi zmén v uzemi (etapizace), métitko 1 : 5000.
3. Textova cast a graficka ¢ast uizemniho planu Jence jsou nedilnou soucasti opatieni obecné po-
vahy ¢. 1/2023/0O0P.

4. Dnem ucinnosti izemniho planu Jence pozbyvaji platnost

a) tizemni plan obce Jened (dale jen ,,UPO Jene&™), schvaleny Zastupitelstvem obce Jened dne
22. ledna 2004;

b) zména & 1 UPO Jeneg, schvalena Zastupitelstvem obce Jene¢ dne 31. srpna 2006;
¢) zména &. 2 UPO Jeneé, vydana Zastupitelstvem obce Jene¢ dne 22. tinora 2012;
d) zména &. 3 UPO Jene¢, vydana Zastupitelstvem obce Jene¢ dne 28. ledna 2015;
e) zména &. 4 UPO Jene¢, vydana Zastupitelstvem obce Jene¢ dne 14. prosince 2016.

5. Dnem ucinnosti opati‘eni obecné povahy €. 1/2023/OOP se zruSuji

a) obecné zavazna vyhlaska obce Jeneé ¢. 1/1994, kterou se vyhlasuje zavazna ¢ast UPO, uéinna
dne 10. tnora 2004;

b) obecné zavazna vyhlaska obce Jene€ €. 1/2006, kterou se vyhlasuje zavaznd ¢ast zmény €. 1
UPO Jeneg, G¢inna dne 15. zaii 2006;

c) opatieni obecné povahy €. 1/2012/O0P Zastupitelstva obce Jene¢ ze dne 23. tnora 2012, kte-
rym byla vydana zména ¢. 2 UPO Jene¢, u¢inné dne 9. biezna 2012;

d) opatieni obecné povahy €. 1/2015/00P Zastupitelstva obce Jene€ ze dne 29. ledna 2015, kte-
rym byla vydana zména ¢. 3 UPO Jene¢, u¢inné dne 13. tnora 2015;

e) opatfeni obecné povahy €. 1/2016/O0P Zastupitelstva obce Jene¢ ze dne 15. prosince 2016,
kterym byla vydana zména &. 4 UPO Jene¢, u¢inné dne 30. prosince 2016.

f) opatfeni obecné povahy €. 1/2018/O0P, kterym bylo vydano izemni opatieni o stavebni uzavéie
pro celé uzemi obce Jene€, vymezené katastralnim izemim Jene¢ u Prahy, G¢inné dne 28. listo-
padu 2018.

Odauvodnéni

Odivodnéni tzemniho planu Jence obsahuje textovou ¢ast a grafickou cast takto:
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A. TEXTOVA CAST ODUVODNENI

1. Textova ¢ast odiivodnéni izemniho plinu Jence zpracovana projektantem v rozsahu ¢éasti 11
odst. 1 prilohy ¢&. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. jako samostatna ¢ast izemniho planu oznacena
»TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU JENCE® je nedilnou soudasti to-
hoto odiivodnéni.

2. Postup pri porizovani uzemniho planu Jence

Porizeni izemniho plinu Jende schvalilo podle § 6 odst. 5 pism. a) stavebniho zdkona Zastupi-
telstvo obce JeneC usnesenim €. 2/2016 ze dne 10. unora 2016 z vlastniho podnétu podle § 44
pism. a) stavebniho z4kona, s tim, Ze nahradi stavajici UPO Jene¢, schvaleny dne 22. ledna 2004,
ve znéni pozdéjSich zmén €. 1 az 4.

Porizovatelem izemniho plianu byl Obecni Ufad Jenec, ktery zajistil v souladu s § 6 odst. 2 sta-
vebniho zakona splnéni kvalifika¢nich pozadavki pro vykon uzemné planovaci ¢innosti podle
§ 24 stavebniho zdkona uzavienim smlouvy pravnickou osobou, spole¢nosti PRISVICH, s.r.o.,
ICO 27101053, jejiz pracovnici, Ing. Ladislav Vich, vykonny potizovatel, ma osvédéeni Mini-
sterstva vnitra o zvlastni odborné zptisobilosti v uzemnim planovani ¢. 800017664 ze dne 22. zari
2005, a Be. Ladislav Vich, DiS., vykonny pofizovatel, ma osvéd¢eni Ministerstva vnitra o zv1ast-
ni odborné zpusobilosti v izemnim planovani ¢. 800062677 ze dne 18. listopadu 2011, a spliuji
kvalifikacni pozadavky vzdélani a praxe. Uzavieni smlouvy prikazni ¢. 36003 a smlouvy o dilo
¢. 36004 se spolecnosti PRISVICH, s.r.o., na potizeni a zhotoveni izemniho plianu Jence schva-
lilo Zastupitelstvo obce Jene¢ usnesenim €. 2/2016 ze dne 10. inora 2016 podle § 6 odst. 6
pism. b) stavebniho zakona.

Dale Zastupitelstvo obce Jene¢ povéfilo usnesenim €. 2/2016 ze dne 10. inora 2016 ¢lena zastu-
pitelstva obce, mistostarostu obce, Michala Starka, jako ,,uréeného zastupitele* pro spolupraci
s pofizovatelem uzemniho pldnu ve smyslu § 47 odst. 1 a nasl. stavebniho zdkona. Po komunal-
nich volbach 2018 byl usnesenim ¢. 9/2018 Zastupitelstva obce Jene¢ ze dne 12. listopadu 2018
povéten ur¢enym zastupitelem opét Michal Stark, mistostarosta obce, a tak tomu bylo 1 po komu-
nalnich volbach 2022, kdy byl usnesenim ¢. 6/2022 Zastupitelstva obce Jene¢ ze dne 17. Fijna
2022 poveten uréenym zastupitelem opét Michal Stark, starosta obce.

Na zaklad¢ usneseni ¢. 2/2016 Zastupitelstva obce Jene€ ze dne 10. inora 2016 oznamil Obecni
uiad JeneC verejnou vyhlaskou ¢j. 123/2016 ze dne 18. inora 2016 obCaniim obce Jenec¢, fyzi-
ckym a pravnickym osobam, které maji vlastnickd nebo obdobnd prava k pozemkiim nebo stav-
bam na Gzemi obce Jenec€, organiim vetejné spravy a opravnénym investorim, moznost podavani
navrhii na porizeni UP Jende, resp. navrhil na provedeni zmén v tzemi oproti platnému UPO Je-
nec¢. Ve stanovené 1huté, tj. do dne 31. bifezna 2016, bylo uplatnéno celkem 29 navrhu, o kterych
rozhodlo Zastupitelstvo obce JeneC usnesenim €. 10/2016 ze dne 26. zari 2016 a stejnym usnese-
nim bylo schvaleno zaradit do zadani izemniho planu 23 navrhi na porizeni izemniho planu,
kterym bylo vyhovéno nebo vyhovéno ¢astecné. Thned po rozhodnuti Zastupitelstva obce Jenec
o navrzich na pofizeni UP, byli jejich navrhovatelé dne 7. ¥ijna 2016 Obecnim ufadem Jene¢ in-
formovéani o vysledku jednéani zastupitelstva v souladu s § 46 odst. 3 stavebniho zdkona. K navr-
hiim na potizeni UP Jende byly doplnény 4 vlastni podnéty obce Jene¢ schvalenych usnesenim
¢.4/2017 ze dne 5. kvétna 2017.

Navrh zadani uzemniho planu Jence zpracoval podle pfedchozich usneseni Zastupitelstva obce
JeneC poftizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem, mistostarostou obce Michalem Starkem,
a jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnti, a to od 7. prosince 2017 do S. ledna
2018, oznamil vetejnou vyhlaskou ¢j. 1009/2017 ze dne 5. prosince 2017, a souc¢asné navrh zadani
UP Jenée potizovatel zaslal jednotlivé subjektiim uvedenym v § 47 odst. 2 stavebniho zakona dopi-
sem portizovatele ¢j. 1008/2017 ze dne 5. prosince 2017.
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Na ziakladé vyhodnoceni vysledkii projednani navrhu zadani, tj. vyhodnoceni uplatnénych vy-
jédreni, stanovisek, podnétl a pfipominek k navrhu zadani izemniho planu, pofizovatelem ve spo-
lupraci s ur€enym zastupitelem, mistostarostou obce Michalem Starkem, upravil potfizovatel navrh
zadani UP Jence a piedlozil jej dne 26. ledna 2018 ke schvéleni Zastupitelstvu obce Jened.

Zadani izemniho plinu Jence schvililo Zastupitelstvo obce Jene¢ usnesenim ¢. 2/2018 ze dne
31. ledna 2018 podle § 6 odst. 5 pism. b) a § 47 odst. 5 stavebniho zakona a dne 14. inora

2018 bylo pfedano zhotoviteli, spole¢nosti PRISVICH, s.r.o.

Na zaklad¢é pozadavku organu posuzovani vlivli na zivotni prosttedi, Krajského uradu Stredoce-
ského kraje, uplatnéného ve stanovisku k navrhu zadani UP Jende, zpracovat posouzeni vlivii UP
Jen&e na Zivotni prostfedi, tzv. vyhodnoceni SEA, obsahovalo zadani UP podle § 47 odst. 3 sta-
vebniho zakona pozadavek na vyhodnoceni vlivii UP Jenée na udrZitelny rozvoj vizemi.

Po schvaéleni zadani je mozno shrnout, Ze pri porizovani a vydavani izemniho planu Jendce se
postupovalo podle § 43 a nasl. stavebniho zékona, v etapach ,,zadani* a ,,navrh* s vyhodnocenim
vlivii navrhu UP Jen¢e na udrzZitelny rozvoj izemi.

Navrh UP Jenée zhotovila v prosinci 2019 spolenost PRISVICH, s.r.o0., ICO 27101053, projek-
tantem Ing. arch. Akad. arch. Petrem Foglarem, autorizovanym architektem CKA 02667, na zakla-
dé schvalené¢ho zadani, pfedané¢ho dne 15. inora 2018, a podle stavebniho zdkona a jeho prova-
décich vyhlasek, zejména pak vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jSich predpist.

Vyhodnoceni vlivii ndvrhu vizemniho plinu Jence na udrZitelny rozvoj iizemi (dale také jen
,,VVURI'J“) zhotovila v prosinci 2019 rovnéz spolecnost PRISVICH, s.r.o., ICO 27101053, v sub-
dodavce spoleénosti ECODIS s.r.o0., Na Dlouhém lanu 16, 160 00 Praha 6, ICO 24818771, Ing.
Romanem Kovaiem, PhD., drzitelem autorizace MZP v oblasti posuzovéni vlivii na Zivotni pro-
stiedi ¢j. 12060/1834/OPVZP/01, prodlouzené &. 13109/ENV/15 s platnosti do 31. prosince 2021,
na zakladé schvaleného zadani a p¥ilohy &. 5 vyhlagky ¢. 500/2006 Sb. (asti B az F VVURU).

Ob¢ dokumentace byly dne 19. prosince 2019 piedany potizovateli, Obecnimu ufadu Jenec.

Spole¢né jednani o navrhu UP Jenée a vyhodnoceni jeho vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi se
podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona uskutecnilo v utery dne 14. ledna 2020 od 10:00 hodin
v zasedaci mistnosti Obecniho tfadu Jenec, Lidicka 82, Jene¢, a 0znameno bylo dotCenym orgé-
num, krajskému afadu, obci Jenec€, sousednim obcim a opravnénym investorim (§ 23a stavebniho
zékona) jednotlivé pofizovatelem oznamenim ¢j. 627/2019 ze dne 17. prosince 2019. Soucasné
potizovatel doru¢il navrh UP Jenée a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj izemi veiejnou
vyhléaskou ¢j. 628/2019 ze dne 17. prosince 2019 a zajistil jejich vystaveni k vefejnému nahléd-
nuti minimaln€ po dobu 30 dnt, a to od 31. prosince 2019 do 13. inora 2020 formou nahlédnuti
do tisténého vyhotoveni na obecnim tfadu nebo do elektronické prezentace na strankach obce Je-
nec ¢i vykonného potizovatele PRISVICH, s.r.o.

Krajskému uradu StiedocCeského kraje, jako nadFizenému organu a organu posuzovani vlivi na
Zivotni prostredi, byla k posouzeni podle § 50 odst. 5 az 7 stavebniho zdkona pifeddna dokumen-
tace navrhu UP Jenée spolu s VVURU dne 19. prosince 2019 podle § 50 odst. 2 stavebniho zako-
na v piiloze dopisu pofizovatele ¢j. 2017/069/Vi ze dne 19. prosince 2019.

Pro fazi spole¢ného jednani bylo pofizovatelem stanoveno, Ze stanoviska a pfipominky k nadvrhu
UP a VVURU je mozné uplatiiovat nejpozdéji do dne 13. vinora 2020. Po skonéeni lhity vykon-
ny potizovatel doslé stanoviska a pfipominky a Zadost o vydani stanoviska k navrhu koncepce,
¢j. 2020/090/Vi ze dne 26. kvétna 2020, podle § 10g zédkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl
na zivotni prostiedi a o zméné nekterych souvisejicich zédkonti (zdkon o posuzovani vlivl na Zi-
votni prostiedi), ve znéni pozd¢jSich predpisii, doruéil dne 26. kvétna 2020 Krajskému aradu
Stiedoceského Kkraje, odboru zivotniho prostfedi a zeméedélstvi, podle § 50 odst. 5 stavebniho za-
kona jako pfislusnému ufadu k posuzovani vlivii na zivotni prostredi.
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Porizovatelem byly podle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona dne 8. bfezna 2022 doruceny Krajské-
mu ufadu Stfedoceského kraje, odboru izemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen ,Krajsky
urad“) jako nadrizenému organu pro obce v piiloze dopisu ¢j. 2022/035/Vi ze dne 8. biezna
2022 stanoviska a pripominky uplatnéné pii spolecném jednani podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona se Zadosti o vydani stanoviska podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona.

Krajsky urad vydal stanovisko, ¢j. 034412/2022/KUSK ze dne 15. brezna 2022, s konstatova-

nim, ze ,,neshledal Zdadné rozpory a lze postupovat v dalSim ¥izeni 0 uzemnim planu‘.
Vyhodnoceni spoleéného jednani o ndvrhu tzemniho planu Jence a vyhodnoceni jeho vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi podle § 51 odst. 1 stavebniho zédkona provedl potizovatel ve spolupraci
s urenym zastupitelem, mistostarostou obce Michalem Starkem, a na zdklad¢ zavéri uvedenych
ve ,,Vyhodnoceni spolecného jednani o navrhu vuzemniho planu Jence*, stanoviska krajského uradu
jako organu SEA k posouzeni vlivii provadéni UP Jenée na Zivotni prostiedi (stanovisko SEA),
¢j. 072586/2020/KUSK ze dne 16. ¢ervence 2020, podle § 50 odst. 5 stavebniho zékona, a stano-
viska krajského Ufadu ¢j. 034412/2022/KUSK ze dne 15. biezna 2022 podle § 50 odst. 7 staveb-
niho zékona, zpracoval potizovatel ,,Pokyny pro upravu navrhu uzemniho planu Jence po spolec-
ném jednani a ptedal je dne 8. éervna 2022 projektantovi zhotovitele, Ing. arch. Akad. arch. Petru
Foglarovi, k provedeni iipravy navrhu UP Jenée pi‘ed veFejnym projednanim. Ke spole¢nému
jednani uplatnily pravnické a fyzické osoby 23 podani s pfipominkami. Dotcené organy uplatnily
celkem 11 stanovisek.

Upravu navrhu UP Jenée provedl v ervnu 2022 zhotovitel, spole¢nost PRISVICH, s.r.o., pro-
jektantem Ing. arch. Akad. arch. Petrem Foglarem, na zédklad¢ pokynti pro upravu navrhu izemniho
planu po spolecném jednéani a dne 13. ¢ervna 2022 jej piedal potizovateli. Dokumentace vyhodno-
ceni vlivii navrhu UP Jenée na udrzitelny rozvoj uzemi upravovana nebyla, na zakladé vyhod-
noceni vysledkl spole¢ného jednani to nebylo tieba.

Vei‘ejné projednini posouzeného a upraveného navrhu UP Jende podle § 52 odst. 1 stavebniho
zakona s vykladem projektanta zhotovitele, Ing. arch. Akad. arch. Petra Foglara, naridil porizo-
vatel podle § 22 odst. 1 stavebniho zdkona na ¢tvrtek dne 21. ¢ervence 2022 od 16:00 hodin
v Sokolovné Jene¢, Lidicka 210, Jene€. Vetejné projednani bylo eznameno dotéenym organtiim,
krajskému uradu, obci Jenec€, sousednim obcim a opravnénym investorim (§ 23a stavebniho zako-
na) jednotlivé pofizovatelem oznadmenim ¢j. 380/2022 ze dne 13. ¢ervna 2022. Soucasné pofizo-
vatel dorucil navrh uzemniho planu Jence vetejnou vyhlaskou ¢j. 379/2022 ze dne 13. ¢ervna
2022 a zajistil jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti po stanovenou dobu od 16. éervna 2022 do
28. Cervence 2022. Vetejného projednani se neztcastnil zadny zastupce ptizvanych dotéenych or-
géani ¢i krajského uradu.

Poftizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem, starostou obce Michalem Starkem, vyhodnotil
podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona vysledky vefejného projednani a konstatoval, Ze ve stano-
vené lhuté, tj. do dne 28. €ervence 2022, bylo uplatnéno 17 podani s namitkami dotenych
osob (§ 52 odst. 2 stavebniho zdkona) a 5 podani s pripominkami subjektl uvedenych v § 172
odst. 4 spravniho fadu. Dotéené organy uplatnily celkem 7 stanovisek podle § 52 odst. 3 staveb-
niho zakona.

K uplatnénym namitkach a pripominkam zpracoval ve spoluprici s ur€enym zastupitelem, sta-
rostou obce Michalem Starkem, potizovatel, Obecni ufad Jene€, s ohledem na vefejné zajmy, na-
vrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni p¥ipominek uplatnénych k navrhu UP a do-
rucil je dopisem ¢j. 2023/025/Vi ze dne 24. inora 2023 dotéenym organtim a krajskému uradu
jako nadfizenému organu s vyzvou, aby k nim ve lhité 30 dnii od obdrzeni uplatnily stanoviska
s tim, ze pokud dotCeny organ Ci krajsky ufad neuplatni stanovisko v uvedené lhité, ma se za to,

ze s navrhy potizovatele souhlasi. K navrhu vypotddani namitek a ptipominek uplatnily stanovis-
ka pouze 3 dotéené organy, ostatni nikoliv. V uplatnénych stanoviskach vyjadrily dotcené organy
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svij souhlas s navrhem porizovatele, ostatni dotené organy a krajsky ufad, ktefi stanovisko ne-
zaslaly, tak vyjadtily sviij souhlas ml¢ky podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona.

Na zakladé vysledKii veiejného projednani navrhu UP Jence z 06/2022 a zpracovaného navrhu
rozhodnuti o namitkéach a vyhodnoceni piipominek byly potfizovatelem stanoveny ,,Pokyny pro ne-
podstatnou vipravu navrhu UP Jence pred vydanim* k provedeni nepodstatné ipravy navrhu
UP pied vydanim, kterou proved] projektant, Ing. arch. Akad. arch. Petr Foglar, pted podanim
navrhu na vydani. ProtoZze se v souladu s § 53 odst. 2 stavebniho zédkona nejednd o podstatnou
upravu navrhu uzemniho planu po vefejném projednéni, ale pouze zpfesnéni textové a grafické
&asti navrhu UP Jende, nenaiidil pofizovatel opakované vefejné projednani.

Upraveny navrh UP Jen&e z biezna 2023 pofizovatel dne 29. biezna 2023 piedlozil spolecng
s oduvodnénim a navrhem na vvdani izemniho planu Zastupitelstvu obce Jene¢ podle § 54
odst. 1 stavebniho zakona.

. Vysledek prezkoumani souladu niavrhu uzemniho plinu s politikou uzemniho rozvoje,
uzemnim rozvojovym plinem a iizemné plinovaci dokumentaci vydanou krajem /§ 53 odst. 4
pism. a) stavebniho zdkona]

Soulad navrhu UP Jenée s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, schvalenou usnesenim vla-
dy CR ¢&. 929 ze dne 20. &ervence 2009, ve znéni Aktualizace &. 1, schvalené usnesenim vlady CR
&. 276 ze dne 15. dubna 2015, Aktualizaci ¢&. 2 a 3, schvalenych usnesenimi vlady CR ¢&. 629 a 630
ze dne 2. zaFi 2019, Aktualizace &. 5, schvalené usnesenim vlady CR &. 833 ze dne 17. srpna 2020
a Aktualizace ¢. 4, schvalené usnesenim vlady CR ¢&. 618 ze dne 12. &ervence 2021 (dale jen ,,PUR
CR%), a soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje, i¢innymi dne 22. inora 2012,
ve znéni 1. aktualizace, i¢inné dne 26. srpna 2015, 2. aktualizace, a¢inné dne 4. zari 2018, 7. ak-
tualizace, ucinné dne 25. srpna 2022, a 6. aktualizace, ucinné¢ dne 3. listopadu 2022 (dale jen
LZUR Stiedoteského kraje“), jako tizemné planovaci dokumentaci vydanou Zastupitelstvem
Stfedoceského kraje, prezkoumal porizovatel s pouzitim subkapitoly OD.A.1 ,,Vyhodnoceni
souladu navrhu UP s Politikou tizemniho rozvoje CR“ a subkapitoly OD.A.2 ,,Vyhodnoceni
souladu navrhu UP s tizemné planovaci dokumentaci kraje“ kapitoly OD.A ,,VYHODNOCE-
Ni KOORDINACE VYUZIVAN{ UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEM], ...«
textové casti odiivodnéni navrhu izemniho planu.

Soulad navrhu UP Jenée s izemnim rozvojovym planem Ceské republiky nemohl byt potizovate-
lem prokazan. Uzemni rozvojovy plan CR neni dosud Ministerstvem pro mistni rozvoj vydan.
Regulaéni plan neni pro uzemi obce Jene¢ Stfedoéeskym krajem vydan, ZUR Stiedodeského kra-
je nevymezily Zadnou plochu ¢i koridor, ve které by rozhodovani o zménach v tzemi bylo podmi-
néno vydanim regulac¢niho planu.

ZAVER: Nivrh UP Jence je v souladu s Politikou tizemniho rogvoje Ceské republiky, ve znéni
pozdéjSich aktualizaci, a v souladu se Z UR Stiedoceského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci,

. Vysledek prezkoumani souladu navrhu uizemniho plinu s cili a ikoly izemniho plianovani,
zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a po-
Zadavky na ochranu nezastavéného uizemi /§ 53 odst. 4 pism. b) stavebniho zdakona]

Soulad navrhu UP Jenée s cili a tikoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi
pfezkoumal pofizovatel s pouZzitim subkapitoly OD.A.4 ,,Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly
uzemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného izemi* kapitoly OD.A ,,VYHODNO-
CENI KOORDINACE VYUZ{VANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEM], ...«
textové ¢asti odiivodnéni navrhu izemniho planu.

ZAVER: Navrh UP Jenée je v souladu s cili a tikoly izemniho pldnovdni.
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5. Vysledek prezkoumani souladu niavrhu uzemniho plinu s poZadavky stavebniho zikona
a jeho provadécich pravnich predpist /§ 53 odst. 4 pism. c) stavebniho zdakona]
Soulad navrhu UP Jende s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich predpisii
prezkoumal pofizovatel s pouzitim subkapitoly OD.F.8 ,,Vyhodnoceni souladu navrhu UP s po-
Zadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich predpisi“ kapitoly OD.F ,,KOM-
PLEXN{ ZDUVODNENT{ PRIJATEHO RESEN{ VCETNE VYHODNOCEN{ PREDPOKLADA-
NYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITEL-
NEHO ROZVOJE UZEMI* textové ¢asti odivodnéni navrhu uzemniho planu.

ZAVER: Ndavrh UP Jenée je v souladu s poiadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich prdv-
nich piedpisi.

6. Vysledek prezkoumani souladu navrhu uzemniho plinu s poZadavky zvlastnich pravnich
predpisi a se stanovisky dotcenych organii podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé
s vysledkem FeSeni rozpori /§ 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zdkona]

Soulad navrhu uzemniho pldnu Jence s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist prezkoumal pofi-
zovatel s pouzitim kapitoly OD.H ,,VYHODNOCENI SOULADU UP S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU* textové &asti odivodnéni navrhu tzemniho planu.
Pifi pofizovani ndvrhu tzemniho planu Jence byly akceptovany pozadavky dotéenych organt,
které uplatnily ve svych stanoviscich, a to zejména pii spole€ném jednani a vefejném projednani.
Potizovatel, Obecni Gfad Jenec, spolu s ur€enym zastupitelem, Michalem Starkem, mistostarostou
a posléze starostou obce, vyhodnotil uplatnéné stanoviska a ucinil zavéry, které podle jejich cha-
rakteru promitl v procesu pofizovani postupné do pokynii pro upravu navrhu po spoleéném jed-
nani a po vetejném projednani. Podle téchto pokynii byl navrh iizemniho plinu Jence upravo-
van a davan do souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a stanovisky dotéenych
organii az do ptfedloZeni navrhu na vydani uzemniho planu dne 29. brfezna 2023 po veiejném
projednani konaném dne 21. ¢ervence 2022.

Na zikladé vyhodnoceni vysledkii verejného projednani navrhu UP Jenée z 06/2022 a vyhod-
noceni jeho vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi z 12/2019, konané¢ho dne 21. éervence 2022, prove-
deného ve spolupraci s urenym zastupitelem, mistostarostou obce Janem Sykorou, byly pofizova-
telem stanoveny pokyny k nepodstatné tipravé navrhu UP Jende pied vydanim spojené se za-
pracovanim vysledk vetejného projednéni.

Nepodstatnou upravu navrhu izemniho planu Jence provedl v kvétnu 2022 projektant, Ing. arch.
Akad. arch. Petr Foglar, a takto byl navrh UP Jenée z 05/2022 predloZen Zastupitelstvu obce Je-
nec dne 29. birezna 2023 k vydani podle § 54 odst. 1 stavebniho zékona.

Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentech oznacenych jako ,,Vyhodnoceni spolecného jednani
o navrhu uzemniho planu Jence*, ,,Pokyny pro upravu navrhu vzemniho planu Jence po spolec-
nem jednani®, ,,Vyhodnoceni verejného projednani navrhu uzemniho planu Jence* a ,,Pokyny pro
nepodstatnou upravu ndavrhu uzemniho planu Jence pred vydanim*, které jsou soucasti dokladi
0 porizovani a vydani izemniho planu Jence.

Pfi pofizovéani navrhu UP Jende nebyly FeSeny Z4dné rozpory postupem podle § 136 odst. 6
spravniho fadu.

Formou dohodovaciho jednani pofizovatele s dot¢enym organem byly feSeny nesouhlasy a poza-
davky dotceného organu na tseku draZzni, silni¢ni a letecké dopravy, uvedené ve stanovisku Mi-
nisterstva dopravy, odboru infrastruktury a izemniho planu, ¢j. 89/2020-910-UPR/2 ze dne 13. tino-
ra 2020, uplatnénému ke spoleénému jednani o navrhu UP Jende. Vysledkem bylo odstranéni
nesouhlasu, jak je uvedeno v Dohodé z jednani konaného dne 23. zari 2020 od 10:00 hodin
v budové Ministerstva dopravy, a po zadosti pofizovatele ¢j. 2022/015/Vi ze dne 14. ledna 2022
o dokonéeni tohoto dohodovaciho jednani, pak v Dohodé o UP Jenée sdélené Ministerstvem do-
pravy, odborem infrastruktury a uizemniho planu, ¢j. MD-4864/2022-910/2 ze dne 9. tinora 2022,
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ke spole¢nému jednani o navrhu UP Jence. Zavéry byly na zaklad¢ ,,Pokynii pro upravu navrhu
uzemniho planu Jence po spolecném jednani* zpracovany do ndvrhu UP Jence pro vefejné projed-
nani konané dne 21. €ervence 2022.

ZAVER: Navrh UP Jenle je v souladu s poZadavky gvldstnich pravnich piedpisii a se stanovisky
dotéenych organii podle 7vlastnich pravnich piedpisii.

. Zprava o vyhodnoceni vlivii navrhu izemniho planu na udrzZitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostiedi /§ 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zakona]

Na zéklad¢ zadani izemniho planu schvaleného dne 31. ledna 2018, které stanovilo pozadavek na
vyhodnoceni vlivli ndvrhu izemniho planu Jence na zivotni prostfedi, byla spolecné s navrhem
UP Jenée zpracovana dokumentace ,,Vyhodnoceni viivii navrhu UP Jenée na udrfitelny rozvoj
nizemi* podle piilohy &. 5 vyhlasky & 500/2006 Sb. a ptilohy stavebniho zdkona. Toto VVURU,
zpracované v prosinci 2019 ke spoleénému jednani o navrhu UP Jende konanému dne 14. ledna
2020, nemuselo byt po tpravé navrhu UP Jenée z prosince 2019 po spoleéném jednani, jehoZ vlivy
na udrZzitelny rozvoj uzemi vyhodnocovalo, také upraveno a ve znéni z prosince 2019 bylo vysta-
veno i pii vefejném projednani upraveného a posouzeného navrhu UP Jende z 06/2022 konaném
dne 21. cervence 2022.

ZAkladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii navrhu UP Jenée na udrzitelny rozvoj tze-
mi obsahuje kapitola OD.G ,,ZPRAVA O VYHODNOCENI{ VLIVU UP NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI, OBSAHUIJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VY-
HODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI
(SHRNUTI VYHODNOCENI)* textové &asti odtivodnéni navrhu uzemniho planu Jenée zpraco-
vané projektantem.

Zavéry vyhodnoceni vlivii ndvrhu tizemniho planu Jence na udrzitelny rozvoj izemi byly na za-
klad¢ vyhodnoceni vysledkl spole¢ného jednani navrhu uzemniho planu promitnuty potizovate-
lem do ,,Pokynii pro upravu navrhu uzemniho planu Jence po spolecném jednani*, a to zejména
na zéklad¢ stanoviska Krajského tradu Stiedoceského kraje jako piislusného dotéeného orgénu na
useku posuzovani vlivii na zZivotni prostiedi, ¢j. 072586/2020/KUSK ze dne 16. ¢ervence 2020,
protoze k vefejnému projednani se jiz zadné stanovisko orgdnem posuzovani vlivli na zivotni pro-
stfedi nevydavalo.

Podminky pro fazi vydani a uplatiovani tzemniho planu Jence, uvedené v souhlasném stano-
visku orginu posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi k navrhu UP Jenée z prosince 2019,
¢j. 072586/2020/KUSK ze dne 16. €ervence 2020, byly na zaklad¢ jejich vyhodnoceni a zavéra
potizovatele promitnuty do ,,Pokynii pro upravu navrhu uzemniho planu Jence po spolecném jed-
nani* a navrh UP Jende z 06/2022 byl podle nich upraven pied oznamenim vefejného projednani
konaného dne 21. €ervence 2022 a na zaklad¢ vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani navrhu
UP Jence z 06/2022, jiz nebylo tieba navrh UP Jenée z tohoto titulu upravovat, nebot’ Krajsky
urad Stredoceského kraje, feditel krajského uradu, ve stanovisku k vefejnému projednani navrhu
UP Jence z 06/2022, &j. 076251/2022/KUSK ze dne 26. ervence 2022, uvedl: , Krajsky tiiad
Stiedoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, na zaklade jemu svérenych kompe-
tenci podle jednotlivych slozkovych zdakonii na useku Zivotniho prostredi: ... Stanovisko dle zdkona
¢ 10072001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdejsich predpisu (dale jen za-
kon),... Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi prislusny podle ust. § 10i a § 22 pism. d) za-
kona k verejnému projedndni ndvrhu UP Jence nemd piipominky. Podminky ze souhlasného sta-
noviska S:EA vydaného pod ¢j. 072586/2020/KUSK ze dne 16. cervence 2020 byly zapracovany do
navrhu UP.“.

Stanovisko krajského tradu k vyhodnoceni vlivii navrhu tizemniho planu na Zivotni prostiedi
bylo zohlednéno tak, ze podminky, které 1ze dle § 43 stavebniho zdkona akceptovat z hlediska
jejich charakteru a podrobnosti, byly zapracovany do textové a grafické casti navrhu UP Jence.
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Splnéni povinnosti zohlednéni pozadavkt a podminek dle § 10g odst. 4 zdkona ¢. 100/2001 Sb.,
vyplyvajicich ze stanoviska k vyhodnoceni na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi, bude uvedeno

v usneseni Zastupitelstva obce Jene¢ o vydani UP Jence, které bude spoletné s tizemnim planem
zvetejnéno podle § 10g odst. 5 zakona €. 100/2001 Sb.

ZAVER: Ndavrh UP Jence byl vvhodnocen z hlediska vlivii na udrfitelny rozvoj tizemi podle
§ 19 odst. 2 stavebniho zdakona a organ posuzovani viivii na Zivotni prostiedi a vei‘ejné zdravi
vydal souhlasné stanovisko s podminkami pro fazi vyddni a uplatiiovani, které byly respektoviny
a do ndavrhu UP Jende zapracovdny.

. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona /§ 53 odst. 5 pism. c) sta-
vebniho zdkona]

Stanovisko Krajského tiradu Stiredoceského kraje, odboru Zivotniho prostiredi a zemédélstvi,
¢j. 072586/2020/KUSK ze dne 16. ¢ervence 2020, jako pfislusného ufadu k posouzeni vlivl pro-
vadéni navrhu UP Jence na Zivotni prostiedi dle ust. § 10i zdkona &. 100/2001 Sb., tvo¥i p¥ilohu
tohoto bodu odiivodnéni k tomuto opatfeni obecné povahy a ve vyhodnoceni spole¢ného jednani
o navrhu UP Jenée je pofizovatelem uvedeno pod polozkou pof. ¢. 5b.

ZAVER: K ndvrhu UP Jenée bylo v pritbéhu fizeni o sizemnim plinu Jence vydino souhlasné
stanovisko krajského uiadu k posouzeni viivii provadéni UP Jence na Zivotni prostiedi a veiej-
né zdravi podle § 10i odst. 1 zakona ¢ 100/2001 Sb.

. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho ziakona zohledné-
no, s uvedenim zavaznych diuvodi, pokud nékteré pozZadavky nebo podminky zohlednény
nebyly /§ 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zakona]

Na podkladé piedloZeného navrhu UP Jenée z 12/2019 a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi z 12/2019, jehoZ soucasti bylo podle piilohy ¢. 5 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. vyhodno-
ceni vlivii navrhu UP Jen&e na Zivotni prostiedi, zpracované podle piilohy stavebniho zékona
Ing. Romanem Kovarem, PhD., autorizovanou osobou podle § 101 odst. 3 zdkona ¢. 100/2001
Sb., vydal Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, sou-
hlasné stanovisko k posouzeni vlivii provadéni izemniho plinu Jence na Zivotni prosti‘edi,
¢j. 072586/2020/KUSK ze dne 16. cervence 2020, podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, jako pfi-
slusny urad podle § 20 pism. b) a § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zivotni prostiedi, ve znéni pozd¢jsich predpisti, ve kterém se navrhuji pozadavky pro fazi vy-
dani a uplatiiovani UP Jende.

Pozadavky pro fazi vydani a uplatiiovani izemniho plinu Jence, uvedené v souhlasném sta-
novisku k jeho navrhu z 12/2019, byly na zaklad¢ vyhodnoceni a zavérii potizovatele promitnuty
do .,Pokynii pro tipravu navrhu UP Jence po spoleéném jedndni a navrh UP Jence byl podle
nich upraven pied oznamenim vetejného projednani konané¢ho dne 21. €ervence 2022 a na zakladé
vyhodnoceni vysledki vefejného projednani navrhu UP Jenée z 06/2022, jiz nebylo tieba navrh

UP Jenée z tohoto titulu upravovat, protoze Krajsky tifad Stfedoceského Kkraje, feditel krajské-
ho uradu, ve svych stanoviscich neuplatnil Zadné pozadavky.

Stanovisko krajského titadu k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi bylo zohlednéno tak, ze pod-
minky, které Ize v navrhu UP Jenée akceptovat z hlediska jejich charakteru a podrobnosti, byly za-
pracovany do textové a grafické ¢asti navrhu zemniho planu Jence. Pozadavek na zohlednéni
ostatni podminek pfi feSeni zdmért v naslednych podrobnéjsich dokumentacich je uveden v usne-
seni €. 2/2023 Zastupitelstva obce Jene¢ ze dne 6. dubna 2023 o vydani uzemniho planu Jence
v souladu s § 10g odst. 5 zakona €. 100/2001 Sb., které bude zvefejnéno spolecné s vydanym uzem-
nim pldnem Jence.

ZAVER: Navrh vizemniho plinu Jence zohlednil vSechny pofadavky a podminky stanoviska
krajského uradu k posouzeni vlivii provadéni UP Jence na Zivotni prostiedi dle § 10i zdikona
¢ 10072001 Sbh.
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10.

11.

12.

Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty /§ 53 odst. 5 pism. e) staveb-
ntho zakona]

Komplexni zditvodnéni prijatého resSeni zpracoval projektant Ing. arch. Akad. arch. Petr Foglar
a je soucdsti textové casti oditvodneni navrhu uzemniho planu Jence v kapitole OD.F ,,KOM-
PLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE VYHODNOCENI PREDPOKLADA-
NYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNE-
HO ROZVOJE UZEMI .

Variantni FeSeni ndvrhu uzemniho planu Jence nebylo zadanim uloZeno. Podle § 47 odst. 5 sta-
vebniho zdkona zastupitelstvo obce ulozi v odivodnénych ptipadech nebo z podnétu dotceného
organu v zadani zpracovani variantniho feSeni navrhu izemniho planu. Na zaklad¢ vysledku pro-
jednani navrhu zadéni nebylo variantni feSeni poZzadovéno.

Vyhodnoceni tiéelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavi-
telnych ploch /§ 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zdkona]

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastaveného uzemi a vyhodnocent potieby vymezeni zastavitelnych
ploch zpracoval projektant Ing. arch. Akad. arch. Petr Foglar a je soucdsti textové casti odivod-
neni navrhu uzemniho planu Jence v kapitole OD.A.5 ,, Vyhodnoceni uicelného vyuZiti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potireby vymezeni zastavitelnych ploch .

ROZHODNUTI O NAMITKACH K vefejnému projednani navrhu UP Jenée z &ervna 2022
konanému dne 21. ¢ervence 2022 a jejich odiivodnéni

Porizovatel, Obecni Gfad Jenec, dorucil verejnou vyhlaskou, ¢j. 379/2022 ze dne 13. ¢ervna 2022,
navrh UP Jende z &ervna 2022 a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi z prosince
2019 a soucasné oznamil konani vefejného projednani navrhu UP Jenée na &tvrtek dne 21. Eervence
2022 od 16:00 hodin v Sokolovn¢ Jene¢, Lidicka 210, Jenec, podle § 52 odst. 1 stavebniho zékona.
Déle potizovatel prizval dopisem ¢j. 380/2022 ze dne 13. ¢ervna 2022 jednotlivé dotcené organy,
krajsky urad, obec Jenec, sousedni obce a registrované opravnéné investory (§ 23a stavebniho za-
kona). Verejného projednani se nezucastnil zadny zastupce piizvanych dotcenych organt ¢i
krajského uradu. Potfizovatel ve 1hit¢ do 7 dnti ode dne vetejného projednéni, tj. do dne 28. Cer-
vence 2022, dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona, obdrZel 17 podani s nadmitkami dotcenych osob
uvedenych v § 52 odst. 2 stavebniho zakona, tj. vlastnikii pozemk a staveb dotcenych ndvrhem fe-
Seni, opravnénych investorii a zastupct veiejnosti, uvedenych pod poradovym ¢isly 24 a 33 az 48
vyhodnoceni verejného projednani navrhu izemniho planu Jence z Cervna 2022.

Zastupitelstvo obce Jene¢ jako pfislusny spravni organ podle § 172 odst. 5 spravniho fadu rozho-
dlo svym usnesenim ¢. 2/2023 ze dne 6. dubna 2023 o namitkach uplatnénych k vefejnému pro-
jednéni upraveného a posouzeného navrhu UP Jenée z ervna 2022 a jejich odiivodnéni, zpraco-
vané s ohledem na vefejné z4jmy pofizovatelem, Obecnim tradem Jene¢€, ve spolupraci s urce-
nym zastupitelem, starostou obce Michalem Starkem, podle § 53 odst. 1 stavebniho zédkona, takto:

ROZHODNUTI O NAMITKACH
a jejich odiivodnéni, uplatnénych k navrhu
uzemniho plzinu Jence z cervna 2022
veiejné projednaného dne 21. ¢ervence 2022,
spolu s vyhodnocenim jeho vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi,
uvedenych pod poradovymi ¢isly 24 a33 az 48
vyhodnoceni vetejného projednani navrhu UP Jence,
je uvedeno na stranach 1 az 49 Prilohy k bodu 12 (¢islovanych samostatné)

textové ¢asti odivodnéni opatieni obecné povahy €. 1/2023/00P
L, ROZHODNUTI O NAMITKACH K VP*
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13.

14.

Pouceni:
Proti rozhodnuti o namitce se nelze odvolat ani podat rozklad (§ 172 odst. 5 spravniho fadu).

VYHODNOCENI PRIPOMINEK uplatnénych ke spoleénému jednani o navrhu vizemniho
planu Jence z prosince 2019 konanému dne 14. ledna 2020

Porizovatel oznamil dopisem ¢j. 627/2019 ze dne 17. prosince 2019 jednotlivé dot¢enym orga-
nim, krajskému ufadu, obci Jene€, sousednim obcim a registrovanym opravnénym investorim
(§ 23a stavebniho zdkona), konani spolecného jednani o navrhu uzemniho plénu Jence z prosince
2019 a vyhodnoceni jeho vlivll na udrZzitelny rozvoj zemi z prosince 2019 na ttery dne 14. ledna
2020 od 10:00 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho tfadu Jene¢, Lidicka 82, Jene¢, podle § 50
odst. 2 stavebniho zakona, a soucasn¢ dorucil podle § 50 odst. 3 stavebniho zékona névrh izemni-
ho plénu Jence z prosince 2019 a vyhodnoceni jeho vlivil na udrzitelny rozvoj Gzemi z prosince
2019 vetejnou vyhlaskou, ¢j. 628/2019 ze dne 17. prosince 2019, s tim, Ze do 30 dni ode dne do-
ruceni, tj. do dne 13. inora 2020, mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky.

Potizovatel v souladu s § 50 odst. 2 a 3 stavebniho zédkona obdrzel 23 podani s pripominkami
pravnickych ¢i fyzickych osob, jejichZ prava, povinnosti nebo zajmy mohou byt navrhem UP Jen-
¢e piimo dotceny podle § 172 odst. 4 spravniho fadu.

Obecni ufad Jenec jako potizovatel ptisluSny podle § 6 odst. 2 stavebniho zékona, se pfipominka-
mi zabyval a ve spolupraci s urCenym zastupitelem, mistostarostou obce Michalem Starkem, je
vyhodnotil a u¢inil k nim zavéry, které jsou uvedeny v piiloze €. 3 ,,Vyhodnoceni spolecného jed-
ndni o navrhu UP Jence” usneseni &. 2/2023 Zastupitelstva obce Jene¢ ze dne 6. dubna 2023.
Vyhodnoceni pripominek uplatnénych k fazi spoleéného jednani pod pof. ¢. 27, 29, 30, 31,
32 a 34 a7 51 je uvadéno takto:

VYHODNOCENI PRIPOMINEK

uplatnénych k fazi spole€ného jednani konané¢ho dne 14. ledna 2020
o navrhu uzemniho planu Jence z prosince 2019,
spolu s vyhodnocenim jeho vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi,
uvedenych pod poradovymi ¢isly 27, 29, 30, 31, 32 a 34 aZ 51
vyhodnoceni spole¢ného jednani navrhu UP Jence,

je uvedeno na stranach 1 az 47 Prilohy k bodu 13 (¢islovanych samostatné)

textové Casti odlivodnéni opatfeni obecné povahy ¢. 1/2023/O0P
,VYHODNOCENI PRIPOMINEK K SJ*

VYHODNOCENI PRIPOMINEK uplatnénych k vefejnému projednani niavrhu tizemniho
planu Jende z ¢ervna 2022 konanému dne 21. éervence 2022

Porizovatel, Obecni Ufad Jenec, doruéil vefejnou vyhlaskou, ¢j. 379/2022 ze dne 13. ¢ervna 2022,
navrh UP Jence z ervna 2022 a vyhodnoceni jeho vlivil na udrZitelny rozvoj tizemi z prosince
2019 a soucasné oznamil konani vefejného projednani navrhu UP Jende na &tvrtek dne 21. &er-
vence 2022 od 16:00 hodin v Sokolovn¢ Jene¢, Lidicka 210, Jenec, podle § 52 odst. 1 stavebniho
zakona. Dale pofizovatel pFizval dopisem ¢j. 380/2022 ze dne 13. €ervna 2022 jednotlivé dotce-
né organy, krajsky ufad, obec Jenec, sousedni obce a registrované opravnéné investory (§ 23a sta-
vebniho zakona). Verejného projednani se nezucastnil zadny zastupce pfizvanych dotcenych
organi ¢i krajského uradu. Potfizovatel obdrzZel ve lhité do 7 dnii ode dne vefejného projednani,
tj. do dne 28. Cervence 2022, dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona, 5 podani s pripominkami
osob, jejiz prava, povinnosti nebo zajmy mohou byt navrhem UP Jenée piimo dotéeny podle § 172
odst. 4 spravniho fadu, uvedené pod poiadovymi ¢isly 19, 28, 30, 49 a 50 vyhodnoceni verejného
projednani navrhu UP Jenée z Gervna 2022.
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Obecni ufad Jeneg, jako potizovatel prislusny podle § 6 odst. 2 stavebniho zdkona, se pfipominka-
mi zabyval a ve spolupréci ur€enym zastupitelem, starostou obce Michalem Starkem, je vyhodno-
til a v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zdkona k nim ucinil zavéry, které jsou uvedeny v ptiloze
&. 6 ,,Vyhodnoceni verejného projedndni navrhu UP Jence® usneseni &. 2/2023 Zastupitelstva obce
Jene€ ze dne 6. dubna 2023. Vyhodnoceni pripominek uplatnénych k verejnému projednani
konanému dne 21. ¢ervence 2022 pod poradovymi Cisly 19, 28, 30, 49 a 50 je uvadéno takto:

VYHODNOCENI PRIPOMINEK

uplatnénych k fazi verejného projednani konaného dne 21. ¢ervence 2022

o navrhu izemniho planu Jence z ¢ervna 2022,
spolu s vyhodnocenim jeho vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi,
uvedenych pod poradovymi ¢isly 19, 28, 30, 49 a 50
vyhodnoceni vetejného projednani navrhu UP Jence,
je uvedeno na stranach 1 az 10 Prilohy k bodu 14 (¢islovanych samostatné)

textové ¢asti odivodnéni opatieni obecné povahy €. 1/2023/00P
,VYHODNOCENI PRIPOMINEK K VP*

B. GRAFICKA CAST ODUVODNEN]
Grafickou ¢ast odtivodnéni izemniho planu UP Jende tvoii vykresy
a) D1 Koordina¢ni vykres, méfitko 1 : 5000,
b) D2 Vykres §irsich vztaht,, méfitko 1 : 100 000,
c) D3 Vykres ptedpokladanych zaborh ptidniho fondu, métitko 1 : 5000.

které jsou nedilnou soucasti oditvodnéni uzemniho planu Jence.

Poucdeni:

Proti opatfeni obecné povahy ¢. 1/2023/O0P, tj. proti izemnimu planu Jence, nelze podat opravny pro-
stiedek (§ 173 odst. 2 spravniho fadu).

Michal Stark v. r.

starosta obce

Ing. Petr Veleba v. 1.

mistostarosta obce
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Krajsky Gfad Stfedoeského kraje O

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 16.7.2020 Obecni ufad Jeneé
Cislo jednaci:  072586/2020/KUSK Lidicka 82,
Spisovia znacka: S7Z_165937/2019/KUSK 252 61 Jencg
Vyfizuje: Ing. Jan Sefl /1. 859

Znacka: OZP/S]

STANOVISKO K POSOUZENI VLIVU PROVADENI UZEMNIHO PLANU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

podle § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souviscjicich zdkona (zdkon o posuzovani vliva na Zivotni prostiedi), ve znéni pozd§jSich predpisi
(dale jen zikon)

L. IDENTIFIKACNI UDAJE
1. Nazev koncepce: Uzemni plan Jened
2. Umisténi koncepce: kraj: Stfcdocesky
obec: Jened
katastralni uzemi: Jene¢ u Prahy
3. Predkladatel koncepce: Obecni ufad Jene¢, Lidicka 82, 252 61 Jenec.
4. 1IC obce: 00241300
5. Zpracovatel koncepce (izemniho planu): FOGLAR ARCHITECTS, Kubisova 6/1101, Praha 4.

6. Zpracovatel vyhodnoceni: Dr. Ing. Roman Kovar, ECODIS, Na Dlouhém lanu 16, 160 00 Praha 6,
dle § 19 zakona drzitel autorizace MZP pro posuzovani vliva na Zzivotni prostiedi (autorizace &. j.
12060/1834/OPVZP/01).

II. PRUBEH POSUZOVANI

1. Naivrh zadani

Na zakladé predlozeného navrhu zadéni UP Jene¢ (zpracovaného v prosinei 2017) Krajsky tfad, jako
organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi pfisluiny podle ust. § 10i odst. 2 zakona (dale jen
piislusny afad), uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii zemniho planu Jene¢ na Zivotni prostiedi
(tzv. SEA), dlc¢ stanoviska ¢. j. 148068/2017/KUSK z¢ dnc 2. 1. 2018.

2. Spole¢né jednani o navrhu

Krajsky ufad obdrzel od Obecniho tfadu Jene¢ dopisem &. j. 627/2019 ze dne 17. 12. 2019 oznameni
spoleéného jednani o navrhu uzemniho planu Jeneé podle ust. § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisii.
Nzvrh UP obsahuje Vyhodnoceni vlivit UP Jene¢ na udrzitelny rozvoj tizemi véetné &sti A Vyhodnoceni
vliva UP Jeneé na zivotni prostiedi (dalc jen vyhodnoceni SEA), zpracovand v prosinct 2019,
Dnc 26. 5. 2020 obdrzcl piislusny ufad, dopisem €. j. 2020/090/V1 zc dne 26. 5. 2020, zidost o stanovisko
podle ustanoveni § 50 odst. 5 stavebniho zakona, spolu s podklady v souladu sust. § 10g zikona pro
vydani stanoviska k vyhodnoceni vlivia UP Jenceé na Zivotni prostiedi (stanovisko SEA).

Zhoroveka 11 15021 Praha 5 el - 257 280 RS9 wellimkr-s 7 www kr-siredocesk v o

Y
Opatfeni obecné povahy &. 1/2023/00P — UP Jenée



Priloha k bodu 8 oduvodnéni OOP ¢&. 1/2023/00P I

-0-

I11. HODNOCENI KONCEPCE

1. Charakter a rozsah koncepce

Piedmétem posouzeni je Uzemni plan Jene&. Spravni tizemi obce Jeneé tvofi katastralni uzemi Jeneé
u Prahy. Uzemni plan Jeneé vychazi z dosud platného tizemniho planu obee Jeneé, z kterého picbird
rozvojové plochy. Pavodné navrhovany rozvo] je redukovana o 48,65 ha navracenych do
zemeédelského padniho fondu. Nad ramec puvodniho rozvoje je zahmuta pouze lokalita Z9 (0,21 ha)
pro obéanské vybaveni. Charakterem zastavby dochazi k transformaci rozvojovych ploch z funkce
vyrobni, obchodu a sluzeb do funkee bydleni. UP vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni na jiznim,
zapadnim a scvernim okraji kompaktniho zastavéného Ozemi obee. V scvernim oblouku kolem obee
jsou vymezeny vyrobni, komeréni a dopravni plochy v navaznosti na stavajici vyrobni a skladovaci
arealy a na plochy zeleznice a dalnici D6.

Rozvojové Gizemi Jencg- jih

Nové plochy na jihu obce jsou vymezeny v zastavitelnych plochach Z1, Z2 a Z12 a v prestavbovych
plochach P1 a P2 (u ploch ptestaveb se jedna o nevyuzivané plochy zahrad nalezejicich k historickym
dvortim a brownficld zemédélského arcdlu). V plochach nevyuzivanych zahrad vymezuje UP plochu
piestavby P1 pro funkci SC. Pro rozhodovani o zménach v Gzemi j¢ zde stanovena podminka pofidit
regulacni plan RP1, ktery provéii nejintenzivngj$i typ zastavby charakteru bytovych ¢ fadovych
domti. Plocha piestavby P2 (brownfield zemédélského arealu) a navazujici zastavitelné plochy bydleni
(B) Z1 a Z12 jsou zahrnuty do regulaéniho planu RP2, ktery zajisti jednotnou strukturu uzemi. Vyuziti
zastavitclné plochy Z12 jc¢ zatazeno do druhé ctapy. Plocha 72 je¢ vymezena s vyuzitim OM,

Rozvojové tizemi Jenet - zapad

Jedna sc o plochu vymezenou mezi obei a arcalem RLP, kterd je rozdélena na dvé zastavitelné plochy
Z3 a Z13, zatazené do dvou etap vystavby. V celé lokalit€ je predepsan zpusob vyuziti plochy bydleni
(B). Pro rozhodovani o zménach v izemi je zde stanovena podminka pofidit regulacni plan RP3. Od
arealu RLP a od ploch vyroby je lokalita oddélena vymezenym pasem izolaéni zelené.

Rozvojové Gzemi Jeneg - sever

Zastavitelné plochy bydleni (B) na severu obce jsou vymezeny v zastavitelnych plochach 74 a Z14
mczi obytnou zastavbou, vyrobnimi a skladovacimi arcaly (VS) a plochami Zcleznice (VZ), a jsou od
ploch VZ a VS oddéleny vymcezenym zelenym pdsem - valem s ochrannou a izolaéni zeleni (Z0O). Dvé
zastavitelné plochy Z4 a Z14 pro bydleni (B) jsou zafazené do dvou etap vystavby.

Komeréni rozvojova tizemi

UP vymezuje nékolik mensich samostatnych rozvojovych ploch pro vyrobu a skladovani (VS),
komeréni zafizeni (OM) a dopravni infrastrukturu (DS) v prostoru skladovacich areali, mezi plochami
dalnice D6 a Zeleznignich trati a podél traté ve vychodni ¢asti obce.

Zastavitelné plochy Z5, Z6, Z10 a Z11 jsou vymezeny v navaznosti na stavajici skladovaci arealy
severozapadné a severovychodné od obce.

Plocha komeréni (Z9) j¢ vymezena v navaznosti na dalnici D6 a Zcleznicet, respektive silnici ITT/0066,

Plochy dopravni (Z£7, Z8) vymezené pro odstavna parkovisté (P+R) se nachazeji u sjezdu z dalnice
u komunikace 111/0066.
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2. Souhrnna charakteristika piedpokladanych vlivii koncepce na Zivotni prostiedi z hlediska
jejich velikosti a vyznamnosti

Zdravi lidi

Navrhovanou regulaci funkéniho vyuziti vSech ploch ve vztahu k ochrané vefejného zdravi jakoz i

dalSich slozck Zivotniho prostfcdi lzc povazovat za adckvatni resp. nclze occkavat, zc by jejich

disledkem mohlo dochazet k vyznamnym negativnim vlivim. Zmény zastavitelnych ploch oproti

stavajicimu uzemmimu planu nejsou takové povahy ami rozsahu, ze by hrozil vmik vyznamnych

negativnich vlivii na vefejné zdravi a proto ani v tomto smyslu neni tieba navrhovat zadné regulativy.

Vlivy akustického tlaku (hluku)

Oc¢ckavany narust dopravy, vyvolany nové navrhovanymi plochami, ncbude predstavovat ncinosnou

zatéz pro akustickou situaci okolni zastavby. Ve skutecnosti jsou vSechny plochy uréené k zastavéni

pievzaty ze stavajiciho izemniho planu. Environmentalni piijatclnost téchto ploch, stejné jako i ploch

sousednich, jiz byla posouzena v ramci pfedchoziho procesu SEA a v tzemi nedoslo k ziadnym

takovym zménam, které by evokovaly nutnost jejich opétného posouzeni. Nad ramec téchto ploch

novy uzemni plan nenavrhuje k zastavéni Zadnou dalSi plochu. Dopravni napojeni viech téchto ploch

je adekvatni a nikde nehrozi obtéZzovani hlukem z vyvolané automobilové dopravy. Rozvoj obytné

zastavby na plochach 74 a Z14 budc podminén zpracovanim akustické studie, ktera vylouéi nadlimitni

obtézovani hlukem z piilehlych logistickych areala.

Faktory pohody

Koncepce nezavdava podnét k zadnym aktivitam, které by mohly vyznamnym zplisobem vyvolat

naruseni faktort pohody. Funkéni vyuziti jednotlivych ploch sc ve vztahu k faktorim pohody jevi jako

opodstatnéné a bezkonfliktni. V sousedstvi téchto ploch se nenachazeji zadné takové, kde by hrozilo

negativni ovlivnéni.

Ovzdusi

Zmény navrhované novym tzemnim planem jsou bez faktického vlivu na kvalitu ovzdusi.

Klima

Souhrnné lze konstatovat, ze posuzovany tzemni plan je bez vyznamnych kladnych ¢i zapornych

vlivu na zmirdovani pfipadn¢ zmény klimatu (vliv na mitigaci zm¢ny klimatu), jakoz 1 na

prizpisobeni se zmén& klimatu (adaptaci na zménu klimatu). Uzemni plan nezvysuje zranitelnost

uzemi vici dopadim piipadné zmény klimatu. Vzhledem ke své podstaté a k situovani zménovych

ploch je tizemni plan bez vyznamnych vlivii na pfirodni prvky a zdroje, které pfirozené plni

stabiliza¢ni a ochrannou funkci v dotCeném uzemi a které mohou zmirmovat projevy piipadné zmény

klimatu (lesy, mokfady, vodni toky a nivy apod.).

Horninové prostiedi a zdroje surovin

Koncepee s scbou ncnese zadné vlivy, které by mohly ovlivnit horninové prosticdi ¢ zdrojc

nerostnych surovin,

Kvalita povrchovych a podzemnich vod

Uzemi nelezi v CHOPAV. Obec je zasobena pitnou vodou z vodovodu. V tizemi nejsou lokalizovany

zadné vyuzivané vodni zdroje hromadného zasobovani (vodarenské vrty) a nezasahuji sem ani Zadna

ochranna pasma vodnich zdroju.

Splaskové vody z vétdiny zastavby obce jsou odkanalizovany na vlastni COV Jeneé. Zde budou kongit

také veskeré splaskové vody z ,novych™ rozvojovych ploch. Sougasni kapacita COV je 2500 EO.

Obec planuje roziifeni COV na 3750 EQ. Celkem vyuziti COV po . etapé a 100% napojeni obyvatel

na COV = 2765 EO véetné stivajicich komerénich ploch. Celkem vyuziti COV po IL etapé a 100%

napojeni obyvatel na COV = 3063 EQ. Po dokonéeni rozsiteni COV na 3750 EO bude kapacita COV

dostacujici pro ob¢ etapy obytné vystavby a bude poskytovat rezervu cca 690 EO pro daldi funkce.

Velké zmény v produkei odpadnich vod mohou vzniknout na zakladé odlisnc¢ho zpusobu vyuziti ploch

SC, VS a OM. Je pfitom zigimé, ze paklize tento potencial bude vibec naplnén, nestane se tak

okamzit&, nybrz po ctapach. Z tohoto diivodu lzc tudiz kapacitu COV nyni povazovat za dostateénou,

nicméné v ramci uzemniho planu je tfeba rozvoj v obytnych plochach ¢asové etapizovat takovym

zpiisobem, aby odpovidal etapizaci intenzifikace COV.

Uzemni plan nepredikuje vneseni zadnych aktivit, které by predstavovaly vyznamné riziko z hlediska

kvality podzemni ¢1 povrchové vody.

Povrchovy odtok a zména ri¢ni sité

Za podminky, ze deitova voda na rozvojovych plochach bude zasakovana v misté, kde naprsi, neni

koncepee zdrojem vlivi, které by mohly ovlivnit povrchovy odtok €1 zplsobily zménu fiéni sité.
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Rezim a vydatnost podzemnich vod

Koncepcee s scbou nenese zadné vlivy, které by mohly ovlivnit rezim &1 vydatnost podzemnich vod.
Zabor ZPF

Plochy zemeédélské pldy, navrhované k nezemédélskému vyuziti, jsou v navrhu tzemmiho planu
dolozeny konkrétnimi udaji o vyméfe, kultufe a bonitovanych pudné ekologickych jednotkach,
podklady jsou zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF a z grafickych piiloh je zieymé vymezeni
zastavéného Gizemi a dfive schvalencho zastavitclného uzemi.

Celkem je izemnim planem Jenée dotéeno 51,20 ha ploch zemédélského plidniho fondu, z toho:

- 25,01 ha pudy pro zastavitelné plochy 1. ctapy

- 12,30 ha ptdy pro zastavitelné plochy 2. etapy

- 2,24 ha pro dopravni stavby

- 11,65 ha pro plochy lesoparku, zalesnéni, vefejné zelené a vodni plochy.

V drtivé vétsing, tj. 50,53 ha se jedna o plochy zibort pievzaté, z platného UPO a jeho zmén. Rozsah
ploch nového zaboru ZPF oproti platnému UPO Jeneé &ini pouze 0,67 ha ve 111 a V. tfidé ochrany,
z Cehoz 0,46 ha (zména kultury-zména v krajiné K16) pifipada na V. tfidu a drobna plocha 0,21 ha
komeréni vybavenosti (Z9) ve III. tfid¢ ochrany. Tyto zdbory jec moZzno v porovndni sc zabory
vymezenymi dle platného UPO povazovat za zcela zanedbatelné. K novym zaboram 1. a II. tfidy
ochrany oproti UPO nedochazi. UP naopak navraci zpét do ZPF rozsahlé plochy o celkové rozloze
48,65 ha, piivodné vymezené v UPO jako zibor ZPF.

Zabor PUPFL

Zastavitclnou plochou ncdojde k dotéeni pozemku uréenych k plnéni funkei lesa ani zdsahu do 50t
metri od lesa.

Populace vzacnych druhi rostlin a Zivocichiu

Koncepce se navrhem zastavitelnych ploch pfimo dotyka pouze uzemi, ktera jsou biologicky malo
hodnotna a kdc lzc dosledovat pFitomnost pouze takovych organismi, které vykazuji Sirokou
ekologickou valenci a vysokou miru tolerance k antropogennim vliviim.

Za tcelem potvrzeni/vyloudeni mozné pfitomnosti zvIasté chranénych druhii koroptve polni (Perdix
perdix), kicpelky polni (Coturnix coturnix) a kicCka polniho (Cricetus cricetus) byl v sczon¢ 2018
(letni aspekt) a 2019 (jarni aspekt) proveden biologicky priizkum viech zménovych lokalit. Zadny
z vysc uvedenych druht zde nebyl pozorovan a ncbyly zde nalezeny ani pobytové znacky.

Neni pfedpoklad, ze by naplnénim koncepce mohlo dojit k ohrozeni néjaké populace rostlinného ¢i
zivociincho druhu,

Povaha biotopt uvniti rozvojovych ploch nedava zadny pfedpoklad pro vyskyt zvlasté chranénych
rostlinnych druhm.

USES, VKP, zv14§té chranéni iizemi, Natura 2000

Uzemni plan je bez vysledovatelnych negativnich vlivii na VKP & zv1a§td chranénd tzemi. Pimo
v feSeném Gzemi sc nevyskytuje zadna cvropsky vyznamnd lokalita ani ptaci oblast a Zadné takovéto
uzemi se nenachazi ani nikde v okoli.

Regionalni a nadregiondlni USES je vymezen v ZUR Sticdoéeského kraje, nicméné do zdjmovcho
tuzemi zadny jeho funkéni segment nezasahuje. Prochazi tudy pouze navrh osy regionalniho biokoridoru
RBk 1142 Btevnovska rakosina — Hostourl. Na tizemi obce se jednd o segment nefunkéni, ktery je zde
vymezen pievazné uvniti rozlehlych lant orné pudy. Novy uzemni plan tento biokoridor respektuje
a navic vymezuje velké mnozstvi segmentti lokalni Grovng, stejné tak jak jeden mterakéni prvek.
Krajinny raz

S ohledem na povahu zmén, definovanych novym tuzemnim planem, nebude jeho naplnéni
konkrétnimi zaméry predstavovat stict s zadnymi krajinotvornymi fenomény. Zadné piirodni, kulturni
¢i historické charakteristiky vizualné dotéeného tzemi nebudou negativné ovlivnény. Nedojde ke
snizeni estetické ami pfirodni hodnoty. Veskeré vyznamné krajinné prvky zstanou zachovany,
nedojde k ovlivnéni zadného zvlasté chranéného tizemi, harmonického méritka ¢i vztaha v krajiné.
Nedojde k naruseni krajinnych proporci ¢1 ke snizeni nebo vyznamnému zménéni krajinného razu.
Zastavba v okoli ncvykazujc mistné rdzovity ¢i ncopakovatelny charakter, kiery by vlivem naplnéni
koncepce konkrétnimi zaméry mohl byt naru$en. Hammoni¢nost okolni krajiny ani zadné krajinné
dominanty ncbudou vlivem naplnéni Gzecmniho planu dotéeny.

S jednotlivymi zménovymi plochami nejsou svazany zadné vyznamné kulturné historické udalosti &i
pamatky hmotné ani nehmotné povahy, jejichz vyznam by mohl byt realizaci koncepce narusen.
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Kulturni pamatky

Koncepee je bez jakychkoliv vysledovatelnych vliva na kulturni pamatky ¢i pamatkové chranéné
objekty. Na tzemi obce se nachizi archeologicka naleziité. Uzemi je situovano do oblasti
s dlouholetym historickym osidlenim a tudiz 1 s nezanedbatelnou pravdépodobnosti archeologickych
nalezu (tato charakteristika ostatné plati pro celé §iroké okoli). Naruseni mistnich tradic ¢i naruSeni
socialné-kulturnich a nabozenskych aktivit nepiichazi v avahu.

Dopravni obsluznost

Vsechny rozvojové plochy, kde lze o¢ekavat pozadavky na dopravni napojeni, jsou v ramei uzemniho
planu dopravné napojeny adckvatnim zplisobem na stavajici silniéni sit’ a vyvolany nartst dopravy
nebude pfedstavovat neunosnou zatéz na stavajici dopravni feSeni v obci.

Vlivy sekundarni, synergické ¢i kumulativni

S realizaci koncepce nelze spojovat zadné negativni vlivy, které by svymi sekundarnimi, synergickymi
¢ kumulativni G¢inky vyznamné ovlivnily zivotni prostfedi ¢ presahly hramice $irSiho zaymového
Gzemi.

3. Navrh opatfeni kprevenci, vyloufeni, snizeni, popf. kompenzaci nepfiznivych vliva
koncepce na Zivotni prostiedi

Podle zavéru vyhodnoceni ngjsou s uplatnénim uzemniho planu spojeny potencidlné vyznamng
negativni vlivy. Navrzeny zplisob vyuziti uzemi je za pfedpokladu plnéni pravnich pozadavki
z hlediska ochrany zivotniho prostiedi a vefejného zdravi pijjatelny. Zpracovatel vyhodnoceni SEA
doporuéuje navrh Uzemniho planu Jeneé ke schvaleni za piedpokladu respektovani navrzenych
opatfeni. Na zaklad¢ vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi byla navrzena prislusna opatieni uvedena
ve vvhodnoceni SEA kapitole A. 8. ,.Popis navrhovanych opaifeni pro predchdzeni, snizeni nebo
kompenzaci viech zjisténych nebo predpokladanych zdavaznych zdpornych viivii na Zivomni prostredi™
na str. 87 a 88 vyhodnoceni SEA.

4. Varianty

Uzemni plan Jene¢ byl navrzen, zpracovan a posouzen v jedné varianté.

IV. STANOVISKO

Na zakladé piedloZzeného vyhodnoceni vliva na zZivotni prostiedi (SEA) a vyjadieni k nému
uplatnénych

vvdava

Krajsky ufad Sticdoceského kraje, Odbor zivotniho prosticdi a zemédélstvi, jako prislusny Ufad podle
ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona, v souladu s § 10g zakona, z hlediska pfijatelnosti vlivil na
zivotni prostiedi a vefené zdravi

souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivil provadéni
uzemniho planu Jened

na zivotni prostiedi.

V ramei navazujiciho stupné feSeni uzemniho planu a navazujicich samostatnych spravnich Fizeni
bude kromé nize uvedenych podminek a doporuceni v plném rozsahu zajistén systém linuta
arcgulativll, vyplyvajicich z obeené zavaznych zvlastnich pravnich piedpisi.

Na zaklad¢ stanovisck a pfipominck uplatnénych k navrhu UP Jenc¢ Krajsky Gfad pozadujc do
regulativa vyuziti ploch pro bydleni stanovit podminku ,,V ramci uzemnich fizeni staveb pro bydleni
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bude nutné prokazat splnéni hygienickych limiti dle Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. Uzemi obce Jene
Je zatizeno hlukem z provozu leti$t¢ Praha a stavajicich frekventovanych komunikaci, ¢i budoucich
prelozek.

Pii umistovani liniové stavby WD6 je tfeba zohlednit navrZzenou obytnou zastavbu na plose Z13
a zpracovat hlukovou studii s vyhodnocenim akustické zat¢ze z t¢to komunikace.

Zaroven Krajsky tfad upozoriuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zakona, podlc kterého je schvalujici
organ povinen zohlednit pozadavky a podminky vyplyvajici ze stanoviska ke koncepci, popfipadé
pokud toto stanovisko pozadavky a podminky obsahuje a do koncepee nejsou zahrnuty nebo jsou
zahrnuty jen z ¢asti, jo schvalujici organ povinen svij postup oduvodnit. Schvalenou koncepei
je povinen zvefemit. Dale je schvalujici organ povinen zajistit sledovani a rozbor vlivil schvalené
konccepee na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi v souladu s § 10h zdkona.

Toto stanovisko neni zavaznym stanoviskem ani rozhodnutim vydanym ve spravnim fizeni a nclze
se proti nému odvolat.

Ing. Josef Keika, Ph.D.
vedouci odboru Zivotniho prostiedi a zemeédé&lstvi
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Opatfeni obecné povahy &. 1/2023/00P — UP Jenée



Priloha k hodu 12 textové casti odivodnéni opatfeni obecné povahy &. 1/2023/00P - ROZHODNUTi O NAMITKACH K VP

ROZHODNUTI O NAMITKACH

s jejich odivodnénim, uplatnénych k verejnému projednani navrhu tzemniho planu

JENCE

Verejné projednani navrhu izemniho planu Jence z cervna 2022 spolu s vyhodnocenim jeho vlivii na udrZitelny rozvoj izemi z prosince 2019,
vystavenych od 16. ¢ervna 2022 do 28. ¢ervence 2022, se uskutecnilo ve ctvrtek dne 21. ¢ervence 2022 od 16:00 hodin

v Sokolovné Jene¢, Lidicka 210, Jenec.

RAZENI PODANI dle, Vyhodnoceni verejného projedndni navrhu UP Jence*:

Namitky registrovanych opravnénych investorit (§ 23a a § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona)
Namitky dotéenych osob (§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona)

POUZITE ZKRATKY:

BD = bytovy ditm

bj. = bytova jednotka = byt

COV = ¢istirna odpadnich vod

KN = katastr nemovitosti

k. 0. = katastralni uzemi

LV = list viastnictvi

parc. & = parcelni c¢islo

Pokyny = pokyny pro nepodstatnou vipravu navrhu UP
Jence z 06/2022 po verejném projednant konaném dne
21. 7. 2022 pred vydanim (VP*¢islo bodu)

Pokyny po SJ = pokyny pro vipravu navrhu UP Jence
z 12/2019 po spolecném jednani konaném dne 14. 1.
2020 (SJ*cislo bodu)

PUPFL = pozemky urcené k plnéni funkci lesa

PUR = Politika vizemniho rozvoje (Ceské republiky)
RD = rodinny dum

regulativy = podminky stanovené pro vyuziti ploch

s rozdilnym zpiisobem a prostorove usporadani, vé. zad-
kladnich podminek ochrany krajinného rdazu

RP = regulacni plan

SJ = spolecné jedndni (o navrhu UP Jence z 12/2019
a VVURU z 12/2019) konané dne 14. 1. 2020

spravni rad = zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve
zneni pozdéjsich predpisii

stavebni zakon = zdkon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisii

UP = vizemni plin (Jence) podle stavebniho zdkona
platného od 1. 1. 2007

UAP = iizemné analytické podklady podle § 26 staveb-
niho zakona

UPD = iizemné planovaci dokumentace

UPO = uizemni plan obce (Jenec) podle stavebniho zd-
kona z roku 1976

USES = vizemni systém ekologické stability

VKP = vyznamny krajinny prvek

VPO = verejné prospésné opatrent

VPS = verejne prospésna stavba

PORADOVE CISLO
(celkem 1)

.............................................. 33-48 (celkem 16)

VP = verejné projedndni (navrhu UP Jence z 06/2022
a VVURU z 12/2019) konané dne 21. 7. 2022
VVURU = vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj
vizemi (navrhu UP Jence) z 12/2019

vyhlaska €. 500/2006 Sb. = vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemné analytickych podkladech, tizemnée planovaci
dokumentaci a zpiisobu evidence uizemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdejsich predpisii

vyhlaska €. 501/2006 Sb. = vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisii

Zadani = zadani uzemniho planu Jence schvdlené dne
31.1.2018

ZPF = zemedelsky pidni fond

ZUR = Zisady vizemniho rozvoje (Stiedoceského kraje)

1 — Rozhodnuti o namitkach uplatnénych k vefejnému projednani navrhu UP Jenge z 06/2022 a vyhodnoceni jeho vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi z 12/2019
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NAMITKY
(uplatnéné k navrhu UP Jence z 06/2022 a VVURU z 12/2019 verejné projednanych dne 21. Cervence 2022)

pofr.
cislo

udaje o podateli namitky

¢j. ze dne;
zapsano dne a ¢j.

UplIné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

ROZHODNUTI

o namitkach a odivodnéni

Namitky registrovanych opravnénych investora (§ 23a a § 52 odst. 2a 3 SZ) - 24 az 32

24

Ceské drahy, a.s.,

generalni feditelstvi,

odbor spravy a rozvoje majetku,
1CO 70994226,

nabtezi Ludvika Svobody 1222/12,
110 15 Praha 1

2167/22-032,

ze dne 21. 7. 2022,
Ing. Michal Toman;
zapsano dne 27. 7. 2022
pod ¢j. 468/2022

Némitka k navrhu UP Jene¢

Ceské drahy, a. s. (ICO 70994226) — déle jen ,,CD, jsou vlastnikem vybranych po-

zemk nachazejicich se v ramci administrativnich hranic obce. Z pohledu majetko-

pravnich vztahi v kontextu izemniho planovani jsou dle § 23a odst. 1 stavebniho

zédkona CD opravnénym investorem.

Na zékladé § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona uplatiiujeme nasledujici namitku:

— Namitka ¢. 1: zména funkéni vyuZiti pozemku parec. €. 433/48, k. 1. Jene¢ na
plochu vyroby.

Namitka ¢. 1: zména funkéEni vyuZiti pozemku parc. ¢, 433/48, k. u. Jene¢ na

plochu vyroby.

Stavajici stav:

Zveiejnény navrh UP Jende (Eerven 2022) v rozsahu predmétného pozemku stabili-

zuje plochu ,,dopravni infrastruktur — Zelezni¢ni* (DZ), jejiz hlavni funkéni naplni je

vytvareni podminek pro provoz a rozvoje Zelezni¢ni dopravy.

Pozemek, jez je soucasti zastavéného tizemi obce, je prostorové ze tii stran vymezen

plochami dopravni infrastruktury — Zeleznici ze severni a jizni strany a silnici ul. Li-

dicka z vychodni strany. Dle skutecného stavu uzemi jsou na dotéeném pozemku

provozovany ¢innosti souvisejici s drobnou vyrobou.

Navrhovany stav:

Pozadujeme zménu funkéniho vyuziti dotéeného pozemku ze stabilizované funkce

DZ na plochu ,,vyroby a skladovani* (VS) s vymezenim zastavitelné plochy na vy-

chodni ¢asti pozemku.

Nejsilngj$im argumentem nasf namitky je fakt, Ze stabil. funkce v navrhu UP nereflektuje

skuteény stav uzemi. Pozemek v soucasné dobé neslouzi k provozu piilehlé zeleznice.

Pfedmétna plocha se nachazi v izemi, které vzhledem k navazujicim okolnim funk-

cim — plocham dopravni infrastruktury ve formé ,,ploch vetejnych prostranstvi (PV)

a ,,ploch doprani infrastruktury — Zelezni¢ni* (DZ), umoziuje relativné omezenou

Skalu zpisobu vyuziti izemi. Plochy PV a DZ jsou s ohledem na charakter a intenzi-

tu jejich vyuziti vyznamnym zdrojem rusivych vlivl, zejm. hluku a prachu nebo sni-

zeni bezpecnosti pti dosazeni a vyuZiti piedmétného pozemku. To pfispiva ke snize-

ni potencialu vyuziti dotéeného pozemku pro rezidenéni funkce, jako je napt. bydle-

ni, obCanska vybavenost, vefejna zelei aj.

Precedentem pro vymezeni plochy VS v rozsahu pfedmétného pozemku je ptes ul.

Lidicka navazujici plosné vyznamna stabilizovana plocha vyroby (VS). Zohledné-

nim nasi namitky budou vytvofeny podminky pro rozsifeni této plochy, pro rozsifeni

stavajiciho provozu pily, popf. pro zaloZeni nového provozu. Vytvofeni podminek

pro rozvoj vyroby povede k celkovému nardstu vyrobnich kapacit, vytvoieni novych

Namitce €. 1 se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Pozemek parc. ¢. 433/48, k. u. Jenec
u Prahy, byl jiz navihem UP z 12/2019 pro SJ vy-
mezen jako zastavené uzemi stabilizované plochy
dopravni infrastruktury — Zeleznicni (DZ-stav), a tak
to bylo vymezeno i v navrhu UP z 06/2022 pro VP
bez jakychkoliv uprav, protoze podatel namitky,
Ceské drahy, a.s., neuplatnily Zadnou pripominku
ke SJ, ktera by pozadovala cokoliv zménit ve zpiiso-
bu vyuziti plochy pozemku parc. ¢. 433/48, k. u. Je-
nec u Prahy, a proto byl predmétny pozemek pone-
chan ve shodném vyuZiti jako okolni pozemky, které
Jjsou také dle udajii KN zarazeny druhem pozembkii
do ostatnich ploch se zpisobem vyuziti ,, draha“.
Pokud bude zajem podatele namitky trvat i po vyda-
ni a ticinnosti UP Jence, miiZe standardné uplatnit
navrh na zménu UP Jence podle § 46 odst. 1 nebo
§ 55a odst. 2 a 4 stavebniho zdkona k rozhodnuti
Zastupitelstvu obce Jenec. Zmenu vyuziti plochy po-
zemku parc. ¢. 433/48, k. u. Jene¢ u Prahy, nelze
rovnéz umoznit z diivodu jeho lokalizace v navrho-
vaném koridoru dopravni stavby — Zeleznicni (DZ-
K-navrh) pro nadrazenou VPS WDI ,,stavba D 209
— koridor Zeleznicni traté ¢. 120 — usek Ruzyné-
Kladno (Dubi), prelozky a zdvojkolejnént traté dle
ZUR Stiedoceského kraje, pro ktery je regulativy
koridoru DZ-K stanoveno podminéné pripustné vyu-
Ziti: ,,v koridoru nesmi byt umistovany trvalé stavby
zpuisobem, ktery by znemoznil pripravu a realizaci
dopravni stavby, pro kterou byl koridor navrzen,

a pripravu staveb souvisejicich a dopravni stavbu
podminujicich*.

2 — Rozhodnuti o namitkach uplatnénych k vefejnému projednani navrhu UP Jenée z 06/2022 a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi z 12/2019
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NAMITKY
(uplatnéné k navrhu UP Jence z 06/2022 a VVURU z 12/2019 verejné projednanych dne 21. Cervence 2022)

pofr.
éislo

¢j. ze dne;

udaje o podateli namitky 2apséno dne a &
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pracovnich prilezitosti, hospodarné vyuziti uzemi aj., coz v kone¢ném dusledku pfi-
spéje k posileni celkové odolnosti tzemi vici nahlym hospodaiskym zménam.

S ohledem na plo$ny rozsah pfedmétného pozemku a stanovené zejm. prostorové re-
gulativy plochy VS, jez reguluji intenzitu vyuziti pozemku, nelze pfedpokladat
enormni zvySeni kapacit dopravni a technické infrastruktury, jez by vyzadovalo na-
vysenti jejich kapacit podminéni zvySenymi finanénimi vydaji obce.

Vymezenim plochy zelené v jakékoliv formé by vzhledem k lokalizaci pfedmétného
pozemku uvniti urbanizovaného uzemi pfispélo ke snizeni vnitini stavebni rezervy,
jez by bylo kompenzovano expanzivnim rozvojem zastavby do volné krajiny.

Mj. navrh UP piedmétou funkci stabilizuje v rozsahu celého doté. pozemku. Fakticky je
zastavéna pouze zap. ¢ast, kde se nachazi funkéni zazemi a objekt na zpracovani dieva.
Ve vych. ¢asti pozemku se nachazi vefejné piistupna zeleti s extenzivnim charakterem.

Z tohoto diivodu podnécujeme stabilizovat urbanizované tizemi s funkénim vyuzitim
VS pouze v zapadni ¢asti dotéeného pozemku a v jeho vychodni ¢asti vymezit plo-
chu VS ve formé navrh, vé. vymezeni nové zastavitelné plochy.

Zohlednéni této Casti namitky bude lépe reflektovat skutecny rozvojovy potencial

a rozvojové kapacity dané funkce v uzemi.

Nad pfedmétnym pozemek je vymezen ,koridor zelezni¢ni traté ¢. 120 tsek Ruzyné —
Kladno (Dubi), pielozka a zdvoukolejnéni traté, VPS D209 dle ZUR*. S ohledem na
celkové prostorové usporadani navazujicich ploch, zejm. vymezeni okolnich stabilizo-
vanych ploch vyroby (VS) a vymezeni plochy prestavby P3 (navrhované funkéni vyu-
ziti rovnéz VS), nelze predpokladat realizaci zaméru Zeleznice pies predmétny poze-
mek. Lze tedy konstatovat, ze zohlednénim nasi namitky nedojde k naruseni podminek,
jez by omezovaly, nebo znemoziovaly realizaci zaméru, pro néjz byl koridor vymezen.
Orientacni bilance kapacit:

Orient. plocha vy 8§ m.

w2
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Obr.: vyznaceni predmétné plochy na podklad
navrhu UP

Navrhovany podnét 1ze zdGvodnit i na zakladé obecné platnych principa a pravidel,
jez jsou deklarovéany a zakotveny v PUR CR, nadtazené UPD kraje (ZUR) nebo v ci-
lech a ukolech uzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zédkona).
Vybrané citace jsou uvedeny nize:
(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
izemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zacho-
val raz jedinecné urbanistické struktury vizemi, struktury osidleni a jedinecné kultur-
ni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tizemi mdji
znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt pro-
vazana s potrebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzi-
telného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho za-
Jjmu, v jinych pripadech je tFeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Kra-
Jjina je zZivym v case proménnym celkem, ktery vyzaduje tviirci, avsak citlivy pristup
k vyvazZenému viestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty.
(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti vizemi v izemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim reSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadav-
ki, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty vizemi. Vhodnd reseni vuizemniho
rozvoje je zapotriebi hledat ve spolupraci s obyvateli vizemi i s jeho uzivateli a v souladu
s urcenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.
(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstraniovani diisledkit hospodarskych zmén loka-
lizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodar-
sky problémovych regionech a napomoci tak reseni problémii v téchto vizemich.
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(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni vyuzivani
opusténych aredlu a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédelského, vojenské-
ho a jiného pivodu, vé. vizemi byvalych vojenskych ujezdu). Hospodadrné vyuzivat za-
stavené uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistil ochranu ne-
zastaveného vzemi (zejména zemédélské a lesni piidy) a zachovani verejné zelene,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je uicelné vyuzivani a uspordadani uizemi
usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci ve-
Fejnych a soukromych zdjmu na rozvoji uzemi omezuje negativni diisledky suburba-
nizace pro udrzitelny rozvoj tizemi.

(1) Cilem vuzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé zivotni prostied,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel vizemi a ktery uspokoju-
Jje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.
(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym
a komplexnim Fesenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani vuzemi s cilem do-
sazeni obecné pro-spésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji uize-
mi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencidl rozvoje.

(1) Ukolem tizemniho planovani je zejména

¢) provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni,
Jjejich pri-nosy. problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni pro-
stredi, geologickou stavbu vizemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddr-
né vyuzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a pro-
storové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni
staveb a verejnych prostranstvi,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmen v tizemi, zejména pak pro umisténi

a usporadant staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuzitel-
nost navazujiciho uzemi, h) vytvdret v tizemi podminky pro odstranovani diisledkii
nahlych hospodarskych zmen.

Piedmétna namitka nekoliduje se stavajicim ani budoucimi zaméry CD ani Spravy
zeleznic (ICO 70994234). Zaméry jsou respektovany.

Piiloha: vypis z katastru nemovitosti dokladajici vlastnicka prava CD k pozemku

Namitky dotcenych osob (§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona) — 33 az 48

33 AVRBOREAL a.s., ze dne 27. 7. 2022; Namitky dotéenych osob proti navrhu izemniho planu
ICO 28431049, zapsano dne 27. 7. 2022 | Namitajici:
Biskupcova 1762/78, 130 00 Praha 3; |pod ¢j. 463/2022 1. ARBOREAL a.s., ICO: 28431049
ARBOREAL Praha, a.s., se sidlem Praha 3, Biskupcova 78/1762, PSC 130 00
ICO 25725823, jako vlastnik pozemku p. €. st. 397, st. 398, st. 521, st. 522, st. 702, 167/1, 167/4,
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Harmonicka 1384/13, 158 00 Praha 5;
ARBORETA PRAHA spol. s r.o.,
ICO 48537888,

Harmonicka 1384/13, 158 00 Praha 5;
na zaklade plné moci zastupuje:
Bedrna a spoleénici, advokatni
kancelaf,

Mgr. Jan Balarin, Ph.D.,

advokat CAK 11391,

EliaSova 922/21, 160 00 Praha 6

167/11, 167/13, 167/25, 167/28, 167/29, 365/13, 365/40, 520/157, 534/6, 549/1,
549/2, 551/1, 551/2, 620 a 622/8 v k. 0. Jene¢ u Prahy, zapsano v KN vedeném
Katastralnim Gfadem pro StiedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, na
LV 703

2. ARBOREAL Praha, ass., ICO: 25725823
se sidlem Harmonicka 1384/13, Stodulky, 158 00 Praha 5
jako vlastnik pozemku p. €. 167/27, 576/1 a 576/5 v k. 0. Jene¢ u Prahy, zapsano
v KN vedeném Katastralnim tfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisteé
Praha-zapad na LV 470

3. ARBORETA PRAHA spol. s r.o., ICO: 48537888
se sidlem Harmonicka 1384/13, Stodulky, 158 00 Praha 5
jako vlastnik pozemku p. €. 167/26 v k. . Jene¢ u Prahy, zapsano v KN vedeném
Katastralnim Gfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad na
LV 560

vsichni zastoupeni: Mgr. Janem Balarinem, Ph.D., advokatem

se sidlem EliaSova 922/21, 160 00 Praha 6

Dne 13. 6. 2022 vydal Obecni titad Jene¢ jako pofizovatel (dale jen ,,potizovatel®)

piislusny k pofizovani UP obce Jenet podle § 6 odst. 2 stavebniho zakona vefejnou

vyhlagku &j. 379/2022, kterou oznamil zahajeni fizeni o UP obce Jened, a to podle
navrhu UP z prosince 2019, ve znéni uprav z ¢ervna 2022 (dale jen ,,navrh UP),

a vyzval dotéenou vefejnost k uplatnéni namitek a piipominek. Proti navrhu UP po-

davame tyto

namitky:

1. Namitime proti zméné vyuZiti ploch Garden Parku Jene¢ z dosavadni kate-
gorie vyuZziti NK (obchod, sluzby a jiné komer¢ni aktivity) na kategorii XN
(plochy specifické — gardenpark).

Namitka se tyka vsech pozemkit Garden Parku Jenec (Ci jejich casti), které se podle

plamého UP nachdzeji v kategorii NK a u kterych nové se navrhuje jejich zarazeni

do kategorie XN, tzn. pozemkii p. ¢. 549/1, 576/1, 167/27, 167/13, 620, 167/26, 167/1,

167/4 a 167/28 v k. u. Jenec u Prahy. Tato namitka je tedy cinéna vSemi namitajicimi

spolecne.

Navrhovana klasifikace méni vyuziti pozemku ze zastavitelného urc¢eni (komercni

vystavbou) na urceni fakticky nezastavitelné. Nové ma byt vyuziti omezeno pouze

na piirodni park a stavajici vystavni a prodejni areal zahradnictvi, jinak nemaji byt
ptipustné zadné nové budovy, kromée staveb slouzicich pro zdzemi a provoz parku

a zahradnictvi, ov§em i ty s maximalni zastavénou plochou 100 m? a maximalni pii-

pustnou vyskou 4 m. Jakékoliv jiné vyuziti ploch k rozvoji obchodu a sluzeb, netkuli

jinym komer¢nim u¢elim, nebude mozné. Koeficient zastavéni ploch mize ¢init
nejvyse 10 % a koeficient zelené nejméné 80 %.

Navrhovana zména je nepfiméfena pomérim v tizemi a v dusledku nepfipustné zne-

1. Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Plocha pozemkii parc. ¢. 167/1,
167/4, 167/13 (cast), 167/26, 167/27, 167/28
(Cast), 549/1 (cast), 549/2, 576/1 a 620, k. u. Je-
nec¢ u Prahy, ve vlastnictvi podatelii namitky, je
vymezend navrhem UP jako plocha specifickd —
gardenpark (XN-stav), kterd odpovida stavajici-
mu vyuziti uzemi, a proto nelze namitat zménu vy-
uziti plochy citovanych pozemkii. Svym charakte-
rem odpovida zpiisob vyuziti plochy XN plose
smisené nezastavéného uzemi (NS) a z tohoto dii-
vodu byla plocha Garden parku vymezena ve vy-
kresu ¢. Bl ,, Vykres zakladniho clenéni vizemi**
Jjako nezastaveéné uzemi a rovnéz navracena do
ZPF, jak je kalkulovano ve vvhodnoceni predpo-
kladanych zabori pudniho fondu oditvodnéni na-
vrhu UP. Regulativy plochy XN stanovené texto-
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hodnocuje vlastnické pravo namitajicich. Argumentace, ktera se uplatituje v navrhu
UP, toti?, e pokud izemi nebylo vyuzito k zastavéni po dobu del3i 5 let od vydéni
platného UP, je mozné bez daldiho zménit funkéni vyuziti ploch na nezastavitelné
uzemi, je mylna. Predmétna pétileta Ihuta je v § 102 stavebniho zakona vazana k moz-
nosti uplatiiovat nahradu za zruSeni urceni pozemku k zastavéni, avSak nevypovida
nic o tom, za jakych podminek je zruSeni mozno provést (jak v ramci cit. lhity, tak
po jejim uplynuti). Aby bylo mozné pfistoupit k takovému kroku, bylo by nutné, aby
porfizovatel stanovil urcity legitimni cil, dostatecné zavazny a souladny s vefejnym
zajmem, a nasledné, aby podrobné vyhodnotil nejSetrnéjsi zptisob, jak cile dosdhnout
(zejména s ohledem na ochranu vlastnickych prav v tizemi). K ni¢emu takovému zde
nedoslo a ani dojit nemohlo, protoze zadny legitimni cil neni dan. Za opravnény za-
jem jisté nemize slouzit, ze vzniklé arealy komerce ¢i skladovani nemaji navaznost
na strukturu obce (str. 35 odéivodnéni ndvrhu UP). Takovy argument — i kdyby snad
byl pravdivy, coz neni — by mohl mit opodstatnéni u bytové vystavby, nikoli v§ak

u komer¢nich prostor. Podobné plati o tvrzeni o ,,nevhodném sristani s méstem Hos-
tivice* (tamtéz), které pofizovateli (pozoruhodné) dosud nevadilo. Zadny jiny argu-
ment v odtivodnéni navrhu UP nelze nalézt.

Nejpravdépodobnéjsi pohnutkou se tak jevi, ze zruSenim zastavitelnosti pozemka
Garden Parku Jenec¢ se pofizovatel snazi jaksi kompenzovat rozsifeni zastavitelnosti
pozemk v zapadni &4sti obce (zejména ploch Z3 a Z13 podle navrhu UP), byt k to-
muto rozsifeni fakticky doslo jiz div&j§imi apravami platného UP. Témito zménami
byly zabrany plochy ZPF nejkvalitnéjsi téidy ochrany (1. tfida), coZ je mozné reali-
zovat jen tehdy, jestlize vefejny zajem na odnéti piidy vyrazné pievySuje nad vetej-
nym z&jmem na jeho ochrané (§ 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve
znéni uc¢inném od 1. 4. 2015). K zadnému takovému vyhodnoceni vefejného zajmu
zde nedoslo. Proti tomu nyni pofizovatel stavi navraceni ZPF v Garden Parku Jenec,
a to z¢asti v podstatné horsi kvalité (IV. tfida), avSak pfedevsim s védomim toho, ze
jde o plochy, které jsou a budou k zemédé€lskému vyuziti zcela nezpusobilé. Vykaz
zébori a vratek ZPF podle navrhu UP je tak pouze administrativnim tikonem, bez ja-
kékoli navaznosti na realitu.

Neni tajemstvim, ze projekt parku v namitané lokalité se ukazal byt nezivotaschop-
nym, park neni jiz po n¢kolik let v provozu a v provozu ani nebude. Funkéni je jen
prodejna a souvisejici plochy zahradnictvi v jihozapadni ¢asti lokality, avSak i ty
jsou provizorni (srov. prostory zahradnictvi umisténé ve stavbé kontejnerového cha-
rakteru). Je zcela ziejmé, ze tizemi ocekava dalsi vyvoj. Nerozumime tudiz, kdyz po-
tizovatel hovoii o izemi jako o stabilizovaném (str. 9 odtivodnéni navrhu UP). Ve
skute¢nosti se pod oznacenim XN navzajem spojuji znaéné nesourodé plochy — na
jedné strané nefunkéni (neprovozované) uzemi parku a na druhé strané plochy pro
obchod, sluzby a jiné komer¢ni aktivity (NK), které jsou v soucasné dobé vyuzivany
pfevazné pro zahradnictvi a jeho zazemi (byt’ — jak jiz bylo uvedeno — v provizorni

vou &asti navrhu UP umoziuji urcitou volnost vy-
uziti predmeétného tizemi pro stavby do zastavené
plochy 100 m? (jednotlivé) a vysky 4 m pii koefi-
cientu zastavéni plochy max. 10 % a koeficientu
zelené min. 80 %, kdy rozdil 10 % Ize vyuZit na-
priklad pro zpevneéné plochy. Projektant navrhu
UP na zdkladé schvileného Zadani provéFil po-
trebu vymezeni zastavitelnych ploch pro obcanské
vybaveni — komercni zarizeni mald a stiedni
(OM-navrh), ktera se prirovnava k funkcni plose
NK platného UPO Jened, a shledal zarazeni plo-
chy Garden parku do zastavitelnych ploch OM
Jjako nepotrebné, v rozporu se stanovenou kon-
cepci rozvoje obce Jenec, proto bylo zarazeni
plochy pozemkii parc. ¢. 167/1, 167/4, 167/13
(Cast), 167/26, 167/27, 167/28 (cast), 549/1

(¢ast), 549/2, 576/1 a 620, k. u. Jene¢ u Prahy,
podrizeno soucasnému vyuziti jako Graden parku.
Svédci tomu také to, Ze zastavitelné vizemi vyme-
zené platnym UPO Jenec pro funkéni vyuziti NK
nebylo od ledna 2004 pro tento ucel vyuZito. Beze
sporu lze proto vyuzit § 102 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona. Namitané jednani porizovatele ke ,,zru-
Seni zastavitelnosti pozemkit Garden Parku Je-
nec* vedené snahou kompenzovat zabory ZPF
pro zastavitelné plochy Z3 a Z13 je zcela licha,
protoze jako zastavitelné uzemi Z2-2 byly plochy
Z3 a Z13 vymezeny jiz zménou ¢. 2 UPO Jened
ucinnou dne 9. 3. 2012. K tizi podateliim namitky
jde i to, Ze v ramci SJ neuplatnili pripominky pod-
le § 50 odst. 3 stavebniho zdkona, a tak bylo re-
Sent navrhu UP z 12/2019 z hlediska potieb Gar-
den Parku Jenec¢ povazovano za souladné se za-
Jjmy vlastnikii dotceného vizemi. V pripadé zajmu
na zméné UP Jence po jeho ti¢innosti, mohou
viastnici pozemkii predlozit konkrétni zamer for-
mou névrhu na zménu UP k rozhodnuti Zastupi-
telstvu obce Jenec podle § 46 odst. 3 stavebniho
zakona.

7 — Rozhodnuti o namitkach uplatnénych k vefejnému projednani navrhu UP Jenée z 06/2022 a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi z 12/2019




Priloha k hodu 12 textové asti odivodnéni opatieni obecné povahy & 1/2023/00P - ROZHODNUTi O NAMITKACH K VP

NAMITKY
(uplatnéné k navrhu UP Jence z 06/2022 a VVURU z 12/2019 verejné projednanych dne 21. Cervence 2022)

pofr.
cislo

¢j. ze dne;

udaje o podateli namitky 2apséno dne a &

UplIné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

ROZHODNUTI

o namitkach a odivodnéni

podobé). Logika tohoto postupu neni ziejma, v kazdém piipad¢ se ale jedna o citelny

zéasah do pomérd v izemi. Nikdy nebylo zamysleno, Ze plochy dosud vedené v kate-

gorii NK budou ve vyznamnéj§im rozsahu vyuzivany k provozovani parku. Je proto
liché odiivodnéni potizovatele, jak bylo vyjadieno napt. pfi vefejném projednani dne

21.7.2022, 7e se v navrhu UP reflektuje stavajici funkéni vyuziti ploch.

Je obtizné pochopitelné, co potizovatel pfedmétnou zmeénou sleduje (odhlédneme-li

tedy od vySe popsané snahy formalné vyrovnat zabory ZPF). Na jednu stranu ¢teme

postesk pofizovatele, ze Garden Park Jenec¢ ,,vylucuje dalsi rozvoj obce smérem na
vychod* (str. 33 odiivodnéni navrhu UP), aviak svym navrhem pofizovatel tento stav
petrifikuje, kdyz znemoziuje vyuziti izemi k ¢emukoli jinému nez prave k nefunkc-
nimu (a pro vefejnost uzavienému) parkovému projektu. Vysledek pofizovatelova
navrhu by tedy byl, Ze lokalita by natrvalo lezela ladem bez jakéhokoli smysluplného
vyuziti pro vlastniky ¢i obCany obce.

S ohledem na vy$e uvedené namitame, ze je tieba zachovat ptivodni uréeni pozemki

pro obchod, sluzby a jiné komeréni aktivity, tzn. v kategorii OM podle ndvrhu UP

(plochy obcanského vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni). Vyuziti pozemkt

k tomuto ucelu je pfitom nutné umoznit jiz v prvni, a nikoli az v druhé etap¢ (tzn. od

roku 2040).

2. Namitame proti zptisobu vymezeni kategorie vyuziti ploch XN (plochy speci-
fické — gardenpark).

Ndmitka se tyka vSech pozemkii v ramci Garden Parku Jenec vymezenych v navrhu

UP v rdmci kategorie XN, tzn. p. ¢ 549/1, 549/2, 576/1, 167/27, 167/13, 620, 167/26,

167/1, 167/4 a 167/28 v k. 1. Jenec u Prahy. Tato namitka je ¢inéna vSemi namitaji-

cimi spolecné. Pro zamezeni pochybnostem uvddime, ze namitka ¢. 1 ma prrednost

pred touto namitkou, tedy prednostné je namitano, ze u téch ploch, které jsou v plat-
ném UP zafazeny v kategorii vyuziti NK, je tieba zachovat jejich urceni, tzn. zaradit

Jje do navrhované kategorie vyuziti OM.

Specifikace ploch kategorie vyuziti XN (bod 73 textové ¢asti navrhu UP) je nepfimé-

fené restriktivni, znemoziujici rozumny rozvoj uzemi v zajmu jejich vlastnika i ve-

fejnosti:

— koeficient zastavéni je tfeba zvysit nejméné na 20 % a koeficient zelené snizit na
nejvyse 50 % (v ramci daného typu tizemi pfichazeji v tivahu predevsim zaméry,
kde cast ploch sice neni zastavéna budovami, ale zaroven je nelze klasifikovat jako
nizkou ¢i vysokou zelen);

— maximalni zastavénou plochu staveb navrhujeme zvysit na 1000 m? a vysku staveb
na 8 m. Pfi aktudlné navrhované vysce 4 m by v lokalité nebylo mozné umistit tfe-
ba ani standardni pramyslovy sklenik;

— vystavni plochy je nutné povolit nejen jako nekryté, ale i kryté;

— zadame, aby bylo umoznéno v lokalité ztizovat také pohostinska zafizeni (objek-
ty), zatizeni (objekty) pro obchod, rekreacni, kulturni a jina spoleéenska zatizeni

2. Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Plocha Garden parku Jenec, vymeze-
nd pozemky parc. ¢. 167/1, 167/4, 167/13 (cast),
167/26, 167/27, 167/28 (cast), 549/1 (cast), 549/2,
576/1 a 620, k. u. Jenec¢ u Prahy, ve viastnictvi
podatelii namitky, ma charakter nezastavéného
uizemi, nelze proto regulativy plochy specifické —
gardenpark (XN-stav) priblizovat regulativiim
plochy obcanského vybaveni — komercni zarizeni
mala a stredni (OM) zastavéného vzemi nebo za-
stavitelnych ploch. Koncepce rozvoje uizemi obce
Jenec a koncepce usporadani jeji krajiny, stano-
vend navrhem UP, neuvazuje se zdstavbou na vy-
chod od sidla, a proto byly stanoveny regulativy
plochy XN ndavrhem UP tak, aby co nejvérnéji ko-
pirovaly soucasné vyuziti dotCené vizemi garden-
parku a zajistovaly jeho rozvoj, ktery je takto na-
vrhem UP podporovin. Oproti tomu nelze vyho-
vét namitce podatelii, jejimz cilem je zménou re-
gulativii plochy XN zménit jeji charakter a umoz-
nit jeji masivni zastaveni, coz nebylo zamérem
aredlu Garden parku Jenec v dobé jeho zaklada-
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(objekty), sportovisté a herni a relaxacni prvky. To je nezbytné, aby tizemi bylo
mozné vyuzit k volnoCasovym aktivitdm, coz je jeden z redln¢ zvazovanych zpt-
sobll vyuziti.
Divody téchto navrhi jsou shodné jako v ptipad€ namitky €. 1. V zajmu rozvoje
uzemi je tfeba vytvorit dostate¢né moznosti jeho vyuziti. V aktualné navrhované po-
dobeé by jediny zplsob vyuziti pozemku byl altruisticky (neziskovy) ve prospéch ve-
fejnosti — to je sice obecné chvalyhodny cil, ktery by mél byt jisté vlastni obcim ¢i
jinym vefejnopravnim korporacim, avsak nelze k nému — cestou UP — nutit soukro-
meé vlastniky, jako jsou namitajici.
Vytvoreni ploch XN, tedy specifické kategorie vyuziti pro plochy Garden Parku Je-
neé navic vnimame jako diskrimina¢ni. UP ma stanovit obecné regulativy ve vefej-
ném zajmu, a nikoli diktovat konkrétnim vlastniktim zptisob vyuziti jejich pozemkut
podle svévolného uvazeni pofizovatele. K tomu vsak pravé dochazi v ramci katego-
rie XN, ktera velmi restriktivné reguluje vyuziti pozemki namitajicich (tzn. tii per-
sonalné propojenych spolecnosti) a jen jich.
3. Namitame proti zplisobu vymezeni kategorie vyuZiti ploch TI (plochy tech-
nické infrastruktury).
Namitka se tyka pozemku p. ¢. 167/11 v k. u. Jene¢ u Prahy. Namitka je tedy cinéna
namitajicim ARBOREAL a.s.
Ve stavajicim UPO je dana kategorie ozna¢ena jako TV (plochy technického vyba-
veni) a soucasti ptipustnych funkci jsou také ,,ptislusné komunikace a parkoviste®.
To ve vymezeni ploch kategorie TI v navrhu UP chybi.
Namitame, ze uvedena polozka ptipustného vyuziti by méla byt vyslovné zminéna
také v navrhu UP. Jde o funkei, které je v dané souvislosti praktick4 a uZitetna a neni
v rozporu s charakterem ploch technické infrastruktury.

4. Namitame proti vymezeni VPS WD3 (vychodni obchvat centra obce propoju-
jici silnici I1/606 s ulici Zahradni), pro kterou lze vyvlastnit priava k pozem-
kim a stavbam.

Namitka se tyka vSech pozemkii, na kterych je vymezena VPS WD3, tzn. pozemkii

p. ¢ 167/29, 167/13, 551/2, 622/8, 551/1, 549/1 a 576/5 v k. 1. Jenec u Prahy. Tato

namitka je tedy cinéna namitajicimi ARBOREAL a.s. a ARBOREAL Praha, a.s.

Komunikace nachézejici se na pfedmétnych pozemcich je v soucasné dob¢ vnitroarea-

lovou (tzn. vetejné nepfistupnou) ucelovou komunikaci, slouzici potfebam Garden Parku

Jenec. Jak je pofizovateli znamo, ptistup na komunikaci je z obou stran omezen bra-

nami. Namitajici komunikaci vybudovali na své naklady a pro své potieby.

Uvahy, e pfedmétna vnitroarealova komunikace (a pozemky pod ni) by mély byt

vyvlastnény, nesou znaky naprosté libovile. Pozemkovy majetek namitajicich by se

ni, ktery je navrhem UP naddle zachovdn, a tento
pristup neni rozhodné diskriminacni a vyjadruje
postoj Zastupitelstva obce Jenec k rozvoji své ob-
ce, kterou spravuje, Ze misto aredlu Garden parku
Jenec nechce Zadnou zastavitelnou plochu OM,

a pokud nebude aredl gardenparku Zivotaschop-
ny, bude ponechan ve stavu modelované krajiny.
Podatelé namitky v ramci SJ neuplatnili pripo-
minky podle § 50 odst. 3 stavebniho zdkona, a tak
bylo Fesent navrhu UP z 12/2019 z hlediska po-
treb Garden Parku Jenec povazovano za soulad-
né se zajmy vlastnikii dotceného vizemi — v ostat-
nim viz oditvodnéni rozhodnuti o predchozi nd-
mitce ¢. 1.

. Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: U zarazeni pozemku parc. ¢. 167/11,
k. u. Jene¢ u Prahy, do stabilizované plochy tech-
nické infrastruktury (Tl-stav) je namitano, Ze v re-
gulativech této plochy chybi pripustné vyuZiti

,, prislusné komunikace a parkovisté* regulativii
plochy TV platného UPO Jenec, ale sméfovani té-
to namitky je chybné, protoze v hlavnim vyuziti
plochy TI odstavce 59 bodu 1 pism. c) textové
casti navrhu UP je uvedeno ,, plochy souvisejici
dopravni infrastruktury * a tyto plochy beze sporu
zahrnwji i ,, prislusné komunikace a parkovisté —
viz § 9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

. Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Namitajici vlastnici pozemkii parc.
¢ 167/13 (Cast), 167/28 (cast), 167/29, 549/1
(Cast), 551/1 (cast), 551/2 (cast), 576/5 a 622/8
(¢ast), k. u. Jene¢ u Prahy, ve své namitce uvade-
Ji, Ze ,,Neni nam v nejmensim jasné, jak vznikl
zamér vychodniho obchvatu obce Jenec “, ale tato
namitka je nepravdiva, protoze vychodni obchvat
obce Jenec, propojujici ulici Karlovarskou (silni-
ce 11/606) s navrhovanou pozemni komunikaci na
stavajicim Zeleznicnim télese drahy ¢. 120 je v plat-
ném UPO Jenec od roku 2004 a zédsti byl uz i v
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tim rozstépil na dve ¢asti a vznikla situace by zptsobila namitajicim znacné provozni
komplikace.
Neni nam v nejmensim jasné, jak vznikl zamér vychodniho obchvatu obce Jened
pfes vnitroarealovou komunikaci namitajicich smérem do ulice Zahradni (ktera je
mimochodem téz ve vlastnictvi soukromych osob, mj. namitajicich, a slouzi vyhrad-
né piistupu do nékolika malo objektu slouzicich podnikatelské ¢innosti). V kazdém
ptipadé s namitajicimi tento zamér nikdo nekonzultoval. Ani jedna z té€chto komuni-
kaci neni dimenzovana pro intenzivnéjsi provoz a plan zbudovani obchvatu v téchto
mistech se zda byt obtizné uvétitelny. Navic by to mélo minimalni pfinos ve srovna-
ni se soucasnym stavem, kdy je kiizovatka mezi ulicemi Lidicka a Karlovarska
umisténa jen cca o 300 m dale, jesté pfed hlavni reziden¢ni zénou obce Jenec.
Zamér pofizovatele se nam jevi celkové nesrozumitelny, protoze z navrhu UP se po-
dava, ze by komunikace méla byt teprve vybudovana — avsak na ptedmétnych po-
zemcich se jiz komunikace nachazi, a to 20 let; neni nam napiiklad jasné, pro¢ pofi-
zovatel v této souvislosti hovofi o odnéti piidy ze ZPF, ackoli dané plochy jiz byly ze
ZPF odnaty. Ve vysledku ziskavame dojem, ze pofizovateli jde spiSe o ziskani pii-
stupu k jeho Cistirné odpadnich vod na pozemku p. €. st. 554 (a to ptesto, Ze mu na-
mitajici tento pfistup po své vnitroaredlové komunikaci po dlouhou dobu bezplatné
umoziuji). Jde tedy zfejme o svérazny projev ,,vdécnosti“ za vstiicnost namitajicich.
Vymezeni VPS WD3 v navrhu povazujeme za zcela neodtivodnéné a protipravni.
5. Namitame proti vymezeni VPS WDS5 — pési stezka (chodnik) podél silnice

11/606 smérem na Hostivice, pro kterou lze vyvlastnit prava k pozemkim

a stavbam.
Namitka se tyka pozemkit namitajicich, na kterych je vvmezena VPS WDS, tzn. po-
zemkii p. ¢. 167/4 a 167/26 v k. . Jenec u Prahy. Tato namitka je tedy ¢inéna nami-
tajicimi ARBOREAL a.s. a ARBORETA PRAHA spol. s r.o.
Namitame, Ze tato (planovand) stavba nespliiuje pozadavky na VPS, které se miize
tykat vyvlastnéni. Aby bylo mozné provést vyvlastnéni, musi byt dan vefejny zajem
na Gcelu vyvlastnéni, ktery pfevazuje nad vlastnickym pravem dosavadniho vlastnika
(§ 3 odst. 1 zakona ¢. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni, ve znéni pozdéjsich predpist).
Vlastnické pravo pfitom poziva vysokou uroven pravni (a Gistavnépravni) ochrany.
Vybudovani stezky pro pési mezi Jenci a Hostivicemi je otazkou jistého komunikac-
niho komfortu pro pési dopravu, avsak rozhodné nejde o zalezitost vefejného zajmu.
Omezovat vlastnické pravo namitajicich z takového diivodu je nepfijatelné.
6. Namitame proti zafazeni zastavitelné plochy Z14 do 2. etapy zmén v izemi
Namitka se tyka pozemku p. ¢. 520/157 v k. u. Jene¢ u Prahy. Tato namitka je tedy
cinéna namitajicim ARBOREAL a.s.
Pozemek namitajiciho p. & 520/157 je podle platného UP zafazen v kategorii NK
(obchod, sluzby a jiné komeréni aktivity) a je zastavitelny. Podle navrhu UP je po-
zemek zafazen do zastavitelné plochy Z14 (bod 22 textové ¢asti navrhu UP) katego-

predchazejicim UPnSU Jenec. Vzhledem k tomu,
Ze navrhovanad pozemni komunikace na Zeleznic-
nim télese drdhy ¢ 120, uvadénd v platném UPO
Jeneé, byla navrhem UP vypusténa, byl vychodni
obchvat obce Jenec, vymezeny navrhem UP jako
VPS WD3 ,, Vychodni obchvat centra obce propo-
Jujici silnici 11/606 s ulici Zahradni* ukoncen ki-
Zovatkou s ulici Zahradni. VPS WD3 na zastavi-
telné plose dopravni infrastruktury — silnicni (DS-
navrh) bylo navrzeno v souladu s § 43 odst. 1 sta-
vebniho zdkona, protoze vychodni obchvat ani
v namitce uvadeéna ,, vnitroaredlova ucelova ko-
munikace* pravné neexistuji, dle udajit KN se
Jjedna o druh pozemku ,,ornd piida “ ¢i ,, trvaly
travni porost*, oduvodnéni namitky jejimi poda-
teli je proto vagni. Moznost realizace VPS WD3
Jje proto nutné zajistit jejim vymezenim v navrhu
UP k moznosti uziti § 170 odst. 1 pism. a) staveb-
niho zdkona.

5. Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni: O verejném zdjmu na vytvoreni pe-
Siho propojeni mezi Jenci a Hostivici neni pochyb
a je dan jiz tim, Ze trasa je frekventovand uz léta
a tomu odpovida i vymezeni VPS WD5 ,, Pési
stezka (chodnik) podél silnice II/606 smérem na
Hostivice." v navrhu UP, do kterého bylo pési
propojeni pirevzato z platného UPO Jened, kde je
od roku 2004. Aby VPS WD5 méla postaveni VPS
musi byt v souladu s § 2 odst. 1 pism. n) stavebni-
ho zdkona vymezena navihem UP. Na pojem ,,vy-
viastneni* nutno pohlizet jako na ,, legislativni
zkratku *, kdy tento institut nemusi byt naplnén,
ale nastrojem vuzemniho planovani ziistava.

6. Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Pozemek parc. ¢. 520/157, k. u. Je-
nec u Prahy, byl s vyuzitim jako plocha bydleni
(B-navrh) v zastavitelné plose Z14 zarazen do
2. etapy jiz navrhem UP z 12/2019 pro SJ, oviem
bez pripominek podatele namitky. Zména poradi
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rie vyuziti OM se zafazenim do 2. etapy zmén v uzemi (bod 94 a nasl. textové Casti zmén v uzemi (etapizace) u jednoho pozemku ze
navrhu UP) s moznosti vystavby nejdiive v roce 2040. zastavitelné plochy Z14 a jeho prerazeni z 2. eta-
Takova podminka (ktera realné znamena nezastavitelnost pozemku po dobu 18 let) py do 1. etapy je nelogicka a prinejmensim v roz-
dosud pro pfedmétny pozemek neplatila a jako takova nepfimétené zasahuje do poru se zasadami urbanistické koncepce a ochra-
vlastnického prava namitajici; neni pro ni zadny legitimni diivod. Navic je zjevné ny ZPF, protoze by doslo k narusSeni etapizace
diskriminacni, kdyz pozemky jinych vlastnikd v zastavitelnych plochach byly arbitrar- stanovené navrhem UP po dohodé s dotéenymi
né zatazeny do 1. etapy s okamzitou zastavitelnosti (v pfipad€ pozemku p. €. 520/157 — |  orgdny po fazi spolecného jednani za absence
jak znovu zdlraziujeme — nejde o nové zastavitelny pozemek, u kterého by odklad pripominky podatele namitky. Etapizace chrant
byl piedstavitelny, nybrz o pozemek, ktery je jiz v platném UP uréen k okamzitému uzemi obce Jenec pred zZivelnym zastavénim vizemi
zastaveéni). a zajistuje v case pripravu odpovidajici verejné
Opét se mizeme dohadovat, co bylo motivem pofizovatele k tomuto kroku. Na VP infrastruktury. Naveh UP pro VP provedl ve vzta-
navrhu UP dne 21.7. 2022 se potizovatel vyjadiil v tom smyslu, Ze pitedmétné plochy |  hu k pozemku parc. ¢. 520/157, k. ti. Jene¢ u Pra-
byly dosud urceny k bytové vystavbé (bydleni), coz Gidajné nadale neni mozné z di- hy, pouze jedinou upravu po SJ, a to upravu vyu-
vodu namitek dotéenych organt (snad Ministerstva dopravy). Lze se tedy ptat, zda ziti z plochy bydleni (B-ndavrh) na plochu obcan-
na strané pofizovatele nedochazi k nedorozumeéni, kdyz zastavitelna plocha Z14 ve ského vybaveni — komercni zarizeni mala a stred-
stavajici podob¢ neni uréena k vystavbe byttl, nybrz je zafazena v kategorii NK (jak ni (OM-navrh), ale tato uprava namitana nebyla.
uvedeno vyse). To jsou viak domnénky, které nemaji vliv na relevanci naSich nami- Podminky etapizace mohou byt piehodnoceny
tek. a zmény na zékladé zpravy o uplatiiovani UP
Namitame tedy, ze pozemek p. ¢. 520/157 je tfeba zatadit do 1. etapy zmén v tzemi. Jence podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona.
Ptilohy: plna moc (3x)

34 BvraFil a.s., ze dne 25. 7. 2022; Namitky k navrhu UP Jenée )
ICO 26213991, zapsano dne 27. 7. 2022 | Spole¢nost BraFil a.s. je vlastnikem pozemkt dotéenych navrhem UP Jence, zahrnu-

Zahradni 360, 252 61 JeneC

pod &j. 453/2022

tych do plochy OM Plochy ob¢anského vybaveni — komeréni zarizeni mala
a sti‘edni s nasledujicim navrhem vyuzitim a podminkami prostorového uspofadani:
1 Hlavni vyuZiti

a) pozemky staveb a zafizeni pro obchod a sluzby

b) obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura

¢) nerusici vyroba (technologické parky apod.)

2 Pipustné vyuZiti

a) vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, p&sich a cyklistickych cest
a ploch vefejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

b) doprovodna zafizeni obCanského vybaveni (stravovaci, socialni, zdravotni)
¢) stravovaci zafizeni

¢) plochy zeleng, vodni plochy

d) nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost uzemi

e) stavby pro administrativu

g) opravny a pujcovny prumyslového zbozi

h) komeréni sportovni zatizeni

j) ubytovaci zafizeni

1) garaze, parkovisté
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3 Podminéné piipustné vyuZziti

a) skladovani za podminky prokazani vylouceni zvySeni dopravni zatéze v obytnych

z6nach obce (veetné patefnich komunikaci I1/606 a I11/0066)

b) vystavba v navrhovych i stabilizovanych plochach je podminéna prokazanim do-

state¢né kapacity COV, resp. napojenim na dostateén& kapacitni vefejnou kanalizaci

a CoVv

¢) sluzebni, spravcovské a pohotovostni byty souvisejici s provozem staveb ob&an-

ské vybavenosti v poctu max. 2 byty na objekt

4 Nepripustné vyuZiti

a) veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyu-

zitim

b) stavby pro bydleni

5 Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany

krajinného razu

a) max. vyskova hladina zastavby: 2 nadzemni podlazi + podkrovi, max. 10,5 m

b) koeficient zelen¢: min. 30 %

c) koeficient zastavéni pozemku: max. 50 %

d) likvidace destovych vod bude primarné fesena vsakovanim na vlastnim pozemku,

v ptipadé nevhodnych hydrogeologickych podminek, napojenim na destovou kana-

lizaci obce

e) stani vozidel bude zajisténo dle tabulky (F.3), v ramci stavebniho pozemku

f) v plochach OM, ptimo sousedicich s plochami bydleni, bude pfi novostavbach za-

chovana, resp. doplnéna vzrostla zeleil na vzajemném rozhrani ploch v pasu o Sifce

min. 5 m.

g) v ploSe Z10 bude v ramci projektové piipravy uzemi prokazano, ze umistované

stavby nebudou nevhodné naruSovat krajinny raz a charakter sidla

Spoletnost BraFil a.s. uplatiiuje k navrhu UP Jenée nasledujici namitky:

1. S ohledem na stavajici provoz i na planované budouci vyuziti pozemki nesouhla-
sime s moznosti skladovani pouze jako s podminéné pfipustnym vyuzitim, zv1asté
s uvedenou podminkou — prokézani vylouceni zvySeni dopravni zatéze v obytnych
zonach obce (veetné patetnich komunikaci 11/606 a I11/0066) — ktera je v tomto
znéni v podstaté nesplnitelna. Paklize by dochazelo ke zménam, jenz by ovliviio-
valy okoli nad miru piipustnou, byly by podrobeny procesu EIA. Zadame o za¥a-
zeni skladovani do pFipustného vyuZziti, jelikoZ podminka pFipustnosti je ire-
levantni, nedivodna a nezdkonna. Nad to nema obecny pozadavek oporu v za-
koné a neexistuje jeho konkrétni ,,dikazni prostiedek®, jenz by mohl a mél byt
vyméahan. UP v piedkladané podobé je tak v rozporu s § 43 odst. 3 stavebniho
zakona, nebot’ obsah podminky jde mimo zikonnou podrobnost této UPD, je-
likoZ se takové poZadavky vyplyvaji z konkrétniho povolovacim procesu stavby
¢i zmény stavby, pFipadné v ramci procesu EIA, jak bylo vySe zminéno.

1. Namitce se nevyhovuje.
Oduivodnéni: V regulativech plochy obcanského
vybaveni — komercni zarizeni mala a stredni
(OM) kapitoly ,, STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI... “ odstavec 56 bod 3 pism. a) textové
éasti navrhu UP je stanoveno ,,skladovéni* pouze
Jjako podminéné pripustné vyuziti, a to praveé z dii-
vodu, ze miize zvySenim dopravni zatéze pri skla-
dovani dojit k obtéZovani nad miru pripustnou
ploch s obytnou funkci, a to jak v navazujicich
plochach, tak i kdekoliv v obci Jenec, proto musi
byt pri povolovani vyuziti plochy OM pro sklado-
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2. Nesouhlasime u vyuziti plochy Z10 s podminkou prokazani, ze umistované stavby
nebudou nevhodné narusovat krajinny raz a charakter sidla. Posouzeni zasahu do
krajinného razu je soucasti povolovaciho procesu a ptipadny zamér bude podroben
zkoumani piisluiného dotéeného organu ochrany ptirody a krajiny. UPD nemé za-
konné zmocnéni k vymahani stanovisek, k nimz je pfislusny dotceny organ na za-
kladé zakona a neni mozné, aby se pravomoci v tomto ohledu ktizily. Opét je
podminka UP Jende v rozporu s § 43 odst. 3 stavebniho zékona. Pozadujeme tedy
vypusténi podminky prokazani, Ze umist’ované stavby nebudou nevhodné na-
rusovat krajinny raz a charakter sidla u vyuziti plochy Z10.

3. Podminka prokazani dostatetné kapacity COV resp. napojeni na dostateéné
Kapacitni veFejnou kanalizaci a COV v navrhovych i stabilizovanych plochach
neumoziuje ani doCasné alternativni feSeni likvidace splaskovych vod. Pozaduje-
me moznost fesit likvidaci splaskovych vod jinym zptisobem (bezodtoka jimka,
arealova COV) s podminkou piepojeni na obecni COV po zajiténi jeji dostateéné
kapacity.

4. Nesouhlasime se skute¢nosti, ze po zméné zafazeni plochy Z10 ze stabilizovanych
ploch do ploch navrhovych doslo ve vykresové ¢asti rovnéz ke zmenseni zastavi-
telnych ploch oproti stavajicimu stavu, kvtli kterému jsme pozemky nakoupili

2.

3.

4.

vani prokdzano, ze dojde k vylouceni zvyseni do-
pravni zatéze, proto skladovani nelze zaradit do

,, Dripustného vyuziti “, kde tuto podminku nelze
pro ochranu obytnych zon stanovit. Zpusob a for-
ma prokazani ,, vylouceni zvySeni dopravni zate-
ze “ neni regulativem stanovena a bude urcena
tim, kdo bude zamer skladovani posuzovat.
Namitka se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Zastavitelna plocha Z10 je navrhem
UP vymezena na plose vybihajict na 600 m dale-
ko do volné krajiny na vychod od zastavéného
uzemi obce Jenec. U takto konfigurované zastavi-
telné plochy s vyuzitim jako plocha obcanského
vybaveni — komercni zarizeni mala a stredni
(OM-navrh) s max. vyskou staveb 10,5 m, je ne-
zbytné k jeji zastavbe pristupovat citlive, a to ne-
Jjenom pri zajisténi podminek staveniste, ale také
s ohledem na charakter navazujiciho sidla a kra-
Jjinny raz. Podminka je interpretovand z regulati-
vit podminek funkcéniho vyuziti plochy obchod,
sluzby a jiné komercni aktivity (NK) zdavazné casti
platného UPO Jenec. Podminka stanovend regu-
lativy navrhu UP neni v rozporu s § 43 odst. 3
stavebniho zdkona, protoze jeji prokdzani neni
predmétem navrhu UP, ale naslednych Fizeni.
Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Pozadavek je dan koncepci verejné
infrastruktury, resp. technické infrastruktury, sta-
novenou odstavcem 40 ,, Vodni hospodarstvi
pism. ¢) ,,Splaskova kanalizace " kapitoly D.3

,, Koncepce technické infrastruktury “ textové casti
névrhu UP. Umoznit docasné alternativni, nekon-
cepcni FeSent, by mohlo znamenat povoleni do-
Casnych staveb, a to nelze pripustit. Plochy po-
zemkai ve vlastnictvi podatele namitky jsou od
COV obce Jenec vzdalené cca 330 m, proto neni
nutné menit regulativy s cilem provizorni reseni.
Néamitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Zastavitelna plocha Z10 byla na-
vrhem UP vymezena tak, aby vyméra 3,54 ha za-
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ROZHODNUTI

pofr. i C L ¢j. ze dne; L, . C s oz o namitkach a odivodnéni
o udaje o podateli namitky A - uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky
¢islo zapsano dne a ¢j.
a na kterych pocitame s rozvojem. Pozemky urcené k zastavbé byly koupeny s oh- |  stavitelné plochy Z10 byla rozmérové shodna se
ledem na planované rozsifeni spoletnosti a jejich redukce navrhovanym UP je vy- zastavenym vuzemim plochy obchod, sluzby a jiné
znamnym zasahem do naSich prav a znehodnoceni investic. Legitimné jsme oce- komercni aktivity (NK) platného UPO Jenec. Vy-
kavali moznost vyuzivat pfedmét naseho vlastnictvi stejnym zpisobem, jako tomu |  mezeni zastavitelné plochy Z10 nebylo ve fazi
bylo v okamziku jeho nabyti. Predmétné pozemky jsou nezbytnym piedpokladem spolecného jedndni o navrhu UP z 12/2019 poda-
pro provozovani stavajici podnikatelské ¢innosti i jejiho dalsiho rozvoje a z urba- telem namitky rozporovano, pripominka nebyla
nistického hlediska ptimo navazuji, a to i z hlediska funkéniho vyuziti, které v blizké | &k vymezeni zastavitelné plochy Z10 uplatnéna.
lokalité neni uréené pro bydleni, ale pro obcanskou vybavenost, vyrobu a sklado- Presné vymezeni plochy Z10 miize byt stanoveno
véni a Zelezni¢ni dopravu. Tim, Ze v soudasné platném UPO jsou plochy k naSemu |  aZ po jejim vydéleni z pozemku parc. ¢ 545/2,
ucelu vyuziti ur€ené je ztejmé, ze byly i ze strany dotéenych organti odsouhlasené. | k. u. Jene¢ u Prahy.
Z vyse uvedenych divodu je redukei nasich ploch, v soucasnosti uréenych pro vy-
stavbu, jednostranné a bezdivodné uptednostiiovan vefejny zdjem nad zajmem
soukromym. Dané plochy byly také v poslednich letech zasitované plynem, pitnou
vodu a elektrickou energii, a to za danym ti¢elem budouciho rozvoje a vystavby.
Zadame o zachovani stavajicich hranic zastavitelného tizemi u plochy Z10.
5. Nesouhlasime s vyznacenim stavajici zelené jako ,,liniova a doprovodna zelen — 5. Namitce se nevyhovuje.
plochy stabilizované® uvnitt plochy. Nejedna se o zelen, kterd by byla cilené vysa- |  Odiivodneéni: Na Zadné stabilizovaného plosSe za-
zena, ale o pozistatky z diivéjsiho vyuziti dotCenych pozemki statni spolecnosti stavéného uzemi pozemkii ve viastnictvi podatele
Sempra bez urbanistického vyznamu. Nase spolecnost se nebrani provést vysadbu namitky neni vyznacena ,,liniova a doprovodna
liniové a doprovodné zelené v arealu, ovSem pouze v logické navaznosti na in- zelen . Ve vykresu ¢. B2 ,, Hlavni vykres * grafic-
frastrukturu. Zadame o odstranéni liniové a doprovodné zelené z ploch Z10 ké casti navrhu UP je znackou vyznacend stavaji-
a zejména z ploch stabilizovanych. Navrhujeme, aby byla realizace doprovodné ci liniovad a doprovodna zelen, kterd ovsem nijak
zelené podél pateinich komunikaci v arealu podminkou prostorového uspotadani neznemoznuje vyuziti zastavitelné plochy Z10
plochy Z10, obdobné, jako je tomu u vzrostlé zelen¢ sousedici s plochami bydleni. | a jeji Feseni bude predmétem nasledné dokumen-
tace. Navrh UP v koncepci usporadani krajiny
predpoklada jeji zachovani.
35 |H.Z.C.J. as., ze dne 28. 7. 2022; NAMITKY proti ndvrhu UP Jende Namitce se nevyhovuje.
ICO 27069753, zapsano dne 28. 7. 2022 L Odiivodnéni: V regulativech plochy obcanského vy-

Zahradni 105, 252 61 Jenec

adnel. 8. 2022
pod ¢j. 471/2022

Obecni titad Jene¢, vydal dne 13. 6. 2022 vefejnou vyhlasku o zahéjeni fizeni o UP
¢j. 379/2022. Vlastnici pozemku dotéenych navrhem feseni byli upozornéni na moz-
nost podat namitky proti navrhu UP nejpozd&ji do 28. 7. 2022.

II.
Utastnik timto v souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 stavebniho zékona uplatiiuje

namitky

k navrhu UP Jence.
Utastnik je vlastnik pozemki zapsanych na LV & 410, v k. (. Jene¢ u Prahy.
Tyto pozemky jsou v UP v plose OM Plochy ob&anského vybaveni komeréni za-
Fizeni mala a stfedni

I11.

Odivodnéni namitek

baveni — komercni zarizeni mala a stredni (OM) ka-
pitoly ,, STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI... "
odstavec 56 bod 3 pism. a) textové casti navrhu UP
Jje stanoveno ,,skladovani* pouze jako podminéné
pripustné vyuZiti, a to prave z ditvodu, Ze miize zvy-
Senim dopravni zatéze pri skladovani dojit k obtézo-
vani nad miru pripustnou ploch s obytnou funkci,

a to jak v navazujicich plochach, tak i kdekoliv v obci
Jenec, proto musi byt pri povolovani vyuziti plochy
OM pro skladovani prokdzano, Ze dojde k vylouceni
zvySeni dopravni zatéze, a vzhledem k tomu neni
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V textové &asti ndvrhu UP obce Jened na strang 17 je v piipadé Podminéné piipust-
ného vyuziti Plochy ob¢anského vybaveni komeréni zafizeni mala a stfedni v bodu 3
pism. a) uvedeno, ze do podminéné piipustného vyuziti spada skladovani za pod-
minky prokazani vylouceni zvySeni dopravni zatéZe v obytnych zénach obce
(v€etné patefnich komunikaci I11/606 a 111/0066).

Podle nazoru Ugastnika je zatazeni skladovani do podminéné ptipustného vyuziti
nepiipustné. Pozemky Ugastnika jsou dlouhodobé uZivany ke skladovani a v daném
tizemi se tak jednd o ustaleny zpiisob vyuziti. Navrhované znéni UP tak tento ustéle-
ny zptisob vyuziti bezdtivodné méni.

Z ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho zakona vyplyva, ze UP v souvislostech a po-
drobnostech izemi obce zpiesiiuje a rozviji cile a ukoly izemniho planovani v sou-
ladu se ZUR, s PUR a s izemnim rozvojovym planem. UP ani vyhodnoceni vlivii
na udrZitelny rozvoj tizemi nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym obsa-
hem RP nebo Wizemnim rozhodnutim, pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti

o potizeni nebo v zadani UP nestanovi, Ze bude poiizen UP nebo jeho vymezena ¢ast
s prvky RP; tato skutecnost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva vyslovné uvedena.
Podle nazoru Uéastnika je zatazeni skladovani do podminéné piipustného vyuziti za
soucasného podminéni vyloucenim zvyseni dopravni zatéze v obytnych zonach obce
v rozporu s ustanovenim § 43 odst. 3 stavebniho zdkona, protoze dopravni zatéz
a jeji zvyseni je predmétem zejména uzemniho fizeni, popfipadé RP. Navic formula-
ce podminky nenavyseni dopravni zatéze je krajn€ neurcita a formalni, coz nasledné
pfipousti zcela nepfezkoumatelné posuzovani, co je a co neni zvySenim dopravni za-
t&ze. Navic tato iprava UP vibec nerozliduje obytné zény obce, protoZe ne kazda
obytna zona obce Jene¢ muize byt stejné zasazena navySenim dopravni zatéze. I tato
skutegnost tak prispiva neuréitosti UP, protoZe neni jediného diivodu, aby byl Uast-
nik omezovan na svych pravech a moznostech vyuziti svych pozemka proto, ze né-
ktery spravni organu dospéje k zaveéru o navyseni dopravni zatéze i v ¢asti obce Je-
nec, ktera neni a nemiize byt ovlivnéna dopravou spojenou se skladovanim.

Z rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 13. 6. 2018, ¢&j. 3 As 112/2016-37,
vyplyva, ze:

wtavebni zakon ani jeho provddeéci predpisy nevyZaduji, aby v pripadé podminéné
pripustnych ¢innosti, stanovenych pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZi-
ti, byly v textové &dsti UP stanoveny konkrétni podminky, na jejichz zdkladé by mé-
la byt pripustnost konkrétniho zameru vyuziti posuzovana. Takovy zamér (jeho sou-
lad s UP) bude vidy ad hoc posuzovin se zietelem na koordinaci cilii a vikolii tizem-
niho planovani v dané lokalite, které nepovede ke zhorSeni kvality prostiedi a hodno-
ty uzemi (§ 20 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Je tedy ziejmé, 7e navrh UP jde nad ramec zikona i provad&cich pravnich predpist
a stanovuje zcela zbytecné podminky pro podminéné pfipustné vyuziti pro skladovani.
Z rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 8. 12. 2021, ¢&j. 10 As 139/2021-53,

mozné skladovani zaradit do ,, pripustného vyuziti
kde tuto podminku nelze pro ochranu obytnych zon
stanovit. Zpiisob a forma prokazani ,,vylouceni zvy-
Seni dopravni zatéze “ neni regulativem stanovena

a bude urcena tim, kdo bude zameér skladovani po-
suzovat. Regulativ plochy OM navrhu UP nen re-
troaktivni a bude se vztahovat na podminéné pri-
pusté vyuziti ,, skladkovéni* az po iicinnosti UP
Jence, proto se nedotkne doposud povoleného vyuzi-
t aredlu podatele namitky. Podminka podminecné
pripustného vyuziti plochy OM ,, ...prokazani vylou-
Ceni zvySeni dopravni zdtéZe v obytnych zonach ob-
ce (véetné paternich komunikaci 11/606 a I11/0066)
nevykazuje znaky ,,podrobnosti nalezejici svym ob-
sahem RP nebo izemnim rozhodnutim“, protoze se
nezabyva pozemkem ani stavbou, ale obecné vyuzi-
tim plochy pro podminéné pripustné skladkovani
bez konkrétniho urcenti, kterého pozemku se tyka.
Podatel namita, ze jej zarazeni skladovant do pod-
minéné pripustmého vyuziti zcela libovolné a nepri-
pustné omezuje na jeho vlastnickém pravu, ale to je
pravé cilem a ukolem vizemniho planovani regulovat
vyuziti ploch tak, aby nebylo umoznéno jejich libo-
volné vyuziti, ale platila pro to urcita pravidla. Oba
podatelem namitky citované judikaty Nejvyssiho
spravniho soudu nevylucuji stanoveni podminéné
pFipustného vyuziti navrhem UP ani stanoveni kon-
krétnich podminek, na zakladé nichz by mélo byt
podmineéné pripustné vyuZiti posuzovano. Z vyse
uvedeného je ziejmé, Ze regulace ,,skladkovani* neni
Vv rozporu s pravnimi predpisy, ale je naopak v je-
Jich mezich, a v pripadé, Ze se v ndslednych rizenich
prokaze, ze skladkovani nema zadny vliv v obytnych
zonach obce, je regulativy umoznéno skladkovanit
bez jakéhokoliv omezeni.
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vyplyva, ze:
JTextovd c¢dst UP miiZe stanovit 6z podminéné piipustné vyuziti ploch [bod I odst. 1
pism. f) prilohy 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni od 1. 1. 2013]. Podminéné pii-
pustné vyufiti ploch nemiite UP stanovit zcela libovolné. Tyto podminky musi mit
navaznost na problematiku tizemniho planovani [§ 43 odst. 3 stavebniho zdkona, ve
zneni do 31. 12. 2017].%
Podle nézoru Uastnika je zatazeni skladovani do podminéné ptipustného vyuzita
zcela libovolné a nepiipustné omezuje Utastnika na jeho vlastnickém pravu.

Iv.
Ukastnik navrhuje, aby skladovani v p¥ipadé OM Plochy ob&anského vybaveni
— komer¢ni zafizeni mala a stfedni, bylo zafazeno do hlavniho, popFipadé pri-
pustného vyuziti.

36

U VAS DOMA - Jeneé s.r.o.,
ICO 27866700,

Palackého 233, 281 01 Velim;

na zaklade plné moci zastupuje:
Mgr. Daniel Hajek, LL.M.,
advokat CAK 12029,

Vinohradska 29/93, 120 00 Praha 2

ze dne 28. 7.2022;
zapsano dne 29. 7. 2022
pod &j. 475/2022

NAMITKY PROTI NAVRHU UP JENCE

Obracim se na Vs jako pravni zastupce spoleénosti U VAS DOMA — Jene¢ s.r.0.,
ICO 27866700, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. C 122755 (dale jen ,,Klient).

Klient je vlastnikem pozemk v k. 0. Jene¢ u Prahy zapsanych na LV 685 v KN ve-
deném Katastralnim Gifadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovist¢ Praha-zapad
(dale jen ,,Pozemky*).

Dne 31. ledna 2018 Zastupitelstvo obce Jene¢ schvalilo usnesenim ¢. 2/2018 zadani
nového UP Jende (dale jen ,,Zadani UP%).

Dne 17. prosince 2019 jste oznamili vefejnou vyhlaskou vystaveni navrhu UP Jenée,
zpracovaného v prosinci 2019 (dale jen ,,navrh UP“a vyhodnoceni vlivu navrhu UP
Jence na udrzitelny rozvoj uzemi, rovnéz zpracovaného v prosinci 2019. V navaz-
nosti na vystaveni UP Jen&e, Klient uplatnil k navrhu UP Jenée svoje piipominky,
které bohuzel nebyly ze strany pofizovatele navrhu UP nijak zohlednény.

Dne 21. gervence 2022 probghlo veiejné projednani navrhu UP obce Jenée, jak byl
doplnén a zménén v Gervnu 2022 (dale jen ,,navrh UP*). Dle § 52 odst. 2 stavebniho
zakona mohou vlastnici pozemki a staveb dotéenych navrhem feseni podat proti na-
vrhu UP némitky, a to do 7 dnfi ode dne veiejného projednani navrhu UP.

V zachované lhité Vam timto v zastoupeni Klienta jakozto vlastnika Pozemku zasi-
1am nasledujici namitky k navrhu UP:

Namitka &. 1: Vzhledem k tomu, Ze v prib&hu piipravy navrhu UP nedoslo k zo-
hlednéni ptipominek Klienta k navrhu UP z prosince 2019 a jejich vypotadani ze
strany pofizovatele je z pohledu Klienta zcela neuspokojivé, kdyz ve vétsing piipadi
porfizovatel nijak nefesil vécnou stranku pfipominek Klienta, ale tyto pfipominky
pausalné odmitnul, nezbyva Klientovi nic jiného nez tyto ptipominky podat jako
namitky k navrhu UP obce Jeneg, zpracovaného k &ervnu 2022. Jak vyplynulo z ve-
fejného projednani navrhu UP, tak pofizovatel, ani obec Jeneg, nijak neprojednali
piipominky Klienta s odbornymi garanty navrhu UP, tj. architekty, a o tdchto piipo-

Namitky byly vyporadany po jednotlivych bodech,
jejichz ocislovani doplnil porizovatel kviili identifi-

kaci.

Namitce €. 1 se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Pripominky podatele namitky uplatne-
né k navrhu UP z 12/2019 a VVURU z 12/2019, zve-
Fejnéného ve fazi SJ od 31. 12. 2019 do 13. 2. 2020,
byly porizovatelem Fadné vypordadany a s projektan-
tem navrhu UP, Ing. arch. Akad. arch. Foglarem,
projedndny nékolikrdte v ramei praci na navrhu UP
pro VP, namitka je proto irelevantni a nic neresi.
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minkach rozhodl vyluéné povéfeny Clen zastupitelstva obce Jene¢, kterym je stavaji-
ci starosta Michal Stark.

Namitka &. 2: Z vefejného projednani navrhu UP rovnéZ vyplynulo, e zmény v na-
vrhu UP oproti zadani UP, kdy tyto zmé&ny v mnoha ohledech jdou zcela proti zadani
UP schvéleného zastupitelstvem obce Jeneg, byly piijaty vyluéné na zékladé pokynt
povéfeného Clena zastupitelstva obce Jenec, a to stavajiciho starosty Michala Starka.
Pokud tedy ndkdo miiZe za nezdkonnost a nespravnost navrhu UP obce Jeneg, tak je
tim vylucné starosta obce Jene¢ Michal Stark, ktery tyto zmény prosadil proti vili
zastupitelstva obce Jene¢ projevené schvalenim zadani UP.

Namitka &. 3: Navrh UP je v rozporu se zaddnim UP v téchto ohledech:

(i) Zadani UP predpokladalo navyseni podilu zastavéni plochy oznagené &islem 28
na 50 %. Navrh UP predpoklada podil zastavéni této plochy jen ve vysi 30 %.
Touto zm&nou obsazenou v navrhu UP oproti zadani UP dochéazi ke sniZeni za-
stavéni plochy oznacené ¢islem 28 a tim ke snizeni vyuzitelnosti Pozemkt a po-
Skozeni opravnénych zajmu Klienta.

(ii) V zadani UP je rozsah plochy oznadené &. 28 vymezen tak, Ze zahrnuje nejen jiz
zastaveéné stabilizované uzemi, ale i ¢ast pozemkd, které k nému z jizni strany
ptiléhaji. V navrhu UP je plocha oznaden4 &. 28 znatelné mensi. Touto zménou
dochazi ke zmenseni plochy, ktera méla byt zastavitelna s vys$sim piedpoklada-
nym podilem zastavéni o pfiblizné jednu tfetinu. Touto zménou tak dochazi ke
snizeni vyuzitelnosti Pozemkd, a tedy i jejich hodnoty.

(iii)Zad4ni UP nepozadovalo Gipravu regulativu pro plochy SC — Plochy smisené
obytné centralni. Navrh UP naopak stanovi nasledujici regulativy pro plochy SC
— Plochy smiSené obytné centralni: g) min. 50 % hrubé podlazni plochy parteru
bytovych domi bude vyuzito pro obchod, sluzby a ob¢anské vybaveni, h) maxi-
malni pocet byti na 1 BD: 8, i) maximalni pocet bytt v izemi s podminkou vy-
dani regulaéniho planu RP1: 80. Navrh UP tedy obsahuje podstatnou zménu pa-
rametrd regulativi pro plochy SC — Plochy smisené obytné centralni oproti sta-

Rovnéz namitani, Ze o pripominkdach podatele ,,roz-
hodl vylucne* starosta Michal Stark, jen doklada
nepochopeni spoluprace porizovatele a urceného
zastupitele pFi porizovani navrhu UP.

Namitce €. 2 se nevyhovuje.

Odivodnéni: Zaddni UP Jence bylo schvileno Za-
stupitelstvem obce Jenec dne 31. 1. 2018 usnesenim
¢ 2/2018 a zakladé ného porizovatel poridil navrh
UP podle § 50 odst. 1 stavebniho zdkona. Vyhodno-
cent splnéni pozadavki Zadani podle dilu I ods. 1
pism. b) prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. je
uvedeno v kapitole OD.B ,, VYHODNOCENI SPL-
NENI POZADAVKU ZADANI ... * textové cdsti
odivodnéni navrhu UP. Od schvdleni Zaddni Za-
stupitelstvo obce Jenec nevstoupilo do procesu pori-
zovdni ndvrhu UP, které probihd v prenesené pii-
sobnosti a jakdkoliv ingerence orgdanit samospravy
Jje nepripustna. Je chybné namitat, Ze by urceny za-
stupitel, starosta obce Michal Stark, prosadil néco
proti schvdlenému Zadani, protoze za proces pori-
zovani odpovida porizovatel, tj. Obecni urad Jenec.
Namitce ¢. 3 se nevyhovuje.

Odivodnéni: Podatel namitky uvadi, Ze je navrh UP
v rozporu se Zadanim u zameru ¢. 28, které jej uva-
di v subkapitole 10.2 ,, Navrhy opravnénych subjektii
na potizeni UP, o kterych tak rozhodlo Zastupitel-
stvo obce Jenec*, ale takto nelze vztah zadani a na-
vrhu UP chépat. Kazdy dokument je svou podstatou
odlisny, nelze je proto porovnavat. Zadani, které
zpracoval porizovatel ve spolupradci s urcenym za-
stupitelem, je ,,smérnice ", jejimz obsahem bylo sta-
novit hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu
UP (viz § 47 odst. 1 stavebniho zdkona), ale neni to
UPD, aby bylo mozné porovndvat jejich vzdjemny
soulad s ndvrhem UP. Teprve na zdkladé schvdle-
ného Zadani vstoupi do procesu porizovani navrhu
upP projektant, tzn., prislusné autorizovana osoba,
ktery podle néj zpracuje navrh UP (viz § 50 odst. 1
stavebniho zdkona). Vzhledem k tomu, Ze Projektant
podle § 159 odst. 1 stavebniho zdkona ,, ...odpovida
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vajicimu stavu, jakoZ i zadani UP. Tato zména dramaticky snizuje vyuZitelnost
Pozemkd, a tedy i jejich hodnotu.

(iv) Zadani UP nestanovilo Z4dné konkrétni poéty byti pro jednotliva vymezena
tizemi. Navrh UP naopak stanovi maximalni pocet bytii na vymezeném tizemi,
coz rovnéz dramaticky snizuje vyuzitelnost Pozemkd, a tedy i jejich hodnotu.

Namitka €. 4: Ve vztahu k podminkam stanovenym pro tizemi SC Plochy smisené
obytné centralni nesouhlasime s tim, aby vystavba v navrhovanych i stabilizovanych
plochach byla podminéna prokazanim dostateéné kapacity COV, resp. napojenim na
dostatedné kapacitni vefejnou kanalizaci a COV. Tento pozadavek navrhu UP pova-
Zujeme s ohledem na to, e obec Jeneg jiz nékolik let vefejné deklaruje, Ze jeji COV
nema dostate¢nou kapacitu a ni¢eho necini, aby tento nedostatek odstranila za neo-
davodnitelny. Je obecné pfijimanym standardem, Ze stavebnik muze fesit problema-
tiku odpadnich vod do&asnou COV, kterou vybuduje na své naklady v ptipadé nedo-
statené kapacity ,,obecni COV. Za situace, kdy Povodi Vltavy nema problém s od-
tokem takto vycisténé vody do povodi, nevidime divod proto, aby obec Jene¢ tuto
obecné pfijimanou alternativu vylucovala.

Namitka €. 5: Rovnéz nesouhlasime s tim, aby podminky stanovené pro tizemi SC
Plochy smisené obytné centralni vyzadovaly pro zahajeni nové vystavby jiz existuji-
ci zajisténi napojeni na piislunou dopravni a technickou infrastrukturu. Navrh UP

v této souvislosti vyslovné uvadi, Zze bez vyhovujicich ptistupovych obsluznych ko-
munikaci a bez zajisténi napojeni na inzenyrské sité je nova vystavba nepiipustna.
Tuto podminku povazujeme za jednoznaéné nepiiméfenou, kdyz zajisténi napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu 1ze fesit v ramci izemniho a stavebniho fi-
zeni a existenci zajisténi napojeni na pfislusnou dopravni a technickou infrastrukturu
muze byt podminéna kolaudace nové vybudovanych objekti.

Namitka €. 6: Ve vztahu k podminkam stanovenym pro tizemi SC Plochy smisené

za spravnost, celistvost a uplnost jim zpracované
uzemné planovaci dokumentace, ... ", pristupuje ke
stanovenym hlavnim ciliim a pozadavkiim predané-
ho Zadani autorsky a po odborné strance je splni

a své reseni odiivodni v textové casti odiivodnéni.

Z vySe uvedeného je ziejmé, Ze Zadani ma projektan-
ta nasmerovat, co by se mélo navrhem UP vyresit, ale
nic mu nemiize branit v jeho autorském pristupu.
Namitce ¢. 4 se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Podminéné pripustné vyuZiti regulati-
vii plochy smisené obytné centralni (SC) odstavce
54 bodu 3 pism. b) textové casti navrhu UP je ddno
koncepci verejné infrastruktury, resp. technické in-
frastruktury, stanovenou odstavcem 40 ,, Vodni hos-
podarstvi“ pism. c) ,,Splaskova kanalizace " kapito-
ly D.3 ,,Koncepce technické infrastruktury * textové
Sasti ndvrhu UP. Umoznit docasné alternativni, ne-
koncepcni reseni, by mohlo znamenat povoleni do-
Casnych staveb, a to nelze pripustit. Plochy pozemkii
ve viastnictvi podatele namitky jsou od COV obce
Jenec vzdalené cca 150 m, proto neni nutné menit
regulativy s cilem provizorni reseni. Ocekava se, Ze
podatel namitky jako vlastnik pozemkii v plose pre-
stavby P1 se na zakladé planovaci smlouvy bude fi-
nancné podilet na intenzifikaci obecni COV.
Namitce €. 5 se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Podmineéné pripustné vyuZiti regulati-
vii plochy smisené obytné centralni (SC) odstavce
54 bodu 3 pism. ¢) textové casti navrhu UP je dano
koncepci verejné infrastruktury, resp. technické in-
frastruktury, stanovenou subkapitolou D.3 ,, Kon-
cepce technické infrastruktury * kapitoly D ,, KON-
CEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY “ textové
casti navrhu UP, ale zejména § 20 az 25 vyhlasky
¢ 501/2006 Sb. Nejedna se proto o podminku ne-
primérenou, ale naopak za podminku v souladu

s pravnimi predpisy. Cilem regulativii plochy SC je
sjednotit podminky p¥i jejich vymezovani na vizemi
obce, nikoliv jejich individualizaci.

Namitce ¢. 6 se nevyhovuje.
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obytné centralni dile nesouhlasime s tim, aby UP vylu¢oval moznost vystavby fado-
vych domt o vice nez tfech sekcich, obsahoval pozadavek na minimalni podil 50 %
hrubé podlazni plochy parteru BD vyhrazeny pro obchod, sluzby a ob¢anské vyba-
veni, stanovil omezeni maximalniho poc¢tu 8 byt najeden BD a stanovil omezeni
maximalniho poctu 80 byt pro tizemi s podminkou vydani RP RP1. Tyto podminky
podstatnym zplsobem snizuji vyuzitelnost a zastavitelnost dotéeného Gizemi a tim

i hodnotu pozemkd, na které se tyto podminky vztahuji.

Namitka ¢. 7: Dale nesouhlasime s tim, aby nova zastavba v ramci uzemi SC Plochy
smiSené obytné centralni musela respektovat charakter a urbanistickou strukturu na-
vazujici stavajici zastavby s dirazem na charakter historickych zemédélskych dvora
a hmotova a architektonicka feSeni novostaveb méla proporéné odpovidat stavajici
zastavbeé. Obec Jenec se z urbanistického hlediska nevyznacuje nijak zasadnim cha-
rakterem historickych zeméd€lskych dvord. Charakter historickych zemédélskych
dvoru je v soucasné dobé jiz piekonany a ma smysl jej chranit u hodnotové vyznam-
nych lokalit typu HolaSovice nebo historickych stiedi mést. Obec Jene¢ touto lokali-
tou neni a dle naseho ndzoru nema smysl tento pozadavek na charakter a urbanistic-
kou strukturu nové zastavby do navrhu UP zavadét. Domnivame se, Ze pozadavek na
soulad nové vystavby s charakterem historickych zemédélskych dvorti by mohl byt
vykladan i tak, Ze je z podstaty véci v rozporu s vystavbou BD nebo fadovych RD.
Navrh UP pak v této souvislosti dle nageho nazoru obsahuje zasadni rozpor, kdyz na
jedné strané pozaduje soulad nové vystavby s charakterem historickych zemédél-
skych dvort, na druhou stranu pak vyslovné vyluéuje jakykoli chov hospodaiskych
zvifat a domacich zvifat ve velkych skupinach. Domnivame se, Ze historické zemé-

Odiivodnéni: V pripadé, Ze v plose SC, ktera jiz pod-
le ndzvu je smisenou obytnou plochou v centru obce,
bude zastavba BD musi byt pamatovdano na vykryti
potreb terciarni sféry doprovazejici predpoklad zvy-
Seného poctu obyvatel v centru obce. Jakakoliv sku-
pinova zastavba zméni naprosto podstatné urbanis-
tickou koncepci daného mista, a proto je regulativy
plochy smisené obytné centrdlni (SC) ndvrhu UP vy-
louceno, aby v centralni casti obce Jenec bylo moz-
né realizovat Fadové RD o vice jak tiech sekcich,
BD o vice, jak 8 bytech. Podatel namitky nemiize
predpokladat, Ze v obci Jenec bude vyuZitelnost ¢i
zastavitelnost, resp. ,, vytézZitelnost“, pozemkii stejna
jako v Praze, v tom se oviem myli. Regulace zdstav-
by odrazi mistni pozadavky obce Jenec, jejich obca-
nil, a ty urcuje Zastupitelstvo obce Jenec, které UP
své obce vydava, a to sleduje predevsim udrzitelny
rozvoj pri soucasném zajistovani odpovidajici ve-
Fejné infrastruktury. V plose s podminkou vydani RP
RP1 je intenzita vyuziti plochy stanovena regulativy
max. do 80 bytil, aby se predeslo zméné tezisté sidla,
leziciho na zapad od ulice Lidickad, na vychod ke
Karlovarské ulici, kde byly historicky zemédeélské
statky s bydlenim a hospodarskou casti.

Namitce ¢. 7 se nevyhovuje.

Odiivodnéni: S podminkami prostorového uspora-
dani regulativii plochy smiSené obytné centralni (SC)
odstavce 54 bod 5 pism. e) textové c¢dsti navrhu UP
si bude muset poradit projektant stavebnika, a to
jesté vyznamnéji v ulicni ¢asti odstranénych staveb
objektit pro bydleni ¢p. 14 a ép. 16, které s byvalymi
dvory lei v tizemi oznaceném ndavrhem UP jako
,,jadro obce " kde jsou z hledisek urbanismu a ar-
chitektury stanoveny dalsi prostorové regulativy od-
stavce 54 bod 5 pism. o) textové cdsti navrhu UP.
Pri zastavbeé centra a nebo primo jadra obce, a to
zejména po odstraneéni predchozi zastavby a vystav-
bé zcela nové, nelze pripustit zadné excesy, jdouci
proti puvodnimu charakteru mista stavby a urbanis-
tické strukture zastavby, a to i bez ohledu na to, zda
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délské dvory si lze stézi predstavit bez chovu hospodatskych zvirat.

Namitka ¢&. 8: Navrh UP dale zcela neopodstatnéné pozaduje zpracovani RP na tizemi
oznacené jako plocha RP1, které zahrnuje i Pozemky. Jsme pfesvédceni o tom, Ze
charakter izemi RP1 nevyZzaduje zpracovani RP. Tuto podminku povazujeme za
zjevné Sikandzni, kdyz jejim jedinym cilem je toliko oddalit vystavbu na Pozemcich
a ztizit Klientovi, jako vlastnikovi Pozemkd, jejich hospodaiské vyuziti. Uzemi RP1,
pro které pak ma byt zpracovan RP, pak zahrnuje dokonce i pozemky (na severni
strané tizemi RP1), které jsou jiz zastavéné, tedy z pozice uzemniho planovani jde

o0 uzemi stabilizované. V této ¢asti izemi RP1 neni jakymkoli zptisobem ménéno
vyuziti pozemk, tedy nerozumime, pro¢ by tato ¢ast uzemi RP1 méla byt predmeé-
tem zpracovani RP. Navrh UP pak sam deklaruje, Ze jde o izemi zahrnujici stabili-
zovanou plochu jadra obce. V takovém piipadé pak pozadavek na pofizeni RP pova-
zujeme za zcela nedivodny. Tyto pozemky by nemély byt pfedmétem dal§iho ome-
zovéani RP.

Namitka €. 9: Zadani RP RP1 pro Jene¢ — Dvory pak obsahuje zcela nepfimétené
podminky, které de facto vylucuji jakékoli hospodaiské vyuziti pozemkd, které jsou
do tohoto izemi zahrnuty, a téméf vylucuji smysluplné zastavéni tohoto uzemi. Jde
jednak o pozadavek na roz¢lenéni tizemi na jednotlivé stavebni pozemky a jejich
provazanost s vefejné piistupnymi plochami s umisténim vetejné zelené a dal§imi
vefejnymi prostranstvimi. Zadani RP pak v tomto ohledu pozaduje minimalni rozsah
vetejného prostranstvi o vyméfe 1000 m? na kazdé dva hektary (a to dokonce nad
rozsah vyméry pozemnich komunikaci). Takto rozsahla vefejna prostranstvi se nevy-
skytuji nikde jinde v intravilanu obce Jenec, a tudiz nerozumime tomu, pro¢ by tako-
vyto pozadavek mél byt sméfovan na tizemi, ve kterém ma prob&hnout jeho ptestav-
ba. Zaroven pak nerozumime tomu, pro¢ k tomu ma dojit na naklady vlastnikt po-
zemkd, které jsou zahrnuty do tohoto Gizemi. Pokud si obec pieje vytvofit vefejna
prostranstvi, nic ji nebrani v tom si pro tento ucel pofidit nezbytné pozemky a vefej-
na prostranstvi na nich na sviij néklad vybudovat. Povazujeme za nepfiijatelné, aby se
tyto néklady obce pfesouvaly na soukromé osoby.

bude ¢i nebude ve stavbach obnoven chov hospo-
darskych zvirat.

Namitce ¢. 8 se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Podminka vydani RP RP1, stanovend
navrhem UP podle § 43 odst. 2 stavebniho zdkona
pro plochu vymezenou ve vykresu ¢. Bl ,, Vykres za-
kladniho élenéni tizemi* grafické casti navrhu UP

v plose prestavby P1, ale i na pozemcich podatele
namitky mimo plochu prestavby P1, je legitimni a v
souladu se stavem resené plochy o vymére 4,37 ha,
na které nejsou zadné piivodni stavby ani infrastruk-
tura, je proto nutné, aby RP vytvorit novou organi-
zaci a strukturu plochy. V plose s podminkou vydani
RP RPI je nezbytné stanovit podminky pro vymezeni
a vyuziti pozemkii, pro umisténi a prostorové uspo-
Fadani staveb, staveb verejné infrastruktury a vyme-
zit VPS, v souladu se zadanim RP RP1, které je sou-
dasti textové casti navrhu UP.

Namitce ¢. 9 se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Zadani RP RPI stanovuje pozadavky
na reseni regulace vymezené plochy s podminkou
vydani RP RPI na Zadost. Zadani je pouze podkla-
dem, smérnici, projektantovi, co je od RP poZado-
vdno, vedle toho, co je pro tento typ UPD vyzado-
vano pravnimi predpisy. Tomu svédci i to, Ze se na-
vrh RP zpracovava prislusné autorizovanym projek-
tantem na zakladé zadani (viz § 65 odst. 1 stavebni-
ho zdkona) a soucdsti textové cdsti oditvodnéni RP
Jje kapitola ,,udaje o splnéni zadani RP*. S poza-
davky zadani proto projektant pracuje a predklada,
Jjak je splnil. Podminka vytvoreni verejného pro-
stranstvi v plose pro bydlent je aplikovana v zadani
RP RP1 na zdakladé § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., pokud nelze vytvorit, musi byt plochy pro byd-
leni omezeny. U plochy verejného prostranstvi, kte-
rou ma RP v plose RP1 vymezit, se aplikuje § 34 za-
kona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni), ve
znéni pozdéjsich predpisii, 1j., Ze verejnym prostran-
stvim jsou prostory pristupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
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Namitka ¢. 10: Dalsi nepfijatelnou podminkou, kterou obsahuje zadani RP RP1 pro
Jene¢ — Dvory se tyka pozadavki na feSeni dopravni infrastruktury. Zadani RP témét
vylucuje napojeni dopravni infrastruktury na ulici Karlovarska v oblasti navsi, u kte-
ré predpoklada toliko p&si napojeni. Pfitom napojeni dopravni infrastruktury na ulici
Karlovarska v oblasti navsi je pfirozené a v soucasné dob¢ jediné prakticky provedi-
telné. Jak vyplynulo ostatné i z ptedchoziho zavazného vyjadieni Policie CR, tak na-
pojeni dopravni infrastruktury na ulici Karlovarska v oblasti navsi nepfedstavuje
Z4dny problém pro dopravni situaci v obci Jeneg a Policie CR s timto napojenim bez
vyhrad souhlasila. Nerozumime tudiZ tomu, pro¢ potizovatel UP tuto moznost napo-
jeni dopravni infrastruktury podstatnym zptisobem omezil, prakticky pak téméf vy-
loucdil. Zaroven nerozumime a nesouhlasime s tim, aby navrh dopravniho propojeni
lokality RP1 musel byt podfizen koordinaci s feSenim obsazenym v RP RP2, coz s
ohledem na roztfi$ténost vlastnictvi pozemkt nachéazejici se v lokalitach RP1 a RP1
¢ini zpracovani RP pro tizemi RP1 fakticky nemoznym.

Namitka ¢. 11: Dale nesouhlasime s podminkou zadani RP RP1 pro Jene¢ — Dvory,
ktera vyzaduje odkanalizovani dotéeného uzemi vyhradné prostiednictvim stokové
sit¢ obecni kanalizace. Tato podminka za situace, kdy obec Jene¢ deklaruje, Ze nema
dostate¢nou kapacitu v COV, takze odmita zfizovat dali ptipojky, a kapacitu COV
dlouhodobé¢ nefesi, ma z naseho pohledu toliko dale ztizit jakoukoli vystavbu na po-
zemcich zahrnutych do uzemi RP1.

Namitka €. 12: Dale nesouhlasime s tim, aby pro tzemi RP1 pro Jene¢ — Dvory, kte-
ré ma byt pfedmétem zpracovani RP, byly automaticky povazovany za VPS nasledu-
jici stavby: (i) zdsobovani vodou a odkanalizovani Gizemi — trasy vodovodnich a ka-
naliza¢nich radu, (ii) zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy
kabelového, ptipadné nadzemniho elektrické¢ho vn vedeni, véetné vyvolanych pielo-
zek, a (iii) pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): ptipad-
né nova vyznamna vetejna prostranstvi a komunikace, pfipadné plochy pozemkt pro
vefejnou, rekreacni a pobytovou zelen. Jsem presvédceni, Ze tyto stavby neni mozné
pausalné povazovat za VPS a v nékterych pfipadech pak nejde o VPS viibec. Pokud
ma obec Jene¢ zajem takovéto stavby vybudovat, tak ma tak ucinit na svych pozem-
cich a na své naklady. Navrhovanym feSenim by doslo k nepfimému vyvlastnéni
vlastnického prava k ¢asti pozemkd, na kterych maji tyto Gdajné ,,VPS® byt umisté-

viastnictvi k tomuto prostoru, tzn., Ze je zrizuje ten
v jehoz zdajmu se plocha staveb pro bydleni, obcan-
ské vybaveni anebo smisené obytné vymezuje.
Namitce ¢. 10 se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Zadani RP RPI neresi jenom plochu
pozemkit podatele namitky, ale i plochu prestavby
P1, vymezenou navrhem UP, ve které jsou pozemky
i jinych viastnikii, proto je vyjadieni Policie CR, vy-
dané ke konkrétnimu zaméru podatele namitky, ve
vztahu k pozadavku zadani RP irelevantni a bude
muset byt v ramci zpracovani a projedndavani navrhu
RP RPI jeho dopravniho FeSeni posouzeno znova.
Vypustit pozadavek na reSeni dopravni infrastruktu-
ry ze zadani RP je nepripustné, protoze dopravni re-
Seni musi byt pro cely RP1 jednotné a nelze pripustit
individualni dopravni Fesent pouze pozemkii ve
vilastnictvi podatele pripominky. Dopravni napojeni
plochy prestavby P2 je treba zohlednit pri zpraco-
vani RP RP1, protoze jinak by k prestavbée brown-
fieldu nemuselo viibec dojit a jednalo by se o nega-
tivni prvek zastavéného vizemi.

Namitce ¢. 11 se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Podminka zadani RP RP1 musi byt

v souladu s regulativy plochy smiSené obytné cen-
tralni (SC) kapitoly F ,, STANOVEN] PODMINEK
PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSO-
BEM VYUZITI* textové éasti navrhu UP, a ta vy-
chdzi z koncepce verejné infrastruktury navrhu UP.
Namitce ¢. 12 se nevyhovuje.

Odiivodnéni: V plose s podminkou vydani RP RP1
pred rozhodovanim o zmeéndch v uzemi podle § 43
odst. 2 stavebniho zakona musi byt v souladu se za-
danim RP RP1 a s § 61 odst. 1 stavebniho zdkona,
FeSeny v navrhu RP RPI pozadavky na verejnou do-
pravni a technickou infrastrukturu, obcanské vyba-
veni a verejna prostranstvi, protoze RP musi vzdy
stanovit podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii,
pro umisténi a prostoroveé usporadani staveb verej-
né infrastruktury a vymezit VPS nebo VPO. Nelze
vydat navrh RP RPI bez toho, aniz by byl ovéren
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ny.

Namitka ¢. 13: Se zietelem ke vSem vySe uvedenym nadmitkam jsme presvédceni, ze
navrh UP je ve vztahu k izemi zahrnujici Pozemky vécné nespravny a nezdkonny.

Namitka & 14: Zadame, aby naSe vyse uvedené namitky byly naleZité posouzeny a
zohlednény v souvislosti se schvalovanim UP. Navrh UP Jenée, jak byl prozatim
predlozen, poskozuje nase vlastnicka prava k Pozemkam, kdyz zcela bezprecedent-
nim zpusobem omezuje jejich zastavitelnost a vyuzitelnost, ¢imz podstatnym zptso-
bem sniZzuje jejich hodnotu. Vzhledem k tomu, Ze stavajici platny UP takova omeze-
ni neobsahuje a zadani UP takova omezeni nepiedpokladalo, ani je nepozadovalo,
byli jsme, jakoz i nasi spole¢nici, v dobré vife a opravnéném ocekavani ohledné za-
stavitelnosti a vyuzitelnosti Pozemk.

Namitka ¢. 15: Pokud nase vyse uvedené namitky nebudou zohlednény v souvislosti
se schvalovanim UP Jence, jsme pfipraveni chranit své opravnéné zajmy i soudni
cestou. Vedle soudniho prezkumu UP Jente mame v umyslu po obci Jene¢ soudné
vymahat naroky, které jsme vii¢i obcei Jene€ uplatnili, a to zejména ndhradu za vyda-
ni stavebni uzavéry a naroky na nahradu skody vzniklé v dusledku znehodnoceni po-
zemkl a mafeni investi¢niho zaéméru. Konkrétné pak jde o tyto naroky:
(i) usly zisk Klienta, respektive jeho jediného spole¢nika, vyplyvajici z nerealizace
1. etapy jeho stavebniho zdméru ,,Obytny soubor Jene¢* ve vysi 125 913 000,- K¢
(slovy: jedno sto dvacet pét milionti devét set tfinact tisic korun ceskych);

soulad s pravidly pro jeho zpracovani a porizeni.
Plochu RP RP1 nelze vyuzit jako plochu smisenou
obytnou centralni bez vymezeni VPS verejné in-
frastruktury, u kterych neni rozhodujict, komu pati,
ale, Ze je jejich zrizeni a uzivani ve verejném zdjmu.
Potreba realizace VPS v plose vymezené RP RP1 je
dana navrhovanou zdastavbou, a proto ji hradi ten,
kdo je investorem vystavby, proto je mylné smérovat
podatelem namitky tuto povinnost na obec Jenec.
Namitce ¢. 13 se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Stavebni zakon v § 43 odst. 1 umoziu-
Jje vymezit v UP plochu, v niz je rozhodovaini o zmé-
ndach v uzemi podminéno vydanim RP. Uplatnéni in-
stitutu RP v navrhu UP, v plose vymezené pro RP
RP1, je vzhledem k charakteru plochy zcela jisté
vecné spravné a zdakonné.

Namitce ¢. 14 se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Porizovatel nesouhlasi s tim, ze by pro
pozemky ve viastnictvi podatele pripominky, uvede-
né na LV 685 pro k. u. Jenec u Prahy, nebyla plat-
nym UPO Jenec stanovena podminka RP, pravda je
ta, ze byla stanovena pro lokalitu Z2-5, jejiz soucads-
ti jsou i pozemky uvedené na LV 685. Zaddani UP
pozadovalo v kapitole 8 ,, Pozadavky na provéreni
vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozho-
dovani o zméndch v uzemi podminéno vydanim re-
gulacniho planu, zpracovanim vizemni studie nebo
uzavirenim dohody o parcelaci* provérit moznost
porizeni RP jako podminky pro rozhodovani o zme-
nach ve vyuZiti uzemi, podminka vydani RP RP1 byla
proto ocekdvand.

Namitka ¢. 15 vzata na védomi.

Odiivodnéni: Pouziti soudni ochrany podatele na-
mitky je mozné po ticinnosti UP podle § 101a zdko-
na ¢. 150/2002 Sb., soudni rad spravni, ve zneni
pozdéjsich predpisii. Navrh UP naplije cile a tiko-
ly uzemniho planovani v méritku reseného vizemi
obce Jenec, ktery urcuje rad a smysl konani obce na
desitky let dopredu, a to je treba uprednostiiovat
pred kratkodobymi a uicelovymi zaméry investoril.
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ROZHODNUTI

pofr. i C L ¢j. ze dne; L, . C s oz o namitkach a odivodnéni
L udaje o podateli namitky . . UplIné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky
¢islo zapsano dne a ¢j.
(i1) usly zisk Klienta, respektive jeho jediného spole¢nika, vyplyvajici z nerealizace
II. etapy jeho stavebniho zaméru ,,Obytny soubor Jene¢“ ve vysi 488 089 000,- K¢
(slovy: Ctyfi sta osmdesat osm miliont osmdesat devét tisic korun Eeskych);
(iii)usly zisk Klienta, respektive jeho jediného spole¢nika, vyplyvajici z existence
stavebni uzaveéry, ktera se vztahuje k obéma etapam realizace stavebniho zameéru
,,Obytny soubor Jenec¢*, ve vysi 71 569 000,- K¢ (slovy: sedmdesat jedna miliont
pét set Sedesat devét tisic korun ceskych).
Tyto naroky byly vy¢isleny ze strany znalecké kancelate PKF APOGEO Esteem,
a.s., se sidlem v Praze 8, Rohanské nabiezi 671/15, PSC: 186 00, ICO: 26103451.
Vzhledem k tomu, Ze obec Jene¢ nikdy zadnym zplsobem nereagovala na uplatnéni
nasich narokd, nezbyva nam nic jiného nez tyto naroky zacit vymahat soudni cestou.
Jsme pripraveni nase namitky osobné projednat na jednani zastupitelstva obce Jenec,
ale s ohledem na jakoukoli dosavadni absenci reakce ze strany obce Jene¢ na nase
ptedchozi pfipominky a pfipisy v této véci, se obavame, ze k této nasi opakované
snaze nebude ze strany obce Jene¢ opét jakkoli ptihlédnuto.
Piiloha: PInd moc ze dne 12. 2. 2020
37 ze dne 20. 6. 2022; Piipominka k UP obce Jene& Porizovatel v souladu s obsahem poddni a subjek-
zapsdno dne 20. 6. 2022 | Jako vlastnik zapsany na LV 108, k. 0. Jene¢ u Prahy, podavam pfipominku k zafa- | fem jeho podatele vyhodnotil nadepsanou pripomin-
pod ¢j. 398/2022 zeni mé stavebni parcely 92/2 v hlavnim vykresu UP mezi plochy DS — plochy do- | Az opatrnosti jako namitku.
pravni infrastruktury silniéni. Pozaduji, aby byla tato stavebni parcela oznadena jako | Namitce se vyhovuje.
SC - plochy smidené obytné, nebot’ je nedilnou soudsti mnou vlastnénych a uziva- | Odiivodnéni: VyuZiti pozemku parc. ¢. 92/2, po pre-
nych nemovitosti, s budoucim piipadnym zdmérem zastavéni této stavebni parcely | Cislovani pozemek parc. &. 690, k. ui. Jene¢ u Prahy,
(napf. gardzovym stanim). ve vlastnictvi podatele namitky dle LV 108, stanove-
né navrhem UP jako plocha verejného prostranstvi
| (PV-stav) bude zménéna na plochu smisenou obyt-
nou centralni (SC-stav), protoze spolecné s pozemky
‘| parc. ¢. 152 a st. 92/1, k. u. Jene¢ u Prahy, tvori za-
staveny stavebni pozemek RD ¢p. 91 v Jenci — viz
Pokyny (bod VP*5).
38 ze dne 27. 7. 2022; NAMITKA PROTI NAVRHU UP JENCE Pozndamka porizovatele k uspordadani namitek a je-

TVRAN — 678 s.r.o.,
1CO 05803292,

zapsano dne 27. 7. 2022
pod ¢j. 467/2022

Parcelni ¢isla:
Obec:
K. u.:

192/5, 643, 192/3, st. 314/1, st. 313
Jene€ [539317]
Jenec u Prahy [658260]

jich oditvodnéni v tabulce Vvhodnoceni VP: Oproti

originalu podani, ve kterém je text namitky a jeji
oditvodnéni uvadené podatelem oddélené v samo-
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Plzenska 64, 270 33 Jesenice

Cislo LV: 613

Vyméry [m2]: 8677, 652, 192/3, 1402, 652

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry:  Graficky nebo v digitalizované mapé
TEXT NAMITKY:

1. Zadame, aby fesené uzemi nepodléhalo vyhotoveni RP (RP JENEC JIH —

BROWNFIELD). Podminky vzeslé ze zadani RP je nutné splnit podle jinych
pravnich pfedpisi, neni nutné vyhotovovat RP.

ODUVODNENT{:

Zadani RP prepisuje podminky vzeslé z jinych pravnich predpisi, které je staveb-
nik povinen dodrzet i kdyz nebude vyhotoven RP (b&hem dohody o parcelaci,
uzemniho i stavebniho fizeni). Vétsina pozadovanych regulativi vychazi z obecné
platnych predpisti (vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., vyhlaska ¢. 269/2009 Sb. aj.).

RP je z tohoto divodu ¢asové i ekonomicky nelogicky, nepfinese jinou kvalitu do
uzemi, bude pouze administrativni zatézi pro vlastniky pozemka. Stézejni regula-
tivy, které zvysuji kvalitu budouciho vystavéného prostfedi nad ramec jinych
pravnich predpisti jsou jiz zaneseny v textové Gasti UP (velikost pozemki, vyika
zastavby, pocet bj., velikost vefejnych prostranstvi a ploch pro ob¢anskou vybave-
nost atp.). Pokud pofizovatel trva na zaneseni vice regulativi ze zadani RP do
UPD, navrhujeme piesunout je ptimo do znéni UP (B — PLOCHY BYDLEN().

. Zadame, aby na plo3e piestavby P2 byla umoznéna vystavba minimaln& 61-ti byti.

ODUVODNENI:

Vzhledem k regulativim UP (velikost pozemki, typ zastavby atp.) lze na plochu
prestavby P2 umistit vice nez povolenych 47 bj. v RD (i po odecteni ploch komu-
nikaci, vefejného prostranstvi a ploch pro ob¢anské vybaveni). Pii smisené zastav-
beé solitérnimi RD, dvojdomy a fadovymi domy o tiech, étyfech az péti sekcich je
mozné na feSeném tizemi vystavét 60 bj.

. Zadame, aby na plose prestavby P2 byla umoZnéna vystavba fadovych domt

o Ctyfech az péti sekcich.

ODUVODNENI:

Vzhledem k Gspofe energii a obecnych cili ve snizovani energetické naro¢nosti
budov se jevi navrzené regulativy jako neefektivni. Vystavba fadovych domu
zna¢né omezuje plochu obalky budov a umoziuje efektivnéjsi hospodareni s ener-
giemi. Zaddme o umoznéni vystavby fadovych domti o &tyfech az péti sekcich.

1.

3.

statnych blocich, proved! porizovatel spojeni textu
namitky vzdy s prislusnym odiivodnénim, a to k lepsi
orientaci a moznosti jejich vyporadani.

Néamitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: V plose 4,31 ha s podminkou vydani
RP RP2 na zadost viastni podatel namitky pozem-
ky o vymére 1,26 ha, z toho je ziejmé, zZe bez vy-
dani RP nelze uzemi prestavby P2, které je bez
stanoveni vnitini struktury a vymezeni verejné in-
frastruktury nezastavitelné jednotlivymi viastnic-
kymi subjekty. Bez podminky vydani RP nelze
plochu prestavby P2 vyuzit jako navrhovou plo-
chu bydleni (B-navrh). Zddné pravni piedpisy,
které je stejné povinen projektant RP respektovat,
nemzuzou nahradit RP, ktery vydava Zastupitel-
stvo obce Jenec a pri platnosti § 43 odst. 3 sta-
vebniho zdkona neni mozné resit navrh UP v po-
drobnosti prislusejici RP nebo vuizemnimu rozhod-
nuti. Navrh podatele namitky je proto neprijatelny.
Néamitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Regulativy plochy bydleni (B) byl

v odstavci 53 bodu 5 pism. g) textové casti navrhu
UP stanoven projektantem maximalni pocet bytii
byl v plose prestavby P2 na 47 bytii. V pripadé, ze
se prokaze, pri zpracovani navrhu RP RP2 Jenec
Jjih — Brownfield, ze plocha prestavby P2 umozni
vetsi pocet bytii, a nebude to na tikor kvality FeSe-
ni, miize byt porizena zména UP. Podkladem pro
odbornou kalkulaci unosného poctu bytii, a tim

i zménu UP, miize byt i tizemni studie.

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Regulativy plochy bydleni (B) byl

v odstavci 53 textové éasti navrhu UP stanoven
projektantem neprekrocitelny maximalni pocet

3 sekci u fadovych RD. Umoznit zastavbu v plo-
chach pro bydleni fadovymi RD o vice jak 3 sek-
cich by vytvareno nezadouct blokovou strukturu
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Stale se bude jednat o individualni bydleni v RD bez zmény v charakteru zastavby.
Uspora energii a uhlikové stopy pii vystavbé a uzivani budov je nejen sou¢asnym
trendem danym ekonomickou situaci na trhu s energiemi, ale i nutnosti vzhledem
ke globalnim klimatickym zménam jiz ¢elime.

Ptiloha €. 1 — Vymezeni dot¢eného tizemi

kompaktni zdastavby, ktera je nezadouci v ndvaz-
nosti na plochy smisené obytné centralni.

39

na zdkladé plné moci zastupuje:
Janstova & Smetana, advokatni
kancelaf,

Mgr. Katefina Janstova,
advokatka CAK 09829,
Vinohradska 404/19, 120 00 Praha 2

ze dne 27. 7. 2022;
zapsano dne 27. 7. 2022
pod ¢j. 452/2022

Némitky k ndvrhu UP Jenée

I.
Uvod
Obecni tifad Jene¢ oznamil svoji vefejnou vyhlaskou ¢j.: 379/2022, ze dne 13. 6.
2022, vystaveni navrhu UP obce Jeneé z prosince 2019, zpracovaného na zakladé
zadani UP Jence schvaleného dne 31. 1. 2018, projednaného podle § 50, odst. 2 a 3
stavebniho zakona (dale jen ,,SZ*), posouzen¢ho Krajskym ufadem Stfedoceského
kraje podle § 50, odst. 5 a 7 SZ a upravencho v ¢ervnu 2022 podle vysledki spolec-
ného jednani konaného dne 14. 1. 2020 v souladu s § 51 odst. 1 SZ.
Zaroven obecni ufad vetejnou vyhlaskou uvedl, ze vlastnici pozemk a staveb do-
téenych ndvrhem fedeni UP mohou ve Ihité do 28, 7, 2022 uplatnit své namitky
k navrhu UP Jende (dale jen ,navrh UP“, nebo »~navrhovany UP“).
Opravnéni tohoto svého prava jako vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem
UP vyuzivaji a v zakonné 1hité timto podédnim podavaji namitky k navrhu UP.
Vsichni opravnéni jsou vlastniky pozemkii dotéenymi navrhem UP, a to nasledovné:
a) Pozemek €. 173, k. 0. Jene€ u Prahy, LV: 308 — vlastni Lubomir Hofman;
Pozemek €. 175, k. 0. Jene¢ u Prahy, LV: 753 — spoluvlastni Ing. Dagmar Blahova
(id. podil 1/4), Martina Cihelkova (id. podil 1/4) a Lubomir Hofman (id. podil 1/2).
Diikazy: Vypis z KN, pozemek ¢. 173, k. u. Jene¢ u Prahy;,
Vypis z KN, pozemek ¢. 175, k. u. Jenec u Prahy.
Namitky k navrhu UP ohledné téchto pozemkil jsou niZe uvedeny v &L II tohoto
podani.
b)Pozemek €. 544, k. u. Jene€ u Prahy, LV: 753 — spoluvlastni Ing. Dagmar Bldhova
(id. podil 1/4), Martina Cihelkova (id. podil 1/4) a Lubomir Hofman (id. podil 1/2).
Diikaz: Vypis z KN, pozemek ¢. 544, k. u. Jenec u Prahy.
Namitky k navrhu UP ohledné tohoto pozemku jsou niZe uvedeny v &l. ITI tohoto
podani.
c) Pozemek €. 398/1, k. u. Jene€ u Prahy, LV: 753,
Pozemek €. 400/3, k. 0. Jene¢ u Prahy, LV: 753 — oba pozemky spoluvlastni
Ing. Dagmar Blahova (id. podil 1/4), Martina Cihelkova (id. podil 1/4) a Lubomir
Hofman (id. podil 1/2).
Diikazy: Vypis z KN, pozemek ¢. 398/1, k. u. Jene¢ u Prahy;
Vypis z KN, pozemek ¢. 400/3, k. ui. Jene¢ u Prahy.
Namitky k navrhu UP ohledné téchto pozemki jsou nize uvedeny v &l IV tohoto
podani.
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II.
Pozemky ¢. 173 a 175 v k. 4. Jene¢ u Prahy

Navrh UP méni planovany zptisob vyuZiti pozemk &. 170, 171, 173 a 175 v k. 1.
Jenec u Prahy, z pivodniho NK (obchod, sluzby a jiné komer¢ni aktivity) na navr-
hované NS (plochy smiSené nezastavéného Gizemi). Plivodni zpiisob vyuziti (NK)
t&chto pozemk je upraven v ramei aktualng platného UPO Jeneg, ve znéni pozdéj-
§ich zmén (déle jen , stavajici UPO“). Tato zména znemoziuje komer&ni zastavéni
téchto pozemkd, piicemz navrh zmény je odivodnén takto: ,,UP oproti UPO vypous-
ti nékteré rozvojové plochy pro vyrobu a komerci. Jedna se o plochy s okrajovou po-
lohou bez navaznosti na dalsi zastavbu, pro které nebylo nalezeno vyuziti od roku
2004. Vzhledem k faktu, Ze plochy nebyly vyuzity po obdobi vyrazné delsi nez 5 let, je
Jjejich vypusténi opodstatnéné.” a ,,Vzhledem k charakteru Garden parku s prevazuji-
cim podilem zelené by vyuzitim ploch N5 a N6 vznikly osamocené aredly komerce ci
skladovani bez ndvaznosti na okolni strukturu obce. Vzhledem k poloze ploch by
mohlo dojit k nevhodnému sriistani s méstem Hostivice. Lokalita navazuje na trasy
planovanych pésich stezek a cyklotras v navaznosti na zelené plochy Garden parku

a dalsi zelen podél Zeleznicnich trati. Z vyse uvedenych diivodii je jakékoliv zastaveni
ploch N5 a N6 nevhodné. Zarovei navrh UP argumentuje nutnosti vytvofit faktické
ochranné pasmo nezastavitelného izemi podél Jenecského potoka, které zlepsi jeho
retencni vlastnosti.

Opravnéni se domnivaji, e divody navrhu UP pro navraceni plochy pozemkii &. 170,
171, 173 a 175 do ZPF (déle jen ,,ZPF*) jsou nepravdivé, navrhované opatieni je
nepfiméfené uvedenému cili navrhu UP, piipadné Ize tohoto cile dosahnout etrngjsi
cestou, kdy nebude vlastnikiim uvedenych pozemki znemoznéno vyuzit jejich plo-
chu ke komer¢ni zastavbe. Opravnéni podavaji tyto namitky i v rozsahu pozemku

¢. 170 a 171, které sice vlastni odliSné osoby, ale které zaroven tvoii s pozemky

¢. 173 a 175 uceleny uzemni celek (ostatné dfive byly tyto pozemky evidovany spo-
le¢né jako parcela €. 167/12). Opravnéni dlouhodobé jednaji s vlastniky pozemku

¢. 170 a 171 ve shodé a spolecné realizuji své investi¢ni zaméry. Proto opravnéni
maji zajem, aby jejich namitkam bylo vyhovéno i v rozsahu téchto pozemk?, které
sice pfimo nevlastni, ale na kterych realizuji sviij spole¢ny investi¢ni zamér jako sta-
vebnik (viz nize).

Opravnéni maji za to, Ze je na misté v ramci p¥ipravované zmény UP obce Je-
net setrvat na vymezeni stavajiciho UPO a ponechat vymezeni plochy pozemkii
¢. 170,171, 173 a 175 ve stavajicim reZimu NK (obchod, sluzby a jiné komer¢ni
aktivity), jelikoZ:

» Opravnéni jiZ zahajili realizaci svého investi¢niho zaméru na piedmétnych

pozemcich

Opravnéni ve shodé s vlastniky pozemk ¢. 170 a 171 jiz roku 2012 zah4jili realizaci
dlouhodobé planovaného investi¢niho zameéru na uvedenych pozemcich. Pfedmétem

1I.

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Pozemky parc. ¢. 173 a 175, k. ii. Je-
ne¢ u Prahy, ve spoluvlastnictvi podatelii namitky,

a spolu s nimi také pozemky jinych viastnikii parc.

¢ 170 a 171, k. u. Jene¢ u Prahy, nebyly po prove-
Feni projektantem vymezeny jako zastavitelnd plo-
cha na zdkladé pozadavkii kapitoly 4 ,, POZADAV-
KY OBCE K RESENI V UZEMNIM PLANU* a sub-
kapitoly 5.1 ,, Pozadavky na urbanistickou koncep-
ci* Zaddni UP schvileného dne 31. 1. 2018. Navrh
zastavitelnych ploch vymezenych ndavrhem UP vy-
chazel z urbanistické struktury jednotlivych casti
obce, pri respektovani hodnotnych urbanistickych

a architektonickych prvkii. Zastavitelné plochy byly
navrzeny v rozsahu odpovidajicim aktudlnimu stavu
tizemi a potiebam jeho predpokladaného vyvoje

s ohledem predevsim na ocekdavané trendy demogra-
fického, hospodarského a socioekonomického vyvoje
uzemi. Jako podklad pro vymezeni zastavitelnych
ploch bylo pouZzito zejména provereni a vyhodnoceni
dosud nevyuzitych navrhovych ploch vymezenych

v dosavadnim UPO Jeneé z ledna 2004, ve znéni jeho
zmén ¢. 1 az 4. V platném UPO Jenec je smérem na
sever od ulice Karlovarska vymezeno zastavitelné
uzemi v plose Obchod, sluzby a jiné komercni aktivi-
ty (NK-navrh) od zastavéného vizemi obce Jenec az
k jeji hranici s uzemim mésta Hostivice. Z této ce-
listvé a jednotné plochy NK byla za hranici zastave-
ného vizemi navrhem UP vyclenéna nové definovand
stabilizovand plocha specificka — gardenpark (XN-
stav), ktera se podminkami zpiisobu vyuziti rozhod-
né neda prirovnat k funkcni plose NK dle platného
UPO Jenec, protoze se dle navrhu UP jednd spise

o plochu smiseného nezastavéného vizemi (NS). Pro-
Jjektant navrhu UP mél na zvizeni, zda pozemky
parc. ¢. 170, 171, 173 a 175, k. u. Jenec¢ u Prahy,
zafadi v navrhu UP do zastavitelné plochy s vyuzi-
tim jako v plocha obcanského vybaveni — komercni
zarizeni mala a stredni (OM-navrh) nebo zda je za-
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této investice je vyuziti pozemki v souladu se stavajicim uc¢elovym urcenim, tedy
zastavéni pozemku za Gi¢elem provadeéni obchodu, sluzeb a jinych komerénich akti-
vit. Opravnéni zahajili tuto Cinnost realizaci rozsahlé investi¢ni akce, kdy na pozem-
cich provedli terénni upravy umoznujici zastavéni pozemku, pii¢emz pfedmétem
téchto terénnich uprav bylo zarovnani pozemku navezenim zeminy. V ramci této
upravy byla zhotovena i piijezdova cesta na pozemky, a to z pozemni komunikace na
jihu pfedmétnych pozemki. Smyslem této stavby byla od pocatku realizace navaz-
nych investi¢nich akci, jelikoz tyto investi¢ni pozemky nelze technicky realizovat
bez provedeni zarovnani pozemku uvedenou terénni upravou. Zaroven je zjevné, ze
terénni tiprava nebyla ,,finalni* zamyslenou investici do pozemkd, jelikoz: a) sama
o0 sob¢ je neticelnd; b) od zah4jeni uzemnich a stavebnich fizeni tykajicich se této te-
rénni upravy byl pfislusnym ufadim avizovan plan navazujici stavebni ¢innosti.
Uvedené skute¢nosti prokazuje zadost opravnénych o vydani rozhodnuti o umisténi
stavby tykajici se terénni tpravy z 25. 6. 2012, ktera dokazuje, ze proces jeji realiza-
ce byl zahgjen jiz pfed vice nez 10 lety. V ramci tohoto a navazujicich fizeni potom
opravnéni dolozili ideovy plan budouci stavebni investi¢ni akce, ktery bude mozné
realizovat po provedeni terénni upravy. Tento plan nadale plati a opravnéni jej hod-
laji realizovat, na ¢emz ostatné poslednich 8 let usilovné pracuji (viz dokumenty ty-
kajici se izemniho, stavebniho a kolauda¢niho fizeni ohledn€ zminované terénni
upravy). Opravnéni dale dokladaji pfislusné izemni rozhodnuti o zméné vyuziti
uzemi ohledné terénni Gipravy ze dne 9. 5. 2014 a zejména finalni dokument — ko-
lauda¢ni souhlas s uzivanim stavby (,,Terénni uprava — Jenec parc. ¢. 167/12, Jenec,
(pitvodné na pozemku parc. ¢. 167/12 (PK 170, 171, 173, 175) k. u. Jene¢ u Prahy*)
ze dne 18. 7. 2018.
Diikaz: Zadost o vyddni rozhodnuti o umisténi stavby tykajici se terénni upravy na

pozemcich ¢. 170,171,173 a 175 ze dne 25. 6. 2012;

Ideovy vykres vyuziti pozemku 167/12;

Rozhodnuti o zméné vyuZiti uzemi tykajici se terénni upravy na pozemcich

¢ 170,171,173 a 175, sp. zn.: S—SU—05590/12-Stg, zedne9. 5. 2014;

Kolaudacni souhlas s uzivanim stavby tykajici se terénni upravy na pozem-

cich ¢. 170, 171, 173 a 175, sp. zn.: S—SU—03570/18-Bu, zedne 18. 7. 2018;
Samotna stavba terénni tipravy byla dokoncena dne 12. 4. 2018, kdy opravnéni jako
stavebnik podali zadost o kolaudac¢ni souhlas. Stavebni realizace terénni Gpravy si od
opravnénych vyzadala zna¢nou Casovou a finan¢ni investici, pficemz tato investice
byla vynaloZena s pfedpokladem budouciho zastavéni pozemki ve smyslu stavajici-
ho UP. Slozitost realizace stavebni akce dokladaji opravnéni projektem této stavby
a odhadem finan¢nich nakladu.
Diikaz: Projekt terénni uipravy na pozemku ¢. parc. 167/12 od Ing. Jaromiry Seidlové;

Propocet terénni upravy na pozemku ¢. parc. 167/12 od Ing. Jaromiry Sei-

dlove.

Fadi do nezastavéného vuzemi v plose smiseného ne-
zastavéného vzemi (NS-stav). Protoze by vymezenim
plochy OM vznikla v krajiné naprosto nepripustnd
a nezdivodnitelna solitérni zastavitelna plocha, kte-
rd nemd naprosto zZadnou ndvaznost na obdobnou
plochu zastavitelnou ani zastaveného tizemi na ze-
mi mésta Hostivice a nema opodstatneéni ze vSech
moznych hledisek koncepci stanovenych navrhem
UP, zejména pak urbanistické koncepce a koncepce
usporadani krajiny, nebyla plocha pozemkii parc.

¢ 170,171, 173 a 175, k. u. Jene¢ u Prahy, vymeze-
na jako zastavitelna plocha a plocha byla ponechdna
jako nezastavéném vzemi. Svédci tomu také to, zZe
toto zastavitelné vizemi s funkcnim vyuzitim Obchod,
sluzby a jiné komercni aktivity (NK-navrh) nebylo
od ledna 2004, a to je jiz 19 let, zkonzumovano v sou-
ladu s doposud platnym UPO Jenec. Podateli nd-
mitky realizované terénni upravy nejsou stavbou,
protoze podle § 2 odst. 3 stavebniho zdkona se stav-
bou rozumi veskera stavebni dila, ktera vznikaji sta-
vebni nebo montazni technologii, ..., ale ,, terénni
upravy“ definuje § 3 odst. 1 stavebniho zdkona tak-
to: ,, Terénni upravou se pro ucely tohoto zakona
rozumi zemni prdce a zmény terénu, jimiz se pod-
statné meni vzhled prostiedi nebo odtokové pomery,
..., a to ma souvislost s uplatnénim nahrad za
zmeény v uzemi podle § 102 stavebniho zakona, na
jehoz uplatnéni upozornuji podatelé namitky. Podle
$ 102 odst. 3 stavebniho zdkona nahrada za preve-
deni predmétné plochy ze zastavitelné do nezastave-
né nendalezi, jestlize k uvedenému zruseni doslo po
uplynuti 5 let od nabyti uicinnosti UP, a to je po

10. 2. 2009 (vyhldska o zévaznych éastech UPO Je-
nec nabyla ucinnosti dne 10. 2. 2004), pokud nebylo
v této lhiité pravomocné rozhodnuto o umisteni
stavby, pro kterou bylo zastavéni UPO Jenec urceno
a toto rozhodnuti je platné. Podateli namitky jako
ditkaz dolozené ,,vizemni rozhodnuti o umisténi
stavby ““ terénnich uprav — Jenec parc. ¢. 167/12 vy-
dané Meéstskym uradem Hostivice, stavebnim ura-
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Z uvedeného vyplyva, ze az do dne 18. 7. 2018 aktivné probihal proces izemniho,
stavebniho a kolaudac¢niho fizeni tykajiciho se pozemkda ¢. 170, 171, 173 a 175 a sa-
motné realizace stavby. Tedy az do dne 18. 7. 2018 nebyl tento proces dokoncen

a nebylo mozné stavbu (terénni Gpravu) uzivat, ani realizovat navaznou investi¢ni
akei.

Opravnéni se tak dirazné ohrazuji proti odiivodnéni navrhu UP, kde se uvadi,
Ze ,,plochy nebyly vyuZity po obdobi vyrazné delsi nez 5 let* a je tak diivodné ome-
zit jejich zastavitelnost. Naopak opravnéni vyviji dlouhodobou aktivni ¢innost
za ifelem vyuZiti pozemkii dle stavajiciho UP, tedy jejich zastavéni za icelem
obchodu, sluZeb a jinych komercnich aktivit. Tato skutecnost je prikazna jed-
nak skutkové — na pozemcich byly investovany zna¢né financni prostiedky

k provedeni rozsahlych terénnich wiprav, tak i pravné — ze spravnich spisi tyka-
jicich se Fizeni dle stavebniho zakona ohledné stavby terénni upravy lze proka-
zat pribéh realizace stavby.

Navrhovana zména tcéelového uréeni pozemki na plochy smisené nezastavéného
uzemi pak zmafi dosavadni investici opravnénych. Opravnéni maji za to, Ze tato
zména neni fadn¢ (pravdiveé) odiivodnéna a nesleduje legitimni zdmér. Opravnéni
dosud postupuji zcela v souladu se stavajicim UP a navrhovanou zménou UP jim tak
vznikne znac¢na skoda. Tato ptipadna skoda opravnénych je potom zcela neptiméie-
né& vysoka oproti zdjmam, kterd ma zména UP sledovat, a to tim spi§, Ze od@ivodnéni
uvadi nepravdivy 0daj, kdyz nereflektuje rozsahlou stavebni ¢innost opravnénych
sméfujici k zastavéni pozemku. Opravnéni maji za to, Ze v ramci piipravy navrhu UP
je nutné ptihlédnout i k zajmim vlastnikti pozemk realizujicich na Gizemi obce in-
vesti¢ni akce. Opravnéni v legitimnim oc¢ekavani moznosti zastavét pozemky zahajili
slozity a nakladny proces realizace tohoto zastavéni pozemkd, k cemuz je pfi piiprave
navrhu UP rovn&Z nutné ptihlédnout.

V piipadg, Ze bude piijat navrh UP ve stavajicim znéni, opravnénym pravdépodobné
nezbude neZ pozadovat po obci ndhradu Skody vzniklé v disledku zruseni uréeni po-
zemku k zastavéni na zakladé zmény UP ve smyslu ust. § 102, odst. 2 stavebniho za-
kona. Pro uplnost sdéluji, Ze dle tohoto ustanoveni vlastnikovi pozemku nalezi na-
hrada vynaloZenych nékladd na pfipravu vystavby v obvyklé vysi, zejména na koupi
pozembku a na projektovou pfipravu vystavby.

 Zabor kvalitni zemédélské pidy

Ukolem tizemniho planovéni je mimo jiné i ochrana a rozvoj ZPF ve smyslu zékona
o ochrané ZPF. Vzhledem k tomu, ze pidni fond je rozdé€len do riznych kategorii
pudy v zavislosti na jeji kvalité, je na miste, aby pidé nejvyssi kvality byla poskyto-
véana nejvyssi ochrana a zastavitelnost této piidy se povolovala vyjimeéné, po pecli-
vém odivodnéni pfimétenosti tohoto zaboru vzhledem k planovaném zaméru zabo-
ru. V ptipadé¢ pudy nizsi kvality je mozné postupovat benevolentnéji, kdyz vynosnost
takové pudy neni tak vysoka. Tedy primarn¢ by se méla zastavovat ptida nizsi t¥idy

dem, pod &j. SU-05590/4/12-Stg ze dne 10. 6. 2013,
neni listinou, ktera by splniovala pozadavky § 102
stavebniho zédkona. Z hledisek tvorby navrhu UP se
stale jedna o plochu, kterda nebyla od ledna 2004
vyuzita pro stanoveny ucel, a proto se vedle ostat-
nich ditvodii namitce nevyhovuje. Podatelé namitky
ze svého pohledu zcela ucelové a v rozporu se sta-
vebnim zdkonem nazyvaji terénni upravy stavbou,

a takto chybné pojmové postupoval i stavebni urad
Meéstského uradu Hostivice, ale jim vydané ,,vizemni
rozhodnuti o umisténi stavby*, &. SU-05590/4/12-
Stg ze dne 10. 6. 2013, musi byt posuzovano z hle-
diska jeho obsahu jako ,,uizemni rozhodnuti o zmené
vyuziti uzemi*, které terénni upravy vyzaduji podle
$ 80 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona. Podle ob-
sahu citovaného ,, uizemniho rozhodnuti* predstavo-
valy povolené terénni upravy sejmuti ornice z plochy
pozemkii parc. ¢. 170, 171, 173 a 175, k. u. Jenec

u Prahy, o vymére 2,7958 ha, provedent terénni
upravy navezenim max. 86650 m’ internich vykopo-
vych zemin ze staveb na tizemi hl. mésta Prahy do
vysky cca 10 m nad rostly terén a ndsledné ohumu-
sovani plochy upraveného terénu vracenou sejmu-
tou ornict. Provedené terénni upravy nemély zZadny
viiv na zpiisob vyuziti pozemkii parc. ¢. 170, 171,
173 a 175, k. u. Jenec u Prahy, jako orné pudy, pou-
ze bylo obhospodarovani orné pudy jako ZPF do-
casné preruseno, a to do doby jejich kolaudace — viz
., Kolaudacni souhlas s uzivanim stavby *“ vydany
stavebnim uradem Méstského uradu Hostivice dne
18. 7. 2018 pod ¢&j. 07160/18/SU. V této souvislosti
Jje treba uvést, Ze k povolenym terénnim upravam
bylo vydano zavazné stanovisko orgdanu ochrany
ZPF, Krajského uradu Stiedoceského kraje, odboru
Zivotniho prostredi a zemédelstvi, ¢j. 148773/2012/
/KUSK ze dne 5. 11. 2012, pouze se souhlasem

k docasnému odnéti zemédélské puidy ze ZPF do

31. 12. 2020 a schvdlen plan rekultivace na ostatni
zelen. Z vyse uvedeného vyphva, Ze podatelé namitky
nesmérovali svoji cinnost k vyuziti plochy pozemkii
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ochrany. Navrh UP tento princip nereflektuje, kdyZ k ochrané ZPF ptistupuje zasad-
né dispropor¢nim zpisobem.

Navrh UP sice vraci mnohé zemé&dé&lské plochy do ZPF, oviem zéaroveti k zastavéni
urcuje plochy jiné, ptficemz kvalita a tfida ochrany ploch odebranych ze ZPF je mno-
hem vyssi, nez tiida ochrany ploch do ZPF vracenych. Fakticky tak sice dochazi

k jisté kompenzaci nové zastavitelnych ploch tim, ze jsou do ZPF vraceny plochy ji-
né, ovSem realna zemedelska vyuzitelnost noveé nezastavitelnych ploch je nizka,
vzhledem k jejich nizké kvalité. Opravnéni tak upozoriiuji, ze tiida ochrany pidy na
pozemcich €. 170, 171, 173 a 175 spada do nizké IV. kategorie (BPEJ 2.25.14). Tato
puda tak neni vhodna k zeméd¢lské produkci. Argument diivodnosti vraceni plochy
pfedmétnych pozemkl do ZPF neni diivodny, jelikoz tato ptida fakticky zemédélsky
vyuZitelna neni. Disproporce navrhu UP je zjevna napt. vzhledem k navrhu zaboru
oblasti oznacenych jako Z3 a Z13 ve vychodni ¢asti obce, kterymi je k zastaveni ur-
¢eno cca 10 ha pidy nejvyssi mozné kvality (I. tfida). Navrat cca 4 ha vétsinou ne-
kvalitni I'V. tfidy pozemka ¢. 170, 171, 173 a 175 do ZPF tak nemiZe vyrovnat uby-
tek této kvalitni ptidy v ZPF. Opravnéni proto maji za to, Ze je na misté planovat roz-
Sifovani zastavéného uzemi obce smérem na vychod obce (ptes zminiované pozem-
ky), kde je fadové mnohem mén¢ kvalitni ptida nez na zapad¢ obce. Takové izemni
planovani je vhodné nejen kvili ochrané kvalitniho ptidniho fondu, ale i vzhledem

k legitimnimu ocekavani dotéenych osob, jelikoz zastavba vychodni ¢asti obce je
predpoklddana uz stavajicim UP.

* Retenéni funkce potoka je zajisténa i dle stavajiciho UP.

Navrh UP jako divod zmény uréeni pozemki &. 170, 171, 173 a 175 uvadi i zlepSeni
reten¢nich schopnosti potoka Jenec, a to vytvorenim pasma podél potoka, které ne-
bude dale mozné zastavovat. Opravnéni maji za to, Ze tohoto stavu dosahuje jiz sta-
vajici UP, kdyZ severni ¢ast uvedenych pozemki spada do rezimu SZ (sady a zahra-
dy) a neni tak zastavitelna v rezimu obchod, sluzby a komeréni aktivity. S timto
ostatné pocita i vySe popsany investicni plan opravnénych, ktery v severni ¢asti po-
zemku piedpoklada pouze zelen, nikoliv zastavbu (dikaz viz vyse). Neni tak diavod
rozsifovat ,,ochranné pasmo** potoka Jene¢ na celé pozemky — takova zména je
vzhledem k zamys$lenému ucelu zcela extenzivni a zaroven nepiipustna vzhledem

k dosavadni investi¢ni aktivité opravnénych (viz vyse). Opravnéni podotykaji, ze na
sever od potoka Jene& navrh UP umoziiuje zéstavbu pozemki (v navrhu UP jsou
oznaceny jako Z10) ve vzdalenosti kratsi, nez je hrana stavajici zastavitelné oblasti
na pfedmétnych pozemcich. Kvili retenénim schopnostem potoka tak neni diivod tr-
vat v pfipadé pozemkda €. 170, 171, 173 a 175 na nezastavitelnosti tplné, kdyz uz
stavajici iprava je naprosto pfiméfena stanovenému cili.

* Pozemky nejsou vhodné k navrhovanému vyuziti

Opravnéni maji za to, ze pfedmétné pozemky nelze realn¢ vyuzit k navrhovanému
ucelu (jako plochy smisené nezastavéného uzemi). Hlavni vyuziti takto kvalifikova-

parc. €. 173 a 173, k. u. Jenec u Prahy, k funkcnimu
vyuziti svych pozemkaii jako plochy pro Obchod,
sluzby a jiné komercni aktivity (NK-navrh) dle plat-
ného UPO Jened, a proto byly v souladu s pravnimi
predpisy a Zaddanim UP vréaceny navihem UP do
zpusobu vyuziti jako ,,ornd pida“ v plose smisené
nezastavéného uzemi (NS-stav). Podatelé namitky
nepredlozili Zadny relevantni doklad, ktery by tuto
skutecnost vyvracel, a proto nezbyva nez konstato-
vat, Ze moznosti vyuziti pozemkii parc. ¢. 173 a 173,
k. 1. Jenec u Prahy, dle platného UPO Jenec, neby-
lo za 19 let podateli namitky vyuZito. Podatelé na-
mitky Casto uvadeéji, zZe se ma jednat o ,,zmeénu UP”,
ale tomu tak neni, protoze podle stavebniho zdakona
md proces poFizovani zmény UP a proces poFizovid-
ni nového UP rozdilnd pravidla, a to musi byt re-
spektovano podateli i v namitce. Na zdklade Zadani
Jje poFizovin novy UP Jence, ktery po schvdlent vy-
dani Zastupitelstvem obce Jenec dnem uicinnosti
ukonci platnost dosavadniho UPO Jenec.
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nych tizemi predpoklada navrh UP takto:

a) Zeméedelska produkce na ZPF — tato je nevhodna vzhledem k vyse popsané nekva-
lit¢ pidy na pozemcich. Vétsina pidy na téchto pozemcich spada do IV. t¥idy
ochrany ZPF a je tak k zemé&dé&lské produkci neefektivni a neekonomicka.

b) VKP — pozemky se zadnou vyznamnou krajinnou kvalitou nevyznacuji. Na po-
zemcich se nachazeji pouze nekvalitni naletové dfeviny a kofenové obrosty, ne-
jedna se o kulturni les. Stejné tak jsou pozemky nevhodné k rekreaci, kdyz se na-
chazeji v koridoru nedalekého letiste, jez zpisobuje hluk.

c¢) Plochy, v nichz 1ze obecné tézko oddélit lesni, vodni a jiné typy piirodnich ploch —
touto vlastnosti pozemky rovnéz nedisponuji, kdyz jejich stavajici podoba je od-
visla od realizace terénnich uprav v rdmci planované investi¢ni akce. Kvalita po-
zemkd je tak poplatna nedavno provedenym tézkym stavebnim pracim a vybudo-
vani piistupové cesty. Ve stavajici podobé se tak fakticky jedna o pozemek napl-
nujici vlastnosti pozemku pfipraveného k zastavéni (vzhledem k provedenym te-
rénnim Gpravam), nikoliv o pozemek spliujici vlastnosti pozemku uréeného dle
navrhu UP jako NS.

* Navaznost pozemki na zistavbu

Opravnéni rozporuji odtivodnéni navrhu UP, e pozemky maji okrajovou polohu bez

navaznosti na dal$i zastavbu. Opravnéni pfi realizaci svého investiéniho zaméru po-

stupovali zcela v souladu se stavajicim UP, ktery komer&ni zastavéni jejich pozemki
umoziiuje a pfedpoklada navaznost na sousedni zastavénou plochu. Sousedni plocha

Garden parku je kvalifikovana jako izemi NK. Stavajici UP tak predpoklada, Ze na

uzemi nynéjs$iho Garden parku vznikne plocha k ,,obchodu, sluzbam a jinym ko-

merénim aktivitdm* — realizaci takového zaméru by pak spolu s pozemky opravné-
nych vznikl souvisly zastavény blok, konc¢ici zapadni hranici pozemku ¢. 175. Pred-
métné pozemky tak nemaji okrajovou polohu, ale logicky navazuji na izemi plano-
vané k zastavéni. Skute¢nost, ze Garden park byl realizovan jako plocha obsahujici
zelen, nesmi jit k tizi opravnénym. Vlastnik Garden parku by tak fakticky znemoznil
vyuziti pozemku opravnénych k legitimnimu a legalnimu téelu tim, Ze se rozhodne
vlastni pozemky k zastavéni nevyuzit, ¢imz ,,0dstfihne pozemky opravnénych od
navazujici zastavby. Opravnéni dosud postupovali v souladu se stavajicim UP a rea-
lizovali sviij (vySe popsany) investi¢ni zamér v legitimnim ocekavani, ze zastavba je-
jich pozemki bude v krajiné navazovat na uzemi Garden parku. Skutecnost, Ze se
vlastnik Garden parku rozhodl své Gizemi zatim vyuzit k jingym uc¢elim, nez je ,,0b-
chod, sluzby a jiné komer¢ni aktivity” neznamena, ze pozemky opravnénych nemaji,
nebo nemohou mit navaznost na dalsi zastavbu. Pro Gplnost opravnéni dodavaji, ze
pfedmétné pozemky &. 170, 171, 173 a 175 ve stavajicim UP logicky navazuji i na
uzemi planovaného rozvoje obce i smérem na jihozapad (za pozemni komunikaci),
kde se rovnéz predpoklada dalsi rozvojové tizemi obce.

* Pfipominky opravnénych a jejich (ne)vypoiadani
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Opréavnéni se jiz v fizeni o navrhovaném UP ohledné& predmétnych pozemki vyjadii-
li, kdyz vySe uvedené argumenty shrnuli do svych pfipominek podanych Obecnimu
ufadu Jened. Tyto pfipominky byly pouze ¢astecné vyporadany pofizovatelem navr-
hovaného UP, kdyz se pofizovatel pouze neliplné vyjadiil k argumentim opravng-
nych tykajicich se moznosti aplikace ust. § 102 SZ v pfedmétné véci, ale zcela opo-
menul dal$i uvedenou argumentaci opravnénych. Opravnéni tak svoji argumentaci
opakuji v téchto namitkach a trvaji na jejim fadném a komplexnim posouzeni v roz-
hodnuti o namitkach opravnénych.
II1.

Pozemek ¢. 544, k. 0. Jene¢ u Prahy
Navrh UP upravuje zasadni zménu v dopravni obsluznosti obce Jenec, které je v na-
vrhu UP odiivodnéna takto: ,,V rdmci projektu modernizace trati Praha — Kladno
a pripojeni Letisté Vaclava Havla na Zeleznici se predpoklada modernizace trati
Praha — Kladno (elektrifikace, zdvoukolejnéni, komunikacni a zabezpecovaci zarize-
ni). UP vymezuje koridor pro modernizaci trati ¢ 120 Ruzyné — Kladno dle ZUR
(VPS D208 a D209). Na zékladé planované trasy vymezuje UP ndvrhové plochy DZ
— dopravni infrastruktura — Zeleznicni pro nové vedeni kolejové trasy.* Oproti stava-
jicimu UP je tak opustén koncept vybudovani patefni pozemni komunikace ve vy-
chodni ¢asti izemi na misté jiz nevyhovujici Zeleznicni trati ¢. 120, se kterou se pii
budoucim rozvoji zelezni¢ni dopravy v dané lokalité nepocita.
Stavajici UP predpokladal vybudovani hlavni obsluzné komunikace f. tf. C1, C2 (ve
stavajicim UPO oznageno jako M08) na misté Zelezni¢ni traté & 120 vzhledem
k dlouhodobé planované modernizaci hlavniho Zelezni¢niho koridoru €. 121. Po této
modernizaci by dalsi provoz na trati ¢. 120 ztratil ekonomicky i dopravné-obsluzny
smysl, kdyz Zelezni¢ni doprava v oblasti ma byt realizovana zejména prostiednic-
tvim modernizované linky ¢. 121. Prostor ptivodni Zelezni¢ni trati ¢. 120 pak mél byt
vyuzit k vybudovani pozemni komunikace, ktera by zajistila fadnou dopravni ob-
sluznost mnohych dosud dopravné nedostupnych pozemki sousedicich se stavajici
zelezni¢ni trati €. 120. Vhodnost transformace ptvodni zelezni¢ni trati ¢. 120 na pa-
tefni pozemni komunikaci potvrzuje pfetrvavajici stanovisko fady dalsich subjekti,
které nadale piedpokladaji, Ze zemi obce Jene€ bude v tomto ohledu dale rozvijeno
dle stavajiciho UPO a bude vybudovana zmifiovana pozemni komunikace. DileZitost
tohoto planu rozvoje obce doklada i skutecnost, Ze tato planovana komunikace byla
stavajicim UPO zafazena mezi VPS (pro které Ize za zdkonnych podminek vyvlastnit
pfislusné pozemky), konkrétné jako VPS ¢. 7 ,,paterni komunikace ve vychodni ¢asti
uzemi*.
Opravnéni maji za to, Ze je na misté v ramci p¥ipravované zmény UP obce Je-
net setrvat na zaméru stavajiciho UPO a ponechat vymezeni plochy stavajici Ze-
lezni¢ni trati ¢. 120 jako plochy urcené k zastavéni jako patefni pozemni komu-
nikace prislusné tiidy, jelikoz:

II1.

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Bez ohledu na mozné budouci zamery
vyuziti pozemkii télesa Zeleznicni trati ¢. 120 Praha
— Rakovnik, jsou v navrhu UP drdzni pozemky vy-
mezeny jako stabilizovand plocha dopravni infra-
struktury — Zeleznicni (DZ-stav), a tak byly i v navr-
hu UP po SJ ponechdny. Zeleznicni trat’ ¢. 120 Pra-
ha — Rakovnik je provozovdna, a proto navrh UP
reflektuje stavajici stav. Porizovatel nebude zavadet
do navrhu UP prvky, které nebyly doposud realizo-
vany a bude lepsi vyckat az se tak stane, pak je mozné
poridit zménu UP Jence ve zkrdceném postupu pori-
zovdni. K VP navrhu UP vydalo souhlasné stanovis-
ko Ministerstvo dopravy, ¢j. MD-25063/2022-910/2
ze dne 27. 7. 2022 (viz podani por. ¢. 8 vwhodnoceni
VP), ve kterém je uvedeno: ,,Z hlediska drazni do-
pravy a dopravy na pozemnich komunikacich, nami
sledovanych dalnic a silnic 1. tiidy souhlasime s pro-
Jjedndvanym navrhem UP Jence a pozadavky neuplat-
niujeme. ‘. Spolecnost Sprava Zeleznic, statni organi-
zace, ICO 70994234, na rozdil od SJ, ke kterému
uplatnila pripominku pod por. ¢. 43, neuplatnila

k VP 2adné podani, tzn., ze k navrhu UP nemaji
Zadné pripominky ani namitky. Po vyhodnocent vy-
sledkit VP je ziejmé, Ze ponechani télesa Zeleznicni
trati ¢. 120 ,,ve stavu “ spolecné s vymezenim VPS
WD1 , Koridor pro modernizaci traté ¢. 120 Praha
— Kladno VPS D208 a D209 dle ZUR*“ je spravné
FeSeni a doklada to, ze navrh UP je v souladu s cily
a ukoly uizemniho planovani, ackoliv to podatelé
namitky rozporuji. Dopravni obsluznost zastavitelné
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« Zelezni¢ni doprava na trati & 120 bude opusténa

Vzhledem k tomu, Ze budoucnost mistni zelezni¢ni dopravy, respektive zelezni¢ni
traté ¢. 120, je otazkou regionalniho vyznamu a projekt modernizace Zelezniéni trati
je ptipravovan velmi dlouhou dobu, je v ramci pfipravy projektu nutné sladit plano-
vani fady z(castnénych subjekti. Neni tak mozné, aby se jeden ze subjektll zacast-
nénych na planovani projektu (zde obec Jene¢) znenadani rozhodl, ze se vyda vlastni
cestou a budouci vyvoj zelezni¢ni dopravy bude fesit bez souc¢innosti ostatnich sub-
jektt. Takova situace nastava i v pfedmétném pfipadé, kdyz navrhované zachovani
zeleznicni trati €. 120 je v rozporu se stanovisky jinych subjektt, respektive jimi
zpracovavanymi, vydavanymi, nebo pfijimanymi pravné zavaznymi dokumenty.
Opravnéni poukazuji zejména na stanovisko Spravy Zeleznic (difve SZDC), ktera jako
statni organizace zabyvajici se hospodafenim a rozvojem na useku zelezni¢nich drah,
ma nejpodrobn&jii informace o budoucim rozvoji Zelezniénich trati v Ceské republi-
ce. Sprava zeleznic pfedpoklada, ze bude realizovan projekt Zelezni¢niho spojeni
Prahy, letisté Ruzyné a Kladna ve smyslu Studie proveditelnosti ve znéni pozdéjsich
doplnéni (datovano 08/2019). Tato studie proveditelnosti byla v prosince roku 2019
schvalena centralni komisi Ministerstva dopravy CR. Sprava Zeleznic tak jiz zahajila
ptipravné prace pro samotnou vystavbu. Pro potfeby téchto namitek je podstatné, ze
zminovana Studie proveditelnosti oznacuje stavajici zelezniéni trat’ €. 120 jako nevy-
hovujici a nepiedpoklada jeji zachovani (viz str. 31 ptilohy ¢. 001 zminované Studie).
Sprava Zeleznic jiz podnikla konkrétni pravni kroky k realizaci tohoto zaméru, kdyz
k zédosti Spravy Zeleznic bylo vydano Uzemni rozhodnuti, &, OV/193/18-29/Ck, ze
dne 24. 2. 2021, které nabylo pravni moci dne 9, 6. 2022 a je vykonatelné. Pravni
moci tohoto izemniho rozhodnuti tak doslo k zafixovani planovaného zptisobu vyu-
Ziti izemi v oblasti feSeni navrhovanym UP a je zjevné, Ze Zelezniéni trat’ &. 120 bude
opusténa. Za takové situace je nesmysiné a nekoncepéni, Ze se navrh UP snazi v ob-
lasti stavajici trati fixovat stavajici stav (tzn. stanovi tuto oblast jako ,,DZ — plochy
dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni®), ktery se velmi brzy stane obsolentnim. Své
zaméry Sprava Zeleznic transparentné tlumogila pofizovateli navrhovaného UP na-
sledovné (viz ptipominka &. 43 ve Vyhodnoceni SJ o navrhu UP): .V rdmci projed-
nané dokumentace pro vzemni rozhodnuti se pocita s opusténim useku trati Jenec¢ —
Jenecek. Tento zamer byl opakované provérovan a je v souladu se schvalenou Studii
proveditelnosti Zeleznicniho spojent Prahy, letisté Ruzyné a Kladna (varianta R1
spes), kterou schvalila Centralni komise Ministerstva dopravy.” Je tak zjevné, ze
Sprava Zeleznic trat’ €. 120 v posuzovaném tseku Jene¢ — Jenecek v dohledné dobé
opusti, na éemz nic nezméni skute¢nost, ze toto izemi bude v navrhovaném UP vy-
mezeno jako uzemi pro zelezni¢ni dopravu.

Jako nepravdivé Ize vyhodnotit nasledujici odivodnéni navrhu UP: | Zeleznicni in-
frastruktura je nestabilizovand, a naopak planované zmény budou znamenat vyznamné
impulzy pro dalsi rozvoj obce v ostatnich sférach. Dokonceni modernizace trati Pra-

plochy Z6 souvisi s jejim vyuzitim pro stanoveny
ucel jako plochy vyroby a skladovani (VS-navrh)

a navrhem UP neni Fesena. Zajisténi prislusné do-
pravni, technické a jiné infrastruktury podminujici
vyuziti zastavitelnych ploch je povinnosti investorii,
protoze nelze ocekavat realizaci pozemni komunika-
ce na télese zZeleznicni drahy ¢. 120 po jejim zruseni
na naklady obce Jenec z verejného rozpoctu, nejed-
na se o verejnou infrastrukturu pro rozvoj obce,
Zddnd takovd neni ndvrhem UP vymezena. Podateli
namitky dolozené vizemni rozhodnuti o umisténi
stavby ,, Modernizace trati Praha-Ruzyné (mimo) —
Kladno (mimo) “ pro Spravu Zeleznic, statni organi-
zaci, ICO 70994234, Jje irelevantni, protoze se jednad
o budouci stav, zamer, na ktery nemusi navrh up
reagovat.
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ha — Kladno umozni impuls pro rozvoj bydleni a dokonceni koncepce rozvoje celé

severni ¢asti obce.“. Z uvedenych diikazi naopak vyplyva, ze vyvoj zelezni¢ni do-

pravy v dané lokalité je stabilizovan z diivodu: a) vydani uvedeného pravomocného
uzemniho rozhodnuti, b) dlouhodob¢ konstantniho zaméru Spravy Zeleznic opustit
zelezni¢ni dopravu v useku trati ¢. 120 Jene¢ — Jenecek. V dohledné dobé tak dojde

k modernizaci trati ¢. 121, ktera se stane patefni Zelezni¢ni trati v dané lokalité a trat’

¢. 120 bude v uvedeném tseku opusténa. Argument navrhovaného UP o ,nestabili-

zované zelezni¢ni infrastruktute” je tak nespravny a nepravdivy.

Diikaz: Studie proveditelnosti Zeleznic¢niho spojeni Prahy, letisté Ruzyné a Kladna —
08/2019 (necht si vyzada nadepsany spravni organ od Spravy zeleznic);
Uzemni rozhodnut, ¢j. 0v/193/1 8-29/Ck, ze dne 24. 2. 2021;

Ozndmeni o nabyti pravni moci rozhodnuti ze dne 29. 6. 2022.

Ohledné zptisobu dal§iho rozvoje Zelezniéni traté ¢. 120 je podstatné i stanovisko

obce Hostivice, jejiz k. 1. sousedi s obci Jeneé. UP Hostivic zcela v souladu se stiva-

jicim UP Jenée predpoklada, Ze dojde ke zrueni trati &. 120 a na jejim mist& bude
vybudovéna pozemni komunikace. UP proto v mistech stavajici trati &. 120 planuje
vybudovani nové pozemni obsluzné komunikace oznacované jako 1/6 — tato ptfimo
navazuje na pozemni komunikaci planovanou dle stavajictho UP Jende. Piijetim na-
vrhovaného UP Jence by pak nastala absurdni situace, kdy je na trase trati &. 120 &as-
te¢né planovano zachovani zeleznice (na tizemi obce Jenec) a ¢asteéné je planovano
vybudovani pozemni komunikace (na Gizemi obce Hostivice). Prakticky by tak neby-
lo mozné provozuschopné realizovat ani jeden z uvedenych zamért. Piijetim navrhu

UP by tak doglo k zablokovéni rozvoje obce Jeneg i Hostivice v oblasti dopravy, coZ

je zavér, zcela rozporny s cili uizemniho planovani. Zaroven se jedna o nekoncep¢ni

a zmateny navrh, kdyz vzhledem k popsané disproporci navrhu UP nemtize byt $iro-

ké vetejnosti zjevné, jak se bude obec v budoucnu rozvijet.

Dikaz: Cdst UP obce Hostivice vymezujiciho pozemni komunikaci 1/6.

+ Argument stanoviskem Ministerstva dopravy CR

V ramci vefejného projednéni navrhovaného UP konaného dne 21. 7. 2022 zaznél od

pofizovatele navrhu UP i argument tim, e zafazeni oblasti trati & 120 do kategorie

DZ ,.si vyzadalo Ministerstvo dopravy CR*, Opravnéni se domnivaii, Ze tento argu-

ment zkresluje skuteénost a odkazuji na znéni ptipominky ¢. 9 a uvedené ve Vyhod-

noceni spole¢ného jednani o navrhu UP, kde se Ministerstvo dopravy CR vyjadiilo
nasledovné:

Z hlediska drdzni dopravy souhlasime s projedndvanym navrhem UP Jence za nd-

sledujicich podminek:

1. V textové éasti odiivodnéni pozadujeme vypustit bod OD.F.2.1.6. ,, Zeleznicni in-

frastruktura je nestabilizovand, a naopak planované zmeny budou znamenat vyrazné

impulzy pro dalsi rozvoj obce v ostatnich sférach. Dokonceni modernizace trati Pra-
ha — Kladno umozni impuls pro rozvoj bydleni a dokonceni koncepce rozvoje celé
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severni ¢asti obce. V ramci UPO je navrzeno ruseni Casti tiseku traté ¢. 120. UP tento
koncept neprejima a ponechava drazni plochy traté ¢. 120 jako stabilizované vzhle-
dem ke studii Kladensky Zeleznicni diametr (CEDOP, 04/2016), kterd resi koncepci
drazni dopravy v oblasti vietné letisté Ruzyné a pocita s provozem na trati ¢. 120.

Odiivodnéni:

Ad Drazni doprava)

Ad1) Aktualné probiha priprava VPS , Modernizace trati Praha-Ruzyné (mimo) —
Kladno (mimo) “. Je zpracovana dokumentace pro vizemni rozhodnuti a pozadano

o vyddni tizemniho rozhodnuti. Pro tento zamér je v ZUR Stiedoceského kraje vyme-
zen koridor D209. Tento zamér pozadujeme respektovat v plném rozsahu. V odiivod-
neni v bodé OD.F.2.1.6. je zminiovana studie ,, Kladensky Zeleznicni diametr“. Tato
studie neni schvdlenym dokumentem rozvoje Zeleznicni infrastruktury a neni v soula-
du s vySe uvedenou pripravovanou stavbou ,, Modernizace trati Praha-Ruzyné (mi-
mo) — Kladno (mimo) ““. V ramci projednané dokumentace pro vizemni rozhodnuti se
pocitd s opustenim useku trati Jenec — Jenecek. Tento zamer byl opakované proveéro-
van a je v souladu se schvalenou Studii proveditelnosti Zeleznicniho spojent Prahy,
letisté Ruzyné a Kladna (varianta R1 spés).”

Nasledné bylo dohodou z jednani dne 23. 9. 2020 dospéno k nasledujicimu bodu (viz
ptipominka &. 9b Vyhodnoceni SJ o navrhu UP):

»Na jednani konaném dne 23. 9. 2020 bylo dohodnuto toto:

Z hlediska drazni dopravy:

Bod 1) V textové casti odiivodnéni, budou vypustény v textu bod OD.F.2.1.6. Zelez-
nicni infrastruktura je nestabilizovand, a naopak planované zmeny budou znamenat
vyrazné impulzy pro dalsi rozvoj obce v ostatnich sférdach. Dokonceni modernizace
trati Praha — Kladno umozni impuls pro rozvoj bydleni a dokonceni koncepce rozvo-
Je celé severni ¢dsti obce. V ramei UPO je navrieno rusent édsti tiseku traté ¢. 120.
UP tento koncept nepiejimd a ponechdva drdazni plochy traté ¢ 120 jako stabilizo-
vané vzhledem ke studii Kladensky Zeleznicni diametr (CEDOP, 04/2016), ktera resi
koncepci drazni dopravy v oblasti véetné letisté Ruzyné a pocita s provozem na trati
¢ 120.* dvé posledni véty. Cely text bude tedy znit takto: ,, Zeleznicni infrastruktura
Jje nestabilizovand, a naopak planované zmeény budou znamenat vyrazné impulzy pro
dalsi rozvoj obce v ostatnich sférach. Dokonceni modernizace trati Praha — Kladno
umozni impuls pro rozvoj bydleni a dokonceni koncepce rozvoje celé severni casti
obce.“.

Z uvedeného naopak vyplyva, e Ministerstvo dopravy CR pii SJ upozoriiovalo na
skute¢nost, Ze se pocita s opusténim Gseku trat Jene¢ — Jenecek. Ministerstvo dopra-
vy CR déle pozadovalo vymazani odkazu na studii Kladensky Zelezni¢ni diametr
(CEDOP, 04/2016), ktera fesi koncepci drazni dopravy v oblasti véetné letisté Ruzy-
né a pocita s provozem na trati ¢. 120. Odkaz na tuto studii byl diive prakticky jedi-
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nym argumentem, na zakladg, kterého potizovatel navrhovaného UP zdtvodiioval
nutnost piefazeni uzemi trati & 120 do kategorie DZ. Ministerstvo dopravy CR
nicméné poukazalo na skutecnost, Ze se jedna o nezavazny dokument a nadale se
predpoklada opusténi tseku trati Jene¢ — Jenedek. Navrhovany UP tak piisel o argu-
ment touto studii, kterym bylo zdiivodiiovano opusteéni stavajiciho konceptu vybudo-
vani patetni pozemni komunikace v miste stavajici Zelezniéni trati ¢. 120.
Ze strany Ministerstva dopravy CR tedy nebylo poZadovano, aby oblast trati &. 120
byla nové zafazena jako DZ — plochy dopravni infrastruktury — zelezni¢ni (jak uvedl
pofizovatel navrhovaného UP), ale naopak bylo poukazovano na skute¢nost, Ze trat
bude opusténa. Zatazeni tizemi (brzy) byvalé trati ¢. 120 jako plochy DZ je pouze
iniciativou pofizovatele navrhovaného UP, nikoliv Ministerstva dopravy CR. K této
iniciativé navic neni dan zadny racionalni a fadné pfezkoumatelny diivod, kdyz sté-
zejni argument obsahem studie Kladensky zelezni¢ni diametr (CEDOP, 04/2016)
neni relevantni vzhledem k pravni nezavaznosti této studie a zadosti Ministerstva
dopravy CR, aby byl odkaz na tento dokument z navrhu UP odstranén.
* Absence skute¢ného izemniho planovani v dané oblasti
Opravnéni se domnivaji, e zamyslena zména navrhovaného UP prakticky popira
smysl izemniho planovani. Zafazenim Gizemi stavajici Zelezni¢ni trati ¢. 120 jako
plochy DZ dojde k zafixovani stavajiciho stavu, ktery se brzy stane obsolentnim, je-
likoz dojde k opusténi této Zelezniéni trati, pfiCemz tato skuteCnost je pofizovateli
navrhovaného UP znama (miniméalng) vzhledem ke stanovisku Spravy Zeleznic (viz
pfipominka &. 43 Vyhodnoceni SJ o navrhu UP), Ministerstva dopravy CR (viz pii-
pominka & 9a Vyhodnoceni ST o navrhu UP) a obce Hostivice (viz UP obce Hostivi-
ce). Snahu zachovat stavajici stav Zeleznice v navrhovaném UP lze za takové situace
povazovat za faktickou rezignaci na jakékoli planovani budouciho rozvoje feseného
uzemi, jelikoz v dohledné dob¢ bude nutné a vhodné se timto izemim zabyvat opa-
kovang, jelikoz dojde k opusténi jeho stavajiciho vyuziti. Tento postup navrhované-
ho UP je o to absurdng;jii, Ze jiz stavajici UP predpoklada, Ze dojde k opusténi Zelez-
niéni trati &. 120 a k nahrazeni stavajici trati pozemni komunikaci. Navrhovanym UP
tak dochazi ke konzervaci stavajiciho stavu, o kterém se jiz v dob¢ vydani stavajici-
ho UPO, piedpokladalo, Ze je stavem piechodnym vzhledem k planovanému opuité-
ni provozu na trati ¢. 120. Takovy postup by byl obhajitelny napf. tehdy, pokud by
bylo opusténi Zelezni¢ni trati €. 120 nejisté. Vzhledem k vySe uvedenému (zejména
viz pravomocné izemni rozhodnuti) je tento postup naopak prakticky jistotou a je
jen otazkou (kratkého) ¢asu, nez k opusténi provozu Zelezniéni trati ¢. 120 dojde.
Navrh UP tak v tomto ohledu zcela popira smysl a iéel izemniho planovéni, kdyz
neplni svoji tlohu zajisténi trvale udrzitelného a koncepéniho rozvoj obce a oprav-
néni ho tak povazuji za protipravni.
* Vybudovani pozemni komunikace zajisti fadnou dopravni obsluZnost nedo-
stupnych pozemki
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Setrvani na ptivodnim zdméru vybudovani pozemni komunikace v misté trat¢ ¢. 120
vyznamné piispéje k rozvoji a efektivnimu vyuziti zapadni ¢asti feSeného tizemi.
Vybudovani komunikace umozni fadny pfistup vlastnikiim na jejich pozemky, ktery
je momentalné v mnoha piipadech velmi komplikovany, a to misty az do té miry, Ze
vlastnikiim znemoziiuje fadné uzivani jejich pozemku. Tento rozvoj se tyka mini-
malné vSech pozemkd, jejichz hranice ptiléha k izemi planované pozemni komuni-
kace. Ve smyslu navrhu UP se jedna zejména o pozemky s navrhovanym vyuzitim
NZ, NZ-ZS, OM a VS. Opravnéni zejména upozoriuji na pozemky oznacené v na-
vrhu jako Z6 (uréené k zastavéni v rezimu VS, tedy plochy vyroby a skladovani)

a Z10 (OM — plochy obcanského vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni). Tyto
pozemky nejsou dle ndvrhu UP viibec, nebo jen velmi obtizng, dopravné dostupné.
Fakticky az vybudovani pozemni komunikace potom umozni vlastnikiim téchto po-
zemkd jejich rozvoj ve smyslu navrhu UP. Tedy bez vybudovani pozemni komuni-
kace v misté stavajici trati ¢. 120 prakticky nebude mozné realizovat planovany roz-
voj obce Jene&. Opravnéni tak ptivodni zamér stavajiciho UP na vybudovéani pozem-
ni komunikace povazuji za nezbytny pro dosaZeni izemnich cilii navrhovaného UP.
Vybudovani pozemni komunikace bude mit pozitivni dopad i na ostatni pozemky
sousedici s trati ¢. 120, kdyz umozni dalsi pfistupy na tyto pozemky a jejich efektiv-
néjsi vyuziti.

* Zlepseni dopravni situace v obci

Opravnéni se domnivaji, Ze setrvani na stavajicim UP (ohledn& vybudovani pozemni
komunikace na tizemi nyn&jsi trati ¢. 120) je ve vefejném zajmu, a to vzhledem ke
zlepSeni silni¢ni dopravni situace v centru obce. Vybudovanim nové pozemni komu-
nikace v misté trati ¢. 120 dojde k svedeni ¢asti automobilového dopravniho zatizeni
mimo centrum obce, kdyz zejména dojde k uleh¢enim ulic Karlovarska a Lidicka.

S timto pozitivnim efektem jiz pracuje stavajici UPO a neni tak diivod jej v tomto
ohledu opoustét a ménit.

Iv.
Pozemky ¢. 398/1 a 400/3, k. ii. Jene¢ u Prahy

Navrh UP piedpoklada, e dojde k navraceni ploch do ZPF, pti¢emZ bude navracena
i plocha, jez se nachazi na pozemcich ¢. 398/1 a 400/3 v k. u. Jene¢ u Prahy. Tato
zména je v ndvrhu UP oznaGena jako N8 a tyké se plochy v rozsahu 0,99 ha. Dojde
tak ke zméné planovaného vyuziti téchto pozemki ze stavajiciho urceni VS (nerusici
vyroba a sklady) na uréeni NZ (zemédélské plochy). Tato zména je v navrhu UP
odtvodnéna nasledovné: .,V pripadé ploch N7 a N8 se jednd o plochy zcela mimo za-
stavené vizemi obce bez napojeni na stavajici strukturu obce a bez redlnych zaméri
na vyuziti. Vzhledem ke vzdalenosti od zastaveného izemi by napojent ploch na
technickou infrastrukturu bylo neekonomické. Zachovani danych rozvojovych ploch
Jje tedy bezduvodné.“. Opravnéni maji za to, Ze tyto argumenty neodiivodiuji navr-
hovanou zménu.

Iv.

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Zameér vyuziti pozemkil parc. ¢. 398/1
a 400/3, k. ui. Jenec u Prahy, o rozloze 6,22 ha pro
rodinnou zemédélskou farmu a jeho cast o rozloze
cca 0,5 ha pro socialni a technické zazemi pri stava-
Jjici silnici 11/201 byl prezentovén jiz v zaddni UPO
Jenec schvaleném dne 14. 1. 2002. Od schvalent
UPO Jenec dne 22. 1. 2004 nebylo zastavitelné
uzemi plochy VS — vyroby a skladovani pro dany
ucel vyuzito. Po provéreni a vvhodnoceni dosud ne-
vyuzitych navrhovych ploch vymezenych v dosavad-
nim UPO Jenec v souladu s kapitolou 5 ., POZA-
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ROZHODNUTI

o namitkach a odivodnéni

Opravnéni maji za to, Ze je na misté v ramci p¥ipravované zmény UPO Jenet
setrvat na vymezeni stavajicim UP a nadale vymezovat plochu oznagenou v na-
vrhu UP jako N8 jako zastavitelnou plochu VS (nyni oznagenou jako plochy vy-
roby a skladovani), tedy nenavracet tuto plochu do ZPF, jelikoz:
* Prospé$ny zamér vyuZiti izemi
Opravnéni rozporuji odéivodnéni uvedené v navrhu UP, dle kterého neexistuji realné
zaméry vyuziti pfedmétného tizemi. Opravnéni v souladu se stavajicim UPO pred-
pokladaji, Ze tato plocha bude vyuzita k vybudovani technického zazemi k vyuziti
pfilehlého rozsahlého zemédélského pozemku €. 398/1, a to ve formé ekofarmy, za-
hradnictvi, $kolkafstvi atd. Tento zamér je zcela v souladu s modernim trendem hos-
podafeni s pidou, kdy jsou budovany sobé&stacné a nezavislé hospodarské zafizeni
umoziujici vyuziti ptidnich celki v souladu s aktualnimi trendy jako je udrzitelnost,
ekologie, vyuziti obnovitelnych zdroji atd. Kumulace zeméd€lské ¢innosti v ramci
centralizovanych hospodaiskych zatizeni obhospodatujicich z jednoho mista obrov-
ské padni plochy je dnes jiz ptekonanym konceptem. Modernim trendem je naopak
vystavba mnoha mensich hospodarskych zafizeni, rozesetych v krajiné. Vymezeni
plochy oznacované v navrhu N8 jako zastavitelné plochy v rezimu VS potom vlast-
nikim téchto pozemku takovy rozvoj uzemi umoziuje. Zaroven toto ucelové urceni
rozvojové plochy obci zaruduje, ze nedojde k vyuziti této plochy zpisobem rozpor-
nym s vy$e uvedenym. Je v zajmu obce Jenec¢, aby se svym uzemnim planovanim
podilela na ochrané a rozvoji ZPF, a to pravé vymezenim pfedmétné plochy jako za-
stavitelné, kdyz se nabizi redlny zdmér vyuziti s mnoha pozitivnimi externalitami
(viz nize). Tato plocha se nachazi v rozsahlé zeméd¢lske oblasti oplyvajici kvalitnim
ptidnim fondem — z pfipadného rozvoje plochy N8 ve form¢ zazemi pro zemedélské
hospodateni pak bude profitovat cela oblast, kdyz toto potencialni zazemi bude moc
vyuzivat fada vlastnikli okolnich pozemkd.
Skute¢nost, ze rozvoj ekofarem je jednoznaénym trendem poslednich let prokazuji
jednak statistické udaje, které opravnéni dokladaji nize uvedenym novinovym ¢lan-
kem, a pak i skutecnost, Ze takové projekty a objekty jsou ve znaéné mife dotovany
z finanénich prostiedkl statu, nebo Evropské unie. Je tak zjevné, Ze jak stat, tak EU
ma zajem na budovani takovych ekofarem. Bylo by potom nelogické, pokud by na-
vrh UP omezenim zastavitelnosti pozemki na plose oznaené N8 rozvoj takovych
objektti v Jen¢i neumoznil. Opravnéni jmenovité zminuji napf. dota¢ni Program roz-
voje venkova financovany Evropskou unii v ramci Spole¢né zeméd¢lské politiky, je-
hoz cilem je prave i podpora ekofarem obdobnym tém, které opravnéni planuji na
pfedmétném uzemi vystavit.
Diikaz: Zpravodajsky clanek: ,, Cesko je evropskou velmoci ekofarem, predci i zd-
padni zemé** ze dne 5. 5. 2019, dostupné online na http://www.aktualne.cz.
* Napojeni plochy na technickou infrastrukturu neni potieba
Navrh UP odivodiiuje piedmétnou zménu zastavitelnosti i tim, Ze: ,,Vzhledem ke

DAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE
UZEMI OBCE* Zaddni UP Jence, nebyla plocha
VS na pozemcich parc. ¢. 398/1 a 400/3, k. u. Jene¢
u Prahy, do navrhu UP Jenée prevzata a byla vykd-
zdna v odiivodnéni navrhu UP Jence jako plocha
N8, tj. ,,piida navracend do ZPF “. Porizovatel ve
spolupraci s urcenym zastupitelem vyhodnotil vy-
sledky VP a nespatiuje v navraceni plochy N8 ,,pro-
spésny zamér vyuziti uzemi ", protoze nemd nic spo-
lecného s pozadovanym rozvojem obce Jenec dle
schvéleného Zaddni UP a zejména z hledisek ob-
hospodarovani zemédélské pudy a ochrany prirody
a krajiny se jedna o exces, ke kterému, pokud od-
hlidneme od zdajmu podatelit namitky, neni ditvod,
aby obec Jenec ve svém UP vymezovala néjakou
samotu, ktera bude v rovinaté krajiné mezi Jenci,
Paviovem a Unhosti zdaleka viditelna. Pozadavek
podateli namitky na vyuziti pozemkii parc. ¢. 398/1
a 400/3, k. u. Jenec u Prahy, je odlisny od pozadav-
kit Zadani UP, které Zastupitelstvo obce Jenec
schvdlilo a stanovilo tak, jak ma byt navrh UP zpra-
covan, proto, pokud zdajem podatelii namitky na vyu-
Ziti pozemkii parc. ¢. 398/1 a 400/3, k. u. Jenec

u Prahy, pretrva, miizou uplatnit navrh na zménu
UP podle § 46 nebo § 55a stavebniho zdkona, aby

o ném mohlo Zastupitelstvo obce Jenec rozhodnout.
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vzddlenosti od zastavéného uizemi by napojeni ploch na technickou infrastrukturu bylo
neekonomické “. Opravnéni tento argument nepovazuji za rozhodny, a to praveé
vzhledem k planovanému zameéru vyuziti této plochy. Opravnéni maji zamér vyuzit
tuto plochu jako udrzitelnou ekofarmu, pfipadné obdobné hospodarské zatizeni, za-
lozené zejména na principu ekologie a trvalé udrzitelnosti. Takovy projekt jiz 1ze
efektivné realizovat i pouze za vyuziti obnovitelnych zdroji energie a sobéstaénych
zatizeni (zejména jde o technologii fotovoltaiky, tepelnych cerpadel, studny jako
vlastniho zdroje vody, vlastni COV atd.). Vyuziti téchto technologii tak tizce souvisi
s planovanym zamérem vyuziti izemi jako ekofarmy. Zaroven Ize tyto technologie
dnes vyuzivat ekonomicky, kdyz se jedna o stale dostupnéjsi feseni a zaroven jsou
investice do téchto technologii v $iroké mife dotovany z vetejnych prostredkd. Sku-
te¢nost, ze stat, respektive EU Siroce dotuje tyto technologie, prokazuje, ze je zde $i-
roky vefejny zajem na jejich podpote. Nize dokladané dotaéni programy jsou potom
komplementarni s Programem rozvoje venkova (podporujiciho mimo jiné i rozvoj
ekofarem) a je tak zjevné, ze je zde vefejny zajem na podpote ekofarem v oblasti
udrzitelné energetiky.
Diikaz: Titulni strana dotacni vyzvy — fotovoltaické systémy;

Titulni strana dotacni vyzvy — obnovitelné zdroje energie.
K zastavéni pfedmétné plochy v rezimu VS tak neni napojeni této plochy na technic-
kou infrastrukturu nutné. Proto nerealizace inzenyrskych siti, respektive vzdalenost
pfedmétné plochy od mista mozného napojeni téchto siti neni prekazkou zastavéni
pozemku, kdyZ je efektivné mozné zastavét a vyuzivat tuto plochu za vyuziti vyse
uvedenych technologii. Pouziti téchto technologii je Siroce podporovano statem, za-
roven je ekologické, udrzitelné a ekonomické.
* Zajem na zadrZovani vody v p¥irodé, boj proti erozi
V piipadg, Ze bude piijat navrh UP ve stavajicim znéni, dojde v zapadni &asti obce
ke vzniku obrovského jednolitého padniho celku. Ceska republika mé obecné jedny
z nejvétsich ptdnich blokd v Evropé, a to vzhledem k historickému vyvoji vlastnic-
tvi zemédélskych pozemk (zejména kvuli diivejsi kolektivizaci zemédélstvi). Situa-
ce se nezlepsila b&hem premény zemé&délstvi v 90. letech, ani po vstupu CR do Ev-
ropské unie. Vznik velkych ptidnich bloki ma ovSem zasadni negativni vliv na kvali-
tu ZPF, na schopnost pidy zadrzovat vodu, habitat mnohych zivo¢ichi, odolnost
krajiny proti povodnim a erozi a mnoh¢ dalsi, které ve svém dtisledku negativné
ovliviwuji celé zivotni prostredi. Stat tak usiluje o zmirnéni téchto negativnich da-
sledkt formou rozbijeni velkych pudnich celkl na mensi oblasti. Tato problematika
je Casteéné feSena i podminkami standardi Dobrého zemédé€lského a environmental-
niho stavu pidy (DZES), kdy jsou preferovany mensi pidni celky, praveé pro jejich
protierozni vlastnosti. Mensi pudni bloky doporucuje i Vyzkumny ustav vodohospo-
darsky T. G. Masaryka, ktery se obsahle zabyval technikami zadrzovani vody v kra-
jing, pficemz se doporucuji mensi pidni celky. Tento a mnohé dalsi védecké prace
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doporucujici zmensovani stavajicich pidnich celki 1ze dohledat na nize uvedeném
webovém odkazu.
Diikaz: Napr. Katalog prirodé blizkych opatreni pro zadrzeni vody v krajiné — do-
stupné on-line na: http://www.suchovkrajine.cz/vystupy/
Navrh UP jde proti trendu rozbijeni a déleni velkych pidnich blok®, kdyZ plochu
oznacenou N8 opétovné vraci do ZPF. Opravnéni se domnivaji, Ze takovy krok je
v rozporu se zajmem na ochrané krajiny pied erozi, suchem a povodnémi. Pofizova-
tel UP musi piitom respektovat zdjem na ochrang krajiny pied témito (a dal$imi) ne-
gativnimi jevy. Proto se opravnéni domnivaji, Ze je v zajmu ochrany Zivotniho pro-
stiedi zachovat diverzitu vyuziti pozemki v uvedené oblasti, a to tim spis, Ze zame-
rem opravnénych je vybudovat na pfedmétné plose zafizeni (ekofarmu), které bude
svoji ¢innosti pfispivat k ekologické a udrzitelné péci o okolni pozemky.
V.
Zavér

Opravnéni tak vySe uvedené shrnuji nasledovneé:
Opravnéni maji za to, Ze je na misté v ramci pfipravované zmény UP obce Jene¢ se-
trvat na vymezeni stavajiciho UPO a ponechat vymezeni plochy pozemki &. 170,
171, 173 a 175 ve stavajicim rezimu NK (obchod, sluzby a jiné komer¢ni aktivity).
Opravnéni maji za to, Ze je na misté v ramci pfipravované zmény UP obce Jene¢ se-
trvat na zaméru stavajiciho UPO a ponechat vymezeni plochy stavajici Zelezni¢ni
trati €. 120 jako plochy uréené k zastavéni jako pateini pozemni komunikace pfislus-
né tiidy.
Opravnéni maji za to, Ze je na misté v ramci piipravované zmény UP obce Jene¢ se-
trvat na vymezeni stivajicim UP a nadale vymezovat plochu ozna¢enou v navrhu UP
jako N8 jako zastavitelnou plochu VS (nyni oznacenou jako plochy vyroby a sklado-
vani), tedy nenavracet tuto plochu do ZPF.
Prilohy:
1. PInd moc pravni zastupkyné;
2. Vypis z KN, pozemek ¢. 173, k. . Jene¢ u Prahy;
3. Vypis z KN, pozemek ¢. 175, k. . Jene¢ u Prahy;
4. Vypis z KN, pozemek €. 544, k. 0. Jene€ u Prahy;
5. Vypis z KN, pozemek ¢. 398/1, k. . Jene¢ u Prahy;
6. Vypis z KN, pozemek ¢. 400/3, k. . Jene¢ u Prahy;
7. Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby tykajici se terénni ipravy na pozem-

cich €. 170, 171, 173 a 175 ze dne 25. 6. 2012;
8. Ideovy vykres vyuziti pozemku 167/12;
9. Rozhodnuti o zméné vyuziti izemi tykajici se terénni tpravy na pozemcich ¢. 170,

171, 173 a 175, sp. zn.: S-SU-05590/12-Stg, ze dne 9. 5. 2014;
10. Kolaudaéni souhlas s uzivanim stavby tykajici se terénni Gpravy na pozemcich

&. 170, 171, 173 a 175, sp. zn.: S-SU-03570/18-Bu, ze dne 18. 7. 2018;
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11. Projekt terénni upravy na pozemku €. parc. 167/12 od Ing. Jaromiry Seidlové;

12. Propocet terénni upravy na pozemku €. parc. 167/12 od Ing. Jaromiry Seidlové;

13. Uzemni rozhodnuti, &j. OV/193/18-29/Ck, ze dne 24. 2. 2021.

14. Oznameni o nabyti pravni moci rozhodnuti ze dne 29. 6. 2022.

15. Cast UPO Hostivice vymezujiciho pozemni komunikaci 1/6;

16. Zpravodajsky &lanek: ,,Cesko je evropskou velmoci ekofarem, predéi i zapadni
zemeé*“ ze dne 5. 5. 2019;

17. Titulni strana dota¢ni vyzvy — fotovoltaické systémy;

18. Titulni strana dota¢ni vyzvy — obnovitelné zdroje energie.

40

na zdkladé plné moci zastupuje:
Ing. Tomas Klepek,

inzenyrska ¢innost,

U Potoka &e. 228, 251 01 Rigany

ze dne neuvedeno;
zapsano dne 28. 7. 2022
pod ¢j. 473/2022

520/104, 520/137,
520/139, 520/146,
520/147, 520/148,
520/149, 520/150,
520/154

Namitka k projedniavanému UP obce Jeneé

1) UVODEM

Dne 21. 7. 2022, byl projednan navrh UP obce Jeneg na vefejném zasedani. Dle mé-
ho nazoru je predlozeny navrh UP zpracovan kvalitng a piedstavuje pro obec dobry
podklad pro jeji rozvoj.

Plochy s oznacenim Z4 a Z14, jejiz vlastniky pozemku zastupuji, jsou v navrhu uve-
deny jako OM Plochy obcéanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni.

S timto definovanim ploch vlastnici souhlasi.

2) DOLOZEN{ VLASTNICTVI

Vlastnici dotéené plochy jsou:

520/104, 520/139, 520/150 — A. Stastny, V. Krél, I. Hajas, R. Stépan

520/137 — J. Rakos

520/154, 520/146 — J. Kamza

520/147 — J. Vosyka

520/148 - H. + J. Levy

Pozemek pana Vyhnala, neni pfedmétem pfipravovaného zaméru.

3) NAMITKA A ODUVODNENT

Predlozena namitka se tyka oznaceni plochy Z4 zluté, coz znamena omezeni vystav-
by az ve druh¢ etap¢.

Tuto namitku odivodiujeme takto:

Dotcena plocha je soucasti nejblizsiho intravilanu obce, a proto je logické, aby se
obec rozsifovala od centra k navazujicimu Gzemi.

To je pravé toto uzemi. Na VP bylo sdéleno, Ze se jedna o podminku Ministerstva
dopravy. To uplatnilo, veelku logicky, pozadavek, Ze tato plocha neni vhodna pro
bydleni, ale nedava smysl uplatnéni pozadavku na zafazeni plochy do druhé etapy.
Toto je v kompetenci Zastupitelstva obce Jene¢. Proto zadame o piefazeni plochy Z4
do 1. etapy.

Jiz dfive bylo dohodnuto s obci, Ze stavebni program izemi bude probihat v uzké
spolupraci s obei. O¢ekavame, ze zde budou zohlednény pozadavky obce. (sluzby,
socialni a zdravotni projekty atp).

I proto se domnivam, Ze bude i pro obec vychodnéjsi zatadit tuto plochu do prvni

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Na zdakladé vyhodnoceni vysledkii VP
ndvrhu UP nelze zménit navrhem UP stanovené po-
Fadi zmeén v uzemi (etapizaci), které bylo zapraco-
vdno po SJ do navrhu UP po dohodé s dotcenym
orgdnem pri reSeni nesouhlasného stanoviska Mi-
nisterstva dopravy ¢j. 89/2020-910-UPR/2 ze dne
13. 2. 2020 (viz podani por-. ¢. 9a vyhodnoceni SJ),
a pripominek opravnéného investora, spolecnosti
Letisté Praha, a. s., ICO 28244532, ¢&. 370/20/LP
RZI/LP RZN ze dne 10. 2. 2020 (viz podani por. ¢. 29
vyhodnoceni SJ). Po vyhodnoceni vysledkit SJ navr-
hu UP z 12/2019 bylo vyuziti zastavitelné plochy 74
upraveno z plochy bydleni (B-navrh) na plochu ob-
canského vybaveni — komercni zarizeni mala a stred-
ni (OM-navrh) s ohledem na letecky koridor a za-
stavitelna plocha Z4 byla zarazena spolecné se za-
stavitelnou plochou Z14 do II. etapy poradi zmén

v uzemi, tj. zastavba po roce 2040, kdy se predpo-
klada, ze budou jiz viechny vnéjsi vztahy a limity

s dopady na zastavitelné plochy Z4 a Z14 vyreseny.
Zmeéné etapizace zastavitelné plochy Z4, v niz lezi
pozemky ve spoluvlastnictvi podatelit namitky, parc.
¢ 5207104, 520/137, 520/139, 520/146, 520/147,
520/148, 520/149, 520/150, 520/154, k. u. Jenec

u Prahy, z Il. do 1. etapy, nelze vyhoveét pred vyda-
nim navrhu UP, ale miize byt, a ziejmé bude, prove-
Fena v rdmci zpracovdni Zpravy o uplatiiovani UP
Jence, kterou ma porizovatel predloZit Zastupitel-
stvu obce Jenec ke schvaleni nejpozdeéji do 4 let od
vddni UP Jence dle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona.

40 — Rozhodnuti o namitkach uplatnénych k vefejnému projednani navrhu UP Jende z 06/2022 a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi z 12/2019




Priloha k hodu 12 textové asti odivodnéni opatieni obecné povahy €. 1/2023/00P - ROZHODNUTi O NAMITKACH K VP

NAMITKY
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ROZHODNUTI

pofr. i C L ¢j. ze dne; L, . C s oz o namitkach a odivodnéni
o udaje o podateli namitky A - uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky
¢islo zapsano dne a ¢j.
etapy.
4) DOLOZEN{ VLASTNICTVI
V ptiloze zaslané Namitky jsou plné moci vlastnikti pozemk. Ing. St&pan posle
Namitku pfes svou DS.
Ptiloha: plné moci 7x
41 ze dne 27. 7. 2022; Nimitka k navrhu UP obce Jened Namitce se nevyhovuje. S 3
zapsano dne 28. 7. 2022 | Jsem vlastnikem pozemku parcela ¢. 196/109 v k. 0. Jene€ u Prahy, jehoz soucasti je Odiivodnéni: Kapitola G ,, VYMEZENI VEREJNE
pod ¢j. 474/2022 RD &p. 396. Tato nemovitost se nachézi v ulici ,,Ve Visiiovee®. Tato ulice neni staveb- | PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPES-
n¢ dokoncena, zkolaudovana a zahrnuta do sité mistnich komunikaci. Neni proto fadné | N. YCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZA-
zajisténa vefejnd piistupna dopravni obsluznost nemovitosti — RD v ulici. Namitaim | JISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
proto, Ze tato ulice méla byt zahrnuta mezi VPS a proto poZaduji, aby doglo k do- | PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
plnéni &asti G UP (vymezeni VPS) o tuto ulici. K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT* texto-
Podotykam, Ze podobna situace je i u dalsich ulic v obci jako: Zapadni ulice, Soub&zna |vé cdsti navrhu UP vymezuje podle § 43 odst. 1 sta-
a dalsi, na coz by se mél vzit rovnéz zietel. vebniho zdkona plochy a koridory pro VPS, uvedené
v kapitole G textové casti navrhu UP, tj. pro navrho-
vanou dopravni infrastrukturu. Institut VPS nelze
uplatnit pro stavajici pozemni komunikace, ulice Ve
Visiiovee, Zapadni a Soubézna v Jenci, protoze pod-
le § 170 odst. 1 stavebniho zdkona je ucelem vy-
viastneni ,, ziskani prava k pozemkim a stavbam,
potiebna pro uskutecnéni staveb... ", tzn., Ze v navr-
hu UP nelze vymezovat VPS pro dopravai obsluz-
nost stavajicich staveb RD, kde jiz tato otazka muse-
la byt reSena pred povolenim staveb RD.
42 ze dne 25. 7. 2022; Nimitka navrhu UP obce Jene& Néamitce se nevyhovuje.

zapsano dne 27. 7. 2022
pod ¢j. 462/2022

My, vlastnici pozemku parcela €. 116 v k. 0. Jene¢ u Prahy podavame namitku k né-
vrhu UP obce Jenet (dale jen UP Jenée). Vznadime namitku k podminkdm pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Nage namitka se tyka toho, ze v UP Jen&e nej-
sou zohlednéni podminky pro uZité ploch pozemkil o vyméie do 300 m? na nich? je
umisténa stavba. Konktrétn& nas pozemek o vyméfe 208 m? na némZ je umisténa stav-
ba (RD) a jako nezbytnou zpevnénou plochu na tomto pozemku musime mit chodni¢ek
ke vstupu do objektu, odpadni jimku, kterou po pfipojeni na obecni kanalizaci vyuzi-
vame na sbér destové vody, dale vodomérnou $achtu, kontrolni $achtu pro destovou
kanalizaci, kontrolni Sachtu pro splaskovou kanalizaci a parkovaci stani.

V piipadé zadosti o postaveni kilny &i pfistfeSsku apod. nam tato nebude, s ohledem
na minimalni pozadavek zelené na pozemku a zastavénosti pozemku, nikdy povole-
na. Pouze prostym pohledem na katastralni mapu obce Jene¢ je patrné, zZe pozemkt
podobné malé vyméry, na kterych je umisténa stavba (RD), je v obci Jene¢ nespocet
— vétsina pozemkd na Malém namésti smérem ke Karlovarské ulici, v ulici Uzka,

Odiivodnéni: Pozemek parc. ¢. 116 s RD cp. 97, ve
spoluvlastnictvi podatelii namitky, a jemu podobné
pozemky kolem Malého namésti a ulic Uzkd, Uho-
nickd, Kratka a Nouzov v Jenci, charakterizuji mi-
moradné zahusténou zdstavbu, kde nelze pozadova-
nou zménou podminek prostorového uspordadani re-
gulativii plochy bydleni (B) umoznit dalsi zahusto-
vani zastavby. Pokud je tFeba realizovat stavby nad
% prostorové regulace, to se tyka zejména koefi-
cientu zelené min. 50 %, musi byt stavajici stavby
odstranény nebo zveétsen pozemek, popr. musi byt
nalezeno jiné resent, ale cesta k nému rozhodné ne-
vede ve stanoveni individualnich prostorovych regu-
lativii, které must byt stejné pro celou plochu bydle-
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NAMITKY
(uplatnéné k navrhu UP Jenée z 06/2022 a VVURU z 12/2019 vefejné projednanych dne 21. éervence 2022) ROZHODNUTI
pofr. i C L ¢j. ze dne; L, . C s oz o namitkach a odivodnéni
o udaje o podateli namitky A - uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky
¢islo zapsano dne a ¢j.
Kratka, Nouzov a pozemky v Uhonické ulici od rohu s ulici Kratkou — viz hrubé vy- | ni (B) v zastavéném tizemi. Namitkou pozadované
znaceni na katastralni map¢. Navrhujeme zafazeni téchto pozemku do nové kategorie | separdtni Feseni predmeétné lokality je nepiipustné.
napt. B1, kam by mély byt zafazeny pozemky o vyméfe do 300 m?, na kterych je
umisténa stavba (RD) a nutné zpevnéné plochy a zménu procentniho poméru zasta-
vénosti (xx %) a zelené (min. 10 %) pro tuto novou kategorii.
Priloha: dle textu
43 ze dne 25.7.2022; NAMITKA PROTI NAVRHU UP JENCE Poznamka porizovatele k uspordadani namitek a je-
zapsano dne 27. 7. 2022 | dle § 52 stavebniho zakona jich odivodnéni v tabulce Vvhodnoceni. Oproti ori-
pod cj. 466/2022 V ramci VP UP Jenée dle vefejné vyhlasky — oznameni vydaného Obecnim tiadem ginalu podani, ve kterém je text namitky a jeji odii-
v Jen¢i dne 13. 6. 2022 starostou obce Michalem Starkem. vodnéni uvadéné podatelem oddélené v samostat-
NAMITKU PODAVA: nych blocich, provedl porizovatel spojeni textu na-
SIM Mraz Pavel a Mrazova Evzenie mitky vzdy s prislusnym oditvodnénim, a to k lepsi
JAKO VLASTNICI DOTCENYCH NEMOVITOSTI: orientaci a moznosti jejich vyporadani.
Parcelni ¢isla: 192/10, st. 452
Obec: Jene€ [539317]
K. u.: Jenec u Prahy [658260]
Cislo LV: 627
Vyméry [m?]: 1968, 102
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD
Urceni vymeéry:  Graficky nebo v digitalizované mapé
TEXT NAMITKY A ODUVODNENI:
1. Zadame, aby FeSené tizemi nepodléhalo vyhotoveni RP (RP JENEC JIH — 1. Namitce se nevyhovuje.
BROWNTFIELD). Podminky vzeslé ze zadani RP je nutné splnit podle jinych Odiivodnéni: V plose 4,31 ha s podminkou vydani
pravnich predpisi, neni nutné vyhotovovat RP. RP RP2 na zadost viastni podatel namitky pozem-
Zadani RP prepisuje podminky vzeslé z jinych pravnich predpisi, které je staveb- ky o vymére 1,26 ha, z toho je ziejmé, ze bez vy-
nik povinen dodrzet i kdyz nebude vyhotoven RP (bé¢hem dohody o parcelaci, dani RP nelze uzemi prestavby P2, které je bez
uzemniho i stavebniho fizeni). VétSina pozadovanych regulativii vychazi z obecné stanoveni vnitini struktury a vymezeni verejné in-
platnych ptedpisti (vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., vyhlaska ¢. 269/2009 Sb. aj.). frastruktury nezastavitelné jednotlivymi viastnic-
RP je z tohoto diivodu ¢asové i ekonomicky nelogicky, nepfinese jinou kvalitu do kymi subjekty. Bez podminky vydani RP nelze
uzemi, bude pouze administrativni zatézi pro vlastniky pozemku. Stézejni regula- plochu prestavby P2 vyuzit jako navrhovou plo-
tivy, které zvysuji kvalitu budouciho vystavéného prosttedi nad ramec jinych chu bydleni (B-névrh). Zddné pravni predpisy,
préavnich piedpisti jsou jiZ zaneseny v textové &asti UP (Velikost pozemkii, vyska které je stejné povinen projektant RP respektovat,
zastavby, pocet bytovych jednotek, velikost vefejnych prostranstvi a ploch pro ob- |  nemiizou nahradit RP, ktery vydava Zastupitel-
canskou vybavenost atp.). Pokud pofizovatel trva na zaneseni vice regulativli ze stvo obce Jenec a pri platnosti § 43 odst. 3 sta-
zadani regula¢niho planu do uzemné planovaci dokumentace, navrhujeme piesu- vebniho zédkona neni mozné resit navrh UP v po-
nout je ptimo do znéni UP (B — PLOCHY BYDLENI). drobnosti prislusejici RP nebo uzemnimu rozhod-
nuti. Navrh podatele namitky je proto neprijatel-
ny. Podatelem namitky uvadené ,, obecné platné
predpisy“, tj. vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technic-
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pofr.
cislo

udaje o podateli namitky

¢j. ze dne;
zapsano dne a ¢j.

UplIné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

ROZHODNUTI

o namitkach a odivodnéni

2. Zadame, aby na plose piestavby P2 byla umoZnéna vystavba minimalng 60-ti
byti.
Vzhledem k regulativim UP (velikost pozemki, typ zastavby atp.) lze na plochu
prestavby P2 umistit vice nez povolenych 47 bj. v RD (i po odecteni ploch komu-
nikaci, vefejného prostranstvi a ploch pro ob¢anské vybaveni). Pii smiSené zastav-
beé solitérnimi RD, dvojdomy a fadovymi domy o tech sekcich, Etyfech az péti
sekei je mozné na feSeném Gizemi vystavét minimalné 60 bj.

3. Zadame, aby na plose prestavby P2 byla umoZnéna vystavba Fadovych domi
o ¢tyfech az péti sekcich.
Vzhledem k tispofe energii a obecnych cill ve snizovani energetické naro¢nosti
budov se jevi navrzené regulativy jako neefektivni. Vystavba fadovych domu
zna¢né omezuje plochu obalky budov a umoziuje efektivnéjsi hospodareni s ener-
giemi. Zaddme o umoznéni vystavby fadovych domii o &tyfech az péti sekcich.

Uspora energii a uhlikové stopy pti vystavbé a uzivani budov je nejen soucasnym
trendem danym ekonomickou situaci na trhu s energiemi, ale i nutnosti vzhledem
ke globalnim klimatickym zménam jiz celime.

Piiloha &. 1 — Vymezeni dotéeného tizemi (CUZK)

Stale se bude jednat o individualni bydleni v RD bez zmény v charakteru zastavby.

kych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich
predpisi, a vyhlaska ¢. 269/2009 Sb., kterou se
meéni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poza-
davcich na vyuzivani vzemi, nemiizou nahradit
a nenahrazuji RP.

2. Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Regulativy plochy bydleni (B) byl
v odstavci 53 bodu 5 pism. g) textové casti navrhu
UP stanoven projektantem maximalni pocet bytii
byl v plose prestavby P2 na 47 bytii. V pripadé, ze
se prokaze, pri zpracovani navrhu RP RP2 Jenec
Jjih — Brownfield, ze plocha prestavby P2 umozni
vetsi pocet bytii, a nebude to na tikor kvality FeSe-
ni, miize byt porizena zména UP. Podkladem pro
odbornou kalkulaci unosného poctu bytii, a tim
i zménu UP, miize byt i tizemni studie.

3. Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Regulativy plochy bydleni (B) byl
v odstavei 53 textové casti navrhu UP stanoven
projektantem neprekrocitelny maximalni pocet
3 sekci u fadovych RD. Umoznit zastavbu v plo-
chach pro bydleni fadovymi RD o vice jak 3 sek-
cich by vytvareno nezadouct blokovou strukturu
kompaktni zdastavby, ktera je nezadouci v navaz-
nosti na plochy smisené obytné centralni.

44

ze dne 21. 7. 2022;
zapsano dne 27. 7. 2022
pod ¢j. 457/2022

Némitka proti navrhu UP Jenée

vetejné projednaného dne 21. ¢ervence 2022

k. 0.: Jene€ u Prahy

Pozemek dotceny namitkou: pozemky parc. €. 176/1, 178, 618/1

Cislo LV: 399

Text namitky:

Podavam v souladu s § 52 stavebniho zédkona namitku proti navrhu UP Jence ve zné-
ni vefejné projednaném dne 21. ervence 2022.

Nesouhlasim se zafazenim plochy Z12 do 2. etapy vystavby. Navrhuji zafadit po-
zemkKy do soucasné zastavéného uzemi — plochy stabilizované.

Odivodnéni namitky:

Dle stavajiciho UPO je hlavnim éelem plochy Z12 nerusici komerce.

Plocha Z12 je v soucasné dobé dopravné ptipojena, jsou k ni dovedeny vSechny sité

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Na zdkladé vyhodnoceni vysledkii VP
navrhu UP nelze zménit navrhem UP stanovené po-
Fadi zmeén v uzemi (etapizaci), které bylo zapraco-
vdno po SJ do navrhu UP po dohodé s dotcenym
orgdnem pri reSeni nesouhlasného stanoviska Mi-
nisterstva dopravy cj. 89/2020-910-UPR/2 ze dne
13. 2. 2020 (viz podani por. ¢. 9a vvhodnoceni SJ),
a pripominek opravnéného investora, spolecnosti
Letisté Praha, a. s., ICO 28244532, ¢&. 370/20/LP
RZI/LP RZN ze dne 10. 2. 2020 (viz podani por-

& 29 vwhodnoceni SJ). Po vyhodnoceni vysledkii ST
ndvrhu UP z 12/2019 byla zastavitelnd plocha Z12
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pofr.
cislo

¢j. ze dne;

udaje o podateli namitky 2apséno dne a &

UplIné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

ROZHODNUTI

o namitkach a odivodnéni

(plyn, tlakova kanalizace, voda, elektricka energie) v patiicné kapacité pfimetené

k velikosti navrzené plochy Z12, a to dokonce ze dvou stran (zapadni i vychodni),

a na této ploSe se nachazi stavba kancelafi a souvisejici komunikace, k jejichz vy-

stavbé bylo vydano pravomocné stavebni povoleni. V souvislosti s vystavbou ko-

merénich zafizeni byly na této plose rovnéz vystavény mala vodni nadrz, vrtana

studna a provedeny vyznamné terénni upravy.

Administrativni budova tvoii celek s dal§imi hospodatskymi budovami, jejichZ jsem

vlastnikem a které se nachazeji na pozemcich parc. ¢. 433, 515, 631, 589/4 a 186/13.

Tyto parcely jsou v navrhu UP vedeny jako zastavéné tizemi, pii¢ems cely areél (tj.

pozemky v UP vedené jako zastavéné i zastavitelné plochy) je oplocen.

Dle § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona se zastavénym stavebnim pozemkem ro-

zumi pozemek evidovany v KN jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely

zpravidla pod spoleénym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodai-

skymi budovami.

Dle § 58 odst. 2 stavebniho zakona se do zastavéného izemi zahrnuji pozemky v in-

travilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemkt zemédélské pidy urcenych pro za-

jistovani specialni zemédeélské vyroby (zahradnictvi) nebo pozemk pfiléhajicich

k hranici intravilanu navracenych do orné piidy nebo do lesnich pozemkd, a dale po-

zemky vné intravilanu, a to

a) zastavéné stavebni pozemky,

b)stavebni proluky,

¢) pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného tizemi,

d)ostatni vefejna prostranstvi,

e) dal§i pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného izemi, s vy-
jimkou pozemk vinic, chmelnic a zahradnictvi.

Na zékladé vyse uvedeného je tedy plocha Z12 jiz zastavénym tzemim. Navrh UP

ovsem tento fakticky stav viibec nereflektuje.

Dle navrhovaného UP mé&lo byt vyuziti plochy Z12 zm&néno na plochu bydleni, pii-

¢emz vystavba staveb pro bydleni byla zatazena do 2. etapy vystavby. Diivodem by-

lo vybudovani dostateéné kapacity COV (viz str. 91 vyhodnoceni vlive navrhu UP

Jence na udrzitelny rozvoj uzemi).

Na zaklad¢ dohody s Ministerstvem dopravy a jeho pfipominek tykajici se moznosti

vystavby staveb pro bydleni pofizovatel zménil vyuziti z plochy bydleni na plochy

obcanského vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni. (Pfipominky Ministerstva

dopravy tykajici se moznosti vystavby staveb pro bydleni ovSem nemaji vliv na eta-

pizaci v{stavby komerénich zatizeni, ktera je mozna jiz dle stavajiciho UP.)

V tomto ohledu by se vyuZiti plochy Z12 tedy fakticky nezménilo oproti sou¢asnému UPO.

Obec se na zakladé Smlouvy o piispévku na inzenyrské sit¢ zavazala zatadit parcelu

178 (difvejsi ¢islovani 179) do zadéni nového UP jiz v &ervnu 2001. Toto se viak do

plochy bydleni (B-navrh) rozsifena o navrhovanou
plochu specifickou — lesopark (XP-navrh) a zpiisob
vyuziti takto vymezené zastavitelné plochy Z12 byl
v navrhu UP z 06/2022 pro VP urcen na plochu ob-
canského vybaveni — komercni zarizeni mala a stred-
ni (OM-navrh), a to s ohledem na planovany letecky
koridor paralelni drahy letisté Praha/Ruzyné a za-
stavitelnd plocha Z1 byla zarazena spolecné se za-
stavitelnou plochou Z12 do II. etapy poradi zmen

v uzemi, tj. zastavba po roce 2040, kdy se predpo-
klada, ze budou jiz viechny vnéjsi vztahy a limity

s dopady na zastavitelné plochy Z1 a Z12 vizemné
vyreseny. Zméné etapizace zastavitelné plochy Z12,
v niz lezi pozemky ve vlastnictvi podatele namitky,
parc. €. 176/1, 178, 618/1, k. u. Jene¢ u Prahy, z I1.
do I etapy, nelze vyhovét pied vyddnim névrhu UP,
ale miize byt, a zi'ejmé bude, provérena v ramci
zpracovani Zpravy o uplatiiovini UP Jence, kterou
ma porizovatel predlozit Zastupitelstvu obce Jenec¢
ke schvdleni nejpozdéji do 4 let od vydani UP Jence
dle § 55 odst. 1 stavebniho zdakona. Vymezit zastavi-
telnou plochu Z12 v navrhu UP jako zastavéné iize-
mi se zpiisobem vyuziti stabilizované plochy obcan-
ského vybaveni — komercni zarizeni mala a stredni
(OM-stav) nelze, bylo by to v rozporu s § 58 staveb-
ntho zdakona, jehoz zneni si vyklada podatel namitky
ve sviij prospéech chybné, jelikoz povazuje pozemky
parc. €. 176/1, 178 a 618/1, k. u. Jenec u Prahy, za
zastavené stavebni pozemky. Podle udajii KN se na
citovanych pozemcich nenaléza Zadny pozemek evi-
dovany v KN jako stavebni parcela a citované po-
zemky netvori souvisly celek s obytnymi a hospodar-
skymi budovami, tzn., Ze je nelze povazovat za za-
stavené stavebni pozemky, a tim padem je nelze vy-
mezit v navrhu UP ani jako zastavéné iizemi.
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ROZHODNUTI

pofr. i C L ¢j. ze dne; L, . C s oz o namitkach a odivodnéni
o udaje o podateli namitky A - uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky
¢islo zapsano dne a ¢j.
dnesniho dne nestalo (z parcely 178 je zafazena cca 1/3 — pievazna ¢ast plochy Z12)
aitaje v navrhu nového UP odsunuta do 2. etapy vystavby (viz smlouva o piispév-
ku na inzenyrské site).
Vzhledem k vyse uvedenému nema zafazeni uzemi Z12 jako rozvojového tizemi
s moznosti vystavby v 2. etapé zadné opodstatnéni a jedna se o zjevnou chybu v na-
vrhu UP nezohlediiujici aktualni stav tzemi, jelikoZ se jedna o zastavéné tizemi, dle
stavajiciho UP vystavba v této plose jiZz probih4 a jsou navic naplnény viechny pod-
minky pro zahajeni dalsi vystavby komerc¢nich zafizeni.
Prilohy:
Vypis z katastru nemovitosti
Uzemni rozhodnuti o umisténi novostavby kancel4fi na pozemku pare. &. 178
Rozhodnuti ve véci komunikace na pozemcich parc. ¢. 176/1, 178, 618/2
Souhlas stavebniho tGfadu s umisténim oploceni v arealu
Kolaudac¢ni souhlas k malé vodni nadrzi na pozemcich parc. €. 176/1, 178, 618/1
Kolaudac¢ni souhlas k vrtané studni na pozemku parc. ¢. 178
Kolaudacni souhlas k terénnim Gpravam na pozemcich parc. ¢. 176/1, 178, 618/2
Smlouva o piispévku na inz. sit¢ mezi Liborem Rajtorou a obci Jene€ ze dne 12. 7. 2001
45 ze dne 27. 7. 2022; NAMITKA PROTI NAVRHU UP JENCE Pozndmbka porizovatele k usporaddni namitek a je-

na zaklade plne moci zastupuje:

zapsano dne 27. 7. 2022
pod ¢j. 465/2022

dle § 52 stavebniho zakona

V ramci VP UP Jenée dle vefejné vyhlasky — oznameni vydaného Obecnim tiadem
v Jenci dne 13. 6. 2022 starostou obce Michalem Starkem.

NAMITKU PODAVA:

Raékos Jaroslav

Rakos Jaroslav Ing.

JAKO VLASTNICI DOTCENYCH NEMOVITOSTI:

Parcelni ¢isla: 192/15, 670, 192/4, st. 317, 629, 192/16
Obec: Jenec [539317]

k.u.: Jenec u Prahy [658260]

Cislo LV: 122

Vyméry [m?]: 3367,384, 1296, 651, 2155, 1253

Typ parcely: Parcela KN

Mapovy list: KMD

Urceni vyméry:  Graficky nebo v digitalizované mapé

TEXT NAMITKY A ODUVODNENT:

1. Zadame, aby FeSené tizemi nepodléhalo vyhotoveni RP (RP JENEC JIH —
BROWNFIELD). Podminky vzes$lé ze zadani RP je nutné splnit podle jinych
pravnich predpisi, neni nutné vyhotovovat RP.

Zadani RP pftepisuje podminky vzeslé z jinych pravnich predpist, které je staveb-
nik povinen dodrzet i kdyz nebude vyhotoven RP (b&hem dohody o parcelaci,
uzemniho i stavebniho fizeni). VéEtSina poZzadovanych regulativii vychazi z obecné

jich odiivodnént v tabulce Vyhodnoceni. Oproti ori-

ginalu podani, ve kterém je text namitky a jeji odii-
vodnéni uvadené podatelem oddélené v samostat-
nych blocich, provedl porizovatel spojeni textu na-
mitky vzdy s prislusnym oditvodnénim, a to k lepsi
orientaci a moznosti jejich vyporadani.

1. Namitce se nevyhovuje.
Odiivodnéni: V plose 4,31 ha s podminkou vydani
RP RP2 na zadost viastni podatel namitky pozem-
ky o vvmére 0,91 ha, z toho je ziejmé, Ze bez vy-
dani RP nelze uzemi prestavby P2, které je bez
stanoveni vnitini struktury a vymezeni verejné in-
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pofr.
cislo

udaje o podateli namitky ) oclio

zapsano dne a ¢j.

UplIné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

ROZHODNUTI

o namitkach a odivodnéni

platnych ptedpist (vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., vyhlaska ¢. 269/2009 Sb. aj.).

RP je z tohoto diivodu ¢asové i ekonomicky nelogicky, neptinese jinou kvalitu do
uzemi, bude pouze administrativni zatézi pro vlastniky pozemku. Stézejni regula-
tivy, které zvysuji kvalitu budouciho vystavéného prostiedi nad ramec jinych
préavnich piedpisti jsou jiZ zaneseny v textové &asti UP (Velikost pozemkii, vyika
zastavby, pocet bytovych jednotek, velikost vefejnych prostranstvi a ploch pro ob-
¢anskou vybavenost atp.). Pokud pofizovatel trva na zaneseni vice regulativi ze
zadani regula¢niho planu do uzemné planovaci dokumentace, navrhujeme piesu-
nout je ptimo do znéni UP (B — PLOCHY BYDLENI).

. Zadame, aby na plose piestavby P2 byla umoZnéna vystavba minimalné 60-ti

byti.

Vzhledem k regulativiim UP (velikost pozemki, typ zastavby atp.) lze na plochu
pfestavby P2 umistit vice nez povolenych 47 bj. v RD (i po odeéteni ploch komu-
nikaci, vefejného prostranstvi a ploch pro ob&anské vybaveni). Pti smiSené zastav-
bé solitérnimi RD, dvojdomy a fadovymi domy o tiech sekcich, étyfech az péti
sekei je mozné na feSeném Gizemi vystavét minimalné 60 bj.

. Zadame, aby na ploge piestavby P2 byla umoZnéna vystavba Fadovych domii

o ¢tyiech az péti sekcich.

Vzhledem k Gspofe energii a obecnych cili ve snizovani energetické naro¢nosti
budov se jevi navrzené regulativy jako neefektivni. Vystavba fadovych domu
znac¢n¢ omezuje plochu obalky budov a umoziuje efektivnéjsi hospodateni s ener-
giemi. Zadame o umoZnéni vystavby fadovych domii o &tyfech az péti sekcich.

Stale se bude jednat o individualni bydleni v RD bez zmény v charakteru zastavby.

Uspora energii a uhlikové stopy pti vystavbé a uzivani budov je nejen soucasnym
trendem danym ekonomickou situaci na trhu s energiemi, ale i nutnosti vzhledem
ke globalnim klimatickym zménam jiz elime.

Piilohy:

Vymezeni dotéeného tizemi (CUZK)

& 1—
¢. 2 — PIna moc

frastruktury nezastavitelné jednotlivymi viastnic-
kymi subjekty. Bez podminky vydani RP nelze plo-
chu prestavby P2 vyuzit jako navrhovou plochu
bydleni (B-ndvrh). Zadné pravni predpisy, které
Jje stejné povinen projektant RP respektovat, ne-
muzou nahradit RP, ktery vydava Zastupitelstvo
obce Jenec a pri platnosti § 43 odst. 3 stavebniho
zdkona nent mozné esit navrh UP v podrobnosti
prislusejici RP nebo uizemnimu rozhodnuti. Navrh
podatele namitky je proto neprijatelny. Podatelem
namitky uvadené ,,obecné platné predpisy“, tj. vy-
hlaska ¢ 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich
na stavby, ve znéni pozdéjsich predpisi, a vyhlaska
¢ 269/2009 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/
/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
tizemi, nemiizou nahradit a nenahrazuji RP.

. Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Regulativy plochy bydleni (B) byl

v odstavci 53 bodu 5 pism. g) textové casti navrhu
UP stanoven projektantem maximalni pocet bytil
byl v plose prestavby P2 na 47 bytii. V pripadé, zZe
se prokaze, pri zpracovani navrhu RP RP2 Jenec
Jjih — Brownfield, ze plocha prestavby P2 umozni
Vvetsi pocet byti, a nebude to na vkor kvality Fese-
ni, miize byt porizena zména UP. Podkladem pro
odbornou kalkulaci unosného poctu bytii, a tim

i zménu UP, miize byt i tizemni studie.

. Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Regulativy plochy bydleni (B) byl
v odstavci 53 textové éasti navrhu UP stanoven
projektantem neprekrocitelny maximalni pocet

3 sekci u fadovych RD. Umoznit zastavbu v plo-
chach pro bydleni fadovymi RD o vice jak 3 sek-
cich by vytvareno nezadouct blokovou strukturu
kompaktni zdastavby, ktera je nezadouci v ndvaz-
nosti na plochy smisené obytné centralni.
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ze dne 26. 7. 2022;
zapsano dne 27. 7. 2022
pod ¢j. 451/2022

Némitky proti nivrhu UP obce Jenet ze dne 21. 7. 2022

Jsem vlastnikem pozemku s parc. €. 520/80. Dale jsem vlastnikem pozemku st.

306/2, na kterém je umisténa stavba garaze (bez ¢p/Ce) v k. 0. Jene€ v obci Jenec.

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem feseni v souladu s ustanovenim

§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, podavam proti navrhu UP obce Jene¢ ze dne

21.7.2022 (vefejné projednani) v zakonné 1huté 7 dnt timto nasledujici namitku:

1. Prezentovany stav UP vyznaduje na pozemku v mém vlastnictvi funkéni plochu
PZ — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelei. Takto UP neodpovida aktual-
nimu vyuziti pozemku v rozsahu dané plochy. Na pozemcich se nachazeji vécna
bfemena vodovodni ptipojky, a zpevnéné plochy: vécné biemeno vjezdu do garaze,
ktera ma sviij vjezd na feSeny pozemek a zaroven vécné bfemeno vjezdu na sou-
sedni pozemek. S vymezenim pozemku do této plochy dochazi k problematickému
vyuziti vécnych bfemen dle smluv.

Vyse uvedenou namitku odtivodiiuji takto:

1. Vzhledem k existujicim vécnym bfementim pro vjezd do garaze (bez ¢p/ce) umis-
téné na pozemku st. 306/2, vjezdu na pozemek 306/1 a vécné bfemeno vedeni vo-
dovodni pfipojky pro objekt RD ¢p. 291 — viz ptilozeny geometricky plan ¢. 933-
630/2019 ze dne 15. 8. 2019 vypracovany Ing. Michalem Brada¢em — navrhujeme
jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 520/80 zafadit do ploch DS — plochy dopravni infra-
struktury — silniéni. Tato ¢ast pozemku by mohla slouzit kromé vyse zminénych
vjezdl pro parkovani vozidel, pfipadné pro umisténi elektro nabijeci stanice apod.
Pojezdové plochy by byly provedeny ze zamkové dlazby, vlastni parkovaci plochy
ze zatraviiovacich dlazdic, parkovaci plochy by od komunikace v ulici B. Smetany
a Lidické byly oddéleny ¢aste¢nou izolacni zeleni, vyznaceni rozdéleni plochy
soucasti prilohy.

Prilohy:

1. Geometricky plan vécnych bifemen ¢. 933-630/2019

2. Zakres zmény k namitce €. 1

Namitce se ¢asteéné vyhovuje.

Odiivodnéni: Pozemek parc. ¢. 520/80, k. ui. Jenec
u Prahy, ve viastnictvi podatele namitky, ktery je
stavebni prolukou v zastaveném vizemi, mezi ulici
Lidickou a objektem k bydleni ¢p. 291, bude vyme-
zen jako stabilizovana plocha bydleni (B-stav) — viz
Pokyny (bod VP*6). Navrhem UP je pozemek pare.
¢. 520/80, k. u. Jenec u Prahy, vvmezen chybné jako
stabilizovana plocha verejného prostranstvi — verej-
na zelen (PZ-stav), i kdyz se tak nevyuziva, jeho za-
Fazent do plochy bydleni bude doplnéna ulicni linii
Lidické ulice smérem od centra obce Jenec. Podate-
lem namitky navrzenému reseni, presentované v pri-
loze ¢. 2 namitky nelze vyhovet, protoze by neprimeé-
Fené podrobné clenilo pozemek o vyméie 1018 m?,
kdyz v § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. se uvadi,
e UP ¢lent vizemi na plochy, které se s piihlédnutim
k ticelu a podrobnosti popisu a zobrazovéini v UP
vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2000 m?,

a proto bude cely pozemek parc. ¢. 520/80 vymezen
Jjako plocha bydleni.
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ze dne 27. 7. 2022;
zapsano dne 27. 7. 2022
pod ¢j. 458/2022

Némitka k projednavanému UP obce Jeneé,
Jako spoluvlastnik id. 1/6 na pozemcich 520/104, 520/139, 520/149, 520/150 v k. u.
Jene¢ u Prahy, obec Jeneé, podavam nize uvedenou namitku k projednavanému UP
pro obec Jenec.
1. Uvodem
Dne 21. 7. 2022 byl projednan navrh UP obce Jeneé na vefejném zasedani. Dle
mého nézoru je piedlozeny navrh UP zpracovan kvalitng a predstavuje pro obec
dobry podklad pro jeji dalsi rozvoj.
Plochy s oznacenim Z4 a Z14 jsou v navrhu uvedeny jako OM Plochy obcanského
vybaveni — komer¢ni zatizeni mala a stfedni.
S timto definovanim ploch jako spoluvlastnik souhlasim.
2. Dolozeni vlastnictvi

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Na zdkladé vyhodnoceni vysledkii VP
navrhu UP nelze zménit navrhem UP stanovené po-
Fadi zmeén v uzemi (etapizaci), které bylo zapraco-
vdno po SJ do navrhu UP po dohodé s dotcenym
organem pri reSeni nesouhlasného stanoviska Mi-
nisterstva dopravy cj. 89/2020-910-UPR/2 ze dne
13. 2. 2020 (viz podani por. ¢. 9a vvhodnoceni SJ),
a pripominek opravnéného investora, spolecnosti
Letisté Praha, a. s., ICO 28244532, ¢j. 370/20/LP
RZI/LP RZN ze dne 10. 2. 2020 (viz podani por-

¢ 29 vyhodnoceni SJ). Po vvhodnoceni vysledkii ST
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520/104, 520/139, 520/149, 520/150 majitelé: p. Stastny, p. Kral, p. Hajas, p. Stépan

520/137 majitelé: p. Rékos
520/154 majitelé: p. Kamza
520/147 majitelé: p. Vosyka
520/148 majitelé: H+ J Levy

Pozemek p. Vyhnala neni pfedmétem piipravovaného zameéru.
3. Namitka a odivodnéni
Predlozena namitka se tyka oznaceni plochy Z4 zluté, coz znamena omezeni vystav-
by az ve druh¢ etape.
Tuto namitku odidvodnuji takto:
Dotcena plocha je soucasti nejblizsiho intravilanu obce, a proto je logické, aby se
obec rozsifovala od centra k navazujicimu Gizemi. To je prave toto tizemi. Na vefej-
ném projednani bylo sd€leno, Ze se jedna o podminku Ministerstva dopravy. To
uplatnilo, veelku logicky, pozadavek, ze tato plocha neni vhodna pro bydleni, ale ne-
dava smysl uplatnéni pozadavku na zatazeni plochy do druhé etapy. Toto je v kom-
petenci Zastupitelstva obce Jene€. Proto zadam o ptefazeni plochy Z4 do 1. etapy.
Jiz dfive bylo dohodnuto s obci, Ze stavebni program izemi bude probihat v uzké
spolupraci s obci. O¢ekavame, ze zde budou zohlednény pozadavky obce (sluzby,
socialni a zdravotni projekty atp.). I proto se domnivam, Ze bude i pro obec vyhod-
né&jsi zatfadit tuto plochu do prvni etapy.

ndvrhu UP z 12/2019 bylo vyuziti zastavitelné plo-
chy Z4 upraveno z plochy bydleni (B-navrh) na plo-
chu obcanského vybaveni — komercni zarizeni mald
a stredni (OM-navrh) s ohledem na letecky koridor
a zastavitelnd plocha Z4 byla zarazena spolecné se
zastavitelnou plochou Z14 do II. etapy poradi zmén
v uzemi, tj. zdastavba po roce 2040, kdy se predpo-
klada, ze budou jiz viechny vnéjsi vztahy a limity

v uzemi s dopady na zastavitelné plochy Z4 a Z14
vyreseny. Zméné etapizace zastavitelné plochy Z4,

v niz lezi pozemky ve spoluvlastictvi podatele na-
mitky, parc. ¢. 520/104, 520/137, 520/139, 520/146,
520/147, 520/148, 520/149, 520/150, 520/154, k. u.
Jenec u Prahy, z II. do 1. etapy, nelze vyhoveét pred
vydanim navrhu UP, ale miize byt, a zirejmé bude,
provérena v ramci zpracovani Zpravy o uplatiiovanit
UP Jence, kterou ma porizovatel predlozit Zastupi-
telstvu obce Jenec ke schvaleni nejpozdéji do 4 let
od vyddni UP Jence dle § 55 odst. 1 stavebniho zd-
kona.
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ze dne 27.7.2022;
zapsano dne 27. 7. 2022
pod &j. 464/2022

Namitka k navrhu UP Jenet z 06/2022.

Jako vlastnik pozemku p. &. 523/7 o vyméie 27.404 m?, zapsaném na LV 676 v k. 1.

Jenec¢ u Prahy vznas$im namitku ke zméné Z8 a pozaduji doplnéni DS — plochy do-

pravni infrastruktury v bodé 3 a K13 — izola¢ni zelen.

DS Plochy dopravni infrastruktury — silnicni

3) Podminéné ptipustné vyuziti

a) V ploSe Z8: automycka, obcerstveni, ¢erpaci stanice PHM za splnéni podmin-

ky pfipojeni na kanalizaci, prodej a oprava stavebni a zemédélské techniky
a jiné sluiby po dohodé s obci Jenec u Prahy.

K13 — ZO — plochy zelené, izolacni zelen

Izolacni zelen K13 okolo Z8 zmensit na polovinu, protoze zeleii k D6 nemé opod-
statnéni, protoze se jedna o dopravni stavby, a nikoliv stavby pro bydleni. Zakres na-
vrhu zelené zakreslen v piiloze.

Upozoriuji, ze v navrhu neni zakreslena komunikace na pozemcich p. ¢. 539/1

Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni: Podminéné pripustné vyuZiti zastavi-
telné plochy Z8 dopravni infrastruktury — silnic¢ni
(DS) stanovené v odstavci 62 bodu 3 pod pism. a)
textové casti navrhu UP bude doplnéno podle textu
namitky tak, Ze celé pism. a) bude znit: ,,a) v plose
Z8: automycka, obcCerstveni, cerpaci stanice PHM
za splnéni podminky pripojent ke kanalizaci, prodej
a oprava stavebni a zemédélské techniky a jiné sluzby
po dohodé s obci Jenec* — viz Pokyny (bod VP*7).
Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Plocha zmény v krajiné K13, vymeze-
nd navrhem UP pro vyuziti jako navrhovd plocha
zelené ochranné a izolacni (ZO-ndvrh) po obvodu
zastavitelné plochy Z8 pro dopravni infrastruktury —
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(uplatnéné k navrhu UP Jence z 06/2022 a VVURU z 12/2019 verejné projednanych dne 21. Cervence 2022)

pofr.
cislo

¢j. ze dne;

udaje o podateli namitky 2apséno dne a &

UplIné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

ROZHODNUTI

o namitkach a odivodnéni

a 582/1 v k. 1. Jene€ u Prahy je vybudovana komunikace k pozemku p. €. 523/7
a neni zanesena do navrhu UP.
Piiloha: — situaéni vykres z navrhu UP — koordinaéni situace

silnicni (DS-navrh), nebude zmensovina na polovi-
nu, protoze jeji vymezeni neni spojovano s plochou
bydleni, ale pravé se zastavitelnou plochou pro do-
pravu Z8, jak je uvedeno v tabulce odstavce 44 sub-
kapitoly E.2 ,, Vymezeni ploch zmén v krajiné a sta-
noveni podminek pro zmény v jejich vyuziti“ textové
casti navrhu UP. Jeji viznam je ve vytvoreni ochran-
né zelené clony ke snizeni dopadii zastavitelné plo-
chy Z8 na rovinaty krajinny rdz v miste, proto by
pozadované zmenseni plochy ZO na polovinu dle
prilohy namitky vyznam ochranné zelené zcela anu-
lovalo. Néamitce nelze vyhovét. V navirhu UP jsou
zakresleny pozemni komunikace dle vudajit KN.

Vypracoval: Ing. Ladislav Vich, vykonny pofizovatel, PRISVICH, s.r.0.
Spoluprace: Michal Stark, uréeny zastupitel, starosta obce

V Jenci dne 6. dubna 2023

Michal Stark v. r.

starosta obce
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VYHODNOCENI PRIPOMINEK

uplatnénych ke spole¢nému jednani navrhu izemniho planu

JENCE

Spole¢né jednani o navrhu UP Jenée z 12/2019 a vyhodnocenim jeho vlivii na udrZitelny rozvoj izemi z 12/2019, vystavenych od 31. prosince 2019
do 13. unora 2020, se uskutecnilo dne 14. ledna 2020 od 10:00 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho tradu Jene¢, Lidicka 82, Jenec

RAZENI PODANI dle, Vyhodnoceni spolecného jednani o navrhu UP Jence“:

poradové cislo

Piipominky registrovanych opravnénych investorii (§ 23a a § 50 odst. 3 stavebniho zakona)...................cccccoeevvcveneennnnnn. 27,29, 30,31, 32 (celkem 5)

Piipominky pravnickych a fyzickych osob (§ 50 odst. 3 stavebniho zdakona)

POUZITE ZKRATKY:

BD = bytovy diim

bj. = bytova jednotka = byt

COV = ¢istirna odpadnich vod

KN = katastr nemovitosti

k. 0. = katastrdlni uzemi

LV = list viastnictvi

parc. &. = parcelni cislo

Pokyny = pokyny pro tipravu navrhu UP Jence z 12/2019 po spolecném jedndni konaném
dne 14. 1. 2020 (SJ*¢islo bodu)

Projektant = fyzicka osoba opravnéna k projektové cinnosti ve vystavbe podle zakona

¢. 360/1992 Sb., o vvkonu povolani autorizovanych architektii a o vykonu povolani autori-
zovanych inzenyri a technikii cinnych ve vystavbé, ve zneni pozdéjsich predpisii

PUPFL = pozemky urcené k plnéni funkci lesa

PUR = politika tizemniho rozvoje (Ceské republiky)

RD = rodinny diim

regulativy = podminky stanovené pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti

RP = regulacni plan

SJ = spolecné jedndni o navrhu UP Jence a VVURU oboje z 12/2019 konané dne 14. 1. 2020

spravni fad = zdkon ¢. 500/2004 Sb., spravni 7ad, ve znéni pozdéjsich predpisi

stavebni zakon = zdkon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni

zakon), ve znéni pozdejsich predpisii

........................................................................................... 34—-51 (celkem 18)

UAP = iizemné analytické podklady

UP = vizemni pldn (Jence, jehoz porizeni bylo schvileno dne 10. 2. 2016)
UPD = vizemné planovaci dokumentace

UPO = sizemni plin obce (Jenec z 22. 1. 2004) podle stav. zikona plamého do 31. 12. 2006
US = vizemni studie

USES = vizemni systém ekologické stability

VKP = vyznamny krajinny prvek

VPO = verejné prospésné opatreni

VPS = verejné prospésna stavba

VVURU = vyhodnoceni viivii na udritelny rozvoj tizemi

Zadani UP = zaddni UP Jence schvdlené dne 31. 1. 2018

ZPF = zemédeélsky piidni fond

ZUR = zdsady vizemniho rozvoje (Stedoceského kraje)
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PRIPOMINKY
(uplatnéné ke spoleénému jednani o navrhu UP Jenée z 12/2019 a VVURU z 12/2019 konanému dne 14. ledna 2020)

VYHODNOCENIi PRIPOMINEK
ke spole¢nému jednani

por. tdaje o podateli pripominky pEoclisy tplné znéni nebo vyznamna éast pripominky PORIZOVATELEM
¢islo zapsano dne a ¢j.
Pripominky opravnénych investoru (§23a a § 50 odst. 3 stavebniho zakona) — 27, 29, 30, 31 a 32
27 | GasNet, s.r.o., 3 5002082788 Névrh UP Jenée ) Podani uvozené jako ,,stanovisko *“ bylo porizovate-
odbor spravy DS-Cechy zapad, ze dne 5. 2. 2020, Obdrzeli jsme Va$e oznameni ve véci navrhu UP mésta/obce. lem vvhodnoceno jako ., pripominka “, protoze
ICO 27295567, Ing. Eduard Chum; K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko: opravneéni investori nemaji podle § 23a stavebniho
Klisska 940/96, Klise zapsano dne 11. 2. 2020 zakona postaveni dotcéeného organu, ktery by byl
400 01 Usti nad Labem pod ¢j. 107/2020 opravnen ,,stanovisko *“ uplatnovat podle § 4 odst. 2
pism. b) stavebniho zdkona.
K navrhu UP neméme Zadné namitky. Piipominka vzata na védomi.
Pozn.: Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu plynaren- | Ze strany podatele pripominky se jedna formou sde-
skych siti GasNet, s.r.o., platnych k datu vydani tohoto stanoviska. leni pouze o informace o plyndrenskych siti ve
viastnictvi podatele pripominky.
29 | Letisté Praha, a. s., 370/20/LP RZI/LP RZN Ptipominky k nivrhu UP Jenée a k VVURU Piipominka Castecné akceptovina.

ICO 28244532,
K letiti 1019/6, PO BOX 89,
161 00 Praha 6

ze dne 10. 2. 2020,

Ing. Miroslav Pivorika;
zapsano dne 12. 2. 2020
pod &j. 110/2020

V souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zékona zasilame pfipominky k navrhu no-
vého UP Jenc¢e a VVURU zveiejnéného na Giedni desce Obecniho ufadu Jene¢
dne 30. 12. 2019.

1. Méstsky ufad Hostivice vydal dne 23. 7. 2006 pod &. SU-3105/03-Ga tizemni

rozhodnuti o ochranném pasmu pro mezinarodni leti$t¢ Praha Ruzyné na po-
zemcich k. 0. Jene€ u Prahy. Timto rozhodnutim je vymezeno ochranné hlu-
kové pasmo a jsou stanoveny i podminky pro rezim nové vystavby. Navrzené
plochy pro bydleni Z4 a Z14 se nachazi v zoné B a navrzené plochy pro byd-
leni Z1, Z12, Z3, Z13 se nachazeji v zon€ A, navic Z1 a Z12 budou dotceny
ochrannym hlukovym pasmem nové pRWY.

V textové &asti navrhu UP, &asti C — Odfivodnéni, je podrobng popsan vliv le-

ti$té a hluku z letecké dopravy na obec Jene¢. Nové navrhované plochy pro
bydleni (Z1, Z12, Z3, Z13) se nachazi v zén¢ A platného ochranného hluko-
vého pasma. Plochy Z1 a Z12 budou ovlivnény provozem na planované para-
lelni draze RWY 06R/24L a nachazi se uvnitt limitni izofony pro navrh no-
vého ochranného hlukového pasma letisté se systémem paralelnich drah.
Pozadujeme dodrzeni podminek rozhodnuti o ochranném hlukovém pasmu.
Nesouhlasime s navrhem tyto plochy zaradit do ploch pro bydleni v no-
vém UP, nebot’ se nejedna o plochy vhodné pro bydleni, protoze jsou/bu-
dou zasaZeny hlukem z leteckého provozu.

2.V textové &asti navrhu UP, &asti A oddile N, tykajicim se RP a vzdy v oddile
&. 8 RP, maji byt zohlednény vizdy — dalii pozadavky vyplyvajici z UAP a ze
zvlastnich pravnich predpisu (naptiklad pozadavky na ochranu vetejného
zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpec€nosti statu, ochrany
lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pted povod-
némi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy).

Problematika zastavitelnych ploch pro bydleni Z1,
Z12, 73, Z13, Z4 a Z14, vymezenych navrhem UP
Jence, byla resena na zdkladeé nesouhlasného sta-
noviska Ministerstva dopravy, odboru infrastruktu-
ry a UP, ¢&j. 89/2020-910-UPR/2 ze dne 13. 2. 2020
(viz polozky pod por. ¢. 9a, 9b a 9c tohoto vyhodno-
ceni) a to tak, Ze u zastavitelnych ploch Z1, Z12, Z4
a Z14 navrhu UP Jence bude zménéno vyuziti z plo-
chy bydleni (B-ndavrh) na plochy obcanského vyba-
veni — komercni zarizeni mala a stredni (OM-navrh)
a budou vypustény z pozadavku vydani RP. V ramci
stanoveného poradi zmén v vuzemi (etapizace) navr-
hu UP Jenée budou zastavitelné plochy Z1, Z12, 74,
Z14 zarazeny do 2. etapy, tj. k vystavbé nejdiive

v roce 2040. Regulativy plochy obcanského vybave-
ni — komercni zarizeni mala a stredni (OM) bude
vylouceno bydleni — viz Pokyny (bod SJ*12).
Zastavitelné plochy Z3 a Z13 ziistanou v ndvrhu UP
Jence zachovany, pri respektovant stanoviska Kraj-
ské hygienické stanice Stredoceského kraje, oddéle-
ni hygieny obecné a komunalni pro okresy Praha-
vychod a Praha-zapad, ¢j. KHSSC 67234/2019 ze
dne 13. 2. 2020 (viz polozka pod por-. ¢. 2 tohoto
vyhodnoceni) tak, Ze v kapitole F ,, STANO VENI
PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDIL-
NYM ZPUSOBEM VYUZITI, ... " textové cdsti nd-
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PRIPOMINKY
(uplatnéné ke spoleénému jednani o navrhu UP Jenée z 12/2019 a VVURU z 12/2019 konanému dne 14. ledna 2020)

VYHODNOCENIi PRIPOMINEK
ke spole¢nému jednani

por. tdaje o podateli pripominky pEoclisy tplné znéni nebo vyznamna éast pripominky PORIZOVATELEM
¢islo zapsano dne a ¢j.

3. Domnivame se, ze by v téchto oddilech méla byt pravé zminéna obecné vrhu UP Jence budou regulativy vech ploch s roz-
ochranna pasma, ptipadné obecné pravé pozadavky z ochrannych leteckych | dilnym zpiisobem vyuziti umoziujicich stavby pro
pasem atd. V pfislusnych oddilech u RP 2, 3 a 4, se o ochran¢ zdravi z hledis- | bydleni a vymezenych v zoné ,,A* ochranného hlu-
ka pfipadného ¢i jiz existujiciho ochranného hlukového pasma nic nehovoii | kového pasma letisté Praha, stanoveného vizemnim
(jedna se o odstavce N.4.8, N.5.8, N.6.8). rozhodnutim Méstského uradu Hostivice, stavebnim

4. Doporucujeme, ze by mélo byt v téchto ustanovenich oddili N.5.8 a N.6.8 uradem, ¢&j. SU-3105/03-Ga ze dne 23. 7. 2003, bu-
doplnéno: ,,Z hlediska ochrany verejného zdravi budou objekty navrzeny tak, |dou nové stavby pro bydleni podminény prokazanim
aby byly dodrzovany limity predepsané pro ochranu verejného zdravi ve sta- | splnéni hygienickych limitii v chranéném vnitinim
vajicich ochrannych pasmech.*. prostoru pro hluk z leteckého z provozu letisté Pra-

5. Doporucujeme, ze by mélo byt v ustanoveni oddilu N.4.8 doplnéno: ,,Z hle- | ha, stanovenych v narizeni viady ¢. 272/2011 Sb.,
diska ochrany verejného zdravi budou objekty navrzeny tak, aby byly dodrzo- | o ochrané zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku
vany limity predepsané pro ochranu verejného zdravi v predpokladanych a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisit — viz Pokyny
ochrannych pasmech.“. (bod SJ*1).

6. Ve VVURU néavrhu UP Jenée na udrzitelny rozvoj tizemi, &asti C. Vyhodno-
ceni vlivi na skuteénosti zjisténé v UAP (str. 110) tabulce Environmentalni
jevy a hodnoceni vlivei UP na stav a vyvoj tizemi podle t&chto jevi (hodnoce-
ny jsou zmény dané novym UP) pozadujeme doplnit do seznamu jevii A102a
Leti$té a letecké stavby a jejich ochranna pasma a zajmova tizemi. V UAP
ORP Cernosice jsou Ochranna hlukova pasma leti§té Praha Ruzyng provozo-
vatelem poskytnuta pod jevem ¢. A114.

S ptihlédnutim k vySe uvedenému nesouhlasime s navrhem ploch pro bydleni

v novém UP.

Spole¢nost Letisté Praha, a.s. je provozovatelem mezinarodniho Leti§té Praha

Ruzyné (Letisté Vaclava Havla Praha) a je v souladu s § 23a stavebniho zakona

opravnénym investorem.

30 |NET4GAS,s.r.o., 11086/19/0VP/Z SJ o navrhu UP Jenée Piipominka vzata na védomi.

ICO 27260364,
Na Hiebenech II 1718/8,
140 21 Praha 4

ze dne 3. 2. 2020,
Mgr. Anna Tkacova;
zapsano dne 6. 2. 2020
pod ¢j. 88/2020

Dotcené sité:

Plynarenska zatizeni:

stanice katodové ochrany Pavlov, anodové uzemnéni a piislusné kabelové roz-

vody, VTL plynovod nad 40 bart DN 700

Na zéklad® Vaseho oznameni o konani ,,SJ o navrhu UP Jenée“ ze dne 17. 12.

2019 ¢j.: 627/2019 Vam sdé¢lujeme nasledujici:

1. Do priilozené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inze-
nyrskych siti ve spravé NET4GAS, s.r.o. Digitalni data dotcenych podzemnich
zatizeni NET4GAS, s.r.o. si mizete vyzadat na e-mailové adrese data@net-
4gas.cz.

2. Ustanovenim § 68 odst. 2 pism. c) energetického zékona je pro uvedeny sta-
vajici plynovod stanoveno ochranné pasmo na 4 m a bezpe¢nostni pAsmo na
200 m kolmé vzdalenosti od piidorysu plynovodu na obé¢ strany. Ustanovenim
§ 68 odst. 2 pism. g) energetického zakona je ochranné pasmo anodového

Ze strany podatele pripominky, opravnéného inves-
tora, se jednd pouze o informaci, ze ,, nemd pripo-
minky“. Dle prilozené situace plynarenského zari-
zenti ve spravé podatele pripominky bylo porizovate-
lem ovéreno, zZe zdkres plynarenského zarizeni od-
povida udajiim vykresu ¢. OD1 ,, Koordinacni vy-
kres* grafické casti odiivodnéni navrhu UP Jence.
Na zdkladeé upozornéni podatele pripominky bude
zkratka VVTL ponechadna, jeji pouZiti je véci projek-
tanta navrhu UP Jende, ale popis ,,velmi vysokotla-
ky plynovod “ bude aktualizovin na ,, vysokotlaky
plynovod nad 40 barii“ — viz Pokyny (bod SJ*14).
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PRIPOMINKY VYHODNOCENi PRIPOMINEK

(uplatnéné ke spoleénému jednani o navrhu UP Jenée z 12/2019 a VVURU z 12/2019 konanému dne 14. ledna 2020) ke spolednému jednani

¢. ze dne; Y. Uplné znéni nebo vyznamna ¢ast piipominky PORIZOVATELEM
zapsano dne a ¢j.

por.

gislo udaje o podateli pfipominky

uzemneéni a ptislusnych kabelovych rozvoda 1 m, dle TPG 920 25 je ochranna
vzdalenost anodového uzemnéni 100 m na vSechny strany.

3. Na WEB portélu http://portal.qeostore.cz/uap/ jsou pro pofizovatele UAP

k dispozici aktualni udaje o izemi. V ptipadé, Ze potfebujete nové piistupové
udaje, zazadejte si o n¢ na adrese: data@net4qas.cz. Data na webovém portale
jsou vzdy aktudlni. Pasport €. 1 (1daje o izemi) se stahuje spoleéné s daty.
Stazenim dat pofizovatel UAP bere na védomi, Ze data pouzije vyhradng pro
potieby UAP a pii zapracovani téchto dat do navrhu nové tplné aktualizace
UAP nedojde k jejich zméng.

4. Upozoriiujeme, ze zkratka VVTL se jiz nepouziva, aktualni platny nazev je

VTL plynovod nad 40 bart.

5. Umisténi staveb v bezpecnostnim pasmu plynovych zafizeni je dle § 69 zako-
na ¢. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v platném znéni, podminéno piedcho-
zim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do ochranného
a bezpecnostniho pasma musi byt projednan s nasim utvarem pro kazdou pla-
novanou akci jednotlive.

. Umistit stavby v bezpe¢nostnim pasmu plynovych zatizeni, 1ze pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické
a bezpecnostni podminky umoziiuji.

7. K navrhu UP Jen¢e neméme piipominky.

V zajmovém tzemi, které je ptilohou tohoto stanoviska, se nachazeji plynaren-

ska zafizeni provozovana spolec¢nosti NET4GAS, s.r.o.

Upozoriiujeme, Ze na daném uzemi se mohou nachazet plynarenska zatizeni ji-

nych vlastnikd ¢i spravel a zafizeni nefunkéni/neprovozovana.

Ptilohy: Trasy stavajicich inZzenyrskych siti ve spravé NET4GAS, s.r.0.

(o))

31 |Povodi Vltavy, statni podnik, PVL-10364/2020/240-St Névrh UP v k. ii. Jeneé — vyjadieni spravee povodi a opravnéného investora | Poddni uvozené jako ..vyjddreni” bylo porizovate-
ICO 70889953, ze dne 10. 2. 2020, k. 0.: Jene¢ u Prahy vodopravni Gfad: CernoSice kraj: Stfedocesky lem vvhodnoceno jako ., pripominka “, protoze podle
zavod Dolni Vltava, Ing. Martina Stétinova; ¢. h. p.: 1-12-01-0060-0-00 HGR: 6250 § 50 odst. 2 a 3 stavebniho zakona nelze, vyjima do-
provozni stfedisko povrchovych zapsano dne 11. 2. 2020 utvar povrchovych vod: DVL 0820 Vltava od toku Berounka po usti do Labe téenvch organu statni spravy, uplatiiovat jind poda-
a podzemnich vod, pod ¢j. bez utvar podzemnich vod: 62500 Proterozoikum a paleozoikum v povodi pfitokd | ni nezli pripominky.

Graficka 429/36, 150 21 Praha 5 Vltavy

Dne 30. 12. 2019 jsme obdrzeli ndvrh UP Jence.

UP vymezuje 14 zastavitelnych ploch (Z1-Z14). UP Jenée vymezuje zastavitel-
né plochy pro zajisténi rozvoje bydleni i produkce. UP vymezuje 3 plochy pie-
stavby (P1-P3). UP vymezuje dale &tyii plochy, ve kterych je rozhodovani

0 uzemi podminéno vydadnim RP (RP1 — RP4).

Rozvoj obce je situovan pievazné v plochach pievzatych z platného UPO. UP
pfidava pouze jednu drobnou novou zastavitelnou plochu Z9 o rozloze pouhych
0,21 ha. Oproti UPO naopak UP vypousti 8,59 ha rozvojovych ploch pro vyro-
bu a komerci. Vyznamnou zménu koncepce predstavuje pfevedeni rozvojovych
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ploch v pfimé navaznosti na obytné uzemi obce v severni a jizni ¢asti izemi

z funkéniho vyuziti pro komerci na bydleni.

Navrhovana zastavba v obci bude pfipojena na stavajici vodovodni sit’. Vystavba
bude koordinovana tak, aby byla pfedfazena vystavba vefejného vodovodu a ve-
fejné kanalizace pfed vystavbou obytné zastavby a ob¢anského vybaveni.

Nova vystavba 1. i 2. etapy je podminéna prokazanim dostatecné kapacity
COV. Nova vystavba 2. etapy je podminéna intenzifikaci COV.

Obec Jened ma vybudovanou COV o kapacité 2500 EO, tzn. 375 m*/den

a 136 875 m3/rok. Je planovano roziiteni COV na kapacitu 3750 EO, coZ odpo-
vida 562,5 m3/den. Po dokonéeni roziifeni COV na 3750 EO bude kapacita
COV dostagujici pro obé etapy obytné vystavby a bude poskytovat rezervu cca
690 EO pro dalsi funkce.

Obec ma oddilnou dest'ovou kanalizaci. Dest'ové vody jsou odvadény prevazné
do Jenecského potoka, ptipadné jsou vsakovany na plochach jednotlivych po-
zemku. U nové zastavby budou destové vody prednostné likvidovany pomoci
zasakovani na vlastnim pozemku.

Jenecsky potok ma na celém svém prutoku Gizemim obce vymezeno zaplavové
uzemi (Qs, Q20 a Q100).

A. Povodi Vltavy, statni podnik jako opravnény investor nema k navrhu UP

Jence namitek.

B. Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Dolni Vltavy,
souhlasime s ndvrhem UP Jen&e s nasledujicimi podminkami:

1. Napojeni na vodovod, splagkovou kanalizaci a COV bude projednano
s jeho provozovatelem, resp. vlastnikem.

2. V novych rozvojovych plochach bude navrzena oddilna kanalizace. Nové
rozvojové plochy budou navrzeny za piedpokladu dostate¢né kapacity
obecni COV, nebo bude vystavba podminéna jeji intenzifikaci.

3. Veskeré zaméry tykajici se vodnich tok nam budou piedlozeny k vydani
stanoviska.

Toto vyjadfeni spravce povodi plati dva roky ode dne jeho vydani.

A. Pripominka vzata na védomi.

Namitky ve fazi SJ nelze uplatiiovat.

B. Pripominky vzaty na védomi.

Procesni podminky spravce povodi, uvedené pod
body I a 3 pFipominky, nelze stanovit ndvrhem UP
Jence, tyto podminky lze uplatiiovat pouze u kon-
krétniho vodopravniho nebo jiného rizeni. Podmin-
ka spravce povodi, uvedend pod bodem 2 pripomin-
ky, je stanovend jiz koncepct ndvrhu UP Jence,
clankem 40 Vodnt hospodarstvi kapitoly D.3 ,, Kon-
cepce technické infrastruktury * textové casti.

32

Sti‘edoceské vodarny a.s.,

ICO 26196620,

utvar technického vyjadfovani,

U Vodojemu 3085, 272 80 Kladno

P19710026558

ze dne 12. 2. 2020,

Ing. Marie Vecefova;
zapsano dne 17. 2. 2020
pod ¢j. 133/2020

Jenet — navrh UP

UP vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni na jiznim, zapadnim a severnim
okraji kompaktniho zastavéného izemi obce. V severnim oblouku kolem obce
jsou vymezeny vyrobni, komeréni a dopravni plochy v ndvaznosti na stavajici
vyrobni a skladovaci arealy a na plochy Zeleznice a dalnici D6.

Stavajici ptivodni fad pro obec Jene¢ je napojen na ptivadé¢ DN 800 mm VDJ
Kopanina — VDJ Kladno KoZova Hora. Od napojeni je fad veden do stavajici
posilovaci ¢erpaci stanice.

Zasobeni obce Jene€ je mozné ze sméru Kladno — VDJ Kozova hora (457,70 /
452,50), tak ze sméru Praha — VDJ Kopanina (393,00 / 388,00). V soucasné do-

Podani, které ma charakter sdéleni, vvhodnotil po-
Fizovatel jako ,, pripominku “.

Piipominka vzata na védomi.

Podatel pripominky informuje o stavu jim provozo-
vané vodohospoddrské sité, kterd je stabilni a zpii-
sob zdasobovani obce ziistane beze zmény. Koncepce
zasobovani pitnou vodou je stanovena v odstavci

., Zasobovani vodou ** ¢lanku 40 Vodni hospodarstvi
kapitoly D.3 ,, Koncepce technické infrastruktury *
textové cdsti ndvirhu UP Jende tak, Ze navrhované

5 — Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych ke spole¢nému jednani o navrhu UP Jendge z 12/2019 a VVURU z 12/2019




Priloha k hodu 13 textové casti odivodnéni opatieni obecné povahy & 1/2023/00P - VYHODNOCENI PRIPOMINEK K SJ

PRIPOMINKY
(uplatnéné ke spoleénému jednani o navrhu UP Jenée z 12/2019 a VVURU z 12/2019 konanému dne 14. ledna 2020)

por.
Cislo

udaje o podateli pfipominky

¢j. ze dne;
zapsano dne a ¢j.

Uplné znéni nebo vyznamna éast pripominky

VYHODNOCENIi PRIPOMINEK
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bé je obec zasobena ze sméru VDJ Kopanina. Vystupni hodnoty posilovaci Cer-
paci stanice jsou nastaveny tak, aby tlakové pokryly bezproblémové zasobeni
celé obce véetne komercéni zony.
Pii zasobeni ze sméru z Kladna (v pfipad¢ nutnych manipulaci na siti) je v ob-
jektu Cerpaci stanice Hostoun osazen redukéni ventil.
Nase spole¢nost je provozovatelem vodovodniho ptivodniho fadu a rozvodné
vodovodni sité v obci. Pfivodni vodovodni fad a rozvodné fady v obci jsou
v majetku spole¢nosti Vodarny Kladno Mé&lnik a.s. Mista napojeni na stavajici
rozvody dle UP je nutné fesit soutasné s podanim Zadosti na moznost napojeni
konkrétni zastavby.
Kanalizaci v obci nase spole¢nost neprovozuje.
P11 navrhu vyuziti ploch je nutné respektovat ochranné pasmo vodovodnich fa-
di provozovanych nasi spolecnosti, které je stanoveno Zakonem o vodovodech
a kanalizacich ¢. 274/01 Sb., § 23. Toto zafizeni pfedstavuje bfemeno na po-
zemcich a musi zistat vefejné piistupné. Ochranné pasmo nesmi byt zastavéno
ani osazeno stromy a musi zistat na vefejné pfistupném prostranstvi pro moz-
nost oprav a udrzby. V piiloze ptikladame vSeobecné podminky pro kolize, kte-
ré jsou nedilnou soucasti vyjadieni.
Aktualizovana digitalni podoba siti provozovanych nasi spolecnosti je v souladu
s ustanovenim § 27 a 28 stavebniho zdkona pravidelné zasilana 1x za 4 roky na
ptislusné stavebni ufady. Posledni aktualizace probéhla v roce 2016.
Polohu siti v digitalni podob¢ je mozné také objednat u Gtvaru GIS, tel. 312 812
182, Ing. Josef Kyncl, josef kyncl@svas.cz. Udaje jsou pouze orientaéni, musi
byt upfesiiovany vytycenim na misté pied vlastni parcelaci pozemki.
Vodohospodarské zatizeni v dané lokalité je v plisobnosti provozovatele vodo-
vodt a kanalizaci pro vefejnou potiebu — spolecnosti Stfedoceské vodarny, a.s.
(SV, a.s.) provoz:
— Provoz Dalkovod — manazer provozu Martin Hartman, tel. 312 812 204, 602
256 801, fax: 312 812 104, e-mail: martin.hartman@svas.cz
— Provoz vodovod sttedisko Kladno II, ul. U Vodojemu 3085, vedouci stiediska
Marek Holubovsky, tel. 312 812 161, 724 596 148, e-mail: marek.holubovsky
@svas.cz
Piilohy: Podklady z technické dokumentace GIS
Vseobecné podminky dle textu

zastavitelné plochy a plochy prestavby budou napo-
jeny na verejnou vodovodni sit; nové rady budou

v maximalni mive zaokruhovany,; objekty na vodo-
vodu budou podzemni. Ochranna pasma vodovodni
infrastruktury jsou respektovana v souladu s § 23
zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanaliza-
cich pro verejnou potiebu a o zméné nékterych za-
konit (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni
pozdéjsich predpisii. Stanoveni technickych podmi-
nek pro napojeni novych stavebnich zameéri reali-
zovanych na vizemi obce Jenec podle navrhu UP
Jence je mimo jeho podrobnost ve smyslu § 43 odst. 3
stavebniho zdakona.
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Pripominky pravnickych osob a fyzickych osob (§ 50 odst. 3 stavebniho zakona) — 34 az 51
34 |BraFil as., ze dne 12. 2. 2020; Piipominky k navrhu UP Jende
1CO 26213991, doslo dne 12. 2. 2020 Spole¢nost BraFil a.s., IC 262 13 991, Zahradni ¢p. 360, 252 61 Jeneg, je vlast-
Zahradni 360, 252 61 Jened pod ¢j. 124/2020 nikem pozemki dotéenych navrhem UP Jen&e, zahrnutych do plochy OM Plo-

chy ob¢anského vybaveni — komer¢ni zaFizeni mala a stiedni s nasledujicim

navrhem vyuzitim a podminkami prostorového usporadani:

1. Hlavni vyuziti

a) pozemky staveb a zafizeni pro obchod a sluzby

b) obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura

¢) nerusici vyroba (technologické parky apod.)

2. Pripustné vyuziti

a) vefejna prostranstvi véetné¢ mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest
a ploch vefejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliate

b) doprovodna zafizeni ob¢anského vybaveni (stravovaci, socialni, zdravotni)

¢) stravovaci zafizeni

d) plochy zelené, vodni plochy

e) nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost uzemi

f) stavby pro administrativu

g) opravny a pujcovny prumyslového zbozi

h) komercni sportovni zafizeni

i) ubytovaci zafizeni

j) garaze, parkovisté

3. Podminéné piipustné vyuZiti

a) skladovani za podminky prokazani vylouceni zvyseni dopravni zatéze v
obytnych zénach obce (véetné patefnich komunikaci I11/606 a I11/0066)

b) vystavba v navrhovych i stabilizovanych plochach je podminéna prokazanim
dostateéné kapacity COV resp. napojenim na dostateéné kapacitni vefejnou
kanalizaci a COV

c¢) sluzebni, spravcovské a pohotovostni byty souvisejici s provozem staveb ob-
Canské vybavenosti v po¢tu max. 2 byty na objekt

4. NepFipustné vyuZiti

a) veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

b) stavby pro bydleni

5. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochra-

ny krajinného razu

a) maximalni vyskova hladina zastavby: 2 nadzemni podlazi + podkrovi, max.
10,5 m
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b) koeficient zelené: min. 30 %

¢) koeficient zastavéni pozemku: max. 50 %

d) likvidace destovych vod bude primarné fesena vsakovanim na vlastnim po-
zemku, v pfipadé nevhodnych hydrogeologickych podminek, napojenim na
destovou kanalizaci obce

e) stani vozidel bude zajisténo dle tabulky (F.3), v rdmci stavebniho pozemku

f) v plochach OM, pfimo sousedicich s plochami bydleni, bude pfi novostav-
bach zachovana, resp. doplnéna vzrostla zeleit na vzajemném rozhrani ploch
v pasu o Sifce min. 5 m

g) v plose Z10 bude v ramci projektové pfipravy tizemi prokazano, ze umisto-
vani stavby nebudou nevhodné narusovat krajinny raz a charakter sidla

Spoleénost BraFil a.s. IC 262 13 991, Zahradni &. p. 360, 252 61 Jene¢ uplatiiu-

je k navrhu UP Jenée nasledujici piipominky:

1. S ohledem na stavajici provoz i na planované budouci vyuziti pozemkt nesou-
hlasime s moznosti skladovani pouze jako s podminéné ptipustnym vyuzitim,
zvlasté s uvedenou podminkou — prokézani vylouceni zvySeni dopravni zaté-
ze v obytnych zonach obce (v€etné patefnich komunikaci I11/606 a I11/0066) —
kter4 je v tomto znéni v podstaté nesplnitelna. Zadame o za¥azeni sklado-
vani do pripustného vyuziti.

2. Nesouhlasime u vyuziti plochy Z10 s podminkou prokazani, ze umistované
stavby nebudou nevhodné narusovat krajinny raz a charakter sidla, i s ohle-
dem na skuteénost, Ze se nam tato podminka jevi nadbyte¢nou, z diivodu, Ze
posouzeni zasahu do krajinného razu je soucasti povolovaciho procesu — sta-
novisko dotéeného organu (Méstsky tfad Cernogice, odbor Zivotniho prostie-
di). Zadame o vypusténi podminky prokazani, Ze umistované stavby ne-
budou nevhodné narusovat krajinny raz a charakter sidla u vyuZiti plo-
chy Z10.

1. Pipominka neakceptovdna.
V regulativech plochy obcanského vybaveni —
komercni zarizeni mala a stiedni (OM) kapitoly
,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZI-
Ti... " textové ¢dsti navrhu UP Jence je stanoveno
., skladovani* jako podminéné pripustné vyuziti,
a to pravé proto, ze miize zvySenim dopravni zd-
téze dojit k obtézovani nad miru pripustnou ploch
s obytnou funkci, a to jak v navazujicich plo-
chdch, tak i kdekoliv v obci Jenec, proto musi byt
pri povolovani vyuziti plochy OM pro skladovani
prokadzano, Ze nedojde ke zvyseni dopravni zate-
ze, proto skladovani nelze zaradit do ,, pripustné-
ho vyuziti“, kde tuto podminku nelze pro ochranu
obytnych zon stanovit.

2. Pfipominka neakceptovdina.

Zastavitelnd plocha Z10 o vymére 3,54 ha je na-
vrhem UP Jence vymezena na plose vybihajici na
600 m daleko do volné krajiny na vychod od za-
stavéného uzemi obce Jenec. U takto konfiguro-
vané zastavitelné plochy s vyuzitim jako plocha
obcanského vybaveni — komercni zarizeni mala

a stredni (OM-navrh) s max. vyskou staveb 10,5 m,
Jje nezbytné k jeji zastavbé pristupovat citlivé, a to
nejenom pri zajisténi podminek stavenisté, ale ta-
ké s ohledem na charakter navazujiciho sidla
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por. tdaje o podateli pripominky pEoclisy tplné znéni nebo vyznamna éast pripominky PORIZOVATELEM
¢islo zapsano dne a ¢j.
a krajinny raz.
3. Podminka vystavba v navrhovych i stabilizovanych plochach je podminé- | 3. Pfipominka neakceptovina.
na prokizanim dostate¢né kapacity COV resp. napojenim na dostatené Pozadavek je dan koncepci verejné infrastruktu-
Kapacitni vefejnou kanalizaci a COV neumozituje ani do¢asné alternativni ry, resp. technické infrastruktury, stanovenou tex-
feseni likvidace splaskovych. tovou casti navriu UP Jence. Umoznit néjaké do-
Casné alternativni FeSeni by mohlo znamenat po-
voleni docasnych staveb, a to nelze pripustit. Od
ploch ve viastnictvi podatele pripominky je obec-
ni COV Jened vzddlend 250 m, proto neni nutné
menit regulativy s cilem provizorni FeSeni.
35 Hv Z.C.J. as., ze dne 12. 2. 2020; PRIPOMINKY K NAVRHU 5 ) . Piipominka neakceptovina.
ICO 27069753, zapsadno dne 13. 2. 2020 Dovolte, abychom v ramci podminek vyplyvajicich z ,,VEREJNE VYHLAS- V regulativech plochy obcanského vybaveni — ko-
Zahradni 105, 252 61 Jenec pod ¢j. 126/2020 KY*“ &. 628/2019 ze dne 17. prosince 2019, ozndmené OU Jenet, uplatnili pra- | mercni zaiizent mald a stiedni (OM) kapitoly
vo ptipominky ve stanovené lhits. ,,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
Nasge pfipominka se tyka textové ¢asti navrhované zmény UP. S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI... “ textové
Zadame, aby z bodu a) odst. 3 Podminéné p¥ipustné vyuZiti z oznagené plochy | édsti ndvrhu UP Jence je stanoveno ,, skladovdni
OM (dtive NK), bylo skladovani pfesunuto zpét do odst. 1 Hlavni vyuZiti. Jjako podminéné pripustné vyuziti, a to prave proto,
Ze miize zvySenim dopravni zatéze dojit nad miru
pripustnou k obtézovani ploch s obytnou funkci, a to
Jjak v navazujicich plochach, tak i kdekoliv v obci
Jenec, proto musi byt pri povolovani vyuziti plochy
OM pro skladovani prokazano, ze nedojde ke zvy-
Seni dopravni zatéze, proto skladovani nelze zaradit
do ,, hlavniho vyuziti“, kde tuto podminku nelze pro
ochranu obytnych zon stanovit. Hlavni vyuZiti pro
,,skladovani*“ je pouze v regulativech plochy vyroby
a skladovani (VS), které jsou situovany mimo obyt-
nou zastavbu, ale plochy OM jsou primo u centra.
36 ze dne 10. 2. 2020; Piipominky k nivrhu UP Jenée Piipominka neakceptovdna.

zapsano dne 12. 2. 2020
pod cj. 111/2020

L.

Uvod

Obecni tifad Jene¢ oznamil svoji vefejnou vyhlaskou ¢j. 628/2019 ze dne 17. 12.
2019 vystaveni navrhu UP obce Jene¢ na zakladé zadani UP Jence schvaleného
usnesenim ¢. 2/2018 Zastupitelstva obce Jene¢ ze dne 31. 1. 2018, a to ve smys-
lu ust. § 50 odst. 3 stavebniho zdkona. Zaroven obecni tfad verfejnou vyhlaskou
uvedl, ze kazdy miZze ve Ihuté do 13. 2. 2020 uplatnit své piipominky k navrhu
UP Jende (dale jen ,,navrh UP“, nebo »havrhovany UP). Opravneéni tohoto své-
ho prava vyuZivaji a v zdkonné lhiité timto podanim piipominkuji navrh UP.
Vsichni opravnéni jsou vlastniky pozemki dotéenymi navrhem UP, a to nasle-

Pozemek parc. ¢. 170, k. u. Jenec u Prahy, ve viastnic-
tvi podatele pripominky, a spolu s nim také pozemky
parc. ¢. 171, 173 a 175, k. u. Jene¢ u Prahy, byly po
provérent vypustény ze zastavitelného izemi na za-
klade pozadavkii kapitoly 4 ,, Pozadavky obce k re-
Seni v uzemnim planu* a subkapitoly 5.1 ,, Pozadavky
na urbanistickou koncepci* zaddani UP Jence schvd-
leného dne 31. 1. 2018. Navrh zastavitelnych ploch
vymezenych navrhem UP Jence vychdzel z urbanis-
tické struktury jednotlivych casti obce, pri respekto-
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dovné:
Pozemek €. 170, k. 0. Jene¢ u Prahy, LV: 405 — vlastni Jifi Kloubek;
Diikazy: Vypis z katastru nemovitosti, pozemek ¢. 170, k. u. Jenec u Prahy.
Piipominky k navrhu UP ohledné t&chto pozemk jsou nize uvedeny v &L. II to-
hoto podani.
1I.

Pozemek ¢. 170 v k. u. Jene¢ u Prahy
Navrh UP méni planovany zptisob vyuziti pozemk® &. 170, 171, 173 a 175 v k. G.
Jenec u Prahy z piivodniho NK (obchod, sluzby a jiné komeréni aktivity) na na-
vrhované NS (plochy smiSené nezastavéného tzemi). Pivodni zpusob vyuziti
(NK) t&chto pozemki je upraven v ramci aktualng platného UP obce Jeneg, ve
znéni pozdgjsich zmén (déle jen ,stavajici UP“). Tato zmé&na znemoZiiuje ko-
mercéni zastavéni téchto pozemkd, pfic¢emz navrh zmény je odiivodnén takto:
,UP oproti UPO vypousti nékteré rozvojové plochy pro vyrobu a komerci. Jed-
na se o plochy s okrajovou polohou bez navaznosti na dalsi zastavbu, pro které
nebylo nalezeno vyuziti od roku 2004. Vzhledem k faktu, ze plochy nebyly vyuzi-
ty po obdobi vyrazné delsi nez 5 let, je jejich vypusténi opodstatnéné.“ a ,,Vzhle-
dem k charakteru Garden parku s prevazujicim podilem zelené by vyuzitim
ploch N5 a N6 vznikly osamocené aredly komerce ¢i skladovani bez navaznosti
na okolni strukturu obce. Vzhledem k poloze ploch by mohlo dojit k nevhodnému
sristani s méstem Hostivice. Lokalita navazuje na trasy planovanych pésich ste-
zek a cyklotras v navaznosti na zelené plochy Garden parku a dalsi zelen podél
zeleznicnich trati. Z vySe uvedenych duvodil je jakékoliv zastaveni ploch N5
a N6 nevhodné.“. Zarovei ndvrh UP argumentuje nutnosti vytvofit faktické
ochranné pasmo nezastavitelného uzemi podél Jenecského potoka, které zlepsi
jeho retenéni vlastnosti.
Opravnény se domniva, 7e divody navrhu UP pro navraceni plochy pozemki
¢. 170,171, 173 a 175 do ZPF jsou nepravdivé, navrhované opatfeni je nepfime-
fené uvedenému cili navrhu UP, piipadné Ize tohoto cile dosahnout Setrngjsi
cestou, kdy nebude vlastnikiim uvedenych pozemki znemoznéno vyuzit jejich
plochu ke komeréni zastavbeé. Opravnény podava tyto ptipominky i v rozsahu
pozemki ¢&. 171, 173 a 175, které sice vlastni odli$né osoby, ale které zaroven
tvofi s pozemky €. 170 uceleny Gzemni celek (ostatné diive byly tyto pozemky
evidovany spole¢né jako parcela ¢. 167/12). Opravnény dlouhodobé jedna
s vlastniky pozemku ¢. 171, 173 a 175 ve shod€ a spole¢né realizuji své inves-
ti¢ni zamery. Proto opravnéni maji zajem, aby jejich pfipominkam bylo vyho-
véno i v rozsahu téchto pozemkd, které sice pfimo nevlastni, ale na kterych rea-
lizuji sviij spole¢ny investi¢ni zamér jako stavebnik (viz nize).
Opravnény ma za to, Ze je na misté v ramci p¥ipravované zmény UP obce
Jeneé setrvat na vymezeni stavajicim UP a ponechat vymezeni plochy po-

vani hodnotnych urbanistickych a architektonickych
prvkii. Zastavitelné plochy byly navrzeny v rozsahu
odpovidajicim aktudalnimu stavu vizemi a jeho pred-
pokladanému vyvoji s ohledem predevsim na pred-
pokladané trendy demografického, hospodarského
a socioekonomického vyvoje vizemi. Jako podklad pro
vymezeni zastavitelnych ploch bylo pouZito zejména
provéreni a vyhodnoceni dosud nevyuzitych navr-
hovych ploch vymezenych v dosavadnim UPO Jenec
z ledna 2004, ve znéni jeho zmeén ¢. 1 az 4. V plat-
ném UPO Jenec je smérem na sever od ulice Karlo-
varska vymezeno zastavitelné vizemi v plose Obchod,
sluzby a jiné komercni aktivity (NK-navrh) od za-
staveného uzemi obce Jenec az k jeji hranici s uze-
mim mésta Hostivice. Z této celistvé a jednotné plo-
chy NK byla v navrhu UP Jence vyclenéna nové de-
finovana stabilizovana plocha specificka — garden-
park (XN-stav), kterd se podminkami zpiisobu vyuzi-
ti rozhodné neda prirovnat k funkcni plose NK dle
plamého UPO Jened, protoze se jednd spise o plo-
chu smiseného nezastavéného uizemi (NS) dle navr-
hu UP Jence. Bylo proto Projektantovi na zvdzen,
zda pozemky parc. ¢. 170, 171, 173 a 175, k. 1. Je-
nec u Prahy, zaradi v navrhu UP Jence do zastavi-
telné plochy s vyuzitim jako v plocha obcanského
vybaveni — komercni zarizeni mald a stredni (OM-
navrh) nebo zda je zaradi do nezastavéného vuzemi
v plose smiseného nezastavéného vizemi (NS-stav).
Protoze by vymezenim plochy OM vznikla v krajiné
naprosto solitérni zastavitelna plocha, ktera nema
opodstatnéni ze vSech moznych hledisek koncepci
stanovenych navrhem UP Jence, zejména pak urba-
nistické a usporadani krajiny, byla plocha pozemkai
parc. €. 170, 171, 173 a 175, k. it. Jene¢ u Prahy, ze
zastavitelné plochy vypusténa. Svédci tomu také to,
Ze tato zastavitelna plocha nebyla od ledna 2004
zkonzumovdna. Podatelem pripominky realizované
terénni upravy nejsou stavbou — viz § 3 odst. 1 sta-
vebniho zdkona = ,, Terénni upravou se pro ucely
tohoto zdakona rozumi zemni prdace a zmény terénu,
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zemki €. 170, 171, 173 a 175 ve stavajicim reZimu NK (obchod, sluzby a ji-
né komer¢ni aktivity), jelikoZ:
* Opravnény jiZ zahajil realizaci svého investi¢niho ziméru na predmét-
nych pozemcich

Opravnény ve shod¢ s vlastniky pozemki ¢. 171, 173 a 175 jiz roku 2012 zaha-
jili realizaci dlouhodobé planovaného investicniho zdméru na uvedenych po-
zemcich. Pfedmétem této investice je vyuZiti pozemkl v souladu se stavajicim
ucelovym urcenim, tedy zastavéni pozemku za Gi¢elem provadeéni obchodu, slu-
zeb a jinych komerénich aktivit. Opravnény zahdjil tuto ¢innost realizaci rozsah-
1¢ investi¢ni akce, kdy na pozemcich provedli terénni Gipravy umozinujici zasta-
véni pozemku, pfi¢emz pfedmétem téchto terénnich uprav bylo zarovnani po-
zemku navezenim zeminy. V rameci této Upravy byla zhotovena i ptijezdova ces-
ta na pozemky, a to z pozemni komunikace na jihu pfedmétnych pozemku.
Smyslem této stavby byla od pocatku realizace navaznych investi¢nich akci, je-
likoz tyto investi¢ni pozemky nelze technicky realizovat bez provedeni zarov-
nani pozemku uvedenou terénni Gipravou. Zaroven je zjevné, Ze terénni tiprava
nebyla ,,findlni* zamyslenou investici do pozemkd, jelikoz: a) sama o sobé¢ je
neudelna; b) od zahajeni izemnich a stavebnich fizeni tykajicich se této terénni
upravy byl ptislusnym ufadim avizovan plan navazujici stavebni ¢innosti.
Uvedené skute¢nosti prokazuje zadost opravnénych o vydani rozhodnuti o umis-
téni stavby tykajici se terénni upravy z 25. 6. 2012, ktera dokazuje, ze proces je-
ji realizace byl zahajen jiz pted 8 lety. V ramci tohoto a navazujicich fizeni po-
tom opravnéni dolozili ideovy plan budouci stavebni investi¢ni akce, ktery bude
mozné realizovat po provedeni terénni tipravy. Tento plan nadale plati a oprav-
néni jej hodlaji realizovat, na cemz ostatné poslednich 8 let usilovné pracuji (viz
dokumenty tykajici se uzemniho, stavebniho a kolauda¢niho fizeni ohledné
zminované terénni upravy). Opravnény dale doklada pfislusné izemni rozhod-
nuti o zméné vyuziti izemi ohledné terénni upravy ze dne 9. 5. 2014 a zejména
finalni dokument — kolaudac¢ni souhlas s uzivanim stavby (,,Terénni uiprava —
Jenec parc ¢. 167/12, Jenec, (pivodné na pozemku parc ¢. 167/12 (PK 170, 171,
173, 175) k. u. Jene¢ u Prahy) ze dne 18. 7. 2008.
Diikaz: Zddost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby tykajici se terénni tipravy

na pozemcich ¢. 170, 171, 173 a 175 ze dne 25. 6. 2012;

Ideovy vykres vyuziti pozemku 167/12;

Rozhodnuti o zméné vyuZiti uizemi tykajici se terénni upravy na pozem-

cich¢. 170,171, 173 a 175, sp. zn.: S—SU—05590/]2—Stg, zedne 9. 5.

2014;

Kolaudacni souhlas s uzivanim stavby tykajici se terénni upravy na po-

zemcich ¢. 170, 171, 173 a 175, sp. zn.: S-SU-03570/18-Bu, ze dne

18.7.2008;

Jjimiz se podstatné méni vzhled prostiedi nebo odto-
kové pomery, ...~ a to ma souvislost s uplatnénim
nahrad za zmény v uzemi podle § 102 stavebniho
zakona, na jehoz uplatnéni upozornuje podatel pri-
pominky. Podle § 102 odst. 3 stavebniho zdkona
nahrada za prevedeni predmétné plochy ze zastavi-
telné do nezastavené nenalezi, jestlize k uvedenému
zruSeni doslo po uplynuti 5 let od nabyti ucinnosti
uzemniho planu, a to je po 10. 2. 2009 (vyhlaska

o zdvaznych éastech UPO Jenec nabyla ticinnosti
dne 10. 2. 2004), pokud nebylo v této lhiité pravo-
mocné rozhodnuto o umisténi stavby, pro kterou by-
lo zastavéni UPO Jenec urceno a toto rozhodnuti je
platmé. Podatelem pripominky jako ditkaz dolozené
,, uzemni rozhodnuti o umisteni stavby * terénnich
uprav — Jene¢ parc. ¢. 167/12 vydané Méstskym
uradem Hostivice, stavebnim uradem, pod &j. S U-
05590/4/12-Stg ze dne 10. 6. 2013, neni listinou,
ktera by spliiovala pozadavky § 102 stavebniho zd-
kona. Z hledisek tvorby UP se stdle jednd o plochu,
ktera nebyla od ledna 2004 vyuzita pro stanoveny
ucel, a proto se vedle ostatnich dirvodii pripomince
nevyhovuje.
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Samotna stavba terénni tpravy byla dokoncena dne 12. 4. 2018, kdy opravnény
jako stavebnik podal zadost o kolauda¢ni souhlas. Stavebni realizace terénni
upravy si od opravnénych vyzadala zna¢nou ¢asovou a finanéni investici, pfi-
¢emz tato investice byla vynalozena s pfedpokladem budouciho zastavéni po-
zemkd. Slozitost realizace stavebni akce dokladaji opravnéni projektem této
stavby a odhadem finan¢nich nakladt.
Diikaz: Projekt terénni upravy na pozemku ¢. parc. 167/12 od Ing. Jaromiry

Seidloveé,

Propocet terénni upravy na pozemku ¢. parc. 167/12 od Ing. Jaromiry

Seidlove.
Z uvedeného vyplyva, ze az do dne 18. 7. 2018 aktivné probihal proces tzemni-
ho, stavebniho a kolauda¢niho fizeni tykajiciho se pozemkd ¢. 170, 171, 173
a 175 a samotné realizace stavby. Tedy az do dne 18. 7. 2018 nebyl tento proces
dokoncen a nebylo mozné stavbu (terénni upravu) uzivat, ani realizovat navaz-
nou investicni akci.
Opravnény se tak diirazné ohrazuje proti odiivodnéni navrhu UP, kde se
uvadi, Ze ,,plochy nebyly vyuZity po obdobi vyrazné delSi nez 5 let“ a je tak
divodné omezit jejich zastavitelnost. Naopak opravnény vyviji dlouhodo-
bou aktivni &innost za i¢elem vyuZiti pozemkii dle stavajiciho UP, tedy je-
jich zastavéni za icelem obchodu, sluZeb a jinych komercnich aktivit. Tato
skutefnost je priitkazna jednak skutkové — na pozemcich byly investovany
znacné finan¢ni prostiredky k provedeni rozsahlych terénnich uprav, tak
i pravné — ze spravnich spisi tykajicich se Fizeni dle stavebniho zakona oh-
ledné stavby terénni upravy lze prokazat prubéh realizace stavby.
Navrhovana zména tcéelového uréeni pozemki na plochy smisené nezastavéné-
ho uzemi pak zmafi dosavadni investici opravnénych. Opravnény ma za to, ze
tato zména neni fadné (pravdive) odiivodnéna a nesleduje legitimni zameér.
Opravnény dosud postupuje zcela v souladu se stavajicim UP a navrhovanou
zménou UP jim tak vznikne zna¢na $koda. Tato piipadnd $koda opravnénych je
potom zcela nepiiméfené vysoké oproti z4jmiim, ktera ma zména UP sledovat,
a to tim spi§, ze odivodnéni uvadi nepravdivy Gdaj, kdyZ nereflektuje rozsahlou
stavebni ¢innost opravnénych sméfujici k zastavéni pozemku. Opravnény ma za
to, Ze v ramci piipravy navrhu UP je nutné piihlédnout i k zdjmiam vlastnikd
pozemki realizujicich na uzemi obce investi¢ni akce. Opravnény v legitimnim
ocekavani moznosti zastavét pozemky zahajili slozity a nakladny proces reali-
zace tohoto zastavéni pozemki, k emu? je pii piipravé navrhu UP rovnéz nutné
ptihlédnout.
V piipadg, Ze bude piijat navrh UP ve stavajicim znéni, opravnénému pravdg-
podobné nezbyde, nez pozadovat po obci ndhradu skody vzniklé v dusledku
zrudeni uréeni pozemku k zastavéni na zékladé zmény UP ve smyslu ust. § 102,
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odst. 2 stavebniho zakona. Pro tplnost sdéluji, ze dle tohoto ustanoveni vlastni-
kovi pozemku nalezi ndhrada vynalozenych nakladd na pfipravu vystavby v ob-
vyklé vysi, zejména na koupi pozemku a na projektovou ptipravu vystavby.
 Zabor kvalitni zemédélské pidy

Ukolem tizemniho planovéni je mimo jiné i ochrana a rozvoj ZPF ve smyslu za-
kona o ochrané ZPF. Vzhledem k tomu, Ze ptidni fond je rozdélen do riznych
kategorii pudy v zavislosti na jeji kvalité, je na misté, aby pidé nejvyssi kvality
byla poskytovana nejvétsi ochrana a zastavitelnost této pidy se povolovala vy-
jimeéné, po peclivém odtivodnéni pfiméfenosti tohoto zaboru vzhledem k pla-
novanému zameéru zaboru. V piipadé pudy nizsi kvality je mozné postupovat
benevolentnéji, kdyz vynosnost takové puidy neni tak vysoka. Tedy primarn¢ by
se méla zastavovat ptida nizsi tiidy ochrany. Navrh UP tento princip nereflektu-
je, kdyz k ochrané ZPF pftistupuje zadsadné disproporénim zpuisobem.

Navrh UP sice vraci mnohé zemédglské plochy do ZPF, oviem zaroveii k zasta-
véni urcuje plochy jiné, pfi¢emz kvalita a tfida ochrany ploch odebranych ze
ZPF je mnohem vys$§i, nez tfida ochrany ploch do ZPF vracenych. Fakticky tak
sice dochazi k jisté kompenzaci nové zastavitelnych ploch tim, ze jsou do ZPF
vraceny plochy jiné, ov§em realna zemédélska vyuzitelnost nové nezastavitel-
nych ploch je nizk4, vzhledem k jejich nizké kvalité. Opravnéni tak upozoriuji,
ze tfida ochrany pidy na pozemcich ¢. 170, 171, 173 a 175 spada do nizké IV.
kategorie (BPEJ 2.25.14). Tato ptida tak neni vhodna k zemédélské produkei.
Argument divodnosti vraceni plochy pfedmétnych pozemkti do ZPF neni di-
vodny, jelikoz tato pida fakticky zemédélsky vyuzitelna neni. Disproporce na-
vrhu UP je zjevna napt. vzhledem k navrhu zaboru oblasti oznagenych jako Z3
a Z13 ve vychodni ¢asti obce, kterymi je k zastaveni uréeno cca 10 ha pudy nej-
vy$8i mozné kvality (I. tfida). Navrat cca 4 ha vétSinou nekvalitni IV. tfidy po-
zemku €. 170, 171, 173 a 175 do ZPF tak nemize vyrovnat ubytek této kvalitni
pudy v ZPF. Opravnény proto ma za to, Ze je na misté planovat rozsifovani za-
stavéného tizemi obce smérem na vychod obce (pfes zminované pozemky), kde
je fadové mnohem méné¢ kvalitni piida, nez na zapadé obce. Takové uzemni
planovani je vhodné nejen kvili ochrané kvalitniho pidniho fondu, ale i vzhle-
dem k legitimnimu ocekéavani dotéenych osob, jelikoz zastavba vychodni ¢asti
obce je piedpokladéna uz stavajicim UP.

« Retenéni funkce potoka je zajisténa i dle stavajiciho UP.

Navrh UP jako dtivod zmény uréeni pozemkd &. 170, 171, 173 a 175 uvadi

i zlepSeni reten¢nich schopnosti potoka Jenec, a to vytvofenim pasma podél po-
toka, které nebude dale mozné zastavovat. Opravnény ma za to, Ze tohoto stavu
dosahuje jiz stavajici UP, kdyz severni &ast uvedenych pozemki spada do rezi-
mu SZ (sady a zahrady) a neni tak zastavitelna v rezimu obchod, sluzby a ko-
mer¢ni aktivity. S timto ostatné pocita i vySe popsany investi¢ni plan opravné-
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nych, ktery v severni ¢asti pozemku piedpoklada pouze zelen, nikoliv zastavbu

(dikaz viz vyse). Neni tak dtivod rozsifovat ,,ochranné pasmo* potoka Jene¢ na

celé pozemky — takova zména je vzhledem k zamyslenému ucelu zcela exten-

zivni a zaroven nepiipustna vzhledem k dosavadni investi¢ni aktivité opravné-
nych (viz vyse). Opravnény podotykd, Ze na sever od potoka Jene& navrh UP
umoziiuje zastavbu pozemki (v navrhu UP jsou oznageny jako Z10) ve vzdale-
nosti kratsi, neZ je hrana stavajici zastavitelné oblasti na pfedmétnych pozem-
cich. Kvili retenénim schopnostem potoka tak neni divod trvat v ptipadé po-
zemku €. 170, 171, 173 a 175 na nezastavitelnosti uplné, kdyZz uz stavajici Gpra-
va je naprosto pfiméfena stanovenému cili.

* Pozemky nejsou vhodné k navrhovanému vyuZziti

Opravnény ma za to, ze pfedmétné pozemky nelze realné vyuzit k navrhované-

mu Ucelu (jako plochy smiSené nezastavéného tizemi). Hlavni vyuziti takto kva-

lifikovanych uzemi pedpoklada navrh UP takto:

a) Zemedélska produkce na ZPF — tato je nevhodna vzhledem k vysSe popsané
nekvalité pidy na pozemcich. Vétsina pudy na téchto pozemcich spada do
IV. tfidy ochrany ZPF a je tak k zemé&d€lské produkci neefektivni a neeko-
nomicka.

b) Vyznamné krajinné prvky — pozemky se zadnou vyznamné krajinnou kvali-
tou nevyznacuji. Na pozemcich se nachazeji pouze nekvalitni naletové dre-
viny a kotfenové obrosty, nejedna se o kulturni les. Stejné tak jsou pozemky
nevhodné k rekreaci, kdyz se nachézeji v koridoru nedalekého letiste, jez
zpusobuje hluk.

¢) Plochy, v nichz 1ze obecné tézko odd€lit lesni, vodni a jiné typy ptirodnich
ploch — touto vlastnosti pozemky rovnéz nedisponuji, kdyz jejich stavajici
podoba je odvisla od realizace terénnich uprav v ramci planované investi¢ni
akce. Kvalita pozemk je tak poplatna nedavno provedenym tézkym staveb-
nim pracim a vybudovani pfistupové cesty. Ve stavajici podobé se tak fak-
ticky jedna o pozemek napliujici vlastnosti pozemku pfipraven¢ho k zasta-
véni (vzhledem k provedenym terénnim upravam), nikoliv o pozemek spliu-
jici vlastnosti pozemku uréeného dle navrhu UP jako NS.

» Navaznost pozemkii na zastavbu

Opravnény rozporuje odiivodnéni navrhu UP, Ze pozemky maji okrajovou polo-

hu bez navaznosti na dal$i zastavbu. Opravnény pii realizaci svého investi¢niho

zaméru postupoval zcela v souladu se stavajicim UP, ktery komeréni zastavéni
jejich pozemkid umoziuje a predpoklada navaznost na sousedni zastavénou plo-
chu. Sousedni plocha Garden parku je kvalifikovana jako izemi NK. Stavajici

UP tak predpoklada, Ze na izemi nyn&jiho Garden parku vznikne plocha k

,»obchodu, sluzbam a jinym komer¢nim aktivitdim* — realizaci takového zaméru

by pak spolu s pozemky opravnénych vznikl souvisly zastavény blok, kon¢ici
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zapadni hranici pozemku €. 175. Pfedmétné pozemky tak nemaji okrajovou po-
lohu, ale logicky navazuji na uzemi planované k zastavéni. Skute¢nost, ze Gar-
den park byl realizovan jako plocha obsahujici zelen, nesmi jit k tizi opravné-
nym. Vlastnik Garden parku by tak fakticky znemoznil vyuziti pozemki oprav-
nénych k legitimnimu a legalnimu tcelu tim, Ze se rozhodne vlastni pozemky
k zastavéni nevyuzit, ¢imz ,,odstiithne pozemky opravnénych od navazujici za-
stavby. Opravnény dosud postupoval v souladu se stavajicim UP a realizoval
svij (vyse popsany) investiéni zamér v legitimnim ocekavani, ze zastavba jejich
pozemki bude v krajiné navazovat na uzemi Garden parku. Skutecnost, ze se
vlastnik Garden parku rozhodl své uzemi zatim vyuzit k jinym Géelim nez je
,»obchod, sluzby a jiné komer¢ni aktivity* neznamena, ze pozemky opravnénych
nemaji, nebo nemohou mit navaznost na dalsi zastavbu. Pro uplnost opravnéni
dodavaji, ze pfedmétné pozemky &. 170, 171, 173 a 175 ve stavajicim UP logic-
ky navazuji i na izemi planovaného rozvoje obce i smérem na jihozapad (za po-
zemni komunikaci), kde se rovnéz piedpoklada dalsi rozvojové uzemi obce.
III.
Zavér
Za zohlednéni mych piipominek pfedem dékuji a v ptipadé Vaseho zajmu jsem
k dispozici k jejich projednani.
Prilohy:
1. Vypis z katastru nemovitosti, pozemek ¢. 170, k. 0. Jene€ u Prahy;
2. Z4dost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby tykajici se terénni Gipravy na
pozemcich ¢&. 170, 171, 173 a 175 ze dne 25. 6. 2012;
3. Ideovy vykres vyuziti pozemku 167/12;
4. Rozhodnuti 0 zméné vyuziti uzemi tykajici se terénni upravy na pozemcich
&. 170,171,173 a 175, sp. zn.: S-SU-05590/12-Stg, ze dne 9. 5. 2014;

5. Kolaudac¢ni souhlas s uzivanim stavby tykajici se terénni tipravy na pozem-
cich ¢. 170, 171, 173 a 175, sp. zn.: S-SU-03570/18-Bu, ze dne 18. 7. 2008;
6. Projekt terénni upravy na pozemku €. parc. 167/12 od Ing. Jaromiry Seidlové;
7. Propocet terénni tipravy na pozemku €. parc. 167/12 od Ing. Jaromiry Seidlové

37

ze dne 12. 2. 2020;
zapsano dne 12. 2. 2020
pod ¢j. 119/2020

Piipominka k nivrhu UP obce Jeneé vystaveného od 31.12. 2019 do 13. 2.
2020

Dotcené tzemi: pozemek €. 349/1, katastr Jene¢

Pfipominkovand oblast je ucelena ¢ast pozemku 349/1 o rozloze asi 800 m>
smérem na zapad a jihozapad. Pozemek je v navrhu UP oznaden jako ,,plochy
bydleni“. Naproti tomu neni napojen na zadné inzenyrské sité ani na komunika-
ci. Nabizi se prefadit tuto ¢ast pozemku 349/1 do navazujici ,,ochranné zelené*
nebo ,,zahrady a sady“.

Rozhodné by to pfispélo k zachovani této jinak docela klidné lokality, kterymi
obec zrovna neoplyva. Novych stavebnich pozemki je v navrhu UP vic nez do-

Piipominka neakceptovina.

Pozemek parc. ¢. 349/1, k. u. Jenec u Prahy, ve své
zdpadni ¢asti, sousedici s pozemky parc. ¢. 349/54
a 349/55, k. u. Jene¢ u Prahy, je navrhem UP Jenée
vymezen jako zastavéné uzemi stabilizované plochy
bydleni (B-stav), které bylo takto prevzato bez uprav
z platého UPO Jenec z ledna 2004 a do tohoto
UPO Jenec bylo pievzato stejné vymezeni z pred-
chozi UPD, a to UPnSUJeneéplatné od 6. 2. 1996.
Na zpusobu vyuziti predmétné casti pozemku parc.
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por. tdaje o podateli pripominky pEoclisy tplné znéni nebo vyznamna éast pripominky PORIZOVATELEM
¢islo zapsano dne a ¢j.
statek. ¢ 349/1, k. . Jenec u Prahy, neni divod cokoliv
Navrh feseni: prevedeni &asti pozemku &. 349/1 v UP z ,plochy k bydleni“na | ménit a nebylo to pozadovino ani Zadénim UP,
,ochranna zelen, pfip. zahrady a sady*. proto bude ponechano jako plocha bydlent (B-stav).
38 ze dne 12. 2. 2020; Piipominka k nivrhu UP obce Jenet vystaveného od 31.12. 2019 do 13. 2. | Piipominka neakceptovina.
zapsano dne 12. 2. 2020 2020 Na celém pozemku parc. ¢. 196/3, k. u. Jenec u Pra-
pod ¢j. 120/2020 Dotcené tizemi: pozemek €. 196/3 katastr Jenec¢ hy, o vymere 1,29 ha, neni evidovan zZadny vodni
Pripominkovana oblast je ucelena ¢ast pozemku 196/3 obdélnikového tvaru zdroj, ktery by bylo nutné chranit. Do navrhu UP
o rozloze asi 1000 m? smé&rem na vychod aZ severovychod. Pozemek je Jence bylo proto prevzato funkcni vyuziti jeho vy-
v navrhu UP oznaéen jako ,,plochy bydleni“. To povazuji za naprosto nepiija- | chodni ¢dsti, v poloze za pozemky parc. ¢. 196/129
telné. Na pozemku se nachazi zdroj pitné vody ,,studna®. V dobé vzniku, tj. asi | a 196/131, k. u. Jene¢ u Prahy, jako zastavéné iize-
v 80. letech minulého stoleti byla provéfena kvalita a vydatnost tohoto zdroje. | mi stabilizované plochy bydleni (B-stav), z platného
Kvalita vody byla sledovana obci jesté jednou fadu let poté a vzdy vyhovovala | UPO Jenec. Na zpiisobu vyuziti predmétné éasti po-
i jako vhodna pro kojence. Co se ty¢e vydatnosti, tak byla ur¢ena odbornou fir- | zemku parc. ¢. 196/3, k. ui. Jene¢ u Prahy, neni dii-
mou, kterd se v t¢ dob¢ zabyvala ¢innosti v oblasti hydrogeologie takto: Zdroj | vod cokoliv ménit a nebylo to pozadovano ani Za-
by mohl svoji vydatnosti slouzit jako zasobovaci pro celou obec, pro tehdy pla- | danim UP, proto bude ponechdno jako plocha byd-
novanou vystavbu vodovodniho fadu. leni (B-stav). Zbyvajici cast pozemku parc. ¢. 196/3,
Tyto dokumenty se ze zahadnych dtivodt na obci nedochovaly. Stavebni fad | k. i. Jenec u Prahy, je vymezena jako stabilizovand
v Hostivici, slovy pana Pudila, také o ni¢em nevi. plocha zemédélska — zahrady a sady (NZ-ZS-stav).
Stejné to bylo i na Gfadé v Podskalské, u referenta Ing. Véry Zelinkové, odbor
zivotniho prostfedi — vodni hospodarstvi. Nicméné fyzicky tato studna existuje.
Nemyslim si, ze jsme vSichni tak bohati, abychom zastavéli zdroj tak cenné ,,su-
roviny“ jako je pitna voda a tim ho znehodnotili.
Navrh fedeni: prevedeni ¢asti pozemku &. 196/3 v UP z , plochy bydleni* na
,,plochu ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura®.
Déle navrhuji vyhlasit okolo studny ochranné pasmo vodniho zdroje. Pfipadné
provést novou zkousku kvality a vydatnosti studny odbornou firmou!
39 ze dne 10. 2. 2020; Piipominky k nivrhu UP Jenée Piipominka neakceptovdna.

zapsano dne 12. 2. 2020
pod ¢j. 118/2020

I.

Uvod
Obecni Gfad Jene¢ oznamil svoji vefejnou vyhlaskou ¢j. 628/2019 ze dne 17. 12.
2019 vystaveni navrhu UP obce Jene¢ na zakladé zadani UP Jence schvaleného
usnesenim ¢. 2/2018 Zastupitelstva obce Jene¢ ze dne 31. 1. 2018, a to ve smys-
lu ust. § 50 odst. 3 stavebniho zdkona. Zaroven obecni tfad verfejnou vyhlaskou
uvedl, ze kazdy mize ve lhité do 13. 2. 2020 uplatnit své pfipominky k navrhu
UP Jence. Opravnéni tohoto svého prava vyuzivaji a v zikonné lhiité timto po-
danim ptipominkuji navrh UP. V&ichni opravnéni jsou vlastniky pozemki do-
téenymi navrhem UP, a to nasledovné:
Pozemek €. 171, k. 0. Jene¢ u Prahy, LV: 71 — vlastni Eva Krajska 1/6, Vladimi-
ra Ptackové 1/6

Pozemek parc. ¢. 171, k. u. Jenec u Prahy, ve spolu-
viastnictvi podatelii pripominky, a spolu s nim také
pozemky parc. ¢. 171, 173 a 175, k. u. Jenec u Pra-
hy, byly po provéreni vypustény ze zastavitelného
uzemi na zakladé pozadavkii kapitoly 4 ,, Pozadavky
obce k feSeni v uzemnim planu* a subkapitoly 5.1

. Pozadavky na urbanistickou koncepci* zadani UP
Jence schvaleného dne 31. 1. 2018. Navrh zastavi-
telnych ploch vymezenych navrhem UP Jence vy-
chazel z urbanistické struktury jednotlivych casti
obce, pri respektovani hodnotnych urbanistickych

a architektonickych prvkii. Zastavitelné plochy byly
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Diikazy: Vypis z katastru nemovitosti, pozemek ¢. 170, k. u. Jenec u Prahy.
Piipominky k navrhu UP ohledné téchto pozemkii jsou nize uvedeny v &l II to-
hoto podani.
1I.

Pozemek 171 v k. 1. Jene¢ u Prahy
Névrh UP méni planovany zpiisob vyuziti pozemki ¢. 170, 171, 173 a 175
v k. 0. Jene¢ u Prahy z pivodniho NK (obchod, sluzby a jiné komer¢ni aktivity)
na navrhované NS (plochy smisené nezastavéného tizemi). Plivodni zptsob vy-
uziti (NK) téchto pozemk je upraven v ramei aktudlné platného UP obce Jeneg,
ve znéni pozdéjsich zmén. Tato zména znemoziuje komercni zastavéni téchto
pozemkii, pii¢emz navrh zmény je odiivodnén takto: ,,UP oproti UPO vypousti
nékteré rozvojové plochy pro vyrobu a komerci. Jedna se o plochy s okrajovou
polohou bez navaznosti na dalsi zastavbu, pro které nebylo nalezeno vyuziti od
roku 2004. Vzhledem k faktu, Ze plochy nebyly vyuzity po obdobi vyrazné delsi
nez 5 let, Je jejich vypusténi opodstatnéné. a ,,Vzhledem k charakteru Garden
parku s prevazujicim podilem zelené by vyuZitim ploch N5 a N6 vznikly osamo-
cené arealy komerce ci skladovani bez navaznosti na okolni strukturu obce.
Vzhledem k poloze ploch by mohlo dojit k nevhodnému sriistani s méstem Hosti-
vice. Lokalita navazuje na trasy planovanych pésich stezek a cyklotras v navaz-
nosti na zelené plochy Garden parku a dalsi zeler podél Zeleznicnich trati. Z vy-
Se uvedenych ditvodii je jakékoliv zastaveni ploch N5 a N6 nevhodné.*. Zaroven
navrh UP argumentuje nutnosti vytvofit faktické ochranné pasmo nezastavitel-
ného uzemi podél Jenecského potoka, které zlepsi jeho retenéni vlastnosti.
Opravnéni se domnivaji, Ze divody navrhu UP pro navraceni plochy pozemk
¢. 170, 171, 173 a 175 do ZPF jsou nepravdivé, navrhované opatfeni je nepfime-
fené uvedenému cili navrhu UP, ptipadné Ize tohoto cile dosahnout Setrngjsi
cestou, kdy nebude vlastnikiim uvedenych pozemki znemoznéno vyuzit jejich
plochu ke komer¢ni zastavbeé. Opravnéni podavaji tyto piipominky i v rozsahu
pozemki €. 170, 173 a 175, které sice vlastni odlisné osoby, ale které zaroven
tvofi s pozemkem 171 uceleny uzemni celek (ostatné dfive byly tyto pozemky
evidovany spole¢né jako parcela ¢. 167/12). Opravnéni dlouhodobé jednaji
s vlastniky pozemka ¢. 170, 173 a 175 ve shod€ a spole¢né realizuji své inves-
tiéni zdméry. Proto opravnéni maji zajem, aby jejich pfipominkam bylo vyho-
véno i v rozsahu téchto pozemkd, které sice pfimo nevlastni, ale na kterych rea-
lizuji svij spoleény investiéni zamér jako stavebnik (viz nize).
Opravnéni maji za to, Ze je na misté v ramci p¥ipravované zmény UP obce
Jenet setrvat na vymezeni stavajicim UP a ponechat vymezeni plochy po-
zemkii ¢. 170, 171, 173 a 175 ve stavajicim reZimu NK (obchod, sluzby a ji-
né komer¢ni aktivity), jelikoZ:
* Opravnéni jiz zahajili realizaci svého investi¢niho zaméru na piredmét-

navrzeny v rozsahu odpovidajicim aktudlnimu stavu
uzemi a jeho predpokladanému vyvoji s ohledem
predevsim na predpokladané trendy demografické-
ho, hospodarského a socioekonomického vyvoje
uzemi. Jako podklad pro vymezeni zastavitelnych
ploch bylo pouzito zejména provéreni a vyhodnoce-
ni dosud nevyuzitych navrhovych ploch vymezenych
v dosavadnim UPO Jeneé z ledna 2004, ve znéni jeho
zmén ¢. 1 az 4. V platném UPO Jenec je smérem na
sever od ulice Karlovarska vymezeno zastavitelné
uzemi v plose Obchod, sluzby a jiné komercni akti-
vity (NK-navrh) od zastavéného vizemi obce Jenec
az k jeji hranici s uzemim mésta Hostivice. Z této
celistvé a jednotné plochy NK byla v névrhu UP
Jence vyclenéna nové definovana stabilizovand plo-
cha specificka — gardenpark (XN-stav), kterd se
podminkami zpiisobu vyuZiti rozhodné neda prirov-
nat k funkéni plose NK dle platného UPO Jenec,
protoze se jedna spise o plochu smiseného nezasta-
véného vizemi (NS) dle navrhu UP Jence. Bylo proto
Projektantovi na zvazeni, zda pozemky parc. ¢. 170,
171, 173 a 175, k. u. Jenec¢ u Prahy, zaradi v navr-
hu UP Jence do zastavitelné plochy s vyuZitim jako
v plocha obcanského vybaveni — komercni zarizeni
mala a stiedni (OM-navrh) nebo zda je zaradi do
nezastavéného uzemi v plose smiSeného nezastave-
ného uzemi (NS-stav). Protoze by vymezenim plochy
OM vznikla v krajiné naprosto solitérni zastavitelna
plocha, ktera nema opodstatnéni ze vSech moznych
hledisek koncepci stanovenych névrhem UP Jence,
zejména pak urbanistické a usporadanti krajiny, by-
la plocha pozemkii parc. ¢. 170, 171, 173 a 175,

k. u. Jenec¢ u Prahy, ze zastavitelné plochy vypuste-
na. Svédci tomu také to, Ze tato zastavitelna plocha
nebyla od ledna 2004 zkonzumovana. Podateli pri-
pominky realizované terénni upravy nejsou stavbou
—viz § 3 odst. 1 stavebniho zdkona = ,, Terénni
upravou se pro ucely tohoto zakona rozumi zemni
prdce a zmény terénu, jimiz se podstatne ménit
vzhled prostiedi nebo odtokové pomery, ... “, a to
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nych pozemcich

Opravnéni ve shodé s vlastniky pozemku ¢. 170, 173 a 175 jiz roku 2012 zahaji-
li realizaci dlouhodobé¢ planovaného investi¢niho zdméru na uvedenych pozem-
cich. Pfedmétem této investice je vyuziti pozemkut v souladu se stavajicim uce-
lovym urcenim, tedy zastavéni pozemkt za i¢elem provadéni obchodu, sluzeb
a jinych komer¢nich aktivit. Opravnéni zah4jili tuto ¢innost realizaci rozsahlé
investi¢ni akce, kdy na pozemcich provedli terénni Gpravy umoziujici zastavéni
pozemku, pfi¢emz pfedmétem téchto terénnich Gprav bylo zarovnani pozemku
navezenim zeminy. V ramci této upravy byla zhotovena i piijezdova cesta na
pozemky, a to z pozemni komunikace na jihu pfedmétnych pozemki. Smyslem
této stavby byla od pocatku realizace navaznych investi¢nich akci, jelikoz tyto
investi¢ni pozemky nelze technicky realizovat bez provedeni zarovnani pozem-
ku uvedenou terénni upravou. Zarovei je zjevné, ze terénni Uprava nebyla ,,fi-
nalni* zamyslenou investici do pozemkil, jelikoz: a) sama o sob¢ je neucelna; b)
od zahajeni tizemnich a stavebnich fizeni tykajicich se této terénni tupravy byl
pfislusnym afadtim avizovan plan navazujici stavebni ¢innosti.
Uvedené skutecnosti prokazuje zadost opravnénych o vydani rozhodnuti o umis-
téni stavby tykajici se terénni upravy z 25. 6. 2012, ktera dokazuje, Ze proces je-
ji realizace byl zahajen jiz pted 8 lety. V ramci tohoto a navazujicich fizeni po-
tom opravnéni dolozili ideovy plan budouci stavebni investi¢ni akce, ktery bude
mozné realizovat po provedeni terénni tipravy. Tento plan nadale plati a oprav-
néni jej hodlaji realizovat, na cemz ostatné poslednich 8 let usilovné pracuji (viz
dokumenty tykajici se uzemniho, stavebniho a kolauda¢niho fizeni ohledné
zminované terénni upravy). Opravnéni dale dokladaji pfislusné uzemni rozhod-
nuti o zméné vyuZiti izemi ohledné terénni upravy ze dne 9. 5. 2014 a zejména
finalni dokument — kolaudaéni souhlas s uzivanim stavby (,,7erénni uiprava —
Jenec parc. ¢. 167/12, Jenec, (pitvodné na pozemku parc. ¢. 167/12 (PK 170,
171, 173, 175) k. u. Jene¢ u Prahy*) ze dne 18. 7. 2008.
Diikaz: Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby tykajici se terénni iipravy

na pozemcich ¢. 170, 171, 173 a 175 ze dne 25. 6. 2012;

Ideovy vykres vyuziti pozemku 167/12;

Rozhodnuti o zméné vyuZiti uizemi tykajici se terénni upravy na pozem-

cich¢. 170, 171, 173 a 175, sp. zn.: S—SU-05590/12-Stg, zedne9. 5.

2014;

Kolaudacni souhlas s uzivanim stavby tykajici se terénni upravy na po-

zemcich ¢. 170, 171, 173 a 175, sp. zn.: S-SU-03570/18-Bu, ze dne

18.7.2008;
Samotna stavba terénni tipravy byla dokoncena dne 12. 4. 2018, kdy opravnéni
jako stavebnik podali zadost o kolaudacni souhlas. Stavebni realizace terénni
upravy si od opravnénych vyzadala zna¢nou ¢asovou a finanéni investici, pfi-

md souvislost s uplatnénim nahrad za zmeény v uze-
mi podle § 102 stavebniho zdkona, na jehoz uplat-
néni upozoriuji podatelé pripominky. Podle § 102
odst. 3 stavebniho zdakona nahrada za prevedeni
predmétné plochy ze zastavitelné do nezastavéné
nendlezi, jestlize k uvedenému zrusent doslo po
uplynuti 5 let od nabyti uic¢innosti UP, a to je po
10. 2. 2009 (vyhidska o zdvaznych éastech UPO Je-
nec nabyla ucinnosti dne 10. 2. 2004), pokud nebylo
v této lhuté pravomocné rozhodnuto o umisténi
stavby, pro kterou bylo zastavéni UPO Jenec urce-
no a toto rozhodnuti je platné. Podatelem pripo-
minky jako ditkaz dolozené ,,iizemni rozhodnuti

o umisténi stavby “ terénnich uprav — Jenec parc.
¢ 167/12 vydané Méstskym uradem Hostivice, sta-
vebnim viFadem, pod ¢j. SU-05590/4/12-Stg ze dne
10. 6. 2013, neni listinou, ktera by spliiovala poza-
davky § 102 stavebniho zdakona. Z hledisek tvorby
UP se stdle jednd o plochu, kterd nebyla od ledna
2004 vyuzita pro stanoveny ucel, a proto se vedle
ostatnich divodii pripomince nevyhovuje.
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¢emz tato investice byla vynalozena s pfedpokladem budouciho zastavéni po-
zemk. Slozitost realizace stavebni akce dokladaji opravnéni projektem této
stavby a odhadem finan¢nich nakladt.
Diikaz: Projekt terénni upravy na pozemku ¢. parc. 167/12 od Ing. Jaromiry

Seidlové;

Propocet terénni upravy na pozemku ¢. parc. 167/12 od Ing. Jaromiry

Seidlove.
Z uvedeného vyplyva, ze az do dne 18. 7. 2018 aktivné probihal proces uzemni-
ho, stavebniho a kolaudaéniho fizeni tykajiciho se pozemkd ¢&. 170, 171, 173
a 175 a samotné realizace stavby. Tedy az do dne 18. 7. 2018 nebyl tento proces
dokoncen a nebylo mozné stavbu (terénni upravu) uzivat, ani realizovat navaz-
nou investi¢ni akci.
Opravnéni se tak dirazné ohrazuji proti odtivodnéni navrhu UP, kde se
uvadi, Ze ,,plochy nebyly vyuZity po obdobi vyrazné delsi nez 5 let* a je tak
divodné omezit jejich zastavitelnost. Naopak opravnéni vyviji dlouhodo-
bou aktivni ¢innost za u&elem vyuZiti pozemki dle stavajiciho UP, tedy je-
jich zastavéni za icelem obchodu, sluZeb a jinych komerénich aktivit. Tato
skutec¢nost je prikazna jednak skutkové — na pozemcich byly investovany
znacné finan¢ni prostiredky k provedeni rozsahlych terénnich uprav, tak
i pravné — ze spravnich spisi tykajicich se Fizeni dle stavebniho zdkona oh-
ledné stavby terénni upravy lze prokazat pribéh realizace stavby.
Navrhovana zména ucelového uréeni pozemki na plochy smisené nezastavéné-
ho uzemi pak zmafti dosavadni investici opravnénych. Opravnéni maji za to, Ze
tato zména neni fadné (pravdive) odiivodnéna a nesleduje legitimni zamér.
Opravnéni dosud postupuiji zcela v souladu se stavajicim UP a navrhovanou
zménou UP jim tak vznikne znaéna $koda. Tato piipadn4 Skoda opravnénych je
potom zcela nepiiméfené vysoké oproti z4jmiim, ktera ma zména UP sledovat,
a to tim spis, Ze odivodnéni uvadi nepravdivy udaj, kdyz nereflektuje rozsahlou
stavebni ¢innost opravnénych sméfujici k zastavéni pozemku. Opravnéni maji
za to, 7 v ramci piipravy navrhu UP je nutné piihlédnout i k zajmm vlastniki
pozemka realizujicich na izemi obce investi¢ni akce. Opravnéni v legitimnim
ocekavani moznosti zastavét pozemky zahajili slozity a nakladny proces reali-
zace tohoto zastavéni pozemk, k Eemu? je pii piipravé navrhu UP rovnéZ nutné
ptihlédnout.
V ptipadg, Ze bude piijat navrh UP ve stavajicim znéni, opravnénym pravd&po-
dobné nezbyde nez pozadovat po obci ndhradu skody vzniklé v disledku zruseni
uréeni pozemku k zastavéni na zikladé zmény UP ve smyslu ust. § 102 odst. 2
stavebniho zakona. Pro tiplnost sdéluji, ze dle tohoto ustanoveni vlastnikovi po-
zemku nalezi ndhrada vynalozenych nakladt na pfipravu vystavby v obvyklé
vy$i, zejména na koupi pozemku a na projektovou piipravu vystavby.
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* Zabor kvalitni zemédélské pudy

Ukolem tizemniho planovani je mimo jiné i ochrana a rozvoj ZPF ve smyslu za-
kona o ochrané ZPF. Vzhledem k tomu, Ze ptidni fond je rozdélen do riznych
kategorii pidy v zavislosti na jeji kvalité, je na misté, aby pidé nejvyssi kvality
byla poskytovana nejvétsi ochrana a zastavitelnost této piidy se povolovala vy-
jimecné, po peclivém odtivodnéni pfiméfenosti tohoto zaboru vzhledem k pla-
novaném zaméru zéboru. V piipadé pudy nizsi kvality je mozné postupovat be-
nevolentnéji, kdyz vynosnost takové ptidy neni tak vysoka. Tedy primarné by se
méla zastavovat ptda niZ§i tfidy ochrany. Navrh UP tento princip nereflektuje,
kdyz k ochrané ZPF pfistupuje zasadné disproporénim zptisobem.

Navrh UP sice vraci mnohé zemédglské plochy do ZPF, oviem zaroveii k zasta-
véni urcuje plochy jiné, pficemz kvalita a tfida ochrany ploch odebranych ze
ZPF je mnohem vys$si nez tfida ochrany ploch do ZPF vracenych. Fakticky tak
sice dochazi k jisté kompenzaci nové zastavitelnych ploch tim, ze jsou do ZPF
vraceny plochy jiné, ov§em realna zemédélska vyuzitelnost nové nezastavitel-
nych ploch je nizka, vzhledem k jejich nizké kvalité. Opravnéni tak upozoriuji,
ze tiida ochrany pidy na pozemcich €. 170, 171, 173 a 175 spada do nizké

IV. kategorie (BPEJ 2.25.14). Tato puda tak neni vhodna k zeméd€lské produk-
ci. Argument diivodnosti vraceni plochy pfedmétnych pozemkt do ZPF neni
divodny, jelikoz tato ptida fakticky zemédélsky vyuzitelna neni. Disproporce
navrhu UP je zjevna napt. vzhledem k navrhu zaboru oblasti oznatenych jako
Z3 a Z13 ve vychodni ¢asti obce, kterymi je k zastaveni ur¢eno cca 10 ha pidy
nejvyssi mozné kvality (1. tfida). Navrat cca 4 ha vétSinou nekvalitni V. tfidy
pozemki ¢&. 170, 171, 173 a 175 do ZPF tak nemuze vyrovnat tibytek této kva-
litni pidy v ZPF. Opravnéni proto maji za to, Ze je na misté planovat roz§ifova-
ni zastavéného tizemi obce smérem na vychod obce (pies zminované pozemky),
kde je fadové mnohem méné¢ kvalitni piida nez na zapad¢ obce. Takové tizemni
planovani je vhodné nejen kvili ochrané kvalitniho pidniho fondu, ale i vzhle-
dem k legitimnimu ocekavani dotcenych osob, jelikoz zastavba vychodni ¢asti
obce je piedpokladana uz stavajicim UP.

« Retenéni funkee potoka je zajisténa i dle stavajiciho UP.

Navrh UP jako dtivod zmény uréeni pozemkd &. 170, 171, 173 a 175 uvadi

i zlepSeni retenénich schopnosti potoka Jene¢, a to vytvofenim pasma podél po-
toka, které nebude dale mozné zastavovat. Opravnéni maji za to, Ze tohoto stavu
dosahuje jiz stavajici UP, kdyz severni &ast uvedenych pozemk spada do reZi-
mu SZ (sady a zahrady) a neni tak zastavitelna v rezimu obchod, sluzby a ko-
mercni aktivity. S timto ostatné pocita i vySe popsany investi¢ni plan opravne-
nych, ktery v severni ¢asti pozemku pfedpoklada pouze zelen, nikoliv zastavbu
(dtkaz viz vyse). Neni tak divod rozsifovat ,,ochranné pasmo“ potoka Jene¢ na
celé pozemky — takova zména je vzhledem k zamys$lenému ucelu zcela exten-
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zivni a zaroven nepfipustna vzhledem k dosavadni investiéni aktivité opravné-

nych (viz vyse). Opravnéni podotykaji, Ze na sever od potoka Jene& navrh UP

umoziiuje zastavbu pozemki (v navrhu UP jsou oznageny jako Z10) ve vzdale-
nosti kratsi, nez je hrana stavajici zastavitelné oblasti na pfedmétnych pozem-
cich. Kvili reten¢nim schopnostem potoka tak neni diivod trvat v ptipad¢€ po-
zemku €. 170, 171, 173 a 175 na nezastavitelnosti uplné, kdyz uz stavajici tipra-
va je naprosto pfiméfena stanovenému cili.

* Pozemky nejsou vhodné k navrhovanému vyuziti

Opravnéni maji za to, Ze pfedmétné pozemky nelze realn€ vyuzit k navrhova-

nému ucelu (jako plochy smiSené nezastavéného tizemi). Hlavni vyuziti takto

kvalifikovanych tizemi predpoklada navrh UP takto:

a) Zemeédelska produkce na ZPF — tato je nevhodna vzhledem k vysSe popsané
nekvalité pidy na pozemcich. Vétsina pidy na téchto pozemcich spada do
IV. tfidy ochrany ZPF a je tak k zemé&d¢lské produkci neefektivni a neeko-
nomicka.

b) Vyznamné krajinné prvky — pozemky se Zadnou vyznamné krajinnou kvali-
tou nevyznacuji. Na pozemcich se nachazeji pouze nekvalitni naletové die-
viny a kofenové obrosty, nejedna se o kulturni les. Stejné tak jsou pozemky
nevhodné k rekreaci, kdyz se nachézeji v koridoru nedalekého letiste, jez
zpusobuje hluk.

c¢) Plochy, v nichz 1ze obecné tézko odd¢lit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich
ploch — touto vlastnosti pozemky rovnéz nedisponuji, kdyz jejich stavajici
podoba je odvisla od realizace terénnich uprav v ramci planované investi¢ni
akce. Kvalita pozemka je tak poplatna nedavno provedenym tézkym staveb-
nim pracim a vybudovani pfistupové cesty. Ve stavajici podobé se tak fak-
ticky jedna o pozemek napliiujici vlastnosti pozemku pfipraveného k zasta-
véni (vzhledem k provedenym terénnim upravam), nikoliv o pozemek spliu-
jici vlastnosti pozemku uréeného dle navrhu UP jako NS.

» Navaznost pozemki na zistavbu

Opravnéni rozporuji odéivodnéni navrhu UP, 7e pozemky maji okrajovou polo-

hu bez navaznosti na dal$i zastavbu. Opravnéni pfi realizaci svého investi¢niho

zaméru postupovali zcela v souladu se stavajicim UP, ktery komeréni zastavéni
jejich pozemkt umoziuje a ptedpoklada navaznost na sousedni zastavénou plo-
chu. Sousedni plocha Garden parku je kvalifikovana jako izemi NK. Stavajici

UP tak piedpokladd, e na tizemi nyn&jsiho Garden parku vznikne plocha

k ,,obchodu, sluzbam a jinym komerénim aktivitim* — realizaci takového zdme-

ru by pak spolu s pozemky opravnénych vznikl souvisly zastavény blok, kon¢ici

zapadni hranici pozemku €. 175. Pfedmétné pozemky tak nemaji okrajovou po-
lohu, ale logicky navazuji na uzemi planované k zastavéni. Skutecnost, ze Gar-
den park byl realizovan jako plocha obsahujici zelen, nesmi jit k tiZi opravné-
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nym. Vlastnik Garden parku by tak fakticky znemoznil vyuziti pozemkd oprav-
nénych k legitimnimu a legalnimu Gcelu tim, Ze se rozhodne vlastni pozemky
k zastavéni nevyuzit, ¢imz ,,odstiithne pozemky opravnénych od navazujici za-
stavby. Opravnéni dosud postupovali v souladu se stavajicim UP a realizovali
sviij (vyse popsany) investi¢ni zamér v legitimnim oc¢ekavani, ze zastavba jejich
pozemki bude v krajin¢ navazovat na uzemi Garden parku. Skutecnost, ze se
vlastnik Garden parku rozhodl své izemi zatim vyuzit k jinym G¢eltiim, nez je
,»obchod, sluzby a jiné komer¢ni aktivity” neznamena, ze pozemky opravnénych
nemaji, nebo nemohou mit navaznost na dal$i zastavbu. Pro aplnost opravnéni
dodévaji, Ze pfedmétné pozemky &. 170, 171, 173 a 175 ve stavajicim UP logic-
ky navazuji i na izemi planovaného rozvoje obce i smérem na jihozapad (za po-
zemni komunikaci), kde se rovnéz predpoklada dalsi rozvojové uzemi obce.
1II.
Zavér

Za zohlednéni naSich pfipominek pfedem dékujeme a v ptipadé Vaseho zajmu
jsme k dispozici k jejich projednani.
Prilohy:
1. Vypis z katastru nemovitosti, pozemek ¢. 171, k. 0. Jene€ u Prahy;
2. Z4dost o vydéani rozhodnuti o umisténi stavby tykajici se terénni Gipravy na

pozemcich ¢. 170, 171, 173 a 175 ze dne 25. 6. 2012;
3. Ideovy vykres vyuziti pozemku 167/12;
4. Rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi tykajici se terénni upravy na pozemcich

&. 170, 171, 173 a 175, sp. zn.: S-SU-05590/12-Stg ze dne 9. 5. 2014;
5. Kolaudaéni souhlas s uzivanim stavby tykajici se terénni tipravy na pozem-

cich & 170,171,173 a 175, sp. zn.: S-SU-03570/18-Bu ze dne 18. 7. 2008;
6. Projekt terénni upravy na pozemku ¢&. parc. 167/12 od Ing. Jaromiry Seidlové;
7. Propocet terénni upravy na pozemku ¢. parc. 167/12 od Ing. Jaromiry Seidlové.

40

ze dne 5. 2. 2020;
zapsano dne 5. 2. 2020
pod &j. 83/2020

NESOUHLAS s navrhem UP obce Jenet

Jako vlastnik vSech niZze uvedenych ploch v zakonné lhuté vyslovuji nesouhlas

s navrhem UP Jenée a vyhodnoceni vlivii ndvrhu UP Jenée na udritelny rozvoj

uzemi, zpracovaného v prosinci 2019 a uplatiuji nasledujici pfipominky.

Piipominky se tykaji:

— jihovychodni plochy Z12 (diive NK, nyni navrzeno B) a pfiléhajicich ploch
XPaZO

— k ni severné navazujici plochy OM (dfive NK)

— zafazeni plochy Z12 do druhé rozvojové etapy

Plocha 712

Vychodni ¢ast této navrzené plochy nezahrnuje schvaleny vjezd z komunikace

1/6 a navazujici obsluznou komunikaci ke stavbam umisténym na této plose

v souladu s piivodnim uréenim NK.

Piipominka cdastecné akceptovdana.

Zastavitelnd plocha Z12 navrhu UP Jence bude
rozsirena o plochu pozemku parc. ¢. 618/1, k. u. Je-
nec¢ u Prahy — viz Pokyny (bod SJ*15).
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¢islo zapsano dne a ¢j.
ZAadam tedy o roziifeni severovychodni hranice plochy Z12 tak, aby tato Regulativy plochy specifické — lesopark (XP) a plo-
plocha zahrnovala zminénou komunikaci véetné vjezdu a prislusenstvi (viz | chy zelené ochranné a izolacni (ZO) textové casti
priloha). ndvrhu UP Jence budou doplnény v pFipustném vy-
V navaznosti na zahrnuti vjezdu a komunikace do plochy Z12 je tfeba tmérné | uziti o nezbytné a souvisejici stavby dopravni in-
zmenSit pfiléhajici plochy XP a ZO. Sfrastruktury — viz Pokyny (bod SJ*16).
Pro plochy XP jsou asfaltové piijezdové komunikace nepfipustnym vyuzitim.
Plocha OM Piipominka vzata na védomi.
Na jiznim a jihovychodnim okraji této plochy je schvalena a povolena stavba V souvislosti s FeSenim stanoviska Ministerstva do-
myciho centra (u Gerpaci stanice PHM), v celé jizni &asti jsou k této stavbe ve- | pravy k navrhu UP Jence byla piipominka zkonzu-
deny sité a zemni pielozka vedeni VN. Posunuta jizni hranice ma byt v budouc- | movdna, protoze zastavitelnd plocha Z12 bude cela
nu prostorovou rezervou pro drobny rozvoj tohoto uzemi — kompenzace za zarazena do plochy obcanského vybaveni — komercni
zmens$eni tohoto typu izemi o plochu XP — lesopark a zejména pro vysadbu ze- | zarizeni mala a stiedni (OM-navrh), proto neni na
lené, ktera je v rozsahu 30 % pozadavkem pro plochy typu OM. pripominku reagovano a byla vzata na védomi.
Vsechny stavby vznikly v souladu s dfivéjsim uréenim vsech ploch jako NK.
ZAadam tedy o rozsifeni plochy OM jiznim smérem (viz p¥iloha).
Zahrnuti plochy Z12 do druhé etapy rozvoje Piipominka neakceptovina.
S ohledem na skuteénost, Ze tato plocha je soucasné dobé dopravné pfipojena, |V souvislosti s FeSenim stanoviska Ministerstva do-
jsou k ni dovedeny vsechny sité (plyn, tlakova kanalizace, voda, el. energie) pravy k navrhu UP Jence bude zastavitelnd plocha
v patfi¢né kapacité pfimétené k velikosti navrzené plochy Z12 a to dokonce ze | Z12 ponechana ve 2. etapé poradi zmén v vizemi
dvou stran (zapadni i vychodni), na ploge se nachazeji jiz povolené stavby, pfi- |stanoveného navrhem UP Jence.
pada mi nesmyslné tuto plochu zafazovat do druhé etapy rozvoje, kdyz s nejvét-
$i pravdépodobnosti bude prvni a ma na to vytvofené vSechny piedpoklady.
ZAadam tedy tuto plochu pievést do prvni etapy.
Zavérem bych chtél upozornit, Ze v§echny citované plochy byly (a zatim jsou)
plochami NK a s ohledem na jednotnou funkénost byly i zastavovany. Neni tedy
mozné pii aktualné navrzené odli$né funkénosti jednotlivych ploch toto navrho-
vat na urovni jednotlivych parcel, ale je tfeba respektovat skutecnou fyzickou
zastavbu, ktera na tomto uizemi vznikla v souladu s uréenim NK.
Pokud by nebylo mozné z néjakého divodu vyhovét vS§em vySe uvedenym
pripominkiam v plném rozsahu, radéji u vSech ploch setrvam na pivodnim
jednotném zarazeni jako plochy NK (nebo ekvivalentni). Navrh zmény ¢asti
ptvodni plochy NK na plochu B a XP jsem daval pouze s timyslem zbyte¢né
netiistit toto izemi a zahrnout do ngj vice zeleng.
Ptiloha: 1x vykres

41 |Reditelstvi silnic a dalnic CR, 720-20-RSD-11110 Navrh UP Jenée

odbor investi¢ni pfipravy staveb,
ICO 65993390,
Cer&anské 2023/12, 140 00 Praha 4

ze dne 21. 1. 2020,

Ing. Veronika Fléglova;
zapsano dne 29. 1. 2020
pod &j. 60/2020

RSD CR je statni ptispévkové organizace ziizena Ministerstvem dopravy, pro
které vykonava vlastnicka prava statu k nemovitostem tvoficim dalnice a silnice
1. tfidy, zabezpecuje vystavbu a modernizaci dalnic a silnic I. tfidy, spolupracuje
s piisluSnymi organy statni spravy vcetné organti samospravy, poskytuje jim
podklady a zpracovava vyjadfeni, které jsou podkladem pro vyjadfeni a stano-
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VYHODNOCENIi PRIPOMINEK
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por. tdaje o podateli pripominky pEoclisy tplné znéni nebo vyznamna éast pripominky PORIZOVATELEM
¢islo zapsano dne a ¢j.
viska Ministerstva dopravy, které je v procesu uzemniho planovani dotéenym
organem podle § 4 stavebniho zakona
RSD CR zasilé nésledujici pripominky k ndvrhu UP Jenge.
Okrajem fesen¢ho izemi prochazi stavajici dalnice D6, kterou pozadujeme ve | Pfipominka akceptovina.
vykresové ¢asti vymezit v souladu s textovou &asti navrhu UP jako stavajici Stavajici dalnice D6, tedy silnicni téleso v celém
plochu dopravni infrastruktury — silni¢ni, tedy véetné silni¢niho télesa v celém | rozsahu, vietné nasypii a zarezii, bude ve vykresech
rozsahu (véetné nasypu, zafezi). navrhu UP Jence vymezena jako stabilizované iize-
mi plochy dopravni infrastruktury — silnicéni (DS-
stav) — viz Pokyny (bod SJ*8).
Silni¢ni téleso, které je v predlozeném navrhu z ¢asti vymezené jako zelen Piipominka akceptovina.
ochranna a izolacni, je nedilnou funkéni soucasti dalnice, proto pozadujeme Uzemi podél dalnice D6, vymezené v ndvrhu UP
v grafickych piilohach UP vyznagit plochu DS pro dalnici D6 v rozsahu celého | Jence jako plochy zelené — ochranné a izolacni
dalni¢niho t¢lesa. (ZO-stav), bude ve vykresech navrhu UP Jence vy-
mezeno jako plocha dopravni infrastruktury — sil-
nicni (DS-stav) pro dalnici D6 v rozsahu celého
dalnicniho télesa — viz Pokyny (SJ*9).
Déle upozoriiujeme na neptesnost ve vymezeni silniéniho ochranného pasma Piipominka akceptovina.
v prostoru MUK u vétve kiizovatky. Dle § 30 zékona &. 13/1997 Sb., o pozem- | Silnicni ochrannd pdsma u vétvi dalnicni kiizovatky
nich komunikacich, je silniéni ochranné pasmo prostor vymezeny 100 m od osy | budou ve vykrese ¢. OD1 ,,Koordinacnim vykrese
ptilehlého jizdniho pasu délnice anebo od osy vétve jeji kiizovatky. V souladu | grafické cdsti odiivodnéni navrhu UP Jence zvétse-
s ustanovenim uvedeného zdkona pozadujeme v koordinacnim vykrese zvét§it | na na 100 m od osy vétve mimouroviiové kiizovatky,
vymezeni silniéniho ochranného pasma u vétve dalni¢ni kiizovatky na 100 m od | jelikoz vétve mimouroviiovych kiizovatek jsou sou-
osy vétve MUK. Casti dalnice — viz Pokyny (SJ*10).
42 Rizeni letového provozu SCL S/700/20 Piipominky k navrhu UP Jenée dle § 50 odst. 3 stavebniho zikona — Piipominka akceptovana.

Ceské republiky, statni podnik,
sekce centralni logistiky,

1CO 49710371,

Navigaéni 787, 252 61 Jenec

ze dne 15. 1. 2020,

Ing. M. Ujkova;
zapsano dne 21. 1. 2020
pod ¢j. 43/2020

k verejné vyhlasce ¢j. 628/2019 ze dne 17. prosince 2019.

K vyse uvedenému navrhu UP ma RLP CR, s. p. nasledujici pfipominky:

POZADUJEME ZAPRACOVAT

— Ochranna pasma leteckych pozemnich zafizeni a leteckych staveb, ktera jsou
v k. 0. Jene¢. Podklady pro zapracovani doda Ing. Jifi Pucholt, tel.: 220 374
119, mobil: 720 755 380, email: pucholt@ans.cz

— Kabelové trasy 22 kV se sdélovacim kabelem (Jene¢ — Kladno a Jene¢ — Re-
poryje) a trasu slaboproudu vedena z objektu IATCC RLP CR, s. p., smérem
na leti§té Praha. Upozoriiujeme, e se jedna o kabely RLP CR, s. p., které
slouzi k zajisténi letového provozu letiste, radiolokacnich, radionavigaénich,
telekomunikacénich a radiokomunikaénich sluzeb, vedené jako letecka stavba
podle § 36 zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdé&jsich
predpisu. Objekt IATCC je soucasti kritické infrastruktury statu.

Podle podkladii Rizeni letového provozu Ceské re-
publiky, statniho podniku, Ing. Jifiho Pucholta, bu-
dou projektantem provéreny vyznaceni ochrannych
pasem leteckych pozemnich zarizeni a leteckych
staveb, ktera jsou v k. u. Jenec u Prahy, a spolu

s tim i vyznaceni pribéhu kabelové trasy 22 kV se
sdélovacim kabelem (Jenec — Kladno a Jene¢ — Re-
poryje) a trasu slaboproudu vedena z objektu
IATCC RLP CR, s. p., smerem na letisté Praha — viz
Pokyny (bod SJ*17).
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¢islo zapsano dne a ¢j.

43 | Sprava Zeleznic, stitni organizace, 8283/2020-SZDC-GR-06 | Vyjadieni k navrhu UP Jenée Podadni uvozené jako ,,vyjadieni* bylo porizovate-
generalni feditelstvi, ze dne 5. 2. 2020, Sprava Zeleznic, statni organizace, vznikla na zakladé zakona ¢. 77/2002 Sb., lem vvhodnoceno jako ., pripominka“, protoze podle
odbor pfipravy staveb, Ing. Jifi Andrle; hospodaii s majetkem statu, ktery tvoii pfedevsim Zelezni¢ni dopravni cesta §50 odst. 2 a 3 stavebniho zdakona nelze, vyjma sta-
ICO 70994234, zapsano dne 10. 2. 2020 a plni funkci vlastnika drahy, zajistuje provozovani, provozuschopnost, moder- | novisek dotcenych organii a nadrizeného organu,
Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1 pod ¢j. 104/2020 nizaci a rozvoj zelezni¢ni dopravni cesty a je opravnénym investorem v oblasti | uplatiiovat jina podani nezli pripominky.

zeleznicni infrastruktury. Vyjadfeni Spravy zeleznic se zaroven stava podkla-
dem pro zpracovani koordinovaného stanoviska Ministerstva dopravy, které je
v procesu uzemniho planovani dotéenym organem podle § 4 stavebniho zékona.
Z hlediska koncepce rozvoje zelezni¢ni infrastruktury Vam davame nasledujici
vyjadfeni:
Refenym tizemim jsou vedeny jednokolejné neelektrizované Zelezniéni traté Pripominka vzata na védomi.
¢. 120 Praha — Kladno — Rakovnik a ¢. 121 Hostivice — Podlesin, které jsou ve | Ochranné pasmo zeleznicni drahy je vyznaceno ve
smyslu § 3 zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, zatazeny do kategorie drahy ce- | vykresu ¢. D1 ,,Koordinacni vykres grafické casti
lostatni. Pozadujeme respektovat ochranné pasmo drahy dle vyse uvedeného odiivodnént navrhu UP Jence.
zakona o drahach.
Aktualné probiha pfiprava VPS ,Modernizace trati Praha-Ruzyné (mimo) — Piipominka vzata na védomi.
Kladno (mimo)“. Je zpracovana dokumentace pro izemni rozhodnuti a pozada- | ¥ ndvrhu UP Jence je vymezen koridor dopravni
no o vydani UR. Pro tento zamér je v ZUR Stfedoéeského kraje vymezen kori- | stavby — Zeleznicni (DZ-K, ndavrh) pro VPS D209
dor D209. Tento zamér pozadujeme respektovat v plném rozsahu. dle ZUR Stiedoceského kraje.
V odtvodnéni nesouhlasime s bodem OD.F.2.1.6. a pozadujeme jej vypustit — | Piipominka akceptovdna.
zminovana studie ,,Kladensky Zelezni¢ni diametr* neni schvalenym dokumen- | Znéni odstavce OD.F.2.1.6 textové casti oditvodnéni
tem rozvoje Zelezni¢ni infrastruktury a neni v souladu s vyse uvedenou pfipra- | ndvrhu UP Jence bude za druhou vétou, tj. za tex-
vovanou stavbou ,,Modernizace trati Praha-Ruzyné (mimo) — Kladno (mimo)*“. |tem: ,, ...koncepce rozvoje celé severni casti ob-
V ramci projednané dokumentace pro izemni rozhodnuti se pocita s opusténim | ce. “, ukoncen — viz Pokyny (bod SJ*7).
useku trati Jene¢ — Jenecek. Tento zamér byl opakované provéfovan a je v sou-
ladu se schvalenou Studii proveditelnosti Zelezniéniho spojeni Prahy, letisté Ru-
zyn¢ a Kladna (varianta R1 sp¢s), kterou schvalila Centralni komise Minister-
stva dopravy.
44 |UVAS DOMA - Jene s.r.o., 628/2019 PRIPOMINKY K NAVRHU UP JENCE A VVURU

ICO 27866700,

Palackého 233, 281 01 Velim;

na zdkladé plné moci zastupuje:
Mgr. Daniel Hajek, LL.M.,
advokat CKA 12029,

advokatni kancelaf,

ICO 71467653,

Vinohradska 29/93, 120 00 Praha 2

ze dne 13. 2. 2020;
zapsano dne 13. 2. 2020
pod &j. 130/2020

obracim se na Vs jako pravni zastupce spoletnosti U VAS DOMA — Jene¢
s.r.0. (dale jen , Klient®).

Klient je vlastnikem pozemkt v k. 0. Jene¢ u Prahy zapsanych na LV 685 v KN
vedeném Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Pra-
ha-zapad (dale jen ,,Pozemky*).

Dne 31. 1. 2018 Zastupitelstvo obce Jene¢ schvalilo usnesenim ¢. 2/2018 zadani
nového UP Jen&e (dale jen ,,Zadani izemniho planu®).

Dne 17. 12. 2019 jste oznamili vefejnou vyhlagkou vystaveni navrhu UP Jenée,
zpracovaného v prosinci 2019 (dale jen ,,Navrh UP*), a VVURU UP Jence na
udrzitelny rozvoj izemi, rovnéZz zpracovaného v prosinci 2019. Dle této vetejné
vyhlasky mtze kazdy uplatnit své pfipominky dle § 50 odst. 3 stavebniho zako-

25 — Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych ke spole¢nému jednani o navrhu UP Jenée z 12/2019 a VVURU z 12/2019




Priloha k hodu 13 textové casti odivodnéni opatieni obecné povahy & 1/2023/00P - VYHODNOCENI PRIPOMINEK K SJ

PRIPOMINKY
(uplatnéné ke spoleénému jednani o navrhu UP Jenée z 12/2019 a VVURU z 12/2019 konanému dne 14. ledna 2020)

por.
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udaje o podateli pfipominky

¢j. ze dne;
zapsano dne a ¢j.

Uplné znéni nebo vyznamna éast pripominky

VYHODNOCENIi PRIPOMINEK
ke spolecnému jednani
PORIZOVATELEM

(@

(i)

(iii)

(iv)

na k navrhu UP Jenée a VVURU UP Jenée na udrZitelny rozvoj tizemi.

V zachované lhité¢ Vam timto v zastoupeni Klienta jakozto vlastnika Pozemku
zasilam nasledujici ptipominky k Navrhu UP:

Navrh UP je v rozporu se Zadanim UP v té&chto ohledech:

Zadani UP predpokladalo navyseni podilu zastavéni plochy oznagené &is-
lem 28 na 50 %. Navrh tizemniho planu predpoklada podil zastavéni plo-
chy oznacené ¢islem 28 jen ve vysi 30 %. Touto zménou obsazenou v Na-
vrhu UP oproti Zadani UP dochazi ke sniZeni zastavéni plochy oznatené
¢islem 28 a tim ke sniZeni vyuzitelnosti Pozemkt a poSkozeni opravné-
nych z&jmu Klienta.

V Zadéani UP je rozsah plochy oznaené &. 28 vymezen tak, Ze zahrnuje
nejen jiz zastaveéné stabilizované tizemi, ale i ¢ast pozemkd, které k nému
z jizni strany piiléhaji. V navrhu UP je plocha oznagena ¢&. 28 znatelnd
mensi. Touto zménou dochazi ke zmenseni plochy, kterd méla byt zastavi-
telnd s vys$§im predpokladanym podilem zastavéni o piiblizné jednu tieti-
nu. Touto zménou tak dochazi ke snizeni vyuzitelnosti Pozemku, a tedy
ijejich hodnoty.

Zadani UP nepozadovalo Gipravu regulativu pro plochy SC — Plochy smi-
Sené obytné centralni. Navrh UP naopak stanovi nasledujici regulativy pro
plochy SC — Plochy smisené obytné centralni: g) min. 50 % hrubé podlaz-
ni plochy parteru BD bude vyuzito pro obchod, sluzby a obc¢anské vyba-
veni, h) maximalni pocet bytti na 1 BD: 8, i) maximalni pocet byt v uze-
mi s podminkou vydani RP RP1: 80. Navrh UP tedy obsahuje podstatnou
zmeénu parametrl regulativti pro plochy SC — Plochy smiSené obytné cen-
tralni oproti stavajicimu stavu, jakoz i Zadani uzemniho planu. Tato zmé-
na dramaticky snizuje vyuzitelnost Pozemkad, a tedy i jejich hodnotu.
Zadani UP nestanovilo 74dné konkrétni poéty byti pro jednotliva vyme-
zena Uzemi. Navrh UP naopak stanovi maximalni po&et bytti na vymeze-
ném Uzemi, coz rovnéz dramaticky snizuje vyuzitelnost Pozemk, a tedy

i jejich hodnotu.

Ve vztahu k podminkam stanovenym pro izemi SC Plochy smiSené obytné cen-
tralni nesouhlasime s tim, aby vystavba v navrhovanych i stabilizovanych plo-
chach byla podminéna prokazanim dostateéné kapacity COV, resp. napojenim
na dostate¢né kapacitni vefejnou kanalizaci a COV. Tento pozadavek Névrhu
UP povazujeme s ohledem na to, e obec Jenet jiz n&kolik let vefejng deklaruje,

Piipominka neakceptovina.

Podatel pripominky uvadi, ze je névrh UP Jence

v rozporu se Zaddnim UP Jence, ale takto nelze
vztah zadani a navrhu vyjadrit. To vyplyva z toho,
ze kazdy dokument je svou podstatou odlisny, nelze
Jje proto porovnavat. Zaddani UP Jence, které zpra-
coval porizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupi-
telem, je ,,smérnice ", jejimz obsahem bylo stanovit
hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu UP
Jence (viz § 47 odst. 1 stavebniho zdkona), ale neni
to UPD, aby bylo mozné porovndvat jejich vzdjem-
ny soulad s navrhem UP Jence. Teprve na zdkladé
schvdleného Zaddani UP Jence vstoupi do procesu
porizovéni navrhu UP Projektant, tzn., prislusné
autorizovand osoba, ktery podle néj zpracuje navrh
UP Jence (viz § 50 odst. 1 stavebniho zdkona).
Vzhledem k tomu, Ze Projektant podle § 159 odst. 1
stavebniho zdkona ,, ...odpovida za spravnost, ce-
listvost a uplnost jim zpracované uzemné planovaci
dokumentace, ... “, pristupuje ke stanovenym hlav-
nim ciliim a pozadavkiim predaného Zaddani autor-
sky a po odborné strance je spini. Jak byly splnény
pozadavky Zaddni UP Jence je Projektantem uvede-
no v subkapitole OD.B.3 ,, Vyhodnoceni pozadavkii
vyplyvajicich ze zadani* kapitoly OD.B ,, VYHOD-
NOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI A DAL-
SI ZAKLADNI INFORMACE O PORIZENI UZEM-
NIHO PLANU* textové édsti odivodnéni ndvrhu
UP Jence. Z vySe uvedeného je ziejmé, e Zadani
md Projektanta nasmérovat, co by se mélo navrhem
UP vyFesit, ale nic mu nemiize brdnit v jeho autor-
ském pristupu.

Piipominka neakceptovina.

Pozadavek regulativii plochy smisené obytné cen-
tralni (SC) je dan koncepci verejné infrastruktury,
resp. technické infrastruktury, stanovenou subkapi-
tolou D.3 ,, Koncepce technické infrastruktury* ka-
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VYHODNOCENIi PRIPOMINEK
ke spolecnému jednani
PORIZOVATELEM

e jeji COV nema dostatetnou kapacitu a ni¢eho negini, aby tento nedostatek
odstranila za neodiivodnitelny. Je obecné pfijimanym standardem, ze stavebnik
miiZe fesit problematiku odpadnich vod do¢asnou COV, kterou vybuduje na své
naklady v piipadé nedostate¢né kapacity ,,obecni COV. Za situace, kdy Povodi
Vltavy nema problém s odtokem takto vy¢isténé vody do povodi, nevidime dii-
vod, proto, aby obec Jene€ tuto obecné piijimanou alternativu vylucovala.

Rovnéz nesouhlasime s tim, aby podminky stanovené pro izemi SC Plochy
smiSené obytné centralni vyzadovaly pro zahajeni nové vystavby jiz existujici
zajisténi napojeni na piislusnou dopravni a technickou infrastrukturu. Navrh UP
v této souvislosti vyslovné uvadi, ze bez vyhovujicich pfistupovych obsluznych
komunikaci a bez zajisténi napojeni na inzenyrské sité je nova vystavba nepii-
pustna. Tuto podminku povazujeme za jednoznaéné neptimetenou, kdyz zajis-
téni napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu 1ze fesit v ramci uzemniho
a stavebniho fizeni a existenci zaji$téni napojeni na piislusnou dopravni a tech-
nickou infrastrukturu mize byt podminéna kolaudace nové vybudovanych ob-
jekta.

Ve vztahu k podminkam stanovenym pro izemi SC Plochy smiSené obytné cen-
tralni dale nesouhlasime s tim, aby UP vylu¢oval moznost vystavby fadovych
domui o vice nez tfech sekcich, obsahoval pozadavek na minimalni podil 50 %
hrubé podlazni plochy parteru BD vyhrazeny pro obchod, sluzby a ob¢anské
vybaveni, stanovil omezeni maximalniho poctu § bytl na jeden BD a stanovil
omezeni maximalniho poctu 80 byti pro izemi s podminkou vydani RP RP1.
Tyto podminky podstatnym zptisobem snizuji vyuzitelnost a zastavitelnost do-
téeného uzemi a tim i hodnotu pozemkd, na které se tyto podminky vztahuji.

pitoly D ,, KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUK-
TURY, ... “ textoveé casti navrhu UP Jence. Zménou
koncepce likvidace splaskovych vod umoznit néjaké
laciné docasné alternativni reseni, by mohlo zna-
menat povolent docasnych staveb, a to nelze pripus-
tit. Od ploch ve viastnictvi podatele pripominky je
obecni COV Jenec vzdalend 150 m, proto neni nut-
né menit regulativy s cilem provizorni reseni, které
neprospéje hlavné obci Jenec.

Piipominka neakceptovina.

Pozadavek regulativii plochy smisené obytné cen-
tralni (SC) je stanoven nejenom koncepci verejné
infrastruktury, stanovenou kapitolou D ,, KON-
CEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, ... “ textové
casti navrhu UP Jende, ale zejména § 20 az 25 vy-
hlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuziti uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisi. Nejed-
na se proto o podminku neprimérenou, ale naopak
za podminku v souladu s pravnimi predpisy. Cilem
regulativii plochy je sjednotit jejich podminky pri
vymezovani na uzemi obce, nikoliv jejich individua-
lizaci.

Piipominka neakceptovina.

Jakadkoliv skupinova zastavba zméni naprosto pod-
statné urbanistickou koncepci daného mista, proto
je regulativy plochy smiSené obytné centrdlni (SC)
vylouceno, aby v centralni ¢asti obce Jenec bylo
mozné realizovat fadové RD o vice jak trech sek-
cich, BD o vice, jak 8 bytech a Vyuzitelnost, resp.
vytezitelnost, pozemkii ve viastnictvi podatele pri-
pominky, je jeho kritériem, ale to neni kritériem ob-
ce, jehoz zastupitelstvo bude UP vyddvat, kterd sle-
duje predevsim udrZitelny rozvoj pri soucasném za-
Jjistovani odpovidajici verejné infrastruktury. V plo-
Se s podminkou vydani RP RPI je intenzita vyuZiti
plochy stanovena regulativy max. do 80 bytii, aby se
predeslo zmeéné tezisté sidla, lezictho na zapad od
ulice Lidickad, na vychod ke Karlovarské ulici, kde
byly historicky zemédeélské statky s bydlenim a hos-
podarskou casti.
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Déle nesouhlasime s tim, aby nova zastavba v ramci uzemi SC Plochy smiSené
obytné centralni musela respektovat charakter a urbanistickou strukturu navazu-
jici stavajici zastavby s dirazem na charakter historickych zemédélskych dvort
a hmotova a architektonicka feSeni novostaveb méla proporéné odpovidat stava-
jici zastavbé. Obec Jenec se z urbanistického hlediska nevyznacuje nijak zasad-
nim charakterem historickych zemédélskych dvort. Charakter historickych ze-
meédélskych dvort je v soucasné dobé jiz pfekonany a ma smysl jej chranit

u hodnotove vyznamnych lokalit typu Holasovice nebo historickych stfedu
mest. Obec Jened touto lokalitou neni a dle naseho nazoru nema smysl tento po-
7adavek na charakter a urbanistickou strukturu nové zastavby do navrhu UP za-
vadét. Domnivame se, Ze pozadavek na soulad nové vystavby s charakterem
historickych zemédélskych dvorti by mohl byt vykladan i tak, Ze je z podstaty
véci v rozporu s vystavbou BD nebo fadovych RD. Navrh UP pak v této souvis-
losti dle naseho nazoru obsahuje zasadni rozpor, kdyz na jedné strané pozaduje
soulad nové vystavby s charakterem historickych zemédé€lskych dvort, na dru-
hou stranu pak vyslovné vylucuje jakykoli chov hospodaiskych zvitat a doma-
cich zvifat ve velkych skupinach. Domnivame se, ze historické zemed¢lské dvo-
ry si lze sté€Zi piedstavit bez chovu hospodaiskych zvitat.

Navrh UP dale zcela neopodstatnéné pozaduje zpracovani RP na tizemi oznade-
né jako plocha RP1, které zahrnuje i Pozemky. Jsme pfesvédceni o tom, Ze cha-
rakter uzemi RP1 nevyzaduje zpracovani RP. Tuto podminku povazujeme za
zjevné Sikanozni, kdyz jejim jedinym cilem je toliko oddalit vystavbu na Po-
zemcich a ztizit Klientovi, jako vlastnikovi Pozemkd, jejich hospodaiské vyuzi-
ti. Uzemi RP1, pro které pak méa byt zpracovan RP, pak zahrnuje dokonce i po-
zemky (na severni strané uzemi RP1), které jsou jiz zastavéné, tedy z pozice
uzemniho planovani jde o uzemi stabilizované. V této ¢asti uzemi RP1 neni ja-
kymkoli zpisobem ménéno vyuziti pozemki, tedy nerozumime, pro¢ by tato
&ast izemi RP1 méla byt piedmétem zpracovani RP. Navrh UP pak sam dekla-
ruje, ze jde o tzemi zahrnujici stabilizovanou plochu jadra obce. V takovém
ptipadé pak pozadavek na pofizeni RP povazujeme za zcela nedivodny. Tyto
pozemky by nemély byt pfedmétem dal§iho omezovani RP.

Zadani RP RP1 pro Jene¢ — Dvory pak obsahuje zcela neptiméfené podminky,
které de facto vylucuji jakékoli hospodaiské vyuziti pozemk, které jsou do to-
hoto izemi zahrnuty, a téméf vylucuji smysluplné zastavéni tohoto tizemi. Jde
jednak o pozadavek na roz¢lenéni tizemi na jednotlivé stavebni pozemky a je-
jich provazanost s vefejné piistupnymi plochami s umisténim vefejné zelen¢

a dal$imi vefejnymi prostranstvimi. Zadani RP pak v tomto ohledu pozaduje
minimélni rozsah vefejného prostranstvi o vyméfe 1000 m? na kazdé dva hekta-
ry (a to dokonce nad rozsah vymeéry pozemnich komunikaci). Takto rozsahla
vefejna prostranstvi se nevyskytuji nikde jinde v intravilanu obce Jene¢, a tudiz

Piipominka neakceptovina.

S podminkami regulativii plochy smiSené obytné
centralni (SC) si bude muset poradit projektant sta-
vebnika. Pri zdstavbé centra, a to zejména po od-
stranéni predchozi zastavby a vystavbé zcela nove,
nelze pripustit Zadné excesy, jdouci proti charakteru
mista stavby a urbanistické strukture zastavby, a to
i bez toho, Ze by se ve stavbach obnovil chov hospo-
darskych zvirat.

Piipominka neakceptovina.

Podminka vyddni RP RPI stanovend ndvrhem UP
Jence v plose prestavby P1, ale i na pozemcich po-
datele pripominky, je legitimni a v souladu se sta-
vem FeSené plochy o vymére 4,37 ha, na které nej-
sou zadné pivodni stavby ani infrastruktura, je pro-
to nutné, aby RP vytvorit novou organizaci plochy.
V plose s podminkou vydani RP RP1 je nezbytné
stanovit podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkil,
pro umisténi a prostorové usporadani staveb, sta-
veb verejné infrastruktury a vymezit VPS, v souladu
se zaddanim RP RP1, které je soucdsti textove cdsti
navrhu UP Jence.

Piipominka neakceptovina.

Zadani RP RP1 nestanovuje Zadné podminky regu-
lace plochy s podminkou vydani RP RP1, ty stanovi
RP RPI az bude vydan Zastupitelstvem obce Jenec.
Zadani je pouze podkladem, smérnici, Projektantovi,
co je od RP pozadovano, vedle toho, co je pro tento
typ UPD vyzadovdno pravnimi piedpisy. Tomu
svedci i to, Ze se navrh RP zpracovavd na zaklade
zadani (viz § 65 odst. 1 stavebniho zdkona) a sou-
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nerozumime tomu, pro¢ by takovyto pozadavek mél byt sméfovan na tizemi, ve
kterém ma prob&hnout jeho ptestavba. Zaroveil pak nerozumime tomu, pro¢

k tomu ma dojit na naklady vlastnikti pozemkd, které jsou zahrnuty do tohoto
uzemi. Pokud si obec pieje vytvorit vefejna prostranstvi, nic ji nebrani v tom si
pro tento ucel poridit nezbytné pozemky a vetejna prostranstvi na nich na sviij
néklad vybudovat. Povazujeme za nepfijatelné, aby se tyto naklady obce pie-
souvaly na soukromé osoby.

Dalsi nepfijatelnou podminkou, kterou obsahuje zadani RP RP1 pro Jene¢ —
Dvory se tyka pozadavkil na feseni dopravni infrastruktury. Zadani RP témét
vylucuje napojeni dopravni infrastruktury na ulici Karlovarska v oblasti navsi,
u které pfedpoklada toliko pési napojeni. Pfitom napojeni dopravni infrastruktu-
ry na ulici Karlovarska v oblasti navsi je pfirozené a v soucasné dob¢ jediné
prakticky proveditelné. Jak vyplynulo ostatné i z pfedchoziho zavazného vyjad-
feni Policie CR, tak napojeni dopravni infrastruktury na ulici Karlovarska v ob-
lasti navsi nepfedstavuje zadny problém pro dopravni situaci v obci Jene¢ a Po-
licie CR s timto napojenim bez vyhrad souhlasila. Nerozumime tudiZ tomu, pro¢
pofizovatel UP tuto moznost napojeni dopravni infrastruktury podstatnym zpii-
sobem omezil, prakticky pak téméf vyloucil. Zaroveil nerozumime a nesouhla-
sime s tim, aby navrh dopravniho propojeni lokality RP1 musel byt podiizen
koordinaci s feSenim obsazenym v regulacnim planu RP2.

Déle nesouhlasime s podminkou zadani RP RP1 pro Jene¢ — Dvory, ktera vyza-
duje odkanalizovani dotéeného izemi vyhradné prostfednictvim stokové sité
obecni kanalizace. Tato podminka za situace, kdy obec Jene¢ deklaruje, Zze ne-
ma dostatenou kapacitu v COV, takze odmita zfizovat dal§i ptipojky, a kapaci-
tu COV dlouhodobé nefesi, ma z nadeho pohledu toliko dale ztiZit jakoukoli vy-
stavbu na pozemcich zahrnutych do tizemi RP1.

Dale nesouhlasime s tim, aby pro tzemi RP1 pro Jene¢ — Dvory, které ma byt
pfedmétem zpracovani RP, byly automaticky povazovany za VPS nasledujici
stavby: (i) zdsobovani vodou a odkanalizovani tizemi — trasy vodovodnich a ka-
nalizaénich tadu, (ii) zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové
trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, véetné vyvola-
nych ptelozek, a (iii) pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro
dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna prostranstvi a komunikace, ptipadné
plochy pozemk pro vetejnou, rekreacni a pobytovou zeleii. Jsem piesvédceni,
Ze tyto stavby neni mozné pausalné povazovat za vefejné prospesné stavby a v
nékterych piipadech pak nejde o VPS. Pokud ma obec Jene¢ zajem takovéto
stavby vybudovat, tak ma tak ucinit na svych pozemcich a na své naklady. Na-
vrhovanym feSenim by doslo k nepfimému vyvlastnéni vlastnického prava

casti textové casti odivodnéni RP je kapitola ,,uda-
Jje o splneéni zadani RP“. S pozadavky zadani proto
Projektant pracuje a predklada, jak je splnil. Pod-
minka vytvorent verejného prostranstvi v plose pro
bydleni je aplikovand v zadani RP RP1 na zakladé
§ 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani vizemi, ve znéni pozdéj-
Sich predpisii, pokud nelze vytvorit, musi byt plochy
pro bydleni omezeny.

Piipominka neakceptovina.

Zadani RP RP1 neresi jenom plochu pozemkii poda-
tele pripominky, ale i plochu prestavby Pl, vymeze-
nou navrhem UP Jence, proto je vyjddieni Policie
CR, vydané ke konkrétnimu zaméru podatele pri-
pominky, ve vztahu k poZadavku zadani RP irele-
vantni a bude muset byt v ramci zpracovani a pro-
jednavani navrhu RP RP1 jeho dopravniho reseni
posouzeno znova. Vypustit poZadavek na reseni do-
pravni infrastruktury ze zadani RP je nepripustné,
protoze dopravni iFeSeni musi byt pro cely RP1 jed-
notné a nelze pripustit individualni dopravni feseni
pouze pozemkii ve viastnictvi podatele pripominky.
Piipominka neakceptovina.

Podminka zadani RP RP1 musi byt v souladu s re-
gulativy plochy smisené obytné centralni (SC) kapi-
toly F ,, STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT], .. *
textové casti navrhu UP Jence.

Piipominka neakceptovina.

V plose s podminkou vydani RP RP1 pred rozhodo-
vanim o zméndch v uzemi podle § 43 odst. 2 staveb-
niho zakona musi byt v souladu se zadanim RP RP1
as § 61 odst. 1 stavebniho zdkona reSeny v navrhu
RP RPI pozadavky na verejnou dopravni a technic-
kou infrastrukturu, obcanské vybaveni a verejna
prostranstvi, protoze RP musi vzdy stanovit pod-
minky pro vymezeni a vyuziti pozemkii, pro umisténi
a prostorové usporadani staveb verejné infrastruk-
tury a vymezi verejné prospésné stavby nebo verej-
né prospésna opatieni. Nelze vydat navrh RP RP1
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k ¢asti pozemkdl, na kterych maji tyto udajné ,,VPS* byt umistény. bez toho, aniz by byl ovéren soulad s pravidly pro
jeho zpracovani a porizeni.

Se zfetelem ke vSem vyse uvedenym pfipominkam jsme pfesvédceni, ze Navrh | PFripominka neakceptovdna.

UP je ve vztahu k izemi zahrnujici Pozemky vécné nespravny a nezakonny. Stavebni zdkon v § 43 odst. 1 umoziuje vymezit v UP
plochu, v niz je rozhodovani o zméndch v uzemi
podminéno vydanim RP. Uplatnéni institutu RP
v navrhu UP Jence, v plose vymezené pro RP RPI,
je vzhledem k charakteru plochy zcela jisté vécné
spravné a zakonné.

Zadame, aby nase vyse uvedené piipominky byly nélezité posouzeny a zohled- | PFipominka vzata na védomi,

nény v souvislosti se schvalovanim UP. Navrh UP Jenge, jak byl prozatim pied- | Porizovatel nesouhlasi s tim, Ze by pro pozemky ve

lozen, poskozuje nase vlastnicka prava k Pozemktim, kdyz zcela bezprecedent- | viastnictvi podatele pripominky, uvedené na LV 685

nim zptisobem omezuje jejich zastavitelnost a vyuzitelnost, ¢imz podstatnym pro k. ii. Jenec u Prahy, nebyla platnym UPO Jenec

zpiisobem snizuje jejich hodnotu. Vzhledem k tomu, Ze stavajici platny UP stanovena podminka RP, pravda je ta, Ze byla sta-
omezeni neobsahuje a Zadani UP takova omezeni nepfedpokladalo, ani je nepo- | novena pro lokalitu Z2-5, jejiz soucdsti jsou i po-

zadovalo, byli jsme, jakoz i nasi spole¢nici, v dobré vife a opravnéném oceka- | zemky uvedené na LV 685.

vani ohledné zastavitelnosti a vyuzitelnosti Pozemkd.

Pokud nase vyse uvedené ptipominky nebudou zohlednény v souvislosti se Piipominka vzata na védomi.

schvalovanim UP Jende, jsme piipraveni chranit své opravnéné zajmy i soudni | Moznost soudni ochrany podatele pripominky je

cestou. Vedle soudniho prezkumu UP Jenée zvaZujeme i uplatnéni naroku na mozné vyuzit po uicinnosti UP Jence podle § 101a

uhradu Gjmy zplsobené znehodnocenim Pozemkd, a tedy zmareni naseho di- | zakona ¢. 150/2002 Sb., soudni vad sprdavni, ve zne-
vodné pfedpokladaného investi¢niho zdméru. Tato (ijma se pak s ohledem na ni pozdéjsSich predpisii.

velikost Pozemkd a jejich stavajici zastavitelnost mtize pohybovat v fadu néko-

lika stovek miliont korun ¢eskych.

Jsme pripraveni nase pfipominky osobné projednat na jednani zastupitelstva ob-

ce Jeneé, abychom piedesli ptipadnému vzniku vyse uvedené ujmy v fadu néko-

lika stovek milioni korun ¢eskych.

Piiloha: PInd moc ze dne 12. 2. 2020

45 ze dne 28. 1. 2020; Némitka k navrhu UP. V této fizi projedndvéani ndvrhu UP Jende nelze

zapsano dne 12. 2. 2020
pod cj. 117/2020

Prostudoval jsem zpracovany navrh UP obce Jeneg, jejiz jsem ob&an a v obci
jsem trvale hlaSen. S vysledkem planu jsem ovSem zklamany, protoze v podsta-
té jde o opsani a obkresleni téch pivodnich, které jsou zde zpracované jiz od r.
2004

Zabyval jsem se navrhem bytovych zon, z nichZ jedna pod oznacenim Z13 patfi
vlastnicky mé&. Tuto zonu jsem se snazil realizovat jiz od r. 2007, kdy jsme spo-
le¢né se spoluvlastniky podali navrh na zménu. Navrh, ktery jsme podali, byl
korunovén schvalenim UPO v r. 2017. Zénu nebylo mozno realizovat v diisled-
ku vyhrad OU Jene¢. Nakonec bylo nam sdé&leno, Ze se bude zpracovéavat novy
UP, stary, Ze nebude platit a aby nebylo moZno cokoliv podnikat, byla vyhlage-
na stavebni uzavéra, takze kdyz to spocitam, izemni planovani v Jenci trva

podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona uplatiovat
namitky, ale pouze pripominky, v poddni uvozend

L hdmitka " byla proto vvhodnoceny porizovatelem
jako ,,pripominka “'.

Piipominka neakceptovina.

Zménit etapizaci zastavitelné plochy Z13 a zaradit ji
z 2. etapy do 1. etapy poradi zmén v uzemi je nelo-
gické a prinejmensim v rozporu se zdasadami ochra-
ny ZPF, protoze by doslo ke zrusenti etapizace sta-
novené navrhem UP Jence. Zivelnd zédstavba tizemi
o vymere 12,41 ha, mezi zastavénym tizemi obce Je-
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v nasem piipade¢ jiz 13 rokd, ale to jesté nejsme u konce.

Pohledem do map jsem zjistil, co pfibylo novych bytovych zén, coz nedokazu
pochopit a nejde mi také na rozum, ze vsichni tito dostali pfednost pfede mnou,
1 kdyZz o zménu pozadali teprve pied 3 roky, pfitom naSe zona ma vsechny inze-
nyrské sité¢ na pozemku zatim co u téch nove vzniklych bude nutné tyto sité bu-
dovat. Pozemek se nachazi mimo hlukova pasma letisté, coz se ovSem neda Fici
0 zonach Z1 a Z12 a P2. Nevim, co vedlo architekta k tomu, ze nevidél, ze tyto
pozemky jsou piimo pod sttedovou osou vzletové a pfistavaci drahy letisté, je
tedy 100 % v hlukovém pasmu. Obavy budi pozemek P2, kde pod zavazkou vy-
téZené zeminy z tunelu Blanka jsou zavezeny zemé&dé€lské stavby statniho statku,
pro vystavbu naprosto nevhodné.

Z toho diivodu doporutuji, aby tyto pozemky byly z UP vylou&eny, protoze
obec to viibec nepotiebuje a uptednostni to ty, které jsou mnohem vhodnéjsi.
Pozoruhodné je také urceni, Ze tyto pozemky jsou zafazeny do I. etapy, zatim co
pozemek Z13 je zatazen do II. etapy. PoZaduji, aby byly zvaZeny vS§echny
skutec¢nosti a tento pozemek mél zelenou a byl v 1. etapé.

Pozaduji vysvétleni, pro¢ uz 26 roki je planovana silnice mezi pozemkem Z13
a stfed, fizeni letového provozu a dosud se za téch 16 rok ani nekoplo, pokud
by to bylo mysleno vazné, mél by tento navrh byt pfedjednan s vlastnikem rov-
néz jako dalsi pokra¢ovani s dalsim vlastnikem, jinak to vypada jako pouhé ma-
lovani po papife.

Pozaduji vysvétleni k této komunikaci, co je tim sledovano, jaky cil ma byt do-
sazen a jaky prospéch to, pfinese, kdyz tato komunikace rozdéli pozemek Na
hackéch a zabere 5500 m? z bloku Z13. Nevim, o jakou zelef jde, ktera je vede-
na po pozemku Z13 v mistech, kde jsou inzenyrské sit¢ a kde jsem podepsal
vécné bfemeno, Ze tento pruh bude pfistupny a nebude tu ani Zadna vzrostla ze-
len.

Pozaduji vysvétleni k tzv. LBC, zvlast pak k LBC 48 — neni jasné, ¢emu ma
slouzit a proc je zakreslen a zabira téméf 3 ha. Dale bych se chtél dozvédét néco
o projekei 2 rybnik?, téméf na hranici katastru, kde je zakreslen jenecsky potok,
ktery by je snad mél napajet, ale tento potok jiz 70 neexistuje a zbyl po ném je-
nom suchy piikop v polich, to je informace, kterou by projektant mél védét.
Dale upozoriiuji na lesoparky pod oznacenim XP, aby nedoslo k blamazi, jako
tomu bylo v predchézejicim UP, kde kalkulovalo s 35 ha lesopark, kdyZ na-
bidka zn¢la pouze na 3,5 ha a jen pfehlédnuti, desetinné ¢arky se pracovalo

s 35 ha, coz pak stalo 366 tis K¢.

nec a aredlem Rizeni letového provozu CR, musi byt
z hlediska zachovani obhospodarovani ZPF rozfa-
zovdna, a taky splnény podminky etapizace, stano-
vené textovou casti navrhu UP Jence, a to pravé

z ditvodii ochrany obce Jenec, jejich obyvatel a nut-
nosti zajistit ve vztahu k postupu vystavby RD takeé
odpovidajici verejnou infrastrukturu.

Piipominka neakceptovina.

Plocha prestavby P2 bude v navrhu UP Jence po-
nechana, protoze zastavba na plochach brownfieldii
md prednost pred zdstavbou na ,,zelené louce “, 1.

v zastavitelnych plochach vyZadujici zabor ZPF

a zasah do volné krajiny.

Piipominka neakceptovina.

Vyznam pozemni komunikace vymezené navrhem
UP Jence jako plocha dopravni infrastruktury — sil-
ni¢ni (DS-ndvrh) mezi aredlem Rizeni letového pro-
vozu CR a zastavitelnou plochou Z13 je ziejmy,
jedna se o VPS WD6 ,, Komunikace propojujici sil-
nice 1I/201 a I1I/0066 v trase podél vychodni hrany
aredlu RLP* a md zajistit prostupnost vizemi bez
dotceni mistnich komunikaci v obci Jenec. Touto
pozemni komunikaci neni ovsem dotcena zastavitel-
na plocha Z13, jak je chybné v pripomince uvadeno,
ale ani se nejedna o pozemky ve vlastnictvi podatele
pripominky.

Piipominka neakceptovina.

Lokalni biocentrum LBC 48 je soucasti regiondlni-
ho biokoridoru RK 1142 USES, ktery je vymezen

v ZUR Stredoceského kraje a navrh UP Jence jej
ma za povinnost vymezit v podrobnosti vykresii gra-
fické édsti ndvrhu UP Jence tak, aby vznikl na tize-
mi obce Jenec vzajemné propojeny soubor prirodé
blizkych ekosystémui, které udrzuji prirodni rovno-
vdhu na tiech irovnich USES — mistni, regiondini
a nadregionalni. Navrhované 2 rybnicky na jihu
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Celou dlouhou dobu bylo zdiiraziiovano, ze COV méa omezenou kapacitu a ze
nebude mozno pokryt potieby jiz schvalenych ploch pro bytové ucely, presto

v poslednim vypracovani UP se plochy pro bydleni navysily, proto pozaduji no-
vé projektované plochy zrusit ve prospéch jiz existujicich. Nesouhlasim na za-
fazeni bytovych ploch do I. a II. etapy, doporucuji pouze jednu etapu pro vSech-
ny stejnou. Jestlize investor piedlozi studii zastavby a ta bude v souladu RP, pak
by nemélo vystavbé nic branit. Doporucuji, aby UP jeho kone¢na podoba byla
projednana za Siroké ucasti ob¢ani a proto doporucuji, aby ob¢ané byli krom ji-
ného pozvani formou SMS, tak jako jsou informovani o jinych drobnych potie-
bach.

Ocekavam stanoveni terminu pro kone¢né projednani.

uzemi obce Jenec budou tvorit VKP a slouZit k za-
drzovani vody v krajiné a vodnost Jenecského poto-
ka neni pro jejich ucel vyznamna.

Piipominka neakceptovina.

Vsechny plochy vymezené navrhem UP Jence, ve
ktery je mozné realizovat stavby pro bydleni, maji
v regulativech kapitoly F ,, STANOVENI PODMI-
NEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPU-
SOBEM VYUZI T[: ... “ textové &asti navrhu UP Jen-
Ce stanovenu podminku, Ze ,, vystavba v navrhovych
i stabilizovanych plochdach je podminéna prokadza-
nim dostatecné kapacity COV, resp. napojenim na
dostatecné kapacitni verejnou kanalizaci a COV*
a tato podminka zajisti primérenost vystavby ke ka-
pacité COV.

46

na zdkladé plné moci zastupuje:
Mgr. Katefina Janstova,
advokatka CAK 09829,

ICO 69039127,

Janstova, Smetana & Neveceial,
advokatni kancelar

Vinohradsk4 404/19, 120 00 Praha 2

ze dne 10. 2. 2020;
zapsano dne 10. 2. 2020
pod ¢j. 90/2020

Piipominky k navrhu UP Jenée
I.

Uvod

Obecni Gfad Jene¢ oznamil svoji vefejnou vyhlaskou ¢j. 628/2019 ze dne 17. 12.

2019 vystaveni navrhu UP obce Jeneé na zakladé zadani UP Jenée schvaleného

usnesenim ¢. 2/2018 Zastupitelstva obce Jene¢ ze dne 31. 1. 2018, a to ve smys-

lu ust. § 50 odst. 3 stavebniho zdkona. Zaroven obecni tfad verfejnou vyhlaskou
uvedl, ze kazdy mize ve lhiité do 13. 2. 2020 uplatnit své pfipominky k navrhu

UP Jenée (dale jen ,,navrh UP* nebo ,,navrhovany UP*). Opravnéni tohoto

svého prava vyuzivaji a v zdkonné lhiité timto podanim piipominkuji navrh UP.

Vsichni opravnéni jsou vlastniky pozemki dotéenymi navrhem UP, a to nasle-

dovné:

a) Pozemek €. 173, k. 0. Jene¢ u Prahy, L'V 308 — vlastni Lubomir Hofman;
Pozemek €. 175, k. 0. Jene¢ u Prahy, LV 753 — spoluvlastni Ing. Dagmar
Blahova (id. podil 1/4), Martina Cihelkova (id. podil 1/4) a Lubomir Hofman
(id. podil 1/2).

Duikazy: Vypis z katastru nemovitosti, pozemek ¢. 173, k. u. Jenec u Prahy;

Vypis z katastru nemovitosti, pozemek ¢. 175, k. u. Jene¢ u Prahy.
Ptipominky k navrhu UP ohledné téchto pozemkii jsou nize uvedeny v €L II
tohoto podani.

b) Pozemek €. 544, k. 0. Jene¢ u Prahy, LV 753 — spoluvlastni Ing. Dagmar
Blahova (id. podil 1/4), Martina Cihelkova (id. podil 1/4) a Lubomir Hofman
(id. podil 1/2).

Diikaz: Vypis z katastru nemovitosti, pozemek ¢. 544, k. u. Jenec u Prahy.
Ptipominky k navrhu UP ohledné tohoto pozemku jsou niZe uvedeny v &l III
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tohoto podani.
c) Pozemek ¢. 398/1, k. 0. Jene¢ u Prahy, LV 753,

Pozemek ¢. 400/3, k. 0. Jene¢ u Prahy, LV 753 — oba pozemky spoluvlastni

Ing. Dagmar Blahova (id. podil 1/4), Martina Cihelkova (id. podil 1/4) a Lu-

bomir Hofman (id. podil 1/2).
Diikazy: Vypis z katastru nemovitosti, pozemek ¢. 398/1, k. u. Jenec u Prahy;

Vypis z katastru nemovitosti, pozemek ¢. 400/3, k. ui. Jenec¢ u Prahy.
Pipominky k navrhu UP ohledné t&chto pozemkii jsou nize uvedeny v €L IV
tohoto podani.
IL.
Pozemky ¢. 173 a 175 v k. 4. Jene¢ u Prahy

Navrh UP méni planovany zptisob vyuziti pozemki ¢. 170, 171,173 a 175 vk. o
Jenec u Prahy z ptivodniho NK (obchod, sluzby a jiné komeréni aktivity) na na-
vrhované NS (plochy smiSené nezastavéného uzemi). Pivodni zptisob vyuziti
(NK) téchto pozemkil je upraven v ramci aktualné platného UP obce Jenet, ve
znéni pozdgjsich zmén (déle jen ,stavajici UP*). Tato zména znemoZiiuje ko-
meréni zastavéni téchto pozemky, pti¢emz navrh zmény je odivodnén takto:
,UP oproti UPO vypousti nékteré rozvojové plochy pro virobu a komerci. Jed-
na se o plochy s okrajovou polohou bez navaznosti na dalsi zastavbu, pro které
nebylo nalezeno vyuziti od roku 2004. Vzhledem k faktu, zZe plochy nebyly vyuzi-
ty po obdobi vyrazné delsi nez 5 let, je jejich vypusténi opodstatnéné.“ a ,,Vzhle-
dem k charakteru Garden parku s prevazujicim podilem zelené by vyuzitim
ploch N5 a N6 vznikly osamocené aredly komerce ¢i skladovani bez navaznosti
na okolni strukturu obce. Vzhledem k poloze ploch by mohlo dojit k nevhodnému
sristani s méstem Hostivice. Lokalita navazuje na trasy planovanych pésich ste-
zek a cyklotras v ndavaznosti na zelené plochy Garden parku a dalsi zelen podél
zeleznicnich trati. Z vySe uvedenych diivodii je jakékoliv zastaveni ploch N5
a N6 nevhodné.“. Zarovei navrh UP argumentuje nutnosti vytvofit faktické
ochranné pasmo nezastavitelného uzemi podél Jenecského potoka, které zlepsi
jeho reten¢ni vlastnosti.
Opravnéni se domnivaji, Ze divody navrhu UP pro navréceni plochy pozemk
¢. 170, 171, 173 a 175 do ZPF jsou nepravdivé, navrhované opatfeni je nepfime-
fené uvedenému cili navrhu UP, ptipadné Ize tohoto cile dosahnout Setrngjsi
cestou, kdy nebude vlastnikim uvedenych pozemki znemoznéno vyuzit jejich
plochu ke komeréni zastavbeé. Opravnéni podavaji tyto pfipominky i v rozsahu
pozemkd €. 170 a 171, které sice vlastni odli$né osoby, ale které zaroven tvoii
s pozemky €. 173 a 175 uceleny tizemni celek (ostatné diive byly tyto pozemky
evidovany spole¢né jako parcela ¢. 167/12). Opravnéni dlouhodobé jednaji
s vlastniky pozemku ¢. 170 a 171 ve shod¢ a spolecné realizuji své investi¢ni
zaméry. Proto opravnéni maji zajem, aby jejich ptipominkam bylo vyhovéno i v

1I.

Piipominka neakceptovina.

Pozemky parc. ¢. 173 a 175, k. ui. Jenec u Prahy, ve
spoluviastnictvi podatelii pripominky, a spolu s nimi
také pozemky parc. ¢. 170 a 171, k. u. Jene¢ u Pra-
hy, byly po provéreni vypustény ze zastavitelného
uzemi na zdkladeé pozadavkii kapitoly 4 ,, Pozadavky
obce k reseni v uzemnim planu** a subkapitoly 5.1
,,PoZadavky na urbanistickou koncepci* zadani UpP
Jence schvaleného dne 31. 1. 2018. Navrh zastavi-
telnych ploch vymezenych navrhem UP Jence vy-
chazel z urbanistické struktury jednotlivych casti
obce, pri respektovani hodnotnych urbanistickych

a architektonickych prvkii. Zastavitelné plochy byly
navrzeny v rozsahu odpovidajicim aktudlnimu stavu
uzemi a jeho predpokladanému vyvoji s ohledem
predevsim na predpokladané trendy demograficke-
ho, hospodarského a socioekonomického vyvoje
uzemi. Jako podklad pro vymezeni zastavitelnych
ploch bylo pouzito zejména provéreni a vyhodnoce-
ni dosud nevyuzitych navrhovych ploch vymezenych
v dosavadnim UPO Jeneé z ledna 2004, ve znéni jeho
zmén ¢. 1 az 4. V platném UPO Jenec je smérem na
sever od ulice Karlovarska vymezeno zastavitelné
uzemi v ploSe Obchod, sluzby a jiné komercni akti-
vity (NK-navrh) od zastavéného vizemi obce Jenec
az k jeji hranici s uzemim mésta Hostivice. Z této
celistvé a jednotné plochy NK byla v névrhu UP
Jence vyclenéna nové definovana stabilizovana plo-
cha specifickda — gardenpark (XN-stav), kterd se
podminkami zpiisobu vyuZiti rozhodné neda prirov-
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rozsahu téchto pozemkd, které sice pfimo nevlastni, ale na kterych realizuji svij
spole¢ny investi¢ni zamér jako stavebnik (viz nize).
Opravnéni maji za to, Ze je na misté v ramci p¥ipravované zmény UP obce
Jenet setrvat na vymezeni stavajicim UP a ponechat vymezeni plochy po-
zemkii ¢. 170, 171, 173 a 175 ve stavajicim reZimu NK (obchod, sluzby a ji-
né komer¢ni aktivity), jelikoZ:
» Opravnéni jiz zahajili realizaci svého investi¢niho zaméru na piredmét-
nych pozemcich

Opravnéni ve shodé s vlastniky pozemku ¢. 170 a 171 jiz roku 2012 zahajili rea-
lizaci dlouhodobé planovaného investi¢niho zaméru na uvedenych pozemcich.
Predmétem této investice je vyuziti pozemku v souladu se stavajicim ucelovym
urcenim, tedy zastavéni pozemki za icelem provadéni obchodu, sluzeb a jinych
komer¢nich aktivit. Opravnéni zah4jili tuto ¢innost realizaci rozsahlé investi¢ni
akce, kdy na pozemcich provedli terénni upravy umozilujici zastavéni pozembku,
pticemz pfedmétem téchto terénnich tprav bylo zarovnani pozemku navezenim
zeminy. V ramci této upravy byla zhotovena i piijezdova cesta na pozemky, a to
z pozemni komunikace na jihu pfedmétnych pozemkd. Smyslem této stavby by-
la od pocatku realizace navaznych investi¢nich akcli, jelikoz tyto investi¢ni po-
zemky nelze technicky realizovat bez provedeni zarovnani pozemku uvedenou
terénni Upravou. Zaroven je zjevné, ze terénni uprava nebyla ,,finalni* zamysle-
nou investici do pozemkd, jelikoz: a) sama o sob¢ je neticelna; b) od zahajeni
uzemnich a stavebnich fizeni tykajicich se této terénni Gipravy byl prislusSnym
ufadiim avizovan plan navazujici stavebni ¢innosti.
Uvedené skutecnosti prokazuje zadost opravnénych o vydani rozhodnuti o umis-
téni stavby tykajici se terénni upravy z 25. 6. 2012, ktera dokazuje, Ze proces je-
ji realizace byl zahajen jiz pted 8 lety. V ramci tohoto a navazujicich fizeni po-
tom opravnéni dolozili ideovy plan budouci stavebni investi¢ni akce, ktery bude
mozné realizovat po provedeni terénni tipravy. Tento plan nadale plati a oprav-
néni jej hodlaji realizovat, na cemz ostatné poslednich 8 let usilovné pracuji (viz
dokumenty tykajici se izemniho, stavebniho a kolauda¢niho fizeni ohledné
zminované terénni upravy). Opravnéni dale dokladaji pfislusné uzemni rozhod-
nuti o zméné vyuziti izemi ohledné terénni upravy ze dne 9. 5. 2014 a zejména
finalni dokument — kolaudacéni souhlas s uzivanim stavby (,,Terénni uiprava —
Jenec parc €. 167/12, Jenec, (pivodné na pozemku parc ¢. 167/12 (PK 170, 171,
173, 175) k. u. Jene¢ u Prahy) ze dne 18. 7. 2008.
Diikaz: Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby tykajici se terénni iipravy

na pozemcich ¢. 170, 171, 173 a 175 ze dne 25. 6. 2012;

Ideovy vykres vyuziti pozemku 167/12;

Rozhodnuti 0 zméné vyuziti uzemi tykajici se terénni upravy na pozem-

cich¢. 170, 171, 173 a 175, sp. zn.: S—SU-05590/12-Stg zedne9. 5. 2014;

nat k funkéni plose NK dle platného UPO Jenec,
protoze se jedna spise o plochu smiseného nezasta-
véného vizemi (NS) dle navrhu UP Jence. Bylo proto
dno Projektantovi na zvazenti, zda pozemky parc.

¢ 170,171, 173 a 175, k. u. Jene¢ u Prahy, zaradi
v ndvrhu UP Jence do zastavitelné plochy s vyuzi-
tim jako v plocha obcanského vybaveni — komercni
zarizeni mala a stredni (OM-navrh) nebo zda je za-
Fadi do nezastaveného vizemi v plose smiseného ne-
zastaveného vuzemi (NS-stav). Protoze by vymezenim
plochy OM vznikla v krajiné naprosto solitérni za-
stavitelna plocha, kterd nemd opodstatnéni ze vSech
moznych hledisek koncepci stanovenych navrhem
UP Jence, zejména pak urbanistické a uspordddni
krajiny, byla plocha pozemkii parc. ¢. 170, 171, 173
a 175, k. u. Jenec u Prahy, ze zastavitelné plochy
vypusténa. Svédci tomu také to, Ze tato zastavitelna
plocha nebyla od ledna 2004 zkonzumovana. Poda-
teli pripominky realizované terénni upravy nejsou
stavbou —viz § 3 odst. 1 stavebniho zdkona = ,, Te-
rénni upravou se pro ucely tohoto zakona rozumi
zemni prdce a zmeny terénu, jimiz se podstatné mé-
ni vzhled prostiedi nebo odtokové pomery, ... “, a to
md souvislost s uplatnénim nahrad za zmeny v uze-
mi podle § 102 stavebniho zdkona, na jehoz uplat-
neni upozornuji podatelé pripominky. Podle § 102
odst. 3 stavebniho zdakona nahrada za prevedeni
predmétné plochy ze zastavitelné do nezastavéné
nendlezi, jestlize k uvedenému zruseni doslo po
uplynuti 5 let od nabyti ui¢innosti UP, a to je po

10. 2. 2009 (vyhidska o zévaznych éastech UPO Je-
nec nabyla ucinnosti dne 10. 2. 2004), pokud nebylo
v této lhuté pravomocné rozhodnuto o umisténi
stavby, pro kterou bylo zastavéni UPO Jenec urce-
no a toto rozhodnuti je platné. Podatelem pripo-
minky jako ditkaz dolozené ,,iizemni rozhodnuti

o umisténi stavby “ terénnich uprav — Jenec parc.

¢ 167/12 vydané Méstskym uradem Hostivice, sta-
vebnim tifadem, pod ¢j. SU-05590/4/12-Stg ze dne
10. 6. 2013, neni listinou, ktera by spliovala poza-
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Kolaudacni souhlas s uzivanim stavby tykajici se terénni upravy na po-

zemcich ¢. 170, 171, 173 a 175, sp. zn.: S—SU—03570/18-Bu, ze dne

18.7.2008;
Samotna stavba terénni tipravy byla dokoncena dne 12. 4. 2018, kdy opravnéni
jako stavebnik podali zadost o kolaudacni souhlas. Stavebni realizace terénni
upravy si od opravnénych vyzadala zna¢nou ¢asovou a finanéni investici, pfi-
¢emz tato investice byla vynalozena s pfedpokladem budouciho zastavéni po-
zemk. Slozitost realizace stavebni akce dokladaji opravnéni projektem této
stavby a odhadem finan¢nich nakladu.
Diikaz: Projekt terénni upravy na pozemku ¢. parc. 167/12 od Ing. Jaromiry

Seidlové;

Propocet terénni upravy na pozemku ¢. parc. 167/12 od Ing. Jaromiry

Seidlove.
Z uvedeného vyplyva, ze az do dne 18. 7. 2018 aktivné probihal proces tzemni-
ho, stavebniho a kolaudaéniho fizeni tykajiciho se pozemkd ¢&. 170, 171, 173
a 175 a samotné realizace stavby. Tedy az do dne 18. 7. 2018 nebyl tento proces
dokonéen a nebylo mozné stavbu (terénni upravu) uzivat, ani realizovat navaz-
nou investicni akci.
Opravnéni se tak dirazné ohrazuji proti odtivodnéni navrhu UP, kde se
uvadi, Ze ,,plochy nebyly vyuZity po obdobi vyrazné delsi nez 5 let* a je tak
divodné omezit jejich zastavitelnost. Naopak opravnéni vyviji dlouhodo-
bou aktivni &innost za i¢elem vyuZiti pozemki dle stavajiciho UP, tedy je-
jich zastavéni za icelem obchodu, sluZeb a jinych komerénich aktivit. Tato
skutec¢nost je prikazna jednak skutkové — na pozemcich byly investovany
znacné finan¢ni prostiredky k provedeni rozsahlych terénnich uprav, tak
i pravné — ze spravnich spisi tykajicich se Fizeni dle stavebniho zakona oh-
ledné stavby terénni upravy lze prokazat pribéh realizace stavby.
Navrhovana zména ucelového uréeni pozemki na plochy smisené nezastavéné-
ho uzemi pak zmafi dosavadni investici opravnénych. Opravnéni maji za to, ze
tato zmeéna neni fadné (pravdive) odiivodnéna a nesleduje legitimni zameér.
Opravnéni dosud postupuiji zcela v souladu se stavajicim UP a navrhovanou
zménou UP jim tak vznikne znaéna $koda. Tato piipadn4 Skoda opravnénych je
potom zcela nepiiméiend vysoka oproti zdjmim, ktera ma zména UP sledovat,
a to tim spi§, ze odGivodnéni uvadi nepravdivy Gdaj, kdyZ nereflektuje rozsahlou
stavebni ¢innost opravnénych sméfujici k zastavéni pozemku. Opravnéni maji
za to, Ze v ramci piipravy navrhu UP je nutné piihlédnout i k zajmtm vlastniki
pozembki realizujicich na izemi obce investi¢ni akce. Opravnéni v legitimnim
ocekavani moznosti zastavét pozemky zahajili slozity a nakladny proces reali-
zace tohoto zastavéni pozemki, k emu? je pii piipravé navrhu UP rovnéZ nutné
piihlédnout.

davky § 102 stavebniho zdkona. Z hledisek tvorby
UP se stdle jednd o plochu, kterd nebyla od ledna
2004 vyuzita pro stanoveny ucel, a proto se vedle
ostatnich divodii pripomince nevyhovuje.
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V ptipadg, Ze bude piijat navrh UP ve stavajicim znéni, opravnénym pravdépo-
dobné nezbyde, nez pozadovat po obci nahradu skody vzniklé v disledku zru-
Seni uréeni pozemku k zastavéni na zakladé zmény UP ve smyslu ust. § 102,
odst. 2 stavebniho zakona. Pro tplnost sdéluji, ze dle tohoto ustanoveni vlastni-
kovi pozemku nalezi ndhrada vynalozenych nakladd na pfipravu vystavby v ob-
vyklé vysi, zejména na koupi pozemku a na projektovou ptipravu vystavby.

* Zabor kvalitni zemédélské pudy

Ukolem tizemniho planovani je mimo jiné i ochrana a rozvoj ZPF ve smyslu za-
kona o ochrané ZPF. Vzhledem k tomu, Ze pidni fond je rozdélen do riznych
kategorii pudy v zavislosti na jeji kvalité, je na misté, aby pidé nejvyssi kvality
byla poskytovana nejvétsi ochrana a zastavitelnost této piidy se povolovala vy-
jimecné, po peclivém odtivodnéni pfiméfenosti tohoto zaboru vzhledem k pla-
novanému zaméru zaboru.

V pripadé pudy nizsi kvality je mozné postupovat benevolentnéji, kdyz vynos-
nost takové pudy neni tak vysoka. Tedy primarné by se méla zastavovat pida
niz3i tiidy ochrany. Navrh UP tento princip nereflektuje, kdyZ k ochrané ZPF
pfistupuje zasadné disproporénim zptisobem.

Navrh UP sice vraci mnohé zem&délské plochy do ZPF, oviem zarovet k zasta-
véni urcuje plochy jiné, pfi¢emz kvalita a tfida ochrany ploch odebranych ze
ZPF je mnohem vys$si nez tfida ochrany ploch do ZPF vracenych. Fakticky tak
sice dochazi k jisté kompenzaci nové zastavitelnych ploch tim, ze jsou do ZPF
vraceny plochy jiné, ovSem realna zemédélska vyuzitelnost nové nezastavitel-
nych ploch je nizka, vzhledem k jejich nizké kvalité. Opravnéni tak upozoriuji,
ze tiida ochrany pidy na pozemcich €. 170, 171, 173 a 175 spada do nizké

IV. kategorie (BPEJ 2.25.14). Tato puda tak neni vhodna k zeméd€lské produk-
ci. Argument diivodnosti vraceni plochy pfedmétnych pozemka do ZPF neni
divodny, jelikoz tato ptida fakticky zemédélsky vyuzitelna neni. Disproporce
navrhu UP je zjevna napt. vzhledem k navrhu zaboru oblasti oznatenych jako
Z3 a Z13 ve vychodni ¢asti obce, kterymi je k zastaveni ur¢eno cca 10 ha pidy
nejvyssi mozné kvality (1. tfida). Navrat cca 4 ha vétSinou nekvalitni IV. tfidy
pozemki ¢. 170, 171, 173 a 175 do ZPF tak nemuze vyrovnat tibytek této kva-
litni pidy v ZPF. Opravnéni proto maji za to, Ze je na misté planovat roz§ifova-
ni zastavéného tizemi obce smérem na vychod obce (pies zminované pozemky),
kde je fadové mnohem méné kvalitni piida nez na zapad¢€ obce. Takové tizemni
planovani je vhodné nejen kvili ochrané kvalitniho pidniho fondu, ale i vzhle-
dem k legitimnimu ocekavani dotcenych osob, jelikoz zastavba vychodni ¢asti
obce je piedpokladana uz stavajicim UP.

« Retenéni funkce potoka je zajisténa i dle stavajiciho UP.

Navrh UP jako divod zmény uréeni pozemki &. 170, 171, 173 a 175 uvadi

i zlepSeni reten¢nich schopnosti potoka Jene¢, a to vytvoienim pasma podél po-
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toka, které nebude dale mozné zastavovat. Opravnéni maji za to, Ze tohoto stavu

dosahuje jiz stavajici UP, kdyz severni &ast uvedenych pozemk spada do reZi-

mu SZ (sady a zahrady) a neni tak zastavitelna v rezimu obchod, sluzby a ko-
mercéni aktivity. S timto ostatné pocita i vySe popsany investi¢ni plan opravne-
nych, ktery v severni ¢asti pozemku pfedpoklada pouze zelen, nikoliv zastavbu

(dtikaz viz vyse). Neni tak divod rozsifovat ,,ochranné pasmo“ potoka Jene¢ na

celé pozemky — takova zména je vzhledem k zamyslenému uéelu zcela exten-

zivni a zaroven nepfipustna vzhledem k dosavadni investiéni aktivité opravné-
nych (viz vyie). Opravnéni podotykaji, Ze na sever od potoka Jene& navrh UP
umozhuje zastavbu pozemki (v navrhu UP jsou oznadeny jako Z10) ve vzdéle-
nosti kratsi, nez je hrana stavajici zastavitelné oblasti na pfedmétnych pozem-
cich. Kvili reten¢nim schopnostem potoka tak neni diivod trvat v ptipad¢€ po-
zemku €. 170, 171, 173 a 175 na nezastavitelnosti uplné, kdyz uz stavajici tipra-
va je naprosto piiméfend stanovenému cili.

* Pozemky nejsou vhodné k navrhovanému vyuziti

Opravnéni maji za to, Ze pfedmétné pozemky nelze realn¢ vyuzit k navrhova-

nému ucelu (jako plochy smiSené nezastavéného tizemi). Hlavni vyuziti takto

kvalifikovanych tizemi predpoklada navrh UP takto:

a) Zemeédelska produkce na ZPF — tato je nevhodna vzhledem k vysSe popsané
nekvalité pidy na pozemcich. Vétsina pidy na téchto pozemcich spada do
IV. tfidy ochrany ZPF a je tak k zemé&d¢lské produkci neefektivni a neeko-
nomicka.

b) VKP — pozemky se zadnou vyznamné krajinnou kvalitou nevyznacuji. Na
pozemcich se nachazeji pouze nekvalitni naletové dieviny a kotfenové obros-
ty, nejedna se o kulturni les. Stejné tak jsou pozemky nevhodné k rekreaci,
kdyz se nachazeji v koridoru nedalekého letiste, jez zptusobuje hluk.

c¢) Plochy, v nichz 1ze obecné tézko odd¢lit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich
ploch — touto vlastnosti pozemky rovnéz nedisponuji, kdyz jejich stavajici
podoba je odvisla od realizace terénnich uprav v rdmci planované investicni
akce. Kvalita pozemk je tak poplatna nedavno provedenym tézkym staveb-
nim pracim a vybudovani pfistupové cesty. Ve stavajici podobé se tak fak-
ticky jedna o pozemek napliujici vlastnosti pozemku piipraveného
k zastavéni (vzhledem k provedenym terénnim tipravam), nikoliv o pozemek
spliwjici vlastnosti pozemku uréeného dle navrhu UP jako NS.

* Navaznost pozemkii na zastavbu

Opravnéni rozporuji odéivodnéni navrhu UP, 7e pozemky maji okrajovou polo-

hu bez navaznosti na dal$i zastavbu. Opravnéni pfi realizaci svého investi¢niho

zéméru postupovali zcela v souladu se stavajicim UP, ktery komeréni zastavéni
jejich pozemkid umoziuje a predpoklada navaznost na sousedni zastavénou plo-
chu. Sousedni plocha Garden parku je kvalifikovana jako tizemi NK. Stavajici
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UP tak piedpokladd, e na tizemi nyn&jsiho Garden parku vznikne plocha
k ,;,obchodu, sluzbam a jinym komerénim aktivitdm* — realizaci takového zame-
ru by pak spolu s pozemky opravnénych vznikl souvisly zastavény blok, kon¢ici
zéapadni hranici pozemku €. 175. Pfedmétné pozemky tak nemaji okrajovou po-
lohu, ale logicky navazuji na uzemi planované k zastavéni. Skutecnost, ze Gar-
den park byl realizovan jako plocha obsahujici zelen, nesmi jit k tizi opravné-
nym. Vlastnik Garden parku by tak fakticky znemoznil vyuziti pozemki oprav-
nénych k legitimnimu a legalnimu Gcelu tim, Ze se rozhodne vlastni pozemky
k zastavéni nevyuzit, ¢imz ,,odstiihne” pozemky opravnénych od navazujici za-
stavby. Opravnéni dosud postupovali v souladu se stavajicim UP a realizovali
svij (vyse popsany) investi¢ni zamér v legitimnim oc¢ekavani, ze zastavba jejich
pozemki bude v krajin¢ navazovat na uzemi Garden parku. Skutecnost, ze se
vlastnik Garden parku rozhodl své Gizemi zatim vyuzit k jinym uceltim, nez je
,»obchod, sluzby a jiné komer¢ni aktivity” neznamena, ze pozemky opravnénych
nemaji, nebo nemohou mit navaznost na dal$i zastavbu. Pro aplnost opravnéni
dodévaji, Ze pfedmétné pozemky &. 170, 171, 173 a 175 ve stavajicim UP logic-
ky navazuji i na izemi planovaného rozvoje obce i smérem na jihozapad (za po-
zemni komunikaci), kde se rovnéz piedpoklada dalsi rozvojové uzemi obce.
II1.

Pozemek ¢. 544, k. u. Jene¢ u Prahy
Navrh UP upravuje zasadni zménu v dopravni obsluznosti obce Jenet, které je
v &asti C (textova &ast odtivodnéni) navrhu UP odiivodnéna takto: ,,UP opousti
koncepci ruSeni trati ¢. 120 a ponechava ji ve stabilizovanych plochach vzhle-
dem ke zpracované studii Kladensky Zeleznicni diametr (CEDOP, 04/2016) vy-
mezujici koncepci zeleznicéni dopravy v oblasti véetné napojeni letisté Viclava
Havla na zeleznici. Trat ¢. 120 je soucdsti koncepce zeleznicni dopravy v regio-
nu a s jejim zrusenim se jiz nepocitd.” Oproti stavajicimu UP je tak opustén
koncept vybudovani pateini pozemni komunikace ve vychodni ¢asti izemi na
misté jiz nevyhovujici zelezni¢ni trati ¢. 120.
Stavajici UP predpokladal vybudovéni hlavni obsluzné komunikace f. t¥. C1, C2
(ve stavajicim UP oznaceno jako MO8) na mist& Zelezniéni trat& &. 120 vzhle-
dem k dlouhodobé¢ planované modernizaci hlavniho Zelezni¢niho koridoru ¢. 121.
Po této modernizaci by dalsi provoz na trati ¢. 120 ztratil ekonomicky i doprav-
né-obsluzny smysl, kdyz Zelezni¢ni doprava v oblasti ma byt realizovana zejména
prostednictvim modernizované linky ¢. 121. Prostor pivodni zelezni¢ni trati
¢. 120 pak mél byt vyuzit k vybudovani pozemni komunikace, ktera by zajistila
fadnou dopravni obsluznost mnohych dosud dopravné nedostupnych pozemka
sousedicich se stavajici Zelezni¢ni trati €. 120. Vhodnost transformace ptivodni
zeleznicni trati €. 120 na patefni pozemni komunikaci potvrzuje pfetrvavajici
stanovisko fady dalSich subjekti, které nadale predpokladaji, ze uzemi obce Je-

111

Piipominka neakceptovina.

Bez ohledu na mozné budouci zameéry vyuziti po-
zemkai télesa Zeleznicni trati ¢. 120, jsou v navrhu
UP Jence drazni pozemky vymezeny jako stabilizo-
vand plocha dopravni infrastruktury — Zeleznicni
(DZ-stav), a tak budou i v navrhu UP Jence pone-
chdny. Zeleznicni trat ¢. 120 Praha — Rakovnik neni
zrusena a je provozovina, a proto navrh UP Jence
reflektuje soucasny stav. Dopravni obsluznost za-
stavitelné plochy Z6 souvisi proto s jejim vyuzitim
pro stanoveny ucel jako plochy vyroby a skladovani
(VS-ndvrh) a navrhem UP Jence nebude FeSena, to
Jje povinnosti investorii.
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ne¢ bude v tomto ohledu déle rozvijeno dle stavajiciho UP a bude vybudovana
zminovana pozemni komunikace. Dilezitost tohoto planu rozvoje obce doklada
i skute¢nost, Ze tato planovana komunikace byla stavajicim UP zafazena mezi
vetejné prospésné stavby (pro které l1ze za zdkonnych podminek vyvlastnit pfi-
slu$né pozemky), konkrétné jako vefejné prospésna stavba €. 7 ,,pateini komu-
nikace ve vychodni ¢asti uzemi‘.
Opravnéni maji za to, Ze je na misté v ramci p¥ipravované zmény UP obce
Jened setrvat na zaméru stavajiciho UP a ponechat vymezeni plochy stava-
jici Zelezni¢ni trati ¢. 120 jako plochy uréené k zastavéni jako pateini po-
zemni komunikace prislu$né tridy, jelikoz:
* Kladensky Zelezni¢ni diametr neni pravné zavaznym dokumentem
Navrh UP ve své textové &asti zdivodiiuje zménu tizemniho planovani ohledng
zeleznicni trati €. 120 vyhradné odkazem na studii s ndzvem ,,Kladensky Zelez-
nicni diametr (CEDOP, 04/2016)“ (dale jen ,,KZD*). Opravnéni piipominaji, Ze
KZD je pouze technickou a ekonomickou studii, jez pfedstavuje moznou varian-
tu budouciho feseni Zelezni¢ni dopravy v pfedmétné oblasti, kterd se mimo jiné
dotyké i Gizemi obce Jened. KZD byla vypracovéna jako studie moznych zmén
dlouho planovaného projektu modernizace hlavniho Zelezni¢niho koridoru
oznaceno jako ¢. 121. Jedna se tak pouze o jednu z mnoha nezavaznych variant,
jak by mohla byt fesena zelezni¢ni doprava v regionu. Opravnénym neni znamo,
e by zavéry KZD byly v sou¢asné dobé jakymkoliv zpiisobem reflektovany
v pravné zavaznych dokumentech, rozhodnutich, izemnich planech atd. Ostatné
ani objednatel KZD, Statutdrni mésto Kladno, sviij UP nepiizptisobil KZD.
Momentalng je tak KZD pouhym nezavaznym konceptem mozného budouciho
fedeni bez jakékoliv pravni relevance. Vzhledem k tomu, e KZD neni pravné
zAvaznym, ani obecné piijimanym dokumentem, neni déivod, aby navrh UP
opustil stavajici, dlouho pfipraveny projekt nahrazeni trati ¢. 120 pozemni ko-
munikaci.
* S obsahem Kladenského Zelezni¢niho diametru se neztotoZiuji dalsi do-
téené subjekty
Vzhledem k tomu, Ze budoucnost mistni zelezni¢ni dopravy, respektive zelez-
niéni traté €. 120, je otazkou regionalniho vyznamu a projekt modernizace zZe-
lezniéni trati je pfipravovan velmi dlouhou dobu, je v ramci pfipravy projektu
nutné sladit planovani fady zucastnénych subjektti. Neni tak mozné, aby se je-
den ze subjektti zacastnénych na planovani projektu (zde obec Jene€) znenadani
rozhodl, Ze se vyda vlastni cestou a budouci vyvoj Zelezni¢ni dopravy bude fesit
bez soucinnosti ostatnich subjektti. Takova situace nastava i v pfedmétném pii-
pade¢, kdyz navrhované zachovani zeleznicni trati ¢. 120 je v rozporu se stano-
visky jinych subjektd, respektive jimi zpracovavanymi, vydavanymi, nebo pfi-
jimanymi pravné zavaznymi dokumenty.
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Opravnéni poukazuji zejména na stanovisko Spravy Zeleznic (diive SZDC), kte-
ra jako statni organizace zabyvajici se hospodafenim a rozvojem na tseku Ze-
trati v Ceské republice. Sprava Zeleznic nadale piedpoklada, Ze bude realizovan
projekt zelezni¢niho spojeni Prahy, leti§té Ruzyn¢ a Kladna ve smyslu Studie
proveditelnosti ve znéni pozdéjsich doplnéni (posledni je datovano 08/2019).
Tato studie proveditelnosti byla v prosinci roku 2019 schvalena centralni komisi
Ministerstva dopravy a cely projekt se tak posunul do faze pfipravy dokumenta-
ce pro stavebni povoleni modernizované Zelezni¢ni trati. Sprava zeleznic tak jiz
zahajila piipravné prace pro samotnou vystavbu. Pro potieby téchto ptipominek
je podstatné, Ze zminiovana Studie proveditelnosti oznacuje stavajici zelezni¢ni
trat’ €. 120 jako nevyhovujici a nepfedpoklada jeji zachovani (viz str. 31 piilohy
¢. 001 zminované Studie).

Diikaz: Studie proveditelnosti Zeleznicniho spojeni Prahy, letiste Ruzyné a Klad-
na — 08/2019 (necht si vyzada nadepsany spravni organ od Spravy Ze-
leznic);

Pripadné vyzadanim dalsich informaci o zamérech Spravy Zeleznic.
Ohledné zptisobu dal§iho rozvoje Zelezniéni traté ¢. 120 je podstatné i stanovis-
ko obce Hostivice, jejiz k. 0. sousedi s obci Jene&. UP Hostivic zcela v souladu
se stavajicim UP Jence piedpoklada, ze dojde ke zrueni trati &. 120 a na jejim
misté bude vybudovana pozemni komunikace. UP proto v mistech stavajici trati
¢. 120 planuje vybudovani nové pozemni obsluzné komunikace ozna¢ované ja-
ko 1/6 — tato pfimo navazuje na pozemni komunikaci planovanou dle stavajiciho
UP Jenée. Piijetim navrhovaného UP Jenée by pak nastala absurdni situace, kdy
je na trase trati ¢. 120 ¢aste¢né planovano zachovani zeleznice (na Gzemi obce
Jenec) a ¢astené je planovano vybudovani pozemni komunikace (na Gizemi ob-
ce Hostivice). Prakticky by tak nebylo mozné provozuschopné realizovat ani je-
den z uvedenych zaméri. PHijetim navrhu UP by tak dolo k zablokovéni rozvo-
je obce Jene¢ i Hostivice v oblasti dopravy, coz je zaver, zcela rozporny s cili
uzemniho planovani. Zaroven se jedna o nekoncep¢ni a zmateny navrh, kdyz
vzhledem k popsané disproporci navrhu UP nemtize byt Siroké vefejnosti zjev-
né, jak se bude obec v budoucnu rozvijet.

Diikaz: Cast UP obce Hostivice vymezujiciho pozemni komunikaci 1/6.

* Vybudovani pozemni komunikace zajisti fadnou dopravni obsluZnost ne-

dostupnych pozemku

Setrvani na ptivodnim zadméru vybudovani pozemni komunikace v mist¢ traté

¢. 120 vyznamné pfispé&je k rozvoji a efektivnimu vyuziti zdpadni ¢asti feSeného

uzemi. Vybudovani komunikace umozni fadny piistup vlastnikim na jejich po-

zemky, ktery je momentalné v mnoha pfipadech velmi komplikovany, a to mis-
ty az do té miry, ze vlastnikiim znemoziuje fadné uZivani jejich pozemku. Ten-
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to rozvoj se tyka minimalné vSech pozemki, jejichz hranice pfiléha k uzemi
planované pozemni komunikace. Ve smyslu navrhu UP se jedna zejména o po-
zemky s navrhovanym vyuzitim NZ, NZ-ZS, OM a VS. Opravnéni zejména
upozoriiyji na pozemky oznacené v navrhu jako Z6 (uréené k zastavéni v rezi-
mu VS, tedy plochy vyroby a skladovani) a Z10 (OM — plochy obcanského vy-
baveni — komeréni zafizeni mala a stfedni). Tyto pozemky nejsou dle ndvrhu UP
viibec, nebo jen velmi obtizné, dopravné dostupné. Fakticky az vybudovani po-
zemni komunikace potom umozni vlastnikiim téchto pozemku jejich rozvoj ve
smyslu ndvrhu UP. Tedy bez vybudovéani pozemni komunikace v misté stavajici
trati ¢. 120 prakticky nebude mozné realizovat planovany rozvoj obce Jenec.
Opravnéni tak pivodni zamér stavajiciho UP na vybudovéni pozemni komuni-
kace povazuji za nezbytny pro dosaZeni izemnich cili navrhovaného UP. Vy-
budovani pozemni komunikace bude mit pozitivni dopad i na ostatni pozemky
sousedici s trati ¢. 120, kdyZ umozni dalsi pfistupy na tyto pozemky a jejich
efektivnéjsi vyuziti.
Iv.

Pozemky ¢. 398/1 a 400/3, k. ii. Jene¢ u Prahy
Navrh UP piedpokladd, e dojde k navraceni ploch do ZPF, pti¢emz bude na-
vracena i plocha, jez se nachdzi na pozemcich ¢. 398/1 a 400/3 v k. 1. Jene¢
u Prahy. Tato zména je v ndvrhu UP oznaGena jako N8 a tyka se plochy v roz-
sahu 0,99 ha. Dojde tak ke zmén¢ planovaného vyuziti téchto pozemku ze sta-
vajiciho uréeni VS (nerusici vyroba a sklady) na uréeni NZ (zemédélské plo-
chy). Tato zména je v navrhu UP odtivodnéna nasledovné: ,,V ptipadé ploch N7
a N8 se jedna o plochy zcela mimo zastavéné izemi obce bez napojeni na stava-
jici strukturu obce a bez realnych zaméra na vyuziti. Vzhledem ke vzdalenosti
od zastavéného tizemi by napojeni ploch na technickou infrastrukturu bylo nee-
konomické. Zachovani danych rozvojovych ploch je tedy bezdivodné.* Oprav-
néni maji za to, Ze tyto argumenty neodtivodiiuji navrhovanou zménu.
Oprivnéni maji za to, Ze je na misté v ramci p¥ipravované zmény UP obce
Jenet setrvat na vymezeni stavajicim UP a nadale vymezovat plochu ozna&e-
nou v navrhu UP jako N8 jako zastavitelnou plochu VS (nyni ozna¢enou jako
plochy vyroby a skladovani), tedy nenavracet tuto plochu do ZPF, jelikoZ:
* Prospésny zamér vyuZiti izemi
Opravnéni rozporuji odtivodnéni uvedené v navrhu UP, dle kterého neexistuji
realné zaméry vyuziti pfedmétného tizemi. Opravnéni v souladu se stavajicim
UP predpokladaji, Ze tato plocha bude vyuzita k vybudovani technického zaze-
mi k vyuziti pfilehlého rozsahlého zeméd¢lského pozemku €. 398/1, a to ve
formé¢ ekofarmy, zahradnictvi, $kolkafstvi atd. Tento zamér je zcela v souladu
s modernim trendem hospodateni s piidou, kdy jsou budovany sobéstac¢né a ne-
zavislé hospodarské zatizeni umoziujici vyuZiti pidnich celkt v souladu s ak-

Iv.

Piipominka neakceptovina.

Zameér vyuziti pozemkii parc. ¢. 398/1 a 400/3, k. u.
Jenec¢ u Prahy, o rozloze 6,22 ha pro rodinnou ze-
médélskou farmu a jeho cast o rozloze cca 0,5 ha
pro socialni a technické zazemi pri stavajici silnici
1I/201 byl prezentovdn jiz v zaddni UPO Jene¢
schvdleném dne 14. 1. 2002. Od schvéleni UPO Je-
nec dne 22. 1. 2004 nebylo zastavitelné uzemi plo-
chy VS — vyroby a skladovani pro dany ucel vyuZito.
Po proveéreni a vyhodnoceni dosud nevyuZitych na-
vrhovych ploch vymezenych v dosavadnim UPO Je-
nec v souladu s kapitolou 5 ,, Pozadavky na zakladni
koncepci rozvoje iizemi obce* Zaddni UP Jence, neby-
la plocha VS na pozemcich parc. ¢. 398/1 a 400/3,

k. 1. Jenec u Prahy, do navrhu UP Jence pievzata
a byla vykdzana v odiivodnéni navrhu UP Jence ja-
ko plocha N8, t. ,, piida navrdacena do ZPF*.
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tualnimi trendy jako je udrzitelnost, ekologie, vyuziti obnovitelnych zdroji atd.
Kumulace zemé&dé€lské ¢innosti v ramci centralizovanych hospodarskych zatize-
ni obhospodatujicich z jednoho mista obrovské ptidni plochy je dnes jiz pieko-
nanym konceptem. Modernim trendem je naopak vystavba mnoha mensich hos-
podatskych zafizeni, rozesetych v krajin€. Vymezeni plochy ozna¢ované v na-
vrhu N8 jako zastavitelné plochy v rezimu VS potom vlastnikiim téchto pozem-
ki takovy rozvoj izemi umoziuje. Zaroven toto ti¢elové ur¢eni rozvojové plo-
chy obci zaruuje, ze nedojde k vyuziti této plochy zpisobem rozpornym s vyse
uvedenym. Je v zajmu obce Jeneé, aby se svym Gizemnim planovanim podilela
na ochrané a rozvoji ZPF, a to pravé vymezenim pfedmétné plochy jako zastavi-
telné, kdyz se nabizi redlny zamér vyuziti s mnoha pozitivnimi externalitami
(viz nize). Tato plocha se nachédzi v rozsahlé zeméd¢lské oblasti oplyvajici kva-
litnim pudnim fondem — z ptipadného rozvoje plochy N8 ve formé zazemi pro
zemé&dé€lské hospodateni pak bude profitovat celd oblast, kdyz toto potencialni
zazemi bude moc vyuzivat fada vlastnikl okolnich pozemk.
Skute¢nost, ze rozvoj ekofarem je jednoznaénym trendem poslednich let proka-
zuji jednak statistické udaje, které opravnéni dokladaji nize uvedenym novino-
vym ¢lankem, a pak i skute¢nost, ze takové projekty a objekty jsou ve znacné
mife dotovany z financnich prostfedki statu, nebo Evropské unie. Je tak zjevné,
ze jak stat, tak EU ma z4jem na budovani takovych ekofarem. Bylo by potom
nelogické, pokud by navrh UP omezenim zastavitelnosti pozemki na plose
oznacené N8 rozvoj takovych objekti v Jen¢i neumoznil. Opravnéni jmenovité
zminuji napf. dotacni Program rozvoje venkova financovany Evropskou unii
v ramci Spoleéné zeméde€lské politiky, jehoz cilem je prave i podpora ekofarem
obdobnym tém, které opravnéni planuji na pfedmétném tzemi vystavit.
Diikaz: Zpravodajsky clanek: ,, Cesko je evropskou velmoci ekofarem, predci

i zapadni zemé*“ ze dne 5. 5. 2019, dostupné online na

http://www.aktualne.cz.
* Napojeni plochy na technickou infrastrukturu neni potieba
Névrh UP odivodiiuje predmétnou zménu zastavitelnosti i tim, Ze: ,,Vzhledem
ke vzdalenosti od zastavéného vizemi by napojeni ploch na technickou in-
frastrukturu bylo neekonomické®. Opravnéni tento argument nepovazuji za roz-
hodny, a to pravé vzhledem k planovanému zaméru vyuziti této plochy. Oprav-
néni maji zamér vyuzit tuto plochu jako udrzitelnou ekofarmu, pfipadné obdobné
hospodarské zatizeni, zalozené zejména na principu ekologie a trvalé udrzitel-
nosti. Takovy projekt jiz 1ze efektivné realizovat i pouze za vyuZiti obnovitel-
nych zdroju energie a sobéstanych zafizeni (zejména jde o technologii fotovol-
taiky, tepelnych erpadel, studny jako vlastniho zdroje vody, vlastni COV atd.).
Vyuziti téchto technologii tak izce souvisi s planovanym zamérem vyuziti
uzemi jako ekofarmy. Zaroven lze tyto technologie dnes vyuZzivat ekonomicky,
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kdyz se jedna o stale dostupnéjsi feSeni a zaroven jsou investice do téchto tech-
nologii v §iroké mife dotovany z vefejnych prostiedkd. Skutecnost, Ze stat, re-
spektive EU $iroce dotuje tyto technologie, prokazuje, ze je zde Siroky vefejny
zajem na jejich podpote. Nize dokladané dotacni programy jsou potom kom-
plementarni s Programem rozvoje venkova (podporujiciho mimo jiné i rozvoj
ekofarem) a je tak zjevné, ze je zde vefejny zajem na podpofe ekofarem v oblas-
ti udrzitelné energetiky.
Diikazy: Titulni strana aktudlni dotacni vyzvy — fotovoltaické systémy;

Titulni strana aktualni dotacni vyzvy — obnovitelné zdroje energie.
K zastavéni pfedmétné plochy v rezimu VS tak neni napojeni této plochy na
technickou infrastrukturu nutné. Proto nerealizace inZzenyrskych siti, respektive
vzdalenost pfedmétné plochy od mista mozného napojeni téchto siti neni pie-
kéazkou zastavéni pozemku, kdyz je efektivné mozné zastavét a vyuzivat tuto
plochu za vyuziti vyse uvedenych technologii. Pouziti téchto technologii je Siro-
ce podporovano statem, zaroven je ekologické, udrzitelné a ekonomické.
* Zajem na zadrZovani vody v piirodé, boj proti erozi
V ptipadg, Ze bude piijat navrh UP ve stavajicim znéni, dojde v zédpadni &asti
obce ke vzniku obrovského jednolitého paidniho celku. Ceské republika ma
obecné jedny z nejvétsich pidnich blokid v Evropé, a to vzhledem k historické-
zaci zemé&d¢€lstvi). Situace se nezlepsila béhem premény zemédélstvi v 90. le-
tech, ani po vstupu CR do Evropské unie. Vznik velkych padnich blokéi ma
ovSem zasadni negativni vliv na kvalitu ZPF, na schopnost pudy zadrzovat vo-
du, habitat mnohych zivocichl, odolnost krajiny proti povodnim a erozi a mno-
hé dalsi, které ve svém disledku negativné ovliviiuji celé zivotni prostiedi. Stat
tak usiluje o zmirnéni téchto negativnich dasledkti formou rozbijeni velkych
pudnich celkti na mensi oblasti. Tato problematika je ¢astecné feSena i podmin-
kami standardi Dobrého zeméd¢€lského a environmentalniho stavu ptidy DZES),
kdy jsou preferovany mensi pidni celky, prave pro jejich protierozni vlastnosti.
Mensi pudni bloky doporucuje i Vyzkumny ustav vodohospodaisky T. G. Ma-
saryka, ktery se obséhle zabyval technikami zadrzovani vody v krajing, pticemz
se doporucuji mensi pudni celky. Tento a mnohé dalsi védecké prace doporucu-
jici zmenSovani stavajicich padnich celkl 1ze dohledat na nize uvedeném webo-
vém odkazu.
Diikaz: Napr. Katalog prirode blizkych opatieni pro zadrzeni vody v krajiné —

dostupné On-line na: http://www.suchovkrajine.cz/vystupy/

Névrh UP jde proti trendu rozbijeni a déleni velkych piidnich bloki, kdyz plo-
chu oznacenou N8 opétovné vraci do ZPF. Opravnéni se domnivaji, ze takovy
krok je v rozporu se zdjmem na ochrané krajiny pfed erozi, suchem a povodné-
mi. Potizovatel UP musi p¥itom respektovat zdjem na ochrané krajiny pied t&-
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mito (a dal$imi) negativnimi jevy. Proto se opravnéni domnivaji, Ze je v zajmu
ochrany zivotniho prostfedi zachovat diverzitu vyuziti pozemku v uvedené ob-
lasti, a to tim spis, Ze zamérem opravnénych je vybudovat na predmétné plose
zafizeni (ekofarmu), které bude svoji ¢innosti pfispivat k ekologické a udrzitel-
né péci o okolni pozemky.
V.
Zavér
Za zohlednéni naSich pfipominek pfedem dékujeme a v ptipadé Vaseho zajmu
jsme k dispozici k jejich projednani.
Prilohy:
1. PInd moc pravni zastupkyné;
2. Vypis z katastru nemovitosti, pozemek ¢. 173, k. 0. Jene€ u Prahy;
3. Vypis z katastru nemovitosti, pozemek ¢. 175, k. . Jene¢ u Prahy;
4. Vypis z katastru nemovitosti, pozemek ¢. 544, k. u. Jene€ u Prahy;
5. Vypis z katastru nemovitosti, pozemek ¢. 398/1, k. . Jene¢ u Prahy;
6. Vypis z katastru nemovitosti, pozemek ¢. 400/3, k. . Jene¢ u Prahy;
7. Z4dost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby tykajici se terénni ipravy na
pozemcich ¢&. 170, 171, 173 a 175 ze dne 25. 6. 2012;
8. Ideovy vykres vyuziti pozemku 167/12;
9.Rozhodnuti o0 zméné vyuziti izemi tykajici se terénni tipravy na pozemcich
¢. 170,171,173 a 175, sp. zn.: S—SU—05590/12-Stg, ze dne 9. 5. 2014,
10. Kolaudac¢ni souhlas s uzivanim stavby tykajici se terénni upravy na pozem-
cich & 170, 171, 173 a 175, sp. zn.: S-SU-03570/18-Bu, ze dne 18. 7. 2008;
11. Projekt terénni Gpravy na pozemku €. parc. 167/12 od Ing. Jaromiry Seidlové;
12. Propocet terénni Gpravy na pozemku €. parc. 167/12 od Ing. Jaromiry Sei-
dlové;
13. Cast UPO Hostivice vymezujiciho pozemni komunikaci 1/6;
14. Zpravodajsky &lanek: ,,Cesko je evropskou velmoci ekofarem, piedéi i z4-
padni zemé* ze dne 5. 5. 2019;
15. Titulni strana aktualni dota¢ni vyzvy — fotovoltaické systémy;
16. Titulni strana aktualni dota¢ni vyzvy — obnovitelné zdroje energie.

47

Security Trust s.r.o.,
ICO 09727370,
Korunni 1208/74, 101 00 Praha 10

ze dne 23. 3. 2021,
Antonin Berger;
zapsano dne 29. 3. 2021
pod ¢j. 201/2021

Zidost

Touto cestou, jako jednatel spolecnosti Security trust s.r.o., zZddam obecni tifad
o souhlas s umisténim stavby na pozemku ¢. 428/2 v katastru obce Jenec.
Jedna se o kontejnerovou stavbu, ktera bude slouzit jako kancelaiské prostory,
dilna a bydleni pro spravce.

Dale budou na pozemku umistény osobni automobily (zabezpeceni proti uniku
ropnych produktl vanou), na zpevnéné plose.

Vjezd na pozemek bude zabezpecen ze silnice Na Doliku. Vse souvisejici se
stavbou bude provedeno na naklady spole¢nosti Security trust s.r.o.

Podadni uvozené jako ,,zZdadost** bvlo porizovatelem
vyhodnoceno jako ,,pripominka “, protoze podle

§ 50 odst. 3 stavebniho zdkona nelze uplatiovat jind
podani nezli pripominky.

Piipominka neakceptovina.

Pozemek parc. ¢. 428/2, k. u. Jenec u Prahy, je dru-
hem pozemku ,,ornd piida“ v I. tFidé ochrany a na-
vrhem UP Jence je zatazen do nezastavéného vizemi
stabilizované plochy zemédélské (NZ-stav), a tak
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¢islo zapsano dne a ¢j.
tomu je i v platném UPO Jenec¢. Navrh na zménu
vyuziti pozemku parc. ¢. 428/2 mél byt uplatnén
u obce Jenec, aby o ném, stejné jako o ostatnich na-
vrzich na porizeni UP Jence, nejditve rozhodlo Za-
stupitelstvo obce Jenec, zda s nim vitbec souhlasi.
48 ze dne 4. 2. 2020; Navrh — piipominka ke SUP obce Jene¢ ) _ | PFipominka akceptovina.
zapsano dne 4. 2. 2020 P1i feSeni déleni pozemkt v aredlu firmy AGROMAK, LIDICKA 155, JENEC | Celé pozemky parc. ¢. 682 a st. 174, k. u. Jene¢
pod cj. 73/2020 bylo zjisténo, e &ast pozemku parc. €. 174 st. pl. se nachazi v lokalité BO a &ast | u Prahy, které byly v case zpracovani navrhu UP
pozemku se nachazi v lokalit¢ NK. Vzhledem k tomu, Ze tyto pozemky a stavby |Jence z 12/2019 pouze jednim pozemkem parc. ¢. st.
na nich slouzi pouze NK — obchod, sluzby a jiné komeréni aktivity, pozadujeme | /74, k. ui. Jenec¢ u Prahy, budou zarazeny do jednot-
provést Gpravu tak, aby cela parc. ¢. 174 byla v zoné NK. ného vyuziti jako plocha obcanského vybaveni —
Ptiloha: 1x nakres dle schvaleného SUP komercni zarizeni mala a stiedni (OM-stav) — viz
1x nakres pozadované upravy Pokyny (bod SJ*18).
49 ze dne 20. 1. 2021; Zadost 0 zm&nu aktuilng potizovaného UP. Podani uvozené jako ,,Zddost " bylo porizovatelem

zapsano dne 3. 2. 2021
pod cj. 74/2021

Zadam o zménu aktudlng pofizovaného UP obce Jene¢ v tom smyslu, aby stiva-
jici plocha mych parcel jizn¢ a vychodné od ¢erpaci stanice PHM zlstala nadale
v nezménéné podobé jako plocha nerusici komerce (NK) tak, jak je definovana
ve stavajicim UP. Tuto plochu chceme vyuzit jako mozné centrum ob¢anské
vybavenosti pro obec Jene¢ a prilehlé lokality. Mame v imyslu zde realizovat
prodejnu zelezai'stvi s vyrazné vétsim sortimentem (RP1 a RP2), prodejnu sta-
vebniho materialu (RP4) a prodejnu s ptedpokladanym vyuzitim pro chovatel-
ské potieby, prodejem a servisem elektro piistrojii v€. vypocetni techniky a ptij-
¢ovnou malého stavebniho a ru¢niho elektronaradi (RP3). Vychodné od ¢erpaci
stanice areal doplni mycka osobnich automobili, na kterou je jiz vydano uzemni
rozhodnuti.

Cela plocha a umisténi budov bude dal respektovat stavajici charakter parko-
vych uprav tohoto izemi a je ideové navrzena tak, aby doslo jen k minimalnim
zménam v dispozici jiz realizovanych terénnich tGprav.

Budovy prodejen jsou navrzené jako pfizemni nizké stavby se sedlovymi stie-
chami, krytinami s palenych tasek a max. vyskou v hiebeni 10 m. Objekt RP3 je
uvazovan s ohledem na zasazeni do stavajiciho profilu terénu jako stavba s plo-
chou stfechou, ktera bude ¢aste¢né vyuzita pro travni porost, ¢aste¢né jako sou-
¢ast parkovisté P4.

K prehodnoceni zptisobu vyuziti nas pfinutila pfetrvavajici koronavirova situace
a zni plynouci pfedpoklad, Ze v budoucnu se velkd obchodni centra s vyraznou
koncentraci osob stanou minimalné z epidemiologického hlediska problematicka.
Tato 7adost navazuje na mij nesouhlas s navrhem UP obce Jene¢ ze dne 5. 2.
2020 kde jiz pozaduje vétsi plochu pro vyuziti NK a upozoriiuje na neékteré chy-
by zpracovatele.

vvhodnoceno jako ,, pripominka “, protoze podle

$ 50 odst. 3 stavebniho zakona nelze uplatiiovat jind
podani nezli pripominky.

Piipominka Cdastecné akceptovdina.

V souvislosti s FeSenim stanoviska Ministerstva do-
pravy k navrhu UP Jence byla piipominka zkonzu-
movana, protoze zastavitelnd plocha Z12 bude cela
zarazena do plochy obcanského vybaveni — ko-
mercni zarizeni mala a stredni (OM-navrh), proto
je pripominka v této casti vyporadana.

Plochu zmény v krajiné K16 s vyuzZitim jako plocha
specifickd — lesopark (XP-névrh) dle navrhu UP
Jence bude zménéna na zastavitelnou plochu s vyu-
Zitim jako plocha obcanského vybaveni — komercni
zarizeni mala a stredni (OM-navrh), ktera bude za-
clenéna do zastavitelné plochy Z12 dle navrhu UP
Jence — viz Pokyny (bod SJ*19).

Zastavitelnd plocha Z12, zvétSend o plochu zmény
v krajiné K16, bude naddle ponechdna ve 2. etapé
poradi zmén v tizemi stanovendho ndavrhem UP Jen-
Ce, a to v souvislosti s reSenim stanoviska Minister-
stva dopravy k navrhu UP Jence.

Pripominkovana ,, obsluzna komunikace “ je soucas-
ti platného UPO Jenec a v novém navrhu UP Jence
neni navrhovana.
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PRIPOMINKY
(uplatnéné ke spoleénému jednani o navrhu UP Jenée z 12/2019 a VVURU z 12/2019 konanému dne 14. ledna 2020)

VYHODNOCENIi PRIPOMINEK
ke spole¢nému jednani

por. tdaje o podateli pripominky pEoclisy tplné znéni nebo vyznamna éast pripominky PORIZOVATELEM
¢islo zapsano dne a ¢j.
ZAadam tedy, aby vy$e uvedena plocha v po¥izovaném UP (v navrhu UP
z prosince 2019 oznacena jako Z12 a XP — lesopark) ziistala nadale beze
zmén jako plocha nerusici komerce nebo takova, kde bude pripustné jeji vyu-
Ziti pro vystavbu vyse zminéného (zfejmé OM) a zejména bez casového omeze-
ni pfesunutim do druhé etapy rozvoje (jak byla zpracovatelem navrzena plocha
Z12).
V soucasné dob¢ jsou na tomto tizemi jsou jiz i schvalené stavby v souladu
s vyuzitim jako nerusici komerce.
Nadale ale nesouhlasim s umisténim obsluzné komunikace jizné€ od Eerpaci sta-
nice kon¢ici v prostoru byvalého kravina a zddam o jeji odstranéni ze svych
parcel.
Prilohy:
1. vykres ideové predstavy
2. stavajici UP
50 ze dne 22. 6. 2020; ?édost 0 zarazeni do }'JP obce Jened. Poddni uvozené jako ,,zddost " bylo porizovatelem
zapsano dne 25. 6. 2020 Zadame o zatazeni do UP obce Jene¢ u Prahy pozemek €. 59, pro vystavbu bytll. | vwhodnoceno jako .,pripominka“, protoze podle
pod ¢j. 376/2020 Pozemek €. 59 se nachazi v intravilanu obce Jene¢ v uzavieném objektu § 50 odst. 3 stavebniho zdkona nelze uplatnovat jind
¢p. 67/1 jehoz jsme vlastnici. podani nezli pripominky.
Pozemek byl diive zastavén hospodaiskymi budovami, které v minulém rezimu | Piipominka vzata na védomi.
byly zniceny. Pozemek parc. ¢. 59, k. ui. Jenec u Prahy, je navrhu
Piikladame snimek z katastralni mapy, kde je patrno, kde se pozemek nachazi | UP Jence soucdsti zastavéného tizemi s vyuzitim ja-
(je oranzove vyznacen). ko plocha smisena obytna centralni (SC-stav), jejiz
Prikladam rovnéz detail pozemku, kde je barevné vyznacen rozsah stavby. regulativy vystavbu bytii umoziuji ve stavbdach pro
Stavbou by mélo vzniknout 20 az 23 byth s kapacitou pro 70 uzivatelll. bydlent, a to v rodinnych domech ¢i bytovych do-
Stavba by méla byt tiipodlazni, vyika stavby 12 m respektuje limity UP. mech pri respektovani ostatnich podminek vyuziti
plochy SC stanovenych kapitolou F textové casti
navrhu UP Jence.
51 ze dne 2. 9. 2020; Zadost o zaiazeni do UP obce. Poddni uvozené jako ..zadost " bylo porizovatelem

zapsano dne 7. 9. 2020
pod ¢j. 505/2020

Vzhledem k tomu, e UP obce dosud neni dokon&en, pozadal jsem dme 25. 6.
2020, dopisem ze dne 22. 6. 2020 o zatazeni do UP vystavbu 20-23 bytd na par-
cele 59 v intravilanu obce Jene¢, na parcele 59 na které ptivodné staly hospodat-
ské budovy.

Potvrzeny pfijem dopisu jsem obdrzel, ovsem bez jakéhokoliv vyjadreni, které
by mé davalo zaruky, ze mohu zahgjit piipravné prace, zadat vypracovani studie
az po projektové prace. Proto se opét obracim na zastupitelstvo obce o vydani
zavazného kladného stanoviska.

Vedle informace v dopise ze dne 22. 6. 2020, a ptilohy sdéluji, by mélo jit o vy-
stavbu, 20 az 23 byt véetné garazi, vystavba se bude fidit parametry jiz obsa-
Zenymi v rozpracovaném UP, pokud obdrzim kladné stanovisko a budu moci

vvhodnoceno jako , pripominka “, protoze podle

$ 50 odst. 3 stavebniho zakona nelze uplatiiovat jinda
podani nezli pripominky.

Piipominka vzata na védomi.

Na pFipominku k navrhu UP Jence, podanou dne
25. 6. 2020 na Obecni urad Jenec pod ¢j. 376/2020,
se jednotlive neodpovida a s jejim vyporadanim se
bude mozné seznamit v ramci oditvodnéni navrhu
UP Jence pro veiejné projednani. Obracet se na
Zastupitelstvo obce s cilem ziskat vydani ,,zavazné-
ho stanoviska * je bezpredmeétné, protoze k vydani
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PRIPOMINKY
(uplatnéné ke spoleénému jednani o navrhu UP Jenée z 12/2019 a VVURU z 12/2019 konanému dne 14. ledna 2020)

por.
Cislo

¢j. ze dne;

udaje o podateli pfipominky zapséno dne a &

Uplné znéni nebo vyznamna éast pripominky

VYHODNOCENIi PRIPOMINEK
ke spolecnému jednani
PORIZOVATELEM

zahajit pfiprav. prace vystavba bude trvat minimalné 2 roky, byty budu obsazo-
vat pfednostné ob¢any z obce (pokud budou vyhovovat po strance bezithonnos-
ti), pokud budou byty volné a obec bude mit pozadavek, budu tento zajem re-
spektovat.

Ocekavam a vetim v kladné stanovisko.

zavazného stanoviska organu vuzemniho planovani
Jje prislusny urad uzemniho planovani Méstského
uradu Cernosice dle § 96b stavebniho zdkona.

Vypracoval: Ing. Ladislav Vich, vykonny pofizovatel, PRISVICH, s.r.o.
Spoluprace: Michal Stark, uréeny zastupitel, starosta obce

V Jenéi dne 8. ¢ervna 2022

Michal Stark v. r.

starosta obce
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VYHODNOCENI PRIPOMINEK

uplatnénych k verejnému projednani navrhu izemniho planu

JENCE

Verejné projednani navrhu izemniho planu Jence z cervna 2022 spolu s vyhodnocenim jeho vlivii na udrZitelny rozvoj izemi z prosince 2019,
vystavenych od 16. ¢ervna 2022 do 28. ¢ervence 2022, se uskutecnilo ve ctvrtek dne 21. ¢ervence 2022 od 16:00 hodin

v Sokolovné Jene¢, Lidicka 210, Jenec.

RAZENI PODANI die, Vyhodnoceni verejného projedndni navrhu UP Jence*:

Piipominky obce, pro kterou je uizemni plan porizovdn (§ 52 odst. 3 stavebniho zdkona)
Piipominky registrovanych opravnénych investoru (§ 23a a § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdakona)
Piipominky pravnickych a fyzickych osob (§ 52 odst. 3 stavebniho zakona)

POUZITE ZKRATKY:

BD = bytovy diim

bj. = bytova jednotka = byt

COV = ¢istirna odpadnich vod

KN = katastr nemovitosti

k. 0. = katastralni tizemi

LV = list viastnictvi

parc. €. = parcelni cislo

Pokyny = pokyny pro nepodstatnou vipravu navrhu UP
Jence z 06/2022 po verejném projednani konaném dne
21. 7. 2022 pred vydanim (VP*¢islo bodu)

Pokyny po SJ = pokyny pro vipravu névrhu UP Jence
z 12/2019 po spolecném jednani konaném dne 14. 1.
2020 (SJ*cislo bodu)

PUPFL = pozemky urcené k plnéni funkci lesa

PUR = Politika iizemniho rozvoje (Ceské republiky)
RD = rodinny diim

regulativy = podminky stanovené pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpiisobem a prostorové usporadant, vc. za-
kladnich podminek ochrany krajinného razu

RP = regulacni plan

SJ = spolecné jednani (o navrhu UP Jence z 12/2019 a
VVURU z 12/2019) konané dne 14. 1. 2020

spravni rad = zdkon ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve
znéni pozdéjsich predpisii

stavebni zakon = zdakon ¢. 183/2006 Sb., o vizemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zdakon), ve znéni
pozdéjsich predpisii

UP = iizemni plén (Jence) podle stavebniho zdkona
platného od 1. 1. 2007

UAP = vizemné analytické podklady podle § 26 staveb-
niho zdakona

UPD = iizemné planovaci dokumentace

UPO = vizemni pldan obce (Jenec) podle stavebniho zd-
kona z roku 1976

PORADOVE CISLO
.................................................... 19 (celkem 1)
.............................................. 28, 30 (celkem 2)
.............................................. 49, 50 (celkem 2)

USES = vizemni systém ekologické stability

VKP = vyznamny krajinny prvek

VPO = verejné prospésné opatrent

VPS = verejne prospésna stavba

VP = verejné projednani (navrhu UP Jence z 06/2022
a VVURU z 12/2019) konané dne 21. 7. 2022
VVURU = vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj
sizemi (navrhu UP Jence) z 12/2019

vyhlaska €. 500/2006 Sb. = vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.,

o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné planovaci cin-
nosti, ve znéni pozdéjsich predpisii

vyhlaska €. 501/2006 Sb. = vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,

0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve zneni
pozdéjsich predpisii

Zadani = zaddani UP Jence schvdlené dne 31. 1. 2018
ZPF = zemédeélsky piidni fond

ZUR = Zdisady vizemniho rozvoje (Stiedoceského kraje)
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PRIPOMINKY
(uplatnéné k navrhu UP Jenée z 06/2022 a VVURU z 12/2019 vefejné projednanych dne 21. éervence 2022)

pofr.
cislo

udaje o podateli pfipominky

¢j. ze dne;
zapsano dne a ¢j.

Uplné znéni nebo vyznamna éast pripominky

VYHODNOCENI PRIPOMINEK
k vefejnému projednani
PORIZOVATELEM

Pripominky obce, pr

o kterou je izemni plan porizovan (§ 52 odst. 3 stavebniho zakona)— 19

19

Obec Jened,
Lidicka 82, 252 61 Jene¢

ze dne neuvedeno

¢j. bez;

zapsano dne 27. 7. 2022
pod ¢j. 440/2022

NAMITKA

k navrhu UP obce Jene&
Navrhujeme, aby v &asti G — ,,VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTO-
VANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT byly v ¢asti
,,Dopravni infrastruktura® doplnény tyto komunikace
1. cela ulice ,,Ve Visnovce™ (na pozemku parc. ¢. 196/50 v k. u. Jene¢ u Prahy)
2. ulice ,,Zapadni‘
3. ulice ,,Unhost’ska*
4. ulice ,,Soubézna“
Odiivodnéni — jedna se o komunikace, které nejsou dostavény (at’ uz z ¢asti, nebo
zcela) a je tak ohrozena obsluha izemi, zajisténi komunikacni potieby obyvatel obce,
a to bud’ z divodu celkové nehotovosti stavby (rozestavénost v celé plose, a tedy
celkové nedostatecna funkénost) nebo v nékterych usecich ulic (naruseni fungovani
komunikaéni sité v obci, napf. jizni ¢ast ulice ,,Soub&zna“ — az ke kiizeni s ul. Kar-
lovarskou).

Podani uvozené jako ., namitka “ bylo porizovatelem
vvhodnoceno jako ,, pripominka *, protoze podle § 52
odst. 3 stavebniho zakona miize kazdy uplatnit své
pripominky. Pripominku miiZe uplatnit i obec Jene¢
Jjako pravnicka osoba, protoze pripominky vypora-
dava porizovatel podle § 172 odst. 4 spravniho ra-
du, tj. Obecni urad Jenec, a to v prenesené piisob-
nosti. O namitkdch vsak rozhoduje Zastupitelstvo
obce Jenec v samostatné piisobnosti podle § 172
odst. 5 spravniho radu, a proto nemiize rozhodovat
o namitce obce, jez samostatné spravuje podle § 5
odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zii-
zeni), ve znéni pozdéjSich predpisii.

Piipominka neakceptovina.

Kapitola G ,, VYMEZENI VEREJNE PROSPES-
NYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTO-
VANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT* texto-
vé casti navriu UP vymezuje podle § 43 odst. 1 sta-
vebniho zdkona plochy a koridory pro VPS uvedené
v kapitole G textové éasti navihu UP, tj. pro navr-
hovanou dopravni infrastrukturu, nelze institut VPS
vymezit pro stavajici pozemni komunikace, ulice Ve
Visnovce, Zapadni, Unhostska a Soubézna v Jenci.

Pripominky registrovanych opravnénych investoru (§ 23a a § 52 odst. 2a 3 SZ) - 28 a 30

28

Letisté Praha, a.s.,

rozvojoveé projekty a nemovitosti,
ICO 28244532,

K letisti 1019/6, 161 00 Praha 6

1067/22/LP RSM/RZN
ze dne 22. 7. 2022,
Miroslav Pivorika;
zapsano dne 22. 7. 2022
pod ¢j. 441/2022

Pfipominky k ndvrhu UP a k VVURU
V souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona zasilame pfipominky k navrhu nového

UP obce Jene¢ a VVURU zvefejnéného na titedni desce Obecniho ufadu Jeneé dne

13. 6. 2022 pod ¢j. 380/2022.

1. Ochranné hlukové pasmo
Méstsky afad v Hostivici vydal dne 23. 7. 2006 pod &j. SU-3105/03-Ga tizemni
rozhodnuti o ochranném pasmu pro mezinarodni letisté Praha Ruzyné na pozem-
cich k. 0. Jene€ u Prahy. Timto rozhodnutim je vymezeno ochranné hlukové

1. Piipominka vzata na védomi.
Ve vykresu ¢. D1 ,, Koordinacni vykres “ grafické
dasti odivodnéni navrhu UP jsou zakresleny hra-
nice ochranného hlukového pasma, které jsou
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PRIPOMINKY
(uplatnéné k navrhu UP Jenée z 06/2022 a VVURU z 12/2019 vefejné projednanych dne 21. éervence 2022)

pofr.
cislo

¢j. ze dne;

udaje o podateli pfipominky zapséno dne a &

Uplné znéni nebo vyznamna éast pripominky

VYHODNOCENI PRIPOMINEK
k vefejnému projednani
PORIZOVATELEM

pasmo a jsou stanoveny i podminky pro rezim nové vystavby. Upozoritujeme na
skute¢nost, Ze navrzené plochy pro bydleni Z3 a Z13 se nachézeji v zéné A. Poza-
dujeme dodrzeni podminek rozhodnuti o ochranném hlukovém pasmu.

2. Ochranna pasma leteckych staveb
V textové &asti navrhu UP, &asti A oddile N, tykajicim se RP a v oddile ¢. 8 RP,
maji byt zohlednény vzdy — dalsi pozadavky vyplyvajici z UAP a ze zvld§tich
pravnich predpisit (napriklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, pozarni
ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych
surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy).
Pozadujeme uvést v téchto oddilech obecné pozadavky z ochrannych pasem letec-
kych staveb.

3. Doplnéni seznamu jevii dle UAP
Ve VVURU, &asti C. Vyhodnoceni vlivii na skuteénosti zjisténé v UAP (str. 110),
tabulce Environmentélni jevy a hodnoceni vlivii UP na stav a vyvoj izemi podle
téchto jevit (hodnoceny jsou zmény dané novym UP) pozadujeme doplnit do se-
znamu jevi A102a Letiste a letecké stavby a jejich ochranna pasma a zajmova
uzemi a jev A114 Ochranna hlukova pasma leti§té Praha Ruzyné.

4. Prodlouzeni svételné navadéci fady ALS 06 drahy RWY 06/24
Pozadujeme zapracovat do nového UP zpiisob vyuziti plochy na pozemku 536/10,
k.u. Jene¢ umoznujici realizaci zaméru na prodlouzeni svételné navadéci fady
ALS 06 drahy RWY 06/24.

shodné s hranici zony A, a hranice vnitrni hlukové
zony B dle vizemniho rozhodnuti Méstského uradu
Hostivice, stavebniho uradu, Jj. SU-3105/03-Ga
ze dne 23. 7. 2003, kterym se vymezuje ochranné
hlukové pasmo pro verejné mezinarodni letisté
Praha Ruzyné (dale jen OHPL) na pozemcich kat.
uzemi Jenec u Prahy, jak je zakresleno v potvrze-
nych situacnich vykresech v meritku 1:2880, které
Jjsou grafickou prilohou tohoto rozhodnuti. Toto
rozhodnuti nabylo ucinnosti dne 25. 8. 2003. Za-
stavitelné plochy Z3 a Z13 ziistanou v névrhu UP
zachovany, a to pri respektovani regulativii plo-
chy bydleni (B) odstavce 53 bodu 3 pism. h) tex-
tové casti navrhu UP. PoFizovatel vzal pFipomin-
ku na védomi, protoZe svédci stavu navrhu UP,
ktery poZadavek podatele pripominky jiz obsahuje.
2. Pfipominka akceptovina.
Ve vsech pododstavcich N.3.8, N.4.8 a N.5.8 tex-
tové casti navrhu UP, které se tykaji zaddni RP
vymezenych navrhem UP v plochdch prestavby
Pl a P2, av zastavitelnych plochdach Z3 a Z13,
budou doplnény obecné pozadavky z ochrannych
pasem leteckych staveb — viz Pokyny (bod VP*4).

3. Pfipominka vzata na védomi.
Vyhodnoceni viivii navrhu UP Jence na udrzitelny
rozvoj tizemi z 12/2019 bylo soucdsti navrhu UP
z 12/2019 ke SJ a po SJ nebylo upravovano, jeho
uprava nebyla porizovatelem pred VP vyzadovana.
Pozadavek podatele pripominky na doplnéni
VVURU je neopodstamény a nemd smysl, protoze
UP Jence se vydavd zastupitelstvem obce ve formé
opatieni obecné povahy dle § 43 odst. 4 stavebniho
zdkona a VVURU se zastupitelstvem obce nevydd-
Vd, a to neni ani soucdsti odivodnént névrhu UP.
4. Pfipominka neakceptovdna.
Pozemek parc. ¢. 536/10, k. u. Jenec u Prahy, byl
Jjiz navrhem UP z 12/2019 pro SJ vymezen jako
nezastavené uzemi stabilizované plochy zemédél-
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Odtivodnénim je pozadavek Utadu pro civilni letectvi pro zajisténi bezpe&nosti le-
teckého provozu. Svételna navadéci fada ve sméru 06 RWY 06/24 bude prodlou-
Zena ze stavajicich 480 m na pozadovanou délku 900 m vcetné dopInéni osové
zableskové soustavy dle predpisu EASA: OS ADR — DSN pro zajisténi plnohod-
notného provozu za meteorologickych podminek kategorie I (CAT I) srovnatelné
s ostatnimi systémy ALS 30 a ALS 24 pro CAT I na letisti. Takto vybavena RWY
06 umozni ptiblizeni a pfistani letadel bez snizenych minim drahové dohlednosti
RVR ze soucasnych 700 na 550 m CAT I, coz bude mit za nasledek zvyseni bez-
pecnosti a spolehlivosti leteckého provozu v zavislosti na aktualnich meteorolo-
gickych podminkach CAT I na letisti a tim i zvySeni provozni vyuzitelnosti RWY
06. Soucasn¢ tim dojde ke snizeni provozu na RWY 30 za podminek CAT I, coz
je plné v souladu s Gtlumovym programem provozu na této RWY 30, dlouhodobé
pozadovanym hygieniky hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje z divodu
hlukové zat&Ze obytné zastavby Bilé Hory, Rep, Butovic, Barrandova, atd.. Cely
zamér prodlouzeni svételné navadéci fady s oplocenim i obsluznou komunikaci je
situovan na pozemku 536/10 k. 0. Jenec, ktery je ve vlastnictvi Leti§té Praha, a.s.
(viz ptiloha €. 1).

Dle stavajiciho UP zasahuje prodlouzena svételna fada do plochy Technického
vybaveni (TV). V navrhu nového UP je zpiisob vyuziti stanoven na Plochy zemé-

dalské (NZ).
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ské (NZ-stav), a stejné to bylo vymezeno i v navr-
hu UP z 06/2022 pro VP bez jakychkoliv iiprav,
prestoze podatel pripominky, Letisté Praha, a.s.,
uplatnil ke SJ pripominky pod svym cj. 370/20/LP
RZI/LP RZN ze dne 10. 2. 2020, podani porizova-
telem zapsdano dne 12. 2. 2020 pod ¢j. 110/2020,
ale jeho pripominky ke SJ neobsahovaly pozada-
vek na prodlouzeni svételné navadéci rady ALS
06 drdahy RWY 06/24 nebo na zménu zpuisobu vy-
uziti plochy pozemku parc. ¢. 536/10, k. u. Jenec
u Prahy, a proto byl predmetny pozemek pone-
chan ve shodném vyuZziti jako okolni pozemky,
které jsou také dle udajii KN zarazeny druhem
pozemkit do orné pudy. Pokud bude zdjem poda-
tele pFipominky trvat i po vydani a iic¢innosti UP
Jence, miize standardné uplatnit navrh na zmeénu
up Jence podle § 46 odst. 1 nebo § 55a odst. 2

a 4 stavebniho zdkona k rozhodnuti Zastupitelstvu
obce Jenec. V pripadé naléhavosti lze vyuZit v ne-
zastaveném uzemi § 18 odst. 5 stavebniho zdakona.
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priblizovaciho systému RWY 06 Letisté Vaclava Havla (Airport Systems Design
Agency, s.r.o., 12/2020)

Spolecnost Letisté Praha, a.s., je provozovatelem mezinarodniho Letisté Praha Ru-
zyné (Letisté Vaclava Havla Praha) a je v souladu s § 23a stavebniho zakona oprav-
nénym investorem.

Piiloha ¢. 1: Vypis z katastru nemovitosti k pozemku ¢. 536/10, k. 0. Jened

30

Povodi Vltavy, statni podnik,
zavod Dolni Vltava,

provozni stiedisko povrchovych
a podzemnich vod,

ICO 70889953,

Graficka 429/36, 150 21 Praha 5

PVL-47084/2022/240—
Sku,

ze dne 8. 8. 2022,

Ing. Pavlina Skuckova,
Véra Oberlanderova;
zapsano dne 11. 8. 2022
pod ¢j. bez

Navrh UP obce Jened — vyjadieni spravee povodi, spravee vodniho toku

a opravnéného investora

k. 4.: Jene¢ u Prahy  Vodopravni ufad: Cernosice Kraj: Stiedodesky

¢. h. p.: 1-12-02-0030-0-00

Vodni utvar podzemnich vod: 62500 Proterozoikum a paleozoikum v povodi ptitoki

Vltavy HGR: 62500

Vodni utvar povrchovych vod: DVL_0820 Vltava od toku Berounka po usti do Labe

Dne 15. 6. 2022 jsme obdrzeli navrh UP obce Jene&. Navrh zpracoval PRISVICH,

s. I. 0., autorizovany projektant Ing. arch. Akad. Arch. Petr Foglar.

Spravnim uzemim obce protéka vodni tok Jenecsky potok, ktery je ve spravé Povodi

Vltavy, statni podnik. Vodni tok Jene¢sky potok ma stanoveno zaplavové tizemi

opatienim obecné povahy vydanym M&U Cernogice OZP, &. MUCE 68136/20140ZP/

/V/Zel-OOP ze dne 8. 12. 2014 pro . km toku 0,000-4,612, které nabylo u¢innosti

dne 24. 12. 2014. V tomto Gzemi plati omezeni dle § 67 zdkona ¢. 254/2001 Sb.,

o vodach a o zméné nékterych zakoni, ve znéni pozdé¢jsich predpist.

Obec se nachazi ve vodnim ttvaru povrchovych DVL 0820 Vltava od toku Beroun-

ka po usti do Labe. Chemicky stav vodniho ttvaru je hodnocen jako nedosazeni dob-

rého stavu, ekologicky stav klasifikovan jako stfedni. Zamér se nachazi v ttvaru

podzemnich vod 62500 Proterozoikum a paleozoikum v povodi pfitokl Vltavy, je-

hoz chemicky stav je hodnocen jako nevyhovujici a kvantitativni stav jako ¢astec¢né

nevyhovujici.

A. Povodi Vltavy, statni podnik, jako opravnény investor, nema k navrhu UP obce
Jene¢ namitek.

B. Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi Dolni Vltavy a ja-
ko spravce vodnich toki v pfedmétném tzemi, mame k navrhu UP obce Jeneé
nasledujici pfipominky:

1. Pfi projektovani funkéniho vyuziti izemi pozadujeme podél koryta vodniho toku
zachovat volné nezastavitelné tizemi o $ifi 6 m u drobnych vodnich toku dle § 49
odst. 3 pism. c¢) zakona ¢. 254/2001 Sb., v platném znéni, a to pro prichod velkych
vod a zaroven jako manipula¢ni pruh pro ucel spravy a piipadné udrzby koryta
VT, ve kterém nebudou umistovany zadné nové stavby ani vysazovany noveé trva-
1¢ porosty.

Podani uvozené jako ,, vyjadieni” bylo porizovate-
lem vyhodnoceno jako ,,pripominka ', protoze podle
$ 52 odst. 3 stavebniho zakona nelze, vyjma stanovi-
sek dotéenych organii a nadrizeného organu, uplat-
novat jind podani nezli namitky a pripominky, a o
namitku se nejedna, protoze podatel, opravnény in-
vestor, nic nenamitd.

A. Pripominka vzata na védomi.
Podatel pripominky, registrovany opravnény inves-
tor, nema namitek k navrhu UP Jence.

B.1 Pripominka vzata na védomi.

Navrh UP obsahuje vodni toky zobrazitelné v po-
drobnosti pouzitého méritka 1 : 5000 mapového
podkladu. Vymezovani nezastavitelného pasma po-
dél vodnich toku, tzv. manipulacniho pruhu, v $iri
do 6 m, neni podle § 43 predmétem UP, a proto jej
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2. S ohledem na ZU a AZZU Jeneéského potoka je nutno respektovat § 67 (omezeni
v zaplavovych Gizemich) zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon, v platném znéni —
omezeni plati i pro oploceni a doplitkové stavby.

3. Srazkové vody z nové navrhovanych rozvojovych ploch budou likvidovany v sou-
ladu s § 5 vodniho zakona a § 20 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (resp. ¢. 431/2012 Sb.)
o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi. Srazkové vody ze stfech RD budou
vsakovany nebo akumulovany na pfilehlych pozemcich, sraZzkové vody z novych
komunikaci budou ptednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravné-
nych pasech ¢i zasakovacich zatizenich. Moznost, resp. nemoznost likvidace sraz-
kovych vod vsakovanim bude u jednotlivych projekt podlozena vyjadienim oso-
by s odbornou zptsobilosti v oboru hydrogeologie.

4. Bude provérena kapacita stavajici vodohospodaiské infrastruktury pro moznost
névrhu dalSich obytnych ploch — zda je dostate¢nd kapacita vodovodu a kanalizace
a COV!

5. Splaskové vody z nové navrhovanych obytnych ploch budou likvidovany v soula-
du s platnou legislativou.

6. Jednotlivé stavebni zaméry umisténé v zaplavovych tizemich a zaméry tykajici se

nelze stanovovat v regulativech navrhu UP ani jej
vymezovat v grafické ¢dsti navrhu UP. Oprdvnéni
spravce vodniho toku uzivat pri vykonu spravy vod-
niho toku pozemky sousedici s korytem vodniho toku
nejvyse v §iri 6 m od brehové cary, pokud je to ne-
zbytné nutné a po predchozim projednani s viastniky
pozemkal, je stanoveno § 49 zdakona ¢. 254/2001 Sb.,
o voddch a o zméné nékterych zakonii (vodni zdkon),
ve znéni pozdéjsich predpisil.

B.2 Pripominka vzata na védomi.

Zaplavové uzemi a jeho aktivni zona neprilis vodné-
ho toku Jenecského potoka je v navrhu UP respek-
tovdno a nejsou v ném navrhem UP vymezeny Zddné
zastavitelné plochy. Povolovadni cinnosti a staveb

v zaplavovém uzemi je podiizeno souhlasu vodo-
pravniho uradu podle § 17 odst. 1 pism. c) zakona
¢ 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych za-
konit (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisii.
B.3 Piipominka vzata na védomi.

Koncepce neskodné likvidace srazkovych vod je sta-
novena pod pism. d) ,,Srazkové vody “ odstavce 40

,, Vodni hospodarstvi‘ textoveé casti navrhu UPa pod-
minky této koncepce jsou uvedeny takeé v regulativech
ploch B, SC, OV, OM, OS a VS textové casti navrhu
UP. Dalsi podminky neni tieba stanovovat.

B.4 Pripominka vzata na védomi.

Koncepce zasobovani pitnou vodou a odvadeni splas-
kovych vod z novych obytnych zastavitelnych ploch je
stanovena pod pism. a) ,,Zasobovani pitnou vodou
a pism. c¢) ,,Splaskova kanalizace “ odstavce 40

,, Vodni hospodarstvi“ textové casti navrhu UP a za-
Jistuje koordinaci potieb a zdrojii.

B.5 Pripominka vzata na védomi.

Koncepce likvidace splaskovych vod je ve vazbé na
etapizaci stanovena pod pism. c) ,,Splaskova kanali-
zace " odstavce 40 ,, Vodni hospodarstvi* textové cds-
ti navrhu UP, a to v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a vodopravni urad k ni nema pripominky.
B.6 Pripominka neakceptovdina.
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vodnich tokt ve spravé Povodi Vltavy, statni podnik, budou spravci toku piedlo-
zeny k vyjadfeni.

7. Upozoriujeme na skutecnost, Ze koryto Jene¢ského potoka je v lokalité K20 —
WRI1 (navrh 2 rybnikl) po vétsinu roku suché — bez stalého pritoku vody. V této
lokalité€ neni stanoveno ZU Jene¢ského potoka.

Stanovovat navrhem UP procesni podminky neni
podle § 43 stavebniho zdkona predmétem UP, ale
zvlastnich pravnich predpisii k tomu vécné a mistné
prislusnych organii statni spravy.

B.7 Pripominka vzata na védomi.

Dva rybniky na Jenecském potoce jsou navrhovany
Jjako VPO WR1 ,, Plocha pro zaloZeni rybnikii“ v nd-
vaznosti na regionalni biokoridor RK 1142 a budou
v ndvrhu UP ponechdny v souladu se stanovenou
koncepci usporadant krajiny jako soucast plochy
zmén v krajiné K20 k revitalizaci Jenecského potoka.

Pripominky pravnicky a fyzickych osob (§ 52 odst. 3 stavebniho zakona)— 49 a 50

49

SCL R/7330/2022

ze dne 20. 7. 2022,
Ing. Katarina
Seveikova;

zapsano dne 25. 7. 2022
pod ¢j. 443/2022

Rizeni letového provozu

Ceské republiky, statni podnik,
stfedisko centralni logistiky,
1CO 49710371,

Navigaéni 787, 252 61 Jenec

Piipominka RLP CR, s. p., k navrhu UP Jenée
K vyse uvedenému navrhu UP RLP CR, S.p., uvadi nasledujici:
PRIPOMINKA
= Pozadujeme respektovat:
* Ochranna pasma leteckych pozemnich zatizeni a leteckych staveb, ktera jsou
v k. 0. Jene¢.
* Ochranné pasmo objektu IATCC RLP CR, s.p., tj. vy§ku 396,2 m n.m. jako

o Z13, Z3 plochy bydleni — pozadujeme vysku dodrzet jako maximalni moz-
nou pro planovanou zastavbu.

o K1,K17,K3, K18, K14, K22, K15, LBC 49 — poZzadujeme dodrzet vysku
ochranného pasma objektu IATCC i pro tyto plochy jako maximalni vySku
stromu ve vzrostlém stavu. Upozoriiujeme, Ze v piipadé piekroceni této
vysky bude nutné vysku stromi regulovat.

* Kabelové trasy 22 kV se sdélovacim kabelem v trase Jene¢ — Kladno a Jene¢ —
Reporyje a trasu slaboproudu vedouci z IATCC RLP CR, s.p. Jene¢ — Letisté
Praha.

ODUVODNENI
Ochranna pasma
= Ochranna pasma leteckych pozemnich zafizeni jsou stanovena v souladu s § 37 za-

kona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zmén¢ a dopInéni zdkona ¢. 455/1991

Sb., o zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpi-

su, a jejich specifikace je stanovena predpisem L14 — hlava 11.

= RLP CR, s.p., jako vlastnik a provozovatel dopravni infrastruktury (leteckych pozem-
nich zafizeni), na zakladé § 27 odst. 3 stavebniho zakona ochranna pasma leteckych
pozemnich zafizeni vefejné uplatiiuje a pravideln& aktualizuje prostfednictvim v UAP.

maximalni vy$ku do vzdalenosti 600 m od objektu na nize uvedenych plochéch:

Piipominka vzata na védomi.

Podle podkladi: Rizeni letového provozu Ceské re-
publiky, statniho podniku, byly ve vykresu ¢. DI

,, Koordinacni vykres* grafické casti odirvodnéni vy-
znaceny ochranna pdasma leteckych pozemnich zari-
zeni a leteckych staveb, kterd jsou v k. u. Jenec u Pra-
hy, a spolu s tim byly vyznaceny kabelové trasy 22 kV
se sdelovacim kabelem (Jene¢ — Kladno a Jenec¢ —
Reporyje) a trasy slaboproudu vedené z objektu
IATCC RLP CR, s. p. Podle prostorovych regulativii
plochy bydleni (B-navrh) zastavitelnych ploch Z3

a Z13 mohou stavby dosahovat maximalni vysku
10,5 m, nejvyssi misto terénu zastavitelnych ploch
Z3 a Z13 je na kote 375 m n.m., to vylucuje, aby
stavbami v zastavitelnych plochach Z3 a Z13 bylo
dotceno ochranné pasmo ve vysce 22 m nad teré-
nem. Pro vysku stromii nejsou névrhem UP prosto-
rové regulativy stanoveny, je to pod podrobnosti této
UPD. Néavrhem UP je pro rozhodovani o zméndch

v zastavitelnych plochach Z3 a Z13 stanovena pod-
minka vydani RP RP3 Jenec — zdpad.
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Kabelové trasy

= Upozorfiujeme, Ze se jedna o kabely RLP CR, s. p., které slouzi k zajisténi letové-
ho provozu letisté, radiolokacnich, radionavigaénich, telekomunikacnich a radio-
komunikacnich sluzeb, vedené jako letecka stavba podle § 36 zakona ¢. 49/1997
Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich predpisti.

= S ohledem na duleZitost letecké stavby by jejim poskozenim mohla vzniknout $ko-
da znaéného rozsahu, pfipadné i pteruseni leteckého provozu. Poukazujeme na
§ 2894 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi, podle kterého
kazdy odpovida za skodu, kterou zptsobil jinému porusenim pravni povinnosti nebo
provozni ¢innosti. S ohledem na rozsah hrozici skody pozadujeme, aby ptipadny
zhotovitel dila byl pojistény pro piipad odpovédnosti za skodu zpisobenou svoji
¢innosti. V pfipadé¢ nepokryti vzniklé $kody zhotovitelem dila budeme nahradu
Skody uplatiiovat pfimo proti stavebniku / investorovi.

V ptipadé blizsich dotazii kontaktujte: Ing. Katarina Sevéikova — tel.: 220 372 002,

mobil: 777 66 33 68, email: sevcikova@ans.cz.
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ze dne 28. 7. 2022,
Ing. Marie Vecefova;
zapsano dne 1. 8. 2022
pod ¢j. 479/2022

Vodarny Kladno — Mélnik, a.s.,
technicky atvar,
ICO 46356991,
U vodojemu 3085, 272 01 Kladno

Jeneé — navrh UP a VVURU

Vymezeni zastavéného tzemi v UP bylo vymezeno k 10. 5. 2022 na podkladu aktu-
alni katastralni mapy. Stavajici pocet obyvatel v Jen¢i je dle statistickych udaja
1300, dle UP se po&et obyvatel v roce 2040 miize pohybovat kolem 1900.

UP vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni na jiznim, zapadnim a severnim okraji
kompaktniho zastavéného tizemi obce. V severnim oblouku kolem obce jsou vyme-
zeny vyrobni, komer¢ni a dopravni plochy v navaznosti na stavajici vyrobni a skla-
dovaci aredly a na plochy Zeleznice a dalnici D6.

V severni a jizni ¢asti obce jsou vymezeny piestavbové plochy v podobé rusenych
draznich ploch okolo stavajici Zelezni¢ni zastavky, zahrad byvalych dvorti a brown-
fieldu po zemédélské vyrobe.

Navrhu UP vymezuje rozvojové lokality ve velké mife v zastavéném tzemi. Napros-
ta vétsina zastavitelnych ploch je prejata z platného UPO. UP vymezuje pouze jednu
drobnou novou zastavitelnou plochu o rozloze 0,21 ha a naopak zmiriiuje dopady ex-
tenzivniho rozvoje obce zafazenim zastavitelnych ploch o velikosti pfes 25 ha do

2. etapy vystavby, vyuziti téchto ploch bude mozné az po zastaveni 80 % ploch etapy
predchozi. 19 ha rozvojovych ploch je, oproti platnému UPO ze zastavitelnych ploch
vypusténo.

Stavajici ptivodni fad pro obec Jene¢ je napojen na ptivadé¢ DN 800 mm VDJ Ko-
panina — VDJ Kladno Kozova Hora. Od napojeni je fad veden do stavajici posilovaci
Cerpaci stanice.

Zasobeni obce Jene¢ je mozné ze sméru Kladno — VDJ Kozova hora (457,70 / 452,50),
tak ze sméru Praha — VDJ Kopanina (393,00 / 388,00). V soucasné dob¢ je obec za-

sobena ze sméru VDJ Kopanina. Vystupni hodnoty posilovaci ¢erpaci stanice jsou

Podani podatele, ktery je opravnénym investorem
podle § 23a stavebniho zdakona, bylo porizovatelem
vyvhodnoceno jako ,.pFipominka “, o namitku se ne-
jedna, protoze opravneény investor nic nenamitd,

a stanoviska mohou uplatniovat pouze dotcené orga-
ny (§ 136 spravniho radu), a toto postaveni podatel
pripominky nema.

Piipominka vzata na védomi.

Ze strany podatele pripominky, opravnéného inves-
tora, se jednd pouze o informaci, ze z hlediska zdso-
bovani pitnou vodou vodovodni siti v jejich viastnic-
tvi, maji pro stavajici i planovanou zastavbu dosta-
tecnou kapacitu. Podatel pripominky informuje o sta-
vu vodohospodarské sité, provozované Stiedoces-
kymi vodarnami, a.s., kterd je stabilni a zpiisob zd-
sobovani obce ziistane beze zmény. Koncepce zdso-
bovani pitnou vodou je stanovena pod pism. a) ,, Zad-
sobovani pitnou vodou *“ odstavce 40 ,, Vodni hospo-
darstvi* kapitoly D ,, KONCEPCE VEREJNE IN-
FRASTRUKTURY “ textové casti navrhu UP tak, Ze
navrhované zastavitelné plochy a plochy prestavby
budou napojeny na verejnou vodovodni sit; nové
Fady budou v maximalni mire zaokruhovany,; objek-
ty na vodovodu budou podzemni. Ochranna pasma
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nastaveny tak, aby tlakové pokryly bezproblémové zasobeni celé obce véetné ko-
mer¢ni zony.

P1i zasobeni ze sméru z Kladna (v pfipadé nutnych manipulaci na siti) je v objektu
Cerpaci stanice Hostoun osazen redukéni ventil.

Nadregionalni a ptivodni vodovodni fady véetné rozvodné vodovodni sité jsou v ma-
jetku spolecnosti Vodarny Kladno Mélnik a.s., v provozovani spolecnosti Stiedoces-
ké vodarny a.s.

Kanalizaci v obci spoleénost Stfedoceské Vodarny neprovozuji.

Pfi vyuziti ploch je nutné respektovat ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza¢nich
fadu a stok, které je stanoveno Zakonem o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/2001
Sb., § 23. Existence téchto zafizeni pfedstavuje vécné bfemeno na pozemcich.
Ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani osdzeno stromy a musi ziistat vefejné
pristupné pro moznost oprav a udrzby.

Poskytnuti orientacniho zékresu polohy siti ve formatu *.pdf, a také *.dgn. 1ze ob-
jednat ptes portal https://zadosti.svas.cz/Requests/reqMain.iface, nebo na strankach
www.svas.cz v zalozce ,,Zakaznici® odkaz na sluzbu — Existence siti. Po zadani loka-
lity Vam bude zaslan orientacni zakres siti v majetku VKM a ve spravé provozovate-
le SVAS.

Vodohospodarské zatizeni v dané lokalité je v plisobnosti provozovatele vodovodt
a kanalizaci pro vefejnou potfebu spolecnosti Stiedoceské vodarny, a.s. provoz:
Provoz Dalkovod: ul. U Vodojemu 3085, Kladno

Martin Hartman — manaZzer provozu

tel.: 312 812 204, 602 256 801

mail: martin.hartman@svas.cz

Provoz vodovod — stiedisko Kladno II: ul. U Vodojemu 3085, Kladno

Marek Holubovsky — vedouci stiediska

tel. 312 812 161, 724 596 148

mail: marek.holubovsky@svas.cz

Aktualizovana digitalni podoba siti provozovanych spolecnosti Stfedoceské vodarny
a.s. je v souladu s ustanovenim § 27 a 28 stavebniho zédkona pravideln¢ zasilana na
ptislusné stavebni ufady. Trasa potrubi je pouze orientacni, musi byt upfesiiovana
vyty¢enim na miste.

Upozoriiujeme, Ze kapacita zdroju a technické moznosti pro zasobeni z nadregional-
ni soustavy KSKM pitnou vodou jsou omezeny a nelze v soucasné dob¢ garantovat
napojeni nebo pfipojeni planované vystavby.

Pro kazdy investi¢ni zimér vymezeny v UP a jejich zmén je nutné predloZit Vodér-
nam Kladno — Mélnik, a.s., Gtvaru technického vyjadiovani, zadost s vypoctem po-
tteby vody, mnozstvi odvadénych splaskovych vod pfipadné technologickych vod
pro konkrétni investi¢ni zamér, ktery bude posouzen dle kapacitnich a technickych
moznosti.

vodovodni infrastruktury jsou respektovina v soula-
du s § 23 zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech

a kanalizacich pro verejnou potiebu a o zméné né-
kterych zakonii (zakon o vodovodech a kanaliza-
cich), ve znéni pozdéjsich predpisii. Stanovent tech-
nickych podminek pro napojeni novych stavebnich
zameéri realizovanych na vuzemi obce Jenec podle
navrhu UP je mimo jeho podrobnost ve smyslu § 43
odst. 3 stavebniho zdkona.
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Pro nové navrhované lokality je nutné v nékterych ptipadech prodlouzeni stavajicich
vodovodnich fadti, a nove navrhované fady je nutné v co nejvétsi mife zokruhovat.
Mista napojeni na stavajici rozvody vcetné posouzeni dimenze stavajicich fadt bu-
dou feseny soucasné s podanim zadosti na moznost napojeni konkrétnich investic-
nich zaméra a vycisleni potfeby vody komercnich areald.

Toto stanovisko k navrhu UP neni vyjadienim ke kapacitnim a technickym moznos-
tem pro napojeni novych vodovodt nebo pfipojeni novych odbérateld pitné vody.
Toto stanovisko je vydavano i za spoleénost Stiedo¢eské vodarny, a.s., provozovatele
vodohospodaiského zafizeni pro vefejnou potiebu v dané lokalité.

Spolecnost Stiedoceské vodarny, a.s. se ke vSem stupiitim tizemniho a stavebniho tize-
ni a ke stavbam nevyjadruji. Od 15. 2. 2021 je vyjadfeni pIné v kompetenci VKM a.s.

Vypracoval: Ing. Ladislav Vich, vykonny pofizovatel, PRISVICH, s.r.o.
Spoluprace: Michal Stark, urceny zastupitel, starosta obce

V Jenéi dne 29. b 2023 .
enéi dne fezna Michal Stark v. r.

starosta obce
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