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VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

(1) Zastavéné uzemi mésta Jenec€ je vymezeno ke dni 10. 5. 2022.

(2) Hranice zastavéného Gzemi je zakreslena v grafické &asti UP, a to predevsim ve Vykresu zakladniho
¢lenéni tzemi (vykres ¢.B1).

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1. Koncepce rozvoje Uzemi

(3) Koncepce rozvoje je do feSeného Uzemi promitnuta vymezenim zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch, roz¢lenénim na Gzemi stabilizované a na plochy zmén a vymezenim ploch s rozdilnym (neboli
stejnym) zpUsobem vyuziti. Podminky vyuziti téchto ploch jsou stanoveny v kapitole F. Vymezeni ploch je
znazornéno zejména ve Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi (v.€.B1), a v Hlavnim vykresu (v.¢.B2). Zmény
v zastavéném uzemi jsou vyznaceny jako plochy pfestavby.

(4) Uzemni plan Jen&e uréuje koncepci rozvoje Gzemi v nasledujicich oblastech:

a)
b)
c)

d)
e)

rozvoj bydleni v obci spocivajici ve vymezeném rozsSifeni obytnych ploch a nastaveni vhodnych
podminek pro regulovany narlist po¢tu obyvatel, v€éetné stanoveni etapizace vystavby do dvou etap.

rozvoj obcanské vybavenosti zejména v centru obce souvisejici s transformaci centra na
polyfunk&ni uzemi v€etné zvySeni koncentrace bydleni v dosahu centra obce s navsi

vymezeni ploch prestaveb nevyuzitych a degradovanych uzemi v plochach brownfieldd a
byvalych zahrad historickych statk(

regulace vymezenych ploch bydleni a smiSenych obytnych pomoci nastroje regulaénich plan

rozvoj ploch vyroby a skladovani a ploch obéanského vybaveni (komeréni zafizeni) je Uzemnim
planem vymezen v plochach navazujicich na stavajici aredly a v izemi komercnich aktivit okolo ploch
Zeleznice

vymezeni koridoru dopravni stavby pro modernizaci zelezni¢ni trati

doplnéni silniéni infrastruktury o komunikace umoZznujici odklonéni dopravy z centra obce

podpora rekreaénich aktivit a pésSi dopravy vymezenim siti péSich stezek propojujici obec Jene€ s
méstem Hostivice a vymezenim sité cyklotras a pé&Sich stezek, rozvojem rekreacnich pfileZitosti v
podobé Garden parku, lesoparkd, krajinné a sidelni zelené.

zvySeni ekologické stability krajiny vymezenim soustavy opatfeni v krajiné a zalozeni systému
ekologické stability.

snizeni dopad( dopravni infrastruktury na obytné GUzemi vymezenim ploch ochranné a izola¢ni
zelené a odklonem dopravy mimo sidlo

(5) Konkrétni opatfeni vymezena tzemnim planem k zajiSténi stanovenych koncepci:

a)

o O T
RN

vymezeni 16 zastavitelnych ploch a 3 ploch prestavby pro bydleni a komeréni aktivity.
Vymezeni 3 Uzemi s podminkou vydani regula¢nich pland RP1, RP2 a RP3
Vymezeni novych komunikaci, ploch pro Zeleznici a koridoru pro modernizaci trati Praha — Kladno.

Vymezeni 25 ploch zmén v krajing véetn& zaloZeni prvkii USES, ploch k zalesnéni, lesoparkd,
stavajiciho Garden parku, izolaéni a krajinné zelené.

Vymezeni cyklostezek a péSich stezek

B.2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

(6) UP Jene& chrani veskeré identifikované pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty. Ochrana pfirodnich hodnot
spociva ve vymezeni ploch pfirodnich (NP), lesnich (NL), vodnich a vodohospodarskych (W), smiSenych
ploch nezastavéného Uzemi (NS). Ochrana kulturnich a historickych hodnot je integralni soucasti
urbanistické koncepce. UP vymezuje hodnotné tzemi jako jadro obce, jehoZ hranice je vymezena v
grafické ¢asti ve vykresu ¢.B2.
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(7) Ochrana hodnot uzemi je v UP Jende soudasti koncepce rozvoje, urbanistické koncepce, koncepce
vefejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny a je zajisténa stanovenim regulativi podminek vyuziti
Uzemi, v€etné podminek pro ochranu krajinného razu (kapitola F textové &asti UP Jence).

(8) Rozvoj pfirodnich hodnot spoé&iva v zaloZeni chybéjicich prvka USES, v zaloZeni dvou mensich rybnik(i na
JeneCském potoku, ve vymezeni ploch vefejné zelené, vymezeni zelené krajinné a ve vymezeni ploch
zmén v krajin&. Specifické hodnoty vymezuje UP v podobé& plochy Garden parku a navrzenych ploch pro
lesoparky zapadné a jihovychodné od obce. Rozvoj kulturnich hodnot podporuje poZzadavek na zpracovani
vétSich a komplikovanéjsSich rozvojovych ploch formou podrobnéji feSenych regulaénich planfi. Rozvoj
civilizanich hodnot spociva zejména v koncepénim feseni vefejné infrastruktury, ktera zajistuje potfeby a
blahobyt obyvatel a uzZivatelll tzemi, v péci o Siroce pojatou kvalitu Zivotniho prostfedi, a v navrhovani
takovych zmén Uzemi, které respektuji platnou legislativu a spravni postupy, a které berou v potaz
souvisejici koncepéni a strategické dokumenty, zaméry vlastnik( nemovitosti a zajmy obyvatel.

(9) Celé FfeSené uzemi je tzemim s moznymi archeologickymi nalezy.

C »__ URBANISTICKA KONCEPCE

C.1. Urbanisticka koncepce

(10) Urbanistickd koncepce se zabyva zastavénym a zastavitelnym Uzemi a je zakreslena ve vykrese
Zakladniho ¢lenéni uzemi (€. B1), vnémz jsou vymezeny zastavitelné plochy. Dale je urbanisticka
koncepce zakreslena v Hlavnim vykrese (¢.B2), v némz jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti Uzemi, k nimz se vztahuji podminky jejich vyuziti specifikované v kapitole F.

C.1.1. Obec Jenec

(11) Uzemni plan dotvati stavajici kompaktni urbanistické struktury obce Jene& (urbanizované dzemi Jende je
tvofeno vymezenym pomérné kompaktnim Uzemim historického jadra obce a na néj ze vSech stran
navazujicim souvisle urbanizovanym Uzemim s okolnimi vyrobnimi zénami a samostatnymi lokalitami
v podobé arealu fizeni letového provozu a byvalého statku na Doliku). UP vymezuje zastavitelné plochy
jizné, zapadné a severné od jadra obce, tyto se nachazeji v navaznosti na zastavéné uzemi obce a na
zastavéné Uzemi vyrobnich a skladovacich arealll. V severni a jizni ¢asti obce jsou vymezeny
pfestavbové plochy v podobé& rusenych draznich ploch okolo stavajici Zelezni¢ni zastavky (P3), zahrad
byvalych dvort (P1) a brownfieldu po zemédélské vyrobé (P2).

C.1.1.1 Stabilizované uzemi

(12) Jadro obce s baroknim dvorem je vymezeno jako plochy SC smiSené obytné Uzemi — centralni. Do
ploch SC je zahrnut areal barokniho dvora se souvisejicimi plochami, historické dvory jizné od byvalé
navsi a dale zastavba mezi fotbalovym stadionem a ulici Karlovarska a nékolik ploch podél ulice Lidicka.
Tyto plochy obsahuji objekty rodinnych i bytovych dom(, stavby ob&anské a komeréni vybavenosti
(obecni ufad, restaurace) a stavby drobné vyroby (v€etné vyroby v baroknim dvore). Vyznamna &ast
staveb je nevyuzita nebo nema adekvatni vyuziti (véetné dvora). Plochy SC jsou uréeny pro polyfunkéni
Uzemi, v jadru obce je pfedpokladana intenzifikace sluzeb a bydleni s dirazem na polyfunkénost Uzemi a
koncentraci vybavenosti kolem byvalé navsi a kfizovatky ulic Lidicka a Karlovarska. Do znacné miry se
tedy jedna o prestavbové tuzemi.

(13) Vétdina kompaktniho obytného uUzemi je zafazena do ploch bydleni (B). Funk&ni plocha v sobé
sdruzuje ve8keré obytné plochy obce kromé ploch zafazenych do ploch SC. Jedna se o kompaktni
blokovou strukturu rodinnych domu, ktera obsahuje nékolik menSich stavajicich bytovych domd.
PFipustné jsou funkce ob&anské a drobné komeréni vybavenosti.

(14) V centralni ¢asti obce je vymezeno nékolik stavajicich ploch ob&anské vybavenosti (OV) zahrnujici
objekty matefské a zakladni Skoly. DalSimi plochami obanské vybavenosti jsou plochy sportovni (OS)
zahrnujici fotbalové hfisté a sportovni halu. Uzemi vyrobné skladovacich areali severné od barokniho
dvora je zahrnuto do ploch OM obc¢anské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni. Do plochy OM je
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zahrnut rovnéz areal Cerpaci stanice pohonnych hmot v jiZzni &asti obce a objekt restaurace naproti
fotbalovému hfisti.

Na vychodnim okraji obce je vymezena plocha technické infrastruktury Tl pro areal COV a jeho mozné
rozsifeni.

(15) Vyznamnym prvkem ve struktuife obce jsou rozsahlé vyrobné-skladovaci aredly v severni ¢asti obce s
navaznosti na Zeleznici a dalnici D6. Arealy jsou souhrnné zafazeny do ploch smiSené vyroby (VS).

(16) Samostatna plocha XL — plochy specifické — letecka doprava je vymezena pro areal Fizeni letového
provozu zapadné od obce. Uzemi Garden parku vychodné od obce je rovnéz vymezeno samostatnou
plochou (XN) vzhledem ke komeréné pfirodnimu charakteru.

(17) Uzemni plan navrhuje kombinaci intenzivniho a extenzivniho stavebniho rozvoje Jen&e. Extenzivni rozvoj
spociva ve vymezeni zastavitelnych ploch.

Intenzivni rozvoj spociva v rekonstrukcich a pfestavbach staveb v plochach SC zménach vyuziti Gzemi
v plochach prestaveb.

UP vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni na jiznim a zapadnim okraji kompaktniho zastavéného
uzemi obce. V severnim oblouku kolem obce jsou vymezeny vyrobni, komeréni a dopravni plochy v
navaznosti na stavajici vyrobni a skladovaci arealy a na plochy Zeleznice a dalnici D6.
(18) Rozvojové Uzemi Jene¢- jih

Nové plochy na jihu obce jsou vymezeny v zastavitelnych plochach Z1, Z2 a Z12 a v pfestavbovych
plochach P1 a P2 (u ploch pfestaveb se jedna o nevyuzivané plochy zahrad nalezejicich k historickym
dvorim a brownfield zemé&délského aredlu). V plochach nevyuZivanych zahrad vymezuje UP plochu
prestavby P1 pro funkci SC. Pro rozhodovani o zménach v Uzemi je zde stanovena podminka pofidit
regulaéni plan RP1, ktery provéfi nejintenzivnéjsi typ zastavby charakteru bytovych ¢i fadovych domdu.
Plocha prestavby P2 (brownfield zemédélského aredlu) je zahrnuta do regulaéniho planu RP2, ktery
zajisti jednotnou strukturu Uzemi. Vyuziti zastavitelnych ploch Z1 a Z12 je zafazeno do druhé etapy.
Plochy Z1, Z2 a Z12 jsou vymezeny s vyuzitim OM.

(19) Rozvojové uzemi Jene¢ - zapad

Jedna se o plochu vymezenou mezi obci a aredlem RLP, ktera je rozdé&lena na dvé zastavitelné plochy
Z3 a Z13, zafazené do dvou etap vystavby. V celé lokalité je pfedepsan zplsob vyuziti plochy bydleni
(B). Pro rozhodovani o zménach v uzemi je zde stanovena podminka pofidit regula¢ni plan RP3. Od
arealu RLP a od ploch vyroby je lokalita oddélena vymezenym pasem izolaéni zelené.

(20) Rozvojové uzemi Jene¢ - sever

Zastavitelné plochy komeréni vybavenosti (OM) na severu obce jsou vymezeny v zastavitelnych
plochach Z4 a Z14 mezi obytnou zastavbou, vyrobnimi a skladovacimi aredly (VS) a plochami Zeleznice
(VZ), a jsou od ploch VZ a VS oddéleny vymezenym zelenym pasem - valem s ochrannou a izolaéni
zeleni (ZO). Dveé zastavitelné plochy Z4 a Z14 jsou zafazené do druhé etapy vystavby.

(21) Komer€ni rozvojova uzemi

UP vymezuje nékolik mensich samostatnych rozvojovych ploch pro vyrobu a skladovani (VS), komeréni
zafizeni (OM) a dopravni infrastrukturu (DS) v prostoru skladovacich areald, mezi plochami dalnice D6 a
Zelezni¢nich trati a podél traté ve vychodni ¢asti obce.

Zastavitelné plochy Z6, Z10 a Z11 jsou vymezeny v navaznosti na stavajici skladovaci arealy
severozdpadné a severovychodné od obce.

Plocha komeréni (Z9) je vymezena v navaznosti na dalnici D6 a zZeleznici, respektive silnici 111/0066.

Plochy dopravni (Z7, Z8) vymezené pro odstavna parkovisté (P+R) se nachazeji u sjezdu z dalnice u
komunikace 111/0066.

C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

(22) Uzemni plan vymezuje 16 zastavitelnych ploch véetné ploch pro dopravni komunikace. Zastavitelné
plochy zobrazeny ve Vykrese zékladniho ¢lenéni uzemi (v.€.B1), a v Hlavnim vykrese (v.€.B2)
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Oznaceni VyuZziti plochy Vyméra
plochy [ha]
Z1 OM — Plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni 3,37
Z2 OM - Plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni 0,68
Z3 B — Plochy bydleni 3,14
Z4 B — Plochy bydleni 4,54
Z5 PV — Plochy vefejnych prostranstvi 0,30
Z6 VS — Plochy vyroby a skladovani 2,81
zZ7 DS — Plochy dopravni infrastruktury - silniéni 1,08
Z8 DS - Plochy dopravni infrastruktury - silniéni 1,81
PV — Plochy vefejnych prostranstvi 0,04
Z9 OM - Plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni 0,21
Z10 OM - Plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni 3,54
Z11 VS — Plochy vyroby a skladovani 0,16
212 OM - Plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni 4,56
Z13 B — Plochy bydleni 9,27
Z14 OM - Plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni 3,60
Z15 DZ - Plochy dopravni infrastruktury - Zelezniéni 1,20
Z16 DS — Plochy dopravni infrastruktury - silniéni 0,45
217 DS - Plochy dopravni infrastruktury - silniéni 0,84
zastavitelné plochy celkem 41,60
(23) Zastavitelné plochy jsou ¢lenény do ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, vystavba v plochach bydleni
a smisenych obytnych plochach centralnich je podminéna pofizenim a vydanim regulaénich plani-
(24) UP Jendge vymezuje zastavitelné plochy pro zajiténi rozvoje bydleni i produkce,
a to v rozsahu zajistujicim trvale udrzitelny rozvoj uzemi a v souladu s urbanistickou koncepci.
C.3. Vymezeni ploch prestavby
(25) Uzemni plan vymezuje 3 plochy prestavby. Plochy piestavby jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho
Clenéni uzemi (v.€.B1), a v Hlavnim vykresu (v.€.B2)
Oznaceni VyuZiti plochy Vyméra
plochy [ha]
P1 SC - Plochy smiSené obytné — centralni 4,37
P2 B — Plochy bydleni 4,00
P3 VS — Plochy vyroby a skladovani 1,50
P4 Tl — Plochy technické infrastruktury 0,07
plochy prestavby celkem 9,94
(26)  UP Jenge vymezuije plochy pfestavby pro zaji§téni zmén v zastavéném Gzemi sidla.
C.4. Koncepce verejnych prostranstvi a systém sidelni zelené
(27) UP vymezuije soustavu vefejnych prostranstvi jako funkéni plochu PV — vefejna prostranstvi, do které

jsou zahrnuty mistni komunikace a specifické prostory interiéru obce. Mezi vefejna prostranstvi obce
patfi i plochy vefejné zelené (PZ), kde je, na rozdil od ploch PV, zduraznéna funkce rekreacni a
oddychova.

a) Rozlozeni ploch verfejnych prostranstvi je zobrazeno v Hlavnim vykresu (v.¢.B2). Pfedmétné
plochy jsou oznaceny jako Plochy vefejnych prostranstvi (PV). Jejich soucasti je dopravni
infrastruktura a prevaZzuji zde zpevnéné plochy

b) Plochy vefejnych prostranstvi, kde dominuji plochy vegetace a komponované zeleng, jsou
vymezeny jako Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné zelené (PZ). Z dopravni infrastruktury je
zde mozné umistovat zejména pési a cyklistické stezky.
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D.

(28)

UP vymezuije stabilizované plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelen& a dvé navazujici navrhové
plochy vefejné zelené. DalSi plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené v podobé namésti, parkud
a dalSich specifickych vefejnych prostoru jsou uréeny ke specifikaci v ramci regulac¢nich pland.
Specifickou formu vefejné zelené tvofi navrzené plochy lesoparkl vné zastavéného uzemi.

a) Jako plochy PV jsou vymezeny prostory uli¢ni sité a nékolik specifickych prostoru. Prostranstvi
s prevahou zelené jsou vymezeny jako plochy PZ. Jedna se zejména o naves s pruhem vefejné
zelené, par¢ik mezi Panskym rybnikem a ulici Karlovarska a détské hfisté u materské Skolky. U
vefejné zelen& (PZ — stav) vymezené u ulice Lidicka blizko prejezdu trati doporuguje UP kultivaci
plochy tak, aby umozrniovala rekreacni vyuZiti.

b) NejvétSim a z hlediska urbanistické struktury nejvyznamné&jsim vefejnym prostranstvim je prostor
navsi, vymezeny v centru jadra obce. Renovaci prostranstvi musi prob&hnout zejména s ohledem
na zklidnéni dopravy, Upravy povrchl a doplnéni mobiliafe tak, aby umozriovalo pobytové a
rekreadni aktivity. Upravy navsi je nutno koordinovat s pfestavbou Gzemi historickych dvord a
dvoru cisafského, ktera by méla v souvislosti s vefejnym prostranstvim navsi cilit na zajisténi
aktivniho parteru se sluzbami, vybavenosti a dalSimi aktivitami.

c) UP vymezuje mimo zastavéné tzemi navrhové plochy XP — lesopark. Jedna plocha se nachazi
v doteku s obytnymi plochami a je tedy vymezena s formou vefejné zelené. Podminkou vyuziti
Uzemi je zajisténi adekvatniho napojeni na verejna prostranstvi ulic Okruzni a Na Staré cesté.
V pfipadé uprav vefejného prostranstvi podél ulice Okruzni v navaznosti na Jenec€sky potok je
podminkou zajisténi prostupnosti do prostoru lesoparku a adekvatni Uprava koryta a okoli
Jene&ského potoka.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(30)

b)

c)

Koncepce je zobrazena v Hlavnim vykresu (v.€.B2) a zahrnuje infrastrukturu dopravni (plochy pro
dopravu), vefejna prostranstvi, infrastrukturu technickou (inzenyrské sité) a ob&anské vybaveni

D.1. Koncepce dopravni infrastruktury

Silni¢éni doprava

UP vymezuje dalnici D6, silnice Il. a lll. tfidy a komunikace mimo zastavéné UGzemi obce jako
stabilizované plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS).

UP vymezuje tfi Gseky mistnich komunikaci vymezenych jako navrhové plochy DS. Jedna se o
komunikaci prochazejici podél aredlu RLP a propojujici silnice 11/201 a 111/0066, o komunikaci
obsluhujici rozvojovou plochu P2 a zastavitelnou plochu Z1 a o vychodni obchvat centra obce podél
okraje obce a Garden parku.

V severni &asti feSeného Uzemi v navaznosti na Zelezniéni plochy a dalnici D6 vymezuje UP plochy
DS jako zastavitelné plochy Z7 a Z8, uréené pro zazemi dalnice D6 a pro odstavna parkovisté
v navaznosti na dalnici a zelezni¢ni stanici (navrhovanou v souvislosti s modernizaci trati Praha —
Kladno).

V8echny ostatni komunikace, vedené zpravidla v plochach vefejnych prostranstvi (PV), jsou
komunikacemi obsluznymi nebo zklidnénymi, tj. funkéni tfidy C2, C3 anebo D1.

Verejna prostranstvi

Rozlozeni ploch vefejnych prostranstvi je zobrazeno v Hlavnim vykresu (vykres &. B2). V zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach jsou komunikace mistniho vyznamu soucasti ploch vefejnych
prostranstvi — PV. Pfedmétné plochy jsou oznaleny jako Plochy vefejnych prostranstvi (PV). Jejich
soudasti je dopravni infrastruktura a prevazuji zde zpevnéné plochy. Uzemni plan vymezuje jako
verejna prostranstvi (PV) vSechny plochy, které jsou pfFistupné komukoli bez omezeni a které zaroveri
predstavuji zakladni komunikacni systém obce.

Plochy vefejnych prostranstvi, kde dominuji plochy vegetace a komponované zelené, jsou vymezeny
jako Plochy verejnych prostranstvi — vefejné zelené (PZ).

V zastavitelnych plochach musi byt trasy novych komunikaci feSeny v ramci projektové pfFipravy
Uzemi téchto ploch tak, aby odpovidaly poZadavkim na mistni komunikace funkéni tfidy D1
(zklidnéné komunikace — obytné zoény), popf. komunikace funkéni tfidy C2 nebo C3 (obsluzné
komunikace).
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(31)  Zelezniéni doprava

a) UP vymezuje jako stabilizované plochy dopravni — Zelezniéni (DZ) trat' €. 121 Hostivice — Podlesin
vCetné Zel. zastavky Jenec€ a trat €. 120 Praha — Hostivice — Kladno, UP vymezuje navrhové plochy
DZ — dopravni infrastruktura — Zzelezni¢ni pro nové vedeni kolejové trasy.

b) UP vymezuje koridor pro modernizaci trati &. 120 Gsek Ruzyné — Kladno dle ZUR (VPS D208 a D209).
(32) Letecka doprava

a) Uzemni plan vymezuje plochu aredlu fizeni letového provozu (soudast leti§té) jako plochu zptsobu
vyuziti XL — plochy specifické — letecka doprava.

b) Vé&tSina zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch se nachazi v ochranném hlukovém pasmu letidté a
v ochranném pasmu letisté Vaclava Havla Praha.

c) Osa paralelni drahy — planovaného roz§ifeni letisté Vaclava Havla Praha prochazi plochami Z1, Z12 a
P2 v jizni &asti obce. Osa VPD a dalSi souvisejici ochranna pasma a jevy jsou vyznaceny ve vykresu
D1 — koordina&ni vykres.

(33)  Cyklisticka doprava

a) UP vymezuje systém cyklodopravy vychazejici z Generelu cyklistickych tras a cyklostezek na uzemi
St¢ kraje. Soustava cyklotras a cyklostezek je zobrazena v Hlavnim vykresu (v.¢.B2).

b) Soustava patefnich a lokalnich cyklotras je doplnéna o Useky propojujici jednotliva sidla a napojujici
se na dalSi trasy pro vytvofeni souvislého systému.

(34) Pé&Si doprava

a) UP vymezuje trasu pro pési stezku ve stopé historické polni cesty od ulice U Lesika jiznim smérem
k ulici U Susicky v k.U. Hostivice (Litovice), kde se napoji na hajeckou cestu s historickymi kapli¢kami
a vyznamnou aleji.

b) UP vymezuije trasu pé&si stezky/chodniku podél silnice 11/606 do Hostivic a p&si stezku podél
Jene€ského potoka.

c) UP dale stanovuje p&si propojeni mezi ulici Karlovarska (navsi) a plochou prestavby P1.
D.2. Koncepce obéanského vybaveni

(35)  Koncepce UP &leni plochy ob&anské vybavenosti na plochy vefejné infrastruktury (OV) a plochy
télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS). Ob&anska vybavenost komeréniho charakteru Ize
umistovat v ramci ploch komercnich zafrizeni (OM).

(36) Nova plocha vefejné infrastruktury (OV) je vymezena v zapadni Casti obce mezi ulicemi Karlovarska a
J.Zizky. Navrhové plochy OM — komer&ni vybavenost mala a stfedni jsou vymezeny u navrzenych
obytnych ploch na jihu (Z1, Z2 a Z12), vychodé (Z10) a severné od obce (Z4, Z9 a Z14).

(37)  Obcanské vybaveni je stanoveno jako soucast vyuziti v ramci ploch SC a B- ob&anské vybaveni
slucitelné s bydlenim je koncepcné zaclefiovano zejména do smisenych obytnych ploch (SC), a je dale ur¢eno
k vymezeni v ramci regulacnich pland.
D.3. Koncepce technické infrastruktury

(38) Koncepce zasobovani elektrickou energii

a) V rozvojovych plochach v ramci projektové pfipravy tzemi navrzeny pfipadné prelozky, nove trasy el.
vedeni a nové trafostanice. UP nestanovuje mista pro nové trafostanice ani nova vedeni el. siti. Tyto
jsou uréeny véetné konkrétniho umisténi a trasovani ke specifikaci v ramci regulaénich plana.

(39)  Koncepce zasobovani plynem

a) Uzemni plan zachovava stavajici systém zasobovani obce plynem, predpokladanou plynofikaci
v ramci rozvojovych ploch, konkrétni trasovani novych vedeni a jejich napojeni je ur€eno k fedeni
v ramci projektové pfipravy téchto ploch.

(40)  Vodni hospodarstvi

Koncepce pfipojeni ploch Jen¢e na vodohospodarskou technickou infrastrukturu vyzaduje ¢asovou
koordinaci déju v izemi tak, aby byla upfednostnéna vystavba a intenzifikace vefejné infrastruktury
(COV, kanalizace, vodovod) pred vystavbou budov a arealt tuto vyuZivajici: Vystavba musi byt
koordinovana tak, aby byla pfedfazena vystavba vefejného vodovodu pred vystavbou obytné
zastavby a obCanského vybaveni.
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a) Zasobovani pithou vodou

1. Navrhovana zastavba v obci musi byt pfipojena na stavajici vodovodni sit.
2. VSechny nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou podle platnych predpis(.

b) Zasobovani pozarni vodou

1. Pozarni voda je ur€eno k Cerpani z vodovodni sité, kterou je tfeba dimenzovat na tuto potrebu.
Jako doplnkové zdroje pozarni vody lze vyuzit téz 2 reten¢ni nadrze u skladovaciho arealu na
severozapadé obce a Pansky rybnik.

2. Vngjsi odbérna mista slouzici jako hlavni zdroj pozarni vody musi byt zajisténa v souladu s
pozadavky CSN 730873

c) Splaskova kanalizace

1. V8echny nové stavby musi mit vyfeSenou nezavadnou likvidaci splaskovych vod podle platnych
predpisl. Vystavba musi byt koordinovana tak, aby byla pfedfazena vystavba vefejné kanalizace
pfed vystavbou obytné zastavby a ob&anského vybaveni.

2. Nova stokova sit je ur€eno k vedeni v pozemcich vefejnych prostranstvi a nové kanalizaéni fady

v rozvojovych lokalitach je doporu¢eno budovat soubé&zné a soucasné s novymi fady vodovodnimi.

3. Nova vystavba 1. i 2.etapy je podminéna prokazanim dostatecné kapacity COV. Vystavba musi
byt koordinovana s intenzifikaci COV.

4. Nova vystavba 2.etapy je podminéna intenzifikaci COV.
d) Srazkové vody

1. likvidace srazkovych vod musi byt primarné feSena vsakovanim na vlastnim pozemku, v pfipadé
nevhodnych hydrogeologickych podminek, napojenim na deStovou kanalizaci obce

(41)  Nakladani s odpady

a) Obec provozuje sbérny dvur (papir, plasty, sklo, napojové kartony, elektroodpad, bioodpad).

b) Soucasny systém nakladani s odpady v Jenci odpovida platné pravni Gpravé a béznému standardu
v podobném typu obci. Nové navrZena vystavba nevyzaduje podstatné zmény v soucasném systéemu
nakladani s odpady. UP nenavrhuje nové plochy pro nakladani s odpady.

(42)  Koncepce elektronickych komunikaci

a) UP piejima stavajici koncepci a nezasahuje do koncepce rozmisténi tras elektronickych komunikaci
v uzemi.

E . KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1. Koncepce usporadani krajiny

(43) Koncepce uspofadani krajiny stanovena uzemnim planem je znazornéna v Hlavnim vykresu (v.€.B2)
a smeéfuje k obnoveni a posileni funkce takovych opatfeni v krajing, které zajisti jeji prostupnost,
biologické funkce vcetné obnovy a udrzeni rostlinnych i zivo¢iSnych druhG a vzajemné rovnovahy
krajiny a osidleni. UP vymezuje v mistech prvkd USES stabilizované nebo navrhové plochy pfirodni —
NP.

Koncepéni zasahy v krajiné
a) Zalozeni dosud nefunkénich prvk USES (RK, LBC, LBK).

b) Vymezeni ploch lesoparki

d

e

)
)
c) ZaloZeni ploch k zalesnéni v navaznosti na plochy USES a na Jeneésky potok.
) Plochy revitalizace Jenecského potoka a jeho okoli v&etné dvou rybnikd.

)

Izolagni zeler podél ploch vyroby a dopravni infrastruktury.

f) Vymezeni stavajici specifické plochy Garden parku
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E.2. Vymezeni ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

(44)

Uzemni plan vymezuje celkem 25 ploch zmén v krajin&, znazornénych ve vykresu zakladniho &lenéni
Uzemi (v.€.B1) o celkové vymére 77 ha:

Plochy zmén v krajiné

Oznaceni

plochy
K1

K2
K3
K4
K5
K6
K7

K8
K9
K10
K11

K12

K13
K14
K15

K16
K17

K18
K19
K20
K21
K22

K23
K24

CELKEM

(45)

b)

c)

Navrzené Vyméra Popis, podminky vyuziti
vyuziti (ha)
NP 13,11 ZaloZeni regionalniho biokoridoru USES RK 1142 Brevska Rakosina - Hostouf
NP 3,08 ZalozZeni lokalniho biocentra LBC 48 vlozeného do RK1142
NP 3 Zalozeni lokalniho biocentra LBC 49 vlozeného do RK1142
NP 3,12 Zalozeni lokalniho biocentra LBC 50 vlozeného do RK1142
NP 4,39 Zalozeni lokalniho biocentra LBC 51 vlozeného do RK1142
NP 1,95 Zalozeni ¢asti lokalniho biokoridoru LBK 33.
NP 2,82 Zalozeni ¢asti lokalniho biocentra LBC 44
NP 4,31 ZaloZeni Casti lokalniho biocentra LBC 58A vCetné navazujiciho biokoridoru LBK 37A, ]
nutnost koordinace s lokalnim biokoridorem prochazejicim podél hranice k.u. v UP Cerveny Ujezd
NP 2,39 Zalozeni Casti lokalniho biocentra LBC 58, nutnost koordinace s lokalnim biokoridorem
prochazejicim podél hranice k.u. v UP Cerveny Ujezd
NP 2,57 Zalozeni Casti lokalniho biocentra LBC 58B, nutnost koordinace s lokalnim biokoridorem
prochazejicim podél hranice k.u. v UP Cerveny Ujezd
NP 2,79 ZaloZeni Casti lokalniho biocentra LBC 57 vCetné navazujiciho biokoridoru LBK 36
navazujici na koridor vymezeny v UP Cerveny Ujezd, nutnost koordinace
NP 1,31 Zalozeni lokalniho biokoridoru LBK 37
Z0 1,05 Izolaéni zelen kolem zastavitelné plochy pro dopravu Z8.
XP 6,24 Plochy pro lesopark jizné od arealu RLP.
XP 4,06 Plochy pro lesopark na zapadnim okraiji obce.
XP 1,93 Plocha pro lesopark u zastavitelné plochy Z212.
NL 2,87 Plochy k zalesnéni v navaznosti na koridor RK1142 a areal RLP.
NL 2,39 Plochy k zalesnéni v navaznosti na koridor RK1142 a areal RLP.
NL 2,42 Plochy k zalesnéni v navaznosti na Jenecsky potok.
NS, W 6,88 Plocha pro revitalizaci Jene¢ského potoka a jeho okoli véetné navrhu dvou rybnik.
Z0 0,49 Izolaéni zeler podél Jenec¢ského potoka v navaznosti na zastavéné tzemi.
Z0 3,54 Izolaéni zelefi odclofiujici zastavitelnou plochu pro bydleni Z14 od arealu RLP
a vyrobné skladovaciho arealu.
Z0 3,07 Izolaéni zeleri oddélujici obytné plochy obce od vyrobné-skladovaciho arealu.
Z0 1,1 Izolaéni zelef mezi trati a zastavitelnou plochou Z14
80,88

E.3. Uzemni systém ekologické stability (USES)

UP vymezuje plochy a koridory pro zaloZeni prvk( USES (Uzemniho systému ekologické stability) a
celkové stanovuje koncepci obnoveni a posileni funkce takovych opatfeni v krajing, které zajisti jeji
prostupnost, biologické funkce véetné obnovy a udrzeni rostlinnych i zivo¢iSnych druhd, a vzajemnou
rovnovahu krajiny a osidleni.

Uzemnim planem jsou vymezené tyto prvky Gzemniho systému ekologické stability:

K zaloZeni je uréen Usek regionalniho koridoru RK 1142 Brevska Rakosina — Hostouri dle ZUR. Do
koridoru jsou vlozena lokalni biocentra LBC 48, LBC 49, LBC 50 a LBC 51.

K zaloZeni jsou vymezeny lokalni biokoridory:

LBK 37 a LBK 37A a useky Lokalnich biokoridor(l LBK 33 a LBK 36.
K zaloZeni jsou vymezena lokalni biocentra:

LBC 44, LBC 57, LBC 58, LBC 58A a LBC 58B.

Trasovani USES na hranici s okolnimi obcemi je vymezeno zplisobem, ktery respektuje USES na
Uzemi sousednich obci. Ciselné oznadeni jednotlivych prvk(i je pfevzato z navrhu Uzemni studie
krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice. Prvky vymezené nad ramec studie jsou znadeny s indexem
A a B a ¢&islem nejbliz8iho prvku vymezeném dle Studie.
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E.4. Koncepce ochrany krajinného razu
(46) Uzemni plan stanovuje tyto zasady ochrany krajinného razu:

a) Ochrana prvku liniové zelené podél vodnich tokd a vodnich ploch (jakozto vyznamnych prvkd
prostorové struktury krajiny a znaku pfirodnich hodnot): UP vymezuje plochy pro revitalizaci
Jenec€ského potoka.

b) UP Jende koncentruje Uzemni rozvoj kolem sidla a v navaznosti na zastavéné uzemi. Dopady
technické a dopravni infrastruktury a rozsahlych skladovacich arealt a arealu RLP jsou zmirnény
navrhem ploch izolaéni zelené.

c) V regulativech ploch (kapitola F.2) jsou stanoveny podminky pro ochranu krajinného razu

E.5. Prostupnost krajiny a protierozni ochrana
(47) Uzemni plan stanovuje tuto koncepci prostupnosti krajiny a protierozni ochrany:

a) Uzemni podminky pro prostupnost Gizemi obce zajistuiji plochy, koncepéni prvky a trasy koncepce
vefejnych prostranstvi, koncepce cyklistické dopravy, koncepce pési dopravy (hlavné navrzené pési
stezky) a pFipadné koncepce silni¢ni dopravy a koncepce vodnich toku a ploch, které jsou zobrazeny
v Hlavnim vykresu (v.€.B2). Navrzené prvky liniové zelené vytvofi podminky pro vznik polnich cest a
zvySeni propustnosti krajiny.

b) Protierozni ochranu tvofi zejména prvky USES, lesni porosty, plochy sidelni zelené&, trvalé travni
porosty, meze a doprovodna zeleri. UP navrhuije protierozni opatfeni v podobé zaloZeni dosud
nefunkénich prvkd USES a navrhu prvk liniové zelené.

E.6. Vodni toky, plochy, zdroje a ochrana pied povodnémi

(48)  UP Jenge vymezuje 2 vodni plochy - dva nové rybniky na Jene&ském potoce, které slouZi pro
zadrzovani vody v krajiné a jako protipovodhova opatfeni.
E.7. Rekreace

(49) UP rozviji koncepci rekreace v krajin& a ochrany atraktivni krajiny vymezenim ploch pro lesoparky a
zachovanim a doplnénim pésich tras, cyklistickych tras, cyklostezek. Koncepce UP Jence vyluCuje
vznik novych ploch pro rodinnou rekreaci (chat) v krajiné.
E.8. Koncepce dobyvani lozisek nerostnych surovin

(50)  V feSeném Uzemi se nenachazeji Zadna loZiskova uzemi ani poddolovana uzemi.
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F » _STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.1. Vymezeni nékterych pojmu
(51) Pro ucely tohoto tzemniho planu se vymezuji tyto pojmy:

a) parter je pfizemni ¢ast fasady obracena do ulice, s vykladci obchod(, se vstupy do obytné ¢asti do-
mu, popf. s portaly &i prichody do prostoru vnitrobloku

b) zastavéna plocha pozemku je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb na pozemku.

c) koeficientem zastavéni pozemku podil maximalini pfipustné zastavéné plochy pozemku (§ 2 odst. 7
stavebniho zakona, viz vy8e) a vyméry stavebniho pozemku, vyjadieny v procentech; zpevnéné plochy
se jako zastavéné nepoditaji

d) koeficient zelené urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho pozem-
ku, vyjadfeny v procentech celkové vymeéry stavebniho pozemku; nezapoditavaji se vegetacni (zatrav-
novaci) dlazdice a vegetacni stfechy

e) souvisejici dopravni nebo technickou infrastrukturou stavby a zafizeni dopravni nebo technické
infrastruktury (napf. pozemni komunikace, cyklostezky, vodovod, kanalizace, trafostanice) provozné bez-
prostfedné souvisejici nebo podmiriujici hlavni, pfipustné, popfipadé podminéné pfipustné, vyuziti dané
plochy;

f) vy§kou stavby maximalni poCet nadzemnich podlazi, popf. maximalni vySka hfebene u sklonitych

pudorysu stavby;

g) podkrovi je definovano normou CSN 73 4301 jako pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzem-
nim podlazim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi uréeny k ucelovému
vyuziti. Pro ucely tohoto tzemniho planu je stanoveno, Ze podkrovi muze byt pouze jednopodlazni,
vylou€eno je dalSi vnitfni vioZzené podlazi

h) pudni nadezdivka predstavuje zvySeni obvodové stény podkrovi nad strop posledniho podlazi pro
lepsSi vyuziti podkrovi, pro ucely tohoto tzemniho planu je stanovena maximalni vyska pidni nadezdiv-
ky 1 m.

i) nerusici €innosti jsou ¢innosti v Gzemi spojené s vyrobou sluzbami a ostatni ob&anskou vybavenosti,
jejichz uginky a vlivy staveb a dalSich zafizeni nenaruSuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nezhorsuji Zivotni prostfedi na okolnich pozemcich a v okolnich stavbach nad miru obvyklou a
pFipustnou v obytnych uzemich, rozhodujici je dodrzeni limitd hluku, vibraci a prasnosti prostfedi
v sousedicich plochach pro bydleni. Mira negativnich U¢inka a vlivli a zpusob jejich omezeni musi byt
pfiméfené prokazany v dokumentaci pro uzemni fizeni, popf. v projektové dokumentaci pro stavebni
povoleni, a ovéfeny po dokonéeni stavby méfenim pfed vydanim kolaudaéniho rozhodnuti.

j) negativnimi G€inky a vlivy staveb a zafizeni se rozumi zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo,
otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod, oslfiovani, zastinéni, elektromagnetické ruSeni
a zareni.

k) pod pojem srubové stavby jsou zahrnuty stavby z kulatinového masivu, znamé také pod pojmem
,kanadské sruby“ a déle rustikalni srubové stavby ,ruského typu*

I) doplikova stavba je stavba, ktera svym ucelem a umisténim souvisi se stavbou hlavni a zabezpec&uje
funkénost stavby hlavni nebo ji doplfiuje. Maximalni zastavéna plocha doplfkové stavby je 25 m?,
maximalni vyska je 5 m.
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m) fadovy dim je tvofen fadou minimalné 2 a pro uc¢ely tohoto Uzemniho planu maximalné 3 rodinnych
domd (také ,sekci fadového domu®), které na sebe navazuji nejméné 1/2 délky pfilehlé zdi. Jednotlivé
sekce mezi sebou nevytvari volny prostor, fadovy diim o dvou sekcich je dvojdim

n) venkovsky charakter uzemi utvareji stavby, které se svym hmotovym feSenim vyznacuji zejména
jednoduchymi stavebnimi formami a jsou zastfeSeny jednoduchou stavebni formou tvarovanych
stfech v rozsahu min. 60% zastavéné plochy hlavni stavbou. Stfechy maji jednoduchou stavebni
formu v podobé stfech sedlovych, polovalbovych, valbovych a souasné zachovavaji hladinu stfech
stavajiciho sidla a vySkovou uroven stavajicich staveb

0) maloobchodnim zafizenim se pro Ucely tohoto Uzemniho planu rozumi stavba pro obchod s pfimym
prodejem spotfebiteli sdruzena do viceulelovych staveb nebo zallenéna do staveb pro bydleni,
pfipadné i samostatné stojici, ktera slouzi pro obsluhu jen daného Uzemi, popf. ur€ena pro Sirsi
Uzemi, s prodejni plochou max.do 200 m2.

p) izolaéni ochrannou zeleni se rozumi vegetace a pro ni vymezena plocha, kterd ma hlavni funkci ve
vytvofeni izolaéni bariéry mezi vyrobnim zafizenim, dopravnimi plochami a objekty hygienické
ochrany. Vegetace svymi vilastnostmi ma byt schopna snizit, omezit nebo UpIné eliminovat negativni
vlivy z vyrobni €innosti €i z dopravy na okolni tzemi. Vysledny efekt izolacni zelené zavisi na ploSném
rozsahu a odpovidajici skladbé. Sortiment dfevin a zpusob jeji vysadby musi odpovidat hlavni funkci
plochy.

q) zastavénym uzemim se rozumi Casti uzemi obce, vymezené hranici zastavéného Uzemi obce v
grafické ¢asti UP.

r) zastavitelné tzemi je Uzemi zahrnuté dle uzemniho planu do vyuziti (k predpokladanému zastavéni)
v navrhovém obdobi tohoto tzemniho planu. Je vymezeno v grafické ¢asti UP.

s) volnou krajinou se rozumi Uzemi za hranici zastavéného uzemi obce.

t) HPP — hrubou podlazni plochou se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci
jednotlivych podlazi budovy kromé otevifenych a CasteCné otevienych c&asti (balkony, lodZie,
prachody, stfe$ni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami ¢&i Sikmym stropem se zapocitava
vné&jsi obrys konstrukci v arovni 1,2 m nad urovni podlahy;

F.2. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Plochy bydleni

Plochy smiSené obytné centralni

Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura

Plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni
Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
Plochy vyroby a skladovani

Plochy technické infrastruktury

Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi — vefejna zelen

Plochy dopravni infrastruktury — silnicni

Plochy dopravni infrastruktury — zelezni¢ni

DZ-K  Koridor dopravni stavby- zelezni¢ni

Z0
NZ

Plochy zelené ochranné a izola¢ni
Plochy zemédélské

NZ-ZS Plochy zemédélské- zahrady a sady

NL
NP
NS
XL
XN
XP

Plochy vodni a vodohospodaiské
Plochy lesni

Plochy pfirodni

Plochy smiSené nezastavéného uzemi
Plochy specifické — letecka doprava
Plochy specifické — gardenpark

Plochy specifické — lesopark
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PLOCHY BYDLENI

(53)
1

B Plochy bydleni

Hlavni vyuziti
a) pozemky a stavby bydleni v rodinnych domech
b) pozemky oplocenych zahrad

c) vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelenég, s prvky
drobné architektury a mobiliare

Pripustné vyuziti
a) pozemky a stavby obCanského vybaveni — vefejné infrastruktury
b) bydleni ve stavajicich bytovych domech

c) obchod, nerusici sluzby, administrativa a podnikatelska ¢innost, integrovana v ramci pozemku a staveb pro
bydleni a sluditelna s obytnym charakterem uzemi

d) maloobchodni a stravovaci zafizeni lokalniho vyznamu

€) nezbytna souvisejici technicka vybavenost

Podminéné pripustné vyuziti

a) garaze a odstavna mista pouze v souvislosti s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

b) vystavba v navrhovych i stabilizovanych plochach je podminéna prokazanim dostateCné kapacity cov
resp. napojenim na dostate¢né kapacitni vefejnou kanalizaci a COV

c) vystavba v plochach, zafazenych do 2. etapy vystavby, je podminéna realizaci zastavby (zastavénosti)
80% ploch 1.etapy a sou€asné intenzifikaci COV

d) pfipustna zafizeni, vybaveni a sluzby pouze lokalniho vyznamu, bez zvySenych narok( na dopravni
obsluhu, umisténé spole¢né na parcele se stavbou pro bydleni, anebo jako jeji stavebni soucast

e) ubytovaci zafizeni-pouze stavajici

f) pfed zahajenim nové vystavby musi byt zajiSténo napojeni na pfisluSnou dopravni a technickou
infrastrukturu, bez vyhovujicich pfistupovych komunikaci a bez zajisténi napojeni na inZzenyrské sité je nova
zastavba nepfipustna

g) bydleni vzéné A ochranného hlukového pasma letist€ Praha/Ruzyné je podminéné pfipustné
pod podminkou prokazani splnéni hygienickych limitd hluku od hluku z leteckého provozu Iletisté
Praha/Ruzyné v chranéném venkovnim prostoru staveb pfi umistovani staveb pro bydleni, a to akustickou
studii, v souladu s pozadavky § 30 zakona a § 12 &. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o0 zméné
nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist, a § 12 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

h) bydleni v zastavitelnych plochach Z3 a Z13 je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani spinéni
hygienickych limitd hluku od hluku ze silniéni dopravy a blizké primyslové zény v chranéném venkovnim
prostoru staveb pfi umistovani staveb pro bydleni, a to akustickou studii, v souladu s pozadavky § 30 zakona
a § 12 ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpisll, a § 12 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nep¥iznivymi Ucinky hluku
a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

i) bydleni u frekventovanych komunikaci ulic Karlovarska, Uhonickd a Lidicka je podminé&né pfipustné
pod podminkou prokazani splnéni hygienickych limitd hluku od hluku ze silni€ni dopravy v chranéném
venkovnim prostoru staveb pfi umistovani staveb pro bydleni, a to akustickou studii, v souladu s poZadavky §
30 zakona a § 12 €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve
znéni pozdéjsich pfedpisu, a § 12 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gc€inky
hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Nepfripustné vyuziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
b) bytové domy kromé stavajicich

c) vSechny zameéry, tj. stavby, Cinnosti a technologie, uvedené v pfiloze €. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivll na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivl na
zivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich predpisu
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d) chovy hospodafskych zvifat (§ 3 odst. 1 pism. d) zakon €.166/1999 Sb., o veterinarni péci, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu) a domacich zvifat ve velkych skupinach (Utulky, chovné stanice)

€) novostavby v zaplavovém uzemi Q100

f) vyrobni, opravarenska nebo chovatelska ¢innost

g) velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

h) dopravni sluzby

i) v ploSe Z13 a Z3 zafizeni emitujici vysokofrekvenéni energii
j) vylou€eny jsou srubové stavby

k) veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou obtéZujici a ohrozujici okoli, tzn. jejichz negativni u&inky na
Zivotni prostfedi prekracuji hodnoty poZzadované pro bydleni

[) Fadové rodinné domy o vice nez tfech sekcich

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) formy rodinnych domu:

1.etapa: izolované rodinné domy, dvojdomy, fadové rodinné domy
2.etapa (plocha Z13): pouze izolované rodinné domy

b) minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemku rodinnych domu v zastavéném dzemi i v
zastavitelnych plochach:

-pro izolované rodinné domy: 1.etapa: min. 650 m2, 2.etapa min. 1000 m?
-pro dvojdomy: min 600 m? / sekci

-pro fadové RD o 3 sekcich (vice sekci je nepfipustnych): min. 500m2 pro krajni sekce a 400 m? pro
prostifedni sekci

-velikost stavajiciho pozemku v zastavéném tzemi pro stavbu RD: min. 500 m?
¢) maximalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemk pro 1. etapu: 1200 m?

d) maximalni vysSkova hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi nebo max. 2
nadzemni podlazi a obytné podkrovi, maximalni vySka hfebene 10,5 m,

e) koeficient zastavéni pozemku:
-pro izolovany rodinny diim a dvojdiim max. 30%
-pro fadovy rodinny dim od 3 sekci: max. 40%

-pfi stavebnich Upravach a pfistavbach stavajicich objektl v zastavéném Gzemi musi byt bud splnén
koeficient zastavéni pozemku nebo nebyt pfekroCena zastavénost stavajici

f) koeficient zelené&: min. 50%

g) maximalni pocet bytu:
- v uzemi s podminkou vydani regulacniho planu RP2: 47
- v plose Z3: 40

h) likvidace srazkovych vod musi byt primarné feSena vsakovanim na vlastnim pozemku, v pfipadé
nevhodnych hydrogeologickych podminek, napojenim na deStovou kanalizaci obce

i) stani vozidel musi byt zajist€éno podle potfeby dle tabulky (F.3), rodinné domy musi mit zajis§téno parkovani
na vlastnim pozemku v po¢tu min. 2 stani na 1 byt (v€éetné garaze) pro osobni automobily

j) podminky pro plochu Z13: ochranna a izola¢ni zelefi ZO v prostoru mezi plochou B a pozemkem fizeni
letového provozu (XL), resp. silnici 11/606, musi byt zaloZena dfive, nez bude zahajena realizace prvni stavby
v lokalité

k) v kazdé samostatné lokalité se zastavitelnou plochou nad 2 ha musi byt minimalné 5% celkové plochy (nad
ramec plochy vefejnych prostranstvi 1000m2 na 2ha, stanovenych k vymezeni platnymi pfedpisy) vyhrazeno
pro plochy vefejné ob&anské vybavenosti (Skolstvi, sport apod.)

I) na celém uzemi Jence jsou pfipustné stavby a jejich zmény, které nenarusi venkovsky charakter zemi a
tradiCni obraz sidla a které respektuji charakter, urbanistickou strukturu a vySkovou hladinu navazujici
stavajici zastavby

m) nové vymezené ulice musi byt doplnény minimalné jednostrannymi stromovymi alejemi
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

(54)
1

SC Plochy smisené obytné centralni

Hlavni vyuziti

a) pozemky a stavby bydleni v bytovych domech

b) pozemky a stavby bydleni v rodinnych domech (izolované RD, dvojdomy, fadové RD)
c) pozemky a stavby ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktury

d) obchod, administrativa, penéznictvi, kultura, sluzby a ob&anské vybaveni zejména v polyfunk&nich a jinych
bytovych objektech

e) vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zeleng,
s prvky drobné architektury a mobiliare

Pfipustné vyuziti

a) pozemky oplocenych zahrad

b) stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

c) drobné stavby na pozemcich bytovych a rodinnych domu

d) ubytovaci zafizeni-pouze stavajici

Podminéné pfipustné vyuziti

a) garaze a odstavna mista pouze v souvislosti s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

b) vystavba v navrhovych i stabilizovanych plochach je podminéna prokazanim dostateCné kapacity cov
resp. napojenim na dostate¢né kapacitni vefejnou kanalizaci a COV

c) Pred zahajenim nové vystavby musi byt zajiSténo napojeni na pfislusnou dopravni a technickou
infrastrukturu. Bez vyhovujicich pfistupovych obsluznych komunikaci a bez zajisténi napojeni na
inZenyrské sité je nova zastavba nepfipustna.

d) bydleni vzéné& A ochranného hlukového pasma letist€ Praha/Ruzyné je podminéné pfipustné
pod podminkou prokazani splnéni hygienickych limitd hluku od hluku zleteckého provozu letisté
Praha/Ruzyné v chranéném venkovnim prostoru staveb pfi umistovani staveb pro bydleni, a to akustickou
studii, v souladu s pozadavky § 30 zakona a § 12 ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a § 12 nafizeni vliady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

e) bydleni u frekventovanych komunikaci ulic Karlovarska, Uhonicka a Lidickd je podminéné& pfipustné
pod podminkou prokazani spinéni hygienickych limitd hluku od hluku ze silniéni dopravy v chranéném
venkovnim prostoru staveb pfi umistovani staveb pro bydleni, a to akustickou studii, v souladu
s pozadavky § 30 zakona a § 12 €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(l, ve znéni pozdéjsich predpist, a § 12 nafizeni viady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich pfedpisa.

Nepfipustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

b) vesSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi (hluk, prach, exhalace, nadmérna

dopravni z&téz) prekraCuji nad pfFipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech (napf. sklady,

autoklempirny, autolakovny, zamecnické a truhlaiské dilny)

c) v8echny zaméry, tj. stavby, €innosti a technologie, uvedené v pfiloze &. 1 zakona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonud (zakon o posuzovani vlivd na
zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpist

d) chovy hospodarskych zvifat (§ 3 odst. 1 pism. d) zakon €.166/1999 Sb., o veterinarni péci, ve znéni
pozdéjSich predpisu) a domacich zvirat ve velkych skupinach (Gtulky, chovné stanice)

€) vyrobni nebo chovatelska ¢innost

f) velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
g) otevrena sportovisté

h) vylouc¢eny jsou srubové stavby

i) stavby, €innosti a zafizeni, ktera vyvolavaji zvySené naroky na dopravni obsluhu
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5

j) nova ubytovaci zafizeni

k) Fadové rodinné domy o vice nez tfech sekcich

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkl rodinnych doml v zastavéném uGzemi i v
zastavitelnych plochach:

pro izolované rodinné domy: min. 650 m?,
pro dvojdomy: min 600 m?2 / sekci

pro fadové RD o 3 sekcich (vice sekci je nepfipustnych): min. 500 m2 pro krajni sekce a 400 m? pro
prostifedni sekci

b) maximalni vySkova hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi a 1 podzemni podlazi,
maximalni vySka hiebenu nebo atiky 10,5 m

c) Kkoeficient zastavéni pozemku:
-pro izolovany rodinny dim a dvojddm max. 30%
-pro bytovy diim: max. 35%;
-pro fadovy rodinny dim o 3 sekcich (vice sekci je nepfipustnych): max. 40%
koeficient zelené&: min. 50%

d) pfi novostavbach, stavebnich Upravach a pfistavbach u stavajici zastavby je tfeba dbat pfiméfeného
hmotového rozsahu objektu dle konkrétniho umisténi stavby

e) nova zastavba musi respektovat charakter a urbanistickou strukturu navazujici stavajici zastavby
s dlirazem na charakter historickych zemédélskych dvori. Hmotové a architektonické FeSeni novostaveb
musi proporéné odpovidat stavajici zastavbé.

f) v Uzemi je mozno umistovat stavby, které svym hmotovym feSenim nenarusi venkovsky charakter obce
a hladinu stfech stavajiciho sidla

g) min. 50% hrubé podlazni plochy parteru bytovych domd musi byt vyuzito pro obchod, sluzby a obCanské
vybaveni

h) maximalni poc¢et byt na 1 bytovy dim: 8
i) maximalni pocet byt v izemi s podminkou vydani regulaéniho planu RP1: 80
j) nové vymezené ulice musi byt dopln&ny minimalné jednostrannymi stromovymi alejemi

k) likvidace srédzkovych vod musi byt primarné FfeSena vsakovanim na vlastnim pozemku, v pfipadé
nevhodnych hydrogeologickych podminek, napojenim na destovou kanalizaci obce

I) stani vozidel musi byt zajisténo podle potfeby dle tabulky (F.3), rodinné domy musi mit zajisténo parkovani
na vlastnim pozemku v poctu min. 2 stani (v€etné gardze) pro osobni automobily

m) v kazdé samostatné lokalité se zastavitelnou plochou nad 2 ha musi byt minimalné 5% celkové plochy
(nad ramec plochy vefejnych prostranstvi 1000m2 na 2ha, stanovenych k vymezeni platnymi predpisy)
vyhrazeno pro plochy verejné ob&anské vybavenosti (Skolstvi, sport apod.)

n) na celém Uzemi Jence jsou pfipustné stavby a jejich zmény, které nenarusi venkovsky charakter tzemi a
tradiéni obraz sidla a které respektuji charakter, urbanistickou strukturu a vySkovou hladinu navazujici
stavajici zastavby

o) podminky pro plochu Jadra obce:

Uzemni plan vymezuje stavajici naves a k ni priléhajici historické statky jako plochu jadra obce. Jadro obce
je vyznaceno v grafické &asti UP ve vykresu €. B2 Hlavni vykres a jsou pro né&j stanoveny kromé vyse
uvedenych jesté tyto podminky:

-zmeény staveb, nastavby, pfistavby a novostavby musi respektovat charakter daného mista a zejména
dbat pfiméfeného hmotového rozsahu objektu dle konkrétniho umisténi stavby respektovat stavajici
urbanistickou strukturu, tj. nepravidelnou rostlou zastavbu, nebo historickou zastavbu s vysokym
procentem zastavéni, pamatkové chranénymi objekty a jedineénym mistnim charakterem

-nova zastavba ve stavajicich plochach musi respektovat venkovsky charakter uzemi, charakter a
urbanistickou strukturu stavajici zastavby s ddrazem na typologii historickych zemédélskych dvor(.
Hmotové a architektonické feSeni novostaveb musi proporéné odpovidat stavajici zastavbé. Ddraz musi
byt kladen na zachovani historicky hodnotnych staveb a prvk( (véetné charakteristickych zdi a bran do
dvorl)
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-jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Gpravy a terénni Upravy musi svym
hmotovym feSenim respektovat krajinny raz, urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, historicky
utvafenou urbanistickou strukturu, (ij. zejména tvar a clenéni domul i parcel, tvarové a hmotové
uspofadani budov na pozemku a méfitko zastavby a tvar stfech — nezadouci je osazovani velkého
mnozstvi vikyrua).

-musi byt zachovana stavajici poloha stavebni ¢ary a plného zdéného oploceni na rozhrani historickych
dvor( a verejného prostranstvi navsi

-vy§ka a materialové feSeni oploceni pozemk( na rozhrani s vefejnym prostranstvim musi vychazet z
typl stavajiciho oploceni areall historickych statkd, tj. plné zdi s viezdovymi branami. Vstupy do areall
musi byt feSeny s ohledem na zachovani charakteru historickych bran do dvord, nové vstupy do areald
z prostoru navsi musi byt osazeny branami obdobného charakteru. Stavajici zdi musi byt v maximalni
mozné mife zachovany a rekonstruovany.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN

(55)
1

(56)

OV Plochy obcanského vybaveni — verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti
a) pozemky staveb pro vefejnou spravu, administrativu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi,
kulturu, ochranu obyvatelstva, poZarni ochranu

b) vefejna prostranstvi v€éetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zeleng,
s prvky drobné architektury a mobiliare

Pripustné vyuziti

a) pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport

b) doplfikova komeréni ob&anska vybavenost

¢) nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost uzemi

Podminéné pripustné vyuziti

a) sluzebni, spravcovské a pohotovostni byty souvisejici s provozem staveb ob&anské vybavenosti v poctu
max. 2 byty na objekt

Nepfripustné vyuziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) maximalni vySkova hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vySka hfebenu nebo
atiky je 10,5 m,

b) koeficient zastavéni pozemku: max. 50%
c) koeficient zelené&: min. 30%
d) stani vozidel musi byt zajisténo podle potfeby dle tabulky (F.3),

e) likvidace srazkovych vod musi byt primarné feSena vsakovanim na vlastnim pozemku, v pfipadé
nevhodnych hydrogeologickych podminek, napojenim na destovou kanalizaci obce

f) napojeni na vefejnou kanalizaci a COV

OM Plochy obcanského vybaveni—komercni zarizeni mala a stredni

Hlavni vyuziti

a) pozemky staveb a zafizeni pro obchod a sluzby

b) ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura

c¢) neruSici vyroba (technologické parky apod.)

Pfipustné vyuziti

a) verejna prostranstvi v€éetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zeleng,
s prvky drobné architektury a mobiliafe

b) doprovodnd zafizeni ob&anského vybaveni (stravovaci, socialni, zdravotni)
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(57)

1

c) stravovaci zafizeni

d) plochy zelené&, vodni plochy

€) nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost tzemi

f) stavby pro administrativu

g) opravny a pljéovny prumyslového zbozi

h) komeréni sportovni zafizeni

i) ubytovaci zafizeni

j) garaze, parkovisté

Podminéné pripustné vyuziti

a) skladovani za podminky prokazani vylouceni zvySeni dopravni zatéze v obytnych zénach obce (véetné
patefnich komunikaci 11/606 a 111/0066)

b) vystavba v navrhovych i stabilizovanych plochach je podminéna prokazanim dostateCné kapacity cov
resp. napojenim na dostate¢né kapacitni vefejnou kanalizaci a COV

c) ve vSech plochach kromé zastavitelnych ploch Z1, Z4, Z12 a Z14 jsou pfipustné sluzebni, spravcovské a
pohotovostni byty souvisejici s provozem staveb obCanské vybavenosti v poctu max. 2 byty na objekt

Nepfripustné vyuziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
b) stavby pro bydleni

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) maximalni vysSkova hladina zastavby: 2 nadzemni podlazi + podkrovi, max. 10,5 m

b) koeficient zelené&: min. 30%
c) koeficient zastavéni pozemku: max. 50%

d) likvidace srazkovych vod musi byt primarné feSena vsakovanim na vlastnim pozemku, v pfipadé
nevhodnych hydrogeologickych podminek, napojenim na deStovou kanalizaci obce

e) stani vozidel musi byt zajisténo dle tabulky (F.3), v ramci stavebniho pozemku

f) v plochach OM, pfimo sousedicich s plochami bydleni, musi byt pfi novostavbach zachovana, resp.
doplnéna vzrostla zeleri na vzajemném rozhrani ploch v pasu o Sifce min 5m.

g) vploSe Z10 musi byt vramci projektové pfipravy Uzemi prokézano, Ze umistované stavby nebudou
nevhodné narusovat krajinny raz a charakter sidla

OS Plochy obcanského vybaveni-télovychovna a sportovni zarizeni

Hlavni vyuziti

a) pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hristé

b) sportovni zazemi (Satny, WC, klubovny)

Pripustné vyuziti

a) verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelenég,
s prvky drobné architektury a mobiliare

b) doplfikova komeréni obéanska vybavenost

¢) nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost Uzemi (parkovani vozidel)

d) vodni plochy

e) kondi¢ni drahy

f) provozy udrzby

Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
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b) veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky prekradujici nad pFipustnou miru limity uvedené
v pFislusnych pfedpisech, zasahuji za hranice areélu

c) vSechny zamery, tj. stavby, Cinnosti a technologie, které nesplni podminky hygienickych limitd hluku vugi
stavbam pro bydleni dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a
vibraci

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) maximalni vyskova hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, maximaini vySka hfebenu nebo
atiky 10,5 m

b) v izemi Ize umistovat pouze stavby, které svou hmotou a vySkou nebudou nevhodné naruSovat krajinny
réaz a charakter sidla

c) koeficient zastavénosti: max. 40%

d) likvidace srazkovych vod musi byt primarné feSena vsakovanim na vlastnim pozemku, v pfipadé
nevhodnych hydrogeologickych podminek, napojenim na deStovou kanalizaci obce

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

(58)
1

5

VS Plochy vyroby a skladovani

Hlavni vyuziti

a) pozemky a stavby primyslové vyroby a sluzeb

b) pozemky a stavby pro skladovani

¢) vyrobni a nevyrobni sluzby

Pripustné vyuziti

a) technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim a
liniové stavby vefejné technické infrastruktury

b) plochy odstavnych a parkovacich stani a garaze

c¢) stavby pro administrativu a provoz

d) objekty pro separaci a likvidaci pramyslového odpadu

e) stavby pro civilni ochranu

f) Cerpaci stanice pohonnych hmot

g) plochy zelené a verejnych prostranstvi, vodni plochy

h) servisy automobill, zemédélské techniky apod.

i) stavebni dvory

j) objekty zemédélské vyroby véetné skladu a udrzby staveb a techniky

k) stavby a zafizeni pro velkoobchod, maloobchod, stravovani

I) doprovodné sluzby provozu areall (napf.stravovani)

Podminéné pfipustné vyuziti

a) vystavba v navrhovych i stabilizovanych plochach je podminéna prokazanim dostatecneé kapacity COV
resp. napojenim na dostate¢né kapacitni vefejnou kanalizaci a COV

Nepfripustné vyuziti

a) objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

b) bydleni

¢) zdravotnictvi (lizkova oddéleni) a socialni sluzby

d) sport a rekreace

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) navrh a realizace opatfeni pro omezeni negativniho dopadu na zivotni prostredi
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b) maximalni vySkova hladina zastavby: max. 12 m (s vyjimkou kominl a technologickych zafizeni), v
naletovych prostorech letis§té nesmi vyska objektd pfesahnout stanovené absolutni hodnoty

¢) maximalni vySkova hladina novostaveb: 10,5 m od rostlého (pUvodniho) terénu — s ohledem na okolni
zastavbu

d) koeficient zastavéni pozemku: max. 40%

e) koeficient zelené: min. 30 %

f) parkovani vozidel musi byt zajisténo v ramci stavebniho pozemku
g) stavebni a technické feSeni staveb nenarusi krajinny raz

h) likvidace srazkovych vod na vlastnim pozemku

i) nesmi dojit ke zméné odtokovych pomérud

j) index hrubé podlazni plochy k ploSe pozemku max. 0,8

k) Pfi umisténi novych staveb a zafizeni musi byt zajist€no odstinéni bezprostfedné& sousedicich ploch
bydleni pasem izolaéni zelené v Sifi min. 15 m.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

59) TI Plochy technické infrastruktury
1 Hlavni vyuziti
a) arealy a stavby a zafizeni technické infrastruktury
b) specificka zafizeni na sitich technické infrastruktury
c¢) plochy souvisejici dopravni infrastruktury
2 Pfipustné vyuziti
a) plochy zelené
b) sbérny dvur, sbérny odpadovych surovin
) souvisejici administrativa
d) hasi¢ské zbrojnice
e) vodni plochy (docistovaci rybniky, retenéni nadrze
3 Podminéné pripustné vyuziti
a) neni stanoveno
4 Nepfripustné vyuziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
b) ukladani nebezpec¢nych odpadi
c) veskeré stavby a c&innosti, jejichz negativni UCinky prekracuji nad pfistupnou miru limity uvedené v
pfislusnych predpisech a zasahuji za hranice arealu
d) vSechny zaméry, j. stavby, Cinnosti a technologie, uvedené v pfiloze €. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivll na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivi na
zivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich predpisu
5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) stavebni a technické feSeni staveb musi byt respektovat okolni zastavéna Uuzemi a zasazeni do krajiny
b) vySkové omezeni: 9,0 m, vyjimkou mohou byt vézové vodojemy a véze hasi¢skych zbrojnic, nezbytné
respektovat vySkové hladiny VPD letisté Vaclava Havla.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV|

(60)
1

(61)

PV Plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti
a) vefejné pristupné prostory se spole¢enskym vyznamem (naves, ulice, chodniky, vefejna zelen a dalSi
prostory pfistupné bez omezeni)

b) plochy vefejné pristupné zelené v sidle

¢) mistni komunikace, zklidnéné komunikace, pési a cyklistické cesty, cyklopruhy
Pripustné vyuziti

a) stavby a zafizeni dopravni infrastruktury

b) stavby a zafizeni technické infrastruktury

c¢) prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliafe (lavicky, odpadkové kose)
d) drobna détska hristé

€) mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach

f) prvky mistnich informacnich systém

g) stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v izemi (Upravy pro odvodnéni)

h) pozemni komunikace nezafazené v hlavnim vyuZiti

Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) pfi novém vymezovani vefejnych prostranstvi s plochami pro dopravu musi byt dodrzeny pozadované Sirky
pozemku vefejného prostranstvi, paklize obsahuji komunikaci a zajituji dopravni obsluhu Uzemi a nestanovi-
li regulacni plan jinak

b) v prostorach vyznamnych urbanistickych ulic musi jejich Sifkové uspofadani preferovat zaclenéni aleji a
zelenych past

c¢) vSechny pozemni komunikace, zpfistupnujici pozemky rodinnych nebo bytovych domd musi byt souéasti
verejného prostranstvi, jehoz nejmensi Sitka je stanovena § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, tj. u pozemni komunikace zpfistupnujici
pozemek bytového domu = 12 m, pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit az na 10,5 m, a u pozemnich
komunikaci zpfistupriujici pozemek rodinného domu = 8 m, pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sitku snizit az
na 6,5 m

d) v mistech planované dopravni infrastruktury (komunikace, chodniky, cyklostezky, odstavné a parkovaci
plochy) musi byt v projektové pfipravé uzemi vymezena doprovodna, izolaéni a ochranna zeler

PZ Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen

Hlavni vyuziti

a) vyznamné plochy verejné pfistupné zelené v sidle, obvykle parkové upravené

b) izolacni zelen v sidle, ktera je krajinafsky zakomponovana do okolni zastavby a soukromé zelené
Pripustné vyuziti

a) pési a cyklistické stezky, hipostezky

b) détska hristé

¢) drobné vodni plochy

d) stavby a zafizeni technické infrastruktury
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e) prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliaf (lavicky, odpadkové koSe)
f) mobiliaf pro rekreaci a relaxaci

g) stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v izemi (drobné reten¢ni nadrze)
Podminéné pripustné vyuziti

a) protihlukova opatieni

Nepfipustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) realizace zpevnénych ploch pouze po provéfeni, Ze prokazatelné neexistuje alternativni feSeni
b) pfi realizaci dopravni infrastruktury podél takové stavby realizovat liniovou vysadbu zelené

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

(62)
1

DS Plochy dopravni infrastruktury — silnicni

Hlavni vyuziti

a) pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci v€etné jejich soucasti (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty
apod.)

Pfipustné vyuziti

a) pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky, odstavna stani
pro autobusy, terminaly autobusové dopravy)

b) odstavné a parkovaci plochy (P+R)

c¢) chodniky, cyklostezky

d) stavby a zafizeni technické infrastruktury

e) krajinna zeleri liniova a doprovodna

f) protihlukova opatfeni

Podminéné pfipustné vyuziti

a) v ploSe Z8: automycka, oblerstveni, Cerpaci stanice PHM za splnéni podminky pfipojeni ke kanalizaci,
prodej a oprava stavebni a zemédélské techniky a jine sluzby po dohodé s obci Jene&

b) vystavba komunikace WD6 je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani spinéni hygienickych limitd
hluku z komunikace WD6 vuci plocham bydleni v zastavitelné plose Z13 v chranéném venkovnim prostoru
staveb pro bydleni, a to akustickou studii, v souladu s poZadavky § 30 zakona a § 12 &. 258/2000 Sb., o
ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpist, a § 12
narizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Nepripustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

b) odstavna parkovaci stani pro nakladni automobily a kamiony

Podminky prostorového usporadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Nejsou stanoveny
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(63)

5

(64)

(65)

DZ Plochy dopravni infrastruktury - zeleznicni

Hlavni vyuziti
a) stavajici i navrhované plochy Zeleznice v¢etné vSech staveb souvisejicich: naspl, zafezl, opérnych zdi,
mostd, kolejist apod.
Pripustné vyuziti
a) nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost, pfelozky komunikaci a pfelozky inZenyrskych siti
b) souvisejici pozemky zafizeni pro drazni dopravu (stanice, zastavky v€etné obsluzného zazemi pfF.
obclerstveni atd., nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy, depa, opravny, spravni budovy)
c) protihlukova opatfeni a doprovodné krajinné upravy
d) odstavné a parkovaci plochy (P+R)
e) dopravni plochy
Podminéné pripustné vyuziti
a) neni stanoveno
Nepfipustné vyuziti
a) veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) Nejsou stanoveny

DZ-K Koridor dopravni stavby - zeleznicni

Hlavni vyuziti

a) stavba D 209 — koridor Zelezni¢ni traté €.120- usek Ruzyné&- Kladno (Dubi), pfeloZzky a zdvojkolejnéni traté
Pfipustné vyuziti

a) nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost, pfelozky komunikaci a pfelozky inZenyrskych siti

b) plochy zelené

c) stavajici zplsob vyuziti

Podminéné pfipustné vyuziti

a) v koridoru nesmi byt umistovany trvalé stavby zpusobem, ktery by znemoznil pfipravu a realizaci dopravni
stavby, pro kterou byl koridor navrzen, a pfipravu staveb souvisejicich a dopravni stavbu podmifujicich.

Nepfipustné vyuziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) nejsou stanoveny

Z0 Plochy zelené ochranné a izolacni
Hlavni vyuziti

a) plochy zelené se specifickou ochrannou funkci

Pripustné vyuziti

a) protihlukova opatfeni na posileni ochrany obytné zastavby
b) technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci srazkovych vod

c) nezbytné stavby technické infrastruktury

d) nezbytné a souvisejici stavby dopravni infrastruktury
Podminéné pripustné vyuziti

a) neni stanoveno
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Nepfripustné vyuziti
a) stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) nejsou stanoveny

PLOCHY ZEMEDELSKE

(66)
1

5

(67)

NZ Plochy zemédélské

Hlavni vyuziti

a) zemédeélska produkce na zemédélském pldnim fondu, zejména na orné padé

Pripustné vyuziti

a) stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy v nezastavéném Uzemi, pro
pastevectvi apod. (napf. pfistfeSky pro dobytek)

b) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
c) stavby a zafizeni technické infrastruktury

d) péSi a cyklistické stezky, hipostezky

e) doprovodna zelen podél cest

f) protihlukova opatfeni

g) prvky a plochy krajinné zelené (meze, aleje), zpomalujici odtok vody z krajiny

h) reten¢ni opatfeni

i) opatfeni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napf. cyklistické
pristfesky, hygienicka zafizeni a informacni tabule

i) prvky drobné architektury (sochy, boZi muka) a mobiliare (lavicky, odpadkové kose)

k) umistovani provizornich staveb pro letni odchov hospodarskych zvifat, letni pastva €i letni vyb&hy, mobilni
veeliny aj.

Podminéné pfipustné vyuziti

a) pozemni komunikace

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

b) arealy zemédélské vyroby

¢) nova vystavba véetné staveb pro zemédélskou prvovyrobu, kromé pfipustnych staveb dle odstavce 2
d) oplocovani pozemk ve volné krajiné s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdrojq;

e) zneskodriovani jakychkoli odpadu

f) skladovani jakychkoli komunalnich i pramyslovych odpadl tuhych i tekutych.

Podminky prostorového usporadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) maximalni zastavena plocha pfipustnych staveb: 100 m2

b) max. vysSka pfipustnych staveb: 4m

NZ-ZS Plochy zemédélské — zahrady a sady

Hlavni vyuziti

a) plochy soukromé zelené, zpravidla oplocené (zahrady, sady, zahradnictvi)

Pripustné vyuziti

a) na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m2 zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni zahradniho
nacini
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Podminéné pfipustné vyuziti

a) pozemni komunikace

b) plochy pro sport

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

b) arealy zemédélské vyroby

Podminky prostorového usporadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) minimalizace zpevnénych ploch
b) preference vysoké zelené (stromy)
¢) maximalni zastavéna plocha pfipustnych staveb: 12 m2

d) max. vySka pFipustnych staveb: 4m

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

(68)
1

W  Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti

a) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti
Pfipustné vyuziti

a) v plochach USES plati podminky vyuziti pro plochy USES (pfekryvna funkce)

b) doprovodna zelen — bfehové porosty

¢) nezbytné vodohospodarské stavby a zafrizeni

Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) nejsou stanoveny

PLOCHY LESNI

(69)
1

NL Plochy lesni

Hlavni vyuziti

a) lesni produkce na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa

Pripustné vyuziti

a) stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

b) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (pouze ke stavbam a zafizenim pro lesni hospodarstvi)
c) ucelové komunikace, pé&Si a cyklostezky, hipostezky — pouze v mezich stavajicich cest
d) drobné vodni plochy

Podminéné pfipustné vyuziti

a) pozemni komunikace

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) minimalizace zpevnénych ploch
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PLOCHY PRIRODNI

(70)
1

NP Plochy pfirodni

Hlavni vyuziti

a) plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

b) pozemky a koridory USES (LBK, LBC) a souvisejici pfirodné cenné pozemky (meze, aleje), vyznamné
krajinné prvky

Pripustné vyuziti

a) vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam

b) jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; u vodnich tok napf. revitalizace a obnova bfehovych
porostl, drobné vodni plochy, na mokrych nivach napf. pfirozena sukcese (zarustani olSemi a vrbami);
zmeénou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych ploch
USES

Podminéné pripustné vyuziti

a) dopravni a technicka infrastruktura pouze v nutnych pfipadech, kdy neexistuje alternativni feSeni

b) lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni biocentra a lesy s pfirozenou skladbou dfevin
Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby (v€etné oploceni)

b) €innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

Podminky prostorového usporadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) nejsou stanoveny

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

(71)
1

NS Plochy smisené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

a) trvalé travni porosty, zemédeélska produkce na zemédélském padnim fondu

b) prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky
¢) plochy, v nichz Ize obecné tézko oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch
Pripustné vyuziti

a) drobné vodni plochy, zamok¥ené plochy

b) ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodaisky vyuzitelné a lze je proto ponechat
pfirozenému vyvoji

c) ucelové komunikace (nap¥. polni cesty), péSi a cyklistické stezky, hipostezky
d) souvisejici technicka infrastruktura (napf. zavlahy, odvodnéni)
e) protihlukova opatfeni

f) stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodarovani zemédélské plady v nezastavéném Uzemi, pro
pastevectvi apod. (napf. pfistfeSky pro dobytek)

g) opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti pro G€ely rekreace a cestovniho ruchu, napf. cyklistické
pFistfeSky, hygienicka zafizeni a informacni tabule

h) prvky drobné architektury (sochy, bozi muka) a mobiliafe (lavi¢ky, odpadkové kose)
Podminéné pfipustné vyuziti
a) stavby a zafizeni technické infrastruktury (pouze v nezbytném, minimalizovaném rozsahu)
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4 Nepfripustné vyuziti
a) veskeré dalsi stavby
b) ¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zptisobem obhospodarovani krajiny
5 Podminky prostorového usporadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) minimalizace zpevnénych ploch
b) maximalni zastavena plocha pfipustnych staveb: 100 m2

¢) max. vyska pfipustnych staveb: 4m

PLOCHY SPECIFICKE

72) XL Plochy specifické — letecka doprava
1 Hlavni vyuziti
a) arealy, stavby a zafizeni stfediska Rizeni letového provozu CR
b) navigaéni a spojova zafizeni
¢) administrativni plochy a stavby
2 Pfipustné vyuziti
a) vyukoveé prostory
b) stravovaci zafizeni
c) komunikace, parkovisté a garaze pro potfebu arealu
d) izolaéni a parkova zelen
€) pohotovostni bydleni
f) hfisté pro potfebu arealu
g) souvisejici technicka infrastruktura
3 Podminéné pripustné vyuziti
a) Neni stanoveno
4 Nepfripustné vyuziti
a) veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
b) jakékoliv provozy, nesouvisejici s funkci stfediska Rizeni letového provozu CR

5 Podminky prostorového usporadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) koeficient zastavéni: max.30 %,
b) koeficient zelené&: min. 40 %
c) max. vyska pfipustnych staveb: 30 m nad terénem (s vyjimkou vysilaciho zafizeni)

73) XN Plochy specifické — gardenpark
1 Hlavni vyuziti
a) pfirodni park - vefejna, izolaéni a okrasna zelen;
b) stavajici vystavni a prodejni areal zahradnictvi
2 Pfipustné vyuziti
a) reten¢ni opatfeni a vodni plochy

b) opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napf. cyklistické
pFistfeSky, hygienicka zafizeni a informacni tabule
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(74)

c) prvky drobné architektury (sochy, bozi muka, altany, zidky, menhiry, kasny) a mobiliafe (lavi¢ky, odpadkoveé
kose)

d) cyklostezky

e) souvisejici technicka infrastruktura

f) nekryta pfirodni vystavni plocha

Podminéné pfipustné vyuziti

a) pozemni komunikace a parkovisté pro navstévniky v pfipadé prokazani nenaruseni krajinného razu
b) stavby slouzici pro zazemi a provoz parku a zahradnictvi

¢) odhumusovani ploch pouze do Urovné stanovené vydanym rozhodnutim

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
b) arealy zemédélské vyroby

c) terénni Upravy, modelace terénu zeminou, navazka, deponie, ukladani zeminy

d) skladka odpadu a materialu (v€etné stavebniho odpadu)

Podminky prostorového usporadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) koeficient zastavéni: max.10 %,
b) koeficient zelené: min. 80%
¢) maximalni zastavéna plocha pfipustnych staveb: 100 m2

d) max. vyska pfipustnych staveb: 4m od rostlého (ptvodniho) terénu

XP  Plochy specifické — lesopark

Hlavni vyuziti

a) vyznamné nezastavitelné plochy vefejné pristupné zelené, vysoka i nizka zelen
Pripustné vyuziti

a) pési cesty, cyklostezky

b) détska hristé

c) vodni plochy

d) prvky drobné architektury (altanky, pfistfesSky pro odpocinek, apod.)
e) drobny mobiliaf pro rekreaci a sportovni vyziti

f) nezbytné a souvisejici stavby dopravni infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) minimalizace zpevnénych ploch, uziti pfirodnich povrch a material(i

b) plochy cest, cyklostezek, drobnych détskych hfist, prvk( drobné architektury a

drobného mobiliafe nesmi prekrocit 15% celkové plochy lesoparku
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F.3. Zakladni pocty stani

(75) Tabulka pro vypocet dopravy v klidu:

C.

Ucel uzivani

Ukazatel
zakladniho
poctu stani HPP
m?/1 stani

Vazané
(%)

Volné
(%)

Bydleni

85*

90

10

2a

Obchody jednotlivé
v parteru

70

10

90

2b

Sluzby a drobné
provozovny

(Stravovani, restaurace, hospody,
femesiné dilny, opravny,
showroomy, vydejny e-shopu,
apod.)

40

10

90

2c

Obchod a sluzby
velkoplosné

(Supermarkety, hypermarkety,
obchodni centra)

40

10

90

3a

Administrativa s malou
navstévnosti
(bézné administrativni  provozy,

sidla firem, projekéni ateliéry,
apod.)

50

90

10

3b

Administrativa s velkou
navstévnosti

(vefejné a dalSi instituce, afady,
banky, pojistovny, posty, apod.,
zejména vybavenost s pfepazkovym
provozem)

45

60

40

4a

Ubytovani dlouhodobé

(ubytovna pro zaméstnance, apod.)

120

80

20

4b

Ubytovani pro studenty

(vysokoskolské koleje apod.)

250

90

10

4c

Ubytovani kratkodobé
(hotely, penziony apod.)

100

90

10

4d

Institucionalni a socialni
péce
(domovy pro seniory, domy

s peCovatelskou sluzbou, domovy
mladeze, azylové domy, apod.)

350

35

65

5a

Skolstvi

(zékladni  Skola, stfedni  $kola,
ucilisté, apod.)

Jesle, materska Skola

Vysoka Skola

250

300
100

30

80
30

70

20
70

5b

Vzdélavani / kongres
(Skolici zafizeni, prednaskové
centrum, kongresové centrum)

60

10

90

Provozy se
shromazd’ovacimi prostory

(kino, divadlo, koncertni, spole¢enské
a tanecni saly, apod.)

60

20

80
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Ukazatel

. ) p Vazané Volné
C.  Ucel uzivani zakladniho
poctu stani (%) (%)
HPP m?/1 stani
7 Kulturni instituce 120 20 80
(galerie, muzea, knihovny)
8 Zdravotnicka zarizeni 50 30 70
ambulantni
(poliklinika,  zdravotni  ordinace,
apod.)
9a Sportovni centra — provozy 100 20 80
s interiérovou hraci
plochou (bez divak)
(sportovni hala, télocviéna, squash
apod.)
9b Sportovni centra — provozy 40 10 90
bez hraci plochy a bazény
(wellness, fitness, bowling, plavecky
bazén apod.)
9¢c Venkovni sportovisté (bez 120 10 90
divaka)**
(tenisové kurty, volejbal, maly fotbal)
Fotbalové hfisté 400 10 90
10 Vyroba 100-800 10 920
1 Skladovani 200 30 70

* nejvySe vSak 2 stani na jednotku, ** zapocitava se venkovni plocha s hfisti a sportovisti

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB

(77)

A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1. Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Plochy a koridory vefejné prosp&snych staveb s moznosti vyvlastnéni, vymezené UP Jenée (dle §170
stavebniho zakona):

| Popis VPS

Dopravni infrastruktura
WD1 gagior pro modernizaci traté €. 120 Praha — Kladno VPS D208 a D209 dle
WD2 Zelezniéni plochy pro novou trasu modernizované trati Praha - Kladno (Z15)
WD3 Vychodni obchvat centra obce propojujici silnici 11/606 s ulici Zahradni (Z16)
WD4 Prodlouzeni ulice U lesika na hranu zastavitelnych ploch (Z5)
WD5 Pé&si stezka (chodnik) podél silnice 11/606 smérem na Hostivice.
WD6 Korr’1univkace propojujici silnice 11/201 a 111/0066 v trase podél vychodni hrany

aredlu RLP (217)

Technicka infrastruktura infrastruktura

WT1 Plocha pro rozsiteni COV (P4)
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(78)  DalSi vefejné prospésné stavby, opatfeni a vefejna prostranstvi vymezi podrobnéjsi dokumentace
regulaéni plany a izemni studie.

G.2. Verejné prospésna opatieni, pro ktera lze prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit

(79)  UP vymezuije tato vefejn& prospé&sné opatfeni s moznosti vyvlastnéni (dle §170 stavebniho zakona):

Popis VPO
Zalozeni prvka USES
WU1 Zali)iepl' L’Jsek’u r’egiopélniho biokoridoru RK 1142 Bfevskéd Rakosina — Hostour véetné
vloZenych lokalnich biocenter LBC 48, LBC 49, LBC50 a LBC 51.
wu2 Zalozeni lokalniho biokoridoru LBK 33
WU3 Zalozeni lokalniho biocentra LBC 44
wu4 Zalozeni lokalniho biocentra LBC 58A a lokéalniho biokoridoru LBK 37A
wub Zalozeni lokalniho biocentra LBC 58 a lokalniho biokoridoru LBK 37
wu6 Zalozeni lokalniho biocentra LBC 58B
wu7 ZaloZeni lokalniho biocentra LBC 57 a lokalniho biokoridoru LBK 36

Zvysovani retenéni schopnosti izemi

WRA1 Plocha pro zalozeni rybnik

G.3. Stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

(80) Uzemni planem Jend&e nejsou vymezeny Zzadné plochy pro stavby a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpectnosti statu.

G.4. Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

(81)  Uzemni planem Jende nejsou vymezeny zadné plochy pro asanace.

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE | ZF

UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

(82) UP nevymezuje plochy s moznosti uplatnéni ptedkupniho prava.

STANOVEN! KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA

(83) Uzemni plan Jen&e nema vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptadi oblast, a proto neni
tfeba pfisluSnym organem ochrany pfirody stanovovat kompenzaéni opatfeni.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUGIHO

VWYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

(84) UP Jeng&e nevymezuje 2zadné plochy ani koridory izemnich rezerv.
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K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH UZEMI PODMINENO

DOHODOU O PARCELACI

(85)

L.

UP Jené&e nevymezuje 2adné plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach tzemi podminéno
dohodou o parcelaci.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMI

PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

(86) UP Jené&e nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach Gzemi podmin&no zpracovanim Gzemni
studie.
M . VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI

PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNICH PLANU

(87)

(88)

© N Ok wDN

11.
12.

UP Jeng&e vymezuje 3 plochy s pozadavkem na pofizeni a vydani regulaéniho planu. Jedna se o
regulaéni plany na Zadost.

Umisténi Oznaceni plochy Vyméra (ha)
Regulaéni plany

P1, ¢ast Jadra obce RP1 Jeneé — Dvory 5,09

P2,Z5 RP2 Jeneg jih — Brownfield 4,31

Z3, 213 RP3 Jenet — zapad 12,42

Zadani regulacnich plant maji nasledujici strukturu:

vymezeni feSeného uzemi

pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

poZadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatieni

poZadavky na asanace

dal$i pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladl a ze zvlastnich pravnich pfedpist
(napfiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a
bezpelnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uUzemi, ochrany pred
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

vyCet Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

pozadavky ze zavéru zjistovaciho Fizeni v&etné ur€eni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani
vlivd na Zivotni prostfedi a pofizovani regula¢niho planu spojuji

pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

pozadavky na usporfadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odlGvodnéni s
ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni
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M.3. ZADANI REGULACNIHO PLANU RP1 JENEC — DVORY

M.3.1.

M.3.2.

M.3.3.

M.3.4.

M.3.5.

M.3.6.

(89) UP Jeneé stanovuje zadani Regulaéniho planu RP1 Jene& — Dvory takto:

Uzemi leZi na jiznim okraji Jenée. Je zafazeno do zastavitelnych ploch smiSenych obytnych - centralnich (SC), fe$ena
lokalita je oznaCena jako P1. Jedna se o pfestavbové uzemi zahrad historickych statkd. )
ReSené uzemi ma rozlohu 4,37 ha a je graficky vyznaceno ve vykresu ¢.1 UP - vykresu Zakladniho ¢lenéni uzemi (ZCU).

RP bude fesit Uzemi plochy smiSené obytné - centralni (SC). RP navrhne soustavu vefejnych prostoru (ulic a vefejnych
prostranstvi), ktera zajisti prostupnost izemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemku.

Regulacni plan rozéleni feSené uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany s vefejné piistupnymi
plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi.

Podle ustanoveni § 7 vyhlasky 269/2009 sb. bude na kazdé 2 hektary zastavitelnych ploch vymezena plocha vefejnych
prostranstvi o vyméfe min. 1000 m? (mimo vyméry pozemnich komunikaci). Nad ramec tohoto ustanoveni vyhlasky
vymezi RP v souladu s regulativy Uzemniho planu plochy pro vefejné ob&anské vybaveni (Skolstvi apod.) o minimalnim
rozsahu 5% z celkové vyméry feSeného tuzemi ploch SC-navrh.

Regulacni plan stanovi kapacity navrhovanych objektl rodinnych a bytovych domu jak v ploSe prestavby P1, tak v ¢asti
feSeného Uzemi, zahrnujiciho stabilizovanou plochu Jadra obce. Maximalni pocet bytd celkem v FeSeném Uzemi
regula¢nim planem nepfesahne 80.

Regulaéni plan stanovi v feSeném Uzemi 2 etapy vystavby vyznadené ve vykresu etapizace grafické &asti UP a zajisti
vzajemnou propustnost pro pé&si i automobilovou dopravu na rozhrani etap.

NavrZzena struktura zéstavby zohledni blizkost sousedicich zastavitelnych ploch Z1 a P2 a bude respektovat charakter
pfilehlého zastavéného Uzemi.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani uzemi, zejména uliéni ¢aru, stavebni ¢aru, a popfipadé stanovi
nezastavitelnou ¢ast pozemkd, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem infrastruktury, kompoziénich zamérd
nebo zamérl ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sitkovy profil uli€niho prostoru, pravidla pro
oploceni stavebnich pozemk(l, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Usek( uliéni ¢ary, pokud to
koncepce feSeni vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemku.

RP stanovi pravidla pro vySku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zakladé skute¢nych vySkovych
udajua).

Regulaéni plan navrhne uliéni €ary a stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti
uzemi.

Usporadani staveb v plose SC bude respektovat regulativy, stanovené v UP Jeneé pro plochu smi$enou obytnou -
centralni (SC).

Dot&eni prvkti USES a zajm( ochrany pfirody a krajiny:

S fe§enym Uzemim nesouvisi Zadné prvky USES.

Ochrana ZPF: Jedna se o pfestavbové Uzemi. Pudni fond nebude dotéen.

Ochrana PUPFL (pozemkt uréenych k pInéni funkci lesa): Pfi feSeni regulaéniho planu nebudou dotéeny lesni pozemky
ani jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené podminky vyuziti
ploch zhorS$eni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

Pozadavky na fe$eni dopravni infrastruktury:

Dulezitou soucasti navrhu RP1 bude feSeni dopravy a dopravniho napojeni Uzemi. Regulaéni plan provéfi, zda je feSené
Uzemi mozno v omezeném rozsahu napojit na ulici Karlovarska, dal$im napojovacim bodem muze byt kfizeni ulic U
Lesika-Nouzov-Uhonicka. RP zajisti p&si napojeni na ulici Karlovarska v mist& navsi. Dopravni napojeni na ulici
Karlovarska v prostoru navsi je pfipustné pouze v pfipadé prokazani nemoznosti napojeni v jinych polohach.

Podminkou pfi navrhu RP1 a vymezeni pozemkl je navrh dopravniho propojeni lokality a navaznost jak na stavajici
zastavbu, tak na plochy P2 a Z1, tj. koordinace s regulaénim planem RP2 a umoznéni propustnosti Uzemi pro pési a
automobilovou dopravu.

RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruh( pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel a
plochy pro pési provoz.

Pozadavky na feSeni technické infrastruktury:

RP bude respektovat stavajici i nové navrhovana zarizeni technické infrastruktury v€etné ochrannych pasem. Ze
stavajici infrastruktury jde zejména o vrchni vedeni VN 22 kV.

Reseni RP se dotyka problematiky zasobovani Uzemi pitnou vodou, Feseni likvidace splaskovych vod a zasobovani
elektrickou energii.

Resené tizemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

Prostorové uspofadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych prostor, zejména
s FeSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:
Zasobovani vodou a odkanalizovani Uzemi: trasy vodovodnich a kanalizaénich fadua
Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni,

v&etné vyvolanych pfelozek;
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M.3.7.

M.3.8.

M.3.9.

M.3.10.

M.3.11.

M.3.12.

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna prostranstvi a
komunikace; pfipadné plochy pozemku pro vefejnou, rekreaéni a pobytovou zelen.

PoZadavky na ploSné asanacni zédsahy se v feSeném Uzemi nevyskytu;ji.

Resenim RP nebudou doteny zajmy obrany statu a civilni obrany.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regulaéniho planu feSeno: spinéni pozadavki na parametry
pristupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho
z pozadavki CSN o pozarni bezpednosti staveb, feSeni zasobovani pozami vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se
k navrhované zastavbé, pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych
komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného mnozstvi poZarni vody, popfipadé jiné
hasebni latky).

V ramci feSeni RP budou respektovany pozadavky vyplyvajici z ochrannych pasem leteckych staveb (Letisté Praha
Ruzyné).

Vydany regulaéni plan nahradi v feSené lokalité tato uzemni rozhodnuti: Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani
pozemkl pro uréeni parcelace Uzemi (podle potfeby)

Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, feSeni nevyvolava potfebu zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vliv(i na Zivotni prostfedi.
Uzemi feSené regulacnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti

Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany
v dobé pfipravy nebo platnosti regulaéniho planu.

Navrh RP1 bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. €. 458/2013 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regula¢niho planu a ¢ast oduvodnéni regulaéniho planu (vzdy textova a
graficka cast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk( a graficky vyjadfitelné podminky
umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy Gzemi - uli¢ni a stavebni ¢ary s rozliSenim jejich
regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi. Sou¢asti bude napojeni staveb na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Gzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé
v samostatném vykrese zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popFipadé 1:500.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby, pfedpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odvodnéni RP:

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztah( dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli feSeného
uzemi, méfitko vykresu pfedpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabora zemédélského pladniho fondu, méfitko vykresu pfedpoklad 1 : 1000.

Navrh i odtvodnéni regula¢niho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a v digitalni formé (.pdf) na CD.

M.4. ZADANI REGULACNIHO PLANU RP2 JENEC JIH — BROWNFIELD

(90) UP Jene¢ stanovuje zadani Regulaéniho planu RP2 Jened — brownfield:

M.4.1.

M.4.2.

M.4.3.

Uzemi leZi na jiznim okraji Jen&e. Je zafazeno do ploch pro bydleni (B), fe$ena lokalita zahrnuje plochy P2 a Z5. Jedna se
0 uzemi zemédélského brownfieldu a pfilehlé navrzené komunikace. ) 3
Redené Uzemi ma rozlohu 4,31 ha a je graficky vyznaceno ve vykresu €.1 UP - vykresu Zakladniho €lenéni uzemi (ZCU).

RP bude Fesit tzemi ploch pro bydleni (B).

RP navrhne soustavu vefejnych prostorl (ulic a vefejnych prostranstvi), ktera zajisti prostupnost Uzemi a dopravni obsluhu
stavebnich pozemku.

Regulaéni plan rozéleni feSené uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany s vefejné pfistupnymi
plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi.

Podle ustanoveni § 7 vyhlasky 269/2009 sb. bude na kazdé 2 hektary zastavitelnych ploch vymezena plocha vefejnych
prostranstvi o vyméfe min. 1000 m? (mimo vyméry pozemnich komunikaci). Nad ramec tohoto ustanoveni vyhlasky
vymezi RP v souladu s regulativy Uzemniho planu plochy pro vefejné ob&anské vybaveni (Skolstvi apod.) o minimalnim
rozsahu 5% z celkové vyméry feSeného uzemi ploch B.

Regulaéni plan stanovi kapacity navrhovanych objektd rodinnych domu v ploSe pfestavby P2. Maximalni pocet bytd
v FeSeném Uzemi celkem nepfesahne 47.

Regulacni plan v feSeném Uzemi zajisti vzajemnou propustnost pro pé&si i automobilovou dopravu na rozhrani s feSenym
uzemim regulaénim planem RP1.

Navrzena struktura zastavby navaze vhodné na plochy zastavéného Uzemi i podle moznosti na plochu pfestavby P1.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani uzemi, zejména uli¢ni ¢aru, stavebni ¢aru, a popfipadé stanovi
nezastavitelnou ¢ast pozemku, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem infrastruktury, kompozi¢nich zamérd,
nebo zamérh ochrany pfirody.
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M.4.4.

M.4.5.

M.4.6.

M.4.7.

M.4.8.

M.4.9.

M.4.10.

M.4.11.

M.4.12.

Regulacni plan vymezi dale trasovani komunikaci a prostorové poméry: Sifkovy a vyskovy profil uli€niho prostoru, a to
v Useku celého Uzemi feSeného regulaénim planem. Nedilnou soucasti toho uliéniho profilu je feSeni oploceni pozemka
v uliéni ¢afe, popfipadé feeni pfipadnych ¢asti Uzemi bez oploceni.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemka.

RP pfi navrhu uliéni sité a vefejnych prostranstvi zohledni prichod osy planované pristavaci a vzletové drahy letisté
Vaclava Havla Praha.

V jednotlivych zastavitelnych plochach, vzniklych podrobnym ¢&lenénim uzemi, stanovi RP regulativy prostorového
usporadani Uzemi: stanovi vysku staveb a vySkové osazeni staveb na zakladé skute¢nych terénnich pomérd.

Usporadani staveb v ploSe B bude respektovat regulativy, stanovené v UP Jeneé pro plochu bydleni.

Dot&eni prvkti USES a zajm( ochrany pfirody a krajiny:
PFi fe$eni regulagniho planu nebudou dotéeny prvky USES.
Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabord ZPF, s dolozenim konkrétnich udaji o vymére, kultufe
a BPEJ (bonitovanych pudné ekologickych jednotkach).
Ochrana PUPFL (pozemkt ur€enych k pInéni funkci lesa): Pfi feSeni regula¢niho planu nebudou dotéeny lesni pozemky
ani jejich ochranné pasmo.
Ochrana ovzdusi: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené podminky vyuziti
ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury:

Soucasti RP bude feSeni dopravy a dopravni napojeni Uzemi: RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruhad
pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy pro péSi provoz, pfipadné zeleh jako soucast
uspofadani komunikaci.

Zastavitelné plochy bydleni mohou byt dopravné obslouzeny z vychodniho, severniho a jizniho okraje feSené plochy.
Podminkou pfi navrhu RP2 a vymezeni pozemkl je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji ndvaznost na stavajici
zastavbu a na plochu regulaéniho planu RP1 s ohledem na omezenou moznost napojeni na ulici Karlovarska.

Pozadavky na feSeni technické infrastruktury:

RP bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury véetné ochrannych pasem.
Reseni RP se dotyka problematiky zasobovani Uzemi pitnou vodou, FeSeni likvidace splaskovych vod a zasobovani
elektrickou energii. ReSené Uzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace. Prostorové usporadani
technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych prostor, zejména s feSenim dopravy a vymezenim
ploch vefejné zelené.

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani uzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadt

Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni,
v&etné vyvolanych pfelozZek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna prostranstvi a
komunikace; pfipadné plochy pozemku pro vefejnou, rekrea¢ni a pobytovou zelen.

RP bude specifikovat plochy pro asanaci objektll zemédélského brownfieldu.

Regenim RP nebudou dot&eny zajmy obrany statu a civilni obrany.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regulaéniho planu feSeno: spinéni pozadavki na parametry
pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho
z pozadavki CSN o poZarni bezpeénosti staveb, fe$eni zasobovani pozami vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se
k navrhované zastavbé, pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych
komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné
hasebni latky).

V ramci feSeni RP budou respektovany pozadavky vyplyvajici z ochrannych pasem leteckych staveb (Letisté Praha
Ruzyné).

Vydany regulaéni plan nahradi v feSené lokalité tato Uzemni rozhodnuti: Gzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani
pozemku pro uréeni parcelace uzemi (podle potfeby)

Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, FeSeni nevyvolava potfebu zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi.
Uzemi feSené regulaénim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti

Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany
v dobé pfipravy nebo platnosti regulaéniho planu.

Navrh RP2 bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. €. 458/2013 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulaéniho planu a ¢ast odlvodnéni regulaéniho planu (vzdy textova a
graficka &ast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkl a graficky vyjadfitelné podminky
umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy Uzemi - uliéni a stavebni ¢ary s rozliSenim jejich
regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi. Souc¢asti bude napojeni staveb na vefejnou
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dopravni a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé
v samostatném vykrese zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres vefejné prospé&Snych staveb a opatieni, méfitko vykresu podle potfeby, pfedpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odlvodnéni RP:

Koordinaéni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahl dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli feSeného
uzemi, méfitko vykresu predpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabor(i zemédélského ptdniho fondu, méfitko vykresu prfedpoklad 1 : 1000.

Navrh i oddvodnéni regulacniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a v digitalni formé (.pdf) na CD.

M.5. ZADANI REGULACNIHO PLANU RP3_JENEC-ZAPAD

M.5.1.

M.5.2.

M.5.3.

M.5.4.

M.5.5.

(91) UP Jenge stanovuje zadani Regulaéniho planu RP3 Jeneé — zapad:

L’Jzemvl' lezi v zapadni Casti JenCe. Je zafazeno do zastavitelnych ploch bydleni (B), feSena lokalita je oznacena jako Z3 a
Z13. ReSené uzemi ma rozlohu 12,41 ha a je graficky vyznaCeno ve vykresu €.1 UP - vykresu Zakladniho ¢lenéni Gzemi
(ZCU).

RP bude Fesit uzemi plochy bydleni (B).

RP navrhne soustavu vefejnych prostorl (ulic a vefejnych prostranstvi), ktera zajisti prostupnost tizemi a dopravni obsluhu
stavebnich pozemkd.

Regulaéni plan roz&leni feSené Uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany s vefejné pfistupnymi
plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi.

Podle ustanoveni § 7 vyhlasky 269/2009 sb. bude na kazdé 2 hektary zastavitelnych ploch vymezena plocha vefejnych
prostranstvi o vyméfe min. 1000 m? (mimo vyméry pozemnich komunikaci). Nad ramec tohoto ustanoveni vyhlasky
vymezi RP v souladu s regulativy Uzemniho planu plochy pro vefejné ob&anské vybaveni (Skolstvi apod.) 0 minimalnim
rozsahu 5% z celkové vyméry feSeného tuzemi ploch B.

Regulaéni plan stanovi kapacity navrhovanych objektd rodinnych domu v ploSe Z3. Maximalni poc€et bytd v rodinnych
domech celkem nepfesahne 40.

Regulaéni plan stanovi v fe§eném Uzemi 2 etapy vystavby vyznadené ve vykresu etapizace grafické &asti UP a zajisti
vzajemnou propustnost pro pési i automobilovou dopravu na rozhrani etap.

Struktura zastavby, navrzena regulacnim planem, bude navazovat na plochy pfiléhajiciho zastavéného Uzemi a umozni
adekvatni napojeni zastavitelné plochy Z13 vyuZitelné v druhé etapé.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového usporadani uzemi, zejména uli¢ni ¢aru, stavebni ¢aru, a popfipadé stanovi
nezastavitelnou ¢ast pozemku, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem infrastruktury, kompozi¢nich zamérd,
nebo zamérl ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové uspofadani, tedy Sifkovy profil uli€éniho prostoru, pravidla pro
oploceni stavebnich pozemkl, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Usekd uliéni ¢ary, pokud to
koncepce feSeni vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemka.

Usporadani staveb v plose B bude respektovat regulativy, stanovené v UP Jeneé pro plochu bydleni.

Dotéeni prvk(t USES a zajmil ochrany ptirody a krajiny:
PFi fe$eni regulagniho planu nebudou dotéeny prvky USES.
Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabord ZPF, s dolozenim konkrétnich udaji o vymére, kulture
a BPEJ (bonitovanych pudné ekologickych jednotkach).
Ochrana PUPFL (pozemkt uréenych k pInéni funkci lesa): Pfi feSeni regula¢niho planu nebudou dotéeny lesni pozemky
ani jejich ochranné pasmo.
Ochrana ovzdusi: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené podminky vyuziti
ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury:

Soucasti RP bude feSeni dopravy a dopravni napojeni Uzemi: RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruhd
pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy pro pési provoz.

Zastavitelné plochy bydleni (B) mohou byt dopravné obslouzeno ze silnice 11/606 u severniho okraje feSeného uzemi a
z ulice Na staré cesté, ktera konci u jihovychodniho rohu uzemi.

RP navrhne pas vefejné zelené propojujici zeleh na valu mezi skladovacim arealem a obytnymi plochami s navrzenym
lesoparkem jizné od feSeného uzemi.

Podminkou pfi navrhu RP-3 a vymezeni pozemkl je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji navaznost na stavajici
z4stavbu.

Pozadavky na feSeni technické infrastruktury:

RP bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury v€etné ochrannych pasem.
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M.5.6.

M.5.7.

M.5.8.

M.5.9.

M.5.10.

M.5.11.

M.5.12.

Regeni RP se dotyka problematiky z&sobovani Gzemi pitnou vodou, Fedeni likvidace splaskovych vod a z&sobovani
elektrickou energii. Re$ené uzemi bude odkanalizovano do stokové sit& obecni kanalizace.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych prostor, zejména
s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani tzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fad(

Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni,
v&etné vyvolanych pfelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna prostranstvi a
komunikace; pfipadné plochy pozemku pro vefejnou, rekreaéni a pobytovou zelen.

PozZadavky na ploSné asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

Regenim RP nebudou dotéeny zajmy obrany statu a civilni obrany.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regulaéniho planu feSeno: spinéni pozadavki na parametry
pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho
z pozadavkd CSN o poZarni bezpeénosti staveb, fe$eni zasobovani pozami vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se
k navrhované zastavbé, pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych
komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné
hasebni latky).

V ramci feSeni RP budou respektovany pozadavky vyplyvajici z ochrannych pasem leteckych staveb (Letisté Praha
Ruzyné).

Vydany regulaéni plan nahradi v feSené lokalité tato uzemni rozhodnuti: Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani
pozemkl pro ur€eni parcelace uzemi (podle potfeby)

Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, feSeni nevyvolava potfebu zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vliv(i na Zivotni prostfedi.
Uzemi feSené regulacnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptac¢ich oblasti

PFipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany
v dobé pfipravy nebo platnosti regulaéniho planu.

Navrh RP3 bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. €. 458/2013 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulaéniho planu a ¢ast odlvodnéni regulaéniho planu (vzdy textova a
graficka cast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk( a graficky vyjadfitelné podminky
umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy uzemi - uliéni a stavebni €ary s rozliSenim jejich
regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi. Sou€asti bude napojeni staveb na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé
v samostatném vykrese zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby, pfedpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odvodnéni RP:

Koordinaéni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahl dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli feSeného
uzemi, méfitko vykresu pfedpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabora zemédélského pladniho fondu, méfitko vykresu pfedpoklad 1 : 1000.

Navrh i odtvodnéni regula¢niho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a v digitalni formé (.pdf) na CD.

7

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEM

(ETAPIZACE)

(92) UP Jenge stanovuje poradi zmén v Uzemi, které je zobrazeno ve vykresu &. B5 — Vykres pofadi zmén v Gzemi
(etapizace). Zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou rozdéleny do dvou etap vystavby.

(93) 1. etapa zahrnuje:
- zastavitelné plochy Z2, Z3, Z5 az Z11, Z15 az Z17
- plochy pfestavby P1, P2 a P3
- plochy dopravni infrastruktury WD1 az WD6
- plochu technickeé infrastruktury WT1

(94) 2. etapa zahrnuje:
- zastavitelné plochy Z1, 74, 712, Z13 a Z14

(95)  Spole¢né ustanoveni pro 1. a 2. etapu:
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Pfed zahajenim nové vystavby musi byt zajiSténo napojeni na dostatec¢né kapacitni dopravni a technickou
infrastrukturu. Bez vyhovuijicich pfistupovych obsluznych komunikaci a bez zajiSténi napojeni na inzenyrské sité
véetné prokazani likvidace odpadnich vod na dostate&né kapacitni COV je nova zastavba nepfipustna. V pfipadé
nedostateéné kapacity COV je vystavba podminéna jeji intenzifikaci.

(96) Vystavba v plochach, zafazenych ve 2. etapé, je mozna pouze za téchto podminek:

a) po vyuziti, resp. zastavéni minimalné 80 % vyméry ploch stejného zpusobu vyuziti, zahrnutych do 1. etapy za
soucasného splnéni podminek ,spole¢ného ustanoveni pro 1. a 2. etapu®

b) realizovana intenzifikace obecni COV

c) nejdfive v roce 2040.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

(97)  Uzemni plan Jenge vymezuije tyto architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby:
(zpracovani projektové dokumentace podléha zakonu 360/1992 Sb. o vykonu povolani autorizovanych architektll a o
vykonu povolani autorizovanych inzenyr( a technik( ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu, dle § 17 pism. d)
a § 18 pism. a) ab)
v8echny stavby v plochach SC, vymezenych jako Jadro obce ve vykresu €.B2

(98) UP Jen&e vymezuje plochy, uréené pro zpracovani regulaénich pland RP1, RP2 a RP3 ve vykresu &.B1, a
stanovuje, Ze dokumentace mliZe vypracovat pouze autorizovany architekt.

UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLAN A K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

(99)  Textova &ast UP Jen&e méa 37 stran véetné stran zadani regulaénich pland. Dalsi listy obsahuiji titulni
stranu, udaje o pofizovateli a projektantovi a obsah.

Grafickou ¢ast navrhu uzemniho planu Jence tvofi 4 vykresy:

v.C.B1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi méritko 1:5000
v.C.B2. Hlavni vykres méritko 1:5000
v.C.B3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méritko 1:5000
v.C.B4. Vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace) méfitko 1:5000
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