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Obecné zavazneé vyhlasky obce Jesenice ¢. 2/2006, kterou se vymezuje zavazna ¢ast zmeény
¢. 2 uzemniho planu obce Jesenice, ve znéni opatieni obecné povahy ¢. 1/2017, kterym se
vymezuje zavazna ¢ast zmény €. 5 uzemniho planu obce Jesenice, opatieni obecné povahy
¢. 172019, kterym se vymezuje zavazna c¢ast zmény €. 4 izemniho planu obce Jesenice,
opatieni obecné povahy ¢. 01/2021, kterym se vymezuje zavazna ¢ast zmeény ¢. 6 tzemniho
planu obce Jesenice, opatieni obecné povahy ¢.02/2021, kterym se vymezuje zavazna ¢ast
zmény €. 7 uzemniho planu obce Jesenice a opatieni obecné povahy ¢. 03/2021, kterym se
vymezuje zavazna ¢ast zmeény €. 8 uzemniho planu obce Jesenice.

Zastupitelstvo obce Jesenice se na svém zasedani dne 19. fijna 2006 usneslo vydat podle §
84 odst. 2 pism. b) zakona &. 128 /2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich
pFedpisy, a podle 8 29 odst. 3 zakona €. 50/1976 Sb., o Gzemnim planovéani a stavebnim Ffadu
stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, tuto obecné zavaznou vyhlasku:
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Clanek |
Jé&el vyhlasky

Touto obecné zavaznou vyhlaSkou se vyhlaSuje

a)

b)

c)

d)

f)

zavazna ¢ast zmeény €. 2 uzemniho planu obce Jesenice
(dale jen ,zména €. 2 Uzemniho planu") schvalena Zastupitelstvem obce Jesenice dne
19. fijna 2006.

zavazna ¢ast zmeény €. 5 uzemniho planu obce Jesenice
(dale jen ,zména €. 5 tzemniho planu") schvélena Zastupitelstvem mésta Jesenice dne
19. prosince 2017.

zavazna ¢ast zmeény €. 4 uzemniho planu obce Jesenice
(dale jen ,zména €. 4 tzemniho planu") vydané Zastupitelstvem mésta Jesenice dne
12. prosince 2019.

zavazna ¢ast zmeény €. 6 uzemniho planu obce Jesenice
(dale jen ,zména €. 6 uzemniho planu”) vydana Zastupitelstvem mésta Jesenice dne
21.Cervna 2021

zavazna ¢ast zmeény €. 7 izemniho planu obce Jesenice
(dale jen ,zména €. 7 uzemniho planu”) vydana Zastupitelstvem mésta Jesenice dne
13.prosince 2021

zavazna ¢ast zmeény €. 8 uzemniho planu obce Jesenice
(dale jen ,zména €. 8 uzemniho planu”) vydana Zastupitelstvem mésta Jesenice dne
13.prosince 2021

Clanek 2
Zavazna €ast uzemniho planu obce Jesenice

Zavaznou c¢asti uzemniho planu obce (dale jen ,zavazna cast") jsou zakladni zasady
usporadani uzemi a limity jeho vyuZziti, vyjadiené v regulativech vyuZiti Gzemi a urbanistické
koncepce, véetné vefejné prospésnych staveb, pro které Ize pozemky, stavby prava k nim
vyvlastnit [§ 108 odst. 2 pism. a) a odst. 3 stavebniho zdkona), jak je uvedeno v pfiloze této
vyhlasky.

(N

(2)

Clanek 3
Uzemni rozsah platnosti a Ih Gty aktualizace

Zavazna Cast plati pro celé uzemi obce Jesenice, které tvofi katastralni tzemi Horni
Jir¢any, Jesenice u Prahy, Osnice a Zdiméfice u Prahy (dale jen ,feSené uzemi") v
okrese Praha — zdpad a kraji StfedoCeském.

Lhaty pro vyhodnoceni, zda se nezménily podminky na zékladg, kterych byl tzemni
plan schvalen, (lhuty aktualizace) se stanovuji ve Ctyfletych cyklech s tim, Ze po
schvéleni zmény €. 2 tzemniho planu se prvni aktualizace provede nejpozdéji do 30.

vvvvvv
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Clanek 4
UloZeni dokumentace

Uplna dokumentace zmény &. 2 Gzemniho planu obce Jesenice schvalena Zastupitelstvem
obce Jesenice dne 19. fijna 2006 je uloZena na

a) obci Jesenice,

b) Obecnim Ufadu Jesenice, stavebnim Ufadu,

C) Méstském afadu Cernosice odboru Zivotniho prostiedi.

d) Krajském Gfadu Stfedoceské ho kraje, odboru tzemniho a stavebniho fizeni.

Uplna dokumentace zmény &. 5 Gzemniho planu obce Jesenice schvalena Zastupitelstvem
mésta Jesenice dne 19. prosince 2017 je uloZena na

a) meésté Jesenice,

b) Méstském Ufadu Jesenice, stavebnim Ufadu,

C) Méstském afadu Cernosice, odboru izemniho planovani.
d) Krajském Gfadu StfedoCeské ho kraje.

Uplna dokumentace zmény &. 4 Gzemniho planu obce Jesenice vydana Zastupitelstvem mésta
Jesenice dne 12. prosince 2019 je uloZena na

a) meésté Jesenice,

b) Méstském Ufadu Jesenice, stavebnim Ufadu,

C) Méstském afadu Cernosice, odboru izemniho planovani.
d) Krajském Gfadu StfedoCeské ho kraje.

Uplna dokumentace zmény &. 6 Gzemniho planu obce Jesenice vydana Zastupitelstvem mésta
Jesenice dne 21. 6. 2021 je uloZzena na

a) meésté Jesenice,

b) Méstském Ufadu Jesenice, stavebnim Ufadu,

C) Méstském afadu Cernosice, odboru izemniho planovani.
d) Krajském Gfadu StfedoCeské ho kraje.

Uplna dokumentace zmény &. 7 Gzemniho planu obce Jesenice vydana Zastupitelstvem mésta
Jesenice dne 13. 12. 2021 je uloZzena na

a) meésté Jesenice,

b) Méstském Ufadu Jesenice, stavebnim Ufadu,

C) Méstském afadu Cernosice, odboru izemniho planovani.
d) Krajském Gfadu StfedoCeské ho kraje.

Uplna dokumentace zmény &. 8 Gzemniho planu obce Jesenice vydana Zastupitelstvem mésta
Jesenice dne 13. 12. 2021 je uloZzena na

a) meésté Jesenice,
b) Méstském Ufadu Jesenice, stavebnim Ufadu,
C) Méstském Gafadu CernoSice, odboru tzemniho planovani.

d) Krajském Gfadu StfedoCeské ho kraje.
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Clanek 5
Prilohy vyhlasky

Nedilnou soucasti této vyhlasky je pfiloha ,Zavazna ¢ast Uzemniho planu obce Jesenice".

Zru8uji se
a)

b)

Clanek 6
ZruSovaci ustanoveni

obecné z&vazna vyhlaSka obce Jesenice €. 6/2000 o zavazné ¢asti tzemniho
planu obce Jesenice, kterd nabyla G¢€innosti dne 6. prosince 2000;

obecné zavazna vyhlaSka obce Jesenice €. 2/2002, kterou se vyhlaSuje
zavazna ¢ast zmény €. 1 tzemniho planu obce Jesenice a méni vyhlaska obce
Jesenice €. 6/2000 o zavazné ¢asti uzemniho planu obce Jesenice, ktera nabyla
ac¢innosti dne 6. listopadu 2002.
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Pfiloha obecné zavazné vyhlasky ¢. 2/2006

ZAVAZNA GAST

uzemniho planu obce Jesenice po zménach ¢.7 a ¢.8

CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI

Clanek 1
Zavazna c¢ast

Zavaznou ¢asti uzemniho planu jsou:

a) urbanistickd koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené, funk&ni vyuZziti ploch

b) funkéni vyuziti zemi, uvedené v grafické ¢asti tzemniho planu ve vykresu €. 1
Vyuziti tzemi (hlavni vykres) a v regulativech,

C) vymezeni zastavéného Uzemi ve vykrese €. 8 Zakladni Elenéni uzemi

d) koncepce dopravy, uvedend v grafické ¢asti ve vykresu &, 2 Doprava,

e) koncepce technického vybaveni, uvedena v grafické ¢éasti ve vykresech €. 3
Vodni hospodarstvi a vykrese €. 4 Energetika a spoje,

f) zasady usporadani ob&anského vybaveni, uvedené v grafické ¢asti ve vykresu
¢. 1 VyuZziti azemi (hlavni vykres)

9) GUzemni systém ekologické stability, uvedeny v grafické ¢asti ve vykresu €. 2
Vyuziti uzemi (hlavni vykres) a ve vykresu €. 5 Krajina, USES,

h) vefejné prospésné stavby a plochy pro né, uvedené v grafické ¢asti ve vykrese
€. 7 Vefejné prospésné stavby.

Clanek 2
Struktura funk €niho vyuziti Gzemi
1) Z hlediska funkéniho vyuZiti jsou na uUzemi obce Jesenice rozliSovany zony

urbanizované a zény neurbanizované.

2) Zbny urbanizované v souhrnu tvofi sou€asné zastavéné Uzemi obce a zastavitelné
plochy, zény neurbanizované jsou nezastavitelné.
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3) V nezastavitelném Uzemi Ize realizovat jen liniové a plosné dopravni stavby, liniové
a plosné stavby technického vybaveni, Uc€elové stavby slouZici provozu a udrzbé
pFislusného funk&niho vyuZiti a ostatnich staveb uvedenych v regulativech jednotlivych
funkénich ploch Uzemniho planu. Stavajici parky (a hrbitovy) jsou soucast jiz
zastavéného Uzemi, navrhované parky a jina vefejna zelen je povaZovana za uzemi
nezastavitelné.

4) Zb6ny urbanizované tvori:
a) Cisté obytné Gzemi BO
b) Cisté obytné uzemi; transformované z uzemi individualni rekreace BC-IR
c) Obecné obytné Gzemi BO
d) Uzemi vefejného (obCanského) vybaveni ov
e) Plochy vefejné zelené ZP
f) Funk&né smiSené (centralni) zony SC
9) Sportovni a rekreacéni plochy SR
h) Golfova hristé GH
i) Uzemiindividualni rekreace IR
h Vyrobni a skladové plochy VS
K) Ostatni plochy pro obchod KO
) Plochy technického vybaveni TP
m) Plochy dopravniho vybaveni DP
n) Plochy pro jezdecky sport a chovatelstvi JCH
0) Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy OH

5) Zbny neurbanizované tvofi:

a) Zony zemédélske vyroby (zemédélsky pudni fond) OP
b) Zony zelené

Lesy LL
Zahrady, sady ZS
Zelen ochrann& Z0
Louky LO

c) Vodni plochy VP

d) Prvky tzemniho systému ekologické stability pFekryvné funkce.

6) V ramci jednotlivych z6n jsou stanoveny:
a) vhodné a prevladajici funkce (vyuziti);

b) pfipustné funkce (vyuZziti) maji charakter doplfiujicich €innosti a nesmi byt
v konfliktnim vztahu k ¢innostem prevladajicim;

C) nepfipustné funkce (vyuziti);



UPO Jesenice Uplné znéni po vydani zmén ¢.7 a &.8

d) pfipadné podminéné vyuziti (za podminek)
e) regulativy urbanistické koncepce.

7)  PF umistovani stavby na hranici funkénich ploch musi byt vZzdy pfihlédnuto k funkci
navazujici plochy.

8) Urbanisticka koncepce obce Jesenice je zaloZena na:

- zachovéani samostatnych (zastavbou nepropojenych sidel);

- soustfedéni ekonomickych aktivit do dopravné dobfe dostupnych lokalit;

- vymezeni ploch pro vybavenost, sport a vefejnou zelen;

- regulace sméfujici k vysokému zastoupeni zelené na vSech zastavitelnych plochéch.

CAST DRUHA

REGULATIVY

Clanek 3
Regulativy funk €éniho vyuZiti Gzemi a urbanistické koncepce

1) Pfedmétem regulace je vymezeni podminek pro uskute€riovani €innosti pfi vyuzivani
Gzemi obce.
2) Resené Uzemi se &leni na tzemi a plochy s riznymi pfedpoklady a podminkami pro

jejich vyuZziti. Tyto podminky jsou uréeny v regulativech a jsou vymezeny ve vykrese €.
1 - Vyuziti Gzemi.

3) V feSeném Uzemi je mozno umistoval stavby, povolovat je, povolovat jejich zmény
a zmény jejich uzivani a rozhodovat o zméné vyuziti Gzemi a o ochrané dulezitych
zajml v Uzemi jen v souladu se schvélenymi regulativy. TotéZ plati o povolovani
terénnich Uprav, praci a zafizeni.

4) Pro tzemni rozhodovani v lokalitach nachazejicich se na uzemi ochranného pasma
Prahonického parku byly zpracovany podrobnéjSi podklady v souladu
s ,Diferencovanym reZzimem pamatkového ochranného pasma Prahonického zamku

a parku" a poZadavky organu statni pamatkové péce.

5) zména ¢.4 dopliuje do urbanistické koncepce 1 plochu pfestavby P2 v Jesenici,
uvedenou v grafické ¢asti ve vykrese €.8 Zakladni ¢lenéni tzemi
6) Pro vSechny stavby v katastralnim uzemi Horni Jir€any plati vySkové omezeni 9,5 m,

pokud pfislusny typ tzemi nema limit nizsi.
7) Pocet parkovacich mist u vSech typt nemovitosti musi splfiovat CSN.

8) V ramci nové zastavby v rozvojovych plochach FeSit ozelenéni novych komunikaci
(umisténi zeleného pruhu podél komunikace s moznosti vysadby drevin).
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Clanek 4
Cisté obytné tzemi (BC)

Vzhledem k tomu, Ze ¢&asti k.U. Osnice a Zdiméfice jsou v ochranném pasmu
Prahonického parku, jsou pro tyto ¢asti stanoveny zvlastni regulaéni podminky. Tyto
podminky vychazeji z diferencovaného rezimu pamétkového ochranného péasma
zamku a parku Prahonice, zpracovaného ve spolupraci s Pamatkovym uUstavem stf.
Cech a projednaném s organy pamatkové péce. Jsou promitnuty v regulativech BC1 —
BC4. (viz nasledujici ¢lanek). Regulativy tohoto €lanku se tykaji pfislusnych uzemi BC,
kterd nejsou v uvedeném ochranném pasmu.

Z&kladni funk&ni vyuZziti:
z6na slouZi k bydleni v rodinnych domech.

Vhodné a prevladajici funkce:

rodinné domy (izolované &i dvojdomy — viz ¢lanek Vymezeni nékterych pojmu)
vestavéné garaze;

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest, détskych
a rekreacnich hfist a ploch vefejné zelené s prvky drobné architektury a mobiliare
zelen obytna, vefejna, ochranna (izolac¢ni).

PFipustné funkce:

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

stvajici stavby pro rodinnou rekreaci

stavajici fadové rodinné domy

vodni plochy, vodni toky

bydleni v lokalitach Z4-10 a Z4-11 za podminky, Ze bude pfi projektové pfipravé v
dalSich spravnich fizenich prokazano splnéni podminky hygienickych limitd hluku ze
silniéni stavby Prazského okruhu dle nafizeni vliady €.272/2011 Sb.

v rdmci obytnych objektd jako vedlejSi funkce drobné sluzby (konzultaéni a poradenské
¢innosti, ordinace, ateliéry)

drobné provozovny Zivnosti — obchod a sluzby slucitelné s bydlenim, které nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi, nevyvolavaji zvySené naroky na dopravni
obsluhu a jejichZ negativni Uc€inky na Zivotni prostfedi nepfekracuji pfipustnou mez
hygienickych limitd uvedenou v pfisluSnych predpisech

samostatné stojici gardZze a parkovaci plochy pro osobni automobily pouze v
souvislosti se zakladnim funk&nim vyuZzitim

bazény na pozemcich rodinnych domu

Nepfipustné funkce:

objekty, stavby a €innosti neuvedené jako vhodné a prevladajici funkce nebo pfipustné
funkce, tj. neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména:
stavby pro chov dobytka, stavby pro skladovéani a vyrobu, novostavby bytovych domu
a fadovych rodinnych doma s vyjimkou dvojdoma, dopravni sluzby

Regulativy urbanistické koncepce:

vymeéra stavebnich parcel:

min. 700 m2 pro samostatny rodinny diim o jedné bytoveé jednotce;

min. 900 m2 pro samostatny rodinny dim o dvou bytovych jednotkdch; pozemek je
nadéle nedélitelny;
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- min. 1200 m2 pro samostatny rodinny dim o tfech bytovych jednotkach; pozemek je
nadale nedélitelny; - min. 1 200 m2 pro rodinny dvojdum (pozemek je mozné rozdélit
na dvé casti tak, Ze na kazdé ¢asti (min. vyméra 600 m) bude stat jedna polovina
dvojdomu — jeden fadovy dam);

- koeficient zastavéni max.30 % plochy pozemku; minimélné 60 % plochy pozemku bude
pouZzito pro zelen;

- do koeficientu zastavéni pozemku se zapocitavaji i veSkeré pristfesSky, zastfeSené
terasy, altany a zahradni domky

- pro lokalitu Z4-28 se pro pozemky stavajicich dvojdomu a fadovych rodinnych domu
stanovuje koeficient zelené min. 40% plochy pozemku

- pro lokality Z4-10 a Z4-11 bude pfi projektové pfipravé v dalSich spravnich Fizenich
prokazano splnéni podminky hygienickych limitd hluku ze silniéni stavby Prazského
okruhu dle nafizeni vlady ¢€.272/2011 Sb.

- v lokalit¢ Z4-10 bude zachovana prostupnost Uzemi do volné krajiny za ucelem
obhospodafovani pozemku

- pro stavajici pozemky v zastavéném uUzemi neplati regulativ minimalni velikosti
pozemkd, stavajici stavebni pozemky rodinnych domu Ize vSak délit pouze za
pfedpokladu, Ze velikost kazdého ze vzniklych pozemkd splfiuje poZadavek na
minimalni vyméru

- drobné provozovny (sluzby, apod.) mohou byt umistovany v rodinném domé nebo v
samostatnych jednoduchych stavbach, nepfesahujicich velikost rodinného domu

- odstavovéani vozidel zakaznikd bude zajisténo v ramci vlastniho pozemku

- odstavovéani vozidel na pozemku rodinného domu bude feSeno garaZzovymi stanimi
(jako soucésti hlavni stavby nebo jako vedlejSi stavba na pozemku rodinného domu)
nebo samostatné umisténymi odstavnymi parkovacimi stanimi, a to v po¢tu 2 na jednu
bytovou jednotku

- vysSkové omezeni rodinnych domu: pfizemi, patro, podkrovi; vySka 9,5 m

Clanek 5
Cisté obytné uzemi, transformované z Gzemi individualni rekreace (BC-IR)

Regulativy pro tuzemi BC se pouZziji i pro tzemi BC-IR, pokud neni v tomto ¢lanku stanoveno
jinak.

1) Z&kladni funk&ni vyuZziti:

- Zdbna slouZi k individualni rekreaci a zahradkarské ¢innosti.

2) Vhodné a prevladajici funkce:

- sady a zahrady;

- stavby pro rodinnou rekreaci

- vestavéné garaze;

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest, détskych
a rekreacnich hfist a ploch vefejné zelené s prvky drobné architektury a mobiliare

3) PFipustné funkce:

- bydleni v samostatnych rodinnych domech o max. | bytové jednotce;

- samostatné garaze;

- objekty udrzby a pro uloZeni zahradnickych aj. potieb;

- skleniky.

- nezbytné souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury
- vodni plochy, vodni toky
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Nepfipustné funkce:

objekty, stavby a €innosti neuvedené jako vhodné a prevladajici funkce nebo pfipustné
funkce, tj. neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména:
stavby pro chov dobytka, stavby pro skladovani a vyrobu, vetné opravarenstvi,
novostavby bytovych domu a fadovych rodinnych domda, dopravni sluzby, skladky
plochy, stavby a zafizeni pro odstavovani motorovych vozidel

Regulativy urbanistické koncepce:

vymeéra stavebnich parcel: min. 400 m? pro stavbu pro rodinnou rekreaci
koeficient zastavéni pozemku: max. 20% plochy pozemku

koeficient zelené: min. 70% (vCetné ploch zahradkarskych kolonii)
vySkové omezeni: pfizemi, podkrovi-vySka 8,5 m

Clanek 6
Cisté obytné tzemi (BCl — BC4) v ochranném pasmu Pr  thonického parku

Regulativy pro tzemi BC se pouZiji i pro izemi BC1 az BC4, pokud neni v tomto ¢lanku sta-
noveno jinak.

1)

2)

3)

6)

BC1:

BC. — pozemky bezprostfedné navazujici na park;
BC, — pozemky do vzdalenosti 300 m od parku; BC3, BC4 — ostatni pozemky
v ochranném pasmu.

Z&kladni funk&ni vyuZziti:
zona slouzi k bydleni v rodinnych domech a objektech rezidenéniho typu s hodnotné
upravenymi zahradami v ochranném pasmu Prahonického parku.

Vhodné a prevladajici funkce:

rizné typy rodinnych domu (izolované), a rezidenci v¢€. gardZovani a parkovani na
vlastnich pozemcich;

vestavéné garaze;

prislusné komunikace, prfevadzné charakteru ,obytné zony";

zelen obytna, vefejna, ochranna (izola¢ni)

PFipustné funkce:
bazény apod. jen pro vlastni vyuZziti;
vyjime&né pfipustné izolované objekty garazi, bazénd, altana.

Nepfipustné funkce:

objekty, stavby a €innosti neuvedené jako vhodné a prevladajici funkce nebo pfipustné
funkce, tj. neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména:
stavby pro chov dobytka, stavby pro skladovani a vyrobu, v€etné opravarenstvi,
novostavby bytovych domu a fadovych rodinnych domda, dopravni sluzby

jakékoliv ekonomické aktivity s vyjimkou konzultacnich a poradenskych c&innosti,
privatnich ordinaci, apod.

Regulativy urbanistické koncepce:

vymeéra parcel minimalné 3000 m2; pozemek je nadale nedélitelny;
rozsah zastavénych ploch: celkem max. 12 % vyméry pozemku, minimalné 85 %
plochy pozemku bude pouZito pro zelen;
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dalSi podminky: do 40 m od okraje Prahonického parku nelze umistovat jakékoliv
stavebni objekty ani zpevnéné plochy, tato ¢ast pozemkl — zahrad - bude mit
krajinafsky charakter;

vySkové omezeni: pfizemi a obytné podkrovi nebo 2NP, vySka max. 9,0 m (drobné
stavby mohou byt jen pfizemni o max. vysce 4,5 m).

vymeéra parcel: minimalné 2000 m2; pozemek je nadale nedélitelny;

rozsah zastavénych ploch: celkem max. 15 % vyméry pozemku, minimalné 80 %
plochy pozemku bude pouZito pro zelen;

vySkové omezeni: pfizemi a obytné podkrovi nebo 2NP, vySka max. 9,0 m (drobné
stavby mohou byt jen pfizemni o max. vySce 4,5 m).

vymeéra parcel: minimalné 1200 m2; pozemek je nadale nedélitelny;

minimalni vyméru parcel Ize v oddvodnénych pfipadech (napf. poloha oddéleného
pozemku v jiz zastavéném Gzemi v bezprostfednim dotyku s hranici ochranného
pasma Pruhonického parku) snizit na 1000 m2

rozsah zastavénych ploch: celkem max. 20 % vyméry pozemku, minimalné 70 %
plochy pozemku bude pouZito pro zelen;

vySkové omezeni: pfizemi a obytné podkrovi nebo 2NP, vySka max. 9,0 m.

vymeéra parcel: minimalné 1200 m2; pozemek je nadale nedélitelny;

rozsah zastavénych ploch: celkem max. 18 % vymeéry pozemku, pfi¢emz vyméra ploch
zelené musi byt min. 70 % pozemku;

vySkové omezeni: pfizemi a obytné podkrovi nebo 2NP, vySka max. 8,5 m

Clanek 7
Obecn & obytné uzemi (BO)

Z&kladni funk&ni vyuZziti:
zona slouZi k bydleni, v€etné zékladniho ob&anského vybaveni.

Vhodné a prevladajici funkce:

rizné typy rodinnych domu (izolované nebo dvojdomy); - vestavéné garaze;

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest, détskych
a rekreacnich hfist a ploch vefejné zelené s prvky drobné architektury a mobiliare
zelen obytna, vefejna ochranna (izolaéni).

PFipustné funkce:

vesnicka zastavba s moznym uzitkovym vyuZzitim zahrad,;

samostatné stojici gardZze a parkovaci plochy pro osobni automobily pouze v
souvislosti s hlavnim vyuzitim

maloobchodni zafizent;

femeslna Cinnost (pouze nerusici), slouzici pro obsluhu tohoto tzemi;

kulturni, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouZzici pro obsluhu tohoto Uzemi;

malé ubytovaci zafizeni (do 15 lGZek);

v lokalité¢ zmény Z4-39 k.4. Horni Jir€any je moZno umistit multifunkéni objekt
(komunitni dam, vefejna ob&anské vybavenost) nebo ubytovaci zafizeni do kapacity
45 l0Zek za podminky, Ze bude pfi projektové pfipravé v dalSich spravnich fizenich
prokazano splnéni podminky hygienickych limitd hluku ze silniéni dopravy (silnice
[1/603) dle nafizeni vlady €.272/2011 Sb.

nezbytné souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury
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- zafizeni pro vzdélavani a volnoCasové aktivity déti pfedSkolniho véku

- vodni plochy, vodni toky

- administrativa (projekéni a konzultaéni kancelare, ap.) v ramci objekt s obytnou funkci;
- nezbytna technicka vybavenost (trafostanice a;j.).

4) Nepfipustné funkce:

- objekty, stavby a €innosti neuvedené jako vhodné a prevladajici funkce nebo pfipustné
funkce, tj. neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména:
stavby pro chov dobytka, stavby pro skladovani a vyrobu, vetné opravarenstvi,
novostavby bytovych domu, dopravni sluzby

5) Regulativy urbanistické koncepce:

- vymeéra stavebnich parcel: - min. 500 m? pro samostatny rodinny dim o jedné bytové
jednotce; vyjimecné lze ve zdlvodnénych pfipadech povolit stavbu na menSim
pozemku neslouzici k bydleni

- min. 900 m? pro samostatny rodinny diim o dvou bytovych jednotkach; pozemek je
nadéale nedélitelny;

- min. 1200 m? pro samostatny rodinny dum o tfech bytovych jednotkach; pozemek je
nadéale nedélitelny;

- min. 1 200 m2 pro rodinny dvojddm (pozemek je mozné rozdélit na dvé ¢asti tak, Ze na
kazdé c¢asti (min. vyméra 600 m2) bude stat jedna polovina dvojdomu-j eden fadovy
dam);

- koeficient zastavéni pozemku: max. 40% plochy pozemku, koeficient zelen&: min. 50%
plochy pozemku

- v lokalité zmény Z4-39 k.. Horni Jir€any je stanoven koeficient zelené min. 30% plochy
pozemku

- odstavovéani vozidel na pozemku rodinného domu bude feSeno garaZzovymi stanimi
(jako soucésti hlavni stavby nebo jako vedlejSi stavba na pozemku rodinného domu)
nebo samostatné umisténymi odstavnymi parkovacimi stanimi, a to v po¢tu 2 na jednu
bytovou jednotku

- vySkové omezeni rodinnych domu: pfizemi, patro, podkrovi; vySka 10,5 m;

Clanek 8
Obecn & obytné uzemi (BO )

Regulativy pro uzemi BO se pouZiji i pro tzemi BOI, pokud neni v tomto ¢lanku stanoveno
jinak.

1) Z&kladni funk&ni vyuZziti:

- zona slouZi k bydleni, v€etné zékladniho ob&anského vybaveni.

2) Vhodné a prevladajici funkce:

- rizné typy rodinnych domu (izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy seskupeni);
- rizné typy bytovych domu (viladomy, malé bloky, terasové domy);

- garaze (pokud mozno vestavéné);

- pFislusné komunikace a parkovisté;

- zelen obytna, vefejna ochranna (izolaéni).

3) PFipustné funkce:

- maloobchodni a stravovaci zafizent;

- femeslIna Cinnost (pouze nerusici), slouzici pro obsluhu tohoto tzemi;
- malé ubytovaci zafizeni (do 15 lGZek);
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kulturni, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouZzici pro obsluhu tohoto Uzemi;
administrativa (projekéni a konzultacni kanceléfe, ap.) v rdmci objektd s obytnou funkci;
nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.).

Nepfipustné funkce:

objekty, stavby a €innosti neuvedené jako vhodné a prevladajici funkce nebo pfipustné
funkce, tj. neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména:
stavby pro chov dobytka, stavby pro skladovani a vyrobu, dopravni sluzby

5) Regulativy urbanistické koncepce:

1)

vymeéra stavebnich parcel:

min. 700 m? pro samostatny rodinny dim o jedné bytové jednotce;

min. 900 m? pro samostatny rodinny diim o dvou bytovych jednotkach; pozemek je
nadéale nedélitelny;

min. 1200 m? pro samostatny rodinny diim o tfech bytovych jednotkach; pozemek je
nadale nedélitelny; - min. 1 200 m? pro rodinny dvojdim (pozemek je mozné rozdélit
na dvé ¢asti tak, Zze na kazdé casti (min. vyméra 600 m2) bude stat jedna polovina
dvojdomu -- jeden fadovy dam);

min. 400 m? pro fadovy rodinny dim;

min. 2000 m? pro bytovy dum;

koeficient zastavéni: max. 30 % plochy pozemku; minimalné 50 % plochy pozemku

u rodinnych domud a minimalné 40 % u bytovych domu bude vyuZito pro zelen;
vySkové omezeni: - u rodinnych domu: pfizemi, patro, podkrovi; vySka 10,5 m;

u bytovych domu: max. ¢tyfi nadzemni podlazi (v&. technické-ho pfizemi a podkrovi);
vySka 12,0 m.

bytové domy budou mit feSeno odstavovani vozidel garazovymi sténimi, nebo
samostatné umisténymi odstavnymi parkovacimi stanimi, a to v nasledujicim poctu:
byt o jedné obytné mistnosti: 0,5 parkovacich stani

byt do 50 m2 celkové plochy: 1 parkovaci stani

byt nad 50 m2 celkové plochy: 2 parkovaci stani,

pficemzZ min. polovina celkového poctu stani bude umisténa v ramci objektu.

Clanek 9
Uzemi vefejného (ob &anského) vybaveni (OV)

Z&kladni funk&ni vyuZziti:
slouzi k soustfedéni obc&anského vybaveni ,neobchodniho” charakteru, tj.
zdravotnictvi, Skolstvi, kultura, socialni péce, verejné sprava.

Vhodné a prevladajici funkce:

matefské Skoly (pfipadné jesle);

Skoly (zékladni, stfedni, jazykové a odbornéa ucilisté);
knihovny, vystavni prostory;

spole€enskeé saly a mistnosti (kluby), kina, galerie;
zdravotnickd a rehabilitacni zafizeni, l€ékarny;
zafizeni sociélni péce;

vefejna sprava vcetné policie apod.;

cirkevni zafizent;

posta;

parky, ochranna zelen;
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pFislusné komunikace (v€etné pésich a cyklistickych); - parkovaci plochy a objekty.

PFipustné funkce:

védeckeé a vyzkumné Ustavy;

stravovaci zafizeni;

sanatoria, domovy seniort apod.;

administrativni objekty nebo prostory pro tyto €innosti;

sportovni zafizeni a hfisté, bazény;

vodni plochy;

shromazdovaci plochy;

bydleni v rdmci jinych objektd (sluzebni byty);

garédze (nadzemni i podzemni);

nezbytné technické vybaveni;

neruSici drobna vyroba a sluzby (nepfipustné na Uzemi ochranného péasma
Prahonického parku);

nezbytné souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

stezky pro pési a pro rekreacni sport

bydleni ve stavajicim 1 rodinném domé na pozemku 307/3, k.U. Zdiméfice u Prahy

v lokalité Z6-1 je podminkou pro zahajeni vystavby pfedloZeni biologického vyzkumu
v ramci Uzemniho Fizeni, ktery vylou€i negativni vliv na zvlasté chranéné druhy rostlin
a zivocichu.

v lokalit¢ Z6-1 bydleni zaméstnancu obsluhujicich ob&anskou vybavenost mésta
Jesenice v bytech, umisténych v ramci objektd ob&anské vybavenosti

vystavba objektl a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, je
pFipustna za predpokladu splnéni podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v tzemi
bude prokadzano neprekroeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech z dopravy, pfipadné budou zajiSténa patfina
protihlukova opatfeni, ktera jsou v pfedmétné ploSe uvedena jako pfipustné vyuziti.

Nepfipustné funkce:

bytové domy;

vyrobni nebo chovatelskéa ¢innost, ktera jakkoli naruSuje okoli;

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost;

dopravni sluzby mimo nezbytné nutnou obsluhu Gzemi;

na uzemi ochranného pasma Prahonického parku téz drobné a nerusici vyroba
Cerpaci stanice pohonnych hmot

Regulativy urbanistické koncepce:

koeficient zastavéni: max. 50 % plochy pozemku; min. 30 % plochy pozemku bude
pouZzito pro zelen;

vySkové omezeni: 9,5 m, v centralnich ¢astech staveb Ize vyjimeéné povolit 12,0 m;
vySkové omezeni: 9,5 resp. 12 m se nevztahuje na cirkevni stavby

v Uzemi ochranného pasma Pruhonického parku (Osnice-sever) musi byt forma
zastavby pfizptisobena obytné (rezidenéni) funkci.

lokalita Z6-1 bude po realizaci pfelozky silnice 11/603 na tuto komunikaci (zapadni ¢ast
obchvatu Jesenice) dopravné napojena a vystavba v lokalité Z6-1 (s vyjimkou objektu
matefské Skolky napojeného na struktury mésta komunikaci na vychodni strané uzemi)
je napojenim na tuto pfelozku podminéna
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Clanek 10
Funk €éné smiSené (centralni) zony (SC)

Z&kladni funk&ni vyuZziti:
soustfeduje zafizeni vefejného zdjmu a dalSi zafizeni administrativy, penéznictvi,
obchodu, sluzeb, kultury, vzdélavani a bydleni (zejména v polyfunk&nich objektech).

Vhodné a prevladajici funkce:

vefejna (obecni) sprava; - posta, telefonni Ustfedna; kostely a modlitebny;
bankovni a pojistovaci sluzby;

zafizeni obchodu a sluzeb:;

administrativni objekty;

bydleni (zejména v polyfunk&nich objektech)

vefejna prostranstvi;

parky, obytnéd a ochranna zelen, vodni plochy;

prislusné komunikace;

parkovaci plochy a objekty pro potfeby centralni ¢asti;

terminaly hromadné dopravy (zastavky);

hotely v€. garni;

restaurace, vinarny, kavarny, cukrarny;

vzorkovny, vystavni siné;

ateliéry, studia;

sportovni saly, kluby;

kina, divadelni a hudebni saly.

plochy pro sport v lokalité zmény Z4-15 - kryta i nekryta sportovisté

PFipustné funkce:

sportovni zafizeni (v objektech);

zdravotnictvi (neldzkové oddéleni);

Skoly (zékladni, stfedni, jazykové a odbornéa ucilisté);
rodinné domy;

socialni péce (ne liZkove asti);

kongresové prostory;

herny;

nezbytné technické vybaveni;

drobna nerusici vyroba.

nezbytné souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury
stezky pro pési a pro rekreacni sport

Nepfipustné funkce:

vyrobni nebo chovatelsk4 ¢innost;

autobazary:

ubytovny;

trznice;

velkoobchodni a skladovaci éinnost;

lGZkove Easti zdravotnickych a socialnich zafizeni.
Cerpaci stanice pohonnych hmot

Regulativy urbanistické koncepce:

koeficient zastavéni: 50 %, miniméalné 30 % plochy pozemku bude pouZito pro zelen; -
vySkové omezeni: 12,0m.
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vySkové omezeni 12 m se nevztahuje na cirkevni stavby

pro lokalitu Z4-35 je stanoveno vySkové omezeni 6 m

pro rozvojové plochy mezi jiznim okrajem zastavéného Uzemi Jesenice a budouci
pfeloZkou silnice 11/101 je pfi projektové pfipravé uzemi stanoveno koncepéné provéfrit
dopravni obslouzZeni celého tzemi vzhledem k omezenému po¢tu moznych dopravnich
pfipojeni na tuto dopravni stavbu

Clanek 11
Plochy ve Fejné zelené (ZP)

Z&kladni funk&ni vyuZziti:
slouzi k oddechu obyvatel a navstévnika, vyrazné ovliviiuje kvalitu vefejnych prostor
a prostranstvi.

Vhodné a prevladajici funkce:
parky, parkové upravena prostranstvi;

ostatni verejna zelen v&. ochranné a izolaéni;
aleje a stromoradi v zastavéném Uzemi.

PFipustné funkce:

kasny a vodni plochy;

umeélecka dila a objekty (sochy, ap.);

malé zpevnéné plochy s lavickami;

liniové stavby vyjma komunikaci pro motorova vozidla
stanky s kvétinami, Casopisy a jina drobna architektura;
hFisté pro déti (mimo frekventované tzemi).
cyklostezky

Nepfipustné funkce: jakékoliv jiné vyuZiti.
hfbitovy a pohfebisté

Clanek 12
Sportovni a rekrea €ni plochy (SR)

Z&kladni funk&ni vyuZziti:

slouZi k oddechu a zotaveni obyvatel.

stavby, zafizeni a plochy pro télovychovu, sport a rekreaci (hfisté, stadiony, télocvicny,
plovarny apod.)

hlavni vyuZiti plochy SR lokality Z5-1 je umisténi venkovnich hfist

Vhodné a prevladajici funkce:

télovychovna zafizeni — kryta i otevfena sportovisté; kondi¢ni drahy;

vodni plochy, bazény; zeleh vefejna — parky, lesoparky, travnaté plochy pro oddech
a slunént;

pFislusné komunikace obsluzné, pési a cyklistické, parkovisté.

PFipustné funkce:

v lokalité Z4-1: stavby a pozemky verejného ob&anského vybaveni — Skolstvi

v lokalité Z4-31: sportovni plocha s vyuZzitim pro krosovou drahu a terénni Upravy (bez
zazemi a zpevnénych ploch)
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byty majitelt a spravcu jako doplrikova funkce k funkci hlavni v rozsahu max.1 bytu
vybavenost slouZici navstévnikim — obchod, sluzby, stravovéani, ubytovani (vyjime¢né
pFipustné, na tzemi do 300 m od Pruhonického parku nepfipustné);

nezbytna technicka vybavenost;

provozy udrzby;

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest, détskych
a rekreacnich hfist a ploch vefejné zelené s prvky drobné architektury a mobiliare
nezbytné souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

sidelni a doprovodna zelen, prvky USES

v lokalité¢ Z5-1 je kromé hlavniho vyuZiti pfipustné pouze umisténi drobné parkovaci
plochy (max.10% plochy SR v lokalité Z5-1) a zdzemi hfiSt pro sportovce pouze v
souvislosti s hlavnim vyuzitim

Nepfipustné funkce:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené jako vhodné a prevladajici funkce nebo pfipustné
funkce, tj. neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména:
stavby pro chov dobytka, stavby pro skladovani a vyrobu, vetné opravarenstvi,
dopravni sluzby

aredly pro motoristické sporty

v lokalité Z4-31: zpevnéné plochy a jakékoliv stavby s vyjimkou oploceni

Regulativy urbanistické koncepce:

koeficient zastavéni: diferencovany podle konkrétnich pfipadu, kryta sportovisté az 40
%, néktera oteviena méné nez 5 % (doprovodné stavby jako Satny apod.).

vyskové omezeni: 9,5 m, ve vyjime¢nych pfipadech Ize povolit 12,0 m,

vySkové omezeni u areald v uzemi do 300 m od Prdhonického parku 6.0 m, ve
vyjime&nych pfipadech Ize povolit 7,5 m.

pro lokalitu Z4-3 je stanovena podminka zachovani dopravni prostupnosti smérem
vychodnim do ploch OV-navrh a smérem jiznim do ploch SR-névrh

pro lokalitu Z5-1 je stanovena podminka nenaruseni bfehovych porosti potoka a prvkua
USES

stavbou hfist’ v lokalité Z5-1 nesmi dojit ke zmenSeni pratoéného profilu koryta potoka
a ke zhorSeni podminek pro pratok velkych vod

pro lokalitu Z8-1 je stanovena podminka zachovani pé&Si prostupnosti smérem
zapadnim do ploch OV-navrh a vymezeni pasu parkové zelené podél vychodniho
okraje lokality

Clanek 13
Golfova h Fisté (GH)

Z&kladni funk&ni vyuZziti:
slouZi ke sportovné rekreacnim ucelum (specifické vyuziti).

Vhodné a prevladajici funkce:
golfové hristé

vodni plochy a toky

pési cesty;

solitérni a izolaéni zelen; louky.

PFipustné funkce:
prislusné sluzby a zafizeni (klubovny, Satny, stravovani);
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ZPF a LPF obhospodarovat jen z hlediska jejich mimoprodukénich funkci;

jiné sportovni a rekreacni vyuZziti pouze v tom pfipadé, kdy nepoSkozuje pfirodni
hodnoty Uzemi a vlastni golfové hfiste;

zafizeni pro udrzbu arealu;

byt spravce;

prislusné mistni a obsluzné komunikace;

drobné doprovodné objekty budou umistovany ve vzdalenosti min. 300 m od hranice
parku.

Nepfipustné funkce:
vystavba pro jiné ucely.

Regulativy urbanistické koncepce:

koeficient (%) zastavéni: vzhledem k rozloze vlastniho hfisté je zastavéni pfipustnymi
objekty zanedbatelné, Zadouci je koncentrovat objekty na co nejmensim poctu mist (Ize
oddglit prostory pro navstévniky od areélu udrzby);

objekty vybaveni golfového hristé nesmi (jednotlivé) pfesahnout zastavénou

plochu 200 m2

vySkové omezeni: 6,0 m.

Clanek 14
Uzemi individualni rekreace (IR)

Z&kladni funk&ni vyuZziti:
plochy staveb pro rodinnou rekreaci nebo zahradkarskou ¢innost a dalSi stavby
a zafizeni, které souviseji s rodinnou rekreaci

Vhodné a prevladajici funkce:
sady a zahrady;

chaty a rekrea¢ni domky, chalupy;
pFislusné komunikace a parkovisté.

PFipustné funkce:

garaze (pokud mozno vestavéné);

objekty udrzby a pro uloZeni zahradnickych aj. potieb;

skleniky.

stavby a zafizeni, které s rekreaci souviseji a jsou s ni slucitelné (napf. informacni
a turistické sluzby, hygienicka zafizeni, klubovny, ob&erstveni apod.)

stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a ucelové
komunikace, chodniky, stezky pro pési a pro rekreacni sport apod. a vedeni a stavby
technické infrastruktury pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZziti;

pristfeSky pro automobily a drobnou zahradni techniku

plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim vyuZzitim
détska hfisté, venkovni sportovisté

sidelni a doprovodna zelef, vodni plochy, vodni toky, prvky USES

Nepfipustné funkce:

objekty, stavby a €innosti neuvedené jako vhodné a prevladajici funkce nebo pfipustné
funkce, tj. nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména:
stavby pro chov dobytka, stavby pro skladovani a vyrobu, v€etné opravarenstvi,
dopravni sluzby, skladky odpadu v&etné odstaveni motorovych vozidel
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Regulativy urbanistické koncepce:

koeficient zastavéni: max. 10 % plochy pozemku, minimalni plocha zelené
(v€. zahradkarskych ploch) 80 %.

vySkové omezeni: pfizemi, podkrovi — vySka 7,5 m.

Clanek 15
Vyrobni a skladové plochy (VS)

Z&kladni funkéni vyuZziti:

slouzi k soustfedéni vyrobnich a skladovych ploch s moznym (minimalizovanym)
vlivem na okoli, nesmi mit negativni U¢inky na obytna Uzemi. Lokalizuji se v dobré
vazbé na nadfrazenou silni¢ni sit.

Vhodné a prevladajici funkce:

objekty pramyslové vyroby a sluzeb;

administrativa v rdmci arealu (resp. objektu);

servisy nakladnich automobili, zemédélské techniky, ap.;

objekty skladl a prekladist;

stavebni dvory, ap.;

objekty zemédélské vyroby v&. skladll a udrzby staveb a techniky;
prislusné komunikace a parkovaci a gardZovaci plochy;

pFislusné technické vybaveni (trafostanice, regulacni stanice, Upravny odpadnich vod,
odlucovace aj.);

ochrannd a izolacni zelen.

PFipustné funkce:

vodni plochy;

specifické sluzby a stravovaci zafizeni;

parkovisté a dopravni zafizent;

Cerpaci stanice PHM;

sbérny a tfidirny odpadnich surovin.

nezbytné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, slucitelné se
stanovenym funk&nim vyuZzitim

Nepfipustné funkce:

bydleni (kromé sluZzebnich a pohotovostnich bytd);

zdravotnictvi (IGZkova oddéleni) a socialni sluzby;

sport a rekreace.

Regulativy urbanistické koncepce:

vySkové omezeni max. 12,0 m.

koeficient zastavéni: 40 % (u novych areald), minimalni plocha zelené 30 % plochy
pozemku.

Clanek 16
Ostatni komer €ni plochy (KO)

Z&Kkladni funkce vyuziti:
slouzi k soustfedéni zafizeni obchodu a sluzeb (i nadmistniho ¢i regionalniho

vyznamu),

ke skladovani a spedi¢ni ¢innosti, k neruSici vyrobé (technologické parky, ap.).
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Vhodné a prevladajici funkce:
nakupni centra raznych forem;
obchodni aredly a jednotky; prodejni sklady (ndbytek, stavebniny aj.);

autosalony, autoservisy; opravny a pujéovny pramyslového zbozZi (nafadi, ap.);

sklady (pronajimatelné);

administrativni plochy (pronajimatelné);
vyzkumna a technologickd strediska;
komer&ni sportovni zafizeni (fitcentra, bazény ap.), sportovni haly;
zafizeni obchodu a sluzeb:;

vzorkovny, vystavni siné, vystavni plochy;
plochy a objekty pro skladovani;

vefejna a izolacni zelen;

restaurace a jina stravovaci zafizeni;
prislusné komunikace;

vefejné a izola¢ni zelen; vodni plochy,

PFipustné funkce:

hotely, penziony, motely, motoresty;

kulturni a spole€enska (zabavni) zafizent;

bankovni a pojistovaci sluzby;

administrativni centra;

hasi¢ské zbrojnice;

sbérny odpadovych surovin;

zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury;
kina a podobna zé&bavni zafizent;

pujc¢ovny automobild;

garaze, parkovisté; Cerpaci stanice PHM.

nezbytné souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury
stezky pro pési a pro rekreacni sport

Nepfipustné funkce:

vyroba s rusSivym vlivem na okoli;

autobazary;

ubytovny;

komeréni chov zvirat;

trznice;

bydleni (kromé& pohotovostnich, pfipadné sluzebnich bytd).
Regulativy urbanistické koncepce:

koeficient zastavéni: 40 %; min. plocha zelené 40 %;
vySkové omezeni: max. 12,0 m.

Clanek 17
Plochy technického vybaveni (TP)

Z&kladni funkeni vyuZziti:

slouZi k zabezpeceni provozu (funkénosti) vodohospodarskych, energetickych a jinych

systému, podminujicich vyuZiti Gzemi.

Vhodné a prevladajici funkce:
cistirny odpadnich vod,
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Cerpaci stanice odpadnich vod; vodni plochy (do¢iStovaci rybniky, retenéni nadrze);
vodojemy, Upravny a ¢erpaci stanice vody;

rozvodny, trafostanice;

regulacni stanice plynu;

hasi¢ské zbrojnice;

sbérny odpadovych surovin;

zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury.

PFipustné funkce:

provozy udrzby;

souvisejici administrativa;

pFislusné komunikace a parkovisté;

ochrannd a izola¢ni zelen.

stezky pro pésSi a pro rekreacni sport

pohotovostni bydleni jako doplrikova funkce k funkci hlavni v rozsahu max. 1 bytu

Nepfipustné funkce:

bydleni

zdravotnictvi, socialni sluzby;
sport a rekreace.

Regulativy urbanistické koncepce:

koeficient zastavéni: bude feSeno individualné.
vySkové omezeni: 9,0 m, vyjimkou mohou byt véZzové vodojemy, véZe hasi¢skych
zbrojnic ap.

Clanek 18
Plochy dopravniho vybaveni (DP)

Z&kladni funk&ni vyuZziti:
plocha slouzi k zabezpecleni potfeb dopravy, nezahrnuje koridory tras nadfazenych
komunikaci ani plochy mimoudroviiovych kfizovatek.

Vhodné a prevladajici funkce:
plochy terminalu hromadné dopravy
plochy vefejnych parkovist, pfip. parkovacich garazi;

PFipustné funkce:

vybaveni parkovist (kiosky, hygienicka zafizeni, ap.);

doprovodna a izola¢ni zeleh.

koridor trasy hromadné dopravy v lokalité Z4-12c

cyklostezky v ramci ploch doprovodné a izolaéni zelené a v koridoru hromadné dopravy
terénni Upravy

protihlukova opatfeni

technicka infrastruktura

stezky pro pési a pro rekreacni sport

Nepfipustné funkce:

vSechny ostatni funkce.

vefejna parkovisté, garaze a vybaveni parkovist v koridoru trasy hromadné dopravy v
lokalité Z4-12c

21



5)

1)

2)

5)

1)

UPO Jesenice Uplné znéni po vydani zmén ¢.7 a &.8

Zvlastni podminky:
u podzemnich a nadzemnich gardzi a parkovist budou zastavovaci podminky feSeny
individualné;
zastavky autobust hromadné dopravy jsou soucasti silnic a mistnich sbérnych
komunikaci.
Clanek 19
Zbény zem édélské vyroby (OP)

Z&kladni funk&ni vyuZziti:
slouzi vyhradné k hospodareni na zemédélském pudnim fondu (ZPF).

Vhodné a prevladajici funkce:

hospodareni na zemédélském pudnim fondu (v€etné péstebnich ploch);

prislusné provozy udrzby a souvisejici administrativu je mozné situovat do vybranych
soucasnych arealt zemédélské vyroby, zahrnutych do ploch vyroby a skladu (VS).

PFipustné funkce:

skleniky (nejsou vSak pfipustné na Uzemi ochranného pasma Pruhonického parku,
zejména v z6né 300 in od hranice vlastniho parku);

Ucelové komunikace;

umistovani provizornich staveb pro letni odchov hospodaiskych zvirat, telat, letni
pastva na zir, letni vybéhy, mobilni v&eliny aj.;

izola€ni a doprovodna zeler.

stezky pro pésSi a pro rekreacni sport

Nepfipustné funkce:

nova vystavba kromé staveb dle odstavce 2 v€. staveb pro zemédélskou prvovyrobu;
oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou ochranného pasma vodnich zdrojd;
zneSkodnovani jakychkoli odpadu;

skladovani jakychkoli komunélnich i primyslovych odpadd tuhych i tekutych.

Regulativy urbanistické koncepce:
koeficient zastavéni: 0 %.

Clanek 20
Zbny zelen é

Z&kladni funk&ni vyuZziti:
zvySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim;

pFiznivé pasobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny;
uchovéani druhového i genového bohatstvi pfirozenych druhd organisma.

Vhodné a prevladajici funkce:

Uzemni systém ekologické stability;

vyznamné krajinné prvky;

&ast ekologické kostry na nelesni ptdé, ktera neni zahrnuta do USES; parky a ostatni
vefejna zelen (ZP) mimo zastavéné Ci zastavitelné uzemi;

lesy (LE);

ochrannd a izola¢ni zeler (ZO);

sady, zahrady (ZS);

louky a pastviny (LO);
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vodni plochy a toky (VP).

PFipustné funkce:

ZPF a pozemky uréené k plnéni funkci lesa Ize obhospodafovat jen z hlediska jejich
mimoprodukénich funkci;

rekreani vyuZiti je mozné pouze v pfipadé, kdy neposkozuje pfirodni hodnoty tzemi;
liniové stavby v pfipadé, kdy nepoSkozuji pfirodni hodnoty Gzemi

cyklostezky v plochach ochranné a izola¢ni zelené (ZO)

stezky pro pési a pro rekreacni sport

oploceni pozemku v plochach sadu a zahrad (ZS)

Nepfipustné funkce:

jakakoliv nova vystavba s vyjimkou staveb uvedenych jako pfipustné funkce;
oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdroju;
intenzivni hospodareni na pozemcich;

zneSkodnovani odpadu ve€. do€asnych skladek;

sbér rostlin a chytani Zivoc&ichu;

pouZzivani chemickych prostredka.

Clanek 21
Zvlastni pozadavky na vyuziti Uzemi

VeSkeré zemni zasahy v feSeném Uzemi je nutné posuzovat jako zasahy v Uzemi s
archeologickymi nalezy.

Vétsi ¢ast obce Jesenice je v ochranném pasmu vyhlaSeném pro Kontrolni a méfici
stfedisko Vestec (KMS) Okresnim narodnim vyborem Praha-zapad Gzemnimi
rozhodnutim pod ¢&j. Vyst. 154/24-9462/1971/Ku¢. ze dne 31. prosince 1971.
Podminky uvedené v tomto rozhodnuti musi byt respektovany, jedna se o kruhova
ochranna pasma 0,6 km, 1 km, 2 km, 3 km, 4 km, 5 km, 14 km a 20 km (posledni dvé
pasma jsou pro noveé vysilace s vykonem do 25 kw a 120 kw) vychazejici od stfedu
objektl, véZe kontrolniho stfediska Vestec a budovy pro méfeni elektromagnetickych
poli ve Zlatnikach. Ochranné pasma se vztahuji zejména na vystavbu novych objektd
bytovych i pramyslovych, technickych zafizeni a konstrukci, jakoZ i podstatné zvySeni
provozu vozidel trvalého razu.

Veskerou planovanou vystavbu v€etné nadzemnich inZenyrskych siti v ochranném
pasmu KMS Vestec je nutno pfedem (investiéni zamér) projednat s Ceskym
telekomunika¢nim Ufadem — odborem statni inspekce radiokomunikaci — pracovisté
KMS Vestec, Vestec 94, 252 42 Jesenice u Prahy. tel. (02) 6448118.

Pro vystavbu ve lll. pasmu hygienické ochrany zdroje pitné vody pro hl. mésto Prahu
v Praze 4 - Podoli je zadvazné Rozhodnuti NV hl. m. Prahy ¢&j. OVLHEZ
5663/85/PE/Harb ze dne 17. 12. 1985. Vystavba v tomto Gzemi musi byt projednéana
s organizaci Prazské vodovody a kanalizace, a. s., odbor planu vyroby a hospodareni
s vodou, Narodni 13, 112 65 Praha 1, tel. (02) 21094421.

Veskeré zasahy do povodi a vodnich tokd v feSeném Gzemi musi byt projednany s
jejich spréavci, a to u Boti¢e s Povodim Vlitavy, a. s., u Zahofanského potoka s Lesy
Ceské republiky, s. p., oblastni spravou vodnich tokd Bene3ov, a u Jesenického
potoka s Povodim Vltavy, statnim podnikem.
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6) V feSeném Uzemi se nachdzi vyhradni lozisko cihlafskych hlin B3 125400, Dolni
Jirany, DP 700504, v chranéném loziskovém Uzemi Dolni Jir€any 12540000, Dolni
Jir€any — cihlafska surovina. Podminky pro umistovani staveb a zafizeni v Gzemi
vyhradniho loZiska cihlafskych hlin v chranéném lozZiskovém Uzemi jsou stanoveny
zvl&stnimi pfedpisy a stanovisky MZP CR a Obvodniho bariského Gfadu v Kladné.

7) Zvlastni zfetel vénovat kulturnim paméatkdm zapsanym ve Jmenném seznamu
nemovitych kulturnich pamatek CR chranénych podle zvlastnich predpist a v jejich
okoli nepovolovat nevhodné stavby a stavebni Upravy narusujici svym méfitkem a
zpUsobem provedeni prostfedi téchto kulturnich paméatek.

Ke kazdé stavebni Cinnosti v feSeném Gzemi musi byt vyZzadano vyjadreni organizace
CESKY TELECOM, a. s., oblast Praha, odd. ochrany kabelové sité.

Pfi vystavbé je nutno dodrzovat zasady ochrany zemédélského pudniho fondu v souladu
s ustanovenim 8 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpisu, a vystavbu provadét postupné od soucasné zastavéného
Gzemi obce, aby nedochéazelo ke ztizenému obhospodafovani zemédeélské pldy.

V ochranném pasmu $tolového pfivadéce Zelivka neni mozné zfizovat studny viech typu
v&etné vrtd za GCelem zfizovani tepelnych ¢erpadel. O pfipravovanych stavbach a jinych
¢innostech na Gzemi I. a Il. ochranného pasma $tolového pfivadéte Zelivka musi byt
informovani a ke stavebnimu fizeni pfizvani vzdy PraZzské vodovody a kanalizace, a. s.
zavod Zelivka, Zrué¢ nad Sazavou.

Na k. 0. Jesenice zasahuji kruhové ochranna pasma 0,5 km a 1,5 km od hranice pozemku
vojenské spravy na Uzemi k. U. Vestec u Prahy, v nichz plati omezujici podminky vojenské
spravy:

a. v ochranném pasmu 0,5 km od hranice pozemkd vojenské spravy neni pfipustna
vystavba objektd s celkovou vySkou nad 8 m n. t., s kovovym oplasténim a stresni
krytinou a objektd, které jsou zdrojem elektromagnetického ruSeni a vf zafeni. Dale v
tomto ochranném pasmu nebudou vystavbou naruSeny stvajici hydrogeologické
poméry uzemi;

b. v ochranném pasmu 1,5 km od hranice pozemkd vojenské spravy neni pfipustna
vystavba objektd s celkovou vySkou nad 10 metru n. t., s kovovym oplaSténim a stfeSni
krytinou a objektd, které jsou zdrojem elektromagnetického ruseni a vf zafeni.

Konkrétni vystavba ve vymezenych Uzemich Ministerstva obrany v€etné ochrannych
pasem je u vyjmenovanych druhu staveb (podle ustanoveni §175 zakona €.183/2006 Sb.)
podminéna vydanim zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR.

U obytné zastavby v blizkosti silnic SO 512, SO 513, 11/101 a 11/603 nesmi byt pfekro¢eny
hlukové hygienickeé limity.

Dopravni obsluznost zemédélsky obhospodafovanych pozemkd v uUseku mezi silnici
Il/201 a 11/105 bude zajistena vedlejsi polni cestou VPC2 dle schvaleného Planu
spole€nych zafizeni se zohlednénim platné UPD mésta Jesenice.

VesSkerd nova vystavba na Gzemi Jesenice je podminéna napojenim na vefejnou
splaskovou kanalizaci, zakon¢enou dostate¢né kapacitni obecni COV.
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Clanek 22
Uzemni systém ekologické stability a ochranap  Firody — p Fekryvna funkce

Biokoridory

1)

PFipustné funkce:

soucasné vyuZziti;

vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trvalym
stanoviStnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoZznéni navrhovaného vyuZziti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych ploch
USES.

2) Podminéné pfipustné funkce:

- pouze ve vyjime¢nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfiZici biokoridor,
pokud mozno kolmo, vodohospodéarské zafizeni, COV, umistény mohou byt jen pfFi co
nejmensim zdsahu a naruSeni funk&nosti biokoridoru.

- zakladéani pfirodnich vodnich ploch

3) Nepfipustné funkce:

- zmény vyuZiti, které by sniZzovaly sou€asny stupen ekologické stability daného Gzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy3sim stupném ekologické stability
na druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou
v rozporu s funkci biokoridoru;

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily Gzemni ochranu a
zaloZeni chybéjicich ¢éasti biokoridora, ruSivé cinnosti jako je umistovani staveb,
odvodfovani pozemkd, t&Zba nerostnych surovin, terénni Upravy apod., mimo ¢innosti
podminénych.

Biocentra

1) PFipustné funkce:

- soucasné vyuziti;

- vyuZziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;

- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor3eni pfirodni funkce soucasnych ploch USES.

2) Podminéné pFipustné funkce:

- pouze ve vyjime¢nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské
zafizeni, COV atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmendim zasahu a narueni
funk&nosti biocentra.

- zakladani pfirodnich vodnich ploch

3) Nepfipustné funkce:

zmény funkéniho vyuZziti, které by sniZzovaly soucasny stupern ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy38im stupném

25



1)

2)

UPO Jesenice Uplné znéni po vydani zmén ¢.7 a &.8

ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téchto
ploch v USES.

jakékoliv zmeény funk&niho vyuZiti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost biocenter
nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemku, téZba nerostnych
surovin apod., mimo &innosti podminéné.

Clanek 23
Plochy pro jezdecky sport a chovatelstvi (JCH, JCH1 , JCH2)

Z&kladni funk&ni vyuZziti:
SlouZi pro jezdecky sport a chovatelstvi koni

Vhodné a prevladajici funkce:

JCH1:

plocha pro stavby slouzici k ustajeni koni a dobytka, stavby pro jezdecky sport,
jezdeckou Skolu a jeji zazemi a souvisejici podplrné a doprovodné aktivity, a to véetné
kryté jezdecké haly;

veskeré stavby a zafizeni provozniho i technického zdzemi jako napf. sklad steliva a
krmiva

pristfeSky a stavby souvisejici s organizaci aredlu — pristfesky, altany, kryté tribuny
apod.

plocha pro jezdecky sport v krajing,

vybéhy a pastviny pro koné a dobytek

JCH2:

plocha pro jezdecky sport v krajing,

venkovni jizdarna

vybéhy a pastviny pro koné a dobytek

PFipustné funkce:

venkovni zavodisté a zafizeni pro jezdecky sport

pFistfeSky pro zvifata v€etné napajecich zafizeni

oddechové pfistfeSky a altany pro navstévniky ploch

terénni Upravy

vefejna prostranstvi a vefejna zelen,

pobytové louky

zafizeni technického vybaveni zajistujici provoz jezdeckého arealu
poZarni nadrz

Nepfipustné funkce:

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
JCH2: umistovani staveb s vyjimkou venkovni jizdarny, zpevnénych ploch, terénnich
Uprav a oploceni ohradnikem

Regulativy urbanistické koncepce:

v této funkéni ploSe nebudou umistovany Zadné trvalé nadzemni stavby vyjma
vhodnych a pfipustnych

maximalni rozsah terénnich uprav &ini 20 % celkové plochy pro jezdecky sport a volny
cas
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koeficient zastavéni: max. 30%,

koeficient zelené: min. 25%

vySka staveb: max.10m

podminkou umistovani staveb v ploSe JCH1 prokdzani nenaruSeni krajinného razu.

Clanek 24
Plochy ob €anského vybaveni—h fbitovy (OH)

Z&kladni funk&ni vyuZziti:
SlouZi pro stavajici hrbitovy, jejich rozSifeni a navrhované hibitovy

Vhodné a prevladajici funkce:
plochy pohfebist
kolumbaria

PFipustné funkce:

pési cesty a plochy vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, kfize, kapli¢ky)
a mobilidfem (lavi¢ky, odpadkové kose)

nezbytna zafizeni a stavby souvisejici s hlavnim vyuZitim vcetné parkovani
navstévnikd hrbitova

zelen

technicka infrastruktura

Nepfipustné funkce:
veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Regulativy urbanistické koncepce:
nejsou stanoveny

CAST TRETI
VEREJNE PROSPESNE STAVBY A ASANA CNi OPATRENI
Clanek 25
Verejné prosp éSné stavby

Vefejné prospéSnymi stavbami, pro které lze vyvlastnit nebo vlastnickd prava
k pozemkim a stavbam omezit jsou pro:

a) katastralni tzemi Jesenice
1. prelozka silnice 11/101;
2. napojeni severni Casti Jesenice na silnici 11i603(mistni sbérna

komunikace);

pFeloZka silnice 11/105 (soucast vystavby silni¢niho okruhu);
dalnice D3 v€. napojent;

trasa silniéniho okruhu

centralni namésti s parkovou Upravou a vefejnymi budovami;
aredl skoly se sportovnim vybavenim a parkem;

rozSifeni hrbitova;

0N OAW
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9. dopravni termin&l (hromadné dopravy)

10. park v obytné zoné Mladikov

11.  administrativni centrum pro vefejnou spravu (policie, Gfady vefejné
spravy);

15.  suchy poldr;

17. cyklostezka na Horni Jir€any

18. koridor hromadné dopravy; v€etné cyklostezky a izola¢ni zelené

19.  zapadni obvodova komunikace; v€etné cyklostezky a izola¢ni zelené

b) katastralni zemi Osnice
5. trasa silniéniho okruhu mezi D3a D1;
26. rozSifeni hrbitova;

C) katastralni zemi Zdim éfice u Prahy
41. propojeni komunikace 11/603 - DI (vestecka spojka);
42. mistni sbérna komunikace Drazdy — Rozkos;
43. cyklostezka Zdiméfice-Vestec
44.  okruzni kfizovatka Zdiméfice-sever
46. koridor stavby V14-vodovodni fad dle ZUR Sté&. kraje

d) katastralni zemi Horni Jir &any
61. propojovaci komunikace Horni Jir€any — Dolni Jiréany;

* Na trasu SO ve varianté JVD byla vyhlaSena stavebni uzavéra. Vyjimky ze stavebni uzavéry
udéluje Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor tzemniho rozhodovani.

Naroky na asanaci se tykaji jen velmi malé ¢asti uzemi, nékolika (3) objektd v trojuhelniku

vvvvvv

Gzemni plan, schvéaleny v r. 1997. Asanace jiz byla ¢aste¢né provedena.

Cilem téchto asanacnich uprav je vytvofit pfedpoklady pro pfestavbu a dostavbu centralniho
nameésti Jesenice.

V pfipadé vystavby silni¢éniho okruhu v prostoru jizné Kocandy nelze zfejmé nalézt feSeni,
které by neznamenalo asanaci nékolika rekreacnich chat. PoCet dotéenych objektl nelze v
arovni Uzemniho planu pfesné uvést, bude zaviset na feSeni mostu pfes udoli Boti¢e (a
zpUsobu jeho vystavby).

Clanek 26
Pfipadné vyvlastn éni pozemk 4 nebo staveb

Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni
pozemkl nebo staveb podle § 108 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona pro uskute¢novani
staveb, uvedenych ve &lanku 22, nebude-li mozné cile vyvlastnéni dosahnout dohodou nebo
jinym zpasobem.
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CAST CTVRTA
SPOLECNA A ZAV ERECNA USTANOVENI
Clanek 27

Vymezeni n ékterych pojm G

Pro Gcely této vyhlasky se rozumi:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Remeslnou &innosti  jsou provozovny do 50 m? celkové uZitkové plochy,
nevyvolavajici naroky na pfepravu materidlu a zboZzi nékladnimi auty o uZzite¢né
hmotnosti nad 1,5 t, ne-zpusobujici hluk, zapach, vibrace ani jiné negativni vlivy nad
aroven pfipustnou pro bydleni.

NeruSici drobnou vyrobou jsou provozovny do 100 m2 celkové uZzitkové plochy,
nevyvolavajici naroky na pfepravu materialu a zboZzi nakladnimi auty o uZzite¢né
hmotnosti nad 1,5 t, nezpusobujici hluk, zapach, vibrace ani jiné negativni vlivy nad
aroven pfipustnou pro bydleni.

NeruSicimi sluzbami , neruSici vyrobou a nerusSici ob ¢&anskou vybavenosti se
rozumi takové sluzby, vyroba a ob&anské vybavenost, kdy negativni G€inky a vlivy
staveb a jejich zafizeni nenaruSuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhorSuji Zivotni prostfedi ve stavbach a v okoli jejich dosahu nad miru pfipustnou
pro dany typ uzemi, Mira negativnich u¢inkd a vlivii a zpasob jejich omezeni musi byt
pfimérené prokazany v dokumentaci pro Gzemni fizeni, popF. v projektové dokumentaci
pro stavebni povoleni, a ovéfeny po dokonceni stavby méfenim pfed vydanim
kolaudacniho rozhodnuti.

Negativnimi U €inky a vlivy staveb a za Fizeni se rozumi zejména Skodlivé exhalace,
hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, zneciStovani vod, oslfiovani, zastinéni,
elektromagnetické ruSeni a zareni.

Zastav éné plocha pozemku je dle SZ souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych
staveb. Zastavénou plochou se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi praméty
vnéjsSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovne roviny. Plochy lodzZii a arkyfi se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych (bez
nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi Carami
vedenymi vné&jSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb
nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena
pravouhlym pramétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny.

Zpevnéna plocha pozemku je souétem vSech ploch na pozemku, které nejsou
zastavénou plochou ani zeleni. Zatravriovani dlaZzdice jsou sou¢éasti zpevnéné plochy.

Koeficient zastav éni udava maximalné pfipustny procentni podil zastavéné plochy
z plochy pozemku. Zpevnéné plochy se jako zastavéné nezapocitavaji.

Souéasné zastavénym Uzemim se rozumi Casti Uzemi obce, vymezené hranici
soucasné zastavéného Uzemi obce dle vykresu €. | — VyuZiti Gzemi.
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Zastavitelné Gzemi je Uzemi zahrnuté dle Uzemniho planu do vyuZiti
(k pfedpokladanému zastavéni) v navrhovém obdobi tohoto tzemniho planu.

Dvojdomek jsou dva fadové rodinné domy, kazdy o jedné bytové jednotce. Za
dvojdomek se povaZzuiji i jina obdobné uspofadéni fadovych domda, napfiklad kdyz jsou
sousedici domy navzajem pootoceny.

Radové domy jsou tfi a vice Fadovych rodinnych doma, kazdy o jedné bytové jednotce.
Volnou krajinou se rozumi Uzemi za hranici sou¢asné zastavéného tUzemi obce.

Izola€ni ochrannou zeleni se rozumi vegetace a pro ni vymezena plocha, kterd ma
hlavni funkci ve vytvofeni izola¢ni bariéry mezi vyrobnim zafizenim a objekty
hygienické ochrany. Vegetace svymi vlastnostmi m& byt schopna sniZit, omezit nebo
Uplné eliminovat negativni vlivy z vyrobni ¢innosti na okolni Uzemi. Vysledny efekt
izola€ni zelené zavisi na ploSném rozsahu a odpovidajici skladbé. Sortiment dfevin
a zpusob jeji vysadby musi od-povidat hlavni funkci plochy.

Maloobchodnim za Fizenim se rozumi stavba pro obchod s pfimym prodejem
spotfebiteli sdruzené do viceucelovych staveb nebo zaclenéné do staveb pro bydleni,
pfipadné i samo-statné stojici, ktera slouzi pro obsluhu jen daného Uzemi, popf. uréenéa
pro SirSi uzemi, s prodejni plochou do 800 m2.

Liniové stavby jsou stavby, pro néZ je charakteristicky délkovy rozmér, jedna se
o stavby siti technického vybaveni a pozemnich komunikaci.

Vyskovym omezenim se v regulativech vzdy rozumi maximalni vySka stavby od
nivelety pavodniho terénu v misté stavby.
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