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Zména €. 9 tizemniho planu obce JESENICE

1. UVOD, ZAKLADNI INFORMACE O NAVRHOVANE ZMENE A O ZPUSOBU
JEJIHO PORIZENI

Tento navrh obsahu Zmény &. 9 Uzemniho planu obce Jesenice byl zpracovan ve spolupraci
s méstskym ufadem, jehoz zdmérem je potidit zménu vyuZiti izemi vV centralni ¢asti Jesenice,
a to zkracenym postupem. Zména ¢. 9 Uzemniho planu obce Jesenice bude pofizena s prvky

regulac¢niho plianu.

Zamérem je provéteni navrhu nové definovat prostorové a funkéni feSeni nového centra a
nového namésti. Jedna se o tzemi v centralni Casti mésta, zahrnujici vefejnd prostranstvi
a verejné budovy podél hlavnich komunikaci, silnice 11/603 a 1I/101.

Podkladem pro zpracovani dokumentace Zmény ¢.9 UPO Jesenice bude uzemni studie ,,Nové
centrum Jesenice®, vypracovana atelierem tecka v zati 2022, registrovana v evidenci uzemné
planovaci ¢innosti u Krajského ufadu StfedoCeského kraje.

Zména zapracuje dle této uzemni studie nové vymezeni komunikaci, dopravy v klidu, vetejnych
prostranstvi, definici objemovych regulativli. Stanovi zakladni urbanisticko-architektonické
pozadavky jako jsou nové definované vyskové regulativy (absolutni vysky m. n. m), koeficienty
zastavitelnosti, koeficienty zelen¢, hranici blokd, tj. uli¢ni ¢ary, vysky hlavni fimsy a definovani
tvaru ¢i sklont stfech, feSeni parteru a propojeni piizemi budov s navazujicim vetfejnym
prostorem, pozadavky na parkovéni a odstavovani vozidel atd.

Zamérem potizovatele je zménou uzemniho planu Vv Gzemi oznaceném na Kopii vyfezu
uzemniho planu v centralni ¢asti mésta umoznit v souladu se zamérem mésta a dalSich vlastnikti
pozemku v k.a. Jesenice u Prahy, vznik nového namésti. Mésto Jesenice v sou¢asnosti nema
7adné funkéni centrum ani namésti. Nové centrum bude navrzeno podél dvou ulic Ri¢anska a
Budégjovickéd na ploSe cca 4 ha. M¢lo by slouZit pro ptiblizné 15 000 mistnich obyvatel a
pfiblizné 10 000 obyvatel ze spadového Uizemi. V novém centru miize vzniknout vyskova
dominanta — nova radnice, pfipadné¢ dalsi objekty s vhodnymi funkcemi ozivujicimi prostor
centra mésta.

Pfedmétem zmény je i provéfeni rozsahu tzemi, pro které je podminkou zpracovat

regulacni plany a prodlouZeni lhiity, do kdy musi byt regulacni plany pofizeny.

Zastupitelstvo mésta rozhoduje o potizeni zmény izemniho planu a jejim obsahu podle

ust. § 55a odst. (2) stavebniho zédkona ve spojeni s ust. § 44 pism. a) stavebniho zdkona, z
vlastniho podnétu. Pro schvaleni vysledné verze obsahu byl potfizovatel povinen dle citace ust.
§ 55a odst. (2) pism. d) za pouziti § 55 odst. (3) stavebniho zakona opatfit:

»stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny k
navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu, ve kterém bude uvedeno, zda je mozné vyloudit
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast*,

a dale pak podle pismene e) t€hoz ustanoveni zadkona:

,stanovisko krajského utadu jako ptislusného uradu k navrhovanému obsahu zmény izemniho
plénu, ve kterém s ptihlédnutim ke stanovisku orgénu ochrany ptirody podle pismene d) bude
uvedeno, zda mé byt nadvrh zmény posuzovan z hlediska vlivil na Zivotni prostfedi, ptipadné
stanoveny podrobnéjsi pozadavky podle § 101 zdkona o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi‘.

Potizovatel ve smyslu ust. § 55a odst. (2) pismene ¢) stavebniho zdkona zpracoval navrh obsahu
zmény €. 9 tzemniho planu obce Jesenice pro dil¢i ¢ast spravniho izemi v katastralnim tzemi
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Zména €. 9 tizemniho planu obce JESENICE

Jesenice u Prahy, ktery obsahuje veskeré pozadavky pro jeji zpracovani. Obsahovy standard
tohoto dokumentu neni stavebnim zdkonem ani jeho provadécimi vyhlaskami predepsan.

Névrh Obsahu zmény €. 9 tizemniho planu obce Jesenice zpracovany pro dil¢i ¢ast spravniho
uzemi meésta, dotCenou navrhovanou zmeénou, obsahuje veskeré pozadavky, které pro
zpracovani predmétné zmeény Gizemni planu vyplyvaji.

K navrhu Obsahu zmény ¢. 9 tizemniho planu obce Jesenice datovanému listopad 2022 byla
opatfena stanoviska dotéenych organti podle § 451 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a
krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpisti z hlediska posouzeni vlivii na evropsky vyznamné
lokality (NATURA) a ptaci oblasti a podle § 101 odst. 3 zadkona ¢. 100/2001Sb., o posuzovani
vlivil na zivotni prostfedi, ve znéni pozd¢jsich predpisi), kterd byla nésledné zapracovana do
kapitoly III. vysledné verze Obsahu zmény €. 9 izemniho planu obce Jesenice. Takto upraveny
dokument je v souladu s ust. § 55 odst. 3 piedlozen ke schvaleni zastupitelstvu mésta.

II.  POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, PROVERENI PLOSNEHO
A PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVENEHO UZEMi A NA
PROVERENI MOZNYCH ZMEN, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Obsahem zmény S prvky regula¢niho planu je provéfeni a navrh optimalniho vyuziti ploch
v centralni ¢asti mésta dle uzemni studie ,Nové centrum Jesenice™, blize specifikované
v kapitole I. Uvod, a vyznagené v piiloZené situaci a provéfeni rozsahu tizemi, pro které je
podminkou zpracovat regulacni plany a prodlouzeni lhity, do kdy musi byt regulacni plany
pofizeny.

Urbanisticka koncepce se neméni.

1. POZADAVKY NA USPORADANIi OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU A NA USPORADANi OBSAHU, JEHO ODUVODNENI VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh Zmény & 9 Uzemniho planu obce Jesenice bude ve vztahu k pofizované diléi zméné
zpracovan:

- primétené v rozsahu dle ptilohy €. 7 k vyhlaSce; a pro ucely spole¢ného jednani podle § 50
stavebniho zdkona, odevzdan v celkovém poctu dvou kompletnich vyhotoveni (pouze
textova Cast) a dale elektronicky ve formatu *pdf.

- Navrh zmény pro tcely vetejného projednani podle § 52 stavebniho zdkona bude odevzdan
ve dvou kompletnich vyhotovenich a dale elektronicky ve formatu *.pdf.

- Zména & 9 Uzemniho planu obce Jesenice k vydani bude odevzdana celkem ve &tyfech
vyhotovenich spolu s datovym nosicem — digitalni vyhotoveni ve formatu *.pdf + *. dgn,
*.dxf nebo (*. shp) pfedané na CD. Po vydani pfedmétné zmény v zastupitelstvu mésta
bude zpracovano Uplné znéni Uzemniho planu Jesenice po Zméné ¢. 9. Ve smyslu ust. §
165 odst. (1) stavebniho zakona zpracovatel dokumentace potfizovateli odevzda rovnéz
Vv elektronické verzi ve strojové €itelném formatu.

- Pfi zpracovani zmény musi byt respektovana vnitini provazanost s pivodni dokumentaci.
Zménou nebude meénéna jeji obsahova struktura.
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- Pfi zpracovani zmény budou zohlednény pozadavky na tpravu dokumentace vyplyvajici
Z platnych pravnich piedpist na tiseku izemniho planovani.

- Sougasti navrhu Zmény ¢. 9 Uzemniho planu obce Jesenice bude piedtistény ,,Zaznam
0 ucinnosti®, ktery bude pofizovatelem doplnén po vydani dokumentace. ,,Zdznam
0 ucinnosti* bude obsahovat:

a)  Oznaleni spravniho organu, ktery tzemni plan vydal

b)  Datum nabyti G¢innosti izemniho planu

c) Jméno a piijmeni, funkci a podpis opravnéné tiedni osoby potizovatele a pripadné
kolonku pro otisk ufedniho razitka.

- Sougasti Uplného znéni Uzemniho planu obce Jesenice po Zméné ¢. 9 bude piedtistény
»<Zaznam o ucinnosti“, ktery bude pofizovatelem doplnén po vydani dokumentace.
,.Zaznam o uéinnosti bude obsahovat:

a)  Oznaceni spravniho organu, ktery izemni plan vydal
b)  Pofadové ¢islo posledni zmény

c) Datum nabyti u¢innosti posledni zmény

d) Jméno a pfijmeni, funkci a podpis opravnéné Giedni osoby pofizovatele a ptipadné kolonku
pro otisk ufedniho razitka.

Odtivodnéni Zmény &. 9 Uzemniho planu obce Jesenice bude ve vztahu K pofizované dili

zméné zZpracovano fadné a piimétené v rozsahu dle piilohy €. 7 k vyhlasce.

Potizovatel dale pozaduje, aby v pritbéhu praci na ndvrhu zmény tizemniho planu, projektant

tuto dokumentaci v jeji rozpracovanosti konzultoval s potizovatelem a uréenym zastupitelem.

Zménou €. 9:

- Nebude dot¢ena stanovena urbanisticka koncepce;

- Nebude dotéena koncepce krajiny;

- Bude provéfeno vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno vydanim regula¢niho planu nebo zpracovanim uzemni studie;

- Bude prodlouZena lhiita pro potizeni jiz vymezenych regulac¢nich plant;

- Nebudou stanoveny pozadavky na zpracovani variant;

a z tohoto dtivodu se zadné dalsi pozadavky na jejich feSeni nestanovuji.

IV. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU ZMENY
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

V tzemi feSeném navrhovanou zménou se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita (EVL)
NATURA 2000 ani ptaci oblast. Konstatujeme tedy, Ze navrhovany zamér uzemniho planu neni
umistovan v pfedmétu ochrany EVL NATURA 2000, ani v pta¢i oblasti, ani v jejich
bezprostfedni blizkosti. Z téchto divodid v pfipadé navrhtt izemniho planu pofizovatel
oc¢ekaval vylouceni vyznamnych vlivii na evropsky vyznamné lokality NATURA nebo ptaci
oblasti.

Vzhledem k vlastni povaze navrhu na provedeni zmény uvedené Vtomto navrhu obsahu,
pofizovatel uplatnéni pozadavku na posouzeni podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni
pozdéjsich piedpisi, nepiedpokladal, nebot’ navrhovana zména svym charakterem ramec pro
realizaci zamért, uvedenych v piiloze €. 1 k tomuto zdkonu, nezakladaji.
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Zména €. 9 tizemniho planu obce JESENICE

Ptislusné dotcené organy — Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a
zemé&délstvi, ve vydaném stanovisku ¢.j. 135243/2022/KUSK ze dne 14. 11. 2022

- vyloucily vyznamny vliv piedlozeného navrhu Obsahu zmény ¢. 9 izemniho planu obce
Jesenice samostatné €i ve spojeni s jinymi zaméry ¢i koncepcemi na pfiznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti v
uzemni puisobnosti Krajského uradu Stredoceského kraje.

- po posouzeni predloZzenych podkladi — obsahu navrhu zmény tizemniho planu obce a na
zaklad¢ kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
zivotni prosttedi, ve znéni pozdéjSich predpist provedl podle § 20 pism. b) a § 22 pism.
d) téhoz zakona zjistovaci fizeni se zavérem: ...nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii
Zmeény €. 9 uzemniho planu obce Jesenice na zivotni prostiedi, (tzv. SEA).

Zajmy ochrany Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi tak lze prosadit standardnimi postupy
podle zvlastnich zakont.
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Re3ené tizemi lokality Z9 v UPO Jesenice
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Zména €. 9 izemniho planu obce JESENICE

Umisténi lokality Z9 v uzemi Jesenice
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Zména €. 9 izemniho planu obce JESENICE

Vymezené Gzemi, kde je podminkou vyuZiti pofizeni regulacniho planu

Vyiez z vykresu Zakladni ¢lenéni tzemi Uzemniho planu obce Jesenice ve znéni po zménach 2 a7 8

f -

- S

&

ol N -

o
) G e g e
5

* LLTR
"~ ~ gt .-;!: = .
: S
o y, Sy W
ek -
= '.&‘]"'d; o, ey
AN o / RP-01 : -
" - - - N
. N -
0

Obsah Zmény &.9 UPO Jesenice Stranka 8 z 8



