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1. TEXTOVA CAST 06/2015

Uzemni studie Jilové u Prahy - Za Humny

A. IDENTIFIKACNi UDAJE

a) Identifikacni udaje stavby a investora

Nazev stavby: Uzemni studie Jilové u Prahy - Za Humny
Kraj: StfedoCesky

Okres: Praha - zapad

Misto stavby: Jilové u Prahy, 660094

Pofizovatel:

Zadatel / objednatel: PROFI AUTO CZ, a.s.
Kolovratska 1367/15, 251 01 Rigany
IC 26178559

Zhotovitel/projektant:. HW PROJEKT s.r.0.,
Pod Lazni 1026/2, Praha 4 140 00
IC 27230601

Zpracovatel uzemni studie:

Ing.arch. Milan Salaba
autorizovany architekt CKA 01467

Strazovska 87, Praha 5 153 00

b)  Vychozi podkiady

e Katastralni mapy zajmového uzemi 1:2880

e Geodetické zamérfeni zajmového uzemi

¢ Informace a podklady objednatele

e Podklady spravcll inzenyrskych siti

e Zadani uzemni studie — PRISVICH s.r.0./05-2015

B. CiL A UCEL UZEMNi STUDIE

Resené Uzemi se nachazi ve mésté Jilové u Prahy, k. 0. Jilové u Prahy.

Resenou lokalitu dle Gzemniho planu mésta Jilové u Prahy tvofi zastavitelna tzemi ploch JV2 a JV6,
vymezenych takto v hlavnim vykresu uzemniho planu mésta, které byly zménou €. 2 tzemniho planu
mésta Jilové u Prahy modifikovany vypusténim polohového uréeni mistnich komunikaci a aktualizaci
stavu na plochu Z2-21 s funkénim vyuzitim zejména pro SV ,smiSené obytné uzemi, a to bez
jakéhokoliv vnitfniho urbanistického ¢lenéni.

Kromé vlastni plochy JV2 a JV6 je dale do feSeného uzemi zahrnuta také plocha izolaCni zelené na
severovychodni hranici lokality.

Cilem uzemni studie je v feSeném Uzemi zejména stanovit podrobné podminky pro vymezeni a
vyuziti pozemkl, pro umisténi a prostorové uspofadani staveb a feSeni dopravni a technické
infrastruktury. V souvislosti s pfipravou nového uzemniho planu Jilového u Prahy bude tato studie
slouzit zaroveri k ovéfeni moznosti a podminek navrhovanych zmén v uzemi.

Uéelem tzemni studie je zejména zkoordinovat verejné a soukromé zaméry na zmény v lokalité Z2-
21, vystavbu. V souladu s § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisl, je pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni
nalezena s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné
1000 m? (bez vyméry pozemnich komunikaci).
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Uzemni studie Jilové u Prahy - Za Humny

C. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi ,Jilové u Prahy — Za Humny* leZi v katastralnim GUzemi Jilové u Prahy na uzemi
mésta Jilové u Prahy, cca 800 m severovychodné od namésti, a dle zmény €. 2 UP je tvofeno &asti
zastavitelné plochy Z2-21 z jeji celkové vymeéry 6,20 ha pfevazné s vyuzitim pro bydleni. Do vyméry
feSeného Uzemi je zapocCitana také plocha navrhované ochranné zelené — krajinné zelené, ktera je
jeho soucasti.

Rozsah feseného uzemi ,Jilové u Prahy - Za Humny“ a dotlenych parcel je vyznacen ve
vykresové priloze Vykres majetkopravnich vztaha.

k Uzemi je vymezeno pozemky parc. ¢.787/9; 787/10;787/11; 787/12 (éast); 787/13; 787/16 (&ast)
a 787/17 (cast) v katastralnim Uzemi Jilové u Prahy.

Informace o parcelach dle udaji katastru nemovitosti platnych ke dni 24. €ervence 2015 jsou
uvedeny v nasleduijici tabulce.

Rozsah lokality - seznam parcel
Kraj: StfedoCesky, Obec: Jilové u Prahy

Kat. uzemi: Jilové u Prahy, 660094

R zpusob ochrany
KN LV vymgra druh N e vlastnik
[m7]
787/9 | 1257 | 1977 omapida | zemédslsky padnifond | LROFIAUTO CZas.

Kolovratska 1367/15, 25101 Rigany

PROFI AUTO CZ a.s.

787/10 | 1257 30 682 orna plda zemédélsky padni fond Kolovratska 1367/15, 25101 Ricany

PROFI AUTO CZ a.s.

787/11 | 1257 3541 orna puda zemédélsky pudni fond Kolovratska 1367/15, 25101 Rigany
7(22/51“2 1257 93 orna plda zemédélsky padni fond E;S\;;fsﬁ;?sg/?;zmm Rigany
787/13 | 1257 404 omapada | zemédélsky padni fond Egg&;ﬁsﬁg%ﬁi‘;'zs 101 Rigany
7(22/51:)3 1257 71 orna plda zemédélsky padni fond E;S\;;fsﬁ;?sg/?;zmm Rigany
7(22 1t)7 1257 | 11987 | omapida | zem&dslsky padni fond izg\iggg%‘g/?;ésm Kizany

CELKOVA VYMERA RESENEHO UZEMi ¢&ini 4,88 ha.

D. ROZBOR SIRSICH VZTAHU

ResSerse a analyza Uzemi (SirSi vztahy, limity a hodnoty)

a) Zakladni udaje

zdroj: WWW.Fisy.cz

status: mésto

typ sidla: povéfeny obecni ufad

obec s rozSifenou plsobnosti: Cernosice

katastralni plocha (ha): 1625

nadmofrska vySka (m m.m.): 381

zemeépisné souradnice: 14° 29' 36" E , 49° 53' 44" N

Jilové u Prahy je mésto v okrese Praha-zapad. LeZi asi 20 km jiZzné& od Prahy v kopcovité krajiné
3 km od pravého bfehu Sazavy. Ve stfedovéku zde byly vyznamné zlaté doly; dnes je mésto
pfedevSim centrem sidelni a rekreacni oblasti pobliz hlavniho mésta, nachazi se na zapadnim okraji
Hornopozarskych lesu.
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c) Obyvatelstvo

celkovy pocet obyvatel 4392 (k 31.12.2013)
muzi: 2 166

zeny: 2226

0-14 let: 780

15 - 59 let: 2641

60 — 64 let 322

65 a vice let: 649

d) Historie, pamatky, kultura

Jilové vzniklo slou€enim hornickych osad, jejichz pocatky jsou spojovany se ziskavanim zlata,
v priibéhu 13. stoleti. V této dobé se osidleni soustfedilo na jihovychodni ¢ast namésti a na strarn pod
nim. Konec slavy pro jilovské dolovani znamenaji az husitské valky. Nékteré doly byly zatopeny. K
mirnému oziveni t&zby doSlo az za vlady Vladislava Jagellonského. DalSi upadek mésta pfinesla
tricetileta valka. Do této doby meélo mésto 120 domu. Béhem ftficetileté valky jich byla polovina
zniCena ohném nebo zpusto3ena. Proto fada staveb byla zalozena az v 18. a 19. stoleti. Mezi
budovy, které dnes existuji a pochazeji z obdobi pfedhusitského, mizeme poditat kostel sv. Vojtécha
z prvni poloviny 13. stoleti, radnici ze 14. stoleti a posledni stavbou z téhoz stoleti je dim Mince,
dnes sidlo regionalniho muzea. Do bitvy na Bilé hofe vétSina jilovskych vyznavala nekatolické
nabozenstvi. Po bitvé dochazi k nahlému zvratu, ktery silné ovlivnilo i zaloZeni jilovského
minoritského klastera v roce 1623.

V zavéru 19. stoleti zadala stavba Zelezniéniho spojeni Ceréany - Modfany. Od 18. ledna 1897 se jiz
jezdilo z Ceréan do Krhanic. V &ervenci byla oteviena jilovska stanice, 1.kvétna 1900 bylo
dokonceno spojeni s Prahou.

Roku 1992 bylo Jilové u Prahy uznano Ministerstvem kultury CR méstskou paméatkovou zénou.

Pamétihodnosti

Radnice — plivodné vézova tvrz ze 14. stoleti, barokné prestavéna pocatkem 18. stoleti

Kostel sv. Vojtécha - je nejstarSi budovou ve mésté a byl vystavén na misté dfevéného kostelika v
1. poloviné 13. stoleti, ktery byl zasvécen sv. Mikulasi. Jiz od 13. stoleti u néj stala fara. Ve 14 stoleti
byl pfistavén vysoky presbytar s gotickymi okny a v 18. stoleti byl kostel barokné upraven.

Kostel Boziho téla - je hibitovni a byl postaven pro potfeby hornik. Bozimu télu byl zasvécen ve
14. stoleti. Kostel je goticky, barokné upraveny.

Ddm Mince - goticky dim slouzil do roku 1420 hornimu Ufadu, zde kralovsky hormistr vybiral od
tézafu dané ve zlaté a zlato pro potfeby panovnika také vykupoval. Stfedovéka patrova budova
prestavéna roku 1706.

Kaple sv. Vaclava — barokni z roku 1763

Véelni hradek - barokni patrovy zamecek z roku 1786 na misté byvalé tvrze na ostrohu nad mistni
Casti Kabaty

Zampassky most — vyznamna technicka pamatka, Zelezniéni most vysoky 43 m v udoli Kocour
Rozhledna Pepfr - telekomunikacni véz, ktera zaroven nabizi rozhled do krajiny, naleznou turisté od
konce roku 2006 na kopci Pepf (449 m) asi 1km jizné od méstecka Jilové u Prahy. Jedna se o stavbu
spole¢nosti Vodafone a T-Mobile s vyhlidkovou ploSinou.

Kultura

V obci je vefejna knihovna.

V obci je regionalni muzeum, sidlem muzea je historicka budova zvana "Mince" v dolni Casti
jilovského namésti.

V obci je zastoupena cirkev fimskokatolicka a cirkev ¢eskoslovenska husitska.
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e) Bilance obéanského vybaveni

Technicka vybavenost

V obci je vefejny vodovod, splaskova kanalizace a COV, obec je plynofikovana.
V obci je Hasi¢sky zachranny sbor a Sbor dobrovolnych hasi¢l obce.

V obci je Obvodni oddéleni policie CR a oddé&leni Méstské (obecni) policie.

Doprava

Pozemni komunikace — ve mésté kon¢i komunikace silnice 11/104 Davle — Jilové u Prahy, méstem
prochazi komunikace silnice 11/105 Praha — jilové u Prahy — Neveklov — SedI¢any

Autobusova doprava - hlavni pfepravni zatéz ve sméru do Prahy pfedstavuji autobusy, zahrnuté do
systému prazské integrované dopravy (linka 332 aj.). Z mésta dale vedly autobusové linky napf. do
téchto cild: BeneSov, Davle, Kamenice, Krhanice, Neveklov, Tynec nad Sazavou.

Zeleznice - lzemim mésta prochazi Zelezni¢ni trat 210 Praha - Vrané nad Vltavou - Jilové u Prahy -
Cergany. Je to jednokolejna regionaini trat, doprava byla v iseku Skochovice - Jilové u Prahy
zahajena roku 1900, v useku Jilové u Prahy - Cerdany roku 1897. Zelezniéni stanice se vSak
nenachazi pfimo v Jilovém, ale asi 1,5 km na jih od namésti smérem k fece Sazavé. Po trati 210
vede linka S8 (Praha - Vrané nad Vlitavou - Cergany) v ramci prazského systému Esko.

Zelezniéni stanici Jilové u Prahy a Zelezniéni zastavkou Luka pod Mednikem jezdilo denné 12 parG
osobnich vlakd.

Skolstvi a sport

V obci je matefska Skola a zakladni Skola (1. — 9. ro¢nik), stfedni odborné ucilisté potravinarske.
V obci je otevieny sportovni stadion, hfisté a télocvi¢na.

Zdravotnictvi

V obci je samostatna ordinace praktického |ékaie pro dospélé, déti a dorost.
V obci je samostatna ordinace stomatologa, gynekologa i Iékaf specialistl.
V obci je detaSované pracovisté zachranné sluzby a rychlé zdravotni pomoci
V obci je jeden domov pro seniory a pecovatelska sluzba.

Odpadové hospodarstvi

V obci je sbérny dvuir a misto zpétného odbéru pouzitych elektrozafizeni.

f) Obyvatelstvo v FeSeném uzemi

V navrhu je pocitano s 38 solitérnimi rodinnymi domy (v metodice vypoctu se uvazuje se 4 obyvateli
na jeden dim).

o celkem obyvatel cca 152 obyvatel

Demografické slozeni

pocet obyvatel pro vypocet: 152 obyvatel (100%)

pozn.: v dalSich ¢astech feSeného Uzemi se neuvazuje se zvySenim poctu stalych obyvatel
Predpokladané slozeni obyvatel v feSeném uzemi dle stavajici demografické struktury obce:

o 0-14let: 27 (20,0%)
o 15-59let: 91 (60,0%)
o 60-64let: 11 (14,0%)
o 65avice let: 23 (6,0%)
O

g) Obcanské vybavenosti pro obyvatelstvo v reseném uzemi

Vzhledem k nizkému poctu dom0 se v feSeném Uzemi nepocita s budovanim ob&anské vybavenosti.
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E. POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z UZEMNIHO PLANU

Resené Uzemi ,Jilové u Prahy — lokalita Za Humny“ je tvofeno z pozemkovych parcel &. 787/9,
787/10, 787/11, 787/12 (Cast), 787/13, 787/16 (Cast) a 787/17 (Cast) v katastralnim Gzemi Jilové u
Prahy, které byly uzemnim planem v roce 2004 z vétSi Casti zafazeny do zastavitelného uzemi
reprezentované dominantné funkéni plochou s vyuzitim ,smiSené obytné uzemi® v lokalitach JV2 a
JV6. Mimo uzemnim planem vymezené zastavitelné plochy JV2 a JV6 je soucasti feSeného uzemi
také Cast neurbanizovaného uzemi s funk&nim vyuZitim ,ochranna zelen — krajinna zelen® pfi
vychodnim a severovychodnim okraji lokality.

Zména ¢&. 2 UPM Jilové u Prahy provedla v zastavitelném Gzemi lokalit JV2 a JV6 pouze zménu ve
vypusténi polohové ur€enych mistnich komunikaci a celé zastavitelné uzemi oznadcila jako lokalitu
Z2-21 a pro tuto lokalitu nahradila povinnost zpracovani zastavovaci studie dle Uzemniho planu v
souladu s pojmoslovim nového stavebniho zakona Géinného od 1. ledna 2007 Uzemni studii s Ihttou
do roku 2020.

i
1

Pro vyuzivani pozemkU ve funkéni ploSe ,smiSené obytné Uzemi" plati nasleduijici:

Charakteristika uzemi
o Bydleni v plvodnich, existujicich domech v samotném Jilovém
o Bydleni ve stavbach pro rodinné bydleni méstského typu (v izolovanych domech, dvojdomech
nebo v fadovych domech) v kombinaci s dal§imi pfipustnymi funkcemi jako jsou sluzby,
podnikani, obchodni ¢innost
o Vyuzivani tzemi nesmi byt v rozporu s obecnymi poZadavky a naroky na obytné dzemi
Pfipustné vyuziti
o Podnikatelska ¢innost, ktera nema nepfiznivé a rusivé ucinky na okoli
o Provozovani drobnych femesel a sluzeb pro obyvatele, pokud nemaji nepfiznivé a ruSivé ucinky
na okoli
o Maloobchodni zafizeni a stravovani bez vlivu na zhorSovani obytného prostredi zény
Nezavadna domaci malovyroba
Mala ubytovaci zarizeni — penziony s max. 10 pokoji pro hosty a s trvalym bydlenim
provozovatele
Individualni rekreace v puvodnich domech pro trvalé bydleni
Parkovani v ramci viastnich pozemkd, pripadné na vyhrazenych plochach na komunikacich
Prilehlé zahrady s funkci obytnou, okrasnou, jen doplrikové uZitkovou
Je mozZné umistovat drobné doplrikové stavby, jejichZz funkce pfimo souvisi s bydlenim nebo
s pfipustnou podnikatelskou ¢innosti
o Zelen, zahrada jako doplnék bydleni

o O

O O O O

Nepripustné vyuzZiti
o Intenzivni zemédélské vyuZivani pozemku, zemédélska velkovyrobni ¢innost, zemédélska vyrobni
¢innost se stavbami
Vyrobni, skladovaci a dopravni stavby a zafizeni a zafizeni, ktera svymi negativnimi viivy plsobi
pfimo nebo nepfimo na stavby pro bydleni na sousednich pozemcich
Viyuzivani pozemk( prevazné pro skladovani materialu
Viyuzivani pozemk( prfevazné pro parkovani nebo odstaveni nepojizdnych automobilti
Stavby pro individualni rekreaci
Vystavba sezonnich rekreaCnich zafizeni, zfizovani kempd, bungalovi apod.
Umistovani do¢asnych staveb
Chovatelstvi zvifectva

O

O O O O O O

PoZadavky na prostorové usporadani a architektonické zasady
PRO NAVRHOVE PLOCHY:
o Na pozemku bude minimalné tolik odstavnych stani (véetné garazi), kolik samostatnych bytu bude
rodinny dam mit
o Pokud nékteré provozy integrované s funkci bydleni vyZaduji zvlastni odstavné stani, bude i toto
umisténo na pozemku
o Provozovny Zivnosti mohou byt umistovany pouze v provozné oddélenych castech ve vhodnych
prostorach domu (v prizemi, v zvy§eném suterénu, samostatné pfistupném kridle apod.)
o Pokud budou na pozemku zfizovany, kromé hlavniho objektu obytného jesté objekty pro
doplrikové funkce, budou mit max. jedno nadzemni podlaZzi s mozZnosti castecného vyuZiti
podkrovi
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o Pro rodinné domy izolované:

o Vlokalité JV2 se povoluje max. jedno nadzemni podlazi a piné vyuZitelné podkrovi

o V lokalité JV6 se povoluje max. jedno nadzemni podlazi a ¢astecné vyuZitelné podkrovi

o Pozemlgy se doporucuji v lokalité JV2 v rozmezi 800 — 1100 m?, v lokalité JV6 v rozmezi 1000 —
1500 m*, obecné Ize ve vyjimeénych pripadech povolit minimalni velikost 750 m?

o Zastavéna plocha rodinnych doma v lokalité JV2 nepresahne 200 m’

o Zastavéna plocha rodinnych doma v lokalité JV6 nepresahne 300 m’

o Max. procento zastavéni pro vdechny lokality 30 %

o Min. procento ozelenéni pro vsechny lokality 55 %

o Pro rodinné dvojdomy:

o Se povoluje max. jedno nadzemni podlazi a piné vyuZitelné podkrovi

o Max. délka ulicniho priceli nepfesahne 18 m

o Velikost pozemku (pro jeden diim) se doporuéuje 500 — 800 m?

o Zastavéna plocha domu nepfesahne 120 m?

o Max. procento zastavéni pozemku 30 %

o Min. procento ozelenéni 55 %

o Pro v8echny kategorie domu:

o Stfechy se doporucuji valbové nebo sedlové se sklonem min. 30 — 45°

o Nepfipousti se polovalba, ani ploché stfechy

o Doporucuje se tvrda krytina taskova, nepfipousti se vinity eternit a vinity laminat

o Barevnost musi byt sjednocena pro vétsi skupiny domd, resp. jednotlivé lokality JV2, JV6

o Typ oploceni bude pro jednotlivé lokality JV2, JV6 spolecny

o Nezbytné je zajisténi dopravni obsluznosti véetné zasahovych vozidel hasi¢skych

o Nezbytné je pripojeni na inzenyrské sité

o Zastavba lokality JV1, JV2 bude postupovat od hranice sou¢asné zastavéného uzemi smérem k

okrajum zastavitelného Gzemi tak, aby nevznikaly osamocené stavby vné existujici zastavby a
nezastavéné pozemky uvnitf jiz zastavéného uzemi

Pro vyuzivani pozemkld ve funkéni ploSe ,krajinna zelenn vysoka a ochranna zelenn — krajinna

zelen“ plati nasleduijici:

Charakteristika uzemi
o Jedna se o plochy zelené mimo lesni porosty, ¢asto na plochach dfivéjsich pastvin, luk, nékdy i
poli, nebo neplodné pudy, kde je v soucasnosti vice & méné vzrostly stromovy porost spontanné
vzesly, nékdy naletem z blizkého lesa. Tyto plochy maji prirodni raz, ktery je nutno zachovat — jde
o nelesni zeleri, ktera oddéluje plochy raznych funkci
o Hlavni a dominantni je zajisténi takového vyuZivani ploch, které zachova, pfipadné obnovi trvale
udrzitelny stav pfirody, zastavi postup devastace a rehabilituje krajinu
o Veskeré lidské zasahy do tohoto uzemi (téZba, udrzba cest, Gdrzba porosti) musi smérfovat
k dosaZeni a udrZeni ekologicky stabilniho stavu
Pripustné vyuziti
o Ochranna a izolaéni zeleri
Stromoveé porosty nesadového a nelesniho charakteru
Doprovodné porosty podél cest, mezi a vodnich ploch
Rekreacni vyuZiti (nepobytové), pokud nebude poskozovat prirodni hodnotu tzemi
Soucast biokoridort i biocenter
Vystavba liniovych staveb
MozZny je prevod do kultur lesa

O O O O O

O

Nepfipustné vyuZiti
o VeSkeré stavby s vyjimkou liniovych staveb
TéZba dfeva a jiné produkéni &innosti
Zne$kodriovani a skladovani véech odpadt
Povolovani a uskuteériovani zamérného rozsifovani geograficky neptivodnich rostlin a Zivoéicht
Provadéni terénnich dprav bez souhlasu pfislusnych organu a instituci
Zmény vodniho reZimu
Prevod pozemkd do kultur orna pada
Podnikatelska ¢innost

O O O O O O O

PoZadavky na prostorové usporadani a architektonické zasady
o Navrh, realizace a udrzba zelené musi byt provadéna odborné a trvale v souladu s platnymi
pfedpisy
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F. URBANISTICKA KONCEPCE VC. REGULACNICH PRVKU

a) Urbanisticka koncepce, parcelace

Rodinné domy a jejich pozemky

Navrhované (doporu¢ené) domy ve velké mife vychazeji z tradiCniho tvaroslovi venkovské
architektury a pouZzivaji tradicni, v okoli rozSifené, stavebni materialy.

Umisténi rodinnych domu na jednotlivych parcelach je vymezeno linii v grafické ¢asti (,hranice
plochy pro mozné umisténi objektu®). Jedna o vzdalenost 3 m od vefejné komunikace a 3,5 m

vzdalenost objektu od sousedni parcely. Navrzené umisténi rodinnych domu je orientacni, Ize se
od néj odklonit pfi dodrzeni vySe zminéné hranice zastavby.

Navrhované domy musi respektovat podminky dané UP a to predevsim:

o Vlokalité JV2 se povoluje max. jedno nadzemni podlazi a plné vyuZitelné podkrovi.

V lokalité JV6 se povoluje max. jedno nadzemni podlazi a ¢aste€né vyuzitelné podkrovi.

V lokalité JV2 zastavéna plocha rodinnych domti nepresahne 200 m?.

V lokalité JV6 zastavéna plocha rodinnych domti nepresahne 300 m?.

Maximalni procento zastavéni je 30%.

Minimalni procento ozelenéni 55%.

tvarové feseni stfech se doporucuje sedlové a valbové se sklonem 30 — 45°; pfipousti se
stfechy ploché, v pfipadé koncepCniho fedeni uzemi je vylou€eno uziti plochych stfech o
rozloze vétSi nez 40% stavebnich pozemki feSené lokality

O O 0O O O O

Bilance a kapacity rodinnych domu

o Celkovy pocet pozemkd: 38
o Celkova plocha pozemku: 33292 m?
o Prdmérna plocha pozemku: 876,1 m?

Typ rodinnych domu

16 — &. 38 (lokalita JV2) Ize realizovat izolované rodinné

o Na pozemcich €. 1 —¢. 6 a
C. 7 — €. 15 (lokalita JV6) Ize realizovat izolované rodinné domy,

domy. Na pozemcich
rodinné dvojdomy.

o Pfipousti se nasledné déleni pozemku za ucelem realizace rodinnych dvojdomu pfi
dodrzeni pozadavkl na minimalni velikost parcely pro RD.

¢.
C.

Na uzemi lokality Za Humny je navrzen:

- v 1. varianté navrZzen soubor 38 solitérnich domu
- ve2.varianté 29 solitérnich dom@ a na pozemcich od 1000m? 9 dvojdomd.

Pfi vytvareni urbanismu je pIné respektovana stavajici struktura zastavby v obci a cely koncept je
méfitkové pfizplsoben okolnim stavbam. Zakladni tvarovani vychazi z tradiéniho venkovského domu
s obdélnikovym pldorysem se sedlovou stfechou.

Komunikaéni sit’ navazuje na sit’ stavajici, obé vétve komunikace budou napojeny na Radlickou ulici.
Na uzemi lokality jsou navrzeny dvé vétve komunikace se Sifkou uliéniho prostoru min. 8 metru.

Prehled navrzenych parcel s uvedenim tc¢elu a vymeéry:

Cislo parcely Ugel vyuziti Lokalita Plocha (m?)
1 stavebni parcela pro rodinny diim Jv2 831
2 stavebni parcela pro rodinny ddm Jv2 835
3 stavebni parcela pro rodinny dim JVv2 835
4 stavebni parcela pro rodinny dim Jv2 835
5 stavebni parcela pro rodinny dim Jv2 835
6 stavebni parcela pro rodinny diim JVv2 822
7 var. 1 - stavebn[ parcela pro rodipr]y dim Ve 1007
var. 2 - stavebni parcela pro dvojddm
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Cislo parcely Ugel vyuziti Lokalita Plocha (m?)
8 var. 1 - stavebn[ parcela pro rodi.nnay dim V6 1002
var. 2 - stavebni parcela pro dvojdim
: o e e T i | v
1 o 3 e preaz o e | awe
11 var. 1 - stavebn[ parcela pro rodiprly ddm V6 1001
var. 2 - stavebni parcela pro dvojdim
12 var. 1 - stavebn[ parcela pro rodiprly ddm V6 1015
var. 2 - stavebni parcela pro dvojddm
13 var. 1 - stavebn[ parcela pro rodiprly ddm V6 1002
var. 2 - stavebni parcela pro dvojdim
14 var. 1- stavebn[ parcela pro rodiprly ddm V6 1190
var. 2 - stavebni parcela pro dvojdim
i o e ez pro e | awe
16 stavebni parcela pro rodinny dtim V2 982
17 stavebni parcela pro rodinny dim Jv2 871
18 stavebni parcela pro rodinny dim Jv2 818
19 stavebni parcela pro rodinny dim Jv2 806
20 stavebni parcela pro rodinny dim Jv2 805
21 stavebni parcela pro rodinny dim Jv2 806
22 stavebni parcela pro rodinny dim Jv2 802
23 stavebni parcela pro rodinny dim Jv2 802
24 stavebni parcela pro rodinny dim Jv2 802
25 stavebni parcela pro rodinny dim JV2 824
26 stavebni parcela pro rodinny dim JVv2 814
27 stavebni parcela pro rodinny dim JVv2 813
28 stavebni parcela pro rodinny dim JVv2 813
29 stavebni parcela pro rodinny dim JV2 813
30 stavebni parcela pro rodinny dim JVv2 813
31 stavebni parcela pro rodinny dim JV2 830
32 stavebni parcela pro rodinny dim Jv2 833
33 stavebni parcela pro rodinny dim JVv2 833
34 stavebni parcela pro rodinny dim JVv2 832
35 stavebni parcela pro rodinny dim JVv2 833
36 stavebni parcela pro rodinny dim JV2 817
37 stavebni parcela pro rodinny dim JVv2 817
38 stavebni parcela pro rodinny dim Jv2 804

Bilance ploch:

o CELKOVA PLOCHA RESENEHO UZEMi 48 759 m?

o Celkova plocha zastavitelného Gzemi 41571 m?

o Celkova plocha privatnich pozemku pro RD 33292 m?

o Celkova plocha dopravni infrastruktury (kom., chodniky apod.) 6 142 m?

o Plocha vefejného prostranstvi - vefejné pfistupné plochy - izolaéni (ochranna) zelen
7 160 m?

o Plocha vefejného prostranstvi - vefejné pfistupné plochy — verejna zelen (hfisté, ul. pgostor)
2148 m
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b)  Prostorova regulace zastavby

Prostorova regulace je soucasti vykresové Casti. Navrhovy vykres vyuziti uzemi dale prohlubuje
stavajici UPM a detailné feSi ulicni a stavebni ¢ary a intenzitu vyuziti pozemkd. Reseni navrhované
regulace je patrné z vykresove Casti.

Pozadavky na prostorové usporadani a architektonické zasady pro navrhové plochy

o Na pozemku bude vybudovano tolik odstavnych stani (v€etné garazi), kolik samostatnych
bytd bude rodinny diim mit.

o Pokud nékteré provozy integrované s funkci bydleni vyZaduji zvlastni odstavné stani, bude i
toto umisténo na pozemku.

o Provozovny Zivnosti mohou byt umistovany pouze v provozné oddélenych Castech ve
vhodnych prostorach domu

o Pokud budou na pozemku zfizovany, kromé hlavniho objektu obytného, jesté objekty pro
doplrikové funkce, budou mit max. jedno nadzemni podlazi s moznosti ¢aste¢ného vyuziti
podkrovi

o Oploceni pfiléhajici k uliénimu prostoru bude vysoké max. 1,8m s podezdivkou a dfevénou Ci
kovovou vyplni

Pro rodinné domy izolované:

o V lokalité JV2 se povoluje max. jedno nadzemni podlazi a pIné vyuZzitelné podkrovi.

o V lokalité JV6 se povoluje max. jedno nadzemni podlazi a ¢astecné vyuzitelné podkrovi.

o V Iokalitzé JV2 je minimalni velikost pozemkt stanovena 750 m?, doporuduje se velikost 800 —
1100 m*.

o Vlokalité JV6 je minimalni velikost pozemkii stanovena na 750 m?, doporuduje se velikost

1000 — 1500 m*.

V lokalité JV2 zastavéna plocha rodinnych domtl neptesahne 200 m?.

V lokalité JV6 zastavéna plocha rodinnych domd nepresahne 300 m?.

Maximalni procento zastavéni je 30%.

Minimalni procento ozelenéni 55%.

Tvarové feSeni stfech se doporucuje sedlové a valbové se sklonem 30 — 45°; pfipousti se

stfechy ploché, v pfipadé koncepcniho feSeni Uzemi je vylou€eno uZiti plochych stfech o

rozloze vétSi nez 40% stavebnich pozemku fesené lokality

O O O O O

Pro rodinné dvojdomy:

o Se povoluje max. jedno nadzemni podlazi a plné vyuzitelné podkrovi
Max. délka uliéniho priceli nepfesahne 18 metr(

Velikost pozemku (pro jeden dtim) doporuéuje se velikost 500 — 800 m?
Zastavéna plocha rodinnych domU nepiesahne 120 m?

maximalni procento zastavéni 30%

Minimalni procento ozelenéni 55%

O O O O O

Pro vSechny kategorie RD:

o Stfechy se doporuluji sedlové a valbové se sklonem 30 — 45°; pfipousti se stfechy ploché,
v pfipadé koncepcéniho feSeni Uzemi je vylou¢eno vyuZiti plochych stfech v rozloze vétsi nez
40% stavebnich pozemku fesené lokality

Navrhovana parcelace

o Navrh parcelace na jednotlivé pozemky
Uli¢ni ¢ara
o Oddéluje verejné plochy komunikaci od ploch ostatnich, uréenych k jinému vyuZiti
o Vymezuje hranici mozného oploceni novych parcel a vymezuje tak zaroven vefejny prostor,
definovany zejména trasami obsluznych komunikaci v¢. pfislusenstvi

o Je navrZzena tak, aby tvary oploceni respektovaly v maximalni mife rozhledova pole
kfizovatek

¢.proj. P 1407 Strana 11 (celkem 19)



1. TEXTOVA CAST 06/2015

Uzemni studie Jilové u Prahy - Za Humny

Stavebni ¢ara

o Vymezuje zastavitelnou ¢ast pozemku

o Objekty musi byt postaveny na této ¢are

o Pouziva se v pfipadech, kdy nova zastavba navazuje na stavajici objekty, dale v pfipadech,
kdy je tfeba jasné definovat vztah nové umistovanych objektd k uliénim prostorim

o Rovnéz slouzi k ochrané historicky vzniklé urbanistické osnovy

o Muze byt totozna s ¢arou uliéni

Hranice zastavby

o Vymezuje zastavitelnou ¢ast pozemku

o Objekty nesmi tuto ¢aru prekrocit, ale nemusi ji dodrzet

o Pouziva se v pfipadech, kdy je tfeba vymezit pouze odstupy od sousednich pozemku a
uliénich prostort

o Ponechava vétsi miry volnosti pro konkrétni architektonické feseni

o Hranice zastavby mize byt totozna s ¢arou uli¢ni

Rozhrani ploch rizného zpUsobu vyuziti

o Hranice, oddélujici riizné funkce v ramci jedné plochy

Hranice rozdilné requlace

o Hranice, oddélujici oblasti s rozdilnou mirou vyuziti anebo prostorovou regulaci v ramci jedné
funk&ni plochy

Silniéni ¢ary
o Stanovuji doporucené usporadani uli¢niho profilu a jeho déleni na ¢ast dopravni, parkovaci a
pési.

KZP — stuperni zastavéni pozemku

o Koeficient zastavéni KZP udava maximalni pfipustny pomér zastavéné plochy (pudorysny
priimét) k ploSe pozemku.

o Maximalni procento zastavéni je 30%.

o Minimalni procento ozelenéni 55%.

Zpusob zastavby

Zpusob zastavéni udava typovy druh domu z hlediska vazby na ostatni domy:

o OT - otevieny — izolované rodinné domy - samostatné rodinné domy na vlastnim pozemku.

o SP — spajité rodinné dvojdomy - rodinné domy, které jsou na dvou sousednich pozemcich
spojeny.

o Na pozemcich €. 1 — &. 6 a €. 16 — &. 38 (lokalita JV2) Ize realizovat izolované rodinné
domy. Na pozemcich &. 7 — €. 15 (lokalita JV6) Ize realizovat izolované rodinné domy,
rodinné dvojdomy.

o PFipousti se nasledné déleni pozemkd za uCelem realizace rodinnych dvojdomu pfi
dodrzeni pozadavkud na minimalni velikost parcely pro RD.

Podlaznost

o Podlaznost udava rozsah maximalniho po¢tu nadzemnich podlazi
o V lokalité JV2 se povoluje max. jedno nadzemni podlaZi a pIné vyuZitelné podkrovi.
o Vlokalité JV6 se povoluje max. jedno nadzemni podlazi a ¢asteéné vyuZzitelné podkrovi.

Tvary stfech
o Stfechy se doporucuji sedlové a valbové se sklonem 30 — 45°; pfipousti se stfechy ploché,
v pfipadé koncepé&niho feSeni Uzemi je vylou€eno vyuZiti plochych stfech v rozloze vétsi nez
40% stavebnich pozemku feSené lokality
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¢) Ochranna pasma

o 50 m pasmo od kraje lesa — kazda fyzicka i pravnicka osoba, ktera zada o vydani rozhodnuti
dle zvlastnich predpis(i, musi mit zavazné stanovisko k umisténi stavby do 50 m od lesa.

o Ochranné pasmo drahy — tvofi prostor po obou stranach drahy 60 m od osy krajni koleje, ale
nejméné 30 m od hranic obvodu drahy u drah celostatnich a regionalnich. V tomto pasmu
nelze bez souhlasu drazniho spravniho Ufadu stavét a provozovat stavby, vykonavat dulni
¢innost, skladovat nebezpeéné odpady a vybusniny, provozovat stfelnici a pouzivat svételné
zdroje a barevné plochy zaménitelné se znaky navéstidel.

o Ochranné pasmo inZzenyrskych siti dle pfisluSnych norem ¢ini pro:

(¢]

-vodovod, kanalizace
= 1,5 m od vngjsiho lice potrubi (do DN500, ulozeno v hl do 2,5 m)

= 2,5 m od vngjsiho lice potrubi (nad DN500, ulozeno v hl. do 2,5 m)
= (u vodovodi a kanalizaci jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,6 m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti OP zvétsuji o 1 m)

-plynovod 1 m na obé strany od vnéjSiho okraje potrubi v intravilanu obce

-telefonni a dalkové kabely 1,5 od krajniho kabelu na obé strany

-nadzemni vedeni VN

= 1kV - 35Kv 7 m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu (vodie bez izolace)
2 m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu (s izolaci zakladni)

1 m pro zavésna kabelova vedeni

nad 35kV - 100kV 12 m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu

nad 100kV - 220kV 15 m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu

-podzemni vedeni el. soustavy do 110kV 1 m od krajniho vodi¢e na kazdou

stranu

= nad 110kV 3 m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu

o Ochranné pasmo stavajicich komunikaci €ini podle silni€niho zédkona pro:

o

-dalnice 100 m od osy pfilehlého jizdniho pasu dalnice, rychlostni komunikace
nebo od osy vétve jeji kfizovatky

-silnice a mistni komunikace IlI. a lll. Tridy 15 m od osy vozovky nebo od osy
pfilehlého jizdniho pasu
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G. NAVRZENA STRUKTURA VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Rozmisténi a velikost vefejnych prostranstvi odpovida vyhlasce & 501/2006 Sb., o obecnych
poZzadavcich na vyuzivani Gzemi a zaroveri dodrzuje podminky platného UPM. V situaci jsou jasné
rozliSené plochy vefejného prostranstvi - vefejné zelené a privatnich pozemkau.

o Celkova plocha dopravni infrastruktury (kom., chodniky apod.) 6 142 m?

Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni je navrzena plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m*:

o Plocha verejného prostranstvi - verejné pristupné plochy - izolacni (ochranna) zelen
7 160 m?

o Plocha vefejného prostranstvi - vefejné pristupné plochy — vefejna zelen (hfisté, ul. prostor)
2 148 m?

Redeni vefejné zelené

Podél severovychodni hranice lokality je navrzena parkova uprava (v plose pro izolaCni zelen). Tato
parkova Uprava bude kromé& vhodné zelené (stromy a kefe vhodnych taxon(, zatravnéni apod.)
zahrnovat také pési komunikace (mlatové cestiCky) vhodné situované tak, aby propojovaly park
s péSimi komunikacemi nejen v navrhované lokalité, ale i v lokalitach sousednich. Cesta bude
navazovat i na stavajici ,polni“ cestu na pozemku p.¢. 787/16. Parkova Uprava také mulze byt
doplnéna vhodnym mobiliafem.

Na pozemku mezi parcelami ¢.6 a €.7 na pozemku urCenou pro vefejnou zelen bude podle
pozadavku navrzeno détské hfisté vCetné vybaveni. Pozn.: Je mozné détské hristé rozdélit na dvé
¢asti, kdy ¢ast hernich prvk( bude na pozemku mezi parcelami ¢.6 a .7 a ¢ast bude v prostoru
parku, napf. podle vhodnosti dle véku déti.

V dalSich stupnich PD budou navrzeny sadové upravy.”
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H. NAVRH DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
a) Navrh dopravniho Feseni

Zakladni komunikacni kostru arealu tvofi dvé navrhované komunikace. Komunikaéni sit navazuje na
sit stavajici, obé vétve komunikace budou napojeny na bezejmennou komunikaci, ktera je
pokraCovani ulice Radlicka. Severni vétev je slepa a bude ukonlena obrati§tém, jizni vétev je na
vychodnim konci napojena na vétev severni. Obé komunikacni vétve maji minimaini Sifku uli¢niho
prostoru 8 m (s moznosti je feSit jako obytnou zénu).

Podminkou realizace je rekonstrukce povrchu bezejmenné komunikace, ktera je pokracovani ulice
Radlicka v ¢asti sousedici s lokalitou Za Humny mezi ulicemi Zahradni a Vychodni v€. propojeni na
novou komunikaci ul. Vychodni lokality JV1

V lokalité Za Humny se pocita i s p&€Sim propojenim na ostatni zastavbu obce (na jih, mezi parcelami
€. 15 a €. 16) a na podél severovychodni hranice navrhovany park (mezi parcelami €. 6 a €. 7, mezi
parcelami €. 9 a €. 10). Dale bude proveden navrh chodniku s mlatovym povrchem spojujici obratisté
fesené lokality s ulici Imramovského.

V ramci zpracovani dokumentace pro uzemni fizeni se poZaduje provérit potfebu vybudovani
chodniku v ulici Zahradni a Radlicka v tseku od bytovych domu Zahradni 575 po bytové domy
Radlicka.

b)  Bilance parkovacich a odstavnych mist

Rodinné (obytné) domy

Celkovy pocet nové navrzenych (pfedpokladanych) solitérnich (izolovanych) rodinnych dom: 38, je
moznost i navrhu rodinnych dvojdoma.

Dle pozadavku UP je tfeba pro kazdou bytovou jednotku v rodinném domé& samostatné parkovaci
stani (vCetné garazi) na pozemku; pokud by v rodinném domé byl provoz (integrovany s funkci
bydleni) vyzaduji zvlastni odstavné stani, bude i toto umisténo na pozemku.

Celkovy pocet dlouhodobych odstavnych stani dle navrhu Uzemni studie je min. 38, ktera budou
umisténa na pozemcich rodinnych domu. V daldim stupni PD budou navrzena (dle typu fedeni
komunikacni sité) pfipadna parkovaci stani v prostoru komunikaci (navstévy)

Obcanska vybavenost
Uzemni studie neobsahuje objekty ob&anské vybavenosti.
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l. NAVRH TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrh inzenyrskych siti je orientacni. Technické feSeni bude soucasti pfisluSné navazujici projektové
dokumentace a bude detailnéji specifikovano po projednani s jednotlivymi spravci inZenyrskych siti a
s dot&enymi vefejnopravnimi organy a organizacemi.

a) Vodovod aplynovod

Napojeni na vodovod je feSeno pfipojenim na stavajici vodovod D110 v bezejmenné komunikaci,
ktera je pokraCovani ulice Radlicka pfes sekéni vodomérnou Sachtu umisténou na zacdatku feSené
lokality.

Soucasti navrhu bude také novy propoj vodovodu, ktery bude napojen na stavajici vodovod u
vodomérné Sachty na kfizovatce ulic Prazska-Ke Kapli¢ce-Zapadni, kde je u vodomérné Sachty jiz
pfipraveno odboceni pro potrubi DN150 smérem do ulice Zahradni. Novy vodovod bude dale veden
ulici Prazska a v ulici Vychodni napojen na stavajici vodovod, ktery pokraCuje dale ke kfiZzovatce
s ulici bezejmennou az k feSené lokalité. Protoze se jedna o pfipojeni vodovodu s rozdilnym
tlakovym pasmem (ve vodojemu KapliCka je jiz instalovana samostatna ATS, ktera je urCena pro
zasobovani lokalit ,Novy Domov“ a ,Za Humny“, které tvofi ,horni* tlakové pasmo), bude za
pfipojenim FeSené lokality ve sméru k ulici Radlicka provedeno jejich oddéleni instalaci nového
Soupéte. Pro rozsifeni odbéru vody z ATS ve vodojemu Kapli¢ka pro lokalitu ,Za Humny* bude v ATS
doplnéno druhé Cerpadlo do stavajiciho soustroji

Vodovod v lokalité se pfedpoklada z PE D110 a bude zokruhovan. Pro parcely rodinnym domi
budou vysazeny pfipojky vody s méfenim (vodomérna sestava).

Napojeni na STL plynovod je feSeno napojenim na stavajici STL plynovod D225 v bezejmenné
komunikaci , ktera je pokracovani ulice Radlicka na dvou mistech.

Plynovod v lokalité se predpoklada STL PE D63, pro parcely rodinnych domu budou vysazeny
plynovodni STL pfipojky ukon&ené v pilifcich HUP.

b) Kanalizace

Napojeni na splaskovou kanalizaci je feSeno napojenim na stavajici gravitacni splaskovou
kanalizaci PVC DN 300 v ulici Imramovského, ktera odvadi splaskové odpadni vody do Cerpaci
stanice ,Barvifova“ v lokalité¢ ,Za Skolou“. ZCS jsou odpadni vody dale &erpany do systému
gravitacni kanalizace.

Splaskova kanalizace v lokalité se predpoklada gravitatni PP DN 300, pro jednotlivé parcely
rodinnych domd budou vysazeny odbocky.

Méstsky urad Cernosice, odbor Zivotniho prostfedi, Vodopravni ufad doporucduje pro napojeni lokality
provérit dostateénou kapacitu COV Jilové u Prahy.

Cerpaci stanice ,Barvifova“
Stavajici stav - odhad poctu pfipojenych obyvatel dle informaci a podkladt poskytnutych
provozovatelem: cca 450 obyvatel

Primérny denni pratok 43,2 m*/den

Maximalni hodinovy pratok 151/s

Navyseni o vyhledovy stav - pritok do stavajici CS se pfipojenim lokality "Za Humny" na vefejnou
kanalizaci navysi o max 47 pfipojenych objektd (Varianta 2. - rodinné domy a dvojdomy)

188 obyvatel
Pramérny denni pritok 18 m¥den
Maximalni hodinovy pratok 1,11/s
Celkovy poéet obyvatel pfipojenych na CS (stavajici stav + navyseni o vyhledovy stav)
638 obyvatel
Priimérny denni pratok 61,2 m®den
Maximalni hodinovy pratok 1,77 /s
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Pozn: Dle informaci a podklad(l provozovatele VHS BeneSov s.r.o. je stavajici stav ¢erpaci stanice
nevyhovuijici i pro sou€asny pfitok odpadnich vod z hlediska technického vybaveni a akumulace v
pfipadé vypadku Cerpadla.

S ohledem na ziskané podklady, vyjadieni a pozadavky provozovatele je navrzena rekonstrukce
stavajici CS, ktera bude navrzena na stavajici mnozstvi odpadnich vod s navy$enim o vyhledové
mnozstvi odpadnich vod lokality "Za Humny" s pozadovanym technologickym vystrojenim a
akumulaci v pfipadé vypadku ¢erpadel.

Podrobny navrh Cerpaci stanice bude soucasti dalSiho stupné projektové dokumentace, do navrhu
budou zapracovany poZzadavky provozovatele VHS BeneSov.

Napojeni na destovou kanalizaci je feSeno napojenim na stavajici gravitacni deStovou kanalizaci
PVC DN 300 v ulici Imramovského (Sachta D134).

Destova kanalizace v lokalité se predpoklada gravitacni PP DN 300.

Odtok srazkovych vod z komunikace se predpoklada s retenci (trubni retence) a predpoklada se
konzultace se spravcem recipientu ohledné navrhovych parametrd retence. Odtok srazkovych vod
z jednotlivych parcel pro rodinné domy se predpoklada regulovany (vyuziti akumulované vody pro
zalivku apod., s pfepadem do destové kanalizace).

c) Elektro NN

V ramci feSeni napojeni lokality na rozvody elektrické energie bude také feSena prelozka stavajiciho
nadzemniho vedeni VN, které zasahuje do pozemku planované vystavby. Pfedpoklada se prelozka
vrchniho vedeni 22 kV do kabelu VN, vCetné vymény stozarové trafostanice za kabelovou a
propojeni trafostanic.

Rozvody NN budou také podzemni kabelové, jednotlivé parcely budou napojeny prosmyckovanim
kabelaze pres spolecné sdruzené pilitky s HUP.

Navrzené trasy kabelovych vedeni nejsou zavazné pro dalSi stupefi PD

Pfedbézné podminky feseni — CEZ Distribuce a.s.

o Trasy NN propojuji TS PZ 0248 a TS _PZ_4229, u této TS je nutné provést oddéleni
pozemku pro prichod cca tfech kabelovych vyvodu.

o Jednotlivé kabelové trasy budou smyckovany pres skfiné typu SS 100,200 a pfip. 300 a SR
umistnéné na vhodnych mistech, ktera budou dale upfesnéna dle pozadavku investora a
CEZ, predpoklada se vystavba sdruzenych pilitd NN ve vlastnictvi investora, do kterych
budou vkladany skfiné CEZ a kabelové smycky.

o Dojde k posileni obou TS PZ_0248 i 4229, vystavba nové samostatné TS pro lokalitu nebude
zapottebi.

o PreloZzeni venkovniho vedeni bude feSeno dle pozadavku CEZ zrozvadéte VN v TS
PZ 0248 do PZ 4229, ktera bude upravena na kabelovou TS z divodu nutnosti propojeni
kabelovych tras VN 22kV, posileni této nové TS bude feSeno na naklady CEZ Distribuce,
a.s., jelikoz se jedna o vyvolanou investici v ramci nového pozadavku na pfipojeni Zadatele.

d)  Venkovni osvétleni

Predpoklada se vystavba venkovniho osvétleni (stozarova svitidla 5 m) v poctu cca 20 ks. Venkovni
osvétleni bude napajeno z upraveného spinaciho bodu na lokalité JV1. Lampy budou osazeny na
chodnicich u oploceni se zachovanim prijezdu udrzbové techniky v Sifce 1,2m.

e) Sdélovaci rozvody

Nové sdélovaci rozvody zahrnuji polozeni ohebné PVC chrani¢ky do spoleéného vykopu s kabely
NN a VO. Jednotlivé odbocky k parcelam budou ukoneny ve spolec¢nych sdruzenych pilifcich.
Napojovaci bod bude na severni strané lokality, bude ho tvofit sloup s pfijimacem a dalSim nutnym
vystrojenim.
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J. SOULAD S UZEMNIM PLANEM
Spinéni pozadavkl uzemniho planu

Navrh plné respektuje platny UPM. Jsou splnény pozadavky na funkéni usporadani jednotlivych
ploch, prostorovou charakteristiku, prvky Zivotniho prostfedi, prvky dopravniho feSeni a technického
vybaveni, limity vyuZiti Gzemi a vefejny zajem. Soulad navrhu s UPM je ilustrovan ve vykresové
dokumentaci.

Dle opatfeni obecné povahy €. 1/2011/0O0P, kterym byla vydana zména €. 2 tzemniho planu mésta
Jilové u Prahy, kterou se méni zavazna ¢ast uzemniho planu mésta Jilové u Prahy, je stanoveno pro
lokality, pro které bylo v zavazné &asti UPM Jilové u Prahy poZadovano zpracovani zastavovaci
studie, se tyto vymezuji jako plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii
podminkou pro rozhodovani.

Uzemni studie je ve vSech bodech v souladu s zemnim planem:
- je navrzeno 38 parcel celkem pro 38 rodinnych domu,
- navrzené vyuziti je bydleni, mistni komunikace, chodniky, vS8e v souladu s regulativy
plochy ,Smisené obytné Guzemi,
- jsou vymezeny verejné pfistupné plochy vefejné a izolacni zelené
- navrzené vyuziti vefejné pristupné plochy - izolacni zelené je souladu s regulativy plochy

X 6

,Krajinna zelen vysoka a ochranna zelen — krajinna zelen

K. VYHODNOCENi PODMINEK PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZP

Udaje o ochrané tGzemi:

Pozemek se nenachazi v blizkosti ochrannych pasem. Ochranna pasma inzenyrskych siti jsou dana
pFislusnymi normami.

Stavbou neprobiha uzemni systém ekologické stability (biokoridor).

Stavba se nachazi v blizkosti poddolované uzemni plochy, avsak zcela mimo tuto plochu.

Stavba se nenachazi v zaplavovém uzemi.

Prirodni podminky lokality

Mésto Jilové u Prahy se rozklada nedaleko pravého bfehu feky Sazavy, obklopeno masivni
pahorkatinou, ktera spoleéné s udolim feky tvofi jedno z nejkrasnéjSich mist okoli Prahy, vhodné
predevSim pro turistiku, rekreaci a odpocinek. Pro svou romantickou atmosféru byla tato oblast
vyhledavana k rekreaci jiz na po€atku minulého stoleti, kdy v téchto mistech vznikaly prvni trampské
osady. Dodnes zachovala pfiroda se tu prolina s historii starého mésta, jez je spjata s nyni jiz
ukoncenou tézbou zlata.

Jilové je nejen idedlnim mistem pro pési turistiku — mésto je vychozim bodem nékolika stezek s
prekrasnymi vyhlidkami, ale i pro cykloturistiku. Znaena Posazavska cyklotrasa ¢. 19 je vedena po
klidnych silni€kach a lesnich cestach podél celého toku Sazavy od soutoku s Vitavou v Davli, az do
oblasti Ceskomoravské vysoginy k Havlikovu Brodu.

Vyhodnoceni
V navrhu Gzemni studie je dodrzena funkéni plocha izolaéni a ochranné zelené& dle UPM.
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Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi upozorriuje, Ze dle Kategorie |l Pfilohy ¢.1 zakona
€.100/2001 Sh., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
(zakon o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisd, se jedna o podlimitni
zameér k bodu 10.6 ,Nové prumyslové zony a zaméry rozvoje prumyslovych oblasti s rozlohou nad
20ha. Zaméry rozvoje mést srozlohou nad 5ha.Vystavba skladovych komplext s celkovou
vymérou nad 10000 m? zastavéné plochy. Vystavba obchodnich komplexii a nakupnich stfedisek
s celkovou vymérou nad 6000 m? zastavéné plochy. Parkovisté nebo garaze s kapacitou nad 500
parkovacich stani v souctu pro celou stavbu.” V pfipadé realizace zaméru je oznamovatel povinen
pfedlozit oznameni podlimitniho zaméru dle Prilohy ¢&.3a citovaného zakona.

Méstsky urad Cernosice, odbor Zivotniho prostfedi, Orgén ochrany ZPF upozoriiuje, Ze dotéené
pozemkKy naleZi do zemédélského ptdniho fondu, které jsou chranény zakonem ¢.334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu, proto je pro realizaci
pfedlozeného zaméru nutny souhlas organu ochrany zemédélského ptdniho fondu s odnétim pidy
ze zemeédélského pudniho fondu.

Krajsky pozemkovy ufad pro StredocCesky kraj, pobocka Kladno, upozorriuje, Ze u navrhnutych zmén,
které bezprostredné souvisi se zaborem zemédélské pldy nebo na ni navazuji, je nutné zachovat
pfistup na stavajici obhospodafované pozemky.

L. VYHODNOCENi POZADAVKU NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT

Navrh studie jednak zohledriuje, chrani a rozviji existujici hodnoty Uzemi a zaroven pfinasi nové
prvky, které by mély vést ke vzniku nové kvalitni ¢asti mésta Jilové u Prahy.

Koncepce navazuje na osobity charakter obce a na jeji kompozici v krajiné. Respektuje a rozviji
stavajici strukturu zastavby, historické trasy, pfirodni souvislosti a jejich navaznosti.

M. PRILOHY — GRAFICKA CAST

a) 2. Situace SirSich vztahu

b) 3. Urbanisticky vykres

c) 4. Koordinacni situace a vykres verejné infrastruktury
d) 5. Vykres parcelace

e) 6. Vykres majetkopravnich vztahu
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78710 | 1257 30682 orna plda zemédélsky pudni fond Kolovratska 1367/15, 25101 Ricany
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