Opatreni obecné povahy mésta Jilové u Prahy
€. 1/2021

UZEMNi OPATRENI O STAVEBNi UZAVERE

pro nize vymezené Casti spravniho uzemi mésta Jilové u Prahy v katastralnich uzemich
Jilové u Prahy, Borek nad Sazavou a Luka pod Mednikem.

Cl.1
Uzemni rozsah uzemniho opatieni o stavebni uzavére

1) Uzemni opatfeni o stavebni uzavére (dale téZ ,stavebni uzavéra®) se timto vymezuje na
nasledujici pozemky:

A. v katastralnim uzemi Jilové u Prahy:

Lokalita ,SU1":
e parc. ¢. 1024/4

Lokalita ,SU2"
e parc. €. 1034 (Cast), 1033/1, 1024/57 (¢ast), 2356/102, 2356/108, 2356/107, 2356/51
(Cast), 2356/50 (Cast)

Lokalita ,SU3*
e parc. €. 957/1 (Cast)

Lokalita ,SU4"
e parc. €. 983/8 (Cast)

Lokalita ,SU5"
e parc. ¢. 1141

Lokalita ,SU6"
e parc. €. 1257/6, 1257/7, 1257/5, 1257/1

Lokalita ,SU7*:
e parc. & 1175/1 (Cast), 1175/4 (Cast), 1175/7 (Cast), 1175/8 (Cast), 1176/1, 1179
(Cast), 1176/2 (Cast), 1174/3 (Cast), 1174/4, 1175/6, 1175/9, 1175/10, 1175/11,
1175/13 (Cast), 1174/5 (Cast), 1171/2 (East), 1171/1, 1171/3, 1175/5 (East)

Lokalita ,SU8":
e parc. ¢. 1024/66 (Cast), 1024/67 (Cast), 1012 (Cast), 1024/2 (Cast), 1024/68 (Cast),
1024/69 (Cast), 1024/70 (Cast)

Lokalita ,SU9“
e parc. €. 1174/2 (Cast), 1174/1, 1175/12, 1183/1, 1182, 1176/2 (Cast), 1174/5 (Cast) v
katastralnim uzemi Jilové u Prahy

Lokalita ,SU10%



o parc. & 998/1, 1003/1 (&ast), 1006 (&ast), 1005/1 (&ast), 1024/10 (East), 998/2, 999/2,
999/1 (&ast), 1024/12 (&ast), 1024/11, 996/1 (East), 996/2, 1024/13 (ast), 1024/49
(&ast), 1012 (&ast), 1024/2 (East)

Lokalita ,SU11"
e parc. €. 1349/12 (Cast), 1349/14 (Cast), 1349/10 (Cast), 1349/11 (Cast), 1349/13
(Cast), 1347 (Cast), 1349/3 (Cast)

Lokalita ,SU12*
e parc. ¢ 191/1, 193/1, 193/5, 193/2, 193/3, 193/4, 195, 196, 294/1 (Cast), 299 (&ast),
285/2 (Cast), 285/4, 294/2, 295, 298/2, 298/1 (Cast), 199/2

Lokalita ,SU13%
e st. p. 723, 773, parc. €. 626/18 (Cast), 626/19 (Cast), 626/25, 626/24, 626/32, 2344,
2305, 626/4 (Cast), 626/6, 626/5 (Cast), 626/11 (Cast), 626/17, 626/31, 626/20 (cast)

Lokalita ,SU14%
e parc. ¢. 1598, 1596/4, 1595/1, 1595/4, 1595/3

Lokalita ,SU15%
e parc. ¢. 1590/3, 1590/9, 1590/2, 1590/1, 1590/10, 1590/11, 1590/12

Lokalita ,SU16%
e parc. €. 1685 (Cast), 1686/1 (Cast)

Lokalita ,SU17*
e parc. ¢. 1686/8 (Cast), 1686/7 (Cast), 1686/13, 1686/12, 1686/1 (Cast)

Lokalita ,SU18":
e parc. &. 1757, 1752/4, 1759/11, 1759/1 (&East), 1758 (Cast)

Lokalita ,SU19%
o st. p. 592, parc. €. 349/1 (Cast), 2031/4 (Cast), 349/2 (Cast)

Lokalita ,SU20*
e parc. €. 260 (Cast)

Lokalita ,SU21%
e parc. €. 2068/8 (Cast), 349/2 (Cast), 260 (Cast)

Lokalita ,SU22"
e parc. €. 490/1, 489/1

Lokalita ,SU23":
e st. p. 235, parc. €. 1951/1, 2292

B. v katastralnim Uzemi Borek nad Sazavou:

Lokalita ,SU24":
e parc. €. 153/7, 153/8 (Cast)

C. v katastralnim uzemi Luka pod Mednikem:




Lokalita ,SU25%

e parc. €. 369/8 (Cast)

Lokalita ,SU26":

o parc. & 78/2 (8ast), 78/7 (&ast), 72/6

Lokalita ,SU27*

o parc. & 70 (8ast), 46/1 (8ast), 68/5 (&ast)

Lokalita ,SU28%:

2)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

e parc. C. 61 (Cast)

Pfilohou a soucasti tohoto Uuzemniho opatfeni je ovéfeny vykres na kopii katastralni
mapy s vyznacenim uzemi, pro které stavebni uzavéra plati. Vykres tvofi celkova
prehledna situace a 18 mapovych vyfezl v podrobnéjSim méfitku. Dotéené uzemi je
v zakresech vyznaceno barevné.

Cl. 2
Ugel a rozsah stavebnich &innosti zakazanych stavebni uzavérou

Ugelem této stavebni uzavéry je ochrana Gzemi vymezeného v &l. 1 pfed zastavbou,
ktera by mohla byt v rozporu s budouci koncepci rozvoje uzemi mésta a jeho
urbanistickou koncepci, tak jak je nové provéfovana a bude stanovena procesem
pofizeni nového Uzemniho planu Jilové u Prahy.

V uzemi vymezeném v €l. 1 tohoto uzemniho opatfeni se zakazuje umistovani a
provadéni veskerych novych staveb, zmén staveb pfed jejich dokonCenim a zmén
dokoncCenych staveb vyzadujicich rozhodnuti vécné a misté prislusného stavebniho
Uradu, popf. obdobny spravni ukon jako je rozhodnuti o umisténi stavby, uUzemni
souhlas, spoleény uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaSeného stavebniho
zaméru, vefejnopravni smlouva, stavebni povoleni, ohlaSeni stavby, popf. oznameni
stavebniho zaméru s certifikatem autorizovaného inspektora vydavany dle stavebniho
zakona.

Timto Uzemnim opatfenim se neomezuji ani nezakazuji udrzovaci prace.

€L 3
VyjimKky ze stavebni uzavéry

Vyjimku ze stavebni uzavéry mize podle ustanoveni § 6 odst. 6 pism. e) a § 99 odst. 3
stavebniho zakona v odlGvodnénych pfipadech povolit Rada mésta Jilové u Prahy,
jestlize povoleni vyjimky prokazatelné neohrozuje sledovany uc¢el uvedeny v odtvodnéni
tohoto uzemniho opatfeni. Proti rozhodnuti o vyjimce se podle ustanoveni § 99 odst. 3
stavebniho zakona nelze odvolat.

Pfipadné udéleni vyjimky ze stavebni uzaveéry pro konkrétni zamér nesmi byt v rozporu
s aktualné platnou uzemné planovaci dokumentaci, kterou je dosud platny Uzemni plan
mésta Jilové u Prahy a Zasady uzemniho rozvoje StifedoCeského kraje.

Rada mésta Jilové u Prahy se bude pfi udélovani pfipadnych vyjimek pro jednotlivé
konkrétni zaméry Fidit podminkou souladu zaméru s aktualnim stavem navrhu Uzemniho
planu Jilové u Prahy, v€etné dosazeného stavu jeho projednani s dot€enymi organy a
nadfizenym organem uUzemniho planovani, s pfihlédnutim k dosud uplatnénym
pfipominkam a namitkam.



1)

Cl. 4
Doba trvani stavebni uzavéry

Stavebni uzaveéra plati do doby nabyti uCinnosti opatfeni obecné povahy, kterym se vyda
novy Uzemni plan Jilové u Prahy, jehoz zadani bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva
mésta Jilové u Prahy ze dne 17.6.2019, ¢. 3.10.19.

Cl. 5.
Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organt

1) Navrh textu tzemniho opatfeni byl upraven v ¢asti tykajici se obecnych podminek pro

udélovani vyjimek na zakladé stanoviska Krajského ufadu Stfedoeského kraje, odboru
uzemniho planovani a stavebniho fadu, uplatnéného k navrhu tohoto opatfeni.

2) Ostatni dotéené organy stanoviska neuplatnily, pripadné uplatnily stanoviska souhlasna.

1)

2)

3)

4)

ODUVODNENI

Zastupitelstvo mésta Jilové u Prahy rozhodlo usnesenim ¢. 3.11.15 ze dne 15.6.2015 o
pofizeni nového uzemniho planu Jilové u Prahy, ¢imz jsou naplnény pfedpoklady
stanovené ustanovenim § 97 odst. 1 stavebniho zakona pro vydani izemniho opatfeni o
stavebni uzavéfe. Zadani nového uUzemniho planu bylo schvaleno usnesenim
zastupitelstva mésta Jilové u Prahy ze dne 17.6.2019, ¢&. 3.10.19.

Podle ustanoveni § 98 odst. 1 stavebniho zakona vydava uzemni opatfeni o stavebni
uzavéfe rada obce v pfenesené pulsobnosti. Urdité stavebni cinnosti v uUzemi
vymezeném v €l. 1 tohoto uzemniho opatfeni by mohly ztizit nebo znemoznit budouci
vyuZiti Uzemi podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace, o jejimz pofizeni bylo
rozhodnuto.

Uzemni rozsah, obsah a obecné i konkrétni odCvodnéni stavebni uzavéry navrhl
zpracovatel nového uUzemniho planu ve spolupraci s uréenym zastupitelem,
pofizovatelem nového Uzemniho planu, architektem mésta a starostou mésta, a to na
zakladé odborného podkladu, vypracovaného zpracovatelem uzemniho planu, ktery
analyzoval stavajici kapacity mésta podle platného uzemniho planu mésta Jilové u
Prahy, potfebnou kapacitu zastavitelnych ploch v novém uzemnim planu a vyhodnotil
plochy vhodné pro provéreni z hlediska zplUsobu jejich vyuziti, prostorového usporadani
a dalsich moznych regulativd vramci nového UP. Zvy$e uvedenych analyz a
vyhodnoceni vyplyva skutednost, ze &ast rozvojovych ploch dle platného UP Jilové u
Prahy (ve znéni vydanych zmén) je vymezena nad ramec potfebného rozsahu ploch
umoziujicich adekvatni, kontinualni a dlouhodobé udrZitelny rozvoj mésta.

Rozvojové plochy vhodné pro provéfeni v ramci pofizovaného nového uzemniho planu
je nutné do doby provéfeni ochranit pred zasahy, které by znemoznily mozné
pfehodnoceni zplsobu vyuziti véetné samotné zastavitelnosti, prostorového uspofadani,
pfipadné jiné regulace v novém Uzemnim planu. S ohledem na dosavadni i planovany
(napf. zvySeni podilu ob&anského vybaveni, stanoveni rozmezi velikosti stavebnich
pozemkul apod.).



5) Ze schvaleného zadani nového uzemniho planu vyplyvaji nasledujici obecné divody pro
vydani stavebni uzavéry v lokalitach, které je tfeba provéfit z hlediska potencialnich
zmeén ve zpUsobu vyuziti (funkéni a prostorova regulace), pfipadné dalSich podminek
(napf. podminénost regulaénimi plany, GUzemnimi studiemi, dohodami o parcelaci,
predchozi realizaci vefejné infrastruktury, etapizaci apod.) v souladu se soudobymi
pozadavky a nastroji Uzemniho planovani (citace ze schvaleného zadani):

Od doby schvdleni uzemniho planu meésta Jilové u Prahy nastaly zdsadni zmény v prdvnich predpisech
(stavebni zdkon, jeho novely, vyhldsky), v nadrazené tzemné planovaci dokumentaci (zejména Zdsady
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje) | mnoho dil¢ich zmén v dzemi; zdroveri nebyly naplnény
predpoklady dané plvodnim tzemnim pldnem pro masivni rozvoj zastavitelnych ploch bez vazeb na
obcanskou vybavenost a infrastrukturu meésta. Proto je tfeba koncepci rozvoje uzemi zdsadné
pfepracovat, zohlednit platnou prdvni tpravu, uvést do souladu s nadfazenou UPD a zohlednit zmény
v uzemi jiz uskutecnéné, stejné jako prehodnotit plvodni rozsah zastavitelnych ploch vymezenych
UPD v platném znéni. Je tieba vytvorit takovou koncepci, aby reagovala na ocekdvatelné zmény v
uzemi, které nastanou se zménou dopravni situace s ohledem na pldnovanou vystavbu ddlnice D3.

PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje Uzemi

Cilem dalsiho vyvoje v uzemi je nalézt vyvdZené feSeni rozvojovych aktivit mésta Jilové u Prahy tak,
aby byl umozZnén prirozeny rozvoj sidla (zejména v jeho centrdlnim jadrovém tzemi) a zdroveri
potvrzen pfirodné-rekreacni charakter krajiny. Zdkladni koncepci je tfeba vytvorit znovu s ohledem na
zdsadni zménu prijezdu do mésta a vztah k budouci D3, stejné jako z duvodu prehodnoceni plivodné
predpokladaného rozsahu zdstavby rodinnymi a bytovymi domy bez vazby na ob¢anskou vybavenost
a infrastrukturu mésta.

Pozadavky na urbanistickou koncepci — uptesnéni dalSich pozadavkt

Uzemni pldn bude podle potieby vyuZivat viech ndstroji, které jsou pfi tvorbé tizemné pldénovaci
dokumentace k dispozici, nap¥.:

- uzemni plan s prvky regulacniho planu

- podminka vyddni regulacnich pldni pro konkrétni tzemi
- podminka pofizeni uzemnich studii

- podminka uzavreni dohod o parcelaci

- stanoveni etapizace a podminénosti rozvoje uzemi

Ndvrh UP provéii zachovdni nebo pfipadnou revizi stdvajicich rozvojovych lokalit dle dosud platné
UPD tak, aby byl zarucen postupny rist sidla v pfimé ndvaznosti na stdvajici zastavéné tizemi a také z
divodu omezené kapacity vefejné infrastruktury mésta (COV, ZS, MS atd.). Revize zastavitelnych
ploch bude vychdzet z ucelené analyzy stdvajiciho stavu a realistickych prognéz budouciho vyvoje.
Zastavitelné plochy vymezené dosud platnym uzemnim pldnem obce neodpovidaji technickym
moZnostem mésta a v nékterych pripadech zcela ignoruji ndro¢nost mistnich terénnich podminek.
Provéreno bude vypusténi zastavitelné plochy ve Studeném ve stdvajici platné UPD oznacené jako S2
s ohledem na nevhodnost této lokality k zdstavbé (Spatné dopravné dostupnd lokalita v prudkém
svahu bez zajisténé tech. infrastruktury s omezenimi vyplyvajicimi z limiti v dzemi — poddolované
uzemi, el. vedeni vysokého napéti).

Proveérit potrebu etapizace a podminénosti rozvoje tuzemi tak, aby nedochdzelo k roztristéné vystavbé
v uzemi a bylo zaruceno naplnovadni ploch v ucelenych celcich. Vse také z divodu omezené kapacity
vefejné infrastruktury mésta (ZS, MS atd.).

V rdmci stanoveni zdvaznych regulativi prostorového uspordddni zohlednit pamdtkové hodnoty a
odlisnost charakteru zdstavby v jednotlivych lokalitdch na uzemi mésta (centrum mésta s vyhldsenou
méstskou pamdtkovou zonou x venkovsky charakter osady Studené apod.). Tyto hodnoty a charakter
zdstavby popsat a pouZiti pfislusnych zdvaznych regulativi zdivodnit v textové cdsti odivodnéni
uzemniho pldanu. Provérit v plochdch bydleni poZadavek na moZnost vystavby staveb o 2.NP (dle
stdvajici platné UPD je umoznéno v plose &isté obytného tizemi v nékterych &dstech tzemi pouze 1.



NP a podkrovi). Cilem je vytvofit typologii jednotlivych charaktert, kterou bude mozZné v budoucim
rozvoji sidla uplatriovat.

Provérit podminky vyuZiti a prostorového uspordddni v plochdch stdvajicich chatovych lokalit a
stanovit moZnost vyuZiti a podminky pripadnych konverzi na plochy bydleni s ohledem na polohu a
moZnost napojeni na dostatecné dimenzovanou zejména dopravni a technickou verejnou
infrastrukturu, provérit podminky prostorového uspordadani. Nebudou navrhovdny Zadné zastavitelné
plochy pro individudlini rekreaci.

Obecné zrevidovat ndvrhové plochy sportovnich ploch tak, aby existovala mozZnost realizace téchto
staveb. Priklad: Pokud je funkéné vymezena plocha sportu na pozemcich soukromych majiteld, kteri
nemaji Zadny zdjem takové stavby realizovat, nemd mésto ndstroj na to, aby tuto plochu uplatnilo a
zdroven nemd Zddnou rezervni plochu vyhrazenou témto uceliim. Jde tedy o poZadavek najit vhodné
umisténi téchto ploch nejlépe na pozemcich mésta, pripadné v soucinnosti se soukromymi majiteli.

PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury — upfesnéni pozadavkd z PUR a ZUR

Zdasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje (Cl. 206) pism. d):

(,,preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych tuzemi pred
vymezovdnim zastavénych ploch ve volné krajiné".) Pravdépodobné dojde oproti dosud platnému
UPO ke zméndm v navrhované hranici zastavitelného tzemi v souvislosti s dopravnimi zéméry a tedy
ke zméné koncepce hospoddrného vyuZiti uzemi, napr. takové, aby nevznikly “ostrovy orné pudy”,
jejichZz obhospodarovani by bylo v budoucnu problematické.

Jako Cil 1.3 je uréeno: "Minimalizovat neprimérené a nevhodné rozristani sidel do okolni krajiny.
Zajistit dusledné vyuZivdni zastavéného uzemi prostiednictvim cilené revitalizace opusténych a
zanedbanych zastavénych ploch, ale i jednotlivych nevyuZivanych staveb.". Je nutné zvdiit regulativy
“revitalizace” a s ni souvisejici, napfiklad podminky nové parcelace ploch v zastavéném uzemi (v
dnesnim UPO chybi).

PoZadavky na verejna prostranstvi

Je tfeba vytvorFit podminky pro vznik dostatecného poctu, velikosti a kvality verejnych
prostranstvi, s vyuZitim vsech ndstrojii, které souc¢asné prdvni predpisy umoZriuji.

Vytvorit koncepci verejnych prostranstvi a zpusob vzniku verejnych prostranstvi na zastavitelnych
plochdch — tak aby verejnd prostranstvi opravdu vznikala a aby byla ve sprdvnou dobu vymahatelnd
(ndstroje dle § 101 stavebniho zdkona) — regulacni pldny a uzemni studie: pro kazdé 2 ha
zastavitelnych ploch verejnd prostranstvi o vymére minimdalné 1000 m2, provérit plochy pod 2 ha a
navrhnout verejnd prostranstvi tam, kde je to Zadouci.

PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovéni o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uUzemni studie nebo uzavienim dohody o

parcelaci

Ndvrh UP Jilové u Prahy provéfi vymezeni ploch, ve kterych podminkou pro rozhodovdni o zméndch
jejich vyuZiti bude porizeni a vyddni regulacniho pldnu, porizeni uzemni studie event. uzavreni dohody
o parcelaci. PoZaduje se provéfeni vymezeni zejména u vétsich zastavitelnych ploch s cilem zajistit
kvalitni feSeni verejné infrastruktury v kontextu celého tzemi, nikoliv pouze v jeho dilcich Edstech.
Proveérit poZadavek tzemni studie v souvislosti s D3 a souvisejicimi koridory.

6) Dalsi konkrétni duvody k jednotlivym lokalitam stavebni uzavéry jsou obsazeny
v nasledujici tabulce:



ozn.
lokality

stavebni|
uzavéry

odiivodnéni nezbytnosti provéieni plochy v pripravovaném tizemnim plinu

SuU1

Plochu je nezbytné provéfit z hlediska analyzované potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Plocha je ve stfetu s vyznamnym dopravnim zadmérem — severozapadnim obchvatem mésta dle
Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (koridor pro umisténi stavby D071 — silnice 11/105:
obchvat Jilové u Prahy). Nezbytnost provéreni vychazi z potenciadlni dopravni zatéze, z toho
dlvodu je nutné provérit zménu vyuZiti (napf. smisené Guzemi, komerce).

Plocha je umisténa na okraji stavajici zastavby, v navaznosti na stavajici komunikaci, a volné
navazuje na nezastavéné Uzemi.

SuU2

Plocha je potencialné vhodna pro umisténi nové zakladni skoly — z toho dlvodu je nezbytné
plochu chrénit do doby, neZ bude zplsob vyuZiti pro rozvoj zakladniho Skolstvi provéfen. Rozvoj
vzdéldvacich zafizeni a ochrana potencialné vhodnych ploch pro jeho umoZznéni jsou ve
vefejném zajmu.

Plocha je umisténa ve volné krajiné, v ndvaznosti na stavajici komunikaci.

SU3

Nezbytnost provéreni vychézi z pozadavku Zadani UP Jilové u Prahy:

Obecné zrevidovat ndvrhové plochy sportovnich ploch tak, aby existovala moZnost realizace
téchto staveb. Priklad: Pokud je funkcné vymezena plocha sportu na pozemcich soukromych
majitelt, ktefi nemaji Zadny zdjem takové stavby realizovat, nemd mésto ndstroj na to, aby tuto
plochu uplatnilo a zdroveni nemd Zddnou rezervni plochu vyhrazenou témto ucelim. Jde tedy o
poZadavek najit vhodné umisténi téchto ploch nejlépe na pozemcich mésta, pfipadné v
soucinnosti se soukromymi majiteli.

Plocha je ve vlastnictvi soukromych majiteld, jeji vyuZiti pro rozvoj sportu je tedy problematické.
Diskutabilni je rovnéz jeji umisténi zcela mimo vazbu na stavajici ¢i navrhovana obytna tuzemi,
¢imzZ je zhorSena potencialni dostupnost sportovnich zafizeni pro obyvatele mésta, a dale
snizena mira socialni kontroly Uzemi. Z urbanistického hlediska je umisténi plochy pro rozvoj
sportu v dané lokalité nevhodné, proto je nutné provéfit vyuziti plochy.

Plocha je umisténa ve volné krajiné, v ndvaznosti na stavajici komunikaci.

Su4

Nezbytnost provéreni vychézi z pozadavku Zadani UP Jilové u Prahy:

Obecné zrevidovat ndvrhové plochy sportovnich ploch tak, aby existovala moZnost realizace
téchto staveb. Priklad: Pokud je funkcné vymezena plocha sportu na pozemcich soukromych
majitelt, kteri nemaji Zadny zdjem takové stavby realizovat, nemd mésto ndstroj na to, aby tuto
plochu uplatnilo a zdroven nemd Zddnou rezervni plochu vyhrazenou témto ucelim. Jde tedy o
poZadavek najit vhodné umisténi téchto ploch nejlépe na pozemcich mésta, pripadné v
soucinnosti se soukromymi majiteli.

Plocha je ve vlastnictvi soukromych majiteld, jeji vyuZiti pro rozvoj sportu je tedy problematické.
Diskutabilni je rovnéz jeji umisténi zcela mimo vazbu na stavajici ¢i navrhovana obytna uzemi,
¢imzZ je zhorSena potencialni dostupnost sportovnich zafizeni pro obyvatele mésta, a dale
snizena mira socialni kontroly Uzemi. Z urbanistického hlediska je umisténi plochy pro rozvoj
sportu v dané lokalité nevhodné, proto je nutné provéfit vyuZiti plochy.

Plocha je umisténa ve volné krajiné, v ndvaznosti na stavajici komunikaci.

SU5

Plochu je nezbytné provéfit z hlediska analyzované potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Plocha vytvari podminky pro urbanisticky nezadouci sristani zastavby zapadniho okraje mésta a
rekreacni lokality Kamennd Vrata (dle poZzadavku Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje —
stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tzemi — bod 06c -
zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srlstani sidel), z toho dlivodu je nezbytné provéreni zplsobu vyuziti a
rozsahu plochy.

Plocha je umisténa na okraji stavajici zastavby, v ndvaznosti na stavajici komunikaci, a volné
navazuje na nezastavéné Uzemi.
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Sue

Plochu je nezbytné provéfit z hlediska analyzované potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Nezbytnost provéreni vychézi z pozadavku Zadani UP Jilové u Prahy:

V ndvrhu UP zohlednit poZadavek na zachovdni dostateéného pdsu zelené v blizkosti VKP
Svatovdclavské ldzné (tykd se zastavitelnych ploch JS1 a JS2 — ozn. dle stdvajici platné UPD
mésta). Ddle také provérit stdavajici vymezeni VKP a moZnosti jejich propojeni.

Plocha je v potencidlnim stfetu s vyznamnym dopravnim zamérem — severozapadnim
obchvatem mésta dle Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje (koridor pro umisténi stavby
D071 - silnice 11/105: obchvat Jilové u Prahy). Nezbytnost provéreni vychazi z potencialni
dopravni zatéze, z toho divodu je nutné provéfit zménu vyuZziti.

Z urbanistického hlediska tvofi stavajici silnice a zamér severozdpadniho obchvatu mésta hranici
plosného rozvoje mésta resp. jeho obytné zastavby; v ramci téchto hranic lze vymezit vice nez
dostate¢né mnozstvi ploch pro rozvoj bydleni ve mésté. RozSifovani obytné zastavby smérem do
volné krajiny bez pfimé vazby na stabilizovanou obytnou zastavbu je nezadouci a je nutné jej
proveérit.

Plocha je umisténa na okraji zastavby prevazné rekreacniho charakteru, ve vyseci stavajicich
komunikaci.

Su7

Plochu je nezbytné provéfit z hlediska analyzované potifeby vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Nezbytnost provéreni vychézi z pozadavku Zadani UP Jilové u Prahy:

V ndvrhu UP zohlednit poZadavek na zachovdni dostate¢ného pdsu zelené v blizkosti VKP
Svatovdclavské ldzné (tykd se zastavitelnych ploch JS1 a JS2 — ozn. dle stdvajici platné UPD
mésta). Ddle také provérit stavajici vymezeni VKP a moZnosti jejich propojeni.

Z urbanistického hlediska je nutné provéfit zejména rozsah plochy, jeji vyuZziti, urbanistické
¢lenéni, regulativy zajistujici vznik kvalitniho urbanistického celku. Dale je nezbytné zajistit
koordinaci pfipadného stavebniho vyuZiti plochy tak, aby dochazelo k postupnému naplfiovani
plochy s upfednostnénim rozvoje blize méstu z divodu zajisténi dostupnosti verejné
infrastruktury, zejména zafizeni ob¢anského vybaveni a z dlivodu zamezeni fragmentace krajiny
(dle pozadavku Zasad uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje — stanoveni priorit Uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi — bod 06c - zachovani a citlivé doplnéni
vyrazu sidel, s cilem nenarusSovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a
architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a
srdstani sidel).

Plocha je umisténa ve volné krajiné, v blizkosti stavajici komunikace.

SuU8

Plochu je nezbytné provéfit z hlediska analyzované potifeby vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Z urbanistického hlediska je nutné provéfit zejména rozsah plochy, jeji vyuZiti, urbanistické
¢lenéni, regulativy zajistujici vznik kvalitniho urbanistického celku. Déle je nezbytné zajistit
koordinaci pripadného stavebniho vyuZiti plochy tak, aby dochazelo k postupnému naplnovani
plochy s upfednostnénim rozvoje blize méstu z divodu zajisténi dostupnosti vefejné
infrastruktury, zejména zatizeni ob¢anského vybaveni; rozvoj je nutné koordinovat ve vazbé na
sousedni zastavitelné plochy B-2, B-3, B-4.

Plocha je umisténa ve volné krajiné, bez vazby na stdvajici zastavbu nebo dopravni trasy.

SuU9

Plochu je nezbytné provéfit z hlediska analyzované potifeby vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Z urbanistického hlediska je nutné provéfit zejména rozsah plochy, jeji vyuZiti, urbanistické
¢lenéni, regulativy zajistujici vznik kvalitniho urbanistického celku. Déle je nezbytné zajistit
koordinaci pripadného stavebniho vyuziti plochy tak, aby dochazelo k postupnému naplfiovani
plochy s upfednostnénim rozvoje blize méstu z divodu zajisténi dostupnosti vefejné
infrastruktury, zejména zatizeni obcanského vybaveni; rozvoj je nutné koordinovat ve vazbé na
sousedni zastavitelné plochy B-2, B-4, B-5.

Plocha je umisténa na okraji stavajici zastavby, v ndvaznosti na stavajici komunikaci na
severovychodnim okraji mésta, a volné navazuje na nezastavéné Gzemi.
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SU10

Plochu je nezbytné provéfit z hlediska analyzované potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Z urbanistického hlediska je nutné provéfit zejména rozsah plochy, jeji vyuziti, urbanistické
¢lenéni, regulativy zajistujici vznik kvalitniho urbanistického celku. Déle je nezbytné zajistit
koordinaci pfipadného stavebniho vyuZiti plochy tak, aby dochazelo k postupnému naplfiovani
plochy s upfednostnénim rozvoje blize méstu z diivodu zajisténi dostupnosti vefejné
infrastruktury, zejména zatizeni obcanského vybaveni; rozvoj je nutné koordinovat ve vazbé na
sousedni zastavitelné plochy B-2, B-3, B-5.

Plocha je umisténa na okraji stavajici zastavby, v ndvaznosti na stavajici komunikaci na
severovychodnim okraji mésta, a volné navazuje na nezastavéné tzemi.

SuU11

Plochu je nezbytné provérit zejména z dlivodu existujiciho zdméru samospravy mésta - mozného
umisténi arealu technickych sluzeb mésta, pfic¢emz rozvoj vefejné technické infrastruktury a
ochrana potencidlné vhodnych ploch pro umisténi takovych zafizeni je ve vefejném zajmu.
Plocha je umisténa na okraji stavajici zastavby, v ndvaznosti na stavajici komunikaci, na
zapadnim okraji mésta, a volné navazuje na nezastavéné Uzemi.

SU12

Plochu je nezbytné provéfit z hlediska analyzované potreby vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Plochu je déle nezbytné provérit z divodu existujiciho zaméru samospravy mésta — mozného
umisténi retenéni plochy a zelené v rozsahu udolni nivy potoka v severovychodni ¢asti plochy.
Z urbanistického hlediska je nutné provéfit zejména rozsah plochy, jeji vyuziti, urbanistické
¢lenéni, dopravni napojeni, regulativy zajistujici vznik kvalitniho urbanistického celku. Déle je
nezbytné zajistit koordinaci pripadného stavebniho vyuZiti plochy tak, aby dochazelo

k postupnému naplriovani plochy s upfednostnénim rozvoje blize méstu z dlivodu zajisténi
dostupnosti verejné infrastruktury, zejména zafizeni obcanského vybaveni

Plocha je urbanisticky vhodné umisténa v pfimé vazbé na stavajici zastavbu a komunikaci, na
jiznim okraji mésta.

SU13

Plochu je nezbytné provéfit z hlediska analyzované potifeby vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Z urbanistického hlediska je plocha vyznamna, nebot navazuje na centrum mésta a pfimo se
podili na usporadani vychodni ¢asti parku za muzeem. Z toho dlvodu je nezbytné zajistit
adekvatni regulaci pro budouci stavebni vyuZiti plochy i s ohledem na fakt, Ze se z€asti mlze
jednat o prestavbu jiz existujicich budov.

Plocha je z€asti vymezena v jiz urbanizovaném Gzemi na jiznim okraji mésta, pfimo navazuje na
stdvajici zastavbu a komunikace, z jedné strany navazuje na park.

Su14

Plochu je nezbytné provéfit z hlediska analyzované potifeby vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Z urbanistického hlediska je nutné provéfit zejména rozsah plochy, jeji vyuziti, urbanistické
¢lenéni, dopravni napojeni, regulativy zajistujici vznik kvalitniho urbanistického celku.

Plocha je vymezena v pfimé vazbé na stavajici zastavbu a komunikace.

SU15

Plochu je nezbytné provéfit z hlediska analyzované potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Z urbanistického hlediska je nutné provéfit zejména rozsah plochy, jeji vyuziti, urbanistické
¢lenéni, dopravni napojeni, regulativy zajistujici vznik kvalitniho urbanistického celku.

Plocha je vymezena v pfimé vazbé na stdvajici zastavbu a komunikace.
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SU16

Plochu je nezbytné provéfit z hlediska analyzované potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Nezbytnost provéreni vychézi z pozadavku Zadani UP Jilové u Prahy:

Provéfeno bude vypusténi zastavitelné plochy ve Studeném ve stdvajici platné UPD oznacené
jako S2 s ohledem na nevhodnost této lokality k zdstavbé (Spatné dopravné dostupnd lokalita v
prudkém svahu bez zajisténé tech. infrastruktury s omezenimi vyplyvajicimi z limitd v uzemi —
poddolované uzemi, el. vedeni vysokého napéti).

Plocha je ve stfetu s vymezenim registrovaného vyznamného krajinného prvku a dalSimi limity
vyuZziti Uzemi. Kumulace limitl vyuZiti Gzemi je divodem pro nezbytnost provéreni vymezeni
plochy.

Plocha je vymezena na okraji zastavby a volné navazuje na nezastavéné uzemi.

SU17

Plochu je nezbytné provéfit z hlediska analyzované potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Nezbytnost provéreni vychazi z pozadavku Zadani UP Jilové u Prahy:

Provéreno bude vypusténi zastavitelné plochy ve Studeném ve stdvajici platné UPD oznacené
jako S2 s ohledem na nevhodnost této lokality k zdstavbé (Spatné dopravné dostupnd lokalita v
prudkém svahu bez zajisténé tech. infrastruktury s omezenimi vyplyvajicimi z limiti v uzemi —
poddolované tzemi, el. vedeni vysokého napéti).

Plocha je ve stfetu s vymezenim registrovaného vyznamného krajinného prvku a dalSimi limity
vyuZiti uzemi. Kumulace limitG vyuZiti Gzemi je dlivodem pro nezbytnost provéreni vymezeni
plochy.

Plocha je vymezena na okraji zastavby a volné navazuje na nezastavéné Uzemi.

SU18

Plochu je nezbytné provéfit z hlediska analyzované potireby vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Nezbytnost provéreni vychazi z pozadavku Zadani UP Jilové u Prahy:

Provéreno bude vypusténi zastavitelné plochy ve Studeném ve stdvajici platné UPD oznacené
jako S2 s ohledem na nevhodnost této lokality k zdstavbé (Spatné dopravné dostupnd lokalita v
prudkém svahu bez zajisténé tech. infrastruktury s omezenimi vyplyvajicimi z limiti v uzemi —
poddolované tzemi, el. vedeni vysokého napéti).

Plocha je ve stfetu s vymezenim registrovaného vyznamného krajinného prvku a dalsimi limity
vyuziti Uzemi. Kumulace limitQ vyuZiti Gzemi je divodem pro nezbytnost provéreni vymezeni
plochy.

Plocha je vymezena na okraji zastavby, v ndvaznosti na stavajici komunikaci, a volné navazuje na
nezastavéné uzemi.

SU19

Plocha je ve stfetu s vyznamnym dopravnim zamérem — jihozapadnim obchvatem mésta dle
Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (koridor pro umisténi stavby D071 — silnice 11/105:
obchvat Jilové u Prahy). Nezbytnost provéreni vychazi z potencialni kolize pripadné nové
umisténé zastavby v plose s dopravnim zamérem, pficemz rozvoj verejné dopravni infrastruktury
je ve verejném zajmu.

Plocha je umisténa na okraji stavajici zastavby, v navaznosti na stavajici komunikaci, a volné
navazuje na nezastavéné Uzemi.

SU20

Plocha je ve stfetu s vyznamnym dopravnim zamérem — jihozapadnim obchvatem mésta dle
Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (koridor pro umisténi stavby D071 — silnice 11/105:
obchvat Jilové u Prahy). Nezbytnost provéreni vychazi z potencialni kolize pfipadné nové
umisténé zastavby v plose s dopravnim zamérem, pficemz rozvoj verejné dopravni infrastruktury
je ve verejném zajmu.

Plocha je umisténa na okraji stavajici zastavby, v zastavéném Uzemi, v ndvaznosti na stavajici
komunikaci.
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Su21

Plocha je ve stfetu s vyznamnym dopravnim zamérem — jihozdpadnim obchvatem mésta dle
Zasad Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (koridor pro umisténi stavby D071 — silnice 11/105:
obchvat Jilové u Prahy). Nezbytnost provéreni vychazi z potencialni kolize pfipadné nové
umisténé zastavby v plose s dopravnim zamérem, pficemz rozvoj verejné dopravni infrastruktury
je ve vefejném zajmu.

Plocha je umisténa na okraji stavajici zastavby, v navaznosti na stavajici komunikaci, a volné
navazuje na nezastavéné Uzemi.

SuU22

Plochu je nezbytné provéfit z hlediska analyzované potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Plocha je ve stfetu s lokalnim biokoridorem tizemniho systému ekologické stability (USES), jenz
je veden podél Chotouriského potoka. Vzhledem k umisténi stavajiciho rodinného domu na
druhém brehu je nezbytné v rozsahu plochy BV-20 zajistit minimalni prostorové parametry
vedeni biokoridoru.

Z urbanistického hlediska je rozvoj zastavby v udolni nivé (ktera je vyznamnym krajinnym
prvkem ze zdkona) problematicky, plocha rovnéz neni dopravné obslouzena.

Z uvedenych dlivod( je nutné provérit vymezeni plochy, pfipadné jeji vyuZziti a regulaci.

Plocha je vymezena na okraji stavajici zastavby, bez vazby na stavajici dopravni trasy.

SuU23

Plochu je nezbytné provéfit z hlediska analyzované potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Nezbytnost provéreni vychézi z pozadavku Zadani UP Jilové u Prahy:

Provérit podminky vyuZiti a prostorového uspordddni v plochdch stdvajicich chatovych lokalit a
stanovit moZnost vyuZiti a podminky pripadnych konverzi na plochy bydleni s ohledem na polohu
a mozZnost napojeni na dostatecné dimenzovanou zejména dopravni a technickou verejnou
infrastrukturu, proveérit podminky prostorového uspordddni. Nebudou navrhovdny Zddné
zastavitelné plochy pro individudlini rekreaci.

Z urbanistického hlediska je nezbytné provéreni plochy s ohledem na morfologii terénu a
omezené moznosti dopravni obsluhy plochy.

Plocha je vymezena v zastavéném Uzemi, z¢asti predstavuje moznou prestavbu existujicich
budov, navazuje na stavajici komunikaci, ale pripadné napojeni je v daném misté diskutabilni a je
nutné jej proveérit.

SuU24

Plochu je nezbytné provéfit z hlediska analyzované potreby vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Nezbytnost provéieni vychazi z pozadavku Zadani UP Jilové u Prahy:

Provéfit podminky vyuZiti a prostorového uspofdddni v plochdch stdvajicich chatovych lokalit a
stanovit moZnost vyuZiti a podminky pripadnych konverzi na plochy bydleni s ohledem na polohu
a mozZnost napojeni na dostatecné dimenzovanou zejména dopravni a technickou verejnou
infrastrukturu, proveérit podminky prostorového uspordddni. Nebudou navrhovdny Zddné
zastavitelné plochy pro individudlini rekreaci.

Z urbanistického hlediska je nutné provéfit vhodnost a zaroven potiebnost rozvoje zastavby

v dané lokalité s prevazujicim rekreacnim charakterem.

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici zastavbu rekreacniho charakteru, neni dopravné
napojena na stavajici komunikaci.

SU25

Plochu je nezbytné provéfit z hlediska analyzované potifeby vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Nezbytnost provéreni plochy je dédna jejim umisténim v okrajové poloze — bez patfi¢ného
odlvodnéni je rozvoj zastavby do volné krajiny v okrajové lokalité diskutabilni. Z vétsi ¢asti byl
plGvodni zdmér na rozvoji bydleni ve spojitosti se zemédélstvim, chovatelstvim a agroturistikou
naplnén v jiz vyuzité ¢asti plochy.

Plocha je umisténa na okraji stavajici zastavby, bez vazby na stdvajici komunikaci, a volné
navazuje na nezastavéné Uzemi.
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Nezbytnost provéreni plochy vychazi z nutnosti provéreni koncepce rozvoje vyrobnich aktivit na
Uzemi mésta, konkrétné provéreni rozvoje vyroby v prevaziné rekreacnich lokalitach. Potfebnost
rozvoje vyrobnich aktivit a poptavka nebyly zjiStény v rozsahu, ktery umozZnuje platny dzemni
plan mésta.

Nezbytnost provéreni je rovnéz dana umisténim plochy na okraji sidla s tim, Ze by mohlo dojit

k naruseni krajinného razu Uzemi.

Plocha je umisténa na okraji zastavby, je dopravné pfistupna ze stavajici komunikace, a volné
navazuje na nezastavéné Uzemi.

SU26

Plochu je nezbytné provéfit z hlediska analyzované potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni.

SuU27 Z urbanistického hlediska je nutné provéfit zejména rozsah plochy, jeji vyuziti, urbanistické
¢lenéni, dopravni napojeni, regulativy zajistujici vznik kvalitniho urbanistického celku.

Plocha je vymezena v pfimé vazbé na stavajici zastavbu a komunikace.

Plochu je nezbytné provéfit z hlediska analyzované potifeby vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Plocha je dotéena vymezenim ochranného pasma elektrického vedeni, které s ohledem na
rozsah plochy v podstaté znemoznuje jeji stavebni vyuZiti.

Z urbanistického hlediska je nutné provéfit vhodnost a zaroven potiebnost rozvoje zastavby

v dané lokalité s pfevazujicim rekreacnim charakterem.

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici zastavbu rekreacniho charakteru, neni dopravné
napojena na stavajici komunikaci.

SuU28

Rozhodnuti o uplatnénych namitkach
K navrhu opatfeni obecné povahy nebyly uplatnény Zadné namitky.

Vyhodnoceni uplatnénych pripominek
K navrhu opatfeni obecné povahy nebyly uplatnény Zadné pfipominky.

POUCENI

1) Toto opatfeni obecné povahy se oznamuje vefejnou vyhlaskou a nabyva ucinnosti
patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

2) Proti opatifeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (ustanoveni § 173 odst. 2
spravniho fadu).

3) Vydani tohoto navrhu opatfeni obecné povahy bylo schvaleno Radou mésta Jilové u
Prahy usnesenim ¢&. 3.3.21 ze dne 1. 2. 2021.

Priloha:
1. ovéfeny vykres na kopii katastralni mapy s vyznalenim tzemi, pro které stavebni
uzavéra plati. Vykres tvofi celkova pfehledna situace a 18 mapovych vyfezu

v podrobné&jsim méritku.

Pavel PeSek Ing. Véra Brejchova
starosta mésta mistostarostka mésta



