UZEMNI PLAN JILOVISTE l!'

UPLNE ZNENI PO VYDANI ZMENY ¢&.2

ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery posledni zménu (zménu ¢.2) Uzemniho planu Jiloviété vydal:

ZASTUPITELSTVO OBCE JiLOVISTE

Nazev: UZEMNI PLAN JiLOVISTE
-UPLNE ZNENi PO VYDANI ZMENY ¢&.2

Poradové Cislo posledni zmény:

ZMENA C.2

Datum nabyti G¢innosti posledni zmény:

9. CERVNA 2026

otisk Uredniho razitka

Porizovatel:

OBECNi URAD JiLOVISTE

Opravnéna uredni osoba potizovatele — jméno a prijmeni:

ING. VLADIMIR DLOUHY

Funkce:

STAROSTA OBCE

Podpis
(opravnéna l]Fean[j;)éﬂgﬁ‘é
piﬂzgate'e) podepsal Ing.

. #_Vladimir Dlouhy
Vladimir y

Datum:

D | ou h)'/ 2026.05.29

11:02:25 +02'00'

textova cast
05/2026



PORIZOVATEL

OBECN{ URAD JiLOVISTE

PRAZSKA 81, 252 02 JILOVISTE
STAROSTA: ING. VLADIMIR DLOUHY
TEL. 257 730 274

e-mail obec@jiloviste.cz

ZASTUPCE PORIZOVATELE
ZDENKA KLENOROVA
CERNIV 41, 410 00 LOVOSICE
TEL. 604 183 111
e-mail_klenorova.uplan@seznam.cz

ZHOTOVOTEL A PROJEKTANT ZMENY C.2

m FOGLAR ARCHITECTS

KUBISTOVA 6/1101, PRAHA 4, IC 66473021
KANCELAR TROJICKA 1/386, 128 00 PRAHA 2

VED. PROJEKTANT ING.AKAD.ARCH. PETR FOGLAR

s ZPRACOVATELE
Digitalné podepsal
Ing. arch. Akad.arch. ING. AKAD. ARCH. PETR FOGLAI?
Petr Foglar ING. ARCH. ZUZANA FOGLAROVA
Datum: 2026.06.02 ING. ARCH. JAKUB KOLIN
12:26:25 +02'00' e-mail foglar@foglar-architects.cz

PRISLUSNY KRAJSKY URAD
KRAJSKY URAD STREDOCESKEHO KRAJE, 1€ 70891095
ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI A KRAJSKY STAVEBNI URAD
TEL. 257 280 289



OBSAH TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU JILOVISTE

A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

B. 1. KONCEPCE ROZVOJE UZEM{ OBCE.
B. 2. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
B.3 CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT.

C. URBANISTICKA KONCEPCE

C. 1. URBANISTICKA KONCEPCE
C.2. VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH, KORIDORU A TRANSFORMACNICH PLOCH
C. 3. VYMEZENI SYSTEMU SIDELN{ ZELENE.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D. 1. DOPRAVN{ INFRASTRUKTURA
D. 2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA.
D. 3. OBCANSKE VYBAVENI.

D. 4. VEREJNA PROSTRANSTVI

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY.

E. 1. USPORADANI KRAJINY A VYUZITI PLOCH.

E. 2. VYMEZEN{ PLOCH A STANOVEN{ PODMINEK PRO ZMENY JEJICH VYUZITI.
E. 3. VYMEZEN{ PLOCH ZMEN V KRAJINE

E. 4. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY A PROSTUPNOST KRAJINY.

E. 5. OCHRANA PRED POVODNEMI.

E.6. LOZISKA NEROSTNYCH SUROVIN A JEJICH VYUZITI.

E. 7. PROTIEROZN OPATRENI.

E. 7. HYGIENA ZIVOTNIHO PROSTREDI

F. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

F. 1. STANOVEN{ PODMINEK PRO CELE UZEMI

m
mnmmmmmmmmmmmmmn
NNNNNNNNNNNNNN

1.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM zPUSOBE M VYUZITI
2.

Plochy bydleni

2. Plochy rekreace

3. Plochy obcanského vybaveni
4.
5
6
7

Verejna prostranstvi

. Plochy smiSené obytné
. Dopravni infrastruktura
. Technickd infrastruktura
8.
.9.

Plochy smiSené vyrobni
Plochy zelené

10. Plochy vodni a vodohospodarské
11. Plochy zemédélské

12. Plochy lesni

13. Plochy pftirodni

14. Plochy tézby nerost(

. 15. Koridory nad plochami RZV z nadfazené dokumentace pro umisténi dopravni infrastruktury

(prekryvna funkce)

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

G. 1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY
G. 2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
G.3. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTENI BEZPECNOSTI STATU

NP> b b

10
10
11

12

12
15
15
15

19

19
19
20
20
21
21
22
22

22

22
25
26
32
34
39
39
42
43
44
45
49
49
51
54
50
55

57

57
58
58



G. 4. PLOCHY PRO ASANACI UZEM|

H. KOMPENZACNi OPATRENi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

I. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
J. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi

PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi

PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

58
59
54

55

59

L. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB A URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU 60

M. VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNiIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH

PREDPISECH

N. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU NAVRHU UP JILOVISTE. 56

OBSAH GRAFICKE CASTI UZEMNIHO PLANU JILOVISTE:

1. Zakladni ¢lenéni Uzemi jihozapad 1:5000

1. Zakladni ¢lenéni uzemi severovychod |1:5000

2. Hlavni vykres jihozapad 1:5000

2. Hlavni vykres severovychod |1:5000

3. Koncepce dopravni a technické infrastruktury jihozapad 1:5000

3. Koncepce dopravni a technické infrastruktury severovychod |1:5000

4, Vykres vefejné prospésnych staveb, jihozapad 1:5000
verejné prospésnych opatreni a asanaci

4, Vykres verejné prospésnych staveb, severovychod |1:5000
verejné prospésnych opatreni a asanaci

5. Koordinaéni vykres jihozapad 1:5000

5. Koordinacni vykres severovychod |1:5000




A.VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

(1) Zastavéné uzemi je vymezeno k 14. 3. 2025.
(2) Hranice zastavéného Uzemi je vymezena v grafické ¢asti UP, pfedeviim ve vykresu
zakladniho ¢lenéni uzemi €. 1.

B.ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

B. 1. Koncepce rozvoje izemi obce.
(3) Rozvoj uzemi obce je koncipovan na téchto zasadach:

kulturni a architektonické dédictvi obce a jeji dochované urbanistické hodnoty jsou
chranény

stdvajici urbanistickd a architektonicka struktura a kompozice obce a jejich mistnich
Casti je zachovana. Nové zastavitelné plochy tuto strukturu zohlednuji

regulacni zdsady vystavby funkéni i prostorové jsou stanoveny s ohledem na zachovani
krajinného razu a estetické Urovné obrazu obce a s ohledem na celkové usporadani
krajiny

Kontinuita rozvoje Uzemi obce je respektovana navrhem zastavitelnych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti zejména v jednotlivych Gzemich ktomu uréenych
v dosud zpracované uzemné planovaci dokumentaci obce

Vymezenim ploch Z.5b, 2.6, 2.7, Z 12, T.7, T.8a,b,c a T.4 pro vystavbu polyfunkéni
budovy obecniho Uradu a materské Skoly, pro sport a rekreaci a pro mald zafizeni
sluzeb se vytvari predpoklad pro postupné odstranéni deficitu ob¢anské vybavenosti v
obci

UP Jilovisté déle obsahuje opatfeni k omezeni tranzitni automobilové dopravy
zastavénym Uzemim obce zfizenim autobusové zastavky a obratisté v prostoru Klinecké
ulice.

UP vymezuje transformaéni plochu byvalych vyrobnich zemédélskych objektl s
pfilehlymi pozemky (brownfield) pro nizkopodlazni bydleni v rodinnych domech

Plochy pro bydleni a obéanskou vybavenost se prednostné vymezuji jako transformacni
plochy T.1 — T.8c uvniti zastavéného Uzemi obce, s dobrou navaznosti na jeji stavajici
dopravni skelet a technickou infrastrukturu.

Nové zastavitelné plochy Z.2 — Z.12 jsou vymezeny v kontaktni poloze k soucasné
zastavénému uzemi, ¢imz se dlouhodobé posiluje kompaktni charakter zastavby.
Zastavitelné plochy pro obc¢anskou vybavenost Z.5b, Z.6 a v z6né Z.7 jsou vymezeny ve
vazbé na verejnd prostranstvi obce a stavajici stabilizované plochy s timto uréenim.

UP vymezuje prostor u polyfunkéni budovy obecniho tGfadu jako vefejné prostranstvi s
verejnou zeleni a méstskym mobilidfem. Tento prostor postupné prevezme funkci
dosud chybéjiciho ndmésti, resp. ndvsi. Rovnéz centralni Praiska ulice se po svém
dopravnim zklidnéni vymezuje jako verejné prostranstvi s pruhy verejné zelené.
Rekreacni potencidl obce i okolni krajiny se posiluje rozsifenim ploch sportovniho
arealu na jiznim okraji obce, vymezenim nové hipostezky na Kazin a nové cyklotrasy,



propojujici povltavské cyklotrasy se systémem cyklotras v dolnim udseku udoli
Berounky.

= UP Jilovi$té nevymezuje 7adné nové zastavitelné plochy pro rekreaci (rekreaéni chaty)
a pro stdvajici, stabilizované plochy se stanovuji podminky jejich vyuZiti.

= V regulativech funkéniho vyuziti u zastavitelnych ploch a transformacnich ploch, které
zasahuji do vzdalenosti 30 m od pozemk( urcenych k plnéni funkci lesa se stanovuje
podminka, Ze pfi umistovani nové stavby bude respektovana vzdalenost od okraje lesa

B.2 Koncepce usporadani krajiny
(4) Ve vazbé na usporadani krajiny fesi UP jilovisté vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZiti v nezastavéném Uzemi, tj. zpravidla ploch orné pldy a trvalych travnich porostu,
ploch lesnich, vodnich a vodohospodarskych a ploch zelené.
Uzemni plan stanovuje koncepci usporadani krajiny a ochrany Zivotniho prostfedi v
téchto tematickych okruzich:

= usporadani krajiny

= ochrana pfirody a krajiny

= prostupnost volné krajiny

= ochrana zemédélského puadniho fondu a pozemkUl uréenych k plnéni funkci lesa

= ochrana pred povodnémi

= ochrana nerostného bohatstvi, geologické jevy

= hygiena Zivotniho prostredi

(5) Koncepce usporadani krajiny a ochrany Zivotniho prostfedi v navrhu UP Jilovisté
vychdzi zejména z téchto zakladnich pozadavki:
(1) na kvalitu Zivotniho prostiedi a pfirodnich zdroja,
(2) na prostupnost krajiny,
(3) na zajisténi ekologické stability a diverzity v Gzemi,
(4) na ochranu krajinného razu,

(5) na stabilizaci chranénych prvk( prirody,
(6) na uvazeny uzemni rozvoj sidla,
(7) na vytvoreni podminek pro rekreacni vyuziti Gzemi,
(8) na nezavadné Zivotni prostredi.
Jejim cilem je dosahnout harmonie mezi témito pozadavky.

(6) Mimo zastavitelné Uzemi obce se stanovuje podminka, Ze na pozemcich uréenych k plnéni funkce
lesa, pozemcich ploch zemédélskych, ploch pfirodnich a ploch tézby nerostli se umoznuje vybudovani
Gcelovych komunikaci zajistujicich pfistup na né a jejich dopravni obsluhu, pokud jsou nezbytnou
podminkou jejich stanoveného zpUsobu vyuZiti.

B. 3. Cile ochrany a rozvoje hodnot.

(7) UP Jilovisté stanovuje pozadavky a podminky pro koordinovany a harmonickyrozvoj obce



predevsim v oblasti bydleni, rekreace, obclanské vybavenosti, vyroby a skladovani,
dopravy a verejnych prostranstvi.

(8) Na Uzemi obce Jilovisté se vyskytuji kulturné civilizaénich hodnoty, které UP stanovuje
chranit. Kulturné historicky nejcennéjsimi objekty jsou dim ¢. p. 1 a usedlost €. p. 3 s
hospodarskymi budovami. Charakter krajiny a jeji jedinecnost dotvari i fada dalSich
historicky a architektonicky cennych staveb ¢i soubor( s urbanistickou hodnotou, jako
napf. byvaly hotel Hubertus, ¢i hotel Palace.

(9) Kulturné historicky potencidl reSeného Uzemi Jilovisté je tfeba ucinné chranit a vhodné
vyuZivat nejen z hledisek kulturné etickych, ale i ekonomickych.

(10)Spravni uzemi Jilovisté ma charakter Uzemi s archeologickymi ndlezy ve smyslu zdkona o
ochrané kulturnich pamatek (cenné archeologické lokality I. kategorie, zapsané do
statniho archeologického seznamu CR pod poradovymi &isly). Tato Gzemi se nachazeji v
severozapadnim cipu Uzemi obce a jsou vyznacena ve vykresu ¢. 5 Koordinacni vykres.
Rada vyznamnych, historicky zaloZenych zahrad a parké se dochovala i u soukromych vil
a obytnych domu a predstavuji rovnéz kulturné civiliza¢ni hodnoty, které je tfeba chranit
zachovanim jejich plvodni kompozice a obnovou drevin pavodnimi druhy. Jde tfeba o
zahradu byvalého hotelu Hubertus a dalsi.

(11) Rozvoj obce a celého feseného Uzemi sleduje splnéni nasledujicich zakladnich cil( a
pozadavk( ochrany a rozvoje jeho hodnot

Kulturni hodnoty uzemi
(12) UP stanovuje:

= respektovat zapsané nemovité kulturni pamatky a objekty v pamatkovém zajmu
vymezenim ploch zmén vyuzZiti Uzemi a zastavitelnych ploch s vhodnym, nerusicim
funkénim uréenim

= rozmisténim ploch zmén vyuziti Uzemi a zastavitelnych ploch a jejich regulaci jsou
respektovany urbanistické hodnoty uUzemi: centrum obce a dominanty, hladina
zastavby, vyska nové zastavby nenarusuje pohledové osy na dominanty,

= vymezenim ploch verejné a ostatni sidelni zelené a verejnych prostranstvi je
respektovan zameér na obnovu Prazské ulice a dalSich verejnych prostranstvi s vefejnou
zeleni
Pfirodni hodnoty uzemi

(13) UP stanovuje:

= chrdnit a posilovat stavajici pfirodni a kulturné historické hodnoty chranénych prvka
prirody a chranénych Uzemi, zejména Pfirodniho parku Hfebeny

= chranit krajinny raz a posilovat jeho pfirodni a kulturni hodnoty

= stabilizovat plochy lesa s dlirazem na lesy zvlastniho urceni a lesy ochranné

= stabilizovat plochy mimolesni zelené, posilovat jejich zastoupeni ve volné zemédélské
krajiné

= chranit zemédélsky pudni fond I. a Il. tfidy ochrany jako ptirodni bohatstvi

= zachovat a podporovat plnohodnotnou prostupnost krajiny

= zajistit ochranu pfed povodnémi umozZnénim navysSeni pfirozené retence v Uzemi a



respektovanim zaplavového uzemi

respektovat sesuvna Uzemi a predchazet Skodam na Zivotnim prostfedi vyplyvajicim
z aktivace sesuv(

kldst dliraz na kvalitni a zdravé Zivotni prostiedi, omezovat zdméry v Uzemi tvofici
zdroje znecisténi

Civilizacni hodnoty uzemi

(14)

UP stanovuje:

Dopravni infrastruktura:

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

formou stabilizovanych a zastavitelnych ploch jsou vymezeny koridorydopravni infrastruktury
a zabezpecena jejich ochrana

navrhem dopravni koncepce se zlepSuje vyuZiti a navrhuje rozvoj stavajici dopravni
infrastruktury,

nové vymezené zastavitelné plochy jsou dopravné navazany na stavajici a prodlouzené mistni
komunikace,

problematika bezmotorové dopravy je feSena navrhem hlavnich pésich a cyklistickych tras,
véetné poZzadavku na nutné minimalni sitky téchto komunikaci a koridord,

navrh koncepce dopravy zahrnuje stavajici plochy silnicni dopravy a podél dalnice D4
vymezuje koridory pro umisténi aktivnich protihlukovych opatreni

navrhem odstavnych ploch a jejich regulaci je feSena potreba vefejnych parkovacich ploch.

Technicka infrastruktura:

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Stanovenim urbanistické koncepce je respektovano vyuziti a Ucelny rozvoj stavajici technické
infrastruktury, jeji ochranna a bezpecnostni pasma

Koncepce novych zastavitelnych ploch predpoklada rozvoj vodovodni sité v okrajovych
¢astech Uzemi a v mistech nové navrhovanych rozvojovych lokalit

Vymezeni soustfedéné zastavby v jizni a vychodni casti zastavitelného uUzemi obce
predpoklada pripojeni na stavajici Cistirnu odpadnich vod po jeji intenzifikaci, rovnéz u
ostatnich ploch zmén vyuziti Uzemi a zastavitelnych ploch je feSeno napojeni na stavajici
Cistirnu odpadnich vod,

Navrhem koncepce odkanalizovani destovych vod (destova kanalizace), pfedevsim v obytnych
Castech obce s velkym podilem zpevnénych ploch apodminkou vystavby retencéni nadrze pfi
vyuziti plochy P 9 jsou vytvoreny zakladni predpoklady pro zvySeni retencnich schopnosti
uzemi

Provedenim bilanénich vypoctl je stanoven vyhledovy elektricky prikon navrhovanych lokalit
pro vystavbu, navrzeny moznosti jejich napojeni na elektrické rozvody a potrebna zafizeni pro
zasobovani elektrickou energii,

Podporuje se intenzivni vyuZiti stavajici energetické infrastruktury (zemni plyn a elektfina v
kombinaci s OZE),

Koncepce odpadového hospodaistvi obce respektuje Plan odpadového hospodarstvi obce.
Navrzenou koncepci nakladani s odpady nejsou navrhovany plochy pro nové skladky
komunalniho odpadu, je respektovatstavajici systém, tj. svoz mimo fesené uzemi.

Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyZadovat vybudovani dopravni nebo technické
infrastruktury, jsou v grafické casti dokumentace navrhu vyznaceny koridory dopravni a
technické infrastruktury od bodl napojeni. InZenyrské sité jsou graficky znazornény vcetné
ulicnich siti. Zastavitelnd plocha neni graficky podrobnéji fesSena, pokud neni timto resenim



zapotiebi vyjadrit urbanisticky zamér nebo vymezit verejné prospésnou stavbu. Pro mozZnost
posouzeni kapacity technické infrastruktury je u zastavitelnych ploch uvazovano s kalkulaéni
velikosti pozemku 1000 m? na 1 rodinny ddim, véetné podilu na plose vefejnychkomunikaci.

C. URBANISTICKA KONCEPCE

C. 1. Urbanisticka koncepce

(15) Urbanisticka koncepce je zobrazena ve vykrese Zakladniho ¢lenéni uzemi (¢. 1) a
v Hlavnim vykrese (C. 2), vnémzZ jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Uzemi,
k nimz se vztahuji podminky jejich vyuZiti specifikované v kapitole F.

(16) Stavajici urbanistickd koncepce je zachovana. Je respektovdno usporadani obce kolem
historického jadra — centra, uli¢ni sit, dominanty obce, stdvajici charakter sidla a hladina
zastavby.

C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, koridorti a transformacnich ploch

(17) UP lJilovisté vymezuje v celém spravnim Gzemi obce plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti, v souladu budto s jejich stavajicim zplsobem vyufZiti (plochy stabilizované) nebo
podle poZadovaného zpUsobu vyuziti (plochy zastavitelné vné zastavéného Uzemi obce a
transformacni plochy uvnitf zastavéného Uzemi obce). Kazda ze zastavitelnych ploch a ploch
zmén vyuziti Uzemi ma vymezen svUj zpUsob vyuZiti a podminky vyuZziti formou regulativa.

(18) UP Jilovisté vymezuje nasledujici zastavitelné a transformaéni plochy:

TAB. 1: ZASTAVITELNE PLOCHY

Kéd plochy | Zplsob vyuZiti plochy Vyméra (m?)
Z.2a Bl — bydleni individualni 7847
Z.3a Bl — bydleni individualni 3797
Z.3b Bl — bydleni individualni 4666
2.4 Bl — bydleni individualni 4117
Z.5a SV —smiSené obytné venkovské 1058
Z.5b OK — obcanské vybaveni komercni 6936
DS — doprava silni¢ni 310
Z.6 OK — obc¢anské vybaveni komercni 2415
2.7 OS — obcanské vybaveni sport 4450
ZO - zeleri ochranna a izola¢ni 876
Z.11 Bl — bydleni individualni 6418
DS — doprava silni¢ni 790
Z.13 TU —technicka infrastruktura vSeobecna 348

CELKEM 44028 m? =-4,03 ha



TAB. 2: TRANSFORMACNI PLOCHY

Kéd plochy |Zpusob vyuZiti Vyméra (m?)
T.2a Bl — bydleni individualni 8560
T.2b Bl — bydleni individualni 11779
T.5 Bl — bydleni individualni 1246
T.6 BV — bydleni venkovské 2597
T.7 OV — obC&anské vybaveni vefejné 3340
PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 274
T.8a OV — obCanské vybaveni vefejné 7472
T.9 HU —smiSené vyrobni v8eobecné 4227
CELKEM 35438 m2 =3,54 ha

C. 3. Vymezeni systému sidelni zelené.
(19) UP lJilovisté vymezuje vyznamné, souvislé plochy zelené rGzného charakteru a
zpUsobu vyuziti:
e 7P —zelen parkova a parkové upravena
e 77— zelen zahradni a sadova
e 70 - zelen ochranna aizola¢ni
e ZK-—zelen krajinna.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D. 1. Dopravni infrastruktura

(20) Koncepce dopravni infrastruktury dzemniho planu Jilovisté navrhuje feseni problému a
potieb obce, spojenych s organizaci dopravy v centru obce omezenim tranzitni dopravy a
snizenim zatéze zZivotniho prostfedi generovaného dopravou (hluk, emise, prach)
v zastavéném Uzemi obce, odstranénim zdvad a nedostatk(l na pozemnich komunikacich
(usporadani dopravniho prostoru pro vozidla, cyklisty a pési), feSenim dopravy v klidu a
zvySenim podilu cyklistické dopravy a rekreacnich hipostezek v obci.

(21) Redeni dopravni infrastruktury je zobrazeno ve vykresu ¢. 3: Koncepce dopravni a
technické infrastruktury

D. 1. 1. Silni¢ni doprava

(22) Pro dopravni obsluhu transformacnich ploch a zastavitelnych ploch jsou vymezeny
plochy pro umisténi mistnich komunikaci. Minimalni Sitky dopravniho prostoru
mistnich komunikaci podle jejich funkce jsou uvedeny v kapitole F. 2. 6.

(23) Vzhledem k tomu, Ze koridor D4 (CNZ.D303) je ve spravnim uzemi Jilovisté stabilizovan
Zasadami uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje tak, Ze prochazi soucasné zastavénym
Uzemim obce, vymezuje UP lJilovi$té vybudovani dal3ich protihlukovych opatfeni v
zastavéném Uzemi obce v mistech, vyznacenych ve vykresu €. 3: Koncepce dopravni a




technické infrastruktury.

(24) U zastavitelnych ploch a ploch zmén vyuZiti Uzemi pro bydleni pfi silnicich s blizkym
zdrojem hluku a vibraci, musi byt prfed povolenim umisténi staveb prokazan soulad s
pozadavky pravnich predpist na ochranu zdravi pred hlukem a vibracemi vchranénych
prostorech definovanych v zakoné o ochrané verejného zdravi v platném znéni.

(25) Pripadna protihlukova opatreni budou realizovana na naklady investoru

(26) UP vymezuje koridor CNZ.D303 pro modernizaci dalnice D4 jako pfekryvnou funkci
Koridor dopravni infrastruktury — silni¢ni.

D. 1. 2. Vefejna doprava
(27) Doporucuje se zvazit premisténi autobusového termindlu na plochu pfi silnici Ill. tfidy¢.
1025 do Klince, coZ by umozZnilo ddle dopravné zklidnit centrum obce.

vwvs

D. 1. 3. Pési a cyklisticka doprava
(28) UP Jilovisté vytvari podminky pro rozvoj kaidodenni i rekreaéni pési a cyklistické
dopravy s cilem postupné segregace od motorové dopravy a prevadéni do
samostatnych stezek a tras
(29) UP dale vymezuje koridory pro vybudovani cyklostezek, u nichi se predpokldda
minimalni prdjezdny profil 2,5 m a zhutnény mlatovy povrch a rovnéZz koridor nové
hipostezky v zapadni ¢asti Uzemi
D. 1. 4. Doprava v klidu a dopravni zafizeni
(30) Uzemni plan vymezuje plochy pro nova parkovi§té na vefejnych prostranstvich a
rozvojovych plochach pro zafizeni obéanské vybavenosti funkéniho uréeni OK a OV
(31) V zastavitelnych plochach a plochach pro bydleni (Bl a BV) musi byt vymezena mista pro
parkovani vozidel navstévnik( v minimalnim poctu 1 parkovaci stani na 20 obyvatel
z6ny.
D. 2. Technicka infrastruktura.

D. 2. 1. Zasobovani vodou
(32) VSechny transformacni plochy uvniti zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy budou
pripojeny k vefejnému vodovodu novymi Useky vodovodnich fad(. Pro zdsobovani
vodou bude vyuZit novy vodovodni pfivadéc Zbraslav, Bané — MniSek p. Brdy a stavajici
vodni zdroje, které po provedené rekonstrukci maji dostate¢nouvydatnost. Pro posileni
plynulosti zasobovani vodou a zleps$eni tlakovych pomérd bude pripadné rekonstruovan
vodojem Cukrdk a rozsitena jeho kapacita (verfejné prospésna stavba VT.2). Navrhované
vodovodni fady budou vedeny ve verejnych prostranstvich.

D. 2. 2. Kanalizace

(33) Vsechny transformacni plochy uvniti zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy budou
pripojeny k verejné kanalizaci novymi Useky kanalizacnich stok. Veskeré splaskové
odpadni vody ze zastavitelnych ploch a ploch zmén vyuziti Gzemi budou svedeny do
centralni COV za podminky jeji intenzifikace

(34) Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch soukromych pozemkl budou likvidovany
pfimo na téchto pozemcich. Konkrétni zpUsob likvidace bude uréen na zakladé
hydrogeologického prizkumu

(35) Srazkové vody ze zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou odvadény



vsakovacimi Useky destové kanalizace, které se urcuji verejné prospésnym opatienim,
posilujicim retenéni schopnost Uzemi

(36) Do novych usek( verejné destové kanalizace nebudou odvadény odpadni vody ze
soukromych pozemk{

D. 2. 3. Zasobovani elektrickou energii
(37) VSechny navrzené transformacni plochy uvnitf zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy
budou pripojeny k elektrorozvodné siti novymi useky NN kabelovych rozvodd.
(38) Navrh UP nenavrhuje nové distribuéni trafostanice 35/0,4 a nevymezuje samostatné
plochy technické infrastruktury pro umisténi TS.

D. 2. 4. Zasobovani plynem
(39) Zastavitelné plochy a plochy prestavby uvnitf zastavéného uUzemi obce budou
napojeny na stavajici STL plynovody s NTL regulaci u kazdého objektu.
(40) Zemni plyn bude i naddle povaZzovan za hlavni topné médium.

D. 2. 5. Vytapéni
(41) Energetickd koncepce zastavitelnych ploch a transformacnich ploch bude zaloZena
zasadné na dvojcestném zasobovani energiemi a to:
-elektricka energie + zemni plyn
-elektricka energie + ostatni zdroje, nezavislé na sitich

D. 2. 6. Telekomunikace a radiokomunikace
(42) Zastavitelné plochy budou v pripadé zdjmu koncovych ucastnikl pfipojeny k mistni
telefonni siti novymi kabelovymi rozvody, vedenymi vefejnymi prostory
(43) UP stanovuje posoudit u novych staveb, které se nachazeji v ochrannych pasmech
radioreléovych spojd, zda nedochazi k elektromagnetickému stinéni nebo odraztm vin.

D. 2. 7. Odpadové hospodarstvi

(42) Tuhy komunalni odpad z navrZenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby uvnitf
zastavéného uzemi obce bude v ramci stavajiciho systému odpadového hospodarstvi tfidén
a odvaZen mimo uzemi obce

D. 3. Obcanské vybaveni.
(43) UP Jilovisté vymezuje nasledujici nové plochy ob&anského vybaveni:

D. 3. 1. Obcanské vybaveni komercni (OK): na plochach Z.6 a Z.5b.
D. 3. 2. Obcanské vybaveni sport (0S): na plose Z.7.

D. 3. 3. Obcanské vybaveni veiejné (OV): Stavby, zafizeni a pozemky pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodinu,zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva
naploseT.4aT.7.

D. 4. Verejna prostranstvi

(44) UP Jilovisté vymezuje nasledujici plochy verejnych prostranstvi (PU):
- koridor Prazské ulice,
- prostranstvi u zapadniho okraje plochy T.7.

10



E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E. 1. Usporadani krajiny a vyuziti ploch.
(45) Pro teSeni usporadani krajiny jsou v Uzemnim planu uplatfiovany tyto zasady:

Zajisténi ochrany stavajicich pfirodnich a pfirodné blizkych ploch zvysujicich
ekologickou stabilitu a diverzitu krajiny. Stabilizace chranénych Gzemi a prvkd
pfirody.

Zajisténi podminek pro vytvoreni polyfunkéniho charakteru krajiny, ktery zajistuje
vyvazené hospodarské a rekreacni vyuZiti, spolu s ochranou stavajicich ekologicky a
esteticky cennych prvkd krajiny.

Zajisténi ochrany uzemi hodnotnych z pohledu krajinného razu, v ostatnich uzemich
zajisténi podminek pro navyseni hodnot krajinného razu (zejm. systémem sidelni a
doprovodné zelené, prostorovou regulaci).

Vymezeni zastavitelnych ploch musi vyhovét pozadavkim na vnitini funkénost sidel,
minimalizaci zaborl nejkvalitnéjsi zemédélské pldy a pozemkl uréenych k plnéni
funkci lesa a zachovani uceleného obrazu sidel pfi respektovani pohledovych
horizontd.

E. 2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti.
(46) Nezastavéné plochy se v extravildanu i intravildnu obce lJilovisté z hlediska ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti ¢leni na:

ZP — zelen parkova a parkové upravena

77 — zelen zahradni a sadova
Z0 —zelen ochranna a izolacni
ZK — zelen krajinnd
WT - vodni a vodnich toku
plochy zemédélské:
AP —ornd plida
AU —zemédélské vseobecné
LU — lesni vSeobecné
NU — pfirodni vSeobecné
GU —tézba vseobecnd

(47) Krajinny raz a funkci neurbanizovanych uUzemi dale dotvareji nékteré plochy s
primarni odliSnou dominantni funkci, jako napf. plochy obéanského vybaveni — hibitov.
(48) Plochy nezastavéného Uzemi obce s rozdilnym zpUsobem vyuZiti jsou zakresleny ve

vykresu €. 2: Hlavni vykres.

E. 3. Vymezeni ploch zmén v krajiné.
(49) UP vymezuje 4 zmény v krajiné.

TAB. 3: PLOCHY ZMEN V KRAJINE:

11



Kéd plochy |Zpusob vyuZiti Vyméra (m?)

K.1 NU — pfirodni vSeobecné 3125
K.2 NU — ptirodni vSeobecné 2530
K.3 NU — pfirodni vSeobecné 2662
K.4 NU — pfirodni vSeobecné 1576
CELKEM 9893 m?=0,99 ha

E. 4. Uzemni systém ekologické stability a prostupnost krajiny.

(49) Soucasti UP lJilovisté jsou jednoznaéné vymezené a definované plochy skladebnych
prvkd, a to jak prvkl zcela funkénich, tak i ¢astecné funkcnich, ¢i navrzenych a tedy
nefunkénich.

(50) Uzemni systém ekologické stability je v Ffe$eném Uzemi zastoupen nasledujicimi
skladebnymi ¢astmi:

e Nadregionalnimi biokoridory NRBK 59 K56 — Stéchovice; NRBK.56 Karlstejn, Koda —
K59, Karl$t&jn, Koda — Udoli Vitavy. Celé spravni Gzemi obce leZi v ochranné zéné o
$ifce 2 km od osy NRBK, v niZ je chranén kazdy interakéni prvek USES, zelef v krajiné
a je navrZena jejich revitalizace aobnova

e Do nadregionalniho biokoridoru jsou vloZena lokdlni biocentra LBC.K56MH/05
Jeptiska, LBC.K56MH/04 Vodni zdroj, LBC.K56MH/03 Pod Cov, LBC.K56MH/02
Mocidla, LBC.K56MH/01 Nazaret. Na doteku nadregionalnich biokoridord NRBK.56 a
NRBK.59 je vymezeno lokalni biocentrum LBC.K59T/03 Na skalach u Nazaretu.

e Regionalnim biocentrem RBC.1400 Jilovistské skaly

e Lokalnimi biokoridory LBK.023/01-02, LBK.023/PR0O024-01, LBK.023/02-03,
LBK.023/03-RC1400, LBK.069/01-K59T, LBK.K59T/01-02, LBK.K59T/02-03, LBK.12/02-
K56, LBK.016/02-K56, LBK.016/01-02.

e Lokalnimi biocentry LBC.023/02 U Kazina, LBC.023/01 Kopaninska vrchovina, LBC.023/03

Montana, LBC.12/02 Potoky, LBC.016/02 Michov.
e Interakcénimi prvky navrzenymi:
o IP.1 - pds ekotonovych spolecenstev lesnich okrajl
o IP.2 —stromoradi podél polni cesty (pfidruzena funkce protierozni - vétrolam)
o IP.3 —remiz v bloku ekologicky labilni orné ptdy
o |IP.4 —stromoradi podél cesty (pfidruzena funkce protierozni — vétrolam)
(50) Prostupnost krajiny se zajistuje plnym respektovanim stavajici cestni sité a posiluje
navrhem propojovaciho Useku cyklotrasy a hipostezky dle vykresu ¢. 3.

E. 5. Ochrana pred povodnémi.

(51) Ochrana pred ptivalovymi desti a retence Uzemi se posiluji ndvrhem polyfunkénich
interakénich prvkd USES a nadvrhem novych Usek(i vefejné vsakovaci detové
kanalizace jeZ jsou soucdsti sdruzenych koridorli komunikaci a inZenyrskych siti v
zastavitelnych plochach a v plochach prestavby.

E. 6. Loziska nerostnych surovin a jejich vyuziti.
(52) Ve spravnim uzemi obce lJilovisté se nachazi chrdanéné loZiskové Uzemi s vymezenym
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dobyvacim prostorem Zbraslav a bilancované vyhradni lozZisko nerostd. Tato loZiskova
Uzemi se nachdzeji v okrajové ¢asti, do zastavitelného Uzemi obce lJilovisté nezasahuji a
jsou od néjv dostate¢né vzdalenosti.

E. 7. Protierozni opatreni.

(53) Navrhem UP Jiloviité se nenavrhuji specifickd protierozni opatieni. Protierozni funkci
pIni navriené polyfunkéni interakéni prvky USES a navriené Useky vefejné destové
vsakovaci kanalizace. Ochrana proti erozi bifehovych hran vodoteci a vodnich ploch bude
podrobné fteSena prislusnym projektem rekultivace a navrhem komplexnich
pozemkovych Uprav.

E. 8. Hygiena Zivotniho prostredi

(54) Uzemni plan podmiriuje nové vymezené plochy vyroby ndvrhem a realizaci opatfeni pro
omezeni negativniho dopadu na Zivotni prostfedi v ramci podminek pro vyuziti
plochs rozdilnym zpUlsobem vyuziti.

(55) Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro Cistirny odpadnich vod, sbérné dvory ani
skladkyodpadd.

F. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

F. 1. Stanoveni podminek pro celé tzemi

F.1.1. ZajiSténi podminek pro planovani v nezastavéném uzemi obce:
(56) Umistovani staveb, zafizeni a ostatnich opatfeni pro téZzbu nerostl v nezastavéném
uzemi obce mimo vymezenou plochu GU Uzemni plan vylucuje.

F. 1. 2. Stanoveni podminek zmén vyuziti ploch pro predchazeni, snizeni nebo
kompenzaci vSech zjisténych nebo pfedpokladanych zavainych vlivli na Zivotni
prostiedi.
(57) Pfi povolovani zmén vyuZiti Uzemi obce budou dodrzeny nasledujici zasady a opatieni:
Opatreni z hlediska vliv(i na padu
® Pfi povolovani obytné zastavby postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost Uzemi,
obsluznost neodnatych zemédélsky obhospodarovanych pozemkdl, funkénost investic do
pldy a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych pozemkd.
e Umistovani fotovoltaickych paneli na volné padé, a to ani ve smisenych plochachvyroby
je nepfipustné
Opatfeni z hlediska dopravni zatéze uzemi
® Pro konkretizaci vedeni ploch a koridord pro dopravu aktualizovat dopravni model obce se
zohlednénim novych navrhovych ploch. Na zakladé vysledk( tohoto modelu a pfipadného
hlukového posouzeni kritickych mist zpracovat konecné vyhodnocenipotiebnosti a pfinosu
dopravniho feseni obce.
Opatreni z hlediska hlukové a imisni zatéze
e PFi umistovani podnikatelskych aktivit a obsluznych ploch (zejména parkovist) ve fazi
Uzemniho fizeni konkretizovat vliv hlukové a imisni zatéze a navrhnout potfebna
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protihlukova opatfeni.

e Z hlediska imisni zatéze podporovat podle moznosti vytapéni uslechtilymi palivy (zemni
plyn, el. energie, obnovitelné zdroje) nebo vystavbu energeticky Uspornych staveb a
Upravu staveb stdvajicich (zateplenych, pripadné energeticky pasivnich).

Opatieni z hlediska zvySeni produkce odpadi a odpadnich vod, zvyseni rizika havarii

e Pfi budovani parkovacich ploch je doporueno prednostné pouzit zatraviovaci
panely.

e U pfipadné produkovanych odpadnich technologickych vod a u vod potencidlné
znedisténych (z parkovacich ploch se souvislym povrchem) vyzadovat, aby jejichcisténi
bylo zajisténo v misté jejich vzniku, pokud nejsou napojena na vefejnou kanalizaci
zakoné&enou COV.

e \/yuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby se podminuje pfipojenim na kanalizacipro
vefejnou potiebu po realizaci intenzifikace COV

Opatreni z hlediska zmén odtokovych pomérl

e Podle dispoziénich moznosti jednotlivych nové navrhovanych rozvojovych ploch ddsledné
pozadovat, aby neznecisténé destové vody byly prednostné zasakovany co nejblize mista
jejich vzniku, nebo byly odvadény za pouziti retence do mistnich vodoteci. Pro zasakovani
vyZadovat hydrogeologicky posudek provérujici, zda mize dojit k negativnimu ovlivnéni
podzemnich vod a zda zdsak je mozny, nebo zda je nutno misto néj realizovat retenci

e Zachovavat retenc¢ni schopnosti udrzovanim zatravnénych past podél vodoteci a
vodnich ploch.

Opatreni z hlediska vlivll na verejné zdravi

® Pro nové navrzené plochy zmén v blizkosti dalnice D4 je obytnd funkce ploch
podminéné pripustnd pro bydleni prokazanim neprekroceni hlukovych limitd z
dopravy v(ci zastavbé.

e Smisené plochy vyroby v blizkosti bytové zastavby musi byt uréeny pro neobtézujici aktivity
tak, aby byly v obytné zastavbé dodrzeny limity hluku, véetné zahrnuti hlukuz pfidruzené
dopravy.

e V pripadé kontaktu ploch bydleni s plochami dopravni infrastruktury a s plochami vyroby
bude zajiSténo nejpozdéji pti rozhodovani o umisténi staveb provéreni plnéni hlukovych
limit a feSeni protihlukové ochrany

F. 1. 3. Zakladni podminky pro celé tzemi pro ochranu krajinného razu

(58) Pro ochranu krajinného razu se stanovuji nasledujici zakladni podminky:
1. Nova zastavba ploch prestavby, zastavitelnych a stabilizovanych ploch bude
povolovanatak, aby byla v souladu s osobitym charakterem jednotlivych ¢asti obce, do
nichz je umistovana
2. Dochovand urbanistickd struktura, méfitko, zakladni hmotové clenéni zastavby
jsou hodnotami, které ndavrh nové zastavby bude respektovat. Pfi umistovani
novostaveb apovolovani prestaveb stavajicich objektl neprekrodi jejich vyska hladinu
zastavby na sousednich plochéch.
3. Stavajici verejnd prostranstvi obce jsou Uzemné chranéna. Pfipustné je v nich
povolovat stavby verejné infrastruktury pro zlepseni funkéniho vyuZiti parteru a jejich
kultivaci (napf.plochy zelené, vodni plochy, méstsky mobiliar)
4. Pfi povolovani novych stavebnich objektld, zmén dokonéenych staveb (prestaveb,



pristaveb a nastaveb) budou zejména
respektovany pro obec typické a mistné charakteristické urbanistické hodnoty:
- harmonické sepéti kompozice rezidencni obytné zastavby a aredlu hotelu Palace a
byvaléhohotelu Hubertus s kompozici okolni krajiny

- méfitko, zdkladni hmotové clenéni a stieSni krajina dochované zastavby sidla Jilovisté
5. Pfi povolovani Uprav stavajicich staveb ve stabilizovanych plochach a plochach
prestavby budou respektovany specifické podminky vyuziti platné pro plochu, v niz se
upravovana stavba nebo novostavba nachazi.
6. V celém uzemi obce se vyluCuje umisténi vétrnych a samostatnych
fotovoltaickychelektraren.

F. 2. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

(59) Vycet ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti

Bl Bydleni individudlni

BV Bydleni venkovské

RI Rekreace individualni

Rz Rekreace v zahradkarskych osaddach
ov Obcanské vybaveni verejné

OK Obcanské vybaveni komeréni

(0} Obcanské vybaveni sport

OH Obcanské vybaveni hibitovy

PU Verejna prostranstvi vieobecna

SV SmiSené obytné venkovské

SX Smisené obytné jiné - rekreacni

DS Doprava silniéni

TU Technicka infrastruktura vSeobecna
HU SmiSené vyrobni vSeobecné

ZK Zelen krajinna

ZP Zelen parkova a parkoveé upravenad
2z Zelen zahradni a sadova

Z0 Zelen ochrannd a izolacni

WT Vodni a vodnich toku

AP Orna plda

AU Zemeédélské vseobecné

LU Lesni vSeobecné

NU Ptirodni vSeobecné

RX Rekreace jina - na lesnich pozemcich

GU tézba vseobecna



(60) Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym

zpUsobem vyuziti se stanovuji takto:

F. 2. 1. Plochy bydleni

(61) Bl - BYDLENI INDIVIDUALNI

1 Hlavni vyuZiti:

a)

bydleni v rliznych typologickych formach rodinnych doma

2 Pripustné vyuziti:

a)

mistni komunikace, pési cesty,

b) verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobnéarchitektury a

c)

mobiliafem pro relaxaci,

parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily.

3 Podminéné pripustné vyuziti:

a)

sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatellim dané plochy,

b) zafizeni lokdlniho vyznamu: maloobchodni a stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni

d)

e)

sluzby (pensiony, domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodcl), zafizeni péce o
déti, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, détska hristé, sportovni a relaxacni
zarizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Ucely, zafizeni pro administrativu,
nezbytna technickd vybavenost, pokud jejich provoz nenarusuje podminky zdravého
bydleni

liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
pokud bude zachovana funkce hlavniho, pripustného a podminéné pripustného vyuziti

u zastavitelné plochy Z.11 a transformacni plochy T.5 pro bydleni pfi silnicich s blizkym
zdrojem hluku a vibraci, musi byt pfed povolenim umisténi staveb prokdzan soulads
pozadavky prdvnich predpisi na ochranu zdravi pred hlukem a vibracemiv
chranénych prostorech definovanych v zdkoné o ochrané verejného zdraviv
platném znéni

Novostavby RD v plochach Z.2a, T.2a, T.2b, Z.3a, Z.3b, 2.4, Z.11, T.5 budou pfipojeny
ke kanalizaci a vodovodu pro verejnou potiebu. Pokud v Uzemnim fizeni nebude
prokdazana dostate¢nd kapacita verejného vodovodu, je podminkou pfipojeni na
vefejny vodovod hl. m. Prahy ¢i rozsifeni kapacity vodojemu Cukrak

4 Nepftipustné vyuziti:

a)

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni UCinky na Zivotni prostiedi pfekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad pFipustnou miru
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b) veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsdhla obchodni zafizeni ndroéna na
dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, parkovani automobild nad 1,5 t s vyjimkou dopravni obsluhy.

c) Neni pfipustnd vystavba novych rodinnych dom v zahradach stéavajicich rodinnych
dom

Podminky prostorového usporadani:

a) koeficient zastavéni pozemku: max. 0,3

b) koeficient zelené: minimalné 0,5

c) Maximalni vyska staveb: 2NP + P, max. 10 m

d) Srazkové vody ze zpevnénych ploch budou zadrzovany ci vsakovany na vlastnim
pozemku. Pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymeére pozemku bude Cinit nejméné 0,4.

e) Zahrady dom0O nemohou byt pouzivany jako trvalé skladistni a skladkové plochy,

autobazary, skladisté Srotu apod., ¢i pro stankovy prode;.

f) Pozemky musi byt navrzeny tak, aby ke kazdému rodinnému domu byl zajistén pfijezd
osobnim vozem. Hlavni pfistupovd komunikace do Uzemi bude navriena tak, aby
umoznovala pfijezd nakladnich voz(i a hasici techniky, v€éetné jejich otoceni

g) VSechny nové RD budou vybaveny gardazemi jako soucasti stavby hlavni nebo
odstavnym stanim na vlastnim pozemku pro stupen automobilizace 1:1,5 (tj. 2 stani
na 3 obyvatele nebo na 1 bytovou jednotku)

h) Pfi umistovani stavby hlavni pro bydleni bude respektovana vzdalenost od hranice
pozemku uréenych pro plnéni funkce lesa
i) pfipojeni na kanalizaci je moiné a7 po intenzifikaci COV a rekonstrukci kanalizagni

sit&. Stavby akumulaénich jimek odpadnich vod a domovnich COV nejsou pfipustné
ani jako docasné reseni.

j) pro konkrétni feseni likvidace destovych vod provést hydrogeologicky prizkum,
jehoz soucasti bude doporuceni zptsobu reseni

k) maximalni pocet rodinnych doma v plochach: Z.2a-4 RD, T.2a—-2 RD, T.2b -5 RD,
Z3a—-2RD,Z3b-2RD,Z.4-2RD, Z2.11 a T.5 dohromady -7 RD

[) minimalni vyméra pozemki pro vystavbu RD v plochdach: Z.2a, T.2a a Z.3a — 2000
m?; T.2ba Z.3b—-1870 m?;Z.11 a T.5 - 1950 m?

m)Stavby v plose Z.11 nebudou umistovany ve vzdalenosti mensi nez 20 m od hranice
pozemku uréenych pro plnéni funkce lesa
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(62) BV — BYDLENI VENKOVSKE

1 Hlavni vyuziti:
a) bydleniv rodinnych domech venkovského typu.

2 Pripustné vyuziti:

a) stavby bezprostifedné souvisejici a podminujici bydleni v rodinnych domech venkovského typu,
stavby a zafizeni, které mohou byt umistény na pozemku rodinného domu

b) stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, ptipustného a podminéné pfipustného
vyuziti, chodniky apod.)

c) ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v rdmci staveb pro bydleni v rodinnych domech,

d) uZitkové zahrady s nezbytnym hospodarskym zazemim

e) stavby pro civilni ochranu obyvatelstva

f) verejna prostranstvi

g) plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim

h) samostatné stojici garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim v maximalnim poctu
odpovidajicimu poctu byt

3 Podminéné pfipustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni vefejného obcanského vybaveni, pokud nesnizuji kvalitu prostifedi souvisejiciho
Uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

b) sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani pozemkd, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

c) stavby pro chov drobného hospodarského zvifectva do kapacity 3 velkych dobytcich jednotek pro
nepodnikatelské vyuziti

d) liniové stavby verejné technické infrastruktury, primo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, pokud
bude zachovana funkce hlavniho, pripustného a podminéné pfipustného vyuziti

e) u zastavitelnych ploch pro bydleni pfi silnicich s blizkym zdrojem hluku a vibraci, musi byt pred
povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky prdvnich ptredpis(i na ochranu zdravi
pred hlukem a vibracemi v chranénych prostorech definovanych v zakoné o ochrané verejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, v platném znéni.

f) u plochy prestavby T.6 pro bydleni pfi silnicich s blizkym zdrojem hluku a vibraci, musi byt pred
povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich predpist na ochranu zdravi
pred hlukem a vibracemi v chranénych prostorech definovanych v zakoné o ochrané verejného
zdravi v platném znéni

4 Nepripustné vyuziti izemi:
a) objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim
b) stavby pro bydleni v bytovych domech

5 Podminky prostorového usporadani:
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f)

g)

h)

j)

k)

koeficient zastavéni pozemku: max. 0,30

koeficient zelené: minimalné 0,5

maximalni vySka novostaveb RD je INP + P

Minimalni vyméra parcel rodinného domu se stanovuje 800 m2.

vSechny nové RD budou vybaveny garazemi jako soucasti stavby hlavni nebo
odstavnym stanim na vlastnim pozemku pro stupen automobilizace 1 : 1,5 (2 stani na
3 obyvatele nebo na 1 bytovou jednotku)

Pfi umistovani stavby hlavni pro bydleni bude respektovana vzdalenost od hranice
pozemk( urcenych pro plnéni funkce lesa

Srazkové vody ze zpevnénych ploch budou zadrzovany ¢&i vsakovany na vlastnim
pozemku. Pomér vymeéry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymeére pozemku bude ¢init nejméné 0,4.

Pozemky musi byt navrZeny tak, aby ke kazdému rodinnému domu byl zajistén
prijezd osobnim vozem. Hlavni pristupova komunikace do Uzemi bude navrzena tak,
aby umoznovala pfijezd nakladnich voz{ a hasici techniky, véetné jejich otoceni
Hlavni stavby po stavebnich Upravach, nastavbach a pfistavbach budou pfipojeny na
kanalizaci pro verejnou potiebu

P¥ipojeni na kanalizaci je moZné a7 po intenzifikaci COV a rekonstrukci kanalizaéni
sité. Stavby akumulaénich jimek odpadnich vod a domovnich COV nejsou pfipustné
ani jako docasné reseni

V zastavitelnych plochach a plochach prestavby, navrienych navrhem UP bude
respektovan kontext s charakterem okolnich ploch soucCasné zastavéného uzemi
obce. Bude respektovano dané méfitko zdastavby, jeji vySkova hladina, zakladni
¢lenéni hmoty stavebnich objektd. Dale bude respektovan dochovany pfiméstsky
charakter zastavby a venkovsky charakter osidleni v okrajovych ¢astech obce. Hmota a
umisténi stavebnich objektl zachovaji charakteristické hodnoty krajinného razu a celkové
méritko krajiny. Na zahrady rodinnych dom( je vhodna vysadba stanovistné pulvodnich
drevin

Vsechny nové RD musi byt pfipojeny do kanalizace pro vefejnou potrebu

F. 2. 2. Plochy rekreace

(63) RI—REKREACE INDIVIDUALNI

1 Hlavni vyuziti:

a)

rekreace ve stavbach pro rodinnou rekreaci

2 Pripustné vyuziti:

a)
b)

c)

stavby pro rodinnou rekreaci

stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci a mohou byt dle
ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemku stavby pro rodinnou rekreaci
rekreacni louky a zelen
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d)

f)

g)
h)

verejna taboristé

dalsi stavby a zafizeni souvisejici a sluCitelna s rekreaci (napf. sanitarni zatizeni, bufet
apod.)

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti,
chodniky, apod.)

verejna prostranstvi

zaloZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

a)

b)

liniové stavby verejné technické infrastruktury, prfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyuZziti
parkovaci plochy pokud rozsahem a zplUsobem vyuZiti odpovidaji hlavnimu nebo
pfipustnému vyuziti

Nepfripustné funkcni vyuziti:

a)

b)
c)
d)
e)

objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim

bydleni a stavebni Upravy staveb na trvalé bydleni

podnikatelska ¢innost s vlastnimi stavbami a prostory

dlouhodobé odstavovani vozidel a mobilni techniky

déleni pozemk za ucelem vystavby novych staveb pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového usporadani:

a)
b)

c)
d)

e)
)

koeficient zelené: minimalné 0,85

vySkovy limit novostaveb a staveb pro rodinnou rekreaci po stavebnich Gpravach
(zménach dokoncéenych staveb) je maximdalné 1INP+P

zmény objemu stavajicich staveb jsou nepfipustné

novostavby a stavby pro rodinnou rekreaci po stavebnich Upravach budou pfipojeny
na zafizeni pro likvidaci odpadnich vod ekologicky nezavadnym zplsobem

pfi povolovani staveb musi byt respektovan dzemni systém ekologické stability
déleni pozemk(l za ucelem vystavby dalSich staveb pro rodinnou rekreaci je
nepripustné.

(64) RZ - REKREACE V ZAHRADKARSKYCH OSADACH

1 Hlavni vyuziti:

2

a)

zahradkareni v uzitkovych a okrasnych zahradach

Pripustné vyuziti:

a)
b)

zahrady slouzici pro samozasobitelské zahradkareni
Cinnosti, zafizeni a stavby, které souviseji a jsou sluCitelné s aktivitami rekreace a
zahradkareni (napf. stavby pro zahradkareni, altany, pfistresky,sklad nacini,
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zahr.techniky)

3 Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

a) pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napf. odstavné a parkovaci
plochy, obsluzné komunikace, plochy pro pési a cyklostezky za podminky, Ze neni
potlacena hlavni funkce a neni snizena kvalita prostfedi ve vymezené plose

4 Nepftipustné funkéni vyuziti:
b) jakékoliv jiné vyuZiti neZ je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné
pfipustném vyuziti uzemi

5 Podminky prostorového usporadani:
c) stavby slouZici aktivitdm zahrddkafeni — zastavéna plocha max. 25 m?, maximalni
vySka zahradnich objektl — do 5 m vySky nad rostly terén

F. 2. 3. Plochy obc¢anského vybaveni

(65) OV — OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNE

1 Hlavni vyuziti:
a) plochy prevaziné obcanské vybavenosti — slouzici napriklad pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva

2 Pripustné vyuziti:
a) Odstavovani vozidel provozovatelt ¢i vlastnik( zafizeni na vlastnim pozemku
b) Parkovéni vozidel verejnosti na plochach k tomu uréenych a v rozsahu odpovidajicim
typu zafizeni a jeho provozu

c) Mistni obsluzné komunikace, u¢elové komunikace, nezbytna technickd infrastruktura
d) Plochy verejné Ci vyhrazené zelené

3 Podminéné pripustné vyuziti:
a) Podminkou pfipojeni plochy T.7 na verejny vodovod je rekonstrukce a rozsireni kapacity
vodojemu Cukrak i pfipojeni na verejny vodovod hl.m.Prahy
b) Podminky pro plochu T.8:
= Aredl byvalého vyzkumného Ustavu bude po prestavbé slouzit jako centrum pro seniory s
poskytovanim zdravotnich sluzeb Areal bude pripojen na mistni vodovod a kanalizaci,
zakon&enou COV areélu VULHM
» PFi umistovani staveb bude respektovana vzdalenost od pozemk( uréenych pro plnéni funkce
lesa
= Vyuziti plochy se podminuje provedenim biologického prizkumu

4 Nepftipustné vyuziti:
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a)

b)
c)

Komercéni maloobchodni ¢i velkoobchodni prodejni, vyrobni, logisticka Ci servisni
zatizeni nad 500 m2 provozni plochy

Bydleni s vyjimkou bytu spravce

Komeréni sluzby Zivnostenského charakteru s provozni plochou vétsi nez 200m?

5 Podminky prostorového usporadani:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

koeficient zastavéni pozemku: max. 0,8

koeficient zelené: min. 0,15

vySkova hladina zdstavby — max. 10,5 m nad rostly terén

parcelace a velikost pozemku musi odpovidat pfislusSnému druhu vybavenosti a umoznovat
spInéni vsech podminek stanovenych pfislusSnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami
Novostavby, stavby pro hlavni vyuziti po stavebnich Upravach, pfistavbach ¢i nastavbach budou
pripojeny na kanalizaci a vodovod pro verejnou potiebu

P¥ipojeni na kanalizaci je moZné a7 po intenzifikaci COV a rekonstrukci kanalizaéni sité. Stavby
akumulaénich jimek odpadnich vod a domovnich COV nejsou pFipustné ani jako do¢asné feseni

(66) OK — OBCANSKE VYBAVENI — KOMERCNI

1 Hlavni vyuziti:

a)

plochy prevazné komercni obcanské vybavenosti—slouzici napfiklad pro
administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

2 Pripustné vyuziti:

a)
b)

c)

d)

Odstavovani vozidel provozovatell ¢i vlastnikd zafizeni na vlastnim pozemku
Parkovani vozidel verejnosti na plochach k tomu uréenych a v rozsahu odpovidajicim
typu zafizeni a jeho provozu

Mistni obsluzné komunikace, ucelové komunikace a nezbytnda technickd
infrastruktura...

Plochy verejné ¢i vyhrazené zelené

3 Podminéné pfFipustné vyuziti:

a)

u zastavitelnych ploch Z.5b, Z.6 pfi silnicich s blizkym zdrojem hluku a vibraci, musi byt pred
povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich predpist na ochranu zdravi
pred hlukem a vibracemi v chranénych prostorech definovanych v zdkoné o ochrané verejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, v platném znéni

4 Nepripustné vyuziti:

a)

b)

c)

Komercéni maloobchodni ¢i velkoobchodni prodejni, vyrobni, logisticka ¢i servisni
zatizeni nad 500 m2 provozni plochy
Bydleni s vyjimkou bytu spravce

Komercéni a servisni opravarenska zatizeni a zatizeni pro sport, rekreaci a zabavu s
negativnim vlivem na hygienu prostfedi formou hlukové zatéze, emisemi, zvysenou
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prasnosti, dopravni zatézi, apod.

5 Podminky prostorového usporadani:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

g)

h)

koeficient zastavéni pozemku: max. 0,6

max. vyska novostaveb: 3NP nebo max. 10 m nad rostlym terénem
koeficient zelené” minimalné 0,05

parcelace a velikost pozemku musi odpovidat pfislusSnému druhu vybavenosti a umoznovat
splnéni vSech podminek provozu

parkovani vozidel bude reseno prednostné v rdmci hlavni stavby

novostavby, stavby pro hlavni vyuzZiti po stavebnich Upravach, pfistavbach a nastavbach budou
pfipojeny na kanalizaci pro vefejnou potiebu

pripojeni na kanalizaci je mozné az po intenzifikaci COV a rekonstrukci kanaliza¢ni sité. Stavba
akumula¢nich jimek odpadnich vod a domovnich COV neni ptipustna ani jako docasné Feseni.
pro konkrétni reseni likvidace destovych vod provést hydrogeologicky prizkum, jehoZ soucasti
bude doporuceni zplsobu reseni

(67) OS — OBCANSKE VYBAVENI SPORT

1 Hlavni vyuziti:

a)

objekty, stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

2 Pripustné vyuziti uzemi:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

stavby a zafizeni sportovnich hfist

koupalisté

doplrikové stavby a zafizeni souvisejici se stavbami hlavniho vyuZiti

parkové upravena doplnkova zelen

stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim
a liniové stavby verejné technické infrastruktury,

3 Podminéné pripustné vyuziti:

a)

b)

d)

e)

f)

stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, u kterych musi byt pred
povolenim umisténi staveb prokdzan soulad s poZadavky prdvnich predpist na
ochranu zdravi pfed hlukem, a musi zUstat zachovany poZzadavky na pohodu bydleni
vystavba parkovacich ploch v souvislosti se stavbami hlavniho vyuziti

stavby a zafizeni ubytovani, stravovani a obchodni prodej pouze v rdmci staveb
hlavniho vyuziti

stavby a zafizeni pro pGj¢ovny a udrzby sportovnich potfeb pokud souviseji s hlavnim
a pripustnym vyuzitim

liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyuziti

Podminky pro plochu Z.7:
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= Podminkou pfipojeni na verejny vodovod je pfipojeni na vodovod hl.m.Prahy.
Plocha bude pfipojena na verejnou splaskovou kanalizaci

» Pfipustna je pouze vystavba outdoorovych htist a sportovist s nezbytnou
vybavenosti Satnami, s vyjimkou hfist a sportovist, jejichZ provoz by prekracoval
hladiny pripustné hlukové zatéze v blizkych plochach bydleni

= Podél zapadni hranice plochy bude vysazen pas ochranné a izola¢ni zelené

» Vyutziti plochy se podminuje zpracovanim biologického prizkumu

4 Nepfipustné vyuziti uzemi:
a) objekty, stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim

5 Podminky prostorového usporadani:

a) koeficient zastavéni pozemku: max. 0,5

b) max. vyska novostaveb: 10,5 m nad rostlym terénem

c) koeficient zelené: minimalné 0,4

d) velikost pozemku musi odpovidat prislusnému druhu vybavenosti a pfislusSnym
technickym normam

e) pfi umistovani staveb a zafizeni bude respektovdna vzdalenost od hranice pozemk
uréenych pro pInéni funkce lesa

(68) OH — OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY

1 Hlavni vyuziti:
a) objekty, stavby a zatizeni souvisejici s ¢Cinnosti vefejného pohrebisté.

2 Pripustné druhy funkéniho vyuziti:
a) hrobova mista
b) kolumbarium
c) rozptylové louky
d) stavby pro pohtebnictvi
e) stavby cirkevni
f) parkova aizolacni zelen
g) dalsi objekty, stavby a zafizeni souvisejici s ¢innosti vefejného pohrebiste
h) stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
a liniové stavby verejné technické infrastruktury,

3 Podminéné pfFipustné vyuziti:
a) parkovaci, odstavné a manipulacni plochy pokud odpovidaji potfebam funkce hlavni

4 Nepripustné vyuziti izemi:

a) objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim
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5

Podminky prostorového usporadani:
a) Nestanovuji se

F. 2. 4. Verejna prostranstvi

(69) PU — VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

1

Hlavni vyuziti:
a) Verejné pristupné plochy namésti, navsi, vefejné parkové zelené, komunikaci s
vyznamnou prostorotvornou funkci

PFipustné vyuiiti:

a) Prvky méstského mobiliare a zafizeni verejné infrastruktury
b) Détska hristé

c) Autobusové zastavky a ostatni zatizeni verejné dopravy

Nepfripustné vyuziti:

a) Trvalé skladky materidlu a odpad(

b) Parkovani a odstavovani vozidel mimo vymezené plochy parkovist
c) Objekty, zatizeni a plochy s nevetrejnym pfistupem

Podminky prostorového usporadani:
a) Nestanovuji se

F. 2. 5. Plochy smiSené obytné

(70) SV — SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE

1

Hlavni vyuziti:

a) pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech, pozemky obcéanského vybaveni a verejnych
prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do ploch smisenych
venkovskych lze zahrnut pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostiedi souvisejiciho uzemi

Pripustné vyuziti:

a) Rodinnd pobytova rekreace

b) vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v
uzemi.

Podminéné pripustné vyuziti:
a) u zastavitelné plochy Z.5a a ostatnich ploch SV pro bydleni pfi silnicich s blizkym zdrojem hluku a
vibraci, musi byt pfed povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich predpisQ
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na ochranu zdravi pred hlukem a vibracemi v chranénych prostorech definovanych v zdkoné o
ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, v platném znéni.

4 Nepripustné vyuziti:

a)

Zarizeni a Cinnosti, jejichZ provoz poskozuje hygienu Zivotniho prostredi v souvisejicim uzemi

Podminky prostorového usporadani:

b)
c)
d)
e)
f)

g)

h)

j)

k)

koeficient zastavéni pozemku: max. 0,30

koeficient zelené: minimalné 0,5

max. vySka novostaveb: 1NP+P

Minimalni vyméra parcel pro vystavbu se stanovuje 800 m2

vSechny nové stavby hlavni budou vybaveny gardzemi jako soucasti stavby hlavni nebo
odstavnym stanim na vlastnim pozemku

pti umistovani staveb a zafizeni bude respektovana vzdalenost od hranice pozemkd uréenych pro
plnéni funkce lesa

Pomér vyméry casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére pozemku bude
¢init nejméné 0,4

Pozemky musi byt navrzeny tak, aby ke kazdému rodinnému domu byl zajistén pfijezd osobnim
vozem. Hlavni ptistupova komunikace do Uzemi bude navrZena tak, aby umoznovala pfijezd
nakladnich vozu a hasici techniky, véetné jejich otoceni

V zastavitelnych plochach a plochach prestavby, navrzenych ndvrhem UP, bude respektovén
kontext s charakterem okolnich ploch soucasné zastavéného uzemi obce. Bude respektovano
dané méfitko zastavby, jeji vyskova hladina, zakladni ¢lenéni hmoty stavebnich objekt(l. Dale
bude respektovan dochovany priméstsky charakter zdstavby a venkovsky charakter osidleni v
okrajovych ¢astech obce. Hmota a umisténi stavebnich objekt(i zachovaji charakteristické
hodnoty krajinného razu a celkové métitko krajiny. Na zahrady rodinnych dom je vhodna
vysadba stanovistné plavodnich drevin

Novostavby, stavby pro hlavni a pfipustné vyuziti po stavebnich Upravach, nastavbach a
pristavbach budou pfipojeny na kanalizaci a vodovod pro verejnou potiebu

pfipojeni na kanalizaci je moiné a7 po intenzifikaci COV a rekonstrukci kanalizaéni sité. Stavby
akumulaénich jimek odpadnich vod a domovnich COV nejsou pfipustna ani jako docasné feseni.

m) pro konkrétni feseni likvidace destovych vod provést hydrogeologicky prizkum, jehoZ soudéasti

bude doporuceni zplsobu rfeseni

(71) SX —SMISENE OBYTNE JINE — REKREACNI

1

Hlavni vyuziti:

a)

Bydleni v rodinnych domech Ci rekreace ve stavbdach pro rekreaci

Pfipustné vyuziti:

a)

UzZivani venkovskych usedlosti k rodinné pobytové rekreaci

Podminéné pripustné vyuziti:
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a) u zastavitelnych ploch pro bydleni pfi silnicich s blizkym zdrojem hluku a vibraci, musi byt pred
povolenim umisténi staveb prokdzan soulad s pozadavky pravnich ptedpis(i na ochranu zdravi
pred hlukem a vibracemi v chranénych prostorech definovanych v zakoné o ochrané verejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, v platném znéni

Nepfripustné vyuziti:
a) Zafizeni a €innosti, jejichz provoz poskozuje hygienu Zivotniho prostredi vné hranic pozemku

Podminky prostorového usporadani:

a) koeficient zastavéni pozemku: max. 0,30

b) koeficient zelené: minimalné 0,5

c) max. vySka novostaveb: 1NP+P

d) Minimalni vyméra parcel pro vystavbu se stanovuje 800 m2

e) déleni pozemku za ucelem vystavby dalSich staveb je nepfipustné

f) u zastavitelnych ploch pro bydleni pfi silnicich s blizkym zdrojem hluku a vibraci, musi byt pred
povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich predpist na ochranu zdravi
pred hlukem a vibracemi v chranénych prostorech definovanych v zdkoné o ochrané verejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, v platném znéni

g) prestavba rekreacnich chat na rodinné domy se podminuje dopravnim zpfistupnénim pozemku
rodinného domu v souladu s platnymi predpisy

h) vSechny nové RD budou vybaveny garazemi jako soucasti stavby hlavni nebo odstavnym stanim
na vlastnim pozemku pro stupen automobilizace 1 : 1,5 (2 stani na 3 obyvatele nebo na 1
bytovou jednotku)

i) pri umistovani staveb a zafizeni bude respektovana vzdalenost od hranice pozemk uréenych pro
plnéni funkce lesa

j)  Pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére pozemku bude
¢init nejméné 0,4

k) novostavby, stavby pro trvalé bydleni po stavebnich Gpravach, ptistavbach a nastavbach budou
pfipojeny na kanalizaci pro verejnou potiebu

l) Pfipojeni na kanalizaci je moiné a7 po intenzifikaci COV a rekonstrukci kanalizaéni sité. Stavby
akumulaénich jimek odpadnich vod a domovnich COV nejsou pFipustné ani jako docasné feseni

m) pozemky musi byt navrZeny tak, aby ke kazdému rodinnému domu byl zajistén pfijezd osobnim
vozem. Hlavni pfistupovd komunikace do Uzemi bude navrzena tak, aby umoznovala pfijezd
nakladnich voz( a hasici techniky

n) V rozvojovych zastavitelnych plochach a plochach prestavby, navrzenych navrhem UP bude
respektovan kontext s charakterem okolnich ploch souc¢asné zastavéného Uzemi obce. Bude
respektovano dané méfitko zastavby, jeji vyskova hladina, zakladni ¢lenéni hmoty stavebnich
objekt(. Dale bude respektovan dochovany priméstsky charakter zastavby a venkovsky charakter
osidleni v okrajovych ¢astech obce. Hmota a umisténi stavebnich objektd zachovaji
charakteristické hodnoty krajinného razu a celkové méfitko krajiny. Na zahrady rodinnych dom
je vhodnad vysadba stanovistné plvodnich dievin
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F. 2. 6. Dopravni infrastruktura

(72) DS — DOPRAVA SILNICNi

1 Hlavni vyuziti:

a) Plochy silni¢ni dopravy zahrnujici silni¢ni pozemky dalnic, silnic ., II. a lll. tfidy a
mistnich komunikaci I. a Il. tfidy, véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, napftiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni
zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad
autobusovy terminal, odstavnd stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné
a fadové gardzZe a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci,

2 Pripustné vyuziti:
a) Mistni obsluzné komunikace, ucelové komunikace a nezbytna technicka
infrastruktura, které nejsou zahrnuty do jinych ploch
b) Odpocivky a parkovisté, véetné jejich komercéniho i nekomeréniho vybaveni
c) Zatizeni uréend pro kratkodobou relaxaci a odpocinek cestujicich
d) Doprovodnad, ochranna a izola¢ni zelen

3 Nepfipustné vyuziti:
a) Funkce a Cinnosti v rozporu s vyznacenymi dopravnimi opatfenimi
b) Stankovy prodej

4 Podminky prostorového usporadani:

a) pri umistovani staveb a zafizeni bude respektovana vzdalenost od hranice pozemki
urcenych pro plnéni funkce lesa

b) Parametry ddlnice D4, silnic I., Il a lll.tfidy budou odpovidat ustanovenim zakona
o pozemnich komunikacich a platnym normdam

¢) Minimalni Sifka verejnych prostranstvi pro umisténi novych Usekd mistnich
obsluznych komunikaci, zpfistupnujicich pozemek rodinného domu v zastavitelnych
plochach a plochach prestavby se stanovuje 8m. Pfi jednosmérném provozu je
mozno tuto minimalni sifku snizit na 6,5 m

F. 2. 7. Technicka infrastruktura

(73) TU — TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

1 Hlavni vyuziti:
a) pozemky, stavby a objekty technické infrastruktury
b) pozemky, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady.

2 Pripustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury
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b) plochy energetickych zafizeni

c) plochy vodohospodarskych zatizeni

d) plochy telekomunikacnich zatizeni

e) pozemky, stavby a zafizeni sbérnych dvord

f) pozemky, stavby a zatizeni areall pro tfidény odpad

g) pozemky, stavby a zatizeni arealll pro biologicky odpad

h) stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuZzitim a liniové stavby verejné technické infrastruktury,

i) stavby pro civilni ochranu

3 Podminéné pripustné vyuziti:

a) stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, u kterych musi byt pred
povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich predpisd na
ochranu zdravi pred hlukem, a musi zlistat zachovany pozadavky na pohodu bydleni

b) stavby a zafizeni pro administrativu, provoz a skladovani v souvislosti a pro potreby
hlavniho vyuziti

¢) parkovaci plochy pro potfebu daného tuzemi

d) nové arealy Zadnym zplsobem nebudou poskozovat kvalitu Zivotniho prostredi ve
stdvajicich i navrzenych obytnych zénach

e) stavby a zafizeni hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemkd, staveb a zafizeni za
hranici pozemku a nesnizi kvalitu prosttredi souvisejiciho tzemi (zejména
prekrocenymi hygienickymi limity a dopravni zatézi)

f) budou realizovana opatfeni pro omezeni zatéze okoli zapachem z Cistirny odpadnich
vod

4 Nepripustné vyuziti izemi:
a) objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim.

5 Podminky prostorového usporadani:
a) koeficient zastavéni pozemku: max. 0,7
b) max. vySka novostaveb: 10 m nad upraveny terén, s vyjimkou
telekomunikacnich zafizeni

F. 2. 8. Plochy smiSené vyrobni

(74) HU —=SMISENE VYROBNIi VSEOBECNE

1 Hlavni vyuziti:
a) plochy vyrobnich areal(i lehkého priimyslu nebo vyrobnich a servisnich sluzeb, i
skladového hospodarstvi. Negativni vliv na Zivotni prostfedi nad pripustnou mez
neprekracuje hranice arealu
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2 Pripustné vyuziti:

a)

b)
c)

Logistické provozy, distribuce a zasobovani, pokud dopravni zatéz generovana
témito provozy negativné neovlivni Zivotni prostredi obce a neprekroci kapacitu a
parametry obsluznych komunikaci

Bydleni spravce

Pohotovostni pfilezitostné ubytovani zaméstnancu

Nepftipustné vyuziti:

a)

Zatizeni a Cinnosti, jejichZ provoz poskozuje hygienu Zivotniho prostredi vné hranic
aredlu

Podminky prostorového usporadani:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

Maximalni vySka objektl: 10 m od rostlého terénu

Minimalné 20% vymeéry ploch VS bude tvofit vzrostla zelen s doprovodnou a izola¢ni
funkci

Objemové a architektonické reseni objektl bude reseno tak, aby neposkozovalo
hodnoty krajinného rdzu a bylo v kontextu s urbanistickou strukturou a méritkem
soucasné zastavéného uzemi obce

pfipojeni na kanalizaci je moiné a? po intenzifikaci COV a rekonstrukci kanalizaéni
sité. Stavba akumula¢nich jimek odpadnich vod a domovnich COV nenf pfipustna
ani jako docasné reseni.

pro konkrétni reseni likvidace destovych vod provést hydrogeologicky priizkum,
jehoz soucasti bude doporuceni zplGsobu rfeSeni

Stavby hlavni v plose T.9 budou pfipojeny na kanalizaci pro verejnou potfebu; v
ramci plochy vybudovat retenéni nadrz pro zachycovani destovych vod

F. 2. 9. Plochy zelené

(75) ZP — ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA

1 Hlavni vyuziti:

2

3

a)

verejné pristupné plochy zelené s rekreacnim vyuzitim

PFipustné vyuiiti:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

zamérné komponovana zeler

odpocinkové plochy

détska hristé souvisejici s hlavnim vyuzitim
drobny mobiliar

vodni prvky

stanice slouZici k monitorovani Zivotniho prostredi

Podminéné pripustné vyuziti:

a)

drobné stavby pokud doplfiuji funkci hlavniho vyuZiti (v rozsahu odpovidajicim
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napfiklad podiim, pfenosnym konstrukcim apod.)

b) stavby pro drobné sluzby pokud doplnuji funkci hlavniho vyuziti (napf. hygienicka
zarizeni, stankovy prodej, informacni a reklamni zafizeni apod.)

c) stavby verejné technické a dopravni infrastruktury (napfr. vedeni a objekty technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti,
chodniky apod.), pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

Nepftipustné vyuziti:
a) objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:
a) koeficient zelené: minimalné 0,8

(76) ZZ - ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

1

Hlavni vyuziti:

a) prevainé vyhrazené a soukromé plochy zelené s okrasnym, hospodarskym ci
samozasobitelskym vyuZzitim, plochy zelené prechodové zény mezi zastavénym
Uzemim a volnou krajinou

PFipustné vyuiiti:

a) udrzovana trvala vegetace

b) pési komunikace

c) plastiky, prvky informacniho systému

d) liniové stavby verejné technické infrastruktury, pokud bude zachovana funkce
hlavniho a pfipustného vyuziti

e) drobny mobiliar

f) vodni plochy a prvky

Podminéné pripustné vyuziti:

a) odpocinkové a relaxacni plochy (bazény, hristé) pokud souviseji s hlavnim vyuZzitim

b) plochy a zatizeni pro udrzbu a obnovu zelené v rozsahu odpovidajicim hlavnimu
vyuZiti plochy

Nepfripustné vyuziti uzemi:
a) objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:
a) koeficient zelené: minimalné 0,8

Dalsi podminky vyuziti:

a) stavby pro drobné sluzby dopliujici funkci hlavniho vyuziti (napf. hygienicka zafizeni,
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b)

d)

stankovy prodej, informacni a reklamni zafizeni apod.)

stavby verejné technické a dopravni infrastruktury (napr. vedeni a objekty technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti,
chodniky apod.), pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti
stanice slouzici k monitorovani Zivotniho prostfedi

Plochy zelené na pozemcich p.p.¢. 236/11, 241/4, 241/1, 266/3, 266/27, 266/64,
266/26 budou vytvaret prechodovou zonu mezi zastavitelnymi plochami 2.7 - OS,
T.2b — Bl a volnou krajinou. Pfechodova zdna je nezastavitelna, véetné oplocovani, o
Sifce min. 10 m

(77) ZO — ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI

1

Hlavni vyuziti:

a)

verejna, vyhrazena ¢i soukroma zeleri s ochrannou nebo izola¢ni funkci

Pripustné vyuziti:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
g)

h)

udrZovana trvald vegetace

pési komunikace

pomniky, sochy, kfize, prvky informacniho systému

liniové stavby verejné technické infrastruktury, pokud bude zachovana funkce
hlavniho a pfipustného vyuziti

drobny mobiliaf

protierozni a protipovodnova opatreni

stavby pro drobné sluzby doplfujici funkci hlavniho vyuZiti (napf. hygienicka zafizeni,
stankovy prodej, informacni a reklamni zafizeni apod.)

stanice slouzici k monitorovani Zivotniho prostredi

Podminéné pripustné vyuziti:

a)
b)

c)

odpocinkové a relaxacni plochy (arealy zdravi s cvicebnimi prvky, hfisté), pokud
souviseji s hlavnim vyuzitim plochy

plochy a zatizeni pro udrzbu a obnovu zelené v rozsahu odpovidajicim hlavnimu
vyuziti plochy

stavby verejné technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a objekty technické

infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky

apod.), pokud bude zachovdana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

Nepfipustné vyuziti uzemi:
a) objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a

podminéné pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:
a) koeficient zelené: minimalné 0,9
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(78) ZK — ZELEN KRAJINNA

1 Hlavni vyuziti:

a)

verejné pristupné plochy zelené prirodniho charakteru mezi zastavitelnym Uzemima
lesnimi nebo ptirodnimi plochami

2 Pripustné vyuziti Gzemi:

a)
b)

c)

d)

e)

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledku

liniové stavby technické infrastruktury za podminky, Ze budou spinény vSechny
poZadavky ochrany pfirody a krajiny a nebude naruSen krajinny raz a ekologické
funkce zemédélskych ploch

technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti pro ucely rekreace (napf.
drobny mobilidf, cyklistické trasy, prvky informaéniho systému), pokud bude
zachovana funkce hlavniho vyuZziti

stanice slouZici k monitorovani Zivotniho prostredi

3 Podminéné pripustné vyuziti:

a)

b)

c)

odpocinkové a relaxacni plochy (arealy zdravi s cvicebnimi prvky, hfisté souvisejici s
hlavnim vyuZzitim)

plochy a zatizeni pro udrzbu a obnovu zelené v rozsahu odpovidajicim velikosti plochy
nadzemni stavby vefejné infrastruktury (napf. vedeni a objekty technické

infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti,
chodniky apod.), pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

4 Nepfipustné vyuziti uzemi:

a) jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné

pfipustném vyuZiti Uzemi

5 Podminky prostorového usporadani:

a)
b)
c)

koeficient zelené: minimalné 0,9
vySkova hladina zastavby — max. 1 NP
zastavéna plocha max. 30 m2

F. 2. 10. Plochy vodni a vodohospodarské

(79) WT -VODNi A VODNICH TOKU

1 Hlavni vyuziti:
a) vodohospodarska funkce
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2 Pripustné vyuziti:
a) stavby a opatfeni urcené pro vodohospodarské vyuZziti
b) souvisejici vodohospodarské stavby (napf. hraze, jezy, zdrze apod.)
c) stavby dopravni infrastruktury (napf. mosty, lavky, opérné zdi apod.)
d) liniové stavby verejné technické infrastruktury
e) zdroje pozarni vody
f) akumulace pfivalovych vod, regulace jejich priatoku
g) zalozZeni prvk( uzemniho systému ekologické stability

3 Podminéné pfFipustné vyuziti:
a) rekreacdni vyuziti, pokud nenarusuje funkci hlavni
b) chov ryb, pokud nenarusuje funkci hlavni

4 Nepripustné vyuziti:
a) objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim

5 Podminky prostorového usporadani:
a) pfi povolovani staveb musi byt respektovdn uzemni systém ekologické stability
b) mira vyuziti nesmi ohrozit nebo oslabit funkci plochy, mit negativni vliv na ekologii
prostredi a krajiny

F. 2. 11. Plochy zemédélské

(80) AP — ORNA PUDA

1 Hlavni vyuziti:
a) pozemky v nezastavéném Uzemi slouZzici k hospodareni na zemédélské pidé

2 Pripustné vyuziti:
a) hospodareni na zemédélské pidé (produkce polnich plodin a picnin)
b) pastva hospodarskych zvitat (véetné budovani mobilniho ohrazeni)
c) péstebni plochy, skolky ovocnych a okrasnych drevin, lesni Skolky

d) zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi

e) stromotadi, remizy, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny

f) protierozni opatfeni, travni porosty se solitérnimi stromy, eventuelné s drobnymi
remizy, porosty podél mezi

g) ucelové komunikace - zemédélské cesty

h) pési stezky

i) zmény druhu pozemku v ramci zemédeélského pldniho fondu

j) zaloZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability

3 Podminéné pripustné vyuziti:



a)

zalesnéni pozemkU do vyméry 1 ha, bezprostiedné navazujici na plochy lesni
vymezené Uzemnim planem, pficemz nebude ve vzdalenosti mensi nez 50 m od
hranice zastavéného uzemi a hranice zastavitelnych ploch, a které musi byt
projednano dle platnych pravnich predpist

4 Nepftipustné vyuziti:

a)

umistovani jakychkoliv novych staveb, véetné staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZbu nerostll, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledk( a dale takova
technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra

5 Podminky prostorového uspofradani:

a)

bude respektovan uzemni systém ekologické stability

(81) AU — ZEMEDELSKE VSEOBECNE

1 Hlavni vyuziti:

a)

pozemky v nezastavéném Uzemi slouzici k hospodareni na zemédélské padé

2 Pripustné vyuziti:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)
i)
j)
k)
1)

hospodareni na zemédélské pldé (produkce polnich plodin a picnin)
pastva hospodarskych zvirat (véetné budovani mobilniho ohrazeni)
péstebni plochy, skolky ovocnych a okrasnych drevin, lesni skolky
zafizeni a opatreni pro zemédélstvi

stromoradi, remizy, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny
protierozni opatfeni, travni porosty se solitérnimi stromy, eventuelné s drobnymi
remizy, porosty podél mezi

stavby k vodohospodarskym melioracim pozemkd,

ucelové komunikace - zemédélské cesty

vodohospodarska protierozni opatfeni, poldry, reten¢ni nadrze

pési a cyklistické stezky

zmény druhu pozemk( v ramci zemédélského puadniho fondu
stavby dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim

m) liniové stavby verejné technické infrastruktury

n)

zalozZeni prvk( uzemniho systému ekologické stability

3 Podminéné pripustné vyuziti:

a)

stavby a zatizeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzZici vefejnému uzivani -
turistické a cyklistické stezky, informacni systémy a odpocivadla, pokud nenarusuji
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hlavni a pfipustné vyuziti

b) zalesnéni pozemku do vyméry 1 ha, bezprostiedné navazujici na plochy lesni
vymezené Uzemnim planem, pficemz nebude ve vzdalenosti mensi nez 50 m od
hranice zastavéného uzemi a hranice zastavitelnych ploch, a které musi byt
projednano dle platnych pravnich predpist

c) doprovodné zemédélské stavby do plochy 70 m? (obdobného rozsahu jako nap¥. polni
krmisté, salase, pristfesky, stavby pro chov vcelstev, oploceni pro chov apod.), pokud
odpovidaji pInéni hlavniho a pfipustného vyuZiti

d) zajisténd (zpevnénd a odkanalizovana) hnojisté, pokud odpovidaji pInéni hlavniho a
pfipustného vyuZziti

4 Nepftipustné vyuziti:
a) objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim

5 Podminky prostorového usporadani:
a) vyskova hladina zdstavby — max. 6,5 m nad upraveny terén
b) pfi umistovani novych zemédélskych staveb bude respektovéna vzdalenost od
hranice lesnich pozemk
c) pfi povolovani staveb musi byt respektovan uzemni systém ekologické stability
d) uzemédélskych staveb musi byt prokazano, Ze nenarusuji krajinny raz

F. 2. 12. Plochy lesni

(82) LU —LESNi VSEOBECNE

1 Hlavni vyuziti:
a) plnéni funkci lesa a ¢innosti dle lesniho hospodarského planu nebo
hospodarské osnovy.

2 Pripustné vyuziti:

a) plnéni funkci lesa (lesy hospodarské, lesy zvlastniho uréeni, lesy ochranné)

b) stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa

c) vystavba mysliveckych ucelovych zafizeni (senikd, krmelc( aj.)

d) stavby a opatfeni pro umoznéni migrace organisma

e) liniové stavby dopravni infrastruktury — ucelové komunikace, souvisejici s
hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

f) nezbytné nutné liniové stavby vefejné technické infrastruktury

g) zaloZeni prvk( uzemniho systému ekologické stability

h) zmény drevinné skladby lesnich porostt ve prospéch geograficky plivodnich
drevin; do doby realizace jednotlivych prvkd uzemniho systému ekologické
stability stavajici vyuziti, pfip. jiné vyuziti, které nenarusi nevratné pfirozené
podminky stanovisté a nesnizi aktudlni ekologickou stabilitu Uzemi



i) stanice slouzici k monitorovani Zivotniho prostredi, zafizeni k ochrané lesa
pred biologickymi skddci

3 Podminéné pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému
uzivani: turistické a cyklistické trasy, informacni systémy a odpocivadla,
pokud nenarusuji pInéni hlavniho a pfipustného vyuziti.

b) vystavba lesnich ucelovych staveb (ploch pro skladovani dieva) pokud
nenarusuji pInéni hlavniho a pfipustného vyuziti.

c) vystavba vodohospodarskych zafizeni pro lesni rekultivaci — poldr, retencni
nadrz, protierozni opatieni pokud nenarusuji plnéni hlavniho a pripustného
vyuziti

d) trvald vegetace bez hospodarského vyznamu pokud je v souladu s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

4 Nepftipustné vyuziti:
a) objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim

5 Podminky prostorového usporadani:
a) posileni ¢i zachovani funkénosti uzemniho systému ekologické stability —
typicka, geograficky plvodni spolecenstva
b) pfi povolovani staveb i pfi lesnim hospodarstvi musi byt respektovan dzemni
systém ekologické stability

(83) RX — REKREACE JINA — NA LESNiCH POZEMCIiCH

1 Hlavni vyuziti:
a) plochy pozemkU pod rekreacnimi chatami, obklopené pozemky ur¢enymi k plnéni
funkce lesa, nebo plochami ptirodnimi

2 Podminéné pripustné vyuziti:
a) Udribové prace, pokud nenaruduji plnéni funkce lesa a nesnizuji kvalitu prosttedi
b) zaloZeni prvkl izemniho systému ekologické stability.

3 Nepripustné funkéni vyuziti:

a) objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, a podminéné
pfipustnym vyuZzitim

b) bydleni a modernizace staveb na trvalé bydleni

c) podnikatelska ¢innost s vlastnimi stavbami a prostory

d) dlouhodobé odstavovani vozidel a mobilni techniky

e) vynéti pozemk( uréenych pro funkci lesa pod rekreacnimi chatami z lesniho pldniho
fondu je nepfipustné

f) déleni pozemkU za ucelem vystavby dalSich staveb pro rodinnou rekreaci je



g)

h)

nepripustné

zmény druhu pozemkU oproti stavu katastru nemovitosti ke dni vydani tzemniho
planu Jilovisté jsou nepfipustné

stavebni Upravy, pfistavby a nastavby staveb ménici jejich objem jsou nepfipustné

4 Podminky prostorového usporadani:

a)

b)

c)

podminky prostorového usporadani se nestanovuji s ohledem na neptipustnost zmén
objemu stavajicich staveb

U stdvajicich staveb pro rodinnou rekreaci umisténych do vzdalenosti 50m od lesnich
pozemkd(, popf. na lesnich pozemcich , plati, Ze jejich dalsi existence je umoZnéna ve
stdvajicich plidorysech a objemech

musi byt respektovan Gzemni systém ekologické stability

F. 2. 13. Plochy pfirodni

(84) NU — PRIRODNi VSEOBECNE

1 Hlavni vyuziti:

a)

Ekostabiliza¢ni a krajinarské vyuziti

2 Pripustné vyuziti:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
j)
k)
1)

stavby a opatfeni pro umozZnéni migrace organismu

zalozeni a posileni funkceschopnosti prvk( tzemniho systému ekologické stability
trvald vegetace bez hospodarského vyznamu

plochy krajinné zelené

lesni ptdni fond

vodni toky a plochy

plochy pro realizaci protipovodniovych opatieni

zelen, jejiz rozvoj je fizen pfedevsim prirodnimi procesy
opatreni proti sesuviim

izolacni zelen

turistické a cyklistické stezky, informacni systémy a odpocivadla
komunikace pro ucelovou dopravu

3 Podminéné pfFipustné vyuziti:

a)

vodohospodafska zafizeni — poldr, retencni nadrz, pokud jsou v souladu s hlavnim
vyuzitim

liniové stavby technické a dopravni infrastruktury neomezujici hlavni vyuZziti,
vodohospodarska zafizeni, pokud jsou v souladu s hlavnim vyuzitim

pomniky, sochy, kfize, pokud nenarusuji plnéni funkci hlavniho a pfipustného vyuziti
rekrealni vyuZziti bez stavebni ¢innosti, pokud nenarusuji pInéni funkci hlavniho a
pfipustného vyuziti

zemédélska puda, pokud hospodareni na ni nenarusi plnéni funkci hlavniho a
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pfipustného vyuziti

4 Nepripustné vyuziti:

a)

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a)

b)

posileni ¢i zachovani funkénosti uzemniho systému ekologické stability — typicka,
geograficky puvodni spole¢enstva
pfi povolovani staveb musi byt respektovan dzemni systém ekologické stability

F. 2. 14. Plochy tézby nerostu

(85) GU — TEZBA VSEOBECNA

1

Hlavni vyuziti:

a)

b)

Plocha tézby nerostl je vymezena za Ucelem zajisténi podminek pro hospodarné
vyuzivani loziska kameniva Zbraslav a pro ochranu Zivotniho prostredi pti tézebni
¢innosti a Upraveé nerostl. Plocha téZzby nerostl zahrnuje pozemky lomu, pozemky
pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostl a odpadu, kterymi jsou vysypky, odvaly
a kalisté, dale pozemky rekultivaci a pozemky staveb a technologickych zafizeni pro
tézbu. Do plochy téZzby nerostl lze zahrnout i pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury

TéZba a zpracovani loZiska kameniva Zbraslav v ramci stanoveného dobyvaciho
prostoru a za stanovenych podminek

Pfipustné vyuziti:

a)
b)

Opatreni k ochrané Zivotniho prostredi pfi téZebni ¢innosti a Upravé kamene
Stavby a technologicka zafizeni pro tézbu, Upravu a distribuci kameniva

Podminéné pripustné vyuziti:

a)

b)
c)

d)

Docasné ukladani nevyuzivanych nerostl a odpadu — vysypky, odvaly v rozsahu
odpovidajicim hlavnimu vyuziti plochy

Rekultivace vytéZzenych prostor(i podle schvdleného planu rekultivace

Plochy souvisejici dopravni, manipulacni a technické infrastruktury v rozsahu
odpovidajicim hlavnimu vyuziti plochy

Plochy pro administrativu a ostrahu, odpovidajici hlavnimu a pfipustnému vyuziti

Nepripustné vyuziti:

a)

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

a)

nestanovuji se
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F. 2. 15. Koridory nad plochami RZV z nadfazené dokumentace pro umisténi
dopravni infrastruktury

(86) CNZ.D303 KORIDOR DALNICE D4 A SILNICE 1/4-USEK MUK JILOVISTE,
SEVER (HRANICE HL.M.PRAHY) - MUK DUBNO (D4 x 1/18 — SILNICNi),
REKONSTRUKCE (PREKRYVNA FUNKCE)

2

pred hlavnim a ptripustnym vyuzitim ploch v koridoru ma prednost:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

modernizace dalnice D4

mistni a Ucelové komunikace véetné souvisejicich ploch dané komunikace (ndspy,
zarezy, opérné zdi, mosty, manipulacéni plochy apod.)

mimouroviové kFizovatky (MUK)

komunikace mezi MUK Jilovi§té a silnici smér Vienory

doprovodna, ochrannd a izolacni zelen

nezbytnd vedeni a zafizeni technické infrastruktury

v koridoru neni mozno provadét:

a)
b)

c)

veskeré ¢innosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
umistovani trvalych staveb do doby realizace modernizaci dalnice D4 véetné
autobusovych zastavek

umistovani samostatné stojicich reklamnich billboard

podminky:

a)

b)

c)

v koridoru je moZné umistit stavby dopravni a technické infrastruktury, pfistavby a
nastavby stavajicich staveb, které bezprostfedné souvisi s hlavnim a pripustnym
vyuzitim konkrétni plochy za podminky, Ze jejich realizace neomezi realizaci
modernizace D4

podminkou realizace modernizace D4 je zpracovani hlukové studie pro celé zastavéné
uzemi Jilovisté a ndvrh protihlukovych opatfeni (napf.oboustrannych protihlukovych
stén)

podminkou realizace modernizace D4 je vybudovani ekoduktu v misté kfizeni ddlnice
D4 s nadregiondlnim biokoridorem USES BK 56, véetné podp(irnych opatieni
(zalesnéni nadchodu pro zvér, oploceni dalnice D4)

(87) CNZ.VD2 KORIDOR VODNI CESTY VLTAVA, MELNIK (SOUTOK S LABEM)-
TREBENICE, R.KM 92,0 (PREKRYVNA FUNKCE)

1 pred hlavnim a pfipustnym vyuzitim ploch v koridoru ma prednost:

a)

Vytvoreni Uzemnich podminek pro zabezpeceni parametr( sledované dopravné
vyznamné vodni cesty vyuZivané jako soucast vnitrozemské vodni dopravy a soucast
TEN-T

2 podminky:
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a) Minimalizace vlivi na hydrologické poméry dotéeného Uzemi, zejména na odtokové
pomeéry na soutoku s Berounkou;

b) Minimalizace vliv(i na funkénost dotéenych segmentC USES (NK59 K56 — Stéchovice)

c) Minimalizace vlivd na pfirodni a krajinné hodnoty ptirodnich park( Dolni Povltavi a
Stfed Cech

G. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

G. 1. Verejné prospésné stavby

(88) Tab. 4: Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

Index Stavba K.u.

VD.1 Modernizace dalnice D4 vcetné vsech soucasti, Jilovisté
pfisluSenstvi a souvisejicich staveb.

VD.2 Propojovaci komunikace Prazskd — Soubézna Jilovisté

VD.3 Koridor vodni cesty Vitava, Mélnik (soutok Jilovisté
s Labem) — Ttebenice, f. km 92,0

(89) Tab. 5: Verejné prospésné stavby technické infrastruktury:

Index Stavba K.u.

VT.1 Vystavba vodovodniho pfivadéce Zbraslav Bané — | Jilovisté
Mnisek p. Brdy

VT.2 Rozsiteni vodojemu Jilovisté

G. 2. Verejné prospésna opatreni
(90) Tab.6: Vefejné prospésna opatieni

Index Opatieni K.u.
VN.1 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Jilovisté
Uzemi — destova vsakovaci kanalizace
VN.2 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Jilovisté
Uzemi— destova vsakovaci kanalizace
VN.3 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Jilovisté
Uzemi— destova vsakovaci kanalizace
VN.5 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Jilovisté
Uzemi— destova vsakovaci kanalizace
VN.6 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Jilovisté
Uzemi— destova vsakovaci kanalizace
VN.7 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Jilovisté

Uzemi— des$tova vsakovaci kanalizace




VN.8 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Jilovisté
Uzemi — pds prechodové zelené

VN.9 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Jilovisté
Uzemi — pds prechodové zelené

VH.1 Opatreni k ochrané archeologického dédictvi — Jilovisté
hradisté Kazin

VH.2 Opatreni k ochrané archeologického dédictvi — Jilovisté
hradisté Kazin

VU.1 Opatreni k zaloZeni prvku IP 1 izemniho systému | Jilovisté
ekologické stability s retencni a protierozni funkci

VU.2 Opatreni k zaloZeni prvku IP 2 izemniho systému | Jilovisté
ekologické stability s retencni a protierozni funkci

VU.3 Opatreni k zaloZeni prvku IP 3 izemniho systému | Jilovisté
ekologické stability s retencni a protierozni funkci

vu.4 Opatreni k zaloZeni prvku IP 4 izemniho systému | Jilovisté
ekologické stability s retencni a protierozni funkci

G.3. Stavby a opatreni k zajisténi obrany statu
(51) Stavby a opatreni k zajisténi obrany statu se nevymezuiji.

G.4. Plochy pro asanaci uzemi
(52)Verejné prospésna opatreni a plochy pro asanaci se nevymezuiji.

H. KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY
A KRAJINY

(53) Vzhledem k tomu, Ze dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zaddani posoudil vliv
predlozené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a vyloucil vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast, nebyla kompenzacni opatreni
stanovena.

I. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

(54) UP Jilovisté nevymezuje plochy Gzemni rezervy.

J. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

(55) UP Jilovisté nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich mozného budouciho vyuziti.
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K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

(56) UP Jilovi$té nevymezuje plochy, ve kterych je provéfeni zmén vyuZiti Uzemni studii
podminkou pro rozhodovani v zemi.

L. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO
URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

(57) Uzemni plan vymezuje tyto architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby (zpracovani
projektové dokumentace podléhd zakonu 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektll a o vykonu povoldni autorizovanych inzenyrli a techniku
¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpist, dle § 17 pism. d) a § 18 pism. a) a b):

(58) Architektonicky vyznamné stavby:
-Ndvrhem UP Jilovisté se vymezuje jako urbanisticky vyznamna stavba, pro kterou maze
zpracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt,
polyfunkéni budova obecniho Gradu na plose T.7.
-nemovité kulturni pamatky:
Hradi$té Kazin (rejst. ¢. USKP 36355/2-2359)
Hradi$té Pod Humenskou (rejst. ¢. USKP 26852/2-2360)

(59) Urbanisticky vyznamny celek tvori:
- Urbanisticky vyznamnymi prostory obce lJilovisté je Prazska ulice a prostor pred
aredlem fotbalového hristé na pozemcich p. ¢. 236/1 a 236/4.
- Praizska ulice je pfirozenou kompozi¢ni osou sidla a je na ni soustfedéna vétSina
zafizeni ob&anské vybavenosti. Jeji méstotvornou funkci ndvrh UP posiluje a chrani.

M. VYMEZENIi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE
STAVEBNiIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

(60) UP vymezuje pro tcely tohoto Uzemniho planu tyto pojmy:
e Vyskou staveb rodinnych domU v plochach Bl se rozumi vyska po uli¢ni fimsu.
e Nadzemni podlazi se oznacuje jako NP. Obytné podkrovi se oznacuje jako P.

e Koeficient zastaveni pozemku je uréen desetinnym Cislem v rozsahu 0 aZ 1. Napfiklad
koeficient 0,3 znamena3, Ze nejvyse 30% vyméry pozemku smi byt zastavéno.

e Koeficient zelené je urcen desetinnym cislem v rozsahu 0 aZ 1. Napfriklad koeficient
0,5 znamena, Ze minimalné 50 % pozemku musi byt vyclenéno pro zelen.

e stavbou hlavni je stavba, ktera slouZi realizaci stanoveného funkcniho vyuZiti (hlavni,
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pripustné ¢i podminéné pripustné vyuziti) plochy, jejiz soucasti je pozemek, na
kterém stavba hlavni stoji

e rekreacni chata je stavba pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou obvykle do 25
m?, jednim nadzemnim podlaZzim a (pfipadné) podkrovim a podsklepenim a vysce
hfebene max. 5 m od rostlého terénu.

N. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU NAVRHU UP JiLOVISTE

N. 1. Pocet listli textové casti.
(61) Textova ¢ast uzemniho planu Jilovisté po zméné ¢.2 (po konverzi) obsahuje 44 stran.

N. 2. Seznam vykrest grafické casti:
(62) Graficka ¢ast uzemniho planu Jilovisté po zméné ¢.2 (po konverzi) obsahuje 5 vykresu.
Tab. 7: seznam vykresu grafické casti

Vykres Obsah Méfritko Poznamka*)
Cislo
1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000 2 listy A0+
2. Hlavni vykres 1:5000 2 listy A0+
3. Koncepce dopravni a technické infrastruktury 1:5000 2 listy A0+
4. Vykres verejné prospésnych staveb, verejné 1:5000 2 listy A0+
prospésnych opatfeni a asanaci
5. Koordinacni vykres 1:5000 2 listy A0+

*) Kazdy vykres se sklada ze 2 samostatnych listl A0 pro ¢asti Uzemi jihozapad a severovychod.
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