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B) hlavni cile feSeni

Uzemni studie Hostéradice-U hibitova stanovuje podminky pro zastavbu rozvojové plochy na
vychodnim okraji sidla Hostéradic (obec Kamenny Privoz) rodinnymi domy.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Kamenny Pfivoz uklada zpracovani této Gzemni studie za Géelem
formovani Gzemi zpusobem respekiujicim jeho prirodni a kulturni hodnoty véetné harmonického
zaclenéni zastavby do okolni zastavby a krajiny, napojeni novych nemovitosti na stavajici
komunikaéni systém obce i zajisténi navaznosti na existujici zafizeni technického vybaveni.
Uzemni studie méa za Ukol vymezit nova vefejna prostranstvi a stanovit koncepci ploch verejné
zelené. Soucasti reseni je nastin konkrétnich hmot mozné zastavby, takovym zpusobem, aby pfi
respektovani regulativi tzemniho planu i zasad které si obec Kamenny Privoz pro svij rozvoj
stanovila, vznikalo podnétné prostfedi inspirujici budouci feSitele jednotlivych staveb. Nedilnou
soucasti feseni jsou Uvahy o prostupnosti zastavby i formovani jeji okrajové partie v misté
kontaktu s navazujici krajinou.

V ramci Uzemni studie jsou rfeseny nasledujici problematiky koncepce vyuziti Uzemi :

- feseni verejné dopravni infrastruktury, véeiné akceptovani koridoru dopravni stavby-obchvatu
Hostéradic dle Zasad (zemniho rozvoje StfedoCeskeho kraje: Sirka koridoru 180m je v useku
feSeného Gzemi pfizplisobena moznostem pruchodu koridoru prolukou mezi okraji zastavéného
Uzemi a zmensena na 100m tak, Ze osu koridoru tvoii osa trasy pielozky 1I/106 dle technicke
studie D3 (Pragoprojekt 12/2006).

- vymezeni a koncepce vefejnych prostranstvi,
- nastin koncepce feseni technické infrastruktury,

- stanoveni pravidel pro umisténi staveb, jejich prostorove usporadani a stanoveni
architektonickych pozadavkl na jejich reseni.

Cilem a Ucelem fesSeni tuzemni studie je zajiSteni uzemnich podminek pro novou vystavbu tak,
aby navrzené resSeni také zohlednilo zajmy vyplyvajici z nadfazene dokumentace vydane
krajskym uradem, ktera rovnéZz zohlednilo platnou dzemnée planovaci dokumentaci obce.

Uzemni studie Hostéradice-U hibitova upfesriuje podminky prostorového usporiadani vystavby,
které jsou dané Uzemnim planem sidelniho utvaru Kamenny Piivoz pro pfislusné funkcni vyuziti
tizemi, které je doplnéno podminkami vyplyvajicimi ze zaveru projednani..

g] ‘-| 3 I 'I "l |

Hlavnim podkladem pro vypracovani Uzemni studie Hostéradice - U hibitova je platny UPnSU
Kamenny Privoz, vydany Obci Kamenny Pfivoz, ve znéni Zmeény ¢.3, a Zadani uzemni studie
lokality, vydané pofizovatelem - Obecnim Gfadem Kamenny Pfivoz v inoru 2012. Podnét na
pofizeni tzemni studie podali majitelé feSenych pozemku.

Navrh je zpracovan na podkladé mapy katastru nemovitosti a polohopisného a vyskopisného
zaméreni lokality. Dalsim podkladem byla situace trasy prelozky 11/106 technické studie D3 -
Pragoprojekt 12/2006.
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2. TEXTOVA CAST UZEMNI STUDIE
J | feSens pioci

Obec: Kamenny Privoz
Katastraini uzemi: Hostéradice, ¢. 662861

Resené Uzemi lezi vychodné od centra Hostéradic, jedna se o plochu vymezenou Gzemnim
planem jako plocha, ve které je provéfeni zmeén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro
rozhodovani.. Resené Gzemi zahrnuje nové zastavitelné plochy, jizni éast vymezené plochy je
v soucasné dobé jiz soucasti zastavéného uzemi. Resené Uizemi je vymezeno ze severu cestou

na pozemku €. 455/1, na zapadni strané stavajici komunikaci - zde navazuje na stavajici

zastavbu rodinnych domu, stejné jako na jizni strané.
Vychodm okra] plochy navazuje na volnou krajinu. Celkova vymera reseného tzemi cml 2 5 ha

SEZNAM RESENYCH POZEMKU V LOKALITE HOSTERADICE-U HRBITOVA, JMENA
VLASTNIKU: (k.u. Hostéradice)

Pozemky v feSeném tzemi dle UPnSU, navrzené k déleni na parcely RD:

160 Fulin Josef, Fulin Pavel, Fulin Petr

159 Fulin Josef, Fulin Pavel, Fulin Petr

141/3 Vrtilka Marek

141/4 Petraskova Barbora, Petraskova Markéta

158/19 Burianek Jaroslav, Buriankova Miloslava, ing.Kratochvilova Alena, Velebilova Jaroslava
158/28 Ceska republika (stavajici komunikace v feSeném zemi)

Pozemky v feSeném Gzemi dle UPnSU, v souéasné dobé jiz zastavéné Gizemi -beze zmény:
158/42 ing. Klimes$ Jan

158/41 ing. Klimes Jan

158/20 ing. Klimes Jan

518 st. ing. Klimes Jan

158/43 obec Kamenny Privoz

SEZNAM DOTCENYCH POZEMKU NAPOJENIM NA KOMUNIKACE A INZENYRSKE SIiTE
454, 455/1,82 (k.U. Hostéradice)- dotéeno el VN kabelovym vedenim k navrhované TS

4 uzemni studie Hostéradice - U hrbitova, Kamennv Pri
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Oznateni plochy dle Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kamenny Privoz je ,Bydleni —
prevladajici funkce®, ktery zménou ¢&. 3 nahradil pojem ,Bydleni jako pfevladajici funkce —
smisena obytna Gzemi*, dale v ploge jsou vymezeny plochy pro komunikace, parkovou zelefi a
umisténi trafostanice.

Podle platného UPnSU Kamenny Pfivoz jsou pozemky urené pro zpracovani uzemni studie
Hostéradice-U Hibitova zafazeny do téchto ploch funkéniho vyuziti: (Pfiloha €. 1 k vyhlasce c.
3/1998 popis vhodnosti a pfipustnosti jednotlivych cinnosti podle funkéniho vyuZiti.)

BYDLENI| — PREVLADAJICI FUNKCE- pievazna ¢ast feSeného tzemi,
PARKOVA ZELEN — zapadni a vychodni okraj feSené plochy

Vsechny pozemky fesené uzemni studii jsou navrzeny v souladu s uzemnim planem a zadanim
Gzemni studie k oddéleni na stavebnimi pozemky pro rodinné domy a pozemky komunikaci.
Pozemky jsou umistény v zastavitené ploSe a maji pfimou vazbu na vefejné prostranstvi
s pfijezdovou komunikaci.

Na zapadnim okraji je respektovana plocha parkové zelené na vefejném prostranstvi, dle UPnsuU
vlozena mezi zastavéné lUzemi a zastavitelné plochy, fesené Uzemni studii. Vychodni okraj
feSené plochy tvofi pas izolaéni zelené pii silniénim obchvatu (koridor dle ZUR Sté.Kraje),
vymezeny Uzemnim planem.

S ohledem na vymezeni nezbytné nutné plochy pro akceptovani plochy koridoru silnice, byly
pozemky v ploge feSeného uzemi rozdéleny v izemni studii na dvé etapy tak, aby v prvni etape v
navazujicich spravnich rozhodnuti se fesila plocha nezasazena koridorem silnice a druha etapa
byla a to i véetné navrhu na rozdéleni pozemku feSena az v navazujicim fizeni a to po vydani
uzemniho rozhodnuti o umist&ni obchvatu silnice (tyka se pozemku €.3, 7 a 11, které pfi parcelaci
l.etapy nebudou oddéleny a zlstanou soucasti pozemku ¢€.2, 6 a 10). Duvodem je moznost
vyrazné zmény majetkovych poméru v plose a tim i do budoucna moznost zhorSeni dohody
v pfipadé, ze zasah do Uzemi bude pro dopravni stavbu vétsi, nez je vymezeni dopravni stavby
v platné dokumentaci.

Soutasné je komunikace, kterd je vpasmu koridoru budouci prelozky, navrzena jako
nezpevnéna- bude provizorni (do¢asna) az do doby vydani UR na silniéni obchvat, jehoz vysledné
umisténi mize jesté ovlivnit vysledny prubéh této ¢asti komunikace. Oploceni pozemku l.etapy
&.1,2 (resp.3),6 (resp.7),10 (resp.11) a 12 v casti zasahujici do koridoru bude téz stavbou
doéasnou do doby vydani UR na silniéni obchvat.

Podminkou nasledné vystavby staveb trvalého charakteru v fomto koridoru bude dle vyjadreni
RSD a MD realizace dopravni stavby silniéniho obchvatu.

Trafostanice, dle UPnSU navrzena v tomto koridoru byla pfesunuta mimo n&j na zapadni stranu
feSené plochy.

b2) o i
Zplusob vyuziti stavebnich pozemk( je stanoven vUPnSU Kamenny Pfivoz a fo
v regulativech ploch:

BYDLENI — PREVLADAJICI FUNKCE

Charakteristika:

V intravilanu stavajici obce soucasny stav.

Viyuziti dzemi:

Dominantni funkce:

Bydleni ve formé rodinnych domdl.

Podminecné pripustna funkce:

Provozovny drobnych sluzeb nenarusujicich svym provozem okolni bydleni (napr. ordinace drobné prodejny
a dilny s nehluénym provozem) a mensi objekty pro komercéni rekreaci a souvisejici sluzby (penzion,
turisticka ubytovna, pujéovna turistickych potieb -napr. kol apod.) v pfipadé, ze kazda parcela bude mit
predevsim obytnou funkci.
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Podminky stanovené Gzemni studii:

Nepfipustné vyuziti :

-veskeré stavby a &innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostiedi (zejména hiuk a

exhalace) pfekraéuiji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

-nové navrhované objekty individualni rekreace

- fadova Ci kobercova zastavba

-veskeré stavby a &innosti neslugitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminéné pfipustné vyuziti

- prokazani spinéni hygienickych limiti hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb predmétne
obytné zastavby z navrzeného Obchvatu (pfelozka silnice 1‘[!106) a trafostanice v souladu s
nafizenim vlady €.272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci.
Podminkou vystavby staveb trvalého charakteru v koridoru prelozky Il/ 106 bude dle vyjadieni
RSD a MD realizace této dopravni stavby

- plochy vefejné zelené v uliénim prostoru komunikaci umoziiuji vysadbu soliterni vysoké zelené.

- pro pozemky ll.etapy - €. 3, 7 a 11 plati podminka, Ze do vydani UR na dopravni stavbu Il/ 106
zustanou neoddéleny od pozemkl 2, 6 a 10 a do doby realizace prelozky I/ 106 na nich nelze
umistovat stavby trvalého charakteru

-pro pozemky & 1, 2, 6, a 12 plati podminka, Ze do doby realizace pfelozky I/ 106 nelze
umistovat stavby trvalého charakteru v té &asti, ktera je dotéena jejim koridorem (vyznacenym
v hlavnim vykresu US Hostéradice- U Hrbitova)

- v dalSich stupnich projektové pfipravy tizemi provéfeni dostatecné kapacity podzemnich vod pro
zasobovani budoucich RD v lokalité a posouzeni mozného vzajemného ovliviiovani budoucich
studni

- Oploceni pozemku letapy €.1,2 (resp.3),6 (resp.7),10 (resp.11) a 12 v Casti zasahuijici do
koridoru bude téZ stavbou doéasnou do doby vydani UR na silnini obchvat.

Podminky prostorového usporadani :

- zpusob zastavby: soliternimi objekty, je tfeba zajistit dosaZzeni mistné charakteristického
nepravidelného fazeni zastavby

- stanovit vhodné méfitko respektujici stavajici zastavbu jak v objemovych tak ploSnych
parametrech

- stanovit vhodné proporce staveb, vychazejici z proporci stavajici historické mistni zastavby

- tvar stiechy neni zcela strikiné predepsan, ale jsou doporuceny stiechy sedlové (polovalbové a
valbové nejsou piili§ zadouci) o sklonu 30-45° na hlavni hmot & stavby, jsou pfipustné stiechy
pultové , stfechy ploché jsou doporuéeny nad pfizemnimi objekty, jejich uZiti nad druhym
nadzemnim podlazim bude dikladné doloZeno a posouzeno; nejsou doporuceny stfechy sedlove
o mensim sklonu neZ 30° nep fipustné jsou tzv. faleSné mansardy, vikyre

-koeficient zastavéni pozemku je max. 25%, do tohoto koeficientu se nezapocitavaji zpevnéné
plochy

-maximalni hladina zastavby : dvé nadzemni podlazi, popfipadé jedno nadzemni podlaZi a obytné
podkrovi, jedno podzemni podlazi

-maximalni vy$ka staveb : 10 m od upraveného piilehlého terénu

-u pfipustnych staveb, zafizeni a vybaveni je nuiné fesit parkovani vozidel na viastnim pozemku

ZPUSOB VYUZITI POZEMKU VEREJNYCH PROSTRANSTVI

- plochy pro dopravu - dopravné zklidnéné komunikace-obytné ulice

- chodniky v ramci verejnych prostranstvi

- plochy zelené v ramci verejnych prostranstvi

PARKOVA ZELEN

Charakteristika:

Jedna se o vysokou a nizkou zeleri v intravilanu a bezprostiedni navaznosti na obec.
V soucasné dobé jsou provedeny drobné parkove tpravy v centru obce.

Vyuziti Gzemi:

Dominanini funkce:



Vysoka a nizka zeleni v intravilanu a bezprostredni navaznosti na obec. Na plochach parkové zelené Ize
realizovat vysadbu vysoké zelené v kombinaci s kfovinami a zatravnénim. Vysoka a nizka zeleri maji byt
pro zajisténi funkce uzemi previadajicim prvkem. Plednost maji jednoznacné listnaté dieviny, zviasté druhy
typicke pro mistni klimatické podminky(dub, habr apod.), druhy patrici k tradi¢nim stromim uvniti obci (lipa
aj.) a docasné rychle rostouci dieviny (bfizy, topoly aj.), které jsou postupné nahrazeny predeslymi druhy.
Jehlicnany by mély byt vysazovany jen vyjimecné jako doplnéni.

Podminecné pripustna funkce:

Umisténi vytvamych dél a drobnych prvku pro rekreaci (malé hfisté pro déti, télocvicéné naradi apod. s
vyjimkou staveb)- pfeviadajicim prvkem musi byt zeleri. Zafizeni pro rekreacni sport a relaxaci by mélo byt
z prirodnich materialu.

Nepripustna funkce

Doprava ve. dopravy v klidu, veskeré stavby.

Podminky funk&niho vyuziti, dopinéné Gzemni studii:

izola€ni zelen v sidle, kiera je krajinarsky zakomponovana do okolni zastavby a soukromé zelené

nadhledovy pohled od severovychodu

fez uzemim

panoramaticky pohled od severu, vpravo stavajici zastavba sidla
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tabulka pozemku RD:

ETAPA parcelace: podminky velikost
gislo stavebniho §
stavebniho pozemku (m°)
pozemku

l. 1 do doby realizace pielozky Il/ 106 nelze umistovat stavby trvaleho 1513

charakteru v té casti, ktera je dottena jejim koridorem

1. 2 do doby realizace preloZky I/ 106 nelze umistovat stavby trvalého 1200

charakteru v té ¢asli, ktera je dotEena jejim koridorem

1. (3) -doby realizace pfeloZky II/ 106 nelze umistovat stavby trvalého || 1327

charakteru
-do vydani UR na dopravni stavbu 1I/ 106 zistane neoddélen od
pozemku €. 2

. 4 952

l. 5 952

L. 6 _ .

do doby realizace pfelozky Il/ 106 nelze umistovat stavby trvalého 895
charakteru v té ¢asti, ktera je dotéena jejim karidorem

1. (7) -doby realizace pfelozky Il/ 106 nelze umistovat stavby trvalého | 896

charakteru
-do vydani UR na dopravni stavbu Il/ 106 zistane neoddélen od
pozemku €. 6

. 8 899

l. 9 819

I 10 866

1. (1 1 ) -doby realizace pfelozky II/ 106 nelze umistoval stavby trvalého | 847

charakteru
-do vydani UR na dopravni stavbu 1I/ 106 zustane neoddélen od
pozemku ¢. 10
l. 12 do doby realizace prelozky II/ 106 nelze umistovat stavby frvalého 2047
charakleru v 1é asti, ktera je dotEena jejim koridorem

l. 13 800
L 14

981
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3) _ Navrhovand parcelace

Uzemni studie navrhuje nasledujici nové stavebni pozemky pro bydleni v rodinnych domech

Celkova plocha (dle UPnSU): 24 750 m?, z toho v sougasné dobé jiz zastavéno 6096 m* .

Plocha fedenych pozemkl v tzemi: 18 654 m2 (100 %)
(ti. SKUTECNA PLOCHA DLE ZAMERENI BEZ POZEMKU 158/20, 158/41, 158/42)

Plocha parcel RD-navrh: 14 994 m2 (80 %)
Plochy vefejnych prostranstvi: 3 660 m? (20 %)
z toho plochy vefejné zelené celkem..............cccciiiiiiiineeeannns 1 950 m*
-vefejna zelefi v uliénim prostoru komunikaci.................cooooeeee 940 m*

-vefejna zelen v ramci ver.prostr. dle §7 vyhl.501/2006 resp.431/2012)...1 010 m*
(bez izolaéni zelené podél budouciho silnicniho obchvatu)

MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Maijitel pozemku plocha (stav)  plocha st. parc.-idedlni podil plocha st. parcel-ndvrh
FULINOVI 5067 m? (27,2 %) 4054 m? 4040 m?
VRTILKA 4665 m? (25,0 %) 3732 m? 3695 m?
PETRASKOVA 4227 m? (22,6 %) 3382 m? 3431 m?
BURIANEK 4705 m? (25,2 %) 3764 m? 3828 m?

(KLIMES)  dle UP je v fe$eném uzemi, je vsak jiZ zastavéno, zlstava beze zmeén

Majetkopravni vztahy v izemi jsou predmétem vykresu ¢.2 a 3 grafické ¢asti dokumentace.

Lokalita je dopravné snadno dostupna po stavajicich komunikacich:

- ze zapadni strany komunikaci, na kterou je jiZ napojena Castetné zpevnéna komunikace
severnim smérem podél stavajici zastavby a budouciho par€iku.

- ze severu je umoznén pfijezd k nejsevernéjsi parcele v feseném tzemi

Navrzena zklidnéna komunikace-obytna ulice navazuje na stavajici komunikaci v obci, prochazi

nové navrhovanou zastavbou rodinnych domt a ¢leni plochu na kompaktni 3 bloky lemované

zeleni. Na vychodnim okraji je feSena plocha oddélena pasem izolacni zelené (v souladu

s UPnSU Kamenny Pfivoz) od budouciho silniéniho obchvatu (koridor nadiazené stavby dle ZUR

Sté.kraje), smérem severojiznim prochazi pési propojeni na cestu, mifici k Sazave- do

Kamenného pfivozu. Koridor obchvatu je v useku feSeného uzemi Sifkové zredukovan ze 180 m

na 100 m zdOvodu omezenych moznosti jeho pruchodu mezi okraji zastavéneho uzemi

Hostéradic a Kamenného pfivozu tak, Ze osu koridoru tvofi osa trasy prelozky [1/106 dle technicke

studie D3 (Pragoprojekt 12/2006).



V projektové pripravé (umisténi staveb rodinnych domi na pozemcich a jejich orientace) je
doporuceno piihlédnout k mozné budouci blizkosti silniéniho obchvatu.

Cast komunikace, ktera je v pasmu koridoru budouci prelozky, navrZzena jako nezpevnéna- bude
provizorni az do doby vydani UR na silni¢ni obchvat.

Podminkou nasledné vystavby staveb trvalého charakteru v tomto koridoru bude dle vyjadreni
RSD a MD realizace dopravni stavby silniéniho obchvatu.

Cast komunikace, jeji severovychodni a severni vétev, jsou navrzeny jako jednosmérné
Komunikace v feSené lokalité jsou feSeny jako zklidnéné - obytna zona - se smiSenou pési a
automobilovou dopravou o itkach 3,5 az 4,5 m. Doprava v téchto obytnych zonach je v nékterych
mistech usmérnéna pomoci zpomalovacich prvkl — zGzZeni na jednopruhové ¢asti. Sitka téchto
zuzeni je 3,5 m mezi obrubami (potfebna pro prujezd vozu zachranne sluzby a hasi¢skych vozu).
\/ zéné jsou dale feSena pohotovostni parkovaci stani pro vozidla skupiny O2 v rozmérech 2,2 m
Sitka a 6,5 m délka u podélnych parkovacich stani.

Doprava v klidu musi byt feSena na vlastnim pozemku RD.

Komunikace jsou z jedné strany lemovany oboustranné pasy zelené, které maji soucasné funkci
zasakovaci a jsou v nékterych ulicich doplnény alejemi. System vsakovani je navrzen pomoci
podélnych vsakovacich pasu. Vsakovaci pasy 0,8 x 0,95 m budou vyplnény kamenivem 16/32 a
drenazi DN 200. Pod vjezdy bude provedeno propojeni plnymi trubkami dito v mistech
stromoradi. Tento systém (prulehové a ryhové vsakovani) je kombinovan s povrchovou retenci
(mélky zatravnény prikop).

V ramci HTU bude skryta ornice v mistech zpevnénych ploch a zelené a odvezena na skladku,
odkud bude zpétné dovezena na ozelenéné plochy.

Konstrukce komunikace bude navrzena pro stupen dopravniho zatizeni VI a Uroven poruseni
vozovky D2. Podle katalogu vozovek byla vybrana skladba : 80mm zamkova dlazba, 40mm lozna
vrstva, 250mm SD. Plan je tfeba hutnit na 45 MPa. Dlazba bude ohrani¢ena obrubniky Linea v
arovni. Vjezdy na jednotlivé parcely jsou soucasti komunikace. Priény sklon bude uzpusoben pro
odvodnéni do zelené. Vétsina zelenych ploch bude vyuZita pro vsak povrchové vody.. Povrch
bude vytvarovan do melkeho pfikopu aby se zvysila akumulace destové vody.

Podrobné feseni bude predmétem dalSich stupiit projektové pfipravy tzemi (DUR na umisténi
komunikaci a inzenyrskych siti v lokalité).

Na zakladé vydaného vyjadfeni Ministersiva dopravy, odboru infrastruktury a Gzemniho planu ze
dne 9.5.2013, zn. 349/2013-910-UPR/2, na OU doruéeno dne 13.5.2013 a Reditelstvi silnic a
dalnic CR, Praha ze dne 26.4.2013, zn. 6980-RSD-13-110, na OU doruéeno dne 9.5.2013 bylo
potvrzeno, Ze v feSenem Uzemi se sleduje uzemni ochrana koridoru pro VPS prelozky silnice
11/106 dle platnych Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Z duvodu, Ze cast plochy
fesené Uzemni studii pfiléha k prelozce silnice 11/106 a dale s ohledem na konfiguraci terenu v
dotéeném Gzemi se umoznuje zuzeni koridoru pro prelozku 11/106 na 100 metru. Je pozadovano
vymezeni a Uzemni ochrana tohoto koridoru v celé Sifce 100 metru tak, Ze trasa prelozky
zpracovana v technicke studii dalnice D3 (Pragoproiekt 12/2009). ktera byla podkladem pro
dokumentaci EIA. bude osou tohoto koridoru. V ploSe koridoru v celém rozsahu t.j. 100 m neni
mozne umistovat Zadné objekty trvalého charakteru a to az do doby realizace prelozky silnice
11/106. Umistovat objekty podiéhajici spinéni hlukovych limitu v blizkosti uvedeného koridoru Ize
povazovai za nevhodné a jakakoliv opatfeni na sniZzeni negativnich U&inku dopravy nebudou
feSena na naklady investora dalnice D3, respektive souvisejici prelozky silnice 11/106.
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Pro zasobeni nove lokality rodinnych domu v feSeném Uzemi el. energii bude zajisténo v souladu
s uzemnim planem z nové navrhované trafostanice (verejné prospésna stavba), na vychodnim
okraji uzemi, ze které budou provedeny kabelové vyvody do lokality, a nového kabelového vedeni
22kV a 0,4 kV. Z rozvadéce trafostanice budou vyvedeny kabelové vyvody nn kabely AYKY
3x120+70 . Trasy budou vedeny v chodnicich a v nejnutnéjsSich pripadech jdou pres verejnou
zelen. Kabelové skfiné budou osazeny spolecné s elektromérovym rozvadécem a v hlavnim
jisticem. Pripojeni jednotlivych odbért bude feseno v dalsim stupni projektové dokumentace.
Vypocet Ubytku napéti v siti NN proveden dle platnych CSN.

Ulozeni kabel(l musi byt v souladu s CSN 33 2000-5-52.

Prostorové usporadani siti technického vybaveni bude dle CSN 73 60 05.

Podrobné feseni bude pfedmétem dalsich stupn( projektové pripravy uzemi (DUR na umisténi
komunikaci a inzenyrskych siti v lokalité).

V pripadé pozadavku na presné ureni polohy podzemnich vedeni je nezbytné provést jejich
vytyéeni.

Verejné osvétleni:
Verejné osvétleni je zrealizovano v navazuijici zastavbeé.

Nove rozvody VO budou provedeny kabely CYKY 4B x 10 , napdjeci kabel je veden od nové
distribucni TS. Svitidla budou typu DINGO — vybojka SHC-70 W. Stozary budou s vyskou 4 m nad
zemi. Budou umistény cca 30 m od sebe a zapinani osvétleni bude provadéno dalkové signalem
HDO. Zapinaci bod pro VO bude napojen ze samostatné sady pojistek umisténych v prvnim el.
pilitku smerem od nove trafostanice (napojovaci bod bude upfesnén ve stupni dokumentace
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k Gzemnimu fizeni na umisténi komunikaci a inzenyrskych siti v iokalité). Kabelové rozvody VO
se ulozi v chodniku v soub&hu s vedenim NN. V pfechodech vozovky a v mistech vjezdu na
pozemky se kabely zatahnou do trubek AROT.

UloZeni kabell VO musi byt v souladu s CSN 33 2000-5-52.
Polohové a vyskové umisténi svitidel bude upfesnéno v dalSim stupni po dohodé s investorem.

3 —_——"

Obec neni plynofikovana.

¢4 voda a kanalizace
Vodovod:
Mistni &ast Hostéradice neméa dosud vybudovany obecni vodovod. Do doby jeho vybudovani
bude zasobovani rodinnych domu v lokalité vodou feSeno studnami na pozemcich, podrobne
feSeni bude predmétem dalSich stupit projektove pripravy tzemi.
Zasady zajiSténi pozarni ochrany z hlediska poZarni vody

Pro lokalitu vystavby RD je mozné vyuzit stavajici vodni nadrz , ktera je od lokality vzdalena
cca 300 m.

V lokalité je uvazovano s rodinnymi domy plochy S < 200 m®.
Podrobné feseni bude pfedmétem dalSich stupfiti projektové piipravy Gzemi (DUR na umisténi
komunikaci a inZenyrskych siti v lokaliteé, PSP na jednotlivé objekty RD).

S ohledem na vyjadreni Méstsky ufad Cernosice, odbor Zivotniho prostiedi ze dne 20.5.2013, &.].
MUCE - 20526/2013 OZP/Bro, na OU doruéeno dne 27.5.2013 se doporucuje v navazujicich
spravnich fizenich znovu provéfit podminky pro novou vystavbu tak, aby byl zohlednén
pozadavek vodopravniho Ufadu (zakon €. 254/2001 Sb., vodni zakon, ve znéni pozdejsich
pfedpisl), kde tento doteny organ doporucuje provérit dostateénou kapacitu podzemnich vod pro
zasobovani budoucich RD v uvedené lokalité a posoudit mozné vzajemné ovliviiovani budoucich
studni - napf. na zakladé hydrologického posouzeni lokality. Zavéry pfevzit do navazujicich fizeni.

Splaskova kanalizace:

Mistni cast Hostéradice nema dosud vybudovanou splaskovou kanalizaci. V lokalité bude tato
problematika feSena stejnym zpusobem jako na celém Uzemi Hostéradic (do doby vybudovani
obecni kanalizace budou budouci objekty RD napojeny na jimky odp.vod na vlastnim pozemku).

Podrobné feseni bude predmétem dalSich stupnu projektové pripravy tzemi.

12
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Dest'ova kanalizace a odvodnéni:

Destove vody ze stfech RD a zpevnenych ploch na parcelach budou zasakovany zasadné na
pozemcich RD- je nutné upfednostnit vyuziti destoveé vody pro provoz RD (zalévani, uklid, prani,
sprchovani WC atd.). Pro tento Ucel se vyrabi fada kompletnich zarizeni (akumulace, filtrace,
cerpani destové vody).

Komunikace - obytné ulice jsou lemovany oboustranné pasy zeleng, kieré maji soucasné funkci
zasakovaci a jsou v nékterych mistech dopinény stromy. Systém vsakovani je navrZzen pomoci
podélnych vsakovacich pasu. Vsakovaci pasy 0,8 x 0,95 m budou vyplnény kamenivem 16/32 a
drenazi DN 200. Pod vjezdy bude provedeno propojeni plnymi trubkami dtto v mistech
stromoradi. Tento systém (prllehové a ryhové vsakovani) je kombinovan s povrchovou retenci
(mélky zatravnény prikop).

Zapadni ¢ast feSené plochy tvofi pas vefejné zelené o 5.7,5 m resp 9,2 m (v souladu s UPnSU),
do kterého muze byt svedena cast destovych vod a ve kieré, budou umistény zasakovaci objekty.
Mélké zatravnéné prikopy budou slouzit k zasakovani téz v ramci pasu zelené podél vychodniho
okraje lokality. Podrobné feseni bude predmétem dalsich stupnu projektoveé pripravy tzemi.

5 Jadayl filedisi kvt o] | I tel
Pro feSené uzemi plati pozadavky ochrany obyvatel a pozami ochrany, vyplyvajici z § 20
vyhlasky ¢.380/2002 Sb. Vice je popsano v UP Kamenny Privoz.

Pozadavky z hlediska pozarni ochrany :

Navrh udava podminky pro umisténi a prostorove usporadani staveb vefejne infrastruktury:
stavby verejné dopravy (tj. navrh novych obsluznych-zklidnénych komunikaci + celkové dopravni
feSeni oblasti) a technické infrastruktury (koncepce dodavky el. energie — zemni kabely VN a NN,
navrh nove TS, vefejne osvétleni,— podrobnéji viz dale).

Navrzené komunikace svym materialovym sloZzenim budou odpovidat potfebam pozarni ochrany
(pro prijezd pozarnich vozidel aj.), tyto komunikace jsou zokruhovany, budou feSeny jako
obsluzné, s chodnicky ¢i pasy zelené — dodrzena je jejich min. pozadovana §. 3 m, max. dovolena
vzdalenost 50 m pfistupovych komunikaci od vstupu do jednotlivych uvazovanych RD bude
dodrzena vzdy s velkou rezervou. Pozemky pro RD jsou déleny tak, aby byly pristupné vzdy
z nové obsluzné komunikace.

Navrhované stavebni objekty : RD s garazemi pro os. automobily (tzv. garaze jednotlivé pro max.
3 os. automobily, jednostopa vozidla apod.) a 1 nova trafostanice (max. SPB Ill, pozami odolnosti
konstrukci 30 min). Objekty rodinnych doml budou feSeny dle CSN 73 0833 jako objekiy
spadajici do skupiny staveb OB1.

S ohledem na vyjadfeni CR - Hasitského zachranného sboru Stfedoéeského kraje krajské
feditelstvi, odlou¢ené pracovisté Revnice ze dne 29.4.2013, ev. & PZ — 297 - 2/2013/PD, na OU
doruéeno dne 6.5.2013 se doporucuje v navazujicich spravnich fizenich znovu provérit podminky
pro novou vystavbu tak, aby byl zohlednén pozadavek :

- zajisténi pristupu ke vsem nové budovanym stavbam pro pozarni techniku dle projektovych
parametril pfisludnych CSN a predpisl (pozadavky na §ifi, poloméry otaéeni, (inosnost, obratisté,
vyhybny, dopravni znaceni - komunikace musi byt navrzeny dostate¢ne Sife tak, aby byla
moznost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody) a zaroven nesmi byt ztizen
pfistup ke stavajicim objektum.

- pfi navrhovani rozvodl vody, bude vodovod slouzit zaroven jako zdroj pozarni vody (nadzemni
hydranty, zajisténi potfebnych tlakd, prutoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice vcetné
nahradnich ¢erpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje el. energie) navrzeny dle pfislusnych
CSN, pfipadné budou navrhovany pozami nadrze dle pfisludnych CSN a predpisl, pfipadné
budou vynechany plochy pro zfizeni pozarnich nadrzi.

Musi byt respektovany pozarné nebezpeéné prostory jednotlivych staveb dle pfislusnych CSN a
predpist.
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Pfi navrhovani jednotlivych staveb musi byt respektovany pozadavky dotenych CSN a dalsich
pravnich predpist napi. vyhlaska ¢. 246/2001 Sb., vyhlaska ¢. 23/2008 Sb., z hlediska jejich
umisténi a provedeni.

Ochrana obyvatel

DOLOZKA CO DLE § 21 VYHLASKY 5.380/2002 Sb (Pozadavky ochrany obyvatel)
1. Opatfeni vyplyvajici z uréeni zaplavovych uzemi a zon havarijniho planovani

Resené Gzemi se nenachazi v zaplavovém Ozemi. V feSeném uzemi neni objekt, ktery by splfioval podminky pro uréeni zony
havarijniho planovéani ve smyslu zakona 353/1999 Sb. o prevenci zavaznych havaril.

2. Umisténi stalych a improvizovanych dkrytd

Stalé tlakové odolné kryty v obci nejsou ani se nenavrhuji. Uzemni studie nema viiv na plan ukryti obyvatel. Pro ukryti obyvatelstva v
kategorii RD se i nadale uvazuje ukryti osob ve vlastnich objektech s tim, Ze veSkeré tyto Ukryty budou budovany svépomoaci.
Improvizované Ukryty (podzemni i nadzemni prostory v obylnych a oslatnich stavbach) jsou budovany podle potfeby s tim, Ze jejich
budovani zaina teprve po vyhladeni valeéného stavu. Potita se s vyuzitim vhodnych Easti (sklept &i spoleénych prostoru) obytnych
domtl a daldich podzemnich prostory pro Gpravu na improvizované ukryty ke sniZeni destrukénich, radioaktivnich, loxickych a
infekénich Géinku soudobych zbrani, pfipadné radioaktivnich a toxickych G€inku pfi havariich v miru.

3. Ubytovani evakuovaného obyvatelstva
V feSeném Uzemi se nepotita s ubytovanim evakuovaného obyvatelstva,
4, Skladovani materialu civilni ochrany

Skladovani materialu CO se v soutasné dobé zajistuje ve skladech a tloZistich CO mimo feSené uzemi (v prostorach obecniho
ufadu). Koncepce ochrany obyvatelstva, projednana Bezpeénosini radou statu, nepocita se skladovanim prostredkd individualni
ochrany pro abyvatelstvo.

5. Zdravolnické zabezpeceni obyvatelstva

V feSeném uzemi se nepodita s budovanim zdravotnickych zafizeni.

6. Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych

nebo piepravovanych v tzemi

V feseném uzemi nejsou skladovany ani jim pfepravovany nebezpecné latky.

7. Umisténi nové navrhovanych objekta zvlastniho vyznamu

V feSeném (zemi nejsou umistény stavajici ani navrhovany Zadné objekty zvlastniho vyznamu.
8. Nouzové zasobovani obyvatelstva vadou

V pfipadé havérie bude nouzové zasobovani pitnou vodou zajistovano cisternami SCVak, podle pokynu piislusnych organi muze byt
po omezenou dobu nafizeno pouZivani balené vody.

Pro fesené tzemi bude zajiSténa potfeba pozarni vody v souladu s ustanovenim pism. k, odsl.1, zakona €.133/1985 Sb. ve znéni
pozdéjsich pfedpisu v mnoZstvi stanoveném CSN 730873.

9. Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych

ucinku kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti.

V feSeném (zemi nejsou plochy ani objekty uréené pro zachranng, likvidacni a obnovovaci prace.

10. Zfizeni humanitarni zakladny

V feSeném uzemi nejsou plochy ani objekty uréené pro zfizeni humanitarni zakladny.

11. Pozéarni nadrze a mista odbéru vady k haseni pozaru

Vnéj§i pozarni voda bude zajisténa z vodni nadrze na pozemku €.41/3, vzdalenosl od feSene lokality cca 300 m.

it : - R —

Hmotovy model Gzemi, na kterém je dokumentovan vztah novych ploch ke stavajici strukture
Hostéradic, ukazuje zaméry zpracovatell studie na formovani nové zastavby v daném prostiedi :

nové objekty musi respektovat dokumenty obce ve kierych jsou stanoveny pravidla pro novou
zastavbu, nova zastavba by vSak méla byt navrhovana tvuréim zpusobem ktery neni pouhym
kopirovanim regulaénich zasad : moZnost uZiti pultovych i plochych stfech by méla byt vyuzita jak
pro nékteré z hlavnich staveb, tak i pro doplfikové objekty a drobné stavby na pozemcich; cilem je
riznorodost staveb pii respektu k charakteru rostlé pivodni zastavby; koexistence tvarl a
materiall ve své pestrosti, pficemz vychozi $kéala je dana vyétem vuvadéném Metodickém
pokynu; riznost je na stavajici zastavbé patrna a nova zastavba by také meéla vznikat jako
kombinace uméfenych forem a nevtiravych materiall; nezadouci je monotonnost, opakovani
typovych feSeni a materialova unifikace, coz vSe plati i o hmotovem feSeni; v prostorach
vefejnych prostranstvi se také proto nepocita s umisténim pravidelné komponovanych aleji ale
shlukd stromu a jejich malych skupin;

vychodni hranice lokality je lemovana rezervou pro dopravni stavbu, coz Ize vhodné vyuZzit pfi
koncipovani &asti staveb na této hranici jako bariérovych nebo bariérové pojatych; vefejné zelené
tvofi dva pasy pfi vychodni a zapadni hranici lokality, kazdy pak bude formovan podle své ulohy
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ve struktufe zastavby jako pfistupny park nebo liniové ochranna zelein ve formé rozsahlého
remizku se véemi doprovodnymi funkcemi (zabrana proti erozi, hnizdisté ptactva, apod.)

Uzemi, feSené uzemni studii, vymezuje stavebni pozemky urcené pro bydleni. Vefejné prostory
se spoleéenskym a kompozi¢nim vyznamem jsou vymezeny jako vefejna prostranstvi.

Verejna prostranstvi, jejich? soucéasti budou pozemni komunikace, svym Sifkovym usporadanim
splriuji poZadavky §22, Pozemky vefejnych prostranstvi, stanovené ve vyhlasce ¢.501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi, ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.

V_Metodickém pokynu pro vystavbu na uzemi obce Kamenny Pfivoz, vydaném dne
12.2.2011, je feSena plocha zaFazena do Zény ¢€.2 (Vymezeni Gzemi : Hostéradice — okrajova
cast) :

E

Stavby v lokalité Hostéradice-U Hibitova budou ve svém feseni spliiovat :

- zpUsob zastavby solitérnimi objekty, nepfipustna je fadova ¢i kobercova zastavba, pri
skupinové zastavbé vétsiho souboru budov a zastavbé proluk je tfeba zajistit dosazeni
mistné charakteristického nepravidelného razeni zastavby

- vhodné méfitko respektujici a nepfesahujici stavajici zastavbu jak objemoveé tak plosne
- vhodné proporce staveb, vychazejici z proporci stavajici historické mistni zastavby a
typologického druhu stavby

- tvar stfechy — stfechy sedlové event. polovalbové o sklonu 30-45° na hlavni hmoté stavby,
sttechy sedlové o mensim sklonu nez 30° pultove nebo ploché jsou pfipustné pouze na
vedlejsich hmotach stavby ¢i doplitkovych stavbach s tim, ze tyto objemové ani plosné
nepresahuji dominantni ramec hmoty hlavni; vyslovené ploché, valbove ¢i pultové stfechy budou
posuzovany individualné ; nepfipustné jsou tzv. faledné mansardy, vikyfe navrhovat v max. jedné
urovni — jednotlivé s oknem o plode max. 1600 cm2 nebo pasove s vyskou zaskleni do 80 cm

- nebudou pfejimany cizorodé zahrani¢ni stavebni formy, které nevychazeji z tradice Ceského
venkova

- oploceni bude odpovidat charakteru navazujicich ploch — kompakini zastavba — masivni

pIné event. lehké ¢astecné prihledné nebo jejich kombinace;

- barevnost fasad vychazejici z pfirodni barevnosti pouzitych materialu

- barevnost ostatnich ¢asti stavby v exterieru pouzit v tradicnim pojeti odpovidajicim pouZitym
materialom — dfevo — pfirodni tmavé nebo emailové barevné natéry; sokly — pfirodni tmavsi
odstiny; stfesni krytina — 3eda, cihlové ¢ervena; okenni ramy, dvefe — bila, pfirodni dfevita; ploty
pojednane stejné jako budovy

- pouzité materialy na fasadu by mély pohledove odpovidat tradicnim materialum

- u novostaveb pozadovano vhodné zakomponovani nove vzrostle zelené na pozemku

investora

- terénni Gpravy, navySovani terénu, opérné zdi — pouze v technicky nezbytnych pripadech

pro vedeni komunikaci & jinych zpevnénych ploch vefejného zajmu, v jinych pripadech

pouze tam, kde to nenarusi krajinny réz, ulicni frontu a dalkove pohledy na lokalitu

- veskeré drobné stavby, oznaéeni ¢innosti, reklamy atd. budou provedeny tak aby odpovidaly
vye popsanému charakteru staveb hlavnich

Cilem reseni bylo vytvoiit celkovy klidny charakter rozmanité zastavby venkovskeho lypu pii
zachovéni kompaktnosti a charakteru usporadani navazujici ulicni sité a zastavby zapadné od
resené plochy.

Komponovani novych staveb by mélo respektovat dosavadni charakter této c¢asti klidného sidla a
vyhledu do krajiny.

Detail staveb by mél byt modermni, soudoby, stavby se musi piizpusobit krajiné a okoli
Jjednoduchym objemovym fesenim, pouZitymi pfirodnimi materialy a zasazenim stfech do terénu.
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Specialni slozky Zivotniho prostiedi jako pozemky k plnéni funkce lesa nebo prvky systemu
ekologické stability ani zvlasté chranéna Gzemi nejsou FeSenim Gzemni studie dotceny.

Lokalita je v kontaktu s budouci prelozkou silnice II. tfidy 1/106 (obchvatem Hostéradic),
v soutasné dobé& nerealizovanou. Prokazani nepfekroceni hygienickych limita hluku ve
chranénych vnitinich prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb pro bydleni bude
pfedmétem dalSich stupfit projektové pripravy tzemi. Nedilnou soucasti kompozice navrhované
obytné zony je vymezeni vefejné a liniové zelené a pasu izola¢ni zelené mezi vychodnim okrajem
feSeného Gzemi a budoucim silniénim obchvatem.

f imini | fainkl jravi
Uzemni studie svym feSenim nevytvafi zadné negativni predpoklady pro ohrozeni vefejného
zdravi.

S ohledem na vyjadfeni Krajské hygienické stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze ze dne
15.4.2013, zn. KHSSC 17570/2013, na OU doruéeno dne 27.5.2013 se doporuéuje v navazujicich
spravnich fizenich provéfit podminky pro novou vystavbu tak, aby byl zohlednén pozadavek :
prokazani spinéni hygienickych limitu hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb predmétné
obytné zastavby z navrzeného Obchvatu (prelozka silnice 11/1086) a trafostanice v souladu s
nafizenim vlady ¢.272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci.
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Pofizeni lzemni studie bylo iniciovano ve smyslu ustanoveni § 30 odst. 2 stavebniho zakona.

S pofizenim tzemni studie z jiného podnétu Obec Kamenny Pfivoz vyslovila souhlas na zakladé
podrobného provéfeni Poradniho organu rady obce pro véci izemniho planovani.

Podkladem pro zpracovani navrhové etapy Gzemni studie bylo vySkopisné a polohopisné
zaméfeni uzemi, provedené v ramci piipravné faze, vramci které byly shromazdény dostupné
podklady a informace o stavu Gzemi. Navrh Uzemni studie je zpracovan v souladu se Zadanim a
byl v prub&hu praci projednan s vlastniky pozemku a s Poradnim organem pro tuzemni planovani
a stavebni &innost (pfedseda: ing. arch. Ivo Bartonék).

Uzemni studie uréuje mozné parametry zastavénosti lokality s feSenim vazeb na sousedni
pozemky, napojeni na stavajici komunikace, umisténi a rozsah vefejnych prostranstvi, ovéfuje
moznost umisténi domt v souladu s regulativy Uzemniho planu. Je navrzena prostupnost na
okolni pozemky a do okolni krajiny.

Zastavba rodinnymi domy pfipadné dalsimi stavbami je mozna dle pfipustného vyuziti
s minimalizaci vliv(i na stavajici zastavbu rodinnych domu a na Zivotni prostredi.

V ramci Uzemni studie Hostéradice u hibitova jsou feseny v souladu se Zadanim nasledujici
problémy koncepce funkéniho vyuZziti uzemi:

- umisténi, prostorové usporadani staveb, architektonické pozadavky

- feseni vefejnych prostranstvi

- fedeni vefejné dopravni infrastruktury, véetné akceptovani koridoru dopravni plochy dle Zasad
uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (zredukovane Sirky)

- fedeni vefejné technické infrastruktury (pouze sité elektro, nebot vodovod a kanalizace nejsou
v této Casti obce vybudovany

Cilem a ucelem feseni uzemni studie je zajisténi Gzemnich podminek pro novou vystavbu tak, aby
navrzené feseni také zohlednilo zajmy vyplyvajici z nadiazené dokumentace vydané krajskym tradem.

Uzemni studie Hostéradice-U hibitova upfesiuje podminky prostorového uspofadani vystavby,
které jsou dané Uzemnim planem sidelniho ttvaru Kamenny Privoz pro pfislusné funkéni vyuziti
uzemi.

Uzemni studie Hostéradice-U hibitova je zpracovana na podkladé aktualni mapy katastru
nemovitosti, ktera zachycuje stav v izemi feSené plochy v dobé zpracovani dokumentace, {j.
v srpnu 2012, dale na podkladé vyskopisného a polohopisneho zaméreni lokality.

Koncepce fe$eni byla navrzena v souladu se zadanim a s pozadavky obce, v prubéhu praci byla
konzultovana s majiteli feSenych pozemk(d. Re$eni bylo nasledné upraveno na zaklade
vznesenych (Ustnich i pisemnych) pfipominek vlastniku, ktere se tykaly dilCich casti feseni, nikoliv
navrzené koncepce. Souc¢asné byly zohlednény dopliujici pozadavky obce.

Navazujici stavajici izemi Hostéradic na zapadnim okraji feSené plochy tvori rostla venkovska
zastavba s nepravidelné rozmisténymi stavenimi a rodinnymi domy. Tato pomeérné husta
zastavba lemuje Uzké uliéni prostory a vytvari tak utulné prostiedi této casti obce, pfimo sousedici
s centrem.

Nova parcelace a rozvrh ploch pro novou zastavbu vychazeji z moznosti danych majetkopravnimi
vztahy a zaméry vlastnikii na maximaini vyuZitelnost ploch, a zaméry feSitelt na usporadani
tzemi takovéhoto typu. Vyznamnym faktorem pro feSeni je krajinny charakter tzemi, a soucasti
fedeni studie se stalo i zasazeni nové zastavby do kontextu okolni krajiny. Vychodni okraj lokality,
omezeny prostorovou rezervou pro dopravni stavbu, je dopinén hojnou doprovodnou plochou
ochranné zelené (zakreslenou jako izolagni zelefi v Gzemnim planu), ktera je vyznamnym prvkem
zasazujicim celou nové osidlovanou plochu do krajiny. Dal$i plochou zelené ktera ma vyznamny
vliv na fedeni je partie pfi zapadni hranici severni ¢asti feSené plochy (plocha vefejné zelené
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zakreslena v Gzemnim planu). Toto jsou dvé vyznamné linie, mezi kterymi je v navrhu vloZzena
terasova skladba jednotlivych stavebnich pozemku pro rodinné domy. Vyméry respektuji potiebné
pozadované limity stanovené v uzemné planovaci dokumentaci. Dopravni obsluha je zajisténa
zaokruhovanou komunikaci, jejiz ¢ast je navrzena jako jednosmérna, a to pro minimalizaci
pofadovaného Sitkového usporadani i s ohledem oéekavanou malou dopravni zatéz.
Uzemi lokality je v severojiznim sméru prostupné pé&sinami v plochach vefejné zelené, v pfiéném
(vychodozapadnim) sméru po vrstevnicich terénu pak koridorem ramena obousmérné Casti
navrhované komunikace.
= Poloha staveb RD je vymezena fidici stavebni carou, ktera je neprekrocitelna, a urcuje
pravidla pro umisténi staveb (tato staveni ¢ara vyjadfuje urbanistickou koncepci) : tato
stavebni ¢ara je neprekrocitelna i pro dopliikové stavby a garazi : stavba RD musi k této
&are priléhat (v pfipadé rohové parcely alespon 1 priéelim), stavbu je moZno od stavebni
¢ary odsadit o max. 2m
= Poloha staveb je dale limitovana dopliujici stavebni ¢arou, ktera je téz neprekrocitelna a je
dana dalsimi pozadavky na vyuziti pozemku (vzdalenosti od kraje zastavby a odstupem od
okolnich pozemku)

S ohledem na limit vyplyvajici z vymezeni koridoru pro prelozku silnice Il. tfidy je navrzena
etapizace zastavby formou doplnéni podminéné pfipustného vyuziti .

Z toho plyne i doporuéeni na déleni ¢asti pozemku dotéenych koridorem silnice az v terminu, kdy
bude zfejmé konkrétni umisténi dopravni stavby.

Uzemni studie byla zpracovana v souladu s Obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 3/1998 , ¢lankem 3a
JKONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT"

1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Rozvoj obce Kamenny Privoz bude zaloZen na téchto rozvojovych potencialech:

1) podpora rozvoje bydleni piednostné v ramci zastavénych tizemi — v prolukach a pozemcich

v navaznosti na stavajici zastavbu, pii respektovani urbanistické struktury historické zastavby

2) nepodporovani zastavby, ktera by mohla znehodnotit okoli vyznamnych kulturnich a prirodnich prvku
3) stavebni ¢innosti zohledriovat panoramatické pohledy

4) podpora rozvoje cestovniho ruchu a podnikani za ucelem turistiky v piirodé, aktivit s vyuzitim polohy
obce a stavajicich rekreacnich lokalit a sportovist,

5) zamezeni aktivit omezujicich spinéni predchazejicich cilt 1) a 4) pii souc¢asném respektovani
urbanisticke struktury sidel -pripustit pouze pozitivni koncepcni rozvoj

6) posileni prostupnosti krajiny, posileni turistickych a cyklistickych tras, zvlasté v tdolnich castech

s pfechodem z mistnich éasti do vyssich partii pii soucasném respektovani a rozvijeni prvka ochrany
prirody a krajiny

7) vytvareni podminek pro ochranu svaht obou brehu reky

8) vyredeni zavad dopravni infrastruktury v celém spravnim tzemi na silnicich Il.tridy i hlavnich mistnich
komunikacich, véetné podpory vedeni trasy dle nadiizené tizemné planovaci dokumentace

9) nepodporovani zastavovani doéasnymi stavbami - u stavajicich staveb tohoto typu provést komplexni
rekonstrukei, jinak plochy vyuZit pro novou vystavbu trvalého charakteru nebo je asanovat

2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT V UZEMi

Rozvoj obce vychazi z hlavnich cili Programu rozvoje Stiedoceskeho Kraje :

dosahnout vyvazeneho hospadaiského, kulturniho a vzdélanostniho rustu se silnymi a vzajemné vyhodnymi
vazbami na hlavni mésto Prahu, ale take na dalsi regiony, pii respektovani podminek ochrany Zivotniho
prostiedi tak, aby region obstal v porovnani s ostatnimi regiony v CR i v zahranici, tj.

= zvySovani pritazlivosti izemi Stfedoceského kraje pro Zivot obyvatel

= budovani a rozvoj technicke infrastruktury

- se zvlastnim diurazem na venkovsky prostor, zvySovani pfitazlivosti regionu dislednou ochranou a trvale
udrZitelnym vyuZitim pfirodniho a kulturniho dédictvi regionu a nabidkou rekreacnich a sportovnich aktivit
Uzemni pléan si vytyéuje tyto hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot :

= zachovani architektonickych a urbanistickych kvalit sidla a krajiny

= zachovani prirodnich hodnot uzemi

- ochrana vyskoveé hladiny zastavby s ohledem na zachovani méritka zastavéni, charakteru vesnické
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zastavby a zachovéni plasobnosti historickych stavebnich i prirodnich dominant spoluvytvarejicich
jedineénou scenérii obce (v tzemi nelze realizovat napr. stavby srubovych domii ).

« zvydend pozornost na provéieni veskerych budoucich zamért, které mohou zasahnout do panoramatu
obce a jeho stresni krajiny nebo do krajinného rdmce; investor musi prokdzat, Zze jeho zamér nenarusi
celkové panorama obce, jeho stiedni krajinu a krajinny ramec.

= revitalizace verejnych prostranstvi vSech mistnich ¢éasti, dopinéni ozelenéni obvodu i souc¢asneé
zastavéného a zastavitelného uzemi obce

=« ochrana chatovych osad pred dal§im zastavovanim jejich okoli, pfi sou¢asné ochrané piirodnich hodnot v
Jejich blizkosti

« ochrana prostupnosti tzemi, obnoveni tc¢elovych cest v krajiné s mozZnosti vedeni novych turistickych tras
- pri stavbach objektd v prolukéach nebo ve stavajicich plochdch zachovavat ulicni ¢aru, orientaci $titu,
charakter a architektonicky vyraz dle okoini historické zastavhy.

= nepodporovat zastavovani docasnymi stavbami. Stavajici objekty tohoto fypu asanovat nebo komplexné
regenerovat.

- zachovat propojeni véech mistnich ¢asti do krajiny obnovou a dopinénim komunikaci.

= zachovat napojeni sidel na nadrazenou silni¢ni sit've stavajicim rozsahu a pri budovani obchvatu
Hostéradic je dopinit o chybéjici ochrannou zeleri

= chrénit celé tzemi na zakladé navrzeného redeni vyuZiti ploch nejen v zastavéném tuzemi a
zastavitelnych plochach, ale disledné i v plochach nezastavitelnych.

Parametry vyuziti iizemi jsou stanoveny v regulativech UPnSU Kamenny Pfivoz.

! L \\\ Zakres obrysovych kiivek prijezdu
“f nakladniho vozidla délky 10,5 m

M\‘H? tzemim a vjezdu osobnich vozidel do
“~-. [\ ¢casti pozemkd

19 izemni studie Hostéradice - U hibitova. Kamenny Priv
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