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B) HLAVNI CILE RESENI

v ~s

Uzemni studie lokality Z2-1 fe&i lokalitu Kamenny PFivoz — Ulehliéky. Jedna se o lokalitu na-
chazejici se v dosud nezastavénych plochach obce, ve vyznamném Gzemi tvoficim spojnici
liniového osidleni pfi silnici 11/106 a severni paralely tohoto Uzemi - ¢asti obce pfi Zelezni¢ni
trati.

Podle zaméru uzemné planovaci dokumentace je feSena lokalita uréena pro pfevazné obyt-
nou individualni zastavbu. Uzemni studie navrhuje parcelaci feSenych ploch, vymezuje plo-
chy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené, a vtiskava zakladni charakteristiku tzemi.

Lokalita je prvni koncep&né vymezenou zastavitelnou plochou spojujici jizni a severni oblasti
zastavéného Uzemi obce. Jiz existujici, rostly spojovaci ¢lanek mezi témito oblastmi se
v minulosti vytvarel podél vodotece Turynského potoka (spojovaci cesta mezi centrem a Ze-
lezni€ni stanici). Tato lokalita vS8ak vznikala postupné, adici jednotlivych staveb k cestdm a
vodé, z ¢ehoZ prameni jeji vérohodnost a pestrost.

Uzemni studie navrhuje
strukturu Uzemi - vymezeni vefejnych prostranstvi a parcelace stavebnich pozemka,

charakter a hustotu zdstavby — podil a druh jednotlivych nadzemnich objektd na zastavéni
celého stavebniho pozemku, s tvarovymi zdsadami jednotlivych druht objektd,

zasady materiadlového a barevného feSeni jednotlivych objekt.

Uzemni studie Fe3i koncepci napojeni novych nemovitosti na stavajici komunikaéni systém
obce v&etné koncepce napojeni na sité technického vybaveni.

Studie se zabyva rozvahou o mozZnostech konkrétni mozné geometrie staveb, vztahl mezi
hlavnimi stavbami a pfipustnymi doplfikovymi objekty, vySkovou hmotovou definici staveb, a
konstituovani prvku, které maji vyznam pro finalni budouci vyzor prostfedi.

Studie pfedklada navrh mozné konkretizace regulativd platné tzemné planovaci dokumenta-
ce v konkrétnim misté lokality, a to tak, aby vznikalo pokud moZno podnétné prostfedi inspi-
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rujici budouci feSitele jednotlivych staveb.

Regulativy si stanovila obec Kamenny PFivoz pro korigovani svého rozvoje. Nedilnou sou-
¢asti feSeni jsou vSak Uvahy o prostupnosti zastavby, formulované na spole€nych konzulta-
cich mezi obci, zpracovatelem a vykonnym pofizovatelem, tj. vymezeni, formovani a umisté-
ni pasu vefejné zelené rozdélujici feSenou plochu na 2 ¢asti a zajistujici kontakt s navazujici
krajinou a jeji prostupnost.

V Uzemni studii jsou feSeny koncep¢&ni problematiky
feSeni vefejné_dopravni infrastruktury,

vymezeni a koncepce verejnych prostranstvi,

nastin koncepce feSeni technické infrastruktury,

stanoveni pravidel pro umisténi staveb, jejich prostorové usporédani a stanoveni architekto-
nickych pozadavku na jejich feSeni.

Z nadrazené dokumentace tzv. Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vydané Kraj-
skym ufadem StfedocCeskéeho kraje pro feSeni vlastni plochy Zadné pozadavky nevyplyvaji.

Qzemni studie upfesnuje podminky prostorového uspofadani vystavby, které jsou dané
Uzemnim planem sidelniho utvaru Kamenny PFivoz pro pfislusné funkéni vyuziti dzemi, kte-



ré je doplnéno podminkami vyplyvajicimi z pozadavku obce a majitele pozemkud v ploSe loka-
lity Z2-1 zmény &.2 UPnSU. PoZadavky na tvarove feSeni staveb byly v textové ¢asti UPnSU
Kamenny Pfivoz razantné redukovany, a to pofizenou Zménou ¢. 4.

Uzemni studie se zabyva dopadem architektonického Fe3eni zastavby pfedmétnych ploch na
krajinny raz.

C) VYCHOZi PODMINKY A PODKLADY

Zadani Gzemni studie plochy Z 2- Kamenny Pfivoz vychazelo ze Zmény ¢.2 UPnSU Kamen-
ny PFivoz, vydané Zastupitelstvem obce Kamenny Pfivoz dne 31. 3. 2010, ve které je pro
zastavitelnou plochu Z2-1 podminkou pro rozhodovani o zménéch v tzemi stanoveno zpra-
covani Uzemni studie a jeji vloZzeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Hlavnim podkla-
dem pro vypracovani Uzemni studie US Z2-1 je pfedmétné Zadani.

Podnét na pofizeni Uzemni studie podal majitel FeSenych pozemkui €.324/1 a 324/76.

Navrh je zpracovan na podkladé mapy katastru nemovitosti a hlavniho vykresu UPnSU Ka-
menny PFivoz.



2. TEXTOVA CAST UZEMNI STUDIE
A) VYMEZENI RESENE PLOCHY

Obec: Kamenny Pfivoz
Katastralni tzemi: Kamenny Pfivoz, €. 662879

Reené Gzemi leZi vychodné od centra Kamenného PFivozu, na severovychodnim okraji
¢asti Kamenny pfivoz - Ulehlicky, jedna se o plochu vymezenou Gzemnim planem jako plo-
cha, ve které je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani.
Redené Uzemi zahrnuje nové zastavitelné plochy lokality Z2-1, pofizovatelem byly do fe3e-
ného Gzemi pfi¢lenény i navazujici pozemky (zejména 346/1, 324/31 a 324/75), tvofici
s lokalitou zmény €.2 spole¢né 1 logicky celek.

7 w7z

Jizni a severovychodni &ast vymezené plochy je v kontaktu se zastavénym Gzemim. Redené
Gzemi je vymezeno ze severu okrajem pozemku €.324/1 a 324/76, na vychodni strané stava-
jici komunikaci, na jizni strané ji ohranicuje jizni hranice poz.€.324/1 a stavajici cesta (poze-
mek komunikace). Zapadni okraj plochy navazuje na volnou krajinu, jeho jizni Usek je dle
UPNnSU ve styku se sousedni zastavitelnou plochou, do které je v navrhu této Gzemni studie
umoZznéna dopravni prostupnost v€etné napojeni na inZenyrské sité v souladu s tzemnim
planem.

Celkové vyméra feSeného Uzemi €ini 6,2 ha.



Seznam feSenych pozemkld a jména vlastnikd :
324/1, 324/76, 324/77, 667/8, 667/10, 667/14, 448/9  Richard Michalek

324/31 Josef Holec, Oldfich Vesely

346/1 Vit Hanyk, BoZzena Hanykova,
Bohuslava Kmostakova

324/75, 448/10 Bedfich Cizkovsky

Seznam dotéenych pozemkud napojenim na komunikace a inZenyrskeé sité :
667/12, 659/1 obec Kamenny Privoz

667/11, 324/78 FrantiSek Proks

B) PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU
B1) VYMEZENi POZEMKU

Oznaceni plochy dle Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kamenny Pfivoz je ,Bydleni — prevla-
dajici funkce®, ktery zménou €. 2 nahradil pojem ,Bydleni jako pfevladajici funkce — smiSena
obytné uzemi“, dale v ploSe jsou vymezeny plochy pro parkovou zeler a umisténi trafostani-
ce.

Podle platného UPnSU Kamenny Pfivoz jsou pozemky uréené pro zpracovani Gizemni studie
US Z2-1 zafazeny do téchto ploch funkéniho vyuZziti: (Pfiloha €. 1 k vyhlasce €. 3/1998 popis
vhodnosti a pfipustnosti jednotlivych ¢innosti podle funk&niho vyuziti.) :

BYDLENI — PREVLADAJICI FUNKCE - pfevazna &ast feseného Gzemi,
PARKOVA ZELEN - severni a jihovychodni &ast feSené plochy,

LINIOVA A MALOPLOSNA ZELEN - vychodni okraj feSeného Gzemi podél stavajic komuni-
kace.

VSechny pozemky FeSené Uzemni studii jsou navrzeny v souladu s Gzemnim planem a za-
danim Uzemni studie k oddéleni na stavebni pozemky pro rodinné domy a pozemky komuni-
kaci. Pozemky jsou umistény v zastavitelné ploSe a maji pfimou vazbu na vefejné prostran-
stvi s pfijezdovou komunikaci.

Na severnim okraji je respektovana plocha parkové zelené na vefejném prostranstvi, dle
UPnSU situovana v ochrannych pasmech kfizicich se nadzemnich el. vedeni VN. Podél sta-
vajici komunikace je v souladu s Gzemnim planem navrzen pés liniové a maloplo$né zelené
(travnaty pas a stromoradi)

Jihovychodni okraj FeSené plochy tvofi pés izola¢ni zelené, vymezeny Uzemnim planem,
ktery je doplnén a navazuje na vefejnou zelen, délici FeSenou plochu na severni a jizni ¢ast
z divodu zachovani prostupnosti krajiny.

Trafostanice je umisténa dle zmény &. 2 UPnSU na severovychodni okraj feSené plochy Z2-

1, prostup mezi pozemky v severni ¢asti Uzemi respektuje trasu vodovodniho pfivadéce.
Upfesnénim dostupnych podklad(i stavajicich inzenyrskych siti byla pfed vydanim Uzemni
studie ¢aste€¢né upravena parcelace v severni ¢asti Uzemi a doslo tak ke zmenSeni celkove-
ho poctu RD ze 40 na 38.



B2) VYUZITI POZEMKU

Zpasob vyuziti stavebnich pozemk  d podle platné tzemn €& planovaci dokumentace (je stanoven
v UPnSU Kamenny PF ivoz ve zn éni zmén €. 1 az 4) :

BYDLENI — PREVLADAJICI FUNKCE (vyuZiti Gzemi)

DOMINANTNI FUNKCE : Bydleni ve formé rodinnych domd. [UPnSU]
PODMINECNE PRIPUSTNA FUNKCE :

- provozovny drobnych sluzeb nenaruSujicich svym provozem okolni bydleni (napr. ordinace

drobné prodejny a dilny s nehluénym provozem) a mensi objekty pro komeréni rekreaci a souvisejici

sluzby (penzion, turisticka ubytovna, pdj¢ovna turistickych pot/eb -nap/. kol apod.) v pfipadé, Ze kazda

parcela bude mit pfedevSim obytnou funkci. [UPnSU]

- hospodarské vyuZziti zahrady pro viastni potfebu [Zména ¢.2 UPnSU]

- chov drobného doméaciho zvifectva pro vlastni potfebu v pfipadé, Ze nerusi svoje okoli, ne-
zhorsuji Zivotni prostredi v Gzemi, zarucuji denni a no¢ni klid a nezvysuji dopravni zatizeni v
Gzemi [Zména ¢.2 UPnSU]

NEPRIPUSTNA FUNKCE : [v8e Zména ¢.2 UPnSU]

- intenzivni zemédélské vyuZivani pozemku,

- vyuzivani pozemku pro skladovani materialu,

- podnikatelska cinnost vyZadujici samostatné stavby,

- jakékoli zemédélska cinnost vyzaduijici stavby,

- stavby pro individudlni rekreaci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI :

- velikost parcel min. 800m?, doporuéena velikost 1000-1600m* [UPnSU)]

- nové objekty a byvalé chaty rekolaudované na rodinné domy musi byt napojeny na verejny
vodovod a kanalizaci, v pfipadé, Ze kanalizace ¢i jeji ¢ast nebude v dobé vystavby v provozu,
mdze pfislusny stavebni Urad povolit provizorni odvadéni splaskovych vod do domovni Cistir-
ny a jimani vycisténé vody a jeji vyuZiti ¢ odvoz, event. Zumpy [UPnSU]

- procento zastavéni se stanovuje na 30 % vcéetné doplrikovych staveb, jako jsou altany, bazé-
ny, zpevnéné nepropustné plochy [Zména ¢.2 UPnSU]

- min. plocha zelené 50 % [Zména ¢.2 UPnSU]

- vySka zastavby mdze byt max. 1 nadzemni podlaZzi + podkrovi, objekty mohou byt podskle-
pené [Zména ¢.2 UPnSU]

- na pozemku bude miniméalné tolik odstavnych stani (véetné garézi), kolik samostatnych bytd
bude objekt mit [Zména ¢.2 UPnSU]

- pokud nékteré provozy integrované s funkci bydleni vyZaduji zvlaStni odstavné stani,bude i
toto umisténo na pozemku [Zména ¢.2 UPnSU]

- provozovny Zivnosti mohou byt umistovany pouze v provozné oddélenych castech ve vhod-
nych prostorach domu (v pfizemi,ve zvySeném suterénu,v samostatné pfistupném kridle
apod.) [Zména ¢.2 UPnSU]

- pokud budou na pozemku zfizovany,kromé hlavniho objektu obytného jesté objekty pro doplri-
kové funkce, budou mit max. jedno nadzemni podlazi s moznosti ¢astecného vyuZziti podkrovi
UPnSU]

- je nutné vychazet z hmotového méfitka okolnich staveb [Zména ¢.2 UPnSU]

- nezbytné je zajiSténi dopravni obsluznosti véetné zasahovych vozidel integrovaného systému
[Zména ¢.2 UPnSU]



- nezbytné je pAipojeni na verejné inzenyrskeé sité [Zména ¢.2 UPnSU]
- pro stavajici stavby pro rekreaci které jsou umistény v plochach pro bydleni Ize provadét zmé-

ny dokoncené stavby, kterou se rozumi stavebni Uprava, nastavba nebo pristavba [Zména ¢.4
UPnsU]

Vysvétlivky :

[UPnSU] ustanoveni uplatnéné ve Vyhlasce ¢.3/1998, o zavaznych dastech UPnSU Kamenny Pfivoz
[Zména .2 UPnSU] ustanoveni Opatf. obecné povahy vydavajici Zménu ¢.2 UPnSU Kamenny Pfivoz
[Zména ¢.4 UPnSU] ustanoveni Opatf. obecné povahy vydavajici Zménu &.4UpnSU Kamenny PAvoz

Zména ¢.4 UPnSU Kamenny Pfivoz zrusila néktera ustanoveni zavazné éasti pivodnino UPnSU Ka-
menny Privoz, tykajici se sklonu stfech, tvard stfech, krytiny stfech a barevnosti staveb,

s oddvodnénim, Ze takto formulovan pravidla pro zastavbu Uzemi pfesahuji kompetenci dané
podrobnosti tzemné planovaci dokumentace, a tyto Udaje pfislusi podrobnéjSimu jeho stupni, popfi-
padé uzemné planovacimu podkladu kterym je Gzemni studie.

Obr.: vyznadeni lokality US Z2-1 v otisku Hlavniho vykresu UPnSU Kamenny Pfivoz :

Kromé& vySe uvedenych pravidel je tfeba vychazet i z technického materidlu Doporu¢ena
pravidla pro regulaci a zénovani vystavby - metodického pokynu uvadéném jako pomuicka
pro regulaci a ovliviiovani stavebni ¢innosti na tzemi obce.



Zpusob vyuziti stavebnich pozemk d stanoveny v této tzemni studii :

Uzemni studie fesi konkrétni parametry zastavby vyjadfitelné pregnantnimi liniemi, ¢isly nebo jinymi
konkrétnimi Udaji. Problematiku funkéniho vyuZiti izemni studie reflektuje jako druhofadou, a stavebni
program konkrétného zadméru bude posuzovan podle souladu s Uzemnim planem.

Uzemni studie rozliuje pojmy: hlavni stavba, doplfikovy objekt a prvek drobné architektury.

Hlavni stavbou se rozumi rodinny dim nebo jiny objekt plnici funkci v ramci pfipustného vy-
uziti dle platné tzemné planovaci dokumentace.

Doplrikovou stavbou se rozumi objekt uréeny pro umisténi dopliikovych funkci k funkcim
uspokojovanym v hlavni stavbé. Do dopliikovych staveb patfi i gardZze pokud nejsou integro-
vany v hlavni stavbé. Samostatné stojici garaze jsou rovnéz doplikovou stavbou.

Prvky drobné architektury se rozumi pergoly, prihledné latové stény, zastény, clonici pfi-
stfeSky a podobné, a pohybliva zastfeSeni bazénu.

Uzemi bude budovano jako soustava soliternich objektt, pficemz rodinny ddm mize mit ma-
ximalné 3 samostatné bytové jednotky.

Hlavni stavba bude mit podlaznost 1+P (jedno nadzemni podlazi plus obytné podkrovi)

Doplikova stavba bude mit maximalni podlaznost 1np (jedno nadzemni podlaZzi), nejvySe
v8ak 5m od nivelety pfilehlého upraveného stavebniho pozemku.

Prvky drobné architektury mohu zasahovat nejvySe do 5m nad niveletou stavebniho pozem-
ku, a to v celé délce jejich padorysného rozsahu

Hlavni stavba na pozemku (rodinny dim) bude feSen jako soliter nebo soustava vzajemné
provozné, popfipadé stavebné propojenych objektd

Pro posuzovani tvaru stfechy je rozhodujici feSeni zastfeSeni podkrovi.

Stavby s max. 1 nadzemnim podlazim mohou mit plochou stfechu bez omezeni rozsahu.

Hlavni stavba bude nad podkrovim zastfeSena sedlovou nebo pultovou stfechou, pficemz
vyjimecné je mozné uzit i ploché stfechy pokud to bude v dispozi¢nim a technickém feSeni
radné zddavodnéno (viz vyklad pojmd) a kladné posouzeno organy obce.

Sklon sedlové stfechy bude vétSi nez 30°a menSi nez 45° Nedoporu cuje se clenit hmotu
stfechy drobnymi dil¢imi vikyA, pfednost ma jednoduché hmotové feSeni.

Hlavni stavba bude umisténa tak, aby neprestupovala svym obrysem stavebni ¢aru (zakres-
lenou ve vykrese ¢.4 — hlavni vykres — urbanistick&d koncepce) — smérem k ¢are uliéni.
Doplrikové stavby budou osazeny do uliéni ¢ary pouze vyjimecné, a to v délce praceli max.
6m, jinak se jejich poloha fidi uli¢ni carou a dale psanymi pravidly.

Hlavni stavba bude umisténa maximalné ve vzdalenosti 2m od spole¢né hranice mezi sta-
vebnimi pozemky.

Doplrikova stavba bude vici spolec¢né hranici stavebnich pozemkd umisténa tak, aby umoz-
riovala udrzovaci prace bez nutnosti vstupu na vedlejSi pozemek.

Prvky drobné architektury lze umistit kdekoliv na stavebnim pozemku, poZaduje se vSak
souhlas vlastnikd sousedicich pozemkd v pfipadé Ze se dany prvek nachazi 2m a blize od
spolec¢né vlastnické hranice.

Koeficient zastavéné plochy (sou€et vyméry ploch vSech hlavnich a doplfikovych staveb)
vztaZzen k celkové vymérfe stavebniho pozemku bude mensi nebo roven 0,3.

Na stavebnim pozemku bude ozelenéno min. 50 % jeho vyméry.



DesStové vody budou shromazdovany, zasakovany nebo odpafovany vramci stavebniho
pozemku. Likvidace deStovych vod vyvedenim mimo vlastni stavebni pozemky bude pod-
loZeno koncep&nim odbornym feSenim odsouhlasenym organy obce.

Stavby budou svym uspofadanim a technickym feSenim umoZziovat koncepéni (cilové) na-
pojeni na vodovodni a kanaliza¢ni Fady obce. Napojeni staveb na rozvody plynu bude mozné
podle potfeb jednotlivych vlastnikd nemovitosti.

UZiti barevné Skaly omitanych fasad bude odpovidat Metodickému pokynu Obce Kamenny
Pfivoz regulujicim stavebni ¢innost.

Mozné je uZiti celodfevéneé fasady a fasady z licovych cihel
UZiti kamenného zdiva a pohledového betonu v praceli bude odsouhlaseno organy obce,
stejné jako zvlastni feSeni vychazejici z vyrazného autorského konceptu architekta.

Material stfech: tvrdé i lehké sklddané krytiny, barevnost dle Metodického podkladu. Zvlastni
zfetel bude vénovan uZiti velkoploSnych vyliskd imitujicich skladdanou krytinu (podminkou je
souhlas obce).

UZiti plechové krytiny je umoznéno za predpokladu vysoce technicky a tvarové vyspélého
feSeni (falcovany titanzink, i méd), véetné provedené ze stfihanych Sablon.

Pfipustné povlakové krytiny: hydroizolacni folie pfedevsim jako podklad vegetacni stfechy.

Pro zajiSténi odstavovani vozidel na pozemku bude zbudovano miniméalné jedno parkovaci
sténi na jednu bytovou jednotku. Je moZno uZit prostoru pod prvkem drobné architektury.
Venkovni parkovaci stani muze pfiléhat k uli¢ni ¢are.

Oploceni v uliéni ¢are mdze byt opatfeno podezdivkou do vySe 0,4m, dopIinéné pruhlednym
oplocenim do celkové vySky 1,7m ; Nepruhledné Useky zdi o vySce oploceni mohou mit dél-
ku souvisejiciho Useku pouze max. 10 m.

Zpusob vyuziti pozemk d vefejnych prostranstvi :

Zcela podle logiky: tzemni studie vymezuje kromé stavebnich pozemkd i plochy vefejnych prostran-
stvi, pficemZ parametry stanovené v patficné legislativé na jeho dimenze (obsahuje — pozemni komu-
nikaci) jsou spinény.

Vymezené plochy ozelenénych vefejnych prostranstvi budou doplnény vysadbou autochton-
nich dfevin a vhodnym méstskym mobiliafem. ReSeni sadovych Gprav predpoklada Gcast
odborného dendrologa a architekta jako samostatny ukol za¢lenény do projektové pfipravy
Gzemi.
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B3) NAVRHOVANA PARCELACE

Uzemni studie navrhuje nasledujici nové stavebni pozemky pro bydleni v rodinnych do-

mech

parcelace: velikost stavebniho pozemku (mz) poznamka/podminky

Cislo staveb-

niho pozemku

1 890

2 883

3 898

4 873

5 843

6 1156

7 919

8 900

9 981

10 1037

11 977

12 1059

13 1065

14 1017

15 1047

16 908

17 846

18 1097

19 1017

20 858

21 991

22 868

23 863

24 922

25 1363

26 1340

27 1411

28 1220

29 1088

30 1306

31 1058 31-34: oddéleni pozemku je podminéno vytyEenim vSech stavajicich

inZenyrskych siti v ramci projektové pripravy tzemi (DUR, DSP),

32 1193 které mize ovlivnit vysledné pozemkové hranice v této ¢asti uzemi

33 968 -prelozka nadzemniho el.vedeni do kabelu podmiriuje vystavbu na

34 867 parcele ¢.34

35 1918 -35-39: \_/nitn"nl' parcelace v této ¢asti Uzemi je v souladu s pozadavky
obce jako budouci moznost pro oddéleni pozemkd, zafazenych

36 1878 tuzemnim planem do zastavitelnych ploch, a je mozno ji zménit

37 1110 v oddvodnéném pripadé (dohoda vlastniku) za souhlasu obce

38 1373

39 1782

Celkova plocha fe3eného tizemi: 61 800 m*

V feSeném Uzemi je doporuceno, aby vystavba postupovala pokud mozno v ucelenych cel-
cich a to v navaznosti na zastavéné Uzemi: tento postup se muze odehravat jak z jizni tak za
severni strany feSeného Uzemi-z jizni strany od pozemku ¢.1-8 a 35-39, ze severni strany od
pozemku ¢€.31-34.
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Plocha parcel RD-navrh: 42 790 m?

Plochy vefejnych prostranstvi (v€etné komunikaci): 19 010 m? (31 %)
z toho plochy vefejné zelené celkem..............c.coiii i, 11 476 m?
-vefejna zelen v ulicnim prostoru komunikaci...................o.oeeee. 2120 m?

-vefejna zelef v ramci vek.prostr. die §7 vyhl.501/2006 resp.431/2012)....9 356 m?

Majetkopravni vztahy v Gzemi jsou pfedmétem vykresua €. 2 a 3 grafické ¢asti dokumentace.

Z vySe uvedenych Cisel je zfejmeé, Ze povinnost uvedena v ustanoveni 8 7 odst. 2
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani zemi, ve znéni pozdéjSich
pfedpist, ve kterém je pfedepséano pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy pro bydleni
vymezit plochu vefejného prostranstvi o vymeéfe nejméné 1000m2, byla navrhem Uzemni
studie naplnéna.

C) PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB VEREJINE INFRA-
STRUKTURY, NAKLADANI S ODPADY A POZADAVKY Z HLEDISKA POZARNI OCHRANY

C1)

Ucelem vystavby inzenyrskych siti a komunikaci bude vybudovat infrastrukturu pro realizaci
rodinnych domku v lokalité Z2-1, lokalita je dobfe dopravné dostupna po stavajicich komuni-
kacich a ma realizovatelné napojeni na stavajici inzenyrskeé sité.

Pfed zahajenim vystavby rodinnych domu v lokalité je nutn& realizace vnitfni komunikace a
inZenyrskych siti v lokalité (netyka se pozemkd, které se mohou bezkonfliktné napoijit pfimo
na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu v obci).

V rdmci projektové pfipravy Uzemi je nutné vytyCeni vSech stavajicich inZzenyrskych siti
v Uzemi.

DOPRAVA

Lokalita je dopravné dostupna po stavajicich komunikacich: napojenim navrhovanych zklid-
nénych komunikaci uvnitf lokality na stavajici komunikaci, ktera vede podél vychodniho okra-
je feSené lokality.

NavrZzena zklidnéna komunikace-obytna ulice uvnitf severni Casti lokality (pozemky 9-34)
navazuje na stavajici komunikaci, prochazi nové navrhovanou zastavbou rodinnych domu a
¢leni plochu na kompaktni bloky lemované zeleni. Na vychodnim okraji je feSena plocha od-
délena pasem liniové zelené& (v souladu s UPnSU Kamenny Pfivoz) od stavajici komunikace,
malé ¢ast pozemku je sdruzenymi vjezdy napojena pfimo z této komunikace.

Jizni ¢éast lokality (pozemky 1-3 a 35-39) bude dopravné napojena také zklidnénou komuni-
kaci (po svém jiznim a zapadnim okraji, na rozhrani feSené plochy a navazujicich zastavitel-
nych ploch dle UPnSU), zakon&enou obratistém.

PFi projektové pfipravé Gzemi bude (s ohledem na pravdépodobné umisténi staveb rodin-
nych domu na pozemcich a jejich orientaci) upfesnéno umisténi vjezdd na pozemky. Vjezdy
mohou byt polohové posunuty (jejich umisténi je pouze orientacni) za pfedpokladu, Ze nesmi
dojit k ploSnému ubytku zelené.

Komunikace v feSené lokalité jsou feSeny jako zklidnéné - obytna zéna - se smiSenou pési a
automobilovou dopravou o Sitkach 3,5 az 5 m. Doprava v téchto obytnych zonach je
v nékterych mistech usmérnéna pomoci zpomalovacich prvkd — zUZeni na jednopruhové
¢asti. Sifka téchto zGzeni je 3,5 m mezi obrubami (potfebna pro prijezd voz( zachranné
sluzby a hasi¢skych vozu). V zoné jsou déle FeSena pohotovostni parkovaci stani.

Doprava v klidu musi byt feSena na vlastnim pozemku RD.

Komunikace jsou lemovany oboustranné pasy zelené, které maji soucasné funkci zasakova-
ci a jsou jen ¢aste¢né doplnény stromy. Systém vsakovani je navrzen pomoci podélnych
vsakovacich pasu. Vsakovaci pasy 0,8 x 0,95 m budou vypInény kamenivem 16/32 a drenézi
DN 200. Pod vjezdy bude provedeno propojeni plnymi trubkami dtto v mistech stromofadi.
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C2)

Tento systém (prulehové a ryhové vsakovani) je kombinovan s povrchovou retenci (mélky
zatravnény pfikop). Pro vsakovani je mozno vyuzit téZ plochu vefejné zelené (bude navrze-
no v ramci projektové pfipravy Uzemi- Uzemniho fizeni).
V ramci HTU bude skryta ornice v mistech zpevnénych ploch a zelené a odvezena na sklad-
ku, odkud bude zpétné dovezena na ozelenéné plochy.

Konstrukce komunikace bude navrZzena pro stuper dopravniho zatizeni VI a Groven poruseni
vozovky D2. Podle katalogu vozovek byla vybrana skladba: 80mm zamkovéa dlazba, 40mm
lozna vrstva, 250mm SD. Plan je tfeba hutnit na 45 MPa. Dlazba bude ohrani¢ena obrubniky
Linea v urovni. Vjezdy na jednotlivé parcely jsou soucasti komunikace. Pfi¢ny sklon bude
uzpusoben pro odvodnéni do zelené. VétSina zelenych ploch bude vyuZita pro vsak povr-
chové vody. Povrch bude vytvarovan do mélkého pfikopu, aby se zvySila akumulace deStové
vody.

Podrobné feSeni bude pfedmétem dalich stupriti projektové pfipravy tzemi (DUR na umis-
téni komunikaci a inZenyrskych siti v lokalité).

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Pro zasobeni nové lokality rodinnych domi v feSeném Uzemi el. energii bude zajisténo
v souladu s tzemnim planem (zména ¢€.2) z nové navrhované trafostanice (vefejné prospés-
n& stavba) na severovychodnim okraji Gzemi, ze které budou provedeny kabelové vyvody do
lokality, a nového kabelového vedeni 22kV a 0,4 kV. Z rozvadéce trafostanice budou vyve-
deny kabelové vyvody nn kabely AYKY 3x120+70 . Trasy budou vedeny v chodnicich a
v nejnutnéjSich pfipadech jdou pfes vefejnou zelen. Kabelové skfiné budou osazeny spolec-
né s elektromérovym rozvadéfem a hlavnim jistiéem. Pfipojeni jednotlivych odbérd bude
feSeno v dalSim stupni projektové dokumentace.

UloZeni kabeld musi byt v souladu s CSN 33 2000-5-52.

Prostorové uspofadani siti technického vybaveni bude dle CSN 73 60 05.

Podrobné feseni bude pfedmétem dalSich stupfid projektové pfipravy Gzemi (DUR pro
umisténi komunikaci a inzenyrskych siti v lokalité).

V pfipadé pozadavku na pfesné urceni polohy podzemnich vedeni je nezbytné provést jejich
vytyceni.

Vefrejné osv étleni:

Vefejné osvétleni je zrealizovano v navazujici zastavbé a podél pfilehlé komunikace.

Nové rozvody VO budou provedeny kabely CYKY 4B x 10, napjeci kabel je veden od nové
distribu¢ni TS. Svitidla budou typu DINGO - vybojka SHC-70 W. StoZary budou s vysSkou 4
m nad zemi. Budou umistény cca 30 m od sebe a zapinani osvétleni bude provadéno dalko-
vé signalem HDO. Zapinaci bod pro VO bude napojen ze samostatné sady pojistek umisté-
nych v prvnim el. pilitku smérem od nové trafostanice (napojovaci bod bude upfesnén ve
stupni dokumentace k Uzemnimu Fizeni pro umisténi komunikaci a inZzenyrskych siti
v lokalit¢). Kabelové rozvody VO se wuloZzi vchodniku vsoub&hu svedenim NN.
V pfechodech vozovky a v mistech vjezdu na pozemky se kabely zatdhnou do trubek AROT.
UloZeni kabeld VO musi byt v souladu s CSN 33 2000-5-52.

Polohové a vySkové umisténi svitidel bude upfesnéno v dalSim stupni po dohodé
S investorem.

V severni ¢asti Uzemi je navrZzena prelozka koncového Useku stavajiciho nadzemniho vede-
ni do kabelu (bude pfedmétem dal3ich stupnit dokumentace-DUR, DSP).
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C3) ZASOBOVANI PLYNEM

U feSené lokality se pocita s napojenim STL plynovodu na stavajici fad na jihovychodni stra-
né feSenych ploch v souladu s tzemnim planem (zména €. 2). Odtud budou provedeny STL
trasy ulicemi lokality a ke kazdé parcele bude provedena odbocka do kiosku na hranici par-
cely, kde bude umistén HUP (sdruzené pilitky elektro-plyn). Pfes navrZzenou cestu
v jihozdpadnim okraji Uzemi se predpoklada téZ napojeni sousedni lokality Z4-1.

Prameérna roc¢ni spotfeba plynu:

bytovy fond

40 x 6 000 = 240 000 m*rok

Podrobné Fe3eni bude pfedmétem dalich stupid projektové pFipravy tGzemi (DUR pro umis-
téni komunikaci a inZenyrskych siti v lokalité).

Schéma stavajicich inZenyrskych siti v SirSim tzemi s vyzna¢enim napojovacich bodud
(Zdroj-OU Kamenny pfivoz)

C4) VODA, KANALIZACE

Pro feSeni lokality budou vyuZity veSkeré jiz realizované sité v€etné rozvodu, které jsou pro-
jektové zpracovany. Navrzené feSeni je v souladu s Gzemnim planem (jeho zmény ¢&.2).

Ucelem vystavby inZenyrskych siti je vybudovat infrastrukturu pro realizaci rodinnych domkd
v lokalité Z2-1.
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Vodovod:

Lokalita bude napojena na svém severnim okraji z Posazavského vodovodu, v ploSe zelené
bude umistén objekt vodojemu (v souladu s vyjadfenim VHS BeneSov), trasy vodovodnich
fadu povedou uli€nimi prostory navrZzenych komunikaci v lokalité a v trase komunikace sta-
vajici také do jizni Casti Uzemi, kde v ndvaznosti bude na jihozdpadnim okraji FeSeného
Gzemi napojena takeé lokalita Z4-1.

Variantni zasobovéani rodinnych domu v lokalité vodou je studnami na pozemcich - podrobné
feSeni vSak bude pfedmétem dalSich stupfitl projektové pfipravy uzemi (Uzemni Fizeni), do-
porucuje se proveéfit dostatecnou kapacitu podzemnich vod pro zasobovani budoucich RD v
uvedené lokalité a posoudit mozné vzajemné ovliviiovani budoucich studni - napf. na zakla-
dé hydrologického posouzeni lokality. Zavéry prevzit do navazuijicich fizeni.

Zasady zajiSténi pozarni ochrany z hlediska pozarni vody

Pro poZzarni zabezpec€eni budou navrzeny v ramci budouci vystavby vodovodu hydranty
nadzemni i podzemni, které spini pozadavky CSN 73 08 73 (maximéalni vzdalenost mezi
hydranty 150 m). Hydranty budou napojeny na zokruhovany vodovodni systém DN 100.

V lokalité je uvaZovano s rodinnymi domy plochy S < 200 m?.

Podrobné Fe3eni bude pfedmétem dalich stupiid projektové pFipravy tGzemi (DUR pro umis-
téni komunikaci a inZenyrskych siti v lokalité, PSP na jednotlivé objekty RD).

Ochrann& pasma:

v s

Ochranné pasmo vodovodu je 1,5 m (od vnéjsiho lice potrubi). Ochranné pasmo splaskové

kanalizace je rovnéz 1,5 m od vngjiho lice potrubi. Dale je nutné respektovat CSN 73 60 05.
V severni ¢asti Uzemi je navrZzena preloZka stavajiciho vodovodu, jehoZ vyty&eni je podmin-
kou pro parcelaci v této ¢asti uzemi. Podrobné feSeni bude pfedmétem dalSich stuprnid pro-
jektové pfipravy tGzemi (DUR pro umisténi komunikaci a inzenyrskych siti v lokalitg).
Lokalitou v jeji severni ¢asti (prolukou mezi navrhovanymi pozemky) prochazi Posazavsky
vodovod.

Zaméreny stav —posazavsky vodovod (zdroj: VHS BeneSov):
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C5)

Splaskova kanalizace:

Lokalita bude napojena na tlakovou splaskovou kanalizaci v souladu s Gzemnim planem (je-
ho zmény ¢&. 2). Rady gravitaéni splaskové kanalizace v lokalité budou napojeny na stavajici
kanalizaci na jiznim okraji FeSeného Uzemi pfes Cerpaci stanici s jednodenni akumulaci
splaskovych vod. Kapacita COV je dle vyjadfeni spravce dostateéna -kapacita prvni linky je
naplnéna, ale Ize vyuzit druhou linku. Podrobné feSeni bude pfedmétem dalSich stupil pro-
jektové pFipravy tGzemi (DUR na umisténi komunikaci a inzenyrskych siti v lokalité).
Spotieba vody, odborny odhad mnoZstvi splaskovych vod:

Spotfeba vody dle pfilohy €. 12 k vyhlaSce €. 428/2001 Sb. &ini:

Qp = 40 x 4 x 46 m*/rok = 7360 m®/rok tj. 20164 I/den

MnozZstvi splaSkovych vod z lokality bude Q24 = Qo4m + Qs = 20164 + 2016 = 22180 I/den

DesSt'ova kanalizace a odvodn éni:

Destové vody ze stfech RD a zpevnénych ploch na parcelach budou zasakovany zasadné
na pozemcich RD- je nutné upfednostnit vyuZziti deStové vody pro provoz RD (zalévani,
uklid, prani, sprchovani WC atd.). Pro tento GCel se vyrabi fada kompletnich zafizeni (aku-
mulace, filtrace, Cerpani destové vody).

V projektové pfipravé uzemi bude vyhodnoceno mnoZstvi deStovych vod ze zpevnénych
ploch komunikaci. Lokalitu je mozno napojit na destovou kanalizaci (dle zmény &.2 UPnSU).

Komunikace - obytné ulice jsou dale lemovany oboustranné pasy zelené, které maji soucas-
né funkci zasakovaci a jsou v nékterych mistech doplnény stromy. Systém vsakovani je na-
vrzen pomoci podélnych vsakovacich past. Vsakovaci pasy 0,8 x 0,95 m budou vypinény
kamenivem 16/32 a drenézi DN 200. Pod vjezdy bude provedeno propojeni plnymi trubkami
dtto v mistech stromofadi. Tento systém (prulehové a ryhové vsakovani) je kombinovan
s povrchovou retenci (mélky zatravnény pfikop)- pro vsakovani je mozno vyuZzit téZ rozsahlé
plochy navrZzené vefejné zelené.

POZADAVKY Z HLEDISKA POZARNI OCHRANY A OCHRANY OBYVATEL

Pro feSené Uzemi plati poZadavky ochrany obyvatel a pozarni ochrany, vyplyvajici z 8 20
vyhlasky ¢.380/2002 Sh. Vice je popsano v UP Kamenny PFivoz.

Pozadavky z hlediska pozarni ochrany :

Navrh udava podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury:
stavby vefejné dopravy (tj. navrh novych obsluznych-zklidnénych komunikaci + celkové do-
pravni feSeni oblasti) a technické infrastruktury (koncepce dodavky el. energie — zemni kabe-
ly VN a NN, navrh nové TS, vefejné osvétleni,— podrobnéji viz dale).

NavrZzené komunikace svym materidlovym sloZenim budou odpovidat potfebdm poZarni
ochrany (pro pfijezd poZarnich vozidel aj.), tyto komunikace jsou zokruhovany, budou feSeny
jako obsluzné, s chodnicky &i pasy zelené — dodrZena je jejich min. poZzadovana 8. 3 m, max.
dovolena vzdalenost 50 m pfistupovych komunikaci od vstupu do jednotlivych uvazovanych
RD bude dodrZzena vzdy s velkou rezervou. Pozemky pro RD jsou déleny tak, aby byly pfi-
stupné vzdy z nové obsluzné komunikace.

Navrhované stavebni objekty : RD s gardZemi pro os. automobily (tzv. garaze jednotlivé
pro max. 3 os. automobily, jednostopa vozidla apod.) a 1 nova trafostanice (max. SPB I,
pozarni odolnosti konstrukci 30 min). Objekty rodinnych domd budou Fedeny dle CSN 73
0833 jako objekty spadajici do skupiny staveb OBL1.
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V navazujicich spravnich Fizenich budou znovu provéfeny podminky pro novou vystavbu tak,
aby byl zohlednén poZadavek :

- zajisténi pFistupu ke vS8em nové budovanym stavbam pro poZzarni techniku dle projektovych
parametr(i pFislusnych CSN a predpist (poZadavky na $ifi, poloméry otaéeni, inosnost, ob-
ratisté, vyhybny, dopravni znaceni - komunikace musi byt navrzeny dostatecné Sife tak, aby
byla moZnost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody) a zaroven nesmi byt
ztizen pfistup ke stavajicim objektum.

- pfi navrhovéani rozvodd vody, bude vodovod slouZit zaroven jako zdroj poZarni vody (nad-
zemni hydranty, zajisténi potfebnych tlakd, pritoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice véet-
né nahradnich Cerpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje el. energie) navrzeny dle
pFislusnych CSN, pfipadné budou navrhovany pozarni nadrZe dle pfisludnych CSN a pFedpi-
sU, pfipadné budou vynechany plochy pro zfizeni poZarnich nadrzi.

Musi byt respektovany pozarné nebezpecné prostory jednotlivych staveb dle pfislusnych
CSN a piedpist.

PF navrhovani jednotlivych staveb musi byt respektovany poZzadavky dotéenych CSN a dal-
Sich pravnich predpist napf. vyhladSka €. 246/2001 Sb., vyhlaska €. 23/2008 Sb., z hlediska
jejich umisténi a provedeni.

Ochrana obyvatel

DOLOZKA CO DLE § 21 VYHLASKY $.380/2002 Sbh (Pozadavky ochrany obyvatel)
1. Opatfeni vyplyvajici z uréeni zaplavovych Uzemi a zén havarijniho planovani

Resené Gzemf se nenachéazi v zaplavovém Gzemi. V feSeném Gzemi neni objekt, ktery by splfioval podminky pro
uréeni zény havarijniho planovani ve smyslu zadkona 353/1999 Sb. o prevenci zavaznych havarii.

2. Umisténi stalych a improvizovanych akrytd

Stéalé tlakové odolné kryty v obci nejsou ani se nenavrhuji. Uzemni studie nema vliv na plan ukryti obyvatel. Pro
ukryti obyvatelstva v kategorii RD se i nadale uvazuje ukryti osob ve vlastnich objektech s tim, Ze veSkeré tyto
ukryty budou budovany svépomoci. Improvizované ukryty (podzemni i nadzemni prostory v obytnych a ostatnich
stavbach) jsou budovany podle potfeby s tim, Ze jejich budovani zacina teprve po vyhlaseni vale¢ného stavu.
Pocita se s vyuzitim vhodnych ¢asti (sklepd ¢i spoleénych prostord) obytnych domd a dalSich podzemnich prosto-
rd pro Upravu na improvizované ukryty ke snizeni destrukénich, radioaktivnich, toxickych a infekénich Géinkd
soudobych zbrani, pfipadné radioaktivnich a toxickych Géinkd pAi havériich v miru.

3. Ubytovani evakuovaného obyvatelstva
V feSeném Uzemi se nepocita s ubytovanim evakuovaného obyvatelstva.
4. Skladovani materialu civilni ochrany

Skladovani materialu CO se v soucasné dobé zajiStuje ve skladech a udlozistich CO mimo rfeSené Gzemi
(v prostorach obecniho Gradu). Koncepce ochrany obyvatelstva, projednana Bezpecénostni radou statu, nepocita
se skladovanim prostfedkd individualni ochrany pro obyvatelstvo.

5. Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva

V feSeném Uzemi se nepocita s budovanim zdravotnickych zarizeni.

6. Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych

nebo prepravovanych v Gzemi

V feSeném Uzemi nejsou skladovany ani jim pfepravovany nebezpecné latky.

7. Umisténi nové navrhovanych objektd zvlastniho vyznamu

V feSeném Uzemi nejsou umistény stavajici ani navrhovany zadné objekty zvlaStniho vyznamu.
8. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou

V pfipadé havérie bude nouzové zasobovani pitnou vodou zajitovano cisternami SCVakK, podle pokynd pfislus-
nych organd mdaze byt po omezenou dobu nafizeno pouzivani balené vody.

Pro feSené (zemi bude zajiStéena potfeba poZarni vody v souladu s ustanovenim pism. k, odst.1, zakona
€.133/1985 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisd v mnozstvi stanoveném CSN 730873.

9. Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
uc¢inkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti.
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V feSeném Uzemi nejsou plochy ani objekty uréené pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace.

10. Zfizeni humanitarni zakladny

V feSeném Uzemi nejsou plochy ani objekty uréené pro zfizeni humanitarni zakladny.

11. Pozarni nadrze a mista odbéru vody k haSeni pozaru

VnéjSi pozéarni voda bude zajiSténa z vodni nadrze na pozemku ¢.41/3, vzdalenost od FfeSené lokality cca 300 m.

D) PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Hmotovy model Uzemi, na kterém je dokumentovan vztah novych ploch ke stavajici strukture
a krajinnému zézemi ukazuje nazor zpracovatell studie na formovani nové zastavby
v daném prostredi:

Vznikajici zastavba v lokalité bude respektovat jak poZadavky stanovené v obecné stavebni
legislativé (stavebni zdkon a souvisejici pfedpisy a vyhlasky), tak i v Gzemné planovaci do-
kumentaci obce (UPnSU Kamenny Pfivoz ve znéni platnych zmén) a dalSich dokumentech
zabyvajicich se danou problematikou (Metodicky pokyn obce k technickym podminkam vy-
stavby). Zpracovana Uzemi studie pfedstavuje konkretizaci téchto podkladd pro feSené Uze-
mi, a to formou aplikace na dané Uzemi, zGZeni nékterych Sirokych problematik a spole¢né
nasmeérovani za cilenym charakterem nového obytného prostfedi.

Nova zastavba by méla byt navrhovana tvaréim zpusobem : v celém spektru innosti které
vstupuji do hry pfi vzniku nového pretvafeného Uzemi se naskytda mnoho moznosti které sta-
vebni legislativa nefeSi a nezakazuje, ikdyZ soudobé stavebni pfedpisy vpodstaté vylucuji
moznost zastavby kompaktniho venkovského typu.

Kromé suchych OTP (obecnych technickych podminek pro vystavbu) které ovliviuji tzemi
v dobé jeho projektové pfipravy ma kazdé obytné prostfedi i dalSi, barvitéjsi Zivot, ve kterém
si jednotlivi obyvatelé jiz mimo ramec legislativy upravuji a zatuliiuji své Zivotni prostfedi, a
to Casto i nevédomé koordinované. V plochéach zahrad tak, zaroven s vysokou a stfedni ze-
leni, vznika jakasi ,tkanina“ drobnych doplfikd, prvka drobné architektury, skalek, bazénkd,
zastén a zakouti, které jsou zpravidla peclivé provedené a vytvafi propojujici pouto mezi jed-
notlivymi stavbami v Uzemi. Tato vrstva spolupomahé vzajemné propojit jednotlivé solitery
domu, domy se stromy a celé takto provazané uzemi s krajinou.

Cilem je zmenSit kontrast mezi domem a krajinou, ¢emuz popisovana ,tkanina“ spolu se
zeleni napomaha.

Uzemni studie US Z2-1 mapuje moznosti uziti Prvkd drobné architektury na jednotlivych po-
zemcich jako odrazu takovéto ,tkaniny“, a napomoci tak vytvafeni provazanéjSiho uzemi
méné kontrastujiciho s volnou zemédélskou krajinou.

V kapitole C jsou popsany zasady pro umistovani jednotlivych objektd na stavebnim pozem-
ku. RozSifeny komentar k hlavni stavbé, doplrikovému objektu a prvku drobné architektury
doklada podporu k tomu, aby byly tyto prvky pouzivany v zakmu SirSi Skély vyrazovych pro-
stfedku pfi tvorbé obytného Gzemi.

Popsané variace tvarového, materidlového i barevného feSeni stfech a fasad respektuje
vyCet v uvadény Metodickém pokynu. Ruznorodost stavebnich forem a materialt pfi respek-
tu k charakteru nedaleko navazujici zastavby; koexistence tvart a materiall ve své pestrosti
(pficemz vychozi Skala musi byt omezena vylou€enim Skodlivych prvkd) predstavuje dosti
Siroké mozZnosti, které umoziuji vznik podnétného rdznorodého Uzemi které vSak bude
prosté extrému a nevhodnych kontrastu.

Plochy vefejnych prostranstvi s parkovou zeleni tvofi dva pasy - jeden (oddélujici jizni a se-
verni blok navrhovanych pozemku) zajiStuje prostupnost krajiny ve sméru vychod-zéapad,
druhy (pfi severni hranici lokality) je vymezeny dle UPnSU ochrannymi pasmy nadzemnich
vedeni a oba jsou formovany podle své ulohy ve struktufe zastavby jako pfistupné parky. V
prostorach vefejnych prostranstvi se nepocita s umisténim pravidelné komponovanych aleji
ale pouze dvojic, shlukd stromu a jejich malych skupin.

Vefejna prostranstvi, jejichZ sou€ésti jsou pozemni komunikace, svym Sifkovym uspofrada-
nim spliuji pozadavky 822, Pozemky vefejnych prostranstvi, stanovené ve vyhlaSce
¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.
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V Metodickém pokynu pro vystavbu na Uzemi obce Kamenny P fivoz, vwvdaném dne
12.2.2011, je feSend plocha za fazena do Zény ¢€.2:

Stavby v feSené lokalité Z2-1 budou ve svém reSeni splriovat :

- zpusob zastavby solitérnimi objekty, nepfipustné je fadova ¢i kobercovéa zastavba, pr
skupinové zastavbé vétSino souboru budov a zastavbé proluk je tfeba zajistit dosaZeni
mistné charakteristického nepravidelného rfazeni zastavby

- vhodné méritko respektujici a nepresahujici stavajici zastavbu jak objemové tak plosSné
- vhodné proporce staveb, vychazejici z proporci stavajici historické mistni zastavby a
typologického druhu stavby

- tvar stfechy — stfechy sedlové event. polovalbové o sklonu 30-45°na hlavni hmoté stavby, stfechy
sedlové o mensim sklonu nez 30° pultové nebo ploch é jsou pfipustné pouze na vedlejSich hmotach
stavby ¢i doplriikovych stavbach s tim, Ze tyto objemové ani ploSné neprfesahuji dominantni ramec
hmoty hlavni; vyslovené ploché, valbové ¢i pultové stfechy budou posuzovéany individualné ; nepfi-
pustné jsou tzv. faleSné mansardy, vikyrfe navrhovat v max. jedné drovni — jednotlivé s oknem o ploSe
max. 1600 cm® nebo pasové s vyskou zaskleni do 80 cm

- nebudou pfejimany cizorodé zahranicni stavebni formy, které nevychazeji z tradice ceského venkova
- oploceni je doporuceno lehké prihledné nebo ¢asteéné pruhledné (kombinované)

- barevnost fasad vychéazejici z pfirodni barevnosti pouZitych materiald

- barevnost ostatnich ¢asti stavby v exterieru pouZit v tradicnim pojeti odpovidajicim pouzitym mate-
rialim — dfevo — pfirodni tmavé nebo emailové barevné natéry; sokly — pAirodni tmavsi odstiny; stfeSni
krytina — Seda, cihlové cervend; okenni rdmy, dvefe — bila, pfirodni drfevit; ploty pojednané stejné
jako budovy

- pouZité materialy na fasadu by mély pohledové odpovidat tradi¢nim materialdm

- u novostaveb poZadovano vhodné zakomponovani nové vzrostlé zelené na pozemku

investora

- terénni Upravy, navySovani terénu, opérné zdi — pouze v technicky nezbytnych pfipadech

pro vedeni komunikaci ¢i jinych zpevnénych ploch vefejného zajmu, v jinych pripadech

pouze tam, kde to nenarusi krajinny raz, ulicni frontu a dalkové pohledy na lokalitu

- veSkeré drobné stavby, oznaceni ¢innosti, reklamy atd. budou provedeny tak aby odpovidaly vySe
popsanému charakteru staveb hlavnich

Cilem 7eSeni bylo vytvorit celkovy klidny charakter rozmanité zastavby venkovského typu.

Komponovéani novych staveb by mélo respektovat dosavadni charakter této ¢asti klidného sidla a
vyhledd do krajiny. Detail staveb by mél byt moderni, soudoby, stavby se musi pfizpdsobit krajiné a
okoli jednoduchym objemovym feSenim, pouzitymi pfirodnimi materialy a zasazenim stfech do teré-
nu.

E) PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI
Specialni slozky Zivotniho prostfedi jako pozemky k pInéni funkce lesa nebo prvky systému
ekologické stability ani zvlasté chranéna uzemi nejsou feSenim Uzemni studie dotéeny.
Nedilnou souc¢éasti kompozice navrhované obytné zdny je vymezeni vefejné a liniové zelené
a dale Sirokého péasu verejné zelené mezi severni a jizni ¢asti feSeného Uzemi, ktery zajisti
prostupnost krajiny smérem zapad -vychod..

F) PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

Uzemni studie svym FeSenim nevytvafi zadné negativni pfedpoklady pro ohroZeni vefejného
zdravi.
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G) UDAJE O SPLNEN{ ZADANI UZEMNIi STUDIE

Pofizeni tzemni studie bylo iniciovano ve smyslu ustanoveni § 30 odst. 2 stavebniho zéko-
na.

S pofizenim Uzemni studie z jiného podnétu Obec Kamenny Pfivoz vyslovila souhlas na
zakladé podrobného provéfeni Poradniho organu rady obce pro véci Uzemniho planovani.

Podkladem pro zpracovani navrhové etapy Gzemni studie byl platny UPnSU Kamenny P¥i-
voz a jeho zmény (zejména zména ¢.2). Platna tzemné planovaci dokumentace Uzemni
plan sidelniho utvaru Kamenny Pfivoz ve znéni zmén &. 1 az 4 dotenou lokalitu funkéné
vymezuje jako bydleni — pfevladajici funkce (pojem ,smiSend obytna Gzemi* byl vypustén
zménou ¢.3).

V rdmci konzultaci s obci a vykonnym pofizovatelem a béhem pfipravné faze byly shroméaz-
dény dostupné podklady a informace o stavu Uzemi. Navrh Uzemni studie je zpracovan
v souladu se Zadanim a byl v prubéhu praci projednan s viastniky pozemkl a s Poradnim
organem pro Uzemni planovani a stavebni ¢innost (pfedseda: ing. arch.lvo Bartongék).

Zpracovana a odevzdana Uuzemni studie byla pfedana k posouzeni pofizovateli.

Dne 27. 1. 2014 probéhla, mezi osobou splfujici kvalifikaéni pfedpoklady pro dzemné plano-
vaci ¢innost a pfedsedou poradniho organu obce pro Uzemni planovéani a stavebni ¢innosti
schizka, na které byla odsouhlasena graficka ¢ast zemni studie. Ze strany organu obce
byly vzneseny poZadavky na Upravu a doplnéni dokumentace pred vydanim. Tyto poZzadavky
se tykaly:

-dopInéni koordinaéniho vykresu o navaznost na sousedni lokalitu Z4-1 (zapracovano)
-feSeni napojeni na inZenyrskeé sité s rozliSenim stav-navrh (zapracovano)

-doplInéni textové ¢asti o podminku realizace vefejné infrastruktury pro zahajeni vystavby RD
v lokalité (s vyjimkou pozemkd, jiz napojitelnych) a o doporu€eni etapizace (doplnéno-
kap.b3 str.11, kap.c str.12).

V rdmci konec¢né Upravy textové casti byla do kapitoly b3) doplnéna informace o napinéni
zakonné povinnosti na vymezeni ploch vefejného prostranstvi.

Upfesnénim dostupnych podklad(i stavajicich inzenyrskych siti byla pfed vydanim Uzemni
studie jeSté Caste¢né upravena parcelace v severni ¢asti Uzemi (doSlo tak ke zménSeni cel-
kového poctu RD ze 40 na 39) a doplnéno feSeni IS o orientacni umisténi vodojemu a Cer-
paci stanice s akumulaci splaskovych vod.

Uzemni studie uréuje mozné parametry zastavénosti lokality s feSenim vazeb na sousedni
pozemky, napojeni na stavajici komunikace, umisténi a rozsah vefejnych prostranstvi, ové-
fuje mozZnost umisténi domu v souladu s regulativy tzemniho planu. Je navrZzena prostup-
nost na okolni pozemky a do okolni krajiny.

Zéastavba rodinnymi domy pfipadné dalSimi stavbami je mozZna dle pfipustného vyuZiti
s minimalizaci vlivll na stavajici zastavbu rodinnych doma a na Zivotni prostfedi.

V ramci Uzemni studie jsou fe$eny v souladu se Zadanim nasledujici problémy koncepce
funkéniho vyuZiti dzemi:

- umisténi, prostorové usporadani staveb, architektonické pozadavky

- feSeni vefejnych prostranstvi

- feSeni vefejné dopravni infrastruktury

- feSeni verejné technické infrastruktury

Uzemni studie upfesfiuje podminky prostorového usporadani vystavby, které jsou dané
Uzemnim planem sidelniho Gtvaru Kamenny Pfivoz pro pfislusné funkéni vyuziti Gzemi.

H) KOMPLEXNI ZDUVODNENI RESENI, ZDUVODNENI NAVRZENE URBANISTICKE
KONCEPCE

Koncepce feSeni byla navrZzena v souladu se zadanim a s poZadavky obce, v pribéhu praci
byla konzultovana. Re3eni bylo nasledné upraveno na zakladé vznesenych doplfujicich pfi-
pominek obce, které se tykaly dil€ich ¢asti feSeni (preference vétSich vymér pozemka), niko-
liv zpracovatelem navrzené koncepce.
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Nova parcelace a rozvrh ploch pro novou zastavbu vychazeji z moznosti danych majetko-
pravnimi vztahy a zameéry feSitelll v souladu se z4jmy a predstavami obce na usporadani
Uzemi takovéhoto typu, které navazuje na volnou krajinu.

Vyznamnym faktorem pro feSeni je krajinny charakter uzemi, tudiZz soucasti feSeni studie se
stalo i zasazeni nové zastavby do kontextu okolni krajiny. Lokalita byla z ddvodu prostupnos-
ti krajiny a omezeni prorastani zastavby rozdélena masivnim pasem zelené na 2 ¢asti: jizni a
severni. Tato zelen je vyznamnym prvkem zasazujicim celou nové osidlovanou plochu do
krajiny. DalSi plochou zelené, ktera ma vyznamny vliv na vysledné feSeni je partie v severni
gasti FeSené plochy- jeji pfitomnost v Uzemnim planu v3ak byla zptsobena nutnosti respek-
tovat stavajici vedeni VN.

Vymeéry navrhovanych pozemkd RD v Uzemi jsou v souladu s poZzadovanymi limity stanove-
nymi v izemné planovaci dokumentaci.

Uzemi lokality je v severojiznim sméru prostupné pé&sinami v plochach vefejné zelené a
zklidnénou komunikaci obytné zony, ktera je charakteristickd smiSenou pési a automobilo-
vou dopravou- to pro minimalizaci Sitkového usporadani i s ohledem o€ekavanou malou do-
pravni zatéz.

Celkové jsou pravidla pro usporadani Gzemi stanovena tak, aby umoznovala vznik uzemi
které bude na hojné ozelenéno, ale zaroven bude charakterizovano dostate¢nou kompakt-
nosti a rlznorodosti, ktera bude oslabovat nezadouci efekt osazovani solitéri staveb do kra-
jiny bez zajisténi jejich kontextu.

Uzemni studie byla zpracovana v souladu s Obecné zavaznou vyhlaskou ¢&. 3/1998 , ¢lan-
kem 3a ,KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT*

1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Rozvoj obce Kamenny Pfivoz bude zaloZen na téchto rozvojovych potenciélech:
1) podpora rozvoje bydleni pfednostné v rAmci zastavénych Gzemi — v prolukach a pozemcich

Vv ndvaznosti na stavajici zastavbu, pf respektovani urbanistické struktury historické zastavby

2) nepodporovani zastavby, ktera by mohla znehodnotit okoli vyznamnych kulturnich a prirodnich
prvkd

3)stavebni ¢innosti zohledriovat panoramatické pohledy

4) podpora rozvoje cestovniho ruchu a podnikani za G¢elem turistiky v pfirodé, aktivit s vyuZitim polo-
hy obce a stavajicich rekreacnich lokalit a sportovist,

5) zamezeni aktivit omezujicich spinéni pfedchazejicich cild 1) a 4) p/i sou¢asném respektovani urba-
nistické struktury sidel -pfipustit pouze pozitivni koncepéni rozvoj

6) posileni prostupnosti krajiny, posileni turistickych a cyklistickych tras, zvlasté v adolnich ¢astech

s pfechodem z mistnich ¢4sti do vySSich partii p/i sou¢asném respektovani a rozvijeni prvkd ochrany
pfirody a krajiny

7) vytvareni podminek pro ochranu svahd obou brehd feky

8) vyreseni zavad dopravni infrastruktury v celém spravnim Uzemi na silnicich Il.tfidy i hlavnich mist-
nich komunikacich, véetné podpory vedeni trasy dle nadfizené Gzemné planovaci dokumentace

9) nepodporovani zastavovani do¢asnymi stavbami - u stavajicich staveb tohoto typu provést kom-
plexni rekonstrukci, jinak plochy vyuZzit pro novou vystavbu trvalého charakteru nebo je asanovat

2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT V UZEMI

Rozvoj obce vychézi z hlavnich cild Programd rozvoje Stfedoceského Kraje :

doséhnout vyvaZeného hospodarského, kulturniho a vzdélanostniho rdstu se silnymi a vzajemné vy-
hodnymi vazbami na hlavni mésto Prahu, ale také na dalSi regiony, p#i respektovani podminek ochra-
ny Zivotniho prostredi tak, aby region obstal v porovnani s ostatnimi regiony v CR i v zahranidi, tj.

* zvySovani pritaZlivosti Gzemi Stfedoceského kraje pro Zivot obyvatel

* budovani a rozvoj technické infrastruktury

* se zvlastnim ddrazem na venkovsky prostor, zvySovani pftaZlivosti regionu ddslednou ochranou a
trvale udrZitelnym vyuZzitim prirodniho a kulturniho dédictvi regionu a nabidkou rekreacnich a sportov-
nich aktivit

Uzemni plan si vyty¢uje tyto hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot :

« zachovani architektonickych a urbanistickych kvalit sidla a krajiny

« zachovani pfirodnich hodnot dzemi
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« ochrana vySkové hladiny zastavby s ohledem na zachovani méritka zastavéni, charakteru vesnické
zastavby a zachovani pdsobnosti historickych stavebnich i pfirodnich dominant spoluvytvarejicich
jedine¢nou scenérii obce (v Uzemi nelze realizovat napf. stavby srubovych domd ).

+ zvySena pozornost na provéreni veSkerych budoucich zdmérd, které mohou zasahnout do panora-
matu obce a jeho stfesSni krajiny nebo do krajinného rdmce; investor musi prokazat, Ze jeho zamér
nenarusi celkové panorama obce, jeho stfesni krajinu a krajinny rdmec.

* revitalizace verejnych prostranstvi vSech mistnich ¢asti, doplnéni ozelenéni obvodu i sou¢asné za-
stavéného a zastavitelného Gzemi obce

« ochrana chatovych osad prfed dalSim zastavovanim jejich okoli, pfi souc¢asné ochrané pfirodnich
hodnot v jejich blizkosti

« ochrana prostupnosti Uzemi, obnoveni Ucelovych cest v krajiné s moznosti vedeni novych turistic-
kych tras

* pAi stavbach objektd v prolukich nebo ve stavajicich plochach zachovavat uliéni ¢aru, orientaci Stitu,

charakter a architektonicky vyraz dle okolni historické zastavby.

* nepodporovat zastavovani do¢asnymi stavbami. Stavajici objekty tohoto typu asanovat nebo kom-
plexné regenerovat.

« zachovat propojeni vSech mistnich ¢asti do krajiny obnovou a doplnénim komunikaci.

« zachovat napojeni sidel na nadfazenou silniéni sit’ve stavajicim rozsahu a psi budovéani obchvatu
Hostéradic je doplnit o chybéjici ochrannou zeleri

+ chrénit celé Uzemi na zakladé navrZzeného feSeni vyuZziti ploch nejen v zastavéném Gzemi a zastavi-
telnych plochéch, ale ddsledné i v plochach nezastavitelnych.

Parametry vyuZiti Gzemi jsou stanoveny v regulativech UPnSU Kamenny Pfivoz.

Zde uvedené dokumenty spolu s detailnim feSenim Uzemi vyustily ve stanoveni podminek
uvedenych v kapitole b2).
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