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OPATRENI OBECNE POVAHY §&.26/2012,

kterym se vydava

UZEMNI PLAN KNEZEVES

Zastupitelstvo obce Knézeves, jako spravni organ pfisluSny podle § 6 odst. 5 pism. c)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,stavebni zakon“), podle ustanoveni § 54 odst. 2 stavebniho zakona,
avsouladu s § 171 - § 174 zé&kona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich

predpisu, (dale jen ,spravni fad“) ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zakona
vydava
na zakladé usneseni zastupitelstva obce ¢.26 ze dne 28.5. 2012
Uzemni plan Knézeves.
Nabytim Gg&innosti tohoto opatfeni obecné povahy konéi platnost Uzemniho planu

obce Knézeves, jehoz zavazna ¢ast byla vymezena obecné zavaznou vyhlaSkou ¢ 1/1996
ze dne 8.7.1996, vcetné vSech jeho pozdéjSich zmén.
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a) Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi obce KnéZeves bylo vymezeno vramci dopliujicich prazkum
arozbord vlednu 2009 a aktualizovano k 31.3. 2010. Celkova rozloha zastavéného Uzemi
¢ini 22,6 ha, tj. 8,8 % FeSeného Uzemi. Hranice zastavéného Uzemi je znazornéna v grafické

dokumentaci tzemniho planu, ve vykrese ,Zakladni ¢lenéni tzemi*.

b) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce je navrZzena s ohledem na jeji geografickou polohu
v rozvojové oblasti OB1 (vymezené v Politice Gzemniho rozvoje CR) a v souladu s izemné
technickymi moznosti Gzemi obce, kterd se nachazi v bezprostfednim zazemi letiSté Praha-
Ruzyné. LetiSt€ urCuje nejen rozhodujici limity Uzemniho rozvoje sidla, ale i jeho
urbanistickou strukturu a prostorové usporadani. Navic letist€ Ruzyné ma na Uzemi obce sva
zafizeni, ktera limituji rozvoj obce, zejména s ohledem na bezpecnost jejich obyvatel. Kromé
negativnich dusledkl letiSt€é omezuji rozvoj Knézevsi i vyznamné trasy inZzenyrskych siti
nadmistniho vyznamu, které jsou Gzemim vedeny a determinuji prostorové feSeni sidla.

Uzemni plan (UP) proto navrhuje pouze nezbytné rozsifeni zastavitelnych ploch
Vv hdvaznosti na stavajici zastavéné Uzemi obce a dopliiuje potfebné plochy bydleni, plochy
smiSené obytné, plochy ob&anského vybaveni a plochy vyroby a skladovani, pficemz UP
rozdéluje, za Ucelem maximalni ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF), navrzené
plochy do dvou etap. Cilem je zajistit zemédélské vyuzivani ploch v Il. etapé az do doby
naplnéni ploch zafazenych do I. etapy, pfiemz je nutno zajistit skryvku huméznich zemin
ze vSech ploch odnimanych v I. i ve Il. etapé.

Vzhledem k tomu, Ze je v souCasné dobé na katastralnim Gzemi obce relativné malo
zelené, navrhuje Uzemni plan velké plochy krajinné zelené a plochy ochranné a izolaéni
zelené, zejména pro ochranu obytnych ploch podél silnice R7, pro ochranu plochy ob&anské
vybavenosti (OV1) a pro ochranu obce proti hluku z letiSté Praha-Ruzyné. Zaroven tuzemni
plan chrani hodnotné prvky zelené v lokalnim systému ekologické stability.

Za ucelem ochrany hodnot Uzemi FeSi Gzemni plan, kromé rozSifeni ploch zelené, také
ochranu kulturnich hodnot Uzemi, které tvofi nemovité kulturni paméatky:

@ 38070/ 2-3399 - socha sv. Jana Nepomuckého

@ 40806 / 2-3396 - hospoda €.p. 4

@ 34591/ 2-3397 - venkovské usedlost ¢p. 10

@ 46046 / 2-3398 - brana zemédélského dvora ¢p. 36

Tyto nemovité kulturni pamatky nejsou navrhy uzemniho planu nikterak dotéeny.
Stejné jako kulturni pamétky respektuje GUzemni plan i historickou zastavbu obce,

Vv jejim jadrovém Uzemi, ve stavajici architektonicko-urbanistické strukture.
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Za ucelem ochrany zemédélského puadniho fondu navrhuje Gzemni plan jiz zminénou
etapizaci nové vystavby. Za tim u€elem zafazuje plochu BAlb v rozsahu 4,44 ha a plochy
SB3a, SB3b a SB3c vrozsahu 8,86 ha do druhé etapy stim, Ze tyto plochy mohou byt
vyuZity aZz poté, co budou zastavény obytné plochy BAla, SB1 a SB2. Do té doby budou
plochy BAlb, SB3a, SB3b a SB3c vyuzivany i nadale jako zemédélska plda.

Plochy SB3a, SB3b a SB3c jsou navrhovany do Il. etapy kromé& ddvodu ochrany
zemédélského padniho fondu i z ddvodu nedostateéné kapacity COV Tuchoméfice, ktera
bude muset byt intenzifikovana. Tyto uvedené plochy jsou rovnéz naruSeny vystavbou

navrhovanych komunikaci, které témito plochami prochazeji.

c) Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Zastavitelné plochy, které Gzemni plan navrhuje vramci urbanistické koncepce
dlouhodobého rozvoje obce, jsou vyznamné limitovany nejen hlukem z provozu letisté, ale
i stavajicimi vedenimi technické infrastruktury (VTL plynovod, spojovy kabel, elektrické
vedeni 22 kV a dalSimi). Vzhledem ktomu bude nutné provéfit vyuZziti jednotlivych
navrzenych ploch Gzemnimi studiemi. Tyto studie budoucich ploch budou komplexné FeSit
podrobné moznosti vyuZiti jednotlivych ploch, zejména s ohledem na slozité GUzemné
technické podminky, které navrZzené plochy limituji. Jedna se o plochy BAla, BAlb, SB1,
SB2, SB3a SB3b, SB3c a OV1.

Uzemni studii bude nutné provéfit i vyuziti plochy, ktera nema vyrazné slozité Gzemné
technické podminky — plocha SB2, av3ak je zatiZzena hlukem z rychlostni komunikace R7.
Z tohoto ddvodu musi byt vyuZiti této plochy provéfeno s ohledem na rozsah a specifikum
protihlukovych opatfeni.

Plocha ob&anského vybaveni OV1 bude vyuZzita zejména pro komeréni ob&anskou
vybavenost, tj. bez Skolstvi, zdravotnictvi nebo socialnich sluzeb. Bude vyuZita
napr: pro zafizeni souvisejici s historii, sou¢asnosti a budoucnosti letectvi u nas a ve svéte.
Ve spolupraci s letiStétm Praha-Ruzyné mlze byt na dané ploSe vystavni areal letecké
techniky (v€etné modell letadel a pfednaskového salu s reprodukci kontaktll pozemniho
fizeni  leteckého  provozu sjednotlivymi  letadly  prolétavajicimi  nad Prahou,
event. pfistavajicimi nebo vzlétavajicimi na letisti), déle vyhlidkova ploSina (s moZnosti
sledovat provoz na letisti v relativni blizkosti pfistavacich drah). PloSina maze byt vybavena
i elektronickym informacnim panelem (a dalSimi zafizenimi objasrujicimi problematiku
leteckého provozu). Na ploSe OV1 Ize umistit i sportovni a télovychovnou vybavenost (kryty
bazén, drahy pro skateboarding, in line brusle, ,U“ rampu a dalSi aktivity zvySujici atraktivitu

této plochy ob&anské vybavenosti nadregionalniho az celostatniho vyznamu). V ramci plochy
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OV1 je nutné zajistit jeji celkovou architektonicko-urbanistickou strukturu tak, aby vytvofila
dojem plochy vyrazné prostoupené zeleni na arovni parkového prostredi.

V souladu s poZzadavky Krajské hygienické stanice StfedoCeského kraje se bude nova
bytova vystavba fidit rezZimovymi opatfenimi v zéné A navrzeného hlukového pasma letisté
Praha a dale v z6né B navrzeného hlukového pasma bude respektovan zakaz umistovani
nemocnic, lazni, staveb pro bydleni, staveb obfanského vybaveni a zfizovani prostord
uzivanych k rekreaci, Ié&eni, sportu a zajmové ¢innosti.

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Oznaceni . . Rozloha .
plochy Zpusob vyuziti ploch v ha Poznamka
I. ETAPA
BAla | Plochy bydleni — plochy rodinnych dom 3,70 Nutno provefit vyuziti
Uzemi Uzemni studii
SB1 Plochy smiSené obytné — zastavba obytna smiSena venkovska 2,19 Nutno provéfit vyuziti
SB2 Plochy smiSené obytné — zastavba obytna smiSena venkovska 1,34 uzemi uzemni studii
ov1i Plochy ob&anského vybaveni — ob&anské vybavenost 3,13 Nutno proveéfit vyuZiti
Uzemi Gzemni studii
OE1l Plocha ob¢anského vybaveni — sportovni zafizeni 1,49 -
VS1 Plocha vyroby a skladovani — vyroba a sklady 1,24 -
VS2 Plocha vyroby a skladovani — vyroba a sklady 6,43 -
TAL Plocha technické infrastruktury — Cistirna odpadnich vod 1,53 -
DC1 Plocha dopravni infrastruktury — plocha letecké dopravy 0,39 -
DC2 Plocha dopravni infrastruktury — plocha letecké dopravy 0,42 -
DC3 Plocha dopravni infrastruktury — plocha letecké dopravy 1,56 -
DC4 Plocha dopravni infrastruktury — plocha letecké dopravy 1,75 -
DC5 Plocha dopravni infrastruktury — plocha letecké dopravy 1,47 -
Il. ETAPA
BAlb | Plochy bydleni — plochy rodinnych domt 4,44 Nutno proveéfit vyuziti
Uzemi Uzemni studii
SB3a | Plochy smiSené obytné — zastavha obytnd smiSené venkovska 5,19 .
SB3b Ploch {Sené obviné 4stavba obvina PO KOVSKa 201 Nutno proveérit vyuziti
ochy smiSené obytné — zastavba obytnd smidena venkovska : Gzemi Gzemni studii
SB3c Plochy smiSené obytné — zastavba obytna smiSené venkovska 0,76

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy prestavby.

V rdmci systému sidelni zelené jsou navrzeny tfi plochy vefejné zelené, z nichz dvé
maji zaroven i funkci izola¢ni, s cilem opticky odclonit rozvojovou plochu VS1 od plochy
smiSené obytné SB1 (PB1) a rozséhly vyrobni aredl jihovychodné od sidla od obytné
zastavby (PB2). Treti plocha PB3 bude oddélovat plochy bydleni BAla a BAlb.

Oznaceni \ . Rozloha
plochy Zpusob vyuziti ploch v ha
PB1 Vefejna zelen 0,64
PB2 Verejna zelen 0,91
PB3 Verejna zelen 1,40

Plochy vefejné ani krajinné zelené& nesméji byt oplocovany.
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d) Koncepce verejné infrastruktury,
véetné podminek pro jeji umist’ovani

d.1. Doprava

Silnice a sbérné komunikace

Uzemni plan navrhuje propojeni silnice 11/240 na rychlostni silnici R7 a napojeni silnice
[ll. tFidy €.2405 na rychlostni komunikaci R7, které budou prochézet severovychodni ¢asti
katastru obce. Soucasti tohoto napojeni bude i kfizovatka silnic Ill. tfidy na severovychodnim

okraji sidla.

Mistni komunikace

Uzemni plan nenavrhuje 7&dné nové mistni komunikace. Pouze stavajici mistni
komunikace vedouci v severozapadnim sektoru sidla ze silnice 111/2405 zdpadnim smérem
k Zelezni¢ni vle€ce, kterd prochazi podél severniho okraje plochy BAL a kolem jizniho okraje
plochy SB1, je navrZzena k rozSifeni.

DalSi rozvojové plochy navrzené tzemnim planem budou pfistupné ze stavajicich silnic
a z mistnich komunikaci. DalSi mistni komunikace je pfipustné budovat uvnitf novych
rozvojovych ploch bydleni, popf. ploch smiSenych obytnych. Nové mistni komunikace budou
plnit funkci vefejnych prostranstvi a budou Siroké nejméné 8 - 10,5 m s chodnikem o Sifce

2m.

Verejné doprava

Uzemni plan nenavrhuje v organizaci vefejné autobusové dopravy zadné zmény, pouze

vymezuje zénu 5minutové a 8minutové dostupnosti k autobusovym zastavkam.

v v s

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan nenavrhuje samostatné cyklostezky ani pési cesty. V ramci podminek

vyuziti tzemi jsou komunikace pro pési navrZzeny jako pfipustné vyuZziti u vhodnych ploch.

Plochy pro dopravu v Kklidu

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy pro nova vefejna parkovisté, pouze v ramci
podminek zmén vyuZiti Gzemi jsou pfipustna parkovaci mista, pfedevdim na stavebnim
pozemku rodinného domu, tzn. Ze v ramci kazdého stavebniho pozemku je nutné vybudovat
dvé parkovaci stani. Zaroven povazuje Uzemni plan stavajici plochy pro dopravu v klidu

(parkovisté, garaze) na Uzemi obce za stabilizované.
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Ostatni doprava

Uzemni plan vymezuje podél jiznich hranic FeSeného Gzemi pét ploch letecké dopravy
(DC1-DC5) o celkové rozloze 5,59 ha. Na téchto plochach budou realizovana zafizeni

slouZici potfebam mezinarodniho letisté Praha-Ruzyné.

d.2. Obéanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje novou plochu pro ob&anskou vybavenost OV1 na jihozapadnim
okraji Knézevsi. Tato plocha bude zaméfena na vSe spojené s vystavbou reprezentativnich
zafizeni pro prezentaci historie, soucasnosti a budoucnosti osobni letecké dopravy, zejména
na letisti Praha-Ruzyné. Plocha bude doplnéna Ffadou sportovnich aktivit.

Uzemni plan déale pfipousti budovat objekty ob&anského vybaveni (podminéné
pfipustné, respektive pfipustné) na plochach bydleni venkovského charakteru a pfedevsim

na plochach smisenych obytnych.

d.3. Technické vybaveni

Odtokové pomeéry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové vodni plochy ani Zadné Upravy vodnich tokd.
Podél vSech vodotedi je nutné respektovat nezastavitelny manipulaéni pruh o Sifce 6 m.
Z davodu ochrany vodnich pomér( je nutné zachovavat na pozemcich pfiléhajicich k vodnim
tokdm nebo k jinym vodnim plocham bfehové porosty. Tam, kde se tyto porosty nenachazeji,
je tfeba dodrzovat pas nezornéné pudy o Sifce nejméné 1 m od bfehové ¢ary vodni plochy.

Pro zajisténi odtokovych poméra navrhuje Gzemni plan likvidaci destovych vod v misté
jejich vzniku (pfedevsim na vlastnim pozemku). Pro pfipadné pfivalové deStové vody zvySuje
Uzemni plan absorb&ni funkci Gzemi v zapadni ¢asti obce rozsahlou plochou trvalych travnich
porostu.

Srazkové vody budou dale zasakovany prostfednictvim zasakovani &i retence (napf.
prostfednictvim zasakovacich studni nebo nadrzi vyuzitelnych na zalivku zelenych ploch
a zahrad) na vlastnim pozemku. Pfebytecné vody budou odvadény redukovanég, nejlépe
pfes akumulaci se vsakem, bez ovlivnéni sousednich pozemkau.

U ploch bydleni BA je nutny pomér zpevnénych a nezpevnénych ploch 35:65 a povrchy
zabezpedujici zasaknuti a retenci (napf. zatraviovani dlazby apod.). U smiSeného bydleni
SB je nutny pomér zpevnénych a nezpevnénych ploch 45:55. Destové vody z komunikaci
budou odvadény do silni¢nich pfikopl (kde budou zasakovat, pokud neni v projektované
dokumentaci ke stavbé jinak). Splaskové vody z ploch vyroby a sklad( budou odvadény

kanalizaci do COV. Ostatni znegisténé primyslové a znegisténé destové vody budou &istény
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v pramyslovych COV, odlugovagich ropnych latek, nornych sténach a filtrech jednotlivych
zafizeni, pokud nebude domluveno jinak s provozovatelem kanalizace a COV v obci.
Pro deStoveé vody plati totéz jako u obytné sféry, tj. navrhuje se jejich zdrZzeni a zasakovani

v nejbliz§im okoli na zelenych plochéach.

Zasobovani pitnou vodou

Plochy navrzené Uzemnim planem (obytna zastavba, objekty vyroby, skladovani
a obcanského vybaveni) budou napojeny na stavajici vefejny vodovod.

Vodovodni fady budou slouzit zaroven jako zdroj pozarni vody.

Odkanalizovani a €¢iSténi odpadnich vod

Veskeré rozvojové plochy (obytna zastavba, objekty vyroby, skladovani a ob¢anského
vybaveni) budou odkanalizovany prostfednictvim stavajicich kanaliza¢nich stok svedenych
do kanalizagniho pfivadége zalsténého do COV Tuchoméfice. Krom& COV Tuchoméfice je
pro obec v pfipadé nouze vyuZzitelna Cistirna odpadnich vod letisté Praha-Ruzyné, umisténa

pFfimo v obci.

Elektricka energie

Uzemni plan nenavrhuje umisténi novych trafostanic. V ramci podminek vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti je pFipustna technickd infrastruktura. Jeji vedeni vcéetné
lokalizace pfipadnych novych trafostanic bude upfesnéno v nasledné dokumentaci

(v dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti, pfipadné pro stavebni povoleni).

Plyn
Uzemni plan navrhuje napojeni rozvojovych ploch na stavajici STL plynovodni sit obce.

Podél jiznich hranic feSeného Uzemi je navrzena nova trasa produktovodu do arealu

letiSté.

Spoje

Uzemni plan konkrétni rozsifeni MTS nenavrhuje. Kabelové napojeni novych
rozvojovych ploch je mozné v plochach vefejnych prostranstvi, jako nezbytnd technick&
infrastruktura.  VeSkeré nové budované rozvody budou v zastavéném UGzemi

a v zastavitelnych plochéch realizovany jako podzemni kabelové vedeni.
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d.4. Odpadové hospodarstvi
Uzemni plan nenavrhuje Zadné zmény ve stavajici organizaci likvidace odpadd. V ramci
novych rozvojovych ploch budou vymezeny plochy pro ukladani separovanych slozek

komunalnich odpadt, nebezpeénych odpad( a odpad( ze zahrad.

d.5. Stavby a opatreni k zajiSténi obrany a bezpeénosti statu

Ochrana pred povodnémi, vymezeni zaplavovych, ohroZzenych a ochrannych oblasti

Na jiznim okraji katastru obce prameni Unéticky potok, podél néhoz bylo na vychodnich
hranicich obce stanoveno v délce vice nez 130 m z&plavové Gzemi (vCetné aktivni zény).

Uzemni plan zadna protipovodiiova opatfeni nenavrhuie.

Varovani a vyrozuméni obyvatelstva

Pro varovani obyvatelstva je vyuzZivana elektrickd siréna obecniho Gfadu umisténa
v centru obce na budové obecniho Ufadu. SlySitelnost sirény je dostacujici po celém Gzemi
obce. Vzhledem k tomu, Ze zastavitelné plochy bezprostfedné navazuji na zastavéné Gzemi,
je slySitelnost dostacujici i v navrhovanych lokalitach.

Pro vyrozuméni obyvatelstva bude zabezpecena kvalitni a dostate¢na slySitelnost

mistniho rozhlasu v celém zastavéném Uzemi i na zastavitelnych plochach obce.

Ukryti a ubytovani evakuovanych osob

Pro Ucely shromazdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného obyvatelstva bude

vyuZita budova matefské Skoly, zdravotniho stfediska a kulturniho domu.

Evakuace obyvatelstva

V pfipadé ohrozeni Uzemi obce bude evakuace obyvatelstva probihat od budovy

zdravotniho stfediska.

Hromadna stravovaci zafizeni a vyvarovny

Na Uzemi obce se nenachazeji hromadna stravovaci zafizeni patficné kapacity.

Zasobovani potravinami bude zajisténo z Prahy.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Uskladnéni nezbytného mnoZstvi materialu civilni ochrany bude zajiSténo v objektech
ve vlastnictvi obce, pfipadné organ( statni spravy. Jako nejvhodnéjsi se jevi vyclenit prostory

kulturniho domu, ktery je zaroven nejvyznamnéjSim shromazdistém.
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Zdravotnické zabezpeéeni obyvatelstva

Pro zabezpeceni obyvatelstva jsou k dispozici nemocnice v Praze. Na Uzemi obce se

s >z

nenachéazi zadné ltzkové zdravotnické zarizeni.

Zdroje nebezpeénych latek v tzemi

Zdroje nebezpecénych latek se vieSeném Uzemi nenachazeji, existuji ovSem

v bezprostfedni blizkosti obce, v arealu letiSté Praha-Ruzyné.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pithnou vodou

Nouzové zasobovani pithou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 I/den na obyvatele cisternami ze zdroje BoZi Voda-Libéchov, Spomysl
a Vranany. Zasobeni pitnou vodou bude doplnovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z vodovodu pro vefejnou
potfebu, z obecnich studni, popf. z domovnich studni. PFi vyuzivani zdroji pro zasobeni

uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynt Uzemné pfisluSného hygienika.

Nouzové zadsobovani obyvatelstva elektrickou enerqii

Na Uzemi obce se nenachazi zadny nezavisly zdroj elektrické energie. Nouzové

zasobovani je mozné pouze pomoci mobilnich energocentral.

Plochy vyuzitelné k zachrannym likvidaénim a obnovovacim pracim
a preziti obyvatelstva

K z&chrannym likvidaénim a obnovovacim pracim a preZiti obyvatelstva budou vyuZzity

plochy hfisté, vazané na zakladni komunikaéni systém obce.

Plochy pro feSeni bezodkladnych pohiebnich sluzeb

Pohrebni sluzby Ize realizovat na mistnim hrbitoveé.

Plochy pro likvidaci uhynulych zvirat

V pfipadé havarijnino stavu Fidi likvidaci okresni nakazova komise podle
pohotovostniho planu. Zahrabovisté jsou vybrana podle konkrétni situace a hydrologicky

posouzena.

Pozarni ochrana

V rdmci poZzarni ochrany obce je nutné navrhovat jednotlivé stavby tak, aby se
pfedchazelo vzniku poZéaru a aby v pfipadé poZaru nebo jiného ohroZeni staveb byla
umoznéna bezpeéna evakuace osob, popf. zvifat a véci a aby byl umoznén uc€inny zédsah
pfi likvidaci poZaru a zachrannych praci. Zaroven je nutné vramci jednotlivych objektl

zabranit Sifeni poZaru mezi jednotlivymi pozarnimi Useky a mimo stavbu. Je nutno rovnéz
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dodrzet minimalni parametry pfistupovych komunikaci k objektiim a zastavbam podle jejich
charakteru pozarniho nebezpeéi vyplyvajiciho z poZzadavkt pfislusnych CSN o poZarni

bezpec€nosti staveb.

Zdroje vody k hasSeni pozaru

Jako zdroj vody k haSeni pozar( bude slouZit v KnéZevsi stavajici vodovod. V nové
navrzenych lokalithich musi byt budovany hydranty dle platnych pfedpisu. Pfesné umisténi
hydrantd navrhne nasledujici dokumentace (dokumentace pro Uzemni fizeni a stavebni
povoleni inZenyrskych siti). Hydranty budou fadné oznaceny a zapracovany do PoZarniho

fadu obce.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, tzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostt apod.

e.1l. Koncepce usporadani krajiny
V ramci tvorby krajinného prostiedi je Gzemni plan zaméfen predevsim na vymezeni

Uzemniho systému ekologické stability.

V ramci lokalniho USES jsou navrhovany néasledujici prvky:

Nazev: Cislo: LBC 34 Typ: Lokalni biocentrum

Bioregion/biochora: 1.2/-2RE, -2UM
STG (uréené z BPEJ): 2BD2-3, 2AB3

Stav:

Knézevské rybniky s pobfezni a doprovodnou vegetaci, vodni a mokfadni spoleCenstva, hnizdisté
ptactva

Na ¢asti biotop Natura 2000 — mozaika

Hlavni zastoupené dreviny: Fraxinus, Salix, Alnus, Quercus, Sambucus

Popis:
Vymezeno na zéakladé stavajiciho UP, Generelu USES Praha-zapad, upraveno dle podminek v Gzemi
a parcel. S ohledem na jeho polohu v zastavéném Uzemi neni pfipustné jeho rozsah sniZzovat.

Navaznost mimo Uzemi: na Uzemi obce KnéZeves pokracuje LBK 24, na Gzemi obce Tuchoméfice
navazuje vymezeny LBK 23

Velikost (ha)/délka (km): 4ha
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Nazev: | Cislo: LBC 35 Typ: Lokalni biocentrum

Bioregion/biochora: 1.2/-2RE
STG (ur€éené z BPEJ): 2 B(2)3

Stav: ve stfedu biocentra stavajici liniova vegetace, doprovod ob&asné vodotece, nutna dosadba
na plochach stavajici orné pudy

Hlavni zastoupené dreviny: Fraxinus, Pinus, Populus, Prunus, Sambucus, Rosa, Ligustrum,
Crataegus

Popis: vymezeno v nové lokalizaci oproti Generelu USES Praha-zapad a pGvodnimu vymezeni
v UPD, z ddvodu nedostate¢nych parametrii pavodniho biocentra (obklopeno zastavbou a zésah
do ornitologického pasma LetiSté Praha)

Navaznost mimo Uzemi: na Uzemi obce, navazuje LBK 24 a LBK 24a

Velikost (ha)/délka (km): 3,6 ha

Nazev: | Cislo: LBK 24 | Typ: Lokalni biokoridor

Bioregion/biochora: 1.2/ -2RE, -2UM
STG (uréené z BPEJ): 2B(2)3, 2AB3, 2B3, 2BD2(3)

Stav:

Doprovod potoka, meze podél komunikace, od COV s minimalnim zastoupenim dfevin, nutna
dosadba drevin

Hlavni zastoupené dreviny: Acer, Populus, Crataegus, Prunus, Sambucus, Fraxinus, Pinus

Popis:

Vymezeno na zakladé stavajiciho UP, Generelu USES Praha-zapad, upraveno dle podminek
v Uzemi a parcel, rozSifeno na minimalni parametry — 20 m Sifky v okoli komunikace, v zapadni Casti
zahrnuje ¢ast pavodné vymezeného biocentra LBC 35 v¢etné jasanového haje. Kvili majetkovym
a pozemkovym vztah(im je poslednich 30 metr biokoridoru zGzeno na Sitku 10 metrd, v navazuijici
ploSe ob¢anské vybavenosti je regulativem upraveno, Ze na biokoridor bude navazovat plocha zelené
v dostateénych parametrech.

Navaznost mimo Uzemi: na Uzemi obce Knézeves propojuje LBC 34 a 35

Velikost (ha)/délka (km): 1,2 km

Nazev: | Cislo: LBK 24a Typ: Lokalni biokoridor

Bioregion/biochora: 1.2/-2RE
STG (uréené z BPEJ): 2B3, 2B(2)3

Stav:
Orna puda, nutno zaloZzit

Popis:

Vymezeno nové jako navaznost na lokalni biokoridor vymezeny v UPD Dobroviz. Propojuje LBC 35
a biokoridor LBK 19 (resp. LBC 37) na Uzemi obce Dobroviz. Smérové upfesnéni lokalizace
biokoridoru na parcely je mozné pfi feSeni planu spole¢ného zafizeni v ramci komplexnich
pozemkovych Uprav. Ty mimo jiné feSi vlastnické vazby k pozemkim. Podminkou je dodrZeni
prostorovych parametrl. Soucasti feSeni planu spoleéného zafizeni mize byt i navrh interakénich
prvkda USES, které by napiiklad pfispély k ochrang zemédélské pady pred vétrnou erozi, pokud se
proké&ze vySsi mira ohroZeni.

Navaznost mimo Gzemi: navazuje smérové na LBK vymezeny v UPD Dobroviz, nutné navazani
v UPD Stfedokluky

Velikost (ha)/délka (km): 1,4 km na Uzemi obce

Koncepce usporadani krajiny je doplnéna o tfi plochy smiSené nezastavéného Uzemi —
krajinn& zelen. Plocha KZ1 je navrhovana jihozapadné od zastavitelnych ploch
a zastavéného Uzemi obce. Plocha KZ2 je navrhovéna jizné od stavajicich a navrhovanych

sportovnich ploch. Plocha KZ3 je vymezena podél jiznich bfeh( vodnich nadrzi, které
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oddéluje od plochy vyroby a skladovani VS2. Celkova plocha navrzené krajinné zelené ¢ini

7,90 ha. Déle vymezuje Uzemni plan 7 ploch ochranné a izolaéni zelené podél budoucich tras
silnic 11112405 (202, ZO3 a Z06) a 11/240 (ZO7), na severovychodnim okraji feSeného GUzemi
(Z0O4 a ZO5) a pfi severnim a vychodnim okraji plochy SB2 (ZO1). V ploSe OV1 bude

doplnéna zelen, v dalSim stupni projektové dokumentace je tfeba zajistit, aby navrzena zelen

v rv

navazovala na plochu biokoridoru v pasu, ktery bude doplfovat biokoridor do celkové Sife

minimalné 20 metrd. Druhové sloZeni vysadeb v ploSe navazujici na biokoridor by mélo

dopovidat domacim a pfirozenym druhdm.Celkové je navrZzeno 5,47 ha ochranné a izolaéni

zelené. Jihozapadné od sidla je na rozloze 3,94 ha vymezena plocha trvalych travnich

porosti AC1

pclzolilﬁy Zpusob vyuziti plochy Rozloha v ha
KZ1 Krajinné zelen 2,61
KZ2 Krajinna zelen 4,40
KZ3 Krajinna zelen 0,89
Z01 Ochranna a izola¢ni zelen 0,30
7202 Ochranna a izolac¢ni zeleri 0,16
Z03 Ochranna a izola¢ni zelen 0,18
204 Ochranné a izolaéni zelen 3,77
Z05 Ochranna aizolaéni zelen 0,53
Z06 Ochranna a izola¢ni zelen 0,35
207 Ochranna a izola¢ni zeleri 0,18
AC1 Trvalé travni porosty 3,94

Stavajici plochy zelené Gzemni plan respektuje a vramci podminek vyuziti Gzemi

stabilizuje. Souhrnné v ramci uspofadani krajiny Gzemni plan navrhuje:

- kompenzovat rozsahly zabor pudy formou ploch vefejné a krajinné zelené a prvku

navrzenych USES,

- neoplocovat pevnym nebo neprostupnym oplocenim plochy oznaené v Uzemnim

planu jako vefejna nebo krajinna zelen,

- vysadbu liniové zelené podél komunikaci,

- vyuZit plochy mezi silnici R7 a plochou SB2 na k.u. Knézivka pro krajinnou ¢&i izolaéni

zelen z divodu odclonéni navrhované zéastavby od silnice R7; ve spolupraci s obci

Tuchoméfice.

e.2. Protierozni opatreni

Uzemni plan nenavrhuje technické protierozni opatfeni, ale pomé&rné& rozsahlé plochy

krajinné zelené& (cca 7 ha), dale ochranné a izolaéni zelené (cca 300 m?) a pomérné velkou

s w7z

plochu trvalych travnich porost(i v zapadni ¢asti obce (cca 4 ha).
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Uzemni plan dale navrhuje jako protierozni opatfeni vysadbu liniové zelen& podél cest,

tvorbu prvka USES, zatravnéni vybranych partii a ochranu mezi.

e.3. Ochrana prfed povodnémi
ReSené Gzemi je odvodhiovano zejména prostfednictvim Unétického potoka a jeho
levostranného pfitoku. Unéticky potok ma stanoveno zaplavové Gzemi, jehoZ hranice jsou

zakresleny v koordinaénim vykrese. Uzemni plan zadna protipovodiiova opatifeni nenavrhuije.

e.4. Koncepce rekreace

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy rekreace — plochy staveb pro rodinou rekreaci

a stanovi podminky jejich vyuZiti.

e.5. Dobyvani nerostu
Podle sdé&leni MZP CR nebyla ve spravnim tGzemi obce KnéZeves vyhodnocena Zzadna
vyhradni lozZiska ani prognézni zdroje nerostd a nebyla zde proto stanovena chranénéa

loziskova Uzemi.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpulsobem vyuziti

f.1. Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy

Z divodu zasadné rozdilnych podminek vyuziti Gzemi u ploch bydleni a ploch
smiSenych obytnych v zastavéném Gzemi i v zastavitelnych plochéach jsou jednotlivé
podminky zmén vyuZiti Gzemi stanoveny zvlast.

PLOCHY BYDLENI — PLOCHY RODINNYCH DOMU (BA) — zastavéné Gzemi

Pripustné vyuziti - individuélni rodinné domy a doprovodné stavby (altany, garadze, bazény),
- verejnd prostranstvi,
- vefejna zelen,
- détska hristé,
- parkovani v ramci vlastniho pozemku,
- likvidace deStovych vod na vlastnim pozemku,

- souvisejici obCanskd vybavenost (maloobchod, stravovani, ubytovani
a sluzby),

- zahrady k obytnym objektim,
- parkovisté pro osobni automobily nekomeréniho charakteru,
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuZiti - komercni podnikani v obytném objektu, které nesnizuje kvalitu
Zivotniho prostiedi a je slucitelné s bydlenim;
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Nepfipustné vyuziti - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporddani - max. vySka zastavby: dvé nadzemni podlaZi a obytné
podkrovi,
- zpevnéné plochy — 60 %, nezpevnéné plochy - 40 %,
- stfechy min. sklon 25°, ploché a pultové stfechy jsou
nepripustné,
- nemonolitické oploceni do max. vysky 1,8 m.

PLOCHY BYDLENi — PLOCHY RODINNYCH DOMU (BA) — zastavitelné plochy-BAla,
BAlb

Etapizace: B1Aa - I. etapa, BA1lb - Il. etapa

Podminéné pripustné vyuziti — individualni rodinné domy a doprovodné stavby (altany,

garaze, bazény),

— vystavba na plochach BAla a BAlb je podminéna
dodrZzenim spInéni limitd pro vnitfni hluk v obytné Casti
budov a dodrzenim rezimovych opatfeni vzoné A
hlukového pasma letisté Praha-Ruzyné,

— vyuZiti ploch BAla a BAlb je podminéno zpracovanim
Gzemni studie,

— vystavba na plochach BAla a BAlb je podminéna jejich
napojenim na vodovod a kanalizaci,

vystavba na plochach BAla a BAlb je podminéna
respektovanim ochrannych pasem letiSté Praha-Ruzyné;

Pripustné vyuziti - vefejna zelen,
- parkovani v rdmci vlastniho pozemku,
- likvidace destovych vod na vlastnim pozemku,

- souvisejici obCanska vybavenost (maloobchod, stravovani, ubytovani
a sluzby),

- vefejna prostranstvi,
- zahrady k obytnym objektdm,

- parkovisté pro osobni automobily kapacitné odpovidajici vyhradni potfebé
plocham BAla a BAlb,

- détské hristé,
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,
- prelozky stavajicich inZenyrskych siti,
- protihlukova opatfent;
Nepfipustné vyuziti - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim,
- parkovisté komeréniho charakteru;
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Podminky prostorového usporadani - max. vyska zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné
podkrovi,

- velikost stavebnich pozemkd. 800 m?,

- zpevnéné plochy — 35 %,

- nezpevnéné plochy — 65 %,

- nemonolitické oploceni max. vySky 1,8 m,

- nové Dbudované komunikace vramci vefejnych
prostranstvi budou zahrnovat jednostranny pruh min.
Sife 2.5 m pro vysadbu doprovodného stromoradi.

PLOCHY BYDLENI — PLOCHY BYTOVYCH DOMU (BB) — zastavéné Gzemi

Hlavni vyuziti - bytové domy,
- vefejna prostranstvi;
Pripustné vyuZiti - vefejna zelen,
- obganské vybavenost,
- parkovisté pro osobni automobily nekomeréniho charakteru,
- likvidace destovych vod na vlastnim pozemku,
- détska hristé,
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti — garaze za podminky spinéni pozarné bezpecnostniho reseni
staveb (PBRS);
Nepfipustné vyuZiti - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim;
Podminky prostorového usporadani — nejsou definovany, nebot tato plocha je po strance
architektonicko-urbanistické v Uzemi stabilizovana,
pokud dojde k odstranéni staveb a vystavbé& novych

bytovych domu, je nutné respektovat stavajici
charakter zastavby.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — ZASTAVBA OBYTNA SMISENA VENKOVSKA (SB) —
zastavéné Uzemi

Hlavni vyuZziti - individualni rodinné domy a selské usedlosti s hospodafskym zdzemim,
- podnikani ve stavajicich objektech, bez negativnich vlivd na Gzemi mimo
oploceny aredl a nezvySujici dopravni zatéz v tzemi,
- garaze v ramci vlastniho pozemku;
Pripustné vyuziti - obéanska vybavenost (maloobchod, stravovani, ubytovani a sluzby),
- vefejna prostranstvi a vefejna zelen,
- likvidace deStovych vod na vlastnim pozemku,
- nezbytna technickd a dopravni infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti - neruSici vyroba, sluzby a zemédélstvi, které svym charakterem
a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tzemi,
- prestavba stavajicich budov, za podminky, Ze nedojde
k negativnimu zasahu do vytvarného usporadani vystavby

v mistech s pamatkové chranénymi a historicky cennymi
stavbami;

Nepfipustné vyuziti - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim;
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Podminky prostorového usporddani - max. vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi a obytné

PLOCHY SMISENE OBYTNE

podkrovi,
- zpevnéné plochy — 55 %, nezpevnéné plochy — 45%,

- stfechy min. sklon 25°, ploché a pultové stfechy jsou
nepripustné.

— ZASTAVBA OBYTNA SMISENA VENKOVSKA (SB) —

zastavitelné plochy — SB1, SB2, SB3a, SB3b, SB3c

Etapizace: SB1, SB2 —|. etapa, SB3a, SB3b, SB3c — Il. etapa

Podminéné pripustné vyuziti -

individualni rodinné domy,

- garaze v ramci vlastniho pozemku,
- vystavba na plochach SB1, SB2, SB3a, SB3b a SB3c je

podminéna dodrZzenim splnéni limitd pro vnitfni hluk
v obytné ¢asti budov a dodrzenim rezimovych opatfeni
v z6né A hlukového pasma letisté Praha-Ruzyné,

- vyuziti ploch SB1, SB2, SB3a, SB3b a SB3c je podminéno

zpracovanim uzemni studie,

dvojdomy, za podminky respektovani architektonicko-
urbanistického uspofadani stavajici okolni zéastavby
a dodrZeni podminek prostorového uspofadani, zejména
pak procentualniho poméru zpevnénych ploch,

neruSici vyroba, sluzby a zemédélstvi, které svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni
zatéz v uzemi,

vystavba vochranném pasmu silnic, za podminky
prokdzani v uzemnim ¢&i stavebnim fizeni, Ze nebudou
prekroceny pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich
i venkovnich prostorech,

vystavba na plochach SB1, SB2, SB3a, SB3b a SB3c je
podminéna jejich napojenim na vodovod a kanalizaci,

vystavba na plochach SB1, SB2, SB3a, SB3b a SB3c je
podminéna respektovanim ochrannych péasem letisté
Praha-Ruzyné;

Pripustné vyuziti - obanska vybavenost (maloobchod, stravovani, ubytovani a sluzby),
- verejnd prostranstvi a vefejna zelen,
- izolaéni zelen,
- na ploSe SB2 ochranna zelen,
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,
- likvidace deStovych vod na vlastnim pozemku,

- protihlukova opatfeni na naklady investora a na pozemku mimo téleso
silnice R7 a se zapojenim zelenég;

Nepfipustné vyuziti - bytové domy,
- fadové domy,
- veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim;
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Podminky prostorového usporadani - max. vyska zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné
podkrovi,

- velikost stavebnich pozemkd min. 800 m?,

- zpevnéné plochy — 45 %,

- nezpevnéné plochy — 55 %,

- stfechy min. sklon 25°, ploché a pultové stfechy jsou
nepripustné,

- nemonolitické oploceni max. do vysky 1,8 m,

- nové Dbudované komunikace vramci vefejnych
prostranstvi budou zahrnovat jednostranny pruh
min. Sife 25 m provysadbu doprovodného
stromoradi.

PLOCHY REKREACE — PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI (RB)

Hlavni vyuZiti — objekty pro rodinnou rekreaci;
Pripustné vyuziti - vefejna prostranstvi, vefejna zelen,
- détské hristé,
- pergoly, bazény, altany,
- likvidace deStovych vod na vlastnim pozemku,
- nezbytna technickd a dopravni infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuziti — vystavba rodinnych domu, za podminky dostate¢né kapacity
vefejné infrastruktury, zejména komunikaci, a respektovani
prostorového uspofadani plochy smiSenych obytnych
zastavéného Uzemi;

Nepfipustné vyuZiti - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym

a podminéné pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani - oploceni pozemkl pro rodinnou rekreaci z pfirodnich
materiald,
- vySka objektd max. dvé nadzemni podlaZi, event.
podkrovi, podsklepent,
- plocha rekreaénich staveb max. 25 m?.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OBCANSKA VYBAVENOST (OV)

Hlavni vyuZziti - reprezentativni areal o historii, sou¢asnosti a budoucnosti letecké dopravy;
Pripustné vyuziti - kulturné spole€enska zafizeni,

- vystavni arealy,

- plochy a stavby pro sport a télovychovu,

- administrativa,

- vefejna prostranstvi a parkovisté,

- stavby a zafizeni pro cirkevni Ucely,

- stavby pro ochranu obyvatelstva,

- vefejna zelen,

- likvidace deStovych vod na vlastnim pozemku,

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;
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Podminéné pripustné vyuZziti - vystavba na ploSe OV1 je podminéna jejim napojenim
na vodovod a kanalizaci,
- vyuZiti plochy OV1 je podminéno zpracovanim uzemni
studie;
Nepripustné vyuziti - na ploSe OV1 Skolstvi, zdravotnictvi a socialni sluzby,
- veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pFipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporddani - stavby nebudou pfevySovat primérnou vysSkovou
hladinu stavajici zastavby v obci,
- Cast ploch verejné zelené vymezenych v ramci plochy
OV1 bude navazovat na biokoridor LBK 24 a bude
tvofit jakousi ochrannou zonu a Caste¢né doplnéni
prostorového parametru.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORTOVNI ZARIZENI (OE)

Hlavni vyuZiti - hFisté,
- vefejna prostranstvi a vefejna zelen,
- parkovisté pro vyhradni potfebu sportovniho zafizeni;
Pripustné vyuziti - sportovni haly, télocvicny,
- détska hristé,
- oploceni,
- drahy pro skateboarding, in-line,
- protihlukova opatfeni a zabrany,
- socialni zazemi (Satny, umyvarny, WC),
- likvidace destovych vod na vlastnim pozemku,
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuziti - zafizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu
zafizeni (maloobchod, stravovani a ubytovani);

Nepfipustné vyuziti - hfisté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi zvySenou
hluénost (napfiklad ,U rampa“ a dalsi),
- veSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani - nemonolitické oploceni do max. vySe 2 m,
- zébrany za brankou fotbalového hfisté do max. 6 m.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOV (OH)

Hlavni vyuZiti - plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist;
Pripustné vyuziti - smutecéni sif, cirkevni stavby,
- doprovodna zelen,
- zdéné oploceni,
- parkovisté nekomer&niho charakteru,
- likvidace deStovych vod na viastnim pozemku,
- zafizeni a stavby slouzici vyhradné pro potfeby pohrebisté,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuZiti - jakékoli jiné nez hlavni a pFipustné vyuZiti;
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Podminky prostorového usporadani — vyska oploceni do max. vySe 1,8 m.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — VYROBA A SKLADY (VS)-VS1, VS2

Hlavni vyuziti - vyroba a skladovani,
- sluzby a prodej,
- manipulacéni plochy,
- ochranné zelen,
- vefejna prostranstvi a parkovisté;
Pripustné vyuZziti - administrativa,
- zemédélska vyroba,
- stravovani,
- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
- verejné zelen,
- likvidace deStovych vod na vlastnim pozemku,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,
- protihlukova opatfent;
Podminéné pfipustné vyuZiti - pramyslova vyroba, za podminky, Ze nebudou pfekroceny
imisni a hlukové limity,
- vystavba na plochach VS1 a VS2 je podminéna jejich
napojenim na vodovod a kanalizaci,
- vystavba na ploSe VS1 je podminéné pfipustna za podminky,
Ze do doby zahjeni vystavby bude na ploSe PB1 vysazena
verejna zelen,
- sluzebni byty;
Nepripustné vyuZiti - vyroba elektrické energie, s vyjimkou fotovoltaickych panelt umisténych
na stavebnich objektech,
- veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim;
Podminky prostorového usporadani - podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit
plochy zelené,

- vySka staveb max. 12 m od drovné terénu po hieben
stfechy (mimo technologick&d zafizeni, jako jsou
kominy, telekomunikacni véze).

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKE STAVBY (VB)

Hlavni vyuziti - zemédélska vyroba s chovem hospodarskych zvirat;
Pripustné vyuziti - sklady,

- stravovani,

- administrativa,

- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),

- vefejnd a ochranna zelen,

- likvidace deStovych vod na vlastnim pozemku,
protihlukova opatfeni,
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
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Podminéné pripustné vyuZiti - objekty pro dalSi ustdjeni hospodéafskych zvifat, za podminky,
Ze negativni vlivy vyroby nebudou zasahovat do sousedicich
ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych a u nové
vymezeného pasma hygienické ochrany (PHO) chovu zvirat
za hranice tohoto PHO;

Nepfipustné vyuziti - vyroba elektrické energie s vyjimkou fotovoltaickych panell umisténych

na stavebnich objektech,
- veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani - podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit

plochy zelenég,

- vySka staveb max. 12 m od Urovné terénu po hieben
stfechy.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PP)

Pripustné vyuziti - mistni komunikace,
- parkovisté,
- verejna zelen,
- mobiliaf,
- détska hristé,
- autobusové zastavky s pristresky,
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;
Nepfipustné vyuziti - jakékoli jiné neZ pfipustné vyuZiti;
Podminky prostorového usporadani - usporadani ploch s ohledem na pruhledy na dominanty
sidla,

- skladba dfevin odpovidajici mistnim stanoviStnim
podminkam.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - VEREJNA ZELEN (PB)

Pripustné vyuziti - parkové Gpravy ploch, mobiliaf,
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;
Nepfipustné vyuziti - jakékoli jiné nez pfipustné vyuZiti;
Podminky prostorového usporadani - usporadani ploch s ohledem na prihledy na dominanty
sidla,
- skladba dfevin odpovidajici stanovistnim podminkam.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — PLOCHY DRAZNi DOPRAVY (DB)

Hlavni vyuZiti - Zelezni¢ni doprava,;
Pripustné vyuZiti - Zelezni¢ni kolejiste,
- naspy a zéarezy,
- mostky a propustky,
- protihlukové bariéry,
- odvodnéni;
Podminéné pfipustné vyuziti - stavby v ochranném pasmu drahy, za podminky souhlasu
Spravy Zelezni¢ni a dopravni cesty;
Nepripustné vyuziti - jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — PLOCHY LETECKE DOPRAVY (DC) - DCI1,
DC2, DC3, DC4, DC5

Hlavni vyuZiti - plochy a stavby vyuzZivané pro obsluhu leti5té;
Pripustné vyuziti - manipulacni plochy,

- nemonolitické oploceni,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuziti - vSe ostatni.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - MISTNI KOMUNIKACE
Hlavni vyuZiti - pfijezdy k objektiim,
- parkovani,
- vefejné prostranstvi;
Pfipustné vyuZiti - vozovky,
- chodniky,
- vefejné osvétleni,
- stojany na kola,
- mobiliaf,
- odvodnéni,
- podzemni vedeni technické infrastruktury;
Nepfipustné vyuziti - vSe ostatni;
Podminky prostorového usporadani — Sifka novych komunikaci 8 — 10,5 m v€etné chodniku
o Sifce 2 m.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - PARKOVISTE (DA)
Hlavni vyuziti - parkovani osobnich vozidel,
Pripustné vyuziti - lavicky,
- plochy vefejné zelené,
- vefejné osvétleni,
- likvidace deStovych vod do kanalizace;
Podminéné pripustné vyuziti - nezbytné socialni zazemi (WC), za podminky odvedeni
odpadnich vod do kanalizace;

Nepfipustné vyuziti - vSe ostatni.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — CISTIRNA ODPADNICH VOD (TA) — TA1
Hlavni vyuZiti - Cistirna odpadnich vod;
Pripustné vyuZziti - oploceni,
- ochrannd a izolacni zelen,
- likvidace deStovych vod na viastnim pozemku,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuZziti - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — REGULACNI STANICE PLYNU (TE)
Hlavni vyuZziti — regulacni stanice plynu;

KNEZEVES — UZEMNi PLAN 25




Pfipustné vyuZiti - oploceni,
- ochranna a izolaéni zelen,
- likvidace deStovych vod do kanalizace,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Nepfripustné vyuziti - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — VODOJEM, CERPACI STANICE (TB)
Hlavni vyuZiti - vodojem, ¢erpaci stanice;
Pripustné vyuziti - nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,

- ochrannd a izola¢ni zelen,

- likvidace deStovych vod do kanalizace;

Nepfipustné vyuziti - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim.

f.2. Nezastavéné uzemi

PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA (AA), LOUKY, PASTVINY (AC)

Pripustné vyuZziti - zména kultury, meliorace, protierozni opatfeni, cestni sit' (polni cesty, pé&si
stezky, cyklostezky s mlatovym povrchem),

- opatfeni ke zvySeni ekologické stability Uzemi (vysadba zelené,
meze, pralehy apod.),
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;
Nepfipustné vyuziti - jakékoliv jiné neZ pfipustné vyuZziti.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - VODNI TOKY A PLOCHY (WB), RETENCNJ
NADRZ (WA)
Pripustné vyuziti - vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které pini funkce

ekologicko-stabiliza¢ni, rekreacni, estetické a hospodarské (pfirodni
nebo uméle vybudované),

- protipovodnové opatfeni,

- vodohospodarské stavby a =zafizeni (jezy, vypusti, hraze, cepy,
kaskady aj.),

- revitalizace a renaturalizace vodnich ploch a tokd,
- ¢innosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni dribeze;
Podminéné pripustné vyuziti - Cinnosti spojené s rekreaci, za podminky souhlasu organu
hygieny;
Nepfipustné vyuziti - stavby a ¢innosti negativné ovliviujici vodni rezim v Gzemi.
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNA ZELEN (KZ)-KZ1, KZ2, KZ3

Pripustné vyuZiti - extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylena, solitérni a liniova
zelen a ekologicky kvalitni rostlinna spole€enstva,
- cyklostezky a pési trasy,
- objekty drobné architektury,
- protihlukova opatfeni,
- nezbytné dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuZiti - stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym vyuZzitim.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — OCHRANNA A 1IZOLACNi ZELEN (ZO) —
Z01, 702, 703, Z04, 705, Z06, ZO7

Pripustné vyuziti - mistni komunikace,
- parkovisté,
- verejna zelen,
- mobiliaf,
- détska hristé,
- cyklostezky s mlatovym povrchem,
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;

Podminky prostorového usporadani — parkovaci plochy budou doplnény vysadbou stromu
(1 strom na kazda tfi parkovaci stani);

Nepfipustné vyuziti - jakékoli jiné nez pfipustné vyuziti.

PLOCHY PRIRODNI - LOKALNI BIOCENTRUM (LBC), LOKALNI BIOKORIDOR (LBK)

Pripustné vyuziti - Gdrzba a Uprava ploch v souladu s cilovym stavem jednotlivych prvki USES,
- nezbytné dopravni a technicka infrastruktura;

Nepfipustné vyuziti - jakékoliv jiné nez pfipustné vyuziti.

Ve vSech rozvojovych plochach je nutné dodrZzovat podminky dané existenci vnitfniho
a vnéjSiho ochranného ornitologického pasma letisté Praha-Ruzyné (tj. napf. nevysazovat

plodonosné dreviny apod.).

d) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpe€énosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum
a stavbam vyvlastnit

g.1l. Verejné prospésné stavby

Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni (dle § 170 zakona
¢. 183/2006 Sb.):

Verejné prospésdné stavby uvadi nasledujici seznam s Cisly, které odpovidaji vykresu
.verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni a asanace":

silnice 11/240: DA1, DA2
silnice Ill. tfidy: DA3 — DA5
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krizovatka: DA6

Oznaceni

VPS Parcelni &islo

DOPRAVNI STAVBY
Silnice 11/240

DAl 651/1, 651/31

DA2 665/3, 665/6, 665/7, 665/8, 665/9, 665/10

Silnice Il tFidy

DA3 651/1, 651/25, 684

DA4 655/1, 655/4, 655/5, 745/2

DA5 745/3

KFrizovatka

DA6 | 651/1, 651/34, 655/5, 655/7, 745/3

g.2. Verejné prospésna opatreni

prvky Uzemniho systému ekologické stability:
lokalni biocentra funkéni LBC 34 a LBC 35
lok&lni biokoridory funkéni LBK 24
lokalni biokoridory k zaloZeni LBK 24a

Oznaceni VPO | Dotéené parcely
LOKALNI UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
LBC 34 97/1, 97/2, 97/5, 115/2, 115/3, 118/1, 118/2, 118/3, 118/4, 118/5, 125/1, 125/3,

125/4, 125/5, 125/6, 125/7, 125/10, 125/11, 125/12, 125/13, 125/14, 125/15, 125/16,
125/19, 125/20, 125/21, 126/1, 126/2, 126/3, 126/8, 126/9, 479/5, 479/6

LBC 35 532/2, 533/2, 534/2, 535/1, 535/2, 535/4, 536/1, 538/4, 558/1, 558/9, 737

LBK 24 137, 139, 145/1, 145/3, 145/5, 145/7, 160/10, 160/28, 180/1, 180/2, 180/6, 180/17,
180/24, 300/5, 300/16, 300/20, 300/21, 300/22, 300/24, 300/28, 300/29, 300/36,
303/1, 303/2, 303/3, st. 324, 702/1, 726/2, 726/3, 726/4, 726/14, 726/16, 726/17,
726/19, 726/20, 726/21, 726/22

LBK 24a 558/1, 575/4, 590/1, 590/2, 600/1, 608/3, 690/2

g.3. Plochy pro asanaci
V severovychodni ¢asti feSeného GUzemi navrhuje Gzemni plan asanaci télesa stavajici
silnice 111/2407 (v&etné napojeni na silnici 1/7). V trase puvodni silnice je navrZena vysadba

krajinné zelené.

h) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb
averejné prospésnych opatreni,
pro které lze uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy a koridory s moznosti uplatnéni pfedkupniho
prava (dle § 101 zakona €. 183/2006 Sb.):

KNEZEVES — UZEMNi PLAN 28




i) Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je provéreni
zmeén jejich vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani

Zavaznou podminkou rozhodovani o zménach vyuziti Uzemi v plochach BA1, SB1,
SB2, SB3a-c a OV1 je zpracovani Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozZeni dat
o0 této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Uzemni studie pro jednotlivé plochy bude FeSit, mimo vnitini usporadani komunikaci
a stavebnich pozemku, zaroven i dodrzeni pfipustnych hladin hluku (akustickd studie)
a vedeni stavajicich inzenyrskych siti, pfipadné jejich pfrelozky a respektovani ochrannych
pasem téchto inzenyrskych siti.

PFi vystavbé na plochach SB2 a SB3 (a, b, c¢) navrhuje Gzemni plan, s ohledem
na navrhované silnice Il. tfidy a lll. tfidy a na kfiZzovatku, FeSit v rdmci Gzemnich Fizeni
akustické studie (event. doplnéné meéfenim hluku). Na zékladé zjisténych intenzit provozu
na uvedenych silnicich bude zpracovana akustickd studie s uréenim izolinii hluku a budou
stanoveny hranice pro umisténi nejblizSich chranénych venkovnich prostort a chranénych
venkovnich prostora staveb. V intravilanu jsou protihlukové stény neZzadouci.

Na zakladé akustickych studii (event. vysledd méfeni) bude mozné vymezit nejblizsi
chranéné venkovni prostory staveb a chranéné venkovni prostory. Ty pak budou mit urdity
odstup od komunikaci, ktery Ize vyuzit pro stavbu chodniku pro pési, nebo parkovacich stani,
event. pro zelen.

Lhdta pro pofizeni Gzemnich studii: 5 let po vydani tzemniho planu.

i) Stanoveni porfadi zmén v Uzemi

Uzemni plan navrhuje rozvojové plochy ve dvou etapach. Vétsina rozvojovych ploch je
navrzena v prvni etapé vyuziti. Do druhé etapy vyuziti Uzemi byla zafazena plocha bydleni
BAlb, dale plochy smiSené obytné SB3a, SB3b a SB3c a plochy ochranné a izola¢ni zelené
Z02, 703, Z06 a ZO7.

(Viz Vykres pofadi zmén vuiuzemi a Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce
s vymezenim ploch s rozdilnym vyuzitim.)

Plochy navrZzené ve druhé etapé je mozné vyuZzit po vyCerpani ploch BAla, SB1 a SB2
vymezenych v |. etapé. Do té doby budou plochy BAlb, SB3a, SB3b a SB3c vyuZivany
i nadale jako zemédélska puda. VyuZiti ploch ve Il. etapé navrhu musi splfiovat podminku
navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi. Nesmi dojit k vytvofeni proluk mezi stavajici
a navrzenou zastavbou a ke vzniku slozité obhospodarovatelnych zemédélskych ploch.

Plochy SB3a, SB3b a SB3c jsou navrhovany do Il. etapy rovnéz z divodu nedostateéné

kapacity COV Tuchoméfice, ktera bude muset byt intenzifikovana.
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k) Udaje o poétu listtl tizemniho planu a poétu vykrest
k nému pripojené grafické ¢asti

Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 30 stran.

Graficka ¢ast zemniho planu sestava celkem z 9 vykresu.
Z&kladni ¢lenéni izemi — 1:5 000
Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym vyuzitim — 1:5 000
Hlavni vykres — Koncepce usporadani krajiny — 1:5 000
Hlavni vykres - Koncepce vefejné infrastruktury — Doprava — 1:5 000
Hlavni vykres - Koncepce vefejné infrastruktury — Zasobovani vodou — 1:5 000
Hlavni vykres - Koncepce verejné infrastruktury — Kanalizace — 1:5 000
Hlavni vykres - Koncepce verejné infrastruktury — Elektricka energie, plyn, spoje — 1:5 000

Verejné prospésné stavby, verejné prospésSna opatieni a asanace — 1:5 000
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Vykres pofadi zmén v izemi —1 : 5 000
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