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VYHLASKA OBCE KOSOR
¢. 1/2002 ze dne 27.3.2002
o zavaznych &astech UPNSU, Zmény &.1, Zmény &. 2, ve znéni
Zmeény €.5 vydané OOP 1/2016 a Zmény €. 6 vydané OOP.....

~ Clanek 1.
Ucel vyhlasky
(1) Vyhlaska vymezuje zavazné €asti uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kosof.

(2) Vyhlaska stanovi zavazné regulativy funkéniho vyuziti uzemi (pfiloha ¢.1) a
prostorového usporadani uzemi (pfiloha €.2) spravniho Uzemi obce Kosof a vymezuje
verejné prospésné stavby (pfiloha &.3), pro které Ize vyvlastnit pozemky a stavby nebo
vlastnicka prava k nim omezit. Vyhlaska je zavaznym podkladem pro dalsi stupné uzemné
planovaci dokumentace a pro vypracovani dokumentace staveb.

(3) Vyhlaska rusi Vyhlasku ¢€.2/1997 a Doplnék €.1 vyhlasky ¢€.2/1997.

(4) Vyhlaska vymezuje zastavéné uzemi, ktere je zakresleno ve vykresu Zakladniho
¢lenéni uzemi UPNSU Kosof a vykazuje stav k 1. 3. 2021.

Clanek 2.
Rozsah platnosti

Vyhlaska plati pro celé spravni uzemi obce Kosof.

Clanek 3.
Zavazné regulativy funkéniho a prostorového usporadani uzemi reSeného
uzemnim planem

(1) Pfedmétem regulace je vymezeni podminek pro uskute€riovani €innosti
pfi vyuzZivani obce.

(2) Uzemi obce KosoF se &leni na &asti, které jsou vymezeny v Hlavnim vykresu, s
riznymi predpoklady a podminkami pro jejich vyuziti, které jsou podrobné specifikovany v
regulativech funk&niho vyuziti uzemi.

(3) Uzemi obce Kosof se éleni na:
a) plochy:
- plochy obytné zastavby venkovského charakteru;
- nizkopodlazni bydleni;
- plochy pro ob&anskou vybavenost;
- plochy zemédélské vyroby;
- plochy pro vyrobu, vyrobni sluzby, skladovanij
- plochy sportu, rekreace a turistiky;
- chaty;
- chaty ur€ené k modernizaci;
- chaty urCené ke stavebni uzavére;
- plochy vétSich zahrad a sadu;
- plochy vefejné zelenég;
- komunikace a dopravni zafizeni;
- plochy technické vybavenosti;
- plochy pro ob&anské vybaveni s indexem konkrétni funkce.



b) krajinné tzemi (zény):
- plochy zemédélské vyroby, sjednocené polnosti; (krajinna zéna s prevazujici
zemédélskou Cinnosti, pole, louky, pastviny);
- plochy lesnich porost(; (krajinna zéna s pfevazujici pfirodni funkci);
- vodni plochy a toky.

(4) Pro kazdou plochu a krajinnou zénu je v regulativech funk&niho vyuziti tzemi

stanoveno:

- charakteristika uzemi

- hlavni vyuziti

- pripustné vyuziti

- podminecéné pfipustné vyuziti

- nepripustné vyuZiti

- pravidla pro usporadani uzemi

(5) Navrhované vyuziti posuzuje a o jeho pfipustnosti ¢i nepfipustnosti rozhoduje
podle stavebniho zakona, a jeho pozdéjSich zmén, obec.

(6) V regulativech prostorového usporadani Uzemi jsou uvedeny zavazné pozadavky
na prostorové usporadani a architektonické feseni nové navrhovanych a umistovanych
staveb.

Clanek 4.
Limity vyuziti azemi
1. hranice uzemniho systému ekologické stability (dale téZ pouzita zkratka USES)
2. nezastavitelné uzemi |. a ll. zé6ny CHKO

Na uzemi plati zarover v8echny limity vyuziti Uzemi, vyplyvajici z obecné platnych pfedpisu
a limity stanovené v zavazné &asti Uzemniho planu.

Hranice USES

Charakteristika tizemi USES:

Cast Uzemi zasadné& vyznamna pro stabilitu krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby,
relativné neruSeny vyvoj pfirodnich spoleCenstev. Jejich pfirozeny vyvoj podmiriuje
dlouhodobou ekologickou stabilitu.

PrFipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:
- udrzba a ochrana chranénych prvku pfirody;
- udrzba a ochrana chranénych kulturnich pamatek;
- udrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni);
- nova vystavba ucelovych staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni;
- vystavba ucéelovych a turistickych péSich cest;
- revitalizace Fi¢nich toku.
Nepripustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:
- stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, té€Zbu;
- Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim uzemi.
Pravidla pro uspofédani tzemi (funkcni, objemoveé, plosné atd.):
Zakaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury.
Nezbytné je dodrzeni podminek stanovenych pfislusnym organem ochrany pfirody.
Na uzemi plati zaroven vSechny limity vyuziti Uzemi vyplyvajici z obecné platnych
predpisu, a limity stanovené v zavazné ¢asti tzemniho planu.



Nezastavitelné uzemi l. a Il. z6ny CHKO

RezZim se fidi zakonem ¢&.114/92 Sb.

Clanek 5.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je vymezen v Hlavnim vykresu. Pro ochranu Gzemniho
systému ekologicke stability jsou stanoveny limity dle ¢l.4.

Clanek 6.

Verejné prospésné stavby

(1) Plochy pro nové verejné prospésné stavby (infrastruktura) jsou zakresleny
ve vykresu "Vyhodnoceni ploch pro vefejné prospésné stavby” a jsou uvedeny v pfiloze
€.3 této vyhlasky.

(2) Vymezeni ploch pro nové navrhované vefejné prospésné stavby je podkladem
pro pfipadné vyvlastnéni pozemku nebo staveb, pokud nebude feSeni majetkopravnich
vztahu dosazeno dohodou nebo jinym zplsobem.

Clanek 7.

Zavérecéné ustanoveni

(1) VeSkeré zmény a doplriky schvaleného uzemniho planu projednava a schvaluje
Obecni zastupitelstvo obce Kosof.

Clanek 8.
Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické éasti
Textova ¢ast obsahuje 18 c¢islovanych stran véetné pfiloh ¢.1,2a3

Graficka ¢ast uplného znéni obsahuje vykresy:
P1 Zakladni Clenéni uzemi 1:5000

P2 Hlavni vykres 1:5000
P3 Vefejné prospésné stavby 1:5000
P4 Technicka infrastruktura 1:5000
O1 Koordinacni vykres 1:5000






PRILOHA &. 1 VYHLASKY

REGULATIVY FUNKCNIHO vYUZITI UZEMI

Zasady vyuziti uzemi jsou dany jednak funkci pfislusného Uzemi (zény) a jednak
podminkami pFipustnosti event. vyjime€né pFipustnosti dalSich, doplfujicich funkci.
Regulativy nestanovuji pfesnou napli uzemi, stanovuji pouze 8kalu pfipustnych moznosti
a zaroven vyluCuji nepfipustné, které by prostor nepfiznivé naruSovaly nebo by
neodpovidaly platnym pfedpisim a normam.

Regulativy funkéniho vyuziti Uzemi pro plochy

Plochy obytné zastavby venkovského charakteru

Hlavni vyuZiti Gzemi, ¢innosti a stavby:

Zastavba venkovskymi rodinnymi domky spolu s ovocnymi zahradami a s moznosti chovu
drobného zvifectva, vyhradné pro potfeby majitele. Jedna se o lokality ,Nad hradkem",

V Borovickach" a ,U stadionu".

Pripustné situovat:
l. - lokalita "V Borovi¢kach": nizkopodlazni zastavba, podkrovi, sedlova
stfecha;
dale:
II. - maximalné dvoupodlazni obytné budovy a podkrovi;
lll. - obchody, rest. zafizeni, drobné Femesiné sluzby pro mistni obyvatele;
IV. - jiné malé Zivnostenské provozy;

V. - menSi ubytovaci zafizeni s parkovanim na vliastnim pozemku;

VI. - zafizeni mistni spravy, cirkevni, kulturni, socialni a zdravotni zafizeni;
VII. - klubovni sportovni zafizeni;

VIIl. - nezbytné plochy technického vybaveni uzemi;

IX. - malé hospodaiské provozy a k nim pfislusné bydleni.

Vyluéuje se umistit do tohoto tzemi:

l. - aktivity a provozy, které jsou provazeny hlukem, zapachem nebo
vyzaduji pouzivani tézké nakladni dopravy.

Potfebné kapacity pro obchodni sit, komer¢ni zafizeni, sluzby a servisy budou urCeny
pfedevsim trznim systémem nabidky a poptavky a nejsou zavazné specifikovany.

Nizkopodlazni bydleni

Charakteristika tzemi:
Hlavni funkci uzemi je bydleni v rodinnych domech s limitovanou velikosti novych parcel.

Pripustné vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby:
l. - bydleni v rodinnych domech;

II. - odstavovani vozidel a zakaznikl podnikatelské ¢innosti na vyhrazeném, pfip.
vlastnim pozemku;

lll. - samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska €innost (nesmi negativné
ovlivhovat sousedni pozemky), nema vlastni stavby;

IV. - plochy vefejné zelenég;



V. - podnikatelska €innost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky), nema
vlastni stavby nebo plochy;

VI. - mistni komunikace, Uuc¢elové komunikace;

Nepripustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:
l. - podnikatelska, zemédélska a lesni vyrobni ¢innost, primyslova a
skladovaci Cinnost s vlastnimi stavbami a prostory;

Pravidla pro usporadani uzemi (funkéni, objemové, plosné apod.):
l. - pfipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokim na rodinné
bydleni se soukromymi zahradami;

II. - kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou urovern;

lll. - noveé rodinné domy maji nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi se
stfechami sedlovymi. V oduvodnénych pfipadech Ize dohodnout jiny
architektonicky tvar a vyraz;

IV. - pozemky rodinnych dom( maji minimalné 950m?, v lokalité Na Skalach je
vyjimeéné pfipustna mensi minimalni velikost parcely, a to jednak v pfipadé
dfive oddélenych pozemkd (v roce 2019 a dfive) a jednak v pfipadé potreby
rozSifeni komunikace Na Skalach na poZadované parametry na ukor pfilehlé
parcely; velikost parcely nesmi v8ak v t&chto pfipadech klesnout pod 850 m?.

V. Pozemky slouzi rekreaci vlastnik(. Stavby pro chovatelské ucely mohou byt
dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel domu. Provoz chovatelstvi
nesmi negativné ovlivhovat sousedni pozemky;

VI. - provozovny zivnosti mohou byt umistovany pouze v rodinnych domech.
Odstavovani vozidel zakaznikl pouze na vyhrazenych plochéach;
VII. - nepovoluji se provozovny Zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekracujici

intenzitu béznou v rodinné zastavbé na ochranu vlastnictvi sousednich zahrad
a stavajicich staveb RD;

VIII. - na uzemi zaroven plati vSechny limity vyuziti uzemi vyplyvajici z obecné
platnych pfedpisu a limity stanovené v zavazné ¢asti uzemniho planu;

IX. - podminkou pro vydani stavebniho povoleni novych staveb v lokalité Na Skalach
je realizace nové mistni komunikace ozn. ¢.1a ve vykrese pro vefejné
prospésné stavby.

Plochy pro vyrobu, vyrobni sluzby, skladovani
Hlavni vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby:

Jedna se o lokalitu ,U skladového arealu", kam lze do mensSich halovych staveb
situovat skladovani nebo malé vyrobni provozy lehkého pramyslu.

Pripustné situovat:

I - Zivnostenské provozy (napf. krejéovské druzstvo, restauratofi apod.);
[I. - malé kompletacni dilny;

lll. - velkoobchody drobného zbozi;

IV. - garaze a stani pro velka vozidla;

V. - stavebni dvory.



Podmineéné pripustné:
l. - byty pro dozor¢i a pohotovostni personal;
II. - byty spravcu;
lll. - obchodni a stravovaci zafizent;
IV. - zafizeni socialni a zdravotnicka;
V. - administrativni zafizeni.

Plochy sportu, rekreace a turistiky

Hlavni vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby:

Ugelem zoény je umoznit sportovni aktivity, oddych, rekreaci a rehabilitaci obyvatel i
navstévnikd uzemi (hfisté, posilovny, sauna a dal$i sportovni zafizeni).

Jedna se o plochy v lokalité ,Nad Hradkem", ,,U statku" a ,U stadionu". Nové sportovni
plochy budou navazovat na stavajici sportovisté a budou dovybaveny plochami pro
parkovani. Do téchto lokalit Ize situovat i doprovodné objekty souvisejici s pfislusnou
sportovné - rekreaéni ¢innosti.

Pfipustné situovat:

l. - sportovni klubovny, kuZelnik apod.;
. - zelen rekreacni, plosna;

lll. - pfislusné technické vybaveni

IV. - parkovaci plochy pro navstévniky;
V. - byty nezbytné pro provoz;

VI. - obderstvent;

VII. - sportovni servis.

Nepripustné situovat:

l. - pramysl;
. - Zivnostenské provozovny, sluzby;
lll. - rozsahlé obchodni aktivity.

Chaty

Charakteristika uzemi:
Hlavni €innosti uzemi je individudlni pobytova rekreace v rekreacnich chatach, chalupach,
domcich.

Pripustné vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby:
l. - individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;

Il - odstavovani vozidel na vilastnim pozemku;

Ill. - samozasobitelska zemédélska a chovatelska €innost s ucelovymi
stavbami (nesmi negativné ovliviovat rekreacni hodnotu prostredi).

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
l. - bydleni v bytovych domech;
II. - podnikatelska €innost s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostoly;
lll. - zemédélska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyrob) s Ucelovymi stavbami;
IV. - vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s u¢elovymi stavbami.



Pravidla pro uspofadani uzemi (funk¢ni, objemové, plosné apod.):
l. - nejsou vymezovany nove plochy;
II. - dpravy stavajicich objektd nesmi ménit jejich charakter a objem.

Chaty uréené k modernizaci

Charakteristika tzemi:

Hlavni Cinnosti uzemi je individualni pobytova rekreace v rekreacnich chatach, chalupach,
domcich nebo rodinnych domech vzniklych modernizaci nebo pfestavbou stavajicich chat.

Pripustné vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby:
l. - individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;
1. - odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

lll. - samozasobitelska zemédélska a chovatelska Cinnost s ucelovymi
stavbami (nesmi negativné ovliviiovat rekrea¢ni hodnotu prostredi);

IV. - zafizeni pro technické vybaventi;
V. - bydleni v rodinnych domech.

Nepripustné vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby:
I - podnikatelska €innost s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory;
Il. - zemédélska a lesni vyrobni €innost (prvovyroba) s uéelovymi stavbami;
lll. - vyrobni, primyslova a skladovaci €innost s u€elovymi stavbami;
IV. - nové déleni pozemkU chat;
V. - noveé stavby chat a rodinnych domku.

Pravidla pro uspofadani tzemi (funkcéni, objemové, ploSné apod.):
l. - u modernizovanych objektd musi byt vyfeSena likvidace odpadnich vod a
domovniho odpadu;

Il. - stavebni Upravy stavajicich objektl podléhaji pravidlim stanovenym v CHKO;

ll. - nové zastavéna plocha nepfesahne 150m?, RD maji nejvyse 1 samostatny byt,
nejvyde 1 nadzemni podlazi a podkrovi se stfechou s krovem;

IV. - oploceni do ulice bude prihledné z min. 20%, popf. zdéna podezdivka do max.
vySky 40 cm od terénu ulice.

Chaty uréené ke stavebni uzavére

Charakteristika tzemi:
Hlavni Cinnosti uzemi je individualni pobytova rekreace v rekreacnich chatach. Pravidla

pro opravy se budou fidit vyhlaSenou stavebni uzavérou.
PFipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

l. -individualni rekreace v rekreacnich chatach;

Il. - cesta pro potieby lesniho hospodareni.

Nepfipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
l. - vystavba, prestavba, vnitfini modernizace chat a ostatnich objektd;
II. - vystavba drobnych staveb;
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lll. - modernizace komunikaci;

IV. - oplocenti;

V. -rekonstrukce technické infrastruktury, ktera umozni zvysit kapacitu
pfikonu nebo zkvalitnit zasobovani objektd energetickymi a
vodohospodaFskymi médii;

VI. - bydleni v bytovych domech;

VII. - podnikatelska €innost;

VIIIl. - zemédélska a lesni vyrobni €innost;

IX. - vyrobni a skladovaci ¢innost.

Plochy verejné zelené
Hlavni vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby:

Parkové udrzovana zeleri na obecnich pozemcich, volné pfistupna vefejnosti.

Pfipustné situovat:

l. - détské hristé, drobna architektura;
Il. - drobné stavby zahradni architektury;
lll. - vybaveni pro udrzbu.

Nepripustné:
Tyto plochy jsou nezastavitelné stavbami.

Plochy komunikaci a dopravnich zafizeni

Hlavni vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby:

Vefejné komunikace, vefejna prostranstvi, parkovisté, zastavky hromadné dopravy a
ostatni dopravni plochy.

PrFipustné situovat:

l. - ha tyto plochy mohou byt umistovany ucelové stavby souvisejici s
dopravni obsluhou sidla a vybavenim parteru (autobusové zastavky,
telefonni budky, lavicky, informacni prvky);

Il. - plochy vefejné, doprovodné a izolacni zelené.

Vyluéuje se umistit:

¢innosti a stavby, které by naruSovaly hlavni funkci ploch.

Mistni obousmérna komunikace
(podle zakona 13/97 Sb. - mistni komunikace lll. tfidy)

Charakteristika tizemi:

Hlavni ¢innosti v Uzemi je pfenos mistnich dopravnich vztahu a pfistup k jednotlivym
objektim. Mistni obsluzné komunikace jsou obecné uzivané ulice, cesty a prostranstvi,
které slouzi mistni dopravé.
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Pripustné vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby:
l. - mistni silniéni doprava slouzici prijezdu a pfimé obsluze staveb v sidle;
II. - zakladni kategorie nové budovanych komunikaci MO 6/20;
lll. - odstavovani vozidel na mistech uréenych silni¢nimi pravidly;
IV. - vysadba vefejné zelené v uzemné vyc€lenénych plochach;
V. - péSi a cyklisticky provoz;

VI. - ukladani inzenyrskych siti kromé uzemi uréeného pro vysadbu zelené nebo kde
je stavajici zelen;

Nepripustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez pfipustné €innosti uzemi, jsou nepfipustné, véetné tras MHD.

Pravidla pro usporadani uzemi (funkéni, objemové, plosSné apod.):
l. - Sitka vozovky musi vyhovovat narokim na navrhovou rychlost 20 km/hod.,
min. Sifka vozovky 6 m;
II. - Sifka parcely pro vystavbu nebo rekonstrukci komunikace minimalné 9 m;

lll. - podél komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zeleng, do
kterého nelze ukladat inzenyrské sité;

IV. - odvodnéni komunikace musi byt svedeno do destové kanalizace dle
mistnich podminek;

V. - povrch musi byt vyspadovan;
VI. - soucasti komunikace mlze byt zpomalovaci opatfent;
VII. - trasy navrzené ve vyhledovém obdobi uzemniho planu jsou vedeny jako

uzemni rezervy, kde neni mozno povolovat Zadné trvalé stavby. Koridor
pro ochranu minimalni Sifky 10 m.

Na uzemi zaroven plati vSechny limity vyuZiti Uzemi, vyplyvajici z obecné platnych
pfedpisU, a limity stanovené v zavazné ¢asti uzemniho planu.

Komunikace v lokalité Na Skalach
Hlavni vyuZiti:
komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu lokality na Skalach.

Pripustné vyuZziti:
l. - automobilova, pési a cyklisticka doprava;
Il - parkovani, chodniky;
lll. - zelené pasy;
IV. -inzenyrske sité.

Nepripustné vyuZiti
veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
Pravidla pro usporadani uzemi:

l. minimalni Sifka vefejného prostranstvi 6,5 m;

II.  deStové vody z komunikace v lokalité Na Skalach budou zasakovany v profilu
vefejného prostranstvi.
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Verejné ucelové komunikace

Charakteristika tzemi:

Slouzici ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastnikl, nebo mistni
komunikace s upravenym rezimem dle konkrétniho ucelu, zpravidla uréené pro
zemédélskou nebo lesni vyrobu, péSi nebo cyklisticky provoz. Komunikace jsou vefejné
pfistupné bez omezeni.

Pripustné vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby:
l. - pfistup specialni ucelové dopravy;
Il. - pé&Si vefejny provoz,
lll. - cyklisticky vefejny provoz;
IV. - doprovodni zelen.

Nepfripustné vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez pfipustné €innosti Uzemi.
Pravidla pro uspofadani uzemi (funkéni, objemové, plosné apod.):
I - musi vyhovovat narokdm ucelovych vozidel, pro které je uréena,

minimalni Sife vozovky 3,5 m;

II. - minimalni pozemek pro vystavbu nebo rekonstrukci komunikace Sirky
6,5 m;

lll. - podminkou je zpevnéné podloZzi, vyhovujici zatizeni u€elovou dopravou,
vyspadovani a odvodnéni;

IV. - podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pas
doprovodné zeleng, do kterého nelze ukladat inzenyrskeé sité - Sife 1m
pozemku;

Na uzemi zaroven plati vSechny limity vyuZiti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych
predpisu, a limity stanovené v zavazné ¢asti Uzemniho planu.

Plochy technické vybavenosti
Hlavni vyuZiti dzemi:

l. - zafizeni pro zasobovani elektrickou energii, pitnou vodou, zafizeni pro
odvadéni a likvidaci odpadnich vod, zafizeni pro telekomunikace;

. - zarizeni pro sbér, tfidéni, likvidaci a ukladani odpadu a jinou technickou
vybavenost.
Nepripustné vyuZiti dzemi, ¢innosti a stavby:

Pokud trva vefejny zajem, neni vyuZiti pro jiné ucely pfipustné.

Plocha pro ob¢anské vybaveni s indexem konkrétni funkce

Charakteristika tzemi:

Hlavni funkci uzemi je konkrétni obCanské vybaveni urené pfevazné obsluze a potfebam
mistnich obyvatel index 1 - obecni ufad.
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Pripustné vyuZiti tzemi, &innosti a stavby:

I - odstavovani vozidel na vyhrazeném konkrétnim pozemku nebo viastnim
pozemku, v kapacité uréené normou pro odstavovani vozidel ob&anského
vybaveni;

Il. - podnikatelska €innost s vlastnimi stavbami a prostory, nesmi negativné
ovliviiovat sousedni obytné budovy ani Uzemi za hranici HOP (hygienického
ochranného pasma), je-li vymezena, krom vyjmenovaného nepfipustného

vyuziti;
lll. - trvalé bydleni spravce, majitele nebo zaméstnancu;
IV. - plochy vefejné zelenég;
V. - ucCelové komunikace.

Nepripustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:
VSechny €innosti a stavby, které nejsou pfipustné.

Pravidla pro usporadani tzemi (funkéni, objemove, plosné apod.):

l. - soucCasti projektu musi byt dokumentovano feSeni odstavovani vozidel dle
poCtu uréeného normativem pro ob¢anske vybaveni;

II. - ostatni pravidla budou stanovena dle konkrétniho zaméru v ramci
uzemniho fizeni;

lll. - nepovoluji se provozovny zivnosti, které vyvolavaji dopravu pfekracujici
intenzitu béznou v rodinné zastavbé na ochranu vlastnictvi sousednich
zahrad a stavajicich staveb RD;

Na uzemi zaroven plati vSechny limity vyuZiti dzemi, vyplyvajici z obecné platnych
predpisu, a limity stanovené v zavazné ¢asti Uzemniho planu.

Regulativy funkéniho vyuziti pro krajinna izemi (zény)

Plochy zemédélské vyroby
Hlavni vyuziti:

Zemédélska prvovyroba na zemédeélském padnim fondu véetné intenzivnich forem.

Pripustné vyuZiti uzemi, €¢innosti a stavby:

V z6né se pfipoustéji stavby pro dopravu, pfenos energii, vodni hospodafstvi a investice
pro zlepSeni ptdniho fondu a Urodnosti.

Podminky:

Pfi hospodarské €innosti nesmi dochazet ke znecistovani prostfedi Skodlivymi latkami
ohrozujicimi zdravi a zZivoty lidi a ostatnich organizmu. Dusledky této €innosti musi byt v
souladu s pfedpisy a zakony pro chranénou krajinnou oblast.

Nepfipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

l. - zemédélska ucelova vystavba, ktera svymi parametry pfesahuje
hospodarské zazemi ve spravnim uzemi obce;

Il. - ostatni zastavba mimo vySe jmenované druhy staveb.
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Krajinna zéna s prevazujici pfirodni funkci
Hlavni vyuziti tzemi:
l. - pfekryti navrzeného uzemniho systému ekologické stability a ekologické kostry
uzemi s cilem zajistit jejich stabilizaci a uzemni ochranu;

Il. - dlouhodoba uzemni stabilizace prostor(, v nichz by mohly relativné nerusené
existovat a vyvijet se pfirodni ekosystémy.

Pripustné vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby:
l. - stavajici ¢innosti s produkénim efektem, pokud maji neintenzivni charakter a
nejsou v rozporu s pfirodnim charakterem zény;
II. - rekreacni (nepobytoveé) vyuziti nenaruSujici a neposkozujici pfirodni hodnoty
uzemi;
lll. - vystavba liniovych staveb (inzenyrské sité, komunikaéni sit) za podminek, které
pro jednotlivé zaméry stanovi pfislusny organ ochrany pfirody.

Nepripustné vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby:

l. - vSechny ¢innosti, jejichz dlisledky nejsou v souladu s pfedpisy a zakony pro
chranénou krajinnou oblast;

II. - nové stavby s vyjimkou staveb liniovych;

lll. - nové produkéni Cinnosti;

IV. - ¢€innosti vyzadujici pouzivani kejdy, silaznich §tav a ostatnich tekutych odpad(;

V. - uzivani pozemkl zpusobem vyzadujicim intenzivni technologie, zejména
prostfedky a ¢innosti, které mohou zpusobit podstatné zmény v biologické
struktufe a funkci ekosystému;

VI. - Cinnosti spojené s pouzivanim biocidd nebo s nevratnym poSkozovanim
pltdniho povrchu;

VII. - €innosti vyZadujici terénni upravy znaéného rozsahu ¢i zmény vodniho
rezimu;

VIIl. - pfevod pozemku do kultur orna piida a zahrada,;

IX. - vyuziti spojené s oplocovanim pozemka.
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PRILOHA & .2 VYHLASKY

REGULATIVY PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMI

Obecné pozadavky

Zakladnim pozadavkem na rozvoj sidla musi byt zachovani jedinecné krasy a razovitosti
uzemi Ceského krasu, s uklidiiujici a inspirujici pfirodou. Nova infrastruktura a
podnikatelské aktivity musi byt ,neviditelné", jedinym viditelnym efektem by mélo byt
ZlepSeni poradku a upravnosti, zlepSeni vnéjSiho vzhledu budov, uprava obecnich
prostranstvi, modernizace vefejnych komunikaci, technickych zafizeni apod.

Pozadavky na nové stavby pro bydleni v nové navrzenych lokalitach

I.  NavSechny nové zastavované plochy musi byt vypracovan zastavovaci plan
jednotlivych staveb, parcel, dopravnich komunikaci a inzenyrskych siti. Bez tohoto
planu neni mozné rozdélovat pozemky a zahajovat stavby.

II.  Nové rodinné domy musi svym charakterem, vySkou, po¢tem podlaZzi, typem stfech a
procentem zastavéné plochy na pfislusném pozemku odpovidat charakteru dané
lokality

lll. Pro novou zastavbu je tfeba dodrzet tyto parametry:

- Velikost parcel:
minimalni velikost 950m? pozemky rodinnych domd maji minimalné 950m?,
v lokalité Na Skalach je vyjimeéné pfipustna mensi minimalni velikost parcely, a to
jednak v pfipadé dfive oddélenych pozemku (v roce 2019 a dfive) a jednak
v pfipadé potieby rozSifeni komunikace Na Skalach na pozadované parametry
na ukor pfilehlé parcely; velikost parcely nesmi vSak v téchto pfipadech klesnout
pod 850 m?.

- Zastavitelnost pozemku podlazni plochou objektu:
muze Cinit na daném pozemku maximalné 30%.
- Maximalni poc¢et nadzemnich podlaZi: dvé a podkrovi.

Stifechy: Sikmé, sedlové.
Garaze: vestavéné do hlavniho objektu.

Pozadavky na zmény stavajicich staveb a dostavbu stavajici zastavby

l. - zmény staveb a dostavba stavajici zastavby musi respektovat pfiméreny
hmotovy rozsah objektl podle konkrétniho umisténi;

Il. - pfi apravach domu pro umisténi drobnych provozoven apod. je tfeba dbat
na vhodny charakter objektu s ohledem na okolni zastavbu;

lll. - v plvodni zastavbé zachovat charakter stfedoCeské venkovské obce
s Sikmymi stfechami;

IV. - dodrzet vySkovou hladinu okolnich objektd, maximalné vSak dvé
nadzemni podlazi s podkrovim;
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V. - stavebni upravy stavajicich objektl provadét s ohledem na historicky raz
venkovské zastavby:

- vyplné otvorll v tradi¢nich materialech, ¢lenéni a tvaroslovi musi vychazet
z puvodni mistni venkovské architektury;

- opravy povrchl fasad a ohradnich zdi venkovskych sidel budou
zachovavat puavodni charakter objektu s uzitim bilé a teplych odstinu.
Nepfipustné jsou syté odstiny.

Pozadavky na vyrobni objekty, stavby pro sluzby a obchod v nové zastavbé

l. - dodrZet drobnéjsi méfitko staveb;

Il. - tektonika staveb by méla odpovidat charakter4 obce, respektovat vyraz
okolnich stavajicich objektl a vychazet z tradi¢ni venkovské zastavby
v€. uziti tradiCnich stavebnich materialu;

lll. - maximalné dvoupodlazni objekty s podkrovim;
IV. - maximalni vySkova hladina 12m nad terén;
V. - zvlastni pozornost vénovat izolaéni a hygienické funkci zelenég;
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PRILOHA &. 3 VYHLASKY
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Ve smyslu stavebniho zakona § 29 odst.2) a § 108 odst. 2a, 2c lze vefejné
prospésné stavby a plochy vyvlastnit nebo vlastnicka prava jim omezit.

VPS ¢.1a - komunikace mistniho vyznamu pro obsluhu obytné zény Na Skalach,
zajisténi vefejného pfistupu na stavebni parcely a zajiSténi vefejného pozemku
pro infrastrukturu obytné zény;

VPS ¢€.1b - komunikace mistniho vyznamu pro obsluhu obytnych zén v
severozapadni ¢asti obce, zajisténi vefejného pfistupu na stavebni parcely a
zajisténi vefejného pozemku pro infrastrukturu obytnych zén;

VPS €.2 - obousmérna mistni komunikace pro obsluhu obytné zény i celé obce,
zajisténi vefejného pristupu na stavebni parcely a zajiSténi vefejného pozemku pro
infrastrukturu obytné zény;

VPS €.3 - mistni komunikace pro obsluhu obytné zbény, zajisténi vefejného
pfistupu na stavebni parcely a zajiSténi vefejného pozemku pro infrastrukturu
obytné zoény;

VPS ¢&.4 - mistni komunikace pro obsluhu obytné zény, zajisténi vefejného pfistupu na
stavebni parcely a zajisténi vefejného pozemku pro infrastrukturu obytné zény;

VPS ¢&.5 - otoCka pro motorova vozidla verejné obsluhy uzemi mistni komunikace;

VPS ¢€.6 - koridor vedeni vodovodniho vytlaku a tlakové kanalizace;

VPS €.7 - vefejna komunikace pro obsluhu obytné zény a zajisténi vefejného
pozemku pro infrastrukturu obytné zény;

VPS ¢.8 - prlichod destového trativodu.

Doprava:

. Nove trasy obsluznych komunikaci.
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