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Opatreni obecné povahy C.....

kterym se vydava
Zména €. 6 uzemniho planu sidelniho utvaru Kosor

Zastupitelstvo obce Kosofr, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢&. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon®), podle § 54 stavebniho zdkona a za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho
zakona, § 13 a prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence uUzemné planovaci Cinnosti, § 171 a
nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen
LSpravni rad®), ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona

vydava

na zakladé usneseni zastupitelstva €. ............ ze dne ..eveeeeeeeeenn. tuto Zménu ¢. 6
uzemniho planu sidelniho utvaru Kosor.

Zavazna c¢ast uvedené uzemné planovaci dokumentace vyhlaSena Obecné zavaznou
vyhlaskou obce Kosof &. 1/2002 o zavaznych éastech UPNSU, Zmény &. 1 a Zmény &. 2
UPNSU Kosof (podle § 188 odst. 4 stavebniho zéakona, se pro tdely tohoto zakona obecné
zavazné vyhlasky, jimiz byla vymezena zavazna c¢ast uzemniho planu obce, povaZzuji
za opatfeni obecné povahy) se upravuje takto:

1. V ¢lanku 1. se za odstavec (3) vklada odstavec (4), ktery zni:
"(4) Vyhlaska vymezuje zastavéné uzemi, které je zakresleno ve vykresu Zakladniho
¢lenéni uzemi UPNSU Kosof a vykazuje stav k 1. 3. 2021."

2. V ¢lanku 3., v odstavci (2) se slova ,Planu funkéniho vyuziti uzemi“ nahrazuji slovy
»Hlavnim vykresu®.

3. V &lanku 3., odst. (3) a) se za prvni odrazku vklada odrazka druha, tohoto znéni:
»- Nizkopodlazni bydleni®.

4. V ¢lanku 3., odst. (4) se:
- vklada nova prvni odrazka ,— charakteristika uzemi“,
- v druhé odrazce se slovo ,dominantni“ nahrazuje slovem ,hlavni®,
- ve tfeti odrazce se vypoustéji slova ,jen za urcitych podminek®,
- doplfiuje se &tvrta odrazka — ,podminecné pfipustné vyuziti®,
- doplfiuje se Sesta odrazka — ,pravidla pro uspofadani uzemi*.

5. V ¢&lanku 4 se ruSi bod 1. zastavitelné uzemi.

6. V ¢lanku 4., v plvodnim Fadku 2., se nahrazuji slova ,,regionélnihg biocentra“ slovy
,uzemniho systému ekologické stability (dale téz pouzita zkratka USES)“ a vypousti
se cely fadek 4. Dale se méni oCislovani radku.

7. V Clanku 4. se vypousti nadpis prvni podkapitoly ,Hranice zastavitelného uzemi a cela
véta umisténa pod nim.

8. V clanku 4., ve druhé podkapitole, se v nadpisu nahrazuji slova ,regionalniho vyuziti*
zkratkou ,USES* a v podnadpisu se slovo ,biokoridoru® nahrazuje zkratkou "USES".

9. V ¢Zlanku 4. se vypousti cela podkapitola ,,Hranice pro podrobnéjsi zpracovani®.
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.V €lanku 5. se text ,ve vykresu Vyhodnoceni zaboru ZPF a ve vykresu Plan funkéniho

vyuziti Gzemi“ nahrazuje textem ,v Hlavnim vykresu.“

.V €lanku 6., odstavci (2) se Skrtaji slova "podle §108 odst.2 pism. a) stavebniho zakona".
.V €lanku 7. se vypousti cely odst. (2) a (3).
. Za Clanek 7 s vklada novy Clanek 8, ktery zni:

"Clanek 8.
Udaje o poétu listd tzemniho planu a poé&tu vykresd k nému pfipojené grafické &asti:
Textova ¢ast obsahuje 5 Cislovanych stran a pfilohy ¢.1,2a 3

Graficka ¢ast obsahuje vykresy:

P1 Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
P2 Hlavni vykres 1:5000
P3 Vefejné prospésdné stavby 1:5000
P4 Technicka infrastruktura 1:5000
O1 Koordinacni vykres 1:5 000"

.V celém textu pfilohy &. 1 Regulativy funkéniho vyuZiti uzemi bylo slovo ,dominantni®

nahrazeno slovem ,hlavni®.

.V pfiloze €. 1 Regulativy funkéniho vyuziti Gzemi, v kapitole Regulativy funk&niho vyuziti

uzemi pro plochy, v podkapitole Plochy obytné zastavby venkovského charakteru,
v odstavci Hlavni vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby, se vypousti text "Na Skalach".

V priloze €. 1 Regulativy funkéniho vyuziti uzemi, v kapitole Regulativy funk&niho vyuziti
uzemi pro plochy, v podkapitole Plochy nizkopodlazniho bydleni, v odstavci
Charakteristika Gzemi, se vypous$tgji slova: "nad 950m?".

V pfiloze €. 1 Regulativy funkéniho vyuziti Uzemi, v kapitole Regulativy funk&niho vyuziti
uzemi pro plochy, v podkapitole Nizkopodlazni bydleni, v odstavci Pravidla pro
usporadani Gzemi, v odrazce V., se za slova 950 m? vklada text: " v lokalit& Na Skalach
je vyjimecné pfipustna mensi minimalni velikost parcely, a to jednak v pfipadé dfive
oddélenych pozemkl (v roce 2019 a dfive) a jednak v pfipadé potieby rozSifeni
komunikace Na Skalach na poZadované parametry na ukor pfilehlé parcely; velikost
parcely nesmi v8ak v téchto pfipadech klesnout pod 850 m=.*

V pfiloze €. 1 Regulativy funkéniho vyuziti Uzemi, v kapitole Regulativy funkéniho vyuziti
uzemi pro plochy, v podkapitole Plochy nizkopodlazniho bydleni, v odstavci Pravidla pro
usporadani tuzemi, v odrazce 1X., se text ,0zn.¢.2 ve vykrese €.3 (Vyhodnoceni zaboru
ZPF) nahrazuje textem ,Na Skalach®, dale se vypousti slovo "obousmérné" a za ¢.1 se
vklada pismeno "a".

V pfiloze €. 1 Regulativy funkéniho vyuZiti Uzemi, v kapitole Regulativy funkéniho vyuZiti
uzemi pro plochy, v podkapitole Chaty urené k modernizaci v odstavci Charakteristika
tuzemi, se vypousti druha véta.

V pfiloze €. 1 Regulativy funkéniho vyuZiti Uzemi, v kapitole Regulativy funk&niho vyuZziti
uzemi pro plochy, v podkapitole Chaty uréené ke stavebni uzavéfe, v odstavci
Charakteristika uzemi, se vypousti druha véta.

V priloze €. 1 Regulativy funkéniho vyuziti uzemi, v podkapitole Chaty ur¢ené ke stavebni
uzavére, v odstavci Nepfipustné vyuziti tzemi, &innosti a stavby, se v odrazce VII.
vypousti text "v€etné pronajimani chat k prechodnému pobytu".

V pfiloze €. 1 Regulativy funkéniho vyuZiti uzemi, v kapitole Regulativy funk&niho vyuziti
uzemi pro plochy, se za podkapitolu Mistni obousmérna komunikace doplfiuje nova
podkapitola ,Komunikace v lokalité Na Skalach® s nasledujicim textem:

LHlavni vyuZiti:

- komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu lokality na Skalach.



Pripustné vyuZiti:

- automobilova, péSsi a cyklisticka doprava

- parkovani, chodniky

- zelené pasy

- inzenyrské sité

Nepripustné vyuZiti

- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Pravidla pro usporadani uzemi:

- minimalni Sifka vefejného prostranstvi 6,5 m

- destoveé vody z komunikace v lokalité Na Skalach budou zasakovany v profilu
vefejného prostranstvi*

23.V pfiloze €. 2 Regulativy prostorového usporfadani uzemi, v kapitole Obecné pozadavky,
se vypousti druhy odstavec.

24. V pfiloze €. 2 Regulativy prostorového uspofadani uzemi, v kapitole PoZadavky na nové
stavby pro bydleni v nové navrzenych lokalitach, v odstavci lll., v odrazce Velikost parcel
se za slova 950 m? vklada text: " v lokalité Na Skalach je vyjime&né pripustna mensi
minimalni velikost parcely, a to jednak v pfipadé dfive oddélenych pozemku (v roce 2019
a dfive) a jednak v pfipadé potfeby rozSifeni komunikace Na Skalach na pozadované
parametry na ukor pfilehlé parcely; velikost parcely nesmi vSak v téchto pfipadech
klesnout pod 850 m=.*

25.V pfiloze €. 3 Vefejné prospésné stavby, se vypousti véta " Ve Zméné &.2 jsou vymezeny
tyto plochy:" a dale se vypousti cely odstavec VPS &. 1 a nahrazuje se novym textem,
ktery zni:

"VPS €.1a - komunikace mistniho vyznamu pro obsluhu obytné zény

Na Skalach, zajisténi vefejného pristupu na stavebni parcely a zajisténi
vefejného pozemku pro infrastrukturu obytné zény.

VPS €.1b - komunikace mistniho vyznamu pro obsluhu obytnych z6n

v severozapadni ¢asti obce, zajisténi vefejného pfistupu na stavebni parcely a
zajisténi vefejného pozemku pro infrastrukturu obytnych zén".

Textova &ast Zmény &. 6 UPNSU obsahuje 5 &islovanych stran.

Graficka ¢ast navrhu Zmény &. 6 obsahuje vykresy:

o Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi (celé uzemi) - samostatny vykres 1:5000
e Hlavni vykres (vyfez A4), vloZen do textoveé Casti 1:5000

e Vykres vefejné prospésnych staveb (vyfez A4), vlozen do textové ¢asti 1 :5 000

Pozn.: Vykres technické infrastruktury neni zménou ¢. 6 dotcen.
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vysveétlivky pouZitych zkratek

EO ekvivalentni obyvatel

CHKO  Chrénéna krajinné oblast (Ceské kras)

MO CR Ministerstvo obrany CR

PUR CR Politika tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci &.1-5, zadvazném od 1.9.2021
RD rodinny dum

SZ Stavebni zakon v platném zméni

UPNSU Gzemni plén sidelniho Gtvaru

USES  uzemni systém ekologické stability

VN/VVN elektrické vedeni vysokého/ velmi vysokého napéti

ZUR Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, v¢. Aktualizace ¢. 1a ¢. 2



1. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY €.6 UZEMNIHO PLANU

V soucasné dobé plati pro uzemi obce Uzemni plan sidelniho Utvaru Kosof (dale jen
,UPNSU Kosorf“) schvaleny v roce 1997, ve znéni pozdéjSich zmén €. 1 (z r. 1998), &. 2
(zr.2002)a €. 5(zr. 2016). Zmény €. 3 a €.4 se dosud projednavaji a nebyly vydany.

O pofizeni Zmény &. 6 Gzemniho plan sidelniho Gtvaru Kosof (déle jen ,Zména &. 6 UPNSU
Kosoi*“) rozhodlo zastupitelstvo obce Kosof dne 5.4. 2017 usnesenim ¢&. 5. Podkladem pro
rozhodnuti byl navrh na pofizeni zmény uzemniho planu, podany spolkem Na Skalach,
Kosof, ze dne 5.12.2016, kde je z dlvodu posunu hranic katastralniho Uzemi potfeba

provérit dopravni obsluhu lokality Na Skalach.

Navrh zmeény C. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kosof zpracovala Ing. arch. Vlasta
Polackova, CKA 841 v prosinci 2019 podle Zadani zmény €. 6 uzemniho planu sidelniho
utvaru Kosof, schvaleného zastupitelstvem obce Kosof dne 16.5.2018.

Pofizovatel oznamil opatfenim ¢&. j. 3916/2020 OUP ze dne 17. 1. 2020 podle § 50 odst. 2
stavebniho zakona konani spole¢ného jednani dotCenych organd, krajského ufadu a
sousednich obci o Navrhu zmény €. 6 Uzemniho planu sidelniho utvaru Kosof.

Pofizovatel na spole¢ném jednani predlozil Navrh zmény &. 6 Uzemniho planu sidelniho
utvaru Kosof, zpracovany Ing. arch. Vlastou Polackovou a podle § 50 odst. 2 stavebniho
zakona vyzval dotCené organy k uplatnéni stanovisek do 30 dni od konani spoleéného
jednani a sousedni obce k uplatnéni pfipominek. Zaroven pofizovatel v souladu s § 50 odst.
3 stavebniho zakona dorudil vefejnou vyhlaskou Navrh zmény &. 6 Uzemniho planu
sidelniho Utvaru Kosof. Oznameni o doruéeni Navrhu zmény &. 6 Uzemniho planu sidelniho
Utvaru Kosof bylo vyvé$eno na ufedni desce M&U Cernosice, Karlstejnska 259, 252 28
Cernosice a na Uredni desce Obecniho Ufadu Kosof, Prabézna 260, Kosof, 252 26 Trebotov
dne 22.1.2020. Po dobu 30 dnl ode dne doru¢eni Navrhu zmény ¢. 6 Uzemniho planu
sidelniho utvaru Kosof mohl kazdy uplatnit své pfipominky. Sdélenim ¢&. j. MUCE 3946/2020
OUP ze dne 3.2.2020 pofizovatel v souladu s § 23a odst. 1 stavebniho zakona vyrozumél
opravnéného investora o zverejnéni Navrhu zmény &. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
Kosof.

Zohlednéni stanovisek dotéenych organt a pfipominek je uvedeno jako pfiloha &. 1
Oduvodnéni.

Pofizovatel predlozil Krajskému ufadu StfedoCeského kraje podklady pro vydani stanoviska
podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona opatfenim ¢&.j. MUCE 24466/2020 OUP ze dne
9.4.2020. Navrh zmény €. 6 uzemniho planu sidelniho utvaru Kosof byl posouzen Krajskym
Uradem StfedoCeského kraje ve stanovisku €&. j. 057969/2020/KUSK ze dne 22.4.2020.
Krajsky ufad neshledal v pfedlozeném materialu zadné rozpory, potvrdil, ze |ze postupovat v
dalSim fizeni o uzemnim planu a je tak umoznéno nasledné projednani ve smyslu § 52
stavebniho zakona.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkl spole¢ného jednani pofizovatel zajistil Upravu Navrhu
zmény ¢&. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kosof. Upraveny a posouzeny Navrh zmény &.
6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kosof pofizovatel dorugil vefejnosti opatfenim &. j. MUCE
42394/2021 OUP z 9. 4. 2021 podle § 52 odst. 1 stavebniho zékona vefejnou vyhlaskou
vyvéSenim na uredni desce M&U Cernosice, Karl$tejnska 259, 252 28 Cernosice a na Gfedni
desce Obecniho Urfadu Kosof, Priubézna 260, Kosor, 252 26 Trebotov dne 13. 4. 2021 a
oznamil konani vefejného projednani dne 7. 6. 2021. S upravenym a posouzenym Navrhem
zmény &. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru KosoF bylo mozné se seznamit v souladu s §
20 odst. 1 stavebniho zakona ode dne vyvéSeni vefejné vyhlasky v kancelafi odboru
uzemniho planovani M&U Cernosice, na Obecnim UFadu Kosof a zplsobem umoZriujicim
dalkovy pfistup na www.mestocernosice.cz v ¢asti Mapy a uzemni plan.

Pofizovatel pozval opatfenim ¢&. j. MUCE 42371/2021 OUP z 9. 4. 2021 podle § 52 odst. 1
stavebniho zakona dotéené organy, krajsky ufad a sousedni obce na vefejné projednani



upraveného a posouzeného Navrhu zmény &. 6 Uzemniho planu sidelniho utvaru Kosof,
které se konalo dne 7. 6. 2021.

Pofizovatel vyrozumél opatfenim &.j. MUCE 44664/2021 OUP ze dne 15.4.2021 podle
ustanoveni § 23a odst. 1 stavebniho zakona opravnéné investory, ze Navrh zmény ¢. 6
Uzemniho planu sidelniho utvaru Kosof je dorudovan vefejnou vyhlaskou &.j. MUCE
42394/2021 OUP vyvéSenou na ufedni desce pofizovatele dne 13.4.2021 a Ze vefejné
projednani upraveného a posouzeného Navrhu Zmény &. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
Kosof se bude konat dne 7. 6. 2021.

Pofizovatel na vefejném projednani predlozil upraveny a posouzeny Navrh zmény &. 6
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kosof z bfezna 2021, zpracovany Ing. arch. Vlastou
Polackovou, CKA 00841, a zajistil jeho vyklad. O priibéhu vefejného projednani poridil
pofizovatel pisemny zaznam.

Dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ mohly v souladu s § 52 odst. 3
stavebniho zakona ve |h(té do sedmi dnli ode dne vefejného projednani uplatnit stanoviska
k Castem feSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény. Nejpozdéji do 7 dnl ode dne
verejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle § 52 odst. 2
stavebniho zakona namitky.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnotil vysledky vefejného projednani
Navrhu Zmény &. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kosof a pfipravil navrh rozhodnuti o
namitkach. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organl, pozadavki sousednich obci a
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona k Navrhu zmény
&. 6 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kosof projednavanému na vefejném projednani dne 7.
6. 2021 je uvedeno v pfiloze ¢. 2 tohoto odlvodnéni.

Ze stanovisek dotEenych organu uplatnénych k vefejnému projednani nevyplynuly zadné
pozadavky na upravu Zmény €. 6 uzemniho planu Kosof. Vzhledem k tomu, Ze byly v
souvislosti s vyhodnocenim stanovisek dotéenych organu provedeny pouze nepodstatné
upravy Odlvodnéni Zmeény €. 6 uzemniho planu Kosof, nebylo pfistoupeno k opakovanému
vefejnému projednani Navrhu zmény €. 6 uzemniho planu Kosof.

Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k Navrhu
Zmény ¢&. 6 uzemniho planu sidelniho utvaru Kosof projednané na vefejném projednani,
které zpracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem. V souladu s § 53 odst. 1
opatfenim ¢€.j. MUCE 186728/2021 ze dne 27. 10. 2021 pofizovatel dorucil dotéenym
organim a krajskému ufadu Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek
a vyzval k uplatnéni stanovisek ve Ihité do 30 dnG. Dotéené organy i krajsky ufad s navrhy
souhlasily.

Vyhodnoceni stanovisek uplatnénych podle § 53 odst. 1 stavebniho zékona k Navrhu
rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k Navrhu zmény ¢. 6
uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kosof je obsazeno pfiloze ¢. 3 Oddvodnéni.

Projednany Navrh zmény ¢.6 uUzemniho planu sidelniho dtvaru Kosof vCetné jeho
odlvodnéni predlozil pofizovatel zastupitelstvu obce Kosof k vydani.



2. SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

viz § 53 odst. 4 a) Stavebniho zakona

2.1 Soulad s Politikou izemniho rozvoje (PUR)
Zména &. 6 UPNSU Kosof je v souladu s PUR CR (Uplné znéni zavazné od 1. 9. 2021).

Obec KosoF je sougasti rozvojové oblasti OB1 Rozvojova oblast Praha. Ukoly pro Gzemni
planovani stanovené pro tuto oblast se vSak nevztahuji k Gzemnim planim jednotlivych obci.

Zména ¢&. 6 UPNSU Kosof neni vzhledem ke svému charakteru a rozsahu (Uprava podminek
pro vyuziti dfive vymezené zastavitelné plochy a jeji dopravni obsluhu) v rozporu se zadnou
z priorit PUR.

2.2 Soulad se ZUR Stiredoéeského kraje

Zména &. 6 je v souladu se ZUR Stfedogeského kraje v platném znéni.

Zména &. 6 UPNSU Kosof neni vzhledem k rozsahu a charakteru v rozporu se ZUR. Ze ZUR
nevyplyvaji pro zpracovani Zmény ¢. 6 zadné pozadavky.

3. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

viz § 53 odst. 4 b) Stavebniho zakona
Zména &. 6 UPNSU Kosof je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani.

Pfedmétem Zmény €. 6 je uprava podminek pro vyuZiti dfive vymezené zastavitelné plochy a
jeji dopravni obsluhu.

Zménou C&.6 nejsou vymezeny zadné nové zastavitelné plochy a nejsou dotéeny
architektonické a urbanistické hodnoty ani hodnoty nezastavéného uzemi.

4. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

viz § 53 odst. 4 c¢) Stavebniho zakona

Zména ¢. 6 uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.



5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

viz § 53 odst. 4 d) Stavebniho zakona

Pozadavky dotéenych organu, které vyplynuly z projednani Zadani zmény €. 6 (tabulkové

vyhodnoceni pozadavku je souéasti Zadani), byly feSeny takto:

1 Pozadavek HZS vychazi z obecné platnych predpisU; vice v kap. 12., A.2.3
Oddvodnéni.

4  Pozadavek KUSK (souhrnné vyjadreni) je obecny, obytna zastavba nesousedi
s vyrobou; vice v kap. 12., A.1.3 Oduvodnéni.

11 Pozadavek M&U Cernosice, odbor ZP: Zména &. 6 se nedotyka pozemku lesa, dotéeno
je pouze ochranné pasmo lesa; vice v kap. 12., A.3.3. Oduvodnéni.

21 Pozadavky CHKO Cesky kras, pokud byly vyhodnoceny jako opodstatnéné, jsou
zapracovany do Zmény ¢€.6; vice viz kap. 12., A.1.3 Oduvodnéni.

viz § 50 odst. 2 a3 Stavebniho zékona

K Navrhu zmény €.6 neuplatnil pfi spole¢ném jednani zadny dotéeny organ pozadavek
na feseni.

K'Navrhu zmeény C.6 pfi vefejném projednani uplatnilo Ministerstvo obrany pozadavek
na doplnéni limitd a zajmd MO CR do Oddvodnéni navrhu Zmény €. 6, viz téz Pfiloha ¢&. 2
Pfehled vyhodnoceni stanovisek a pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3 stavebniho

zakona k vefejnému projednani o Navrhu zmény €. 6 uzemniho planu sidelniho utvaru Kosof
(dale jen "Navrh") konanému dne 7 6. 2021.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokacnich zafizeni
Ministerstva obrany (jev 102a UAP). V tomto Uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit
vybrané druhy zejména vyskovych staveb jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany.

Musi byt respektovan koridor RR sméru - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (jev 82a
UAP). V tomto Uzemi Ize povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Tento koridor zasahuje do severozapadniho okraje uzemi.

Celé spravni uzemi obce je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhu staveb:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tf.
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu
- vystavba a rekonstrukce letist v§ech druhu, v€etné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (nap¥. rozhledny)



6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

viz § 53 odst. 5 b) Stavebniho zakona

Vzhledem k rozsahu a charakteru Zmény €. 6 nebylo v Zadani Zmény ¢&. 6 vyhodnoceni vliva
na udrzitelny rozvoj pozadovano.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA

viz § 53 odst. 5 ¢) Stavebniho zékona

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nebylo Krajskym uUfadem StfedoCeského kraje
pozadovano.

8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

viz § 53 odst. 5 d) Stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo Krajskym ufadem StfedoCeského kraje
pozadovano.



9. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

Predmétem Zmeény €. 6 je pfedevSim provéfeni dopravni obsluhy a regulativll pro vyuziti
dfive vymezené lokality (zastavitelné plochy) Na Skalach. Diky zméné podminek v uzemi —
zmenseni k.U. Kosof pfi obnové katastralniho operatu sousedniho k.u. Zadni Kopanina, neni
mozné dodrzet vSechny podminky plivodné stanovené pro realizaci zastavby v této lokalité.

Zménou €. 6 byly dale odstranény odkazy na jiz neplatnou legislativu a zjevné rozpory se
soucasné platnou legislativou a dale nékteré nepfesnosti a rozpory v zavazné &asti UPNSU
Kosof po Zméné &. 2 (Vyhlaska &. 1/2002 obce Kosof + jeji pfilohy €. 1-3 a Hlavni vykres),
vzniklé patrné sloudenim predchozich zmén &. 1 a &. 2 s UPNSU. Jednotlivé Upravy jsou
popsany v nasledujicim textu.

9.1 Zdavodnéni vymezeni zastavéného Uzemi

Zmeénou C. 6 je aktualizovano zastavéné Uzemi v celém spravnim uzemi obce. Je vymezeno
v souladu § 58 odst.1) a 2) Stavebniho zdkona (dale téz SZ). Do zastavéného uzemi je
zahrnut ,intravilan“ a dale pozemky uvedené v bodech a) - d) odst. 2) § 58 SZ.

Zastavéné uzemi vykazuje stav k 1. 3. 2021.
Viz bod 1. Vyroku.

9.2 Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zmeénou C. 6 je zachovana zakladni koncepce rozvoje Uuzemi a nejsou dotCeny hodnoty
uzemi.

9.3 Zduavodnéni navrzené urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice,
vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Navrzena urbanisticka koncepce neni Zménou €. 6 dotéena.

Zména €. 6 nenavrhuje zadné nove zastavitelné plochy a plochy pfestavby, pouze v ramci
dfive vymezené zastavitelné plochy (lokality) Na Skalach navrhuje rozSifeni mistni
komunikace na zapadnim okraji plochy u hibitova (plocha zmény 6Z01) na ukor navrzené
plochy pro bydleni tak, aby mohly byt komunikace pro obsluhu lokality zokruhované.

Zména €. 6 se nedotyka systému sidelni zelené.

Zména €. 6 provéfila poZzadavek Zadani na navrh vefejného prostranstvi s parkovou Upravou
v lokalité Na Skalach. Vzhledem k tomu, Ze na zakladé navrhu platného UPNSU, ktery
s plochou zelené nepocital, byla tato lokalita rozparcelovana a rozprodana jako stavebni
pozemky, neni jiz mozné v lokalité plochu zelené vymezit. V nové navrzenych komunikacich
se dle regulativi pocita s vysadbou pasl vefejné zelené, pocita s nimi i dokumentace
k uzemnimu rozhodnuti. Tato liniova zelen zlepsi pohodu prostfedi a mikroklima v lokalité.

9.4 Zdiavodnéni koncepce verejné infrastruktury

9.4.1 Zddavodnéni koncepce dopravni infrastruktury
Celkova koncepce dopravni infrastruktury neni Zménou €. 6 dotéena.

Pfedmétem Zmény je dopravni obsluha dfive vymezené lokality Na Skalach, protoZze se
zmeénily podminky v Uzemi. Hlavnim dudvodem jsou zmény, ke kterym doSlo pfi obnové
katastralniho operatu na sousednim k.u. Zadni Kopanina, pfi kterém byl na severnim okraji
k.U. Kosof "odkrojen" pas uzemi Siroky fadové nékolik metrd. Obousmérnou mistni
komunikaci pro obsluhu lokality Na Skalach, tak jak byla navrzena v platném UPNSU, zde
nelze proto realizovat.



Pristup k lokalité komunikaci severné od hibitova je Sitkové nedostateCny a rozSifeni
na uzemi hl. m. Prahy (k.U. Zadni Kopanina) mozné neni. Hlavni pfistup do lokality bude
ze stavaijici ulice Stérkova do ulice Na Skalach na vychodnim okraiji lokality (aZ po navrzenou
komunikaci stfedem lokality bude feSena jako obousmérna) a dale bude pokracovat
k severnimu okraji a po severnim okraji jako jednosmérna, kolem vychodni strany hibitova
se bude vracet na stfedovou komunikaci (obousmérna). Toto feSeni je i v souladu
s dokumentaci k uzemnimu rozhodnuti, které je pro lokalitu zpracované. Ta pfedpoklada
Sifku uliéniho prostoru 9 m, u komunikace na severnim okraji 6,7 m.

Z téchto dlvodu je problematicka ¢ast komunikace Zménou €.6 vymezena jako samostatna
kategorie Komunikace v lokalité Na Skalach a jsou pro ni stanoveny regulativy. Tyto
regulativy umozni realizovat jednosmérnou komunikaci, pro kterou zde bude dostate¢né
verejné prostranstvi (minimalné 6,5 m—v souladu s pravnim pfedpisem). Regulativy pozaduiji
také technické feSeni komunikace umoznujici vsakovani destovych vod v profilu vefejného
prostranstvi (viz bod 21. Vyroku).

Komunikace navrZzena na vychodnim a severnim okraji sidla byla platnym UPNSU navrzena
jako jeden celek (ve vykrese Vefejné prospésné stavby oznacéena €. 1) a jeji realizaci v celé
délce bylo podminéno zahajeni vystavby v lokalité Na Skalach. Z vySe uvedenych dvodu
neni mozné uvedenou komunikaci pouzit k pfistupu do lokality od zapadu, proto je rozdélena
na 2 casti:

- vychodni a severni - aZ ke hibitovu (ve vykrese Vefejné prospésnych staveb, dale téz

VPS, je nové oznacena 1a)
- zbyvajici — od hibitova zapadnim smérem (ve vykrese VPS nové oznacena 1b).

Vystavba v lokalité je podminéna pouze Casti VPS la.

9.4.2 Zduvodnéni koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury navrzena platnym UPNSU neni Zménou &. 6 dotéena,
proto neni soucCasti Zmény €. 6 ani vykres technické infrastruktury. Podrobné feSeni
technické infrastruktury je sou€asti dokumentace k uzemnimu rozhodnuti.

Vnéjsi pozarni voda bude v pfipadé potieby odebirana z pozarni nadrze v centru obce.
Vefejny vodovod neni dimenzovan na odbér pozarni vody.

Zména C€.6 nenavrhuje zadné nové plochy pro vystavbu, takZze naroky na technickou
infrastrukturu jsou beze zmény.

V souvislosti s pfipominkou Prazské vodohospodarské spoleCnosti a.s., ktera upozornila
na limity dodavaného mnozstvi pitné vody z prazské vodovodni sité a na limity mnozstvi
odpadnich vod pfedavanych z Kosore, které jsou zasmluvnény, bylo provéfeno, ze v téchto
limitech je dostate¢na rezerva pro napojeni lokality Na Skalach.

Pro lokalitu je zpracovna dokumentace pro uzemni fizeni (zména 09/2016 (Ing. Jifi Jod! -
ISP inZenyring, stavby, projekce), ze které je pfevzata nasledujici zakladni bilance spotfeby
pitné vody a mnoZstvi odpadnich vod:

Pocet pfipojovanych RD 23 & 3,5EO ve vyhledu 44 RD & 3,5EO = 154EQ, vypoclty jsou
provedeny na vysledny celkovy stav lokality.

Spotieba pitné vody pro lokalitu Na Skalach
44RD x 3,5EO = 154 EO

QD = 154 x 100 = 15400 l/den = 15,40 m®den
QMAX = 1,5 x QD = 23,1 m%den

QH=2,1x QMAX = 0,56 I/s




Splaskové vody z lokality Na Skalach
Stanoveni BSK5: 154 x 60 = 9,24 Kg BSK5/den
Mnozstvi splagkovych vod vychazi ze spotfeby pitné vody = 23,1 m®den, tj. cca 8400m?/rok.

K celkovym bilancim a limitdm dohodnutym mezi spoleénostmi Prazské vodovody a
kanalizace a.s. a Aquaconsult spol. s.r.o. se vyjadrila spoleCnost Aquaconsult spol s.r.o. dne
15.2.2021 dopisem pod znackou 18/2021/C/VaK.

PITNA VODA

Limitni mnozstvi spotfeby vody je dano aktualné nasmlouvanym mnozstvim mezi Prazskou
vodohospodarskou spole¢nosti a.s. a Aquaconsultem spol. s r.o. (provozovatel sité
na uzemi obce Kosofr).

Citujeme: ,Limit vody pfedavaneé z Prahy je dostacujici, jak pro pfipojeni pouze lokality
Na Skalach (vypocet Ing. Jodla var 1), tak pro pripadné pripojeni vS§ech ploch dle UP)*
(vypocet Ing. Jodla var. 2).

ODPADNI VODA

Citujeme: ,Potfeba lokality Na skalach je s rezervou spocitana Ing. Jodlem na 10 000
m3/rok. Pro pfipojeni pouze lokality Na skalach jsou sjednané limity dostacujici. Navic se
jedna o projekeni limity. Realny pramér spotfeby vody na obyvatele obce Kosof je cca 70 |
/osl//den s rezervou. Pak je potifeba vody lokality Na skalach max.: 7 051 m3/rok.

Zapocitavame i nedopojené a jiz vydané povoleni na pfipojeni na vodovod v poctu 17 za
posledni 4 roky. VSechna vydana stanoviska byla nasledné realizovana. Muze existovat
historicky neosazena vodomérna Sachta, ale bude to minimalni pocet, ktery neovlivni
celkovou bilanci. V soucasné dobé k 31.12. 2020 evidujeme 339 OM a VP. Primérna
spotfeba OM je 112,2 m3/ rok, coz realné znamena 0,307 m3/den na OM. Na osobu a den
jeto 76,75 | /den.

Problematika podruznych zalivkovych vodoméru: celkové mnozstvi dodatkl ke smlouvam je
32 pro obec Kosof. Celkem 1010 m3 za rok 2020 pitné vody nevypousténé do kanalizace. Z
celkového objemu fakturace se jedna o 1,1 % . Pokud by se posuzovala moznost pfipojeni
véech moznych ploch dle UP, pak podle vypoétu Ing. Jodla var. 2 je limit vody pfedané k
Cidténi nedostacujici. Pokud ovéem i zde pouzijeme redlnéjSi pfepocet spotieby pitné vody
dostaneme se pfi planovanych 444 obyvatel na ro&ni hodnotu 17 016 m3. VypocCet je uveden
vcetné zapocteni tzv. denni nerovnomeérnosti.

Realna spotieba na den je v souctu 31,08 m3/den. Pfi zapocteni denni nerovnomérnosti, pak
¢ini 46,6 m3/den. Celkem za rok, jiz vySe uvedenych 17 016 m3. Pokud pouzijeme vypocet
realnych m3/den bez zapocteni denni nerovnomérnosti, pak dostaneme Ccislo: 11 344
m3/rok. Ani v tomto pfipadé by se nemusel pfed napojovanim dalSich lokalit limit zménit.
Celkovy rozdil v limitu vypou$téni odpadnich vod se zapoé¢tenim roku 2020 &ini 12 866 m3
pro celou obec Kosofr (rezerva 32,1 % z celkového objemu OV).

Na druhé strané i vzhledem k limitdm sjednanym na dodavky pitné vody (zde Cerpame ze
smluvniho limitu pouze 37,4 %) a nasledné vody odpadni se nejevi jako problematicke, ze by
PVK , respektive PVS pozadovala néjaké investiéni pfispévky na odvadéni OV v limitech
podle pitné vody (115 000 m3 souctu). .....

Tento limit ovSem, jak z vySe uvedeného bilanéniho propoctu vyplyva, neni tfeba ménit ani
na pitné ani na odpadni vodé.*

9.4.3 Zduivodnéni koncepce obéanského vybaveni

Koncepce ob&anského vybaveni neni Zménou ¢&. 6 dotéena, ze Zadani nevyplynuly zadné
pozadavky na vymezeni ploch pro ob&anské vybaveni.
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9.5 Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny neni Zménou €. 6 dotéena. Zménou nejsou vymezeny zadné
nové zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné.

Zména &. 6 se nedotyka vymezenych prvk( USES.

V textové &asti vztahujici se k USES (Vyhlagka &. 1/2002) jsou v &lanku 4 provedeny Upravy,
které uvadéji do souladu textovou a grafickou ¢ast:

pojem ,hranice regionalniho biocentra“ je nahrazen pojmem ,hranice uzemniho systému
ekologické stability“, protoze na izemi obce se nachazi rovnéz regionalni a lokalni biokoridor
(viz bod 6. Vyroku).

V charakteristice Gzemi je ze stejného divodu nahrazeno slovo “biokoridor slovem ,USES*
(viz bod 8. Vyroku).

9.6 Zduvodnéni uprav podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a
stanoveni podminek prostorového uspoiradani

9.6.1 Regulativy funkéniho vyuziti uzemi
(Vyhlaska ¢.1/2002 obce Kosof a jeji priloha ¢. 1)

Zména €.6 dopliuje regulativy pro nové vymezenou plochu ,Komunikace v lokalité Na
Skalach®. Dale byly Zménou €.6 upraveny nékteré formulace puUvodnich regulativi, které
neodpovidaji aktualni legislativé.

= Ve vyhlasce &. 1/2002 obce Kosof v ¢lanku 3, odst. (3) je do seznamu ploch doplnéna
chybéjici plocha, pro kterou byly stanoveny regulativy funkéniho vyuziti tzemi v pfiloze
¢. 1 této vyhlasky, ato Nizkopodlazni bydleni (viz bod 3. Vyroku).

» V priloze €. 1 Vyhlasky je u Ploch obytné zastavby venkovského charakteru skrtnuta
lokalita Na Skalach, protoze v platném zméni UPNSU v Hlavnim vykrese, je zafazena do
ploch Nizkopodlazni zastavby (viz bod 14. Vyroku).

» Zména &. 6 upravuje regulativy funkéniho vyuziti pro Nizkopodlazni bydleni, kam je
zafazena lokalita Na Skalach. Z podminky minimalni velikosti parcely 950 m? je povolena
vyjimka, protoZe nékteré dfive oddélené parcely jsou o néco mensi. Dale na severnim
okraji lokality bude v pfipadé potieby rozSifeni komunikace mozné provést toto rozSifeni
na ukor pfilehlych parcel, které by jinak nevyhovély podmince minimalni rozlohy (viz bod
16. Vyroku).

= Dale je upravena podminka pro vydani stavebniho povoleni, které je nové podminéno
realizaci pouze ¢asti komunikace oznaCené plvodné jako VPS ¢&.1. Komunikace byla
navrzena jako obousmérna a byla urCena pro obsluhu severni ¢asti sidla, nejen lokality
Na Skalach. Vzhledem k omezenym prostorovym podminkam popsanym v kapitole 9.4
odlGvodnéni, je komunikace v prostoru u hrbitova rozdélena na dvé cCasti a vydani
stavebniho povoleni je podminéno realizaci ¢asti 1a. Zaroven se ruSi podminka
obousmérné komunikace. (viz bod 17. Vyroku).

= Z regulativi pro Plochy chat uréenych k modernizaci a Plochy chat uréenych
ke stavebni uzavére je z charakteristiky Uzemi vySkrinuta véta "Na plochach takto
vymezenych nelze bydlet a nemohou byt mistem trvalého pobytu ve smyslu zakona
¢.133/2000 Sb.", protoZe Uzemni plan nemuze upravovat misto trvalého pobytu. Navic u
chat ur€enych k modernizaci je tato podminka je v rozporu s pfipustnym vyuzitim, které
pfipousti i bydleni v RD. Obdobné je z nepfipustného wvyuziti u chat ur€enych
k modernizaci vypusténo pronajimani chat k pfechodnému pobytu (viz bod 18., 19., 20.
Vyroku).
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= Zména C.6 dopliiuje regulativy pro nové vymezenou plochu Komunikace v lokalité
Na Skalach, tak aby bylo mozné zde splnit podminky uzemniho planu (tykajici se
obousmérnosti a minimalni Sifky komunikace) a komunikaci zde vymezit. Regulativy
umozni realizovat jednosmérnou komunikaci, pro kterou zde bude dostateCné vefejné
prostranstvi (minimalné 6,5 m—v souladu s pravnim pfedpisem). Regulativy pozaduji také
technické feSeni komunikace umoziujici vsakovani destovych vod v profilu vefejného
prostranstvi (viz bod 21. Vyroku).

Poznamka:

- U nékterych ploch nestanovuje pavodni tuzemni plan regulativy a Zména ¢.6 je
nedoplriuje, protoZe nema takové zadani.

9.6.2 Regulativy prostorového usporadani uzemi
(priloha ¢&. 2 Vyhlasky ¢.1/2002 obce Kosor)

Z prilohy ¢€.2 vyhlasky se vypousti druhy odstavec v kap. Obecné poZadavky, ktery neni
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. ReSil zalezitost hlaseni lidi k trvalému pobytu, coz
Uuzemnimu planu nenalezi (viz bod 23. Vyroku).

DalSi uprava byla v této pfiloze provedena v kapitole PoZzadavky na nové stavby pro bydleni
v nové navrzenych lokalitach, v odstavci lll., v odrazce Velikost parcel. Zména &.6 povoluje
vyjimku z minimalni velikosti 950 m?, protoze nékteré dfive oddélené parcely jsou o néco
mensi. Dale na severnim okraji lokality bude v pfipadé potfeby rozSifeni komunikace mozné
provest toto rozSifeni na ukor prilehlych parcel, které by jinak nevyhovély podmince
minimalni rozlohy (viz bod 26. Vyroku a bod 23. Vyroku).

9.7 Zduvodnéni vymezeni a zmén verejné prospésnych staveb a opatreni, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zménou ¢&. 6 byly provedena tyto zména u dfive vymezené vefejné prospédné stavby &.1
(priloha ¢&. 3 Vyhlasky ¢.1/2002 obce Kosor):

Rozdéleni a nové oznaceni VPS

= VPS ¢&.1 je rozdélena na dvé Casti: VPS ¢€.1a, VPS ¢€.1b. Komunikace byla platnym
UPNSU navrzena jako jeden celek a jeji realizaci v celé délce bylo podmin&no zahajeni
vystavby v lokalité Na Skalach. Z ddvoda uvedenych v kap. 9.4 jiz neni mozné uvedenou
komunikaci pouzit k pFistupu do lokality od zapadu, proto je rozdélena na 2 &asti — la
(vychodni €ast az ke hibitovu) a 1b (od hrbitova zapadnim smérem). Vystavba v lokalité
Na Skalach je podminéna pouze vychodni ¢asti komunikace (1a).

Zména €. 6 nevymezuje zadné Verejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni predkupniho

prava.

9.8 Zdlvodnéni zruseni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie,

V platném UPNSU byly v Hlavnim vykrese vyznadujicim stav po Zméné ¢&. 2 oznadeny dvé
uzemi ur€ené k podrobnéjSimu zpracovani (z pohledu sou€asné platné legislativy plochy
s podminkou zpracovani uzemni studie), které Zména ¢. 6 rusi:

= Nad Hradkem: plocha je jiz zastavéna, proto je podrobnéjSi zpracovani bezpfedmétné.

» Na Skalach: podminka je splnéna, pro plochu byla zpracovana studie a dokumentace
k uzemnimu rozhodnuti a pfipravuje se zde vystavba.
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10. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

viz § 53 odst. 5 f) Stavebniho zakona
Zménou €. 6 nejsou vymezeny Zzadné nove zastavitelné plochy.

11. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI

viz pfiloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 a)

Zména €. 6 se tyka upravy podminek vyuZiti dfive vymezené zastavitelné plochy Na Skalach
a jeji dopravni obsluhy a neovlivni navazujici uzemi.

12. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI
viz pfiloha .7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sh., éast Il. odst. 1 b)

Zména &. 6 UPNSU je zpracovana na zakladé schvaleného Zadani. Pozadavky vyplyvajici
ze Zadani jsou feSeny v jednotlivych ¢astech Zmény €. 6 UPNSU.

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce
Zménou €. 6 neni dotéena celkova koncepce rozvoje uzemi.

- pozadavky z PUR
Z politiky uzemniho rozvoje nevyplynuly pro Zménu €. 6 Zadneé pozadavky. Zména
€. 6 vzhledem ke svému charakteru respektuje vSechny priority PUR.

- pozadavky ze ZUR
Ze Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, vCetné aktualizace ¢. 1 a 2,
nevyplynuly pro Zménu €. 6 zadné pozadavky.

- pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Cernosice
Z UAP nevyplynuly pro Zménu €. 6 zadné pozadavky.

A.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zménou €. 6 neni vzhledem k jejimu charakteru dot€ena urbanistickd koncepce navrzena
platnym uzemnim planem Kosof. Zménou €. 6 nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy.

A.1.1) Upiesnéni pozadavka ze ZUR
» ZeZasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, vCetné aktualizace ¢.1 a 2,
nevyplynuly pro Zménu €. 6 zadné pozadavky.

A.1.2) Upfesnéni pozadavki z UAP
= Z UAP nevyplynuly pro Zménu €. 6 zadné pozadavky.

A.1.3) Upresnéni dalSich pozadavku
= Provéfeni podminek platného UPNSU:
- Uvedena komunikace €. 1 je Zménou rozdélena na dvé Casti a vystavba v lokalité
Na Skalach je podminéna pouze realizaci Casti 1a, ktera je pro pfistup k plose a
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obsluhu jednotlivych stavebnich parcel nezbytna. Viz. pfiloha €. 1 k vyhlasce &. 1/2002
obce Kosof - kapitola Nizkopodlazni bydleni, odstavec Pravidla pro uspofadani uzemi,
odrazka VIII.

Nezbytny rozsah komunikaci pro dopravni obsluhu lokality byl ponechan, bez téchto
komunikaci nelze obslouzit parcely vymezené v této lokalité. Pro pfistup do lokality
bude v8ak slouzit ¢ast komunikace oznacené plvodné &.1, nyni €.1a.

Potfebna Sitka vefejného prostranstvi, jehoZz souéasti je vefejné pristupna
komunikace, je dle obecné platnych predpisi minimalné 8 m u obousmérné
komunikace; 6,5 m u jednosmérné. U komunikace na severnim a vychodnim okraji
lokality, ktera byla platnym UPNSU zafazena do obousmérnych komunikaci
(regulativy je stanovena jeji minimalni Sitka 9 m), nelze tuto Sitku dodrzet a rozsifit
komunikaci severnim smérem jiz nelze, protoze se nachazi na hranici s hl. m. Prahou,
k.u. Zadni Kopanina. Komunikace je proto pfefazena z kategorie Mistni obousmérna
komunikace do kategorie Komunikace v lokalité Na Skalach a bude navrzena jako
jednosmérna. Vzhledem k nepfesnosti mapového podkladu a piekryvu pozemki
na k.u. Zadni Kopanina (vektorovda mapa) a Kosof (rastrova mapa) nelze tuto
komunikaci v méfitku uzemniho planu pfesné zakreslit. Bude nutné jeji vytyCeni
v dalSim stupni dokumentace po zaméreni vSech pozemkd.

Pavodni podminka na minimalni velikost parcel 950 m? stanovena v UPNSU, je
zachovana, je vSak doplnéna vyjimka, Zze v pfipadé dfive vymezenych parcel nebo
potfeby rozsSifeni komunikace na poZadované parametry, na ukor pfilehlé parcely, je
pripustna mensi minimalini velikost parcely, ne v§ak méné nez 850 m?.

Jde o dfive vymezenou plochu uréenou k nizkopodlazni zastavbé. Podminky pro jeji
vyuziti, které by ovlivnily negativni vliv omezujici obytnou zastavbu, nejsou Zménou
€. 6 dotéeny. Od vymezeni této plochy se nezménily ani podminky v izemi.

Vymezeni zelenych pasu bylo pfedmétem dokumentace k uzemnimu rozhodnuti,
ktera je navrhuje v souladu s regulativy pro mistni komunikace v Sifi 2,5 m + 0,5 m.
Vymezeni 4 m pasu zelené podél komunikace na severnim okraji lokality Na Skalach
dle pozadavku CHKO, je problematické. Platny UPNSU zde navrhl obousmérnou
komunikaci v Sifce 9 m, s ¢imz bylo pocitano pfi parcelaci a vymezeni vefejného
prostranstvi pro komunikaci. Pfi obnové katastralniho operatu na sousednim katastru
Zadni Kopanina bylo ale ubrano z k.u. Kosof fadové nékolik metrd. Komunikaci bude
nutné rozsifit na ukor stavebnich parcel alespofi na parametry jednosmérné
komunikace, dalSi rozSifovani vefejného prostranstvi je vzhledem k tomu, Ze pozemky
zakoupili stavebnici za cenu stavebni parcely, téZko proveditelné. Vymezit zeleny pas
uzemnim planem Kosof na cizim spravnim Uzemi rovnéz neni mozné.

vefejné prostranstvi s vegetaCni parkovou Upravou neni Zménou &. 6 navrzeno,
protoze s ni nepocCital dosud platny UPNSU, na zakladé kterého byla lokalita
rozparcelovana na stavebni parcely.

Zména &. 6 svych charakterem a rozsahem nema vliv na urbanistickou koncepci,
puvodné navrzenou v UPNSU Kosof.

Zastavéné uzemi je aktualizovano, je zakresleno ve vykresoveé ¢asti zmény C. 6.

A. 2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

A.2.1) Upfesnéni pozadavka ze ZUR

Ze Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, véetné aktualizace €. 1 a 2,
nevyplynuly pro Zménu €. 6 zadné pozadavky.
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A.2.2) Upiesnéni pozadavka z UAP

Z UAP nevyplynuly pro Zménu &. 6 zadné pozadavky.

A.2.3) Upresnéni dalSich pozadavku
Dopravni infrastruktura

Celkova koncepce dopravni infrastruktury neni Zménou €. 6 dotéena. Pfehodnoceni
dopravni obsluhy lokality Na Skalach je uvedeno v kap. 9.4 tohoto odtvodnéni.

Pro minimalni Sitku vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je komunikace, jsou zavazné
obecné platné predpisy, které stanovuji 8 m v pfipadé obousmérné komunikace; 6,5 m
pro jednosmérné. UPNSU stanovuje minimalni $itku vefejného prostranstvi, jehoz
soudasti je obousmérna komunikace na 9 m. Re$eni konkrétnich pozadavkid pozarni
ochrany bude pfedmétem dalSiho stupné dokumentace, dle platného zméni zakona
133/1985 Sb., §31, odst. (1), pism. b) se statni poZarni dozor na useku uzemniho
planovani vykonava pouze posuzovanim regulacnich planli, pokud nahrazuji uzemni
rozhodnuti. Pozadavek uplatnény HZS prekracuje podrobnosti ramec uzemniho planu.

Regulativy pro plochy mistnich komunikaci pfipousti pési i cyklisticky provoz. Podrobné
fedeni profilu navrzenych komunikaci bude pfedmétem nasledné dokumentace.

Technicka infrastruktura

Koncepce technického vybaveni neni Zménou €. 6 dotéena

Zaijisténi lokality pozarni vodou bude feSeno v dal§im stupni dokumentace. Statni pozarni
dozor na useku uzemniho planovani vykonava pouze posuzovanim regulaénich pland,
pokud nahrazuji uzemni rozhodnuti.

Pfi zpracovani Zmény ¢&.6 byly provéfeny bilance spotfeby pitné a odpadni vody
pro lokalitu Na Skalach i obec Kosof jako celek vCetné dalSich uzemnim planem
navrzenych zastavitelnych ploch. Bylo zjisténo, Ze limity dohodnuté se spravci siti jsou
pro navrzeny rozvoj obce Kosor dostate¢né.

Obcanské vybaveni

Koncepce obcanského vybaveni neni Zménou €. 6 dotéena. Ze Zadani nevyplynuly
pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch pro ob&anské vybaveni.

A.3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

A.3.1) UpFesnéni pozadavka ze ZUR

Ze Zasad Uuzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, véetné aktualizace ¢.1 a 2,
nevyplynuly pro Zménu €. 6 Zadné pozadavky.

A.3.2) Upfesnéni pozadavka z UAP

Z UAP ORP Cernosice nevyplynuly pro Zménu &. 6 2adné pozadavky.

A.3.3) Upresnéni dalSich pozadavk

B.

Vzhledem k charakteru Zmény ¢&. 6 neni dot€ena koncepce usporadani krajiny.

Lesni pozemky nejsou Zménou €. 6 doteny. Pasmo do vzdalenosti 50 m od hranice lesa
zasahuje do okraje lokality Na Skalach, ale jde o dfive vymezenou plochu. Vystavba
v tomto pasmu podléha souhlasu organu ochrany lesa.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na vymezeni uzemnich rezerv nebyly v Zadani uplatnény a Zména €. 6 je
nevymezuje.
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C. Pozadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni hebo predkupni
pravo

= Zménou €. 6 je VPS ¢&.1 rozdélena na dvé &asti, protoze plvodné stanovena podminka
pro zahajeni vystavby v lokalité Na Skalach pozZadujici realizaci této komunikace v celém
rozsahu je v soudasné dobé& nerealna a stavebniky blokuje v zahajeni vystavby. Cast
nezbytna pro obsluhu lokalita Na Skalach je oznacena jako VPS ¢&.1a, zbyvajici ¢ast jako
VPS €.1b. Viz téz kapitola 9.9.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pozadavky nebyly v Zadani uplatnény a Zména €. 6 je nové nevymezuije.

V platném UPNSU byly v Hlavnim vykrese vyznadujicim stav po Zméné &. 2 oznadeny dvé
uzemi uréené k podrobnéjSimu zpracovani (z pohledu souasné platné legislativy plochy
s podminkou zpracovani uzemni studie), které Zména €. 6 rusi:

= Nad Hradkem: plocha je jiz zastavéna, proto je podrobnéjsi zpracovani bezpfedmétné.

= Na Skalach: podminka je splnéna, pro plochu byla zpracovana studie a dokumentace
k uzemnimu rozhodnuti a pfipravuje se zde vystavba.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni
Variantni feSeni Zmény €. 6 nebylo pozadovano.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykresti a poétu vyhotoveni

Obsah Zmény €. 6 je pfizpusoben rozsahu a charakteru zmény.

Textova Cast je zpracovana jako zména a doplnék zavazné Casti UPNSU Kosof po zméné
€. 2 (Vyhlaska o zavaznych ¢astech UPNSU v¢. pfiloh 1-3).

Graficka ¢ast Zmény €. 6 je zpracovana ve vyfezech pfisluSnych vykrest v rozsahu
ménénych casti. Vykres zakladniho clenéni Uuzemi je dle pozadavku Zadani zpracovan
v rozsahu celého uzemi obce. Vykres technického vybaveni neni zménou €. 6 dotéen, proto
neni zpracovan.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny

rozvoj uzemi
DotCeny organ — Krajsky ufad StfedoCeského kraje ve svém stanovisku neuplatnil
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zzivotni prostfedi a vyloucil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu €i ptaci oblast. Proto v Zadani zmény ¢&. 6
nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi.
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13. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

viz priloha ¢.7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 c)

Ve Zmeéne C. 6 nejsou feSeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v ZUR.

14. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

viz pfiloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 d)

Zména €. 6 nevymezuje nové zastavitelné plochy. Vzhledem ke svému charakteru (Uprava
podminek pro vyuziti dfive vymezené =zastavitelné plochy) nema tedy duUsledky
na zemeédeélsky pudni fond ani na pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

Do dfive vymezené lokality Na Skalach zasahuje ochranné pasmo lesa (50 m od okraje
lesa). Lokalita byla vymezena platnou Uzemné planovaci dokumentaci pro nizkopodlazni
bydleni a takto také byla projednana, schvalena, neni pfedmétem navrhu zmény &. 6.
PFi umistovani zastavby do vzdalenosti 50 m od okraje lesa musi byt dodrzeny podminky
stanovené pro zastavbu dotenym organem ochrany lesa.

15. ROZHODNUTi O NAMITKACH

Navrh rozhodnuti o néamitkach doSlych po vefejném projednéni konaném dne 7.6.2021. viz
samostatna pfiloha ¢.2 "Zména ¢. 6 uzemniho planu sidelniho utvaru Kosor - Navrh
rozhodnuti o namitkach doslych po verejném projednani konaném dne 7.6.2021".

16. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Vyhodnoceni pfipominek po spole€ném jednani bylo provedeno v samostatné pfiloze
PFehled vyhodnoceni stanovisek a pfipominek uplatnénych podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona ke spolecnému jednani o Navrhu zmény €. 6 uzemniho planu sidelniho utvaru Kosof,
konanému dne 24. 2. 2020., ktera byla soucasti Odlvodnéni k vefejnému projednani.

K Navrhu zmény &.6 byla pro spoleéném jednani uplatnéna pfipominka spolecnosti Prazska
vodohospodarska spoleénost a.s., Zatecka 110/2, 110 00 Praha 1 (DS 00951/20/2/02,
17.2.2020), ktera upozornila, Ze Obec Kosof je napojena na prazskou vodovodni sit. Limity
dodavaného mnozstvi vody jsou zasmluvnény. Pokud budou limity uvedené ve smlouvé
dodrzeny, nema PVS namitky k dalSimu rozvoji obce. Déle poZaduje dodrZzeni smluvnich
limitd uvedenych v dohodé vlastnikG provozné souvisejicich kanalizaci (coz se tyka i obce
Kosof).

Pofizovatel vyhodnotil tyto pfipominky a formuloval pokyny pro doplnéni dokumentace.
Jedna se o provéfeni, Ze v téchto limitech je dostateCna rezerva pro napojeni lokality
Na Skalach i dalSich rozvojovych ploch obce. Toto provéfeni bylo provedeno a dopinéno
do Odlvodnéni, do kapitoly 9.4.2 Zduvodnéni koncepce technické infrastruktury.
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Vyhodnoceni pfipominek po VP viz pfiloha €.1 "Pfehled vyhodnoceni stanovisek a
pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona k vefejnému projednani o
Navrhu zmény €. 6 uzemniho planu sidelniho utvaru Kosof (dale jen "Navrh") konanému dne
7 6.2021".

Vyhodnoceni stanovisek uplatnénych podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona k Navrhu
rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k Navrhu zmény €. 6
uzemniho planu sidelniho utvaru Kosofr je v pfFiloze €. 3.

Pouceni:

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho Fadu podat opravny
prostredek.

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi predpisy lze podle § 174 odst. 2 spravniho fadu
posoudit v pfezkumném fizeni. Usneseni o zahajeni pfezkumného Fizeni |ze vydat do 1 roku
od Gginnosti opatfeni. Uginky rozhodnuti v pfezkumném Fizeni nastavaji ode dne jeho pravni
mMOCi.

Navrh na zruSeni opatfeni obecné povahy nebo jeho &asti je podle § 101a zakona &.
150/2002 Sb. soudni fad spravni, opravnén podat ten, kdo tvrdi, Ze byl na svych pravech
opatfenim obecné povahy, vydanym spravnim organem, zkracen. Pokud je podle zakona
souCasné opravnén ve véci, ve které bylo opatfenim obecné povahy uZito, podat ve
spravnim soudnictvi zalobu nebo jiny navrh, muze navrhnout zruSeni opatfeni obecné
povahy jen spole¢né s takovym navrhem. Navrh na zruSeni opatfeni obecné povahy nebo
jeho &asti, vydaného krajem, mlze podat téz obec. Odpurcem je ten, kdo vydal opatfeni
obecné povahy, jehoz zruSeni nebo zruSeni jeho &asti je navrhovano. Navrh Ize podle §
101b soudniho fadu spravniho podat do 1 roku ode dne, kdy navrhem napadené opatieni
obecné povahy nabylo ucinnosti.

O namitkach rozhoduje podle § 172 odst. 5 spravniho fadu spravni organ, ktery toto opatreni
obecné povahy vydava.

Proti rozhodnuti o namitkach se podle § 172 odst. 5 spravniho fadu nelze odvolat ani podat
rozklad.

Zména nebo zruSeni pravomocného rozhodnuti o namitkach maze byt divodem zmény
opatfeni obecné povahy.

Opatfeni obecné povahy, které musi obsahovat odavodnéni, spravni organ oznami podle §
173 odst. 1 spravniho fadu vefejnou vyhlaskou. Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti
patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

Do opatfeni obecné povahy a jeho odlvodnéni mlze kazdy nahlédnout u spravniho organu,
ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Mistostarosta obce Starosta obce
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Priloha odivodnéni

Uplné zné&ni UPNSU Kosof po vydani zmény &. 5
S vyznacenim textu ménéného zmenou C. 6.

doplnéné texty jsou Cervené, rusené jsou medie-a-Skrtnuté

~ Clanek 1.
Ucel vyhlasky

(1) Vyhlaska vymezuje zavazné Casti uzemniho planu sidelniho utvaru Kosof.

(2) Vyhlaska stanovi zavazné regulativy funkéniho vyuziti uzemi (pfiloha ¢.1) a
prostorového uspofadani uzemi (pfiloha €.2) spravniho uzemi obce Kosof a vymezuje
verejné prospésné stavby (pfiloha ¢.3), pro které Ize vyvlastnit pozemky a stavby nebo
vlastnicka prava k nim omezit. Vyhlaska je zavaznym podkladem pro dalSi stupné uzemné
planovaci dokumentace a pro vypracovani dokumentace staveb.

(3) Vyhlaska rusi Vyhlagku &.2/1997 a Doplnék &.1 vyhlagky €.2/1997.

(4) Vyhlaska vymezuje zastavené tuzemi, které je zakresleno ve vykresu Zakladniho
¢lenéni uzemi UPNSU Kosof a vykazuje stav k 1. 3. 2021.

Clanek 2
Rozsah platnosti

Vyhlaska plati pro celé spravni uzemi obce Kosof.

Clanek 3.
Zavazné regulativy funkéniho a prostorového usporadani izemi reSeného
uzemnim planem

(1) Pfedmétem regulace je vymezeni podminek pro uskute€riovani ¢innosti
pfi vyuzivani obce.

(2) Uzemi obce Kosof se &leni na &asti, které jsou vymezeny v "Planu-funkéniho
wyuzit-azemi® Hlavnim vykresu, s riznymi prfedpoklady a podminkami pro jejich vyuziti, které
jsou podrobné specifikovany v regulativech funkéniho vyuziti Gzemi.

(3) Uzemi obce Kosof se éleni na:

a) plochy
plochy obytné zastavby venkovského charakteru;
- nizkopodlazni bydleni;
- plochy pro ob&anskou vybavenost;
- plochy zemédélské vyroby;
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- plochy pro vyrobu, vyrobni sluzby, skladovani;

- plochy sportu, rekreace a turistiky;

- chaty;

- chaty uréené k modernizaci;

- chaty urené ke stavebni uzavére;

- plochy vétSich zahrad a sadu;

- plochy vefejné zelené;

- komunikace a dopravni zafizent;

- plochy technické vybavenosti;

- plochy pro obCanské vybaveni s indexem konkrétni funkce.

b) krajinné tzemi (zény):
- plochy zemédeélské vyroby, sjednocené polnosti; (krajinna zéna
s prevazujici zemédélskou €innosti, pole, louky, pastviny);
- plochy lesnich porost(; (krajinna zéna s pfevazujici pfirodni funkci);
- vodni plochy a toky.

(4) Pro kazdou plochu a krajinnou zénu je v regulativech funkéniho vyuziti tzemi
stanoveno:
- charakteristika uzemi
- hlavni vyuZiti deminantni
- pfipustné vyuZiti jen-za-uréitych-podminek
- podminecné pfipustné vyuziti
- nepripustné vyuziti
- pravidla pro uspofadani uzemi

(5) Navrhované vyuZziti posuzuje a o jeho pfipustnosti €i nepfipustnosti rozhoduje
podle stavebniho zakona, a jeho pozdéjSich zmén, obec.

(6) V regulativech prostorového uspofadani uzemi jsou uvedeny zavazné pozadavky

na prostorové uspofadani a architektonické feSeni nové navrhovanych a umistovanych
staveb.

Clanek 4.
Limity vyuziti Gzemi
L talné. .

2-1. hranice regienatnrtho-biecentra Uzemniho systému ekologicke stability (dale téz
pouZzita zkratka USES)

3- 2. nezastavitelné uzemi |. a ll. zé6ny CHKO

Na uzemi plati zarover v§echny limity vyuziti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych predpisu
a limity stanovené v zavazné &asti Uzemniho planu.
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Hranice regionalniho-vyuziti USES

Charakteristika tizemi biokeridery USES:

Cast Uzemi zasadné& vyznamna pro stabilitu krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby,
relativné neruSeny vyvoj pfirodnich spoleCenstev. Jejich pfirozeny vyvoj podmifiuje
dlouhodobou ekologickou stabilitu.

Pripustné vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby:

- udrzba a ochrana chranénych prvkl pfirody;

- udrzba a ochrana chranénych kulturnich pamatek;

- udrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni);

- nova vystavba ucelovych staveb na vodnich tocich a staveb technického
zafizeni;

- vystavba ucelovych a turistickych pésich cest;

- revitalizace fi¢nich toka.

Nepripustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

- stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, téZbu;
- Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim uzemi.

Pravidla pro usporadani uzemi (funkéni, objemové, plosné atd.):
Zakaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury.
Nezbytné je dodrZzeni podminek stanovenych pfislusnym organem ochrany pfirody.

Na uzemi plati zaroveri v§echny limity vyuziti Uzemi vyplyvajici z obecné platnych predpisu,
a limity stanovené v zavazné ¢asti uzemniho planu.

Nezastavitelné uzemi l. a ll. z6ny CHKO
Rezim se fidi zakonem ¢&.114/92 Sb.




Clanek 5.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je vymezen ve—wkresu\irhodnocenizéboruZPF a ve
wkresu—Planfunkeniho—vyuziti-uzemi- v Hlavnim vykresu. Pro ochranu uzemniho systému

ekologické stability jsou stanoveny limity dle ¢l.4.

Clanek 6.
Verejné prospésné stavby
(1) Plochy pro nové verejné prospésné stavby (infrastruktura) jsou zakresleny

ve vykresu "Vyhodnoceni ploch pro vefejné prospésné stavby” a jsou uvedeny v pfiloze
€.3 této vyhlasky.

(2) Vymezeni ploch pro nové navrhované vefejné prospésné stavby je podkladem

pro pfipadné vyvlastnéni pozemku nebo staveb pedie-§108-odst-2 pism-a)-stavebniho

zakena,-pokud nebude feSeni majetkopravnich vztahll dosazeno dohodou nebo jinym
zpusobem.

Clanek 7.

Zavérecéné ustanoveni

(1) VeSkeré zmény a doplriky schvaleného uzemniho planu projednava a schvaluje
Obecni zastupitelstvo obce Kosof.

Clanek 8.

Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické éasti

Textova Cast obsahuje 5 Cislovanych stran a pfilohy ¢.1,2a 3

Graficka ¢ast obsahuje vykresy:

P1 Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
P2 Hlavni vykres 1:5000
P3 Vefejné prospésné stavby 1:5000
P4 Technicka infrastruktura 1:5000;
O1 Koordinacni vykres 1:5000






PRILOHA &. 1 VYHLASKY

REGULATIVY FUNKCNIHO vYUZITI UZEMI

Zasady vyuziti uzemi jsou dany jednak funkci pfislusného Uzemi (zény) a jednak
podminkami pFipustnosti event. vyjime€né pFipustnosti dalSich, doplnujicich funkci.
Regulativy nestanovuji pfesnou napli uzemi, stanovuji pouze Skalu pfipustnych moznosti
a zaroven vyluCuji nepfipustné, které by prostor nepfiznivé naruSovaly nebo by
neodpovidaly platnym pfedpisim a normam.

Regulativy funkéniho vyuziti tuzemi pro plochy

Plochy obytné zastavby venkovského charakteru

Deminantrni Hlavni vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

Zastavba venkovskymi rodinnymi domky spolu s ovocnhymi zahradami a s moznosti chovu
drobného zvifectva, vyhradné pro potfeby majitele. Jedna se o lokality ,Nad hradkem",

V Borovickach", ;Na-skalach" a ,U stadionu".

Pripustné situovat:
l. - lokalita "V Borovi¢kach": nizkopodlazni zastavba, podkrovi, sedlova
stfecha;
dale:
II. - maximalné dvoupodlazni obytné budovy a podkrovi;
lll. - obchody, rest. zafizeni, drobné Femesiné sluzby pro mistni obyvatele;
IV. - jiné malé Zivnostenské provozy;

V. - menSi ubytovaci zafizeni s parkovanim na vliastnim pozemku;

VI. - zafizeni mistni spravy, cirkevni, kulturni, socialni a zdravotni zafizeni;
VII. - klubovni sportovni zafizeni;

VIIl. - nezbytné plochy technického vybaveni uzemi;

IX. - malé hospodaiské provozy a k nim pfislusné bydleni.

Vyluéuje se umistit do tohoto tzemi:

l. - aktivity a provozy, které jsou provazeny hlukem, zapachem nebo
vyZaduji pouzivani tézké nakladni dopravy.

Potfebné kapacity pro obchodni sit, komer¢ni zafizeni, sluzby a servisy budou uréeny
pfedevsim trznim systémem nabidky a poptavky a nejsou zavazné specifikovany.

Nizkopodlazni bydleni

Charakteristika tizemi:

Hlavni funkci uzemi je bydleni v rodinnych domech s limitovanou velikosti novych parcel.
nad-950m?;

Pripustné vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby:
I - bydleni v rodinnych domech;
II. - odstavovani vozidel a zakaznikl podnikatelské ¢innosti na vyhrazeném, pfip.
vlastnim pozemku;
lll. - samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska €innost (nesmi negativné
ovlivhovat sousedni pozemky), nema vlastni stavby;



IV. - plochy vefejné zelené;

V. - podnikatelska €innost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky), nema
vlastni stavby nebo plochy;
VI. - mistni komunikace, ucelové komunikace;

NepfFipustné vyuZiti dzemi, ¢innosti a stavby:
l. - podnikatelska, zemédélska a lesni vyrobni ¢innost, primyslova a
skladovaci Cinnost s vlastnimi stavbami a prostory;

Pravidla pro usporadani uzemi (funkéni, objemové, plosné apod.):
l. - pFipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokiim na rodinné
bydleni se soukromymi zahradami;

II. - kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou urovern;

lll. - nové rodinné domy maji nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi se
stfechami sedlovymi. V oduivodnénych pfipadech Ize dohodnout jiny
architektonicky tvar a vyraz;

IV. - pozemky rodinnych dom( maji minimalné 950m?, v lokalité Na Skalach je
vyjimeéné pfipustna mensi minimalni velikost parcely, a to jednak v pfipadé
dfive oddélenych pozemk (v roce 2019 a dfive) a jednak v pfipadé potfeby
rozSifeni komunikace Na Skalach na poZzadované parametry na ukor pfilehlé
parcely; velikost parcely nesmi véak v t&chto pfipadech klesnout pod 850 m?.

V. Pozemky slouzi rekreaci vlastnik(. Stavby pro chovatelské ucely mohou byt
dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel domu. Provoz chovatelstvi
nesmi negativné ovlivhovat sousedni pozemky;

VI. - provozovny zivnosti mohou byt umistovany pouze v rodinnych domech.
Odstavovani vozidel zakaznik pouze na vyhrazenych plochach;
VII. - nepovoluji se provozovny Zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekracujici

intenzitu béZnou v rodinné zastavbé na ochranu vlastnictvi sousednich zahrad
a stavajicich staveb RD;

VIII. - na uzemi zaroven plati vSechny limity vyuziti uzemi vyplyvajici z obecné
platnych predpist a limity stanovené v zavazné ¢asti Uzemniho planu;

IX. - podminkou pro vydani stavebniho povoleni novych staveb v lokalité ezn-&-2-ve-
wkrese-&3-(\yhodnocenizaboru-ZPE} Na Skalach je realizace nové mistni

obousmérné komunikace ozn. €.1a ve vykrese pro vefejné prospésné stavby.

Plochy pro vyrobu, vyrobni sluzby, skladovani
Deminantni Hlavni vyuZiti Gzemi, ¢innosti a stavby:

Jedna se o lokalitu ,U skladového arealu”, kam Ize do mensSich halovych staveb
situovat skladovani nebo malé vyrobni provozy lehkého pramysiu.

Pfipustné situovat:

l. - Zivnostenské provozy (napf. krejCovské druzstvo, restauratofi apod.);
. - malé kompletacni dilny;

lll. - velkoobchody drobného zbozi;

IV. - garaze a stani pro velka vozidla;

V. - stavebni dvory.



Podmineéné pripustné:
l. - byty pro dozor¢i a pohotovostni personal;
II. - byty spravcu;
lll. - obchodni a stravovaci zafizent;
IV. - zafizeni socialni a zdravotnicka;
V. - administrativni zafizeni.

Plochy sportu, rekreace a turistiky

Deminantai Hlavni vyuZiti Gzemi, ¢innosti a stavby:

Ugelem z6ény je umoznit sportovni aktivity, oddych, rekreaci a rehabilitaci obyvatel i
navstévnikd uzemi (hfisté, posilovny, sauna a dalSi sportovni zafizeni).

Jedna se o plochy v lokalité ,Nad Hradkem", ,,U statku" a ,U stadionu". Nové sportovni
plochy budou navazovat na stavajici sportovisté a budou dovybaveny plochami pro
parkovani. Do téchto lokalit Ize situovat i doprovodné objekty souvisejici s pfislusnou
sportovné - rekreaéni ¢innosti.

Pripustné situovat:

l. - sportovni klubovny, kuZelnik apod.;
. - zelen rekreacni, plosna;

lll. - pfislusné technické vybaveni

IV. - parkovaci plochy pro navstévniky;
V. - byty nezbytné pro provoz;

VI. - obderstvent;

VII. - sportovni servis.

Nepripustné situovat:

l. - priimysil;
Il. - Zivnostenské provozovny, sluzby;
lll. - rozsahlé obchodni aktivity.

Chaty

Charakteristika tzemi:
Hlavni Cinnosti uzemi je individualni pobytova rekreace v rekreacnich chatach, chalupach,
domcich.

Pripustné vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby:
l. - individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;

II. - odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

lll. - samozasobitelska zemédélska a chovatelska Cinnost s u¢elovymi
stavbami (nesmi negativné ovlivhiovat rekreacni hodnotu prostiedi).

Nepripustné vyuZziti uzemi, ¢innosti a stavby:
I - bydleni v bytovych domech;
II. - podnikatelska €innost s vlastnimi u€elovymi stavbami a prostoly;
lll. - zemédélska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyrob) s u¢elovymi stavbami;
IV. - vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s u¢elovymi stavbami.



Pravidla pro uspofadani tzemi (funkcéni, objemové, plosné apod.):
l. - nejsou vymezovany nove plochy;
II. - dpravy stavajicich objektd nesmi ménit jejich charakter a objem.

Chaty uréené k modernizaci

Charakteristika tzemi:

Hlavni Cinnosti uzemi je individualni pobytova rekreace v rekreacnich chatach, chalupach,
domC|ch nebo rodinnych domech vznlklych modernlzaC| nebo prestavbou stavaJ|C|ch chat.

Pripustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:
l. - individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;
. - odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

lll. - samozasobitelska zemédélska a chovatelska Cinnost s ucelovymi
stavbami (nesmi negativné ovliviovat rekreaéni hodnotu prostfedi);

IV. - zafizeni pro technické vybaveni;
V. - bydleni v rodinnych domech.

Nepripustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:
l. - podnikatelska €innost s vlastnimi u¢elovymi stavbami a prostory;
Il. - zemeédeélska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami;
lll. - vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s u¢elovymi stavbami;
IV. - nové déleni pozemku chat;
V. - nové stavby chat a rodinnych domku.

Pravidla pro uspofadani uzemi (funkéni, objemové, plosné apod.):
l. - u modernizovanych objektl musi byt vyfeSena likvidace odpadnich vod a
domovniho odpadu;

Il. - stavebni upravy stavajicich objektt podléhaji pravidlim stanovenym v CHKO;

lll. - nové zastavéna plocha nepfesahne 150m?, RD maji nejvy$e 1 samostatny byt,
nejvySe 1 nadzemni podlazi a podkrovi se stfechou s krovem;

IV. - oploceni do ulice bude prahledné z min. 20%, popf. zdéna podezdivka do max.
vysky 40 cm od terénu ulice.

Chaty uréené ke stavebni uzavére

Charakteristika tzemi:
Hlavni ¢innosti uzemi je individualni pobytova rekreace v rekreacnich chatach. Pravidla

pro opravy se budou r|d|t vyhlasenou stavebnl uzaveérou. Na—pleehaeh—takte—\,tymezenyeh

Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

l. - individualni rekreace v rekreacnich chatach;
Il. - cesta pro potfeby lesniho hospodareni.



Nepripustné vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby:

l. - vystavba, prestavba, vnitfini modernizace chat a ostatnich objektd;

II. - vystavba drobnych staveb;

I1l. - modernizace komunikaci;

IV. - oploceni;

V. - rekonstrukce technické infrastruktury, ktera umozni zvysit kapacitu
pfikonu nebo zkvalitnit zasobovani objektl energetickymi a
vodohospodarskymi médii;

VI. - bydleni v bytovych domech;

VIl. - podnikatelska €innost, véetnépronajimani-chatkpfechodnému-pobytu;

VIIl. - zemédélska a lesni vyrobni ¢innost;
IX. - vyrobni a skladovaci ¢innost.

Plochy verejné zelené
Deminantni Hlavni vyuZiti Gzemi, ¢innosti a stavby:
Parkové udrzovana zelen na obecnich pozemcich, volné pfistupna verejnosti.

PrFipustné situovat:

l. - détské hfisté, drobna architektura;
II. - drobné stavby zahradni architektury;
lll. - vybaveni pro udrzbu.

Nepripustné:
Tyto plochy jsou nezastavitelné stavbami.

Plochy komunikaci a dopravnich zafizeni

Beminantni Hlavni vyuZiti dzemi, ¢innosti a stavby:

Vefejné komunikace, vefejna prostranstvi, parkovisté, zastavky hromadné dopravy a
ostatni dopravni plochy.

PrFipustné situovat:

l. - na tyto plochy mohou byt umistovany ucelové stavby souvisejici s
dopravni obsluhou sidla a vybavenim parteru (autobusové zastavky,
telefonni budky, lavicky, informacni prvky);

Il. - plochy vefejné, doprovodné a izolacni zelené.

Vylucuje se umistit:
¢innosti a stavby, které by naruSovaly hlavni funkci ploch.



Mistni obousmérna komunikace

(podle zakona 13/97 Sh. - mistni komunikace lll. tfidy)

Charakteristika uzemi:

Hlavni ¢innosti v Gzemi je pfenos mistnich dopravnich vztahu a pfistup k jednotlivym
objektiim. Mistni obsluzné komunikace jsou obecné uzivané ulice, cesty a prostranstvi,
které slouzi mistni dopravé.

Pripustné vyuZiti tdzemi, ¢innosti a stavby:

Il
V.

V.

VI.

- mistni silniéni doprava slouzici prujezdu a pfimé obsluze staveb v sidle;
- zakladni kategorie nové budovanych komunikaci MO 6/20;

- odstavovani vozidel na mistech ur&enych silni¢nimi pravidly;

- vysadba vefejné zelené v uzemné vyclenénych plochach;

- pé€Si a cyklisticky provoz;

- ukladani inZzenyrskych siti kromé uzemi uréeného pro vysadbu zelené nebo kde

je stavajici zelen;

Nepripustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

Jiné, neZ pfipustné €innosti uzemi, jsou nepfipustné, véetné tras MHD.

Pravidla pro usporadani uzemi (funkéni, objemové, plosSné apod.):

V.

V.

VI.
VII.

- §itka vozovky musi vyhovovat narokim na navrhovou rychlost 20 km/hod.,
min. Sifka vozovky 6 m;

- Sifka parcely pro vystavbu nebo rekonstrukci komunikace minimalné 9 m;

- podél komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zeleng, do
kterého nelze ukladat inZenyrskeé sité;

- odvodnéni komunikace musi byt svedeno do destové kanalizace dle
mistnich podminek;

- povrch musi byt vyspadovan;

- soucasti komunikace mlze byt zpomalovaci opattent;

- trasy navrzené ve vyhledovém obdobi Uzemniho planu jsou vedeny jako
uzemni rezervy, kde neni mozno povolovat zadné trvalé stavby. Koridor
pro ochranu minimalni Sifky 10 m.

Na uzemi zaroven plati vSechny limity vyuZiti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych
predpisu, a limity stanovené v zavazné ¢asti Uzemniho planu.

Komunikace v lokalité Na Skalach

Hlavni vyuZiti:

komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu lokality na Skalach.

Pripustné vyuZziti.

automobilova, pési a cyklisticka doprava,;
parkovani, chodniky;

zelené pasy;

inzenyrské sité.



NepfFipustné vyuZiti

- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Pravidla pro usporadani uzemi:

- minimalni Sifka vefejného prostranstvi 6,5 m;
- destové vody z komunikace v lokalité Na Skalach budou zasakovany v profilu
vefejného prostranstvi.

Verejné ucelové komunikace

Charakteristika tzemi:

Slouzici ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vliastnik(i, nebo mistni
komunikace s upravenym rezimem dle konkrétniho péelu, zpravidla uréené pro
zemeédélskou nebo lesni vyrobu, pési nebo cyklisticky provoz. Komunikace jsou verejné
pfistupné bez omezeni.

Pripustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:
l. - pristup specialni ucelové dopravy;
II. - péSiverfejny provoz;
lll. - cyklisticky vefejny provoz;
IV. - doprovodni zelen.

Nepripustné vyuZiti Gzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez pfipustné Cinnosti uzemi.
Pravidla pro uspofadani uzemi (funk&ni, objemové, plosné apod.):
l. - musi vyhovovat narokiim ucelovych vozidel, pro které je uréena,
minimalni Sife vozovky 3,5 m;

II. - minimalni pozemek pro vystavbu nebo rekonstrukci komunikace Sirky
6,5 m;

lll. - podminkou je zpevnéné podloZzi, vyhovuijici zatizeni u€elovou dopravou,
vyspadovani a odvodnéni;

IV. - podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pas
doprovodné zelené, do kterého nelze ukladat inzenyrskeé sité - Sife 1m
pozemku;

Na uzemi zaroven plati vSechny limity vyuziti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych
predpisu, a limity stanovené v zavazné ¢asti Uzemniho planu.

Plochy technické vybavenosti
Doeminantai Hlavni vyuZiti tzemi:
l. - zafizeni pro zasobovani elektrickou energii, pitnou vodou, zafizeni pro
odvadéni a likvidaci odpadnich vod, zafizeni pro telekomunikace;

Il. - zafizeni pro sbér, tfidéni, likvidaci a ukladani odpadu a jinou technickou
vybavenost.

Nepripustné vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby:
Pokud trva vefejny zajem, neni vyuZiti pro jiné ucely pfipustné.
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Plocha pro ob¢éanské vybaveni s indexem konkrétni funkce

Charakteristika tzemi:

Hlavni funkci uzemi je konkrétni obCanské vybaveni urené pfevazné obsluze a potfebam
mistnich obyvatel index 1 - obecni ufad.

Pripustné vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby:

I - odstavovani vozidel na vyhrazeném konkrétnim pozemku nebo viastnim
pozemku, v kapacité uréené normou pro odstavovani vozidel ob&anského
vybaveni;

Il. - podnikatelska €innost s vlastnimi stavbami a prostory, nesmi negativné
ovlivhiovat sousedni obytné budovy ani uzemi za hranici HOP (hygienického
ochranného pasma), je-li vymezena, krom vyjmenovaného nepfipustného

vyuziti;
lll. - trvalé bydleni spravce, majitele nebo zaméstnancd;
IV. - plochy vefejné zeleng;
V. - ucCelové komunikace.

Nepripustné vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby:

VSechny €innosti a stavby, které nejsou pfipustné.

Pravidla pro usporadani uzemi (funkéni, objemové, plosné apod.):

l. - soucCasti projektu musi byt dokumentovano feSeni odstavovani vozidel dle
poctu ur¢eného normativem pro obCanskeé vybaveni;

Il. - ostatni pravidla budou stanovena dle konkrétniho zaméru v ramci
uzemniho fizeni;

lll. - nepovoluji se provozovny Zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekra&ujici
intenzitu béznou v rodinné zastavbé na ochranu vlastnictvi sousednich
zahrad a stavajicich staveb RD;

Na uzemi zaroven plati v8echny limity vyuziti uzemi, vyplyvajici z obecné platnych
predpisu, a limity stanovené v zavazné ¢asti Uzemniho planu.

Regulativy funkéniho vyuziti pro krajinna uzemi (zény)

Plochy zemédélské vyroby
Deminantni Hlavni vyuZiti:

Zemédélska prvovyroba na zemédeélském padnim fondu véetné intenzivnich forem.

Pripustné vyuZiti uzemi, €innosti a stavby:

V z6né se pfipoustéji stavby pro dopravu, pfenos energii, vodni hospodafstvi a investice
pro zlepSeni pudniho fondu a Urodnosti.

Podminky:

Pfi hospodarské €innosti nesmi dochazet ke znecidtovani prostfedi Skodlivymi latkami
ohrozujicimi zdravi a zZivoty lidi a ostatnich organizm(. Dusledky této ¢innosti musi byt v
souladu s predpisy a zakony pro chranénou krajinnou oblast.

8



Nepripustné vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby:
l. - zemédélska ucelova vystavba, ktera svymi parametry pfesahuje
hospodarské zazemi ve spravnim Uzemi obce;
Il. - ostatni zastavba mimo vySe jmenované druhy staveb.

Krajinna zéna s prevazujici prirodni funkci
Deminantni Hlavni vyuZiti Gzemi:
l. - prekryti navrzeného uzemniho systému ekologické stability a ekologické kostry
uzemi s cilem zajistit jejich stabilizaci a uzemni ochranu;

Il. - dlouhodoba uzemni stabilizace prostor(, v nichz by mohly relativné nerusené
existovat a vyvijet se pfirodni ekosystémy.

Pripustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:
l. - stavajici ¢innosti s produkénim efektem, pokud maji neintenzivni charakter a
nejsou v rozporu s pfirodnim charakterem zény;
II. - rekreani (nepobytové) vyuziti nenarusujici a neposkozujici pfirodni hodnoty
uzemi;
lll. - vystavba liniovych staveb (inZenyrské sité, komunikacni sit) za podminek, které
pro jednotlivé zaméry stanovi pfislusny organ ochrany pfirody.

Nepripustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

l. - v8echny ¢innosti, jejichz dlisledky nejsou v souladu s predpisy a zakony pro
chranénou krajinnou oblast;

II. - nové stavby s vyjimkou staveb liniovych;

lll. - nové produkéni €innosti;

IV. - &innosti vyzadujici pouzivani kejdy, silaznich stav a ostatnich tekutych odpadu;

V. - uzivani pozemkl zpisobem vyzadujicim intenzivni technologie, zejména
prostfedky a ¢innosti, které mohou zpusobit podstatné zmény v biologické
struktufe a funkci ekosystému;

VI. - &innosti spojené s pouzivanim biocidi nebo s nevratnym poskozovanim
pudniho povrchu;

VII. - &innosti vyZadujici terénni upravy zna¢ného rozsahu ¢i zmény vodniho
rezimu;

VIII. - pFfevod pozemkl do kultur orna puda a zahrada;

IX. - vyuZiti spojené s oplocovanim pozemka.



PRILOHA & .2 VYHLASKY

REGULATIVY PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMI

Obecné pozadavky

Zakladnim pozadavkem na rozvoj sidla musi byt zachovani jedinecné krasy a razovitosti
uzemi Ceského krasu, s uklidiiujici a inspirujici pfirodou. Nova infrastruktura a
podnikatelské aktivity musi byt ,neviditelné", jedinym viditelnym efektem by mélo byt
ZlepSeni poradku a upravnosti, zlepSeni vnéjSiho vzhledu budov, uprava obecnich
prostranstvi, modernizace vefejnych komunikaci, technickych zafizeni apod.

Pozadavky na nové stavby pro bydleni v nové navrzenych lokalitach

Na vSechny nové zastavované plochy musi byt vypracovan zastavovaci plan
jednotlivych staveb, parcel, dopravnich komunikaci a inzenyrskych siti. Bez tohoto
planu neni mozné rozdélovat pozemky a zahajovat stavby.

Nové rodinné domy musi svym charakterem, vySkou, po¢tem podlazi, typem stfech a
procentem zastavéné plochy na pfislusném pozemku odpovidat charakteru dané
lokality

Pro novou zastavbu je tfeba dodrzet tyto parametry:

- Velikost parcel:
minimalini velikost 950m?; pozemky rodinnych dom( maji minimainé 950m?,
v lokalité Na Skalach je vyjimeéné pfipustna mensi minimalni velikost parcely, a to
jednak v pfipadé dfive oddélenych pozemku (v roce 2019 a dfive) a jednak
v pfipadé potieby roz§ifeni komunikace Na Skalach na pozadované parametry
na ukor pfilehlé parcely; velikost parcely nesmi vSak v téchto pfipadech klesnout
pod 850 m?.

- Zastavitelnost pozemku podlazni plochou objekt:
muze Cinit na daném pozemku maximalné 30%.

- Maximalni poc€et nadzemnich podlaZi: dvé a podkrovi.
Stifechy: Sikmé, sedlové.
Garaze: vestavéné do hlavniho objektu.

Pozadavky na zmény stavajicich staveb a dostavbu stavajici zastavby

- zmény staveb a dostavba stavajici zastavby musi respektovat pfiméfeny
hmotovy rozsah objektl podle konkrétniho umistént;

- pfi upravach domu pro umisténi drobnych provozoven apod. je tfeba dbat
na vhodny charakter objektu s ohledem na okolni zastavbu;
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lll. - v plvodni zastavbé zachovat charakter sttedoCeské venkovské obce
s Sikmymi stfechami;
IV. - dodrzet vySkovou hladinu okolnich objektd, maximalné vSak dvé
nadzemni podlazi s podkrovim;
V. - stavebni upravy stavajicich objektl provadét s ohledem na historicky raz
venkovské zastavby:
- vyplné otvorll v tradi¢nich materialech, ¢lenéni a tvaroslovi musi vychazet
z plvodni mistni venkovské architektury;
- opravy povrchl fasad a ohradnich zdi venkovskych sidel budou
zachovavat puavodni charakter objektu s uzitim bilé a teplych odstinu.
Nepfipustné jsou syté odstiny.

Pozadavky na vyrobni objekty, stavby pro sluzby a obchod v nové zastavbé

l. - dodrzet drobnéjsi méfitko staveb;

II. - tektonika staveb by méla odpovidat charakter4 obce, respektovat vyraz
okolnich stavajicich objektl a vychazet z tradi¢ni venkovské zastavby
vE. uziti tradiénich stavebnich materiald;

lll. - maximalné dvoupodlazni objekty s podkrovim;
IV. - maximalni vySkova hladina 12 m nad terén;
V. - zvlastni pozornost vénovat izolaéni a hygienické funkci zelenég;
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PRILOHA &. 3 VYHLASKY

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Ve smyslu stavebniho zakona §29 odst.2) a §108 odst. 2a, 2c Ize vefejné
prospésné stavby a plochy vyvlastnit nebo vilastnicka prava jim omezit.

VPS ¢.1a - komunikace mistniho vyznamu pro obsluhu obytné zény Na Skalach,
zajisténi verejného pfistupu na stavebni parcely a zajisténi vefejného pozemku
pro infrastrukturu obytné zény;

VPS ¢.1b - komunikace mistniho vyznamu pro obsluhu obytnych zén v
severozapadni Casti obce, zajisténi vefejného pFistupu na stavebni parcely a
zajisténi vefejného pozemku pro infrastrukturu obytnych zén;

VPS €.2 - obousmérna mistni komunikace pro obsluhu obytné zény i celé obce,
zajisténi vefejného pristupu na stavebni parcely a zajiSténi vefejného pozemku pro
infrastrukturu obytné zény;

VPS €.3 - mistni komunikace pro obsluhu obytné zény, zajisténi vefejného
pfistupu na stavebni parcely a zajiSténi vefejného pozemku pro infrastrukturu
obytné zony;

VPS ¢&.4 - mistni komunikace pro obsluhu obytné zény, zajisténi vefejného pristupu na
stavebni parcely a zajisténi vefejného pozemku pro infrastrukturu obytné zény;

VPS ¢&.5 - oto¢ka pro motorova vozidla verejné obsluhy uzemi mistni komunikace;

VPS ¢.6 - koridor vedeni vodovodniho vytlaku a tlakové kanalizace;

VPS €.7 - vefejna komunikace pro obsluhu obytné zény a zajisténi vefejného
pozemku pro infrastrukturu obytné zény;

VPS €.8 - prichod destového trativodu.

Doprava:

. Nove trasy obsluznych komunikaci.
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P¥iloha é. 1: Prehled vyhodnoceni stanovisek a pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona k verejnému projednani o Navrhu zmény ¢é. 6 uzemniho planu
sidelniho utvaru Kosor (ddle jen "Navrh") konanému dne 7 6. 2021.
A/ Dotcené organy:

Poi.C

Nazev DO/organizace:

Cj./ze dne:

Struéné znéni pozadavku:

Vyhodnoceni a zplisob FeSeni

prostredi, odbor vykonu
statni spravy, Vrsovicka
65, Praha 10

1 |Hasi¢sky zachranny sbor nevyjadfili se bez pozadavku na feSeni
Stfedoceského kraje, Jana
Palacha 970, Kladno
2 [Krajska hygienicka stanice |KHSSC 16727/2021 |bez pfipominek bez poZzadavku na feSeni
Stfedoceského kraje, 16.4.2021
Ditrichova 17, Praha 2
3 [Krajska veterinarni sprava |SVS/2021/046431-S |bez pfipominek bez pozadavku na fesSeni
Statni veterinarni spravy  |15.4.2021
pro StfedoCesky kraj,
Cernoleska 1929, Benesov
4 |Krajsky urad Stc.kraje, 046781/2021/KUKS  [koordinované stanovisko
Zborovska 11, Praha 5 14.5.2021 ochrana prirody a krajiny: neni pfislusny bez pozadavku na feSeni
ochrana ZPF: nema pfipominky bez pozadavku na feSeni
ochrana lesti: nema pfipominky bez pozadavku na feSeni
ochrana ovzdusi: nema pfipominky bez pozadavku na feSeni
posuzovani vlivll na Zzivotni prostredi: nema bez pozadavku na feSeni
pfipominky
prevence havarii: nema pfipominky bez poZadavku na fesSeni
odbor dopravy: nema pfipominky bez poZadavku na fesSeni
odbor kultury: neni pfislusny
5 [Krajské feditelstvi Policie |KRPS-81918-1/CJ-  |bez pfipominek bez poZadavku na fesSeni
CR Stfedodeského kraje, [2021-0100MN
Na Banich 1535, Praha 5 ]28.4.2021
6 [Ministerstvo dopravy, nevyjadfili se bez pozadavku na feSeni
Nabrezi Ludvika Svobody
12, Praha 1
7 [Ministerstvo zivotniho nevyjadfili se bez pozadavku na feSeni
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8 [Ministerstvo primysiu a MP0O362553/2021 bez pfipominek bez poZadavku na feSeni
obchodu CR, Na Frantisku [20.4.2021
32, Praha 1
9 |Ministerstvo vnitra, Nad nevyjadrili se bez pozadavku na feSeni
Stolou 936/3, Praha 7
10 |Obvodni barsky ufad pro [SBS bez pfipominek bez poZadavku na feSeni
uzemi Hl.m. Prahy a 14927/2021/0BU-
Stfedoceského kraje, Kozi |02/1
4, Prahal 4.5.2021
11 [Mé&stsky afad Cernosice, |S-MUCE 44760/2021 |Vodopravni tfad: bez pfipominek bez poZadavku na feSeni
odbor Zivotniho prostfedi, |OZP/Hru
Podskalska 19, Praha 2 24.5.2021 Organ ochrany prirody: neni pfislusny bez poZadavku na feSeni
Organ ochrany ovzdusi: neni prislusny bez pozadavku na feSeni
Organ verejné spravy v oblasti odpadového bez poZzadavku na feSeni
hospodarstvi: bez pfipominek
Organ ochrany ZPF: neni pfislusny bez pozadavku na feSeni
Organ statni spravy lesti: bez pfipominek bez pozadavku na feseni
12 |Méstsky ufad Cernosice, nevyjadfili se bez poZadavku na feSeni
odbor Skolstvi, kultury a
cestovniho ruchu,
Podskalska 19, Praha 2
13 |Méstsky ufad Cernosice, nevyjadfili se bez pozadavku na feSeni
odbor stavebni Urad, odd.
dopravy a spravy
komunikaci, Podskalska
19, Praha 2
14 |Statni energeticka nevyjadfili se bez pozadavku na feSeni
inspekce, Gorazdova
1969/24, Praha 2
15 |Statni pozemkovy Gfad, nevyijarili se bez poZadavku na fesSeni
Husinecka 11a, Praha 3
16 |Statni ufad pro jadernou nevyjadfili se bez pozadavku na feSeni
bezpeénost, Senovazné
namésti 1585/9, Praha 1
17 |Ufad pro civilni letectvi, nevyjadfili se bez poZadavku na feSeni
LetiSté Ruzyné, Praha 6
18 |Cesky telekomunikaéni nevyjadfili se bez pozadavku na feSeni
urad, Sokolovska 219,
19 |Ministerstvo zdravotnictvi, nevyjadrili se bez poZadavku na feSeni

Palackého namésti 375/4,
Praha 2
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Ministerstvo obrany CR,
Tychonova 1, Praha 6

Sp. zn. 123833/2021-
1150-OUZ-PHA,
SPMO: 7661/2021-
1150-187

14.6.2021

Z4da o dopInéni limitt a zajmd MO-CR do Navrhu. Celé
feSené uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi
Ministerstva obrany. Ministerstvo obrany, jako dot&eny
organ, pozaduje:

1. respektovat vySe uvedené Uzemi a zapracovat do
textové ¢asti Navrhu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti pod
legendu Koordinaéniho vykresu textovou poznamku -
"Celé spravni uzemi obce je situovano v ochranném
pasmu radiolokacnich zafizeni Ministerstva obrany".
2. Dale pozaduje respektovat koridor RR sméru -
zajmové Uzemi pro nadzemni stavby a zapracovat do
textové ¢asti Navrhu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany a do grafické &asti
Koordinaéniho vykresu.

3. zapracovat do textové ¢asti Navrhu do Odlvodnéni,
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do
grafické €asti pod legendu Koordinaéniho vykresu
textovou poznamku - "Celé spravni tzemi obce je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druh( staveb".

Pozadavek byl zapracovan.

1. Do textové ¢asti Navrhu do Odlvodnéni, kapitoly Zviastni zajmy
Ministerstva obrany a do grafické ¢asti pod legendu Koordinaéniho vykresu
textovou byla zapracovana poznamka - "Celé spravni tzemi obce je
situovano v ochranném pasmu radiolokacénich zafizeni Ministerstva
obrany".

2. Do textové ¢asti Navrhu do Oduvodnéni, kapitoly Zviastni zajmy
Ministerstva obrany byla zapracovan text, Zze musi byt respektovan koridor
RR sméru - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby a do grafické ¢asti
Koordinaéniho vykresu koridor RR smér( - zajmové Uzemi pro nadzemni
stavby byl koridor RR smér( zapracovan.

3. Do textové ¢asti Navrhu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany a do grafické ¢asti pod legendu Koordina¢niho vykresu
textovou poznamku - "Celé spravni Uzemi obce je zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh(i staveb".
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Agentura ochrany pfirody a

krajiny Ceské republiky -
oddéleni Sprava CHKO
Cesky kras, Karlstejn 85

nevyjadfili se

bez pozadavku na feSeni

B/ Sousedni obce:

Hlavni mésto Praha

Nevyjadfrili se.

1 |Obec Ttebotov Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feSeni
2 [Mé&sto Cernosice Nevyjadfrili se. Bez pozadavku na feseni
3 [Obec Choteé Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feseni
4 |Obec Ofech Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feseni
5

Bez pozadavku na feseni
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C/ ostatni pfipominky

Pof.¢]Jméno/organizace/adresa Struéné znéni pfipominky: ZpUsob feseni:
1 |Povodi Vitavy, st. podnik, [PVL-33830/2021/240-|A. Povodi Vitavy, statni podnik jako opravnény bez pozadavkl na feSeni
zavod Dolni Vltava, Vo investor nema k Navrhu namitek
Graficka 36, 15021 Praha 5|6.5.2021
B. Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v  |bez poZzadavku na feseni
diléim povodi Dolni Vltavy, souhlasi bez pfipominek
navrhem Uzemniho planu Chote€ s nasledujicimi
podminkami:
2 |Prazska vodohospodariska |DS 05109/2021/02 Z hlediska systému zasobovani vodou: bez pfipominek. |V ramci vyhodnocovani pfipominek doslych ke spole€nému jednani  bylo
spolednost a.s., Zatecka 7.5.2021 Upozorniuje, ze vodovodni sit’ v Kosofi neni ve spravé [provéfeno, Ze v limitech dodavaného mnozZstvi pitné vody z prazské

110/2, 110 00 Praha 1

PVS. Obec Kosof je na prazskou vododni sit napojena
na dvou mistech, na kterou ma uzavieou "Dohodu
vlastnikd provozné souvisejicich vodovodu", kde jsou
zasmluvnény limity dodavaného mnoZstvi pitné vody.
Pokud budou limity uvedené ve smlouvé dodrzeny,
nema PVS namitky k dalSimu rozvoji obce.

vodovodni sité, které jsou zasmluvnény je dostatecna rezerva pro napojeni
lokality Na Skalach. Soucasti Odlivodnéni Navrhu je také posouzeni
kapacity zasobovani vodou.

Z hlediska systému odkanalizovani: bez pfipominek
Upozornuje, ze splaskova ani destova kanlizace v
Kosofi neni ve spravé PVS. Obec Kosof je na prazskou
kanliza¢ni sit napojena v pfedavacim misté "V
Sudech", na které ma uzavienou "Dohodu vlatnik
provozneé souvisejicich kanalizaci o jejich vzajemnych
pravech a povinnostech", kde jsou zasmluvnény limity
odvadéného mnozstvi odpadni vody. Pokud budou tyto
limity uvedené ve smlouvé dodrzeny, nema PVS
namitky k dalSimu rozvoji obce.

V ramci vyhodnocovani pfipominek doslych ke spole€énému jednani bylo
provéreno, ze v limitech je dostatecna rezerva pro napojeni lokality Na
Skalach. Soucasti Odlivodnéni Navrhu je také posouzeni mnozstvi
odvadénych splaskovych vod.
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Pfiloha €. 2: Zména €. 6 Uzemniho planu sidelniho utvaru Kosor (dale také ,,Zména“) - Navrh
rozhodnuti o namitkach doslych po verejném projednani konaném dne 7.6.2021.

Zastupitelstvo obce Kosof, jako spravni organ pfislusny podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona &. 183/2006 Sh. o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (staveni zakon), (dale jen “stavebni zakon®) rozhoduje podle § 172 odst. 5
zakona 500/2004 Sb. spravni fad o namitkach tak, jak je uvedeno v této ¢asti odivodnéni k opatfeni obecné
povahy.

Jednotlivé namitky jsou oznacéeny Cislem jednacim podle evidence ve spisu.

1. Namitka €. j. MUCE 79003/2021 - Proti Navrhu zmény €. 6 uzemniho planu sidelniho Utvaru Kosof podali dne
14.6.2021 Prof. Ing. Vladimir Mafik, DrSc., nar. 25.6.1952, bytem Na Kieminku 664/2, 154 00 Praha 5 — Slivenec
a Doc. MUDr. Tatana Mafikova, nar. 11.5.1956, bytem Maltézské nam.474/3, 118 00 Praha 1 — Mala Strana,
namitku, ktera se tyka regulativi pro vyuziti dfive vymezené lokality Na Skalach a k celkovému feSeni dopravni
obsluznosti lokality.
Namitatel namita, Ze:
Jednou ze zakladnich funkci obce je dle § 2 odst. 2 zakona o obcich péfe o vSestranny rozvoj uzemi.
V pfedlozené Zméné je mimo jiné FfeSena dopravni infrastruktura v lokalité Na Skalach, ktera je feSena pouze
izolované v ramci lokality Na Skalach a neni feSena komplexné, vSestranné a navazné na dopravni obsluznost
priléhavych &asti obce. Ve svych pfipominkach pfedpokladame zohlednéni zakladni pravni zasady a maiori ad
minus, tedy zasady, co plati pro celek, musi platit i pro jeho ¢ast. Pozadavek na komplexnost feSeni stavajicich,
ale i nové stavénych, celkd vyplyva dale z § 18 odst. 2 a § 19 stavebniho zakona. Pozadavek na komplexnost
feSeni Ize dovodit i z § 43 odst. 1 stavebniho zakona, kdy uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje uzemi
obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani.
Pokud v obci ma v budoucnu vzniknout historicky nejvétsi obytna zéna, coz je pfi sou¢asném poctu obyvatel
znamena narlst o cca 20 %, je nutné celé infrastrukturové/dopravni napojeni na stavajici infrastrukturu obce fesit
komplexné a nikoliv separované, protoZe lze divodné ocekavat zvySenou frekvenci jak dopravy slouzicim
stavbam (inzenyrskych siti), tak nasledné i zvySenou dopravni obsluhu k pozemkovym parcelam.
Je nutné zohlednit i posouzeni dopravni obsluznosti, které proved| stavebni ufad ve svém pfedchozim rozhodnuti
ze dne 23. 9. 2010 ¢j. 00353 1/2008/Ro/Ko/P259022/ur, nelze zmény (oproti plvodni koncepci dopravni
obsluznosti z roku 2010), které jsou ve Zméné uvedené, zdlvodnit pouze konstatovanim, ze ,doSlo ke zméné
podminek v Uzemi - zmenSeni katastralniho uzemi Kosof pfi obnové katastralniho operatu sousedniho
katastralniho tuzemi Zadni Kopanina®“.
Obecné a nepodrobné zduvodnéni Navrhu, Ze nékteré jiz schvalené zmény dopravniho feSeni stavebnim
Ufadem, nelze provést z ddvodu obnovy katastralniho operatu, nelze v souasné dobé ve vefejném seznamu
oveéfit a nelze tak oficialné ovéfit tvrzeni, ze z katastralniho uzemi Kosof byl ,odkrojen" pas nékolika metru
soukromych pozemku ¢lenl sdruzeni, ktery zapficinil jednu ze zasadnich zmén v dopravni obsluznosti. V celé
urovni navrzené komunikace Severni pfiléha pozemek obce Kosof 433/1. Ve Zméné absentuje informace, zda
bude komunikace Severni pouze na pozemku 259/22 (vlastnictvi Sdruzeni) nebo i na pozemku obce 433/1
(vlastnictvi obce).
Z dokumentace Zmény vyplyva, Ze dopravni obsluZnost lokality je jiz v samotné lokalité Na Skalach
a. feSena komplikované a nejednotné (rtzné Sifky vozovek bez napojeni na stavajici komunikace) a zaroveri
b. rozdilng proti pravidliim, ktera stanovil v rozhodnuti stavebni ufad v CernoSicich (23.9.2010 ¢&j. 00353
I/2008/Ro/Ko/P259u22/ur).
Navaznost tak vyznamného urbanistického Uzemi na stavajici koncepci obce v podobé pouze jedné pfistupové
cesty je vagni, nedostateCna a skute€ny bézny provoz nebude respektovat dopravni obsluznost, ktera bude
schvalena ve Zméné (mysleno vjezd a vyjezd z lokality Na Skalach pouze z ulice Stérkova). V navrhovaném
feSeni zmény €. 6 tak absentuje jakakoliv navaznost dopravni obsluznosti lokality na Skalach v zapadnim sméru.
To jinymi slovy znamend, ze Navrh jiz nezahrnuje dopravni obsluznost z ulice K Lomu, cozZ je v rozporu s
puvodnim navrhem predkladatele Uzemni zmény i s rozhodnutim ze dne 23.9.2010 ¢. 00353
1/2008/Ro/Ko/P259022/ur vydanym MU v Cernosicich, ktery trval na dvou pfistupovych komunikacich. Toto
rozhodnuti jasné stanovi Ze, aby byla lokalita Na Skalach zajisténa plnohodnotné mistnimi komunikacemi
(mysleno vice neZ jednou), je tfeba vyuzit ulici K Lomu, aby byla nejvétsi ¢ast dopravy vedena v ulici Stérkova a
K Lomu. Stavebni ufad pozadoval, aby prijezdna dopravni obsluznost dané lokality byla zajiSténa plnohodnotné z
mistnich komunikaci, a to z ulice Stérkova a z ulice K Lomu. Tyto komunikace jsou ve vlastnictvi obce a Ize jimi
obslouzit danou lokalitu, aniz by bylo nutné uzit komunikaci U Hibitova. Stavebni ufad v€etné obce podita s tim,
Ze pres tyto komunikace bude vedena nejvétsi ¢ast dopravniho zatizeni po dobu vystavby. Tomu odpovida i
pozadavek stavebniho Ufadu uvedeny v podmince &.4 &asti vySe uvedeného rozhodnuti, aby stavebnik v
dokumentaci ke stavebnimu Fizeni doloZil posouzeni, pfipadné upravu, mistnich komunikaci Stérkova a K Lomu."
Ze Zmény neni zfejmé, zda skute¢né doSlo k dolozeni pozadovanych skute€nosti stavebnim  Gfadem, kdo
vhodnost nevhodnost pfistupové komunikace K Lomu posuzoval a s jakym vysledkem, zda byla zvaZovana
stavebni Uprava a jaké byly zvazovany dal§i mozZnosti a pro¢ nebylo mozné tuto schvalenou variantu vyuzit.
Ve Zméné je prezentovano vysvétleni, Zze ,hlavni pfistup do lokality bude ze stavajici ulice Stérkova do ulice Na
Skalach". Ve Zméné tak absentuje druha pfistupova cesta, ktera byla stavebnim Gufadem pozadovana (K Lomu),
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nebot komunikace Na Skalach (byt se jmenovala Stfedova) pfi projednavani v roce 2010 jiz existovala, stavebni
ufad ji nevyhodnotil jako pfistupovou cestu do lokality, ale jako obsluznou cestu daného uzemi.

Cast komunikace K Lomu je &asti nové navrzené komunikace 1b. Bude se jednat o vefejné prosp&snou stavbu, je
tedy pravné mozné, Ze obec dokaze ziskat takovou ¢ast (Sifi pozemku), aby bylo mozné realizovat obousmérnou
silnici s Sitkou 8 metrd v Useku od ,kontejneru s bioodpadem do mista rodinného domu Bednafovych". Proto by
bylo vhodné tuto ¢ast komunikace od ,kontejneru s bioodpadem do mista rodinného domu Bednafovych" oznadit
jako 1b, od Bednafovych dal smérem na zapad jako 1c a pro tyto komunikace urCit parametry. Zaroven by
komunikaci 1b bylo vhodné prodlouzit po okraji obce tak, aby byla propojena s komunikaci 1c. Toto ¢lenéni by
umoznilo také pfipadnou postupnou realizaci vystavby a vzhledem k tomu, ze komunikace 433/1 je ve vlastnictvi
obce, mohla by tato vystavba zacit dfive nez 1c.

Ve Zméné je zcela jasné konstatovano, ze je nové pro ucely nasledného stavebniho povoleni navrhovana pouze
podminka vystavby komunikace 1a. Zcela zasadné se tak méni a z hlediska dopravni obsluznosti zhorSuji
podminky puvodniho rozhodnuti stavebniho Gfadu i pUvodni navrh feSeni a dopravni obsluznost oblasti je
nevyhovuijici. Zjednodugené Fedeno navrzeny vstup do lokality na Skalach pouze ulici Stérkova pro vlastniky
pozemk( v lokalit¢ Na Skalach bude znamenat kazdodenni ,objizdku" az na samotny kraj obce ve sméru na
vychod a nasledné krouzZeni po zokruhovani lokalitou. Lze tedy divodné predpokladat, Ze vlastnici pozemku v
lokalité Na Skalach i nakladni stavebni doprava vyuzije jednodussi a nejrychlejsi feSeni vstupu do lokality Na
Skalach s vyuzitim pozemku 259/1, a to dvéma moznymi sméry:

a. ze zapadu od fotbalového hfisté na kfizovatce ulic Stérkova a Slunedna (8ast pozemku 259/1) a

b. ze severu (kfizovatka ulic K Lomu a Slune¢na) v pfipadé, kdy zejména nakladni doprava zjisti, ze z
dlvodu nezpevnéné a zUzené komunikace neprojede do lokality v misté kfizeni komunikace la a 6Z01,
nebo, v pfipadé, Ze osobni doprava zjisti, Ze na komunikaci od hrbitova (parcela €. 433/1) se v Casti cca
150 metrli nejsou schopna vyhnout 2 osobni auta.

Navrzena komunikace 1a nema zadnou dopravni navaznost na navrzenou komunikaci 1b (€ast ulice k Lomu) a
nelze ji tedy deklarovat jako moznost propojeni na stavajici ¢ast obce.

Dle Zmény je 1a tedy severni ¢ast komunikace, navrzena jako jednosmérna se S$ifkou 6,7m. Z odlvodnéni neni
zfejmé, jak k moznosti nebo nemoznosti vybudovani plnohodnotné obousmeérné komunikace predkladatel dospél,
nicméné zcela bézné pfi velkych investi¢nich akcich je zastavovano a dotéeno uzemi, které v sobé& zahrnuje vice
katastralnich Uzemi. Zadna zakonna Uprava nezakazuje kooperaci mezi vlastniky pozemk( v odlisnych
katastralnich Uzemich, a proto nelze vagné pouze konstatovat, Ze nelze dodrzet pozadavky na rozSifeni
komunikace 1a (severni) stanovené stavebnim ufadem v roce 2010 jen z toho divodu, Ze navrhovatel zvolil
zjednoduSené FeSeni. Pokud sdruZeni na Skalach v dané véci podniklo kroky, byt' s negativnim vysledkem, mélo
by byt toto uvedeno v odivodnéni.

Timto krokem dochazi také k tomu, Ze tato obsluzna komunikace v lokalité Na Skalach je nové navrZzena jako
jednosmérna, coz s sebou ve svém dulsledku nese komplikace v nasledném dopravnim feSeni (koncentrace
dopravy do jednoho vystupového mista v misté k¥izeni ptvodni komunikace oznadené &. 1a ulice Stérkova) i v
navaznosti na stavajici infrastrukturu obce. Tato zména ve vazbé& na nemoznost vyuzit obousmérné ulice K Lomu
zcela zasadné a negativné méni navaznost lokality Na Skalach na stavajici pozemni komunikace obce.

Pokud Uuzemni plan Kosofe pozaduje pro obousmérnou komunikaci 9 metrd, je nutné zvazit, zda by feSenim (v
ulici Severni) nebylo zachovanim oboustranné komunikace s niz§i Sifi a v tomto smyslu upravit regulativ se
zdlvodnénim, Ze se jedna o situaci, kdy je pfistup na pozemky pouze z jedné strany.

Ugelem propoje 6Z01 je jednosmérné odklonit dopravu ze severni oblasti lokality, ktera méa byt obslouzena také
pouze jednosmérnou komunikaci 1a, a to zpét na ulici Na Skalach. Pokud tato varianta feSeni zistane, budeme v
tomto smyslu poZadovat dopravni znaceni. Dle namitatele by mély byt pro komunikaci 1b stanoveny parametry,
obdobné jako pro komunikaci 1a.

Vzhledem k tomu, Ze obci budou do budoucna z této lokality dle zakona o rozpo&tovém uréeni dani do rozpodtu
plynout jak dané z majetku, tak ¢ast dani z pfijmd a dani z pfidané hodnoty a je pozemek parc.¢ €. 433/1
(komunikace K Lomu) je ve vlastnictvi obce, neni ze Zmény zfejmé, jakym zplsobem napomohla obec Kosof tuto
situaci fesit. (€¢ast komunikace od hfisté ke hrbitovu), a jakym zplsobem se snazila splnit podminky stavebniho
Ufadu z rozhodnuti ze dne 23. 9. 2010.

Navrh feSeni:

e Komunikace Na Skalach, ktera je ve stfedu celé lokality, byla zokruhovana ve sméru zapadnim
obousmérnou (pfipadé jednosmérnou) komunikaci na ulici Stérkova tak, aby do$lo k napojeni na mistni
obecni komunikace, ktera je k tomuto ur€enda. Toto napojeni by mohlo byt pokratovanim propoje Z26Z01
napfiklad na pozemcich €. 259/3 a&. 259/149 tak, aby bylo mozné do lokality Na Skalach vjizdét/vyjizdét
dvéma moznymi zplisoby z obecni mistni komunikace (z komunikace Stérkova) a do$lo by i ke zlep$eni
intenzity dopravy pro &ast obyvatel v ulici Stérkova. Rozsitit navrzenou komunikaci 259/22 v drovni
Severni ulice o 1,3 metr(l na Ukor stavebnich parcel tak, aby odpovidala minimalnim parametrim pro
obousmérnou komunikaci.

e Druhou variantou je rozSifeni komunikace oznacené jako 1b v mistech ,,od kontejneru s bioodpadem k RD
manzell Bednarovych" (viz vysvétleni v pfedeslém textu) - kriticka ¢ast, kde projede pouze jedno vozidlo
bez moznosti vyhnuti.
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Pokud tato feSeni nejsou z hlediska vlastnického realn& mozna, navrhujeme nasledujici:

1. Sdruzeni na Skalach smluvné zajisti (v ramci adekvatnich uzemnich a stavebnich fizeni a v rdmci hmotné
pravnich smluv se Cleny sdruZeni), Ze vedkera stavebni doprava pro ucely vystavby inZenyrskych siti,
obsluznych komunikaci a dopravy spojené s individualni vystavbou obytnych dom( nebude sméfovana,
pfes parcelu €. 259/1, ale pro tyto u€ely bude jasné stanovena stavenistni komunikace, pfipadné budou
smluvné zajistény jiné podminky, které toto ujednani budou realizovat.

2. Sdruzeni na Skalach smluvné zajisti s vlastniky pozemku 259/1 (nebo s jejich zastupci) svlj zavazek
odstranit pfipadné poskozeni zpevnéného povrchu pozemku 259/1 v dusledku stavebni dopravy nebo
poskozeni inZzenyrskych siti-kanalizace a plynu. V dané véci bude pfed zahajenim realizace vystavby Na
Skalach se zastupcem sdruzeni provedena osobni prohlidka a fotodokumentace stavajiciho stavu
pozemku 259/1, aby se predeslo jakymkoliv naslednym spor{im o stavajicim/nasledném stavu pozemku.
O stavu pozemku pfed zahajenim stavby/staveb bude proveden zapis.

3. Z duvodu predchazeni nerespektovani stanovenych podminek pro stavebni dopravu a z duavodu
pfedchazeni vzniku Skod v dlsledku veSkeré vystavby sdruzeni na Skalach smluvné zajisti na vlastni
naklady na pozemku 259/1 v rovni kfizeni ulic Stérkova a Sluneéna a v rovni kFizeni ulic U Hfbitova a Na
Skalach vprostfed této komunikaci realizaci pevné sklapéci zabrany. Funkci zabrany nebude omezeni
bézného uzivani a vyuzivani pozemk( (tzn. bézny prejezd a pfechod navstévnikl sméfujicich na hrbitov
a ze hrbitova, bézny prejezd a pfechod obyvatel, ktefi sméfuji s bioodpadem na odstavnou plochu u
hibitova, pfejezd zemédélské techniky na obdélavané pozemky a bézné uzivani komunikace osobni
dopravou a osobami-posta, spedice atd). Vlastnici pozemku 259/1 zajisti pfedani ovladacich prvkua k
pevné zabrané na prislusné slozky (policie, hasici, popelafi atd.).

4. Sdruzeni na Skalach v ramci pfisluSnych Uzemnich a stavebnich fizeni zajisti dopravni znac¢eni dopravni
obsluznosti na komunikacich Severni (la), Na Skalach a 6201 tak, aby odpovidalo navrzenému zpUsobu
dopravni obsluznosti, ktera je deklarovana v této Zméné, tzn. zokruhovani lokality ve sméru Severni
(jednosmérna)-propoj 6201 (jednosmérna)-na Skalach (obousmérna) a Stérkova, tak aby bylo z
dopravniho znaceni zifejmé, ze lokalita je a priori obsluhovana pouze jednim smérem a nikoliv ze dvou
smér(, tak jak poZadoval staveni ufad v rozhodnuti v roce 2010.

Za predpokladu, ze tato ujednani budou stavebnikem sdruzenim Na Skalach a jednotlivymi stavebniky
akceptovana a tato akceptace bude soucasti vypofadani namitek (nebo hmotnépravnich dohod), nebudeme ¢init
zadné pravni kroky, které by vedly k zastaveni realizace vystavby na Skalach nebo k pravnim obstrukcim nebo k
soudnim sportim.

Hlavnim zajmem a divodem namitek je ochrana pozemku 259/1 pfed poSkozenim nadmérnou dopravou pfi
stavbé inZenyrskych siti a nasledné i pfi individualnich stavbach RD, kterou Ize o¢ekavat z divodu zmény feseni
dopravni obsluznosti v lokalité Na Skalach.

V minulosti ochranu vlastnictvi v disledku nadmérné nakladni dopravy odmitl jako namitku stavebni Gfad ve
vyporadani svych pfipominek. Jako negativni Ize hodnotit i spolupraci s obci Kosof ve smyslu dopravniho
znacCeni, které by Castecné ochranilo na$ majetek. Obec nedala souhlas s omezenim dopravniho provozu na
pozemku 259/1, prestoze stanovisko Police CR k nasemu pozadavku bylo pozitivni.

V soucasné dobé je pozemek 259/1 jedinym pfistupovym mistem do lokality Na Skalach (s vyjimkou pozemku
pFimo sousedicich s ulici Stérkova), protoZe navazuje na polni cestu, kde je v budoucnu navrzena ulice Na
Skalach. Pozemek 259/1 je tak pro vlastniky pozemku i zemédélskou techniku bézné vyuzivanou alternativou,
protoZe do polni cesty v Urovni ulice Severni je pfistup osobnim vozem nemozny a obtizné& pfistupny je vstup do
lokality i ze sméru od lesa (ulice Stérkova).

Lze se tak ddvodné domnivat, Ze omezeni vlastnickych prav bude omezeno vice jak spravedlivou mirou (viz
rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu).

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Pfedmétem Zmény &. 6 uzemniho planu sidelniho utvaru Kosof je predevSim provéfeni dopravni obsluhy a
regulativll pro vyuziti dfive vymezené lokality (zastavitelné plochy) Na Skalach. Z didvodu zmény podminek v
uzemi - zmenSeni k.U. Kosof pfi obnové katastralniho operatu sousedniho k.U. Zadni Kopanina (Katastralni ufad
pro hlavni mésto Prahu, katastraini pracovisté¢ Praha), neni mozné dodrzet vSechny podminky plvodné
stanovené pro realizaci zastavby v této lokalité.

Zména nenavrhuje zadné nové zastavitelné plochy a plochy pfestavby, pouze v ramci dfive vymezené
zastavitelné plochy (lokality Na Skalach) navrhuje rozSifeni mistni komunikace na zapadnim okraji plochy u
hfbitova (plocha zmény 6201) na ukor navrzené plochy pro bydleni tak, aby mohly byt komunikace pro obsluhu
lokality zokruhované.

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovist€ Praha provadél vroce 2000 digitalizaci
katastralniho Uzemi Zadni Kopanina, v ramci které byla vymezena nova katastralni hranice mezi k. U. Zadni
Kopanina (Praha-mésto) a k. U. Kosof (Praha — zapad). Katastralni ufad Praha - zapad byl povinen tuto novou
katastralni hranici pfevzit a zakreslit podle pfedané dokumentace (Digitalni katastralni mapy Zadni Kopanina).
Doslo tak k posunu katastralni hranice na ukor pozemkl nachazejicich se v k. U. Kosof.

V roce 2012 Obec Kosof podala navrh na opravu chyby katastralniho operatu k. U. Kosof ke Katastralnimu Gradu
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, ktera byla zamitnuta a neprovedena. Na zakladé
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nasledného nesouhlasu Obce Kosof, Katastralni Urad pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha zahdjil
spravni fizeni o opravé chyby v katastru nemovitosti (podle ust. § 8 katastralniho zdkona), av8ak Katastralni ufad
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha ve svém rozhodnuti OR-834/2021-101 ze dne 3.5.2013
Z&dosti nevyhovél.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze ke zméné katastralni hranice k. U. Kosof a tim zmenSeni pozemku v k. U. Kosof
nedoSlo v letoSnim roce (2021) v souvislosti s obnovou katastralniho operatu k. 4. Kosof, jak mylné uvadi
namitatel, nybrz jiz v minulosti (v roce 2000) a Obec Kosofr proti této zméné uskutecnila patficné kroky k napravé.
Tvrzeni namitatele, ze nelze tak oficialné ovéfit tvrzeni, ze z katastralniho Uzemi Kosof byl ,odkrojen" pas
nékolika metrd soukromych pozemk(l ¢lenu sdruzeni, ktery zapfi€inil jednu ze zasadnich zmén v dopravni
obsluznosti, se tak nezaklada na pravdé. A ke zméné katastralni hranice a tim i zizeni pozemku nalézajiciho se
pfi katastralni hranici prokazatelné doslo, a tedy také doSlo ke zhorSeni situace v mozném dopravnim napojeni
lokality Na Skalach a tim vyplynula potfeba zmény uzemniho planu.

Dotéena lokalita byla jiz v minulosti rozparcelovana, velikosti budoucich stavebnich pozemkl byly stanoveny tak,
aby byly v souladu s platnym uzemnim pldnem a pozemky byly rozprodany jako pozemky pro umisténi rodinnych
domu. Po zméné katastralni hranice mezi k. U. Kosof a k. U. Zadni Kopanina byly pozemky uréené pro budouci
umisténi rodinnych dom(, sousedici s pozemkem uréenym pro budouci komunikaci, zmenseny tak, aby bylo
mozné rozsifit pozemek pro umisténi komunikace. Vlastnici dot€éenych pozemkd tedy na svdj ukor umoznili
rozSifeni tohoto pozemku alespor pro moznost umisténi jednosmérné komunikace.

Vzhledem k vy$e uvedenému bylo nutné provéfit moznosti dopravniho napojeni lokality Na Skalach. Pristup k
lokalité komunikaci severné od hrbitova je Sifkové nedostateény a rozSifeni na uzemi hl. m. Prahy (k.u. Zadni
Kopanina) mozné neni. Hlavni pistup do lokality je navrZen ze stavaijici ulice Stérkova do ulice Na Skalach na
vychodnim okraji lokality (az po navrzenou komunikaci stfedem lokality bude feSena jako obousmérna) a dale
bude pokraCovat k severnimu okraji a po severnim okraji jako jednosmérna, kolem vychodni strany hfbitova se
bude vracet na stfedovou komunikaci (obousmeérna).

Toto FfeSeni je i vsouladu s dokumentaci k Uzemnimu rozhodnuti, které je pro lokalitu zpracované. Ta
predpoklada Sifku uliéniho prostoru 9 m, u komunikace na severnim okraji 6,7 m. Z téchto dlvodu je
problematicka ¢ast komunikace Zménou vymezena jako samostatna kategorie Komunikace v lokalité Na Skalach
a jsou pro ni stanoveny regulativy. Tyto regulativy umozni realizovat jednosmérnou komunikaci, pro kterou zde
bude dostatecné vefejné prostranstvi (minimalné 6,5 m — v souladu s pravnim piedpisem).

V zavéru namitky namitatel navrhuje jako mozné feSeni ve uzavieni ,Dohody o vyporadani namitek mezi
vlastniky komunikace na pozemku parc. €. 259/1 a pfilehlych rodinnych domua se Spolkem Na Skalach. Namitka
obsahuje konkrétni poZadavky, které by méla smlouva obsahovat. Jedna se zejména o poZadavky k budoucim
stavebnim pracim, zplUsobu FeSeni v pfipadé vzniklych $kod technické a dopravni infrastruktury a pozadavek pro
umisténi dopravniho znaceni.

Spolek Na Skalach uzavfel s vlastniky pozemku parc. €. 259/1 a pfilehlych stavebnich pozemki vySe uvedenou
dohodu, ktera je souc€asti spisu.

Z vySe uvedenych davodi se namitka zamita.

2. Namitka €. j. MUCE 78500/2021 - Proti Navrhu zmény €. 6 Uzemniho planu sidelniho utvaru Kosof podal dne
14.6.2021 Ing. Karel Kraus, MBA, nar. 27.8.1964, bytem Velka Skala 678/2, 181 00 Praha 8-Troja namitku, ktera
se tyka regulativi pro vyuziti dfive vymezené lokality Na Skalach a k celkovému FeSeni dopravni obsluznosti
lokality.

Namitatel namita, Ze:

Jednou ze zakladnich funkci obce je dle § 2 odst. 2 zadkona o obcich péfe o vSestranny rozvoj uzemi.
V pfedlozené Zméné je mimo jiné feSena dopravni infrastruktura v lokalité Na Skalach, ktera je feSena pouze
izolované v ramci lokality Na Skalach a neni feSena komplexné, v8estranné a navazné na dopravni obsluZnost
pfiléhavych €asti obce. Ve svych pfipominkach pfedpokladame zohlednéni zakladni pravni zasady a maiori ad
minus, tedy zasady, co plati pro celek, musi platit i pro jeho ¢ast. Pozadavek na komplexnost feSeni stavajicich,
ale i nové stavénych, celkl vyplyva dale z § 18 odst. 2 a § 19 stavebniho zakona. Pozadavek na komplexnost
feSeni Ize dovodit i z § 43 odst. 1 stavebniho zakona, kdy uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje uzemi
obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového uspofadani.

Pokud v obci ma v budoucnu vzniknout historicky nejvétSi obytna zéna, coz je pfi sou€asném poctu obyvatel
znamena narlst o cca 20 %, je nutné celé infrastrukturové/dopravni napojeni na stavajici infrastrukturu obce feSit
komplexné a nikoliv separované, protoZze lIze duvodné ocekavat zvySenou frekvenci jak dopravy slouzicim
stavbam (inZenyrskych siti), tak nasledné i zvySenou dopravni obsluhu k pozemkovym parcelam.

Je nutné zohlednit i posouzeni dopravni obsluznosti, které provedl| stavebni Ufad ve svém pfedchozim rozhodnuti
ze dne 23. 9. 2010 ¢j. 00353 1/2008/Ro/Ko/P259022/ur, nelze zmény (oproti plvodni koncepci dopravni
obsluznosti z roku 2010), které jsou ve Zméné uvedené, zdlvodnit pouze konstatovanim, ze ,doslo ke zméné
podminek v uUzemi - zmenSeni katastralniho uUzemi Kosof pfi obnové katastralniho operatu sousedniho
katastralniho uzemi Zadni Kopanina®“.

Obecné a nepodrobné zdlvodnéni Navrhu, Zze nékteré jiz schvalené zmény dopravniho feSeni stavebnim
Ufadem, nelze provést z divodu obnovy katastralniho operatu, nelze v souc¢asné dobé ve vefejném seznamu
oveéfit a nelze tak oficialné ovéfit tvrzeni, ze z katastralniho uzemi Kosof byl ,odkrojen" pas nékolika metru
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soukromych pozemk €lenll sdruzZeni, ktery zapficinil jednu ze zasadnich zmén v dopravni obsluznosti. V celé
urovni navrzené komunikace Severni pfiléha pozemek obce Kosof 433/1. Ve Zméné absentuje informace, zda
bude komunikace Severni pouze na pozemku 259/22 (vlastnictvi Sdruzeni) nebo i na pozemku obce 433/1
(vlastnictvi obce).
Z dokumentace Zmény vyplyva, zZe dopravni obsluznost lokality je jiz v samotné lokalité Na Skalach
a. rfesena komplikované a nejednotné (rtzné Sitky vozovek bez napojeni na stavajici komunikace) a zaroveri
b. rozdilng proti pravidliim, ktera stanovil v rozhodnuti stavebni Gfad v Cerno$icich (23.9.2010 &. 00353
I/2008/Ro/Ko/P259u22/ur).
Navaznost tak vyznamného urbanistického Uzemi na stavajici koncepci obce v podobé pouze jedné pfistupové
cesty je vagni, nedostate€na a skute€ny bézny provoz nebude respektovat dopravni obsluznost, ktera bude
schvalena ve Zméné (mysleno vjezd a vyjezd z lokality Na Skalach pouze z ulice Stérkova). V navrhovaném
feSeni zmény €. 6 tak absentuje jakakoliv navaznost dopravni obsluznosti lokality na Skalach v zapadnim sméru.
To jinymi slovy znamena, Ze Navrh jiz nezahrnuje dopravni obsluznost z ulice K Lomu, coz je v rozporu s
puvodnim navrhem predkladatele Gzemni zmény i s rozhodnutim ze dne 23.9.2010 ¢&. 00353
1/2008/Ro/Ko/P259022/ur vydanym MU v Cernosicich, ktery trval na dvou pfistupovych komunikacich. Toto
rozhodnuti jasné stanovi ze, aby byla lokalita Na Skalach zajisténa plnohodnotné mistnimi komunikacemi
(mySleno vice nez jednou), je tfeba vyuzit ulici K Lomu, aby byla nejvétsi ¢ast dopravy vedena v ulici Stérkova a
K Lomu. Stavebni ufad pozadoval, aby prijezdna dopravni obsluznost dané lokality byla zajisténa plnohodnotné z
mistnich komunikaci, a to z ulice Stérkova a z ulice K Lomu. Tyto komunikace jsou ve vlastnictvi obce a Ize jimi
obslouzit danou lokalitu, aniz by bylo nutné uzit komunikaci U Hrbitova. Stavebni Ufad véetné obce poéita s tim,
Ze pres tyto komunikace bude vedena nejvétsi Cast dopravniho zatizeni po dobu vystavby. Tomu odpovida i
pozadavek stavebniho ufadu uvedeny v podmince ¢€.4 &asti vySe uvedeného rozhodnuti, aby stavebnik v
dokumentaci ke stavebnimu Fizeni doloZil posouzeni, ptipadné Gpravu, mistnich komunikaci Stérkova a K Lomu."
Ze Zmény neni zfejmé, zda skutecné doSlo k dolozeni pozadovanych skuteCnosti stavebnim  ufadem, kdo
vhodnost nevhodnost pfistupové komunikace K Lomu posuzoval a s jakym vysledkem, zda byla zvazovana
stavebni Uprava a jaké byly zvazovany dal§i moznosti a pro¢ nebylo mozné tuto schvalenou variantu vyuzit.
Ve Zméné je prezentovano vysvétleni, ze ,hlavni pfistup do lokality bude ze stavajici ulice Stérkova do ulice Na
Skalach". Ve Zméné tak absentuje druha pfistupova cesta, ktera byla stavebnim GUfadem pozadovana (K Lomu),
nebot komunikace Na Skalach (byt se jmenovala Stfedova) pfi projednavani v roce 2010 jiz existovala, stavebni
urad ji nevyhodnotil jako pfistupovou cestu do lokality, ale jako obsluznou cestu daného Uuzemi.
Cast komunikace K Lomu je &asti nové navrzené komunikace 1b. Bude se jednat o veFejné prosp&snou stavbu, je
tedy pravné mozné, Ze obec dokaze ziskat takovou ¢ast (Sifi pozemky), aby bylo mozné realizovat obousmérnou
silnici s Sitkou 8 metrd v Useku od ,kontejneru s bioodpadem do mista rodinného domu Bednafovych". Proto by
bylo vhodné tuto ¢ast komunikace od ,kontejneru s bioodpadem do mista rodinného domu Bednafovych" oznagit
jako 1b, od Bednafovych dal smérem na zapad jako 1c a pro tyto komunikace urc€it parametry. Zaroven by
komunikaci 1b bylo vhodné prodlouzit po okraji obce tak, aby byla propojena s komunikaci 1c. Toto ¢lenéni by
umoznilo také pfipadnou postupnou realizaci vystavby a vzhledem k tomu, ze komunikace 433/1 je ve vlastnictvi
obce, mohla by tato vystavba zadit dfive nez 1c.
Ve Zméné je zcela jasné konstatovano, ze je nové pro ucely nasledného stavebniho povoleni navrhovana pouze
podminka vystavby komunikace 1a. Zcela zasadné se tak méni a z hlediska dopravni obsluznosti zhorsuji
podminky puvodniho rozhodnuti stavebniho Gfadu i puvodni navrh feSeni a dopravni obsluznost oblasti je
nevyhovuijici. Zjednodu$ené Feceno navrzeny vstup do lokality na Skalach pouze ulici Stérkova pro vlastniky
pozemk( v lokalitt Na Skalach bude znamenat kazdodenni ,objizdku" az na samotny kraj obce ve sméru na
vychod a nasledné krouzeni po zokruhovani lokalitou. Lze tedy divodné predpokladat, Ze vlastnici pozemkl v
lokalité Na Skalach i nakladni stavebni doprava vyuZije jednodusSi a nejrychlejSi fedeni vstupu do lokality Na
Skalach s vyuzitim pozemku 259/1, a to dvéma moznymi sméry:
a. ze zapadu od fotbalového hfi§té na kfizovatce ulic Stérkova a Sluneéna (8ast pozemku 259/1) a
b. ze severu (kfizovatka ulic K Lomu a Slune¢nd) v pfipadé, kdy zejména nakladni doprava zjisti, ze z
divodu nezpevnéné a zuzené komunikace neprojede do lokality v misté kfizeni komunikace la a 6201,
nebo, v pfipadé, Ze osobni doprava zjisti, ze na komunikaci od hibitova (parcela €. 433/1) se v ¢asti cca
150 metrli nejsou schopna vyhnout 2 osobni auta.
NavrZzena komunikace 1a nema Zadnou dopravni ndvaznost na navrZzenou komunikaci 1b (€ast ulice k Lomu) a
nelze ji tedy deklarovat jako moznost propojeni na stavajici ¢ast obce.
Dle Zmény je 1a tedy severni ¢ast komunikace, navrzena jako jednosmérna se Sitkou 6,7m. Z oduvodnéni neni
zfejmé, jak k moznosti nebo nemozZnosti vybudovani plnohodnotné obousmérné komunikace predkladatel dospél,
nicméné zcela bézné pfi velkych investi€nich akcich je zastavovano a doteno uzemi, které v sobé zahrnuje vice
katastralnich Uzemi. Zadna zakonna Uprava nezakazuje kooperaci mezi vlastniky pozemkid v odlidnych
katastralnich uzemich, a proto nelze vagné pouze konstatovat, Ze nelze dodrzet pozadavky na rozSifeni
komunikace la (severni) stanovené stavebnim ufadem v roce 2010 jen z toho dlvodu, Zze navrhovatel zvolil
zjednodus$ené feSeni. Pokud sdruzeni na Skalach v dané véci podniklo kroky, byt' s negativnim vysledkem, mélo
by byt toto uvedeno v odivodnéni.
Timto krokem dochazi také k tomu, Ze tato obsluzna komunikace v lokalité Na Skalach je nové navrzena jako
jednosmérna, coz s sebou ve svém dulsledku nese komplikace v nasledném dopravnim feSeni (koncentrace
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dopravy do jednoho vystupového mista v mist& kfizeni pdvodni komunikace oznagené &. 1a ulice Stérkova) i v
navaznosti na stavajici infrastrukturu obce. Tato zména ve vazb& na nemoznost vyuZit obousmérné ulice K Lomu
zcela zdsadné a negativné méni navaznost lokality Na Skalach na stavajici pozemni komunikace obce.

Pokud uzemni plan Kosofe poZaduje pro obousmérnou komunikaci 9 metr(, je nutné zvazit, zda by feSenim (v
ulici Severni) nebylo zachovanim oboustranné komunikace s nizsi $ifi a v tomto smyslu upravit regulativ se
zdUvodnénim, Ze se jedna o situaci, kdy je pfistup na pozemky pouze z jedné strany.

Ugelem propoje 6201 je jednosmérné odklonit dopravu ze severni oblasti lokality, ktera ma byt obslouZena také
pouze jednosmérnou komunikaci 1a, a to zpét na ulici Na Skalach. Pokud tato varianta feSeni z(istane, budeme v
tomto smyslu pozadovat dopravni znaceni. Dle namitatele by mély byt pro komunikaci 1b stanoveny parametry,
obdobné jako pro komunikaci 1a.

Vzhledem k tomu, Ze obci budou do budoucna z této lokality dle zakona o rozpoc&tovém urceni dani do rozpoctu
plynout jak dané z majetku, tak ¢ast dani z pfijmG a dani z pfidané hodnoty a je pozemek parc.¢ €. 433/1
(komunikace K Lomu) je ve vlastnictvi obce, neni ze Zmény zfejmé, jakym zplisobem napomohla obec Kosof tuto
situaci Fesit. (¢ast komunikace od hfisté ke hibitovu), a jakym zplsobem se snazila splnit podminky stavebniho
Ufadu z rozhodnuti ze dne 23. 9. 2010.

Navrh feSeni:

e Komunikace Na Skalach, ktera je ve stfedu celé lokality, byla zokruhovana ve sméru zapadnim
obousmérnou (pfipadé jednosmérnou) komunikaci na ulici Stérkova tak, aby doslo k napojeni na mistni
obecni komunikace, ktera je k tomuto ur€ena. Toto napojeni by mohlo byt pokragovanim propoje Z6Z01
napfiklad na pozemcich €. 259/3 a&. 259/149 tak, aby bylo mozné do lokality Na Skalach vjizdét/vyjizdét
dvéma moznymi zpusoby z obecni mistni komunikace (z komunikace Stérkova) a doslo by i ke zlepSeni
intenzity dopravy pro &ast obyvatel v ulici Stérkova. Rozsitit navrzenou komunikaci 259/22 v drovni
Severni ulice o 1,3 metrd na ukor stavebnich parcel tak, aby odpovidala minimalnim parametrm pro
obousmérnou komunikaci.

e Druhou variantou je rozsifeni komunikace ozna¢ené jako 1b v mistech ,od kontejneru s bioodpadem k RD
manzell Bednarovych" (viz vysvétleni v pfedeslém textu) - kriticka ¢ast, kde projede pouze jedno vozidlo
bez moznosti vyhnuti.

Pokud tato feSeni nejsou z hlediska vlastnického realné mozna, navrhujeme nasleduijici:

1. Sdruzeni na Skalach smluvné zajisti (v ramci adekvatnich tzemnich a stavebnich fizeni a v ramci hmotné
pravnich smluv se Cleny sdruzeni), ze veSkera stavebni doprava pro U€ely vystavby inzenyrskych siti,
obsluznych komunikaci a dopravy spojené s individualni vystavbou obytnych domu nebude sméfovana,
pres parcelu €. 259/1, ale pro tyto uc€ely bude jasné stanovena stavenistni komunikace, pfipadné budou
smluvné zajistény jiné podminky, které toto ujednani budou realizovat.

2. Sdruzeni na Skalach smluvné zajisti s vlastniky pozemku 259/1 (nebo s jejich zastupci) svlj zavazek
odstranit pfipadné poskozeni zpevnéného povrchu pozemku 259/1 v dasledku stavebni dopravy nebo
poskozeni inzenyrskych siti-kanalizace a plynu. V dané véci bude pfed zahajenim realizace vystavby Na
Skalach se zastupcem sdruZeni provedena osobni prohlidka a fotodokumentace stavajiciho stavu
pozemku 259/1, aby se predeslo jakymkoliv naslednym spordm o stavajicim/nasledném stavu pozemku.
O stavu pozemku pfed zahajenim stavby/staveb bude proveden zapis.

3. Z duvodu predchazeni nerespektovani stanovenych podminek pro stavebni dopravu a z divodu
predchazeni vzniku Skod v disledku veSkeré vystavby sdruzeni na Skalach smluvné zajisti na vlastni
naklady na pozemku 259/1 v rovni kizeni ulic Stérkova a Sluneéna a v rovni kFizeni ulic U Hrbitova a Na
Skalach vprostifed této komunikaci realizaci pevné sklapéci zabrany. Funkci zabrany nebude omezeni
bézného uzivani a vyuzivani pozemki (tzn. bézny pfejezd a pfechod navstévnika sméfujicich na hrbitov
a ze hibitova, bézny prejezd a pfechod obyvatel, ktefi sméfuji s bioodpadem na odstavnou plochu u
hibitova, prejezd zemeédélské techniky na obdélavané pozemky a bézné uzivani komunikace osobni
dopravou a osobami-posta, spedice atd). Vlastnici pozemku 259/1 zajisti pfedani ovladacich prvkua k
pevné zabrané na pfislusné slozky (policie, hasi€i, popelafi atd.).

4. SdruzZeni na Skalach -v ramci pfisluSnych uzemnich a stavebnich fizeni zajisti dopravni zna€eni dopravni
obsluznosti na komunikacich Severni (la), Na Skalach a 6Z01 tak, aby odpovidalo navrzenému
zpUsobu dopravni obsluznosti, ktera je deklarovana v této Zméné, tzn. zokruhovani lokality ve sméru
Severni (jednosmérna)-propoj 6201 (jednosmérna)-na Skalach (obousmérna) a Stérkova, tak aby bylo z
dopravniho znaceni zfejmé, ze lokalita je a priori obsluhovana pouze jednim smérem a nikoliv ze dvou
smeérq, tak jak pozadoval staveni Ufad v rozhodnuti v roce 2010.

Za predpokladu, ze tato ujednani budou stavebnikem sdruzenim Na Skalach a jednotlivymi stavebniky
akceptovana a tato akceptace bude soucasti vypofadani namitek (nebo hmotnépravnich dohod), nebudeme ¢init
zadné pravni kroky, které by vedly k zastaveni realizace vystavby na Skalach nebo k pravnim obstrukcim nebo k
soudnim sporum.

Hlavnim zajmem a divodem namitek je ochrana pozemku 259/1 pfed poskozenim nadmérnou dopravou pfi
stavbé inZenyrskych siti a nasledné i pfi individualnich stavbach RD, kterou Ize o¢ekavat z dlivodu zmény feseni
dopravni obsluznosti v lokalité Na Skalach.
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V minulosti ochranu vlastnictvi v disledku nadmérné nakladni dopravy odmitl jako namitku stavebni Gfad ve
vyporadani svych pfipominek. Jako negativni |ze hodnotit i spolupraci s obci Kosof ve smyslu dopravniho
znaceni, které by Caste€né ochranilo na§ majetek. Obec nedala souhlas s omezenim dopravniho provozu na
pozemku 259/1, pfestoze stanovisko Police CR k naSemu pozadavku bylo pozitivni.

V soucasné dobé je pozemek 259/1 jedinym pfistupovym mistem do lokality Na Skalach (s vyjimkou pozemki
pFimo sousedicich s ulici Stérkova), protoZze navazuje na polni cestu, kde je v budoucnu navrzena ulice Na
Skalach. Pozemek 259/1 je tak pro vlastniky pozemkl i zemédélskou techniku bézné vyuzivanou alternativou,
protoze do polni cesty v urovni ulice Severni je pfistup osobnim vozem nemozny a obtizné pfistupny je vstup do
lokality i ze sméru od lesa (ulice Stérkova).

Lze se tak davodné domnivat, Ze omezeni vlastnickych prav bude omezeno vice jak spravedlivou mirou (viz
rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu).

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Pfedmétem Zmeény &. 6 uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kosof je pfedevSim provéfeni dopravni obsluhy a
regulativil pro vyuziti dfive vymezené lokality (zastavitelné plochy) Na Skalach. Z divodu zmény podminek v
Uzemi - zmenSeni k.U. Kosof pfi obnové katastralniho operatu sousedniho k.u. Zadni Kopanina (Katastralni urad
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha), neni mozné dodrzet vSechny podminky puvodné
stanovené pro realizaci zastavby v této lokalité.

Zména nenavrhuje zadné nové zastavitelné plochy a plochy prestavby, pouze v ramci dfive vymezené
zastavitelné plochy (lokality Na Skalach) navrhuje rozSifeni mistni komunikace na zapadnim okraji plochy u
hibitova (plocha zmény 6201) na ukor navrzené plochy pro bydleni tak, aby mohly byt komunikace pro obsluhu
lokality zokruhované.

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovist€¢ Praha provadél vroce 2000 digitalizaci
katastralniho uzemi Zadni Kopanina, v ramci které byla vymezena nova katastralni hranice mezi k. U. Zadni
Kopanina (Praha-mésto) a k. U. Kosof (Praha — zapad). Katastralni ufad Praha - zapad byl povinen tuto novou
katastralni hranici pfevzit a zakreslit podle pfedané dokumentace (Digitalni katastralni mapy Zadni Kopanina).
Doslo tak k posunu katastralni hranice na Ukor pozemk( nachazejicich se v k. U. Kosof.

V roce 2012 Obec Kosof podala navrh na opravu chyby katastralniho operatu k. 0. Kosof ke Katastralnimu ufadu
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, ktera byla zamitnuta a neprovedena. Na zakladé
nasledného nesouhlasu Obce Kosof, Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha zahajil
spravni fizeni o opravé chyby v katastru nemovitosti (podle ust. § 8 katastralniho zdkona), avSak Katastralni ufad
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha ve svém rozhodnuti OR-834/2021-101 ze dne 3.5.2013
Zadosti nevyhovél.

Z vySe uvedeného vyplyva, Zze ke zméné katastralni hranice k. U. Kosof a tim zmenSeni pozemku v k. 4. Kosof
nedoslo v letoSnim roce (2021) v souvislosti s obnovou katastralniho operatu k. 4. Kosof, jak mylné uvadi
namitatel, nybrz jiz v minulosti (v roce 2000) a Obec Kosof proti této zméné uskutecnila patficné kroky k napravé.
Tvrzeni namitatele, ze nelze tak oficialné ovéfit tvrzeni, ze z katastralniho uzemi Kosof byl ,odkrojen" pas
nékolika metrd soukromych pozemkud c&lenl sdruzeni, ktery zapficinil jednu ze zasadnich zmén v dopravni
obsluznosti, se tak nezaklada na pravdé. A ke zméné katastralni hranice a tim i zuzeni pozemku nalézajiciho se
pfi katastralni hranici prokazatelné doslo, a tedy také doSlo ke zhorSeni situace v mozném dopravnim napojeni
lokality Na Skalach a tim vyplynula potfeba zmény uzemniho planu.

Dotcena lokalita byla jiz v minulosti rozparcelovana, velikosti budoucich stavebnich pozemk( byly stanoveny tak,
aby byly v souladu s platnym uzemnim pldnem a pozemky byly rozprodany jako pozemky pro umisténi rodinnych
domu. Po zméné katastralni hranice mezi k. U. Kosof a k. U. Zadni Kopanina byly pozemky uréené pro budouci
umisténi rodinnych dom(, sousedici s pozemkem uréenym pro budouci komunikaci, zmenSeny tak, aby bylo
mozné rozsifit pozemek pro umisténi komunikace. Vlastnici dot¢enych pozemkd tedy na svlj ukor umoznili
rozsifeni tohoto pozemku alespori pro moznost umisténi jednosmérné komunikace.

Vzhledem k vySe uvedenému bylo nutné provéfit moznosti dopravniho napojeni lokality Na Skalach. Pristup k
lokalité komunikaci severné od hrbitova je Sitkové nedostate¢ny a rozsSifeni na uzemi hl. m. Prahy (k.u. Zadni
Kopanina) mozné neni. Hlavni pFistup do lokality je navrzen ze stavajici ulice Stérkova do ulice Na Skalach na
vychodnim okraji lokality (az po navrzenou komunikaci stfedem lokality bude feSena jako obousmérna) a dale
bude pokradovat k severnimu okraji a po severnim okraji jako jednosmérna, kolem vychodni strany hibitova se
bude vracet na stfedovou komunikaci (obousmérna).

Toto feSeni je i vsouladu s dokumentaci k Uzemnimu rozhodnuti, které je pro lokalitu zpracované. Ta
predpoklada Sifku uliéniho prostoru 9 m, u komunikace na severnim okraji 6,7 m. Z téchto divodu je
problematicka ¢ast komunikace Zménou vymezena jako samostatna kategorie Komunikace v lokalité Na Skalach
a jsou pro ni stanoveny regulativy. Tyto regulativy umozni realizovat jednosmérnou komunikaci, pro kterou zde
bude dostatecné vefejné prostranstvi (minimalné 6,5 m — v souladu s pravnim pfedpisem).

V zavéru namitky namitatel navrhuje jako mozné feSeni ve uzavieni ,Dohody o vypofadani namitek” mezi
vlastniky komunikace na pozemku parc. ¢. 259/1 a pfilehlych rodinnych domu se Spolkem Na Skalach. Namitka
obsahuje konkrétni pozadavky, které by méla smlouva obsahovat. Jedna se zejména o pozadavky k budoucim
stavebnim pracim, zplsobu feSeni v pfipadé vzniklych Skod technické a dopravni infrastruktury a pozadavek pro
umisténi dopravniho znaceni.
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Spolek Na Skalach uzavrel s vlastniky pozemku parc. €. 259/1 a pfilehlych stavebnich pozemkl vyse uvedenou
dohodu, ktera je souc€asti spisu.
Z vySe uvedenych divodl se namitka zamita.

3. Namitka €. j. MUCE 78500/2021 - Proti Navrhu zmény &. 6 uzemniho planu sidelniho utvaru Kosof podali dne
14.6.2021 Ing. Ludmila Dvorackova, nar. 19.10.1971 a Ing. Petr Dvofacek, nar. 28.6.1972, oba bytem Slunecna
248, 252 26 Kosorf namitku, ktera se tyka regulativ(i pro vyuziti dfive vymezené lokality Na Skalach a k celkovému
feSeni dopravni obsluznosti lokality.
Namitatel namita, Ze:
Jednou ze zakladnich funkci obce je dle § 2 odst. 2 zakona o obcich pée o vsSestranny rozvoj uzemi.
V predlozené Zméné je mimo jiné feSena dopravni infrastruktura v lokalit¢ Na Skalach, ktera je feSena pouze
izolované v ramci lokality Na Skalach a neni feSena komplexné, v8estranné a navazné na dopravni obsluznost
pfilehavych &asti obce. Ve svych pfipominkach pfedpokladame zohlednéni zakladni pravni zasady a maiori ad
minus, tedy zasady, co plati pro celek, musi platit i pro jeho ¢ast. Pozadavek na komplexnost feSeni stavajicich,
ale i nové stavénych, celk( vyplyva dale z § 18 odst. 2 a § 19 stavebniho zakona. Pozadavek na komplexnost
feSeni Ize dovodit i z § 43 odst. 1 stavebniho zakona, kdy Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje uzemi
obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového uspofadani.
Pokud v obci ma v budoucnu vzniknout historicky nejvétsi obytna zéna, coz je pfi sou¢asném poctu obyvatel
znamena narlst o cca 20 %, je nutné celé infrastrukturové/dopravni napojeni na stavajici infrastrukturu obce Fesit
komplexné a nikoliv separované, protoZe lze divodné ocekavat zvySenou frekvenci jak dopravy slouzicim
stavbam (inzenyrskych siti), tak nasledné i zvySenou dopravni obsluhu k pozemkovym parcelam.
Je nutné zohlednit i posouzeni dopravni obsluznosti, které provedl stavebni ufad ve svém pfedchozim rozhodnuti
ze dne 23. 9. 2010 ¢&j. 00353 1/2008/Ro/Ko/P259u22/ur, nelze zmény (oproti pUvodni koncepci dopravni
obsluznosti z roku 2010), které jsou ve Zméné uvedené, zdlvodnit pouze konstatovanim, Ze ,doSlo ke zméné
podminek v uzemi - zmenSeni katastralniho uzemi Kosof pfi obnové katastralniho operatu sousedniho
katastralniho uzemi Zadni Kopanina“.
Obecné a nepodrobné zdlvodnéni Navrhu, Ze nékteré jiz schvalené zmény dopravniho FeSeni stavebnim
Ufadem, nelze provést z dlvodu obnovy katastralniho operatu, nelze v sou¢asné dobé ve vefejném seznamu
ovéfit a nelze tak oficialné ovéfit tvrzeni, Zze z katastralniho Uzemi Kosof byl ,odkrojen" pas nékolika metrd
soukromych pozemk( ¢lenl sdruzeni, ktery zapficinil jednu ze zasadnich zmén v dopravni obsluznosti. V celé
urovni navrzené komunikace Severni pfiléha pozemek obce Kosof 433/1. Ve Zméné absentuje informace, zda
bude komunikace Severni pouze na pozemku 259/22 (vlastnictvi SdruZeni) nebo i na pozemku obce 433/1
(vlastnictvi obce).
Z dokumentace Zmény vyplyva, Ze dopravni obsluznost lokality je jizZ v samotné lokalité Na Skalach
a. TfeSena komplikované a nejednotné (rizné Sifky vozovek bez napojeni na stavajici komunikace) a zaroven
b. rozdilng proti pravidiiim, ktera stanovil v rozhodnuti stavebni Gfad v Cernosicich (23.9.2010 &. 00353
I/2008/Ro/Ko/P259u22/ur).
Navaznost tak vyznamného urbanistického Uzemi na stavajici koncepci obce v podobé pouze jedné pFistupové
cesty je vagni, nedostateCna a skuteCny bézny provoz nebude respektovat dopravni obsluznost, ktera bude
schvalena ve Zméné (mysleno vjezd a vyjezd z lokality Na Skalach pouze z ulice Stérkova). V navrhovaném
feSeni zmény €. 6 tak absentuje jakakoliv ndvaznost dopravni obsluZnosti lokality na Skalach v zapadnim sméru.
To jinymi slovy znamena, Ze Navrh jiZ nezahrnuje dopravni obsluznost z ulice K Lomu, coz je v rozporu s
puvodnim navrhem predkladatele Gzemni zmény i s rozhodnutim ze dne 23.9.2010 ¢&j. 00353
1/2008/Ro/Ko/P259022/ur vydanym MU v CernoSicich, ktery trval na dvou pfistupovych komunikacich. Toto
rozhodnuti jasné stanovi Ze, aby byla lokalita Na Skalach zajisténa plnohodnotné mistnimi komunikacemi
(mysleno vice neZ jednou), je tfeba vyuZzit ulici K Lomu, aby byla nejvétsi ¢ast dopravy vedena v ulici Stérkova a
K Lomu. Stavebni ufad pozadoval, aby prijezdna dopravni obsluznost dané lokality byla zajisténa plnohodnotné z
mistnich komunikaci, a to z ulice Stérkovéa a z ulice K Lomu. Tyto komunikace jsou ve vlastnictvi obce a Ize jimi
obslouzit danou lokalitu, aniz by bylo nutné uzit komunikaci U Hibitova. Stavebni ufad v€etné obce podcita s tim,
Ze pres tyto komunikace bude vedena nejvétsSi ¢ast dopravniho zatizeni po dobu vystavby. Tomu odpovida i
pozadavek stavebniho Ufadu uvedeny v podmince €.4 Casti vySe uvedeného rozhodnuti, aby stavebnik v
dokumentaci ke stavebnimu fizeni doloZil posouzeni, ptipadné Gpravu, mistnich komunikaci Stérkova a K Lomu."
Ze Zmény neni zfejmé, zda skute€né doSlo k doloZeni poZzadovanych skute€nosti stavebnim  Ufadem, kdo
vhodnost nevhodnost pfistupové komunikace K Lomu posuzoval a s jakym vysledkem, zda byla zvaZovana
stavebni Uprava a jaké byly zvaZzovany dal§i mozZnosti a pro¢ nebylo mozné tuto schvélenou variantu vyuzit.
Ve Zméné je prezentovano vysvétleni, Ze ,hlavni pfistup do lokality bude ze stavajici ulice Stérkova do ulice Na
Skalach". Ve Zméné tak absentuje druha pfFistupova cesta, ktera byla stavebnim Ufadem poZzadovana (K Lomu),
nebot komunikace Na Skalach (byt se jmenovala Stfedova) pfi projednavani v roce 2010 jiz existovala, stavebni
urad ji nevyhodnotil jako pfistupovou cestu do lokality, ale jako obsluznou cestu daného uzemi.
Cast komunikace K Lomu je &asti nové navrzené komunikace 1b. Bude se jednat o vefejn& prospésnou stavbu, je
tedy pravné mozné, Ze obec dokaze ziskat takovou ¢ast (Sifi pozemku), aby bylo mozné realizovat obousmérnou
silnici s Sitkou 8 metru v Useku od ,kontejneru s bioodpadem do mista rodinného domu Bednafovych". Proto by
bylo vhodné tuto ¢ast komunikace od ,kontejneru s bioodpadem do mista rodinného domu Bednarovych" oznacit

Navrh zmény €.6 uzemniho planu sidelniho utvaru - Navrh rozhodnuti o namitkach po vefejném projednani 8/35



jako 1b, od Bednéafovych dal smérem na zapad jako 1c a pro tyto komunikace ur€it parametry. Zaroveh by
komunikaci 1b bylo vhodné prodlouzit po okraji obce tak, aby byla propojena s komunikaci 1c. Toto &lenéni by
umoznilo také pfipadnou postupnou realizaci vystavby a vzhledem k tomu, Ze komunikace 433/1 je ve vlastnictvi
obce, mohla by tato vystavba zacit dfive nez 1c.
Ve Zméné je zcela jasné konstatovano, Ze je nové pro ucely nasledného stavebniho povoleni navrhovana pouze
podminka vystavby komunikace 1a. Zcela zasadné se tak méni a z hlediska dopravni obsluznosti zhorSuji
podminky puvodniho rozhodnuti stavebniho Gfadu i plvodni navrh FeSeni a dopravni obsluznost oblasti je
nevyhovuijici. Zjednodugené fedeno navrzeny vstup do lokality na Skalach pouze ulici Stérkova pro vlastniky
pozemkU v lokalité Na Skalach bude znamenat kazdodenni ,objizdku" az na samotny kraj obce ve sméru na
vychod a nasledné krouzeni po zokruhovani lokalitou. Lze tedy divodné predpokladat, ze vlastnici pozemk( v
lokalité Na Skalach i nakladni stavebni doprava vyuzije jednodussi a nejrychlejsi feSeni vstupu do lokality Na
Skalach s vyuzitim pozemku 259/1, a to dvéma moznymi sméry:
a. ze zapadu od fotbalového hfi§té na kfizovatce ulic Stérkova a Slune&na (8ast pozemku 259/1) a
b. ze severu (kfizovatka ulic K Lomu a Slune¢na) v pfipadé, kdy zejména nakladni doprava zjisti, ze z
dlvodu nezpevnéné a zuzené komunikace neprojede do lokality v misté kfizeni komunikace la a 6201,
nebo, v pfipadé, Ze osobni doprava zjisti, Ze na komunikaci od hibitova (parcela €. 433/1) se v Casti cca
150 metrl nejsou schopna vyhnout 2 osobni auta.
Navrzena komunikace 1a nema zadnou dopravni navaznost na navrzenou komunikaci 1b (¢ast ulice k Lomu) a
nelze ji tedy deklarovat jako moznost propojeni na stavajici ¢ast obce.
Dle Zmény je 1a tedy severni ¢ast komunikace, navrzena jako jednosmérna se Sifkou 6,7m. Z od{vodnéni neni
zfejmé, jak k moznosti nebo nemoznosti vybudovani plnohodnotné obousmérné komunikace predkladatel dospél,
nicméné zcela bézné pfi velkych investi€nich akcich je zastavovano a dot€eno uzemi, které v sobé zahrnuje vice
katastralnich Uzemi. Zadna zakonna Uprava nezakazuje kooperaci mezi vlastniky pozemkd v odli$nych
katastralnich uzemich, a proto nelze vagné pouze konstatovat, ze nelze dodrzet pozadavky na rozSifeni
komunikace 1a (severni) stanovené stavebnim ufadem v roce 2010 jen z toho duvodu, Ze navrhovatel zvolil
zjednoduSené feSeni. Pokud sdruzeni na Skalach v dané véci podniklo kroky, byt' s negativnim vysledkem, mélo
by byt toto uvedeno v odlvodnéni.
Timto krokem dochazi také k tomu, ze tato obsluzna komunikace v lokalité Na Skalach je nové navrzena jako
jednosmeérna, coz s sebou ve svém dusledku nese komplikace v nasledném dopravnim fe$eni (koncentrace
dopravy do jednoho vystupového mista v misté kfizeni pdvodni komunikace oznacené &. 1a ulice Stérkova) i v
navaznosti na stavajici infrastrukturu obce. Tato zména ve vazbé& na nemozZnost vyuzit obousmérné ulice K Lomu
zcela zasadné a negativné méni ndvaznost lokality Na Skalach na stavajici pozemni komunikace obce.
Pokud Uzemni plan Kosofe pozaduje pro obousmérnou komunikaci 9 metr(, je nutné zvazit, zda by feSenim (v
ulici Severni) nebylo zachovanim oboustranné komunikace s niZ8i Sifi a v tomto smyslu upravit regulativ se
zduvodnénim, Ze se jedna o situaci, kdy je pfistup na pozemky pouze z jedné strany.
Ugelem propoje 6201 je jednosmérné odklonit dopravu ze severni oblasti lokality, kterd ma byt obslouZena také
pouze jednosmérnou komunikaci 1a, a to zpét na ulici Na Skalach. Pokud tato varianta feSeni zlistane, budeme v
tomto smyslu pozadovat dopravni znaceni. Dle namitatele by mély byt pro komunikaci 1b stanoveny parametry,
obdobné jako pro komunikaci 1a.
Vzhledem k tomu, Ze obci budou do budoucna z této lokality dle zakona o rozpo¢tovém uréeni dani do rozpoctu
plynout jak dané z majetku, tak ¢ast dani z pfijmd a dani z pfidané hodnoty a je pozemek parc.¢ €. 433/1
(komunikace K Lomu) je ve vlastnictvi obce, neni ze Zmény zfejmé, jakym zplsobem napomohla obec Kosof tuto
situaci fesit. (¢ast komunikace od hristé ke hrbitovu), a jakym zpusobem se snazila spinit podminky stavebniho
Ufadu z rozhodnuti ze dne 23. 9. 2010.
Navrh feSeni:
o Komunikace Na Skalach, ktera je ve stfedu celé lokality, byla zokruhovana ve sméru zapadnim
obousmérnou (pfipadé jednosmérnou) komunikaci na ulici Stérkova tak, aby do$lo k napojeni na mistni
obecni komunikace, ktera je k tomuto ur€ena. Toto napojeni by mohlo byt pokracovanim propoje 26201
napfiklad na pozemcich €. 259/3 a&. 259/149 tak, aby bylo mozné do lokality Na Skalach vjizdét/vyjizdét
dvéma moznymi zpUsoby z obecni mistni komunikace (z komunikace Stérkova) a doslo by i ke zlepSeni
intenzity dopravy pro &ast obyvatel v ulici Stérkova. Rozsifit navrzenou komunikaci 259/22 v Grovni
Severni ulice o 1,3 metrd na ukor stavebnich parcel tak, aby odpovidala minimalnim parametrdm pro
obousmérnou komunikaci.
e Druhou variantou je rozsifeni komunikace oznacené jako 1b v mistech ,od kontejneru s bioodpadem k RD
manzell Bednarovych" (viz vysvétleni v pfedesiém textu) - kriticka ¢ast, kde projede pouze jedno vozidlo
bez moznosti vyhnuti.

Pokud tato feSeni nejsou z hlediska vlastnického realné mozna, navrhujeme nasleduijici:

1. Sdruzeni na Skalach smluvné zajisti (v ramci adekvatnich uzemnich a stavebnich fizeni a v ramci hmotné
pravnich smluv se Cleny sdruZeni), Ze vedkera stavebni doprava pro ucely vystavby inZenyrskych siti,
obsluznych komunikaci a dopravy spojené s individualni vystavbou obytnych domi nebude sméfovana,
pfes parcelu €. 259/1, ale pro tyto u€ely bude jasné stanovena stavenistni komunikace, pfipadné budou
smluvné zajistény jiné podminky, které toto ujednani budou realizovat.
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2. Sdruzeni na Skalach smluvné zajisti s vlastniky pozemku 259/1 (nebo s jejich zastupci) svuj zavazek
odstranit pfipadné poskozeni zpevnéného povrchu pozemku 259/1 v dusledku stavebni dopravy nebo
poSkozeni inZenyrskych siti-kanalizace a plynu. V dané véci bude pied zahgjenim realizace vystavby Na
Skalach se zastupcem sdruzeni provedena osobni prohlidka a fotodokumentace stavajiciho stavu
pozemku 259/1, aby se predeslo jakymkoliv naslednym sporlim o stavajicim/nasledném stavu pozemku.
O stavu pozemku pfed zahajenim stavby/staveb bude proveden zapis.

3. Z dOvodu pfedchazeni nerespektovani stanovenych podminek pro stavebni dopravu a z dvodu
predchazeni vzniku Skod v dlsledku veskeré vystavby sdruzeni na Skalach smluvné zajisti na vlastni
naklady na pozemku 259/1 v rovni kfizeni ulic Stérkova a Sluneéna a v trovni kfizeni ulic U Hrbitova a Na
Skalach vprostfed této komunikaci realizaci pevné sklapéci zabrany. Funkci zabrany nebude omezeni
bézného uzivani a vyuzivani pozemku (tzn. bézny pfejezd a pfechod navstévnika sméfujicich na hrbitov
a ze hibitova, bézny pfejezd a pfechod obyvatel, ktefi sméfuji s bioodpadem na odstavnou plochu u
hibitova, pfejezd zemeédélské techniky na obdélavané pozemky a bézné uzivani komunikace osobni
dopravou a osobami-posta, spedice atd). Vlastnici pozemku 259/1 zajisti pfedani ovladacich prvkd k
pevné zabrané na pfislusné slozky (policie, hasici, popelafi atd.).

4. Sdruzeni na Skalach -v ramci pfisluSnych Uzemnich a stavebnich fizeni zajisti dopravni znaceni dopravni
obsluznosti na komunikacich Severni (la), Na Skalach a 6Z01 tak, aby odpovidalo navrzenému zpusobu
dopravni obsluznosti, ktera je deklarovana v této Zméné, tzn. zokruhovani lokality ve sméru Severni
(jednosmérn&)-propoj 6Z01 (jednosmérnd)-na Skalach (obousmérna) a Stérkova, tak aby bylo z
dopravniho znaceni ziejmé, Ze lokalita je a priori obsluhovana pouze jednim smérem a nikoliv ze dvou
smérq, tak jak pozadoval staveni Gfad v rozhodnuti v roce 2010.

Za predpokladu, ze tato ujednani budou stavebnikem sdruzenim Na Skalach a jednotlivymi stavebniky
akceptovana a tato akceptace bude soucasti vyporadani namitek (nebo hmotnépravnich dohod), nebudeme cinit
zadné pravni kroky, které by vedly k zastaveni realizace vystavby na Skalach nebo k pravnim obstrukcim nebo k
soudnim sporam.

Hlavnim zajmem a dlvodem namitek je ochrana pozemku 259/1 pred po$kozenim nadmérnou dopravou pfi
stavbé inZenyrskych siti a nasledné i pfi individualnich stavbach RD, kterou Ize oekavat z divodu zmény feseni
dopravni obsluznosti v lokalité Na Skalach.

V minulosti ochranu vlastnictvi v dusledku nadmérné nakladni dopravy odmitl jako namitku stavebni Gfad ve
vyporadani svych pfipominek. Jako negativni |ze hodnotit i spolupraci s obci Kosof ve smyslu dopravniho
znaceni, které by &aste€né ochranilo nd$ majetek. Obec nedala souhlas s omezenim dopravniho provozu na
pozemku 259/1, pfestoZe stanovisko Police CR k naSemu poZadavku bylo pozitivni.

V soucCasné dobé je pozemek 259/1 jedinym pfistupovym mistem do lokality Na Skalach (s vyjimkou pozemki
pFimo sousedicich s ulici Stérkova), protoZze navazuje na polni cestu, kde je v budoucnu navrZena ulice Na
Skalach. Pozemek 259/1 je tak pro vlastniky pozemkud i zemédélskou techniku bézné vyuzivanou alternativou,
protoze do polni cesty v urovni ulice Severni je pfistup osobnim vozem nemozny a obtizné pfistupny je vstup do
lokality i ze sméru od lesa (ulice Stérkova).

Lze se tak duvodné domnivat, ze omezeni vlastnickych prav bude omezeno vice jak spravedlivou mirou (viz
rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu).

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Pfedmétem Zmény &. 6 uzemniho planu sidelniho utvaru Kosof je pfedevSim provéfeni dopravni obsluhy a
regulativi pro vyuziti dfive vymezené lokality (zastavitelné plochy) Na Skalach. Z divodu zmény podminek v
uzemi - zmenSeni k.U. Kosof pfi obnové katastralniho operatu sousedniho k.u. Zadni Kopanina (Katastralni ufad
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovist¢ Praha), neni mozné dodrzet vSechny podminky pavodné
stanovené pro realizaci zastavby v této lokalité.

Zména nenavrhuje zadné nové zastavitelné plochy a plochy pfestavby, pouze vramci dfive vymezené
zastavitelné plochy (lokality Na Skalach) navrhuje rozSifeni mistni komunikace na zapadnim okraji plochy u
hibitova (plocha zmény 6201) na ukor navrzené plochy pro bydleni tak, aby mohly byt komunikace pro obsluhu
lokality zokruhované.

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovist€¢ Praha provadél vroce 2000 digitalizaci
katastralniho uzemi Zadni Kopanina, v rdmci které byla vymezena nova katastralni hranice mezi k. U. Zadni
Kopanina (Praha-mésto) a k. U. Kosof (Praha — zapad). Katastralni ufad Praha - zapad byl povinen tuto novou
katastralni hranici pfevzit a zakreslit podle pfedané dokumentace (Digitalni katastralni mapy Zadni Kopanina).
Doslo tak k posunu katastralni hranice na ukor pozemk( nachazejicich se v k. U. Kosof.

V roce 2012 Obec Kosof podala navrh na opravu chyby katastralniho operatu k. 0. Kosof ke Katastralnimu ufadu
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, ktera byla zamitnuta a neprovedena. Na zakladé
nasledného nesouhlasu Obce Kosof, Katastralni Ufad pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha zahdjil
spravni fizeni o opravé chyby v katastru nemovitosti (podle ust. § 8 katastralniho zakona), avSak Katastralni urad
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha ve svém rozhodnuti OR-834/2021-101 ze dne 3.5.2013
Zadosti nevyhovél.

Z vySe uvedeného vyplyva, Zze ke zméné katastralni hranice k. U. Kosof a tim zmenseni pozemk( v k. U. Kosof
nedoslo v letoSnim roce (2021) v souvislosti s obnovou katastralniho operatu k. U. Kosof, jak mylné uvadi
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namitatel, nybrZ jiz v minulosti (v roce 2000) a Obec Kosof proti této zméné uskutecnila patiicné kroky k napravé.
Tvrzeni namitatele, Ze nelze tak oficialné ovéfit tvrzeni, ze z katastralniho uzemi Kosof byl ,odkrojen" pas
nékolika metrd soukromych pozemkud ¢lenl sdruzeni, ktery zapficinil jednu ze zasadnich zmén v dopravni
obsluznosti, se tak nezaklada na pravdé. A ke zméné katastralni hranice a tim i zizeni pozemku nalézajiciho se
pfi katastralni hranici prokazatelné doslo, a tedy také doSlo ke zhorSeni situace v mozném dopravnim napojeni
lokality Na Skalach a tim vyplynula potfeba zmény uzemniho planu.

Dotéena lokalita byla jiz v minulosti rozparcelovana, velikosti budoucich stavebnich pozemku byly stanoveny tak,
aby byly v souladu s platnym uzemnim planem a pozemky byly rozprodany jako pozemky pro umisténi rodinnych
domd. Po zméné katastralni hranice mezi k. 0. Kosof a k. U. Zadni Kopanina byly pozemky uréené pro budouci
umisténi rodinnych domu, sousedici s pozemkem uréenym pro budouci komunikaci, zmenseny tak, aby bylo
mozné rozsifit pozemek pro umisténi komunikace. Vlastnici dotéenych pozemkl tedy na svudj ukor umoznili
rozsifeni tohoto pozemku alespori pro moznost umisténi jednosmérné komunikace.

Vzhledem k vySe uvedenému bylo nutné proveéfit moznosti dopravniho napojeni lokality Na Skalach. Pfistup k
lokalité komunikaci severné& od hrbitova je Sifkové nedostate¢ny a rozSifeni na uzemi hl. m. Prahy (k.U. Zadni
Kopanina) mozné neni. Hlavni pfistup do lokality je navrzen ze stavaijici ulice Stérkova do ulice Na Skalach na
vychodnim okraji lokality (az po navrZzenou komunikaci stfedem lokality bude feSena jako obousmérna) a déle
bude pokradovat k severnimu okraji a po severnim okraji jako jednosmérna, kolem vychodni strany hrbitova se
bude vracet na stfedovou komunikaci (ocbousmérna).

Toto feSeni je i vsouladu s dokumentaci k Uzemnimu rozhodnuti, které je pro lokalitu zpracované. Ta
predpoklada Sifku uliéniho prostoru 9 m, u komunikace na severnim okraji 6,7 m. Z téchto dlvodl je
problematicka ¢ast komunikace Zménou vymezena jako samostatna kategorie Komunikace v lokalité Na Skalach
a jsou pro ni stanoveny regulativy. Tyto regulativy umozni realizovat jednosmérnou komunikaci, pro kterou zde
bude dostate¢né vefejné prostranstvi (minimalné 6,5 m — v souladu s pravnim pfedpisem).

V zavéru namitky namitatel navrhuje jako mozné FeSeni ve uzavieni ,Dohody o vypofadani namitek® mezi
vlastniky komunikace na pozemku parc. ¢. 259/1 a pfilehlych rodinnych domud se Spolkem Na Skalach. Namitka
obsahuje konkrétni pozadavky, které by méla smlouva obsahovat. Jedna se zejména o pozadavky k budoucim
stavebnim pracim, zplsobu FeSeni v pfipadé vzniklych $kod technické a dopravni infrastruktury a poZzadavek pro
umisténi dopravniho znaceni.

Spolek Na Skalach uzavrel s viastniky pozemku parc. €. 259/1 a pfilehlych stavebnich pozemkul vySe uvedenou
dohodu, ktera je soucasti spisu.

Z vySe uvedenych dlvodl se namitka zamita.

4. Namitka €. j. MUCE 78500/2021 - Proti Navrhu zmény €. 6 uzemniho planu sidelniho utvaru Kosof podal dne
14.6.2021 Ale$ Slovendik, nar. 2.12.1957, bytem Ddlferstrasse 26c¢, 809 33 Minchen, Spolkova republika
Némecko, namitku, ktera se tyka regulativl pro vyuziti dfive vymezené lokality Na Skalach a k celkovému feSeni
dopravni obsluznosti lokality.

Namitatel namita, ze:

Jednou ze zakladnich funkci obce je dle § 2 odst. 2 zakona o obcich péfe o vSestranny rozvoj uzemi.
V pfedlozené Zméné je mimo jiné feSena dopravni infrastruktura v lokalité Na Skalach, ktera je feSena pouze
izolované v ramci lokality Na Skalach a neni feSena komplexné, vSestranné a navazné na dopravni obsluznost
pfiléhavych &asti obce. Ve svych pfipominkach pfedpokladame zohlednéni zakladni pravni zasady a maiori ad
minus, tedy zdsady, co plati pro celek, musi platit i pro jeho &ast. PoZzadavek na komplexnost feSeni stavajicich,
ale i nové stavénych, celkd vyplyva dale z § 18 odst. 2 a § 19 stavebniho zakona. Pozadavek na komplexnost
feSeni Ize dovodit i z § 43 odst. 1 stavebniho zakona, kdy uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje uzemi
obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového uspofadani.

Pokud v obci ma v budoucnu vzniknout historicky nejvétsi obytna zéna, coz je pfi sou¢asném poctu obyvatel
znamena narust o cca 20 %, je nutné celé infrastrukturové/dopravni napojeni na stavajici infrastrukturu obce feSit
komplexné a nikoliv separované, protoze lze duvodné ocCekavat zvySenou frekvenci jak dopravy slouzicim
stavbam (inzenyrskych siti), tak nasledné i zvySenou dopravni obsluhu k pozemkovym parcelam.

Je nutné zohlednit i posouzeni dopravni obsluznosti, které proved| stavebni Gfad ve svém pfedchozim rozhodnuti
ze dne 23. 9. 2010 ¢j. 00353 1/2008/Ro/Ko/P259022/ur, nelze zmény (oproti pGvodni koncepci dopravni
obsluznosti z roku 2010), které jsou ve Zméné uvedené, zdlvodnit pouze konstatovanim, Ze ,doslo ke zméné
podminek v Uzemi - zmenSeni katastralniho uUzemi Kosof pfi obnové katastralniho operatu sousedniho
katastralniho Uzemi Zadni Kopanina®“.

Obecné a nepodrobné zduvodnéni Navrhu, Ze nékteré jiz schvalené zmény dopravniho feSeni stavebnim
Ufadem, nelze provést z dlvodu obnovy katastralniho operatu, nelze v sou¢asné dobé ve vefejném seznamu
ovéfit a nelze tak oficialné ovéfit tvrzeni, Zze z katastralniho Uzemi Kosof byl ,odkrojen" pas nékolika metrd
soukromych pozemki ¢lenl sdruzeni, ktery zapficinil jednu ze zasadnich zmén v dopravni obsluznosti. V celé
urovni navrzené komunikace Severni pfiléha pozemek obce Kosof 433/1. Ve Zméné absentuje informace, zda
bude komunikace Severni pouze na pozemku 259/22 (vlastnictvi Sdruzeni) nebo i na pozemku obce 433/1
(vlastnictvi obce).

Z dokumentace Zmény vyplyva, zZe dopravni obsluznost lokality je jiz v samotné lokalité Na Skalach

a. feSena komplikované a nejednotné (rizné Sifky vozovek bez napojeni na stavajici komunikace) a zaroven
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b. rozdilng proti pravidlim, ktera stanovil v rozhodnuti stavebni Gfad v Cerno$icich (23.9.2010 ¢&j. 00353
I/2008/Ro/Ko/P259u22/ur).
Navaznost tak vyznamného urbanistického Uzemi na stavajici koncepci obce v podobé pouze jedné pfistupovée
cesty je vagni, nedostateCna a skute€ny bézny provoz nebude respektovat dopravni obsluznost, ktera bude
schvalena ve Zméné (mysleno vjezd a vyjezd z lokality Na Skalach pouze z ulice Stérkova). V navrhovaném
feSeni zmény €. 6 tak absentuje jakakoliv ndvaznost dopravni obsluznosti lokality na Skalach v zapadnim sméru.
To jinymi slovy znamena, Ze Navrh jiZ nezahrnuje dopravni obsluznost z ulice K Lomu, coz je v rozporu s
puvodnim navrhem predkladatele Uzemni zmény i s rozhodnutim ze dne 23.9.2010 ¢&j. 00353
1/2008/Ro/Ko/P259022/ur vydanym MU v Cernosicich, ktery trval na dvou pfistupovych komunikacich. Toto
rozhodnuti jasné stanovi ze, aby byla lokalita Na Skalach zajisténa plnohodnotné mistnimi komunikacemi
(mysleno vice nez jednou), je tfeba vyuzit ulici K Lomu, aby byla nejvétsi ¢ast dopravy vedena v ulici Stérkova a
K Lomu. Stavebni Ufad pozadoval, aby prujezdna dopravni obsluZnost dané lokality byla zajisténa plnohodnotné z
mistnich komunikaci, a to z ulice Stérkova a z ulice K Lomu. Tyto komunikace jsou ve vlastnictvi obce a Ize jimi
obslouzit danou lokalitu, aniz by bylo nutné uzit komunikaci U Hrbitova. Stavebni Ufad v€etné obce pocita s tim,
Ze prfes tyto komunikace bude vedena nejvétsi ¢ast dopravniho zatizeni po dobu vystavby. Tomu odpovida i
pozadavek stavebniho ufadu uvedeny v podmince &.4 Casti vySe uvedeného rozhodnuti, aby stavebnik v
dokumentaci ke stavebnimu Fizeni doloZil posouzeni, pfipadné Gpravu, mistnich komunikaci Stérkova a K Lomu."
Ze Zmény neni zfejmé, zda skute¢né dosSlo k doloZeni pozadovanych skute€nosti stavebnim  ufadem, kdo
vhodnost nevhodnost pfistupové komunikace K Lomu posuzoval a s jakym vysledkem, zda byla zvaZovana
stavebni Uprava a jaké byly zvazovany dalS$i moznosti a pro€ nebylo mozné tuto schvalenou variantu vyuzit.
Ve Zméné je prezentovano vysvétleni, ze ,hlavni pfistup do lokality bude ze stavajici ulice $térkova do ulice Na
Skalach". Ve Zméné tak absentuje druha pfistupova cesta, ktera byla stavebnim ufadem pozadovana (K Lomu),
nebot komunikace Na Skalach (byt se jmenovala Stfedova) pfi projednavani v roce 2010 jiz existovala, stavebni
ufad ji nevyhodnotil jako pfistupovou cestu do lokality, ale jako obsluznou cestu daného uzemi.
Cast komunikace K Lomu je &asti nové navrzené komunikace 1b. Bude se jednat o verejné prosp&$nou stavbu, je
tedy pravné mozné, Ze obec dokaze ziskat takovou ¢ast (Sifi pozemk), aby bylo mozné realizovat obousmérnou
silnici s Sitkou 8 metrl v Useku od ,kontejneru s bioodpadem do mista rodinného domu Bednarovych". Proto by
bylo vhodné tuto ¢ast komunikace od ,kontejneru s bioodpadem do mista rodinného domu Bednafovych" oznadcit
jako 1b, od Bednafovych dal smérem na zapad jako 1c a pro tyto komunikace urlit parametry. Zaroven by
komunikaci 1b bylo vhodné prodlouzit po okraji obce tak, aby byla propojena s komunikaci 1c. Toto ¢lenéni by
umoznilo také pfipadnou postupnou realizaci vystavby a vzhledem k tomu, Ze komunikace 433/1 je ve vlastnictvi
obce, mohla by tato vystavba zadit dfive nez 1c.
Ve Zméné je zcela jasné konstatovano, Ze je nové pro uc€ely nasledného stavebniho povoleni navrhovana pouze
podminka vystavby komunikace 1a. Zcela zasadné se tak méni a z hlediska dopravni obsluZnosti zhorSuji
podminky pavodniho rozhodnuti stavebniho ufadu i plvodni navrh feSeni a dopravni obsluznost oblasti je
nevyhovuijici. Zjednodugené feceno navrzeny vstup do lokality na Skalach pouze ulici Stérkova pro vlastniky
pozemkUl v lokalité Na Skalach bude znamenat kazdodenni ,objizdku" az na samotny kraj obce ve sméru na
vychod a nasledné krouzeni po zokruhovani lokalitou. Lze tedy duvodné predpokladat, ze vlastnici pozemku v
lokalité Na Skalach i nakladni stavebni doprava vyuzije jednodussSi a nejrychlejSi feSeni vstupu do lokality Na
Skalach s vyuzitim pozemku 259/1, a to dvéma moznymi sméry:
a. ze zépadu od fotbalového hfisté na kfizovatce ulic Stérkova a Sluneéna (ast pozemku 259/1) a
b. ze severu (kfizovatka ulic K Lomu a Slune¢nd) v pfipadé, kdy zejména nakladni doprava zjisti, Ze z
ddvodu nezpevnéné a zuzené komunikace neprojede do lokality v misté kfizeni komunikace la a 6201,
nebo, v pfipadé, Ze osobni doprava zjisti, Ze na komunikaci od hibitova (parcela €. 433/1) se v €éasti cca
150 metri nejsou schopna vyhnout 2 osobni auta.
NavrZzena komunikace 1a nema Zzadnou dopravni navaznost na navrzenou komunikaci 1b (€ast ulice k Lomu) a
nelze ji tedy deklarovat jako moznost propojeni na stavajici ¢ast obce.
Dle Zmény je 1a tedy severni ¢ast komunikace, navrzena jako jednosmérna se Sitkou 6,7m. Z odlvodnéni neni
zfejmé, jak k moznosti nebo nemoznosti vybudovani plnohodnotné obousmérné komunikace predkladatel dospél,
nicméneé zcela bézné pri velkych investi¢nich akcich je zastavovano a doteno Uzemi, které v sobé zahrnuje vice
katastralnich Uzemi. Zadna zakonna Uprava nezakazuje kooperaci mezi vlastniky pozemki v odli§nych
katastralnich uzemich, a proto nelze vagné pouze konstatovat, Ze nelze dodrZet pozadavky na rozsifeni
komunikace 1a (severni) stanovené stavebnim ufadem v roce 2010 jen z toho divodu, Ze navrhovatel zvolil
zjednoduSené feSeni. Pokud sdruzeni na Skalach v dané véci podniklo kroky, byt' s negativnim vysledkem, mélo
by byt toto uvedeno v odivodnéni.
Timto krokem dochazi také k tomu, Ze tato obsluzna komunikace v lokalit¢ Na Skalach je nové navrZzena jako
jednosmérnd, coz s sebou ve svém dlsledku nese komplikace v nasledném dopravnim feSeni (koncentrace
dopravy do jednoho vystupového mista v misté kfizeni ptvodni komunikace oznagené &. 1a ulice Stérkova) i v
navaznosti na stavajici infrastrukturu obce. Tato zména ve vazbé na nemoznost vyuzit obousmérné ulice K Lomu
zcela zasadné a negativné méni navaznost lokality Na Skalach na stavajici pozemni komunikace obce.
Pokud Uuzemni plan Kosofe pozaduje pro obousmérnou komunikaci 9 metrd, je nutné zvazit, zda by feSenim (v
ulici Severni) nebylo zachovanim oboustranné komunikace s niz§i Sifi a v tomto smyslu upravit regulativ se
zduvodnénim, ze se jedna o situaci, kdy je pfistup na pozemky pouze z jedné strany.
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Ugelem propoje 6Z01 je jednosmérné odklonit dopravu ze severni oblasti lokality, ktera ma byt obslouZena také
pouze jednosmérnou komunikaci 1a, a to zpét na ulici Na Skalach. Pokud tato varianta feSeni zGstane, budeme v
tomto smyslu poZadovat dopravni znaceni. Dle namitatele by mély byt pro komunikaci 1b stanoveny parametry,
obdobné jako pro komunikaci 1a.

Vzhledem k tomu, Ze obci budou do budoucna z této lokality dle zakona o rozpoc¢tovém uréeni dani do rozpoctu
plynout jak dané z majetku, tak ¢ast dani z pfijmd a dani z pfidané hodnoty a je pozemek parc.¢ ¢. 433/1
(komunikace K Lomu) je ve vlastnictvi obce, neni ze Zmény zfejmé, jakym zplisobem napomohla obec Kosof tuto
situaci fesit. (€¢ast komunikace od hfisté ke hrbitovu), a jakym zplisobem se snazila spinit podminky stavebniho
Ufadu z rozhodnuti ze dne 23. 9. 2010.

Navrh feSeni:

e Komunikace Na Skalach, ktera je ve stfedu celé lokality, byla zokruhovana ve sméru zapadnim
obousmérnou (pfipadé jednosmérnou) komunikaci na ulici Stérkova tak, aby doslo k napojeni na mistni
obecni komunikace, kterd je k tomuto ur€ena. Toto napojeni by mohlo byt pokracovanim propoje Z6Z01
napfiklad na pozemcich €. 259/3 a&. 259/149 tak, aby bylo mozné do lokality Na Skalach vjizdét/vyjizdét
dvéma moznymi zplisoby z obecni mistni komunikace (z komunikace Stérkova) a do$lo by i ke zlep$eni
intenzity dopravy pro &ast obyvatel v ulici Stérkova. Rozsifit navrzenou komunikaci 259/22 v Urovni
Severni ulice o 1,3 metr(l na ukor stavebnich parcel tak, aby odpovidala minimalnim parametrdm pro
obousmérnou komunikaci.

e Druhou variantou je rozSifeni komunikace oznacené jako 1b v mistech ,od kontejneru s bioodpadem k RD
manzell Bednarovych" (viz vysvétleni v predeslém textu) - kriticka ¢ast, kde projede pouze jedno vozidlo
bez moznosti vyhnuti.

Pokud tato feSeni nejsou z hlediska vlastnického realné mozna, navrhujeme nasledujici:

1. Sdruzeni na Skalach smluvné zajisti (v ramci adekvatnich uzemnich a stavebnich Fizeni a v ramci hmotné
pravnich smluv se Cleny sdruzeni), ze veSkera stavebni doprava pro ucely vystavby inZenyrskych siti,
obsluznych komunikaci a dopravy spojené s individualni vystavbou obytnych domd nebude sméfovana,
pres parcelu ¢. 259/1, ale pro tyto Ucely bude jasné stanovena stavenistni komunikace, pfipadné budou
smluvné zajistény jiné podminky, které toto ujednani budou realizovat.

2. Sdruzeni na Skalach smluvné zajisti s vlastniky pozemku 259/1 (nebo s jejich zastupci) svuj zavazek
odstranit pfipadné posSkozeni zpevnéného povrchu pozemku 259/1 v dusledku stavebni dopravy nebo
poskozeni inzenyrskych siti-kanalizace a plynu. V dané véci bude pfed zahajenim realizace vystavby Na
Skalach se zastupcem sdruzeni provedena osobni prohlidka a fotodokumentace stavajiciho stavu
pozemku 259/1, aby se predeslo jakymkoliv naslednym sporim o stavajicim/nasledném stavu pozemku.
O stavu pozemku pfed zahajenim stavby/staveb bude proveden zapis.

3. Z ddvodu prfedchazeni nerespektovani stanovenych podminek pro stavebni dopravu a z dudvodu
predchazeni vzniku Skod v disledku veSkeré vystavby sdruzeni na Skalach smluvné zajisti na vlastni
naklady na pozemku 259/1 v rovni kfiZzeni ulic Stérkovéa a Slune&né a v Grovni kfiZzeni ulic U Hrbitova a Na
Skalach vprostied této komunikaci realizaci pevné sklapéci zabrany. Funkci zabrany nebude omezeni
bézného uzivani a vyuzivani pozemki (tzn. bézny prfejezd a pfechod navstévnikl sméfujicich na hrbitov
a ze hibitova, bézny pfejezd a pfechod obyvatel, ktefi sméfuji s bioodpadem na odstavnou plochu u
hibitova, pfejezd zemédélské techniky na obdélavané pozemky a bé&Zné uzZivani komunikace osobni
dopravou a osobami-posta, spedice atd). Vlastnici pozemku 259/1 zajisti pfedani ovladacich prvkd k
pevné zabrané na prislusné slozky (policie, hasici, popelafi atd.).

4. Sdruzeni na Skalach -v ramci pfisluSnych uzemnich a stavebnich fizeni zajisti dopravni znaceni dopravni
obsluznosti na komunikacich Severni (la), Na Skalach a 6Z01 tak, aby odpovidalo navrzenému
zpusobu dopravni obsluznosti, ktera je deklarovana v této Zmeéné, tzn. zokruhovani lokality ve sméru
Severni (jednosmérna)-propoj 6201 (jednosmérna)-na Skalach (obousmérna) a Stérkova, tak aby bylo z
dopravniho znaceni zfejmé, ze lokalita je a priori obsluhovana pouze jednim smérem a nikoliv ze dvou
smér(, tak jak poZadoval staveni ufad v rozhodnuti v roce 2010.

Za predpokladu, Ze tato ujednani budou stavebnikem sdruZzenim Na Skalach a jednotlivymi stavebniky
akceptovana a tato akceptace bude soucasti vypofadani namitek (nebo hmotnépravnich dohod), nebudeme Einit
Zadné pravni kroky, které by vedly k zastaveni realizace vystavby na Skalach nebo k pravnim obstrukcim nebo k
soudnim sporam.

Hlavnim zajmem a ddvodem namitek je ochrana pozemku 259/1 pfed posSkozenim nadmérnou dopravou pfi
stavbé inzenyrskych siti a nasledné i pfi individualnich stavbach RD, kterou Ize oekavat z divodu zmény feseni
dopravni obsluznosti v lokalité Na Skalach.

V minulosti ochranu vlastnictvi v disledku nadmérné nakladni dopravy odmitl jako namitku stavebni ufad ve
vypofadani svych pfipominek. Jako negativni Ize hodnotit i spolupraci s obci Kosof ve smyslu dopravniho
znaceni, které by Castec¢né ochranilo nas majetek. Obec nedala souhlas s omezenim dopravniho provozu na
pozemku 259/1, pfestoze stanovisko Police CR k naSemu poZzadavku bylo pozitivni.

V soucCasné dobé je pozemek 259/1 jedinym pfistupovym mistem do lokality Na Skalach (s vyjimkou pozemkd
pFimo sousedicich s ulici Stérkova), protoze navazuje na polni cestu, kde je v budoucnu navrzena ulice Na
Skalach. Pozemek 259/1 je tak pro vlastniky pozemku i zemédélskou techniku bézné vyuzivanou alternativou,

Navrh zmény €.6 uzemniho planu sidelniho utvaru - Navrh rozhodnuti o namitkach po vefejném projednani 13/35



protoze do polni cesty v Urovni ulice Severni je pfistup osobnim vozem nemozny a obtiZzné pfistupny je vstup do
lokality i ze sméru od lesa (ulice Stérkova).

Lze se tak divodné domnivat, Ze omezeni vlastnickych prav bude omezeno vice jak spravedlivou mirou (viz
rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu).

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Pfedmétem Zmény &. 6 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Kosof je pfedevSim provérfeni dopravni obsluhy a
regulativl pro vyuziti dfive vymezené lokality (zastavitelné plochy) Na Skalach. Z divodu zmény podminek v
uzemi - zmenSeni k.U. Kosor pfi obnové katastralniho operatu sousedniho k.u. Zadni Kopanina (Katastralni ufad
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovist¢ Praha), neni mozné dodrzet vS8echny podminky puvodné
stanovené pro realizaci zastavby v této lokalité.

Zména nenavrhuje zadné nové zastavitelné plochy a plochy pfestavby, pouze vramci dfive vymezené
zastavitelné plochy (lokality Na Skalach) navrhuje rozsifeni mistni komunikace na zapadnim okraji plochy u
hfbitova (plocha zmény 6201) na ukor navrzené plochy pro bydleni tak, aby mohly byt komunikace pro obsluhu
lokality zokruhované.

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovist€¢ Praha provadél vroce 2000 digitalizaci
katastralniho uzemi Zadni Kopanina, v ramci které byla vymezena nova katastralni hranice mezi k. 4. Zadni
Kopanina (Praha-mésto) a k. U. Kosof (Praha — zapad). Katastralni ufad Praha - zapad byl povinen tuto novou
katastralni hranici pfevzit a zakreslit podle pfedané dokumentace (Digitalni katastralni mapy Zadni Kopanina).
Doslo tak k posunu katastralni hranice na ukor pozemkl nachazejicich se v k. U. Kosof.

V roce 2012 Obec Kosof podala navrh na opravu chyby katastralniho operatu k. U. Kosof ke Katastralnimu Gfadu
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, ktera byla zamitnuta a neprovedena. Na zakladé
nasledného nesouhlasu Obce Kosof, Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha zahgjil
spravni fizeni o opravé chyby v katastru nemovitosti (podle ust. § 8 katastralniho zakona), avSak Katastralni afad
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha ve svém rozhodnuti OR-834/2021-101 ze dne 3.5.2013
Zadosti nevyhovél.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze ke zméné katastralni hranice k. U. Kosof a tim zmen$eni pozemk( v k. U. Kosof
nedoslo v letoSnim roce (2021) v souvislosti s obnovou katastralniho operatu k. 0. Kosof, jak mylné uvadi
namitatel, nybrz jiz v minulosti (v roce 2000) a Obec Kosof proti této zméné uskutecnila patficné kroky k napraveé.
Tvrzeni namitatele, ze nelze tak oficialné ovéfit tvrzeni, ze z katastralniho uzemi Kosof byl ,odkrojen" pas
nékolika metrd soukromych pozemku ¢&lenli sdruzeni, ktery zapficinil jednu ze zasadnich zmén v dopravni
obsluznosti, se tak nezaklada na pravdé. A ke zméné katastralni hranice a tim i zdZeni pozemku nalézajiciho se
pfi katastralni hranici prokazatelné do$lo, a tedy také doSlo ke zhor8eni situace v moZném dopravnim napojeni
lokality Na Skalach a tim vyplynula potfeba zmény uzemniho planu.

Dotcena lokalita byla jiz v minulosti rozparcelovana, velikosti budoucich stavebnich pozemkl byly stanoveny tak,
aby byly v souladu s platnym Uzemnim planem a pozemky byly rozprodany jako pozemky pro umisténi rodinnych
domd. Po zméné katastralni hranice mezi k. 0. Kosorf a k. U. Zadni Kopanina byly pozemky uréené pro budouci
umisténi rodinnych domu, sousedici s pozemkem uréenym pro budouci komunikaci, zmenseny tak, aby bylo
mozné rozsifit pozemek pro umisténi komunikace. Vlastnici dot€éenych pozemku tedy na sv(j ukor umoznili
rozsifeni tohoto pozemku alespori pro moznost umisténi jednosmérné komunikace.

Vzhledem k vy8e uvedenému bylo nutné provéfit moznosti dopravniho napojeni lokality Na Skalach. Pfistup k
lokalité komunikaci severné od hibitova je Sifkové nedostateény a rozSifeni na uzemi hl. m. Prahy (k.U. Zadni
Kopanina) mozné neni. Hlavni pfistup do lokality je navrZen ze stavaijici ulice Stérkova do ulice Na Skalach na
vychodnim okraji lokality (aZz po navrZzenou komunikaci stfedem lokality bude feSena jako obousmérna) a déle
bude pokradovat k severnimu okraji a po severnim okraji jako jednosmérna, kolem vychodni strany hibitova se
bude vracet na stfedovou komunikaci (ocbousmeérna).

Toto FfeSeni je i vsouladu s dokumentaci k Uzemnimu rozhodnuti, které je pro lokalitu zpracované. Ta
predpoklada Sitku uliéniho prostoru 9 m, u komunikace na severnim okraji 6,7 m. Z téchto davodd je
problematicka ¢ast komunikace Zménou vymezena jako samostatna kategorie Komunikace v lokalité Na Skalach
a jsou pro ni stanoveny regulativy. Tyto regulativy umozni realizovat jednosmérnou komunikaci, pro kterou zde
bude dostatecné vefejné prostranstvi (minimalné 6,5 m — v souladu s pravnim pfedpisem).

V zavéru namitky namitatel navrhuje jako mozné FfeSeni ve uzavieni ,Dohody o vypofadani namitek® mezi
vlastniky komunikace na pozemku parc. €. 259/1 a pfilehlych rodinnych domu se Spolkem Na Skalach. Namitka
obsahuje konkrétni poZadavky, které by méla smlouva obsahovat. Jedna se zejména o poZadavky k budoucim
stavebnim pracim, zplUsobu FeSeni v pfipadé vzniklych $kod technické a dopravni infrastruktury a pozadavek pro
umisténi dopravniho znaceni.

Spolek Na Skalach uzavrel s vilastniky pozemku parc. €. 259/1 a pfilehlych stavebnich pozemkl vy$e uvedenou
dohodu, ktera je soucasti spisu.

Z vySe uvedenych divodd se namitka zamita.

5. Namitka €. j. MUCE 78543/2021 - Proti Navrhu zmény ¢&. 6 tzemniho planu sidelniho utvaru Kosof podala dne
14.6.2021 Jana Psottova, nar. 27.6.1961, bytem Slune¢na 280, 252 26 Kosof, namitku, ktera se tyka regulativi
pro vyuziti dfive vymezené lokality Na Skalach a k celkovému feSeni dopravni obsluznosti lokality.
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Namitatel namita, Ze:
Jednou ze zakladnich funkci obce je dle § 2 odst. 2zakona o obcich péfe o vSestranny rozvoj Uzemi.
V pfedlozené Zméné je mimo jiné feSena dopravni infrastruktura v lokalité Na Skalach, ktera je feSena pouze
izolované v ramci lokality Na Skalach a neni feSena komplexné&, v8estranné a navazné na dopravni obsluznost
pfilehavych &asti obce. Ve svych pfipominkach pfedpokladame zohlednéni zakladni pravni zasady a maiori ad
minus, tedy zasady, co plati pro celek, musi platit i pro jeho &ast. Pozadavek na komplexnost feSeni stavajicich,
ale i nové stavénych, celkll vyplyva dale z § 18 odst. 2 a § 19 stavebniho zakona. Pozadavek na komplexnost
feSeni Ize dovodit i z § 43 odst. 1 stavebniho zakona, kdy Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje tzemi
obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani.
Pokud v obci ma v budoucnu vzniknout historicky nejvétsi obytna zéna, coz je pfi souCasném poctu obyvatel
znamena narlst o cca 20 %, je nutné celé infrastrukturové/dopravni napojeni na stavajici infrastrukturu obce feSit
komplexné a nikoliv separované, protoZe lze duvodné ocekavat zvySenou frekvenci jak dopravy slouzicim
stavbam (inzenyrskych siti), tak nasledné i zvySenou dopravni obsluhu k pozemkovym parcelam.
Je nutné zohlednit i posouzeni dopravni obsluznosti, které proved| stavebni ufad ve svém pfedchozim rozhodnuti
ze dne 23. 9. 2010 ¢j. 00353 1/2008/Ro/Ko/P259022/ur, nelze zmény (oproti plvodni koncepci dopravni
obsluznosti z roku 2010), které jsou ve Zméné uvedené, zdlvodnit pouze konstatovanim, Zze ,doslo ke zméné
podminek v Uzemi - zmen$eni katastralniho Uzemi Kosof pfi obnové katastralniho operatu sousedniho
katastralniho uzemi Zadni Kopanina®“.
Obecné a nepodrobné zdlvodnéni Navrhu, Ze nékteré jiz schvalené zmény dopravniho feSeni stavebnim
Ufadem, nelze provést z divodu obnovy katastralniho operatu, nelze v sou¢asné dobé ve vefejném seznamu
oveéfit a nelze tak oficialné ovéfit tvrzeni, ze z katastralniho Uzemi Kosof byl ,odkrojen" pas nékolika metr(
soukromych pozemk( ¢lenl sdruzeni, ktery zapficinil jednu ze zasadnich zmén v dopravni obsluznosti. V celé
urovni navrzené komunikace Severni pfiléha pozemek obce Kosof 433/1. Ve Zméné absentuje informace, zda
bude komunikace Severni pouze na pozemku 259/22 (vlastnictvi Sdruzeni) nebo i na pozemku obce 433/1
(vlastnictvi obce).
Z dokumentace Zmény vyplyva, zZe dopravni obsluznost lokality je jiz v samotné lokalité Na Skalach
a. feSena komplikované a nejednotné (rizné Sifky vozovek bez napojeni na stavajici komunikace) a zaroven
b. rozdilng proti pravidiiim, ktera stanovil v rozhodnuti stavebni Gfad v Cernosicich (23.9.2010 ¢&j. 00353
I/2008/Ro/Ko/P259u22/ur).
Navaznost tak vyznamného urbanistického Uzemi na stavajici koncepci obce v podobé pouze jedné pfistupové
cesty je vagni, nedostateCna a skutecny bé&Zny provoz nebude respektovat dopravni obsluZnost, ktera bude
schvalena ve Zméné (mysleno vjezd a vyjezd z lokality Na Skalach pouze z ulice Stérkova). V navrhovaném
feSeni zmény €. 6 tak absentuje jakakoliv ndvaznost dopravni obsluznosti lokality na Skalach v zapadnim sméru.
To jinymi slovy znamena, Ze Navrh jiz nezahrnuje dopravni obsluznost z ulice K Lomu, coZ je v rozporu s
pavodnim navrhem pfedkladatele Uzemni zmény i s rozhodnutim ze dne 23.9.2010 ¢&j. 00353
1/2008/Ro/Ko/P259022/ur vydanym MU v Cernosicich, ktery trval na dvou pfistupovych komunikacich. Toto
rozhodnuti jasné stanovi ze, aby byla lokalita Na Skalach zajisténa plnohodnotné mistnimi komunikacemi
(mySleno vice nez jednou), je tfeba vyuzit ulici K Lomu, aby byla nejvétsi ¢ast dopravy vedena v ulici Stérkova a
K Lomu. Stavebni ufad pozadoval, aby prijezdna dopravni obsluznost dané lokality byla zajisténa plnohodnotné z
mistnich komunikaci, a to z ulice Stérkova a z ulice K Lomu. Tyto komunikace jsou ve vlastnictvi obce a Ize jimi
obslouzit danou lokalitu, aniz by bylo nutné uzit komunikaci U Hfbitova. Stavebni ufad v&etné obce podita s tim,
Ze pfes tyto komunikace bude vedena nejvétsi ¢ast dopravniho zatiZzeni po dobu vystavby. Tomu odpovida i
poZadavek stavebniho Ufadu uvedeny v podmince €.4 &asti vy3e uvedeného rozhodnuti, aby stavebnik v
dokumentaci ke stavebnimu fizeni doloZil posouzeni, pfipadné tpravu, mistnich komunikaci Stérkova a K Lomu."
Ze Zmény neni zfejmé, zda skute€né doSlo k doloZeni poZzadovanych skute€nosti stavebnim  Ufadem, kdo
vhodnost nevhodnost pfistupové komunikace K Lomu posuzoval a s jakym vysledkem, zda byla zvaZovana
stavebni Uprava a jaké byly zvazovany dal§i moznosti a pro¢ nebylo mozné tuto schvalenou variantu vyuzit.
Ve Zméné je prezentovano vysvétleni, ze ,hlavni pfistup do lokality bude ze stavajici ulice Stérkova do ulice Na
Skalach". Ve Zméné tak absentuje druha pfistupova cesta, ktera byla stavebnim GUfadem pozadovana (K Lomu),
nebot komunikace Na Skalach (byt se jmenovala Stfedova) pfi projednavani v roce 2010 jiz existovala, stavebni
urad ji nevyhodnotil jako pfistupovou cestu do lokality, ale jako obsluznou cestu daného Uzemi.
Cast komunikace K Lomu je &asti nové navrzené komunikace 1b. Bude se jednat o veFejné prosp&snou stavbu, je
tedy pravné mozné, Ze obec dokaze ziskat takovou ¢ast (Sifi pozemku), aby bylo mozné realizovat obousmérnou
silnici s Sitkou 8 metrd v Useku od ,kontejneru s bioodpadem do mista rodinného domu Bednafovych". Proto by
bylo vhodné tuto ¢ast komunikace od ,kontejneru s bioodpadem do mista rodinného domu Bednafovych" oznadit
jako 1b, od Bednéafovych dal smérem na zapad jako 1c a pro tyto komunikace ur€it parametry. Zaroveh by
komunikaci 1b bylo vhodné prodlouzit po okraji obce tak, aby byla propojena s komunikaci 1c. Toto &lenéni by
umoznilo také pfipadnou postupnou realizaci vystavby a vzhledem k tomu, ze komunikace 433/1 je ve vlastnictvi
obce, mohla by tato vystavba zacit dfive nez 1c.
Ve Zméné je zcela jasné konstatovano, ze je nové pro ucely nasledného stavebniho povoleni navrhovana pouze
podminka vystavby komunikace 1a. Zcela zasadné se tak méni a z hlediska dopravni obsluznosti zhorSuji
podminky puvodniho rozhodnuti stavebniho Gfadu i plvodni navrh feSeni a dopravni obsluznost oblasti je
nevyhovuijici. Zjednodugené feceno navrzeny vstup do lokality na Skalach pouze ulici Stérkova pro vlastniky
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pozemk( v lokalité Na Skalach bude znamenat kazdodenni ,objizdku" az na samotny kraj obce ve sméru na
vychod a nasledné krouzZeni po zokruhovani lokalitou. Lze tedy dlvodné predpokladat, Zze vlastnici pozemkul v
lokalité Na Skalach i nakladni stavebni doprava vyuZije jednodussi a nejrychlejsi feSeni vstupu do lokality Na
Skalach s vyuZzitim pozemku 259/1, a to dvéma moznymi sméry:

a. ze zapadu od fotbalového hfi§té na kfizovatce ulic Stérkova a Sluneéna (ast pozemku 259/1) a

b. ze severu (kfizovatka ulic K Lomu a Slune¢na) v pfipadé, kdy zejména nakladni doprava zjisti, ze z
divodu nezpevnéné a zuzené komunikace neprojede do lokality v misté kfizeni komunikace la a 6201,
nebo, v pfipadé, Ze osobni doprava zjisti, Zze na komunikaci od hrbitova (parcela ¢. 433/1) se v ¢asti cca
150 metrli nejsou schopna vyhnout 2 osobni auta.

Navrzena komunikace 1a nema zadnou dopravni navaznost na navrzenou komunikaci 1b (€ast ulice k Lomu) a
nelze ji tedy deklarovat jako mozZnost propojeni na stavajici ¢ast obce.

Dle Zmény je 1a tedy severni ¢ast komunikace, navrZzena jako jednosmérna se Sitkou 6,7m. Z oduvodnéni neni
zfejmé, jak k moznosti nebo nemoznosti vybudovani plnohodnotné obousmérné komunikace pfedkladatel dospél,
nicméné zcela bé&zné pfi velkych investi¢nich akcich je zastavovano a dot&eno Uzemi, které v sobé& zahrnuje vice
katastralnich Uzemi. Zadna zakonna Uprava nezakazuje kooperaci mezi vlastniky pozemki v odlinych
katastralnich uzemich, a proto nelze vagné pouze konstatovat, Ze nelze dodrzet pozadavky na rozSifeni
komunikace 1a (severni) stanovené stavebnim Gfadem v roce 2010 jen z toho duvodu, Ze navrhovatel zvolil
zjednodusené feseni. Pokud sdruzeni na Skalach v dané véci podniklo kroky, byt' s negativnim vysledkem, mélo
by byt toto uvedeno v odivodnéni.

Timto krokem dochazi také k tomu, Ze tato obsluzna komunikace v lokalité Na Skalach je nové navrzena jako
jednosmérna, coz s sebou ve svém dulsledku nese komplikace v nasledném dopravnim feSeni (koncentrace
dopravy do jednoho vystupového mista v misté kFizeni ptvodni komunikace oznagené &. 1a ulice Stérkova) i v
navaznosti na stavajici infrastrukturu obce. Tato zména ve vazbé na nemoznost vyuzit obousmérné ulice K Lomu
zcela zdsadné a negativné méni navaznost lokality Na Skalach na stavajici pozemni komunikace obce.

Pokud Uzemni plan Kosofe pozaduje pro obousmérnou komunikaci 9 metr(, je nutné zvazit, zda by feSenim (v
ulici Severni) nebylo zachovanim oboustranné komunikace s niz$i Sifi a v tomto smyslu upravit regulativ se
zdlvodnénim, Ze se jedna o situaci, kdy je pfistup na pozemky pouze z jedné strany.

Ugelem propoje 6201 je jednosmérné odklonit dopravu ze severni oblasti lokality, ktera ma byt obslouzena také
pouze jednosmeérnou komunikaci 1a, a to zpét na ulici Na Skalach. Pokud tato varianta feSeni zlistane, budeme v
tomto smyslu pozadovat dopravni znaceni. Dle namitatele by mély byt pro komunikaci 1b stanoveny parametry,
obdobné jako pro komunikaci 1a.

Vzhledem k tomu, Ze obci budou do budoucna z této lokality dle zdkona o rozpo&tovém uréeni dani do rozpoctu
plynout jak dané z majetku, tak ¢ast dani z pfijmd a dani z pfidané hodnoty a je pozemek parc.¢ €. 433/1
(komunikace K Lomu) je ve vlastnictvi obce, neni ze Zmény zfejmé, jakym zpusobem napomohla obec Kosof tuto
situaci fesit. (¢ast komunikace od hristé ke hrbitovu), a jakym zpUsobem se snazila spinit podminky stavebniho
Ufadu z rozhodnuti ze dne 23. 9. 2010.

Navrh feSeni:

e Komunikace Na Skalach, ktera je ve stfedu celé lokality, byla zokruhovana ve sméru zapadnim
obousmérnou (pfipadé jednosmérnou) komunikaci na ulici Stérkovéa tak, aby do$lo k napojeni na mistni
obecni komunikace, ktera je k tomuto ur€enda. Toto napojeni by mohlo byt pokradovanim propoje Z26Z01
napfiklad na pozemcich €. 259/3 a&. 259/149 tak, aby bylo mozné do lokality Na Skalach vjizdét/vyjizdét
dvéma moznymi zpisoby z obecni mistni komunikace (z komunikace Stérkova) a doslo by i ke zlepSeni
intenzity dopravy pro &ast obyvatel v ulici Stérkova. Rozsifit navrzenou komunikaci 259/22 v Grovni
Severni ulice o 1,3 metrd na Ukor stavebnich parcel tak, aby odpovidala minimalnim parametrdm pro
obousmérnou komunikaci.

e Druhou variantou je rozsifeni komunikace ozna¢ené jako 1b v mistech ,od kontejneru s bioodpadem k RD
manzell Bednarovych" (viz vysvétleni v pfedesiém textu) - kriticka ¢ast, kde projede pouze jedno vozidlo
bez mozZnosti vyhnuti.

Pokud tato feSeni nejsou z hlediska vlastnického realné moznd, navrhujeme nasledujici:

1. Sdruzeni na Skalach smluvné zajisti (v rdmci adekvatnich uzemnich a stavebnich fizeni a v rdmci hmotné
pravnich smluv se Cleny sdruzeni), Ze veSkera stavebni doprava pro Uc€ely vystavby inZenyrskych siti,
obsluznych komunikaci a dopravy spojené s individualni vystavbou obytnych dom( nebude sméfovana,
pres parcelu €. 259/1, ale pro tyto Uc€ely bude jasné stanovena staveni$tni komunikace, pfipadné budou
smluvné zajistény jiné podminky, které toto ujednani budou realizovat.

2. Sdruzeni na Skalach smluvné zajisti s vlastniky pozemku 259/1 (nebo s jejich zastupci) svilj zavazek
odstranit pfipadné poskozeni zpevnéného povrchu pozemku 259/1 v disledku stavebni dopravy nebo
poskozeni inzenyrskych siti-kanalizace a plynu. V dané véci bude pfed zahajenim realizace vystavby Na
Skalach se zastupcem sdruzeni provedena osobni prohlidka a fotodokumentace stavajiciho stavu
pozemku 259/1, aby se predeslo jakymkoliv naslednym sporlim o stavajicim/nasledném stavu pozemku.
O stavu pozemku pfed zahajenim stavby/staveb bude proveden zapis.

3. Z duvodu predchazeni nerespektovani stanovenych podminek pro stavebni dopravu a z dGvodu
pfedchazeni vzniku Skod v disledku veSkeré vystavby sdruzeni na Skalach smluvné zajisti na vlastni
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naklady na pozemku 259/1 v rovni kfizeni ulic Stérkova a Slune&na a v trovni kfizeni ulic U Hibitova a Na
Skalach vprostfed této komunikaci realizaci pevné sklapéci zabrany. Funkci zabrany nebude omezeni
bézného uzivani a vyuzivani pozemkul (tzn. bézny prejezd a pfechod navstévnikd sméfujicich na hrbitov
a ze hibitova, bézny pfejezd a pfechod obyvatel, ktefi sméfuji s bioodpadem na odstavnou plochu u
hibitova, pfejezd zemédélské techniky na obdélavané pozemky a bézné uzivani komunikace osobni
dopravou a osobami-posta, spedice atd). Vlastnici pozemku 259/1 zajisti pfedani ovladacich prvku k
pevné zabrané na prislusné slozky (policie, hasici, popelafi atd.).

4. Sdruzeni na Skalach v ramci pfisluSnych Uzemnich a stavebnich fizeni zajisti dopravni znac¢eni dopravni
obsluznosti na komunikacich Severni (la), Na Skalach a 6Z01 tak, aby odpovidalo navrzenému zpusobu
dopravni obsluznosti, ktera je deklarovana v této Zméné, tzn. zokruhovani lokality ve sméru Severni
(jednosmérna)-propoj 6201 (jednosmérnd)-na Skalach (obousmérna) a Stérkova, tak aby bylo z
dopravniho znaceni zfejmé, Ze lokalita je a priori obsluhovana pouze jednim smérem a nikoliv ze dvou
smér(, tak jak poZadoval staveni ufad v rozhodnuti v roce 2010.

Za priedpokladu, Ze tato ujednani budou stavebnikem sdruZzenim Na Skalach a jednotlivymi stavebniky
akceptovana a tato akceptace bude soucasti vypofadani namitek (nebo hmotnépravnich dohod), nebudeme Einit
zZadné pravni kroky, které by vedly k zastaveni realizace vystavby na Skalach nebo k pravnim obstrukcim nebo k
soudnim sportim.

Hlavnim zajmem a divodem namitek je ochrana pozemku 259/1 pfed po$kozenim nadmérnou dopravou pfi
stavbé inzenyrskych siti a nasledné i pfi individualnich stavbach RD, kterou Ize oekavat z divodu zmény feSeni
dopravni obsluznosti v lokalité Na Skalach.

V minulosti ochranu vlastnictvi v disledku nadmérné nakladni dopravy odmitl jako namitku stavebni ufad ve
vyporadani svych pfipominek. Jako negativni |ze hodnotit i spolupraci s obci Kosof ve smyslu dopravniho
znaceni, které by ¢astecné ochranilo nas majetek. Obec nedala souhlas s omezenim dopravniho provozu na
pozemku 259/1, prestoZe stanovisko Police CR k naSemu poZadavku bylo pozitivni.

V souc¢asné dobé je pozemek 259/1 jedinym prfistupovym mistem do lokality Na Skalach (s vyjimkou pozemk
pFimo sousedicich s ulici Stérkova), protoZe navazuje na polni cestu, kde je v budoucnu navrzena ulice Na
Skalach. Pozemek 259/1 je tak pro vlastniky pozemkl i zemédélskou techniku bézné vyuzivanou alternativou,
protoze do polni cesty v Urovni ulice Severni je pfistup osobnim vozem nemozny a obtizné pfistupny je vstup do
lokality i ze sméru od lesa (ulice Stérkova).

Lze se tak divodné domnivat, Ze omezeni vlastnickych prav bude omezeno vice jak spravedlivou mirou (viz
rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu).

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Pfedmétem Zmény &. 6 uzemniho planu sidelniho Utvaru Kosof je pfedevdim provéfeni dopravni obsluhy a
regulativll pro vyuziti dfive vymezené lokality (zastavitelné plochy) Na Skalach. Z divodu zmény podminek v
uzemi - zmenSeni k.U. Kosor pfi obnové katastralniho operatu sousedniho k.U. Zadni Kopanina (Katastralni urad
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovist¢ Praha), neni mozné dodrzet vSechny podminky plvodné
stanovené pro realizaci zastavby v této lokalité.

Zména nenavrhuje zadné nové zastavitelné plochy a plochy prestavby, pouze vramci dfive vymezené
zastavitelné plochy (lokality Na Skalach) navrhuje rozSifeni mistni komunikace na zapadnim okraji plochy u
hfbitova (plocha zmény 6201) na ukor navrzené plochy pro bydleni tak, aby mohly byt komunikace pro obsluhu
lokality zokruhované.

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovist€ Praha provadél vroce 2000 digitalizaci
katastralniho uzemi Zadni Kopanina, v rdmci které byla vymezena nova katastraini hranice mezi k. U. Zadni
Kopanina (Praha-mésto) a k. U. Kosof (Praha — zapad). Katastralni ufad Praha - zapad byl povinen tuto novou
katastralni hranici pfevzit a zakreslit podle pfedané dokumentace (Digitalni katastralni mapy Zadni Kopanina).
Doslo tak k posunu katastralni hranice na ukor pozemkud nachazejicich se v k. U. Kosof.

V roce 2012 Obec Kosof podala navrh na opravu chyby katastralniho operatu k. U. Kosof ke Katastralnimu Gradu
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, ktera byla zamitnuta a neprovedena. Na zakladé
nasledného nesouhlasu Obce Kosof, Katastralni Urad pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha zahgjil
spravni fizeni o opravé chyby v katastru nemovitosti (podle ust. § 8 katastralniho zakona), avSak Katastralni urad
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovi§té Praha ve svém rozhodnuti OR-834/2021-101 ze dne 3.5.2013
Zadosti nevyhovél.

Z vySe uvedeného vyplyva, Zze ke zméné katastralni hranice k. U. Kosof a tim zmenseni pozemku v k. 4. Kosof
nedoSlo v letoSnim roce (2021) v souvislosti s obnovou katastralniho operatu k. U. Kosof, jak mylné uvadi
namitatel, nybrz jiz v minulosti (v roce 2000) a Obec Kosof proti této zméné uskutecnila patfi€né kroky k napravé.
Tvrzeni namitatele, Ze nelze tak oficidlné ovéfit tvrzeni, Ze z katastralniho Uzemi Kosof byl ,odkrojen" péas
nékolika metrd soukromych pozemkud cElenli sdruzeni, ktery zapfiCinil jednu ze zasadnich zmén v dopravni
obsluznosti, se tak nezaklada na pravdé. A ke zméné katastralni hranice a tim i zdzZeni pozemku nalézajiciho se
pfi katastralni hranici prokazatelné doSlo, a tedy také doslo ke zhorSeni situace v mozném dopravnim napojeni
lokality Na Skalach a tim vyplynula potfeba zmény uzemniho planu.

Dotéena lokalita byla jiz v minulosti rozparcelovana, velikosti budoucich stavebnich pozemku byly stanoveny tak,
aby byly v souladu s platnym uzemnim pldnem a pozemky byly rozprodany jako pozemky pro umisténi rodinnych
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domu. Po zméné katastralni hranice mezi k. U. Kosof a k. U. Zadni Kopanina byly pozemky uréené pro budouci
umisténi rodinnych dom(, sousedici s pozemkem uréenym pro budouci komunikaci, zmenseny tak, aby bylo
mozné rozsifit pozemek pro umisténi komunikace. Vlastnici dot€éenych pozemkud tedy na svdj ukor umoznili
rozsifeni tohoto pozemku alespori pro moznost umisténi jednosmérné komunikace.

Vzhledem k vySe uvedenému bylo nutné proveéfit moznosti dopravniho napojeni lokality Na Skalach. PFistup k
lokalité komunikaci severné& od hrbitova je Sifkové nedostate¢ny a rozSifeni na uzemi hl. m. Prahy (k.u. Zadni
Kopanina) mozné neni. Hlavni pfistup do lokality je navrzen ze stavajici ulice Stérkova do ulice Na Skalach na
vychodnim okraji lokality (az po navrzenou komunikaci stfedem lokality bude feSena jako obousmérnd) a dale
bude pokraCovat k severnimu okraji a po severnim okraji jako jednosmérna, kolem vychodni strany hibitova se
bude vracet na stfedovou komunikaci (obousmérna).

Toto feSeni je i vsouladu s dokumentaci k Uzemnimu rozhodnuti, které je pro lokalitu zpracované. Ta
predpoklada Sifku uliéniho prostoru 9 m, u komunikace na severnim okraji 6,7 m. Z téchto davodu je
problematicka ¢ast komunikace Zménou vymezena jako samostatna kategorie Komunikace v lokalité Na Skalach
a jsou pro ni stanoveny regulativy. Tyto regulativy umozni realizovat jednosmérnou komunikaci, pro kterou zde
bude dostate¢né verejné prostranstvi (minimalné 6,5 m — v souladu s pravnim pfedpisem).

V zavéru namitky namitatel navrhuje jako mozné feSeni ve uzavieni ,Dohody o vypofadani namitek” mezi
vlastniky komunikace na pozemku parc. €. 259/1 a pfilehlych rodinnych doma se Spolkem Na Skalach. Namitka
obsahuje konkrétni pozadavky, které by méla smlouva obsahovat. Jedna se zejména o pozadavky k budoucim
stavebnim pracim, zplsobu feSeni v pfipadé vzniklych §kod technické a dopravni infrastruktury a pozadavek pro
umisténi dopravniho znaceni.

Spolek Na Skalach uzavrel s viastniky pozemku parc. €. 259/1 a pfilehlych stavebnich pozemkl vySe uvedenou
dohodu, ktera je soucasti spisu.

Z vySe uvedenych divodd se namitka zamita.

6. Namitka €. j. MUCE 78544/2021 - Proti Navrhu zmény ¢&. 6 tzemniho planu sidelniho utvaru Kosof podala dne
14.6.2021 Helena Sarova, nar. 16.5.1958, bytem Sluneéna 253, 252 26 Kosof, namitku, ktera se tyka regulativ(
pro vyuziti dfive vymezené lokality Na Skalach a k celkovému feSeni dopravni obsluznosti lokality.
Namitatel namita, ze:
Jednou ze zakladnich funkci obce je dle § 2 odst. 2 zadkona o obcich péle o vSestranny rozvoj uzemi.
V predlozené Zméné je mimo jiné feSena dopravni infrastruktura v lokalité Na Skalach, ktera je feSena pouze
izolované v rdmci lokality Na Skalach a neni feSena komplexné, v8estranné a ndvazné na dopravni obsluZnost
pfiléhavych &asti obce. Ve svych pfipominkach pfedpokladame zohlednéni z&kladni pravni zasady a maiori ad
minus, tedy zdsady, co plati pro celek, musi platit i pro jeho &ast. Pozadavek na komplexnost feSeni stavajicich,
ale i nové stavénych, celkl vyplyva dale z § 18 odst. 2 a § 19 stavebniho zakona. Pozadavek na komplexnost
feSeni Ize dovodit i z § 43 odst. 1 stavebniho zakona, kdy uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje uzemi
obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového uspofadani.
Pokud v obci ma v budoucnu vzniknout historicky nejvétSi obytna zéna, coz je pfi sou€asném poctu obyvatel
znamena narust o cca 20 %, je nutné celé infrastrukturové/dopravni napojeni na stavajici infrastrukturu obce feSit
komplexné a nikoliv separované, protoze Ize divodné ocCekavat zvySenou frekvenci jak dopravy slouzicim
stavbam (inzenyrskych siti), tak nasledné i zvySenou dopravni obsluhu k pozemkovym parcelam.
Je nutné zohlednit i posouzeni dopravni obsluznosti, které provedl stavebni Ufad ve svém pfedchozim rozhodnuti
ze dne 23. 9. 2010 ¢j. 00353 1/2008/Ro/Ko/P259022/ur, nelze zmény (oproti plvodni koncepci dopravni
obsluznosti z roku 2010), které jsou ve Zméné uvedené, zduvodnit pouze konstatovanim, ze ,doSlo ke zméné
podminek v uUzemi - zmenSeni katastralniho uUzemi Kosof pfi obnové katastralniho operatu sousedniho
katastralniho Uzemi Zadni Kopanina®“.
Obecné a nepodrobné zduvodnéni Navrhu, Ze nékteré jiz schvalené zmény dopravniho feSeni stavebnim
Ufadem, nelze provést z divodu obnovy katastralniho operatu, nelze v souCasné dobé ve vefejném seznamu
oveéfit a nelze tak oficialné ovéfit tvrzeni, ze z katastralniho uzemi Kosof byl ,odkrojen" pas nékolika metr(
soukromych pozemku ¢lent sdruzeni, ktery zapficinil jednu ze zasadnich zmén v dopravni obsluznosti. V celé
urovni navrzené komunikace Severni pfiléha pozemek obce Kosof 433/1. Ve Zméné absentuje informace, zda
bude komunikace Severni pouze na pozemku 259/22 (vlastnictvi Sdruzeni) nebo i na pozemku obce 433/1
(vlastnictvi obce).
Z dokumentace Zmény vyplyva, Ze dopravni obsluZnost lokality je jiZ v samotné lokalité Na Skalach
a. feSena komplikované a nejednotné (rizné Sifky vozovek bez napojeni na stavajici komunikace) a zaroven
b. rozdilng proti pravidlim, ktera stanovil v rozhodnuti stavebni Gfad v Cerno$icich (23.9.2010 ¢&j. 00353
I/2008/Ro/Ko/P259u22/ur).
Navaznost tak vyznamného urbanistického Uzemi na stavajici koncepci obce v podobé pouze jedné pfistupove
cesty je vagni, nedostateCna a skuteCny bézny provoz nebude respektovat dopravni obsluznost, ktera bude
schvalena ve Zméné (mysleno vjezd a vyjezd z lokality Na Skalach pouze z ulice Stérkova). V navrhovaném
feSeni zmény €. 6 tak absentuje jakakoliv navaznost dopravni obsluznosti lokality na Skalach v zapadnim sméru.
To jinymi slovy znamena, Ze Navrh jiz nezahrnuje dopravni obsluznost z ulice K Lomu, coZ je v rozporu s
puvodnim navrhem pfedkladatele Uzemni zmény i s rozhodnutim ze dne 23.9.2010 ¢j. 00353
1/2008/Ro/Ko/P259022/ur vydanym MU v Cernosicich, ktery trval na dvou pfistupovych komunikacich. Toto
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rozhodnuti jasné stanovi Ze, aby byla lokalita Na Skalach zajisténa plnohodnotné mistnimi komunikacemi
(mySleno vice nez jednou), je tfeba vyuzZit ulici K Lomu, aby byla nejvétsi ¢ast dopravy vedena v ulici Stérkova a
K Lomu. Stavebni Ufad pozadoval, aby prijezdna dopravni obsluznost dané lokality byla zajisténa plnohodnotné z
mistnich komunikaci, a to z ulice Stérkova a z ulice K Lomu. Tyto komunikace jsou ve vlastnictvi obce a Ize jimi
obslouzit danou lokalitu, aniz by bylo nutné uzit komunikaci U Hrbitova. Stavebni Ufad v&etné obce podcita s tim,
Ze prfes tyto komunikace bude vedena nejvétsi ¢ast dopravniho zatizeni po dobu vystavby. Tomu odpovida i
pozadavek stavebniho ufadu uvedeny v podmince ¢€.4 Casti vySe uvedeného rozhodnuti, aby stavebnik v
dokumentaci ke stavebnimu Fizeni doloZil posouzeni, pfipadné Upravu, mistnich komunikaci Stérkova a K Lomu."
Ze Zmény neni zfejmé, zda skutec¢né doslo k doloZeni pozadovanych skuteCnosti stavebnim  dfadem, kdo
vhodnost nevhodnost pfistupové komunikace K Lomu posuzoval a s jakym vysledkem, zda byla zvaZzovana
stavebni Uprava a jaké byly zvazovany dalS$i moznosti a pro¢ nebylo mozné tuto schvalenou variantu vyuzit.
Ve Zméné je prezentovano vysvétleni, ze ,hlavni pfistup do lokality bude ze stavajici ulice Stérkova do ulice Na
Skalach". Ve Zméné tak absentuje druha pfistupova cesta, ktera byla stavebnim urfadem pozadovana (K Lomu),
nebot komunikace Na Skalach (byt se jmenovala Stfedova) pfi projednavani v roce 2010 jiz existovala, stavebni
ufad ji nevyhodnotil jako pfFistupovou cestu do lokality, ale jako obsluznou cestu daného Uuzemi.
Cast komunikace K Lomu je &asti nové navrzené komunikace 1b. Bude se jednat o vefejné prospé&snou stavbu, je
tedy pravné mozné, Ze obec dokaze ziskat takovou ¢ast (Sifi pozemku), aby bylo mozné realizovat obousmérnou
silnici s Sitkou 8 metrd v Useku od ,kontejneru s bioodpadem do mista rodinného domu Bednarovych". Proto by
bylo vhodné tuto ¢ast komunikace od ,kontejneru s bioodpadem do mista rodinného domu Bednafrovych" oznadit
jako 1b, od Bednafovych dal smérem na zapad jako 1c a pro tyto komunikace urcit parametry. Zaroven by
komunikaci 1b bylo vhodné prodlouzit po okraji obce tak, aby byla propojena s komunikaci 1c. Toto ¢lenéni by
umoznilo také pfipadnou postupnou realizaci vystavby a vzhledem k tomu, Zze komunikace 433/1 je ve vlastnictvi
obce, mohla by tato vystavba zacit dfive nez 1c.
Ve Zméné je zcela jasné konstatovano, Ze je nové pro Ucely nasledného stavebniho povoleni navrhovana pouze
podminka vystavby komunikace 1a. Zcela zasadné se tak méni a z hlediska dopravni obsluznosti zhorsuji
podminky puvodniho rozhodnuti stavebniho Gfadu i pUvodni navrh feSeni a dopravni obsluznost oblasti je
nevyhovujici. Zjednodu$ené feceno navrzeny vstup do lokality na Skalach pouze ulici Stérkova pro vlastniky
pozemk( v lokalité Na Skalach bude znamenat kazdodenni ,objizdku" aZz na samotny kraj obce ve sméru na
vychod a nasledné krouzZeni po zokruhovani lokalitou. Lze tedy dlivodné predpokladat, Ze vlastnici pozemku v
lokalité Na Skalach i nakladni stavebni doprava vyuzije jednodussi a nejrychlej$i feSeni vstupu do lokality Na
Skalach s vyuzZitim pozemku 259/1, a to dvéma moznymi sméry:
a. ze zéapadu od fotbalového hFisté na kfizovatce ulic Stérkova a Slunedna (8ast pozemku 259/1) a
b. ze severu (kfizovatka ulic K Lomu a Slune&nd) v pfipadé, kdy zejména nakladni doprava zjisti, Zze z

ddvodu nezpevnéné a zuzené komunikace neprojede do lokality v misté kfizeni komunikace la a 6201,

nebo, v pfipadé, Ze osobni doprava zjisti, Ze na komunikaci od hibitova (parcela €. 433/1) se v Casti cca

150 metrli nejsou schopna vyhnout 2 osobni auta.
Navrzena komunikace 1a nema zadnou dopravni navaznost na navrzenou komunikaci 1b (€ast ulice k Lomu) a
nelze ji tedy deklarovat jako moznost propojeni na stavajici ¢ast obce.
Dle Zmény je 1a tedy severni ¢ast komunikace, navrzena jako jednosmérna se Sitkou 6,7m. Z odlvodnéni neni
zfejmé, jak k moznosti nebo nemoznosti vybudovani plnohodnotné obousmeérné komunikace predkladatel dospél,
nicméné zcela bézné pfi velkych investi€nich akcich je zastavovano a dot&eno Uzemi, které v sobé& zahrnuje vice
katastralnich Uzemi. Zadna zakonna Uprava nezakazuje kooperaci mezi vlastniky pozemki v odlignych
katastralnich uzemich, a proto nelze vagné pouze konstatovat, Ze nelze dodrZet poZadavky na rozSifeni
komunikace 1a (severni) stanovené stavebnim ufadem v roce 2010 jen z toho dUvodu, Ze navrhovatel zvolil
zjednoduSené feSeni. Pokud sdruZeni na Skalach v dané véci podniklo kroky, byt' s negativnim vysledkem, mélo
by byt toto uvedeno v odivodnéni.
Timto krokem dochazi také k tomu, Ze tato obsluzna komunikace v lokalité Na Skalach je nové navrzena jako
jednosmérna, coz s sebou ve svém dulsledku nese komplikace v nasledném dopravnim FfeSeni (koncentrace
dopravy do jednoho vystupového mista v mist& kfizeni ptvodni komunikace oznagené &. 1a ulice Stérkova) i v
navaznosti na stavajici infrastrukturu obce. Tato zména ve vazbé na nemoznost vyuzit obousmérné ulice K Lomu
zcela zasadné a negativné méni navaznost lokality Na Skalach na stavajici pozemni komunikace obce.
Pokud Uzemni plan Kosofe poZaduje pro obousmérnou komunikaci 9 metr(, je nutné zvazit, zda by feSenim (v
ulici Severni) nebylo zachovanim oboustranné komunikace s niz$i Sifi a v tomto smyslu upravit regulativ se
zdUvodnénim, Ze se jedna o situaci, kdy je pfistup na pozemky pouze z jedné strany.
Ugelem propoje 6Z01 je jednosmérné odklonit dopravu ze severni oblasti lokality, ktera méa byt obslouzena také
pouze jednosmérnou komunikaci 1a, a to zpét na ulici Na Skalach. Pokud tato varianta feSeni zlstane, budeme v
tomto smyslu poZadovat dopravni znageni. Dle namitatele by mély byt pro komunikaci 1b stanoveny parametry,
obdobné jako pro komunikaci 1a.
Vzhledem k tomu, Ze obci budou do budoucna z této lokality dle zakona o rozpoctovém ur€eni dani do rozpoctu
plynout jak dané z majetku, tak ¢ast dani z pfijm{ a dani z pfidané hodnoty a je pozemek parc.¢ ¢. 433/1
(komunikace K Lomu) je ve vlastnictvi obce, neni ze Zmény zfejmé, jakym zplsobem napomohla obec Kosof tuto
situaci fesit. (€ast komunikace od hfisté ke hrbitovu), a jakym zpUsobem se snazila spinit podminky stavebniho
ufadu z rozhodnuti ze dne 23. 9. 2010.
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Navrh feSeni:

e Komunikace Na Skalach, kterd je ve stfedu celé lokality, byla zokruhovana ve sméru zapadnim
obousmérnou (pfipadé jednosmérnou) komunikaci na ulici Stérkova tak, aby do$lo k napojeni na mistni
obecni komunikace, ktera je k tomuto ur€ena. Toto napojeni by mohlo byt pokracovanim propoje Z6Z01
napfiklad na pozemcich €. 259/3 a¢. 259/149 tak, aby bylo mozné do lokality Na Skalach vjizdét/vyjizdét
dvéma moznymi zpUsoby z obecni mistni komunikace (z komunikace Stérkova) a doslo by i ke zlep$eni
intenzity dopravy pro &ast obyvatel v ulici Stérkova. Rozsifit navrzenou komunikaci 259/22 v Grovni
Severni ulice o 1,3 metr(l na Ukor stavebnich parcel tak, aby odpovidala minimalnim parametrim pro
obousmérnou komunikaci.

e Druhou variantou je rozSifeni komunikace oznacené jako 1b v mistech ,,od kontejneru s bioodpadem k RD
manzell Bednarovych" (viz vysvétleni v pfedeslém textu) - kriticka ¢ast, kde projede pouze jedno vozidlo
bez moznosti vyhnuti.

Pokud tato feSeni nejsou z hlediska vlastnického realné mozna, navrhujeme nasleduijici:

1. Sdruzeni na Skalach smluvné zaijisti (v ramci adekvatnich izemnich a stavebnich fizeni a v ramci hmotné
pravnich smluv se ¢leny sdruzeni), Zze veSkera stavebni doprava pro Ucely vystavby inzenyrskych siti,
obsluznych komunikaci a dopravy spojené s individualni vystavbou obytnych domud nebude sméfovana,
pres parcelu ¢. 259/1, ale pro tyto Uc€ely bude jasné stanovena stavenistni komunikace, pfipadné budou
smluvné zajistény jiné podminky, které toto ujednani budou realizovat.

2. Sdruzeni na Skalach smluvné zajisti s vlastniky pozemku 259/1 (nebo s jejich zastupci) svlj zavazek
odstranit pfipadné poskozeni zpevnéného povrchu pozemku 259/1 v dusledku stavebni dopravy nebo
poskozeni inzenyrskych siti-kanalizace a plynu. V dané véci bude pfed zahajenim realizace vystavby Na
Skalach se zastupcem sdruzeni provedena osobni prohlidka a fotodokumentace stavajiciho stavu
pozemku 259/1, aby se predeslo jakymkoliv naslednym sporlim o stavajicim/nasledném stavu pozemku.
O stavu pozemku pfed zahajenim stavby/staveb bude proveden zapis.

3. Z ddvodu predchazeni nerespektovani stanovenych podminek pro stavebni dopravu a z davodu
predchazeni vzniku $kod v dlsledku veskeré vystavby sdruzeni na Skalach smluvné zajisti na vlastni
naklady na pozemku 259/1 v rovni kfiZeni ulic St&rkova a Slune¢na a v Grovni kfiZeni ulic U Hibitova a Na
Skalach vprostfed této komunikaci realizaci pevné sklapéci zabrany. Funkci zabrany nebude omezeni
bézného uzivani a vyuzivani pozemkul (tzn. bézny pfejezd a pfechod navstévnikd sméfujicich na hrbitov
a ze hibitova, bézny pfejezd a pfechod obyvatel, ktefi sméfuji s bioodpadem na odstavnou plochu u
hibitova, prejezd zemeédélské techniky na obdélavané pozemky a bézné uzivani komunikace osobni
dopravou a osobami-posta, spedice atd). Vlastnici pozemku 259/1 zajisti pfedani ovladacich prvku k
pevné zabrané na prisluSné slozky (policie, hasici, popelafi atd.).

4. Sdruzeni na Skalach -v ramci pfisluSnych uzemnich a stavebnich fizeni zajisti dopravni znaceni dopravni
obsluznosti na komunikacich Severni (la), Na Skalach a 6Z01 tak, aby odpovidalo navrZzenému
zpuUsobu dopravni obsluznosti, ktera je deklarovana v této Zméné, tzn. zokruhovani lokality ve sméru
Severni (jednosmérna)-propoj 6Z01 (jednosmérna)-na Skalach (obousmérna) a Stérkova, tak aby bylo z
dopravniho znaceni zfejmé, Ze lokalita je a priori obsluhovéna pouze jednim smérem a nikoliv ze dvou
smér(, tak jak poZadoval staveni ufad v rozhodnuti v roce 2010.

Za pfedpokladu, Ze tato ujednani budou stavebnikem sdruZzenim Na Skalach a jednotlivymi stavebniky
akceptovana a tato akceptace bude soucasti vypofadani namitek (nebo hmotnépravnich dohod), nebudeme Cinit
zadné pravni kroky, které by vedly k zastaveni realizace vystavby na Skalach nebo k pravnim obstrukcim nebo k
soudnim sportim.

Hlavnim zajmem a divodem namitek je ochrana pozemku 259/1 pfed posSkozenim nadmérnou dopravou pfi
stavbé inzenyrskych siti a nasledné i pfi individualnich stavbach RD, kterou Ize oéekavat z divodu zmény feSeni
dopravni obsluznosti v lokalité Na Skalach.

V minulosti ochranu vlastnictvi v disledku nadmérné nakladni dopravy odmitl jako namitku stavebni Gfad ve
vyporadani svych pfipominek. Jako negativni |ze hodnotit i spolupraci s obci Kosof ve smyslu dopravniho
znaceni, které by €aste€né ochranilo nad majetek. Obec nedala souhlas s omezenim dopravniho provozu na
pozemku 259/1, pfestoZe stanovisko Police CR k naSemu poZzadavku bylo pozitivni.

V soucCasné dobé je pozemek 259/1 jedinym pfistupovym mistem do lokality Na Skalach (s vyjimkou pozemki
pFimo sousedicich s ulici Stérkova), protoZe navazuje na polni cestu, kde je v budoucnu navrzena ulice Na
Skalach. Pozemek 259/1 je tak pro vlastniky pozemkud i zemédélskou techniku bézné vyuzivanou alternativou,
protoze do polni cesty v Urovni ulice Severni je pfistup osobnim vozem nemozny a obtizné pfistupny je vstup do
lokality i ze sméru od lesa (ulice Stérkova).

Lze se tak duvodné domnivat, Zze omezeni vlastnickych prav bude omezeno vice jak spravedlivou mirou (viz
rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu).

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Pfedmétem Zmény &. 6 uzemniho planu sidelniho utvaru Kosof je pfedevsim provéfeni dopravni obsluhy a
regulativii pro vyuziti dfive vymezené lokality (zastavitelné plochy) Na Skalach. Z ddvodu zmény podminek v
Uuzemi - zmenSeni k.U. Kosof pfi obnové katastralniho operatu sousedniho k.u. Zadni Kopanina (Katastralni urad
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pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha), neni mozné dodrzet vSechny podminky puvodné
stanovené pro realizaci zastavby v této lokalité.

Zména nenavrhuje zadné nové zastavitelné plochy a plochy pfestavby, pouze v ramci dfive vymezené
zastavitelné plochy (lokality Na Skalach) navrhuje rozSifeni mistni komunikace na zapadnim okraji plochy u
hibitova (plocha zmény 6201) na ukor navrzené plochy pro bydleni tak, aby mohly byt komunikace pro obsluhu
lokality zokruhované.

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha provadél vroce 2000 digitalizaci
katastralniho uzemi Zadni Kopanina, v ramci které byla vymezena nova katastralni hranice mezi k. u. Zadni
Kopanina (Praha-mésto) a k. U. Kosof (Praha — zapad). Katastralni ufad Praha - zapad byl povinen tuto novou
katastralni hranici pfevzit a zakreslit podle pfedané dokumentace (Digitalni katastralni mapy Zadni Kopanina).
Doslo tak k posunu katastralni hranice na ukor pozemkul nachazejicich se v k. U. Kosof.

V roce 2012 Obec Kosof podala navrh na opravu chyby katastralniho operatu k. 0. Kosof ke Katastralnimu ufadu
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, ktera byla zamitnuta a neprovedena. Na zakladé
nasledného nesouhlasu Obce Kosof, Katastralni Urad pro hlavni mésto Prahu, katastraini pracovisté Praha zahdjil
spravni fizeni o opravé chyby v katastru nemovitosti (podle ust. § 8 katastralniho zakona), avSak Katastralni urad
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha ve svém rozhodnuti OR-834/2021-101 ze dne 3.5.2013
Z&dosti nevyhovél.

Z vySe uvedeného vyplyva, Zze ke zméné katastralni hranice k. U. Kosof a tim zmenseni pozemk( v k. U. Kosof
nedos$lo v letoSnim roce (2021) v souvislosti s obnovou katastralniho operatu k. U. Kosof, jak mylné uvadi
namitatel, nybrz jiz v minulosti (v roce 2000) a Obec Kosofr proti této zméné uskutecnila patficné kroky k napravé.
Tvrzeni namitatele, Ze nelze tak oficialné ovéfit tvrzeni, Zze z katastralniho Uzemi Kosof byl ,odkrojen" pas
nékolika metrd soukromych pozemk(l ¢lend sdruzeni, ktery zapfi€inil jednu ze zasadnich zmén v dopravni
obsluznosti, se tak nezaklada na pravdé. A ke zméné katastralni hranice a tim i zuzeni pozemku nalézajiciho se
pfi katastralni hranici prokazatelné doslo, a tedy také doSlo ke zhorSeni situace v mozném dopravnim napojeni
lokality Na Skalach a tim vyplynula potfeba zmény uzemniho planu.

Dotéena lokalita byla jiz v minulosti rozparcelovana, velikosti budoucich stavebnich pozemku byly stanoveny tak,
aby byly v souladu s platnym uzemnim planem a pozemky byly rozprodany jako pozemky pro umisténi rodinnych
domu. Po zméné katastralni hranice mezi k. U. Kosof a k. U. Zadni Kopanina byly pozemky uréené pro budouci
umisténi rodinnych dom(, sousedici s pozemkem uréenym pro budouci komunikaci, zmenseny tak, aby bylo
mozné rozsifit pozemek pro umisténi komunikace. Vlastnici dotéenych pozemkl tedy na svij ukor umoznili
rozSifeni tohoto pozemku alespofi pro moznost umisténi jednosmérné komunikace.

Vzhledem k vy8e uvedenému bylo nutné provéfit moznosti dopravniho napojeni lokality Na Skalach. Pfistup k
lokalité komunikaci severné od hibitova je Sifkové nedostateény a rozSifeni na uzemi hl. m. Prahy (k.U. Zadni
Kopanina) mozné neni. Hlavni pfistup do lokality je navrzen ze stavajici ulice Stérkova do ulice Na Skalach na
vychodnim okraji lokality (az po navrzenou komunikaci stfedem lokality bude feSena jako obousmérna) a déle
bude pokradovat k severnimu okraji a po severnim okraji jako jednosmérna, kolem vychodni strany hrbitova se
bude vracet na stfedovou komunikaci (obousmeérna).

Toto FfeSeni je i vsouladu s dokumentaci k Uzemnimu rozhodnuti, které je pro lokalitu zpracované. Ta
predpoklada Sitku uliéniho prostoru 9 m, u komunikace na severnim okraji 6,7 m. Z téchto divodl je
problematicka ¢ast komunikace Zménou vymezena jako samostatna kategorie Komunikace v lokalité Na Skalach
a jsou pro ni stanoveny regulativy. Tyto regulativy umozni realizovat jednosmérnou komunikaci, pro kterou zde
bude dostate¢né vefejné prostranstvi (minimélné 6,5 m — v souladu s pravnim piedpisem).

V zavéru namitky namitatel navrhuje jako mozné FeSeni ve uzavieni ,Dohody o vypofadani namitek® mezi
vlastniky komunikace na pozemku parc. €. 259/1 a pfilehlych rodinnych domd se Spolkem Na Skalach. Namitka
obsahuje konkrétni poZadavky, které by méla smlouva obsahovat. Jedna se zejména o poZadavky k budoucim
stavebnim pracim, zplUsobu FeSeni v pfipadé vzniklych $kod technické a dopravni infrastruktury a pozadavek pro
umisténi dopravniho znaceni.

Spolek Na Skalach uzavrel s vilastniky pozemku parc. €. 259/1 a pfilehlych stavebnich pozemk( vySe uvedenou
dohodu, ktera je soucasti spisu.

Z vySe uvedenych divodi se namitka zamita.

7. Namitka €. j. MUCE 78546/2021 - Proti Navrhu zmény ¢&. 6 uzemniho planu sidelniho utvaru Kosof podali dne
14.6.2021 Karel Franta, nar. 27.7.1944 a Helena Frantova, nar. 26.9.1948, oba bytem U HFbitova 249, 252 26
Kosof, namitku, ktera se tyka regulativi pro vyuziti dfive vymezené lokality Na Skalach a k celkovému feSeni
dopravni obsluznosti lokality.

Namitatel namita, Ze:

Jednou ze zakladnich funkci obce je dle § 2 odst. 2 zakona o obcich péfe o vSestranny rozvoj uzemi.
V pfedlozené Zméné je mimo jiné feSena dopravni infrastruktura v lokalité Na Skalach, ktera je feSena pouze
izolované v ramci lokality Na Skalach a neni feSena komplexné, vSestranné a navazné na dopravni obsluznost
priléhavych Casti obce. Ve svych pfipominkach pfedpokladame zohlednéni zakladni pravni zasady a maiori ad
minus, tedy zasady, co plati pro celek, musi platit i pro jeho ¢ast. Pozadavek na komplexnost feSeni stavajicich,
ale i nové stavénych, celkd vyplyva dale z § 18 odst. 2 a § 19 stavebniho zakona. Pozadavek na komplexnost
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feSeni Ize dovodit i z § 43 odst. 1 stavebniho zakona, kdy uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje uzemi
obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového uspofadani.
Pokud v obci ma v budoucnu vzniknout historicky nejvétsi obytna zéna, coz je pfi sou¢asném poctu obyvatel
znamena narlst o cca 20 %, je nutné celé infrastrukturové/dopravni napojeni na stavajici infrastrukturu obce fesit
komplexné a nikoliv separované, protoZe lze duvodné ocekavat zvySenou frekvenci jak dopravy slouzicim
stavbam (inzenyrskych siti), tak nasledné i zvySenou dopravni obsluhu k pozemkovym parcelam.
Je nutné zohlednit i posouzeni dopravni obsluznosti, které provedl stavebni Ufad ve svém pfedchozim rozhodnuti
ze dne 23. 9. 2010 ¢j. 00353 1/2008/Ro/Ko/P259u22/ur, nelze zmény (oproti plvodni koncepci dopravni
obsluznosti z roku 2010), které jsou ve Zméné uvedené, zdUvodnit pouze konstatovanim, ze ,doslo ke zméné
podminek v uUzemi - zmenSeni katastralniho uzemi Kosof pfi obnové katastralniho operatu sousedniho
katastralniho uzemi Zadni Kopanina®“.
Obecné a nepodrobné zdlvodnéni Navrhu, Ze nékteré jiz schvalené zmény dopravniho FeSeni stavebnim
Ufadem, nelze provést z dlvodu obnovy katastralniho operatu, nelze v sou¢asné dobé ve vefejném seznamu
ovéfit a nelze tak oficialné ovéfit tvrzeni, Ze z katastralniho uzemi Kosof byl ,odkrojen" pas nékolika metra
soukromych pozemku ¢&lenll sdruzeni, ktery zapficinil jednu ze zasadnich zmén v dopravni obsluznosti. V celé
urovni navrzené komunikace Severni pfiléha pozemek obce Kosof 433/1. Ve Zméné absentuje informace, zda
bude komunikace Severni pouze na pozemku 259/22 (vlastnictvi Sdruzeni) nebo i na pozemku obce 433/1
(vlastnictvi obce).
Z dokumentace Zmény vyplyva, Ze dopravni obsluznost lokality je jiz v samotné lokalité Na Skalach
a. rfesSena komplikované a nejednotné (rtzné Sifky vozovek bez napojeni na stavajici komunikace) a zarover
b. rozdilng proti pravidlim, ktera stanovil v rozhodnuti stavebni ufad v CernoSicich (23.9.2010 ¢&j. 00353

[/2008/Ro/Ko/P259u22/ur).
Navaznost tak vyznamného urbanistického Uzemi na stavajici koncepci obce v podobé pouze jedné pfistupové
cesty je vagni, nedostateCna a skuteCny bézny provoz nebude respektovat dopravni obsluznost, ktera bude
schvalena ve Zméné (mysleno vjezd a vyjezd z lokality Na Skalach pouze z ulice Stérkova). V navrhovaném
feSeni zmény €. 6 tak absentuje jakakoliv navaznost dopravni obsluznosti lokality na Skalach v zapadnim sméru.
To jinymi slovy znamend, Ze Navrh jiZ nezahrnuje dopravni obsluznost z ulice K Lomu, coz je v rozporu s
puvodnim navrhem predkladatele Gzemni zmény i s rozhodnutim ze dne 23.9.2010 ¢&. 00353
1/2008/Ro/Ko/P259022/ur vydanym MU v Cernosicich, ktery trval na dvou pfistupovych komunikacich. Toto
rozhodnuti jasné stanovi Ze, aby byla lokalita Na Skalach zajisténa plnohodnotné mistnimi komunikacemi
(mysleno vice nez jednou), je tfeba vyuzit ulici K Lomu, aby byla nejvétsi ¢ast dopravy vedena v ulici Stérkova a
K Lomu. Stavebni ufad pozadoval, aby prdjezdna dopravni obsluznost dané lokality byla zajist€na plnohodnotné z
mistnich komunikaci, a to z ulice Stérkova a z ulice K Lomu. Tyto komunikace jsou ve vlastnictvi obce a Ize jimi
obslouzit danou lokalitu, aniz by bylo nutné uzit komunikaci U Hrbitova. Stavebni Ufad v€etné obce poéita s tim,
Ze pres tyto komunikace bude vedena nejvétsi ¢ast dopravniho zatizeni po dobu vystavby. Tomu odpovida i
pozadavek stavebniho Gfadu uvedeny v podmince €.4 Casti vySe uvedeného rozhodnuti, aby stavebnik v
dokumentaci ke stavebnimu Fizeni doloZil posouzeni, pfipadné Gpravu, mistnich komunikaci Stérkova a K Lomu."
Ze Zmény neni zfejmé, zda skutecné doSlo k doloZeni pozadovanych skuteCnosti stavebnim  ufadem, kdo
vhodnost nevhodnost pfistupové komunikace K Lomu posuzoval a s jakym vysledkem, zda byla zvazovana
stavebni Uprava a jaké byly zvazovany dal§i moznosti a pro¢ nebylo mozné tuto schvalenou variantu vyuzit.
Ve Zméné je prezentovano vysvétleni, Ze ,hlavni pfistup do lokality bude ze stavajici ulice Stérkova do ulice Na
Skalach". Ve Zméné tak absentuje druha pfistupova cesta, ktera byla stavebnim ufadem poZadovana (K Lomu),
nebot komunikace Na Skalach (byt se jmenovala Stfedova) pfi projednavani v roce 2010 jiz existovala, stavebni
ufad ji nevyhodnotil jako pfistupovou cestu do lokality, ale jako obsluZznou cestu daného uzemi.
Cast komunikace K Lomu je &asti nové navrzené komunikace 1b. Bude se jednat o vefejné prospé&snou stavbu, je
tedy pravné mozné, Ze obec dokaze ziskat takovou ¢ast (Sifi pozemku), aby bylo mozné realizovat obousmérnou
silnici s Sitkou 8 metru v Useku od ,kontejneru s bioodpadem do mista rodinného domu Bednafrovych". Proto by
bylo vhodné tuto ¢ast komunikace od ,kontejneru s bioodpadem do mista rodinného domu Bednarovych" oznadit
jako 1b, od Bednafovych dal smérem na zapad jako 1c a pro tyto komunikace urcit parametry. Zaroven by
komunikaci 1b bylo vhodné prodlouzit po okraji obce tak, aby byla propojena s komunikaci 1c. Toto ¢lenéni by
umoznilo také pfipadnou postupnou realizaci vystavby a vzhledem k tomu, ze komunikace 433/1 je ve vlastnictvi
obce, mohla by tato vystavba zadit dfive nez 1c.
Ve Zméné je zcela jasné konstatovano, Ze je nové pro ucely nasledného stavebniho povoleni navrhovana pouze
podminka vystavby komunikace 1a. Zcela zasadné se tak méni a z hlediska dopravni obsluZznosti zhor3uji
podminky puvodniho rozhodnuti stavebniho Gfadu i pavodni navrh FeSeni a dopravni obsluznost oblasti je
nevyhovuijici. Zjednodugené Fedeno navrzeny vstup do lokality na Skalach pouze ulici Stérkova pro vlastniky
pozemk( v lokalité Na Skalach bude znamenat kazdodenni ,objizdku" az na samotny kraj obce ve sméru na
vychod a nasledné krouzeni po zokruhovani lokalitou. Lze tedy divodné pfedpokladat, ze vlastnici pozemkul v
lokalité Na Skalach i nakladni stavebni doprava vyuzije jednodussi a nejrychlejSi feSeni vstupu do lokality Na
Skalach s vyuzitim pozemku 259/1, a to dvéma moznymi sméry:

a. ze zapadu od fotbalového hfisté na kfizovatce ulic Stérkova a Sluneéna (&ast pozemku 259/1) a

b. ze severu (kfizovatka ulic K Lomu a Slune¢na) v pfipadé, kdy zejména nakladni doprava zjisti, ze z

divodu nezpevnéné a zuzené komunikace neprojede do lokality v misté kfizeni komunikace la a 6201,
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nebo, v pfipadé, Ze osobni doprava zjisti, Ze na komunikaci od hibitova (parcela &. 433/1) se v &asti cca

150 metrl nejsou schopna vyhnout 2 osobni auta.
NavrZzena komunikace 1a nema zadnou dopravni navaznost na navrzenou komunikaci 1b (&ast ulice k Lomu) a
nelze ji tedy deklarovat jako moznost propojeni na stavajici ¢ast obce.
Dle Zmény je 1a tedy severni ¢ast komunikace, navrzena jako jednosmérna se Sifkou 6,7m. Z odlvodnéni neni
zfejmé, jak k moznosti nebo nemoznosti vybudovani plnohodnotné obousmérné komunikace predkladatel dospél,
nicméné zcela bézné pfi velkych investi€nich akcich je zastavovano a dotéeno uzemi, které v sobé zahrnuje vice
katastralnich Uzemi. Zadna zakonna Uprava nezakazuje kooperaci mezi vlastniky pozemkd v odlignych
katastralnich uzemich, a proto nelze vagné pouze konstatovat, Ze nelze dodrzet pozadavky na rozSifeni
komunikace 1a (severni) stanovené stavebnim Ufadem v roce 2010 jen z toho ddvodu, Ze navrhovatel zvolil
zjednodus$ené feSeni. Pokud sdruzeni na Skalach v dané véci podniklo kroky, byt' s negativnim vysledkem, mélo
by byt toto uvedeno v odlvodnéni.
Timto krokem dochazi také k tomu, Ze tato obsluzna komunikace v lokalit¢ Na Skalach je nové navrzena jako
jednosmérna, coz s sebou ve svém dulsledku nese komplikace v nasledném dopravnim FeSeni (koncentrace
dopravy do jednoho vystupového mista v misté kFizeni pGvodni komunikace oznadené &. 1a ulice Stérkova) i v
navaznosti na stavajici infrastrukturu obce. Tato zména ve vazb& na nemoznost vyuzit obousmérné ulice K Lomu
zcela zasadné a negativné méni navaznost lokality Na Skalach na stavajici pozemni komunikace obce.
Pokud Uzemni plan Kosofe pozaduje pro obousmérnou komunikaci 9 metrd, je nutné zvazit, zda by feSenim (v
ulici Severni) nebylo zachovanim oboustranné komunikace s nizsi $ifi a v tomto smyslu upravit regulativ se
zduvodnénim, Ze se jedna o situaci, kdy je pfistup na pozemky pouze z jedné strany.
Ugelem propoje 6201 je jednosmérné odklonit dopravu ze severni oblasti lokality, ktera ma byt obslouZena také
pouze jednosmérnou komunikaci 1a, a to zpét na ulici Na Skalach. Pokud tato varianta feSeni zlistane, budeme v
tomto smyslu pozadovat dopravni znaceni. Dle namitatele by mély byt pro komunikaci 1b stanoveny parametry,
obdobné jako pro komunikaci 1a.
Vzhledem k tomu, Zze obci budou do budoucna z této lokality dle zakona o rozpoc&tovém ur€eni dani do rozpoctu
plynout jak dané z majetku, tak ¢ast dani z pfijmG a dani z pfidané hodnoty a je pozemek parc.¢ ¢. 433/1
(komunikace K Lomu) je ve vlastnictvi obce, neni ze Zmény zfejmé, jakym zplisobem napomohla obec Kosof tuto
situaci fesit. (¢ast komunikace od hfisté ke hrbitovu), a jakym zplsobem se snazila splnit podminky stavebniho
Ufadu z rozhodnuti ze dne 23. 9. 2010.
Navrh feSeni:

e Komunikace Na Skalach, ktera je ve stfedu celé lokality, byla zokruhovana ve sméru zapadnim
obousmérnou (pfipadé jednosmérnou) komunikaci na ulici Stérkova tak, aby doslo k napojeni na mistni
obecni komunikace, ktera je k tomuto ur€ena. Toto napojeni by mohlo byt pokracovanim propoje Z6Z01
napfiklad na pozemcich €. 259/3 a&. 259/149 tak, aby bylo mozné do lokality Na Skalach vjizdét/vyjizdét
dvéma moznymi zplisoby z obecni mistni komunikace (z komunikace Stérkova) a do$lo by i ke zlepeni
intenzity dopravy pro &ast obyvatel v ulici Stérkova. Rozsitit navrzenou komunikaci 259/22 v drovni
Severni ulice o 1,3 metr(l na Ukor stavebnich parcel tak, aby odpovidala minimalnim parametrdm pro
obousmérnou komunikaci.

e Druhou variantou je rozsifeni komunikace oznacené jako 1b v mistech ,od kontejneru s bioodpadem k RD
manzell Bednarovych" (viz vysvétleni v pfedeslém textu) - kriticka ¢ast, kde projede pouze jedno vozidlo
bez mozZnosti vyhnuti.

Pokud tato feSeni nejsou z hlediska vlastnického realné mozn4, navrhujeme nasledujici:

1. Sdruzeni na Skalach smluvné zajisti (v ramci adekvatnich tzemnich a stavebnich fizeni a v rdmci hmotné
pravnich smluv se Cleny sdruzeni), ze veSkera stavebni doprava pro ucely vystavby inZenyrskych siti,
obsluznych komunikaci a dopravy spojené s individualni vystavbou obytnych domu nebude sméfovana,
pres parcelu €. 259/1, ale pro tyto ucely bude jasné stanovena stavenistni komunikace, pfipadné budou
smluvné zajistény jiné podminky, které toto ujednani budou realizovat.

2. Sdruzeni na Skalach smluvné zajisti s vlastniky pozemku 259/1 (nebo s jejich zastupci) svUj zavazek
odstranit pfipadné poskozeni zpevnéného povrchu pozemku 259/1 v dlsledku stavebni dopravy nebo
poskozeni inzenyrskych siti-kanalizace a plynu. V dané véci bude pfed zahajenim realizace vystavby Na
Skalach se zastupcem sdruZeni provedena osobni prohlidka a fotodokumentace stavajiciho stavu
pozemku 259/1, aby se predeslo jakymkoliv naslednym sporim o stavajicim/nasledném stavu pozemku.
O stavu pozemku pfed zahajenim stavby/staveb bude proveden zapis.

3. Z dOvodu prfedchazeni nerespektovani stanovenych podminek pro stavebni dopravu a z dvodu
predchazeni vzniku Skod v dasledku veskeré vystavby sdruzeni na Skalach smluvné zajisti na vlastni
naklady na pozemku 259/1 v rovni kizeni ulic Stérkova a Slune&né a v trovni kfizeni ulic U Hibitova a Na
Skalach vprostifed této komunikaci realizaci pevné sklapéci zabrany. Funkci zabrany nebude omezeni
bézného uzivani a vyuzivani pozemku (tzn. bézny pfejezd a pfechod navstévnikl sméfujicich na hibitov
a ze hibitova, bézny pfejezd a pfechod obyvatel, ktefi sméfuji s bioodpadem na odstavnou plochu u
hibitova, pfejezd zemédélské techniky na obdélavané pozemky a béZné uzivani komunikace osobni
dopravou a osobami-posta, spedice atd). Vlastnici pozemku 259/1 zajisti pfedani ovladacich prvka k
pevné zabrané na pfislusné slozky (policie, hasici, popeléfi atd.).
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4. Sdruzeni na Skalach -v ramci pfisluSnych uzemnich a stavebnich fizeni zajisti dopravni znageni dopravni
obsluznosti na komunikacich Severni (la), Na Skalach a 6201 tak, aby odpovidalo navrzenému zplGsobu
dopravni obsluznosti, kterd je deklarovana v této Zméné, tzn. zokruhovani lokality ve sméru Severni
(jednosmérna)-propoj 6201 (jednosmérna)-na Skalach (obousmérna) a Stérkova, tak aby bylo z
dopravniho znaceni zifejmé, Ze lokalita je a priori obsluhovana pouze jednim smérem a nikoliv ze dvou
smér(, tak jak poZadoval staveni ufad v rozhodnuti v roce 2010.

Za predpokladu, ze tato ujednani budou stavebnikem sdruzenim Na Skalach a jednotlivymi stavebniky
akceptovana a tato akceptace bude soucasti vyporadani namitek (nebo hmotnépravnich dohod), nebudeme ¢init
zadné pravni kroky, které by vedly k zastaveni realizace vystavby na Skalach nebo k pravnim obstrukcim nebo k
soudnim sporam.

Hlavnim zajmem a divodem namitek je ochrana pozemku 259/1 pfed poSkozenim nadmérnou dopravou pfi
stavbé inZenyrskych siti a nasledné i pfi individudlnich stavbach RD, kterou Ize o¢ekavat z dlivodu zmény feseni
dopravni obsluznosti v lokalité Na Skalach.

V minulosti ochranu vlastnictvi v disledku nadmérné nakladni dopravy odmitl jako namitku stavebni uUfad ve
vyporadani svych pfipominek. Jako negativni |ze hodnotit i spolupraci s obci Kosof ve smyslu dopravniho
znaceni, které by Caste€né ochranilo na§ majetek. Obec nedala souhlas s omezenim dopravniho provozu na
pozemku 259/1, pfestoze stanovisko Police CR k naSemu pozadavku bylo pozitivni.

V soucCasné dobé je pozemek 259/1 jedinym pfistupovym mistem do lokality Na Skalach (s vyjimkou pozemki
pFimo sousedicich s ulici Stérkova), protoZze navazuje na polni cestu, kde je v budoucnu navrzena ulice Na
Skalach. Pozemek 259/1 je tak pro vlastniky pozemkl i zemédélskou techniku bézné vyuzivanou alternativou,
protoze do polni cesty v Urovni ulice Severni je pfistup osobnim vozem nemozny a obtizné pfistupny je vstup do
lokality i ze sméru od lesa (ulice Stérkova).

Lze se tak divodné domnivat, Ze omezeni vlastnickych prav bude omezeno vice jak spravedlivou mirou (viz
rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu).

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Pfedmétem Zmény &. 6 Uzemniho planu sidelniho utvaru Kosof je pfedevSim provéfeni dopravni obsluhy a
regulativi pro vyuziti dfive vymezené lokality (zastavitelné plochy) Na Skalach. Z divodu zmény podminek v
uzemi - zmensSeni k.U. Kosof pfi obnové katastralniho operatu sousedniho k.u. Zadni Kopanina (Katastralni urad
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovist€ Praha), neni mozné dodrzet vSechny podminky plvodné
stanoveneé pro realizaci zastavby v této lokalité.

Zména nenavrhuje zadné nové zastavitelné plochy a plochy pfestavby, pouze vramci dfive vymezené
zastavitelné plochy (lokality Na Skalach) navrhuje rozSifeni mistni komunikace na zapadnim okraji plochy u
hfbitova (plocha zmény 6201) na ukor navrzené plochy pro bydleni tak, aby mohly byt komunikace pro obsluhu
lokality zokruhované.

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovist€¢ Praha provadél vroce 2000 digitalizaci
katastralniho uzemi Zadni Kopanina, v ramci které byla vymezena nova katastralni hranice mezi k. u. Zadni
Kopanina (Praha-mésto) a k. U. Kosof (Praha — zapad). Katastralni ufad Praha - zapad byl povinen tuto novou
katastralni hranici pfevzit a zakreslit podle pfedané dokumentace (Digitalni katastralni mapy Zadni Kopanina).
DoSlo tak k posunu katastralni hranice na ukor pozemkl nachazejicich se v k. U. Kosof.

V roce 2012 Obec Kosof podala navrh na opravu chyby katastralniho operatu k. U. Kosof ke Katastralnimu ufadu
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, ktera byla zamitnuta a neprovedena. Na zakladé
nasledného nesouhlasu Obce Kosof, Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha zahajil
spravni fizeni o opravé chyby v katastru nemovitosti (podle ust. § 8 katastralniho zakona), avSak Katastralni ufad
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovi§té Praha ve svém rozhodnuti OR-834/2021-101 ze dne 3.5.2013
zadosti nevyhovél.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze ke zméné katastralni hranice k. U. Kosof a tim zmenseni pozemku v k. U. Kosof
nedosSlo v letoSnim roce (2021) v souvislosti s obnovou katastralniho operatu k. U. Kosof, jak mylné uvadi
namitatel, nybrz jiz v minulosti (v roce 2000) a Obec Kosof proti této zméné uskutecnila patficné kroky k napravé.
Tvrzeni namitatele, ze nelze tak oficialné ovéfit tvrzeni, ze z katastralniho uzemi Kosof byl ,odkrojen" pas
nékolika metrd soukromych pozemkud c&lenll sdruzeni, ktery zapficinil jednu ze zasadnich zmén v dopravni
obsluznosti, se tak nezaklada na pravdé. A ke zméné katastralni hranice a tim i zdZeni pozemku nalézajiciho se
pfi katastralni hranici prokazatelné doSlo, a tedy také doSlo ke zhorSeni situace v moZzném dopravnim napojeni
lokality Na Skalach a tim vyplynula potfeba zmény uzemniho planu.

Dotcena lokalita byla jiz v minulosti rozparcelovana, velikosti budoucich stavebnich pozemku byly stanoveny tak,
aby byly v souladu s platnym uzemnim planem a pozemky byly rozprodany jako pozemky pro umisténi rodinnych
domu. Po zméné katastralni hranice mezi k. U. Kosof a k. U. Zadni Kopanina byly pozemky uréené pro budouci
umisténi rodinnych domu, sousedici s pozemkem uréenym pro budouci komunikaci, zmenseny tak, aby bylo
mozné rozsifit pozemek pro umisténi komunikace. Vlastnici dotéenych pozemku tedy na svdj ukor umoznili
rozsifeni tohoto pozemku alespori pro moznost umisténi jednosmérné komunikace.

Vzhledem k vySe uvedenému bylo nutné provéfit moznosti dopravniho napojeni lokality Na Skalach. Pristup k
lokalité komunikaci severné od hibitova je Sitkové nedostateény a rozSifeni na Uzemi hl. m. Prahy (k.U. Zadni
Kopanina) mozné neni. Hlavni pfistup do lokality je navrzen ze stavajici ulice Stérkova do ulice Na Skalach na
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vychodnim okraji lokality (az po navrZzenou komunikaci stfedem lokality bude feSena jako obousmérna) a dale
bude pokradovat k severnimu okraji a po severnim okraji jako jednosmérna, kolem vychodni strany hrbitova se
bude vracet na stfedovou komunikaci (obousmérna).

Toto feSeni je i vsouladu s dokumentaci k Uzemnimu rozhodnuti, které je pro lokalitu zpracované. Ta
predpoklada Sifku uliéniho prostoru 9 m, u komunikace na severnim okraji 6,7 m. Z téchto dlvodu je
problematicka ¢ast komunikace Zménou vymezena jako samostatna kategorie Komunikace v lokalité Na Skalach
a jsou pro ni stanoveny regulativy. Tyto regulativy umozni realizovat jednosmérnou komunikaci, pro kterou zde
bude dostate¢né verejné prostranstvi (minimalné 6,5 m — v souladu s pravnim predpisem).

V zavéru namitky namitatel navrhuje jako mozné feSeni ve uzavieni ,Dohody o vyporfadani namitek” mezi
vlastniky komunikace na pozemku parc. €. 259/1 a pfilehlych rodinnych domu se Spolkem Na Skalach. Namitka
obsahuje konkrétni pozadavky, které by méla smlouva obsahovat. Jedna se zejména o pozadavky k budoucim
stavebnim pracim, zplGsobu FeSeni v pfipadé vzniklych $kod technické a dopravni infrastruktury a poZadavek pro
umisténi dopravniho znaceni.

Spolek Na Skalach uzavrel s viastniky pozemku parc. €. 259/1 a pfilehlych stavebnich pozemkl vyse uvedenou
dohodu, ktera je souc€asti spisu.

Z vySe uvedenych divodl se namitka zamita.

8. Namitka €. j. MUCE 78547/2021 - Proti Navrhu zmény ¢&. 6 Uzemniho planu sidelniho utvaru Kosof podali dne
14.6.2021 Nina Ondrackova, nar. 26.11.1974 a Roman Ondracek, nar. 26.7.1966, oba bytem U Hrbitova 246, 252
26 Kosof, namitku, ktera se tyka regulativil pro vyuziti dfive vymezené lokality Na Skalach a k celkovému feSeni
dopravni obsluznosti lokality.
Namitatel namita, Ze:
Jednou ze zakladnich funkci obce je dle § 2 odst. 2 zakona o obcich péce o vSestranny rozvoj Uzemi.
V pfedlozené Zméné je mimo jiné feSena dopravni infrastruktura v lokalité Na Skalach, ktera je feSena pouze
izolované v ramci lokality Na Skalach a neni feSena komplexné, vSestranné a navazné na dopravni obsluznost
pfiléhavych €asti obce. Ve svych pfipominkach prfedpokladame zohlednéni zakladni pravni zasady a maiori ad
minus, tedy zasady, co plati pro celek, musi platit i pro jeho ¢ast. Pozadavek na komplexnost feSeni stavajicich,
ale i nové stavénych, celkd vyplyva dale z § 18 odst. 2 a § 19 stavebniho zakona. Pozadavek na komplexnost
feSeni Ize dovodit i z § 43 odst. 1 stavebniho zakona, kdy Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje uzemi
obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani.
Pokud v obci ma v budoucnu vzniknout historicky nejvétsi obytna zéna, coz je pfi souCasném poctu obyvatel
znamena narlst o cca 20 %, je nutné celé infrastrukturové/dopravni napojeni na stavajici infrastrukturu obce fesit
komplexné a nikoliv separované, protoze Ize divodné ocekavat zvySenou frekvenci jak dopravy slouzicim
stavbam (inzenyrskych siti), tak nasledné i zvySenou dopravni obsluhu k pozemkovym parceldm.
Je nutné zohlednit i posouzeni dopravni obsluznosti, které proved| stavebni Ufad ve svém pfedchozim rozhodnuti
ze dne 23. 9. 2010 ¢&j. 00353 1/2008/Ro/Ko/P259u22/ur, nelze zmény (oproti plvodni koncepci dopravni
obsluznosti z roku 2010), které jsou ve Zméné uvedené, zduvodnit pouze konstatovanim, ze ,doslo ke zméné
podminek v Uzemi - zmenSeni katastralniho Uzemi Kosof pfi obnové katastralniho operatu sousedniho
katastralniho uzemi Zadni Kopanina®“.
Obecné a nepodrobné zduivodnéni Navrhu, Ze nékteré jiz schvalené zmény dopravniho feSeni stavebnim
Ufadem, nelze provést z dlvodu obnovy katastralniho operatu, nelze v souc¢asné dobé ve vefejném seznamu
ovéfit a nelze tak oficialné ovéfit tvrzeni, ze z katastralniho uzemi Kosof byl ,odkrojen" pas nékolika metr(
soukromych pozemku ¢lent sdruzeni, ktery zapficinil jednu ze zasadnich zmén v dopravni obsluznosti. V celé
urovni navrzené komunikace Severni pfiléha pozemek obce Kosof 433/1. Ve Zméné absentuje informace, zda
bude komunikace Severni pouze na pozemku 259/22 (vlastnictvi SdruZeni) nebo i na pozemku obce 433/1
(vlastnictvi obce).
Z dokumentace Zmény vyplyva, ze dopravni obsluznost lokality je jiz v samotné lokalité Na Skalach
a. feSena komplikované a nejednotné (rtzné Sitky vozovek bez napojeni na stavajici komunikace) a zaroven
b. rozdilng proti pravidiiim, ktera stanovil v rozhodnuti stavebni Gfad v Cernosicich (23.9.2010 &. 00353
I/2008/Ro/Ko/P259u22/ur).
Navaznost tak vyznamného urbanistického Uzemi na stavajici koncepci obce v podobé pouze jedné pristupové
cesty je vagni, nedostateCna a skuteCny bé&Zny provoz nebude respektovat dopravni obsluznost, ktera bude
schvélena ve Zméné (mysleno vjezd a vyjezd z lokality Na Skalach pouze z ulice Stérkova). V navrhovaném
feSeni zmény €. 6 tak absentuje jakakoliv ndvaznost dopravni obsluZnosti lokality na Skalach v zapadnim sméru.
To jinymi slovy znamena, Ze Navrh jiz nezahrnuje dopravni obsluznost z ulice K Lomu, coz je v rozporu s
puvodnim navrhem predkladatele Uzemni zmény i s rozhodnutim ze dne 23.9.2010 ¢&j. 00353
1/2008/Ro/Ko/P259022/ur vydanym MU v CernoSicich, ktery trval na dvou pfistupovych komunikacich. Toto
rozhodnuti jasné stanovi ze, aby byla lokalita Na Skalach zajisténa plnohodnotné mistnimi komunikacemi
(mysleno vice nez jednou), je tfeba vyuzit ulici K Lomu, aby byla nejvétsi ¢ast dopravy vedena v ulici Stérkova a
K Lomu. Stavebni ufad pozadoval, aby prijezdna dopravni obsluznost dané lokality byla zajisténa plnohodnotné z
mistnich komunikaci, a to z ulice Stérkova a z ulice K Lomu. Tyto komunikace jsou ve vlastnictvi obce a Ize jimi
obslouzit danou lokalitu, aniz by bylo nutné uzit komunikaci U Hibitova. Stavebni Ufad véetné obce podcita s tim,
Ze pres tyto komunikace bude vedena nejvétsi ¢ast dopravniho zatizeni po dobu vystavby. Tomu odpovida i
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poZadavek stavebniho ufadu uvedeny v podmince &.4 &asti vySe uvedeného rozhodnuti, aby stavebnik v
dokumentaci ke stavebnimu Fizeni doloZil posouzeni, pfipadné Gpravu, mistnich komunikaci Stérkova a K Lomu."
Ze Zmény neni zfejmé, zda skuteCné doSlo k doloZeni pozadovanych skutenosti stavebnim  dfadem, kdo
vhodnost nevhodnost pfistupové komunikace K Lomu posuzoval a s jakym vysledkem, zda byla zvazovana
stavebni Uprava a jaké byly zvazovany dal§i moznosti a pro¢ nebylo mozné tuto schvalenou variantu vyuzit.
Ve Zméné je prezentovano vysvétleni, ze ,hlavni pfistup do lokality bude ze stavajici ulice Stérkova do ulice Na
Skalach". Ve Zméné tak absentuje druha pfistupova cesta, ktera byla stavebnim Ufadem pozadovana (K Lomu),
nebot komunikace Na Skalach (byt se jmenovala Stfedova) pfi projednavani v roce 2010 jiz existovala, stavebni
urad ji nevyhodnotil jako pfistupovou cestu do lokality, ale jako obsluznou cestu daného uzemi.
Cast komunikace K Lomu je &asti nové navrzené komunikace 1b. Bude se jednat o vefejn& prospésnou stavbu, je
tedy pravné mozné, Ze obec dokaze ziskat takovou ¢ast (Sifi pozemku), aby bylo mozné realizovat obousmérnou
silnici s Sitkou 8 metrl v Useku od ,kontejneru s bioodpadem do mista rodinného domu Bednafovych". Proto by
bylo vhodné tuto ¢ast komunikace od ,kontejneru s bioodpadem do mista rodinného domu Bednafrovych" oznacit
jako 1b, od Bednafovych dal smérem na zapad jako 1c a pro tyto komunikace urCit parametry. Zaroven by
komunikaci 1b bylo vhodné prodlouzit po okraji obce tak, aby byla propojena s komunikaci 1c. Toto &lenéni by
umoznilo také pfipadnou postupnou realizaci vystavby a vzhledem k tomu, ze komunikace 433/1 je ve vlastnictvi
obce, mohla by tato vystavba zadit dfive nez 1c.
Ve Zméné je zcela jasné konstatovano, ze je nové pro ucely nasledného stavebniho povoleni navrhovana pouze
podminka vystavby komunikace 1a. Zcela zasadné se tak méni a z hlediska dopravni obsluznosti zhorsuji
podminky puvodniho rozhodnuti stavebniho Gfadu i plvodni navrh feSeni a dopravni obsluznost oblasti je
nevyhovuijici. Zjednodu$ené& fedeno navrzeny vstup do lokality na Skalach pouze ulici Stérkova pro vlastniky
pozemkU v lokalité Na Skalach bude znamenat kazdodenni ,objizdku" az na samotny kraj obce ve sméru na
vychod a nasledné krouzeni po zokruhovani lokalitou. Lze tedy divodné predpokladat, Ze vlastnici pozemk( v
lokalité Na Skalach i nakladni stavebni doprava vyuzije jednodusSsi a nejrychlejsi feSeni vstupu do lokality Na
Skalach s vyuzitim pozemku 259/1, a to dvéma moznymi sméry:
a. ze zapadu od fotbalového hfi§té na kfizovatce ulic Stérkova a Sluneéna (&ast pozemku 259/1) a
b. ze severu (kfizovatka ulic K Lomu a Slunecnd) v pfipadé, kdy zejména nakladni doprava zjisti, ze z
dlvodu nezpevnéné a zuzené komunikace neprojede do lokality v misté kfizeni komunikace la a 6201,
nebo, v pfipadé, Ze osobni doprava zjisti, Ze na komunikaci od hibitova (parcela €. 433/1) se v Casti cca
150 metrli nejsou schopna vyhnout 2 osobni auta.
NavrZzena komunikace 1a nema Zzadnou dopravni navaznost na navrzenou komunikaci 1b (€4st ulice k Lomu) a
nelze ji tedy deklarovat jako moznost propojeni na stavajici ¢ast obce.
Dle Zmény je 1a tedy severni ¢ast komunikace, navrzena jako jednosmérna se Sifkou 6,7m. Z odavodnéni neni
zfejmé, jak k moznosti nebo nemozZnosti vybudovani plnohodnotné obousmérné komunikace predkladatel dospél,
nicméneé zcela bézné pfi velkych investi¢nich akcich je zastavovano a dotéeno uzemi, které v sobé zahrnuje vice
katastralnich Uzemi. Z&dna zakonna Uprava nezakazuje kooperaci mezi vlastniky pozemk( v odlignych
katastralnich uzemich, a proto nelze vagné pouze konstatovat, ze nelze dodrzet pozadavky na rozSifeni
komunikace 1a (severni) stanovené stavebnim Gfadem v roce 2010 jen z toho dlvodu, ze navrhovatel zvolil
zjednoduSené feSeni. Pokud sdruzeni na Skalach v dané véci podniklo kroky, byt' s negativnim vysledkem, mélo
by byt toto uvedeno v oduvodnéni.
Timto krokem dochazi také k tomu, Ze tato obsluzna komunikace v lokalit¢ Na Skalach je nové navrZzend jako
jednosmérna, coz s sebou ve svém dlsledku nese komplikace v nasledném dopravnim feSeni (koncentrace
dopravy do jednoho vystupového mista v mist& kFizeni pdvodni komunikace oznagené &. 1a ulice Stérkova) i v
navaznosti na stavajici infrastrukturu obce. Tato zména ve vazbé na nemozZnost vyuzit obousmérné ulice K Lomu
zcela zasadné a negativné méni ndvaznost lokality Na Skalach na stavajici pozemni komunikace obce.
Pokud Uzemni plan Kosofe poZaduje pro obousmérnou komunikaci 9 metrQ, je nutné zvazit, zda by feSenim (v
ulici Severni) nebylo zachovanim oboustranné komunikace s nizsi Sifi a v tomto smyslu upravit regulativ se
zduvodnénim, ze se jedna o situaci, kdy je pfistup na pozemky pouze z jedné strany.
Ugelem propoje 6201 je jednosmé&rné odklonit dopravu ze severni oblasti lokality, ktera ma byt obslouzena také
pouze jednosmérnou komunikaci 1a, a to zpét na ulici Na Skalach. Pokud tato varianta feSeni zlstane, budeme v
tomto smyslu pozadovat dopravni znaceni. Dle namitatele by mély byt pro komunikaci 1b stanoveny parametry,
obdobné jako pro komunikaci 1a.
Vzhledem k tomu, Ze obci budou do budoucna z této lokality dle zakona o rozpo&tovém uréeni dani do rozpoctu
plynout jak dané z majetku, tak ¢ast dani z pfijmd a dani z pfidané hodnoty a je pozemek parc.¢ €. 433/1
(komunikace K Lomu) je ve vlastnictvi obce, neni ze Zmény zfejmé, jakym zpusobem napomohla obec Kosof tuto
situaci Fesit. (¢ast komunikace od hfisté ke hibitovu), a jakym zplsobem se snazila splnit podminky stavebniho
Ufadu z rozhodnuti ze dne 23. 9. 2010.
Navrh feSeni:
e Komunikace Na Skalach, ktera je ve stfedu celé lokality, byla zokruhovana ve sméru zapadnim
obousmérnou (pfipadé jednosmérnou) komunikaci na ulici Stérkova tak, aby doslo k napojeni na mistni
obecni komunikace, ktera je k tomuto uréena. Toto napojeni by mohlo byt pokraCovanim propoje 26201
napfiklad na pozemcich &. 259/3 a€. 259/149 tak, aby bylo mozné do lokality Na Skalach vjizdét/vyjizdét
dvéma moznymi zplisoby z obecni mistni komunikace (z komunikace Stérkova) a doslo by i ke zlepSeni
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intenzity dopravy pro &ast obyvatel v ulici Stérkova. Rozsifit navrzenou komunikaci 259/22 v udrovni
Severni ulice o 1,3 metrd na Ukor stavebnich parcel tak, aby odpovidala minimalnim parametrdm pro
obousmérnou komunikaci.

e Druhou variantou je rozSifeni komunikace oznacené jako 1b v mistech ,od kontejneru s bioodpadem k RD
manzell Bednarovych" (viz vysvétleni v pfedeslém textu) - kriticka ¢ast, kde projede pouze jedno vozidlo
bez moznosti vyhnuti.

Pokud tato feSeni nejsou z hlediska vlastnického realné mozna, navrhujeme nasledujici:

1. Sdruzeni na Skalach smluvné zajisti (v ramci adekvatnich uzemnich a stavebnich fizeni a v ramci hmotné
pravnich smluv se ¢leny sdruzeni), Zze veSkera stavebni doprava pro Ucely vystavby inzenyrskych siti,
obsluznych komunikaci a dopravy spojené s individualni vystavbou obytnych domd nebude sméfovana,
pfes parcelu €. 259/1, ale pro tyto u€ely bude jasné stanovena stavenistni komunikace, pfipadné budou
smluvné zajistény jiné podminky, které toto ujednani budou realizovat.

2. Sdruzeni na Skalach smluvné zajisti s vlastniky pozemku 259/1 (nebo s jejich zastupci) svilj zavazek
odstranit pfipadné poskozeni zpevnéného povrchu pozemku 259/1 v dusledku stavebni dopravy nebo
poskozeni inzenyrskych siti-kanalizace a plynu. V dané véci bude pfed zahajenim realizace vystavby Na
Skalach se zastupcem sdruzeni provedena osobni prohlidka a fotodokumentace stavajiciho stavu
pozemku 259/1, aby se predeslo jakymkoliv naslednym sporlim o stavajicim/nasledném stavu pozemku.
O stavu pozemku pred zahajenim stavby/staveb bude proveden zapis.

3. Z dlvodu predchazeni nerespektovani stanovenych podminek pro stavebni dopravu a z dlvodu
predchazeni vzniku Skod v dasledku veskeré vystavby sdruzeni na Skalach smluvné zajisti na vlastni
naklady na pozemku 259/1 v rovni kfizeni ulic Stérkova a Slune&na a v Grovni kfizeni ulic U Hibitova a Na
Skalach vprostifed této komunikaci realizaci pevné sklapéci zabrany. Funkci zabrany nebude omezeni
bézného uzivani a vyuzivani pozemkul (tzn. bézny prejezd a pfechod navstévnikd sméfujicich na hibitov
a ze hibitova, bézny prejezd a pfechod obyvatel, ktefi sméfuji s bioodpadem na odstavnou plochu u
hibitova, prejezd zemeédélské techniky na obdélavané pozemky a bézné uzivani komunikace osobni
dopravou a osobami-posta, spedice atd). Vlastnici pozemku 259/1 zajisti pfedani ovladacich prvka k
pevné zabrané na pfislusné slozky (policie, hasici, popelafi atd.).

4. Sdruzeni na Skalach v ramci pfisluSnych Uzemnich a stavebnich fizeni zajisti dopravni zna¢eni dopravni
obsluznosti na komunikacich Severni (la), Na Skalach a 6201 tak, aby odpovidalo navrzenému zpUsobu
dopravni obsluznosti, ktera je deklarovana v této Zméné, tzn. zokruhovani lokality ve sméru Severni
(jednosmérna)-propoj 6Z01 (jednosmérnd)-na Skalach (obousmérna) a Stérkova, tak aby bylo z
dopravniho znaceni zfejmé, Ze lokalita je a priori obsluhovana pouze jednim smérem a nikoliv ze dvou
smeérq, tak jak pozadoval staveni urad v rozhodnuti v roce 2010.

Za predpokladu, ze tato ujednani budou stavebnikem sdruzenim Na Skalach a jednotlivymi stavebniky
akceptovana a tato akceptace bude soucasti vypofadani namitek (nebo hmotnépravnich dohod), nebudeme ¢init
zadné pravni kroky, které by vedly k zastaveni realizace vystavby na Skalach nebo k pravnim obstrukcim nebo k
soudnim sporim.

Hlavnim zajmem a divodem namitek je ochrana pozemku 259/1 pfed poskozenim nadmérnou dopravou pfi
stavbé inzenyrskych siti a nasledné i pfi individualnich stavbach RD, kterou Ize ocekavat z divodu zmény feSeni
dopravni obsluznosti v lokalité Na Skalach.

V minulosti ochranu vlastnictvi v disledku nadmérné nakladni dopravy odmitl jako namitku stavebni Ufad ve
vyporadani svych pfipominek. Jako negativni lze hodnotit i spolupraci s obci Kosof ve smyslu dopravniho
znaceni, které by &aste€né ochranilo na8 majetek. Obec nedala souhlas s omezenim dopravniho provozu na
pozemku 259/1, prestoZe stanovisko Police CR k naSemu pozadavku bylo pozitivni.

V soucasné dobé je pozemek 259/1 jedinym pfistupovym mistem do lokality Na Skalach (s vyjimkou pozemku
pFimo sousedicich s ulici Stérkova), protoZze navazuje na polni cestu, kde je v budoucnu navrzena ulice Na
Skalach. Pozemek 259/1 je tak pro vlastniky pozemkud i zemédélskou techniku bézné vyuzivanou alternativou,
protoze do polni cesty v Urovni ulice Severni je pfistup osobnim vozem nemozny a obtizné pfistupny je vstup do
lokality i ze sméru od lesa (ulice Stérkova).

Lze se tak divodné domnivat, Ze omezeni vlastnickych prav bude omezeno vice jak spravedlivou mirou (viz
rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu).

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Pfedmétem Zmény &. 6 uzemniho planu sidelniho uUtvaru Kosof je pfedevdim provéfeni dopravni obsluhy a
regulativll pro vyuziti dfive vymezené lokality (zastavitelné plochy) Na Skalach. Z divodu zmény podminek v
uzemi - zmenSeni k.U. Kosof pfi obnové katastralniho operatu sousedniho k.u. Zadni Kopanina (Katastralni ufad
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovist€ Praha), neni mozné dodrzet vSechny podminky puvodné
stanovené pro realizaci zastavby v této lokalité.

Zména nenavrhuje Zadné noveé zastavitelné plochy a plochy pfestavby, pouze vramci dfive vymezené
zastavitelné plochy (lokality Na Skalach) navrhuje rozsifeni mistni komunikace na zapadnim okraji plochy u
hfbitova (plocha zmény 6201) na ukor navrzené plochy pro bydleni tak, aby mohly byt komunikace pro obsluhu
lokality zokruhované.
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Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha provadél vroce 2000 digitalizaci
katastralniho Uzemi Zadni Kopanina, v ramci které byla vymezena nova katastralni hranice mezi k. u. Zadni
Kopanina (Praha-mésto) a k. U. Kosof (Praha — zapad). Katastralni ufad Praha - zapad byl povinen tuto novou
katastralni hranici pfevzit a zakreslit podle pfedané dokumentace (Digitalni katastralni mapy Zadni Kopanina).
Doslo tak k posunu katastralni hranice na ukor pozemk( nachazejicich se v k. 0. Kosof.

V roce 2012 Obec Kosof podala navrh na opravu chyby katastralniho operatu k. 0. Kosof ke Katastralnimu ufadu
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, ktera byla zamitnuta a neprovedena. Na zakladé
nasledného nesouhlasu Obce Kosof, Katastralni Ufad pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovis§té Praha zahajil
spravni fizeni o opravé chyby v katastru nemovitosti (podle ust. § 8 katastralniho zakona), avSak Katastralni ufad
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha ve svém rozhodnuti OR-834/2021-101 ze dne 3.5.2013
Zadosti nevyhovél.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze ke zméné katastralni hranice k. U. Kosof a tim zmenSeni pozemk( v k. U. Kosof
nedoSlo v letoSnim roce (2021) v souvislosti s obnovou katastralniho operatu k. 4. Kosof, jak mylné uvadi
namitatel, nybrz jiz v minulosti (v roce 2000) a Obec Kosof proti této zméné uskutecnila patficné kroky k napravé.
Tvrzeni namitatele, ze nelze tak oficialné ovéfit tvrzeni, Zze z katastralniho Uuzemi Kosof byl ,odkrojen" pas
nékolika metrd soukromych pozemku ¢lent sdruzeni, ktery zapficinil jednu ze zasadnich zmén v dopravni
obsluznosti, se tak nezaklada na pravdé. A ke zméné katastralni hranice a tim i zizeni pozemku nalézajiciho se
pfi katastralni hranici prokazatelné doSlo, a tedy také doSlo ke zhorSeni situace v mozném dopravnim napojeni
lokality Na Skalach a tim vyplynula potfeba zmény uzemniho planu.

Dotéena lokalita byla jiz v minulosti rozparcelovana, velikosti budoucich stavebnich pozemku byly stanoveny tak,
aby byly v souladu s platnym uzemnim planem a pozemky byly rozprodany jako pozemky pro umisténi rodinnych
domd. Po zméné katastralni hranice mezi k. 0. Kosof a k. U. Zadni Kopanina byly pozemky uréené pro budouci
umisténi rodinnych domu, sousedici s pozemkem uréenym pro budouci komunikaci, zmenseny tak, aby bylo
mozné rozsifit pozemek pro umisténi komunikace. Vlastnici dotéenych pozemkd tedy na svdj ukor umoznili
rozsifeni tohoto pozemku alespori pro moznost umisténi jednosmérné komunikace.

Vzhledem k vySe uvedenému bylo nutné provéfit moznosti dopravniho napojeni lokality Na Skalach. PFistup k
lokalité komunikaci severné od hrbitova je Sitkové nedostate¢ny a rozSifeni na uzemi hl. m. Prahy (k.u. Zadni
Kopanina) mozné neni. Hlavni pfistup do lokality je navrzen ze stavajici ulice Stérkova do ulice Na Skalach na
vychodnim okraji lokality (az po navrzenou komunikaci stfedem lokality bude feSena jako obousmérna) a dale
bude pokraCovat k severnimu okraji a po severnim okraji jako jednosmérna, kolem vychodni strany hibitova se
bude vracet na stfedovou komunikaci (obousmérna).

Toto feSeni je i vsouladu s dokumentaci k Uzemnimu rozhodnuti, které je pro lokalitu zpracované. Ta
predpoklada Sifku ulieniho prostoru 9 m, u komunikace na severnim okraji 6,7 m. Z téchto divodu je
problematicka ¢ast komunikace Zménou vymezena jako samostatna kategorie Komunikace v lokalité Na Skalach
a jsou pro ni stanoveny regulativy. Tyto regulativy umozni realizovat jednosmérnou komunikaci, pro kterou zde
bude dostatecné vefejné prostranstvi (minimalné 6,5 m — v souladu s pravnim piedpisem).

V zavéru namitky namitatel navrhuje jako mozné FeSeni ve uzavieni ,Dohody o vypofadani namitek® mezi
vlastniky komunikace na pozemku parc. €. 259/1 a pfilehlych rodinnych domu se Spolkem Na Skalach. Namitka
obsahuje konkrétni pozadavky, které by méla smlouva obsahovat. Jedna se zejména o pozadavky k budoucim
stavebnim pracim, zplsobu feSeni v pfipadé vzniklych Skod technické a dopravni infrastruktury a pozadavek pro
umisténi dopravniho znaceni.

Spolek Na Skalach uzavfel s vlastniky pozemku parc. €. 259/1 a pfilehlych stavebnich pozemkl vys$e uvedenou
dohodu, ktera je sou€asti spisu.

Z vySe uvedenych divodl se namitka zamita.

9. Namitka €. j. MUCE 78547/2021 - Proti Navrhu zmény &. 6 uzemniho planu sidelniho utvaru Kosof podali dne
14.6.2021 Miroslav Benes$, nar. 4.5.1964, bytem nam. Osvoboditeld 1364/3, 153 00 Praha 5 a Ing. Jana
Benesova, nar. 20.7.1965, bytem Slunecna 254, 252 26 Kosof, namitku, ktera se tyka regulativll pro vyuziti dfive
vymezené lokality Na Skalach a k celkovému feSeni dopravni obsluznosti lokality.

Namitatel namita, ze:

Jednou ze zakladnich funkci obce je dle § 2 odst. 2 zakona o obcich péfe o vSestranny rozvoj Uzemi.
V pfedlozené Zméné je mimo jiné feSena dopravni infrastruktura v lokalit¢ Na Skalach, ktera je feSena pouze
izolované v ramci lokality Na Skalach a neni feSena komplexné, v8estranné a navazné na dopravni obsluZnost
pfiléhavych &asti obce. Ve svych pfipominkach pfedpokladame zohlednéni z&kladni pravni zasady a maiori ad
minus, tedy zasady, co plati pro celek, musi platit i pro jeho &ast. Pozadavek na komplexnost FeSeni stavajicich,
ale i nové stavénych, celk( vyplyva dale z § 18 odst. 2 a § 19 stavebniho zakona. PoZadavek na komplexnost
feSeni Ize dovodit i z § 43 odst. 1 stavebniho zakona, kdy Uzemni plan stanovi z&kladni koncepci rozvoje uzemi
obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového uspofadani.

Pokud v obci ma v budoucnu vzniknout historicky nejvétsi obytna zona, coz je pfi souCasném poctu obyvatel
znamena narlst o cca 20 %, je nutné celé infrastrukturové/dopravni napojeni na stavajici infrastrukturu obce Fesit
komplexné a nikoliv separované, protoZe lze divodné ocekavat zvySenou frekvenci jak dopravy slouzicim
stavbam (inzenyrskych siti), tak nasledné i zvySenou dopravni obsluhu k pozemkovym parcelam.
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Je nutné zohlednit i posouzeni dopravni obsluznosti, které proved| stavebni Ufad ve svém pfedchozim rozhodnuti
ze dne 23. 9. 2010 ¢&j. 00353 1/2008/Ro/Ko/P259022/ur, nelze zmény (oproti pGvodni koncepci dopravni
obsluznosti z roku 2010), které jsou ve Zméné uvedené, zduvodnit pouze konstatovanim, Zze ,doSlo ke zméné
podminek v Uzemi - zmenSeni katastralniho Uzemi Kosof pfi obnové katastralniho operatu sousedniho
katastralniho uzemi Zadni Kopanina®“.
Obecné a nepodrobné zdlvodnéni Navrhu, Ze nékteré jiz schvalené zmény dopravniho feSeni stavebnim
Uradem, nelze provést z divodu obnovy katastralniho operatu, nelze v sou¢asné dobé ve vefejném seznamu
oveéfit a nelze tak oficialné ovéfit tvrzeni, ze z katastralniho Uzemi Kosof byl ,odkrojen" pas nékolika metr(
soukromych pozemku ¢lent sdruzeni, ktery zapficinil jednu ze zasadnich zmén v dopravni obsluznosti. V celé
urovni navrzené komunikace Severni pfiléha pozemek obce Kosof 433/1. Ve Zméné absentuje informace, zda
bude komunikace Severni pouze na pozemku 259/22 (vlastnictvi Sdruzeni) nebo i na pozemku obce 433/1
(vlastnictvi obce).
Z dokumentace Zmény vyplyva, Ze dopravni obsluznost lokality je jiz v samotné lokalité Na Skalach
a. rfesSena komplikované a nejednotné (rizné Siftky vozovek bez napojeni na stavajici komunikace) a zaroven
b. rozdilng proti pravidlim, ktera stanovil v rozhodnuti stavebni Gfad v Cerno$icich (23.9.2010 ¢&j. 00353
I/2008/Ro/Ko/P259u22/ur).
Navaznost tak vyznamného urbanistického Uzemi na stavajici koncepci obce v podobé pouze jedné pristupové
cesty je vagni, nedostate€na a skute€ny bézny provoz nebude respektovat dopravni obsluznost, ktera bude
schvélena ve Zméné (mysleno vjezd a vyjezd z lokality Na Skalach pouze z ulice Stérkova). V navrhovaném
feSeni zmény €. 6 tak absentuje jakakoliv navaznost dopravni obsluznosti lokality na Skalach v zapadnim sméru.
To jinymi slovy znamena, Ze Navrh jiz nezahrnuje dopravni obsluznost z ulice K Lomu, coz je v rozporu s
pavodnim navrhem pfedkladatele Uzemni zmény i s rozhodnutim ze dne 23.9.2010 ¢&. 00353
1/2008/Ro/Ko/P259022/ur vydanym MU v Cernosicich, ktery trval na dvou pfistupovych komunikacich. Toto
rozhodnuti jasné stanovi ze, aby byla lokalita Na Skalach zajisténa plnohodnotné mistnimi komunikacemi
(mySleno vice nez jednou), je tfeba vyuzit ulici K Lomu, aby byla nejvétsi ¢ast dopravy vedena v ulici Stérkova a
K Lomu. Stavebni ufad pozadoval, aby prijezdna dopravni obsluznost dané lokality byla zajiSténa plnohodnotné z
mistnich komunikaci, a to z ulice Stérkovéa a z ulice K Lomu. Tyto komunikace jsou ve vlastnictvi obce a Ize jimi
obslouzit danou lokalitu, aniz by bylo nutné uzit komunikaci U Hibitova. Stavebni ufad v€etné obce podcita s tim,
Ze pres tyto komunikace bude vedena nejvétsi ¢ast dopravniho zatizeni po dobu vystavby. Tomu odpovida i
pozadavek stavebniho ufadu uvedeny v podmince ¢€.4 &asti vySe uvedeného rozhodnuti, aby stavebnik v
dokumentaci ke stavebnimu fizeni doloZil posouzeni, ptipadné Gpravu, mistnich komunikaci Stérkova a K Lomu."
Ze Zmény neni zfejmé, zda skuteCné doSlo k doloZeni poZzadovanych skute€nosti stavebnim  uUfadem, kdo
vhodnost nevhodnost pfistupové komunikace K Lomu posuzoval a s jakym vysledkem, zda byla zvaZovana
stavebni Uprava a jaké byly zvaZzovany dal8i moZnosti a pro¢ nebylo mozné tuto schvélenou variantu vyuzit.
Ve Zméneé je prezentovano vysvétleni, ze ,hlavni pfistup do lokality bude ze stavajici ulice $térkova do ulice Na
Skalach". Ve Zméné tak absentuje druha pfistupova cesta, ktera byla stavebnim Gufadem pozadovana (K Lomu),
nebot komunikace Na Skalach (byt se jmenovala Stfedova) pfi projednavani v roce 2010 jiz existovala, stavebni
ufad ji nevyhodnotil jako pfistupovou cestu do lokality, ale jako obsluznou cestu daného uzemi.
Cast komunikace K Lomu je &asti nové navrzené komunikace 1b. Bude se jednat o vefejné prospésnou stavbu, je
tedy pravné mozné, Ze obec dokaze ziskat takovou &ast (Sifi pozemku), aby bylo mozné realizovat obousmérnou
silnici s Sifkou 8 metr(i v useku od ,kontejneru s bioodpadem do mista rodinného domu Bednafovych". Proto by
bylo vhodné tuto ¢ast komunikace od ,kontejneru s bioodpadem do mista rodinného domu Bednafovych" oznagit
jako 1b, od Bednafovych dal smérem na zapad jako 1c a pro tyto komunikace urcit parametry. Zaroven by
komunikaci 1b bylo vhodné prodlouzit po okraji obce tak, aby byla propojena s komunikaci 1c. Toto &lenéni by
umoznilo také pfipadnou postupnou realizaci vystavby a vzhledem k tomu, Ze komunikace 433/1 je ve vlastnictvi
obce, mohla by tato vystavba zadit dfive nez 1c.
Ve Zméné je zcela jasné konstatovano, ze je nové pro ucely nasledného stavebniho povoleni navrhovana pouze
podminka vystavby komunikace 1a. Zcela zasadné se tak méni a z hlediska dopravni obsluznosti zhorSuji
podminky puvodniho rozhodnuti stavebniho Gfadu i pUvodni navrh feSeni a dopravni obsluznost oblasti je
nevyhovuijici. Zjednodugené feceno navrzeny vstup do lokality na Skalach pouze ulici Stérkova pro vlastniky
pozemkU v lokalité Na Skalach bude znamenat kazdodenni ,objizdku" az na samotny kraj obce ve sméru na
vychod a nasledné krouzeni po zokruhovani lokalitou. Lze tedy divodné predpokladat, Ze vlastnici pozemkl v
lokalité Na Skalach i nakladni stavebni doprava vyuZije jednodussi a nejrychlejsi feSeni vstupu do lokality Na
Skalach s vyuzZitim pozemku 259/1, a to dvéma mozZnymi sméry:
a. ze zéapadu od fotbalového hFisté na kfizovatce ulic Stérkova a Sluneéna (&ast pozemku 259/1) a
b. ze severu (kfizovatka ulic K Lomu a Slune¢nd) v pfipadé, kdy zejména nakladni doprava zjisti, Ze z
dlvodu nezpevnéné a zuzené komunikace neprojede do lokality v misté kfizeni komunikace la a 6201,
nebo, v pfipadé, Ze osobni doprava zjisti, Ze na komunikaci od hrbitova (parcela €. 433/1) se v €asti cca
150 metrli nejsou schopna vyhnout 2 osobni auta.
Navrzena komunikace 1a nema zadnou dopravni navaznost na navrzenou komunikaci 1b (¢ast ulice k Lomu) a
nelze ji tedy deklarovat jako moznost propojeni na stavajici ¢ast obce.
Dle Zmény je 1a tedy severni ¢ast komunikace, navrzena jako jednosmérna se Sitkou 6,7m. Z odivodnéni neni
zfejmé, jak k moznosti nebo nemoznosti vybudovani plnohodnotné obousmérné komunikace predkladatel dospél,
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nicméné zcela b&zné pfi velkych investiénich akcich je zastavovano a dotéeno uzemi, které v sobé& zahrnuje vice
katastralnich Uzemi. Zadna zakonna Uprava nezakazuje kooperaci mezi vlastniky pozemkd v odli$nych
katastralnich uzemich, a proto nelze vagné pouze konstatovat, Ze nelze dodrzet pozadavky na rozSifeni
komunikace 1a (severni) stanovené stavebnim ufadem v roce 2010 jen z toho dlvodu, Ze navrhovatel zvolil
zjednoduSené feSeni. Pokud sdruzeni na Skalach v dané véci podniklo kroky, byt' s negativnim vysledkem, mélo
by byt toto uvedeno v odlvodnéni.

Timto krokem dochazi také k tomu, Ze tato obsluzna komunikace v lokalité Na Skalach je nové navrzena jako
jednosmérna, coz s sebou ve svém dulsledku nese komplikace v nasledném dopravnim feSeni (koncentrace
dopravy do jednoho vystupového mista v mist& kfizeni ptvodni komunikace oznagené &. 1a ulice Stérkova) i v
navaznosti na stavajici infrastrukturu obce. Tato zména ve vazbé na nemoznost vyuzit obousmérné ulice K Lomu
zcela zasadné a negativné méni navaznost lokality Na Skalach na stavajici pozemni komunikace obce.

Pokud uzemni plan Kosofe pozaduje pro obousmérnou komunikaci 9 metrd, je nutné zvazit, zda by feSenim (v
ulici Severni) nebylo zachovanim oboustranné komunikace s niz8i Sifi a v tomto smyslu upravit regulativ se
zdlvodnénim, Ze se jedna o situaci, kdy je pfistup na pozemky pouze z jedné strany.

Ugelem propoje 6201 je jednosmérné odklonit dopravu ze severni oblasti lokality, ktera ma byt obslouzena také
pouze jednosmérnou komunikaci 1a, a to zpét na ulici Na Skalach. Pokud tato varianta feSeni zUstane, budeme v
tomto smyslu pozadovat dopravni znaceni. Dle namitatele by mély byt pro komunikaci 1b stanoveny parametry,
obdobné jako pro komunikaci 1a.

Vzhledem k tomu, Ze obci budou do budoucna z této lokality dle zakona o rozpo&tovém urceni dani do rozpoc&tu
plynout jak dané z majetku, tak ¢ast dani z pfijma a dani z pfidané hodnoty a je pozemek parc.¢ ¢. 433/1
(komunikace K Lomu) je ve vlastnictvi obce, neni ze Zmény zifejmé, jakym zplsobem napomohla obec Kosof tuto
situaci Fesit. (¢ast komunikace od hfisté ke hibitovu), a jakym zplsobem se snazila splnit podminky stavebniho
Ufadu z rozhodnuti ze dne 23. 9. 2010.

Navrh feseni:

o Komunikace Na Skalach, ktera je ve stfedu celé lokality, byla zokruhovana ve sméru zapadnim
obousmérnou (pfipadé jednosmérnou) komunikaci na ulici Stérkova tak, aby do$lo k napojeni na mistni
obecni komunikace, ktera je k tomuto ur€ena. Toto napojeni by mohlo byt pokraCovanim propoje Z6Z01
napfiklad na pozemcich €. 259/3 a&. 259/149 tak, aby bylo mozné do lokality Na Skalach vjizdét/vyjizdét
dvéma moznymi zpusoby z obecni mistni komunikace (z komunikace Stérkova) a do$lo by i ke zlepSeni
intenzity dopravy pro &ast obyvatel v ulici Stérkova. Rozsifit navrzenou komunikaci 259/22 v drovni
Severni ulice o 1,3 metrd na Ukor stavebnich parcel tak, aby odpovidala minimalnim parametrdm pro
obousmérnou komunikaci.

e Druhou variantou je roz8ifeni komunikace ozna€ené jako 1b v mistech ,od kontejneru s bioodpadem k RD
manzell Bednafovych" (viz vysvétleni v pfedesiém textu) - kriticka ¢ast, kde projede pouze jedno vozidlo
bez moznosti vyhnuti.

Pokud tato fedeni nejsou z hlediska vlastnického realné mozna, navrhujeme nasleduijici:

1. Sdruzeni na Skalach smluvné zajisti (v rdmci adekvatnich uzemnich a stavebnich fizeni a v ramci hmotné
pravnich smluv se Cleny sdruZeni), Ze veSkera stavebni doprava pro ucely vystavby inZenyrskych siti,
obsluznych komunikaci a dopravy spojené s individualni vystavbou obytnych domu nebude sméfovana,
pfes parcelu €. 259/1, ale pro tyto u€ely bude jasné stanovena staveni$tni komunikace, pfipadné budou
smluvné zajistény jiné podminky, které toto ujednani budou realizovat.

2. Sdruzeni na Skalach smluvné zajisti s vlastniky pozemku 259/1 (nebo s jejich zastupci) svUj zavazek
odstranit pfipadné poskozeni zpevnéného povrchu pozemku 259/1 v dasledku stavebni dopravy nebo
poskozeni inzenyrskych siti-kanalizace a plynu. V dané véci bude pfed zahajenim realizace vystavby Na
Skalach se zastupcem sdruzeni provedena osobni prohlidka a fotodokumentace stavajiciho stavu
pozemku 259/1, aby se predeslo jakymkoliv naslednym spor{im o stavajicim/nasledném stavu pozemku.
O stavu pozemku pfed zahajenim stavby/staveb bude proveden zapis.

3. Z duvodu predchazeni nerespektovani stanovenych podminek pro stavebni dopravu a z dvodu
predchazeni vzniku Skod v disledku vesSkeré vystavby sdruzeni na Skalach smluvné zajisti na vlastni
naklady na pozemku 259/1 v rovni kfiZzeni ulic Stérkova a Sluneéné a v trovni kfizeni ulic U Hibitova a Na
Skalach vprostied této komunikaci realizaci pevné sklapéci zabrany. Funkci zabrany nebude omezeni
bézného uzivani a vyuzivani pozemki (tzn. bézny prfejezd a pfechod navstévnikl sméfujicich na hrbitov
a ze hibitova, bézny prejezd a pfechod obyvatel, ktefi sméfuji s bioodpadem na odstavnou plochu u
hibitova, prejezd zemeédélské techniky na obdélavané pozemky a bézné uzivani komunikace osobni
dopravou a osobami-posta, spedice atd). Vlastnici pozemku 259/1 zaijisti pfedani ovladacich prvkl k
pevné zabrané na prislusné slozky (policie, hasici, popelafi atd.).

4. Sdruzeni na Skalach-v ramci pfisluSnych uzemnich a stavebnich fizeni zajisti dopravni znaceni dopravni
obsluznosti na komunikacich Severni (la), Na Skalach a 6Z01 tak, aby odpovidalo navrzenému zpusobu
dopravni obsluznosti, kterd je deklarovana v této Zméné, tzn. zokruhovani lokality ve sméru Severni
(jednosmérna)-propoj 6201 (jednosmérnd)-na Skalach (obousmérnd) a Stérkova, tak aby bylo z
dopravniho znacgeni ziejmé, Ze lokalita je a priori obsluhovana pouze jednim smérem a nikoliv ze dvou
smér(, tak jak poZadoval staveni ufad v rozhodnuti v roce 2010.
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Za predpokladu, Ze tato ujednani budou stavebnikem sdruZenim Na Skalach a jednotlivymi stavebniky
akceptovana a tato akceptace bude soucasti vypofadani namitek (nebo hmotnépravnich dohod), nebudeme &init
Zzadné pravni kroky, které by vedly k zastaveni realizace vystavby na Skaladch nebo k pravnim obstrukcim nebo k
soudnim sportim.

Hlavnim zajmem a divodem namitek je ochrana pozemku 259/1 pfed poskozenim nadmérnou dopravou pfi
stavbé inZenyrskych siti a nasledné i pfi individualnich stavbach RD, kterou Ize oekavat z divodu zmény feseni
dopravni obsluznosti v lokalité Na Skalach.

V minulosti ochranu vlastnictvi v disledku nadmérné nakladni dopravy odmitl jako namitku stavebni uUfad ve
vyporadani svych pfipominek. Jako negativni |ze hodnotit i spolupraci s obci Kosof ve smyslu dopravniho
znaceni, které by Castec¢né ochranilo nas majetek. Obec nedala souhlas s omezenim dopravniho provozu na
pozemku 259/1, pfestoze stanovisko Police CR k nagemu pozadavku bylo pozitivni.

V souc¢asné dobé je pozemek 259/1 jedinym pfistupovym mistem do lokality Na Skalach (s vyjimkou pozemku
pFimo sousedicich s ulici Stérkova), protoZze navazuje na polni cestu, kde je v budoucnu navrzena ulice Na
Skalach. Pozemek 259/1 je tak pro vlastniky pozemku i zemédélskou techniku bézné vyuzivanou alternativou,
protoze do polni cesty v Urovni ulice Severni je pfistup osobnim vozem nemozny a obtizné pfistupny je vstup do
lokality i ze sméru od lesa (ulice Stérkova).

Lze se tak divodné domnivat, Ze omezeni vlastnickych prav bude omezeno vice jak spravedlivou mirou (viz
rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu).

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Pfedmétem Zmény €. 6 uzemniho planu sidelniho utvaru Kosof je pfedevSim provéfeni dopravni obsluhy a
regulativi pro vyuziti dfive vymezené lokality (zastavitelné plochy) Na Skalach. Z divodu zmény podminek v
uzemi - zmenSeni k.U. Kosof pfi obnové katastralniho operatu sousedniho k.u. Zadni Kopanina (Katastralni ufad
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha), neni mozné dodrzet vSechny podminky puvodné
stanovené pro realizaci zastavby v této lokalité.

Zména nenavrhuje zadné nové zastavitelné plochy a plochy prestavby, pouze vramci dfive vymezené
zastavitelné plochy (lokality Na Skalach) navrhuje rozSifeni mistni komunikace na zapadnim okraji plochy u
hibitova (plocha zmény 6201) na ukor navrzené plochy pro bydleni tak, aby mohly byt komunikace pro obsluhu
lokality zokruhované.

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha provadél v roce 2000 digitalizaci
katastralniho uzemi Zadni Kopanina, v rdmci které byla vymezena nova katastralni hranice mezi k. U. Zadni
Kopanina (Praha-mésto) a k. U. Kosof (Praha — zapad). Katastralni ufad Praha - zapad byl povinen tuto novou
katastralni hranici pfevzit a zakreslit podle pfedané dokumentace (Digitalni katastralni mapy Zadni Kopanina).
Doslo tak k posunu katastralni hranice na ukor pozemk( nachazejicich se v k. U. Kosofr.

V roce 2012 Obec Kosof podala navrh na opravu chyby katastralniho operatu k. 0. Kosof ke Katastralnimu ufadu
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, ktera byla zamitnuta a neprovedena. Na zakladé
nasledného nesouhlasu Obce Kosof, Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovi$té Praha zahajil
spravni fizeni o opravé chyby v katastru nemovitosti (podle ust. § 8 katastralniho zakona), avSak Katastralni ufad
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha ve svém rozhodnuti OR-834/2021-101 ze dne 3.5.2013
Zadosti nevyhovél.

Z vySe uvedeného vyplyva, Zze ke zméné katastralni hranice k. U. Kosof a tim zmens$eni pozemku v k. 4. Kosof
nedoSlo v letoSnim roce (2021) v souvislosti s obnovou katastralniho operatu k. u. Kosof, jak mylné& uvadi
namitatel, nybrz jiz v minulosti (v roce 2000) a Obec Kosof proti této zméné uskuteénila patficné kroky k napravé.
Tvrzeni namitatele, Ze nelze tak oficialné ovéfit tvrzeni, Ze z katastrélniho uzemi Kosof byl ,odkrojen" pas
nékolika metrd soukromych pozemku ¢lent sdruzeni, ktery zapficinil jednu ze zasadnich zmén v dopravni
obsluznosti, se tak nezaklada na pravdé. A ke zméné katastralni hranice a tim i zGzeni pozemku nalézajiciho se
pfi katastralni hranici prokazatelné doslo, a tedy také doSlo ke zhorSeni situace v mozném dopravnim napojeni
lokality Na Skalach a tim vyplynula potfeba zmény uzemniho planu.

Dotcena lokalita byla jiz v minulosti rozparcelovana, velikosti budoucich stavebnich pozemkl byly stanoveny tak,
aby byly v souladu s platnym uzemnim planem a pozemky byly rozprodany jako pozemky pro umisténi rodinnych
domd. Po zméné katastralni hranice mezi k. 0. Kosorf a k. U. Zadni Kopanina byly pozemky uréené pro budouci
umisténi rodinnych dom(, sousedici s pozemkem uréenym pro budouci komunikaci, zmen$eny tak, aby bylo
mozné rozsifit pozemek pro umisténi komunikace. Vlastnici dotéenych pozemku tedy na sv(j ukor umoznili
rozSifeni tohoto pozemku alespori pro moznost umisténi jednosmérné komunikace.

Vzhledem k vy$e uvedenému bylo nutné provéfit moznosti dopravniho napojeni lokality Na Skalach. PfFistup k
lokalité komunikaci severné od hibitova je Sitkové nedostateény a rozSifeni na uzemi hl. m. Prahy (k.4. Zadni
Kopanina) mozné neni. Hlavni pfistup do lokality je navrzen ze stavajici ulice Stérkova do ulice Na Skalach na
vychodnim okraji lokality (az po navrzenou komunikaci stfedem lokality bude feSena jako obousmérna) a dale
bude pokraCovat k severnimu okraji a po severnim okraji jako jednosmérna, kolem vychodni strany hfbitova se
bude vracet na stfedovou komunikaci (obousmérna).

Toto feSeni je i vsouladu s dokumentaci k uzemnimu rozhodnuti, které je pro lokalitu zpracované. Ta
predpoklada Sifku uliéniho prostoru 9 m, u komunikace na severnim okraji 6,7 m. Z téchto divodl je
problematicka ¢ast komunikace Zménou vymezena jako samostatnd kategorie Komunikace v lokalité Na Skalach
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a jsou pro ni stanoveny regulativy. Tyto regulativy umozni realizovat jednosmérnou komunikaci, pro kterou zde
bude dostate¢né vefejné prostranstvi (minimalné 6,5 m — v souladu s pravnim pfedpisem).

V zavéru namitky namitatel navrhuje jako mozné FeSeni ve uzavieni ,Dohody o vypofadani namitek” mezi
vlastniky komunikace na pozemku parc. €. 259/1 a pfilehlych rodinnych domud se Spolkem Na Skalach. Namitka
obsahuje konkrétni pozadavky, které by méla smlouva obsahovat. Jedna se zejména o pozadavky k budoucim
stavebnim pracim, zplUsobu FeSeni v pfipadé vzniklych $kod technické a dopravni infrastruktury a poZadavek pro
umisténi dopravniho znaceni.

Spolek Na Skalach uzavrel s vilastniky pozemku parc. ¢. 259/1 a pfilehlych stavebnich pozemku vySe uvedenou
dohodu, ktera je soucasti spisu.

Z vySe uvedenych divodd se namitka zamita.

10. Namitka €. j. MUCE 78538/2021 - Proti Navrhu zmény €. 6 Uzemniho planu sidelniho utvaru Kosof podali dne
14.6.2021 Marie Trnéna, nar. 3.10.1962 a Marek Trnény, nar. 22.6.1960, oba bytem Slune¢na 299, 252 26 Kosof
namitku, ktera se tyka regulativi pro vyuziti dfive vymezené lokality Na Skalach a k celkovému feseni dopravni
obsluznosti lokality.
Namitatel namita, ze:
Jednou ze zakladnich funkci obce je dle § 2 odst. 2 zadkona o obcich péfe o vsestranny rozvoj uzemi.
V predlozené Zméné je mimo jiné feSena dopravni infrastruktura v lokalité Na Skalach, ktera je feSena pouze
izolované v ramci lokality Na Skalach a neni feSena komplexné, vSestranné a navazné na dopravni obsluznost
priléhavych &asti obce. Ve svych pfipominkach pfedpokladame zohlednéni zakladni pravni zasady a maiori ad
minus, tedy zasady, co plati pro celek, musi platit i pro jeho &ast. PoZadavek na komplexnost feSeni stavajicich,
ale i nové stavénych, celkd vyplyva dale z § 18 odst. 2 a § 19 stavebniho zakona. Pozadavek na komplexnost
feSeni Ize dovodit i z § 43 odst. 1 stavebniho zakona, kdy Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi
obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani.
Pokud v obci ma v budoucnu vzniknout historicky nejvétsi obytna zéna, coz je pfi sou¢asném poctu obyvatel
znamena narlst o cca 20 %, je nutné celé infrastrukturové/dopravni napojeni na stavajici infrastrukturu obce fesit
komplexné a nikoliv separované, protoZze lze duvodné ocekavat zvySenou frekvenci jak dopravy slouzicim
stavbam (inzenyrskych siti), tak nasledné i zvySenou dopravni obsluhu k pozemkovym parcelam.
Je nutné zohlednit i posouzeni dopravni obsluznosti, které proved| stavebni ufad ve svém predchozim rozhodnuti
ze dne 23. 9. 2010 ¢j. 00353 1/2008/Ro/Ko/P259022/ur, nelze zmény (oproti plvodni koncepci dopravni
obsluznosti z roku 2010), které jsou ve Zméné uvedené, zdlvodnit pouze konstatovanim, ze ,doslo ke zméné
podminek v Uzemi - zmenSeni katastralniho uzemi Kosof pfi obnové katastralniho operatu sousedniho
katastralniho uzemi Zadni Kopanina®“.
Obecné a nepodrobné zduvodnéni Navrhu, Ze nékteré jiz schvalené zmény dopravniho feSeni stavebnim
Ufadem, nelze provést z ddvodu obnovy katastralniho operatu, nelze v souasné dobé ve vefejném seznamu
oveéfit a nelze tak oficialné ovéfit tvrzeni, ze z katastralniho uzemi Kosof byl ,odkrojen" pas nékolika metra
soukromych pozemku ¢lent sdruzeni, ktery zapficinil jednu ze zasadnich zmén v dopravni obsluznosti. V celé
urovni navrzené komunikace Severni pfiléha pozemek obce Kosof 433/1. Ve Zméné absentuje informace, zda
bude komunikace Severni pouze na pozemku 259/22 (vlastnictvi Sdruzeni) nebo i na pozemku obce 433/1
(vlastnictvi obce).
Z dokumentace Zmény vyplyva, Ze dopravni obsluZnost lokality je jiz v samotné lokalité Na Skalach
a. feSena komplikované a nejednotné (rtzné Sifky vozovek bez napojeni na stavajici komunikace) a zaroveri
b. rozdilng proti pravidliim, ktera stanovil v rozhodnuti stavebni ufad v CernoSicich (23.9.2010 ¢&j. 00353
I/2008/Ro/Ko/P259u22/ur).
Navaznost tak vyznamného urbanistického Uzemi na stavajici koncepci obce v podobé pouze jedné pfistupove
cesty je vagni, nedostatena a skuteny béZny provoz nebude respektovat dopravni obsluZznost, kterd bude
schvalena ve Zméné (mysleno vjezd a vyjezd z lokality Na Skalach pouze z ulice Stérkova). V navrhovaném
feSeni zmény €. 6 tak absentuje jakakoliv navaznost dopravni obsluznosti lokality na Skalach v zapadnim sméru.
To jinymi slovy znamend, ze Navrh jiz nezahrnuje dopravni obsluznost z ulice K Lomu, cozZ je v rozporu s
puavodnim navrhem pfedkladatele Uzemni zmény i s rozhodnutim ze dne 23.9.2010 ¢j. 00353
1/2008/Ro/Ko/P259022/ur vydanym MU v Cernosicich, ktery trval na dvou pfistupovych komunikacich. Toto
rozhodnuti jasné stanovi Ze, aby byla lokalita Na Skalach zajisténa plnohodnotné mistnimi komunikacemi
(mysleno vice nez jednou), je tfeba vyuzit ulici K Lomu, aby byla nejvétsi ¢ast dopravy vedena v ulici Stérkova a
K Lomu. Stavebni ufad pozadoval, aby prijezdna dopravni obsluznost dané lokality byla zajisténa plnohodnotné z
mistnich komunikaci, a to z ulice Stérkova a z ulice K Lomu. Tyto komunikace jsou ve vlastnictvi obce a Ize jimi
obslouzit danou lokalitu, aniz by bylo nutné uzit komunikaci U Hibitova. Stavebni ufad v&etné obce podita s tim,
Ze prfes tyto komunikace bude vedena nejvétsi ¢ast dopravniho zatiZzeni po dobu vystavby. Tomu odpovida i
pozadavek stavebniho Ufadu uvedeny v podmince ¢.4 &asti vySe uvedeného rozhodnuti, aby stavebnik v
dokumentaci ke stavebnimu Fizeni doloZil posouzeni, pfipadné Upravu, mistnich komunikaci Stérkova a K Lomu."
Ze Zmény neni zfejmé, zda skute¢né doslo k doloZeni poZadovanych skuteCnosti stavebnim  ufadem, kdo
vhodnost nevhodnost pfistupové komunikace K Lomu posuzoval a s jakym vysledkem, zda byla zvaZovana
stavebni Uprava a jaké byly zvazovany dalSi moznosti a pro¢ nebylo mozné tuto schvalenou variantu vyuzit.
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Ve Zméné je prezentovano vysvétleni, Zze ,hlavni pfistup do lokality bude ze stavajici ulice Stérkova do ulice Na
Skalach". Ve Zméné tak absentuje druha pfistupova cesta, ktera byla stavebnim Gufadem pozZadovana (K Lomu),
nebot komunikace Na Skalach (byt se jmenovala Stfedova) pfi projednavani v roce 2010 jiz existovala, stavebni
ufad ji nevyhodnotil jako pfFistupovou cestu do lokality, ale jako obsluznou cestu daného uzemi.

Cast komunikace K Lomu je &asti nové navrzené komunikace 1b. Bude se jednat o vefejné prospé&snou stavbu, je
tedy pravné mozné, Ze obec dokaze ziskat takovou ¢ast (Sifi pozemku), aby bylo mozné realizovat obousmérnou
silnici s Sitkou 8 metrd v Useku od ,kontejneru s bioodpadem do mista rodinného domu Bednafovych". Proto by
bylo vhodné tuto ¢ast komunikace od ,kontejneru s bioodpadem do mista rodinného domu Bednafovych" oznacit
jako 1b, od Bednafovych dal smérem na zapad jako 1c a pro tyto komunikace urCit parametry. Zaroven by
komunikaci 1b bylo vhodné prodlouzit po okraji obce tak, aby byla propojena s komunikaci 1c. Toto Clenéni by
umoznilo také prfipadnou postupnou realizaci vystavby a vzhledem k tomu, ze komunikace 433/1 je ve vlastnictvi
obce, mohla by tato vystavba zadit dfive nez 1c.

Ve Zméné je zcela jasné konstatovano, Ze je nové pro ucely nasledného stavebniho povoleni navrhovana pouze
podminka vystavby komunikace 1a. Zcela zasadné se tak méni a z hlediska dopravni obsluznosti zhorSuji
podminky puvodniho rozhodnuti stavebniho Gfadu i pUvodni navrh feSeni a dopravni obsluznost oblasti je
nevyhovuijici. Zjednodugené Fedeno navrzeny vstup do lokality na Skalach pouze ulici Stérkova pro vlastniky
pozemk( v lokalit¢ Na Skalach bude znamenat kazdodenni ,objizdku" az na samotny kraj obce ve sméru na
vychod a nasledné krouzeni po zokruhovani lokalitou. Lze tedy divodné pfedpokladat, ze vlastnici pozemkud v
lokalité Na Skalach i nakladni stavebni doprava vyuzije jednodus$si a nejrychlejsi feSeni vstupu do lokality Na
Skalach s vyuzitim pozemku 259/1, a to dvéma moznymi sméry:

a. ze zapadu od fotbalového hfisté na kfizovatce ulic Stérkova a Slunedna (Sast pozemku 259/1) a

b. ze severu (kfizovatka ulic K Lomu a Slune¢na) v pfipadé, kdy zejména nakladni doprava zjisti, ze z
dlvodu nezpevnéné a zuzené komunikace neprojede do lokality v misté kfizeni komunikace la a 6Z01,
nebo, v pfipadé, Ze osobni doprava zjisti, Zze na komunikaci od hibitova (parcela €. 433/1) se v €asti cca
150 metrl nejsou schopna vyhnout 2 osobni auta.

Navrzena komunikace 1a nema zadnou dopravni navaznost na navrzenou komunikaci 1b (€ast ulice k Lomu) a
nelze ji tedy deklarovat jako moznost propojeni na stavajici ¢ast obce.

Dle Zmény je 1a tedy severni ¢ast komunikace, navrzena jako jednosmérna se $ifkou 6,7m. Z odlvodnéni neni
zfejmé, jak k moznosti nebo nemoznosti vybudovani plnohodnotné obousmeérné komunikace predkladatel dospél,
nicméné zcela bézné pfi velkych investi¢nich akcich je zastavovano a dotéeno uzemi, které v sobé& zahrnuje vice
katastralnich Uzemi. Zadna zakonna Uprava nezakazuje kooperaci mezi vlastniky pozemkid v odlidnych
katastralnich uzemich, a proto nelze vagné pouze konstatovat, Ze nelze dodrZet pozadavky na rozSifeni
komunikace 1a (severni) stanovené stavebnim ufadem v roce 2010 jen z toho divodu, Ze navrhovatel zvolil
zjednoduSené FeSeni. Pokud sdruZeni na Skalach v dané véci podniklo kroky, byt' s negativhim vysledkem, mélo
by byt toto uvedeno v oduvodnéni.

Timto krokem dochazi také k tomu, ze tato obsluzna komunikace v lokalit¢ Na Skalach je nové navrzena jako
jednosmérna, coz s sebou ve svém dulsledku nese komplikace v nasledném dopravnim feSeni (koncentrace
dopravy do jednoho vystupového mista v misté k¥izeni ptivodni komunikace oznadené &. 1a ulice Stérkova) i v
navaznosti na stavajici infrastrukturu obce. Tato zména ve vazbé& na nemoznost vyuzit obousmérné ulice K Lomu
zcela zasadné a negativné méni navaznost lokality Na Skalach na stavajici pozemni komunikace obce.

Pokud Uzemni plan Kosofe pozaduje pro obousmérnou komunikaci 9 metrd, je nutné zvazit, zda by feSenim (v
ulici Severni) nebylo zachovanim oboustranné komunikace s nizsi Sifi a v tomto smyslu upravit regulativ se
zdUvodnénim, Ze se jedna o situaci, kdy je pfistup na pozemky pouze z jedné strany.

Ugelem propoje 6Z01 je jednosmérné odklonit dopravu ze severni oblasti lokality, ktera méa byt obslouzena také
pouze jednosmérnou komunikaci 1a, a to zpét na ulici Na Skalach. Pokud tato varianta feSeni zlstane, budeme v
tomto smyslu poZadovat dopravni znaceni. Dle namitatele by mély byt pro komunikaci 1b stanoveny parametry,
obdobné jako pro komunikaci 1a.

Vzhledem k tomu, Ze obci budou do budoucna z této lokality dle zakona o rozpo&tovém uréeni dani do rozpoctu
plynout jak dané z majetku, tak ¢ast dani z pfijmd a dani z pfidané hodnoty a je pozemek parc.¢ €. 433/1
(komunikace K Lomu) je ve vlastnictvi obce, neni ze Zmény zfejmé, jakym zplsobem napomohla obec Kosof tuto
situaci fesit. (€¢ast komunikace od hristé ke hrbitovu), a jakym zplsobem se snazila splnit podminky stavebniho
Ufadu z rozhodnuti ze dne 23. 9. 2010.

Navrh feSeni:

e Komunikace Na Skalach, ktera je ve stfedu celé lokality, byla zokruhovana ve sméru zapadnim
obousmérnou (pfipadé jednosmérnou) komunikaci na ulici Stérkovéa tak, aby do$lo k napojeni na mistni
obecni komunikace, ktera je k tomuto ur€ena. Toto napojeni by mohlo byt pokracovanim propoje Z6Z01
napfiklad na pozemcich ¢€. 259/3 a&. 259/149 tak, aby bylo mozné do lokality Na Skalach vjizdét/vyjizdét
dvéma moznymi zplisoby z obecni mistni komunikace (z komunikace Stérkova) a do$lo by i ke zlep$eni
intenzity dopravy pro &ast obyvatel v ulici Stérkova. Rozsitit navrzenou komunikaci 259/22 v drovni
Severni ulice o 1,3 metr(l na Ukor stavebnich parcel tak, aby odpovidala minimalnim parametrim pro
obousmérnou komunikaci.
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e Druhou variantou je rozSifeni komunikace oznacené jako 1b v mistech ,,od kontejneru s bioodpadem k RD
manzell Bednarovych" (viz vysvétleni v predeslém textu) - kriticka ¢ast, kde projede pouze jedno vozidlo
bez moznosti vyhnuti.

Pokud tato feSeni nejsou z hlediska vlastnického realné mozna, navrhujeme nasleduijici:

1. Sdruzeni na Skalach smluvné zaijisti (v ramci adekvatnich uzemnich a stavebnich fizeni a v ramci hmotné
pravnich smluv se ¢leny sdruzeni), Zze veSkera stavebni doprava pro Ucely vystavby inzenyrskych siti,
obsluznych komunikaci a dopravy spojené s individualni vystavbou obytnych domu nebude sméfovana,
pres parcelu ¢. 259/1, ale pro tyto UCely bude jasné stanovena stavenistni komunikace, pfipadné budou
smluvné zajistény jiné podminky, které toto ujednani budou realizovat.

2. Sdruzeni na Skalach smluvné zajisti s vlastniky pozemku 259/1 (nebo s jejich zastupci) svij zavazek
odstranit pfipadné poskozeni zpevnéného povrchu pozemku 259/1 v dusledku stavebni dopravy nebo
poskozeni inzenyrskych siti-kanalizace a plynu. V dané véci bude pfed zahajenim realizace vystavby Na
Skalach se zastupcem sdruzeni provedena osobni prohlidka a fotodokumentace stavajiciho stavu
pozemku 259/1, aby se predeslo jakymkoliv naslednym sporlim o stavajicim/nasledném stavu pozemku.
O stavu pozemku pred zahajenim stavby/staveb bude proveden zapis.

3. Z ddvodu predchazeni nerespektovani stanovenych podminek pro stavebni dopravu a z ddavodu
predchazeni vzniku $kod v dlsledku veskeré vystavby sdruzeni na Skalach smluvné zajisti na vlastni
naklady na pozemku 259/1 v rovni kfiZeni ulic St&rkova a Slune¢na a v Grovni kfiZeni ulic U Hibitova a Na
Skalach vprostfed této komunikaci realizaci pevné sklapéci zabrany. Funkci zabrany nebude omezeni
bézného uzivani a vyuzivani pozemki (tzn. bézny prfejezd a pfechod navstévnikl sméfujicich na hrbitov
a ze hibitova, bézny pfejezd a pfechod obyvatel, ktefi sméfuji s bioodpadem na odstavnou plochu u
hibitova, pfejezd zemeédélské techniky na obdélavané pozemky a bézné uzivani komunikace osobni
dopravou a osobami-posta, spedice atd). Vlastnici pozemku 259/1 zajisti pfedani ovladacich prvku k
pevné zabrané na prislusné slozky (policie, hasici, popelafi atd.).

4. Sdruzeni na Skalach -v ramci pfisluSnych uzemnich a stavebnich fizeni zajisti dopravni znaCeni dopravni
obsluznosti na komunikacich Severni (la), Na Skalach a 6201 tak, aby odpovidalo navrzenému
zpusobu dopravni obsluznosti, ktera je deklarovana v této Zmeéné, tzn. zokruhovani lokality ve sméru
Severni (jednosmérna)-propoj 6201 (jednosmérna)-na Skalach (obousmérna) a Stérkova, tak aby bylo z
dopravniho znaceni ziejmé, Ze lokalita je a priori obsluhovana pouze jednim smérem, a nikoliv ze dvou
smérq, tak jak pozadoval staveni Gfad v rozhodnuti v roce 2010.

Za predpokladu, Ze tato ujednani budou stavebnikem sdruZzenim Na Skalach a jednotlivymi stavebniky
akceptovana a tato akceptace bude soucasti vypofadani namitek (nebo hmotnépravnich dohod), nebudeme Einit
zadné pravni kroky, které by vedly k zastaveni realizace vystavby na Skalach nebo k pravnim obstrukcim nebo k
soudnim sportim.

Hlavnim zajmem a duvodem namitek je ochrana pozemku 259/1 pfed poSkozenim nadmérnou dopravou pfi
stavbé inzenyrskych siti a nasledné i pfi individualnich stavbach RD, kterou Ize oCekavat z divodu zmény feSeni
dopravni obsluznosti v lokalité Na Skalach.

V minulosti ochranu vlastnictvi v disledku nadmérné nakladni dopravy odmitl jako namitku stavebni Gfad ve
vyporadani svych pfipominek. Jako negativni Ize hodnotit i spolupraci s obci Kosof ve smyslu dopravniho
znaceni, které by &astecné ochranilo nad majetek. Obec nedala souhlas s omezenim dopravniho provozu na
pozemku 259/1, pfestoZe stanovisko Police CR k naSemu pozadavku bylo pozitivni.

V soucCasné dobé je pozemek 259/1 jedinym pfistupovym mistem do lokality Na Skalach (s vyjimkou pozemki
pFimo sousedicich s ulici Stérkova), protoZe navazuje na polni cestu, kde je v budoucnu navrzena ulice Na
Skalach. Pozemek 259/1 je tak pro vlastniky pozemku i zemédélskou techniku bézné vyuzivanou alternativou,
protoze do polni cesty v Urovni ulice Severni je pfistup osobnim vozem nemozny a obtizné pfistupny je vstup do
lokality i ze sméru od lesa (ulice Stérkova).

Lze se tak divodné domnivat, ze omezeni vlastnickych prav bude omezeno vice jak spravedlivou mirou (viz
rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu).

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Pfedmétem Zmény &. 6 uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kosof je pfedevdim provéfeni dopravni obsluhy a
regulativi pro vyuziti dfive vymezené lokality (zastavitelné plochy) Na Skalach. Z divodu zmény podminek v
Uzemi - zmen$eni k.U. Kosof pfi obnové katastralniho operatu sousedniho k.U. Zadni Kopanina (Katastralni urad
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovi§t¢ Praha), neni mozné dodrzet vSechny podminky plvodné
stanovené pro realizaci zastavby v této lokalité.

Zména nenavrhuje zadné nové zastavitelné plochy a plochy prestavby, pouze v ramci dfive vymezené
zastavitelné plochy (lokality Na Skalach) navrhuje rozSifeni mistni komunikace na zapadnim okraji plochy u
hibitova (plocha zmény 6Z01) na ukor navrzené plochy pro bydleni tak, aby mohly byt komunikace pro obsluhu
lokality zokruhované.

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovist¢ Praha provadél vroce 2000 digitalizaci
katastralniho Uzemi Zadni Kopanina, v ramci které byla vymezena nova katastralni hranice mezi k. U. Zadni
Kopanina (Praha-mésto) a k. U. Kosof (Praha — zapad). Katastralni ufad Praha - zapad byl povinen tuto novou
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katastralni hranici pfevzit a zakreslit podle pfedané dokumentace (Digitalni katastralni mapy Zadni Kopanina).
Doslo tak k posunu katastralni hranice na ukor pozemk( nachazejicich se v k. u. Kosofr.

V roce 2012 Obec Kosof podala navrh na opravu chyby katastralniho operatu k. U. Kosof ke Katastralnimu afadu
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, ktera byla zamitnuta a neprovedena. Na zakladé
nasledného nesouhlasu Obce Kosof, Katastralni Urad pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha zahdjil
spravni fizeni o opravé chyby v katastru nemovitosti (podle ust. § 8 katastralniho zdkona), avSak Katastralni ufad
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha ve svém rozhodnuti OR-834/2021-101 ze dne 3.5.2013
Zadosti nevyhovél.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze ke zméné katastralni hranice k. 0. Kosof a tim zmenseni pozemk( v k. U. Kosof
nedoslo v letoSnim roce (2021) v souvislosti s obnovou katastralnino operatu k. U. Kosof, jak mylné uvadi
namitatel, nybrz jiz v minulosti (v roce 2000) a Obec Kosofr proti této zméné uskutecnila patfi¢né kroky k napravé.
Tvrzeni namitatele, ze nelze tak oficialné ovéfit tvrzeni, Ze z katastralniho Uzemi Kosof byl ,odkrojen" pas
nékolika metrd soukromych pozemku ¢lenli sdruzeni, ktery zapficinil jednu ze zasadnich zmén v dopravni
obsluznosti, se tak nezaklada na pravdé. A ke zméné katastralni hranice a tim i zizeni pozemku nalézajiciho se
pfi katastralni hranici prokazatelné doslo, a tedy také doSlo ke zhorSeni situace v mozném dopravnim napojeni
lokality Na Skalach a tim vyplynula potfeba zmény uzemniho planu.

Dotéena lokalita byla jiz v minulosti rozparcelovana, velikosti budoucich stavebnich pozemkl byly stanoveny tak,
aby byly v souladu s platnym Uuzemnim planem a pozemky byly rozprodany jako pozemky pro umisténi rodinnych
domd. Po zméné katastralni hranice mezi k. 0. Kosof a k. U. Zadni Kopanina byly pozemky uréené pro budouci
umisténi rodinnych domu, sousedici s pozemkem uréenym pro budouci komunikaci, zmenseny tak, aby bylo
mozné rozsifit pozemek pro umisténi komunikace. Vlastnici dotéenych pozemkl tedy na svij ukor umoznili
rozSifeni tohoto pozemku alespor pro moznost umisténi jednosmérné komunikace.

Vzhledem k vySe uvedenému bylo nutné provéfit moznosti dopravniho napojeni lokality Na Skalach. Pristup k
lokalité komunikaci severné od hrbitova je Siftkové nedostate¢ny a rozSifeni na uzemi hl. m. Prahy (k.u. Zadni
Kopanina) mozné neni. Hlavni pfistup do lokality je navrzen ze stavajici ulice Stérkova do ulice Na Skalach na
vychodnim okraji lokality (az po navrzenou komunikaci stfedem lokality bude feSena jako obousmérna) a dale
bude pokracovat k severnimu okraji a po severnim okraji jako jednosmérna, kolem vychodni strany hibitova se
bude vracet na stfedovou komunikaci (obousmeérna).

Toto FfeSeni je i vsouladu s dokumentaci k Uzemnimu rozhodnuti, které je pro lokalitu zpracované. Ta
predpoklada Sifku ulicniho prostoru 9 m, u komunikace na severnim okraji 6,7 m. Z téchto davodl je
problematicka ¢ast komunikace Zménou vymezena jako samostatna kategorie Komunikace v lokalité Na Skalach
a jsou pro ni stanoveny regulativy. Tyto regulativy umozni realizovat jednosmérnou komunikaci, pro kterou zde
bude dostate¢né vefejné prostranstvi (minimélné 6,5 m — v souladu s pravnim piedpisem).

V zavéru namitky namitatel navrhuje jako mozné feSeni ve uzavieni ,Dohody o vypofadani namitek mezi
vlastniky komunikace na pozemku parc. €. 259/1 a pfilehlych rodinnych domd se Spolkem Na Skalach. Namitka
obsahuje konkrétni pozadavky, které by méla smlouva obsahovat. Jedna se zejména o pozadavky k budoucim
stavebnim pracim, zplsobu feSeni v pfipadé vzniklych Skod technické a dopravni infrastruktury a pozadavek pro
umisténi dopravniho znaceni.

Spolek Na Skalach uzavfel s vlastniky pozemku parc. €. 259/1 a pfilehlych stavebnich pozemkd vy$e uvedenou
dohodu, ktera je soucasti spisu.

Z vySe uvedenych divodi se namitka zamita.
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Priloha ¢. 3: Pfehled vyhodnoceni stanovisek uplatnénych podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona k Navrhu rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni prfipominek uplatnénych k Navrhu zmény ¢é. 6 tzemniho planu

sidleniho utvaru Kosofr.

A/ Dotéené organy:

Por.

C.

Nazev DO/organizace:

Cj./ dorugeno dne:

Struc¢né znéni pozadavku

Vyhodnoceni stanovisek a zplsob feseni

=

Hasi¢sky zachranny sbor
Stfedoceského kraje, Jana
Palacha 970, Kladno

nevyjadfili se

bez pozadavku na feSeni

N

Krajska hygienicka stanice
Stfedoceského kraje,
Ditrichova 17, Praha 2

S-KHSSC 56185/2021
doruc¢eno dne 2.11.2021

s navrhem souhlasi

bez pozadavku na feSeni

w

Krajska veterinarni sprava
Statni veterinarni spravy pro
Sttedodesky kraj, Cernoleska
1929, Benesov

SVS/2021/132157-S
doruc¢eno dne 29.10.2021

nejsou dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢. 166/1999 Sb. a zakonem ¢. 246/1992 Sb.

bez pozadavku na feSeni

D

Krajsky urad Sté.kraje,
Zborovska 11, Praha 5

nevyjadrili se

bez pozadavku na feSeni

()]

Krajské Feditelstvi Policie CR
Stfedoceského kraje, Na
Banich 1535, Praha 5

nevyjadfili se

bez pozadavku na feSeni

(o))

Ministerstvo dopravy, Nabrezi
Ludvika Svobody 12, Praha 1

nevyjadfili se

bez pozadavku na feSeni

~

Ministerstvo Zivotniho prostfedi,

odbor vykonu statni spravy,
VrSovicka 65, Praha 10

nevyjadrili se

bez pozadavku na feSeni

[e5)

Ministerstvo prumyslu a
obchodu CR, Na Frantigku 32,
Praha 1

nevyjadrili se

bez pozadavku na feSeni

Ministerstvo vnitra, Nad Stolou
936/3, Praha 7

nevyjadrili se

bez pozadavku na feSeni

10

Obvodni barsky urad pro
uzemi HI.m. Prahy a
Stfedoceského kraje, Kozi 4,
Prahal

nevyjadrili se

bez pozadavku na feSeni

11

Méstsky GFad Cernosice, odbor
zivotniho prostfedi, Podskalska
19, Praha 2

S-MUCE 189215/2021
OZP/Bo,
MUCE203837/2021
OZP/Bo dorugeno dne
22.11.2021

Vodopravni Grad (zak. ¢. 254/2001 Sb.): nema pfipominky

bez pozadavku na feSeni

Organ ochrany pfirody (zak. €. 114/1992 Sb.): nema pfipominky

bez pozadavku na fesSeni

Organ ochrany ovzdusi (zak. €. 201/2012 Sb.): neni pfislusny

Organ vefejné spravy v oblasti odpadového hospodarstvi (zak. €. 185/2001 Sb.): bez
pripominek

bez pozadavku na feSeni

Organ ochrany ZPF (zak. €. 334/1992 Sb.): neni pfislusny

Organ statni spravy lest (zak. ¢. 289/1995 Sb.): bez pfipominek

bez pozadavku na feSeni




12

Méstsky GFad Cernosice, odbor
Skolstvi, kultury a cestovniho
ruchu, Podskalska 19, Praha 2

nevyjadfili se

bez pozadavku na feSeni

13

Méstsky GFad Cernosice, odbor
stavebni ufad, odd. dopravy a
spravy komunikaci, Podskalska
19, Praha 2

nevyjadfili se

bez pozadavku na feSeni

14

Statni energeticka inspekce,
Gorazdova 1969/24, Praha 2

nevyjadrili se

bez pozadavku na feSeni

15

Statni pozemkovy ufad,
Husinecka 11a, Praha 3

nevyjadfili se

bez pozadavku na feSeni

16

Statni Ufad pro jadernou
bezpecnost, Senovazné
namésti 1585/9, Praha 1

nevyjadrili se

bez pozadavku na feSeni

17

Utad pro civilni letectvi, Letisté
Ruzyné, Praha 6

nevyjadfili se

bez pozadavku na feSeni

18

Cesky telekomunikaéni Gfad,
Sokolovska 219, Praha 9

nevyjadfili se

bez pozadavku na feSeni

19

Ministerstvo zdravotnictvi,
Palackého namésti 375/4,
Praha 2

nevyjadrili se

bez pozadavku na feSeni

20

Ministerstvo obrany CR,
Tychonova 1, Praha 6

nevyjadfili se

bez pozadavku na feSeni

21

Agentura ochrany pfirody a
krajiny Ceské republiky -
oddéleni Sprava CHKO Cesky
kras, Karl$tejn 85

SR/2099/SC/2017-9,
doruc¢eno dne 25.11.2021

s navrhem souhlasi

bez pozadavku na feSeni






