14 ‘:' )
d W A

y %@

B ol

Meésto Libéice nad Vitavou

Rada mésta Lib¢éice nad Vitavou

V Lib¢icich nad Vltavou, dne 14. ledna 2020

UZEMNIi OPATRENI O STAVEBNI
UZAVERE
,LIBCICE NAD VLTAVOU - p.p.¢.
1247/1, 1246 k.u. Libc¢ice nad Vltavou a
p-p-€. 322, 323 k.u. Letky*

Rada mésta Libéice nad Vltavou, jako organ prislusny k vydani izemniho opatreni o stavebni uzavere
dle ust. § 6 odst. (6) pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdégjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®),

vydava,

po predchozim projednani s dotéenymi organy dle ust. § 98 odst. 2 stavebniho zdkona a s verejnosti dle
ust. § 98 odst. 3 stavebniho zdkona a § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,spravni rad*) a na zaklade usneseni Rady mésta LibCice nad Vltavou ¢. 1/1-2020 ze
dne 8.1.2020, dle ust. § 98 odst. 1, s vazbou na ust. § 6 a § 99 stavebniho zakona a na ust. §§ 171, 172
a 173 spravniho fadu a s vyuzitim ust. § 17 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobné&;jsi Gpraveé uzemniho
fizeni, verejnopravni smlouvy a Uzemniho opatieni, ve znéni pozdg&jsich zmén (déle jen ,,vyhlaska
503/2006 Sb.“), izemni opatfeni o stavebni uzavéte ,,LIBCICE NAD VLTAVOU — p.p.&. 1247/1,1246
K.U. Libgice nad Vltavou a p.p.&. 322 k.. Letky*, ve spravnim tizemi M&sta Lib&ice nad Vltavou
[539414], v k.. Letky [681822] a k.G. Lib¢ice nad Vlitavou [681831], formou opatieni obecné povahy,

v tomto znéni:

Clanek 1.
Vymezeni izemi stavebni uzavéry

Konkrétni rozsah navrhované stavebni uzavéry je patrny ze situace v M 1 : 1500, ktera je nedilnou
prilohou tohoto izemniho opatieni (v originale ulozeno na Méstském uradu Libcice nad Vltavou) a kde
je rozsah vymezen Cervené ohrani¢enym polygonem. Stavebni uzévéra se vymezuje timto opatienim
dvéma nespojitymi polygony v riiznych &astech spravniho Gzemi Mésta LibCice nad Vltavou, v
katastralnim Gzemi k.. Letky [681822] a v k.. LibCice nad Vltavou [681831] v rozsahu pozemki
parcelni ¢islo (v textu bude dale pouzivana zkratka ,,p.p.¢.“):
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Rada mésta Lib¢ice nad Vitavou

- Lokalita 1 — GreatHome s.r.o.: parc.¢. 1247/1 a 1246 v k.u. Libgice nad Vltavou,
- Lokalita 2 — DiamondHouse s.r.o.: parc.¢. 322 a 323 v k.u. Letky.

Pfi urCeni rozsahu dotéeni pozemki touto stavebni uzavérou ma ptednost zékres. Pii zmé&né &isel
dotCenych parcelnich pozemki se tento vycet v rozsahu zmény nepouZije a bude vychéazeno ze zakresu.
Slovy lze vymezeni pospat takto:

- Lokalita 1 — GreatHome s.r.o. je vymezena jednim topologicky uzavienym polygonem zahrnujicim
p-p-€. 1247/1 a 1246 v k.u. Lib&ice nad Vltavou, kdy tento pozemek ohrani&en
o na zapadni strané objektem bytového domu na p.p.¢. 1247/6, &.p. 802,
O na severu je tento pozemek ohranicen blokem soukromych zahrad priléhajicich k rodinnym
domiim na p.p.¢. 1233, 1235, 1236, 1238 a 1243,
o na vychodé je pozemek ohraniCen p.p.¢. 52/3 a 52/4, coz pozemky ve vlastnictvi Mésta
Lib&ice nad Vltavou, na kterych jsou chodniky pfiléhajici je krajské silnici I11/2409,
o na jihu je lokalita ohrani€ena p.p.¢. 8/1 a 7/1.
- Lokalita 2 — DiamondHouse s.r.o. je vymezena jednim topologicky uzavienym polygonem
zahrnujicim p.p.¢. 322 a 323 v k.. Letky, kdy tento polygon je ohrani¢en
o na zapadni, jihozapadni, jizni vychodni a severovychodni strané p.p.¢. 317/1 v témze k.1,
coZz je ostatni komunikace v majetku Mésta Lib¢ice nad Vltavou, Letecké namésti.
©0 na severozapadni stran¢ hranici se sousednim p.p.¢. 320 v témzZe k.0., coZ je zastavéna
plocha a nédvori souvisejici s rodinnym domem ¢&.p. 380 na Leteckém namésti.

Clanek II.
Rozsah a obsah omezeni nebo zakazu ve smyslu této stavebni uzavéry

V uzemi vymezeném v ¢lanku I. se zakazuje povolovani a realizace novych staveb a objektll v&.
oploceni.

Povoluji se:

a) udrZovaci a zabezpecovaci prace,
b) podzemni stavby technické infrastruktury nadmistniho vyznamu neslouZici jen pro
obsluhu dané lokality.

Stavebni uzavéra se nevztahuje na stavby, pro které ke dni vydani tohoto uzemniho opatieni existuje
pravomocn€ tzemni rozhodnuti, pfip. fadné uzaviena vefejnopravni smlouva nahrazujici uzemni
rozhodnuti, nebo stavebni povoleni, popf. stavby, které v dobé tohoto nafizeni jsou jiZ realizovany a
nemohou tedy svou realizaci a existenci jiZ ovlivnit proces pofizeni a zpracovani nového tzemniho
planu.
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Clanek IIL

Vyjimky ze zakazu a omezeni

Rada mésta Lib¢ice nad Vltavou mize v souladu s ust. § 99 odst. 3 a ve vazbé na ust. § 6 odst. 6 pism.
c) a e) stavebniho zdkona na Zadost povolit vyjimku ze zdkazu a omezeni stavebni ¢innosti podle tohoto
uzemniho opatieni o stavebni uzavére, jestlize povoleni vyjimky neohrozuje sledovany téel. Zadatel o
vyjimku musi svoji Zadost fadné odiivodnit. Proti rozhodnuti o vyjimce se nelze odvolat.

Clanek IV.
Doba trvani stavebni uzavéry

Tato stavebni uzavéra je ¢asové omezena do doby nabyti G¢innosti nového tzemniho planu Lib&ice nad
Vltavou po jeho vydani jako opatieni obecné povahy dle ustanoveni § 54 stavebniho zakona.

Clanek V.
Podminky vyplyvajici ze stanovisek dot¢enych organi

Podle ust. § 98 odst. 2 stavebniho zdkona byl navrh tzemniho opatieni o stavebni uzavéfe projednan
s dotéenymi organy s timto vysledkem — dotéené organy neuplatnily zddné poZzadavky na zménu obsahu
navrhu uzemniho opatieni o stavebni uzavéfe. Viz vyhodnoceni uplatnénych stanovisek v odiivodnéni
této stavebni uzavéry.
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ODUVODNENI

Vécné odiivodnéni potieby vydat stavebni uzavéru

Navrh na vydani izemniho opatieni je odivodnén skuteénosti, Ze se nyni zpracovava novy uzemni plan
obce LibCice nad Vltavou, a to na zakladé usneseni zastupitelstva ¢. 3/3/2019 ze dne 6. 2. 2019, kdy
bylo rozhodnuto o pofizeni nového tizemniho planu.

Na zaklad€ téchto usneseni zastupitelstva provedl Méstsky ufad Lib&ice nad Vltavou analyzu ploch,
které do zadani nového uzemniho planu budou vloZeny s moznou zménou jejich funkéniho vyuziti v¢.
mozné redukce ¢i uplného vypusténi moznosti jejich vyuziti pro vystavbu.

Jedinym diivodem pro vydani stavebni uzavéry je snaha zabranit tomu, aby pozemky, kde se necha
predikovat stavebni ¢innost, a u kterych je pfedpoklad, na zakladé pravé projednavané zadani nového
uzemniho planu Lib&ice nad Vitavou', zmény jejich funkéniho vyuziti oproti dnes platnému a G¢innému
uzemnimu plénu sidelniho Gtvaru Lib&ice nad Vltavou®, byly nyni ,,zakonzervovany* v dosavadni
podobé a bylo realné umoznéno jejich provéfeni v ramcei navrhu nového izemniho planu pro novy uéel
jejich vyuziti, zde v obou pripadech pro plochy ob&anského vybaveni.

V ptipad¢ lokality ¢. 1 — GreatHome s.r.o. je nyni pouze jeji vychodni éast uréena pro funkci ob&anské
vybavenosti, jeji zadpadni ¢ast je nyni platnym a i€innym uzemnim planem sidelniho Gitvaru Lib¢ice nad
Vltavou ve znéni jeho platnych zmén determinovana pro plochu s funkénim vyuzitim ,,BC*, tedy ,,éisté
obytné uzemi“. Vychodni ¢ast uvedené lokality skladajici se z p.p.¢. 1247/1 a 1246 je jiz nyni platnym
tizemnim planem uréena pro plochu s funkénim vyuzitim ,,0V*, tedy ,,Plochy ob&anské vybavenosti“.
Zajmem Mésta Libc¢ice nad Vltavou projevenym v navrhu zadani nového izemniho planu je, aby cela

! Zadani tzemniho planu Lib&ice nad Vltavou, pofizovatel Méstsky ufad Lib&ice nad Vltavou, ndmésti
Svobody 90, 252 66 Lib&ice nad Vltavou, zpracoval: Ing. arch. Radek Bo&ek, opravnéna ufedni osoba
pofizovatele, osoba spliiujici kvalifikaéni poZzadavky pro vykon izemné planovaci ¢innosti podle § 24
stavebniho zdkona, datovano 13. 9. 2019, od 16. 9. 2019 zahajeno projednani podle ust. § 47
stavebniho zdkona.

2 Uzemni plan sidelniho utvaru Lib&ice nad Vltavou, pofizovatel Méstsky ufad Roztoky, nabyti
G¢innosti vyhlasky obce o zdvazné &asti UPD dne 1.1.1998, projektant: Ing. arch. Jan Sedldk —
projekéni atelier, Krocinova 333/3, Praha 1, zdroj: registraéni list, www.uur.cz, datum vypisu 18. 9.
2019.
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lokalita byla plochou ob&anského vybaveni, viz ust. bodu 5 zadani, odrazka s textem ,,vymezit a
zachovat stavajici kulturni dim jako plochu obéanské vybavenosti“.

Nicméné dnesni uzemni plan sidelniho utvaru Lib&ice nad Vltavou pfipousti v ramci ploch s funkénim
vyuzitim ,,Plochy ob&anské vybavenosti“ v ramci podminéného funk&niho vyuziti (str. 57, bod 2.) mj.
také ,,ad j) bydleni v ramci staveb s nebytovou funkci, ad k) garaze (nadzemni i podzemni), a ad 1)
Cerpaci stanice pohonnych hmot“. A ztoho ma Rada mésta Libéice nad Vltavou diivodné obavy,
zejména z moznosti realizovat zde objekt bytového domu a garazova stani, protoze platny a u¢inny
uzemni plan sidelniho Gtvaru to nevyluCuje, naopak podminéné to piipousti, kdy navic konkrétni
podminka, za splnéni které to je piipustné, neni ve vyrokové éasti UPnSU Lib&ice exaktné stanovena.

S

Obrdzek 1: Vyrez z dnes platného iizemniho planu sidelniho ditvaru Libcice nad Vitavou, UPLNE ZNENI VYJADRUJICI
PRAVNISTAV PO VYDANI ZMENY C. 6, Koordinacni vykres, pro lokalitu &. 1 — GreatHome s.r.o.

V piipadé lokality ¢. 2 — DiamondHouse s.r.o. je nyni cela tato lokalita tvofena p.p.¢. 322 a 323 v k.u.
Letky uréena nyni platnym tizemnim planem sidelniho ttvaru Libéice nad Vltavou ve znéni platnych a
ucinnych zmén pro plochu s funkénim vyuzitim ,,OV*, tedy ,,Plochy obanské vybavenosti“. Zajmem
Meésta Libcice nad Vlitavou projevenym v navrhu zadani nového uzemniho planu je, aby cela lokalita
byla plochou ob¢anského vybaveni, viz ust. bodu 5 zadani, odrazka s textem ,,vymezit plochu ob&anské
vybavenosti na severozapadni stran€ namésti pro ,,Spolkovy dim“ a to i jako stavbu vetejné prospésnou
s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava‘“.

Nicméné dnes$ni izemni plan sidelniho ttvaru Libéice nad Vltavou pfipousti v ramci ploch s funkénim
vyuzitim ,,Plochy obcéanské vybavenosti* v ramci podminéného funkéniho vyuziti (str. 57, bod 2.) mj.
také ,,ad j) bydleni v ramci staveb s nebytovou funkci, ad k) gardZe (nadzemni i podzemni), a ad 1)
Cerpaci stanice pohonnych hmot“. A ztoho ma Rada mésta Lib¢ice nad Vltavou divodné obavy,
zejména z moznosti realizovat zde objekt bytového domu a gardZova stani, protoze platny a G¢inny
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Uzemni pldn sidelniho utvaru to nevyluGuje, naopak podminéné to pfipousti, kdy navic konkrétni
podminka, za splnéni které to je ptipustné, neni ve vyrokové ¢asti UPnSU Libg&ice exaktné stanovena.
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Obrdzek 2: VyFez z dnes platného vizemniho planu sidelniho iitvaru Libcice nad Vitavou, UPLNE ZNENI VYJADRUJICI
PRAVNI STAV PO VYDANI ZMENY C. 6, Koordinacni vykres, pro lokalitu ¢. 2 — DiamondHouse s.r.o.

Pro ob€ lokality plati, ze v ramci spoleéného projednani navrhu nového tizemniho planu dle ust. § 50
stavebniho zdkona bude moZnost podani ptipominek ze strany vlastniki, ale i vefejnosti a majiteli
sousednich pozemkl a poté nasledné aby byla dana moZnost uplatnit ndmitky a ptipominky b&hem
vef'ejného fizeni o navrhu izemniho planu dle ust. § 52 stavebniho zakona. Jak je uvedeno vyse, zaroveti
se jedna o pozemky, kde je divodny pfedpoklad, Ze k fyzickym zménam v daném tzemi by mohlo dojit
jeSté€ za platnosti stavajici uzemné planovaci dokumentace. Pokud bude jejich zastavéni realizovano
nyni, dle podminek podminéného funkéniho vyuZiti platného tzemniho planu sidelniho titvaru Libg&ice
nad Vltavou objekty bytovych domu (pfip. jinych ubytovacich zatizeni), bude jejich zachovani pro
funkci obfanské vybavenosti jiz jen akademické — t&Zko si lze predstavit vyvlastiiovani a bourani nové
pfestavénych bytovych staveb za jednotky desitek miliéni K& povolenych pted rokem podle diive
platného izemniho planu na zakladé vydaného nového tizemniho planu. A piislusny stavebni ufad bez
existence stavebni uzavéry bude mit problém zaméry v rimci uzemnich a stavebnich fizeni zamitat,
pokud budou v souladu s podminénym funk&nim vyuzitim pro plochy ob&anské vybavenosti dle dnes
platného tzemniho planu sidelniho Gtvaru Libg&ice nad Vltavou, ktery navic neobsahuje exaktné
stanovenou podminku, za splnéni které mohou byt takovéto stavby v ramcei ploch ob&anského vybaveni
ptipustény.

Ustanoveni § 89 odst. 4 stavebniho zdkona je v tomto pfipad& nedostateéné, Mésto Libéice nad Vlitavou
sice miZe uplatnit v izemnim fizeni namitky k ochrané z4jmi obce a obdani obce, protoze je
Gcastnikem uzemniho fizeni ze zékona, ale o téchto namitkach rozhoduje v ramci daného spravniho
fizeni prvoinstancni stavebni ufad, ktery musi v ramci preneseného vykonu statni spravy postupovat
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nestranné a nemuize brat ohled na fakt, Ze dana namitka je podavana municipalitou, kterd vykonava
samospravu v témze spravnim Uzemi. Pripadnych dalSich spravnich fizeni vedoucich ke zméndm
v izemi (specialni stavebni urady, organy ochrany zivotniho prostfedi, zmény v krajiny apod.) vedenym
v ramci pieneseného vykonu stitni spravy se poté Mésto Libéice nad Vltavou mize ucastnit jeSté
v omezené&j$i miife a s men$imi procesnimi pravy. Proto je navrhovano na vySe uvedené 2 lokality
stanoveni stavebni uzavéry, jako operativniho nastroje rozhodovani v izemi, které dava Rad¢ mésta
Libéice nad Vltavou moznost uéinné ,,zakonzervovat® stavajici podobu danych ploch pro budouci
rozhodovani v ramci procesu pofizeni nového tizemniho planu a zaroveri dava Radé mésta LibCice nad
Vltavou moZnost operativné rozhodnout a udélit pfipadnou vyjimkou z této budouci stavebni uzavéry,
pokud to v dané situaci a v konkrétnim pfipadé bude potiebné.

Dosavadni postup procesu vydani

Rada mésta rozhodlo na jednani dne 16. 10. 2019, ze pfipravou opatieni obecné povahy o vydani
stavebni uzavéry bude povéren Méstsky uiad LibCice nad Vltavou, ktery si zajistil jiz pfedtim splnéni
kvalifika¢nich pozadavkd pro vykon uzemné planovaci &innosti dle ust. §24 stavebniho zakona
prostiednictvim uzavieni ptikazni smlouvy s Ing. arch. Radkem Boc¢kem. Nasledné pofizovatel pfipravil
podklady pro vymezeni pozemkd, které by mély byt zahrnuty do rezimu stavebni uzavéry. Byly vybrany
ty pozemky, u kterych je predpoklad zmény jejich funkéniho vyuzZiti v navrhu nového uzemniho planu
a zaroven je zde divodny predpoklad, Ze k fyzickym zménam v daném tzemi by mohlo dojit jesté za
platnosti stavajici izemné planovaci dokumentace. Nasledné je potfizovatel vymezil hranice stavebni
uzavéry do mapového podkladu, byla pouzita mapa KN, a zpracoval text i grafickou pfilohu navrhu této
stavebni uzavéry.

Méstsky urad Lib¢ice nad Vltavou, védom si ustanoveni § 98 odst. 2 stavebniho zékona, 1. véta, ve
znéni ,,Navrh tzemniho opatfeni o stavebni uzavéte nebo izemniho opatieni o asanaci tizemi se pisemné
projednava s dotéenymi organy, které mohou uplatnit sva stanoviska do 30 dnii ode dne obdrZeni
navrhu“ a ust. § 172 odst. 1 spravniho fadu, 1. véta, Ze spravni orgdn miZe zahdjit fizeni o vydani
opatieni obecné povahy, tedy i o izemnim opatfeni o stavebni uzavéie, az po projednani s dotéenymi
organy dle § 136, obeslal nasledn& dotéené organy pisemnosti ,,Zadost o projednani navrhu stavebni
uzavéry LibCice nad Vltavou s dotéenymi organy*.

Pokud jde o zvoleny okruh obesilanych dotéenych organti, pofizovatel z hlediska pfedb&zné opatrnosti
radéji obeslal viechny dotéené organy, které maji kompetenci vydavat stanoviska k tizemnimu planu,
protoZe pravé potizeni nového UP Lib&ice nad Vltavou je diivodem pro vydani této stavebni uzavéry.
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Okruh dot&enych organii byl stanoven na zékladé metodického materialu Ustavu tizemniho rozvoje® pro
procesu porizeni UP. Nad ramec okruhu téchto dotSenych organt by dale obeslan stavebni urad LibCice
nad Vltavou, jako mistné piislusny prvoinstanini stavebni ufad a déle ufad tzemniho planovéni
Cernosice, jako spravni organ majici kompetence v dalSich pfimo ¢i nepfimo souvisejicich oblastech,
jako je obecna ochrana piirody, ochrana ZPF, statni sprava lesti, pamatkova péce, vodopravni organ
apod., a dile Mésto Libgice nad Vltavou, které dalo podnét, prostfednictvim usneseni Rady mésta
Libcice nad Vltavou, k zah4jeni procesu sméfujiciho k vydani této stavebni uzavéry. Na zaklad& ust. §
98 odst. 2 stavebniho zakona maji dotéené organy stanovenu lhitu na své stanoviska 30 dnii ode dne
obdrZeni navrhu opatieni obecné povahy.

Soucasné€ pofizovatel, védom si ust. § 98 odst. 3 stavebniho zdkona, ve znéni: ,,Namitky proti navrhu
uzemniho opatfeni o stavebni uzavéie nebo izemniho opatieni o asanaci uizemi mohou podat, kromé
osob uvedenych v § 172 odst. 5 spravniho Fadu, zastupce vefejnosti a osoby, o kterych tak stanovi
zvlastni pravni predpis“ a souvisejiciho ust. § 172 spravniho fadu obeslal prostfednictvim vefejné
vyhlaSky ob&any Mésta Lib&ice nad Vltavou. Spravni organ zde v souladu s ust. § 172 odst. 3 spravniho
fadu stanovil, Ze se nebude konat vefejné projednani navrhu opatieni obecné povahy. Termin na
pfipominky a stanoviska v souladu s ust. § 172 odst. 5 spravniho radu ve Ihité 30 dnti ode dne zveiejnéni
navrhu opatieni obecné povahy na tfedni desce Méstského uradu Lib&ice nad Vltavou.

Béhem vefejného projednani navrhu stavebni uzavéry byla uplatnéna namitka spole¢nosti GreatHome
s.r.o., Limuzska 2110/8, 108 00 Praha 10 Strasnice, IC 05166142 v tomto rozsahu: »Na zdklade ust. §
172 spravniho vdadu poddvdame timto jako vlastnik nemovitosti dotéenych vizemnim opatienim o stavebni
uzavére ,, Libcice nad Vitavou - p.p.¢.1247/1, 1246 k.ai. Lib&ice nad Vitavou ap.p.¢. 322, 323 k.ai. Letky
ndsledujici namitky: a) Navrh zaddni vizemniho pldnu obce Libéice nad Vitavou nebyla doposud neni
odsouhlasen Zastupitelstvem obce a nelze tedy predjimat jeho budouci znéni a zejména pozadavky na
Junkéni vyuziti ploch, b) Rada rozhodla bez dostateénych podkladii, c) nevyvdzenost podminek ndavrhu,
d) dochdzi ke krdceni viastnickych prdav nad nezbytné nutny rozsah, e) vydadni stavebni uzdavéry v tomto
znéni bude mit za ndsledek zmareni investicniho planu.“ v&. odiivodnéni jednotlivych vyrokovych vét
namitek, které je soucasti dokladové &asti této stavebni uzavéry. Vypoiadani k jednotlivym vyrokovym
vétam této namitky je uvedeno déle v odiivodnéni.

Béhem vetejného projednani navrhu stavebni uzavéry nebyly uplatnény zadné ptipominky dle ust. §
172 sprévniho fadu.

* ,DOTCENE ORGANY V PROCESU UZEMNIHO PLANOVANI — Uzemni plan, Internetova
prezentace — posledni aktualizace ke dni 1. 1. 2019, k dispozici na https://www.uur.cz/images/5-
publikacni-cinnost-a-knihovna/internetove-prezentace/dotcene-organy/2019-01-01/03-up-

01012019.pdf
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Paralelné s tim byly obeslany dotené organy dle ust. § 98 odst. 2 stavebniho zdkona. Sva stanoviska
nebo odborna vyjadreni uplatnily tyto dotéené organy: Krajska hygienicka stanice, ¢.j. KHSSC
56548/2019 ze dne 11.11.2019, Krajsky ufad Stfedodeského kraje, &.j. 141345/2019/KUSK ze dne
25.10.2019, Ministerstvo primyslu a obchodu, &j. MPO 81455/2019 ze dne 4.11.2019 a Statni
veterinarni sprava, ¢.j. SVS/2019/131065-S, ze dne 31.10.2019. Z uplatnénych stanovisek nevyplynul
zadny pozadavek na zménu obsahu ndvrhu izemniho opatieni o stavebni uzavére, viechna byla bez
piipominek nebo pozadavkil. Vlastni stanoviska dotéenych organii jsou zaloZzena v dokladové &asti
tzemniho opatfeni o stavebni uzavére.

Odiivodnéni rozsahu vymezeni tizemi stavebni uzavéry

Protoze graficka podoba je vzdy nazornéjsi neZ slovni popis, je upfednostnén zakres do mapy katastru
nemovitosti jako primarni zdroj pro uréeni rozsahu stavebni uzavéry. Bylo voleno méfitko mapy 1 :
5 000 odpovidajici podrobnosti mapového podkladu pro izemni plan, ale je$té tak, aby byla vidét &isla
pozemkil, ale zaroven také tak, aby mapu bylo mozné vytisknout na format A0+ a prace s ni bylo
prakticka.

Vlastni zakres stavebni uzavéry v nativnim formatu A0+ a méfitku 1 : 5000 bude uloZen a bude k
dispozici k nahlédnuti v kancelati tajemnika Méstského Gfadu Lib&ice nad Vitavou Ing. Romana Dédice
(Méstsky ufad Lib¢ice nad Vlitavou, namésti Svobody 90, 252 66 Libéice nad Vltavou). Z hlediska
pratelského a otevieného pristupu statni spravy k vefejnosti je kompletni podoba stavebni uzavéry téz v
elektronické podobé zavésena na webové stranky obce, a to jiz nyni v podobg jejiho navrhu.

Stavebni uzavéra byla vymezena na pozemky, které jsou dne$nim tzemnim planem sidelniho atvaru
LibCice nad Vltavou vymezeny jako zastavitelné pozemky s mozZnosti vystavby staveb a zafizeni
obcCanské vybavenosti, plati pro obé lokality, a v pfipadé lokality €. 1 téZ na pozemek zahrnuty do plochy
s funkénim vyuzitim ,,Cisté obytné uzemi (BC)*, dle platného UPnSU Lib&ice nad Vltavou.

Stavebni uzavéra byla vymezovana primarné na celé pozemky dle mapy KN, tak, aby jejich identifikace
byla jednoznaéna.

Slovni popis hranice byl do vyroku stavebni uzavéry vlozen na zakladé dobré praxe pfi tvorbé vyhlasek,
zakoni nebo opatieni tykajicich se napf. vymezovani chranénych krajinnych oblasti, narodnich parki
nebo prirodnich parkd, a tak také zde je grafické vymezeni doplnéno ve vyroku této stavebni uzavéry i
slovnim popisem hranice.

Imperativ, Ze pfi nejasnosti mezi vyétem pozemkii uréenych parcelnim Eisly a zakresem v situaci ma
prednost zékres, vychdzi z faktu, Ze pfislusné katastralni pracovi§té mize, i pfi uéinnosti stavebni
uzaveéry, provadét tkony, které ve svém disledku zméni &isla parcelni. Proto je zde jednoznaéné
stanoveno, Ze pri pfipadné zméné Cisel parcelnich u dotéenych pozemki se vyéet pozemkii pomoci
parcelnich Cisel nepouZzije a bude vychdzeno ze zakresu. Také v piipadé nejasnosti mezi slovnim
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popisem, ktery je vzdy ur€itou popisnou aproximaci, a zakresem do podkladni katastralni mapy, bude
vychéazeno z grafického zakresu, ktery netrpi timto slovnim zjednodusenim.

To, Ze bylo rozhodnuto o pofizeni nového izemniho planu, jasné napliiuje pfimo stavebnim zékonem
uvedenou moznost a typicky ptiklad situace, kdy byvé piistupovano k vyhlaseni stavebni uzavéry.
Uzemni plan, Jak jej definuje § 43 odst. (1) stavebniho zékona, stanovi ,,zdkladni koncepci rozvoje vizemi
obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového uspordddni, uspordadani krajiny a koncepci
verejné infrastruktury,; vymezi zastavéné iizemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy
Dprestavby, pro verejné prospéiné stavby, pro verejné prospésnd opatreni a pro vizemni rezervy a stanovi
podminky pro vyuziti téchto ploch a koridorii“ Je zde tedy potiebné dat prostor pro zachovani
dominantnich objektt ob&anské vybavenosti v rimci méstského prostiedi Libéic nad Vltavou. Rovné?
povazujeme za nutné, aby vefejnost mohla pfipominkovat novy UP podle ust. § 50 stavebniho zakona a
uplatfiovat k nému némitky v ramci vefejného fizeni dle ust. § 52 stavebniho zakona.

Odiivodnéni rozsahu a obsahu omezeni nebo zdkazu ve smyslu této stavebni uzavéry

Stavebni uzdvéra ve vymezeném tzemi zakazuje povolovani a realizace novych staveb a objekt.
ProtoZe vSak vyklady ani redlna praxe nedovoluji pausalni zakaz jakékoliv stavebni &innosti, je tento
zékaz doplnén ustanovenim, které vyjmenovava stavby a innosti, na které se tento zakaz nevztahuje.
Jedna se o

- ad a) ,,udrZovaci a zabezpecovaci prdce na stavajicich objektech , pro ptipad, kdy stavebni uzavéra
dopadne na néjakou stavbu, coz by se dle znalosti pomérii v realu nemélo stat, ale pokud, tak
v rezimu dle pism. a) ¢l. II. této uzavéry mohou byt udrzovaci &i zabezpedovaci prace na ni bez
dalSich omezeni povoleny, je to logické opatieni, smyslem stavebni uzavéry rozhodné neni branit
Udrzbé existujicich staveb a tim ohroZovat jejich uZivatele ¢i jejich okoli, v pfipadé udrzovacich
praci je navic toto vyjmuto z rezimu stavebni uzavéry i na zakladé ust. § 97 odst. 1 stavebniho
zakona,

- ad b) ,,podzemni stavby technické infrastruktury, nadmistniho vyznamu neslouzici jen pro obsluhu
dané lokality”, ale pro obsluhu celého sidla Lib&ice nad Vitavou nebo i dalsich sidel, kdy opét neni
GCelem ani zamérem stavebni uzdvéry branit pokladani sdélovacich kabelt, vedeni obecni
kanalizace nebo vodovodu, naopak snahou je zamezit t€elovému zasitovani pozemki pro o rodinné
domky v rozporu se smyslem stavebni uzavéry, protoze v pripadé nezahrnuti dotéenych pozemki
do nového tzemniho planu by zde vznikaly zbyte¢né $kody na téchto sitich technické infrastruktury,

Pokud jde o ustanoveni, Ze ,,se tato stavebni uzdvéra nevztahuje na stavby, pro které ke dni vyddni tohoto
narizeni existuje pravomocné ivizemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, popr. stavby, které v dobé
tohoto narizeni jsou jiz realizovdny a nemohou tedy svou realizaci a existenci jiz ovlivnit proces porizeni
a zpracovani nového vzemniho planu*, také zde bylo divodem jeho vloZeni snaha o proporéni vyvazeni
dopadi stavebni uzavéry na ptipadné investory a majitele ptedmétnych ploch. Z hlediska pravni jistoty
v iizemi by bylo krajné nestastné a nevhodné blokovat touto formou jiz fadné tizemné povolené stavby,
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nebo stavby majici jiz dokonce stavebni povoleni. Realizované stavby zde nejsou, nicméné z hlediska
100% jistoty vzeti do uvahy vSech alternativ zde byla pfipojena i tato vyjimka ze zdkazu stavebni
uzavery.

Autor navrhu stavebni uzavéry a nasledné Rada mésta Libéice nad Vltavou zde zvazovalo, od kterého
okamziku povolovani vyjmout stavby z rezimu stavebni uzavéry. Nabizela se i nejvice vstficnd moZznost,
tedy od okamziku zahajeni uzemniho fizeni, zde ale nelze vylouéit riziko i¢elového zahajeni spravniho
fizeni pfi v€édomi zdkonnych terminti postupu vydani stavebni uzavéry formou opatieni obecné povahy,
které jsou v fadu jednotek mésici. Proto byl zvolen bod vydéani pravomocného uzemniho rozhodnuti,
ktery vylou¢i moznost uéelového zahajovani tizemnich nebo jinych fizeni. Okamzik vydani stavebni
uzavery je jasné casové definovan dnem jednani daného Rady mésta Lib&ice nad Vltavou, na rozdil od
okamzZiku aZ nabyti a¢innosti, kdy i tato varianta byla spravnim organem také zvazovana.

Odiivodnéni stanoveni rezimu vyjimek ze zakazu a omezeni

Je dano ustanovenim § 99 odst. 3 stavebniho zdkona. V podstaté jde o doslovnou citaci textu uvedeného
odstavce daného paragrafu, kterym je Rada mésta Lib&ice nad Vltavou vazana jako kdokoliv jiny.
Vzhledem k tomu, 7e Mésto Lib&ice nad Vltavou ma ustanovenu radu mésta, nepiechazi tato
kompetence na zastupitele.

Odivodnéni doby trvani stavebni uzavéry

Pokud je tato stavebni uzdvéra primarné odivodnéna potfebou ,zmrazit“ stavebni innost v dané
lokalité kviili zpracovani nového uzemniho planu Lib&ice nad Vltavou, je logické, Ze uzavéra bude
ukoncena okamzikem nabyti jeho ucinnosti — poté jiz nebude mozné cokoliv v tizemi analyzovat, ménit,
navrhovat, regulovat a dalsi trvani stavebni uzavéry by nemélo smyslu.

vvvvvv

okamZzikem vydani nového uzemniho planu v Zastupitelstvu mésta Lib&ice nad Vltavou dle ust. § 54
stavebniho zdkona nebo vefejného projednani navrhu dle ust. § 52 stavebniho zakona. Ale protoZe po
tomto projednani muze jesté dojit k podstatné upravé (viz § 53 odst. (2) stavebniho zakona) nebo i ke
kompletnimu ptepracovani (viz § 53 odst. (3) stavebniho zdkona), resp. i po vydani izemniho planu
musi byt tento uzemniho planovani vydavany coby opatieni obecné povahy podle &asti Sesté spravniho
fadu jeSté zvefejnén pred tim, neZ se stane G¢innym, byla volena alternativa s ukonéenim stavebni
uzavéry az okamzikem nabyti u¢innosti nového izemniho planu Lib¢&ice nad Vltavou, coz je, z hlediska
pravniho, zcela jednoznaéné definované datum.

Odiivodnéni podminek vyplynuvSich ze stanovisek dotéenych organtu

Ze stanovisek dotéenych organt nevyplynuly Zadné dalsi podminky do vyrokové ¢asti stavebni uzavéry.
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nad Vltavou

Rada mésta Lib¢ice nad Vitavou

Vyporadani uplatnénych namitek

C. namitky / autor namitky / datum odeslani

Vyporadani — vyrok: VYHOVET /

Text vyroku namitky (kraceno) NEVYHOVET
Odtvodnéni
01 / GreatHome s.r.o. / 25.11.2019 NEVYHOVET

a) Navrh zadani izemniho plinu obce Lib¢éice
nad Vltavou nebyla doposud neni
odsouhlasen Zastupitelstvem obce a nelze
tedy predjimat jeho budouci znéni a zejména
pozadavky na funkéni vyuziti ploch.
Odiivodnéni: Zastupitelstvo obce na jednani dne
13. 11. 2019 odsouhlasilo stazeni bodu o
projednavéani navrhu zadani uzemniho planu
Libcice nad Vltavou z diivodu zasadnich
nedostatkd.

b) Rada rozhodla bez dostateénych podkladi.
Odtivodnéni: neni nam znamo, Ze by prob&hlo
zpracovani nutnych podkladi a analyz pro
kvalifikované rozhodnuti Rady mésta.

¢) Nevyvazenost podminek navrhu.

a) V dobé¢ zverejnéni navrhu stavebni uzavéry na
tredni desce Méstského tfad LibCice nad
Vltavou skute¢né Zastupitelstvo mésta Libcice
nad Vltavou jesté nerozhodlo o zadani izemniho
planu. Ale také Rada mésta LibCice nad Vlitavou
jako organ majici kompetenci vydat izemni
opatreni o stavebni uzavére jesté nerozhodl o
vydani ¢i nevydani. Dne 16. 10. 2019 Rada
mésta Lib¢ice nad Vltavou pouze vzala na
védomi navrh stavebni uzavéry a ulozila jej
starostovi mesta, prostfednictvim potfizovatele,
projednat dle ust. § 98 stavebniho zakona a 172
spravniho fadu. Ke schvaleni zadéni izemniho
planu Libcice nad Vltavou doslo dne 11. 12.
2019 pod €. usneseni 2/10-2019. O vydani ¢i
nevydani uzemniho opatfeni o stavebni uzavéie
rozhodne RM az nésledné.

b) Jak je uvedeno pod bodem a), dne 16. 10.
2019 Rada mésta Libc¢ice nad Vltavou pouze
vzala na védomi navrh stavebni uzavéry a
uloZila jej starostovi mésta, prostfednictvim
pofizovatele, projednat dle ust. § 98 stavebniho
zakona a 172 spravniho fadu. O vlastnim vydani
tzemniho opatfeni o stavebni uzavére bude RM
rozhodovat nejdiive az 8.1.2020, tedy skoro
mésic poté, co Zastupitelstvo mésta LibcCice nad
Vltavou dne 11. 12. 2019 schvalilo zadani
nového tzemniho planu. RM tedy ma dostate¢né
podklady pro to, aby vydani izemniho opatieni
o stavebni uzavere bud’ schvalila nebo zamitla.
Stavebni zakon presné stanovuje postup
projednani navrhu na vydani izemniho opatieni
o stavebni uzavéte. M&U Libgice nad Vltavou
obeslal dotéené organy, zverejnil navrh stavebni
uzaveéry na Gfedni desce, a od dotéenych organii
nedostal Zadné obsahové pozadavky, vSechny
dotcéené organy souhlasily s navrhem stavebni
uzavery bez jakychkoliv pfipominek. Nikdo

z vefejnosti neuplatnil zadné pozadavky,

s vyjimkou spolec¢nosti GreatHome s.r.0., u které
se to ale nechalo predpokladat.
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Odiivodnéni: nevyvazenost takto vymezené
stavebni uzavéry spatfujeme zejména v
rozdilnosti reziml zahajeni platnosti stavebni
uzavéry a jejiho ukonceni. Zahajeni platnosti
stavebni uzavéry ma

nastat jiZ na podkladé neschvaleného navrhu
zadani izemniho planu, av§ak ukonéeni
platnosti mé nastat az na zakladé nabyti pravni
moci budouciho tzemniho planu s
odiivodnénim, Ze az do této doby mize dojit k
podstatnym zménam. Zahajeni i ukonéeni
platnosti stavebni uzavéry by mélo byt vedeno
ve stejném rezimu.

d) Dochazi ke kraceni vlastnickych prav nad
nezbytné nutny rozsah.

Odivodnéni: Dle ustanoveni § 97, zak.
183/2006 Sb., Stavebni zdkon, ma tzemni
opatreni o stavebni uzavére omezit stavebni
¢innost pouze v nezbytném rozsahu. Pfislusny
navrh stavebni

uzavéry omezuje i vystavbu na ¢asti pozemku
parc. 1247/1 kde je nyni platnym Gizemnim
planem vymezena plocha ,,BC* - ¢isté obytné
tzemi. Vzhledem k faktu, Ze vyporadani
ptripominek navrhu UP Lib&ice nad Vltavou &. 1,
17, 19 a 28 potvrdilo budouci zachovani
stavajiciho funkéniho vyuziti zapadni ¢asti
pozemku parc. €. 1247/1, dochazi touto stavebni
uzavérou ke kraceni vlastnickych prav nad
ramec nezbytné nutného rozsahu. Takto
vymezend stavebni uzavéra vykazuje znaky
obstrukéniho jednani.

c) V pripad€ navrhu stavebni uzavéry nelze
hovofit o vyvazenosti nebo nevyvazenosti
podminek, je to operativni opatteni, které ma
»zaplombovat® stav néjaké ¢asti izemi do
presné stanoveného ¢asového okamziku, kdy
jiny nastroj izemniho planovani, zde novy
tizemni plan Lib¢ice nad Vltavou, rozhodne o
zplisobu vyuziti daného tizemi. Stavebni uzavéra
nestanovuje funkéni vyuzZiti izemi, nestanovuje
podminky pro budouci vystavbu, je docasné
zajist'uje to, Ze nedojde v dané lokalité k
nevratné nebo jen krajné obtizn¢ vratné zméne.
Pokud jde o €asovost, G¢innost stavebni uzaveéry
bude nejdiive koncem ledna 2020 poté, co RM
rozhodne o vydani stavebni uzaveéry a poté, co
toto opatieni obecné povahy nabude na
ucinnosti. Rezim zah4jeni i ukonceni platnosti
stavebni uzavéry je tedy veden ve stejném
rezimu.

d) Rozsah navrhu stavebni uzavéry je volen v
minimalnim mozném rozsahu, kde objektivné
hrozi to, Zze dojde k vystavbé s jinym funkénim
vyuzitim, nez pfedpokladal navrh zadani nového
uzemniho planu potvrzeny dnell. 12. 2019
usnesenim zastupitelstva. Mensi rozsah navrhu
stavebni uzavéry by jiz nemél smysl, protoze je
omezena pravé jen na dotéené pozemky, kde je
predpoklad zmény staveb oproti tomu, co
piedpoklada schvalené zadani nového UP.
Pokud jde o vécny obsah, stavebni uzavéra
vyslovné povoluje udrzovaci a zabezpecovaci
prace a podzemni stavby technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu neslouzici
jen pro obsluhu dané lokality. Ani zde tedy v
souladu se stavebnim zadkonem nebrani
¢innostem, jejichz zakaz by mohl vést k
ohroZeni Zivota ¢i zdravi obyvatel nebo by mohl
omezit vefejné Zadouci budovani technické
infrastruktury (napf. podzemni vedeni
vodovodu, kanalizace, sdélovacich kabel,
vedeni el. energie, apod.). Pokud jde o
argumentaci, Ze stavebni uzavéra meéla byt
vymezena jen na ¢ast pozemkd, jde zde
protiargument méfitka a smyslu izemniho planu
jako koncepéniho nastroje izemniho planovani,
ktery vymezuje plochy, obvykle na celé
pozemky nebo shluky pozemki dle KN, ne na
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e) Vydani stavebni uzavéry v tomto znéni
bude mit za nasledek zmareni investi¢niho
planu.

Odtivodnéni: na zakladé utvrzeni o zachovani

funkéniho vyuziti zdpadni ¢asti pozemku parc.

C. 1247/1 (viz predchozi odst.) jsme se
zahrani¢nim investorem uzavieli obchodni
smlouvu. Vydanim

stavebni uzavéry v tomto znéni dojde k
opravnénému vypovézeni zminéné smlouvy a
k uplatnéni smluvni pokuty na nas vrub.
Nahradu takto vzniklé $kody budeme nuceni
pozadovat po obci Lib¢ice nad Vltavou.

jednotlivé stavby nebo dokonce jen poloviny,
tfetiny, Casti staveb. Proto i stavebni uzavéra je
vymezena na dotéené pozemky a nejen na ¢asti
staveb na nich umisténych. V zddném pripad¢ se
zde nejedna o snahu o obstrukéni jednani

v jakékoliv myslitelné forme.

e) To je ale smyslem uzemni opatieni o stavebni
uzavére, nikoliv tedy zmafit, ale pozastavit
investi¢ni zamér, ktery neni v souladu s
pfedstavou vedeni dané obce/mésta o vyuziti
daného uzemi tak, jak to bude determinovat
zavazna uzemné planovaci dokumentace, zde
uzemni plan Lib¢ice nad Vltavou, kdy schvaleni
této zavazné uzemné planovaci dokumentace, at’
jiz se jedna o zasady uzemniho rozvoje daného
kraje na urovni regionalni, nebo o izemni plan
nebo regulacni plan na urovni lokalni, je vzdy v
samostatné pusobnosti vyhradni kompetenci
zastupiteli daného kraje nebo municipality.
Bylo po poptenim zdkona o obcich, stavebniho
zékona a i Ustavy CR, pokud by municipalita
nemohla v samostatné ptsobnosti schvalovat a
determinovat zpisob vyuziti ploch ve svém
spravnim Gzemi a to prostfednictvim nastroji
tizemniho planovani stanovenych stavebnim
zakonem. A pokud pfijmeme tento argument,
musime logicky ptijmout i fakt, Ze béhem
procesu pofizovani UP/RP musi mit vedeni dané
municipality nastroj, kterym pozastavit zmény v
uzemi tak, aby se feSené plochy projektantovi
nemeénily ,,pod rukama®. A to i za cenu zdrZeni
investi¢niho zdméru soukromého investora nebo
jeho ,,zmareni* z pohledu investora, pokud vile
zastupiteld v samostatné pisobnosti schvali
izemni plan s jinym zpisobem vyuZiti dané
plochy, nez je pfedstavou majitele nebo
investora. Navic touto stavebni uzavérou neni
naruseno pravo vlastnit pozemek, ani pravo jej
uzivat a pozivat jeho plody a uzitky, ani pravo s
nim nakladat (tzv. vlastnicka triada). Stavebni
zakon ani jina pravni norma nedava majiteli
narok na maximalizaci o¢ekavani zhodnoceni
pozemku nebo objektu. Cile a tikoly izemniho
planovani naopak v § 18 odst. 3 stavebni zdkona
stanovuji, ze ,,Organy uzemniho planovani
postupem podle tohoto zékona koordinuji
vetejné i soukromé zaméry zmeén v Gzemi,
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vystavbu a jiné ¢innosti ovlivilujici rozvoj tizemi
a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu
vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich
pravnich predpisi .“. Aby bylo mozna tato
koordinace, které se d¢je na platformé tzemniho
planu, je potreba pozastavit zmeény v uzemi tak,
aby bylo co koordinovat za situace, kdy
pfedstavy investora a zastupitelstva o vysledné
podobé vyuziti predmétnych pozemki nejsou
totozné. Pripadné nahrady plynouci se
smluvniho vztahu dvou soukromych spole¢nosti
budou muset byt feSeny jinymi néstroji nez jsou
nastroje uzemniho planovéni.

Vyporadani uplatnénych pripominek

Jak je uvedeno vyse, béhem vefejného projednani nadvrhu tizemniho opatfeni o stavebni uzavéfe nebyly
uplatnény Zadné pripominky.

Poudeni:
Udinnost

Toto opatieni obecné povahy v souladu s § 173 odst. 1 spravniho fadu nabude G¢innosti patnactym dnem
po vyvéSeni verejné vyhlasky na Gfedni desce Méstského tifadu Libéice nad Vltavou.

Obecna ustanoveni

Proti opatieni obecné povahy v souladu s § 173 odst. 2 spravniho fadu nelze podat opravny prostiedek.

ﬂw/lj/ h
Ing. Pavel Bartos, MBA
starosta mesta
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zverejnéno dne: sejmuto dne

Priloha:

- vymezeni stavebni uzavéry Lib¢ice nad Vitavou, M 1 : 5 000, podklad katastralni mapa, poskytl
CUZK, stav k 16.10.2019
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