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B.1. Vymezeni fesené plochy

Déleni pozemk( parcely ¢. 53 je komplexné feseno v katastrdinim Uzemi
Noutonice, okres Praha — Zdpad, kraj Stredocesky

Bezprostredné ndvaznymi pozemky, vrdmci komplexu feseni ndvazného
Uzemi obce a ve smyslu regulacnich podminek platné Uzemné pldnovaci
dokumentace (4.12.2003), jsou p. C. 40/7, 318, 331, v k.U.Noutonice.

Identifikace pozemku

IpUsob vyuiiti,
Katastralni v Druh - h I
Obec ,q qs,rq n! Parcela Cislo v Vymeéra dru pqrcey,
vzemi pozemku (*) dle platné
0PD
Lichoceves - | Noutonice 53 ormnd puda 65250 m2 | *1, *2
Noutonice
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Lichoceves- | Noutonice 40/7 ornd pUda 543 m2 | *3
Noutonice

Lic.noceves- | Noutonice 318 ostatni 854 m2 | *3
Noutonice komunikace

Lichoceves - | Noutonice 331 silnice 9462m2 | *4
Noutonice

Pozndmka (z&kladni z&vazné regulativy — specifikace dle platné UPD):

e *1 - Polyfunk&ni Uzemi (urbanizované Uzemi) — obytné Uzemi — OC, obytné
v rodinnych domech

e *2 - Monofunkni plochy (neurbanizovand Uzemi) — pfiroda, krajina, zelen —
IN, pfirodni nelesni porosty, vefejnd zelen, parky a ostatni
nespecifikovand zelen, obsluzné komunikace

e *3 -Verejné prospésné stavby, dopravni stavby, mistni obsluzné
komunikace — navrhované, Uprava (dle UPD z 12/2003 &l. 11.1.1. a ¢&l.
11.1.2.), vodni hospoddrstvi ,elektro

e *4 -Vefejné prospésné stavby, dopravni stavby, mistni obsluzné
komunikace — Uprava (dle UPD z 12/2003 &l. 11.1.2.).

Zhlediska situovdni déleného pozemku parcely €. 53 v Uzemi Lichoceves —
Noutonice, je tento lokalizovan vseverovyc,hodnl' partii Noutonic, jizné od silnice
l1/2406 Okor-Noutonice — Velké Prilepy. Dle UPD se jednd o urbanizovanou plochu
OC 11.

B.2. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Ve smyslu platné UPD je pozemek parcela &. 53, v kat. Uzemi Noutonice
oznaceny jako OC 11 a IN, ve smyslu platnych zdvaznych regulativd vyuziti Uzemi
(pfiloha &.1 zdvazné vyhlasky obce) je urCen z78 % pro polyfunkCni obytnd Uzemi
(OC) a z22 % pro monofunkcni plochy, jako pfirodni nelesni plochy porosty, verejnd
zelen, parky a ostatni nespecifikovand zelen ve volné krajiné (ZN).

Navrhovanym délenim pozemku parcely ¢. 53, je tento Clenén na funkeni
vyuziti OC a ZN v pomeéru 73 % OC a 27 % IN. T.J. v ploSném porovndni vyuzitelnosti
ploch mezi platnou UPD a navrhovanym délenim, jsou navrhované parametry vyuziti
Uzemi zastavitelnosti k celku Uzemi priznivéjsi nez predepsané regulativy ve vyhldsce
obce.

Z4&stavba pozemku parcely ¢.53 se predpokladdd, z dOvodu velikosti
pozemku, jako 1 objekt. Tento objekt je délen na 7 podobjektd:
1. podobjekt 1.1. - pfiprava Uzemi,vcetné provedeni zakladni parcelace Uzemi
2. podobijekt 1.2. - vybaveni Uzemi inzenyrskymi sitémi a docasnou COV s odvodem
do povrchovych vod
3. podobjekt 1.3. - vybaveni Uzemi trafostanici 22 /0,4 kV, kabely 1kV k jednotlivym
parceldm vcetné bezpatkovymi stozdry V.O.
4. podobijekt 1.4. - provedeni pielozky 22 kV ( v investici na rok 2016) investorem CEZ
Distribuce a.s.,Teplickd 87/418,405 02 D&cin
5. podobjekt 1.5. - vybaveni Uzemi zafizenimi pro kanalizaci desfovou ( vsakovaci
prikopy- zelené pruhy- v komunikacich, zasakovaci studny pod komunikacemi a pod
zelenymi pdsy verejné a obecni zelené,parky )
6. podobjekt 1.6. - obousmérné komunikace s odstavnymi stdnimi pro navstévy
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7. podobjekt 1.7. - vybaveni Uzemi verejnou a obecni zeleniméstskym parkem
vCetné cyklotras a pésich komunikaci. Dovybaveni Uzemi méstskym mobiligrem -
misto tfidéného odpadu a lavicky

VYSTAVBA RODINNYCH DOMU je moind po realizaci podobjektd 1.2. az 1.6.
Ostatni podobjekty Casové realizacné navazuji na systém naplhovdni zdstavby
Uzemi.

Pokud bude zdstavba ( vyuziti ) lokality parcelni Cislo 53 probihat po
Cdstech, je bezpodmineCné nutnd readlizace zdkladnich inzenyrskych siti @
prijezdovych komunikaci vCetné souvisgjici stfredni a vysoké stromové zelené pro

kazdou odpovidajici cast ( etapu ) zvldst. Technicky predpoklddané &lenéni na
jednotlivé casti ( etapy ), je souCdsti grafické Casti, €. prilohy C.2.1. — Etapizace.

Geologické a hydrologické poméry Uzemi byly kompletné posouzeny HG
prizkumem 01/2015 pro posouzeni podminek vsakovdani srézkovych vod ( HG je
uloZen u pfislusného Ufadu Uzemniho pldnovani OUP MU Cernosice, u zpracovatele
A.D.O.PRAHA sr.o. a u 7zadatele pana Jana Conky). Pro feSenou lokalitu byly
zpracovdny 3 sondy ( KS1 az KS 3). Z hlediska pfirodni charakteristiky Uzemi spadd do
tepelné klimatické oblasti T2, kterd se vyznacuje dlouhym, teplym a suchym létem,
velmi kratkym prechodnym obdobim a teplym az mirné teplym jarem a podzimem a
kradtkou mirné teplou az suchou az velmi suchou zimou. Geomorfologicky zdjmova
oblast patfi ke geomorfologické provincii Ceské vysociny, Poberounské
subprovincie, Brdské oblasti, celku Prazské plosiny, podcelku Kladenské tabule a
okrsku Turské tabule. Nadmoiské vysky terénu se pohybuji mezi 312 m.n.v. a 305
m.n.v. Obecny sklon terénu je od JV k SZ. Hydrologicky se nachdzi Uzemi v sektoru
1-12-02-028, povodi Zakolanského potoka. Uzemi tedy spadd do hlavniho povodi
1-12-02. Hydrogeologicky je Uzemi zaclenéno do rajonu €. 4510 , kfida severné od
Prahy na rozhrani s rajbnem ¢.6250. Vodohospoddisky chranénda a ochrannd pasma
v daném Uzemi nejsou stanovena.

I hlediska Geomorfologické stavby Uzemi je zdjmové Uzemi soucCdsti jednotky
svrchniho proterozoika Barrandienu. Bazdini horninovy fundament reprezentuji
svrchnoproterozoické horniny které nemaji vyznam z hlediska vsakovdni. Kvartérni
pokryv je tvoren deluvidinimi a eoliticko-deluvidlnimi sedimenty. Mocnost kvartérnich
zemin se pohybuje mezi 2 az 5 metry. Z hlediska hydrogeologickych poméry se
Uzemi vyznacuje rovinatym reliéfem. Nadmorska Uroven hladiny podzemni vody se
pohybuje v rozsahu 301 m.n.v. a 299 m.n.v. Obecny sklon proudéni je vymezen od JV
k SZ.

Vymezeni Orovné hladiny spodni vody dle CSN 75 9010 by dno vsakovaciho zafizeni
mélo byt alesport 1 m nad maximdlni hladinou podzemni vody. V pfipadé lokality
OC 11 je stanovena Uroven maximdiné ocekdvané HPV na vice nez 6 m pod
terénem, coz znamend, ze dno retenéné-vsakovacich objektl lze navrhnout do
Urovné 5 m pod soucasny terén.

TJ. navrzend orienta¢ni hloubka vsakovaci pasem (¢.prilohy C.3.2.) plné
spliuje vyse uvedené.

Vystavba v navrhované lokalité OC 11 z hlediska hlukovych pomér( plné
odpovidd ustanovenim narizeni viaddy €.272/2011 Sb. ohledné splnéni hygienickych
limitd v chrdnéném  venkovnim prostoru staveb. Jednd se o moiné zasazeni
hlukovymi emisemi z lokality VN, lokalizovanou jihozdpadné od navrzené lokality.
K této skuteCnosti je konstatovdno, ze jak ve smyslu vyjadreni HS vroce 2003 a
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ndsledné schvdalené UPD, tak z hlediska hlukovych vzddlenosti lokalit ( cca 150 M), je
mozné konstatovat, Ze k zasazeni hlukem lokality OC 11 nedojde.

Doéasné navrzend COV na pozemku 53/6, md& navrzeno technologické
ochranné pdasmo 20 m, které plné eliminuje jakékoli negativni hlukové poméry
zarizeni Tl na okolni obytnd Uzemi.

B.3. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Doprava:

Resené Uzemi, je lokalizovano jizné od silnice lll. tfidy Okof - Noutonice-Velké
Prilepy ( €. 2406 ) a vychodné od vyhledové severojizni hlavni komunikacni osy obce
(Noutonice - Lichoceves). V fesené dokumentaci déleni pozemkU je lokalita déleni
pozemk( napojena pres silnici 1l/2406 do komunikacni osy Uzemi v obci sever-jin,
kterd je ddéna schvdlenou UPO Lichoceves-Noutonice ve dvou pripojovacich
bodech. Ddle je Uzemi napojeno navrzenou T kfizovatkou pfimo na mistni komunikaci
Il / 2406.

Koncepce pristupu ke viem nové délenym pozemkim je v souladu s
CSN 736110.

V priloze ¢.C.3.1. Schema uli¢niho profilu, jsou uvedeny 3 zdkladni varianty
konkrétniho feseni navrzeného dopravniho prostoru. U dvou z nich je zasakovaci pds
od dopravniho prostoru obytné ulice oddélen obrubnikem v Urovni uli€niho prostoru.
V prostoru navrzeného parkingu, jako soucdsti uliCniho prostoru, je dle normy
parkovaci misto oddéleno od ulicniho prostoru obrubnikem +12 cm. V téchto
ojedinélych pripadech bude v pripadé potreby do obrubniku vsazen stérbinovy
bocni Zlab s vytokem do zasakovaciho pdsu.

Koordinace dopravniho napojeni lokality na ostatni stdvajici a navrhovand
Uzemi obce pln& respekiuji schvdlenou zmé&nu UPO Lichoceves-Noutonice z roku
2003.

Navrzené dil¢i dopravni napojeni lokality OC 11 na komunikaci llI/0071 je pIné
v souladu s dopravnim fesenim UPO Lichoceves-Noutonice. Navrzend priseénd
kfizovatka, komplexné fesi napojeni OC 11 a OC 13 na vyssi dopravni systém obce,
silnici l11/0071.

Vodovod:

Lokalita bude vysledné& napojena na verejny vodovod obce Lichoceves.
Tento bude pfipojen na automatickou tlakovou stanici Svrkyné se zdsobenim z
vodojemu v Kozinci privodnim fadem DN 200 v délce cca 950 m.

Do doby vybudovdni vefejného vodovodu v obci Lichoceves, mize byt
napojeni lokality docasné feseno jinym zpUsobem za podminky,Ze bude dolozena
smlouva s vlastnikem technické infrastruktury na zqjisténi odpovidajici kapacity.

Ve |hdté do 12 mésict od vyddani kolaudacniho souhlasu na verejny vodovod
obce Lichoceves,bude predmétnd lokalita prepojena na tento verejny vodovod.

Vypocet mnozstvi potfeby pitné vody:
Navrh vychdzi z vyhldsky MZe &£.428/2001 Sb. , kterou se provadi zdkon
C.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu , Priloha ¢.12 -

Smérnd cCisla ro¢ni potreby vody. Pro bytovy fond , je-li v byté tekouci tepld voda na
kohoutku spoftreba Cini:

g=36 m3/ 0s.*rok
Koeficient denni nerovhomérnosti kd = 1,50
Koeficient hodinové nerovnomérnosti kh = 1,8
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Lokalita pozemek C.p. 53:

42 RD - maximalni po&et EO dle schvdlené UPD = 150 EO
Qr = 150*36 = 5.400 m3/rok

Q24 = 0,17 I/s

Qmax d=0,17*1,50 =0,26 /s

Qmax h =0,29 *1,50 =0,44 |/s

Plynovod:

Plynovodni sitf bude napojena na stavajici plynovodni fad HDPE 63/5,8,ktery
byl realizovdn z Velkych Piilep, v rdmci vystavby rodinnych dom0 v lokalité Na
Vrskach, rozvojova lokalita OC 14 a ktery md dostateCnou kapacitu i pro zdsobovani
rozvojoveé lokality OCI11.

Vypocet mnozstvi zemniho plynu:

42 RD * 3,5 m3 /hod = 147 m3 /hod

koeficient soucasnosti k = 0,89

potfeba plynu celkem = 131 m3 /hod

roCni poffeba plynu Qr = cca 24 fis. m3

Vsechny odbéry budou v kategorii maloodbératel.

Toto feSeni bylo v 04/2015 konsultovano s provozovatelem RWE Kladno.

Kanalizace destova:

Odvodnéni nové budouci hlavni komunikace bude feSeno prikopy.

Destové vody z mistnich komunikaci budou svedeny do zasakovacich pdsu
podél komunikaci a odvedeny do hlavnich zasakovacich piikopd a do
zasakovacich studni. Toto Feseni je v souladu s CSN 75 6101 ,Stokové sité a
kanalizacni pripojky". Toto norma doporucCuje zasakovani tzv. ,Cistych destovych
vod* z mistnich komunikaci a ze stfech rodinnych domkd v daném misté.

Desfové vody ze stfech rodinnych domU budou vyuzity pro zavlazovdni zahrad. V
zimnim obdobi nebo v destivém pocasi budou prepady z nddrzi na destovou vodu
zasakovdny v zasakovacich studnich.

Zasakovaci prikopy a pdsy budou vysypdny kamenivem a obaleny
geotextilii.

Dimenzovdni vsakovaciho zafrizeni dle €SN 75 9010, ve smyslu oddilu B.2.
geologické a hydrologické poméry v fesené lokalité

Odvodnovand plocha:

6600 m2 plocha komunikaci
W = soucinitel odtoku pro komunikace 0,7
Ared = 6600*0,7 = 4620 m?2

Vsakovaciplocha:

Odhad:
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Avsak = Ared ¥0,1 = 462 m2
navrzend vsakovaci plocha je 4050 m2

Stanoveni retenéniho objemu vsakovaciho zarizeni:

Vvz=ha /1000 *( Ared + Avz) = 1/f +kv * Avsak* fe » 60

ha ndavrhovy Uhrn srdzek , Praha — Hostivar, periodicita p=0,2 rok-!
Avz= 0, pouze u povrchovych vsakovacich zafizeni

f = soucCinitel bezpeclnosti vsaku = 2

te = doba frvani sradzky 5 min — 72 hodin

kv = koeficient vsaku, z hydrogeologického prizkumu 6,5%10%

te (min) vypocet Vvz (M3)
5 11,3/1000%4620 - '2*6,5*10-¢ * 4050*5*60 48,25
10 16,5/1000*4620 - '2*6,5*10-¢* 4050*10*60 68,33
15 19,5/1000*4620 — /2*6,5*10¢ * 4050*15*60 78,24
20 21,1/1000*4620 - /2*6,5*10¢ * 4050*20*60 81,68
30 23,2/1000*4620 - /2*6,5*10¢ * 4050*30*60 83,54
40 24,7/1000*4620 - /2*6,5*10¢ * 4050*40*60 82,52
60 26,9/1000*4620 - /2*6,5*10¢ * 4050*60*60 76,89
120 30,6/1000*4620 — /2*6,5*10¢ * 4050*120*60 46,60
240 36,6/1000%4620 — /2*6,5*10¢ * 4050*240*60 -20,45
360 42,5/1000*4620 — /2*6,5*10¢ * 4050*360*60 -87.,96
480 43,2/1000*4620 — /2*6,5*10¢ * 4050*480*60 -179.,50
600 43,8/1000*4620 — /2*6,5*10¢ * 4050*600*460 -271,49
720 44,5/1000*4620 — /2*6,5*10¢ * 4050*720*60 -363,03
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1080 46,4/1000*4620 - 2*6,5*10-¢ * 4050*1080*60 -638,56

1440 46,9/1000*4620 - 2*6,5*10-¢ * 4050*1440*60 -920,56
2880 58,9/1000*4620 - '2*6,5*10¢* 4050*2880*60 -2002,36
4320 62,5/1000%4620 - '2%6,5%10¢* 4050*4320*60 -3122,97
Viz= 83,64 m3

Vpoj= 4050 *3,0 = 12 150 m3, U€inny objem = 4050 m3

Stanoveni doby prdzdnéni:

Qusak = 1/f =kv * Avsak = 12%6,5%10-6* 4050 = 0,013 m3/s

Tor= Vvz / Qusak = 83,54/0,013 = 6426 s = 1,9 hod

Vyprazdnéni Tor = 1,9 hod je mensi nez maximalni doba prdzdnéni Termex= 72 hod.
Zaver:

I prilozenych vypoltd vyplyvd, Ze navriené zasakovaci zafizeni je dostatecné
nadimenzované. Pro zvyseni bezpecnosti a také proto, Ze zasakovaci zafizeni
nemUzZe mit prepad (muselo by se Cerpat) je navrzeno, jako poijistka, v prostoru mezi
komunikaci lll.tfidy ( lI/2406) a vystavbou, vybudovat spddovanou plochu, kde by se
mohla pfipadnd prebyteCnd destovd voda rozlit a ndsledné zasdknout do

navrhované zelené.

Kanalizace splaskova:

Splaskové vody z lokality OC 11 budou vysledné napojeny na obecni vefejnou
kanalizaci zakon&enou obecni COV obce Lichoceves.

Do doby vybudovani vefejné obecni kanalizace véetné obecni COV, muze
byt likvidace splaskovych vod z lokality OC 11 docasné fesena ndsledujicimi
zpusoby:

a) Za podminky,Zze bude dolozena smlouva s vlastnikem technické infrastruktury na
zajisténi likvidace vypoctené kapacity,je moiné docasné lokalitu OC 11 na tuto
infrastrukturu napoijit.

b) V lokalité bude navrzena docasnd COV, ve které mizou byt docasné likvidovdny
splaskové vody z lokality OC 11. Pfed&isténé odpadni vody z této COV musi byt
odvedeny do povrchovych vod. Napriklad do vodoteli Zdkolanského,
Podmordriského, Turského ¢&i Unétického potoka. Pfed povolenim nutno projednat se
spravcem povodi a vodniho toku, kam budou predc&isténé vody zaustény a's CIZP.
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Ve |hité do 12 mésict od vyddani kolaudacniho souhlasu na verejnou
kanalizaci obce Lichoceves v&etngé COV, bude predmétnd lokalita prepojena na
tuto verejnou kanalizaci.

Vypocet mnozstvi splaskovych vod:

Navrh vychdzi z vyhldsky MZe &£.428/2001 Sb. , kterou se provadi zdkon
C.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu , Priloha ¢.12 -

Smérnd cCisla ro¢ni potreby vody. Pro bytovy fond : je-li v byté tekouci tepld voda na
kohoutku

g=36 m3/ 0s.*rok

Koeficient denni nerovnomeérnosti kd = 1,50

Koeficient hodinové nerovnomeérnosti kh = 1,8

Lokalita pozemek €.p. 53:

42 RD - maximdini po&et EO dle schvdlené UPD = 150 EO

Qr = 150*36 = 5.400 m3/rok

Q24= 0,17 /s

Qmax d=0,17 *1,50 = 0,26 /s

Qmax h =0,29 *1,50=0,44 |/s

Kapacita COV je navrzena 200 EO (1500sob) ENVI-PUR BC50.

Elektrorozvody :

Zarizeni CEZ

Prelozka stavajiciho vedeni 22 kV, pres pozemky parcela ¢.53, je ddna
technickymi pozadavky pro napdjeci vedeni a koresponduje s ostatnimi vedenimi
v dané oblasti a je vedena v evidenci CEZ pro rok 2015 - 2016. Kabelovd vedeni jsou
souCadsti komunikaénich koridorU.

Verejné osvétleni

Verejné osvétleni bude provedeno soustavou jednostrannou, bezpatkovymi
stozdary a svitidly se zdroji SHC, LED. Kabely budou vedeny ve spolecné trase s kabely
1 kV pro pripojeni objektt na rozvodnou sit. Hodnota osvétlenosti je ddna zatfidénim
komunikace — mistni komunikace.

Vzhledem k tomu, Ze zdmér realizace vystavby v lokalité OC 11 klade vysoké
ndaroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze realizovat bez
vybudovani prislusnych technickych staveb, bude k Uzemnimu fizeni predloZena
pldanovaci smlouva, kterd bude uzaviena s pfislusnymi vlastniky pozemki a
technickych zarizeni.

B.4. Podminky pro ochranu hodnot, charakter Uzemi, zdkladni regulativy
zastavénosti

Noutonice jsou reprezentantem stfedoCeské vesnice. POvodné krdsnd a
hospoddrsky vynosnd ves s pUvabnou ndvsi a vystavnimi statky se zménila v obdobi
socialistického rozvoje na devastovanou obec.

Navrzené déleni pozemku parcely &. 53 (v UPD zna&eno jako OC 11)
respektuje a pomdhd vytvorit pdvodni prostorovy ,,genius loci “ tohoto prostoru.
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Dle Platné 0Uzemné pldnovaci dokumentace z 12/2003 jsou zdvazné regulativy
nasledujici:

POLYFUNK ENi UZEMi (URBANIZOVANA UZEMI)

Obytna uzemi

«OC......... obytné v rodinnych domech
A. Pripustné vyurziti
- bydleni v rodinnych domech volné stojicich
- bydleniv dvojdomech
B. Podminéné vyurziti
- zarizeni obZanského vybaveni slouZici obsluze lokdinich obytnych Uzemi
- nutné technické vybaveni slouzici vyhradné pro zqjisténi pripustnych a
podminénych aktivit (CistiCka napf.)
- hristé pro déti predskolnino a skolniho véku, obytnd zelen
- sluzby nevyrobniho charakteru provozované v nebytovych prostorech bez
zvl&stnich ndrokd na jejich provoz
- zdfizeni pro prechodné ubytovani lokdiniho charakteru
- mald restauracni zarizeni
- doplrkové stavby na pozemcich staveb hlavnich
- chov domdcich zvirat
C. Nepripustné vyuziti
- jakékoliv vyrobni aktivity ( prdmyslové i zemédélské ), vyrobni a komeréni sluzby,
které by predstavovaly poskozeni prostfedi obytnych zdén z hlediska jejich
provozu ve smyslu platnych zdkond, norem a predpist

D. Regulativy

D.1. ZAVAINE UKAZATELE
- minimaini velikost parcely pro individudalni rodinny dum (IRD)  min. 900 m?

- minimalni velikost parcely pro jeden dvojdum ( RRD ) min. 600 m?2
- procento zastavéni pro IRD max. 25 %
- procento zastavéni pro RRD max. 30 %
- procento zelené na parcele min. 50 %

evv7

okolniho rostiého terénu do vzdalenosti 5 m od hrany objektu

MONOFUNKENi PLOCHY (NEUBANIZOVANA UZEMI)

*IN......... prirodni nelesni porosty, vefejnd zelen a ostatni nespecifikovand zelen
ve volné krajiné, parky, obecni zelen
A. Pripustné vyurziti
- kratkodobd kazdodenni rekreace obyvatel
- it péSich komunikaci, cyklistickych stezek, stavby drobné architektury (altdny,
pergoly, vyhlidky, terasy atd.), vodni plochy, oddechové plochy, mobilidr
(lavicky, osvétleni, odpadkové kose)
- podzemni prvky technické infrastruktury
B. Podminéne vyurziti
- détska hriste, sportovni hristé
- nezbytné nutné technické vybaveni
C. Nepiripustné vyuziti
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- ostatni akftivity

D. Regulativy

- projektovd dokumentace musi byt zpracovdna autorizovanym architektem pro

obor zahradni a krajindrska tvorba.

Déleni pozemkU pIni ndsledujici hodnoty ve smyslu regulacnich podminek platné

UPD (12/2003):

OINACENI PLOCHA PARCELY DRUH FUNKENIHO VYUZITi
PARCEL CELKEM
OoC 11 m?2
53/1 921 obytné Uzemi (OC)
53/2 9219 obytné Uzemi (OC)
53/3 914 obytné Uzemi (OC)
53/4 910 obytné Uzemi (OC)
53/5 987 obytné Uzemi (OC)
53/6 987 tech.vybavenost (OC)
53/7 900 obytné Uzemi (OC)
53/8 900 obytné Uzemi (OC)
53/9 900 obytné Uzemi (OC)
53/10 900 obytné Uzemi (OC)
53/11 900 obytné Uzemi (OC)
53/12 900 obytné Uzemi (OC)
53/13 900 obytné Uzemi (OC)
53/14 920 obytné Uzemi (OC)
53/15 1003 obytné Uzemi (OC)
53/16 1000 obytné Uzemi (OC)
53/17 1003 obytné Uzemi (OC)
53/18 950 obytné Uzemi (OC)
53/19 950 obytné Uzemi (OC)
53/20 900 obytné Uzemi (OC)
53/21 900 obytné Uzemi (OC)
53/22 900 obytné Uzemi (OC)
53/23 911 obytné Uzemi (OC)
53/24 900 obytné Uzemi (OC)
53/25 902 obytné Uzemi (OC)
53/26 915 obytné Uzemi (OC)
53/27 928 obytné Uzemi (OC)
53/28 1217 obytné Uzemi (OC)
53/29 1192 obytné Uzemi (OC)
53/30 1146 obytné Uzemi (OC)
53/31 1001 obytné Uzemi (OC)
53/32 1002 obytné Uzemi (OC)
53/33 982 obytné Uzemi (OC)
53/34 986 obytné Uzemi (OC)
53/35 1008 obytné Uzemi (OC)
53/36 986 obytné Uzemi (OC)
53/37 900 obytné Uzemi (OC)
53/38 900 obytné Uzemi (OC)
53/39 900 obytné Uzemi (OC)
53/40 900 obytné Uzemi (OC)
53/41 915 obytné Uzemi (OC)
53/42 9215 obytné Uzemi (OC)
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B.5.

B. 6.

B.7.

B.8.

Podminky pro vytvdreni priznivého Zivotniho prostredi

Pomér ploch urcenych pro obytnou zdstavbu a plochy urCené pro
obecni zelen, parky, pési, cyklostezky v navrzené Uzemni studii na parcele C.
53 &ini 27 % pro zelef (IN) a 73 % pro obytné Uzemi (OC), oproti platné UPD
22 % (IN) a 78 % (OC).

T.j. oproti stanovenym podminkdm v UPD je plocha zelené o cca 10 %
ndvrhem priznivéjsi k Zivotnimu prostiedi nei jsou regulativy v platné UPD.

Podminky pro ochranu vefejného zdravi

Ve smyslu zdkona ¢. 258/2000 Sb. o ochrané verejného zdravi a zmén

a predpist ndsledujicich se ndvrh na déleni pozemkU (parcela &. 53) tyka:

a) Ochrané proti hluku z provozu zafizeni vyrobniho charakteru ( vyrobni
aredly v koridoru traté CD &.121 ), vibracim z provozu na pozemnich
komunikacich, CD a z letecké dopravy.

b) Vystavba RD bude provedena tak, aby byly spinény hygienické limity v
chradnéném venkovnim prostoru staveb dle nafizeni viddy ¢.272/2011
Sb., ato z aredlu v Uzemnim planu oznaceném jako VN (jihozapadné
od posuzovaneé lokality.)

c) Pro stavby na parc.c.53/5, 53/7, 53/8, 53/28 bude vzhledem k moznému
negativniho ovlivnéni hiukem z COV (z plochy parc.&.53/6 - tech.
vybavenost). v rdmci fizeni tfeba dolozit hlukovou studii s vyhodnocenim
hluku z provozu COV k nejblizsi obytné zastavbé.

d) Distribuci a zdroje pitné vody.

e) Likvidaci destovych vod.

f) Likvidaci splaskovych vod

Druh a uéel umistovdni staveb

V fesené lokalité oznacené v platné UPD jako rozvojovd lokalita
OC 11 je Uzemni studii FeSeno vyuziti Uzemi pro izolované rodinné domy (IRD)
afadové rodinné domy (RRD) s dodrzenim regula&nich prvkd platné UPD.
Pri severni hrané déleného pozemku je Uzemné rezervovdn prostor cca 50 m
pdsu zelené (ZN). Pfi zGpadni hrané déleného pozemku je Uzemné
rezervovAan prostor cca 25 m pdsu zelené (ZN).

Vymezend ochrannd pasma

V rdmci navrhovaného déleni pozemkU jsou ochrannd pdsma
ndsledujici:
a) Mistni komunikace lll. tfidy nemaiji v intravildnu ochranné pdsmo.
b) Vodovodni sit mda stanovené ochranné pdsmo 2,0 m od vnéjsiho kraje
potrubi horizontdiné na obé strany.
c) Ochranné pdsmo NTL a STL plynovodu a pripojek v zastavéném Uzemi
obce je T m na kazdou stranu.
d) Kanaliza&ni stoky respektuji CSN 736005.
e) COV a odvody precisténych vod do Zdkolanského potoka,nemaij
stanovena ochrannd pdasma
f) Projektovand prelozka vrchniho vedeni (prelozku provadi CEZ) ma
ochranné pdsmo 7m na kazdou stranu od  primétu krajnich vodicu.
g) Kabelovd vedeni 1 kV maji ochrannd pdsma 1 m na kazdou stranu od
povrchu krajnich kabelU.
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B.9.

B.10.

h) Trasy telekomunikacniho vedeni jsou predmétem investic  poskytovateld
sluzeb a ochrannd pdsma jsou ddna druhem a typem potfebnych vedeni.

Vymezeni a vyuiiti pozemk0 Gzemni systém ekologické stability (USES)

Navrh déleni pozemkU parcela ¢. 53 v lokalité OC 11 se nedotykd
pozemkU zahrnutych Uzemné pldnovaci dokumentaci do USES.
T.j. cely komplex ndvrhu déleni pozemkU nebude mit vliv na biokoridory a
biocentra v Uzemi ve smyslu schvdlené UPD, v&etné vlivd na regiondini a
nadregiondini systémy USES.

Stanoveni etapizace

Déleni lokality OC 11 (C. parcely 53 — Noutonice) nestanovuje
etapizaci v jejim rozvoji ve smyslu platné UPD Lichoceves - Noutonice.
Zainvestovani lokality parcela €. 53 v k.U. Noutonice je mozné bud jako
celek a nebo po dil¢ich Castech ( etapdch ),viz grafickd Cast C.2.1.
Podminkou pred povolovdnim vystavby jednotlivych rodinnych domd, je
kolaudacni souhlas na prislusSnou ¢dst dopravni infrastruktury jako celku a
nebo dilCich etap, v€etné kolaudace prislusnych odpovidajicich casti
technické infrastruktury, pro obsluhu celku a nebo pro dané cdasti Uzemi.
Autorem ndvrhu, predevsim z hlediska naplnovdani hodnot Uzemi, je
doporucena podetapizace v sedmi samostatnych fazich které se mohou
technicky dil¢im zpUsobem piekryvat &i propojovat. VIZ CAST B.2.

B.11. Vyhodnoceni zemédélského pudniho fondu

Realizaci rozvojové plochy OC 11, v€etné ploch pro nové zdsobovaci
komunikace, verejnou zelen, parky a cyklostezky, dojde k zdboru zemédélské
pUdy o vymére cca 51.050 m2, z toho 51.050 m2 orné pUdy. Kvalita
zemédelské pUdy je v celém zdjmovém Uzemi velmi vysokd, Cemuz
odpovidd i vysoky stupen ochrany ZPF. Na rozvojovém Uzemi OC 11
(pozemek parcela €. 53) je stanovena tfida ochrany |. Koéd BPEJ 1.01.00.

Previddajicim pUdnim typem v feseném Uzemi jsou cernozemé na
sprasi s kddem BPEJ 1.01.00 a 1.01.12 a s tfidou ochrany ZPF I. Jednd se o
hluboké pldy, stfedné té€zké, bez pritomnosti skeletu az slabé skietovité.

Z agronomického hlediska se fadi ke kvalitni zemédélskym pdddm.
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Postup po Fizeni Uzemni studie Lichoceves — Noutonice, lokalit — a ,OC11*.

Z podnétu Evy a Jana Conkovych, v zastoupeni advokatem Judr. ZbySkem Kordagem, se
sidlem Karlovo namésti 10, 120 00 Praha 2, podaného Méstskému ufadu Cernosice, Gradu
Uzemniho planovéni, jako pofizovateli pfislusnému podle § 6 odst. 1 pism. c) zakona
€. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) (dale jen stavebni
zékon) Gfad Gzemniho planovani zahajil pofizovani Uzemni studie Lichoceves — Noutonice,
v lokalité ,0C11“, v rozsahu vymezeném v platné Gzemné planovaci dokumentaci. U&elem
studie je ziskani podrobnéjsiho kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Gzemi.
Pofizovatel v zadani tzemni studie ur€il obsah studie, jeji rozsah, cile a t€el. Zadani tzemni
studie bylo opatfenim &.j. MUCE 25190/2014 OUP ze dne 13.5.2014 pfedano projektantovi
ke zpracovani. Uzemni studii zpracoval Ing. arch. Milo§ Parma, VySehradska 49, Praha 2.
Pofizovatel oznamil opatfenim ¢.. MUCE 64610/2014 z 21.11.2014 projednani Gzemni
studie dotéenym organim, obci Lichoceves a sousednimi obcemi Velké Prilepy a Svakyné a
vyzval k uplatnéni poZadavku do 20 dnu ode dne doru€eni. Projedndvana Gzemni studie byla
vystavena na adrese www.mestocernosice.cz. Na zakladé vyhodnoceni projednani byl navrh
Uzemni studie upraven. Vzhledem k rozsahu Uprav pofizovatel pfistoupil k opakovanému
projednani navrhu s dotéenymi organy, jejichz zamy mohly byt Upravou dotéeny a se
sousednimi obcemi. Opakované projednani bylo oznameno  opatfenim ¢&.. MUCE
48001/2015 z 26.8.2015.

Pofizovatel vyhodnotil poZzadavky uplatnéné ke zpracované Uzemni studii a na zékladé
vyhodnoceni pozadal projektanta o zapracovani poZadavkl z projednani do tzemni studie.
Vyhodnoceni vSech pozadavkl k projednavané studii je obsazeno v pfiloZzené tabulce. Po
zapracovani pozadavku pofizovatel v souladu s § 30 stavebniho zakona schvalil moZnost
vyuziti izemni studie jako podkladu pro rozhodovani v tzemi.

Ing. arch. Klara Zvérevova
03/2016 referent odboru tzemniho planovani



Vyhodnoceni pozadavku uplatnénych k upravenému navrhu Uzemni studie v lokalité "OC 11"

Prehled pozadavkl uplatnénych k upravenému navrhu uzemni studie Lichoceves- lokalita OC 11, 09/2015

A/ Dotéené orgdny:

Pof.g

Nazev DOSS/orgz

Cj./ze dne:

Struéné znéni pozadavku:

ZpUsob feseni:

1

Krajska
hygienicka
stanice St¢. kraje,
Ditrichova 17,
Praha 2

KHSSC40115/201
4 ze dne
31.8.2015

souhlasi za splnéni podminek:

1) Planovana vystavba RD bude provedena
tak, aby byly splnény hygienické limity v
chranéném venkovnim prostoru staveb dle
nafizeni vlady €.272/2011 Sb. ,ato z
aredlu v Gzemnim planu ozna¢eném jako
VN (jihozapadné od posuzované lokality).
2) Lokality parc.¢.53/5, 53/7, 53/8, 53/28
budou zafazeny do ploch podminéné
pfipustného vyuziti pro bydleni vzhledem k
moznému negat.ovlivnéni hlukem z COV (z
plochy parc.€.53/6 - tech. vybavenost). V
ramci fizeni bude potfeba dolozit hlukovou
studii s vyhodnocenim hluku z provozu
COV k nejbliz&i obytné zastavbé.

ad 1) pozadavek byl do Uzemni studie
zapracovan (kapitola B.6 Podminky na ochranu
vefejného zdravi)

ad 2) pozadavek byl bude do Gzemni studie
zapracovan (kapitola B.6 Podminky na ochranu
vefejného zdravi)

Méstsky Gfad
Cernosice, odbor
zivotniho
prostiedi

MUCE
52010/2015
OZP/Spa ze dne
16.9.2015

s dopInénim
odlvodnéni
MUCE
68038/2015
OZP/Spa ze dne
8.12.2015

vodopravni urad:

vodopravni Gfad ma nasledujici pfipominky:
1) nesouhlasi s docas.variantami likvidace
odpad.vod ve vlastnich COV nebo
bezodtokych jimkach a ani s vybudovanim
jedné COV pro lokalitu OC11 s
vypousténim predcisténych vod do vod
podzemnich nebo s odvozem z
bezodtokem .

2) Planovana vystavba v lokalité¢ OC11
bude podminéna bud' vystavbou obecni
COV Lichoceves nebo dolozenou
smlouvou s viastnikem a provozovatelem o
mozném napojeni lokality OC11 na COV
Velké Prilepy.

3) Napojeni lokality OC11 na planovany
obecni vodovod Lichoceves nebo na
vodovod Velké Prilepy musi byt projednano
s jejich majiteli a provozovateli.

4) Zasakovani ¢asti srazkovych vod musi
byt minimalné 1m nad hladinou
podzem.vod a nesmi negativné ovlivnit
sousedni pozemky a kvalitu podzem.vod.

ad 1) pozadavek byl respektovan, zpusob
likvidace odpadnich vod v domovnich COV neni
obsazen. Na zakladé vyjadreni vodopravniho
UFadu byla do studie zapracovana nova varianta
feeni s dogasnou likvidaci v jedné COV pro
lokalitu s bezpodmine¢nym odvedenim
predcisténich vod do vod povrchovych (viz.
vyjadieni MUCE 9953/2016 OZP/Kut ze dne
9.2.2016)

ad 2)pozadavek byl zapracovan

Ad 3) Napojeni bude projednano.

Ad 4) vysledky provedeného geologického, které
prokazuji moznost navrhovaného zplsobu
zasakovani v dostate¢ném odstupu od hladiny
podzemnich vod byly zapracovan do tzemni
studie.

organ ochrany pfirody:

Nema pfipominky s vyjimkou, ze platny
UPNSU Lichoceves v dané lokalité
vymezuje pas izolaéni zelené pod vedenim
VN, ktery ve studii neni nijak zohlednén.

Pas zelené je zakreslen v pfekryvu s plochou
bydleni. Zavazna ¢ast zemniho planu umoznuje
provéfit a stanovit vhodné vedeni prelozky az v
tzemni studii. Uzemni studie navrhuje prelozeni
vedeni v jiné trase, pfi hranici pozemkd pro
rodinné domy.

ochrana ovzdusi: nevyjadiuje se,
vyjadiuje se KUSK

bez pozadavku na feseni

odpadové hospodarstvi:nema pfipominky

bez pozadavku na feseni

statni sprava lest: nedotyka se, proto
neni dotéenym orgdnem

bez pozadavku na feSeni

organ ochrany ZPF: bez pfipominek

bez pozadavku na feSeni
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Vyhodnoceni pozadavku uplatnénych k upravenému navrhu Uzemni studie v lokalité "OC 11"

Pof.g

Nazev DOSS/orgz

Cj./ze dne:

Struéné znéni pozadavku:

ZpUsob feseni:

MgJCE 9953/2016
OZP/Kut ze dne
9.2.2016

vodopravni Ufad:

souhlasi s predlozenou variantou do¢asné
likvidace odpadnich vod v jedné cenntralni
COV umisténé v sousedstvi zastavby
lokality OC 11 s tim, ze budou pfed¢isténé
vody bezpodminec¢né odvedeny do vod
povrchovych. Pfed povolenim nutno
projednat se spravcem povodi a vodniho
toku, kam budou pred¢isténé vody
zaustény a s CIZP.

Resni obsaZené ve studii odpovida pozadavkim
dotéeného organu.

CR - Hasigsky
zachranny sbor
Stfedoceského
kraje, Jana
Palacha 1970,
272 01 Kladno

PNCP-1114-
2/2015/PD
15.9.2014

Vydava souhlasné zavazné stanovisko s
podminkami: Navrh prelozky
nadzem.vedeni 22kV musi respektovat
ustanoveni §23 vyhl.¢.501/2006Sb.Jedna
se o pristup pozar.techniky a provedeni
jejiho zasahu mimo OP
nadzem.ener.vedeni. Vzhledem k zakresu
OP vedeni, neodpovidajicimu uvedenému
meéfitku, nelze toto ovéfit. Tyka se pfistupu
k jiz zast.pozemku €.parc.40/9 a dale ke
staveb.pozemkdm 40/8 a 44/10 v k.0.
Noutonice. Pfelozkou je omezena mozna
zastavénost staveb.pozemku 44/10.

Upravena trasa vedeni prelozky VN 22 kV vede
mimo a v dostate¢né vzdalenosti od pozemku
parc. €. 40/9 a 40/8. Vlastnici pozemku parc. €.
44/10 dolozili souhlas s navrhovanou trasou
vedeni prelozky.

B/

Ostatni

Obec Lichoceves,
Lichoceves 20,
252 64

MUCE
55458/2015 ze
dne 5.10.2015

Obec povazuje jednostranné zizeni okruhu
feSenych problémU( pouze na problematiku
samotné vystavby za koncepéni nedostatek
obou studii

Potfebnost ob&anského vybaveni fesi pouze
Uzemni plan a regulaéni plan, Gzemni plan
podminénost vystavby nestanovil, pouze
konstatuje, Ze je tfeba obec rozvijet postupné
spolu s odpovidajicim ob&anskym vybavenim.
Plochy pro OV jsou v UP navrzeny (VVST,
ZOV+VVZ1, VWWZ+VVM, ZOV3). Porizuje se
Uzemni studie pro rozhodovani v Uzemi, nikoli
studie jako podklad pro zménu Gzemniho planu.

obé studie naprosto nevyuzivaji moznosti
podminecné pFipustného vyuziti obytnych
Uzemi tak, jak s nim po¢itd Uzemni plan,
napf. pro umisténi ob&anského vybaveni,
sluzeb nevyrobniho charakteru , malého
restauracniho zafizeni atd.

Pfipominku 1 a 2 povazuji za zasadni
koncepéni nedostatky obou studii a s
ohledem na ochranu vefejnych zajmu
povazuiji jejich respektovani za zasadni
indikator proveditelnosti opatieni.

Podminky v tzemnim planu stanovuji moznost
vyuziti nikoli povinnost,

vyuziti pro bydleni v RD navrzené ve studii
odpovida tzemnim planu.

Trvaji na zasadnim pozadavku predlozeni
souhlas( s navrhovanym opatfenim od
vulastnikd ozemkd, které jsou studiemi
regulované ¢i ovliviuji jejich vyuziti, ale
nejsou ve vlastnictvi objednatele.

Vlastnici pozemku dotéenych prelozkou el.
vedeni predlozili souhlas s navrhovanym
feSenim.

Setrvava na stanovisku, Ze je nezbytné
primarné vyresit zpusob zasobovani lokalit
pitnou vodou a nakladani se splaskovymi
vodami, nebot’ zvolené feseni musi byt
zohlednéno v parcelaci Uzemi.

Parcelace je feSena v koordinaci s Tl.

str.2/3




Vyhodnoceni pozadavku uplatnénych k upravenému navrhu Uzemni studie v lokalité "OC 11"

Pof.g

Nazev DOSS/orgz

Cj./ze dne:

Struéné znéni pozadavku:

ZpUsob feseni:

Obec zdlrazriuje sviij souhlas k zasadnim
boddm vyjadreni odboru Zivotniho prostiedi
ze dne 16. zafi 2015 k upravenym navrhim
Uzemnich studii:

1)nesouhlas s do¢asnymi variantami
likvidace odpadnich vod ve vlastnich COV
nebo bezodtokovych jimkach a ani s
vybudovénim jedné COV pro pfislugnou
lokalitu

2) planovana vystavba v OC13 bude
podminéna vystavbou obecni COVnebo
dolozenou smlouvo 0 mozném napojeni na
COV velké Piilepy

3)napojeni OC 13 na planovany vodovod
musi byt projednano s majiteli a
provozovateli

ad1) zpusob likvidace odpadnich vod ve vlastnich
COV neni obsazen. Navrh byl upraven v souladu
se stanoviskem dotéeného organu, souhlasi s
predlozenou variantou do¢asné likvidace
odpadnich vod v jedné cenntralni COV umisténé
v sousedstvi zastavby lokality OC 11 s tim, ze
budou pred¢isténé vody bezpodminetné
odvedeny do vod povrchovych.

ad 2) uzemni studie obsahuje variantni feSeni
likvidace odpadnich vod, s vyslednym budoucim
napojenim na obecni COV Lichoceves. Re$ni je
navrzeno s ohledem na pozadavky dotéenych
organa.

ad 3) jednd se o pozadavek stavebniho zdkona

Po projednani ze dne 17.9.2015 obec
uplatiiuje pripominky:

feSeni koordinovat s OC13 zejména po
strance dopravniho napojeni (sjednoceni
kategorie komunikace, feSeni kfizovatky,
doplnit koordinaéni vzorové fezy
komunikaci v obytné z6né a komuniace
II1.tFidy) a vystavby vodovodu,
kanaliza¢niho systému a plynovodu, v
téchto oblastech respektovat pfipravované
zamery obce Lichoceves

Dopravni feSeni odpovida platnému Gzemnimu
planu, koordinaci s feSenim v lokalité OC 11 bude
nutné dodrzet pfi feSeni loklaity OC13.

Je obsazena koordinaéni situace a vzorové fezy
komunikaci. Uzemni studie obsahuije zakres a
predpoklad napojeni na budouci infrstrukturu
obce.

v misté napojeni OC 11 a OC 13 na
stavajici komunikace ("spojku") respektovat
pozadavky bezpecnosti provozu - dojde ke
zvySeni intenzity (moznosti kruhovy objezd,
X kfizovatka nebo dostate¢ny vzajemny
odstup vyusténi komunikaci)

Dopravni feSeni odpovida platnému tzemnimu
planu, dostate¢ny odstup vzajemného vyusténi
komunikaci bude nutné splnit pfi feSeni loklaity
OC13.

ovéfit likvidaci dsestovych vod,
dimenzovani a navrh fesit dle CSN 759010,
hledat technicky jednoduché, ekonomické a
bezldrzbové reSeni

Vypocet byl pfepracovan.

nakladani se splaskovymi vodami
prostiednictvym domovnich COV je
nepfijatelné

ZpUsob nakladani se splaskovymi vodami
prostiednictvym domovnich COV neni obsazen.

pouzivat korektni hodnoty spotfeby pitné
vody a produkce splaskovych vod

Vypocet byl pfepracovan.

pro Spickovou hodnotu odbéru plynu ziskat
vyjadreni obce Velké Prilepy , kapacita
plynovodu DN 63 bude napojenim obou
lokalit vy€erpana

Doklad provozovatele o zajisténi kapacity pro
zasobeni plynem byl dolozen.

kabelizovat veskeré prelozky nadzemni
elektro sité, véetné prelozky vedeni 22kV

Zpusob ulozeni kabelového vedeni musi
odpovidat normam a pravnim predpisim, za
navrzené feSeni zodpovida projektant.

vymezit korektni hodnoty ochrannych
pasem infrastruktury

Udaje o ochrannych pasmech byly opraveny

zpracovat vzorovy koordinacni fez
komunikaci s odpovidajicim pfi¢nym
usporadanim pro zasakovani do zelenych
pasu a pfikopd, jak je uvedeno v textu

Vzorovy pfi€ny fez komunikacemi byl doplnén,
zpordrobnény informace o zplsobu zasakovani s
vyuzim vysledkd zpracovaného geologického
prizkumu.

pripojujeme se k pozadavku odb. Uzemniho
planovani MéU Cernosice, aby ke studii byl
predlozen navrh zakladniho ramce
planovaci smlouvy

UUP navrh planovaci smlouvy ke studii
nepozadoval, ani to neni mozné, planovaci
smlouva musi obsahovat projektovou
dokumnetaci, PD k zemnimu Fizeni neni
zpracovana.
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