Opatieni obecné povahy obce LiSnice
¢. 1/2023
0 stavebni uzavéie
schvalené na jednani zastupitelstva obce LiSnice
konaném dne 11.10.2023 usnesenim 9/3

Zastupitelstvo obce Lisnice podle ustanoveni § 6 odst. 6 pism. ¢) a § 98 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich ptedpisii (dale jen
»Stavebni zdkon®), a podle ustanoveni § 171 a nasl. zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdgjsich predpist (dale jen ,,spravni Fad*),

vydava

UZEMNI OPATRENI O STAVEBNI UZAVERE

schvalené na jednani Zastupitelstva obce Lisnice konaném dne 11.10.2023 usnesenim ¢. 9/3

Cl1
Uzemni rozsah stavebni uzavéry

1) Uzemni opatieni o stavebni uzavéfe se timto vymezuje pro nasledujici dotéené uzemi (lokalitu)
v k.0. Lisnice u Prahy:

a) Plochy, ve kterych je dle aktualné platného tzemniho planu obce LiSnice (vydaného

b)

c)
d)

zastupitelstvem obce Lisnice dne 7.10.2010 jako opatfeni obecné povahy ¢. 1/2010, ucinného
k 29.10.2010, zpracovaného Ing. akad. arch. Petrem Foglarem, &. autorizace CKA 02667,
potizeny M&U Cernogice; ve znéni zmény ¢&.1, vydané jako opatieni obecné povahy ¢&. 1/2017,
jez nabyla u¢innosti 13. 1. 2018) pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti - regulacni plany RP1, RP2, RP3, RP4 a RPS,
Vv katastralnim uzemi Lisnice u Prahy;

Plochy ,,R* (rekreace) a ,,SR* (plochy smiSené obytné — rekreacni);

Plochy ,,SC* (Plochy smiSené obytné — zéstavba centra obce);

Plochy ,NS* (Plochy smiSené nezastavéného tzem) a ,,NSZ (Plochy smiSené nezastavéného
uzemi — zemé&dé&lské).*;

Plochy ,,NZ* (Plochy zemédélské — orna pida), ,,NZT“(Plochy zemédélské — trvalé travni
porosty), ,,NS“(Plochy smi$ené nezastavéného tizemi), ,,NSZ* (Plochy smi$ené nezastavéného
uzemi — zemédélské) a ,,NP*“ (Plochy pfirodni).

2) Prilohami ¢. 1 a €. 2 a soudasti tohoto izemniho opatieni jsou mapové podklady v méftitku 1 : 5 000
S vyznacenym Uzemim, pro které stavebni uzavéra plati. Dotéend uzemi jsou v zakresu vyznacena
barevng, a to vzdy pro jednotlivé tizemi ¢lenéné dle jednotlivych pismen uvedenych v odstavci 1)
tohoto ¢lanku a legendy v prislusné ptiloze — ptiloha €. 1 pismena a), b), ¢) a d), ptiloha ¢. 2 pismeno

e).

Ptiloha ¢. 1 tedy: v plose oznacené pism. a) (na map¢ vybarveno Cervené) vymezuje dotCené tizemi
(v€etné jeho hranic) dle €l. 1. odst. 1 pism. a); v ploSe oznacené pism. b) (na mapé vybarveno Zluté)
vymezuje dotéené uzemi (véetné jeho hranic) dle ¢l. 1. odst. 1 pism. b); v ploSe oznacené pism. ¢)
(na mapé€ vybarveno rizove) vymezuje dotcené tizemi (vEetné€ jeho hranic) dle ¢l. 1. odst. 1 pism.
C); v plose oznacené pism. d) (na mapé vybarveno zelen¢) vymezuje dotéené uzemi (véetné jeho
hranic) dle ¢l. 1. odst. 1 pism. d).



1)

2)

3)

4)

5)

Ptiloha ¢. 2 v ploSe oznacené pism. ¢) (na map¢ vybarveno modie) vymezuje dotéené tizemi (véetné
jeho hranic) dle ¢l. 1. odst. 1 pism. e).

V piipadé rozporu mezi piilohou €. 1 a 2 a vymezenim Gzemi dle aktualné platného uzemniho planu
(jeho hlavniho vykresu) maji prilohy tohoto opatieni obecné povahy prednost.

Uzemni opatieni o stavebni uzavéfe se tyka zvIast’ rozsahlého tizemi. Udaje dle § 17 odst. 1 pism.
a) vyhlasky MMR ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upraveé uzemniho rozhodovani a stavebniho fadu,
jsou proto nahrazeny popisem dotéeného uzemi a jeho hranic, jak je uvedeno shora a piiloha podle
§ 17 odst. 2 vyhlasky MMR ¢. 503/2006 Sb. byla nahrazena mapovym podkladem v méfitku 1 : 5
000 s vyznacenim uzemi, pro které plati stavebni uzavera (ptilohy ¢. 1 a 2).

Cl.2
Ukel a rozsah (obsah) stavebnich ¢innosti zakazanych stavebni uzavérou

Ucelem této stavebni uzavéry je ochrana tizemi vymezeného v ¢l. 1 pred zastavbou, ktera by mohla
byt v rozporu s budouci koncepci rozvoje uzemi obce a jeji urbanistickou koncepci, tak jak je noveé
provétovana a bude stanovena procesem pofizeni nového Uzemniho planu obce Lisnice.

V tizemi vymezeném v ¢l. 1 odst. 1) pism. a) tohoto izemniho opatieni se zakazuje umist'ovani a
provadéni veskerych novych staveb, zmén staveb pied jejich dokon¢enim a zmén dokonéenych
staveb vyzadujicich rozhodnuti vécné€ a misté pfislusného stavebniho ufadu, popt. obdobny spravni
ukon jako je rozhodnuti o umisténi stavby, spole¢né povoleni, izemni souhlas, Spolecny uzemni
souhlas a souhlas s provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru, vefejnopravni smlouva, stavebni
povoleni, ohlaseni stavby, popf. oznameni stavebniho zaméru s certifikatem autorizovaného
inspektora vydavany dle stavebniho zakona.

V izemi vymezeném v ¢l. 1 odst. 1 pism. b) tohoto uzemniho opatieni se zakazuje umistovani a
provadéni veskerych novych staveb pro rodinnou rekreaci, zmén staveb pro rodinnou rekreaci pred
jejich dokon¢enim a zmén dokoncenych staveb pro rodinnou rekreaci vyzadujicich rozhodnuti
vécné a misté prislusného stavebniho ufadu, popf. obdobny spravni ukon jako je rozhodnuti o
umisténi stavby, spole¢né povoleni, Gzemni souhlas, spoleény Uzemni souhlas a souhlas s
provedenim ohldseného stavebniho zaméru, vetfejnopravni smlouva, stavebni povoleni, ohlaseni
stavby, popf. oznameni stavebniho zaméru s certifikatem autorizovaného inspektora vydavany dle
stavebniho zékona, se zastavénou plochou ptesahujici 60 m2.

V izemi vymezeném v €l. 1 odst. 1 pism. c) tohoto uzemniho opatfeni se zakazuje umist'ovani a
provadéni veskerych novych staveb, zmén staveb pred jejich dokon¢enim a zmén dokoncenych
staveb vyzadujicich rozhodnuti vécné a misté pfislusného stavebniho Gradu, popt. obdobny spravni
ukon jako je rozhodnuti o umisténi stavby, spole¢né povoleni, izemni souhlas, spole¢ny uzemni
souhlas a souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru, vetejnopravni smlouva, stavebni
povoleni, ohlaseni stavby, popf. oznameni stavebniho zaméru s certifikatem autorizovaného
inspektora vydavany dle stavebniho zakona, se zastavénou plochou piesahujici 300 m2.

V tizemi vymezeném Vv ¢l 1 odst. 1 pism. d) tohoto tizemniho opatieni se zakazuje umistovani a
provadéni veskerych novych staveb, zmén staveb pred jejich dokoncenim a zmén dokonéenych
staveb vyzadujicich rozhodnuti vécné a misté pfislusného stavebniho Gradu, popt. obdobny spravni
ukon jako je rozhodnuti o umisténi stavby, spole¢né povoleni, izemni souhlas, spolecny uzemni
souhlas a souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zameéru, vefejnopravni smlouva, stavebni
povoleni, ohlaseni stavby, popf. oznameni stavebniho zaméru s certifikatem autorizovaného
inspektora vydavany dle stavebniho zédkona se zastavénou plochou presahujici 300 m2..
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3)

1)

V tizemi vymezeném v €l. 1 odst. 1 pism. e) tohoto uzemniho opatieni se zakazuje umistovani a
provadéni staveb a zafizeni Vyroben elektiiny z obnovitelnych zdroja.

Timto izemnim opatfenim se neomezuji ani nezakazuji udrzovaci prace.

Cl 3
Vyjimky ze stavebni uzavéry

Vyjimku ze stavebni uzaveéry miize podle ustanoveni § 6 odst. 6 pism. e) a § 99 odst. 3 stavebniho
zakona v odtivodnénych piipadech povolit Zastupitelstvo obce Lisnice, jestlize povoleni vyjimky
prokazatelné neohrozuje sledovany ucel uvedeny v odiivodnéni tohoto tizemniho opatieni. Proti
rozhodnuti o vyjimce se podle ustanoveni § 99 odst. 3 stavebniho zakona nelze odvolat.

Ptipadné udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry pro konkrétni zameér nesmi byt v rozporu s aktualné
platnou izemné planovaci dokumentaci, kterou je dosud platny Uzemni plan obce LiSnice a Zasady
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Zastupitelstvo obce Lisnice se bude pii udélovani ptipadnych vyjimek pro jednotlivé konkrétni
zaméry fidit podminkou souladu zaméru s aktudlnim stavem navrhu Uzemniho planu obce Li¥nice,
véetn¢ dosazeného stavu jeho projednani s dotCenymi organy a nadfizenym organem tzemniho
planovani, s ptihlédnutim k dosud uplatnénym pfipominkam a namitkam.

Cl 4
Doba trvani stavebni uzavéry

Stavebni uzavéra plati do doby nabyti Gi¢innosti opatfeni obecné povahy, kterym se vydava novy
Uzemni plan obce Lisnice, jehoz zadani bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce Lisnice dne
6.6.2023 ¢. 2/6.

(L. 5.
Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organi

Obec zaslala datovou schrankou Navrh opatieni obecné povahy obce Lisnice ¢. 1/2023 o stavebni
uzaveéie dotCenym organtim dne 18.7.2023 k pisemnému projedndni podle §98 odst. 2 zékona o
uzemnim planovani a stavebnim fadu ¢. 183/2006sb. Lhiita pro uplatnéni stanovisek dotcenych
organi ub¢hla 18.8.2023.

Ve lhite se vyjadrili:

Obvodni barisky tfad doslo dne 19.7.2023 — souhlasi

Ministerstvo prumyslu a obchodu doslo dne 28.7.2023 — souhlasi

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje doslo dne 7.8.2023 — souhlasi

Odbor Zivotniho prostiedi - M&i Cernosice doslo dne 10.8.2023 — bez pripominek a souhlasi - organ
ochrany pfirody ve svém vyjadieni také uvadi: ,, oop povazuje za vhodné vyjadrit vySe uvedenému
navrhu stavebni uzavéry plnou podporu. Z hlediska zajmti chranénych OOP byly plochy vymezené
dosavadnim planem zcela nepiiméfeného rozsahu, bez zvazeni realnych moznosti tizemi. S ohledem
na aktualni stav izemi (a rovnéz na zménu nadfazenych tzemn¢ planovacich dokumentaci) je nutno
zabranit nadmérnému rozristani a naslednému srastani sidel, zachovat volnou krajinu s ptirodé
blizkymi a zeméd¢€lsky vyuzivanymi plochami a zajistit tak potfebnou ochranu krajinného razu,
ochranu vyznamnych krajinnych prvki (lesy, vodni toky, udolni nivy, rybniky) i obecnou ochranu
rostlin a Zivocichti spocivajici mimo jiné v zachovani a rozvoji ekosystému, na néz jsou vazany.
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S ochranou vodnich tokd souvisi zohlednéni kapacity, kterou dané tizemi s vodnimi toky poskytuje
Z hlediska moznosti likvidace odpadnich vod, coz musi byt brano v tvahu pii vymezovani rozsahu
mozné zastavby*

Po Ihite se vyjadfil:
Ministerstvo vnitra doslo dne 22.8.2023 — bez namitek
Krajsky trad Stfedoceského kraje doslo dne 23.8.2023 — bez ptipominek

Dotcené organy nevznesly zadné pozadavky, nesouhlas ¢i podminky k pfedlozenému Navrhu
opatieni obecné povahy obce LiSnice ¢. 1/2023 o stavebni uzavéie.

Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organii nejsou.
ODUVODNEN]

Zastupitelstvo obce Lisnice schvalilo usnesenim ¢. 6/3 ze dne 6.6.2023 Zpravu o uplatfiovani
uzemniho planu Lisnice za obdobi 3/2016 — 3/2023 (dale jen ,.Zprava o uplatiovani tizemniho
planu®), jejiz soucasti je v kapitole G) Zadani nového uzemniho planu LiSnice, v souladu
s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a) ve spojeni s § 55 odst. 1 a § 47 stavebniho zakona, ¢imz jsou
naplnény predpoklady stanovené ustanovenim § 97 odst. 1 stavebniho zakona pro vydani tizemniho
opatieni o stavebni uzavére.

Podle ustanoveni § 98 odst. 1 stavebniho zékona vydava takové tizemni opatfeni v pienesené
pusobnosti rada obce, resp. dle § 6 odst. 6 pism. c) stavebniho zakona v daném piipadé
zastupitelstvo obce {§ 67 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdé&jsich
predpist (dale jen ,,zakon o obcich®)}. Urcité stavebni ¢innosti v izemi vymezeném Vv ¢l. 1 odst. 1
pism. a), ¢l. 1 odst. 1 b), €1. 1 odst.1 c), ¢1. 1 odst.1 d) a ¢l. 1 odst.1 ) tohoto izemniho opatieni by
mohly ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti izemi podle zmén piipravované izemné planovaci
dokumentace, o jejimz potizeni bylo rozhodnuto.

Uzemni rozsah, obsah a obecné konkrétni odiivodnéni stavebni uzévéry je navrzeno na zakladé
Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu a jeho podkladovych studii, a dile odborného podkladu,
vypracovaného zpracovatelem zemniho planu, ktery analyzoval stavajici kapacity obce podle
platného tzemniho planu obce Lisnice, potiebnou kapacitu zastavitelnych ploch v novém izemnim
planu ve vztahu ke kapacitdm dopravni a technické infrastruktury a vyhodnotil plochy vhodné pro
proveéteni z hlediska zptisobu jejich vyuziti, prostorového uspotradani a dalSich moznych regulativi
v ramci nového uzemniho planu. Z vyse uvedenych analyz a vyhodnoceni vyplyva skute¢nost, ze
¢ast rozvojovych ploch dle platného uzemniho planu obce LiSnice (ve znéni platnych zmén) je
vymezena nad ramec potiebného rozsahu ploch umoznujicich adekvéatni, kontinualni a dlouhodobé
udrzitelny rozvoj obce a bez moznosti zajisténi adekvatni kapacity dopravni a technické
infrastruktury.

Rozvojové a dalsi plochy vhodné pro provéfeni v ramci pofizovaného nového tizemniho planu je
nutné do doby provéteni ochranit pied zasahy, které by znemoznily mozné ptehodnoceni zptisobu
vyuziti véetné samotné zastavitelnosti, prostorového usporadani, ptipadné jiné regulace v novém
uzemnim planu. S ohledem na dosavadni i planovany rozvoj obce bude potieba stanovit

wevr

Od vydani platného tizemniho planu doslo ke zméné podminek zejména v platnosti nadfazenych
uzemng planovacich dokumentaci a jimi stanovenych ukolil k feseni, které nebyly dfive znamy a
nemohly byt izemnim planem vyhodnoceny. Po zméné ¢. 1 izemniho planu obce Lisnice doslo
k aktualizacim Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, k vydani Zasad tizemniho rozvoje
Sttedodeského kraje a jejich aktualizaci. Déle byla vydana Uzemni studie krajiny spravniho obvodu
obce s rozsifenou ptisobnosti Cernosice jako podklad pro rozhodovani v tizemi a podklad pro



pofizovani izemné planovacich dokumentaci. V evidenci uzemné planovaci ¢innosti jsou rovnéz
Uzemni studie vodni hospodaistvi Lisnice (¢ast obce v povodi Vienorského potoka) a Uzemni
studie vodni hospodaistvi Lisnice 2 (Cast obce v povodi Bojovského potoka), na néz platny uzemni
plan téz nereagoval z dtivodu jejich pozdé&jsiho vydani.

Ze schvaleného zadani nového izemniho planu vyplyvaji nasledujici obecné diivody pro vydani
stavebni uzavery v lokalitach, které je tieba provétit z hlediska potencialnich zmén ve zpusobu
vyuziti (funkéni a prostorova regulace), piipadné dalSich podminek (napt. podminénost
regulacnimi plany, tzemnimi studiemi, dohodami o parcelaci, piedchozi realizaci vetrejné
infrastruktury, etapizaci apod.) v souladu se soudobymi pozadavky a nastroji izemniho planovani
(citace ze schvdleného zadani).

a) poZadavky na zdkladni koncepci rozvoje iizemi obce

Ze zpravy o uplatnovani uzemniho planu vyplyva potieba revidovat zdkladni i urbanistickou koncepci
tuzemniho planu. Vzhledem k tomu, Ze je potreba proveérit urbanistickou koncepci, bude vhodna i revize
koncepce dopravy, je potreba zajistit moznost modernizace dalnice. Z nadrazené uzemné planovaci
dokumentace (ZUR Stiedoceského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci) a Uzemni studie krajiny spravniho
obvodu obce s rozsienou piisobnosti Cernosice (ddle jen , Uzemni studie krajiny*) vyplyvd také potieba
reseni cyklodopravy. Podrobnéji je uvedeno ve Zpravé o uplatinovani vzemniho planu, ve zpracovanych
Priizkumech a rozborech. Na zdkladé nové zjisténych skutecnosti (podrobnéji viz Uzemni studie vodniho
hospoddistvi v povodi Bojovského potoka a Uzemni studie vodniho hospoddrstvi v povodi Vienorského
potoka) je tieba revidovat koncepci technické infrastruktury.

Ze zpravy o uplatinovani uzemniho planu vyplyva potreba revidovat koncepci vymezeni tizemniho systému
ekologické stability s ohledem na Uzemni studii krajiny, je tieba resit zejména problémy funkcénosti iizemniho
systemu ekologické stability. Ze zaregistrovanych uzemnich studii krajiny a vodniho hospodarstvi vyplynuly
nové zasadni pozadavky na koncepci krajiny — proto je treba koncepci krajiny oproti dosavadnimu vuzemnimu
planu zdsadné prepracovat s ohledem na doporuceni vyplyvajici z uzemné planovacich podkladii. Je treba
zajistit dosazeni cilovych charakteristik krajiny dle Uzemni studie krajiny, napiiklad zamezeni rozriistani
vesnic o novou satelitni zdstavbu, rozvoj sidel umeérny jejich dosavadni velikosti, nerozsifovani zpevnénych
a zastavitelnych ploch, konkrétné také ochranu oteviené krajiny mezi Ritkou, Lisnici a Varadovem pied
plosnou exploataci krajiny apod. V vizemnim planu je treba stanovit podminky prostorového usporadani tak,
aby byla podporena prostupnost krajiny, aby nedochdazelo k dalsi fragmentaci krajiny, ktera je jiz vyznamné
ovlivnéna dalnici D4. Je treba navrhnout podminky prostorového usporadani, které by zajistily ochranu
uzemi pred hlukovou zatezi, kterée by se mohly uplatnit pri ocekavané modernizaci dalnice. Chybi take
podminky prostorového uspordadani v centru obce, které by zajistily ochranu charakteru iizemi pred
nadmérnymi stavbami, zachovdnim struktury a méritka staveb v obci. Je treba navrhnout podminky
prostorového usporadani v zastavéném vzemi pro funkci rekreace, které by ochranily rekreacni charakter
uzemi odpovidajici stavajici dopravni a technické infrastrukture a moznostem obcanského a verejného
vybaveni.

Cilem zlepsovani dosavadniho stavu tizemi je zajistit dostatecnou ochranu nezastavéného vzemi oteviené
krajiny mezi sidly, chranit prostupnost krajiny, preferovat vyuziti rezerv v zastavéném vzemi sidel, zejména
proluk a prestavbovych uizemi pred vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné. Po provéreni je vhodné
zmensit nadbytecné vymezené zastavitelné plochy ve volné krajiné.

® upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich z politiky tizemniho rozvoje a poZadavku vyplyvajicich z tizemné
planovaci dokumentace vydané krajem

Koncepci usporadani krajiny je tfeba nové navrhnout s ohledem na ukoly stanovené Politikou uzemniho
rozvoje a Zasadami uzemniho rozvoje, je tieba resit problémy suburbanizace, zejména nekoncepcni rozvoj,
chranit prostupnost krajiny, chranit ve zvysené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret
krajinu s cilem zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pred nekoordinovanou vystavbou, zcela
chybi Fesent problematiky sucha, vodni a vétrné eroze a retencni schopnosti krajiny. Uzemi se také tyka kol
soustredit se na vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkcni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektii v zastavéném uzemi a preferovat
rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektii a arealii v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné. Je treba
stanovit podminky prostorového usporddani, které zajisti dosazeni cilové charakteristiky krajiny. Uzemi



Lisnice se tyka kol ze ZUR ovéFit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s
ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, na moznosti rozvoje verejného vybaveni,
limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny. Podrobnéji viz kapitola C) Zprdvy o uplatiiovani vizemniho planu,
vice také viz Prizkumy a rozbory.

® upiesnéni poZadavkit vyplyvajicich zejména z problémii uréenych k ¥eSeni v nizemné planovaci
dokumentaci a pripadné dopliiujicich prizkumii a rozbori

Zprava o uplatinovani uzemniho planu Lisnice str.13/15 Jako nadmistni probléemy a zamery jsou uvedeny
problémy ohrozeni zastavéného uzemi Méchenic privalovymi povodnémi a nedostatky ve vymezeni RBK v
udoli Bojovského potoka (vymezeného v ZUR) v tizemnim planu.

Uzemné analytické podklady (UAP) upresiuji problémy k FeSeni - je tieba provéFit urbanistickou koncepci
jako celek, zejména rozsah zastavitelnych ploch, v koncepci technické infrastruktury zohlednit moznosti
vzhledem k zastavitelnym plocham, 7esit problémy krajiny a vodniho hospoddrstvi. UAP zmiiuji urbanistické
zavady - sriistani obci (Lisnice a Ritka), tizemi se zvySenou intenzitou chatové zdstavby, pouZivané pro
bydlent, dopravni zavady - pretizeni silnice II1I/0042, prochdzejici centrem obce, zavady ve vyuziti krajiny -
lizemi ohroZeno vodni erozi, nefunkéni USES. Dopliwjici priizkumy a rozbory pFipominaji pozadavky tykajici
se koncepce ochrany prirody, krajiny, migrace v krajiné, vody v krajiné a sidel, které jsou podrobné popsany
v cilovych kvalitach krajiny jednotlivych krajinnych okrskii — tyto pozadavky je tieba zohlednit v navrzené
koncepci, je treba stanovit takové podminky prostorového usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti, aby bylo dosazeno cilovych kvalit krajiny. Podle prizkumii a rozborii jsou kapacity ploch
pro bydleni dané stavajicim vzemnim planem zcela naddimenzované — je treba provérit kapacity rozvojovych
ploch mezi Ritkou, Lisnici a Varadovem (RP1-RP4) a rozvojové plochy v severni Cdsti FeSeného tizemi mezi
golfem a aredlem byvalého JZD (RPS5). Na zdkladé doporuceni dopravnich a vodohospodarskych studii
tzemi, proverit hranice (rozsah) zastavitelnych ploch v okoli Lisnice, resit existujici hrozbu sristani obci na
rozhrani katastrii, revidovat velikost staveb pro jezdectvi a staveb pro rekreaci a dale viz Prizkumy a rozbory.

® dalsi poZadavky:

Uzemni plan bude podle potieby zpracovin s prvky regulacniho planu, upresnéni lokalit, kde se prvky
regulacniho planu uplatni, bude soucdsti navrhu dokumentace. Uzemni plin k dosazeni navrhované
koncepce vyuzije podle potreby stanoveni podminky vydani regulacnich planii pro konkrétni uzemi, podminky
porizeni uzemnich studii, podminky uzavieni dohod o parcelaci, miize stanovit etapizaci a podminénost
rozvoje uzemi.

S ohledem na charakter tizemi provérit v nezastavéném vzemi podminky pro pripadné umistovani ¢i zakaz
staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

Je nezbytné, aby navrh zohlednil vysledky a doporuceni nasledujicich vizemné planovacich podkladii:

1. Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce s roziifenou piisobnosti Cernosice jako podklad pro
rozhodovani v uzemi a podklad pro porizovani uzemné planovacich dokumentacit

2. Uzemni studie vodni hospoddrstvi Lisnice (¢ast obce v povodi Venorského potoka); VHS PROJEKT,
s.r.o.; cerven 2022

3. Uzemni studie vodni hospoddistvi Lisnice 2 (¢dst obce v povodi Bojovského potoka); VHS PROJEKT,
s.r.o.; listopad 2022

4. Uzemné analytické podklady ORP Cernosice

5. Lisnice — Ritka, lokalita ,, Aleje” — Dopravné inzenyrské posouzeni; EDIP s.r.o., duben 2018 6. Studie
odtokovych pomeérii pro obec Lisnici a dotcené okoli; VHS PROJEKT, s.r.o., prosinec 2017

Ve schvéleném zadani nové tizemniho planu je rovnéz pozadavek revize koncepce vymezeni
uzemniho systému ekologické stability (citace ze schvaleného uzemniho planu):

® upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich 7 uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

ZUR vymezuji jako verejné prospéind opatieni tyto plochy a koridory biocenter a biokoridorit USES, na
sizemi Lisnice jde o regiondlni biokoridor RK 1202 V Desindch — K59. Pro tento biokoridor ZUR stanovuje
také pozadavek na koordinaci vizemné planovaci cinnosti pri zpresiovani uzemniho vymezeni ploch a
koridorii pro umisteni staveb. Podle ZUR je treba respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory



6)

USES na regiondlni a nadregiondlni iirovni jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a
ekologicke stability krajiny.

DalSi konkrétni divody k jednotlivym lokalitam stavebni uzavéry:

K uzemi vymezenému v ¢l. 1 odst. 1 pism. a) tohoto tizemniho opatieni — Plochy, ve kterych
je dle aktualné platného izemniho planu obce LiSnice porFizeni a vydani regula¢niho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti - regula¢ni plany RP1, RP2, RP3, RP4
a RP5, v katastralnim uzemi LiSnice u Prahy:

V ptipad€¢ vSech zastavitelnych ploch s podminkou regulac¢nich plant (tato podminka byla
stanovena z diivodu jejich rozsahu) musi byt do doby vydani nového izemniho planu zajisténa
ochrana charakteru tzemi, ochrana krajinného rdzu a ochrana ZPF. Je tfeba zajistit dosazeni
cilovych charakteristik krajiny dle Uzemni studie krajiny, naptiklad zamezeni rozristani vesnic o
novou satelitni zastavbu, rozvoj sidel imerny jejich dosavadni velikosti, nerozsifovani zpevnénych
a zastavitelnych ploch, konkrétné také ochranu oteviené krajiny mezi Ritkou, Li$nici a Varadovem
pred plosnou exploataci krajiny. V rdmci zpracovani nového tzemniho planu LiSnice budou
vSechny plochy zahrnuté pod regulacnimi plany provéteny a v souladu se zavery zpravy o
uplatnovani mtze dojit k jejich znacné redukci, jelikoz byly vyhodnoceny jako nepfimétené
rozsahlé.

K uzemi vymezeném v ¢l. 1 odst. 1 pism. b) tohoto izemniho opatieni — plochy ,,R* — rekreace
a plochy ,,SR* - Plochy smiSené obytné — rekreacni:

Dle zpravy o uplatnovani ma novy izemni plan za tikol stanovit podminky prostorového uspotadani
v zastavéném uzemi pro funkci rekreace, které by ochranily rekrea¢ni charakter izemi. Opatieni se
tedy tyka ploch zpusobt vyuziti R- Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci a SR Plochy
smiSené obytné — rekreacni, dle platného UP Lisnice.

Omezeni velikosti zastavéné plochy se tyka staveb pro rodinnou rekreaci, a to nové umistovanych
staveb, nahrady stavajici stavby novostavbou a zmén dokoncenych staveb. Netyka se staveb
urc¢enych k trvalému bydleni.

Maximalni plosna velikost zastavéné plochy byla stanovena také vzhledem k $ir§im vztahtim v
uzemi, které pfedstavuje na rozhrani katastri obci Lisnice a Klinec vzajemnou navaznost ploch s
rekreacnimi osadami a ploch s chatami obklopenymi lesnimi pozemky. V ramci vyhodnoceni a
koordinace s Uplnym znénim UP Klinec po vydani zmény ¢&.1 byla timto OOP jako maximalni
stanovena stfedni hodnota nepiekrocitelné zastavéné plochy stavbou pro rodinnou rekreaci, tedy
60 m2.

Toto opatfeni ma za cil zabranit do doby vydani nového UP stavebni ¢innosti, které by mohly
nevhodnou vystavbou zpisobit faktickou transformaci tradi¢nich rekreacnich chatovych izemi na
zOny s prevazujicim charakterem staveb ptiméstského bydleni. Rekrea¢ni chaty jsou v praxi
zvétSovany a fakticky vyuzivany pro rodinné bydleni namisto své funkce pro individualni rekreaci.
Dle schvalené Zpravy o uplatiovani uzemniho planu je v novém tzemnim plénu tfeba navrhnout
podminky prostorového usporadani v zastavéném uzemi pro funkci rekreace, které¢ by ochranily
rekreacni charakter uzemi odpovidajici stavajici dopravni a technické infrastruktuie a moznostem
obcanského a vetejného vybaveni.



K uzemi vymezeném v ¢l. 1 odst. 1 pism. ¢) tohoto izemniho opatieni — plochy SC - Plochy
smiSené obytné — zastavba centra obce:

Opatieni se tyka ploch zpisobu vyuziti SC - Plochy smiSené obytné — zastavba centra obce dle
platného UP Lisnice. V rdmci zpracovani nového tizemniho planu Lisnice budou provéfeny
moznosti ochrany venkovského charakteru centralni ¢asti obce. Dle Zpravy o uplatiiovani musi byt
stanoveny takové podminky prostorového uspotfadani véetné prvkl regulacniho planu, které by
zajistily nenaruSeni charakteristické urbanistické struktury a architektonickych hodnot tizemi a
mimo jiné zajistily ochranu charakteru izemi pted nadmérnymi stavbami. Platny UP Linice jiz
nyni stanovuje podminku, Ze ,,jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, ptistavby), stavebni upravy
a terénni upravy musi respektovat krajinny rdz, urbanistické a architektonické hodnoty uzemi,
zejména v navaznosti na historicky utvafenou urbanistickou strukturu ptvodniho sidla (tj.
predevsim tvar a ¢lenéni domtl i parcel, tvarové a hmotové usporadani budov na pozemku a méfitko
zastavby bude vychazet z hmotového tvaroslovi venkovské architektury)®, maximalni zastavéna
plocha jednim objektem viak neni omezena. Do doby vydéani nového UP by tak centralni &ast obce,
hodnotna svoji historickou urbanistickou strukturou i méfitkem a hmotovym tvaroslovim zastavby,
neméla zajiSténu ochranu pfed nadmérnymi stavbami, které by mohly nevhodné ovlivnit jeji
venkovsky charakter.

K tizemi vymezeném v ¢l. 1 odst. 1 pism. d) tohoto izemniho opatieni - plochy NS- Plochy
smiSené nezastavéného tizemi a NSZ - Plochy smiSené nezastavéného izemi — zemédélské:

Novy tzemni plan bude v ramci stanoveni urbanistické koncepce feSit adekvatni ochranu
nezastavéného uzemi oteviené krajiny mezi sidly a v navaznosti na n€. Soucasti této ochrany bude
1 stanoveni podminky prostorového usporadani v nezastavéném tzemi tak, aby byla zajiSténa
ochrana charakteru tizemi pied nadmémymi stavbami. V platném UP neni omezena maximalni
zastavénd plocha jednim objektem, jehoz vystavbu umoziuji regulativy ploch NS (,,stavby, zatizeni
a opatfeni nezbytné pro obhospodarovani zemedélské pidy v nezastavéném izemi, pro pastevectvi
apod.©) a NSZ (,,jezdecky areal, parkur vetné staji“ a ,,stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro
obhospodafovani zemédélské piidy v nezastavéném Uzemi, pro pastevectvi apod.©). Plochy NSZ
ptfitom piimo navazuji na hodnotnou ¢ast ,zastavéného uzemi centra obce na rozhrani s volnou
krajinou a bez toho, aby toto OOP piedjimalo urbanistickou koncepci nového UP, je ziejmé, Ze pro
ochranu smiseného nezastavéného izemi budou plosna omezeni zastavénych ploch staveb muset
byt stanovena. Do doby vydani nového UP by nezastavéné tzemi takovouto ochranu zajisténu
nemeélo a mohlo by dojit k nevhodnému zasahu jak do krajinného razu, tak do panoramatu obce.

K uzemi vymezeném v ¢l. 1 odst. 1 pism. e) tohoto izemniho opati‘eni — Plochy NZ Plochy
zemédélské — orna piida, Plochy NZT- Plochy zemédélské — trvalé travni porosty, Plochy NS-
Plochy smiSené nezastavéného uzemi a NSZ - Plochy smiSené nezastavéného tzemi —
zemédé€lské a plochy NP — Plochy pfirodni:

Dne 24. ledna 2023 nabyl ucinnosti zékon €. 19/2023 Sb., kterym se méni zakon ¢. 458/2000 Sb.,
0 podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o0 zméné nékterych
zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, a dalsi souvisejici zakony. Kromé
energetického zakona, zékona o podporovanych zdrojich energie a zékona o hospodateni energii
zmenil tento zakon téZ zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi

V tomto zakoné se do pojmu ,technickd infrastruktura®“ doplnily ,,vyrobny elektfiny z
obnovitelnych zdroji“ tedy vysledné: , vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zarizeni
technickeho vybaveni, napriklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby
ke snizovani ohrozeni tizemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami, stavby a zarizeni pro nakladani s



odpady, trafostanice, energetické vedeni, vyrobny elektiiny 7 obnovitelnych zdroji, komunikacni
vedeni verejné komunikacni sité a elektronické komunikacni zarizeni verejné komunikacni site,
produktovody a zasobniky plynu‘.

Vzhledem k tomu, Ze v izemnim planu je v nezastavéném uzemi (zpusoby vyuZiti NZ, NZT,NS,
NSZ, NP) ptipustné umistovani souvisejici technické infrastruktury a nyni ztejmé i FVE (vyrobna
elektfiny z obnovitelnych zdrojii energie o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a
vice je dle energetického zakona provozovana ve vefejném zajmu), je nutno do doby stanoveni
novych podminek ploch nezastavéného uzemi novym tizemnim planem zajistit ochranu krajinného
razu a ochranu charakteru nezastavéného uzemi.

Novy uzemni pldn mtize napt. stanovit nutnou podminkou pro umisténi stavby FVE na zékladé §
18 odst. 5 stavebniho zakona soulad s charakterem tizemi, posouzeni krajinného razu nebo
muze umisténi zaméru dle § 18 odst. 5 stavebniho zadkona v nezastavéném tzemi z divodu
vefejného zajmu vyslovné vyloucdit.

Rozhodnuti o uplatnénych namitkach

V souladu s ustanovenim § 98 odst. 3 stavebniho zdkona a § 172 spravniho fadu bylo vefejnou
vyhlaskou Obecniho ufadu Lisnice ¢&j. 964/2023/LiS.-PZ ze dne 23.8.2023, vyvésenou dne 23.8.2023
a svéSenou dne, 22.9.2023 oznameno zahdjeni fizeni o navrhu opatieni obecné povahy o vydani
uzemniho opatfeni o stavebni uzavére, kterym se stanovi izemni opatieni o stavebni uzavéie pro
vybrané uzemi obce LiSnice vymezené katastralnim iizemim LiSnice u Prahy dle grafické ptilohy ¢. 1
a ¢. 2 tohoto uzemniho opatieni. Navrh izemniho opatieni o stavebni uzavére, zpracovany podle § 97
odst. 1 a § 99 odst. 1 a 2 stavebniho zakona a § 17 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., projednany s dot¢enymi
organy, byl v Gplném znéni zvefejnén po dobu 30 dnt, a to ode dne 23.8.2023 do dne 22.9.2023 na
Obecnim ufadu Lisnice v listinné podob¢ a v elektronické podobé€ na internetovych strankach obce.
Rizeni o navrhu opatieni obecné povahy o stavebni uzavéte bylo pisemné podle § 172 odst. 3
spravniho fadu a ve stanovené 1hité do 30 dnti ode dne vyvéseni oznameni o zahajeni fizeni o navrhu
opatieni obecné povahy o vydani izemniho opatfeni o stavebni uzavéie mohli vlastnici nemovitosti,
zastupce vetejnosti a osoby, o kterych tak stanovi zvlastni predpis (§ 98 odst. 3 stavebniho zédkona),
jejichz prava, povinnosti nebo opravnéné zajmy mohou byt opatfenim obecné povahy ptimo dotéeny
(§ 172 odst. 5 spravniho fadu), podat proti navrhu opatieni obecné povahy pisemné odiivodnéné
namitky. Zastupitelstvo obce Lisnice jako ptislusny spravni organ podle § 172 odst. 5 spravniho fadu a
§ 6 odst. 6 pism. ¢) stavebniho zakona rozhodlo svym usnesenim ¢. 9/2 ze dne 11.10.2023 o namitkach
uplatnénych k fizeni o navrhu opatteni obecné povahy o stavebni uzavére. Rozhodnuti o podanych
namitkach je ptilohou €. 3 tohoto uzemniho opatfeni o stavebni uzavére.

Vyhodnoceni uplatnénych pripominek

Obecni trad Lisnice dorucil navrh tzemniho opatfeni o stavebni uzavere vefejnou vyhlaskou ¢j.
964/2023/Lis.-PZ ze dne 23.8.2023 vyvésenim na ufedni desce a elektronické uredni desce dne
23.8.2023 a vyzval kohokoliv k uplatnéni ptipominek do 30 dnti od vyvéseni v souladu s § 172 odst. 4
spravniho fadu.



K navrhu uzemniho opatieni o nebyly uplatnény ptipominky.

POUCENI

1) Toto opatieni obecné povahy se oznamuje vefejnou vyhlaSkou a nabyva ucinnosti patnactym dnem
po dni vyvéseni vetejné vyhlasky.

2) Proti opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek (ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho
fadu).

3) Vydani tohoto opatfeni obecné povahy bylo schvaleno zastupitelstvem obce LiSnice usnesenim ¢.
9/3 ze dne 11.10.2023

Priloha:
1. mapovy podklad v meritku 1 : 5 000S vyznacenim vizemi, pro které stavebni uzavera plati - ¢l.
1. odst. 1 pism. a) az d).
2. mapovy podklad v méritku 1 : 5 000 S vyznacenim vzemi, pro které stavebni uzavéra plati - ¢l.
1. odst. I pism. e)
3. Rozhodnuti o podanych namitkach k navrhu uzemniho opatreni o stavebni uzavere ¢.1/2023

Hana Navratilova Jan Abt
starostka obce mistostarosta obce



