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2. UDAJE O RESENEM UZEMI

Resené Uzemi se nachazi na jihozapadnim okraji mésta Mnigku pod Brdy v blizkosti
rychlostni komunikace R4 Praha — Strakonice. Ze zadpadni strany sousedi zajmové tzemi se
stavajici zastavbou rodinnych domu, ze severni strany se zastavbou bytovych domd,
na vychodni strané se nachazi meéstsky hrbitov. V jizni ¢asti prochazi feSenym Uzemim
ochranné pasmo komunikace R4. Vybér pozemku byl ovlivnén vyhodnou polohou vUéi
méstskému jadru (dostupnost obcanské vybavenosti), ale také logickym zaclenénim funkce
stavby (bydleni) do kontextu s okolim (stavajici bytova zastavba, atd). Negativnim faktorem
je blizkost komunikace R4 a z toho vyplyvajici nutnost protihlukovych opatfeni.

V souCasne dobé je lokalita zasitovana inzenyrskymi sitémi — vodovod, splaskova
kanalizace, rozvod plynu, rozvod NN a telekomunikaéni rozvod. Destové vody jsou
vsakovany na pozemcich vramci lokality. Dale jsou zrealizovany komunikace pro pési i
vozidla a plochy pro dopravu v klidu.

V jizni ¢asti lokality je vybudovan protihlukovy val se zapusténymi fadovymi garazemi
a plochou pro oddych. Val je architektonicky pojaty jako krajinny prvek, ktery tvofi pfechod
mezi mestskym prostfedim a okolni krajinou Brd.

Rozsah reSeného uzemi — vycet parcel

- parc. €. 640/1, 3,4, 5

- parc. €. 647/3,4,5,6,7, 8,9, 10, 11

- parc. €. 2714/1, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75,
76, 77,78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99,
100, 101, 104, 107, 108, 109, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125,
126, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143,
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144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172
173, 174, 175, 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190,
191, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208,
209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226,
227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242, 243, 244,
245, 246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262,
263, 264, 265, 266, 267, 268, 269, 271, 272, 290, 295

3. ZPUSOB VYUZITi UZEMi

Uzemi je tvofeno pozemky uréenymi k vyuziti pro bydleni v rodinnych domech, dale
pozemky pro oddychové plochy, komunikace a dopravu v klidu.

4. REGULATIVY ZASTAVBY

Cilem studie je stanovit podminky pro nové vznikajici zastavbu pro individualni
bydleni v rodinnych domech. Jedna se pfedevsim o navrh prostorovych regulativi uréujicich
miru zastavéni pozemku, polohy, vysky a typu zastfeseni rodinnych domu. Déle je studii
reSeno oploceni v uliéni ¢afe u samostatné stojicich rodinnych domu.

Ve vykresové dokumentaci jsou vyznaceny stavebni ¢ary neprekrocitelné hlavnim
objemem stavby — stavebni ¢ara. Smérem do parcel je hloubka hlavniho objemu objektl
omezena stavebni hranici. Vzajemné odstupy rodinnych domu jsou upraveny tak, Zze budou-li
v bocni sténé domu okna obytnych mistnosti, je minimalni vzdalenost této stény od hranice s
pozemkem sousedniho rodinného domu 3,5m. V ostatnich pfipadech plati odstupové
vzdalenosti dle § 25, vyhl. ¢. 501 /2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tizemi.

Dale je vyznacena uli¢ni ¢ara a ochranné pasmo rychlostni komunikace R4
Praha — Strakonice.

REGULATIVY ZASTAVBY:

- maximalni vyska zastavby se sklonitou stfechou: 9,0m
- maximalni vySka 2 podlazni zastavby s plochou strechou: 7.5m
- maximalni vyska 1 podlazni zastavby s plochou stfechou: 4,5m
- maximalni mira zastavéni pozemku do 800m2: 36%

z toho pro hlavni stavbu rodinného domu max. 31%, zbytek je vyuzitelny pouze pro
stavby souvisejici s bydlenim, napf. zahradni domek, pfistiesek, sklenik, zakryty
bazen apod.

- maximalni mira zastavéni pozemku 800 - 1000m2: 30%
z toho pro hlavni stavbu rodinného domu max. 25%, zbytek je vyuzitelny pouze pro
stavby souvisejici s bydlenim, napf. zahradni domek, pristfesek, sklenik, zakryty
bazén apod.

- maximalni mira zastavéni pozemku nad 1000m2: 25%
z toho pro hlavni stavbu rodinného domu max. 20%, zbytek je vyuZitelny pouze pro
stavby souvisejici s bydlenim, napf. zahradni domek, pfistfesek, sklenik, zakryty
bazen apod.
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Samostatné stojici garaze nejsou pripustné (netyka se lehkych otevienych pristresku
na auto).

Umistovani informacénich a reklamnich panelt, tabuli, desek ¢i jinych konstrukci o
plose 0,6 m2 a vetsi neni v feSeném Uzemi pfipustné.

Tvar strechy: plocha do 5°
sklonitd min. 15°, max. 45°

Specifikace oploceni v ulicni care:
- jednotna vyska oploceni: 1600 mm
- jednotna vyska podezdivky: 300 mm

Material oploceni v ulicni ¢are neni podrobné specifikovan. Je nepripustne zfizovat
oploceni zcela nepruhledné (napf. plné zdivo, prefabrikované panely) ani zcela pruhledné
(fidké draténé pletivo). Pouziti zcela pruhledného pletiva je mozné pouze v kombinaci
s zivym plotem. Oploceni v ulicni ¢are bude feSeno jednotné. Je nepripustné kombinovat
vedle sebe zcela odlisné konstrukéni systémy oploceni.

U radovych rodinnych dom( neni povoleno umistovat oploceni v prostoru
vymezeném ulienimi fasadami domu a hranici pozemkl domu s uliénim prostorem ve. této
hranice. V situaci je tento prostor vyznacen jako zelen v plochach bydleni (zelena srafa).
Bude zachovan volné pfistupny predprostor, ktery bude zahrnovat pristupovou a pfijezdovou
komunikaci s moznosti odstavného mista pro 1 vozidlo a plochy pro okrasnou zelen.

Na jihovychodni strané lokality navaze na stavajici val montovana protihlukova sténa
maximalni vysky 3,5m, ktera bude tvorit zadni ¢ast oploceni 7 parcel.

DALSI PRAVIDLA UPLATNOVANI PROSTOROVE REGULACE:

Maximalni mira =zastavéni pozemku je maximalni dosazitelna hodnota
procentuelniho podilu zastavéne plochy pozemku a celkové vyméry tohoto pozemku.
Zastaveéna plocha pozemku se vypocte dle ustanoveni §2 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu:

§2 (7) Zastavena plocha pozemku je souctem vSech zastaveénych ploch jednotlivych
staveb. Zastavenou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priaméty
vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné
roviny. Plochy lodZii a arkyit se zapocitavaji. U objekti poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych sten) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastieSenych staveb nebo jejich casti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stresni konstrukce do vodorovné roviny.

Maximalni vyska zastavby se méfi jako svisla vzdalenost mezi vyskou pulvodniho
rostleho terénu ve stfedu (tézisti) pozemku a nejvy$$im mistem stfesni konstrukce stavby,
v pripadé plochych stfech nejvy$sim mistem atiky; kominy, stozary, antény, hromosvody,
solarni panely, vétrniky apod. se neuvazuji, pokud jejich vyska neprekro¢i 2m nad
stanovenou maximalni vysku zastavby — v opacném prfipadé je pro umisténi takovych

Uzemni studie: SMEDEK, s.r.o., architektonicka kancelar
Pellicova 33, 602 00 Brno, Tel.: 543212730, e-mail: smedek@smedek.cz

4




UZEMNI STUDIE OBYTNE LOKALITY POD SILNICi, MNISEK POD BRDY

zarizeni nutné vidy samostatné prokazat, ze nenaru$i charakter uzemi a jeho
architektonické a urbanistické hodnoty.

5. TYPY RODINNYCH DOMU

RD A - Rodinny dim se sklonitou stfechou, max. 2 NP (1. NP + podkrovi)
- maximalni vyska stavby: 9,0m

- umisténi RD na pozemcich &.:

640/1, 3, 4,5

2714/85, 86, 87, 90, 91, 92, 94, 95, 96, 97, 99, 101, 118

RD B - Rodinny diim s plochou stiechou, max. 2 NP

- maximalni vyska: 7,5m

- umisténi RD na pozemcich &.:

2714/51, 52, 53, 54, 55, 56, 58, 59, 65, 66, 67, 70, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84,
104, 107, 108, 114, 115, 116, 117, 124

RD C - Rodinny diim s plochou stiechou, max. 1 NP
- maximalni vyska: 4.5m

- umisténi RD na pozemcich &.:

2714/68, 69, 71, 72,73, 74, 109

Tato zprava je nedilnou souéasti Uzemni studie.

V Brne, 06 /2013

Ing. arch. FrantiS§ek Smédek
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