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Opatfeni obecné povahy ¢. 172017
Uzemni plan Ohrobec

Zastupitelstvo obce Ohrobec ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona €. 183/2006 Sb., o
{izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen
,,stavebni zakon®), podle ustanoveni § 54 odst. 2 a § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, v souladu s
§ 171 - § 174 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd€jsich predpisii, (dale jen
,,spravni ¥4d*), svym usnesenim ¢&. 14/2017 ze dne 25.10.2017

vydava

Uzemni plan Ohrobec.

Nabytim uéinnosti tohoto opatfeni obecné povahy konc¢i platnost Uzemniho planu obce
Ohrobec véetné viech schvalenych nebo vydanych zmén.
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UZEMNI PLAN

a) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Uzemni plan Ohrobec vymezuje zasta® Gizemi ke dni 30. 6. 2014.
Zasta¥né Uzemi s hranici zastaého Uzemi je vymezeno na vykresech :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI (v mgfitku 1 :5 000 ).
(‘hranice zastaného Uzemi je vyziana plnou modrodarou,
zastagné Uzemi je vyzri@no ploSi# modrou barvou )

B HLAVNIVYKRES (v mgfitku 1:5 000 ).
(‘hranice zastaného Uzemi je vyziana plnou modrosarou )

b) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJ JEHO HODNOT

1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

Uzemni plan Ohrobec vytyio predpoklady k zabezpeni trvalého souladu, ochran
a rozvoji vSech firodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Uzemi. Waje podminky pro
hospodarné vyuzivani zasta¢ého Uzemi a zaji§je ochranu nezastaveho tzemi.

Obec Ohrobec leZi v bezpriesdni blizkosti hl. m. Prahy, je vyznaovlivhéna rozvojem
prazské aglomerace a vzhledem k dobré dopravniipiossti je obec jeji integralni siasti.
Vzhledem k odlehlejsi a klidné poloze mimo vyznarmanféekventované dopravni tahy se ale
nepredpoklada spadova funkce obce v regioftagdposti je charakter rezidam a rekreani.

Uzemi obce Ohrobec charakterizuji zejména kvalpodminky pro bydleni a pro
pobytovou rekreaci. Zakladni koncepci rozvoje Uzebte je zachovani kvalitniho obytného
standardu, dobrych podminek pro rekreaci a zlep8bginého standardu préstinictvim
navrhu rozvoje kvalitni obsluzné sféry ¢almské vybaveni, ¥ejna prostranstvi) a dostatg
kapacitni véejné infrastruktury (dopravni a technicka). V onre&e rozsahu jsou vytigny
podminky i pro rozvoj mistni ekonomické zakladmgjnzéna ve si@& zengdélské vyroby.

V Uzemi je nutno dale vytwdt kvalitni prostedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel,
vytvaret podminky pro maximalni prostupnost pro nemotowogtepravu, podporovat rozvoj
rekre@&niho potencialu Uzemi obce ve formadfepivych pro udrzitelny rozvoj a zasadit se
0 zasadni sniZzovani ztis&fovani vod a ovzduSi. V celém Uzemi obce nesmi hyisgny
noveé vyrobni ani jin€innosti, které by svym vlivem zhorsily celkovéistotu ovzdusi.



2. OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

V Uzemi budou vytv&ny gedpoklady pro ochranuiipodnich a krajingskych hodnot,
které jsou situovany ve zvySenéienizejména v zapadiasti Uzemi obce ( k.u. Ohrobec ),
které je sowsasti girodniho parku $edCech.

Prirodni park Sed Cech (dale jen ,firodni park®) byl ¥izen Stedaieskym krajem
z daivodu ochrany krajinného rdzu krajiny s vyznamnynoustedinymi pfirodnimi a
estetickymi hodnotami. V tomto Uzemi nebudou wovany Zadné za#ny, zmeny v Uzemi a
veskerécinnosti, které by mohly vést k ruSeni, poskozerionk znteni dochovaného stavu
Gzemi, cenného pro &\krajinny raz a soustdné estetické affrodni hodnoty.

Na Uzemi obce Ohrobec se nachazi jeden hodnoajinrky prvek ( HKP ) navrzeny na
ochranu. Ve vychodnéasti zemi obce se uprtsd rozlehlych la@ orné mdy nachazi
remizek, vymezeny jako hodnotny krajinny prvek,rktge spolu s vodoté Ohrobeckého
potoka navrzen jako zaklad vymezeni girkzemniho systému ekologické stability a navrhu
navazujicich pdszelerg v krajiné. VeSker&innost, ktera by mohla vést k poSkozeni remizku
( hodnotného krajinného prvku - HKP ), poskozerslbkodniho toku a k omezeni moznosti
propojeni navrzenych prikdJSES a pészelert v krajing je negfipustna.

Na Uzemi obce Ohrobec se hoyyskytuji stavby pro rodinnou rekreaci, které seug
rekre&ni atraktivitou krajiny a dostupnosti z Prahy. Ajsolu girodnich hodnot se
podmiiuje dalSi vyvoj Uzemi zachovanim profach vztali zastagnych ploch a zelen

3. OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Na Uuzemi obce Ohrobec ( k.U. Ohrobec ) bude résp@hka ochrana kulturnihasdictvi.
Doklad kulturniho ddictvi predstavuji nejenom kulturni pamatky, ale také doahév
urbanisticka struktura sidla Ohrobec a archeolagiciezy.

Kulturni pamatky

Na Uzemi obce Ohrobec jsou evidovany dtatem chr&mé nemovité kulturni pamatky
( zvoniika na navsi a stodolacp.12 ).

Vesker&innost, ktera by mohla vést k poSkozeni nemovitghurnich pamatek a jejich
bezprostedniho okoli, je nefpustna.

Dochovana pivodni venkovska zastavba

Mezi kulturni adictvi je teba zahrnout dochovanou historickou venkovskouagzBst
( tvorenou pivodnimi zenddélskymi statky ), kterd se vestsi ¢i mensi mife dochovala okolo
puvodni navsi. Zasadou koncepce Uzemniho planu pjedsidlo tak, aby nebyla narusena
jeho historicka stopa, pokud byla dochovéana. Jedn#ejména o zachovani charakteru staveb,
které si svym architektonickym pojetim {gorysem a hmotou stavby, tvarenieshy )
zachovaly tradini venkovsky vyraz. Jejich venkovsky charakter j&ouan zejménaétnito
znaky : maximald dvoupodlazni domy sipvazi obdélnym pdorysem; beben stechy
rovnokEzny s podélnou osou stavbyiestha symetricka, sedlova nebo polovalbova; bareévnos
zdknych konstrukci a g3ni krytiny nekontrastuje se stavajici zastavapaog.

Ochrana archeologickych nalea

Celé spravni Uzemi obce Ohrobec (k.U.Ohrobee )vjUzemnim planu Ohrobec
posuzovano jako Uzemi s archeologickymi nalezy.



C) URBANISTICKA KONCEPCE
véetné zastavitelnych ploch, ploch p  Festavby a systému sidelni zelen é

Urbanistick& koncepce je graficky vyj@mha na vykrese :
B HLAVNI VYKRES (v mefitku 1 :5 000 )

1. KONCEPCE USPORADANI SIDELNi STRUKTURY

Zakladem urbanistické koncepce sidla je zachoaguidpéeni sodasného rezidemiho a
rekre@&niho charakteru sidla, posileni sférgatského vybaveni a sféryiegé infrastruktury
a vytva'eni gredpoklad pro obohaceni obce o nové urbanistické a arcloiétke kvality.

Rozvoj bydleni je navrzen ¥imérené umiriné mfe, zejména v prolukach zastaeho
Gzemi. Rozvoj bydleni segdpoklada row¥ v ramci ploch smiSenych obytnych SR ( bydleni
a pobytova rekreace ), kde seéegpokladad postupné posilovani funkce bydleni nar ko
pobytové rekreace. Koncepce Uzemniho planu Ohrspetiva v zachovani kompaktniho
sidla v krajig a v citlivém doplgni jeho vyrazu. Koncepce Uzemniho planu nepodporuje
zejména vznik rozsahlych urbanistickych novoivésatelifi ), protistani sidel, rozByvani
novych zastavitelnych ploch vybihajici radi&bio volné krajiny a rozvoj zastavitelnych ploch
na jihu tzemi obce, zapadnim&em k lesu za hranici Gzemiiwdniho parku $edCech.

Nova zastavba na zastavitelnych plochadizerbyt realizovana zagdpokladu prokazani
zachovani funénosti meliorgnich soustav na navazujicich pozemcich.

Za &elem posileni sféry @hnského vybaveni jsou v Gzemnim planu vymezenyojoxze
zastavitelné plochy pro ¢anské vybaveni v blizkosti centrakdsti sidla Ohrobec. Jejich
situovani v klinu satasré zasta¢ného Uzemi (ffevazre obytna zastavba rodinnymi domy ),
u mistni patsi komunikace vedouci do lokality Karov, pobliz oggmi na silnici 111/10118
prochazejici obci, vytvapredpoklady pro dobrou dopravni dostupnost ze v&asti sidla.

2. KONCEPCE PLOSNEHO USPORADANI UZEMI
Koncepce ploSného ( futikiho ) uspeadani tzemi zahrnuje ploSné uismtani zakladnich
funkci v izemi vyjatené v plochach s rozdilnymigobem vyuZziti.
V Uzemnim planu Ohrobec je vzhledem k charakteruekkosti sidla navrzen rozvoj

vSech patebnych slozek, zahrnujici zejména rozvoj bydlebéaaského vybaveni, vyroby a
verejnych prostranstvi. Navrh vyttigpredpoklady k imétenému komplexnimu rozvoji.

Celkovy podil rozvoje urbanizovanych ploch

Bl  Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech P03 ha
SR Plochy smiSené obytné - bydleni a pobytova rekreac 1, 2200 ha
SK Plochy smiSené obytné - bydleni a obsluzna kénie&izeni 1, 8800 ha
OV Plochy oltanského vybaveni - #gna infrastruktura, sportovniizzeni 3, 1100 ha
Tl Plochy technické infrastruktury - technick&izani 4, 1000 ha
PV Plochy véejnych prostranstvi - komunikaceregé prostory 1, 2900 ha
CELKEM 17, 2800 ha



Urbanizovanymi plochami se rozumi plochy @woté lidskoucinnosti, plochy souvisejici
s osidlovanim Uzemi, tvorbou sidel aémaimi funkniho vyuZziti Gzemi sidel. Urbanizace
piedstavuje proces, kdy dochazi k relativni koncentobyvatelstva. Urbanizované plochy
zahrnuji v UP zastané plochy v zastamém Uzemi, zastavitelné plochy, plochy sidelni
zelert a dalSi plochy doené lidskoucinnosti, které jsou vymezeny v zastagm Uzemi
i nezastatmém Uzemi ( napplochy dopravni infrastruktury a plochyiegych prostranstvi ).

V zapadnicasti zasta#ného Gzemi, zahrnujici historickotiyodni zastavbu obce Ohrobec,
se bude rozvijet kroén obytné také zejména obsluzna funkcecamiského vybaveni.
V historickém jadru obce okolo navsi a zapadd navsi podél vodote a dale prostoru podél
pratahu silnice obci je v UP vymezeno smiSené obytremi ( SK plochy smiSené obytné,
bydleni a obsluzna kom#ri zaizeni), kde se fpdpoklada postupné posilovani obsluzné
funkce oldanského vybaveni, zejména v oblasti s obsluznyafekmich zaizeni.

V navaznosti na ®dni ¢ast sidla je navrZzeno nové centrumcaiského vybaveni
( zastavitelné plochy 221, 722).

V lokalité¢ Karov, kde se nachaziyodni rozsahla chatova osada, sedpoklada postupna
transformace na obytné Uzemi. Sidlo se bude vzé#gpadnicasti dale rozvijet jako smiSené
obytné a rekrami ( bydleni a pobytova rekreace ) s postupnymi@aénim funkce obytné.

Celé uzemi obce Ohrobec disponujec¢nyan rekrednim potencidlem. Krajina poskytuje
predpoklady zejména pro nen&nou rekreaci spojenou s turistikou a cykloturistiko
Vybaveni obce v oblasti rekreace a sportigbd podporovat a plnohodnétno vyuZzivat.

. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy 201 aZzz29 ) zahrnuji hlavni sidlotvorné slozky, t.j. zejménalleni,
ob¢anské vybaveni a ven& prostranstvi. V ramcic¢kterych ploch nejsou samostatn
vyclerény plochy véejnych prostranstvi pro umésti komunikaci, jejich vymezeni bude
predmétem konkrétnih@eSeni parcelace ploch.

SOUPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyméra

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH
(vha)

PLOCHY BYDLENI
201 Bl  bydleni v rodinnych domech 1,38

PLOCHY BYDLENI
Bl  bydleni v rodinnych domech

202 PLOCHY VEREIJNYCH PROSTRANSTVI 1,61
PV komunikace, vi®jné prostory
203 PLOCHY BYDLENI 0. 35

Bl  bydleni v rodinnych domech

8



PLOCHY BYDLENI

204 Bl  bydleni v rodinnych domech 0,27
PLOCHY BYDLENI

205 Bl  bydleni v rodinnych domech 0,79
PLOCHY BYDLENI

206 Bl  bydleni v rodinnych domech 0,30
PLOCHY BYDLENI

207 Bl  bydleni v rodinnych domech 0,14
PLOCHY BYDLENI

208 Bl  bydleni v rodinnych domech 0,21
PLOCHY BYDLENI

209 Bl  bydleni v rodinnych domech 0,11
PLOCHY BYDLENI

10 Bl  bydleni v rodinnych domech 0,26
PLOCHY BYDLENI
Bl  bydleni v rodinnych domech

Z11 . . ] 2,02
PLOCHY VEREIJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vi&jné prostory
PLOCHY BYDLENI

212 Bl  bydleni v rodinnych domech 0,52

713 PLOCHY SMISENE OI?YTNE 0,19
SR bydleni a pobytovéa rekreace
PLOCHY SMISENE OBYTNE

214 SR bydleni a pobytovéa rekreace 0,85

715 PLOCHY SMISENE OI?YTNE 0, 10
SR bydleni a pobytovéa rekreace
PLOCHY SMISENE OBYTNE

216 SR bydleni a pobytovéa rekreace 0,08
PLOCHY BYDLENI

217 Bl  bydleni v rodinnych domech 1,36
PLOCHY SMISENE OBYTNE
SK bydleni a obsluzna komani za&izeni

Z18 1,01

PLOCHY VEREIJNYCH PROSTRANSTVI

PV komunikace, vi&jné prostory




219 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 87
SK bydleni a obsluzna komani z&izeni '
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Z20 o . 0, 12
OV veejna infrastruktura, sportovniizaeni
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Z21 s . 1, 36
OV veejna infrastruktura, sportovniizaeni
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Z22 s . 1, 63
OV verejnd infrastruktura, sportovniizaeni
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Z23 S 0, 41
Tl technicka z&zeni
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Z24 . e 0, 25
PV komunikace, viejné prostory
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Z25 : e 0, 80
PV komunikace, viEjné prostory
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

726 : e 0, 22
PV komunikace, vi&jné prostory
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Z28 : e 0, 02
PV komunikace, vi®jné prostory
PLOCHY BYDLENI

229 Bl  bydleni v rodinnych domech 0,05
VYMERA ZASTAVITELNYCH PLOCH CELKEM 17, 28

4. KONCEPCE SIDELNI ZELEN E

V Uzemnim planu Ohrobec jsou vymezeny plochy sideglers :

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zeler na veéeejnych prostranstvich

Plochy sidelni zeleén( zelert na véejnych prostranstvich ) jsou vymezerggevsim na
atraktivnich mistech zejména v centr&lasti sidla Ohrobec naipodni navsi kde dopuji

soustavu dvou vodnich ploch.

Zasta¥né Uuzemi obce bude i v budoucnuitrmo fevazrie plochami obytné zastavby, kde
post&i doplnit pasy doprovodné zetempodél komunikaci ( pokud to umozni prostorové
uspdadani zastavby podél komunikaci ), nélse v celém sidletpdpoklada vysoky podil

zelerg soukromych sada zahrad.
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d) KONCEPCE VE REJNE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umis tovani

1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

POZEMNI KOMUNIKACE
Silnice
Spravnim GUzemim obce Ohrobec prochazi pouze j&timee, silnice lll. fidy, ¢. 10115.

Na celéem uUzemi obce Ohrobec (k.U. Ohrobec) jsibpustné uUpravy silnic spojené
piedevS§im s odsti@vanim dopravnich zavad a s postupnou rekonstrgkoic do
normovanych kategorii, pokud to umozni prostoroygaadani zastavby.

Komunikace

Zastavba v zastamém Uzemi, t.J. ffimo v sidle Ohrobec je obsluhovana zé slisluznych
komunikaci. VieSeném Gzemi se navrhuje postupna rekonstrukcajisiéln komunikaci do
normovanych kategorii, pokud to umozni prostoro\&tove uspéadani stavajici zastavby
v sidle a konfigurace terénu v krajin

Pred zahajenim vystavby na jednotlivych zastavitdinptochdch musi byt vybudovany
vyhovujici obsluzné komunikace. Bez vyhovujicidlisfupovych obsluznych komunikaci a
bez zaji&ni napojeni na inZenyrské&je nova zastavba v sidle Ohrobeciffigpstna.

Nové komunikace musi byt fjezdné, slepé pouze vyjiti@ ( pokud budou nezbyn
nutné ). Minimalni §ka jizdniho pruhu na né&vbudovanych komunikacich bude 3 m
(vyjimecné 2, 75 m). Nafipadnych vzniklych slepych komunikacich je nutngistia
moznost otéeni nakladnich vozidel ( svoz odpadu, biasidrzba komunikace, apod. ).

Ke v8em nov budovanym stavbam musi byt zajistpristup pro pozarni techniku
( Sitka komunikaci, pologry ot&eni, Unosnost, obrat&t vyhybny, dopravni zrani) a
zarovar nesmi byt ztizen ifstup ke stavajicim stavbam. Komunikace musi bytrzey
Siroké tak, aby byla moZnost vybudovat nadzemnidmtyt jako zdroje pozarni vody.

Doprava v klidu

U obytné zastavby musi byt na pozemku stavbytzaaSminimal@ dvé odstavna stani na
jeden byt, pro navéty je pipustné parkovani na k&nych prostranstvich. U ¢anského
vybaveni musi byt parkovani zafib na pozemku stavby nebo né&lghlych veejnych
prostranstvich.

PéSi a cyklisticky provoz
Ve stavajici zasta¥ba narealizovanych zastavitelnych plochach budsi provoz
zaji¥ovan zejména na chodnicich v ramadieyeych prostranstvi.

K rozSieni moznosti §8iho a cyklistického provozu v ram&@Seného uzemi a ke zlepSeni
komunika&niho propojeni s okolnimi obcemi navrhujemeSip a cyklistické stezky
s hlinitopigitym krytem. K jejich vytvdeni bude pevazr vyuzito pivodnich polnich cest.

Podél patini komunikace pro motorovou dopravu vedouci z Oteotlo lokality Karov
(ulice Kérovska) je v uzemnim planu vymezena ojava zastaviteln4 plocha #egnych
prostranstvi ( Z25 ) pro umésti paralelni cyklistické komunikace.
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1.2 ZELEZNICNi DOPRAVA

Uzemim obce Ohrobec (k.0.Ohrobec) je vedenanojedlejna neelektrifikovana
zeleznéni trat, ktera lemuje zapadni okraj Gzemi obce Ohrobeciolilreky Vitavy.
V Uzemnim planu Ohrobec se riiegpoklada vystavba Zelezni trati.

V okoli Zeleznice nesmi byt provy stavebni a jin€innosti, které by mohly ohrozit
bezpénost Zelezriniho provozu a omezit rozhledové paryy volny scliidny manipuléni
prostor, paéjezdny profil, apod. Uzemni plan Ohrobec utngjz modernizaci trati, kteraine
mit i Uzemni dopady a to v raméldgsa nebo v jejim ochranném pasmu.

. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

2.1 VODNIi HOSPODARSTVI
KANALIZACE

Kanalizace splaskova & OV ( ¢istirna odpadnich vod )

Obec Ohrobec ma vybudovany systém splaskové kafailisi€. S ohledem nalenitost
Uzemi, na kterém se tatdst obce rozprostira, se kombinovany systém geavita tlakove
kanalizace. Splaskovou kanakpa siti jsou pvadeny odpadni vody na dv stavajici
mechanicko-biologickéistirny odpadnich vod€OV ). JednaOV je situovana ve vychodni
historické ¢asti sidla Ohrobec, v udoli u Ohrobeckého potokkapscitou navrzenou na
1000 EO ( ekvivalentnich obyvatel ). DruR®V je v zapadniasti sidla v lokalit Karov,

s kapacitou navrzenou na 1140 EO ( ekvivalentnmjvatel ). V¢isténé odpadni vody jsou
z obou COV vypoustny do Ohrobeckého potoka, odpadni vodyCOV v lokalité Karov
nejprve do mistni bezejmenné vodeteritoku Ohrobeckého potoka.

Splaskové vody odasti donii jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach na vywize
U casti staveb pro rodinnou rekreaci jsou splaskoveéyvistény v domovnichgistirnach
odpadnich vod. Kanalizai st umoziuje v sodasné dob pripojeni vSech obyvatel obce
a macast&nou kapacitu i pro navrzeny rozvoj obytné zastavby.

Vzhledem k vymezenym zastavitelnym plochaeuasch pro bydleni a zejména vzhledem
k rozsahlym plocham obytnych smiSenych Uzemi SRegmych pro bydleni a pobytovou
rekreaci ), kde serpdpoklada zvyseny zgjem o &ny vyuziti staveb individuélni rekreace na
rodinné domy, bude nutné provést rekonstrukce eniitikaceCOV, zejména palCOV ve
vychodni¢asti sidla. Vyhledo¥ Ize predpokladat rové i vystavbu nov&€ OV a sjednoceni
obou stavajicich systénmsplaskové kanalizai sig, véetrs obouCOV, do jednoho provozu.

Nové stavby na plochach bydleni Bl ( bydleni vinogich domech) a na plochach
smiSenych obytnych SK ( bydleni a obsluzna kémier&izeni) a zejména zny vyuziti
staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy nah@loh smisSenych obytnych SR ( bydleni a
pobytova rekreace ) mohou byt povolovany pouzeiedpokladu, Ze u nich bude zajisb
napojeni na kapacinvyhovujici kanalizaci £ OV. Po naplini kapacityCOV mohou byt
nové stavby povolovany aZ po provedeni rekonstrakgéadné intenzifikac€OV. Veskera
nova vystavba na rozvojovych zastavitelnych plobh@eejména stavby éené pro bydleni a
stavby oldanského vybaveni) musi byt napojena na systémjné kanalizace zakoéené
kapacitré vyhovujiciCOV.
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Kanaliz&ni st se bude postugndopkovat, rozSiovat a obnovovat. Na zastavitelnych
plochach (v novych dosud nezastagch lokalitach ) bude pokladana kanalizace spwle
s ostatnimi séimi, pokud moZzno ve w¥ejném prostoru komunikaci.

V Jarovském udoli, tj. v mistech, kde nelze zdsiasituovanou ve volné krajimapojit na
stavajiciCOV ( zastavba na plochéch rekreace R&sté&ns v zapadntasti Jarovského adoli
na plochach smiSenych obytnych SR ), kde je napogkanalizéni st’ obce problematické
z daivodi vzdélenosti a morfologie terénu, budou splaSkovédyv akumulovany
v bezodtokovych jimkach na vyvazeni. Alternativ)ie mozné vyuzit domovnichiistiren
odpadnich vod, nebo jim ekvivalentnich technologsténi odpadnich vod, které jsou
v souladu s fislusnou legislativou.

U elovych staveb ze&délské vyroby bude likvidace odpadieSena podle platnych
predpisi a vzdy podle daného konkrétnihiggadu.

Kanalizace defova

V zastaéném Uzemi sidla Ohrobec a na vSech navrzenychvitefigich plochach musi
byt zajiS&na bezSkodna likvidace nidtu desovych vod v mist a v ndvaznych vodnich
tocich. RPebyt&né vody musi byt odvédy redukovas nejlépe pes akumulaci se vsakem.

Na pozemcich, kde celkova zastawst \tetné zpevrénych ploch pesahne 30% celkové
plochy pozemku musi byt likvidace de$ych vod vsakem na mésprokazana kladnym
hydrogeologickym posouzenim. Pokud nebude toto ymmsd kladné musi byt d&s/a voda
akumulovana v jimkach nebo retencich.

VODOVOD

Obec Ohrobec je zasobena pitnou vodou ze skupimovedovodu, napojeného na zdroj
vody ze systému hl. m. Prahy, a toregavaciho mista Lilig(Liber).

Zasobovani pitnou vodou v sidle Ohrobec kap#&cighovuje pro sotasny stav a
predpoklada se, Ze bude mit i dostatei kapacitni rezervu pro napojeni zastavby na
vymezenych rozvojovych plochach. Yipad potizi s nedostataym tlakem nebo kapacitou
vodovodu ( nap v jednotlivych ¥tvich ) budou muset bytied povolovanim novych staveb
provedena technicka opani a podle pdeby bude muset byt vodovodni systém posilen.

Nova zastavba na rozvojovych zastavitelnych plosh@zejména obytné stavby a stavby
obcanského vybaveni) bude napojendeygy vodovod, tj. zasobeni vSech novych staveb
pitnou vodou musi byt zaji§to z véejného vodovodu. Nové vodovodritady budou
propojeny se stavajici vodovodni siti tak, aby bgiozné zasobovat a poZzdérzajistit
(pozarni hydranty ) stavajici a rowavrhovanou zastavbu. V mistech, kde neni mozneé
zastavbu napojit na ¥ejny vodovod seifpousti zasobovani pitnou vodou z vlastnich studni.

P¥i navrhovani rozvod vody, bude vodovod slouZzit zaravgako zdroj pozarni vody
(nadzemni hydranty, zaji&ti pot¥ebnych tlaki, pritoku, sw¥tlost potrubi, posilovaci stanice
vcéetre nahradnichcerpacich zdzeni a druhého nezavislého zdroje el. energidpapreé
budou navrhovany pozarni nadrze.

Stavby situované ve volné krajibudou zasobeny pitnou vodou i nadale ze studni.
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2.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Elektrické vedeni 22 kV a trafostanice (TS) jsapacit@ vyhovujici pro sotasné
poZzadavky na odi. Pro pokryti narstu elektrické energie v zastaém UGzemi a na
vymezenych zastavitelnych plochach Ize vyuZit j&dngkonovou rezervu stévajicich
trafostanic a jednak vykon z nbvybudovanych trafostanic.

Predpoklada se vystavba typovych trafostanic na pkrmagtavitelnych ploch v centru
predpokladaného nejtsiho odiru. V pripac potreby je gipustné pelozit stavajici vedeni.

2.3 ZASOBOVANI PLYNEM

) Zasobovani zemnim plynem na Uzemi obce Ohrobe€ neawasné dob zajiS€no.
Uzemni plan plynofikaci umdikije, tj. nejsou v &m navrzeny podminky nebdgkazky, které
by pripadnou plynofikaci obce v budoucngakym zpisobem znemaibvaly.

2.4 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Likvidace odpad je feSena komplexnv ramci celého regionu. Odvoz komunalniho
odpadu bude i nadale zaji¥/an natizené zajidiné skladky. Je nutno zamezit vznisernych
skladek, vlastni skladka komunalniho odpadu nelmad&zemi obcefzovana.

V obci se pedpoklada #izeni skrného dvora pro vybrané druhy odpadu. Zviastiraz

-----

charakteru budou likvidovany individu&ma kompostech. Biologicky odpad obce ( spadané
listi, posekana trava ) nebude likvidovan spoliK®Tale bude odvazen na kompostarny.

. VEREJNA PROSTRANSTVI

Verejnym prostranstvim jsou vSechny navsi, uliceStZzichodniky, véejna zelé, parky a
dalSi prostory fistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecné&ivwdni, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

3.1 VEREJNA PROSTRANSTVI
Plochy véejného prostranstvi jsou v UP Ohrobec vymezenyloehpach oznéenych :

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, viejné prostory

Plochy véejnych prostranstvi jsou v UP Ohrobec vymezeny mejeamci zastainého
Uzemi, ale i v nezast&wém Gzemi ve volné kragnVe veaejnych prostranstvich pak budou
umiseny komunikace.

3.2 VEREJNA SIDELNi ZELEN
Plochy véejné sidelni zelenjsou UP Ohrobec vymezeny na plochach éengich :

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelei na véejnych prostranstvich

Plochy zelet na véejnych prostranstvich jsou v UP Ohrobec vymezenyvétgich
plochach stavajicich wejnych prostranstvi, zejména na navsi.
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4. OBCANSKE VYBAVENI

4.1 VEREJNA INFRASTRUKTURA

Zakladni obanské vybaveni wejné infrastruktury ( sprava obce, ¥klani a vychova)
v soutasné dob celkow odpovida velikosti a zejména vyznamu obce Ohret@cSim okoli.

v

Teziste obcanského vybaveni yeiné infrastruktury je situovano v integrovanémedty,

v pavodni hospodi&ké usedlosti na jizni stramavsi. Sidli zde na@vobecni @ad a obec
vyuziva objekt rove&Z pro technické zazemi, pro kulturnéely a pro éely vychovy a
vzklavani. V objektu je umisha rovrez matéska skola. V centralnisti sidla, zapaenod
navsi je v budo¥ pivodniho obecnihor@du umistna no¥ z&kladni Skola. Pro dalSi rozvoj
Skoly, nap. pro vystavbu mensiglbcvieny, je naproti Skole f@s ulici vymezena v UP
rozvojova zastavitelna plocha 220 pro OV - Ploch§amského vybaveni.

Za (elem dalSiho posileni sféery @mského vybaveni jsou v izemnim planu vymezeny
rozvojové zastavitelné plochydaemé pro obanské vybaveni v blizkosti centraltésti sidla
(plochy Z21 a Z22 pro OV - Plochy &dnského vybaveni ). Zde mozné umistitaiské
vybaveni, které je v obci nedostaté, nebo které vyZaduje rozvoj. Ranezi & zejména
verejna sportovni Zézeni a zézeni z oblasti zdravotnich a socialnich sluzeb.

Nep‘edpoklada se spadova funkce obce Ohrobec v reganuymezenych zastavitelnych
plochach se népdpoklada vystavba #iaeni nadmistniho vyznamu.

Drobné obanské vybaveni ( néilad mala matiska Skola, ordinace, klubovny, apod.)
je mozné v ramci smiSeného venkovského bydlenfjkiag piimo ve vazb na bydleni.

4.2 OCHRANA OBYVATELSTVA

Civilni ochrana

V Uzemnim planu Ohrobec nejsou &ty stavajici objekty a #aeni civilni ochrany.
Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsoWP Ohrobec navrzeny.

Pozarni ochrana

Nové zastavba a nové komunikace v obci budou vybatwSem pozZarnimiedpisim. Pro
konkrétni stavby budou dodrZzeny beapé odstupové vzdalenosti.

Ke vSem no¥ budovanym stavbam musi byt zajistpristup pro pozarni techniku
( Sitka komunikaci, pologry ot&eni, Unosnost, obrat&t vyhybny, dopravni zri@ni)
a zarové nesmi byt ztizenipstup ke stavajicim stavbam. Komunikace musi bytrzemy
Siroké tak, aby byla moznost vybudovat nadzemnidmtg jako zdroje pozarni vody.

P¥i navrhovani rozvod vody, bude vodovod slouZit zaravgako zdroj pozarni vody
(nadzemni hydranty, zaji&ti potebnych tlak, pritoku, swtlost potrubi, posilovaci stanice
véetrg ndhradnich¢erpacich zdzeni a druhého nezavislého zdroje el. energidpapré
budou navrhovany poZarni nadrze.

Obrana statu

Na uzemi obce Ohrobec budou respektovany vSedhmty IOP vojenskych zZdzeni.
Specifické plochy pro zajmy obrany statu nejsozemnim planu navrzeny.

15



e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm  ény v jejich vyuZiti, prostupnost
krajiny, Uzemni systém ekologické stability, protie rozni opat feni, ochranu p red
povodn émi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin, apod.

Koncepce uspadani krajiny svymezenim ploch s rozdilnymiasgbem vyuZiti,
vymezenim Uzemniho systému ekologické stability ymmezenim ploch zem v krajirg
je obsazena na vykrese :

B HLAVNI VYKRES (v mgfitku 1 :5 000 )

1. CILOVA CHARAKTERISTIKA KRAJINY

Uzemi obce Ohrobec (k.U. Ohrobec ) zasahujetelchttym krajiny rozalenych podle
pievazujiciho ufujiciho cilového vyuZiti.

Zapadnicast zemi obce Ohrobec, zahrnuijici Uze&asti girodniho parku $ed Cech ( az
po hranici pirodniho parku na vychodni stga)) je z&azena do krajiny zvySenych hodnot
piirodnich a kulturnich. Jedna se o dochovany stamijzcenny pro €y krajinny raz a
soustedné estetické affrodni hodnoty.VeSkeréinnost, ktera by mohla vést k poSkozeni
dochovaného stavu Uzemi tigustna. Zejména na jihu zemi obce, zapadnisnesmk lesu,
jiz na Gzemi firodniho parku $edCech, nebude rozvijena zadna zastavba sidla Ohrobec.

Sttedni¢ast Uzemi obce Ohrobec, zahrnujici Uzemi od hrauiicedniho parku $edCech
na zapa# az po vychodni okraj zas&ného Uzemi sidla, je tmzena do krajiny sidelni.
V tomto Uzemi budou vyt¥ény podminky pro kvalitni obytny standard krajilytizemi neni
piipustné znehodnocovat existujici krajsike a kulturg historické hodnoty. V Ohrobci se
jedna se zejména o udolni p&d nivu Ohrobeckého potoka, kterd vyznanpiispiva ke
kvalit¢ Zivotniho progeedi, krajinnému radzu a retenci vody. V centrébsti sidla Ohrobec na
historické navsi napaji dva navesni rybniky. V oeléseku, kde Ohrobecky potok protéka
sidlem ( zastainym Gzemim ) seipdpoklada intenziwjSi vyuZziti udolni potdni nivy pro
kratkodobou rekreaci obyvatel, ktera bude vzdyuwladu s pirodnim charakterem tGzemi.

Vychodnic¢ast uzemi obce Ohrobec, zahrnujici nezaésg@vwizemi od vychodniho okraje
zasta¥ného Uzemi po vychodni hranici obce, jgazana do krajiny ffiméstske. V tomto
Uzemi bude vytv@&no kvalitni prosedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel obce, podgink
pro zvyseni rekreaiho potencialu a prostupnosti krajiny pro nemotorogepravu.

Prfi rozvoji sidla na zastavitelnych plochach & pealizaci novych dopravnich staveb
v krajina'sky hodnotnych Uzemich bude nutno zab&mehranu krajinného radzu

2. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Na uzemi obce Ohrobec jeéeba vytvéet predpoklady pro obnovuifsodnich zdraj
a zalozit v izemi strategii tzv. trvale udrZiteloélozvoje, tedy takového rozvoje, ktery
zaji¥uje dostatenou prosperitu ekonomickym aktivitam v Uzemi, alewasré s tim
zabezpeéuje trvalé obnovovanéth zdroji, které jsou pro vyvoj vyuzivany.

V zapadniasti Uzemi obce spiva koncepce uspadani krajiny v zachovani dochovaného
stavu Uzemi, cenného proug\krajinny raz a soustdné estetické aifrodni hodnoty. Ve
stredni ¢asti katastralniho Uzemi obce Ohrobec je cilem époe usptadani krajiny rovéz
zachovani satasného stavu Uzemi, s co mozna nejmensimi zasatrajioy.
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Ve vychodni katastralniho izemi obce Ohrobecpkitérai zejména rozsahlé scelené lany
orné pdy, je m.j. ke zvySeni reténi schopnosti krajiny a sniZzenfigni eroze navrzena
vysadba padszelerg ( NS ). Zakladem pro zalozeni&itelenych pdsa pro zalozeni novych
prvka USES se fedpoklada vyuziti a napojeni na osamoceny reminevany vychodi od
sidla Ohrobec a dale revitalizace a oz&hrOhrobeckého potoka, ktery je na hornim toku
vychodre od sidlac¢asté&né zatrubrny.

Ve volné krajik se na celém Uzemi obce Ohrobé&pqusti roz&eni Eelové cestni sit
cyklostezek a §sin, které by rdly umoznit nadstandardni prostupnost krajiny, maZno
vytvéret okruhy, zpistupnit stavajici firodni, kulturni¢i technické atraktivity v Gzemi a
zajistit ndvaznost naépi a cyklistické trasy v okolnich sidlech a na uz@mahy. Konkrétni
trasy cestni sitbudou vedeny zejména s ohledem na terénni¢pgort stavajicich i noy

vzniklych cest ve volné krajinse gedpoklada vysadba doprovodné zélee fornt aleji.

Hlavni zasady fistupu k ochraga tvork® krajiny :

» P¥i zdsazich do uzemi maximélhranit veSkerou vzrostlou zéleuchovat veskeré
vyznamné krajinné fenomény,

»= uchovat a podporovat rozvofipzeného geofondu krajiny, zél& novym vysadbam
vybirat pouze z domacich, pgpad zdomacslych druhi,

» zaji¥ovat @iznivé pisobeni na okolni ekologicky mé&mstabilnicasti krajiny a jejich
prostoroveé odéeni,

» podporovat polyfunéni vyuzivani krajiny,

= zakladat zelke kvalifikovarg podle schvalenych projekpod odbornym vedenim,

» nasleds pravidelr® udrzovat zaloZené plochy zeten

» pecovat ocistotu vodotéi na celém spravnim Uzemi a dbat o jeji techniclaribu.

. KONCEPCE USPORADANI PLOCH V KRAJIN E
spolené zasady v nezastanmém uzemi

V nezastatném Uzemi v kraji& tj. mimo zasta®né Uzemi a zastavitelné plochy jsou
stanoveny spotmé zasady - podminky a pozadavky na tumila prostorove uspadani :

(1) V nezastatném Uzemi neniffpustné umigvani staveb a t@eni utenych pro
zentdélskou vyrobu a skladovani ¢élové stavby ziv&isné a rostlinné vyroby ), cetns
rybérskych sadek (aredly ryfsavi s undlymi /betonovymi/ nadrzemi, oploceni, hospiskée
zazemi, apod. ). Pro zédglstvi Ize v nezastamém Uzemi umi¥vat pouze stavby, daeni
a jina opateni souvisejici s obsluhou z&dIskych ploch ( nap seniky, hnoji&t, technicka
zaizeni na pastvinach - ohrady, napajedidkrpovaci zaizeni, gistteSky na pastvinach,
zimovisg, apod. ).

(2) V nezastatmném Uzemi neniifpustné umigvani pevnych oploceni se zaklady.

(3) V nezastatmém Uzemi Ize umistit ¥ejnou technickou a dopravni infrastrukturu.

(4) V nezastatmém uzemi lze povolovat umiei vodohospoddkych staveb ( ndp
rybniky, tiné, apod. ) a to zejména dle moznosti a GnosnosthilzZNa celém Uzemi obce Ize

provadt stavby reSici opaeni p@ed povodsmi ( povodiové zabezp@mvaci prace,
protipovodiova opaiteni ).

(5) Nové cesty (§5i a cyklistické ) ve volné kragnbudou umigsovany a technicky
reSeny tak, aby jejich realizace nesnizovala eg&mii@a girodni hodnotu krajinného razu.
Nové cesty v krajiti budou spilovat poZadavek na zachovani rét@nschopnosti krajiny,
budoureSeny jako nezpe¥ne, eventuakhbude zajisin vsak srazkovych vod v mésspadu
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4. PLOCHY ZM EN V KRAJIN E

V UP Ohrobec se vymezuji plochy #mv krajirg s ozngenimko1 azK09. Jsou navrzeny
zejména za delem zalozeni pruk Uzemniho systému ekologické stability ( USES YSewni
podilu zeled a zvySeni reteémi schopnosti krajiny.

SOUPIS PLOCH ZNiN V KRAJINE

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH Vyméra
(vha)
KoL PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 1 34
NS piirodni, vodni, zerdélské, lesni ’
K02 PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 5 21
NS piirodni, vodni, zerdélské, lesni ’
KO3 PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 6. 62
NS piirodni, vodni, zerdélské, lesni ’
KoA PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 0. 66
NS piirodni, vodni, zerdélské, lesni ’
KOS PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 0. 44
NS piirodni, vodni, zerdélské, lesni ’
KOG PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 2 00
NS piirodni, vodni, zerdélské, lesni ’
KO7 PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 0. 96
NS piirodni, vodni, zerdélské, lesni ’
KO8 PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 0. 08
NS piirodni, vodni, zerdélské, lesni ’
K09 PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 0.5
NS piirodni, vodni, zerdélské, lesni '
VYMERA PLOCH ZMEN V KRAJIN E CELKEM 14, 83
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5. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES

Vymezeni systému USES

Vymezeni Gzemniho systému ekologické stabilityityal USES ) je zaloZeno na principu
tvorby ucelenych &tvi USES, sestavajicich z logickych sleezajemré navazujicich, typay
piibuznych a funéné souvisejicich biocenter a biokoridgra zahrnuje vzajengnprovazané
feSeni v3ech zastoupenych tGrovni USES.

Regionalni USES

V feSeném Uzemi je zapracovano vymezeni regionaln8®SUDo Uzemi obce Ohrobec
( k.u. Ohrobec ) zasahuje na zapadnim okraji délst osy nadregionélniho biokoridoru NK59
(Udoli Vitavy - Stchovice ), v Useku mezi regionalnimi biocentry RQGIL4( Zvolska
Homole ) a RC1402 (U Jarova) situovanymi §iZzam severét od Uzemi obce Ohrobec, tj.
mimo Uzemi obce Ohrobec ( k.U. Ohrobec ).

Ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru - OP NK

Do Uzemi obce Ohrobec (k.u. Ohrobec) zasahujgaooé pasmo nadregionalniho
biokoridoru NK59, ktery propojuje nadregionalni @émtra Udoli Vitavy - Sthovice.
Nadregionalni biokoridory jsou sloZeny z os a oohgah zon ( ochranného pasma - OP NK)
téchto 0s. Osa NK ma prostorové parametry sloZzenépiomalniho biokoridoruijslusného
typu a jsou do ni vloZzena regionalni biocentrao¥l ekosystémy vioZzenych regionélnich
i lokalnich biocenter odpovidaji typu osy¢dlem ochrannych zon je podpora koridorového
efektu, to znamena, ze v3echny prvky regionalnichistnich USES, vyznamné krajinné
prvky a spoléenstva s vysSSim stupm ekologické stability nachazejici se v &06jsou
chéapéany jako sast nadregionalniho biokoridoru.

Lokalni USES
Pri vymezeni a roz&ni si¢ USES o lokalni ( mistni ) skladebedsti, ffirodni biocentra a
biokoridory, jsou kombinovany tyto aspekty:
e rozlozeni agregaci ifpbuznych STG (skupina typ geobiocéfi), to je skupin
spol&enstev s podobnymi ekologickymi podminkami - moZwesleni modalnich tras,
* rozmistni prvki kostry ekologicke stability krajiny vhodnych prdinedni prvky
USES ( maximalni vyuZziti stavajicich pon3t vyhybani se souvisle zastaému
azemi,
e navaznost na jiz vymezené biokoridory v sousedséného uzemi,
« navaznost na prvky regionalnich a nadregionalnisgg),
* prostorovd Uspornost a zaravelodrzeni minimalnich prostorovych paramepi
zajiseni reprezentativnosti vSech typologickych jedngietencialnich ekosystém
a na jejich zaklatljsou vymezeny osy tras lokalnich ( mistnich ) bradkoni.
Pasy zelet ( plochy znén v krajint KO5 az K08) ve vychodnéasti Gzemi obce jsou
navrzeny za &elem doplgni vymezenych prvk USES a plani funkce interaknich prvki.

Predpoklada se, ze v ramechto pas zelerg se bude obnovovat a roidrat (Eelova cestni
sit’ ( cesty pro psi, cyklostezky, apod.), ktera posili funkci rekee&rajiny a jeji prostupnost.
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Jako z&klad vymezeni novych piivikizemniho systému ekologické stability ve vychodni
¢asti zemi obce byl uprdst rozsahlych 1&nhorné mdy vybran osamoceny remizek a horni
tok Ohrobeckého potoka.

Podminky pro vyuziti ploch USES

Vymezené prvky tzemniho systému ekologické stglliSES ( biocentra a biokoridory )
prochézeji iznymi funkénimi plochami ( plochami se stanovenym rozdilnymisgiem
vyuziti ), to znamena, ze vymezeny USES rtekryvnou funkci. V mistech, kde jsou prvky
USES vymezeny platitpdnosti stanovené podminky pro vyuziti ploch USES.

USES tvei je vSechny druhy ekosysténpodle gislusné charakteristiky dané lokality
(lesni spoleéenstva, vodni spatenstva a matady, IwEni spol€enstva ).

Ani prechodi nelze do skladebnycbasti USES umi®vat funkce, které by zhorSily
stavajici ekologicko-stabilizai stav nebo znemoznily jejich pagsi realizacici zabranily
uvedeni plochy do poZzadovaného cilového stavu.

= Stavajici lesy - netmit druh pozemku, i hospod&eni snérovat k lesu s firozenou
druhovou skladbou a jemy8imi zpisoby obnovy lesnich pordst

= Stavajici zenddélské pozemky - v zavislosti na cilovém typu prvk8ES :
0O pEirodni
stavajici druh pozemku, nebo &mit na druh pozemku s vysSim stépnekologické
stability (aZz do urovédrevinnych prvki nebo lesa),

0 kombinované - firodni a antropicke
stavajici druh pozemku, nebo &mit na druh pozemku s vysSim stépnekologické
stability avSak nejpustné je zalégmvani (nejlépe extenzignobhospod@vané
louky), podmirn¢ pripustné (v zavislosti na stavu stavajicich ekosys)iéje
doplréni a zaloZzeni novych vodnich ploch.

= Vodni plochy a vodni toky -ffrock blizké vodni toky (nagimené a regulované toky
revitalizovat) a plochy, toky i plochy sdhovym devinnym doprovodem.

Na plochach zahrnutych do USES je zakaz tioni&ni staveb s vyjimkou staveb na tocich
a s vyjimkou staveb dopravni a technické infragtrnk které nebudou mit vliv na funkci
jednotlivych prvikhk USES. Na pozemcich zahrnutych do USES se zakaméfét kultury
s vySSim stupfm ekologické stability za kultury s nizSi ekologickstabilitou, odvotovani,
t¢Zba nerost a jiné naruSovani ekologicko stabikimd funkce &chto ploch.

Nowé zaloZzené prvky USES ( biocentra a biokoridory )simuyt realizovany tak, aby byla
zajiSkna prostupnost pro obhospaozani zemidélské pidy a aby nevznikly pozemky
obtizre pistupné nebo obtiZrobhospodivatelné.

Vymezené navrzené prvky USES ( biokoridory a bitee) jsou graficky znazogény na
hlavnim vykresu B Hlavni vykres* a jako @jn¢ prosgsna opdeni vymezeny na vykresu
,C Vykres véejr¢ prosgsnych staveb, opani a asanaci*.
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SCHEMA UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
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Tabulky prvk @ USES - OHROBEC Ciselna fada je spole¢na pro biocentra a biokoridory
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6. VODNI TOKY, ZAPLAVOVA UZEMi A OCHRANA P RED POVODNEMI

6.1 Vodni toky

Spravni Uzemi obce Ohrobec ipato povoditeky Vitavy. Hlavni vodot& na Gzemi je
Ohrobecky potok, protékajici vliastnim sidlem Ohmbe

Zaplavoveé uzemi vodnich tbkeni na izemi obce Ohrobec vyhlaseno

6.2 Ochrana pgred povodrémi, protierozni a vodohospodéska opateni

V ramci opateni ke snizeni ohroZeni Uzemi pov&dna ke zvySeni reténi schopnosti
krajiny, ochrany sidel ied vodnimi srazkami a snizeniidqni eroze se v Uzemnim planu
Ohrobec navrhuje ve vychodtésti Gzemi obce trvalé zatrainm a pas zelenpodél vodotee.

Vétrna eroze je v Uzemi posuzovana jako mirtéstp je rejmeé, Ze liniové prvky zelén
s funkci trolamu gispeji k dlouhodobému uchovaniigni Urodnosti. Tento vyznam nesou
piedevSim navrzené pasy vzrostlé zélea vychodnicasti Uzemi obce, v severojiznim &mn
nagic prevladajicimu sréru vétru ( navrzené plochy zén v krajine KO1, KO6 a K07 ).
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f) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI
Stanoveni podminek pro wvyuZiti ploch s rozdilngm zp tusobem vyuZiti sur €enim
prevazujiciho U €elu wvyuziti ( hlavniho vyuziti), p Fipustného vyuZziti, nep Fipustného
vyuziti (v ¢éetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou ¢&éeno umis t'ovani staveb,
zafizeni a jinych opat Feni pro U éely uvedené v 8 18 odst. 5 SZ ), stanoveni podmin éné
pFipustného vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek prostorového uspo fadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Celé spravni {feSené ) uzemi obce Ohrobectjenéno na plochy s rozdilnym apobem
vyuziti, které jsou odlighvyznaené na vykresu :
B HLAVNI VYKRES (v mgfitku 1:5000)

1. PLOCHY S ROZDILNYM zP USOBEM VYUZITI
Celé uzemi obce Ohrobecgenéno na plochy s rozdilnym apobem vyuZiti :

PLOCHY URBANIZOVANE

Bl PLOCHY BYDLENI
bydleni v rodinnych domech

SR PLOCHY SMISENE OBYTNE
bydleni a pobytova rekreace

SK PLOCHY SMISENE OBYTNE
bydleni a obsluzna komai z&izeni

OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
verejnd infrastruktura, sportovniizaeni

Rl PLOCHY REKREACE
plochy staveb pro rodinnou rekreaci

TI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka zézeni

VZ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
zentd¢lska vyroba

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, viejné prostory

ZV  PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelal na véejnych prostranstvich

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silni¢ni

DZ PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
drazni

PLOCHY NEURBANIZOVANE

NL PLOCHY LESNI

pozemky utené k plgni funkce lesa

NZ PLOCHY ZEMEDELSKE
orna mda, trvaly travni porost

24



NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
prirodni, vodni, zerdélske, lesni

VV PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
vodni toky a vodni nadrze

Plochy urbanizované

Urbanizované plochy zahrnuji zasta@ plochy v zastamém Uzemi, zastavitelné plochy,
plochy sidelni zelena dalSi plochy souvisejici s osidlenim, které itwovany v zastamém
Gzemi i nezastaném Uzemi ( napplochy dopravni infrastruktury ategnych prostranstvi ).

Plochy neurbanizované

Neurbanizované plochy zahrnuji plochy v nezastam Uzemi ve volné kragina dalSi
plochy s girodnimi a krajinnymi prvky, které jsou situovangjen v nezastaném uzemi,
ale také v zastaném Uzemi ( plochy vodni a vodohospistté ).

. USPORADANI A PODMINKY VYUZITi PLOCH

Pro plochy urbanizované jsou stanoveny podminky pozdilny zgsob vyuZiti a
podminky prostorového usfamani, pro plochy neurbanizované jsou stanovenynpad/ pro
rozdilny zgisob vyuZziti.

Na plochach neurbanizovanych jéipustné umi%vat stavby a technickd opemi a
povolovat znény zpisobu vyuziti ploch podle zasad uvedenych v kapiwleKoncepce
uspdadani krajiny ; subkapitola 3. Koncepce usglani ploch v kraji®y spoléné zasady
V nezastagném uzemi®“.

Pro vSechny plochy jsou stanoveny spaieé podminky :

Veskereé plochy do vzdalenosti 20 m od hranicelplesa ( okraje lesnich pozetnknelze
VvyuZzit pro novou zastavbu, vyjma oploceni, nastagefiistaveb srérem od ploch lesa
(PUPFL ). Toto omezeni se tyka vSech staveb nehvpchach zastavitelnych, plochach
piestaveb i na vSech plochach stabilizovanych v zé&sém Gzemi.

Toto omezeni ve vzdalenosti 20 m od hranice plesa se nevztahuje na plochylghajici
k plochdm lesa, které jsou navrZzené kétyrz ploch lesa ( PUPFL). Pro tyto plochy plati
nadéle podminky ustanoveni lesniho zakona v 5@tioué vzdalenosti od okraje lesa.

Do ploch do vzdalenosti 20 m od hranice lesa éjgkftesnich pozentk) je gipustné
umisgni technické a dopravni infrastruktury.

Pro jednotlivé plochy se stanovuji podminky :
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3. PODMINKY VYUZITI URBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY BYDLENI
Bl  bydleni v rodinnych domech

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uéeno pro vyuziti s hlavni funkci bydleni v rodinnygmech.

a)

b)

Pripustné vyuziti ploch :

Uzemi je uéeno pro bydleni v rodinnych domechigristné je také rodinné bydleni
v nizkopodlaznich bytovych domech. V GUzemi jsdipystnécinnosti s bydlenim
souvisejici, chovatelské &glitelské zazemi pro samozasobeni.

Vyuziti ploch je gipustné také pro souvisejici obsluznéizeani mistniho vyznamu
( nagiklad ve vazb na bydleni ), pro umigti oktanského vybaveni ze sféry sluzeb
a obchodu, kultury, vadavani a vychovy, zdravotnich a socialnich sluzgnd..

V Uzemi je pipustné umigvat obsluzné pojizdné komunikac&Sipa cyklistické
komunikace, umi®vat technickou infrastrukturu a sidelni zele

Nep‘ipustné vyuZziti ploch :

Nepripustné je vyuziti pro umisti staveb &innosti, které by mohly snizit kvalitu
prostedi a pohodu bydleni, které nejsoucgkiné s bydlenim a které mohou mit
negativni vliv na bydleni ( hluk, exhalace, apod. )

Nepripustné jsou i malé dilenské provozovny vyroby wab ( napp zamenické
dilny, truhlarny, opravny automobijlkaroséarny, apod. ).

Podmirn¢ pripustné vyuZziti ploch :

U staveb na zastavitelnych plocha@02 a z11 musi byt prokdzano spini
hygienickych limiti hluku u obytné zastavby s ohledem na blizkostcglfil/10115.

Zastavba bude u silnice 111/10115 undis tak, aby byly spkmy hygienické limity
v chrartném venkovnim prostoru staveb s ohledem na blizilste 111/10115.

(2) Prostorové uspd@adani

a)

b)

Uzemi je uteno zejména pro izolované ( solitérni) rodinné yloha plochach se
pripousti také dvojdomy, trojdomy a stavajici nizkdiadni bytové domy. Souvisla
kompaktni zastavba s vice jatemi fadovymi domy (trojdomy) je né&jpustna.
Vystavba novych bytovych daive negipustna.

Dvojdiam jsou dva rodinné domy vedle sebe, které Kspiiéhaji vlastni nebo
spole&nou ¢asti obvodové zdi. Zeadovy dim se povazujetiin ve skupig nejménrt
tii fadovych dom na sebe navazujicichilghlymi vlastnimi nebo spodaymi zdmi.

Zasta¥na plocha pozemku nesntiegdhnout 35 % celkové plochy pozemku.
Minimalni velikost pozemku pro stavbydené pro bydleni se stanovuje na 800 m

( stanovena minimalni velikost pozemku se vygmgh odivodrenych gipadech
nevztahuje na parcelaci provedendedodatem nabytidinnosti tzemniho planu )
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c)

d)

Na plochach jsou ifpustné stavby o maximandvou nadzemnich podlazich
s maximalni vyskou 8 m nebo stavbiizemni s moznym vyuZitelnym podkrovim
s maximalni vySkou 9 m nad gpnérnou niveletou rostlého teréndilghajiciho ke
stavié. Urover 1.NP bude maximé 1,5m nad niveletou rostlého terénu
priléhajiciho ke staub

V kazdém rodinném domu, situovaném na pozemé&eném pro jeden rodinnyach,
mohou byt umiginy pouze dva byty.

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SR bydleni a pobytova rekreace

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uéeno pro vyuziti s hlavni funkci bydleni a rodine&reace.

a)

b)

c)

Pripustné vyuziti ploch :
Uzemi je uteno pro bydleni v rodinnych domech a pémnosti s bydlenim
souvisejici, pro chovatelské astitelské zazemi pro samozasobeni.

Uzemi, zahrnujici zejména pozemky se stavajicienitstmi pro rodinnou rekreaci,
je pripustné vyuzivat pro rodinnou rekreaci.

V Uzemi je pipustné umi®vat také stavby a Haeni, které souvisi s bydlenim
a rekreaci ( nagklad umisténi détskych Kist’, drobnych HSt' pro neorganizovany
rekrea&ni sport, umisini z&izeni pro volnyas a zabavu, apod. ).

Vyuziti ploch je pipustné také pro souvisejici obsluznéizeni mistniho vyznamu
( nagiklad ve vazb na bydleni ), pro umigti oktanského vybaveni ze sféry sluzeb
a obchodu, kultury, vadavani a vychovy, zdravotnich a socialnich sluzgnd..

V Uzemi je pipustné umiovat pojizdné obsluzné komunikac&Spa cyklistické
komunikace, umi®vat technickou infrastrukturu a sidelni zele

Nep‘ipustné vyuZziti ploch :

Nepripustné je vyuziti pro umisti staveb &innosti, které by mohly snizit kvalitu
prostedi a pohodu bydleni a rekreace, které nejsatitslué s bydlenim a rekreaci,

které mohou mit negativni vliv na bydleni a nerwemekreaci obyvatel ( hluk,
exhalace, apod. ).

V Uzemi je nefipustna vystavba novych staveb pro rodinnou rekreac
Nepripustné jsou i malé dilenské provozovny vyroby wab ( napp zamenicke
dilny, truhlarny, opravny automohijlkarosarny, apod. ).

Podmirn¢ pripustné vyuziti ploch :

Zmeny staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domyntgny na stavby wené pro
bydleni, jsou Fipustné pouze na stavajicich pozemciétsich jak 400 rh a za
predpokladu, Ze kmto pozemKm je zajiSén pristup po vyhovujici obsluzné
komunikaci a zaji$ho napojeni na kapaciivyhovujici inZenyrskeé sit
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(2) Prostoroveé usp@adani

a)

b)

d)

Na plochach seifpousti izolované ( solitérni ) rodinné domy, maalnd dvojdomy.
Zastavba bytovymi domy a kompaktni zastakdmovymi domy je nejpustna.
Dvojdim jsou dva rodinné domy vedle sebe, které Ksptiéhaji vlastni nebo
spole&nou ¢asti obvodové zdi. Zeadovy dim se povazujetin ve skupig nejmért
tii fadovych domi na sebe navazujicichiilehlymi vliastnimi nebo spotaymi zdmi.

Zasta¥na plocha pozemku nesniegahnout 35 % celkové plochy pozemku.
Minimalni velikost pozemku pro stavbydené pro bydleni se stanovuje na 800 m

( stanovena minimalni velikost pozemku se vyimgh odivodrénych gipadech
nevztahuje na parcelaci provedendedodatem nabyticinnosti tzemniho planu )

Na plochach jsou ifpustné stavby o maximandvou nadzemnich podlazich
s maximalni vyskou 8 m nebo stavbiizemni s moznym vyuZitelnym podkrovim
s maximalni vyskou 9 m nad gpnérnou niveletou rostlého teréndilghajiciho ke
stavié. Urover 1.NP bude maximé 1,5m nad niveletou rostlého terénu
priléhajiciho ke staub

V kazdém rodinném domu, situovaném na pozemé&eném pro jeden rodinnyach,
mohou byt umiginy pouze dva byty.

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SK bydleni a obsluzna komer&ni zafizeni

(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro vyuziti s hlavni funkci bydleni a obsluzmkometnich zaizeni.

a)

Pripustné vyuziti ploch :
Uzemi je uéeno pro bydleni a préinnosti s bydlenim souvisejici.

Vyuziti ploch je gipustné pro umishi obsluznych komeénich staveb a Z&eni
mistniho vyznamu ( prodej, sluzby, apod. ) a tdvpro umisini staveb a Z&eni
ur¢enych pro kulturu, vz#lavani a vychovu, zdravotni a socialni sluzby, apod
Vyuziti ploch je gipustné také pro podnikatelské aktivity ze sférst@eniho ruchu,
ubytovaci a stravovaci #iaeni, zéizeni pro volny¢as a zdbavu. VyuZziti ploch je
piipustné roveZz pro podnikatelské aktivity ze sfétgmesiné a drobné neruSici
vyroby, chovatelstvi, ¢stitelstvi a drobné zetdélské drobné vyroby s tim, Ze vliv
této vyroby a jinych souvisejiciaglinnosti nesmi fekratovat hranice pozemku.

Cast ploch, zahrnujici pozemky se stavajicimi stenibpro rodinnou rekreaci,
je pripustné vyuzivat pro rodinnou rekreaci.

V Uzemi je pipustné umigvat obsluzné pojizdné komunikace&Sipa cyklistické
komunikace, umi®vat technickou infrastrukturu a sidelni zele
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b) Nep‘ipustné vyuziti ploch :
Nepripustné je vyuziti pro umigti staveb &innosti, které by mohly snizit kvalitu
prostedi a pohodu bydleni, které nejsoucikliné s bydlenim a které mohou mit
negativni vliv na bydleni ( hluk, exhalace, apod. )

c) Podmirné pipustné vyuziti ploch :
Zmeny staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domyntgny na stavby wené pro
bydleni, jsou Hpustné pouze na stavajicich pozemciétsich jak 400 rh a za
predpokladu, Ze kmto pozemkm je zajiSén pristup po vyhovujici obsluzné
komunikaci a zaji$ho napojeni na kapacivyhovujici inZenyrské sit

(2) Prostorové uspd@adani

a) Zmeény stavajicich staveb ( nappristavby, nastavby a stavebni Upravy) a noveé
stavby v prolukach stavajici zastavby jsdippstné. Epousti se izolované domy,
dvojdomy i kompaktni zastavisadovymi domy, zejména v dhim prostoru.

Dvojdiam jsou dva rodinné domy vedle sebe, které Kspii€éhaji vlastni nebo
spole&nou ¢asti obvodové zdi. Zeadovy dim se povazujetin ve skupig nejménrt
tii fadovych dom na sebe navazujicichilehlymi vlastnimi nebo spodaymi zdmi.

b) Zasta¥na plocha pozemku nesntiegahnout 60 % celkové plochy pozemku.
Minimalni velikost pozemku pro stavbydené pro bydleni se stanovuje na 800 m
( stanovena minimalni velikost pozemku se vygmgh odivodrenych gipadech
nevztahuje na parcelaci provedendedodatem nabytidinnosti tzemniho planu )

c) Na plochach jsou ifpustné stavby o maximandvou nadzemnich podlazich
s moznym vyuzitelnym podkrovim s maximalni vySko® M nad pimérnou
niveletou rostlého terénuifghajiciho ke stavh

d) V kazdém rodinném domu, situovaném na pozemkengm pro jeden rodinnyad,
mohou byt umisiny pouze dva byty.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV vefejna infrastruktura, sportovni zafizeni

(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro umishi staveb a #ézeni oltanského vybaveni.
a) Pripustné vyuZiti ploch :
Na plochach je ipustna vystavbacélovych staveb atanského vybaveni vejné

infrastruktury a vystavba ¢élovych sportovnich a rekr&@ch staveb a z&eni
S nezbytnym zazemim.

Uzemi je uteno pro umighi staveb a Zézeni pro véejnou spravu ( obecni, statni ),
pro kulturu a spolkovodinnost, pro vzdlavani a vychovu, pro zdravotni sluzby, pro
socialni sluzby a @¢o rodiny a pro ochranu obyvatelstva.
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b)

Vyuziti ploch je gipustné pro umishi obsluznych staveb a fzzeni mistniho
vyznamu ( obchodni prodej, sluzby, apod. ) a byidlersluzebnich bytech.

Vyuziti ploch je gipustné pro umishi &lovychovnych a sportovnich fiaeni.

Uzemi je pipustné vyuzit také pro umdsi rekreg&nich zaizeni mistniho vyznamu,
zaizeni pro odpéinek, volnyc¢as a zabavu a pro umist staveb a z#&eni, které

souviseji a jsou stitelné se sportem a rekreaci, Fllad veejnych prostranstvi,
rekre&nich luk a dalSi souvisejici kggné infrastruktury.

V Uzemi je pipustné umigvat obsluzné pojizdné komunikac&Sipa cyklistické

komunikace, umi®vat technickou infrastrukturu a sidelni zele

Nep‘ipustné vyuZziti ploch :

Nepripustné je vyuziti ploch prdinnosti, které mohou mit negativni vliv na okolni
obydlenou zastavbu a rekded zaizeni ( hluk, exhalace, apod. ).

Nepripustné je vyuziti pro umisti staveb &innosti, které by mohly snizit kvalitu
prostedi a které nejsou slitelné se sportovnimi a rekr@dami aktivitami.

Na plochach neniffpustné umisni rodinnych dom, bytovych dond ( bydleni je
piipustné pouze ve sluzebnich bytech ) a staveboglionmou rekreaci.

(2) Prostorové uspd@adani

a)

b)

Zasta¥na plocha nesmitpsahnout 70 % celkové plochy pozemku.
Minimalné 20 % plochy pozemku musi byt ozeian.

Pripustné jsou stavby s maximalni vyskou 10 m naanpmou niveletou rostlého
terénu piléhajiciho ke stawbs vyjimkou specifickych staveb ( nagakralni stavby )
a specifickych zazeni ( nap. zaizeni na suSeni pozarnich hadic ).

Nové stavby fipadnych sportovnich #aeni (zejména halové stavby) budou
piizemni s pipustnym vyuZzitelnym podkrovim.

Parkovani automolil pro nav&tvniky staveb a zé&zeni oltanského vybaveni musi
byt feSeno na pozemku stavby.

PLOCHY REKREACE
Rl plochy staveb pro rodinnou rekreaci

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uéeno pro hlavni vyuziti s funkci rodinné rekreace.

a)

b)

Pripustné vyuziti ploch :

Uzemi je uteno pouze pro rodinnou rekreaci a vyuziti pfianosti, které s
rekre&nimi aktivitami gimo souvisi.

Nep‘ipustné vyuziti ploch :

V Gzemi je nefipustné jakékoliv jiné vyuziti nez vyuziti rodinnoekreaci.

V Uzemi je nefipustna vystavba novych staveb pro individualnimodu rekreaci,
tj. na plochach je néfpustné dalSi&eni pozemk a zahugovani zastavby.
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Vystavba novych staveb pro rodinnou rekreaci je mgiouze nahradou za stavajici
stavby pro rodinnou rekreaciiipadré vystavba ve stavajicich prolukach zastavby.
Uzemi zahrnuje i stavajici stavby pro rodinnou eakr situované na pozemcich lesa
( PUPFL). U stavajicich staveb pro rodinnou regirgapipustné vysiti z PUPFL.

V Gzemi je nefipustné je vyuziti pro umisti staveb ainnosti, které by mohly
snizit kvalitu prostedi a které nejsou siitielné s rekregnimi aktivitami.

(2) Prostorové uspd@adani

a)
b)

Pripousti se pouze solitérni stavby pro rodinnoueaét.

Zasta¥na plocha pozemku nesniegahnout 35 % celkové plochy pozemku.
Na jednom pozemku &eném pro rodinnou rekreaci Ize umistit maxindgiednu
stavbu pro rodinnou rekreaci, stavajici pozemkyeegle dlit.

Pri zménach staveb nesmi byt podstatzvySovana vySka a hmota staveb (inhap
nastavby pater, nové obytné mistnostespavby staveb pro rodinnou rekreaci na
rodinné domy k trvalému bydleni, apod. fipustné jsou menSi stavebni Upravy
( nag. pristavba socialnich zaeni ).

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Tl technicka zarizeni

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uéeno pro technickou infrastrukturu a jina technizkiézeni.

a)

b)

Pripustné vyu?ziti ploch :

Uzemi je uéeno pro umisii staveb a #Zézeni technické infrastrukturyiipustné je
vyuziti ploch pro specificka ¥&zeni (COV - ¢istirna odpadnich vod ).

Na ploSe Z23 je ippustné umidovat technicka zézeni, skrné dvory pro vybrané
druhy odpadu ( na&p objemny odpad, odpad ze zalenbioodpad, tkvo, stavebni
odpad, kovovy odpad, papir, sklo, plasty, napojkaéony, nebezgmé odpady a
vyiazené elektrospimbice v ramci zptného odbru vyroblki, apod.), tidirny
komunalniho odpadu argkladiSt skladky odpadl. Je pipustné umigvat roviéz
deponie pirodnich a inertnich materta( nag. zemina, &k, kameni, apod. ).

V Gzemi je pipustné umiovat obsluzné pojizdné komunikace a sidelniiizele

Nepripustné vyuziti ploch :
Nep‘ipustné je vyuziti ploch pro chré&mou zastavbu.

(2) Prostorové uspd@adani

a)

Na Uzemi jsouifpustné delové zejménaifzemni stavby technické infrastruktury.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
zemédélskéa vyroba

VZ

(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro vyuziti s dominantni funkci zélské vyroby.

(2)

a)

b)

Pripustné vyuziti ploch :

Uzemi je uteno pro zerddélskou vyrobu, k chovu a ustajeni i ( nap. koni,
skotu, ovci, koz, apod.), pro zazemi chovuravi sklady krmiv, apod.) a pro
zazemi zergdélské ¢innosti ( sklady, kolny, dilny ) a prodej zéddlskych produki.
Vyuziti ploch je pipustné pro umishi staveb a zé&eni utenych také pro drobnou

nerusici vyrobu, malovyrobu a vyrobni sluzbyipBstné jsou a vyrobni a dilenské
provozy. Skladovani jeffpustné pouze jako souvisejici s vlastni vyrobawmealu.

V Uzemi je pipustné umidvat také sidla firem, kancéské a spravni budovy.

s

V Gzemi je pipustné umi®vat pojizdné obsluzné komunikaceSpa cyklisticke
komunikace, umi®vat technickou infrastrukturu a sidelni zele

Nepripustné vyuziti ploch :

( zdpach, $éeni alergef, obtizny hmyz, plynné Skodliviny, hluk, apod.) me
zatizit chrasnou obytnou zastavbu v obci.

Podmirn¢ pripustné vyuZziti ploch :

Novou zastavbu na zastavitelné ploSe Z23 lze m@adiz pouze za ipdpokladu,
Ze bude k této ploSe zajifit pristup po vyhovujici obsluzné zpewe komunikaci.

Obsluzna komunikace bude realizovana v ramci zastag plochy Z26 s napojenim
na paténi komunikaci obce, tj. na stavajiciipah silnice 111/10115 sidlem.

Prostorové uspdaadani

a)

b)

c)

Zasta¥na plocha nesmitpsahnout 80 % celkové plochy pozemku.
Minimaln¢ 10 % plochy pozemku musi byt ozeian.

Pripustné jsou stavby s maximalni vySkou 10 m naanpmou niveletou rostlého
terénu piléhajiciho ke stawh Fripadné halové stavby jsotipustné pouzetfzemni.

Odstavovani a parkovani zeédlské techniky a ostatnich vozidel a musi byt
zajis€no v ramci vlastniho areélu.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vefejné prostory

(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro véejna prostranstvi.
a) Pripustné vyuZiti ploch :
Uzemi je uéeno pro umishi verejnych prostranstvi, coZ jsou prostorkispupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzizdoibez ohledu na vlastnictvi

k tomuto prostoru. Vi@jna prostranstvi jsou ¢ena zejména pro umésti navsi,
obsluznych pojizdnych komunikaci &§pch a cyklistickych komunikaci.

V Uzemi je pipustné umigovat technickou infrastrukturu a sidelni zele

Na plochach viejnych prostranstvi je ffpustné umishi drobné architektury
a drobnych doplkovych staveb a #&eni ( nap pomniky, pamatniky, kagky,

zvonicky, kasny, fontany, plastiky, vytvarna dila, svaidpistreSky, odpeéivadia,

pergoly, inform&ni systémy, stanky s oérstvenim, #tskd Histe, hygienicka
zaizeni, méstsky mobili&, apod. ), tj. staveb a#aeni, které plni dopkovou funkci

k hlavnimu vyuZiti ploch v@jnych prostranstvi.

V Gzemi je pipustné umisni parkové zele) terénnich Gprav a doprovodné ze¢len
komunikaci. V Uzemi jeffjpustné umitovat technickou infrastrukturu.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z\V  zelen na verejnych prostranstvich

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uéeno pro véejna prostranstvi.

a) Pripustné vyuziti ploch :
Uzemi je pipustné vyuzivat pro wejna prostranstvi s hlavni funkci zeleWerejna
prostranstvi jsou prostoryigtupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomutosforu. Plochy zeleéma véejnych
prostranstvich jsou vymezeny zejména pro umisidrzované parkové zeken
Na plochach zelen na véejnych prostranstvich jefipustné umishi drobné
architektury a drobnych dagtovych staveb a #&eni ( nap. pomniky, pamatniky,
kaplicky, zvoniky, kaSny, fontany, plastiky, vytvarna dila, suiid pristresky,
odpaivadla, pergoly, inform&ni systemy, réstsky mobili& detska Histé, drobna
hiist¢ pro neorganizovany sport, hygienick&izani, stanky s aferstvenim, drobny
prodej, apod. ), tj. staveb aizzeni, které pIni dopkovou funkci k hlavnimu vyuziti
ploch zele na véejnych prostranstvich.

V uzemi Ize umistit technickou a dopravni infraktouu pouze zfisobem, ktery
neznemozni hlavni funkci plochiegné zelea.

(2) Prostoroveé uspd@adani

a) Uprava parteru ploch zelema véejnych prostranstvi musi byt zpracovana jako
celek, parkova zetea souvisejici i komunikace budou zakladany spgote

b) Zasta¥na plocha pozemku nesniieggahnout 15 % celkové plochy pozemku.

33



PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS silni¢ni
(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro pozemni komunikace a uraigtdopravnich staveb.
a) Pripustné vyuziti ploch :
Uzemi je uteno pro pozemni komunikace, fizeni pozemnich komunikaci a
umiseéni dopravnich staveb. Vymezené plochy dopravniastfuktury zahrnuji
plochy silnic, ¥etne pozemk, na kterych jsou umi&ty sowasti komunikace,
nagiklad naspy, z&zy, ogrné zdi, mosty a doprovodné a iztiazeler.
Vyuziti ploch je pipustné také pro umisti dopravnich zZdzeni a dopravniho
vybaveni, nafiklad autobusové zastavky, arealy udrzby komunjlkamdd.

U vSech stavajicich silnic na tzemi obceij@ystné odstigovani dopravnich zavad
a realizace rekonstrukce silnic do normovanych daié pokud to umozni
konfigurace terénu a prostorové &keéie uspeadani zastavby.

V Gzemi je pipustné provat terénni Upravy, umfsvat protihlukoveé clony, terénni
valy a ostatni pdebna protihlukova opgni.

V Uzemi je pipustné umigovat technickou infrastrukturu

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DZ drézni
(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro dréazni dopravu.
a) Pripustné vyuZiti ploch :
Uzemi je uteno pro drazni dopravu po Zeleznici, zahrnuji obdodhy, etns
nasm, z&ezi, opirnych zdi, most, koleji& a doprovodné zelén
Na vymezenych plochéach jeipustné rekonstrukce nebo vystavba nové Zelagni
drahy, etrg nasp, zaezi, opirnych zdi, most, koleji&, vysadba doprovodné
zelere a rekonstrukce nebo nova vystavb&zzni pro drazni dopravu.
Vyuziti ploch je gipustné také pro umisti za&izeni pro drazni dopravu, nédad
stanice, zastavky, nastugist gristupove cesty a provozni budovy a sluzebni byty.

V uzemi je pipustné provéatt terénni Upravy, umfsvat protihlukoveé clony, terénni
valy a ostatni péebna protihlukova opgni.
V Gzemi je pipustné umiovat technickou infrastrukturu.
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4. PODMINKY VYUZITi NEURBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY LESNI
NL pozemky uréené k pInéni funkce lesa

(1) Vyuziti ploch

Plochy jsou uteny pro pevaZzujici del vyuziti (hlavni vyuziti) lesa.

a)

b)

Pripustné vyuziti ploch :

Uzemi je uéeno pro lesni produkci, lesy a nova zateéntj. lesni porosty s jejich
prostedim a pozemky dené k plgni funkci lesa.

Nep‘ipustné vyuZziti ploch :

V mistech, kde jsou vymezeny prvky USES ( bioceathdokoridory ) neniifipustné
umig’ovani pevnych oploceni se zaklady.

V Uzemi neni fpustné umigvani staveb ainnosti neslaitelnych a nesouvisejicich

s hlavnim a fpustnym vyuZitim, zejména stavby pro rekreaci, wgime¢nych
odavodrenych gipadech je fipustné umigni dopravni a technické infrastruktury.

Veskeré plochy do vzdalenosti 20 m od hranice plesh ( okraje lesnich pozefnk
nelze vyuzit pro novou zastavbu, vyjma oplocenstanéeb a fistaveb srérem od
ploch lesa. Toto omezeni se tykd vSech staveb eehvplochach zastavitelnych,
plochach pestaveb i na vSech plochach stabilizovanych v z&sém Gzemi.

Toto omezeni ve vzdalenosti 20 m od hranice pleda Ise nevztahuje na plochy
priléhajici k plocham lesa, které jsou navrzené ketiyiPro tyto plochy plati nadale
podminky ustanoveni lesniho zakona v 50-ti metrad&lenosti od okraje lesa.

Do ploch do vzdalenosti 20 m od hranice lesa (jedesnich pozemk) je piipustné
umiseni technické a dopravni infrastruktury.

PLOCHY ZEMEDELSKE
NZ orna plda, trvaly travni porost

(1) Vyuziti ploch

Plochy jsou ufeny pro pevazujici d@el vyuziti (hlavni vyuZziti) zengdelského.

a)

Pripustné vyuziti ploch :
Pripustné je vyuziti ploch jako vyrobniho pr@stku umo#ujiciho zengdélskou
vyrobu a vyuZziti jako jedné z hlavnich sloZek Zhibb prostedi.

Plochy zemidélské jsou vymezenyipvazié na pozemcich zetdélského mdniho

fondu ( ZPF), tvéd jej pozemky zerdélsky obhospodi@vané a fida, ktera byla a
ma byt nadale zetdélsky obhospod@vana, ale deasré obdtlavana neni.

Do ploch zemdélskych je zahrnuta téZ nezédtlska pida potebnd k zajigovani

zenedélské vyroby, jako polni cesty, pozemky sefizenim dilezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odiodaci fFikopy, hraze slouzici k ochréan
pied zamokenim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi.apod
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b)

Na plochach zegulského mdniho fondu Ize povolovat zinu kultury zenddélske

pudy s nizSi ekologickou stabilitou pouze za kultwrenmedeélské pidy s vyssi
ekologickou stabilitou a zému kultury zemddélské pidy s nizSi protierozni
schopnosti pouze za kulturu z&aské pidy s vysSi protierozni schopnosti.

Nepripustné vyuziti ploch :

V uzemi neni fipustné umigovani staveb a ¥aeni utenych pro zerudélskou
vyrobu a skladovani (¢élové stavby zZiv&iSné a rostlinné vyroby ).

V Gzemi neni fipustné umigvani pevnych oploceni se zaklady.

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMIi
NS pfirodni, vodni, zemédélské, lesni
(1) Vyuziti ploch
Plochy jsou uteny pro pevazujici del vyuziti (hlavni vyuziti) volné girody.

a)

b)

Pripustné vyuziti ploch :

Pripustné je vyuziti ploch s hlavni funkci voln&rpdy a krajiny. Plochy zahrnuji
smiSena Uzemi s funkdfippdni, vodni, zerdélskou a lesni.

V Gzemi je pipustné umistit g8i komunikace, cyklistické stezky a hipostezky.

Pti navrhu cyklostezek je nutno pr&it jejich piipadnou kolizi s migrnimi trasami
Zivocicha a giipadré navrhnout opdéni zabraujici jejich nadnérnému Ghynu.

Na plochach smiSenych nezastasho Uzemi je fpustné mimo jiné vymezovat
a zakladat prvky USES ( izemniho systému ekologst&ility ).

V Gzemi jsou fipustné terénni Upravy pokud nenarusi hlavni viypiach.
Nepripustné vyuziti ploch :

V Uzemi neni fipustné umigvani pevnych oploceni se zaklady.

V Gzemi neni fipustné umitovani jakychkoli staveb @innosti nesltitelnych a
nesouvisejicich s hlavnim aipustnym vyuzitim, ve vyjimaych odivodninych
piipadech je fipustné umishi dopravni a technické infrastruktury.
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PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
VV  vodni toky a vodni nadrze

(1) Vyuziti ploch
Plochy jsou ufeny pro pevazujici del vyuziti ( hlavni vyuZziti ) pro vodni toky a voidn

nadrze.

Plochy vodni a vodohospisk®& jsou vymezeny nejen ve volné Kkrajin

Vv nezastagném Uzemi, ale také v Uzemi zagtsdm.

a)

b)

Pripustné vyuziti ploch :

Plochy vodni a vodohospadké jsou vymezeny zaiélem zaji&ni podminek pro
nakladani s vodami, ochraniéeg jejich Skodlivymi dinky, regulaci vodniho rezimu
v Uzemi a plani dalSich deli na Useku vod a ochranyimdy a krajiny.

Plochy vodni a vodohospad&é zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tokt a jiné pozemky wené pro pevazujici vodohospodske vyuZziti.

V uzemi je pipustné umistit dopravni infrastrukturu ( hafavky, mosty, apod.)
a technickou infrastrukturu.

Nep‘ipustné vyuziti ploch :

Nepripustné vyuziti ploch je pro umésti pozemnich staveb, zejména pak staveb pro
rodinnou rekreaci a ¥&eni pro hromadnou rekreaci ( hagpojenych s ubytovanim,
stravovanim dalSimi a kont@rimi sluzbami ).

V Uzemi je zdkaz umisvani staveb, s vyjimkou staveb souvisejicich s$ublosi
a funkci tchto uzemi ( naprevitalizace vodnich tdgka stavby na tocich, apod. ).
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPAT RENI
vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve Fejné prosp éSnych opat feni, staveb a
opatfeni k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemk am a stavbam vyvlastnit

V Uzemnim planu Ohrobec se vymezuiji :

= Verejné prospésneé stavby
Stavby pro viejnou infrastrukturu wené k rozvoji nebo ochramizemi obce.

= Verejné prospésna opareni
Opateni nestavebni povahy slouzici ke zalozeni jprvkemniho systému ekologické
stability - USES.

Vymezeni véejr¢ prosgsnych staveb, vymezeni opati k zajifovani obrany a
bezpénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Izegtapozemiim a stavbam vyvlastnit
neni Uzemnim planu Ohrobec obsazeno.

Verejné pros@sné stavby a opani jsou graficky znazoény na vykresu :

C VYKRES VEREJNE PROSESNYCH STAVEB, OPATRENI| A ASANACI

(v mefitku 1 : 5 000).

1. VEREJNE PROSH.SNE STAVBY - VPS

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VVD1 Obsluzna komunikace
» plocha pro umighi cyklistické komunikace
» plochy nezbytné pro zajisti vystavby
a proiradné vyuzivani pro stanovensell

VVD2 Obsluzné komunikace
* téleso nové komunikace
» rozsiteni a Uprava komunikace
» plochy nezbytné pro zajisti vystavby
a proifadné vyuzivani pro stanovensell

VVD3 Obsluzna komunikace
* téleso nové komunikace
» plochy nezbytné pro zajisti vystavby
a profadné vyuzivani pro stanovensell

2. VEREJNE PROSH:SNA OPATRENI - VPO

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES

Zalozeni prvki USES s navrhem zrén v krajin &

VVU1l Biocentrum Ioké,lni
zaloZeni prvku USES - LC 149

VVU2 Biokoridor lokalni
zalozeni prvku USES - LK 126¢ast
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VVU3 Biokoridor lokalni
zaloZeni prvku USES - LK 127

VVU4 Biokoridor lokalni
zaloZeni prvku USES - LK 135

Zalozeni prvki systému USES beze zn v krajin &

Ul Biokoridor nadregionélnl'
NK59 zaloZeni prvku USES - NK59

U02 Biokoridor lokalni
zalozeni prvku USES - LK 126&4st

h) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJNYCH PROSTRANSTVI

j)

Vymezeni ve Fejné prosp éSnych staveb a ve Fejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v  €i prosp éch je p fedkupni pravo z Fizovano, parcelnich
€isel pozemk 0, nazvu katastralniho izemi a p Fipadné dalSich Gdaj G podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Uzemni plan Ohrobec neobsahuje vymezergjwe prosgdnych staveb a vejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnitedkupni pravo.

STANOVENI KOMPENZA CNiCH OPATRENI
Stanoveni kompenza €nich opat Feni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzanich opateni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsomevridim planu
Ohrobec stanovena, nabiieSené Uzemi nepodléha posouzeni vlivu na evropgiyamnou
lokalitu nebo ptai oblast.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A PO CTU VYKRESU
Udaje o po €tu list i tzemniho planu a po €tu vykres G pfipojené grafické ¢asti

UZEMNI PLAN OHROBEC

Textova éast
Uzemniho planu Ohrobec obsahuje ~ .............. 39 listi

véetns titulni strany a obsahu
Graficka ¢ast

Uzemniho planu Ohrobec obsahuje ~ ............. 3 vykresy (A,B,C)
A Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
B Hlavni vykres 1: 5000

C Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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Pouceni:

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny
prostredek.

Soulad opatieni obecné povahy s pravnimi pfedpisy lze podle § 174 odst. 2 spravniho fadu
posoudit v pfezkumném fizeni. Usneseni o zahdjeni pfezkumného fizeni lze vydat do 3 let od
G¢innosti opatieni. Uginky rozhodnuti v pfezkumném Fizeni nastavaji ode dne jeho pravni
moci.

Navrh na zruSeni opatfeni obecné povahy nebo jeho ¢asti je podle § 101a zakona &. 150/2002
Sb. soudni fad spravni, opravnén podat ten, kdo tvrdi, Ze byl na svych pravech opatfenim
obecné povahy, vydanym spravnim organem, zkracen. Pokud je podle zdkona soudasné
opravnén ve véci, ve které bylo opatfenim obecné povahy uzito, podat ve spravnim soudnictvi
zalobu nebo jiny navrh, miZe navrhnout zrueni opatfeni obecné povahy jen spole¢né s
takovym ndvrhem. Navrh Ize podat do 3 let ode dne, kdy ndvrhem napadené opatieni obecné
povahy nabylo u¢innosti.

O namitkéach rozhoduje podle § 172 odst. 5 spravniho fadu spravni organ, ktery toto opatfeni
obecné povahy vydava.

Proti rozhodnuti o ndmitkach se podle § 172 odst. 5 spravniho fadu nelze odvolat ani podat
rozklad.

Zména nebo zruleni pravomocného rozhodnuti o namitkdch miZe byt diivodem zmény
opatieni obecné povahy.

Opatieni obecné povahy, které musi obsahovat odiivodnéni, spravni orgdn oznami podle §
173 odst. 1 spravniho fadu vefejnou vyhlaskou. Opatieni obecné povahy nabyva téinnosti
patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

Do opatieni obecné povahy a jeho odivodnéni mize kazdy nahlédnout u spravniho orgéanu,
ktery opatfeni obecné povahy vydal.
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