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UZEMNi PLAN

a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Ohrobec vymezuje zastavéné uzemi ke dni 31. 8. 2021.
Zastavéné Uzemi s hranici zastavéného izemi je vymezeno na vykresech :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI (v méfitku 1 : 5 000).
(‘hranice zastavéného izemi je vyznacena plnou modrou Carou,
zastavéné zemi je vyznaceno plosn€ modrou barvou )

B HLAVNI VYKRES (v méfitku1:5000).
( hranice zastavéného tizemi je vyznacena plnou modrou ¢arou )

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJ JEHO HODNOT

1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

Uzemni plan Ohrobec vytvoii piedpoklady k zabezpefeni trvalého souladu, ochrané
arozvoji vSech pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi. Urcuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajist'uje ochranu nezastavéného tzemi.

Obec Ohrobec lezi v bezprostiedni blizkosti hl. m. Prahy, je vyznamné ovlivnéna rozvojem
prazské aglomerace a vzhledem k dobré dopravni dostupnosti je obec jeji integralni soucasti.
Vzhledem k odlehlejsi a klidné poloze mimo vyznamné a frekventované dopravni tahy se ale
nepiedpoklada spadova funkce obce v regionu, prednosti je charakter reziden¢ni a rekreacni.

Uzemi obce Ohrobec charakterizuji zejména kvalitni podminky pro bydleni a pro
pobytovou rekreaci. Zakladni koncepci rozvoje izemi obce je zachovani kvalitniho obytného
standardu, dobrych podminek pro rekreaci a zlepSeni obytného standardu prostfednictvim
navrhu rozvoje kvalitni obsluzné sféry (obcanské vybaveni, vetfejna prostranstvi) a dostatecné
kapacitni vefejné infrastruktury (dopravni a technicka). V omezeném rozsahu jsou vytvareny
podminky i pro rozvoj mistni ekonomické zakladny, zejména ve sféte zemeédélské vyroby.

Vuzemi je nutno dale vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel,
vytvaret podminky pro maximalni prostupnost pro nemotorovou ptepravu, podporovat rozvoj
rekreacniho potencialu tzemi obce ve formach piiznivych pro udrzitelny rozvoj a zasadit se
o zasadni snizovani zneciStovani vod a ovzdus$i. V celém Uzemi obce nesmi byt umistény
nové vyrobni ani jiné ¢innosti, které by svym vlivem zhorsily celkovou Cistotu ovzdusi.



2. OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

V uzemi budou vytvafeny ptedpoklady pro ochranu piirodnich a krajinaiskych hodnot,
které jsou situovany ve zvySené mife zejména v zdpadni Casti tzemi obce ( k.0. Ohrobec ),
které je souéasti p¥irodniho parku Stied Cech.

Piirodni park Stied Cech (dale jen ,,pfirodni park™) byl ziizen Stfedoeskym krajem
z dlvodu ochrany krajinného rézu krajiny s vyznamnymi soustfedénymi pfirodnimi a
estetickymi hodnotami. V tomto uzemi nebudou umistovany zadné zaméry, zmény v izemi a
veskeré ¢innosti, které by mohly vést k ruseni, poskozeni nebo k zniceni dochovaného stavu
uzemi, cenného pro sviij krajinny raz a soustiedéné estetické a piirodni hodnoty.

Na uzemi obce Ohrobec se nachazi jeden hodnotny krajinny prvek ( HKP ) navrZzeny na
ochranu. Ve vychodni casti uzemi obce se uprostied rozlehlych lanti orné pidy nachézi
remizek, vymezeny jako hodnotny krajinny prvek, ktery je spolu s vodote¢i Ohrobeckého
potoka navrzen jako zaklad vymezeni prvki uzemniho systému ekologické stability a navrhu
navazujicich pasu zelené v krajiné. Veskera ¢innost, ktera by mohla vést k poSkozeni remizku
( hodnotného krajinného prvku - HKP ), poskozeni okoli vodniho toku a k omezeni moznosti
propojeni navrzenych prvkt USES a past zelené v krajiné je nepfipustna.

Na uzemi obce Ohrobec se hojné vyskytuji stavby pro rodinnou rekreaci, které souvisi s
rekreacni atraktivitou krajiny a dostupnosti z Prahy. Z pohledu ptirodnich hodnot se
podminiuje dalsi vyvoj Gizemi zachovanim propor¢nich vztahti zastavénych ploch a zelené.

3. OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Na tuzemi obce Ohrobec ( k.i. Ohrobec ) bude respektovana ochrana kulturniho dédictvi.
Doklad kulturniho dédictvi pifedstavuji nejenom kulturni pamatky, ale také dochovana
urbanisticka struktura sidla Ohrobec a archeologické nalezy.

Kulturni pamatky

Na uzemi obce Ohrobec jsou evidovany dvé stditem chranéné nemovité kulturni pamatky
( zvonicka na ndvsi a stodolau ¢p.12).

Veskera ¢innost, kterd by mohla vést k poskozeni nemovitych kulturnich pamatek a jejich
bezprostifedniho okoli, je nepfipustna.

Dochovana piivodni venkovska zastavba

Mezi kulturni dédictvi je tfeba zahrnout dochovanou historickou venkovskou zéastavbu
( tvofenou piivodnimi zemédélskymi statky ), ktera se ve vétsi ¢i mensi mite dochovala okolo
puvodni navsi. Zasadou koncepce uzemniho planu je rozvijet sidlo tak, aby nebyla narusena
jeho historickd stopa, pokud byla dochovana. Jednd se zejména o zachovani charakteru
staveb, které si svym architektonickym pojetim ( pidorysem a hmotou stavby, tvarem
sttechy ) zachovaly tradi¢ni venkovsky vyraz. Jejich venkovsky charakter je ur€ovan zejména
témito znaky : maximalné¢ dvoupodlazni domy s pievazné¢ obdélnym plidorysem; hieben
sttechy rovnobézny s podélnou osou stavby; stfecha symetricka, sedlova nebo polovalbova;
barevnost zdénych konstrukci a stie$ni krytiny nekontrastuje se stavajici zastavbou, apod.

Ochrana archeologickych nalezii

Celé spravni tGzemi obce Ohrobec (k.G. Ohrobec) je v Uzemnim planu Ohrobec
posuzovano jako uzemi s archeologickymi nalezy.



c) URBANISTICKA KONCEPCE

véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce je graficky vyjadiena na vykrese :
B HLAVNI VYKRES (v méfitku1:5000)

1. URBANISTICKA KOMPOZICE

Zakladem urbanistick¢é kompozice je zachovani a podpofeni soucasného rezidencniho a
rekreacniho charakteru sidla, posileni sféry obcanského vybaveni a sféry vetejné
infrastruktury a vytvofeni piedpokladi pro obohaceni obce onové urbanistické a
architektonické kvality.

Rozvoj bydleni je navrzen v pfiméfené umirnéné mite, zejména v prolukach zastavéného
uzemi. Rozvoj bydleni se piedpokladd rovnéz vramci ploch smisenych obytnych SR
( bydleni a pobytova rekreace ), kde se predpokladd postupné posilovani funkce bydleni na
tikor pobytové rekreace. Koncepce Uzemniho planu Ohrobec spodivd v zachovani
kompaktniho sidla v krajin€ a v citlivém doplnéni jeho vyrazu. Koncepce tzemniho planu
nepodporuje zejména vznik rozsahlych urbanistickych novotvart ( satelitli ), proristani sidel,
rozSifovani novych zastavitelnych ploch vybihajici radialné do volné krajiny a rozvoj
zastavitelnych ploch na jihu izemi obce, zdpadnim smérem k lesu za hranici izemi ptirodniho
parku Stied Cech.

Nova zastavba na zastavitelnych plochdch mize byt realizovana za pfedpokladu prokazani
zachovani funk¢nosti meliora¢nich soustav na navazujicich pozemcich.

Za ucelem posileni sféry obc¢anského vybaveni jsou v izemnim planu vymezeny rozvojové
zastavitelné plochy pro obcanské vybaveni v blizkosti centralni ¢asti sidla Ohrobec. Jejich
situovani v klinu soucasné zastavéného izemi ( pfevazné obytna zastavba rodinnymi domy ),
u mistni patetrni komunikace vedouci do lokality Karov, pobliz napojeni na silnici I1I/10118
prochazejici obci, vytvari predpoklady pro dobrou dopravni dostupnost ze vSech ¢asti sidla.

2. KONCEPCE VYMEZEN{ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Koncepce plosného (funkéniho) uspofadani izemi zahrnuje plos$né uspotfadéani zékladnich
funkci v izemi vyjadiené v plochach s rozdilnym zpiisobem vyuziti.
V Uzemnim planu Ohrobec je vzhledem k charakteru a velikosti sidla navrzen rozvoj
vSech potiebnych slozek, zahrnujici zejména rozvoj bydleni, obanského vybaveni, vyroby a
veiejnych prostranstvi. Navrh vytvaii predpoklady k pfimétenému komplexnimu rozvoji.

Celkovy podil rozvoje urbanizovanych ploch

Bl Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech 8, 5500 ha
SR Plochy smiSené obytné - bydleni a pobytova rekreace 1, 2200 ha
SK Plochy smiSené obytné - bydleni a obsluzna komer¢ni zatizeni 1, 8800 ha
OV Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura, sportovni zafizeni 3, 1900 ha
Tl Plochy technické infrastruktury - technicka zatizeni 0, 4100 ha
PV  Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace vetejné prostory 1, 2900 ha
CELKEM 16, 5400 ha



Urbanizovanymi plochami se rozumi plochy dotcené lidskou ¢innosti, plochy souvisejici
s osidlovanim tuzemi, tvorbou sidel a zménami funkéniho vyuziti izemi sidel. Urbanizace
predstavuje proces, kdy dochézi k relativni koncentraci obyvatelstva. Urbanizované plochy
zahrnuji v UP zastavéné plochy v zastavéném tUzemi, zastavitelné plochy, plochy sidelni
zelen¢ a dal$i plochy dotéené lidskou Cinnosti, které jsou vymezeny v zastavéném uzemi
i nezastavéném uzemi (napf. plochy dopravni infrastruktury a plochy vefejnych
prostranstvi ).

V zapadni ¢asti zastavéného uzemi, zahrnujici historickou ptivodni zastavbu obce Ohrobec,
se bude rozvijet krom¢ obytné také zejména obsluznd funkce obcanského vybaveni.
V historickém jadru obce okolo navsi a zdpadné od ndvsi podél vodotece a dale prostoru
podél pritahu silnice obci je v UP vymezeno smiSené obytné uzemi ( SK plochy smiSené
obytné, bydleni a obsluznd komer¢ni zafizeni), kde se predpokladd postupné posilovani
obsluzné funkce obcanského vybaveni, zejména v oblasti s obsluznych komercnich zafizeni.

V centralni Casti sidla Ohrobec je vedle stavajici télocviény vymezena plocha pro rozsifeni
Skoly ( zastavitelna plocha Z20 ). V ndvaznosti na stfedni ¢ast sidla je navrZzeno nové centrum
obcCanského vybaveni ( zastavitelné plochy Z21, Z22).

V lokalité¢ Karov, kde se nachazi ptivodni rozséhla chatové osada, se predpoklada postupna
transformace na obytné uzemi. Sidlo se bude v této zépadni Casti dale rozvijet jako smiSené
obytné a rekreacni ( bydleni a pobytova rekreace ) s postupnym posilovanim funkce obytné.

Celé uzemi obce Ohrobec disponuje znaénym rekreacnim potencidlem. Krajina poskytuje
pfedpoklady zejména pro nenaro¢nou rekreaci spojenou s turistikou a cykloturistikou.
Vybaveni obce v oblasti rekreace a sportu je tieba podporovat a plnohodnotné ho vyuzivat.

. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V Uzemnim planu Ohrobec se vymezuji plochy zmén vyuziti :

e ZASTAVITELNE PLOCHY s oznacenim Z01 az Z29
( fada nemusi byt obsazena uplng )

ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy zahrnuji hlavni sidlotvorné slozky, t.j. zejména bydleni, obcanské
vybaveni a vefejna prostranstvi. V ramci nékterych ploch nejsou samostatné vyclenény
plochy veiejnych prostranstvi pro umisténi komunikaci, jejich vymezeni bude predmétem
konkrétniho feseni parcelace ploch.

SOUPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH ‘({/T}Zr;‘
PLOCHY BYDLEN{
201 Bl bydleni v rodinnych domech 1,38




PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni v rodinnych domech

Z02 . , , 1,45
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vefejné prostory
PLOCHY BYDLENI

203 Bl bydleni v rodinnych domech 0,35
PLOCHY BYDLENI{

205 Bl bydleni v rodinnych domech 0,79
PLOCHY BYDLENI{

Z06 Bl bydleni v rodinnych domech 0,30
PLOCHY BYDLENI

207 Bl bydleni v rodinnych domech 0,14
PLOCHY BYDLENI

208 Bl bydleni v rodinnych domech 0,11
PLOCHY BYDLENI{

209 Bl bydleni v rodinnych domech 0,11
PLOCHY BYDLENI{

z10 Bl bydleni v rodinnych domech 0,18
PLOCHY BYDLENI

711 Bl bydleni v rodinnych domech 2 02
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI ’
PV komunikace, vefejné prostory
PLOCHY BYDLENI{

212 Bl bydleni v rodinnych domech 0,52

213 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 19
SR bydleni a pobytova rekreace ’

714 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 85
SR bydleni a pobytova rekreace ’

715 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 10
SR bydleni a pobytova rekreace ’

216 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 08
SR bydleni a pobytova rekreace ’

717 PLOCHY BYDLENI 115

Bl bydleni v rodinnych domech




PLOCHY SMISENE OBYTNE
SK bydleni a obsluzna komer¢ni zatizeni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vefejné prostory

218 1,01

719 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 87
SK bydleni a obsluzna komer¢ni zatizeni ’

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{

220 Y C o
OV vefejna infrastruktura, sportovni zatizeni

0,20

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI(
Z21 . e . e, 1, 36
OV vefejna infrastruktura, sportovni zatizeni

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI(
Z22 L L 1,63
OV vefejna infrastruktura, sportovni zatizeni

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
223 D 0, 41
Tl technicka zafizeni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
224 ) S 0,25
PV komunikace, vetejné prostory

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
225 ) L 0, 80
PV komunikace, vefejné prostory

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
226 ) o 0,22
PV komunikace, vefejné prostory

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
228 ) S 0, 02
PV komunikace, vetejné prostory

PLOCHY BYDLENI
229 Bl bydleni v rodinnych domech 0,05

VYMERA ZASTAVITELNYCH PLOCH CELKEM 16, 54

4. KONCEPCE SIDELNi ZELENE

V Uzemnim planu Ohrobec jsou vymezeny plochy sidelni zelend :

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelen na vefejnych prostranstvich

Plochy sidelni zelen¢ ( zelen€ na vefejnych prostranstvich ) jsou vymezeny predevSim na
atraktivnich mistech zejména v centrdlni ¢asti sidla Ohrobec na pivodni navsi kde dopliuji
soustavu dvou vodnich ploch.
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d)

Zastavéné uzemi obce bude i v budoucnu tvofeno pievazné plochami obytné zastavby, kde
postaci doplnit pasy doprovodné zelené¢ podél komunikaci ( pokud to umozni prostorové
uspofadani zéastavby podél komunikaci ), nebot’ se v celém sidle predpoklada vysoky podil
zelen€ soukromych sada a zahrad.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro verejnou
infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

POZEMNI KOMUNIKACE
Silnice
Spravnim tzemim obce Ohrobec prochazi pouze jedna silnice, silnice III. tfidy, ¢. 10115.

Na celém tzemi obce Ohrobec ( k.. Ohrobec ) jsou pfipustné upravy silnic spojené
pfedev§im s odstranovanim dopravnich zavad a s postupnou rekonstrukei silnic do
normovanych kategorii, pokud to umozni prostorové uspotradani zastavby.

Komunikace

Zastavba v zastavéném Uzemi, t.j. pfimo v sidle Ohrobec je obsluhovana ze sité obsluznych
komunikaci. V feSeném tzemi se navrhuje postupna rekonstrukce stavajicich komunikaci do
normovanych kategorii, pokud to umozni prostorové a Sitkové uspotfadani stavajici zastavby
v sidle a konfigurace terénu v krajin¢.

Pted zahdjenim vystavby na jednotlivych zastavitelnych plochach musi byt vybudovany
vyhovujici obsluzné komunikace. Bez vyhovujicich pfistupovych obsluznych komunikaci a
bez zajisténi napojeni na inZzenyrskeé sité je nova zastavba v sidle Ohrobec neptipustna.

Nové komunikace musi byt prijezdné, slepé pouze vyjimecné ( pokud budou nezbytné
nutné ). Minimalni Sifka jizdniho pruhu na nové budovanych komunikacich bude 3 m
(vyjimecné 2,75 m). Na piipadnych vzniklych slepych komunikacich je nutno zajistit
moznost oto¢eni nakladnich vozidel ( svoz odpadu, hasici, udrzba komunikace, apod. ).

Ke vSem nové budovanym stavbam musi byt zajiStén pfistup pro pozarni techniku
( Sitka komunikaci, poloméry otaceni, unosnost, obratis§té, vyhybny, dopravni znaceni) a
zaroven nesmi byt ztizen pfistup ke stdvajicim stavbam. Komunikace musi byt navrZeny
Siroké tak, aby byla moZznost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody.

Doprava v klidu

U obytné zastavby musi byt na pozemku stavby zajist€éna minimalné dvé odstavna stani na
jeden byt, pro navstévy je pripustné parkovani na vetejnych prostranstvich. U ob¢anského
vybaveni musi byt parkovani zajiSténo na pozemku stavby nebo na piilehlych vetejnych
prostranstvich.

Pési a cyklisticky provoz
Ve stavajici zastavbé a narealizovanych zastavitelnych plochach bude pési provoz
zajistovan zejména na chodnicich v rdmci vetejnych prostranstvi.
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K rozsifeni moznosti pésiho a cyklistického provozu v ramci feSeného tizemi a ke zlepSeni
komunika¢niho propojeni s okolnimi obcemi navrhujeme pési a cyklistické stezky
s hlinitopis¢itym krytem. K jejich vytvoteni bude pfevazné vyuzito ptivodnich polnich cest.

Podél patefni komunikace pro motorovou dopravu vedouci z Ohrobce do lokality Karov
(ulice Karovska ) je v uzemnim planu vymezena rozvojova zastavitelna plocha vefejnych
prostranstvi ( Z25 ) pro umisténi paralelni cyklistické komunikace.

1.2 ZELEZNICNi DOPRAVA

Uzemim obce Ohrobec (k.0. Ohrobec) je vedena jednokolejna neelektrifikovana
zelezniéni trat’, ktera lemuje zapadni okraj uzemi obce Ohrobec v udoli feky Vltavy.
V Uzemnim planu Ohrobec se nepiedpoklada vystavba zelezni¢ni trati.

V okoli zeleznice nesmi byt provadény stavebni a jiné ¢innosti, které by mohly ohrozit
bezpecnost zelezni¢niho provozu a omezit rozhledové poméry, volny schidny manipulacni
prostor, prijezdny profil, apod. Uzemni plan Ohrobec umozZiiuje modernizaci trati, ktera mtize
mit i izemni dopady a to v ramci télesa nebo v jejim ochranném pasmu.

. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

2.1 VODNI HOSPODARSTVI
KANALIZACE

Kanalizace spla§kova a COV ( &istirna odpadnich vod )

Obec Ohrobec ma vybudovany systém splaskové kanalizacni sit€. S ohledem na Clenitost
uzemi, na kterém se tato Cast obce rozprostird, se kombinovany systém gravitacni a tlakové
kanalizace. SplaSkovou kanalizac¢ni siti jsou piivadény odpadni vody na dvé stavajici
mechanicko-biologické &istirny odpadnich vod ( COV ). Jedna COV je situovana ve vychodni
historické ¢asti sidla Ohrobec, v udoli u Ohrobeckého potoka, s kapacitou navrzenou na
1000 EO ( ekvivalentnich obyvatel ). Druha COV je v zapadni &asti sidla v lokalité Karov,
s kapacitou navrzenou na 1140 EO ( ekvivalentnich obyvatel ). Vyc¢isténé odpadni vody jsou
z obou COV vypoustény do Ohrobeckého potoka, odpadni vody z COV v lokalité Karov
nejprve do mistni bezejmenné vodotece, ptitoku Ohrobeckého potoka.

Splaskové vody od casti domu jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach na vyvazeni.
U casti staveb pro rodinnou rekreaci jsou splaskové vody cCistény v domovnich Cistirnach
odpadnich vod. Kanaliza¢ni sit umoznuje v soucasné dobé pfipojeni vSech obyvatel obce
a ma Castecnou kapacitu 1 pro navrzeny rozvoj obytné zastavby.

Vzhledem k vymezenym zastavitelnym plochdm uréenych pro bydleni a zejména
vzhledem k rozsdhlym plochdm obytnych smiSenych tzemi SR (urenych pro bydleni a
pobytovou rekreaci ), kde se predpokladéd zvyseny zdjem o zmény vyuziti staveb individualni
rekreace na rodinné domy, bude nutné provést rekonstrukce a intenzifikace COV, zejména
pak COV ve vychodni &asti sidla. Vyhledové lze piedpokladat rovnéz i vystavbu nové COV a
sjednoceni obou stavajicich systémi splaskové kanalizaéni sité, véetné obou COV, do
jednoho provozu.

Nové stavby na plochach bydleni BI (bydleni vrodinnych domech) ana plochiach
smiSenych obytnych SK ( bydleni a obsluzna komer¢ni zatizeni ) a zejména zmény vyuziti
staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy na plochéch smisenych obytnych SR ( bydleni
a pobytova rekreace ) mohou byt povolovany pouze za predpokladu, Ze u nich bude zajisténo
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napojeni na kapacitné vyhovujici kanalizaci a COV. Po naplnéni kapacity COV mohou byt
nové stavby povolovany az po provedeni rekonstrukce a piipadné intenzifikace COV.
Veskerd nova vystavba na rozvojovych zastavitelnych plochach ( zejména stavby uréené pro
bydleni a stavby obcanského vybaveni ) musi byt napojena na systém vefejné kanalizace
zakonéené kapacitné vyhovujici COV.

Kanaliza¢ni sit’ se bude postupné dopliiovat, rozSifovat a obnovovat. Na zastavitelnych
plochach (v novych dosud nezastavénych lokalitdch ) bude poklddana kanalizace spole¢né
s ostatnimi sitémi, pokud mozno ve vefejném prostoru komunikaci.

V Jarovském udoli, tj. v mistech, kde nelze zastavbu situovanou ve volné krajin€ napojit na
stavajici COV ( zéastavba na plochach rekreace RI a ¢asteéné v zapadni ¢asti Jarovského tidoli
na plochach smiSenych obytnych SR ), kde je napojeni na kanaliza¢ni sit’ obce problematické
zdbvodl vzdalenosti a morfologie terénu, budou splaskové vody akumulovany
v bezodtokovych jimkach na vyvazeni. Alternativné je mozné vyuzit domovnich Cistiren
odpadnich vod, nebo jim ekvivalentnich technologii ¢iSténi odpadnich vod, které jsou
v souladu s ptislusnou legislativou.

U ucelovych staveb zemédélské vyroby bude likvidace odpadii feSena podle platnych
ptedpisii a vzdy podle daného konkrétniho piipadu.

Kanalizace de§tova

V zastavéném Uzemi sidla Ohrobec a na vSech navrzenych zastavitelnych plochdch musi
byt zajisténa bezSkodnd likvidace nartistu destovych vod v mist¢ a v navaznych vodnich
tocich. Pfebytecné vody musi byt odvadény redukované nejlépe pies akumulaci se vsakem.

Na pozemcich, kde celkova zastavénost vcetné zpevnénych ploch presahne 30% celkové
plochy pozemku musi byt likvidace destovych vod vsakem na misté prokazana kladnym
hydrogeologickym posouzenim. Pokud nebude toto posouzeni kladné musi byt destova voda
akumulovéna v jimkach nebo retencich.

VODOVOD

Obec Ohrobec je zasobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu, napojené¢ho na zdroj
vody ze systému hl. m. Prahy, a to z pfeddvaciho mista Liben (Libet).

Zasobovani pitnou vodou v sidle Ohrobec kapacitné vyhovuje pro soucasny stav a
predpokladd se, Ze bude mit idostateCnou kapacitni rezervu pro napojeni zastavby na
vymezenych rozvojovych plochéach. V ptipadé potizi s nedostate¢nym tlakem nebo kapacitou
vodovodu ( napt. v jednotlivych vétvich ) budou muset byt pied povolovanim novych staveb
provedena technicka opatfeni a podle potieby bude muset byt vodovodni systém posilen.

Nova zastavba na rozvojovych zastavitelnych plochach ( zejména obytné stavby a stavby
obcanského vybaveni ) bude napojena vetejny vodovod, tj. zasobeni vSech novych staveb
pitnou vodou musi byt zajisténo z verejného vodovodu. Nové vodovodni fady budou
propojeny se stavajici vodovodni siti tak, aby bylo mozné zdsobovat a pozarné zajistit
( pozarni hydranty ) stavajici a nové navrhovanou zastavbu. V mistech, kde neni mozné
zastavbu napojit na vefejny vodovod se pfipousti zasobovani pitnou vodou z vlastnich studni.

Pti navrhovani rozvodi vody, bude vodovod slouzit zarovenn jako zdroj pozarni vody
(nadzemni hydranty, zaji$téni potfebnych tlakl, pritoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice
veetné nahradnich Cerpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje el. energie), pfipadné
budou navrhovany pozéarni nadrze.

Stavby situované ve volné krajiné budou zasobeny pitnou vodou 1 nadéle ze studni.
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2.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII{

Elektrické vedeni 22 kV a trafostanice ( TS ) jsou kapacitné¢ vyhovujici pro soucasné
pozadavky na odbér. Pro pokryti nartstu elektrické energie v zastavéném uzemi a na
vymezenych zastavitelnych plochach lze vyuzit jednak vykonovou rezervu stavajicich
trafostanic a jednak vykon z nové vybudovanych trafostanic.

Predpoklada se vystavba typovych trafostanic na okraji zastavitelnych ploch v centru
predpokladaného nejvétsiho odbéru. V piipadé€ potieby je ptipustné prelozit stavajici vedeni.

2.3 ZASOBOVANI PLYNEM

Zasobovani zemnim plynem na tzemi obce Ohrobec neni v soucasné dobé zajisténo.
Uzemni plan plynofikaci umoziuje, tj. nejsou v ném navrzeny podminky nebo piekazky,
které by ptipadnou plynofikaci obce v budoucnu néjakym zpiisobem znemoznovaly.

2.4 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Likvidace odpadii je feSena komplexné v ramci celého regionu. Odvoz komunélniho
odpadu bude i nadale zajiStovan na fizené zajisténé skladky. Je nutno zamezit vzniku ¢ernych
skladek, vlastni sklddka komunalniho odpadu nebude na izemi obce zfizovana.

V obci se predpoklada ztizeni sbérného dvora pro vybrané druhy odpadu. Zvlastni diraz

vvvvv

charakteru budou likvidovany individualné na kompostech. Biologicky odpad obce ( spadané
listi, posekana trava ) nebude likvidovan spolu s TKO, ale bude odvazen na kompostarny.

. VEREJNA PROSTRANSTVI

Vetejnym prostranstvim jsou vSechny navsi, ulice, trziste, chodniky, vetejna zelen, parky a
dalsi prostory ptistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivéani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

3.1 VEREJNA PROSTRANSTVI]
Plochy veiejného prostranstvi jsou v UP Ohrobec vymezeny na plochach oznadenych :

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, vetejné prostory

Plochy vetejnych prostranstvi jsou v UP Ohrobec vymezeny nejen v ramci zastavéného
uzemi, ale 1 v nezastavéném uzemi ve volné krajiné. Ve vetejnych prostranstvich pak budou
umistény komunikace.

3.2 VEREJNA SIDELNI ZELEN
Plochy veiejné sidelni zelend jsou UP Ohrobec vymezeny na plochach oznagenych :

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zeleni na vefejnych prostranstvich

Plochy zelend na vefejnych prostranstvich jsou v UP Ohrobec vymezeny na vétsich
plochach stavajicich vetejnych prostranstvi, zejména na navsi.
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4. OBCANSKE VYBAVENI

4.1 VEREJNA INFRASTRUKTURA

Zakladni obcanské vybaveni vetejné infrastruktury ( sprava obce, vzdélavani a vychova )
v soucasné dob¢ celkové odpovida velikosti a zejména vyznamu obce Ohrobec v $ir§im okoli.

2%

v pivodni hospodarské usedlosti na jizni stran¢ navsi. Sidli zde nové obecni ufad a obec
vyuziva objekt rovnéz pro technické zdzemi, pro kulturni ucely a pro ucely vychovy a
vzdélavani. V objektu je umisténa rovnéZ matefska Skola. V centralni ¢asti sidla, zdpadné od
navsi je v budové ptivodniho obecniho Ufadu umisténa nové zakladni skola. Pro dalsi rozvoj
$koly, napf. pro vystavbu mensi t&locviény, je naproti $kole pies ulici vymezena v UP
rozvojova zastavitelna plocha Z20 pro OV - Plochy ob¢anského vybaveni.

Za ucelem dalSiho posileni sféry obcanského vybaveni jsou v izemnim plénu vymezeny
rozvojové zastavitelné plochy ur¢ené pro obCanské vybaveni v blizkosti centralni ¢asti sidla
( plochy Z21 a Z22 pro OV - Plochy ob¢anského vybaveni ). Zde mozné umistit obCanské
vybaveni, které je v obci nedostateCné, nebo které vyzaduje rozvoj. Patii mezi né¢ zejména
vefejna sportovni zafizeni a zatizeni z oblasti zdravotnich a socialnich sluzeb.

Neptedpoklada se spadova funkce obce Ohrobec v regionu, na vymezenych zastavitelnych
plochach se neptedpoklada vystavba zafizeni nadmistniho vyznamu.

Drobné obcanské vybaveni ( naptiklad mala matetska Skola, ordinace, klubovny, apod. )
je mozné v ramci smiSené¢ho venkovského bydleni, naptiklad pfimo ve vazb¢é na bydleni.

4.2 OCHRANA OBYVATELSTVA

Civilni ochrana

V Uzemnim planu Ohrobec nejsou dotéeny stavajici objekty a zafizeni civilni ochrany.
Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP Ohrobec navrzeny.

Pozarni ochrana

Nova zéstavba a nové komunikace v obci budou vyhovovat vS§em pozarnim predpisim. Pro
konkrétni stavby budou dodrzeny bezpecné odstupové vzdalenosti.

Ke vSem nové budovanym stavbam musi byt zajiStén pfistup pro pozarni techniku
( Sitka komunikaci, poloméry otaceni, Unosnost, obrati§té¢, vyhybny, dopravni znaceni)
a zaroven nesmi byt ztizen ptistup ke stavajicim stavbam. Komunikace musi byt navrzeny
Siroké tak, aby byla moznost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody.

Pfi navrhovani rozvodi vody, bude vodovod slouzit zaroven jako zdroj pozéarni vody
(nadzemni hydranty, zajisténi pottebnych tlaka, pratoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice
véetné ndhradnich Cerpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje el. energie), ptipadné
budou navrhovany pozarni nadrze.

Obrana statu

Na uzemi obce Ohrobec budou respektovany vSechny limity OP vojenskych zafizeni.
Specifické plochy pro zajmy obrany statu nejsou v izemnim planu navrZeny.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, prostupnost
krajiny, uzemni systém ekologické stability, protierozni opatreni, ochranu pied
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin, apod.

Koncepce usporadani krajiny svymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
vymezenim Uzemniho systému ekologické stability a vymezenim ploch zmén v krajiné
je obsazena na vykrese :

B HLAVNI VYKRES (v métitku1:5000)

1. CILOVA CHARAKTERISTIKA KRAJINY

Uzemi obce Ohrobec ( k.. Ohrobec ) zasahuje do tiech typi krajiny rozdélenych podle
ptevazujiciho urcujiciho cilového vyuziti.

Zéapadni ¢ast Gizemi obce Ohrobec, zahrnujici izemi &asti piirodniho parku Stied Cech ( aZ
po hranici pfirodniho parku na vychodni strané ), je zatfazena do krajiny zvySenych hodnot
pfirodnich a kulturnich. Jedna se o dochovany stav uzemi, cenny pro svij krajinny raz a
soustiedéné estetické a piirodni hodnoty.Veskera Cinnost, kterd by mohla vést k poSkozeni
dochovaného stavu tizemi nepfipustnd. Zejména na jihu izemi obce, zapadnim smérem k lesu,
jiz na uzemi p¥irodniho parku Stied Cech, nebude rozvijena zadné zastavba sidla Ohrobec.

Stéedni ¢ast izemi obce Ohrobec, zahrnujici izemi od hranice piirodniho parku Stied Cech
na zapad¢ az po vychodni okraj zastavéného uzemi sidla, je zafazena do krajiny sidelni.
V tomto uzemi budou vytvéafeny podminky pro kvalitni obytny standard krajiny. V Gzemi
neni pfipustné znehodnocovat existujici krajinaiské a kulturné historické hodnoty. V Ohrobci
se jednd se zejména o tdolni potocni nivu Ohrobeckého potoka, kterd vyznamné pfispiva ke
kvalité zivotniho prostfedi, krajinnému razu a retenci vody. V centralni ¢asti sidla Ohrobec na
historické navsi napdji dva ndvesni rybniky. V celém useku, kde Ohrobecky potok protéka
sidlem ( zastavénym uzemim ) se piedpokladéd intenzivnéjsi vyuziti udolni poto¢ni nivy pro
kratkodobou rekreaci obyvatel, kterd bude vzdy v souladu s ptirodnim charakterem izemi.

Vychodni ¢ast izemi obce Ohrobec, zahrnujici nezastavéné uzemi od vychodniho okraje
zastavéného uzemi po vychodni hranici obce, je zafazena do krajiny piiméstské. V tomto
uzemi bude vytvaieno kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel obce, podminky
pro zvyseni rekreacniho potencidlu a prostupnosti krajiny pro nemotorovou piepravu.

Pfi rozvoji sidla na zastavitelnych plochach a pfi realizaci novych dopravnich staveb
v krajinéafsky hodnotnych uzemich bude nutno zabezpecit ochranu krajinného razu

2. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Na uzemi obce Ohrobec je tieba vytvaret predpoklady pro obnovu pfirodnich zdroji
a zalozit vuzemi strategii tzv. trvale udrzitelného rozvoje, tedy takového rozvoje, ktery
zajistuje dostateCnou prosperitu ekonomickym aktivitdm v Gzemi, ale soucasné s tim
zabezpecuje trvalé obnovovani téch zdrojl, které jsou pro vyvoj vyuZzivany.

V zapadni c¢asti uzemi obce spociva koncepce uspotfddani krajiny v zachovani
dochovaného stavu uzemi, cenné¢ho pro sviij krajinny rdz a soustfedéné estetické a ptirodni
hodnoty. Ve stfedni ¢asti katastralniho tzemi obce Ohrobec je cilem koncepce usporadani
krajiny rovnéz zachovani soucasného stavu tizemi, s co mozna nejmensimi zasahy do krajiny.
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Ve vychodni katastralniho tzemi obce Ohrobec, kterou tvoii zejména rozsahlé scelené lany
orné pudy, je m.j. ke zvySeni retenéni schopnosti krajiny a sniZzeni pudni eroze navrzena
vysadba past zelen¢ ( NS ). Zakladem pro zalozeni sité¢ zelenych past a pro zalozeni novych
prvki USES se predpoklada vyuziti a napojeni na osamoceny remizek situovany vychodné od
sidla Ohrobec a dale revitalizace a ozelenéni Ohrobeckého potoka, ktery je na hornim toku
vychodné od sidla ¢éastecné zatrubnény.

Ve volné krajiné se na celém tuzemi obce Ohrobec ptipousti rozsifeni ucelové cestni site,
cyklostezek a pé&sSin, které by meély umoznit nadstandardni prostupnost krajiny, moznost
vytvaret okruhy, zpfistupnit stdvajici pfirodni, kulturni ¢i technické atraktivity v Gizemi a
zajistit navaznost na pési a cyklistické trasy v okolnich sidlech a na tizemi Prahy. Konkrétni
trasy cestni sit¢ budou vedeny zejména s ohledem na terénni poméry. U stavajicich i nové
vzniklych cest ve volné krajiné se predpoklada vysadba doprovodné zelen¢ ve formé aleji.

Hlavni zasady piistupu k ochran¢ a tvorbé krajiny :

= Pfi zasazich do Gzemi maximalné€ chranit veSkerou vzrostlou zelen, uchovat veskeré
vyznamné krajinné fenomény,

= uchovat a podporovat rozvoj pfirozené¢ho geofondu krajiny, zelenn k novym vysadbam
vybirat pouze z domécich, poptipadé zdomacnélych druht,

= zajiStovat pfiznivé pusobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny a jejich
prostorové oddélent,

* podporovat polyfunkéni vyuZzivani krajiny,

= zakladat zelen kvalifikované podle schvalenych projekti pod odbornym vedenim,

* nasledné pravidelné udrzovat zalozené plochy zeleng,

= pecovat o Cistotu vodoteci na celém spravnim tizemi a dbat o jeji technickou udrzbu.

. KONCEPCE USPORADANI PLOCH V KRAJINE
spole¢né zasady v nezastavéném uizemi

V nezastavéném Uzemi v krajin€, tj. mimo zastavéné Uizemi a zastavitelné plochy jsou
stanoveny spolecné zasady - podminky a pozadavky na funk¢ni a prostorové uspotradani :

(1) V nezastavéném uzemi neni piipustné umistovani staveb a zafizeni urCenych pro
zemédelskou vyrobu a skladovani (ucelové stavby zivocisné a rostlinné vyroby ), véetné
rybafskych sadek ( aredly rybarstvi s umélymi /betonovymi/ nddrzemi, oploceni, hospodaiské
zazemi, apod. ). Pro zemédélstvi Ize v nezastavéném izemi umistovat pouze stavby, zafizeni
a jina opatieni souvisejici s obsluhou zeméd¢€lskych ploch ( napt. seniky, hnojiste, technicka
zafizeni na pastvinach - ohrady, napajedla, pfikrmovaci zafizeni, pfistfeSky na pastvinach,
zimovisté, apod. ).

(2) V nezastavéném uzemi neni pripustné umist'ovani pevnych oploceni se zaklady.
(3) V nezastavéném Uizemi lze umistit vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu.

(4) V nezastavéném Uzemi lze povolovat umisténi vodohospodaiskych staveb ( napf.
rybniky, tin€, apod. ) a to zejména dle moznosti a unosnosti izemi. Na celém uzemi obce Ize
provadét stavby feSici opatfeni pfed povodnémi (povodiové zabezpeCovaci prace,
protipovodnova opatieni ).

(5) Nové cesty (pé&si a cyklistické ) ve volné krajiné budou umistovany a technicky
feSeny tak, aby jejich realizace nesnizovala estetickou a ptirodni hodnotu krajinného razu.

Nové cesty v krajin¢ budou spliiovat pozadavek na zachovani retencni schopnosti krajiny,
budou feseny jako nezpevnéné, eventualné bude zajistén vsak srazkovych vod v misté spadu
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4. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

V UP Ohrobec se vymezuji plochy zmén v krajiné s oznadenim K01 az K09. Jsou navrzeny
zejména za ucelem zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability ( USES ), zvySeni
podilu zelené¢ a zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny.

SOUPIS PLOCH ZMEN V KRAJINE

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH ‘({/T}Zr;‘
K01 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI 134

NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K02 o ) N ) 2,21
NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

KO3 NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni 6, 62
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

K04 o , , 11 , 0, 66
NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

K05 v . x| . 0, 44
NS pfirodni, vodni, zemédélské, lesni

K06 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI 2, 00

NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K07 o ) o . 0, 96
NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K08 o ) N ) 0, 08
NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K09 1 , i . 0,52
NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni

VYMERA PLOCH ZMEN V KRAJINE CELKEM 14, 83
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5. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES

Vymezeni systému USES

Vymezeni izemniho systému ekologické stability krajiny ( USES ) je zaloZeno na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledii vzajemné navazujicich, typové
ptibuznych a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridorli, a zahrnuje vzajemné provazané
feseni viech zastoupenych trovni USES.

Regionalni USES

V feSeném tzemi je zapracovano vymezeni regionalniho USES. Do izemi obce Ohrobec
( k.u. Ohrobec ) zasahuje na zapadnim okraji dil¢i ¢ast osy nadregionédlniho biokoridoru
NK59 ( Udoli Vltavy - Stéchovice ), v useku mezi regionalnimi biocentry RC1401 ( Zvolské
Homole ) a RC1402 (U Jarova ) situovanymi jizné a severné¢ od tizemi obce Ohrobec, tj.
mimo uzemi obce Ohrobec ( k.i. Ohrobec ).

Ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru - OP NK

Do uzemi obce Ohrobec (k.u. Ohrobec ) zasahuje ochranné pasmo nadregionalniho
biokoridoru NK59, ktery propojuje nadregionalni biocentra Udoli Vltavy - Stéchovice.
Nadregionalni biokoridory jsou slozeny z os a ochrannych zon ( ochranného pasma - OP NK))
téchto os. Osa NK ma prostorové parametry slozen¢ho regionalniho biokoridoru ptislusného
typu a jsou do ni vlozena regiondlni biocentra. Cilové ekosystémy vlozenych regionalnich
i lokalnich biocenter odpovidaji typu osy. Ugelem ochrannych zén je podpora koridorového
efektu, to znamend, Ze vSechny prvky regionalnich i mistnich USES, vyznamné krajinné
prvky aspolecenstva s vy$Sim stupném ekologické stability nachéazejici se v zon€ jsou
chapény jako soucast nadregiondlniho biokoridoru.

Lokalni USES
Pii vymezeni a rozsifeni sit¢ USES o lokalni ( mistni ) skladebné ¢asti, ptirodni biocentra a
biokoridory, jsou kombinovany tyto aspekty:
e rozlozeni agregaci ptribuznych STG (skupina typi geobiocénli), to je skupin
spoleCenstev s podobnymi ekologickymi podminkami - moznost vedeni modalnich
tras,

e rozmisténi prvki kostry ekologicke stability krajiny vhodnych pro pfirodni prvky
USES ( maximalni vyuziti stavajicich porosti ), vyhybani se souvisle zastavénému
uzemi,

e navaznost na jiz vymezené biokoridory v sousedstvi feSené¢ho tizemi,

e navaznost na prvky regionalnich a nadregionalnich USES,

e prostorova uspornost a zarovenn dodrzeni minimalnich prostorovych parametrii pii
zajisténi reprezentativnosti vSech typologickych jednotek potencidlnich ekosystémti,

a na jejich zéklad¢ jsou vymezeny osy tras lokalnich ( mistnich ) biokoridort.
Pasy zelen¢ ( plochy zmén v krajiné K05 az K08 ) ve vychodni ¢asti izemi obce jsou
navrzeny za ucelem doplnéni vymezenych prvki USES a plnéni funkce interak¢nich prvkd.

Predpoklada se, ze v radmci téchto pasi zelené se bude obnovovat a rozsifovat ucelova cestni
sit’ ( cesty pro pési, cyklostezky, apod.), které posili funkci rekreace krajiny a jeji prostupnost.
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Jako zaklad vymezeni novych prvki tzemniho systému ekologické stability ve vychodni
¢asti izemi obce byl uprostied rozsahlych lant orné pudy vybran osamoceny remizek a horni
tok Ohrobeckého potoka.

Podminky pro vyuziti ploch USES

Vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability USES ( biocentra a biokoridory )
prochazeji riznymi funkénimi plochami ( plochami se stanovenym rozdilnym zptsobem
vyuziti ), to znamena, e vymezeny USES ma piekryvnou funkci. V mistech, kde jsou prvky
USES vymezeny plati pfednostné stanovené podminky pro vyuziti ploch USES.

USES tvoii je vsechny druhy ekosystémii podle piisluiné charakteristiky dané lokality
(lesni spolecenstva, vodni spoleCenstva a mokiady, lu¢ni spolecenstva ).

Ani piechodné nelze do skladebnych &asti USES umistovat funkce, které by zhorsily
stavajici ekologicko-stabilizacni stav nebo znemoznily jejich pozd¢jsi realizaci ¢i zabranily
uvedeni plochy do pozadovaného cilového stavu.

= Stavajici lesy - neménit druh pozemku, pii hospodaieni sméfovat k lesu s ptirozenou
druhovou skladbou a jemné&j$imi zplsoby obnovy lesnich porostti.

= Stavajici zemédélské pozemKy - v zavislosti na cilovém typu prvku USES :
* piirodni
stavajici druh pozemku, nebo zménit na druh pozemku s vyssim stupném ekologické
stability (az do trovné dfevinnych prvki nebo lesa),

* kombinované - ptirodni a antropické
stavajici druh pozemku, nebo zménit na druh pozemku s vyssim stupném ekologické
stability avSak nepfipustné je zalesnovani (nejlépe extenzivné obhospodafované
louky), podminéné piipustné (v zavislosti na stavu stavajicich ekosystémil) je
doplnéni a zaloZeni novych vodnich ploch.

® Vodni plochy a vodni toky - pfirod¢ blizké vodni toky (napfimené a regulované toky
revitalizovat) a plochy, toky i plochy s biehovym dfevinnym doprovodem.

Na plochach zahrnutych do USES je zakaz umistovéni staveb s vyjimkou staveb na tocich
a s vyjimkou staveb dopravni a technické infrastruktury, které nebudou mit vliv na funkci
jednotlivych prvkt USES. Na pozemcich zahrutych do USES se zakazuje ménit kultury
s vysSim stupném ekologické stability za kultury s nizsi ekologickou stabilitou, odvodinovani,
téZba nerostil a jiné naruSovani ekologicko stabiliza¢ni funkce téchto ploch.

Nové zalozené prvky USES ( biocentra a biokoridory ) musi byt realizovany tak, aby byla
zajisténa prostupnost pro obhospodafovani zemédé€lské plidy a aby nevznikly pozemky
obtizné piistupné nebo obtizné obhospodaiovatelné.

Vymezené navrzené prvky USES ( biokoridory a biocentra ) jsou graficky zndzornény na
hlavnim vykresu ,,B Hlavni vykres* a jako vefejné prospé$na opatieni vymezeny na vykresu
,,C Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci‘.
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Tabulky prvki USES - OHROBEC Ciselna fada je spole¢na pro biocentra a biokoridory
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6. VODNI TOKY, ZAPLAVOVA UZEMI A OCHRANA PRED POVODNEMI

6.1 Vodni toky

Spravni uzemi obce Ohrobec patii do povodi feky Vltavy. Hlavni vodotec¢i na tizemi je
Ohrobecky potok, protékajici vlastnim sidlem Ohrobec.

Zaplavové tizemi vodnich tokli neni na izemi obce Ohrobec vyhlaSeno

6.2 Ochrana pied povodnémi, protierozni a vodohospodarska opatieni

V ramci opatieni ke snizeni ohrozeni izemi povodnémi a ke zvySeni reten¢ni schopnosti
krajiny, ochrany sidel pfed vodnimi srazkami a snizeni pidni eroze se v Uzemnim planu
Ohrobec navrhuje ve vychodni ¢asti uzemi obce trvalé zatravnéni a pas zelené¢ podél
vodotece.

Vétrna eroze je v uzemi posuzovana jako mirnd, presto je ziejmé, ze liniové prvky zelené
s funkci vétrolamu pfispéji k dlouhodobému uchovani ptidni tirodnosti. Tento vyznam nesou
predevs§im navrZené pasy vzrostlé zelené ve vychodni ¢asti izemi obce, v severojiznim sméru
napfi¢ prevladajicimu sméru vétru ( navrzené plochy zmén v krajiné K01, K06 a K07 ).
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f) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti ( hlavniho vyuziti ), pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti ( véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucéely uvedené v § 18 odst. 5 SZ ), stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiradani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Celé spravni ( feSené ) uzemi obce Ohrobec je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti, které jsou odlisné vyznacené na vykresu :
B HLAVNI VYKRES (v méfitku1:5000)

1. PLOCHY S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Cel¢ uzemi obce Ohrobec je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti :

PLOCHY URBANIZOVANE

Bl PLOCHY BYDLENI
bydleni v rodinnych domech

SR PLOCHY SMISENE OBYTNE
bydleni a pobytova rekreace

SK PLOCHY SMISENE OBYTNE
bydleni a obsluznd komercni zatizeni

OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
vetejna infrastruktura, sportovni zatizeni

RI PLOCHY REKREACE
plochy staveb pro rodinnou rekreaci

TI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka zafizeni

VZ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
zemédéElska vyroba

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, vefejné prostory

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelen na vetejnych prostranstvich

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silniéni

DZ PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
drazni

PLOCHY NEURBANIZOVANE

NL PLOCHY LESNI

pozemky urcené k plnéni funkce lesa

NZ PLOCHY ZEMEDELSKE
ornd puda, trvaly travni porost
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NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
prirodni, vodni, zemé&d¢lské, lesni

VV  PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
vodni toky a vodni nadrze

Plochy urbanizované

Urbanizované plochy zahrnuji zastavéné plochy v zastavéném tzemi, zastavitelné plochy,
plochy sidelni zelen¢ a dal$i plochy souvisejici s osidlenim, které jsou situovany
v zastavéném Uzemi i1 nezastavéném uzemi ( napt. plochy dopravni infrastruktury a vefejnych
prostranstvi ).

Plochy neurbanizované

Neurbanizované plochy zahrnuji plochy v nezastavéném uzemi ve volné krajin¢ a dalsi
plochy s pfirodnimi a krajinnymi prvky, které jsou situovany nejen v nezastavéném uzemi,
ale také v zastavéném tizemi ( plochy vodni a vodohospodaiské ).

. USPORADANI A PODMINKY VYUZITIi PLOCH

Pro plochy urbanizované jsou stanoveny podminky pro rozdilny zpisob vyuziti a
podminky prostorového uspotadani, pro plochy neurbanizované jsou stanoveny podminky pro
rozdilny zpiisob vyuziti.

Na plochach neurbanizovanych je pfipustné umistovat stavby a technicka opatieni a
povolovat zmény zptisobu vyuziti ploch podle zasad uvedenych v kapitole e) ,,Koncepce
uspotradani krajiny ; subkapitola 3. Koncepce usporadani ploch v krajin€, spolecné zasady
v nezastavéném Uzemi*.

Pro vSechny plochy jsou stanoveny spole¢né podminky :

Veskeré plochy do vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa ( okraje lesnich pozemki ) nelze
vyuzit pro novou zastavbu, vyjma oploceni, nastaveb a pfistaveb smérem od ploch lesa
( PUPFL ). Toto omezeni se tyka vSech staveb na vSech plochach zastavitelnych, plochach
piestaveb i na vSech plochach stabilizovanych v zastavéném tuzemi.

Toto omezeni ve vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa se nevztahuje na plochy
ptiléhajici k plochdm lesa, které jsou navrzené k vynéti z ploch lesa ( PUPFL ). Pro tyto
plochy plati nadale podminky ustanoveni lesniho zakona v 50-ti metrové vzdalenosti od
okraje lesa.

Do ploch do vzdalenosti 20 m od hranice lesa ( okraje lesnich pozemki ) je pfipustné
umisténi technické a dopravni infrastruktury.

Pro jednotlivé plochy se stanovuji podminky :
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3. PODMINKY VYUZITI URBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni v rodinnych domech

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uréeno pro vyuZiti s hlavni funkci bydleni v rodinnych domech.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :

Uzemi je uréeno pro bydleni v rodinnych domech. Piipustné je také rodinné bydleni
v nizkopodlaznich bytovych domech. V tizemi jsou ptipustné ¢innosti s bydlenim
souvisejici, chovatelské a péstitelské zadzemi pro samozasobeni.

Vyuziti ploch je ptipustné také pro souvisejici obsluzna zatizeni mistniho vyznamu
( naptiklad ve vazb¢ na bydleni ), pro umisténi obanského vybaveni ze sféry sluzeb
a obchodu, kultury, vzdélavani a vychovy, zdravotnich a socialnich sluzeb, apod..

V Gizemi je pfipustné umistovat obsluzné pojizdné komunikace, pési a cyklistické
komunikace, umist'ovat technickou infrastrukturu a sidelni zelen.

Neptipustné vyuziti ploch :

Neptipustné je vyuziti pro umisténi staveb a ¢innosti, které by mohly snizit kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni, které nejsou slucitelné s bydlenim a které¢ mohou mit
negativni vliv na bydleni ( hluk, exhalace, apod. ).

Nepftipustné jsou i malé dilenské provozovny vyroby a sluzeb ( napt. zdmecnické
dilny, truhlarny, opravny automobilli, karosarny, apod. ).

Podminéné ptipustné vyuziti ploch :

U staveb na zastavitelnych plochach Z02 a Z11 musi byt prokdzano splnéni
hygienickych limita hluku u obytné zastavby s ohledem na blizkost silnice I1I/10115.

Zastavba bude u silnice III/10115 umisténa tak, aby byly splnény hygienické limity
v chranéném venkovnim prostoru staveb s ohledem na blizkost silnice IT1I/10115.

(2) Prostorové usporadani

a)

Uzemi je uréeno zejména pro izolované ( solitérni ) rodinné domy. Na plochach se
pripousti také dvojdomy, trojdomy a stavajici nizkopodlazni bytové domy. Souvisla
kompaktni zastavba s vice jak tfemi fadovymi domy ( trojdomy ) je nepfipustna.
Vystavba novych bytovych domt je neptipustna.

Dvojdiim jsou dva rodinné domy vedle sebe, které k sob¢ ptiléhaji vlastni nebo
spole¢nou ¢asti obvodové zdi. Za fadovy diim se povazuje diim ve skupiné nejméné
tfi fadovych domt na sebe navazujicich ptilehlymi vlastnimi nebo spole¢nymi zdmi.

Zastavéna plocha pozemku nesmi piesdhnout 35 % celkové plochy pozemku.
Minimalni velikost pozemku pro stavby uréené pro bydleni se stanovuje na 800 m2.

( stanovena minimalni velikost pozemku se vyjimecnych odivodnénych piipadech
nevztahuje na parcelaci provedenou pred datem nabyti u¢innosti izemniho plénu )
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c)

d)

Na plochach jsou pfipustné stavby o maximaln¢ dvou nadzemnich podlazich
s maximalni vyskou 8 m nebo stavby pifizemni s moznym vyuzitelnym podkrovim
s maximalni vySkou 9 m nad primérnou niveletou rostlého terénu pftiléhajiciho ke
stavbé. Urovenn 1.NP bude maximalné 1,5m nadniveletou rostlého terénu
ptiléhajiciho ke stavbé.

V kazdém rodinném domu, situovaném na pozemku uréeném pro jeden rodinny diim,
mohou byt umistény pouze dva byty.

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SR Dbydleni a pobytova rekreace

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur€eno pro vyuziti s hlavni funkei bydleni a rodinné rekreace.

a)

b)

Ptipustné vyuziti ploch :
Uzemi je urceno pro bydleni vrodinnych domech a pro cCinnosti s bydlenim
souvisejici, pro chovatelské a péstitelské zdzemi pro samozésobeni.

Uzemi, zahrnujici zejména pozemky se stavajicimi stavbami pro rodinnou rekreaci,
je ptipustné vyuzivat pro rodinnou rekreaci.

V uzemi je piipustné umistovat také stavby a zafizeni, které souvisi s bydlenim
arekreaci ( naptfiklad umisténi détskych hiist, drobnych hfist' pro neorganizovany
rekreacni sport, umisténi zafizeni pro volny ¢as a zabavu, apod. ).

Vyuziti ploch je ptipustné také pro souvisejici obsluzné zatizeni mistniho vyznamu
( naptiklad ve vazbé na bydleni ), pro umisténi obcanského vybaveni ze sféry sluzeb
a obchodu, kultury, vzdélavani a vychovy, zdravotnich a socialnich sluzeb, apod..

V uzemi je piipustné umistovat pojizdné obsluzné¢ komunikace, pesi a cyklistické
komunikace, umist’ovat technickou infrastrukturu a sidelni zelen.

Nepftipustné vyuziti ploch :

Nepftipustné je vyuziti pro umisténi staveb a ¢innosti, které by mohly snizit kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni a rekreace, které nejsou slucitelné s bydlenim a rekreact,

které mohou mit negativni vliv na bydleni a neruSenou rekreaci obyvatel ( hluk,
exhalace, apod. ).

V lizemi je neptipustna vystavba novych staveb pro rodinnou rekreaci.

Nepfipustné jsou i malé dilenské provozovny vyroby a sluzeb ( napt. zdmecnické
dilny, truhlarny, opravny automobilli, karosarny, apod. ).

Podminéné ptipustné vyuziti ploch :

Zmeény staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy, tj. zmény na stavby urené
pro bydleni, jsou pfipustné pouze na stavajicich pozemcich vétsich jak 400 m? a za
predpokladu, Zze ktémto pozemkim je zajiStén pfistup po vyhovujici obsluzné
komunikaci a zajiSténo napojeni na kapacitné vyhovujici inzenyrské sité.
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(2) Prostorové usporadani
a) Na plochach se ptipousti izolované ( solitérni ) rodinné domy, maximalné dvojdomy.
Zastavba bytovymi domy a kompaktni zastavba fadovymi domy je neptipustna.

Dvojdim jsou dva rodinné domy vedle sebe, které k sobé pftiléhaji vlastni nebo
spolecnou ¢asti obvodové zdi. Za fadovy diim se povazuje diim ve skupin€ nejméné
tii fadovych domt na sebe navazujicich ptilehlymi vlastnimi nebo spolecnymi zdmi.

b) Zastavéna plocha pozemku nesmi piesahnout 35 % celkové plochy pozemku.

Minimalni velikost pozemku pro stavby uréené pro bydleni se stanovuje na 800 m?.

( stanovena minimalni velikost pozemku se vyjimecnych odivodnénych ptipadech
nevztahuje na parcelaci provedenou pred datem nabyti u¢innosti izemniho plénu )

c) Na plochach jsou pfipustné stavby o maximalné dvou nadzemnich podlazich
s maximalni vySkou 8 m nebo stavby pfizemni s moznym vyuzitelnym podkrovim
s maximalni vyskou 9 m nad primérnou niveletou rostlého terénu pftiléhajiciho ke
stavbé. Urovent 1.NP bude maximalng¢ 1,5m nad niveletou rostlého terénu
priléhajiciho ke stavbe.

d) V kazdém rodinném domu, situovaném na pozemku ur¢eném pro jeden rodinny diim,
mohou byt umistény pouze dva byty.

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SK bydleni a obsluzna komercni zafizeni

(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uréeno pro vyuZiti s hlavni funkci bydleni a obsluznych komerénich zafizeni.
a) Ptipustné vyuziti ploch :
Uzemi je uréeno pro bydleni a pro &innosti s bydlenim souvisejici.
Vyuziti ploch je pfipustné pro umisténi obsluznych komercnich staveb a zatizeni

mistniho vyznamu ( prodej, sluzby, apod. ) a rovnéz pro umisténi staveb a zatizeni
urcenych pro kulturu, vzdélavani a vychovu, zdravotni a socialni sluzby, apod..

Vyuziti ploch je ptipustné také pro podnikatelské aktivity ze sféry cestovniho ruchu,
ubytovaci a stravovaci zafizeni, zafizeni pro volny Cas a zdbavu. Vyuziti ploch je
pfipustné rovnéz pro podnikatelské aktivity ze sféry femeslné a drobné nerusici
vyroby, chovatelstvi, péstitelstvi a drobné¢ zemédélské drobné vyroby s tim, ze vliv
této vyroby a jinych souvisejicich ¢innosti nesmi piekracovat hranice pozemku.

Cast ploch, zahrnujici pozemky se stdvajicimi stavbami pro rodinnou rekreaci,
je ptipustné vyuzivat pro rodinnou rekreaci.

V uzemi je piipustné umistovat obsluzné pojizdné komunikace, pesi a cyklistické
komunikace, umist’ovat technickou infrastrukturu a sidelni zelen.

28



b)

Nepftipustné vyuziti ploch :

Nepftipustné je vyuziti pro umisténi staveb a ¢innosti, které by mohly snizit kvalitu
prostifedi a pohodu bydleni, které nejsou slucitelné s bydlenim a které mohou mit
negativni vliv na bydleni ( hluk, exhalace, apod. ).

Podminéné ptipustné vyuziti ploch :

Zmeény staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy, tj. zmény na stavby urcené
pro bydleni, jsou piipustné pouze na stavajicich pozemcich vétsich jak 400 m? a za
predpokladu, ze k témto pozemkim je zajiStén piistup po vyhovujici obsluzné
komunikaci a zajisténo napojeni na kapacitné vyhovujici inzenyrské site.

(2) Prostorové usporadani

a)

d)

Zmény stavajicich staveb ( napf. pfistavby, nastavby a stavebni upravy ) a nové
stavby v prolukach stavajici zastavby jsou pfipustné. Ptipousti se izolované¢ domy,
dvojdomy i1 kompaktni zastavba fadovymi domy, zejména v ulicnim prostoru.
Dvojdiim jsou dva rodinné domy vedle sebe, které k sob¢ ptiléhaji vlastni nebo
spole¢nou ¢asti obvodové zdi. Za fadovy diim se povazuje diim ve skupiné nejméné
tti fadovych domt na sebe navazujicich ptilehlymi vlastnimi nebo spolecnymi zdmi.
Zastavéna plocha pozemku nesmi piesdhnout 60 % celkové plochy pozemku.
Minimalni velikost pozemku pro stavby uréené pro bydleni se stanovuje na 800 m?.

( stanovena minimalni velikost pozemku se vyjimecnych odivodnénych piipadech
nevztahuje na parcelaci provedenou pied datem nabyti u€innosti izemniho planu )
Na plochach jsou pfipustné stavby o maximaln¢ dvou nadzemnich podlazich
s moznym vyuzitelnym podkrovim s maximalni vySkou 10m nad primérnou
niveletou rostlého terénu priléhajiciho ke stavbe.

V kazdém rodinném domu, situovaném na pozemku uréeném pro jeden rodinny diim,
mohou byt umistény pouze dva byty.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV vefejna infrastruktura, sportovni zafizeni

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur¢eno pro umisténi staveb a zatizeni obanského vybaveni.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :

Na plochéch je ptipustnd vystavba tcelovych staveb obcanského vybaveni vetejné
infrastruktury a vystavba ucelovych sportovnich a rekreacnich staveb a zafizeni
s nezbytnym zdzemim.

Uzemi je urceno pro umisténi staveb a zafizeni pro vefejnou spravu ( obecni, statni ),
pro kulturu a spolkovou ¢innost, pro vzdélavani a vychovu, pro zdravotni sluzby, pro
socialni sluzby a péci o rodiny a pro ochranu obyvatelstva.

Vyuziti ploch je pfipustné pro umisténi obsluznych staveb a zafizeni mistniho
vyznamu ( obchodni prodej, sluzby, apod. ) a bydleni ve sluzebnich bytech.
Vyuziti ploch je ptipustné pro umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni.
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Uzemi je piipustné vyuzit také pro umisténi rekreacnich zatizeni mistniho vyznamu,
zafizeni pro odpocinek, volny Cas a zdbavu a pro umisténi staveb a zafizeni, které
souviseji a jsou slucitelné se sportem a rekreaci, napiiklad vetejnych prostranstvi,
rekreacnich luk a dalsi souvisejici vefejné infrastruktury.

V izemi je ptipustné umistovat obsluzné pojizdné komunikace, parkovisté, pesi a
cyklistické komunikace, umistovat technickou infrastrukturu a sidelni zelen.
Nepftipustné vyuziti ploch :

Neptipustné je vyuziti ploch pro ¢innosti, které mohou mit negativni vliv na okolni
obydlenou zastavbu a rekrea¢ni zafizeni ( hluk, exhalace, apod. ).

Nepftipustné je vyuziti pro umisténi staveb a ¢innosti, které by mohly snizit kvalitu
prostiedi a které nejsou slucitelné se sportovnimi a rekrea¢nimi aktivitami.

Na plochach neni pfipustné umisténi rodinnych domt, bytovych domi ( bydleni je
piipustné pouze ve sluzebnich bytech ) a staveb pro rodinnou rekreaci.

(2) Prostorové usporadani

a)

b)

Zastavéna plocha nesmi ptesdhnout 70 % celkové plochy pozemku.
Miniméln¢ 20 % plochy pozemku musi byt ozelenéno.

Pro zaméry staveb $kolskych zafizeni (ZS - zakladni $kola, MS - matei'ska §kola) na
zastavitelné ploSe Z20 neni % zastavéni ani % ozelenéni pozemku stanoveno.

Ptipustné jsou stavby s maximalni vySkou 10 m nad primérnou niveletou rostlého
terénu priléhajiciho ke stavbé s vyjimkou specifickych staveb ( napt. sakrdlni
stavby ) a specifickych zafizeni ( napt. zafizeni na susSeni pozarnich hadic ).

Nové stavby piipadnych sportovnich zafizeni ( zejména halové stavby ) budou
pfizemni s ptipustnym vyuzitelnym podkrovim.

Parkovani automobild pro navstévniky staveb a zafizeni obCanského vybaveni musi
byt feSeno na pozemku stavby.

U zastavitelné plochy Z20 (pouze u plochy Z20) je piipustné zajisténi potfebného
parkovani také na pfilehlych souvisejicich plochach vetejnych prostranstvi.

PLOCHY REKREACE
Rl  plochy staveb pro rodinnou rekreaci

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur¢eno pro hlavni vyuZiti s funkei rodinné rekreace.

a)

b)

Ptipustné vyuziti ploch :

Uzemi je uréeno pouze pro rodinnou rekreaci a vyuZiti pro &innosti, které s
rekreanimi aktivitami pfimo souvisi.

Nepftipustné vyuziti ploch :

V uzemi je nepiipustné jakékoliv jiné vyuziti nez vyuziti rodinnou rekreaci.

V uzemi je neptipustna vystavba novych staveb pro individualni rodinnou rekreaci,
tj. na plochach je neptipustné dalsi déleni pozemki a zahust'ovani zastavby.

30



Vystavba novych staveb pro rodinnou rekreaci je moznéa pouze ndhradou za stavajici
stavby pro rodinnou rekreaci, ptipadné vystavba ve stavajicich prolukach zastavby.

Uzemi zahrnuje i stavajici stavby pro rodinnou rekreaci situované na pozemcich lesa
( PUPFL ). U stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci je ptipustné vynéti z PUPFL.
V uzemi je nepiipustné je vyuziti pro umisténi staveb a ¢innosti, které by mohly
snizit kvalitu prostiedi a které nejsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

(2) Prostorové usporadani

a)
b)

Ptipousti se pouze solitérni stavby pro rodinnou rekreaci.

Zastavéna plocha pozemku nesmi piesdhnout 35 % celkové plochy pozemku.

Na jednom pozemku urceném pro rodinnou rekreaci 1ze umistit maximalné jednu
stavbu pro rodinnou rekreaci, stdvajici pozemky nelze dale délit.

Pii zménach staveb nesmi byt podstatné zvySovéna vyska a hmota staveb ( napf.
nastavby pater, nové obytné mistnosti, piestavby staveb pro rodinnou rekreaci na
rodinné domy k trvalému bydleni, apod. ), pfipustné jsou mensi stavebni upravy
( napt. ptistavba socidlnich zatizeni ).

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Tl technicka zafizeni

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur¢eno pro technickou infrastrukturu a jina technickad zatizeni.

a)

b)

Ptipustné vyuZiti ploch :

Uzemi je uréeno pro umisténi staveb a zafizeni technické infrastruktury. P¥ipustné je
vyuziti ploch pro specificka zatizeni ( COV - Cistirna odpadnich vod ).

Na plose Z23 je ptripustné umistovat technicka zafizeni, sbérné dvory pro vybrané
druhy odpadu ( napt. objemny odpad, odpad ze zelen¢ - bioodpad, dievo, stavebni
odpad, kovovy odpad, papir, sklo, plasty, napojové kartony, nebezpe¢né odpady a
vytazené elektrospotiebiCe v ramci zpétného odbéru vyrobkl, apod.), tiidirny
komunélniho odpadu a piekladisté skladky odpadi. Je pfipustné umistovat rovnéz
deponie ptirodnich a inertnich materiala ( napt. zemina, Stérk, kameni, apod. ).

V uzemi je ptipustné umist’ovat obsluzné pojizdné komunikace a sidelni zelen.
Nepftipustné vyuziti ploch :

Nepftipustné je vyuziti ploch pro chrdnénou zéstavbu.

(2) Prostorové usporadani

a)

Na uzemi jsou ptipustné ucelové zejména piizemni stavby technické infrastruktury.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VZ zemédélska vyroba

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur¢eno pro vyuziti s dominantni funkci zeméd¢lské vyroby.

a)

b)

Ptipustné vyuziti ploch :

Uzemi je uréeno pro zemédélskou vyrobu, k chovu a ustajeni zvifat ( napt. koni,
skotu, ovci, koz, apod.), pro zdzemi chovu zvitat ( sklady krmiv, apod.) a pro
zazemi zemédélské ¢innosti ( sklady, kolny, dilny ) a prodej zemédélskych produkti.

Vyuziti ploch je pfipustné pro umisténi staveb a zafizeni urcenych také pro drobnou
nerusici vyrobu, malovyrobu a vyrobni sluzby. Pfipustné jsou a vyrobni a dilenské
provozy. Skladovani je ptipustné pouze jako souvisejici s vlastni vyrobou v areélu.

V lizemi je ptipustné umist'ovat také sidla firem, kancelafské a spravni budovy.

V uzemi je piipustné umistovat pojizdné obsluzné¢ komunikace, pesi a cyklistické
komunikace, umist’ovat technickou infrastrukturu a sidelni zelen.

Nepftipustné vyuziti ploch :

Nepftipustné je vyuziti ploch pro zivo¢iSnou vyrobu, kterd by svymi negativnimi
vlivy ( zapach, Sifeni alergenti, obtizny hmyz, plynné $kodliviny, hluk, apod. ) mohla
zatizit chranénou obytnou zastavbu v obci.

Podminéné ptipustné vyuziti ploch :

Novou zéstavbu na zastavitelné plose Z23 lze realizovat pouze za ptedpokladu,
ze bude k této plose zajiStén piistup po vyhovujici obsluzné zpevnéné komunikaci.
Obsluzna komunikace bude realizovéana v rdmci zastavitelné plochy Z26 s napojenim
na patefni komunikaci obce, tj. na stavajici pratah silnice III/10115 sidlem.

(2) Prostorové usporadani

a)

b)

Zastavéna plocha nesmi ptesdhnout 80 % celkové plochy pozemku.
Miniméln€ 10 % plochy pozemku musi byt ozelenéno.

Ptipustné jsou stavby s maximalni vySkou 10 m nad primérnou niveletou rostlého
terénu piiléhajiciho ke stavbé. Pfipadné halové stavby jsou piipustné pouze prizemni.

Odstavovani a parkovani zemédélské techniky a ostatnich vozidel a musi byt
zajisténo v ramci vlastniho aredlu.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, verejné prostory

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uréeno pro vefejna prostranstvi.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :

Uzemi je ureno pro umisténi vefejnych prostranstvi, coz jsou prostory piistupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uZzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi
k tomuto prostoru. Vetejnd prostranstvi jsou uréena zejména pro umisténi navsi,
obsluznych pojizdnych komunikaci a peSich a cyklistickych komunikaci.

V lizemi je ptipustné umist'ovat technickou infrastrukturu a sidelni zelen.

Na plochach vefejnych prostranstvi je piipustné umisténi drobné architektury
a drobnych doplitkkovych staveb a zafizeni ( napf. pomniky, pamatniky, kaplicky,
zvoniCky, kasny, fontany, plastiky, vytvarna dila, svitidla, pfistfesky, odpocivadla,
pergoly, informacni systémy, stdnky s obcerstvenim, détska hfisté, hygienicka
zafizeni, méstsky mobiliaf, apod. ), tj. staveb a zafizeni, které plni dopliikovou funkci
k hlavnimu vyuziti ploch vefejnych prostranstvi.

V lizemi je ptipustné umisténi parkové zeleng, terénnich uprav a doprovodné zelené
komunikaci. V uzemi je ptipustné umistovat technickou infrastrukturu.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
ZV  zelen na verejnych prostranstvich

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uréeno pro vefejna prostranstvi.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :

Uzemti je pfipustné vyuzivat pro vefejna prostranstvi s hlavni funkei zelené. Vetejna
prostranstvi jsou prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Plochy zelen¢ na vetejnych
prostranstvich jsou vymezeny zejména pro umisténi udrzované parkové zelen¢.

Na plochach zelené na vefejnych prostranstvich je pfipustné umisténi drobné
architektury a drobnych doplitkovych staveb a zatfizeni ( napf. pomniky, pamatniky,
kaplicky, zvonicky, kasny, fontany, plastiky, vytvarna dila, svitidla, pfistfesky,
odpocivadla, pergoly, informacni systémy, méstsky mobiliat, détska htist¢, drobna
htisté pro neorganizovany sport, hygienickd zafizeni, stanky s obCerstvenim, drobny
prodej, apod. ), tj. staveb a zafizeni, které plni doplitkovou funkci k hlavnimu vyuziti
ploch zelené na vetejnych prostranstvich.

V Gizemi lze umistit technickou a dopravni infrastrukturu pouze zptsobem, ktery
neznemozni hlavni funkci ploch vefejné zelené.

(2) Prostorové usporadani

a)

b)

Uprava parteru ploch zelené na vetfejnych prostranstvi musi byt zpracovana jako
celek, parkova zelen a souvisejici pési komunikace budou zakladany spolecné.

Zastavéna plocha pozemku nesmi piesdhnout 15 % celkové plochy pozemku.

33



PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS silniéni

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur¢eno pro pozemni komunikace a umisténi dopravnich staveb.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :

Uzemi je urCeno pro pozemni komunikace, zafizeni pozemnich komunikaci a
umisténi dopravnich staveb. Vymezené plochy dopravni infrastruktury zahrnuji
plochy silnic, vCetné¢ pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace,
napiiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni zelené.

Vyuziti ploch je piipustné také pro umisténi dopravnich zatizeni a dopravniho
vybaveni, naptiklad autobusové zastavky, arealy udrzby komunikaci, apod.

U vSech stavajicich silnic na uzemi obce je piipustné odstraiiovani dopravnich zavad
a realizace rekonstrukce silnic do normovanych kategorii, pokud to umozni
konfigurace terénu a prostorové a Sitkové uspotradani zastavby.

V uzemi je ptipustné provadét terénni Gpravy, umist'ovat protihlukové clony, terénni
valy a ostatni potfebnd protihlukova opatieni.

V lizemi je ptipustné umist'ovat technickou infrastrukturu

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DZ drazni

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je urc¢eno pro drazni dopravu.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :

Uzemi je uréeno pro drazni dopravu po Zeleznici, zahrnuji obvod drahy, véetnd
naspu, zarezl, opérnych zdi, mostl, kolejist’ a doprovodné zelen€.

Na vymezenych plochéach je pfipustna rekonstrukce nebo vystavba nové zelezni¢ni
drahy, vetné naspl, zafezli, opérnych zdi, mostl, kolejist, vysadba doprovodné
zelené a rekonstrukce nebo nova vystavba zatizeni pro drazni dopravu.

Vyuziti ploch je piipustné také pro umisténi zatizeni pro drazni dopravu, naptiklad
stanice, zastavky, nastupisté a pristupové cesty a provozni budovy a sluzebni byty.

V Gizemi je piipustné provadét terénni upravy, umist'ovat protihlukové clony, terénni
valy a ostatni potiebna protihlukova opatieni.

V Gizemi je piipustné umistovat technickou infrastrukturu.
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4. PODMINKY VYUZITi NEURBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY LESNI
NL pozemky uréené k pInéni funkce lesa

(1) Vyuziti ploch

Plochy jsou ur€eny pro prevazujici Gcel vyuziti ( hlavni vyuziti ) lesa.

a)

b)

Ptipustné vyuziti ploch :
Uzemi je uréeno pro lesni produkci, lesy a nova zalesnéni, tj. lesni porosty s jejich
prostiedim a pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Nepftipustné vyuziti ploch :

V mistech, kde jsou vymezeny prvky USES (biocentra a biokoridory ) neni
ptipustné umistovani pevnych oploceni se zéklady.

V Gizemi neni pfipustné umistovani staveb a ¢innosti neslucitelnych a nesouvisejicich
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro rekreaci, ve vyjimecnych
odivodnénych ptipadech je pripustné umisténi dopravni a technické infrastruktury.

Veskeré plochy do vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa ( okraje lesnich pozemk )
nelze vyuzit pro novou zéastavbu, vyjma oploceni, nastaveb a pfistaveb smérem od
ploch lesa. Toto omezeni se tykd vSech staveb na vSech plochach zastavitelnych,
plochéach ptestaveb i na vSech plochéch stabilizovanych v zastavéném uzemi.

Toto omezeni ve vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa se nevztahuje na plochy
priléhajici k plocham lesa, které jsou navrzené k vynéti. Pro tyto plochy plati nadale
podminky ustanoveni lesniho zdkona v 50-ti metrové vzdalenosti od okraje lesa.

Do ploch do vzdalenosti 20 m od hranice lesa ( okraje lesnich pozemki ) je ptipustné
umisténi technické a dopravni infrastruktury.

PLOCHY ZEMEDELSKE
NZ orna plda, trvaly travni porost

(1) Vyuziti ploch

Plochy jsou urceny pro ptevazujici ucel vyuziti ( hlavni vyuziti ) zemédélského.

a) Ptipustné vyuziti ploch :

Ptipustné je vyuziti ploch jako vyrobniho prostfedku umoziujiciho zemédélskou
vyrobu a vyuziti jako jedné z hlavnich slozek zivotniho prostredi.

Plochy zemédé@lské jsou vymezeny prevdzné na pozemcich zemédélského pidniho
fondu ( ZPF ), tvoii jej pozemky zemédé€lsky obhospodatrované a ptida, ktera byla a
ma byt nadale zemédélsky obhospodarovana, ale doasné obdélavana neni.

Do ploch zemédélskych je zahrnuta téZ nezemédélska ptida potiebnéd k zajiStovani
zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zafizenim dilezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci ptikopy, hrdze slouzici k ochrané
pied zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi apod.
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b)

Na plochéch zemédélského pudniho fondu lze povolovat zménu kultury zeméd¢elské
pudy s nizsi ekologickou stabilitou pouze za kulturu zemédélské pudy s vyssi
ekologickou stabilitou a zménu kultury zemédélské pudy s nizsi protierozni
schopnosti pouze za kulturu zeméd¢€lské plidy s vyssi protierozni schopnosti.

Nepftipustné vyuziti ploch :

V uzemi neni piipustné umistovani staveb a zafizeni urCenych pro zemédélskou
vyrobu a skladovani ( ucelové stavby zivocisné a rostlinné vyroby ).

V izemi neni pfipustné umistovani pevnych oploceni se zéklady.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
NS pfirodni, vodni, zemédélské, lesni

(1) Vyuziti ploch

Plochy jsou urceny pro ptevazujici ucel vyuziti ( hlavni vyuziti ) volné ptirody.

a)

b)

Ptipustné vyuziti ploch :

Ptipustné je vyuziti ploch s hlavni funkei volné pfirody a krajiny. Plochy zahrnuji
smiSend uzemi s funkci pfirodni, vodni, zeméd¢€lskou a lesni.

V uzemi je ptipustné umistit pesi komunikace, cyklistické stezky a hipostezky.

Pti navrhu cyklostezek je nutno provéfit jejich piipadnou kolizi s migracnimi trasami
zivocicht a ptipadné navrhnout opatieni zabranujici jejich nadmérnému thynu.

Na plochach smiSenych nezastavéncho Gzemi je pfipustné mimo jin¢ vymezovat
a zakladat prvky USES ( tizemniho systému ekologické stability ).

V Gizemi jsou piipustné terénni upravy pokud nenarusi hlavni vyuziti ploch.
Nepftipustné vyuziti ploch :

V uzemi neni ptipustné umistovani pevnych oploceni se zaklady.

V uzemi neni pfipustné umistovani jakychkoli staveb a ¢innosti neslucitelnych a
nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, ve vyjime¢nych odivodnénych
pripadech je ptipustné umisténi dopravni a technické infrastruktury.
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
VV vodni toky a vodni nadrze

(1) Vyuziti ploch

Plochy jsou urceny pro pievazujici ucel vyuziti ( hlavni vyuziti ) pro vodni toky a vodni

nadrze.

Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny nejen ve volné krajiné

v nezastavéném uzemi, ale také v izemi zastavéném.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :

Plochy vodni a vodohospodatské jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pted jejich Skodlivymi uc€inky, regulaci vodniho rezimu
v izemi a plnéni dalSich ucell na tiseku vod a ochrany ptirody a krajiny.

Plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tokt a jiné pozemky urc¢ené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti.

V Gzemi je pfipustné umistit dopravni infrastrukturu ( napt. lavky, mosty, apod.)
a technickou infrastrukturu.

Nepftipustné vyuziti ploch :

Nepftipustné vyuziti ploch je pro umisténi pozemnich staveb, zejména pak staveb pro
rodinnou rekreaci a zatizeni pro hromadnou rekreaci ( napt. spojenych s ubytovanim,
stravovanim dal§imi a komer¢nimi sluzbami ).

V Uzemi je zdkaz umistovani staveb, s vyjimkou staveb souvisejicich s obsluhou
a funkci téchto izemi ( napf. revitalizace vodnich tokt a stavby na tocich, apod. ).
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI
vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
V Uzemnim planu Ohrobec se vymezuji :
* Verejné prospésné stavby
Stavby pro vefejnou infrastrukturu uréené k rozvoji nebo ochrané izemi obce.

* Verejné prospéSna opatieni
Opatfeni nestavebni povahy slouzici ke zaloZeni prvkii uzemniho systemu ekologicke
stability - USES.

Vymezeni vetejné¢ prospéSnych staveb, vymezeni opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
neni Uzemnim planu Ohrobec obsazZeno.

Vetejné prospésné stavby a opatieni jsou graficky zndzornény na vykresu :

C VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI
(v méfitku 1 : 5000 ).

1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY - VPS

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VVD1 Obsluzna komunikace
e plocha pro umisténi cyklistické komunikace
e plochy nezbytné pro zajisténi vystavby
a pro fadné vyuzivani pro stanoveny ucel
VVD2 Obsluzné komunikace
e téleso nové komunikace
e rozsifeni a uprava komunikace
e plochy nezbytné pro zajisténi vystavby
a pro fadné vyuzivani pro stanoveny ucel
VVD3 ObsluZzna komunikace
o teleso nové komunikace
e plochy nezbytné pro zajisténi vystavby
a pro fadné vyuzivani pro stanoveny ucel

2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI - VPO

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES

ZaloZeni prvkii USES s navrhem zmén v krajiné

VVU1 Biocentrum lok;ilni
zalozeni prvku USES - LC 149

VVU2 Biokoridor lokgilni
zalozeni prvku USES - LK 126 - ¢ast
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VVU3 Biokoridor lokalni
zalozeni prvku USES - LK 127

VVU4 Biokoridor lokalni
zaloZeni prvku USES - LK 135

ZaloZeni prvki systému USES beze zmén v krajiné

U1 Biokoridor nadregionalni
NK59 zaloZzeni prvku USES - NK59

U02 Biokoridor lokgilni
zalozeni prvku USES - LK 126 - ¢ast

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

i)

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich
Cisel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaja podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Uzemni plan Ohrobec neobsahuje vymezeni vefejné prospéinych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou v Uzemnim planu
Ohrobec stanovena, nebot’ feSené uzemi nepodléhd posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

udaje o poctu listll tizemniho planu a poctu vykrest pripojené grafické casti
UZEMNI PLAN OHROBEC

Textova éast
Uzemniho planu Ohrobec obsahuje evieneeinee 39 listi

vcetné titulni strany a obsahu
Graficka ¢ast

Uzemniho planu Ohrobec obsahuje 3 vykresy (A,B,C)
A Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1: 5000
B Hlavni vykres 1: 5000

C Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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