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IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev UPD :
( UPD - izemné planovaci dokumentace )

Druh UPD :
Resené spravni tzemi :

Pofizovatel :
( Urad tzemniho planovani )

Objednavatel :
(obec, ktera UP vydava )

Zpracovatel zmény UP :

Datum :

POUZITE ZKRATKY :

UP - Uzemni plan

UPD - Uzemné planovaci dokumentace

ZUR - Zasady tzemniho rozvoje
ZPF - Zeméd¢lsky ptidni fond
VPS - Veftejné prospésné stavby
VPO - Vefejn¢ prospésna opatieni
COV - Cistirna odpadnich vod

TS - Trafostanice

OP - Ochranné pasmo

Oznaceni lokalit :

OHROBEC - UZEMNI PLAN
ZMENA &. 1
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k.a. Ohrobec

Méstsky Giad Cernosice
Odbor uzemniho planovani
Karlstejnska 259

252 28 Cernosice

Obec Ohrobec

IC : 00241491

U Rybnika IT ¢p. 30
252 45 Ohrobec

Ing. arch. Mili¢ Maryska
IC : 16125703

Cislo autorizace : 00401
Letohradska 3/369

170 00 Praha 7

2022

USES - Uzemni systém ekologické stability
NK - Nadregionalni biokoridor

RC - Regiondlni biocentrum
LK - lokalni biokoridor
LC - Lokalni biocentrum

VKP - Vyznamny krajinny prvek
STG - Skupina typii geobiocénii
TKO - Tuhy komunélni odpad
NP - Nadzemni podlazi

Ve Zméné ¢. 1 UP Ohrobec je oznadeni lokality Z1-A pouzito pro identifikaci lokality, kde
se jsou situovany navrzené zmény v UP. Jedna se o vymezeni a &islovani tzv. ,,detailnich
vyiezi“ z UP, které neni piedmétem fedeni zmén v UP. V tiplném znéni UP Ohrobec po
vydani zmény &.1 UP toto ,,0znaleni lokality* Z1-A jiz nebude.
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V Uzemnim planu Ohrobec se v ramci Zmény & 1 UP upravuje text v kapitolach :

a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Ohrobec vymezuje zastavéné uzemi ke dni 3662644 31. 8. 2021.
Zastavéné uizemi s hranici zastavéného tizemi je vymezeno na vykresech :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI (v méfitku 1 : 5 000).
( hranice zastavéného tizemi je vyznacena plnou modrou ¢arou,
zastavéné tizemi je vyznaceno plosné modrou barvou )

B HLAVNI VYKRES (v métitku1:5000).
( hranice zastavéného tizemi je vyznacena plnou modrou ¢arou )

c) URBANISTICKA KONCEPCE
véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce je graficky vyjadiena na vykrese :
B HLAVNI VYKRES (v métitku1:5000)

1. URBANISTICKA KOMPOZICE
N Y ,

Zakladem urbanistické kompozice keneepee-sidla je zachovani a podpoteni soucasného
reziden¢niho a rekrea¢niho charakteru sidla, posileni sféry obcanského vybaveni a sféry
vefejné infrastruktury a vytvoteni piedpokladii pro obohaceni obce o nové urbanistické a
architektonické kvality.

Rozvoj bydleni je navrzen v pfiméfené umirnéné mitre, zejména v prolukach
zastavéného Uzemi. Rozvoj bydleni se pfedpoklada rovnéz v ramci ploch smiSenych
obytnych SR (bydleni a pobytova rekreace ), kde se predpokladd postupné posilovani
funkce bydleni na ukor pobytové rekreace. Koncepce Uzemniho planu Ohrobec spoéivé
v zachovani kompaktniho sidla v krajin¢ a v citlivém doplnéni jeho vyrazu. Koncepce
uzemniho planu nepodporuje zejména vznik rozsahlych urbanistickych novotvart
('satelith ), prorustani sidel, rozsifovani novych zastavitelnych ploch vybihajici radidln€ do
volné krajiny a rozvoj zastavitelnych ploch na jihu uzemi obce, zapadnim smérem k lesu
za hranici izemi pfirodniho parku Stted Cech.

Novéa zastavba na zastavitelnych plochach miize byt realizovdana za pifedpokladu
prokdzani zachovani funk¢nosti melioracnich soustav na navazujicich pozemcich.

Za ucelem posileni sféry obcanského vybaveni jsou vlUzemnim planu vymezeny
rozvojové zastavitelné plochy pro obcanské vybaveni v blizkosti centrdlni casti sidla
Ohrobec. Jejich situovani v klinu soucasné zastavéného tizemi ( pfevazné obytna zastavba
rodinnymi domy ), u mistni pateini komunikace vedouci do lokality Kérov, pobliZ napojeni
na silnici I11/10118 prochazejici obci, vytvari predpoklady pro dobrou dopravni dostupnost
ze vSech Casti sidla.



2. KONCEPCE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

v 7 r

KONCEPCEPLOSNEHO USPORADANIUZEMT

Koncepce plosného ( funkéniho ) uspofddani Uzemi zahrnuje ploSné uspofadani
zékladnich funkci v izemi vyjadiené v plochach s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

V Uzemnim planu Ohrobec je vzhledem k charakteru a velikosti sidla navrzen rozvoj
vSech potfebnych slozek, zahrnujici zejména rozvoj bydleni, obanského vybaveni, vyroby
a vetejnych prostranstvi. Navrh vytvari predpoklady k pfimérenému komplexnimu rozvoji.

Celkovy podil rozvoje urbanizovanych ploch

Bl Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech 9 3700-ha
8, 5500 ha

SR Plochy smiSené obytné - bydleni a pobytova rekreace 1, 2200 ha
SK Plochy smiSené obytné - bydleni a obsluzna komer¢ni zatizeni 1, 8800 ha
OV Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura, sportovni zafizeni  3;3+-00-ha
3, 1900 ha

Tl Plochy technické infrastruktury - technicka zatizeni 04100 ha
PV Plochy vetejnych prostranstvi - komunikace vefejné prostory 1, 2900 ha
CELKEM 17,2800 ha
16, 5400 ha

Urbanizovanymi plochami se rozumi plochy dotéené lidskou Ccinnosti, plochy
souvisejici s osidlovanim izemi, tvorbou sidel a zménami funk¢éniho vyuziti Gzemi sidel.
Urbanizace piedstavuje proces, kdy dochazi k relativni koncentraci obyvatelstva.
Urbanizované plochy zahrnuji v UP zastavéné plochy v zastavéném Gzemi, zastavitelné
plochy, plochy sidelni zelené¢ a dalsi plochy dotcené lidskou €innosti, které jsou vymezeny
v zastavéném Uzemi 1 nezastavéném uzemi ( napt. plochy dopravni infrastruktury a plochy
vetejnych prostranstvi ).

V zéapadni casti zastavéného Uzemi, zahrnujici historickou pivodni zastavbu obce
Ohrobec, se bude rozvijet krom¢ obytné také zejména obsluzna funkce obcanského
vybaveni. V historickém jadru obce okolo névsi a zapadné od navsi podél vodotece a dale
prostoru podél pratahu silnice obci je v UP vymezeno smisené obytné tizemi ( SK plochy
smiSené¢ obytné, bydleni a obsluzna komercni zatizeni), kde se predpoklada postupné
posilovani obsluzné funkce obcanského vybaveni, zejména v oblasti s obsluznych
komer¢nich zatizeni.

V centralni casti sidla Ohrobec je vedle stavajici télocvicny vymezena plocha pro
rozsiteni Skoly ( zastavitelnd plocha Z20 ). V navaznosti na stfedni Cast sidla je navrzeno
nové centrum ob¢anského vybaveni ( zastavitelné plochy Z21, Z22).

V lokalit¢ Karov, kde se nachazi ptivodni rozsahla chatova osada, se predpoklada
postupnd transformace na obytné uzemi. Sidlo se bude v této zapadni Casti dale rozvijet
jako smiSené obytné a rekreacni ( bydleni a pobytova rekreace ) s postupnym posilovanim
funkce obytné.

Cel¢ tzemi obce Ohrobec disponuje znaénym rekreaCnim potencidlem. Krajina
poskytuje ptedpoklady zejména pro nenaroCnou rekreaci spojenou s turistikou a
cykloturistikou. Vybaveni obce v oblasti rekreace a sportu je tfeba podporovat a
plnohodnotné¢ ho vyuzivat.



3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V Uzemnim planu Ohrobec se vymezuji plochy zmén vyuziti :

e ZASTAVITELNE PLOCHY s oznaenim Z01 az Z29
( fada nemusi byt obsazena tpln¢ )

ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy (Z04—azZ293 zahrnuji hlavni sidlotvorné slozky, t.j. zejména
bydleni, obc¢anské vybaveni a vefejnd prostranstvi. V ramci nckterych ploch nejsou
samostatné vyclenény plochy vefejnych prostranstvi pro umisténi komunikaci, jejich
vymezeni bude pfedmétem konkrétniho feSeni parcelace ploch.

SOUPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH ‘{{/";\:r;"

PLOCHY BYDLENI

201 Bl bydleni v rodinnych domech 1,38
PLOCHY BYDLENI

202 Bl bydleni v rodinnych domech 161
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI 1,45
PV komunikace, vefejné prostory
PLOCHY BYDLENI

203 Bl bydleni v rodinnych domech 0,35
PLOCHY BYDLEN{

204 Bl budlen; ek d | 0,27
PLOCHY BYDLENI

205 Bl bydleni v rodinnych domech 0,79
PLOCHY BYDLENI

206 Bl bydleni v rodinnych domech 0,30
PLOCHY BYDLENI

207 Bl bydleni v rodinnych domech 0,14

208 PLOCHY BYDLENI 021
Bl bydleni v rodinnych domech 0,11
PLOCHY BYDLENI

209 Bl bydleni v rodinnych domech 0,11




710 PLOCHY BYDLEN{ 0,26
Bl bydleni v rodinnych domech 0,18
PLOCHY BYDLEN{

711 Bl bydleni v rodinnych domech 2 02
PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI ’
PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY BYDLENI

212 Bl bydleni v rodinnych domech 0,52

213 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0.19
SR bydleni a pobytova rekreace ’

214 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 85
SR bydleni a pobytova rekreace ’

715 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 10
SR bydleni a pobytova rekreace ’

216 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 08
SR bydleni a pobytova rekreace ’

717 PLOCHY BYDLEN{ 1,36
Bl bydleni v rodinnych domech 1,15
PLOCHY SMISENE OBYTNE

718 SK bydleni a obsluzna komer¢ni zatizeni 1. 01
PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI ’
PV komunikace, vetejné prostory

219 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 87
SK bydleni a obsluzna komer¢ni zatizeni ’

220 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI 12
OV vefejna infrastruktura, sportovni zatizeni 0,20
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Z21 L o 1,36
OV vefejna infrastruktura, sportovni zafizeni
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN]

Z22 L o 1,63
OV vefejna infrastruktura, sportovni zatizeni
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Z23 T 0,41
Tl technicka zafizeni

224 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI 0,25

PV komunikace, vetejné prostory




PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
225 : o 0, 80
PV komunikace, vetejné prostory

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

226 PV komunikace, vefejné prostory 0,22

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

228 PV komunikace, vetejné prostory 0,02
PLOCHY BYDLENI

229 Bl bydleni v rodinnych domech 0,05
VYMERA ZASTAVITELNYCH PLOCH CELKEM 1' 6’ ’ 25 48

4. KONCEPCE SIiDELNI ZELENE

f)

V Uzemnim planu Ohrobec jsou vymezeny plochy sidelni zelend :

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelenl na vefejnych prostranstvich

Plochy sidelni zelené ( zelené na vetfejnych prostranstvich ) jsou vymezeny piedevsim
na atraktivnich mistech zejména v centralni ¢asti sidla Ohrobec na plvodni navsi kde
doplnuji soustavu dvou vodnich ploch.

Zastavéné tizemi obce bude i v budoucnu tvofeno prevazné plochami obytné zastavby,
kde postaci doplnit pasy doprovodné zelené¢ podél komunikaci (pokud to umozni
prostorové usporadani zastavby podél komunikaci ), nebot’ se v celém sidle predpoklada
vysoky podil zelen¢ soukromych sadii a zahrad.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho ucéelu vyuziti ( hlavniho vyuziti ), pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti ( v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 SZ), stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Jeliko? jsou v ramci Zmény & 1 UP Ohrobec v kapitole f) pouze zmény v subkapitole
3. ,Podminky vyuZiti urbanizovanych ploch®, tykajici se jen ploch OV ,Plochy
obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura, sportovni zarizeni“, neni zde
ve srovnavacim znéni obsaZen zbyvajici text kapitoly, ktery se neméni.
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3. PODMINKY VYUZITI URBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV vefejna infrastruktura, sportovni zafizeni

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur¢eno pro umisténi staveb a zatizeni obanského vybaveni.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :

Na plochéch je ptipustna vystavba Gcelovych staveb obcanského vybaveni vetejné
infrastruktury a vystavba ucelovych sportovnich a rekreacnich staveb a zatizeni
s nezbytnym zazemim.

Uzemi je ureno pro umisténi staveb a zafizeni pro vefejnou spravu ( obecni,
statni ), pro kulturu a spolkovou ¢innost, pro vzdélavani a vychovu, pro zdravotni
sluzby, pro socialni sluzby a péci o rodiny a pro ochranu obyvatelstva.

Vyuziti ploch je pfipustné pro umisténi obsluznych staveb a zafizeni mistniho
vyznamu ( obchodni prodej, sluzby, apod. ) a bydleni ve sluzebnich bytech.
Vyuziti ploch je ptipustné pro umisténi t€lovychovnych a sportovnich zafizeni.
Uzemi je pfipustné vyuzit také pro umisténi rekreaCnich zafizeni mistniho
vyznamu, zafizeni pro odpocinek, volny Cas a zdbavu a pro umisténi staveb a
zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné se sportem a rekreaci, napiiklad
vetejnych prostranstvi, rekreacnich luk a dal$i souvisejici vetejné infrastruktury.
V izemi je piipustné umistovat obsluzné pojizdné komunikace, parkoviste, pesi
a cyklistické komunikace, umist'ovat technickou infrastrukturu a sidelni zelen.
Neptipustné vyuZiti ploch :

Nepftipustné je vyuziti ploch pro ¢innosti, které mohou mit negativni vliv na
okolni obydlenou zéastavbu a rekreacni zatizeni ( hluk, exhalace, apod. ).
Nepiipustné je vyuziti pro umisténi staveb a cinnosti, které by mohly snizit
kvalitu prostiedi a které nejsou slucitelné se sportovnimi a rekrea¢nimi aktivitami.
Na plochach neni ptipustné umisténi rodinnych domu, bytovych domu ( bydleni je
piipustné pouze ve sluzebnich bytech ) a staveb pro rodinnou rekreaci.

(2) Prostorové usporadani

a)

Zastavénd plocha nesmi presdhnout 70 % celkové plochy pozemku.

Minimalné¢ 20 % plochy pozemku musi byt ozelenéno.

Pro zaméry staveb $kolskych zafizeni (ZS - zakladni $kola, MS - mateiska §kola)
na zastavitelné plose Z20 neni % zastavéni ani % ozelenéni pozemku stanoveno.
Ptipustné jsou stavby s maximalni vySkou 10 m nad praimérnou niveletou rostlého
terénu priléhajiciho ke stavbé s vyjimkou specifickych staveb ( napt. sakralni
stavby ) a specifickych zafizeni ( napf. zafizeni na suseni pozarnich hadic ).

Nové stavby ptipadnych sportovnich zafizeni ( zejména halové stavby ) budou
pfizemni s piipustnym vyuzitelnym podkrovim.
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c) Parkovéani automobilli pro navstévniky staveb a zafizeni obcanského vybaveni
musi byt feSeno na pozemku stavby
U zastavitelné plochy Z20 (pouze u plochy Z20) je ptipustné zajisténi potiebné¢ho
parkovani také na ptilehlych souvisejicich plochach verejnych prostranstvi.

JelikoZ nejsou vramci Zmény ¢.1 UP Ohrobec v textové ¢asti Zadné jiné neZz vySe
uvedené zmény, neni v této ¢asti odiivodnéni zmény UP obsaZena cela zbyvajici textova
¢ast, ktera se neméni.

GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU
Zména mapového podkladu

Vramci Zmény €. 1 Uzg:mniho planu Ohrobec je zpracovana grafickd ¢ast UP a
grafickd cast odivodnéni UP na novém aktualnim mapovém podkladu, na podkladu
digitalni katastralni mapy ( DKM ), platné od 21.06.2017.

Pievedeni grafické ¢asti UP Ohrobec na aktualni mapovy podklad DKM nema vliv
celkovou koncepci UP Ohrobec, tj. na zakladni koncepci rozvoje, urbanistickou koncepci,
koncepci veiejné infrastruktury a na koncepci uspotfadani krajiny. Pievedeni grafické Casti
UP Ohrobec na mapovy podklad DKM nema Zadny vliv na vymezeni zastavéného tizemi,
na vymezeni zastavitelnych ploch (jejich polohu a velikost) a na vymezeni vefejné
prosp&inych staveb a vefejné prosp&inych opatieni. Pfevedeni grafické ¢asti UP Ohrobec
na mapovy podklad DKM nemé zadny vliv na prava a zajmy vlastniki pozemki a staveb.

Koncepce UP Ohrobec se nezménila.
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ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

TEXTOVA CAST

zpracovana zpracovatelem zmény UP

1. SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

dle § 53 odst. 4, pismene a) stavebniho zakona

1.1 SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény ¢. 1 UP, je v souladu s Politikou uzemniho
rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5 (PUR CR - tplné znéni
zavazné od 1. 9. 2021 ). Aktualizace €. 1 byla schvélena usneseni vlady ze dne 15. dubna
2015, Aktualizace €. 2 a 3 byly schvaleny usneseni vlady ze dne 2. zati 2019. Aktualizace
¢. 5 byla schvalena usneseni vlady ze dne 17. srpna 2020. Aktualizace €. 4 byla schvalena
usneseni vlady ze dne 12. ervence 2021.

Na uzemi obce Ohrobec se vztahuji nékteré z pozadavki, uvedené v kapitole :
2. ,,Republikové priority izemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje“

Pro uzemi obce Ohrobec vyplyvaji z PUR CR republikové priority uzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi obsazené v kapitole 2.2 :

(14) Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi,

véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury tUzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji
znacnou hodnotu, napt. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provazana s potiebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje.
UP Ohrobec, véetné Zmény &. 1, je proveden s citlivym p¥istupem k vyvazenému
vSestrannému rozvoji obce za Ucelem zachovani razu urbanistické struktury sidla,
zohledniuje specifické podminky daného uzemi v blizkosti hl. m. Prahy, které je
vyznamn¢ ovlivnéno rozvojem prazské aglomerace.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledhovat potfeby rozvoje Uzemi v

dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, vcetné vefejnych
prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a vetejné infrastruktury
je vhodné tesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.
UP Ohrobec, véetnd Zmény &. 1, vytvaii predpoklady pro komplexni rozvoj sidla
Ohrobec. V UP jsou vymezeny zastavitelné plochy ob&anského vybaveni Z21 a Z22,
vyhovujici potiebam obce po naplnéni viech v Uzemnim planu Ohrobec navrzenych
rozvojovych ploch. Ve zméné €. 1 je upraveno vymezeni zastavitelné plochy 7220 za
ucelem rozsiteni stavajici zékladni Skoly, obklopené zeleni na vetfejném prostranstvi.
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Zména & 1 UP Ohrobec neméni urbanistickou koncepci stavajiciho UP Ohrobec a je
provedena s citlivym pfistupem k vyvazenému vSestrannému rozvoji sidla za ucelem
zachovani razu urbanistické struktury. Zména & 1 UP zohlediuje specifické podminky
dané¢ho tzemi, vcetné¢ dopadu urbanistického feSeni na krajinny rdz. Dil¢i zmény ve
stanoveném zplsobu vyuziti ploch jsou navrZeny v zastavéném uzemi.

Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény &. 1 UP, respektuje republikové priority pro
zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi, zakotvené v PUR. Respektuje priority vyvazeného
vztahu tzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel v izemi.

Na uzemi obce Ohrobec se vztahuje pozadavek, uvedeny v kapitole :
3. ,,Rozvojové oblasti a rozvojové osy*

Uzemi obce Ohrobec je soucasti rozvojové oblasti :

(40) OBI1 - Metropolitni rozvojova oblast Praha
Dlvodem vymezeni OB1 Metropolitni rozvojové oblasti Praha je skutecnost, ze
uzemi je ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pii spoluplisobeni
vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jednd se o nejsilnéj$i koncentraci
obyvatelstva v CR, jakoz i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které ma;ji
z velké ¢asti 1 mezinarodni vyznam; ....

Uzemni plan Ohrobec, véetnd Zmény &. 1 UP je vsouladu s pozadavky na OBI
Metropolitni rozvojova Praha, vytvari piedpoklady pro intenzivni vyuzivani Uzemi
v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury.

Na uzemi obce Ohrobec se nevztahuji zddné pozadavky, uvedené v kapitole :
4., Specifické oblasti.
Uzemi obce Ohrobec nepatii mezi specifické oblasti.

Na uzemi obce Ohrobec se nevztahuji zadné pozadavky, uvedené v kapitole :
5. ,,Koridory a plochy dopravni infrastruktury*.

Uzemi obce Ohrobec se nachazi mimo koridory a plochy dopravni infrastruktury.

Na uzemi obce Ohrobec se nevztahuji zadné pozadavky, uvedené v kapitole :
6. ,,Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru*.

Uzemi obce Ohrobec se se netykaji zadné koridory a plochy technické infrastruktury a
souvisejici rozvojové zamery.

Na tzemi obce Ohrobec se nevztahuji zadne dalsi poZadavky vyplyvajici z Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky ( PUR CR - tplné znéni zavazné od 1. 9. 2021 ).
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1.2 SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU SE
ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE
( izemné planovaci dokumentace vydana krajem )

Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény &. 1 UP, je zpracovan v souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, schvalenymi zastupitelstvem StfedoCeského kraje
dne 19. 12. 2011, ve zn&ni 1. a 2. aktualizace ZUR. 1. Aktualizace ZUR Sttedoeského
kraje byla vydana zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 27. 7. 2015 a nabyla G€innosti
dne 26.8.2015. 2. Aktualizace ZUR Stiedoteského kraje byla vydana zastupitelstvem
StiedocCeského kraje dne 26. 4. 2018 a nabyla uc¢innosti dne 4. 9. 2018.

Zasady uzemniho rozvoje ( ddle ZUR ) Stfedoceského kraje stanovuji zejména zakladni
pozadavky na ucelné a hospodarné uspoiadani uzemi kraje, vymezuji plochy a koridory
nadmistniho vyznamu a stanovuji pozadavky na jejich vyuziti, zejména plochy a koridory
pro vefejné¢ prospéSné stavby, vefejné prospéSna opatfeni, stanovuji kritéria pro
rozhodovani o moznych variantich nebo alternativach zmén v jejich vyuziti. Soucasti ZUR
je 1 vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi.

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v nadmistnich souvislostech izemi kraje
zptesniuji a rozvinuji cile a zasady tzemniho rozvoje a ukoly tizemniho plénovéani v
souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, urduji strategii pro jejich
naplnovani a koordinuji uzemné pldnovaci ¢innosti obci.

1. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zaji$téni udrZitelného rozvoje izemi
Pro izemi obce Ohrobec plati zejména priority obsazené v bodech (01), (06) a (07).

(01) Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény & 1 UP, vytvaii podminky pro vyvazeny
rozvoj, zalozeny na zajisténi piiznivého zivotniho prostiedi, stabilnim hospodarském
rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel. Uzemni plan, véetné Zmény &. 1 UP,
zohledniuje zejména specifické podminky daného tizemi v blizkosti hl. m. Prahy,
které je vyznamné ovlivnéno rozvojem prazské aglomerace.

(06) Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény ¢&. 1 UP, vytvaii podminky pro pééi o piirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty na tizemi, které vytvareji image kraje a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke svému tizemi. Uzemni plan, véetné Zmény ¢. 1 UP, se zasazuje
o zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny, nejsou v ném navrzeny zadné
rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny.

Uzemni plan Ohrobec, véetnd Zmény ¢. 1 UP, vytvaii piedpoklady pro zachovani
a citlivé doplnéni vyrazu sidla, zakladni koncepce izemniho planu vychazi ze snahy
nenarusit dnesni charakter zastavby sidla.

(07) Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény & 1 UP, vytvaii podminky pro stabilizaci
a vyvazeny rozvoj uzemi. UP vytvaii podminky pro vyvazené a efektivni vyuzivani
zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidla, plnohodnotné
vyuziti ploch a objektl v zastavéném uzemi.

Zména ¢ 1 UP Ohrobec neméni urbanistickou koncepci stavajiciho UP Ohrobec
a zohlednuje specifické podminky daného tizemi. Ve zméné €. 1 je v zastavéném
uzemi upraveno vymezeni zastavitelné¢ plochy Z20 za ucelem rozsifeni stavajici
zakladni Skoly, obklopené zeleni na vefejném prostranstvi.
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2. Zp¥esnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR CR a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

ZUR StiedoCeského kraje potvrzuje zafazeni obce Ohrobec do rozvojové oblasti
republikové urovné OB1 - Metropolitni rozvojova oblast Praha.

Uzemni plan Ohrobec, véetnd Zmény ¢. 1 UP, respektuje zasady pro usmériovani
uzemniho rozvoje rozvojové oblasti republikové urovné OB1 - Metropolitni rozvojova
oblast Praha, a to zejména s ohledem na moznosti a inosnost uzemi obce ( k.i. Ohrobec ).

Zakladem koncepce rozvoje uzemi obce je zejména nerozvijeni dalSich zastavitelnych
ploch mimo zastavéné uzemi, rozvoj zastavby sohledem na kapacitu inZenyrské
infrastruktury a potiebam obce vyhovujiciho ob¢anského vybaveni, zachovani a podpoteni
charakteru a struktury osidleni. UP stanovuje ochranu stévajicich kulturnich a p¥irodnich
hodnot a vytvafi ptedpoklady pro harmonické zapojeni rozvojovych zastavitelnych ploch
do urbanistického kontextu obce. Zména &. 1 UP Ohrobec koncepci UP neméni.

3. Zpiesnéni specifické oblasti, vymezené v PUR CR a vymezeni specifické oblasti
krajského vyznamu

Uzemi obce Ohrobec nepatii mezi specifické oblasti krajského vyznamu.

4. Zpiesnéni ploch a koridori vymezenych v PUR CR a vymezeni ploch a koridord
krajského vyznamu

Na tizemi obce Ohrobec nejsou v PUR CR vymezeny Zadné plochy a koridory a ani
zadné plochy a koridory technické a dopravni infrastruktury krajského vyznamu.

Na Gizemi obce Ohrobec jsou v UP vymezeny a zpiesnény prvky regiondlniho USES
v souladu se ZUR Stiedoteského kraje. Do tizemi obce Ohrobec zasahuje na zapadnim
okraji izemi nadregionalni biokoridor NK59 ( Udoli Vltavy - Stéchovice ), ktery zahrnuje
dil¢i ¢ast osy NKS59 a ochranné pasmo nadregiondlniho biokoridoru. Osa regionalniho
biokoridoru NK59 je v UP Ohrobec vymezena s prostorovymi parametry regionalniho
biokoridoru ptislusného typu.
Zména &. 1 UP vymezeni ploch a koridorti krajského vyznamu neméni, netyka se jich.

5. Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot uzemi

Na uzemi obce Ohrobec ( k.1. Ohrobec ) se vyskytuji pfirodni hodnoty uzemi kraje,
které jsou v UP respektovany. Zapadni &ast izemi obce Ohrobec je soudasti piirodniho
parku Stfed Cech. V tomto uzemi nejsou v UP Ohrobec navrzeny zadné zaméry, zmény
vuzemi a veskeré cCinnosti, které by mohly vést k ruseni, poSkozeni nebo k zniceni
dochovaného stavu tizemi, cenného pro sviij krajinny rdz a soustfedéné estetické a ptirodni
hodnoty. Na tzemi obce Ohrobec ( k.0 Ohrobec) jsou vymezeny a zpiesnény prvky
regionalniho USES podle platného vymezeni R-USES v ZUR Stiedoceského kraje.

Na tizemi obce Ohrobec se nevyskytuji kulturni hodnoty kraje uvedené v kapitole 5.2.
a civilizacni hodnoty uzemi kraje uvedené v kapitole 5.3. ZUR Stifedoceského kraje.

Zména ¢. 1 UP Ohrobec podminky koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot izemi neméni, netyka se jich.

16



6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Uzemi obce Ohrobec ( k.. Ohrobec ) zasahuje podle ZUR Stiedogeského kraje do tiech
typt krajiny rozdélenych podle prevazujiciho urcujiciho cilového vyuziti.

Zapadni Gast izemi obce Ohrobec, zahrnujici uzemi ¢asti p¥irodniho parku Stfed Cech
(az po hranici ptirodniho parku na vychodni stran¢ ), je zafazena do krajiny zvySenych
hodnot pfirodnich a kulturnich. Stfedni ¢ast uzemi obce, zahrnujici izemi od hranice
ptirodniho parku na zdpadé€ aZz po vychodni okraj zastavéného izemi sidla, je zatfazena do
krajiny sidelni. Vychodni ¢ast uzemi obce, zahrnujici nezastavéné tizemi od vychodniho
okraje zastavéného uzemi po vychodni hranici obce, je zatazena do krajiny ptiméestské.

Uzemni plan Ohrobec respektuje v ZUR stanovené cilové vyuziti krajiny podle ZUR
Stiedogeského kraje. Pro zapadni &ast uzemi obce UP respektuje zasady ,krajiny
zvysSenych hodnot pfirodnich a kulturnich* pro stfedni ¢ast uzemi obce ,krajiny sidelni* a
pro vychodni &ast izemi obce , krajiny pfiméstské®. V zapadni &asti izemi obce jsou v UP
zachovany vsSechny stdvajici pfirodni a kulturni hodnoty a nejsou ohroZovany divody
ochrany piirodnich a krajinafskych hodnot. Ve stiedni &asti izemi obce jsou v UP
vytvoreny podminky pro kvalitni obytny standard krajiny, urbanisticky navrh rozvoje sidla
Ohrobec neznehodnocuje existujici krajinaiské a kulturné historické hodnoty krajiny.
Ve vychodni ¢asti obce jsou vytvoreny podminky pro kvalitni prostfedi pro kratkodobou
rekreaci obyvatel obce vlozenim navrzenych pést zelené, UP vytvaii podminky pro
zvyseni rekreacniho potencidlu krajiny a prostupnosti krajiny pro nemotorovou piepravu.

Ve Zméné €. 1 je v zastavéném Uzemi upraveno vymezeni zastavitelné plochy Z20 za
ucelem rozsiteni stavajici zékladni Skoly bez vlivu na cilové vyuziti krajiny podle ZUR.

7. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a opatfeni, staveb a opatieni k zajisSovani
obrany a bezpecnosti stitu a asanac¢nich izemi nadmistniho vyznamu, pro které lze
prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit

Na tizemi obce Ohrobec nejsou v ZUR Stfedoceského kraje vymezeny zadné veiejné
prospeésné stavby a opatieni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
asana¢ni izemi nadmistniho vyznamu.

8. Stanoveni poZadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci ¢innosti
obci

Na uzemi obce Ohrobec se ze ZUR Stredoceského kraje nevztahuji zadné pozadavky
nadmistniho vyznamu na koordinaci izemn¢ planovaci ¢innosti obci.

Na Uzemni plan Ohrobec, véetnd Zmény ¢&. 1 UP, se nevztahuji zadné jiné pozadavky
vyplyvajici ze ZUR Stfedogeského kraje a ani Zadné pozadavky vyplyvajici ze Sirsich
vztahtl v izemi. Uzemni plan Ohrobec, véetnd Zmény ¢&. 1 UP, respektuje zaméry ZUR
Stiedogeského kraje, tj.nejsou vném vytvofeny piekazky, které by zaméry ZUR
StiedocCeského kraje znemoziovaly.
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SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI,

zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi
dle § 53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

Posouzeni souladu s cili izemniho planovani

Zména ¢&. 1 UP Ohrobec je fesena v souladu s cili izemniho planovani.

Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény ¢. 1 UP, vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj vfeSeném uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
piiznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel
uzemi. Vymezeni zastavitelnych ploch rozviji strukturu osidleni, kterd se na tzemi obce
Ohrobec a v okolni krajin€ vyskytuje.

Zména ¢. 1 UP Ohrobec zahrnuje pouze jednu diléi zménu ve vyuziti ploch v lokalitd
Z1-A, kde je v zastavéném Uzemi upraveno vymezeni zastavitelné plochy Z20 za tcelem
rozSifeni stavajici zakladni Skoly, obklopené zeleni na vefejném prostranstvi. Zmeéna €. 1
UP Ohrobec neméni koncepci UP, respektuje cile akoncepci rozvoje tizemi obce
stanovenou ve stavajicim Uzemnim planu Ohrobec.

Posouzeni souladu s ukoly uzemniho planovani

Zm¢éna €. 1 UP Ohrobec je feSena v souladu s ukoly izemniho planovéani.

Zména uzemniho planu je zpracovana na zakladé zjiSténi a posouzeni stavu uzemi, jeho
ptirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot. Zména &. 1 UP Ohrobec neméni koncepci
rozvoje uzemi obce Ohrobec, dil¢i zmény v lokalité¢ Z1-A jsou navrzeny s ohledem na
aktudlni stav v izemi a s ohledem na hodnoty a podminky v Gizemi.

V pribéhu zpracovani navrhu Zmény ¢ 1 UP Ohrobec byly provéfeny a posouzeny
pozadavky na zménu v Uzemi, jeji pfinosy, problémy, rizika s ohledem napiiklad na
vetejné zdravi, Zivotni prostiedi a vliv na vefejnou infrastrukturu. Rozsifeni plochy OV
( obCanské vybaveni vefejné infrastruktury ) pro rozsifeni Skoly v lokalité Z1-A vytvaii
ptedpoklady k pfiméfenému a komplexnimu rozvoji obcanského vybaveni v centru obce.

SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PREDPISU

dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona

Uzemni plan Ohrobec, véetné zmény &. 1 UP, je zpracovan v souladu s pozadavky
stavebniho zakona 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ( stavebni
zékon ) vplatném znéni a v souladu sprovadécimi ptedpisy, t.J.s vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné¢ planovaci cinnosti v platném znéni a s vyhlaskou
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani uzemi v platném znéni.

Zména ¢. 1 UP Ohrobec je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti a ve struktufe stavajici
uzemn¢ planovaci dokumentace - Uzemniho planu Ohrobec.
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SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho zakona

Ve Zméné &. 1 Uzemniho planu Ohrobec jsou respektovany viechny limity vyuziti
uzemi stanovené podle zvlastnich predpist.

Graficky zobrazitelné limity vyuziti uzemi jsou graficky vyznaceny na vykresu :

D KOORDINACNI VYKRES (v méfitku 1:5 000).

Na koordina¢nim vykresu D nejsou vyznaceny (s ohledem na méfitko a prehlednost
vykresu ) nékteré technické limity, naptiklad inzenyrské sité a ochrannd pasma téchto siti

( vodovody, kanalizace, elektrickd NN vedeni, sdélovaci kabely, apod. ), které jsou vedeny
v plochach vefejnych prostranstvi ( hlavni funkce ) v zastavéném tzemi.

Ochrana zdravi
Ve Zméné ¢. 1 Uzemniho planu Ohrobec nejsou vytvoteny piekazky, které by na celém

uzemi obce Ohrobec mohly n¢kdy v budoucnu narusit nebo omezit neruseny a bezpecny
pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

Ochrana prirodnich hodnot

Ve Zméné &. 1 UP Ohrobec je respektovana ochrana viech piirodnich hodnot. Zména
¢. 1 UP Ohrobec neméni koncepci uspotadani a ochrany krajiny.

Ochrana kulturnich hodnot

Ve Zmen¢ €. 1 UP Ohrobec je respektovana ochrana viech kulturnich hodnot. Zména
¢. 1 UP Ohrobec neméni koncepci ochrany kulturniho dédictvi.

Ochrana statu

Ve Zméneé €. 1 UP Ohrobec je respektovana ochrana vSech vojenskych zatizeni

Celé spravni uzemi obce Ohrobec se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany.
Celé spravni tizemi obce Ohrobec je situovano v ochranném pasmu radioloka¢niho
zafizeni Ministerstva obrany CR. V tomto vymezeném tizemi miize byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vyskoveé omezena nebo zakazana.

Celé spravni izemi obce Ohrobec je zajmovym uzemim Ministerstva obrany CR
z hlediska povolovani vyjmenovanych staveb.
Na celém spravnim tzemi obce Ohrobec je zajem Ministerstva obrany CR posuzovan
z hlediska povolovani nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni §175 zékona
& 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim tGizemi lze umistit a povolit nize
uvedené druhy staveb jen zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR :
- vystavba a rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L., II., a
II1. ttidy,
- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekti,
- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druht, vCetn¢ zatizenti,
- vystavba vedeni VN a VVN,
- vystavba vedeni vétrnych elektréaren,
- vystavba radioelektronickych  zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd), v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice)
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- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
- vystavba vodnich nddrzi ( ptehrady, rybniky ),
- vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi (napi. rozhledny).

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi

obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi

(dle § 53 odst. 5, pismene b) stavebniho zakona )

Néavrh Zmény €. 1 UP Ohrobec nebyl posouzen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj
uzemi, véetné vlivll na zivotni prostiedi ( SEA ), nebot’ se v feSeném uzemi se nejedné o
zaméry, které by mohly zdvazné ovlivnit Zivotni prostredi.

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
( podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona )

Stanovisko Krajského tifadu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona neni obsazeno, nebot’
k navrhu Zmény ¢. 1 UP Ohrobec nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivli izemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi.

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodl, pokud nékteré pozadavky nebo
pfipominky zohlednény nebyly.

Sdéeleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno neni obsazeno v odivodnéni Zmény €. 1 UP Ohrobec, nebot stanovisko
nebylo vydano.

KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

(dle § 53 odst. 5, pismene e) stavebniho zakona )

Vymezeni zastavéného tizemi

Ve Zméné ¢. 1 Uzemniho planu Ohrobec se celém uzemi obce aktualizuje a upravuje
hranice zastavéného uzemi ke dni 31. 8. 2021.
Ziakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Zména ¢&. 1 UP Ohrobec neméni zakladni koncepci rozvoje tzemi obce Ohrobec,
ochranu a rozvoj jeho hodnot.
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Urbanisticka koncepce

Ve Zméné ¢ 1 UP Ohrobec je oznadena lokalita Z1-A. Oznaeni je pouZito pro
identifikaci lokality, kde se jsou situovany navrZzené zmény v uzemnim planu. Jedna se
o vymezeni a Cislovani tzv. ,,detailnich vyfezii* z izemniho planu, které neni predmétem
feseni zmén v UP. V uplném znéni UP Ohrobec po vydani zmény &.1 UP toto ,,0znadeni
lokality* Z1-A jiz nebude.

Lokalita Z1-A

V lokalité¢ Z1-A je vymezena zastavitelnd plocha Z20 pro OV ,,Plochy obcanského
vybaveni - vefejnd infrastruktura, sportovni zafizeni* za Gcelem vystavby nové zakladni
Skoly. Tim doSlo ke zmenSeni stavajici piilehlé plochy ZV - zelen na vefejnych
prostranstvich na pozemku parc. ¢. 469/5, k. . Ohrobec Umisténi nezbytnych komunikaci
pro napojeni zakladni Skoly a umisténi navstévnickych a zaméstnaneckych parkovacich
stani je zahrnuto do plochy Z20 OV ,,Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura.

V disledku vymezeni zastavitelné plocha Z20 a jejiho optimalniho vyuziti pro vystavbu
nové¢ zakladni Skoly vetné umisténi nezbytnych komunikaci pro napojeni zakladni Skoly a
umisténi ndvstévnickych a zaméstnaneckych parkovacich stani je v lokalité¢ Z1-A upraveno
vymezeni ¢asti lokalniho biokoridoru LK 126.

Koncepce usporadani krajiny

Zména ¢&. 1 UP Ohrobec neméni koncepci uspotadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, prostupnost krajiny, tzemni systém
ekologické stability, protierozni opatieni, ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani
loZisek nerostnych surovin, apod.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Ve Zméné ¢. 1 UP Ohrobec se u ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti OV ,, Plochy
obCanského vybaveni- vefejnd infrastruktura, sportovni zafizeni* upiesiiuji podminky
prostorového uspofddéani, a to za ucelem moznosti vystavby nové zakladni Skoly na
zastavitelné plose Z20 a tim zmenseni plochy ZV - zelen na vefejnych prostranstvich na
pozemku parc. €. 469/5, k. 4. Ohrobec.

Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a opati‘eni

Ve Zméne €. 1 UP Ohrobec se neméni vymezeni vetejné prospésnych staveb a opatieni.

Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi

Ve Zméné ¢. 1 UP Ohrobec se neméni vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a
vefejnych prostranstvi.

Stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zédkona nejsou ve Zméné €. 1
Uzemniho planu Ohrobec stanovena, nebot’ feSené¢ uzemi nepodléhd posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.
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10.

11.

Udaje o poltu listi zmény tizemniho planu a poétu vykrest

Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Ohrobec je zpracovana v rozsahu ménénych Casti a ve
struktufe stavajici uzemné planovaci dokumentace - Uzemniho planu Ohrobec.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI

A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH
(dle § 53 odst. 5, pismene f) stavebniho zakona )

VyuZziti zastavéného tizemi
V ramci Zmény €. 1 UP Ohrobec je aktualizovano zastavéné na celém uzemi obce.

Zastavéné uzemi obce je vyuzivano, rozvoj lze na vnitinich rezervach uskuteciovat
v omezené mife.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢. 1 UP Ohrobec zahrnuje pouze jednu diléi zménu ve vyuziti ploch v lokalitd
Z1-A, kde je v zastavéném Uzemi upraveno vymezeni zastavitelné plochy Z20 za tcelem
rozSifeni stavajici zékladni Skoly, obklopené zeleni na vetfejném prostranstvi. Ve Zméné
&. 1 UP Ohrobec nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi.

VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMi
( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha €.7 ¢ast II odst.1 a) )

Zména ¢. 1 UP Ohrobec nema zadny vliv na vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht
v Uzemi, tj. vliv na vyuzivani tzemi sousednich obci.
Koordinace dopravni a technické infrastruktury

Koordinace prvkli dopravni a technické infrastruktury pti hranicich feSeného tzemi
obce Ohrobec se sousednimi obcemi je zajiSténa prostfednictvim stavajicich zafizeni.

Koordinace vymezeni izemniho systému ekologické stability ( USES )

V Uzemnim planu Ohrobec je vymezen mistni Gzemni systém ekologické stability
( USES), ktery byl koordinovan s vymezenym USES u sousednich obci. Ve Zméné €. 1
UP Ohrobec se vymezeni prvkt USES pfi hranici izemi obce neméni.

VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI
( dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., priloha €.7 ¢ast Il odst.1 b))

Zména ¢. 1 UP Ohrobec je zpracovana v souladu ,,Obsahem Zmény ¢. 1 tzemniho
planu Ohrobec* schvéalenym zastupitelstvem obce Ohrobec.
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12.

13.

13.1

Zastupitelstvo obce Ohrobec rozhodlo z vlastniho podnétu, v souladu s § 55a zékona
¢.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim tadu (dale jen ,,stavebni zakon*), o
pofizeni Zmény €. 1 izemniho planu Ohrobec zkracenym postupem a o jejim obsahu :

Obsah Zmény €. 1 tzemniho planu Ohrobec:

e rozSifeni plochy OV - vefejna infrastruktura, sportovni zafizeni,
e upfesnéni podminek vyuziti a prostorového uspotadéani pro plochu OV
e zmenSeni plochy ZV - zelen na vetejnych prostranstvich na pozemku parc. ¢. 469/5,
k. 0. Ohrobec za t¢elem vystavby nové zakladni Skoly
e umisténi nezbytnych komunikaci pro napojeni zakladni Skoly a umisténi
navstévnickych a zaméstnaneckych parkovacich stani
Zména &. 1 UP Ohrobec spliiuje viechny pozadavky. V lokalité Z1-A je vymezena
zastavitelna plocha Z20 pro OV ,,Plochy obc¢anského vybaveni - vefejnd infrastruktura,
sportovni zafizeni a tim zmenSeni plochy ZV - zelen na vefejnych prostranstvich na
pozemku parc. €. 469/5, k. 4. Ohrobec za ucelem vystavby nové zakladni skoly. Pro plochy
OV byly uptesnény podminky prostorového usporadani. Umisténi nezbytnych komunikaci
pro napojeni zakladni Skoly a umisténi navstévnickych a zaméstnaneckych parkovacich
stani je zahrnuto do ploch OV ,,Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura.

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU
( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha ¢.7 ¢ast II odst.1 c))
Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Ohrobec nevymezuje zéleZitosti nadmistniho vyznamu,

které nejsou feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona ).

VYHODNOCENI VLIVU RESENi NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA A VLIVU NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha €.7 ¢ast 11 odst.1 d) )

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA
Vyhodnoceni p¥edpokladanych disledkii navrhovaného feSeni Zmény ¢&. 1 Uzemniho
planu Ohrobec na pozemky urcené k plnéni funkce lesa - PUPFL

Zmgéna €. 1 UR Ohrobec nema vliv na pozemky urcené k plnéni funkce lesa - PUPFL.
Ve Zméné ¢. 1 UP Ohrobec nejsou navrzeny zadné ptedpokladané zabory stavajicich
lesnich pozemkd, t.j. pozemki ur¢enych k plnéni funkce lesa - PUPFL.

Navrzené zastavitelné plochy nejsou situovany ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje
lesa. S jakoukoliv stavbou v této 50-ti metrové vzdalenosti od okraje lesa musi byt udélen
souhlas ( vyjimka ) dle § 14 lesniho zakona ¢. 289/1995 Sb., v platném znéni.
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13.2 ZEMEDELSKY PUDNi FOND
Vyhodnoceni pi¥edpokladanych disledkii navrhovaného feSeni Zmény ¢&. 1 Uzemniho
planu Ohrobec na zemédélsky pidni fond - ZPF

Vyhodnoceni piedpokladanych zaborti zemédélské pudy je provedeno podle zékona
€. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédé€lského plidniho fondu ( ZPF) ve znéni pozdéjsich
platnych ptedpisii (zakona ¢. 41/2015 Sb.) a podle ptilohy k vyhlasce ¢. 48/2011 Sb..

Vliv navrhovaného ¥eSeni Zmény & 1 UP Ohrobec na zemé&délsky pidni fond
Ve Zméné ¢&. 1 UP &ini vyméra predpokladanych zéborti ZPF celkem 0, 2000 ha.

Ptredpokladany zabor ZPF se tyka zmény zpisobu vyuziti ploch v lokalit¢ Z1-A, jedna se o
zabor ovocného sadu v zastavéném uzemi (poz. p.€. 469/5, k.. Ohrobec),

Zduvodnéni navrhovaného feSeni
Lokalita Z1-A

Z20 - OV ,,Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura, sportovni zafizeni*
plocha je situovana v zastavéném uzemi
V. tfida ochrany ZPF , BPEJ 5.41.99

V lokalité¢ Z1-A se méni stanoveny zpusob vyuziti ploch v zastavéném uzemi na
poz. p.&. 469/5, k.. Ohrobec. Pivodni zastavitelna plocha OV, vymezena v UP Ohrobec je
jiz zastavéna, stoji na ni télocvi¢na $koly. Ve zméné ¢. 1 UP se upravuje vymezeni plochy
720 v pfimé navaznosti na zastavitelnou plochu plivodni, jiz zastavénou tak, aby zde
mohla byt umisténa zdkladni Skola a nezbytné komunikace pro napojeni zékladni Skoly a
umisténi navstévnickych a zaméstnaneckych parkovacich stani.

Ve smyslu § 4 pism. a) zdkona o ochran¢ ZPF v platném znéni se nepiedpoklada, ze
vlivem Zmény &. 1 UP Ohrobec nedojde k naruseni organizace zemédélského pidniho
fondu, k naruSeni hydrologickych a odtokovych pomért, k naruSeni sit¢ zemédé€lskych
ucelovych komunikaci, ke vzniku proluk a ke vzniku ztizené obdélavatelnych pozemk.

24



14. UPRAVY ZMENY UZEMNIHO PLANU PO VEREJNEM PROJEDNANI

Navrh Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Ohrobec byl po vefejném projednani posouzen
a upraven podle stanovisek dotcenych organii a stanovisek opravnénych investort.

DOTCENE ORGANY:

Ministerstvo obrany CR

= v oduvodnéni v kapitole 4. ,,Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich ptredpisi* byla
doplnéna subkapitola ,,Obrana statu* s limity v uzemi obce Ohrobec.

= v Koordina¢nim vykresu byla doplnéna ¢ast ,,Obrana statu* s informaci:
Celé spravni izemi obce Ohrobec je zdjmovym tzemim Ministerstva obrany CR z
hlediska povolovani vyjmenovanych staveb.
Cel¢ spravni uzemi obce Ohrobec je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho
zafizeni Ministerstva obrany CR.

OPRAVNENY INVESTOR:
CEPS
« v odivodnéni zmény UP, v koordinaénim vykresu D, bylo opraveno znadeni zafizeni

stavajici prenosové soustavy ZVN (misto VVN)

Koncepce UP Ohrobec se nezménila.
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