OBECNE ZAVAZNA

Vyhlaska obce Okor ¢. 2/2002,

kterou se vyhlasuje zdvazna ¢ast izemniho plianu
obce Okor

R AR R R R R R R R RS

Zastupitelstvo obce OkoF se na svém zaseddni dne 6. ¢ervna 2002 usneslo vydat podle § 84 odst. 2 pism. b) zd-
kona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), a podle § 29 odst. 3 zdkona & 50/1976 Sb., o tizemnim pldno-
vdni a stavebnim Fddu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpis, tuto obecné zdvaznou vyhldsku:

Clanek 1
Uéel vyhla¥ky

(1) Vyhlaska vymezuje zdvaznou &ast” izemniho pldnu obce Okor (déle jen ,,izemni
plan®) schvéleného Zastupitelstvem obce Okof dne 6. Servna 2002.

(2) Vyhlaska stanovi zdvazné regulativy funkéniho a prostorového uspofadani tizemi,
které obsahuji zdsady pro usporadani izemi, dopravy, obanského a technického vybaveni
a limity vyuZiti izemi.

(3) Vyhlaska vymezuje plochy vefejné prospnych staveb, pro které lze pozemky,
stavby a prava k nim vyvlastnit nebo vlastnicka prava k pozemkim a stavbdm omezit a vyme-
zuje uzemni systém ekologické stability.

(4) Podle této vyhlasky se postupuje pfi rozhodovani v izemi® a v dal3ich fizenich, tyka-
jicich se staveb a ¢innosti, které maji vliv na vyuzivani izemi.

(5) Zavazna &ést ve forme regulativi je soucésti izemniho planu.

Clanek 2
Rozsah platnosti a lhity aktualizace

(1) Vyhlaska plati pro izemi obce Okof, které tvofi katastralni tzemi Okof v okrese Pra-
ha-zapad a kraji Stfedoceském (déle jen ,,feSené izemi*).
(2) Uzemni plan byl zpracovan s ndvrhovym obdobim do roku 2015.

(3) Lhity pro vyhodnoceni,” zda se nezménily podminky, na zdkladé kterych byl tizem-
nim plén schvalen (lhity aktualizace) se stanovuji &tyfleté, s tim, Ze prvni aktualizace bude

vvvvvv

Clanek 3
Zavazna ¢&ast
(1) Zavaznou ¢asti izemniho planu jsou:

a) celkova urbanistickd koncepce a prostorové uspofddani tizemi urdujici zplsob vyuZiti
jednotlivych pozemk,

1) § 29 odst 1 zakona ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi.
2) § 29 odst. 3 zakona & 50/1976 Sb.
3) § 16 odst. 3 pism. a) vyhlasky €. 135/2001 Sb., o Uzemné planovaci dokumentaci a zemné planovacich podkladech.
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b) vymezeni zastavitelného tzemi,” funk&ni vyuZiti izemi a koncepce dopravy uvedené ve
vykresu €. 1 — ,,Plan vyuZiti izemi obce véetné dopravy (1 : 5000)“ a vykresu ¢&. 2 —
»Plan vyuZiti izemi sidla véetné dopravy (1 : 2880)“ izemniho planu,

c) koncepce siti technického vybaveni, uvedend ve vykrese €. 3 — ,,Technické vybaveni
(1:5000)“ izemniho planu,

d) uzemni systém ekologické stability, uvedeny ve vykresu &. 6 —,,USES (1 : 5000) uzem-
niho planu a v kapitole C zdvazné ¢4sti izemniho planu,

e) vefejné prospéSné stavby a plochy pro ng, uvedené ve vykresu &. 5 — ,,Plochy pro vefejné
prospé$né stavby (1 : 2880)“ izemniho plénu a kapitole E zavazné &asti izemniho planu,

f) regulativy funkéniho vyuZiti a prostorového uspofadani tizemi, uvedené v kapitole B za-
vazné ¢asti izemniho planu,

g) limity vyuZiti izemi, uvedené v kapitolach C a D zdvazné &4sti izemniho planu,

h) specidlni regulace lokalit v soucasné zastavéném a zastavitelném tizemi obce, uvedené
v kapitole F zavazné &asti izemniho planu.

(2) Ostatni ¢asti izemniho planu jsou smérné.

Clanek 4
Struktura funkéniho vyuziti Gzemi

(1) Z hlediska funkéntho vyuziti jsou v feSeném uzemi rozliSovany tizemi uréené k za-
stavéni a izemi nezastavitelné.

(2) Uzemi ur€ené k zastavéni tvori v souhrnu soucasné zastavéna tizemi obce® a zastavi-

telna (izemi.?

(3) V tzemi nezastavitelném lze realizovat jen liniové a ploiné dopravni stavby, liniové
a plodné stavby technického vybaveni, Gidelové stavby slouZici provozu a Gdrzbé piisluiného
funkéniho vyuziti a ostatnich staveb uvedenych v regulativech jednotlivych funkénich ploch
uzemniho plénu.

(4) Uzemi ur&ené k zastavéni tvoi

a) nizkopodlazni bydleni venkovskéhotypu ............ NB,
b) nizkopodlazni bydleni s regulovanou velikosti parcel ... NBR,
c) smiSené venkovské bydleni ....................... SU,
) CHBLY 560555 5504 6 5 » « mvmvoumen = « » momiomin o 5 » = e v 5 & o o CH,
e) chaty urené k modernizaci ....................... MO,
f) dopravni plocha s indexem konkréini funkce

parkoviSt€ ............. .. P,

prilezZitostné parkovisté¢ ..................... PP,

autobusova zastavka ........................ A,

g) obsluzna sféra s indexem konkrétni funkce,
h) mistni obsluzné komunikace C3
i) mistni obsluzné komunikace C2 zafazené do silnice III. tfidy,
J) silnice — variantni vedeni II/101, mimo zastavéné izemi obce,
k) ucelové komunikace,
1) soukromé ucelové komunikace,
m) areél golf.

4) § 139 odst. 3 zékona €. 50/1976 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd&jsich piedpis.
5) § 139a odst. 2 zakona €. 50/1976 Sb.
6) § 139a odst. 3 zakona &. 50/1976 Sb.
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(5) Uzemi nezastavitelné tvoii
a) doprovodna a rozptylena zelen,
b) vefejna zelef,
c¢) zahrady v obytné z6né a v chatové zastavbe,

d) prvky uzemniho systému ekologické stability ......... prekryvna funkce.

(6) V ramci jednotlivych tizemi se stanovuje”
a) charakteristika uzemi,
b) pfipustné, popt. podminéné piipustné, vyuZiti izemi, Cinnosti a stavby,
c) nepfipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby,

d) pravidla pro uspofddani izemi (funkéni, objemova, plosna atd.), jsou-li pro regulativ sta-
noveny.

(7) Pii umist'ovéni stavby na hranici funkénich ploch musi byt vZdy prihlédnuto k funkci
navazujici zony.

Cléanek 5
Zavazné regulativy funkéniho a prostorového usporiddni reSeného uzemi

(1) Regulativy funk&niho vyuZiti a prostorového uspofadani iizemi jsou stanoveny v ka-
pitole B zdvazné &asti izemniho pldnu a specidlni regulace lokalit v soucasné zastavéném
a zastavitelném uzemi obce v kapitole F zdvazné ¢asti izemniho planu.

(2) V fefeném tizemi je moZno umistovat stavby,” povolovat je,” povolovat jejich
zmény'? a zmény jejich uZivéni'" a rozhodovat o zmén& vyuziti izemi'? a o ochrané dilezi-
tych zajmi v tizemi'? jen v souladu se stanovenymi regulativy dle odst. 1. TotéZ plati o povo-
lovéni terénnich Gprav, praci a zafizeni.'"

(3) Navrhované vyuziti izemi posuzuje a o jeho pfipustnosti ¢i nepfipustnosti, popf.
podmine&ném vyuZiti rozhoduje stavebni tfad v pfislusném fizeni podle zdkona €. 50/1976
Sb., o tizemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist,
a provadécich piedpisi.

(4) Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuZiti izemi, které neni v sou-
ladu se schvédlenymi regulativy, je nadéle pfipustné, pokud nejsou dany podminky pro opatfeni
podle § 86 az 97 (idrzba staveb a jejich odstratiovani) a § 102 odst. 3 stavebniho zikona (opa-
tfeni tykajici se &innosti, které nad ptipustnou miru po3kozuji Zivotni prostredi)'”.

(5) V piipadé zdméru zastavby mimo zastavitelné izemi nebo odlisného od stanovenych
regula¢nich podminek je tfeba tento pripad fesit formou zmény izemniho planu.'?

(6) Vyuziti tizemi nebo jeho zména v ochranném pasmu lesa'” (50 m) je podminéno
souhlasem piisludného organu statni spravy lesi.

7) § 10 odst. 1 z&kona & 50/1976 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve zn&ni pozdéjSich predpis.
8) § 32 odst. 1 pism. a) zakona ¢&. 50/1976 Sb.
9) § 54 zikona ¢. 50/1976 Sh.
10) § 139b odst. 3 zakona & 50/1976 Sb.
11) § 85 zakona &. 50/1976 Sb.
12) § 32 odst. 1 pism. b) zakona ¢&. 50/1976 Sb.
13) § 32 odst. 1 pism. c), d) a e) zdkona ¢&. 50/1976 Sb.
14) Oddil 5 zakona ¢&. 50/1976 Sb.
15) Zakon &. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostiedi, a pfedpisy souvisejicl.
16) § 31 zikona . 50/1976 Sb., 0 tzemnim planovan a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich pfedpisi.
§ 17 vyhlasky €. 135/2001 Sb., o izemné planovacich podkladech a 1zemné planovaci dokumentaci.
17) § 14 odst. 2 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopinéni nékterych zakon (lesni zékon), ve znéni pozdjsich predpisi.
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Zavéreéna ustanoveni
Clanek 6
(1) Uplna dokumentace izemniho pléanu obce Okof je uloZena na
a) Obecnim ufadu Okotr,
b) Obecnim ufadu Velké Piilepy, stavebnim dfadu,
¢) Okresnim ufadu Praha-zapad, referatu regiondlniho rozvoje,
d) Krajském tfadu Stfedoceského kraje, odboru tizemniho a stavebniho fizeni.

Clanek 7
Rizeni zahajena pred tginnosti této vyhlasky se dokonéi podle dosavadni pravni Gpravy.

Clanek 8
Uéinnost

Tato vyhlaska nabyva Gi¢innosti dnem 1. srpna 2002.

V Okofi dne 6. ¢ervna 2002

p

Barbora Dezortova Q&LM%JWT(

starostka obce

mistostarosta obce

[
Jaroslav Prochiazka ‘QQKADLKQLKL '
\J

Vyvéseno: 8. 7. 2002

Sejmuto: 22. 7. 2002
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Schvéleno zastupitelstvem obce Okof dne 6.éervna 2002
pofizovatel jméno funkce

Obecni Grad Barbora starostka obce
Okof Desortova

Stanovisko referatu _re’giqnélniho rozvoje Okresniho Ufadu Praha-zapad jako
nadfizeného organu tzemniho planovani ze dne 6.¢ervna 2002, ¢.j.RRR 1002/02/Kro
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A. UVOD - vysvétieni pojmti

Pro kazdou &ast feseného Uizemi, rozlisné vyznaéenou v grafické dokumentaci,
jsou v nasledujicim textu uvedeny regulativy v tomto &lenéni:

a) regulativy funkéniho vyuziti v¢. obecnych regulativii pro dpravy stavajicich
staveb

b) limity

c) navrh specialni regulace lokalit v sou¢asné zastavéném a zastavitelném
uzemi obce

ad a) jsou lenény:

a.1- charakteristika uzemi:

a.2- pripustné vyuziti uzemi, éinnosti a stavby:
a.3- nepfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby;

a.4- pravidla pro usporadani Gzemi (funkéni, objemova, plosna apod.), jsou-li pro regulativ
stanoveny.

ad b) jsou &lenény :
b.1- limity vyplyvajici z obecné platnych predpisti
b.2- limity navrzené tzemnim planem

ad c) jsou clenény dle jednotlivych lokalit A-I

A.1. CHARAKTERISTIKA UZEM]

V (Gzemi je vykonavana fada &innosti, které vyZaduji jeho zvlastni vybaveni, usporadani
nebo Clenéni (napf. terénu, infrastruktury, jednotlivych staveb, zelen& apod.). Tyto specialni
vlastnosti Uzemi, vyhovujici zvolené ¢&innosti nebo ucelu, jsou dale nazyvany "FUNKCE
UZEMI". :

Funkce Uzemi jsou uzplsobeny s ohledem na:

1. zakladni éinnosti

= bydleni (trvalé, do¢asné);

*  prace - Cinnosti provadéné pro obzivu. Jedna se napf. o manipulaci s energiemi,
materialy, informacemi, jejich vytvareni; vCetné zpracovavani, Upravu, skladovani a
dopravu produkt téchto &innosti: zahrmuje napf. zemédélskou a lesni prvovyrobu,
pramyslovou i femesinou vyrobu, podnikatelské cinnosti nevyrobni povahy apod,;

] rekreace - ¢innosti spojené s travenim volného ¢asu a odpoéinkem.

2. vybaveni uzemi, nezbytné pro provadéni zakladnich cinnosti:

Vybaveni uzemi spociva ve specialni Upravé, objektech a zafizenich v Gzemi jako
napr.:
= dopravni infrastruktura - napf. komunikace:

= technicka infrastruktura;

] obcanské vybaveni,

jedna se o zafizeni ur€ena nejen k poskytovani sluzeb dobrovolné vyhledavanych (napf.
opravafskych, vyrobnich, nevyrobnich, obchodnich, stravovani, kultura, sport), ale i k plnéni
zakony predepsanych povinnosti (napf. skolstvi, spravni urady, socialni sluzby, zdravotnictvi
apod.). Toto vybaveni Ize rozliit na zakladni, které sloui uspokojovani dennich potreb
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obyvatel a vysSi (nadmistni), vyuZivané meéné Casto a proto zavislé na SirSim okruhu

uzivatelll, nez jsou pouze obyvatelé mésta, obce nebo jejich casti.
V oddilu Charakteristika tizemi jsou uvadény budto:

hlavni, rozhodujici funkce tzemi; je vymezovana tehdy, kdy by se rlzné Cinnosti nebo Géely
mohly dostavat do stretd, navzajem se vyluCovat a kdy je proto Ucelné ostatni funkce

podfidit funkci hlavni:

pfipadné vice funkci, Ize-li stanovit takové podminky a zplsob provadéni ¢innosti, které
zabrani pfipadnym stfetiim a ru$eni. V téchto Gzemich je zastoupeno vice ¢innosti, slouzi

vice Gcellm (tzv. Gzemi smigena, polyfunkéni apod.).

A.2. PRIPUSTNE (NEPRIPUSTNE) VYUZITI UZEMJ, CINNOSTI A STAVBY

Zde je uvadén vycet jednotlivych, konkrétnich ¢innosti, vyuZiti tzemi a jeho vybaveni.
V maximalni mozZné mife jsou voleny formulace a pojmy definované v pravnich predpisech,
vyznamné pfi rozhodovani spravnich organl (stavebnich urad(, ochrany pfirody apod.) ve

spravnich fizenich.

A.3. PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMI (FUNKCNI, OBJEMOVE, PLOSNE

A POD.).

Zde jsou uvadeény potiebné Udaje napf. o rozmérech pozemkdil a staveb, podminky pro
jejich umisteéni (ulicni a stavebni ¢ary), poZadavky na tvar, pfipadné velikost staveb, pouzité
materialy apod., jsou-li stanoveny.

Ucelem téchto pravidel je jasné a srozumitelné vyjadieni viastnosti napf. zastavby,
jednotlivych staveb, uspofadani a vyuzivani zelené apod., pozadovanych z divodii zachovani a
ochrany kladné hodnocenych vlastnosti feSeného Gzemi.

Kromé regulativl jsou v izemi vymezeny

LIMITY
A.4. LIMITY VYPLYVAJICi Z OBECNE PLATNYCH PREDPISU

jsou dany pfislusnym zakonem, vyhla3kou nebo normou. V ramci UPO jsou uvadény limity
stabilizované nebo limity navizené v UPO ke zméné& (napf. navrh kategorizace silnic,
kategorie lesa) s tim, Ze zména limitu by byla provedena jinym spravnim fizenim mimo proces
upPoO.

A.5. LIMITY NAVRZENE V UPO

jsou viastnosti uzemi popsané jako soucast zavazné ¢asti UPO. Jejich platnost vznika
schvalenim zavazné ¢asti UPO.

Regulativy a limity jsou v grafické éasti dokumentace zobrazeny v Planu vyusZiti
uzemi obce v¢. dopravy — vykres €. 1 a v Planu vyuziti zemi sidla vé. dopravy — vykres
¢. 2 tak, Ze predstavuji soubor zévaznych prvki vjedné grafické priloze. Vyéet
regulativii a limitd je shodny s legendou vykresii. Navrh specialni regulace lokalit
vsoucasné zastavéném a zastavitelném uzemi obce je v grafické pfiloze tohoto
elaboratu list 1-11.

Pro kterékoli izemi kromé& mozného funkéniho vyuziti (daného regulativem) plati
zaroven zavazné i ostatni omezeni a vlastnosti limitu.
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A.6. DEFINICE POJMUI-

(B chaty - = stavby pro individualni rekreaci
Il celova stavba = stavba pro vyrobni innost nebo pro ob&anske vybaveni

[l zastavénost pozemku = pomér zastavéné Casti stavby a zpevnénych ploch k celkoveé
vymére stavebni parcely v %

B CASTI UZEMi URGENE K ZASTAVENI

B.1. NiZKOPODLAZNi BYDLEN] VENKOVSKEHO TYPU ( ve vykrese ¢&.2
index NB)

CHARAKTERISTIKA tzemi;

Hlavni funkei tzemi je bydleni v rodinnych domech s limitovanou velikosti nove vznikajicich

parcel 1200 m2

PRIPUSTNE VYUZITi tizemi, ¢innosti a stavby;

l. - bydleni v rodinnych domech;

Il - odstavovani vozidel obyvatel a zakaznik( podnikatelské &innosti na vyhrazenem,
prip. vlastnim pozemku:

. - samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska éinnost (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni pozemky), nema viastni Uceloveé stavby;

V. - plochy vefejné zeleng:

V. - podnikatelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky), nema vlastni
ucelové stavby nebo plochy;

NEPRIPUSTNE VYUZIT] tzemi, ginnosti a stavby; ’

l. = vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost, zemédélska a lesni vyrobni éinnost s
vlastnimi G¢elovymi stavbami a prostory;

PRAVIDLA PRO USPORADANI tizemi (funkéni, objemové, plosné apod.).
V. - pfipustné vyuziti uzemi, &innosti a stavby musi vyhovovat narokiim na rodinné
bydleni se soukromymi zahradami

V. - kvalita obytného prostiedi nesmi byt narusovana nad obvyklou Grover

V1. - pozemky rodinnych domy maji minimainé 1 200 m?, slous rekreaci a
samozasobitelské péstebni a chovatelské ¢innosti. Drobné stavby pro chovatelské

VI, Provozovny Zivnosti mohoy byt umistovany pouze v rodinnych domech. Odstavovani
vozidel zakaznik( pouze na vyhrazenych plochach

VIl Nepovoluji se provozovny Zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu
béznou v rodinné zastavbé na ochranu viastnictvi sousednich zahrad a stavajicich
staveb RD

IX. Regulace objektii neni zavazna Pro Upravy, pfistavby a prestavby, u nichz byla podana

Zadost o stavebni povoleni pred 30.6.2001.
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husiakov
Zvýraznění


Xl

XL

Xl

XIV.

XV,

AVI.

XVILI.

XVIIL.

XIX.

XX.

XXI.

XXIL

XX,

Stavajici pidorysna plocha objekt( je maximaini dovolena; tiprava velikosti
zastavéne plochy je mozna pouze na misté piivodnich historicky doloZenych staveb.

s

Upravou se nesmi zvysit podlaznost objektu (nepoéita se obytné podkrovi) ani
zastavéna plocha.

Nové navrzené stiechy musi byt symetrické sedlové nebo polovalbové, u
polovalbovych nesmi délka vodorovné hrany polovalby pfesahnout 20% celé
pladorysné délky titové stény. Pldni nadezdivka nesmi byt vy$Si nezli 0,5m, v piipadé
vétsiho vyloZeni stfechy je mozné tuto hodnotu zvysit, a to pfesné o hodnotu piesahu
stfechy prevysujici 1m délky.

Sklon novych stfech musi byt v rozmezi 40° az 45°. Plocha stfecha je ve
venkovském osidleni zcela nepfipustna, stejné tak stfecha pultova a jehlanova.

StreSni vikyfe mohou byt sedlové i pultove, §itka jednotlivého vikyre vsak nesmi
presahnout 20% délky stfechy u okapu. Celkova §itka vikyit na jedné plose strechy
pak nesmi pfesahnout 50% délky stfechy u okapu.

Pultové a sedlové vikyre pak musi mit tvar obdélniku, jehoZ vodorovna strana je
delsi nez strana svisla; to neplati u vikyid, jejichZ svisla strana neni vétsi nez 1,20m.
Ctvercovy tvar vikyfe je nepfipustny; vodorovna hrana vikyfe nesmi byt zapusténa pod
uroven stfesniho plasté vice nez 0,20m.

Na jedné stfese nesmi byt vice jak dvé rlizné velikosti vikyF(, pficemz od jedné
velikosti je pouze jeden a zbyly pocet vikyitl je stejny. Stejné tak na jednom objektu
mZe byt pouze jeden typ vikyd.

Stresni okna u novostaveb neni tfeba nijak omezovat, v pfipadé jejich kombinace
s vikyfi je tieba ale zachovat citlivy pristup. V ptipadé umistovani stiegnich oken do
stavajicich objektl je tfeba posoudit kazdy pfipad samostatné.

Okna musi byt vzdy obdéInikova na vysku, nejlépe v poméry 2:3 az 5:7. V pfipadé, ze
je stavajici okno obdélng, ale s delsi vodorovnou stranou, je tieba ho pii Upravach délit
sloupkem tak, aby se opticky jednalo o dvé okna na vysku. Clen&ni okennich tabulek je
libovoIné, u stavajicich objektd je vhodné &lenéni odpovidajici dobé vzniku objektu.

Okna kruhova, nesoumérna nebo se zaklenky se nesmi pouzit.

Okna musi byt u renovaci vZdy otvirava a celodrevéna $paletova nebo zdvojena (v
pfipadé mené hodnotnych oken Ize pouzit europrofily).

Dvere v obvodovych konstrukcich musi byt vzdy dievéné ramove (pIné i prosklené)
nebo sbijené. Vrata musi byt rovnéz dievéna s vertikalnim pobitim, pf. Ize pouzit
celokovova kovana — tzv. tézka vrata.

Fasady by mely byt zachovany u staveb historicky cennych, u ostatnich je mozne
fasady upravovat. Pfi véech tpravach je tfeba hledét na druh soucasné omitky, jeji
barevnost apod. Veskeré starsi objekty by mely byt opatreny prodySnymi omitkami i
fasadnimi natéry.

Novostavby mohou mit strukturované omitky i vyraznéjsi barevne odstiny, pred viastni
stavbou je vak tieba uvést barevny odstin i dodavatele barvy (z davodu porovnani
vzorniku). Stavajici objekty, zejména ty historicky cenné, musi mit zachovanu strukturu .
i barevnost fasady, stejné tak i veskerou $tukovou vyzdobu. V pfipadé nové barvy se
musi jednat o lomenou bilou nebo o tilumené odstiny riiznych barev,
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XXIV.  Krytina stiech musi byt z palenych nebo betonovych tasek standardniho formatu,
barva cihlové gervena aZ ¢ervenohnéda (u betonovych tasek nepouzivat cihlové
¢ervenou barvu). Skladana krytina z riiznych $ablon, pf. plechova krytina nebo krytina
z rliznych velkoformatovych vinovek je nepfipustna.

XXV.  Oplechovani nesmi byt z plastu, stejné tak i okapni Zlaby a svody.

XXVI. Kominy u stavajicich staveb i u novostaveb v umisténych do stavajici zastavby musi
byt omitané.

XXVII. na Gzemi zaroven plati vdechny limity vyuZiti tzemi vyplyvajici z obecné platnych
pfedpish a limity stanovené v zavazneé ¢asti izemniho planu.

B.2. NiZKOPODLAZNi BYDLENI S REGULOVANOU VELIKOSTi PARCEL (
ve vykrese ¢.2 index NBR)

CHARAKTERISTIKA Gzemi;
Hlavni funkci tzemi je bydleni v rodinnych domech s limitovanou velikosti parcel nad 2
500 m®.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti a stavby;
l. - bydleni v rodinnych domech;

I - odstavovani vozidel obyvatel a zakaznikl podnikatelske ¢innosti na vyhrazenem,
pfip. vlastnim pozemku;

. - samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost (nesmi negativné ovlivhovat
sousedni pozemky), nema vlastni ucelové stavby;

v, - plochy vefejné zelené;

V. - podnikatelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky), nema vlastni
Gcelové stavby nebo plochy; s

VI - mistni komunikace, uéelové komunikace.
NEPRIPUSTNE VYUZITI tizemi, &innosti a stavby;

| - vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost, zemédélska a lesni vyrobni s viastnimi
ucelovymi stavbami a prostory;

PRAVIDLA PRO USPORADANI tizemi (funkéni, objemové, plosné apod.).

I Pripustné vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokim na rodinné bydleni
se soukromymi zahradami

Il Kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusovana nad obvyklou Grovef

II. Pozemky rodinnych domu maji minimalné 2 500 m?, slouzi rekreaci. Drobné stavby
pro chovatelské ucely mohou byt dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel
domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky

v, Provozovny Zivnosti mohou byt umistovany pouze v rodinnych domech.
Odstavovani vozidel zakaznikl pouze na vyhrazenych plochach Nepovoluji se
provozovny Zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekraéujici intenzitu béznou v rodinné
zastavbé na ochranu vlastnictvi sousednich zahrad a stavajicich staveb RD

V. Maximalni vyska hiebene od 0,000 cisté podlahy 1. nadzemniho podiaZi je 9,5m.
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R |

VI.

VL.

VIIIL

Xl.

Xl

Xl

XIV.

XV.

XVI,

Veskere nové navrhované objekty jsou pfizemni s obytnym podkrovim, mohou byt
podsklepené.

Pfi definici podlazi je tieba vychazet z CSN 734301 Obytné budovy. V pripadé, Ze je
objekt podsklepen, nesmi podlaha 1. nadzemniho podlazi byt vice jak na 50% svého
obvodu vyse nez 0,40m nad okolnim terénem. Pokud podzemni podlazi tomuto kritériu
nevyhovi, je pro potreby regulace (narozdil od CSN) chapano jak podlazi nadzemni.
Tento pozadavek neplati u pozemk( se spadem vétsim nez 25%, zde je tfeba osadit 1.
nadzemni podlazi na Grovefi maximalne 0,2m nad plvodni terén v jeho nejvyssim
misté.PodlaZi ustupujici se pro potieby regulace uvaZzuje jako plnohodnotné podlazi
nadzemni, narozdil od CSN 734301 ¢l.11. odst.b).

U veskerych novostaveb je tfeba zachovat historicky dolozeny tvar pudorysu, a to
obdélnik v poméru stran 1:3 az 3:5. Rizality, vystupky, zapusténi apod. nesmi
prekrocit 15% pldorysné plochy objektu. Rizality a dstupky nesmi byt v Z2adném
pripadé na $titové sténé.V piipadé objektl do tvaru L nebo T se vztahuji tyto zasady
jednotlivé na kazdé kfidlo objektu. Zde se pro potfeby poméru stran uvazuje jako
rozhodujici vnéjsi (delsi) strana jednotlivych kfidel a délka §titove stény.

Okna i dvefe musi byt dfevéné, pouziti europrofilll je mozneé.

Strechy musi byt symetrické sedlové nebo polovalbové, u polovalbovych nesmi délka
vodorovne hrany polovalby piesahnout 20% celé ptidorysné délky titove stény. Padni
nadezdivka nesmi byt vy$si nezli 0,5m, v pfipadé vétsiho vylozeni stfechy je mozne
tuto hodnotu zvysit, a to pfesné o hodnotu presahu stfechy pfevy$ujici 1m délky. Sklon
stfech musi byt v rozmezi 40° az 45°. ;

Stresni vikyFfe mohou byt sedloveé i pultové, $itka jednotlivého vikyfe vSéak nesmi
prfesahnout 20% délky stfechy u okapu. Celkova &ifka vikyil na jedné plose stfechy
pak nesmi presahnout 50% délky stfechy u okapu. Pultové a sedlové vikyfe pak musi
mit tvar obdélniku, jehoZ vodorovna strana je del3i nez strana svisla: to neplati u
vikyr(, jejichz svisla strana neni vétsi nez 1,20m. Ctvercovy tvar vikyfe je nepfipustny:
vodorovna hrana vikyfe nesmi byt zapusténa pod droves stresniho plaste vice nez
0,20m. Stiesni okna jsou mozna. V ptipadé kombinace stiesnich oken a vikyid Ize
pouZzit pouze jeden typ vikyfe na celou stfechu, pocet vikyfi y jedné roviné stfechy je
omezen na jeden kus.

Krytina stfech musi byt z palenych nebo betonovych tasek standardniho formatu,
barva cihlové Cervena az ¢ervenohnéda (u betonovych tasek nepouzivat cihlovée
¢ervenou barvu) nebo skladana z maloformatovych sablon (pf. Cembrit apod.). Krytina
Ziviéna, pf. plechova krytina nebo krytina z riiznych velkoformatovych vinovek je
nepfipustna.

Barevnost stiechy musi korespondovat s barvou fasady a musi byt soucasti
projektové dokumentace.

Doporuceni: Okna by méla byt vzdy obdélnikova, nejléepe v poméru 2:3 az 5:7, a to na
vysku. V piipadé, Ze je okno obdélné, ale s delsi vodorovnou stranou, je tieba ho délit
sloupkem tak, aby se opticky jednalo o dvé okna na vysku. Clenéni okennich tabulek je
libovolne. PouZiti trojdilnych oken se nedoporuc¢uje. Fasady mohou byt ze
strukturované omitky i vyraznéjsich barevnych odstind, projektova dokumentace musi
obsahovat barevny odstin i dodavatele fasadni barvy (z diivodu porovnani vzorniku).
Kominy je tfeba fedit s ohledem na barvu stfegniho plasté, skala vybéru je témer
neomezena,

Na Uzemi zaroveii plati vdechny limity vyuziti azemi vyplyvajici z obecné platnych
predpisd a limity stanovené v zavazné &asti Gizemniho planu.

2. etapa navrhu oznacend v grafické ¢asti 2.ET je podminéna pro mozné vyuziti
stoprocentnim vyuZitim plochy oznaéena 1.ET.
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B.3. SMISENE VENKOVSKE UZEMI ( ve vykrese ¢.2 index SU)

CHARAKTERISTIKA tizemi:

Uzemi je uréeno pro bydleni riznych forem, které umoZiiuji péstitelskou a chovatelskou ¢innost
nad ramec samozasobitelskych potfeb, pro dogasné ubytovani, podnikatelskou &innost
poskytujici sluzby obyvatelstvu - obéanské vybaveni, a zemédélskou prvovyrobu, nenarusujici
bydleni nad obvyklou urovef.Jedna se vyhradné o tizemi plvodnich zemédélskych arealt a

statkd

PRIPUSTNE VYUZITi iizemi, &innosti a stavby

L. odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku. Odstavovani bude feseno detailné
veetné bilance potfeby parkovacich mist v nasledném projektu pro tzemni fizeni nebo

stavebni povoleni;

I zemedélska a lesni vyrobni &innost , vyrobni pramyslova &innost a sluzby ob&anskeého
vybaveni souvisejici s rekreaci a cestovnim ruchem v plivodnich zemedélskych
stavbach; nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy ani Gzemi za hranici
PHO (pasma hygienické ochrany) nebo ochranného pasma, je-li vymezena;

. trvalé bydleni spravce nebo majitele

NEPRIPUSTNE VYUZITI tizemi, Ginnosti a stavby

l. primyslova a zemédélska vyroba velkého rozsahu s dopravou narusujici bydleni,
rekreaci a ob&anskeé vybaveni sousednich pozemki{i nad obvyklou Grover.

PRAVIDLA PRO USPORADANI uizemi (funkéni, objemové, plosné apod.).
l. Regulace objektd neni zavazna pro upravy, pfistavby a pfestavby, u nichz byla podana
Zadost o stavebni povoleni pred 30.6.2001.

-

I Stavajici pidorysna plocha objekt( je maximalni dovoleng; Uprava velikosti
zastavéneé plochy je mozZna pouze na misté pivodnich historicky dolozenych staveb.

Il Upravou se nesmi zvysit podlaznost objektu (nepocita se obytné podkrovi) ani
zastavéna plocha.

V. Nové navrzené stfechy musi byt symetrické sedlové nebo polovalbové, u
polovalbovych nesmi délka vodorovné hrany polovalby pfesahnout 20% celé
pudorysné délky stitové stény. Pudni nadezdivka nesmi byt vy$si nezli 0,5m, v pripadé
vétsiho vylozZeni stiechy je mozné tuto hodnotu zvysit, a to presné o hodnotu presahu
stfechy prevysujici 1m délky.

V. Sklon novych stfech musi byt v rozmezi 40° az 45°. Plocha stiecha jeve

venkovskem osidleni zcela nepfipustna, stejné tak stfecha pultova a jehlanova.

VI, Stiesni vikyie mohou byt sedlové i pultové, sitka jednotlivého vikyie véak nesmi
presahnout 20% délky stiechy u okapu. Celkova $ifka vikyfli na jedné plose stiechy
pak nesmi presahnout 50% délky stfechy u okapu.

VII. Pultové a sedlové vikyfe pak musi mit tvar obdélniku, jehoz vodorovna strana je
del$i nez strana svisla; to neplati u vikyit, jejich? svisla strana neni vétai nes 1,20m.
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VIII.

Xl.

Xl

Xl

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII

XIX.

XX.
XX

Ctvercovy tvar vikyfe je nepripustny; vodorovna hrana vikyie nesmi byt zapuéténa pod
droved stfesniho plasté vice nez 0,20m.

Na jedné stfese nesmi byt vice jak dvé rizneé velikosti vikyf, pficemz od jedné
velikosti je pouze jeden a zbyly pocet vikyfl je stejny. Stejné tak na jednom objektu
mazZe byt pouze jeden typ vikyfl.

Stfedni okna u novostaveb neni tieba nijak omezovat, v pfipadé jejich kombinace
s vikyfi je tfeba ale zachovat citlivy pristup. V pfipadé umistovani stfednich oken do
stavajicich objektd je tfeba posoudit kazdy pfipad samostatné.

Okna musi byt vzdy obdélnikova na vysku, nejlépe v poméru 2:3 az 5:7. V pfipadé, Ze
je stavajici okno obdéiné, ale s del$i vodorovnou stranou, je tfeba ho pfi Upravach délit
sloupkem tak, aby se opticky jednalo o dvé okna na vysku. Clenéni okennich tabulek je
libovolne, u stavajicich objektl je vhodné clenéni odpovidajici dobé vzniku objektu.

Okna kruhova, nesoumérna nebo se zaklenky se nesmi pouzit.

Okna musi byt u renovaci vZdy otvirava a celodievéna Spaletova nebo zdvojena (v
pfipadé méné hodnotnych oken Ize pouzit europrofily).

Dvefe v obvodovych konstrukcich musi byt vzdy dievéné ramové (pIné i proskleneé)
nebo sbijené. Vrata musi byt rovnéz drevéna s vertikalnim pobitim, pf. lze pouzit
celokovova kovang — tzv. t&zka vrata.

Fasady by mely byt zachovany u staveb historicky cennych, u ostatnich je mozné
fasady upravovat. Pri v8ech Upravach je tfreba hledét na druh souasné omitky, jeji
barevnost apod. Veskeré starsi objekty by mély byt opatreny prodySnymi omitkami i
fasadnimi natéry.

Novostavby mohou mit strukturované omitky i vyrazngjsi barevné odstiny, pfed viastni
stavbou je vSak tfeba uvést barevny odstin i dodavatele barvy (z dGvodu porovnani
vzorniku). Stavajici objekty, zejména ty historicky cenné, musi mit zachovanu strukturu
i barevnost fasady, stejné tak i veskerou $tukovou vyzdobu. V piipadé noveé barvy se
musi jednat o lomenou bilou nebo o tlumené odstiny rlznych barev.

Krytina stfech musi byt z palenych nebo betonovych tagek standardniho formatu,
barva cihlové Cervena az Gervenohnéda (u betonovych tasek nepouzivat cihlové
Cervenou barvu). Skladana krytina z riiznych $ablon, pf. plechova krytina nebo krytina
z riiznych velkoformatovych vinovek je nepfipustna.

Oplechovani nesmi byt z plastu, stejné tak i okapni Zlaby a svody.

Kominy u stavajicich staveb i u novostaveb v umisténych do stavajici zastavby musi
byt omitane.

na uzemi zarover plati vdechny limity vyuziti uzemi vyplyvajici z obecné platnych
predpist a limity stanovené v zavazné éasti Gzemniho planu.

Na tzemi zaroveri plati vSechny limity vyuziti uzemi vyplyvajici z obecné platnych
predpisi a limity stanovené v zavazné &asti tzemniho planu.

B.4. CHATY (ve vykrese ¢.2 index CH)

CHARAKTERISTIKA Gzemi;
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Hlavni ¢innosti tzemi je individualni pobytova rekreace v rekreaénich chatach.

PRIPUSTNE VYUZITI tizemi, éinnosti a stavby
l. - individualni rekreace v rekreacnich chatach
Il. - odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITI uzemi, &innosti a stavby
— trvalé bydleni

— ¢innost vyZadujici vlastni G¢elové stavby a prostory;

= vyrobni, primyslova a skladovaci &innost, zemédélska a lesni vyrobni éinnost s téelovymi

stavbami
- nove stavby pro individualni rekreaci, tj. i chaty

PRAVIDLA PRO USPORADANI tizemi (funkéni, objemové, plosné apod.).

. - nejsou oddé&lovany nové parcely a pozemky

Il. - upravy stavajicich objektd nesmi ménit jejich charakter , pldorysnou velikost a
objem

Ml -zvySovani standardu pobytové rekreace ( budovani socialniho zafizeni s privodem
vody, Ustfedni vytapéni) je podminéna vystavbou spole¢né cistimy odpadnich vod
chatové oblasti a napojeni objektu na ni kanalizacni stokou a uZivani organizovaného
svozu komunalniho odpadu obce.

B.5. CHATY URCENE K MODERNIZACI ( ve vykrese &.2 index Mo)

CHARAKTERISTIKA tzemi;

Hlavni €innosti dzemi je individuaini pobytova rekreace v rekreaénich chatach nebo
bydleni v rodinnych domech vzniklych modernizaci nebo prestavbou stavajicich chat

PRIPUSTNE VYUZITI tizemi, &innosti a stavby

[ - individualni rekreace v rekreacnich chatach
II. - bydleni v rodinnych domech

. - odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

IV, - samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska innost (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni pozemky), nema vlastni uéelové stavby;

V. - plochy vefejné zeleng;

VI. - podnikatelska Cinnost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky), nema viastni

ucelove stavby nebo plochy;

NEPRIPUSTNE VYUZITI tizemi, &innosti a stavby

l. - €innost vyzadujici vlastni Gcelové stavby a prostory;

1. - vyrobni, priimyslova a skladovaci ¢innost, zemédélska a lesni vyrobni éinnost s
ucelovymi stavbami

MIl. — nové stavby pro individualni rekreaci, tj. i chaty

PRAVIDLA PRO USPORADANI tizemi (funké&ni, objemové, ploéné apod.).

l. — podminka moZné modernizace a prestavby je min. velikost pozemku 700m?
zastavénost 15%
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B.6. DOPRAVNIi PLOCHA S INDEXEM KONKRETNi FUNKCE

4

CHARAKTERISTIKA tizemi; .
Hlavni funkci uzemi je dopravni vybaveni s konkrétni funkci uréenou indexem v

legendé v grafické dasti:

index P - parkovisté

index PP — pfilezitostné parkovisté

index A — autobusova zastavka

PRIPUSTNE VYUZIT] tizemi, &innosti a stavby;

I - odstavovani vozidel;

I - podnikatelska €¢innost souvisejici s provozem zatizeni:
I - vefejna zelen;

V. - mistni komunikace.

NEPRIPUSTNE VYUZIT] tizemi, &innosti a stavby;

Jina nez hlavni funkce uzemi, vyznacena indexem, je nepfipustna.

PRAVIDLA PRO USPORADANI tizemi (funkéni, objemové, plosné apod.)

l. - Jsou stanovena v platnych normach (CSN 73 6058, CSN 73 60 56, ON 73 64 26,
CSN 73 60 59);

Il - pokud to dovoluji prostorové parametry a technické podminky, sou¢asti ploch je
vysadba zeleng;

M. - na Uzemi zaroved plati vSechny limity vyuziti tzemi, vyplyvajici z obecné platnych
predpist a limity stanovené v zavazné &asti Gzemniho planu.

B.7. OBSLUZNA SFERA s indexem konkrétni funkce

CHARAKTERISTIKA tzemi;

Hlavni funkci Uzemi je ob¢anské vybaveni, které je urtené pfevaziné obsluze a
potfebam mistnich obyvatel (sluzby, kultura, administrativa apod.), v soucasnosti jako min,
plocha obecniho Ufadu

PRIPUSTNE VYUZITI tizemi, &innosti a stavby

l. - odstavovani vozidel na vyhrazeném konkrétnim pozemku nebo na vlastnim
pozemku, v kapacité uréené normou pro odstavovani vozidel obéanského vybaveni;

Il. - trvalé bydleni spravce, majitele nebo zaméstnancti

Ml — ob&anské vybaveni s doprovodnymi prostory ke spole¢enskému uzivani

NEPRIPUSTNE VYUZITi tizemi, &innosti a stavby

ostatni funkce a €innosti jsou nepfipustné
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PRAVIDLA PRO USPORADANI tizemi (funkéni, objemové, plosné apod.).

I - soucasti projektu piestavby musi byt dokumentovano feseni odstavovani vozidel dle
poctu uréeného normativem pro ob&anské vybaveni;

Il. - ostatni pravidla jsou stanovena regulaci staveb — lokalita F

[l v pfipadé vystavby nebo prestavby objektl pro hromadné vyuziti, je nutné projekt
prizplsobit vyuziti v krizovych situacich, popf. pro tkryt obyvatel

B.8. MISTNi OBSLUZNE KOMUNIKACE C3
(podle zakona 13/97 Sb. - mistni komunikace Ill. tridy)

CHARAKTERISTIKA tizemi;

Hlavni ¢innosti v tzemi je pfenos mistnich dopravnich vztahl a pfistup k jednotlivym
objektim. Mistni obsluzné komunikace jsou obecné uzivané ulice, cesty a prostranstvi, které

slouzi mistni dopravé funkéni tiidy MK C - obsluzneé

PRIPUSTNE VYUZITI izemi, &innosti a stavby;
l. - mistni silni&ni doprava slouZici prijezdu a pfimé obsluze staveb v sidle;

II. - zakladni kategorie nové budovanych komunikaci MO 4,5/20

Il - odstavovani vozidel na mistech uréenych silniénimi pravidly;

V. - vysadba verejné zelené v Uzemné vyélenénych plochach;
V. - pé&si a cyklisticky provoz;
VI, - ukladani inzenyrskych siti kromé uzemi ur¢eného pro vysadbu zelené nebo kde je

stavajici zelen.

NEPRIPUSTNE VYUZITI tizemi, &innosti a stavby; -

Jiné nezZ pripustné ¢innosti Gzemi jsou nepfipustné, véetné tras MHD.

PRAVIDLA PRO USPORADANI uizemi (funkéni, objemové, plosné apod.)

l - Sitka vozovky musi vyhovovat narokim na navrhovou rychlost 20 km/hod., min.
sirka vozovky ( rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené a bez chodnikl)
v zastavéném Uzemi 4,5 m s vyhybnami ve vzd. 50 m )

il. Siftka parcely pro vystavbu nebo rekonstrukci komunikace tzn. vefejného
prostoru minimalné 8m

Ml - podél komunikace minimaln& jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého nelze
ukladat inZenyrske sité;

IV, - odvodnéni komunikace musi byt svedeno do destové kanalizace dle mistnich
podminek;

V. - povrch musi byt vyspadovan:

VI. - soucasti komunikace mlze byt zpomalovaci opatfeni:

VII. - na Uzemi zaroven plati vSechny limity vyuZiti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych

predpist a limity stanovené v zavazné ¢asti izemniho planu;
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B.9. MISTNi OBSLUZNE KOMUNIKACE C2 ZARAZENE DO SILNIC IIl. TRIDY

CHARAKTERISTIKA Gzemi;
Hlavni ¢innosti v uzemi je pfenos dopravnich vztahll mezi sousednimi sidly a
umoznujici pfimou obsluhu jednotlivych objektu.

PRIPUSTNE VYUZITI tizemi, &innosti a stavby;

VL. - mistni silniéni doprava slouzici prlijezdu a piimé obsluze staveb v sidle:

VI - zakladni kategorie nové budovanych nebo rekonstruovanych komunikaci MO 8/40

IX. - odstavovani vozidel na mistech uréenych silni¢nimi pravidly;

X - vysadba vefejné zelené v Gzemné vy&lenénych plochach:

Xl - p&si a cyklisticky provoz;

Xl - ukladani inzenyrskych siti kromé uzemi uréeného pro vysadbu zelené nebo kde je

stavajici zelen.
X1, provoz MHD

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, &innosti a stavby;

Jiné neZ pfipustné ¢innosti tizemi jsou nepfipustné

PRAVIDLA PRO USPORADANI tizemi (funkéni, objemové, plosné apod.)

VIl - Sitka vozovky musi vyhovovat narokiim na navrhovou rychlost 40 km/hod., min.
Sifka vozovky ( rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené a bez chodnika)
v zastavenem Uzemi 6,5 m

IX. Sitka parcely pro vystavbu nebo rekonstrukci komunikace tzn. vefejného
prostoru minimaing 8,5m

X - podél komunikace minimainé jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého nelze
ukladat inzenyrské sité;

Xl. - odvodnéni komunikace musi byt svedeno do destové kanalizace dle mistnich
podminek;

XIl. - povrch musi byt vyspadovan:

X1, - soucasti komunikace miize byt zpomalovaci opatieni:

XIV. - na uzemi zaroven plati véechny limity vyuziti Uzemi, vyplyvajici z obecné platnych

predpistl a limity stanovené v zavazné &asti izemniho planu;

B.10. SILNICE -VARIANTNI VEDENI 1I/101, TRIDY , m. TRiDY MIMO
ZASTAVENE UZEMi OBCE

» Udaje jsou uvedeny v platnych CSN 73 61 01 a CSN 73 61 10.
» pro vyhledovou etapu tzemniho planu chranit nezastavitelny koridor, min. $ifka 12,5 m.

» na uzemi zaroven plati vSechny limity vyuziti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych predpisti
a limity stanovené v zavazné &asti izemniho planu,
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B.11. UCELOVE KOMUNIKACE

CHARAKTERISTIKA tizemi:

Slouzici ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastnikii, nebo mistni
komunikace s upravenym rezimem dle konkrétniho ucelu, zpravidla uréené pro zemeédélskou
nebo lesni vyrobu, pési nebo cyklisticky provoz. Komunikace jsou vefejné pfistupné bez

omezeni

PRIPUSTNE VYUZITI tzemi, &Ginnosti a stavby;
I - pfistup specialni Gcelové dopravy;

. - pési vefejny provoz;

I - cykliisticky vefejny provoz;

V. - doprovodna zelen.

NEPRIPUSTNE VYUZITI tizemi, Ginnosti a stavby;

Jiné nez pripustné ¢innosti tzemi.

PRAVIDLA PRO USPORADANI izemi (funkéni, objemové, plogné apod.)
l. - musi vyhovovat narokim uéelovych vozidel, pro které je uréena, minimalni sire
vefejného prostoru 3,5 m; .

II. - podminkou je zpevnéné podlozi, vyhovujici zatizeni G&elovou dopravou, vyspadovani
a odvodnéni;

. - podél komunikace minimaliné jednostranny pas doprovodné zeleng, do kterého nelze
ukladat inzenyrské sité - sife 1 m vlastniho pozemku;

v, - na uzemi zaroven plati vSechny limity vyuziti azemi, vyplyvajici z obecné platnych
predpist a limity stanovené v zavazné &asti izemniho planu.

B.12. SOUKROME UCELOVE KOMUNIKACE

CHARAKTERISTIKA tizemi;

Slouzici ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potieby vlastnikil, zpravidla uréené pro
zemedélskou nebo lesni vyrobu, p&si nebo cyklisticky provoz. Komunikace nejsou vefejné

piistupne
PRIPUSTNE VYUZITI tizemi, &innosti a stavby;
V. - pfistup specialni téelové dopravy;

VI - doprovodna zelef,

NEPRIPUSTNE VYUZITI tizemi, Einnosti a stavby;

Jiné neZ pfipustné ¢innosti Gzemi.

PRAVIDLA PRO USPORADANI tizemi (funkéni, objemové, plosné apod.)

V. - musi vyhovovat narokim Ggelovych vozidel, pro které je uréena, minimalni sife
vefejného prostoru 3,5 m;
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VI - podminkou je zpevnéné podloZi, vyhovujici zatizeni Gcelovou dopravou, vyspadovani
a odvodnéni;

VII. - podél komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého nelze
ukladat inZzenyrské sité - sife 1 m vlastniho pozemku:

B.13. AREAL GOLF

CHARAKTERISTIKA tizemi

Hlavni funkci uzemi je konkrétni sportovni &innost ( v kombinaci s aktivitami s ni
souvisejicimi na Uzemi sousedni obce CiGovice) v Gzemi Pfirodniho parku Okoli Okofe a
zasahujiciho do bezprostfedni blizkosti funk&niho regionalniho biokoridoru a regionalniho
biocentra.. Vystavba aredlu a vydani stavebniho povoleni pro stavbu arealu je podminéno
realizaci COV na tzemi obce Cigovice.

Na dzemi mimo hranice soutasné zastavéného a zastavitelného Gzemi lze stavét
pouze jamkovisteé, odpali§té, drahy, piskové prekazky dle vydaného Uzemniho rozhodnuti ze
dne 1.11.2001.

Na tzemi Ize vymezit zavlahovy systém, odtokovy systém, stezky pro pési, plochy pro
nelesni zelen, druhovou skladbu vysazované zelené dle konkrétniho projektu a nového
uzemniho fizeni.

PRIPUSTNE VYUZITi sougasné zastavéného tizemi a zastavitelného tizemi , éinnosti a

stavby
I - odstavovani vozidel na parkovistich k tomu uréenych:

I - podnikatelska cinnost, souvisejici se sportovni &innosti, s vlastnimi stavbami a
prostory (nesmi negativné ovliviiovat sousedni stavby pro bydleni);

. - do€asné ubytovani ( penzion a pod.)do kapacity 20 Iﬂieg — parkovani fesit na
vymezenem parkovisti obce

V. - plochy pro sport;
V. - trvalé bydleni spravce nebo majitele zafizeni
VI. - plochy doprovodné zelené

NEPRIPUSTNE VYUZITI tizemi, éinnosti a stavby
l. jiné stavby ¢innosti jsou nepfipustné kromé vyjmenovanych pfipustnych vyuziti
1. oplocovani areélu

PRAVIDLA PRO USPORADANI uzemi (funkéni, objemové, plodné apod.).

. - maximalni vySka zastavby 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Architektonicky tvar a
vyraz staveb na které se bude vydavat stavebni povoleni musi byt v souladu se zavéry
studie ,Architektonicky priizkum objektd v obci Cigovice* ( 1/2001 Russe), ktery je
k dispozici na obecnim Uradé a na OkU PZ —referat kultury, podminkami limitu UPO pro
uzemi urbanisticky hodnotné a podminkami pro vystavbu v (izemi hodnotného
krajinného razu budou-li stanovena

Il - v lzemi je nutné zfidit zatravnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni:
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ill. - soucéasti projektu musi byt dokumentovano feseni odstavovani vozidel dle poctu
ur¢eneho normativem;

v projekt je nutné prizplisobit vyuziti v krizovych situacich, a. pro Ukryt obyvatel

V. - na Gzemi zaroven plati vdechny limity vyuZiti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych
piedpisl a limity stanovené v zavazné casti Uzemniho planu.

CASTI UZEMI NEZASTAVITELNE

B.14. DOPROVODNA A ROZPTYLENA ZELEN

CHARAKTERISTIKA tzemi;

Uzemi slouzi jako ochrana pred vzajemnymi negativnimi vlivy jednotlivych &asti tuzemi
s rozdilnymi funkcemi, které se navzajem rusi a jako ucinny doplnék funkce Uzemi, ¢innosti a
staveb. Zelen ma funkci nejen ochrannou, ale i krajinotvornou, estetickou, biologickou a
ekologickou. Vedlejsi vyuziti je i pro rekreaci.

PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti a stavby;

I - verejna zelen, les, louka,
1. - vefejny park;

. - plochy pro sport;

V. - rekreacni pobyt;

V. - nezbytna odborna udrzba zeleng,

VI. - pési cesty;

VII. - cyklistické komunikace, popf. U¢elové komunikace. 4

NEPRIPUSTNE VYUZITI tizemi, &innosti a stavby;

Vylu€uje se vSe, co by narusovalo funkci této ¢asti uzemi.

PRAVIDLA PRO USPORADANI tizemi (funkéni, objemové, plodné apod.).

l. - uzemi neslouZi k ukladani technickych siti;
I. - je nutné odborné navrhnout vyvazené zastoupeni kefovych a stromovych porost(;

(. - na uzemi plati zaroven vSechny limity vyuZiti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych
predpist a limity stanovene v zavazné ¢asti uzemniho planu.
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B.15. VEREJNA ZELEN

CHARAKTERISTIKA tizemi;

Hlavni funkci Gzerhi je rekreace ve vefejném prostoru, utvafeném zeleni s nezbytnou
udrzbou. Jedna se o rozsahlé ucelené Uzemi uréené kazdodenni rekreaci.

PRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, &innosti a stavby
. - vefejna plocha zelené (park, zahrada, louka);
1. - plochy a zafizeni pro sport;

[l. - pasivni i aktivni rekreaéni pobyt;

V. - rekreaéni pobyt na loukach;

V. - nezbytna odborna udrzba zeleng;

VI. - pési cesty;

VI - cyklistické cesty;

VIl - mistni komunikace s upravenym reZimem nebo Ucelové komunikace.

NEPRIPUSTNE VYUZITI tizemi, éinnosti a stavby
l. - bydlent;
Il. - zemédeélska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) se stavbami:

Ill. - vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost;

V. -individualni rekreace v rekreac¢nich chatach, chalupach, domcich:
V. - podnikatelska ¢innost s vlastnimi stavbami a prostory;
VI. - prijezdna silniéni doprava.

L]

PRAVIDLA PRO USPORADANI tizemi (funkéni, objemové, plosné apod.).

l. - navrh, zaloZeni a udrzba zelené musi byt provadéna odborné a trvale. Je nezbytné
vybaveni drobnou architekturou, umoZnujici rekreaéni pobyt;

Il. - na uzemi plati zaroved v8echny limity vyuZiti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych
predpist a limity stanovené v zavazné &asti tzemniho planu.

B.16. ZAHRADY V OBYTNE ZONE A V CHATOVE ZASTAVBE

CHARAKTERISTIKA tzemi;

Uzemi slouzi rekreaci, péstitelské a chovatelské éinnosti. Tyto trvale nezastavitelné
pozemky tvofi nedilnou soucast soucasné zastavénych uzemi pro bydleni a zakladni vybaveni

mést a obci.

PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, &innosti a stavby
I - zahrada, louka, sad, popf. dalsi specielni kultury;

1. - odstavovani vozidel na viastnim pozemku:
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1. - samozasobitelska péstitelska cinnost nebo chovatelstvi bez staveb (viz pravidla pro
usporadani); nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy;

IV - plochy pro sport.

NEPRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, &innosti a stavby
l. - bydleni v bytovych domech;

Il. - individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;

11, - zemédeélska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) se stavbami:

V. - vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost se  stavbami:
V. - podnikatelska ¢innost s vlastnimi stavbami a prostory;
VI. - docasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely, campingy apod.).

PRAVIDLA PRO USPORADANI tizemi (funkéni, objemové, plosné apod.).

l. - pfipustné jsou drobné stavby pro péstitelskou a chovatelskou &innost:

Il. - na uzemi plati zarovefi vSechny limity vyuZiti uzemi, vyplyvajici z obecné platnych
predpisl a limity stanovené v zavazné ¢asti tzemniho planu.

C. LIMITY STANOVENE UPO

C.1. Hranice zastavitelného tizemi

Hranice zastavitelného tizemi vymezuje (zemi dle odst. (3) § 139 a stavebniho zakona
v¢. zakona ¢. 83/1998 Sb.

Na tzemi plati zaroveri véechny limity vyuziti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych
predpisll a limity stanovené v zavazné &asti Gzemniho planu.

C.2. Objekty v pamatkovém zajmu

Ugelem limitu je zajistit zachovani kulturnich a urbanistickych hodnot pfi nové
vystavbé nebo pfestavbé. Reguluje v tzemnim planu stavebni &innost v Gzemi. Objekty jsou
vymezeny v grafické ¢asti. Pfedmétem ochrany jsou:

l. panoramata v blizkych a dalkovych pohledech

1. charakter stavby

1. uzemi pamatkarského zajmu ,Sance* v protilehlé poloze hradu

V. rezim pro ochranu Uzemi a stavebni ¢innost se stanovuje dle regulace staveb

V. na uzemi plati zaroven vsechny limity vyuziti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych
predpist a limity stanovené v zavazné &asti tzemniho planu.
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C.3. Hranice regionalniho biokoridoru, Hranice regionalniho biocentra,
Hranice lokdlniho biokoridoru, Hranice lokalniho biocentra

Charakteristika tizemi:

Cast uzemi zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny.  Cilem ochrany je zajistit
dlouhodoby, relativné neruseny vyvoj pfirodnich spolecenstev. Jejich  prirozeny vyvaj
podminuje dlouhodobou ekologickou stabilitu.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- udrzba a ochrana chranénych prvki prirody;

- Udrzba a ochrana chranénych kulturnich pamatek;

- udrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni);
- nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni:
- vystavba U€elovych a turistickych pésich cest;

- revitalizace fi¢nich tokd.

Nepfipustné vyuziti izemi, éinnosti a stavby:

- stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, t&Zbu,

- Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim Gzemi.

Pravidla pro uspofadani tizemi (funkéni, objemové, plosné apod.)

Zakaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technicke infrastruktury.
Nezbytne je dodrZeni podminek, stanovenych prislusnym organem ochrany prirody.

Na tzemi plati zaroven véechny limity vyuziti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych
predpisi a limity stanovené v zavazné ¢asti tzemniho planu.

C.4. Krajinna zéna s dominantni zemédélskou funkci

Charakteristika Gzemi: .

Hlavni funkci Uzemi je dominujici vyrobn& zemédélska &innost. V Gzemi pievazuji
zemédélskeé kultury.

Pfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

- zemédélska produkce rostlinna;

- zemedélska produkce zivodisna;

- ldrzba a ochrana chranénych prvk( pfirody vymezenych v pozemkovych Upravach (PU);
- zakladani, obnova a tdrzba krajinnych prvki

. - (vymezenych v PU);

- Udrzba a ochrana kulturnich pamatek:

- udrzba a ochrana technickych zafizeni (napf. vysokého vedeni);

- provadeni dprav na ochranu ZPF proti vodni a vétrné erozi:

- investice slouzici k zvySeni produkce (meliorace, vodohospodarskych zafizeni melioraci);

- vystavba zafizeni na ziskani zdroji vody (ne zpracovani);

- vystavba na likvidaci znecisténych odpadnich vod:
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- Vvystavba ucelovych cest:
- zakladani rybnik pro chov ryb, zavlahu nebo ochranu proti vodni erozi.

Nepfipustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby:

- individuaini rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich:

- Cinnosti slouzici rekreaci a kratkodobému pobytu obyvatel;

- trvalé bydleni:

- pramyslova a skladova vystavba;

- vystavba na zpracovani velkokapacitni produkce ze zemeédelské, lesni ginnosti:
- vystavba zafizeni na zpracovani nerostnych surovin;

- vystavba stravovacich a ubytovacich zafizeni;

- zakladani rekreaénich vodnich nadrzi:

- zahradkarska ¢innost s viastnimi stavbami.

Na uzemi plati zarover vSechny limity vyuziti dzemi, vyplyvajici z obecné platnych
predpist a limity stanovené v zavazné &asti tzemniho planu.

C.5. Cyklisticka trasa

Komunikace vymezena pro cyklisticky provoz musi umozfiovat bezkolizni provoz s
verejnou dopravou vozidel a pesi dopravou. Podél komunikace je tfeba vymezit nebo chranit
plochu pro doprovodnou zelef, musi byt vefejna, v min. sifce 2,5 m.

Na Gzemi plati zaroven vsechny limity vyuziti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych
predpist a limity stanovené v zavazne &asti tzemniho planu.

C.6. Limitni hranice pachové zony pro vyhlaseni hygienického ochranného
pasma
Vymezované ochranné pasmo provozu nesmi prekrocit stanovenou limitni  hranici
vymezenou v grafickeé ¢asti.

OP je wyhlaSovano spravnim fizeni a je zpracovano dle prislusné metodiky
specialistou. V pfipadé, e OP prekracuje limitni hranici stanovenou UPO, je nutné
minimalizovat zdroj znegisténi tak, aby nové vymezené OP neprekracovalo limitni hranici.

Na azemi plati zarover vSechny limity vyuziti Gzemi, Vyplyvajici z obecné platnych
predpisl a limity stanovené v zavazné &asti tzemniho planu.

D. SEZNAM LIMITU VYUZITI UZEM VYPLYVAJICICH Z
OBECNE PLATNYCH PREDPISU V RESENEM UZEMi UPO

D.1. Ochranné pasmo silniéni dopravy mimo zastavéné dzemi
e silnice Il. tridy ...... 15 m od osy krajniho pruhu,
s silnice lll. tfidy .....15 m od osy krajniho pruhu,
Na Gzemi plati zaroven vsechny limity vyuziti Uzemi, vyplyvajici z obecna platnych
predpisti a limity stanovené v zavazné asti izemniho planu.
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D.2. Ochranné pasmo elektrického vedeni v a vvn
® navrh 22 kV, 7 m od osy krajniho vodice

° stav 22 kV, 10 m od osy krajniho vodice
* elektricka stanice (trafostanice a rozvodna) - 20 m od hranice objektu stanice

* stavvvn 110 kV, 15 m od osy krajniho vodige

Na Uzemi plati zaroven vsechny limity vyuziti tzemi, vyplyvajici z obecné platnych
predpisti a limity stanovené v zavazné éasti dzemniho planu.

D.3. Ochranné pasmo spojového kabelu
OP 1,5 m od vodice

Na azemi plati zaroven vSechny limity vyuZiti gzemi, vyplyvajici z obecné platnych
predpisti a limity stanovené v zavazné asti uzemniho planu.

D.4. Ochranné pasmo dalkového kabelu
OP 1,5 m od vodige

Na uzemi plati zaroven vSechny limity vyuZiti uzemi, vyplyvajici z obecné platnych
predpisi a limity stanovené v zavazné Casti Uzemniho planu.

D.5. Ochranné pasmo vodovodniho fadu uzitkové vody
OP 3m na obé strany od vodice

Na uzemi plati zaroven vSechny limity vyuziti uzemi, vyplyvajici z obecné platnych
predpis( a limity stanovené v zavazné éasti tzemniho planu.

D.6. Pamatny strom
- lipa u €p. 33 ( Novy mlyn)
Ochranné pasmo pamatného stromu je definovano prislugnou vyhlaskou.

Na Gzemi plati zaroven vSechny limity vyuziti uzemi, vyplyvajici z obecné platnych
predpist a limity stanovené v zavazné casti tzemniho planu. a

D.7. Prirodni park Okoli Okore
vyhlasen OKU Praha zapad 1998. Hranice vymezena v grafické &asti.

Na Uzemi plati zaroven vSechny limity vyuziti uzemi, vyplyvajici z obecna platnych
predpist a limity stanovené v zavazné &asti tzemniho planu.

D.8. VKP ze zéakona
nivni louky a lesy definované dle zakona &. 114/92 Sb.

D.9. Ochranné pasmo lesa
Ochranné pésmo lesa 50m od hranice pozemku lesa.
Stavebni ¢innost v OP musi byt povolena organem statni spravy lesa:

— vystavba novych staveb v minimalni neprekrocitelné vzdalenosti 30 m od hranice
lesa

— vzdalenost oploceni bude fesena v ramci UR

— modernizace a prestavba stavajicich staveb smérem k lesu v minimalni
neprekroCitelné vzdalenosti 30 m od hranice lesa
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Na uzemi plati zaroven vSechny limity vyuZiti izemi, vyplyvajici z obecné platnych
predpist a limity stanovené v zavazné ¢asti Uzemniho planu.
D.10. Stanovené zatopové tzemi Qyg

Prevzata hranice z vodohospodaiského podkladu méfitko 1 : 10 000.
e ng akti\"ni,

V tuzemi zatopy nelze stavét nové budovy pro bydleni, rekreaci a vyrobni &innost.

Na tzemi plati zaroven vSechny limity vyuZiti dzemi, vyplyvéjici z obecné platnych
predpist a limity stanovené v zavazné ¢asti Gzemniho planu.

D.11. Evidovana kulturni nemovita pamatka a arealy

Vymezené v grafické ¢asti
» registrovana kulturni nemovita pamatka-hrad Okof a areal hradu Okore.

» archeologické nalezy - byzantské kulturni jamy (viz limity, p. &. 302).

Na uzemi plati zaroven vsechny limity vyuZiti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych
predpist a limity stanovené v zavazné &asti tzemniho planu.

D.12. VKP -vymezeny vyznamny krajinny prvek

Dle mapovani krajiny metodikou VAMP CUOP pro Ci¢ovicko (11/1996 Mgr. Pondélicek) byla
vymezena Uzemi VKP navrZenych pro registraci:

VKP 49,45,43 - lesni porost ve svahu doli potoka v navrzeném biocentru (v pf. &. 49)

VKP 46,44 - lesni porost se skalnatymi vybézky v okoli hradu

D.13. Hranice soucasné zastavéného tzemi

Hranice souCasné zastavéného Uzemi je definovana novelou stavebniho zakona é.
83/1998 Sb. § 139 pism. a) odst. 2. Hranice je stanovena k datu 5/2000.

Na uzemi plati zarovefi vSechny limity vyuZiti azemi, vyplyvajici z obecné platnych
pfedpist a limity stanovené v zavazné ¢asti tzemniho planu.
D.14. Administrativni hranice obce — Fesené tzemj

Administrativni hranice obce Okof tvoii k.U. obce. Administrativni hranice obce je
zarovef hranici feSeného Gzemi

Na uzemi plati zaroveri vSechny limity vyuZiti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych
predpisl a limity stanovené v zavazné &asti azemniho planu.
D.15. Ochranné pasmo vodniho toku

OP je 6 m jednostranné od bfehové Gary (moznost prijezdu vodohospodarské
techniky na tdrzbu a rekonstrukci vodniho toku).

Na uzemi plati zarovefi vSechny limity vyuziti uzemi, vyplyvajici z obecné platnych
pfedpist a limity stanovené v zavazné ¢asti izemniho planu.

Kazdy zasah do OP je podminén souhlasem organu pamatkarské pece.
D.16. Ochranné pasmo hradu Okof
podminky stanovuje izemni rozhodnuti &.j. 1016/92 OkU PZ

OP hradu Okor - 2. 8. 1979 bylo rozhodnutim rady ONV Praha-zapad vyhlaseno pamatkové
ochranné pasmo hradu Okof, zapsaného ve Jmenném seznamu nemovitych kulturnich
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pamatek Stredoceského kraje. Dne 29. 1. 1992 je toto pamatkové pasmo, rozhodnutim
Okresniho ufadu Praha-zapad, rozsifeno na celou obec Okof vCetné rybnika. Pfedmétem
ochrany jsou rozsifenim pamatkového ochranného pasma i krajinarsky vyznamné pohledné
vazby a stabilizace krajinafsky cenného Gizemi ve vazbé na hrad a podhradi hradu. (Déivodem
rozsireni pamatkového ochranného pasma je vytvoreni podminek pro zachovani hodnotného
pfirodniho prostredi hradu a obce s typickou vesnickou architekturou).

D.17. Les zviastniho uréeni ) :
kategorie lesa, stanovena LHP, nebo navrzena UPO pro zarazeni lesa v novém LHP do této
kategorie

D.18. Ochrana dle zékona o stitni pamatkarské pédi
-vztahuje se na zemi celé obce Okof
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E. NAVRH PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY

soucasti navrhu je graficka pfiloha ¢.5 v méfitku 1: 2880

.

VI

VL.

navrh trasy mistni komunikace v rozvojovém tzemi pro nizkopodlazni bydleni a Gprava
najezdu na silnici. Parametry komunikace jsou stanoveny v regulativech funkéniho

vyuziti

Gprava ucelové komunikace na parametry mistni komunikace v rozvojovém Uzemi a
navrh trasy STL plynovodniho pfivadéce Parametry komunikace jsou stanoveny
v regulativech funkéniho vyuziti

vymezena trasa kanalizacniho sbérace a lokalizace technického zafizeni gravitaéni
kanalizace

¢erpaci stanice a plocha COV pro obec

plocha COV pro rozvojovou lokalitu
verejna komunikace —pfistup na stavebni pozemek

trasa varianty prelozky silnice 11/101 dle konceptu VUC Prazsky region
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F. NAVRH SPECIALNIi REGULACE LOKALIT V SOUCASNE

ZASTAVENEM A ZASTAVITELNEM UZEMi OBCE

Navrh UPO Okoif —zavazna Cast.............co. . . 2727



.

Lokalita A
i
i
===
—
A —T iy
" ]
| =)
L =N
1 7 ‘/'/
73
7
/
v
4 /
Ry / ﬁ”’
Lokalita D
c 0

Lokalita C

Lokalita F

Lokalita H

Podrobna regulace UPO Okof

Celkova situace s vyznacenim lokalit se specialni regulaci

List 1

=]

Lokalita E

[4]

4

[s]=]
EI:}DGQ g
Lokalita B

oy
Lokalita G

Lokalita




I
]

1

nes

|

Hissoomonca]

OBECNE PLATNA REGULACE PRO UPRAVY STAVAJICH STAVEB, JEJICH DOSTAVBY,
PRESTAVBY A NASTAVBY

Regulace plat pro cely katastr obce Okof; pokud neni uvedeno jinak, plati i pro devét vymezenych lokalit se specialnj
regulaci.

Regulace nenj zavazna pro Gpravy, pfistavby a pfestavby, u nichz byla podana zadost o stavebni povoleni pred
30.6.2001,

Veskerg kéty jsou na viech listech uvedené v metrech.

ZAVAZNA

1.

Stavajici pudorysna plocha objektd je maximalni dovolend; uprava velikosti zastavéné plochy je mozna pouze na misté
pivodnich historicky doloZenych staveb.

2. Upravou se nesmi zvysit podlaZnost objektu (nepotita se obytné podkrovi) ani zastavéna plocha.

3 Nové navrzené stfechy musi byt symetrické sedlové nebo polovalbové, u polovalbovych nesmi délka vodorovné hrany
polovalby pfesahnout 20% celé pidorysné délky titové stény. Pudni nadezdivka nesmi byt vy3si nezii 0,5m, v pfipadé
vétsiho vylozeni stfechy je mozné tuto hodnotu zvysit, a to pfesné o hodnotu pfesahu stfechy prevyiujici 1m délky.

4. Sklon novych stiech musi byt v rozmezi 40° az 45°. Plocha stfecha je ve venkovském osidleni zcela nepfipustna, stejné
tak stiecha pultova a jehlanova.

5. Stiesni vikyfe mohou byt sedlové i pultové, §ifka jednotlivého vikyfe viak nesmi piesahnout 20% delky stiechy u okapu.
Celkova sifka vikyfi na jedné plose stiechy pak nesmi presahnout 50% delky stfechy u okapu.

6. Pultové a sedlové vikyfe pak musi mit tvar obdélniku, jeho? vodorovna strana je del3i neZ strana svisla; to neplati u
vikyf(, jejichz svisla strana neni vétsi nez 1,20m. Ctvercovy tvar vikyfe je nepfipustny; vodorovna hrana vikyfe nesmi byt
zapusténa pod Groven stiedniho plasté vice nez 0,20m.

7. Na jedné stiese nesmi byt vice jak dvé ruzné velikosti vikyfil, pficemz od jedné velikosti je pouze jeden a zbyly pocet
vikyl je stejny. Stejné tak na jednom objektu mize byt pouze jeden typ vikyfii.

B. Stfesni okna u novostaveb neni tieba nijak omezovat, v pfipadé jejich kombinace s vikyfi je tfeba ale zachovat citlivy
plistup. V piipadé umistovani stiesnich oken do stavajicich objektd je tfeba posoudit kazdy pfipad samostatné.

9. Okna musi byt vidy obdélnikova na vysku, nejlépe v poméru 2:3 az 5:7. V pfipadé, Ze je stavajici okno obdéiné, ale
s delsi vodorovnou stranou, je tfeba ho pfi tpravach délit sloupkem tak, aby se opticky jednalo o dvé okna na vysku.
Clenéni okennich tabulek je libovolné, u stavajicich objektl je vhodné &lenéni odpovidajici dobé vzniku objektu.

10. Okna kruhova, nesoumérna nebo se zaklenky se nesmi pouzit.

11 Okna musi byt u renovaci vzdy otvirava a celodievéns Spaletova nebo zdvojena (v pfipadé méné hodnotnych oken lze
pouZit europrofily).

12. Dvefe v obvodovych konstrukcich musi byt vidy dievéné ramové (piné i prosklené) nebo sbijené. Vrata:musi byt rovnéz
dfevéna s vertikalnim pobitim, pf. Ize pouzit celokovova kovana — tzv. t&3ka vrata.

13. Fasady by mély byt zachovany u staveb historicky cennych, u ostatnich je mozné fasady upravovat. Pfi viech Gpravach
je tieba hledét na druh souéasné omitky, jeji barevnost apod. Veskeré staréi objekty by mély byt opatfeny prodysnymi
omitkami i fasadnimi natéry.

14. Novostavby mohou mit strukturované omitky i vyraznéjsi barevné odstiny, pfed vlastni stavbou je vsak tieba uvést
barevny odstin i dodavatele barvy (z divodu porovnani vzorniku). Stavajici objekty, zejména ty historicky cenné, musi mit
zachovanu strukturu i barevnost fasady, stejné tak i veskerou &tukovou vyzdobu. V pfipadé nové barvy se musi jednat o
lomenou bilou nebo o tlumené odstiny ruznych barev.

15 Krytina stfech musi byt z palenych nebo betonovych tasek standardniho formatu, barva cihlové ¢ervena a3z
cervenohnéda (u betonovych tasek nepouzivat cihlové Eervenou barvu). Skladana krytina z riznych $ablon, pf. plechova
krytina nebo krytina z riznych velkoformatovych vinovek je nepfipustna.

16.  Oplechovani nesmi byt z plastu, stejné tak i okapni Zlaby a svody. )

17  Kominy v stavajicich staveb i u novostaveb v umisténych do stavajici zastavby musi byt omitané.

Podrobna regulace UPO Okoj
Obecné platna regulace pro upravy stavajicich staveb List 2
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Situace M1:2880

REGULACE: LOKALIATA A

ZAVAZNA:

1.
2.
3.

Maximalni vy&ka hiebene od 0,000 &isté podlahy 1. nadzemniho podiazi je 9,5m.

Zastavéna plocha max. 20% plochy pozemku, Zastavéna a zpevnéna plocha max. 30% plochy pozemku.

Veskeré nové navrhované objekty jsou pfizemni s abytnym podkrovim, mohou byt podsklepene.

Pii definici podlazi je tieba vychazet z CSN 734301 Obytné budovy. V pripads, Ze je objekt podsklepen, nesmi podiaha 1.
nadzemniho podiaZi byt vice jak na 50% sveého obvodu vy&e nez 0,40m nad okolnim terénem. Pokud podzemni podlazi
tomuto kritériu nevyhovi, je pro potfeby regulace (narozdil od GSN) chapano jak pedlazi nadzemni. Tento pozadavek
neplati u pozemki se spadem V&tsim nez 25%, zde je tieba osadit 1. nadzemni podlazi na Uroven maximalné 0,2m nad
plvedni terén v jeho nejvySsim misté.PodlaZi ustupujici se pro potfeby regulace uvaZuje jako plnohadnotné podlazi

nadzemni, narozdil od CSN 734301 &l.11. odst.b).

U veskerych novostaveb je tieba zachovat historicky dolozeny tvar piidorysu, a to obdélnik v poméru stran 1:3 az 3:5.
Rizality, vystupky, zapu§téni apod. nesmi prekrocit 15% pudorysné plochy objektu. Rizality a Ustupky nesmi byt v zadném
pfipadé na Stitové sténé.V piipadé objektd do tvaru L nebo T se vztahuji tytozasady jednotlivé na kazde kiidlo objektu.

Zde se pro potieby poméru stran uvazuje jako rozhedujici vngjsi (delsi) strana jednotlivych kidel a délka titové stény.

Okna i dvefe musi byt dfevéné, pouZiti europrofill je mozné.

Stiechy musi byt symetrické sedlové nebo polovalbove, u polovalbov
presahnout 20% celé pudorysné délky stitové stény. Padni nadezdivka nesmi b
vyloZeni stiechy je mozné tuto hodnotu zvysit, a to pfesné o hodnotu piesahu stfec
musi byt v rozmezi 40° aZ 45°.

Stiesni vikyfe mohou byt sedlové i pultove, sitka jednotlivéha vikyfe viak nesmi pfesahnout 20% délky stiechy u okapu.
Celkova §ifka vikyfa na jedné plose strechy pak nesmi pfesahnout 50% deélky stfechy u okapu. Pultove a sediové vikyre
pak musi mit tvar obdélniku, jehoz vodorovna strana je delsi nez strana svisla: to neplati u vikyfi, jejichz svisla strana
neni vétsi nez 1,20m. Ctvercovy tvar vikyfe je nepfipustny; vodorovna hrana vikyfe nesmi byt zapusténa pod troven
stregniho plasté vice nez 0,20m. Stiesni okna jsou mozna. V pfipadé kombinace stiednich oken a vikyfl Ize pouZit pouze
jeden typ vikyfe na celou stfechu, pocet vikyfil v jedné roviné stfechy je omezen na jeden kus.

Krytina stfech musi byt z palenych nebo betonovych tasek standardniho formatu, barva cihlové &ervena az cervenohnéda
(u betonovych tadek nepouzivat cihlové gervenou barvu) nebo skladana z maloformatovych ablon (pf. Cembrit apod.).
Krytina ziviénd, pf. plechova krytina nebo krytina z riiznych velkoformatovych vinovek je nepfipustna.

Barevnost stiechy musi korespondovat s barvou fasady a musi byt soucasti projektové dokumentace.

ych nesmi delka vodorovné hrany polovalby
yt vyasi nezli 0,5m, v pfipade vétsiho
hy prevysujici 1m delky. Skilon stfech

DOPORUCENA:

7

.V pilpadé, Ze je okno obdéiné, ale

Okna by méla byt vidy obdélnikova, nejlépe v poméru 2:3 az 517, a to na vysku k
dvé okna na vyéku. Clenéni okennich

s delsi vodorovnou stranou, je tieba ho délit sloupkem tak, aby se opticky jednalo o
tabulek je libovolné. Pouziti trojdilnych oken se nedoporucuje.

Fasady mohou byt ze strukturované omitky i vyrazngjich barevnych odst
barevny odstin i dodavatele fasadni barvy (z diivodu porovnani vzorniku).
Kominy je tfeba fesit s ohledem na barvu stfesniho plasté, Skala vybéru je témef neomezena.
Odstupové vzdalenosti do hranic pozemku je mozné zmensit v odivodnénych pfipadech aZ na 1m.

int, projektova dokumentace musi obsahoval

LEGENDA GRAFICKE CASTI:

I

I

hranice feSené lokality
stavebni ¢ara zavazna
stavebni éara nepfekrocitelna
orientace hlavniho hiebene
hranice parcel

oblast mozné zastavby
nezastavitelna plocha zahrad
plocha vefejné zelené

les, doprovodna zelef

mistni komunikace

mistni komunikace s upravenym rezimem — prvkova dlazba

dopravni plocha — zatravhovaci dlazdice

Podrobna regulace UPO Okof

Regulace lokalita A List 3
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Celkova situace s vyznaéenim FeSené oblasti M1:10000

i A

’ . .

Situace M1:1000

-

Lokalita

\

B

REGULACE: LOKALITA B
ZAVAZNA:

1. Maximalni zastavéna plocha navrzeného objek!l, jeho poloha a orientace véetné hiebene.

2. Nové navrhovany objekt je pfizemni s obytnym Podkrovim, miize byt podsklepeny.
Pfi definici podlazi je teba vychazet z CSN 734301 Obytné budovy. V pipadé, ze je objekt podsklepen, nesmi podiaha 1.
nadzemniho podlazi byt vice jak na 50% svého obvodu vyse nez 0,40m nad okolnim terénem. Pokud podzemni podlazi
tomuto kritériu nevyhovi, je pro potreby regulace (narozdil od GSN) chapano jak podiazi nadzemni.

3. Piedem definovany tvar objektu. Rizality, vystuPky, zapusténi apod. jsou nepfipustneé. -

4. Stfecha musi byt symetricka sedlova. Pudni ndezdivka nesmi byt vy3si nezli 0,5m, v piipadé vétsiho vyloZeni stfechy je
Mozné tuto hodnotu zvysit, a to piesné o hodnotu piesahu strechy prevydujici 1m délky.
Sklon stfechy musi byt v rozmezi 40° a2 45°.
Stfeni vikyfe mohou byt sedlové i pultové, $i7ka jednotlivého vikyre vdak nesmi presahnout 20% délky stfechy u okapu.
Celkova 3itka vikyfis na jedné plose strechy pak nesmi presahnout 50% délky stfechy u okapu. Pultové a sedlové vikje
pak musi mit tvar obdéinfku, jehoz vodorovnd strana je delsi nez strana svisl; to neplati u vikyfU, jejichZ svisla strana
neni v&tsi nez 1,20m. Gtvercovy tvar vikyie j& nepfipustny; vodorovna hrana vikyfe nesmi byt zapusténa pod troved
stieSnfho plasté vice nez 0,20m.
Stiesni okna smi byt pouze v jedné fadé, soutet vodorovnych hran nesmi prekroéit 40% délky stiechy u okapu. V pfipadé
kombinace stfegnich oken a vikyft Ize pouZit pouze jeden typ vikyfe na celou stfechu, pocet vikyfll v jedné roviné stfechy
je omezen na jeden kus.
Krytina stfech musi byt z palenych nebo betonovych tasek standardniho formatu, barva cihlové cervena az Cervenohnéda
(u betonovych tasek nepouzivat cihlové Cervenou barvu). Skladana krytina z riznych sablon, pf. plechova krytina nebo
krytina z riiznych velkoformatovych vinovek je nepfipustna.

Oplechovani nesmi byt z plastu, stejné tak i okapni zlaby a svody. )
5. Okna musi byt vzdy obdélnikova, nejlépe v poméru 2:3 az 5:7, a to na vysku. Clenéni okennich tabulek je libovolné, okna

dfevéna paletova i euro. Okna kruhova, nesoumérna nebo se zaklenky se nesmi pouZit.

6. Dvefe v obvodovych konstrukcich musi byt vZdy dievéné ramové (piné i prosklené).
7. Fasada mize byt z hladké omitky tlumenych barevnych odstind, projektova dokumentace musi obsahovat barevny odstin

i dodavatele fasadni barvy (z diivodu porovnani vzorniku).
8. Kominy je tfeba fesit s ohledem na barvu stfesniho plasté, musi byt omitane.

LEGENDA GRAFICKE CASTI:

hranice fe3ené lokality

pavodni objekty v fesené lokalité

e L navrhované objekty v fedené lokalité

Ao | nezastavitelna plocha pozemka, éast mize byt zpevnéna

{ 3 ] mistni komunikace

Podrobna regulace UPO Okof

Regulace lokalita B List 4
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Celkova situace s vyzna&enim feSené oblasti M1:10000

Situace M1:1000

L 1L -
\ Lokalita

~

REGULACE: LOKALITA c
ZAVAZNA:

T
2.
3.

[e=]

Maximalni zastavéna plocha navrzeného objekly, jeho poloha a orientace véetné hiebene.

Zpevnénd a zastavéna plocha max. 30% plochy pozemku.

Nové navrhovany objekt je pfizemni s obytnym podkrovim, mize byt podsklepeny. )

Pfi definici podiazi je tieba vychazet z CSN 734301 Obytné budovy. V pfipadé, Ze je objekt podsklepen, nesmi podiaha 1.
nadzemniho podlaZi byt vice jak na 50% svéhO obvodu vyse nez 0,40m nad okolnim terenem. Pokud podzemni podlazi
tomuto kritériu nevyhovi, je pro potfeby regulace (narozdil od CSN) chépano jak podlaZi nadzemni.

Pfedem definovany tvar objektu. Rizality, vystUrky, zapusténi apod. jsou nepfipustne. L ,
Stfecha musi byt symetricka sedlova. Pudni nadezdivka nesmi byt vy3si neZli 0,5m, v pripadé vétsiho vylozeni stiechy je
mozZné tuto hodnotu zvyit, a to presné o hodnotu presahu strechy prevysujici 1m delky.

Sklon stfechy musi byt v rozmezi 40° az 45°.
Stfesni vikyie mohou byt sedlové i pultové, S
Celkova iika vikyfi na jedné plose stiechy pak nesmi presahnout 50%
pak musi mit tvar obdélniku, jehoz vodorovna strana je delsi nez strana svis
neni vét&i nez 1,20m. Gtvercovy tvar vikyre je nepfipustny; vodorovna hrana vikyfe nes
stieSniho plasté vice nez 0,20m. .
Poéet vikyfi v jedné roving stfechy je omezen na jeden kus. Stfesni okna jsou nepfipustna. o .
Krytina stiech musi byt z palenych nebo betonovych tasek standardniho formatu, barva cihlové cervena az cervenchnéda
(u betonovych tasek nepouzivat cihlové ervenou barvu). Skladana krytina z riznych Sablon, pf. plechova krytina neba
krytina z riiznych velkoformatovych vinovek je nepfipustna.

Oplechovani nesmi byt z plastu, stejné tak i okapni Zlaby a svody. )
Okna musi byt vzdy obdélnikova, nejlepe v poméru 2:3 az 5:7, a to na vysku. C
dfevéna Spaletova i euro.
Fasada mize byt z hladké omitky tiumenych barevnych odstint, projektova dokumentace musi obsahovat barevny odstin
i dodavatele fasadni barvy (z divodu porovnani vzorniku).

Kominy je tieba fesit s ohledem na barvu stiesniho plasté, musi byt omitane.

- Podminkou pro prestavbu a dostavbu je souhlas orginu pamétkové péce

ifka jednotlivého vikyte vak nesmi presdhnout 20% délky stiechy u okapu.
délky strechy u okapu. Pultové a sedlové vikyre
|&; to neplati u vikyfd, jejichz svisla strana
mi byt zapusténa pod troven

lenéni okennich tabulek je libovolné, okna

LEGENDA GRAFICKE CASTI:

hranice feSené lokality

puvodni objekty v feSené lokalité

navrhované objekty v feSené lokalité

nezastavitelnd plocha pozemki, &ast mizZe byt zpevnéna
mistni komunikace

vodoteé

Podrobna regulace UPO Okof

Regulace lokalita C List 5
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Celkova situace s vyznacéenim feSené oblasti M1:10000
REGULACE: LOKALITA D

E:' == == g . 5 ZAVAZNA:
= S5 ?a";
= 1. Maximalni zastavéna plocha navrzeného objektu, jeho poloha a orientace véetné hiebene. Jedna se o zvétseni
-:_J, 2l pudarysné plochy stavajiciho objektu zdﬂV?f_‘U umisténi garaZového stani. Nad tuto cast je jedingé mozné feSeni
< AL protazeni sedlové stfechy z druhé neménéné Casti objektu. Jakakoliv jina feeni jsou nepfipustna.
4 2. Pfedem definovany tvar objektu, bez jakychkoliv rizaliti, vystupkd a astupk. .
% 3. Stiecha objektu musi pfesné kopirovat stfecht na druhé neménéné casti objekiu, s tim, ze nad protaZenou &asti bude
% mensi nadezdivka a nizsi Groven okapu.
{ Stresni viky je mozny pouze ze strany dvora, @ lo sedlovy zajistujici vstup do podkrovi. Stfecha vikyie musi byt sedlova.
4 Sklon stfechy musi byt v rozmezi 40° az 45°.
Krytina stfechy musi byt shodna s plvodni éasti.
74 4. Okno v novém &titu mize byt pouze jedno 0SOVE viigi hiebenu, clenéné asymetricky do kfize. Maximalni rozmér 0,6 x
0,75m, dievéné Spaletové.
5. Oplechovani nesmi byt z plastu, stejné tak i okapni Zlaby a svody.
- 6.  Pfipadny komin je tfeba fesit s ohledem na barvu stfeniho plasté, musi byt omitany.

LEGENDA GRAFICKE CASTI:
hranice fedené lokality
pivodni objekty v feSené lokalité

navrhované objekty v feSené lokalité

nezastavitelna plocha pozemku, ¢dst miZe byt zpevnéna

N

Situace M1:1000

Podrobna regulace UPO Okoj

= Regulace lokalita D List 6
Lokalita D
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Celkova situace s vyznacenim Fedené oblasti M1:10000
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Situace M1:1000
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REGULACE: LOKALITA E
ZAVAZNA:

1.
2.
3.

Maximalni zastavéna plocha navrzenych objektd, igjich poloha a orientace véetné hiebene.

Zpevnéna a zastavéna plocha max. 30% plochy pozemku,

VeSkeré nové navrhované objekty jsou piizemnis obytnym podkrovim, mohou byt podsklepené.

Pri definici podlazi je tfeba vychazet z CSN 734301 Obytné budovy. V pfipadé, ze je objekt podsklepen, nesmi podlaha 1.
nadzemniho podlazi byt vice jak na 50% své&ho obvodu vyse nez 0,40m nad okolnim terénem. Pokud podzemn podlazi
tomuto kritériu nevyhovi, je pro potfeby regulace (narozdil od ESN) chapano jak podlazi nadzemni.

Pfedem definovany tvar objektu. Rizality, vystupky, zapusténi apod. nesmi pfekroéit 15% pudorysné plochy objektu.
Rizality a Ustupky nesmi byt v zadném piipadé na titové sténs.

V pfipadé objektu do tvaru L se vztahuji tyto zésady jednotlivé na kazdé kiidlo objektu.

Strechy musi byt symetrické sedlové. Pudni nadezdivka nesmi byt vy3si nezli 0,5m, v pripadé vétsiho vylozeni stiechy je
mozné tuto hodnotu zvysit, a to piesné o hodnolu pfesahu stiechy prevysujici 1m délky.

Sklon stfech musf byt v rozmezi 40° a# 45°.

Stresni vikyfe mohou byt sedlové i pultové, $itka jednotlivého vikyfe vak nesmi pfesahnout 20% délky stiechy u okapu.
Celkova Sitka vikyfi na jedné ploe stiechy pak nesmi pfesahnout 50% délky stiechy u okapu. Pultové a sedlové vikyfe
pak musi mit tvar obdélniku, jehoZ vodorovna strana je delsi ne? strana svisla; to neplati u vikyfd, jejichZ svisla strana
neni vétsi nez 1,20m. Ctvercovy tvar vikye je nepfipustny; vodorovna hrana vikyfe nesmi byt zapusténa pod droven
stiesniho plasté vice nez 0,20m.

Stiesni okna smi byt pouze v jedné fadé, soucet vodarovnych hran nesmi piekrodit 40% délky stiechy u okapu. V pfipadé
kombinace stfeSnich oken a vikyfi Ize pouZit pouze jeden typ vikyfe na celou stfechu, pocet vikyfl v jedné roving stiechy
je omezen na jeden kus.

Krytina stfech musi byt z palenych nebo betonovych tasek standardniho formatu, barva cihlové éervena az cervenohnéda
(u betonovych taSek nepouzivat cihlové ¢ervenou barvu). Skladana krytina z riiznych $ablon, pf. plechova krytina nebo
krytina z riiznych velkoformatovych vinovek je nepfipustna.

Oplechovéni nesmi byt z plastu, stejné tak i okapni Zlaby a svody.

Okna musi byt vzdy obdélnikova, nejlépe v poméru 2:3 az 5:7, a to na vysku. Clenéni okennich tabulek je libovolng, okna
dfevéna $paletova i euro.

Okna kruhova, nesoumérna nebo se zaklenky se nesmi pouzit.

Fasady mohou byt ze strukturované omitky tiumenych barevnych odstind, projektova dokumentace musi obsahovat
barevny odstin i dodavatele fasadni barvy (z divodu porovnani vzorniku).

Kominy je tfeba fesit s ohledem na barvu stfedniho plasté, musi byt omitané.

Vzhledem ke zméné komunikace je mozné u stévajicich staveb, kde neni mozné z divodu konfigurace terénu parkovat
na viastnim pozemku na zpevnéné plo3e, povolit stavbu garaze s vjezdem z trovné komunikace. Garaz musi byt pouze
pro 1 stani, stfecha garaze musi byt ozelenéna.

LEGENDA GRAFICKE CASTI:

hranice fe$ené lokality

plvodni objekty v feSené lokalité

navrhované objekty v fe3ené lokalité

nezastavitelna plocha pozemkd, &ast mize byt zpevnéna

mistni komunikace

[ e l mistnf komunikace s upravenym rezimem — prvkova dlazba

Podrobna regulace UPO Okof

Regulace lokalita E List 7
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Celkova situace s vyznaéenim fesené oblasti M1:10000

Situace M1:1000

il

b

\

Lokalita

—

F

REGULACE: LOKALITA F

ZAVAZNA:

1.

2,
3

Maximalni zastavéna plocha navizeného objeklu, jeho poloha a orientace véetné hiebene. Jedna se o piistavbu ke
stavajicimu objektu.

Nové navrhovany objekt je pfizemni s obytny™M podkrovim, muzZe byt podsklepeny.

Predem definovany tvar objektu, kopie puvodni Easti objektu. Rizalit je mozny pouze zastfeeny sedlovym vikyfem nad
vstupni éasti. Vylozeni rizalitu max. 0,2m.

Stfecha musi presné kopirovat stfechu na stavajicim objketu.

Stredni vikyfe mohou byt sedlové i pultové, $itka jednotliveho vikyfe vsak nesmi preséhnout 20% délky stiechy u okapu,
Celkova $ifka vikyfi na jedné plose stiechy pak nesmi pfesahnout 50% délky stiechy u okapu. Pultové a sedlové vikyfe
pak musi mit tvar obdélniku, jeho vodorovna strana je delsi nez strana svisla. Ctvercovy tvar vikyie je nepfipustny;
voderovna hrana vikyfe nesmi byt zapusténd pod trove stfe$niho plasté vice nez 0,20m.

Stfesni okna jsou nepfipustna.

Krytina stfech musi byt z palenych nebo betonovych tasek standardniho formatu, barva cihlové cervena az cervenohnéda
(u betonovych tagek nepouzivat cihlové Cervenou barvu). Skladana krytina z raznych $ablon, pf. plechova krytina nebo
krytina z rliiznych velkoformatovych vinovek je nepfipustna.

Oplechovéni nesmi byt z plastu, stejné tak i okapni Zlaby a svody.

Okna musi byt provedena shodné s puvodni asti objektu.

Pfipadné kominy je tfeba fesit s ohledem na barvu stiedniho plasté, musi byt omitané.

LEGENDA GRAFICKE CASTI:

hranice fe3ené lokality

pavodni objekty v feSené lokality
navrhované objekty v feSené lokality
stavajicl autobusova zastavka
vefejna zelen

mistni komunikace

zpevnéna plocha autobusového obratisté a parkovacich stani, najezd k objektu ~ prvkova dlazba

vefejna ucelova komunikace — prvkové dlazba

Podrobna regulace UPO Okof

Regulace lokalita F List 8
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Celkova situace s vyznaéenim feSené oblasti M1:10000
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REGULACE: LOKALITA G
ZAVAZNA:

1.

F Lk

Maximéini zastavéna plocha navrzeného objektl, jeho poloha a orientace véetné hiebene. Jedna se o pddni nastavbu na
stavajici dvougaraz,

Nadezdivka 0,75 a2 1m, -

Predem definovany tvar objektu, bez jakychkoliV fizalitn, vystupki a Gstupka,

Stfecha musi byt sedlova. Sklon stfechy musi byl v rozmezi 40° az 45°.

Stiedni vikyf je mozny pouze ze strany dvora, 2 to sedlovy zajistujici vstup do podkrovi. Pro vikyf plati stejna pravidla
jako pro sedlovou stiechu, maximalni &itka 3m.

Krytina stfech musi byt z palenych nebo betonovych tasek standardniho formatu, barva cihlové cervena az éervenohnéda
(u betonovych tasek nepouzivat cihlové &ervenou barvu). Skladana krytina z rdznych $ablon, pf. plechova krytina nebo
krytina z riiznych velkoformatovych vinovek je Nepfipustna.

Oplechovani nesmi byt z plastu, stejné tak i okapni Zlaby a svody.

Pripadny komin je tfeba fesit s ohledem na barvu stfedniho plasts, musi byt omitany.

LEGENDA GRAFICKE CASTI:

hranice feSené lokality
plvodni objekty v feSené lokality
navrhované objekty v feSené lokality

nezastavitelna plocha pozemku, ¢ast mize byt zpevnéna

Podrobna regulace UPO Okof

Regulace lokalita G List 9
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Celkova situace s vyznacenim feSené oblasti M1:10000

L
\ Situace M1:1000

REGULACE: LOKALITA H

ZAVAZNA:

1.
Z
3

Maximalni vyska hiebene od 0,000 &isté podlahy 1. nadzemniho podlazi je 9,5m.

Zastavéna plocha max. 20% plochy parcely, 2astavéna a zpevnéna plocha max. 30% plochy pozemku.

Nové navrhovany objekt je pfizemni s obytnym podkrovim, miize byt podsklepeny.

Pii definici podlaZi je tieba vychazet z CSN 734301 Obytné budovy. V pfipadé, Ze je objekt podsklepen, nesmi podiaha 1.
nadzemniho podlazi byt vice jak na 50% svého obvodu vyse nez 0,40m nad okolnim terénem. Pokud podzemni podlazi
tomuta kritériu nevyhovi, je pro potfeby regulace (narozdil od CSN) chapano jak podlazi nadzemni. Tento pozadavek
neplati u pozemki se spadem vétsim nez 25%, zde je tieba osadit 1. nadzemni podlaZi na trovef muaximalné 0,2m nad
plvodni terén v jeho nejvyssim misté. . )

Podlazi ustupujici se pro potfeby regulace uvazuje jako pinohodnotné podlazi nadzemni, narozdil od CSN 734301 &l.11.
odst.b).

U novostavby je tfeba zachovat klasicky historicky dolozeny tvar pudorysu, a to obdélnik v poméru stran 1:3 az 3:5.
Rizality, vystupky, zapusténi apod. nesmi prekrogit 15% padorysné plochy objektu. Rizality a Ustupky mesmi byt v zadném
pfipadé na $titové sténé.

V piipadé objektu do tvaru L nebo T se vztahuji tyto zasady jednotlivé na kazdé kfidio objektu. Zde se pro potieby poméru
stran uvazuje jako rozhodujici vn&jsi (delsi) strana jednotlivych kiidel a délka &titové stény.

Stfecha musi byt symetricka sedlovd nebo polovalbova, u polovalbové nesmi délka vodorovné hrany polovalby
pfesahnout 20% celé ptdorysné délky titové stény. Pudni nadezdivka nesmi byt vy$&i nezli 0,5m, v piipadé vétiiho
vyloZeni stfechy je mozné tuto hodnotu zvy3it, a to piesné o hodnotu presahu stiechy prevysujici 1m délky.

Sklon stfech musi byt v rozmezi 40° az 45°.

Stredni vikyfe mohou byt sedlové i pultové, 3itka jednotlivého vikyfe vsak nesmi piesahnout 20% délky stiechy u okapu.
Celkova &itka vikyis na jedné plo3e stfechy pak nesmi presahnout 50% délky stiechy u okapu. Pultové a sedlové vikyfe
pak musi mit tvar obdélniku, jehoZ vodorovna strana je delsi ne strana svisla; to neplati u vikyfil, jejichz svisla strana
neni vétsi nez 1,20m. Ctvercovy tvar vikyfe je nepfipustny; vodorovna hrana vikyfe nesmi byt zapusténa pod Uroveri
stieSniho plasté vice nez 0,20m.

Stfesni okna smi byt pouze v jedné fadé, soucet vodorovnych hran nesmi pfekroéit 40% délky stiechy u okapu. V/ pfipadé
kombinace stfesnich oken a vikyf Ize pouZit pouze jeden typ vikyfe na celou stfechu, pocet vikyfi v jedné roviné stfechy
je omezen na jeden kus.

Krytina stfech musi byt z palenych nebo betonovych tasek standardniho formatu, barva cihlové éervena az Eervenchnéda
(u betonovych tasek nepouzivat cihlové cervenou barvu). Skladana krytina z riznych 8ablon, pf. plechova krytina nebo
krytina z riznych velkoformatovych vinovek je nepfipustna.

Oplechovani nesmi byt z plastu, stejné tak i okapni Zlaby a svody.

Okna musi byt vzdy obdélnikova, nejlépe v poméru 2:3 a7 5:7, a to na vysku. V pfipadé, e je okno obdéIng, ale s delsi
vodorovnou stranou, je tfeba ho délit sloupkem tak, aby se opticky jednalo o dvé okna na vysku. Clenéni okennich tabulek
je libovolné, okna dievéna Spaletova i euro. Okna kruhova, nesoumérna nebo se zaklenky se nesmi pouzit.

PouZiti trojdilnych oken se nedoporuéuje.

Fasada mize byt ze strukturované omitky a tlumeného barevného odstinu, projektova dokumentace musi obsahovat
barevny odstin i dodavatele fasadni barvy (z divedu porovnani vzorniku).

Kominy je tfeba fesit s ohledem na barvu stiesniho plasté.

V pfipadé novostavby je tfeba stavajici objekt odstranit, nebo zcela vélenit do novostavby pfi dodrzeni viech regulativi.

LEGENDA GRAFICKE CASTI:

hranice fedené lokality
stavebni ¢ara zavazna
stavebni ¢ara neprekroéitelna
orientace hlavniho hfebene
stavajici objekt

oblast mozné zastavby

a1 nezastavitelna plocha zahrady, ¢ast mze byt zpevnéna

Podrobna regulace UPO Okof

G
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Celkova situace s vyznacenim FeSené oblasti M1:10000
e REGULACE: LOKALITA |
S = g 75 ZAVAZNA:
= A f
= Q o8 & T
J — 1. Maximalni vy&ka hiebene od 0,000 ¢isté podlahy 1. nadzemniho podlazi je 9,5m.
= sl 2. Zastavéna plocha max. 20% plochy parcely, Zastavéna a zpevnéna plocha max. 30% plochy pozemku.
5 RS 3. Nc_wé navrhovany objekt je pfizemni s obytnym podkrovim, mize byt podsklepeny.
% Pfi definici podlazi je tfeba vychazet z CSN 734301 Obytné budovy. V pfipadé, e je objekt podsklepen, nesmi podiaha 1.
.] 7 nadzemniho podiazi byt vice jak na 50% svého obvodu vyse nez 0,40m nad okolnim terénem. Pokud podzemni podiazi
a 4 tomuto kritériu nevyhovi, je pro potfeby regulace (narozdil od CSN) chapano jak podlaZi nadzemni. Tento pozadavek
4 neplati u pozemk( se spadem v&tdim neZ 25%. zde je tieba osadit 1. nadzemni podlaZi na Grovei maximalné 0,2m nad
f plivodni terén v jeho nejvyssim misté.
Pgdlaii ustupujici se pro potieby regulace uvaZuje jako pinohodnotné podiazi nadzemni, narozdil od CSN 734301 &l.11.
= odst.b).
i 4. U novostavby je tieba zachovat klasicky historicky dolozeny tvar pudorysu, a to obdélnik v poméru stran 1:3 az 3:5.

Rizality, vystupky, zapugténi apod. nesmi pfekrocit 15% puidorysné plochy objektu. Rizality a Ustupky nesmi byt v zadném

pfipadé na &titové sténé.

j V pfipadé objektu do tvaru L nebo T se vztahuji tyto zasady jednotlivé na kazdé kfidlo objektu. Zde se pro potfeby poméru
stran uvaZuje jako rozhodujici vnéjsi (delsi) strana jednotlivych kridel a délka &titové stény.

5. Stiecha musi byt symetricka sedlova-nebo polovalbova, u polovalbové nesmi délka vodorovné hrany polovalby
pfesahnout 20% celé podorysné délky 5titové stény. Pudni nadezdivka nesmi byt vy33i nezli 0,5m, v pfipadé vétsiho
vyloZeni stfechy je mozné tuto hodnotu zvysit, @ to pfesné o hodnotu pfesahu stfechy prevysujici 1m délky.

K Sklon stfech musi byt v rozmezi 40° az 45°.

J Stedni vikyfe mohou byt sedloveé i pultové, 8ifka jednotlivého vikyfe v8ak nesmi pfesahnout 20% délky stfechy u okapu.
; Celkova Sifka vikyill na jedné ploge stiechy pak nesmi pfesahnout 50% délky stiechy u okapu. Pultové a sedlové vikyie
‘ pak musi mit tvar obdélniku, jehoz vodorovna strana je del3i neZ strana svisla; to neplati u vikyfl, jejichz svisla strana
i neni vétsi nez 1,20m. Ctvercovy tvar vikyfe je nepfipustny; vodorovna hrana vikyfe nesmi byt zapu$téna pod uroven

stiesniho plasté vice nez 0,20m.
Stiesni okna smi byt pouze v jedné fadé, soucet vodorovnych hran nesmi pfekrocit 40% délky stiechy u ckapu. V pfipadé
kombinace stfesnich oken a vikyfl Ize pouzit pouze jeden typ vikyfe na celou stfechu, pocet vikyfl v jedné roviné stiechy
je omezen na jeden kus.
Krytina stfech musi byt z palenych nebo betonovych tasek standardniho formatu, barva cihlové ervena az cervenohnéda
(u betonovych tasek nepouzivat cihlové Cervenou barvu). Skladana krytina z riznych $ablon, pf. plechova krytina nebo
krytina z riznych velkoformatovych vinovek je nepfipustna.
Oplechovani nesmi byt z plastu, stejné tak i okapni Zlaby a svody.
Okna musi byt vzdy obdélnikova, nejlépe v poméru 2:3 az 5:7, a to na vysku. V piipadé, ze je okno obdélné, ale s delsi
vodorovnou stranou, je tfeba ho délit sloupkem tak, aby se opticky jednalo o dvé okna na vysku. Clenéni okennich tabulek
je libovolng, okna dievéna Spaletova i euro. Okna kruhova, nesoumérna nebo se zaklenky se nesmi pouzit.
PouZiti trojdilnych oken se nedoporucuje.

6. Fasada muzZe byt ze strukturované omitky a tiumeného barevného odstinu, projektova dokumentace musi obsahovat
barevny odstin i dodavatele fasadni barvy (z divodu porovnani vzorniku).

7. Kominy je tfeba fesit s ohledem na barvu stfedniho plasta.

ey

Situace M1:1000
LEGENDA GRAFICKE CASTI:

hranice fesené lokality
stavebni ¢ara zavazna
stavebni ¢ara neprekrocitelna
orientace hlavniho hiebene

stavajici objekty

nezastavitelna plocha zahrady, ¢ast miize byt zpevnéna

mistni komunikace

Podrobna regulace UPO Okof
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