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A) VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI
A.1 Uzemni plan Fesi celé izemi obce Okrouhlo, které se rozklada na jednom katastralnim tzemi.

Kéd KU | ndzev KU vyméra kdd obce | ndzev obce nazev kraje

709719 | Okrouhlo 831 ha 539511 Okrouhlo StfedocCesky kraj

A.2 Okrouhlo je obci ve StfedoCeském kraji, okrese Praha-zapad, ve spravnim obvodu obce s
rozSifenou pusobnosti CernoSice a ve spravnim obvodu obce s povéfenym obecnim Ufadem
Jilové u Prahy.

A.3 Zastavéné Uzemi je zakresleno ve vykrese zékladniho €lenéni Uzemi. Hranice zastavéného

Gzemi byla vymezena v souladu s 858 Stavebniho zakona a zachycuje pravni stav mapy KN ke
dni 10.3.2016.

B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
Uzemi je tvofeno reliéfem, pFirodnimi ekosystémy, lidmi pozmé&nénymi ekosystémy a
urbanizovanym Guzemim. Rozvoj Uzemi je zaloZen na (a) kultivaci a udrzbé stabilizovanych ploch a
S nimi souvisejicich systémua a dale na (b) vystavbé budov a zafizeni pro rozli¢né lidské aktivity
(urbanizaci), s €&imz Uzce souvisi i (c) vystavba a udrzba infrastruktury. Koncepce rozvoje stanovi,
které ¢asti uzemi (plochy) jsou stabilizované, kde jsou navrzeny zmény (bud zmény vyuZiti, anebo
urbanizace dosud nezastavénych ploch) a jaka infrastruktura je potfeba k zajiSténi stabilizovanych
i navrhovanych zpusobl vyuZiti Gzemi.

Koncepce rozvoje je zachycena ve vykresové dokumentaci a blize specifikovana v textové ¢asti.

B.1) Koncepce rozvoje FeSeného Uzemi

B.1.1 Okrouhlo je obci v jiznim zazemi Prahy, na rozhrani zény intenzivni suburbanizace a
zeleného, rekreacné vyuzivaného, prstence okolo Prahy. Obec je tedy vyznamné ovlivhéna
rozvojem Prazské aglomerace, ale tento rozvoj je v pozitivnim smyslu limitovan terénem,
prirodnimi a krajinnymi hodnotami Gzemi.

B.1.2 Z&kladnim Ukolem pro Gzemni planovani i zastupitelstvo obce je proto udrZzet spravnou miru
mezi rozvojem (urbanizaci) a ochranou pfirodnich a kulturnich hodnot. Z tohoto stfetavani
protikladnych tendenci a jejich vyvazovéani se totiz rodi jedineéna mistni identita.

B.1.3 Jadrem koncepce je i nadale rozvijet vlastni Okrouhlo jako hlavni sidleni Gtvar v obci. Narust
poctu obyvatel totiz umoZzfiuje rozsifit nabidku sluzeb a tedy i kvalitu obytného prostfedi. A aby
byly jakékoli sluzby obyvatelstvu, vefejné ¢€i komeréni, udrzitelné, je tfeba obyvatele i sluzby
soustfedit (zvlasté v takovéto mensi obci).

B.1.4 V druhém planu je podpofen takovy rozvoj rekreacni funkce, ktery snizuje jeji dopady na
Zivotni prostfedi (tj. jednak nepobytova rekreace v krajiné i rekreacnich areélech, ale i omezeni
negativnich vlivd pobytoveé rekreace v chatach na Zivotni prostfedi).

B.1.5 Uzemni plan Okrouhla navrhuje nasledujici koncepci rozvoje:

(a) pokracovani v urbanizaci vlastniho Okrouhla: vystavba v rozvojovych plochach pro bydleni

(b) dokonc&eni potfebné infrastruktury v Okrouhlu (vodovod, kanalizace, kabelizace elektrorozvodu)

(c) vystavba vodovodu, vodojemu, COV a kanalizace v ZahoFanech

(d) prestavba chat v Zahofanech na bydleni, umirnéna vystavba vrozvojovych plochéach
v Zahoranech (preferovat spiSe zastavbu proluk)

(e) posileni ekologické funkce krajiny (doplnéni USES, krajinna zelen)

(f) posileni rekreacni funkce krajiny (cyklostezky a cyklotrasy, prachod izemim)

(9) kultivace vefejnych prostranstvi v jednotlivych sidlech (naves, hlavni ulice, vefejna zelen)

(h) stabilizace chat a Uprava jejich ekologickych parametri: u chat na lesnich pozemcich umoZznit
vynéti z PUPFL, umoZnit napojeni na elektrorozvody, popf. vystavbu studen a Zump




B.2) Hodnoty izemi

B.2.1 Uzemi Okrouhla disponuje Fadou pfirodnich a krajinnych hodnot. V mensi mife jsou zde
pfitomny i hodnoty kulturni.

B.2.2 Strukturu feSeného Uzemi vyznamnym zplUsobem urCuji pfirodni podminky, zejména
charakter terénu. VétSina Uzemi, az na pole severné a jihozapadné od Okrouhla, je velmi svaZzité.
Nejvy8Si bod Uzemi je vrch Libfice, o nadmofské vySce 378 m n.m., nejnizSi je misto, kde
Zahoransky potok opousti katastr obce — 218 m n.m. Prazska ploSina, ktera se rozprostira
predevSim dale na sever a vychod od Okrouhla, je zde rozbrazdéna hluboce zafizlymi udolimi
vodnich tok(: Zahofanskym potokem na jihu, do néhoz se viéva menSi vodote¢ z Okrouhla,
Libefiskym potokem na vychodé a Cernikovskym potokem na hranici Gzemi Okrouhla a Bfezové
(Zlaté uadoli). Cela jihovychodni ¢ast uzemi je pokryta lesy, které se ve vychodni ¢asti Uzemi nad
Zahotany rozpadaji do mozaikovité struktury lest, luk a poli.

B.2.3 Velmi Citelné a hmatatelné jsou propojena obé ¢asti sidla Okrouhlo, tj. Okrouhlo a chatova
osada Nové Okrouhlo. Jsou spojena aleji vedenou podél nahorni propojovaci cesty. Mezi sidly tak
existuje uzky vztah otisknuty do krajiny, pfiemz kazdé ze sidel si zachovava svou specifickou
identitu i funkci v osidleni. Zahofany jsou sidlem s hmatatelnou identitou vychazejici z krajinné
konfigurace v udoli Zahofanského potoka.

B.2.3 V jihozapadni ¢asti uzemi Okrouhla je regionalni biocentrum RBC 1398 ,Zahofansky dul“,
z néhoz vede Zahofanskym adolim smérem na vychod regionalni biokoridor RBK 1197. Mistni
USES zpravidla sleduje vodni toky a Gdolni nivy (tok Libefiského a Cernikovského potoka).
Prakticky veskery USES je funkéni, pouze severné od Okrouhla je navrzen usek biokoridoru LBK
134 na orné pudé.

B.2.4 V Uzemi se nachézeji kromé zna¢né rozlohy hospodarskych lest také lesy zvlaStniho uréeni
(jih a zdpad Uzemi) a lesy ochranné (mezi Zahofany a Novym Okrouhlem).

B.2.5 Cela zapadni ¢ast Gzemi je sougasti pFirodniho parku Stfed Cech.

B.2.6 Krajina jizné od Okrouhla je dle ZUR ozna¢ena jako krajina zvySenych hodnot kulturnich a
pfirodnich (H17), severné od Okrouhla jde v tomto ohledu o krajinu pfiméstskou (U19). Lesy v jizni
a zapadni ¢asti uzemi jsou soucésti zeleného prstence (O8) okolo Prahy.

B.2.7 Co se ty€e kulturnich hodnot, v obci se nachazi nemovita kulturni pamétka, chalupa €. p. 32
(Cislo rejstfiku USKP: 38876/2-2277). Urbanisticky hodnotnad jsou historicka jadra Okrouhla a
Zahotan — zejména jejich urbanisticka struktura (trasovani ulic, €lenéni pozemkd, umisténi staveb
na pozemku) a hmotové feSeni staveb.

B.2.8 Celé tizemi obce Okrouhlo je tzemim s moznymi archeologicky mi ndlezy.

C) URBANISTICKA KONCEPCE, V(v)ETNEv VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

Urbanisticka koncepce se zabyva zastavénym a zastavitelnym GUzemi a je zakreslena ve vykrese
Z&kladniho clenéni Uzemi, v némz jsou vymezeny zastavitelné plochy, plochy s poZadavkem na
regulacni plany ¢i tzemni studie, a dale je urbanisticka koncepce zakreslena v Hlavnim vykrese, v
némz jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti Uzemi, k nimz se vztahuji nize uvedené
regulativy jejich vyuziti (viz. kap. F).

C.0.1 Obec Okrouhlo je tvofena dvéma sidly: Okrouhlem a Zahofany. Jihozapadné od Okrouhla se
pak nachazi chatova osada Nové Okrouhlo (vSechny tfi hlavni ¢asti obce jsou usporéddany do
trojuhelnika). V krajiné mezi témito sidly se dale nachazi nékolik osamocenych chalup, chat i
usedlosti a nékolik skupinek chat.

C.0.2 Tato sidla jsou dopravné provazana nasledujicim zpasobem: z Okrouhla vede do Zahofan
silnice 111/1042. Do Nového Okrouhla vede z Okrouhla mistni komunikace. Zahofany s Novym
Okrouhlem jsou propojeny pouze polni cestou, po niZ je vedena cyklotrasa.




C.1.1) Okrouhlo

C.1.1.1 Strukturu i charakter Okrouhla vyznamnym zpusobem definuje terén. Centrem Okrouhla je
po vrstevnici vedena silnice zLibné do Zahofan ve tvaru k vychodu otevieného U. Na tuto
urbanistickou osu jsou radialné napojeny dalSi komunikace (zpravidla ve znacném sklonu),
obsluhujici obytné Gzemi a napojujici Okrouhlo na sousedni sidla (Liben, Zvole, Zahofany, Nové
Okrouhlo). Historické jadro Okrouhla je pomérné seviené okolo téchto hlavnich ulic, tvofi ho
prevazné puvodni i pfestavéneé statky a podél cesty k Novému Okrouhlu drobnéjSi zastavba. Toto
rostlé jadro zemédélské vsi bylo postupné obaleno prstencem novodobé kobercové zastavby
rodinnymi domy. Na severozapadnim okraji sidla je situovan pomérné rozséhly komercéni areél.

{

Okrouhlo

VEREJNA PROSTRANSTVI
. HLAVNI URBANISTICKE OSY

I:I VEDLEJS] URBAMISTICKE OSY
OSTATNI ULICE
. OBCANSKA VYBAVENOST

El VEREINA ZELER
VODNI PLOCHY

sss| HISTORICKE JADRO OBCE

Schéma ¢.1: urbanisticka koncepce Okrouhla

C.1.1.2 Z pohledu funkéniho vyuZiti je Okrouhlo pfevazné obytnym sidlem, s pfimési rekreace
v jizni Casti, komerce v SZ segmentu a dopInéné zakladni obanskou vybavenosti, situovanou
prevazné okolo ,okrouhlé” hlavni ulice, anebo na jiznim okraji sidla (fotbalové hfisté a klubovna
Sokola). Sidelni zelen je situovana spiSe na okrajich sidla (rybnik a okolni louky na zapadé, lesik
na vychodé, par¢ik v zata€ce na severu a zalesnény vrch Varta na jiznim okraji Okrouhla).

C.1.1.3.1 Rozvoj Okrouhla spociva jednak v pokracujici urbanizaci sidla (zastavba vnitfnich proluk
a nabalovani dalSich obytnych ploch na stavajici sidlo) a dale ve zvySovani kvality obytného
prostiedi (vystavba a (drZzba infrastruktury, zvySovani kvality vefejného prostoru, vystavba
potfebné ob&anské vybavenosti).

C.1.1.3.2 V nejvétsich rozvojovych plochach UP poZaduje zpracovani regulaénich pland.

v o

C.1.1.3.3 Urbanisticka koncepce Okrouhla je dana a postaci ji dale citlivé, tj. s ohledem na terén a
urbanistické hodnoty sidla, rozvijet.

C.1.2) Zahotany

C.1.2.1 Zahofany jsou sidlem napul obytnym a napul rekreaénim. Na rozdil od Okrouhla, nemayji
tak jasné danou urbanistickou kompozici. Maji ale centralni vefejny prostor — naves. V dalSich
ohledech se, stejné jako Okrouhlo, Zahofany pfizpUsobuji terénu: ulice jsou vedeny prevazné po
vrstevnici ve tfech Urovnich (podél potoka, na Urovni navsi a jedna ulice vySe po svahu — zde je




charakter chatové osady nejvyraznéjSi). Na severnim okraji sidla jsou situovany tfi puvodni statky,
okolo nichz byly nasledné vystavény dalSi drobnéjSi domy. Tato mensi severni enklava pivodniho
osidleni ma vlastni specificky charakter malé zemédélské vsi v oteviené kopcovité krajiné, odliSny
od jizni Casti Zahoran, kter4 je seviend v hlubokém udoli a kde chaty, i pfes naro¢ny terén,

stoupaji vySe do svahu.

Schéma ¢.2: urbanisticka koncepce Zahoran

C.1.2.2 Specifickou problematiku tvofi objekty individualni rekreace a moznost jejich transformace
na objekty k bydleni. Uzemni plan rozliSuje Gzemi, kde tato rekolaudace prob&hnout maze (plochy
SR) a definuje podminky, za kterych je to pfipustné (viz kap. F), a rekreacni plochy, které maji
i nadale zustat rekreaéni (jsou stabilizované — plochy RI), nebot se nachéazeji v urbanisticky
nevhodnych polohéch pro bydleni, anebo maji pfilis drobnou parcelaci.

C.1.3) Nové Okrouhlo

C.1.3.1 Chatovou osadu Nové Okrouhlo tvofi
kobercové uspofadana zastavba rekreacnich
chat, obklopena lesem. Sit ortogonalné
usporadanych uli¢ek protind diagonala mistni
komunikace. Za soucést tohoto sidla Ize
povazovat i blizkou lokalitu ,Urbanovka“.

C.1.3.2 Nové Okrouhlo bude i nadéale
vyuzivano pouze rekrea¢né, s prestavbou na -
bydleni se ani vyhledové nepocita, stejné jako
se nepredpokladd ani zavedeni vodovodu C&i
kanalizace.

Nové Okrouhlo

Schéma ¢.3: urbanisticka koncepce Nového Okrouhla

C.1.4) Rozptylené& zéastavba

C.1.4.1 V feSeném Uzemi se déle vyskytuje Fada rekreacnich staveb ¢i malych chatovych osad
v krajiné. Podél silnice do Libné se nachazi jeden osamoceny rodinny dim a naproti tohoto domu
je navrzen jeden chatovy objekt k moznosti pfestavby na objekt bydleni. Zadny z téchto pozemki
vSak nelze dale délit na mensi stavebni parcely.




C.1.4.2 Ostatni stavby v krajiné Ize povazovat za stabilizované. Jde pfedevSim o chaty &i skupiny
chat v adoli Zahofanského a Liberiského potoka a dale o mensSi skupinu chat ,U Mladin“ zapadné
od Okrouhla. U nékolika chat je umoznéna stabilizace jejich vyuZiti — vyjmuti pozemkud na kterych
stoji spolu se sousedici zahradou z PUPFL — &imZ je potvrzen stavajici zplsob vyuziti uzemi a
tedy pfevod z plochy RL na RI.

C.2) Systém sidelni zelen &
Systém sidelni zelené navazuje na koncepci uspofradani krajiny a tykd se zelené a pfirodnich
ploch v sidle (tj. v zastavéném a zastavitelném tzemi).

C.2.1 JelikoZz Okrouhlo i Zahofany patfi mezi maléa sidla, situovana v kulturni krajiné, potfeba
vymezovani samostatnych ploch sidelni zelené ¢i parkd je minimélni. Sidla totiz pfimo navazuji
bud’ na velké lesni celky (Zahofany, Nové Okrouhlo), anebo na lesozemédélskou krajinu (se
zalesnénymi vrSky i prudkymi svahy a loukami v tdolnich nivach).

C.2.2.1 | pfesto Okrouhlo zahrnuje nékolik ploch, které patfi mezi sidelni zeleri. Jsou to zejména
plochy okolo rybnika p/i zapadnim okraji sidla, les p/i vychodnim okraji (za byvalou Skolou), parc¢ik
okolo pamétnych stromd na severu, u silnice z Libné a za sidelni zeleri Ize povaZzovat i les na
Varté.

C.2.2.2 Verfejna zeleri v Zahofanech se nachazi predevsim na navsi, které dominuji kaStany a lipy
a vytvéreji tak velice utulné prostranstvi, které urcuje charakter jizni ¢asti Zahoran.

C.2.3.1 Vyznamné je zelen zastoupena i v zastavénych plochach, predevSim jako soukromé
zahrady (plochy B, SR, RI), pfipadné jako vefejna zelen €i polovefejné zahrady v plochach
ob&anského vybaveni (OV).

C.2.3.2 Soucésti dalSich ploch (OS, V) je alespon izola¢ni zelefi po obvodu pfislusného arealu
(okolo vyrobniho aredlu je vSak tfeba ji vysazet — a alespon ¢aste¢né tak aredl odclonit od pohledu
z volné krajiny).

C.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p  festavby
C.3.1 Uzemni plan vymezuje celkem 12 zastaviteInych ploch:

Oznaceni | Vyméra | Navrzené Podminky vyuZziti

plochy [ha] vyuziti

Z1 2,29 B prokézat splnéni hygienickych limitd hluku
Z2 0,90 B prokézat splnéni hygienickych limitd hluku
Z3 3,75 B Regula¢ni plan RP1

Z4 0,95 B Regula¢ni plan RP4

Z5 1,30 B Regulagni plan RP2

Z6 0,40 B

z7 0,49 B

Z8 0,55 B

Z9 0,47 SR

Z10 0,12 SR

Z11 1,14 SR Maximalné 3 rodinné domy; regulaéni plan RP3
Z12 0,12 Tl




C.3.2 Uzemni plan vymezuje celkem 4 plochy piestavby:

Oznaceni | Vyméra | Navrzené Vyméra Podminky vyuZziti
plochy [ha] vyuziti celkem [ha]

P1 0,72 B 0,72

P2 0,47 B 0,47

P3 0,62 SR 0,60

P4 0,26 SR 0,26

Pozn.: vyznam zkratek navrzeného vyuZiti viz kapitola F.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMIS TOVANI

Verejna infrastruktura zahrnuje dle dikce Stavebniho z&kona infrastrukturu dopravni (plochy pro
dopravu), infrastrukturu technickou (inZenyrské sité), ob&anské vybaveni (stavby a aktivity slouzici
obyvatelstvu), a vefejna prostranstvi.

D.1) Verejna infrastruktura — ve Fejna prostranstvi a ob €anské vybaveni

jadru Okrouhla podél hlavnich urbanistickych os (viz schéma ¢.1) a podél silnice 111/1042 (komeréni
aredl, penzion, naves v Zahoranech).

D.1.1) Vefejna prostranstvi

D.1.1.1 Uzemni plan vymezuje 2 typy vefejnych prostranstvi: uliéni prostor (PV) a vefejnou zelen
(PZ). Vefejna prostranstvi jsou dale soucéasti ploch obéanské vybavenosti (OV, OS, OH).

D.1.1.2 Vefejnymi prostranstvimi v uzSim slova smyslu jsou mySleny pouze ty Casti vefejnych
ploch, které slouzi vyhradné pro péSi provoz a pobyt obyvatel, anebo jsou relaxa¢nim a
spoleCenskym prostorem — tj. napf. Zahofanska naves v ploSe PV, plochy vefejné zelené
v Okrouhlu v plochach PZ (okolo rybniku a u byvalé Skoly) a fotbalové hfisté v Okrouhlu se svym
predprostorem (East ploch OS a PV).

D.1.1.3 Uzemni plan Okrouhla fe3i problematiku vefejnych prostranstvi, ve v3ech &tyfech
regulacnich planech (RP1, RP2, RP3, RP4), jejichz zadani je soucasti textové ¢asti UP Okrouhla.
Verfejné prostory se spoleCenskym a kompozi€énim vyznamem budou vymezeny v navrzich
regulacnich planud jako plochy vefejnych prostranstvi v souladu s § 7 vyhlaSky 269/2009 (kterou se
méni vyhlaska €. 501/2006 Sb.)

D.1.1.4 ProtoZe soucasti vefejnych prostranstvi v SirSim smyslu jsou €asto pozemni komunikace a
dalsi plochy pro dopravu, které vyuzitelny prostor vefejnych prostranstvi znac¢né zmensuji, je
prostorove usporadani pozemkl vefejnych prostranstvi (zejména ulic v zastavitelnych plochach)
upraveno ve vztahu k pozemnim komunikacim nasledovné:

(a) hlavni urbanistickd osa (viz, obr. v kap. C.1.1)- soucasti této osy vzdy musi byt prostor pro
motoristy (obousmérné jizdni pruhy), eventualné cyklisty.

(b) NejmenSi Sifka vefejného prostranstvi  (plochy PV), jehoZ soucésti je pozemni komunikace
zpfistuphnujici pozemek rodinného domu, je stanovena na 8 m, pfi jednosmérném provozu 6,5
m.

D.1.2) Obé&anské vybaveni

D.1.2.1 Obec Okrouhlo disponuje zakladnim ob&anskym vybavenim. V obci je obecni Gfad, sbor
dobrovolnych hasi¢l; prodejna potravin, restaurace (v Okrouhlu i Zahofanech); hfisté s pfilehlym
zazemim fotbalového klubu s klubovnou TJ Okrouhlo; a mistni hibitov. Obec provedla rekonstrukci
budovy (byvalé) Skoly na matefskou Skolku a obecni Gfad.




D.1.2.2.1 Co se tyCe spravnich funkci (statni sprava a dalSi vefejna administrativa), Okrouhlo
spaduje do Jilového, CernoSic a Prahy.

D.1.2.2.2 V oblasti Skolstvi, zdravotnictvi, obchodu a sluzeb a zaméstnanosti spadovost neni pfilis
zfejma — Okrouhlo je vtomto ohledu integrovdno do PraZzské aglomerace. V oblasti zakladniho

jsou tyto sluzby dostupné, tj. Jilové, Zvoli popf. Dolni BfezZany.

D.1.2.2.3 Co se tyCe veSkereé vysSi vybavenosti, Okrouhlo jednoznacné spaduje do Prahy.

D.2) Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura slouzi k pfepravé lidi a materialu. Zakladem komunika¢niho systému
v feSeném Uzemi je infrastruktura ulic a vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti jsou jak silnice,
které Okrouhlo propojuji s SirSim uzemim, tak chodniky, krajnice a péSiny, slouzici predevSim
k pohybu lidi po obci. K napojeni Okrouhla na SirSi Uzemi slouzi také hromadna doprava, fungujici
na principu pfestupnich uzld, jimiz jsou zde autobusoveé zastavky.

D.2.1) Silni éni doprava

D.2.1.1 Napojeni Okrouhla na silniéni sit' zajiStuji silnice 111/1042 (Zvole — Okrouhlo — Jilové u
Prahy) a 111/10114 (Vestec — Zlatniky-Hodkovice — Liber - Okrouhlo). Obec se nachazi mimo hlavni
dopravni tahy. Silni¢ni sit je v feSeném Uzemi stabilizovana a jeji Upravy se nepredpokladaji.
V obci je nékolik autoservisu.

D.2.1.1) Planované dalnice D3

D.2.2.1.1 Dle ZUR St¢. kraje je katastr Okrouhla dotéen zamérem vystavby dalnice D3 (VPS
oznac¢end vZUR jako DO005). Dopad vystavby dalnice D3 na dopravu vieSeném Uzemi Ize
uvazovat pouze okrajovy a nepfimy, nebot najezdy na tuto délnici jsou umistény mimo feSené
Uzemi a Okrouhlem neprochazeji ani zadné tahy tranzitni dopravy.

D.2.2.1.2 Konkrétni projektové feSeni je tfeba navrhnout tak, aby byla zajiSténa odpovidajici
ochrana vefejného zdravi (hlavné sohledem na dodrZzeni hlukovych limitd a minimalizaci
negativnich vliva zneciStujicich latek v ovzdusi) a aby byl minimalizovan vliv na kvalitu obytného a
rekreacniho prostredi.

D.2.1.2) Mistni sb émé komunikace

D.2.1.2.1 Jako mistni smérné komunikace funguji silnice tfeti tfidy. Tyto silnice jsou v dobrém
technickém stavu. Za mistni sbérnou komunikaci Ize povazovat i spojnici Okrouhla a Nového
Okrouhla, tato komunikace vyZaduje rekonstrukci povrchu.

D.2.1.2.2 Pro bezpecny a plynuly pohyb automobild, cyklistl i chodcl po obci i v krajiné je tfeba,
aby kazdy ucastnik tohoto provozu védél, kde je na dané komunikaci jeho misto. U sbérnych
komunikaci, do nichz je sméfovan hlavni objem dopravy v feSenim Uzemi, je proto (z kapacitnich a
bezpe&nostnich divodd) navrzeno vymezit oddéleny prostor (pruh) pro kazdy dopravni mod (jejich
Sifky viz. kap. D.1.1.4). Ke slu€ovéani pruht (napf. vedeni cyklistd po jizdnim pruhu) je mozné se
uchylovat pouze v mimofadné nepfiznivych Sifkovych podminkach, a i tehdy je tfeba to nalezité
vyznadit (napf. cyklopiktogramy na jizdnim pruhu).

D.2.1.3) Mistni obsluzné komunikace

D.2.1.3.1 Mistni obsluzné komunikace obvykle tvofi ulice (plochy PV), v nichZz dopravni prostor
tvofi bud zpevnény asfaltovy, popfipadé Stérkovy povrch (v rekreani zastavbé), misty doplnény i
o chodnik, €i travnaty pas.

D.2.1.3.2 Mistni obsluzné komunikace v zastavéném Uzemi je navrZzeno postupné rekonstruovat
do podoby obytnych zon. Navrhovana je integrace pési, cyklistické a motoristické dopravy v ramci
vefejného prostoru se snizenou rychlosti (30 km/h), pfiéemz v rAmci takto pojatych obytnych zon je
doporucena realizace stavebnich Gprav pro omezeni rychlosti (omezené Sifky jizdnich pruhg,
vymezend mista pro stani vozidel, Sikany, pfi€né prahy, Uprava povrchd apod.) a pro bezpecny
pohyb déti, dospélych i osob s omezenou moznosti pohybu &i orientace (bezbariérové uzivani




vefejného prostoru). Dopravni a technické feSeni téchto komunikaci bude respektovat pozadavky
Technického podkladu TP 103 Navrhovani obytnych zén.

D.2.1.3.3 V zastavitelnych plochach a v plochach prestavby budou trasy novych komunikaci
feSeny v ramci feSeni téchto ploch a poZadovanych regula¢nich planech a to tak, aby odpovidaly
pozadavkim na mistni komunikace IV. tfidy (zklidnéné komunikace — obytné zony). Komunikace
budou prevazné napojeny na stavajici pozemni komunikace tak, aby byl zajiStén prujezd anebo
budou ukon€eny obratisti. Slepé ulice budou navrhovany pouze vyjime¢né nebude-li jiné vhodné
feSeni.

D.2.1.3.4 VeSkeré nové budované komunikace a komunikace krozSifeni ¢i rekonstrukci budou
usporadany s ohledem na zabezpeceni pfijezdu jednotek hasiCské zachranné sluzby, IékaFské
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sluzby a odvoz odpadkud. Minimalni poZadované trvale prujezdnéa Sifka komunikace je 3 metry.

D.2.1.3.5 Potfeba odstavnych stani bude zajiSténa individualné na pozemcich majiteld (parkovani
na terénu, gardze). Parkovaci stani v novych obytnych okrscich a ostatnich zdrojich a cilech
dopravy budou zajistény parkovanim u uliéni hrany a na parkovacich plochach budovanych jako
soucast nove zastavby.

D.2.2) Hromadna doprava — autobusova

D.2.2.1 V obci jsou dvé autobusové zastavky: v Okrouhlu a Zahofanech, obé na lince 331 (Praha-
Kacerov — Dolni Bfezany — Ohrobec — Zvole — Okrouhlo — Jilové u Prahy). Hromadna doprava sice
umozfiuje pravidelné dojizdéni v hlavnich spadovych smérech (Praha, Bfezany, Zvole, Jilové), ale
jinak je jeji frekvence nizka.

D.2.3) Doprava cyklisticka

D.2.3.1 Cyklisticka doprava v FeSeném Uzemi ma predevSim vyznam rekreacni. Vyznam dopravni
Ize, vzhledem k vétSi vzdalenosti od Prahy, povaZovat za okrajovy — postaci tedy konstatovani, ze
lze za timto u€elem vyuzit silnice lll. tfidy. Intenzita dopravy na téchto silnicich totiz neni pfilis
velka.

D.2.3.2 Navrzené cyklotrasy jsou prevzaty ze ,Studie cyklotras a cyklostezek v DSO
Dolnobfezansko® a z UAP. Rekrea¢ni cyklotrasy jsou vedeny pfevazné po pozemnich
komunikacich, lesnich a polnich cestach a mnohdy kopiruji turistické pési trasy (nap. Udolimi
Zahofanského a Libeniského potoka). U cyklotras, které nejsou vedeny po pozemnich
komunikacich €i silnicich Ill. tfidy, byly pFisluSné cesty zafazeny do kategorie verejné pfistupnych
Gcelovych komunikaci.

D.2.3.3 Uzemni plan navrhuje podporovat cyklodopravu vymezovanim cyklopruhd gi
vyznacovanim cyklo-piktogrami na vozovce (v pfipadé stisnéného Sifkového uspofradani)
v hlavnich urbanistickych osach (viz schémata 1 a 2) tak, aby byla zvySena jeji atraktivita a
bezpecnost. Vymezeni cyklopruhl je dulezité pro zvySeni bezpenosti cyklistl zejména podél
frekventovanych silnic (silnice 111/1042) a v Gsecich s prudSim stoupanim. Vhodné je téZ vymezeni
cyklopruht v centru Okrouhla a umisténi cyklostojant u dualezZitych dopravnich cild (obchody,
hristé, parky). Nezbytnou soucasti systému cyklodopravy je jednotny a prehledny informacéni
systém (smérovky, znaceni na trase, mapy).

D.2.4) PéSi doprava

D.2.4.1 K péSi dopravé po obci slouzi chodniky, stezky a zklidnéné ulice. Minimalné jednostranné
chodniky Sitky 1,5 m, dopInéné prechody pro chodce, je tfeba vybudovat po celé déice vSech
urbanistickych os. V ramci obytnych zén je navrhovana integrace pési, cyklistické a motoristické
dopravy v ramci vefejného prostoru se snizenou rychlosti (30 km/h) — viz kap. D.2.1.3.

D.2.4.2 Obci prochazi nékolik turistickych znagenych tras: modra znacka udolim Zahofanského
potoka a Zlutd znaCka udolim Libefského potoka pfes Okrouhlo a Nové Okrouhlo do
Zahoranského udoli, kde se napojuje ha modrou.




D.2.4.3 Pro pési rekreaci v krajiné se dale predpoklada vyuZiti stavajicich vefejné pfistupnych
GCelovych komunikaci, lesnich a polnich cest. Nové péSi trasy je mozné podle potfeby zfizovat
v rdmci vétSiny druhd ploch.

D.3) Technicka infrastruktura

D.3.1) Zasobovani elektrickou energii

D.3.1.1 Uhlopficné (severozapad — jihovychod) prochazi tGzemim vedeni velmi vysokého napéti
(VVN) 110 kV. Pfevazné v soubéhu s timto vedenim jsou situovany i trasy nadzemniho vedeni
vysokého napéti (VN) 22 kV, které slouzi k napojeni zastavby na elektrorozvodnou sit. Mimo
zastavéné uzemi jsou odbocCky vedeni VN k trafostanicim 22/0,4 kV vedeny nadzemnim vedenim,
uvnitf zastavéného Uzemi jsou rozvody VN zajiStény ¢aste¢né i podzemnim kabelem. Rozvody
nizkého napéti jsou provedeny pfevazné vrchnim vedenim, pfi¢emz probiha ¢aste¢na kabelilizace.

D.3.1.2 Pro zasobovéani elektrickou energii v zastavitelnych plochach se predpoklada vyuziti
stavajicich trafostanic a kabelové vedeni VN i NN.

D.3.2) Zasobovani plynem
D.3.2.1 Uzemi Okrouhla neni plynofikovano a ani se s plynofikaci nepo¢ita, nebot byla shledana
nakladové nerealizovatelna.

D.3.3) Vodni hospoda fstvi

D.3.3.1) Zasobovéani pithou vodou

D.3.3.1.1.1 Okrouhlo je zasobovano vodou z mistnich zdroju — studen. V provozu jsou nyni tyto
dvé studny (dle dodate¢ného stav. pov. z roku 2008):

=V Libfici: hloubka 30 m, primérna kapacita 1,0 I/s, max. 1,5 I/s; max. 2400 m®*mésic, max.
28800 m®/rok — 12 més.; OP 130 m?.

*= TJ Okrouhlo: hloubka 45 m, pramérna kapacita 0,05 I/'s, max. 0,1 I/s; max. 130 m®/mésic,
max. 780 m3/rok — 6 més.; OP nestanoveno.

D.3.3.1.1.2 Nad Zahorany je dale realizovan vrt (povoleni z r. 2006), ktery v provozu neni:

= Zahotany: hloubka 68 m, pramérna kapacita 0,20 I/'s, max. 0,23 I/s; max. 518,4 m®/mésic,
max. 6221 m3/rok; OP: ano; velikost spotfebisté 100 obyvatel.

D.3.3.1.1.3 Voda z vrth v provozu je akumulovana ve vodojemu Na Varté nad Okrouhlem. Jde o
vodojem AKNAGLOBUS o objemu 100 m® + 50 m® zemni vodojem (zéloha). Voda je ¢erpana
pomoci ponornych Eerpadel ve studnich.

D.3.3.1.2 Stavajici systém zasobovani pitnou vodou je pIné vytizen. Pro zajiSténi dodavky pitné
vody v rozvojovych lokalithch (a pfipadné pro vykryti nedostatku vody z mistnich zdroji) obec
uvazuje napojeni na dalkovy vodovodni pfivadéé (vodarenska soustava Zelivka) — dle studie
zasobovani mikroregionu DolnobfeZansko. Planovan je novy pfivadé¢ z Vestce, zvySeni kapacity
vodojemu Zvole a odtud vybudovani pfivadéce do Bfezové, z néhoz bude odbocka i do Okrouhla
(napojeni na privadé¢ od studny V Libfici).

D.3.3.1.3 Obec planuje vybudovani privadéée zVDJ Na Varté k vrtu nad Zahofany, kde bude
vybudovan dalSi vodojem (téZ pro vyrovnani tlaku) a dale vybudovani mistnich vodovodnich Fadu
v Zahoranech (ty jsou nyni zAsobovany studnami pro vlastni potfebu).

D.3.3.1.4 Obecni vodovod v Okrouhlu ma predpoklad byt dimenzovan i jako poZarni zabezpeceni
s ohledem na skute€nost, Ze pro pozarni vodu neni Zadny jiny mozny zdroj mimo malého rybniku
v obci.

D.3.3.1.5 Napojeni obce na dostate¢né kapacitni zdroj je z&kladnim predpokladem pro
pokracovani vystavby v rozvojovych plochéach.

D.3.3.1.6 Uspofadani zastavitelnych ploch bude feSeno s ohledem zajiSténi potfeby pozarni vody
obecnim vodovodem s poZadovanymi parametry. V nové zastavbé budou vramci sité
vodovodnich Fadt budovany také pozarni hydranty.




D.3.3.1.7 Nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou podle platnych predpisu.

D.3.3.2) Kanalizace splasSkova

D.3.3.2.1 Okrouhlo mé& vychodné od obce vybudovanou gistirnu odpadnich vod (COV). Jde o typ
TOPOL MONOBLOK 430 o kapacité 430 EO. Recipientem je Liberisky potok. Vzhledem
k vyerpané kapacitté COV obec pfedpoklada do roku 2017 jeji rozsifeni na FLEXIDIBLOK
972 EO. Rozsifeni COV je pfedpokladem pro pokragovani vystavby v rozvojovych plochéach.

D.3.3.2.2 Na tuto COV je pomoci gravitaéni splaskové kanalizace napojena vétsi éast Okrouhla.
Stokova sit’ je navrZzena v pozemnich komunikacich, stoky se navrhuji o svétlosti min. 250 mm. Na
stokovou sit’ budou napojeny i rozvojové lokality v Okrouhlu.

D.3.3.2.3 Na COV Okrouhlo bude umoZfovana likvidace odpadnich vod z Zump odpovidajici jeji
kapacité (po intenzifikaci na 972 EO na ni budou vyvazeny septiky z rekreaCnich objektd v
Zahoranech).

D.3.3.2.4 Obec méla zpracovan projekt vodovodu a kanalizace v Zahofanech, jehoZ soucasti byla
centralni COV u Zahofanského potoka a prederpavani ze severni ¢asti Zahofan. Z projektu se
realizovala pouze studna — zabezpeCeny vrt (viz. kap. 3.3.1) — a projekt je nyni propadly a
nepouzitelny. Koncepce likvidace splaskovych vod v Zahofanech pocita s vymezenou centrélni
COV Zahotfany. Do doby realizace této koncepce je viak umoznéna docasna decentralizace — tj.
skupinové COV pro vhodné skupiny zastavby, které budou po zprovoznéni centralni COV zruseny
a splaskové vody z t&chto objektd svedeny na COV Zahofany.

D.3.3.2.5 V Novém Okrouhlu se zavedenim vodovodu ani kanalizace nepocita.

D.3.3.2.6 Nové kanalizaCni fady vrozvojovych lokalitach je doporuceno budovat soubé&zné
a soucasné s novymi fady vodovodnimi. V odivodnénych pfipadech je mozné povolit individualni
zpusob likvidace splaSkovych vod (napf. pomoci domovnich mikrocistiren i kofenovych COV).

D.3.3.2.7 Odpadni vody z objektd, které nejsou napojeny na kanalizaci (zejména stavby pro
individuélIni rekreaci), musi byt odvadény do Zump a vyvazeny Kk likvidaci na COV feka-vozy.
Domovni €istirny odpadnich vod budou povolovany pouze vyjime&né.

D.3.3.2.8 Nové stavby musi mit vyfeSeno nezdvadnou likvidaci splaskovych vod podle platnych
predpis.

D.3.3.3) Dest'ové vody

D.3.3.3.1 Destova kanalizace je tvofena systémem otevienych a zatrubnénych prikopu.

D.3.3.3.2 U nové zastavby budou deStové vody pfednostné likvidovany pomoci zasakovani na
vlastnim pozemku. Pfi vétSim rozsahu vystavby, zejména pfi projektové pripravé celkd rozvojovych
ploch je doporu¢eno zpracovani hydrogeologického posouzeni mistnich vsakovacich podminek,
popf. navrhnout opatfeni, aby se odtokové poméry Gzemi nezménily.

D.3.4) Nakladani s odpady

D.3.4.1 Na uUzemi obce se nachazela skladka ,Na Varté“, ktera byla vletech 1998-2000
rekultivovana.

D.3.4.2 Likvidace domovniho odpadu je feSena sbérem do nadob, svozem a likvidaci mimo FeSené
Gzemi.

D.3.4.3 Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, které by byly producentem nebezpe&nych odpad.
Plochy sklddek se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.




E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,

PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPAT RENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROST U

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace z4jmu a vztahd v nezastavéné ¢asti feSeného
Uzemi z hlediska rozdilnych moZznosti a limitd vyuZiti a z hlediska zajmd ochrany pfirody a krajiny.

E.1) Koncepce uspo Fadani krajiny

E.1.1 Krajina v feSeném Uzemi je rozdélena do tfi typd (viz schéma €. 4): zatimco pfirodni krajina
(lesy vJZ c&asti katastru) a kulturni krajina (Gdoli Zahofanského a Libenského potoka) maji
zvySenou krajindfskou hodnotu, oteviend zemédélska krajina Prazské ploSiny mé krajinarskou
hodnotu pouze pradmérnou.

E.1.2 Z divodu zvySené ochrany krajinného rdzu formou pfirodniho parku je tfeba regulovat
vystavbu v pohledové exponovanych mistech krajiny a na vizualnich horizontech, vymezujicich
prostor. Konkrétné se jedna predevsim zadmeéry vystavby v zastavitelnych plochach Z3, z5, a Z11,
resp. regulacnich pland RP1, RP2 a RP3. Déle je tfeba peclivé zvazovat vystavbu novych liniovych
technickych staveb a zafizeni, které by mohly zasahnout do harmonického méfitka a vztahu
v krajiné.
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E.1.3 Jako kompenzaci negativniho dopadu stavajici zastavby — plochy komeréniho arealu na Sz
okraji Okrouhla — je navrzena liniova zelen (stromové aleje) okolo tohoto arealu a podél prislusné
¢asti silnice 111/1042. Pro zmirnéni vizualniho vlivu stavajici zastavby je liniova zeler navrzena téz
podél severni hranice zastavby.

E.1.4 Zatimco v pohledové exponovanych lokalitach na okraji sidel Okrouhla a Zahofan se
stfetavaji zaméry na obytnou vystavbu s poZadavky ochrany krajinného réazu, tak na dné udoli
ZahoFanského, Libeniského a Cernikovského potoka se stfetavaji pozadavky vyuZiti Gzemi pro
rekreaci pobytovou (chaty) i nepobytovou (péSi a cyklistické trasy) s ochranou pfirody, vyjadfenou
piedevsim trasovanim prvkd Gzemniho systému ekologické stability (USES).

E.1.5 DalSim pozitivnim zasahem do krajiny je vymezeni Useku lokalniho biokoridoru LBK134
severné od obce. Kromé ekostabilizacni funkce muze navic tento koridor, pokud zde bude
podpofena stromova zelef, vizualné alespori ¢aste¢né odclonit vedeni velmi vysokého napéti,
které prochazi Sz ¢asti katastru. Obdobnou funkci, totiz vizuaIni maskovani vedeni VVN maji plnit
téZ aleje, navrzené zapadné od Okrouhla.

E.2) Vymezeni ploch a stanoveni podminek prozm  ényv jejich vyuZziti
E.2.1 Uzemni plan vymezuje 1 plochu zmén v krajing a 5 liniovych prvku:

Oznaceni |Vymeéra |NavrZzené | Podminky vyuziti
plochy [ha] vyuziti

Wwu1l 2,57 |NS USES — Usek navrZzeného biokoridoru

Liniové prvky

Zeleri okolo komeréniho areédlu | Na pozemcich ploch V, DS anebo NZ.

Alej podél silnice 111/1042

Zelen podél severniho okraje
Okrouhla

Zelen zapadné od Okrouhla Jednostranné aleje podél cest, slouZzi téZ k pohledovému zakryti
vedeni VVN.

Alej podél navrzené plochy PZ | Slouzi k pohledové separaci vyrobniho arealu od obytného
Gzemi.

Pozn.: vyznam zkratek navrzeného vyuZiti viz. kapitola F.

E.3) Uzemni systém ekologické stability (USES)

E.3.1 USES v podstaté obkruzuje feSené Gzemi a obsahuje jak prvky lokalniho, tak regionalniho
vyznamu, a z velké vétSiny je tvofen prvky funk&nimi. V jihozapadni €asti tzemi Okrouhla je
regionalni biocentrum RBC 1398 ,Zahofansky dul‘, z néhoz vede Zahofanskym tdolim smérem na
vychod regionalni biokoridor RBK 1197. Mistni USES zpravidla sleduje vodni toky a tdolni nivy
(tok Libeniského a Cernikovského potoka). Navrzeny k vymezeni na orné pidé je pouze nefunk&ni
lokaIni biokoridor LBK134.

E.3.2 V plochach USES plati podminky vyuziti (pfipustné a nepfipustné vyuziti, podminky
prostorového uspofadani) pro plochy NP — plochy pFirodni (viz kapitola ,F* Plochy USES -
prekryvna funkce).

E.3.3 Skladebné &asti USES:




Regionalni trove n:
Oznaceni | Charakteristika OhroZeni Navrh opatfeni
RC1398 |V udoli Zahofanského potoka na Dno udoli zastaveno Ochrana kultury pfed stavebni
(RBC 19) soutoku s Cernikovskym potokem, chatovymi koloniemi, ¢innosti, posileni pfirozeni skladby
listnaté s smiSeni porosty na skladkovani porosta
kamenitych svazich
RBK 51 Udoli ZahoFanského potoka a Zavadéni monokultur, Zdravotni vybér, ochrana pred
levostranného pfitoku od Obory nadmérna turistika, jizdy na | stavebni ¢innosti
konich a kolech
LBC 167 | Ochuzena dubohabfina a acidofilni Zavadéni monokultur, Podpofit pfirozenou druhovou
doubrava, poto¢ni olSina v udoli nadmérna turistika, jizdy na | skladbu, nezasahovat do vodniho
Zahoranského potoka konich a kolech toku
RBK 52 Udoli ZahoFanského potoka a Zavadéni monokultur, Zdravotni vybér
levostranného pfitoku od Obory nadmérna turistika, jizdy na
konich a kolech

Lokalni Grove n:

Oznaceni | Charakteristika OhroZeni Navrh opatfeni

LBK 134 | Orna puda, mezni porosty pfi hranici Ruderalizace, smyv z | Na orné vymezit pas trvalého travniho
katastru poli porostu s dfevinami Sitky 15 m

LBK 136 | Udoli Cernikovského potoka, Zavadéni monokultur, | Ochrana kultury pfed stavebni ¢innosti,
ochuzena dubohabfina se smrkem a | zneciSténi vody, posileni pfirozené skladby porostu
bukem chatové osady

LBK 141 |Zalesnéné udoli Liberského potoka, Zavadéni monokultur | Postupné nahrazeni SM pavodnimi
na dné udoli potoéni olSina, na (SM), ruderalizace druhy
svazich smrkové kultury, pfirozené
lesni lemy

LBC 160 | SvaZity les, ochuzend acidofilni Zavadéni monokultur, | Postupné odstranovani neplvodnich
doubrava, Gzké udoli Liberiského smyv z poli druh, obnova listnatych porostd,
potoka omezeni vtoku odpadnich vod

LBK 142 | Mokré louky u soutoku Linenského a Sukcese, v lese Luéni ¢ast uchovat kosenim 1-2x ro¢né,
Zahoranského potoka, udoi Sirot¢i zavadéni monokultur | v lesni ¢asti podpofit pfirozenou
strouhy v Jilovském pasmu lesa druhovou skladbu

E.4) Prostupnost krajiny

E.4.1 Prostupnost Uzemi Okrouhla pro péSi lze povaZovat za dobrou — mj. i diky pomérné
intenzivnimu rekreacnimu vyuziti krajiny, existenci turistickych znac¢enych tras (viz. kap. D.2.4) a
Gcelovych komunikaci, které zpFistupriuji kromé lesnich pozemku a poli také rekreaéni chaty.

v s

E.4.2 Uzemni plan navrhuje zlepSit prostupnost krajiny pro p&si a cyklisty pomoci cyklotras,
vedenych po stavajicich komunikacich, lesnich a polnich cestach.

E.5) Protierozni ochrana

E.5.1 Protierozni ochranu tvofi zejména prvky USES, lesni porosty, plochy sidelni zeleng, trvalé
travni porosty, meze a doprovodna zelefi. Vodni erozi jsou ohroZzeny predevsim velké a ne¢lenéné
lany orné pudy ve svahu. V feSeném Uzemi jsou vSak zpravidla takovéto svahy pokryty zcela €i
alesponi ¢éastec¢né lesy (mnohdy v kategorii lest ochrannych &i zvlaStniho ureni), coz riziko
ohroZeni erozi zna¢né sniZuje.

E.5.2 Zejména v okoli Zahofan je vhodné zemédélskou pdadu vyuZivat méné intenzivné,
nepéstovat zde Sirokofadkové plodiny a zvySovat podil trvalych travnich porostu.

E.5.3 Podél komunikaci a polnich cest je navrZzeno obnovovat aleje, anebo nova stromoradi
zakladat. PFi vysadbach zelené budou pouzivany vyhradné ptvodni druhy dfevin.




E.6) Vodni toky, plochy, zdroje a ochranap Fed povodn émi

E.6.1 ReSené Uzemi se nachazi vpovodi Vitavy a je odvodiovano Zahofanskym potokem
s pravostrannym pfitokem, potokem Liberiskym a dalSimi drobnymi necislovanymi pfitoky. Uzemi
je chudé na vodni plochy. Maly rybnik je na zapadnim okraji Okrouhla (ktery nema stély pfitok) a
v obci je i nékolik dalSich drobnych vodnich ploch.

E.6.2 V misté je obtizné zajistit zdroj vody, ktery by kapacitné a kvalitativné vyhovoval pro verejné

zasobeni obyvatel pitnou vodou — takto je zasobeno pouze Okrouhlo (podrobnéji viz kap. D.3.3.1).
Podzemni vody Ize vyuZivat pfedevsim jako mistni vodni zdroje pro jednotlivé nemovitosti.

E.6.3 Toky v feSeném Gzemi nemaji vymezena zaplavova uzemi.

E.7) Rekreace
E.7.1 Okrouhlo je diky atraktivni krajiné, harmonickému krajinnému réazu, rozsahlym lesum a
blizkosti ku Praze rekrea¢né atraktivnim a aktivné vyuzivanym tzemim. Vyznamna je individualni

pobytova rekreace v chatach a chatovych osadach — pfedevsim v Zahofanech a Novém Okrouhlu,
ale v menSi mife téZ v tdoli Liberiského potoka (vice viz. kap. C.1).

E.7.2 Uzemim prochazi nékolik znacenych turistickych tras (viz. kap. D.2.4), cest a stezek v
krajing, které jsou vyuzivané pro kazdodenni, ale predevSim vikendovou rekreaci obyvatel
v krajiné.

E.7.3 Rekreace v krajiné je dale podpofena vymezenim sité cykloturistickych tras (viz kap. D.2.3).

E.8) Geologie, nerostné suroviny a poddolovana tzemi

E.8.1 VieSeném Uzemi nejsou evidovana zadna loZiska surovin, chranéna loziskova Uzemi ani
poddolovana tzemi.




F) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILYM zP USOBEM VYUZITI

F.0.1 VYMEZENIi NEKTERYCH POJMU

koeficient zastav éni pozemku je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku
a rozlohy stavebniho pozemku, vyjadieny v procentech.

koeficient zelen & uruje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v rdmci stavebniho
pozemku (nikoliv vefejné zelené& nebo verejnych prostranstvi), vyjadieny v procentech celkové
rozlohy stavebniho pozemku

obéanské vybaveni zahrnuje zejména: stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby a péci i rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, déle pro obchodni prodej, t&lovychovu a sport, ubytovani (ubytovaci zafizeni),
stravovani, sluzby, védu a vyzkum

drobné ob éanské vybaveni vramci obytnych ploch je ve svém rozsahu pfizplisobeno
potfebam bydleni v havazujici souvisejici ploSe

mala ubytovaci za Fizeni jsou stavby pro pfechodné ubytovani do 20 lizek

pojem drobné (napf. drobna vyroba &i drobné ob&anské vybaveni) zahrnuje zafizeni, aktivity Ci
sluzby provozované bud Zivnostniky, anebo firmami €i organizacemi do 5 zaméstnancu

neruSici vyroba je vyroba, kter& svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenaruSuje negativnimi G€inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nezhorSuje Zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrZeni limitd
hluku, vibraci a praSnosti prostfedi v plochach pro bydleni)

neruSici sluzby jsou sluzby, které svym provozovanim,vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuji negativni G¢inky a vlivy provoz a uZzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nezhorSuji Zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf.dodrzeni limitd
hluku, vibraci a praSnosti prostfedi v plochach pro bydleni)

pro obytné stavby (rodinné domy, bytové domy) plati pro vyklad pojmu ,nadzemni podlazi “
a ,podzemni podlaZi “ definice znormy CSN 734301 Obytné budovy : nadzemni podlaZi je
kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 800 mm
pod nejvySSi arovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu ;
podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 800 mm pod
nejvyssi arovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu

pojem ,podkrovi “ je pro obytné stavby (rodinné a bytové domy) definovan podle CSN 734301
Obytné budovy : podkrovi je pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k u¢elovému vyuziti

prvky drobné architektury a mobilid Fe predstavuji doplfikové drobné objekty, (altanky,
lavicky, odpadkoveé koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni

nezbytna souvisejici technickéa vybavenost predstavuje technické vybaveni, které zajiStuje
provoz staveb a zafizeni, specifikovanych v hlavnim a pfipustném vyuziti dané plochy; jde
zejména o pfipojky, studny, domovni COV, atd.

nezbytna souvisejici dopravni vybavenost  predstavuje plochy dopravy, nezbytné pro provoz
staveb a zafizeni, specifikovanych v hlavnim a pfipustném vyuZiti dané plochy; jde zejména
plochy pro zasobovani a pro parkovani, jejichZ rozsah je zpravidla, podle typu a kapacity dané
stavby, definovan v technickych norméch

rekolaudaci je zména v uzivani stavby (8 126 a 127 z&ak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon)

drobnou vodni plochou je vodni plocha do 50 m?, v zastavéném a zastavitelném Gzemi muze
jito bazény, kaSny apod., v nezastavéném Uzemi pouze o plochy pfirodniho charakteru




F.0.2 VYCET PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.0.2.1 Celé Guzemi Ujezdu je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti dle vyhlasky
501/2006 Sb., které jsou s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi dale podrobnéji
Clenény takto:

B Plochy bydleni

SR Plochy smiSené obytné — rekreacni
RI Plochy rekreace — individualni

RL Plochy rekreace — individualni v lese

ov Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura
(01 Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
OH Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy

Vv Plochy vyroby a skladovani

TI Plochy technické infrastruktury

PV Plochy vefejnych prostranstvi

Pz Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen

DS Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni
DS-K Kaoridor D3 (pfekryvna funkce)

w Plochy vodni a vodohospodarské

NZ Plochy zemédélské

NZ-ZS Plochy zemédélské-zahrady-sady

NL Plochy lesni

NP Plochy pfirodni

Plochy USES (pfekryvna funkce)

NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi




F.1 PLOCHY BYDLENI
F.1.1 B Plochy bvydleni

F.1.1.1 Hlavni vyuziti
a) bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich (izolovanych)

b) oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou

c) verejné prostranstvi v€etné pozemnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

F.1.1.2 Pfipustné vyuziti
a) drobné obcanské vybaveni
b) sezénni ndjemni ubytovani

c) zemédeélska a ZivociSna malovyroba (stavajici i obnovené rodinné farmy) v historickém
jadru Okrouhla

d) drobn& nerusici vyroba

e) gardZe a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku

f) drobné vodni plochy

g) nezbytna souvisejici technicka vybavenost

h) bydleni ve stavajicich dvojdomech

i) stAvajici stavby pro rodinnou rekreaci

j) rekolaudace staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni
F.1.1.3 Podminéné pfipustné vyuziti

a) pfipustna zafizeni, vybaveni a sluzby jsou lokalniho vyznamu a jsou umistény spole¢né
na parcele se stavbou pro bydleni, anebo jsou jeji stavebni sou¢asti

b) chovatelstvi a péstitelstvi bude uréeno zejména pro vlastni potfebu a nebude obtéZovat
okoli hlukem, prasSnosti a zdpachem

c) provozovny Zivnosti mohou byt umistovany v rodinném domé nebo v samostatnych
jednoduchych stavbach, nepfesahujicich velikost rodinného domu

d) odstavovani vozidel zakaznik( bude zajiSténo v ramci viastniho pozemku
F.1.1.4 Nepfipustné vyuziti
a) veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad

pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech, a stavby a Cinnosti vyvolavajici
zvySené naroky na dopravni obsluhu

b) novostavby bytovych domu
c¢) novostavby fadovych rodinnych domu
d) veskeré stavby a €innosti nesluciteIné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

F.1.1.5 Podminky prostoroveho uspofadani v€etné zékladnich podminek ochrany krajinného razu
a) jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni Gpravy
musi respektovat krajinny raz, urbanistické a architektonické hodnoty Gzemi, zejména

historicky utvafenou urbanistickou strukturu (tvar a ¢lenéni domua i parcel), tvarové a
hmotové uspofadani budov na pozemku, méfitko a charakter zastavby

b) minimélni velikost nové odméfeného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného
domu musi byt 800 m2,




F.2

¢) minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkl je mozné v odivodnénych
pfipadech sniZit o 10%

d) maximalni vySkova hladina zastavby: 2 NP (v€etné obytného podkrovi), maximéainé 1
podzemni podlazi
e) maximalni vySkova hladina zastavby v plochach zastavéného Uzemi, vymezenych jako

jadro obce: 1+P (jedno nadzemni podlazi plus obytné podkrovi), maximélné 1 podzemni
podlazi

f) koeficient zastavéni pozemku : 30%
0) koeficient zelené: 50%
h) v zastavéném Uzemi pfi novostavbach RD je minimalni velikost pozemku 600 m2

i) v zastavéném Gzemi je pro novostavbu RD na misté stavajicich objektd na pozemku
mozno prekrocit koeficient zastavéni 30%, a to az do vySe soucasného nebo historického
% zastavéni pozemku.

J) v zastavéném Gzemi jsou mozné prFistavby stavajicich objektd bydleni

k) v plochach Z1 a Z2, sousedicich s plochami vyroby a skladovani, bude pfi projektové
pfipravé v dalSich spravnich Fizenich prokdzéno splnéni podminky hygienickych limitd
hluku dle nafizeni vliady €.272/2011 Sbh.

) zména staveb (rekolaudace) staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni Ci
nahrada novou stavbou pro bydleni je mozna v pfipadé, Ze se nachazeji na pozemku o
velikosti min. 600 m2,

m) stavajici stavebni pozemky rodinnych domu i staveb pro rodinnou rekreaci lze délit za
predpokladu, Ze kazdy ze vzniklych pozemkl splfiuje poZzadavky na dopravni dostupnost,
pfipojeni na technické vybaveni a velikost kazdého ze vzniklych pozemkd spliuje
pozadavek na minimalni vyméru 600 m2

PLOCHY SMISENE OBYTNE

F.2.1 SR Plochy smiSené obytné — rekrea éni

F.2.1.1 Hlavni vyuziti

a) stavby pro rodinnou rekreaci

b) rekolaudace staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni v rodinnych domech
¢) bydleni v rodinnych domech

d) oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzZitkovou

e) vefejna prostranstvi véetné pozemnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

F.2.1.2 Pfipustné vyuziti

a) pozemky a stavby drobného ob&anského vybaveni sluzeb

b) zemédélska a ZivociSna malovyroba (stavajici i obnovené rodinné farmy)
C) garaZe a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku

d) drobné vodni plochy

e) nezbytna souvisejici technicka vybavenost




F.2.1.3 Podminéné pfipustné vyuziti

a) ve vyznacenych plochach Ize Zadat o vynéti z PUPFL, oddéleni pozemkl a zaneseni
stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci do KN, do doby vynéti z PUPFL plati pro tyto
plochy regulativy plochy RL

b) zména staveb (rekolaudace) pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni ¢i nahrada
novou stavbou pro bydleni je mozné v pfipadé, Ze se nachazeji na pozemku o velikosti min.
600 m2

c) stavajici stavebni pozemky rodinnych domu i staveb pro rodinnou rekreaci Ize délit za
predpokladu, Ze kazdy ze vzniklych pozemkul splfiuje poZzadavky na dopravni dostupnost,
pfipojeni na technické vybaveni a velikost kazdého ze vzniklych pozemkud spliuje
pozadavek na minimalni vyméru 600 m2

d) pro moznost rekolaudace staveb na stavby pro bydleni je podminkou moZnost
(proveditelnost) budouciho napojeni staveb na technickou infrastrukturu, zejména na
vodohospodarské sité

e) odpadni vody ze staveb pro individualni rekreaci musi byt odvadény do Zump, pFip.
pouze ve vyjime€nych pfipadech ze staveb trvale uzivanych do domovnich Cdistiren
odpadnich vod

F.2.1.4 Nepfipustné vyuziti

a) veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech, a stavby a ¢innosti vyvolavajici
zvySené naroky na dopravni obsluhu

b) veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
¢) novostavby bytovych domu

F.2.1.5 Podminky prostoroveho uspofadani v€etné zékladnich podminek ochrany krajinného razu

F.3

a) jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pristavby), stavebni Upravy a terénni Gpravy
musi respektovat krajinny raz, urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, zejména
historicky utvafenou urbanistickou strukturu (tvar a ¢lenéni domua i parcel), tvarové a
hmotoveé uspofadani budov na pozemku, méfitko a charakter zastavby

b) minimélni velikost nové odméfeného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného
domu musi byt 800 m2,

¢) minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemki je mozné v oddvodnénych
pfipadech sniZit o 10%, pfi zméné staveb (rekolaudace) staveb pro rodinnou rekreaci na
stavby pro bydleni az na 600 m2

d) maximalni vySkova hladina zastavby: 2 NP (v€etné obytného podkrovi), maximalné
1 podzemni podlaZzi

e) maximalni vySkova hladina zastavby v plochach zastavéného Uzemi, vymezenych jako
jadro obce: 1+P (jedno nadzemni podlazi plus obytné podkrovi), maximéiné 1 podzemni
podlazi

e) koeficient zastavéni pozemku : 20%

f) koeficient zelené : 50%

PLOCHY REKREACE

F.3.1 RI Plochy rekreace — individualni

F.3.1.1 Hlavni vyuziti

a) stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

b) oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou




c) sady

d) vefejna prostranstvi véetné pozemnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

F.3.1.2 Pfipustné vyuziti
a) na volnych pozemcich v ploSe RI, které nejsou lesnimi pozemky, maji velikost min. 600

m2 je mozno umistit nové stavby pro rodinnou rekreaci; stavajici pozemky vSak neni
moZzno pro tento Ucel dale délit,

b) chovatelské a péstitelské zadzemi samozéasobovaciho charakteru
c) détska hristé a sportovisté do 500 m2
d) drobné vodni plochy
e) nezbytna souvisejici technicka vybavenost
f) bydleni ve stavajicich rodinnych domech
F.3.1.3 Podminéné pfipustné vyuziti
a) ve vyznacenych plochach Ize Zadat o vynéti z PUPFL, oddéleni pozemkl a zaneseni

stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci do KN, do doby vynéti z PUPFL plati pro tyto
plochy regulativy plochy RL

b) mozne jsou pouze dilCi Upravy a drobne pristavby, nezvySujici kapacitu (verandy apod.)
a upravy zlepSujici ekologické parametry (studny, domovni COV, jimky odp. vod, elektrické
vytapéni, zafizeni pro shér odpadu apod.)

c) pristavby, prestavby a stavebni Gpravy jsou povoleny pouze u staveb, které se
nenachazeji na lesnich pozemcich, resp. na pozemcich, které byly z PUPFL vynaty

F.3.1.4 Nepfipustné vyuZziti
a) jakakoli nova vystavba vyjma uvedené v hlavnim a pfipustném vyuZziti

b) rekolaudace staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni
c¢) nahrazeni stavby pro rodinnou rekreaci stavbou pro bydleni
d) terénni Upravy (vyjma nezbytnych zabezpec€ovacich praci)

e) provozovani €innosti s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi (zejména ruSeni Kklidu
Vv lese)

f) viezd a parkovani motorovych vozidel na lesnich pozemcich
g) ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
F.3.1.5 Podminky prostoroveho uspofadani v€etné zékladnich podminek ochrany krajinného razu

a) maximalni vySkova hladina zastavby: 1+P (1 nadzemni podlazi plus obytné podkrovi),
maximéalné 1 podzemni podlazi

b) koeficient zastavéni pozemku: 20%

c) koeficient zelené: 40%

F.3.2 RL Plochy rekreace — individualni v lese

F.3.2.1 Hlavni vyuziti
a) stavajici pozemky staveb pro rodinnou rekreaci v prostfedi PUPFL (chaty na lesnich
pozemcich, anebo v dopravné nedostupnych polohach)

F.3.2.2 Pfipustné vyuziti

a) pozemky pod stavajici stavbou pro rodinnou rekreaci je mozné oddélit a vyjmout
z pozemku uréenych k pInéni funkce lesa




b) udrZovaci préce, pfi kterych se zachovava vnéjSi ptudorysné i vySkové ohrani¢eni stavby
c) stavajici technick& vybavenost

d) stavajici komunikace, péSi a cyklistické cesty

F.3.2.3 Podminéné pfipustné vyuziti

v i s

a) zfizeni nejnutnéjSiho hygienického zazemi (napf. WC, Zumpa) pouze v ploSe RL

F.3.2.4 Nepfipustné vyuZziti

a) jakakoli nova vystavba

b) nastavby a pristavby

c) jakékoli terénni Upravy

d) oploceni staveb obklopenych lesnimi poze mky

e) budovani novych pFistupovych cest a rozSifovani téch stavajicich

f) provozovani €innosti s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi (zejména ruSeni klidu v
lese)

0) vjezd a parkovani motorovych vozidel na lesnich pozemcich

h) ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

F.3.2.5 Podminky prostoroveho uspofadani v€etné zékladnich podminek ochrany krajinného razu

F.4

a) k chatam, které jsou obklopeny lesem je mozny péSi pfistup po stavajicich pfistupovych
cestach

b) minimalizace veSkerych dopadi na Zivotni prostredi

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

F4.1 OV Plochy ob éanského vybaveni — ve fejndinfrastruktura

F.4.1.1 Hlavni vyuziti

a) pozemky staveb pro ob&anské vybaveni slouZici pro vefejnou spravu, vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva apod.

b) vefejna prostranstvi v€etné pozemnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

F.4.1.2 Pfipustné vyuziti

a) souvisejici télovychovna a sportovni zafizeni

b)drobna komeré&ni ob&anska vybavenost

¢) mala ubytovaci a stravovaci zafizeni,

d) nezbytna souvisejici dopravni a technick& vybavenost (zasobovani, parkovani)

e) stavby a zafizeni technické infrastruktury

F.4.1.3 Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno

F.4.1.4 Nepfipustné vyuziti

a) veSkeré stavby a €innosti nesluciteIné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

F.4.1.5 Podminky prostoroveho uspofadani v€etné zékladnich podminek ochrany krajinného razu

a) stavby musi vySkou a hmotou respektovat okolni zastavbu

b) jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Gpravy a terénni Upravy
musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, zejména historicky




utvafenou urbanistickou strukturu (tvar a clenéni domu i parcel), tvarové a hmotoveé
usporadani budov na pozemku, méfitko a charakter zastavby

F4.2 OS Plochy ob éanského vybaveni —t élovychovna a sportovni za fizeni

F.4.2.1 Hlavni vyuziti
a) pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hfisté

b) sportovni zazemi (Satny, WC, klubovny)

c) verejné prostranstvi v€etné pozemnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

F.4.2.2 Pfipustné vyuziti
a) doplnkova komeréni ob&anska vybavenost
b) souvisejici technick& vybavenost (zafizeni pro provoz a udrzbu)
¢) nezbytnda souvisejici dopravni vybavenost (zaAsobovani, parkovani)
d) stavby a zafizeni technické infrastruktury
F.4.2.3 Podminéné pfipustné vyuziti
a) neni stanoveno
F.4.2.4 Nepfipustné vyuZziti
a) veSkeré stavby a €innosti nesluciteIné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
b) sportovni haly nad 2000 m2

F.4.2.5 Podminky prostoroveho uspofadani v€etné zékladnich podminek ochrany krajinného razu
a) stavby musi vySkou a hmotou respektovat okolni zastavbu
b) jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Gpravy a terénni Upravy
musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, zejména historicky

utvafenou urbanistickou strukturu (tvar a ¢lenéni domu i parcel), tvarové a hmotove
usporadani budov na pozemku, méfitko a charakter zastavby

F.4.3 OH Plochy ob éanského vybaveni—h Fbitovy

F.4.3.1 Hlavni vyuziti
a) plochy pohrebist

F.4.3.2 Pfipustné vyuziti
a) pési cesty a plochy vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, kfize) a
mobiliafem (lavi¢ky, odpadkoveé koSe)

b) nezbytn& zafizeni a stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim
c) zeleh
F.4.3.3 Podminéné pripustné vyuziti
a) neni stanoveno
F.4.3.4 Nepfipustné vyuZziti
a) veSkeré stavby a €innosti nesluciteIné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

F.4.3.5 Podminky prostoroveho uspofadani v€etné zékladnich podminek ochrany krajinného razu
a) nejsou stanoveny




F.5

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

F51 V Plochy vyroby a skladovani

F.5.1.1 Hlavni vyuziti

a) pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a sluzby

b) stavby a pozemky pro skladovani

F.5.1.2 Pfipustné vyuziti

a) obchodni, kancelarské a spravni budovy

b) souvisejici stravovaci zafizeni

c¢) nezbytnéa souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovéani, parkovani)
d) stavby a zafizeni technické infrastruktury

e) plochy zelené

F.5.1.3 Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno

F.5.1.4 Nepfipustné vyuZziti

a) plochy, stavby a zafizeni, které by byly zdrojem nebezpeénych odpadu

b) veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni U¢€inky pfekracujici nad pfipustnou miru limity
uvedené v prisluSnych predpisech zasahuji za hranice arealu

c) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména vyrobny téZkého pramysiu

d) vSechny zadméry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, uvedené v pfiloze ¢. 1 zakona €.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zadkon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisu,
jejichz provedeni by mohlo zavazné ovlivnit Zivotni prostfedi, a to zejména z hledisek
moznych vlivii na vefejné  zdravi a vlivd na Zivotni prostfedi, zahrnuijici viivy na Zivo&ichy
a rostliny, ekosystémy, pidu, horninové prostfedi, vodu, ovzdusi, klima a krajinu, pfirodni
zdroje, hmotny majetek a kulturni pamétky, vymezené zvlaStnimi pravnimi predpisy a na
jejich vzajemné pusobeni a souvislosti.

e) vSechny zaméry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, které nesplni podminky hygienickych
limith hluku va€i stavbam pro bydleni dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci

F.5.1.5 Podminky prostoroveho uspofadani v€etné zékladnich podminek ochrany krajinného razu

F.6

a) vySka staveb max. 10 m nad okolnim upravenym terénem

b) v izemi je nutné zfidit zatravnéné a nezpevnéné plochy s kefovou a stromovou zeleni
pro odclonéni a ochranu okolniho Uzemi- bude provedena vysadba stromovych dfevin,
které zajisti jak izolacni, tak i krajinotvornou funkci plochy

c) koeficient zelené: min. 30 %
d) koeficient zastavéni pozemku: max. 40%

e) odstavna a parkovaci stani budou zajiSténa na viastnim pozemku

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

F.6.1 TI Plochy technické infrastruktury

F.6.1.1 Hlavni vyuziti

a) arealy technické infrastruktury




b) zafizeni na sitich technické infrastruktury
c) plochy souvisejici dopravni infrastruktury

F.6.1.2 Pfipustné vyuziti
a) plochy zelené

F.6.1.3 Podminéné pfipustné vyuziti
a) neni stanoveno

F.6.1.4 Nepfipustné vyuZiti
a) veSkeré stavby a €innosti nesluciteIné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

F.6.1.5 Podminky prostoroveho uspofadani v€etné zékladnich podminek ochrany krajinného razu
a) koeficient zelené : 20%

b) stavebni a technické FeSeni staveb bude respektovat okolni zastavéné Uzemi a zasazeni
do krajiny

c) bude provedena vysadba stromovych dfevin, které zajisti jak izola¢ni, tak i krajinotvornou
funkci plochy

F.7 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTViI
F.7.1 PV Plochy ve fejnych prostranstvi

F.7.1.1 Hlavni vyuziti

a) namésti, naves, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelef a dalSi prostory pfistupné bez
omezeni

b) pozemni komunikace
c) péSi a cyklistické cesty, cyklopruhy
F.7.1.2 Pfipustné vyuziti
a) stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, vefejna parkovaci stani)
b) stavby a zafizeni technické infrastruktury v€etné vefejného osvétleni
c) prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliaf (lavicky, odpadkové koSe)
d) telefonni budky, prodejni stanky, informacni kiosky
e) drobna détské hristé (do 500 m2)
f) mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach
g) prvky mistnich informacnich systému
h) strouhy na povrchovou a drenézni vodu, drobné vodni plochy
F.7.1.3 Podminéné pfipustné vyuziti
a) neni stanoveno
F.7.1.4 Nepfipustné vyuZziti
a) veSkeré stavby a €innosti nesluciteIné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

F.7.1.5 Podminky prostoroveho uspofadani v€etné zékladnich podminek ochrany krajinného razu

a) vyznamnym dopravnim médem je péSi pohyb, kterému se pfizpUsobi ostatni druhy
dopravy

b) pfi novém vymezovani vefejnych prostranstvi s plochami pro dopravu budou dodrzeny
tyto minimélni Sifrky pozemku vefejného prostranstvi ve kterém bude vedena komunikace:
nejmenSi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace




zpfistuphiujici pozemek rodinného domu, je 8 m; v pfipadé jednosmérného provozu lze tuto
Sifku snizitaz na 6,5 m

F.7.2 Pz Plochy ve fejnych prostranstvi —ve fejna zelen

F.7.2.1 Hlavni vyuziti
a) vyznamné plochy verejné pfistupné zelené v sidle, obvykle parkové upravené

b) izola¢ni zelenn v sidle, ktera je krajindfsky zakomponovand do okolni zastavby a
soukromé zelené

F.7.2.2 Pfipustné vyuziti

a) pési a cyklistické stezky, hipostezky
b) zklidnéné poze mni komunikace (pouze v minimalné nezbytném rozsahu)
c) drobné détska hfisté (do 500 m2)
d) strouhy na povrchovou a drendzni vodu, drobné vodni plochy
e) stavby a zafizeni technické infrastruktury
f) prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliaf (lavicky, odpadkové koSe)
g) mobili&F pro rekreaci a relaxaci
F.7.2.3 Podminéné pfipustné vyuziti
a) neni stanoveno

F.7.2.4 Nepfipustné vyuZziti
a) veSkeré stavby a €innosti nesluciteIné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

F.7.2.5 Podminky prostoroveho uspofadani v€etné zékladnich podminek ochrany krajinného razu
a) minimalizace zpevnénych ploch

F.8 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
F.8.1 DS Plochy dopravni infrastruktury — silni éni

F.8.1.1 Hlavni vyuziti

a) pozemky dalnic, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il. a Ill. tfidy vC€etné& soucasti
komunikaci (naspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.)

b) mistni a uc€elové komunikace s vysSi intenzitou dopravy, zejména néakladni (slouzici
napf. obsluze zemédélskych a prumyslovych aredlu ¢i sklad()

c) pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani pro autobusy,)

d) odstavné a parkovaci plochy
F.8.1.2 Pfipustné vyuziti
a) chodniky, cyklostezky
b) stavby a zafizeni technické infrastruktury
c) krajinn& zelen liniova a doprovodna
F.8.1.3 Podminéné pfipustné vyuziti
a) neni stanoveno

F.8.1.4 Nepfipustné vyuZziti
a) veSkeré stavby a €innosti nesluciteIné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim




F.8.1.5 Podminky prostoroveého uspofadani v€etné zékladnich podminek ochrany krajinného razu

a) hlavnim dopravnim modem je automobilova doprava, které se musi pfizplsobit ostatni
druhy dopravy

F.8.2 DS-K Koridor D3 (p_rekryvna funkce)

F.8.2.1 Hlavni vyuziti

a) trasovani dopravni stavby dalnice D3, a to v€etné veSkerych vyvolanych Uprav a
preloZek inZzenyrskych siti

b) ozelenéni svahu a naspu dopravnich staveb
c¢) doprovodna, izolaéni a ochranna zelen
F.8.2.2 Pfipustné vyuziti
a) vystavba objektd technického vybaveni, souvisejicich s feSenim dalnice
b) protihlukova opatfeni
c) retencni opatfeni k likvidaci deStovych vod
F.8.2.3 Podminéné pfipustné vyuziti
a) neni stanoveno

F.8.2.4 Nepfipustné vyuZziti
a) umistovani staveb trvalého charakteru do doby realizace dalnice D3

F.8.2.5 Podminky prostoroveho uspofadani v€etné zékladnich podminek ochrany krajinného razu
a) nejsou stanoveny

F.9 PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODA RSKE
F9.1 W Plochy vodni a vodohospoda _ iFské

F.9.1.1 Hlavni vyuziti

a) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodéarské vyuziti

F.9.1.2 Pfipustné vyuziti
a) doprovodnd zelen — bfehoveé porosty
b) nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni
F.9.1.3 Podminéné pfipustné vyuziti
a) neni stanoveno
F.9.1.4 Nepfipustné vyuZziti
a) veSkeré stavby a €innosti nesluciteIné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

F.9.1.5 Podminky prostoroveho uspofadani v€etné zékladnich podminek ochrany krajinného razu
a) minimalizace zpevnénych ploch

b) doprovodné zelefi podél toku




F.10 PLOCHY ZEMEDELSKE
F.10.1 NZ Plochy zem édélské

F.10.1.1 Hlavni vyuZiti
a) zemédélska produkce na zemédélském padnim fondu

F.10.1.2 Pfipustné vyuZziti

a) stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy v
nezastavéném Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. pfistfresSky pro dobytek)

b) souvisejici dopravni a technické infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
c) UCelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky
d) doprovodné zeler podél cest

F.10.1.3 Podminéné pfipustné vyuZziti
a) neni stanoveno

F.10.1.4 Nepfipustné vyuZziti
a) veSkeré stavby a €innosti nesluciteIné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
b) arealy zemédélské vyroby

F.10.1.5 Podminky prostorového uspofadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) cesty v oteviené krajiné budou alespori jednostranné ozelenény drevinami

b) minimalizace zpevnénych ploch

F.10.2 NZ-ZS Plochy zem édélské-zahrady-sady

F.10.2.1 Hlavni vyuZziti
a) plochy soukromé zelené, zpravidla oplocené (zahrady, sady, zahradnictvi)

F.10.2.2 Pfipustné vyuziti
a) vefejna prostranstvi véetné pésich a cyklistickych cest popf. prvkd drobné architektury a
mobiliafe

b) na pozemku Ize umistit jednu stavbu do 25 m2 zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni
zahradniho nagini

F.10.2.3 Podminéné pfipustné vyuZziti
a) neni stanoveno
F.10.2.4 Nepfipustné vyuziti
a) veSkeré stavby a €innosti nesluciteIné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

F.10.2.5 Podminky prostorového uspofadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) minimalizace zpevnénych ploch

F.11 PLOCHY LESNI
F.11.1 NL Plochy lesni

F.11.1.1 Hlavni vyuZziti
a) lesni produkce na pozemcich ur€enych k pIlnéni funkce lesa

b) prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky

F.11.1.2 Pfipustné vyuziti
a) stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi




b) souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
c) UCelové komunikace, pési a cyklostezky, hipostezky
d) drobné vodni plochy

F.11.1.3 Podminéné pripustné vyuZziti

a) v plochach USES plati podminky vyuziti (pfipustné a nepfipustné vyuziti, podminky
prostorového usporadani) pro plochy NP — plochy pfirodni

F.11.1.4 Nepfipustné vyuziti
a) veSkeré stavby a €innosti nesluciteIné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

F.11.1.5 Podminky prostorového uspofadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) minimalizace zpevnénych ploch

F.12 PLOCHY PRIRODNI
F.12.1 NP Plochy p firodni

F.12.1.1 Hlavni vyuZziti
a) prvky USES a souvisejici pfirodn& cenné pozemky (napf. interakéni prvky)

b) prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky

F.12.1.2 Pfipustné vyuziti
a) vyuZziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkam

b) jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. U vodnich tokd napf. revitalizace a obnova
bfehovych porostd, drobné vodni plochy, na mokrych nivach napf. pfirozend sukcese
(zarGstani olSemi a vrbami). Zménou nesmi dojit ke znemozZnéni navrhovaného vyuZiti
nebo zhor3eni pfirodni funkce soucasnych ploch USES.

c) drobné vodni plochy

d) ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodaisky vyuZitelné a lIze je proto
ponechat pfirozenému vyvoji

e) vyjime€né: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
f) péSi, nezpevnéné cyklistické stezky a hipostezky — jen v nezbytném rozsahu
F.12.1.3 Podminéné pripustné vyuZziti
a) neni stanoveno
F.12.1.4 Nepfipustné vyuziti
a) veskeré dalSi stavby
b) €innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny
F.12.1.5 Podminky prostorového uspofadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) realizace navrzenych opatfeni a management dle popisu pfislusného prvku USES
b) v pfipadé, Ze opatifeni nejsou specifikovana, preferovat zeleri stfedné vysokou (kefe) a
vysokou (stromy)

c) nutno zajistit prdchodnost biokoridort a spojitost biocenter (tj. plochy nesmi byt zcela
oploceny)

d) pouze ve vyjime¢nych pripadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarske
zafizeni, COV atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zdsahu a naruSeni funk&nosti
biocentra.




F.12.2 Plochy USES (p Fekryvna funkce)

F.12.2.1 Hlavni vyuZziti

a) plocha prirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, zajiSténi biodiverzity
(rozmanitosti forem Zivota) a podpora ekologické stability

F.12.2.2 Pfipustné vyuziti
a) ochrana pfirody a krajiny
b) podminéné pfipustné vyuZiti: lesni pozemky a plochy pouze v pfipadé Ze se jedna o
lesni biocentra nebo biokoridory a lesy s pfirozenou skladbou dfevin
c) podminéné pfipustné vyuZiti: dopravni a technicka infrastruktura, pouze v pfipadé Zze
prokazatelné neexistuje alternativni feSeni

F.12.2.3 Podminéné pfipustné vyuZziti
a) v plochach USES plati podminky vyuziti (pfipustné a nepfipustné vyuziti, podminky
prostorového usporadani) pro plochy NP — plochy pfirodni

F.12.2.4 Nepfipustné vyuZziti
a) veSkeré dalSi stavby a dalSi zpusoby vyuZiti

F.12.2.5 Podminky prostorového uspofadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) minimalizace zpevnénych ploch

F.13 PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI

F.13.1 NS Plochy smiSené nezastav éného Uzemi

F.13.1.1 Hlavni vyuZziti

a) zemédeélskd produkce na zemédélském pudnim fondu, pfiCemz je preferovana
extenzivni produkce, ktera nevyZzaduje zornéni (louky a pastviny)

b) prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky

c) plochy v nichz Ize obecné téZko oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch
F.13.1.2 Pfipustné vyuziti

a) prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)

b) stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy v
nezastavéném Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. silazni Zlaby, pfistfeSky pro dobytek)

c¢) drobné vodni plochy, zamokiené plochy

d) ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodaisky vyuZitelné a lIze je proto

ponechat pfirozenému vyvoji

e) ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky

f) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
F.13.1.3 Podminéné pripustné vyuZziti

a) v plochach USES plati podminky vyuziti (pfipustné a nepfipustné vyuziti, podminky
prostorového usporadani) pro plochy NP — plochy pfirodni

F.13.1.4 Nepfipustné vyuZziti
a) veskeré dalSi stavby
b) €innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplsobem obhospodarovani krajiny

F.13.1.5 Podminky prostorového uspofadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) minimalizace zpevnénych ploch

b) preference zelené nizké (louky) a stfedné vysoké (kefe a mensi stromy)




G) VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPAT RENi K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPE CNOSI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1) Verejn é prosp éSné stavby, pro které Ize prava k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit

G.1.1 Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni (dle 8170 stavebniho
zakona):

Oznaceni Popis VPS

Dopravni infrastruktura — silni ~ €ni

WD1 Koridor dalnice D3 (dle ZUR St¢. kraje jde o VPS D005)

Technicka infrastruktura —vodni hospoda  stvi

Wwv1 Vodovodni pfivadéc vdj. Okrouhlo-vrt Zahofany

WV2 Vodojem Zahofany

WV3 Vodovodni pfivadéc¢ vrt Zahofany-Zahorany

WV4 Vodovodni pfivadé¢ — zasobni fad (mikroregion DolnobreZansko)
WV5 Dokon€eni mistniho vodovodu Okrouhlo

WV6 Mistni vodovod Zahofany

Technicka infrastruktura — kanalizace

WK1 Dokon€eni mistni kanalizace Okrouhlo
WK2 Cistirna odpadnich vod Zahofany
WK3 Mistni kanalizace Zahorany

G.2) Vymezeni ve Fejn & prosp éSnych staveb a ve fejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenimv ¢&i prosp éch je p fedkupni pravo z Ffizovano, parcelnich é€isel
pozemk G, ndzvu Kkatastralniho Uzemi a p Fipadné dalSich Gdaj G podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

G.2.1 UP nevymezuje zadné vefejné prospé&3né stavby ani vefejna prostranstvi, pro ktera lze
uplatnit pfedkupni pravo (dle 8101 stavebniho zdkona).

G.3) Stavby a opat Feni k zajiS tovani obrany a bezpe €nosti statu
G.3.1 Uzemni planem Okrouhla nejsou vymezeny zadné nové plochy pro stavby a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu.

G.4) Plochy pro asanaci, pro které Ize vyvlastnit
G.4.1 Uzemni planem Okrouhla nejsou vymezeny zadné plochy asanace.

H) STANOVENI KOMPENZA ENIiCH OPAREN| PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

H.1 Uzemni plan Okrouhla nema vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast,
kompenzacni opatfeni nebudou muset byt prisluSnym organem ochrany pfirody (podle § 4 odst. 2
pism. b) stanovena.




) VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULA €ENiHO PLANU, ZADANI REGULA CNiCcH
PLANUV ROZSAHU PODLE PRILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O
REGULACNiI PLAN ZPODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULA ENIHO PLANU
Z PODNETU STANOVENI| PRIMERENE LHLUTY PRO JEHO VYDANI

I.1 Uzemni plan Okrouhla vymezuje celkem 4 plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu (zadani téchto 4 regulacnich pland jsou soucasti
této kapitoly textové ¢asti UP). Jedna se o regula¢ni plany z podnétu. Lhita pro vydani regulaénich
pland: do 6 let od nabyti uginnosti UP Okrouhla.

Oznaceni plochy Navrzené funkeni vyuZiti; podminky Vymeéra [ha]
RP1 — Okrouhlo severovychod plochy B; 3,53
(plocha Z3) parcelace pozemk(, trasovani komunikaci,

odkanalizovani, FeSit dopad na krajinny raz,

respektovani prijezdu ke stavajicim objektim na
¢asti poz. €.210/32

RP2 — Okrouhlo jihovychod plochy B; 1,30
(plocha Z5) parcelace pozemkd, trasovani komunikaci,
odkanalizovani, feSit dopad na krajinny raz
RP3 — Zahoftany jih plochy B; 1,14
(plocha Z11) parcelace pozemkd pro maximélné 3 rodinné
domy
RP4 — Okrouhlo vychod plochy B; 0,95
(plocha z4) parcelace pozemkd, trasovani komunikaci,

odkanalizovani, feSit dopad na krajinny raz

.2 Zadani regulacnich plant maji nasledujici strukturu:

vymezeni feSeného tzemi

pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

pozZadavky na FeSeni vefejné infrastruktury

pozadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospésSna opatfeni

pozZadavky na asanace

dalsi pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladd a ze zvlaStnich

pravnich predpist (napfiklad poZadavky na ochranu vefejného zdravi, poZéarni

ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych

surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi

prirodnimi jevy)

9.  vycet Uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi

10. pozadavky ze zavéru zjiStovaciho fizeni v€etné ur€eni dalSiho postupu, pokud se
postupy posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a pofizovani regula¢niho planu spojuji

11. pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

12. pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho pldnu a obsahu jeho
oduvodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy kf¥eSeni v€etné méfitek
vykresu a poctu vyhotoveni

13. pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu

ONoOORLONE




.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4

ZADANI REGULACNIHO PLANU RP1 ,0KROUHLO-SEVEROVYCHOD"

VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Uzemi, feSené regulacnim planem, leZi na severovychodnim okraji sidla Okrouhlo. Dle Uzemniho
planu je zemi zafazeno do ploch B-bydleni.

Vymezené Uzemi o rozloze 3,53 ha, feSené regulacnim planem (plocha, ve které je vydani
regulac¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejiho vyuZiti), je graficky vyzna¢eno ve
vykresu &. 1 UP Okrouhla — VWkres zékladniho &lenéni Gzemi. ReSena plocha — dle UP Okrouhla
¢ast zastavitelné plochy Z3 je z jihozapadni strany vymezena zastavénym obytnym Uzemim sidla
Okrouhlo, na které pfimo navazuje.

POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Regula¢ni plan bude FeSit 1 zakladni typ plochy: zastavitelné plochy funkéné zafazené do Uzemi B —
bydleni. VeFejné prostory se spole¢enskym a kompozi¢nim vyznamem budou vymezeny jako plochy
vefejnych prostranstvi.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni Z3 bude dle § 7 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni, dale vymezena plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.
Podminkou pfi ndvrhu RP 1 je respektovéani pfijezdu ke stavajicim objektdm na ¢asti poz. €. 210/32.
Regula¢ni plan roz€leni feSené Uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany
s vefejné pristupnymi plochami vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi.

V ochranném pasmu lesa se po dohodé s orgdnem ochrany pfirody a organem statni spravy lesu
poZaduje vymezit nezastavitelné ¢asti poze mka.

Zastavitelné plochy B budou dopravné obslouZeny z jizniho a zapadniho okraje plochy.

POZADAVKY NA UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Struktura zastavby, navrhovana regulacnim planem bude navazovat jak na plochy zastavéného
Uzemi, tak na pfirodni a krajinné zazemi.

Regula¢ni pldn stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani Uzemi: uliéni ¢ary, stavebni
c¢ary v novych blocich zastavby, a rovnéz vymezi nezastavitelnou Cast pozemkd, vyplyvajici
zochrannych pasem infrastruktury a zejména ochranného pasma lesa (po dohodé s OOP).
Regula¢ni plan vymezi dale trasovani komunikaci a prostorové pomery: Sifkovy a vySkovy profil
ulicniho prostoru, a to v Useku celého Uzemi feSeného regulacnim pldnem. Nedilnou soucésti toho
ulicniho profilu je feSeni oploceni pozemkd v ulicni ¢afe, popfipadé feSeni pfipadnych ¢asti Uzemi
bez oploceni.

V jednotlivych zastavitelnych plochéch, vzniklych podrobnym ¢lenénim Gzemi, stanovi RP regulativy
prostorového usporadani Uzemi: stanovi vySku staveb a vySkové osazeni staveb na zakladeé
skute¢nych terénnich pomérd. RP1 navrhne uliéni ¢ary a stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice
mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti Gzemi.

Uspofadani staveb v plose B bude respektovat regulativy, stanovené v UP Okrouhla, zejména
poZadovanou vysku staveb max. 2NP, koeficient zastavéni pozemku max. 30 % a koeficient zelené
min. 50 %.

Z davodl zajiSténi ochrany krajinného razu bude regulaénim planem jeSté stanovena max. mozna
zastavéna plocha 1 objektem, vyjadfend v m2, aby v dot€éeném exponovaném misté nevznikaly
enormné rozsahlé stavby, nezapadajici do okolni zastavby.

Tvarové feSeni objektd, tedy i feSeni stfech, bude vychéazet z forem tradi€nich pro prostfedi a bude
respektovat krajinny raz, urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi. Stavby nebudou vytvéaret
skupinu objektd vytvaFejici neprostupnou barieru. Radova forma zastavby je nepfipustna.

POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

V feSeném Uzemi budou uplatnény poZadavky, stanovené v kapitole 2 a 3 tohoto zadani. Jedn4 se
zejména o nutnost respektovani krajinného rdzu v této pohledové exponované lokalité- hmotové,
vySkové a tvarové feSeni staveb se uplatiuje zejména smérem od jihu (protilehly svah)- navrh
regulac¢niho planu bude pasobeni navrhovanych hmot z téchto pohled( prokazovat.

1.3.4.1 DOTCENI PRVKU USES A ZAJMU OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

PFi FeSeni regulaéniho planu nebudou dotéeny prvky USES.

[.3.4.2 OCHRANA ZPF

Soucésti feSeni RP1 bude i vyhodnoceni pfipadnych zaborl ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF,
uvedenych v ustanoveni § 4 zadkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu a ust.
8§ 3 a 4 vyhlaSky €. 13/1994 Sb.,) s doloZenim konkrétnich Gdaja o vymére, kultufe a bonitovanych
ptdné ekologickych jednotkéch.




1.3.5

1.3.6

1.3.7

1.3.8

1.3.9

1.3.10

[.3.4.3 OCHRANA PUPFL

PFi feSeni regulacniho planu nebudou dotéeny pozemky plnici funkci lesa.

1.3.4.4 OCHRANA OVZDUSI

Regulacnim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzduSi. VieSeném Uzemi neumoZni
stanovené podminky vyuZiti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

1.3.5.1 POZADAVKY NA RESENIi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Soucésti navrhu regula¢niho planu bude dopravni feSeni a napojeni Uzemi: regulaéni plan vymezi
kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruht i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel, feSeni
viezdu do Uzemi a plochy pro péSi provoz a zelen. Podminkou pfi navrhu RP1 je respektovani
pfijezdu ke stavajicim objektim na ¢4sti poz. ¢.210/32.

1.3.5.2 POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Regula¢ni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury vcetné
ochrannych pasem. ReSeni regulaéniho planu se dotyka problematiky zasobovani Gzemi pitnou
vodou, samostatné fesSeni likvidace splaskovych vod a zasobovani elektrickou energii.

Uzemi feSeni RP1 bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

Prostorové usporddani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych
prostor, zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

POZADAVKY NA VER EJNE PROSPESNE STAVBY A NA VER EJNE PROSPESNA OPATRENI
Jako verfejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby :

1.3.6.1 ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMi :

- trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadd

1.3.6.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI :

- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, véetné
vyvolanych prelozek

1.3.6.3 POZEMNI KOMUNIKACE A VEREJNA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):

- pfipadné vyznamné navrhované verejné prostory

- pfipadné plochy komunikaci pro dopravni napojeni feSeného Gzemi

1.3.6.4 JAKO OPATRENI VE VEREJNEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEMIi :

- popfipadé bude vymezeno jako opatfeni ve vefejném zajmu Uzemi urCené pro vyznamnou
verejnou, rekrea¢ni a pobytovou zelen.

POZADAVKY NA ASANACE
PoZadavky na ploSné asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

DALSIi POZADAVKY, VYPLYVAJICi Z UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU VER EJNEHO
ZDRAVI, CIVILNI OCHRANY, OBRANY A BEZPEC NOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMIi, OCHRANY PR ED POVODNEMI A
JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Resenim regulaéniho planu nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany a loZiska nerostnych
surovin.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v ndvrhu regulaéniho planu feSeno:

spinéni poZadavk( na parametry pristupovych komunikaci k objektim a zastavbdm podle jejich
charakteru pozarniho zabezpedeni, vyplyvajiciho z poZzadavki CSN o poZarni bezpeénosti staveb,
FeSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se knavrhované zastavbé,
poZadavek na spinéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhldSky €. 246/2001 Sb. (feSeni prijezdovych
komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro poZarni techniku, zajiSténi potfebného mnoZstvi
poZarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULA CNi PLAN NAHRADI
Vydany regulacni pldn nahradi v feSené lokalité tato Uzemni rozhodnuti:
- Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemk pro uréeni parcelace Uzemi

POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RiZENi VEETNE URCENI DALSIHO POSTUPU,

POKUD SE POSTUPY POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A PORIZOVANI REGULA CNiHO
PLANU SPOJUJI

Reseni regulagniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, FeSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi. Uzemi feSené regulacnim planem
nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.




.3.11

1.3.12

1.3.13

PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI
Pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany
v dobé pfipravy nebo platnosti regula¢niho planu.

POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU NAVRHU REGULA CNIHO PLANU A OBSAHU JEHO

ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENI VEETNE
MERITEK VYKRES U A POCTU VYHOTOVENI

Navrh regula¢niho planu RP1 OKROUHLO-SEVEROVYCHOD bude zpracovan v rozsahu pfilohy ¢&.
11 k vyhl. &. 458/2013 Sh. Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regula¢nino planu a Cast
odivodnéni regulacniho planu (vZdy textova a graficka ¢ast).

1.3.12.1 OBSAH GRAFICKE CASTI REGULACNIHO PLANU:

- Hlavni vykres regulacniho planu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti
pozemku a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude
obsahovat zvlastni regulativy Gzemi - uliéni a stavebni ¢ary s rozliSenim jejich regulujici funkce,
vymezeni vefejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi. Sou€ésti hlavniho vykresu bude
napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a
vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zakresu do mapy KN),
meéfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

- Wkres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu 1 : 1000.

1.3.12.2 OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU:

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Gzemi, zejména zastavéné lzemi a krajinné
okoli feSeného GUzemi, méfitko vykresu 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabor( zemédélského padniho fondu, méfitko vykresu 1 : 1000.

Néavrh i odivodnéni regulac¢niho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a v digitalni
formé (pdf) na CD.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU
Jedna se o regulac¢ni plan z podnétu. Lhata pro vydani regulaéniho pldnu RP 1 ,OKROUHLO-
SEVEROVYCHOD*": do 6 let od nabyti G¢innosti UP Okrouhla.

PoZadavky dle kap. I.1:

Oznaceni plochy Navrzené funkeni vyuZiti, Vymeéra
poZadavky k feSeni [ha]

RP1 ,0OKROUHLO-SEVEROVYCHOD" plochy B;

(plocha Z3) parcelace pozemkd, trasovani komunikaci, | 3,53

odkanalizovani, feSit dopad na krajinny raz,
respektovani pfijezdu ke stavajicim
objektim na €asti poz. €.210/32
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4.1

1.4.2

1.4.3

.4.4

1.4.5

ZADANI REGULACNIHO PLANU RP2 ,0KROUHLO-JIHOVYCHOD®

VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Uzemi, feSené regulacnim planem, leZi na jihovychodnim okraji sidla Okrouhlo. Dle Uzemniho planu
je Uzemi zafazeno do ploch B-bydleni. Vymezené Gzemi o rozloze 1,3 ha, feSené regulacnim
planem (plocha, ve které je vydani regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménéch jejiho
vyuziti), ), je graficky vyznaceno ve vykresu ¢.1 UP Okrouhla — vykresu Zakladniho ¢lenéni Gzemi.
ReSena plocha —dle UP Okrouhla zastavitelnd plocha Z5- je ze zApadni strany vymezena
zastavénym obytnym Uzemim sidla Okrouhlo, na které pfimo navazuje.

POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Regula¢ni plan bude FeSit 1 zakladni typ plochy: zastavitelné plochy funkéné zafazené do Gzemi B —
bydleni. VeFejné prostory se spole¢enskym a kompozi¢nim vyznamem budou vymezeny jako plochy
verejnych prostranstvi v souladu s § 7 vyhlaSky 269/2009 (kterou se méni vyhladSka ¢. 501/2006 Sb.).
Regulacni plan roz€leni feSené Gzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provéazany s
verejné pristupnymi plochami vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi.

Zastavitelné plochy B budou dopravné obslouZeny ze severozapadniho okraje plochy.

POZADAVKY NA UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Struktura zastavby, navrhovana regulacnim planem bude navazovat jak na plochy zastavéného
Gzemi, tak na pfirodni a krajinné zazemi. Regulacni plan stanovi podrobné regulativy prostorového
usporadani uzemi: uliéni ¢ary, stavebni ¢ary v novych blocich zastavby, a rovnéz nezastavitelnou
¢ast pozemkd, vyplyvajici z ochrannych pasem infrastruktury a ochranného pasma lesa.

Regula¢ni plan vymezi dale trasovani komunikaci a prostorové pomery: Sifkovy a vySkovy profil
ulicniho prostoru, a to v Useku celého Uzemi feSeného regulacnim pldnem. Nedilnou soucésti toho
ulicniho profilu je feSeni oploceni pozemkd v ulicni ¢afe, popfipadé feSeni pfipadnych ¢asti Uzemi
bez oploceni. VfeSeném Uzemi stanovi RP2 regulativy prostorového usporadani Uzemi: stanovi
vySku staveb a vySkové osazeni staveb na zdkladé skutecnych terénnich pomérd. RP2 navrhne
ulicni ¢ary a stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mez zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti
Gzemi. Uspofadani staveb vploSe B bude respektovat regulativy, stanovené v UP Okrouhla,
zejména pozadovanou vySku staveb max. 2NP, koeficient zastavéni pozemku max. 30 % a
koeficient zelené min. 50 % . Z ddvodu zajiSténi ochrany krajinného razu bude regulacnim planem
jesté stanovena max. mozna zastavéna plocha 1 objektem, vyjadfena v m2, aby v dotéeném
exponovaném misté nevznikaly enormné rozsdhlé stavby, nezapadajici do okolni zastavby. Tvarové
feSeni objektd, tedy i FeSeni stfech, bude vychazet zforem tradi¢nich pro prostfedi a bude
respektovat krajinny raz, urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi. Stavby nebudou vytvéaret
skupinu objektt vytvaFejici neprostupnou barieru. Radova forma zastavby je nepfipustna.

POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

V feSeném Uzemi budou uplatnény poZadavky, stanovené v kapitole 2 a 3 tohoto zadani. Jedn4 se
zejména o nutnost respektovani krajinného razu. v této pohledové exponované lokalité- hmotové,
vySkové a tvarové feSeni staveb se uplatiuje zejména smérem od severu (protilehly svah)- navrh
regulac¢niho planu bude pasobeni navrhovanych hmot z téchto pohled( prokazovat.

1.4.4.1 DOTCENI PRVKU USES A ZAJMU OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

PFi FeSeni regulacniho planu nebudou dotéeny prvky USES.

[.4.4.2 OCHRANA ZPF

Soucésti feSeni RP1 bude i vyhodnoceni pfipadnych zaborl ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF,
uvedenych v ustanoveni § 4 zadkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu a ust.
§ 3 a 4 vyhlaSky ¢. 13/1994 Sh.,) s doloZzenim konkrétnich Udaji o vyméfe, kultufe a bonitovanych
ptdné ekologickych jednotkach.

1.4.4.3 OCHRANA PUPFL

P¥i feSeni regulaéniho planu nebudou dotéeny pozemky plnici funkci lesa. Cast feSeného tzemi leZi
ve vzdalenosti do 50m od okraje pozemkd PUPFL.

1.4.4.4 OCHRANA OVZDUSI

Regulaénim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzduSi. VieSeném Uzemi neumoZni
stanovené podminky vyuZiti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY
.4.5.1 POZADAVKY NA RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY




1.4.6

1.4.7

1.4.8

1.4.9

1.4.10
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1.4.12

Soucésti navrhu regula¢niho planu bude dopravni feSeni a napojeni Uzemi: regulaéni plan vymezi
kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruht i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel, feSeni
vjezdu do Uzemi a plochy pro péSi provoz a zelen.

1.4.5.2 POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Regula¢ni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury vcetné
ochrannych pasem. ReSeni regulaéniho planu se dotyka problematiky zasobovani Gzemi pitnou
vodou, samostatné feseni likvidace splaskovych vod a zasobovani elektrickou energii. Uzemi fe3eni
RP2 bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace. Prostorové uspofadani technické
infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem verejnych prostor, zejména s feSenim dopravy a
vymezenim ploch vefejné zelené.

POZADAVKY NA VER EJNE PROSPESNE STAVBY A NA VER EJNE PROSPESNA OPATRENI
Jako verfejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby :

1.4.6.1 ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMi :

- trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadd

1.4.6.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI :

- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, véetné
vyvolanych prelozek ;-

1.4.6.3 POZEMNI KOMUNIKACE A VEREJNA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):

- pfipadné vyznamné navrhované verejné prostory

- pfipadné plochy komunikaci pro dopravni napojeni feSeného Gzemi

1.4.6.4 JAKO OPATRENI VE VEREJNEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEMIi :

- popfipadé bude vymezeno jako opatfeni ve vefejném zajmu Uzemi urCené pro vyznamnou
verejnou, rekrea¢ni a pobytovou zelen.

POZADAVKY NA ASANACE
PoZadavky na ploSné asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICi Z UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU VER EJNEHO
ZDRAVI, CIVILNI OCHRANY, OBRANY A BEZPEC NOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMIi, OCHRANY PR ED POVODNEMI A
JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Resenim regulaéniho planu nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany a loZiska nerostnych
surovin. Z hlediska feSeni poZarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feseno:

spinéni poZadavk( na parametry pristupovych komunikaci k objektim a zastavbdm podle jejich
charakteru pozarniho zabezpe&eni, vyplyvajiciho z poZzadavki CSN o poZarni bezpeénosti staveb,
feSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,
poZadavek na spinéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhldSky €. 246/2001 Sb. (feSeni prijezdovych
komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro poZarni techniku, zajiSténi potfebného mnoZstvi
poZarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULA CNi PLAN NAHRADI
Vydany regulacni plan nahradi v feSené lokalité tato Uze mni rozhodnulti:
- Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemk pro uréeni parcelace Uzemi

POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RIZENiI VCETNE URCENI DALSIHO POSTUPU,
POKUD SE POSTUPY POSUZOVANiI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A PORIZOVANI
REGULACNIHO PLANU SPOJUJI

Reseni reguladniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, FeSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Uzemi feSené regulacnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI
Pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany v dobé
pfipravy nebo platnosti regulacniho planu.

POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU NAVRHU REGULA €NIHO PLANU A OBSAHU JEHO
ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VEETNE
MERITEK VYKRES U A POETU VYHOTOVENI




1.4.13

Navrh regula¢niho planu RP2 OKROUHLO-JIHOVYCHOD bude zpracovan v rozsahu pfilohy &. 11 k
vyhl. €. 458/2013 Sb. Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a cast
odivodnéni regulacniho planu (vZdy textova a graficka ¢ast).

1.4.12.1 OBSAH GRAFICKE CASTI REGULACNIHO PLANU:

- Hlavni vykres regulacniho planu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti
pozemku a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude
obsahovat zvlastni regulativy Uzemi - uliéni a stavebni ¢ary s rozliSenim jejich regulujici funkce,
vymezeni verejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi.

Soucésti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném
vykrese zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

- Wkres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu 1 : 1000.

1.4.12.2 OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU:

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Gzemi, zejména zastavéné lzemi a krajinné
okoli feSeného Uzemi, méfitko vykresu 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabor( zemédélského padniho fondu, méfitko vykresu 1 : 1000.

Navrh i odivodnéni regulacniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a
v digitalni formé (pdf) na CD.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU
Jedna se o regulacni plan z podnétu. Lhita pro vydani regulaéniho planu RP2 ,OKROUHLO-
JIHOVYCHOD*: do 6 let od nabyti G¢innosti UP Okrouhla.

PoZadavky dle kap. I.1:

Oznaceni plochy Navrzené funkeni vyuZiti, Vymeéra
poZadavky k feSeni [ha]

RP2 ,0KROUHLO-JIHOVYCHOD* plochy B;

(plocha Z5) parcelace pozemkd, trasovani komunikaci, | 1,30

odkanalizovani, feSit dopad na krajinny raz,




1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.5.4

ZADANI REGULACNIHO PLANU RP3 ,ZAHORANY-JIH"

VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Uzemi, feSené regulaénim planem, lezi na jiznim okraji sidla Zahofany. Dle Uzemniho planu je
Uzemi zafazeno do ploch SR -Plochy smiSené obytné — rekreacni. Vymezené Gzemi o rozloze 1,14
ha, feSené regulacnim planem (plocha, ve které je vydani regulacniho planu podminkou pro
rozhodovani o zmé&nach jejiho vyuziti), je graficky vyznaceno ve vykresu &. 1 UP Okrouhla — vykresu
Z&kladniho ¢lenéni zemi.

ReSena plocha — dle UP Okrouhla zastavitelnd plocha Z11- je ze severni a vychodni strany
vymezena zastavénym obytnym Uzemim sidla Zahofany, na které pfimo navazuje.

POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Regula¢ni plan bude fesit 1 zakladni typ plochy: zastavitelné plochy funkéné zafazené do uzemi SR-
Plochy smiSené obytné — rekreacni.

Verejné prostory se spoleCenskym a kompozi¢nim vyznamem budou vymezeny jako plochy
verejnych prostranstvi v souladu s § 7 vyhldSky 269/2009 (kterou se méni vyhladska ¢. 501/2006 Sb.).
Regula¢ni plan roz€leni feSené Uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany
s vefejné pristupnymi plochami vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi. V ochranném
pasmu lesa budou po dohodé s organem ochrany pfirody a organem statni spravy lest vymezeny
nezastavitelné ¢asti pozemk(. Zastavitelné plochy SR budou dopravné obslouZeny ze severniho
okraje plochy.

POZADAVKY NA UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Struktura zastavby, navrhovana regulacnim planem bude navazovat jak na plochy zastavéného
Uzemi, tak na pfirodni a krajinné zazemi.

Regula¢ni plan stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani Uzemi: uliéni ¢ary, stavebni
c¢ary a rovnéz nezastavitelnou ¢ast pozemku, vyplyvajici z ochrannych pasem infrastruktury a
v tomto Uzemi i pfirodnim charakterem feSeného Gzemi a faktem, Ze znacné ¢4st plochy se nachézi
do vzdalenosti 50 m od okraje lesnich pozemk(. Regula¢ni plan vymezi dale trasovani pfijezdové
komunikace a prostorové pomeéry: Sitkovy a vyskovy profil uli¢niho prostoru, a to v Useku celého
Uzemi feSeného regulaénim planem. Nedilnou sou€ésti toho uliéniho profilu je feSeni oploceni
pozemku v uliéni Cafe, popfipadé feSeni pripadnych ¢asti Uzemi bez oploceni.

V feSeném Uzemi stanovi RP3 regulativy prostorového uspofadani Uzemi: stanovi vySku staveb a
vySkové osazeni staveb na zakladé skutecnych terénnich pomeérd.

RP3 navrhne uliéni ¢ary a stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a
nezastavitelnou ¢asti Uzemi. Uspofadani staveb v ploSe SR bude respektovat regulativy, stanovené
v UP Okrouhla, zejména pozadovanou vysku staveb max. 2NP, koeficient zastavéni pozemku max.
20 % a koeficient zelen& min. 50 %.

Z davodl zajiSténi ochrany krajinného razu bude regulaénim pldnem jeSté stanovena max. mozna
zastavéna plocha 1 objektem, vyjadfend v m2, aby v dot€éeném exponovaném misté nevznikaly
enormné rozsahlé stavby, nezapadajici do okolni zastavby.

Tvarové feSeni objektl bude respektovat krajinny réz, urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi.

Z divodu minimalizace zasahu do krajinného rdzu a komplikovanému dopravnimu napojeni v této
¢asti Uzemi bude maximélni po€et rodinnych domd umisténych v azemi 3.

POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

V feSeném Uzemi budou uplatnény poZadavky, stanovené v kapitole 2 a 3 tohoto zadani. Jedn4 se
zejména o nutnost respektovani krajinného rdzu v této pohledové exponované lokalité- hmotové,
vySkové a tvarové feSeni staveb se uplatiiuje zejména smérem od jihu (protilehly svah)- navrh
regulac¢niho planu bude pasobeni navrhovanych hmot z téchto pohled( prokazovat.

1.5.4.1 DOTCENI PRVKU USES A ZAJIMU OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

PFi FeSeni regulacniho planu nebudou dotéeny prvky USES.

[.5.4.2 OCHRANA ZPF

Soucésti feSeni RP1 bude i vyhodnoceni pfipadnych zaborld ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF,
uvedenych v ustanoveni § 4 zadkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu a ust.
8 3 a 4 vyhlaSky €. 13/1994 Sb.,) s doloZenim konkrétnich Gdaju o vymére, kultufe a bonitovanych
ptdné ekologickych jednotkach.

[.5.4.3 OCHRANA PUPFL

PFi feSeni regulacniho planu nebudou dotéeny pozemky plnici funkci lesa. Znacnéd Cast feSeného
Uzemi leZi ve vzdalenosti do 50m od okraje pozemk( PUPFL.

1.5.4.4 OCHRANA OVZDUSI
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1.5.6

1.5.7

1.5.8

1.5.9

1.5.10

.5.11

Regulacnim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzduSi. VfeSeném Uzemi neumoZni
stanovené podminky vyuZiti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

1.5.5.1 POZADAVKY NA RESENIi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Soucésti navrhu regula¢niho planu bude dopravni feSeni a napojeni Uzemi: regulaéni plan vymezi
kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruht i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel, feSeni
vjezdu do Uzemi a plochy pro pési provoz a zelefi. Regula¢ni plan bude feSit z této proble matiky
zejména zpasob dopravniho napojeni feSené plochy.

1.5.5.2 POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Regula¢ni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury vcetné
ochrannych pasem.

Reseni regulaéniho planu se dotyka problematiky zasobovani Gzemi pitnou vodou, samostatné
feSeni likvidace splaskovych vod a zasobovani elektrickou energii. Uzemi feSeni RP3 bude v
budoucnosti odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace a napojeno na obecni vodovod, v
soucasné dobé je vSak problémem Zahofan nedostate¢na infrastruktura — chybi zde vodovod a
kanalizace. V pfipadé zdsobovani vodou ze studni bude zpracovan hydrogeologicky prizkum.

POZADAVKY NA VER EJNE PROSPESNE STAVBY A NA VER EJNE PROSPESNA OPATRENI
Jako verfejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

1.5.6.1 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI :

- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, véetné
vyvolanych prelozek ;-

1.5.6.2 POZEMNI KOMUNIKACE A VEREJNA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):

- pfipadné vyznamné navrhované verejné prostory

- pfipadné plochy komunikaci pro dopravni napojeni feSeného tzemi

1.5.6.3 JAKO OPATRENI VE VEREJNEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEMi:

- popfipadé bude vymezeno jako opatfeni ve vefejném zajmu Uzemi urCené pro vyznamnou
verejnou, rekrea¢ni a pobytovou zelen.

POZADAVKY NA ASANACE
PoZadavky na ploSné asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICi Z UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU VER EJNEHO
ZDRAVI, CIVILNI OCHRANY, OBRANY A BEZPEC NOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMIi, OCHRANY PR ED POVODNEMI A
JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Resenim regulaéniho planu nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany a loZiska nerostnych
surovin. Z hlediska feSeni poZarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feSeno :

spinéni poZadavk( na parametry pristupovych komunikaci k objektim a zastavbdm podle jejich
charakteru pozarniho zabezpe&eni, vyplyvajiciho z poZzadavki CSN o poZarni bezpeénosti staveb,
feSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,
poZadavek na spinéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhldSky €. 246/2001 Sb. (feSeni prijezdovych
komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro poZarni techniku, zajiSténi potfebného mnozZstvi
poZarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULA CNi PLAN NAHRADI
Vydany regulacni plan nahradi v feSené lokalité tato Uzemni rozhodnuti:
- Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemk pro uréeni parcelace Uzemi

POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RIZENi VCETNE URCENI DALSIHO POSTUPU,
POKUD SE POSTUPY POSUZOVANiI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A PORIZOVANI
REGULACNIHO PLANU SPOJUJI

Reseni reguladniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, FeSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Uzemi fe3ené regulacnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI
Pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany
v dobé pFipravy nebo platnosti regula¢niho planu.




1.5.12

1.5.13

POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU NAVRHU REGULA CNIiHO PLANU A OBSAHU JEHO
ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENI VEETNE
MERITEK VYKRES U A POCTU VYHOTOVENI

Navrh regulagniho planu RP3 ZAHORANY-JIH bude zpracovan v rozsahu pFilohy &. 11 k vyhl. &.
458/2013 Sh. Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast odivodnéni
regulac¢niho planu (vZdy textova a graficka ¢ast).

1.5.12.1 OBSAH GRAFICKE CASTI REGULACNIHO PLANU:

- Hlavni vykres regulacniho planu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti
pozemku a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude
obsahovat zvlastni regulativy Uzemi - uliéni a stavebni ¢ary s rozliSenim jejich regulujici funkce,
vymezeni verejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi.

Soucésti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném
vykrese zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

- Wkres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu 1 : 1000.

1.5.12.2 OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU:

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Gzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné
okoli feSeného Uzemi, méfitko vykresu 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabor( zemédélského padniho fondu, méfitko vykresu 1 : 1000.

Navrh i odivodnéni regulacniho pldnu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a
v digitalni formé (pdf) na CD.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU 3
Jedna se o regulacni plan z podnétu. Lhata pro vydani regulacniho planu RP3 ,ZAHORANY-JIH": do
6 let od nabyti G¢innosti UP Okrouhla.

PoZadavky dle kap. I.1:

Oznaceni plochy Navrzené funkeni vyuZiti, Vymeéra

poZadavky k feSeni [ha]

RP3 ,ZAHORANY-JIH" plochy SR;

(plocha Z11) parcelace pozemkud pro maximalné 3 rodinné domy | 1,14
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1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.6.4

ZADANI REGULACNIHO PLANU RP4 ,0KROUHLO-VYCHOD"

VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Uzemi, FeSené regulacnim planem, leZi na vychodnim okraji sidla Okrouhlo. Dle Uzemniho planu je
Uzemi zafazeno do ploch B-bydleni. Vymezené Gzemi o rozloze 0,95 ha, feSené regulacnim planem
(plocha, ve které je vydani regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménéch jejiho vyuziti),
je graficky vyznageno ve vykresu &. 1 UP Okrouhla — Viykres zakladniho ¢lenéni Gzemi.

Resena plocha — dle UP Okrouhla 4st zastavitelné plochy Z4 je ze severozapadni strany vymezena
zastavénym obytnym Uzemim sidla Okrouhlo, na které pfimo navazuje.

POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Regula¢ni plan bude FeSit 1 zakladni typ plochy: zastavitelné plochy funkéné zafazené do Gzemi B —
bydleni. VeFejné prostory se spole¢enskym a kompozi¢nim vyznamem budou vymezeny jako plochy
vefejnych prostranstvi.

Regula¢ni plan roz¢leni feSené Uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany
s vefejné pristupnymi plochami vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi.

V ochranném pasmu lesa se po dohodé s orgdnem ochrany pfirody a organem statni spravy lesu
poZaduje vymezit nezastavitelné ¢4sti pozemku. Zastavitelné plochy B budou dopravné obslouzeny
z jizniho okraje plochy.

POZADAVKY NA UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Struktura zastavby, navrhovana regulacnim planem bude navazovat jak na plochy zastavéného
Uzemi, tak na pfirodni a krajinné zazemi.

Regula¢ni pldn stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani Uzemi: uliéni ¢ary, stavebni
¢ary v novych blocich zastavby, a rovnéz nezastavitelnou ¢ast pozemkd, vyplyvajici z ochrannych
pasem infrastruktury a ochranného pasma lesa.

Regula¢ni plan vymezi dale trasovani komunikaci a prostorové pomery: Sifkovy a vySkovy profil
ulicniho prostoru, a to v Useku celého Uzemi feSeného regulacnim pldnem. Nedilnou soucésti toho
ulicniho profilu je feSeni oploceni pozemkd v ulicni ¢afe, popfipadé feSeni pfipadnych ¢asti Uzemi
bez oploceni. V jednotlivych zastavitelnych plochach, vzniklych podrobnym ¢lenénim Gzemi, stanovi
RP regulativy prostorového uspofadani Gzemi: stanovi vySku staveb a vySkové osazeni staveb na
zaékladé skute€nych terénnich poméra.

RP4 navrhne ulicni Cary a stanovi prfesna pravidla pro FfeSeni hranice mezi zastavitelnou
a nezastavitelnou ¢asti Uzemi. Usporadani staveb v ploSe B bude respektovat regulativy, stanovené
v UP Okrouhla, zejména pozadovanou vysku staveb max. 2NP, koeficient zastavéni pozemku max.
30 % a koeficient zelen& min. 50 %.

Z davodl zajisténi ochrany krajinného razu bude regulaénim pldnem jeSté stanovena max. mozna
zastavéna plocha 1 objektem, vyjadiena v m?, aby v dotéeném exponovaném misté nevznikaly
enormné rozsahlé stavby, nezapadajici do okolni zastavby.Tvarové feSeni objektd, tedy i FeSeni
stfech, bude vychézet z forem tradi€nich pro prostfedi a bude respektovat krajinny raz, urbanistické
a architektonické hodnoty Uzemi. Stavby nebudou vytvaret skupinu objekt( vytvarfejici neprostupnou
barieru. Radova forma zastavby je nepFipustna.

POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

V feSeném Uzemi budou uplatnény pozZadavky, stanovené v kapitole 2 a 3 tohoto zadani. Jedn4 se
zejména o nutnost respektovani krajinného rdzu v této pohledové exponované lokalité- hmotové,
vySkové a tvarové feSeni staveb se uplatiiuje zejména smérem od jihu (protilehly svah) — navrh
regulac¢niho planu bude pasobeni navrhovanych hmot z téchto pohled( prokazovat.

1.6.4.1 DOTCENI PRVKU USES A ZAJIMU OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

PFi FeSeni regulacniho planu nebudou dotéeny prvky USES.

1.6.4.2 OCHRANA ZPF

Soucésti feSeni RP1 bude i vyhodnoceni pfipadnych zaborld ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF,
uvedenych v ustanoveni § 4 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, a ust.
8 3 a 4 vyhlaSky €. 13/1994 Sb.,) s doloZenim konkrétnich Gdaja o vymére, kultufe a bonitovanych
ptdné ekologickych jednotkéch.

1.6.4.3 OCHRANA PUPFL

PFi feSeni regulacniho planu nebudou dotCeny pozemky plnici funkci lesa. Znacnéd Cast feSeného
Uzemi leZi ve vzdalenosti do 50 m od okraje pozemk( PUPFL.

1.6.4.4 OCHRANA OVZDUSI

Regulacnim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzduSi. VieSeném Uzemi neumoZni
stanovené podminky vyuZiti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.




1.6.5

1.6.6

1.6.7

1.6.8

1.6.9
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1.6.11

1.6.12

POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

1.6.5.1 POZADAVKY NA RESENIi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Soucésti navrhu regula¢niho planu bude dopravni feSeni a napojeni Uzemi: regulaéni plan vymezi
kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruht i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel, feSeni
vjezdu do Uzemi a plochy pro péSi provoz a zelen.

1.6.5.2 POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Regula¢ni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury vcetné
ochrannych pasem. ReSeni regulaéniho planu se dotyka problematiky zasobovani Gzemi pitnou
vodou, samostatné feseni likvidace splaSkovych vod a zasobovani elektrickou energii.

Uzemi feSeni RP4 bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

Prostorové uspofadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych
prostor, zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

POZADAVKY NA VER EJNE PROSPESNE STAVBY A NA VER EJNE PROSPESNA OPATRENI
Jako verfejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

1.6.6.1 ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMi :

- trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadud

1.6.6.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI :

- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, véetné
vyvolanych prelozek ;-

1.6.6.3 POZEMNI KOMUNIKACE A VEREJNA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):

- pfipadné vyznamné navrhované verejné prostory

- pfipadné plochy komunikaci pro dopravni napojeni feSeného tzemi

1.6.6.4 JAKO OPATRENI VE VEREJNEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEMIi :

- popfipadé bude vymezeno jako opatfeni ve vefejném zajmu Uzemi urCené pro vyznamnou
verejnou, rekrea¢ni a pobytovou zelen.

POZADAVKY NA ASANACE
PoZadavky na ploSné asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICi Z UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPR. POZADAVKY NA OCHRANU VER EJNEHO
ZDRAVI, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPEC NOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMIi, OCHRANY PR ED POVODNEMI A
JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Resenim regulaéniho planu nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany a loZiska nerostnych
surovin. Z hlediska feSeni poZarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feseno:

spinéni poZadavk( na parametry pristupovych komunikaci k objektdm a zastavbdm podle jejich
charakteru pozarniho zabezpedeni, vyplyvajiciho z poZzadavki CSN o poZarni bezpeénosti staveb,
feSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,
poZadavek na spinéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhldSky €. 246/2001 Sb. (feSeni prijezdovych
komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro poZarni techniku, zajiSténi potfebného mnoZstvi
poZarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULA CNi PLAN NAHRADI
Vydany regulacni pldn nahradi v feSené lokalité tato Uze mni rozhodnuti:
- Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemk pro uréeni parcelace Uzemi

POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RIZENi VCETNE URCENI DALSIHO POSTUPU,
POKUD SE POSTUPY POSUZOVANiI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A PORIZOVANI
REGULACNIHO PLANU SPOJUJI

Reseni reguladniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, FeSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Uzemi feSené regulacnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI
Jedna se o regula¢ni pldn z podnétu, proto se poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu
o parcelaci nestanovuii.

POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU NAVRHU REGULA €NIHO PLANU A OBSAHU JEHO
ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VEETNE
MERITEK VYKRES U A POETU VYHOTOVENI
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Navrh regulaéniho planu RP4 OKROUHLO-VYCHOD bude zpracovan v rozsahu piilohy ¢. 11 k vyhl.
€. 458/2013 Sb. Dokumentace bude obsahovat vlastni nadvrh regulaéniho pldnu a ¢ast odavodnéni
regulac¢niho planu (vZdy textova a graficka cast).

1.6.12.1 OBSAH GRAFICKE CASTI REGULACNIHO PLANU:

- Hlavni vykres regulacniho planu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti
pozemku a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude
obsahovat zvlastni regulativy Uzemi - uliéni a stavebni ¢ary s rozliSenim jejich regulujici funkce,
vymezeni verejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi.

Soucésti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném
vykrese zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

- Wkres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu 1 : 1000.

1.6.12.2 OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU:

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Gzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné
okoli feSeného Uzemi, méfitko vykresu 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabor( zemédélského padniho fondu, méfitko vykresu 1 : 1000.

Navrh i odlvodnéni regula¢niho pldnu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich
a v digitalni formé (pdf) na CD.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU
Jedna se o regulaéni plan z podnétu. Lhata pro vydani regulaéniho pldnu RP 4 ,OKROUHLO-
VYCHOD*: do 6 let od nabyti G¢innosti UP Okrouhla.

PoZadavky dle kap. I.1:

Oznaceni plochy Navrzené funkeni vyuZiti, Vymeéra
poZadavky k feSeni [ha]

RP4 ,0KROUHLO-VYCHOD* plochy B;

(plocha z4) parcelace pozemkd, trasovani komunikaci, | 0,95

odkanalizovani, feSit dopad na krajinny raz

J) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

J.1 Textova ¢ast uzemniho planu Okrouhla €ita 45 Cislovanych stran. DalSi listy obsahuiji titulni
stranu, Udaje o pofizovateli a projektantovi a obsah.

s w7z

J.2 Grafick& ¢ast uzemniho planu Okrouhla obsahuje 4 vykresy:

1

2
3
4

Vykres zakladniho €lenéni tzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres koncepce technické infrastruktury 1:5000

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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