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Uzemni plan s prvky regulaéniho planu Okrouhlo, ve znéni pozdé&j$i Zmény &. 1 byl zpracovan podle
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen “pfedchozi stavebni zakon“). Uzemni plan Okrouhlo (dale také jen ,UP* nebo ,Uzemni plan®)
vydalo zastupitelstvo obce Okrouhlo dne 26. fijna 2016 formou opatifeni obecné povahy, Uzemni plan
nabyl ucinnosti dne 15. listopadu 2016. Zména €. 1 uzemniho planu Okrouhlo (dale jen ,Zména
uzemniho planu“ nebo ,Zména“) byla vydana dne 28. ervna 2023 formou opatfeni obecné povahy,
Zména €. 1 uzemniho planu Okrouhlo nabyla ucinnosti dne 14. Cervence 2023. Zpracovatelem
uzemniho planu Okrouhlo v&etné jeho Zmény ¢. 1 byla architektonicka kancelaf
Ing. arch. Akad. arch. FOGLAR PETR, Praha, ICO 66473021, sidlem Kubistova 6,
140 00 Praha 4 — Podoli, pofizovatelem byl Obecni ufad Okrouhlo, Okrouhlo 99, 254 01 Okrouhlo.

Zprava o uplathovani uzemniho planu Okrouhlo vychazi z ustanoveni § 106 a § 107 stavebniho
zakona, kde je stanoveno, Ze pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani
uzemniho planu a poté kazdé nasledujici 4 roky zpravu o uplatiovani uzemniho planu v uplynulém
obdobi. Ve smyslu tohoto ustanoveni pfistoupil Méstsky ufad Cernosice, jako Ufad tzemniho
planovani, ve spolupraci s uréenou zastupitelkou Ing. Janou Neubergovou, ke zpracovani zpravy
o uplatfiovani uzemniho planu Okrouhlo v uplynulém obdobi 2016 - 2025 (dale také jen ,Zprava®).
Zprava obsahuje zadani zmény uzemniho planu.

A. VYHODNOCENIi UPLATNOVANIi UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE

Vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné uzemi bylo v uzemnim planu aktualizovano ke dni 18. 5. 2023. A¢koli doslo od posledni
aktualizace zastavéného uzemi pouze k drobnému rozvoji, zastavéné Uzemi bude aktualizovano.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce a urbanisticka koncepce

Zakladni koncepce rozvoje sidla vychazi z koncepce plvodniho Uzemniho planu a je zalozena
zejména na kultivaci a udrzbé stabilizovanych ploch, urbanizaci v ramci sidla pfi zachovani kvalitniho
pfirodniho prostfedi a vystavbé a udrzbé verfejné infrastruktury. Obec je vyznamné ovliviiovana
rozvojem Prazské aglomerace, pozadavky na rozvoj jsou vSak limitovany pfirodnimi jevy, zejména
konfiguraci terénu, krajinnymi hodnotami a pfirodnim prostifedim (sidlo se nachazi na okraji pfirodniho
parku Stied Cech). Zakladni koncepce rozvoje tedy klade za cil nastaveni rovnovahy mezi tlakem
narozvoj obce vzhledem Kk jeji poloze v SirSi aglomeraci prazského regionu a zachovanim
pfirodné-rekreacni funkce okolni krajiny pfi respektovani pfirodnich hodnot.

Obec Okrouhlo je tvofena dvéma oddélenymi sidly: Okrouhlem (v€etné Nového Okrouhla)
a Zahofany. Jihovychodnim smérem od Okrouhla je situovana stabilizovand chatova osada
Nové Okrouhlo, ktera je zasazena do lesni krajiny postupné se svaZzujici k udoli Zahofanského
potoka. Ve volné krajiné se dale nachazi malé chatové osady €i samostatné chaty zejména ve vazbé
na udoli Zahofanského a Liberiského potoka a souvisejici lesni porosty, jejich €etnost je vSak relativné
nizka a nedochazi k vyznamnému naruseni volné krajiny.

Historické jadro sidla Okrouhlo je situovano okolo silnice Ill. tfidy, na kterou jsou napojeny komunikace
do sousednich obci nebo mistnich sidel a mistni obsluzné komunikace. Podél této komunikace
je situovano obc¢anské vybaveni obce, vyjma sportovisté, které se nachazi na jizni periferii sidla.
Sidlo Okrouhlo je tvofeno pfevazné bydlenim v rodinnych domech, doplnéné zakladni ob&anskou
vybavenosti a drobnymi sluzbami. Urbanisticka koncepce je zalozena na udrZeni kompaktniho
zastavéného uzemi sidla Okrouhlo (zejména zastavbou vnitfnich proluk a postupnym dotvafenim
,=okrouhlého* tvaru sidla). K vyznamnéjSimu rozvoji bydleni jsou vymezeny zejména zastavitelné
plochy uvnitf sidla (zejména plochy Z1 a Z6) a dale zastavitelné plochy na okrajich sidla
(tyto rozvojové plochy jsou podminény vydanim regulacnich plant napf. v navaznosti na ochranu
krajinného razu).

Sidlo Zahorany je situovano v udoli Zahorfanského potoka, kde je zejména zastavba pfizpusobena
konfiguraci terénu a okolnim lesnim pozemkim. Sidlo Zahofany disponuje zachovalou navsi,
kde je situovana drobna obCanska vybavenost a autobusova zastavka. Zahofany jsou soucasné
obytnym i rekrea¢nim sidlem, v severni ¢asti sidla je patrny spiSe zemédélsky charakter v navaznosti



na obhospodafované plochy zemédélské pudy, smérem k Zahofanskému potoku je vice patrny
rekreaéni charakter sidla v navaznosti na pfirodni prostfedi udoli Zahofanského potoka. V lokalitach
se zhorSenou dopravni a technickou infrastrukturou Uzemni plan predpoklada zachovani Cisté
rekreaéni funkce.

Urbanisticka koncepce nepfedpoklada rozvoj €asti sidla Nové Okrouhlo, vzhledem k narocnosti
vybudovani kvalitni dopravni a technické infrastruktury a jeho odtrzenosti od hlavni &asti sidla.
Systém sidleni zelené je pfevazné& minimalisticky, nebot okolni pfirodné-rekreacni raz krajiny
poskytuje dostatek pfilezitosti pro kvalitni pobyt v pfirodnim prostiedi. Vymezena sidleni zelen
je situovana zejména na okrajich sidla (nap¥. rybnik &i drobné lesni porosty), v Zahofanech je naves
doplnéna vzrostlymi listnatymi stromy.

Uzemni plan vymezil zastavitelné plochy pfimo ve vazbé na stavaijici sidlo, zejména na okrajich obce,
které postupné dovytvafi stanoveny ,okrouhly” tvar slida. Zastavitelné plochy jsou uréené pfevazné
pro rozvoj bydleni, tyto plochy odpovidaji sou¢asnym potfebam obce. Soucasti rozvojoveé koncepce
jsou také rozsahlejsi zastavitelné plochy (jih a vychod sidla Okrouhlo a jih sidla Zahotany), uréené
k vyznamnéjSimu rozvoji, rozvoj v téchto zastavitelnych plochach je podminén zpracovanim
a vydanim regulaénich planud. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v dostate€ném rozsahu pro rozvoj
obce v nasledujicim obdobi.

Pfi feSeni zastavitelnych ploch je tfeba zohlednit dalSi vyvoj novych i stavajicich vyrobnich
a skladovacich arealu predevsim z pohledu bezpec€nosti obyvatelstva (nebezpeci vzniku pozar(,
mimofradnych udalosti s unikem nebezpecnych latek atd.).

Rozvoj bydleni je tedy orientovan zejména do lokalit s vazbou na sidlo s pfiméfené odpovidajici
verejnou infrastrukturou a sou€asné je zachovavan. Zakladni koncepce rozvoje obce a urbanisticka
koncepce je s ohledem na stavajici rozvoj obce a na vyuzivani Uzemi stale aktualni a relevantni.

Prehled zastavitelnych ploch vymezenych v izemnim planu a tdaje o stavu jejich vyuziti:
Uzemni plan vymezil na celém Gzemi obce celkem 12 zastavitelnych ploch a 2 plochy prestavby.
Celkem 8 zastavitelnych ploch je uréenych jako plochy bydleni, 3 zastavitelné plochy jsou uréeny pro
plochy smiSené obytné — rekreacni a 1 zastavitelna plocha uréena pro plochu technické infrastruktury.
Plochy bydleni kromé& funkce bydleni umoziuji vyuziti uzemi pro drobné obclanské vybaveni
¢i drobnou vyrobu, plochy smisené obytné — rekreacni kromé funkce bydleni a rekreace umozriu;ji
vyuziti uzemi pro drobnou ob¢anskou vybavenost a sluzby.

Jedna se o uzemni plan s prvky regulaéniho planu na celém zastavéném uzemi obce v€etné
zastavitelnych ploch. Pro vétSi zastavitelné plochy, zejména ve vychodni ¢asti obce, jsou uzemnim
planem uloZzeny podminky na vydani regulacnich pland, v Zzadné ze zastavitelnych ploch neni ulozena
podminka na vydani uzemni studie.

Zastavitelna plocha Z1, vyméra 2,29 ha
- vymezena zejména pro funkci bydleni (plocha B — bydleni); podminka pfi projektové pfipravé
prokazani splnéni podminky hygienickych limitl hluku vzhledem k blizké vyrobni ploSe.
- Stav: Zastavitelna plocha je rozparcelovana, v€etné pozemku pro umisténi komunikace,
v souc€asné dobé probiha v €asti Uzemni fizeni o umisténi staveb pro bydleni v€etné technické
a dopravni infrastruktury, C¢ast zastavitelné plochy je vyuZzita k drobnému zemédélskému
hospodareni.

Zastavitelna plocha Z2, vyméra 0,9 ha
- vymezena zejména pro funkci bydleni (plocha B — bydleni); podminka pfi projektové pfipravé
prokazani splnéni podminky hygienickych limitl hluku vzhledem k blizké vyrobni ploSe.
- Stav: Severni ¢ast zastavitelné plochy je rozparcelovana a jiz asteCné zastavéna v€etné
realizace komunikace. Jizni ¢ast zastavitelné plochy neni v sou€asnosti vyuZita pro bydleni,
potencial pro vyuZiti.

Zastavitelna plocha Z3, vyméra 3,75 ha

- vymezena zejména pro funkci bydleni (plocha B — bydleni); podminka pofizeni regulacniho
planu RP1; potfeba regulace vystavby vychazi ze zvySené ochrany krajinného razu a ochrany
pohledové exponovanych mist.



- Stav: Regulacni plan RP1 nebyl dosud zpracovan ani vydan; podminka vydani regulaéniho
planu je stale aktualni. Plocha dosud nebyla vyuzita.

Zastavitelna plocha Z4, vyméra 0,95 ha
- vymezena zejména pro funkci bydleni (plocha B — bydleni); podminka pofizeni regulaéniho
planu RP4.
Stav: Regula¢ni plan RP4 byl vydan, pfedpoklada se uplné vyuziti zastavitelné plochy (7x RD)
vCetné vybudovani dopravni a technické infrastruktury.

Zastavitelna plocha Z5, vyméra 1,3 ha
- vymezena zejména pro funkci bydleni (plocha B — bydleni); podminka pofizeni regulaéniho
planu RP2; potfeba regulace vystavby vychazi ze zvySené ochrany krajinného razu a ochrany
pohledové exponovanych mist.
- Stav: Regulaéni plan RP2 nebyl dosud zpracovan ani vydan; podminka vydani regulaéniho
planu je stale aktualni. Plocha dosud nebyla vyuzita.

Zastavitelna plocha Z6, vyméra 0,4 ha
- vymezena zejména pro funkci bydleni (plocha B — bydleni).
- Stav: Zastavitelna plocha rozparcelovana na jednotlivé pozemky, dopravni infrastruktura
je vybudovana. V soucasné dobé probiha stavba jednoho rodinného domu.

Zastavitelna plocha Z7, vyméra 0,55 ha
- vymezena zejména pro funkci bydleni (plocha B — bydleni).
- Stav: Zastavitelnd plocha rozparcelovana na jednotlivé pozemky véetné pozemku
trafostanice, dopravni infrastruktura je stavajici. V sou€asné dobé probiha stavebni fizeni
jednoho rodinného domu.

Zastavitelna plocha Z8, vyméra 0,34 ha
- vymezena zejména pro funkci bydleni (plocha B — bydleni).

- Stav: Plocha dosud nebyla vyuzita.

Zastavitelna plocha Z9, vyméra 0,47 ha
- vymezena jako plocha smiSena obytna — rekrealni (plocha SR) v ¢asti obce Zahotany, vyuZziti
zejména pro funkci rekreace, bydleni a drobné ob&anské vybavenosti i sluzeb.

- Stav: Predpokladané vyuziti zastavitelné plochy pro chovatelské ucely, realizace nového
dopravniho napojeni pfes zemédélské plochy.

Zastavitelna plocha Z10, vyméra 0,12 ha
- vymezena jako plocha smiSena obytna — rekrealni (plocha SR).

- Stav: Zastavitelna plocha ¢aste¢né uzivana pro drobné hospodareni/zahradniceni, limit
nadzemniho el. vedeni. a vzdalenosti od hranice lesniho pozemku

Zastavitelna plocha Z11, vyméra 1,14 ha

- vymezena jako plocha smiSena obytna — rekreacni (plocha SR); v sou€asnosti podminka
vydani regulaéniho planu RP3 v&etné podminky max. 3 RD v ramci zastavitelné plochy;
potieba regulace vystavby vychazi ze zvySené ochrany krajinného razu a ochrany pohledové
exponovanych mist. Pfedpoklada se uprava fedeni regulaéniho planu v€etné rozSiteni
max. po¢tu rodinnych dom( v ramci zastavitelné plochy na zakladé zpracované studie
Zahorany - JIH z 06/2024. Problematické v ramci lokality je, Ze komunikace zpfistupriujici tuto
lokalitu se nachazi v k. u. Petrov u Prahy (komunikace je ve vlastnictvi obce Petrov).

- Stav: Regula¢ni plan RP3 nebyl dosud zpracovan ani vydan, plocha dosud fakticky nevyuZita.
V ramci plochy limit nadzemniho el. vedeni.

Zastavitelna plocha Z12, vyméra 0,12 ha }
- vymezena pro technickou infrastrukturu COV (plocha Tl — technicka infrastruktura);

- Stav: Zastavitelna plocha dosud nebyla vyuzita, bez nutnosti rozSifeni



Plocha prestavby P2, vyméra 0,47 ha
- navrhované vyuziti: plocha B — bydleni;
- Stav: plocha vyuzivana pro drobné hospodareni/zahradniceni.

Plocha prestavby P3, vyméra 0,62 ha
- navrhované vyuziti: plocha SR smiSena obytna — rekreacni.
- Stav: plocha vyuzivana pro drobné hospodareni/zahradniéeni, vhodné provéfit moznosti
zmény vyuziti

Koncepce verejné infrastruktury

o Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravy predpoklada rozvoj a modernizaci stavajici komunikacni sité, zejména pfeménu
mistnich obsluznych komunikaci v zastavéném Uzemi do podoby obytnych zén. V ramci mistnich
komunikaci je navrzena integrace pési, cyklistické a motoristické dopravy do vefejného prostoru
s pozadavkem na snizeni rychlosti. Koncepce dale predpoklada u sbérnych komunikaci vymezeni
oddéleného prostoru pro rizné dopravni mody (zejména pro cyklodopravu), v pfipadé nepfiznivych
Sifkovych podminek alespon zvySeni bezpecnosti nalezitym oznaCenim napf. cyklopiktogramu.
Reseni dopravni infrastruktury ve vétSich zastavitelnych plochach bude upfesnéno v ramci
pozadovanych reguladnich pland. Uzemni plan zaroveri stanovuje minimaini podminky pro zajisténi
dopravni obsluhy jednotlivych rozvojovych lokalit.
Koncepce dopravy také uvadi budouci krajské zaméry, zejména vedeni dalnice D3. Uzemni plan
zpfesnuje koridor pro umisténi vefejné prospésné stavby dalnice D3, vymezeny v Zasadach
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Predpokladany vliv na obec vlivem vystavby dalnice D3
je okrajovy, v feSeném Uzemi nejsou umistény najezdy na dalnici a sou¢asné pfes obec nevedou
hlavni tranzitni tahy. Lze vSak oCekavat narlst intenzity dopravy zejména v ramci silnice lll. tfidy
Nové plochy pro umisténi komunikaci, v€etné ploch Uprav stavajicich komunikaci, by mély byt
navrzeny tak, aby odpovidaly pozadavkum na zajisténi pfijezdu a pFistupu techniky integrovanych
zachrannych systému.
Dopravni koncepce stanovena v uzemnim planu je odpovidajici s ohledem na moznosti uzemi obce.

V ramci souladu s novym stavebnim zakonem a jeho provadécimi pfedpisy je tfeba upravit pozadavky
na parkovani v jednotlivych plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti dle aktualni metodiky a pfilohy 1
vyhlasky €. 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu, podle které celkovy pocet parkovacich stani
vychazi ze zakladniho poctu stani po procentualni korekci.

Procentualni korekce stanovena v uzemnim planu, uzemnim planu s prvky regulacniho planu nebo
v regulaénim planu mdze definovat minimalni pozadovany a nejvySSi pfipustny pocet stani
pro jednotlivé ucely staveb.

e Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury pFedpoklada likvidaci splaskovych vod pro sidlo Okrouhlo
ve stavajici COV (v udoli Liberiského potoka), ktera méa kapacitu 972 EO a je na ni napojena vétsi
gast sidla Okrouhlo. Koncepce déle ptedpoklada vybudovani centralni COV v sidle Zahotany, ktera
zajisti svedeni splaskovych vod v rdmci Zahotan. Do doby realizace jsou umoznény skupinové COV
malého rozsahu pro vhodné skupiny zastavby, které budou po realizaci COV Zahofany nahrazeny
napojenim na splaskovou kanalizaci. Vzhledem k relativné stabilnimu rozvoji sidla Zahofany
situovanému zejména do zastavitelnych ploch neni tfeba uvazovat o rozSifeni zastavitelné plochy
technické infrastruktury pro COV. V &asti sidla Nové Okrouhlo neni pfedpokladano vybudovani
vodovodni ani kanalizacni sité.

Zasobovani obce Okrouhlo vodou je realizovano ze dvou mistnich vrtanych studen v lokalité Libfice,
pficemz voda z vrtl je akumulovana ve vodojemu Na Varté (jizni ¢ast sidla Okrouhlo). Vzhledem
k tomu, Ze je napojeni obce na dostate¢né kapacitni zdroj zakladnim pfedpokladem pro pokra¢ovani
vystavby v zastavitelnych plochach, je vyhledové predpokladané napojeni na dalkovy vodovodni



pfivadé¢ mikroregionu Dolnobfezansko. Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje v této
souvislosti vymezuji vefejné prospésSnou stavbu pro zkvalitiovani systému zasobovani vodou
nadmistniho vyznamu V15, ktera vSak neni vyznaCena v uzemnim planu. Ztohoto pfivadéce
je navrzena odbocka od hlavni vétve, ktera bude zakoncena v severozapadni ¢asti sidla Okrouhlo,
kde se predpoklada napojeni na stavajici pfivadé&. Koncepce dale podita s vybudovanim pfivadéce
z vodojemu Na Varté k prazkumnému (neni v provozu) vrtu nad sidlem Zahorany véetné vybudovani
vodojemu (z davodu vyrovnavani tlaku) a mistnich vodovodnich fadl v Zahofanech.

Koncepce zasobovani pitnou vodou je vSak i pfes nové zakreslenou vefejné prospé&Snou stavbu
v nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci stale aktualni. Pfi navrhu koncepce zasobovani pitnou
vodou provefit i zasobovani vodou k hasebnim ucelim, pfipadné je tfeba vytvaret podminky pro
vystavbu a udrzbu jinych zdroji pozarni vody (pozarni nadrze, studny, odbérna mista z vodnich
ploch).

Soucasti koncepce technické infrastruktury neni vymezeni vhodnych lokalit pro vyrobny elektfiny
z obnovitelnych zdroji energie (energetické zafizeni pro pfeménu raznych forem energie
na elektfinu), které jsou zfizovany ve vefejném zajmu. Dle Politiky Gzemniho rozvoje se obec Okrouhlo
nachazi jako soucast specifickych oblasti SOB10 a SOB11, tedy oblasti nezbytnych pro pfispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroj energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slune¢niho zafeni a vétrné energie.

V zastavitelnych plochach i ve stabilizovanych plochach (zejména B, SR a RI) je nutno podrobné Fesit
likvidaci deStovych vod pfimo na pozemcich jednotlivych nemovitosti (napf. retenCni nadrze,
vsakovani).

V ramci koncepce technické infrastruktury je vhodné vénovat se rozvoji a ochrané kritické
infrastruktury v obci, ktera je sougasti potfeb pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Stavajici koncepce zasobeni pithou vodou i likvidace odpadnich vod je stale aktualni pro potfebu
zajisténi odpovidajiciho zasobovani obyvatel pithou vodou a odvadéni odpadnich vod v hlavnich
sidlech Okrouhlo a Zahofany. V ramci koncepce technické infrastruktury je vS§ak vhodné doplnit
mozné lokality véetné podminek pro umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju energie.

e Obcanské vybaveni

Plochy ob¢anskeho vybaveni jsou stabilizovany, zakladni ob&anské vybaveni je pro sou¢asné potieby
zajisténo. V obci se nachazi matefska Skola s kapacitou 30 déti. Pfipadny rozvoj ob&anského
vybaveni (zejména kapacita matefské Skolky) a sluzeb je navazan na budouci rozsahlejsi vystavbu
v zastavitelnych plochach, jejichZ rozvoj je podminén vydanim regulacniho planu.

Z hlediska vysSi ob&anské vybavenosti a specifickych sluzeb je Okrouhlo integrovano do prazské
aglomerace a zaroven je patrna spadovost do blizSich lokalnich center, napf. Jilové u Prahy ¢i Dolni
Brezany.

Stavajici koncepce obc¢anského vybaveni v soucasnosti vyhovuje, pfipadné navySeni kapacity
obCanské vybavenosti je vazano na budouci rozvoj v zastavitelnych plochach.

e Verejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou stabilizovana plochami PV (prostory mistnich komunikaci a vefejnych
prostranstvi) a plochami vefejné zelené PZ. Vefejna prostranstvi jsou dale sou€asti ploch ob&anské
vybavenosti. Vytvafeni novych vefejnych prostranstvi v ramci zastavitelnych ploch je z ¢asti zajisténo
jejich vymezenim v uzemnim planu, vefejna prostranstvi nad ramec komunikaci jsou pfedmétem
feSeni regulacnich planud. Vefejna prostranstvi v ramci hlavni urbanistické osy musi vzdy obsahovat
prostor pro motoristy (obousmérné jizdni pruhy) a pfipadné prostor pro cyklistickou dopravu.
Stavajici koncepce vefejnych prostranstvi vyhovuje.

Koncepce usporadani krajiny

Na uzemi obce Okrouhlo se stfetavaji hranice 3 oblasti krajinného razu: Dolni Posazavi, Stfedni
Povltavi a Ri¢ansko. Koncepce usporadani krajiny toto rozdéleni dale zpfesiuje na piirodni krajinu
(jihozépadni ¢ast obce), kulturni krajinu (udoli Zahofanského a Liberiského potoka) a otevienou



zemédeélskou krajinu (severni €ast obce). Krajina pfirodni a kulturni ma zvySenou krajinarskou
hodnotu.

Koncepce usporadani krajiny je tedy zaloZzena na zvySené ochrané krajinného razu (zejména v uzemi
prirodniho parku Stfed Cech) formou regulace vystavby v pohledové exponovanych lokalitach,
ochrané harmonického méfitka a vztahi vkrajiné. V udoli Zahoranského, Liberiského
a Cernikovského potoka dochazi ke stfetiim mezi stavajicim vyuZitim pro pobytovou rekreaci
(chaty, chatové osady), nepobytovou rekreaci (péSi a cyklistické trasy) a ochranou pfirody v ramci
vymezeni prvkd USES. Jako kompenzace negativniho dopadu zastavby (zejména
vyrobné/komeréniho arealu na severozapadé obce) jsou navrzeny liniové prvky pro zmirnéni
vizualniho vlivu na krajinny raz. Lokalni prvky USES jsou stabilizované vyjma lokalniho biokoridoru
LBK 134 (severni ¢ast obce), ktery je navrzen k vymezeni na stavajici orné pudé a nebyl v minulém
obdobi realizovan.

Uzemni systém ekologické stability (USES) je v uzemnim planu vymezen jako souéast ploch
NP — plochy pfirodni, NS — Plochy smiSeného nezastavéného uzemi a NL — Plochy lesni, pficemz
samotné plochy USES jsou vymezeny jako pfekryvna vrstva, pro kterou jsou stanoveny podrobnéjsi
podminky pro jejich vyuziti.

Uzemni plan vymezuje 1 plochu zmén v krajingé (Usek navrzeného lokalniho biokoridoru USES
v severni ¢asti obce se zafazenim do plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti NS - Plochy smiSeného
nezastavéného uzemi).

Koncepce uspofadani krajiny uzemniho planu neobsahuje koncepci zelené infrastruktury,
tedy pfevazné spojity systém ploch a jinych prvka vegetacnich, vodnich a pro hospodareni s vodou,
pfirodniho a polopfirodniho charakteru, které svym cilovym stavem umoZiuji nebo vyznamné
podporuji plnéni Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb a funkci sou€asti zelené infrastruktury je také
uzemni systém ekologické stability krajiny.

Z vysledki Uzemni studie krajiny ORP Cernosice z 12/2019 mj. vyplyva v ,krajinném okrsku Podvrsi*
(kde se nachazi vétSina k. u. obce Okrouhlo) problematicka transformace chatovych osad na trvalé
bydleni v€éetné zhor8ené prostupnosti uzemim, zejména mezi Okrouhlem a Libni (horni ¢ast udoli
Libeniského potoka). Vykres navrhovanych zmén v krajiné na uzemi obce Okrouhlo obsahuje
vymezeni nivnich zén v blizkosti urbanizovaného uzemi a ploch potencialni retence ve volné krajiné
(formou zatravnéni stavajici orné pldy), zejména ve vazbé na Zahofansky a Libensky potok.

Dle Uzemni studie krajiny ORP Cernosice, ktera je dle Politiky tzemniho rozvoje CR (PUR CR)
podkladem pro feSeni problematiky sucha, je Uzemi obce =z hlediska potencialni retence
nadprimérné, avSak vzhledem Kk vySSimu zornéni krajiny (zejména v severni Casti obce)
je zemédélska plida vice nachylna k prehfivani a presouseni, tento stav je dale podporen relativné
rychlym odtokem vody z uzemi. Vzhledem k zafazeni uzemi obce do Specifické oblasti SOB9
dle PUR CR je vhodné stanoveni opatfeni ke sniZeni problematiky ohroZeni izemi suchem véetné
stanoveni podminek pro zadrzovani vody v krajiné a pro pfiznivé Zivotni prostfedi a zelenou
infrastrukturu.

Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti

Ve v8ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny podminky vyuziti Gzemi, ty jsou dale
déleny na hlavni vyuZiti, pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuZiti, pfipadné na podminéné pfipustné
vyuziti. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o uzemni plan s prvky regulacniho planu, jsou pro celé uzemi
obce stanoveny podminky prostorového uspofadani pfi umistovani staveb oploceni. V plochach
s moznosti umistovani staveb jsou stanoveny podminky prostorového usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu. Uzemni plan v souvislosti s § 122 zakona &. 283/2021 Sb.
stavebni zakon, v nezastavéném uzemi vyslovné nevylu€uje Zadné zaméry. V rdmci pfipadné zmény
uzemniho planu je ucelna uprava nepfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti takovym
zpusobem, aby neobsahovala procesni podminky.

Rozsah stanovenych podminek je postalujici pro rozhodovani v uzemi, je v8ak tfeba provéfit
vypusténi procesnich podminek v ramci nepfipustného vyuziti funkénich ploch.



Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a opatreni
k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

V uzemnim planu byly vymezeny vefejné prospé&sné stavby a opatfeni s moznosti vyvlastnéni, jejich
vymezeni odpovida ustanovenim stavebniho zakona. Uzemni plan vymezuje zejména vefejné
prospésné stavby dopravni (koridor dalnice D3) a technické infrastruktury (vodni i splaskové
hospodafrstvi). V uzemnim planu nejsou vymezeny Zadné stavby a opatieni k zajistovani bezpecnosti
statu ani plochy pro asanaci.

V uzemnim planu nejsou vymezeny vefejné prospésSné stavby, vefejné prospéSna opatieni
ani vefejna prostranstvi s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

Ve sledovaném obdobi byla realizovana &ast vymezenych vefejné prospésnych staveb, zejména
v oblasti technické infrastruktury (mistni kanalizace, mistni vodovod), vymezeni vefejné prospésnych
staveb a vefejné prospé&snych opatfeni v uzemnim planu je tfeba provéfit.

Ve sledovaném obdobi nevyplynula potfeba na vymezeni novych vefejné prospésdnych staveb nebo
opatfeni, avSak vzhledem k aktualizaci nadfazené uzemné planovaci dokumentace je vhodné provéfit
a aktualizovat stavajici plochy a koridory vefejné prospésnych staveb z nadfazené uzemné planovaci
dokumentace.

Kompenzaéni opatreni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena
Kompenzaéni opatfeni nebyla stanovena, pfi pofizovani Uzemniho planu pfislusny organ
nepozadoval zpracovani vlivi koncepce na zivotni prostiedi.

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim
uzemi studie

Uzemni plan Okrouhlo nevymezuje 2adné plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach podminéno
zpracovanim a vydanim uzemni studie.

Vymezeni plocha koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu

Uzemni plan Okrouhlo vymezuije celkem 4 zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach
podminéno vydanim regulacniho planu. Dle jiz neaktualniho stavebniho zakona (&. 183/2006 Sb.)
se jednalo o regulaéni plany na Zzadost, avSak vzhledem Kk novému stavebnimu zakonu
(283/2021 Sb.) jsou tyto regulaéni plany povazovany za regulac¢ni plany z podnétu. Zadani
regulanich planu jsou obsazena v Uzemnim planu, vzhledem k jejich pfeklopeni na regulaéni plany
z podnétu neni vSak v uzemnim planu stanovena Ihuta pro jejich pofizeni.

V soucasné dobé byl jiz vydan regulacni plan pro zastavitelnou plochu Z4 (RP4 Okrouhlo - vychod).

Je tfeba zajistit textovou Upravu zadani regulacénich pland na zadost tak, aby byly v souladu
s ustanovenimi nového stavebniho zakona vcéetné pfipadného upraveni pozadavki na FeSeni
a doplInéni Ihity na jejich pofizeni.

Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)
Uzemni plan Okrouhlo neupravuje poradi realizace zmén v Uzemi.

B. PROBLEMY K RESENi V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYPLYVAJICi
Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU (UAP)

Obec Okrouhlo se nachazi v hlavni suburbanizaéni oblasti hl. m. Prahy se stabilnim trendem nartstu
poltu obyvatel v kvalitnim pfirodnim prostiedi. Obec se nachazi mimo hlavni dopravi sit, obci
prochazi silnice lll. tfidy, obec nema napojeni na kolejovou dopravu. Obec Okrouhlo je rozdélena
do dvou sidel: Okrouhlo (v€etné Nového Okrouhla) a Zahofany. Obec ma odpovidajici ob&anskou
vybavenost vzhledem k velikosti sidla, zejména v oblasti pfedSkolniho vzdélavani a sportu. Vzhledem
k planovanému rozvoji obci na vymezenych zastavitelnych plochach a pfedpokladanému vlivu stavby
dalnice D3 je nutno poéitat s rozsifenim stavajici kapacity MS (30 déti). Fragmentaci sidla dale vznika



potfeba vybudovani dostate¢né kapacitni technické infrastruktury v perifernich Castech obce,
zejména v Zahofanech. Obec disponuje vyrobni plochou v severozapadni €asti (zejména stavebni
prace a autoservis), ekonomicka aktivita v obci vzhledem k poétu obyvatel je v ramci ORP Cernosice
nadprumérna. Potencial obce spociva zejména v umirnéném rozvoji bydleni, ktery bude vyvazen
ochranou cenného pfirodniho prostfedi a posilovanim zejména sportovné-rekreacni funkce krajiny
(péSi a cyklistické trasy, dobra prostupnost Uzemim). Vlivem pfedpokladané stavby dalnice D3
je o¢ekavan zvyseny tlak na rozvoj obce a riziko transformace chatovych osad na trvalé bydleni.

Obec Okrouhlo ma dle vyhodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek (na zakladé rozboru
udrzitelného rozvoje uUzemi) vyrazné& kladny pfirodni a socialni pilif, zejména vlivem kvalitniho
pfirodniho prostfedi a socialni soudrZnosti obyvatel. Vyhodnoceni hospodaiského pilife je také
kladné, jedna se v3ak o nejslabsi pilif udrzitelného rozvoje obce.

Problémy uvedené v uzemné analytickych podkladech jsou v platném uzemnim planu fedeny v ramci
jednotlivych koncepci, s propisem do vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim
podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Uplna aktualizace tzemné analytickych podklad(i vymezuje nasledujici problémy k feseni v UP:
- dopravni zavady
e nedostatek parkovacich a odstavnych stani
e patefni komunikace v zastavéném uzemi s nevyhovuijici pé€Si dopravou
- hygienické zavady
e nedostate¢na kapacita COV a vodnich zdrojii
e znecCisténi povrchovych vod odpadnimi vodami z chatovych osad - navrh ucinné
likvidace
- problémy
e poddolované uzemi
e Uzemi se zvySenou intenzitou chatové zastavby

Jako pozitiva UAP uvadi zejména nezatizenost nadmé&rnym hlukem, znegisténim ovzdusi a nizkou
fragmentaci krajiny vlivem dopravnich staveb. Dale UAP uvadi kvalitni pfirodni prostiedi (pfirodni
park, vysoka lesnatost), ob&anské vybaveni v obci (MS, sportovistd), zachovalé stavby lidové
architektury a nemovitou kulturni pamatku v obci (venkovska usedlost).

Jako negativa UAP uvadi zejména vysokou intenzitu chatové zastavby (vzhledem k nedostatedné
dopravni a technické infrastruktufe chatovych osad a blizkosti lesnich pozemk), fragmentaci obce
v souvislosti s dostupnosti obCanského vybaveni a péSi dostupnosti a vysoky podil vyjizdky
za vzdélanim a praci.

Problémy uvedené v uzemné analytickych podkladech jsou v platném Uzemnim planu feSeny v ramci
jednotlivych koncepci, s propisem do vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovenim
podminek vyuziti jednotlivych ploch. V ramci vyhodnoceni UAP neni v obci Okrouhlo evidovan zadny
novy problém k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci.

C. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNE PLANOVACi  DOKUEMNATCE
S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENATCI

Politika tzemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale také ,PUR*) byla schvalena vliadou Ceské republiky,
usnesenim ze dne 20. 7. 2009, v sougasné dobé je PUR platna ve zné&ni Zmény &. 9 Politiky Gizemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 29. ledna 2025, &. 64/2025, ve znéni
zavazneém od 1. 3. 2025.

Obec Okrouhlo, ktera je sougasti spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Cernosice,
je dle Politky uzemniho rozvoje Ceské republiky vymezena jako souéast rozvojové oblasti



,OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha“, ktera je dale upfesnéna v Zasadach uzemniho rozvoje
Stfedodeského kraje (dale jen ,ZUR SK*). Jedna se o Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou
hlavniho mésta Prahy, pfi spoluptisobeni vedlejSich center. V ramci rozvojové oblasti OB1 se jedna
o nejsilngjsi koncentraci obyvatelstva v CR a oblast se soustfed&nim vyznamnych kulturnich,
institucionalnich, organizac¢nich, ekonomickych, vzdélavacich a védecko-vyzkumnych aktivit.

Dle PUR CR se obec Okrouhlo nachazi jako sougast vymezeni specifické oblasti SOB9, ve které
se projevuje aktualni problém ohroZeni suchem. V ramci této oblasti je potfeba feSit problematiku
sucha, vysoké zranitelnosti podzemnich vod ¢&i zadrzeni vody v krajiné a soucasné zajistit
vodohospodarskou infrastrukturu pro dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstuvi,
primysl a sluzby. Pro specifickou oblast SOB9 byla stanovena kritéria a podminky pro rozhodovani
0 zménach v uzemi a ukoly uzemniho planovani, v nichz je mj. ulozeno vyuzivani uzemni studie
krajiny pro feSeni problematiky sucha.

Dle PUR CR se obec Okrouhlo nachazi jako sougast specifickych oblasti SOB10 a SOB11, tedy
oblasti nezbytnych pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie
do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune€niho zafeni a vétrné energie. Soucasti
koncepce technické infrastruktury neni vymezeni vhodnych lokalit pro vyrobny elektfiny
z obnovitelnych zdroji energie (energetické zafizeni pro pfeménu ruznych forem energie
na elektfinu), které jsou zfizovany ve vefejném zajmu.

Na uzemi obce Okrouhlo je vymezen koridor silni¢ni dopravy ,Koridor dalnice SD3“ (planovany Usek
dalnice D3 Praha — Tabor) z dlivodu pfipravy dokon&eni zakladni sité dalnic.

Dale je na uzemi obce vymezen koridor v oblasti elektroenergetiky ,E27* jednoducha vedeni 400 kV
v Usecich Prestice — Milin, Milin — Chodov, Milin — Sokolnice, a dale dvojité vedeni v Useku
Milin — elektrarna Orlik a souvisejici rozSifeni elektrickych stanic Milin, Pfestice, Chodov a Sokolnice.
Uzemi obce je zasazeno usekem Milin - Chodov. Jedna se o zamér republikového vyznamu, ktery
ma zajistit transport vykonu z vyrobnich oblasti do oblasti spotfeby a zvySeni spolehlivosti tranzitni
schopnosti a stability prenosové soustavy.

Uzemni plan Okrouhlo zohledriuje pozadavky, které vyplyvaji z polohy obce v Metropolitni rozvojové
oblasti Prahy (OB1) i poZzadavky vyplyvajici z napliiovani republikovych priorit, zejména pozadavky
ve &lancich (14), (16), (20), (24), (28) a (30). Uzemni plan Okrouhlo obsahuje koridor silniéni dopravni
stavby dle upFesnéni v ZUR SK a je tak v souladu s PUR ve znéni jejich aktualizaci.

V nésledujici zméné uzemné planovaci dokumentace je tfeba doplinit poZzadavky vyplyvajici z polohy
ve Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem SOBS9.

Zjisténi a zavéry vyplyvajici z Uzemni studie krajiny ORP Cerno$ice budou ve zméné Gizemniho planu
zohlednény v souvislosti se zapracovanim pozadavk(i vyplyvajicich zPUR CR a pozadavku
na vymezeni zelené infrastruktury.

Uzemni rozvojovy plan

Prvni Uzemni rozvojovy plan vydala vliada Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28. 8. 2024 formou
opatfeni obecné povahy. V souladu s ustanovenim § 319 odst. 5 stavebniho zakona neni prvni
Uzemni rozvojovy plan zavazny pro rozhodovani v Gzemi a dal§i zmé&ny v Gzemi. Prvni Gzemni
rozvojovy plan obsahuje na uzemi obce Okrouhlo koridor silniéni dopravy planované dalnice D3.

Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje

V soucasné dobé pro uzemi StfedoCeského kraje plati Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje, vydané =zastupitelstvem StfedoCeského kraje usnesenim ¢&. 4-20/2011/ZK, ve znéni
po aktualizaci 8. 1., 2., 3., 6., 7., 8. 10., 11., 9., 12., 14., 15. a 16. (dale jen "ZUR SK").

ZUR SK upresiiuji rozvojovou oblast OB1 Metropolitni oblast Praha, obec Okrouhlo je potvrzena jako
soudast této rozvojové oblasti. ZUR SK vymezuji severni &ast obce Okrouhlo jako krajinu
pfiméstskou — U17“ a jizni ¢ast obce Okrouhlo jako ,krajinu zvySenych pfirodnich a kulturnich hodnot
— H14“. ZUR SK pro pfiméstskou krajinu stanovuji zejména zasady rozvijeni podminek pro
kratkodobou rekreaci a zvy$ovani prostupnosti izemim pro p&si a nemotorovou dopravu. ZUR SK
pro krajiny zvySenych pfirodnich a kulturnich hodnot stanovuji zejména zasady zachovani
urbanistické struktury, ochranu liniovych, skupinovych i solitérnich prvkd nelesni vegetace
a minimalizaci zasah( vedouci k narugeni fragmentace krajiny. Uzemni plan toto zafazeni do cilovych



kvalit krajin typU respektuje, zakladni koncepce uUzemniho planu je vtomto ohledu aktualni.
ZUR SK nezafazuji obec Okrouhlo do zadné z kategorii center osidleni.

Dle ZUR SK zasahuji na Gzemi obce Okrouhlo nasledujici plochy a koridory pro umisténi staveb
republikového a nadmistniho vyznamu, zaroven vymezené jako koridory pro vefejné prospésné
stavby:

e koridor republikového vyznamu pro umisténi stavby dopravni infrastruktury ,D005"
dalnice I. tfidy D3 Jesenice — hranice StfedoCeského kraje, v€etné 8 mimourovriovych
kfizovatek (ZUR SK stanovuji specifické poZzadavky na vyuZiti Gzemi v&etn& kritérii
a podminek pro rozhodovani o0 moznych variantach zmén v uzemi);

e koridor pro rozSifovani a zkvalitfiovani systémud zasobovani vodou nadmistniho vyznamu
V15 — skupinovy vodovod VOVEVRA DolnobfeZzansko — 2zasobovani vodou
(Vestec - Hodkovice — Dolni Bfezany — Zvole — Bfezova — Vrané nad Vltavou).

Uvedena vefejné prospésna stavba ,D005* dalnice I. tfidy D3 je v Uzemnim planu Okrouhlo
obsaZena, polohu v izemnim planu je v8ak tfeba aktualizovat v navaznosti na aktualizaci ZUR SK.
Koridor pro zasobovani vodou nadmistniho vyznamu ,V15“ neni v Uzemim planu obsaZen, vzhledem
k pozdéjSim aktualizacim ZUR je tfeba do Uzemniho planu zahrnout vedeni trasy skupinového
vodovodu.

Na Gzemi obce dale zasahuji nasledujici plochy Gzemniho systému ekologické stability (USES)
regionalni urovné:
e Kkoridor ,RK 1197“ Zahoransky dul - Les u Radliku
plocha ,RC 1398" Zahoransky dul

Uzemni plan Okrouhlo obsahuje upFfesnény regionalni biokoridor RK 1197 Zahofansky ddl — Les
u Radliku i regionalni biocentrum RC 1398 Zahoransky diil, avdak vzhledem k aktualizaci ZUR SK
uginné od 03/2024 a upravé vymezeni prvk(l USES v nadfazené izemné planovaci dokumentaci
je tfeba vymezeni regionalniho koridoru a plochy ve zméné tuzemniho planu provéfit. Sou€asné bude
v ramci zmény uzemniho planu provéfena poloha koridoru dopravni stavby D005 dalnice |. tfidy D3.
V ramci zmény uzemniho planu je tfeba zapracovat do uzemniho planu koridor pro rozsifovani
a zkvalitiovani systému zasobovani vodou nadmistniho vyznamu V15 ze ZUR SK.

Uzemni plan Okrouhlo je v souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje a je v souladu se zasadami
stanovenymi v platnych Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v ramci aktualizace vySe
uvedenych nastroju uzemniho planovani je vSak tfeba provéfit vymezeni uvedenych ploch a koridor(
véetné doplnéni chybsjicich ploch a koridor(i, zejména v souvislosti s USES a vefejné prospé&snymi
stavbami.

D. VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACE
NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMi ZHLEDISKA JEJICH MOZNYCH
NEPREDVIDATELNYCH DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH
ODVRACENI, ZMIiRNENi NEBO KOMPENZACI

Od vydani uzemniho planu po soucasnost se nevyskytly Zzadné negativni vlivy, které by mély vliv
na udrzitelny rozvoj. Pfirodni pilif je stabilizovany, koncepce uspofadani krajiny respektuje
ruznorodost okolni krajiny jejim rozdélenim na krajinu pfirodni (jihozapadni ¢ast obce), krajinu kulturni
(udoli Zahofanského a Liberiského potoka) a otevienou zemé&délskou krajinu (severni ¢ast obce).
Uzemni plan stanovuje zvy$ené pozadavky na ochranu krajinného razu, zejména v exponovanych
rozvojovych lokalitach. Uzemnim planem je zaji$téna dostate¢na ochrana prostupnosti krajiny,
je preferovano vyuziti rezerv v zastavéném Uzemi pfed vymezovanim zastavitelnych ploch v krajiné.
Environmentalni pilif je celkové hodnocen pozitivng, zejména diky vysokému koeficientu ekologické
stability (pomér stabilnich/nestabilnich ploch), vodnim tokim a blizkosti pfirodné vyznamnych lokalit.
Z hlediska pfirodniho pilife je problematicka situace vypousténi splaskovych vod do vodniho
recipientu, zejména v navaznosti na chatové oblasti v okoli Liberiského a Zahofanského potoka.

Z hlediska vyvoje poétu obyvatel je dle Ceského statistického Ufadu evidovan za poslednich 10 let
stabilni pfFirdstek obyvatelstva (nartst o cca 15%), coz odpovida vyvazenému rozvoji obce bez



prudkého narustu obyvatel. Vzhledem ke stabilnimu narGstu poctu obyvatel neni patrna zhorSena
dostupnost ob&anské vybavenosti nebo snizeni Urovné socialni soudrznosti obyvatelstva. V sou¢asné
dobé je na uzemi obce vymezeno cca 12 ha zastavitelnych ploch, pfevazné doplnéni rezerv
v zastavéném uzemi. Cilem koncepce Uzemniho planu je udrzeni stabilniho pfirozeného pfirlistku
obyvatel bez negativnich zasahu do pfirodniho a socialniho pilite udrzitelnosti.

Okolnostmi ani zménami pomérl v Uzemi nebyla vyvolana potfeba vymezeni rozsahlych rozvojovych
ploch pro bydleni. Nedoslo k vyznamné zméné pfirodnich pomér(i v Gzemi ani rudeni prvka USES.
Pfi naplfiovani uzemniho planu nebyly od doby jeho vydani zjistény zasadni negativni dopady
na udrzitelny rozvoj uzemi.

E. VYHODNOCENi POTREBY PORIiZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE

Ze zjisténych skute€nosti uvedenych pod pismeny A) az D) vyplynula potfeba pofizeni zmény
uzemniho planu, zejména potfeba aktualizace ploch a koridorl z nadfazené uzemné planovaci
dokumentace (ZUR) a drobné dil&i zmény ve vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Zadani
zmény Uzemniho planu je soucasti této Zpravy o uplathovani tzemniho planu Okrouhlo.

F. VYHODNOCENi PONDETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACE

Podnéty na zménu uzemniho planu, které obec Okrouhlo obdrzela v uplynulém obdobi, jsou
zohlednény v zadani Zmény ¢&. 2 UP Okrouhlo v kapitole H, bod b) této zpravy o uplathovani uzemniho
planu Okrouhlo.

G. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE
NEBO POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Neuplatiuji se zadné pozadavky na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje,
Uzemniho rozvojového planu nebo Politiky uzemniho rozvoje CR.

H. ZADANi ZMENY C. 2 UZEMNiIHO PLANU OKROUHLO
a) Vymezeni reSeného uzemi
Re$enym tzemim je celé Gzemi obce, vymezené katastralnim tizemim Okrouhlo.

b) Popis obsahu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

Zména €. 2 uzemniho planu Okrouhlo provéfi nasledujici pozadavky vyplyvajici z uplatfiovani

Uzemniho planu a z podnétl na zménu v Gzemi:

1. Uzemni plan uvést do souladu s aktualnimi pravnimi pfedpisy, tj. zejména s pozadavky zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsSich pfedpisu, s vyhlaskou €. 157/2024 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotnym standardem
a s jejimi pfilohami, zejména s jejimi pfilohami 10 - 14 a vyhlaskou &. 146/2024 Sb., o poZadavcich
na vystavbu a zakonem ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon;

2. Aktualizovat zastavéné uzemi;

3. Provéfit a upfesnit podminky vyuziti ¢asti pozemk parc. €. 620/1 a 622/1 v k. u. Okrouhlo tak,
aby umoznovaly umisténi viceuc€elového sportovniho hfisté, resp. sou€asny stav vyuziti uzemi;

4. Provéfit a revidovat zadani regulacnich planu, které jsou soucasti uzemniho planu, zejména
aktualizovat lhuty na pofizeni regulacnich pland véetné jejich uvedeni do souladu s novym
stavebnim zakonem (€. 283/2021 Sb.) a pfipadné upravit pozadavky na feSeni regulac¢nich plana;

5. Provéfit zafazeni pozemku parc. €. 31, st. 14 a st. 499 v k. U. Okrouhlo do plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti Plochy obCanského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV) vcetné navrhu
pfipadnych specifickych podminek vyuziti a prostorového uspofadani;

6. Provéfit a pfipadné navrhnout Upravy nebo doplnéni podminek vyuziti a prostorového uspofadani
v€etné pozadavku na umisténi, prostorové usporadani a pocet staveb v ramci zastavitelné plochy



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Z11, ktera je podminéna vydanim regulaéniho planu RP3 ,Zahofany — jih“ na zakladé zpracované
zastavovaci studie Zahotany - JIH z 06/2024;

Provéfit a pfipadné aktualizovat fe$eni krajiny, zejména vedeni prvki USES; pii provéreni prvki
USES zohlednit odborny podklad Plan mistniho USES ORP Cernosice z roku 2023;

Provéfit a pfipadné aktualizovat zpfesnéni uzemniho systému ekologické stability a vefejné
prosp&$nych staveb z nadfazené Uzemné& planovaci dokumentace (ZUR) vzhledem k jejich
aktualizaci, zejména regionalniho biocentra ,RC 1398“ Zahofansky dul a regionalni biokoridoru
,RK 1197“ Zahoransky dul - Les u Radliku a koridoru vefejné prospésné stavby ,D005“ (dalnice
D3);

Provéfit aktualnost vymezenych vefejné prospésnych staveb v uzemnim planu a aktualizovat tak,
aby byly poZzadavky v souladu s aktualnim stavebnim zakonem;

Provéfit koncepci usporadani krajiny a vymezeni ploch zmén v krajiné s ohledem na pozadavky
vyplyvajici z polohy obce ve Specifické oblasti SOB9 dle PUR CR, tj. v oblasti, ve které
se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem, v&etné stanoveni podminek pro pfiznivé
zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu;

Provéfit a aktualizovat vymezeni vefejné prospéSnych staveb pro rozSifovani a zkvalithiovani
systému zasobovani vodou nadmistniho vyznamu V15 dle Zasad uzemniho rozvoje;

Provéfit podminky pro umistovani vyroben energetickych zafizeni mimo stfechy budov s ohledem
na zamezeni negativniho dopadu na zastavéné uUzemi a krajinny raz. Vymezeni ploch pro
umistovani energetickych zafizeni mimo stfechy budov navrhovat s ohledem na krajinny raz,
bonitni tfidy. Provéfit situovani téchto zafizeni pfednostné na pozemcich vyroby a skladovani
i v plochach navazuijicich;

Provéfit potfebu vymezeni ploch nebo koridorli, v nichZ je rozhodovani v uzemi podminéno
uzavienim planovaci smlouvy, pfipadné doplnéni této podminky do stavajicich ploch a koridoru;

Provéfit a pfipadné navrhnout doplnéni podrobnéjSich podminek vyuziti a prostorového
usporfadani parkovani s ohledem na aktualni vyhlasku €. 146/2024 Sb. o poZadavcich
na vystavbu;

Provéfit vypusténi procesnich podminek v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména
v ramci Plochy vyroby a skladovani (V);

Provéfit zafazeni pozemk parc. €. st. 95 a 780/25 v k. u. Okrouhlo do ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti Plochy smiSené obytné - rekreaéni (SR) a Plochy vefejnych prostranstvi (PV) vcetné
navrhu pfipadnych specifickych podminek vyuziti a prostorového usporadant;

Provéfit moznosti zmény funkéniho vyuziti celé plochy prestavby P3 nebo jeji ¢asti tak, aby
reflektovala vztahovou zénu Zahofanského potoka, kterd vychazi ze zaregistrované Uzemni
studie krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice;

Provéfit moznosti zafazeni pozemku parc. €. 780/39 v k. u. Okrouhlo do plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti Plochy smiSené obytné - rekreacni (SR) v€etné navrhu pfipadnych specifickych
podminek vyuziti a prostorového usporadani;

Provéfit zahrnuti celych pozemku parc. & 137/17, 901, 860/24 a jizni &asti pozemku
parc. €. st. 12/4 a 860/24 v k. u. Okrouhlo do funkéni plochy B - Plochy bydleni v souladu s jejich
skuteCnym vyuzitim v€etné navrhu pfipadnych specifickych podminek vyuZziti a prostorového
usporadani;

Provéfit zahrnuti celych pozemk( nebo jejich Casti parc. €. 196/2, 64/1, 46/5, 46/6 a 595/3
v k. U. Okrouhlo do funkéni plochy PV - Plochy vefejnych prostranstvi v souladu s jejich
skuteCnym vyuZitim;

Provéfit vypusténi zafazeni ¢asti pozemkul parc. €. 522, 523/2 a 524 v k. u. Okrouhlo do funkéni
plochy DS - Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni a provéfit zahrnuti téchto &asti pozemku
do vhodné funkéni plochy (plochy zemédélské, smiSené nezastavéné) v souladu s jejich
skute¢nym vyuzitim vCetné navrhu pfipadnych specifickych podminek vyuZiti a prostorového
usporadani;

Do textové i grafické Casti provéfit zahrnuti ploch, které budou slouzit pro potfeby civilni ochrany
v rozsahu odpovidajici potfebam obce, provéfit moznosti rozvoje a ochrany kritické infrastruktury.



c) Popis uc€elu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Ugelem navrhované zmény je prevedeni Gzemniho planu Okrouhlo do jednotného standardu
a uvedeni Uzemniho planu do souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni
pozdéjsich predpistl a s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu a s jejimi pfilohami, zejména s pfilohami 10 - 14
vyhlasky a také s vyhlaskou &. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu. Ugelem je také uvedeni
tzemniho pléanu do souladu s aktualizovanou Politikou Gzemniho rozvoje CR a s nadfazenou Gizemné
planovaci dokumentaci. Soucasti zmény bude i nékolik dilCich vySe uvedenych zmén ve vymezeni

ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek jejich vyuziti z dlvodu jejich vhodnosti a potfeby.

d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi, nejedna-li se o zadani zmény regulaéniho
planu

Pozadavek na vyhodnoceni vlivu zmény uUzemniho planu na udrzitelny rozvoj uUzemi
se nepredpoklada. Dle stanoviska odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi byl vylou¢en vyznamny
vliv pfedloZzené Zpravy o uplatiovani na pfedmét ochrany nebo celistvost jakékoliv evropsky
vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti, organ posuzovani vlivd na zivotni prostfedi nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivi na zivotni prostredi.

e) Pozadavky na usporadani obsahu zmény

Zména bude provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

V Navrhu UP budou respektovany limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z aktualizace UAP, které se v Gzemi
vyskytuji, v€etné jejich ochrannych pasem (jedna se zejména o silnice Il. a lll. tfidy, chranéna
loZiskova uzemi, dobyvaci prostory, vzdalenost 50 m od okraje lesa, limity a zajmy Ministerstva obrany
— OP RLP (ochranné pasmo radiolokac¢niho zafizeni), koridor RR sméru (zajmové uzemi pro
nadzemni stavby), vodni Utvary povrchovych vod a vodni nadrze a ochranna pasma vodnich zdroj(i
v&etné pfistupnosti manipulaéniho pruhu (6 m) podél drobnych vodnich toku.

Soucasti pofizeni Zmény &. 2 bude zpracovani uplného znéni Uzemniho planu po Zméné ¢. 2.
Podkladem vykres( grafické ¢asti bude katastralni mapa, aktualni stav. Geodetickym referenénim
systémem bude soufadnicovy systém jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).
Pocet tisténych vyhotoveni Zmény &. 2 uzemniho planu bude 1 paré pro projednani a 1 vysledné
tisténé paré. Upiné znéni Uzemniho planu po zmé&né& bude vyhotoveno v podtu 1 paré.
Soucasti vysledného tisténého vyhotoveni bude datovy nosi¢ obsahujici textovou €ast a grafickou
Cast, ktera bude v rastrové i vektorové podobé.
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