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A Textova cast regulacniho planu:

1. VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Uzemi, fe$ené regulaénim planem, lezi na vychodnim okraji sidla Okrouhlo. Dle Uzemniho planu je Gizemi
zarazeno do ploch B-bydleni. Vymezené Gzemi o rozloze 0,95 ha, feSené regulacnim planem (plocha, ve
které je vydani regulaCniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejiho vyuZiti), je graficky
vyznaceno ve vykresu €. 1 UP Okrouhla — Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi:
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Redend plocha — dle UP Okrouhla ¢ast zastavitelné plochy Z4 je ze severozapadni strany vymezena
zastavénym obytnym Uzemim sidla Okrouhlo, na které pfimo navazuje.

2. VYMEZENI POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Regulacni plan fesi 1 zakladni typ funkéni plochy:

zastavitelné plochy funkcné zarazené do tzemi B — bydleni. \lefejné prostory se spoleCenskym a
kompozi¢nim vyznamem jsou vymezeny jako plochy verejnych prostranstvi.
Regulacni plan cleni feSené Uzemi na 7 stavebnich pozemkd, které jsou dopravné obsluzné
z verejného prostranstvi S. 8m.
Velikost stavebnich pozemkii bude v rozmezi min. 800 m2, max. cca 956 m?
Na vychodnim okraji a na jihu od feSené plochy se nachazi lesni pozemky, jejich ochranné pasmo
v 8.30m zasahuje do plochy RP4, je zde vyznaCena nezastavitelna Cast stavebniho pozemku. Na
zakladé poZadavku obce Okrouhlo je v ochranném pasmu situovano dopravni napojeni v §. 3,5m
pro pripadny zasah IZS a vozidla obsluhy lesnich pozemkd.
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B Plochy bydleni

Hlavni vyuziti

a) bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich (izolovanych)

b) oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou

c) verejna prostranstvi véetné pozemnich komunikaci, pé&sich a cyklistickych cest a ploch
verejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

F.1.1.2 Pripustné vyuziti

a) drobné obcanské vybaveni

b) sezénni najemni ubytovani

c) zemédélska a zivocisna malovyroba (stavajici i obnovené rodinné farmy) v historickém jadru
Okrouhla

d) drobna nerusici vyroba

e) garaze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku
f) drobné vodni plochy

g) nezbytna souvisejici technicka vybavenost

h) bydleni ve stavajicich dvojdomech

i) stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

j) rekolaudace staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni

F.1.1.3 Podminéné pripustné vyuziti

a) pFipustna zafizeni, vybaveni a sluzby jsou lokalniho vyznamu a jsou umistény spole¢né na
parcele se stavbou pro bydleni, anebo jsou jeji stavebni soucasti

b) chovatelstvi a péstitelstvi bude uréeno zejména pro vlastni potfebu a nebude obtézovat
okoli hlukem, prasnosti a zapachem

) provozovny zivnosti mohou byt umist'ovany v rodinném domé nebo v samostatnych
jednoduchych stavbach, nepresahujicich velikost rodinného domu

d) odstavovani vozidel zakaznik bude zajisténo v ramci vlastniho pozemku

F.1.1.4 Neptipustné vyuziti

a) veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni cinky na Zivotni prostredi prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v prislusnych predpisech, a stavby a Cinnosti vyvolavajici
zvySené naroky na dopravni obsluhu

b) novostavby bytovych domd

¢) novostavby fadovych rodinnych dom{

d) veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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VYSEK Z HLAVNIHO VYKRESU UP OKROUHLO zména &. 1 — 06/2023:

3. UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Navrhovana struktura zastavby navazuje jak na plochy zastavéného Uzemi, tak na pfirodni a krajinné
zazemi. Navrzena zastavba se sklada z izolovanych staveb umisténych ve vrstevnicové linii s ohledem
na svétovou orientaci, terénni poméry a tim spojeny vyhled do krajiny a vyuziti stavebniho pozemku.
Zastavba je navrzena po obou stranach verejného prostranstvi.

Regulacni plan stanovuje podrobné regulativy prostorového uspofadani tzemi:

- Vyméra stavebnich pozemkii- velikost st. pozemk{ bude v rozmezi min. 800 m?— cca 956
m2

- Uli¢ni ¢ara — hranici mezi vefejnym prostranstvim a stavebnim pozemkem bude tvofit oploceni
s vjezdem a vstupem na stavebni pozemek
- Oploceni
o Ulicni oploceni — (umisténi na rozhrani s vefejnym prostranstvim)

= vzhled oploceni navazuje na stavajici zastavbu — nizké oploceni s podezdivkou
a sloupky s poloprlhlednou vyplni, vyska max. 1,6m

= vySka podezdivky 500mm — tj. max. 35% celkové vysky oploceni

= maximalni pfipustna délka Useku plného oploceni (pevné stény) 50% celkové
délky uli¢niho oploceni pozemku
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o Oploceni na vzajemnych hranicich pozemki
= Pletivo na ocelovych sloupcich, pfipadné vyuziti uli¢niho oploceni

» vySka podezdivky 500mm — tj. max. 35% celkové vysky oploceni
» nelze umist'ovat souvislé pIné oploceni (pevné stény)

- Stavebni ¢ara - pro pozemky je stanovena oteviena stavebni ¢ara pevna ve vzdalenosti 3m
mezi hlavni stavbou (préceli RD) a hranici pozemku s verejnym prostranstvim. Vedlejsi stavby
mohou byt umistiovana pred stavebni Caru.

- Tvarové reseni staveb

e Stavba hlavni — tvarové jednoduchy pldorys, sedlova stfesni
konstrukce sklon 30°- 35°, orientace hrebene vychod- zapad, 1INP +

podkrovi, nepfipustné 2NP

e Stavby vedlejSi - bez poZadavku na tvar stfesni kce, tvarové
jednoduchy pldorys

- Vyskové usporadani staveb
e Stavba hlavni - 1NP + podkrovi, nepfipustné 2NP, max. vyska staveb
(hfebene stfechy) je regulovand max. 8,5m od jizniho rostlého

(stavaijiciho) terénu.

e Stavby vedlejsi max. 1NP

- Max. zastavéna plocha 1 objektem
e Stavba hlavni — max. zastavéna plocha je stanovena na 120m?

o vedlejSi stavba - max. zastavéna plocha 80m?

- Koeficient zastavéni pozemku — max. 30%
- Koeficient zelené - min. 50%

- Nezastavitelna ¢ast pozemki je graficky znazornéna v grafické ¢asti RP — Hlavni vykres
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4. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

V feSeném Uzemi je respektovano hledisko krajinného razu, jedna se o pohledové exponovanou lokalitu
- hmotové, vyskové a tvarové reseni staveb se uplatiiuje zejména smérem od jihu (protilehly svah) —
regulacni plan prokazuje navrh hmotového feseni lokality 3d modelem — nahledy z protilehlého svahu.

DOTCENI PRVKU USES A ZAJMU OCHRANY PRIRQDY A KRAJINY
P¥i FeSeni regula¢niho planu nebudou dot&eny prvky USES.

V navrhu je zohlednén pozadavek obce Okrouhlo na zachovani stavajici vzrostlé zelené v maximalni
mozné mife — jak na pozemcich uréenych pro vystavbu RD tak na vefejném prostranstvi.

Pro vysadbu novych strom(, podél navrzené komunikace, budou pouzity stromy domaciho druhu, to
zakladniho druhu, nikoli kultivary.

OCHRANA ZPF
Soucasti feSeni RP4 je vyhodnoceni zaborli ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v
ustanoveni § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, a ust. § 3 a 4 vyhlasky
€. 13/1994 Sb.,) Zabory ZPF stavebnich pozemku budou feSeny ve stupni DSP pro jednotlivé RD
separatné.
- Vypocet pro vynéti pozemkl ze ZPF pro vefejné prostranstvi na ¢.parc.196/4, 196/5, 196/16 a
196/1:

BPEJ 2.26.41 (C.parc. 196/4, 196/5 a 196/16)
trida ochrany IV (koeficient 3)
zakladni cena pozemkii dle BPEJ- 6,03Ké&/m?

Celkova plocha vefejného prostranstvi — 1538 m?
Vypocet: 1524 x 6,03 x 3 = 27 823,-

OCHRANA PUPFL
Pfi feSeni regulagniho planu nebudou dotéeny pozemky plnici funkci lesa. Mala &ast feSeného uzemi

smérem na vychod (€ast 2 pozemku pro vystavbu RD a vefejné prostranstvi s komunikaci) se nachazi
v ochranném pasmu lesa - 30m od okraje pozemkd PUPFL. Mezi krajnimi pozemky pro vystavbu RD &.
6 a 7 a hranici pozemku PUPFL je umisténa plocha vefejné zelené, ktera nesmi byt oplocena a musi
zustat priistupna. Jediné oploceni je dovoleno na hranici s pozemkem pro vystavbu RD €.6 a 7.

OCHRANA OVZDUSI
Regulaénim planem nejsou doteny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené
podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativhich hodnot ovzdusi.

5. RESENI VEREINE INFRASTRUKTURY

RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dopravni obsluznost stavebnich pozemké je navrzena mistni komunikaci skupiny D — komunikace se
smiSenym provozem - D1 — obytna zona. Navrhovana komunikace je napojena prodlouzenim stavajici
MK na pozemku &.parc. 196/1. Sitkové usporadani obousmérné komunikace s obratiétém obsahuije jizdni
pruhy s vyhybnami, které tvofi parkovaci zalivy, zelen a sjezdy na stavebni pozemky. ZpUsob Feseni
dopravni infrastruktury a sjezd na pozemky nejsou zavazné, jejich umisténi je mozné zmeénit.
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Presna poloha dopravni infrastruktury - navrhované komunikace (jejich vedeni) bude podrobné
zpracovana v ramci projektové dokumentace ve stupni DSP k této komunikaci. Jeji poloha a usporadani
v ramci katastralnich hranic se mlze lisit na zakladé pozadavkd dotcenych organd.

RESENIi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Uzemi fe$eni RP4 bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace, zasobovani pitnou vodou
bude feSeno prodlouzenim vefejného vodovodniho fadu. Zasobovani elektrickou energii bude feSeno
novym pfipojenim lokality.

Pfesna poloha siti technické infrastruktury (jejich vedeni) bude podrobné zpracovana v ramci projektové
dokumentace ve stupni DSP k témto sitim. Jejich poloha (trasa) se mlze liSit na zakladé pozadavku
spravcu siti a jejich vlastnikd. Koncepce siti (pocet pfipojovanych pozemki( a vybudovani vodovodniho,
kanaliza¢niho fadu, rozvody silnoproudu NN, rozvody vef. osvétleni) jsou zavazné. Zplsob feSeni a
trasa vedeni technické infrastruktury a pripojek na pozemky nejsou zavazné, jejich umisténi je mozné
zmeénit.

6. POZADAVKY NA VEREINE PROSPESNE STAVBY A NA VEREIJNE PROSPESNA
OPATRENI

6.1 ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMI :
- trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadl jsou zakresleny ve vykresové ¢asti —B.2 — vykres vefejné

prospésnych staveb. Veskeré splaskové odpadni vody z rozvojovych ploch budou pfivadény na stavajici
Cistirnu odpadnich vod pro uvazovany pocet cca 28 EO. U nové zastavby budou destové vody
prednostné likvidovany pomoci zasakovani na vlastnim pozemku. DeStové vody z komunikaci a
verejnych prostranstvi nebudou odvadény do splaskové kanalizace a bude zajisténa jejich retence co
nejblize mista spadu. Vodovodni fad bude napojen na stavajici vodovodni fad v obci.

6.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI :
- hova trasa kabelového vedeni je za zakreslena ve vykresové &asti B.2 — vykres vefejné prospédnych
staveb

6.3 POZEMNi KOMUNIKACE A VEREJNA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):
- feSené uzemi bude dopravné napojeno prodlouzenim stavajici komunikace na pozemku &.parc. 196/1.

Komunikace bude obousmérny s obratistém. Za obratistém je navrzena zpevnéna komunikace $. 3,5 m
uréena pro zasah IZS — napojeni na pozemky lesni plochy

6.4 JAKO OPATRENI VE VEREJNEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEMi :
- v feSeném Uzemi nejsou urené plochy pro vyznamnou vefejnou, rekreacni a pobytovou zelen

7. POZADAVKY NA ASANACE

Pozadavky na plo$né asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuji.
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8. DALSI POZADAVKY, VYPLYVAIJICT Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A
ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPR. POZADAVKY NA OCHRANU
VEREIJNEHO ZDRAVi, CIVILNI OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU,
OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMI,
OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Celé resené Uzemi je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany.
Resenim regulacniho planu nebudou dotceny zajmy obrany statu, civilni obrany a loZiska nerostnych
surovin.

Pro feSené uzemi regulagnim planem plati poZzadavky ochrany obyvatel a pozarni ochrany vyplyvajici
z § 21 vyhlasky €.380/2002 Sb.

Regulacni plan plni poZzadavky na parametry pristupovych komunikaci k objektlim a zastavbam podle
jejich charakteru pozarniho zabezpedeni, vyplyvajiciho z pozadavkd CSN o pozarni bezpecnosti staveb,
Fedeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé, pozadavek na
spinéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé
nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného mnoZzstvi pozarni vody, poptipadé jiné
hasebni latky).

9, VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULACNI PLAN
NAHRADI

Vydany regulacni plan nahradi v feSené lokalité tato uzemni rozhodnuti:

o Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkl pro uréeni parcelace uzemi dle § 82
zakona ¢. 183/2006 Sb.

10. POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RiZENi VCETNE URCENT
DALSIHO POSTUPU, POKUD SE POSTUPY POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI A PORIZOVANI REGULACNIHO PLANU SPOJUJI

Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, FeSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na zivotni prostiedi.
Uzemi fe$ené regulaénim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti.

11. POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Soucasti regulac¢niho planu je navrh planovaci smlouvy na vystavbu dopravni a technické infrastruktury
a na vybudovani vefejnych prostranstvi, ktera zavazuje investory v lokalité provést jejich realizaci
soucCasné s vystavbou technické infrastruktury.

12. OBSAH REGULACNIHO PLANU

OBSAH GRAFICKE CASTI REGULACNIHO PLANU:

B.1 Hlavni vykres M 1:500
B.2 Vykres vefejné prospéSnych staveb M 1:1000
B.3 Vykres — fez pozemky
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POUCENI

O namitkach rozhoduje spravni organ, ktery toto opatreni obecné povahy vydava.

Opatreni obecné povahy, které musi obsahovat rozhodnuti o namitkach v casti oddvodnéni, spravni
organ oznami verejnou vyhlaskou.

Opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.

Do opatreni obecné povahy a jeho odlivodnéni mize kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery
opatreni obecné povahy vydal.

Proti opatteni obecné povahy nelze podat opravny prostredek.
Proti rozhodnuti o namitkach se nelze odvolat ani podat rozklad.

Zména nebo zruseni pravomocného rozhodnuti o namitkach mize byt divodem zmény opatfeni obecné
povahy.

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi predpisy Ize posoudit v pfezkumném Fizeni.

mistostarosta starosta obce

Ing. Vladimir Liska Ludvik Parizek
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