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A TEXTOVA CAST ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU:

a) udaje o zplsobu porizeni regulacniho planu

Regulacni plan byl zpracovan na zakladé pozadavku Uzemniho planu obce Okrouhlo z 06/2023.
Potizeni regulacniho planu je podminkou pro rozhodovani o zménach vyuziti GUzemi Z4. Postup porizeni

regulacniho planu je popsan samostatné v kapitole - Postup pofizeni Requlac¢niho planu
RP4 Okrouhlo — vychod v Odiivodnéni porizovatele na str. 17 tohoto dokumentu.

b) vyhodnoceni souladu regulacniho planu s politikou dzemniho rozvoje a zasadamji
uzemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim viady ze dne 20. Cervence 2009
¢. 929, ve znéni Aktualizace €. 7 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady
ze dne 7. Unora 2024 ¢. 89

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky:

Regulacni plan Okrouhlo RP4 - lokality vychod Z4 respektuje pozadavky vyplyvajici z republikovych
priorit, zejména chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

Regulacni plan Okrouhlo RP4 - lokality vychod Z4 je zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje

Ceské republiky 2008 schvélenou viadou CR dne 20. 7. 2009 ve znéni Aktualizace &. 7 Politiky Gzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 7. Unora 2024 ¢. 89 i se Zasadami Uzemniho
rozvoje StfedocCeského kraje vydanymi zastupitelstvem kraje Usnesenim Zastupitelstvo Stredoceského
kraje €. 041-27/2023/ZK ze dne 18. 09. 2023.

Zasady Uzemniho rozvoje StfredoCeského kraje:

Regulac¢niho planu RP4 v k.U. Okrouhlo se tyka:
OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha
Dévody vymezeni:

chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoznuijici propojeni s
Gzemim hl. m. Prahy a zelené prstence okolo mést;

Regulac¢niho planu RP4 v k.U. Okrouhlo se netyka:

Koridor dalnice D3: Gisek Jesenice — hranice kraje (+ 8 x MUK)

- V15 -Skupinovy vodovod VOVEVRA Dolnobiezansko

- Regionalni biocentrum V15 - RC 1398 1398 Zahoransky diil

- RK 1197 Zahoransky diil - Les u Radliku
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JEVY NAVRHOVE

KRAJINMNE TYPY

A vy evilkansoh DRI & Aurmich Moo

Wrez vykresu A3 - Vymezeni typu krajiny

V navrhu Regulacniho planu RP4 pro lokalitu Okrouhlo vychod se neméni usporadani zastavéného
Uzemi. Navrh Regulacniho planu RP4 pro lokalitu Okrouhlo vychod tak neni v rozporu se zaméry Politiky
izemniho rozvoje CR, aktualizace 2024.

Regulacni plan RP4 pro lokalitu Okrouhlo vychod je v souladu s politikou Uzemniho rozvoje a
Uzemné planovaci dokumentaci.

Soulad s Uzemnim pldnem:

Regulacni plan byl zpracovan v souladu s platnym Gzemnim planem obce Okrouhlo.

Bylo dodrzeno navrzené funkcni vyuZziti - B — bydleni a NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi.
Uzemnim pléanem je poZzadovéano fedeni dopadu na krajinny raz — dopad na krajinny raz je graficky
znazornén na vykresech rezli pozemky.
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c¢) Udaje o spinéni zadani regulacniho planu, popfipadé vyhodnoceni souladu s
pokyny pro jeho prepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho zékona)

Regulacni plan splnuje veskeré nalezitosti stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni a
vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni. Projednané a schvalené zadani bylo v navrhu regulacniho
planu dodrZeno a navrh je v souladu s timto zadanim.

1. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Uzemi, fe$ené regulaénim planem, lezi na vychodnim okraji sidla Okrouhlo. Dle Uzemniho planu je Gizemi
zarazeno do ploch B-bydleni v malém rozsahu se na vychodé Gzemi rozprostira plocha NS - Plochy
smiSené nezastavéného Uzemi. Vymezené Gzemi o rozloze 0,95 ha, feSené regulacnim planem (plocha,
ve které je vydani regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejiho vyuziti), se rozklada
na pozemcich ¢. parc. 196/4, 196/5, 198/5, 198/1 a 196/16 vSe v k.. Okrouhlo.

Resena plocha — dle UP Okrouhla cast zastavitelné plochy Z4 je ze severozapadni strany vymezena

zastavénym obytnym Uzemim sidla Okrouhlo, na které pfimo navazuje. Z vychodni a jizni strany
obklopuje zastavitelné Gzemi plochy NS nezastavitelného Uzemi.

PODMINKY ZADANI JSOU V RP SPLNENY
2. VYMEZENI POZEMKU A JEJICH VYUZITE
Regulaéni plan fesi 1 zakladni typ ploch:

zastavitelné plochy funkcné zarazené do dzemi B — bydleni. Verfejné prostory se
spolecenskym a kompozi¢nim vyznamem jsou vymezeny jako plochy verejnych prostranstvi.
Regulaéni plan cleni feSené Uzemi na 7 stavebnich pozemkd, které jsou dopravné obsluzné
z verejného prostranstvi S. 8m.
Velikost stavebnich pozemkii bude v rozmezi min. 800 m2, max. cca 956 m?
Na vychodnim okraji plochy se nachazi ochranné pasmo lesa v $.30m, je zde vyznacena
nezastavitelna Cast stavebniho pozemku. Na zakladé poZadavku obce Okrouhlo je v ochranném
pasmu situovano dopravni napojeni v S. 3,5m pro pripadny zasah IZS a vozidla obsluhy lesnich
pozemk(.

B Plochy bydleni

Hlavni vyuziti

a) bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich (izolovanych)

b) oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou

c) verejna prostranstvi véetné pozemnich komunikaci, p&sich a cyklistickych cest a ploch
verejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

F.1.1.2 Pripustné vyuziti

a) drobné obcanské vybaveni

b) sezénni najemni ubytovani

c) zemédélska a zivocCisna malovyroba (stavajici i obnovené rodinné farmy) v historickém jadru
Okrouhla

d) drobna nerusici vyroba

€) garaZe a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku

f) drobné vodni plochy

g) nezbytna souvisejici technicka vybavenost
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h) bydleni ve stavajicich dvojdomech
i) stavaijici stavby pro rodinnou rekreaci
j) rekolaudace staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni

F.1.1.3 Podminéné pripustné vyuziti

a) pripustna zafizeni, vybaveni a sluzby jsou lokalniho vyznamu a jsou umistény spolecné na
parcele se stavbou pro bydleni, anebo jsou jeji stavebni soucasti

b) chovatelstvi a péstitelstvi bude uréeno zejména pro vlastni potfebu a nebude obtézovat
okoli hlukem, prasnosti a zapachem

) provozovny Zivnosti mohou byt umist'ovany v rodinném domé nebo v samostatnych
jednoduchych stavbach, nepresahujicich velikost rodinného domu

d) odstavovani vozidel zakaznik{ bude zajisténo v ramci vlastniho pozemku

F.1.1.4 Neptipustné vyuziti

a) veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni GCinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech, a stavby a Cinnosti vyvolavajici
zvysené naroky na dopravni obsluhu

b) novostavby bytovych domd

) novostavby fadovych rodinnych dom{

d) veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

3. UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Navrhovana struktura zastavby navazuje jak na plochy zastavéného Gzemi, tak na pfirodni a
krajinné zazemi. Navrzena zastavba se sklada z izolovanych staveb umisténych ve vrstevnicové
linii s ohledem na svétovou orientaci, terénni poméry a tim spojeny vyhled do krajiny a vyuziti
stavebniho pozemku. Zastavba je navrZzena po obou stranach verejného prostranstvi.

Regulacni plan stanovuje podrobné regulativy prostorového usporadani Uzemi:

- Vyméra stavebnich pozemkii- velikost st. pozemk{ bude v rozmezi min. 800 m?— cca 956
m2

- Uli¢ni ¢ara — hranici mezi vefejnym prostranstvim a stavebnim pozemkem bude tvofit oploceni
s vjezdem a vstupem na stavebni pozemek

- Oploceni
o Uliéni oploceni — (umisténi na rozhrani s verejnym prostranstvim)

= vzhled oploceni navazuje na stavajici zastavbu — nizké oploceni s podezdivkou
a sloupky s poloprdhlednou vyplni, vySka max. 1,6m

» vySka podezdivky 500mm — tj. max. 35% celkové vysky oploceni

= maximalni pfipustna délka Useku piného oploceni (pevné stény) 50% celkové
délky uli¢niho oploceni pozemku
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o Oploceni na vzajemnych hranicich pozemkdi
= Pletivo na ocelovych sloupcich, pfipadné vyuziti uli¢niho oploceni

= vyska podezdivky 500mm — tj. max. 35% celkové vysky oploceni
» nelze umist'ovat souvislé pIné oploceni (pevné stény)

- Stavebni ¢ara - pro pozemky je stanovena oteviena stavebni ¢ara pevna ve vzdalenosti 3m
mezi hlavni stavbou (préceli RD) a hranici pozemku s verejnym prostranstvim. Vedlejsi stavby
mohou byt umistovana pred stavebni ¢aru.

- Tvarové reseni staveb

e Stavba hlavni — tvarové jednoduchy pldorys, sedlova stfesni
konstrukce sklon 30°- 35°, orientace hfebene vychod- zapad, 1INP +

podkrovi, nepfipustné 2NP

e Stavby vedlejsi - bez pozadavku na tvar stfesni kce, tvarové
jednoduchy pldorys

- Vyskové usporadani staveb
e Stavba hlavni - 1NP + podkrovi, nepfipustné 2NP, max. vyska staveb
(hfebene stfechy) je regulovand max. 8,5m od jizniho rostlého

(stavaijiciho) terénu.

e Stavby vedlejsi max. 1NP

- Max. zastavéna plocha 1 objektem
e Stavba hlavni — max. zastavéna plocha je stanovena na 120m?
o vedlejSi stavba - max. zastavéna plocha 80m?

- Koeficient zastavéni pozemku — max. 30%

- Koeficient zelené - min. 50%

- Nezastavitelna ¢ast pozemki je graficky znazornéna v grafické ¢asti RP — Hlavni vykres

PODMINKY ZADANI JSOU V RP SPLNENY
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4, OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

V feSeném Uzemi je respektovano hledisko krajinného razu, jedna se o pohledové exponovanou lokalitu
- hmotové, vySkové a tvarové feSeni staveb se uplatfuje zejména smérem od jihu (protilehly svah) —
regulacni plan prokazuje navrh hmotového reseni lokality 3d modelem — nahledy z protilehlého svahu.

DOTCENI PRVKU USES A ZAJMO OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

Pri feseni regulacniho planu nebudou dotceny prvky USES.

V ndvrhu je zohlednén pozadavek obce Okrouhlo na zachovani stavajici vzrostlé zelené v maximalni
moZné mire — jak na pozemcich urcenych pro vystavbu RD tak na vefejném prostranstvi.

Pro vysadbu novych strom v feSeném Uzemi (podél navrzené komunikace) budou pouZity stromy
domaciho druhu, to zakladniho druhu, nikoli kultivary.

OCHRANA ZPF

Soucasti feSeni RP4 je vyhodnoceni zaborl ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni
§ 4 zakona C. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu, a ust. § 3 a 4 vyhlasky ¢. 13/1994
Sb.,) Zabory ZPF stavebnich pozemkd budou FeSeny ve stupni DSP pro jednotlivé RD separatné.

OCHRANA PUPFL

Pfi feSeni regulacniho planu nebudou dotceny pozemky plnici funkci lesa. Mala Cast feSeného Uzemi
smérem na vychod (Cast 2 pozemkd pro vystavbu RD a vefejné prostranstvi s komunikaci) se nachazi
v ochranném pasmu lesa - 30m od okraje pozemkd PUPFL. Mezi krajnimi pozemky pro vystavbu RD ¢.
6 a 7 a hranici pozemku PUPFL je umisténa plocha verejné zelené, ktera nesmi byt oplocena a musi
zlstat prlstupna. Jediné oploceni je dovoleno na hranici s pozemkem pro vystavbu RD ¢.6 a 7.

OCHRANA OVZDUS]
Regulac¢nim planem nejsou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené

podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

PODMINKY ZADANI JSOU V RP SPLNENY

5. RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY
Reseni dopravni infrastruktury

Dopravni obsluznost stavebnich pozemkl je navrzena mistni komunikaci skupiny D — komunikace se
smiSenym provozem - D1 — obytnd zéna. Navrhovana komunikace je napojena prodlouzenim stavajici
MK na pozemku &.parc. 196/1. Sitkové usporadani obousmérné komunikace s obratiétém obsahuije jizdni
pruhy s vyhybnami, které tvoii parkovaci zalivy, zelen a vjezdy na stavebni pozemky. Zplsob feSeni a
trasa vedeni dopravni infrastruktury a sjezd@ na pozemky nejsou zavazné, jejich umisténi je mozné
zménit.

Pfesna poloha dopravni infrastruktury - navrhované komunikace (jejich vedeni) bude podrobné
zpracovana v ramci projektové dokumentace ve stupni DSP k této komunikaci. Jeji poloha a usporadani
v ramci katastralnich hranic se mize lisit na zakladé poZadavkd dotéenych organd.
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Redeni technické infrastruktury

Uzemi fedeni RP4 bude odkanalizovéno do stokové sité obecni kanalizace, zasobovani pitnou vodou
bude feSeno prodlouzenim verejného vodovodniho Fadu. Zasobovani elektrickou energii bude reSeno
novym pripojenim lokality.

Presna poloha siti technické infrastruktury (jejich vedeni) bude podrobné zpracovana v ramci projektové
dokumentace ve stupni DSP k témto sitim. Jejich poloha (trasa) se mize liSit na zakladé pozadavkd
spravcl siti a jejich vlastnikd. Koncepce siti (vybudovani vodovodniho, kanalizaniho fadu, rozvody
silnoproudu NN, rozvody vef. osvétleni) jsou zavazné. Zplsob feSeni a trasa vedeni technické
infrastruktury a pripojek na pozemky nejsou zavazné, jejich umisténi je mozné zménit.

PODMINKY ZADANI JSOU V RP SPLNENY

6. POZADAVKY NA VEREIJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREIJNE PROSPESNA OPATRENI
6.1 ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEM :

-napojeni na vodovodni a kanalizacni fad bude FeSen prodlouzenim stavaijicich verejnych radd na
pozemku C.parc. 196/1, trasy vodovodnich a kanalizacnich fadd jsou zakresleny ve vykresové Casti —
B.2 — vykres verejné prospésnych staveb

Veskeré splaskové odpadni vody z rozvojovych ploch budou pfivadény na stavajici Cistirnu odpadnich
vod pro uvazovany pocet cca 28 EO. U nové zastavby budou dest'ové vody prednostné likvidovany
pomoci zasakovani na vlastnim pozemku. Dest'ové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi nebudou
odvadény do splaskové kanalizace a bude zajisténa jejich retence co nejblize mista spadu. Vodovodni
fad bude napojen na stavajici vodovodni fad v obci.

6.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI] :

-napojeni na elektro fad bude FeSen prodlouzenim stavajiciho verejného vedeni NN na pozemku ¢.parc.
196/1, nova trasa kabelového vedeni je za zakreslena ve vykresové Casti B.2 — vykres vefejné
prospésnych staveb

6.3 POZEMNI KOMUNIKACE A VEREINA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):

- feSené Uzemi bude dopravné napojeno prodlouzenim stavajici komunikace na pozemku ¢.parc. 196/1.
Komunikace bude obousmérna s obratistém. Za obratistém je navrzena zpevnéna komunikace $. 3,5 m
urena pro zasah IZS — napojeni na pozemky lesni plochy

6.4 JAKO OPATRENI VE VEREINEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEMT :

- v feSeném Uzemi nejsou urcené plochy pro vyznamnou verejnou, rekreacni a pobytovou zelen

PODMINKY ZADANI JSOU V RP SPLNENY
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7. POZADAVKY NA ASANACE
- pozadavky na plosné asanacni zasahy se v reSeném Uzemi nevyskytuji.

PODMINKY ZADANI JSOU V RP SPLNENY

8. DALST POZADAVKY, VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPR. POZADAVKY NA OCHRANU VEREINEHO ZDRAVI, CIVILNf
OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH_ SUROVIN,
GEOLOGICKE STAVBY UZEM{, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI
JEVY)

Zvlastni zajmy ministerstva obrany:

Celé Uzemi dot¢ené regula¢nim planem se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Gzemi Ize umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 stavebniho zakona) — viz UAP — jev 102a. Jednd se o vystavbu (vietné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operator(l. V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba
vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vySkové omezena nebo zakazana.

- Koridor RR smérii - zajmové Gizemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1
stavebniho zakona), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb., o zajiSt'ovani
obrany CR a zékona ¢&. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném (izemi Ize
umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu)
— viz UAP — jev 82a. V piipadé kolize méZe byt vystavba omezena.

- Na celém Uzemi doteném regulacnim planem je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z
hlediska povolovani nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 stavebniho zakona
(dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:
— vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. a II. tfidy,
— vystavba, rekonstrukce a opravy komunikadi, silnic III. t¥idy v okoli vojenskych objektd,
— vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objektd,
— vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druh(, véetné zafizeni,
— vystavba vedeni VN a VVN,
— vystavba vétrnych elektraren,
— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné,
— anténnich systéml a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice....),
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— vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
— vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky),
— vystavba objektd tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

Resenim regulacniho planu nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany a loZiska nerostnych
surovin.

Pro feSené Gzemi regulacnim planem plati pozadavky ochrany obyvatel a pozarni ochrany vyplyvajici z
§ 21 vyhlasky ¢.380/2002 Sb.

Regulacni plan plni poZzadavky na parametry pristupovych komunikaci k objektdim a zastavbam podle
jejich charakteru poZarniho zabezpedeni, vyplyvajiciho z pozadavkd CSN o pozarni bezpe¢nosti staveb,
Fedeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé, pozadavek na
spinéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé
nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného mnoZzstvi pozarni vody, poptipadé jiné
hasebni latky).

PODMINKY ZADANI JSOU V RP SPLNENY

9. VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULACNI PLAN NAHRADI
Vydany regulacni plan nahradi v feSené lokalité tato Uzemni rozhodnuti:

o Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkd pro urceni parcelace Gzemi dle § 82 zakona
¢. 183/2006 Sb.

PODMINKY ZADANI JSOU V RP SPLNENY

10. POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RiZENi VCETNE URCENI DALSIHO POSTUPU,
POKUD SE POSTUPY POSUZOVANI VLIVO NA ZIVOTNI PROSTREDI A PORIZOVANI
5 REGULACNIHO PLANU SPOJUII
ReSeni regulacniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostiedi, feSeni nevyvolava potrebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivil na Zivotni prostfedi.
Uzemi feSené regulacnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

PODMINKY ZADANI JSOU V RP SPLNENY

11. POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI
Soucasti regulacniho planu je navrh planovaci smlouvy na vystavbu dopravni a technické infrastruktury
a na vybudovani verfejnych prostranstvi, ktera zavazuje investory v lokalité provést jejich realizaci
soucasneé s vystavbou technické infrastruktury.

PODMINKY ZADANI JSOU V RP SPLNENY
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d) zddvodnéni navrZzené koncepce reseni

Regulacni plan vychazi z platného Uzemniho planu obce Okrouhlo a schvaleného zadani
Regulac¢niho planu. Regulacni plan fesi zastavbu na par. €. 196/4, 196/5, 198/5, 198/1 a 196/16 vse
v k.U. Okrouhlo. Celkova rozloha je 0,95 ha.

Kazda parcela ma stanovené % zastavéné plochy, ostatni plocha bude zelen nebo zahradni Uprava.
Navrhovana lokalita navazuje prodlouzenim na stavajici komunikaci, navrZzenou obytnou ulici. Zastavba
bude vyskové limitovana hladinou 10 m nad terénem. Domy budou navrzeny se strechami sedlovymi.
Nova zastavba tak bude vhodnym zplisobem navazovat na stavajici bydleni v RD a vytvori urbanisticky
kvalitni feSeni obytného celku, ktery zajisti také plnohodnotné prostory pro kazdodenni pohyb a pobyt
a odpocinek obyvatel.

V ramci komunikaci bude v dostatecné mife feSeno také parkovani pro navstévniky lokality. Pozemky
budou napojeny na vefejnou infrastrukturu. Navrzené vodovodni a kanalizacni fady budou navazovat
na stavajici rozvody. Napojeni NN elektro bude feSeno kabelovym rozvodem napojenim na stavajici
pripojné misto, které bude posileno s ohledem na predpokladané zvyseni spotieby elektrické energie.
Napojeni slaboproud bude feseno kabelovym rozvodem napojenim na stavajici pfripojné misto v pfipadé,
Ze nebude pouzit jiny zplsob pripojeni.

PODMINKY ZADANI JSOU V RP SPLNENY

e) vyhodnoceni predpokiadanych didsledkd navrhovaného reseni na zemédélsky
pddni fond a na pozemky urcené k pinéni funkce lesa

Redeni regula¢niho planu se nedotyka prvké USES.

Navrhované feSeni je na pozemku ¢.196/4, které patfi do zemédélského pldniho fondu. Souhlas se
zaborem zemédélského pldniho fondu je obsazen v platné Uzemné planovaci dokumentaci a je v
souladu s izemnim planem obce Okrouhlo.

PODMINKY ZADANI JSOU V RP SPLNENY

f) zhodnoceni podminek pro poZarni bezpecnost staveb, pro které regulacni plan
nahrazuje uzemni rozhodnuti,

Pro feSené Gzemi regulacnim planem plati pozadavky ochrany obyvatel a pozarni ochrany vyplyvajici z
§ 21 vyhlasky ¢.380/2002 Sb.

Navrhované feSeni komunikace pini pozadavky na parametry pristupovych komunikaci k objektdim a
zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpedeni, vyplyvajiciho z pozadavkd CSN o pozarni
bezpecnosti staveb, feseni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované
zastavbé, pozadavek na spinéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. (feSeni prijezdovych
komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro poZarni techniku, zajiSténi potfebného mnoZzstvi pozarni
vody, popfipadé jiné hasebni latky).

PODMINKY ZADANI JSOU V RP SPLNENY
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Odiivodnéni porizovatele
Textova cast odlivodnéni zpracovana pofizovatelem

1. Posouzeni souladu Regula¢niho planu RP4 Okrouhlo — vychod podle ustanoveni § 68
odst. 4 stavebniho zakona

a) Posouzeni souladu Regulacniho planu RP4 Okrouhlo - vychod s Politikou izemniho
rozvoje

Obec Okrouhlo, jako souéast spravniho obvodu obce s roziitenou plisobnosti Cernosice, je dle Politiky
izemniho rozvoje Ceské republiky, schvélené usnesenim viady Ceské republiky ze dne 20. 7. 2009,
v aktualizovaném znéni po Zméné ¢. 9, zavazné od 1. 3. 2025 (dale jen ,Politika Gzemniho rozvoje"
nebo ,PUR CR"), oznacena jako soucast rozvojové oblasti ,OB1 Metropolitni rozvojovéa oblast Praha".
Rozvojova oblast OB1 je dale upfesnéna v Zasadach Gzemniho rozvoje Stredoceského kraje, vydanych
zastupitelstvem StredocCeského kraje usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK, které nabyly ucinnosti dne 22. Gnora
2012, po aktualizaci €. 15 a ¢. 16, kterd nabyla ucinnosti dne 26. 6. 2025 (dale jen ,Zasady Uzemniho
rozvoje® nebo ,ZUR SK“). Jedna se o Gizemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy,
pfi spoluplisobeni vedlejSich center. V ramci rozvojové oblasti OB1 se jedna o nejsilnéjsi koncentraci
obyvatelstva v CR a oblast se soustfedénim vyznamnych kulturnich, instituciondlnich, organiza¢nich,
ekonomickych, vzdélavacich a védecko-vyzkumnych aktivit.
Dle PUR CR a nasledného zpresnéni ZUR SK se obec Okrouhlo nachézi jako soucast vymezeni specifické
oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni suchem. V rdmci této oblasti je potieba
fesit problematiku sucha, vysokou zranitelnost podzemnich vod a zadrzeni vody v krajiné a soucasné
zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo,
zemédélstvi, prlimysl a sluzby.
Na Uzemi obce Okrouhlo je vymezen koridor silnicni dopravy ,Koridor dalnice SD3" (planovany Usek
dalnice D3 Praha — Tabor) z dlvodu pfipravy dokonceni zakladni sité dalnic. Regulacni plan RP4
Okrouhlo — vychod (dale také ,regulacni plan® nebo ,RP") nezasahuje navrhovanym feSenim
do vymezeného koridoru silni¢ni dopravy SD3.
Regulacni plan je v souladu s republikovymi prioritami Uzemniho planovani obsazenych v kapitole 2.2
Politiky Uzemniho rozvoje, zejména tim, Ze stanovuje vhodné podminky vyuziti a prostorového
usporadani, chrani a rozviji plvodni urbanistickou strukturu a prostorové i funkéni hodnoty Gzemi.
Soucasné RP respektuje podminky pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, zejména Clanky (14), (16),
(20), (24), (25), (28) a (30) republikovych priorit v rdmci PUR CR. Podminky vyuZiti jsou stanoveny s
ohledem na krajinny raz ve vztahu k venkovskému charakteru zastavby, RP zohlednuje potfeby rozvoje
Uzemi v dlouhodobém horizontu vcetné zajiSténi napojeni Uzemi na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.
Obsah regulacniho planu fesi v souvislosti s vymezenou rozvojovou oblasti OB1 a specifickou oblasti
SOB9 a stanovenymi Ukoly pro Uzemni planovani zejména koncepcni rozvoj fesené plochy pro bydleni
v souladu s koncepci rozvoje obce Okrouhlo danou Uzemnim planem obce, véetné odpovidajiciho feSeni
dopravni a technické infrastruktury a doplnéni verejné zelené.
Pofizovatel na zakladé posouzeni regulacniho planu dospél k zavéru, Ze je z vySe uvedenych ddvodd
v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje.

b) Posouzeni souladu Regula¢niho planu RP4 Okrouhlo - vychod s Uzemnim
rozvojovym planem
Prvni Uzemni rozvojovy plan vydala vidda Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28. 8. 2024 formou
opatreni obecné povahy. V souladu s ustanovenim § 319 odst. 5 zakona ¢. 83/2021 Sb., stavebni zakon
(dle jen ,novy stavebni zakon™) neni prvni Uzemni rozvojovy plan zavazny pro rozhodovani v tizemi a
dalsi zmény v Gzemi.
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c) Posouzeni souladu Regulacniho planu RP4 Okrouhlo - vychod s izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Zasady Uzemniho rozvoje, vymezuji severni ¢ast obce Okrouhlo jako ,krajinu pfiméstskou — U17" a jizni
¢ast obce Okrouhlo jako ,krajinu zvy$enych prirodnich a kulturnich hodnot — H14". Dle ZUR SK je pro
priméstskou krajinu charakteristicka polyfunkénost krajiny v ndvaznosti na sidelni krajinu okoli Prahy
s prevahou obytné funkce, krajina je také charakteristicka zejména potencidlem pro kratkodobou
rekreaci, zemédélskou vyrobu a koridory dopravni a technické infrastruktury. Resené Gzemi regulacniho
planu se nachdzi jako soucast piiméstské krajiny (U17) dle ZUR SK a RP odpovida stanovenym cilim
kvalit krajin.

Regulacni plan respektuje a zohledruje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi zalozeného na vyvazeném vztahu Uzemnich podminek pro hospodarsky rozvoj, socialni
soudrznost obyvatel a pfiznivého Zivotniho prostfedi. RP dale respektuje zejména prioritu vytvareni
podminek pro feSeni technické infrastruktury, zejména realizaci staveb pro dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod, prioritu vytvareni podminek pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
v Uzemi a prioritu vytvareni podminek pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni.

Regulacni plan je soucasné navrzen v souladu se zasadami pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje,
rozhodovani o zménach v Gzemi a Ukoly pro Gzemni planovani stanovenymi pro zpfesnénou rozvojovou
oblast OB1, zejména vytvarenim podminek pro zkvalitfiovani a rozvoj kazdodenni rekreace a ochranu
prostupnosti krajiny.

Regulacni plan respektuje zasady a priority Gzemniho planovani dané zejména pfimérenym rozvojem
sidla, pfiznivym urbanistickym a architektonickym feSenim Uzemi, vybaveni Uzemi dostatecné kapacitni
vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny.

ZUR SK vymezuii & upfestiuji na izemi obce Okrouhlo verejné prospé$né stavby dopravni infrastruktury
(koridor dalnice D3 — ,D005") a technické infrastruktury (koridor skupinového vodovodu VOVEVRA —
»,V15") a verejné prospésna opatieni izemniho systému ekologické stability (regionalni biocentrum ,RC
1398 Zahoransky les" a regionalni biokoridor ,RK 1197 Zahoransky ddl - Les u Radliku"). Regulacni plan
nezasahuje do uvedenych verejné prospésnych staveb a opatfeni a nema na né vliv.

Pofizovatel na zakladé posouzeni Regulacniho planu dospél k zavéru, ze z vySe uvedenych dlvodi je
RP v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje.

d) Posouzeni souladu Regulaéniho planu RP4 Okrouhlo - vychod s Uzemnim planem
obce Okrouhlo

Uzemni plan obce Okrouhlo, vydany zastupitelstvem obce Okrouhlo usnesenim €. 1/2016/00P, které
nabylo Gcinnosti dne 15. 11. 2016, ve znéni po Zméné ¢. 1 vydaném usnesenim ¢. 111/3/2023, které
nabylo Gcinnosti 14. 7. 2023 (dale jen ,Uzemni plan* nebo ,UP"), zafazuje fedené zemi Regula¢niho
planu jako soucast plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti B — Plochy bydleni, jejichZ hlavnim vyuzitim
je dle izemniho planu zejména bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich, oplocené zahrady a
verejna prostranstvi véetné dopravni infrastruktury. Jedna se o GUzemni plan s prvky regulacniho planu.
Regulacni plan respektuje stavajici urbanistickou strukturu lokality, jedna se o navrh parcelace pro
budouci umisténi 7 rodinnych domd. Stavebni pozemky budou vyuZity pro samostatné stojici rodinné
domy dle stanovenych podminek Uzemniho planu doplnéné o podrobnéjsi regulativy, zejména
maximalni zastavénou plochu jednim objektem, tvarové feSeni staveb, sklon a typ stfechy a stavebni
¢aru. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pohledové exponovanou lokalitu, je také RP doplnén o podrobnéjsi
vySkovou regulaci z déivodu zachovani krajinného razu.
Z hlediska dopravni infrastruktury je navrzeno napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu v zapadni
Casti feSeného Uzemi, regulacnim planem dochazi k prodlouZeni stavajici komunikace trasované stredem
feSeného Uzemi. Komunikace je navrzena se smiSenym obousmérnym provozem, parkovacimi zalivy,
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vjezdy na stavebni pozemky a obratistém. Soucasti RP je i zpevnéna komunikace, ktera slouzi k napojeni
a obsluze piisludnych lesnich pozemkd. Reseni siti a zafizeni technické infrastruktury (voda, kanalizace)
navazuje na obecni systémy, zasobovani elektrickou energii bude feSeno novym pfipojenim lokality.
Koncepce rozvoje Uzemniho planu Okrouhlo uvadi, Ze zadkladni snahou je vyrovnany podil mezi
urbanizaci sidla a ochranou pfirodnich a kulturnich hodnot. Z pohledu funkéniho vyuziti je Okrouhlo
prevazné obytnym sidlem se zakladni obcanskou vybavenosti odpovidajici velikosti sidla. Sidelni zeler
je situovana spiSe na okrajich sidla s dirazem na kvalitni prechod sidla do krajiny, zejména vzhledem
k vyznamnym pfirodnim hodnotam v obci (velké lesni celky). Regulacni plan tuto koncepci Uzemniho
planu respektuje, jsou naplnény aspekty rozvoje sidla s dirazem na ochranu zejména ptirodnich hodnot.
V souladu s koncepci usporadani krajiny RP respektuje nezastavéné Gzemi s pfechodem do volné krajiny
(zejména do udoli Liberiského potoka), hodnoty krajinného rdzu vzhledem k morfologii obce
a prizplisobeni méfitka zastavby charakteru sidla.

Regulacni plan nezasahuje svym feSenim do prvkd Gzemniho systému ekologické stability, ani do
Uzemnim planem stanovenych verejné prospéSnych staveb a vefejné prospésnych opatteni. V
souvislosti s podrobnéjsim feSenim regulacniho planu jsou nad ramec Uzemniho planu vymezeny dalsi
vefejné prospésné stavby a opatfeni pro technickou a dopravni infrastrukturu.

Pofizovatel na zakladé posouzeni dospél k zavéru, ze je regulacni plan z vySe uvedenych dévod(
v souladu s Uzemnim planem.

e) Posouzeni souladu Regulacniho planu RP4 Okrouhlo - vychod s cili a ukoly
uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v (izemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

Regulacni plan usiluje v feSeném Uzemi o zajisténi trvale udrzitelného rozvoje vSech slozek Gzemi
a osidleni pfi zachovani a ochrané jeho hodnot, pfi zajiSténi podminek rozvoje Gzemi a usmérfiovani
ostatnich zamér( v Uzemi.

Regulacni plan naplfuje cile a Ukoly Uzemniho planovani tak, jak je definuje § 18 a § 19 stavebniho
zakona, kdy zejména vychazi z charakteru reSeného Uzemi a jeho kontextu. Regulacni plan spociva
zejména ve vymezeni stavebnich pozemk{ pro samostatné stojici rodinné domy a zajisténi dostatecné
dopravni a technické infrastruktury k jejich plnohodnotnému vyuzivani.

RP nevnasi do soucasného urbanismu sidla nové neharmonické prvky, v celkovém pojeti dopliuje
stavajici funkéni strukturu sidla danou zejména obytnou a rekreacni funkci v ndvaznosti na priméstsky
a prirodné hodnotny typ krajiny. Zastavitelné plochy bydleni maji navaznost na stavajici zastavbu,
z vychodni strany je soucasti FeSeni postupny prechod sidla do volné krajiny. Navrzené vyuZiti
zastavitelné plochy umoZiuje umirnény rozvoj obce, ktery odrazi stanovenou koncepci rozvoje obce
s podporou obytného a hospodarského potencialu Uzemi. Regulacnim planem jsou stanoveny
urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a
podminky pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter lokality v souladu se
stanovenymi Ukoly Uzemniho planovani.

Regulacnim planem je respektovana vzdalenost od hranice lesniho pozemku, ve vychodni i zapadni ¢asti
feSeného Uzemi jsou navrzeny neoplotitelné plochy zelené.

Pofizovatel prezkoumal soulad Regulacniho planu scili a Ukoly Gzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi, a shledal, Ze z vySe uvedenych dlvodd je RP v souladu s cili a Ukoly Uzemniho
planovani.
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f) Posouzeni souladu Regulac¢niho planu RP4 Okrouhlo - vychod s poZadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Zadani Regulacniho planu je soucasti platného tzemniho planu v souladu s § 43 zakona 183/2006 Sb.,
nebot’ se dle Gzemniho planu jedna o zastavitelnou plochu, ve které je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulacniho planu na zadost.

Struktura obsahu Regulacniho planu vychazi ze struktury dokumentace regulacniho planu a odpovida
pozadavku prilohy €. 11 k vyhlasce 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpdsobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti.

Podle § 323 odst. 9 nového stavebni zakona je stanoveno, Ze bylo-li pfede dnem nabyti i¢innosti tohoto
zakona zahajeno verejné projednani nebo opakované verejné projednani navrhu tzemniho planu nebo
jeho zmény nebo regulacniho planu nebo jeho zmény, dokonci se podle dosavadnich pravnich predpis(.
Oznameni o konani verejného projednani bylo vyvéseno na Urednich deskach obce a pofizovatele dne
28. 6. 2024 a dne 28. 6. 2024 bylo oznameno dotéenym organdim, regulacni plan je proto zpracovan
dle pravnich predpisl platnych pred 1. 7. 2024.

Vybrané Casti dokumentace nebyly zpracovany v jednotném standardu dle pozadavkd § 20a zakona C.
183/2006 Sb., stavebni zakon a § 21a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., nebot’ se jedna o regulacni plan na
Zadost, a tato Uzemné planovaci dokumentace neni predmétem Upravy jednotného standardu dle
stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisd. Regulacni plan se v souladu s § 323 odst. 9 zakona
¢. 283/2021 Sb., novy stavebni zakon a ¢l. II prechodnych ustanoveni vyhlasky ¢. 418/2022 Sb. dokondi
podle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni G¢inném prede dnem nabyti GCinnosti této vyhlasky.

Na zakladé posouzeni dospél porizovatel k zavéru, ze Regulacni plan je v souladu s pozadavky
stavebniho zékona a jeho provadécimi predpisy.

g) Posouzeni souladu Regulacniho planu RP4 Okrouhlo - vychod s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotcenych organti podle zvlastnich
pravnich predpisti, pfipadné s vysledkem Feseni rozpori

Pfi pofizovani Regulacniho planu byly akceptovany poZadavky dotCenych organd, které uplatnily ve
svych stanoviscich. Pofizovatel vyhodnotil stanoviska dotc¢enych organt a zajistil upraveni navrhu podle
jednotlivych poZadavkd. Tabulka s vyhodnocenim vysledkl vefejného projednani je uvedena v pfiloze
¢. 1 textu odlvodnéni, tabulka s vyhodnocenim vysledk{ opakovaného verejného projednani je uvedena
v priloze €. 2 textu odGvodnéni.

Ze stanovisek dotCenych organd vyplynuly zejména pozadavky na zohlednéni limitd, které vychazi
ze zajmového Uzemi Ministerstva obrany CR a Upravy parcelace vzhledem k ochrané vzrostlé zelené.

Z vyhodnoceni podanych pfipominek k vefejnému projednani nebylo tfeba provadét podstatné Upravy
RP. Ve stanovené Ih{té pro podani namitek po verejném projednani a opakovaném vefejném projednani
nebyly k regula¢nimu planu podany zadné namitky.

Porizovatel posoudil soulad Regulacniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisl a se stanovisky
dotcenych organti podle zvlastnich pravnich predpisti a dospél k zavéru, ze RP je v souladu s poZadavky
zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotenych organd podle zvlastnich pravnich predpisd
(rozpory nebyly feseny).
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2) Nalezitosti vyplyvajici ze spravniho radu

Postup porizeni Requlac¢niho planu RP4 Okrouhlo — vychod

Regulacni plan byl pofizen jako regulacni plan na zadost podle § 66 stavebniho zakona, ve vazbé na §
323 odst. 9 nového stavebniho zakona. Vzhledem k tomu byl regulacni plan zpracovan dle pravnich
predpist platnych pred 1. 7. 2024.

Regulacni plan byl pofizovan na zakladé dorucené Zadosti o vydani regulac¢niho planu €. j. MUCE
94743/2024 OUP ze dne 29. 4. 2024. Zadani regulacniho planu bylo soucasti Uzemniho planu.

K predlozené Zadosti nebyly ptiloZzeny veSkeré naleZitosti v rozsahu § 66 odst. 3 stavebniho zakona a
dle prilohy €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a evidenci Uzemné planovaci ¢innost (dale jen ,vyhlaska"), pofizovatel tedy vyzval zadatele
k doplnéni zadosti o vydani regulacniho planu opattenim ¢. j. MUCE 117490/2024 OUP. Vyzva k dopInéni
podani pozadovala doplnéni zejména chybéjicich stanovisek dalSich dotCenych organt podle zvlastnich
pravnich predpisli, vyhodnoceni souladu Navrhu regulacniho planu se zadanim, Gdaje o vlivu zaméru na
Uzemi a o jeho narocich na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu a vyjadreni viastnik( této
infrastruktury vcetné Upravy obsahovych a grafickych nedostatkd Navrhu regulacniho planu.

Zadatel v rdmci doplnéni predloZil zejména stanoviska dotéenych organd podle zvldétnich pravnich
predpistl, upraveny Navrh regulacniho planu na zakladé stanovisek dotcenych organl a zjisténych
nedostatkll vCetné vyhodnoceni souladu Navrhu regulacniho planu se zadanim ve stanoveném poctu
tisténych vyhotoveni (¢. j. MUCE 146848/2024 OUP ze dne 28. 6. 2024) a navrh planovaci smlouvy
podle § 43a stavebniho zakona (€. j. MUCE 145880/2024 OUP ze dne 26. 6. 2024). Porizovatel posoudil
Uplnost podané Zadosti a vzajemny soulad predlozenych stanovisek (nebylo tfeba Fesit rozpory mezi
dotcenymi organy) a predlozeni navrhu planovaci smlouvy pfislusnému zastupitelstvu ke schvaleni bylo
zajisténo.

Navrh regulacniho planu pofizovatel dorucil vefejnosti verejnou vyhlaskou €. j. MUCE 146893/2024 OUP
z 28. 6. 2024 podle § 67 vyvéSenim na Uredni desce M&U Cernosice, Karlétejnska 259, 252 28 Cernosice
a na Uredni desce OU Okrouhlo dne 28. 6. 2024 a oznamil konani verejného projednani dne 12. 8. 2024
od 16.00 hodin v zasedaci mistnosti M&U CernoSice. Pofizovatel soucasné opatfenim
¢. j. MUCE 146890/2024 OUP z 28. 6. 2024 podle § 67 stavebniho zakona pozval na verejné projednani
Obec Okrouhlo a dotcené organy.

S Navrhem regulac¢niho planu bylo mozné se seznamit v souladu s § 20 odst. 1 stavebniho zakona ode
dne vyvéseni vefejné vyhlasky v kancelafi odboru Gzemniho planovani MéU Cernosice a zplisobem
umozniujicim dalkovy pristup na webovych strankdch mésta Cernosice v ¢asti Urad - Uzemni plany ORP
—  Uzemni plén, regulacni pldny a  Gzemni  studie -  projedndvané  (internetovy odkaz:
https://www.mestocernosice.cz/mesto/uzemni-planovani/up-rp-a-us-obci-v-orp-
cernosice/projednavane/okrouhlo/).

Pofizovatel vyrozumél opatfenim €. j. MUCE 147078/2024 OUP z 28. 6. 2024 podle ustanoveni § 23a
odst. 1 stavebniho zakona opravnéné investory, ze Navrh regulac¢niho planu je dorucovan verejnou
vyhlaskou vyvéSenou na Ufedni desce pofizovatele a Ze vefejné projednani Navrhu RP se bude konat
dne 12. 8. 2024 od 16.00 hodin.

Pofizovatel na verejném projednani predlozil Navrh regulacniho planu zpracovany Ing. arch. Evou
Jezidkovou, CKA 04926 a zajistil jeho vyklad. O pribéhu vefejného projednéni pofidil pofizovatel
pisemny zaznam. DotCené organy mohly v souladu s § 67 odst. 2 stavebniho zakona ve |h{ité do sedmi
dnll ode dne vefejného projednani uplatnit stanoviska k Navrhu regulacniho planu k ¢astem FeSeni,
které byly zménény. Nejpozdé&ji do 7 dnl ode dne konani verejného projednani mohl kazdy uplatnit své
pripominky a dotéené osoby podle § 67 odst. 2 stavebniho zakona namitky. DotCené osoby opravnéné
k podani namitek byly tuto skutecnost upozornény.

Projekéni kancelaf MTprojekt — Martin Veleman, DiS, IC 87116758
Kostelecka 96, 277 11 Neratovice
www.mtprojekt.cz, mtprojekt@mtprojekt.cz, tel: +420 774176115
Strdnka 17 z 33



Regulaéni plan RP4 Okrouhlo - vychod ODUVODNENI_rev_01

V oznameni byli vSichni pouceni, Ze k pozdé&ji uplatnénym stanoviskdm, pfipominkdm a namitkam se
podle § 67 odst. 2 stavebniho zakona nepfihlizi. Ke stanoviskim, namitkam a pripominkam ve vécech,
o kterych bylo rozhodnuto pfi vydavani zasad Gzemniho rozvoje, Uzemniho planu a regulacniho planu
vydaného krajem se v souladu s § 67 odst. 3 stavebniho zakona nepfihlizi.
Porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky verejného projednani Navrhu
regulacniho planu. Navrh rozhodnuti o namitkach a Navrh vyhodnoceni pripominek byl zaslan dotéenym
organlim opatfenim ¢. j. MUCE 214209/2024 OUP ze dne 29. 10. 2024, pofizovatel soucasné vyzval
dotcené organy k uplatnéni stanovisek do 30 dnli ode dne doruceni vyzvy. DotCené organy s
predloZzenym Navrhem vyhodnoceni vysledkd vefejného projednani souhlasily.
Prehled vyhodnoceni stanovisek dot¢enych organd, pripominek a namitek uplatnénych podle § 67 odst.
2 stavebniho zakona v ramci verejného projednani o Navrhu regulacniho planu je uveden v priloze €. 1
textu odlvodnéni RP. Navrh regulacniho planu pro vefejné projednani chybné obsahoval vétsi vycet
Uzemnich rozhodnuti, které RP nahrazuje. V souladu se zadanim RP dosSlo v této fazi k redukci vyctu
Uzemnich rozhodnuti nahrazovanych RP, tak aby tento vyCet odpovidal zadani v Gzemnim planu obce
Okrouhlo. Redukci vy¢tu Gzemnich rozhodnuti, které RP nahrazuje, nedoslo k podstatné Uprave RP dle
§ 68 odst. 2 stavebniho zakona, z tohoto dlivodu nebylo nutné zajisténi opakovaného verejného
projednani.
Na zakladé vyhodnoceni vysledkd projednani nebyla potfeba zajistit podstatné Gpravy Navrhu
regulacniho planu.
Pofizovatel posoudil soulad Navrhu regulacniho planu zejména s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci, s cili a Ukoly Uzemniho planovani, (zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi), s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich
pravnich predpisll a s pozadavky zvlastnich pravnich predpisd a se stanovisky dot¢enych organd podle
zvlastnich pravnich predpist.
Projednany a posouzeny Navrh regulacniho planu RP4 Okrouhlo - vychod vcetné jeho od@vodnéni
a schvalené planovaci smlouvy predloZil pofizovatel zastupitelstvu obce k vydani.
Zastupitelstvo obce na verejném zasedani zastupitelstva usnesenim €. 1/25/11II v souladu s § 69 odst. 3
stavebniho zakona rozhodlo o vraceni Navrhu regulacniho planu k opakovanému projednani s pokyny
pro jeho prepracovani, které byly predany pofizovateli. Pokyny obsahuji zejména poZadavky na
upresnéni prostorového usporadani staveb, posun navrzené komunikace a s tim souvisejici Upravy
stavebni ¢ary. Pofizovatel bezodkladné predal pokyny k pfepracovani zastupujici osobé investora.
Navrh regulacniho planu byl pfepracovan a odevzdan poftizovateli dne 23. 7. 2025 k opakovanému
verejnému projednani. Vzhledem k tomu, Zze Navrh regulacniho planu nespliioval naleZitosti vyplyvajici
se stavebniho zakona a byl v rozporu s pokyny k prepracovani, vyzval pofizovatel k doplnéni Navrhu
regulacniho planu k opakovanému verejnému projednani opatfenim ¢. j. MUCE 163884/2025 OUP ze
dne 21. 8. 2025. Upraveny Navrh regulacniho planu v souladu s pokyny k pfepracovani a stavebnim
zakonem byl odevzdan dne 18. 9. 2025, pofizovatel tedy pristoupil k vyhlaseni opakovaného verejného
projednani.
Navrh regulacniho planu k opakovanému verejnému projednani potizovatel dorucil vefejnosti verejnou
vyhlaskou €. j. MUCE 196827/2025 OUP z 22. 9. 2025 podle § 68 odst. 2 ve spojeni s § 67 stavebniho
zakona vyvéenim na Uredni desce M&U Cernosice a na Uredni desce OU Okrouhlo dne 22. 9. 2025 a
oznamil kondni opakovaného verejného projednani dne 23. 10. 2025 od 16.00 hodin v budové obecniho
Uradu Okrouhlo, Okrouhlo €. p. 44, 254 01 Jilové u Prahy. Pofizovatel souc¢asné opatienim €. j. MUCE
196833/2025 OUP z 22. 9. 2025 podle § 68 odst. 2 ve spojeni s § 67 stavebniho zakona pozval na
opakované verejné projednani Obec Okrouhlo a dotené organy.
S Navrhem regulacniho planu k opakovanému verejnému projednani bylo mozné se seznamit v souladu
s § 20 odst. 1 stavebniho zakona ode dne vyvéseni vefejné vyhlasky v kancelafi odboru Gzemniho
planovani MéU CernoSice a zplisobem umoziiujicim dalkovy pristup na webovych strankach mésta
Cernosice v Casti Urad - Uzemni plany ORP — Uzemni plan, regulani plany a Gzemni studie —
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projednavané (internetovy odkaz: https://www.mestocernosice.cz/mesto/uzemni-planovani/up-rp-a-
us-obci-v-orp-cernosice/projednavane/okrouhlo/).

Pofizovatel vyrozumél opatfenim €. j. MUCE 196851/2025 OUP z 22. 9. 2025 podle ustanoveni § 23a
odst. 1 stavebniho zakona opravnéné investory, ze Navrh regulac¢niho planu je dorucovan verejnou
vyhlaskou vyvésenou na Uredni desce porizovatele a o konani opakovaného verejné projednani.
Pofizovatel na opakovaném verejném projednani predlozil upraveny Navrh regulacniho planu
zpracovany Ing. arch. Evou JeZidkovou, CKA 04926 a zajistil jeho vyklad v rozsahu jeho Uprav. O
prlibéhu verejného projednani pofidil pofizovatel pisemny zaznam. Dotcené organy mohly v souladu s
§ 68 odst. 2 ve spojeni s § 67 odst. 2 stavebniho zakona ve |h{ité do sedmi dnli ode dne opakovaného
vefejného projednani uplatnit stanoviska k Navrhu regulacniho planu k ¢astem FeSeni, které byly
zménény. Nejpozdéji do 7 dnl ode dne konani opakovaného vefejného projednani, mohl k ménénym
¢astem Navrhu kazdy uplatnit své pripominky a dotcené osoby podle § 68 odst. 2 ve spojeni s § 67 odst.
2 stavebniho zakona své namitky. Dotcené osoby opravnéné k podani namitek a pfipominek byly tuto
skutecnost upozornény.

V ozndmeni byli vSichni pouceni, Ze k pozdéji uplatnénym stanovisklim, pfipominkam a namitkam se
podle § 68 odst. 2 ve spojeni s § 67 odst. 2 stavebniho zakona nepfihlizi.

Pofizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem vyhodnotil vysledky opakovaného verejného
projednani Navrhu regulacniho planu. Ve stanovené |hité nebyly k Navrhu uplatnény zadné namitky ani
relevantni pripominky, pofizovatel tuto skutenost oznamil dot¢enym organdm opatfenim ¢. j. MUCE
243596/0UP z 3. 11. 2025. PoZadavky dotcenych organd byly zapracovany.

Prehled vyhodnoceni stanovisek dotCenych organd a pfipominek uplatnénych podle § 67 odst. 2 ve
spojeni s § 68 odst. 2 je uveden v pfiloze ¢. 2 textu odtvodnéni RP.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkl opakovaného verfejného projednani doslo k zapracovani pozadavk(
dotcenych organd a upfesnéni pojml z dlvodu jejich nejednoznacnosti. Na zakladé opakovaného
verejného projednani nenastala potfeba podstatné Upravy Navrhu.

Potizovatel posoudil soulad Navrhu regulacniho planu zejména s Politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci, s cili a Ukoly Uzemniho planovani, (zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi), s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisl ve spojeni s novym stavebnim zakonem a s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
a se stanovisky dotc¢enych organd podle zvlastnich pravnich predpist.

Projednany a posouzeny Navrh regulac¢niho planu véetné jeho odlvodnéni a schvalené planovaci
smlouvy predloZil pofizovatel zastupitelstvu obce k vydani.

B OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI REGULACNIHO
PLANU:

- B.4 Koordinacni vykres M 1:500

- B.5 Vykres SirSich vztahl M 1:5000
- B.6 Vykres zaborli ZPF M 1:1000

- B.7 3dm - zasazeni do foto
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C Prilohaé. 1

Prehled vyhodnoceni stanovisek dotc¢enych organii, pripominek
a namitek uplatnénych podle § 67 odst. 2 v ramci verejného
projednani o Navrhu regulacniho planu RP4 Okrouhlo — vychod,
08/2024
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Regulacni plan RP4 Okrouhlo - vychod

1) Dotcené organy

ODUVODNENI_rev_01

Hasiésky zachranny sbor Stfredoceského kraje

Nevyjadfrili se

Krajska hygienicka stanice Stfredoceského kraje

Stanovisko €. j. KHSSC 59001/2024 ze dne 14. 8. 2024, zakon 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi

Obsah pozadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

Souhlas s Navrhem regulac¢niho planu RP4 Okrouhlo
— vychod za splnéni podminky v souladu
s ustanovenim § 77 odst. 1 zakona 258/2000 Sb.:

Vradmci ndsledného stavebniho Fizeni budou
predloZzeny k posouzeni dokumentace feSici stavby
komunikace a vodovodu.

Regulacni plan nahradi pouze uUzemni rozhodnuti
o déleni nebo scelovani pozemkd. Stavby verejné
infrastruktury (komunikace a vodovod) budou
predmétem samostatné projektové pripravy a budou
projedndvany se vSemi dotenymi orgdny v ramci
povalovani téchto staveb.

V textu zdvazné casti RP4 Okrouhlo - vychod
v kapitole 9 bylo upfesnéno, Ze RP nahradi pouze
Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkd.

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Stredocesky kraj

Nevyjadrili se

Krajské feditelstvi Policie CR Stfedoceského kraje

Nevyjadrili se

Ministerstvo Dopravy

Nevyjadrili se

Ministerstvo Zivotniho prostredi

Nevyjadrili se

Ministerstvo prumyslu a obchodu

Nevyjadrili se

Ministerstvo vnitra

Nevyjadrili se

Ministerstvo zdravotnictvi

Nevyjadrili se
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Ministerstvo obrany

Nevyjadfrili se

Krajsky urad Stredoceského kraje

Stanovisko odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist

C. j. 087638/2024/KUSK ze dne 13. 8. 2024

Obsah pozZadavku: Vyhodnoceni pozadavku:

Nema3 pripominky. Kladné stanovisko. Bez pozadavku na zapracovani.

Stanovisko ochrany ZPF dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF

C. j. 087638/2024/KUSK ze dne 13. 8. 2024

Obsah pozadavku: Vyhodnoceni pozadavku:

Nema pfipominky. Kladné stanovisko. Bez pozadavku na zapracovani.

Stanovisko na zakladé jemu svéfenych kompetenci dle zakonti €. 100/2001 Sb., zak. €. 289/1995 Sb.,
zak. €. 201/2012 Sb., 254/2001 Sb., zik. ¢. 224/2015 Sh.

C. j. 087638/2024/KUSK ze dne 13. 8. 2024

Obsah pozadavku: Vyhodnoceni pozadavku:

Nema pfipominky. Kladné stanovisko. Bez pozadavku na zapracovani.

Stanovisko odboru dopravy dle zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

C.j. 087638/2024/KUSK ze dne 13. 8. 2024

Obsah pozadavku: Vyhodnoceni pozadavku:

Nema pfipominky. Kladné stanovisko. Bez pozadavku na zapracovani.

Stanovisko Odboru kultury a pamatkové péce

C.j. 087638/2024/KUSK ze dne 13. 8. 2024

Obsah pozadavku: Vyhodnoceni pozadavku:

Neni pfislusny podle ustanoveni § 28 odst. 2 pism. c) | Neni pfislusny k uplatnéni stanoviska.
k uplatnéni stanoviska k pfedlozenému Navrhu
regulacniho planu RP4 Okrouhlo - vychod.

Méstsky urad Cernosice, odbor Zivotniho prostiedi

Stanovisko dle zakona €. 254/2001 Sb., vodni zdkon

€. j. MUCE 171312/2024 OZP/Bo ze dne 7. 8. 2024

Obsah poZadavku: Vyhodnoceni pozadavku:

Nema pripominky. Kladné stanovisko. Bez pozadavku na zapracovani.
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Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

C.j. MUCE 171312/2024 0ZP/Bo ze dne 7. 8. 2024

Obsah pozZadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

Nema pfipominky.

Kladné stanovisko. Bez poZadavku na zapracovani.

Stanovisko organu ochrany ZPF — zakon 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu

C.j. MUCE 171312/2024 0ZP/Bo ze dne 7. 8. 2024, dohoda stanoviska C. j. 211603/2024/0ZP/Bo ze dne
22.10. 2024

Obsah pozadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

Nema pfipominky.

V textu zdvazné casti RP4 Okrouhlo - vychod
v kapitole 9 bylo upfesnéno, Ze RP nahradi pouze
Gzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemka.

Stanovisko dle zédkona €. 289/1995 Sb., o lesich

€. j. MUCE 171312/2024 0ZP/Bo ze dne 7. 8. 2024

Obsah pozadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

Dle ustanoveni § 14 odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb.
a ustanoveni § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., souhlasi
s vydanim regulac¢niho planu RP4 Okrouhlo — vychod,
ktery nahrazuje Uzemni rozhodnuti o déleni nebo
scelovani pozemk(l pro urceni parcelace Uzemi
a Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb nebo zafizeni
verejné dopravni (komunikace).

Kladné stanovisko. Bez pozadavku na zapracovani.

Stanovisko dle zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech

C.j. 171468/2024 0ZP/Bo ze dne 7. 8. 2024

Obsah pozadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

Nema pfipominky.

Kladné stanovisko. Bez poZadavku na zapracovani.

Stanovisko dle zdkona 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

€. j. MUCE 171468/2024 0ZP/Bo ze dne 7. 8. 2024

Obsah pozZadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

Stanovisko k Uzemnimu planu a regulacnimu planu
obce v pribéhu jeho pofizovani vydava Krajsky urad
Stfedoceského kraje.

Neni pfislusny k uplatnéni stanoviska.
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MéU Cernosice, odbor skolstvi, kultury a cestovniho ruchu

Nevyjadrili se

Me&U Cernosice, oddéleni dopravy a spravy komunikaci

Nevyjadfrili se

Obvodni bansky urad pro tzemi Hl. m. Prahy a kraje Stfredoceského

Stanovisko C. j. SBS 31396/2024/0BU-02/1 ze dne 22. 7. 2024, dle zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi

Obsah pozadavku: Vyhodnoceni pozadavku:

0BU vyhodnotil predlozeny navrh regula¢niho planu | Kladné stanovisko. Bez pozadavku na zapracovani.
RP4 Okrouhlo — vychod ve smyslu ustanoveni § 15
odst. 2 zakona ¢.44/1988 Sb., horniho zakona,
z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.
Na zakladé tohoto vyhodnoceni s predloZzenym
navrhem souhlasi.

Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a Stredocesky kraj

Nevyjadfrili se

Statni pozemkovy urad

Nevyjadrili se

Statni Urad pro jadernou bezpecnost

Nevyjadfrili se

U¥ad pro civilni letectvi

Nevyjadrili se

Cesky telekomunikaéni ufad

Nevyjadrili se
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CEZ Distribuce

C.j. 1149903199 ze dne 29. 7. 2024

Obsah pfipominky:

Vyhodnoceni pozadavku:

Nema pfipominky.

Upozoriiuje, Ze vzajmovém prostoru jsou
umisténa stavajici energeticka zatizeni v majetku
spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s., ktera jsou ve
smyslu § 46 zadkona 458/2000 Sb. v platném
znéni chranéna ochrannymi pasmy.

V pripadé, Ze provadéni pozemkovych Uprav
nebo vystavby zasdhne do ochrannych pasem
téchto zafizeni, bude nutné pozddat o udéleni
souhlasu s provadénim c¢innosti a umisténim
stavby ochranném pdsmu zafizeni energetické
soustavy, kde budou sdéleny konkrétni
podminky.

Informace na vyzadani o stavajicim zafizeni
poskytne CEZ Distribuce, a.s., oddéleni Sprava
dat o siti, pfipadné je mozZno vyuzit Geoportdl na
webovych strankach www.cezdistribuce.cz

Pfipadné prelozky stavajicich energetickych
zafizeni budou reSeny v souladu s § 47 zdkona
¢. 458/2000 Sb., zplsob a rozsah prelozZeni je
nutné se spole¢nosti CEZ Distribuce, a. s.
v dostatecném predstihu projednat podanim
zadosti o prelozku el. vedeni. Potfebné
formuldfe jsou na webovych strankach
www.cezdistribuce.cz

Bez pozadavku na zapracovani.
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Povodi Vitavy

€. j. PVL-57483/2024/240-Vo ze dne 14. 8. 2024

Obsah ptipominky:

Vyhodnoceni pozadavku:

Zména €. 2 vytvali predpoklady pro zajisténi
vyhovujiciho zdsobeni obyvatel pitnou vodou a
zajisténi likvidace splaskovych odpadnich vod.
Zména C. 2 respektuje vymezeni koridoru vodni
dopravy VD3 a nema na néj Zadny vliv.

Povodi Vltavy, statni podnik jako opravnény
investor nema k Navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho
planu Bus pripominky.

Bez pozadavku na zapracovani.

3) Pfipominky/namitky zaslany po terminu

Ing. Lucie Vachova, Okrouhlo 226, €. j. MUCE 186805/2024 ze dne 3. 9. 2024;

Michal Svab, Okrouhlo 159, C. j. MUCE 186807/2024 ze dne 3. 9. 2024;

Ing. Miroslava Lanzova, €. j. MUCE 186811/2024 ze dne 3. 9. 2024;

Mgr. Edvard Lanz, Ph.D., MBA, Okrouhlo 165, C. j. MUCE 187486/2024 ze dne 4. 9. 2024;

RNDr. Petr Vach, Ph.D., Okrouhlo 226, €. j- MUCE 188401/2024 ze dne 6. 9. 2024;

Uvedeni podatelé uplatnili shodné znéni ,Namitek a pfipominek“ k navrhu RP4 Okrouhlo
vychod s dale uvedenym zkracenym znénim. VSechna podani byla uéinéna po stanovené lhuté.

Obsah pfipominky/namitky:

Vyhodnoceni pfipominky/namitky:

1. Zakaz zapracovani veskerych studen

2. Uprava maximalni mozné vysky na 7 - 8
m (navrZzenych 10m je zcela neadekvatni
s ohledem na stavajici zastavbu)

3. Uprava vyskového usporadani, vypustit
»pIlnohodnotného 2.NP“ a upravit text na
»1.PP+2.NP (1NP+obytné podkrovi)“

4. Stanovit min. odstup. Vzdalenosti
RDomi od pozemkll sousedicich
severnim smérem. Navrhujeme

max.10m od navrZené stavebni
respektive 28m od uli¢ni cary

5. Stanovit povinnosti zachovani vzrostlych
strom( v feSeném lUzemi

cary,

Pfipominka / namitka poslana po terminu.
Vsouladu s § 67 odst. 2 se kpozdéji
uplatnénym pripominkam nepfrihlizi.

RP navrhuje parcelaci pro budouci umisténi
7 rodinnych dom{ na pozemcich o velikosti 800
m?2, velikost pozemkl odpovidd parcelaci
v sousednich plochdch v zastavéném uzemi.
Stavebni pozemky budou wvyuzZity pro
samostatné stojici rodinné domy o zastavéné
plose dle podminek Uzemniho planu, hmotové
jsou navrzeny smozZnosti wvyuziti dvou
nadzemnich podlazi, coz je v souladu s definici
rodinného domu dle platnych pravnich predpis(
(rodinny diim je stavba pro bydleni, ve které vice
nez polovina podlahové plochy slouzi bydleni, a
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Upravit vysvétlujici text ohledné max.
stanovené zastavéné plochy. (textova
&ast (150m?) nekoresponduje s graf.
¢asti (100m? = 10x10m))

Zadost o nizéi hustotu zastavby

ktera ma nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse
dvé nadzemni ajedno podzemni podlazi a
podkrovi, nebo tfeti nadzemni podlazi
ustoupené od vnéjsiho lice obvodové stény
budovy orientované k uli¢ni ¢are alespon o 2
metry, a obsahuje max. 2 nadzemni podlazi,
jedno podzemni podlazi a podkrovi, nebo
ustoupené podlazi o min. 2 metry).

Vzddlenost staveb od stavajicich rodinnych
dom bude min. 2 m od hranice pozemku, coz? je
v souladu s obvykle uplatfiovanymi poZadavky
na vzdjemné odstupy staveb, zaroven
navrhované stavby budou umistovany smérem
po svahu nize oproti stavajici zdstavbé, proto by

vyska navrhované zastavby neméla
nepfimérené ovlivnit bydleni ve stavbach
stavajicich. Hustota zastavby vychazi

z podminek Uzemniho pldanu a odpovidd
podminkdm ve stdvajici zdstavbé. Velikost
zastavéné plochy pozemku je Uzemnim planem
stanovena max. 30 % (tj. cca 240 m?), regulaéni
plan upfesruje velikost hlavni stavby na 150 m?,
tzn. prostorova regulace je pfiznivé stanovena
ve prospéch vzniku mensich objem( hlavnich
staveb na pozemcich oproti Uzemnimu planu.

Regulacni plan neresi umistovani studen.
Zasobovdani vodou je navrieno zvefejného
vodovodu. Provéreni moznosti a podminek
realizace studen je pfedmétem samostatného
povolovaciho procesu.
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D Prilohacd. 2

Pfehled vyhodnoceni stanovisek dotcenych organt,
pripominek a namitek uplatnénych podle § 67 odst. 2 ve
spojeni s § 68 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
v ramci opakovaného verejného projednani o Navrhu
regulacniho planu RP4 Okrouhlo — vychod, 10/2025
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1) Dotcené organy

Hasicsky zachranny sbor Stfedoceského kraje

Nevyjadfrili se

Krajska hygienicka stanice Stfredoceského kraje

Stanovisko €. j. KHSSC 74349/2025 ze dne 24. 10. 2025, zakon 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi

Obsah pozZadavku: Vyhodnoceni pozadavku:

Souhlas s Navrhem regulacniho planu RP4 Okrouhlo | Bez pozadavku na zapracovani.
- vychod za splnéni podminky v souladu

s ustanovenim § 77 odst. 1 zdkona 258/2000 Sb.: Regulacni plan nahrazuje pouze Uzemni rozhodnuti
o déleni nebo scelovani pozemkd. Stavby verejné

Vramci nasledného stavebniho fizeni budou | infrastruktury (komunikace, vodovod, kanalizace)
predlozeny k posouzeni dokumentace feSici stavby | budou predmétem samostatné projektové pripravy
komunikace a vodovodu. a budou projedndvany se vSemi dotéenymi organy
v rdmci povalovani téchto staveb.

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Stredocesky kraj

Nevyjadfrili se

Krajské feditelstvi Policie CR Stfedoceského kraje

Nevyjadfrili se

Ministerstvo Dopravy

Nevyjadfrili se

Ministerstvo Zivotniho prostiredi

Nevyjadrili se

Ministerstvo pramyslu a obchodu

Nevyjadrili se

Ministerstvo vnitra

Stanovisko €. j. MV-115694-6/0SM-2024 ze dne 29. 10. 2025

Obsah pozZadavku: Vyhodnoceni pozadavku:

Neuplatnuje k Navrhu RP4 Okrouhlo - vychod Zadné | Kladné stanovisko. Bez poZadavku na zapracovani.
namitky ani pfipominky.
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Ministerstvo zdravotnictvi

Nevyjadrili se

Ministerstvo obrany

€. j. 219812/2025 ze dne 9. 10. 2025, zakon €. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské Republiky

Nema pripominek, doporucuje zapracovat textovou
pozndmku o vymezenych Uzemich a zdjmech
Ministerstva obrany.

Kladné stanovisko. Do koordinaéniho vykresu byla
zapracovana textova pozndmka o vymezenych
Uzemich a zajmech Ministerstva obrany.

Krajsky urad Stredoceského kraje

Stanovisko odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist

C. j. 130871/2025/KUSK ze dne 3. 10. 2025

Obsah pozadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

Nema pfipominky.

Kladné stanovisko. Bez pozadavku na zapracovani.

Stanovisko ochrany ZPF dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF

C. j. 130871/2025/KUSK ze dne 3. 10. 2025

Obsah pozadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

Nema pfipominky.

Kladné stanovisko. Bez pozadavku na zapracovani.

Stanovisko na zakladé jemu svéfenych kompetenci dle zakont €. 100/2001 Sb., zak. €. 289/1995 Sb.,
c.

zak. €. 201/2012 Sb., 254/2001 Sb., zak.

224/2015 Sh.

€. j. 130871/2025/KUSK ze dne 3. 10. 2025

Obsah pozZadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

Nema pfipominky.

Kladné stanovisko. Bez pozadavku na zapracovani.

Stanovisko odboru dopravy dle zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

€. j. 130871/2025/KUSK ze dne 3. 10. 2025

Obsah pozZadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

Nema pfipominky.

Kladné stanovisko. Bez poZzadavku na zapracovani.
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Stanovisko Odboru kultury a pamatkové péce

C. j. 130871/2025/KUSK ze dne 3. 10. 2024

Obsah pozZadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

Neni prislusny podle ustanoveni § 28 odst. 2 pism. c)
zdkona ¢. 20/1987 Sb. k uplatnéni stanoviska
k predlozenému Navrhu regulaéniho planu
RP4 Okrouhlo - vychod.

Neni pfislusny k uplatnéni stanoviska.

Méstsky urad Cernosice, odbor Zivotniho prostiedi

Stanovisko dle zakona €. 254/2001 Sb., vodni zakon

€. j. MUCE 229336/2025 0ZP/Slav ze dne 21. 10. 2025

Obsah pozadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

Nema pfipominky.

Kladné stanovisko. Bez poZadavku na zapracovani.

Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

€. j. MUCE 229336/2025 OZP/Slav ze dne 21. 10. 2025

Obsah pozadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

PoZadavek na posunuti hranice pozemkd mezi
parcelami 2 a 4 tak, aby se dvoukmen dubu
nenachdzel na hranici uvedenych pozemkd.
Vzhledem k predpokladu vystavby plotu, je tfeba
hranici posunout tak, aby se predesSlo poskozeni
dreviny pfi jeho vystavbé.

Pozadavek byl zapracovan, hranice pozemk( mezi
parcelami 2 a 4 byla posunuta tak, aby nedoslo
k poskozeni dieviny pfi vystavbé oploceni a soucasné
byl dodrien poZadavek na min. vyméru pozemku dle
uzemniho planu.

Stanovisko organu ochrany ZPF — zakon 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského ptidniho fondu

€. j. MUCE 229336/2025 0ZP/Slav ze dne 21. 10. 2025

Obsah pozadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

Nema pfipominky.

Kladné stanovisko. Bez pozadavku na zapracovani.

Stanovisko dle zédkona €. 289/1995 Sb., o lesich

€. j. MUCE 229336/2025 0ZP/Slav ze dne 21. 10. 2025

Obsah pozZadavku:

Vyhodnoceni pozadavku:

Souhlasi s RP4 Okrouhlo - vychod, ktery nahrazuje
Uzemni rozhodnuti o déleni a scelovani pozemki pro
urceni parcelace Uzemi.

Kladné stanovisko. Bez pozadavku na zapracovani.

Projekéni kancelaf MTprojekt — Martin Veleman, DiS, IC 87116758
Kostelecka 96, 277 11 Neratovice
www.mtprojekt.cz, mtprojekt@mtprojekt.cz, tel: +420 774176115
Strdnka 31z 33




Regulaéni plan RP4 Okrouhlo - vychod ODUVODNENI_rev_01

Stanovisko dle zakona €. 185/2001 Sbh., o odpadech

C.j. 229336/2025 0ZP/Slav ze dne 21. 10. 2025

Obsah pozZadavku: Vyhodnoceni pozadavku:

Nema pfipominky. Kladné stanovisko. Bez poZadavku na zapracovani.

Stanovisko dle zakona 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Nevyjadfrili se

MeéU Cernosice, odbor $kolstvi, kultury a cestovniho ruchu

Nevyjadfrili se

MéU Cernosice, oddéleni dopravy a spravy komunikaci

Nevyjadfrili se

Obvodni bansky urad pro tzemi Hl. m. Prahy a kraje Stfredoceského

C.j. SBS 48895/2025/0BU-02/1 ze dne 23. 9. 2025

Nevyjadfrili se

Statni energeticka inspekce, tizemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a Stfredocesky kraj

Nevyjadrili se

Statni pozemkovy urad

Nevyjadfrili se

Statni urad pro jadernou bezpecnost

Nevyjadfrili se

Utad pro civilni letectvi

Nevyjadrili se

Cesky telekomunikaéni Gfad

Nevyjadrili se
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2) Pfipominky

Povodi Vitavy, statni podnik, zavod Dolni Vitava

C. j. PVL-60368/2025/240-Er ze dne 24. 10. 2025

Obsah pripominky:

Vyhodnoceni pozadavku:

Povodi Vltavy, statni podnik jako opravnény investor
nema k Navrhu RP4 Okrouhlo - vychod pFipominky.

Povodi Vltavy, statni podnik, na zdkladé § 54 odst. 1
zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonl (vodni zdkon) ma k Navrhu regulacniho planu
RP4 Okrouhlo - vychod nasledujici podminky:

e Zamér bude projedndn s provozovatelem
stavajiciho vodovodu, kanalizace
a vlastnikem/provozovatelem Cistirny
odpadnich vod z hlediska kapacity siti.

e Srazkové vody zrozvojové lokality budou
v maximalni mozné mire likvidovany pfimo na
pozemku (akumulace - zalivka, vsakovani).

Pfipominka je neopodstatnénd. Bez pozadavku na
zapracovani.

Obecné stanovené podminky se  dotykaji
navazujicich procest pfi povolovani jednotlivych
staveb a jsou jiZz obsazeny v zakoné ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, zejména v § 140 odst. 3 pism. c).
Dale jsou tyto pozadavky obsazeny v platném
Uzemnim planu obce Okrouhlo i vsamotném
regulaénim planu. Vzhledem k tomu, Ze Navrh RP4
Okrouhlo - vychod bude vsouladu se stavebnim
zakonem a Uzemnim planem obce Okrouhlo budou
tyto podminky zapracovany.

3) Namitky

K Navrhu regulaéniho planu nebyly podany zadné namitky.

Projekéni kancelaf MTprojekt — Martin Veleman, DiS, IC 87116758
Kostelecka 96, 277 11 Neratovice
www.mtprojekt.cz, mtprojekt@mtprojekt.cz, tel: +420 774176115
Strdnka 33 z 33




