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Uzemni studie Ofech lokalita D

Ucel studie
Tato dokumentace ma navrhnout urbanistické feSeni a parcelaci pfislusného izemi, navrhnout
komunikaéni systém, ktery bude jednotlivé parcely obsluhovat a navrhnout feSeni

inzenyrskych siti pro zdsobovani parcel a rodinnych domu.

Vymezeni feSeného tzemi
Lokalita D je na severu vymezena ul. Karl3tejnskou, na zapad¢ také ul. KarlStejnskou, na jihu
ulici Dlouhou a na vychodé je hranici vychodni hrana parcel 93/4, 93/6, 93/8, 93/10,90/1, a

90/15. Ve vykresové dokumentaci jsou hranice novych parcel kresleny Cervené.

Urbanistické feSeni studie

Urbanisticky navrh byl motivovan snahou za&lenit novou zastavbu do struktury obce tak, aby
nebyl narusen stavajici architektonicky rdz uzemi a aby nové zastavba byla v harmonii a
souladu se stavajicim stavem.

Pro toto uzemi plati regulacni podminky dle Uzemniho planu obce Ofech. To znamend, Ze
zastavénost pozemku je max. 20%, zpevnéné plochy na pozemku max. 10% a zeletl by méla
byt min. 70% plochy parcely. Rodinné domy mohou mit pouze jedno nadzemni podlaZi a
podkrovi vestavéné do pudniho prostoru.

Rodinné domy jsou umist'ovany pobliZ pfistupové komunikace, tak aby vjezdy na parcely
nebyly nepfiméfené dlouhé. U parcely €. 93/10 je mozno vyjimeéné pfipustit umisténi domu
pobliz vychodni hranice, ptipojky inZenyrskych siti vSak musi byt vedeny z nové ulice
vedouci od ul. dlouhé na sever. Obdobné& symetricky je moznost osadit diim na parcele 93/9
pobliZ zépadni hranice pozemku opét s tim, Ze pfipojky inZ. siti budou taZeny z nové ulice
vedouci na sever od ul. Dlouhé.

Na vykresech je ¢erné Carkované vyznadena zastavitelna plocha, pficemz zavazna je

-
zastavovaci ¢4ra vyznacujici nejblizsi polohu domu i dalsich objektii u hrany chodniku.



Dopravni feSeni

Na severu a zapadé tecuje lokalitu D ulice Karlstejnska sméfujici ddle na Chynici. Pfistup na
sedm novych pfilehlych parcel je z této komunikace. Podél této ulice na jeji jizni a vychodni
hrang bude misto stavajiciho ptikopu zfizen chodnik o §ifce 1,5 m. Odvodnéni severni Casti
komunikace bude provedeno do stavajici destové kanalizace. Odvodnéni jizni Casti
komunikace je navrzeno vsakovacim drenaznim systémem viz. ¢4st kanalizace. Na
Karlstejnské ulici se predpoklada sniZend rychlost 40 km/hod. obdobné jako v jejim
pokradovani smérem do centra obce. Jakmile v budoucnu bude realizovan obchvat kolem
obce Ofech, nebude jiz ul. Karlstejnska spojnici na Chynici a Tfebotov, stane se béZnou
obsluznou komunikaci v intravilanu obce.

Stred lokality D (11 parcel) obsluhuje nové navrzena obsluzna komunikace smetujici z ul.
Dlouhé na sever. Tato ulice je slepé a je zakon&ena obrati§tém typu ,.kladivo* o pfedepsanych
rozmérech (dle vyhl. TP 103 z 1.4.1998). Princip tohoto feSeni byl konzultovan a schvélen na
odboru dopravy 9.5.2007.

Tato komunikace m4 jeden chodnik $ifky 2 m, druhy chodnik $itky 1,5 m a vozovku Sifky
6,5m.

Stavajici p&si cesta parc. ¢. 336/1 z ul. Dlouhé k ul. Karlstejnské (vychodné od parcel 96/20,
96/19 a 96/3) bude v jizni ¢asti rozsifena a kromé& p&siho spojeni bude vyuZita i pro moZnost
pristupu siti k parcelam 96/19, 96/20, a 96/21. Vlastni chodnik bude mit §itku 2m (zamkova
dlazba), zbytek $ifky této p&si komunikace bude zatravnén.

V ul. Dlouhé na jeji severni hrané v prostoru stavajiciho zeleného pasu je navrZen novy
chodnik §itky 1,5m.

Vjezdy k jednotlivym parcelam budou provedeny jako zalivy o $ifce min. 3m a hloubce
min.5,5m tak, aby zajizd&jici auto mohlo pfi odboCeni na pozemek zastavit u vrat zcela mimo
vozovku a neohroZovalo tak provoz zejména na ul. Karlstejnské. Tyka se ul.KarlStejnske.
Nové chodniky a nova vozovka jsou navrzeny ze zamkové dlazby s maximalni moZnosti

zasakovani dest'ovych vod.

05.2014
Ing.arch. Petr Safranek




Energetika — zasobovani elektrickou energii

Soucasny stav sité¢ VN
Trafostanice TS PZ_3490 (Ofech Cemp) je osazena jednim transformétorem, ktery zisobuje

tuto ¢ast obce Ofech.

Soucasny stav sité NN
Stavajici distribu¢ni sit’ v 1éto lokalité je napojena z TS PZ_3490 ( Ofech Camp) a TS PZ_3999 (Ofech

Obec) kabely AYKY. Technicky stav distribuéni sité nebude schopen piné pokryt nariist spotieby el. energie.

Navrhovany stav NN

Technické feSeni piedpokiads s vystavbou osmnécti rodinnych domt RD) v prostoru stavajictho campu.
Z divodu nedostateZného piikonu bude osazena stavajici trafostanice TS PZ_3490 ( Ofech Camp) novym
transformétorem. Napojeni jiZni &sti lokality bude provedeno novymi kabely NN vytazenych z rozvadéce této
trafostanice. Severni ¢ast lokality bude napojen ze stavajici pripojkové skiiné u &.p 100.
Kabely budou smyckovény v kabelovych skiinich umisténych v pilifi na hranici stavebnich pozemki

U nové zéstavby se nepredpoklada s el. vytapénim, nutno vychazet z konkrétnich potieb predpokidanych

Jjednotlivych investori staveb.

Potieba el. pfikonu pro predpoklidanou vystavbu v obci
NavrZeny soudoby pfikon 96kW (18x3x32A)

Trafostanice TS PZ 3490: osazeni nového transformatoru
Rozvodna soustava NN: okruZni, zemnimi kabely AYKY uloZenymi v chedniku nebo zeleni

pres planované pojistkové skiiné
UlozZeni kabelli v zemi: v souladu s CSN 33 2000-5- 52, CSN 73 6005

V navrhu feSeni zisobovani lokality el. energii pro planovanou vystavbu byly pouzity veskeré dostupné
podklady a idaje o stavajicim zafizeni VN a NN, jakoz i tidaje o jejich soucasném technickém stavu a
prenosovych moZnostech. Pfi realizaci zéméru regulaéniho planu obce je viak nutné koordinovat a pfipadné
definitivni potfeby pfizpiisobit stavu a moznostem sité NN v daném &asovém obdobi.

Zasobovéni el. energie lokality v oblasti distribuénich i odbératelskych vztaht k sitim
VN a NN je nutné vzdy projednavat a fesit se spolecnosti CEZ Distribuce a.s. a také s organy stétni spravy.

Vypracoval: Jaroslav Jindrisek

V Praze 28.5.2010
ELEKTROSTIKA, s.r.0.




Energetika — vereiné osvétleni

Soucasny stav veiejného osvétleni (VO)
V ulici Dlouha se nachazi stavajici lampy VO

Navrhovany stav VO
Nové VO pro danou lokalitu bude umisténo ve stejné trasa s kabely NN, v ulici KarlStejnska je VO jiz

vybudovéno.

Napojeni na stavajici VO: v prostoru planované komunikace se nachézi stavajici lampa VO, z této lampy bude
provedena odbocka do planované zastavby

UloZeni kabelii v zemi: v souladu s CSN 33 2000-5-52, CSN 73 6005

V navrhu feSeni VO pro planovanou vystavbu byly pouZity veskeré dostupné podklady a udaje o stavajicim
zafizeni VO a NN, jakoZ i iidaje o jejich souasném technickém stavu a prenosovych moznostech. Pfi realizaci
zaméru regulacniho planu obce je viak nutné koordinovat a piipadné definitivni potfeby pfizplisobit stavu a
mozZnostem sit€ NN v daném Casovém obdobi.

Zasobovani el. energie lokality v oblasti distribuénich i odbératelskych vztahi k sitim
VO a NN je nutné vzdy projednavat a fesit se spoleénosti CEZ Distribuce a.s. a také s orgény statni spravy.

V Praze 7.6.2010 Vypracoval: Jaroslav Jindrisek
ELEKTROSTIKA, Si.0.
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Projektovd Cinnost ve vistavbé

»Uzemni studie lokality D - obec Ofech® - &st voda, kanalizace, plyn.

Tato Cast uzemni studie stanovuje obecné podminky pro vystavbu vodovodu,

kanalizace a plynovodu v pfedmétné lokalit&.

Jedna se o napojeni 17 ti RD.

Vodovod:

Pro zasobeni stavebnich parcel v jizni €asti lokality budou ze stavajiciho vodovodniho fadu
DN 80 v ulici Dlouhd provedeny dva nové severojizni fady (v koridoru a budouci ulici)
HDPE DN 80, ze kterych budou provedeny vodovodni piipojky s vodomérnymi Sachtami jiz

na vlastnich stavebnich parcelach..

Pro zasobeni stavebnich parcel v severni ¢asti lokality budou ze stavajiciho vodovodniho fadu
DN 80 v ulici Karlstejnska provedeny vodovodni ptipojky s vodomérnymi Sachtami jiz na

vlastnich stavebnich parcelach..

Pro stavebni pozemek znaeny jako parc.€.90/ 1A bude provedeno prodlouzeni fadu PE DN

80 — vdélce cca. 50 m zdpadn€ od stavajici komunikace Karlstejnska a k samotnému



pozemku ptipojka PE DN 32 v délce cca. 20 m s vodomé&mou Sachtou jiZ na vlastni stavebni

parcele.

Celkové navySeni potieby vody pro 17 RD:

Qroéni (18 x230) = 4140 m’/ rok

O mésicni (4140/12) = 345 m*/mésic

O denni (Q rocni : 365) = 11,34 m*/den

O max.denni ( Q denni x 1,25 ) = 14,18 m’/ den

Q max.hod (2,1 x 14,18 : 24 : 3,600 ) = 0,34 I/sec

Kanalizace splaskovd:

Pro odkanalizovani splaSkovych vod ze stavebnich parcel v jizni &asti lokality budou na
stdvajici gravitatni stoku DN 300 v ulici Dlouhd napojeny dv& nové severojizni stoky (v
koridoru a budouci ulici) PVC DN 250, do kterych budou provedeny gravitaéni piipojky

s reviznimi Sachtami na vlastnich stavebnich parcelach..

Pro odkanalizovani stavebnich parcel v severni Gasti lokality budou na stavajici gravitadni
splaskovou stoku v ulici KarlStejnskd provedeny gravitaéni ptipojky s reviznimi $achtami na

vlastnich stavebnich parcelach..

Pro stavebni pozemek znaCeny jako parc.6.90/ 1A bude provedeno odkanalizovani pomoci
tlakove kanalizace (pfeerpavani) potrubim PE DN 50 — v délce cca. 90 m zipadné od

stavajici komunikace KarlStejnskd — vedeno soub&Zné& s vodovodnim potrubim.
Dést’ovd kanalizace:
Destové vody ze stavebnich parcel budou likvidovany z4sakem na vlastnich pozemcich.

V Novych severojiznich komunikacich bude provedeno odkanalizovani deitovych vod

pomoci uli¢nich vpustich a vybudovanich destovych stok PVC DN 300.



Nové budovany chodnik podél komunikace Karlst&jnska bude proveden jako propustny ze
zémkové dlazby s zasakovanim do §térkového podlozi, do stejné¢ho Stérkového podlozi
chodniku budou zasakovany i vody z pfilehlé komunikace — vznikne timto zasakovaci pas.
Variantn€ je moZno fesit provedenim de$tové kanalizace aZ do ulice Dlouh4, po posouzeni

stavajicich kapacit dest'ové kanalizace v Obci Ofech.

Plynovod:
Pro zasobeni stavebnich parcel v jizni asti lokality budou ze stavajiciho STL rozvodu v ulici
Dlouha provedeny dva nové severojizni fady (v koridoru a budouci ulici) STL (dimenzace

cca. DN 50), ze kterych budou provedeny plynovodni pripojky na vlastni stavebni parcely.

Pro zasobeni stavebnich parcel v severni &asti lokality budou ze stavajiciho STL fadu v ulici

Karlstejnska provedeny plynovodni pfipojky na vlastni stavebni parcely.

Poznidmka: U trubnich inZenyrskych siti jsou kresleny jednotlivé fady, piipojky nejsou
vyznadeny, protoZe poloha a tvar jednotlivych rodinnych domi jsou ideové a vykresy by byly

zcela neprehledné.



Uzemni studie Otech, lokalita ,,D“
SLABOPROUD - TELEFONICA 02

Pro pfipojeni 17 RD v Ofechu ( pozemky ¢.90/11, 90/1, 93/3-10, 96/6 ) byl zastupcem
Telefonica O2 p. Némeckem z odboru rozvoje siti uren t. zv. napojovaci bod:
bude vyuZita stavajici kabelova rezerva 3SR18/1-70 ( 1/140 ), ktera je ponechana
v koncovce v ulici Dlouha, pfed pozemkem ¢€.93/10. Z této rezervy budou vyvedeny nové
kabely typu TCEPKPFLE, které budou ukonéeny v feSené lokalit€ ve 2 novych sk¥inich MIS
1, oznagenych jako uitastnické rozvadéte ( UR ). Z t&chto UR budou jednotlivé RD napojeny
novymi kabely 3 XN TCEPKPFLE, které budou ukonéeny v novych skiinich MRK 10,
oznacenych jako koncovy rozvadéc KR. VSechny uvedené rozvadéce budou zabudovany do
spole¢nych energetickych pilifd (plyn. el. proud, telefon), které budou postaveny na hranicich
jednotlivych parcel. Zpiisob vybudovani jednotlivych pilifi bude pfedmétem dalSich stuptid
PD, stejné jako vlastni napojeni RD na SEK TO2 (telefon, fax, internet, televize).
Trasy kabeld jsou zakresleny v ptiloZené situaci a jsou umistény do chodniku, pobliZ
obrubniki v souladu s CSN 736005, ktera fesi hloubky vykopti (minimalni kryti kabeld je v
chodniku 40cm, ve vozovce 90cm) a kiizeni s jednotlivymi inZenyrskymi sitémi, vetné

chranicek.

Zpracoval: Svatomir Hejzak — Telekomunikacni sit€, K Visiovee 1459, 153 00 Praha 5
Tel.: 257 911 249, 602 349 310
Mail: hejzak@volny.cz
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