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Opatreni obecné povahy ¢.
1/2015
Regulacni plan Lokalita A,
k.a. Orech

Zastupitelstvo obce Orech pfislusné podle § 6 odst. 5 pism.
d) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»stavebni zakon"), podle ustanoveni § 69 odst. 2 a § 62 odst.1
stavebniho zakona, v souladu s § 171 - § 174 zdkona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd?slch predpist, (dale

jen ,,spravm rad") svym usnesenim &. ...745¢ 7 - S ze dne
de . 7- Lo 5

vydava

Regulacni plan Lokalita A, k.4. Ofech
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Obsah:

a) vymezeni ieSené plochy

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkii

¢) podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspordadani staveb veiejné
infrastruktury

d )podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uizemi

e) podrobné podminky pro vytvaieni piiznivého Zivotniho prostiedi

f) podminky pro ochranu veiejného zdravi a pro poZdarni ochranu

g) vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb
a opatieni K zajisténi obrany a bezpelnosti stitu a vymezeni pozemkit pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkitm a stavbam vyvlastnit

h) vymezeni veiejné prospéSnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni prdavo, s uvedenim v ¢i prospéch je piedkupni pravo ziizovano,
parcelnich cisel pozemku, ndazvu katastralniho uzemi a piipadné dalSich udaji
podle §5 odst. 1 katastrdalniho zdakona

i) vyCet uzemnich rozhodnuti, kterd regulacni plan nahrazuje

J) udaje o poctu listui regulacniho planu a poctu vykresiu grafické Casti

a) Vymezeni FeSené plochy

Jedna se o plochu v centru obce jizné od kostela, na Gzemi arealu byvalého statku €.p. 12.
Hranice feSen¢ho tizemi jsou zakresleny v hlavnim vykrese dokumentace (A).

Celkova plocha 12.047 m2, vycet pozemkul s uvedenim parc.c.,

Resené uzemi obsahuje tyto pozemky: parc. €. st. 1, 15/1, 17/1, 19, 325, 324/1 ¢ast, 328/1 ¢ast,
324/15 cast, 328/4 cast v k.. Ofech.

b) Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Na pozemcich aredlu byvalého statku je navrhovano nové namésti (,,Nové centrum®)
navazujici na soucasné ndmesti (Baarovo nam.).

Na pozemku parc.C.st.1 zlstanou puvodni objekty A -—byvaly Spejchar, ktery bude
zrekonstruovan (zmeéna stavby) na viceucelovy kulturni objekt a objekt B —narozni historicka
budova, kterda bude =zrekonstruovana na vicetcelovy pronajimatelny objekt (pro sluzby,
administrativu a kulturu, event. poStovni ufad). Déle zde bude umistén novy objekt C —obecni
ufad, objekt F — stavba pro stravovani, ubytovani a sluzby , objekty D1, D2 — vicetcelové domy
S byty v prvnim patie a podkrovi a objekt E —vicetucelovy diim s byty pro seniory v prvnim patie a
podkrovi.
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Ptipustné vyuziti: obcanska vybavenost sidelniho charakteru, obchodni, administrativni,
spravni, socialni zdravotni zatizeni, cirkevni a kulturni zafizeni, komer¢ni aktivity spadové sidelni
oblasti, zafizeni pro maloobchod, ubytovani a stravovani, sluzby nevyrobniho charakteru

Podminéné vyuziti: obcanska vybavenost lokalniho vyznamu, sluzby nevyrobniho charakteru,
femeslnd drobné vyroba, vyroba potravin a sluzby bez zvySenych narokd na dopravu, nezatézujici
hlukem, zapachem, prachem a pod., technické vybaveni slouZzici provozu pfipustnych a
podminénych aktivit.

Nepftipustné vyuziti: jakékoli vyrobni aktivity primyslové i zemédélské vyrobni a komercni
sluzby, které by piedstavovaly poskozeni prostiedi obytnych ploch — hlukem, prachem,
exhalacemi, zdpachem, veskeré aktivity se zvySenymi naroky na dopravu

c) Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

1) Dopravni infrastruktura

Celkovy zamér na prestavbu a revitalizaci centra obce bude vice pfinosny pii moznosti
realizovat dopravni obchvat Ofecha. Pokud tato podminka nebude splnéna a ptes stfed obce bude
dale vedena veSkera, zejména nakladni doprava, bude revitalizace znehodnocena témito
negativnimi vlivy.

V soucasné dob¢ (a zfejmé i v budoucnu) je Ofech prijjezdny, ale i odpoc¢inkovy bod cyklisti,
centrum s restauraci, ptistieskem, lavickami a stromy poskytuje moznost odpocinku, oddychu ale i
hezkych pohledu.. Pravé tak mohou tuto moznost oddychu vyuzivat i pési turisté. Nové centrum
bude ktizovatkou jak mistnich cyklistickych a pé&Sich cest (od Zbuzan, od MireSovického rybnika,
od Radotinského potoka, od Zmrzlika, od Reporyj, atd.), tak cest ke vzdalen¢jSim ciltim.

Parkovéni pro centrum obce je navrzeno v podzemnich parkovistich a to pod objektem D.
Dale bude k dispozici parkovisté zapadné od nového centra (neni v feSeném tzemi).

Podzemni parkovisteé pti oboustrannych kolmych stanich nabizi cca 50 mist. Vjezdova a
vyjezdova rampa od zapadu je technicky realnd a stavebné nekomplikovana.

Vjezdy pod dalSi objekty (napf. obecni ufad, restaurace) by byly komplikované a
znehodnocovaly by klidovy prostor nového namésti.

Tento vnitroblok bude pé&si event. cyklistickou zoénou. Vjezd automobilti bude mozny jen pro
zasobovani a to jen omezené a s casovou regulaci.

Severné podél ulice Zbuzanské bude v budoucnu navrzena parkova pési cesta.

1.1. Koncepce komunikacni obsluhy izemi a ndvrh komunikaéniho uspotadani lokality

YV oowor

Soucasti feSeného izemi navrhované prestavbové lokality je rovnéz Cast prijjezdniho useku
silnice I1I/1154 stoupajiciho od mimouroviové kiizovatky na Prazském okruhu smérem na jih do
centra obce. Navrhované Sitkové uspofadani ulicniho profilu prijezdniho tseku silnice 111I/1154
v tseku mezi Sliveneckou a Zbuzanskou ulici je navrzeno v nasledujici skladbé (je dolozeno
Vv prislusné grafické ptiloze)

- vozovka prtijezdniho useku silnice 1II/1154 je mezi zvySenymi obrubniky ponechéna ve
stavajicim pribéhu (min. Sitka 6,5m se 2 jizdnimi pruhy min. 3,0 m a soub&znymi
vodicimi prouzky 0,25 m), tak jako dnes.

- zaliv autobusové zastavky je navrzen v Sifce 3,0 m, délka zastavkové hrany zalivu je
navrzena 18 m pro stani 1 kloubového autobusu, vyska zastavkové hrany je +20 cm nad
urovni vozovky,

- na hranu zélivu navazuje nastupisté zastavky v Sitce 3,0m a dals$i pochozi plochy smérem
k navrhovanému objektu C.
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Ptima komunikacni obsluha navrhovaného polyfunkéniho souboru bude realizovana z nové
navrhované komunikace umoziujici smiSeny pohyb automobilové dopravy a pésiho pohybu
prochazejici sttedem lokality — funkéni skupina D1. je dopravni prostor této komunikace navrzen
v Sitce 6,0 m. Z obou stran dopravniho prostoru pak navazuji pobytové prostory komunikace,
které slouzi jiz pouze pro pési a budou dale architektonizovany. Celkové uspotradani
komunikac¢nich ploch je patrné z grafické ¢asti.

Destové vody ze vSech navrhovanych komunikaci a navazujicich komunikacnich ploch budou
jejich podélnym a piicnym spadovanim odvedeny do uli¢nich vpusti pfipadné odvodiiovacich
zlabi. Na vSech navrhovanych komunikacich bude ve smyslu pfislusnych ptedpisi rovnéz
provedeno jejich osvétleni.

1.2. Bilance dopravy v klidu a navrh pokryti

Tabulka vypoctu parkovacich stani je dolozena v odiivodnéni regula¢niho planu.

Vybilancovana potieba 130 stani je pokryta jednak navrhem gardzovych stani, kterd jsou
situovdna na podnozi navrhovanych objekti D1 a D2 a dale také, v souladu se schvélenym
uzemnim pldnem obce, ndvrhem parkovacich stani na terénu umisténych ve velmi kratké
dochéazkové vzdalenosti pfi zdpadni strané feSené lokality (neni v feSeném uzemi).

2) Technicka infrastrukrura
2.1 Energetika — zasobovani elektrickou energii

Soucasny stav sité¢ VN
Trafostanice TS PZ4038 (U kostela) je osazena jednim transformatorem, ktery zasobuje
tuto ¢ast obce Ofech.

Soucasny stav sité¢ NN
Stavajici distribuéni sit’ v této lokalité je napojena z TS PZ4038 (U kostela) kabely AYKY
3x240mm?2. Technicky stav distribu¢ni sit€ bude schopen plné pokryt nartist spotieby el. energie.

Navrhovany stav NN

Technické feseni predpoklada s vystavbou sedmi staveb v prostoru byvalého statku.

Z dliivodu nedostate¢ného piikonu bude osazena stavajici trafostanice TS PZ4038 (U kostela)
novym transformatorem 250kVA. Napojeni bude provedeno novymi kabely NN (od stavajici
rozpojovaci skfini na objektu €.p. 12) smy€kovanych v novych pojistkovych skiinich.

U nové zéstavby se nepredpoklada sel. vytdpénim, nutno vychazet z konkrétnich potieb
ptedpokladanych jednotlivych investori staveb.

Ve stavajici distribucni siti bude provedena tprava osazeni pojistek v rozpojovacich skfini.

Potieba el. piikonu pro pfedpoklddanou vystavbu v obci
Navrzeny soudoby ptikon 150kW

Trafostanice TS PZ4038 (U kostela): osazeni nového transformatoru 250kVA

Rozvodna soustava NN: okruzni, zemnimi kabely AYKY ulozenymi v chodniku nebo zeleni
pfes planované pojistkové skiiné

Ulozeni kabeld v zemi: v souladu s CSN 33 2000-5-52, CSN 73 6005

Pfi realizaci zaméru regula¢niho planu je vSak nutné koordinovat a ptipadné definitivni
potieby pfizplsobit stavu a moznostem sité¢ NN v daném casovém obdobi.
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2.2 Vodovod
2.3 Kanalizace
2.4 Plynovod

Tato cast regulacniho planu stanovuje obecné podminky pro vystavbu vodovodu,
kanalizace a plynovodu v predmétné lokalité.

Pro trasy budoucich patefnich siti — vodovodu, plynovodu a splaskové a dest'ové kanalizace
bude vymezena trasa probihajici piiblizné od SV k JZ mezi novymi objekty dilem v zeleném pasu
a dilem pod komunikacemi.

Napojeni na stavajici ¢i budouci inzenyrské sit¢é mimo lokalitu "A" Ofech bude na
pozemcich parc.¢. 328/1 (z ulice Karlstejnské) a 334/1 (z ulice Zbuzanské) v k.a. Ofech (na
stavajicich komunikacich).

Podrobnéjsi feSeni bude provedeno v dalSich stupnich projektové dokumentace, zejména
vzhledem k budoucimu aktualnimu stavu navazujicich a napojovanych inzenyrskych siti v dob¢
budouci vystavby lokality ,,A*.

Vzhledem k rozsahu nové zastavby je predpokladano provedeni:

a) nového vodovodniho potrubi HDPE DN80 az DNI100 (bude zaviset i na pozarni
bezpecnosti);

b) nového potrubi splaSkové kanalizace — uvaZzovano gravita¢ni potrubi PVC DN 200 event.
250 s vyuzitim jiz provedené ¢asti kanalizace DN 200 ¢i ptipadné tlakova kanalizace HDPE DN50
az DN8O0 (bude zaviset na vyskovych pomérech a zaloZeni novych staveb);

¢) nového potrubi dest'ové kanalizace — uvazovano gravitani potrubi PVC DN300 az DN400
a také zasakovani pomoci zasakovacich jimek a trativod.

d) nového potrubi STL plynovodu PE DN 50 napojenych na stavajici STL fady DN 110,
300kPa.

Plynovod
Tato cast fesi STL plynovod D 50 a STL plynovodni pfipojky D 25 v obci Ofech v ramei
Regulaéniho plnu lokality A — obec Otfech. Ucelem je plynofikace budoucich novych objekti A
az F.

Vybér trasy STL plynovodu byl zvolen s ohledem na nejsnazs$i a nejkratS$i napojeni
uvazovanych objekti vzhledem ke stavajici siti STL plynovodu.

Trasa STL plynovodnich ptipojek je pfes komunikaci a chodniky vedena kolmo na STL
fad.

2.2. Zemni prace

§ Zemni prace budou provadény ve smyslu CSN 733050 s ohledem na CSN EN 12327.
Sitka vykopu je zvolena vzhledem k dimenzi potrubi 550 mm. Plynovod je uloZen s krytim 1,1 m.
Timto je dodrzena CSN 386413, ¢l. 99 (kryti 0,8-1,2 m). Hloubka vykopu tudiz bude 1,30 m.
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2.3. Trubni material
Potrubi STL plynovodu 300 kPa je navrzeno z materialu 1Pe, tézka fada SDR 11,. Pro
dimenzi D 25 a D 50 je potrubi doddvané navinuté na civce.

2.5 Slaboproud
Slaboprouda cast regula¢niho planu obce Ofech zahrnuje rozvody telefonti a kabelové televize

1) Komunika¢ni vedeni
- stavajici telefonni sit’ nema v dotcené lokalit¢ dostate¢nou kapacitu volnych linek a

proto, bude nutné polozit novy kabel pfimo z ustfedny, kterd se nachazi naproti budouci vystavbe.
Kabel v provedeni TCEPKPFLE 50 XN 0,6 bude veden do prot&jsiho chodniku, odkud bude
pfiveden do aredlu a rozveden k jednotlivym objektliim — viz vykres S2. Hloubky uloZeni kabeld,
stejnd jako soubéhy a kiizeni s inZenyrskymi sitémi budou v souladu s prostorovou normou CSN
736005.

2) Kabelova televize - Rozvodna skiin, ktera se nachazi severn¢ od objektu ,,A* koliduje
s vystavbou nového vstupu do arealu a bude pfemisténa na nové misto, jak je znazornéno v situaci
S1. Vlastni rozvody k jednotlivym objektim budou vedeny od rozvodné skiiné v jedné trase
s telefonnimi kabely.

2.6 Verejné osvétleni
- bude feSeno na chodnicich a na pési vefejné plose nového centra atypicky, bude zpracovana
specielni svételna studie s pouzitim atypickych svitidel i chodnikovych reflektora.

d) Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru izemi

Toto uzemi v centru obce je velmi cenné. ReSeni bylo motivovano snahou respektovat
soucasnou zakladni urbanistickou strukturu v€etné proporci objektii, prostorii i ploch a zachovat
specifickou venkovskou atmosféru zastavby. Vyskové jsou budovy omezeny hranici 12 m,
prostorové a tvarové je architektonické feSeni smérovano k souladu s lidskym métitkem
k ptivodnim zakonitostem vesnice, které byly ovlivnény méfitkem ¢lovéka.

Zastavénost je max. 25%, procento zelené je min. 25%. Tvary stfech jsou stfechy sedlové
nebo valbové, mozné jsou i vikyie.

Navrh revitalizace a pfestavby celého prostoru je zalozen na myslence, ze v zasadé bude
respektovan systém pudorysné zastavby byvalého statku, ve vnitrobloku vznikne novy vetejny
prostor — nové namésti, které vSak bude mit proporce odpovidajici stavajici navsi. I proto je ve
vnitrobloku situovan objekt restaurace, ktery namésti zmensSuje, nabizi moZnost posezeni a
odpocinku s pohledy jak ke kostelu, tak na stavajici naves.

Nejcennéjsi ¢ast Ofecha — enklava kostela a fary bude propojena s novym naméstim otevienim
pesiho prichodu ale i1 prithledem mezi Spejcharem (A) a rohovym historickym domem (B), které
jsou ponechany stavajici a budou rekonstruovany.

Na zapadni strané¢ je prostor uzavien obytnou zastavbou (E, D) s prijezdem pro pftistup
obsluzné komunikace na parkovisté. Uzavfeni této zapadni strany principielné odpovida dneSnimu
stavu a respektuje zazité a mozna nejcenngjs$i panorama obce, kde nas oslovuje dominantni vézi
kostela, stfecha fary, stfechy vesnickych staveni a vzrostla zeleii. Nové navrzend zédstavba ma
Vv parteru (obchody, sluzby event. neruSici femesla), v 1. patie a podkrovi byty event. sluzby,
objekt je architektonicky vice ¢lenén, aby bylo dosazeno drobnéjSiho méftitka.
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Obdobny princip je uvazovan i u ¢asti jizni (D), kterd v zasadé respektuje ptivodni situovani
objektt statku. I zde jsou v parteru obchody, sluzby eventuelné nerusici femesla. a v 1. patie a
podkrovi jsou obytné prostory, event. ateliéry, popiipade i sluzby.

Na stran¢ k vychodu je navrzen objekt obecniho ufadu s ¢asti pro policii event. 1 hasice a se
zasedaci mistnosti v pfizemi objektu (C). Dim respektuje vySkovou hladinu 12 m mé Sikmou
valbovou stfechu 1 motiv vikyfe jako odlesk barokniho §titu fary. Je odsazen od ptivodni uli¢ni
cary smérem na zapad tak, aby vznikl dostatecné Siroky chodnik a urcity ptedprostor pted Gradem
s aleji menSich stromu. Vstupni hala je koncipovana tak, aby pfistup byl mozny jak z tohoto
ptredprostoru od vychodu, tak z nového nameésti od zapadu.

I severni hrana tohoto objektu vyznamné ustupuje dozadu (na jih), ¢imz se otvira Siroky
pfistup a prihled mezi Baarovym ndmeéstim-starou navsi a novym nameéstim. Propojovani
stavajicich prostort s novymi a hledani souvislosti mezi stavajici, historickou a novou, moderni
architekturou je asi nejvetSim a zaroven nejtéz$im ukolem této dokumentace.

- Nové namésti ve vnitrobloku bude mit vétSinu ploch rezervovanou pro pési, bude zde

navrzena dlazba.

Cast prostorti bude travnata, jsou zde navrzeny nové stromy mensich rozmérd, viechny
stavajici stromy mohou byt zachovany.

Obsluznd komunikace bude slouzit pouze pro zasobovani jak pronajimatelného parteru, tak
pro byty, restauraci atd., tato komunikace bude mit dlazbu pro automobilovy provoz.

Vyska hiebenil objektti bude max. 12 metru.

Stfechy budou sedlové eventuelné valbové. StieSni krytina palené nebo betonové tasky. Barva
stte$ni krytiny bude cihlova, Cervend event. Cervenohnéda. Okna na fasddé budou s délenymi
tabulkami, je mozno navrhovat i stieSni okna. Fasady objektl a jejich ¢asti budou ve formé& omitek
a v barvach svétlych prirodnich odstint.

Objekt A

- byvaly Spejchar bude zrekonstruovan, bude to zména dokoncené stavby spojena se zménou
uzivani. Bude se jednat o vicetucelovou stavbu pro kulturu. Bude zde navrzen kulturni sal
(koncerty, divadlo, kino a pod.) v¢etné zazemi (Satny, soc. zaf.).

. Déle zde bude prostor muzea a pfislusna administrativa .

Objekt B

Jedn4d se o narozni historickou budovu v severovychodni casti uzemi. Objekt bude take
zrekonstruovan — zména dokoncené stavby a vyuZzivan jako — vicetcelova stavba pro sluzby a
kulturu .

Objekt C

Ve vychodni oblasti byvalého statku je navrzena stavba pro vefejnou spravu - budova
obecniho ufadu.

V budové jsou navrzeny vstupni prostory a recepce. Dale ¢ast pro policii a prostory obecniho
ufadu, zasedaci mistnost a dalsi. Vertikalni komunikace obsahuje vytah pro imobilni obany, dim
bude feSen bezbariéroveé. Vstup bude mozny jak ze strany staré navsi, tak i z nového namésti.

Parkovani bude v podzemnich garazich pod obj. D, vystup z garazi bude vytahem do nového
namesti.

Objekt D

Jedna se o vicetcelovou stavbu Vv suterénu jsou gardze, v ptizemi budou - obchody, sluzby.
V 1. patie a podkrovi budou navrzeny byty. . Pro obyvatele a uzivatele domu budou slouzit
podzemni gardze. Prichod uprostied domu umoznuje lepsi spojeni mezi centrem a sokolovnou.
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Objekt E

Tento objekt je v principu obdobny jako objekt D. V pfizemi jsou sluzby, obchodni prodej,
v 1. patfe a podkrovi bydleni pro seniory. Jedna se o objekt slouzici pro socialni sluzby a péci o
rodiny. Oba domy maji drobné&jsi métitko srovnatelné s objemy stavajicich objektt v obci.

Objekt F

Stavba pro stravovani, ubytovani a sluzby (restaurace, obcCerstveni, cukrarna a pod.) byla
navrzena jak pro potfebu mistnich obyvatel, tak 1 pro turisty. Proto je predprostor restaurace
castecné kryty , aby bylo mozno sedét i venku a pod stromy a vnimat, neporusenou venkovskou
atmosféru navsi i enklavy kolem kostela a fary.

Vlastni vefejny prostor je ¢astecné proskleny na strané vstupu (vychodni) i na strané zépadni,
ktera poskytuje pfijemny pruhled do farské zahrady. V patie nad piizemim jsou ubytovaci
prostory.

Vsechny objekty maji sedlové event. valbové stiechy, Casto S vikyii. Omitky jsou navrzeny
klasické maltové a Stukové nebo tenkovrstvé v okrovych barevnych odstinech.

Na novém namésti budou vysazeny nové stromy. Vzrostlé stromy pied restauraci budou
poskytovat stin pro venkovni sezeni s vyhledem na kostel nové navrzenou prolukou mezi
$pejcharem a stavajicim rohovym domem.

Pted vychodni fasadou navrhovaného obecniho ufadu bude vysazena alej menSich stromi
(napt. sakur), aby byla podpofena hlavni osa centra obce a aby zelen zpiijemnila atmosféru
Baarova namésti i nove navrzeného namésti.

e) Podrobné podminky pro vytvaieni piiznivého Zivotniho prostiedi

Vybudovéanim nového ndmésti a souvisejici zastavby nebude naruseno ¢i zhorSeno Zivotni
prostiedi, naopak rozsitenim pé&Sich ploch a novu zeleni bude zlepSena stavajici situace v centru
obce. Poloha stromii v situaci je orientaéni. V tomto tizemi neni veden zadny koridor USES.

- Minimalni procento zelené je 25%.

f) Podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro poZarni ochranu

Podminky pro ochranu vetfejného zdravi budou zlepSeny, nova zastavba oproti staré pivodni
bude odpovidat v§em soucasnym hygienickym pozadavkiim a bude rozsitena zelen v tizemi.

Zasobovani pozarni vodou bude zajiSténo ze stavajici pozarni nadrze situované severné od
kostela (obsah cca 230m2) a dale z pozarni nadrze v arealu $koly (obsah cca 60 m2).

Ptijezd vozidel zachranného integrovaného systému bude jednak ze severu ¢i z jihu po ulici
Karlstejnské, nebo ze zapadu po ulici Zbuzanské. Napojeni na vefejny vodovod a kanalizaci je
navrzeno na stavajicich komunikacich v ulici Karl$tejnské a Zbuzanské.

Hygienické hlukové limity budou splnény, vozidla v centru obce maji omezenou rychlost na
40 km/hod. Jiné zdroje hluku v centru obce nejsou.

g) Vymezeni vei‘ejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatreni k zajiSovani obrany a bezpec¢nosti statu a vymezeni pozemkii pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Jedna se o pateini sité, které jsou situovany na pozemku parc. ¢. st. 1 v k.a. Otech., je to
destova kanalizace, splaSkova kanalizace a vodovod,. Dale se jedna o novou obsluznou vozovku
napojenou na ulici Karlstejnskou a to na parc. €. st. 1, katastralni tizemi Ofech vcetné chodnikt a
plochy namésti uréené pro pesi dopravu a ulozZeni inzenyrskych siti - vodovodu, destové a
splaskové kanalizace na stejné parcele.
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h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo

Vymezuje se predkupni pravo ve prospéch obce Ofech pro tyto vefejné prospesné stavby:

e objekt A - stavba pro kulturu na ¢asti pozemku parc.¢. st.1 v k.. Ofech véetné
budovy ¢€.p.12

e objekt B - stavba pro sluzby a kulturu , na ¢asti pozemku parc.¢. st.1 v k.u. Ofech
vcetn¢ budovy ¢.p.12

e objekt C — stavba pro budovu obecniho tfadu na ¢asti pozemku parc.¢. st.1 v k..
Ofech vcéetné budovy ¢.p.12

e objekt E - stavba slouzici pro socialni sluzby a pé¢i o rodiny na ¢asti pozemku
parc.c. st.1 v k.u. Ofech v¢etn€ budovy ¢.p.12

1) Vycet uzemnich rozhodnuti, ktera regula¢ni plan nahrazuje

Regulacéni plan nenahrazuje izemni rozhodnuti.

j) Udaje o poétu listii regula¢niho planu a poétu vykresi grafické ¢asti

Regulaéni plan véetné odivodnéni obsahuje 30 listt textu a 12 vykresi.

Graficka ¢ast regulaéniho planu obsahuje tyto vykresy:

A Hlavni vykres 1:500

A.1 Umisténi a prostorové uspotadani staveb verejné dopravni infrastruktury 1:500
A.2 Umisténi a prostorové uspofadani staveb vetrejné technické infrastruktury 1:500
A.3 Umisténi a prostorové usporadani dalsich staveb — demolice 1:500

A.4 Umisténi a prostorové usporadani staveb 1:500

B  Vykres vetejné prospesnych staveb 1:1000

D Rezy terénem izemi 1:500

Miroslav Helt — starosta v.r. Ing. Zdenék Abrham, CSc. — mistostarosta v.r.
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ODﬁVOpNENi,
REGULACNIHO PLANU
LOKALITA ,A“ OBEC ORECH
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Odiivodnéni regula¢niho planu

a) Udaje o zptisobu pofizeni regula¢niho planu

Na vefejném zasedani zastupitelstva obce Ofech ¢. 1/2008 dne 20. 2. 2008 bylo schvaleno zadani
tohoto regula¢niho planu. Regula¢ni plan je zpracovan na zékladé ,urbanistické studie®
(Objemova studie — centrum obce ofech z fijna 2006).

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska $irSich uzemnich
vztaht, vCetné vyhodnoceni souladu regulacniho planu potfizovaného krajem
S politikou Uzemniho rozvoje a zdsadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich
regulacnich plant téZ v souladu s iIzemnim planem

Resena plocha — lokalita A je dle platného izemniho planu v jadrovém tizemi obce a navrhované
feSeni je v souladu s timto izemnim planem obce Ofech. Polyfunk¢ni zastavba “Nového centra®
(bydleni, sluzby, administrativa, dim pro seniory, kulturni a spolecenska zatizeni) je v centralnich
plochach obce pfipustna.

¢) Udaje o splnéni zadani regula¢niho planu, popiipadé vyhodnoceni souladu

s pokyny pro jeho piepracovani (§ 69 ods. 3 stavebniho zakona)

Pozadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuZziti. PoZadavky na umisténi a prostorové
uspoiadani staveb.

V navrhu je navrZeno rozsifeni Baarova namé&sti, umisténi staveb a vymezeni pozemki vychazi z
piedeslé a schvalené studie. Prostorové uspofadani je v navaznosti na stavajici komunikace a
umoziuje napojeni na inzenyrské sit€. Pozarn€ nebezpecny prostor nezasahuje do jinych staveb ¢i
jinych stavebnich pozemkii.

Reseni bylo motivovano snahou respektovat sou¢asnou zakladni urbanistickou strukturu a
architektonické feSeni vcetné proporci domt, prostori 1 ploch a zachovat specifickou Clenitou,
venkovskou atmosféru zastavby. Architektonické feSeni se snazi o soulad s lidskym méfitkem.
Navrh prestavby a revitalizace je zalozen na myslence, ze bude v zdsad¢ respektovan puadorysny
princip byvalého statku, v byvalém dvofe vznikne novy vefejny prostor s odpovidajicimi
proporcemi navazujici na stavajici ndmésti.
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Architektonicky nejdtlezitéjsi cast Otfecha — oblast kostela a fary bude propojena snovym
vefejnym prostorem otevienim péSiho prichodu mezi Spejcharem (A) a rohovym historickym
domem (B), které budou ponechény a rekonstruovany (zména dokoncené stavby). Zaroven se tim
oteviou nové pruhledy na kostel a faru, ale 1 naopak od kostela do nového namésti. Cely navrh
sleduje 1 to, aby nebyly naruSeny velmi cenné dalkové pohledy na panorama obce Ofech
S vyraznym jadrovym tuzemim a dominantou kostela.

Stavebni ¢ary novych objektl jsou odvozeny z nadvrhu objektii ve studii. V nékterych piipadech je
stavebni Cara navrZzena az cca 1,5 m od fasady objektu, tak aby bylo eventuelné¢ mozno vice
tvarovat fasddu (napft. ryzality, arkyii, balkony apod.). U budovy obecniho Ufadu je naopak
stavebni ¢ara k ulici Karlstejnské neprekrocitelnd, aby nebyl zuzovéan chodnik s aleji stromii.
Maximalni vySka staveb je 12m, maximalni podlaznost je dv€é nadzemni podlazi plus vestavéné
podkrovi do ptidniho prostoru.

Stiechy budou sedlové nebo valbové minimalni sklon u jednotlivych objektii a jejich ¢asti bude 35
stupiill, u vedlejsich staveb a jejich ¢asti bude sklon 25 stupiiti.

Stromy a stromofadi jsou v regulacnim planu navrzeny ideové€, poloha jednotlivych stromi se
muze menit tak, aby zédkladni koncepce zelen€ ziistala nezménéna. V mistech stromt a stromotadi
nejsou navrzeny zadné podzemndi sité.

Regulace architektonickych prvkl (napf. arkyiii, oken, dvefi) je ddna regulativy dle 2. zmény
uzemniho planu obce Ofech. Tvarovani fasad nesmi prekrocit stavebni ¢aru.

Barevnost a provedeni fasadd jednotlivych objektl — fesit ve formé& omitek v barvach svétlych tond,
barva a typ stieSni krytiny - palend nebo betonova taska, barva cihlova, Cervend event.
cervenohnéda matného odstinu.

Maximalni zastavénost bude 25% pozemku feseného tizemi.

Pro detailni navrhy jednotlivych objekti, ploch a prostort plati pozadavky a regulativy obsazené
v Uzemnim planu obce Ofech a v naslednych zménach, zejména ve 2. zméné tzemniho planu obce
Ofech.

Pozemek vetejného prostranstvi vcetné zasobovaci komunikace (nové namésti) je zietelny
z vykresové dokumentace a je touto dokumentaci definovan.

Definice pojmu podkrovi — jednad se o interierovy prostor domu tésné¢ pod konstrukci krovu,
zpravidla s ¢asteéné Sikmym stropem kopirujicim konstrukci krovu.

Vyuziti izemi vychazi a respektuje regulativy pro centralni plochy, jadrové tizemi.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi byly zohlednény zejména tim, ze néckteré
objekty, jez je mozno rekonstruovat (Spejchar- A a rohovy historicky objekt- B), zlistanou
zachovany, dal8i nova zastavba objekty C, D1, D2, E, F budou ctit ptivodni princip zastavby a
spoluvytvoii nové namésti navazujici na dnesni naves — Baarovo nameésti.

Pozadavky na FeSeni verejné infrastruktury.

Dopravni infrastruktura je napojena na stavajici komunikace, feSené¢ tizemi je pfistupné pro
vozidla zachranného integrovaného systému a svozu TKO. Sitky poloméry komunikaci odpovidaji
technickym normam a pozadavkiim. Soucasti feSeni jsou 1 navrzené stromy, stromotadi a zelené
plochy.
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Sir¥i komunikaéni souvislosti

Obec Ofech lezi v jihozdpadnim sektoru pifi trase Prazského okruhu v seku mezi
barrandovskou radidlou a trasou plzeniské dalnice D5 a navazujici radlické radidly. V kratké
vzdalenosti severné od centra obce je na kiizeni Prazského okruhu s prijjezdnim tsekem silnice
III/1154 situovana mimouroviova kiizovatka ,,osmickového* typu, od okruhu je prajezdni usek
silnice 111/1154 veden pfes centrum obce smérem na jih a dale na jihozapad pfes Chynici sméfuje do
Karlstejna . Od pateini trasy silnice I1I/1154 se odpojuji dalsi silni¢ni trasy smérem na jih a dale na
jihovychod pies Zadni Kopaninu silnice 111/00516 do Radotina, na vychod ptes Slivenec silnice
[11/00516 do Chuchle, na sever pfes Reporyje silnice 111/00516 na Smichov, na zapad - silnice
I11/00516 do Zbuzan a dale pies Chynici je vedena silnice III/00510 k pfipojeni na trasu silnice
II/101. Celkové je mozné konstatovat, Zze z hlediska SirSich komunikacnich souvislosti, je obec
situovana ve velmi vyhodné poloze s velmi kratkou vazbou na jihozapadni sektor Prazského okruhu.

Nejblizsi pfipojeni k Zelezni¢ni dopravé je v zelezni¢ni zastavce Zbuzany na trati ¢. 173 Praha
— Smichov — Beroun situované ve vzdalenosti asi 1,5 km od centra obce nebo k Zelezni¢ni zastavce
Reporyje na stejné trati situované ve vzdalenosti asi 2 km od centra obce.

Navrh uprav

- vozovka prijezdniho useku silnice III/1154 je mezi zvySenymi obrubniky ponechana ve
stavajicim pribéhu (min. Sitka 6,5 m se 2 jizdnimi pruhy min. 3,0 m a soubéznymi
vodicimi prouzky 0,25 m), tak jako dnes.

- zaliv autobusové zastavky je navrzen v Sifce 3,0 m, délka zastavkové hrany zalivu je
navrzena 18 m pro stani 1 kloubového autobusu, vyska zastavkové hrany je +20 cm nad
urovni vozovky,

- na hranu zalivu navazuje nastupisté zastavky v sifce 3,0m a dalsi pochozi plochy smérem
k navrhovanému objektu C.

Navrhované feseni usadi stanici autobusu do centra obce a umozni lep$i p&si pohyb obyvatel

v centru obce.

Soucasti uvazovanych uUprav (ovSem mimo feSené Uzemi) je rovn&Z Uprava kiiZovatky na
piipojeni Slivenecké ulice. Navrhovana Uprava jednak zajistuje vytvoreni prasecné kiizovatky pro
realizovana pifima dopravni obsluha navrhované polyfunkcni lokality. DalSim divodem tUpravy je
snaha o zlepSeni rozhledovych poméri v kiiZovatce oproti soucasnému stavu. Docasné bude tato ¢ast
kiiZovatky ponechédna v souc¢asném stavu.

Bilance dopravy v klidu a navrh pokryti
V nasledujici tabulce je ve smyslu piislugnych ustanoveni CSN 73 6110 Navrhovani mistnich
komunikaci, kap. 14 Dopravni plochy provedena bilance potfeb dopravy v klidu po jednotlivych

funk¢nich slozkach navrhovaného polyfunkéniho souboru. Bilance je provedena pro stupeni
automobilizace 1:2 a s navrzenou centralni polohu uzemi v obci do 5000 obyvatel
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1.3.BILANCE DOPRAVY V KLIDU

Poé Pot i Ka - K,
Utelova | . & ot Kladni | KOSTICIENtVIVU 1y ceicient (Pozad ) Ko Poc
Funkce . ucelovych | . . N stupné ovany pocet eficient etjizd v 1
Jednotka jednotek na celovych pocet automobilizace redukce tani P, obratu méru
) 1 stani jednotek stani 120 podtu stani s P sme
Odstavna
stani
;e byt nad 100
obytny dim m2 celkové plochy 0,5 4 8,0 1,25 1 10 1 10
o byt do 100
obymy dim | o plochy 1 8 8,0 1,25 1 10 1 10
_ domov lizko 5 18 36 1,25 1 5 1 5
dichodcu
Oo -
zakladni pocet 25,0
odstavnych
Parkovaci
stani
obytny
okrsek obyvatel 20 64 32 1,25 1 4 1 4
ubytovna lazko 4 34 8,5 1,25 1 11 1 11
tanedni sl plogha sélu 8 9% s 1, 1,25 1 15 1 15
. obchod prodejni 50 400 8,0 1,25 1 10 5 50
jednotlivé prodejny plocha m
muzeum _ Plocha pro 50 310 6,2 1,25 1 8 3 24
vere_]nost m
administrati vl
va instituce kanceldfskd 30 570 19, 125 1 24 25 60
e . plocha m 0
mistniho vyznamu
administrati Kancelafska
va s malou 5 35 230 6,6 1,25 1 9 15 14
vy . plocha m
navstévnosti
restaurace plocha pro 18,
3.skupiny hosty m2 8 150 8 1,25 1 24 25 60
Po parkovaci
stani celkem 105
Celkem 130 263

POZN: V souladu s CSN 73 6110 je u obchodii 10% z pozadovaného po&tu stani Pp ponechano bez redukce.

Vybilancovand potieba 130 stani je pokryta jednak ndvrhem gardZovych stani, kterd jsou
situovana na podnozi navrhovanych bytovych objektl a dale take, v souladu se schvalenym tzemnim
planem obce, navrhem parkovacich stani na terénu umisténych ve velmi kratké dochazkové
vzdalenosti pfi zapadni strané feSen¢ lokality.

Energetika — zasobovani elektrickou energii

Soucasny stav sit€¢ VN

Trafostanice TS PZ4038 (U kostela) je osazena jednim transformatorem, ktery zasobuje
tuto ¢ast obce Ofech.

Soucasny stav sit€¢ NN

Stavajici distribu¢ni sit’ v této lokalit¢ je napojena z TS PZ4038 (U kostela) kabely AYKY
3x240mm?2. Technicky stav distribu¢ni sit¢ bude schopen pln¢ pokryt nartist spotieby el. energie.
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Navrhovany stav NN

Z diivodu nedostate¢ného piikonu bude osazena stavajici trafostanice TS PZ4038 (U kostela)
novym transformatorem 250kVA. Napojeni bude provedeno novymi kabely NN (od stavajici
rozpojovaci skiini

na objektu ¢.p. 12) smyckovanych v novych pojistkovych sktinich.

U nové zastavby se nepiedpokladd sel. vytdpénim, nutno vychdzet z konkrétnich potieb
predpokladanych jednotlivych investori staveb.

Ve stavajici distribucni siti bude provedena uprava osazeni pojistek v rozpojovacich skiini.

Potieba el. piikonu pro predpokladanou vystavbu v obci

Navrzeny soudoby ptikon 150kW
Trafostanice TS PZ4038 (U kostela): osazeni nového transformatoru 250kVA

Rozvodna soustava NN: okruzni, zemnimi kabely AYKY ulozenymi v chodniku nebo zeleni
ptes planované pojistkové skiiné

UloZeni kabelt v zemi: v souladu s CSN 33 2000-5-52, CSN 73 6005

V néavrhu feSeni zadsobovani lokality el. energii pro planovanou vystavbu byly pouzity veskeré
dostupné podklady a tidaje o stavajicim zafizeni VN a NN, jakoz i udaje o jejich soucasném
technickém stavu a pfenosovych moznostech. Pfi realizaci zdméru regula¢niho planu obce je vSak
nutné koordinovat a ptipadné definitivni potieby ptizplisobit stavu a moznostem sit¢ NN v daném
casovém obdobi.

Zasobovani el. energie lokality v oblasti distribu¢nich i odbératelskych vztaht k sitim

VN a NN je nutné vzdy projednavat a fesit se spoleénosti CEZ Distribuce a.s., event. s jinym
vlastnikem siti a také s organy statni spravy.

Sluzby - ¢ast voda, kanalizace, plyn.

Tato cast regulacniho pldnu stanovuje obecné podminky pro vystavbu vodovodu,
kanalizace a plynovodu v predmétné lokalité.

Pro trasy budoucich pateinich siti — vodovodu, plynovodu a splaskové a dest'ové kanalizace
bude vymezena trasa probihajici ptiblizné od SV k JZ mezi novymi objekty dilem v zeleném pasu
a dilem pod komunikacemi.

Napojeni na stavajici ¢i budouci inZenyrské sit¢ mimo lokalitu "A" Ofech bude na
pozemcich parc.¢. 328/1+334/1 (na stavajicich komunikacich ul.Karl$tejnska a ul. Zbuzanska).

Vzhledem k rozsahu nové zastavby je piedpokladano provedeni:

a) nového vodovodniho potrubi HDPE DN80 az DNIO0 (bude zaviset i na poZarni
bezpecnosti);

b) nového potrubi splaSkové kanalizace — uvazovano gravita¢ni potrubi PVC DN 200 event.
250 s vyuzitim jiz provedené ¢asti kanalizace DN 200 ¢i pfipadné tlakova kanalizace HDPE DN50
az DN80 (bude zaviset na vyskovych pomérech a zalozeni novych staveb);

¢) nového potrubi destové kanalizace — uvazovano gravita¢ni potrubi PVC DN300 az DN400
a zasakovani pomoci zasakovacich jimek a trativoda.
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d) nového potrubi STL plynovodu PE DN 50 napojenych na stavajici STL fady DN 110,
300kPa.

Potieba pitné vod, produkce splaskovych vod:

Pii vypoctu se vychazi z potieb, uvedenych ve vyhldSce Ministerstva zemédélstvi
¢.428/2001 Sb., ktera urcuje vypocet potieby vody pii navrhovani vodovodnich a kanaliza¢nich
zatizeni.

Objekt pocet osob  smérné Cislo ro¢ni spotieby (m3)  celkem (m3/rok)
A-kult.sal 110 0,6 (110 x 0,6) 66

B —kancelate 33 16 (33 x16) 528
C-0U 59 16 (59 x 16) 944
D1-obchod + byty  8+20 20+46 (8x20+20x46) 1080
D2--obchod + byty 12+26 20+46 (12x20+26x46) 1436
E-byty seniofi 18 46 (18 x 46) 828
F-restaur.+ubytov. 8+34 80+160 (8x80+34x160) 6080

Celkovy soucet: 10 962 m3/rok

O rocni = 10962 m®l rok.

O denni ( O rocni : 365) = 30,03 m*/ den

O max.denni ( Q denni x 1,25 ) = 37,54 m°l den
Qhod (37537 :24:3600)= 0,434 l/sec

Q@ max.hod (Qhodx5)= 2,17 I/sec.

Zasobovani plynem
1. VSEOBECNE

Tato tesi STL plynovod D 50 a STL p}ynovodni ptipojky D 25 v obci Ofech v ramci
Regulaéniho plnu lokality A — obec Otfech. Ucelem je plynofikace budoucich novych objekti A
az F.

2. STAVEBNE TECHNICKA CAST

2.1. Vybér trasy

Vybér trasy STL plynovodu byl zvolen s ohledem na nejsnazs$i a nejkrat$i napojeni
uvazovanych objektti vzhledem ke stavajici siti STL plynovodu.
Trasa STL plynovodnich ptipojek je pfes komunikaci a chodniky vedena kolmo na STL fad.
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Jako podklad pro navrh byl pouzit skute¢ny stav plynovodu v métitku 1:500. V situaci jsou
zakresleny jednotlivé inzenyrské site, ziskané od jejich spravci.

2.2. Zemni prace

Veskeré vykopy ryhy budou provadény strojné.

Zemni prace budou provadény ve smyslu CSN 733050 s ohledem na CSN EN 12327. Sitka
vykopu je zvolena vzhledem k dimenzi potrubi 550 mm. Plynovod je uloZen s krytim 1,1 m.
Timto je dodrzena CSN 386413, ¢l. 99 (kryti 0,8-1,2 m). Hloubka vykopu tudiz bude 1,30 m.

TECHNOLOGICKA CAST
Projekt plynovodu je zpracovan na zakladé Technickych pokyni STP a.s.

2.3. Trubni material

Potrubi STL plynovodu 300 kPa je navrzeno z materidlu 1Pe, tézka fada SDR 11, vyrobce
PIPELIFE Fatra Otrokovice. Pro dimenzi D 25 a D 50 je potrubi doddvané navinuté na civce.

2.4. Armatury

Na nové projektovanych ptipojkach jako hlavni uzavér pro OPZ je kulovy kohout na
hranici  pozemku. Ptfipojka je ukoncena v domovni skiifice kulovym kohoutem DN 20
S integrovanou ptechodkou.

3. ZAVER

Projektova dokumentace je zpracovana dle piislusnych CSN a predpist, zvlasté pak, dle
CSN EN 12327, CSN 736005, CSN 733050, G702 01 a Tech. pokynil. Zpracovana je ve
snaze o co nejjednodussi napojeni uvazovaného objektu na stavajici sit’ PP. a.s. s odpovidajici
kapacitou a tlakem.

4. BILANCE
Vytapeni
objekt MWh/rok GJ m*/rok
A 70,95 255,42 7.647
B 29,52 106,27 3.182
C 87,95 316,60 9.479
D 150,81 542,92 16.255
E 48,60 174,96 5.238
F 67,82 244,14 7.309
Vzduchotechnika
F 15,00 54,00 1.517
Tepla voda
A 30,00 108,00 3.234
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B 15,00 54,00 1.617
C 45,00 162,00 4.851
D 75,00 270,00 8.083
E 22,00 79,20 2371
F 45,00 162,00 4.851
Soucet 687,65 2.529,51 75.634

Slaboproud

Slaboprouda ¢ast regula¢niho planu obce Ofech zahrnuje rozvody telefoni a kabelové
televize.

Telefony -stavajici telefonni sit’ nema v dotcené lokalité dostate¢nou kapacitu volnych
linek a proto, bude nutné polozit novy kabel pfimo z Gstiedny, ktera se nachazi naproti budouci
vystavbé. Kabel v provedeni TCEPKPFLE 50 XN 0,6 bude veden do protéjSiho chodniku,
odkud bude ptiveden do arealu a rozveden k jednotlivym objektim — viz vykres S2. Hloubky
ulozeni kabelt, stejné jako soub&hy a kiizeni s inzenyrskymi sitémi budou v souladu
s prostorovou normou CSN 736005.

- soucasti dalSiho stupné PD bude i demontdz koncového rozvadéce KR 16/5/1, ktery je
umistén na hospodaiské budove, ktera je uréena k demolici.

Kabelova televize - rozvodnd skiin, kterd se nachazi severné od objektu ,,A“ koliduje
s vystavbou nového vstupu do arealu a bude pifemisténa na nové misto, jak je znazornéno v Situaci
S1. Vlastni rozvody k jednotlivym objektim budou vedeny od rozvodné skiin€ v jedné trase
s telefonnimi kabely TO2.

Obcanska vybavenost.

V feseném uzemi je pro obcCanskou vybavenost urcen parter nékterych novych objektl, ve
Spejcharu (A) se predpoklada kulturni naplit a muzeum (viz. popis jednotlivych objektl).

Na vetfejném prostranstvi je vymezen prostor pro vetejnou zelei i stromotadi.

Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospéSna opatieni a asanace,

Vetejné prospesné stavby jsou tyto: Nova deStova a splaskova kanalizace, novy vodovod na
pozemku parc.¢.st. 1 v k.i. Ofech. a dale se jedna o novou zasobovaci komunikaci nového centra
na pozemku parc.C.st. 1 v k.. Otech., véetné¢ celé pesi vefejné plochy namésti VSechny tyto
stavby se nachdzi v prostoru nového namésti. Aby mohlo byt toto nové namésti realizovéno,
budou asanovany nekteré zdevastované objekty statku.

Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich
predpisi. Piijezdové komunikace (stavajici i nové) budou spliiovat pozadavky na piijezd vozidel

integrovaného zachranného systému a svozu TKO.

Vycet druht izemnich rozhodnuti, které regulac¢ni plan nahradi.
Tento regulacni plan nebude nahrazovat zadné tzemni rozhodnuti, neni dolozen souhlas vlastnika.
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Pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsaZeného v regula¢nim plinu na Zivotni prostredi.
V tomto Gizemi neni zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast.

PoZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci. Tyto smlouvy a dohody budou
nezbytné pred vydanim tizemniho rozhodnuti na objekty v lokalité.

Pozadavky na podminujici investice. — Dilezitou podminkou realizace bude dostavba
chybgéjicich inzenyrskych siti a asanace stavajicich byvalych zemédélskych staveb.

Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odiivodnéni.
V dokumentaci jsou zpracovany vSechny pozadované ptilohy dle schvaleného zadéani regula¢niho
pléanu. Neni zpracovan pouze Vykres predpoklddanych zéborti ptidniho fondu v¢. PUPFL, protoze
k zadnym zaborim nedochazi.

d) Zdivodnéni navrzené koncepce feSeni

Toto Gizemi v centru obce je velmi cenné. Urbanistickd i architektonicka koncepce vychazi
z diive zpracované Objemové studie centra obce Ofech, ktera je podkladem pro navrh tohoto
Regulaéniho planu. Reseni bylo motivovano snahou respektovat souasnou zakladni urbanistickou
strukturu véetné proporci objekttl, prostori i ploch a zachovat specifickou venkovskou atmosféru
zastavby. Vyskové jsou budovy omezeny hranici 12 m, prostorové a tvarové je architektonické
feSeni smérovano k souladu s lidskym métitkem k ptivodnim zakonitostem vesnice.

Navrh revitalizace a ptestavby celého prostoru je zaloZen na myslence, Ze v zdsadé bude
respektovan systém pudorysné zastavby byvalého statku, ve vnitrobloku vznikne novy vefejny
prostor — nové namésti, které vSak bude mit proporce odpovidajici stavajici navsi. I proto je ve
vnitrobloku situovan objekt pro stravovani a ubytovani, ktery namésti zmensuje, nabizi moznost
posezeni a odpocinku s pohledy jak ke kostelu, tak na stavajici naves.

Nejcennéjsi ¢ast Ofecha — enklava kostela a fary bude propojena s novym naméstim otevienim
pesiho prichodu ale i prihledem mezi Spejcharem (A) a rohovym historickym domem (B), které
jsou ponechany stavajici a budou rekonstruovany.

Na zapadni strané je prostor uzavien obytnou zastavbou (E, D) s prijezdem pro pftistup
obsluzné komunikace na parkovisté. Uzavfeni této zapadni strany principielné odpovida dneSnimu
stavu a respektuje zazité a mozna nejcennéjsi panorama obce, kde nas oslovuje dominantni vézi
kostela, stfecha fary, stfechy vesnickych staveni a vzrostla zeleii. Nové navrzend zdstavba ma
V parteru pronajimatelné prostory (obchody, sluzby event. nerusici femesla), v 1. patie a podkrovi
byty, objekt je architektonicky vice ¢lenén, aby bylo dosazeno drobn¢jsiho meéftitka.

Obdobny princip je uvazovan i u ¢asti jizni (D), kterd v zasadé respektuje ptivodni situovani
objektl statku.

Na strané k vychodu je navrzen objekt obecniho ufadu s ¢asti pro policii event. i hasi¢e apod.
a se zasedaci mistnosti v ptizemi objektu ( C ). Dim respektuje vyskovou hladinu 12 m ma Sikmou
valbovou stfechu 1 motiv mékce tvarovaného vikyte, avSak ptizndva taky, Ze je soucasnou stavbou,
ze je moderni architekturou, ze je Citelny v Case.

Pidorys objektu je odsazen od plivodni uliéni ¢ary smérem na zapad tak, aby vznikl
dostatecné Siroky chodnik a urcity pfedprostor pred ufadem s aleji menSich stromti. Na tomto
roz$ifteném chodniku je umistén zaliv pro novou autobusovou zastavku.

Vstupni hala je koncipovand tak, aby pfistup byl mozny jak z tohoto piedprostoru od
vychodu, tak z nového namésti od zapadu.
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I severni hrana tohoto objektu vyznamné ustupuje dozadu (na jih), ¢imz se otvird Siroky
piistup a pruhled mezi Baarovym ndméstim-starou navsi a novym nameéstim.
Nové namésti ve vnitrobloku bude mit vétSinu ploch reservovanou pro pési, bude zde
navrzena dlazba .
Cast prostorti bude travnatd, jsou zde navrzeny nové stromy mensich rozmérd, viechny
stavajici stromy mohou byt zachovany.
Obsluzna komunikace bude slouZzit pouze pro zésobovani jak pronajimatelného parteru, tak
pro byty, restauraci atd., tato komunikace bude mit dlazbu pro automobilovy provoz.
Obdobnym systémem ruznych dlazeb bude upravena 1 stavajici naves tak, aby doslo
Kk propojeni obou ploch.
Rekonstrukce objekti A a B a jejich napln (s predkupnim pravem obce) jsou navrzeny s
ohledem na souc¢asny nedostatek objektti pro kulturu, objekt E (s pfedkupnim pravem obce) je
navrzen proto, Ze v souc¢asné dob¢ neni v obci zadné zafizeni pro seniory.

e) Vyhodnoceni predpokladanych disledk navrhovaného feSeni na zemédélsky
pludni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Navrhované feSeni nema zadné disledky na zemédé€lsky pidni fond a pozemky urcené K plnéni
funkce lesa. V feseném tzemi nejsou zadné tyto pozemky.

f) Zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecénost staveb, pro které regulacni plan
nahrazuje 1zemni rozhodnuti

Tento regulacni plan nenahrazuje z4dné tizemni rozhodnuti, nebot’ neni urcen definitivni vlastnik
pozemku.

Graficka ¢ast odavodnéni

A.11 Koordina¢ni vykres 1:500

A.12 Koordinaéni vykres 1:1000

B.11 Vykres SirSich vztaht  1:5000

D.11 Urbanistické a architektonické feSeni - vizualizace
D.12 Urbanistické a architektonické feSeni - vizualizace

Vypracoval 09. 2015

Ing. arch. Petr Safranek

Architektonicky a projekéni atelier

Slepa 149, 252 25 Zbuzany

Tel.: 721 865 799, mail: arch.safranek@volny.cz
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