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1. ODUVODNENi REGULACNIHO PLANU

1A) POPIS POSTUPU PORIZENI REGULACNIHO PLANU

Obec Ofech, Baarovo nam. 20, 252 25 Ofech, podala dne 4. 7. 2007 Méstskému Gfadu Cernosice,
odboru uzemniho planovani jako pofizovateli pfisluSnému podle § 6, odst. 1, pism. c) zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (dale také "stavebni zakon“) Zadost o poftizeni
Regula¢niho planu ,lokalita B v k. . Ofech.

Pofizovani Regulacniho planu , lokalita B v k. U. Ofech (dale také ,Regulacni plan“) bylo zahajeno pred
nabytim G¢innosti zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon (dale také ,novy stavebni zakon®),
pocateéni faze pofizovani regulaéniho planu se proto fidila zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu.

Ozndmeni o zvefejnéni Navrhu zadani Regula¢niho planu ,lokalita B v k.d. Otech Spis. Zn.:
074783/2007/Us/orech, ¢. j. MEUC-075100/2007 ze dne 12. 12. 2007 bylo vyvéseno na ufedni desce
M&U Cernosice, Riegrova 1209, 252 28 Cernosice a na ufedni desce Obecniho Gfadu Ofech, Baarovo
nameésti 20, 252 25 Ofech dne 13. 12. 2007. Oznameni o projedndni Navrhu zadani Regula¢niho planu
ylokalita B” v k. 0. Ofech, Spis. Zn.: 074783/2007/Us/orech, ¢. j. MEUC-075006/2007 ze dne 12. 12.
2007 bylo doruceno dotéenym organtm, obci, po kterou je pofizovan a krajskému uradu.

Na zakladé uplatnénych poZadavk( porizovatel v souladu s § 64 odst. 4 stavebniho zdkona upravil
Navrh zadani Regulacniho planu a predloZil zastupitelstvu obce Orech upraveny Navrh zadani
Regula¢niho planu ke schvaleni. Zadani regulacniho planu ,lokalita B v k. U. Ofech bylo schvédleno
Zastupitelstvem obce Ofech dne 20. 2. 2008 usnesenim €. j. 16/B.

Pofizovatel zajistil zpracovani Navrhu regulacniho planu. Regulacni plan ,lokalita B“ v k. 4. Ofech
zpracovala Ing. arch. Petra Novotna, CKA 02 806 v ijnu 2016.

Potizovatel pozadal opatienim Spis. Zn.: 71581/2016/5t/Orech, €. j. 6578/2017 OUP ze dne 30. 1. 2017
vlastniky verejné dopravni a technické infrastruktury o vyjadreni k Navrhu Regulaéniho planu , lokalita
B“ v k. U. Ofech. Zastupce vlastnika dopravni infrastruktury (KSUS Sté. kraje) uplatnil poZadavky na
feseni.

Pofizovatel oznamil opatfenim €. j. MUCE 46022/2017 OUP ze dne 27. 7. 2017 podle § 65 odst. 2
stavebniho zakona konani spolecného jednani dotcenych organd a krajského uUrfadu o Navrhu
regulacniho planu ,lokalita B“ v k. 4. Ofech dne 7. 9. 2017. Pofizovatel na spolecném jednani predlozil
Navrh Gdzemniho pldnu Ofech zpracovany Ing. arch. Petrou Novotnou a podle § 65 odst. 2 stavebniho
zakona vyzval dotcené organy k uplatnéni stanovisek do 30 dni od konani spole¢ného jednani. Zaroven
pofizovatel v souladu s § 65 odst. 3 stavebniho zakona dorucil vefejnou vyhlaskou Navrh regula¢niho
planu ,lokalita B“ v k. 4. Ofech, pod €. j. MUCE 46544/2017 OUP ze dne 31. 7. 2017. Ozndmeni o
doruéeni regulaéniho planu ,lokalita B“ v k. . Ofech bylo vyvé$eno na ufedni desce MéU Cernosice,
Riegrova 1209, 252 28 Cernogice a na Gfedni desce Obecniho Gfadu Ofech, Baarovo namésti 20, 252
25 Orech dne 4. 8. 2017. Po dobu 15 dnl ode dne doruceni Navrhu regulacniho planu mohl kazdy
uplatnit své pripominky.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky spole¢ného jednani o Navrhu
regulacniho planu. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd uplatnénych podle § 65 odst. 2
stavebniho zdkona k Ndavrhu regulacniho planu projedndavanému na spole¢ném jednani je soucasti
Odudvodnéni regulaéniho planu, kap. 1C). Vyhodnoceni doslych pfipominek uplatnénych podle § 65
odst. 3 stavebniho zakona k Navrhu regulacniho planu projedndvanému na spolecném jednani je
soucasti Odlvodnéni regulacniho planu, kap. 11).

Dne 1. 7. 2024 nabyl Gc¢innosti novy stavebni zakon. Pocinaje zverejnénim Navrhu regulacniho planu k
verejnému projednani a terminu verejného projednani o Navrhu regulacniho planu bylo postupovano
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v souladu s novym stavenim zdkonem. Zastupitelstvo obce Ofech vydalo v lednu 2024 novy Uzemni
plan Ofech. Novy Uzemni plan potvrzuje plochu feSeného Uzemi jako zastavitelnou plochu Z.23, plochu
s rozdilnym zplGsobem vyuZziti Bl.7 - bydleni individudlni 7. V této zastavitelné plose Uzemni plan
potvrzuje podminku pro rozhodovani o zméndch v tzemi vydanim regula¢niho planu. Uzemni pldn
nové stanovuje podminky prostorového usporadani a dalsi poZzadavky na vyuziti plochy. Podminky
vyplyvajici z nového Uzemniho pldnu byly zohlednény pofizovatelem ve spolupraci s uréenym
zastupitelem pfi zpracovani vyhodnoceni vysledkl spolecného jednani a pro zpracovani pokynl na
Upravu navrhu regulacniho planu k vefejnému projednani.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkl spoleéného jednani pofizovatel zajistil Upravu Navrhu Regulaéniho
planu , lokalita B“ v k. 4. Ofech. Navrh regulacniho planu k vefejnému projednani zpracoval v roce 2025
Ing. arch. Karel Mrazek CKA 00663.

Navrh regulaéniho planu pofizovatel dorucil vefejnosti opatfenim €. j. MUCE 176545/2025 OUP z 8. 9.
2025, podle § 93 odst. 5 pism. c) nového stavebniho zdkona vefejnou vyhlaskou vyvésenim na uredni
desce Mé&U Cernodice, Karl$tejnska 259, 252 28 Cernosice a na Ufedni desce Obecniho Gfadu Ofech,
Baarovo namésti 20, 252 25 Ofech dne 8. 9. 2025 a oznamil konani vefejného projednani dne 15. 10.
2025 na Obecnim ufadu Ofech, Baarovo nameésti 20, 252 25 Orech. S Navrhem regulacniho planu bylo
mozZné se seznamit ode dne vyvéseni verejné vyhlasky na Obecnim ufadé Baarovo namésti 20, 252 25
Orech a zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup na www.mestocernosice.cz. Soucasné byl Navrh
regulacniho planu, souladu s § 93 odst. 5 pism. a) nového stavebniho zdkona, vystaven k nahlédnuti
v Narodnim geoportalu tzemniho planovani.

Pofizovatel pozval opatfenim ¢.j. MUCE 178193/2025 OUP ze dne 8. 9. 2025 podle § 93 odst. 5 pism.
c) nového stavebniho zdkona dotcené orgdny a krajsky Urfad na verejné projednani o Navrhu
regulacniho planu dne 15. 10. 2025.

Pofizovatel vyrozumél opatfenim €.j. MUCE 192450/2025 OUP ze dne 17. 9. 2025 podle ustanoveni §
42 nového stavebniho zakona oprdvnéné investory, Ze Navrh regulacniho planu je dorucovan verejnou
vyhlaskou €.j. MUCE 176545/2025 vyvésenou na Ufedni desce pofizovatele dne 8. 9. 2025.

Dotcéené organy mohly uplatnit ve IhGté do 15 dnll ode dne konani vefejného projednani, v souladu s
§ 94 odst. 3 nového stavebniho zdkona, sva stanoviska k Navrhu regulacniho planu. Ve stejné lh(té
mohla obec, pro kterou je Regulacni plan potizovan uplatnit pfipominky.

Pofizovatel na vefejném projednani ptredlozil ndvrh regulacniho planu zpracovany Ing. arch. Karlem
Mrazkem CKA 00663 a zajistil jeho vyklad. O priibéhu veiejného projednani poridil pofizovatel pisemny
zaznam.

Pofizovatel v soucinnosti s urcenym zastupitelem vyhodnotil uplatnéna stanoviska dotcenych organa.
Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organ( uplatnénych podle § 94 odst. 3 nového stavebniho zakona
k Navrhu regulaéniho planu projedndvanému na verejném projednani je soucdsti Odlvodnéni
regulacniho planu, kap. 1C). Vyhodnoceni doslych pripominek uplatnénych k Navrhu regulac¢niho planu
projednavanému na vefejném projednani je soucasti Odlvodnéni regula¢niho planu, kap. 11). Ve
vyhodnoceni je uvedeno, jak byly uplatnénad stanoviska a pfipominky vyhodnoceny.

Navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu regulaéniho planu zaslal pofizovatel v souladu s
§98 odst. 5 dotéenym organiim opatfenim ¢.j. MUCE 103482/2026 OUP ze dne 8. 6. 2026 a vyzval je k
uplatnéni stanovisek. Dotéené organy s navrhem vyhodnoceni pfipominek souhlasily.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkll verejného projednani potizovatel zajistil Upravu Navrhu Regulacéniho
planu.

Po verejném projednani byly do navrhu regulacniho planu zapracovany Upravy vyplyvajici ze stanovisek
dotéenych orgdnl a uplatnénych pfipominek. Tyto Upravy jsou vyhodnoceny jako nepodstatné.
Vsouladu s §103 odst. 1, stavebniho zdkona je za podstatnou Upravu ndvrhu regulaéniho planu
povaZovéana Uprava, kdy je negativné dotceno vlastnictvi pozemk a staveb a dotéeny orgéan ani vlastnik
neméli moZnost k upravené dokumentaci uplatnit stanovisko nebo pfipominku.
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V ramci Uprav po verejném projednani byl vymezen pési prichod mezi pozemky €. 43 a 44 a Uprava
verejného prostranstvi v severni Casti lokality, které predstavuji zpfesnéni teSeni verejnych
prostranstvi, jehoZ cilem je zlepSeni prostupnosti Uzemi a funkénosti navrzené komunikacni sité.
Doplnénim pésiho prichodu mezi pozemky €. 43 a 44 je zajiSténa navaznost jiz navrzeného chodniku
a stavajici chodnik vedeny v severojiznim sméru, mimo Uzemi resené regula¢nim planem, ¢imz dochazi
k vytvoreni souvislého systému pésich tras umoziujictho bezpeény a ptimy pohyb mezi jednotlivymi
Castmi obce. Soucasné je vytvoren prostor pro pas verejné zelené, ktery zvySuje kvalitu verejného
prostoru a oddéluje pési komunikaci od sousednich stavebnich pozemk{. Dale byla doplnéna Uprava

s v

verejného prostranstvi v severni ¢asti lokality, kterd spociva v jeho rozsiteni mezi plochou obc¢anského
vybaveni a pozemky €. 1 a €. 63a tak, aby bylo zajisténo plynulé a prehledné pési napojeni na ulici Na
Berdnku Il. Rozsifeni verejného prostranstvi vytvari dostatecny prostor pro pési prlchod, véetné
doprovodné verejné zelené a soucasné zajistuje prirozenou navaznost na stavajici vefejné prostranstvi
mimo fe$ené Uzemi. Uprava pfispivd ke kvalitnéjs§imu prostorovému usporadani verejnych
prostranstvi, aniz by zasahovala do funkéniho vyuZziti okolnich pozemk(. Obé Upravy predstavuji pouze
zpresnéni vymezeni verejnych prostranstvi. Neméni zplsob vyuziti stavebnich pozemkd, neovliviuji
rozsah zastavitelnych ploch ani zakladni regulacni podminky stanovené navrhem regulacniho planu.
Jejich ucelem je zkvalitnéni pési prostupnosti Uzemi a zajisténi lepsi navaznosti jednotlivych verejnych
prostranstvi, nikoliv zména vécného reseni navrhu regulacniho planu. Na zakladé poZadavku
dotéeného organu byla u pozemk( ¢. 52—62 doplnéna regulacni cara, kterd zpresniuje podminky
umistovani staveb, aniz by ménila rozsah zastavitelnych pozemkd nebo jejich zpisob vyuziti.

Dalsi upravy Navrhu regulacniho planu spocivaji v doplnéni textové ¢asti Odlvodnéni a Koordinaéniho
vykresu.

Provedené Upravy nepfedstavuji podstatnou Gpravu Navrhu regulaéniho planu, nebot neméni zpisob
vyuziti Uzemi ani podrobné podminky jeho vyuZiti, nevyvoldvaji nové pozadavky na vefejnou
infrastrukturu a nezasahuji do prav dotc¢enych osob nad rdamec verejné projednaného navrhu.

Z uvedenych dlvodi jsou provedené upravy vyhodnoceny jako nepodstatné upravy Navrhu
regulacniho planu, které nevyZaduji opakované verejné projednani podle pfislusnych ustanoveni
stavebniho zadkona.

Projednany Navrh regulacniho planu ,lokalita B v k. 4. Ofech véetné jeho odlvodnéni predloZil
pofizovatel zastupitelstvu obce Ofech k vydani.

1B) VYHODNOCENI SOULADU S CiLY A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S
POZADAVKY TOHOTO ZAKONA

Regulacni plan je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, které jsou stanoveny v §38 a §39
Stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb.. Cilem Gzemniho planovani je mimo jiné vytvaret predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Regulaéni plan je v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisu.
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1C) VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Dokumentace regula¢niho planu byla zpracovana na zakladé konzultaci a projednani se spravci verejné

infrastruktury. Pfipadné korekce, vzeslé ze stanovisek téchto orgadnd uplatnénych pfi projednavani
navrhu, byly feSeny a podle jejich vysledki byla dokumentace korigovana.

Prehled vyhodnoceni stanovisek dotcenych organi uplatnénych podle § 65 odst. 2 zakona ¢.
183/2006, stavebni zakon, ke spoleénému jednani o Navrhu regulaéniho planu "lokalita B" v k. .
Ofech konanému dne 7. 9. 2017

Dotcené organy:

C.

Nézev DOSS/organizace:

Cj./doru¢eno dne:

Strucné znéni pozadavku:

Vyhodnoceni stanovisek a zplisob fe$eni:

1

Hasicsky zachranny sbor
St¢. kraje, Havlickova 174,
Revnice

PZ-631-3/2017/PD
ze dne 15.9.2017

Souhlasi.

Bez pozadavku na Feseni.

Krajska hygienickd stanice
St¢. kraje, Ditrichova 17,
Praha 2

KHSSC 42939/2017
ze dne 4.10.2017

Souhlasi

Bez pozadavku na Feseni.

Ministerstvo dopravy,
odb.infrastruktury a
uzemniho planu,
nabf.Ludvika Svobody
1222/12, Praha 1

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na Feseni.

Ministerstvo Zivotniho
prostfedi CR, 500-odbor
vykonu st. spravy,
Vrsovicka 65, Praha 10

MZP/2017/500/244
ze dne 25.9.2017

Bez pfipominek.

Bez pozadavku na Feseni.

Obvodni bansky urad v
Kladné, Kozi 4, p.o.box 31,
11001 Praha 1

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

Méstsky urad Cernosice,
odb.Zivotniho prostredi,
Podskalska 19, Praha 2

MUCE57033/2017
0zP/5té, 25.9.2017

vodopravni ufad: upozoriuje na nesrovnalosti
vykresu B.3 (kde jsou zakresleny v pfic. fezech
zasakovaci pasy) a vykresu B.4, B.5 a text. ¢asti
RP (kde je uvedeno, Ze srazkové vody z
komunikaci budou odvedeny nové navrienou
dest. kanalizaci.

Pozadavek byl zapracovan. Textova a graficka ¢ast
regulaéniho pldnu byla uvedena do souladu. Destové vody
z pozemki rodinnych domU budou likvidovany na vlastnim
pozemku, destové vody z komunikaci budou zadrzovany a
likvidovany postupné.

V text.Casti RP a ve vykresech B.4, B.5 je
uvedeno, Ze srazkové vody ze stfech budou
likvidovany na vlastnim pozemku s doplnénim
nutnosti zpracovani hydrogeol. préizkumu. VU
poZaduje, aby tento hydrogeol. priizkum byl
zpracovan pro celou lokalitu jako soucast RP, a
teprve poté byl navrzen zpUsob odvodnéni této
lokality (z dvodu vyvarovani se pfipadné
situaci, kdy hydrogeol. poméry nedovoli
zasakovat na pozemcich, ale jiZz vybudovana
destova kanalizace, ktera bude navriena pouze
na odvod srazkovych vod z komunikaci,
neumozZni napojeni jednotlivych nemovitosti.

Pozadavek byl zapracovan. Ve vypoctech objemu
povinnych destovych jimek pro nejmensi, typicky a nejvétsi
pozemek jsou uvedeny minimalni objemy destovych jimek
pfi nejnepfiznivéjsich geologickych pomérech. V pfipadé,
Ze stavebnik v dal$im stupni dokumentace prokéze
hydrogeologickym posudkem a vsakovaci zkouskou
priznivéjsi hydrogeologické poméry v podlozi z hlediska
pfirozeného vsaku a predloZi takto zdlvodnéné a
opravnénou osobou zpracované posouzeni na nezbytny
retenéni objem destové vody, mlze byt pozadavek na
objem destové jimky upraven.

organ ochrany pfirody:

Pozaduje, aby bylo v RP uvedeno, zZe v rdmci
ploch vef. prostranstvi - zelené a ver.
prostranstvi maji byt preferovany vysadby
domaécich druhti dievin. Re$ené Gzemi se ve
vztahu k UP a RP nenachazi ve volné krajinég,
tudiz vysadba neplvodnich druh dfevin v
tomto pripadé nepredstavuje rozsifovani
neplv. druhl do volné krajiny, avsak presto je
vhodné i v parkovych a dalSich liniovych
vysadbdach v ramci intravildanu mensich obci
upfednostiiovat druhy domdci. Pav. druhy
drevin vzhledem ke svému pfirozenému
vzhledu v domovské krajiné pomohou se
zaclenénim nové Casti obce do stavajiciho
intravilanu a do pftilehlé okolni krajiny.

Pozadavek byl zapracovan. Do regula¢niho planu byla
zapracovana podminka, Ze v ramci ploch vefejného
prostranstvi budou preferovany vysadby domdcich druht
drevin.

ochrana ovzdusi: Pfislusny je krajsky urad.

Bez poZadavku na Feseni.
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odpadové hospodafstvi: Nema pfipominky.

Bez poZadavku na Feseni.

organ ochrany ZPF: Prislusny je krajsky urad.

Bez pozadavku na reSeni.

statni sprava lesi:

PredloZeny zdmér se netyka pozemkd uréenych
k pInéni fci lesa ani pozemk( - tzemi do 50m
od okraje lesa, a proto zdejsi Gfad, jako organ
statni spravy neni dotéenym organem verejné
spravy.

Bez poZadavku na Feseni.

7 Méstsky urad Cernosice, Nevyjadrili se. Bez pozadavku na Feseni.
odd. dopravy a spravy
komunikaci, Podskalska
19, Praha 2
8 Méstsky urad Cernosice, Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feseni.
odb. Skolstvi, kultury a
cestovniho ruchu,
Podskalska 19, Praha 2
9 Statni energeticka Nevyjadrili se. Bez pozadavku na Feseni.
inspekce, Uzemni
inspektorat pro hl. m.
Prahu a Stfedocesky kraj,
Gorazdova 1969/24, Praha
2
10 | Ministerstvo obrany, 96838/2017-8201- | Souhlasi, nutno dodrZet ustanoveni § 175, Bez pozadavku na Feseni.
Tychonova 221/1, Praha 6 | OUZ-PHA ze dne zakona ¢.183/2006 Sb.
22.9.2017
11 | Ministerstvo pramyslu a MPO 50976/2017 Bez pfipominek. Bez pozadavku na Feseni.
obchodu, odb.hornictvi a ze dne 11.8.2017
stavebnictvi, Na Frantisku
32, Prahal
12 | Krajska veterinarni sprava | SVS/2017/093690-S | nemd namitky Bez pozadavku na feseni.
pro Stfedocesky kraj, ze dne 7.8.2017
Cernoleska 1929, Benesov
13 | Ufad pro civilni letectvi Nevyjadrili se. Bez pozadavku na fedeni.
CR, leti$té Ruzyné, Praha 6
14 | Ministerstvo zdravotnictvi, Nevyjadrili se. Bez pozadavku na Feseni.
Palackého nam. 375/4,
Praha 2
15 | Stétni urad pro jadernou Nevyjadrili se. Bez poZadavku na Feseni.
bezpecnost, Senovainé
nam. 1585/9, Praha 1
16 | Statni pozemkovy Ufad, SPU 387330/2017 Oznamuje, Ze v soucasné dobé neni zahajeno Bez poZadavku na Feseni.
Kraj.pozemkovy tfad pro ze dne 22.8.2017 fizeni o pracovani komplex. pozemkovych Lokalita je feSena tak, aby byl zajistén pristup také na
StredocCesky kraj, Pobocka uprav dle citovaného zédkona v k. G. Ke zméndm | prilehlé zemédélské pozemky.
Kladno, namésti 17. v ndvrhu RP znovu pfipomind nutnost
listopadu 2840, 272 01 zachovani pfistupl na navazujici zemédél.
Kladno obhospodafované pozemky.
17 | Krajsky ufad St¥. kraje, 096842/2017/KUSK | ochrana pfirody a krajiny
Zborovska 11, Praha 5 ,ze dne3.10.2017
nema pripominky Bez poZadavku na Feseni.
ochrana ZPF:
nema pripominky Bez pozadavku na reseni.
ochrana PUPFL:
nema pripominky Bez poZadavku na Feseni.
ochrana ovzdusi, posuzovani vlivl, havarie:
nema pripominky Bez pozadavku na reseni.
odbor dopravy:
nema pripominky Bez pozadavku na feSeni.
18 | Ministerstvo vnitra Ceské MV-82701-6/0SM- | Bez pfipominek. Bez pozadavku na feseni.
republiky, Nad Stolou 2016 10.8.2017
936/3, Praha 7
19 | Cesky telekomunikaéni Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feseni.

Ufad, Sokolovskda 219/58,
Praha




Prehled vyhodnoceni stanovisek dot
k Navrhu Regula €niho planu ,lokalita B* v k. 0. O

Dotcené organy:

Regulacni plan “lokalita B“ v k. t. Ofech

€enych organ 4 uplatn énych v ramci ve Fejného projednani

fech konanému dne 15. 10. 2025

Krajska hygienicka stanice Stiedoceského kraje
€.j. KHSSC 64583/2025 ze dne 22.9.2025

Obsah pozadavku

Vyporadani pozadavku

Nema pripominky

Kladné stanovisko. Bez poZadavku na zapracovani.

Krajsky urad Stfedoceského kraje
€.j. 124915/2025/KUSK ze dne 26. 9. 2025

Stanovisko dle zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist

Obsah pozadavku

Vyporadani pozadavku

Nema pripominky

Kladné stanovisko. Bez pozadavku na zapracovani.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje
€.j. 124915/2025/KUSK ze dne 26. 9. 2025
Stanovisko dle zadkona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF

Obsah pozadavku

Vyporadani pozadavku

Nema pripominky

Kladné stanovisko. Bez poZadavku na zapracovani.

Krajsky trad Stfedoceského kraje
€.j. 124915/2025/KUSK ze dne 26. 9. 2025
Stanovisko dle zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich

Obsah pozadavku

Vyporadani pozadavku

Nema pripominky

Kladné stanovisko. Bez pozadavku na zapracovani.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje
€.j. 124915/2025/KUSK ze dne 26. 9. 2025
Stanovisko dle zdkona €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivu na Zivotni prostiedi

Obsah pozadavku

Vyporadani pozadavku

Nema pripominky

Kladné stanovisko. Bez pozadavku na zapracovani.

Krajsky urad Stfedoceského kraje
€.j. 124915/2025/KUSK ze dne 26. 9. 2025
Stanovisko dle zdkona €. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi

Obsah pozadavku

Vyporadani pozadavku

Nema pripominky

Kladné stanovisko. Bez poZadavku na zapracovani.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje
€.j. 124915/2025/KUSK ze dne 26. 9. 2025
Stanovisko dle zdkona €. 224/2015 Sb. o prevenci zavaznych havarii

Obsah pozadavku

Vyporadani pozadavku

Nema pripominky

Kladné stanovisko. Bez pozadavku na zapracovani.

Krajsky urad Stfedoceského kraje
€.j. 124915/2025/KUSK ze dne 26. 9. 2025
Stanovisko odboru dopravy

Obsah pozadavku

Vyporadani pozadavku

Nema pripominky

Kladné stanovisko. Bez poZadavku na zapracovani.

Krajsky urad Stfedoceského kraje
€.j. 124915/2025/KUSK ze dne 26. 9. 2025
Stanovisko Odboru kultury a pamatkové péce

Obsah pozadavku

Vyporadani pozadavku

Neni pfislusny

Kladné stanovisko. Bez pozadavku na zapracovani.

Ministerstvo obrany
€.j. MO 811687/2025-1322 ze dne 11.9.2025

Obsah pozadavku

Dohodnuté feSeni

1. MO pozaduje respektovat - Ochranné pasmo radiolokacniho zatizeni (OP
RLP) a zapracovat jej do textové ¢asti ndvrhu regulacniho planu do
Oduavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu koordinaéniho vykresu bude zapracovana nasledujici textova
poznamka: ,Celé feSené Gzemi je situovano v ochranném pasmu
radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany”

Pozadavky byly zapracovany, graficka a textova ¢ast odtvodnéni
regulaéniho planu byla doplnéna, dle pozadavku dotéeného organu. Uprava
ma informativni charakter, nejedna se o podstatnou Upravu navrhu
regulacniho planu ve smyslu § 103 stavebniho zakona.




2. MO pozaduje respektovat Koridor RR smérd - zajmové Uzemi pro nadzemni
stavby a zapracovat jej do textové ¢asti navrhu regulacniho planu do
Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu koordinaéniho vykresu bude zapracovana nasledujici textova
poznamka: ,Celé spravni izemi obce je situovano v koridoru RR sméru
Ministerstva obrany”.

3. Na celém tGzemi dotéeném regulacnim planem je zajem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb podle
ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zékon (dle UAP jev 119.. MO poZaduje respektovat vy$e uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat je do textové ¢asti ndvrhu regulaéniho planu do
Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu koordinaéniho vykresu bude zapracovana nasledujici textova
poznamka: ,Celé feSené Gzemi je zdjmovym Gzemim Ministerstva obrany z
hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb”.

Regulacni plan “lokalita B“ v k. t. Ofech

Ministerstvo vnitra CR, &. j. MV-150179-4/0SM-2025 ze dne 30.10.2025

Obsah pozadavku

Vyporadani pozadavku

Nema pripominky

Kladné stanovisko. Bez poZadavku na zapracovani.

Méstsky Grad Cernosice — Odbor Zivotniho prostredi
€.j. MUCE 239874/2025 0ZP/Jich ze dne 29.10.2025
Stanovisko dle zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

Obsah pozadavku

Dohodnuté feSeni

OOP souhlasi s navrhem RP B Orech za podminky, Ze nové domy 52-62 budou
v ramci jednotlivych pozemkU situovany ve vétsi vzdalenosti od vychodni
hranice pozemku a regulaéni ¢ara na strané do volné krajiny bude min. 6 m od
hranice pozemku.

Pozadavky byly zapracovany, dle pozadavku dotceného organu. V grafické
Casti regulaéniho planu byla na pozemcich ¢. 52 — 62 doplnéna regulaéni
¢ara smérem do volné krajiny ve vzdalenosti 6 m od hranice pozemku.
Poloha rodinnych domu ve vétsi vzddlenosti od vychodni hranice je jiz
zajisténa stanovenim stavebni ¢ary pfi zapadni hranici stavebnich pozemkd.
Posun vychodni regulacni ¢ary v zahradach neznamena negativni dotceni
vlastnictvi pozemk, poZzadavek na polohu umisténi hlavnich staveb na
pozemku se oproti projednanému navrhu RP neméni, nejedna se o
podstatnou Upravu ve smyslu & 103 stavebniho zakona.

Méstsky Grad Cernosice — Odbor Zivotniho prostiedi
C.j. MUCE 239874/2025 OZP/lich ze dne 29.10.2025
Stanovisko dle zdkona €. 254/2001 Sb., vodni zdkon

Obsah pozadavku

Dohodnuté feSeni

Nema pripominky

Kladné stanovisko. Bez poZadavku na zapracovani.

Méstsky Grad Cernosice — Odbor Zivotniho prostredi
€.j. MUCE 239874/2025 0ZP/Jich ze dne 29.10.2025
Stanovisko dle zadkona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF

Obsah pozadavku

Dohodnuté feSeni

Nema pripominky

Kladné stanovisko. Bez pozadavku na zapracovani.

Méstsky Grad Cernosice — Odbor Zivotniho prostiedi
C.j. MUCE 239874/2025 OZP/lich ze dne 29.10.2025
Stanovisko dle zdkona €. 185/2001 Sb., o odpadech

Obsah pozadavku

Dohodnuté feSeni

Nema pripominky

Kladné stanovisko. Bez poZadavku na zapracovani.

Méstsky Grad Cernosice — Odbor Zivotniho prostredi
€.j. MUCE 239874/2025 0ZP/Jich ze dne 29.10.2025
Stanovisko dle zdkona 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi

Obsah pozadavku

Dohodnuté feSeni

Stanovisko k regulaénimu planu obce Ofech v pribéhu jeho pofizovani vydava
Krajsky ufad Stfedoceského kraje.

Neni pfislusny k uplatnéni stanoviska.

Méstsky Grad Cernosice — Odbor Zivotniho prostredi
€.j. MUCE 239874/2025 0ZP/Jich ze dne 29.10.2025
Stanovisko dle zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich

Obsah pozadavku

Dohodnuté feSeni

Nema pripominky

Kladné stanovisko. Bez pozadavku na zapracovani.

Obvodni bansky ufad pro uzemi Hl.m.Prahy a kraje Stfedoceského
C.j. SBS 46135/2025/0BU-02/1 ze dne 9. 9. 2025
Stanovisko dle zdkona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi

Obsah pozadavku

Dohodnuté feSeni

Nema pripominky

Kladné stanovisko. Bez poZadavku na zapracovani.




Regulacni plan “lokalita B“ v k. t. Ofech

Hasicsky zachranny sbor Stfedoceského kraje
C.j. HSKL-8909-2/2025-PCNP ze dne 17. 10. 2025
Stanovisko dle 239/2000 Sb., o integrovaném ziachranném systému

Souhlasi Kladné stanovisko. Bez pozadavku na zapracovani.

Ministerstvo dopravy, €.j. MD-60614/2025-520/2 ze dne 16. 10. 2025

Obsah pozadavku Dohodnuté feseni
Silni¢ni a drazni doprava: souhlasi Pozadavky byly zapracovany, graficka ¢ast odtvodnéni regulaéniho planu
Letecka doprava: souhlasi za podminek: byla doplnéna dle poZadavku dotéeného organu.

poZaduje do graf. ¢asti RP(koordinacéni vykres) doplnit OP s vy$kovym
omezenim staveb a OP se zakazem laserovych zafizeni jako limit vyuZiti Gzemi.
Vodni doprava: souhlasi

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé fesené Uzemi se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany ,,OP RLP-Ochranném pasmu
radiolokaéniho zafizeni”, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢.49/1997 Sb. o
civilnim letectvi.

Regulacni plan respektuje vyse uvedené vymezené Gzemi.

Do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany , Koridor RR smérd — zajmové
Uzemi pro nadzemni stavby“ (jev UAP 82a), které je nutno respektovat dle zakona ¢.222/1999 Sb. o
zaji$fovani obrany CR a zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném tzemi
Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
§ 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu). V pfipadé kolize mlze
byt vystavba omezena.

Regulacni plan respektuje vyse uvedené vymezené Gzemi.

Umistovani vybranych staveb na celém tGzemi obce Ofech

Na celém spravnim Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany podle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona
¢.283/2021 Sb., stavebni zakon (dle UAP jev 119):

vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a lll. t¥idy,

vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt,

vystavba a rekonstrukce letist viech druhd, véetné zafizeni,

vystavba vedeni VN a VVN,

vystavba vétrnych elektrdren,

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice...),

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky),

vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

Regulacni plan respektuje vyse uvedené vymezené Gzemi.
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1D) VYHODNOCENi SOULADU SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

1d1) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a zasadami tzemniho rozvoje

Regulaéni plan je zpracovan v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR) a
Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (dale jen ZUR).

Pro Fedeni regulaéniho planu nevyplyvaji z PUR CR #4dné konkrétni pozadavky, dokumentace je v
souladu s timto dokumentem.

Pro fedeni regulaéniho planu nevyplyvaji z ZUR 7adné konkrétni pozadavky, dokumentace je v souladu
s timto dokumentem.

Stfedocesky kraj dosud nevydal Zadny Uzemni plan vy$siho zemniho celku.

1d2) Vyhodnoceni souladu s tzemnim planem

UP Ofech stanovuje povinnost zpracovat pro Fedenou plochu regulaéni plén, ve kterém budou
stanoveny podminky pro prostorové a tvarové feseni zastavby. Regulacni plan je zpracovan v souladu
s platnym Uzemnim planem.

Vymezeni feSeného Gzemi - splnéno

Hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti, podminéné pripustné a nepfipustné vyuziti - splnéno.

Realizovat nejprve komunikace a sité technické infrastruktury - splnéno

VyuZiti pozemk( pro rodinné domy (2.etapa) je podminéno predchozi realizaci dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi (1.etapa).

Podminky prostorového vyuziti:

- vSechny stavby musi svym objemem, tvarem a méritkem odpovidat charakteru navazujici
zdstavby - splnéno

- stavby s hlavnim vyuZitim musi byt ve vazbé na verejnd prostranstvi a hmotové je spoluutvaret
- splnéno

- rodinné domy fadové a dvojdomy (tedy 2 a vice domu v rfadé) jsou nepfipustné - splnéno

- soucdsti zastavitelné plochy Z.23 bude pozemek pro obcanské vybaveni o vymére 2.000 m2 -
spinéno

- maximdlni vyska staveb hlavniho a podminéné pripustného vyuZiti: 1 nadzemni podlazZi +
podkrovi a zdroveri max. 9 m anebo 2 nadzemni podlaZi a zaroveri max. 7,5 m - splnéno

- maximdlni vyska ostatnich staveb: 1 nadzemni podlaZi a zaroveri max. 5 m - splnéno

- velikost pozemku min. 900 m2 - splnéno

- koeficient zastavéni hlavni stavbou max. 25% a vedlejsimi stavbami max. 10%, koeficient
zpevnénych ploch max. 20%, koeficient zelené min. 45% - splnéno

- max. 2 bytové jednotky na 1 rodinny diim - splnéno

- inZenyrské sité jsou reseny vyhradné jako podzemni a dimenzovdni hlavnich fadt musi byt
dostatecné pro napojeni navazujici zdstavby — splnéno

- stavby pro bydleni musi mit zajisténo parkovdni na vlastnim stavebnim pozemku v poctu 2
odstavnd stdni pro prvni byt a 1 dalsi odstavné stani pro kaZdy dalsi byt, pokud pfislusnd ceskd
technickd norma nepoZaduje vyssi pocet stani — splnéno

10
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u ostatnich zpusobi vyuZiti bude pocet stdani stanoven dle prislusné ceské technické normy —
spinéno (Pro objekty obcanského vybaveni OV bude pocet stani stanoven dle funkcni naplné
a dle prislusné ceské technické normy.

minimdlni Sife pozemku obsluZzné komunikace (C3): 10 m, z toho: 6,5 m vozovka, 1,5 m jeden
chodnik a 2 m druhy chodnik se zelenym pdsem-spinéno (Sitka uliéniho prostoru 10 m je
zachovana. Doslo k upravé sifek komunikaci, chodniki a zelenych pasi)

v zastavitelnych plochdch bude na kaZdé 2 ha zastavitelné plochy vymezeno verejné
prostranstvi o vymeére alespori 1.000 m2; do této vyméry se nezapocitdvaji pozemni
komunikace — splnéno (V lokalité je vymezen prostor pro vefejné prostranstvi o vymére 4300
m2, coZ je 0 300 m2 vice nez je minimalni poZadavek zadani)

soucdsti nové budovanych verejnych prostranstvi bude doprovodnd zeleri - splnéno

v zastavitelné plose Z.23 musi byt zajisténa prostupnost pro pési, zejména od ulice Ke Kalinovu
Mlynu smérem k Hdjovce; nové umistované komunikace musi navazovat na komunikace
stavajici - splnéno

maximdlni vyska staveb oploceni: 1,8 m; oploceni nesmi narusit charakter stdvajici zdstavby v
plose, zejména mirou priihlednosti — splnéno

1E) VYHODNOCEN{ SOULADU SE ZADANIM NEBO ZADANIM ZMENY

Vyhodnoceni souladu se zadanim regulacniho planu (tyka se ¢asti, které nejsou v rozporu s platnym
uzemnim planem):

Zadani regulaéniho planu Lokalita B — obec Ofech, pofizovatel Méstsky urad Cernogice byl vydan v roce
2008, ale jeho znéni v nékterych ¢astech neodpovida platnému tzemnimu planu, proto regulacni plan
se zasadami pro vystavbu rodinnych domd byl zpracovan na podkladu platného Uzemniho plénu

Orech.

Regulaéni plan splnil pozadavky platného Uzemniho planu OFech a upfesnil podminky vystavby, aby se
zachoval charakter Uzemi a soucasné lokalita vyhovovala sou¢asnym poZadavkim na bydleni.

1.Vymezeni feSeného uzemi - splnéno
Regulacni plan je zpracovan v rozsahu vymezeného rfeSeného Uzemi platnym tuzemnim planem.

2.Pozadavky na vymezeni a vyuZiti pozemkd - splnéno
Funkéni vyuZiti ploch pro bydleni a lokalni vybaveni je v souladu s vyuzitim dle platného Uzemniho

planu.

3.Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb - splnéno

e Umisténi a prostorové usporadani staveb je feSeno v ndvaznosti na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu s moznosti napojeni inZzenyrskych siti. Navrh vhodné parcelace k bydleni v
rodinnych domech je v souladu s podminkami tzemniho planu.

e Vieseném Uzemi je navrZzeno déleni na pozemky urcené k vystavbé RD, pozemky pro dopravu a
technickou infrastrukturu, pozemky verejnych prostranstvi, pozemky urcené k ob¢anskému
vybaveni pozemky a retenci-zastavitelny pozemek technického vybaveni.

¢ Vregula¢nim planu je stanoven odstup staveb od uli¢ni ¢ary viz hlavni vykres Al

e Jednotlivé stavby jsou umistény tak, aby jejich pozarné nebezpecny prostor nezasahoval do jinych
stavebnich pozemk a staveb, stavby se nenachazeji v pozarné nebezpecném prostoru jiné stavby
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e Stavby pro bydleni maji zajiSténo parkovani na vlastnim stavebnim pozemku v poctu 2 odstavna
stani pro prvni byt a 1 dal$i odstavné stani pro kazdy dalsi byt. Navstévnicka stani jsou vymezena
v uliénim profilu.

e Jsou navrzeny pozemky verejnych prostranstvi

e Regulacni plan definuje pojmy, které nejsou v pravnich predpisech.

e Prostor komunikaci je doplnén zeleni se stromoradim.

* InZenyrské sité jsou reSeny jako podzemni.

V prostorovych regulativech je stanoveno:

e Uli¢ni ¢ara, stavebni ¢dra, regulacni ¢ara, parcelni ¢ara
e Maximalni vyska a podlaznost

* Regulace pevného a plovouciho vjezdu na pozemky

e Sklon stfechy a tvar stfechy

e Barevnost fasad

e Barva a typ stresni krytiny

e Regulace arch. prvki

e Oploceni

e Regulace gardzi, pristfeskd pro parkovani a doplrikovych staveb

4.Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi
V Uzemi se nenachdzeji zZddné stdvajici hodnoty.

5.Pozadavky na feSeni veiejné infrastruktury - spinéno

Dopravni infrastruktura

e Lokalita je dopravné napojena na stavajici komunikaci v ul. Kopaninské v SZ a JV casti.
Lokalita je propojena pro pési se stavajici zastavbou.

» Redené Uzemi je piistupné pro vozidla zdchranného integrovaného systému a svozu TKO.

eV Uzemi nejsou navrzeny jednosmérné komunikace.

¢ Obsluzné komunikace jsou navrZeny tak, aby jejich trasa umoZniovala gravitacni napojeni
destovych a splaskovych kanalizaci na stavajici sité.

e Soucasti komunikace jsou jednostranné pasy zelené se stromoradim, chodniky a plochy pro
odstaveni vozidel navstévnikl (v¢. jejich bilance).

* Pfipojeni jednotlivych pozemkd na silnici 111/1154 je feSeno obsluznymi komunikacemi, aby se
snizil pocet koliznich mist. Lokalita je napojena dvéma vjezdy.

e Mimo zastavéné Uzemi obce neni podélné uloZeni vedeni navrZeno v télesech silnic.

Technicka infrastruktura

» Kanalizace - je napojena na stavajici kanaliza¢ni sit

* Voda - je napojena na stavajici vodovod, véetné pozarni vody (nadzemni hydranty budou
umisténé mimo komunikaci).

e Elektro - zasobovani el. energii - je napojeno na stavaijici sité pres novou trafostanici

» Destova kanalizace - odtok destové vody - je navrieny z vefejnych prostranstvi v SirSich
souvislostech Uzemi. Je navrzen systém likvidace a retence destovych vod.

12



Regulacni plan “lokalita B“ v k. t. Ofech

Obcanské vybaveni

V feseném Uzemi je vymezen pozemek pro obcanskou vybavenost o vymére 2 000 m2 dle poZadavku
uzemniho planu.

Pti vjezdech do lokality jsou navrzena stanovisté pro kontejnery tfidéného odpadu.

Verejné prostranstvi

V lokalité je vymezeny pozemky pro verejné prostranstvi o vymére 4 300 m2, coz je o 300 m2 vice nez
je minimalni pozadavek dle platného dzemniho planu.

Dle zaddni je v zastavitelnych plochach na kazdé 2 ha zastavitelné plochy vymezeno verejné
prostranstvi o vymére alespori 1.000 m2, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace a
verejna zelen podél komunikaci.

Verejné prostranstvi je clenéno na dva souvislé pozemky.

6.Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatfreni a asanace
Uzemni plan nenavrhuje vtéto lokalité 74dné vefejné prospéiné stavby ani vefejné prospésna
opatfeni.

7.Dalsi pozadavky vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladti a ze zvlastnich pravnich predpist

- splnéno

Prijezdové komunikace splnuji pozadavky na ptijezd vozidel zachranného integrovaného systému a
svozu TKO.

Ochranné pasmo mikrovinného spoje je respektovdno.

8. Vycet druh(i uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi
Regulacni plan nenahrazuje Zadna Uzemni rozhodnuti.

9. Pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulacnim planu na Zivotni prostiedi
V Uzemi se nenachdazeji zZddna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast.

10. PoZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Zastupitelstvo obce pfristoupilo k vypracovani regula¢niho planu jako k zdvaznému dokumentu pro
feSenou lokalitu a poZaduje na investorovi povinnost k uzavieni planovaci smlouvy.

11. Pozadavky na podminujici investice — splnéno
Stavby pro bydleni a obfanskou vybavenost nebudou povolovany pred kolaudaci potifebnych staveb
technické a dopravni infrastruktury.

12. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a odtivodnéni - splnéno
Regulaéni plan je v souladu s pfilohou €.9 k Zdkonu ¢. 283/2021 Sb.

1F) KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRUATEHO RESENi, VCETNE VYBRANE
VARIANTY

Redeni regulagniho planu vymezuje pozemky uréené k vystavbé RD a pozemek uréeny pro ob&anské
vybaveni a sluzeb spolecné s prislushou dopravni obsluhou a technickou infrastrukturou. Verejné
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prostory se spole¢enskym a kompozi¢nim vyznamem jsou regulacnim pldnem vymezeny jako pozemky
verejného prostranstvi.

Koncepce feseni byla z ¢asti ovlivnéna pozadavkem na min. 900 m2 velkych parcel, poZadavkem na
pozemek pro ob¢anské vybaveni o vymére 2 000 m2 a pozadavkem na pozemky vefejného prostranstvi
0 vymére min 4 000 m2, které je vymezeno jako souvisla plocha v ¢lenéni na maximalné dvé plochy.
Koncept feSeného Uzemi vychdzi z tohoto faktu a dokoncuje urbanisticky celistvost obce a propojuje
jiz zastavéna uzemi.

Celd lokalita je koncepcné rozdélena na vétsi stavebni pozemky o vymére priblizné 950-1100 m2, které
jsou umisténé véjifovité po celém obvodu rfeSené lokality a na mensi pozemky o vymére pfiblizné 950
m2 umisténi ve stfedu resené lokality. Lokalitou prochazeji tfi horizontalni komunikace z jejichZ obou
stran je pfistup na stavebni parcely a dvé vertikdlni komunikace z jejichZ jedné strany je pfistup na
stavebni pozemky. Soucasti centralni ¢asti, pobliz SZ vjezdu z ulice Kopaninska, je umistén pozemek
verejného prostoru slouzici jako park. Park se ma stat mistem nejenom k relaxaci a ozdravéni prostredi,
ale také pro vytvareni pfiznivych sousedskych vztah(. Forma zastavby s parkem vychazi také ze
soucasné situace, kdy jizni ¢ast obce nema k dispozici vefejny prostor k setkavani a rekreaci. | z tohoto
dlvodu se regulacni plan snazi plosSnymi a prostorovymi regulativy vytvofit prostfedi pro moderni
kvalitni bydleni s vefejnym prostorem a dostatkem vzrostlé zelené, kterd neni zpravidla realizovana na
pozemcich staveb rodinnych dom(. Dalsim vefejnym prostorem je pds zelené podél SV hranice
feSeného Uzemi.

Nova zastavba chce potlacit nékteré negativni jevy uz realizované zastavby severné od fesené lokality
a doplnit celou oblast o nové hodnoty.

Nova zelen je navrZena s ohledem na kvalitu vefejného prostoru a vytvoreni pfirodniho ramce pro
bydleni.

Regulaéni plan je zpracovan zplsobem, ktery vytvari podminky pro vznik zastavby, kterda ma vztah k
dosavadnim hodnotam postupné vznikajiciho osidleni, ale zaroven také podminky pro moderni formy
a feseni staveb. Soudoby standard bydleni bude sklouben s poZzadavky na vyskové a materidlové feseni
staveb. Na vSech pozemcich bude vySkova hladina v feSené ¢asti Uzemi plynule navazovat na stavajici
zastavbu.

Koncepce tfeseni regula¢niho planu podporuje rozvoj hodnot jak pfirodnich, tak architektonicko-
urbanistickych Uzemi: do Uzemi jsou vloZzeny dvé plochy vefejnych prostranstvi a pro podporu
krajinnych hodnot jsou stavebnimi ¢arami v ramci regulace uvnitf blok( pozemkd rodinnych domua
vymezeny souvislé bloky zahrad-zelené na téchto pozemcich.

Hlukovou bariéru domUm vytvori vysazené stromoradi podél silnice Kopaninska.

Bilance vyuziti feSeného uzemi

ZpuUsob vyuziti Vyméra (m2) Vyméra (%)
Pozemky urcené k vystavbé RD 61744 76,1
Pozemky pro dopravu a technickou infrastrukturu 12 205 15,0
Pozemky verejnych prostranstvi 4300 5,3
Pozemky urcené k ob¢anskému vyuziti 2 000 2,5

Retence — zastavitelny pozemek technického vybaveni 900 1,1

Uvedené plosné vyméry pozemkl se po provedeni pfesného geodetického zaméreni mohou lisit.
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Dopravni infrastruktura

Nové vjezdy a vyjezdy do feSeného Uzemi byly navrzeny s ohledem na urbanistickou koncepci,
bezpecénost silni¢niho provozu, rozhledové poméry a ndvaznost na stavajici komunikaéni sit a okolni
zastavbu. Jako prioritni bylo z hlediska dopravnich zasad uplatnéno pfimé napojeni na komunikaci Ill.
/1154-Kopaninska. Poloha zapadniho napojeni byla zvolena tak, aby navazovala na stavajici dopravni
usporadani a umoznila vznik prehledné prisecné kfizovatky s mistni komunikaci Visfiova pfi zachovani
odpovidajicich rozhledovych poméra.

U jizniho napojeni bylo s ohledem na stadvajici dopravni infrastrukturu jedinym vhodnym feSenim
zfizeni stykové kFizovatky na mistni komunikaci 111/1154 — Kopaninska. Tato kfizovatka je umisténa v
dostatecné vzdalenosti od stavajici kiizovatky ulic Kopaninska a Ke Kalinovu Mlynu, ¢imz jsou splnény
pozadavky na bezpecny provoz i prehlednost dopravniho feseni.

PFi ndvrhu dopravni obsluhy lokality ve zklidnéném rezimu ,,Zéna 30“ byl hlavnim kritériem bezpecny
pohyb vSech ucastnik(l provozu, zejména minimalizace rizika stfetu mezi motorovymi vozidly, chodci a
cyklisty. S ohledem na velikost navrhované obytné lokality, pfedpokladany pocet 63 rodinnych domi
a oCekavanou intenzitu dopravy pfiblizné 30 az 45 vozidel za hodinu ve Spickové hodiné byla navrZena
dvé dopravni napojeni na okolni komunikacni sit — zdpadni prisecnd kfizovatka a jizni stykova
kfizovatka. Toto feSeni plné vyhovuje kapacitnim poZadavkim a soucdasné zajistuje dostatecnou
dopravni obsluznost Uzemi i v pripadé docasné nepriljezdnosti jednoho z napojeni, napfiklad pro
potieby zasahu vozidel Integrovaného zachranného systému.

Zfizeni dalsiho, tfetiho vjezdu nebo vyjezdu neni z dopravné-inzenyrského ani bezpecnostniho hlediska
odlvodnéné. Vyssi pocet napojeni by vedl ke zvyseni poctu koliznich bodd, vzniku dalSich potencialné
nebezpecnych kfizovatkovych situaci, zvyseni rizika stfetu s chodci a cyklisty a soucasné by vytvarel
predpoklady pro nezadouci tranzitni prljezd obytnou lokalitou. Vzhledem k nizké intenzité dopravy a
dostatecné kapacité navrienych kfizovatek je navrzené feseni se dvéma vjezdy a vyjezdy povazovano
za optimalni z hlediska bezpecnosti, plynulosti provozu i dlouhodobé funkénosti dopravniho systému
a zaroven spliujici alternativni feseni pfi mimoradnych udalostech.

Pro vlastni feSené Uzemi dané RP bude vytvorena zklidnéna komunikace — Zéna 30. Jedna se
obousmérnou obsluznou komunikaci dvoupruhovou pro nejvyssi dovolenou rychlost 30 km/h. Ve
stavebnim usporadani uliéniho prostoru je zachovdno ¢Elenéni na vozovku-hlavni dopravni prostor,
chodnik a zelen jako pridruzeny dopravni prostor. Horizontalni komunikace (vodorovné) budou mit
oznaceni MO2 (10/6,5/30) a vertikdlni komunikace (svislé) budou s ozna¢enim MO2 (10/7,5/30), a
v téchto svislych komunikacich budou umisténa parkovaci zalivova mista.

Samostatny pozemek ¢.01 v severozapadni c¢asti vrdmci navriené parcelace fesené lokality neni
urbanisticky vhodné napojit na sit vnitfnich zklidnénych komunikaci, ale pouze pfimo na MK
Kopaninska 111/1154 s odsazenou vjezdovou branou o 6,0m od hrany zpevnéni komunikace. Tento
zpUsob pfimého dopravniho napojeni z ulice Kopaninska odpovida stavajicimu zplsobu obsluhy okolni
zastavby, nebot obdobné jsou z této komunikace pfimo napojeny i dalsi rodinné domy v
bezprostfednim a blizkém okoli.

V severni Casti lokality, v prostoru navazujicim na ulici Na Beranku Il byla ponechana stavajici
komunikace a prodlouZzena o 1 m, aby bylo umoZnéno dopravnimu napojeni pozemku ¢. 63a. Na
komunikaci na Beranku Il navazuje verejné prostranstvi a pési propojeni obou lokalit a jejich okoli.

Stdvajici mistni komunikace Na Beranku Ill a 1V, které zasahuji do vymezené plochy RP budou ukonceny
(zkraceny) pred hranici Uzemi RP s ndvaznosti na stavajici okolni zastavbu pfi zachovani pésich
propojeni.
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Doprava v klidu
Doprava v klidu je feSena v souladu s vyhl. ¢. 146/2024 Sb. — Vyhlaska o pozadavcich na vystavbu,
v pfiloze €. 1.

Pocet RD 63 stani Pozn.

Celkovy pocet stani na 126 2 stani pro byt vRD

pozemcich

Navstévnické stani 13 kratkodobé 10%

Sport a rekreace 3 4 navstévnici / stani, tj. 3 mista/12 navstévnikd
Vyhrazené misto pro ZTP 1 pro stani 2-20

Celkem 17 vC. ZTP

Celkovy pocet : 16 parkovacich stani + 1 stani vyhrazené pro ZTP.

Pro objekty ob¢anského vybaveni budou parkovaci stani pfimo na pozemku OV a kapacita parkovacich
stani bude urcena funkéni naplni a dle ptislusné ceské technické normy.

Pozadavky pro RD — 2 stani pro 1 byt (pozemek v situaci), predpoklada se RD. V pfipadé vice bytl na
pozemku (bytovy dim), bude navic pro kazdych 120m2 (podlahova plocha samostatného bytu) dalsi 1
stani na pozemku.

Pé&si a cyklisticka doprava

Stdvajici pési trasy pfilehlych mistnich komunikaci budou napojeny do nové lokality prostfednictvim:
-tfech novych prechodd pro chodce pres MK Kopaninska 111/001154 (prvni u zapadniho vyjezdu
z lokality, druhy v JZ rohu lokality s napojenim od ulice Ke Kalinovu mlynu smérem K Hajovce, tieti u
jizniho vyjezdu z lokality)

-pésiho propojeni navazujici na ulici Na Beranku Il pomoci chodnik( navazujicich na stavajici chodniky
-pésiho propojeni navazujici na ulice Na Beranku Ill a IV pomoci péSich zpevnénych pfirodnich cest
-pésiho propojeni smérem na vychod do planovaného biokoridoru okolo sidla

JelikoZ feSenym Uzemim neprochazi Zadnd cyklistickd trasa, bude pohyb cyklistd fesen vramci
stavajicich komunikaci (pti pravém okraji vozovky, atd.).

1G) ODUVODNENi STANOVENi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD
PROVADECIHO PRAVNIHO PREDPISU

Regulacni plan stanovuje pozadavky na vystavbu doplfikovych staveb odchylné od § 11 vyhlasky ¢.
146/2024 Sb. , kdy stavba musi byt umisténa minimalné 2 m od hranice pozemku vyjma pozemku
verejného prostranstvi.

Doplrikové stavby mohou byt umistény za regulacni ¢aru az na hranici stavebnich pozemkd. Toto
umisténi na hranici stavebnich pozemk( je moiné pouze pfi hranici protilehlé k viezdové hranici
stavebnich pozemk(. Na parcelach RD podél ulice Kopaninska budou doplfikové stavby umistény
nejblize 3 m od hranice pozemku (parcely ¢.37-51).
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1H) KVALIFIKOVANY ODHAD ZABORU PUDNIHO FONDU PRO NAVRHOVANE
PLOCHY A KORIDORY

Regulacni plan predbéziné stanovuje rozsah zaborl zemédélské pady pro trvalé odnéti ze ZPF v celém
feSeném Uzemi.

Reené Uzemi se nachazi na plochach zahrnutych v platné Gzemné plédnovaci dokumentaci do
zastavitelnych Gzemi.

Dotcené tridy ochrany pldniho fondu:

BPEJ: 4.10.00 .....................l. tfida ochrany

Udaje o plochéch zabor(i ZPF byly ziskany méfenim z digitalniho zaméfeni Fedené lokality a idaji mapy
KN. Ornice ze skryvky pro komunikace bude rozprostifena na plochach verejné zelené, ornice skryta
pod zastavénou plochou rodinnych domid a zpevnénych plochach bude rozprostfena na plochach

zahrad pfilehlych k rodinnym domidm (v rdmci stavebniho pozemku).

Zastavitelné plochy navrZené regula¢nim planem podle jejich zplsobu vyuZiti predstavuji

nasledujici zabor zemédélské plady celkem a podle tfid ochrany:

pozemky urcené k vystavbé RD: 6,17 ha (z toho 6,17 ha I. tfidy ochrany)
pozemky pro dopravu a technickou infrastrukturu: 1,22 ha (z toho 1,22 ha I. tfidy ochrany)
pozemky vefejnych prostranstvi: 0,43 ha (z toho 0,43 ha I. tf¥idy ochrany)
pozemky obcanského vybaveni: 0,2 ha (z toho 0,2 ha I. tfidy ochrany)

retence-zastavitelny pozemek technického vybaveni: 0,09 ha (z toho 0,09 ha I. tfidy ochrany)

Tabulka zabort ZPF

¢. pozemku Zabor pro Zabor pro Zabory pro Zabory pro Zabory pro BPEJ/trida
dle KN pozemky pozemky pro | pozemky pozemky retenci- ochrany
druh urcené dopravu a verejnych obcanského | zastavitelny
pozemku k vystavbé RD | technickou prostranstvi | vybaveni pozemek
infrastrukturu technického
vybaveni
295/1 4.10.00/1.
Ornd plda 61619 m2 11988 m2 4287 m2 1949 m2 900 m2 tfida
ochrany
298/1 4.10.00/1.
Ornd pada 125 m2 217 m2 13 m2 51 m2 tfida
ochrany
61744 m2 12 205 m2 4 300 m2 2 000 m2 900 m2
Celkem zabor
ZPF
81149 m2

Uvedené plosné vyméry pozemkl se po provedeni presného geodetického zaméreni mohou lisit.

Celkovy rozsah pldy odnimané zemédélskému vyuZiti ¢ini 8, 11 ha,
z toho zabor pro plochy v rdémci umistovanych komunikaci ¢ini 1,22 ha
(tj. zpevnéné plochy komunikaci+ zelen na pozemcich komunikaci)
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Odiivodnéni zabort ZPF

Reené Uzemi se nachazi na plochach zahrnutych v platné Gzemné pldnovaci dokumentaci do
zastavitelnych Uzemi s jiz predbézné bilancovanym zaborem ZPF.

Vétsi ¢ast zaboru, bilancovana v tabulce vyse jako zabor pro stavebni pozemky RD, nebude v budoucnu
pfimo zastavitelnou plochou, ale plochou zelené v rdmci pozemku RD.

Bilancovany zdbor pro komunikaci v ramci 1. etapy upfesiiuje rozsah zpevnénych. Zabor ZPF je na .

bonité ochrany.

11) VYHODNOCENi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Pfehled vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle § 65 odst. 3 zakona €. 183/2006, stavebni
zakon, ke spolecnému jednani o Navrhu regulacniho planu "lokalita B" v k. i. Ofech konanému dne

7.9.2017
PFipominky:
¢ | Jméno/adresa: Cj./doru¢eno dne: Struéné znéni pozadavku: Vyhodnoceni stanovisek a zplisob fe$eni:
1 | Metropolitni kapitula u sv. | MUCE 51144/2017 OUP ze | 1. Pfipominky k vymezeni parcel pro stavbu RD. Pripominka byla zapracovéna. Minimalni velikost

Vita v Praze, Hrad
11I.Nadvo¥i 48/2, Praha 1 -
Hradcany 119 01
zastoupena Mgr. Josefem
Fiftem, LL.M., Opletalova
55,110 00 Praha 1

dne 23.8.2017

Nesouhlasi s tim, Ze min vyméra pozemku pro RD
je v Regulacnim planu stanovena na 1500 m2, coz
vyrazné presahuje min vyméru pozemku
stanovenou Uzemnim planem a do feSeného
uzemi zahrnuje i lokalitu, kterd je jiz zastavéna
rodinnymi domy a vymérami pozemk( 1100 m2.
PoZaduji minimalni plochu pozemkd uréenych pro
stavbu rodinnych doma volné stojicich stanovit
na min. 800 m2

pozemkU pro vystavbu RD byla stanovena v souladu
s pozadavky aktualniho Uzemniho planu, tzn. min.
900 m*

2. Pfipominky k vymezeni vefejnych prostranstvi.
Pozaduje, aby byl navrh prepracovan tak, ze
vymezeni VP se RP omezi na vymezeni vozovek a
chodnikd, nebot § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006
se uplatiiuje v ptipadé nové vymezovanych
zastavitelnych ploch. Takovéto vymezeni
postrada i vécny divod vzhledem k vymezeni
rozsahlych, pfilehlych ploch sidelni zelené v
uzemnim plénu.

Pripominka byla zapracovéna.V souladu s poZadavky
aktudlniho tzemniho planu bylo vymezeno verejné
prostranstvi o vyméfe alespofi 1.000 m?, na kazdé 2
ha zastavitelné plochy, pficemz se do této vyméry
nezapocitavaji pozemni komunikace.

Dale byl v souladu s poZzadavkem uzemniho planu
vymezen pozemek pro obéanské vybaveni o vymére
2.000 m2.

3.Pfipominky k vymezeni novych obsluznych
komunikaci.

PoZaduje, aby byl RP pfepracovan tak, Ze budou
doplnény rovnobézné obsluzné komunikace
prodlouZenim stavajicich komunikaci v ulici Na
Berdnku Il, Na Beranku Ill a Na Beranku IV az k
ulici Kopaninska, s tim, Ze k témto obsluznym
komunikacim budou pfiléhat vymezené pozemky
pro stavbu rodinnych domd.

Pfipominka byla zapracovana dle pozadavkud
pfipominky.

4. Pfipominky k podkladtm pro navrh
regulacniho planu.

Vzhledem k ¢asové prodlevé od schvaleni zadana
regulacniho planu, kdy se zménily poméry v obci i
v pravnich predpisech upravujici postupy pfi
pofizovani UPD, vlastnik pozaduje vytvoreni
nového aktualniho zadani uzemniho planu, které
bude odpovidat aktudinim pomérim v obci, bude
vychdzet z platného tzemniho planu a bude
vytvoreno postupy podle platnych pravnich
norem.

Pripomince se nevyhovuje. Zadani regula¢niho planu
je souhrn obecnych pokynU pro pofizeni regula¢niho
planu, jako je vymezeni feSeného Uzemi, poZadavky
na vymezeni pozemkd, umisténi a prostorové
usporadani staveb apod. Regulaéni plan musi byt v
souladu s platnou tzemné planovaci dokumentaci a
je vyhotoven na zakladé aktualnich pravnich
predpisd. V dobé od schvaleni zadani regulacniho
planu nebyly sdéleny zadné nové zaméry, které by
meély vliv na zadani regulacniho planu.

5. Navrh Metropolitni kapituly na Upravu ndvrhu
regulacniho planu.

Vlastnik pozemk zada, aby byl dalsi postup pfi
tvorbé regulaéniho planu predem konzultovan.
Déle zad3, aby obec Ofech pfi potizovani
regula¢niho planu postupovala v souladu s
pozadavkem proporcionality a ochrany
legitimniho ocekavani vlastnika pozemku

Projednavani regulacniho planu je dano stavebnim
zakonem. Regulacni plan je zverejiiovén fazich
poftizovani, které stanovuje stavebni zakon. Stavebni
zakon nestanovuje povinnost konzultovat navrh
mimo tyto faze pofizovani.
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Prehled vyhodnoceni p Ffipominek uplatn énych
Regula éniho planu ,lokalita B“ v k. 0. O

P¥ipominky:

Regulacni plan “lokalita B“ v k. t. Ofech

v ramci ve fejného projednani k Navrhu

fech konanému dne 15. 10. 2025

1. & j. MUCE 194388/2025 ze dne 17. 9. 2025

Obsah pozadavku

Dohodnuté feSeni

1. Nevhodna lokalita pro zastavbu rodinnymi domy z déivodu elektrosmogu. Cést
z6ny 723 se nachazi v blizkosti ,elektrosmogu”, ve vzdalenosti mensi nez 370 m
od vedeni velmi vysokého elektrického napéti VVN 400 kV. Zadny vykres
neobsahuje hranici ,bezpe¢né vzdalenosti 370 m“ od VVN 400 kV. Uzemni plany
zr.2002 a 2012 obsahovaly ,Koridor VVN“ Siroky 600 m, tj. bezpe¢nou
vzddlenost 300 m od VVN. Dle odborné literatury je bezpecna vzdalenost pro
bydleni od vedeni VVN ve vzdélenosti vétsi nez 370 m.

Podatel navrhuje, aby

. vykresy obsahovaly také hranici ,bezpecné vzdalenosti 300 m“ od VVN 400

kVv.

. v z6né elektrosmogu (do 300 m od VVN bude pldnovana pouze primyslova
zén/spoledenské vyuZiti s pozemky vétsimi nez 2000 m2.

. mezi primyslovou zénou a zastavbou domy bude zeleny pds.

. PFistupova cesta k primyslové zéné bude zacinat na ulici Slivenecka — za

Oresskym kopcem, asi 500 m od namésti a bude paralelni s vedenim VVN
400 kV, ve vzdalenosti 250 m od vedeni.

2. Vhodna lokalita pro zéstavbu rodinnymi domy z divodu elektrosmogu.
Navrhuje, aby lokalita K8 byla soucasti lokality pro zastavbu rodinnymi domy,

s novou pfistupovou ulici Na Beranku V. Kopec se by se rozsifil ve vychodni ¢asti
— daleko od soucdasné zastavby, v pasu 150 — 250 m od vedeni VVN 400 kV.

3. Dotéenymi orgény pro vyjadreni k témto pfipominkam jsou Ministerstvo
Zivotniho prostiedi a Krajsky urad Stfedoceského kraje — odbor Zivotniho
prostredi.

Pripominka nebyla zapracovana. Lokalita feSena regulac¢nim planem byla
vymezena Uzemnim planem Ofech projednanym se viemi pfisluinymi
dotéenymi organy, jeji rozsah neni predmétem feseni Navrhu regulaéniho
planu. V souladu s § 97 odst. 1 stavebniho zdkona se k pfipominkam
uplatnénym ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto v nadfazené uzemné
planovaci dokumentaci, nepfihliZi. Dle § 2 stavebniho zakona se pro
regulacni plan nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci rozumi
uzemni plan.

2. & j. MUCE 242226/2025 ze dne 30. 10. 2025

Obsah pozadavku

Dohodnuté feSeni

Vyjadtuje svj plny souhlas s navrhovanym feSenim dopravni obsluznosti pro
novou zastavbu, kde je veskera doprava od novych domu svedena na statni
silnici a nepropojuje se se statnimi obytnymi ulicemi.

Bez poZadavku na Feseni.

3. & j. MUCE 242232/2025 ze dne 30. 10. 2025

Obsah pozadavku

Dohodnuté feSeni

Pripominka k prostorovému usporadani parcel, kde neni dostatecné propojeni
nové lokality se stavajici zastavbou. Navrhuje zfidit prostupy pro pési mezi
parcelami 43/44, popt. 42/43. A dale priichod pro pési mezi parcelami 04/05,
ktery by propojil stavajici a novou zdstavbu. Pokud by to pomohlo umisténi
prostupu, mize byt na vjezdu do obce sniZena rychlost.

Pripominka byla ¢astecné zapracovana. Mezi pozemky ¢. 43 a 44 byl
vymezen prichod pro pési. V severni ¢asti lokality jsou jiZ zajistény dva
pési prichody a to mezi pozemky €. 1 a 63a, a druhy mezi pozemkem ¢.
10 a pozemkem pro retencni opatieni.

Upravou nebudou dotéena vlastnickd préava jinych vlastnikd, nejedna se
proto o podstatnou Upravu navrhu regulacniho planu ve smyslu § 103
stavebniho zékona.

4. & j. MUCE 242240/2025 ze dne 30.10.2025

Obsah pozadavku

Dohodnuté feSeni

Pripominka k nedostatecnému propojeni navrzené rozvrzeni lokality pro pési se
soucasnou zastavbou. Navrhuje prichod pro pési v J-Z rohu lokality. Déle
navrhuje propojeni pro pési mezi ulicemi na Beranku Il a IV do centra lokality.
Soucasné reseni izoluje stavajici zastavbu souvislymi fadami parcel 08-10 a 37-51.

Pripominka byla ¢astecné zapracovana. Mezi pozemky ¢. 43 a 44 byl
vymezen prichod pro pési. V severni ¢asti lokality jsou jiZ zajistény dva
pési prichody a to mezi pozemky €. 1 a 63a, a druhy mezi pozemkem ¢.
10 a pozemkem pro retencni opatieni.

Upravou nebudou dotéena vlastnickd préava jinych vlastnikd, nejedna se
proto o podstatnou Upravu navrhu regulacniho planu ve smyslu § 103
stavebniho zékona.

5. & j. MUCE 227567/2025 ze dne 16. 10. 2025

Obsah pozadavku

Dohodnuté feSeni

Navrhuje zvysit pocet vjezdl/vyjezdd do/z lokality ze stavajicich dvou alespori na
Ctyfi s napojenim do ulice Kopaninskd na jizni a zapadni strané, popf i do ulic na
Beranku Il, Il a IV na severni strané.

Pripominka nebyla zapracovéna. Pocet dopravnich napojeni lokality je
dostatecny a zlistdva beze zmény. S ohledem na poZadavek spravce a
zéroven zastupce vlastnika stavby silnice 111/1154 — Krajska sprava a
udrzba silnic Stredoceského kraje, ktery ve svém vyjadreni k regulacnimu
pldnu ,lokalita B“ v k. 4. Ofech &. j. 752/17/KSUS/KLT/RAB ze dne 14. 2.
2017 mimo jiné pozadoval v maximalni mozné mife minimalizovat pocet
krizovatek mistnich komunikaci se silni¢ni siti majetku Stfedoceského
kraje, nebylo doplnéno dalsi dopravni napojeni.

Pro zkvalitnéni prostoru jiz navrzeného pésiho priichodu mezi pozemkem
obcanského vybaveni, pozemkem ¢. 1 a pozemky ¢. 2 a 63a byly na
zakladé pripominek k pési prostupnosti Uzemi, upraveny parametry
verejného prostranstvi navazujiciho na ulici Na Beranku Il. Prostranstvi
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nebude uréeno pro motorovou dopravu. Dale byl vymezen pési priichod
mezi pozemky ¢. 43 a 44.

Upravou nebudou dotéena vlastnickd préava jinych vlastnikd, nejedna se
proto o podstatnou Upravu navrhu regulacniho planu ve smyslu § 103
stavebniho zékona.

6. &. j. MUCE 228619/2025 ze dne 17. 10. 2025

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Parcelace v JZ ¢asti Uzemi je nevyhovujici. Parcely ¢. 37 az €. 51 tvofi jednotny
blok bez moZného prostupu pro pési a napojeni na vnéjsi zeleny pruh.

Pfipominka byla zapracovana. Mezi pozemky €. 43 a 44 byl vymezen
prichod pro pési.

Upravou nebudou dotéena vlastnické prava jinych vlastnikd, nejedna se
proto o podstatnou Upravu navrhu regulacniho planu ve smyslu § 103
stavebniho zakona.

7. & j. MUCE 229350/2025 ze dne 18. 10. 2025

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Doprava v lokalité neni dobfe FeSena. Na velky pocet parcel jsou pouze dva
vyjezdy. Bude dochazet ke koncentraci dopravy na vyjezdu naproti ulici Visfova,
budou se tvorit kolony prevainé v ranni a odpoledni $picce. Zhorsi se Zivotni
prostredi pro okolni domy. Hrozi nebezpeci zkracovani si cesty pres klidnou zénu
Dallas.

Pti predpokladaném parkovani na komunikaci (nedostatek parkovacich mist)
bude ztizena dostupnost Gzemi pro 1ZS. Podatel navrhuje jesté jedno propojeni
do ulice Kopaninské a pési propojeni do lokality Na Beranku.

Pfipominka nebyla zapracovana. Pocet dopravnich napojeni lokality je
dostatecny a zstéva beze zmény. S ohledem na poZadavek spravce a
zdroveri zastupce vlastnika stavby silnice I11/1154 — Krajska sprava a
udrzba silnic Stfedoceského kraje, ktery ve svém vyjadreni k regula¢nimu
planu ,lokalita B“ v k. 0. Ofech €. j. 752/17/KSUS/KLT/RAB ze dne 14. 2.
2017 mimo jiné pozadoval v maximalni moZné mife minimalizovat pocet
kiizovatek mistnich komunikaci se silni¢ni siti majetku Stfedoceského
kraje, nebylo doplnéno dalsi dopravni napojeni.

Pro zkvalitnéni prostoru jiz navrzeného pésiho prichodu mezi pozemkem
obcanského vybaveni, pozemkem €. 1 a pozemky €. 2 a 63a byly na
zakladé pripominek k pési prostupnosti Uzemi, upraveny parametry
verejného prostranstvi navazujiciho na ulici Na Beranku Il. Prostranstvi
nebude urfeno pro motorovou dopravu. Dale byl vymezen pési priichod
mezi pozemky ¢. 43 a 44.

Upravou nebudou dotéena vlastnické prava jinych vlastnikd, nejedna se
proto o podstatnou Upravu navrhu regulacniho planu ve smyslu § 103
stavebniho zakona.

8. & j. MUCE 232712/2025 ze dne 21. 10. 2025

Obsah pozadavku

Dohodnuté feSeni

1. nesouhlasi s navrhovanym resenim DI lokality ,,B“ — neni v souladu se zadanim
regulacniho planu. Névrh regula¢niho planu neni v souladu s bodem ¢. 5
Pozadavky na feseni verejné infrastruktury — dopravni infrastruktura, tykajici se
dopravniho napojeni komunikaci v ul. Kopaninské a propojeni se stavajicimi
mistnimi komunikacemi.

2. nesouhlasi s napojenim nové lokality na mistni obsluznou komunikaci
111/001154 - Kopaninska ve dvou mistech. Navrhované fe$eni neimérné
koncentruje dopravni obsluznost do pouze 2 mist a nekoordinuje obsluhu
feSeného Uzemi se stavajici napjatou dopravni situaci ulic Visriova a K Ov¢inu.

3. nesouhlasi s vytvofenim frekventované ¢tyframenné krizovatky
Kopaninska/Visfiova
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1. Pfipominka nebyla zapracovéna. PocCet dopravnich napojeni lokality je
dostatecny a zstéva beze zmény. S ohledem na poZadavek spravce a
zdroveri zastupce vlastnika stavby silnice 111/1154 — Krajska sprava a
udrzba silnic Stfedoceského kraje, ktery ve svém vyjadreni k regula¢nimu
planu ,lokalita B“ v k. . Ofech €. j. 752/17/KSUS/KLT/RAB ze dne 14. 2.
2017 mimo jiné pozadoval v maximalni moZné mife minimalizovat pocet
kiizovatek mistnich komunikaci se silni¢ni siti majetku Stfedoceského
kraje, nebylo doplnéno dalsi dopravni napojeni.

Pro zkvalitnéni prostoru jiz navrzeného pésiho prichodu mezi pozemkem
obcanského vybaveni, pozemkem, ¢. 1 a pozemky €. 2, 63a byly na
zakladé pripominek k pési prostupnosti Uzemi, upraveny parametry
verejného prostranstvi navazujiciho na ulici Na Beranku Il. Prostranstvi
nebude ur¢eno pro motorovou dopravu. Dale byl vymezen pési priichod
mezi pozemky ¢. 43 a 44.

Upravou nebudou dotéena vlastnické prava jinych vlastnikd, nejedna se
proto o podstatnou Upravu navrhu regulacniho planu ve smyslu § 103
stavebniho zakona.

2. Pfipominka nebyla zapracovana. Pocet dopravnich napojeni lokality je
dostatecny a zstéva beze zmény. S ohledem na poZadavek spravce a
zdroveri zastupce vlastnika stavby silnice I11/1154 — Krajska sprava a
udrzba silnic Stfedoceského kraje, ktery ve svém vyjadreni k regulacnimu
planu ,lokalita B“ v k. 0. Ofech €. j. 752/17/KSUS/KLT/RAB ze dne 14. 2.
2017 mimo jiné pozadoval v maximalni moZné mife minimalizovat pocet
kiizovatek mistnich komunikaci se silni¢ni siti majetku Stfedoceského
kraje, nebylo doplnéno dalsi dopravni napojeni.

Pro zkvalitnéni prostoru jiz navrzeného pésiho prichodu mezi pozemkem
obcanského vybaveni, pozemkem €. 1 a pozemky €. 2 a 63a byly na
zakladé pripominek k pési prostupnosti Uzemi, upraveny parametry
verejného prostranstvi navazujiciho na ulici Na Beradnku Il. Prostranstvi
nebude ur¢eno pro motorovou dopravu. Dale byl vymezen pési priichod
mezi pozemky ¢. 43 a 44.

Upravou nebudou dotéena vlastnické prava jinych vlastnikd, nejedna se
proto o podstatnou Upravu navrhu regulacniho planu ve smyslu § 103
stavebniho zakona.

3. Pfipominka nebyla zapracovana. Navrzend obytna lokalita rodinnych
dom je dopravné napojena na stavajici komunikaéni sit prostfednictvim
¢tyframenné kfizovatky. Re$eni vychazi z urbanistického usporadani
Uzemi a z poZadavku na prehledné, bezpecné a kapacitné vyhovujici
napojeni nové zastavby.




4. navrhuji pfipojit Uzemi v JV ¢asti kruhovym objezdem mimo zastavénou ¢ast
obce (pfispéje to ke zklidnéni a regulaci rychlosti viezdu automobild do obce).

5. nesouhlasi s tim, Ze Navrh regula¢niho planu neobsahuje podminku
vybudovani a uzivani docasné obsluzné komunikace po dobu stavby a omezeni
pfistupu téZko dopravy do prostoru obce s ohledem na ohroZeni bezpec¢nosti.

6. upozoriuji na nedostate¢né mnoizstvi parkovacich mist podél komunikace. Da
se divodné predpokladat, Ze vefejnych parkovacich mist bude potfeba vice nez
13-16.

7. chybi prostupnost feseného Uzemi pro pési na ul. Kopaninskou a smérem ke
Kalinovu mlynu.

8. nesouhlasi s napojenim samostatného pozemku €.01 (OV) v SZ ¢asti pfimo na
ul. Kopaninskou 111/1154

Regulacni plan “lokalita B“ v k. t. Ofech

KFizovatka umozZriuje pfimé napojeni navrzenych obsluznych komunikaci
pfi zachovani plynulosti a bezpe¢nosti provozu. Geometrické uspofadani
respektuje prislusné technické normy a poZadavky na rozhledové poméry.
Predpokladané dopravni zatizeni generované obytnou lokalitou
neprekroci kapacitni moznosti této kfizovatky. Navrzené feseni zédroven
minimalizuje pocet samostatnych napojeni na stavajici komunikaci a
zajistuje dopravni obsluhu celého Gzemi. NavrZené Fe$eni umoziuje
vyuZiti stavajici dopravni infrastruktury s minimalnimi stavebnimi
Upravami a tim minimalizuje vliv vystavby nové lokality na stavajici ¢ast
obce. Pfedpokladana intenzita dopravy generovana lokalitou rodinnych
domu nepfesahne kapacitni moZznosti navrzené ¢tyframenné kfizovatky.

4. Pfipominka nebyla zapracovéana. Podateli navrhovana lokalita pro
kruhovy objezd se nachazi mimo uzemi feSené regulacnim planem.
Napojeni dotéené lokality rodinnych domu ¢tyframennou kfizovatkou
namisto okruzni kfizovatky bylo navrZzeno zejména s ohledem na
charakter Uzemi, predpokladanou intenzity dopravy a prostorové
moznosti lokality. KfiZzovatka predstavuje pro dany typ obytné zastavby
kapacitné vyhovujici a provozné jednodussi feseni. Predpokladané
intenzity dopravy generované lokalitou rodinnych domd neoddvodnuji
realizaci okruzni kfizovatky, jejiz vyuZiti je vhodné zejména u dopravné
vice zatizenych uzld. Vyhodou navrZeného fe$eni je mensi prostorova
narocnost a nizsi rozsah stavebnich Uprav, coz umoziuje lepsi zaclenéni
do stavajiciho Uzemi a omezeni zasaht do okolnich pozemkl a
inZenyrskych siti. Sou¢asné dochazi k hospodéarnéjsimu vyuziti verejného
prostoru. Ctyframennd kizovatka rovné# umozriuje prehledné dopravni
usporadani s jednoznacnou organizaci provozu a odpovida charakteru
mistnich komunikaci v obytném Uzemi se zklidnénym dopravnim
rezimem.

5. Pfipominka nebyla zapracovana. Re$eni provozu vystavby bude
soucasti navazujici dokumentace na umisténi rodinnych doma a
souvisejici infrastruktury.

6. Pfipominka nebyla zapracovana. Pocet parkovacich mist na verejném
prostranstvi je navrZen v souladu s platnou normou a vypocet potfebné
v klidu byl doplnén do Oddvodnéni regulacniho planu.

7. Pfipominka byla ¢aste¢né zapracovéna. Mezi pozemky ¢. 43 a 44 byl
vymezen priichod pro p&si. Upravou nebudou dotéena vlastnicka prava
jinych vlastnikd, nejedna se proto o podstatnou Upravu navrhu
regulac¢niho planu ve smyslu § 103 stavebniho zakona.

8. Pfipominka nebyla zapracovana. Podrobné zdiivodnéni dopravniho
napojeni lokality je soucasti odtvodnéni regula¢niho plénu.

9. & j. MUCE 235772/2025 ze dne 23.10.2025

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Podatelé souhlasi s navrzenym fesenim dopravniho napojeni v Navrhu
regulacniho planu Ofech lokalita ,,B“ (pfevazné nova lokalita bude silni¢ni
dopravou napojena pouze na silnici 111/1154 (ul. Kopaninska) a nebude napojena
na stavajici mistni komunikaci Na Beranku II-1V. PovaZuji za logické a Zadouci, aby
noveé vznikld ¢tvrt feSena RP B byla od stévajici oblasti zcela dopravné
oddélena. PoZaduji, aby ve finalnim znéni regulac¢niho planu ani v navazujici
projektové pripravé nedojde k silniénimu propojeni nové lokality s ul. Na
Beranku Il, Il a IV, a Ze pési prostupnost bude fesena vyhradné
chodniky/mlatovymi stezkami bez umoZznéni prijezdu motorovych vozidel.

Pfipominka je bezpfedmétna. Podatel vyjadfuje souhlas s Navrhem
regulacniho planu a vyjadfuje nesouhlas s pfipadnymi budoucimi
zménami. Pfipominky lze podéavat pouze k navrhu predlozeného reseni
regulacniho planu, proto je pfipominka bezpfedmétna.

10. & j. MUCE 239811/2025 ze dne 28.10.2025

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

S ohledem na nepfimérenou dopravni zatéz v oblasti planované kfizovatky
Kopaninska - Visiiova, povaZuje za nutné pridat jedno napojeni na jiz existujici
dopravni infrastrukturu a to do ulice na Beranku 1V, coz umozni pfijezd do nové
zastavéné oblasti z jiZ existujici kfizovatky Kopaninska — Dlouhd — Hajovka.

Pfipominka nebyla zapracovana. Pocet dopravnich napojeni lokality je
dostatecny a zstéva beze zmény. S ohledem na poZadavek spravce a
zdroveri zastupce vlastnika stavby silnice I11/1154 — Krajska sprava a
udrzba silnic Stfedoceského kraje, ktery ve svém vyjadreni k regulacnimu
planu ,lokalita B“ v k. . Ofech €. j. 752/17/KSUS/KLT/RAB ze dne 14. 2.
2017 mimo jiné pozadoval v maximalni mozné mife minimalizovat pocet
kiizovatek mistnich komunikaci se silni¢ni siti majetku Stfedoceského
kraje, nebylo doplnéno dalsi dopravni napojeni.

Pro zkvalitnéni prostoru jiz navrzeného pésiho priichodu mezi pozemkem
obdanského vybaveni, pozemkem ¢. 1 a pozemky €. 2 a 63a byly na
zakladé pripominek k pési prostupnosti zemi, upraveny parametry
verejného prostranstvi navazujiciho na ulici Na Beranku Il. Prostranstvi
nebude ur¢eno pro motorovou dopravu. Dale byl vymezen pési priichod
mezi pozemky ¢. 43 a 44.

Upravou nebudou dotéena vlastnicka prava jinych vlastnikd, nejedna se
proto o podstatnou Upravu navrhu regulacniho planu ve smyslu § 103
stavebniho zakona.

11. & j. MUCE 240006/2025 ze dne 27.10.2025
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Regulacni plan “lokalita B“ v k. t. Ofech

Obsah pozadavku

Dohodnuté feSeni

PoZaduje posunout vjezd/vyjezd z lokality ,,B“ mimo zastavbu rodinnych dom,
véetné popelnic a pfechodu pro chodce, nebo pridat dalsi vjezdy/ vyjezdy, jak
bylo navrzeno na verejném projednani.

Pripominka nebyla zapracovéna. Pocet dopravnich napojeni lokality je
dostatecny a zlistava beze zmény. S ohledem na pozadavek spravce a
zdroven zastupce vlastnika stavby silnice 111/1154 — Krajska sprava a
udrzba silnic Stfedoceského kraje, ktery ve svém vyjadreni k regulacnimu
planu ,lokalita B“ v k. 0. Ofech &. j. 752/17/KSUS/KLT/RAB ze dne 14. 2.
2017 mimo jiné pozadoval v maximalni mozné mife minimalizovat pocet
krizovatek mistnich komunikaci se silnicni siti majetku Stfedoceského
kraje, nebylo doplnéno dalsi dopravni napojeni.

NavrZzené dopravni napojeni obytné lokality je ponechano v rdmci
stavajiciho zastavéného Uzemi obce z dGvodu navaznosti na existujici
komunikaéni sit a zachovani logické urbanistické struktury Gzemi.
Umisténi napojeni v zastavéném Uuzemi umoznuje pfimou obsluhu nové
lokality bez nutnosti budovani nové dopravni infrastruktury ve volné
krajiné.

Presunuti vyjezdu mimo zastavéné Gzemi by vyzadovalo rozsahlejsi
stavebni zdsahy. Souc¢asné by vznikl novy dopravni bod mimo
urbanizované uzemi, ktery by mohl negativné ovlivnit plynulost a
bezpecnost provozu na navazujici komunikaci.

NavrZené feseni v zastavéném Uzemi rovnéz prispivé ke zklidnéni dopravy,
nebot provoz je pfirozené veden v rezimu odpovidajicim obytnému
charakteru Gzemi a niZz$im provoznim rychlostem. Umisténi napojeni
respektuje stavajici charakter obce a omezuje zdsahy do okolni krajiny a
nezastavénych ploch.

12. €. j. MUCE 240008/2025 ze dne 27.10.2025

Obsah pozadavku

Dohodnuté feSeni

1. Navrh nerespektuje Zadéni regula¢niho planu lokality "B" obec Ofech, ve
kterém se vyslovné pozaduje feseni dopravni infrastruktury tak, aby lokalita B
byla dopravné napojena na stavajici komunikaci v ul. Kopaninské a propojena se
stavajicimi mistnimi komunikacemi. Navrh regula¢niho planu tento jasné zadany
poZadavek na propojeni se

stavajicimi komunikacemi nerespektuje, ackoli v sou¢asné dobé jiz t¥i stavajici
komunikace existuji.

Investor timto porusil zadani.

2. Z pohledu obyvatel obce navrzena dvé napojeni do ulice Kopaninska jsou
nedostatecna. Vyusténi

do krizovatky s Visfiovou bude jedinym dopravnim vstupem do lokality a bude
predstavovat majoritni a zbyte¢né dopravni pretizeni, protoze vétsina obyvatel
bude sméFovat svym autem do centra obce, k prazskému okruhu a vyhledové k
obchvatu obce Ofech. Sou¢asné pouze dva vjezdy nezajistuji

bezpecnou obsluznost pro integrovany zachranny systém.

3. Vznikld dopravni zatéz v souvislosti s vystavbou nové lokality by méla byt
rovnomeérné rozmisténa

v rdmci stavajici obce a nikoli soustfedéna pouze na okoli nové planované
kfizovatky Kopaninska/Visriova.

4. Vyznamnym problémem je Sife vozovky Kopaninské smérem k Zadni
Kopaniné, kde mijeni

nakladnich a osobnich vozidel neni vzhledem k Sifce vozovky dnes mozné a
predstavuje ohrozeni

bezpecnosti.

5. Navrh nerespektuje Zadani regulacniho planu lokality "B" obec Orech se
vyslovné pozaduje v bodé 5 prostor pro verejnou zelefi minimélné 15 % z celkové
plochy feSeného Uzemi, coz by mélo byt 12165 m2 ze zaboru 81 149 m2.
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1. Pfipominka nebyla zapracovana. Podet dopravnich napojeni lokality je
dostatecny a zlistava beze zmény. S ohledem na pozadavek spravce a
zéroven zastupce vlastnika stavby silnice 111/1154 — Krajska sprava a
udrzba silnic Stredoceského kraje, ktery ve svém vyjadreni k regulacnimu
planu ,lokalita B“ v k. 4. Ofech &. j. 752/17/KSUS/KLT/RAB ze dne 14. 2.
2017 mimo jiné pozadoval v maximalni mozné mife minimalizovat pocet
krizovatek mistnich komunikaci se silnicni siti majetku Stfedoceského
kraje, nebylo doplnéno dalsi dopravni napojeni.

Pro zkvalitnéni prostoru jiz navrzeného pésiho priichodu mezi pozemkem
obcanského vybaveni, pozemkem ¢. 1 a pozemky ¢. 2 a 63a byly na
zakladé pripominek k pési prostupnosti zemi, upraveny parametry
verejného prostranstvi navazujiciho na ulici Na Beranku Il. Prostranstvi
nebude uréeno pro motorovou dopravu. Déle byl vymezen pési prichod
mezi pozemky €. 43 a 44.

Upravou nebudou dotéena vlastnickd préava jinych vlastnikd, nejedna se
proto o podstatnou Upravu navrhu regulacniho planu ve smyslu § 103
stavebniho zékona.

2. Pfipominka nebyla zapracovana. Podet dopravnich napojeni lokality je
dostatecny a zlistava beze zmény. S ohledem na pozadavek spravce a
zéroven zastupce vlastnika stavby silnice 111/1154 — Krajska sprava a
udrzba silnic Stredoceského kraje, ktery ve svém vyjadreni k regulacnimu
planu ,lokalita B“ v k. 4. Ofech &. j. 752/17/KSUS/KLT/RAB ze dne 14. 2.
2017 mimo jiné pozadoval v maximalni mozné mife minimalizovat pocet
krizovatek mistnich komunikaci se silnicni siti majetku Stfedoceského
kraje, nebylo doplnéno dalsi dopravni napojeni.

Navrzené dopravni napojeni dotéené lokality je z hlediska kapacity i
organizace dopravy dostatecné pro predpokladany rozsah zastavby a
intenzitu provozu. Nové navrzena lokality generuje relativné nizkou
dopravni zatézi a bez podilu tranzitni dopravy.

Navrzend komunikaéni sit umoziuje plynulou a bezpeénou obsluhu vech
stavebnich pozemkd, véetné zajisténi pfijezdu vozidel integrovaného
zachranného systému, svozu odpadu a obsluzné dopravy. Kapacitni
moznosti navrzeného napojeni odpovidaji pfedpokladanému poctu
obyvatel a intenzitam dopravy generovanym obytnou funkci zemi.
Dopravni feseni souc¢asné navazuje na stavajici komunikaéni systém obce
bez potreby dalsich dopravnich opatieni nebo kapacitnich Uprav okolnich
komunikaci.

3. Pfipominka nebyla zapracovéna. Re$eni provozu vystavby bude
soucasti navazujici dokumentace na umisténi rodinnych domu a
souvisejici vefejné infrastruktury.

4. Pfipominka nebyla zapracovana. Komunikace Kopaninskd je v majetku a
na pozemku organizace Stredoceského kraje, je mimo resené Uzemi a jeji
dopravni parametry je mozné fesit samostatné mimo regulacni plan.
Podrobné zdiivodnéni dopravniho napojeni lokality je soucasti
odlvodnéni regulacniho planu.

5. Pfipominka nebyla zapracovana. Zadani regulacniho planu bylo
schvaleno v roce 2008 a vychézelo z pozadavkd tehdy platného Uzemniho
planu obce Ofech. Zastupitelstvo obce Ofech vydalo v lednu 2024 novy




(soucasné planovanych VP1 2400 m2 + VP21600 je 4000 m2, coz neni 15 % z
celkové plochy).

6. Neni jasné, jak bude feSena dostupnost sbérnych mist pro vytridéné slozky
komunalniho odpadu,
jak pozaduje Zadani regula¢niho planu lokality "B" obec Ofech.

7.V dokumentu Oduvodnéni regulacniho planu pro spole¢né jednani o Navrhu
regulacniho planu

»lokalita B“ v bodé 1d2) Vyhodnoceni souladu s tzemnim planem je pozadavek,
Ze musi byt zajisténa prostupnost pro pési zejména od ulice Ke Kalinovu mlynu
smérem k Hajovce. Toto neni splnéno.

8. Regulaéni plan neinformuje o zplsobu pohybu stavebni techniky obci po dobu
stavby.

9. Soucasny plan vystavby architektonicky nenavazuje na stévajici vystavbu, ale
predstavuje uzavieny koncept ,vesnice ve vesnici“.

Regulacni plan “lokalita B“ v k. t. Ofech

Uzemni plan Ofech. Novy Gzemni plan potvrzuje plochu Feseného Gizemi
jako zastavitelnou plochu Z.23, plochu s rozdilnym zptsobem vyuziti BL.7 -
bydleni individualni 7. V této zastavitelné plose Uzemni plan potvrzuje
podminku pro rozhodovani o zménach v tzemi vydanim regulacniho
planu. Uzemni plan nové stanovuje podminky prostorového uspofadani a
dalsi pozadavky na vyuziti plochy. Podminky vyplyvajici z nového
uzemniho planu byly zohlednény pofizovatelem ve spolupréci s uréenym
zastupitelem pfi zpracovani vyhodnoceni vysledkl spole¢ného jednani a
pro zpracovéni pokynt na Upravu navrhu regulaéniho planu k vefejnému
projednani.

Proces potizovani tzemné planovaci dokumentace je dynamicky, zadani
pro jeji zpracovan je pouze vychodiskem celého procesu. Stavebni zakon
nestanovi, Ze by vysledek tohoto procesu (tj. schvélena tzemné planovaci
dokumentace) mél obsahové pIné korespondovat s obsahem zadani.

V ndvrhu regulaéniho plany byl zohlednén zejména novy Uzemni plan,
podminky v zemi i aktualni pravni predpisy.

6. Pfipominka nebyla zapracovana. Navrh regulaéniho planu obsahuje
plochu pro umisténi kontejnerd pro tfidény odpad. Konkrétni feseni bude
obsahem navazujici dokumentace pro umisténi rodinnych domu a
souvisejici vefejné infrastruktury.

7. Pfipominka byla zapracovana. Mezi pozemky €. 43 a 44 byl vymezen
prichod pro pési. Prichod Usti do ulice Kopaninskd, na kterou navazuje
ulice Ke Kalinovu.

Upravou nebudou dotéena vlastnickd prava jinych vlastniks, nejedna se
proto o podstatnou Upravu navrhu regulacniho planu ve smyslu § 103
stavebniho zékona.

8. Pfipominka nebyla zapracovéna. Reseni provozu vystavby bude
soucasti navazujici dokumentace na umisténi rodinnych domu a
souvisejici verejné infrastruktury.

9. Pfipominka nebyla zapracovana. Koncepce feseni regulacniho planu
podporuje rozvoj hodnot pfirodnich i architektonicko — urbanistickych.
Lokalita navazuje na stavajici zastavbu, se kterou je propojena dvéma
vjezdy/vyjezdy a ¢tyfmi pé&simi priichody, jak do stavajici zastavby, tak do
volné krajiny. Navrzend obytna lokalita navazuje svym charakterem na
stavajici zdstavbu obce a respektuje jeji méfitko i zpUsob vyuZiti Gzemi.
Nejde o oddéleny nebo nevhodné pUsobici celek, ale o ptirozené rozsifeni
stavajici obytné casti obce. Urbanistické reseni je zaloZzeno na vytvoreni
mensiho obytného souboru s vlastnimi vnitfnimi vazbami a klidovym
charakterem. Navrzena zastavba soucasné respektuje okolni rodinné
domy svou vyskou, méfitkem i zplsobem usporadani a vhodné doplriuje
stavajici strukturu obce. Velikost pozemki max. 900 m? odpovida
pozadavku platného uzemniho planu a také velikosti pozemk( rodinnych
dom v okoli dotéené lokality. PoZadavek na prostorové feseni staveb
odpovida okolni zastavbé rtiznorodych rodinnych domdi.

13. €.j. MUCE 240014/2025 ze dne 29. 10. 2025

Obsah pozadavku

Dohodnuté feSeni

1. Nerespektovani zésad prostorového usporadani a charakteru obce. UP
stanovuje, Ze nova zastavba musi navazovat svym méfitkem, charakterem a
urbanistickou strukturou na stavajici obec, véetné respektovani venkovského
razu sidla a jeho krajinného kontextu. RP pro lokalitu B vSak navrhuje jinou
urbanistickou strukturu, vyrazné vyssi hustotu zastavby a uliéni sit méstského
typu, ¢imZ je narusena navaznost na charakter okolni zastavby.

1. Pfipominka nebyla zapracovéna. Koncepce feseni regula¢niho planu
podporuje rozvoj hodnot pfirodnich i architektonicko — urbanistickych.
Lokalita navazuje na stavajici zastavbu, se kterou je propojena dvéma
vjezdy/vyjezdy a Etyfmi pé&Simi priichody, jak do stavajici zastavby, tak do
volné krajiny. Navrzena obytna lokalita navazuje svym charakterem na
stavajici zastavbu obce a respektuje jeji méfitko i zpusob vyuziti Gzemi.
Nejde o oddéleny nebo nevhodné pusobici celek, ale o pfirozené rozsireni
stavajici obytné ¢asti obce. Urbanistické feseni je zaloZeno na vytvoreni
mensiho obytného souboru s vlastnimi vnitfnimi vazbami a klidovym
charakterem. NavrZena zdstavba soucasné respektuje okolni rodinné
domy svou vySkou, méfitkem i zplisobem uspofadani a vhodné doplriuje
stavajici strukturu obce. Velikost pozemk( max. 900 m? odpovida
pozadavku platného Gzemniho planu a také velikosti pozemkd rodinnych
dom v okoli dotéené lokality. PoZadavek na prostorové feseni staveb
odpovidd okolni zastavbé riznorodych rodinnych dom.

2. Nedodrzeni pozadavk( UP na podil a kvalitu vefejnych prostranstvi a zelené.
Neni splnéna podminka min. rozsahu zelené 15%. Chybi centralni verejné
prostranstvi (naves, park, spolecensky prostor)

2. PFipominka nebyla zapracovéna. Zadani regulacniho planu bylo
schvaleno v roce 2008 a vychézelo z pozadavk( tehdy platného Uzemniho
planu obce Ofech. Zastupitelstvo obce Ofech vydalo v lednu 2024 novy
Uzemni plan Orech. Novy Gzemni pldn potvrzuje plochu feseného Gzemi
jako zastavitelnou plochu Z.23, plochu s rozdilnym zptsobem vyu?Ziti BI.7 -
bydleni individudlni 7. V této zastavitelné plose Gzemni plan potvrzuje
podminku pro rozhodovani o zménach v tizemi vydanim regula¢niho
planu. Uzemni plan nové stanovuje podminky prostorového uspofadani a
dalsi pozadavky na vyuziti plochy. Podminky vyplyvajici z nového
uzemniho planu byly zohlednény pofizovatelem ve spolupréci s uréenym
zastupitelem pfi zpracovani vyhodnoceni vysledkd spoleéného jednani a
pro zpracovani pokynd na tpravu navrhu regulaéniho planu k vefejnému
projednani.
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Regulacni plan “lokalita B“ v k. t. Ofech

Proces pofizovani tizemné planovaci dokumentace je dynamicky, zadani
pro jeji zpracovan je pouze vychodiskem celého procesu. Stavebni zakon
nestanovi, Ze by vysledek tohoto procesu (tj. schvélena uzemné planovaci
dokumentace) mél obsahové pIné korespondovat s obsahem zadani.

V navrhu regulaéniho planu byl zohlednén zejména novy Uzemni plan,
podminky v Uzemi i aktudlni pravni predpisy.

3. Nedostate¢nd dopravni koncepce v rozporu s UP. RP navrhuje dopravni feseni,
které koncentruje automobilovou dopravu do jediného dopravniho napojeni.
Toto je v rozporu s koncepénimi pozadavky UP, nebot nezajistuje vicestrannou
prostupnost a pfirozené propojeni lokality se zbytkem obce. Zaroven neni feSena
kapacita parkovani ani dopady zvySené intenzity dopravy v obci.

3. Pfipominka nebyla zapracovana. Pocet dopravnich napojeni lokality je
dostate¢ny a zlistava beze zmény. Jsou navrzeny dva vjezdy/vyjezdy

z lokality a osm pésich priichodu.

S ohledem na poZadavek spravce a zaroven zastupce vlastnika stavby
silnice 111/1154 — Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoc¢eského kraje, ktery
ve svém vyjadreni k regulaénimu planu ,lokalita B“ v k. U. Ofech €. j.
752/17/KSUS/KLT/RAB ze dne 14. 2. 2017 mimo jiné poZzadoval

v maximalni mozné mife minimalizovat pocet kfizovatek mistnich
komunikaci se silni¢ni siti majetku Stfedoceského kraje, nebylo doplnéno
dalsi dopravni napojeni.

Pro zkvalitnéni prostoru jiz navrzeného pésiho prichodu mezi pozemkem
obdanského vybaveni, pozemkem ¢. 1 a pozemky €. 2 a 63a byly na
zakladé pripominek k pési prostupnosti zemi, upraveny parametry
verejného prostranstvi navazujiciho na ulici Na Beranku Il. Prostranstvi
nebude ur¢eno pro motorovou dopravu. Dale byl vymezen pési priichod
mezi pozemky ¢. 43 a 44.

Pocet parkovacich mist na vefejném prostranstvi je navrZen v souladu

s platnou normou a vypocet potiebné v klidu na verejném prostranstvi byl
doplnén do Oduvodnéni regulacniho planu.

Upravou nebudou dotéena vlastnické prava jinych vlastnikd, nejedna se
proto o podstatnou Upravu navrhu regulacniho planu ve smyslu § 103
stavebniho zakona.

4. Nerespektovani pozadavki UP na prostupnost Gzemi a vefejné propojeni.
NavrZend struktura komunikaci je vnitfné uzaviend, chybi pfimé navaznosti na
okolni ¢asti obce a neni zajisténo efektivni napojeni pésich a cyklistickych tras
smérem do centra obce a navazujicich Gzemi.

4. Pfipominka byla zapracovéna. V Névrhu regulaéniho planu pro verejné
projednani jsou navrzeny 2 vjezdy/vyjezdy z dotéené lokality a osm pésich
prichodu, jak do krajiny, tak do zastavéné Casti obce. S ohledem na
poZadavek spravce a zdroveri zastupce vlastnika stavby silnice 111/1154 —
Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje, ktery ve svém
vyjadreni k regulacnimu planu ,lokalita B v k. 4. Ofech €. j.
752/17/KSUS/KLT/RAB ze dne 14. 2. 2017 mimo jiné poZzadoval

v maximalni mozné mife minimalizovat pocet kfizovatek mistnich
komunikaci se silni¢ni siti majetku Stfedoceského kraje, nebylo doplnéno
dalsi dopravni napojeni.

Pro zkvalitnéni prostoru jiz navrzeného pésiho priichodu mezi pozemkem
obdanského vybaveni, pozemkem ¢. 1 a pozemky €. 2 a 63a byly na
zakladé pripominek k pési prostupnosti Uzemi, upraveny parametry
verejného prostranstvi navazujiciho na ulici Na Beranku Il. Prostranstvi
nebude ur¢eno pro motorovou dopravu. Dale byl vymezen pési priichod
mezi pozemky ¢. 43 a 44.

Upravou nebudou dotéena vlastnicka prava jinych vlastnikd, nejedna se
proto o podstatnou Upravu navrhu regulacniho planu ve smyslu § 103
stavebniho zakona.

5. Rozpor s koncepci etapizace a udrZitelného rozvoje obce. RP navrhuje vznik
relativné velké nové obytné lokality bez zajisténi odpovidajici navaznosti na
infrastrukturu a bez adekvatniho zvySeni obc¢anské vybavenosti, coz je v pfimém
rozporu s pozadavkem UP na udritelny a etapizovany rozvoj.

5. Pfipominka nebyla zapracovana. Navrh regulacniho planu fesi napojeni
jak na dopravni tak také na technickou infrastrukturu. Pro dopravni
napojeni jsou v Navrhu regulaéniho planu pro verejné projednéni
navrzeny dva vjezdy/vyjezdy z dotéené lokality a osm pésich prachodd, jak
do krajiny, tak do zastavéné Casti obce. S ohledem na poZadavek sprévce a
zdroveri zastupce vlastnika stavby silnice I11/1154 — Krajska sprava a
udrzba silnic Stfedoceského kraje, ktery ve svém vyjadreni k regulacnimu
planu ,lokalita B“ v k. . Ofech €. j. 752/17/KSUS/KLT/RAB ze dne 14. 2.
2017 mimo jiné pozadoval v maximalni mozné mife minimalizovat pocet
kiizovatek mistnich komunikaci se silni¢ni siti majetku Stfedoceského
kraje, nebylo doplnéno dalsi dopravni napojeni.

Pro zkvalitnéni prostoru jiz navrzeného pésiho prichodu mezi pozemkem
obdanského vybaveni, pozemkem ¢. 1 a pozemky €. 2 a 63a byly na
zakladé pripominek k pési prostupnosti Uzemi, upraveny parametry
verejného prostranstvi navazujiciho na ulici Na Beranku Il. Prostranstvi
nebude ur¢eno pro motorovou dopravu. Dale byl vymezen pési priichod
mezi pozemky ¢. 43 a 44.

Napojeni na technickou infrastrukturu je podrobné vyznaceno ve vykrese
A5. Regeni technické infrastruktury a popsano v textové ¢asti Odéivodnéni
regulacniho planu. Pro feSeni obdanské vybavenosti je v Navrhu
regulacniho planu vymezen pozemek v severozapadni ¢asti lokality o
vyméfe cca 2000 m2, v souladu s pozadavkem platného Uzemniho planu
Ofech. Pro oblanskou vybavenost je vyélenén pozemek o vymére 2.000
m? a v rdmci zelené prostor pro park.

Upravou nebudou dotéena vlastnicka prava jinych vlastnikd, nejedna se
proto o podstatnou Upravu navrhu regulacniho planu ve smyslu § 103
stavebniho zakona.

14. €. j. MUCE 240017/2025 ze dne 28. 10. 2025
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Obsah pozadavku

Dohodnuté feSeni

Nesoubhlasi s tim, Ze dopravni napojeni nové zastavby je feSeno pouze dvéma
vyjezdy do ulice Kopaninska (silnice Ill. tfidy ¢. 1154). Z hlediska kapacity i
bezpecnosti je to nedostatecné. Navrhuje, aby byla nova lokalita dopravné
napojena na vice stavajicich komunikaci, zejména do ulic Na Beranku Il - 1V,
pfipadné byl doplnén dalsi vyjezd do ulice Kopaninska ze zapadni strany.
Soucasné upozorriuje, Ze navrhované feseni nerespektuje znéni dokumentu
,Zadani Regulac¢niho planu Lokalita B, Obec Orech”.

Urbanisticky je lokalita nespravné navrzena jako uzavreny celek, ktery
nenavazuje na okolni uliéni sit. Je pfitom zfejmé, Ze pfi plvodnim rozvoji Gzemi
se pocitalo s prodlouzenim ulic Na Beranku Il — IV (z mapovych podkladd i
konfiguraci ulici i chodnik(, které smétuji do volného terénu). Soucasny navrh
tyto vazby ignoruje a narusuje tak pfirozenou urbanistickou navaznost obce.
Toto feSeni muze vést ke zvySené dopravni zatéZzi a omezeni prajezdu vozidel
integrovaného zachranného systému. V dusledku absence vice dopravnich
napojeni se ranni i odpoledni automobilovy provoz smérem ke Karlstejnské ulici
(silnice ¢. 00510) nerozmélni mezi ulice Kopaninskd, Hajovka, Dlouha, Vistiova a
K Ov¢inu, ale koncentruje se do jizni ¢asti obce, kde se nakonec shiha do jediné
uzké komunikace K Ovéinu.

Pozaduje, aby potizovatel regula¢niho planu dolofil stanovisko Policie CR tykajici
se nesouhlasu s napojenim dotéené lokality do ulic Na Beranku Il — IV, popt.
doklad o konzultaci s nezavislym dopravnim specialistou.

Pfripominka nebyla zapracovéana. Navrh regulaéniho planu fesi napojeni
jak na dopravni tak také na technickou infrastrukturu. Pro dopravni
napojeni jsou v Navrhu regulaéniho planu pro verejné projednani
navrzeny dva vjezdy/vyjezdy z dotené lokality a osm pé&sich prichod, jak
do krajiny, tak do zastavéné ¢asti obce. S ohledem na pozadavek spravce a
zéroven zastupce vlastnika stavby silnice 111/1154 — Krajska sprava a
udrzba silnic Stredoceského kraje, ktery ve svém vyjadreni k regulacnimu
planu ,lokalita B“ v k. 4. Ofech &. j. 752/17/KSUS/KLT/RAB ze dne 14. 2.
2017 mimo jiné pozadoval v maximalni mozné mife minimalizovat pocet
krizovatek mistnich komunikaci se silni¢ni siti majetku Stfedoceského
kraje, nebylo doplnéno dalsi dopravni napojeni.

Pro zkvalitnéni prostoru jiz navrzeného pésiho priichodu mezi pozemkem
obcanského vybaveni, pozemkem ¢. 1 a pozemky ¢. 2 a 63a byly na
zakladé pripominek k pési prostupnosti Uzemi, upraveny parametry
verejného prostranstvi navazujiciho na ulici Na Beranku Il. Prostranstvi
nebude uréeno pro motorovou dopravu. Déle byl vymezen pési prichod
mezi pozemky ¢. 43 a 44.

Navrzené dopravni napojeni dotéené lokality je z hlediska kapacity i
organizace dopravy dostatecné pro predpokladany rozsah zastavby a
intenzitu provozu. Nové navrZena lokalita generuje relativné nizkou
dopravni zatéZi a bez podilu tranzitni dopravy. NavrZena komunikaéni sit
umozriuje plynulou a bezpe¢nou obsluhu vsech stavebnich pozemka,
véetné zajisténi prijezdu vozidel integrovaného zachranného systému,
svozu odpadu a obsluzné dopravy. Kapacitni moznosti navrzeného
napojeni odpovidaji predpokldadanému poctu obyvatel a intenzitam
dopravy generovanym obytnou funkci dzemi.

Dopravni feseni souc¢asné navazuje na stavajici komunikaéni systém obce
bez potreby dalSich dopravnich opatieni nebo kapacitnich Uprav okolnich
komunikaci. Redeni dopravni infrastruktury je podrobné popsano

v textové ¢asti Odivodnéni regulacniho planu.

Napojeni na technickou infrastrukturu je podrobné vyznaéeno ve vykrese
A5. Reseni technické infrastruktury je popsano v textové &asti Odtvodnéni
regulacniho planu.

Upravou nebudou dotéena vlastnickd prava jinych vlastniks, nejedna se
proto o podstatnou Upravu navrhu regulacniho planu ve smyslu § 103
stavebniho zékona.

15. &. j. MUCE 240277/2025 ze dne 29. 10. 2025

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Pripominky:

. Nizka kapacita dopravniho napojeni

. Nevyhovujici Gizka Kopaninska silnice pro nakladni automobily pfi vystavbé
. Malo verejného prostranstvi

. Malo parkovacich mist

Pfipominka nebyla zapracovana. Navrh regulaéniho planu fesi napojeni
jak na dopravni tak také na technickou infrastrukturu. Pro dopravni
napojeni jsou v Navrhu regulaéniho planu pro verejné projednéni
navrzeny dva vjezdy/vyjezdy z dotéené lokality a osm pésich prachodd, jak
do krajiny, tak do zastavéné ¢asti obce. S ohledem na pozadavek spravce
a zdroven zastupce vlastnika stavby silnice 111/1154 — Krajska sprava a
udrzba silnic Stfedoceského kraje, ktery ve svém vyjadreni k regulacnimu
planu ,lokalita B“ v k. 0. Ofech €. j. 752/17/KSUS/KLT/RAB ze dne 14. 2.
2017 mimo jiné pozadoval v maximalni mozné mife minimalizovat pocet
kiizovatek mistnich komunikaci se silni¢ni siti majetku Stfedoceského
kraje, nebylo doplnéno dalsi dopravni napojeni.

Pro zkvalitnéni prostoru jiz navrzeného pésiho prichodu mezi pozemkem
obdanského vybaveni, pozemkem ¢. 1 a pozemky €. 2 a 63a byly na
zakladé pripominek k pési prostupnosti Uzemi, upraveny parametry
verejného prostranstvi navazujiciho na ulici Na Beranku Il. Prostranstvi
nebude ur¢eno pro motorovou dopravu. Dale byl vymezen pési priichod
mezi pozemky ¢. 43 a 44.

Navrzené dopravni napojeni dotéené lokality je z hlediska kapacity i
organizace dopravy dostatecné pro predpokladany rozsah zastavby a
intenzitu provozu. Nové navrzena lokalita generuje relativné nizkou
dopravni zatézi a bez podilu tranzitni dopravy. Navrzena komunikaéni sit
umozriuje plynulou a bezpeénou obsluhu viech stavebnich pozemka,
véetné zajisténi prijezdu vozidel integrovaného zachranného systému,
svozu odpadu a obsluzné dopravy. Kapacitni moznosti navrzeného
napojeni odpovidaji pfedpokladanému poctu obyvatel a intenzitam
dopravy generovanym obytnou funkci tzemi.

Dopravni feSeni souc¢asné navazuje na stavajici komunikacéni systém obce
bez potreby dalSich dopravnich opatfeni nebo kapacitnich Uprav okolnich
komunikaci.

Komunikace Kopaninska je v majetku a na pozemku organizace
Stredoceského kraje, je mimo resené Uzemi a jeji dopravni parametry je
mozné fesit samostatné mimo RP. Re$eni provozu vystavby bude souéasti
navazujici dokumentace na umisténi rodinnych domu a souvisejici
infrastruktury.

Reseni dopravni infrastruktury je podrobné popséno v textové ¢asti
Oduvodnéni regulacniho planu.

Napojeni na technickou infrastrukturu je podrobné vyznaceno ve vykrese
A5. Redeni technické infrastruktury je popsano v textové &asti
Oduvodnéni regulacniho planu.
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Rozsah verejného prostranstvi a pocet parkovacich mist na verejném
prostranstvi je navrzen v souladu s platnou normou a vypocet potiebné
v klidu byl doplnén do Oddvodnéni regulacniho planu.

Navrh regulacniho planu je zpracovan v souladu s platnym Gzemnim
planem.

Upravou nebudou dotéena vlastnické prava jinych vlastnikd, nejedna se
proto o podstatnou Upravu navrhu regulacniho planu ve smyslu § 103
stavebniho zakona.

16. &. j. MUCE 240281/2025 ze dne 29. 10. 2025

Obsah pozadavku

Dohodnuté feSeni

1. Navrh regula¢niho planu lokality "B" obec Ofech nenapojuje lokalitu B na
stavajici mistni komunikace na Beranku Il. - IV. PficemZ komunikace na Beranku
jiz existuji a jsou tak logicky pripravené na propojeni s lokalitou B.

Navrh regulaéniho planu soustfeduje dopravu pouze do 2 vjezdl/vyjezdi (na
jihu a na zapadé), napojeni na severni strané zcela chybi.

Pfi propojeni lokality B s ulicemi na Beranku Il - IV by doslo k redukci vyméry u
max.4-5 parcel a vyrazné by se rozptylila doprava z lokality B.

Pouze dva navrhované vjezdy/vyjezdy do lokality B nezajistuji bezpe¢nou
obsluznost lokality, jak pro budouci obyvatele, tak pro integrovany zachranny
systém a lokalita B by se timto stala ,vesnici ve vesnici“.

Dale v ndvrhu regulacniho planu neni dostatecné zajiSténa prostupnost pro pési
od Arboreta, ulice Ke Kalinovu mlynu smérem k Hajovce.

2. Problémem je Sife vozovky Kopaninska smérem k Zadni Kopaning, ktera je
nedostate¢na ji dnes a piedstavuje ohrozeni bezpeénosti. Site vozovky
Kopaninské na Urovni Husiho placku je 5,5 m. Sife vozovky za Husim plackem
smérem ke kriZzovatce Ke Kalinovu mlynu je jiz jenom 4,8 m a Sife vozovky
Kopaninské od kfizovatky Ke Kalinovu mlynu smérem do Zadni Kopaniny je
pouze 4,4 m. Jiz v soucasné dobé se vyskytuji problémy pfi mijeni vozidel. Pfi
zvyseném provozu budou tyto dopravni nehody stale ¢astéjsi. Z tohoto divodu
je tfeba pred realizaci staveb na lokalité B stavajici komunikaci Kopaninska
rozsifit véetné zpevnénych krajnic.

3. Regulaéni plan neinformuje o zptsobu pohybu stavebni techniky obci po dobu
stavby.

Obavame se, Ze centrum obce je jiz nyni velice zatiZzeno dopravou a Ze pfi
vystavbé lokality B budou ulici Kopaninska smérem od Zadni Kopaniny jezdit
stovky nakladnich aut, kde se jiz nyni na vozovce nakladni auto a osobni auto
nevejde a silnic bude béhem kratké doby znicena.

1. Pfipominka nebyla zapracovana. Navrh regulacniho planu resi napojeni
jak na dopravni tak také na technickou infrastrukturu. Pro dopravni
napojeni jsou v Navrhu regulacniho planu pro verejné projednani
navrzeny dva vjezdy/vyjezdy z dotené lokality a osm pésich prichod, jak
do krajiny, tak do zastavéné ¢asti obce. S ohledem na pozadavek spravce a
zdroven zastupce vlastnika stavby silnice 111/1154 — Krajska sprava a
udrzba silnic Stfedoceského kraje, ktery ve svém vyjadreni k regulac¢nimu
planu ,lokalita B“ v k. 4. Ofech &. j. 752/17/KSUS/KLT/RAB ze dne 14. 2.
2017 mimo jiné pozadoval v maximalni mozné mife minimalizovat pocet
krizovatek mistnich komunikaci se silni¢ni siti majetku Stfedoceského
kraje, nebylo doplnéno dalsi dopravni napojeni.

Pro zkvalitnéni prostoru jiz navrzeného pésiho prichodu mezi pozemkem
obcanského vybaveni, pozemkem ¢. 1 a pozemky ¢. 2 a 63a byly na
zakladé pripominek k pési prostupnosti Gzemi, upraveny parametry
verejného prostranstvi navazujiciho na ulici Na Beranku Il. Prostranstvi
nebude uréeno pro motorovou dopravu. Dale byl vymezen pési priichod
mezi pozemky ¢. 43 a 44.

Navrzené dopravni napojeni dotéené lokality je z hlediska kapacity i
organizace dopravy dostatecné pro predpokladany rozsah zastavby a
intenzitu provozu. Nové navrzena lokalita generuje relativné nizkou
dopravni zatéZi a bez podilu tranzitni dopravy. Navrzena komunikacni sit
umozriuje plynulou a bezpec¢nou obsluhu vsech stavebnich pozemka,
véetné zajisténi prijezdu vozidel integrovaného zachranného systému,
svozu odpadu a obsluzné dopravy. Kapacitni moznosti navrzeného
napojeni odpovidaji pfedpoklddanému poctu obyvatel a intenzitam
dopravy generovanym obytnou funkci Gzemi.

Dopravni feseni souc¢asné navazuje na stavajici komunikaéni systém obce
bez potreby dalsich dopravnich opatieni nebo kapacitnich tprav okolnich
komunikaci. Redeni dopravni infrastruktury je podrobné popsano

v textové ¢asti Odlvodnéni regulacniho planu.

Napojeni na technickou infrastrukturu je podrobné vyznaéeno ve vykrese
A5. Reseni technické infrastruktury je popsano v textové &asti Odtvodnéni
regulacniho planu.

Upravou nebudou dotéena vlastnickd prava jinych vlastnikd, nejedna se
proto o podstatnou Upravu navrhu regulacniho planu ve smyslu § 103
stavebniho zdkona.

2. Pfipominka nebyla zapracovana. Komunikace Kopaninska je v majetku a
na pozemku organizace Stredoceského kraje, je mimo resené Uzemi a jeji
dopravni parametry je mozné fesit samostatné mimo RP.

Podrobné zdiivodnéni dopravniho napojeni lokality je soucasti
odlvodnéni regulacniho planu.

3. Pfipominka nebyla zapracovéna. Reseni provozu vystavby bude souéasti
navazujici dokumentace na umisténi rodinnych domu a souvisejici
infrastruktury.

17. & j. MUCE 240952/2025 ze dne 30. 10. 2025

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Pozaduje dopInéni chodniku mezi parcelami ¢. 37 — 51 na strané Kopaninské.
Doporucuje vytvofit pési prostup na ulici Kopaninska mezi parcelami ¢. 40 a 47.

Pfipominka byla zapracovana. Mezi pozemky €. 43 a 44 byl vymezen
prichod pro pési.

Upravou nebudou dotéena vlastnické prava jinych vlastnikd, nejedna se
proto o podstatnou Upravu navrhu regulacniho planu ve smyslu § 103
stavebniho zakona.

18. &. j. MUCE 238773/2025 ze dne 27. 10. 2025

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

Nesouhlasi s navrhovanym feSenim Regula¢niho planu lokality B obce Orech.
Uzemi je

1. Pfipominka nebyla zapracovéna. Navrh regula¢niho planu fesi napojeni
jak na dopravni tak také na technickou infrastrukturu. Pro dopravni
napojeni jsou v Navrhu regula¢niho planu pro verejné projednani
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reseno jako ,satelit", zcela oddélené od stavajici zastavby obce. Jedna se
zejména o nestastné

dopravni feseni této lokality. Vjezd a je feSen pouze ve dvou mistech, ¢imz dojde
ke znacné kumulaci dopravy, predevsim z napojeni u Visniové ulice.

Neni ziejmé, z jakého divodu navrhované komunikace nenavazuji na
komunikace ve stdvajici zastavbé Na Beranku Il - IV. (komunikace, chodniky,
inZenyrské sité).

Navrhuje dopravné propustnou zastavbu s napojenim

téchto t¥i prodlouzenych komunikaci Berankd na ulici Kopaninska v jizni ¢asti a
dvé napojeni na

Kopaninskou v zdpadni ¢asti i za cenu brutdlniho snizeni rychlosti.

Ul. Kopaninska je v jizni ¢asti znacné Uzkd a je tieba ji nutné rozsitit. Zfizeni
kruhového objezdu v JV ¢asti pred viezdem do zastavby by pfispél ke zklidnéni a
bezpecnosti provozu.

Podatel mini, Ze nové parcelace by méla mit odstup min. 5,0 m od komunikace
Kopaninska v celém svém pribéhu na jizni i zdpadni strané, realizovand jako
zeleny pas. Dale by méla byt feSena prostupnost pro pési v navaznosti na
komunikaci Ke Kalinovu mlynu.

navrzeny dva vjezdy/vyjezdy z dotéené lokality a osm pésich prachodd, jak
do krajiny, tak do zastavéné ¢asti obce. S ohledem na pozadavek spravce a
zérovefri zastupce vlastnika stavby silnice I11/1154 — Krajska spréva a
udrzba silnic Stredoceského kraje, ktery ve svém vyjadreni k regulacnimu
planu ,lokalita B“ v k. 0. Ofech €. j. 752/17/KSUS/KLT/RAB ze dne 14. 2.
2017 mimo jiné pozadoval v maximalni mozné mife minimalizovat pocet
kfizovatek mistnich komunikaci se silni¢ni siti majetku Stfedoceského
kraje, nebylo doplnéno dalsi dopravni napojeni.

Pro zkvalitnéni prostoru jiz navrzeného pésiho priichodu mezi pozemkem
obdanského vybaveni, pozemkem ¢. 1 a pozemky €. 2 a 63a byly na
zakladé pripominek k pési prostupnosti zemi, upraveny parametry
verejného prostranstvi navazujiciho na ulici Na Beranku Il. Prostranstvi
nebude uréeno pro motorovou dopravu. Déle byl vymezen pési prichod
mezi pozemky ¢. 43 a 44.

Navrzené dopravni napojeni dotéené lokality je z hlediska kapacity i
organizace dopravy dostatecné pro predpokladany rozsah zastavby a
intenzitu provozu. Nové navrzena lokalita generuje relativné nizkou
dopravni zatéZi a bez podilu tranzitni dopravy. NavrZena komunikaéni sit
umozriuje plynulou a bezpe¢nou obsluhu viech stavebnich pozemka,
véetné zajisténi prijezdu vozidel integrovaného zachranného systému,
svozu odpadu a obsluzné dopravy. Kapacitni moznosti navrzeného
napojeni odpovidaji predpokladanému poctu obyvatel a intenzitam
dopravy generovanym obytnou funkci Gzemi.

Dopravni feSeni souc¢asné navazuje na stavajici komunikacéni systém obce
bez potreby dalsich dopravnich opatieni nebo kapacitnich Uprav okolnich
komunikaci.

Komunikace Kopaninska je v majetku a na pozemku organizace
StiedocCeského kraje, je mimo resené Uzemi a jeji dopravni parametry je
mozné fesit samostatné mimo RP.

Podatelem navrhovana lokalita pro kruhovy objezd se nachazi mimo
uzemi fesené regulacnim planem. Napojeni dotcéené lokality budoucich
rodinnych domu ¢tyframennou k¥izovatkou namisto okruzni kfizovatky je
navrzeno zejména s ohledem na charakter Uzemi, pfedpokladané
intenzity dopravy a prostorové moznosti lokality. KfiZzovatka predstavuje
pro dany typ obytné zastavby kapacitné vyhovujici a provozné jednodussi
feseni. Pfedpokladané intenzity dopravy generované lokalitou rodinnych
domu neoddvodiuji realizaci okruzni k¥izovatky, jejiz vyuZiti je vhodné
zejména u dopravné vice zatizenych uzl(. Vyhodou navrzeného feseni je
mensi prostorova narocnost a nizsi rozsah stavebnich Uprav, coz
umozriuje lepsi zaclenéni do stavajiciho Uzemi a omezeni zasahl do
okolnich pozemk a inZenyrskych siti. Sou¢asné dochéazi k
hospodérnéjsimu vyuziti vefejného prostoru. Ctyframennd kiizovatka
rovnéz umoziuje prehledné dopravni usporadéni s jednozna¢nou
organizaci provozu a odpovida charakteru mistnich komunikaci v obytném
Uzemi se zklidnénym dopravnim rezimem.

Podrobné zdGvodnéni dopravniho napojeni lokality je soucasti
odlvodnéni regula¢niho planu.

Podél jizniho a zapadniho okraje lokality je vymezen pruh zelené se
stromy o $ifce 2 m a v pozemcich pro umisténi rodinnych doma je
vyznacena regulacni ¢ara ve vzdalenosti 6 m od hranice pozemku. Vznikne
tedy pruh celkem o $i¥ce cca 8 m, ktery bude mozné vyu7it pro zeler. Sitka
2 m pro verejnou zeler, vymezena podél ulice Kopaninska je zcela
odpovidajici stavu v zemi a béZznym standardnim narokdm pro zelen
podél komunikaci.

Vyse uvedenou Upravou nebudou dotcena vlastnicka prava jinych
vlastnikd, nejedna se proto o podstatnou Upravu navrhu regulacniho
planu ve smyslu & 103 stavebniho zakona.

19. & j. MUCE 240011/2025 ze dne 25.10.2025

Obsah pozadavku

Dohodnuté feseni

1. Pfipominka k feseni Sitky prajezdové silnice kolem nové lokality ,,B“ (ul.
Kopaninskd). Navrh RP nefesi naprostou nutnost rozsifeni obou tsekd ulice
Kopaninska alespon na Sirku 5,5 m. Rozsifeni komunikace je nezbytné jak pro
vystavbu RD v nové lokalité, tak nasledné pro jeji uzivani.

1. Pfipominka nebyla zapracovana.

Komunikace Kopaninska je v majetku a na pozemku organizace
Stredoceského kraje, je mimo resené Uzemi a jeji dopravni parametry je
mozZné fesit samostatné mimo RP.

Podrobné zdGvodnéni dopravniho napojeni lokality je soucasti
odlvodnéni regulacniho planu.

2. Nedostateény pocet napojeni z/do nové lokality na ul. Kopaninska. Je
pravdépodobné, Ze bude vyuzivan zejména vyjezd do kfizovatky proti ul. Visriové
(smér do stfedu obce, k Prazskému okruhu a vyhledové k obchvatu obce Ofech).

2. Pro dopravni napojeni jsou v Navrhu regulacniho planu pro vefejné
projednani navrzeny dva vjezdy/vyjezdy z dotéené lokality a osm pésich
prichodd, jak do krajiny, tak do zastavéné ¢ésti obce. S ohledem na
pozadavek spravce a zdroveri zastupce vlastnika stavby silnice 111/1154 —
Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje, ktery ve svém
vyjadreni k regulacnimu planu ,lokalita B v k. 4. Ofech ¢. j.
752/17/KSUS/KLT/RAB ze dne 14. 2. 2017 mimo jiné poZzadoval

v maximalni mozné mife minimalizovat pocet kfizovatek mistnich
komunikaci se silni¢ni siti majetku Stfedoceského kraje, nebylo doplnéno
dalsi dopravni napojeni.

Pro zkvalitnéni prostoru jiz navrzeného pésiho prichodu mezi pozemkem
obcanského vybaveni, pozemkem €. 1 a pozemky €. 2 a 63a byly na
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zakladé pripominek k pési prostupnosti Uzemi, upraveny parametry
verejného prostranstvi navazujiciho na ulici Na Beranku Il. Prostranstvi
nebude uréeno pro motorovou dopravu. Déle byl vymezen pési prichod
mezi pozemky ¢. 43 a 44.

Navrzené dopravni napojeni dotéené lokality je z hlediska kapacity i
organizace dopravy dostatecné pro predpokladany rozsah zastavby a
intenzitu provozu. Nové navrzena lokalita generuje relativné nizkou
dopravni zatéZi a bez podilu tranzitni dopravy. NavrZena komunikaéni sit
umozriuje plynulou a bezpe¢nou obsluhu vech stavebnich pozemka,
véetné zajisténi prijezdu vozidel integrovaného zachranného systému,
svozu odpadu a obsluzné dopravy. Kapacitni moznosti navrzeného
napojeni odpovidaji predpokladanému poctu obyvatel a intenzitam
dopravy generovanym obytnou funkci Gzemi.

Dopravni feSeni souc¢asné navazuje na stavajici komunikacéni systém obce
bez potfeby dalsich dopravnich opatfeni nebo kapacitnich Uprav okolnich
komunikaci.

Upravou nebudou dotéena vlastnické prava jinych vlastnikd, nejedna se
proto o podstatnou Upravu navrhu regula¢niho planu ve smyslu § 103
stavebniho zakona.

3. Navrh RP nerespektuje Zadani RP tykajici se feSeni dopravni infrastruktury, ve
kterém je pozadovano propojeni nové navrhovanych a stavajicich mistnich
komunikaci, které jsou jiZ pfipravené na toto protazeni.

3. Pfipominka nebyla zapracovana. Pro dopravni napojeni jsou v Navrhu
regulacniho planu pro vefejné projednani navrzeny dva vjezdy/vyjezdy

z dotéené lokality a osm pésich prichodd, jak do krajiny, tak do zastavéné
¢asti obce.

Zastupitelstvo obce OFech vydalo v lednu 2024 novy Uzemni plan Ofech.
Novy uzemni plan potvrzuje plochu feSeného Uzemi jako zastavitelnou
plochu Z.23, plochu s rozdilnym zpUsobem vyu?Ziti BI.7 - bydleni
individualni 7. V této zastavitelné plose Gzemni plan potvrzuje podminku
pro rozhodovéni o zménéch v tzemi vydanim regulaéniho planu. Uzemni
plan nové stanovuje podminky prostorového usporadani a dalsi
pozadavky na vyuZziti plochy. Podminky vyplyvajici z nového tzemniho
planu byly zohlednény pofizovatelem ve spolupréci s uréenym
zastupitelem pfi zpracovani vyhodnoceni vysledkd spoleéného jednani a
pro zpracovani pokynu na Upravu navrhu regulaéniho planu k vefejnému
projednani.

S ohledem na pfipominky tykajici se prostupnosti tzemi byly upraveny
parametry verejného prostranstvi v ndvaznosti na ulici Na Beranku Il pro
zkvalitnéni prostoru plivodné navrzeného pésiho prichodu. Prostranstvi
nebude uréeno pro motorovou dopravu. Déle byl vymezen prichod mezi
pozemky ¢. 43 a 44.

Proces pofizovani izemné planovaci dokumentace je dynamicky, zadéani
pro jeji zpracovan je pouze vychodiskem celého procesu. Stavebni zakon
nestanovi, ze by vysledek tohoto procesu (tj. schvalena uzemné planovaci
dokumentace) mél obsahové plné korespondovat s obsahem zadani.

V navrhu regulacniho plany byl zohlednén zejména novy uzemni plan,
podminky v Uzemi i aktudlIni pravni predpisy.

Upravou nebudou dotéena vlastnické prava jinych vlastnikd, nejedna se
proto o podstatnou Upravu navrhu regulacniho planu ve smyslu § 103
stavebniho zakona.

4. Vyse uvedené v bodech 2 a 3 potvrzuje i Navrh RP ke spole¢nému jednani,
ktery obsahoval jesté druhy vyjezd na ul. Kopaninska v zapadni ¢asti lokality.

2. Po spolecném jednani konaném dne 7. 9. 2017 byl navrh regulaéniho
planu upraven na zakladé doslych pfipominek. Zastupitelstvo obce Ofech
vydalo v lednu 2024 novy Uzemni plan Ofech. Novy Gzemni plan potvrzuje
plochu feseného Gzemi jako zastavitelnou plochu Z.23, plochu s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti BI.7 - bydleni individualni 7. V této zastavitelné plose
uzemni plan potvrzuje podminku pro rozhodovani o zménach v tizemi
vydanim regulaéniho planu. Uzemni plan nové stanovuje podminky
prostorového usporadani a dalsi poZzadavky na vyuziti plochy. Podminky
vyplyvajici z nového Gzemniho planu byly zohlednény pofizovatelem ve
spolupraci s uréenym zastupitelem pfi zpracovani vyhodnoceni vysledkd
spole¢ného jednani a pro zpracovani pokynl na Gpravu navrhu
regulacniho planu k vefejnému projednani.

Podrobné zdlvodnéni dopravniho napojeni lokality je sou¢dsti
oddvodnéni regulacniho planu.

5. Navrh RP nenavazuje na stavajici vystavbu a vytvari ,samostatné méstecko ve
mésté”, s omezenym pristupem pro auta, pési v ramci prichodu lokalitou, bez
navaznosti na infrastrukturu a okolni pfipravu atd.

5. Pfipominka nebyla zapracovana. Koncepce feseni regulacniho planu
podporuje rozvoj hodnot pfirodnich i architektonicko — urbanistickych.
Lokalita navazuje na stavajici zastavbu, se kterou je propojena dvéma
vjezdy/vyjezdy a ¢tyFmi péSimi priichody, jak do stavajici zastavby, tak do
volné krajiny. NavrZena obytna lokalita navazuje svym charakterem na
stavajici zastavbu obce a respektuje jeji méfitko i zpUsob vyuZiti Gzemi.
Nejde o oddéleny nebo nevhodné plsobici celek, ale o pfirozené rozsireni
stavajici obytné ¢asti obce. Urbanistické feseni je zaloZeno na vytvoreni
mensiho obytného souboru s vlastnimi vnitfnimi vazbami a klidovym
charakterem. NavrZena zéstavba soucasné respektuje okolni rodinné
domy svou vyskou, méfitkem i zplisobem uspofaddani a vhodné dopliiuje
stavajici strukturu obce. Velikost pozemk( max. 900 m? odpovida
pozadavku platného Gzemniho planu a také velikosti pozemkd rodinnych
domu v okoli dotéené lokality. Pozadavek na prostorové feseni staveb
odpovida okolni zastavbé riznorodych rodinnych dom.

20. PRIPOMINKA PODANA PRI VEREJNEM PROJEDNANI DNE 15. 10. 2025.
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Podatelé prohlasuji, Ze obec Orech a povérené osoby pro zamér pofizeni Navrhu
regulacniho planu lokalita ,B“ v k. G. Ofech pres opakované vyjadfovany zajem
neumoznily U¢ast na spole¢ném jednani k posouzeni a vyhodnoceni navrhu

z hlediska zajm0 chranénych pravnimi predpisy. Neméli moZnost v této fazi
identifikovat z jejich pohledu problematické ¢asti zaméru.

Pofizovani regulacniho planu probihd v souladu se stavebnim zakonem.
Zadani regulacniho planu bylo schvéleno dne 20. 2. 2008, v dobé platnosti
zékona €. zdkona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(dale jen "stary stavebni zakon"). V souladu se starym stavebnim zékonem
byl dne 4. 8. 2017 zverejnén Navrh regulacniho planu ,lokalita B“ v k. u.
Orech. Spolecné jednani o navrhu regulacniho planu se konalo dne 7. 9.
2017. Do regula¢niho planu bylo mozno nahlizet v kancelafi uradu
tzemniho planovani - M&U Cernosice, Riegrova 1209, Cernogice, na
Obecnim uradé Orech, Baarovo namésti 20, Orech a dalkovym pfistupem
na adrese www.mestocernosice.cz. Pou¢eni o moznostech podani
pripominky k Navrhu regulacniho planu ke spole¢nému jednani bylo
soucdsti verejné vyhlasky o doruceni Navrhu regulacniho planu ,lokalita
,B“Vvk. 0. Ofech ze dne 31. 7. 2017. Kazdy mohl v souladu s § 65 odst. 3
starého stavebniho zakona do 15 dnli ode dne doruéeni Navrhu
regulacniho planu uplatnit k ndvrhu pisemné své pfipominky u
pofizovatele.

Vzhledem k tomu, Ze v lednu 2024 vesel v platnost zakon ¢. 283/2021 Sh.
stavebni zékon, probihalo dalsi projednéavani regulacniho planu dle
aktudlniho stavebniho zdkona. Verejné projednani o Navrhu regula¢niho
planu ,lokalita B“ v k. 4. Ofech se konalo dne 15. 10. 2025. Do regula¢niho
planu bylo moZno nahlizet na Obecnim Uradé Orech, Baarovo ndmésti 20,
Orech a dalkovym pfistupem na adrese www.mestocernosice.cza v
Narodnim geoportalu Uzemniho pldnovéni. Kazdy mohl v souladu s § 97
stavebniho zakona do 15 dnli ode dne konani vefejného projednani
uplatnit k ndvrhu pisemné své pripominky u pofizovatele. Obcané byli
informovani o moznostech podani pfipominky k Navrhu regulaéniho planu
pfi vefejném projednani. Pouceni bylo také soucasti verejné vyhlasky o
konani vefejného projednani.

C.j. PVL-60737/2025/240-PI ze dne 23. 10. 2025

21. Povodi Vitavy, statni podnik, Hole¢kova 3178/8, 150 00 Praha 5, €. j. MUCE 236934/2025

Obsah pozadavku

Dohodnuté feSeni

A. Povodi Vltavy, statni podnik, jako opravnény investor, souhlasi bez
pfipominek.

Bez pozadavku na zapracovani.

B. Povodi Vltavy, statni podnik, jako spravce povodi, ktery vykonava spravu
v diléim povodi Berounky, souhlasi bez pfipominek.

Bez pozadavku na zapracovani.

1)) POSOUZENIi SOULADU REGULACNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Podrobnosti jednotného standardu regulacniho planu uréuje vyhlaska ¢.157/2024 Sb. v § 34 a
prilohach €. 15 az 18, kde definuje standardizovany jev regula¢niho planu, jeho datovou strukturu a
grafické zobrazeni, stanovuje poZzadavky na oznaceni pfedavanych sloZzek a soubor( véetné pripustnych

vyménnych formatl a poZadavky na zemépisné usazeni, barevnou hloubku a rozliseni rastrovych dat.

Prislusny protokol bude dopinén pred vydanim.

2. GRAFICKA CAST ODUVODNENI REGULACNIHO

PLANU

B1 Koordinacni vykres
B2 Vykres sirsich vztah(
B3 Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu
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