REGULACNI PLAN

,Jokality Kalinova zahrada“
v k. u. Orech

textova zprava

Brezen 2009

Zchﬁ:

GLOBAL PROPERTY a.s.© ' ./ Ing. arch. Karel Vepfek -
Plzeriska 189/¢.p.226 -’3.?;, - AUP - Atelier
150 00 Praha 5 - KoSife - ankovcova 35,170 00 Praha7




vydavajici spravni organ
datum vydani

Cislo usneseni

datum nabyti 4¢innosti
jméno opravnéné osoby

podpis:

. 8¢

/

pofizovatel

jméno opravnéné uUredni osoby
funkce opravnéné uredni osoby
podpis:

789,

zpracovatel

podpis: /

Zastupitelstvo Obce Orech
LL. 4. L0009

oL/d07%
7. 2070

starosta Miroslav Helt

otisk ufedniho.razitka:

A f"
‘\% M= -!;')‘_‘a

|

e i

Méstsky tiad Cerno$ice, Ufad Gizemniho planovani
Ing. Helena UsSiakova

referentka odboru Gzemniho planovani a stavebniho
fadu MéU Cernosice, Riegrova 1209, 252 28

otisk ufedniho razitka: D =

Ing. arch. Karel Vepiek

otisk ufedniho razitka: R0 0pa\\

Zastupitelstvo Obce Orech, jako pfislusny spravni organ pfislusny podle § 6 odst. 5
pism. d) zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Ffadu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon“), podle § 69 odst. 2 stavebniho
zakona a v souladu s § 171 a § 173 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni iad, ve znéni
pozdéjSich pfedpist, (dale jen ,spravni fad"“),

vydava

na zakladé usneseni zastupitelstva obce Ofech &. ./ 2707 ... ze dne .7.7.. . oL
tento Regulacni plan z podnétu pro lokalitu Kalinova zahrada v k.t. Ofech.
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a) VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené uzemi Kalinovy zahrady se nachazi na severovychodnim okraji obce
Oftech a je tvofeno nevyuzivanym, zpustlym sadem. Zastavba obce tvoii zapadni a
jizni okraj fe$eného uzemi. Severni okraj tvofi neobhospodafovana zemeédélska
plda s porosty naletové neudrzované zelené, na ktere jsou umistény objekty a trasy
technické infrastruktury. Na vychodnim okraji jsou pole.

Vlastni feSené Uzemi tvofi pozemky parcelnich Cisel 28/1, 28/4, 28/5 a 28/6
v k.. Ofech, s vazbou na sousedni pozemky.Celkova vyméra uzemi navrzeného pro
vystavbu rodinnych domi &ini 8.289 m”.

Vymezené Gzemi je obdélnikového tvaru s delSi stranou ve sméru sever — jih
a s lichobé&znikovym vybo&enim na jihovychodni strané. Pozemek je mirné svazity
k severu. Svazitost v nejdeldim severojiznim sméru ¢&ini na 165 m délky 6,20 m
vysky, tj. spad 3,8%. Sitka pozemku ve sméru vychod — zapad je 78,5 (jih) az 75 m
(sever). Pozemek je v tomto pfi¢ném sméru témér vodorovny.

Pfijezdova komunikace,cesty pro pési,nahradni zelen a technicka
infrastruktura jsou feSeny na okolnich pozemcich, ktera maji parcelni Cisla 41/17
(pozemkovy fond CR), 41/19 (OMA spol. s.r.o.), 41/2 (obec Ofech), 361/1 (obec
Orech),328/1(Stfedogesky kraj) a 359(Stfedocesky kraj) v k.u. Ofech.

b) PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Funkéni vyuziti pozemkd je v souladu s vyuZitim navrzenym v platném Gzemnim
planu obce Orfech po zméneé C. 1. Resené Uuzemi se nachazi ve funkéni plose:
Centralni plochy, jadrova uzemi. Podminéné vyuziti této plochy je bydleni méstskeho
typu — nizkopodlazni rodinné domy. Reseni verejné infrastruktury a feseni
pozadavk( na nahradu likvidované zelené je realizovano na okolnich pozemcich
uvedenych v bodé a).

c) DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

Zamérem zadavatele je vyuZit pozemek Kalinovy zahrady pro vystavbu
fadovych rodinnych doml. Na vymezené ploSe Kalinovy zahrady je navrzeno
umistit 18 fadovych rodinnych doml a 1 samostatné stojici rodinny dum. Soucasné
je sledovano vytvoreni optimalniho obytného prostfedi pro vyhledové bydlicich cca
60 obyvatel. Vzhledem k okrajové poloze lokality, ktera je bez pfimé vazby na
dopravni a technickou infrastrukturu obce, je nutné tuto infrastrukturu zde umistit a
napojit na ni nové vytvofeny obytny soubor. Z toho dlvodu jsou v lokalité a jejim
zazemi umistény stavby pristupové komunikace, chodniky pro pési a trasy technicke



infrastruktury, tj. vodovodni a kanaliza¢ni rady, plynovod, kabelovy rozvod elektrické
energie, telekomunikaci a vefejného osvétleni.

d) PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB

1.Urbanistické podminky

Regulacni plan fe$i umisténi 18ti fadovych rodinnych dom( a jednoho
samostatného rodinného domu véetné potfebné dopravni a technické infrastruktury.
Prostorove usporadani vychazi z regulaénich podminek pro danou funkéni plochu:

e Maximalni celkova pfipustna vyska staveb rodinnych domil je 85 m, coz
odpovida max. navrzené vysce rodinnych domu.

. Minimalni velikost parcel pro fadové rodinné domy je 300 m?, tuto vymeru maji 2
parcely, vSechny ostatni jsou vétsi.

e Jednotlivé stavby jsou umistény tak, aby jejich pozarné nebezpeény prostor
nezasahoval do jinych stavebnich pozemk( a staveb. Stavby jsou umistény tak,
Ze nezasahuji do pozarné nebezpecéného prostoru jiné stavby.

e Rodinné domy maji jedno nadzemni podlazi s podkrovim, stfechy jsou $ikmé o
sklonu min. 35°.

e Regulacni plan uréuje jako nejvyhodnéjsi koncepci vyuziti plochy Kalinovy
zahrady tzv. ,hnizdové usporadani“ fadovych RD s tim, Ze jizni nepravidelnou
Cast plochy vymezuje pro umisténi jednoho izolovaného RD;

Urbanistické feSeni je zaloZeno na koncepci vytvofeni prostorové svébytné
obytneé skupiny s centralnim komunikaénim a spole¢enskym prostorem. Veiejna
zelen, ktera dotvafi pfiznivy esteticky obraz tohoto centralniho prostoru a pfispiva
k vytvareni sounaleZitosti a identity bydliciho obyvatelstva. Nepfiznivé pohledy na
zadni trakty okolnich budov jsou z vefejnych pfistupovych prostorl odclonény. Hlavni
vstup do obytného souboru je navrzen v tézisti zastavby z komunikace vedené po
vychodni strané Kalinovy zahrady. Tato pristupova komunikace napojuje obytnou
skupinu na nové vybudovanou komunikaci v severni ¢asti obce. P&si cesty propojuji
obytny soubor jak s hlavni dopravni tepnou vedenou z namésti obce do centra
Prahy, tak s Uzemim obce na jihu ¢i na vychodé.

Obytny soubor je tvofen prostorovou kompozici 3 linii fadovych RD, pficemz
rady jsou sloZzeny z5, 6 a 7 RD. Zapadni (7 RD) a jizni (5 RD) linie jsou kolmo
spojeny a uzaviraji prostorovou kompozici na jihozapadni strané.

e Stavebni ¢ara pro umistnéni rodinnych dom( je zavazna a tvofi ji obrys navrzené
zastavby, obdobné jako u jednoho izolovaného rodinného domu . Zakres stavebni
cary obsahuje vykres €. 3 — C — Vykres déleni a scelovani parcel — vyty&ovaci
schéma v mér. 1:750.

e .UliCni Cary jsou téZ zavazne a ohranicuji vymezené pozemky budoucich obyvatel
ve smeru k vefejnému prostoru dopravni infrastruktury. Zakres uli¢ni ¢&ary
obsahuje vykres €. 3 — C — Vykres déleni a scelovani parcel — vyty¢ovaci schéma
v méf. 1:750.

e Na vymezenych pozemcich rodinnych domu (dale RD) jsou pfipustné nasledujici
budovy a stavby, které vyzaduji projednani se stavebnim ufadem podle § 96
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zakona €. 183/2006 Sb., ale nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni
stavebnimu Gfadu ve smyslu § 103 odstavce (1) a) zakona ¢. 183/2006 Sb. :

- 1/ Na pozemcich zahrad jednotlivych RD lze umistit objekty
zahradni architektury. Jedna se o dfevéné naradové domky
umisténé dle situaniho planu. Domky budou typové vybrané
investorem a projektantem nebo atypické navrzené v dal$im stupni
projektové dokumentace (dale PD) Maximalni rozméry téchto
domki bude — pldorys do 6-ti m?, maximalni vyska do 2,5 m.
Pobytové a obytné mistnosti jsou v techto domcich nepfipustné.

- 2/ Zimni zahrady |ze stavét pouze na pozemcich ¢. 1, 7, 8, 14, 16,
17 a 19, a to pouze v zadnl ¢asti pozemku.

- 3/ Bazény do 40 m? zastavéné plochy lze umistit pouze na
pozemcich €. 1, 8, 14 a 19; na pozemcich ¢. 7, 16 a 17 pouze za
pfedpokladu, Ze zde nebudou umistény zimni zahrady.

- 4/ Hlubinnd tepelna ¢erpadla zemé-voda na pozemcich Ize
umistovat a povolovat.

- 5/ Podpovrchova tepelna cerpadla zemé-voda na pozemcich Ize
umistovat a povolovat.

- 6/ Tepelna cerpadla vzduch-voda, vzduch-vzduch a klimatizaéni
jednotky na pozemcich Ize umistovat a povolovat. U vyse
uvedenych staveb stavebnik preda stavebnimu u(fadu doklad
vystaveny autorizovanou osobou, ktery prokaze dodrzeni
normovych hodnot hluku na hranici chranéného venkovniho
prostoru pfi maximalnim vykonu téchto staveb, a to do jednoho
mésice od zahajeni uZivani nebude-li jinym rozhodnutim nebo
opatienim stavebniho Gfadu stanoveno jinak.

- 7/ Podzemni zasobniky na akumulaci destové vody jsou pfipustné
pokud jsou feSeny tak, aby nevystupovaly na teren nad 50 cm vysky
a mély padorysnou plochu max. 4 m* a akumulaéni objem do 5 m®.

Omezeni ohledné umisténi zimnich zahrad a bazénl vyplyvaji z regulativii
zastavénosti uvedenych v Uzemnim planu obce Ofech.

Jiné budovy a stavby, event. pfistavby a nastavby RD a zahradnich (nafadovych)
domk jsou nepfipustné.

Z hlediska ochrany krajinného razu jsou dodrZzeny pozadavky vy$kového feseni
staveb a navrZena realizace obvodového pasu vysoké zelené. Tato zelen je
feSena tak, aby tvofila soucast vefejné parkové zelené ve smyslu navrhu 1.
zmény UP obce Ofech, coz dokumentuje vykres &. 8 (vykres H dle Zadani).

. Architektonické podminky a regulativy reseni rodinnych dom

2.1. Radové domy

Urbanisticka kompozice obytného souboru fesi umisténi:
6-ti fadovych domi typu a. Tyto domy maji orientaci V-Z a vstup z obytné ulice od
vychodu;
5-ti fadovych dom( typu a. Tyto domy maiji téZ orientaci V-Z, ale vstupy jsou
z obytné ulice od zapadu;
4 fadovych domu typu b. Tyto domy maji orientaci S-J a vstupy z obytné ulice od
severu.
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RD typu a — poradové Cislo 1 — 6 a a — poradové Cislo 8 — 12, maji
zastavénou plochu 104,5 m? a vnéj§i rozméry 9,5 x 11 m.

RD typu b — pofadové &islo 14 — 17, maiji zastavénou plochu 108,25 m? a
vnéjsSi rozmer 9,5 x 11,5 m.

Koncové domy €. 7, 13 a 18 jsou vzhledem k tvaru pozemku a regula¢nim
podminkam zastavénosti feSeny atypicky, kazdy samostatné, jak je zfejmé z pfislusné
grafické dokumentace (viz vykresy €. 13 a 14, resp. vykresy ¢. 18, 19 a 20 -
prostorovy model).

o fadové RD se sedlovou stfechou jsou stitem orientované k sobé
e RD maji proménlivou vySku hiebene a okapovych fims (2 typické vySkové
Urovné, nizsi pfevlada z davodu architektonické koncepce - optické naruseni
souvislé fronty fadove zastavby)
e obytné podkrovi je osvétleno vikyfi,event. stfeSnimi okny, dle navrhu
jednotlivych doml obsazenych ve vykresové dokumentaci
e barevne ifeSeni fasady: teplé odstiny svétly okr, dfevény obklad -
odstin lazury zlaty dub, okenni ramy - stfibfité Seda, ve vstupnich
partiich domU barevné vyrazné prvky (markyza, dveini vypli, ev. fragment
stény) odstin hraskové zelena, oranzova.
e technické feSeni fasady - stérkova jemnozrnna akrylatova omitka na
systemove zatepleni, odstin svétly okr, ev. "bila kava", dievény
palubkovy obklad tlakové impregnovany opatfeny silikonovou vrstvou venkovni
lazury, odstin zlaty dub, barevné prvky - obkladové exteriérové desky
Jafholz odstin hraskové zelena a oranzova, ev. synteticky natér
o klempirské prvky objektl - Sedostiibrné - titanzinek, ev. pozink
e stiesni krytina — keramicka, odstin ervenohnéda pfirodni, nebo palena taska
cihlové barvy
e konstrukce RD je zdéna, povrchové Upravy fasad, jejich barevné feseni Ci

obloZeni dfevem jsou ziejmé z vykresové dokumentace (vykres ¢. 16)

e krbové viozky a kominy jsou pfipustné a budou feSeny spolu s vylezy na
stfechu v dalSim stupni PD

e bleskosvody nejsou nezbytnou soucasti staveb RD nestanovi-li zvlastni pravni
predpis jinak, stavby bleskosvodUl a zafizeni, ktera tvofi jejich souéast, budou
feSeny spolu s vylezy na stfechu v dalSim stupni PD

e solarni kolektory, event. jina zafizeni na vyrobu energie nejsou vyloucena a
podléhaji posouzeni vhodnosti stavebnim Gfadem

e objemy a architektonicky vzhled RD uvedené ve vykresové dokumentaci
(vykres ¢€.13 - 20) jsou zavazne, s moznosti uprav dle podrobnéjsiho FfeSeni
v ramci nasledné projektové dokumentace.

2.2. Samostatné stojici rodinny dum

Samostatné stojici RD v jizni Casti Kalinovy zahrady je vymezen stavebnimi
Carami 5 m od pfijezdového chodniku a 2 m od severniho sousedniho pozemku.
Vnéjsi obrys je dan liniemi délky 14 x 13 m. Zastavéna plocha je 160 m?.

Hmotové usporadani a architektonicky vzhled respektuje stanovené regulativy,
cozZ je ziejmé z provedené vizualizace (viz grafické prilohy — vykres €. 19 — prostorovy
model — pohled od jihu).



2.3. Pozarné bezpecnostni reseni rodinnych domu

Nedostatecné odstupy z hlediska pozarné bezpecnostniho u objektla 7,14,17 a
18 budou feSeny v nasledujicim stupni PD, v souladu se zpravou pozarne
bezpecnostniho rfeSeni stavby.

Pozarné nebezpecny prostor staveb RD nesmi zasahovat na cizi pozemek a
do pozarné nebezpeéného prostoru jiné stavby RD. V nasledujicim stupni PD pro RD
toto bude prokazano v pozarné bezpecnostniho feseni stavby.

Pozarné nebezpecény prostor jednotlivych RD a garaze zasahuje pouze volné
prostranstvi stavebnika a dale z ¢asti pfedsazené ¢asti sousednich RD, a to jejich
obvodovou sténu s pozarni odolnosti RElI 180 DP1 bez pozarné otevienych ploch
(viz pldorysy a situace stavby), hranice stavebniho pozemku je ve vzdalenosti vétsi
nez 5 m bez jinych staveb, samostatné stojici dim je v jedné roviné s treti sekci
radovych rodinnych doml (navzajem se neohrozuji vzdalenost mezi domy ¢. 18 a 19
¢ini 12,5 m). DalSi stavby jsou ve vzdalenosti vetSi nez 10 m se zpetnym odstupem
cca 3 m. Dochazi k prfesahu pozarné nebezpecného prostoru mimo pozemek
stavebnika, pozarné nebezpecny prostor RD je nutno fesit mezi RD 7 a 14, pruceli
do komunikace (prostor oken atyp. objektu €. 7 a vstupu do RD €. 14), je mozno reSit
konkrétni zménou dispozic otvorli, pfipadné osazenim protipoZarnich konstrukci
(prosklenych oken a dvefi). Tento detail bude feSen v dalSim stupni PD. Dal$i kolizni
prostor se nachazi mezi objekty 17 a 18, kde okno atyp. objektu €. 18 zasahuje pfimo
do pozemku RD 17, ¢imz je poruSseno ustanoveni odst. 5, § 17 vyhl. MMR ¢.
137/1998 Sb. Okno muize byt provedeno jako pevné neotevirané protipozarni, nebo
muze byt zruSeno. Tento detail bude fesSen v dal$im stupni PD.

Architektonické feSeni objektll je uvedeno do souladu s pozarné
bezpeénostnim fesenim stavby. V mistech vzajemného dotyku fadovych domda, kde
je v pfimém kontaktu fasadni lamelovy dfevény obklad jednotlivych objektl, jsou
navrzeny délici pasy v uhrnné §ifi 90 cm (kazdy objekt min. 45 cm) v nespalném
provedeni. Pfedpoklada se obklad v provedeni z tenkovrstvych panelt typu CETRIS,
CEMBONIT atp. v Sedé barvé.

2.4. Navrh oploceni

Oploceni v prostoru obytné ulice bude provedeno jako kombinované. Sokl
oploceni bude proveden jako souvisly masivni pas v tl. 20-25 cm zalozeny v
nezamrzné hloubce a dilatovany po cca. 5 polich o maximalni délce viz graficka
pfiloha. Materidlem muzZe byt pohledovy beton nebo vyzdivka z vibrolisovanych
betonovych tvarovek $edé barvy, popi. cihelna vyzdivka opatfena omitkou v barvé
fasady objektl a chranéna oplechovanim a hydroizolaci proti desti a zemni vihkosti.
Vyska soklu bude cca. 0,5 m. Plotové vyplné v prostoru obytné ulice budou feseny
jako ramy ve tvaru obraceného U z pozinkovanych jacklovych profili a kotvené do
podezdivky. Vlastni vyplii plotového dilce bude realizovana z hoblovanych borovych,
popi. modfinovych prken se srazenou horni hranou osazenych vodorovné a
opatienych lazurou shodnou s dfevénymi obklady objektli. Celkova vyska plotu bude



1,1 m, vySka vyplné 0,6 m - jedna se pfedevS§im o architektonicky prvek vizualné
vymezujici privatni prostory.

Délici oploceni mezi jednotlivymi predzahradkami bude provedeno bez soklu
o vySce 1,1 m shodnou technologii - ocelova konstrukce vypini bude kotvena do
betonovych patek.

Vrata a branky budou podobné konstrukce jako plotové vypiné - jedna se o
samonosné nebo posuvné brany (s pojezdem) s ocelovym pozinkovanym ramem
opatfenymi shodnou vyplni jako plotové dilce (hoblovana vodorovna prkna). Brany
budou opatieny motorem a dalkovym ovladanim a jejich vySka bude shodna s
plotovymi dilci - 1,1 m. Alternativné Ize pouzit otevirava kfidla shodné konstrukce.
Vrata a branky v Zzadném okamziku nesmi zasahovat na pozemky uzivané nebo
ur¢ené pro vyuziti jako verejné prostranstvi (na cizi pozemek).

V oploceni budou integrovany sloupky osazené skiinémi pro HUP,
rozvadéce s elektroméry a ev. pojistkové skfiné. Jejich provedeni bude shodné s
provedenim soklu oploceni. Sloupky budou vzdy sousedit s vjezdovou branou. V
pfipadé vyuziti posuvné brany, bude tato za néj zajizdét. Rozméry sloupku a
usporadani jednotlivych prvki viz graficka pfiloha.

Oploceni mimo prostor obytné ulice (tj. zahrady a zadni a boéni partie

jednotlivych parcel ) bude provedeno jako dievéné plankové s ocelovymi
pozinkovanymi sloupky mezi jednotlivymi poli kotvenymi do prefabrikované patky.
Drevéne prvky budou opatreny lazurou shodnou s dfevénymi obklady RD. Jednotliva
pole budou delky v rozmezi od 34 m (RD €. 19) do 125 m(RD ¢. 4a 5 —resp. 9 m
RD €. 7 a 14). Oploceni bude provedeno podle grafické pfilohy.
Oploceni mezi jednotlivymi zahradami areadlu muze byt provedeno stejnym
zpusobem (tj. dfevéné plarikové) nebo jako kovové s pozinkovanou draténou vyplni a
s vyuzitim vhodné vegetace jako Zivého plotu (volné rostouci nebo stfihané). Vyska
oploceni mlze byt max. 1,80 m.

2.5. Protihlukova sténa

Pfi severni hranici Kalinovy zahrady, soubézné s parcelami RD ¢. 1 a 8 je
navrzena protihlukova sténa. Jeji rozméry jsou predbézné stanoveny Sifkou 60 cm a
vySkou 200 cm. Zpusob provedeni a definitivni rozméry budou uréeny v dal§im stupni
projektové dokumentace. Mozny vzhled stény o danych parametrech je znazornén
na vykrese €. 20 — Navrh stavby RD — prostorovy model — protihlukova bariéra.

2.6. Likvidace odpadu
2.6.1. Umisténi nadob pro domovni odpad

Nadoby pro domovni odpad budou situovany na pozemcich jednotlivych rodinnych
doma v prostoru vstupni branky - budou umistény v jednoduchém konzolovém
pfistfesku z ocelovych pozinkovanych profili opatfenych stfiSkou z ¢erného vinitého
polykarbonatu ¢i sklolaminatu. Konzolové pfistfe$ky budou provedeny podle grafické
prilohy.
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2.6.2. Umisteni nadob pro sbér tridéného odpadu

Nadoby pro sbér tfidéného odpadu budou umistény do samostatného pristresku v
zelenem pdsu vedle mistni prijezdové komunikace. Pristresek bude mit ocelovou
skfinovou pozinkovanou konstrukci pUdorysnych rozmér0 cca 2 x 3 m, opatienou
vodorovnym rastrovym obkladem z drevénych hranolU profilu cca 4 x 8 cm tlakové
impregnovanych a napusténych silnovrstvou lazurou shodného odstinu s dievénymi
prvky obkladu rodinnych domU a jejich oploceni. Zastfeseni bude provedeno jako
pultoveé s presahy s krytinou z vinitého eternitu. Pristfesek bude proveden podle
graficke prilohy.

Celkovy prostorovy dojem a predstavu o navrzeném reseni obytného souboru
dokladaji provedené vizualizace a prostorové modely v grafické priloze
regulacniho planu a ,,Odlvodnéni®.

e) PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE
USPORADANI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Verejnou infrastrukturu feSeného Uzemi tvofi dopravni infrastruktura, tj.
mistni obsluzna komunikace kat. C3, vedena ze severu od nové realizované
komunikace k arealu autoservisu AUTO HASE a navazujici dopravni plochy a
technicka infrastruktura, zajiStujici napojeni lokality na elektroenergii,
telekomunikace, vodu, plyn a vefejnou ¢&istirnu odpadnich vod a pod.

1. Dopravni infrastruktura:

Verejna komunikace pro dopravni obsluhu rfeSené lokality je vedena ve smeéru
od noveé realizovaneho arealu AUTO HASE k severovychodnimu rohu lokality a dale
podél vychodniho okraje, kde je vjezd do stfedu lokality. Stfedem hnizdového
usporadani RD je navrzena ulice, resp. obytna zéna se smiSenym automobilovym a
pésim provozem.

Prijezdova, obsluzna komunikace je navrzena ve funkéni kategorii C3
s profilem 6,5 m. Po cele své trase je pfijezdova komunikace lemovana u hranic
pozemkl chodnikem o $ifi 2 m, ktery je dale napojen na kostru komunikaci pro pési,
resp. komunikace se smiSenym provozem v kategorii D1 a D3.

Provoz v jadrovém Uzemi lokality je koncipovan jako neprijezdny.

Obsluha uzemi se vstupy a vjezdy na pozemky se koncentruje pouze do
vnitiniho hnizda, které je navrZzeno jako obytna zéna — komunikace se smiSenym
provozem pésich a automobili ve funkéni kategorii D1. Vjezd do obytné zony je
umistén u jizniho ukonéeni pfijezdové komunikace prostfednictvim najezdového
prahu. Ukonc&eni pfijezdoveé komunikace C3 je u napojeni obytne zény navrzeno jako
uvrat pro vozidla, ktera nebudou vjizdét do obytné zdny.
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Provoz vobytné zoné je uvazovan jako obousmérny s moznosti
kratkodobého pohotovostniho parkovani cca 6 vozidel. Na vSech pozemcich je
navrzeno min. 1 garaZove a jedno odstavné stani mimo objekt pfed vjezdem do
garaze.

Reziden¢ni a navstévnicka vozidla budou parkovat na pozemcich RD. Prostor
mistni komunikace neni navrZen pro dopravu v klidu. Prostor komunikace ztistane
volny pro pfipadny zasah slozek 1ZS

Izolovany dum v jizni ¢asti uzemi je na pfijezdovou komunikaci napojen pres
pojizdny chodnik v kategorii D3 o $ifi 3,5 m a délce 16 m s vlastni Uvrati pfed
vijezdem na pozemek. Osa této UCelové komunikace navazuje smérové na osu
pfijezdové komunikace C3 v jejim jiznim ukon&eni. Tuto komunikaci Ize alternativné
prodlouzit v souladu s Uzemnim planem dale jiznim smérem.

Obratisté mezi mistni komunikaci a obytnou ulici aredlu fadovych domd ma
vnitfni poloméry obloukd 10 m a délku ramen min. 10 m v souladu se stanoviskem HZS
StredoCeského kraje. Toto feseni umoziuje téz obsluhu Uzemi vozy na odvoz
domovniho odpadu.

Peési trasy v kategorii D3 jsou umistény na vychodnim a severnim okraji
uzemi s prostupem chodniku do obytné zény mezi objekty v severni ¢asti o §ifi 3,5
m. Tento prostup je mozné vyuzit jako alternativni pfistupovou cestu do prostoru
obytné zény v pfipadé pozaru apod. P&si trasy jsou navrzeny k napojeni na schéma
stavajicich a navrhovanych pésich tras vobci vseverozapadni &asti smérem
k souCasnému hlavnimu silniénimu pritahu obci a v jihovychodni &asti smérem
k navrhované komunikaci u hibitova v souladu s Gzemnim planem. Napojeni na
verejné komunikace v obci jiznim smérem v ose pfijezdové komunikace C3 m(ze byt
také od ukoncujici Uvrati automobilového provozu uvaZzovano pouze jako pési.
Provoz na pésich trasach, resp. chodnicich, bude fe$en jako bezbariérovy.

Navrzené mistni a obsluzné komunikace a chodniky budou vefejné pristupné
a neuzaviratelné.

2. Technicka infrastruktura:

2.1. Zasady technického reseni:

V lokalité Ofech — Kalinova zahrada vzniknou tyto inzenyrské sité: splaskova
kanalizace, desStova kanalizace, vodovod, STL plynovod, elektrorozvody a
telekomunikaéni sit. V8echny inZzenyrské sité budou véetné pfipojek.

Veskeré liniove stavby technické infrastruktury jsou navrzeny jako
podpovrchove. Umistény jsou vkomunikaénim prostoru, ktery tvofi obsluzna
komunikace, chodniky pro pési a obytna ulice, navrzena v obytném jadru lokality.

V komunikaci budou umistény trubni sité — splaskova kanalizace, vodovod,
destova kanalizace, plynovod a kabely nizkého napéti elektrovod( a telekomunikaéni
kabely.

10



Likvidace srazkovych vod ze stfech objektd bude feSena jednotlivymi
stavebniky. Srazkové odpadni vody z jednotlivych nemovitosti nebude mozné napojit
do destové kanalizace.

Kazdy fadovy dim bude napojen k navrzenym sitim pfipojkami, a to
s instalaci vodomérnych $achet a reviznich Sachet splaskové kanalizace na
pozemcich stavebnikli a dale pak vystavbou skfini HUP. Hranice parcel jsou
oplocené nizkym obrubnikem s mozZnosti odeétu &i kontroly zarizeni z vefejné
pristupného prostoru.

Zasobeni lokality pitnou vodou bude ze stavajiciho vodovodniho rozvodu PE
110, vedeného v komunikaci do nové zbudovaného autoservisu AUTO HASE.

Splagkové odpadni vody fesené lokality budou svedeny ke stavajici cov.

Destové vody budou svedeny pres akumulaci (podzemni retence) a Skrtici trat
do stavajici destoveé kanalizace jdouci do vodotece pod obci Ofech (Ofe$sky potok,
piitok Dalejského potoka nad stavajici retencni nadrzi v Reporyjich), ktera je
dostateéné kapacitni pro pojmuti navrhovych srazek z izemi. Odtok srazkovych vod
nebude kapacitné zvy$ovan, bude zachovan v plvodni vysi. V pfipadé vyssich
odtokl je navrzena 2. etapa realizace deStové kanalizace vedené severnim smerem
k GOV a dale k retenéni nadrzi dle navrhu 1. zmény UP obce Ofech.

Elektrorozvody nizkého napéti (nn) budou vedeny kabelem ze stavajici
trafostanice na severozapadnim okraji Kalinovy zahrady. Telekomunikacni kabel
bude do lokality pfiveden z uréeného mista napojeni v KarlStejnské ulici pred ¢.p. 27.

2.2. Vodovod

Navrzeny vodovodni systém bude sledovat systém gravitacni kanalizace.
Navrzeny hlavni vodovodni fad V1 a V2 bude proveden z materialu PE 90 a bude
napojen na stavajici vodovod PE DN100 jdouci v pfistupové komunikaci do objektu
servisu. Napojeni bude provedeno vysekem s osazenim Soupéte DN 100 se zemni
zakopovou soupravou.

Trouby budou ukladany do piskového loze t1.100 mm a obsypany piskem 250
mm nad horni lic trubek. K potrubi bude uloZen identifikacni vodi¢ a vystrazna félie.

Celkova délka vodovodniho fadu “V1" PE 90 je 186,7m.
Celkova délka vodovodniho fadu “vV2“ PE 90 je 109,2m.

Objekty na vodovodu

Na vodovodnim fadu V1 budou osazeny dva hydranty H80, a to podzemniho
typu (umisténi viz. Vykres €.6).

Na vodovodnim fadu V2 bude osazen jeden hydrant H80, a to nadzemniho

typu (umisténi viz. . Vykres ¢.6 — znacka H80 — N). Toto feSeni vyhovuje pozadavku
CSN 730873 tab. 1 a 2. Max. vzdalenost hydrantu od RD ¢&. 19 je 150 m po vefejné

11
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komunikaci.

V prijezdové komunikaci (6,5 m) u odboéky do vnitroblokové komunikace a
prijezdove cesty k RD ¢&. 19 je 1 ks podzemni hydrant DN 80 s oznaéenim na ploté
nemovitosti.

V rohu (mimo jizdni pruh vnitroblokové komunikace u RD &. 14 a 7 nadzemni
hydrant DN 80. Na konci vnitroblokové komunikace u z(Zeni na pésinu pro chodce
v zeleném pasu nadzemni hydrant DN 80.

Pred kazdym hydrantem bude umisténo Soup& DN80 se zemni zakopovou
soupravou.

Vodovodni pripojky

Napojeni fadovych domi na vodovod je navrzeno vodovodnimi pfipojkami PE
PN 10 SDR11 o profilu 1“ (DN25), HDPE 80 , tyto budou ukonéené ve vodomeérnych
Sachtach na pozemcich jednotlivych majiteli RD. Navrtavka 1“ bude opatfena u
ventilu zemni zakopovou soupravou pro moznost uzavirani celé pfipojky.

Potrubi pfipojek vodovodu bude ukladano do spoleéné ryhy s potrubim
pripojek kanalizace, na etdz, v osové vzdalenosti 500 mm, vyée nezli kanalizaéni
trubky. PE potrubi 1 PN 10 bude uloZeno do piskového loze tl. 100 mm a obsypano
piskem 250 mm nad horni lic potrubi. Podsyp i obsyp budou hutnény, stejné jako
zbyvajici zasyp ryhy (po vrstvach 300 mm na 98% Proctora).

Vodomeérna Sachta bude provadéna jako plastova s obetonovanim o vnitinim
primeéru 1,2m a hloubce 1,6m. ZatiZeni poklopu pouze pochtizi. Pouze pro dim ¢.
14 bude zatiZzeni poklopu pro pojezd vozidly do 20 tun.

Tabulka pfipojek vodovodu

CisLo | STANICENI | RAD PROFIL | DELKA PROFIL | SKLON% | PROFIL | HLOUBKA
PRIP. | NAPOJENI RADU | PRIP. m PRIP. SACHTY Vs
DP PEDN | RAD-VS | PEDN RAD - V§ DN m
1 540
2 730
3 12.30
4 12,40
5 12,30
B 1230
7 2 470
8 270
9 270 min 0.3%
10 80 270 1"(DN25) vzes%nék 1200 160
11 270
12 270
13 270
14 330
15 270
16 ] 270
17 270
18 4 A0
19 40,00
Z 139,70



Vzorovy podéiny profil vodovodni pripojky s vodomérnou Sachtou
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2.3. Splaskova kanalizace

Materialem splaskové kanalizace bude potrubi PVC DN300 SN4-hladké
potrubi, ulozené do spoleé¢né ryhy s vodovodnim potrubim. Splaskova kanalizace
bude ulozena vzdy nejhloubgji. Vlastni ukladani potrubi je navrzeno do piskového
loze t1.100 mm s obsypem piskem 250 mm nad horni lic potrubi. Podsyp a obsyp
budou hutnény, stejné jako zbyvajici ¢ast ryhy (vrstvy po 300mm).
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Trasa splaskoveé kanalizace bude vedena v navrzené komunikaci.

Celkova délka splaskové kanalizace “S1” PVC DN300 je 257,8 m.
Celkova délka splaskové kanalizace “S2" PVC DN300 je 34,1 m.

Revizni Sachty

Ve smérovych a vySkovych lomech budou pouzity revizni $achty b&zného
typu, prefabrikovane, o vnitini svétlosti 1000 mm, s poklopy nosnosti 40 tun profilu
600 mm. Provedeni $achet vodotésné.

Kanaliza¢ni pripojky

Pripojky splaskové kanalizace budou napojeny na navrzenou stoku splagkové
kanalizace, umisténou v navrhované komunikaci.

Napojeni bude provedeno na $ikmou odboéku 300/150/60° s osazenim kolena
30°.

Napojeni jednotlivych fadovych domi je navrZeno pfipojkami z materialu PVC
DN 150, které budou ukonéeny v reviznich $achtach. Ukladani potrubi je navrzeno
do piskového loZze 11.100 mm s obsypem piskem 250 mm nad horni lic potrubi.
Podsyp a obsyp budou hutnény, stejné jako zbyvajici &ast ryhy (vrstvy po 300mm).

Revizni Sachty na pfipojkach budou provadény jako plastové profilu
DN400/150. Pro plastovou $achtici se pfedpoklada zatizeni poklopu 40 tun.

Tabulka pripojek kanalizace

¢isLo STOKA | STANICENI |PROFIL| DELKA PROFIL | SKLON % PROFIL HLOUBKA
pipojky NAPQJENI |STOKY| PRIP.m PRIP. SACHTY RS
PVC DN| STOKA-RS | PYCDN | STOKA-RS DN m
T 560
2 580
3 3,10
4 S1 3,10
5 3,10
3 330
7 250
B 3,00
g 3,00
10 2 300 3,00 150 min. 2,0% 400 16a218
11 3,00
12 3,00
13 3,00
14 400
15 3,00
16 3,00
17 = 3,00
18 4 50
19 4000
T 102,10
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Vzorovy podélny profil kanalizacni pripojky s revizni Sachtou
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2.4. Destova kanalizace

Materialem destové kanalizace bude potrubi PVC DN150, DN250 a DN300
SN4-hladke potrubi, ulozené do spole¢né ryhy s vodovodnim potrubim a splaskovou
kanalizaci. Ukladani potrubi je navrzeno do piskového loze t.100 mm s obsypem
piskem 250 mm nad horni lic potrubi. Podsyp a obsyp budou hutnény, stejné jako
zbyvajici ¢ast ryhy (vrstvy po 300mm).

Dal$im materialem destové stoky pro retenci budou betonové trouby hrdlové
TBH DN1000 ukladané na betonovou desku zB 15 tl. 100 mm a obetonovany
betonem B 10 200 mm nad horni lic trubek.
Betonova deska bude provedena na roznaseci a drenazni vrstvé $térku 16-32 mm



v tl. 100 mm.

Trasa destove kanalizace bude vedena v nové navrzenych komunikacich.

Celkova délka destove kanalizace “D1” PVC DN150 je 9,0m.
Celkova délka destove kanalizace “D2" PVC DN200 je 60,3m.
Celkova délka destove kanalizace “D1” PVC DN300 je 67,5m.
Celkova délka destové kanalizace “D1” TBH DN1000 je 81,3m.

Revizni Sachty

Ve smérovych a vySkovych lomech budou pouzity revizni Sachty bézného
typu, prefabrikované, o vnitini svétlosti 1000 mm, s poklopy nosnosti 40 tun profilu
600 mm. Provedeni $achet vodotésné.

Revizni Sachty pro retenci

Ve smeérovych a vySkovych lomech budou pouzZity revizni $achty
prefabrikované, o vnitini svétlosti 1500 mm, s poklopy nosnosti 40 tun profilu 600
mm. Provedeni Sachet vodotésné.

Pripojky destové kanalizace

Destové vody =z prostoru komunikace budou odvadény prostiednictvim
uliénich vpusti do destoveé kanalizace, a to pfipojkami PVVC DN150.

SloZeni uliéni vpusti Betonika plus:

uliéni mfiz s ramem D 400 (500 x 500)
pozinkovany ko$ na bahno

vyrovnavaci prstenec TBV — Q 10a

skruz stfedova TBV — Q 450/ 570 / 6d

dno s vytokem TBV — Q 450/ 330/ 1a PVC

2.4.1. Hydrotechnické vypocty

2.5.1. Odtok srazkovych vod pro danou lokalitu

Soucasnost
Navrhova srazka : i = 160 I/s/ha
F1—zelen: 8 300 m? = 0,9 ha (po navyseni), koeficient odtoku 0,1
F1: 0,9ha x 160 x 0,1 = 1441/s
celkem : 144 |/s
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V soucasnosti feSena lokalita dotuje stavajici vodote¢ 14,4 I/s, dochazi
k povrchovému odtoku, jeho velikost bude po provedenych Upravach zachovana., a
to za pomoci retence a Skrceni odtoku

Navrzené zmény
Navrhova srazka : i = 160 I/s/ha

F1—zelefi: 5200 m® = 0,6 ha (po navyseni), koeficient odtoku
0,1

F2 — objekt (stfecha a chodniky) : 2 100 m? = 0,3 ha (po navyseni), koeficient
odtoku 0,90

F3 — komunikace : 1165 m?=0,15 ha (po navyseni), koeficient odtoku
0,90

F4 — komunikace na spodni vpust : 320 m? = 0,04 ha (po navyseni), koeficient
odtoku 0,90

Destova stoka 1: pfitok z budouci zastavby, komunikaci a ostatnich ploch :

F1: 0,6ha x 160 x 0,1 = 961/s

F2: 0,3ha x 160 x 0,90 = 4321/s

F3: 0,15ha x 160 x 0,90= 216 1/s
celkem 74 4 |/s

Stoka destové kanalizace PVC DN 300 je pii navrzeném sklonu 1,0%

schopna pojmout 90,92 I/s, coz je vice nez dostadujici pro vypoéteny odtok
destovych vod z arealu 74,4 |/s.
Pfi uvaZovani stalého odtoku z retenéniho potrubi hodnotou 14,3 I/s a to pomoci
skrtlcmo potrubi DN 150 pfi sklonu 1% bude objem navrhové 15-ti minutové srazky
54,1m?> pro retenci bylo navrzeno potrubi DN 1000 v délce 70,0m jeZ ma objem pro
retenci 55m

Pri intenzivnéjSich srazkach muze dale dojit ke vzduti v potrubi DN 300 o cca
80 cm, coz je navySeni retence o dalSich cca 8m3.

Destova stoka 2: pfitok z budouci zastavby, dolni ¢ast komunikace :
F4: 0,04ha x 160 x 0,90 =5,761/s
celkem : 5,76 I/s
Stoka destové kanalizace PVC DN 150 je pfi navrzeném sklonu 1,0%
schopna pojmout 14,33 I/s, coz je vice neZ dostacujici pro vypoéteny odtok
destovych vod ze spodni ¢asti komunikace 5,76 I/s.
2.5.2. Vypocet mnozstvi pitné vody

Vypocet mnozstvi vody je proveden podle smérnice &. 9/73
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60 osob a’ 168 l/den

prameérna denni spotieba: Qpd =60 x 168 =10 080 I/den = 10,1 m3/den
max. denni spotieba: Qmax = 1,5x Qpd = 15,12 m3/den
max. hod. spotieba: Qh=2,1x Qmax = 0,3675 I/sec

Celkova spotfeba pitné vody maximalini hodinova bude 0,37 I/s.
2.5.3. Odtok splaskovych vod

Pocet ekvivalentnich obyvatel — 60
Specificka spotieba q = 168 l/os.den

Qq =60 x 168 = 10,1 m®den

Qumax = 31,58 x 1,4 = 14,112 m®den

Qn=14,112x2,1/24 x 3600 = 0,37 Is

Stoka splaskové kanalizace PVC DN 300 je pii navrfeném sklonu 1,0%
schopna pojmout 90,92 I/s, coz je vice nez dostacujici pro vypoéteny odtok
splaskovych vod z arealu 0,37 I/s.

2.6. STL plynovod a pripojky

STL mistni rozvody

Material plynovodu IPE - Fada SDR 11(MRS
Pramér plynovoda E)%%)

Provozni (jmenovity pretlak) 300 (400) kPa

Délka plynovodu celkem 2853 m

Pocet pfipojek 19 ks

Délka pfipojek — vefejné &asti / svislé ¢asti 80,0/38,0m

Spotieba ZP pro vytapéni a vareni jednoho domu 4m%h

Spotifeba ZP pro vytapéni a vaieni véech RD pfi 46 mh
soucasnosti 0,6
Roéni spotfeba ZP na jeden RD 6000m>/rok

Nova vétev plynovodu P1 - D50 v délce 184,5m bude napojena na stavajici
plynovod PE 110 navrtavacim pasem, pfipadné osazenim T-kusu D100/50. Na vétev
P1 navazuje plynovod s oznadenim vétev P2 v délce 61,1m a vétev P3 v délce
39,7m. Parcely podél téchto fadi budou pfipojeny novymi pfipojkami D25.

Novy plynovod D 50 bude polozen pod mistni komunikaci. Pro dva zd&né
pristavky na hranici pozemk(l bude z plynovodniho fadu vyvedena jedna spoleéna
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pripojka, ktera bude rozdvojena min. 0,5m pied zdénym pfistavkem v prostoru
chodniku. Rozdvojeni bude provedeno na vodorovné ¢asti piipojky v zemi.

Pripojky pro nové fadove domy budou ukonéeny kulovymi uzavéry ve zdénych
pfistavcich na hranici jednotlivych parcel. Hranice parcel mohou byt oplocené g&i
neoplocene, ale s moznosti ode¢tu & kontroly zafizeni z vefejné pfistupného
prostoru.

Dimenze fadu A, B-D 50 x 4,6 mm ( SDR 11, MRS 100), celkova délka 285,3 m.
Dimenze pripojek D 25 x 3 mm, pocet pfipojek 19 ks. Celkova délka pripojek vefejné
/ svislé Casti je 80/ 38m.

Materialem je potrubi IPE, fada SDR 11 v primérech:
1. @50 x 4,6 mm STL plynovod , ochranné trubky pro pfipojky
2. @25x3,0mm STL pripojky

Stavajici vétev D 110 je vedena v mistni komunikaci s asfaltovym povrchem
do autoservisu Auto Hase. Budouci parcely jednotlivych fadovych doml podél nové
pristupové komunikace budou pfipojeny pfipojkami D25. Pristavky s plynomérem a
regulatorem STL - NTL budou umistény na pozemku odbératele co nejblize
k uzavériim v zemnim provedeni. Jedna se celkem o 19 domul.

Pro montaz plati CSN EN 12007 (&ast 1-4), pravidla COPZ G 702 01
.SvareCskée prace na IPE mohou provadét pracovnici, ktefi maji platny svafeci prikaz
pro svafovani trubek a tvarovek z PE, zkouska Z UP. Technologie svafovani na tupo
a elektrotvarovky. Svafovani na tupo az od @ 63, svafovani mensich priméra vzdy
elektrotvarovkami.

STL pfipojky pro jednotliva odbérni mista budou ukonovany v nadzemni
skrini samostatného pfistavku na hranici pozemku odbératele. Budou ukonéeny
kulovymi kohouty se zatkou. Cast pfipojky véetn& oblouku v zemi bude v ochranné
trubce. Detailni feSeni pfistavku pro HUP, regulaci a méfeni ZP neni souéasti tohoto
regulacniho planu, ale bude soucasti projektu a stavby jednotlivych odbérnych
zarizeni.

V pfipadé mensich vodorovnych &i svislych vzdalenosti nez dovoluje CSN 73
6005 bude plynovod umistén do ochranné trubky.

2.7. Zasobeni elektrickou energii

Lokalita , Kalinova zahrada , se nachazi v severnim okraji zastavby obce,
v tésné blizkosti kabelové kioskové trafostanice COV ev.¢. 623514 s pfevodem
22/0,4 kV.

Z této trafostanice je mozno ve smyslu dopisu CEZ Distribuce a.s. Kladno ze
dne 17.9.07 pIné zabezpecit uvazovanou vystavbu 19-ti RD. Do volné kobky této
trafostanice bude osazen novy transformator o nominalnim vykonu 160 kVA.
Z rozvadéce nn budou provedeny nové kabelové rozvody nn 0,4 kV.
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Jednotlivé pozemky budou pfipojovany pomoci kabelovych skiini SS 200
(nebo v pfipadé SS 100) umisténych v pilifich na hranicich stavebnich pozemkd. U
vedeni nn je nutné taktéZz pocitat s umisténim rozpojovacich skiini SR na koncich
jednotlivych ulic. Kabelové rozvody nn 0,4 kV budou provedeny plastovymi kabely
AYKY (prGfezy kabell budou upiesneny Vv ramci zpracovani projektove
dokumentace) jako smy&kova okruzni vedeni. Kabelové rozvody musi byt
navrhovany v souladu s normou — Prostorova usporadani siti technického vybaveni
&SN 73 6005. Trasy kabell budou vedeny vyhradné v chodniku, pfipadné v zeleném
pasu, s vyjimkou kolmého kfiZzovani komunikaci. V prostoru nejblize pfilehlem
k zastavbé, ve vzdalenosti 0,6 m. Pro méfeni spotfeby elektfiny budou v odbérném
zafizeni budovany elektromérové rozvadéce. Umisténi a zapojeni méficiho zafizeni
musi odpovidat zdsadam stanovenym v ramci CEZ Distribuce a.s.

Vyvedeni tohoto vykonu si vyZada nasledné upravy rozvodného systému.

Rozvod nn bude ve smy&kovém provedeni vyluéné zemnim kabelem AYKY
v dimenzich stanovenych naslednou provadéci projektovou dokumentaci.
Kabely budou vedeny vyluéné na vefejné pristupnych pozemcich, chodnicich
a zelenych pasech. V pfechodech komunikaci budou umistény v chranenych
pravlacich.

Pfipojky jednotlivych RD,vEetné méfeni budou zausteny do zdénych objektl
na hranici jednotlivych pozemk.

| kdyZ je obec plynofikovana, a regula¢ni stanice VTL/STL je v tésné blizkosti
Fegené lokality, navrh uvaZuje s osazenim hlavnich jistici 3x 25 A s B
charakteristikou,
u kazdého RD.

Celkovéa spotieba prace 19 odbérnich mist je pfedpokladana do objemu
60,8 MWh./rok. Toto je z dlivodii nejasné cenové a palivové politiky v budoucnu.
Individuelné je mozno proudové hodnoty sniZit. Majitel rozvodného zafizeni podle
skute¢nych pozadavk( upravi vykon navrzeného transformatorda.

Mimo upozornéni na pfislusné vyhlasky a zakony je nutné uveést, Ze ve smyslu
platnych zakontl se Zadatelé o pfipojeni,event. investor vystavby, budou podilet na
opravnénych nakladech investora rozvodného zafizeni.

Rozvod je navrzen dusledné zemnim kabelem ve dvou samostatnych vétvich
s rezervou dvou UG&astnickych poboek pro kazdy RD, coz doklada graficka
dokumentace F2 , Vykres €. 7.

Elektro rozvody v lokalité spadaji do kompetence investora vystavby RD,
véetné navrhu vefejného osvétleni a.p.

V tésné blizkosti lokality je umisténa kioskova kabelovéa trafostanice evid. &.
3614. Vzhledem ke skuteénosti, Ze interni smérnici &. 3126/2004 ze dne 20.8.2004 je
zakaz poskytovani Udaji o vykonech trafostanic pro potreby Gzemnich planl, jsme
odkazani na vyjadieni CEZ, a.s. a nelze tudiz navrhnout pfipadné rozsifeni uvedene
trafostanice. Navrh RP ve snaze minimalizace nakladi ve smyslu zakona C.
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458/2000 Sb. uvazuje tuto variantu za optimalni. DalSi méné vhodna alternativa je
napojeni na uvazovanou novou, dosud nerealizovanou trafostanici pro budovany
autoservis oznacenou v 1. zméne UPN obce — TS(viz Koordinacni vykres).

2.8. Verejné osvétleni

V obci Ofech probéhla v nedavné dobé Gplna modernizace systému verejného
osvétleni (VO) véetné nahrady osveétlovacich bodl jednotného systému.

Ovladani vefejného osvétleni je centralné dvoufazove rizeno
a) pevné nastavenym ¢asovym spinacem
b) spinani pomoci Ffizené fotoburiky v zavislosti na proménnych atmosférickych
podminkach.

5 Tento funkéni systém bude zachovan i v feSené lokalité Kalinova zahrada.
Rizeni provozu jednotlivych osvétlovacich bodl je pomoci uvedenych systémi
pravidelné prostridan.

Soucasti VO je i rozvod mistniho rozhlasu, kde vyloznikove stojany tvofi
zaroven ve vybranych mistech nosi¢e zdroji mistniho rozhlasu. Stejny systém
zlstane i v reSeném Gzemi zachovan.

V lokalité navrhu budou rozmistény osvétlovaci stojany stejného typu, tj. 6-ti
metrové jednoduché vyloZzniky osazené od sebe ve vzdalenosti mensi nez 30 m (viz
graficka dokumentace, vykres €. 21).

Rozvod mistniho rozhlasu bude shodny s rozvodem VO bez ohledu na fazové
funkéni systémy.

Realizace vystavby VO je rozdélena do dvou etap:
|. etapa je soucasti hlavniho dopravné komunikacniho centra vlastni vystavby arealu
rodinnych domd.
Il. etapa fesi osvétleni upravené pési cesty od vychodni ¢asti obytné skupiny ke
hibitovu.

Kabelovy rozvod je veden soubé&zné s navrhem kabelového rozvodu nn pro
zasobeni rodinnych dom elektrickou energii.

2.9. Spoje
2.9.1. Telefonni pripojka

V krajnici osové komunikace obce v useku TU — Obecni Gfad — kfiZeni
s dalnici Praha — Plzen je ulozen v zemnim loZi telefonni kabel. Pfi predbézném

jednani na O, Telefonica a.s. Praha 3, OlSanska 6, byla pfipusténa mozZnost napojeni
na tento kabel v dolni ¢asti freSené lokality v blizkosti kioskové trafostanice €. 3514.
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V pfipadé zajmu a potieby napojeni Uzemi lokality prostiednictvim
metalického zemniho kabelu je toto tedy mozné ze zemni kabelova odbocky osazené
pfed domem €.p. 27 za Baarovym naméstim. Stanoveny pfipojovaci bod je vzdalen
od realné hranice rfe$ené lokality cca 250 m z velké &asti v tésné blizkosti
frekventované mistni prljezdné komunikace. Vlastni zemni kabelovy rozvod pfi piné
telefonizaci feSené lokality na hranice pozemk jednotlivych poboéek je dal$ich cca
160m.

Privodni kabel od €.p. 27 je navrzen v soubéhu se stavajicim telefonnim
kabelem s moznym vyuzitim stavajicich pruviaka.

Vzhledem k technické a ekonomické naroc¢nosti je nutno zvazit rentabilitu
takovéhoto feseni. Uzemi katastru obce je v pIné dostupnosti véech souéasnych
operatorl bezdratové mobilni telefonni sité. Pokud by v8ak doslo v budoucnu
k zvySenemu vyuZiti lokality pod hibitovem pro drobnou priimyslovou &innost, spolu
s budovanym autoservisem, bude mozno uvaZovat o sdruzeni finanénich prostfedkii.

V provadéci  dokumentaci budou vzemnim kabelovém, pfipadné
bezdratovém, provedeni zohlednény téz dalsi slaboproudé rozvody.

Rozvod vobci je moderné feSen v provedeni plného zemniho
kabeloveho rozvodu. Tento systém je téz zavazny pro fe$eni pfedmétné rozvojoveé
plochy vystavby fadovych domu v lokalité ,Kalinova zahrada“ ve smyslu navrzeného
reseni.

2.9.2. Komunikacni elektronické metalické systémy

ZabezpecCeni elektronické metalické komunikace je dano stanoviskem O,
Telefonica CR, a.s., ¢.. PaV/2415/2007 ze dne 24. 8. 2007 s uréenim pfipojného
mista pro vSech 19 rodinnych domd. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se jedna o
vystavbu pro bydleni a nikoliv pro komeréni ucely, je uvaZovano vidy s jednou
ucastnickou pobockou pro jeden RD.

Soucasti uzemniho rozhodnuti bude nejen vlastni telefonni rozvod
Ucastnickych pobocek, ale téZ privodni telekomunikacni kabel ve smyslu doprovodné
grafické dokumentace.

S ohledem na nové produkty mobilnich bezdratovych operatorli musi investor
zvazit rentabilitu budovani tohoto systému. V souCasné dobé nejsou znami novi
vlastnici, a tim i jejich naroky. Jeden z navrh( je poloZeni G&astnickych pobodéek
pouze vieSenem UGzemi ,Kalinova zahrada“, svyvodem pouze ke krajnici
KarlStejnské ulice, ve smyslu doprovodné grafické dokumentace. Pro nakladné a
provozné slozité pfipojné zemni kabelové vedeni (pfitomnost dal$ich inzenyrskych
zarizeni) od kabelové spojky 200/140(-20)+40+40 umisténé pied domem ¢&. 27 na
Baarové namésti je mozno navrhnout ¢asové omezenou Uzemni rezervu na dobu
péti let. Budovani vnitiniho nefunkéniho, pouze pobockového telefonniho rozvodu, je
zohlednéno Usporou nakladli po dokonéeni stavby v piipadé ziskani ekonomického
poctu zajemcul o galvanické pfipojeni.
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Katastr obce je v plném dosahu vSech stavajicich mobilnich operatort.

Zadné dalsi elektronické komunikaéni systémy nejsou pro Géel vystavby RR
zde sledovany.

2.9.3. Radioreleové trasy

Radioreleova trasa prochazi katastrem obce mimo feSenou lokalitu
v jihovychodnim okraji katastralniho izemi obce Ofech.

f) PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU
UZEMi

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi vyplyvaji z poZadavku
stanovenych v tzemnim planu obce, které Regulacni plan respektuje a dodrzuje.
Jedna se o mestsky charakter zastavby, vyjadfeny hnizdovym uspofadanim
fadovych RD, ktere vytvareji uceleny jednotné architektonicky koncipovany soubor
nizkopodlaznich staveb. Soubor je zaélenén do okrajové ¢asti obce a v dalkovych
pohledech zcela zapada do panoramatu obce z pohledové exponovanych poloh od
rychlostni komunikace na severu. Navrh vysoké zelené feSeny po severnim a
vychodnim obvodu navrhované zastavby vhodné zacleriuje soubor do Sir§iho
krajinného zazemi hlavniho mésta Prahy.

g) PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO
PROSTREDI

Tyto podminky jsou dany ploSnymi parametry navrhované zastavby, kdy
zastavénost jednotlivych pozemk( nepfesahuje predepsanych 35% a velikost
jednotlivych parcel fadovych RD se pohybuje mezi 300 — 500 m?.

Celkova rozloha feSeného Uzemi, véetné pfilehlych pozemkil, na nichz je
navrzena obsluzna komunikace a chodniky, ¢ini cca 9.200 m?, celkova zastavéna
plocha RD &ini cca 2.040 m?, takZe zastavénost vymezeného fegeného Uzemi (viz
vymezeni v Hlavnim vykresu a v ostatnich vykresech v mér. 1:500) ¢ini 22,2%.

Prirodni prostfedi lokality je charakteristické vysokou zeleni pfi severni a
vychodni strané a navazujici parkovou zeleni. V tézisti hnizdové kompozice RD jsou
navrzeny a dva ostrlivky udrZzované zelené, které rytmizuji centralni prostor lokality a

dotvareji jeho obytny charakter.



h) PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

Obytné prostredi lokality nevykazuje na vétsiné sveho Uzemi zadne hygienicky
nepriznivé parametry pro zdravi ¢clovéka. Pouze severni Cast lokality je vystavena
vy$8i expozici hluku (pfiblizné o 5 dB — viz Pfiloha — Ochrana pfed hlukem). Z tohoto
dlvodu je na severni hranici parcel RD ¢. 1 a 8 navrzena hlukova clona. Clona bude
tvofena sténou z betonovych prefabrikatli a dfevénou nastavbou. Vyska stény by
meéla byt cca 200 cm. Dal$i protihlukovou bariéru tvori vysoka a nizka krovinova
zelen navrzena za cestou pro pé&si pfi severnim okraji lokality.

ch) PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

Ochranna pasma navrzené i stavajici vefejné infrastruktury jsou navrhem
vymezena a respektovana a jsou obsahem Koordinaéniho vykresu ( vykres €.11).
Z ochrannych pasem technické infrastruktury jsou nejzavaznéjSi pasma ochrany
vysokotlakého plynovodu a regulaéni stanice plynu, ktera vSak do reSené lokality

pfimo nezasahuiji.

i) VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI

1. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize prava k pozemkum vyvlastnit

Prava k pozemkim lIze ve smyslu § 170 stavebniho zakona ¢&. 183/2006 Sb.
vyvlastnit k témto stavbam (oznaceni staveb odpovida oznaéeni v dokumentaci B
-Vykres verejné prospésnych staveb, vykres €. 2).

1 — stavba mistni obsluzné komunikace a chodniku napojujici lokalitu Kalinova
zahrada ze severu — parcelni Cislo 41/17 a 41/2 — v chodniku je navrzen
kabel vedeni verejného osvétleni

2 — stavba vodovodu a mista napojeni na stavajici vodovod a stavba STL
plynovodu z mista napojeni na stavajici STL plynovod k lokalité Kalinova
zahrada — parcelni Cislo 41/17

3 - stavba stoky splaskove kanalizace odvadéjici splasky do mista napojeni na
stavajici kanalizaci u COV parcelni &isla 41/25 a 41/17

5 - stavba destové kanalizace odvadéjici vody po vychodnim a severnim okraji
lokality do mista napojeni na verejnou kanalizaci a do reten¢ni nadrze —
parcelni Cisla 41/2 a 41/17

6 - stavba elektrorozvodné kabelové sité nn vcetné kabelové trafostanice a
rozvodné skiiné nn — parcelni Cisla 41/17, 41/2, 28/1, 28/4

7 — stavba U(sekového rozvadéte a mistniho kabeloveho rozvodu
telekomunikacni sité — parcelni Cisla 328/1, 41/17, 41/2, 28/1 a 28/4
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8 — stavba soubéznych vedeni (v grafické dokumentaci-v legendé- oznaceny
jako ,kolektory“) inzenyrskych siti napojujicich RD na vodu, plyn, kanalizaci,
elektrickou energii a telekomunikaéni rozvod — parcelni Cisla 28/1, 28/5 a
28/4

9 - stavba chodnik(l pro pési a kabelového vedeni vefejného osvétleni —
parcelni Cisla 41/2, 28/1, 28/5, 41/17 a 361/1

10 — stavba obytné ulice véetné pohotovostnich parkingt a najezdniho pruhu —
parcelni Cisla 28/4, 28/1 a 28/5

11 — stavba sjizdného chodniku k izolovanému RD — parcelni Cisla 41/2, 41/19,
28/6 a 36/7

12 — stavba protihlukové bariéry — parcelni Cisla 28/4 a 28/5

13 — stavba zemniho telefonniho kabelu a kabelové spojky od domu ¢&p. 27
k lokalité Kalinova zahrada — parcelni ¢isla 328/1, 324/2 a 324/3

2. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

Pfedkupni pravo Ize uplatnit podle § 101 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb.
jednak ke véem stavbam uvedenym v predchozi ¢asti 1., a jednak pro plochu

¢. 4 — vefejné prostranstvi, resp. plochy verejné zelené a parkové obvodove
zelené podle navrhu schvalené 1. zmény UPN obce Ofech — parcelni isla 41/2,
28/6, 41/17, 28/1 a 28/4.

Piedkupni pravo k vySe uvedenym stavbam bude zapsano ve prospéch obce
Orech.

j) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi A TERMINY
VYSTAVBY

1. Stanoveni poradi zmén v uzemi(etapizace)

Vystavba RD a pfislusné vefejné infrastruktury bude probihat v jednom
gasovém Useku tak, aby cela lokalita byla v daném ¢asovém useku funkéni, obydlena
a provozu schopna.

Etapizace se otekava pouze pfii vystavbé navrZzeného systému destove
kanalizace a verejného osvétleni.

Napojeni na stavajici destovou kanalizaci je navrZzeno jako doCasné — 1. etapa
realizace — a bude nahrazeno do 6 mésici od doby, kdy bude povoleno uzivani
retenéni nadrze realizované v ramci 2. etapy realizace destové kanalizace. 2. etapa
realizace destové kanalizace odvadi vodu do retencni nadrze, ktera bude postavena
v severni &asti katastralniho Uzemi obce, v navaznosti na areal autoservisu AUTO
HASE.

2. etapa realizace vefejného osvétleni zahrnuje osvétleni navrzené cesty pro
pési od lokality RD ke hibitovu.



2. Terminy vystavby

Zahajeni vystavby planuje investor stavby v r. 2009.
Doba vystavby je predpokladana v délce trvani cca 9 mésicu.

Dokonceni vysadby zelené a sadovych Uprav je podminkou pro povoleni
uzivani staveb plnicich funkci bydleni (RD).

k) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNI
PLAN NAHRAZUJE

Ve smyslu bodu 8. , Zadani® ma Regulaéni plan v zastavéném uzemi nahradit

uzemni rozhodnuti o:

e déleni a scelovani pozemki

e umisténi staveb vefejné infrastruktury, nutnych k obslouzeni Uzemi a staveb
rodinnych dom

e zmeéneé vyuziti uzemi

1. Déleni a scelovani parcel

Nasledujici tabulka dokumentuje navrzené deéleni a scelovani parcel za
Ucelem vytvoreni pozemkl pro vystavbu rodinnych domd a prislusne vefejné
infrastruktury. Vyméry v m? jsou orientaéni a budou upfesnény podle skuteéného
zamerfeni.

Stavajici a navrzena parcelace je zobrazena podle pozadavkl ,Zadani“ na
vykrese ¢. 3, vmér. 1:500. Zavazné stavebni a uliéni ¢ary obsahuje vykres €. 3
v mef. 1:750 nazvany ,VytyCovaci schéma“.

Prehled vymér pozemk( pro parcely navrZzenych rodinnych domi je
nasledujici (vyméry jsou zaokrouhleny na celé m? oproti idajtim na vykrese ¢&. 3).

Cislo parcely (RD) stavajici p.¢. celkova vyméra v m?
1 28/4 (432 m®) 440
28/1 (8 m?)

2 28/4 (322 m?) 324
28/1 (2 m?)
3 28/4 300
4 28/4 301
5 28/4 302
6 28/4 303
7 28/4 378
8 28/5 431
9 28/5 325
10 28/5 316




11 28/5 320
12 28/5 325
13 28/5 300
14 28/4 (29 m?) 498
28/6 (469 m?)
15 28/1 (16 m?) 301
28/4 (12 m?)
28/5 (10 m?)
28/6 (263 m?)
16 28/5 (33 m?) 368
28/6 (335 m?)
17 28/5 (13 m?) 356
28/6 (343 m?)
18 28/6 341
19 28/6 843

Prehled vymér a dotCenych parcel pro vystavbu ploch dopravni infrastruktury
je nasledujici (vymezeni méfenych ploch viz vykres &. 3):

Znak Popis plochy stavajici p.c. celkova vyméra v m?
plochy
a chodnik a pfilehla plocha 41/2 (270 m?) 295
vefejné zelené 28/1 (14 m?)
28/5 (11 m?)
b obytna ulice véetné ploch 28/1 (250 m?)
vefejné zelené, &asti 28/4 (251 m?) 925
prijezdové komunikace a 28/5 (420 m?)
pfilehlych chodnikd 28/6 (4 m?)
¢ prijezdova komunikace véetn& 41/17 (938 m?) 1.218
prilehlého chodniku 41/2 (195 m?)
28/5 (70 m?)
28/6 (15 m?)
d sjizdny chodnik k 28/6 (105 m?)
samostatné stojicim RD, 41/2 (62 m?)
véetné plochy verejné zelené  36/7 (30 m?) 202
41/19 (5 m?)
e pé&si cesta ke hibitovu 41/17 (146 m°) 236
361/1 (190 m?)
f vefejna zelen 41/17 (1.995 m?) 1.995
protihlukovéa sténa 41/2 (35 m?) 35




2. Umisténi staveb verejné infrastruktury a staveb rodinnych domu

2.1. Verejna infrastruktura

Umisténi staveb verejné infrastruktury, nutnych k obslouzeni Gzemi obsahuji
vykresy €. 5 — dopravni infrastruktura,
. 6 — inZenyrske sité — voda, kanalizace
. 7 — elektro a telekomunikace
. 21 — verejné osvétleni.

O O O

Dopravni infrastruktura je umisténa na téchto parcelach:

41/17 — pfijezdova komunikace a chodnik — celkova délka 133,0 m, §itka 8,5 m v
délce 52 m, Sitka 5,5 m v délce 81 m

41/2 - chodnik pro pési (Sifka 2 m) a zpevnéna dopravni plocha cca 180 m; ¢ast
prijezdové komunikace (Sifka 1-1,5m—2,5 m) v délce cca 75 m

28/1 - obytna ulice

28/4 - obytna ulice

28/5 - obytna ulice

Zpevnéna dopravni plocha k samostatné stojicimu RD castec¢né zasahuje do
parcel ¢. 28/6 a 36/7, ev. 41/19.

Pé&si cesta ke hibitovu je vedena po parcelach ¢. 41/17 a 361/1.
Dotcené vymeéry vySe uvedenych parcel obsahuje predchozi kapitola 1.

Technicka infrastruktura je umisténa takto:

e Hlavni vodovodni fad V1 v celkové délce 187 m je veden po parcelach ¢. 41/17 (z
mista napojeni na stavajici vodovod PE 110) a 28/5, pies p.¢. 28/1 na p.C. 28/4

e Hlavni vodovodni fad V2 v celkové délce 109 m je veden z fadu V1 po p.¢. 41/2 a
pifechazi na p.¢. 28/5

e Vodovodni pfipojka k RD &. 1 v délce 6,4 m je vedena z vodovodniho fadu V2 po
p.¢. 28/1 na p.C. 28/4

e Z vodovodniho fadu V2 jsou dale vedeny po stejnych parcelach pripojky
kRD¢.2—-délka7,3m
k RD &. 3 —délka 12,3 m
kRD ¢. 4 —délka 124 m
k RD ¢. 5—-délka 12,3 m
k RD ¢. 8 vede pripojka v délce 2,7 m po p.¢. 28/5; obdobné je to feSeno u
RD ¢ 9, RD ¢. 10, RD ¢&. 11, RD €. 12 a RD ¢.13 — délka téchto pfipojek je
shodna 2,7 m

e Z vodovodniho fadu V1 vedou pripojky k RD €. 6 v délce cca 25 m po p.¢. 28/5
pres p.C. 28/1 na p.C. 28/4,
k RD €. 7 a €. 14 vede pfipojka po p.C. 28/4 v délce 4,7 m, resp. 3,3m ;
k RD €. 15 vede pfipojka po p.¢. 28/1 v délce2,7 m;
k RD €. 16 a 17 vede pfipojka po p.¢. 28/5 v délkach 2,7 m;
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k RD €. 18 vede pripojka po p.¢. 28/5 a 28/6 v délce 4,4 m;

k RD ¢&. 19 vede pfipojka v délce 40 m po parcelach ¢. 41/2, 36/7 a 28/6;
Splaskova kanalizace — stoka S1 v celkove delce 258 m je vedena z mista
napojeni do Cistirny odpadnich vod na p.C. 41/25 pies p.C. 41/17 na p.C. 41/2 a
odtud do obytné ulice hnizdové zastavby RD po p.C. 28/5 a 28/1 na p.C. 28/4, kde
jsou napojeny kanalizaéni pripojky k RD €. 1 (délka 5,6 m), €. 2 (5,8 m), €. 3 (3,1
m), €.4(3,1m), €. 5(3,1m), €.6(3,3m), €. 7(2,5m), €. 14 (4 m), €. 15 (3 m), €.
16 (3 m)a ¢. 17 (3 m). KRD &. 18 vede pripojky (4,6 m) po p.€. 28/5 a 28/6;

k RD €. 19 vede pfipojka po p.¢. 41/2 a 36/7 v délce 40 m;

Destova kanalizace je tvoiena stokami D1 a D2, které jsou umistény takto:

stoka D1 profilu DN 300 v |. etapé vystavby je vedena po p.¢. 41/17 v délce 70 m
a 2 m delky je vedeno po p.C. 41/2;

stoka D2 vede z p.¢. 28/5 v jizni Casti lokality prfes p.¢. 28/1 a dale po p.C. 28/4
k severu na p.C. 28/1 a poté se lomi k zapadu a prochazi po p.¢. 41/2 na silnici
Karlstéjnskou, kde je zausténa do stavajici stoky. Celkova délka ¢€ini 119 m
(vEetné Casti oznacené ve vykresu €. 6 jako stoka D1 délky 9.0 m, DN 150); ve II.
etapé vystavby je umisténa na p.¢. 41/2 v severni ¢asti lokality stoka D1 DN
1000, ktera vede vychodnim smérem k prijezdové komunikaci, v jejimz télese
pokracuje severnim smérem po p.¢. 41/17 do planované retencni nadrze u aredlu
autoservisu. Celkova delka stoky je 160 m.

Stredotlaky plynovod, fad P1, je veden z mista napojeni na severu v soub&hu
s vodovodnim rfadem po p.¢. 41/17 v delce 134 m a dale piechazi pres p.c. 41/2
do prostoru zasobeni RD na p.¢. 28/1, 28/5 a 28/4 v delce 55 m; STL plynovod
fad P2 je veden po p.¢. 28/5 severnim smérem v délce 61 m.

Z fadu P1 jsou vedeny pfipojky k RD €. 18 (2 m — p.¢. 28/5 a 28/6), RD €. 17 a 16
po p.¢. 28/6 v délkach max 1 m; k RD &. 15 je vedena pripojka po p.€. 28/1 (cca 1
m) a k RD €. 14 po p.€. 28/4 (2 m).

K RD €. 19 je veden fad P3 v délce 40 m po p.C. 28/6.

Ze STL fadu P2 jsou vedeny pripojky k RD na zapadni strané lokality po p.C.
28/6, 28/1 a 28/4 a na vychodni strané lokality na p.€. 28/5. Délky pfipojek jsou
tyto:

Zapadni strana— RD €. 7 (11 m), RD ¢. 6 (8 m), RD & 5 (11 m), RD &. 4 (6 m),
RDE 3(13m),RD¢.2(5maRDZE. 1(5m).

Vychodni strana — RD €. 8, 9, 10, 11, 12, 13 — délka pfipojek 1 m je shodna pro
vSechny.

Umisténi kabelovych vedeni elektrické energie nn, vefejného osvétleni,
telefonniho kabelu, televizniho kabelu apod. je navrzeno v koridoru vedenem ze
severniho okraje lokality z p.¢. 41/2 na p.¢. 28/1 a p.C. 28/4 podél zapadni fronty
pozemkl RD €. 1 — 7 a dale se lomi vychodnim smérem pies p.€. 28/1 na p.C.
28/5, kde jsou napojeny RD €. 14 — 18, poté se koridor lomi k jihu po p.¢. 41/2,
resp. 28/6, k izolovanemu RD, ktery ukoncuje navrzenou zastavbu na jizni strané
lokality; tento koridor oznaceny jako E1 je dlouhy (od rozboCovaci kabelove skiiné
SR) 190 m. Diléi pfipojky k pozemkim RD (resp. skiinim HUP, RIS apod.) jsou
dlouhé 0,6 — 1 m;

Vychodni frontu RD v lokalité napojuje na pfislusna média koridor kabelovych
vedeni E2, dlouhy 67 m; koridor je vedeny z koridoru E1 v severni ¢asti lokality
zmist RD €. 1, resp. €. 8, zp.€. 28/1 na p.C. 28/5; z tohoto koridoru jsou vedeny
pripojky v délkach 0,6 — 1 m k RD €. 8 — 13; u RD €. 15 (16) je koridor napojen na
koridor E1, ev. jsou zde néktera média ukoncena.
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e Kabel elektrické energie nn je vyveden z trafostanice (KTS 3514) k rozboCovaci
kabelové skfini (SR) po p.¢. 41/17 a 41/2 v délce 10 m;

e Telefonni kabel je veden ke Kalinové zahradé z Baarova namésti od ¢.p. 27
v komunikaci podél stavajiciho telefonniho kabelu, tj. pfes p.C. 324/3, 324/2 a
328/1 k sekovému rozvadééi (UR) v délce 250 m; od rozvadéece je veden po p.C.
41/17 na p.&. 41/2 v délce 23 m, kde pokracuje od rozboCovaci kabelove skiiné
(SR) v soubé&hu s ostatnimi médii v koridoru E1;

e Kabel vefejného osvétleni a televizni kabel vedou z mista napojeni v Karlstejnské
ulici, tj. z p.¢. 328/1 po p.¢. 41/2 ke koridoru E1 v délce 21 m;

e Kabel vefejného osvétleni je oproti ostatnim kabelim jesté veden vychodnim
smérem a jiznim smérem po p.¢. 41/2 v navrzeném chodniku v délce 91 m; ve Il.
etapé je pak veden vchodniku az ke hibitovu, a to po p.¢. 41/17 a 361/1
v celkove délce 184 m.

2.2. Stavby rodinnych domu
Stavby rodinnych domu jsou umistény takto:

e Rodinné domy typu a, tj. €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 jsou umistény na parcele ¢. 28/4.
Jejich vn&jsi rozmér je 9,5 x 11,0 m (mimo dim &. 7). Dim ¢&. 7 ma vnéjsi hranicni
rozméry 13,0 x 13,0 m, s Gpravou na 9,5 m dle vykresove dokumentace.

Domy na sebe navazuji a tvofi zapadni fadu hnizdového uspofadani obytne
skupiny. Jsou orientovany vstupem k vychodu a obytnou ¢asti k zapadu. Regulacni
stavebni ¢ara od hranice pozemku je 5 — 7,5 m vzdalena.

¢ Rodinné domy ¢&. 8, 9, 10, 11, 12 a 13 jsou umistény na parcele ¢. 28/5. Jejich
vné&jsi rozmér je 9,5 x 11,0 m, s vyjimkou domu €. 13, ktery ma rozméry 6,5 x 14,0
m. Domy na sebe navazuji a tvofi vychodni fadu hnizdového usporadani. Domy
jsou orientovany vstupem kzapadu a obytnou Casti k vychodu. Regulacni
stavebni ¢ara od hranice pozemku, resp. od hranice obytného uli¢niho prostoru,
eb55-76m.

Radova zastavba rodinnych domui €. 14, 15, 16, 17 a 18 uzavira hnizdove
usporadani obytné skupiny zjihu. RD jsou umistény na parcele ¢. 28/6. Vnéjsi
rozmér RD je 11,5 x 9,5 m, s vyjimkou domu &. 18, ten ma rozmery 8,8 x 13,0.
Vstupy do RD jsou orientovany k severu, obytna cast k jihu.

Regulaéni stavebni ¢ara je vzdalena od uliéni ¢ary vymezujici obytnou ulici
5,0 a 6,0 m; na vychodni strané je vzdalena 3 m od uli¢niho prostoru.

Samostatné stojici rodinny dim ¢. 19 ma vnéjSi nepiekrocitelné rozmery
13,0 x 14,0 m, s upravou na 10 m - moznost vytvofeni obytné terasy na jizni strane.
RD je umistén na parcele ¢. 28/6. Stavebni ¢ara je od uliéniho prostoru ve
vzdalenosti 5,0 m. Na severni strané je stavebni ¢ara vzdalena od sousedniho
pozemku RD &. 17a18 2,0 m.

Regulaéni stavebni ¢ary odpovidaji vykresu ,Vytyéovaci schéma“ v méfitku
1:750, ktery je obsahem vykresu €. 3.
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3. Zména vyuziti uzemi

Regulacni plan navrhuje nasledujici zmény vyuziti Gzemi Kalinovy zahrady a
prilehlého dotéeného uzemi:

Parcela ¢. 28/4 — vyméra 2.626 m? — druh pozemku sad;
Navrhovana zména - zastavéna plocha 754 m?
- zahrady 1.621 m?
- dopravni plochy (vCetné
vefejné zelené 251 m?

Parcela &. 28/5 — vyméra 2.626 m? — druh pozemku sad;
Navrhovana zména - zastavéna plocha 614 m?
- zahrady 1.459 m?
- dopravni plochy (véetné
vefejné zelené 553 m?

Parcela &. 28/6 — vyméra 2.747 m? — druh pozemku sad:
Navrhovana zména - zastavéna plocha 711 m?
- zahrady 1.883 m?
- dopravni plochy (v€éetné
vefejné zelené 123 m?

Parcela &. 41/2 — vyméra 490 m? — druh pozemku vodni plocha;
Navrhovana zména - zastavéna plocha
(protihlukova sténa) 35 m?
- dopravni plochy (véetné

vefejné zelené) 455 m?
Navrhovana zména neni v rozporu s dosavadni historicky danou funkci pozemku;
funkci vodni plochy tato plocha jiz neplni fadu let; opatfeni k zachyceni povrchovych
vod tekoucich od jihu byly u€inény apravami u ulice Slivenecké; pfipadné splachy
resSi navrzené technické rfeseni regula¢niho planu v ramci celé lokality.

Parcela &. 28/1 — vyméra 290 m? — druh pozemku sad;
Navrhovana zména - dopravni plochy (véetné
vefejné zelené ) 250 m?
- zahrada 40 m?

Parcela &. 36/7 — &ast o plose 30 m? — druh pozemku ostatni 2plocha;
Navrhovana zména - dopravni plocha 30 m

Parcela €. 41/17 — ¢ast severné a vychodné od Kalinovy zahrady — druh pozemku
orna plda (celkova vyméra parcely &ini 42.504 m?)
Navrhovana zména — ostatni plochy
(vefejna parkova zelen):
- Cast severné od Kalinovy
zahrady cca 3.900 m’
- Cast vychodné a severovychodné
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od Kalinovy zahrady v pruhu

15x134 m, tj. 2.010 m’
- dopravni plocha (pfijezdova

mistni komunikace, chodnik

a cesta ke hibitovu) 1.084 m’

Déleni a zcelovani pozemk je doloZzeno na vykresu €. 3.

m) DOKUMENTACE REGULACNIHO PLAN

1. Udaje o poétu listd regulaéniho planu

Regulacni plan obsahuje 33 listu textové zpravy.

2. Udaje o poétu vykresu grafické éasti

Graficka ¢ast regulacniho planu obsahuje
« o A —Hlavni vykres — vykres €. 1, méfitko 1:500
; o B —\Vykres vefejné prospésnych staveb — vykres €. 2, méfitko 1:1000
» o« C — Vykres déleni a scelovani parcel (véetné stavebnich a regulagnich ¢ar) -
vykres €. 3, mérfitko 1:500, 1: 750 a 1: 1000
e D — Kopie KM a situacni zakres soucasné zastavéného uzemi — vykres C. 4,
meéritko 1:2880
» e [E — Navrh stavby — vefejna dopravni infrastruktura — vykres €. 5, méfitko 1:500
F1 — Navrh stavby — inzenyrské sité — voda, kanalizace a plyn — vykres €. 6,
meéritko 1:500
e F,— Navrh stavby — inZenyrskeé sité — elektro, a telekomunikace -
- vykres €. 7, mefitko 1:500
e F3— Navrh stavby — inZenyrské sité - vefejné osvétleni— vykres €. 21,
méfitko 1:1000
> e H-—\Vykres Casti verejné zelené — vykres €. 8, méfitko 1:750
. e |y — Rezy dokumentujici Upravy a vsakovani — inZzenyrské sité, vykres ¢. 9,

méritko 1:50
~ e |, — Rezy terénem — technicka vybavenost a terénni Upravy, vykres €. 10, méfitko
1:500

Navrh fadového domu, typ a, &, b — pudorys pfizemi, vykres €. 13, méfitko 1:300
Navrh fadového domu, typ a, &, b - pldorys podkrovi, vykres €. 14, méfitko 1:300
Navrh fadovych domu — pldorysy, vykres €. 15, méfitko 1:200
Navrh fadovych domU — typicky pficny fez zastavbou , feSeni fasady, vykres C. 16,
meéritko 1:200a 1 : 100
» o Navrh fadovych doml — pohledové fezy a fasady, vykres €. 17,

méfitko 1:300
ve Navrh fadovych domu — prostorovy model — nadhledové zabéry.
- vykres €. 18/1
- vykres €. 18/2

32



- vykres €. 18/3
- vykres ¢. 18/4

Navrh fadovych domu — prostorovy model — parter:

- vykres ¢. 191

- vykres €. 19/2

- vykres €. 19/3
Navrh fadovych domii — prostorovy model — protihlukova bariera, vykres €. 20.
Reseni oploceni véetn& umisténi nadob TKO a rozvadécu, vykres €. 22
Pristfe$ek pro sbér separovaného odpadu, vykres C. 23
Prostorovy model feseni fasady s ohledem na PBRS, vykres ¢&. 24

Umisténi zahradnich domk a pfistiesku na separovany odpad, vykres €. 25

Celkem obsahuje regulaéni plan 28 vykresu .





