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C Textova cast odiivodnéni tzemniho planu

C.1. Postup pfi pofizeni uzemniho planu

Postup pfi pofizeni zemniho planu je uveden v ¢asti odGvodnéni zpracované pofizovatelem.

C.2. Soulad navrhu uzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.2.1.Soulad s politikou tzemniho rozvoje

Dle Politiky (izemniho rozvoje CR, v aktualnim znéni, leZi feené (zemi v rozvojové oblasti OB1 — Rozvojova
oblast Praha. Tomu odpovida i navrh koncepce rozvoje celého Uzemi. Dale feSenym uzemim prochazi koridor
vysokorychlostni trati Praha — Plzef, pfi¢emz vedeni trati je zde navrZeno v hluboko uloZzeném tunelu; s ohledem
na to neni uvazovano s jeho primétem do uspofadani zemi. Reené Gzemi protina rozvojovy zamér dvojitého
elektrického vedeni 400 kV Hradec — Reporyje, ktery je v izemnim planu vymezen prekryvnou vrstvou ,koridor
pro dvojité nadzemni elektrické vedeni 400 kV“. Re$ené Uizemi neleZi ve specifické oblasti.

Pro obec Ofech dale vyplyvaji pouze obecné republikové priority na zaklade § 18 a § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a ty, které jsou uvedené v kapitole 2.2 PUR.

Uzemni plan je se véemi vy$e uvedenymi pozadavky v souladu. Konkrétné:

o Predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi vytvafi Uzemni plan vyvazenym navrhem, ktery umozni jak
zachovani pfiznivych podminek pro bydleni, tak pro hospodafskeé aktivity. Pfitom jsou chranény pfirodni
hodnoty Uzemi.

o Uzemni plan chréani pirodni, kulturni a civilizagni hodnoty Gzemi. Prostorové podminky pro zastavbu
jsou navrzeny tak, aby nebyla naruSena stavajici struktura, charakter a vySkova hladina zastavby, a aby
byly ochranény stavajici architektonické a urbanistické hodnoty Uzemi i celkovy obraz sidla.

e Uzemni plan predpoklada jednak vyuziti proluk ve stavajici zastavbé a jednak zarovnani okraje
zastavéného zemi tak, aby byl tvar sidla kompaktni.

e Uzemni plan vytvafi podminky pro zkvalitnéni vefejné infrastruktury, pfedevim navrhem silni¢niho
obchvatu obce, stabilizaci stavajicich ploch vefejné infrastruktury a nédvrhem ploch pro jeji dalSi rozvoj,
rozvojem systému vefejnych prostranstvi a sidelni zelené a doplnénim cest v krajing, které zlepsi
prostupnost Uzemi.

e Uzemni plan v podminkéch vyuZiti a prostorového uspoFadani Gzemi stanovi podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného tzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného tuzemi.

o Uzemni plan vytvari predpoklady pro vyuziti rekreaéniho potencialu Gzemi, ktery predstavuje pfedevaim
Udoli Radotinského potoka a do budoucna rovnéz zeleny prstenec kolem sidla a Kopec. Jsou
respektovany cyklistické a turistické trasy a vytvafeny podminky pro jejich dalsi rozvoj (doplnéni cest v
krajing).

o Navrh nevytvafi nebezpedi nové fragmentace krajiny bariérami dopravni a technické infrastruktury.

e Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné jsou nastaveny tak, aby se sniZovalo
nebezpedi vodni i vétrné eroze.

e Uzemni plan obsahuje navrh krajinné zelené.

C.2.2.Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Ze Zasad (izemniho rozvoje Stfedoeského kraje (ZUR, vydany 7.2.2012) vyplyvaji nasledujici pozadavky.
a) Pozadavky vyplyvajici z umisténi v rozvojové oblasti OB1 — zasady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje
a rozhodovani o zménach v tzemi:
e vytvafet podminky pro realizaci hlavnich ZelezniCnich trati mezindrodniho vyznamu (v&.
vysokorychlostnich trati) v novych koridorech mj. do sméru Plzen, a tim i vytvofit podminky pro
ZlepSeni regionalni (pfiméstské) Zelezniéni dopravy na stavajicich tratich,
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o rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice nadfazené sité
a na letidté, zejména na plochy brownfields,

e rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moZnosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové
a s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou,

e pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném Uzemi sidel a vyuziti dosud
volnych ploch vymezenych v zastavitelném Uzemi v Uzemnich planech obci,

o vytvafet podminky pro rozvoj cestovniho ruchu véetné kongresové turistiky s vyuZitim potenciélu
historickych center a dalSich vyznamnych kulturnich pamatek,

o vytvafet podminky pro rekreaci a to véetné potreb obyvatel a navstévnikd hl. m. Prahy,

e chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoznujici propojeni s tzemim hl. m. Prahy
a zelené prstence okolo mést,

o koordinovat uzemni rozvoj s hl. m. Prahou, ktera je samostatnym krajem a souasti rozvojové
oblasti,

o respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi,

e chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem
zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou.

Pozadavky vyplyvajici z umisténi v rozvojové oblasti OB1 — ukoly pro Gzemni planovani:

e zpfesnit koridory dopravy, vymezené v ZUR

e vymezit prelozky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro potfeby zlep$eni vazeb
osidleni na nadfazenou silniéni sit

o 0ové&fit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje ob&anského vybaveni (jmenovité
vefejného vybaveni), limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny

e respektovat pozadavky na ochranu chranéné krajinné oblasti Cesky kras

e respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES - regionalniho
biocentra 1414 Radotinské udoli.

Pozadavky vyplyvajici pro koridor vysokorychlostni Zelezniéni trati D200 (kap. 4.1.1.2):

e ZUR stanovuji pro Uzemni planovani zajistit vymezeni a Gzemni ochranu koridorG pro dopravni
stavby koridor v Sifce 600 m.

Pozadavky vyplyvajici pro cyklistickou dopravu (kap. 4.1.2.5):

e v Uzemnich planech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi cyklostezkami, a to
zejména v pfipadech dalkovych ,cyklotras®, v Uzemi rozvojovych oblasti (v&. jejich okoli) a v
turisticky atraktivnich uzemich.

[ ]

Pozadavky, vyplyvajici z vymezeni cilovych charakteristik krajiny (konkrétné z kap. 6.9):

o zajistit propojeni pfiméstského Uzemi s Uzemim Prahy (zelené kliny); tyto koridory by mély byt
promitnuty v UPD dot&enych obci do pasu, vyjadfeného plochou s rozdilnym zplisobem vyuZiti typu
- plochy smi$ené v nezastavéném Uzemi; minimalni $itka pasu by kromé odlvodnénych pfipadl
neméla klesnou pod 100 m.

Pozadavky jsou zapracovany nasledujicim zpUsobem:

a) realizace vysokorychlostni trati neni vzhledem k jeji planované trase v tunelu Uzemnim pldnem
dotéena (pfiCemz v jejim koridoru Uzemni plan pozaduje pfi umistovani hloubkovych staveb prokazani,
Ze tyto stavby neohrozi realizaci Zelezni¢niho tunelu); ekonomické aktivity jsou soustiedény do ploch ve
vazbé na Prazsky okruh (MUK Reporyje-Ofech a ni napojeny navrhovany obchvat obce); jsou vytvoreny
podminky pro zlepSeni obsluhy sidla hromadnou dopravou (autobusy) vymezenim plochy pro otaceni
autobusU a potaZmo moznosti zfizeni novych zastavek; pro rozvoj bydleni jsou v maximalni mife vyuzity
zastavitelné plochy, vymezené dosavadnim uzemnim planem obce a navazujici vhodné na zastavéné
Uzemi; jsou vytvafeny podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a rekreace, a to zachovani a rozvoj
rekreaCnich turistickych a cyklistickych tras, rozvoj alternativnich forem rekreace (farmy), vymezeni
rekreaéniho prstence kolem sidla a rekreaénich ploch Kopce, vymezeni ploch pro parkovisté, pensiony,
apod.; je chranéna a zlepSovana prostupnost krajiny vymezenim dulezitych cest do samostatnych ploch
(s podminkou zachovani prichodnosti) a vymezenim bezmotorovych propojeni; rozvoj je koordinovan s
hl. méstem Prahou (zejm. plocha pro pfipadny posun nadregionélniho biokoridoru K177 na uzemi obce
Ofech); jsou popsany pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty i krajinny raz vé. forem jejich ochrany (vice
viz kap. C.10.2.); krajina je usmérnénim ploch pro novou zastavbu, ndvrhem ploch zmén v krajiné a
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nastavenim podminek vyuziti Uzemi chrdnéna pfed nekoordinovanou zéstavbou a je zvySovana jeji
ekologicka stabilita;

e b) koridor vysokorychlostni traté Praha—-Beroun nebylo vzhledem k jeji planované trase v tunelu nutné
zpfesnovat, nebot se do uspofadani uzemi nepromitne; koridor elektrického vedeni 400 kV byl zpfesnén
v souladu s izemné technickou studii CEPS Invest a.s. ze dne 7.4.2014; byly vymezeny prelozky silnic
[II. tfidy, slouzici zlepSeni vazeb sidel poloZzenych zejména jizné a zépadné od Ofecha na Prazsky
okruh; rozsah zastavitelnych ploch v sidle a jejich vyuZiti byly stanoveny s ohledem na kapacity dopravni
a technické infrastruktury a ob&anského vybaveni (zejména vefejného); v podminkach vyuZiti ploch byly
zohlednény poZzadavky na ochranu chranéné krajinné oblasti Cesky kras; bylo zpfesn&no vymezeni
regionalniho biocentra 1414 Radotinské udoli;

e ) vysokorychlostni trat Praha—Beroun se vzhledem k jeji planované trase v hluboce uloZzeném tunelu
(cca 100 m) do uspofadani uzemi nepromitne, s ohledem na to nebyl koridor vymezen;

e d) Uzemni plén vytvafi podminky pro nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi cyklostezkami, a to jejich
umoznénim v celé Skale ploch, zahrnujicich vefejna prostranstvi, a v pfihodnych krajinnych plochach;
zejména se to tyka dalkové cyklotrasy 0013, kterou Ize od MUK Reporyje-OFech prevést v ramci severni
a zapadni Casti zeleného prstence okolo sidla az do prostoru, kde silnice 111/00510 (ul. KarlStejnska)
opousti uzemi obce ve sméru Chynice;

o ) zelené pasy, vymezené v ZUR, (zemni plén respektuje a vymezuje pro né plochy o minimélni $ifce
100m, pfiéemz pas v severovychodnim cipu Gzemi obce zafazuje v souladu s pozadavkem ZUR do
ploch smiSenych nezastavéného Uzemi; pas v jizni Casti tzemi obce je nicméné zarazen s ohledem na
charakter uzemi (lesnaté udoli s regionalnim biocentrem), na navaznosti (plochy lesni "LR" na Gzemi hl.
m. Prahy) a na navrhované podminky vyuZiti do ploch lesnich vSeobecnych (LU) a ploch pfirodnich
véeobecnych (NU) - toto zafazeni Iépe odpovida konkrétnim podminkadm v Gzemi a smysl poZadavku
ZUR (propojeni Gizemi, polyfunké&ni a vefejny charakter koridoru) je tak rovnéz naplnén.

C.3. Soulad s cili a ukoly uizemniho planovani

Uzemni plan je v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, které jsou stanoveny v §18 a §19 stavebniho
zakona. Cilem uzemniho planovani je mimo jiné vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi,
spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby souCasné generace, aniz by ohrozoval
podminky zivota generaci budoucich.

Rozsah navrZenych ploch novym Uzemnim planem je umérny velikosti obce a snaZi se zachovavat vSechny
hodnoty Uzemi, jak architektonické a urbanistické, tak archeologického dédictvi. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi. Jsou stanoveny regulativy stavebni
¢innosti u zastavby.

Tento Uzemni plan koordinuje soukromé a vefejné zadméry zmén v Uzemi. Stabilizaci Uzemniho systému

ekologické stability, navrhem doplnéni jednotlivych prvki USES a dalSich ploch zelené v sidle i v krajiné bude
zajisténa ochrana nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.

C.4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist
Uzemni plan je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.
C.5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a stanovisky dotéenych

organl podle zvlastnich pravnich predpisl, popfipadé s vysledkem reseni
rozporu

Uzemni plén je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

Vlyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organd, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpord, je uvedeno v
tabulkach v pfiloze tohoto od(ivodnéni.



Uzemni plan OFech — odiivodnéni  (Gast zpracovana zhotovitelem)

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Umistovani vybranych staveb v Koridoru RR smérii - zajmovém Uzemi pro nadzemni stavby

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany ,Koridor RR sméri — zajmové Uzemi
pro nadzemni stavby* (jev UAP 82a), které je nutno respektovat dle zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany
CR a zékona & 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném (zemi Ize umistit a povolit
nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle § 175 odst. 1 zékona €.
183/2006 Sb. 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu). V pfipadé kolize mize byt vystavba omezena.

Umist'ovani vybranych staveb na celém uzemi obce Ofech

Celé sprévni uzemi obce se nachézi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany ,OP RLP - Ochranném pasmu
radiolokacniho zafizeni“ (jev UAP 102a), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona &. 49/1997 Sb.
o civilnim letectvi. V tomto uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu). Jde o vystavbu (v€etné rekonstrukce a pfestavby):

o vétrnych elektraren,

o vySkovych staveb,

e venkovniho vedeni VVN a VN,

e zakladnovych stanic mobilnich operéatord.
V tomto vymezeném Uzemi m0Ze byt vystavba vétrych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim (izemi obce Ize umistit a povolit nize uvedené stavby (jev UAP 119) jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb.):
o vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a Ill. tfidy,
vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd,
vystavba a rekonstrukce letist vech druhd, véetné zafizeni,
vystavba vedeni VN a VVN,
vystavba vétrnych elektraren,
vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systéma a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...),
vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
e vystavba vodnich nadrZi (pfehrady, rybniky),
e vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).

C.6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni
vlivi na zivotni prostredi

Dotéeny organ Krajsky ufad StfedoCeského kraje ve svém koordinovaném stanovisku €. j. 104161/2013/KUSK
ze dne 7.8.2013 k projednavanému névrhu zadani uzemniho planu Ofech uplatnil pozadavek na zpracovani
Vyhodnoceni viivii UP na Zivotni prostfedi (SEA), proto bylo zpracovano Vyhodnoceni predpokladanych viivi UP
na udrZitelny rozvoj tizemi.

Organ posuzovani vliv zamérl na Zivotni prostfedi na zakladé pfedlozeného navrhu zadani a kritérii uvedenych
v pfiloze €. 8 zak. ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni vylou€il vyznamny vliv pfedlozeného navrhu zadani
uzemniho planu Ofech na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost jakékoli evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti, proto neni potieba zpracovat vyhodnoceni vlivi na EVL a ptaci oblasti.
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Shrnuti vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi
Uzemni podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi

Horninové prostfedi a geologie
Horninové prostfedi nebude koncepci dotéeno.

Vodni reZim

Koncepce se pfimo dotyké vodniho reZzimu v nékolika smérech. Retence srazkovych vod je ovlivnéna veskerymi
zaméry podminénymi zpevnénim nebo zastavénim ploch. V tomto ohledu Uzemni plan podmifiuje rozvoj
zajisténim vsaku nebo retence (a vyuZiti) srazkovych vod. NavrZeny jsou rovnéz konkrétni opatfeni ke zlepSeni
tohoto stavu (retenéni nadrze). Nékteré navrhy zmén v krajiné jsou kompenzaéniho charakteru a povedou ke
zmirnéni negativnich dopadd vyplyvajicich z navrhu zastavitelnych ploch a ploch prestaveb. Pro zaméry plati i
podminky vyplyvajici z dalSich norem. VeSkeré zmény, které to svym charakterem vyZaduji (obytna funkce,
vyrobni a dal$i komercni funkce, obfanska vybavenost), jsou podminény feSenim likvidace odpadnich vod, a v
tomto sméru proto koncepce negativni vliv nenese (rovnéz podminéno daldimi pfedpisy). Vyznamnym vlivem na
vodu v feSeném Uzemi by byla realizace golfového hfidté (systém drenazi, nutnost zavlah atd.) — tento zamér
v3ak byl po vefejném projednani na zakladé stanoviska doteného organu opustén, dotéené plochy budou i
nadale vyuzity pro zemédélstvi.

Hygiena Zivotniho prostfedi

Rada navrzenych zmén bude mit potencialni viiv na hygienu Zivotniho prostedi. Uzemni plan zahrnuje podminky
k minimalizaci negativnich vlivi. Konkrétngjsi podminky jsou definovany v dalSich pfedpisech. Dal$i navrzena
opatfeni v pfipadé jejich realizovani naopak povedou ke zlepSeni stavu v uUzemi (navrhy ploch pfirodnich,
smiSenych nezastavéného Uzemi a dalSich).

Dokumentace SEA zmifuije vliv na hlukovou situaci jako malo vyznamny (sidlo bude vybudovanim obchvatu obce
zbaveno transitni dopravy, doprava generovana pfimo v obci naopak naroste). Vliv na ovzdusi je zavisly na
konkrétnich zdmérech, oviem vzhledem ke stanovenym podminkdm (v UP i mimo né&j) se nepfedpoklada
vyznamny vliv na kvalitu ovzdusi a klimatu. V uzemi nevzniknou vlivem koncepce skladky ani jiné zaméry, které
by pfedstavovaly ekologickou zatéz. Vlivem koncepce nebudou dotéeny pfirodé blizké plochy, krajinné hodnoty a
dalSi plochy s pozitivnim vlivem na hygienu Zivotniho prostfedi.

Ochrana pfirody, krajiny a pamatek

CivilizaCni a kulturni hodnoty nejsou navrhem negativné dotéeny. Pro uzemi s archeologickymi nélezy I. a Il.
kategorii vyplyvaji pozadavky z dalSich pravnich predpisd.

V plochach, do kterych zasahuiji prvky ochrany pfirody a krajiny (CHKO, EVL, VKP), je stanoveno vhodné funkéni
vyuziti a dalsi podminky jejich vyuziti. USES je koncipovan tak, aby byla zjednodu$ena moznost zaloZeni jeho
nefunkénich Casti, nedochazelo ke stfetim s jinymi zaméry a systém byl potenciélné funkéni. Krajinny raz v
feSeném Uzemi nebude dotcen v pfipadé, Ze bude dbano na zachovani zelené po obvodu sidla a odpovidajici
podobu solitérnich statkGi v krajiné (zajistit to ma podminéni zpracovanim regulaénich plan(). Realizace
golfového hfisté by zcela nepochybné zménila raz krajiny v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi — tento zamér
v3ak byl na zakladé stanoviska dotCeného organu opustén.

ZPF a PUPFL

Lesni pozemky nejsou koncepci pfimo ovlivnény, do souladu se stavem v (zemi je uvedena situace v jizni ¢asti
obce, kde je pro existujici objekty stanoveno odpovidajici funkéni vyuziti. Mimo to neni navrzen zabor lesnich
pozemkU. Vliv na PUPFL je proto hodnocen jako nevyznamny.

Zabor ZPF je navrzen ve velkém rozsahu, a to v pfevazujici vé&tSiné na pidach kvalitnich (1. a Il. tfidy ochrany),
které v Uzemi dominuji. Realizace golfového hfisté by na ZPF méla rovnéz negativni dopad - tento z&mér vSak
byl na zakladé stanoviska dotéeného organu opustén. Vzhledem k faktu, ze Gzemi obce (v&etné ploch v sidle a
jeho okoli) je v pfevazné vétsiné pokryto kvalitnimi plidami, nebylo mozné navrh UP koncipovat bez negativnich
dopadu na né, pfesto je celkovy vliv koncepce na ZPF hodnocen jako vyznamné negativni.
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Uzemni podminky pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel Gzemi

Hygiena Zivotniho prostfedi

Viyraznym posunem v kvalité obytného prostfedi je navrzeni obchvatu obce, ktery ma pro obec potencialné
pozitivni vyznam. Dojde k redukci intenzity dopravy v zastavéném Uzemi obce, s ¢imZ souvisi pokles hlukové
zatéze a praSnosti, a zvySeni bezpecnosti obyvatel. Toto navrZzené opatfeni (stavba) je jednoznacné pfinosem
pro obec, na jeho realizaci je navic vazana fada dalSich navrzenych zamérl s pfedpokladanym pozitivnim
dopadem na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Vefejnd Dl a Tl

Zakladni koncepce DI je vyznamné ovlivnéna pravé navrhem obchvatu obce. Ostatni navrzené zmény nebudou
mit v této souvislosti vyznamny vliv.

Obec je kompletné zainvestovana inzenyrskymi sitémi. Bude dochazet pouze k dil€im zménam v zavislosti na
pokracujici vystavbé. Mirny vliv na kvalitu distribuce pitné vody bude mit realizace vodojemu.

Sociodemografické podminky

Sociodemografické charakteristiky navrzena koncepce pfimo neovlivni. Lze pfedpokladat zvySenou imigraci
mladych obyvatel — rodin — a to spiSe Iépe situovanych (stfedni vrstva). V tomto sméru se oviem jednd o
nasledek jinych proces(, plsobicich v obecnéjsi roviné.

Obé&anskéa vybavenost obce v soucasnosti dostaduje pro potfeby jejich obyvatel, s mirym pifesahem do okolnich
sidel. Je déle navrzena Fada ploch pro umisténi ob¢anské vybavenosti, potenciainé proto dojde k rozvoji této
funkce a obec mUze pfedstavovat pro svoje okoli vyznamnéjsi centrum nez dosud, coz bude souviset i s
hospodafskym pfinosem.

Bydleni
Bydleni v obci bude pozitivné ovlivnéno Fadou navrzenych zmén, zejména:

e vylou€enim transitni dopravy mimo hlavni sidlo (obchvat),

o vytvofenim zeleného prstence kolem sidla, ktery bude zarover slouZit jako dobfe dostupné verejné
prostranstvi,

o ZlepSenim vazeb sidlo — krajina, navrhem roz§ifeni cestni sité, navrzenim vhodného funkéniho vyuziti
na pfechodovych plochach,

o ZlepSenim moznosti traveni volného ¢asu pro obyvatele obce,

e navrZenim nové zastavby pouze ve vhodnych lokalitach bez stfetd s limity, v fadé ploch navrzenych pro
bydleni je vyZadovéno pofizeni regulacniho plénu, nebo uzavfeni dohody o parcelaci, ¢imz je
pfedpokladan vyssi standard obytného prostredi,

e navrzenim rozvojovych ploch spoleéné s dopravnim napojenim (nebo bude feSeno podrobnéji v ramci
RP) a s napojenim na sité Tl, pokud je takové napojeni ekonomicky uéelné (neni pouze v odlehlych
Castech feSeného tzemi).

Rekreace a cestovni ruch

Koncepce v souladu s charakterem a polohou feSeného Uzemi rozviji vhodné druhy rekreace, zejména
individualni nepobytovou rekreaci. V tomto sméru je nejpodstatnéjsi navrh ploch s funkénim vyuzitim RO
(rekreace — oddechové plochy), kde se pfedpoklada, mimo individualnich, i pofadani vétsich organizovanych akci
pro vefejnost.

Dale je z hlediska rekreace prospésny navrh ploch zelené a rozSifeni cestni sité. Rozvoj masové ani individualini
pobytové rekreace naopak neni podpofen.

Souvislost s volno€asovymi aktivitami mé i navrh ploch pro sportovni a télovychovné aktivity — konkrétné se jedna
uvazované plochy pro golfové hfisté a jeho zdzemi byly na zakladé stanoviska dotéeného organu vypustény.
Celkové jsou podminky pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel Gzemi vyznamné posileny. Nejvétsi mérou se na
tom podili navrh obchvatu obce, navrh rozvoje vefejného prostoru a vyznamné zlepSeni moznosti traveni volného
Casu v feSeném Uzemi.

Uzemni podminky pro hospodaisky rozvoj

Uzemi ma zna&ny hospodarsky potencial a to hlavné ze dvou davod(:
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e pfihodna dopravni poloha u délnice DO, 10 minut cesty od letisté Praha,
¢ pfihodna makroregionalni poloha v blizkosti nejvétsiho ekonomického uzlu v CR.

Z vySe uvedenych predpokladl bylo pfi navrhu ploch v Gzemnim planu vychazeno a koncepce umozriuje znacny
hospodéfsky rozvoj feeného Uzemi. A to v téchto konkrétnich smérech:

e rozvoj smiSenych vyrobnich funkci v plochach HU, a to vCetné moznosti lokalizace obord s vysokou
pfidanou hodnotou — vyzkum a vyvoj apod.,

o rozvoj komercni ob&anské vybavenosti a dalSich podnikatelskych aktivit — sluzeb, maloobchodu, drobné
femesiné vyroby, ubytovani apod., — v plochach SU, resp. za splnéni stanovenych podminek i v
plochach SV a B,

e rozvoj udrzitelné formy zemédélstvi — farem, v nékolika lokalitach ve stfedni ¢asti izemi,
bylo po vefejném projednani vypusténo),

e rozvoj obCanského vybaveni — vefejné infrastruktury, kdy rozsah navrzenych ploch presahuje potfeby
samotné obce a pfedpokladem je vytvofeni lokalniho centra i pro blizké okoli obce. V tomto bodé se
primarné nejedna o komercni aktivity, nicméné v fadé konkrétnich zamérd je ziejmy ekonomicky pfinos i
pro obec a budou rovnéZ vytvofena pracovni mista jiného charakteru, nez v pfedchozich bodech.

V pfipadé vyuZiti veSkerych moznosti pro hospodarsky rozvoj v feSeném Gzemi by doSlo k rapidnimu nardstu
zaméstnanosti v obci, dal$imi pfimymi kladnymi disledku by bylo znaéné zvySeni dafovych vynost pro obec.
Jedna se nicméné o méné pravdépodobnou variantu vyvoje. SpiSe Ize pfedpokladdat postupny rozvoj vyse
uvedenych funkci v rizném rozsahu. Skutednou situace ovsem ovlivni i vnéji podminky, které nelze UP
efektivné fesit. Zejména nelze s urCitosti fici, jaky bude poCet pracovnich pfilezitosti a jejich struktura, tj. zdali se
bude jednat o spiSe nekvalifikovana pracovni mista, nebo dojde k pfichodu subjektt z odvétvi s vy$Si pfidanou
hodnotou (které je regulativy k plochdm HU preferovana) a tim vytvofeni mist s pozadavky na vysokou kvalifikaci.

Podminky pro obé krajni varianty jsou stanoveny.
Vztah uzemnich podminek

Vyrazné potencialni posileni podminek pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a hospodarskych podminek,
které UP navrhuje, je v negativnim sméru vyvazeno vlivem na pfirodni podminky, a to zejména viivem na ZPF. Je
navrzen vyznamny zabor ZPF |. a Il. tfidy ochrany, coz sebou nese dlouhodobé dopady a relativné nevratné
zmény. Vliv na dal3i faktory s pfimym i nepfimym vlivem na pfirodni podminky je zanedbatelny (pfijatelny), resp.
v pfipadé realizovani navrzenych opatfeni dokonce pozitivni. Koncepci Ize proto, s vyjimkou pravé vlivu na ZPF,
oznadit za pfinosnou pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Shrnuti vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostredi

Zpracované vyhodnoceni konstatuje, ze pozadavky na zménu zplsobu vyuziti Uzemi oproti sou¢asnému stavu,
resp. platné Uzemné planovaci dokumentaci, jsou z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi ve vétsiné pfipadu
pfijatelné, a to za podminky respektovani nize uvedenych opatfeni. U jednotlivych opatfeni je dopinéno, jak byly
do Uzemniho planu zapracovany.

Navrhovana opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci viech zjisténych nebo predpokladanych
zavaznych zapornych vlivii na Zivotni prostredi — a zpusob jejich zapracovani

Ochrana vefejného zdravi

e plocha Z.6 - doplnit plochy izolatni zelené na kontaktu plochy Z.6 s plochami Z.5 a P.1 — v souladu s
pokyny pofizovatele bylo do podminek vyuziti ploch DS doplnéno, ze v zastavitelné ploSe Z.6 bude na
hranici s plochou Z.5 a P.1 vysazena izolaéni zelef

e plochy 2.5, 2.20, Z.37 a P.3 - podminit spinénim hygienickych limitd dle NV ¢&. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci — podminky pro uvedené plochy byly doplnény do
podminek vyuziti ploch Bl a SX

e plochy 2.2, 2.3, 2.9 a Z.12 - podminit realizaci plochy realizaci pfisludné, na uvedené plochy navazujici
¢asti plochy K.2 (zeleného prstence okolo sidla Ofech) — bylo dopinéno do podminek vyuziti ploch HU
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Ochrana ZPF

e plocha Z.27 - dodrzet podminky vyplyvajici z navrhu UP, tedy etapizaci a realizaci protieroznich opatfeni
a vysadbu lesoparku v plo3e K.15a - plochy Z.27 a K.15a byly v ramci projednavani navrhu uzemniho
planu velmi vyrazné zredukovany; pozadavek na etapizaci u plochy Z.27 (spo€ivajici v napojeni na sité
technické infrastruktury) je nicméné zachovan a €ast této plochy je navrZena pro zahradu (ZS.1), ktera s
ohledem na svoji polohu bude slouzit jako protierozni opatfeni; poZzadavek na vysadbu lesoparku byl
ovsem s ohledem na redukci rozsahu ploch vypustén

e plocha K.11 - provéfit moznost etapizace golfového hfisté — zamér golfového hfisté byl po vefejném
projednani na zakladé stanoviska doteného organu opustén, dottené plochy budou i nadale vyuZity pro
zeméd@lstvi

Ochrana vod

e plocha Z.25 - doplnit do navrhu UP napojeni na sitg, vé. fedeni nakladani s odpadnimi vodami — tyto
pozadavky jsou jiz v navrhu UP obsazeny, konkrétné v kapitole ,A.13.1 Zadani regulagniho planu na
Zadost pro lokalitu RP.F1*, podkapitoly ,PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi“ a ,PoZadavky na
feSeni verejné infrastruktury*

e plocha K.11 - doplnit zpisob zasobovani golfového arealu vodou, vE. bilance — zamér golfového hfisté
byl po vefejném projednani na zakladé stanoviska dotéeného organu opustén, dotéené plochy budou i
nadale vyuzity pro zemédélstvi

Ochrana pfirody a krajiny
e plocha Z.32 - dodrZovat podminky vyuZiti z regulaéniho planu, po uplynuti Ihity pro jeho vydani pak pro
plochy VZ obsazené v UP — plocha Z.32 byla v ramci projednavani z navrhu Gzemniho planu vypusténa,
zustane zachovano stavajici zemédélské vyuziti (AU)

Ostatni
e plochy Z.4, Z1a a Z.1b - realizace ploch nesmi zamezit péSimu propojeni sidel Ofech a Zbuzany (vede
jizné od ploch Z.4 a Z.37) — toto péSi propojeni je vymezeno do samostatné plochy PU, ktera zajistuje
jeho uzemni ochranu vaéi plocham Z.4 a Z.37; pozadavek na zajiSténi vhodného feSeni na kfizeni s
obchvatem (plocha Z.1a) byl doplnén do podminek prostorového uspofadani ploch dopravy silniéni (DS)

Pfipadna dal$i opatfeni mohou byt navrzena v radmci projednavani zamérl resp. souvisejici projektové
dokumentace a dokumentace hodnoceni vlivi na Zzivotni prostfedi. Je predpokladano dodrZovani vsech
zakonnych predpisti na ochranu jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi.

C.7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (zakon
¢. 183/2006 Sh.)

Stanovisko krajského Ufadu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi bylo
vydadno k navrhu Gzemniho planu pro spoleéné jednéni a neobsahovalo zasadnéj§i pfipominky; pouze
pozadovalo fadné zapracovat zavéry vyhodnoceni do UPD v souladu se zakonem.

Text stanoviska:

"Organ posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, jako dotCeny orgén dle § 10i a § 22 pism. e) zakona, nema
zapracovat zavéry vyhodnoceni do izemné planovaci dokumentace v souladu se zakonem, tj. v Odtivodnéni UP
uvést informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi spolu s informaci, jak jsou zohlednény
vysledky vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi (SEA), popf. zd(vodnit, pro¢ nékteré vysledky &i jejich Cast
nejsou respektovany."

Ve stanovisku k navrhu uzemniho planu pro vefejné projednani krajsky ufad konstatoval, Ze poZadované
zapracovani zavér(i vyhodnoceni do UPD bylo provedeno.

Text stanoviska:

"Organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 10i a § 22 pism. ) zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zékon o posuzovani vlivi na
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Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich pfedpisi (dale jen pfislusny ufad) k vefejnému projednani navrhu
uzemniho planu Ofech sdéluje, Ze v souhlasném stanovisku k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi podle ust. §
10g cit. zakona (Stanovisko SEA), vydaném pod ¢.j. 026568/2018/KUSK dne 13. 4. 2018, byla stanovena
opatfeni pro vydani a uplatfiovani Uzemniho planu. Tato opatfeni byla do Uzemné planovaci dokumentace
zapracovana.".

C.8. Sdeéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko bylo zohlednéno v plném rozsahu (viz kapitola C.6 a vySe citovany text stanoviska k navrhu uzemniho
planu pro vefejné projednani).
C.9. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Vyuziti zastavéného Gizemi

Zastavéné Uzemi obce je vyuZito efektivné, nenalézaji se zde brownfieldy ani rozsahlé podvyuZité aredly. V ramci
moznosti naopak dochdzi k intenzifikaci jeho vyuZziti — byvaly statek €. p. 21 (vedle obecniho Ufadu) byl prestavén
na dim s pecovatelskou sluzbou, pfipravuje se pfeména byvalého statku €. p. 12 na nové nadmeésti s objekty
obCanské vybavenosti a bydleni, je pfipraveno vyuziti byvalé Kalinovy zahrady pro zastavbu rodinnymi domy,
apod. Tyto dil¢i prestavby a dostavby proluk vSak pochopitelné nemohou pokryt poptavku po pozemcich, ktera je
vzhledem k poloze v sousedstvi Prahy, pfimému napojeni na Prazsky okruh a vysokému standardu nové
realizovanych obytnych lokalit v sidle vysoka.

Celkova vyméra zastavéného Uzemi v obci je 57,8 ha, z toho samotné sidlo Ofech 49,1 ha.
Rozvojové plochy v piedchozim Gizemnim planu

Ofech méa Gzemni plan obce (UPO) z roku 1994, se zménami 1-3 z let 2002-2014. Zatimco pivodni UPO byl jiz v
mnoha ohledech pfekonan, jeho zména €. 1 z roku 2002 je kvalitnim dokumentem, ktery je do velké miry stale
aktuaini a fundované odhaduje budouci rozvoj. Zmény €. 2 (z roku 2010) a ¢&. 3 (z roku 2014) obsahovaly jen
drobné zmény v trasovani navrZzeného obchvatu obce, pfefazeni ploch severné od Baarova ndmésti do vyuZiti
pro bydleni a diléi zménu podminek vyuZiti ploch komer¢nich a vyrobnich sluZeb.

Rozvojové plochy, navrzené UPO a jeho zménami (viz obrazek), jsou s vyjimkou zeméd&lskych hospodafstvi a
zazemi golfu navrZeny ve vazbé na zastavéné Uzemi a jsou vyuzivany uvazlivé a s dirazem na kvalitu feSeni.
Bylo pro né zpracovano nékolik urbanistickych/Uzemnich studii a dva regulaéni plany (A a Kalinova zahrada,
pfiCemz regulacni plan A byl pravomocné zruSen soudem a bude se pofizovat novy), které zpodrobriovaly feSeni
navrzené UPO. V soucasné dobé jsou zpracovavany dal$i 3 regulaéni plany (pro lokality B, C a E).
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Nékteré z rozvojovych ploch, navrzenych UPO a jeho zménami 1-3 jiz byly zastavény (pro bydleni vétsina lokality
H a &asti lokalit B a G, pro komerci a vyrobu ¢ast lokality J, pro zemédélské hospodarstvi lokalita G a Cast lokality
B), znadna C€ast jich teprve na vyuziti &eka. Celkem jde o 71,7 ha dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch, z toho:
pro bydleni a smiSené bydleni: 17,8 ha

pro ob&anskou vybavenost:: 13,8 ha (z toho 6,8 ha pro vefejnou a 7,0 ha pro komeréni)

pro vyrobni aktivity: 31,8 ha

pro zemédélské hospodafeni: 9,2 ha

Demograficky rozbor

V nésledujicim grafu je zobrazen vyvoj po¢tu obyvatel mezi lety 1971-2014 dle statistickych dat.
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ST S S T FFFSETSTSS
OBRAZEK 2 - POCET OBYVATEL K 31.12. (ZDROJ: CSU)

Z tabulky je patrny setrvaly narGst poctu obyvatel od zacatku 90. let, pfiéemz tempo ristu se po roce 2000 jesté
zvySilo. Za poslednich 10 let obec narostla o téméF 250 obyvatel. Podle nejnovéjSich statistickych Udajo ma
Ofech 944 obyvatel k 31.12.2014.

Pokud vyjdeme ze statistickych dat, je pro pfiblizné navrhové obdobi tzemniho planu (cca 15 let) rozvojovy po-
tencial (mozny pfirustek obyvatel) dle demografické prognézy:

e v mirné varianté cca 400 novych obyvatel

e v progresivni varianté az 600 obyvatel

Vzhledem k prekotnému rozvoji za poslednich 14 let je vhodné tento strmy rist usmérnit a pfizplsobit
pfirozenéjSim demografickym tendencim tak, aby obec stihla pro nové obyvatele vytvofit dostatecné zazemi
v obCanské vybavenosti a dochazelo k lepSimu ,sziti* novych obyvatel se starousedliky. S ohledem na vyvoj
suburbanizacnich trendli v poslednich letech Ize navic pfedpokladat, Ze pfiliv novych obyvatel bude postupné
slabnout.

Za reélnou a zaroven zadouci je proto mozné povazovat mirnou variantu, tedy pfiblizny pfirGstek 400 obyvatel,
tedy v roce 2030 dosaZeni cca 1350 obyvatel.

Vyhodnoceni stavajicich zastavitelnych ploch a potieby vymezeni novych

Pokud u ploch pro bydleni a smi$ené bydleni, vymezenych v UPO, ode¢teme cca 20 % na komunikace a vefejny
prostor, vychazi redlné zastavitelnych pfiblizné 141 100 m?, coz pfi prumémé velikosti parcel 1000 m? umoziiuje
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realizaci priblizné 145 bytovych jednotek. Pfi obloZnosti 3 obyvatel na bytovou jednotku je to mozny pfirlstek cca
435 obyvatel. Vzhledem k pfedpokladanému ristu obce (viz vySe) a jeji dobré pfipravenosti po strance
infrastruktur i projekéni pfipravy Ize tento rozsah rozvojovych ploch povazovat za pfiméfeny. Rozvojové plochy
pro bydleni Ize z UPO v plném rozsahu prevzit do nového Gzemniho planu a pfipadné jejich rozsah mirné

navysit.

Plochy pro ob&anskou vybavenost jsou v UPO vymezeny velkoryse a zdanlivé v nadbyteéném rozsahu. Pouze
¢ast téchto ploch je v8ak ur€ena pro vefejnou ob¢anskou vybavenost, jejiz doplnéni je v obci Zadouci (napf.
plnohodnotné fotbalové hfisté a dalsi sportovni zafizeni, prostory pro spolkovou ¢innost, knihovna, kulturné-
spoledensky sal, zdravotni zafizeni, technické zazemi obce, rozsiteni COV, vodojem, apod.). Dalsi ¢ast je uréena
pfednostné pro vybavenost komercni, pfedevsim pro maloobchod a sluzby (plochy K a M). Plochu pro zédzemi
planovaného golfového hfisté s tréninkovym prostorem (plocha N o rozloze 5,7 ha s regionélnim vyznamem) a na
ni navazujici golfové hiigté UP vypousti. S ohledem na planovany rozvoj bydleni i zajem obce o vytvoreni
prostoru pro nékteré druhy nadobecni vybavenosti Ize tedy vymezeny rozsah ploch ob&anské vybavenosti
povazovat za pfiméfeny.

Rozsah ploch pro vyrobni aktivity je rovnéz znacny, s ohledem na jejich lokalizaci u sjezdu z Prazského okruhu je
v8ak jejich vyuZiti realné. SkuteCnost, Ze zatim vyuZity nebyly, je déna nékolika faktory: jednak je jejich vyuziti
podminéno realizaci pfislusné Céasti obchvatu obce a souvisejicich technickych infrastruktur, je pro né
vyZadovano zpracovani Uzemni studie, a &ast ploch nejblize Prazskému okruhu je znaéné fragmentovana sitémi
technické infrastruktury. To samoziejmé z pohledu potencialnich investorl snizuje jejich atraktivitu. VV souvislosti s
postupnym zastavovanim ostatnich disponibilnich ploch obdobného vyuZiti v rdmci regionu (mnohdy nevhodné
polozenych a hlfe dopravné dostupnych) vSak Ize ocekavat, ze postupné zacne byt vétsi zajem i o plochy v
Ofechu. Mimo to, pfipadné Uvahy o dili redukci rozsahu ploch (napf. ve vazbé na Zbuzany) jsou z pohledu obce
problematické, nebot by se vystavovala placeni nahrad za zmény Gzemi. Vyuziti ploch navic UPO podmiioval
pofizenim Uzemnich studii, které je v rukou obce a z pohledu vlastnik( tak mohlo byt vyuziti jejich pozemku
blokovano (UP tento pozadavek vypousti). S ohledem na skuteénost, Ze je rozvoj hospodarskych aktivit v obci
zadouci, |ze ponechat rozsah vymezenych ploch pro vyrobni aktivity beze zmény.

U ploch pro zemédélské hospodafeni (farmy) je pfiméfenost jejich rozsahu obtizné hodnotit — velmi zaleZi na
poptavce po zemédélském hospodareni (v souasné dobé slaba) a po alternativnich formach rekreace, jako je
agroturistika (na vzestupu). Existuje vSak snaha podpofit rozvoj mékkého cestovniho ruchu a turistiky na uzemi
obce (stejné jako na Uzemi celé MAS Jihozapad - viz dale), coz mluvi pro zachovani farem. Déle je nutné vzit v
potaz, ze redukce zastavitelnych ploch z UPO by mohla pro obec vyUstit v placeni nahrad za zmény v Gzemi.
Vyuziti ploch pro farmy navic UPO podmifioval pofizenim Uzemnich studii, které je v rukou obce a z pohledu
vlastnikd tak mohlo byt vyuziti jejich pozemki blokovano (UP tento nedostatek fesi nahradou Gzemnich studii
pozadavkem na pofizeni regulacnich plan( na zadost, které je zcela v rukou vlastniki a v pfipadé nevyuziti
pozemk( pro realizaci farem bude po uplynuti pfislusné Ihity pfipadné mozné tyto zastavitelné plochy bez
nahrady zrusit). S ohledem na uvedené skuteCnosti Ize povaZovat za vhodné vymezené plochy pro zemédélska
hospodéfstvi zachovat.

C.10.Komplexni zdiivodnéni pfijatého feseni

C.10.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné zemi je vymezeno v souladu s §58 stavebniho zakona a dle metodického pokynu MMR (Ustavu pro
Uzemni rozvoj) ,Vymezeni zastavéného Uzemi* (zafi 2013). Vymezeni je provedeno na podkladé katastralni
mapy, hranice zastavéného Uzemi je vedena po hranici parcel, v nékterych pfipadech i po spojnici lomovych
bodu. Vychodiskem pro vymezeni byl intravilan sidla, jehoZ rozsah nebyl nijak zmen3en (v Uzemi se nenachazeji
vinice, chmelnice ani pida pro specialni zemédélskou vyrobu a zadné pozemky intravilanu nebyly navraceny do
orné pldy ani do lesnich pozemku) a naopak byl rozSifen o zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, ¢asti
pozemnich komunikaci zpfistupriujici pozemky zastavéného Uzemi, ostatni vefejna prostranstvi a dalSi pozemky,
které jsou obklopeny pozemky zastavéného uzemi. Chaty, leZici na lesnich pozemcich, nebyly do zastavéného
Uzemi v souladu se zdkonem zahrnuty. Takto vymezené zastavéné Uzemi v podstaté odpovida vymezeni v
dosavadnim UPO, rozifeném o nové realizovanou zastavbu.
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C.10.2. Ochrana a rozvoj hodnot
Nemovité kulturni pamatky

V FeSeném Uzemi se nachazi nemovita kulturni pamatka — kostel Stéti sv. Jana Kititele s farou, zahrnujici i sochu
sv. Jana Nepomuckého a ohradni zed (rejstfikové islo 22352 / 2-2278, parcely st. 2, 18, 19, 20, 325 a &ast
parcely st. 4). VyznaCena je v koordinanim vykresu (jde zaroven o stavebni dominantu).

Jeji ochrana je zajiSténa zejména podminkami vyuZiti a prostorového uspofadani ploch v sidle a jeho okoli (draz
na zachovani viditelnosti a dominantnosti kostelni véze) a u stavby samotné pochopiteiné také zékonem o
statni pamatkové péci. Podrobnéjsi regulativy (typ ¢i sklon stfech, uli¢ni ¢ara apod.) neni v Gzemnim planu
mozné stanovit.

Vyznamné stavby

Na Uzemi obce se nachazi nékolik staveb a jejich souborl, které maji kulturné historicky vyznam a
architektonicko-urbanistickou hodnotu a jejich kvality (zejména umisténi, vySka, objem, tvar a méfitko) maji byt
zachovany s ohledem na celkovy raz lokality, ve které se nachazeji. Tyto stavby a soubory byly vymezeny na
zakladé Uzemné analytickych podkladd ORP Cernosice a doplfiujicich priizkumd a rozbor( pFi pfipravé
uzemniho planu. Vyznaceny jsou v hlavnim a koordinacnim vykrese. Konkrétné jde o:

e KalinGvMiyné.p.1a2,
aredl statku €. p. 9,
areal statku €. p. 12,
aredl statku €. p. 28,
obecni ufad €. p. 20,
Skolu €. p. 54.

Pro zachovani kvalit téchto staveb pfi pfipadnych stavebnich upravach vyzaduje uzemni plan v souladu §17 odst.
d) zakona €. 360/1992 Sb. a v souladu s pfilohou &. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. zpracovani architektonické
Casti projektové dokumentace autorizovanym architektem. DalSi ochrany se nékterym z téchto staveb dostava
jejich zahrnutim do plochy smiSené obytné venkovské (SV), kde uzemni plén stanovi pomérné pfisné poZadavky
na zachovani charakteru prostredi (viz dale).

V pfipadé statku €. p. 12, kde se pocita s jeho pfestavbou na nové namésti a vyuziti pro rozSifeni centra obce, je
pro zachovani jeho architektonicko-urbanistickych kvalit navic stanovena podminka pofizeni regulaéniho planu.

Urbanistické hodnoty

Z urbanistického hlediska je cenna rostld zastavba historického jadra sidla. Jeho rozsah je vyznagen v
koordinaCnim vykrese jako urbanistickd hodnota a svym rozsahem do zna¢né miry odpovida historickému
rozsahu obce, ktery byl podle rozmisténi a asového zafazeni archeologickych nalez(i na zemi katastru zfejmé
stejny od 14. az do 19. stoleti.

DalSi stavebni zasahy by v tomto uzemi mély byt provadény s ohledem na jeho architektonicko-urbanistickou
hodnotu. Jednotlivé stavby a historicka parcelace by mély byt zachovany a obnovovany tak, aby historické jadro
zlistalo hodnotnym urbanistickym celkem. Toho se Uzemni plan snazi docilit zafazenim jadra sidla do ploch
smiSenych obytnych venkovskych (SV.1 aZz SV.4), kde jsou pro zachovani charakteru prostfedi stanoveny
pomérné pfisné podminky prostorového usporadani (zachovani venkovského charakteru zastavby, zachovani a
obnova puvodniho vyrazu staveb, apod.).

Urbanistickymi hodnotami jsou déle:

e charakter, struktura a vySkova hladina zastavby, a to v rdmci celého sidla; divodem je jak vyznam
téchto charakteristik pro celkovy obraz sidla, tak pro raz jednotlivych lokalit, véetné prostorového
pusobeni vefejnych prostranstvi,

e systém veiejnych prostranstvi; ten je zasadni pro Citelnost struktury sidla, jeji hierarchii a logiku
usporadani a potazmo opét pro celkovy obraz sidla a pro celkovou kvalitu prostfedi v sidle (vice v
samostatné kapitole),
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e systém sidelni zelené, ktery taktéZ spoluutvari celkovy obraz sidla a krajinny raz, je duleZity pro
zapojeni sidla do krajiny a pro kazdodenni rekreaci obyvatel; v jeho ramci je chranéna stavajici vzrostia
sidleni zeled (vice v samostatné kapitole).

Za potencialni urbanistickou hodnotu Ize povazovat i krajinnou dominantu Kopce (rekultivovana skladka inertniho
odpadu, v souéasnosti probiha jeji terénni dotvarovani a ozelenéni a je zde poéitano se zfizenim pfirodnich
rekreaénich ploch), odkud se naskytaji daleké vyhledy do okoli a jde tedy o vhodné misto pro umisténi
rozhledny, ktera by vytvofila zajimavou protivahu dominanté kostelni véze.

Uzemi s archeologickymi nalezy

Na Uzemi obce se nachazi tfi lokality s archeologickymi nalezy I. kategorie, které jsou rovnéz pfedmétem ochrany
— jde o jadro sidla a pfilehlé plochy severnim smérem, lokalitu Zavétina pfi Prazském okruhu a (trochu
paradoxné) o plochu rekultivované skladky na Kopci (vymezeni téchto ploch je patrné z koordinaéniho vykresu).

Pravéké osidleni na katastru obce Ofech je zndmo jiZ od konce minulého stoleti, kdy byly nalezeny zlomky
keramiky, pochazejici ze sidlistnich objektt knovizské kultury (1200-800 pf. n. I.) a v pribéhu dalSich let byly na
Uzemi katastru ziskany zlomky keramiky linearni (5. tisicileti pf. n. I.). Pfi sbérech a terénnich zachrannych
vyzkumech bylo postupné zachyceno a zdokumentovano celkem 92 objektl sidliStniho charakteru.

Knovizsky a Stitarsky sidlistni areal se rozklada na zna¢né Casti obce. Pfi stavbé délnice DO bylo v télese stavby
na jizni svaznici odkryto 12 Stitarskych objekt(l. Ze starsich kultur zde byly prozkoumany také tfi objekty pozdné
hal$tatského obdobi (7-6. stol. pf. n. I.). Zelezafské pece byly zachyceny v riizné velkych dilenskych jaméach,
nékteré dilenské prostory byly zastfeSeny. Dle provedenych priizkumd Ize vyslovit domnénku, Ze Uzemi bylo
nepretrzité osidleno od stfedni doby bronzové (mohylova kultura) az po star§i dobu zeleznou (pozdné halstatska
kultura). Hlavnim dlvodem byly témérf idealni klimatické, pudni a hydrologické podminky, které umoznily, aby
nezbytné nutné hospodafské zazemi bylo pomérné malé.

Jakékoli stavebni ¢innosti ve vymezenych Uzemnich s archeologickymi nalezy |. kategorie proto musi pfedchazet
archeologicky prizkum.

Zjisténé hodnoty ve vztahu ke krajiné (obecné)

Byly uréujicim podkladem pro zpracovani Koncepce uspofadani krajiny, ktera vychazi ze z&kladnich krajinnych
charakteristik Uzemi (viz Doplfiujici priizkumy a rozbory UP, Vyhodnoceni krajinného razu Stredogeského kraje
a dalsi podklady z UAP). Oddvodnéni diivodu a zplisobu ochrany hodnot a respektovani piirodnich a krajinnych
limitd je uvedeno v ramci tematickych kapitol Koncepce usporadani krajiny C.10.13.

C.10.3. Zakladni koncepce rozvoje

Zakladni koncepce rozvoje byla stanovena na zakladé:
e existujicich hodnot v Uzemi, které je tfeba chranit a rozvijet (blize kapitola C.10.2.),
e pozadavki, vyplyvajicich z nadiazené Gizemné planovaci dokumentace (PUR CR, ZUR Stfedoteského
kraje), planovacich podkladti (UAP ORP Cemosice) a ze zadani UP,
e koncepCnich zamérl ze strategie Mistni akéni skupiny (MAS) Jihozapad, jeZ se dotykaji uzemi obce.

Vzhledem k tomu, Ze jde o z&kladni koncepci rozvoje (tedy o obecné zasady pro rozvoj obce a jeji sméfovani ve
stfedné a dlouhodobém horizontu), jsou sem zahrnuty nejen zasady a pozadavky na konkrétni feseni UP (jako je
tomu napf. v urbanistické koncepci & koncepci dopravy), ale i dalsi zaleZitosti, které UP maze ovlivnit jen
okrajoveé, ale které je tfeba pfi jeho ndvrhu mit na paméti a vychazet z nich.

Zakladni koncepce rozvoje obce je promitnuta do vSech dale uvedenych dil€ich koncepci — urbanisticke,
technické infrastruktury, dopravy, ob&anského vybaveni, systému vefejnych prostranstvi a sidelni zelené a
koncepce uspofadani krajiny. Tam Ize také dohledat, jak byly jednotlivé zdsady z&kladni koncepce rozvoje obce
promitnuty do UP.
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C.10.4. Urbanisticka koncepce
C.10.4.1. Obecna vychodiska

PH stanoveni urbanistické koncepce bylo ve velké mife navazano na rozvoj navrzeny piedchozim UPO, a to
zejména z téchto divodu:

¢ vhodné vymezeni rozvojovych ploch a jejich (zatim) pouze ¢aste€na vyuzitost,

e pomérné vhodné nastaveni podminek vyuZiti a prostorového uspofadani ploch,

e snaha o minimalizaci novych zabort ZPF,

e zachovani kontinuity vyvoje Uzemi.

Pfehodnocena byla moZnost rozvoje ve vazbé na sidlo Zmrzlik, kde byl vytvofen prostor pro navazani na
stavajici zastavbu a jeji dilCi dopInéni. Na zakladé stanoviska organu ochrany zemédélského pudniho fondu byly
z navrhu po prvnim vefejném projednani zcela vypustény plochy pro golfové hiisté a jeho zazemi. Vyznamnéjsi
navaznosti v krajiné a vlastnické vztahy).

Dale bylo doplnéno nékolik ploch, které jsou v zasadé v souladu s plvodni urbanistickou koncepci — jde o jednu
samotu v krajiné (kynologické cviCisté), jednu plochu pro zemédélské hospodafstvi (farmu) ve vazbé na obdobny
aredl v pfimém sousedstvi a nékolik spise mensich ploch ve vazbé na sidlo Ofech.

Urbanisticka koncepce pochopitelné reaguje také na morfologii Uzemi, jeho hodnoty (kap. C.10.2.) a rozvojovy
potencial a demograficky vyvoj (kap. C.9.).

C.10.4.2. Prostorové usporadani
Navrh prostorového uspofadani vychazi z pozadavk( na zachovani a rozvoj celkového obrazu sidla a pfirodnich
a kulturnich hodnot Uzemi a je promitnut do podminek prostorového uspofadani (navazanych na plochy s

rozdilnym zpUsobem vyuziti) a do vymezeni jednotlivych ploch.

V Gzemnim planu jsou pouZity nasledujici podminky prostorového usporadani:
a) charakter zastavby,

b) struktura zastavby,

c) vySka zastavby,

d) koeficienty vyuziti Gzemi,

e) v nékterych pfipadech i minimaini velikost pozemku.

Charakter zastavby je definovan pfedevsim pro stavajici jadro sidla, aby byly zachovany a rozvijeny jeho kvality,
pro stavajici i navrzenou obytnou zastavbu, aby nedochazelo napf. k nevhodné zastavbé katalogovymi rodinnymi
domy v kultivovaném prostfedi sidla, a pro navrzena zemédélska hospodarstvi, kde je dlraz na vhodny charakter
zastavby dan zejména jejich polohou ve volné krajiné a potazmo vyraznym vlivem na krajinny raz. Vznik staveb a
prostord, odpovidajicich svym charakterem dané lokalité, je dale v fadé mist podpofen stanovenim podminky
zpracovani pfislusné ¢asti projektové dokumentace autorizovanym architektem.

Charakter zastavby je tvofen zejména objemem a tvarem staveb, jejich méfitkem a v jadru sidla rovnéz jejich
venkovskym vyrazem. Charakter je pfitom stanoven zejména odkazem na navazujici zastavbu a pfipadné na
obecné rysy plvodni zastavby ¢eského venkova, a nestanovi konkrétni méfiteiné pozadavky — v dusledku toho
jsou v maximalni mife chranény hodnoty Gzemi, ale UP nezachazi do podrobnosti, naleZicich regulacnim
planim.

Struktura zastavby je stanovena pro jadro sidla a lokality bydleni a je dana pfedevsim umisténim staveb na
pozemku a jejich vztahem k pfilehlému vefejnému prostranstvi.

V jadru sidla je s ohledem na jeho hodnoty pozadovano umistovani pfipadnych novostaveb v souladu s typickym
uspofadanim venkovské zéastavby v regionu (viz napfiklad Skabrada, J.: Lidové stavby); cilem je zachovat
prostorové utvareni a raz jadra sidla, byt tfeba za pouziti soudobych vyrazovych prostredku.

V lokalitach obytné zastavby je kladen ddraz na umistovani staveb ve vazbé na vefejna prostranstvi tak, aby je
hmotové je spoluutvafely, pfitemz je nutné zachovat stavebni ¢aru tak, jako je tomu u navazujici zastavby v
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lokalité (stavebni ¢ara neni Uzemnim planem s ohledem na malou podrobnost dokumentace a legislativni
pozadavky pfimo vymezena). Divodem pro tento pozadavek je opét snaha o zachovani venkovského, resp.
pfiméstského charakteru zastavby — umistovani staveb v ,zeleni* mize byt vhodné ve specifickych enklavach
zastavby pfi okraji sidel a pfipadné ve volné krajing, oviem zpravidla nikoli uvniti sidel, kde je tfeba vytvafet
podminky pro vznik Zivych vefejnych prostranstvi se socialni kontrolou, coZ se situovanim staveb ve vazbé na
vefejna prostranstvi pfimo souvisi.

Umisténi zastavby je dale usmérnéno v plochach smisené vyroby (HU), kde je tfeba zajistit zachovani pohledové
vazby na dominantu obce — vé&Z kostela Stéti sv. Jana Kititele. Nejvétsi riziko zaclonéni (anebo umisténi vyskové
konkurujici zastavby) pfitom hrozi ve sméru od vychodu, kde se plochy HU pfimykaiji ke stavajici silnici 111/6002,
ktera zde navic stoupa az k ohybu u Kopce. Podminka zachovani pohledové vazby je tedy stanovena pravé pro
tyto plochy.

Vyska zastavby je stanovena bud poctem nadzemnich podlaZi (pfedpoklada se primérna vyska kolem 3-3,5 m
na jedno podlazi) pfipadné s podkrovim pro obytnou zastavbu, anebo celkovou vySkou v metrech pro ty typy
zastavby, kde neni obvyklé ¢lenéni na jednotliva podlazi (napf. vyroba, sport apod.). Vychodiskem pro stanoveni
vySkové hladiny zastavby byla typicka vySka stavajicich staveb (u zastavby v sidle zpravidla jedno az dvé
nadzemni podlaZi a podkrovi, u vyrobnich objektl cca 10 m), pfiéemz pro specifické druhy staveb (zejména pro
ob&anskou vybavenost) byla umoZnéna i vétsi vyska — vzdy vak s ohledem na nenaruSeni panoramatu sidla.
Vyznamnym ddvodem pro stanoveni vySky zastavby byla i snaha o zachovani méfitka vefejnych prostranstvi v
sidle, které je pomérem Sirky prostranstvi a vySky navazujici zastavby vzdy vyrazné ovlivnéno.

V plochach smiSené vyroby pfi severnim okraji feSeného Uzemi byla provéfena maximalni vySka staveb pfi
pohledu z Prazského okruhu. Plochy HU byly navazné roz¢lenény na HU.1 az HU.3, odliSujici se intenzitou a
vySkou zastavby. Stanovené vySkové omezeni do 12 m bylo v tomto ohledu vyhodnoceno jako dostateéné s
ohledem na skute€nost, ze umistovani staveb je v stejné limitovano znac¢nou fragmentaci téchto ploch sitémi
technické infrastruktury, a Zze v ochranném pasmu PraZzského okruhu bude UCastnikem Uzemniho fizeni
Reditelstvi silnic a dalnic, které bude schopno konkrétni zaméry adekvatné posoudit.

Zvlastni pozornost byla vénovana viditelnosti mistni dominanty véze kostela (viz vySe) a feSeni Kopce, kde bylo
umoznéno posileni jejiho plsobeni umisténim rozhledny na vrcholu; rozhledna by mohla vytvofit zajimavou
protivahu dominanté kostelni véze.

Koeficienty vyuziti uzemi, tedy koeficient zastavéni, koeficient zpevnénych ploch a koeficient zelené, jsou
stanoveny pro naprostou vétSinu zastavéného Uzemi a rozvojovych ploch a také pro nékteré plochy zelené a
rekreace (RO.1,R0.2, ZP, ZS.2, ZS.3).

Vychodiskem pro prvotni nastaveni hodnot koeficientd byl pavodni Uzemni plan obce. Redené tzemi bylo
nasledné podrobné provéfeno a na z&kladé charakteru a struktury zastavby jednotlivych lokalit a jejich
rozvojového potencialu byly koeficienty upfesnény. PfedevSim v rozvojovych plochach byly vyuZity i zkuSenosti
zjinych obci (napf. pro pfiméfené a ekonomicky realné nastaveni koeficientl v plochach pro smiSenou vyrobu).
K dalSimu upfesnéni koeficientd doSlo na z&kladé podanych namitek a pfipominek pfi projednani navrhu
Uzemniho planu. Stanovené koeficienty v jednotlivych strukturach zastavby se tedy opiraji o realny stav,
provéfeny existenci téchto struktur, pfipadné o osvédcenou praxi z jinych obci.

Cilem koeficientu je chranit hodnoty Uzemi a vytvaret podminky pro kvalitni Zivotni prostredi, a to jednak regulaci
intenzity z&stavby a jednak zajisténim dostatetného mnoZstvi zelené:

e Intenzita zastavby je (kromé vySky zastavby a minimalni velikosti pozemkd) v Uzemnim planu
regulovana hlavné koeficientem zastavéni a koeficientem zpevnénych ploch. Tyto koeficienty maji pfimy
¢i nepfimy vliv na vzhled a umisténi staveb, tvafnost vefejnych prostranstvi a pochopitelné také na
vefejnou infrastrukturu (vyhovujici dopravni dostupnost véetné MHD, dobra pési dostupnost obCanské
vybavenosti, dostateCna kapacita siti, apod.). S ohledem na to jsou koeficienty navrzeny tak, aby
intenzita zastavby smérem k okrajim sidla spiSe klesala. Pfitom je kladen diraz na zajisténi
dostate¢ného prostoru pro umisténi staveb, zafizeni a ploch spojenych s vyuzitim pozemku a zaroven
na vytvafeni podminek pro vznik kvalitniho prostiedi s dostatkem zelené.

e  Zajisténi dostate¢ného mnozstvi zelené je kromé pfimého vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
pro zeler feSeno zejména stanovenim koeficientu zelené. Zelefi v sidlech i v krajiné zajistuje celou fadu
funkci (tzv. ekosystémovych sluzeb), mezi které patfi posilovani ekologické stability, vytvafeni
pfiznivého mikroklimatu véetné redukce tepelnych ostrovl v zastavbé, snizovani prasnosti, snizovani
rychlosti vétru, vytvareni Zivotniho prostoru pro organismy a rozvoj estetickych kvalit prostfedi. Mimo to
zelef vytvafi podminky pro retenci vody a jeji zasakovani. Vzhledem k této komplexnosti neexistuje
v Uzemnim planovéni jednotna definice, které vSechny plochy Ize do koeficientu zelené zapoditat, a
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rizné Uzemni plany k nému pfistupuji rizné - od prostého zapoditavani vSech ploch schopnych
vsakovani deStovych vod (kde napf. vhodné vydlazdéné parkovisté Ize zapoCitat ze 100%), pfes
zapocCitavani pouze nezastavénych a nezpevnénych ploch (kde se nijak nerozliSuje druh vegetace,
takZe vychazi lépe holy terén nez stromy v dlazbé anebo extenzivni zelend stfecha), az po rozdilné
zapocitavani zelenych ploch s rlznym charakterem, zohledfovani existence vzrostlych stromd Ci
zahrnuti  zelenych stfech (kde je ale vypodet koeficientu znaéné komplikovany a tedy hire
kontrolovatelny). Uzemni plan Ofech se snaZi o stfedni cestu, kdy kromé& ploch na terénu, plnicich
funkce zelené (tedy vySe zmifiované ekosystémové sluzby), umoZiuje zapocitavat i pfirodni vodni
plochy a vodopropustné zatravnéné zpevnéné plochy. Pfirodni vodni plochy sice nejsou pfimo zeleni,
ale zlepSuji mikroklima, poskytuji Zivotni prostor pro vodni faunu a fléru a napomahaji retenci vody v
krajiné. U vodopropustnych zatravnénych zpevnénych ploch sice miize byt jejich pfinos v nékterych
pfipadech diskutabilni, ale v8echny z nich napomahaji retenci vody, poskytuji ur€ity prostor pro
organismy (Casto srovnatelny s anglickym travnikem ¢i s nizkymi zahony) a nabizeji lepSi
mikroklimatické podminky, nez béZzné zpevnéné plochy.
Pfi napliovani uvedenych cild se jednotlivé koeficienty vyuziti uzemi vzajemné doplfuji. Napfi¢ Uzemim jsou
stanoveny tak, aby byly v plochach obdobného charakteru a polohy vzajemné srovnatelné.
Koeficient zelené byva nékdy nespravné povazovan za obdobu koeficientu vsakovani. Jak je patrné z vyse
uvedeného, nelze oba pojmy ztotoZnit. Existuji vsakovaci plochy, které nejsou porostlé zeleni (Stérkové povrchy,
vsakovaci jimky, ...) a nemély by se tedy do koeficientu zelené zapo€itavat, a na druhé strané je mnoho ploch se
zelenym porostem, jejichz podioZi vsakovani neumozfiuje anebo jen omezené (skalni podioi, jily, ...). Uzemni
plan proto kromé stanoveni koeficientu zelené podrobnéji fesi i podminky pro zasakovéni deStovych vod, viz
kapitolu A.4.2 textové Casti.
Pro uplatnéni koeficientd vyuziti Gzemi plati, ze jsou vzdy vztazeny ke stavebnimu pozemku, nikoli k plose s
rozdilnym zpGsobem vyuZiti — tim jsou zaru€eny rovné podminky pro pfipad, ze je v ploe vice riznych vlastnikl
pozemkU, a neni pfijatelné, aby zastavitelnou ¢ast vyuZil jen jeden z nich a na ostatni ,zbyla“ zeledl. A dale plati,
Ze Uzemni plan neni retroaktivni — tudiz pokud by néktery ze stavajicich zastavénych pozemki stanovenym
koeficientim nevyhovél, Ize jej i nadale vyuZivat a provadét na ném zmény dokoncenych staveb, ovsem nesmi
dojit ke zhorSeni situace (tzn. nesmi dojit ke zvySeni koeficientu zastavéni ani koeficientu zpevnénych ploch).

Pro lokality obytné zastavby je rovnéz stanovena minimalni velikost pozemku ve vztahu k typu zastavby (volné
stojici vs. fadova). Cilem je zamezit vzniku nevhodné prostorové minimalizované zastavby (Casto vedené pouze
hlediskem zisku investora), ktera v8ak postradd mnohé kvality obytného prostfedi (napf. samostatné stojici RD
stojici uprostfed malého pozemku a tudiZ bez zahrady, zastavba s minimalnimi moZnostmi pro umisténi vzrostlé
zelené, apod.). Na druhou stranu byla minimaini velikost pozemk( stanovena dostate¢né mala na to, aby bylo
mozné dosahnout rozumnych obytnych hustot zastavby a potaZmo dostatené urbanniho prostfedi s efektivné
vyuzitymi infrastrukturami.

U rozsahlejSich, komplikovanéjSich nebo pohledové exponovanéjSich ploch je pozadovano zpfesnéni podminek
prostorového uspofadani regulaénimi plany — zejména jde o rozsahlejsi rozvojové plochy pro bydleni a o
navrzena zemeédelska hospodafstvi (farmy) v krajiné.

Vymezeni ploch (tzn. jejich umisténi, rozsah a névaznosti) je provedeno tak, aby spolu s podminkami jejich
prostorového uspofadani zachovavaly a rozvijely celkovy obraz sidla, tedy charakter, strukturu, vySkovou hladinu
a intenzitu zastavby a systém vefejnych prostranstvi a sidelni zelené. Pfi tom jsou sledovany tyto principy:

e zkompaktnéni zastavby sidla Ofech — lokalizace nové zastavby sméfuje ke kompaktnimu tvaru sidla,
tedy bud vyuZiva proluk ve stavajici zastavbé anebo zarovnavé nepravidelny okraj zastavéného uzemi;
nové obytné lokality umistované po obvodu sidla tak budou mit zarover pfimou vazbu na zeleny
rekreacni prstenec okolo sidla a déle do voIné krajiny;

e vnitfni provazani zastavby sidla — jsou stabilizovana stavajici vefejna prostranstvi a navrzeny nové
mistni komunikace a péSi cesty, které propojuji uliéni sit' v sidle a zlepSuji jeho prostupnost; pfitom je
respektovana logika a hierarchie systému vefejnych prostranstvi (viz samostatnou kapitolu);

e navaznost na infrastruktury — plochy pro novou zastavbu jsou vymezovany tak, aby byly v co nejvétsi
mife vyuzity stavajici sité technické infrastruktury; odliSny pfistup je uplatnén pouze v odlehlych
lokalitdch (chaty, samoty), kde by napojeni na tyto sité bylo ekonomicky i provozné neefektivni a je
vhodnéjSi zvolit jiné feSeni (vice viz kapitoly tykajici se technické infrastruktury);

e kultivované rozhrani sidla a krajiny — na rozhrani sidla Ofech a volné krajiny je navrZen zeleny
prstenec (jiz ¢astecné realizovany), ktery nabidne dobré podminky pro kazdodenni rekreaci obyvatel
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obce a pomoci zapojené zelené zajisti pfirozeny pfechod sidla do krajiny (vice viz kapitolu Systém
sidleni zelené);

e provazani sidla s okolni krajinou — pomoci stavajicich i nové navrzenych cest, jejich doprovodné
zelené a prvkt Uzemniho systému ekologické stability je posilovano provazani sidla s okolni krajinou (a
okolnimi sidly), coz vytvafi potencial pro rozvoj pési a cyklistické dopravy a kazdodenni i vikendové
nepobytové rekreace; soucasti tohoto provazani je také rekreaéni vyuziti Kopce;

o nekonfliktni dopravni feSeni — je navrzeno pfevedeni silnic lll. tfidy prochézejicich sidlem na novy
obchvat, ¢imz by se vyfeSily jak existujici dopravni zavady na prijezdu sidlem, tak zatéz obytné
zastavby dopravou; mezi obchvatem a obytnou zastavbou je navrzen pés izolaCni zelené, ktery bude
zaroven plnit funkci zeleného prstence kolem sidla a umozni pfevedeni dalkové cyklotrasy;

e z6na podél Prazského okruhu — potencial dany existenci MUK Reporyje-Ofech je vyuZit pro vytvoreni
smiSené vyrobni zény (podnikani, sluzby, véda a vyzkum), situované linearné podél severni &asti
navrzeného obchvatu a slouZici mimo jiné jako hlukovy a vizuaini pfedél mezi okruhem a obytnou
krajinou v sousedstvi sidla; v ramci $irSiho (zemi jde o jednu z nejvhodnéjSich poloh pro toto vyuZiti;

e samoty v krajiné — jsou respektovany stavajici a vymezovany nové plochy s vyuzitim, jehoz umisténi
pfimo v sidle by nebylo z riznych divodid vhodné a/nebo které ma pfimou vazbu na krajinu (konkrétné
rozmisténi je voleno pfedevsim s ohledem na morfologii terénu (aby se pfili§ neuplatiovaly), rozptyleny
charakter zastavby, dostateCnou vzdalenost od obytné zastavby a zajidténi pfistupu a napojeni na sité
TI; vyZadovano je jejich zapojeni do krajiny s vyuZitim zeleng;

e nesristani s okolnimi sidly — rozvoj zastavby je navrzen tak, aby nedochazelo ke sristani zastavby s
okolnimi sidly; vyjimkou jsou pouze plochy smiSené vyroby pfi Prazském okruhu, kde jiz linearni
propojujici prvek (okruh) existuje a s ohledem na celkovou logiku uspofadani Uzemi (nejvétsi intenzita
vyuziti pfi jeho severnim okraji) a na vymezeni rozvojovych ploch na Uzemi Zbuzan (az na hranici
katastru) by bylo vynechani nezastavéného pasu podél hranice katastri nelogické a znacné uméle;

¢ ochrana Radotinského udoli a ploch v CHKO - nejjiznéjSi ¢ast tizemi obce, tvofena lesy na svazich
Radotinského Udoli a v nich situovanymi chatami, by méla zdstat pfirodnim rekreacnim zazemim obce i
SirSiho regionu; s ohledem na to neni umoznén dalsi plodny rozvoj chatovych osad a je v zasadé
fixovano stavajici prostorové uspofadani, nicméné je umoznén kvalitativni rozvoj zejména v souvislosti s
vytvofenim ¢&i zlepSenim podminek pro mékky cestovni ruch a rekreaci (doplnéni cestni sité v krajing,
obnova mlynské soustavy a mlynd na Radotinském potoce, apod.).

C.10.4.3. VyuZiti Uzemi

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi — vSech tfi pilifi udrZitelného rozvoje.
Vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a nastaveni jejich podminek vyuZziti je vytvofen prostor pro
sniZeni zavislosti obce na vyjizdce za praci i vybavenosti, zlepSeni kvality obytného prostedi, ve volné krajiné
pak pro harmonizaci zemédélského vyuZiti s rekreaéni funkci a posileni ekologické stability tzemi.

Zakladni rozvrZzeni vyuZiti uzemi v sidle, dané pfedchozim UPO, zlstava beze zmény, nové zastavitelné plochy
se tomuto principu pfizpUsobuiji:

e na severu pii Prazském okruhu je navrzeno intenzivni a na dopravni obsluhu naroénéj$i vyuziti — plochy
smiSené vyroby, urCené predevsim pro sluzby, nerusici vyrobu a védu a vyzkum; dopravné budou
napojeny z nového obchvatu obce, aby se zamezilo ruSeni obytné zastavby dopravou;

e jadro sidla je stabilizované a bude dale rozSifeno o nové namésti v prostoru byvalého statku ¢.p. 12; i
nadale bude plnit roli smiSené centralni zény; od vyrobnich ploch bude oddéleno pasem zelené, ktery
potlaci jejich pfipadny negativni vliv;

e ve vazbé na jadro sidla a navrzeny obchvat obce jsou navrzeny plochy pro rozvoj vefejného
obCanského vybaveni, vCetné ploch pro sport; jsou tak vytvofeny podminky pro koncentraci vefejné
vybavenosti v dobfe dostupné poloze;

e v jizni Casti sidla Ofech, ktera ma mensi hlukovou zatéz a vétsi rekreadni potencial, jsou rozvijeny
plochy pro bydleni;

e v bezprostfedni vazbé na sidlo a dale zejména vychodnim smérem jsou rozvijeny plochy pro zelefi a
kazdodenni rekreaci (zeleny prstenec, Kopec, ...); vyuzito je zejména pfimé navaznosti na obytnou
zastavbu a dale potencialu vytvofit zde rozsahlejsi rekreacni zazemi;
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o stfedni Cast Uzemi obce zabiraji pfedevSim zemédélsky obhospodafované plochy s néavrhem
zemédélskych hospodafstvi (farem), jsou vyuZity zdejsi kvalitni zemédélské pudy;

e jizni Cast Uzemi je pfevazné lesnata a vyuZita pro rekreaci — jednak rodinnou (dvé chatové osady, které
se jiz nebudou dale rozriistat) a jednak pési a cykloturistiku Radotinskym Gdolim; v souvislosti s tim jsou
vytvofeny podminky pro dal3i rozvoj turistické atraktivity a moznosti (obnova mlyn(i a mlynské soustavy,
doprovodna infrastruktura, apod.).

Vizuélni zménou v grafické &asti UP je vymezeni ploch zemédglskych hospodarstvi — farem. Nejde ovéem o nové
plochy, nybrz pfevazné o plochy pebirané z dosavadniho UPO, kde nebyly tak patrné — v grafické casti byly
naznaceny pouze plovoucim symbolem a jejich rozsah byl vymezen pouze v textové Casti. DalSi vyraznou
vizualni zménou je zruSeni ploch pro golfové hfisté a jeho zazemi, provedené na zakladé stanoviska dotéeného
organu ochrany zemédélského pudniho fondu.

Navrzeny rozsah ploch odpovida demografickym tendencim (cca 400 novych obyvatel v horizontu 15 let) a
obecné rozvojovému potenciélu obce — viz kapitolu C.9.. NavrZené plochy pro obytnou zastavbu korespondu;ji
s kapacitou siti technického vybaveni i kapacitou obCanského vybaveni, vyuZiti ploch smiSené vyroby je
podminéno realizaci odpovidajiciho dopravniho a technického napojeni.

Podminky vyuZiti ploch jsou navrzeny tak, aby umoziovaly miseni vzajemné slucitelnych vyuZiti a potazmo
napomahaly kvalitativnimu rozvoji sidla, ale aby nedochazelo ke vzajemnym stfetlim jednotlivych vyuZiti v Gzemi.
K podminkam vyuziti jednotlivych druhd ploch je vice uvedeno v kapitole C.10.5.2., néktera vyuZiti jsou dale
rozvedena v samostatnych kapitolach (technicka infrastruktura, doprava, ob¢anské vybaveni, vefejna
prostranstvi, sidelni zeled, rekreace).

C.10.5. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti respektuji vymezeni ploch dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vymezeni Uzemi.

V souladu s § 3 odst. (4) vyhladky &. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi je vyuZita
moznost tyto plochy podrobnéji Elenit. Zpracovatel Uzemniho plédnu povaZzoval za nutné samostatné vymezit
plochy zelené, protoZe bylo tfeba cilené a pfesné vymezit a specifikovat systém sidelni zelené (ZP, ZS) a tim
ochranit hodnotné obytné prostfedi.

Néazvoslovi ploch a jejich grafické pojednani bylo v rdmci Uprav po opakovaném vefejném projednani uvedeno do
souladu s jednotnym standardem tuzemné planovaci dokumentace, definovanym ve vyhlasce €. 500/2006 Sb. V
souvislosti s tim byly upraveny i kody ploch (v textové i grafické ¢asti), pficemz plvodni kod SK byl nahrazen
kédem SU, kod OV2 kédem OX, kéd RN kédem RO, kod VS koédem HU, kéd Tl kddem TU, kdéd PV kédem PU,
kéd ZV kédem ZP, kéd NZ kddem AU, kéd NS kodem MU, kéd NL kodem LU, koéd NP kddem NU a kéd W
kodem WU. Mezi kody ploch a indexy jejich podrobnéj§iho Elenéni byly doplnény tecky (tedy napf. z SV3 se stalo
SV.3). Podminky vyuZiti ploch se v rdmci téchto uprav nijak nezménily — $lo pouze o technické Upravy, nikoli o
vécné zmény uzemniho planu.

C.10.5.1. Spolecné podminky

V souladu s § 18 odst. 5 stavebniho z&kona byly v nezastavéném Gzemi vylouceny nékteré stavby, resp. bylo
podrobné&ji vymezeno, ve kterych mistech mohou byt umistovany:

e Stavby pro lesnictvi jsou povoleny v prostoru lesa a do 50 m od lesa. Umoznéni staveb pro lesnictvi
jinde nez v blizkosti lesa je nevhodné (s ohledem na krajinny raz, ochranu nezastavéného Uzemi a
ochranu samotnych staveb vic¢i pfipadnému poSkozeni v blizkosti lesa) a netiéelné.

e Stavby pro zemédélstvi mohou byt pouze nepodsklepené stavby do 50 m2 (napf. pfistfedky pro

zvifata, kdlny, seniky, krmelce apod.) do 1 NP. Ve volné krajiné bez pfimé vazby na intravilan neni vznik
novych zemédélskych staveb zadouci, aby nedoslo k naruSeni krajinného razu, povoleny jsou pouze
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drobné stavby souvisejici s vyuZitim plochy (napf. pastvina — senik, pfistfeSek pro zvifata, napajedlo).
Stavby maji byt dostupné (komunikace mistni a ucelové, cesty a stezky) a umisténé bud v tésné
blizkosti sidla, nebo na okraji pidnich blokd, vzdy v mistech, kterd nejsou pohledové exponovana;
Zadouci je tyto stavby umistovat v blizkosti ploch vegetace v krajiné (les, remiz, mez, doprovodna
vegetace cest aj.). Pidnim blokem se rozumi souvisla plocha zemédélsky obhospodafované pudy
zfetelné vterénu oddélené zejména lesnim porostem, zpevnénou cestou, vodnim tokem nebo
zemédélsky neobdélanou pldou, zpravidla je obhospodafovan jednim uZivatelem a je péstovana jedna
kultura. Pohledové exponovana jsou mista z daleka dobfe viditelna, obyCejné na horizontech a ve
vrcholovych partiich kopc.

o Stavby pro rekreaci typu ekologicka a informaéni centra a hygienicka zafizeni jsou vylou€eny jinde
nez v plochach pfirodni rekreace z divodu ochrany krajinného razu nezastavéného Uzemi.

e Umistovani mobiliafe a drobné architektury neni omezeno, nebot jde o prvky pfispivajici k
rekreaCnimu a obytnému charakteru krajiny, ktery je v Ofechu s ohledem na polohu v zazemi Prahy
zadouci. Podminka, aby mobiliaf a drobna architektura byly v plochach lesnich (LU) a pfirodnich (NU)
umistovany pouze v nekoncentrované podobé i jako solitery byla doplnéna po vefejném projednani na
zakladé stanoviska dotéeného organu.

e Dale je ze staveb v uvedeném paragrafu omezena realizace oploceni ve volné krajiné kvili umoznéni
prostupnosti pro pési, cyklisty a voIné Zijici ZivoCichy.

e Stavby pro tézbu nerostli nejsou omezeny, protoze se v feSeném Uzemi nenachazi zadna lozZiska
nerostnych surovin a téZba se tak nepfedpoklada. Ostatni stavby (napf. protipovodiova opatfeni)
nejsou omezeny, protoze jejich pfipadnou realizaci by nedoslo ke zhordeni podminek v tzemi.

U staveb a zafizeni technické infrastruktury musi byt vzhled a umisténi voleny tak, aby bylo minimalizovano
jejich vizuélni uplatnéni a negativni vliv na krajinny raz; jina technicka zafizeni a stavby (napf. vétrné Ci
fotovoltaické elektrarny) jsou nepfipustné. Divodem je ochrana charakteru krajiny.

Stavby pro rekreaci typu pé&Si a cyklistické turistické cesty a stezky a stavby dopravni infrastruktury
ve vSech plochach krajinnych (AU, MU, LU a NU) je mozné budovat s nezpevnénym povrchem bez omezeni.
Dopravni infrastruktura se zpevnénym povrchem je pfipustna pouze za dodrzeni podminky umoznéni vsakovani
vod v misté (propustnost). Za povrchy, které vsakovani umoZiuji, jsou povazovany napf.: povrchy tvofené
nezhutnénou i hutnénou suti, stavebnim rumem, kameny, Stérkem, Stérkopiskem, piskem; mlatové povrchy;
zatraviiovaci dlazdice a vegetacni dilce; dlazba kladena se Sirokymi sparami, které umoZzruji rdst rostlin
(zatravnéné spéry); Stérkové travniky na pfijezdovych a parkovacich plochéch; pfipadné jiné propustné povrchy
a materialy s vysokou schopnosti odvadét vodu do podlozi (betonové dlazba s drenaznimi sparami, dlazba
z mezerovitého betonu aj.). Pro tuto dopravni infrastrukturu také plati, ze podklad konstrukce musi umét pfijimat
a odvadét prosakuijici vodu.

V ramci navrhu UP jsou vymezena tzv. bezmotorova propojeni, a to v mistech, kde neni Gi¢elné jejich presné
trasovani, coz poskytuje napf. VvetSi prostor pfi jednani s vlastniky pozemkd nebo moZnost upfesnéni
v podrobnéjsim méfitku, dle reliéfu a mistnich podminek (schidnost/sjizdnost, vyhledy aj.). Typicky je velka ¢ast
z nich vymezena v plochach sidelni a krajinné zelené (zeleny prstenec kolem sidla, nékteré vétve USES, udolni
nivy aj.). DalSim divodem pro vymezeni prostupnosti v linii je to, Ze podminku prostupnosti pro bezmotorovou
dopravu splfiuje i relativng Gzka stezka, v méfitku UP v plo$e $patné zachytiteln.

Pro plochy, na kterych je vymezeny USES, plati, Ze Ize ojedinéle umistit oploceni, za podminek uvedenych
v obecnych regulativech v navrhu a zaroven za podminky, ze nebudou oploceny celé Useky koridor(i nebo vétsi
Sasti biocenter. Usekem biokoridoru se rozumi jeho ¢ast v ramci jednoho pidniho bloku, délky Useku v Fadech
stovek metrd a vice.

Dest'ové vody v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochdch musi byt pfednostné likvidovany jiménim a dal$im
vyuZitim (pro zalivku apod.) nebo zasakovanim na vlastnim pozemku, nebot je Zadouci zadrzovat vodu v krajiné
s ohledem na jeji mikroklima a vodni rezim, zejména sniZeni narazového odtoku vody z Uzemi (snizeni rizika
povodné na vodnich tocich nize po proudu). Pokud neni zasakovani ani dalsi vyuziti destovych vod mozné, musi
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byt likvidovany retenci a naslednym odparem nebo postupnym vypousténim do vodotece, opét z duvodi
zadrzeni vody v krajiné a snizeni narazového odtoku z Uzemi.

Stavby a zafizeni pro reklamu musi byt pfizpisobeny okolnimu prostfedi, a to zejména svou vy$kou, rozméry,
tvarem a zvolenym materialem — jde o nenaru3eni charakteru prostfedi.

U vétSich rozvojovych ploch bude provéfeno, zda ma byt uzaviena planovaci smlouva, resp. nepojmenovana
smlouva s obsahem planovaci smlouvy. Tim bude zajiSténo, ze pfed realizaci jejich zastavby bude vybudovana
nebo na potiebné parametry upravena souvisejici vefejna dopravni a technicka infrastruktura. Provéfeni, zda ma
byt uzaviena planovaci smlouva nebo nepojmenovana smlouva s obsahem planovaci smlouvy, je pozadovano i
pro dosud nenapojené pozemky v plochach Bl.3, kde jiz byla vefejna dopravni a technicka infrastruktura
vybudovana (zpravidla na naklady obce), ovem vlastnici téchto pozemk se na jejim vybudovani nepodileli.

C.10.5.2. Podminky pro jednotlivé druhy ploch

Podminky vyuZiti a prostorového usporadani vychazi do velké miry z podminek stanovenych v dosavadnim UPO.
Doslo v3ak k jejich zpfesnéni co se tyCe vyuZiti ploch a ke sladéni pouzité terminologie s ustanovenimi platného
stavebniho za&kona. Naopak u prostorového uspofadani musely byt nékteré podminky pro jejich pfiliSnou
detailnost (ktera by naleZela regulanimu planu) vypustény — s ohledem na zachovani vysokého standardu
obytného prostredi a kvalit zastavby vSak byla pro fadu ploch doplnéna podminka regulacniho planu na zadost
nebo zpracovani pfislusné ¢asti dokumentace autorizovanym architektem (viz pfislusné kapitoly).

Podminky vyuziti ploch jsou navrZeny tak, aby umoziovaly miseni vzajemné slucitelnych vyuZiti a potazmo
napomahaly kvalitativnimu rozvoji sidla. Zaroven je v§ak kladen dlraz na to, aby nedochézelo ke vzajemnym
stfetim jednotlivych vyuZiti v uzemi; zejména jsou limitovany vSechny zpUsoby vyuZiti s negativnimi vlivy na
kvalitu Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi a naruSujici uzivani staveb a zafizeni. PoZadavek na zachovani
pohody bydleni a kvality prostiedi se opira o rozsudek Nejvy$Siho spravniho soudu ze dne 2. 2. 2006, €. j. 2 As
44/2005 - 116 (. 850/2006 Sb. NSS), kde se mimo jiné uvadi, ze ,poZadavky na pohodu bydleni nelze
absolutizovat a ze urCité zatizeni okoli zpusobuje kazda stavba, pfiCemz po viastnicich okolnich staveb je
spravedlivé pozadovat, aby takovéto zatizeni snaseli, je-li pfiméfené pomérim*“. Uvedena kritéria (jako hladina
hluku, emise prachu a pachl a podobné) tedy neni mozné brat zcela absolutné, nybrz tak, Ze je nelze zhorsit nad
miru pfiméfenou pomérim.

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro Zadné &innosti, které by mohly mit vyznamny negativni viiv na Zivotni
prostiedi. Zatimco neruSici vyrobni ¢innosti a sluzby jsou mozné v Sirokém spektru ploch, aktivity s potencialné
rusivym Ucinkem (hluk, z&pach, zvySena doprava, apod.) je mozné umistovat jen v plochach k tomu uréenych a
umisténych v dostate¢né vzdalenosti od ploch bydleni a rekreace. Jednoznacné rusivé ¢innosti (jako zemédélska
velkovyroba, primysl &i logisticka centra) nebudou v Gzemi umistovany vibec.

Na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou navazany rovnéz podminky prostorového usporadani, blize
odlvodnéné v kapitole Urbanisticka koncepce.

Jako upfesnéni pro aplikaci podminek prostorového uspofadani bylo po vefejném projednani dopinéno, Ze
podminky nejsou retroaktivni — tedy Ze plati pouze pro umistovani nové zastavby a zmény dokonéenych staveb.

Pro vétsi pfiehlednost byly po vefejném projednani provedeny tyto Upravy:
e pro kazdou z ploch (napf. BI.1, SV.4, apod.) byly uvedeny podminky samostatné, a nikoli souhrnné pro
cely zpUsob vyuziti (napf. Bl, SV, apod.) s upfesnujicimi odrazkami pro jednotlivé ¢iselné indexy,
e podminky etapizace, puvodné uvedené v samostatné kapitole, byly pfesunuty pfimo do podminek
vyuZiti ploch.

Obytna zastavba je vymezena v plochach Bl - bydleni individualni“ (lokality zastavby rodinnymi domy, dale dle
konkrétnich podminek &lenéné na Bl.1, Bl.2, BI.3, Bl.4, BI.5, BI.6, Bl.7, BI.8 a Bl.9) a ,SV — smiSené obytné
venkovské (jadro sidla, dale dle konkrétnich podminek ¢lenéné na SV.1, SV.2, SV.3 a SV.4); pfipustné je rovnéz
v plochach ,SX — smiSené obytné jiné" (dale ¢lenéné na SX.1 a SX.2) a plochach ,SU — smiSené obytné
vSeobecné* (dale Clenéné na SU.1, SU.2, SU.3 a SU.4). Podrobngjsi ¢lenéni ploch SV, SU (a Caste¢né i B) bylo
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doplnéno po vefejném projednéni na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek a z nich plynouci potfeby
nastavit podminky specificky pro jednotlivé lokality.

V ramci regulativd ploch Bl je umoznéno kromé bydleni napf. i drobné nerusici podnikani, protoze
v menSich sidlech je vhodné podporovat drobné podnikatelské aktivity a neni ucelné je pfesné mistné
vymezovat. U ploch SV, SX a SU je dliraz na smiSené vyuziti ploch jesté vyraznéjsi. Smyslem takového
nastaveni podminek je podpofit vznik zivého a atraktivniho prostfedi s dostateénou socialni kontrolou a
naopak potlacit vznik monofunkénich ,nocleharen®, které jsou pres den vylidnéné.

Specifickym pfipadem obytné zastavby je Kalindv mlyn, ktery by s ohledem na svou polohu a
potencialni atraktivitu pro rozvoj turistiky a mékké rekreace mél nabidnout i aktivity s tim souvisejici
(ubytovani, ob&erstveni, apod.); s ohledem na to jsou pro néj nastaveny podminky vyuziti volnéji.
Bydleni ve formé sluzebnich bytd je umoznéno i v dalSich plochach (OS.3, HU), nebot u nékterych
druhd provozu mize byt tato vazba vyhodna (spravce arealu, apod.).

Pro ob¢anské vybaveni jsou samostatné vymezeny plochy OV, OX, OH, 0S.1, 0S.3 a SU.

Verejné (nekomeréni) ob&éanské vybaveni je stabilizovano v samostatnych plochach ,OV — obfanské
vybaveni vefejné“, ,0X — ob&anské vybaveni jiné“ a ,OH — ob&anské vybaveni — hfbitovy*, coz
umoznuje zajistit pro né v ramci sidla prostorové optimalni umisténi. DalSi vefejné vybaveni Ize
umistovat ve smiSenych obytnych plochach (SV, SX, SU) a v plochach bydleni (Bl), kde mohou vhodné
doplfiovat ostatni zplsoby vyuZziti; v plochach Bl je vak nutné brat ohled na zachovani pohody bydleni
a nezvySovat naroky na dopravu, hluénost ani jiné rusivé vlivy. Vyuziti nekomeréniho vybaveni pfitom
apriori zaméfeno jen na obyvatele obce, ale umoziuje i rozvoj dopliikovych aktivit pro turisty a obyvatele
SirSiho regionu (infocentrum, muzeum, volnoasové zafizeni, apod.), které by zvySily rekreacni
atraktivitu uzemi.

Sportovni plochy (véetné komercnich) jsou stabilizovany v plochach ,0S.1 — ob&anské vybaveni -
sport‘ a ,0S.3 — obCanské vybaveni — sport — kynologie*; toto ¢lenéni vychazi z odliSného vyuZziti a
prostorového usporfadani jednotlivych ploch. | zde bylo divodem vymezeni danych vyuziti do
samostatnych ploch zajistit pro né v rdmci sidla prostorové optimalni umisténi s dobrymi ndvaznostmi a
zaroven s omezenim rusivych Gcinku na okoli. Mimo to Ize sportovni stavby umistovat v plochach SU.
Komeréni ob&anské vybaveni Ize mimo vySe uvedenych ploch Bl, OV a 0S.1 (kde je Ize umistovat
jako jedno z pfipustnych Ci pfipadné doplfikovych vyuZiti) situovat zejména do ploch ,SV - smiené
obytné venkovské®, SX — smiSené obytné jiné“ a ,SU — smiSené obytné v§eobecné”. Zde je ponechana
velka flexibilita, aby bylo mozné pruzné reagovat na poptavku na trhu; na druhou stranu je ale kladen
ddraz na zachovani pohody bydleni a kvality prostredi (napfiklad v plochach Bl nesmi dojit ke zvySeni
narokU na dopravu ani jinych rusivych vlivl, v plochach SU je vySkova regulace odvozena od navazujici
zastavby a je omezena maximalini zastavéna plocha jednotlivou stavbou, apod.).

Rekreaéni zazemi obce je tvofeno jednak plochami Rl a RO, a jednak plochami zelené ZP a ZO.1 a plochami
krajinnymi MU, LU, NU (odGvodnény nize).

Plochy RI, rekreace individualni zahrnuji pfedevSim chaty (jak rekreadni, tak zahradkafské) a
podminky jejich vyuZiti a prostorového usporadani jsou v souladu se zakladni koncepci rozvoje obce
stanoveny tak, aby nedochazelo k dalSimu rozvoji tohoto druhu rekreace a zejména aby se zamezilo
pfeméné rekreacnich objektd na trvalé bydleni.

Plochy RO, rekreace a oddechu slouZi sportu a rekreaci v pfirodé (travnaté pobytové louky, plochy
pro sarkovani, pfirodni sportovisté, nekrytd sportovni a détskd hfisté, tématicky park pfirodniho
charakteru, apod.). Plochy RO.1 jsou vyrazngji omezeny koeficienty zastavéni a zpevnéni ploch
pro zachovani pfirodniho charakteru Kopce a zejména pro zachovani retence ploch v blizkém krajinném
zazemi sidla (prudké svahy v blizkosti zastavby, riziko splachd vody a pady). Plocha RO.2 neni takto
vyrazné omezena, protoZe je na roviné az v mirném svahu a protoZe se v ploSe pocita s vyuZitim pro
aktivity typu pouté a obdobné vétsi kulturni a spoleCenské akce, pro které je uréita mira zpevnéni
nezbytna. Plocha RO.1 je krajinnou dominantou $irSiho okoli z daleka viditelnou, umisténi a charakter
staveb a zafizeni ma na tuto skute¢nost brat ohled; pro umocnéni dominantniho pusobeni Kopce a
vyuziti pékného vyhledu z jeho vrcholu je zde navrzeno umisténi rozhledny.

Vyroba je soustfedéna pfedevsim do ploch ,HU — smiSené vyrobni vSeobecné” a ,\VZ — vyroba zemédélska a
lesnicka“.
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Plochy HU (déle ¢lenéné dle intenzity vyuZiti a vySky z&stavby na HU.1, HU.2 a HU.3) umozZriuji Siroké
spektrum vyuziti od vyroby, pfes sluzby (vCetné strategickych sluZeb znalostni ekonomiky) az po védu a
vyzkum, a nékteré dopliikové provozy (administrativa, maloobchod, apod.). Rozvoj ekonomickych
odvétvi s vysSi pfidanou hodnotou je vhodny zejména s ohledem na vysoky podil vysokoSkolsky
vzdélanych obyvatel a vyrazné nadprimérnou miru podnikatelské aktivity v obci. Cilem je podporit
hospodéafsky rozvoj obce pfi souéasném zachovani maximalni flexibility hospodafskych Cinnosti a
zarovef zamezeni negativnim vlivim na okoli, zejména na obytnou zastavbu.

Podminky ploch VZ jsou rovnéz stanoveny s cilem podpory hospodarského rozvoje obce, v tomto
pfipadé dosazeného kombinaci zemédélského hospodareni (malého &i vétSiho rozsahu — obdélavani
ZPF, péstovani zeleniny ve sklenicich, chov koni, malochov hospodarskych zvifat, apod.) a alternativni
rekreace Ci tzv. ,agroturistiky*, ktera za€ina byt v poslednich letech Zadana (jizdy na konich, pomoc na
farmé, apod.). Velky dlraz je zde kladen na kultivovany vzhled staveb, jejich zapojeni do krajiny,
zamezeni negativnim vliviim na obytnou zastavbu a na zamezeni pfeméné ploch VZ na bydleni.

Mimo tyto samostatné vymezené plochy je mozné pfi splnéni hygienickych pozadavkd umistovat
neruSici vyrobni provozy i v jinych druzich ploch, jako je SU, SX, SV a okrajové téz Bl. S ohledem na
zachovani pohody bydleni a kvality prostfedi (a v souladu s na zaCatku této kapitoly citovanym
rozsudkem NejvysSiho spravniho soudu) je ovSem kladen duraz na to, aby nedochazelo ke vzajemnym
stfetim jednotlivych vyuziti v 4zemi; zejména jsou limitovany vSechny zplsoby vyuZiti s negativnimi
vlivy na zivotniho prostiedi a vefejné zdravi a naruSujici uzivani staveb a zafizeni. Proto napfiklad v
plochach SV je moZna pouze takova zemédélska vyroba, ktera nema negativni vlivy na bydleni.

Do ploch ,TU — technicka infrastruktura vieobecna* jsou zahmuty plochy pro COV, vodovodni zafizeni
(Cerpaci stanice, vodojem), regulaéni stanici plynu a retenéni nadrz pro likvidaci destovych vod z navrzeného
obchvatu obce. Trafostanice, které nemaji velky uzemni primét, nejsou (s vyjimkou zdéného trafa za Skolou)
samostatné vymezeny v plochach technické infrastruktury, protoZe by byly v méfitku vydani uzemniho planu
obtizné identifikovatelné. Ze stejného dlivodu nejsou vymezovany do samostatnych ploch ani liniové sité¢ Tl —
budou umistovany v ramci jinych ploch, zejména vefejnych prostranstvi, pfipadné ploch dopravni infrastruktury &i
vefejné zelené, a to pfednostné pod zem.

Dopravni infrastruktura je vymezena pfedevsim plochami DS, DX a PU.

Plochy DS, doprava silniéni zahrnuji patefni sit pro automobilovou dopravu, tedy silnice lIl. tfidy a déle
ucelové komunikace, zpfistupAujici chatové osady Ariana a Zapadni Mile v jizni ¢asti feSeného Uzemi a
areal Ministerstva vnitra v Zadni Kopaniné. Mimo to jsou sem zahrnuta i dopravni zafizeni jako
rozsahlejSi parkovité (u nového ndmésti a u hibitova) a obrati§té autobust jizné od sidla.

Do ploch PU, veiejna prostranstvi vSeobecna jsou zahrnuty mistni a G¢elové komunikace a rovnéz
cesty pro péSi a cyklisty (pfedevsim v sidlech) a jejich doprovodna vegetace. Odlivodnéni podminek
vyuZiti a prostorového usporadani ploch vefejnych prostranstvi je v samostatné kapitole.

Ve specifickych dopravnich plochach DX, cesty s vodopropustnym povrchem, jsou vymezeny cesty a
komunikace s niz8i zatézi — typicky polni, lesni cesty a dalsi Ucelové komunikace, cesty pro pési,
cyklisty aj. V plochach neni vhodné zpevnéni povrchd z divodu zachovéni retence krajiny (vyznam
v protierozni a protipovodiiové ochrané Gzemi), krajinny raz i napf. ekostabilitu a biodiverzitu Uzemi
(napf. vhodna stanovi$té pro bezobratlé; zadrzovani vody v kaluzich — zdroj vody pro polni zvéf).
Zpevnéné povrchy jsou v plose pfipustné pouze podminéné. Propustnosti povrchli se rozumi, Ze nejsou
vyznamné zmenSeny zasakovaci schopnosti ploch, tedy objem zadrzenych vod (srazkovych,
povodnovych, spodnich - v podmacenych mistech) a voda je zadrZena pfimo v misté svého vyskytu. Za
povrchy, které vsakovani umoZiuiji, jsou povazovany napf.: povrchy tvofené nezhutnénou i hutnénou
suti, stavebnim rumem, kameny, Stérkem, Stérkopiskem, piskem; mlatové povrchy; zatraviiovaci
dlazdice a vegetacni dilce; dlazba kladena se Sirokymi sparami, které umoznuiji rast rostlin (zatravnéné
spary); Stérkové travniky na pfijezdovych a parkovacich plochach; pfipadné jiné propustné povrchy a
materialy s vysokou schopnosti odvadét vodu do podlozi (betonové dlazba s drendZnimi sparami,
dlazba z mezerovitého betonu aj.). Pro tuto dopravni infrastrukturu také plati, ze podklad konstrukce
musi umét pfijimat a odvadét prosakuijici vodu. V kazdém konkrétnim pfipadé mize byt volena jina
varianta feSeni pro napf. lokalni specifika cesty (svah/rovina) a pro poZadovany objem zadrzovanych
vod. V ramci ploch DX je Z&douci obnova a zakladani nové doprovodné vegetace (stromofadi, aleje
a/nebo kefové pasy; s domacimi druhy dfevin), ktera ma vyznam pro zlepSeni pobytové a uzitné kvality
cest vkrajing a jakost povrch. Doprovodna vegetace cest chrani uzivatele i samotné cesty pred
poCasim (zaroven zlepSeni mikroklima), nezpevnéné cesty pfed rozordvanim (definovana linie)
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a zaroven je prvkem krajinotvornym (zddraznéni prostorovych vazeb v krajing, rozdéleni velkych bloku
orné pudy a pfiblizeni krajiny lidskému méfitku).

eV (zemnim planu jsou kromé ploch dopravni infrastruktury vymezeny také linie navrhu bezmotorovych
propojeni (viz vySe — kapitola Spole¢né podminky).

Plochy zelené jsou €lenény na ZP, ZS.1, ZS.2, ZS.3, ZS.4, Z0.1 a ZO.2.

e Plochy ZP, parky a parkové upravené plochy zahrnuji vyznamné plochy vefejné zelené v sidlech,
jako jsou parky a parkové upravené plochy, doprovodna a izolaéni zelef, pinici estetickou, kompozicni,
rekreaéni, zdravotni a ekostabilizaCni funkci v sidlech a zajistujici vytvofeni plynulého pfechodu sidla
Ofech do krajiny; jsou vefejné pfistupné, Gasto bez omezeni nebo s ur€enym reZimem navstévnosti
(Skolni zahrady, détska hfisté, tematické zahrady aj.). Vefejné pfistupna sidelni zelen tvofi hlavni
skladebné prvky systému sidelni zelené. Z divodu zachovani a podpory nize uvedenych funkci verejné
zelené (viz kapitola Systém sidelni zelené, C.10.11.2.) by vegetacni prvky (stromy, kefe, travnaté plochy
aj.) nemély byt redukovany, naopak v mistech jejich nedostatecné kvality by mély byt posilovany.
V odlvodnénych pfipadech je mozné vegetaéni prvky redukovat s podminkou realizace pfiméfenych a
funkénich nahradnich vysadeb.

e U ploch soukromé zelené (ZS.1 az ZS.4) neni z riznych divod( vhodné povolit zastavbu, anebo jen v
omezeném rozsahu. Ddvody se pro jednotlivé indexy li§i: ZS.1 — jde o stavajici nebo navrhovanou
plochu pro sad/zahradu na pozemku v soukromém vlastnictvi v nivé vodniho toku nebo v dolnici
v misté soustfedéného odtoku vody z Uzemi; ZS.2 — navrzené plochy pro sady, zahrady nebo
zemé@délské pozemky pfinalezejici k farmam (VZ); ZS.3 — plocha pro cviénou louku v ramci
vyuziti zachovat a s ohledem na specifické vyuziti ¢asti sadu (lanovy park) ani neni jeho zastavba
vhodna.

e Jako ,Z0.1 - zelef ochranna a izolaéni“ jsou vymezeny plochy zajistujici pfechod od vyuZiti uzemi,
které ma negativni vliv (ekologicky, hygienicky) na své okoli, a slouZici také jako clona (viditelnost,
pohyb) v ochrané krajinného razu a zajiSténi obytnosti krajiny. V téchto plochach jsou pfipustné
technické prvky ochrany pfed negativnimi vlivy (zemni valy, stény). V ochrané pfed hlukem je vhodné
nejprve zamezeni vzniku hluku (napf. technické Upravy vozidel a trati nebo vozovky — ,tiché kryty"),
provéfeni Uginnosti (potfebnosti) realizace, provéfeni jinych protihlukovych opatfeni nez jsou nejéastéjsi
protihlukové stény (napf. nizké protihlukové stény), pfipadné zamezeni pfedimenzovani pohledové se
uplatriujicich opatfeni.

o  Specifické plochy ,Z0.2 — zeleil ochranna a izolacni — koridor inZzenyrskych siti‘ jsou navrzeny pro
vedeni inzenyrskych siti — aby je nebylo nutné ukladat do vozovky, kde by byly obtizné dostupné v
pfipadé poruchy, ani do ploch doprovodné zelené ¢&i ploch zemédélské pldy, kde by hrozilo jejich
poskozeni.

Jako AU - plochy zemédélské vSeobecné jsou oznaceny plochy zejména orné pldy, jejich vyuZiti je vSak
mozné v celé Skale zemédélského vyuziti. VSechny plochy AU (také AU.1 a AU.2) musi splfiovat limit
pro maximalni pfipustnou ztratu pady pro mélkou ptdu 1 t.ha™.rok’, stfedné hlubokou 4 t.ha™.rok", hlubokou
pldu limit 10 tha™.rok™. V pfipadé, Ze plochy limit nespliuji, je nutnd zména zpusobl hospodareni, osevnich
postupll a uplatnéni jinych organizacnich, agrotechnickych, vegeta€nich a technickych protieroznich opatfeni
(napf. obnova historickych mezi, zména kultur).

Plochy AU.1 - erozné ohroZené jsou vymezeny na pozemcich, kde je pravdépodobny vyskyt negativnich G&ink{
eroze (data z geoportalu VUMOP, v.v.i; terénni priizkum) a kde nelze na Grovni Gzemniho planu navrhnout
konkrétni protierozni opatfeni (napf. plodna eroze; nelze navézat na historickou strukturu krajiny nebo v terénu
identifikovatelné misto; existuje variantni feSeni). Konkrétni protierozni opatfeni navrhne dokumentace
podrobnéj$iho méfitka jako KPU, JPU, studie protierozni ochrany, osevni postup aj., pro plochy AU.1 a pro dal$i
Zjisténé erozné ohrozené plochy (na drovni tzemniho planu nerozeznatelng).

Plochy AU.2 — trvalé travni porosty byly vymezeny na pozemcich stavajicich trvalych travnich porostd, na kterych
neni vhodné intenzivngjsi vyuZiti a které pIni funkci ochrany pfed erozi, retence vody v krajiné a/nebo jsou na
mistech z hlediska vodniho rezimu citlivych. V téchto plochach je nutné TTP zachovat (ochrana funkci krajiny,
krajinného razu) nebo Ize pozemky vyuzivat zplisobem, ktery ma stejny Ucinek jako trvalé zatravnéni (kombinaci
protieroznich opatfeni — napf. terasy, zasakovaci pasy apod.). V mistech, kde je pravdépodobny vyskyt silnych
negativnich Ugink eroze (data z geoportalu VUMOP, v.v.i; terénni priizkum), zejména v plochach rozoranych
historickych (stabilni katastr, letecké snimkovani 50. 1éta) nivnich luk bez pravidelného vodniho toku, jsou plochy
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AU.2 navrzeny. Rozsah vymezované navrhové plochy je uren kombinaci velikosti historické rozlohy, rozsahem
hydromorfnich, nivnich pud, tvarem pozemk( KN a realného stavu zjiSténého z terénniho prizkumu.

Na plochach zemédélskych je podminéné pfipustné budovani novych drobnych vodni ploch pfirodniho
charakteru, tyto plochy mohou pfispivat k diverzité pfirody a krajiny a mohou slouZit pro zvySeni retenéni
schopnosti krajiny a snizeni U¢inkd eroze.

Plochy smiSené nezastavéného Gizemi vSeobecné MU jsou plochami izolované krajinné zelené obycejné spise
malych vymér, z nichz mnohé maji pfevladajici liniovy charakter.

Jako plochy MU jsou vymezeny drobné plochy zelené na zemédélskych pozemcich. V téchto plochéch je dilezité
dat diraz na zachovani mimoprodukénich funkci (jejich krajinotvornd, krajinoochranna a ekostabilizacni funkce je
dllezitéj§i nez primarné hospodariska), pfipadné uplatfiovat pouze alternativni zplsoby hospodareni
(napf. extenzivni pastva). V navrhovanych plochach MU je vymezena velka &ast nefunkénich Gsek( prvki USES
a protieroznich opatfeni, zejména erozné ohrozenych udolnic.

Plochy lesni vS§eobecné LU byly vymezeny nad podkladem katastralni mapy v mistech, kde lesni porosty realné
existuji. Lesni pozemky v nivach vodnich tok( jsou souéasti ploch pfirodnich vSeobecnych (NU), v téchto
plochach je umoznéna existence lesa se specifickym hospodafenim (napf. vybéry zplsob nebo maloplo$na
forma podrostniho hospodareni), které respektuje pozadavky na funkce nivy.

Plochy prirodni véeobecné NU vymezuii v krajiné zejména nivy vodnich toku, vihéi Gdolnice, prameni$té a nivni
louky. Nivy jsou zranitelnymi ¢astmi krajiny, které maji v uzemi vyrazny stabilizaCni U¢inek. Plochy pfirodni jsou
také vymezeny v ramci |. zény CHKO, v ochranném pasmu PR Radotinské tdoli, v plochach USES podél Gdolnic
a v navrzeném LBC. Obecné jsou prvky USES do velké miry vedeny po plochach NU.

Soucasti ploch pfirodnich vSeobecnych (NU) jsou pozemky vodnich ploch, lesni a trvalych travnich porostl. Do
ploch nivnich jsou zahrnuty: vodni tok a jeho bfehy, pfilehlé svahy Udoli, dale vodni plochy, mokfady,
nebo periodicky vihkd mista a pramenité. Plochy pfirodni vSeobecné jsou vymezeny bez rozliSeni zejména
vodnich tokd pro umoznéni jejich pfirozeného vyvoje v ramci celé vyméry (napf. pfirozeny vyvoj a posun koryta).
Udolni nivy byly vymezeny na zékladé BPEJ (nivni pldy), reliéfu, soudasného vyuziti (indikator — charakter
porostul), pfipadné na orné pudé (navrh) dle znamek eroze a drah soustfedéného i ploSného odtoku a za pomoci
historického stavu krajiny (letecké snimky z 50. let, mapy stabilniho katastru). Plochy pfirodni vSeobecné Ize
vyuzivat extenzivnim zpisobem jako trvalé travni porosty (louky, pastviny) nebo sady, nebot tim nedochazi k
omezeni jejich hlavnich funkci.

V plochach vodnich a vodohospodaiskych v§eobecnych WU jsou vymezeny stavajici vodni plochy (drobné
vodni plochy, pozarni nadrze aj.). Plochy vodni v krajiné mimo intravilan (vodni toky, nékteré mensi vodni plochy)
jsou soucasti ploch pfirodnich vSeobecnych (NU). V mistech, kde neni nutné pro dalSi pozadavky na vyuZiti
Uzemi konkrétni vymezeni vodniho toku nebo plochy, je vodnim tokdm, mokfadim, menSim rybnickim aj.
umoznén prirozeny vyvoj (tzn. nejsou v UP vazany na konkrétni pozemky, mohou existovat v ploe celé nivy —
plochy NU). Pro orientaci v mapovém podkladu je soucasti koordinaéniho vykresu liniové vedeni vodnich tok
v feSeném Uzemi.

C.10.6. Odlvodnéni navrZzenych rozvojovych ploch

C.10.6.1. Celkova bilance rozvojovych ploch

Navrh Gzemniho planu prebira vétsinu dosud nezastavénych rozvojovych ploch z dosavadniho Uzemniho planu
sidelniho Gtvaru (UPO). Mimo nich byly provéfeny rozvojové zaméry, uvedené v zadani, pficemz vétsiné z nich
bylo vyhovéno — zejména jde o plochu Z.16 (vybavenost na upati Kopce), Z.27 (plocha smiSena obytna
vSeobecna v lokalité Zmrzlik) a Z.30 (kynologické cvi¢ité). S ohledem na blizkost navrzeného obchvatu obce byl
upraven rozsah ploch severozapadné od jadra sidla, zménéna byla také plocha pro rozsifeni hibitova Z.11

vvvvvv

vlastnické vztahy).

Viysledny navrzeny rozsah rozvojovych ploch je v souladu s demografickymi analyzami pfedpokladaného rozvoje.
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Celkova bilance a rozsah pfevzatych, nové dopinénych a naopak ruSenych zastavitelnych ploch a ploch

pfestavby jsou patrné ze schématu.

Zhodnoceni nové navrzenych rozvojovych ploch* ve vztahu k dosavadnimu tizemnimu planu (UPO)

jeizlis |

Legenda
|| Rozvojové plochy* prevzaté z dosavadniho UPO - 1099 ha
- Rozvojové plochy* pfevzaté s navrhem zmény vyuziti - 4,7 ha
\:| Nové navrzené rozvojové plochy* - 2,6 ha

- Rozvojové plochy navrzené ke zruseni - 69,5 ha

*Pozn.: Rozvojovymi plochami jsou minény zastavitelné plochy, plochy pfestavby a
plochy zmén v krajiné dotéené zaborem ZPF.

OBRAZEK 3 - ZHODNOCENI NOVE NAVRZENYCH ROZVOJOVYCH PLOCH VE VZTAHU K UPO
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C.10.6.2. Zastavitelné plochy a plochy pfestavby
Dale je uvedeno odlvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby.

Uvedena technicka infrastruktura bude respektovana vcetné pfislusnych ochrannych pasem. Mimo limitd,
uvedenych v tabulkach, se v8echny zastavitelné plochy a plochy pfestavby nachazeji ve zranitelné oblasti, v
ochranném pasmu radaru Kbely (Ministerstvo obrany CR), v ochranném pasmu se zakazem laserovych zafizeni,
v Uzemi leteckych zabezpe€ovacich zafizeni Ministerstva obrany a s vyjimkou ploch Z.30, Z.31 a Z.33 také ve
vySkovém ochranném pasmu letiSté Véaclava Havla Praha — v3echna tato ochranna pasma musi byt
respektovana. Plochy P.1, P.3 azP.6, Z1a, Z.1b,Z4 az 2.6, 2.9, Z10 az Z.20, Z.22 a Z.37 jsou rovnéz dotCeny
ochrannym pasmem planované vysokorychlostni Zelezni¢ni trati (VRT); vzhledem k jeji poloze v hluboce
ulozeném tunelu v8ak z ochranného pasma vyplyva pro dotéené plochy pouze povinnost prokazat pfi umistovani
hloubkovych staveb (studen, vrti, apod.), ze neohrozi realizaci zelezni¢niho tunelu.

TéméF vSechny rozvojové plochy se rovnéz nachazeji na hodnotnych pidach I. a Il. tfidy ochrany, vyjimkou jsou
pouze vychodni okraj plochy Z.9, plocha Z.31, Z.33 a Z.38. Nejde pfitom o nevhodné vymezeni ploch bez
respekiu ke kvalitnimu zemédélskému padnimu fondu — na hodnotnych plidach se totiz nachazi vétsina Gzemi
obce. S ohledem na tuto skuteCnost byl minimalizovan rozsah rozvojovych ploch, vymezovanych nad ramec
pivodniho UPO.

V rdmci Uprav po opakovaném vefejném projednani bylo znageni ploch uvedeno do souladu s jednotnym
standardem Uzemné planovaci dokumentace, definovanym ve vyhlasce €. 500/2006 Sb. To znamena, ze mezi
pismeno a Cislo byla vloZzena te¢ka (napf. ze Z10 se stalo Z.10) a v Cislovani byly vynechany uvodni nuly (napf. z
P01 se stalo P.1).

Uzemni plan navrhuje nasledujici zastavitelné plochy a plochy prestavby:

Pribl.
Oduvodnéni pocet
BJ*

Ozna- Pobis Rozloha
geni P (ha)

e plocha je navrzena pro vyfeSeni nékolika dopravnich zavad
— vice v kapitole C.10.9 Dopravni infrastruktura

e vymezena iz v pfedchozim UPO

3,32 o limity, které budou respektovany: komunikaéni vedeni, radio- 0

reléovy paprsek, vysokotlaky plynovod, vodovodni pfivadé¢

(pfi vychodnim okraji plochy), limity uvedené v ivodu této

kapitoly

obchvat obce — zapadni

Z1a | ..
Cast

o plocha je navrzena pro vyfeSeni nékolika dopravnich zavad
— vice v kapitole C.10.9 Dopravni infrastruktura

e vymezena iz v pfedchozim UPO

2,02 o limity, které budou respektovany: komunikaéni vedeni, 0

nadzemni el. vedeni 22 a 110 kV, radioreléovy paprsek, vy-

sokotlaky plynovod, splaskova a deStova kanalizace (pfi za-

padnim okraji plochy), limity uvedené v Gvodu této kapitoly

obchvat obce — vychodni

Z1Ab | ..
Cast

¢ podpora hospodéafského rozvoje obce - sluzby, nerusici vy-
roba, véda a vyzkum

e vymezena iz v pfedchozim UPO

e le7i ve vazbé na Prazsky okruh (MUK Reporyje-OFech) a
navrzeny obchvat obce = vyborné dopravni napojeni

. . e pfijezd bude z navrZeného obchvatu obce, pficemZ vybu-

sluzby, nerusici vyroba, dovani jeho pfislu$né &asti je podminkou pro vyuziti plochy

Z.2 |skladovani, véda a vy- 5,01 e pro koncepéni vyuziti plochy je stanovena podminka 3

zkum uzavfeni dohody o parcelaci

e v blizkosti se nachazi sité Tl, je vymezen koridor pro jejich
rozvedeni v plose

o limity, které budou respektovany: OP silnice lIl. tfidy, komu-
nikaéni vedeni, nadzemni el. vedeni 110 kV, radioreléovy
paprsek, vysokotlaky plynovod, vodovodni pfivadé¢ (pfi
severnim okraji plochy), limity uvedené v Gvodu této kapitoly
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sluzby, nerusici vyroba,

podpora hospodéafského rozvoje obce — sluzby, nerusici vy-
roba, véda a vyzkum

gastedné vymezena jiz v predchozim UPO (oproti nému byl
rozsah plochy rozifen a byl doplnén prostup pro pési a
inzenyrske sité)

leZi ve vazbé na Prazsky okruh (MUK Reporyje-Ofech) a
navrzeny obchvat obce = vyborné dopravni napojeni
pfijezd bude z navrZzeného obchvatu obce, pfi¢emz vybu-

destovych vod z Easti navrzeného obchvatu obce
vymezena jiz v predchozim UPO

navazuje na zastavéné Uzemi

existuje pfijezd

Z.3 |skladovani, véda a vy- 1,98 dovani jeho prislusné ¢asti je podminkou pro vyuZiti plochy 1
zkum e pro koncepéni vyuziti plochy je stanovena podminka
uzavfeni dohody o parcelaci
e v blizkosti se nachazi sité Tl, je vymezen koridor pro jejich
rozvedeni v plose
o limity, které budou respektovany: OP silnice III. tfidy, komu-
nikacni vedeni (pfi vychodnim okraji plochy), radioreléovy
paprsek, vysokotlaky plynovod, stfedotlaky plynovod (pfi JZ
okraji plochy), limity uvedené v ivodu této kapitoly
e plocha pro doplnéni vybavenosti a sluzeb
e vymezena jiz v pfedchozim UPO
e lezi ve vazbé na silnici [11/00516 a na navrzeny obchvat obce
= dobré dopravni napojeni
. . . e prijezd bude z jedné z téchto silnic
74 |obcanske vybaveni,neru- | o o | e vblizkosti se nachazi sité Ti 1
' Sici vyroba ' e pro zajisténi kvalitniho architektonického FeSenti je stanovena
podminka zpracovani architektonické ¢asti projektové doku-
mentace autorizovanym architektem
o limity, které budou respektovany: OP silnice III. tfidy, komu-
nikaéni vedeni (pfi severnim okraji plochy), limity uvedené v
Uvodu této kapitoly
o rozvoj bydleni ve vazbé na jadro sidla (vybavenost, dobra
dopravni obsluha) a v souladu s demografickou prognézou
e vymezena jiz v pfedchozim UPO (oproti nému byl rozsah
plochy zmen3en)
e navazuje na zastavéné Uzemi
75 nové RD, resp. smiSené 116 | * estuje pfilezd, dobré dopravni napojen 10
) obytné vyuziti ’ e existuje napojeni na sité TI
e pro kvalitni urbanistické feSeni je vyuziti plochy podminéno
pofizenim regulaéniho planu (jiz zpracovavan)
o limity, které budou respektovany: OP silnice III. tfidy, stfedo-
tlaky plynovod (pfi jiznim okraji plochy), limity uvedené v Gvo-
du této kapitoly
o fesi deficit parkovani v jadru sidla Ofech, v souvislosti s tim
umozni revitalizaci stavajici navsi
e vymezena jiz v predchozim UPO
agx e navazuje na zastavéné Uzemi
Z6 perOVISte pro centrum 0,57 e existuje pfijezd, dobré dopravni napojeni 0
obce e existuje napojeni na sité Tl
o limity, které budou respektovany: OP silnice III. tfidy, radiore-
|éovy paprsek, stfedotlaky plynovod (pfi jiznim okraji plochy),
limity uvedené v Gvodu této kapitoly
« plocha pro rozsiteni COV, které bude nutné v souvislosti s
vyuzitim ploch smiSenych vyrobnich (HU)
e vymezena jiz v predchozim UPO
v X e navazuje na zastavéné uzemi
Z.7 |rozSifeni COV 0,21  existuje pfijezd 0
e existuje napojeni na sité Tl
o limity, které budou respektovany: komunikacni vedeni,
splaskova kanalizace, limity uvedené v Gvodu této kapitoly
Z.8 |retencni nadrz 0,30 e plocha pro retenéni nadrz, ktera bude potfeba pro likvidaci 0
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existuje napojeni na sité Tl

limity, které budou respektovany: komunikaéni vedeni, radio-
reléovy paprsek, stfedotlaky plynovod (pfi severnim okraji
plochy), limity uvedené v Gvodu této kapitoly

Z9

sluzby, nerusici vyroba,
skladovani, véda a vy-
zkum

10,24

podpora hospodéafského rozvoje obce — sluzby, neruSici vy-
roba, véda a vyzkum
vymezena jiz v predchozim UPO

e navazuje na zastavéné Uzemi

leZi ve vazbé na Prazsky okruh (MUK Reporyje-Ofech) a
navrzeny obchvat obce = vyborné dopravni napojeni
pfijezd bude z navrzeného obchvatu obce, pfi¢emz vybu-
dovani jeho pfisludné ¢asti je podminkou pro vyuZiti plochy
pro koncepCni vyuziti plochy je stanovena podminka
uzavfeni dohody o parcelaci

v blizkosti se nachazi sité Tl, je vymezen koridor pro jejich
rozvedeni v plose

limity, které budou respektovany: komunikaéni vedeni,
nadzemni el. vedeni 110 kV, vysokotlaky plynovod, radiore-
|éovy paprsek, limity uvedené v ivodu této kapitoly

Z.10

komunikace — propojeni
ulicni sité

0,27

zlepSi propojenost uliéni sité v sidle, umoZni napojeni roz-
vojové plochy P.3

vymezena iz v predchozim UPO

navazuje na zastavéné Uzemi

limity, které budou respektovany: OP hrbitova, OP silnice I.
tfidy, komunikacni vedeni, radioreléovy paprsek, vysokotlaky
plynovod, limity uvedené v ivodu této kapitoly

Z11

rozSifeni hrbitova

0,24

plocha pro potfebné rozsifeni kapacitné nedostacujiciho
hfbitova

vymezena jiz v predchozim UPO

navazuje na zastavéné Uzemi

existuje pfijezd (stavajici pfijezd ke hrbitovu)

existuje napojeni na sité Tl (stavajici napojeni hibitova)
limity, které budou respektovany: OP hibitova, radioreléovy
paprsek, limity uvedené v Gvodu této kapitoly

212

sluzby, nerusici vyroba,
skladovani, véda a vy-
zkum

15,00

podpora hospodarského rozvoje obce — sluzby, nerusici vy-
roba, véda a vyzkum
vymezena jiz v predchozim UPO

¢ navazuje na dalSi zastavitelné plochy stejného vyuZiti
e le7i ve vazbé na Prazsky okruh (MUK Reporyje-Ofech) a

navrzeny obchvat obce = vyborné dopravni napojeni

pfijezd bude z navrZzeného obchvatu obce, pfiéemz vybu-
dovani jeho pfislusné ¢asti je podminkou pro vyuZiti plochy
pro koncepCni vyuziti plochy je stanovena podminka
uzavfeni dohody o parcelaci

v blizkosti se nachazi sité TI, je vymezen koridor pro jejich
rozvedeni v plose

limity, které budou respektovany: OP hibitova, OP silnice III.
tfidy, komunikaéni vedeni, nadzemni el. vedeni 110 kV (pfi
vychodnim okraji plochy), ochranné pasmo vysokotlakého
plynovodu, radioreléovy paprsek, limity uvedené v tvodu této
kapitoly

214

plocha pro zemni vodojem

0,24

plocha pro doplnéni potfebné technické infrastruktury —
vodojemu

navazuje na zastavéné (zemi

existuje prijezd

v blizkosti se nachazi sité Tl

na stavbu vodojemu jiZ bylo zahajeno Uzemni fizeni

limity, které budou respektovany: OP hibitova, OP silnice Il.
tfidy, limity uvedené v ivodu této kapitoly

Z.15

parkovisté pro hibitov a
rekreaéni plochy

0,19

fesi deficit parkovani pro hibitov a navrzené rekreaéni zaze-
mi obce (Kopec), kde méa vzniknout mimo jiné venkovni plo-
cha pro vétsi kulturni a spoleCenské akce (pouté, Earodéjni-
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ce, apod.)

gasteéné vymezena jiz v predchozim UPO (oproti nému byl
rozsah plochy rozsifen)

navazuje na zastavéné (zemi

existuje pfijezd, dobré dopravni napojeni

v blizkosti se nachazi sité Tl

limity, které budou respektovany: OP hrbitova, OP silnice IIl.
tfidy, radioreléovy paprsek, limity uvedené v Gvodu této kapi-
toly

plocha pro doplnéni potfebné vefejné infrastruktury — tech-
nického zdzemi obce

dulezité propojeni tfech slepych ulic, které provazuje uliéni
sit' v sidle

technické zazemi obce, . e
216 VR 0,40 | e navazuje na zastavéné uzemi
propojent ulicni sité e piijezd bude pfes plochu Z.17
e v blizkosti se nachézi sité Tl
o plocha je dotCena pouze limity vyuziti 4zemi, uvedenymi v
Uvodu této kapitoly
o rozvoj bydleni ve vazbé na jadro sidla (vybavenost, dobra
dopravni obsluha) a v souladu s demografickou prognézou
o duleZité propojeni tfech slepych ulic, které provazuije uliéni
sit' v sidle
nové RD, propojeni uliéni * vymezena jizv predchozimUPO
ZAT | 0,58 ¢ navazuje na zastavéné Uzemi a je jim ze ffi stran obklopena
site (proluka)
o existuje pfijezd
e existuje napojeni na sité Tl
e plocha je dotCena pouze limity vyuziti izemi, uvedenymi v
Uvodu této kapitoly
¢ plocha pro doplnéni vefejného ob¢anského vybaveni obce
(napF. multifunkéni sal, zazemi pro ¢innost spolkd,
zdravotnické, Skolské ¢i kulturni zafizeni, apod.)
e vymezena jiz v pfedchozim UPO
e navazuje na zastavéné Uzemi
e mé dobrou vazbu na jadro sidla, spolu se sousednimi plo-
chami mé& potencial koncentrovat v jedné vhodné umisténé a
dobfe dopravné napojené lokalité vefejnou obCanskou vyba-
e s L 4 venost obce
218 verejne obcanské vyba- 1,81 e pfijezd bude z navrzeného obchvatu obce a bude spolecny s
veni plochou Z.19b; jeho vybudovani je podminkou vyuZiti plochy
e v blizkosti se nachazi sité Tl
o pro koncepéni vyuZziti plochy je stanovena podminka
uzavfeni dohody o parcelaci
o pro zajisténi kvalitniho architektonického feSeni je stanovena
podminka zpracovani architektonické asti projektové doku-
mentace autorizovanym architektem,
e plocha je dotéena pouze limity vyuZiti Gzemi, uvedenymi v
Uvodu této kapitoly
o plocha potfebna pro rozvoj sportovniho zdzemi v obci
e vymezena iz v pfedchozim UPO
e navazuje na zastavéné Uzemi
¢ mé dobrou vazbu na jadro sidla, spolu se sousednimi plo-
chami mé& potenciél koncentrovat v jedné vhodné umisténé a
dobfe dopravné napojené lokalité vefejnou obCanskou vyba-
719 rozSifeni ploch pro télovy- 199 venost obce
-1va chovu a sport ’ e prijezd bude prostfednictvim komunikace P.6, pfipadné vy-
hledové z navrzeného obchvatu obce pres plochu Z.19b
o pro koncepCni vyuziti plochy je stanovena podminka
uzavfeni dohody o parcelaci
e v blizkosti se nachazi sité TI,
e plocha je dotCena pouze limity vyuziti tzemi, uvedenymi v
Uvodu této kapitoly
Z.19b | rozsireni ploch pro télovy- 2,87 e plocha potfebna pro rozvoj sportovniho zazemi v obci
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chovu a sport

vymezena jiz v predchozim UPO

e navazuje na zastavéné Uzemi

ma dobrou vazbu na jadro sidla, spolu se sousednimi plo-
chami mé potencial koncentrovat v jedné vhodné umisténé a
dobfe dopravné napojené lokalité vefejnou obCanskou vyba-
venost obce

pfijezd bude z navrZeného obchvatu obce a bude spoleény s
plochou Z.18; jeho vybudovani je podminkou pro vyuziti plo-
chy

pro koncepCni vyuZiti plochy je stanovena podminka
uzavfeni dohody o parcelaci

v blizkosti se nachazi sité Tl

pro zajisténi kvalitniho architektonického feseni je stanovena
podminka zpracovani architektonické ¢asti projektové doku-
mentace autorizovanym architektem,

plocha je dotena pouze limity vyuziti Gzemi, uvedenymi v
Uvodu této kapitoly

rozvoj bydleni v péSi dostupnosti do jadra sidla (vybavenost,
dobréa dopravni obsluha) a v souladu s demografickou pro-
gndzou

e vymezena iz v pfedchozim UPQ
e navazuje na zastavéné Uzemi
o existuje pfijezd
Z.20 |nové RD 4,09 o v blizkosti se nachazi sité Tl 16
e pro kvalitni urbanistické feSeni je vyuziti plochy podminéno
pofizenim regulacniho planu (jiz zpracovavan)
o limity, které budou respektovany: OP silnice III. tfidy, komu-
nika¢ni vedeni (pfi vychodnim okraji plochy), podzemni el.
vedeni 22 kV (podél ul. Karltejnské), limity uvedené v Gvodu
této kapitoly
e plocha pro doplnéni vybavenosti a sluzeb
e vymezena jiz v pfedchozim UPO
e navazuje na zastavéné Uzemi
¢ s ohledem na polohu plochy a charakter navazujici zastavby
je jeji vyuziti pro nerusici vyrobu nevhodné
o existuje pfijezd
ob&anské vybaveni neru- e v blizkosti se nachazi sité Tl
21 &ici vroba ’ 0,70 « pro koncepéni vyuziti plochy (tedy celé naréz) je stanovena 1
y podminka uzavfeni dohody o parcelaci
o pro zajisténi kvalitniho architektonického feSeni je stanovena
podminka zpracovani architektonické asti projektové doku-
mentace autorizovanym architektem
o limity, které budou respektovany: OP silnice III. tfidy, komu-
nikacni vedeni (pfi vychodnim okraji plochy), limity uvedené
v Uvodu této kapitoly
o rozvoj bydleni v pési dostupnosti do jadra sidla (vybavenost,
dobréa dopravni obsluha) a v souladu s demografickou pro-
gndzou
e vymezena jiz v pfedchozim UPQ
e navazuje na zastavéné izemi a je jim ze tfi stran obklopena
Z2.22 |nové RD 3,02 (proluka) 18
o vyhovujici dopravni napojeni, dopravni obsluha v ploSe i par-
celace plochy vyfeSena existujici uzemni studii
e v blizkosti se nachézi sité Tl
o limity, které budou respektovany: OP silnice II1. tfidy, limity
uvedené v Gvodu této kapitoly
Z.23 |nové RD 8,11 o rozvoj bydleni v souladu s demografickou prognézou 35

vymezena jiz v predchozim UPO

navazuje na zastavéné (zemi a je jim ze tfi stran obklopena
(proluka)

existuje pfijezd

existuje napojeni na sité Tl

pro kvalitni urbanistické feSeni je vyuziti plochy podminéno
pofizenim regulaéniho planu (jiz zpracovavan)
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limity, které budou respektovany: OP silnice ll. tfidy, radiore-
|éovy paprsek, limity uvedené v Uvodu této kapitoly

.24

otocka autobusu MHD

0,09

plocha malého rozsahu, kterd umozni zfizeni novych za-
stavek v ul. Kopaninské a Ke Kalinovu Miynu a potazmo
lepSi obslouzeni obytné zastavby hromadnou dopravou
limity, které budou respektovany: nadzemni el. vedeni 22 kV,
radioreléovy paprsek, stfedotlaky plynovod, limity uvedené v
Uvodu této kapitoly

.25

zemé&délské hospodafstvi
—farma

1,68

podpora hospodéfského rozvoje obce — zemédélské hospo-
darstvi, alternativni rekreace

vymezena jiz v predchozim UPO (oproti nému byl rozsah
plochy graficky vyznacen a zpfesnéno jeji vnitini clenéni)
poloha ve volné krajiné je zde vyhodou - pfima vazba na ze-
médeélské plochy, rozvoj alternativnich forem rekreace, ne-
dojde k negativnimu ovlivnéni obytné zastavby

pfijezd bude od vychodu ze silnice K Zadni Kopaniné
napojeni na sité Tl se pfedpoklada od jihu z lokality Zmrzlik
(elektro, spoje), zasobovani vodou se pfedpoklada z vlastni-
ho zdroje, likvidace odpadnich vod v misté

pro kvalitni architektonické feSeni a pro zalenéni do krajiny
je vyuziti plochy podminéno pofizenim regulatniho planu na
Z&dost

plocha je dotCena pouze limity vyuziti uzemi, uvedenymi v
Uvodu této kapitoly

2.26

komunikace - pfistup k
farmé aRD

0,08

plocha pro zajisténi pfistupu k farmé a k rozvojové ploe
227
navazuje na zastavéné Uzemi,

o plocha je dotCena pouze limity vyuziti tzemi, uvedenymi v

Uvodu této kapitoly

227

smiSené bydleni a komer-
ce

0,18

plocha malého rozsahu pro rozvoj bydleni a hospodarského
potencialu — ob&anské vybaveni, pfipadné neruSici vyroba
CasteCné navazuje na zastavéné Uzemi (samostatnou
enklavu zastavby Zmrzlik)

s ohledem na polohu plochy a charakter navazujici z&stavby
je déleni parcel i vyuZiti pro neruSici vyrobu nevhodné
pfijezd bude od jihovychodu navrZzenou mistni komunikaci
226

napojeni na sité Tl bude z lokality Zmrzlik; napojeni na
vodovod a kanalizaci je podminkou pro vyuziti plochy
plocha je dotéena pouze limity vyuziti Gzemi, uvedenymi v
Uvodu této kapitoly

228

zemédélské hospodarstvi
- farma

1,33

podpora hospodéfského rozvoje obce — zemédélské hospo-
darstvi, alternativni rekreace

vymezena jiz v predchozim UPQ (oproti nému byl rozsah
plochy graficky vyznagen a zpfesnéno jeji vnitfni clenéni)
poloha ve volné krajiné je zde vyhodou — pfima vazba na ze-
médélské plochy, rozvoj alternativnich forem rekreace, ne-
dojde k negativnimu ovlivnéni obytné zastavby

existuje prijezd

existuje napojeni na sité Tl (elektro, plyn, spoje), zasobovani
vodou se predpoklada z vlastniho zdroje, likvidace od-
padnich vod v misté

pro koncep€ni vyuZiti plochy pro jednu farmu je stanovena
podminka uzavfeni dohody o parcelaci

pro kvalitni architektonické feSeni a pro zaclenéni do krajiny
je vyuziti plochy podminéno pofizenim regulacniho planu na
Zadost,

plocha je dotéena pouze limity vyuziti Gzemi, uvedenymi v
Uvodu této kapitoly

229

zemé@délské hospodarstvi
- farma

0,30

podpora hospodéfského rozvoje obce — zemédélské hospo-
darstvi, alternativni rekreace

vymezena jiz v predchozim UPQ (oproti nému byl rozsah
plochy graficky vyznagen a zpfesnéno jeji vnitfni clenéni)
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poloha ve volné krajiné je zde vyhodou — pfima vazba na ze-
médélské plochy, rozvoj alternativnich forem rekreace, ne-
dojde k negativnimu ovlivnéni obytné zastavby

existuje prijezd

existuje napojeni na sité Tl (elektro, spoje), zasobovani
vodou se pfedpoklada z vlastniho zdroje, likvidace od-
padnich vod v misté

pro kvalitni architektonické feSeni a pro zalenéni do krajiny
je vyuziti plochy podminéno pofizenim regulacniho planu na
Zadost,

plocha je dotCena pouze limity vyuziti uzemi, uvedenymi v
Uvodu této kapitoly

Z.30

0,88

samostatné plochy umozni rozvoj nabizenych sluzeb
poloha ve volné krajiné je zde vyhodou — nedojde k nega-
tivnimu ovlivnéni obytné zastavby hlukem

existuje pfijezd (uCelova cesta)

e napojeni na sité Tl se pfedpoklada od severovychodu z loka-

lity Cihelna (elektro, spoje), zasobovani vodou se predpokla-
da z vlastniho zdroje, likvidace odpadnich vod v misté

limity, které budou respektovany: nadzemni el. vedeni 110
kV, koridor pro nadzemni vedeni 400 kV, radioreléovy
paprsek, limity uvedené v Uvodu této kapitoly

Z.31

zemédélské hospodarstvi

- farma

0,57

podpora hospodéafského rozvoje obce — zemédélské hospo-
dafstvi, alternativni rekreace

vymezena jiz v predchozim UPO (oproti nému byl rozsah
plochy graficky vyznagen a zpfesnéno jeji vnitfni clenéni)
poloha ve volné krajiné je zde vyhodou — pfima vazba na ze-
médélské plochy, rozvoj alternativnich forem rekreace, ne-
dojde k negativnimu ovlivnéni obytné zastavby

existuje pfijezd

existuje napojeni elektro, napojeni dal$ich siti (zejména spo-
je) se na predpoklada od severu z lokality Cihelna, zaso-
bovani vodou se pfedpoklada z vlastniho zdroje, likvidace
odpadnich vod v misté

pro kvalitni architektonické feSeni a pro zaclenéni do krajiny
je vyuZiti plochy podminéno pofizenim regulacniho planu na
zadost,

plocha je dotena pouze limity vyuziti Gzemi, uvedenymi v
Uvodu této kapitoly

2.33

zemédélské hospodarstvi

- farma

1,00

podpora hospodéafského rozvoje obce — zemédélské hospo-
dafstvi, alternativni rekreace

vymezena jiz v predchozim UPO, navic jde o tradi¢ni ,ran¢",
ktery v téchto mistech funguje uz cca od poloviny 20. stoleti
poloha ve volné krajiné je zde vyhodou — pfima vazba na ze-
médélské plochy, rozvoj alternativnich forem rekreace, ne-
dojde k negativnimu ovlivnéni obytné zastavby

pfijezd bude od severozapadu od cesty ke Kalinovu mlynu
napojeni na sité Tl se pfedpoklada od severu z lokality Cihel-
na (elektro, spoje), zasobovani vodou se pfedpoklada z
vlastniho zdroje, likvidace odpadnich vod v misté

pro kvalitni architektonické feSeni a pro zaclenéni do krajiny
je vyuziti plochy podminéno pofizenim regulacniho planu na
Zadost

limity, které budou respektovany: OP lesa, limity uvedené v
Uvodu této kapitoly

Z.34a

individualni rekreace — 0,02

osadni hfisté

osadni hfisté zde funguije jiz dlouhou dobu, z hlediska ka-
tastru nemovitosti se vSak jeho severovychodni ¢ast nachazi
na lesnim pozemku mimo zastavéné uzemi - vymezeni do
plochy rekreace umozni jeho zachovani

hfisté pfimo navazuje na chatovou osadu Zapadni Mile —
hojné vyuzivano

existuje pfijezd (uCelova cesta)

napojeni na sité Tl se nepfedpoklada
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limity, které budou respektovany: OP lesa, limity uvedené v
Uvodu této kapitoly

Z.34b

individualni rekreace —
osadni klubovna

0,02

osadni klubovna zde funguije jiz dlouhou dobu, z hlediska ka-
tastru nemovitosti se vSak nachazi na lesnim pozemku mimo
zastavéné Uzemi — vymezeni do plochy rekreace umozni jeji
zachovani

klubovna pfimo navazuje na chatovou osadu Zapadni Mile a
hfi§té — hojné vyuzivana

existuje pfijezd (Ucelova cesta)

e napojeni na sité TI: elektrifikace se pfedpoklada spolu s

elektrifikaci pfilehlé osady, zasobovani vodou z vlastniho
zdroje, likvidace odpadnich vod v misté

limity, které budou respektovany: OP lesa, limity uvedené v
Uvodu této kapitoly

2.35

individualni rekreace —
osadni klubovna

0,11

osadni klubovna zde funguije jiz diouhou dobu, z hlediska ka-
tastru nemovitosti se vSak nachazi na pozemku mimo za-
stavéné Gzemi (ostatni plocha) — vymezeni do plochy rekrea-
ce umozni jeji zachovani

klubovna a pfilehly travnaty prostor slouzi chatové osadé Ari-
ana - hojné vyuzivano

existuje pfijezd (uCelova cesta)

napojeni na sité TI: elektrifikace je mozna spolu s elektrifika-
ci pfilehlé osady, zasobovani vodou z vlastniho zdroje, likvi-
dace odpadnich vod v misté

limity, které budou respektovany: OP lesa, limity uvedené v
Uvodu této kapitoly

2.36

individudlni rekreace -
chaty

0,15

43 stavajicich chat (o zastavénych plochach cca 15 az 60
m?), které zde vznikly v souvislosti s rozvojem trampingu
chaty stoji na vlastnich pozemcich, ale tyto pozemky jsou ve-
deny jako lesni — vymezeni do ploch rekreace umozni jejich
zachovani

podminky vyuziti a prostorového uspofadani neumozuji
rozSifovani ani oplocovani staveb, pouze jejich udrzbu
pfistup po ucelovych cestach

napojeni na sité TI: elektrifikace je mozna spolu s elektrifika-
ci pfilehlé osady, zasobovéani vodou z vlastniho zdroje, likvi-
dace odpadnich vod v misté

limity, které budou respektovany: OP lesa, limity uvedené v
Uvodu této kapitoly; u péti chat pfi vychodni hranici katastru
dale OP pfirodni rezervace Radotinské udoli a regionaini bi-
ocentrum USES,

.37

nové RD, resp. smidené
obytné vyuziti

0,54

rozvoj bydleni ve vazbé na jadro sidla (vybavenost, dobra
dopravni obsluha) a v souladu s demografickou prognézou
vymezena iz v predchozim UPO

navazuje na zastavéné Uzemi

existuje pfijezd

existuje napojeni na sité Tl

pro koncepCni vyuziti plochy je stanovena podminka
uzavfeni dohody o parcelaci

limity, které budou respektovany: OP silnice ll. tfidy, limity
uvedené v Gvodu této kapitoly

Z.38

zemédélské hospodarstvi
- farma

0,50

podpora hospodéfského rozvoje obce — zemédélské hospo-
darstvi, alternativni rekreace

vymezena po vefejném projednéni na zakladé namitky viast-
nika pozemku; pozemek byl vyjmut ze ZPF (veden jako
ostatni plocha) a lezi mezi stavajici farmou a zelenym
prstencem okolo obytné zastavby sidla

poloha ve volné krajiné je zde vyhodou - pfima vazba na ze-
médélské plochy, rozvoj alternativnich forem rekreace, ne-
dojde k negativnimu ovlivnéni obytné zastavby

existuje prijezd

existuje napojeni na sité Tl (elektro, spoje), zasobovani
vodou se predpoklada z vlastniho zdroje, likvidace od-
padnich vod v misté
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o pro kvalitni architektonické FeSeni a pro zaclenéni do krajiny
je vyuZiti plochy podminéno pofizenim regulacniho planu na
zadost,

e plocha je dotCena pouze limity vyuziti tzemi, uvedenymi v
Uvodu této kapitoly

TABULKA 1 NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY

bé (v proluce)

Ozna- . Rozloha . - Pribl.
. Popis Odavodnéni .
ceni (ha) pocet BJ

o plocha pro nové namésti, které rozsifi stavajici jadro sidla,
okolo néj plochy pro dopinéni vefejného ob&anského vyba-
veni obce (napf. multifunkéni sal, zazemi pro ¢innost spolkd,
zdravotnické, socialni &i spravni zafizeni, apod.) a pro byd-
leni
e vymezena jiz v pfedchozim UPO
o nachdazi se v zastavéném uzemi
o existuje pfijezd
P.1 | nové centrum obce 0,83 | e existuje napojeni na sité T 20
o pro kvalitni urbanistické feSeni je vyuziti plochy podminéno
pofizenim regulaéniho planu (pGvodni regulaéni plan ,A" byl
soudné zrusen, bude pofizen novy)
o pro zajisténi kvalitniho architektonického feseni je stanovena
podminka zpracovani architektonické &asti projektové doku-
mentace autorizovanym architektem
o limity, které budou respektovany: radioreléovy paprsek, limity
uvedené v Gvodu této kapitoly
o rozvoj bydleni ve vazbé na jadro sidla (vybavenost, dobra
dopravni obsluha) a v souladu s demografickou prognézou
e vymezena jiz v pfedchozim UPO
o leZi v zastavéném Uzemi (stavajici rozsahla zahrada)
P3 |nové RD 0,86 . pfl’j(?zd que navrit'en’ou'rpistni komunikaci Z.10 19
o v blizkosti se nachazi sité Tl
o pro kvalitni urbanistické feSeni bylo vyuziti plochy podminé-
no pofizenim regulacniho planu (jiz zpracovan)
o limity, které budou respektovany: OP hibitova, radioreléovy
paprsek, limity uvedené v Gvodu této kapitoly
o Zzlepsi propojenost ulicni sité v sidle
o leZi v zastavéném tzemi — oproti pfedchozimu UPO zména
P4 kqtngni’kgce - propojeni 0.02 zatazeni do ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, zastavi- 0
uliéni sité ! telnost plochy nezménéna,
o plocha je dotéena pouze limity vyuziti Uzemi, uvedenymi v
Gvodu této kapitoly
o plocha pro umoznéni ploSného rozvoje stavajici obanské
vybavenosti (kola, sokolovna)
o leZi v zastavéném tzemi — oproti pfedchozimu UPO zména
rozéifeni aredlu 28 a SK zafazeni do ploch s [ozvdilnym zplisobem vyuZiti, zastavi-
P.5 SN 0,26 telnost plochy nezménéna 0
Viktorie Ofech o pfistup je pfes plochy stavajici Skoly a sokolovny
o existuje napojeni na sité Tl
o plocha je dotéena pouze limity vyuziti Uzemi, uvedenymi v
Uvodu této kapitoly
o Zzlep3eni pfijezdu ke sportovisti
e vymezena jiz v pfedchozim UPO (oproti nému byl rozsah
komunikace - pfistup ke plochy mirné rozsifen)
P.6 0,04 o SRR 0
sportovisti e leZi v zastavéném Uzemi,
o plocha je dotéena pouze limity vyuziti Uzemi, uvedenymi v
Gvodu této kapitoly
P.8 doplnéni bydleni 0,30 o dil¢i rozvoj ploch pro bydleni ve stabilizované obytné zastav- 3
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nachazi se v zastavéném Uzemi

existuje pfijezd

existuje napojeni na sité Tl

plocha je dotena pouze limity vyuziti Gzemi, uvedenymi v
Uvodu této kapitoly

P.9

doplnéni bydleni a ob-
¢anského vybaveni

0,07

o dil¢i rozvoj ploch pro bydleni a ob&anské vybaveni ve stabi-
lizované zastavbé jadra sidla (v proluce)

nach&zi se v zastavéném uzemi

existuje pfijezd 2
existuje napojeni na sité Tl

limity, které budou respektovany: OP silnice Il tfidy, komu-
nikaéni vedeni, ochranné pasmo vysokotlakého plynovodu,
limity uvedené v Gvodu této kapitoly

TABULKA 2 NAVRZENE PLOCHY PRESTAVBY
* Pozn.: Pfi ur€eni pfiblizného poctu bytovych jednotek (BJ) bylo v plochach HU pocitano s primérmou velikosti jednotlivého areélu 2 ha, v
plochach BI byla vychodiskem parcelace navrzena existujicimi i rozpracovanymi Uzemnimi studiemi a regulaénimi plany, pfipadné
minimalni stanovena velikost parcely.

Celkova rozloha zastavitelnych ploch je 71,55 ha, celkova rozloha ploch pfestavby 2,38 ha.
Celkovy navrZeny pfirQstek obyvatel je patrny z nasledujici tabulky:

Celkem BJ 173
Predpokladana obloznost (obyvatel/BJ) 3
Celkem obyvatel 519 obyv.

TABULKA 3 CELKOVY NAVRZENY PRIRUSTEK OBYVATEL

C.10.6.3. Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy zmén v krajing:

Ozna-
ceni

Popis

Rozloha
(ha)

Oduvodnéni

KA1

ochranna zeleri (zapadni
¢ast zeleného prstence
kolem sidla), pfipadné
protihlukovy val

6,09

Plocha ochranné zelené obchvatu (silnice Ill. t.) obce slouzici zarovef pro re-
kreaci na plochach sidelni zelené v zazemi sidla a pro vytvofeni kultivovaného
pfechodu sidla do krajiny, vymezena v ramci zeleného prstence, slouzi také
zlepSeni prostupnosti zazemi sidla (okruzni trasy), pfimo navazuje na plochy
sportu (0S.1) v blizkosti ZS a M3. V téchto plochach jsou pripustné technické
prvky ochrany pred negativnimi vlivy (zemni valy, stény). V ochrané pred hlu-
kem je vhodné nejprve zamezeni vzniku hluku (napf. technické Gpravy vo-
zovky - ,tiché kryty"), provéfeni Ucinnosti, potfebnosti realizace (pouze v pfi-
padé, Ze pfedpokladané hlukové zatiZeni silnice bude prekracovat hlukové li-
mity a pohodu bydleni), provéfeni jinych protihlukovych opatfeni neZ jsou nej-
Castéjsi typy protihlukovych stén (napf. nizké protihlukové stény), a zvI&sté za-
mezeni pfedimenzovani pohledové se uplatiujicich opatfeni (ochrana kra-
jinného razu a obrazu sidla a jeho tésného zazemi); plocha je prejata z pQ-
vodniho UPO.

Pro zajisténi kvalitniho feSeni je stanovena podminka zpracovani architekto-
nické Casti projektové dokumentace autorizovanym architektem.

K.2

zeleny prstenec kolem
sidla - severni ¢ast

5,82

Plocha vytvafi kultivované rozhrani mezi obytnou zastavbou a plochami smi-
8ené vyroby a sluzeb, vyuZiti pro kaZzdodenni rekreaci obyvatel, zlepSeni
prostupnosti zazemi sidla (okruzni trasy). Byla vymezena jiz v pfedchozim
UPO (oproti nému byl rozsah plochy upraven — na zapadé byla zvétsena o
zruSenou zastavitelnou plochu F a zménéno jeji trasovani, na vychodé bylo
upraveno jeji vymezeni pfi ulici Polni), navazuje na zastavéné Uzemi a za-
stavitelné plochy — obemyka jadro sidla Ofech a navazujici rozvojové plochy.
V plo$e jsou povoleny jen drobné stavby, které svym charakterem odpovidaji
zplsobu vyuzivani ploch zelené a dopliiuji jej.

Pro zajisténi kvalitniho feSeni je stanovena podminka zpracovani architekto-
nické Casti projektové dokumentace autorizovanym architektem.
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pfirodni plocha pro re-
kreaci, napf. pobytova lou-

Vefejné pfistupnd plocha pfirodni zelené pro kazdodenni rekreaci obyvatel
(pobytové louky, prochazky, sankovani, plocha pro pouté, Carodgjnice,
pousténi draku, atd.); navazuje na zeleny prstenec okolo sidla a spoluvytvafi
kultivovany prechod sidla do krajiny; plocha je pfejimana z pavodniho UPO

K3 |ka, ,p,IO_Cha provp(v)uj[e, Ca'c 13,77 (oproti pvodnimu rozsahu byla v jizni ¢asti zmenSena — vyuzito pro lokalni bi-
rodéjnice, pousténi drakl ocentrum USES).
apod. Pro zajisténi kvalitniho feSeni je stanovena podminka zpracovani architekto-
nické Casti projektové dokumentace autorizovanym architektem.
Plochy vefejné zelené vymezené v rdmci zeleného prstence sidla, které slouzi
rekreaci v jeho t&sném zazemi a zlepSeni prostupnosti (okruzni trasy); za-
roveil slouzi také pro zlepSeni zadrzeni vody v uzemi a jejiho vsaku do
g podzemnich vod a pro vytvofeni kultivovaného pfechodu sidla do krajiny; jsou
K.4 Zfedlfny PSSt,e [1 ect kolem 9,63 | povoleny jen drobné stavby, které svym charakterem odpovidaji zpusobu vyu-
sidla —jizni cas zivani ploch zelené a dopliuji jej; plocha je pfejimana z pivodniho UPO
(oproti plvodnimu rozsahu byla v zapadni ¢asti zmensena).
Pro zajisténi kvalitniho feSeni je stanovena podminka zpracovani architekto-
nické Casti projektové dokumentace autorizovanym architektem.
navraceni do krajinnych Plocha krajinné zeleng malého rozsahu umisténa misto ruseného seku
K.5 |ploch v souvislosti s vybu- | 0,17 | stavajici silnice I11/6002 v souvislosti s jejim napojenim na navrzeny obchvat
dovanim kfizovatky obce.
plocha pro pfipadny po-
sun nadregionalniho bi- Plocha je (izemné chranéna pro pfipadny posun nadregionalniho biokoridoru
K.6 | okoridoru N8 (K177) a 1,78 | K177 na Uzemi obce Ofech, v souvislosti s variantami jeho pfemosténi pfes
jeho premosténi pies dalnici DO, plocha je z ¢asti pfejimana z ptvodniho UPO.
délnici DO
Plocha pro zaloZeni nefunkéniho LBK (odiivodnéni zmény trasovani viz kap.
C.10.13.3. Uzemni systém ekologické stability), v soubéhu s rozvojem
lokalni biokoridor USES prostupnosti krajiny vychodnim smérem - bezmotorové propojeni a ve vych.
K.7 i ' 2,98 | & seku obnova plochy historické cesty (variantni méné kolizni cesta pro p&si
cesta a cyklisty do Prahy); rozvojova plocha krajinné zelené slouzi zarover pro pod-
poru rozvoje znaku krajinného razu — zdlraznénim pohledového horizontu
vegetaci a lepSim zasazenim skladky do krajinného ramce.
Plocha pro zalozeni astecné funkéniho LBC (oddvodnéni zmény trasovani a
tim vymezeni LBC viz kap. C.10.13.3. Uzemni systém ekologické stability);
lokalni biocentrum USES plocha pro rekreaci pfirodniho charakteru v navaznosti na plochu RO.1 (v
K.8 ’ 5,08 | ploSe NU musi byt zachovan pfirozeny vyvoj spolecenstev, plocha je bez in-
cesta tenzivniho hospodafeni; zéroveri v prvcich USES nesmi byt umistovény
Z4dné stavby — viz obecny regulativ); rozvoj prostupnosti krajiny vychodnim
smérem — bezmotorové propojeni.
Plochy pro zalozeni dvou LBK ,Pod kamenem v héjich - Radotinské udoli“ a
,Hofej$i Kala - Radotinské udoli* (oddvodnéni zmény trasovani viz kap.
lokalni biokoridory USES C.10.13.3. Uzemni systém ekologickeé stability); zaroveri protierozni opatfeni —
. , . navrh ploch NU v mistech erozné ohroZenych Udolnic (v jizni pol. tzemi), za-
K9 pro“?ro,zm a retencni 4,87 roven opatfeni pro rozdéleni velkych blokli orné pidy a pfiblizeni krajiny lid-
opatreni skému méfitku (ve stfedni &. (zemi; také zvyraznéni hranic obce); v severni
¢asti LBK Pod kamenem v héjich - Radotinské Udoli soucasti rozifeni ze-
leného prstence Ofechu na vych. okraji.
Plocha pro obnovu nivy a retenéni nadrz Hajovka; problematické je neza-
niva, plocha pro revitaliza- drZeni vody v misté a jeji rychly odtok; navrh ploch rozsifuje nivu na jeji histo-
: %o Ha rickou (funkéni) Sitku, chrani vodni tok pfed splachy z poli, je protieroznim
K.10 ¢ tv OdVOt,e C? dea JOtha , Pro 2,85 | opatfenim, obnovou historické krajinné struktury a zplisobu hospodareni; na-
re ?n,cm nadrz a nter- vrh vytvaFi pfedpoklady pro trvale udrZitelny rozvoj uzemi, je obnovou znaku
akéni prvek USES krajinného razu; obnova je navrzena v minimalnim funkénim rozsahu podél
vodniho toku, co nejlépe na hranice parcel.
Plocha pro zemédélské hospodareni (zahradu, sad, apod.), resp. pro alterna-
Lo o tivni rekreaci — ve vazbé na sousedni zastavitelnou plochu, urenou pro hos-
K12 zemédélské hospodarstvi 168 | Podéfskou usediost. Vymezeni téchto ploch sleduje cil podpofeni hospodar-

) - zahrada, sad ’ ského rozvoje obce. Plocha byla vymezena jiz v pfedchozim UPO (oproti
nému byla ¢ast plochy prefazena ze zastavitelnych ploch do ploch zmén v
krajing).

K13 |cesta 0,21 Obnova ¢astecné funkéni cesty v tdoli Hajovky smérem ke Zmrzliku; zlepSeni
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prostupnosti krajiny vychodnim smérem.

komunikace - propojeni

Navrh nové pfistupové komunikace k rozvojové plose malé zemédélské far-

K.14 | cest v krajing, pfijezd k 0,12 | my; zarovefi podpora zlep3ent prostupnosti krajiny vychodnim smérem. Zamér
farmé&, doprovodna zelen pfievzat z pivodniho UPO a prostorové dopfesnén.
krajinna zelef, zemédsl i rolosac — v vazbe na sousedt ospodiso usedost & zasartencs
K15 | ské hospodarstvi - zahra- 0,20 plochu pro smiSené bydleni. Vymezeni téchto ploch sleduje cil podpofeni hos-
da, sad podaiského rozvoje obce.
Plocha pro zemédélské hospodafeni (zahradu, sad, apod.), resp. pro alterna-
Lo o tivni rekreaci — ve vazbé na sousedni zastavitelnou plochu, uréenou pro hos-
K16 zemédélské hospodarstvi 136 podafskou usedlost. Vymezeni téchto ploch sleduje cil podpofeni hospoda-
) —zahrada, sad ’ ského rozvoje obce. Plocha byla vymezena jiz v pfedchozim UPO (oproti
nému byla ¢ast plochy pfefazena ze zastavitelnych ploch do ploch zmén v
krajiné).
Plocha pro zemédéiské hospodareni (zahradu, sad, apod.), resp. pro alterna-
Lo o tivni rekreaci — ve vazbé na sousedni zastavitelnou plochu, uréenou pro hos-
K17 zemédalské hospodarstvi 0.30 podafskou usedlost. Vymezeni téchto ploch sleduje cil podpofeni hospoda-
) —zahrada, sad ’ ského rozvoje obce. Plocha byla vymezena jiz v pfedchozim UPO (oproti
nému byla &ast plochy prefazena ze zastavitelnych ploch do ploch zmén v
krajing).
ZlepSeni prostupnosti krajiny mezi jihozapadnim okrajem sidla Ofech (zeleny
prstenec) a byvalou cihelnou a dale smérem do Udoli Radotinského potoka;
obnova nefunkéni historické cesty (stabilni katastr, letecké snimky 50. Iéta);
K18 cesta s doprovodnou ze- 029 v pfipadé realizace doprovodné zelené cesty (zatravnéni pasu podél cesty,
) leni ’ pasy dfeviny — stromofadi/kefe) bude slouZit zarover jako protierozni opatfeni
(linie udolnice a soustfedéného odtoku vody); je obnovou znaku krajinného
razu. Zamér prevzat z plvodniho UPO a prostorové upfesnén dle hranic po-
zemka.
Plochy v linii podél udolnice (soustfedény odtok) s erozné ohroZenymi a z hle-
protierozni a retenéni diska vodniho rezimu krajiny citlivymi padami; obnova historické krajinné
. i . struktury a zplisobu hospodareni (stabilni katastr, letecké snimky 50. léta -
K19 | opatfeni, trvaly travni po- 0,51 louky a pastviny); navrh vytvari pfedpoklady pro trvale udrZitelny rozvoj tzemi,
rost je obnovou znaku krajinného razu; obnova je navrzena co nejlépe na hranice
parcel plvodnich luk nebo jejich lomové body.
Plocha vymezena pro vedeni inzenyrskych siti k hospodaiskym usedlostem v
. G jizni Casti uzemi — aby je nebylo nutné ukladat do vozovky, kde by byly ob-
K20 | koridor pro InzenyrSke site 0,93 tizné dostupné v pfipadé poruchy, ani do ploch doprovodné zelené ¢i ploch
zemédélské pady, kde by hrozilo jejich poSkozeni.
Lo L Plocha pro vybéh kynologického cvicisté — kynologické cvicisté zde funguje jiz
K21 zemédslské hospodarstvi 0.95 | ek dobu, jeho vymezeni do samostainé plochy umozni rozvoj nabizenych
) —zahrada, sad ’ sluzeb. Poloha ve volné krajiné je zde vyhodou — nedochazi k negativnimu
ovlivnéni obytné zéstavby hlukem.
Plocha pro zemédélské hospodafeni (zahradu, sad, apod.), resp. pro alterna-
Lo o tivni rekreaci — ve vazbé na sousedni zastavitelnou plochu, uréenou pro hos-
K22 zemédélské hospodarstvi 0.57 podafskou usedlost. Vymezeni téchto ploch sleduje cil podpofeni hospoda-
) —zahrada, sad ’ ského rozvoje obce. Plocha byla vymezena jiz v pfedchozim UPO (oproti
nému byla ¢ast plochy pfefazena ze zastavitelnych ploch do ploch zmén v
krajiné).
plocha pro sanaci a rekul-
vac ekologioké 2éze ot st sovesen ionce S s s o o
K.23 | pro vvyroesenl (,)dtOkonCh 0,24 problematického odtoku v misté, vod sbirajicich se z Udolnice zapadné (navr-
pomerd, trvaly travni po- hova plocha NU v misté trasovani LBK).
rost
ZlepSeni prostupnosti krajiny ve sméru z&pad — vychod (v SirSich souvis-
lostech na spojnici Chynice — Zadni Kopanina) a pro moznost okruznich tras
: v blizkosti chatovych kolonii v udoli Radotinského potoka; obnova nefunkéni
K.25 cesta s doprovodnou ze 0,14 | historické cesty (stabilni katastr, letecké snimky 50. léta); zaroven slouzi jako

leni

protierozni opatfeni (velka nepferuena délka pozemku; spolu s doprovodnou
vegetaci) a Cleni velké bloky omé pldy; je obnovou znaku krajinného razu.
Zamér prevzat z plivodniho UPO.
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ZlepSeni prostupnosti krajiny ve sméru z&pad — vychod (v SirSich souvis-
lostech na spojnici Chynice — Cikanka) a pro moznost okruznich tras v bliz-
kosti chatovych kolonii v idoli Radotinského potoka; obnova nefunkéni histo-
0,28 | rické cesty (stabilni katastr, letecké snimky 50. Iéta); zaroven slouzi jako pro-
tierozni opatfeni (velka nepferuSend délka pozemku; spolu s doprovodnou
vegetaci) a Cleni velké bloky orné pudy; je obnovou znaku krajinného razu.
Zamér prevzat z ptivodniho UPO.

cesta s doprovodnou ze-

K.26 ,
leni

ZlepSeni prostupnosti krajiny v jizni &asti Uzemi, zejména pro moznost
okruznich tras v blizkosti chatovych kolonii v udoli Radotinského potoka;
K27 cesta s doprovodnou ze- 009 obnova nefunkéni historické cesty (stabilni katastr, letecké snimky 50. léta);

leni zaroven slouzi jako protierozni opatfeni (velkd nepferuSena délka pozemku;
spolu s doprovodnou vegetaci) a ¢leni velké bloky orné plidy; je obnovou zna-
ku krajinného razu.
sanace a rekultivace eko- Plocha historického lomu (stabilni katastr) zavezeného skladkou; ma slouZit
K.28 |logicke zatéze (byvala 0,93 | pro pripadnou sanaci a rekultivaci skladky, budou-li zjistény jeji negativni viivy
skladka v lomu) na okoli.

Plocha pro zemédélské hospodafeni (zahradu, sad, apod.), resp. pro alterna-
K29 zemédélské hospodafstvi 043 tivni rekreaci — ve vazbé na sousedni zastavénou plochu, uréenou pro hospo-

) —zahrada, sad ’ darskou usedlost. Vymezeni téchto ploch sleduje cil podporeni hospodarské-
ho rozvoje obce. Plocha byla vymezena jiz v pfedchozim UPO.

Plocha pro zemédélské hospodareni (zahradu, sad, apod.), resp. pro alterna-
K 30 zemédélské hospodarstvi 0.50 tivni rekreaci — ve vazbé na sousedni zastavitelnou plochu, uréenou pro hos-

) — zahrada, sad ’ podarskou usedlost. Vymezeni téchto ploch sleduje cil podpofeni hospodar-
ského rozvoje obce.

ZlepSeni prostupnosti  krajiny v pfimé navaznosti na sidlo, zejména
0,08 | pro moznost okruznich tras v blizkosti Hajovky a Kopce. Zamér pfevzat z pd-
vodniho UPO a posunut tak, aby lezel na pozemku ve vlastnictvi obce.

cesta s doprovodnou ze-

K.31 .
leni

Plochy vefejné zelené vymezené v rdmci zeleného prstence sidla, které slouzi
. rekreaci v jeho t&sném zazemi a zlepSeni prostupnosti (okruZni trasy); za-
K 32 extenzivni ¢ast zeleného 0oq | Toveil slouzi také pro zlepSeni zadrzeni vody v izemi a jejiho vsaku do

) prstence kolem sidla ’ podzemnich vod a pro vytvofeni kultivovaného pfechodu sidla do krajiny; je
povolen jen mobilidF pro cyklo- a pési turistiku a rekreaci a drobna architektu-
ra, jako jinde v krajinnych plochach; plocha je prejimana z pavodniho UPO.

Plochy vefejné zelené vymezené v rdmci zeleného prstence sidla, které slouzi
. rekreaci v jeho tésném zazemi a zlepSeni prostupnosti (okruzni trasy); za-
K33 extenzivni ¢ast zeleného 169 rovedl slouzi také pro zlepSeni zadrzeni vody v Gzemi a jejiho vsaku do

) prstence kolem sidla ’ podzemnich vod a pro vytvofeni kultivovaného pfechodu sidla do krajiny; je
povolen jen mobiliar pro cyklo- a péSi turistiku a rekreaci a drobné architektu-
ra, jako jinde v krajinnych plochach; plocha je pfejimana z pavodniho UPO.

TABULKA 4 NAVRZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE

C.10.7. Technicka infrastruktura — energetika

Koncepce technické infrastruktury — energetiky je v souladu s fedenim navrzenym dosavadnim UPO a je déle
doplnéna (napojeni novych lokalit, koridor velmi vysokého napéti, apod.).

Trasa venkovniho vedeni ZVN, VVN

Resené (zemi protin trasa ZVN 400 kV spoleénosti CEPS. Vedeni je trasovano mimo zastavéna Gzemi a je
respektovano v€. ochranného pasma. Dale feSenym Uzemim na nékolika mistech prochazi nadzemni el. vedeni
VVN 110 kV. Trasy v jizni a stfedni ¢asti feSeného Uzemi jsou respektovany — zasahuiji do néj sice rozvojové
plochy, ale pfimo pod el. vedenim a v jeho OP je navrZena pouze zelefi (zahrada). V severni ¢asti feSeného
uzemi jsou pod nadzemnim el. vedenim 110 kV navrzeny plochy vyroby (Z.2, Z.9), ale vedeni v¢. OP je nutné
respektovat a pfizpUsobit parcelaci; v regulativech k uvedenym plocham je tato podminka definovana.

Koridor velmi vysokého napéti v $ifi 200 m, vymezeny v PUR CR pro zamér dvojitého vedeni 400 kV Hradec -
Reporyje, je respektovan.
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Trasy venkovniho vedeni VN 22 kV

V feSeném uzemim se nachézi trasy venkovniho vedeni 22 kV, které Uzemim bud pouze prochazi nebo je na néj
napojena jedna trafostanice. Vedeni v&. OP je a bude respektovano, parcelace v plochach Z.2 a 2.9 bude vedeni
pfizpsobena.

Byla provéfena moznost elektrifikace chatovych osad v jizni ¢asti Gzemi z hlediska ochrany lest a ochrany Uzemi
CHKO. Elektrifikace v osadé Zapadni Mile a v Kalinové Miyné se jevi jako redlna, nebot vzhled a umisténi
potfebné infrastruktury Ize volit tak, aby bylo minimalizovano jejich vizuélni uplatnéni a negativni vliv na krajinny
raz a pozemky urCené k pinéni funkci lesa — tzn. umisténi elekirického vedeni do komunikaci (pod zem),
vystavba sdruzenych pfipojovacich skfini pro vice chat najednou a jejich nerusici vizuaini Gprava (napf. kamenny
obklad), apod. V osadé Ariana, sestavajici z jednotlivych chat rozptylenych v lese, ovem elektrifikace nebude
mozna, nebot Organ statni spravy lesti M&U Cernosice vylougil moznost umistovat v plochach lesnich jakoukoli
technickou infrastrukturu, kromé té, které je nezbytné nutna a nerealizovatelnd mimo pozemky urcené k pInéni
funkce lesa; za takovou infrastrukturu Organ stétni spravy lesi nepovazuje inZenyrské sité pro stavby individualni
pobytové rekreace.

Kabelové vedeni 22 kV

Veskeré el. rozvody v sidle jsou realizovany kabelovym vedenim, na které jsou napojeny jednotlivé trafostanice.
Nové el. rozvody, navazujici na toto vedeni, jsou téZ kabelove.

Navrh rozvoje napajeni z elektrorozvodi v jednotlivych plochach

P.1 - bydleni, komerce, ob¢anska vybavenost — napajeni bude z NN z okruhu stavajici trafostanice

P.3 — bydleni — napajeni bude z NN z okruhu stavajici trafostanice

P.5 — ob¢anska vybavenost — napajeni bude z NN z okruhu stavajici trafostanice

P.8 — bydleni — napajeni bude z NN z okruhu stavajici trafostanice

P.9 - bydleni a obanska vybavenost — napajeni bude z NN z okruhu stavajici trafostanice

Z.2 - vyroba - napajeni bude z NN z okruhu nové trafostanice, jejiZ polohu uréi podrobnéj$i dokumentace

Z.3 - vyroba - napajeni bude z NN z okruhu nové trafostanice, jejiz polohu uréi podrobnéj$i dokumentace

Z.4 — komerce - napajeni bude z NN z okruhu nové trafostanice TS1

2.5 — smiSené bydleni - napajeni bude z NN z okruhu nové trafostanice TS1

Z.7 - roziteni COV - napajeni bude z NN z okruhu stavajici trafostanice

Z.9 - vyroba - napajeni bude z NN z okruhu nové trafostanice, jejiz polohu uréi podrobnéj$i dokumentace
Z.12 - vyroba - napéjeni bude z NN z okruhu nové trafostanice, jejiz polohu ur¢i podrobnéjsi dokumentace
Z.14 - plocha Tl (vodojem) — napajeni bude z NN z okruhu stavajici trafostanice

Z.16 - ob&anska vybavenost — napajeni bude z NN z okruhu stavajici trafostanice

Z.17 - bydleni — napajeni bude z NN z okruhu stavajici trafostanice

Z.18 — obCanska vybavenost - napéjeni bude z NN z okruhu nové trafostanice TS1

Z.19a - hfité - napajeni bude z NN z okruhu stavajici trafostanice

Z.19b - hfisté, sport - napajeni bude z NN z okruhu stavajici trafostanice

2.20 - bydleni - napajeni bude z NN z okruhu nové trafostanice TS3 (v souladu s rozpracovanym reg. planem)
Z.21 — ob&anskeé vybaveni, nerusici vyroba - napajeni bude z NN z okruhu stavajici trafostanice

Z.22 - bydleni - napajeni bude z NN z okruhu stavajici trafostanice

Z.23 - bydleni - napjeni bude z NN z okruhu nové trafostanice TS2 (v souladu se zpracovanym reg. planem)
Z.25 —farma - napajeni bude z NN z okruhu stavajici trafostanice mimo feSené uzemi (sidlo Zmrzlik)

Z.27 - smiSené bydleni — napajeni bude z NN z okruhu stavajici trafostanice mimo feSené Uzemi (sidlo Zmrzlik)
Z.28 — farma — napajeni bude z NN z okruhu stavajici trafostanice

2.29 - farma — napéjeni bude z NN z okruhu stévajici trafostanice

Z.31 - farma — napajeni bude z NN z okruhu stavajici trafostanice

2.33 - farma — napdjeni bude z NN z okruhu stavajici trafostanice u plochy Z.31 nebo z areélu na sousednim
spravnim tzemi

Z.37 - smiSené bydleni - napajeni bude z NN z okruhu nové trafostanice TS1

Z.38 — farma — napajeni bude z NN z okruhu stavajici trafostanice

Pro ostatni rozvojové plochy bude napojeni na sité el. energie feSeno v dalSim stupni projektové pfipravy.
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Ochranna pasma

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je dle zakona €. 458/2000 Sb., energeticky zakon, souvisly prostor
vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou strandch vedeni ve vodorovné vzdélenosti méfené kolmo
na vedeni, ktera €ini od krajniho vodi¢e vedeni na obé jeho strany

a) u napéti nad 1 kV a do 35 kV vCetné

pro vodie bez izolace 7m,

pro vodi€e s izolaci zakladni 2m,

pro zavésna kabelova vedeni 1m,
b) u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné

pro vodie bez izolace 12 m,

pro vodice s izolaci zakladni 5m,

c) u napéti nad 110 kV do 220 kV v¢etné 15m,
d) u napéti nad 220 kV do 400 kV véetné 20 m,
e) u napéti nad 400 kV 30 m,
f) u zavésného kabelového vedeni 110kV 2 m.

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti

a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vét§im nez 52 kV v budovach 20 m od oploceni nebo
od vnéjsiho lice obvodového zdiva,

b) u stozarovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti z Urovné
nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Urovefi nizkého napéti 7 m od vnéjSi hrany pudorysu stanice ve vSech smérech,
c) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z Urovné nad 1 kV a menSi nez 52 kV
na Urovefi nizkého napéti 2 m od vnéjSiho plasté stanice ve vSech smérech,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni.

V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektfiny a elektrické stanice je zakézano

a) zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby ¢i umistovat konstrukce a jina podobna zafizeni, jakoZ
i uskladriovat hoflavé a vybusné latky,

b) provadét bez souhlasu jeho viastnika zemni prace,

c) provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpeénost provozu téchto zafizeni nebo ohrozit Zivot,
zdravi €i majetek osob,

d) provadét Cinnosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadfovaly pfistup k témto zafizenim.

V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je zakdzano vysazovat chmelnice a nechavat rist porosty nad vysku
3m.

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizani soustavy do napéti 110 kV véetné a vedeni fidici
a zabezpecovaci techniky €ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti nad 110 kV
¢ini 3 m po obou stranach krajniho kabelu.

Trafostanice

Transformacni stanice jsou rizného provedeni a stéfi. Transformatory jsou riznych vykond. V feSeném Uzemi se
nachazi 10 trafostanic 22/0,4 kV. Jsou navrzeny 4 nové trafostanice pro nové rozvojové plochy.

Sekundarni rozvody 0,4 kV

Distribuéni rozvod od trafostanic 22/0,4 kV je rozvodnou siti na napétové drovni 0,4 kV. NN rozvody jsou
Castecné provedeny vrchnim vedenim AlFe, ¢ast zavésnymi kabely AES a ¢ast je kabelizovana.

Sdélovaci zarizeni

Resenym Uzemim prochézi trasy kabeld sd&lovaci a komunikaéni techniky. Uzemi je telefonizovano. Hlavni trasy
jsou vedeny hlavné v soub&hu s pozemnimi komunikacemi. Uzemim prochazi téZ nékolik radioreléovych
paprsku.
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Plyn

Uzemi je plynofikovano. Uzemim prochazi koridor potrubni trasy VTL plynovodu. BP tohoto plynovodu &asteéné
omezuje vyuziti Gzemi (rozvojové plochy Z.2, 2.3, Z.12). Plynovod v¢. BP a OP je nutné respektovat, umisténi
objektl a parcelace bude tomuto limitu pfizptisobena. OP z divodu pfilisné podrobnosti neni zobrazeno ve
vykresu. Udaje o BP nebyla poskytovatelem dat poskytnuta, bylo proto vymezeno dle tdaji v UAP HI. m. Prahy,
kam plynovod pokracuje a kde je uveden jako VTL plynovod nad DN 250, ktery ma BP 40 m na obé strany.

Navrh rozvoje plynofikace
Rozvojové plochy navazujici na sidlo Ofech se uvazuji k plynofikaci, konkrétni trasovani plynovodniho potrubi

provéfi podrobnéjsi dokumentace. S plynofikaci odloucenych lokalit (ekofarmy, Zmrzlik, kynologické cviCisté) se
neuvazuje.

C.10.8. Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

Koncepce technicke infrastruktury — vodniho hospodarstvi stavi na principech feseni, navrzeného dosavadnim
UPO, a zpfesiiuje je v navaznosti na nové skutecnosti (posunuti polohy a zména typu vodojemu pro dosazeni
pozadovanych technickych parametrd, zohlednéni jiz realizovaného pfivadéce z Reporyji, apod.).

Zasobovani pitnou vodou

Obec Ofech je v souasné dobé zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu. Na vodovod pro
vefejnou potfebu je napojena veskera obytna zastavba.

Obec je napojena na systém prazského vodovodu. Je pfipojena na vodovodni sit méstské Casti Praha -
Reporyje, odkud je veden pfivodny fad do ATS Ofech (10 Is, 20 m) a dale po obci. Zakres vodovodniho

pfivadéte z Reporyji je proveden na zakladé informaci vedeni obce, v UAP ORP Cernosice zatim nebyla data k
dispozici.

Dale je navrZena realizace vodojemu Ofech 2x100 m® (380,00/376,30 m n.m.), ktery by zajistil lepsi spolehlivost
dodavek vody.

Pro navrhovy stav po¢tu obyvatel (1322) je posouzena stavajici vydatnost vodnich zdroji nasledovné:

Vypocet primérné denni potieby vody (dle pfilohy €. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb.)

smérné
skupina €islo | smérné éislo roéni e
. dle | roéni | potieby vody
druh potieby pfilohy| potfeby (liden - osolr)nl2 ks / liden
¢.12 | vody zam./ks/m2)
m®/rok
bytovy fond - pfipojeny na obecni 12 35 9% 947 - 90 808
vodovod - stav
bytovy fond - pripojeny na obecni 12 35 96 375 - 35959
vodovod - navrh
chaty, kempy - rekreace -
pfipojené na obecni vodovod- 112 25 17 160 = 2740
stav
penzion - stav /11 45 123 40 = 4932
penzion - navrh /1 45 123 40 = 4932
$koly, ZUS, DDM - stav /8 5 14 150 = 2055
sport. zafizeni - stav VI32 20 55 25 = 1370
sport. zafizeni - navrh VI32 20 55 50 = 2740
restaurace (odhad) -stav V1/40 60 164 10 = 1644
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provozovny mistniho vyznamu

(odhad) Vil/44 18 49 200 = 9863

e o | 16 44 60 - 2630

zahrady X 16 44 100 = 4384
Qp = 164 055 I/den

KOEFICIENTY

Souginitel denni nerovnomérmosti k 1,4 (1000 - 5000 obyv.)

Souginitel hodinové nerovnomérnosti  kn 1,8

Pocet hodin/den 24 hod

Pocet (pracovnich) dnli 7 dny

Pocet (pracovnich) dnli v mésici 30 dny

Pocet (pracovnich) dnl v roce 365 dny

OBJEKT CELKEM Qp = 164 055 l/den

Denni potfeba vody Qmax,d = 229 677 liden

Roéni potfeba vody Qrok = 59 880 m*/rok

TABULKA 5 VYPOCET PRUMERNE DENNI POTREBY VODY

Uvedené vypocty jsou pouze ramcové. U vSech navrhovanych zamérl nelze pfesné odhadovat budouci potfebu
vody. Nékteré zaméry jsou dosud nespecifikovany a navic je nutné pro odhad potfeby vody znat podrobnéjsi
Udaje.

Nouzové zésobovani pitnou vodou bude zajidtovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15
I/denxobyvatele cisternami ze systému nouzového zasobovani hl. m. Prahy. Zasobeni pitnou vodou bude
doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potfebu, z obecnich studni, z
domovnich studni. Pfi vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokyn(i lzemné
pfislusného hygienika.

Pozarni ochrana

Navrh novych vodovodnich siti zajisti krom zé&sobeni vodou domacnosti, provozoven i poZami zajisténi
rozvojovych ploch. Na siti budou osazeny pozarni hydranty, které svymi tlakovymi i pratokovymi poméry
zabezpedi lokalitu dle pfisluSnych norem CSN a pozadavk( hasiéského sboru.

V pfipadé nemoznosti vyuziti novych vodovodnich Fadl pro pozarni zajiSténi budou vyuZity nahradni zdroje

v podobé& pozarnich nadrzi, mistni rybniky, vodotece a stavajici vodni plochy dle CSN 75 2411 — Zdroje pozarni
vody.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Obec Ofech ma vybudovany systém splaskové kanalizacni sité. Touto kanalizaci jsou odvadény odpadni vody od
v8ech trvale bydlicich obyvatel.

Splaskovou kanalizacni siti jsou pfivadény odpadni vody na stavajici Eistirnu odpadnich vod Ofech. Jedné se o
mechanicko-biologickou Cistirnu odpadnich vod typu flexidiblok. Prebyte¢ny kal je odvaZen k pouziti v
zemédélstvi. VyCisténa voda je vypousténa do mistni bezejmenné vodoteCe (nékdy uvadéné jako OreSsky
potok), ktera Usti do Dalejského potoka.
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Parametr Vyhled
Pocet EO 1450 EO
vyhledové znedisténi 87 kg BSKs/den
Qe 213.3 m*/den

TABULKA 6 NAVRHOVE PARAMETRY COV

PH vypodtu narok na COV se vychazi z odhadované potteby vody dle vyhlasky & 428/2011 Sb. navysené o
30 % (balastni vody) a ze standardniho pfedpokladu, Ze jeden ekvivalentni obyvatel (EO) vyprodukuje 60 g BSKs
a z jeho ¢innosti vznikne 150 | vody za den:

Qp = Qusp = 164,055 m*/den
Quast = 49 216 I/den = 49,216 m3/d
Qu = 213,3 m¥den

Je navrzena plocha pro rozsiteni COV, které bude nutné v souvislosti s vyuzitim ploch smigenych vyrobnich
(HU).

Destové vody

Destové vody z vefejnych prostranstvi jsou odvadény destovou kanalizaci. DeStova kanalizace je vybudovana z
kameninovych, betonovych a plastovych trub DN. Sou€asné je k odvedeni deStovych vod vyuZivan systém
pFikop(, struh a propustku.

V zastavéném uzemi i vSech rozvojovych plochach je stanoven pozadavek likvidovat destové vody individualné
na pozemcich vlastniku, v souladu s poZadavky vodniho zakona. Pouze v pfipadé, ze likvidaci destovych vod
objektivné nelze zajistit na vlastnim pozemku, Ize pfebyvaijici srazkové vody zadrzovat a po opadnuti pfivalu
srazek fizené odvadét do recipientu. Cilem tohoto ustanoveni je zvysit retenci vody v Uzemi a docilit z toho
vyplyvajicich pfinost, jako je zdravéjSi mikroklima, mensi mira usychani dfevin, sniZeni rizika bleskovych
povodni a dalSich 8kod, apod..

Zakres jednotlivych zafizeni vodohospodarské infrastruktury — kanalizacni stoky a vodovodni fady do jednotlivych
vykresU jsou prevzaty z poskytnutych mapovych podkladu a digitalnich dat UAP.

C.10.9. Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury je v souladu s fedenim navrzenym dosavadnim UPO a je déle rozvijena
(napojeni novych lokalit, dilCi doplnéni a zmény trasovani cest v krajin€, podrobnéj§i feSeni cyklistické a pési
dopravy, apod.).

Sirsi dopravni a izemni vztahy

Z hlediska $irsich dopravnich vztaht je obec prostfednictvim MUK Reporyje-OFech (exit 19) pfimo napojena na
dalnici DO (Prazsky okruh), vedouci mimo feSené uzemi pfi jeho severni hranici, a ndvazné na v§echny dopravni
tahy, vychézejici z Prahy.

Mimo vyborné dopravni dostupnosti v8ak z tohoto napojeni vyplyva pro obec i dopravni zatéZ, dana projizdgjici
dopravou od Prazského okruhu pres zastavbu Ofecha a dale po silnicich IlI. tfidy jednak smérem na Zbuzany a
jednak do sidel smérem na jih a jihozapad, véetngé mést Dobfichovice a Revnice. V souvislosti s tim navrhuje
Uzemni plan vybudovani obchvatu obce (silnice IlI. tfidy), ktery by prijezdnou dopravu pfevedl mimo zastavéné
Uzemi sidla.

Z hlediska vefejné hromadné dopravy ma Ofech solidni autobusové spojeni do Prahy a do sousednich obci, a to

vy

stanici je Zst. Praha-Reporyje.
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Cykloturistickd doprava je v feSeném Gzemi zastoupena cyklotrasou ¢. 0013 z Prahy-Stodllek do KarlStejna,
odkud je napojena na dalkovou cyklotrasu €. 3 z Prahy do Plzné a dale smérem Domazlice a do Némecka. Mimo
to je v uzemi nékolik dalich potencialnich cyklistickych tras pfevazné rekreaéniho charakteru (neznacenych),
sméfujicich do sousednich sidel i do navazujiciho CHKO Cesky Kras.

Silni¢ni sit, novy obchvat obce

Soucasna silnicni sit (a zaroved hlavni prljezdna komunikacni sit) v Ofechu je tvofena silnicemi Ill. tfidy
111100510, 111/00516, 111/1154 a 111/6002, které se v jadru sidla protinaji. Tato sit pfenasi vétSinu dopravni zatéze v
sidle a jsou po ni vedeny linky autobusU. Zarovenr vSak se k ni vaze fada dopravnich zavad a problémda, zejména:

e zatéz prljezdnou dopravou (v€etné tézké nakladni) v centralni ¢asti sidla a v obytné zastavbé ve vazbé
na ul. Karl3tejnska, véetné souvisejicich negativnich vliva (hluk, vibrace, emise),

e Uzké profily komunikaci, které jsou bez demolic zastavby nefeSitelné (jde pfedevsim o okoli Baarova
nameésti, ulice Slivenecka, Zbuzanska a dvé problematicka mista v ulici Karltejnské),

e v souvislosti s tim neni mozné v nékterych mistech vybudovat plnohodnotné chodniky,

e trasa od MUK Reporyje-Ofech na Baarovo namésti a dale ul. Sliveneckou je pfitom vymezena jako
pFistupova trasa pro pfepravu transformatord ZVN ze Zst. Rudna pfes Prazsky okruh do transformovny
Reporyje (jde o soudast kritické infrastruktury CR) a musi tudy byt trvale umoznén prijezd vozidel
nelomitelné délky 30 m.

Do budoucna Ize v souladu s dopravnimi modely pocitat na silniéni siti v obci s rlstem intenzity dopravy a tedy s
prohloubenim uvedenych problému.

Pro prevedeni dopravy ve sméru Revnice — Praha je sice v ZUR Stfedoéeského kraje poéitano s realizaci
pfelozky silnice 11/116 (zapadné od Zbuzan), ov8em realizace této pfelozky neni zafazena do krajskych priorit a je
tedy otazkou, kdy k jeji realizaci dojde. Kromé toho, podle Studie dopravné-inZenyrského dopadu obchvatu obce
Ofech (AF-Cityplan, 2013) by tato pfelozka pfevzala jen ¢ast dopravy, ktera dnes pfes Ofech projizdi, takze by v
horizontu cca 15-ti let byl objem dopravy na silni¢ni siti v obci obdobny, jako je v sou¢asnosti.

Uzemni plan proto v navaznosti na dosavadni UPO navrhuje prevedeni silnic lll. tfidy na novy obchvat obce,
situovany mimo zastavéné uzemi, ¢imz by se odstranily vySe uvedené problémy. Mimo to by mél obchvat i
nékteré dalsi pfinosy, pfedevsim:

e umoznil by realizaci navrzené smiSené vyrobni zony pfi Prazském okruhu, ktera by byla na obchvat
pfimo napojena — tim by doSlo k rozvoji hospodéafskych podminek v obci, ale nezvysila by se dopravni
zatéz v sidle,

e v souladu s pozadavky Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje by se zlepSilo napojeni sidel
polozenych jizné a zapadné od Ofecha na nadfazenou silniéni sit (Prazsky okruh), bez ohledu na to,
zda bude ¢i nebude realizovana pfelozka silnice 11/116,

e prevedeni silnic lIl. tfidy mimo sidlo by umoznilo pfekategorizovat jejich stavajici trasy v sidle na mistni
komunikace, coz dava prostor k vytvofeni prostiedi pfiznivéjsiho pro pési a cyklisty (viz dale) a obecné
pro kultivaci vefejnych prostranstvi v Ofechu, stejné jako pro pfipadné omezeni ¢i zakazani prijezdu,

e v zastavéném uzemi by nebylo nutné realizovat protihlukova opatfeni, kteréd jsou v obytném prostredi
sidel zpravidla cizorodym prvkem a snizuji jeho vnimanou atraktivitu,

e v zeleném pasu podél obchvatu by vznikl prostor pro eventualni vybudovani cyklostezky, ktera by
uzemim sidla pfevedla cyklotrasu 0013 (viz déle).

Trasa obchvatu je navrZena zapadné a severné od sidla zejména proto, Ze takové feSeni:

e optimalné pfevadi dopravni toky ze vSech zatizenych smérd, tedy zejména vozidla mifici na Prazsky
okruh od Zbuzan, od Chotée a od Chynice (pfipadné trasovani obchvatu vychodné od Ofecha by tyto
sméry nepodchycovalo),

e je vyhodné i pro sousedni Zbuzany, nebot umozni zklidnéni ul. Choteéské a vytvofeni pfiznivéjsiho
prostfedi ve vazbé na nejvétsi rozvojovou plochu této obce, a zaroved zlepsi napojeni této obce na
Prazsky okruh,
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e nevnasi hlukovou ani emisni zatéZ do obytné zastavby jak v sidle samotném, tak v sousednich
Zbuzanech (vzdalenost od obytné zastavby Zbuzan je vice nez 150 m a podél obchvatu je navrzen vice
nez 35 m Siroky zeleny pas).

Sitka a prostorové usporadani obchvatu jsou stanoveny v podminkéach vyuZiti a prostorového usporadani ploch.
Napojeni navrzeného obchvatu obce na stavajici silnici 11l/1154 pod obci (u MUK Reporyje-Ofech) Ize s vyhodou
feSit kruhovym objezdem; vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je na toto uspofadani pfipraveno. Tvar
kfizovatky tim nicméné neni zavazné stanoven, konkrétni feSeni bude pfedmétem uzemniho fizeni.

Mistni komunikace

Stavajici sit mistnich komunikaci je Uzemnim planem stabilizovana a propsana do ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zejména vefejnych prostranstvi (PU) a dopravy silnicni (DS). Pro propojeni uliéni sité jsou navrZzeny nové
mistni komunikace, pfedevsim pfi severozapadnim okraji sidla.

ViSechny rozvojové plochy jsou na sit mistnich komunikaci napojitelné. Konkrétni vymezeni komunikaci uvnitf
rozvojovych ploch je navrzeno jen v pfipadech, kdy je feSeni jednoznacné, v ostatnich pfipadech bude dopravni
obsluha feSena naslednou dokumentaci (napf. regulaénim planem). Stejné tak bude naslednou dokumentaci
feSeno napojeni rozvojovych ploch na zapadni strané sidla na navrzeny obchvat obce — pfedevsim spole¢né
napojeni lokalit Z.18 a Z.19b, a dale pfipadné propojeni z ohybu ul. KarlStejnské pfes plochu Z.20.

S ohledem na zvySovani kvality obytného prostfedi Uzemni plan pozaduije, aby byly mistni obsluzné komunikace
v plochach PU feSeny s upfednostnénim potfeb chodcl a cyklistd pfed potfebami automobilového provozu,
zejména z hlediska bezpeénosti, bezbariérového usporadani, uZivatelské privétivosti a estetickych kvalit, a aby
soucasti ulic byla doprovodna zelen.

Sitka navrzenych vefejnych prostranstvi, jejichz sou¢asti je mistni komunikace, je navrzena v souladu s § 22
vyhladky 501/2006 Sb.; pfitom pro jednotlivé druhy vyuziti 4zemi jsou stanoveny minimalni uliéni profily véetné
jejich ¢lenéni (pficné profily).

Ugelové komunikace, cesty v krajiné

Krajina je prostupna diky siti cest v krajiné, tyto cesty jsou Uzemnim planem stabilizovany. Cesty slouzi zejména
ke zpfistupnéni zemédélskych a lesnich pozemkl a pro bezpeéné péSi napojeni sousednich obci, ale jsou
vyuzivany i jako turistické a vychazkové trasy, eventualné jako cyklistické trasy.

Sit' stavajicich cest je dopinéna o nékolik chybégjicich cest a propojeni, véetné obnovy zaniklych cest a uprav a
rozsifeni cest stavajicich. Nové ucelové komunikace jsou zafazeny do ploch zmén v krajiné. Mimo to Uzemni
plan vymezuije linie bezmotorovych propojeni, zajistujici zejména pési a cyklistickou prostupnost tzemi - vice viz
podminky vyuziti a prostorového uspofadani ploch.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti umoznuji dle potfeby budovat dalSi ucelové
komunikace v nezastavéném Gzemi.

Autobusova doprava

Zasadni pro dopravu obyvatel za praci a ¢asteéné i za vybavenosti je autobusova doprava. Pfiméstské linky PID
jsou vedeny po silnicich IlI. tfidy, Cetnost spojl je dostacujici. Na uzemi obce je situovano pét autobusovych
zastavek; fi z nich ve vazbé na jadro sidla (namésti, u sokolovny a u $koly), jedna u lokality nové zastavby na
jihozapadé sidla (u ul. Dlouhé) a jedna u sidla Zmrzlik. Rozmisténi zastavek neni zcela vyhovujici, a to zejména
s ohledem na obsluhu stavajici lokality Na Beranku a navrzené zastavby na jihovychodé sidla (plocha Z.23).

Pro feSeni uvedeného problému s dostupnosti zastavek je pfi jiznim okraji sidla vymezena plocha pro otageni
autobust MHD (plocha Z.24), ktera umozni zfizeni novych zastavek v ul. Kopaninské a Ke Kalinovu Miynu a
potaZmo lepsi obslouZeni obytné zastavby hromadnou dopravou. Daldi nové zastavky mohou byt v pfipadé
potfeby umistény v ramci vefejnych prostranstvi a ploch dopravy silniéni. Konkrétni navrh zastavek, véetné
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souvisejicich Uprav mistnich komunikaci, pfesahuje miru podrobnosti UP a bude pfedmétem nésledné
dokumentace.

Zelezniéni doprava

Jak jiz bylo uvedeno, obec neni hapojena na Zelezni€ni dopravu a s jejim napojenim se do budoucna nepocita.

V zemi je nicméné sledovan zamér realizace vysokorychlostni Zelezniéni traté Praha — Norimberk, ktera ma byt
v ramci Uzemi obce situovana v tunelu. Vzhledem k tomu, Ze trasa tunelu je navrZzena pod zastavénou ¢asti
obce, je provadéni tunelu navrzeno technologii razeni v minimalni hloubce 100 m (na koleje), pficemZ musi byt
maximalné ochranény hydrogeologické poméry v Uzemi (zejména vodotésna konstrukce tunelu, ktera zabrani
poklesu spodnich vod). Trasa VRT véetné ochranného pasma je zakreslena v koordinacnim vykresu.

Doprava v klidu

Parkovani a odstavovani vozidel je v sou¢asnosti v Ofechu feSeno jednak parkovisti na namésti (cca 13 mist) a u
hibitova (cca 25 mist) a dale dle mistnich podminek umoznéno na pozemcich staveb a v ramci uliénich profild.

DopInéna budou parkovité u hrbitova a zapadné od nového centra obce. Jejich potfebny rozsah a pocet stani
nelze v ramci zpracovani UP dostate&né presné stanovit, nebot nejsou znamy kapacity ob&anské vybavenosti,
ktera by zde méla vzniknout, ani naroky na parkovani v ramci vétSich kulturnich ¢i spoleCenskych akci pod Sirym
nebem. Plochy pro parkovisté byly proto vymezeny s ur€itou rezervou tak, aby zde mohl vzniknout odpovidajici
pocet stani.

Nova parkovaci stani mohou byt vymezovana také v ramci vefejnych prostranstvi a v dalSich plochéch, pokud to
podminky jejich vyuZiti a prostorového uspofadani umoznuji. V zastavitelnych plochach musi byt nicméné
parkovani zaji$téno v ramci téchto ploch, ¢imz bude jednak zajisténa dostatena kapacita parkovacich stani pro
pozadované vyuZiti a zaroven nedojde k zatiZeni okolnich vefejnych prostranstvi dal§imi parkujicimi auty.

Odstavna stani u stabilizované i nové obytné zastavby musi byt feSena v souladu s podminkami vyuziti a
prostorového uspofadani ploch, zpravidla v ramci vlastnich stavebnich pozemkl - dlvodem je zajiSténi
dostate¢né kapacity odstavnych stani a redukce odstavovani aut na pfilehlych vefejnych prostranstvich.

Cyklisticka doprava

Stavajici cyklotrasa €. 0013 (A.13) z Prahy-Stodllek do KarlStejna je vedena po silnicich IIl. tfidy 11I/1154 a
[11/00510; toto feSeni neni s ohledem na intenzitu automobilové dopravy dlouhodobé vhodné.

Mimo to Uzemim prochazi nékolik dalSich pfevazné neznaenych cyklotras, sméfujicich do sousednich sidel
(propojeni Ofech — Zbuzany ulici Uhelnou) i do navazujicho CHKO Cesky Kras (rekrea¢ni trasa podél
Radotinského potoka — tzv. Prazské kolo, trasa od Reporyji smérem na Choteg). Ty jsou vedeny jak po silnicich
[I. tfidy (v sidle), tak pfedevSim po mistnich a ucelovych komunikacich.

Uzemni plan vytvaii podminky pro pfevedeni cyklotrasy 0013 mimo silnice Ill. tfidy navrhem silniéniho obchvatu
obce. Cyklotrasa by po jeho realizaci bud mohla zlstat ve stavajici trase, u které by doslo ke zklidnéni a
pfevedeni do sité mistnich komunikaci, a potazmo ke zlepSeni podminek pro pohyb cyklistl, anebo by mohla byt
pfevedena na novou cyklostezku ¢i smiSenou stezku pro péSi a cyklisty, umisténou v ramci zapadni strany
navrzeného zeleného prstence kolem sidla (zhruba v trase planovaného bezmotorového propojeni). Které z
téchto FeSeni bude zvoleno bude zaleZet pfedevsim na preferencich a finanénich moznostech obce.

Mimo to jsou Uzemnim planem vytvofeny podminky pro dal3i rozvoj cyklistické infrastruktury pro kazdodenni
dopravu i rekreaci:
e nové nezavisle vedené cyklostezky Ize umistovat podle potfeby a prostorovych moznosti konkrétni
lokality zejména v plochach dopravy silniéni (DS), vefejnych prostranstvi (PU), vefejné parkové zelené
(ZP) a pfirodni rekreace a oddechu (RO); tato flexibilita je zvolena zejména proto, aby bylo mozné
pruzné reagovat na poptavku a pfipadné vyhodné vyuZivat dostupné dotacni tituly;
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cyklistické trasy je dale mozno vést po cestdch v krajiné (zejména plochy DX a bezmotorova
propojeni), jejichZ sit je uzemnim planem stabilizovana a dopliovana tak, aby se zlepSila prichodnost
Uzemi a byly vytvofeny nezavislé trasy pro bezmotorovou dopravu ve sméru do okolnich sidel i do volné
krajiny (do Reporyji okolo Kopce a dale ulici K Zadni Kopaning, do Zmrzliku Hajovkou a dale polni
cestou do Slivence ¢i Lochkova, do Zadni Kopaniny dopravné zklidnénou Kopaninskou ulici, do Chotée
ulici Ke Kalinovu Mlynu a déle na Tfebotov, nékolika alternativnimi trasami do Radotinského udoli, do
Zbuzan ulici Uhelnou, apod.); dal3i takové cesty Ize v pfipadé potfeby doplinit v rdmci krajinnych ploch
(vice v kapitole Prostupnost krajiny);

pro mista kfizeni se silnicemi je pozadovano zajisténi bezpeénosti, bezbariérovosti a plynulosti provozu
(tyto podminky by mély byt sledovany pfi navrhu v8ech komunikaci, nejen téch pro automobilovou
dopravu); dale je vyzadovano, aby nebyly naruseny logické trasy jednotlivych druht dopravy (dulezité
pro zachovani logiky uspofadani Uzemi a zachovani jeho prostorové Citelnosti);

vybavenost pro cyklistiku (stojany na kola, informacni tabule, apod.) je mozné umistovat v ramci ploch
DS, PU, ZP, RO a dalSich (jde o mobili&F); souvisejici infrastrukturni stavby (infocentrum, opravna,
apod.) jsou pfipustné ve vétsiné ploch s rozdilnym vyuZitim v sidle; podobné jako u cyklostezek a
cyklotras je zde sledovano zajisténi co nejvétsi flexibility, ktera je pro popularizaci cyklistické dopravy a
rozvoj pro ni pfihodnych podminek nezbytna.

Pési doprava

Sit chodnikl ve stavajici zastavbé je svym rozsahem vyhovujici, 0 néco horsi je situace ohledné jejich
prostorovych parametrli — zejména jde o Uzka mista pfi prichodu silnic jadrem sidla (Casti ulic Slivenecké,
KarlStejnské a Zbuzanské), v obytnych lokalitach je situace dobra.

Pro pési dopravu je vyuzitelna i stabilizovana sit' stavajicich ucelovych komunikaci a cest v krajiné.

Uzemni plan vytvaii podminky pro dopinéni pési sité:

chodniky v ramci novych rozvojovych ploch a pro zlepSeni propojeni v ramci sidla — zde jsou podrobné
nastaveny pozadavky na uspofadani uli¢nich profil(i, véetné minimalnich §ifek chodnik(, a tim zarucen
alespori minimalni standard péSich propojeni; v nékterych pfipadech jsou pési cesty v zastavbé pfimo
vymezeny budto v ramci navrzenych mistnich komunikaci (plochy P.1, P.3, 2.10, Z.16, Z.17) nebo
samostatné (plochy P.4 a Z.22);

cesty v krajiné jsou vymezeny jak samostatnymi plochami (PU, DX), tak liniemi bezmotorovych
propojeni, pficemZ doplnéni jsou navrzena tak, aby se zajistila bezpeéna propojeni do sousednich sidel
i volné krajiny; dalSi cesty Ize podle potfeby dopliiovat v ramci krajinnych ploch — cilem tohoto
ustanoveni je podobné jako u cyklistické dopravy zachovani maximalni flexibility a potazmo moZnosti
pruzné reagovat na poptavku a pfipadné vyhodné vyuzivat dostupné dotacni tituly (vice v kapitole
Prostupnost krajiny);

pro rozvoj péSich komunikaci mize byt vyraznym pfinosem jednak realizace navrzeného obchvatu
obce, ktery umozni zlepSeni podminek zejména v sidle samotném (moznost dilich rozSifeni chodnik,
prstence okolo sidla, ktery zlepsi vazby na krajinu a rekreaéni moznosti (vybudovani ,zahumenni*
prochazkové cesty, napojeni na cestni sit v krajiné, apod.);

pro mista kfizeni s ostatnimi druhy dopravy (zejména se silnicemi) je pozadovano zajisténi
bezpecénosti, bezbariérovosti a plynulosti provozu, coZ jsou standardni podminky, které by mély byt
sledovany pfi navrhu v8ech komunikaci (nejen téch pro automobilovou dopravu), a dale nenaruseni
péSich tras (dllezité pro zachovani logiky uspofadani tzemi a zachovani jeho prostorové Citelnosti);
podminky pro doprovodnou infrastrukturu a mobiliaf (odpoCivadla, laviéky, odpadkové koSe,
znaceni apod.) jsou vytvofeny zejména v plochach vefejnych prostranstvi (PU) a vefejné parkové
zelené (ZP); jejich smyslem je zobytnéni prostiedi a jeho pfizplsobeni pro venkovni aktivity.

Hipostezky a hipotrasy

Koncepce hipostezek ani hipotras (tedy tras pro jizdu na koni) nebyla stanovena, nebot jde o podrobnost
pfesahujici moznosti uzemniho planu — mimo jiné by bylo nutné znat rozmisténi a pfiblizné kapacity stavajicich i
planovanych koriskych farem (véetné téch mimo uzemi obce), aby $lo stanovit hlavni sméry propojeni a jejich
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pfedpokladanou zatéZ, a dale podrobné terénni podminky, aby bylo moZné navrhnout konkrétni trasovani — viz
bliz§i odivodnéni v kapitole Rekreace.

Uzemni plan proto stanovi, Ze je mozné zfizovat hipostezky a hipotrasy v ramci ploch v nezastavéném uzemi,
s ohledem na zajmy ochrany pfirody, pfi€emz konkrétni navrh sité tras pro jizdu na koni bude pfedmétem
podrobnéjsi dokumentace.

C.10.10. Obcanské vybaveni

Piehled a zhodnoceni stavajiciho obéanského vybaveni:

obecni Ufad - v soucasnosti umistén v historické budové €. p. 20 na ndmésti, rozsah prostor zhruba
vyhovuijici, ovSem chybi bezbariérovy pfistup,

kostel s farou — pamatkové chranén, vyhovuije,

hfbitov — kapacita témérf vyCerpana, bude nezbytné rozsifeni (existuje vhodny prostor v navaznosti na
severni stranu stavajiciho hrbitova),

hasi¢ska zbrojnice — obec ma vlastni sbor dobrovolnych hasicu, zbrojnice = relativné malé prostory,
domov pro seniory (Seniorsky dim Ofech) — areal realizovany soukromym developerem v roce 2014, v
podstaté vzorovy projekt, zcela vyhovuije,

matefska Skola — kapacita 41 déti, pfi vyuZiti dalSiho pavilonu moznost roz$ifeni na kapacitu pro 68 déti,
tedy kapacita dostacujici,

niz$i stupen zakladni Skoly — malotfidka, kapacita cca 75 déti, postacuje pro déti z Ofecha a nékolik déti
z okolnich obci, pfipadné moznost rozsifeni v ramci podkrovnich prostor anebo pfistavbou patra nad
vedlejSim kfidlem,

sokolovna, vicelCelové hfisté — v zasadé vyhovuijici, ale vzhledem k vyuZivani zafizeni SK Viktorii
Orech, Skolou i kolkou je velmi vytizené a jiné obdobné hfisté chybi,

détska hfisté — v rdmci Husiho placku a v ramci zeleného prstence v lokalité Lesik, vyhovujici, v
souvislosti s navrzenym rozvojem vyvstane ziejmé potfeba vybudovat dalsi,

lanové centrum — specifické volnoasové zafizeni v soukromém vlastnictvi, oviem s vefejnym pfistupem
ve stanovené dny, velmi nadstandardni pro obec velikosti Ofecha, vyhovuijici,

prostor s ohnistém pfi jihozapadnim okraji sidla — vyhovujici,

skateboardové hfisté — vyhovujici, mozné rozsifeni,

kynologické cvi€isté — stavajici areal slouzi nejen pro obec, ale i pro okoli, plodné prestava stacit + bylo
by zde vhodné doplnit souvisejici sluzby (hotel pro psy, karanténa, apod.),

pro letni koupani Ize vyuzit MireSicky rybnik v blizkych Jinoanech.

stavajici komeréni vybaveni v obci: penzion, 3 restaurace, autosalon, autoopravna, zameénictvi,
elektroservis, truhlafstvi, kadefnictvi, 3x smiSené zbozi, trafika, kvétinarstvi, farma s prodejem ze dvora.

Nedostatky v obéanském vybaveni a jejich feSeni uzemnim planem:

Vybaveni, pro néz je navrzeno konkrétni umisténi:

obecni Gfad bude mozné v souvislosti s realizaci nového namésti a jej obklopujicich objektu prfesunout
do tam vytvorfenych novych prostor s bezbariérovym pfistupem,

hibitov — je navrzeno rozsifeno severnim smérem na dvojnésobnou velikost,

vétsi sportovni hfité (pinohodnotné fotbalové nebo radgji vicetgelové hfisté) pro SK Viktorii Ofech, ZS
a MS bude mozné umistit v ramci ploch 0S.1 za $kolou (plochy stavové a zastavitelné plochy Z.19a.),
kynologické cviCisté — je navrzeno rozSifeni zapadnim smérem a dopinéni jeho mozného vyuziti o
souvisejici sluzby (hotel pro psy, utulek, karanténa, apod.),

technické zazemi obce, které dosud v obci chybélo, bude mozné umistit v ploSe (Z.16) na Upati Kopce,
plocha pro pouté, paleni ¢arodéjnic a obdobné vétsi kulturni &i spoleenské akce pod Sirym nebem je
rovnéz navrzena na upati kopce (zapadni cip plochy K.3 s vyuZitim RO.2),

prostor pro netradicni sporty, tématicky park, rozhlednu, stravovaci zafizeni apod. (pro turisty i obyvatele
obce a regionu) je navrzen v ramci Kopce (plocha RO.1),

pro rozsahlejsi komeréni vybavenost (napf. supermarket) Ize vyuzit plochu SU.1 a plochy HU.1 az HU.3
ve vazbé na navrzeny obchvat obce.
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Pro dalsi obCanské vybaveni vytvafi Uzemni pldn podminky zejména ramci jadra sidla, resp. nového namésti
(plochy SV), a v lokalité za Skolou a za sokolovnou (plochy OV a 0S.1). Do budoucna tak vznikne ohnisko
vybavenosti pro obec a pfipadné i blizké okoli s dobrou polohou v ramci sidla a s moznym vzajemnym
synergickym efektem jednotlivych staveb vybavenosti. Dopravni napojeni t&chto ploch (zejména ploch Z.18 a
Z.19b) bude s ohledem na minimalizaci dopravni zatéZze v obytném Uzemi z planovaného obchvatu. Pro
parkovani bude kromé stani v rdmci komunikaci mozné vyuzit navrzené parkovisté u centra obce (plocha Z.6).
Konkrétni vybavenost, ktera v téchto plochach vznikne, bude zaviset pfedevsim na financnich moZnostech a
aktualnich potiebach obce (mj. ve vztahu k dostupnosti obdobné vybavenosti v okolnich sidlech).

Za vhodné Ize povazovat zejména:

e v plochach SV a pfipadné OV - infocentrum, muzeum a dalSi aktivity zejména pro turisty, viceuéelovy
sal, knihovna, prostory pro spolkovou €innost, volnocasové zafizeni, dim s pecovatelskou sluzbou,
poSta, drobné komerce a sluzby, apod.,

e v plochach 0S.1 a pfipadné OV - télocvina, bazén, tenisové kurty, fotbalovy stadion, pfipadné dalSi
sportovni zafizeni.

Dal$i vybaveni m0ze byt pfi dodrzeni podminek vyuZiti a prostorového uspofadani umistovano v plochach
obytné zastavby — zejména ordinace Iékaf(, drobna komerce a sluzby, apod.

Nova détska hfisté Ize umistovat dle potfeby, napf. v plochach bydleni (Bl), vefejnych prostranstvi (PU) nebo
vefejné parkové zelené (ZP).

S ohledem na Citelnost prostorového uspofadani sidla a na hlavni dopravni toky (v&etné pésich) je pozadovano
umistovat obcanské vybaveni piednostné k plocham zékladniho systému vefejnych prostranstvi, vyjmenovanym
v kapitole A.3.4. textové Casti navrhu UP.

C.10.11. Systém vefejnych prostranstvi a sidelni zelené
C.10.11.1. Systém center a vefejnych prostranstvi

Systém vefejnych prostranstvi je jednim z vyznamnych prostorotvornych sidelnich systémda, jenz ma vazbu na
urbanistickou strukturu a historicky vyvoj. Je zcela zasadni pro Eitelnost struktury sidla, jeji hierarchii a logiku
usporadani a potazmo pro celkovy obraz sidla.

Harmonicky rozvijeny systém vefejnych prostranstvi, reflektujici dalezité prostorové vazby a sméry propojeni a
zajiStujici dobrou prostupnost uzemi, spolu s kvalitnim architektonickym feSenim jednotlivych prostord je uréujici
pro celkovou kvalitu prostfedi v sidle s pozitivnimi dopady na jeho sociélni prostfedi a hospodafstvi. S ohledem
na to je tfeba vénovat vefejnym prostranstvim zvySenou pozornost.

V soucasnosti je bohuZel v Ofechu nedostatek centralnich vefejnych prostranstvi — Baarovo namésti je spise
parkovi$tém, zbytek byvalé navsi zabird poZami nadrz a ,vypliiové* zelené prostory, v pfipadé Husiho placku s
détskym hiistém jde sice o piijemnou zelenou plochu, ale nikoli o centralni prostor. Uzemni plan tento nedostatek
odstraiuje pfedevsim vymezenim plochy pro Nové namésti (v ploSe P.1), které navaze na Baarovo namésti a
spolu s nim vytvofi dostate¢né dimenzovany vefejny prostor pfimo v historickém jadru sidla, které je a nadale zl-
stane centrem obce.

Mimo to je v UP vymezen zakladni systém veFejnych prostranstvi, tvofeny hlavnimi osami a ohnisky v rami
sidla — konkrétné jde o jiz zmifiované Baarovo a Nové namésti, o ulice KarlStejnska, Kopaninska, Zbuzanska a
Slivenecka, které tvofi pfirozené osy ve sméru do centra sidla, o Husi placek, ktery je pfirozenym tézistém nové
zastavby a potencialnim mistem pro setk&vani a relaxaci, o propojeni do krajiny a do sousednich sidel (zejména
ul. Uhelna a Hajovka) a o zeleny prstenec kolem sidla véetné Kopce, plnici roli zdzemi pro kaZzdodenni rekreaci.

Davodem pro vymezeni tohoto zékladniho systému je:

e dlraz na kvalitni architektonické FeSeni uvedenych prostranstvi, nebot jde o prostory ur€ujici pro vnitini
obraz sidla (pro fadu z nich je pozadovano zpracovani dokumentace autorizovanym architektem),
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e snaha o dalsi posileni vyznamu téchto prostranstvi v prostorové organizaci sidla (pfednostné k témto
prostranstvim bude umistovana ob&anska vybavenost a na logiku jejich uspofadani budou navazovat
vefejnd prostranstvi v novych zastavitelnych plochéch),

e zddraznéni vyznamu téchto prostranstvi pro vechny obyvatele, tedy nejen pro (dnes ¢asto dominujici)
automobilovou dopravu, ale také (a zejménal) pro chodce a cyklisty, ktefi by méli mit moZnost nejen
tudy pohodiné a bezpecné projit/projet, ale prostor by mél byt uzplisoben pro jejich pfijemny pobyt, od-
staveni kol, posezeni, apod.

DalSi vefejna prostranstvi budou podle potieby vymezovana zejména v rdmci zastavitelnych ploch, pficemz
bude dodrzena minimalni velikost vefejného prostranstvi dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. (1000 m? na kazdé 2 ha
zastavitelné plochy bydlenim, komerci atd.). Ve vétSiné zastavitelnych ploch nebylo mozné ¢i vhodné polohy ve-
fejnych prostranstvi pfesné ur€it (napf. kvdli rozsahlosti plochy), proto je pro né pozadovano zpracovani
regulacnich pland, které vefejna prostranstvi pozemkové vymezi.

Vefejna zelen na vefejnych prostranstvich bude chranéna a dopliovana. Parter vefejnych prostranstvi bude vy-
baven s ohledem na potfeby setkavani lidi, odpoCinku, her déti, bezpecného pohybu péSich i cyklistl a par-
kovani.

C.10.11.2. Systém sidelni zelené

Systém zelené je — podobné jako systém vefejnych prostranstvi — rovnéz vyznamnym prostorotvornych sidelnim
systémem s vazbou na urbanistickou strukturu a historicky vyvoj, ktery spoluutvafi charakteristicky obraz sidla
(krajinny raz). Systém zelené&, mezi jinymi, je dllezity pro existenci harmonickych vztahu v sidle, urCuje duleZité
vazby v sidle ¢i sméry propojeni a poukazuje na potfebu jejich podpory.

Systém sidelni zelené slouzi k ochrané vymezenych pozemku v sidle a jeho bezprostfednim okoli, nezbytnych
pro vytvofeni souvislych pasl vefejné pristupné zelené, dostupnych z kazdé &asti sidla, vhodnych pro rizné
formy kratkodobé rekreace azarovell zachovavajicich prostupnost krajiny. Proto jsou jeho nejvyznamnéjsi
soucasti vymezeny do samostatnych ploch zelené ZP a ZO.1 a déle do ploch rekreace a oddechu (RO.1, RO.2).
V kontextu Uzemniho pldnu nemaji byt tyto plochy redukovany, €innosti v okoli souvisejici s objektem zelené
musi byt posouzeny z hlediska moznych vlivii na néj. Také samotny rozvoj ploch zelené ma byt v souladu s jejich
charakterem a bliZe definovanymi potfebami, poZadavky na objekt (individualni i systémové).

Spravné fungujici systém zelené podporuje moznost plnohodnotného odpocinku obyvatel (statické, dynamické
aktivity) a prichodnost sidla a jeho bezprostfedniho zazemi. Mél by byt rovnomérné rozlozen tak, aby byly plochy
zelend, v ramci moznosti, dostupné pro obyvatele vdech &asti sidla. Svou psychohygienickou funkci zlepSuje
Zivotni prostfedi v sidle. V kone¢ném dusledku pfispiva k celkové spokojenosti obyvatel, podmifiuje kvalitu
mezilidskych vztahi a nepfimo ma vliv na rozvoj sidla (napf. atraktivita pro nové obyvatele).

Systém zelené neni identicky s vedenim dulezitych tras nemotorové dopravy. Neslouzi jako pouhy jejich
doprovod, byt na mnoha mistech se potkavaji. Jedna se o systém, na ktery jsou kladeny i dalSi pozadavky,
programové napiné, nesouvisejici pouze s pohybem skrz sidlo.

VSechny plochy verejné zelené maji funkci:

o mikroklimatickou — rostliny plsobi na teplotu a zvySuji vihkost vzduchu, brani pfehfati pady a mirni
tepelné vykyvy; zaroven maji vliv na proudéni vzduchu (smér, rychlost, vyména vzduchu v zastavbé);

e zdravotni (hygienickou) — pfiznivé ovliviuji jakost vzduchu (kyslik, pachy, snizeni mnozstvi
mikroorganismu); snizuji prasnost, za spInéni uritych podminek také hlu¢nost;

e psychickou — plsobi skrz mikroklimaticky zlepSené prostfedi; vnimani ovliviiuji Cinitele jako zelena
barva, svétlo/stin, zvuk (listi, ptaci, voda);

o rekreacni - jsou plochami pro realizaci venkovnich aktivit, zvySuji komfort pohybu pro pési a cyklisty
tzemim, celkové zvysuji kvalitu pobytu v plochach (asto i sousednich) a kvalitu bydleni (zlepSovani
prostiedi, dostupnost ploch pro vyziti);

o  kulturni, estetickou a reprezentalni — charakter zelené v sidle spoluutvafi krajinny raz; plochy zelené
ovliviuji interiér obce i vnimani kvality sidla;
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e vramci krajiny jako celku (celé Uzemi vetné ploch sidelnich) — zlep3uji zasakovani vody, snizuji
negativni G¢inky povodni, odnosu a znehodnocovani pldy a zlep$uiji celkovou biologickou rovnovahu.

Hlavni kostru systému zelené Ofechu tvofi zeleny prstenec okolo sidla (z vétsi Casti navrzeny a slouZici mj.
zaClenéni sidla do krajiny a oddéleni ploch smiSené vyroby), Kopec (navrzeno jeho zpfistupnéni a pfeména na
plochy pfirodni rekreace a oddechu), zeleil vefejnych prostranstvi (napf. Husi placek, zelené plochy kolem
kostela, apod.) a doprovodna zelef podél komunikaci (zejména stromofadi a ojedinélé solitérni stromy &i jejich
skupiny).

Systémovy vyznam maiji CasteCné také dalSi plochy zelené ochranné a izolacni, nékteré plochy zelené soukromé
a vyhrazené (samostatné vymezené do ploch ZS i zahrnuté v plochach s jinym zpGsobem vyuziti) a nékteré
plochy sportu.

Je navrzeno navazani sidelni zelené Ofechu na zelef krajinnou, zejména plochami podél vodoteée Hajovka
(smér vychod) a podél odtokové linie Udolnice na jihu sidla Ofech (smér jih), plochami pfi jiznim a zdpadnim
okraji zeleného prstence okolo sidla (smér jih) a plochami podél linii os biokoridor(i lokalni Grovné USES
(propojeni ve sméru vychod - jih).

C.10.12. Odpadové hospodarstvi

Na Uzemi obce jsou na vymezenych stanovistich sbérmé nadoby na tfidény odpad, svoz tfidéného i smésného
odpadu je zajiStovan povéfenou osobou. Stavajici systém ukladani a zneSkodriovani odpadu je vyhovujici a
zUstane zachovan, pfedpoklada se prohloubeni systému separace komunainiho odpadu u jeho vzniku véetné
separace bioodpadu.

C.10.13. Koncepce usporadani krajiny
C.10.13.1. Koncepce usporadani krajiny

Hlavni cile Koncepce uspofadani krajiny jsou uvedeny ve stejnojmenné kapitole v navrhu, odlvodnéni jejich
stanoveni a zplsobu zapracovani je pak soucasti nasledujicich kapitol Koncepce usporadani krajiny, dle jejich
pfisluSnosti a zaméfeni, thlu pohledu (napf. ochrana niv je souéasti zejména kapitol C.10.13.2 Ochrana pfirody
a krajiny, C.10.13.5 Protierozni opatfeni a C.10.13.6 Ochrana pfed povodnémi).

Zasady péce o krajinu jsou definovany Koncepci usporadani krajiny jako celkem. Ta ze zakladnich krajinnych
charakteristik vychazi, pracuje s nimi, jsou pro ni ur€ujici (viz Doplfiujici prizkumy a rozbory UP, Vyhodnoceni
krajinného rézu Stfedogeského kraje a dal$i podklady z UAP).

Koncepce uspofadani krajiny navrhuje nové rozvojové plochy krajinné zelené, principy zplsobu umisténi jsou
specifické dle typu opatfeni, dle toho jsou popsany v jednotlivych tematickych kapitolach Koncepce uspofadani
krajiny a pak v rdmci oddvodnéni konkrétnich rozvojovych ploch (viz kap. C.10.6). V ramci krajinnych ploch je
mozné realizovat nové, dalSi plochy krajinné zelené v souvislosti s realizaci novych protieroznich, retencnich,
protipovodriovych aj. opatfeni, které jsou v ramci ploch pfipustné (viz kap. s regulativy A.6). Principy pro vysadbu
a kultivaci rozptylené zelené budou definovany v nasledujicich stupnich projektovych dokumentaci,
pravdépodobné je bude tfeba konzultovat s odborem Zivotniho prostfedi ORP a/nebo na uzemi CHKO s jeji
Spravou.

C.10.13.2. Ochrana pfirody a krajiny

Nize uvedené typy ochrany pfirody plsobi v feSeném Gzemi jako limity a v Gzemnim planu jsou respektovany.
Daraz byl kladen zvlasté na ochranu ploch pro ochranu pfirody (viz niZe), zachovani a obnovu ploch niv a
vihkych luk a ochranu krajinného rézu (viz kapitola Ochrana a rozvoj hodnot) obecné definovanim koncepce
usporadani krajiny.
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V FeSeném Uzemi jsou:

o CHKO Cesky kras v celé jizni tfeting uzemi:

o |.z6na je v UP cela chranéna v ramci ploch NU a LU; s vyjimkou jedné plochy VZ — malé zemédél-
ské farmy, ktera je v mistech charakterové odliSnych od zbytku I. zény a ktera by méla typové byt
spiSe soucasti II. zony CHKO;

o VI alll. z6n& CHKO vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti zachovava UP plvodni raz
krajiny a v nékterych plochach obnovuje znaky krajinného rézu (pfirozeny charakter udolnic v plo-
chach NU nebo AU.2 — TTP; obnova historickych cest), plochy pro individualni, rodinnou rekreaci
(RI) nejsou v udoli Radotinského potoka rozsifovany oproti stavajicimu stavu;

o podrobné&jsi zpsoby a podminky ochrany pfirody a krajiny na tizemi CHKO Cesky Kras se odviji
od rezimu ochrany tohoto Uzemi jako celku;

e ochranné pasmo PR Radotinské udoli do feSeného Uzemi zasahuje v nivé Radotinského potoka, je za-
roven souéasti RBC a |. zény CHKO, je vymezeno v ramci ploch NU a LU;

e vyznamné krajinné prvky ze zakona jsou zastoupeny v podobé ploch lesnich, niv vodnich tokd, vodnich
tokl nebo ploch; vyznamné krajinné prvky registrované se v Gzemi nevyskytuji ani nebyly k registraci vy-
tipovany;

e hodnotngsi plochy, které tvofi systém USES a dalsi ekologicky stabiln&jsi segmenty krajiny (drobné kra-
jinné prvky), zachované v nejvy$8i mozné mife:

o zajiStuji ochranu pfirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability,

o jsou biologickou kostrou schopnou vyrovnavat zmény a pomahaji udrzovat stalost prostredi,

o jsou UtoCistém pro rostliny a zivoCichy v kulturni zemédélskeé krajing,

o jsou hodnotou pro &lovéka a spoleénost.

Krajinny raz je v feSeném Uzemi chranén definovanim koncepce uspofadani krajiny viz kap. A.5.1. Zptsobem
ochrany krajinného razu obecné je respektovani a ochrana jeho charakteristickych znakl na uzemi CHKO i mimo
néj. Samozfejmosti je dotvareni krajiny s cilem zvy3eni jeji estetické hodnoty a ekologické stability, coz jde ruku
v ruce s obytnosti krajiny a rekreaci.

Stran rozmisténi ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou nejhojnéji zastoupené v tomto pofadi (a viceméné
v tomto pofadi maji vliv na charakter krajinného razu): plochy zemédélské vieobecné AU (stav i navrh), plochy
lesni véeobecné LU (pouze stav), dale pro celkovou stabilitu krajiny dileZité plochy pfirodni vSeobecné NU (stav i
navrh), plochy krajinné zelené MU (stav i nédvrh) spolu s plodné podobné zastoupenymi plochami pfirodni
rekreace a oddechu RO (névrh) a plochami vefejné sidelni zelené ZP (stav i ndvrh).

S ohledem na ochranu krajinného razu a obrazu sidel je zvaZzovano umisténi a rozsah rozvojovych sidelnich
ploch, napf. ve vazbé na morfologii terénu.

Nékteré sidelni rozvojové plochy maji feSen plynuly pfechod sidla a krajiny skrz plochy sidelni i krajinné zelené
(ZP, Z0.1, MU aj.), jsou vymezeny v mistech, kde se nachazi pfirozena hrana sidla, za kterou se sidlo jiz nema
rozristat. Z dGvodu ochrany krajinného razu je nutné tyto ,zelené” hrany zachovat, vétSinou zakonduji pohledové
exponované hrany sidla s vizualnim ucinkem na $irSi krajinné zazemi.

Pro krajinny raz bude vyznamnou zménou realizace solitérnich statki a hospodarskych staveni, umoznénych
rozmisténim mnoZstvi v krajiné izolovanych zastavitelnych ploch malych zemédélskych farem (V2)
a navazujicich ploch soukromé zelené (ZS.2). Tyto plochy jsou z hlediska krajinného razu zviasté citlivé
na zpUsob umisténi staveb a dodrzeni charakteru zastavby venkovskych hospodarskych usedlosti. Plochy jsou
s vyjimkou jedné pejimany z pivodniho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru (UPO).

V ploSe RO.1 je umoznén vznik pozitivni dominanty, vyhlidky ¢i rozhledny. Pro plochu je rovnéz dana podminka
zpracovani pfisludné Easti projektové dokumentace autorizovanym architektem, ¢imz ma byt dosazeno citlivého
zasazeni vSech v ploSe umoznénych realizaci staveb do krajiny.

Podminkou pro ochranu vnéjsiho pohledu na Ofech a jeho charakteristického panorama z vychodniho sméru je
podminka pro umistovani staveb v rdmci plochy HU.

V plochéch krajinnych WU a RO je moZné budovat nové vodni plochy; v plochdch NU, AU, LU je mozné budovat

nové drobné vodni plochy pfirodniho charakteru, regulativy ploch LU a ZS.1 umoZriuji obnovu mlynské soustavy
na Radotinském potoce (viz kapitola A.6, regulativy). Drobné vodni plochy, zvI&sté ty s pfirodnim charakterem
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pfispivaji k diverzité krajiny (napf. znakl krajinného rézu, biodiverzité) a mohou byt stabilizaénim prvkem (retence
vody, protierozni ochrana, preventivni protipovodriové opatfeni).

V/ soucinnosti s protieroznimi opatfenimi (viz kapitola A.5.5) jsou zachovany vegetacni prvky volné krajiny,
jako znaky krajinného razu (liniova vegetace podél cest, meze aj.), vymezené jsou zejména v plochach MU,
ev. NU. V pfipadé, Ze velikost jejich plochy je mimo méfitko uzemniho planu (vétSinou mala Sifka u liniovych
prvkd), jsou soucasti dalSich ploch (typicky DS a DX, ale i dalSich), v rdmci kterych jsou jejich existence, obnova
i nové zaloZeni umoznény (viz kapitola A.6, regulativy).

C.10.13.3. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (USES) je minimaini kostrou stability krajiny, je sou¢asti migra¢nich tras
organismu a stabilizuje centra jejich vyskytu (zejména biocentra). Jeho dalSimi pozitivnimi vlivy jsou zejména
v zemédélské krajiné napf. zvySeni vzdus$né vihkosti, snizeni praSnosti, zvySeni biologické aktivity pudy
(mikroorganismy, hmyz) a tedy zlepSeni pudni Grodnosti (vzduch, Ziviny atp.), zvySeni zasakovani a udrzeni vody
Ci zlepSeni estetického a rekreacniho potencialu.

V roce 2015 probéhla revize vymezeni (trasovani, funkénost) prvki USES jako sougast feSeni nového (izemniho
planu. Byly zkontrolovany prostorové parametry a navaznost na USES vymezeny v sousednich obcich. Byl
provéfen soubéh vedeni USES a dalSich funkci v Gzemi (protierozni opatfeni, zvySeni retence krajiny i zlepSeni
prostfedi pro kratkodobou rekreaci). Byla provéfena Ggelnost vymezeni nefunkénich &asti prvkti USES k zalozeni
a vytipovany plochy s vyuzitim, které je s USES kolizni. Jako podklad k upfesnéni byly pouZity ptvodni UPO
(a navazujici zmény) Ofechu, UPD sousednich obci, UAP ORP Cerosice 2012, ZUR Stfedogeského kraje,
generel USES pro ORP Cemosice, mapovani biotopd Natura 2000, biochory a bioregiony a dal$i dostupné
souvisejici a pro upfesnéni USES vhodné podklady.

Uzemni systém ekologické stability vychazi z pfedchozi izemné planovaci dokumentace (UPO 1994, zmeéna ¢. 1
2002 a €. 2 2012, zmena C. 3 se USES netykd), ktera vychazi z generelu USES pro ORP Cerosice
(poskytovatel OZP CernoSice, datum digitalizace 2013).

V Uzemi jsou regionalni prvky Uzemniho systému ekologické stability RBC 1414 Radotinské Udoli a RBK 1187
Skrabek — Radotinské idoli. Prvky regionalni Girovné jsou vymezeny jak v generelu USES (viz vy3e), tak v ZUR
Stfedoeského kraje, v Gzemnim planu byly upfesnény prevazné v souladu se ZUR. Uzemni plan respektuje
nézvy a kody prvk regionalniho USES dle ZUR Stfedogeského kraje.

V (izemnim planu je nejvice navrhovych ploch v krajing (pfevazné MU, pripadné NU) sougasti USES. S ohledem
na praktickou funkénost a realizovatelnost nefunk&nich &asti USES a na naroky na zabor pozemki (ZPF) a
vefejné prostfedky, bylo vymezeni systému na lokalni Urovni oproti pfedchozimu uzemnimu planu sidelniho
Gtvaru v sou¢asném UP ménéno.

Prvky systému ekologické stability byly upraveny tak, aby odpovidaly prostorovym parametrdm dle metodiky
pro vymezovani USES a navazovaly na systém vymezeny v UPD sousednich obci. Vymezeni prvki bylo také
upraveno tak, aby prvky zasahovaly do co nejmen$iho poctu, a pokud mozno ucelenych, pozemkd. Prvky byly
upraveny dle hranic pozemkd, tak aby nedochazelo ke kolizim s rozvojovymi sidelnimi plochami, stavajici
zastavbou, a aby zasahovaly v co nejmensi mife i do dalSich sidelnich ploch, z&roven aby byly co nejlépe vyuZity
pFirodni podminky lokality vhodné pro danou vétev USES.

Plochy zmén v krajiné K.7, K.8, K.9, okrajove K.4, ve specifickem pfipadé K.5 a K.6, slouzi mj. k zalozeni
nefunké&nich asti prvkd USES, odlvodnéni téchto ploch je sougasti kapitoly C.10.6.3.

Prvky USES v feseném Gizemi

RBC 1414 Radotinské udoli (19,2 ha v fe$. uz.)
o pfiklani se k vymezeni ze ZUR, bez vyraznych zmén ve vymezeni, zpfesnéno na hranice parcel, sku-
tecné hranice porostl a zplisobu vyuziti;
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e oproti vymezeni ze ZUR a v souladu s generelem ORP nezahrnuje plochu pro malé zemédélské farmy
(vymezena ve stejném rozsahu v predchozim UP) v severnim cipu biocentra, feSeni je v souladu se
ZUR, upfesnéni je v rozmezi, které umoziuje méfitko ZUR (1 mm na mapé = 100 m ve skute¢nosti).

RBK 1187 Skrabek — Radotinské tdoli (0.7 km v fe$. Gz.. celkem cca 1.8 km)

o priklani se k vymezeni z generelu USES ORP, variant& vedeni podél Radotinského potoka, po stanovis-
tich pfislusnych ose koridoru (hydro- a hygrofilni), oproti generelu usek RBK v Uzemi zkracen ve
prospéch RBC,

e jinak bez vyraznych zmén ve vymezeni, zpfesnéno na hranice parcel, skute¢né hranice porostl a zpQ-
sobl vyuziti;

e Fedenije v souladu se ZUR, upfesnéni je v rozmezi, které umozriuje méfitko ZUR.

[ Hranice feeného tzemi
Nové vymezeni USES
I Regionalni biocentrum
Regionaini biokoridor
Plvodni vymezeni USES
7 zUR,RBC
) 2UR RBK
SCHKO, RBC
SCHKO, RBK

OBRAZEK 4 — ZMENY VE VYMEZENi USES REGIONALNI UROVNE V JIZNi CASTI UZEMi

LBK Pod kamenem v hajich - Radotinské udoli

e 7 velké éasti zménéno trasovani,

e v severni ¢asti v souvislosti se zménou umisténi navazujiciho LBC,

o v severni ¢asti LBK doplriuje, rozsifuje zeleny prstenec kolem sidla,

e vijizni asti lepsi trasovani z hlediska Metodiky USES (pozvolné klesani udolnici a prechod stanovist),
soubéh s dalSimi opatfenimi v krajiné (protierozni, retencni — ochrana tdolnice), ¢lenéni velkych bloku
orné pudy a vizualni vymezeni hranic obce,

e vymezen na hranice parcel (zahrnuti co nejvice ucelenych pozemk, snazsi realizace nefunkénich Use-
kd), nejkratSi moznou spojnici mezi biocentry.

LBK HorejSi Kala - Radotinské udoli

e bez vyraznych zmén ve vymezeni, zpfesnén na hranice parcel, skute¢né hranice porostd a zpGsob( vy-
uziti.

LBK Solopysky-Chote¢ — Radotinské udoli
e vymezeni koridoru v dostupnych dokumentacich je mirné variantni, Uzemni plan toto vymezeni sjednotil
a zpfesnil Castené na hranice parcel, dle vrstevnic a pokud mozno mimo lesni stezky,
o biokoridor Usti do regionalniho biocentra.
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IP Zmrzlik
e vymezen nahradou za zruSené LBC Zmrzlik,
e vrozsahu realné existujicich porostl (NU, stav) a navic v rozsahu planované plochy pro revitalizaci po-
toka a plochy pro reten¢ni nadrz (NU, navrh),
e opatfeni pro zvySeni ekologické stability krajiny z ¢asti nedosahujici prostorovych parametrd LBK, kte-
ré rozSifuje pfiznivé plsobeni zakladnich skladebnych prvki systému (BC, BK) do vétsi vzdalenosti
do okoIni méné stabilni krajiny.

I —r LBC

[ Hranice feseného tzemi
Les

Nové vymezeni USES

- Regionaini biocentrum

[ Regionalni biokoridor

- Lokaini biocentrum

=23 Lokaini biokoridor
Interakéni prvek

Pavodni vymezeni USES
vymezeni dle ORP a CHKO

OBRAZEK 5 - ZMENY VE VYMEZENI USES V RESENEM UZEMi
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C.10.13.4. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je dlleZita pro provozni a rekreacni vyuzivani tzemi. S komunikacemi v krajiné Uzce souvisi
doprovodna zelei (Casto stromofadi), kterda ma vyznamny vliv na jejich kvalitu. Jejich distribuce v uzemi
je znakem krajinného razu (historicka kostra krajiny, zduraznéni funkénich vazeb). Jsou prostfednikem propojeni
zastavéného zemi s volnou krajinou, pfirodou a mistnimi hodnotami.

V ramci Gzemi byly vymezeny stavajici funkéni komunikace a cesty pro prostupnost Uzemim podstatné. V navrhu
byly respektovany soucasné turistické a cyklistické trasy.

Prostupnost Uzemi je po doplnéni navrhovych ploch a linii dostacujici, vy$8i koncentrace cestni sité je v blizkém
krajinném zazemi sidel a v zalesnéné jizni Casti uzemi, v CHKO. V krajin€ mimo intravilan jsou obecné nejhlie
prostupné zemédélské pozemky, pravé v nich je navrhovana drtiva vétsina chybéjicich propojeni cest.

Cestni sit zajiStuje posileni vazby na prvky zelené v zazemi sidla i dale od néj (koncepce rozvoje cestni sité jako
celku, v€. konkrétnich rozvojovych ploch viz nize). Zejména posileni vazby na zeleny prstenec okolo Ofechu,
plochu pro pfirodni rekreaci ,Kopec®, déle propojeni podél Hajovky ke Zmrzliku, propojeni severovychodnim
smérem mimo fesené Gzemi k Prokopskému udoli (USES, bezmotorové propojeni a asteéné obnova historické
cesty na vychod od sidla, po horizontu) Ci zajisténi prostupnosti v jizni, pfirodné hodnotnéjsi ¢asti tzemi, v CHKO
(nékolik navrhovych ploch). Vymezena cestni sit obecné umoZiuje propojeni turisticky a rekrea¢né atraktivnich
mist a dostupnost hospodarsky vyuzivanych pozemka.

V navrhu byla provéfena potfeba obnovy plvodnich historickych cest, byla dopinéna také dalsi chybgjici
nefunkéni propojeni, umoznéna prlchodnost (v plochach DX a liniich bezmotorovych propojeni, obecna moznost
budovani novych propustnych cest ve v3ech plochach krajinnych).

VétSina prvkli cestni sité je vymezena v ramci ploch DS a DX (zejména komunikace), vyjimeéné v ostatnich
krajinnych plochach (bezmotorova propojeni - stezky a pésiny). V plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti DX
(cesty v krajiné s vodopropustnym povrchem) jsou nové navrhované komunikace ve volné krajiné vymezeny
proto, Ze se vaZi na konkrétni pozemek (historické cesta, nékdy stale ve vlastnictvi obce) nebo proto, ze je tfeba
je plo$né vymezit vici dal§im zpGsoblm vyuziti Gzemi.

Ostatni potfebna propojeni jsou vymezena v ramci bezmotorovych propojeni (dale BP). Ta jsou navrZena v liniich
potfebnych propojeni pro bezmotorovou dopravu tam, kde neni nutné nebo vhodné plodné vymezeni (DX)
a presné trasovani, ale smér propojeni. BP jsou ve voIné krajiné ve vSech pfipadech navrhem a jsou vymezena
plovouci znaCkou na plochach krajinnych.

Pro dobrou prostupnost je vhodné neoplocovat pozemky v krajing a v plochach USES, a to s vyjimkou zakladani
novych prvki USES nebo jejich ¢asti a v odivodnénych pfipadech z divodu hospodafeni na pozemcich,
nejvhodngjSi je vyuziti doCasného oploceni (napf. pastva). Dale je nutné zachovat prostupnost v mistech
vedenych cest vymezenych v ramci zakladu cestni sité (viz schéma ve stejnojmenné kapitole navrhu). Podminka
prostupnosti umoziuje realizaci oploceni a ohrazeni, ve kterém ovSem je nutné zajistit mozny prdchod
pro bezmotorovou dopravu (rzna feSeni, napf. branky, specifické mostky z valcl, po kterych kopytnici neprojdou

— Casté feSeni v oborach aj.).

Uzemni plan zachovava podminky pro existenci a obnovu doprovodné vegetace cest (stromoradi, aleje aj. liniova
zelen) v ramci ploch DS a DX a ostatnich plochach krajinnych, explicitné AU a pfipadné dalSich (NU, LU, WU,
MU), v neposledni fadé také v rdmci tzv. bezmotorovych propojeni.

Koncepce rozvoje cestni sité je ve vazbé na potfeby celé koncepce usporadani krajiny:

Rekreace

e turistika péSi a cyklisticka — doplnéni prostupnosti celym (zemim (napf. plochy K.25, K.26 nebo plocha
DX a linie BP v ramci plochy K.7; umoznéni cyklistického pratahu Ofechem plochami ZO.1 a ZP v z&-
padni ¢asti zeleného prstence sidla);

e  provéfeni navaznosti zakladu cestni sité v krajiné mimo feSené uzemi a dopinéni prostupnosti do chybé-
jicich smért mimo feSené tzemi (napf. plochy K.7, K.13, K.25, K.26 a K.27 a linie BP v ramci plochy K.9
v ramci LBK HofejSi Kala - Radotinské udoli a linie BP na jihovychodé& tzemi, v bo¢nim udoli Radotin-
ského potoka);
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e vytvoreni cile kratkych vychédzek, programové napiné krajiny v zazemi sidel (napf. linie BP v zeleném
prstenci sidla; obnova ¢astecné funkéniho Useku cesty ke Zmrzliku véetné jeho napojeni ke Kopci, na-
vrh BP a plochy DX v K.7);

e nevytvafeni bariér prostupnosti nebo minimalizace jejich u¢inkl zejm. v souvislosti s oplocenim v krajiné
(viz vySe a viz regulativy);

e provéfeni obnovy znakd krajinného réazu, historickych cest (vét3ina rozvojovych ploch a linii cestni sité
v krajing).

Hospodafeni v krajiné
e ZzajiSténi lepSi pristupnosti pozemki pro hospodafeni (az na vyjimky vSechny navrhové plochy a linie
ve volné krajing; moznost realizace potfebné nové dopravni infrastruktury ve v3ech krajinnych plochach
- viz vySe a viz regulativy), Casteéné souvisi s prostupnosti pro rekreaci.

C.10.13.5. Protierozni opatfeni

Uzemni plan vytvafi podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky eroze
s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod a pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi
jako alternativy k umélé akumulaci vod. Provéfuje potfebu protieroznich opatfeni na vSech plochach erozné
ohroZenych a navrhuje opatfeni.

Plochy vyrazné ohrozené vétrnou erozi se v Uzemi nevyskytuji, v severni ¢asti Gzemi jsou pudy pouze mirné
ohrozené vétrnou erozi. Plochy potencialné ohroZené vodni erozi tvofi velkou &ast zemédélskych pozemkul
v feSeném Uzemi, vyrazné ohroZené plochy se nachazi ve sklonitéjSi jizni ¢asti tzemi a na pozemcich podé! linii
dvou udolnic v lokalité Zmrzlik.

Realizace niZze popsanych opatfeni ma kromé ochrany pfed nezadoucimi vlivy eroze vliv také na snizeni
prasnosti v krajing, zlepSeni vyrovnavani teplotnich a vihkostnich vykyv(, zvySeni ekologické stability krajiny
a biologické kvality, roz€lefiuje velké lany a tak pfiblizuje krajinu lidskému méfitku, zvySuje rekreaCni potencial
a zkvalitriuje bliz8i krajinné zazemi sidel.

V8echna protierozni opatfeni Uzce souvisi s podporou retence a optimalizaci vodniho rezimu krajiny. Obracené
zas ma dobréa retence krajiny vliv na kvalitu pid a snizuje jejich ohroZenost vodni erozi. V principu se jedna
o zlepSeni vsaku vody a jejim udrzenim v Uzemi, coz je dulezité pro stabilizaci vykyvd extrém( (sucho/povodné
aj.) a minimalizaci hrozby Ubytku vodnich zdroju a vody. Plochy s trvalymi travnimi nebo dfevinnymi porosty
rovnomérné rozmisténé v krajiné tyto pozadavky pini nejlépe.

Soucasné vyuZiti feSeného Uzemi z vétSi Casti respektuje jeho limity souvisejici s erozni ohroZenosti (sklon,
pudni typy aj.). Mnozstvi krajinné zelené, distribuce lesd, luk a nivnich porostl je vysledkem vySe zminénych
limitd hospodareni. Koncepce usporadani krajiny nepodporuje intenzivni formy zemédélstvi v nevhodnych
poloh&ch, v nivach, na historickych vih¢ich loukach, v odtokovych liniich tdolnic, na prudkych svazich aj.

OBRAZE 6 — PRIKLAD NASLEDKU PLOSNE EROZE (SVETLA MISTA) NA HRANICI UZEMi OBCE ORECH
A ZBUZANY
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Ochrana uzemi v0éi nepfiznivym ucinkiim eroze spociva v:
o plodné nejvyznamnéjsi je zejména zachovani ploch pfirodnich (NU) a lesnich (LU) na prudkych svazich
udoli Radotinského potoka a svazich s lesnimi porosty v CHKO pfi jizni hranici tzemi obce:

o kde pIni funkci piidoochrannou, protierozni a podporuiji retenéni schopnosti krajiny,

o v mistech citlivych, s mélkou pudou, na svazich atp.,

o pozitivni u€inek maji do uréité vzdalenosti i na okolni pozemky bez trvalych kultur (pole);

e vymezeni a navrhu ploch pfirodnich (NU) v nivach vodnich tokd a v plochach podél odtokovych linii
udolnic:

o je v nich €asty vyskyt hydromorfnich pud, které maji horsi nasakavost,

o obecné jsou citlivéjSi i ve vztahu k ochrané vod a jeji kvalité,

o pfirozené nivy (Siroké, s pfirozenym tvarem a materidlem koryta i vegetaci) maji schopnost za-
drzovat vice vody (moznost rozlivu vody a zasakovani, meandrovani — zbrzdi rychlost prétoku),
mohou i ukladat nesené ¢astice hornin ¢i pudy,

o zmenSeni plochy nivy nebo dokonce odvodnéni pozemku a zruSeni toku (ve vrchnich partiiich) ma
za nasledek zvySeny odnos pldy a zrychleny odtok z pozemku (nastup povodiové prutokové viny
rychlejsi, vrchol vy$si),

© i mimo vymezena zéplavova Uzemi hrozi, pfi rizikovém hospodafeni v krajiné, nebezpedi lokalnich
a bleskovych povodni ¢i Skody souvisejici se splachy zemédélské pudy (Skody na zemédélskych
pozemcich — sniZeni bonity aj., infrastrukture i obydli),

o obnova ploch Udolnich niv je pfednostné vézana na pozemky s historicky podobnym vyuZitim (le-
tecké snimkovani z 50. let; mapy stabilniho katastru z 19. stoleti);

e v zachovani ploch rozptylené krajinné zelené (MU) a ploch stévajicich trvalych travnich porostd (AU.2):

o slouZi jako pfekéaZka v odtoku vody — zpomaleni, snizeni erozniho U¢inku, moznost zasaknuti a od-
vedeni vody podpovrchovym odtokem,

o jsou historickou strukturou krajiny a jejich rozmisténi znakem krajinného razu, jejich zachovani je
prostiedkem pro zachovéni biodiverzity a ekologické stability, krajinna zeleri ¢leni velké bloky orné
pady;

¢ navrhu protieroznich opatfeni na zemédélskych pozemcich (specifické plochy zemédélské AU.1 a AU.2,
krajinné prvky a rozptylena zelefi MU):

o zejména vymezenim stavu erozné ohrozenych pozemk( AU.1, navrhem ploch AU.2,

© na orné pudé, kde dochazi k vyplavovani pldy, znehodnocovani pozemkd, snizeni jejich bonity a i
ceny (a nasledné k zanaSeni Ci eutrofizaci vodnich tokd a rybnika),

o v mensi mife navrh ploch drobné krajinné zelené (MU) z velké ¢asti v soubéhu s vymezenim lokalni
trovng USES.

Viysledkem nevhodného hospodafeni na zemédélskych pozemcich (napf. péstovani Sirokofadkych plodin
na svazitych pozemcich, volba plodin vyéerpavajicich pldu — napt. fepka, hutnéni pid, nadmérné a nevyvazené
hnojeni aj.) je mj. zvySena citlivost pid vG¢i negativnim Ucinkim eroze. Témito negativnimi U¢inky se rozumi
napf.: odnos pudnich &astic, vyplavovani zivin a humusu, zmenSeni mocnosti pldniho profilu, zvySeni
skeletovitosti, snizeni propustnosti plidy a schopnosti zadrzet vodu, snizeni obsahu pudniho vzduchu, zména
pldni reakce (pH - kyselost/zasaditost), snizeni biologické aktivity pidy (mnoZstvi pudnich organisma).
Nasledkem negativnich Ucinkd eroze je poSkozeni (degradace) pldy, mnohdy nevratné, pfi kterém dochazi
ke sniZzeni padni Urodnosti (snizeni bonity) a vyuzitelnosti pldy (snizeni vynosd az nemoznost péstovani plodin
vlibec). Snizeni pdni urodnosti ma kromé ekologickych a hospodarskych disledkd také pfimy vliv na snizovani
hodnoty, ceny pozemku.

Provéfeno bylo zmendeni zrna struktury krajiny, realizované v soubé&hu dal$imi opatfenimi (USES, liniova
vegetace cest).
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C.10.13.6. Ochrana pfed povodnémi

Uzemni plan zajistuje Gzemni ochranu ploch potfebnych k umistovani opatfeni na ochranu pred povodnémi a pFi-
valovymi vodami, vymezuije plochy uréené k rozliviim vod a plochy uréené k zasakovani vod, zejména se jedna o
plochy NU a WU v blizkosti vodnich toku stalych i periodickych (napf. plocha K.10, plocha pro reten¢ni nadrz Ha-
jovka). Umistovani protipovodiovych opatfeni je také mozné v plochach AU a LU (viz kapitola regulativy).

V feSeném Uzemi se vyskytuji 2 stalé vodni toky, Radotinsky potok a Hajovka. Ostatni vodotece jsou periodické
nebo se jedna o linie odtoku v tdolnicich. Vodni plochy jsou zastoupeny minimélné, nejvétsi je vodni plocha
na Radotinském potoce, dale je v sidle Ofech poZarni nadrz. Nové je navrzena plocha pro retencni nadrz
Hajovka (soucast plochy NU K.10). Zaplavové uzemi na Radotinském potoce neni vyhlaseno, nicméné v jeho
Udolni nivé je nutné v souvislosti s vyuzitim ploch poéitat s rozlivem povodrfiovych vod, pfipadné s vy$Si hladinou
spodni vody.

Koncepce usporadani krajiny dbd na nezvySovani odtoku povrchovych srazek, zadrzeni pfivalovych vod a dalSi
opatfeni, s cilem minimalizace povodiového rizika. Ochranu pfed povodnémi v uzemi zajistuji:
o respektovani nezastavitelnosti idolnich niv:

© nejsou v nich vymezovany zastavitelné plochy a vefejna infrastruktura bude do nich umistovana jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pfipadech,

o jsou vymezeny pouze historické zastavéné plochy (napf. Kalindv mlyn, rekreacni objekty v nivé Ra-
dotinského potoka),

o zastavéné a zpevnéné plochy znamenaiji snizeni retenéni schopnosti nivnich ploch, kdy se voda ne-
zasakne v misté, ale je vyrazné rychleji odvedena pry¢, coZz znamena zvySeni rizika povodni nize
po toku, ale také snizovani pfitomné vody v krajiné a zasob podzemnich vod,

o v (dolnich nivach neni vhodné umistovat stavby také kvili ochrané t&chto staveb (podmaceni, po-
vodné);

e vyvinuté, funkéni nivy vodnich toku, které:

o jsou v Uzemnim planu chranény zejména v plochach pfirodnich (NU),

o zahrnuji historické zaplavové louky, lesni pozemky a dal$i dfevinnou vegetaci niv,

© je navrzena obnova (plochy NU) v mistech soustfedéného odtoku v plochach podél linii ddolnic,
v mistech periodickych vodnich toki atp.,

o cilem je zachovani ploch pfirozenéj$i vegetace, které snizuji Ucinky extrémnich vykyvi podnebi
a pocasi,

o maji pozitivni vliv na zasakovani vody a jeji odvadéni (snizuji povodnova rizika, povodné lokalni,
jami, bleskové) samotnymi rostlinami (zavlaha, vypar) i lepSimi viastnostmi pldy odvadét vodu do
podlozi (porovitost, mira zhutnéni) a zadrzovat vodu (vice humusu — vétsi schopnost nasat vodu),
napf. oproti orné pudé a samoziejmé zpevnénym plocham,

o v pfipadé sucha lépe zadrzi vodu v krajiné a zlepSuji mikroklima;

e zplsob hospodareni v krajiné, funkéni protierozni opatfeni (viz kapitola vySe) a obecné dobra retence
krajiny dosaZitelnd souhrnem vy$e zminénych opatfeni, které:

o vedou k nezvySovani ¢i dokonce snizovani povrchového odtoku,

o jsou v souladu s dlouhodobé udrzitelnym obdélavanim pozemkd, s ochranou pldy (vy&erpani zivin,
zhutnéni, zhorSeni padni struktury aj.), nutné jsou investice do pravidelné obnovy pGdni drodnosti;

e umoznéni obnovy vodnich toku, obnovy a zakladani novych vodnich ploch a charakteristické souvisejici
vegetace v plochach krajinnych (NU, WU, AU, LU) a v plochach sidelni zelené a rekreace (ZP, RO):

o cilem je umoznéni zvySeni schopnosti kumulovat vodu a zvétSeni mozného zadrzeného objemu
(nové vodni plochy; $irsi, méICi koryta),

o m0ze byt Zadouci s ohledem na krajinny raz, rekreaci, ekologickou stabilitu atp.;

e vymezeni provozem méné zatiZzenych komunikaci, cest a pésin v krajiné v plochach DX s propustnym
povrchem s dobrou schopnosti zasakovat a zadrzet vodu (viz odvodnéni regulativl kap. C.10.5.2.);
e dobra schopnost zasakovani vody v zastavéném Uzemi:

o preference propustnych povrchd na vefejnych plochach, zachyceni a zasakovani srazkovych vod
v mist&, zejména u dopravni infrastruktury s nizsi zatézi jako jsou komunikace, parkovaci a zpevné-
né plochy v obytnych Ctvrtich aj. (v rozvojovych plochéch, ale také pfi obnové téchto ploch), cilem je
zpomaleni odtoku vody (povrchového i kanalizaci),
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o zachyceni srazkové vody (napf. ze stfech) a jeji zasaknuti pfimo na soukromych pozemcich, zahra-
dach (inspirace napf. viz publikaci Jak hospodafit s deStovou vodou na soukromém pozemku,
ISBN 978-80-87099-06-3, dostupné on-line).

Cilem vystavby retenéni nadrze Hajovka v lokalité Zmrzlik je snizeni negativnich ucinku pfivalovych vod
na potoce Zmrzlik (Mlynsky potok) nize po jeho toku, napf. v sidle Zadni Kopanina.

Pro Radotinsky potok byla zpracovéna Studie revitalizace povodi Radotinského potoka (Vozenilek, A.) a dale
Generel Dalejského potoka. Niva Radotinského potoka je vymezena v ramci plochy pfirodni (NU), v ramci které
je umoznéna realizace opatfeni pro zlepSeni zadrzovani vody v krajing, protipovodnova, protierozni
a ekostabilizaCni opatfeni a obnova a zakladani vodnich ploch a tokl pfirodniho charakteru, mokfadu aj.

C.10.13.7. Rekreace

Uzemni plan vytvafi prostor pro zachovani a obnovu kvalitniho pfirodniho zazemi sidel (viz Koncepce
uspofadani krajiny jako celek; diraz na vyznamné krajinné prvky, krajinnou zeleri) a podporuje prostupnost
krajiny (fixace stavajicich komunikaci, névrh novych pésich propojeni, viz kap. Prostupnost krajiny).

Podminky pro rekreaci v Uzemi zajistuji kvalitni plochy zelené v rdmci systému sidelni zelené a jejich rozvoj.
Jako plochy pro kazdodenni rekreaci v sidle slouZi vefejna prostranstvi (PU), sidelni parkovéa zeled (ZP), plochy
pro pfirodni rekreaci (RO), plochy pro t&lovychovu a sport (OS), viz zeleny prstenec sidla, kap. Systém sidelni
zelené.

Kromé toho je pro udrZeni kvality prostfedi duleZité zaznamenéni, respektovani i vytvafeni novych
urbanistickych, architektonickych, pfirodnich a krajinnych hodnot, napf. je vymezena plocha pro umisténi
rozhledny.

Kazdodenni rekreace

Dostupnost stavajicich pfileZitosti pro kazdodenni rekreaci (prochéazky) se lisi s polohou v sidle:

o severni Cast sidla sousedi jednak s rychlostni komunikaci, ktera tvofi vyraznou bariéru a tedy téméf
vyluuje prchod do krajiny, a jednak s dosud nepfistupnym arealem Kopce; k prochazkam Ize tedy
vyuzit pfedevsim ulice v sidle a péSi cestu do Zbuzan, k posezeni prostor navsi u rybnicka (pozarni
nadrze), ke sportovnimu vyZziti sokolovnu a pfilehlé hfisté;

e v jizni ¢asti sidla je situace lepsi — Ize projit aleji ,Hajovka“ do Zmrzliku, projit po uéelové cesté k jihu
smérem ke Kalinovu mlynu, anebo vyuZit realizovanou ¢ast zeleného pasu, kde je mimo jiné prostor pro
posezeni s ohnidtém, détské hfisté a skateboardové hfisté pro jizdu na skateboardu; ke sportovnimu
vyZiti Ize rovnéZ vyuZit sokolovnu a pfilehlé hristé;

o celkové je cestni sit v okoli sidla, bezpeéné vyuZitelna péSimi a cyklisty, nedostatecna;

o pro letni koupani Ize vyuzit MireSicky rybnik v blizkych Jino¢anech.

Uzemni plén vytvaFi vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovenim podminek jejich vyuZiti a
prostorového uspofadani pfedpoklady pro:
o dokonéeni zeleného prstence kolem sidla, ktery by umoznil vytvofeni péSiho (a pfipadné téz cyklis-
tického a in-line) okruhu okolo Ofecha a nabidl parkové upravené plochy s rekreaCnim vyuZitim,
o revitalizaci a rozSifeni dalSich ploch zelené (sidelni zeler, lesoparky, apod.), které by Sly rovnéz vyuzit
pro kazdodenni rekreaci,
e doplnéni rekreaénich tras pro p&si i cyklisty zejména ve sméru do Reporyji a Dalejského tdoli, piistupy
na Kopec a dal$i cesty v plochach vyuzivanych zemédélsky;
o dopinéni ploch pro sport — jejich vymezeni je odGvodnéno v kapitolach ,C.10.5.2 Podminky pro jednot-
livé druhy ploch* a ,C.10.10. Ob&anské vybaveni*.

Kratkodoba rekreace

Resené Uzemi ma vjizni ¢asti v Udoli Radotinského potoka podstatny rekreaéni potencial v zazemi Prahy
v souvislosti s pfirodnimi kvalitami uzemi (CHKO).
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Stavajici pfilezitosti pro kratkodobou rekreaci:

napojeni na delSi péSi okruhy je mozné po turistické znacce jednak v jizni ¢asti obce (smér CHKO
Cesky kras) a jednak pies Reporyje (Pfirodni park Prokopské tdoli a Dalejské tdoli); propojeni do
Reporyji je ovéem nevyhowujici (frekventovana silnice bez chodniku);

sidlem prochazi cyklotrasa &. 0013 Praha — KarlStejn, ktera je v celém svém pribéhu vedena po silnici
lll. tfidy s velkou frekvenci provozu, dale je zde neznalena cyklotrasa Prazské kolo (podél
Radotinského potoka) a dal$i dvé mistni cyklotrasy;

farma Zmrzlik s chovem koni (Castecné mimo feSené Uzemi) nabizi moznost vyjizdék; pohyb jezdci na
konich je v8ak v Uzemi problematicky, v nékterych usecich lesnich cest dochazi nasledkem toho
k silnému naru$eni povrchu, degradaci cest a erozi;

jizné od sidla existuje kynologické cviisté;

pfi jiznim okraji sidla je lanové centrum.

Uzemni plén vytvaFi vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovenim podminek jejich vyuZiti a
prostorového uspofadani nasledujici predpoklady:

rozvoj dopliikovych aktivit pro turisty i obyvatele regionu (coz je jeden ze zamér(i Strategie MAS
Jihozapad, kterou obec sdili) je v ramci sidla mozny pfedev§im v plochach OV a SV (infocentrum,
muzeum, volnoCasové zafizeni, apod.), v krajiné pfedevSim v rdmci Kopce v plose RO.1 (rozhledna,
prostor pro netradi¢ni sporty, tématicky park, apod.) a ploSe RO.2 (vétsi kulturni a spoleenské akce);
navrhem ploch pro vyrobu zemédélskou a lesnickou - farmy (VZ) je vytvofen prostor nejen pro dalSi
rozvoj chovu koni, ale pfedevSim pro alternativni formy rekreace (agroturistika) — rozvoj mékkych forem
rekreace je s ohledem na polohu obce v zazemi Prahy Zadouci;

feSeni problematiky pohybu jezdcl na konich (resp. koncepce hipostezek) nebylo Uzemnim planem
navrhnuto, protoze definovani zpGsob( vyuZiti krajiny pro vyjizdky na konich neni mozné v podrobnosti
uzemniho planu; v soucasnosti je pro téma nedostatek vstupnich informaci (napf. otazka skuteéné
realizace ekofarem s korimi v rozvojovych plochach VZ), které jsou navic dosti Uzce specializované
(napf. sezénnost vyuziti tras — podzim/jaro - niz8i unosnost pro podmacéeni povrchd; frekvence stfidani
okruh(; a zejména definovani miry Unosnosti s ohledem na pocet podjezdl a specializované informace
souvisejici se zatézi zplsobenou dobyt¢imi jednotkami, jedno ¢&i kofimi nebo jinymi pfezvykavci);

(hotel pro psy, karanténa, apod.) — jde o dalSi rozSifeni moznosti mékké (tedy k pfirodnimu prostiedi
Setrné) rekreace;

je umoznéna obnova mlyni na Radotinském potoce (v Ofechu jde o KalinGv Mlyn), coz je zamér
pfevzaty ze Strategie MAS Jihozapad, jehoz cilem je zvy3eni rekreaéniho potencialu a turistické
atraktivity izemi (kultivované prostfedi, moznost ubytovani, ob&erstveni, apod.); v souvislosti s tim jsou
vytvoreny podminky pro obnovu mlynské soustavy (rozvinuti jedné ze silnych stranek Gzemi dle UAP),
pfiCemz realizace tohoto zdméru by vedla jak k dalSimu posileni turistické atraktivity Uzemi, tak ke
zZlepSeni vodniho rezimu v krajiné (zadrzovani vody); spolu s rozvojem dalSich doplfikovych aktivit pro
turisty i obyvatele regionu (viz vy$e) jde rovnéz o pfispévek k hospodarskému rozvoji obce;

pfirodné rekreani vazby mimo feSené tzemi jsou chranény a dale rozvijeny na tfech osach — udoli
Radotinského potoka, vychazkova trasa a vodote¢ Hajovka smérem ke Zmrzliku (a dale do Udoli
Radotinského p.) a propojeni pro bezmotorovou dopravu a lokalni USES (severo-) vychodnim smérem
po pohledovém horizontu, smérem k napojeni na Dalejsky potok a Prokopské tdoli (rekreace i USES,
ten napojeni také na NBK); tyto vazby jsou dllezité zejména s ohledem na zaji$téni bezpeéného pohybu
chodcl a cyklistl v krajing;

jsou vytvofeny podminky pro pfevedeni cyklotrasy €. 0013 mimo silnice lll. tfidy — vice v kapitole
Dopravni infrastruktura;

je vytvorfen prostor pro rozSifovani a zkvalitiovani ubytovacich a stravovacich kapacit, zejména v
ramci ploch BI, SV, SX, SU, OV a VZ - dal3i z nastrojl pro rozvoj rekreacni a turistické atraktivity 4zemi
v souladu se strategii MAS Jihozépad.

Vikendova a dlouhodoba rekreace

Stavajici prilezitosti pro vikendovou a dlouhodobou rekreaci:

v jizni Casti feSeného Uzemi jsou dvé chatové osady (Ariana a Zapadni Mile), dohromady cca 70 chat,
pficemz velka €ast z nich je rozptylenych na lesnich pozemcich; vétsina chat je vzhledové pfijatelna a
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nerusici; vzhledem k jejich poloze a k absenci adekvatniho dopravniho a technického napojeni
(elektfina, vodovod, kanalizace) vSak neni zadouci jejich rozsifovani ani pfeména na trvalé bydleni;
e na severnim okraji sidla jsou stabilizované plochy pro zahradkareni.

Uzemni plan vytvari vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a stanovenim podminek jejich vyuziti a
prostorového uspofadani nasledujici pfedpoklady:

¢ individuaini rekreace v chatach nebude s ohledem na vySe uvedené dale rozvijena, nejsou navrzeny
nové plochy pro chaty;

e rovnéz nejsou vymezeny Zadné plochy pro hromadnou rekreaci (kempy apod.), nebot pro takovato
zafizeni neni v Uzemi poptavka ani vhodné misto; podminéné je umoznéno tabofeni a sportovni
aktivity bez narok(i na zpevnéné plochy a infrastrukturu v ploSe pfirodni (NU) v nivé Radotinského
potoka na parc. €. 240 (zpUsob vyuziti pozemku: sportovisté a rekreaéni plocha, taboristé je v tomto
misté historicky) a v ploSe zeméd&iské (AU.2) na parc. €. 264/2 (plocha zmén v krajiné K.23, vyuzitelna
po rekultivaci skladky, zpisob vyuziti pozemku: sportovisté a rekreacni plocha);

e Kk dlouhodobé rekreaci je dale mozné vyuzit navrzené farmy - viz vySe.

C.10.13.8. Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Resené Uzemi se nachazi na okraji izemi Ceského krasu, kde jsou t&Zeny zejména vapence. V sougasnosti
v feSeném Uzemi neprobiha téZba nerostu, ani nejsou stanovena vyhradni loZiska nerostnych surovin a dobyvaci
prostory. Z lozisek Uzemi Ceského krasu pouze do Gzemi okrajové zasahuje chranéné loZiskové Uzemi &.
06580000 Kosof — Hvizdalka (chranici vyhradni lozisko vapence, nachazejici se jiz za hranicemi obce) a
prognozni loziska Chote¢ — sever a jih a Kosof — zapad. V nedavné dobé bylo v blizkosti lokality Zmrzlik
provadéno vyhledavani a prizkum vyhrazeného nerostu - jilu keramického (v prostoru o velikosti cca 15 ha),
nicméné nebyla stanovena ochrana vyhradniho loZiska (CHLU).

Historicky bylo v uzemi téZeno (pravdépodobné ruéné nebo drobnou mechanizaci) nékolik lokalit. Cihlafska hlina
v lokalité Skalice na jih od sidla (historicka t&Zebna, stabilni katastr; v souCasnosti solitérni zemédélska usedlost),
pisek v remizu na vychod od Ofechu, kamenolom na jihu Uzemi napravo od cesty ke Kalinovu mlynu (historicka
téZebna, stabilni katastr; v souasnosti zavezeno skladkou, plocha K.28) a drobné lomy v Chote&ském profilu

v lese na jiznich svazich Radotinského Udoli mezi mezi Méchurovskym a Kalinovym mlynem.

Do Uzemi zasahuji vyznamné geologické lokality 197 Chote¢-profil (skalnaté svahy Udoli s pfirozenymi vychozy
a starymi limky), okrajové nebo tésné za hranici obce pak 220 Kominicka rokle - Kinzl(v lom (stary sténovy lom
a prilehlé Casti skalnatych svahl s pfirozenymi vychozy) a 239 Radotinské udoli (PR, velké pfirozené skalni
vychozy a mensi staré lomy).

C.10.13.9. Staré ekologické zatéze a byvalé skladky

V feSeném Uzemi se dle databdze SEKM nenachazi Zadna stard ekologickd zatéz. Dle informaci mistni
samospravy a z pfedchoziho Uzemniho plénu sidelniho Utvaru se zde vyskytuiji tfi lokality historicky zatizené
skladkovanim, nenachazi se zde zadna funguijici skladka odpadu.

Na skladce inertniho odpadu v lokalité Pod kamenem v hajich — Kopec probiha rekultivace a revitalizace plochy,
zde navrzena plocha K.3 bude slouzit pfirodni rekreaci (RO) v tésném zézemi obce (viz odivodnéni plochy
v kap. C.10.6.3. Plochy zmén v krajiné a kap. C.10.13.7. Rekreace).

Historicka skladka na parcelach 264/2 a 264/3 je v plode zavezené Udolnice a je navrZena (K.23, vyuZiti AU.2)
pro pfipadnou sanaci a rekultivaci skladky, budou-li zjistény jeji negativni vlivy na okoli. Dale je nutné v ploSe
vyreSit Spatny odtok vod sbirajicich se z Udolnice zapadné; Spatny odtok je zplsoben skladkou a s ni
souvisejicimi terénnimi Upravami, které byly provedeny bez zfizeni propustku pod cestou ke Kalinovu Miynu a
vedou k hromadéni srazkovych vod v Uzlabi pfed komunikaci a jejich postupnému prisaku télesem komunikace..

Historicka sklddka na &asti parcely 201/1 a na parcele 202 (v misté historického kamenolomu, viz vy3e) je

navrzena (K.28, vyuZziti MU) pro pfipadnou sanaci a rekultivaci skladky, budou-li zjistény jeji negativni vlivy
na okoli.
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C.10.13.10. Pouzité pojmy
stromoradi je liniovy prvek tvofeny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi zapéstovanymi na
. . kminku), mdze byt jednostranné, r(znovéké a slozené z rliznych druhd; alej je oboustranné (min.
Algj/stromoradi . N ) o . . o e
dvé fady a vice), jednodruhové a stejnovéké stromoradi, stromy jsou nejéastéji vyvétvené do pod-
chozi nebo podjezdové vysky (2 - 4 a vice metrd)
Biodiverzita biologicka rozmanitost

Ekologicka stabilita

schopnost ekosystému vyrovnavat vnéj§i zmény a rusivé vlivy a zachovavat své pfirozené
vlastnosti a funkce

Eroze

pfirozeny proces rozruSovani a transportu objektli na zemském povrchu, jeji pfi¢inou je me-
chanické pusobeni pohybuijicich se okolnich latek, pfedevsim vétru, vody, ledu, snéhu aj.; na
mnoha mistech je zvySovana ¢innosti ¢lovéka, coz nasledné mlze vést k poSkozenim a ztratam
funk&nosti; vodni eroze zemédélské pldy ma za nasledek jeji odnos, snizovani Urodnosti i vodo-
drZnosti, riziko vyplaveni sidel apod.

Extenzivni formy
hospodareni

opak intenzivni; v souladu se zlepSovanim Zivotniho prostfedi; jedna se zejména o trvalé kultury
(louky, pastviny, sad), na jejichz obhospodafovani je vynakladano minimum energie, vstupl
(bez pouzivani chemickych latek, s nizkou Cetnosti péce); extenzivni sady jsou vyznamnym kraji-
notvornym prvkem, sady urcitych ovocnych druhl (hrusné, jabloné aj.) maji minimainé stejnou
délku své existence jako nékteré typy hospodarského lesa, u kterych byva doba obmyti 80-100 let

Hydromorfni pady

skupina pid (HPJ 64-76), na jejichz vyvoji se vyraznym zplisobem podilela voda (doCasné
nebo trvalé povrchové zamokreni, zvySena hladina podzemni vody); pdy &asto v nivach vodnich
tokd a vétSinou nevhodné pro intenzivni zemédélské hospodareni (vhodné max. trvalé travni po-
rosty); ochrana téchto pld je dllezita pro zajiSténi retence krajiny, jejich rozsah pak mnohde zna-
kem ohrozenosti ploch povodnémi; podobny vyznam v ochrané krajiny maji také periodicky za-
mokrované pGdy (HPJ 44, 47-54 a HPJ 58)

Krajina

znamena ucelenou &ast uzemi tak, jak je vnimé&na obyvatelstvem; jeji charakter je vysledkem
¢innosti a vzajemného pusobeni pfirodnich a kulturnich Einitelt

Krajinna zelef

plochy vegetace rostouci mimo les, kterd slouZi k zachovani a obnové pfirodnich a krajinnych
hodnot Uzemi

Krajinné prvky (na
zemédélské pudé)

pfirodni nebo uméle vytvofené Utvary (meze, terasy, travnaté udolnice, skupiny dfeviny, stromofadi
a solitérni dreviny), které maji alespon ¢aste¢nou spolecnou hranici se zemédélskou pidou ve-
denou v evidenci vyuziti pudy podle uzivatelskych vztah(i a nachazeji se UpIné nebo ¢aste¢né na
zemédélské pldé; charakterem vegetace se liSi od zemédélskych plodin péstovanych na zemédél-
ské pudé a svym specifickym razem a velikosti od okolni krajiny; dotvafi krajinny ramec, pini agro-
environmentalni funkci a zemédélskou Einnost prostorové ovliviiuji; jsou pfedmétem spoledenské-
ho, pravem chranéného zajmu k jejich zachovani v pldvodnim stavu, bez nezadoucich vlivi zemé-
délské vyroby

Krajinné prvky
(obecné), funkce

protierozni, zvy3eni retence vody v krajin&, udrZeni/zvySeni ekologické stability uzemi, krajinarska,
esteticka a rekreaéni, ochrana pfirody a krajiny, protipovodriova

Krajinny raz

pirodni, kulturni a historicka charakteristika uréitého mista Ci oblasti; kazda krajina ma svdj raz,
podle néj rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné); je definovan znaky, které jsou nositeli
jeho jedineCnosti (napf. terén, charakter vodnich tokd, vegetace, umisténi a typ sidel); musi byt
chranén pfed &innosti znehodnocujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu a zaroveri rozvijen

Lesni hospodéfsky
zpUsob pasecny
(typ), forma podrost-
ni maloplodna

lesni porost je prosvétiovan (je snizovano jeho zakmenéni) s cilem dosahnout spontanni pfirozené
obnovy pod ponechanymi stromy; pfi této formé nevznika hold plocha (paseka) a vétSinou neni
nutna ani vysadba sazenic

Lesni hospodéarsky
zpUsob vybémy (typ)

vysledkem jeho uplatriovani je vybérny les, ktery se nejvice svou strukturou a druhovym sloZenim
dokaze priblizit pfirozenym lesim, ale pfitom zstat stéle lesem hospodafskym, poskytujicim kvalit-
ni dfivi; Ize rozliSit formu vybérnou skupinovité (vybiraji se skupinky) a jednotlivé (vybiraji se jednot-
livé stromy)

Meandrovani toku

autoregulaéni vyvoj toku, pfi kterém plsobenim procest boéni eroze brehtl a usazovanim sedimen-
t0 vznikaji zakruty; meandrujici vodni tok je pfirozeny, zpomaluje odtok vody z Gzemi (délka feky,
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mirny sklon dna) na rozdil od tok( napfimenych

zaméfeny na snizeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je zachyceni povrchové odtékajici vody
na pozemku, pfevedeni co nejvétsi ¢asti povrchového odtoku na vsak do pldniho profilu a sniZeni
rychlosti odtékajici vody; déli se na opatfeni organizaéni (tvar a velikost pozemku; prostorova a
Protierozni opatfeni | funkéni optimalizace pozemku - orna plda/sady/vinice/ochranné zalesnéni a zatravnéni; protieroz-
ni rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnicka (napf. vysev do ochranné plodiny, mul-
covani, zatravnéni mezifadi, specifickd orba aj.) a technicka (meze, zasakovaci pasy, prilehy,
piikopy, nadrze, cesty aj.)

Remiz dfevinny porost v nezalesnéné krajiné, hgj
schopnost krajiny zadrzet vodu; snizuje se napfimovanim vodnich tokd, odvodiiovanim zemédél-
Retence krajiny skych puad, vysouSenim mokfadl, snizovanim rozlohy lest a roztrousené krajinné zelené, bu-

dovanim zpevnénych a nepropustnych ploch

udrZitelny rozvoj (mimo ekonomicky kontext téZ udrZitelny Zivot) je takovy zpilsob rozvoje lidské
Trvale udrZitelny roz- | spolecnosti, ktery uvadi v soulad hospodarsky a spoleéensky pokrok s plnohodnotnym zachovanim
VOj Zivotniho prostfedi. Mezi hlavni cile udrzitelného rozvoje patfi zachovani zivotniho prostfedi dalSim
generacim v co nejméné pozménéné podobeé.

kfivka spojujici mista nejvétsiho vyhloubeni pfi¢ného fezu udolim, ur€uje smér s nejmensim spa-
dem, sklon udolnice ur¢uje sklon udoli; opakem je hfbetnice

oby€ejné je tim mySlena krajina mimo intravilan, v ojedinélych pfipadech je my3lena také krajina
mimo souvislé lesni porosty (ovSem pak je to uvedeno)

definuje z&kon o ochrané pfirody a krajiny; je to ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky
hodnotna ¢ast krajiny, kterd utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrZeni jeji stability; jsou jimi
lesy, ra3elinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy; déle jsou jimi jiné Casti krajiny, které za-
registruje pfisluSny orgén ochrany pfirody jako VKP; Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pfed
poskozovanim a nienim

jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvafi jeji obraz a prostor poméahaji identifikovat;
Znak krajinného razu | rozliduji se dle vyznamu znaky dominantni, hlavni a doprovodné, dle cennosti unikatni, vyznacné a
béZné, dle ucinku znaky pozitivni, negativni, neutraini

Udolnice

volna krajina

Viyznamné krajinné
prvky

C.10.14. Vefejné prospésné stavby a opatfeni

Jako vefejné prospésné stavby (VPS) ¢i opatieni (VPO) jsou vymezeny jen plochy pro stavby a opatfeni
v nejnutnéjdim rozsahu a vzdy ve vefejném zajmu. Je vyuZita moznost pfedkupniho prava i vyvlastnéni
s ohledem na charakter stavby/opatfeni tak, aby byl pokud mozZno minimalizovan zasah do soukromych prav.

Plochy, které jsou navrzeny jako vefejné prospésné stavby Ci opatieni, jsou tfi druhy:
o pro uplatnéni pfedkupniho prava (prvni pismeno v oznaceni je ,P%),
o pro uplatnéni moznosti vyvlastnéni (prvni pismeno v oznadeni je ,V*),
e pro uplatnéni obou vySe jmenovanych moznosti (prvni dvé pismena v oznaceni jsou ,VP*).

NavrZené vefejné prospésné stavby a opatfeni Ize rozdélit do nasledujicich kategorii:
o dopravni infrastruktura (druhé pismeno v oznaeni je ,D%),
technicka infrastruktura (druhé nebo tfeti pismeno v oznaceni je , T),
ob&anskéa vybavenost (druhé pismeno v oznageni je ,0),
vefejna prostranstvi a vefejna zeleri (druhé nebo tieti pismeno v oznaceni je ,P),
zvySovani retencnich schopnosti izemi (druhé pismeno v oznaceni je ,R),
pro zaloZeni prvk regionalniho USES (druhé pismeno v oznadeni je ,U").

Kaddy vefejné prospéSnych opatfeni byly v ramci Uprav po opakovaném vefejném projednani uvedeny do souladu
s jednotnym standardem Uzemné planovaci dokumentace, definovanym ve vyhlaSce €. 500/2006 Sb. V
souvislosti s tim byla plivodné vymezena plocha WRP1, stanovujici moZnost vyvlastnéni pro zvySovani retence a
zarovef moznost uplatnéni pfedkupniho prava pro realizaci vefejnych prostranstvi, rozdélena na dvé samostatné
plochy VR.3 a PP.2, které leZi na sobé a dohromady zahrnuiji stejné podminky, jako pivodni plocha WRP1.
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Oddvodnéni navrzenych VPS

PO.3 - rozsireni stavajicich ploch OV. Vzhledem k rozsahu nového centra obce (plochy SV.1) zde neni mozné
umistit véechnu vybavenost, ktera by byla zadouci. Proto UP vymezuje dal$i plochu, umist&nou ve vhodné
poloze ve vazbé na stavajici ZS, MS a sokolovnu, kde bude mozné umistit dali potfebnou nekomeréni
ob&anskou vybavenost, pfipadné véetné ploch pro sport. Pfedkupni pravo je i zde vioZeno pro obec Ofech, ktera
bude vybavenost dale investovat a spravovat.

PO.4 - technické zazemi obce. V obci v souCasné dobé chybi technické zazemi. Vhodna lokalita pro jeho
umisténi musi splfovat fadu naroki, zejména musi dobfe navazovat na uli¢ni sit v sidle i na navrzeny zeleny
prstenec a Kopec (omezeni dlouhych prejezdl techniky v souvislosti s udrzbou téchto ploch) a musi byt snadno
napojitelna na sité technické infrastruktury. Navrzena plocha tato kritéria spliiuje v rdmci sidla nejlépe. Pfedkupni
pravo je vioZzeno pro obec Ofech, ktera bude technické zazemi dale investovat a spravovat.

PO.6 - rozsifeni ploch pro télovychovu a sport. Stavajici sportovni zazemi obce (viceuCelové hfisté,
sokolovna) je na hranici své kapacity a v souvislosti s navrzenym rozvojem obce bude nutné jeho doplnéni.
Rozvojova plocha je vyhodné navrzena v navaznosti na stavajici sportovni areél u sokolovny, ktery je mozné
protdhnout zapadnim smérem. Predkupni pravo je vloZzeno pro obec Ofech, kterd bude tuto obCanskou
vybavenost dale investovat a spravovat.

PO.7 - rozsifeni hibitova. Stavajici kapacita hibitova je téméf vyCerpana, je nezbytné jeho rozSifeni. Vhodny
prostor existuje v pfimé navaznosti na severni a vychodni stranu stavajiciho hibitova. Umisténi v jiné poloze neni
s ohledem na provozni zabezpeteni vhodné. Smér rozsifeni byl oproti platnému UPO na zéakladé pozadavku
obce upraven, aby lépe reflektoval moznost pfijezdu, terénni konfiguraci a odclonéni od navazujicich ploch
smiSenych vyrobnich. Pfedkupni pravo je vlozeno pro obec Ofech, ktera bude hfbitov dale investovat a
spravovat.

VD.1, VD.2 - obchvat obce. Navrzené stavby feSi hned nékolik dopravnich zévad najednou. Jde o pfelozZeni
silnic 1ll. tfidy mimo jadro obce, kde neni s ohledem na prostorové podminky mozné dosahnout pozadovanych
parametrd komunikaci (nemé&-li dojit k demolicim staveb), zamezeni negativnim vlivim prijezdné dopravy
(zejména nakladni) na obytnou zastavbu Orfecha (vibrace, hluk, emise), zlepSeni vazeb sidel poloZenych
zejména jizné a zapadné od Ofecha na nadfazenou silniCni sit (Prazsky okruh) a zajisténi nekonfliktniho
prijezdu vozidla nelomitelné délky 30 m z Prazského okruhu smérem k ul. K Austisu a rozvodn& Reporyje
(pfevoz trafa). Podrobné odivodnéni navrzeného obchvatu je v kapitole Dopravni infrastruktura.

VD.3, VD.4 - parkovisté (pro centrum ohce, pro hibitov a pro rekreaéni plochy). V souvislosti s rozvojem
sidla a ploch pro ob&anské vybaveni a rekreaci je nezbytné zajistit také potfebné parkovaci kapacity. Stavajici
parkovani na Baarové namésti ani nemnoho kolmych stani u hrbitova nemohou tuto potfebu pokryt. Vhodné
plochy pro parkovani byly vymezeny ve vazbé na cile dopravy — jednak na nové centrum obce a navrzené
ohnisko vybavenosti za sokolovnou, a jednak na plochu pro vétsi venkovni akce, rekreacni plochy a hibitov.

VD.5 - otocka autobusu MHD. Stavajici obsluha jizni asti sidla vefejnou hromadnou dopravou neni zcela
uspokojiva, zejména z hlediska dostupnosti zastavek. Proto je navrZzena plocha pro zfizeni obrati$té autobusa,
ktera by umoznila zfizeni dalSi jedné Ci dvou zastavek v ulici Kopaninské a zajistila tak dobrou obsluznost pro
stavajici i navrzenou zastavbu. Obratisté umozni jak ukoncéeni nékteré ze stavajicich linek, tak fakultativné jen
oto¢ku autobusu po obslouzeni novych zastavek v ul. Kopaninské a jeho navrat na plvodni trasu.

VD.6, VD.7 - cesty v krajiné (cesta ke Zmrzliku, propojeni a obnova cest). NavrZené cesty zajisti doplnéni a
lepSi provazani stavajici cestni sité v krajiné a tim jeji prostupnost a vyuzitelnost pro rekreaci. Trasovani je
voleno s ohledem na co nejlep$i navaznost na stavajici cesty a umisténi pfednostné pfi hranicich pozemku, aby
nedochéazelo k jejich zbyte¢né fragmentaci.

VPD.2, VPD.3 - propojeni uliéni sité, navazani rozvojovych lokalit. Navrzené komunikace zajistuji kvalitni
dopravni obsluznost v novych rozvojovych plochach. Vzhledem k uspofadani navazujici zastavby &i jingm limitim
je jiné trasovani nevhodné. Z divodu vyznamnosti téchto propojeni jsou stavby navrzeny pro vyviastnéni i
pfedkupni pravo. Piedkupni pravo je vlozeno pro obec Ofech, protoZe se bude jednat o mistni komunikace.
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VT.1, VT.2 - rozsifeni COV, retenéni nadrz. Kapacita COV je vyhovuijici a jeji dimenzovani vystaéi i pro
navrzeny rozvoj obytnych ploch. V souvislosti s realizaci zéstavby v plochach smiSené vyroby (HU) Ize ovSem
odekavat, ze se naroky na COV zvy&i a bude nutné jeji rozsiteni; zaroveri bude nezbytné u COV vybudovat
retencni nadrZ pro likvidaci deStovych vod z navrzeného obchvatu obce. Vymezené plochy pfimo navazuji na
stavajici COV a jsou vhodné i z hlediska vy3kového uspofadani (kanalizace z naprosté vétsiny ploch HU bude
moci byt vedena gravitacné).

VT.3 - plocha pro zemni vodojem. Obec je napojena na vodovodni pfivadéé z Reporyji a vybavena ATS,
zasobovani vodou nicméné neni zcela spolehlivé a cca 2x do roka nastavaji vypadky. Proto UP navrhuje
vystavbu vodojemu, ktery by v pfipadé vypadku potfebu vody pokryl. Na stavbu vodojemu jiz bylo zahajeno
Uzemni fizeni.

VT.4 - koridor pro inZzenyrské sité (podél obchvatu obce). V souvislosti s rozvojem zastavby podél
navrzeného obchvatu obce vyvstava potfeba napojeni téchto ploch na sité technické infrastruktury. Aby nebylo
nutné ukladat sité do vozovky, kde by byly obtiZzné dostupné v pfipadé poruchy, ani do ploch doprovodné zelené
&i ploch zemédalské pady, kde by hrozilo jejich poskozeni, vymezuje pro né UP samostatny koridor.

VT.5 - koridor pro dvojité nadzemni el. vedeni 400 kV (z PUR). Jde o zamér prevzaty z aktualniho znéni PUR
CR. Oproti pivodnimu rozsahu, zakreslenému v navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani a pro vefejné
projednani, by rozsah koridoru rozSifen tak, aby odpovidal PUR CR.

Odudvodnéni navrzenych VPO

PP.1 - veiejna zelen, rekultivace a ozelenéni kopce. Jde o vyraznou krajinnou dominantu v tésném zazemi
sidla, ktera je v souCasné dobé vefejnosti nepfistupna (probihaji zde rekultivace). Plocha ma potencial stat se
rekreaCnim zazemim sidla a nabidnout mimo jiné prostor pro vychazky, travnaté pobytové louky, plochy
pro sarkovani, pousténi drakd, pfirodni sportovi§té, nekryta sportovni a détska hfisté, apod., pro vyhlidky do
okoli (zfizeni rozhledny na vrcholu), v z&padni rovinaté &asti plochy mize vzniknout rovnéZ prostor pro vétsi
kulturni a spoleenské akce pod Sirym nebem (pout, ¢arodéjnice, apod.). Mimo to plocha mlze napomoci
zachovani retence ploch v blizkém krajinném zazemi sidla. Pfedkupni pravo je pro obec Ofech, protoze je v jeji
kompetenci spravovat vefejna prostranstvi ve spravnim Gzemi.

PP.2 - vefejna zelen, pas na rozhrani sidla a krajiny. Zeleny prstenec je navrZen s cilem zlepSeni podminek
pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce (prochazky, in-line draha, pfipadné détské Ci sportovni hfisté, souvisejici
mobiliaF, apod.) a zaji$téni pfirozeného pfechodu sidla do krajiny pomoci zapojené zelené. Zaroven bude slouzit
ke zlepSeni zadrzeni vody v Uzemi a vsaku do podzemnich vod (plocha s mozZnosti vyvlastnéni VR.3). Jakozto
vyznamny vefejny prostor je zahrnut do zakladniho systému vefejnych prostranstvi v sidle a do systému sidleni
zelené. Predkupni pravo je pro obec Ofech, protoZe je v jeji kompetenci spravovat vefejna prostranstvi ve
spravnim uzemi.

VU.1, VU.2, VU.3 - plochy pro lokalni prvky USES (biokoridory, biocentrum, &aste¢né plocha protieroznich a
retenénich opatreni). Jde o vytvofeni podminek pro doplnéni nefunkénich (&asti) lokalnich prvk(i USES. Jejich
prostorové vymezeni bylo provedeno s ohledem na stanovistni podminky — morfologii terénu a jeho sou¢asny
vegetacni kryt (pfednostné vedeno v udolnicich, TTP a v plochach stavajici krajinné zelené) a logiku usporadani
Uzemi (okraje zastavby, pozemkové vlastnictvi, potfebné sméry propojeni), bliz§i odtvodnéni je souéasti kapitoly
C.10.13.3 Uzemni systém ekologické stability.

VR.1 - plocha pro zvyseni retenénich schopnosti uzemi, preventivni protipovodiiovou ochranu, revitalizaci
vodoteCe Hajovka, vybudovani retenéni nadrze a pro interakéni prvek. V souCasnosti je vodni tok meliorovany,
plocha ma sniZzenou schopnost zadrzeni a zpomaleni odtoku vody, ¢imz zvySuje povodiiova rizika nize po toku.
V historické nivé vodniho toku je nutné pro zadrZeni srazkovych vod revitalizovat samotny vodni tok
(napf. hloubka a §ife koryta, pfimost vedeni toku), vybudovat retenéni nadrz a dale v této ploSe zalozit nebo jinak
iniciovat vznik (sukcese, pfirozeny vyvoj) pfirozenych nivnich porostd (dfevinna vegetace, travni porosty).
Vizhledem k charakteru opatfeni neni moZné vymezeni v jinych mistech nebo jiného rozsahu, obnova je navrzena
v minimalnim funkénim rozsahu podél vodniho toku, co nejlépe na hranice parcel. Bude slouZit pfedevsim
jako retenéni plocha, na druhém misté pak pro rekreaci pfirodniho charakteru v zazemi sidla a v neposledni fadé
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pro zlepSeni ekologické stability tzemi (napojeni mimo feSené Uzemi na RBC). Dal3i odivodnéni viz kapitola
C.10.6.3. Plochy zmén v krajiné (plocha K.10) a kapitola C.10.13.6. Ochrana pfed povodnémi.

VR.2 - plocha pro zvyseni retenénich schopnosti izemi, pro vedeni zeleného pasu dle pozadavki ZUR a pro
pfipadny posun nadregionalniho biokoridoru N8 (K177) v souvislosti s variantami jeho pfemosténi pfes dalnici
D0. Vzhledem k nutné navaznosti na zeleny pas a na nadregionalni biokoridor neni mozné opatfeni vymezit
v jinych mistech nebo v jiném rozsahu. V ploSe je tfeba iniciovat vznik pfirozenych travnich porostu. Plocha bude
slouzit pfedevsim jako retenéni plocha a prvek zlepSujici ekologickou stabilitu Uzemi, v pfipadé potfeby ji Ize
vyuzit pro zalozeni prvku USES. Dal$i od(ivodnéni viz kapitola C.10.6.3. Plochy zmén v krajiné (plocha K.6).

VR.3 - zeleny pas na rozhrani sidla a krajiny, slouZici zlep3eni zadrzeni vody v Uzemi a vsaku do podzemnich
vod a zéroven jako vefejné prostranstvi — vefejna zelen (plocha s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava PP.2).
Moznost vyvlastnéni je uplatnéna ve vztahu k opatfeni pro zlepSeni retencnich schopnosti tzemi.

Jako vefejné prospésné stavby ¢i opatfeni nejsou navrzeny zadné dalSi stavby ¢i zmény v Gzemi.

e UvaZovana vysokorychlostni Zelezni¢ni trat (VRT) bude vedena ve velmi hluboko uloZzeném tunelu (cca
100 m pod povrchem) a jeji primét na povrch bude prakticky nulovy. Pfipadné vymezeni koridoru pro
VRT o pozadované §ifi 600 m (vedouciho pfes zastavéné zemi sidla) jako VPS by pfitom znamenalo
vyznamnou komplikaci v Uzemnim rozvoji sidla, ktera neni s ohledem na polohu ftrati v tunelu
oduvodnitelna. Z téchto ddvodu Uzemni plan navrhuje feSit umisténi VRT pouze formou vécného
bfemene.

o Dale by pripadalo v Gvahu vymezeni liniovych staveb pro technickou infrastrukturu; jelikoz se ale jedna o
liniové stavby, Ize je fesit vécnym bfemenem a vymezeni jako VPS tedy neni potfeba.

e Mistni a ucelové komunikace v rozvojovych plochach, které jsou feSeny regulacnimi plany, neni vhodné
v tomto okamziku vymezovat. V pfipadé potfeby budou vefejné prospésné stavby pro komunikace
vymezeny jednotlivymi regulaénimi plany.

o Navrhy a opatfeni v krajiné jsou vefejnym z&jmem, zasah do soukromého vlastnictvi by v tomto pfipadé
byl ale nepfiméfeny. Realizace navrzenych opatfeni v krajiné je ponechana na jednotlivych vlastnicich
pozemk, pfipadné na feSeni komplexnich pozemkovych Uprav.

C.10.15. Regulacni plan, uzemni studie, dohoda o parcelaci

Celkem je navrZeno deset ploch s podminkou zpracovani regulaéniho planu, z toho 4 z podnétu a 6 na Z&dost.
Kédy téchto ploch byly v ramci Uprav po opakovaném vefejném projednani doplnény o predponu ,RP“ resp. ,DR",
aby odpovidaly pozadavkim jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace dle vyhlasky 500/2006 Sb.

Regulaéni plany z podnétu jsou podminkou vyuziti v lokalitich RP.A (= plocha pfestavby P.1), RP.B (zastavi-
telnd plocha Z.23), RP.C (zastavitelna plocha Z.20) a RP.E (zastavitelna plocha Z.5).

o Regulaéni pldn RP.A je vyZadovan s ohledem na polohu plochy v historickém jadru sidla (plocha
byvalého statku €. p. 12 v bezprostfednim sousedstvi nemovité kulturni pamatky — kostela), jeji dilezi-
tost pro budouci rozvoj sidla (planované nové namésti a rozSifeni centra, napf. umisténi spole¢enskeé-
ho salu, sidla obecniho Ufadu, apod.) a pro mnozstvi prostorovych a funkénich souvislosti, které je pfi-
tom tfeba zohlednit. Vzhledem k vyznamu mista by jina forma regulace v uzemnim planu byla nedosta-
tena. Pro plochu sice byl v minulosti regulacni plan vydan, ovéem v prubéhu pofizovani tohoto
Uzemniho planu byl soudné zruSen a je tedy nutné pofidit novy. (V ploSe je dale podminka zpracovani
architektonické ¢asti dokumentace staveb autorizovanym architektem.)

o Regulaéni plany RP.B a RP.C, ur¢ené pro plochy bydleni, jsou vyzadovany pfedevsim s ohledem na
jejich rozsah (B ma cca 8 ha, C cca 4 ha), nutnost dofeSeni systému vefejnych prostranstvi a zelené a
usporadani zastavby. Vzhledem k malé podrobnosti Uzemniho plénu by nebylo vhodné vymezit po-
schvaleno jesté pred zapodetim praci na tomto UP (proto neni v textu obsazeno), navrhy RP jsou v
soucasné dobé zpracovavany.

e Regulacni plan RP.E (smiSené bydleni) je vyZadovan s ohledem na polohu feSené plochy ve vazbé na
historické jadro sidla, nutnost dofeSeni systému vefejnych prostranstvi a zelené a uspofadani zastavby.
| u této plochy bylo zadani RP schvaleno je$t& pfed zapogetim praci na tomto UP (proto neni v textu
obsazeno), navrh RP je v sou¢asné dobé zpracovavan.
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Regulaéni plany na zadost RP.F1, DR.F2, RP.F3, RP.F4, RP.F6 a RP.F7 jsou pozadovany pro zastavitelné plo-
chy 2.25, 2.28, 2.29, Z.31, Z.33 a Z.38. Ve v8ech pfipadech jde o zastavitelné ¢asti zemédélskych hospodarstvi
— farem, proto maji vSechny tyto RP jednotné zadani. RP jsou pro tyto plochy vyzadovany s ohledem na jejich
umisténi ve voIné krajing, kde budou mit vyrazny vliv na krajinny raz — proto je kladen ddraz na umisténi a
prostorové uspofadani staveb (aby odpovidalo tradiénim venkovskym hospodaiskym usedlostem), jejich harmo-
nické zaclenéni do krajiny, zachovani hodnotné zelené a na minimalizaci negativnich vlivii na okoli. (V plose
DR.F2 je navic s ohledem na vice vlastnik( pozemkii vyzadovana dohoda o parcelaci).

Plochy s podminkou Gizemni studie nejsou navrzeny.

Dale uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s podminkou dohody o parcelaci. Plochy jsou ve Vykrese za-
kladniho &lenéni Uzemi oznageny kédy DO.1 az DO.9 a DR.F2, pfi¢emz toto oznaceni bylo dopinéno v ramci
Uprav po opakovaném vefejném projednani, aby Uzemni plan odpovidal poZadavkim jednotného standardu
Uzemné planovaci dokumentace dle vyhladky 500/2006 Sb.. PoZadavek dohody o parcelaci (namisto napf.
uzemni studie) byl stanoven zejména proto, ze jde ve vSech pfipadech o samostatné arealy/zafizeni a nebo o
malé plochy pro rodinné domy, kde je sice tfeba vyfesit jejich vnitfni uspofadani, ale konkrétni rozvrZzeni parcel
neni vefejnym zajmem a obec jej nepotfebuje pfedurcit.

e Voplochach 2.2, 2.3, 2.9, Z.12 (HU - smiSené vyrobni vSeobecné) je dohoda o parcelaci pozadovana,
aby bylo mozZné tyto plochy feSit koncepéné (vCetné navrhu dopravniho feSeni a navrhu zelené) a déle s
ohledem na zaji$téni vjezd(i na pozemky v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a jejich pfimé napojeni
na sité technické infrastruktury.

o V plo3e Z.21 (SU — smiSenad komerce) je dohoda o parcelaci poZzadovana predevsim proto, aby bylo
umoznéno vyuziti celé plochy naraz a bylo mozné ji feSit koncepéné (v€etné navrhu dopravniho feSeni,
navrhu vefejnych prostranstvi a ndvrhu zelené) a dale s ohledem na zaji$téni vjezdu do plochy v soula-
du s platnymi pravnimi pfedpisy (s ohledem na majetkové poméry je mozné, Ze nejvhodnéjsi misto bude
na rozhrani pozemku dvou &i vice vlastnik().

o VploSe Z.37 (SX.1 — smiSené obytné jiné) je dohoda o parcelaci pozadovana, aby bylo zajisténo zfizeni
vjezdli na pozemky v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a umoznéno umisténi staveb rodinnych
domu ve vazbé na pfilehla vefejna prostranstvi.

e U ploch Z.18 (OV.1 — ob¢anské vybaveni vefejné) a Z.19a, Z.19b (OS.1 — ob¢anské vybaveni - sport) je
dohoda o parcelaci pozadovana aby bylo zajiSténo zfizeni vjezd( na pozemky v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy a pési navazani téchto ploch na okoli.

o Vplose Z.28 (VZ - vyroba zemédélska a lesnicka) je dohoda o parcelaci pozadovana s ohledem na vice
vlastniki pozemkd v plo3e, pfiCemz povolena je vystavba pouze jednoho zemédélského hospodarstvi
(farmy).

C.10.16. Poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Uzemni plan nevymezuje Gzemni rezervy ani nestanovi etapizaci. S ohledem na rozlozeni rozvojovych ploch v
sidle (rozloZené rovnomérné, uzavirajici kompaktni tvar sidla) by ani nebylo ucelné nékteré z nich zafazovat do
uzemnich rezerv Ci etap, protoZe neni podstatné, které lokality budou zastavény dfive a které pozdéji. Mnohem
dalezitéjSi je logické a postupné vyuziti v ramci jednotlivych lokalit, zajisténé stanovenymi podminkami vyuziti
ploch a jejich prostorového uspofadani.

C.10.17. Autorizovany architekt

Na uzemi Ofecha se nachazi fada stavajicich cennych staveb a prostord, které ovliviiuji resp. spoluurcuiji
charakter sidla. Jde zejména o kostel Stéti sv. Jana Kititele (nemovitd kulturni pamétka), historickou budovu
Skoly a dal8i vyznamné stavby (zejména objekty byvalych statkd).

Cilem je zachovat kvalitu téchto staveb a na né navazujicich prostord, a dale zkvalitnit vzhled a celkové feSeni
uvedenych vefejnych prostranstvi, to vSe s ohledem na celkovy raz jednotlivych lokalit. Proto pro né v souladu
§17 odst. d) zakona €. 360/1992 Sb. a v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. muze vypracovavat
architektonickou Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
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Uzemni plan dale navrhuje Fadu rozvojovych ploch, které budou svou polohou a/nebo svym vyuzitim v ramci
sidla vyznamné a je tedy rovnéz tfeba klast ddraz na jejich vzhled i celkové feSeni — z téchto divodu je i zde
poZzadovano zpracovani architektonické ¢asti projektové dokumentace autorizovanym architektem.

Jde zejména o plochy obanského vybaveni (nové centrum obce, navrzené ohnisko vybavenosti za Skolou
vetné ploch Skoly a sokolovny, rozvojové plochy pro komerci Z.4 a Z.21) a o duleZita vefejna prostranstvi (nové
nameésti a dal$i vefejna prostranstvi v ramci uvedenych ploch ob¢anského vybaveni).

Dalezitym vefejnym prostorem budou (resp. jiz ¢aste¢né jsou) i plochy systému sidelni zelené, zejména
navrzeny zeleny prstenec kolem sidla a na né&j navazuijici plochy Kopce.

Zde by mély vzniknout dobré podminky pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce a pomoci zapojené zelené by mél
byt zajistén pfirozeny prechod sidla do krajiny. Dirraz je tfeba klast jak na estetické kvality téchto ploch (pfirodni,
ale napf. i kultivovany mobiliaF), tak na dobré fungovani mistnich ekosystémd. Aby bylo téchto naroénych
pozadavki dosazeno, je také pro tyto plochy stanovena podminka zpracovani architektonické &asti projektové
dokumentace autorizovanym architektem.

C.11.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gizemi z hlediska SirSich tzemnich vztahu

Obec Ofech se nachazi ve StfedoCeském kraji, tésné u jihozapadni hranice hlavniho mésta. Jeji spravni uzemi
na severu sousedi s dalnici DO (PraZsky okruh), ktera umoznuje dobré silniéni napojeni do riznych &asti Prahy i
do dal$ich sidel StfedoCeského kraje. Obec disponuje zakladni ob&anskou vybavenosti, kterou Uzemni plan
navrhuje déle doplnit, nicméné za praci, sluzbami, a vy$Si obCanskou vybavenosti (kultura, stfedni Skoly,
nemocnice, bazén apod.) spaduji obyvatelé do Prahy. V zazemi obce se nachazi velmi kvalitni pfirodni Uzemi
vhodné pro rekreaci —- CHKO Cesky kras.

Uzemni plan je koordinovan s Gzemnimi plany sousednich obci a respektuje viechny nadmistni systémy
technické i pfirodni — jsou zakresleny v koordinaCnim vykrese. S vyjimkou dale uvedeného obchvatu obce
neovlivni feSeni tzemniho planu $irSi vztahy.

C.12.Vyhodnoceni splnéni pozadavk(i zadani, popripadé vyhodnoceni souladu
s dalSim postupem

C.12.1  Vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani

Zadani izemniho planu je splnéno ve vSech bodech s nasledujicimi drobnymi odchylkami:
o str. 4: ,odstranéni nebo omezeni urbanistické zavady — sristani zastavby s obci Zbuzany*

o Plochy Z.2 a Z.4, prevzaté z dosud platného UPO, jsou navrzeny u hranice s obci Zbuzany a
podle platného UP Zbuzan by zde mohlo dojit ke sristani zastavby; redukce rozsahu ploch je
v8ak z pohledu obce Ofech problematicka, nebot by se vystavovala riziku placeni nahrad za
zmény Uzemi dle §102 stavebniho zakona. ZruSeni zastavitelnosti ploch bez placeni nahrad s
poukazem na odst. 3 §102 SZ (tedy nevyuziti moznosti stavét ze strany vlastnika) zde neni
mozné vyuzit, nebot UPO podminil vyuZiti t&chto ploch pofizenim Gzemnich studii, ke kterému
zatim ze strany obce nedoSlo. Z pohledu vlastnikl tak bylo vyuziti Uzemi blokovano.
Komplikaci je rovnéZ skutecnost, ze velka Cast dotéenych pozemku ma byt v rdmci restituci
navracena cirkvi, nicméné zatim se tak nestalo a cirkev tedy nemohla uplatnit své prava.

o Pro alespoil ¢asteéné zmirnéni uvedeného problému vymezuje UP nové pfi zapadni hranici
plochy Z.2 alesponi zeleny pruh, ktery by zajistil prostupnost Uzemi ve sméru k Prazskému
okruhu a plo$e vefejné zeleng, navrzené v UP Zbuzany. Déle je zrusena podminka pofizeni
Gzemni studie, takZe v pfipadé nevyuziti ploch do 5-ti let od nabyti G¢innosti UP bude mozné
zastavitelnost ploch zrusit bez placeni nahrad. Noveé zastavitelné plochy, které by mohly vést ke
sriistani obou sidel, UP nevymezuie.

e str. 6: ,navrhnout koncepci hipostezek, popf. rozvoje koriskych farem*

o Koncepce hipostezek nebyla Gzemnim planem navrZena, protoze definovani zplsobl vyuZiti

krajiny pro vyjizdky na konich neni mozné v podrobnosti uzemniho planu; v sou¢asnosti je pro

77



Uzemni plan OFech — odiivodnéni  (Gast zpracovana zhotovitelem)

téma nedostatek vstupnich informaci (napf. otdzka skuteéné realizace ekofarem s kofimi
v rozvojovych plochach VZ), které jsou navic dosti Uzce specializované (napf. sezdnnost vyuZiti

zejména definovani miry Unosnosti s ohledem na pocet pojedzi a specializované informace
souvisejici se zatéZi zpusobenou dobytimi jednotkami, jedno Ci koAmi nebo jinymi
pfezvykavci).

o Uzemni plan problematiku hipostezek fe$i umoznénim jejich zfizovani vramci ploch
v nezastavéném Uzemi s tim, Ze musi byt brén ohled na z&jmy ochrany pfirody, a Ze konkrétni
navrh sité tras pro jizdu na koni bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace.

C.12.2. Vyhodnoceni souladu s dalSim postupem

Pfi pofizovani uzemniho planu nebyl pouzit Zadny z postupd, uvedenych ve vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. v pfiloze
€. 7 &asti Il. odstavci 1) bodé b).

C.13.Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rfeSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odliivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zélezitosti nadmistniho vyznamu, ktera neni fedena v ZUR Stfedoceského kraje, je navrzeny obchvat Ofecha,
ktery by pfevedl silnice IIl. tfidy mimo zastavéné tzemi. DivodU pro jeho vymezeni je nékolik:
o ZlepSeni vazeb sidel polozenych zejména jizné a zapadné od Ofecha na nadfazenou silniéni sit
(Prazsky okruh),
e odstranéni dopravnich zavad, které existuji na prijezdu Ofechem, a které jsou bez demolic zastavby
nefeSitelné (Uzké profily),
e odleheni centraini ¢asti sidla a vylouceni prljezdné dopravy (zejména nakladni), sméfujici z ostatnich
sidel na Prazsky okruh, z prljezdu obytnou zastavbou Ofecha,
e zgjisténi prljezdu vozidla nelomitelné délky 30 m z Prazského okruhu smérem k ul. K Austisu a
rozvodné Reporyje (pfevoz trafa).

S vyjimkou drobné plochy pro dopravu potfebnou v misté kfizovatky se stavajici trasou silnice 111/1154 je cela
nové navrzena trasa prelozky na spravnim Uzemi obce Ofech. VySe zminéna drobna plocha se nachazi na
spravnim Gzemi hl. m. Prahy, se kterou je trasa obchvatu jiz feSena (probiha Gzemni fizeni o umisténi stavby).

C.14.Vyhodnoceni  predpokladanych  dasledki  navrhovaného  ieSeni
na zemédélsky pudni fond a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

C.14.1. Pouzita metodika

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na pldni fond, tj. na zemédélsky padni fond (ZPF)
a pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa (PUPFL), bylo zpracovano dle:
o zakona Ceské narodni rady ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemé&délského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpis,
e vyhlaky Ministerstva Zivotniho prostfedi CR &. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany ZPF,
o metodického pokynu odboru ochrany lesa a plidy Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 1.10.1996
€. ). OOLP/1067/96 k odnimani pldy ze zemédélského pldniho fondu,
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e metodického doporu¢eni Odboru Gzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pudniho
prostfedi MZP k vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zeméd&lsky ptidni
fond v tzemnim planu ze srpna 2013,

e zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon(.

Vyhodnoceni navrhu Gzemniho planu obce Ofech z hlediska ochrany pldniho fondu tvofi:
¢ samostatna graficka pfiloha — ,06 — Vykres predpokladanych zabord PF, 1 : 5 000,
o textovy komentéar,
o tabulkové pfehledy (tabulky jsou vyhotoveny samostatné pro rozvojové plochy vné zastavéného uzemi
a pro rozvojové plochy uvnitf zastavéného uzemi).

Vyhodnoceni je zpracovano tak, Zze umoziiuje posoudit pfedklddané feSeni z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu i ochrany lesa. To znamena, ze jak v grafickych vystupech, tak v tabulkovych prehledech jsou
uvedeny potfebné Udaje pro posouzeni navrhu Uzemniho planu, jak z hlediska ochrany ZPF, tak z hlediska
ochrany pozemkU uréenych k pInéni funkci lesa.

Jednotlivé rozvojové plochy jsou znaCeny dle jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace,
zavedeného vyhlaSkou €. 500/2006 Sb.. V zastavéném Gzemi jsou to ,plochy pfestavby" (P), mimo zastavéné
Uzemi se jedna o ,zastavitelné plochy" (Z) a "plochy zmén v krajiné" (K). Nékteré z ploch zmén v krajiné jsou
vzhledem ke svému charakteru dotéeny zaborem ZPF a jsou proto zahrnuty do nize uvedenych tabulkovych
pfehledu; u ¢asti ploch zmén v krajiné vSak jde pouze o krajinna opatfeni a proto nebyly jako zabory pldniho
fondu vyhodnocovany. Rozvojové plochy jsou oznaCeny pismenem a pofadovym Cislem. Pivod rozvojovych
ploch, zda byly prevzaty z predchozi UPD & nové navrzeny, je uveden v tab. &. 8.

Pro kaZdou lokalitu vné i uvnitf zastavéného uzemi jsou uvedeny celkové plo3né néroky, vyméra dotenych
druht pozemki a plocha dotéenych tfid ochrany ZPF. Dale je z grafické Casti i tabulkovych prehledud ziejmé, zda
lokalita zasahuje do meliorovanych pozemk, a jeji lokalizace ve vztahu k okraji lesa (vyhodnocuje se vzdalenost
do 50 metr( od okraje lesa). Jednotlivé lokality jsou také charakterizovany z hlediska jejich rozdilného zplsobu
vyuziti dle ndvrhu Uzemniho planu.

V zastavéném Uzemi jsou vyznaCeny lokality, které vyuzivaji jeho stavajici ploSné rezervy jako napfiklad
nezastavéné a nedostateéné vyuzité pozemky nebo nezastavéné plochy stavebnich pozemku, stavebni proluky a
pfipadné plochy ziskané zbofenim prezilych budov a zafizeni. Zabory pro plochy v zastavéném uzemi uréené pro
bydleni a plochy prestavby do vyméry 2000 m? se z hlediska zabort ZPF nevyhodnocuji.

Dale se nevyhodnocuiji rozvojové plochy nebo jejich ¢asti, na které je jiz vydano uzemni rozhodnuti.

Pfi vyhodnoceni a v grafickém vystupu byly pouzity nasledujici vstupy a podklady:
o digitalni katastralni mapa — zdroj ORP Cemnosice (ptvodni zdroj CUZK),
letecké snimky, ortofotomapa,
zastavéné Uzemi, které je Uzemnim planem vymezené ke dni 1.12.2014,
hranice a oznaCeni navrZzenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby,
bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ) a Udaje o investicich do zemédélské plidy (meliorace),
pfevzaté z (izemné analytickych podkladti UAP ORP Cernosice (12-2012).
e investice do zem&dglské plidy (meliorace) - jev UAP €. 43,

Potfebné analyzy a grafické vystupy byly zpracovany v prostfedi ArcGIS (ESRI - ArcMap).
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C.14.2. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného FfeSeni
na zemédélsky pudni fond

C.14.2.1.  Udaje o celkovém rozsahu fe$enych ploch a podilu pidy nalezejici do ZPF,
udaje o druhu pozemku (kultufe) dotéené pUdy, zafazeni do BPEJ, zafazeni
do tfid ochrany zemédélské pudy

Viyhodnoceni dUsledkd feSeni na ZPF podiéhaji pfedevsim ty rozvojové plochy, které leZi vné zastavéného
Uzemi. Zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, uklada vyuzivat pro nezemédélskeé ucely
zejména pozemky v zastavéném (zemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemk( staveb mimo toto
uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim preZilych budov a zafizeni.

Udaje o dotéeném druhu pozemku jsou proto zpracovany jak vné zastavéného Uzemi, tak i v zastavéném tzemi,
pficemz v zastavéném Uzemi jsou dle doporuéené metodiky vyhodnoceny zejména zéabory ploch ob¢anského

vybaveni a malé komerce. Zabory pro plochy bydleni se v zastavéném Uzemi nevyhodnocuji. Podrobnéji Udaje
0 jednotlivych lokalitach jsou uvedeny v pfislusném tabulkovém piehledu.
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(Cast zpracovana zhotovitelem)

Dotéeny druh pozemku v ha

ZPF
oznact:em: navriené _ . ; ZPFE |Les| Vodni plochy zastavéna a ostatni plo- plocha celkem (ha) £
rozvojové funkee Zdroj orna puda zahrada ovocny sad TTP cha
plochy
P.1 PU, SV U 0,0352 - - 0,0352 - - 0,7932 0,8284
P.3 Bl U 0,0293 0,8088 - 0,8381 - 0,0268 - 0,8649
P.4 PU Z - - - 0,0000 - - 0,0231 0,0231
P.5 oV, PU Z - - - 0,0000 - - 0,2627 0,2627
P.6 PU Uz 0,0124 - - 0,0124 | - - 0,0278 0,0402
P.8 ] N 0,3024 0,3024 | - - 0,3024
P.9 SU Z 0,0232 - 0,0232 | - 0,0500 0,0733
celkem 1,21 2,40
TABULKA 7 PREHLED DOTCENYCH DRUHU POZEMKU ROZVOJOVYMI PLOCHAMI V ZASTAVENEM UZEMI
Dotcéeny druh pozemku v ha
ZPF
ozna{:eni’ navriené , o : 7PF 5 Les Vodni plo- | zastavéna a ostatni plo- plocha celkem (ha) £
rozvojové funkce Zdroj orna puda zahrada ovocny sad TTP chy cha
plochy
Z1a DS, 20 U 3,2495 - 3,2495 - 0,0706 3,3201
zb  |PSEFUL 1,7416 : 17416 | - 0,2780 2,019
22 HU U 4,9865 - 4,9865 - 0,0271 5,0136
23 HU, PU UN,Z 1,9788 - 1,9788 - - 1,9788
24 SU U 0,5545 - 0,5545 - 0,5545
2.5 SX U 1,1650 - 1,1650 - 1,1650
2.6 DS U 0,5581 - 0,5581 - - 0,5581
2.7 TU U - - 0,0000 - 0,2062 0,2062
28 TU U 0,2960 - 0,2960 - - - 0,2960
29 HU, PU U 9,6981 - 9,6981 - 0,1061 0,4403 10,2445
210 PU U 0,2340 - 0,2340 - 0,0123 0,0281 0,2744
Z11 OH U 0,2386 - 0,2386 - - - 0,2386
212 DS, PU, HU U 14,8997 - 14,8997 - 0,0976 14,9973
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(Cast zpracovana zhotovitelem)

Dotéeny druh pozemku v ha

ZPF
ozna{:eni navriené , - : ZPF 5 Les Vodni plo- | zastavéna a ostatni plo- plocha celkem (ha) £
rozvojové funkee Zdroj orna puda zahrada ovocny sad TTP chy cha

plochy
214 TU Zz 0,2386 - - 0,2386 - 0,2386
215 DS Z,U 0,0365 - 0,1553 [ 0,1918 - 0,1918
216 OV, PU U,N 0,0738 - 0,3273 [ 0,4011 - - 0,4011
217 Bl, PU U 0,5326 - - 0,5326 - 0,0512 0,5838
218 ov U 1,8101 - 1,8101 - - 1,8101
Z.19a 0s U 1,2171 - 1,2171 - 1,2171
Z.19 0s U 2,8676 - 2,8676 - 2,8676
2.20 Bl U 4,0896 - 4,0896 - 4,0896
221 suU U 0,7009 - 0,7009 - - 0,7009
222 Bl, PU U 2,9790 - 2,9790 - 0,0457 3,0247
2.23 Bl U 8,1123 - 8,1123 - - 8,1123
224 DS N 0,0890 - 0,0890 - 0,0890
2.25 vz U 1,6811 - 1,6811 - 1,6811
2.26 PU N 0,0781 - 0,0781 - 0,0781
2.27 SuU, Z8 N 0,1787 - 0,1787 - 0,1787
2.28 vz U 1,3269 - 1,3269 - 1,3269
2.29 vz U 0,3028 - 0,3028 - 0,3028
2.30 0s N 0,8780 - 0,8780 - 0,8780
2.31 vz U 0,5670 - 0,5670 - - 0,5670
2.33 VZ U - - 0,0000 - 1,0039 1,0039
Z.34a RI N - - - - 0,0000 |0,0157 - - 0,0157
Z.34b RI N - - - - 0,0000 |0,0258 - - 0,0258
2.35 RI N - - - - 0,0000 - - 0,1109 0,1109
2.36 RI U - - - - 0,0000 |0,1527 - - 0,1527
2.37 SX U 0,5432 - - - 0,5432 - - 0,5432
2.38 74 N - - - - 0,0000 0,5044 0,5044
celkem 68,39 71,56

TABULKA 8 PREHLED DOTCENYCH DRUHU POZEMKU ROZVOJOVYMI PLOCHAMI V NEZASTAVENEM UZEMi
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(Cast zpracovana zhotovitelem)

Dotéeny druh pozemku v ha

ZPF
oznaceni navrzené Zdroi - , ZPF X Les | Vodni plochy S 2 LB (e
roj orna puda | zahrada | ovocny sad TTP cha
plochy funkce

KA Z0.1 U 6,0920 - 6,0920 - - - 6,0920
K.2 ZP, 0.1 U,z 5,6105 0,1370 5,7475 - - 0,0762 5,8237
K.3 RO.1,R0.2 U - 13,7655 | 13,7655 - - 0,0079 13,7734
K.4 ZP U 5,6642 0,1603 3,3099 9,1344 - - 0,4979 9,6323
K.10 NU U 2,1146 - 0,0091 2,1237 - 0,5387 0,1868 2,8492
K.13 DX U 0,1955 0,0007 0,1962 - 0,0009 0,0106 0,2077
K.14 PU U 0,1249 - - - 0,1249 - - - 0,1249
K.18 DX U 0,2874 0,2874 - - - 0,2874
K.25 DX U 0,0450 0,0450 - - 0,0992 0,1442
K.26 DX U 0,1212 0,1212 - - 0,1212
K.27 DX N 0,0836 0,0836 - - 0,0059 0,0895
K.28 MU U 0,4030 0,4030 - - 0,0102 0,4132
K.31 DX U 0,0831 - - 0,0831 - - - 0,0831

celkem 38,21 39,66

TABULKA 9 PREHLED DOTCENYCH DRUHU POZEMKU PLOCHAMI ZMEN V KRAJINE

*) Zdroje ploch v tabulkach 7, 8 a 9: U — pfevzato z UPO, N —nové navrzeno, P - zruseno z UPO, Z - prevzato z UPO, zménéno vyuziti

Pozn.: Plochy K.5 aZ K.9, K12, K15 az K17, K.19 aZ K.23, K.29, K.30, K.32 a K.33 nejsou pfedmétem vyhodnoceni.
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(Cast zpracovana zhotovitelem)

mef . trida o vyméra dotceni meliorované plochy
oznaceni plo- druh K kéd h vymeéra Ik —
chy U POZEMIcL | gpgy | OCNA | () | CTEST | viméra e ZPF lokalit
ny (ha) ha) | P y
P.A zahrada 2.03.00 [ 0,0352 0,0352 0,0000 0%
zahrada 2.03.00 I tf. 0,0293 o
P3 lovocny sad 20300 | Lt | ogoss | 8381 | 00000 0%
P.6 zahrada 2.02.00 l. . 0,0124 0,0124 0,0000 0%
P.8 zahrada 4.10.00 I tF 0,3024 0,3024 0,0000 0%
P.9 zahrada 2.03.00 l. . 0,0232 0,0232 0,0000 0%
orna plda 2.02.00 I tF. 1,2464
Z1a orné plida 2.03.00 l. . 1,1850 3,2495 0,1316 4%
orna plda 4.10.00 I tf. 0,8182
orna piida 2.01.10 I. tF. 0,5660
Z1b orna plda 2.03.00 I tF. 0,7133 1,7416 0,4420 25%
orna pida 4.12.00 II. tF. 0,4622
0,
Z2  omapida 20300 | It | 49865 | 9865 | 10921 21%
23 orna plida 2.03.00 [ . 1,9788 1,9788 0,0000 0%
24 orna plida 2.02.00 I . 0,5545 0,5545 0,0000 0%
orné pida 2.02.00 I tF. 0,6757 0
L5 [omapida 20300 | L& | oase3 | 1650 | 00000 0%
orné pida 2.02.00 I tF. 0,0680 0
26 Iomapida 20300 | L& | o491 | %9981 | 00000 0%
8 orné plda 2.03.00 I tF. 0,2960 0,2960 0,2960 100%
orna plida 2.01.10 Il. tf. 2,4231
orné pida 2.03.00 I tF. 4,6649 0
&) orné plda 23011 | V.t 1,8182 9,6981 429M 44%
orna plida 4.12.00 Il. tf. 0,7919
710 orna plda 2.03.00 I. 1. 0,2340 02340 0,0584 27%
orné pida 2.03.00 I tF. 0,2184 0
il orné plda 4.10.00 I tF 0,0202 0,2386 0,0000 0%
orna plida 2.01.10 Il. tf. 6,6499
orné pida 2.03.00 I tF. 57774 0
212 oA pida 21000 | L& | 20928 | 148997 | 1837 12%
orna plida 4.12.00 Il. tf. 0,3796
orné pida 2.03.00 I tF. 0,0720 0
ik orné plda 4.10.00 I tF. 0,1666 0,2386 0,0000 0%
orna plida 2.03.00 | t. 0,0365
trvaly travni po- ,
z15 | rost 20300 | 14101521 g 4918 | 0,0000 0%
trvaly travnipo- | 4 1000 | 1 | 0,0032
rost
orna puda 4.10.00 l. . 0,0738
- - 0
216 :Lvsatly travni po- 4.10.00 L 03273 0,4011 0,0000 0%
Z17 orna plida 4.10.00 l. . 0,5326 0,5326 0,0000 0%
Z18 orna plida 2.02.00 l. . 1,8101 1,8101 0,0000 0%
Z.19a orna plida 2.02.00 | tF. 1,2171 1,2171 0,0000 0%
Z.19% orna plida 2.02.00 l. . 2,8676 2,8676 0,0000 0%
orné pida 2.02.00 I F. 2,4133 0
(il orna puda 4.10.00 I tF. 1,6763 4,089 00000 0%
Z.21 orna plida 4.10.00 l. . 0,7009 0,7009 0,0000 0%
orna puda 2.02.00 l. . 0,4530 0
(a2 orna puda 4.10.00 I tF. 2,5260 2,979 00000 0%
2.23 orna plida 4.10.00 l. . 8,1123 8,1123 0,0000 0%
Z2.24 orna plida 4.10.00 l. . 0,0890 0,0890 0,0006 1%
2.25 orna plida 4.10.00 l. . 1,6811 1,6811 0,0000 0%
2.26 orna plda 2.10.10 II. tF. 0,0781 0,0781 0,0000 0%
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(Cast zpracovana zhotovitelem)

mef . trida o vyméra dotceni meliorované plochy
oznaceni plo- d kod vymeéra
h ruh pozemku BPEJ ochra- (ha) celkem vyméra i .
chy ny (ha) (ha) podil ze ZPF lokality
227 orna plda 2.10.10 Il. tF. 0,1787 0,1787 0,0000 0%
Z2.28 orna plda 4.10.00 I tF. 1,3269 1,3269 0,0000 0%
229 orna plda 4.10.00 I tF. 0,3028 0,3028 0,3028 100%
Z2.30 orna plda 4.10.00 I tF. 0,8780 0,8780 0,0000 0%
Z.31 orna plda 4.26.01 M. tF. 0,5670 0,5670 0,0000 0%
Z.37 orna plda 2.02.00 I tF. 0,5432 0,5432 0,0000 0%
orna plda 2.02.00 | tF. 3,2076 o
& orna plda 4.10.00 | tF. 2,8844 6,0920 0,0837 1%
orna plda 2.01.10 Il. tF. 0,0002
orna plda 2.02.00 | tF. 0,2239
orna piida 2.03.00 I tf. 5,1360
K.2 :’(')Vsat'y ravnipo- | 90300 | It | 00438 | 57475 | 07745 13%
orna plda 4.10.00 | tF. 0,2504
tvalyravnipo- | 41000 | 1t | 00932
rost
Ay | 20300 | L. | 0053
K.3 trvalv Tavni oo 13,7655 0,0000 0%
ylravnip 41000 | Lt | 137119
rost
orna plda 4.10.00 | tF. 5,6642
K4 trgvsat'y ravnipo- | 44000 | 1t | 33099 | 91344 | 46601 67%
zahrada 4.10.00 I tF. 0,1603
orna plda 4.10.00 | tF. 2,1146
B , 0,
K.10 |t'r(')vsatly travni po- 410,00 Lt 0,0091 2,1237 0,0000 0%
orna plda 2.10.10 Il. tF. 0,1089
KA3 ?rnT,ptuda : 4.10.00 | tf. 0,0866 01962 0.0000 0%
rvalyravnipo- 1 4 4000 | 1.t | 0,0007
rost
orna plda 4.10.00 | tf. 0,0886 0
LSk orna plda 4.18.54 V.t 0,0363 0,1249 0,000 0%
K.18 orna plda 4.10.00 | tf. 0,2874 0,2874 0,2874 100%
orna plda 4.10.00 | tf. 0,0430 0
— orna plda 4.12.00 Il. tF. 0,0020 0,0450 0,0000 0%
orna plda 4.12.00 Il. tF. 0,0698 0
— orna plda 4.20.11 V. . 0,0514 01212 0,0000 0%
orna plda 4.12.00 Il. tF. 0,0423
K.27 orna plda 4.20.04 V. . 0,0411 0,0836 0,0000 0%
orna plda 4.20.11 V. . 0,0002
K.28 orna plda 4.20.11 V. . 0,4030 0,4030 0,0000 0%
K.31 orna plda 4.10.00 I tF 0,0831 0,0831 0,0000 0%
celkem | 107,80 107,80
TABULKV/-\ 10 ZABORY ZEMEDELSKE PUDY DLE JEDNOTLIVYCH ROZVOJOVYCH PLOCH A PLOCH ZMEN V
KRAJINE
tfida ochrany zemédélské pudy vyméra (ha)
l. 93,13
Il. 11,75

0,57
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V. 2,31
V. 0,04
celkem 107,80

TABULKA 11 ZABORY ZEMEDELSKE PUDY PODLE TRID OCHRANY

Tiida ochrany

B - trida
Il trida
Il. tida
W trida
B v tiida
[ — )]
0 025 05 1 15 2

OBRAZEK 8 - PREHLED TRID OCHRANY PUDY V RESENEM UZEMI

Hodnoceni dotéené kvality zemédélské pldy se odviji od tfid ochrany, do kterych jsou jednotlivé BPEJ
(bonitované pdné ekologické jednotky) zafazeny.

C.14.2.2.  Udaje o uskute&nénych investicich do pldy

Dle udajii ziskanych z UAP jsou, nebo byly v minulosti, ve spravnim (zemi obce na nékterych pozemcich
provedeny meliorace v podobé odvodnéni. Vztah vyhodnocovanych zamérd a odvodnénych ploch, ktery je patrny
z grafické &asti, vyuziva podkladovych dat z UAP ORP Cernosice (12-2012). Z grafické i tabulkové ¢asti vyplyva,
Ze zabirané plochy jsou melioraénimi plochami dotCeny v celkové vyméfe cca 13 ha.

C.14.2.3.  Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské vyroby

V feSeném Uzemi se v souCasnosti nachazi 3 plochy vyuzivané k zemédélské vyrobé rizného charakteru. Tyto
plochy se rozprostiraji na Uzemi o vyméfe téméf 3 ha. Navrh uzemniho planu navrhuje plosné rozsifeni téchto
arealu o dalSich zhruba 5 ha.
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C.14.24.

Udaje o usporadani zemédélského pldniho fondu, opatfenich k zajisténi
ekologickeé stability krajiny a pozemkovych Upravach

Strukturu padniho fondu danou rozlohou jednotlivych druhl pozemk( ve spravnim (zemi obce Ofech udava

nasledujici tabulkovy pfehled.

druhy pozemkd vyméra [ha] procento
Orna plida 377,15 79,06%
Chmelnice 0,00 0,00%
Vinice 0,00 0,00%
Zahrada 10,51 2,20%
Ovocny sad 1,68 0,35%
Trvaly travni porost (TTP) 2,53 0,53%
Zemédélska puda 391,87 82,14%
Lesni pozemek 49,46 10,37%
Vodni plocha 1,46 0,31%
Zastavéna plocha a nadvofi 11,59 2,43%
Ostatni plocha 22,68 4,75%
Celkova vyméra 477,05 100,00%

TABULKA 12 PREHLED UHDP, ZDROJ CUZK K ROKU 2012

V feSeném Uzemi nebyly doposud Zadné komplexni pozemkové Upravy provadény, tudiz nejsou na Uzemi obce
Ofech patrné zadné vyznamné skutenosti vyplyvajici ze schvalenych navrhi pozemkovych Gprav ani jejich
pfedpokladané poruseni.

K zajisténi ekologické stability byl do Uzemniho planu zaglenén Gzemni systém ekologické stability (USES),
potfebné plochy pro jeho realizaci jsou patrné z grafické ¢asti.

C.14.2.5.

Zduvodnéni navrhovaného reseni

Nasleduje vycet rozvojovych ploch nachazejicich se na hodnotnych pldach (1. a Il. tfida ochrany) s od(vodnénim
ve vztahu k ZPF.
Plochy pro dopravu:

Z1a, Z.1b - plochy pro navrZzeny obchvat obce, feSi hned nékolik zavad najednou, pfevzaty z do-
savadniho UPOQ, vzhledem k charakteru neni mozné trasovani jinudy,

2.6, Z.15 — plochy pro parkovani pro potfeby centra obce a ob¢anského vybaveni, plocha Z.6 pfevzata z
dosavadniho UPO, plocha Z.15 je rozsitenim plochy z dosavadniho UPO o 0,15 ha, plochy navazuji na
zastavéné Uzemi, vzhledem k charakteru ploch je obtizné jiné umisténi,

P.4, P.6, Z.10 — plochy drobného rozsahu pro dopinéni a propojeni uliéni sité v sidle, pfevzaty z do-
savadniho UPO, leZi v zastavéném tzemi (P.4, P.6) nebo v pfimé vazbé na néj (Z.10), vzhledem k cha-
rakteru nelze umistit jinde,

Z.24 - drobna plocha pro zfizeni obratisté autobusi MHD, umozni zfizeni novych zastavek a zlepSeni
dopravni obsluznosti, dnes jiz zemédélsky nevyuzivana (souCast zeleného prstence kolem sidla), vzhle-
dem k charakteru je obtiZzné jiné umisténi,

Z.26 — drobna plocha pro zajisténi pfistupu k zemédélskému hospodarstvi (farmé), na kterou je jiz vy-
dano Uzemni rozhodnuti, oproti pdvodné navrhovanému rozsahu zmen$ena ve prospéch plochy Z.27,
navazuje na zastavéné Uzemi, vzhledem k charakteru je obtizné jiné umisténi.

Plochy pro vyrobu:

22,723,729, Z12 - plochy pro smiSenou vyrobu, sluzby, védu a vyzkum pfi Prazském okruhu, pfima
vazba na novy obchvat obce a na stavajici plochy komercnich a vyrobnich sluzeb, podpora hospodar-
ského rozvoje obce, plochy prevzaty z dosavadniho UPO, pfiemz vymezeni ploch je oproti dosavadni-
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mu UPO pozménéno (rozsah zabor( v lokalité se nezménil), v ramci obce jde o nejvhodné&jsi polohu pro
tento typ ploch,

2.25,2.28, .29, Z.38 - plochy pro zemédélska hospodaistvi s alternativni rekreaci (ekofarmy, agrotu-
ristika), vyhodna pfima vazba na krajinu, podpora hospodaiského rozvoje obce, plochy prevazné
pfevzaty z dosavadniho UPO.

Plochy pro vybavenost:

P.1 - kliGova plocha pro rozvoj nedostacujiciho centra obce (nové ndmésti), rozvoj vefejného ob&anské-
ho vybaveni, pfevzata z dosavadniho UPO, lezi v zastavéném Gzemi — prestavba byvalého statku,
vzhledem k charakteru nelze umistit jinde,

P.5, Z.18, Z.19a, Z.19b - dUlezité plochy pro verejné ob&anské vybaveni a sport, ve vazbé na centrum
sidla a s potencidlem koncentrovat v jedné vhodné umisténé a dopravné dobfe napojené lokalité ve-
fejnou ob&anskou vybavenost obce, prevzaty z dosavadniho UPO, navazuji na zastavéné (izemi,

P.9 — plocha drobného rozsahu pro doplnéni vybavenosti a bydleni, leZi ve vhodné poloze v proluce v
zastavéném Uzemi,

od obytné zastavby (nerusi),

Z.11 - plocha drobného rozsahu pro rozsifeni hibitova, ktery jiz kapacitné nedostacuje, vhodna poloha v
pfimé vazba na stavajici hibitov, pfevzata z dosavadniho UPO a polohové upravena, v ramci obce nej-
vhodnéj$i misto pro tuto plochu,

Z.16 — plocha pro doplnéni potfebné vybavenosti — technického zadzemi obce, navazuje na zastavéné
Uzemi, dnes jiz zemédélsky nevyuzivana (soucast ploch rekultivované skladky inertniho odpadu), mala
8ast plochy prevzata z dosavadniho UPO (0,1 ha), vétsina je novy zabor (0,36 ha), v ramci obce nej-
vhodnéjsi umisténi,

2.7, Z.8 — plochy pro potfebnou technickou infrastrukturu — rozsifeni COV a retenéni nadrz, navazuji na
zastavéné Uzemi, dnes jiz zem&d&lsky nevyuzivany, prevzaty z dosavadniho UPO, v ramci obce pro
tyto plochy nejvhodnéjsi umisténi,

Z.14 - plocha drobného rozsahu pro potfebnou technickou infrastrukturu — zemni vodojem, navazuje na
zastavéné Uzemi, dnes jiz zemédélsky nevyuzivana (soucast ploch rekultivované skladky inertniho od-
padu), jiz zahajeno Uzemni fizeni, v rdmci obce pro tuto plochu nejvhodnéjsi umisténi,

Z4, 221 - jedny z ploch pro komeréni vyuziti v Ofechu, pfima vazba na novy obchvat obce, plochy
prevzaty z dosavadniho UPO, plocha Z.21 navazuje na zastavéné (zemi, v ramci obce nejvhodngjsi
misto pro tento typ ploch,

Z.27 - plocha pro smiSené komer¢ni vyuziti, vznikla zmen3enim pdvodni plochy Z.26 a vyuZitim takto
ziskané vyméry pro plochu Z.27, navazuje CasteCné na zastavéné Uzemi.

Plochy pro bydleni

P.8 — plocha drobného rozsahu (cca 3 pozemky) pro bydleni, lezi ve velmi vhodné poloze v proluce v
zastavéném Uzemi,

2.5, Z.37 - relativné malé plochy pro smiSené obytné vyuZiti, dobra vazba na centrum obce s ob-
&anskou vybavenosti, navazuje na zastavéné tzemi, prevzaty z dosavadniho UPO,

P.3 - relativné mala plocha pro bydleni, pfimé vazba na centrum obce s obéanskou vybavenosti, lezi v
zastavéném Uzemi (zpustly sad), pfevzata z dosavadniho UPO,

Z17 - relativné mald plocha pro bydleni, dobra vazba na centrum obce s ob&anskou vybavenosti,
navazuje na zastavéné zemi — leZi v jeho proluce, plocha je prevzata z dosavadniho UPO,

Z.22 - plocha pro bydleni, navazuje na zastavéné uzemi — leZi v jeho proluce, jiz dnes zemédélsky ne-
vyuzivana, provedena parcelace, pievzata z dosavadniho UPO,

2.20, Z.23 - plochy pro bydleni, navazuji na zastavéné Gzemi a zarovnavaji ho tak, aby sidlo mélo
kompakni tvar, prevzaty z dosavadniho UPO.

Plochy pro revitalizaci krajiny a jejiho rekreacniho vyuziti

K.1, K.2, K.4 - plochy zeleného prstence pro zapojeni sidla do krajiny, posileni ekologické stability kraji-
ny (zejména jeji retenéni a protierozni funkce) a pro rozvoj moznosti kazdodenni rekreace; v plochach je
mozny jen minimalni rozsah staveb a zpevnénych ploch, naprosta vétsina prstence bude vénovana ze-
leni; prstenec je prevzat z dosavadniho UPO — vyhodnoceni zabord tedy jiz bylo v minulosti provedeno a
prevazily zde vySe uvedené vefejné zajmy nad vefejnym zajmem ochrany ZPF,

K.3 — plocha rekreaéniho kopce; sidlo Ofech se rozklada na nahorni ploSiné s minimem zelené a s
velkym mnozstvim stozar(l a vedeni vysokého napéti, pfiCemz kopec neutéSeny stav krajiny z minulosti
znacné napravuje, posiluje ekologickou stabilitu krajiny a rozviji moznosti kaZzdodenni rekreace; na kopci

88



Uzemni plan Ofech — odivodnéni  (&ast zpracovana zhotovitelem)

je mozny jen minimalni rozsah staveb a zpevnénych ploch — naprosta vétsina plochy je vénovana zeleni;
plocha v realité neni ornou pldou, jak je zaneseno v katastru nemovitosti — jde o rekultivované terénni
Upravy za vyuZiti inertniho odpadu a je zde vydan souhlas na trvalé vynéti ze ZPF na 16,0311 ha a sou-
hlas s do¢asnym vynétim ze ZPF na 3,9639 ha (kopec byl m.j. ozelenén investici 10 mil. korun s pfispé-
nim dotace ze SFZP); plocha kopce je pfevzata z platného UPO — vyhodnoceni zabord tedy jiz bylo v
minulosti provedeno a pfevazily zde vySe uvedené vefejné zajmy nad verfejnym zajmem ochrany ZPF,
K.10 - plocha pro obnovu pfirozené vodoteée ,Hajovky* a realizaci retenéni nadrze, coz povede k posi-
leni ekologické stability krajiny a zvySeni jejich retencnich schopnosti; zaroven tak bude vytvoren inter-
akéni prvek USES (v 03/2018 byl vydan souhlas s vynétim ze ZPF v ramci stavby ,Ofech Mala vodni
nadrz — retenéni nadrz Hajovka“); plocha pro retenéni nadrz je prevzata z platného UPO — vyhodnoceni
zabor( tedy jiz bylo v minulosti provedeno a prevazily zde vySe uvedené vefejné zajmy nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF,

K13, K14, K18, K.25, K.26, K.27, K.31 — obnova historickych cest v krajiné (dle KN); jde o zlepSeni
prostupnosti krajiny a zaroven o protierozni opatfeni (zajisténé doprovodnou vegetaci) a obnovu znaku
krajinného razu (Clenéni velkych bloku orné pldy); vSechny navrzené cesty jsou prevzaty z platného
tzemniho planu obce (UPO) - z hlediska zabor tedy jiz byly hodnoceny,

K.28 — sanace a rekultivace ekologické zatéze (byvalé skladky v lomu) povede k posileni ekologické sta-
bility krajiny; zamér je prevzat z platného Uzemniho planu obce (UPO) — z hlediska zabordi tedy jiz byl
hodnocen; pfitom zabor se dotkne jen &asti plochy, nebot pozemek €. 202 je v katastru nemovitosti za-
psan jako neplodna plda.

Plochy zmén v krajiné, které nepfedstavuji zabor ZPF:

K.5 - zde o ruSeny usek komunikace; plocha bude navracena do krajinnych ploch,

K.6 az K.9 - jde o skladebné prvky USES,

K.12, K.15, K.16, K17, K.22, K.29, K.30 - jde o plochy ve vazbé na navrzené farmy, uréené pro zemé-
délské hospodarstvi — UP zde umoziuje zménit druh pozemku na zahradu, sad & trvaly travni porost
(TTP),

K.19 - jde o plochu pro protierozni a retenéni opatfeni, bude feSena jako trvaly travni porost,

K.20 — jde o koridor pro vedeni inzenyrskych siti k hospodarskym usedlostem v jizni ¢asti uzemi (aby je
nebylo nutné ukladat do vozovky, kde by byly obtizné dostupné v pfipadé poruchy, ani do ploch do-
provodné zelené ¢i ploch zemédélské pldy, kde by hrozilo jejich poSkozeni) — povrch koridoru bude Fe-
Sen jako TTP,

bu) — plocha bude feSena jako TTP,

K.23 - jde o plochu pro sanaci a rekultivaci ekologické zatéze a pro vyfeSeni odtokovych poméru; na po-
zemcich s vyuZzitim ,ostatni plocha“ bude realizovan trvaly travni porost,

K.32, K.33 - jde o plochy, které dotvareji rozhrani zeleného prstence sidla a volné krajiny; budou feSeny
jako trvalé travni porosty €i jiné extenzivné vyuzivané plochy ZPF.

C.14.3. Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného feSeni

na pozemky urcené k pInéni funkci lesa

C.14.3.1. Legislativni vychodiska

Podminky ochrany pozemk( urCenych k pInéni funkci lesa formuluje ,Lesni zakon* (zakon €. 289/1995 Sb.
olesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakoni v aktualnim znéni). V § 14 odst. 1 zakona je uvedeno,
Ze zpracovatelé a pofizovatelé 1zemné planovaci dokumentace: ,... jsou povinni dbat zachovéni lesa a fidit se
pritom ustanovenimi tohoto zakona. Jsou povinni navrhnout a zddvodnit takova feSeni, ktera jsou z hlediska
zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich celospolecenskych zajmd nejvhodnéjsi; pfitom jsou
povinni provést vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni ... .

Pokud dojde k z&boru lesa, je nutné v souladu s §13 odstavcem (2) vy8e zminéného zakona dbat zejména
na nasleduijici:
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(2) Pfi vyuziti pozemkii uréenych k plnéni funkci lesa k jinym acelim musi byt zejména

a) pfednostné pouZity pozemky méné vyznamné z hlediska pinéni funkci lesa a zajisténo, aby pouZiti
pozemkd co nejméné naruSovalo hospodareni v lese a plnéni jeho funkci,

b) dbéno, aby nedochézelo k nevhodnému déleni lesa z hlediska jeho ochrany a k ohroZeni sousednich
lesnich porost,

¢) nenaruSovana sit lesnich cest, melioraci a hrazeni bystfin v lesich a jina zafizeni slouZici lesnimu
hospodafrstvi; v pfipadé nezbytného omezeni jejich funkci musi byt uvedena do pivodniho stavu, a neni-li to
mozné, zajisténo odpovidajici nahradni feseni,

d) zfizovany pozemni komunikace a pruseky v lese tak, aby jejich zfizenim nedoS$lo ke zvySenému
ohroZeni lesa, zejména vétrem a vodni erozi.

C.14.3.2. Zakladni charakteristika

Lesy v FeSeném Uzemi spadaji do pfirodni lesni oblasti 8 — KFivoklatsko a Cesky Kras. Resené (zemi lezi ve 2.
lesnim vegetaénim stupni - bukodubovém.

V feSeném Uzemi se kromé hospodarskych lesl (cca 24%) vyskytuji lesy ochranné (21a - lesy na mimofadné
nepfiznivych stanovistich — zhruba 13%), ve zbytku Uzemi pak lesy zvlastniho ur€eni (32c — pfiméstské a dalsi
lesy se zvySenou funkci rekreaéni a 32e — lesy se zvySenou funkci pidoochrannou, vodoochrannou, klimatickou
nebo krajinotvornou.

C.14.3.3. ZpUsob vyhodnoceni

Z hlediska ochrany pozemkd u¢enych pro pinéni funkci lesa sleduje vyhodnoceni zejména dvé skutec¢nosti.
Jednak zda je navrhovan zabor téchto pozemk, a dale pak pfiblizeni zamérl k hranici lesa na vzdalenost kratsi
nez 50 metr( (k dotCeni pozemku do vzdalenosti 50 m od okraje lesa dava souhlas pfislu$ny organ statni spravy
lesq).

DalSi kritérium, které mize feSeni Uzemniho planu ovlivnit (napfiklad trasovanim liniovych zamérd), se tyka
déleni lesnich porostu. §12 lesniho zakona v odstavci 3) uvadi:

"Déleni lesnich pozemkd, pfi kterém vyméra jednoho dilu klesne pod 1 ha, vyZaduje souhlas organu statni spravy
lesd. Organ statni spravy les(i souhlas nevyda, jestlize by délenim vznikly pozemky nevhodného tvaru nebo
velikosti, neumoZfiujici fadné hospodareni v lese."

V FeSeném Uzemi je pfevazna Cast lesl zvlastniho uréeni.

Uzemnim planem obce Ofech dochazi k piimému dotteni pozemki uréenych k pinéni funkci lesa (zdroj UHUL
Brandys nad Labem). Pfevazna ¢ast lesnich pozemki je zafazena do ploch se zplsobem vyuziti "LU - plochy
lesni vSeobecné". Lesni pozemky, které jsou v soucasnosti vyuZity jinym zplsobem (stavajici chaty, osadni
klubovny a hfidté) jsou Uzemnim planem zafazeny do zastavitelnych ploch pro rodinnou rekreaci (RI1.3 a Rl.4).
Zébor lesnich pozemk( tedy neni navrzen pro nové stavby, ale pouze pro zachovani staveb stavajicich.

Z4dné lesni pozemky nejsou zahmuty do zastavéného tzemi.

Do ,ochranného pasma*“ lesa (tedy do minimalni vzdalenosti 50 m od hranice lesa) zasahuji plochy, uvedené v
nasledujici tabulce. Rozsah dotéeni je patrny jak z tabulkové, tak i z grafické ¢asti.

Kaod rozvojové plochy K26 | K28 | Z33 | Z34a | Z34b | Z35 Z.36

Zpusob vyuziti DX | MU vz RI.4 Rl.4 Rl.4 RI.3

Minimalni vzdalenost od hranice lesa
(m)
Zabor lesnich pozemki (ha) - - - 0,0157 | 0,0258 | 0,1109 | 0,1527 0,3051

50,0 | 50,0 | 50,0 | 50,0 50,0 50,0 50,0 celkem

TABULKA 13 PREHLED ROZVOJOVYCH PLOCH LEZICICH NA PUPFL, PRIPADNE V JEJICH OCHRANNEM PASMU
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C.15.Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtiivodnéni

Navrh rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odiivodnéni je uveden v samostatné ¢asti Odiivodnéni
(v zavéru textové Easti).

C.16.Vyhodnoceni pfipominek a stanovisek

Vlyhodnoceni stanovisek dotéenych organl, poZadavkd sousednich obci a pfipominek je uvedeno v tabulkach v
pfiloze €. 1, 2 a 3 Odlvodnéni.

Seznam pouzitych zkratek

BC - biocentrum

BK - biokoridor

BP — bezmotorova propojeni

CO - civilni ochrana

COV - &istira odpadnich vod

CS - Gerpaci stanice

CSPH - ¢erpaci stanice pohonnych hmot
DN — diametre nominal

DP — dobyvaci prostor

DUR - dokumentace k (izemnimu rozhodnuti
EO - ekvivalentni obyvatel

EVL - evropsky vyznamna lokalita
CHKO - Chranéna krajinna oblast

IP — interakéni prvek

KN - katastr nemovitosti

LBC - lokalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor

LHP - lesni hospodéfsky plan

MHD — méstska hromadni doprava (PID)
MK — mistni komunikace

MS — matefska $kola

MUK - mimourovfiova kfizovatka

NP - nadzemni podlazi

NRBK - nadregionélni biokoridor

OK - okruzni kfiZzovatka

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti
PBR - pozarné bezpeénostni Feseni

PD - projektova dokumentace

PF - pidni fond

PK - pozemkovy katastr

PR - pfirodni rezervace

PUPFL - pozemky uréené k pinéni funkci lesa
PUR - politika izemniho rozvoje

RD - rodinny diim

RR - radioreléové

SEZ - staré ekologické zatéze

SU - stavebni tfad
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TTP — trvalé travni porosty

UHDP - Ghrnné hodnoty druhd pozemk
UP — Gzemni plan

UPO - tzemni plan sidelniho ttvaru
UPD - Gizemné planovaci dokumentace
USES - tizemni systém ekologické stability
UUR - Ustav tzemniho rozvoje

VDJ - vodojem

VKP - vyznamny krajinny prvek

VN - vysoké napéti

VPO - vefejné prospédné opatieni

VPS - vefejné prospésna stavba

VVN - velmi vysoké napéti

ZPF — zemédglsky pldni fond

ZS - zakladni $kola

ZUR - zasady (izemniho rozvoje

D Graficka ¢ast odlivodnéni uzemniho planu

Graficka ¢ast odivodnéni uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

04 — Viykres SirSich vztahu,

05 — Koordinacni vykres,

06 — Predpokladané zabory pidniho fondu,
07 — Viykres technické infrastruktury.

V8echny tyto vykresy jsou nedilnou soucasti odiivodnéni tzemniho planu.
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1) Pfezkoumani souladu navrhu uzemniho planu podle ustanoveni § 53
odst. 4 stavebniho zakona

a) Pirezkoumani souladu navrhu uzemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje,
Uzemnim rozvojovym planem a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Obec Ofech, jako souéast spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti Cernosice, je
sou&asti rozvojové oblasti OB1 Rozvojova oblast Praha dle PUR i dle upfesnéni ZUR. Navrh
uzemniho planu Ofech (dale také ,Navrh®) respektuje poZadavky a zaméry vyplyvajici z
nadfazenych nastroji tzemniho planovani (PUR, ZUR).

Pofizovatel na zakladé prezkoumani navrhu uzemniho planu dospél k zavéru, Ze Navrh je v
souladu s Politikou uzemniho rozvoje a Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.
StfedoCesky kraj dosud nevydal zadny regulaéni plan.

Uzemni rozvojovy plan nebyl k datu vydani Uzemniho planu Ofech zpracovan a vydan.

Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem je soucasti kapitoly C.2. Oddvodnéni uUzemniho planu Ofech, &ast
zpracovana zhotovitelem.

b) Pfezkoumani souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi.

Navrh usiluje v feSeném Uzemi o zajisténi trvale udrZitelného rozvoje viech sloZzek uzemi a
osidleni pfi zachovani a ochrané jeho hodnot, pfi zajisténi podminek rozvoje obce a
usmeérnovani ostatnich zaméru v tzemi.

Navrh napliuje cile a ukoly uzemniho planovani tak, jak je definuje § 18 a 19 stavebniho
zakona, kdy zejména vychazi z charakteru feSeného Uzemi a jeho kontextu, chrani a rozviji
hodnoty zastavby a pfirodniho prostfedi obce. Zasadou je koordinovany rozvoj obce, jenz
predpoklada postupné pridavani jednotlivych dil€ich uzemi. Podminkou rozvoje je vystavba
odpovidajici dostatecné infrastruktury, a to zejména technické (zasobovani pithou vodou,
likvidace splaskovych vod) a dopravni. Dlraz je rovnéz kladen na posileni ekologické a
rekreadni funkce Uzemi (doplnéni USES, krajinna zelef, prostupnost Uzemi) a kultivaci
vefejnych prostranstvi. Navrh uzemniho planu respektuje stavajici hodnoty v tzemi, a to jak
prvky pfirodni, tak kulturni (nemovité kulturni pamatky). Rozvoj obce je navrzen tak, aby byl i
nadale podporovan obytny i hospodafsky potencial uzemi, a to zejména stanovenim
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Navrh nevnasi do soucasného
urbanismu sidla nové neharmonické prvky, v celkovém pojeti dopliuje stavajici funkéni
strukturu sidla o obytné plochy, v souladu s pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci obce.

Pofizovatel pfezkoumal soulad Navrhu uzemniho planu Ofech s cili a ukoly Uuzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi, a shledal, Zze Navrh uzemniho planu
Ofech je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi je soucasti kapitoly C.3.
Oduvodnéni uzemniho planu Ofech, ¢ast zpracovana zhotovitelem.

c) Pfezkoumani souladu navrhu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

Pofizovatel pfezkoumal soulad Navrhu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpisU. Zadani bylo zpracovano podle zakona 183/2006 Sb. (stavebni zakon) a dle pfilohy
€. 6 k vyhlaSce 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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Pofizeni nového Uzemniho planu bylo motivovano ustanovenim stavebniho zakona, které
ukoncuje platnost stavajicich uzemnich plana vydanych pfed nabytim G&innosti stavebniho
zakona 183/2006 Sb. a také nutnosti aktualizovat pavodni uzemné planovaci dokumentaci
obce. Hlavnim Ukolem Navrhu bylo pfevedeni uzemniho obce na kvalitativné novou uroven
podle pravidel nového stavebniho zédkona. Navrh uzemniho planu Ofech nenavrhuje vyrazné
odliSnou koncepci vyuziti Uzemi, stanovuje podminky tak, aby doslo ke stabilizaci a dotvofeni
urbanistické struktury sidla a byl zaru€en postupny a logicky rist sidla v navaznosti na
stavajici zastavbu.

Struktura Navrhu uzemniho planu Ofech odpovida pozadavku pfilohy &. 7 k vyhlasce
500/2006 Sb. a je v souladu s vyhlaSkou 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi. Navrh vymezuje plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZziti, které zatfiduje dle
ustanoveni § 4 - § 19 vyhlasky 501/2006 Sb. a v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky 501/2006 Sb.
V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky 501/2006 Sb. je pouzita modifikace druh( ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ktera pro dané uzemi lépe pokryva charakteristiky Uzemi. Kategorie ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti zemni plan s ohledem na charakter uzemi v souladu s § 3
odst. 4 vyhlasky ¢€.501/2006 Sb. dale podrobnéji ¢leni, pro jednotlivé typy ploch stanovuje
podminky s ur€enim hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuZziti, podminky
prostorového usporadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu. Vyhodnoceni
souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist je soucasti
kapitoly C.4. OdGvodnéni uzemniho planu Ofech, ¢ast zpracovana zhotovitelem.

Na zakladé tohoto prezkoumani dospél pofizovatel k zavéru, Zze Navrh Uzemniho planu
Ofech je v souladu s pozadavky stavebniho zédkona a jeho provadécimi pfedpisy.

d) Pfezkoumani souladu navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisti a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu,
pripadné s vysledkem feseni rozporu.

V podminkach pro vyuZziti uzemi (hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuZiti,
podminky prostorového uspofadani) jsou zohlednéna stanoviska jednotlivych dotéenych
organl uplatnénych podle zvlastnich pravnich predpisu.

PFi pofizovani Uzemniho planu Ofech byly akceptovany pozadavky dot&enych organ(, které
uplatnily ve svych stanoviscich. Pofizovatel vyhodnotil stanoviska dotéenych organu a zajistil
upraveni navrhu podle jednotlivych pozadavku. Tabulka s vyhodnocenim vysledku
spole¢ného jednani je uvedena v kapitole 6) této ¢asti Oduvodnéni. Tabulka s vyhodnocenim
pozadavkl dotCenych organt a pfipominek uplatnénych k vefejnému projednani Navrhu
uzemniho planu Ofech je uvedena v kapitole 7) této &asti Oduvodnéni. Tabulka s
vyhodnocenim pozadavki dotéenych organu a pfipominek uplatnénych k opakovanému
vefejnému projednani Navrhu uzemniho planu Ofech je uvedena v kapitole 8) této Casti
Odlvodnéni.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist je soucasti kapitoly C.5.
Oduvodnéni tzemniho planu Orech, ¢ast zpracovana zhotovitelem.

Pofizovatel prezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpist a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist a dospél k
zavéru, Ze Navrh uzemniho planu Ofech je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich
predpisl a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu.

2) Zprava o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi

Krajsky urad ve svém stanovisku C.j.: 104161/2013/KUSK ze dne 7. 8. 2013 k Navrhu zadani
uzemniho planu Ofech pozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu Ofech na
Zivotni prostfedi, proto bylo v dubnu 2016 zpracovano Ing. Josefem Charouzkem, Mgr.

Katefinou Rdschovou, Mgr. Romanem Tuckem, Mgr. Davidem Tfesnakem a Mgr. Petrem
Kolouskem Vyhodnoceni vlivi navrhu uzemniho planu Ofech na udrzitelny rozvoj uzemi.
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3) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

Na zakladé zadosti pofizovatele €. j. MUCE 11132/2018 OUP ze dne 16. 2. 2018 vydal
Krajsky ufad StfedoCeského kraje — odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi souhlasné
stanovisko k posouzeni vlivi Uzemniho planu Ofech na Zivotni prostfedi 6. j.
026568/2018/KUSK, spis. zn. SZ 026568/2018/KUSK ze dne 13.4.2018.

4) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Navrh uzemniho planu Ofech zohlednuje v plném rozsahu pozadavky, které stanovil Krajsky
urad StfedoCeského kraje — odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku &. j.
026568/2018/KUSK, spis. zn. SZ 026568/2018/KUSK ze dne 13. 4. 2018. Zpusob
vyporadani s pozadavky vySe uvedeného stanoviska je soucasti kapitol C.6 a C.7
Oduvodnéni uzemniho planu Ofech, ¢ast zpracovana zhotovitelem.

5) Nalezitosti vyplyvajici ze spravniho radu - postup pofizeni uzemniho
planu

Obec Orech, Baarovo namésti 20, 252 25 Ofech, podala dne 9. 11. 2011 Méstskému uradu
Cernosice, ufadu Uzemniho planovani (dale jen “pofizovatel”) jako pofizovateli pfislusnému
podle § 6 odst. 1 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(dale jen "stavebni zakon") zadost o pofizeni Uzemniho planu Ofech.

Oznameni o zvefejnéni Navrhu zadani uzemniho planu Ofech €. j. MUCE 29606/2013 OUP
ze dne 15. 7. 2013 bylo vyvéSeno na Gfedni desce M&U Cernosice, Riegrova 1209, 252 28
Cernosice a na Ufedni desce Obecniho Gfadu Orech, Baarovo namésti 20, 252 25 Orech
dne 15. 7. 2013. Oznameni o projednani Navrhu zadani uzemniho planu Ofech €. j. MUCE
29520/2013 OUP ze dne 15. 7. 2013 bylo doru¢eno dotéenym organum, obci, po kterou je
pofizovan, sousednim obcim a krajskému ufadu.

Dotéeny organ — Krajsky ufad StfedoCeského kraje — ve svém stanovisku ¢&.j.:
104161/2013/KUSK ze dne 7. 8. 2013 k Navrhu zadani uzemniho planu Ofech pozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Ofech na zivotni prostiedi.

Na zakladé uplatnénych pozadavku, pfipominek a podnétd pofizovatel v souladu s § 47 odst.
4 stavebniho zakona upravil Navrh zadani uzemniho planu Ofech a pfedlozil zastupitelstvu
obce Ofech upraveny Navrh zadani tzemniho planu Ofech ke schvaleni. Spolu s upravenym
Navrhem zadani predloZil pofizovatel zastupitelstvu vyhodnoceni, jak byly uplatnéné
pozadavky, pfipominky a podnéty do navrhu zapracovany. Zadani uzemniho planu Ofech
bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Ofech dne 16. 4. 2014 usnesenim &. j. 4/2014.

Navrh uzemniho planu Ofech (dale take ,Navrh®) zpracovala v roce 2015 na zakladé Zadani
uzemniho planu Ing. arch. Helena Stejskalova, CKA 4099, Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi zpracovali v dubnu 2016 Ing. Josef Charouzek, Mgr. Katefina Rdschova, Mgr.

Roman Tucek, Mgr. David TreShak a Mgr. Petr Kolousek.

Pofizovatel oznamil opatfenim ¢&. j. MUCE 38201/2016 OUP ze dne 1 .6. 2016 podle § 50
odst. 2 stavebniho zakona konani spolec¢ného jednani dotéenych organ(, krajského ufadu a
sousednich obci o Navrhu Uzemniho planu Ofech a Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu
Ofech na udrzitelny rozvoj uzemi dne 12. 7. 2016. Pofizovatel na spole¢ném jednani
pfedlozil Navrh uzemniho planu Ofech zpracovany Ing. arch. Helenou Stejskalovou a
Vyhodnoceni vlivd uzemniho planu Ofech na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovany Ing.
Josefem Charouzkem, Mgr. Katefinou Réschovou, Mgr. Romanem Tuckem, Mgr. Davidem
TreSnakem a Mgr. Petrem Kolouskem a podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona vyzval
dotéené organy k uplatnéni stanovisek do 30 dni od konani spolecného jednani a sousedni
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obce k uplatnéni pfipominek. Zaroven pofizovatel v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho
zakona dorucil vefejnou vyhlaSkou Navrh Uzemniho planu Ofech a Vyhodnoceni vlivi
uzemniho planu Ofech na udrzitelny rozvoj uzemi, pod €. j. MUCE 38205/2016 OUP ze dne
1. 6. 2016. Oznameni o doru€eni Navrhu uzemniho planu Ofech a Vyhodnoceni vliva
Uzemniho planu Ofech na udrzitelny rozvoj Gzemi bylo vyvé$eno na Gfedni desce M&U
Cernosice, Riegrova 1209, 252 28 CernoSice a na Ufedni desce Obecniho ufadu Ofech,
Baarovo nameésti 20, 252 25 Orech dne 3. 6. 2016. Po dobu 30 dnl ode dne dorudeni
Navrhu uzemniho planu Ofech mohl kazdy uplatnit své pfipominky.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky spole¢ného jednani o
Navrhu Uzemniho planu Ofech. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organl, pozadavku
sousednich obci a pfipominek uplatnénych podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho zakona k
Navrhu projednavanému na spole¢ném jednani je v kapitole 6) této ¢asti Odlvodnéni. V
pfipadé nesouhlast dotéenych organl pozadal pofizovatel pfislusny dotéeny organ o
dohodu podle § 4 odst. 8 stavebniho zakona. Ve vyhodnoceni je uvedeno, jak byly uplatnéné
pozadavky, stanoviska a pfipominky zapracovany do Navrhu pro vefejné projednani.

Stanoviska a pfipominky uplatnéné k Navrhu pfedal pofizovatel Krajskému Ufadu
StfedoCeského kraje k uplatnéni stanoviska z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi
s ohledem na Sir§i uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona opatienim &.j.
MUCE 6308/2018 OUP ze dne 25. 1. 2018. Navrh uzemniho planu Ofech a Vyhodnoceni
vlivi Uzemniho planu Ofech byl posouzen Krajskym Ufadem StfedoCeského kraje ve
stanovisku €. j. 032662/2018/KUSK ze dne 7. 3. 2018. Krajsky ufad neshledal v pfedloZzeném
materialu Zadné rozpory, potvrdil, Ze Ize postupovat v dalSim fizeni o Uzemnim planu a je tak
umoznéno nasledné projednani ve smyslu § 52 stavebniho zakona.

S ohledem na pozadavek Krajského ufadu StfedoCeského kraje uvedeny ve stanovisku €.j.
104161/2013/KUSK ze dne 7. 8. 2013 k Navrhu zadani Uzemniho planu Ofech na
zpracovani vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Otfech na Zivotni prostfedi, si vyzadal
pofizovatel podanim &. j. MUCE 11132/2018 OUP ze dne 16. 2. 2018 v souladu s § 50 odst.
5 stavebniho zakona stanovisko k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi. Krajsky ufad Stfedoeského kraje — odbor zivotniho prostiedi a
zemédélstvi podanim &. j. 029536/2018/KUSK ze dne 28. 2. 2018 pozadal o prodlouzeni
lhaty pro uplatnéni stanoviska podle §50 odst. 5 stavebniho zakona. Souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivii Uzemniho planu Ofech na Zivotni prostfedi vydal Krajsky ufad
StfedoCeského kraje — odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi pod €. j. 026568/2018/KUSK,
spis. zn. SZ_026568/2018/KUSK ze dne 13. 4. 2018.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkl spole¢ného jednani pofizovatel zajistil Upravu Navrhu
uzemniho planu Ofech.

Upraveny a posouzeny Navrh uUzemniho planu Ofech pofizovatel dorudil vefejnosti
opatfenim &. j. MUCE 64743/2018 OUP z 22. 10. 2018 podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona
vefejnou vyhlagkou vyvésenim na Gfedni desce M&U Cernosice, Riegrova 1209, 252 28
Cernosice a na Ufedni desce Obecniho Ufadu Orfech, Baarovo namésti 20, 252 25 Orech
dne 24. 10. 2018 a oznamil konani vefejného projednani dne 6. 12. 2018 v télocvicné SK
Viktoria Ofech (Sokolovna), Zbuzanska 180, 252 25 Orfech. S upravenym a posouzenym
Navrhem uzemniho planu Ofech bylo mozné se seznamit v souladu s § 20 odst. 1
stavebniho zakona ode dne vyvéSeni vefejné vyhlasky v kancelafi odboru uzemniho
planovani M&U Cernosice, na Obecnim Gfadé OFech, Baarovo namésti 20, 252 25 Ofech a
zpUsobem umozhujicim dalkovy pfistup na www.mestocernosice.cz.

Pofizovatel pozval opatfenim €.j. MUCE 64885/2018 OUP z 22. 10. 2018 podle § 52 odst. 1
stavebniho zakona dotéené organy, krajsky ufad a sousedni obce na vefejné projednani
upraveného a posouzeného Navrhu tuzemniho planu Ofech a Vyhodnoceni vlivi izemniho
planu Ofech na udrzitelny rozvoj uzemi.

Pofizovatel vyrozumél opatfenim &.j. MUCE 64997/2018 OUP ze dne 23. 10. 2018 podle
ustanoveni § 23a odst. 1 stavebniho zdkona opravnéné investory, Ze Navrh izemniho planu
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Orech a Vyhodnoceni vlivd tzemniho planu Ofech na udrzitelny rozvoj uzemi je doru¢ovan
vefejnou vyhlaskou €.j. MUCE 64743/2018 OUP.

Pofizovatel na vefejném projednani pfedlozil upraveny a posouzeny Navrh uzemniho planu
Ofech zpracovany Ing. arch. Helenou Stejskalovou a Vyhodnoceni vlivih uzemniho planu
Ofech na udrzitelny rozvoj uzemi z dubna 2016 zpracovany Ing. Josefem Charouzkem, Mgr.
Katefinou Réschovou, Mgr. Romanem Tuckem, Mgr. Davidem TreSnakem a Mgr. Petrem
Kolouskem a zajistil jeho vyklad. O priibé&hu verejného projednani pofidil pofizovatel pisemny
zaznam.

Dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ mohly v souladu s § 52 odst. 3
stavebniho zakona ve Ih(té do sedmi dnli ode dne vefejného projednani uplatnit stanoviska
k ¢astem feSeni, které byly od spolecného jednani zménény. Nejpozdéji do 7 dnu ode dne
vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dot€ené osoby podle § 52 odst. 2
stavebniho zakona namitky.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky vefejného projednani
Navrhu uzemniho planu Ofech a pfipravil navrh rozhodnuti o namitkach. Vyhodnoceni
stanovisek dotéenych organd, pozadavkl sousednich obci a vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona k Navrhu projednavanému na vefejném
projednani dne 6. 12. 2018 je kapitole 7) této ¢asti Odlvodnéni. Rozhodnuti o namitkach
podanych k navrhu pro vefejné projednani je samostatnou €asti Odlvodnéni (v zavéru
textové Casti).

Na zakladé vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani zajistil pofizovatel upraveni Navrhu.
Protoze na zakladé verejného projednani doslo k podstatné upravé navrhu tzemniho planu
ve smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zdkona, pofizovatel si vyZadal stanovisko pfisludného
ufadu a stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle § 45i zakona o ochrané
prirody a krajiny. Krajsky ufad StfedoCeského kraje, ve svém stanovisku ¢&.j.
151443/2022/KUSK ze dne 10. 1. 2023 jako organ posuzovani vlivi na zivotni prostfedi
prislusny podle ust. §10i zadkona nepfedpoklada, Ze uprava Navrhu bude mit vyznamny
negativni vliv na zivotni prostfedi a neshledava divody pro zménu stanoviska k posouzeni
vlivll provadéni uzemniho planu na zivotni prostfedi €. j. 026568/2018/KUSK ze dne 13. 4.
2018.

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, oddéleni sprava CHKO Cesky kras, ve
svém stanovisku €.j.: SR/1399/SC/2016-10 ze dne 13. 1. 2023 jako organ ochrany pfirody
vyloucil vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo na celistvost evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptadich oblasti. Z vy$e uvedenych divodii nebylo Vyhodnoceni vlivii UP Ofech na
udrzitelny rozvoj uzemi upraveno.

Protoze doSlo k podstatné uUpravé Navrhu, pofizovatel upraveny Navrh v rozsahu
provedenych Uprav projednal na opakovaném vefejném projednani dne 4. 5. 2023.
Postupoval pfitom obdobné podle § 52 stavebniho zakona.

Pofizovatel pozval opatfenim ¢&.j. MUCE 50011/2023 OUP ze dne 22. 3. 2023 podle § 53
odst. 2 a § 52 odst. 1 stavebniho zakona dotfené organy, krajsky ufad a sousedni obce na
opakované verejné projednani upraveného Navrhu, které se konalo dne 4. 5. 2023.

Upraveny Navrh pofizovatel vefejnosti dorucil vefejnou vyhlaskou ¢.j. MUCE 50084/2023
OUP ze dne 22. 3. 2023 podle § 53 odst. 2 a § 52 odst. 1 stavebniho zakona vyvéSenim na
ufedni desce M&U Cernosice, Karlstejnska 259, 252 28 CernoSice a na Ufedni desce
Obecnim ufadé Orfech, Baarovo namésti 20, 252 25 Ofech a oznamil konani opakovaného
vefejného projednani na den 4. 5. 2023.

Pofizovatel vyrozumél opatfenim ¢&.. MUCE 50119/2023 OUP ze dne 22. 3. 2023 podle
ustanoveni § 23a odst. 1 stavebniho zakona opravnéné investory, ze Navrh je dorucovan
vefejnou vyhlaskou vyvésenou na Ufedni desce pofizovatele dne 22. 3. 2023.

S upravenym Navrhem bylo mozné se seznamit v souladu s § 20 odst. 1 stavebniho zakona
ode dne vyvésSeni vefejné vyhlasky v kancelafi odboru uzemniho planovani MéU Cernosice,
na OU Orech a zpisobem umoznujicim dalkovy pfistup na www.mestocernosice.cz.
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Potizovatel na opakovaném vefejném projednani predlozil upraveny a posouzeny Navrh
uzemniho planu Ofech zpracovany Ing. arch. Markem Beckou, CKA 4502 a zajistil jeho
vyklad. O pribéhu opakovaného vefejného projednani pofidil pofizovatel pisemny zaznam.

Dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ mohly v souladu s § 52 odst. 3
stavebniho zakona ve |h(té do sedmi dn{i ode dne opakovaného vefejného projednani
uplatnit stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od vefejného projednani zménény. Nejpozd8;ji
do 7 dnu ode dne opakovaného vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a
dotCené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky. Souhrn ménénych Casti
navrhu, ke kterym bylo mozZné uplatnit stanoviska, namitky a pfipominky, byl zvefejnén
spoleéné s dokumentaci Navrhu uzemniho planu Ofech k opakovanému vefejnému
projednani, jako samostatné soubory v €asti nazvané Predmét opakovaného vefejného
projednani.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnotil vysledky opakovaného
vefejného projednani Navrhu a pfipravil navrh rozhodnuti o namitkach. Vyhodnoceni
stanovisek dotCenych organl, pozadavki sousednich obci a pfipominek uplatnénych k
Navrhu projednavanému na opakovaném vefejném projednani dne 4. 5. 2023 je uvedeno v
kapitole 8) této &asti Odlvodnéni. Rozhodnuti o namitkach podanych k navrhu pro
opakované verejné projednani je samostatnou ¢asti Odlivodnéni (v zavéru textové Casti).

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval a aktualizoval navrhy rozhodnuti
o0 namitkach a navrhy vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu
projednanému na vefejném a opakovaném vefejném projednani. Navrhy v souladu s § 53
odst. 1 stavebniho zékona opatfenim ¢&.j. MUCE 179451/2023 ze dne 11. 10. 2023 dorucil
dotéenym organim a krajskému ufadu a vyzval je k uplatnéni stanovisek ve Ih{ité do 30 dnu.
Dotéené organy i krajsky ufad s navrhy rozhodnuti o namitkach a navrhy vyhodnoceni
pfipominek souhlasily.

Po opakovaném vefejném projednani byl Navrh uUzemniho planu Ofech pfeveden do
jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace. Navrh byl zpracovavan v datovém
modelu MINIS, jeho prevedenim do jednotného standardu nedoSlo k vécnym zménam
Navrhu a proto nebylo pfistoupeno k dalSimu opakovanému vefejnému projednani.

Byla provedena kontrola souladu Navrhu Uzemniho planu Ofech s jednotnym standardem.
Dle vysledku kontroly je Uzemni plan Ofech v souladu s jednotnym standardem, viz protokol
o provedeni kontroly v pfiloze Odlvodnéni.

Vzhledem k tomu, Ze do Navrhu uzemniho planu Ofech byly po opakovaném vefejném
projednani zapracovany pouze nepodstatné Uupravy a drobné korekce na zakladé
upozornéni, které nepfedstavuji podstatnou Upravu Navrhu, a nedotykaji se prav vilastnikd,
nebylo pfistoupeno k dalSimu opakovanému vefejnému projednani Navrhu uzemniho planu
Ofech.

Rozhodnuti o namitkach je samostatnou ¢asti Oduvodnéni (v zavéru textové ¢asti).

Projednany Navrh Gzemniho planu Ofech véetné jeho odlvodnéni predlozil pofizovatel
zastupitelstvu obce Ofech k vydani.
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6) Vyhodnoceni stanovisek a pfipominek k navrhu UP Ofech uplatnénych ke spoleénému jednani

Prehled vyhodnoceni stanovisek a pripominek uplatnénych podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho zakona ke spoleénému jednani o Navrhu izemniho planu Orech
konanému dne 12.7.2016

A/ Dotcené organy:

gor. Nazev DO/organizace: |Cj./doruéeno dne: [Struéné znéni pozadavku: Vyhodnoceni stanovisek a zplisob fe$eni
1 |Hasisky zachranny nevyjadfili se bez pozadavku na feSeni
sbor StfedoCeského
kraje, Jana Palacha
970, Kladno
2 |Krajska hygienicka S-KHSSC s navrhem souhlasi za splnéni podminek:
stanice StfedoCeského [28467/2016 1. Plocha prestavby P03 - vyuziti pro bydleni bude V Gzemi je vydany platny Regula¢ni plan Kalinova zahrada, kde je
kraje, Ditrichova 17, 11.8.2016 zafrazena do ploch podminé&né pFipustného vyuziti a v podminkou pro plochy bydleni vybudovani protihlukové stény pfi
Praha 2 dal$im stupni posuzovani bude poZadovano vyhodnoceni [S€vernim okraji lokality. Do podminek plochy prestavby PO3 bylo
S-KHSSC hluku z provozu Prazského obchvatu a nové navrzengho  |[doPIneno, ze vyuziti této plochy pro bydleni musi splhovat
05041/2017 bchvatu ob hygienickeé limity. Pfed vystavbou staveb pro bydleni musi byt
27.2.2017 obchvatu obce vybudovana potiebna protihlukova zafizeni.

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

2. Plocha pfestavby P02 - vyuziti pro bydleni bude
navrzeno jako podminéné pfipustné za podminky spinéni
hlukovych limiti, pozadovano vyhodnoceni hluku z pfilehlé
komunikace ul. Karltejnska

Lokalita je soucasti zastavéného uzemi, vyuzitého pro objekty k
bydleni. Plocha pfestavby byla z navrhu vypusténa, protoze vyuziti
Uzemi se neméni - v navrhu je zde vymezena plocha Bl - bydleni v
rodinnych domech.

3. Zastavitelné plochy Z05 a Z37 - vyuZziti pro bydleni bude
navrzeno jako podminéné pfipustné za podminky splnéni
hlukovych limitli, pozadovano vyhodnoceni hluku z pfilehlé
komunikace ul. Zbuzanska a navrZzeného obchvatu obce.

Do navrhu byla zapracovana podminka pro zastavitelné plochy
Z05 a Z37, ze vyuziti pro bydleni bude podminéné pfipustné za
podminky spInéni hlukovych limitd z pfilehlé komunikace ul.
Zbuzanska a navrzeného obchvatu obce. V zastavitelné plose Z05
byla vymezena plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti smiSena
obytna - specificka (SX2) a v zastavitelné ploSe Z37 byla
vymezena plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti smiSena obytna -
specificka (SX1).

4. Zastavitelna plocha Z20 - vyuziti pro bydleni bude
navrzeno jako podminéné pfipustné za podminky spinéni
hlukovych limiti, pozadovano vyhodnoceni hluku z nové
navrzeného obchvatu obce a ul. KarlStejnska

Do navrhu byla zapracovana podminka pro zastavitelnou plochu
Z20, Ze vyuziti pro bydleni bude pfipustné za podminky splnéni
hlukovych limitli z nové navrzeného obchvatu obce a ul.
KarlStejnska

5. Zastavitelna plocha Z22 - vyuZiti pro bydleni bude
navrzeno jako podminéné pfipustné za podminky splnéni
hlukovych limitl, pozadovano vyhodnoceni hluku z ul.
KarlStejnska zpracovanim hlukové studie.

Na zakladé Dohody stanoviska Krajské hygienické stanice €. j.
KHSSC 28467/2016 byla pro zastavitelnou plochu Z22
zapracovana podminka, ze vyuziti pro bydleni bude pfipustné za
podminky spInéni hlukovych limitd.

Viyhodnoceni pozadavk( DO, sousednich obci a pripominek uplatnénych k Navrhu tzemniho planu Ofech pro spoleéné jednani
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6. V ramci uzemniho fizeni zaméru obchvatu obce poZadovat
zpracovani hlukové studie s vyhodnocenim hluku z provozu
obchvatu na stavajici i navrzenou obytnou zastavbu s navrhem
pfipadnych protihlukovych opatfeni.

Na zakladé Dohody stanoviska Krajské hygienické stanice C. j.
KHSSC 28467/2016 byl do navrhu UP zapracovan pozadavek, ze
v pfipadé nesplnéni hlukovych limiti ze stavby obchvatu na
stavajici i navrzenou obytnou zastavbu budou vybudovéna
potfebna protihlukova opatfeni pfed zapocetim uzivani obchvatu.

3 |Krajska veterinarni SVS/2016/067038-S |nema namitky bez pozadavku na feseni
sprava Statni veterinarni
spravy pro StfedoCesky
kraj, Cernoleska 1929,
BeneSov
4 [Krajsky Ufad Stc.kraje, |081627/2016/KUSK |koordinované stanovisko
Zborovska 11, Praha 5 |4.8.2016 ochrana pf¥irody a krajiny: by/ vylou€en vliv navrhu na bez pozadavku na feeni
044233/2017/KUSK [EVL a ptadi oblast pouze v &asti tzemi obce Otech, ktera
3.5.2017 nelezi v CHKO Cesky Kras
025133/2018/ ochrana ZPF: ve svém stanovisku &. j.
KUSK12.3.2018  |081627/2016/KUSK ze dne

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

4.8.2016 nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit Z15,
Z16, Z17, Z26, 727, Z30, Z32 - 1. a |I. tfida ochrany, dle KU
stavba parkovisté pro hibitov neni ve vefejném zajmu, ktery
by pfevySoval nad ochranou nejkvalitnéjSich zemédélskych
pad.

Na zakladé zadosti o dohodu stanoviska (€. j. MUCE
21399/2017 a €. j. MUCE 9019/2018) mezi pofizovatelem
Uzemniho planu OFech a organem zemédélského ptidniho
fondu bylo puvodni stanovisko zménéno:

plocha Z15

Zastavitelna plocha Z15 je vymezena jako plocha dopravni
infrastruktura - silni¢ni (DS) ke zfizeni parkovisté pro obsluhu
hibitova a navrZzenych rekreacnich ploch v ramci rekultivované
skladky. Castecné je plocha prevzata z pavodniho Uzemniho
planu, jeji pivodni tvar vSak musel byt zménén, jelikoz kolidoval se
stavajicim vodovodnim pfivadéCem a ATS a nebyl vhodny z
hlediska bezpec€nosti silni¢niho provozu. Zastavitelna plocha Z15
se nachazi na zemédélské pude I. tf. ochrany, avSak parkovisté
nelze umistit na pudach horsi kvality, nebot se v okoli obce témér
nevyskytuji.

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje ve své zméné stanoviska ¢. .
044233/2017/KUSK souhlasi s nezemédeélskym vyuzitim
zastavitelné plochy Z15.

Viyhodnoceni pozadavk( DO, sousednich obci a pripominek uplatnénych k Navrhu tzemniho planu Ofech pro spoleéné jednani
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plocha Z16

Plocha Z16 je vymezena jako plocha ob&anské vybaveni - vefejna
infrastruktura - technické zazemi obce (OV2) pro vybudovani
potfebného zazemi obecnich technickych sluzeb. Plocha se
nachazi v tésné blizkosti stfedu sidla a tudiz v blizkosti ploch,
kterych se udrzba tyka. S ohledem na vyméru plochy a na
skute€nost, Ze je ze vSech stran obklopena zastavbou sidla a
rekreacnimi plochami a nema tedy navaznost na dalsi plochy se
zemédélskym vyuZitim, nelze v sou€asnosti ani do budoucna
predpokladat jeji vyuziti pro zemédélstvi.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje ve své zméné stanoviska ¢&. j.
044233/2017/KUSK souhlasil s nezemédélskym vyuzitim
zastavitelné plochy Z16.

plocha Z17

Zapadni Cast zastaviteIné plochy Z17 je pfevzata z plvodniho
UPNSU, proto do Navrhu maze byt pfevzata. Vychodni ¢ast byla
vypusténa.

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje ve své zméné stanoviska €. j.
044233/2017/KUSK soubhlasil s nezemédeélskym vyuzitim
zastavitelné plochy Z17 v rozsahu ptvodniho UPNSU.

plocha Z26

Uzemni plan v této lokalité odpovida platnému Uzemnimu
rozhodnuti spis. zn. 073732/2006/U5/O/P400/11, &. j. MEUC -
053868/2007 o umisténi stavby "Péstitelsky areal Ofech - |. etapa
véetné kabelového vedeni NN, vodovodnich rozvodl véetné
studny, kanaliza¢ni pfipojky v€etné& Zumpy a zpevnénych ploch",
komunikace v&etné odvodnéni, parkovisté, pozarni nadrze,
sdélovaciho kabelu, destové kanalizace véetné dvou
akumulaénich jimek. Dle projektové dokumentace je v ploSe 226
trafostanice. Plocha Z26 je od okolni orné pudy oddélena
povolenou rozestavénou komunikaci.

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje ve své zméné stanoviska ¢. .
044233/2017/KUSK souhlasil s nezemédélskym vyuzitim
zastavitelné plochy Z26.

Na zakladé Zmény stanoviska Krajského ufadu Stfedoceského
kraje €. j. 025133/2018/KUKS byla v souvislosti se zménou
zastavitelné plochy Z27 zastavitelna plocha Z26 zmen8ena a
zbyvajici ¢ast plvodni zastavitelné plochy Z26 vracena do
nezastavéného uzemi plochy zemédélské (NZ)

plocha 227

Na zakladé Zmény stanoviska Krajského uradu StfedoCeského
kraje €. j. 025133/2018/KUKS byla zastavitelna plocha 227
zmens$ena a plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti byla zménéna
na plochy smi$ené obytné — komeréni (SK). Zbyvajici ¢ast plvodni
zastavitelné plochy Z27 byla vracena do nezastavéného uzemi,
plochy zemédélské (NZ). Rozsah ploch smiSeného nezastavéného
uzemi (NS) byl v misté ploch zmén v krajiné K15a a K15b
zredukovan. Byla zruSena plocha vefejnych prostranstvi — vefejna
zeleni (ZV) a zGstane pouze plocha vefejnych prostranstvi (PV).

Viyhodnoceni pozadavk( DO, sousednich obci a pripominek uplatnénych k Navrhu tzemniho planu Ofech pro spoleéné jednani
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plocha Z30

Zastavitelna plocha Z30 je vymezena jako plocha s rozdilnym
zpusobem vyuziti Plocha ob&anského vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni — kynologie je v navrhu tzemniho planu
vymezena podle stavajiciho vyuZziti pozemku parc. €. 125/1
(plivodné PK 155/3). Na pozemku je povoleno oploceni pro
kynologické ucely v€etné mobilnich pfekazek, odkladacich boxu
pro psy, mobilni bufiky a WC sdélenim &.j. 717/2006 z 20.9.2006,
povolena elektro pfipojka rozhodnutim ¢&.j. MUCE 6785/2012 OSU
z 15.2.2012 a povolena studna rozhodnutim ¢.j. MUCE
30958/2013 OZP/V/Ci-R z 22.7.2013. Zafizeni funguje nékolik let,
a to bez jakéhokoliv negativniho jevu.

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje ve své zméné stanoviska ¢. .
044233/2017/KUSK souhlasil s nezemédélskym vyuzitim
zastavitelné plochy Z30.

plocha 232

Na Uuzemi obce je 6 podobnych ploch, coz by mélo byt pro obsluhu
zemédeélstvi v uzemi dostatecné. Vefejny zajem na vznik plochy
nepfevySuje nad zajmem ochrany ZPF, plocha byla vypusténa.

ochrana lesli: nema pfipominky

bez poZadavku na feSeni

ochrana ovzdusi: obytna zastavba by méla byt umisténa v
dostatecné vzdalenosti od ploch pro vyrobu/primysl. Pokud
bude do obytné oblasti zaclenén stacionarni zdroj
znecistovani ovzdusi, pak jeho provozovatel je povinen
dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi. V pfipadé
nového vyjmenovaného stacionarniho zdroje vydava
prisludny krajsky ufad dle §11 odst.2 zakona zadvazna
stanoviska + povoleni k provozu. V pfipadé
nevyjmenovaného stacionarniho zdroje (neuvedeny v
pfiloze ¢€.2 k zakonu) provozovatel zazada o vydani
zavazného stanoviska k Uz. a stav.fizeni a k fizeni o vydani
kolaudaéniho souhlasu pfislusny obecni ufad obce s
rozsSifenou plsobnosti.

Do podminek prostorového usporfadani plochy VS - vyrobni
smiSené byla doplnéna podminka eliminace negativnich vlivii na
kvalitu a Cistotu ovzdusi. Procesni podminky pro povoleni
stacionarnich zdrojli jsou dany zakonem ¢.201/2012 Sb. a
nemuzou byt zezavaznény vydanim uzemniho planu.

posouzeni vlivli: nema zasadnéjsi pfipominky, pozaduije
fadné zapracovat zavéry vyhodnoceni do UPD v souladu se
zakonem (v odGvodnéni uvést informace o vysledcich
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi)

Zapracovani pozadavk( viz vyhodnoceni stanoviska pfislusného
ufadu k vyhodnoceni vlivu na zivotni prostiedi

prevence havarii: nema pfipominky

bez pozadavku na feSeni

odbor dopravy: bez pfipominek

bez pozadavku na feSeni

odbor kultury: neni pfisluSny

bez pozadavku na feSeni

5 [Krajské feditelstvi
Policie CR
Stfedoceského kraje,
Na Banich 1535, Praha
5

KRPS-193422-1/CJ-
2016-0100MN
3.6.2016

bez pfipominek

bez pozadavku na feSeni

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

Viyhodnoceni pozadavk( DO, sousednich obci a pripominek uplatnénych k Navrhu tzemniho planu Ofech pro spoleéné jednani
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6 |Ministerstvo dopravy, |508/2016-910- doprava drazni: respektovat koridor vysokorychlostni Do hlavniho vykresu byl zakreslen koridor vysokorychlostni
Nabrezi Ludvika UPR/2 Zelezni¢ni traté Praha - Plzen, koridor vyznacit i v hlavnim [2eleznicni traté Praha - Plzefi a byly dopIinény podminky pro
Svobody 12, Praha 1 vykrese (nejen v koordina&nim) z diivodu ochrany trasy ~ |[nloubkové stavby.

vedené v hluboko uloZzeném tunelu pfed novymi
hloubkovymi stavbami (vrty, studny).

7 |Ministerstvo Zivotniho  [1468/500/16, bez pfipominek bez pozadavku na feseni
prostfedi, odbor vykonu (38516/ENV/16
statni spravy, VrSovicka|10.8.2016
65, Praha 10

8 [|Ministerstvo primyslu a |MP028836/2016 souhlasi bez pozadavku na feeni
obchodu CR, Na 13.6.2016
Franti8ku 32, Praha 1

9 |Ministerstvo vnitra, Nad [MV-82701-4/OSM- [souhlasi bez pozadavku na feseni

Stolou 936/3, Praha 7

2016

10

Obvodni barisky urad
pro uzemi Hl.m. Prahy a
StfedoCeského kraje,
Kozi 4, Praha1

nevyjadrili se

bez pozadavku na feSeni

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

Viyhodnoceni pozadavk( DO, sousednich obci a pripominek uplatnénych k Navrhu tzemniho planu Ofech pro spoleéné jednani
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11 [Méstsky urad S-MUCE Vodopravni urad: bez pfipominek bez poZadavku na feseni
CernoSice, odbor 39507/2016
Zivotniho prostredi, OZP/Spa
Podskalska 19, Praha 2
Orgén ochrany pfirody: upozorniuje na nesoulad grafické |Pfipominka se tyka Uzemi CHKO, kde je dotéenym organem
&asti navrhu UP ve vymezeni ploch pFirodnich. Nékteré by |Agentura ochrany pfirody a krajiny. Vzhledem k stejnému
mély byt sougasti ploch lesnich. pozadavku statni spravy lesti bude pozadavek zapracovan.
Organ ochrany ovzdus$i: neni pfislusny -
Organ verejné spravy v oblasti odpadového bez pozadavku na feseni
hospodafrstvi: bez pripominek
Organ ochrany ZPF: neni pfisluSny -
Orgén statni spravy lesu:
1) Nesouhlasi se zafazenim lesnich pozemku do funkéni plochy  [Do navrhu bylo zapracovano. Lesni pozemky byly zafazeny do
NP - plochy pfirodni. plochy lesni.
2) Nesouhlasi s navrhem zavaznych regulativa pro funkéni plochu (Do navrhu bylo zapracovano. V ploSe RI3 byla vypusténa
RI3 (pfipustnost drobnych staveb bezprostfedné souvisejicich s |pfipustnost vystavby drobnych staveb bezprostfedné souvisejicich
hlavnim vyuZitim a nezbytné souvisejici technické infrastruktury) |s hlavnim vyuzitim a nezbytna souvisejici technickd infrastruktura.
PFipustné jsou pouze udrzovaci prace a stavebni Upravy. Nové
stavby, nastavby a pfistavby stavajicich staveb jsou nepfipustné.
Nesouhlasi v kap. A.6.2. s podminkou, Ze "Ve véech plochach v [Na zakladé dohody &. j. MUCE 25255/2017 OZP/5té bylo do
nezastavéném Uzemi Ize pfipusti realizaci staveb a zafizeni spole¢nych podminek v kapitole A.6.2 doplnéno, Ze spole¢né
technickeé infrastruktury, v€etné staveb a zafizeni pro napojeni podminky pro umistovani technické infrastruktury neplati pro
stavajicich chat (ploch RI) na rozvod elektrické energie. plochy lesni. V plochach lesnich byla do pfipustného vyuziti
zafazena moznost pouze nezbytné nutné technické infrastruktury.
PoZaduje zapracovat do zavaznych &asti UP informace o Do navrhu bylo zapracovano. Do podminek vyuziti ploch v Navrhu
omezenich v OP lesa. Konkrétné plochy do vzdalenosti 20 m od  [byly zapracovany podminky vyplyvajici z OP lesa, konkrétné
hranice ploch lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni objekty vyjma |pozadavek minimalniho odstupu novych staveb od hranice plochy
oploceni a pfistaveb smérem od ploch lesa. Toto omezeni se tyka [lesa 20 m pro v8echny stavby vyjma oploceni a pfistaveb smérem
i staveb nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona. od ploch lesa. Toto omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich
povoleni podle stavebniho zakona.
Upozornuje, Ze v okoli pozemku 262/4 je v koordinaénim vykresu |Do navrhu bylo zapracovano. Bylo zruSeno ochranné pasmo lesa
zakresleno OP lesa, ackoli se zde les nevyskytuje. v okoli parcely 262/4, jelikoz se v dané lokalité les nenachazi.
12 |Méstsky ufad MUCE bez pfipominek bez pozadavku na feseni
CernoSice, odbor 42355/2016/0SKCR
Skolstvi, kultury a /SF
cestovniho ruchu, 8.7.2016

Podskalska 19, Praha 2

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

Viyhodnoceni pozadavk( DO, sousednich obci a pripominek uplatnénych k Navrhu tzemniho planu Ofech pro spoleéné jednani
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13

Méstsky ufad
Cernosice, odbor
stavebni Urad, odd.
dopravy a spravy
komunikaci, Podskalska
19, Praha 2

nevyjadrili se

bez pozadavku na feSeni

14

Statni energeticka
inspekce, Gorazdova
1969/24, Praha 2

SEI1098/16/10.101/
Cer
13.7.2016

pozadavek respektovani zakona €. 406/2000 Sb. a nafizeni vlady
¢. 195/2001 Sb.
bez dalSich pfipominek

povinnost dodrZovat ustanoveni zakont plati obecné (Ustava
Ceské republiky, Listina zakladnich prav a svobod), navrh musi byt
zpracovan v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, proto neni
tfeba navrh upravit

15

Statni pozemkovy Ufad,
Husinecka 11a, Praha 3

nevyjadrili se

bez pozadavku na feSeni

16

Statni ufad pro jadernou
bezpelnost, Senovazné
nameésti 1585/9, Praha

1

nevyjadfili se

bez pozadavku na feSeni

17

Utad pro civilni letectvi,
Letisté Ruzyné, Praha 6

005205-16-701
3.6.2016

nema namitky za podminky respektovani ochrannych pasem
letisté Praha - Ruzyné

Ochranna pasma letisté jsou v navrhu respektovana

18

Cesky telekomunikaéni
urad, Sokolovska 219,
Praha 9

nevyjadrili se

bez pozadavku na feSeni

19

Ministerstvo
zdravotnictvi, Palackého
nameésti 375/4, Praha 2

nevyjadfili se

bez pozadavku na feSeni

20

Ministerstvo obrany CR,

88347/2016-8201-

souhlasi

bez pozadavku na feSeni

Tychonova 1, Praha6 |OUZ-PHA
22.6.2016
21 |Agentura ochrany MUCE 55966/2016 |souhlasi za podminky, Ze vychodni ¢ast lokality "Na Bylo zapracovano. Vychodni Cast lokality "Na Parkané" byla
pFirody a krajiny Ceské [15.8.2016 Parkang", zafazena navrhem UP Ofech do plochy zafazena do plochy trvalych travnich porostu.

republiky - oddéleni
Sprava CHKO Cesky
kras, Karl8tejn 85

zemeédeélské - NZ bude zménéna na plochu trvalych
travnich porostl - NZ2, z ddvodu protierozni ochrany.

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

Viyhodnoceni pozadavk( DO, sousednich obci a pripominek uplatnénych k Navrhu tzemniho planu Ofech pro spoleéné jednani
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B/ Sousedni obce:

Pgr. Jméno/adresa Cj./ ze dne: Struéné znéni pfripominky: Zpusob feseni:
1 [Hlavni mésto Praha nevyjadrila se bez pozadavku na feseni
2 |Obec Kosor nevyjadrila se bez pozadavku na feSeni
3 |Obec Choted nevyjadfila se bez pozadavku na feseni
4 |Obec Zbuzany 757/2016 Nesouhlasi se zamérem silniéniho obchvatu kolem obce Ofech v  |Silni¢ni obchvat je pfevzat ze stavajici UPD obce, v navrhu bude
4.8.2016 ¢asti sousedici s k. U. Zbuzany. Souhlasi pouze s ¢asti od budouci [ponechan.
kfizovatky u dalni€éniho mostu smérem Kk silnici spojujici Ofech a
Zbuzany
C/ ostatni pripominky:
P? I |Uménol/adresa Cj./ ze dne: Struéné znéni pripominky: Vyhodnoceni stanovisek a zptisob Feseni
MUCE 48547/2016 [zada zruSit moznost vystavby dvojdomU u v§ech rozvojovych ploch|Pfipominka byla zapracovana, byla zruSena moznost vystavby
15.7.2016 ur¢enych pro bydleni v rodinnych domech, ponechat pouze u dvojdom0 a fadovych dom ve v8ech rozvojovych lokalitach.
stavajici bytové zastavby
zapracovat povinnost prodluzovat hlavni fady inzenyrskych siti od |Pfipominka byla zapracovana. Bylo doplnéno, ze dimenze
mist mozného napojeni tak, aby byly schopny obslouzit vZzdy celé |inZenyrskych siti musi byt dostatecna pro napojeni navazujici
uzemi (pfi postupném zastavovani ploch bydleni) z4stavby
MUCE 48766/2016 [pozaduje zaradit pozemek parc.¢. 288/48 do ploch VZ a ZS2 se  |[Pozemky se nachazi na zemédélské pudé v I. tf. ochrany.
18.7.2016 stejnym vyuzitim jako u ploch 228, K16 Zemédélskou pldu I. a ll. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. Z divodu ochrany
ZPF nebyla pfipominka zapracovana.
3. [KDT - development MUCE 48996/2016 [pozaduje doplnit podminky pro obnovu mlynské soustavy a mlyn(i [Pfipominka byla zapracovana, byly doplnény podminky pro
s.r.o., Manesova 18.7.2016 na Radotinském potoce obnovu mlynské soustavy.

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

1379/61, Praha 2

pozadavek doplnit plochu BI6 do ploch bydleni BI, str. 28 navrhu

Pfipominka byla zapracovana, byly doplnény i dal$i chybéjici
plochy Bl4 az BI7.

pozadavek max. pfipustné kapacity na 20 osob u podminec¢né
pFipustného vyuziti (str. 33 navrhu) a max. vy$ku oploceni zvysit
na 2,8-3 m a pfipustit neprihledné oploceni

Pfipominka byla zapracovana. Byly doplnény regulativy pro
oploceni v ploSe BI6 a max. pfipustnou kapacitu osob pro
ubytovani na max. 30.

pozadavek zvysit koeficient zastavéni plochy BI6 (Kalintv Mlyn) na
75%, 35% zpevnéné plochy nebo zeler

Viyhodnoceni pozadavk( DO, sousednich obci a pripominek uplatnénych k Navrhu tzemniho planu Ofech pro spoleéné jednani

PFfipominka byla zapracovana. Koeficient zastavéni v ploSe BI6 byl
upraven na 40%, koeficient zpevnénych ploch max. 35%,
koeficient zelené min. 25%.
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rozpor mezi str. 10 navrhu (podminky pro obnovu mlynské
soustavy a mlynu) a kap. A.6.3. - limity brani obnové Kalinova
Mlyna

Pfipominka byla zapracovana. Podminky vyuziti plochy s
rozdilnym zpUsobem vyuziti BI6 byly upraveny.

pozadavek zapracovat do podminek vyuziti moznost obnovy
nahonu, vantrokl apod.(plocha ZS1, RI2 a PV), tyto mozZnosti jsou
pouze u plochy W

Pfipominka byla zapracovana. Pro plochy ZS1, RI2 a PV byla
zapracovana moznost obnovy mlynské soustavy.

pozaduje do grafické ¢asti zapracovat distribuéni rozvody a do
ploch NL zapracovat umisténi zafizeni distribu¢ni soustavy
(trafostanice apod.) -pfipustné vyuZziti, v t&sném sousedstvi té€chto
ploch DS, DX

Pfipominka byla ¢astecné zapracovana. Textovéa ¢ast byla
opravena tak, aby odpovidala grafické ¢asti . Pro plochy lesni byla
do pfipustného vyuziti zapracovana moznost pouze nezbytné
nutné technické infrastruktury.

Cast odivodnéni:

rozpor v zafazeni Kalinova Mlyna do plochy BI6 v grafické ¢asti a
a plochou SV v kapitolach Ochrana a rozvoj hodnot a Urbanistické
hodnoty Oddvodnéni

Pfipominka byla zapracovana. Odlvodnéni tzemniho planu bylo
upraveno tak, aby bylo v souladu s textovou i grafickou &asti
Uzemniho planu.

pozadavek umoznit stavebni €innost nutnou pro obnovu Kalinova
Mlyna - nahon, vantroky, opérné zdi, elektrifikace chatovych osad -
pfipustné vyuziti

Pfipominka byla zapracovana. Plocha BI6 byla rozSifena o
pozemek parc. €. 225, kde se nachazi ¢asti mlynské soustavy a do
pfipustného vyuziti plochy BI6 byla dopInéna moznost obnovy
¢asti mlynské soustavy (nahon, vantroky apod.)

Z&dost o zménu rozloZeni pozemku parc. €. 125/1 dle pfilohy,

Pfipominka nebyla zapracovana. Pozemek se nachazi na
nejkvalitnéjSich padach zafazenych dle bonity do I. tfidy ochrany,
které v souladu s §4 odst. 3 zakona ¢.334/1992 Sb. Ize odejmout
ze ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Dot&eny organ ve
svém Koordinovaném stanovisku ¢&. j. 081627/2016/KUSK
nesouhlasil s nezemédélskym vyuzitim zastavitelné plochy Z30, ve
své zméné stanoviska €. j. 044233/2017/KUSK s nezemédélskym
vyuzitim lokality souhlasi na zakladé povoleného oploceni a jiz
existujicich staveb uzivanych pro kynologické ucely.

4. MUCE 41312/2016
14.6.2016

5. MUCE 50044/2016
18.7.2016

Uzemni plan OFech — odiivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem)

Nesouhlasi se zafazenim nemovitosti arealu statku ¢.p.17 mezi
Vyznamné stavby dle definice UP Ofech, s podminkou zpracovani
architektonické &asti dokumentacepro pfip. stavebni upravy
autorizovanym architektem

Pfipominka nebyla zapracovana. Jedna se o stavbu s
architektonicko-urbanistickou hodnotou. Jednim z cil Uzemniho
planovani je ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

pozadavek vypusténi zemédelské vyroby z nepfipustného vyuziti v
ploSe SV - smiSené obytné - centrum obce

Pfipominka nebyla zapracovana. Jednim z cild Uzemniho
planovani je vytvaret prfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé zZivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi. Umoznéni zemédélské vyroby v
ploSe bydleni by mohlo narusit pohodu bydleni obyvatel.

--- Vyhodnoceni pozadavkd DO, sousednich obci a pfipominek uplatnénych k Navrhu tzemniho planu Ofech pro spole¢né jednani
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pozadavek zachovani sou¢asného stavu orné pudy se
zemédélskym vyuzitim NZ na pozemku parc. €. 142

Pfipominka nebyla zapracovana. Jedna se o pozemek ve zvySené
mife zasazeny erozi, kde je Zzadouci dlraz na vhodna protierozni
opatfeni — proto jej Uzemni plan zafazuje do ploch NZ2. Optimalné
by mélo jit o zatravnéni, ale podminky vyuziti ploch NZ2 umozniuji i
dalsi formy ochrany, jez jsou slucitelné s riznymi zplsoby
hospodareni.

nesouhlasi s vefejné prospésnou stavbou WD6 resp. DX (dopravni
infrastruktura - cesty s vodopropustnym povrhcem) a oznaenim
VPS K18 k vyvlastnéni - vedené na pozemku parc. €. 142,
pozaduje zachovani puvodniho rozsahu historické cesty v tomto
uzemi (parc. €. 142)

Pfipominka byla Castecné zapracovana. Navrh cesty je obsazen i
v platném uzemnim planu obce. Zadatelkou navrhovana obnova
historické cesty v pdvodnim rozsahu neni v téchto mistech
vhodna, nebot puvodni cesta vedla v mistech, ktera jsou dnes
uprostfed pole a doslo by k nelogické fragmentaci zemédélskych
pozemkd (s negativnim pramétem do moznosti jejich
obhospodarovani). Ve vazbé na pozemek parc. €. 142 navic
parcela plvodni cesty neni samostatné vymezena a z hlediska
vlastnickych vztah( by tedy jeji obnova byla stejné naro¢na, jako

planem lépe navazuje na zeleny prstenec kolem sidla Ofech a
zlepSuje prostupnost krajiny smérem do rekreacniho Uzemi podél
Radotinského potoka. Byla vypusténa moznost vyvlastnéni.

nesouhlasi s navrhem VPS - WD7( K25) (cesta s doprovodnou
zeleni) uréena k vyvlastnéni, pozaduje zachovani plvodniho
rozsahu historické cesty v tomto tuzemi (parc. €. 180)

Pfipominka byla ¢aste¢né zapracovana. Navrh cesty je jiz obsazen
i v platném uzemnim planu obce. Byla vypusténa moznost
vyvlastnéni.

poZaduje odstranéni navrzené retenc¢ni plochy z pozemku parc. €.
301

Pfipominka nebyla zapracovana. Jedna se o plochu pro revitalizaci
vodotec¢e Hajovka a pro retenci je navrzena v rozsahu puvodni
nivy, coz je minimalni rozsah, zajiStujici funkénost tohoto opatfeni.
V pfipadé pozemku parc. €. 301 neni s ohledem na rozsah
pavodni nivy a na morfologii terénu vhodné vymezit hranici této
plochy po hranicich parcel. Navrzené opatfeni pfispéje k obnové
historicke struktury krajiny a jejiho razu, umozni vytvoreni
interak¢éniho prvku USES a zlepsi predpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi.

pozaduje zaradit cely pozemek parc. ¢. 100 do plochy bydleni v
rodinnych domech Bl - B17-Z220

Pfipominka nebyla zapracovana, obec ma dostatek navrzenych
zastavitelnych ploch pro bydleni. Pozemek se nachazi na
nejkvalitnéjSich padach zafazenych dle bonity do I. tfidy ochrany,
které v souladu s §4 odst.3 zakona ¢.334/1992 Sb. Ize odejmout
ze ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Vymezeni ploch
bydleni neni vefejnym zdjmem, ktery by pfevaZoval nad ochranou
ZPF

Sprava zelezni¢ni a
dopravni cesty,
Dlazdéna 1003/7,Praha
1

32683/2016-SZDC-0

respektovat koridor vysokorychlostni Zelezniéni traté Praha -
Plzen, koridor vyznadit i v hlavnim vykrese (nejen v koordinaénim)
z dlvodu ochrany trasy vedené v hluboko uloZzeném tunelu pred
novymi hloubkovymi stavbami

Pfipominka byla zapracovana. Do hlavniho vykresu byl zakreslen
koridor vysokorychlostni zZelezni¢ni traté Praha - Plzeri a byly
doplnény podminky pro hloubkové stavby.

Uzemni plan OFech — odiivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem)
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D/ Krajsky urad jako prislusny urad k posuzovani vlivii na zivotni prostredi

Pgr. Jméno/adresa Cj./ ze dne: Struéné znéni pfripominky: Vyhodnoceni stanovisek a zplisob feseni
Krajsky ufad Stf. kraje, |026568/2018/KUSK |souhlasi a navrhuje nasledujici podminky:
Zborovska 11, Praha 5 [z 13.4.2018 Z Gzemniho planu vypustit plochy Z27 a Z32 Zastavitelna plocha Z27 byla zmensena a plocha s rozdilnym

zplsobem vyuziti byla zménéna na plochy smiSené obytné —
komeréni (SK). Zbyvajici ¢ast plivodni zastavitelné plochy Z27
byla vracena do nezastavéného uzemi, plochy zemédélské (NZ).
Rozsah ploch smiSeného nezastavéného uzemi (NS) byl v misté
ploch zmén v krajiné K15a a K15b zredukovan. Byla zruSena
plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (ZV) a zGstane
pouze plocha vefejnych prostranstvi (PV).

Zastavitelna plocha Z32 byla vypusténa

Na plose Z06 doplnit plochu izolaéni zelené na kontaktu s plochou
Z05 a P01

Do podminek pro plochu DS byla doplnéna podminka, ze v
zastavitelné ploSe Z06 bude na hranici s plochami Z05 a P01
vytvorfena izola¢ni zelen.

Plochy 205, 220, 222, Z37 a P03 podminit splnénim limitd hluku

Do podminek pro zastavitelné plochy Z05, 220, 222, Z37 a P03
byly doplnény pozadavky, které zajisti spinéni limitd hluku.

Plochy 202, Z03, Z09, Z12 podminit realizaci na plochy navazujici
¢asti plochy K02 "zeleny prstenec”

Do podminek uzemniho planu bylo doplnéno, Ze vystavba v
zastavitelnych plochach Z02, 203, Z09, Z12 je podminéna
realizaci navazujicich ¢asti ploch zmén v krajiné (K02)

Vyfadit z uzemniho planu kapitoly A.6.2 obecnou podminku
tykajici se umisténi technické infrastruktury v plochach
nezastavéného uzemi, pfipadné ji upravit tak, aby se tykala
konkrétnich ploch

Do spole€nych podminek v kapitole A.6.2 bylo dopInéno, ze
spole¢né podminky pro umistovani technické infrastruktury neplati
pro plochy lesni. V plochach lesnich byla do pfipustného vyuZziti
zafazena moznost pouze nezbytné nutné technické infrastruktury
(pouze v pfipadech, ze se bude jednat pouze o infrastrukturu
prokazatelné nezbytné nutnou a nerealizovatelnou mimo pozemky
uréené k plnéni funkce lesa a za takovou infrastrukturu SSL
nepovazuje inzenyrskeé sité pro stavby individualni pobytové
rekreace v lesich)

Ve vychodni ¢asti lokality "Na Parkané" zménit vyuziti z plochy
zemédélské (NZ) na plochu trvalych travnich porostd (NZ2)

\Vychodni ¢ast lokality "Na Parkané" byla zafazena do plochy
trvalych travnich porostu.

Provéfit moznost etapizace realizace golfového hfisté

Do textove &asti kap. A.14 Stanoveni pofadi zmén v Uzemi
(etapizace) byla doplnéna etapizace pro plochu zmén v krajiné

K11 (RX)

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -
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D/ Krajsky urad jako nadfizeny spravni organ

Pgr. Jméno/adresa Cj./ ze dne: Struéné znéni pfripominky: Vyhodnoceni stanovisek a zplisob feseni
Krajsky ufad Stf. kraje, |032662/2018//KUSK |upozorfiuje na nasledujici:
Zborovska 11, Praha 5 |ze 7.3.2018

zabory. Krajsky ufad pozaduje jejich doplnéni do tabulky a jejich  [plochy zmén v krajiné byly doplnény do tabulky zabord ZPF.
projednani s dot€¢enym organem, coz plati pfedevsim pro plochu
K11 (DO je ministerstvo), KO3, K15a, K15b a krajsky ufad
pozaduje zdGvodnéni pfevazujiciho vefejného zajmu na zajmem
ochrany pudy.

\/ tabulce zaboru nejsou uvedeny plochy "K", které jsou rovnéz Rozsah ploch zmén v krajiné K15a a K15b byl zredukovan. Ostatni

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -
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7) Vyhodnoceni stanovisek a pripominek k navrhu UP Ofech uplatnénych k vefejnému projednani

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt, pfipominek a pfipominek sousednich obci k navrhu Gizemniho planu Orech, uplatnénych podle § 52 odst. 3
stavebniho zakona k vefejnému projednani konanému dne 6.12.2018

A/ Dotéené organy:

EF:or. Nazev DO/organizace: |Cj./doruéeno dne: [Struéné znéni pozadavku: Vyhodnoceni stanovisek a zptisob feseni:
1 Hasi¢sky zachranny Nevyjadfili se. Bez pozadavku na feseni.
sbor St&. kraje,
Havlickova 174,
Revnice
2 Krajska hygienicka KHSSC56235/2018 |bez pfipominek Bez pozadavku na feseni.
stanice St&. kraje,
Ditrichova 17, Praha 2
3 Ministerstvo dopravy, |594/2018-910- vodni doprava: bez pfipominek Bez pozadavku na feSeni.
odb.infrastruktury a UPR/2
uzemniho planu,
nabf.Ludvika Svobody
1222/12, Praha 1
doprava na pozemnich komunikacich a drazni doprava: bez|Bez pozadavkl na feSeni.
pfipominek
letecka doprava: souhlasi za podminky, Ze do textové i Pozadavku bylo vyhovéno. Do Odlivodnéni a legendy
grafické ¢asti Navrhu bude zapracovano a vyznaceno Koordina¢niho vykresu bylo doplnéno, ze "Celé feSené
ochranné pasmo letisté Praha/Ruzyné dle ust. § 37 zadkona [Uzemi obce Ofech spada do ochranného pasma se
€. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich zakazem laserovych zafizeni"
predpisa.
4 Ministerstvo Zivotniho Nevyjadfili se. Bez pozadavku na feSeni.
prostfedi CR, 500-odbor
vykonu st. spravy,
Vrsovicka 65, Praha 10
5 Obvodni barsky ufad v Nevyjadfili se. Bez pozadavku na feSeni.
Kladné, Kozi 4, 110 01
Praha 1
6 Méstsky ufad MUCE 75421/2018 |vodopravni ufad: nema pfipominky Bez pozadavku na feseni.

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

Cernosice,
odb.zivotniho prostiedi,
Podskalska 19, Praha 2

OZP/Hau ze dne
5.12.2018
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organ ochrany pfirody: nema pfipominky

Bez pozadavku na feSeni.

ochrana ovzdusi: Prfislusny je krajsky urad.

Bez pozadavku na feseni.

odpadové hospodarstvi: Nema pfipominky.

Bez pozadavku na feseni.

organ ochrany ZPF: Prislusny je krajsky urad.

Bez pozadavku na feseni.

statni sprava lesu:

Uplatiuje pfipominky:

1.V kap. A.6.2. se pro nezastavéné Uzemi, tedy i pro
plochy lesa (NL), pfipousti bez omezeni mobiliaf pro cyklo-
a pési turistiku a jiné formy rekreaci. DO pozaduje jasné v
Navrhu deklarovat, ze se v pfipadé mobiliafe a drobné
architektury jedna o nekoncentrovanou vystavbu resp.
solitéry.

Pozadavek byl zapracovan. Do kap. A.6.2. do Podminek
pro plochy nezastavéného uzemi bylo dopInéno, ze pro
plochy lesni (NL) se pfipousti mobiliaf pro cyklo- a pési
turistiku pouze jako nekoncentrovana vystavba, resp.
solitéry.

2) DO povazuje moznost stavebnich Uprav za kolizni s dalSi
regulaci (pouze udrzovaci prace), protoZe pfi stavebnich
Upravach Ize zasahovat i do nosnych konstrukci a stavebni
Upravy tedy nevyluduji celkovou pfestavbu objektu pfi
zachovani jeho objemu, coZ by byla €innost v rozporu s
rezimem nezbytné nutné Upravy. Dotéeny organ proto
pozaduje navrh upravit, aby byl jednoznacny.

Pozadavek byl zapracovan. Do podminek prostorového
uspofadani bylo doplnéno, Ze nové stavby, nastavby a
pfistavby stavajicich staveb jsou nepfipustné, stavebni
upravy, kterymi se nezasahuje do nosnych konstrukci
stavby a neméni se vnéjSi vzhled stavby, jsou pfipustné,
zasahy do nosnych konstrukci jsou pfipustné jen pokud jde
0 napravu havarijniho stavu (dfevo napadené dfevomorkou,
staticky nestabilni konstrukce, apod.) a musi byt provedeny
ien v nezbytné nutném rozsahu.

Méstsky urad
Cernosice, odd. dopravy
a spravy komunikaci,
Podskalska 19, Praha 2

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feseni.

Méstsky ufad
Cernosice, odb. $kolstvi,
kultury a cestovniho
ruchu, Podskalska 19,
Praha 2

Nevyjadfili se.

Bez pozadavku na feSeni.

Statni energeticka
inspekce, Uzemni
inspektorat pro
hl.m.Prahu a
Strfedocesky kraj,
Gorazdova 1969/24,
Praha 2

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -
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10 [Ministerstvo obrany, 105164/2018-1150- |Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném zemi |Pozadavek byl zapracovan. Do Odlvodnéni a pod legendu
Tychonova 221/1, Praha|OUZ-PHA ze dne  |Ministerstva obrany: Koordina¢niho vykresu byla zapracovana textova
6 28.11.2018 - vymezené Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni poznamka: "Celé spravni Uzemi obce je situovano ve
stavby, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 |vymezeném uzemi leteckych zabezpecovacich zafizeni
odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. stavebniho zakona Ministerstva obrany.
- vymezené Uzemi leteckych zabezpeovacich zafizeni Povinnost dodrzovat ustanoveni zakonu plati obecné
Ministerstva obrany. V tomto uzemi Ize umistit a povolit (Ustava Ceské republiky, Listina zakladnich prav a svobod),
vystavbu (v€etné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych navrh musi byt zpracovan v souladu s platnymi pravnimi
elektraren, vySkovych staveb, venkovnich vedeni VVN a predpisy.
VN, zakladnovych stanic mobilnich operatorud jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V tomto
vymezeném Uzemi muUze byt vystavba vétrnych elektraren,
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.
DO pozaduje do textové i grafické ¢asti (Odlvodnéni,
Koordina¢ni vykres) zapracovat textovou poznamku: "Celé
spravni Uzemi obce je situovano ve vymezeném uzemi
leteckych zabezpelovacich zafizeni Ministerstva obrany"
11 |Ministerstvo primyslu a [MPO 76918/2018  |Bez pfipominek Bez pozadavku na feSeni.
obchodu, odb.hornictvi
a stavebnictvi, Na
FrantiSku 32, Praha 1
12  |Krajskéa veterinarni SVS/2018/125897-S [Bez pfipominek Bez pozadavku na feSeni.
sprava pro StfedocCesky [ze dne 23.10.2018
kraj, Cernoleska 1929,
Benesov
13 |Utad pro civilni letectvi Nevyjadfili se. Bez pozadavku na fedeni.
CR, leti$té Ruzyné,
Praha 6
14  |Ministerstvo Nevyjadfili se. Bez poZadavku na fedeni.
zdravotnictvi, Palackého
nam. 375/4, Praha 2
15 |Statni ufad pro jadernou Nevyjadfili se. Bez poZadavku na feSeni.
bezpecnost, Senovazné
nam. 1585/9, Praha 1

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -
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16

Statni pozemkovy urad,
Kraj.pozemkovy ufad
pro StfedoCesky kraj,
Poboc&ka Kladno,
nameésti 17. listopadu
2840, 272 01 Kladno

Nevyjadfili se.

Bez pozadavku na feSeni.

17

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

Krajsky Urfad Stf. kraje,
Zborovska 11, Praha 5

139152/2018/KUSK
ze dne 12.12.2018

019292/2020/KUSK

ochrana pfirody a krajiny

nema pfipominky

Bez pozadavku na feseni.

organ ochrany ZPF:

1. Souhlasi s navySenim vymér zastavitelnych ploch Z09 a
Z14

1. Bez pozadavku na feseni.

2. nové vyhodnocené plochy zmén v krajiné
- DO souhlasi s plochami zmén v krajiné K01, K10, K13,
K14, K18, K25, K26, K27, K28.

2. Bez pozadavku na feSeni.

3. DO pozaduje zmenSeni ploch zmén v krajiné K02, K0O4.
Zabory se tykaji velmi kvalitnich pid a z Oddvodnéni
nevyplyva nezbytnost tohoto zaboru v tak velkém rozsahu.
Na zakladé zadosti o dohodu €. j. MUCE 6688/2020
dotéeny organ ve své zméné stanoviska &. j.
019292/2020/KUSK, spis. zn. SZ_019292/2020/KUSK ze
dne 2.3.2020 souhlasil s nezemédélskym vyuZzitim ploch
zmén v krajiné K02 a K04 v navrhované ploSe za podminky,
ze z Navrhu bude vypusténa zastavitelna plochy Z13.

3. Podminka byla zapracovana. Zastavitelna plocha Z13
(plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti Ob&anské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni — zazemi golfu (0S2))
byla vypusténa z navrhu na vynéti ze zemédélského
pudniho fondu a vymezena jako plocha se zemédélskym
vyuzitim.

4. Pro plochu zmén v krajiné KO3 z Oddvodnéni vyplyva, ze
na plochu byl vydan souhlas k trvalému odnéti ze ZPF.
Pokud bylo uzemi dofeSeno a stavebnim ufadem vydano
Uzemni rozhodnuti, méli by vlastnici pozemku ohlasit
zménu druhu pozemku do katastru nemovitosti.

Méstsky Grad Cernosice, stavebni Ufad vydal Kolaudaéni
rozhodnuti spis. ZN.: 79244/2018/To/O/P316/84, €. j.
MUCE 11213/2019 OSU, kterym povoluje uzivani vzajemné
souvisejicich staveb - stavba terénnich uprav pro vodojem
a rekultivace stavby terénnich uprav v lokalité, ktera je v
uzemnim planu vymezena plocha K03.

\/ soucasné dobé Obec Ofech podala zadost o zménu
druhu dotéenych pozemk( na ostatni plocha/zeleri.
\yfizovani Zadosti je ve fazi pfed vydanim souhlasného
rozhodnuti.

Viyhodnoceni pozadavk( DO, sousednich obci a pfipominek uplatnénych k Navrhu tzemniho planu Ofech pro vefejné projednani
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5. DO nesouhlasi s plochou K11 a jejim vyuZitim pro
vybudovanim golfového hfisté. DO neshledal nezbytnost
odnéti této nejkvalitnéjSi zemédeélské pady pro rekreaéni
ucely s ohledem na zasady plodné ochrany ZPF uvedené v
§ 4 zakona.

PoZadavek byl zapracovan. Plocha RX — rekreace — golfové
hfisté (plocha K11) byla zruSena. Lokalita byla vracena do
zemédélského pudniho fondu. Nové byla vymezena jako
plocha zemédélska (NZ). Vzhledem ke zruSeni plochy pro
golf byla do navrhu navracena polni cesta (plocha DX) pfes
pozemek parc. &. 315/42, vymezena ve stavajicim UPO.

organ statni spravy lest: souhlasi s navrzenou zménou
vyuziti lokalit Z34a, Z34b, Z35 a Z36, pouze pfipomina, ze
zména mohla byt ve vétsi ploSe vzhledem k hustoté zast
RC4, ne jen souCasné zastavéné pozemky.

Souhlasi.

Dale dotéeny organ nabidl moznost, Ze by zména mohla byt
ve vetsi ploSe vzhledem k hustoté zastavby RI4, ne jen
soucasné zastavéné pozemky.

Pfipominka nebyla zapracovana s ohledem na pozadavek
zadani (kde je poZzadovano plochy pro individualni rekreaci
vymezovat pouze v rozsahu stavajicich staveb pro rodinnou
rekreaci) a dale pro zachovani kontinuity se stavajicim UPO
(ve kterém je vymezeni ploch rekreace feSeno stejnou
metodou).

ochrana ovzdusi: bez pfipominek

Bez pozadavku na feseni.

posouzeni vlivll na zivotni prostredi : bez pfipominek

Bez pozadavku na feseni.

odbor kultury a pamatkové péce: nema pfipominky

Bez pozadavku na feseni.

prevence havarii: nema pfipominky

Bez pozadavku na feseni.

odbor dopravy: bez pfipominek.

Bez pozadavku na feseni.

18

Ministerstvo vnitra
Ceskeé republiky, Nad
Stolou 936/3, Praha 7

Nevyjadfili se.

Bez pozadavku na feSeni.

19

Cesky telekomunika&ni
Urad, Sokolovska
219/58, Praha

Nevyjadfili se.

Bez pozadavku na feSeni.

20

Krajské feditelstvi
Policie StfedoCeského
kraje, odbor spravy
majetku, Na Banich
1535, Praha - Zbraslav
150 00

KRPS-320503-1/CJ-
2018-0100MN
23.10.2018

Bez pfipominek.

Bez pozadavku na feseni.
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B/ Sousedni obce:

Pgr. Jméno/adresa Cj./ ze dne: Struéné znéni pripominky: Zpusob feseni:
1 Hlavni mésto Praha, nevyjadrili se
IDDS: 48ia97h
2 Obec Kosof, IDDS: nevyjadfili se
s2dap44
3 Obec Chotegé, IDDS: nevyjadfili se
midbgta
4 Obec Zbuzany, IDDS: nevyjadfrili se
b5nange

C/ Ostatni pripominky:

Pgr. Jméno/adresa Cj./ ze dne: Struéné znéni pripominky: Vyhodnoceni stanovisek a zptsob feseni

1 MUCE 76898/2018 |Nesouhlasi se zastavénim orné pudy pro parkovisté aut. Pfipominka nebyla zapracovana. Navrhovand zastavitelna
OUP ze dne (zhorSeni Zivotniho prostiedi, narast kriminality, dopravy,  [plocha Z06 - plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti Dopravni
11.12.2018 hluku, odpadkd, velky pohyb osob na malém prostoru). infrastruktura (DS) je pfevzata z plvodniho Uzemniho

planu obce Ofech. Stavajici parkovaci plochy v sidle jsou
svou kapacitou nedostacujici. Plocha navazuje na
zastavéné Uzemi a feSi deficit parkovani v jadru sidla
Ofech, v souvislosti s tim umozni revitalizaci namésti. Na
hranici se zastavitelnymi plochami Z05 a P01 bude
vysazena izolacni zelef.

2 MUCE 77141/2018 |1. Pozemky parc. €. 65/14, 65/15. Navrhuje plochu
OUP ze dne parkovisté zmenSit a zbytek pficlenit k okolnim plocham
12.12.2018 bydleni nebo k plocham smisené obytnym (areal statku)

1. Pfipominka nebyla zapracovana. Navrhovana
zastavitelna plocha Z06 - plocha s rozdilnym zpisobem
vyuziti Dopravni infrastruktura (DS) je pfevzata z plivodniho
Uzemniho planu obce Ofech. Stavajici parkovaci plochy v
sidle jsou svou kapacitou nedostacujici. Plocha navazuje
na zastavéné Uzemi a fesi deficit parkovani v jadru sidla
Ofech, v souvislosti s tim umozni revitalizaci namésti. Na
hranici se zastavitelnymi plochami Z05 a P01 bude

vysazena izolacni zelef.
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Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

2. Plochy 202, 209, Z12 by bylo vhodné regulovat nejen
procenty zastavéni, ale i z hlediska zachovani panorama
obce. Pokud se zpracovani jednoho regulacniho planu jevi
jako nerealné, navrhuje podatel rozdélit plochu na nékolik
Casti, které budou podminény samostatnymi regulaénimi
plany. Popf. vnést podminku, aby zelefi pfedepsana dle
koeficientu byla koncentrovana na plochach pfilehlych k
obytné zéné.

2. Pfipominka byla zapracovana &aste¢né.

Pro zastavitelné plochy 202, Z09, Z12 v plochach s
rozdilnym zplGsobem vyuziti VS1 — plochy smiSené vyrobni
— intenzivni, VS2 — plochy smiSené vyrobni — méné
intenzivni a VS3 — plochy smisené vyrobni — nejméné
intenzivni. je vymezeni plochy zelen& smérem k plocham
bydleni jiz dostateéné oSetfeno vymezenim zeleného
prstence (plocha K02), ktery bude diky dohodé s ZPF
zachovan. Byla stanovena podminka prokazat, ze z
pfijezd(l do obce ze severu, vychodu a zapadu nebude
méritko staveb zakryvat pohled na dominantu obce — véz
kostela Stéti sv. Jana Kititele.

\Vzhledem k tomu, Ze v souasné dobé neni jasné, jak bude
plocha VS vyuzivana neni realné rozdélit tyto zastavitelné
plochy na vice lokalit pro stanoveni podminky regulaéniho
planu. Proto nebyla pfipominka tykajici se zapracovani
podminky regulacénich pland zapracovana.

3. Vystavba na plochach Z19a a Z19b by méla byt
podminéna realizaci pfistupové komunikace z planovaného
obchvatu obce.

3. Pfipominka nebyla zapracovana. Pro plochu Z19b jiZ je
podminka napojeni z obchvatu stanovena, jen je uvedena v
kapitole A.14 Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace).
\/ ramci Uprav navrhu po vefejném projednani byla tato
podminka pfesunuta pfimo do Podminek vyuziti a
prostorového uspofadani ploch.

Pfesunuti podminky povede ke vétsi pfehlednosti
uzemniho planu.

Je vhodné zustat u stanoveni podminky a nevymezovat
pfistupovou komunikaci pfimo — pro to by bylo nutné jiz
nyni podrobnéji provérit feSeni kfizovatky s obchvatem a
predjednat ho s dopravni policii, aby zamér pozdé;ji
nenarazil. Z hlediska UP pfitom neni podstatné, kde presné
bude kfizovatka umisténa, nebot v této lokalité je vSude
stejny vlastnik pozemku, stejna bonita ZPF a zhruba stejné
vyskové vedeni planovaného obchvatu vici sou¢asnému
terénu.

Vzhledem k tomu, Ze plocha Z19a je vymezena pro $kolni
hfisté, je vhodnéjsi napojeni této lokality pfimo z ulice
Skolni, proto nebyla podminka napojeni z obchvatu plochy
Z19a zapracovana.

Viyhodnoceni pozadavk( DO, sousednich obci a pfipominek uplatnénych k Navrhu tzemniho planu Ofech pro vefejné projednani
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Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

4. Zastavitelné plochy Z21 a Z04 (funkéni plocha SK)
navrhuje zménit regulativ 2 NP + podkrovi a max. vysku 10
m tak, aby vySkové odpovidal okolni zastavbé tzn. 2 NP a
8,5 m a vypustit podminku ktera zabrariuje déleni parcel
(pfipadné navrhnout minimalni velikost parcely tak, jak je to
v okolnich plochach.

4. Pfipominka byla zapracovana &aste¢né.

Plocha SK byla v souladu s pozadavky obce rozdélena na
plochy SK1 (Z04), SK2 (Z21), SK3 (Z27+Zmrzlik) a SK4
(nova plocha prestavby severné od jadra obce.

Pro plochy SK1 a SK2 byla vypus$téna podminka, ktera
zabranuje déleni parcel. Podminka minimalni vymeéry
pozemku nebyla vzhledem k velikosti jednotlivych lokalit
stanovena.

\/ plochach SK1 az SK3 je pro stavby o vySce 1 NP +
podkrovi stanovena max. vy8ka 9,5 m a pro stavby o vySce
2 NP max. vyska 8 m.

Maximalni plocha jednotlivych staveb byla v plochach SK1,
SK2 a SK3 stanovena 400 m2. V ploSe SK4 neni s
ohledem na jeji velikost takovéto omezeni tfeba.

Nerusici vyroba byla vypusténa u ploch SK2 a SK3.

V plochach SK1 (Z04) a SK2 (Z21) neni pro zakaz déleni
parcel vyznamny dlvod, proto byla tato podminka
vypusténa. Plocha SK3 (Z27+Zmrzlik) je vSak samostatnou
enklavou zastavby v krajiné bez napojeni na kanalizaci a
bez adekvatni dostupnosti ob&anského vybaveni — pro
déleni parcel a dalsi vystavbu zde nejsou vhodné
podminky. Plocha SK4 (nova plocha pfestavby severné od
jadra obce) zahrnuje pozemek jednoho vlastnika o
souhrnné plode jen cca 700 m2, navic situovany v
dopravné problematickém misté — s ohledem na to neni
jeho dalSi déleni vhodné.

Velikost jednotlivych lokalit je takova, Ze neni tieba
stanovovat minimalni vyméru pozemku. U lokalit, kde by
hrozila parcelace na nevhodné malé pozemky, je stanoven
zakaz déleni pozemku.

\ychodiskem pro nastaveni vySkové regulace v plochach
SK1 az SK4 jsou vy3ky navazujici zastavby, zvySené o 0,5
m, coz umozni vybudovani provozovny v pfizemi objektl a
pfitom negativné neovlivni charakter zastavby.

Maximalni zastavéna plocha jednotlivou stavbou byla
zmensSena tak, aby umozfovala vyuZiti plochy pro
stanovené zplsoby vyuziti, ale aby zde zarover nevznikaly
stavby s nepfimérené velkymi objemy.

NerusSici vyroba je v plochach SK2 a SK3 s ohledem na
charakter navazujici zastavby skute¢né nevhodna. V plose
SK4, ktera lezi pfi patefni komunikaci v navaznosti na
planovany obchvat obce, je pfi splnéni stanovenych
podminek nerusSici vyroba pfipustna. V ploSe SK1 neni s
ohledem na jeji polohu za planovanym obchvatem obce
dlvod nerusici vyrobu zakazovat.

Viyhodnoceni pozadavk( DO, sousednich obci a pfipominek uplatnénych k Navrhu tzemniho planu Ofech pro vefejné projednani
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Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

5. Max. vysku objektt v ploSe OS1 pfizplsobit okolni
zastavbé (2 NP, 8,5 m), netyka se staveb, u kterych je
poZadavek vysky dan sportovnim pfedpisem, ale staveb se
sportovnim vyuZitim souvisejicich. Zarovef by mély byt
plochy obslouzeny z planovaného obchvatu obce, protoze
stavajici napojeni na komunikace je problematické a pfi
predpokladaném rozvoji téchto ploch by bylo nedostatecné.

5. Pfipominka byla zapracovana &astec¢né. V Navrhu byla
zpresnéna formulace tak, Ze maximaini vysku Ize prekrodit
u staveb pro télovychovu a sport, kde potfeba vétsi vysky
vyplyva z technického nebo sportovniho pfedpisu.“ Pro
ostatni nesportovni stavby byla stanovena vySka 8,5 m a 2
NP.

Plocha OS1 - obfanské vybaveni - télovychovna a
sportovni zafizeni je uréena pro zafizeni pro télovychovu,
sport a rekreaci. Technické poZadavky na stavby pro
sportovni jsou stanoveny v pfislusnych technickych
normach, a proto byla podminka maximalni vySky objektu
upravena tak, aby bylo mozné umistit stavbu pro sportovni
vyuziti v souladu s platnymi technickymi nebo sportovnimi
predpisy. Maximalni vySka ostatnich staveb souvisejicich s
hlavnim vyuZitim byla omezena, aby vhodné& navazovala na
okolni zastavbu.

Pro plochu OS1 (zastavitelna plocha Z19b) jiz je podminka
napojeni z obchvatu stanovena, jen je uvedena v kapitole
A.14 Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace). V ramci
Uprav navrhu po vefejném projednani byla tato podminka
pfesunuta pfimo do Podminek vyuZiti a prostorového
usporadani ploch.

6. Pro plochu Z23 min vyméru zménit na 900-1200 m2, tak
aby odpovidala vystavbé v obci a zaroven tvofila pfechod
do voIné krajiny. Dlraz je potfeba klast na to, aby byly
zachovany vazby na jiz existujici Uzemi formou prostupu ve
sméru Arboretum-kopec-Hajovka-zeleny prstenec. Mél by
byt vy€lenén pozemek pro ob&anskou vybavenost v
navaznosti na vefejné prostranstvi.

6. Pfipominka byla zapracovana ¢aste¢né. Velikost
pozemku v ploSe Z23 (BI7) byla stanovena na 900 m?
Byla doplnéna podminka, ze nové komunikace budou
navazovat na stavajici. V podminkach plochy Z23 (BI7) je
stanoveno, Ze bude povinné navrZzeno vefejné prostranstvi.
Min. velikost pozemku 900 m? je vzhledem k okolni
zastavbeé pfimérena (bézné pozemky jsou tam cca 800 az
1100 m2). Zaroven lokalita tvofi pfechod do volné krajiny,
takze zde neni vhodné uvazovat s mensimi pozemky (a
tedy i s vétSi hustotou zastavby), jako je tomu ve vazbé na
centrum obce.
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7. Pro plochu BI4 (P02) vyjmout podminku, ktera stanovuije,
ze stavby musi byt umistovany ve stejné vzdalenosti od
komunikace jako okolni zastavba. Navrhuje toto uzemi
podfidit stejnym regulativim jako plochy SV.

7. Pfipominka byla zapracovana &asteCné. Plocha Bydleni v
rodinnych domech (Bl4) byla ponechana s vilastnimi
regulativy. Podminka, ktera stanovuje, Ze stavby v této
ploSe musi byt umistovany v obdobné vzdalenosti od
verejného prostranstvi jako okolni zastavba byla vypusténa
a nahrazena formulaci, Ze stavby musi svym razem -tj.
svym objemem, tvarem a méfitkem navazovat na plvodni
zastavbu.

Stavajici uliéni prostor ul. KarlStejnské je stisnény a
neumoznuje ani umisténi chodniku, ani dopravné
vyhovujici napojeni pfilehlych pozemk v plose Bl4, pokud
by stavby musely stat na uli¢ni &are, jako je tomu u
navazujici zastavby. S ohledem na vyfeSeni téchto
problém0 (a na moznost urbanisticky pFivétivéjsiho feseni
ul. Karlstejnské jakozto hlavni tepny obce) byla podminka
upravena. Z urbanistického hlediska je v tomto misté
mnohem podstatné&jsi objem, tvar a méfitko budov, nez
jejich pfesné umisténi.

8. Do hlavniho vyuziti plochy VS (Z02) doplnit
obchod/supermarket, ktery by mohl stat na plose Z02.

8. Pfipominka byla zapracovana. Plochy s rozdilnym
zplsobem VS byly nové roz¢lenény na VS1 — plochy
smiSené vyrobni — intenzivni, VS2 — plochy smiSené
vyrobni — méné intenzivni a VS3 — plochy smisené vyrobni
— nejméné intenzivni. Zastavitelna plocha Z02 je vymezena
jako plocha VS1 — plochy smi8ené vyrobni — intenzivni. Pro
tuto plochu byla do hlavniho vyuZiti zafazena moznost
velkoobchodni a maloobchodni prodejni €innosti, véetné
Cerpacich stanic pohonnych hmot pro vozidla do 5t. V
pfipustném vyuZziti byla vypusténa moznost
maloobchodniho zafizeni souvisejiciho s hlavnim vyuZitim.
Pro plochy VS1 — plochy smiSené vyrobni — intenzivni, VS2
— plochy smiSené vyrobni — méné intenzivni byla do
hlavniho vyuziti zafazena moznost velkoobchodni a
maloobchodni prodejni €innosti a béZny obchod bude
mozné umistit kde konkrétni aktualni situace. Vhodnych
pozemku je v téchto plochach vice a neni nutné omezovat
umisténi marketu pouze v plose Z02.

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -
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MUCE 77964/2018
OUP ze dne
13.12.2018

PoZaduje plochu ZS2 v identické vyméfe pfesunout na
sousedni pozemek parc.€. 143/4 v jejich viastnictvi (pfi
zachovani poméru plochy ZS2 a VZ) a dale pozaduje
vyuziti nerusici vyroba - drobna femesina vyroba, truhlarna,
rukodilny a zazemi pro koné - jizdarna.

Pfipominka byla zapracovana. Plochy Zeleri soukromé a
vyhrazena - hospodarstvi (ZS2) a Zemédélské hospodarstvi
(VZ) byly pfesunuty v ramci pozemkU parc. €. 143/4 a 143/5
pfi zachovani poméru jiz navrZzenych ploch. Pro plochu
Zemédélské hospodarstvi (VZ) byla moznost vyuziti
"nerusici vyroba (drobna femesina vyroba, rukodilny,
truhlarna, apod.)" dopinéna do podminéné pfipustného
vyuziti , za podminky, ze souvisi s hlavnim vyuzitim.

Dale byla do podminéné pfipustného vyuziti doplnéna
moznost ,stavby, zafizeni a plochy pro chov koni — za
podminky, ze budou napojeny na existujici nebo soubézné
budovanou sit’ hipostezek®.

MUCE 77574/2018
OUP ze dne
13.12.2018

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

1. pfipominka ke Kapitole A.3.2. Prostorové uspofadani -
str. 10 - pohled na sou¢asnou urbanistickou dominantu -
centralni ¢ast obce (kostel, fara, obklopujici zeleri) zachovat
v max. mife pfi realizaci vSech staveb v obci ve spornych
pfipadech bude tato podminka ovéfena realistickymi
zakresy do fotografie.

1. Pfipominka nebyla zapracovana. Pavodni i navrhovana
definice jsou totozné. Zakres do fotografie nelze stanovit
jako podminku, Ize ho v pfipadé potfeby vyZadat.

2. pfipominka ke Kapitole A.4.2. Technicka infrastruktura -
vodni hospodarstvi - destové vody str. 18. Je tfeba vénovat
vétsi péci fedeni likvidace &i naopak udrzeni vody na
pozemcich maijitelli i mimo né. Jedna se pfedevsim o vétsi
rozvojové lokality Z09 — VS, Z12 - VS, Z23 - BI7, Z02, kde
Ize v ramci zpracovani regulacnich plani ¢&i jiné navazuijici
UPD vymezit plochy pro retenéni nadrze &i suché poldry.

2. Pfipominka byla zapracovana. Do kap. A.4.2 Technicka
infrastruktura — vodni hospodafrstvi — Destové vody a ploch
s rozdilnym zpUisobem vyuziti byla zapracovana podminka
na likvidaci destovych vod - pokud nebude prokazana
moznost vsaku na vlastnim pozemku bude nutné likvidaci
destovych vod fesit retenci.

Do kapitoly A.6.2 do obecnych podminek bych doplnil, ze
ve vSech plochach v zastavéném Uzemi a ve vSech
zastavitelnych plochach Ize umistovat stavby a zafizeni pro
retenci vody a pro jeji zasakovani.

3. pfipominka ke kapitole A.4.3. Dopravni infrastruktura -
poZaduje doplnit podminku na min. 2 parkovaci stani na

vlastnim pozemku u kazdého nové vznikajiciho obytného
objektu

3. Podminka byla zapracovana. V kapitole A.4.3. Dopravni
infrastruktura — Doprava v klidu byl text tykajici se
odstavnych upraven na znéni ,Odstavna stani u
stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v souladu s
podminkami vyuZiti a prostorového uspofadani ploch®. V
navaznosti byly konkrétni pozadavky na feSeni dopravy v
klidu také doplnény pro jednotlivé plochy.

4. pfipominka ke kapitole A.4.3. Dopravni infrastruktura -
pozZaduje, aby v nové navrzenych rozvojovych lokalitach pfi
koncipovani zastavby byl preferovan pohyb pésich. B€hem
zpracovani nasledné UPD vytvofit trasy pro pési dopravu.
Navrh tras zanést do schématu S2 - KONCEPCE
DOPRAVY a podminek vyuZiti jednotlivych ploch.

4. Pfipominka byla zapracovana &astecné. Do textové ¢asti
kapitola A.4.3. Dopravni infrastruktura byl doplnén
pozadavek, aby byl preferovan pohyb péSich.

V nové navrzenych lokalitach je Vyhlaskou €. 501/2006 Sb.
0 obecnych pozZadavcich na vyuzivani uzemi stanovena
Sifka vefejného prostranstvi. Jeho soucasti jsou kromé

pozemni komunikace také chodniky a zeler.
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Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

5. pfipominka ke kapitole A.4.4. Ob¢anské vybaveni,
verejna prostranstvi - v Navrhu chybi plocha pro vznik
prodejny typu malého marketu, ktery by nezatizil dopravné
intravilan obce. Optimalni polohou by byl pozemek severné
od obce v pfimé navaznosti na predpokladanou kruhovou
kfizovatku (v zapadnim sméru), rozvojova plocha Z02 - VS.

5. Pfipominka byla zapracovana. Plochy s rozdilnym
zpusobem VS byly nové roz¢lenény na VS1 — plochy
smiSené vyrobni — intenzivni, VS2 — plochy smiSené
vyrobni — méné intenzivni a VS3 — plochy smiSené vyrobni
— nejméné intenzivni. Zastavitelna plocha Z02 je vymezena
jako plocha VS1 — plochy smi8ené vyrobni — intenzivni. Pro
tuto plochu byla do hlavniho vyuziti zafazena moZnost
velkoobchodni a maloobchodni prodejni ¢innosti, véetné
Cerpacich stanic pohonnych hmot pro vozidla do 5t. V
pfipustném vyuziti byla vypusténa moznost
maloobchodniho zafizeni souvisejiciho s hlavnim vyuzitim.
Pro plochy VS1 — plochy smiSené vyrobni — intenzivni, VS2
— plochy smiSené vyrobni — méné intenzivni byla do
hlavniho vyuziti zafazena moznost velkoobchodni a
maloobchodni prodejni ¢innosti a béZny obchod bude
mozné umistit kde konkrétni aktualni situace. Vhodnych
pozemku je v téchto plochach vice a neni nutné omezovat
umisténi marketu pouze v plose Z02.

6. Pfipominka ke kapitole A.6.3. Podminky vyuziti a
prostorového uspofadani jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUusobem vyuziti - bydleni v rodinnych domech a) hlavni
vyuziti str. 33. Podatel pozaduje konkretizovat pfedstavu
protihlukovych opatfeni. Jakékoli protihlukové opatfeni v
této ploSe nesmi zatizit hlukové okolni stavajici zastavbu €i
pohledové panorama obce, optimalnim FeSenim je tuto
podminku vibec neuvadét, na objekty v uvedeném tzemi
se vztahuji hygienické normy a je na vhodném
architektonickém feSeni objektu, aby nebyly obtéZovany
hlukem z prazského okruhu

6. Pfipominka byla zapracovana ¢aste¢né. Podminku nelze
vypustit. Podminka splnéni hlukovych limit( pro plochy
bydleni byla stanovena na zakladé pozadavku dotéeného
organu Krajské hygienické stanice StfedoCeského kraje.
Byla doplnéna podminka, Ze protihlukové opatfeni nesmi
zatizit hlukové okolni stavajici zastavbu €i pohledové
panorama obce. Byla doplnéna podminka prokazani, ze z
pfijezd(l do obce ze severu, vychodu a zapadu nebude
meéfitko staveb zakryvat pohled na dominantu obce — véz
kostela Stéti sv. Jana Kititele.

7. Pfipominka ke kapitole A.6.3. Podminky vyuZiti a
prostorového uspofadani jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti - bydleni v rodinnych domech pism c) -
podminecné pfipustné vyuziti str. 33 textové Casti. Podatel
pozaduje ob&anské vybaveni mistniho vyznamu pfesunout
do pfipustného vyuziti, decentralizovat tak vybavenost
drobnymi stavbami vybavenosti (maly klub, prodejna) a
ozivit Cisté obytné plochy a sou€asné pozaduje, aby plocha
pro obCanskou vybavenost byla limitovana napf. vymérou
pozemku do 1000 m? ¢&i jinou v lokalité typickou.

7. Pfipominka nebyla zapracovana. MoZnost ob&anského
vybaveni mistniho vyznamu bylo ponechano jako
podminéné pfipustné.

Moznost umisténi staveb pro obanské vybaveni je hlavnim
popf. pFipustnym vyuzitim v ploSe smiSené obytné —
centrum obce (SV), ploSe smiSené obytné — komeréni
(SK), v ploSe obanské vybaveni — vefejna infrastruktura
(OV1) a v plose smiSené vyrobni (VS). Umisténi
samostatnych staveb pro ob&anské vybaveni by vyvolalo
zvySeni narok(l na dopravu a tim i negativnich vlivil na

pohodu bydleni.
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Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

8. Nesouhlas s pfipustnou kapacitou ubytovaciho zafizeni
(az 30 osob) v plose BI6. Tuto kapacitu Ize realizovat
pouze, pokud nevzniknout nové naroky na jedinou
pfijezdovou komunikaci, tato by neméla byt ménéna ani v
kapacité ani v kvalité povrchu

8. Pfipominka byla zapracovana. Stanoveni maximaini
pfipustné kapacity osob pro ubytovani bylo feSeno v ramci
spole¢ného jednani. Pro plochu Bydleni v rodinnych
domech (BI6) byla zapracovana podminka zajisténi
dostatecné kapacitni komunikace pro ubytovaci zafizeni,
popf. bude prokazano, Ze stavajici komunikace je
dostacdujici. Pfistupova komunikace byla pfesunuta z ploch
DS - Dopravni infrastruktura silni¢ni do ploch DX —
Dopravni infrastruktura cesty.

Stanoveni maximalni pfipustné kapacity osob pro ubytovani
bylo feSeno v ramci spole¢ného jednani.

Zafazeni komunikace do ploch DX reflektuje redlny
charakter cesty (Stérkovy povrch) a zabranuje jejimu
vyasfaltovani €i jiné zméné kvality povrchu, ktery by ved| k
jejimu zatraktivnéni pro automobily a potazmo ke zvy3eni
dopravni zatéZe a sniZeni rekreacni vyuzitelnosti pro

prochazky..
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Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

9. Pfipominka k podminkam prostorového uspofadani str.
33 a 34 textové Casti, konkrétné k podmince, ze vSechny
stavby musi mit zajisténo parkovani v dostatec¢né kapacité
na vlastnich pozemcich nebo na plochach vymezenych
parkovist. Podatel ji poklada za nadbyte€¢nou poznamku, je
nutno rozliSovat plochy se sou¢asnou zastavbou, kde
podminku dostate&nych ploch na vilastnim pozemku &asto
nelze splnit. Naopak v nové vznikajici zastavbé musi byt
jasné uvedeno, Ze parkovani v min. mnozstvi 2 stani musi
byt vyfeSeno na vlastnim pozemku bez vyjimky.

9. Pfipominka byla zapracovana &aste¢né. Podminka
zajiSténi povinnosti zajisténi dopravy v klidu na stavebnim
pozemku stanovuje Vyhlagka &. 501/2006 Sb. Uzemni plan
muze zpfisnit pocet parkovacich mist v zavislosti na
konkrétni situaci v obci.

V kapitole A.4.3. Dopravni infrastruktura bude podminka
,Odstavna stani ...“ upravena na znéni ,Odstavna stani u
stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v souladu s
podminkami vyuziti a prostorového uspofadani ploch*

Pro plochy BI8, BI1 az BI7 a SX1 a SX2 byla stavajici
podminka ohledné parkovani nahrazena novym znénim:
~Stavby pro bydleni musi mit zajisténo parkovani na
vlastnim stavebnim pozemku v poctu 2 odstavna stani pro
prvni byt a 1 dalSi odstavné stani pro kazdy dalSi byt,
pokud pfisludna Eeska technicka norma nepozaduje vysSi
pocet stani“ a ,u ostatnich zplsobu vyuziti bude pocet stani
stanoven dle pfislusné Ceské technické normy*.

Pro nové vymezenou plochu BI9 je poZadovano umistovat
stani na vlastnim stavebnim pozemku, popf. bude mozné
zajistit stani aut také na vefejném parkovisti.

Pro plochy SV1 az SV4 byly podminky pro parkovani a
odstavovani vozidel je pozadovano umistovat odstavna
stani na vlastnim stavebnim pozemku, ale budou mozna i
jina feSeni (napf. u zvlasté malych pozemkd, u parkovani
navstévnikl a zakaznik(, apod.)

U stabilizovanych ploch OV1 a OS1 (ZS, MS, areéal SK
Orech) byly stanoveny takové podminky, dle kterych je
mozné feSit parkovani na vlastnim stavebnim pozemku,
popf. na parkovisti v zastavitelné plose Z06.

Pro plochy SK1 az SK4, VS1, VS2, VS3, VZ a dale u
zastavitelnych ploch OV1, OV2 a OS1 byla upravena
podminka ohledné& parkovani. Jeji nové znéni je, Ze
»v8echny stavby musi mit zajisténo parkovani a
odstavovani vozidel v dostate¢né kapacité na vlastnim
stavebnim pozemku®.

Divodem vySe uvedenych podminek je snaha nezvySovat
miru parkovani v ulicich, ale zaroven umoznit feSeni
specifickych pfipadd, kdy parkovani na vlastnim pozemku

neni mozné.
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Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

10. Nesouhlas s podminkou pro plochu Bl4, dle které musi
byt stavby umistovany v obdobné vzdalenosti od verejného
prostranstvi jako navazujici zastavba, protoze podél ulice
Karlstejnskeé je tfeba vytvofit chodnik pro pési, je nutno tedy
tuto podminku vyjmout

10. Pfipominka byla zapracovana. Podminka, ktera
stanovuje, ze stavby musi byt umistovany v obdobné
vzdalenosti od vefejného prostranstvi jako okolni zastavba
v ploSe Bydleni v rodinnych domech (Bl4) byla vypusténa a
nahrazena formulaci, ze stavby musi svym razem — tj. svym
objemem, tvarem a méfitkem navazovat na pdvodni
zastavbu.

Stavajici uliéni prostor ul. KarlStejnské je stisnény a
neumozfuje ani umisténi chodniku, ani dopravné
vyhovujici napojeni pfilehlych pozemki v plose Bl4, pokud
by stavby musely stat na uliéni ¢are jako je tomu u
navazujici zastavby. S ohledem na vyfe3eni téchto
problému (a na moznost urbanisticky pfivétivéjSiho feseni
ul. KarlStejnské jakozto hlavni tepny obce) byla podminka
upravena. Z urbanistického hlediska je v tomto misté
mnohem podstatné&jsi objem, tvar a méfitko budov, nez
jejich pfesné umisténi.

11. Nesouhlas s maximalni vySkou staveb hlavniho a
podminéné pfipustného vyuziti (2 nadzemni
podlazi+podkrovi a zarover vyska max. 10 m) pro plochu
Bl4. V uvedeném uzemi pfekracuje vySku stavajici okolni
zastavby, méni typické panorama obce pfi pohledu od
severu

11. Pfipominka nebyla zapracovana.

Maximalni vyS8ka staveb odpovida platnému uzemnimu
rozhodnuti spis. zn. vyst. 8861/2016/To/O/P16/1, MUCE
60900/2017 OSU, zmé&nénému Uzemnim rozhodnutim spis.
zn. vyst. 21669/2018/To/O/P415, MUCE 24933/2019 OSU.
S ohledem na platné UR nelze podminky zpFisnit.
Bezprostfedné navazujici zastavba na jihu a jihozapadé je
rovnéz o vysce 2 NP + podkrovi a zaroven cca 10 m, takze

k pfekroCeni vysky okolni zastavby nedojde.
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Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

12. Nesouhlas v ploSe Bl4 s koeficientem zastavéni max.
20%, zpevnénych ploch max. 10%, zelené min. 70%. V
uvedeném uzemi lze pfistoupit na vétsi zastavénost, ktera
bude lépe odpovidat okolni zastavbé.

12. Pfipominka byla &aste¢né zapracovana.

Pro v8echna vyuziti kromé Ffadovych rodinnych doma byly v
ploSe Bl4 sjednoceny a zmirnény koeficienty tak, aby Iépe
odpovidaly charakteru okolni zastavby a potencialu plochy
a aby byly srovnatelné s dalSimi plochami obdobného
charakteru, kde se koeficienty na zakladé podanych
pfipominek a namitek ménily — zastavéni hlavni stavbou
max. 25% a vedlejSimi stavbami max. 5%, koeficient
zpevnénych ploch max. 15%, koeficient zelené min. 55%.
Pro fadové rodinné domy jsou v této ploSe jiZ nyni
nastaveny koeficienty 35%, 10% a 55% (tj. mirné;jsi, nez
jsou nastaveny pro ostatni zplsoby vyuziti), které byly
prevzaty ze stavajici UPO Ofech. V souladu s t&mito
regulativy bylo vydano uzemni rozhodnuti spis. zn. vyst.
8861/2016/To/O/P16/1, MUCE 60900/2017 OSU, zménéné
Uz. rozhodnutim spis. zn. Vyst. 21669/2018/To/O/P415,
MUCE 24933/2019 OSU, které je dosud platné a na jeho
zakladé byla realizovana vystavba. Pfi vyvhodnocovani
namitky bylo pro kazdy ze ¢ty umistovanych RD ovéfeno,
Ze maximalni zastavéna plocha uvedena v UR je mensi nez
35% plochy jeho pozemku, tedy Ze koeficient zastavéni je
splnén. Spinéni koeficientu zpevnénych ploch ani
koeficientu zelené nebylo mozné ovéfit, nebot UR vyméry
téchto ploch neobsahuje.

13. Nesouhlas s koeficientem zastavéni 20% v ploSe BI5.
\ uvedeném Uzemi je takto nizka zastavénost velmi
omezujici (redlné 140 m?), charakter okolni zastavby by
odpovidal vy$Si zastavéné ploSe na ukor zelené.

13. Pfipominka byla zapracovana. Koeficienty pro vSechna
vyuziti byly sjednoceny a zaroven zmirnény tak, aby lépe
odpovidaly charakteru okolni zastavby a potencialu
zastavitelné plochy. Nové je stanoveno: zastavéni hlavni
stavbou max. 25% a vedlejSimi stavbami max. 5%,
koeficient zpevnénych ploch max. 20%, koeficient zelené
min. 50%.

14. Nesouhlas s maximalni vySkou staveb oploceni 2,8 m,
pro plochy BI6. Je nejasné specifikovano, ke které Casti
oploceni se vySka vztahuje.

14. Pfipominka byla zapracovana. V ploSe Bydleni v
rodinnych domech (BI6) byla vypusténa podminka
maximalni vysky oploceni.
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Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

15. Nesouhlas s maximalni vySkou staveb pro plochu BI7 (2
nadzemni podlazi a zaroveri vy$ka max. 8,5 m). Uzemi by
meélo umoznit stavbu objektd s plochou stfechou, av§ak
uvedena podminka umoznuje realizaci objektl se 2 NP a
"neobytnym podkrovim". Podatel navrhuje uvést 2
moznosti: 2 nadzemni podlaZi a zarover vySka max. 7 m
nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi zarover vySka max.
8,5m

15. Pfipominka byla zapracovana. V ploSe Bydleni v
rodinnych domech (BI17) byly stanovena vyska pro
jednopodlazni rodinny dim s obytnym podkrovim (se
Sikmou stfechou - 1NP + podkrovi) 9 m. Pro dvoupodlazni
rodinny dim s rovnou stfechou (2 NP) byla stanovena
vySka 7,5 m.

Stanovené vysky vychazeji z maximalni vysky navazujici
zastavby, ktera je z hlediska vySkového uspofadani s
plochami BI7 srovnatelna — jde o rovinaty terén ve vazbé na
okraj obce, zastavény rodinnymi domy. Vy3Kky byly ovéfeny
na realnych pfikladech a umoznuji vystavbu bézného
rodinného domu bud’ se Sikmou stfechou o sklonu do 45° s
vestavénym podkrovim, anebo s rovnou stfechou nad
druhym podlazim.

16. Nesouhlas s min. velikosti pozemk( 1500 m?v plose
BI7. Okolni pozemky stavajici zastavby maji vyméru cca
1000 m2. Vhodnéjsi feseni je velikost parcel 900 - 1200 m?,
pfiCemz je vyznamnéjsi preferovat hodnotné celkové feSeni
uzemi regulaénim planem.

16. Pfipominka byla zapracovana. Velikost pozemku v
ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti Bydleni v rodinnych
domech 7 (BI7), zastavitelné plochy Z20 a Z23 byla
stanovena na 900 m2. Pro obé lokality jsou jiz pofizovany
regulaéni plany.

Oduavodnéni:

Min. velikost pozemku 900 m? je vzhledem k okolni
zastavbé pfiméfena (bézné pozemky jsou tam cca 800 az
1100 m?). Zarovern obé lokality tvofi pfechod do volné
krajiny, takZze zde neni vhodné uvazovat s mensimi
pozemky (a tedy i s vétSi hustotou zastavby), jako je tomu
ve vazbé na centrum obce.

17. Nesouhlas se zafazenim zastavitelnych ploch Z23 a
Z20 do stejné funkéni plochy (BI7). Bylo by vhodnéjsi
vymezit napf. Z23-BI7 a Z20-BI8

17. Pfipominka nebyla zapracovana. Zastavitelné plochy
/23 a Z20 byly vymezeny jako plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti - Bydleni v rodinnych domech (BI7).
\/zhledem k tomu, Ze obé lokality jsou obdobné, obé se
nachazi na okraji obce, proto byly ponechany ve stejné

funkeni plose (BI7).
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Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

18. Chybi upfesnujici podminky pro regulaéni plan pro
zastavitelnou plochu 223

a) prostupnost Uzemi pro pési ve sméru Hajovka,
kiizovatka Kopaninské a Ke Kalinovu mlynu a spojit s
plochou vefejného prostranstvi.

b) silniéni dopravu v navaznosti na stavajici komunikace na
Beranku, av3ak tak, aby nedoslo k vyraznému zvyseni
jejich zatizeni (preferovat Z a J viezd z Kopaninské ulice)

18. Pfipominka byla zapracovana ¢asteCné.

a) + b) Do podminek plochy Bydleni v rodinnych domech
(BI7) byla pro zastavitelnou plochu Z23 doplnéna
podminka prostupnosti uzemi. Nové umistované
komunikace musi navazovat na stavajici.

Prostupné uzemi umozriuje obyvatelim pfirozenou pési
dochazku k ob&anskému vybaveni, zastavkdm hromadné
dopravy, rekreaénimu zazemi atd. a tim snizuje zbytnou
dopravni zatéz, posiluje socialni kontakty a bezpec€nost a
usnadrfiuje prostorovou orientaci. Jde proto o jednu ze
zakladnich slozek kvalitniho obytného prostredi, kterou
nelze vztahovat jen k jednotlivé zastavitelné plose, ale s
ohledem na logické prostorové navaznostii k celému
souvisejicimu Uzemi.

¢) min. jeden pozemek o ploSe 900 az 1200 m2 vymezit pro
obcanskou vybavenost (kulturni, cirkevni stavba, obchod,
drobné sportovisté), ktera bude objemové odpovidat
regulativiim obytné zastavby. Plosné vyuziti tohoto
pozemku by bylo jiné - napf.: koeficient zastavénosti 30%,

zelert min. 50%

c) Pfipominka byla zapracovana ¢aste¢né. Pozemek pro
obcanské vybaveni nebyl v zastavitelné ploSe Z23 (v plose
B17) vymezen. Pro tuto plochu byla stanovena podminka,
Ze soucasti lokality bude povinné pozemek pro obanské
vybaveni.
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19. Pro plochu smiSené obytné - centrum obce (SV) 19. Pfipominka byla zapracovana. Plocha SV byla

podatelka navrhuje, aby soucasti byla i plocha P02 (v rozdélena na SV1, SV2, SV3 a SV4, SK4 a BI9.

Navrhu Bl4). Pfipadné je nutno pfehodnotit podminky SV1 —rozsah dle RP (plocha A) a byly stanoveny regulativy
zastavby na severnich pozemcich podél ulice Karl$tejnské |dle platného UPO (kromé& t&ch, které prevzit nelze, které by
az po kfizovatku V chaloupkach (napf. vyjmout jako byly pro uzemni plan pfili§ podrobné, jako je napf. barva

samostatnou plochu SV2, taktéz objekty V Chaloupkach stfech).

jsou specifické hustotou zastavby). VSeobecné stanovené [SV2 — stavajici centrum obce, zastavba jadra

regulativy pro nesourodou zastavbu centra obce nejsou SV3 - byvalé statky

vhodné. SV4 — kostel, fara a farni zahrady

SK4 — pod naméstim

BI9 — drobné domky v severni ¢asti namésti, ktera ma
vyrazné obytny charakter a s ohledem na charakter
zastavby a Sifky ulic neni smiSené vyuZiti vhodné
Regulativy stanovené pro plochy SV2, SV3 a SV4 vychazi z
regulativi pro plochy SV a byly upraveny a zpfesnény tak,
aby Iépe zohledrovaly specifika jednotlivych druh(
zastavby. Regulativy pro plochu SK4 vyjdou z regulativi
ploch SK a zohledni specifickou morfologii a tvar lokality.
Regulativy pro plochu BI9 budou vychazet z regulativi pro
plochy Bl a budou nastaveny tak, aby zohlednovaly
specifika zastavby. Rozdélenim plochy SV na samostatné
plochy SV1 az SV4, SK4 a BI9 bylo mozné v podminkach
vyuziti a prostorového usporadani jednotlivych ploch lépe
zohlednit specifika jednotlivych lokalit a poZadované upravy
zapracovat. Plocha Bl4 byla ponechana samostatné (mimo
SV), je zde jiz vydano pravomocné uzemni rozhodnuti.

Pro podminky prostorového usporadani bylo doplnéno, Ze
podminky prostorového usporadani, stanovené tzemnim
planem, jsou zavazné pro umistovani nové zastavby a
zmény dokon&enych staveb a dale, Ze podminky nejsou
retroaktivni, tj. pfi zménach dokoncéenych staveb, které
stanovené podminky nerespektuji, neni mozné naruseni
podminek dale zhorSovat. Pfi kompletnim odstranéni stavby
se nova stavba jiz musi fidit stanovenymi podminkami.

20. Nesouhlasi s hlavnim vyuziti plochy smiSené obytné - |20. Pfipominka nebyla zapracovana. Hlavni vyuziti ploch
centrum obce (SV) -"bydleni v objektech s vestavénym SV1, SV2 a SV4 obsahuje jak mozZnost vyuZiti pro bydleni,
obCanskym vybavenim, kde toto zabira nadpolovi¢ni ¢ast [tak i moznost vyuZiti pro obCanské vybaveni a vSechny
podlahovych ploch". Pozadavek brani drobnému podnikani, kombinace téchto vyuziti. U ploch SV3 je vyuziti pro

pomér Ize i otodit. obCanské vybaveni podminéné pfipustné, nicméné i zde
Ize kombinovat s bydlenim. Podil bydleni a sluzeb nebyl
stanoven.
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Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

21. Nesouhlasi s podminéné pfipustnym vyuZitim plochy
smisené obytné - centrum obce (SV) -"ubytovaci zafizeni o
kapacité max. 20 osob ... - podminkou je zajisténi
parkovani pro hosty na vlastnim &i pronajatém pozemku".
Podminka by méla pfipustit pouze parkovani na vlastnim
pozemku a to jesté v pfipadé, Zze nedojde k dopravnimu
zatiZzeni okoli.

21. Pfipominka byla zapracovana. V plochach SV2, SV3 a
SV4 byla u ubytovacich zafizeni podminka parkovani na
"pronajatém pozemku" a "vlastnim pozemku" nahrazena
podminkou "na vlastnim stavebnim pozemku" a dale byla
zapracovana podminka, ze ubytovani zafizeni dopravné
nezatizi okoli.

Pro plochy SV1, SV2, SV3 a SV4 byly podminky pro
parkovani a odstavovani vozidel byly stanoveny také pro
dalSi zplsoby vyuziti a to v navaznosti na podminky v
platném UPO Ofech s tim, Ze obecné je pozadovano
umistovat odstavna stani na vlastnim stavebnim pozemku,
ale budou moznd i jina fedeni (napf. u zvlasté malych
pozemkd, u parkovani navstévnikd a zakaznik(, apod.)

22. Nesouhlasi s podminkami prostorového uspofradani
plochy smiSené obytné - centrum obce (SV)

- chybi vySkové omezeni novostaveb a pozaduje jasné
deklarovat, Ze nemohou vy3kové pfesahovat okolni
zastavbu v téZe funkéni plose

22. Pfipominka byla zapracovana ¢aste¢né.

Na z&kladé pfipominek a namitek po vefejném projednani
byla plocha smiSené obytné - centrum obce (SV) rozdélena
na na plochy SV1, SV2, SV3 a SV4, SK4 a BI9.

\Vy8kova hladina byla téchto ploch byla nastavena odliSné
pro jednotlivé plochy SV1 az SV4, SK4 a BI9, vzniklé
rozdélenim puvodni plochy SV, a to na zakladé
podrobnéjSiho zohlednéni jejich charakteru:

- SV1 — max. 2NP + podkrovi a zaroven max. 12 m

- SV2 a SV3 — zachovat stavajici vySkovou hladinu staveb
- SV4 — u stavajicich staveb zachovat jejich vySkovou
hladinu, u novostaveb do 10 m od zapadni hranice
pozemku max. 2NP+P a zaroven max. 11 m, u ostatnich
novostaveb max. TNP+P a zarover max. 8,5 m

- SK4 - max. 2NP + podkrovi a zaroveri max. 11 m

- BI9 - u stavajicich staveb zachovat jejich vySkovou
hladinu, u novostaveb max. 1NP + podkrovi a zaroverfi max.
8,5m
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23. pozemky parc. €. st. 17/1 a 28/3 nelze pfi dodrzeni
podminek prostorového uspofadani 3,4,5 smysluplné
vyuzit. Bydleni nizké kvality je mozné jen v pfipadném
podkrovi, ostatni plochy Ize vyuZit jen komeréné, ovéem s
narokem na parkovaci a tedy zpevnéné plochy. Pokud
dojde k ustoupeni "novostavby" od komunikace pro potfeby
chodniku, nelze splnit poZzadavek na 25% zastavéné plochy
a 30 % zpevnénych ploch

23. Pfipominka byla zapracovana. Byla vymezena nova
plocha SK4, pro kterou byly stanoveny vlastni regulativy.
Byl stanoven maximalini koeficient zastavéni 60%,
minimalni koeficient zelené 5%, maximailni vySka staveb 2
NP + podkrovi a zaroven max. 11 m. Vybudovani chodniku
je poZadovano pro vSechna nova vyuziti (tedy i pro
bydleni), pficemz hlavni stavba musi k chodniku
bezprostfedné pfiléhat.

Plocha je svym podlouhlym tvarem a morfologii terénu
specificka a nové stanovené podminky zohledriuji stavajici
zastavbu, ktera spoluutvafi obraz historického jadra obce.
Je Zadouci, aby i v pfipadé pfestavby stavajicich staveb &i
jejich nahrazeni novostavbami bylo mozZné jejich objemy
zachovat resp. znovu vystavét.

24. soucasti plochy smiSené obytné - centrum obce (SV)
jsou nevhodné pozemky sou€asnych farnich zahrad (par. ¢.
17/1, 17/2, 18 a 21) i plocha vefejné zelené kolem kostela -
parc. €. 19, 20 a ¢aste¢né plocha parc. €. 325. Tyto
pozemky by mély byt ve své hodnotné sou¢asné podobé
zachovany a z ploch SV vyjmuty a zafazeny do ploch
zelené. Zvlastni vyznam ma ohrazena zahrada parc. C.
17/1, zalozena J.S. Baarem - tato by méla byt se
souhlasem majitele a po Upravach zpfistupnéna verfejnosti -
optimalné v navaznosti na plochu statku SV-P01

24. Pfipominka byla zapracovana. Pozemky par. €. st. 4,
17/1,17/2, 18 a 21, 19, 20 a ¢astecné pozemek parc. ¢.
325 byly vymezeny jako plocha SV4, pro kterou byly
stanoveny vlastni podminky (u stavajicich staveb bude
zachovana jejich vy8kova hladina, u novostaveb do 10 m
od zapadni hranice pozemku max. 2NP+P a zarover max.
11 m, u ostatnich novostaveb max. 1NP+P a zaroven max.
8,5 m). Byly stanoveny podminky, které umozni dil€i
vystavbu pouze na pozemku parc. €. st. 4 (fara) za jasné
stanovenym podminek, pficemz nesmi byt naruSen vzhled
fary (fara je pfedmétem pamatkové ochrany). Ve farnich
zahradach byl stanoven zakaz jakékoliv vystavby mimo
drobnych vedlejSich staveb.

pozemky sou€asnych farnich zahrad i plocha vefejné
zelené kolem kostela musi byt ve své sou€asné hodnotné
podobé zachovany. Proto byly vymezeny do samostatné
plochy SV4 s regulativy, které zajisti ochranu a rozvoj
stavajicich hodnot.
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25. navrhuje vyé€lenit plochu sou€asného statku v centraini
pozici SV-P01 (spolec¢né s plochou PV) z plochy SV a
Uzemi statku a pfilehlého pozemku Z06-DS spojit do jedné
feSené plochy, s vlastnimi regulativy. Regulacni plan na
tuto lokalitu odmitnout a vystavbu podminit opét novym
regulaénim pldnem se zadanim podminek vhodnych pro
vznik urbanisticky hodnotného uzemi propojujiciho prostor
kostela, fary, stavajiciho namésti a sokolovny.

umistit: plochu nového nameésti, v navaznosti na sou¢asné
namésti-kfizovatku a na prostor mezi kostelem a farou,
ob&anskou a kulturni vybavenost, zdravotnicka zafizeni,
sluzby, obchody, bydleni v bytovych nebo pedovatelskych
domech, preferovat malé a startovni byty se snizenym
pozadavkem parkovacich mist, v pfizemnich prostorech
bytovych domU prostory pro drobné sluzby ¢&i provozovny,
doprava vyhradné a jen obsluznd, nebudou tvofeny
komunikace, ale jen pojizdné plochy uréené predevsim
péSimu pohybu, parkovaci mista pro rezidenty preferovat
integrovana - podzemni, parkovaci plochy pro navstévniky
omezit na dobfe promysleny pocet, pfistup k nim z ulice
Zbuzanské od sokolovny, zapojit vySe uvedeny pozemek
parc. ¢. 17/1 Baarovy zahrady - jako klidové zelené misto,
objekty by hmotové mély respektovat rozméry vétSich
stavajicich objektl v centru obce, 2 nadzemni podlazi a
podkrovi, vySka do 10 m

25. Pfipominka byla zapracovana ¢astecné.

Zastavitelna plocha Z06 - plocha s rozdilnym zptsobem
vyuziti Dopravni infrastruktura (DS) je pfevzata z plivodniho
Uzemniho planu obce Ofech. Stavajici parkovaci plochy v
sidle jsou svou kapacitou nedostacujici. Plocha navazuje
na zastavéné Uzemi a feSi deficit parkovani v jadru sidla
Ofech, v souvislosti s tim umozni revitalizaci namésti.
Plocha proto byla vymezena do samostatné plochy SV1 s
regulativy dle platného UPO (kromé té&ch, které prevzit
nelze, jako je napf. barva stfech) a bylo upraveno vymezeni
plochy vefejného prostranstvi (PV). Pro plochu byl dopinén
pozadavek na vytvoieni komfortniho pésiho prostupu od
zastavitelné plochy Z06 na stavajici namésti. Vzhledem k
tomu, Ze regulacéni plan pro tuto lokalitu (lokalita ,A“) byl
soudem zruSen, byla plocha P01 vymezena jako plocha s
podminkou regulaéniho planu a do textové ¢asti Navrhu
doplnéno zadani regulacniho planu pro lokalitu A.

26. Pro plochu SV ve vykresové ¢asti sou€asného navrhu je
nepresné zanesen platny regulacni plan - z vyse

uvedenych dlivodd by toto ¢lenéni nemélo byt z
dokumentace odstranéno

26. Pfipominka byla zapracovana. Lokality s platnymi
regulacnimi plany byly vyznaéeny v Koordina¢nim vykrese.
Lokality s povinnosti pofizeni regulaéniho planu a lokality,
kde se regulacni plan projednava, byly vyznaceny ve
vykrese Zakladniho ¢lenéni. Chybné zakresleni regulaénich
pland bylo opraveno.
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27. U plochy SK - plochy smiSené obytné - komeréni
nesouhlasi s vySkou objektdl 10 m a s tim, ze nesmi dojit k
rozdéleni plochy na vice stavebnich pozemku. Pfi
zastavénost 20% mohou vzniknout objekty o zastavéné
plose az 1400 m? ( pfi ul. Karl$tejnska), objemové
odpovidajici primyslové hale. Navrhuje naopak plochy
rozdélit na mensi pozemky (napf. 2000 m2)

27. Pfipominka byla zapracovana ¢astecné.

Plocha SK byla v souladu s pozadavky obce rozdélena na
plochy SK1 (Z04), SK2 (Z21), SK3 (Z27+Zmrzlik) a SK4
(nova plocha prestavby severné od jadra obce.

Pro plochy SK1 a SK2 byla vypus$téna podminka, ktera
zabranuje déleni parcel. Podminka minimalni vymeéry
pozemku nebyla vzhledem k velikosti jednotlivych lokalit
stanovena.

\/ plochach SK1 az SK3 je pro stavby o vySce 1 NP +
podkrovi stanovena max. Vyska 9,5 m a pro stavby o vySce
2 NP max. vyska 8 m.

Maximalni plocha jednotlivych staveb byla v plochach SK1,
SK2 a SK3 stanovena 400 m2. V ploSe SK4 neni s
ohledem na jeji velikost takovéto omezeni tfeba.

Nerusici vyroba byla vypusténa u ploch SK2 a SK3.

V plochach SK1 (Z04) a SK2 (Z21) neni pro zakaz déleni
parcel vyznamny dlvod, proto byla tato podminka
vypusténa. Plocha SK3 (Z27+Zmrzlik) je vSak samostatnou
enklavou zastavby v krajiné bez napojeni na kanalizaci a
bez adekvatni dostupnosti ob&anského vybaveni — pro
déleni parcel a dalsi vystavbu zde nejsou vhodné
podminky. Plocha SK4 (nova plocha pfestavby severné od
jadra obce) zahrnuje pozemek jednoho vlastnika o
souhrnné plode jen cca 700 m2, navic situovany v
dopravné problematickém misté — s ohledem na to neni
jeho dalSi déleni vhodné.

Velikost jednotlivych lokalit je takova, Ze neni tieba
stanovovat minimalni vyméru pozemku. U lokalit, kde by
hrozila parcelace na nevhodné malé pozemky, je stanoven
zakaz déleni pozemku.

\ychodiskem pro nastaveni vySkové regulace v plochach
SK1 az SK4 jsou vy3ky navazujici zastavby, zvySené o 0,5
m, coz umozni vybudovani provozovny v pfizemi objektl a
pfitom negativné neovlivni charakter zastavby.

Maximalni zastavéna plocha jednotlivou stavbou byla
zmensSena tak, aby umozfovala vyuZiti plochy pro
stanovené zplsoby vyuziti, ale aby zde zarover nevznikaly
stavby s nepfimérené velkymi objemy.

NerusSici vyroba je v plochach SK2 a SK3 s ohledem na
charakter navazujici zastavby skute¢né nevhodna. V plose
SK4, ktera lezi pfi patefni komunikaci v navaznosti na
planovany obchvat obce, je pfi splnéni stanovenych
podminek nerusSici vyroba pfipustna. V ploSe SK1 neni s
ohledem na jeji polohu za planovanym obchvatem obce
dlvod nerusici vyrobu zakazovat.
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28. Vzhledem k tomu, Ze jednotlivé lokality plochy SK jsou
znacné rozdilné, podatelka navrhuje kazdou plochu SK
feSit samostatné (napf. SK1, SK2 a SK3) podle jejich
specifickych pozadavkl na vyuziti.

PFi ul KarlStejnska vice regulovat hlavni a pfipustné vyuziti,
vySku objektu (tzn. v hlavnim vyuziti vyjmout nerusici
vyrobu a naopak doplnit bydleni v rodinnych domech s
podilem ob&anského vybaveni, vysku objektl pFizplsobit
okolni zastavbé).

Pro Z26 navrhuje nedélit dale plochu, pouze stanovit max.
zastavénou plochu a plochy zpevnéné a vyskové a
hmotové udrzet nové objekty v podobném vzhledu jako
pfilehlou zastavbu lokality Zmrzlik. Hlavni vyuZiti pro
ubytovaci zafizeni podminit parkovaci kapacitou pouze na
vlastnim pozemku.

U plochy SK Zbuzanska pfipustit drobnou nerusici vyrobu,
ale omezit zastavénou plochu (napf. 400 m?) kazdého
volné stojiciho objektu, at’ uz v celé ploSe nebo v délenych
pozemcich, pfi dosazeni 20% zastavitelnosti. VySku
stanovit napf. 8,5 m.

28. Pfipominka byla zapracovana ¢astecné.

Plocha SK byla v souladu s pozadavky obce rozdélena na
plochy SK1 (Z04), SK2 (Z21), SK3 (Z27+Zmrzlik) a SK4
(nova plocha prestavby severné od jadra obce.

Pro plochy SK1 a SK2 byla vypus$téna podminka, ktera
zabranuje déleni parcel. Podminka minimalni vymeéry
pozemku nebyla vzhledem k velikosti jednotlivych lokalit
stanovena.

\/ plochach SK1 az SK3 je pro stavby o vySce 1 NP +
podkrovi stanovena max. Vyska 9,5 m a pro stavby o vySce
2 NP max. vyska 8 m.

Maximalni plocha jednotlivych staveb byla v plochach SK1,
SK2 a SK3 stanovena 400 m2. V ploSe SK4 neni s
ohledem na jeji velikost takovéto omezeni tfeba.

Nerusici vyroba byla vypusténa u ploch SK2 a SK3.

V plochach SK1 (Z04) a SK2 (Z21) neni pro zakaz déleni
parcel vyznamny dlvod, proto byla tato podminka
vypusténa. Plocha SK3 (Z27+Zmrzlik) je vSak samostatnou
enklavou zastavby v krajiné bez napojeni na kanalizaci a
bez adekvatni dostupnosti ob&anského vybaveni — pro
déleni parcel a dalsi vystavbu zde nejsou vhodné
podminky. Plocha SK4 (nova plocha pfestavby severné od
jadra obce) zahrnuje pozemek jednoho vlastnika o
souhrnné plode jen cca 700 m2, navic situovany v
dopravné problematickém misté — s ohledem na to neni
jeho dalSi déleni vhodné.

Velikost jednotlivych lokalit je takova, Ze neni tieba
stanovovat minimalni vyméru pozemku. U lokalit, kde by
hrozila parcelace na nevhodné malé pozemky, je stanoven
zakaz déleni pozemku.

\ychodiskem pro nastaveni vySkové regulace v plochach
SK1 az SK4 jsou vy3ky navazujici zastavby, zvySené o 0,5
m, coz umozni vybudovani provozovny v pfizemi objektl a
pfitom negativné neovlivni charakter zastavby.

Maximalni zastavéna plocha jednotlivou stavbou byla
zmensSena tak, aby umozfovala vyuZiti plochy pro
stanovené zplsoby vyuziti, ale aby zde zarover nevznikaly
stavby s nepfimérené velkymi objemy.

NerusSici vyroba je v plochach SK2 a SK3 s ohledem na
charakter navazujici zastavby skute¢né nevhodna. V plose
SK4, ktera lezi pfi patefni komunikaci v navaznosti na
planovany obchvat obce, je pfi splnéni stanovenych
podminek nerusSici vyroba pfipustna. V ploSe SK1 neni s
ohledem na jeji polohu za planovanym obchvatem obce
dlvod nerusici vyrobu zakazovat.
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29. U plochy Z37 (SX1) a Z05(SX2) - plochy smiSené
obytné - specifické upozorfiuje, Ze hlavni vyuziti neni
stanoveno vubec, pfipustné vyuziti je stanoveno
nesrozumiteln&, az podminéné pfipustné vyuziti je bydleni.
Regulativy tak jsou pro néktera vyuziti nevhodné. Bylo by
vhodné obé plochy posuzovat zvIast

29. Pfipominka nebyla zapracovana. Podminka splnéni
hlukovych limit(i pro plochy bydleni byla stanovena na
zakladé pozadavk( dotéeného organu Krajské hygienické
stanice Stfedoceského kraje. Proto byla moznost bydleni
zarazena do podminéné pfipustného vyuziti. Vzhledem k
tomu, Ze Hlavni vyuZiti v plochach smiSenych obytnych -
specifickych (§X1) a (SX2) neni stanoveno, byl bod a)
"Hlavni vyuziti" vypustén. Obé plochy maiji spole¢né
pfipustné vyuziti a podminéné pfipustné a ¢ast podminek
prostorového usporadani. Cast podminek prostorového
usporadani jiz je stanovena pro kazdou plochu zvlast, v
souladu s navazujicimi lokalitami. Nebylo tedy nutné plochy
dale rozliSovat.

30. Plochu Z37 (SX1) vyuzit pro bydleni. SZ cip této plochy
vyjmout ve prospéch SirSiho zeleného pasu ZV v tomto
mist&. Zbylou &ast plochy v hlavnim vyuZiti pro bydleni na
pozemcich vétsi rozlohy (napf . 1500 - 1700 m2), ktera
umozni pfi zastavénosti 15% a 75% zelené realizaci objektl
hlukové clonénych od okruhu. Stanovit podminku jediného
spole¢ného vjezdu na komunikaci Zbuzanskou. Objemové
feSeni objektt by mélo odpovidat sou¢asné sousedici
vychodni zastavbé: vySka 2NP do 7 m nebo 1NP +
podkrovi do vySky 8,5 m

30. Pfipominka nebyla zapracovana. Moznost hlavniho
vyuziti ploch smiSenych obytnych - specifickych (SX1) a
(SX2) stanovit nelze. Podminka splnéni hlukovych limitd pro
plochy bydleni byla stanovena na zakladé pozadavki
dotéeného organu Krajské hygienické stanice
Stfedoceského kraje. Proto byla moznost bydleni zafazena
do podminéné pfipustného vyuziti. Vzhledem k tomu, ze
bydleni je stanoveno jako podminéné pfipustné za
podminky spinéni hlukovych limitd neni nutné vystavbu
konkrétné podminovat rozsifenim zeleného pasu.
Podminky prostorového uspofadani byly stanoveny v
souladu s navazujicimi lokalitami, proto nebyly upraveny.
Dle Vyhlasky €. 501/2006 Sb. musi byt kazdy stavebni
pozemek vymezen tak, aby byl dopravné napojen na
kapacitné vyhovuijici vefejné pfistupnou pozemni
komunikaci. Neni tedy pfipustné izemnim planem stanovit
spolecny vjezd pro vice stavebnich pozemku.

31. plocha Z05 (SX2) - podatel navrhuje vy¢lenéni zapadni
Casti plochy u obchvatu pro plochu SK s regulativy
navrzenymi pro SK Karltejnska. Tato vystavba by pak dale
hlukové clonila vystavbu na plose SX1. Jizni ¢ast plochy
spolu s pfilehlym severnim segmentem zelené ZV-K02
vyuzit spoleéné na zakladé regulaéniho planu z podnétu
pro vyuziti, jak bylo uvedeno v navrhu. To pfi plosnych a
objemovych regulativech, které by nenarusily panorama
obce (pohled na objekt kostela a fary)

31. Pfipominka nebyla zapracovana. Jedna se o lokalitu s
podminkou pofizeni regulacniho planu, ktery bude celou
lokalitu podrobné fesit. Tato podminka bude zachovana.
Podminka spInéni hlukovych limittl pro plochy bydleni byla
stanovena na zakladé pozadavku dotéeného organu
Krajské hygienické stanice StfedoCeského kraje.

Dale byla doplnéna podminka, Ze protihlukové opatfeni
nesmi zatizit hlukové okolni stavajici zastavbu &i pohledové
panorama obce. Déle byla doplnéna podminka prokazani,
ze z prijezd do obce ze severu, vychodu a zapadu nebude
méfitko staveb zakryvat pohled na dominantu obce — véz
kostela Stéti sv. Jana KHtitele.
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32. Pro plochu OV1 - ob&anské vybaveni - vefejna
infrastruktura navrhuje stanovit podminku parkovani pouze
na vlastnim pozemku nikoliv moznost parkovani na
pozemku pronajatém.

32. Pfipominka byla zapracovana. Podminky pro parkovani
byly upraveny takto:

« u stabilizovanych ploch OV1 a 0S1 (ZS, MS, areal SK
Orech) Ize feSit parkovani na vlastnim stavebnim pozemku i
na parkovisti na plose Z06,

* pro zastavitelné plochy OV1, OV2 a OS1 byla podminka
upravena na znéni: ,vSechny stavby musi mit zajisténo
parkovani v dostate€¢né kapacité na vlastnim stavebnim
pozemku.*

Pro stabilizované plochy OV1 a OS1 (ZS, MS, areal SK
Ofech) by tuto podminku nebylo mozno splnit a blizkosti
sokolovny se nachazi zastavitelna plocha Z06 pro
vybudovani vefejného parkovisté a proto neni nutné
pozadovat v této lokalité dal$i parkovaci mista u
stabilizovanych ploch OV1 a 0S1 (ZS, MS, areal SK Ofech)
by proto mélo jit fesit parkovani na vlastnim stavebnim
pozemku i na parkovisti na ploSe Z06.

33.Nesouhlasi s polohou plochy OV2 - ob&anské vybaveni -
vefejna infrastruktura - technické zazemi obce v
bezprostfednim sousedstvi obytné zastavby a bez vhodné
dopravni obsluznosti. Navrhuje pfesunout plochu do
sousedstvi ploch Z14-Tla Z15-DS.

33. Pfipominka nebyla zapracovana. Plocha ob&anské
vybaveni - vefejna infrastruktura - technické zazemi obce
(OV2) je dobfe dopravné obsluzitelna s moznosti vSech siti,
jeji vyuZiti je pouze pro zazemi techniky pro udrzbu obce.

34. Nesouhlasi s max. vySkou staveb v plose OS1 -
obcCanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni.
Navrhuje ponechat pro sportovni stavby vysku dle jejich
technickych pozadavku, omezit na jedno podlazi a cca 10
m, vyjimka lokalni padorysné drobna stavba o vysce vyssi
nez 10 m (zd{vodnitelné sportovnim provozem), pro stavby,
které nejsou bezprostfedné vyuzity pro sport snizit vySku na
2 nadzemni podlazi, max. 8m.

34. Pfipominka byla zapracovana ¢aste€né. Maximalni
vySka staveb pro sport a télovychovu v plose plochu OS1
byla ponechana. Byla zpfesnéna formulace tak, ze
maximalni vySku lze pfekrocit u staveb pro télovychovu a
sport, kde potieba vétsi vysky vyplyva z technického nebo
sportovniho predpisu.“ Pro ostatni nesportovni stavby byla
stanovena vySka 8,5 m a 2 NP.

Plocha OS1 - ob&anské vybaveni - télovychovna a
sportovni zafizeni je uréena pro zafizeni pro télovychovu,
sport a rekreaci. Technické poZadavky na stavby pro
sportovni jsou stanoveny v pfisludnych technickych
normach, a proto byla podminka maximalni vysky objektu
upravena tak, aby bylo mozné umistit stavbu pro sportovni
vyuziti v souladu s platnymi technickymi nebo sportovnimi
predpisy. Maximalni vySka ostatnich staveb souvisejicich s
hlavnim vyuzitim byla omezena, aby vhodné navazovala na

okolni zastavbu.
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35. V lokalité plochy OS1 - obcanské vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni navrhuje, aby byl
preferovan pohyb pésich nebo na kolech a parkovaci stani
navrhnout u vjezdu z obchvatu a dale mit jen zpevnéné
plochy s omezenym pohybem aut.

35. Pfipominka byla zapracovana €aste¢né. Vzhledem k
tomu, Ze v soucasné dobé neni zfejmé, jak bude cela
lokalita vyuzita, neni tedy ani jasné, kde bude v
budoucnosti navrZzeno dopravni napojeni a tim ani neni
mozné stanovit podminku parkovacich stani u viezdu.
\/zhledem k tomu, Ze Sitka vefejného prostranstvi je
stanovena povinné pouze pro plochy bydleni (Vyhlaska €.
501/2006 Sb.), byl v této ploSe vypustén bod tykajici se
Sifky pozemku pro obsluznou komunikaci.

Podminka napojeni vSech ploch OS1 pouze z obchvatu je
problematicka. Vzhledem k tomu, ze plocha Z19a je
vymezena pro Skolni hfisté, které budou vyuZzivat zejména
obcané obce, je vhodnéjsi napojeni této lokality pfimo z
ulice Skolni, proto nebyla podminka napojeni z obchvatu
plochy Z19a zapracovana.

Pro plochu Z19b jiZ je podminka napojeni z obchvatu
stanovena, jen je uvedena v kapitole A.14 Stanoveni pofadi
zmén v Uzemi (etapizace). V ramci Uprav navrhu po
vefejném projednani byla tato podminka pfesunuta pfimo
do Podminek vyuziti a prostorového uspofadani ploch.
Pfesunuti podminky povede ke vétsi pfehlednosti
uzemniho planu.

36. Zvazit vhodnost umisténi golfového hristé v ploSe OS2 -
obCanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni -
zazemi golfu.

36. Prfipominka byla zapracovana. Plocha ob&anské
vybaveni - t&lovychovna a sportovni zafizeni - zazemi golfu
(OS2) byla vypusténa a cela lokalita byla vymezena jako
plocha zemédélska (NZ)

37. Navrhuje ¢ast plochy RN2 - rekreace na plochach
pfirodniho charakteru pfi navrhovaném parkovisti Z15-DS
vyuzit pro Z16-0V2

37. Pfipominka nebyla zapracovana. V lokalité neni vhodné
dopravni ani technické napojeni. Velikost Plochy ob&anské
vybaveni — vefejna infrastruktura — technické zazemi obce

je navrzeno v dostate¢né velikosti.
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38. Nesouhlasi s max. vySkou 8,5 m v plode RI4 - rekreace
rodinna - komunitni zazemi, neodpovida okolni zastavbé.

38. Pfipominka byla zapracovana.

Do plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Rekreace rodinna
- komunitni zazemi (Rl14) spadaji 3 lokality se stejnym
vyuzitim, ale riznym charakterem. Jde o stavajici hristé
(plocha Z34a + navazujici pozemek), stavajici pfizemni
,Kiosek" (Z34b) a stavajici klubovnu (chata se Sikmou
stfechou, Z35).

Pro hlavni stavbu v plose Z35 byla stanovena max. vyska
8,5 m, pro vSechny ostatni stavby ve vSech plochach RI4
byla stanovena max. vySka 5 m.

\ySka stavajiciho objektu klubovny je cca 8,5 m a tato
vySka odpovida také okolni chatové zastavbé a umoziiuje
bezproblémové zapojeni objektu do krajiny. 5 m je
provéfena vyska drobnych staveb (zahradni chatky, vedlejsi
stavby na pozemcich rodinnych domda, apod.), ktera
umozriuje umisténi max. jednopodlazniho objektu s
doplfikovou funkci pro potfeby osady.

39. Nesouhlasi s moznosti golfového hfisté v plose RX -
rekreace - golfové hfisté. Rusi a omezuje volny pohyb
Hajovkou.

39. Pfipominka byla zapracovana. Plocha RX — rekreace —
golfové hristé (plocha K11) byla zruSena. Lokalita byla
vracena do zemédélského pudniho fondu. Nové byla
vymezena jako plocha zemédélska (NZ). Vzhledem ke
zruSeni plochy pro golf byla do navrhu navracena polni
cesta (plocha DX) pfes pozemek parc. €. 315/42, vymezena
ve stavajicim UPO.

40. Zvazit vhodnost umisténi golfového hristé v ploSe RX -
rekreace - golfové hfisté

40. Pfipominka byla zapracovana. Plocha RX — rekreace —
golfové hfisté (plocha K11) byla zruSena. Lokalita byla
vracena do zemédélského pudniho fondu. Nové byla
vymezena jako plocha zemédélska (NZ). Vzhledem ke
zruSeni plochy pro golf byla do navrhu navracena polni
cesta (plocha DX) pfes pozemek parc. €. 315/42, vymezena
ve stavajicim UPO.

41. Navrhuje vychodni ¢ast plochy Z02 (plocha VS - plochy
smiSené vyrobni) pfi pfedpokladané kruhové kfizovatce
vyjmout pro plochu s hlavnim vyuzitim pro maloobchodni
zarizeni - pfesunout do hlavniho vyuziti.

41. Pfipominka byla zapracovana ¢aste¢né. V ramci
zastavitelné plochy Z02 nebyla vymezena samostatna
plocha pro maloobchodni zafizeni, ale pro jiz vymezenou
Plochu smiSenou vyrobni (VS) byla do hlavniho vyuziti
zafazena moznost velkoobchodni a maloobchodni prodejni
¢innosti, v€etné Cerpacich stanic pohonnych hmot pro
vozidla do 5t. V pfipustném vyuziti byla vypusténa moznost
maloobchodniho zafizeni souvisejiciho s hlavnim vyuZitim.

Viyhodnoceni pozadavk( DO, sousednich obci a pfipominek uplatnénych k Navrhu tzemniho planu Ofech pro vefejné projednani
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42.V ploSe VS - plochy smiSené vyrobni nesouhlasi s
podminkou, Ze stavby musi byt umistovany tak, aby pfi
pohledu z kteréhokoli mista v ploSe RN1 nezakryvaly
pohled na dominantu - vé&Z kostela, protoZe z jizni ¢asti
plochy RN1 neni dominanta vidét. Naopak je nutno nastolit
takové podminky, aby dominanta zlstala zachovana pfi
pohledu ze vSech pfistupovych cest k obci.

42. Pfipominka byla zapracovana. Plochy VS byly nové
roz€lenény na VS1, VS2 a VS3. Pro vSechny tyto plochy
byla vypusténa podminka, ze stavby musi byt umistovany
tak, aby pfi pohledu z kteréhokoli mista v plose RN1
nezakryvaly pohled na dominantu - véz kostela. Do
podminek téchto ploch byla doplnéna podminka, Ze bude
prokazano, ze z pfijezdl do obce ze severu, vychodu a
zapadu nebude méfitko staveb zakryvat pohled na
dominantu obce — v&Z kostela Stéti sv. Jana Kftitele.

Jde o lepsi nastaveni podminek pro ochranu panoramatu
sidla (zachovani pohledll na véz kostela), pro zapojeni
zastavby do krajiny (postupné sniZzeni vysky zastavby a
vysadba zelené) a pro zachovani obytnych kvalit prostfedi.

43. Navrhuje, aby v ploSe VS - plochy smiSené vyrobni
koncentrovat objekty a zpevnéné plochy podél komunikace
obchvatu obce a vznik hlukové i pohledové izolujicich
vétsich ploch vzrostlé zelené mezi objekty plochy VS a
obytnym tzemim obce. Zada zpracovatele o opatieni (nap.
podminkou regulaéni planu). V opacném pfipadé je nutno
tuto ohromnou plochu (cca 30 ha), odpovidajici dle navrhu
vice nez poloviné ploch soucasné obytné zastavby (cca
50ha), redukovat na, vuci obytné zastavbé, podilem
odpovidajici plochu.

43. Pfipominka byla zapracovana Caste¢né.

Plochy VS - plochy smiSené vyrobni byly nové roz¢lenény
na VS1 — plochy smisené vyrobni — intenzivni, VS2 —
plochy smiSené vyrobni — méné intenzivni a VS3 - plochy
smiSené vyrobni — nejméné intenzivni. Vymezeni plochy
zelené smérem k plocham bydleni jiz dostate¢né oSetfeno
vymezenim zeleného prstence (plocha K02), ktery bude
diky dohodé s ZPF zachovan. Byla stanovena podminka
prokazat, ze z pfijezdU do obce ze severu, vychodu a
zapadu nebude méfitko staveb zakryvat pohled na
dominantu obce — véz kostela Stéti sv. Jana Kftitele.
\/zhledem k tomu, Ze v sou¢asné dobé neni jasné, jak
budou plochy VS1, VS2 a VS3 vyuzivany, neni redlné
rozdélit tyto zastavitelné plochy na vice lokalit pro stanoveni
podminky regula¢niho planu. Proto nebyla pfipominka
tykajici se zapracovani podminky regulac¢nich planu

zapracovana.
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44. Navrhuje, aby v ploSe VS - plochy smiSené vyrobni
minimalni Sife pasu pro umisténi doprovodné zelené mezi
komunikaci a stavbami byla stanovena na cca 20 m.
Nahradit pojem doprovodna zelefi vzrostlou zeleni, stromy
a kefi s ochrannou funkci proti hluku a prachu

44. Pfipominka byla zapracovana. Pojem doprovodna zelen
byl nahrazen pojmem vzrostla zeleri, stromy a kefe. Pro
Plochy smiSené vyrobni VS1 — plochy smiSené vyrobni —
intenzivni, VS2 — plochy smiSené vyrobni — méné intenzivni
S2) je vymezeni plochy zelené smérem k plocham bydleni
jiz dostate€né oSetfeno vymezenim zeleného prstence
(plocha K02), ktery bude diky dohodé s ZPF zachovan. Pro
plochu VS1 byla stanovena podminka, ze v jizni ¢asti
lokality, podél ul. Slivenecké bude povinné vysazena
vzrostla zelen, stromy a kefe, pfi€emz pas této vzrostlé
zelené bude min. 20 m Siroky.

Podél navrzeného obchvatu je jiz prostor pro doprovodnou
zelen v navrhu zajistén — je zde vymezena plocha Z0O2 —
zelefl ochranna a izolaéni — koridor inzenyrskych siti. V této
ploSe byla stanovena podminka, Ze v ni musi byt vysazen
pas doprovodné zelené.

S ohledem na pohodu bydleni, je vhodné, aby stavby v
plochach vyrobnich byly umistovany spie v blizkosti
komunikace a nebyly umistovany do zadni ¢asti pozemku,
smeérem k obytné zastavbé.

45. V podminkach plochy VS - plochy smiSené vyrobni Iépe
stanovit likvidaci destovych vod. Bylo by vhodné realizovat
pro v8echny pozemky spole¢nou retenéni nadrz s
pifepadem do vodotece.

45. Pfipominka byla zapracovana. Do kapitoly A.6.2
Spole¢né podminky pro vyuziti a prostorové usporadani
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti - do obecnych
podminek bylo doplnéno, Ze ve v8ech plochach v
zastavéném uzemi a ve vSech zastavitelnych plochach lze
umistovat stavby a zafizeni pro retenci vody a pro jeji
zasakovani.

46. Pfipominka proti zafazeni urbanisticky cenné plochy
souvisejici s centralni ¢asti obce - Z06-DS - dopravni
infrastruktura - silniéni do dopravné infrastrukturnich ploch
jako uzemi pro dopravu v klidu. Tato plocha je vysoce
naddimenzovana a vzhledem k tomu, Ze jde o cennou ¢ast
centra, kterou Ize vyuzit spiSe v soulad u s plochami SV
(navaznost na farni areal a Uzemi byvalého statku) bylo by
vhodné pfipojit tuto plochu k uzemi P01, podminénému
regulaénim planem.

46. Pfipominka nebyla zapracovana. Navrhovana
zastavitelna plocha Z06 - plocha s rozdilnym zpisobem
vyuziti Dopravni infrastruktura (DS) je pfevzata z plivodniho
Uzemniho planu obce Ofech. Stavajici parkovaci plochy v
sidle jsou svou kapacitou nedostacujici. Plocha navazuje
na zastavéné Uzemi a fesi deficit parkovani v jadru sidla
Ofech, v souvislosti s tim umozni revitalizaci namésti. Pro
ochranu ploch ur&enych k bydleni byla stanovena
podminka, aby na hranici se zastavitelnymi plochami Z05 a
P01 byla vysazena izolaéni zeleri.

Viyhodnoceni pozadavk( DO, sousednich obci a pfipominek uplatnénych k Navrhu tzemniho planu Ofech pro vefejné projednani

142



47. Nesouhlasi se zpfistupnénim ploch Z19a a Z19b
prostfednictvim plochy pfestavby P06. Plochy by mély byt
podminény pfistupem z navrhovaného obchvatu obce, do
jeho vybudovani by nemély byt zastavény.

47. Pfipominka nebyla zapracovana. Pro plochu Z19b jiZ je
podminka napojeni z obchvatu stanovena, jen je uvedena v
kapitole A.14 Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace).
\/ ramci Uprav navrhu po vefejném projednani byla tato
podminka presunuta pfimo do Podminek vyuziti a
prostorového uspofadani ploch.

Pfesunuti podminky povede ke vétsi pfehlednosti
uzemniho planu.

Je vhodné zustat u stanoveni podminky a nevymezovat
pfistupovou komunikaci pfimo — pro to by bylo nutné jiz
nyni podrobnéji provérit feSeni kfizovatky s obchvatem a
predjednat ho s dopravni policii, aby zamér pozdéji
nenarazil. Z hlediska UP pfitom neni podstatné, kde presné
bude kfizovatka umisténa, nebot v této lokalité je vSude
stejny vlastnik pozemku, stejna bonita ZPF a zhruba stejné
vySkové vedeni planovaného obchvatu vici sou¢asnému
terénu.

VVzhledem k tomu, Ze plocha Z19a je vymezena pro $kolni
hfisté je vhodnéjSi napojeni této lokality pfimo z ulice
Skolni, proto nebyla podminka napojeni z obchvatu plochy
Z19b zapracovana zapracovana.

48. Upozornuje, ze plocha Z21 (SK) nema byt dale ¢lenéna.

48. Pfipominka byla zapracovana. V zastavitelné plose Z21
(SK2) byla vypusténa podminka, ktera zabranuje déleni
parcel.

5 Obec Orech, Baarovo
nam. 20, Orech

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

MUCE 77578/2018
OUP ze dne
13.12.2018

Podatel pozaduje:

1. U plochy P 01 vrétit regulativy do stavu stavajiciho
platného uzemniho planu se samostatnymi regulativy pro
tuto plochu "A". Jedna se o nadbyte¢nost zapracovani
regulaéniho planu do hlavniho vykresu.

Viyhodnoceni pozadavk( DO, sousednich obci a pfipominek uplatnénych k Navrhu tzemniho planu Ofech pro vefejné projednani

1. Pfipominka byla zapracovana. V PloSe prestavby P01
byly stanoveny podminky dle platného Uzemniho planu
obce Ofech. Vyznaceni povinnosti pofizeni regulaéniho
planu bylo vypusténo z vykresu zakladniho ¢lenéni. Platné
regulaéni plany byly vyznadeny v Koordina¢nim vykrese.
Pro plochu P01 byly pfevzaty regulaéni podminky z
platného Uzemniho planu Ofech, které svoji podrobnosti
nalezi Uzemnimu planu.
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2. Regulativy pro plochu Bl4 - procento zastavéni 20%,
zpevnénych ploch 10%, zelen 70% do této plochy nepatfi.
Pozadavek na vypusténi podminky, Ze domy musi byt
umistovany v obdobné vzdalenosti od vefejného
prostranstvi jako okolni zastavba

2. Pfipominka byla zapracovana &astecné. Pro vSechna
vyuziti kromé fadovych rodinnych dom( byly v ploSe Bl4
sjednoceny a zmirnény koeficienty tak, aby l1épe odpovidaly
charakteru okolni zastavby a potencialu plochy a aby byly
srovnatelné s dalSimi plochami obdobného charakteru, kde
se koeficienty na zakladé podanych pfipominek a namitek
meénily — zastavéni hlavni stavbou max. 25% a vedlejSimi
stavbami max. 5%, koeficient zpevnénych ploch max. 15%,
koeficient zelené min. 55%. Pro fadové rodinné domy jsou v
této plose jiz nyni nastaveny koeficienty 35%, 10% a 55%
(ti. mirngjSi, nez uvadi namitatel i nez jsou nové nastaveny
pro ostatni zplUsoby vyuziti), které byly pfevzaty ze stavajici
UPO Orech. V souladu s t&mito regulativy bylo vydano
uzemni rozhodnuti spis. zn. vyst. 8861/2016/To/O/P16/1,
MUCE 60900/2017 OSU, zménéné uz. rozhodnutim spis.
zn. Vyst. 21669/2018/To/O/P415, MUCE 24933/2019 OSU,
které je dosud platné. Pfi vyhodnocovani namitky bylo pro
kazdy ze Etyf umistovanych RD ovéfeno, Ze maximalni
zastavéna plocha uvedena v platném uzemnim rozhodnuti
je mensSi nez 35% plochy jeho pozemku, tedy Ze koeficient
zastavéni je splnén. Spinéni koeficientu zpevnénych ploch
ani koeficientu zelen& nebylo mozné ovéfit, nebot UR
vymeéry téchto ploch neobsahuje.

Podminka, ktera stanovuije, Ze stavby v této ploSe musi byt
umistovany v obdobné vzdalenosti od vefejného
prostranstvi jako okolni zastavba, byla vypusténa.

3. Upravit regulativ pro plochu BI6 tykajici se max. vysky
staveb. Vétu "muze byt zachovana stavajici vyska staveb"
nahradit vétou "musi byt zachovana stavajici vyska staveb"

3. Pfipominka byla zapracovana. V plose Bydleni v
rodinnych domech (BI6) byla podminka byla upravena
podminka tykajici se vySkové hladiny. Maximalni vysSka
staveb hlavniho a podminéné pfipustného vyuzit je stavajici
vySkova hladina
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Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

4. VVzhledem k tomu, Ze je vydan regulacéni plan na lokalitu
plochy BI2, vypustit regulativ pro pozemky podminéné
pfipustného vyuZziti zastavénost max. 25%, zpevnéné
plochy 15%, zelefi min. 60%.

4. Pfipominka byla zapracovana. U plochy BI2 byla bylo
upraveno podminéné prfipustné vyuziti. Moznost "Pozemky
staveb pro bydleni" byla nahrazena "pozemky rodinnych
domu. Pro pozemky kromé parcel fadovych rodinnych
dom byly v ploSe BI2 zmirnény koeficienty tak, aby Iépe
odpovidaly charakteru okolni zastavby a potencialu plochy
a aby byly srovnatelné s dal8imi plochami obdobného
charakteru, kde se koeficienty na zakladé podanych
pfipominek a namitek ménily. Koeficienty stanovené pro
fadové rodinné domy (zastavénosti, zpevnéné plochy a
zeleni( byly ponechany, pro ostatni rodinné domy byly
koeficienty upraveny - zastavéni hlavni stavbou max. 25%
a vedlejSimi stavbami max. 5%, koeficient zpevnénych
ploch max. 15%, koeficient zelené min. 55%.

5. Vykres €. 1 upravit dle hlavniho vykresu. Chybi plocha
Bl4.

5. Pfipominka nebyla zapracovana. Plocha Bydleni v
rodinnych domech (Bl4) je v grafické ¢asti vyznacena.

6. Vykres €. 2 )
a) uprava plochy "A" sou¢asného stavu v platném UP,
protoze je vydan regulacni plan.

6.
a) Pfipominka byla zapracovana. Platny regula¢ni plan pro
lokalitu "A" byl vyznacen do Koordinaéniho vykresu.

b) koridor vysokorychlostni traté zakreslen v rozporu s
platnym Uzemnim planem.

b) Pfipominka nebyla zapracovana. Koridor
vysokorychlostni traté, v€etné jeho Sifky, musi byt
zakreslen dle platnych Zasad uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje.

c¢) Plochy Z05 a Z37 maiji byt oznaceny pro bydleni s
podminkou hygieny

c) Pfipominka nebyla zapracovana. Podminka splnéni
hlukovych limita pro plochy bydleni byla stanovena na
zakladé pozadavk( dotéeného organu Krajské hygienické
stanice StfedoCeského kraje. Proto byla moznost bydleni
zafazena do podminéné pfipustného vyuziti. Vzhledem k
tomu, Ze Hlavni vyuZiti v plochach smidenych obytnych -
specifickych (SX1) a (SX2) neni stanoven, byl bod a)
"Hlavni vyuZziti" vypustén.

7. Vykres €. 3 upravit dle hlavniho vykresu

7. Pfipominka byla zapracovana. Lokality s platnymi
regula¢nimi plany byly vyznaéeny v Koordinaénim vykrese.
Lokality s povinnosti pofizeni regulaéniho planu a lokality,
kde se regulaéni plan projednava byly vyznaceny ve
vykrese Zakladniho ¢lenéni.

8. Vykres €. 5 upravit dle hlavniho vykresu, Spatné je
koridor VT

8. Pfipominka nebyla zapracovana. Koridor
vysokorychlostni trat&, v€etné jeho Sifky, musi byt
zakreslen dle platnych Zasad uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje.
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9. a) plocha Z33 je zkolaudovano, nejedna se o budouci
zabor

9. a) Pfipominka nebyla zapracovana.

Dle katastru nemovitosti je cely pozemek parc. €. 249
ostatni plocha - jina plocha, tzn. neni ZPF. V tabulce zaboru
je uvedeno Oha.

b) u plochy K04 zelena barva sem nepatfi, jedna se zfejmé
o chybu ve vykresu.

b) Pfipominka nebyla zapracovana. Jedna se o pozemky
parc. €. 288/3 a 288/32 - dle katastru nemovitosti je druh
pozemku zahrada, z toho divodu "zelena barva", vypln
plochy odpovida legendé.

c) Cast zeleného prstence je v jizni &asti jiZ realizovana -
nejedna se o budouci zabor

c) Pfipominka nebyla zapracovana. Pozemky jsou stale
vedeny jako zemédélsky pidni fond (ZPF). Proto musi byt
navrzeny v tabulce zabor( ZPF.

d) plocha P07 je jiz vyjmuta z PF - nejedna se o budouci
zabor

d) Pfipominka byla zapracovana. BEéhem zpracovani
Navrhu do3lo ke zméné, na ploSe P07 vznikly dvé stavby.
Plocha pfestavby i zabor ZPF proto byly zruSeny, plocha
byla zafazena do stabilizovanych ploch BI3.

Upraveno bylo rovnéZ rozhrani této plochy s plochou PV, a
to dle realného stavu, ktery je v souladu se zpracovanym
geometrickym planem. Jde o zaji$téni dostate¢né Sirky
uliéniho prostoru mistni komunikace.

e) plocha Z22 ma jiz vydané uzemni rozhodnuti - nejedna
se o budouci zabor

e) Pfipominka nebyla zapracovana. Dle katastru
nemovitosti jsou pozemky stale vedeny jako zemé&délsky
pudni fond (ZPF). Proto musi byt navrzeny v tabulce zabor(
ZPF.

f) plocha P08 ma byt oznacena jako zabor

f) Pfipominka nebyla zapracovana. Dle legislativy platné v
dobé, kdy bylo zapo€ato zpracovavani tzemniho planu, se
plochy pro bydleni do 2000 m2 v zastavéném uzemi
nevyhodnocovaly. Legislativa se od té doby zménila,
nicméné v této podobé je navrh izemniho planu projednan
s dot€enymi organy a proto bylo zachovano puvodni feSeni.

g) pozemek parc. €. 336/2 a 149/3 nemaji byt navrzeny na
zabor

g) Pfipominka je bezpfedmétna. Dle katastru nemovitosti je
pozemek parc. &. 336/2 ostatni plocha - ostat. komunikace,
pozemek parc. €. 149/3 ostatni plocha - neplodna puda,
nejsou vedeny v zemédélském pudnim fondu. Navrh nebylo
tfeba upravit.

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -
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6. MUCE 77579/2018
OUP ze dne

13.12.2018

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

Podatel poZaduje:

1. U plochy P 01 vratit regulativy do stavu stavajiciho
platného uzemniho planu se samostatnymi regulativy pro
tuto plochu "A". Jedna se o nadbyte¢nost zapracovani
regulac¢niho planu do hlavniho vykresu.

1. Pfipominka byla zapracovana. V PloSe pfestavby P01
byly stanoveny podminky dle platného Uzemniho planu
obce Orfech. Vyznaceni povinnosti pofizeni regulaéniho
planu bylo vypusténo z vykresu zdkladniho &lenéni. Platné
regulacni plany byly vyznaceny v Koordina¢nim vykrese.
Pro plochu P01 byly pfevzaty regulaéni podminky z
platného Uzemniho planu Ofech, které svoji podrobnosti
nalezi Uzemnimu planu.

2. Cast plochy BI1 vymezit jako novou plochu BI8, s
regulativy jako BI1, vyjma vySky, ktera bude stanovena na
10,5 m a 2 NP a podkrovi.

2. Pfipominka byla zapracovana. Lokalita v ulici Kratka byla
vymezena jako plocha BI8 s vlastnimi podminkami
prostorového usporadani. Jedna se o lokalitu na pomezi
zastavby jadra obce a nové zastavby rodinnych domf, kde
je charakter zastavby specificky — nejde jiZ o zastavbu
smiSenou a nepravidelnou, jako v jadru obce, ovsem
hustota a vySka zastavby je o néco vysSi nez u rodinnych
domu, navazujicich na jihu. S ohledem na to byla
vymezena samostatna plocha BI8 s regulativy, které tato
specifika zohledriuji — vySka staveb 2 NP + podkrovi a
zaroven max. 10,5 m, koeficient zastavéni max. 55%,
koeficient zpevnénych ploch max. 35%, koeficient zelené
min. 10%.

3. Vypustit podminku, Ze domy musi byt umistovany v
obdobné vzdalenosti od vefejného prostranstvi jako okolni
zastavba

3. Pfipominka byla zapracovana. V plode Bydleni v
rodinnych domech (Bl4) byla vypustén podminka, ktera
stanovuje, ze stavby musi byt umistovany v obdobné
vzdalenosti od vefejného prostranstvi jako okolni zastavba
byla vypusténa.

4. Pro plochy BI1 - BI7 do nepfipustného vyuziti doplnit
dvojdomy

4. Pfipominka nebyla zapracovana.

Ve stavajici zastavbeé v plochach se dvojdomy bézné
vyskytuji a svym vzhledem nijak nenarusuji uli¢ni charakter
zastavby.

5. Pro plochy BI7 doplnit podlaznost tak, ze vySka stavby s
1 NP + podkrovi bude max. 8,5 m, vySka stavby se 2 NP
bude max. 7m.

5. Pfipominka byla zapracovana. V plose Bydleni v
rodinnych domech (BI7) byly stanovena vyska pro
jednopodlazni rodinny dim s obytnym podkrovim (se
Sikmou stfechou - 1NP + podkrovi) 9 m. Pro dvoupodlazni
rodinny dim s rovnou stfechou (2 NP) byla stanovena
vySka 7,5 m.
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Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

6 Zrusit tvorbu roz8ifeni stavebni parcely domu &. p. 189.

6. Pfipominka byla zapracovana. Jedna se o zastavéné
Uuzemi obce. V zastavbé podél ulice Kopaninské byla
vymezena plocha bydleni mezi jizni hranici pozemku parc.
€. 95/4 k.u. Ofech a upravenou plochou P08. Mezi
pozemkem parc. €. 95/45 k.u. Ofech a severni hranici
pozemku parc. €. 95/4 k.u. Ofech byla doplnéna plocha
P08. Plochy bydleni budou mit zapadni hranici ve stejné
vzdalenosti od vychodni uli¢ni ¢ary jako pozemek parc. €.
95/45 k.u. Ofech. Timto vymezenim vznikne plynula
zastavba podél ulice Kopaninskeé.

7. Plochu SX1 zménit na BI3 - vystavba rodinnych domu a
provéfit nutnost etapizace. Regulativy stejné jako pro BI3 a
doplnit podminku vyuziti prokazanim splnéni hlukovych
limitd z budouciho obchvatu obce.

7. Pfipominka byla zapracovana CasteCné. Plocha smiSena
obytna - specificka (SX1) byla ponechana. Tato plocha byla
vymezena po spole¢né jednani byla na zakladé pozadavku
dotéeného organu Krajské hygienické stanice
StfedoCeského kraje ke stanoveni podminky splnéni
hlukovych limitd pro plochy bydleni. Z tohoto diivodu je
moznost bydleni zafazena do podminéné pripustného
vyuziti a hlavni vyuZziti v této ploSe (SX1) neni stanoveno.
Podminka etapizace nebyla pro plochu SX1 stanovena. Z
dlvodu pfehlednosti byl vypustén bod "hlavni vyuziti".
Podminky prostorového uspofadani byly upraveny —
velikost pozemkU min. 800 m2, koeficient zastavéni
pozemku hlavni stavbou max. 25% a vedlejSimi stavbami
max. 5%, koeficient zpevnénych ploch max. 15%, koeficient
zelené min. 55%, max. 2 bytové jednotky na 1 rodinny diim,
maximalni vyska 2 nadzemni podlazi a zarovefi max. 7,5 m
nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi zaroveri max. 9 m.
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Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

8. Plochu SX2 zménit na BI2 - vystavba fadovych dom( a
proveéfit nutnost etapizace. Regulativy stejné jako pro BI2 a
doplnit podminku vyuziti prokdzanim splnéni hlukovych
limitd z budouciho obchvatu obce.

8. Pfipominka byla zapracovana €aste¢né. Plocha smidena
obytna - specificka (SX2) byla ponechana, pozadavek na
zmeénu plochy SX2 na BI2 nebyl zapracovan. Podminka
etapizace pro plochu SX2 byla vypusténa. Podminka
splnéni hlukovych limitd pro plochy bydleni byla stanovena
na zakladé pozadavk( dotéeného organu Krajské
hygienické stanice Stfedoceského kraje. Proto byla
moznost bydleni zafazena do podminéné pfipustného
vyuziti. Vzhledem k tomu, Ze Hlavni vyuZiti v ploSe smidené
obytné - specifické (SX2) neni stanoveno, byl bod a)
"Hlavni vyuziti" vypustén.

Pro vSechny pozemky mimo pozemk( fadovych rodinnych
domu byly dopinény podminky — velikost pozemk{ min. 800
m2, koeficient zastavéni pozemku hlavni stavbou max. 25%
a vedlejSimi stavbami max. 5%, koeficient zpevnénych
ploch max. 15%, koeficient zelené min. 55%, max. 2 bytové
jednotky na 1 rodinny dam. Dale byla pro vSechny stavby
podminéné pfipustného vyuZiti upravena maximalni vyska
na 2 NP a zarovern max. 7,5 m anebo 1 NP a podkrovi
zaroven max. 9 m.

9. Pro plochu VS zrus$it podminky etapizace, revidovat max.
vySku staveb, doplnit povinnosti planovaci smlouvy a
dohody o parcelaci. Viditelnost véze kostela upfesnit ve
sméru od Slivence spoleénou hranici pozemku parc.¢ 50/1
a 51, umoznit do€asné napojeni na silnici sliveneckou pro
pozemek parc. . 50/1

9. Pfipominka byla zapracovana ¢aste¢né. Pro Plochy
smisené vyrobni (VS) byla zruSena podminka etapizace.
Povinnost dohody o parcelaci je iz v navrhu UP stanovena.
Plochy VS byly nové roz€lenény na VS1, VS2 a VS3 s
rozdilnou maximalni vySkou staveb — u napojeni na dalnici
byla vySka zvySena na 12 m (plochy Z02, Z03 a zapadni
¢ast ploch Z09 a Z12 az po parc. €. 41/7 a 50/1 (v€etné)),
dale smérem na vychod bylo ponechano stavajicich 10 m
(stfedni ¢ast ploch Z09 a Z12) a jesté dale k vychodu byla
vySka snizena na 8,5 m.

Dale byla stanovena podminka, Ze z pfijezdd do obce ze
severu, vychodu a zapadu nebude méfitko staveb zakryvat
pohled na dominantu obce — véz kostela Stéti sv. Jana
Kftitele.

10. Pro plochu VS doplnit, Ze zelefi musi tvofit vzrostla
zelen (stromy a kefe).

10. Pfipominka byla zapracovana. Pro plochu smi$enou
vyrobni (VS) byl pojem doprovodna zelefi nahrazen

pojmem vzrostla zelen, stromy a kefe.
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11. Pro plochu VS doplnit, do hlavniho vyuZit
velkoobchodni a maloobchodni prodejni Einnost.

11. Pfipominka byla zapracovana. Pro Plochy smiSené
vyrobni (VS) byla do hlavniho vyuziti zafazena moznost
velkoobchodni a maloobchodni prodejni Einnosti, véetné
Cerpacich stanic pohonnych hmot pro vozidla do 5t. V
pfipustném vyuziti byla vypusténa moznost
maloobchodniho zafizeni souvisejiciho s hlavnim vyuZitim.

12. V kapitole A.3.6. tabulku zastavitelnych ploch doplnit
povinnost pro plochy Z01a a Z01b (obchvat obce) doplnit
povinnost planovaci smlouvy a dohody o parcelaci.

12. Pfipominka nebyla zapracovana. Stavebni zakon
neumozfiuje zapracovat povinnost uzavfeni planovaci
smlouvy do Uzemniho planu. Vzhledem k tomu, Ze trasa
obchvatu obce (zastavitelné plochy Z01a a Z01b je
jednoznacéné uréena, je dohoda o parcelaci bezpfedmétna.

13. Trasu cesty WD4 zménit tak, Ze budou propojeny
pozemky parc. ¢.306 a 400/24 po vychodnim okraiji

napojeni na vefejné pFistupnou komunikaci.

13. Pfipominka byla zapracovana. Trasa vefejné prospésné
stavby WD4 - dopravni infrastruktura (cesta - prodlouzeni
Hajovky) byla zménéna tak, aby byly propojeny pozemky
parc. €. 306 a 400/24 po vychodnim okraji pozemku parc. €.
400/32.

14. Roz§ifit zeleny prstenec obce na jeho jizni ¢asti na
rozsah stavajiciho platného izemniho planu.

Pfipominka byla zapracovana. Rozsah zeleného prstence v
mistech, které jsou zaborem ZPF, byl zeleny prstenec
upraven v souladu se zménou stanoviska orgdnu ochrany
ZPF Krajského ufadu Stfedoceského kraje €. j.
019292/2020/KUSK, spis. zn. SZ_019292/2020/KUSK ze
dne 2.3.2020 . Zohlednény pfitom byly také poZadavky
obce na dil¢i smérové a Sifkové Upravy prstence, které se
odvijeji od podanych pfipominek a namitek.

V jizni Casti, kde se nejedna o zabor ZPF, byl prstenec
rozsiten dle rozsahu vymezeného v platném UPO. V
souladu s konzultaci na Krajském afadé byl vytvofen novy
druh plochy zelené — kvétnaté louky a sady — ktera
pfedstavuje zabor ZPF.

15. Povinnost zpracovani regula¢niho planu by mélo byt v
celém uzemi obce pouze z podnétu.

Pfipominka nebyla zapracovana. Rozpracované regulacni
plany (pro lokality B, C a E) jsou z podnétu. Nové
navrhované regulacni plany (pro lokality F1, F2, F3, F4 a F6

na zadost jsou na zadost).

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -
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7. MUCE 77219/2018
OUP ze dne

12.12.2018

Nesouhlasi se zastavitelnou plochou Z06, funkéni plocha
DS z davodu znaéného vlivu na zivotni, dopravni,
hygienické a ostatni podminky v této lokalité a znedisténi
zivotniho prostiedi.

Pozaduje novou vystavbu v byvalém statku &. p. 12 dle
zpracované studie a pozaduje zapracovani podzemniho
parkovisté do této studie.

Pfipominka nebyla zapracovana. Navrhovand zastavitelna
plocha Z06 - plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti Dopravni
infrastruktura (DS) je pfevzata z pavodniho Uzemniho
planu obce Ofech. Stavajici parkovaci plochy v sidle jsou
svou kapacitou nedostacujici. Plocha navazuje na
zastavéné Uzemi a feSi deficit parkovani v jadru sidla
Ofech, v souvislosti s tim umozni revitalizaci namésti. Pro
ochranu ploch uréenych k bydleni byla stanovena
podminka, aby na hranici se zastavitelnymi plochami Z05 a
P01 byla vysazena izolacni zelen.

Pro lokalitu byvalého statku €. p. 12 je zpracovan platny
regulacni plan. Navrh umoZziiuje vyuZziti této lokality, v
souladu s platnym regulaénim planem - obec Ofech lokalita
"A". Moznost vybudovani podzemniho parkovisté
neodporuje regulaénim podminkam.

8 MUCE 77298/2018
OUP ze dne

12.12.2018

Zadost o zmé&nu rozvrzeni plochy pozemku parc. &. 125/1

zazemim.

Pfipominka nebyla zapracovana. Krajsky ufad St¢.kraje, ve
svém Koordinovaném stanovisku k Navrhu ke spole¢nému
jednani &. j. 081627/2016/KUSK nesouhlasil s
nezemédélskym vyuZitim zastavitelné plochy Z30.

Ve své zméné stanoviska €. j. 044233/2017/KUSK s
nezemé&délskym vyuZitim lokality souhlasil na zakladé
povoleného oploceni a jiZ existujicich staveb uzivanych pro

kynologické ucely. Byl tak potvrzen skuteény stav.

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -
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8) Vyhodnoceni stanovisek a pripominek k navrhu UP Ofech uplatnénych k opakovanému vefejnému projednani

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti, pripominek a pfipominek sousednich obci k ndavrhu tzemniho planu Orech, uplatnénych podle § 52 odst. 3
stavebniho zakona k opakovanému verejnému projednani konanému dne 4.5.2023

A/ Dotéené organy:

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

nabf.Ludvika Svobody
1222/12, Praha 1

EOF' Nazev DO/organizace: |Cj./doruéeno dne: [Struéné znéni pozadavku: Vyhodnoceni stanovisek a zpuisob feseni:

1 Hasi¢sky zachranny Nevyjadrili se. Bez pozadavku na fedeni.
sbor St¢. kraje,
Havlickova 174,
Revnice

2 Krajska hygienicka KHSSC15034/2023 |bez pfipominek Bez pozadavku na feSeni.
stanice St¢. kraje, 10. 5. 2023
Ditrichova 17, Praha 2

3 Ministerstvo dopravy, MD-15178/2023- vodni doprava: bez pfipominek Bez pozadavku na feSeni.
odb. infrastruktury a 910/2 doprava na letecka a drazni doprava: bez pfipominek Bez pozadavku na feSeni.
uzemniho planu, 10. 5. 2023

na doprava na pozemnich komunikacich: souhlasi za

nasledujicich podminek

1. v grafické &asti navrhu uzemniho planu vymezit koridor
pro VPS zkapacitnéni dalnice DO, a to minimalné do
vzdalenosti 20 m od stavajiciho télesa dalnice DO.

Podminka nebyla zapracovana. Dle §4 odst. 4 stavebniho
zakona je dotéeny orgdn vazan svym pfedchozim
zavaznym stanoviskem. Koridor pro zkapacitnéni dalnice
DO neni vymezen v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci, nebyl prokazan vefejny zajem pro vymezeni
koridoru vefejné prospésné stavby a proto nebyla
podminka zapracovana.

2. v textové Casti navrhu uzemniho planu zkapacitnéni
dalnice DO v useku Slivenec - Trebonice zafadit mezi
vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava ke
stavbam a pozemkdm vyvlastnit.

Podminka nebyla zapracovana. Dle §4 odst. 4 stavebniho
zakona je dotfeny organ vazan svym predchozim
zavaznym stanoviskem. Koridor pro zkapacitnéni dalnice
DO neni vymezen v nadfazené uUzemné& planovaci
dokumentaci, nebyl prokazan vefejny zajem pro vymezeni

koridoru vefejné prospésné stavby a proto nebyla
podminka zapracovana.
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3. v textové €asti navrhu izemniho planu, do pfipustného
vyuziti u ploch situovanych podél dalnice DO doplnit
dopravni infrastrukturu.

Podminka nebyla zapracovana. Dle §4 odst. 4 stavebniho
zakona je dotéeny organ vazan svym pfedchozim
zavaznym stanoviskem. Koridor pro zkapacitnéni dalnice
DO neni vymezen v nadfazené uUzemné& planovaci
dokumentaci, nebyl prokazan verejny zajem pro vymezeni
koridoru vefejné prospésné stavby a proto nebyla
podminka zapracovana.

4. do textové Casti navrhu uzemniho planu doplnit
nasledujici limity pro stavby v silni€énim ochranném pasmu
dalnice:

Do 50 m od osy pfilehlého jizdniho pasu dalnice nelze
povolit stavby trvalého charakteru. Vyjimku Ize udélit pouze
v pfipadé, Ze se jedna o terénni Upravy nebo o stavby
pozemnich komunikaci, zpevnénych ploch a technické
infrastruktury, a to do vzdalenosti nejblize 25 m od osy
pfilehlého jizdniho pasu dalnice.

Podminka nebyla zapracovana. Dle §4 odst. 4 stavebniho
zakona je dot€eny organ vazan svym pfedchozim
zavaznym stanoviskem. Koridor pro zkapacitnéni dalnice
DO neni vymezen v nadfazené uzemné planovaci
dokumentaci, nebyl prokazan vefejny zdjem pro vymezeni
koridoru vefejné prospésné stavby a proto nebyla
podminka zapracovana.

Ministerstvo zivotniho

prostiedi CR, 500-odbor

vykonu st. spravy,

\VrSovicka 65, Praha 10

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

Obvodni barisky ufad v

Kladné, Kozi 4, 110 01
Praha 1

SBS
13769/2023/0BU-
02/1

28. 3. 2023

Souhlasi.

Konstatuje, Zze feSené uzemi v jihovychodni ¢asti k. U.
Ofech sousedi s Chranénym loziskovym tzemim Kosof-
Hvizdalka, jehoz spravou je povéfena organizace
Ceskomoravsky cement, a.s., se sidlem Mokra 359,664 04
Mokré - Horékov, IC: 262 09 578

Bez pozadavku na feSeni.

Méstsky urad
CernoSice, odb.
zivotniho prostiedi,

Podskalska 19, Praha 2

S-MUCE51429/2023
OZP/Sal

MUCE 76101/2023
OZP/Bo ze dne
9.5.2023

S-
MUCE165696/2022
OZP/Bo
MUCE167944/2023
OZP/Bo ze dne
26.9.2023

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

vodopravni urad: pozaduje, aby kapitola A.4.2 Technicka
infrastruktura v ¢asti tykajici se likvidace deStovych vod byl
upraven v souladu s §5 odst. 3 vodniho zakona.

Reseni, popsané v predlozeném upraveném navrhu, neni v
souladu s § 5 odst. 3) vodniho zakona, nezohledriuje
pozadavek vytvafeni podminek pro zadrzovani, vsakovani
a vyuzivani destovych vod jako zdrojli vody. Zaroven
uvedené feSeni nepodporuje koncepci dlouhodobé
udrZitelnosti rozvoje Uzemi v souvislosti s danou
problematikou likvidace srazkovych vod.

Pozadavek byl zapracovan. Kapitola A.4.2 Technicka
infrastruktura v ¢asti tykajici se likvidace deStovych vod
byla vedena do souladu s §5 odst. 3 vodniho zakona.

organ ochrany pfirody: Souhlasi

Doporu€uje zménu v kap. A.6.2. spocivajici v doplnéni
zasady umistovani mobiliafe a drobné architektury na
plochach NL pouze v nekoncentrované podobé, pfipadné
jako solitéry, je vhodné rozSifit i na plochy NP.

Doporuceni bylo zapracovano. Do kap. 6.2 Spole¢né
podminky pro vyuZiti a prostorové uspofadani ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuzitim ¢asti tykajici se umistovani
mobiliafe a drobné architektury byla doplnén plocha NP —
plochy pfirodni.

ochrana ovzdusi: Pfislusny je krajsky ufad.

Bez pozadavku na feSeni.

Viyhodnoceni pozadavk( DO, sousednich obci a pfipominek uplatnénych k Navrhu tzemniho planu Ofech pro opakované vefejné projednani
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odpadové hospodarstvi: Nema pfipominky.

Bez pozadavku na feSeni.

organ ochrany ZPF: P¥islusny je krajsky urad.

Bez pozadavku na feSeni.

statni sprava lesu:

1. Dotéeny organ povazuje za akceptovatelné doplnéni kap.
A.6.2 bod, dle kterého v plochach lesnich (NL) Ize
umistovat pouze v nekoncentrované podobé, pfipadné
jako solitéry.

Bez pozadavku na feSeni.

2) Dotéeny organ nesouhlasi s nize uvedenymi upravenymi
podminkami v ploSe RI3

- stavebni Upravy, kterymi se nezasahuje do nosnych
konstrukci stavby a neméni se vnéjSi vzhled stavby, jsou
pfipustné

- stavebni Upravy, kterymi se zasahuje do nosnych
konstrukci stavby, jsou pfipustné, jen pokud jde o napravu
havarijniho stavu (dfevo napadené dievomorkou, staticky
nestabilni konstrukce, apod.) a musi byt provedeny jen v
nezbytné nutném rozsahu

\/ dotCené plose jsou rekrealni objekty stavbami na lesnich
pozemcich, uréenych k plnéni funkce lesa a jedna se tedy o
stavby doc¢asné, které jsou, dle nazoru DO, uréeny k doziti
a pfipustna je u nich pouze nezbytné nutna udrzba
neménici pravni poméry stavby, tzn. opravy béZného
opotfebeni jinak funkéni stavby. Z vySe uvedeného vyplyva,
Ze regulativ umoznujici stavebni Upravy objektl jde nejen
proti doasnému charakteru staveb, ale i proti vefejnému
zajmu na ochrané lesa a prioritnim vyuzivani uzemi pro
pinéni funkci lesa.

Na zakladé zadosti o dohodu €. j. MUCE 156847/2023
OUP, ve které organ uzemniho planovani navrhl vypusténi
podminek tykajicich se stavebnich Uprav a zapracovani
podminky, Ze pfipustné jsou pouze udrzovaci prace a nové
stavby a zmény dokon€enych staveb jsou nepfipustné.
Dotceny organ ve svém stanovisku S-MUCE165696/2022
OZP/Bo

MUCE167944/2023 OZP/Bo ze dne 26.9.2023 s navrhem
souhlasil.

Méstsky ufad
Cernosice, odbor
stavebni ufad, organ
statni pamatkové péce,
Podskalska 19, Praha 2

Nevyijadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

Méstsky ufad
Cernosice, odbor
stavebni Urad, odd.
dopravy a spravy
komunikaci, Podskalska
19, Praha 2

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -
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Statni energeticka
inspekce, Uzemni
inspektorat pro
hl.m.Prahu a
StfedocCesky kraj,
Gorazdova 1969/24,
Praha 2

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

10

Ministerstvo obrany,
Tychonova 221/1, Praha
6

¢.j. MO
372943/2023-1322,
spis. Zn.
153256/2023-1322-
OUZ-PHA
25.4.2023

1. souhlasi s ¢astmi feseni, které byly od posledniho
vefejného projednani zménény. Navrzené zmény nejsou v
rozporu se zajmy Ministerstva obrany CR.

2. Vzhledem k aktualizaci uzemné analytickych podkladu
Z4da o zapracovani niZze uvedenych vymezenych uzemni
do textové i grafické ¢asti Navrhu:

Celé spravni iuzemi obce se nachazi ve vymezeném zemi
Ministerstva obrany:

a) OP RLP - Ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni -
DO pozaduje zapracovat do Odivodnéni Navrhu kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti pod
legendu koordina¢niho vykresu textovou poznamku: ,,Celé
spravni Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu
radioloka¢niho zafizeni Ministerstva obrany".

b) Koridor RR smért - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby
- zapracovat do textové ¢asti navrhu uzemniho planu do
Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a
do grafické ¢asti - koordina¢niho vykresu.

¢) Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druh
staveb podle ustanoveni§ 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. DO
pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uUzemi a
zapracovat je do textové ¢asti ndvrhu tzemniho planu do
Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.
Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu
zapracovat textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi je
zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druh( staveb".

Pozadavek byl zapracovan. Uzemni plan byl uveden do
souladu s aktualnimi uzemné analytickymi podklady,v ¢asti
tykajici se ochranného pasma radiolokaéniho zafizeni
Ministerstva obrany a koridoru RR smérud. Vzhledem k
tomu, Ze se jedna o Upravu Odudvodnéni izemniho planu,
neni nutné projednavat na dalSim opakovaném vefejném
projednani.

11

Ministerstvo primyslu a
obchodu, odb.hornictvi
a stavebnictvi, Na
FrantiSku 32, Praha 1

MPO 33637/2023
28.3.2023

Souhlasi za podminky dopInéni zakresu chranéného
loZiskového Uzemi (CHLU) Kosof- Hvizdalka do
Koordinaéniho vykresu a opravy véty v kapitole A.5.8
.Dobyvani loZisek nerostnych surovin" textové casti av
kapitole C.10.13.8 ,Dobyvani lozisek nerostnych
surovin" Od{vodnéni.

Pozadavek byl zapracovan. Uzemni plan byl uveden do
souladu s aktualnimi uzemné analytickymi podklady,v ¢asti
tykajici se chranéného loZiskového uzemi. Vzhledem k
tomu, Ze se jedna o upravu Oduvodnéni izemniho planu,
neni nutné projednavat na dalSim opakovaném vefejném
projednani.

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -
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12

Krajska veterinarni
sprava pro StfedocCesky
kraj, Cernoleska 1929,
Benesov

SVS/2023/045652-S

27.3.2023

Bez pfipominek

Bez pozadavku na feSeni.

13

Urad pro civilni letectvi
CR, letisté Ruzyné,
Praha 6

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

14

Ministerstvo
zdravotnictvi, Palackého
nam. 375/4, Praha 2

Nevyjadfili se.

Bez pozadavku na feSeni.

15

Statni urad pro jadernou
bezpecnost, Senovazné
nam. 1585/9, Praha 1

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

16

Statni pozemkovy Ufad,
Kraj. pozemkovy ufad
pro Stfedolesky kraj,
Pobocka Kladno,
namésti 17. listopadu
2840, 272 01 Kladno

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

17

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

Krajsky ufad Stf. kraje,
Zborovska 11, Praha 5

¢.j.
041455/2023/KUSK
05.05.2023

¢.j.
101187/2023/KUSK
ze dne 24.8.2023

ochrana pfirody a krajiny: nema pfipominky

Bez pozadavku na feSeni.

organ ochrany ZPF:

1._Souhlasi se snizenim vyméry pro nezemédeélské vyuziti:
P1, Z01a, Z02, Z09, 215, Z1, 225, Z29, K02 a K03, se
zvySenim plochy pro nezemédélske vyuziti: P03, Z01b,
705, 206, 210, Z11, novym vymezenim zastavitelné plochy
Z03 a vypusténim plochy P07, Z13 a K11.

Bez pozadavku na feSeni.

2. Nesouhlasi s navySenim vyméry zastavitelné plochy Z12
z 14,8472ha na 14,8997ha. Negativni vyjadfeni pro tuto
lokalitu mGze byt zménéno, na zakladé kladného vyjadfeni
nadfizeného organu, a to Ministerstva Zivotniho protfidi, o
které zdejSi organ ochrany ZPF pozadal.

Na zakladé Zzadosti dohodu €. j. MUCE 131566/2023 OUP,
ve které organ uzeniho planovani navrhl ponechani
zastavitelné plochy Z12 v rozsahu navrzeném k
opakovanému vefejnému projednani s tim, Ze zvétSeni
zastavitelné plochy Z12 bylo navrZzeno na ukor zastavitelné
plochy Z02 se stejnou tfidou ochrany.

Dotceny organ ve svém stanovisku 101187/2023/KUSK ze
dne 24.8.2023 s navrhem souhlasil.

Viyhodnoceni pozadavk( DO, sousednich obci a pfipominek uplatnénych k Navrhu tzemniho planu Ofech pro opakované vefejné projednani
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organ statni spravy lest: souhlasi.

OSSL dale konstatuje , Ze z tabulky 9 vyplyva dotéeni
PUPFL o vyméfe 0,1634 ha ve prospéch dopravni
infrastruktury v ramci plochy K26. Tento pfipadny zabor
vSak nasledné neni uveden v tabulce €. 13, tedy
zaborech PUPFL. OSSL tedy konstatuje, Ze neni zfejmé,
zda k zaboru ma ¢inema dojit. Pokud by se jednalo o
zabor, k vyjadfeni by byl kompetentni obecni ufad
obce s rozSifenou pusobnosti, tedy Méstsky ufad
Cernosice.

Upozornéni bylo provéfeno, nejedna se o zabor PUPFL.

ochrana ovzdusi: bez pfipominek

Bez pozadavku na feSeni.

posouzeni vlivll na Zivotni prostiedi : bez pfipominek

Bez pozadavku na feSeni.

odbor kultury a pamatkové péce: nema pfipominky

Bez pozadavku na feSeni.

prevence havarii: nema pfipominky

Bez pozadavku na feseni.

odbor dopravy: bez pfipominek.

Bez pozadavku na feSeni.

Policie Stfedoc¢eského
kraje, odbor spravy
majetku, Na Banich
1535, Praha - Zbraslav
150 00

18  [Ministerstvo vnitra C. . bez pfipominek Bez pozadavku na fedeni.
Ceské republiky, Nad  |MV-82701-11/OSM-
Stolou 936/3, Praha 7 |2016
10.5.2023
19  |Cesky telekomunikaéni Nevyjadrili se. Bez pozadavku na fedeni.
urad, Sokolovska
219/58, Praha
20 [Krajskeé Feditelstvi Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feSeni.

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -
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B/ Sousedni obce:

Pg I |Uménol/adresa Cj./ ze dne: Struéné znéni pripominky: Zpuisob feseni:
1 Hlavni mésto Praha, nevyjadrili se
IDDS: 48ia97h
2 Obec Kosof, IDDS: nevyjadrili se
s2dap44
3 Obec Chote¢, IDDS: nevyjadfili se
mi4bgta
4 Obec Zbuzany, IDDS: nevyjadrili se
b5nange
C/ Ostatni pripominky:
Pgr. Jméno/adresa Cj./ ze dne: Struéné znéni pripominky: Vyhodnoceni stanovisek a zptisob feSeni
1 MUCE 7786/2023 |1. Pozaduje zachovat moznost pfedkupniho prava obce na |Pfipominka nebyla zapracovana. Plocha pfestavby P01 je v
OUP ze dne vefejné prospésné stavby na plode P01 Navrhu vymezena pro vefejné ob&anské vybaveni — nové
10.5.2023 centrum obce. Vzhledem k tomu, Zze umisténi vefejného

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

ob¢anského vybaveni je mozné fesit i jinymi zplisoby (napf.
najmem prostor v objektu vlastnika), neni nutné plochu
vymezovat jako vefejné prospésnou stavbu.

2. Doporucuje ponechat pozemek se statkem v jadru obce
jako soucast nového centra obce - jadrova ¢ast (schema
S1 nastr. 9)

Pfipominka nebyla zapracovéna. Dle hlavniho vykresu jsou
pozemky vymezeny v ploSe SV1 - plochy smiSené obytné
— jadrové — nové centrum. Schéma S1 - koncepce rozvoje v
obsazené v textové ¢asti bylo uvedeno do souladu s
hlavnim vykresem.

3. Souhlasim s tim, Ze plocha P01 ma byt novym
naméstim, ale s touto koncepci nekoresponduje navrh
zmén zpUsobu vyuziti SV1, pro kterou jiz nejsou
nepfipustné hotely a bytové domy.

Pfipominka nebyla zapracovana. Plocha pfestavby P01 je v
Navrhu vymezena pro vefejné ob&anské vybaveni. Vyuziti
dotCené plochy pro hotely a bytové domy neni v rozporu
moznym vyuZitim plochy.

4. Formalni pfipominka - v plochach SV1, SV2, SV3,...
se opakuje chyba v bodé o podminkach prostorového
uspofadani - misto ,stfeSni krytina" je pouZit nespravny

termin ,stfesni krajina".

Pfipominka nebyla zapracovana. Jedna se o pojem "stfesni
krajina", nikoliv "stfesni krytina". Pro upfesnéni pojmu byl
do kapitoly A.6.1 Definice pouzitych pojmu doplnén pojem

"stfesSni krajina".
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MUCE78702 OUP
10.5.2023

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

1. Podatelka Zada o vynéti plochy OS1 ze stabilizovaného
Uzemi a o povinnost fesit dopravu v klidu v ramci vlastniho
pozemku. Pokud by byla plocha OS1 zastavéna dle
regulativi nového UP s vyuzitim plochy Z06 pro parkovani,
doslo by k vyraznému dopravnimu zatizeni ulice
Zbuzanské, ve které se jiz nyni pravidelné tvofi kolony.

PFfipominka nebyla zapracovana. Obecny zpUsob feseni
dopravy v klidu stanovuje provadéci vyhlaska ¢. 501/2006
Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi. Uzemni
plan mize upresnit feSeni s ohledem na stavajici charakter
a vyuzitelnost navazujiciho tzemi. Reseni dopravy v klidu
bylo provéfeno dle skute€ného stavu a moznosti v danych
lokalitach.

Pozemek parc. €. 85/3, na kterém je vymezena plocha s
rozdilnym zplsobem vyuziti OS1 - obéanské vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni je soucasti arealu SK
Viktorie Ofech, tvofi s nim jeden celek a v souladu s tim je i
uzivana. Proto byla vymezena jako soulast zastavéného
uzemi.

2. Do koeficientu zelené se zapocitava mimo jiné i dlazba z
vodopropustnych zatraviiovacich profila.

Podatelka Zada o vypusténi vodopropustnych
zatravihovacich profildl z ploch zapoditatelnych do
koeficientu zelené.

K pfipomince se nepfihlizi. Podle ustanoveni § 53 odst. 2)
stavebniho zdkona se upraveny navrh izemniho planu na
opakovaném vefejném projednani projedna v rozsahu
Uprav, pfitom se postupuje obdobné podle § 52. Definice
pojmu koeficient zelené, v&etné stanoveni ploch, které se
do ného zapoditavaji, byla v dokumentaci projednavané pfi
verejném projednani stanovena shodné s dokumentaci pro
opakované verfejné projednani, tzn. nejedna se o0 ménéné
¢asti navrhu. Z uvedenych davodu nebylo k pfipomince
pfihlédnuto.

Zatraviiovaci dlazdice jsou povazovany za povrch, ktery
umozriuje vsakovani, proto vodopropustné zatraviiovaci
profily tvofené zatraviiovacimi dlazdicemi Ize zapocitat do
koeficientu zelené.

Viyhodnoceni pozadavk( DO, sousednich obci a pfipominek uplatnénych k Navrhu tzemniho planu Ofech pro opakované vefejné projednani
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Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

3. Zastavénost plochy VS1 se zvedla na 40 % a zaroven
vySka objektl se zvySila na 12 m. Podatelka zada o navrat
k pGvodnim hodnotam.

Pfipominka nebyla zapracovana. Po vefejném projednani
Navrhu byla v plochach VS - plochy smiSeni vyrobni pfi
severnim okraji feSeného uzemi provéfena maximalni
vySka staveb pfi pohledu z Prazského okruhu. V Navrhu
pro opakované verejné projednani byla plocha roz¢lenéna
na VS1 — plochy smiSené vyrobni — intenzivni, VS2 —
plochy smisené vyrobni — méné intenzivni a VS3 — plochy
smisSené vyrobni — nejméné intenzivni., odliSujici se
intenzitou a vyskou zastavby. Stanovené vySkové omezeni
do 12 m bylo v tomto ohledu vyhodnoceno jako dostate¢né
s ohledem na skutecnost, Ze umistovani staveb je v stejné
limitovano zna&nou fragmentaci téchto ploch sitémi
technické infrastruktury, a Ze v ochranném pasmu
Prazského okruhu bude ucastnikem uzemniho fizeni
Reditelstvi silnic a dalnic, které bude schopno konkrétni
zaméry adekvatné posoudit. Sou¢asné byla doplnéna
podminka, Ze bude prokazano, Ze z pfijezdd do obce ze
severu, vychodu a zapadu nebude méfitko staveb zakryvat
pohled na dominantu obce — véz kostela Stéti sv. Jana
Kftitele. Byly tak nastaveny lepSi podminky pro ochranu
panoramatu sidla, zejména zachovani pohledl na véz
kostela, pro zapojeni zastavby do krajiny (postupné snizeni
vySky zastavby a vysadba zelené) a pro zachovani
obytnych kvalit prostfedi.

Plavodné navrzené podminky prostorového uspofadani
tykajici se zastavénosti (max. 30%), zpevnénych ploch
(max. 30%) a zelené (min. 40%) byly pfevzaty z plvodniho
Uzemniho planu Ofech a nereflektuji dostate¢né& potencial
dotéenych pozemku. S ohledem na jejich polohu v tésné
blizkosti najezdu na dalnici je vhodna vétsi intenzita vyuZiti.
Pfipadné negativni vlivy ploch VS na okoli budou vyrazné
redukovany pozadovanym 20 m Sirokym pasem vzrostlé
zelené podél ul. Slivenecké.
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Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

4. Podatelka zada, aby vystavba v ploSe SK2 byla
podminéna dopravnim napojenim na planovany obchvat
obce. Plocha ma velikost cca 7000 m?, to pfi koeficientu
zastavénosti 30 % znamena pres 2000 m? zastavéné
plochy. Takovy rozsah zastavby rozhodné bude klast
zvySené naroky na dopravu, ktera je uz v tuto chvili v obci
problematicka.

K pfipomince se nepfihlizi. Podle ustanoveni § 53 odst. 2)
stavebniho zakona se upraveny navrh izemniho planu na
opakovaném vefejném projednani projedna v rozsahu
Uprav, pfitom se postupuje obdobné podle § 52. V Navrhu k
vefrejnému projednani byla vymezena plocha SK - plochy
smiSené obytné — komercni, pro kterou nebyla stanovena
podminka dopravniho napojeni na okruh obce. Po
verejném projednani byla plocha SK roz¢lenéna na plochy
SK1, SK2, SK3 a SK4. Zpusob dopravniho napojeni plochy
SK byl v dokumentaci projednavané pfi vefejném
projednani stanoven shodné s dokumentaci pro opakované
vefejné projednani, tzn. nejedna se o ménéné ¢asti navrhu.
Z uvedenych dlvodu nebylo k pfipomince pfihlédnuto.

5. Podatelka zada o navySeni koeficientu zastavénosti v
plose SV1 - nové centrum tak, aby odpovidal pfiblizné
souCasnému zastaveni, priblizné 50 %.

Pfipominka nebyla zapracovana. Odlvodnéni stanoveni
koeficietll zastavéné plochy funk&nich ploch je soucasti
Odvodnéni uzemniho planu

6. V podminéné pfipustném vyuziti plochy pro bydleni BI6
je uvedeno: ,,za podminky zajisténi dostatecné kapacitni
komunikace nebo prokazani, Ze nynéjsi komunikace
vyhovi:

* ubytovaci zafizeni o kapacité max. 30 osob, mimo
ubytoven"

Podatelka zada, aby byla upfesnéna formulace:
.,prokazani, Ze nynéjSi komunikace vyhovi"

A pfipadné dodana podminka spoluuc¢asti na udrzbé
komunikace v zavislosti na pribézném posuzovani stavu
komunikace.

Pfipominka nebyla zapracovana.

Prokazani, Ze pfistupova komunikace ke stavbé vyhovi,
pfipadné navrh potfebnych uprav, je soucasti uzemniho a
stavebniho fizeni. Neni pfedmétem uzemniho planu
vyjmenovat pfedpisy, se kterymi ma byt dokumentace
stavby v souladu, ani z nich citovat. Stanoveni konkrétnich
podminek, jako je napf. materialové feSeni zpevnéné Casti
komunikace ¢&i ¢etnost vyhyben, zase prekracuje
podrobnost tzemniho planu. Uzemni plan proto stanovi, ze
komunikace musi vyhovét svou kapacitou, a Ze s ohledem
na zachovani stavajicich kvalit a krajinného razu musi mit
vodopropustny povrch.

Komunikace je ve vlastnictvi obce a je jisté mozné, aby se
obec dohodla s jejimi uZivateli na spoluucasti pfi udrzbé.
Rohodnuti, kdo ma kterou plochu &i stavbu (spolu)udrzovat,
v3ak neni pfedmétem Uuzemniho planu.
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3 Obec Orech, Baarovo
nam. 20, Ofech

MUCE 78695/2023
OuP
10.5.2023

Byla upravena plocha ochranné a vefejné zelené pod
stavajicim a navrzenym hrbitovem tak, aby byly hrbitovy
ochranény nezbytnym od ploch VS a aby pod stavajicim
hibitovem vznikla souvislejsi plocha vefejné zelené
pfistupné z obecni cesty. Rozsah ploch ZV a Z01 byl
zachovan dle podminek organu ZPF KUSK. Plochy VS jsou
také zachovany.

Pfipominka byla zapracovana. Jedna se o Upravu rozhrani
mezi plochou vyroby a skladovani a plochy zmén v krajiné
se zachovanim rozsahu zastavitelné plochy a plochy zelené
bez vlivu na sousedni pozemky a vlastniky. Nachazi se v
poloze mimo rostlé sidlo. Jedna se o hranici mezi plochou
hibitova a rozvojovou plochou vyroby a skladovani.
Upravou hranice bude zachovan odstup obou ploch. Malé
preskupeni zelené umozni vznik celistvého tzemi a tim
dojde k vétsi funk&nosti izolaéni zelené v sméru k sidlu.
Uvedenou upravou nebudou dotéeny plochy bydleni
(vzdalenost, funkce) a podminky budou zlepSeny. Stejné
tak nebudou dotCeny vefejné zajmy zejména zajem na
ochrané ZPF nebot navrhované zabory ZPF z{stavaji beze
zmény. Uprava tvaru hranice se nedotkne rozsahu zaboru
ZPF.

\/zhledem k vySe uvedenému se jedna o nepodstatnou
Upravu, proto neni nutné dalSi opakované verejné
projednani.

MUCE 79671/2023
OouP
11. 5. 2023

Podatel poZzaduje zachovat moznost pfedkupniho prava
obce na verejné prospésné stavby na plose P01, zfizeni
vécného bfemene neni dostateéné. Obec tak muze ovlivnit
rozvoj obce, nemovitosti budou moci byt vyuzivany pro
verejné ucely a bude umoznén spravny rozvoj obce,
ochranén verejny zajem a vlastnicka prava obc¢and.
Stavajici jadro sidla bude moci byt doplnéno o verejné
vybaveni.

Pfipominka nebyla zapracovana. Plocha pfestavby P01 je v
Navrhu vymezena pro vefejné obCanské vybaveni — nové
centrum obce. Vzhledem k tomu, Ze umisténi vefejného
ob&anského vybaveni je mozné Fesit i jinymi zplsoby (napf.
najmem prostor v objektu vlastnika), neni nutné plochu
vymezovat jako vefejné& prospé&snou stavbu.

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

MUCE 80181/2023
OuP
11.5.2023

1. Nesouhlasi se zruSenim stavebni ¢asti pozemku parc. &.
107 v rozsahu cca 400 m2.

Viyhodnoceni pozadavk( DO, sousednich obci a pfipominek uplatnénych k Navrhu tzemniho planu Ofech pro opakované vefejné projednani

K pfipomince se nepfihlizi. Podle ustanoveni § 53 odst. 2)
stavebniho zakona se upraveny navrh uzemniho planu na
opakovaném verejném projednani projedna v rozsahu
Uprav, pfitom se postupuje obdobné podle § 52. V Navrhu k
vefejnému projednani byl pozemek parc. €. 107 vymezen v
nezastavéném Uzemi. Zafazeni dot¢eného pozemku v
dokumentaci projednavané pfi vefejném projednani je
shodné s dokumentaci pro opakované verejné projednani,
tzn. nejedna se o ménéné Casti navrhu. Z uvedenych
dlvodu nebylo k pfipomince pfihlédnuto.
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2. Nesouhlasi s mozZnosti v ramci jedné plochy VZ -
zemédeélské hospodafrstvi zfidit pouze jednu farmu.

K pfipomince se nepfihlizi. Podle ustanoveni § 53 odst. 2)
stavebniho zakona se upraveny navrh izemniho planu na
opakovaném vefejném projednani projedna v rozsahu
Uprav, pfitom se postupuje obdobné podle § 52. V Navrhu k
verejnému projednani byla pro plochu VZ — zemédélské
hospodafstvi stanovena podminka, Ze ramci kazdé lokality
Ize zfidit pouze jednu farmu. Pocet farem v ramci kazdé
lokality v dokumentaci projednavané pfi vefejném
projednani byl shodny s dokumentaci pro opakované
vefejné projednani, tzn. nejedna se o ménéné &asti navrhu.
Z uvedenych duvodu nebylo k pfipomince pfihlédnuto.

MUCE 80183/2023
OouP
11.5.2023

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

1. Nesouhlasi se zménou vyskového koeficientu v plose
VS1 - plochy smiSené vyrobni — intenzivnina 12 m a
ostatnich koeficientl (zastavénost, zpevnéné plochy zeler).
Diivodem je skutecnost, Ze podatel ma rozpracovany
zameér v této lokalité, v souladu s podminkami platného
uzemniho planu.

Pfipominka nebyla zapracovana. Po vefejném projednani
Navrhu byla v plochach VS - plochy smiSeni vyrobni pfi
severnim okraji feSeného uzemi provéfena maximalni
vySka staveb pfi pohledu z Prazského okruhu. V Navrhu
pro opakované verejné projednani byla plocha roz¢lenéna
na VS1 — plochy smiSené vyrobni — intenzivni, VS2 —
plochy smisené vyrobni — méné intenzivni a VS3 — plochy
smisSené vyrobni — nejméné intenzivni., odliSujici se
intenzitou a vyskou zastavby. Stanovené vySkové omezeni
bylo vyhodnoceno jako dostateéné s ohledem na
skutecnost, ze umistovani staveb je v stejné limitovano
znacnou fragmentaci téchto ploch sitémi technické
infrastruktury. Pvodné navrzené podminky prostorového
usporadani tykajici se zastavénosti (max. 30%),
zpevnénych ploch (max. 30%) a zelené (min. 40%) byly
prevzaty z pivodniho Uzemniho planu Ofech. POdminky
prostorového usporadani (koeficient zastavénosti,
zpevnénych plocha a zelené byly provéfena a stanoveny s
ohledem na polohu dotenych ploch v tésné blizkosti
najezdu na dalnici.

Viyhodnoceni pozadavk( DO, sousednich obci a pfipominek uplatnénych k Navrhu tzemniho planu Ofech pro opakované vefejné projednani
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2. Podatelka poZaduje navraceni vySkového koeficientu v
ploSe VS3 - plochy smiSené vyrobni — nejméné intenzivni
na vysku plochy VS2 - plochy smiSené vyrobni — méné
intenzivni (z navrhovanych 8,5 m na 10 m). Dlvodem je
skutecnost, ze podatel ma rozpracovany zamér v této
lokalité, v souladu s podminkami platného tzemniho planu..

Pfipominka nebyla zapracovana. Po vefejném projednani
Navrhu byla v plochach VS - plochy smiSeni vyrobni pfi
severnim okraji feSeného uzemi provéfena maximalni
vySka staveb pfi pohledu z Prazského okruhu. V Navrhu
pro opakované verejné projednani byla plocha roz¢lenéna
na VS1 — plochy smiSené vyrobni — intenzivni, VS2 —
plochy smisené vyrobni — méné intenzivni a VS3 — plochy
smisSené vyrobni — nejméné intenzivni., odliSujici se
intenzitou a vyskou zastavby. Stanovené vySkové omezeni
bylo vyhodnoceno jako dostateéné s ohledem na
skutecnost, ze umistovani staveb je v stejné limitovano
znacnou fragmentaci téchto ploch sitémi technické
infrastruktury.

MUCE 67505/2023
ouP
25.4.2023

PoZaduje, aby stanovena minimalni velikost parcel v
plochach bydleni BI1 az BI9 nebyla zdvazna pro stavajici
pozemky rodinnych dom.

Pfipominka byla zapracovana. Do kapitoly A.6.2 Spole¢né
podminky pro vyuZiti a prostorové uspofadani ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti bylo zapracovano, Ze stavajici
pozemky, existujici ke dni vydani tzemniho planu, nemusi
splhovat podminku minimalni velikosti pozemku pro
umisténi stavby.

Jedna se pouze o upfesnéni podminek Navrhu, neni proto
nutné dal8i opakované vefejné projednani.

8 Prazské plynarenska
distribuce a. s., U
Plynarny 500, Praha 4

MUCE 64913/2023
OuP
20. 4. 2023

Podatel poZzaduje pIné zohlednit ustanoveni zédkona &.
458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném znéni, zvl. §
68, 69 (s upfesnénim dle § 98 (pfechodna ustanoveni),
odst. 3 a dle zakona &. 131/2015 Sb., v plathném znéni, ¢l. Il
(pFechodna ustanoveni, odst. 1) o ochrannych a
bezpenostnich pasmech, a pfislusnych technickych
predpis1J (zvl. CSN 736005, CSN EN 12007(1-5),
12279, 12186, 1594 (386410),

technickych pravidel G 702 01, 702 04, 700 03, 905 01, 605
02, 920 22, 920 25, 920 26, a dalSich). Plynarenska
zarizeni distribuéni soustavy jsou dle ustanoveni § 2, odst.
2, pismeno b), bod 1 energetického zakona zfizovana a

provozovana ve vefejném zajmu.

Pfipominka nebyla zapracovana. DodrZovani ustanoveni
zakonU a vyhlasek plati obecné, uzemni plan musi byt
zpracovan v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
Soucasti Oduvodnéni uzemniho planu je Koordinaéni
vykres, ve kterém jsou vyznaceny vSechny limity vyuZiti
uzemi.

Uzemni plan OFech — odivodnéni (8ast zpracovana pofizovatelem) -

Viyhodnoceni pozadavk( DO, sousednich obci a pfipominek uplatnénych k Navrhu tzemniho planu Ofech pro opakované vefejné projednani
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Uzemni plan Ofech
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Uzemni plan OFech — odtivodnéni  (rozhodnuti o namitkach)

Navrh rozhodnuti o namitkach k navrhu UP Ofech, uplatnénych k vefejnému
projednani, konanému dne 6. 12. 2018

Zastupitelstvo obce Ofech, jako spravni organ pfislusny podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢&.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (staveni zakon), (dale jen “stavebni zakon®)
rozhoduje podle § 172 odst. 5 zakona 500/2004 Sb. spravni fad o namitkach tak, jak je uvedeno
v této Casti odlvodnéni k opatfeni obecné povahy.

Jednotlivé namitky jsou oznaceny &islem jednacim podle evidence ve spisu.

1. Namitka é. j. MUCE 77222/2018 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (dale jen ,Navrh®)
podala dne 12.12.2018 spole&nost Joint Stock Company Tekers Holdings, ICO 40103401351, se
sidlem Jauniela 15-3 ,LV-1050 Riga, Loty$sko, kterou zastupuje pan

namitku ktera se dotyka pozemku parc. C.

41/7, 50/1, 50/15, 50/16 v k. u. Orech.

Namitatel nesouhlasi s prostorovym uspofadanim pfedmétného Uzemi. PoZaduje max. vySku
budov navysit z 10 m na 15 m a min. podil zelené sniZit z 40% na 20%. Kromé hal a dalSich
pozemnich staveb je potfeba v Uzemi zajistit i potfebny rozsah manipula¢nich a zpevnénych ploch,
které se pocitaji mezi plochy zpevnéné. Pomér plocha komunikaci a manipulaénich ploch k
plocham pozemnich staveb se u obdobnych areald pohybuje mezi 30 — 40%. V arealech
s podobnou funkci se plochy zelené pohybuji mezi 10 — 20%. Pfi téchto pomérech zastavba
zpravidla nepusobi kompaktné a lze ji vhodné zaclenit do krajiny, v€. sou€asného lesa. VySSi
minimalni podil arealové zelené by v tomto kontextu nepfiméfené snizoval vyuzitelnost Uzemi a pfi
tom by nepfinaSel vyznamnéjSi efekt pro krajinu. Po zkuSenosti s navrhem hal pro soudobé
technologie je pozadavek minimalni vysky 10 m nepfiméfené omezujici. Je mozné a zadouci jeho
feSeni s minimalnim navySenim potfebnym pro odvodnéni, poZzadavek 10 m max. vysky
konstrukce ale ¢asto vede k nevhodnym fedenim. ZvySenim maxima na 15 m nedojde pfi dobrém
celkovém feSeni k nevhodnym pomérim hmot a problémuim se zaclenénim do krajiny.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.

Plochy VS byly nové roz¢lenény na VS1 — plochy smiSené vyrobni — intenzivni, VS2 — plochy
smiSené vyrobni — méné intenzivni a VS3 — plochy smiSené vyrobni — nejméné intenzivni. Pro
kazdou plochu byly stanoveny vilastni podminky prostorového usporfadani, zejména koeficient
zastavénosti, zpevnénych ploch, zelené a maximalni vysky staveb.

Pro plochu VS1 byla stanovena maximalni vyska staveb 12 m? v zastavitelnych plochach Z03 a
Z12 byl stanoven koeficient zastavéni max. 50%, koeficient zpevnénych ploch max. 30%,
koeficient zelené min. 20%. V ostatnich zastavitelnych plochach byl stanoven koeficient zastavéni
max. 40%, koeficient zpevnénych ploch max. 30%, koeficient zelené min. 30%.

Pro plochu VS2 byla stanovena maximalni vyska staveb 10 m? a pro plochu maximalné 8,5 m.
Koeficienty zastavéni byly ponechany jako v pavodni plose VS.

Oduvodnéni:

Namitka byla shledana opravnénou.

Pavodné navrzena vyska 10 m byla pfevzata z platného Uzemniho planu obce Ofech, oviem neni
kompatibilni s nékterymi stavebnimi systémy hal, které potfebuji docilit Cisté vnitini vysky 10 m.
Nové navrzena maximaini vyska 12 m umoziuje realizaci vyrobnich hal o potfebné svétlé vysce
pro Sirokou paletu vyuziti, pfiCemz takto vysoké haly stale jesté Ize vzrostlou zeleni odclonit od
obytné zastavby a zapojit je do krajiny. Stavby o navrhované vySce 15 m by jiz naruSovaly
panorama obce.

Vymezeni plochy zelené je jiz dostateCné oSetfeno vymezenim zeleného prstence a doplnénim
podminky pro vzrostlou zelen v plochach VS. Mezi plochami VS a obytnou zastavbou je vymezen
Siroky zeleny prstenec. Dale bude v jizni ¢asti lokality podél ul. Slivenecké pozadovan min. 20 m
Siroky pas vzrostlé zelené. Dopravni napojeni ploch je mozné pouze z navrzeného obchvatu obce
— s ohledem na sklon terénu, minimalizaci délky infrastruktur a vy$e uvedeny pozadavek situovat
zelen predevsim na jizni okraj pozemku bude pro investory vyhodné situovat stavby ve vazbé na
obchvat a zadni (jizni) ¢asti pozemkU ponechat zeleni.

Pdvodné navrzené podminky prostorového usporfadani tykajici se zastavénosti (max. 30%),
zpevnénych ploch (max. 30%) a zelené& (min. 40%) byly pfevzaty z UPO a nereflektuji dostate¢né
potencial uvedenych pozemku. S ohledem na jejich polohu v tésné blizkosti najezdu na dalnici je
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vhodna vétsi intenzita vyuziti. V ploSe Z09 neni vzhledem k mnozstvi siti technické infrastruktury a
jejich ochrannych pasem realné docilit jen 20% zelené, proto je zde navrzeno 30%. Pfipadné
negativni vlivy ploch VS na okoli budou vyrazné redukovany poZadovanym 20 m Sirokym pasem
vzrostlé zelené podél ul. Slivenecké.

2. Namitka ¢&. j. MUCE 76396/2018 - Proti navrhu Uzemniho planu Otech (dale jen ,Navrh*) podal
dne 10.12.2018 pan namitku,
ktera se dotyka plochy prirodni (NP) podél polni cesty Hajovka (plocha Dopravni infrastruktura —
cesty (DX)) u plochy rekreace - golfové hfisté (RX).

Namitatel pozZaduje rozsifit pfirodni plochu (NP) vymezenou v Navrhu podél polni cesty Hajovka
(plocha Dopravni infrastruktura — cesty (DX)) ze stavajicich cca 13 m na Sifi 25 na ukor ploch
rekreace- golfové hfisté (RX). Po vybudovani golfového hfisté by stavajici Sife 13 m neposkytovala
dostatecné zézemi pravidelnou kazdodenni rekreaci obyvatel. Bude mozné vytvofit Ctyffadoveé
stromofadi misto dvoufadého a vytvofit tak uzky sad.

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Plocha RX — rekreace — golfové hfisté byla zruSena. Lokalita byla vracena do zemédélského
pudniho fondu. Nové byla vymezena jako plocha zemédélska (NZ)

Oddvodnéni:

Plocha RX — rekreace — golfové hfisté je umisténa na velmi kvalitnich zemédélskych pudach
zafazenych do I. a Il. tf. ochrany. Podle novely zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu
zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu (§ 4 zakona ¢.
334/1992 Sb.). Plochu zemédélskou (NZ) Ize vyuzit mozné vyuzit, stejné jako Plochu pfirodni (NP)
pro doprovodnou zeleri a stromoradi.

3. Namitka ¢. j. MUCE 76395/2018 - Proti navrhu Uzemniho planu Otech (dale jen ,Navrh*) podal
dne 10.12.2018 pan [ .
ktera se dotyka komunikace v ulici Na Beranku .

Namitatel pozaduje v ulici na Beranku Ill smérem k planové zastavbé plochy BI7 ponechat jako
»slepou” — nenapojovat ji do budouci komunikace BI7. Napojenim komunikace v ul. Na Beranku Il
do budouci komunikace v lokalité BI7 dojde na ruSeni ,zklidnéné obytné zény“ (bezpecné misto
pro déti, niz8i hlu€nost, nulovy pruijezd cizich aut apod.)

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Jednou ze zakladnich kvalit sidla i volné krajiny je prostupnost uzemi. ZlepSuje vzajemnou
provazanost jednotlivych lokalit a umozniuje obyvatelim snadno dosahnout dulezitych cill v dzemi,
jako jsou napf. zastavky MHD, ob¢anské vybaveni, sportovni zafizeni Ci rekreacni zazemi sidla.
Dulezita je zejména prostupnost Uzemi pro péSi a cyklisty (resp. pro bezmotorovou dopravu
obecné), nebot jde o Setrné zplsoby dopravy, které navic posiluji socialni a kulturni vazby mezi
lidmi navzajem i mezi lidmi a okolni krajinou. Proto byla do podminek plochy Bydleni v rodinnych
domech (BI7) (zastavitelna plocha Z23) doplnéna podminka prostupnosti Uzemi - nové umistované
komunikace musi navazovat na stavajici.

4. Namitka €. j. MUCE 77216/2018 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (dale jen ,N&vrh*) podal
dne 12.12.2018

namitku, ktera se dotyka kapitoly A. 8., WD4 a WD5.

Namitatel nesouhlasi s uvedenim celého pozemku parc. €. 307 u prospésnych staveb WD4 a WD5
a Z2ada o upravu s uvedenim konkrétni vyméry na zakladé zpracovaného uUzemniho planu
s uvedenim jeho Cisla.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.

Pfedkupni pravo u navrhovanych cest WD4 a WD5 bylo vypusténo, cesty byly navrzeny pouze pro
vyvlastnéni. V souvislosti s tim bylo jejich oznaCeni zménéno na VD6 a VD7, aby odpovidalo
datovému modelu MINIS. Plocha WD4 (nové VD6) a s ni souvisejici cesta K13 je nové trasovana
tak, aby byly propojeny pozemky parc. €. 306 a 400/24 po vychodnim okraji pozemku parc. €.
400/32. Plocha WD5 (nové VD7) a s ni souvisejici cesta K14 je na zapadnim konci mirné
odklonéna k jihu.
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Oduvodnéni:

Predkupni pravo nelze stanovit jen na ¢ast pozemku s konkrétni vymeérou. Oproti tomu v pfipadé
navrhu pro pfipadné budouci vyvlastnéni je mozné v textové €asti Uzemniho planu uvést, Zze se
vyvlastnéni tyka pouze &asti pozemku, nicméné pfesna vymeéra, ktera bude nezbytné nutna, bude
uréena na zakladé zaméreni skuteCného zaméreni a vyhotoveni geometrického planu.

Cesta WD4 (nové VD6) se diky upravé trasy vyhne problematické zatacce severné od Zmrzliku a
lépe napoji ofeSskou €ast zastavby Zmrzliku. Cesta WD5 (nové VD7) bude odklonéna k jihu, aby
lépe sledovala trasu stavajici pésiny.

5. Namitka &. j. MUCE 77214/2018 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (déle jen ,Navrh“) podal
dne 12.12.2018 pan
namitku, ktera se dotyka cestni sité v krajiné na pozemku parc. ¢. 298/8 v k. u. Orech.

Namitatel nesouhlasi s umisténim cestni sité v krajiné na jeho pozemek parc. €. 298/8 v k. u.
Ofech. Tento pozemek bude vyuzivan k zemédélské vyrobé, nikoliv k ven€eni psu nebo
bezmotorovou dopravu — cyklistiku, péSi. Divodem je ochrana krajiny.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Na pozemku parc. €. 298/8 jsou vymezeny plochy Vefejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV) (plo-
cha zmén v krajiné K02 — zeleny prstenec kolem sidla), Plochy smiSené nezastavéného uzemi
(NSzp) (plocha zmén v krajiné K09 — lokalni biokoridor USES, protierozni a retenéni opatfeni), Plo-
chy pfirodni (NP) a nové plocha zemé&délska (NZ), kterd nahradila plochu Rekreace — golfové hfi-
§té. Mozné vyuziti dotCenych ploch je pfirodniho charakteru, zeleny prstenec (plocha vefejnych
prostranstvi — vefejna zelen (ZV)), ktery je vymezen na okraji sidla, a na ktery navazuji prvky
uzemniho systému ekologické stability, napomaha zapojeni sidla do krajiny.

6. Namitka ¢. j. MUCE 77212/2018 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (dale jen ,Navrh*) podal
dne 12.12.2018 pan

namitku, ktera se dotyka golfového hristé v k. u. Orech.

Namitatel nesouhlasi s vymezenim plochy Rekreace — golfové hfisté (RX) na pozemku parc. &.
298/8, ktery je v jeho vlastnictvi. Pozaduje vraceni tohoto Uzemi dle zapisu v KN.

Namitce se vyhovuje.

Plocha RX — rekreace — golfové hfisté byla zruSena. Lokalita byla vracena do zemédélského
pudniho fondu. Nové byla vymezena jako plocha zemédélska (NZ).

Oduvodnéni:

Plocha RX — rekreace — golfové hfisté je umisténa na velmi kvalitnich zemédélskych pudach
zarazenych do I. a Il. tf. ochrany. Podle novely zakona o ochrané zemédélského plidniho fondu
zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu (§ 4 zakona ¢.
334/1992 Sb.).

7. Namitka &. j. MUCE 77152/2018 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (déle jen ,Navrh“) podal

dne 12.12.2018 pan
a vychodni Cast obce, kde je uvazovano o vyuziti pro golfove hristé v k. 0. Orech a vychodni

Cast obce, kde je uvaZzovano o vyuziti uzemi pro golfové hfisté.
Namitatel nesouhlasi s pfipadnou vystavbou na pozemku parc. €. 316/84 v k. u. Ofech. Namitatel

v

zachovat na pozemku parc. €. 316/84 zelen. Dale namita, Zze v Navrhu neni ani dostate¢né
vyfeSena souvisejici infrastruktura, v souvislosti s navrhem novych zastavitelnych ploch.
Vymezenim téchto ploch dojde také k zvySeni automobilové dopravy, chybi napf. dopravni obchvat
obce, neni vyfeSeno vefejné prostranstvi (napf. naves, infrastruktura pro vefejny zivot obce —
Skoly, kulturni zafizeni apod.). Proto je nevhodné uvaZzovat o masivnim rozvoji obytné zastavby.
Namitatel dale nesouhlasi s uvazovanym vyuZzitim uzemi ve vychodni ¢asti obce pro golfové hfisté,
které je v blizkosti jeho pozemku.

Namitce se vyhovuje ¢astecné.
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Pozemek parc. €. je 316/84 v k. u. Ofech, vymezeny jako plocha zmén v krajiné K3 bude
ponechan.

Plocha RX — rekreace — golfové hfisté byla zruSena. Lokalita byla vracena do zemédélského
pudniho fondu. Lokalita byla nové vymezena jako plocha zemédélska (NZ).

Oddvodnéni:

Lokalita vymezena v Navrhu jako plocha zmén v krajiné K3 je pievzata z pGvodniho Uzemniho
planu obce Ofech. Oproti puvodnimu rozsahu byla v jizni ¢asti zmensena. Jedna se o vefejné
pFistupnou plochu pfirodni zelené pro kazdodenni rekreaci obyvatel (pobytové louky, prochazky,
sankovani, plocha pro pouté, €arodéjnice, pousténi draku, atd.). Lokalita navazuje na zeleny
prstenec okolo sidla a spoluvytvafi kultivovany pfechod sidla do krajiny.

Plocha RX — rekreace — golfové hfisté je umisténa na velmi kvalitnich zemédélskych padach
zarazenych do I. a Il. tf. ochrany. Podle novely zakona o ochrané zemédélského plidniho fondu
zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu (§ 4 zakona ¢.
334/1992 Sb.).

8. Namitka ¢. j. MUCE 76949/2018 a &. j. MUCE 77156/2018 - Proti navrhu Uzemniho planu

Orech (dale jen ,Navrh“) podala dne 10.12.2018 a 12.12.2018 spolec¢nost NATUM ALFA s.r.o0.,

ICO 05988577, se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4, namitku, ktera se dotyka

zastavitelné plochy Bl4 v Navrhu uzemniho planu Ofech. Obé podani maji totozny obsah.

Namitatel, jako vlastnik pozemkl 27/1, 27/2, 27/3, 27/4, 27/5, 415, 427, 428 a 429, na které je

vydano pravomocné Uzemni rozhodnuti umistujici 4 fadové rodinné domy (¢&. j. MUCE 60900/2017

OSU, spis. zn. 8861/2016/To/O/P16/1), nesouhlasi s podminkami prostorového vyuziti pro plochu

Bl4. Nelze smyslupiné FeSit napojeni a dopravu v lidu na dané ploSe tak, aby bylo dosaZeno

souladu vefejného a soukromého zajmu. Navrhuje nové znéni odstavce ,Pro plochy Bl4 dale plati®,

viz pfiloha namitky.

Navrhuje FeSit parkovani fadovych rodinnych domu v ramci predpoli ve vychodni &asti uzemi

v navaznosti na komunikaci Karlstejnska. Provoz v tomto pFedpoli by byl organizovan jako

jednosmérny — vjezd situovan v jizni ¢asti, vyjezd v severni ¢asti. Zapadni ¢ast navrhuje vyuzit pro

zahradni Upravy fadovych rodinnych dom.

V podminkach pro plochy Bl4 poZaduje:

a) Vypustit formulaci, ......... pfitom musi byt umistovany v obdobné vzdalenosti od vefejného
prostranstvi jako navazujici zastavba® a nahradit formulaci ,,.....pfitom musi razem stavby — j.
svym objemem, tvarem a méfitkem navazovat na puvodni zastavbu.

b) Vypustit odstavec ,rodinné domy rfadové (min. 3 domy v fadé): velikost pozemku min. 300 m?,
koeficient zastavéni max. 35%, koeficient zpevnénych ploch max. 10%, koeficient zelené min.
55%, max. 1 bytova jednotka na 1 rodinny dim*

c) Vypustit odstavec ,minimalni Sife pozemku obsluzné komunikace (C3): 10 m, z toho: 6,5 m vo-
zovka, 1,5 m chodnik na jedné strané vozovky a 1,2 m zeleny pas na druhé strané vozovky*

d) Doplnit vétu ,Rodinny dim je definovan vyhl. 501/2006 Sb. §1a)*

e) Do podminky ,Pozemky rodinnych domu: koeficient zastavéni max. 20%, koeficient zpevné-
nych ploch max. 10%, koeficient zelené min. 70%" doplnit formulaci ,Pozemky samostatné sto-
jicich rodinnych domd........ “

f) Do odstavce tykajiciho se umisténi fadovych rodinnych domi doplnit ,Pfi umisténi RD Fa-
dovych (min. 3 domy v fadé) mozno fesit parkovani v ramci spole¢ného pfedpoli ve vychodni
Casti uzemi v navaznost na komunikaci KarlStejnska, zapadni ¢ast vyuzit pro zahradni upravy
RD.

Namitce se ¢asteéné vyhovuje.

a) Podminka, ktera stanovuje v ploSe Bl4, Ze stavby v této plose musi byt umistovany v obdobné
vzdalenosti od vefejného prostranstvi, jako okolni zastavba byla vypusténa a nahrazena
formulaci, Ze stavby musi svym razem — tj. svym objemem, tvarem a méfitkem navazovat na
plavodni zastavbu.

b) Minimalni velikost pozemku 300 m?, koeficienty zastavénost (35%), zpevnénych ploch (10%) a
zelené (55%) pro fadové domy byly ponechany. Pro pozemky samostatné stojicich RD a
pozemky podminéné pfipustného vyuziti byly koeficienty upraveny — zastavéni hlavni stavbou
max. 25% a vedlejSimi stavbami max. 5%, koeficient zpevnénych ploch max. 15%, koeficient
zelené min. 55%. Pocet bytd na 1 rodinny dim byl uveden do souladu s platnym Gzemnim
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rozhodnutim spis. zn. vyst. 8861/2016/To/O/P16/1, MUCE 60900/2017 QSU, zménéné pod
spis. zn. vyst. 21669/2018/To/O/P415, MUCE 24933/2019 OSU (dale jen ,UR®), tzn. pocet byt
na 1 RD byl opraven na max. 2 byty na 1 RD.

c) V podminkach plochy Bl4 neni min Sitka C3 stanovena, proto nebylo tfeba Navrh upravovat.

d) Pozadavku se nevyhovuije.

e) V kapitole A.6.3 Podminky vyuziti a prostorového usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti u plochy Bl4 byly slou¢eny koeficienty pro vSechny zplsoby vyuziti kromé fa-
dovych rodinnych domu — zastavéni hlavni stavbou max. 25% a vedlejSimi stavbami max. 5%,
koeficient zpevnénych ploch max. 15%, koeficient zelené min. 55%.

f) Pozadavku se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Pro lokalitu plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Bl4 je vydano uzemni rozhodnuti MUCE
60900/2017 OSU, spis. zn. 8861/2016/To/O/P16/1, které je platné. Podminky v Navrhu byly uve-
deny do souladu s timto platnym Uzemnim rozhodnutim. Vypusténi vzdalenosti od vefejného
prostranstvi — Pro plochu je vydano UR, se kterym je nutné byt v souladu.

a)

b)

Stavajici uliéni prostor ul. KarlStejnské je stisnény a neumozhuje v ploSe Bl4 ani umisténi
chodniku, ani dopravné vyhovujici napojeni pfilehlych pozemku, pokud by stavby musely stat
na uliéni Care, jako je tomu u navazujici zastavby. S ohledem na vyfeSeni téchto problém (a
na moznost urbanisticky privétivéjSiho feSeni ul. Karlstejnské jakozto hlavni tepny obce) byla
podminka upravena. Z urbanistického hlediska je v tomto mist& mnohem podstatnéjSi objem,
tvar a méfitko budov nez jejich pfesné umisténi. Z tohoto divodu bylo této ¢asti namitky vy-
hovéno a podminka, ktera stanovuje, Ze stavby v této ploSe musi byt umistovany v obdobné
vzdalenosti od vefejného prostranstvi jako okolni zastavba byla vypusténa a nahrazena for-
mulaci, Ze stavby musi svym razem — tj. svym objemem, tvarem a méfitkem navazovat na pl-
vodni zastavbu.

Koeficienty zastavénost (35%), zpevnénych ploch (10%) a zelené (55%) pro fadové domy jsou
stanoveny jiz ve stavajicim platném Uzemnim planu obce Ofech. V souladu s timto tzemnim
planem bylo vydano uUzemni rozhodnuti spis. zn. vyst. 8861/2016/To/O/P16/1, MUCE
60900/2017 OSU, zménéné poe spis. zn. vyst. 21669/2018/To/O/P415, MUCE 24933/2019
OSU (déle jen ,UR®). P¥i vyhodnocovani namitky bylo pro kazdy ze &ty umistovanych RD ové-
feno, Ze maximalni zastavéna plocha uvedena v UR je mensi nez 35% plochy jeho pozemku,
tedy ze koeficient zastavéni je splnén. Spinéni koeficientu zpevnénych ploch ani koeficientu
zelen& nebylo mozné ovéfit, nebot UR vyméry téchto ploch neobsahuje. S ohledem na za-
chovani kvality prostfedi a pohody bydleni neni mozné tyto koeficienty zcela vypustit, jak poza-
duje namitatel. Koeficienty pro ostatni druhy staveb byly zmirnény tak, aby Iépe odpovidaly
charakteru okolni zastavby a potencialu plochy a aby byly srovnatelné s dalSimi plochami ob-
dobného charakteru, kde se koeficienty na zakladé podanych pfipominek a namitek ménily. Mi-
nimalni velikost pozemk( 300 m? byla ovéfena v katastru nemovitosti a je splnéna — neni proto
divod tuto podminku vypoustét a s ohledem na charakter okolni zastavby to ani neni vhodné.
Pocet bytd na rodinny dim zménén na max. 2 bytové jednotky na 1 rodinny dim, nebot tyto
kapacity stanovi i vydané UR.

Vzhledem k jiz vydanému UR a v ném zakotvenému usporadani zastavby neni divod poza-
dovat obsluznou komunikaci (a tedy ani stanovit jeji min. Sifku)

Povinnost dodrzovat ustanoveni zakontl plati obecné (Ustava Ceské republiky, Listina za-
kladnich prav a svobod), Navrh musi byt zpracovan v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
Pojem rodinny dum definuje pfislusna vyhlaska a neni Ukolem uUzemniho planu dublovat
ustanoveni zakon( a vyhlasky.

Jedna se o zpfesnéni formulace. Koeficienty byly zmirnény tak, aby lépe odpovidaly charakte-
ru okolni zastavby a potencialu plochy a aby byly srovnatelné s daldimi plochami obdobného
charakteru, kde se koeficienty na zakladé podanych pfipominek a namitek ménily.

Platné UR s parkovanim v ,pfedpoli“ Fadovych rodinnych domii souhlasi a potvrzuje jej. Roz-
hledové poméry v misté nejsou dobré a dopravni policie pozadovala minimalizaci poctu sjezdd,
proto je navrzen jeden spoleCny vjezd, spoleény prijezd pfes pfedni ¢asti vSech &tyf vyme-
zenych pozemku a jeden spolec¢ny vyjezd. Pozemky tedy jsou napojeny na kapacitné vyhovuiji-
ci vefejné pfistupnou pozemni komunikaci, byt nékteré nepfimo. Pro tuto lokalitu je tedy poza-
davek splnén v ramci platného UR. Obecné je v8ak nutné respektovat platné zakony a vyhlas-
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Ky. V tomto pfipadé se jedna o vyhlasku €. 501/2006 Sb., dle které musi byt kazdy stavebni po-
zemek vymezen tak, aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovuijici vefejné pfistupnou po-
zemni komunikaci. Neni tedy pfipustné Uzemnim planem stanovit spole¢ny vjezd pro vice
stavebnich pozemku. Z tohoto duvodu nebyla tato ¢ast namitky zapracovana.

9. Namitka ¢. j. MUCE 77142/2018 - Proti navrhu Uzemniho planu OFech (dale jen ,Navrh*) podali
dne 12.12.2018 pan

namitku, ktera se tyka ¢asti pozemku parc. €. 95/4 v k. 0.
Namitatel zada o zmenu vyuziti pozemku z plochy soukromé zelené na plochu pro bydleni
v rodinnych domech na &asti parcely, ktera pfiléha k ulici Kopaninska. Pozemek se nachazi
vintravilanu obce a je obklopen pozemky, které jsou zastavéné rodinnymi domy/uréené
k zastavéni.

Namitce se vyhovuje.

Plocha pfestavby P08 na pozemku parc. &. 95/4 k. u. Ofech byla rozSifena v jiznim sméru a dale
také severné od pozemku parc. €. 95/45. Zapadni hranice plochy pfestavby P08 byla vymezena ve
stejné vzdalenosti od ulice Kopaninska jako je zapadni hranice pozemku parc. €. 95/45 k.u. Ofech.
Cela plocha prestavby P08 byla vymezena jako plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti BI3 - bydleni
v rodinnych domech 3.

Oddvodnéni:

Pozemek parc. €. 95/4 k. . Ofech se nachazi v zastavéném uzemi obce Ofech. RozSifenim
plochy pfestavby P08, v jizZnim sméru aZ k severni hranici pozemku parc. & 95/71 a dale mezi
severni hranici pozemku parc. ¢. 95/45 k.u. Ofech a severni hranici pozemku parc. €. 95/4, byla
vyplnéna mezera v zastavbé podél ulice Kopaninska plochou. Plocha P08 tak tvofi spolecné
s pozemkem parc. €. 95/45 souvisly pas plochy Bydleni a vznikne tak plynula zastavba podél ulice
Kopaninskeé.

10. Namitka ¢&. j. MUCE 77962/2018 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (dale jen ,Navrh®)

podal dne 13.12.2013 pan [
namitku, ktera se tyka umisténi technického zazemi obce Z16/0V2 v k. u. Ofech.

Namitatel nesouhlasi s umisténim technického zdzemi obce Ofech a ulozistém velkoobjemového
odpadu na konec ulice Kratka, ¢imz by se vyrazné navysil provoz v této ulici, ktera by fungovala
jako dopravni tepna k technickému zazemi a ulozisti velkoobjemového odpadu, &imz by byl
vyrazné naruSen klid zastavby rodinnych domu. Navrhuje umisténi technického zazemi obce na
misto pUvodniho vjezdu na ofeSskou skladku.

Namitce se ¢asteéné vyhovuje.

Plocha ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura — technické zazemi obce (OV2) zlstala
vymezena, moznost vyuziti plochy pro sbérny dvlr byla zruSena, sbérny dvir nebude v této
lokalité budovan, text navrhu (Tabulka 1 a kapitola A.4.5 — Odpadové hospodafstvi) byl s ohledem
na tuto skute¢nost upraven.

Oddvodnéni:

Jedna se o plochu ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura — technické zdzemi obce (OV2)
pro vybudovani potfebného zazemi obecnich technickych sluzeb — tedy pro umisténi vozidel,
stroju a nacini pro sekani travy, uklid listi i snéhu a pro dal$i udrzovaci prace a dale pro souviseji-
ci dilny a servisni sluzby. Navrzena poloha je pro tento ucel nejvhodné;j$i z nékolika divodu — plo-
cha je v tésné blizkosti stfedu sidla a zaroven v pfimé vazbé& na Kopec a zeleny prstenec kolem
sidla, takze jsou odtud vSechny plochy, kterych se udrzba tyka, snadno dosazitelné a nebude do-
chazet k plytvani palivy pfi pfejezdech techniky (jako by tomu bylo pfi umisténi v jinych lokalitach).
Plocha je zaroven v dosahu stavajicich siti technické infrastruktury a mistnich komunikaci. O
stavajici objekt technického zazemi obec pfijde v souvislosti s cirkevnimi restitucemi. Vybudovani
technického zazemi obce je ve vefejném zajmu. Pocet vozidel, strojli a nadini pro sekani travy,
uklid listi ¢i snéhu apod. bude maly, nebot budou slouzit pouze pro obec Ofech. Navic &ast jejich
cest povede pfimo do pfilehlého zeleného prstence, nikoli do ulice Kratké. Dopravni zatéZ spojena
s provozem plochy tedy bude minimalni. Dopravni zatéz spojena s provozem plochy tedy bude mi-
nimalni.
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11. Namitka ¢&. j. MUCE 77582/2018 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (dale jen ,Navrh®)

podal ce 12.12.201 pon [
namitku, ktera se dotyka plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Plochy smisene obytné — komercni

(SK) — lokalita Zmrzlik.

Namitatel namita, ze

¢ neni vhodné plochu dale délit, pouze urcit maximalni zastavénou plochu a ploch zpevnéné.

o Vyskové a hmotové udrzet nové objekty v podobném vzhledu jako pfilehlou zastavbu lokality
Zmrzlik.

o Uvedené vyuZiti pro ubytovaci zafizeni musi byt podminéno parkovaci kapacitou pouze na
vlastnim pozemku. Davodem je, Zze z krajinafského hlediska je tato lokalita cennym Uzemim.
Lokalitu neni vhodné délit s ohledem na stavajici objekt a na celou lokalitu z dlvodu udrzeni
jednotného razu lokality a nenaruseni stavajici okolni zastavby. Podminka parkovaci kapacity
musi byt splnéna bez vyjimky, jelikoz neni mozné zatéZovat ostatni (stavajici) pozemky, popft.
vefejna prostranstvi dodate¢nym parkovani, které by tak neumérné zatizilo okoli.

Namitce se vyhovuje.

Plochy smiSené obytné — komercni (SK) — lokalita Zmrzlik byla vymezena jako samostatna plocha

SK3, bez moznosti dalsiho déleni. Pro plochu byly stanoveny vlastni regulacni podminky. Byl

doplnén regulativ, Ze nové stavby budou vySkové a hmotové odpovidat okolni zastavbé. Byla

doplnéna podminka, Zze parkovaci a odstavné stani bude zajist€éno na stavebnim pozemku.

Oduavodnéni:

Uvedené namitky byly shledany opravnénymi. Rozdélenim plochy SK na samostatné plochy SK1,

SK2, SK3 a SK4 bylo mozné v podminkach vyuziti a prostorového uspofadani ploch I1épe zohlednit

specifika jednotlivych lokalit a poZzadované upravy zapracovat. Lokalita ,Zmrzlik“ je nové zafazena

do plochy SK3.

12. Namitka é. j. MUCE 77583/2018 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (dale jen ,N&vrh*)
podal dne 12.12.2018 pan
namitku, ktera se dotyka kapitoly A.4.3 — Dopravni infrastruktura textove Casti uzemniho planu.
Namitatel namita, Ze:

Namitka ¢. 12.1

Podkapitola nedostate¢né reguluje nutnost parkovaciho stani na vlastnim pozemku a navrhuje,
aby byl doplnén poZzadavek na min 2 parkovaci stani na vlastnim pozemku.

Namitce se vyhovuije.

V kapitole A.4.3. Dopravni infrastruktura — Doprava v klidu byl text tykajici se odstavnych upraven
na znéni ,Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v souladu s podminkami
vyuziti a prostorového uspofadani ploch®. Konkrétni poZadavky na feSeni dopravy v klidu byly
zapracovany k prislusnym plocham s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Pro plochy BI1 az BI7 a SX1 a SX2 byla stavajici podminka tykajici se parkovani nahrazena
novym znénim: ,Stavby pro bydleni musi mit zajisténo parkovani na vlastnim stavebnim pozemku
v poctu 2 odstavna stani pro prvni byt a 1 dalSi odstavné stani pro kazdy dalSi byt, pokud pfislusna
Ceska technicka norma nepozaduje vysSi pocet stani. U ostatnich zpusob( vyuziti bude pocet
stani stanoven dle pfisludné Ceské technické normy.“ Stejny regulativ byl stanoven i pro nové
vymezovanou plochu BI8. Pro nové vymezenou plochu BI9 je pozadovano umistovat stani na
vlastnim stavebnim pozemku, pfiCemz pro pozemky, které to svou velikosti a uspofadanim
neumoznuji, bude mozné zajistit stani aut také na vefejném parkovisti ve skute€né dochazkoveé
vzdalenosti do 300 m.

Pro plochy SV1 az SV4 byly podminky pro parkovani a odstavovani vozidel dofeSeny v navaznosti
na podminky v platném UPO s tim, Ze obecné je poZadovano umistovat odstavna stani na
vlastnim stavebnim pozemku, ale budou mozna i jina feSeni (napf. u zvlasté malych pozemkd, u
parkovani navstévniku, zakaznik( apod.)

U stabilizovanych ploch OV1 a 0OS1 (ZS, MS, areal SK Orech) byly stanoveny takové podminky,
dle kterych je mozné fesit parkovani na vlastnim stavebnim pozemku, popf. na novém parkovisti v
zastavitelné plose Z06.

Oddvodnéni:

Duvodem vyse uvedenych podminek je snaha nezvySovat miru parkovani v ulicich, ale zaroven
umoznit FeSeni specifickych pfipadu, kdy parkovani na vlastnim pozemku neni mozné. Ve
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prospéch ob&anského vybaveni v centru obce bude navic slouzit nové parkovisté na zastavitelné
plose Z06.

Vzhledem k tomu, Ze v stabilizované plochy OV1 a OS1 neumozfiuji umisténi dostate¢ného poctu
stani na vlastnim pozemku bude mozné FeSit parkovani na vlastnim stavebnim pozemku i na
novém parkovisti v zastavitelné plose Z06.

Namitka €. 12.2

V podkapitole P&Si doprava neni dostate¢né kladen ddraz na preferenci chodcu a tras pro pési
oproti ostatni dopravé. Pé&Si trasa kolem hrbitova smérem k dalniénimu okruhu se nejevi jako
nejvhodnéjsi. PoZaduje, aby pfi koncipovani zastavby v nové navrzenych rozvojovych lokalitach
byl preferovan pohyb chodcl a vytvorit proto trasy pro péSi dopravu dle potfeb prostupnosti uzemi,
a to v pfipadé i bez souvislosti s dopravou silni¢ni. Dale je Zadouci detailné analyzovat a nasledné
revidovat vhodnost trasy kolem hibitova smérem k okruhu — pferusena ptivodni cesta do Reporyj.
Namitce se ¢asteéné vyhovuje.

Byl upraven prostup od hibitova smérem k dalni¢nimu okruhu. Trasa pési komunikace v blizkosti
hfbitova povede od Slivenecké ulice k jen severozapadnimu rohu hrbitova, dale k severu byla
plocha vefejného prostranstvi (PV) zruSena a zaclenéna do zastavitelné plochy Z12 (VS). Prostup
mezi navrzenym obchvatem obce a ul. Severni byl rovnéz zruSen a zaclenén do plochy Z09 (VS).
Dale bylo dopInéno vefejné prostranstvi na ¢asti pozemku parc. €. 41/26 severné od ul. Severni.
Odlvodnéni:

Cestni sit’ stavajici i navrzena je zobrazena v Koordinaénim vykresu. Pro rozvoj pé&Sich komunikaci
muze byt vyraznym pfinosem jednak realizace navrzeného obchvatu obce, ktery umozni zlepSeni
podminek zejména v sidle samotném (moznost dil€ich rozSifeni chodnikl, zvySenych prechodu
sidla, ktery zlepSi vazby na krajinu a rekrea¢ni moznosti (vybudovani ,zahumenni“ prochazkové
cesty, napojeni na cestni sit v krajiné, apod.). U novych zastavitelnych ploch budou pési trasy a
podminky pro bezpeény pohyb chodcu dofeSeny regulaénimi plany a tzemnimi studiemi, a to na
zakladé podrobnéjsiho provéfeni podminek v Uzemi. Doplnéné vefejné prostranstvi na casti
pozemku parc. €. 41/26 severné od ul. Severni zajisti pfistup k pozemku parc. ¢. 41/27.

Obnova cesty do Reporyj neni redlnd vzhledem k existenci Prazského okruhu a k absenci
navazujici trasy na jeho druhé strané. Cesta kon¢i u DO a ma smysl pouze k obslouzeni hibitova
nového a pfistupu k pozemkim obce u DO.

13. Namitka é. j. MUCE 77584/2018 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (dale jen ,N&vrh*)
podal dne 12.12.2018 pan

namitku, ktera se dotyka plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Plochy smiseneé obytné — komerc¢ni
(SK).

Namitka ¢. 13.1

Namitatel nesouhlasi s tim, aby tfi vyrazné rozdilné lokality (Zmrzlik, plocha pfi ulici KarlStejnska a
plochy pfi ulici Zbuzanska) byly feSeny dohromady.

Namitce se vyhovuje.

Plocha SK byla rozdélena na plochy SK1 (Z04), SK2 (Z21), SK3 (Z27+Zmrzlik) a SK4 (nova
plocha pfestavby severné od jadra obce). Pro kazdou z téchto ploch byly stanoveny viastni
regulacni podminky, které zohlednuji jeji specifika.

Oddvodnéni:

Rozdélenim plochy SK na 4 samostatné plochy SK1 az SK4 bylo mozné v podminkach vyuziti a
prostorového uspofadani ploch lépe zohlednit specifika jednotlivych lokalit a poZzadované Upravy
zapracovat.

Namitka €. 13.2

Namitatel nesouhlasi s tim, aby nesmélo dojit k rozdéleni plochy na vice stavebnich pozemku a se
zastavénosti 20% a vySkou 10m.

Namitce se vyhovuje

Pro vSechny plochy SK byla vypusténa podminka, kterd zabrafiuje déleni parcel, vyjma lokality
Zmrzlik a nové vymezené plochy SK4 pod naméstim. Vzhledem k velikosti jednotlivych lokalit
nebyla stanovena podminka minimalni vyméry pozemku. Pro plochy vSechny plochy SK byla
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stanovena maximalni vySka objektu 8 m pro 2NP (stavby s rovnou stfechou) a 9,5 m pro
1NP+podkrovi (stavby se Sikmou stfechou), vyjma nové vymezené plochy SK4, kde jsou
stanovena maximalné 2 nadzemni podlazi + podkrovi a zarovefi max. 11 m.

Zastavénost v plochach SK byla stanovena maximalné 30%, vyjma nové vymezené plochy SK4,
kde bude maximalné 60%.

Odlvodnéni:

V plochach SK1 (Z04) a SK2 (Z21) neni pro zakaz déleni parcel vyznamny duvod a tato podminka
byla vypusténa. Plocha SK3 (Z27+Zmrzlik) je vS8ak samostatnou enklavou zastavby v krajiné bez
napojeni na kanalizaci a bez adekvatni dostupnosti obanského vybaveni — pro déleni parcel a
dalsi vystavbu zde nejsou vhodné podminky. Plocha SK4 (nova plocha piestavby severné od jadra
obce) zahrnuje pozemek jednoho vlastnika o souhrnné plose jen cca 700 m?, navic situovany v
dopravné problematickém misté — s ohledem na to neni jeho dalSi déleni vhodné.

Vychodiskem pro nové nastaveni vySkové regulace v plochach SK1 az SK4 jsou vySky navazujici
zastavby, zvySené o 0,5 m. To umozni vybudovani provozovny v pfizemi objektl (v navaznosti na
podminky vyuziti ploch) a pfitom negativné neovlivni charakter zastavby ani krajinny raz.
Maximalni zastavénost byla upravena s ohledem na vyuzitelnost pozemk( v plochach SK1 az
SK4, pfiemz byla zohlednéna hustota zastavby v sousedstvi.

Namitka ¢. 13.2 a)

Namitatel nesouhlasi, aby v ploSe Z21 — Plocha SK v blizkosti ulice KarlStejnskda, byly umistény
objekty o zastavéné plose az 1400 m?, coz objemové odpovida pramyslové hale, které by mély byt
umistény do prdmyslové zény v severni &asti intravilanu. ReSenim je rozdéleni plochy na mensi
pozemky s plochou nap¥. 2000 m?.

Namitce se vyhovuje.

Pro plochu Z21 (nové vymezenou jako plocha SK2) byla vypusténa podminka, ktera zabrariuje
déleni parcel. V ploSe byla stanovena maximalni plocha jednotlivych staveb 400 m2.

Oduvodnéni:

S roz€lenénim plochy SK na samostatné plochy SK1 az SK4 bylo mozné v podminkach vyuziti a
prostorového uspofadani ploch lépe zohlednit specifika jednotlivych lokalit a pozadované Upravy
zapracovat. Déleni parcel neni v pfedmétné lokalit¢ problémem. Maximalni zastavéna plocha
jednotlivou stavbou byla zmen$ena tak, aby umozfiovala vyuziti plochy pro stanovené zpusoby
vyuZiti, ale aby zde zaroven nevznikaly stavby s nepfiméfené velkymi objemy.

Namitka €. 13.2 b)

Namitatel nesouhlasi, aby vySka objektl v poloze na okraji intravilanu byla 10 m, protoze rusi
panorama obce a negativné ovlivni bezprostfedné navazujici zastavbu rodinnych domdu.

Namitce se vyhovuje.

Pro plochy SK1 a SK2 nachazejici se na okraji intravildnu, byla stanovena maximalni vyska
objektu 8 m pro 2NP (stavby s rovnou stfechou) a 9,5 m pro 1NP+podkrovi (stavby se Sikmou
stfechou).

Oduvodnéni:

V terénu byla provéfena vyska stavajici okolni zastavby, ktera je v pfipadé staveb s rovnou
stfechou maximalné 8 m a u staveb se Siknou stfechou maximalné 9,5 m. Okolni zastavba je vSak
uréena pro bydleni v rodinnych domech, nikoli pro smiSené obytné vyuziti, které v sobé muze
zahrnovat i provozovny.

Plvodné nastavena maximalni vysSka v plochach SK 10 m byla proto pfehodnocena. Nové byly
maximalni vysky v plochach SK1 az SK3 nastaveny o 0,5 m vys$Si, nez je okolni zastavba, tedy pro
stavby o vySce pro stavby o vySce 2 NP max. 8 m a pro stavby 1 NP + podkrovi max. 9,5 m. To
umozni v pfizemi téchto staveb vybudovat provozovny a zaroveri zabrani pfiliSné vySce staveb.

14. Namitka é. j. MUCE 77585/2018 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (dale jen ,N&vrh*)

podal dne 12.12.2018 pan

namitku, ktera se dotyka plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Plochy smiSené obytné — komerén

(SK) — Z21.

Namitatel nesouhlasi s tim, aby:

1. Nesouhlasi s nedostateCnou regulaci plochy SK (Z21), protoZe pfimo sousedi s obytnou
zastavbou a je tedy nutné pfisnéji regulovat hlavni a pfipustné vyuziti.
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2. Nesouhlasi se zahrnutim neruSici vyroby do hlavniho vyuZiti plochy, tu poZaduje namitatel
vyjmout z hlavniho vyuziti a nahradit bydlenim v rodinnych domech s podilem obc¢anského
vybaveni. Pokud zde bude vyroba, je v podstaté nemozné, aby byla nerusici (femeslina vyroba,
truhlarna apod. znamenaji automaticky zvySeny hluk, narok na dopravu, zvySeny zapach a
dalSi negativni vlivy na bydleni.

3. Nesouhlasi s nedostate¢nou regulaci vySky objektd, z divodu nesouladu s okolni zastavbou.
Regulativy pfizplsobit plose BI7. Dale nesouhlasi s koeficientem max. zastavéni, protoze by
zde mohly byt umistény objekty o zastavéné plode az 1400 m2, coz objemové odpovida
primyslové hale, které by mély byt umistény do primyslové zény v severni asti intravilanu.
Resenim je rozdéleni plochy na mensi pozemky s plochou napt. 2000 m?.

Namitce se ¢asteéné vyhovuje.

Plocha SK byla rozdélena na plochy SK1 (Z04), SK2 (Z21), SK3 (Z27+Zmrzlik) a SK4 (nova

plocha pfestavby severné od jadra obce). Pro kazdou z téchto ploch byly stanoveny vlastni

regulacni podminky, které zohlediuji jeji specifika:

1. Podminky vyuziti plochy SK2 (Z21) byly zpfisnény, zejména byla vypusténa moznost nerusSici
vyroby.

2. NeruSici vyroba je umoznéna pouze v ploSe SK1, ktera nesousedi s obytnou zastavbou, a v
ploSe SK4 za podminky, Zze nebude mit zvySené naroky na dopravu a negativni vliv na bydleni.
V plochach SK2 a SK3 je neruSici vyroba nyni nepfipustna.

3. Pro plochy SK1 az SK3 byla stanovena maximalni vySka objektu 8 m pro 2NP (stavby s rovnou
stfechou) a 9,5 m pro 1NP+podkrovi (stavby se Sikmou stfechou), pro plochu SK4 maximalné
2 nadzemni podlazi + podkrovi a zaroven max. 11 m. Pro plochy SK1 a SK2 byla vypusténa
podminka, ktera zabraruje déleni parcel. Pro zabranéni vystavby pfili§ objemnych objektd byla
stanovena maximalni zastavéna plocha jednotlivou stavbou 400 m2.

Oddvodnéni:

1. Namitka byla shledana opravnénou. Zastavitelna plocha Z21 pfimo sousedi s obytnou
zastavbou a je tedy nutné pfisnéji regulovat jeji vyuziti.

2. Namitka byla shledana ¢asteCné opravnénou. NeruSici vyroba je v plochach SK2 a SK3 s
ohledem na charakter navazujici zastavby skuteéné nevhodna. V ploSe SK4, ktera lezi pfi
patefni komunikaci v navaznosti na planovany obchvat obce, je pfi spinéni stanovenych
podminek neruSici vyroba pfipustna. V ploSe SK1 neni s ohledem na jeji polohu za
planovanym obchvatem obce divod nerusici vyrobu zakazovat.

3. Namitka byla shledana Caste¢né opravnénou. Vychodiskem pro nové nastaveni vyskové

regulace v plochach SK1 az SK4 jsou vySky navazujici zastavby, zvySené o 0,5 m, coZ umozni
vybudovani provozovny v pfizemi objektl a pfitom negativné neovlivni charakter zastavby.
V plochach SK1 (Z04) a SK2 (Z21) neni pro zakaz déleni parcel vyznamny divod a tato
podminka byla vypusténa. Plocha SK3 (Z27+Zmrzlik) je vS8ak samostatnou enklavou zastavby
v krajiné bez napojeni na kanalizaci a bez adekvatni dostupnosti obéanského vybaveni — pro
déleni parcel a dalsi vystavbu zde nejsou vhodné podminky. Plocha SK4 (nova plocha
prestavby severné od jadra obce) zahrnuje pozemek jednoho vlastnika o souhrnné ploSe jen
cca 700 m?, navic situovany v dopravné problematickém misté — s ohledem na to neni jeho
dalSi déleni vhodné. Maximalni zastavéna plocha jednotlivou stavbou byla zmenSena tak, aby
umozfiovala vyuziti plochy pro stanovené zpusoby vyuziti, ale aby zde zaroven nevznikaly
stavby s nepfimérené velkymi objemy.

15. Namitka ¢€. j. MUCE 77594/2018 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (dale jen ,Navrh®)
podala dne 12.12.2018 spole&nost SP pro spol. s.r.0., ICO 24129356, se sidlem Ve Vyhledu 803,
252 25 Orech, namitku, ktera se dotyka plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti Plochy smiSené
obytné — centrum obce (SV) — pozemky parc. €. st. 17/1 a 28/3 v k. u. Ofech..

Namitatel nesouhlasi s navySenim zastavénosti jen 5%, koeficientem zastavénosti max. 25%,
koeficientem zpevnénych ploch max. 5%, koeficientem zelené min 70% a navrhuje vyclenit
pozemky do samostatné plochy a navysit zastavénost na 70%, koeficientem zpevnénych ploch
max. 40%, koeficientem zelené min 5% v PloSe smiSené obytné — centrum obce (SV) — pozemky
parc. €. st. 17/1 a 28/3.

Namitce se ¢asteéné vyhovuje

Pozemky parc. €. st. 17/1 a 28/3 byly vymezeny jako plocha SK4, pro kterou byly stanoveny vlastni
podminky prostorového uspofradani (zastavéni max. 60%, zeleri min. 5%, vySka max. 11 m).
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Oddvodnéni:

Plocha je svym podlouhlym tvarem a morfologii terénu specificka a nové stanovené podminky
zohledriuji stavajici zastavbu, ktera spoluutvafi obraz historického jadra obce. Je Zadouci, aby i v
pfipadé prestavby stavajicich staveb Ci jejich nahrazeni novostavbami bylo mozné jejich objemy
zachovat, resp. znovu vystavét.

Vybudovani chodniku je poZzadovano pro vSechna nova vyuZiti (i pro bydleni), pficemz hlavni
stavba musi k chodniku bezprostfedné pfiléhat.

16. Namitka ¢. j. MUCE 77575/2018 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (dale jen ,N&vrh®)

podela cne 13.12201 pani NN
namitky tykajici se oduvodnéni — kapitola C.10.2. Ochrana a rozvoj hodnot, Vyznamne stavby —

areal statku &. p. 17, podminek pro plochy Smisené obytné — centrum obce, plochy Trvaly travni
porost (NZ2), plochy dopravni infrastruktura (DS) — K10, K18 a K25.

Namitka €. 16.1

Namitatel nesouhlasi se zafazenim celé nemovitosti mezi vyznamné stavby dle definice Uzemniho
planu Ofech, resp. aby pfi pfipadnych stavebnich uUpravach bylo vyZadovano zpracovani
architektonické &asti projektové dokumentace pouze autorizovanym architektem. Zada o vyfazeni
celé dotCené nemovitosti (aredl statku €. p. 17 ze seznamu vyznamnych staveb uvedenych
v Navrhu.

Namitce se vyhovuije.

Areal statku €. p. 17 byl vypustén ze seznamu vyznamnych staveb uvedenych v Navrhu.
Oduvodnéni:

Zachovani architektonickych a urbanistickych kvalit je dostateéné podchyceno nastavenim
podminek prostorového usporadani plochy SV3, které vychazeji z platného UPO.

Namitka €. 16.2

Nesouhlasi s tim, aby pro plochy smiSené obytné — centrum obce (SV) bylo nepfipustnym vyuzitim
zemédélska vyroba a pozaduje, aby do pfipustného vyuziti byla zapracovana moznost neruSici
zemédélské &innosti (zazemi pro rostlinnou vyrobu).

Namitce se vyhovuje.

V arealu statku €. p. 17, stejné jako u ostatnich byvalych statk( v jadru obce, byla umoznéna v
hlavnim vyuziti neruSici rostlinna vyroba slucitelnd s bydlenim a v pfipustném vyuziti bylo
doplnéno parkovani zemédélské techniky.

Oddvodnéni:

Namitka byla shledana opravnénou. Pokud pujde o zemé&délské Cinnosti, které nenarusi vyuzivani
okolnich obytnych ploch, neni divod je omezovat.

Namitka €. 16.3

Nesouhlasi s vymezenim plochy Trvaly travni porost (NZ2) na pozemku parc. & 142. Zada o
zachovani sou€asného stavu orné pudy se zemeédélskym vyuzitim (NZ) a pFedlozeni posudku,
ktery prokaze, ze se jedna o pozemek ve zvySené mife zasazeny erozi.

Namitce se vyhovuje.

Cela lokalita v blizkosti pozemku parc. €. 142, ktera byla v Navrhu pro vefejné projednani
vymezena jako Plocha zemédélska (NZ2) byla nové vymezena jako plocha s rozdilnym zplsobem
vyuziti Plochy zemédélské (NZ).

Oduvodnéni:

Plocha byla zafazena do ploch NZ2, nebot na ni je v souCasné dobé trvaly travni porost. Z
hlediska druhu pozemku vsak jde o ornou pldu, ktera neni ani bezprostfedné erozné ohrozena,
ani nejde o prvek historické struktury krajiny. Je tedy mozné ji pfefadit do ploch NZ.

Nicméné s ohledem na ekologickou stabilitu krajiny je ale i nadale Zadouci zde zachovat travni
porost.

Namitka €. 16.4.

Nesouhlasi s vymezenim cesty - K18 (plocha dopravni infrastruktura — cesty s vodopropustnym
povrchem - DX) na pozemku parc. €. 142. Nesouhlasi s tim, aby navrzena cesta byla vedena

179



Uzemni plan OFech — odtivodnéni  (rozhodnuti o namitkach)

v plné S8ifi na pozemku v jeho vlastnictvi, ktera souCasné nefeSi obsluZznost daného uzemi.
Navrhuje, aby cesta byla vedena podél plochy oznacené NZ2.

Namitce se vyhovuje.

Cela lokalita v blizkosti pozemku parc. €. 142, 143/4 a 143/5, ktera byla v Navrhu pro vefejné
projednani vymezena jako Plocha zemédélska (NZ2) byla nové vymezena jako plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuziti Plochy zemédélské (NZ). Trasa plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Dopravni
infrastruktura — cesty (DX) (plocha zmén v krajiné K18) byla nové vymezena pfi zapadnim a
jihozapadnim okraji pavodni plochy NZ2.

Oddvodnéni:

Nova trasa cesty (plocha DX) nevytvafi bariéru mezi farmou na pozemcich parc. €. 143/4 a 143/5 a
sousednimi travnimi porosty, vyuzZivanymi pro pastvu dobytka, a 1épe zpfistupriuje zemédélské
pozemky zapadné od této lokality.

Namitka €. 16.5

Nesouhlasi s vymezenim cesty s doprovodnou zeleni K25 na pozemku parc. ¢. 180. Celé uzemi
Ize obslouzit v ramci existujicich historickych cest ve vlastnictvi obce Ofech nebo Zbuzany a proto
Zzada o zachovani puvodniho trasovani historickych cest v tomto uzemi a odstranéni navrhu cesty
K25 z jeho pozemku.

Namitce se vyhovuje.

Trasa plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Dopravni infrastruktura — cesty (DX) (plocha zmén
v krajiné K25) byla nové vymezena v souladu s mapou puvodniho pozemkového katastru.
Oddvodnéni:

.......

poloze pouze s vyuzitim pozemku obci Ofech a Zbuzany.

Namitka ¢. 16.6

Namitatel nesouhlasi s rozSifenim plochy pro zvySeni retenéni schopnosti uzemi (VR1) resp.
oznaceni K10 - niva, plocha pro revitalizaci vodoteCe Hajovka, jako VPO. Domniva se, Ze rozSifeni
na jeho pozemku je zcela ucelové a ma slouZit pouze jako ,pfivod® k navrzenému umisténi
retenéni nadrZze. Navrhuje vypusténi retenéni plochy z pozemku parc. ¢. 301 resp. ponechani
soucasného stavu vodoteCe popf. ve stejném rozsahu Sifky jako na pozemcich parc. € .€. 299/1,
400/1, 298/7, 298/8 zapadnim smérem.

Namitce se vyhovuje.

Plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti Plochy pfirodni (NP) (plocha zmén v krajiné K10) byla
zmensena tak, aby jeji Sitka na pozemku parc. €. 301 byla stejna, jako na pozemcich parc. ¢ .C.
299/1, 400/1, 298/7, 298/8 zapadnim smérem. Navazné byl zmenSen i rozsah navazujiciho
verejné prospésného opatfeni VR1.

Oduvodnéni:

RozSifeni plochy K10 na pozemku parc. €. 301 bylo navrzeno v navaznosti na podrobné&jsi
planovaci podklad k uvazované retencni nadrzi. Tento podklad vSak jiz dle informaci obce neni
aktualni. Rozsifeni plochy K10 v pfedmétném misté proto bylo zrudeno.

17. Namitka ¢. j. MUCE 77299/2018 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (dale jen ,N&vrh®)
podala dne 12.12.2018

I namitky které se dotykayi plochy BI3.

Nesouhlasi s koeficientem zastavénosti 20%, koeficientem zpevnénych ploch 10%, koeficientem
zelené 70%, vysSkou staveb 1 NP + podkrovi a sou¢asné 8,5 m. Povazuje za diskriminacni, ze
sousedni plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti BI1 ma koeficienty zastavéni a zpevnénych ploch
vys8i (40% a 20%) a koeficient zelené nizsi (40%). PoZaduje zvysit koeficient zastavénosti alespon
na 30% a zpevnénych plochy 15%.

Namitce se vyhovuje.

Podminky v ploSe BI3 a navazujici ploSe BI5 byly zménény — koeficient zastavéni hlavni stavbou
max. 25% a vedlejSimi stavbami max. 5%, koeficient zpevnénych ploch max. 20%, koeficient
zelené min. 50%. Maximalni vySka byla upravena na 2 nadzemni podlazi a zarovefi max. 7,5 m
anebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi a zaroveri max. 9 m.
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Oddvodnéni:

Uvedené koeficienty zastavéni 20%, zpevnénych ploch 10% a zelené 70%, stejné jako maximalni
vySka staveb 1 nadzemni podlazi + podkrovi a zaroveh max. 8,5 m, jsou pfevzaty z platného
Uzemniho planu obce Ofech. Na zakladé namitky byly koeficienty i vy$kové omezeni podrobné
provéfeny a namitka byla shledana opravnénou. Rada pozemku v plochach BI3 je na samé hranici
stanovenych koeficientd nebo dokonce tuto hranici pfekracuji, coz znemoziuje napf. realizaci
pFistaveb k rodinnym domum ¢i doplnéni stani pro druha auta. Pfitom nejde o nijak problematickou
zastavbu — rodinné domy jsou umistény ve vazbé na ulice a v zeleném vnitrobloku jsou dostateéné
velké a kultivované feSené zahrady. Zkusenosti z jinych obci ukazuji, ze zastavénost i zpevnéné
plochy |ze stanovit az o 10% vyS$si, aniz by doSlo k naruseni kvality obytného prostfedi a pohody
bydleni. Obdobné byla provéfena vyska zastavby, pfi€emz mirné navyseni puvodné stanovenych
hodnot bude Iépe odpovidat béznym rodinnym domum bud se Sikmou stfechou o sklonu do 45° s
vestavénym podkrovim, anebo s rovnou stfechou nad druhym podlazim. S ohledem na stejny
charakter uzemi byly stejné koeficienty a vy8ky stanoveny i pro plochu BI5. Obdobné upravy
prostorové regulace byly provedeny i pro plochy BI2, Bl4, BI7, SX1 a SX2, které jsou rovnéz
uréeny pro novou vystavbu rodinnych domd.

Do ploch BI1 jsou v navrhu UP zafazeny lokality ve vazbé na jadro obce, kde jsou pfevazné mensi
pozemKy a zastavba na nich je jiz od svého zalozeni hustSi a Casto téz vysSi, nez novéjsi rodinné
domy. Proto je nutné pro né stanovit mirnéjSi podminky nez v novéjsi zastavbé — takové, jaké
platily v dobé jejich vzniku (jinak by dochazelo k obtizné FeSitelnym situacim napf. pfi stavebnich
Upravach stavajicich objektud).

18. Namitka ¢. j. MUCE 77220/2018 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (dale jen ,N&vrh®)
podal dne 12.12.2018
namitku ktera se dotyka golfového hristé na pozemcich parc. €. 299/1 a 310 v k. u. Orech.
Nesouhlasi s moznosti umisténi golfového hfisté na pozemcich parc. €. 299/1 a 310 a pozaduje
vraceni pozemku na stav dle zapisu v KN.

Namitce se vyhovuje.

Plocha RX - rekreace — golfové hfisté byla zruSena. Lokalita byla vracena do zemédélského
pudniho fondu. Nové byla vymezena jako plocha zemédélska (NZ).

Oduvodnéni:

Plocha RX — rekreace — golfové hfisté je vymezena na velmi kvalitnich zemédélskych pudach
zarazenych do I. a Il. tf. ochrany. Podle novely zakona o ochrané zemédélského plidniho fondu
zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu (§ 4 zakona ¢.
334/1992 Sb.).

19. Namitka é. j. MUCE 77966/2018 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (dale jen ,N&vrh*)

i e 11507 o I
F namitku, ktera se dotyka vymezeni cesty podél jejich pozemku parc. ¢. 143/4 a 143/5 v k.

u. Orech.

Nesouhlasi se vedenim cesty podél pozemku parc. €. 143/4 a 143/5 v k. u. Ofech. Cesta by branila
vyuziti sousednich travnich porostl jeji farmy pro pastvu dobytka (jako je pferuseni ohradnikl) a
navrhuje cestu posunout na hranici ploch NZ2 a NZ.

Namitce se vyhovuje.

Cela lokalita v blizkosti pozemku parc. €. 142, 143/4 a 143/5 ktera byla v Navrhu pro vefejné
projednani vymezena jako Plocha zemédélska (NZ2) byla nové vymezena jako plocha s rozdilnym
zpusobem vyuziti Plochy zemédélské (NZ). Trasa plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Dopravni
infrastruktura — cesty (DX) (plocha zmén v krajiné K18) byla nové vymezena pfi zapadnim a
jihozapadnim okraji pavodni plochy NZ2.

Oduvodnéni:

Nova trasa cesty (plocha DX) nevytvafi bariéru mezi farmou na pozemcich parc. €. 143/4 a 143/5 a
sousednimi travnimi porosty, vyuzZivanymi pro pastvu dobytka, a |épe zpfistupfiuje zemédélske
pozemky zapadné od této lokality.

181



Uzemni plan OFech — odtivodnéni  (rozhodnuti o namitkach)

20. Namitka €. j. MUCE 74256/2018 a dopInéni namitky €. j. MUCE 77304/2018 - Proti navrhu
Uzemniho planu Orech (dale jen ,Navrh“) podali dne 12.12.2018 pan

namitku ktera se dotyka

pozemku parc. ¢. 125/25 v k. u. Orech.

Pozaduje, aby plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti, jejiz sou€asti je pozemek parc. €. 125/25 v k.
u. Ofech byla vymezena jako Plocha smiSena specificka (SX1 nebo SX2) pfipadné Plocha
smiSena obytna — komeréni (SK).

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.

Lokalita byla vymezena jako plocha uréena pro umisténi ekofarmy, v navaznosti na jizné polozené
pozemky. Plochy VZ a ZS2.

Oddvodnéni:

Plocha jiz byla vyjmuta ze ZPF (v katastru nemovitosti je pozemek veden jako ,ostatni plocha®) a
neni tedy dlvod ji zafazovat do ploch zemédélskych NZ. Zménit vyuziti plochy na plochu
smiSenou obytnou SX1, SX2 anebo SK neni vzhledem k sousedni zemédélské farmé pfilis
vhodné, dochazelo by ke vzajemnému negativnimu ovlivihiovani obou vyuziti. Proto jsou na
dotCeném pozemku vymezeny plochy Zemédélské hospodarstvi (VZ) a Zelefi soukroma a
vyhrazena — hospodafstvi (ZS2), stejné jako je tomu na sousednim pozemku.

21. Namitka &. j. MUCE 77592/2018 a namitka &. j. MUCE 77957/2018 - Proti navrhu Uzemniho
planu Ofech (dale jen ,Navrh®) podala dne 12.12.2018 a 14.12.2018 Metropolitni kapitula u sv. Vita
v Praze, ICO 14451115, se sidlem Hrad Ill. Nadvoti 48/2, Praha 1 - Hrad€any 119 01, zastoupena
Mgr. Josefem Fiftem, LL.M., Opletalova 55, 110 00 Praha 1 namitky tykajici se pozemku ve svém
vlastnictvi.

Obé podani maji totozny obsah.

Namitka ¢. 21. 1:

Nesouhlasi s nedlivodnym a nepfiméfenym stanovenim minimalni plochy 1500 m? pozemku pro
rodinny diim pro pozemek parc. €. 295/1 v k. U. Ofech — zastavitelna plocha Z23 - plocha s roz-
dilnym zpUsobem vyuziti BI7. Navrhuje, aby v ploSe Z23 byla stanovena min. velikost pozemku
800 m? nebo aby doslo ke zméné plochy z BI7 na BI3.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.

Velikost pozemku v plo$e Z23 (BI7) byla stanovena na 900 m2. V podminkach plochy Z23 (BI7) je
stanoveno, Ze bude povinné navrzeno vefejné prostranstvi.

Oddvodnéni:

Minimalni velikost pozemku 900 m? je vzhledem k okolni zastavbé pfiméfena (bézné pozemky jsou
tam cca 800 az 1100 m?). Zaroven lokalita tvofi pfechod do volné krajiny, takze zde neni vhodné
uvazovat s mensSimi pozemky (a tedy i s vétSi hustotou zastavby), jako je tomu ve vazbé na
centrum obce.

Namitka ¢. 21. 2:

Nesouhlasi s nediivodnym a nepfiméfenym stanovenim minimalni plochy 1500 m? pozemku pro
rodinny dum pro pozemek parc. €. 85/15 v k. 0. Ofech (zastavitelna plocha Z20 - plocha s roz-
dilnym zpudsobem vyuziti BI7). Navrhuje, aby v ploSe Z20 byla stanovena min. velikost pozemku
800 m? nebo aby doslo ke zméné plochy z BI7 na BI3.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.

Velikost pozemku v plo$e Z20 (BI7) byla stanovena na 900 m2. V podminkach plochy Z20 (BI7) je
stanoveno, Ze bude povinné navrzeno vefejné prostranstvi.

Oddvodnéni:

Minimalni velikost pozemku tvofi 900 m? je vzhledem k okolni zastavbé pfiméfena (bézné
pozemky jsou tam cca 800 az 1100 m?). Zaroven lokalita tvofi pfechod do volné krajiny, takze zde
neni vhodné uvazovat s mensimi pozemky (a tedy i s vétSi hustotou zastavby), jako je tomu ve
vazbé na centrum obce.
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Namitka €. 21. 3:

Nesouhlasi s nepfiméfené nizkym koeficientem zastavéni na pozemku parc. ¢.295/1 v zastavitelné
ploSe Z23, koeficient neodpovida existujicim mistnim pomérdm. Namitatel pozaduje, aby byl
koeficient zvySen z 20% na 30%, resp. na 35% pro pozemky podminéné pfipustného vyuZiti.
Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Byl stanoven koeficient zastavéni hlavni stavbou max. 25% a vedlejSimi stavbami max. 10%,
koeficient zpevnénych ploch max. 20%, koeficient zelené min. 45%. Pro tuto plochu byla
stanovena podminka, Ze soucasti lokality bude povinné pozemek pro ob&anské vybaveni o vymére
2.000 m2,

Oddvodnéni:

Uvedené koeficienty zastavéni 20%, zpevnénych ploch 10% a zelené 70% jsou pfevzaty z
platného Uzemniho planu obce Ofech. Na zakladé namitky byly koeficienty podrobné& provéfeny a
namitka byla shledana opravnénou. Podobné jako v navazujicich plochach BI3 je tfeba nastavit
takové podminky, které umozni vznik kvalitniho obytného prostfedi s dostatkem zelené a pfitom
nabidnou dostate¢ny prostor pro umisténi staveb. ZkuSenosti z jinych obci ukazuji, ze u pozemku
kolem 900 m? je adekvatni omezit zastavbu na cca 1/3 pozemku a cca 1/2 pozemku pozadovat pro
zelen. Vétsi rozvolnéni podminek by s ohledem na polohu plochy Z23 na okraji zastavby, kde je
tfeba vytvofit pozvolny pfechod do krajiny, nebylo vhodné.

Namitka €. 21. 4:

Nesouhlasi s nepfiméfené nizkym koeficientem zastavéni na pozemku parc. €. 85/15 v
zastavitelné ploSe Z20, koeficient neodpovida existujicim mistnim pomérdm. Namitatel pozaduje,
aby byl koeficient zvySen z20% na 30%, resp. na 35% pro pozemky podminéné pfipustného
vyuziti.

Namitce se ¢astec¢né vyhovuje.

Pro zastavitelnou plochu Z20 (plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti Bydleni v rodinnych domech 7
(BI7)) byl stanoven koeficient zastavéni hlavni stavbou max. 25% a vedlejSimi stavbami max. 10%,
koeficient zpevnénych ploch max. 20%, koeficient zelené min. 45%. Pro tuto plochu byla
stanovena podminka, Ze soucasti lokality bude povinné pozemek pro ob¢anské vybaveni o vyméfe
1.000 m?2. Dale byla doplnéna podminka realizace dopravniho napojeni na navrzeny obchvat obce.
Oduvodnéni:

Uvedené koeficienty zastavéni 20%, zpevnénych ploch 10% a zelené 70% jsou pfevzaty z
platného Uzemniho planu obce Ofech. Na zakladé namitky byly koeficienty podrobné provéfeny a
namitka byla shledana opravnénou. Podobné jako v navazujicich plochach BI3 je tfeba nastavit
takové podminky, které umozni vznik kvalitniho obytného prostfedi s dostatkem zelené a pfitom
nabidnou dostateény prostor pro umisténi staveb. ZkuSenosti z jinych obci ukazuji, ze u pozemku
kolem 900 m? je adekvatni omezit zastavbu na cca 1/3 pozemku a cca 1/2 pozemku pozadovat pro
zeleni. Vétsi rozvolnéni podminek by s ohledem na polohu plochy Z20 na okraji zastavby, kde je
tfeba vytvofit pozvolny pfechod do krajiny, nebylo vhodné.

Namitka ¢. 21. 5:

Nesouhlasi s nepfiméfenou a vécné nepodloZenou Sifkou obsluzné komunikace 11 m, z toho 6,5
vozovka, 1,5 m chodnik na kazdé strané vozovky a 1,5 m zeleny pas v zastavitelné plosSe Z23.
Namitatel pozaduje, aby byl stanoven pozadavek na Sifi pozemku obsluzné komunikace 10 m,
stejné jako v ostatnich plochach pro bydleni v rodinnych domech jinych viastniku.

Namitce se vyhovuje.

Pro zastavitelnou plochu Z23 — plochu s rozdilnym zplUsobem vyuziti Bydleni v rodinnych domech
(B17) byla stanovena $ifka obsluzné komunikace 10 m, z toho 6,5 vozovka; 1,5 m jeden chodnik; 2
m druhy chodnik se zelenym pasem.

Oddvodnéni:

Plocha Z23 je svoji polohou a podminkami srovnatelna se sousednimi plochami s vyuZitim BI3.
Podminky pro obsluzné komunikace se proto nastavuji obdobné&, jako u ploch BI3.

Namitka ¢. 21. 6:

Nesouhlasi s nepfiméfenou a vécné nepodloZenou Sifkou obsluzné komunikace 11 m, z toho 6,5
vozovka, 1,5 m chodnik na kazdé strané vozovky a 1,5 m zeleny pas na pozemku parc. ¢. 85/15
v zastavitelné plose Z20. Namitatel pozaduje, aby byl stanoven pozadavek na Sifi pozemku
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obsluzné komunikace 10 m, stejné jako v ostatnich plochach pro bydleni v rodinnych domech
jinych vilastnika.

Namitce se vyhovuje.

Pro zastavitelnou plochu Z20 — plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti Bydleni v rodinnych domech
(B17) byla stanovena Sitka obsluzné komunikace 10 m, z toho 6,5 vozovka; 1,5 m jeden chodnik; 2
m druhy chodnik se zelenym pasem.

Oduvodnéni:

Plocha Z23 je svoji polohou a podminkami srovnatelna se sousednimi plochami s vyuZitim BI3.
Podminky pro obsluzné komunikace se proto nastavuji obdobné&, jako u ploch BI3.

Namitka ¢. 21. 7:

Namitatel namita, ze podminka, aby v zastavitelné ploSe Z23 (pozemek parc. €. 295/1) byla
soucasti kazdé rozvojové plochy o vymére vétsi nez 2 ha vefejna prostranstvi (resp. vefejna zelen)
v souladu s § 7 odst. 2 vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani uzemi, ve
znéni pozdéjSich predpisi je v rozporu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. Namitatel uvadi, toto
ustanoveni vyhlasky se pouzije pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch. Plocha Z23 je vSak jiz
vymezena v platném Uzemnim planu a proto poZaduje, aby tato podminka byla vypusténa.
Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

V podminkach plochy Z23 (BI7) je stanoveno, Ze bude povinné navrzeno vefejné prostranstvi.
Umisténi vefejného prostranstvi neni vymezeno v grafické ¢asti uzemniho planu.

Ve vyhlasce 501/2006 Sb. neni uvedeno, zZze by se ustanoveni méla pouzit jen pro ,nové*
zastavitelné plochy, jak tvrdi namitatel. V §3 odst. 5 této vyhlasky je naopak jasné deklarovano, ze
obecnym poZadavkem na vymezovani ploch je vytvaret a chranit bezpeéné pfistupna vefejna
prostranstvi v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach. Proto uzemni plan pro zastavitelnou
plochu stanovi, Zze v ni musi byt navrzeno vefejné prostranstvi. Konkrétni umisténi tohoto
vefejného prostranstvi neni v grafické ¢asti Navrhu navrzeno, nebot je vhodnéjsi jej vymezit az
spolu s navrhem parcelace pfi podrobnéjsim FeSeni lokality (v regulacnim planu) — prostranstvi by
nicméné mélo byt umisténo tak, aby bylo ze vSech parcel v lokalité dobfe dostupné. Vyméra tohoto
vefejného prostranstvi bude dle citované vyhlasky alespori 4.000 m? (oddéli se z plochy BI7).

Namitka €. 21. 8:

Namitatel namita, Zze podminka, aby v zastavitelné plose Z20, pozemek parc. &. 85/15, byla
soucasti kazdé rozvojové plochy o vymeéie vétsi nez 2 ha vefejna prostranstvi (resp. vefejna zelen)
v souladu s § 7 odst. 2 vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, ve
znéni pozdéjSich pfedpisi je v rozporu s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb. Namitatel uvadi, toto
ustanoveni vyhlasky se pouzije pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch. Plocha Z20 je vSak jiz
vymezena v platném Uzemnim planu a proto poZaduje, aby tato podminka byla vypusténa.
Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

V podminkach plochy Z20 (BI7) je stanoveno, Ze bude povinné navrzeno vefejné prostranstvi.
Umisténi vefejného prostranstvi neni vymezeno v grafické ¢asti uzemniho planu.

Ve vyhlasce 501/2006 Sb. neni uvedeno, ze by se ustanoveni méla pouzit jen pro ,nové*
zastavitelné plochy, jak tvrdi namitatel. V §3 odst. 5 této vyhlasky je naopak jasné deklarovano, ze
obecnym poZadavkem na vymezovani ploch je vytvaret a chranit bezpeé&né pfistupna vefejna
prostranstvi v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach. Proto uzemni plan pro zastavitelnou
plochu stanovi, ze v ni musi byt navrzeno vefejné prostranstvi. Konkrétni umisténi tohoto
vefejného prostranstvi neni v grafické éasti UP navrzeno, nebot je vhodné&jsi jej vymezit aZ spolu s
navrhem parcelace pfi podrobnéjSim feseni lokality (v regulaénim planu) — prostranstvi by nicméné
mélo byt umisténo tak, aby bylo ze vSech parcel v lokalité dobfe dostupné, a mélo by navazovat na
ul. Karl$tejnskou. Vymeéra tohoto vefejného prostranstvi bude dle citované vyhlasky alespor 2.000
m? (oddéli se z plochy BI7).

Namitka ¢. 21. 9:
Nesouhlasi s nedivodnou a nepfiméfenou podminkou, aby rozhodovani v plose Z23, pozemek

parc. €. 295/1, bylo podminéno pfijetim regulacniho planu. Namitatel povazuje alternativni
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pozadavek uzemni studie nebo regulaéniho planu v plathém uzemnim planu za dostate¢ny a trva
na tom, aby nebyl zpfishovan.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Podminka zpracovani regulacniho planu je stanovena jiz v platném uzemnim planu. Podminka
zapracovani regulacniho planu je stanovena pro vS8echny vétSi rozvojové plochy na Uzemi obce,
nejde tedy o nepfiméfenou podminku pouze pro plochu Z23.

Namitka €. 21. 10:

Nesouhlasi s nedivodnou a nepfiméfenou podminkou, aby rozhodovani v plose Z20, pozemek
parc. €. 85/15, bylo podminéno pfijetim regulacniho planu. Namitatel povazuje alternativni
pozadavek uzemni studie nebo regulac¢niho planu v platném uzemnim planu za dostateCny a trva
na tom, aby nebyl zpfisfiovan.

Namitka se zamita

Oddvodnéni:

Podminka zpracovani regulacniho planu je stanovena jiz v platném Gzemnim planu. Podminka
zapracovani regulacniho planu je stanovena pro vS8echny vétsi rozvojové plochy na uzemi obce,
nejde tedy o nepfiméfenou podminku pouze pro plochu Z20.

Namitka €. 21. 11:

V rozporu s poZzadavkem § 43 odst. 2 stavebniho zakona neni zadani regulaéniho planu
pro plochu Z23, pozemek parc. &. 295/1 soucasti Navrhu. Pozaduje, aby v pfipadé, ze bude
zachovana podminka regulac¢niho planu, musi byt schvaleno zarover jeho zadani.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Navrzena zastavitelnd plocha Z23 je vymezena v lokalité, ktera je ve stavajicim platném UPO
Ofech oznadena ,lokalita B“. V platném UPO Ofech je dal$i rozvoj v této lokalité podminén
vydanim regula¢niho planu. Vystaveni Navrhu zadani regula¢niho planu ,lokalita B* bylo
oznameno na Ufedni desce pofizovatele, kterym je Méstsky ufad CernoSice, a na Ufedni desce
Obce Ofech dne 13.12.2007, spis. zn. vyst.: 074783/2007/US/orech, €. j. MEUC-075100/2007.
Kazdy mohl uplatnit ve lhdté 15 dnd ode dne zvefejnéni své pozadavky na obsah zadani
Regula¢niho planu ,lokalita B* v k. u. Ofech. Dot€enym organdm byl Navrh zadani regula¢niho
planu ,lokalita B oznamen pod ¢&. j. MEUC-075006/2007 (spis. zn. vyst.: 074783/2007/US/orech).
Dotcené organy mohly uplatnit ve Ih(té 30 dnd od obdrzeni Navrhu zadani regulaéniho planu
Jokalita B uplatnit své poZadavky. Zadani Regulacniho planu ,lokalita B Obec Ofech bylo
schvaleno dne 20.2.2008, €. usneseni 16/B. V sou¢asné dobé probiha projednavani tohoto
regulacniho planu.

Namitka €. 21. 12:

V rozporu s pozadavkem § 43 odst. 2 stavebniho zakona neni zadani regulaéniho planu
pro plochu Z20, pozemek parc. &. 85/15 soucasti Navrhu. Pozaduje, aby v pfipadé, Zze bude
zachovana podminka regulacniho planu, musi byt schvaleno zaroven jeho zadani.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Navrzena zastavitelna plocha Z20 je vymezena v lokalité, ktera je ve stavajicim platném UPO
Ofech oznadena ,lokalita C“. V platném UPO Ofech je dal$i rozvoj v této lokalité podminén
vydanim regula¢niho planu. Zadani regulaéniho planu pro tuto lokalitu bylo jiz projednano.
Vystaveni Navrhu zadani regulaéniho planu ,lokalita C*“ bylo oznameno na ufedni desce
pofizovatele, kterym je Meéstsky afad CernoSice, dne 13.12.2007, spis. zn. vyst.
075161/2007/Us/orech, ¢&. j. MEUC-075261/2007 a na ufedni desce Obce Orech dne 18.12.2007.
Kazdy mohl uplatnit ve lhaté 15 dnt ode dne zvefejnéni pozadavky na obsah zadani Regula¢niho
planu ,lokalita C* v k. u. Ofech. Dot€éenym organim byl Navrh zadani regula¢niho planu ,lokalita C*
oznamen pod €. j. MEUC-075168/2007 (spis. zn. vyst.. MEUC-075161/2007). Dotéené organy
mohly uplatnit ve Ihtté 30 dnd od obdrzeni Navrhu zadani regulaéniho planu ,lokalita C* uplatnit
své pozadavky. Zadani Regula¢niho planu ,lokalita C* bylo schvéleno dne 20.2.2008, €. usneseni
17.
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Namitka ¢. 21. 13:

Nesouhlasi s vymezenim 4 verejné prospésnych staveb na pozemku ve svém vlastnictvi na misté
soucasného hospodarského dvora. Pozadavek je v rozporu s poZzadavkem proporcionality, nebot
nepfedstavuji pfijatelny kompromis mezi vefejnym zajmem a zajmem vlastnika. V navrzeném
uzemnim planu jsou v ploSe P01 hajeny vyluéné zajmy obce. Namitatel poZzaduje, aby na jeho
pozemku nebyly vymezovany vefejné prospésné stavby.

Namitce se vyhovuje.

Plocha PO1 - vefejné prospésna stavba s pfedkupnim pravem pro verejné ob&anské vybaveni —
nové centrum obce byla zruSena. Plocha WD1 - vefejné prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni
pro nové namésti byla rovnéz zrusena.

Oddvodnéni:

Namitka byla shledana opravnénou. Umisténi vefejného obanského vybaveni je mozné fesit i
jinymi zplsoby (napf. najmem prostor v objektu namitatele) a neni nutné pro néj vymezovat
vefejné prospésné stavby.

Namitka €. 21. 14:

Namitatel namita, Ze vymezeni 4 konkrétnich vefejné prospé&snych staveb na pozemku parc. €. 1
(areal byvalého statku &. p. 12) a pfilehlém pozemku parc. €. 15/1 v k. u. Ofech na misté
sou¢asného hospodarského dvora nemlze byt pfedmétem Uzemniho planu, ale pouze
regulacniho planu. Namitatel poZaduje, aby na jejim pozemku nebyly vymezovany konkrétni
vefejné prospésné stavby obCanské vybavenosti.

Namitce se vyhovuje.

Plocha PO1 - vefejné prospésna stavba s pfedkupnim pravem pro vefejné obanské vybaveni —
noveé centrum obce byla zrudena. Plocha WD1 - vefejné prospé&sna stavba s moznosti vyvlastnéni
pro nové namésti byla rovnéz zrusena.

Oddvodnéni:

Dle stavebniho zdkona mohou byt vefejné prospésné stavby vymezeny jak v uzemnim planu, tak v
regulaénim planu. Platny regulaéni plan vefejné prospésné stavby jiz vymezuje, jejich pfipadné
Upravy mohou byt feSeny zménou regulacniho planu.

Namitka €. 21. 15:

Namitatel nesouhlasi s tim, aby byla lokalita A (P01) funkéné rozdélena na plochy smiSené obytné
(SV) a plochy vefejného prostranstvi (PV). Lokalita je v Navrhu vyznaéena jako lokalita, pro jejiz
dal$i vyvoj je nutny zpracovany regulaéni plan. Zaneseni RP do UP je nestandardni, zbyteéné
duplikuje regulativy vychazejici z RP, které je i tak zavazny a zaklada do budoucna zbyte€nou
nutnost zmény UP pfi mozné zméné& RP. Navrhuje, aby lokalita byla vyznadena ve shodé
s platnym uzemnim planem pouze jednou plochou bez dalsiho déleni.

Namitce se ¢asteéné vyhovuje.

Plocha PV byla zachovana, jeji rozsah byl vSak upraven. Zbyla &ast lokality byla vymezena jako
plocha SV1 s regulativy dle platného Uzemniho planu obce OFech (kromé& t&ch, které stavajici
legislativa neumozriuje). Plocha P01 byla vymezena jako plocha s podminkou regula¢niho planu a
do textové ¢asti Navrhu dopinéno zadani regulaéniho planu pro lokalitu A.

Oddvodnéni:

S ohledem na celoobecni vyznam lokality (vybudovani nového centra obce a namésti) je plocha
pro namésti (PV) vymezena jiz na urovni Uzemniho planu. Z divodu zru$eni regulaéniho planu pro
tuto lokalitu (lokalita ,A“) soudem, byla plocha P01 vymezena jako plocha s podminkou
regula¢niho planu a do textové €asti Navrhu doplnéno zadani regula¢niho planu pro lokalitu A.

Namitka ¢. 21. 16:

Namitatel nesouhlasi s tim, Ze v je v Navrhu lokalita PO1 zahrnuta do ploch a plochy vefejného
prostranstvi (PV). Prostor hospodaiského dvora je natolik specificky a zamér s nim natolik rozdilny
od jakékoliv ¢asti obce, Ze by mél mit vlastni podminky vyuZiti a prostorového uspofradani. Lokalita
by méla mit vlastni oznaceni novym kédem a tomu odpovidajici definice hlavniho, vedlejsiho,
pfipustného a nepfipustného vyuziti. Napfiklad obytny dim s pfizemim ur€enym pro ob&anské
vybaveni, ktery pfi vySce hospodafskych budov by mohl mit 2 podlazi a podkrovi, pfipadné
moznost umisténi malého hotelu na namésti.

Namitce se vyhovuje.
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Lokalita byla vymezena jako plocha SV1 s regulativy dle platného uzemniho planu obce (kromé
téch, které jsou pro Uzemni plan pfiliSna podrobnost, jako napf. barva stfech). Plocha PV pro nové
nameésti zUstava zachovana, ale je zmensena a pozi¢né upravena.

Oduvodnéni:

Namitka ohledné podminek vyuziti a prostorového usporadani byla shledana opravnénou. Lokalita
P01 byla vymezena jako plocha SV1 a jeji regulativy byly upraveny a zpfesnény tak, aby Iépe
zohledriovaly specifika zastavby. S ohledem na celoobecni vyznam lokality (vybudovani nového
centra obce a nameésti) je plocha pro namésti (PV) vymezena jiz v uzemnim planu.

Namitka €. 21. 17:

Vymezeni plochy dopravni infrastruktury WD1 (plocha pro nové namésti) v plose P01 je
nepfiméfenym zasahem do vlastnického prava namitatele, navic by tento regulativ nemél byt
obsahem uzemniho planu, ale regulacniho planu. Namitatel zada, aby na jejim pozemku nebyla
vymezovana plocha dopravni infrastruktury WD1.

Namitka se zamita.

Lokalita byla vymezena jako plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti smisené obytné (SV1) a plocha
vefejného prostranstvi (PV) byla upravena. Vefejné prospésna stavba WD1 byla zrudena.
Oddvodnéni:

Dle stavebniho zdkona mohou byt vefejné prospésné stavby vymezeny jak v uzemnim planu, tak v
regulaénim planu. Platny regulaéni plan vefejné prospésné stavby jiz vymezuje, jejich pfipadné
upravy mohou byt feSeny zménou regula¢niho planu.

Namitka €. 21. 18:

Namitatel namita, Ze podminka, aby rozhodovani v plose Z05 bylo podminéno pfijetim regulaéniho
planu je nedivodna a nepfiméfena. Namitatel povazuje za adekvatni pozadavek uzemni studie
nebo regulaéniho pldnu za dostatecny a trva na tom, aby nebyl zpfisfiovan.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Podminka zpracovani regulacniho planu je stanovena jiz v platném uUzemnim planu a byla
pfenesena do navrhu nového Uzemniho planu. V plathém uzemnim planu obce Ofech se jedna o
lokalitu ,E“. Podminka zapracovani regula¢niho planu je stanovena pro vSechny vétSi rozvojové
plochy na uzemi obce, nejde tedy o nepfiméfenou podminku pouze pro plochu Z05. Navrh zadani
regula¢niho planu pro lokalitu ,E* byl vyvéSen dne 18.12.2007.

Namitka €. 21. 19:

Namitatel namita, Ze vrozporu s pozadavkem 8§43 odst. 2 stavebniho zakona neni zadani
regulaéniho planu pro plochu Z05 souéasti Navrhu. Namitatel navrhuje, aby v pfipadé, Ze bude
zachovana podminka regulaéniho planu, musi byt schvaleno zaroven jeho nové zadani.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

V platném uzemnim planu obce Ofech se jedna o lokalitu ,E“. Navrh zadani regula¢niho planu pro
lokalitu ,E“ byl vyvéSen dne 18.12.2007, projednan a predlozen obci Ofech ke schvaleni.
Regulacni plan pro lokalitu ,E* je ve fazi projednavani.

Obecné je, vsouladu se stavebnim zakonem, zadani regulacniho planu povinné soucasti
uzemniho planu v pfipadé, Ze se jedna o regulaéni plan na zadost. V pfipadé regula¢niho planu
z podnétu nemusi byt zadani regulaéniho planu soucasti uzemniho planu.

Namitka €. 21. 20:

Namitatel namita, zZe stanoveni podminky, dle niz v ploSe Z05 (pozemky parc. €. 65/8 a 79/2 v k. 0.
Ofech) mohou byt umistovany pouze fadové rodinné domy je nepfiméfené& omezujici a zaroven
neodpovida charakteru stavajici zastavby. Namitatel navrhuje, aby uzemni plan umoznil v plose
Z05 umisténi i ostatnich typu staveb jako jsou rodinné domy nebo dvojdomy.

Namitce se vyhovuje.

Z regulativii pro plochu SX2 (zastavitelna plocha Z05) byla vypusténa podminka, Ze ,izolované
rodinné domy a dvojdomy jsou nepfipustné. Pro vSechny pozemky mimo pozemkl Fadovych
rodinnych domu byly doplnény podminky prostorového usporadani — velikost pozemkd min. 800
m2, koeficient zastavéni pozemk( hlavni stavbou max. 25% a vedlejSimi stavbami max. 5%,
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koeficient zpevnénych ploch max. 15%, koeficient zelené min. 55%, max. 2 bytové jednotky na 1
rodinny dum. Dale byla pro vSechny stavby podminéné pfipustného vyuziti upravena maximalni
vySka na 2 NP a zaroven max. 7,5 m anebo 1 NP a podkrovi zaroven max. 9 m. Stejné podminky
byly nastaveny i pro plochu SX1, ktera je stejného vlastnika.

Oduavodnéni:

Namitka byla shledana opravnénou. V ploSe budou umoznény i izolované stojici rodinné domy,
byly doplnény podminky jejich prostorového uspofadani. VySkova regulace RD s 1 nadzemnim
podlaZim a podkrovim byla sjednocena s regulaci v ostatnich plochach pro bydleni.

Namitka €. 21. 21:

Namitatel namita, Zze za ucCelem efektivniho vyuziti plochy Z04 (plocha smiSena komeréni —
obCanska vybavenost a nerusici vyroba) maji byt pfi¢lenény k této ploSe pfilehlé plochy
zemédélska plda (NZ) na sousednich pozemcich parc. ¢ 84/14 a 85/16, které jsou rovnéz v jejim
vlastnictvi.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Plochy Zemédélska puda (NZ) pfilehlé k zastavitelné ploSe Z04 (plocha smisena komeréni —
ob&anska vybavenost a nerusici vyroba)_se nachazi na velmi kvalitnich zemédélskych pidach
zarazenych do |. tf. ochrany. Podle novely zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu
zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu (§ 4 zakona ¢.
334/1992 Sb.).

Namitka €. 21. 22:

Namitatel nesouhlasi s vymezenim biokoridoru KO9 a KO7 na pozemcich parc. €. 295/1, 315/42,
315/16, 316/1, 316/84.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Vymezeni biokoridor(i bylo provedeno na zakladé generelu USES pro ORP Cerno$ice, mapovani
biotopti Natura 2000 a dal$ich dostupnych souvisejicich a pro upfesnéni USES vhodnych
podkladl. Smyslem biokoridorl je zejména posilit ekologickou stabilitu krajiny a poskytnout
migraCni trasy organismum, pficemz zejména v zemédélské krajiné je tato jejich funkce
nezastupitelna. Biokoridory nejsou primarné uréeny pro rekreaci a nemohou v nich byt umistovany
s rekreaci souvisejici stavby a zafizeni (napf. in-line draha, hfisté, apod.). Proto nemohou byt z
uzemniho planu vypustény ani prostorové sloueny se zelenym prstencem okolo sidla, ktery je
vymezen predevsim pro rekreaci.

Namitka €. 21. 23:

Namitatel pozaduje zuzeni plochy K01 zelen v ¢asti, kde tato plocha sousedi s plochou Z20 a
zaroven zada odpovidajici rozSifeni plochy Z20 na pozemku parc. €. 85/15

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Plochy Zemédélska puda (NZ) pfilehlé k zastavitelné ploSe Z04 (plocha smiSena komeréni —
ob&anska vybavenost a nerusici vyroba)_se nachazi na velmi kvalitnich zemédélskych pldach
zafazenych do |. tf. ochrany. Podle novely zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu
zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu (§ 4 zakona ¢&.
334/1992 Sb.).

Namitka €. 21. 24:

Namitatel namita, Ze vymezeni K02 (pozemky parc. €. 40/1, 41/17, 79/2, 65/11), s kddem vyuziti
Z\, Z01 je v Casti priléhajici k nové vymezenému rozSifeni hibitova (plocha Z11) a dale v Casti
priléhajici k ploSe Z05 nepfiméfené Sirokeé.

Namitka se zamita.

Jedna se zejména o plochu zmén v krajiné KO02. ZmensSeni jejiho rozsahu neni mozné. Plocha K02
nicméné byla ve vykresech pozi¢né upravena — zohlednény pfitom byly poZzadavky obce na dilCi
smérové a $itkové Upravy prstence, které se odvijeji od podanych pfipominek a namitek. Upravy
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plochy K02 byly promitnuty i do souvisejici vefejné prospésné stavby WRP1. Upraveno bylo
rovnéz vymezeni plochy Z11 (rozSifeni hrbitova) tak, aby byl prodlouzen pas zelené na pfechodu
mezi plochami VS (smiSena vyroba) a RN1 (rekreaCni zazemi); adekvatné byla upravena i
souvisejici vefejné prospésdna stavba PO7. Pfi upravach byla zachovana minimalni Sifka plochy
K02 15 m a vyméra plochy K02 odpovida zménénému stanovisku organu ochrany ZPF. Bylo
zachovano vyuziti plochy K02 pro vefejnou zelen (ZV) a zelen ochrannou a izola¢ni (ZO1 ¢i ZO2).
Pro plochy ZO1 byla doplnéna podminka, Ze v ramci plochy zmén v krajiné K02 nebudou
oplocovany.

Dale byla pro plochu Vefejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV) doplnéna moznost umisténi mistni
komunikace, pokud ji prokazatelné nelze trasovat jinak a pokud tim nedojde k podstatnému
naruSeni €i omezeni hlavniho vyuziti. Moznost umisténi mistni komunikace byla stanovena s
ohledem na FeSeni problematickych mist (pfili§ Uzky profil pfilehlého vefejného prostranstvi,
nutnost bezpecné vykfizit sité technické infrastruktury, apod.), pfiemz zasah do ploch Vefejnych
prostranstvi (PV) bude minimalni."

Oddvodnéni:

Plochy K02, Z05, Z11, ale i Z03 a Z12 se nachazi na velmi kvalitnich zemédélskych pldach
zafazenych do |I. tf. a Il. ochrany. Podle novely zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu
zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu (§ 4 zakona ¢&.
334/1992 Sb.). Proto bylo organem ochrany pldniho fondu umoznéno odnéti pudy pro zeleny
prstenec K02, chranici obytnou zastavbu obce a nabizejici pro ni rekreacni zazemi, a dale pro
rozsSifeni vefejného hrbitova Z11. Odnéti pro bydleni (Z05) a pro plochy smiSené vyrobni (Z03 a
Z12) bylo umoznéno jen proto, Ze jde o plochy pfebirané z platného UPO, a odnéti je pfipustné jen
v rozsahu vymezeném v UPO. S ohledem na velky rozsah rozvojovych ploch pro bydleni i pro
smisSenou vyrobu na uzemi obce bylo jejich roz8ifovani odmitnuto jako nepfipustné. Pfijatelné jsou
pouze smérové a Sifkové upravy prstence, pokud nedojde ke zmenSeni jeho rozsahu. Zakaz
oplocovani ploch K02 je stanoven s ohledem na cilovy charakter uzemi — ma jit o zeleny prstenec
mezi vyrobnimi a obytnymi plochami, ktery bude slouzit nejen jako vizualni, prachova a hlukova
clona, ale bude plnit také funkci estetickou a Caste€né téz rekreacni, pficemz pfechod mezi
plochami ZV (parkova uprava) a ZO1 (izola¢ni a ochranna zelefi) by mél byt pozvolny a pfirozeny.

Namitka €. 21. 25:

Namitatel vznasi namitku proti podmince maximalni vysky staveb 2 NP a zaroven 10 m a zada o
zvySeni max. vySky na 14 na pozemcich parc €. 79/3 (Z202), 79/2 (Z03), parc. €. 41/65 (Z09), 40/1,
41/17 (Z12) a navrhuje podminku zménit na maximalni vysku 14 m a 4 NP.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.

DotCené pozemky se nachazi v plochach VS1 a VS2. Pro tyto pozemky byla stanovena maximalni
vysSka 12 m (bez omezeni podlaznosti). Kapitoly A.6.1 Definice pouzitych pojmu byla upravena de-

e

ciho rostlého terénu.

Oddvodnéni:

Maximalni vySka 12 m umozriuje realizaci vyrobnich hal o potfebné svétlé vysce pro Sirokou paletu
vyuziti, pfiemz takto vysoké haly stéle jeSté Ize vzrostlou zeleni odclonit od obytné zastavby a
zapojit je do krajiny. Stavby o navrhované vysSce 14 m by jiz naruSovaly panorama obce.

Namitka €. 21. 26:

Namitatel vznasi namitku proti podmince, dle niz koeficient zastavéni na pozemcich parc. €. 79/3
(202), 79/2 (Z03), parc. €. 41/65 (Z09), 40/1, 41/17 (Z12) je stanoven 30% a navrhuje koeficient
zvySit na 50%.

Namitce se ¢asteéné vyhovuje.

Plochy VS byly nové rozélenény na VS1 — plochy smiSené vyrobni — intenzivni, VS2 — plochy
smiSené vyrobni — méné intenzivni a VS3 — plochy smiSené vyrobni — nejméné intenzivni. Pro
kaZzdou plochu byly stanoveny vlastni podminky prostorového uspofadani, zejména koeficient
zastavénosti, zpevnénych ploch, zelené a maximalni vysky staveb.
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Pro plochu VS1 byla stanovena maximalni vySka staveb 12 m? v zastavitelnych plochach Z03 a
Z12 (plocha VS1) byl stanoven koeficient zastavéni max. 50%, koeficient zpevnénych ploch max.
30%, koeficient zelené min. 20%. V ostatnich zastavitelnych plochach byl stanoven koeficient
zastavéni max. 40%, koeficient zpevnénych ploch max. 30%, koeficient zelené min. 30%. Pro
plochu VS2 byla stanovena maximalni vySka staveb 10 m a pro plochu VS3 maximalné 8,5 m.
Koeficienty zastavéni byly ponechany jako v puvodni ploSe VS.

Oduvodnéni:

Namitka byla shledana opravnénou. Plvodné navrZené regulativy (zastavénost max. 30%,
zpevnéné plochy max. 30%, zelefi min. 40%) byly prevzaty z UPO a nereflektuji dostateéné
potencial uvedenych pozemku. S ohledem na jejich polohu v tésné blizkosti najezdu na dalnici je
vhodna vétsi intenzita vyuziti. V ploSe Z09 neni vzhledem k mnozZstvi siti technické infrastruktury a
jejich ochrannych pasem realné docilit jen 20% zelené, proto je zde navrzeno 30%. V ploSe Z03 je
vétsi podil zelené navrzen vzhledem k jeji blizkosti k obytné zastavbé obce. Pfipadné negativni
vlivy ploch VS na obytnou zastavbu obce budou také vyrazné redukovany navrzenym zelenym
prstencem.

Vymezeni plochy zelené je jiz dostateCné oSetfeno vymezenim zeleného prstence a dopinénim
podminky pro vzrostlou zeleh v plochach VS. Mezi plochami VS a obytnou zastavbou je vymezen
Siroky zeleny prstenec, ktery bude diky dohodé s ZPF zachovan. V jizni ¢asti lokality podél ul.
Slivenecké pozadovan je min. 20 m Siroky pas vzrostlé zelené. Dopravni napojeni ploch je mozné
pouze z navrzeného obchvatu obce — s ohledem na sklon terénu, minimalizaci délky infrastruktur a
vySe uvedeny pozadavek situovat zelen predevSim na jizni okraj pozemku bude pro investory
vyhodné situovat stavby ve vazbé na obchvat a zadni (jizni) ¢asti pozemkl ponechat zeleni

Namitka €. 21. 27:

Namitatel vznasi namitku proti vymezeni plochy nevyuzivané polni cesty mezi pozemky parc. €.
40/1 a 41/17 v zastavitelné plose Z12 a Zada, aby byla podminka dopravniho napojeni komunikace
zahrnuta do zastavitelné plochy Z12 z dlivodu zkompaktnéni a sjednoceni plochy Z12.

Namitce se vyhovuje.

Plocha PV byla vymezena od Slivenecké k jen severozapadnimu rohu hibitova. Plocha PV mezi
pozemky parc. €. 40/1 a 41/17 byla zrusena. Pozemek byl vymezen jako plocha VS1 — plochy
smiSené vyrobni — intenzivni. Prostup mezi navrzenym obchvatem obce a ul. Severni (Cast
pozemku 41/26) byl rovnéz pro nadbyte¢nost zruSen a zaclenén do plochy Z09 (VS). Doplnéno
bylo naopak vefejné prostranstvi na &asti obecniho pozemku 41/26 severné od ul. Severni.
Obdobné byl zrusen prostup skrz plochu Z03 a zaclenén do plochy VS1 — plochy smiSené vyrobni
— intenzivni.

Oduvodnéni:

Jde o pozemky plvodnich cest, které jiz z velké ¢asti zanikly a do budoucna nejsou s ohledem na
kontext uzemi potfebné. Plocha PV u hibitova je nutna pro jeho obsluhu, mezi pozemky parc. €.
40/1 a 41/17 a dale aZ k ul. Severni v8ak byla nadbyte¢na. Vefejné prostranstvi na ¢asti obecniho
pozemku 41/26 severné od ul. Severni zajisti pfistup k pozemku obce parc. €. 41/27. Obnova
navazujici cesty do Reporyj neni realna vzhledem k existenci Prazského okruhu a k absenci
navazujici trasy na jeho druhé strané. Cesta napfi¢ plochou Z03 by zbytecné pfetinala celistvou
plochu VS1 — plochy smiSené vyrobni — intenzivni a komplikovala jeji vyuziti.

Namitka €. 21. 28:

Namitatel navrhuje, aby byla podminka dopravniho napojeni ploch Z02 (pozemek parc.
Z03 (pozemek parc. €. 79/2), Z09 (pozemek parc. €. 41/65) a plocha Z12 pozemky parc.
41/17 pouze z navrzeného obchvatu obce vypusténa.

Namitka se zamita.

Oduavodnéni:

Vzhledem k dopravnim zavadam na stavajicich patefnich komunikacich v obci (Uzké prdjezdni
profily, kfizovatka s nedostateCnym rozhledem, atd.) je nepfijatelné, aby tudy byla vedena i
dopravni obsluha pro zastavitelné plochy Z02, Z03, Z09 a Z12. NejvhodnéjSim feSenim je
vybudovani obchvatu, ktery odvede prljezdnou dopravu mimo obytnou zastavbu a zaroven
umozni dopravni napojeni ploch VS.

. 79/3),
4011,

¢ O

190



Uzemni plan OFech — odtivodnéni  (rozhodnuti o namitkach)

Namitka €. 21. 29:

Namitatel namita, ze podminka, dle niz pozemky parc. €. 79/3 (Z02), 79/2 (Z03), parc. ¢. 41/65
(209), 40/1, 4117 (Z12) musi byt vymezovany tak, aby umozZfiovaly vyhovujici napojeni
z navrzeného obchvatu i pro ostatni pozemky v plode VS stim, Ze parcelace, ktera by vedla
k znepfistupnéni nékterych pozemkl z navrzeného obchvatu je nepfipustna, je za dané situace,
kdy neni jisté zda a kdy bude obchvat postaven, vécné nedlvodna a nepfiméfené omezujici,
v dUsledku stanoveni této podminky nebude vyuziti ploch ke stanovenému ucelu v dohledné dobé
vubec mozné. Namitatel zada, aby byla podminka vymezovani a parcelace umozriujici napojeni na
budouci obchvat vypusténa

Namitka se zamita.

Oduavodnéni:

Vyuziti ploch VS bez realizace obchvatu (resp. alespon jeho pfislusného Useku) je nepfijatelné
Vzhledem k dopravnim zavadam na stavajicich patefnich komunikacich v obci (Uzké prajezdni
profily, kfizovatka s nedostateCnym rozhledem, atd.) je nepfijatelné, aby tudy byla vedena i
dopravni obsluha pro zastavitelné plochy Z02, Z03, Z09 a Z12. NejvhodnéjSim feSenim je
vybudovani obchvatu, ktery odvede prUjezdnou dopravu mimo obytnou zastavbu a zaroven
umozni dopravni napojeni ploch VS. Pokud by nasledné byly plochy VS parcelovany zplsobem,
ktery by vedl ke znepfistupnéni nékterych pozemkl z navrzeného obchvatu, znamenalo by to pro
tyto pozemky de facto trvalou stavebni uzavéru. Stanovena podminka ma vzniku tohoto problému
zabranit.

22. Namitka €. j. MUCE 77954/2018 - Proti navrhu L’Jgemm’ho planu Ofech (dale jen ,Navrh®)
podala dne 14.12.2018 Rimskokatolicka farnost Ofech, ICO 47569484,se sidlem Baarovo namésti
10, 252 25 Ofech namitky:

Namitka €. 22.1:

Namitatel namita, Ze vymezeni K02 (pozemek parc. &. 65/13), s kédem vyuziti ZV, ZO1 je v Casti
priléhajici plode Z05 nepfiméfené Siroké a bylo by efektivn&jSim vyuZitim pozemku parc. €. 65/13,
pokud by plocha Z05 byla roz§ifena na sever pfes pozemek parc. €. 65/13 na ukor plochy K02.
Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Rozsifeni plochy Z05 na ukor plochy KO2 neni mozné. Obé plochy se nachazi na velmi kvalitnich
zemédélskych pudach zafazenych do I. tf. ochrany. Podle novely zakona o ochrané zemédélského
pudniho fondu zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany |ze odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu (§
4 zakona €. 334/1992 Sb.). Proto bylo organem ochrany pudniho fondu umoznéno odnéti ptdy pro
zeleny prstenec K02, chranici obytnou zastavbu obce a nabizejici pro ni rekreacni zazemi. Odnéti
pro bydleni (plochu Z05) bylo umoznéno jen proto, Ze jde o plochu prebiranou z platného UPO, a
odnéti je pfipustné jen v rozsahu vymezeném v UPO. S ohledem na velky rozsah rozvojovych
ploch pro bydleni na izemi obce bylo jejich rozSifovani odmitnuto jako nepfipustné.

PFi vyhodnocovani doslych namitek a pfipominek bylo pfehodnoceno vymezeni plochy K02 a
navrzena pozi¢ni uprava této plochy s ohledem na dil¢i smérové a Sifkové Upravy prstence za
zachovani minimalni Sifrky plochy 15 m a vyméry plochy tak, aby odpovidala zménénému
stanovisku organu ochrany ZPF. Bude zachovano vyuziti plochy K02 pro vefejnou zelen (ZV) a
zelen ochrannou a izola¢ni (ZO1 ¢i Z02).

Namitka €. 22.2:

Namitatel namita, Ze vymezeni zastavitelnych ploch Z19a a Z19b (SO1 a OV1) nepfiméfené
omezuje vlastnika pozemku parc. €. 85/10, nebot reflektuje pouze zajmy obce nikoliv vlastnika
pozemku parc. ¢ 85/10. Nesouhlasi s tim, aby byly tyto plochy vymezeny jako VPS P02, P05 a
P06 se zfizenim pfedkupniho prava ve prospéch obce. Namitatel navrhuje, aby plochy Z19a, Z19b
a Z18 byly zmenSeny a sou€asné aby byla vymezena nova plocha pro bydleni zahrnujici v plném
rozsahu pozemek parc. €. 85/10 a to bez nepfiméfenych regulativu.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.

Lokalita byla ponechana jako plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti OS1 — ob¢anské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni a OV1 — obcCanské vybaveni — vefejna infrastruktura, dalSi
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plocha pro bydleni nebyla vymezena. Velikost lokality vymezené jako VPS pfedkupnim pravem
byla zmens§ena na plochu nezbytné nutnou cca 5.000 m?.

Oduvodnéni:

Velikost lokality vymezené jako VPS a s pfedkupnim pravem byla zmenSena na plochu nezbytné
nutnou a to 50 x 100 m = 5.000 m2. Stavajici pozemky $koly jsou malého rozsahu a neumoziiuji
vybudovani Skolniho hfisté. Rozsah vefejné prospésné stavby byl nicméné zmensen na nezbytné
nutny rozsah.

Namitka €. 22.3:

Namitatel nesouhlasi se zahrnutim pozemku parc. & 17/1 do plochy P01 tvofici nové centrum
obce, nebot se jedna o farnosti vyuZivanou farni zahradu a navrhuje, aby byl pozemek parc.¢ .
17/1 vynat z plochy P01.

Namitce se vyhovuje

Rozsah plochy pfestavby P01 byl zmensen tak, aby nezahrnoval pozemek parc. &. 17/1. Pozemek
17/1 a navazujici pozemky fary a farnich zahrad byly zahrnuty do nové vymezené plochy SV4 s
regulativy, zohlednujicimi specifika mista.

Oduvodnéni:

Namitka byla shledana opravnénou. Farni zahrada si ma zachovat svUj stavajici charakter a nema
se stat souc€asti nového centra obce.

Namitka ¢. 22.4:

Namitatel nesouhlasi s nepfiméfené velkou plochou parkovisté Z06 (dopravni infrastruktura —
silni¢ni (DS)). Jedna se o centralni plochu obce, nicméné navrzena regulace této plochy tomu
neodpovida. Pfedmétna plocha by méla byt feSena koncepéné s hospodaiskym dvorem &. p. 12,
kde ma vzniknout nové centrum obce, a to v ramci jednoho regulacniho planu. Navrhuje, aby byla
plocha Z06 zahrnuta do nové vytvorené plochy P01 a dana podminka koncepc¢niho feseni této
plochy regulaénim planem

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Navrhovana zastavitelna plocha Z06 - plocha s rozdiinym zpUsobem vyuziti Dopravni
infrastruktura (DS) je pfevzata z pavodniho Uzemniho planu obce Ofech. Stavajici parkovaci
plochy v sidle jsou svou kapacitou nedostacujici. Plocha navazuje na zastavéné uzemi a FeSi
deficit parkovani v jadru sidla Ofech, v souvislosti s tim umozni revitalizaci namésti. Vnitini
uspofadani parkovisté neni tfeba fesit regulaénim planem.

23. Namitka ¢&. j. MUCE 77969/2018 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (dale jen ,Navrh®)
podala dne 14.12.2018 pani

, hamitky které se dotykaji celého uzemi obce Orech.

Namitka €. 23.1

Namitatelka namita, Ze v Navrhu chybi plocha pro bézny obchod - market se zakladnim zbozim o
prodejni ploSe do cca 1000 m? Navrhuje, jako vhodny pozemek severné od obce, v pfimé
navaznosti na predpokladanou kruhovou kfizovatku (rozvojova plocha Z02-VS)

Namitce se vyhovuje.

Plochy s rozdilnym zplGsobem VS byly nové roz€lenény na VS1 — plochy smiSené vyrobni —
intenzivni, VS2 — plochy smiSené vyrobni — méné intenzivni a VS3 — plochy smiSené vyrobni —
nejméné intenzivni. Zastavitelna plocha Z02 je vymezena jako plocha VS1 — plochy smiSené
vyrobni — intenzivni. Pro tuto plochu byla do hlavniho vyuziti zafazena mozZnost velkoobchodni a
maloobchodni prodejni &innosti, v€éetné &erpacich stanic pohonnych hmot pro vozidla do 5t. V
pfipustném vyuziti byla vypusténa moznost maloobchodniho zafizeni souvisejiciho s hlavnim

vyuzitim.

Oddvodnéni:

Namitka byla shledana opravnénou. Pro plochy VS1 — plochy smiSené vyrobni — intenzivni, VS2 —
plochy smiSené vyrobni — méné intenzivni byla do hlavniho vyuziti zafazena moznost

velkoobchodni a maloobchodni prodejni &innosti a bé&zny obchod bude mozné umistit kde
konkrétni aktualni situace. Vhodnych pozemku je v téchto plochach vice a neni nutné omezovat
umisténi marketu pouze v plose Z02.
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Namitka €. 23.2

Namitatelka namita, ze v Navrhu neni upfesnéno feSeni u podminky, Ze ,podminkou vyuZiti plochy
prestavby P03 pro bydleni je vybudovani protihlukovych zafizeni® a to pro plochy bydleni
v rodinnych domech. Zada o uvedeni podminky, Ze toto protihlukové opatfeni nesmi jakkoli zatiZit
hlukem jiné ¢asti obce.

Namitce se vyhovuje.

Pro plochu prfestavby P03 — plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti BI2 — bydleni v rodinnych
domech 2 byla doplnéna podminka, Ze protihlukova opatfeni nesmi zatiZit hlukové okolni stavajici
zastavbu ¢&i pohledové panorama obce. A dale byla doplnéna do kapioly A.3.2 Prostorové
usporadani doplnéna podminka prokazani, ze z pfijezdl do obce ze severu, vychodu a zapadu
nesmi byt naruSena viditelnost mistni dominanty — véz kostela Stéti sv. Jana Kftitele.

Oddvodnéni:

Namitka byla shledana opravnénou. Pfipadna protihlukova opatfeni budou feSena s ohledem na
okolni zastavbu a na panorama obce. Optimalnim feSenim je otazku hluku feSit vhodnym
architektonickym navrhem objekt(l, kde nejsou dodatecna protihlukova opatfeni viibec nutna.

Namitka €. 23.3

Namitatelka namita k podminkam prostorového uspofadani str. 33 a 34 textové €asti, konkrétné k

podmince, Ze vSechny stavby musi mit zajisténo parkovani v dostatecné kapacité na vlastnich

pozemcich nebo na plochach vymezenych parkovist. V nové vznikajici zastavbé musi byt jasné
uvedeno, Ze parkovani v min. mnozstvi 2 stani musi byt vyfeSeno na vlastnim pozemku bez
vyjimky.

Namitce se vyhovuje.

V kapitole A.4.3. Dopravni infrastruktura byla podminka tykajici se odstavnych stani ,Odstavna

stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch nebo vlastnich

pozemku — v souladu s podminkami vyuziti a prostorového uspofadani ploch.“ upravena na znéni

,Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v souladu s podminkami vyuziti a

prostorového usporadani ploch®.

Podminky jednotlivych ploch byly upraveny takto:

e uploch BI1 az BI7 a SX1 a SX2 byla stavajici podminka ohledné parkovani nahrazena novym
znénim: ,stavby pro bydleni musi mit zajiSténo parkovani na vlastnim stavebnim pozemku v
poCtu 2 odstavna stani pro prvni byt a 1 dalSi odstavné stani pro kazdy dalSi byt, pokud
pFisluSna ceska technicka norma nepozaduje vysSi pocet stani“ a ,u ostatnich zpuasobu vyuziti
bude pocet stani stanoven dle pfislusné Ceské technické normy“. Stejné byly podminky
nastaveny i pro nové vymezovanou plochu BI8.

e u nové vymezené plochy BI9 je pozadovano umistovat stani na vlastnim stavebnim pozemku,
pficemz pro pozemky, které to svou velikosti a uspofadanim neumozriuji, bude mozné zajistit
stani aut také na vefejném parkovisti ve skutec¢né dochazkové vzdalenosti do 300 m.

e u ploch SV1 az SV4 jsou podminky pro parkovani a odstavovani vozidel feSeny v navaznosti
na podminky v platném UPO s tim, Ze obecné& je pozadovano umistovat stani na vlastnim
stavebnim pozemku, ale jsou mozna i jina feSeni (napf. u zvlasté malych pozemkul, u
parkovani navstévniku a zakaznik(, apod.)

e u stabilizovanych ploch OV1 a OS1 (ZS, MS, areal SK Ofech) Ize fesit parkovani na vlastnim
stavebnim pozemku i na parkovisti v zastavitelné ploSe Z06.

e u ploch SK1 az SK4, VS, VZ a dale u zastavitelnych ploch OV1, OV2 a OS1 je upravena
podminka ohledné& parkovani — nové zni ,vS8echny stavby musi mit zajisténo parkovani a
odstavovani vozidel v dostateéné kapacité na vlastnim stavebnim pozemku®.

Oddvodnéni:

Podminku zajisténi dopravy v klidu na stavebnim pozemku stanovuje Vyhlaska €. 501/2006 Sb.

Uzemni plan miize zpfisnit poget parkovacich a odstavnych stani v zavislosti na konkrétni situaci v

obci. Plvodni znéni podminky v kapitole A.4.3 by s ohledem na nové nastaveni podminek bylo

zmateéné a bylo tfeba jej upravit. V plochach BI1 az BI7 a SX1 a SX2 se predpoklada, ze byty v

rodinnych domech budou mit vétsi celkovou plochu nez 100 m2. V souladu s CSN, ktera stanovuje

pro byty o vétsi ploSe nez 100 m? musi mit 2 stani a vzhledem k nedostateénym parkovacim
plocham v obci, je tato skute¢nost promitnuta do uzemniho planu. Stejné tak u nové vymezené
plochy BI9 je neni zadouci zvySovat miru parkovani v ulicich, ale zaroven, vzhledem k omezenym
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moznostem nékterych stavebnich pozemku, je umoznéno FeSeni specifickych pfipadd, kdy
parkovani na vlastnim pozemku neni mozné. Stejné tak v plochach SV1 az SV4 je snaha
nezvySovat miru parkovani v ulicich, ale zaroven umoznit feSeni specifickych pfipadd, kdy
parkovani na vlastnim pozemku neni mozné; ve prospéch obCanského vybaveni v centru bude
navic slouzit nové parkovisté na plose Z06. Vzhledem k tomu, Ze stabilizované plochy OV1 a OS1
neumoznuji umisténi dostateCného pocltu stani na vlastnim pozemku, stanovuji podminky
uzemniho planu fesit dopravu v klidu na parkovisti v zastavitelné ploSe Z06. Ploch SK1 az SK4,
VS, VZ a dale u zastavitelnych ploch OV1, OV2 a OS1 dochazi k zpfesnéni podminky tykajici se
dopravy v klidu.

Namitka ¢. 23.4

Namitatelka namita, Zze plocha smiSené obytné - centrum obce (SV) je natolik rozdilna (hustota

zastavby, poloha oproti vefejnému prostranstvi, komunikaci, svazitost terénu), ze navrhované

podminky nevyhovuji. Toto uzemi je nutné dale délit na plochy napf. SV1, SV2 atd. s vlastnimi
regulativy. Naopak do ploch SV zahrnout i plochu Bl4-P02.

Namitce se vyhovuje.

Plocha Bl4 byla ponechana samostatné (mimo SV), je zde jiz vydano pravomocné uUzemni

rozhodnuti.

Plocha SV byla rozdélena na SV1, SV2, SV3 a SV4, SK4 a BI9.

e SV1 - rozsah dle regulaéniho planu (plocha A) a byly stanoveny regulativy dle platného UPO
(kromé téch, které prevzit nelze, které by byly pro uzemni plan pfili§ podrobné, jako je napf.
barva stfech).

e SV2 - stavajici centrum obce, zastavba jadra

SV3 — byvalé statky

SV4 — kostel, fara a farni zahrady

SK4 — pod naméstim (viz pfipominka Ing. arch. Ireny Brotankové ¢. 23)

BI9 — drobné domky v severni €asti namésti, ktera ma vyrazné obytny charakter a s ohledem
na charakter zastavby a $ifky ulic neni smiSené vyuziti vhodné

Oduavodnéni:

Uvedené pfipominky (mimo plochy Bl4) byly shledany opravnénymi. Vzhledem k tomu, ze pro
lokalitu plochy Bl4 jiz bylo vydano pravomocné uzemni rozhodnuti, byla plocha ponechana
samostatné (mimo SV). Rozdélenim plochy SV na samostatné plochy SV1 az SV4, SK4 a BI9 bylo
mozné ve vyuziti a podminkach prostorového uspofadani jednotlivych ploch Iépe zohlednit
specifika jednotlivych lokalit a pozadované Upravy zapracovat.

Regulativy stanovené pro plochy SV2, SV3 a SV4 vychazi z regulativi pro plochy SV a byly
upraveny a zpresnény tak, aby Iépe zohledrovaly specifika jednotlivych druhl zéastavby.

Regulativy pro plochu SK4 vychazeji z regulativi ploch SK a zohlednuji specifickou morfologii a
tvar lokality.

Regulativy pro plochu BI9 vychazeji z regulativi pro plochy Bl a jsou nastaveny tak, aby
zohledriovaly specifika zastavby.

Pro podminky prostorového uspofadani bylo dopinéno, Zze podminky prostorového usporfadani,
stanovené uzemnim planem, jsou zavazné pro umistovani nové zastavby a zmény dokonéenych
staveb a dale, Zze podminky nejsou retroaktivni, tj. pfi zménach dokonfenych staveb, které
stanovené podminky nerespektuji, neni mozné naruseni podminek dale zhorSovat. Pfi kompletnim
odstranéni stavby se nova stavba jiz musi fidit stanovenymi podminkami.

Namitka ¢. 23.5

Namitatelka navrhuje zcela vypustit u plochy smiSené obytné - centrum obce (SV) v hlavnim
vyuziti - bydleni v objektech s vestavénym ob&anskym vybavenim, kde toto zabira nadpoloviéni
¢ast podlahovych ploch a v nepfipustném vyuziti - bytové domy a dale pfepracoval nebo rozdélit
SV na vice ploch s rGznym vyuzitim.

Namitce se ¢asteéné vyhovuje.

Plocha SV byla rozdélena na SV1, SV2, SV3, SV4, SK4 a BI9S.
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Oduvodnéni:

Namitka byla shledana opravnénou — rozdélenim plochy SV na samostatné plochy SV1 az SV4,
SK4 a BI9 bylo mozné v podminkach vyuziti a prostorového uspofadani ploch lépe zohlednit
specifika jednotlivych lokalit.

Hlavni vyuziti ploch SV1, SV2 a SV4 obsahuje jak moznost vyuziti pro bydleni, tak i moznost
vyuziti pro ob&anské vybaveni a vSechny kombinace téchto vyuziti. U ploch SV3 je vyuziti pro
obCanské vybaveni podminéné pfipustné, nicméné i zde Ize kombinovat s bydlenim. Podil bydleni
a sluzeb nebyl stanoven. Bytové domy ponechany v nepfipustném vyuziti ploch SV2 a SV3, nebot
v téchto plochach by s ohledem na charakter zastavby vznikat nemély.

Namitka €. 23.6

Namitatelka nesouhlasi s podminéné pfipustnym vyuzitim plochy smiSené obytné - centrum obce
(SV) -"ubytovaci zafizeni o kapacité max. 20 osob ... - podminkou je zajisténi parkovani pro hosty
na vlastnim &i pronajatém pozemku". PoZaduje zruSit moznost parkovani na pronajatém pozemku.
Namitce se vyhovuje.

Plocha SV byla rozdélena na SV1, SV2, SV3, SV4, SK4 a BI9. V plose SV1 byla v podminéné
pfipustném vyuziti vypusténa moznost ubytovacich zafizeni. V plochach SV2, SV3 a SV4 byla u
ubytovacich zafizeni podminka parkovani na "pronajatém pozemku" a "vlasthim pozemku"
nahrazena podminkou "na vlastnim stavebnim pozemku" a dale byla zapracovana podminka, Zze
ubytovani zafizeni dopravné nezatizi okoli. U ploch SV1 az SV4 byly podminky pro parkovani a
odstavovani vozidel dofeSeny i pro dalSi zpusoby vyuziti.

Oddvodnéni:

Namitka byla shledana opravnénou. Podminky pro parkovani byly zpfesnény, aby nedochazelo k
naruSeni obytnych kvalit zastavby.

Namitka ¢. 23.7

Namitatelka navrhuje, aby pozemky soucasnych farnich zahrad (par. €. 17/1, 17/2, 18 a 21) i
plocha vefejné zelené kolem kostela - parc. €. 19, 20 a ¢aste¢né plocha parc. €. 325 by mély byt
ve své hodnotné soucasné podobé zachovany, z ploch SV vyjmuty a zafazeny do ploch zelené.
Zvl&stni vyznam ma ohrazena zahrada parc. &. 17/1, zalozena J.S. Baarem - tato by méla byt se
souhlasem maijitele a po upravach zpfistupnéna vefejnosti - optimalné v navaznosti na plochu
statku SV-P01

Namitce se vyhovuje.

Pozemky par. €. st. 4, 17/1, 17/2, 18 a 21, 19, 20 a ¢astecné pozemek parc. ¢. 325 byly vymezeny
jako plocha SV4, pro kterou byly stanoveny vlastni podminky.

Byly stanoveny podminky, které umozni dil¢i vystavbu pouze na pozemku parc. €. st. 4 (fara) za
jasné stanovenym podminek, pficemz nesmi byt naruSen vzhled fary (fara je pfedmétem
pamatkové ochrany). Ve farnich zahradach byl stanoven zakaz jakékoliv vystavby mimo drobnych
vedlejSich staveb.

Oddvodnéni:

Namitka byla shledana opravnénou — pozemky soucasnych farnich zahrad i plocha vefejné zelené
kolem kostela musi byt ve své souCasné hodnotné podobé& zachovany. (fara je pfedmétem
pamatkové ochrany). Proto byly vymezeny do samostatné plochy SV4 s regulativy, které zajisti
ochranu a rozvoj stavajicich hodnot.

Namitka ¢. 23.8

Namitatelka zada o pfesné specifikovani podminek vyuziti a posuzovani plochy SV - plochy
smisSené obytné - centrum obce, jejiZ soucasti je i plocha sou€asného statku v centralni pozici SV-
P01, spole€né se sousedni plochou DS - Z06. A to pfestoze je na lokalitu zpracovan regulacni
plan. Dale pozaduje zachovat podminku zpracovani regula¢niho planu z podnétu.

Namitce se ¢asteéné vyhovuje.

Plocha byla vymezena do samostatné plochy SV1 s regulativy dle platného UPO (kromé& té&ch,
které prevzit nelze, jako je napf. barva stfech), dale bylo upraveno vymezeni plochy vefejného
prostranstvi (PV). Pro plochu SV1 byl doplnén pozadavek na vytvofeni komfortniho pésiho
prostupu od zastavitelné plochy Z06 na stavajici namésti.
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Oddvodnéni:

Plocha proto byla vymezena do samostatné plochy SV1 s regulativy dle platného UPO (kromé&
téch, které prevzit nelze, jako je napf. barva stfech) a bylo upraveno vymezeni plochy vefejného
prostranstvi (PV). Vzhledem k tomu, Ze regulacni plan pro tuto lokalitu (lokalita ,A“) byl soudem
zrusen, byla plocha P01 vymezena jako plocha s podminkou regulac¢niho planu a do textové Casti
Navrhu doplnéno zadani regulacniho planu pro lokalitu A. Zastavitelna plocha Z06 - plocha s
rozdilnym zptisobem vyuziti Dopravni infrastruktura (DS) je pfevzata z ptivodniho Uzemniho planu
obce Orech. Stavajici parkovaci plochy v sidle jsou svou kapacitou nedostacujici. Plocha navazuje
na zastavéné uzemi a feSi deficit parkovani v jadru sidla Ofech, v souvislosti s tim umozni
revitalizaci namésti.

Namitka ¢. 23.9

Pro plochu SV ve vykresové Casti sou€asného navrhu je nepfesné zanesen platny regulacni plan.
Namitatelka Zada o jeho vyjmuti.

Namitce se vyhovuje.

Lokality s platnymi regulaénimi plany byly vyznaeny v Koordinaénim vykrese. Lokality s
povinnosti pofizeni regulacéniho planu a lokality, kde jsou regulacni plany ve fazi projednavani, byly
vyznaceny ve vykrese Zakladniho ¢lenéni. Chybné zakresleni regulanich plana bylo opraveno.
Oddvodnéni:

Jedna se nepresnost zakresu, ktera byla na zakladé doSlé namitky opravena. Z duvodu
pfehlednosti bylo upraveno zakresleni platnych a pozadovanych regulaénich planu a to tak, ze
lokality s platnymi regulacnimi plany byly vyznaceny v Koordinaénim vykrese, lokality s povinnosti
pofizeni regulacniho planu a lokality, kde jsou regulacni plany ve fazi projednavani, byly
vyznaceny ve vykrese Zakladniho €lenéni.

Namitka €. 23.10

Namitatelka Zada o prehodnoceni vySky zastavby v plose OS1 - obCanské vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni.

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Maximalni vySka staveb pro sport a télovychovu v ploSe plochu OS1 byla ponechana. Byla
zpfesnéna formulace tak, Ze maximalni vySku Ize pfekrodit u staveb pro télovychovu a sport, kde
potfeba vétsi vysky vyplyva z technického nebo sportovniho pfedpisu.“ Pro ostatni nesportovni
stavby byla stanovena vyska 8,5 m a 2 NP.

Oddvodnéni:

Namitka byla shledana opravnénou. Plocha OS1 - ob&anské vybaveni - télovychovna a
sportovni zafizeni je ur€ena pro zafizeni pro télovychovu, sport a rekreaci. Technické pozadavky
na stavby pro sportovni jsou stanoveny v pfislusnych technickych normach, a proto byla podminka
maximalni vy3ky objektu upravena tak, aby bylo mozné umistit stavbu pro sportovni vyuziti
v souladu s platnymi technickymi nebo sportovnimi pfedpisy. Maximalni vySka ostatnich staveb
souvisejicich s hlavnim vyuzitim byla omezena, aby vhodné navazovala na okolni zastavbu.

Namitka ¢. 23.11

Namitatelka v ploSe VS - plochy smiSené vyrobni nesouhlasi s podminkou, ze stavby musi byt
umistovany tak, aby pfi pohledu z kteréhokoli mista v ploSe RN1 nezakryvaly pohled na dominantu
- véz kostela, protoze z jizni €asti plochy RN1 neni dominanta vidét. Naopak je nutno nastolit
takové podminky, aby dominanta z(stala zachovana pfi pohledu ze vSech pfistupovych cest k
obci. Uzemi je vi&i ploe obytné pfedimenzované, pokud zistane, je nutno presné specifikovat
vySku zastavby, ploSnou velikost objektu, pozadovat kromé& udrzené siluety obce i dostate¢né
mnozstvi koncentrované vzrostlé zelené, ktera bude mit kromé funkce estetické i funkci hlukové a
prachove izolace.

Namitce se vyhovuje.

Plochy VS byly nové rozélenény na VS1, VS2 a VS3. Pro vSechny tyto plochy byla vypusténa
podminka, Ze stavby musi byt umistovany tak, aby pfi pohledu z kteréhokoli mista v plose RN1
nezakryvaly pohled na dominantu - véz kostela. Do podminek téchto ploch byla doplnéna
podminka, Zze bude prokazano, ze z pfijezdli do obce ze severu, vychodu a zapadu nebude
méFitko staveb zakryvat pohled na dominantu obce — véz kostela Stéti sv. Jana Kftitele.

196



Uzemni plan OFech — odtivodnéni  (rozhodnuti o namitkach)

Mezi plochami VS a obytnou zastavbou byl zachovan Siroky zeleny prstenec a podél ul. Slivenecké
byl doplnén poZadavek na min. 20 m Siroky pas vzrostlé zelené.

Oddvodnéni:

Jde o lepsi nastaveni podminek pro ochranu panoramatu sidla (zachovani pohledl na véz
kostela), pro zapojeni zastavby do krajiny (postupné snizeni vySky zastavby a vysadba zelené) a
pro zachovani obytnych kvalit prostfedi (koncentrovana vzrostla zelen s funkci hlukové a prachové
izolace).

Namitka €. 23.12

Namitatelka nesouhlasi se zpfistupnénim ploch Z19a a Z19b prostfednictvim plochy pfestavby
P06. Plochy by mély byt podminéné pfistupem z navrhovaného obchvatu obce.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Pro plochu Z19b jiz je podminka napojeni z obchvatu stanovena, jen je uvedena v kapitole A.14
Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace). V ramci Uprav navrhu po vefejném projednani byla
tato podminka pfesunuta pfimo do Podminek vyuziti a prostorového uspofadani ploch.

Pfesunuti podminky povede ke vétsi prfehlednosti uzemniho planu.

Je vhodnéjsi zlstat u stanoveni podminky dopravniho napojeni z navrhovaného obchvatu obce a
nevymezovat pfimo plochu pro pfistupovou komunikaci. Dotéené plochy umozfuji umisténi
komunikace. Pro umisténi komunikace je nutné podrobnéjSi provéfeni feSeni kfizovatky s
obchvatem a s tim souvisejici feSeni s dotCenymi organy, coz nepfislusi uzemnimu planu. Z
hlediska UP pfitom neni podstatné, kde presné bude kfizovatka umisténa, nebot v této lokalité
maji vSechny pozemky stejného vlastnika, je zde stejna bonita ZPF a zhruba stejné vyskové
vedeni planovaného obchvatu vuci sou¢asnému terénu.

Vzhledem k tomu, Ze plocha Z19a je vymezena pro Skolni hfidté, které budou vyuzZivat zejména
ob&ané obce, je vhodné&j$i napojeni této lokality pfimo z ulice Skolni, proto nebyla podminka
napojeni z obchvatu plochy Z19a zapracovana.

24. Namitka é. j. MUCE 77952/2018 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (dale jen ,Navrh®)
podala dne 14.12.2018 pani

namitky které se dotykaji celého uzemi obce Orech.

Namitka ¢. 24.1

V namitce pozaduje upraveni definice tykajici se celkového obrazu sidla. V kapitole A.3.2.
Prostorové usporadani - pohled na sou€asnou urbanistickou dominantu - centralni ¢ast obce
(kostel, fara, obklopujici zelen) zachovat v max. mife pfi realizaci vSech staveb v obci ve spornych
pripadech bude tato podminka ovéfena realistickymi zakresy do fotografie.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Pdvodni i navrhovana definice jsou totozné. Zakres do fotografie nelze stanovit jako podminku, Ize
ho v pfipadé potfeby vyzadat.

Namitka €. 24.2

V namitce pozaduje v Kapitole A.4.2. Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi - deStové vody
vénovat vétSi péci feSeni likvidace €i naopak udrzeni vody na pozemcich maijiteldl i mimo né.
Jedna se pfedevsim o vétsi rozvojové lokality Z09 — VS, Z12 - VS, Z23 - BI7, Z02, kde Ize v ramci
zpracovani regulaénich plant &i jiné navazujici UPD vymezit plochy pro retenéni nadrze & suché
poldry.

Namitce se vyhovuje.

Do kap. A.4.2 Technicka infrastruktura — vodni hospodafrstvi — DeStové vody a ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti byla zapracovana podminka tykajici se likvidace destovych vod - pokud nebude
prokazana moznost vsaku na vlastnim pozemku bude nutné likvidaci destovych vod fesit retenci a
naslednym odvadénim. Do kapitoly A.6.2 do obecnych podminek bylo dale doplnéno, Ze ve vSech
plochach v zastavéném Uzemi a ve vSech zastavitelnych plochach Ize umistovat stavby a zafizeni
pro retenci vody a pro jeji zasakovani.

Oddvodnéni:

Jde o lepSi nastaveni podminek pro zasakovani a retenci deStovych vod. Vzhledem k tomu, Ze je
stale vice omezovano pfirozené vsakovani destovych vod, je nutné jejich pfirozené zasakovani
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podporovat. Rychlym odtokem vody z velkych uzemi, kdy se deStové vody pfirozené nevsakuiji,
dochazi ke snizovani hladiny podzemnich vod a podzemni zdroje rychleji vysychaji. Rychly odtok
vody z Uzemi pfi pfivalovych destich také zpusobuje povodné. Vsakovani vody ma proto velky
bezpecCnosti vyznam a navic doplfiuje zasoby podzemni vody, které se stale zmen3uiji.

Namitka €. 24.3

V namitce poZaduje do Kapitoly A.4.3. Dopravni infrastruktura doplnit podminku na min. 2
parkovaci stani na vlastnim pozemku u kazdého nové vznikajiciho obytného objektu.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje:

V kapitole A.4.3. Dopravni infrastruktura — Doprava v klidu byl text tykajici se odstavnych upraven
na znéni ,Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v souladu s podminkami
vyuziti a prostorového uspofadani ploch®. V navaznosti byly konkrétni pozadavky na feSeni
dopravy v klidu také doplnény pro jednotlivé plochy.-

Oduvodnéni:

Podminku zajisténi dopravy v klidu na stavebnim pozemku stanovuje Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.
Uzemni plan miiZe zpfisnit podet parkovacich a odstavnych stani v zavislosti na konkrétni situaci v
obci. Plvodni znéni podminky v kapitole A.4.3 by s ohledem na nové nastaveni podminek bylo
zmatecné a bylo tfeba jej uprauvit.

Namitka ¢. 24.4

V namitce pozaduje, aby v nové navrZzenych rozvojovych lokalitach pfi koncipovani zastavby byl
preferovan pohyb pé&sich. B&hem zpracovani nasledné UPD vytvofit trasy pro p&si dopravu. Navrh
tras zanést do schématu S2 - KONCEPCE DOPRAVY a podminek vyuziti jednotlivych ploch.
Namitce se ¢asteéné vyhovuje:

Do textové Casti kapitola A.4.3. Dopravni infrastruktura — Mistni a ucelové komunikace byl
doplnén pozadavek, aby byl preferovan pohyb pésich. Do grafické ¢asti nebyly trasy zakresleny.
Oduvodnéni:

V nové navrzenych lokalitach je Vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi stanovena Sifka vefejného prostranstvi. Jeho soucasti jsou kromé pozemni komunikace
také chodniky a zelen.

Namitka ¢. 24.5

Namitka ke Kapitole A.4.4. ObCanské vybaveni, vefejna prostranstvi - v Navrhu chybi plocha pro
vznik prodejny typu malého marketu, ktery by nezatizil dopravné intravilan obce. Optimalni
polohou by byl pozemek severné od obce v pfimé navaznosti na prfedpokladanou kruhovou
kfizovatku (v zapadnim sméru), rozvojova plocha Z02 - VS.

Namitce se vyhovuje.

Plochy s rozdilnym zplGsobem VS byly nové roz€lenény na VS1 — plochy smiSené vyrobni —
intenzivni, VS2 — plochy smiSené vyrobni — méné intenzivni a VS3 — plochy smisené vyrobni —
nejméné intenzivni. Zastavitelna plocha Z02 je vymezena jako plocha VS1 — plochy smiSené
vyrobni — intenzivni. Pro tuto plochu byla do hlavniho vyuziti zafazena mozZnost velkoobchodni a
maloobchodni prodejni &innosti, v€éetné &erpacich stanic pohonnych hmot pro vozidla do 5t. V
pfipustném vyuziti byla vypusténa moznost maloobchodniho zafizeni souvisejiciho s hlavnim
vyuzitim. Plocha nebyla vymezena v grafické ¢asti Navrhu.

Oddvodnéni:
Namitka byla shledana opravnénou. Pro plochy VS1 — plochy smiSené vyrobni — intenzivni, VS2 —
plochy smiSené vyrobni — méné intenzivni byla do hlavniho vyuziti zafazena moznost

velkoobchodni a maloobchodni prodejni &innosti a bé&Zzny obchod bude mozné umistit kde
konkrétni aktualni situace. Vhodnych pozemku je v téchto plochach vice a neni nutné omezovat
umisténi marketu pouze v plose Z02.

Namitka €. 24.6:

Namitka ke Kapitole A.6.3. Podminky vyuZiti a prostorového uspofadani jednotlivych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti - bydleni v rodinnych domech a) hlavni vyuziti str. 33. Podatel
pozaduje konkretizovat pfedstavu protihlukovych opatfeni. Jakékoli protihlukové opatieni v této
ploSe nesmi zatiZit hlukové okolni stavajici zastavbu €&i pohledové panorama obce, optimalnim
feSenim je tuto podminku vibec neuvadét, na objekty v uvedeném uUzemi se vztahuji hygienické
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normy a je na vhodném architektonickém FeSeni objektu, aby nebyly obtéZovany hlukem z
prazského okruhu.

Namitce se ¢asteéné vyhovuje:

Podminku nelze vypustit. Podminka splnéni hlukovych limitd pro plochy bydleni byla stanovena na
zakladé pozadavku dotéeného organu Krajské hygienické stanice StfredoCeského kraje.

Byla doplnéna podminka, Ze protihlukové opatfeni nesmi zatiZit hlukové okolni stavajici zastavbu
¢i pohledové panorama obce. Byla doplnéna podminka prokazani, ze z pfijezdli do obce ze
severu, vychodu a zapadu nebude méfitko staveb zakryvat pohled na dominantu obce — véz
kostela Stéti sv. Jana Kiftitele.

Oduvodnéni:

Namitka byla shledana opravnénou. Pfipadna protihlukova opatfeni budou fedena s ohledem na
okolni zastavbu a na panorama obce. Optimalnim feSenim je otazku hluku FeSit vhodnym
architektonickym navrhem objekt(, kde nejsou dodatecna protihlukova opatreni viibec nutna.

Namitka €. 24.7:

Namitka ke Kapitole A.6.3. Podminky vyuziti a prostorového uspofadani jednotlivych ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti - bydleni v rodinnych domech c) podmine¢né pfipustné vyuZiti str. 33
textové Casti. Namitatelka poZaduje obcanské vybaveni mistniho vyznamu pfesunout do
pfipustného vyuziti, decentralizovat tak vybavenost drobnymi stavbami vybavenosti (maly klub,
prodejna) a ozivit Cisté obytné plochy a sou¢asné pozaduje, aby plocha pro obanskou vybavenost
byla limitovana napf. vymérou pozemku do 1000 m? ¢i jinou v lokalité typickou.

Namitka se zamita

Oduvodnéni:

MozZnost ob&anského vybaveni mistniho vyznamu bylo ponechano jako podminéné pfipustné.
MoZnost umisténi staveb pro obCanské vybaveni je hlavnim popf. pfipustnym vyuzitim v plose
smisSené obytné — centrum obce (SV), ploSe smiSené obytné — komercni (SK), v ploSe ob&anské
vybaveni — vefejna infrastruktura (OV1) a v ploSe smiSené vyrobni (VS). Umisténi samostatnych
staveb pro ob¢anské vybaveni by vyvolalo zvyS$eni narokl na dopravu a tim k negativnim vlivim
na pohodu bydleni.

Namitka €. 24.8:

Namitatelka nesouhlasi s pfipustnou kapacitou ubytovaciho zafizeni (az 30 osob) v plose BI6.
Tuto kapacitu lze realizovat pouze, pokud nevzniknout nové naroky na jedinou pfijezdovou
komunikaci, tato by neméla byt mé&néna ani v kapacité ani v kvalité povrchu.

Namitce se vyhovuje:

Maximalni pfipustna kapacita osob pro ubytovani byla ponechana. Pro plochu Bydleni v rodinnych
domech (BI6) byla zapracovana podminka zajisténi dostateCné& kapacitni komunikace pro
ubytovaci zafizeni, popf. bude prokazano, Ze stavajici komunikace je dostacujici. Pfistupova
komunikace byla pfesunuta z ploch DS — Dopravni infrastruktura silni¢ni do ploch DX — Dopravni
infrastruktura cesty.

Oduvodnéni:

Stanoveni maximalni pfipustné kapacity osob pro ubytovani bylo feSeno v ramci spoleéného
jednani.

Zarazeni komunikace do ploch DX reflektuje realny charakter cesty (3térkovy povrch) a zabranuje
jejimu vyasfaltovani &i jiné zméné kvality povrchu, ktery by vedl k jejimu zatraktivnéni pro
automobily a potazmo ke zvySeni dopravni zatéze a snizeni rekreacni vyuzitelnosti pro prochazky.

Namitka €. 24.9:

Namitatelka nesouhlasi s podminkami prostorového uspofadani str. 33 a 34 textové casti,
konkrétné k podmince, ze v8echny stavby musi mit zajisténo parkovani v dostateéné kapacité na
vlastnich pozemcich nebo na plochach vymezenych parkovist. Podatel ji poklada za nadbyteénou
poznamku, je nutno rozliSovat plochy se sou€asnou zastavbou, kde podminku dostatecnych ploch
na vlastnim pozemku casto nelze splnit. Naopak v nové vznikajici zastavbé musi byt jasné
uvedeno, Ze parkovani v min. mnozstvi 2 stani musi byt vyfeSeno na vlastnim pozemku bez
vyjimky.

Namitce se vyhovuje.
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V kapitole A.4.3. Dopravni infrastruktura byla podminka tykajici se odstavnych stani ,Odstavna
stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch nebo vlastnich
pozemkul — v souladu s podminkami vyuziti a prostorového usporadani ploch.“ upravena na znéni
,Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v souladu s podminkami vyuziti a
prostorového usporadani ploch®.

Podminky jednotlivych ploch byly upraveny takto:

e uploch BI1 az BI7 a SX1 a SX2 byla stavajici podminka ohledné parkovani nahrazena novym
znénim: ,stavby pro bydleni musi mit zajiSténo parkovani na vlastnim stavebnim pozemku v
poCtu 2 odstavna stani pro prvni byt a 1 dalSi odstavné stani pro kazdy dalsi byt, pokud
prislusna ceska technicka norma nepozaduje vysSi pocet stani“ a ,u ostatnich zplsobu vyuziti
bude pocet stani stanoven dle pfislusné Ceské technické normy“. Stejné byly podminky
nastaveny i pro nové vymezovanou plochu BI8.

e u nové vymezené plochy BI9 je pozadovano umistovat stani na vlastnim stavebnim pozemku,
pficemZ pro pozemky, které to svou velikosti a uspofadanim neumozriuji, bude mozné zajistit
stani aut také na vefejném parkovisti ve skutecné dochazkové vzdalenosti do 300 m.

e u ploch SV1 az SV4 jsou podminky pro parkovani a odstavovani vozidel feSeny v navaznosti
na podminky v platném Uzemnim planu obce Ofech s tim, Ze obecné je pozadovano umistovat
stani na vlastnim stavebnim pozemku, ale jsou mozna i jina feSeni (napf. u zvlasté malych
pozemku, u parkovani navstévnikl a zakazniku, apod.)

e u stabilizovanych ploch OV1 a 0S1 (ZS, MS, areal SK Ofech) Ize fesit parkovani na vlastnim
stavebnim pozemku i na parkovisti v v zastavitelné ploSe Z06.

e u ploch SK1 az SK4, VS, VZ a dale u zastavitelnych ploch OV1, OV2 a OS1 je upravena
podminka ohledné parkovani — nové zni ,vSechny stavby musi mit zajisténo parkovani a
odstavovani vozidel v dostate¢né kapacité na vlastnim stavebnim pozemku®.

Oddvodnéni:
Podminku zajisténi dopravy v klidu na stavebnim pozemku stanovuje Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.
Uzemni plan miize zpfisnit podet parkovacich a odstavnych stani v zavislosti na konkrétni situaci v
obci.
Pdvodni znéni podminky v kapitole A.4.3 by s ohledem na nové nastaveni podminek bylo
zmateéné a bylo tfeba jej upravit. Divodem vySe uvedenych podminek je snaha nezvySovat miru
parkovani v ulicich, ale zaroven umoznit feSeni specifickych pfipadd, kdy parkovani na viastnim
pozemku neni mozné. Ve prospéch ob&anského vybaveni v centru obce bude navic slouZit nové
parkovi§té na zastavitelné ploSe Z06. Vzhledem k tomu, ze v stabilizované plochy OV1 a OS1
neumozfuji umisténi dostateCného poctu stani na vlastnim pozemku bude mozné fesit parkovani
na vlastnim stavebnim pozemku i na novém parkovisti v zastavitelné plose Z06.

Namitka €. 24.10:

Namitatelka nesouhlasi s podminkou pro plochu Bl4, dle které musi byt stavby umistovany v
obdobné vzdalenosti od vefejného prostranstvi jako navazujici zastavba, protoze podél ulice
KarlStejnské je tfeba vytvofit chodnik pro pési, je nutno tedy tuto podminku vyjmout.

Namitce se vyhovuje:

Podminka, ktera stanovuje, Zze stavby musi byt umistovany v obdobné vzdalenosti od vefejného
prostranstvi jako okolni zastavba v plose Bydleni v rodinnych domech (Bl4) byla vypusténa a
nahrazena formulaci, ze stavby musi svym razem — tj. svym objemem, tvarem a méfitkem
navazovat na plvodni zastavbu.

Oddvodnéni:

Stavajici uliéni prostor ul. KarlStejnské je stisnény a neumoznuje ani umisténi chodniku, ani
dopravné vyhovujici napojeni pfilehlych pozemku v ploSe Bl4, pokud by stavby musely stat na
uliéni ¢afe jako je tomu u navazujici zastavby. S ohledem na vyfeSeni téchto problému (a na
moznost urbanisticky privétivéjSiho feSeni ul. KarlStejnské jakozto hlavni tepny obce) byla
podminka upravena. Z urbanistického hlediska je v tomto misté mnohem podstatné&jsi objem, tvar
a méfitko budov, nez jejich pfesné umisténi.
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Namitka ¢. 24.11:

Namitatelka nesouhlasi s maximalni vySkou staveb hlavniho a podminéné pfipustného vyuziti (2
nadzemni podlazi+podkrovi a zaroven vySka max. 10 m. pro plochu Bl4. V uvedeném uzemi
prekraCuje vydku stavajici okolni zastavby, méni typické panorama obce pfi pohledu od severu.
Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Maximalni vySka staveb odpovida platnému Odzemnimu rozhodnuti spis. zn. vyst.
8861/2016/To/O/P16/1, MUCE 60900/2017 OSU, zménénému uzemnim rozhodnutim spis. zn.
vyst. 21669/2018/To/O/P415, MUCE 24933/2019 OSU. S ohledem na platné UR nelze podminky
Zpfisnit.

Bezprostfedné navazujici zastavba na jihu a jihozapadé je rovnéz o vydce 2 NP + podkrovi a
zaroven cca 10 m, takze k prekroCeni vysky okolni zastavby nedojde.

Namitka €. 24.12:

Namitatelka v ploSe Bl4 nesouhlasi s koeficientem zastavéni max. 20%, zpevnénych ploch max.
10%, zelené min. 70%. V uvedeném uUzemi Ize pfistoupit na vétSi zastavénost, kterd bude lépe
odpovidat okolni zastavbé.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.

Koeficienty zastavénosti, zpevnénych ploch a zelené v ploSe Bl4 pro pozemky ostatnich rodinnych
domul a pozemky podminéné pfipustného vyuziti, nebo podminéné pfipustné vyuziti zahrnujici
zménény na tyto hodnoty: zastavéni hlavni stavbou max. 25% a vedlejSimi stavbami max. 5%, ko-
eficient zpevnénych ploch max. 15%, koeficient zelené min. 55%. Koeficienty pro fadové rodinné
domy zUstaly nezménény.

Oduvodnéni:

Pro vS8echna vyuziti kromé Fadovych rodinnych domud byly v ploSe Bl4 sjednoceny a zmirnény
koeficienty tak, aby Iépe odpovidaly charakteru okolni zastavby a potencialu plochy a aby byly
srovnatelné s dalSimi plochami obdobného charakteru, kde se koeficienty na zakladé podanych
pfipominek a namitek ménily. Pro Fadové rodinné domy jsou v této plo3e jiz nyni nastaveny
koeficienty 35%, 10% a 55% (ij. mirn&jSi, nez jsou nastaveny pro ostatni zpUsoby vyuziti), které
byly prevzaty ze stavajici UPO Ofech. V souladu s té&mito regulativy bylo vydano UGzemni
rozhodnuti spis. zn. vyst. 8861/2016/To/O/P16/1, MUCE 60900/2017 OSU, zménéné uz.
rozhodnutim spis. zn. vyst. 21669/2018/To/O/P415, MUCE 24933/2019 OSU, které je dosud
platné a na jeho zakladé byla realizovana vystavba.

Namitka €. 24.13:

Namitatelka nesouhlasi s koeficientem zastavéni 20% v ploSe BI5. V uvedeném uzemi je takto
nizka zastavénost velmi omezujici (realné 140 m?), charakter okolni zastavby by odpovidal vyssi
zastavéné ploSe na ukor zelené.

Namitce se vyhovuje.

Koeficienty byly zménény na tyto hodnoty: zastavéni hlavni stavbou max. 25% a vedlejSimi
stavbami max. 5%, koeficient zpevnénych ploch max. 20%, koeficient zelené& min. 50%.
Oddvodnéni:

Koeficienty pro vSechna vyuziti byly sjednoceny a zaroven zmirnény tak, aby Iépe odpovidaly
charakteru okolni z&stavby a potencialu zastavitelné plochy.

Namitka €. 24.14:

Namitatelka nesouhlasi s maximalni vySkou staveb oploceni 2,8 m, pro plochy BI6. Je nejasné
specifikovano, ke které ¢asti oploceni se vySka vztahuje.

Namitce se vyhovuije.

V ploSe Bydleni v rodinnych domech (BI6) byla vypusténa podminka maximalni vySky oploceni.
Oduvodnéni:

Namitka byla shledana opravnénou. S ohledem na charakter arealu a jeho okoli neni mozné
jednotné stanovit maximailni vySku staveb oploceni.

Namitka €. 24.15:

Namitatelka nesouhlasi s maximalni vySkou staveb pro plochu BI7 (2 nadzemni podlazi a zaroven
vySka max. 8,5 m). Uzemi by mélo umoznit stavbu objektd s plochou stfechou, avSak uvedena
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podminka umozriuje realizaci objektd se 2 NP a "neobytnym podkrovim". Podatel navrhuje uvést 2
moznosti: 2 nadzemni podlazi a zaroven vySka max. 7 m nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi
zaroven vySka max. 8,5 m.

Namitce se vyhovuje.

V ploSe Bydleni v rodinnych domech (BI7) byla stanovena vy$ka pro jednopodlazni rodinny diim s
obytnym podkrovim (se Sikmou stfechou - 1NP + podkrovi) 9 m. Pro dvoupodlazni rodinny dim s
rovnou stfechou (2 NP) byla stanovena vyska 7,5 m. V kapitole A.6 bylo upfesné&no, Ze maximalni
navazujiciho rostlého terénu.

Oduvodnéni:

Stanovené vysky vychazeji z maximalni vySky navazujici zastavby, ktera je z hlediska vySkového
uspofadani s plochami BI7 srovnatelna — jde o rovinaty terén ve vazbé na okraj obce, zastavény
rodinnymi domy. Vysky byly ovéfeny na realnych pfikladech a umoznuji vystavbu bézného
rodinného domu bud se Sikmou stfechou o sklonu do 45° s vestavénym podkrovim, anebo s
rovnou stfechou nad druhym podlazim. Uvedené méfeni maximalni vysky je bézné pouzivanym
regulativem v Gzemnich planech.

Namitka €. 24.16:

Namitatelka nesouhlasi s min. velikosti pozemk( 1500 m? v plose BI7. Okolni pozemky stavajici
zastavby maji vyméru cca 1000 m?. Vhodnéjsi feSeni je velikost parcel 900 - 1200 m2, pficemz je
vyznamnéjsi preferovat hodnotné celkové feSeni uzemi regulacnim planem.

Namitce se vyhovuje.

Minimalni velikost pozemku v plo$e Z20 (BI7) byla stanovena na 900 m?. Velikost pozemku v plose
Z23 (BI7) byla rovnéz stanovena na 900 m?.

Oddvodnéni:

Min. velikost pozemku 900 m? je vzhledem k okolni zastavbé pfiméiena (bézné pozemky jsou tam
cca 800 az 1100 m?). Zarover obé lokality tvofi pfechod do volné krajiny, takZze zde neni vhodné
uvazovat s mensimi pozemky (a tedy i s vétsi hustotou zastavby), jako je tomu ve vazbé& na
centrum obce. Pro obé lokality jsou take jiz pofizovany regulaéni plany.

Namitka €. 24.17:

Namitatelka nesouhlasi se zafazenim obou zastavitelnych ploch Z23 a Z20 do stejné funkéni
plochy (BI7). Bylo by vhodnéjsi vymezit napf. Z23-BI7 a Z20-BI8.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Zastavitelné plochy Z23 a Z20 byly vymezeny jako plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti - Bydleni
v rodinnych domech (BI7). Vzhledem k tomu, Ze obé lokality jsou obdobné, ob& se nachazi na
okraji obce, proto byly ponechany ve stejné funkéni plose (BI7).

Namitka €. 24.18:

Namitatelka namita, Ze chybi upfeshujici podminky pro regulaéni plan pro zastavitelnou plochu
Z23

-prostupnost Uzemi pro pési ve sméru Hajovka, kfizovatka Kopaninska a Ke Kalinovu mlynu a
spojit s plochou vefejného prostranstvi.

- silniéni dopravu v navaznosti na stavajici komunikace na Beranku, avSak tak, aby nedo$lo k
vyraznému zvySeni jejich zatizeni (preferovat Z a J vjezd z Kopaninskeé ulice)

- min. jeden pozemek o plose 900 az 1200 m2 vymezit pro obCanskou vybavenost (kulturni,
cirkevni stavba, obchod, drobné sportovisté), ktera bude objemové odpovidat regulativim obytné
zastavby. PloSné vyuziti tohoto pozemku by bylo jiné - napf.: koeficient zastavénosti 30%, zelen
min. 50%

Namitce se ¢asteéné vyhovuje.

Do podminek plochy Bydleni v rodinnych domech (BI7) byla pro zastavitelnou plochu Z23
doplnéna podminka prostupnosti uzemi. Nové umistované komunikace musi navazovat na
stavajici. Pozemek pro ob&anské vybaveni nebyl v zastavitelné ploSe Z23 (v ploSe BI7) vymezen.
Pro tuto plochu byla stanovena podminka, Ze soucasti lokality bude povinné pozemek pro
obc¢anské vybaveni.
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Oddvodnéni:

Prostupné Uzemi umoznuje obyvatelim pfirozenou pésSi dochazku k ob&anskému vybaveni,
zastdvkam hromadné dopravy, rekreaénimu zézemi atd. a tim sniZuje zbytnou dopravni zatéz,
posiluje socialni kontakty a bezpe€nost a usnadriuje prostorovou orientaci. Jde proto o jednu ze
zakladnich slozek kvalitniho obytného prostfedi, kterou nelze vztahovat jen k jednotlivé
zastavitelné ploSe, ale s ohledem na logické prostorové navaznosti i k celému souvisejicimu
uzemi.

Vzhledem k rozloze zastavitelné plochy a jeji poloze ve vétsi vzdalenosti od centra obce, kde se
nachazi obdanské vybaveni, je tfeba zde vytvofit podminky pro vznik alesporn zakladni
vybavenosti.

Pdvodni znéni podminky tykajici se povinnosti zahrnuti vefejnych prostranstvi v zastavitelnych
plochach v ploSe BI7 vétSich nez 2 ha bylo upraveno tak, aby neobsahovalo odkaz na aktualné
platnou vyhlasku (Vyhlaska €. 501/2006 Sb.), ale souCasné aby znéni této podminky bylo s platnou
vyhlaskou v souladu.

Namitka €. 24.19:

Namitatelka navrhuje, aby soucasti plochy smisené obytné - centrum obce (SV) byla i plocha P02
(v Navrhu Bl4). Pfipadné je nutno pfehodnotit podminky zastavby na severnich pozemcich podél
ulice Karlstejnské az po kfizovatku V chaloupkach (napf. vyjmout jako samostatnou plochu SV2,
taktéz objekty V Chaloupkach jsou specifické hustotou zastavby). VSeobecné stanovené regulativy
pro nesourodou zastavbu centra obce nejsou vhodné.

Namitce se vyhovuje.

Plocha Bl4 byla ponechana samostatné (mimo SV), je zde jiz vydano pravomocné uUzemni
rozhodnuti.

Plocha SV byla rozdélena na SV1, SV2, SV3 a SV4, SK4 a BI9.

e SV1 - rozsah dle RP (plocha A); regulativy dle platného a byly stanoveny regulativy dle
platného UPO (kromé& té&ch, které prevzit nelze, které by byly pro Gzemni plan pfili§
podrobné, jako je napF. barva stfech).

SV2 — stavajici centrum obce, zastavba jadra

SV3 - byvalé statky

SV4 — kostel, fara a farni zahrady

SK4 — pod naméstim (viz pfipominka Ing. arch. Ireny Brotankové &. 23)

e BI9 — drobné domky v severni &asti namésti, ktera ma vyrazné obytny charakter a s
ohledem na charakter zastavby a Sitky ulic neni smisené vyuziti vhodné

Regulativy pro plochy SV2, SV3 a SV4 vychazeji z regulativii pro plochy SV a byly upraveny a
zpfesnény tak, aby Iépe zohledrfiovaly specifika jednotlivych druhl zastavby.
Regulativy pro plochu SK4 vychazeji z regulativi ploch SK a zohlednuji specifickou morfologii a
tvar lokality.
Regulativy pro plochu BI9 vychazeji z regulativi pro plochy Bl a jsou nastaveny tak, aby
zohledriovaly specifika zastavby.
Pro stavajici zastavbu byly zapracovany obecné podminky, dle kterych podminky prostorového
uspofadani stanovené uzemnim planem jsou zavazné pro umistovani nové zastavby a zmény
dokonéenych staveb. Tyto Podminky nejsou retroaktivni, tj. pfi zménach dokoncenych staveb,
které stanovené podminky nerespektuji, neni mozné naruseni podminek dale zhorSovat. PFi
kompletnim odstranéni stavby se nova stavba jiz musi fidit stanovenymi podminkami.
Oduvodnéni:
Uvedené pfipominky (mimo plochy Bl4) byly shledany opravnénymi. V souladu s pozadavkem
obce na rozdéleni plochy SV na samostatné plochy SV1 az SV4, SK4 a BI9 bylo mozné v
podminkach vyuZiti a prostorového uspofadani jednotlivych ploch Iépe zohlednit specifika
jednotlivych lokalit a pozadované upravy zapracovat.

Namitka €. 24.20:

Namitatelka nesouhlasi s hlavnim vyuzitim plochy smiSené obytné - centrum obce (SV) -"bydleni v
objektech s vestavénym obCanskym vybavenim, kde toto zabira nadpolovi¢ni ¢ast podlahovych
ploch". Pozadavek brani drobnému podnikani, pomér Ize i otocit.

Namitka se zamita.
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Oduvodnéni:

Hlavni vyuziti ploch SV1, SV2 a SV4 obsahuje jak moznost vyuziti pro bydleni, tak i moznost
vyuziti pro ob&anské vybaveni a v8echny kombinace téchto vyuziti. U ploch SV3 je vyuZiti pro
obCanské vybaveni podminéné pfipustné, nicméné i zde Ize kombinovat s bydlenim. Stanovené
podminky tedy nebrani umisténi obCanského vybaveni ani drobnému podnikani.

Namitka €. 24.21:

Namitatelka nesouhlasi s podminéné pfipustnym vyuzitim plochy smiSené obytné - centrum obce
(SV) -"ubytovaci zafizeni o kapacité max. 20 osob ... - podminkou je zajiSténi parkovani pro hosty
na vlastnim ¢&i pronajatém pozemku". Podminka by méla pfipustit pouze parkovani na vlastnim
pozemku a to jesté v pfipadé, Ze nedojde k dopravnimu zatiZeni okoli.

Namitce se vyhovuje.

V Plochach smisenych obytnych - jadrovych (SV2, SV3 a SV4) byla u ubytovacich zafizeni
podminka parkovani na "pronajatém pozemku" a "vlastnim pozemku" nahrazena podminkou "na
vlastnim stavebnim pozemku" a sou€asné byla zapracovana povinnost prokazani, ze pfi vyuziti
pro ubytovaci zafizeni nedojde k vétSimu dopravnimu zatizeni okoli.

Oduvodnéni:

Namitka byla shledana opravnénou. Cilem je ochranit stavajici zastavbu pfed nadmérnou dopravni
zatézi (véetné dopravy v klidu).

Namitka €. 24.22:

Namitatelka nesouhlasi s podminkami prostorového uspofadani plochy smiSené obytné - centrum
obce (SV) - chybi vySkové omezeni novostaveb a pozaduje jasné deklarovat, ze nemohou vySkové
pfesahovat okolni zastavbu v téZe funkcni plose.

Namitce se ¢astec¢né vyhovuje.

Na zakladé pfipominek a namitek po vefejném projednani byla plocha smiSené obytné - centrum
obce (SV) rozdélena na na plochy SV1, SV2, SV3 a SV4, SK4 a BI9.

Vyskova hladina byla téchto ploch byla nastavena odliSné pro jednotlivé plochy SV1 az SV4, SK4
a BI9 a to na zakladé podrobnéjsSiho zohlednéni jejich charakteru:

- SV1 — max. 2NP + podkrovi a zaroven max. 12 m

- SV2 a SV3 - zachovat stavajici vySkovou hladinu staveb

- SV4 — u stavajicich staveb zachovat jejich vySkovou hladinu, u novostaveb pfi zapadni hranici
pozemku max. 2NP + podkrovi a zaroven max. 11 m, jinde max. 1NP + podkrovi a zarovef max.
8,5m

- SK4 - max. 2NP + podkrovi a zarovef max. 11 m

- BI9 - u stavajicich staveb zachovat jejich vySkovou hladinu, u novostaveb max. 1NP + podkrovi a
zarovefl max. 8,5 m

Oduvodnéni:

Namitka byla shledana opravnénou. Rozdéleni plochy umozhuje lépe reagovat na rizné
charaktery zastavby, které se v jadrovém Uzemi obce nachazeji.

Namitka €. 24.23:

Namitatelka upozorfiuje, ze pozemky parc. €. st. 17/1 a 28/3 nelze pfi dodrzeni podminek
prostorového uspofadani 3,4,5 smysluplné vyuzit. Bydleni nizké kvality je mozné jen v pfipadném
podkrovi, ostatni plochy Ize vyuZit jen komeréné&, ovdem s narokem na parkovaci a tedy zpevnéné
plochy. Pokud dojde k ustoupeni "novostavby" od komunikace pro potfeby chodniku, nelze splinit
pozadavek na 25% zastavéné plochy a 30 % zpevnénych ploch

Namitce se vyhovuje

Byla vymezena nova plocha SK4, pro kterou byly stanoveny vlastni regulativy. Byl stanoven
maximalni koeficient zastavéni 60%, minimalni koeficient zelené 5%, maximalni vySka staveb 2
NP + podkrovi a zaroveri max. 11 m. Vybudovani chodniku je poZzadovano pro vS8echna nova
vyuziti (tedy i pro bydleni), pfi€emz hlavni stavba musi k chodniku bezprostfedné pfiléhat.
Oddvodnéni:

Plocha je svym podlouhlym tvarem a morfologii terénu specificka a nové stanovené podminky
zohlednuji stavajici zastavbu, ktera spoluutvafi obraz historického jadra obce. Je Zadouci, aby i v
pfipadé pfestavby stavajicich staveb &i jejich nahrazeni novostavbami bylo mozné jejich objemy
zachovat resp. znovu vystavét.
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Namitka €. 24.24:

Namitatelka upozorfiuje, Ze soucasti plochy smiSené obytné - centrum obce (SV) jsou nevhodné
pozemky sou€asnych farnich zahrad (par. €. 17/1, 17/2, 18 a 21) i plocha vefejné zelené kolem
kostela - parc. €. 19, 20 a Caste¢né plocha parc. €. 325. Tyto pozemky by mély byt ve své
hodnotné soucasné podobé zachovany a z ploch SV vyjmuty a zafazeny do ploch zelené. Zvlastni
vyznam ma ohrazend zahrada parc. &. 17/1, zalozena J.S. Baarem - tato by méla byt se
souhlasem maijitele a po upravach zpfistupnéna vefejnosti - optimalné v navaznosti na plochu
statku SV-P01.

Namitce se vyhovuje.

Pozemky, v€etné zahrady na pozemku parc. €. 17/1 byly vymezeny jako plocha SV4, pro kterou
byly stanoveny vlastni podminky, které umozni dil¢i vystavbu pouze na pozemku parc. €. 4 (fara)
za jasné stanovenym podminek, pfiemz nesmi byt narusen vzhled fary Ve farnich zahradach byl
stanoven zakaz jakékoliv vystavby mimo drobnych vedlejSich staveb.

Oddvodnéni:

Namitka byla shledana opravnénou — pozemky soucasnych farnich zahrad i plocha vefejné zelené
kolem kostela musi byt ve své souCasné hodnotné podobé zachovany. Fara je pfedmétem
pamatkové ochrany, proto byly dotené pozemky vymezeny do samostatné plochy SV4 s
regulativy, které zajisti ochranu a rozvoj stavajicich hodnot.

Namitka €. 24.25:

Namitatelka navrhuje vyclenit plochu sou€asného statku v centralni pozici SV-P01 (spole¢né s
plochou PV) z plochy SV a uzemi statku a pfilehlého pozemku Z06-DS spojit do jedné FeSené
plochy, s vlastnimi regulativy. Regula¢ni plan na tuto lokalitu odmitnout a vystavbu podminit opét
novym regulaénim planem se zadanim podminek vhodnych pro vznik urbanisticky hodnotného
uzemi propojujiciho prostor kostela, fary, stavajiciho namésti a sokolovny.

Umistit plochu nového nameésti, v navaznosti na sou€asné nameésti-kfizovatku a na prostor mezi
kostelem a farou, obCanskou a kulturni vybavenost, zdravotnickad zafizeni, sluzby, obchody,
bydleni v bytovych nebo pe€ovatelskych domech, preferovat malé a startovni byty se snizenym
pozadavkem parkovacich mist, v pfizemnich prostorech bytovych dom( prostory pro drobné
sluzby ¢&i provozovny, doprava vyhradné a jen obsluzna, nebudou tvofeny komunikace, ale jen
pojizdné plochy uréené predevSim péSimu pohybu, parkovaci mista pro rezidenty preferovat
integrovana - podzemni, parkovaci plochy pro navstévniky omezit na dobfe promysleny pocet,
pfistup k nim z ulice Zbuzanské od sokolovny, zapojit vySe uvedeny pozemek parc. €. 17/1
Baarovy zahrady - jako klidové zelené misto, objekty by hmotové mély respektovat rozméry
vétSich stavajicich objektd v centru obce, 2 nadzemni podlazi a podkrovi, vySka do 10 m

Namitce se ¢asteéné vyhovuje.

Plocha P01 byla vymezena do samostatné plochy SV1 s regulativy, dle platného UPO (kromé
téch, které prevzit nelze, jako je napf. barva stfech).

Oddvodnéni:

Zastavitelna plocha Z06 - plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti Dopravni infrastruktura (DS) je
pfevzata z plvodniho Uzemniho planu obce Ofech. Stavajici parkovaci plochy v sidle jsou svou
kapacitou nedostacujici. Plocha navazuje na zastavéné Uuzemi a fesi deficit parkovani v jadru sidla
Ofech, v souvislosti s tim umozni revitalizaci namésti. Plocha byla vymezena do samostatné
plochy SV1 s regulativy dle platného UPO (kromé t&ch, které pfevzit nelze, jako je napt. barva
stfech).

Vzhledem k tomu, Ze regulani plan pro tuto lokalitu (lokalita ,A*) byl soudem zruSen, byla plocha
P01 vymezena jako plocha s podminkou regulaéniho planu a do textové €asti Navrhu doplnéno
zadani regulac¢niho planu pro lokalitu A.

Namitka €. 24.26:

Namitatelka upozoriuje, ze pro plochu SV ve vykresové €asti sou¢asného navrhu je nepfesné
zanesen platny regula¢ni plan - z vy$e uvedenych duvodl by toto ¢&lenéni nemélo byt z
dokumentace odstranéno

Namitce se vyhovuje.
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Lokality s platnymi regulaénimi plany byly vyznaeny v Koordinacnim vykrese. Lokality s
povinnosti pofizeni regulacniho planu a lokality, kde se regulaéni plan projednava, byly vyznaceny
ve vykrese Zakladniho ¢lenéni. Chybné zakresleni regulanich pland bylo opraveno.

Oduvodnéni:

Jedna se nepfesnost zakresu, ktera byla na zakladé doSlé namitky opravena. Z ddvodu
prehlednosti bylo upraveno zakresleni platnych a pozadovanych regulaénich planu a to tak, ze
lokality s platnymi regulaénimi plany byly vyznaCeny v Koordinaénim vykrese, lokality s povinnosti
pofizeni regulacniho planu a lokality, kde jsou regulacni plany ve fazi projednavani, byly
vyznaceny ve vykrese Zakladniho ¢lenéni.

Namitka €. 24.27:

Namitatelka u plochy SK - plochy smiSené obytné - komeréni nesouhlasi s vySkou objektd 10 m a
s tim, Ze nesmi dojit k rozdéleni plochy na vice stavebnich pozemku. PFi zastavénost 20% mohou
vzniknout objekty o zastavéné plose az 1400 m? ( pfi ul. Karl$tejnska), objemové odpovidajici
prumyslové hale. Navrhuje naopak plochy rozdélit na mensi pozemky (nap¥. 2000 m?)

Namitce se ¢asteéné vyhovuje

Plocha SK byla rozdélena na plochy SK1 (Z04), SK2 (Z21), SK3 (Z27+Zmrzlik) a SK4 (nova
plocha prestavby severné od jadra obce). Pro kazdou z téchto ploch byly stanoveny vlastni
regulacni podminky, které zohledfuji jeji specifika.

Pro plochy SK1 az SK3 byla stanovena maximalni vySka objektu 8 m pro 2NP (stavby s rovnou
stfechou) a 9,5 m pro 1NP+podkrovi (stavby se Sikmou stfechou), pro plochu SK4 maximalné 2
nadzemni podlazi + podkrovi a zaroven max. 11 m. Tyto vySky vychazi z navazujici zastavby,
ovSem jsou oproti ni stanoveny o 0,5 m vy3Si — to umoZzni v pfizemi staveb v plochach SK budovat
provozovny a zarovef zabrani pfiliSné vysce staveb.

Pro plochy SK1 a SK2 byla vypusténa podminka, ktera zabranuje déleni parcel. Pro zabranéni
vystavby pfili§ objemnych objektl byla stanovena maximalni zastavéna plocha jednotlivou stavbou
400 m?. Zastavénost v plochach SK bude maximalné 30%, vyjma nové vymezené plochy SK4, kde
bude maximalné 60%.

Oddvodnéni:

Duvodem pro upravu vysky u ploch SK1 a SK3 je jeji poloha ve volné krajiné (odtrzené od sidla) a
potfeba zapoijit zastavbu do krajiny. Vychodiskem pro nové nastaveni vySkové regulace v plochach
SK2 a SK4 jsou vySky navazujici zastavby, zvySené o 0,5 m, coz umozni vybudovani provozovny
v pfizemi objektl a pfitom negativné neovlivni charakter zastavby.

V plochach SK1 (Z04) a SK2 (Z21) neni pro zakaz déleni parcel vyznamny duvod a tato podminka
byla vypusténa. Plocha SK3 (Z27+Zmrzlik) je vSak samostatnou enklavou zastavby v krajiné bez
napojeni na kanalizaci a bez adekvatni dostupnosti obfanského vybaveni — pro déleni parcel a
dalsi vystavbu zde nejsou vhodné podminky. Plocha SK4 (nova plocha pfestavby severné od jadra
obce) zahrnuje pozemek jednoho vlastnika o souhrnné ploSe jen cca 700 m?, navic situovany v
dopravné problematickém misté — s ohledem na to neni jeho dalSi déleni vhodné. Maximalni
zastavéna plocha jednotlivou stavbou byla zmensena tak, aby umoziovala vyuZiti plochy pro
stanovené zplsoby vyuziti, ale aby zde zaroven nevznikaly stavby s nepfiméfené velkymi objemy.
Maximalni zastavénost byla také upravena s ohledem na vyuzitelnost pozemk v plochach SK1 az
SK4, pfi€emz byla zohlednéna hustota zastavby v sousedstvi.

Namitka €. 24.28:

Vzhledem k tomu, Ze jednotlivé lokality plochy SK jsou zna¢né rozdilné, namitatelka navrhuje
kazdou plochu SK fesit samostatné (napf. SK1, SK2 a SK3) podle jejich specifickych pozadavku
na vyuziti. Pfi ul KarlStejnska vice regulovat hlavni a pfipustné vyuziti, vySku objektd (izn. v
hlavnim vyuziti vyjmout nerusici vyrobu a naopak doplnit bydleni v rodinnych domech s podilem
obc&anského vybaveni, vySku objektl pfizplsobit okolni zastavbé), pro Z26 navrhuje nedélit dale
plochu, pouze stanovit max. zastavénou plochu a plochy zpevnéné a vySkové a hmotové udrZet
nové objekty v podobném vzhledu jako pfilehlou zastavbu lokality Zmrzlik. Hlavni vyuZiti pro
ubytovaci zafizeni podminit parkovaci kapacitou pouze na vlastnim pozemku. U plochy SK
Zbuzanska pfipustit drobnou neruSici vyrobu, ale omezit zastavénou plochu (napf. 400 m2)
kazdého volné stojiciho objektu, at’ uz v celé ploSe nebo v délenych pozemcich, pfi dosazeni 20%
zastavitelnosti. Vysku stanovit napf. 8,5 m.

Namitce se ¢asteéné vyhovuje.
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Plocha SK byla rozdélena na plochy SK1 (Z04), SK2 (Z21), SK3 (Z27+Zmrzlik) a SK4 (nova
plocha prestavby severné od jadra obce). Pro kazdou z téchto ploch byly stanoveny vlastni
regulacni podminky, které zohledfuji jeji specifika.

e NeruSici vyroba je nové umoznéna pouze v ploSe SK1, ktera nesousedi s obytnou zastavbou,
a v ploSe SK4 za podminky, Zze nebude mit zvySené naroky na dopravu a negativni vliv na
bydleni. V plochach SK2 a SK3 je nerusici vyroba nyni nepfipustna.

e Pro plochy SK1 az SK3 byla stanovena maximalni vySka objektu 8 m pro 2NP (stavby s rovnou
stfechou) a 9,5 m pro 1NP+podkrovi (stavby se Sikmou stfechou), pro plochu SK4 maximalné
2 nadzemni podlazi + podkrovi a zaroven max. 11 m. Tyto vysky vychazi z navazujici
zastavby, ovSem jsou oproti ni stanoveny o 0,5 m vy388i — to umozni v pfizemi staveb v
plochach SK budovat provozovny a zaroveri zabrani pfiliSné vySce staveb.

e Pro plochy SK1 a SK2 byla vypusténa podminka, ktera zabrarfuje déleni parcel.

e Pro zabranéni vystavby pfili§ objemnych objektl byla v plochach SK1 az SK4 stanovena
maximalni zastavéna plocha jednotlivou stavbou 400 m?. Zastavénost v plochach SK bude
maximalné 30%, vyjma nové vymezené plochy SK4, kde bude maximalné 60%.

e Pro plochy SK1 az SK4 byla upravena podminka ohledné& parkovani na znéni: ,vSechny stavby
musi mit zajisténo parkovani a odstavovani vozidel v dostateCné kapacité na vlastnim
stavebnim pozemku®; u plochy SK3 (Zmrzlik) je tato podminka jesté zvlast zdlraznéna pro
ubytovaci zafizeni.

Oduvodnéni:

Namitky byly pfevazné shledany od{ivodnénymi a bylo jim vyhovéno:

e Nerusici vyroba je v plochach SK2 a SK3 s ohledem na charakter navazujici zastavby
skutec¢né nevhodna. V ploSe SK4, ktera lezi pfi patefni komunikaci v navaznosti na planovany
obchvat obce, je pfi splnéni stanovenych podminek neruSici vyroba pfipustna. V plose SK1
neni s ohledem na jeji polohu za planovanym obchvatem obce duvod neruSici vyrobu
zakazovat.

e Vychodiskem pro nové nastaveni vyskové regulace v plochach SK1 az SK4 jsou vysky
navazujici zastavby, zvySené o 0,5 m. To umozni vybudovani provozovny v pfizemi objektu (v
navaznosti na podminky vyuziti ploch) a pfitom negativnhé neovlivni charakter zastavby ani
krajinny raz.

e V plochach SK1 (Z04) a SK2 (Z21) neni pro zakaz déleni parcel vyznamny ddvod a tato
podminka byla vypusténa. Plocha SK3 (Z27+Zmrzlik) je v8ak samostatnou enklavou zastavby
v krajiné bez napojeni na kanalizaci a bez adekvatni dostupnosti obanského vybaveni — pro
déleni parcel a dalSi vystavbu zde nejsou vhodné podminky. Plocha SK4 (nova plocha
prestavby severné od jadra obce) zahrnuje pozemek jednoho vlastnika o souhrnné plose jen
cca 700 m2, navic situovany v dopravné problematickém misté — s ohledem na to neni jeho
dalSi déleni vhodné.

e Maximalni zastavéna plocha jednotlivou stavbou byla zmensena tak, aby umoznovala vyuZiti
plochy pro stanovené zplsoby vyuziti, ale aby zde zaroven nevznikaly stavby s nepfimérené
velkymi objemy. Maximalni zastavénost byla upravena s ohledem na vyuzitelnost pozemku v
plochach SK1 az SK4, pficemz byla zohledné&na hustota zastavby v sousedstvi.

e Jde o zpfesnéni plvodni formulace.

Namitka €. 24.29:

Namitatelka upozorfiuje u plochy Z37 (SX1) a Z05(SX2) - plochy smiSené obytné - specifické na
nesrozumitelnost pfipustného vyuZiti. Regulativy tak jsou pro néktera vyuZiti nevhodné. Bylo by
vhodné obé plochy posuzovat zvlast

Namitka se zamita:

Oddvodnéni:

Podminka spInéni hlukovych limitd pro plochy bydleni byla stanovena na zakladé pozadavku
dotéeného organu Krajské hygienické stanice StfedoCeského kraje. Proto byla moznost bydleni
zafazena do podminéné pfipustného vyuziti. Vzhledem k tomu, ze Hlavni vyuziti v plochach
smiSenych obytnych - specifickych (SX1) a (SX2) neni stanoven, byl bod a) "Hlavni vyuZiti"
vypustén. Obé plochy maji spole€né pFipustné vyuziti a podminéné pfipustné a ¢ast podminek
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prostorového usporadani. Cast podminek prostorového usporadani jiz je stanovena pro kazdou
plochu zvlast, v souladu s navazujicimi lokalitami. Nebylo tedy nutné plochy dale rozliSovat.

Namitka €. 24.30:

Namitatelka navrhuje plochu Z37 vyuzit pro bydleni. SZ cip této plochy vyjmout ve prospéch
SirSiho zeleného pasu ZV v tomto misté. Zbylou €ast plochy v hlavnim vyuziti pro bydleni na
pozemcich vétsi rozlohy (napf. 1500 - 1700 m?), ktera umozni pfi zastavénosti 15% a 75% zelené
realizaci objektl hlukové clonénych od okruhu. Stanovit podminku jediného spoleéného vjezdu na
komunikaci Zbuzanskou. Objemové feSeni objektd by mélo odpovidat souasné sousedici
vychodni zastavbé: vySka 2NP do 7 m nebo 1NP + podkrovi do vySky 8,5 m

Namitce se ¢asteéné vyhovuje.

Pro vSechny stavby podminéné pfipustného vyuziti v zastavitelnych plochach Z37 a Z05 (plochy
smisSené obytné — specifické1 (SX1) a plochy smiSené obytné — specifické2 (SX2)) byla upravena
maximalni vySka na 2 NP a zaroven max. 7,5 m anebo 1 NP a podkrovi zarovei max. 9 m.
Oddvodnéni:

Moznost hlavniho vyuziti ploch smiSenych obytnych - specifickych (SX1) a (SX2) jako stanovit
nelze. Podminka splnéni hlukovych limitd pro plochy bydleni byla stanovena na zakladé
pozadavkl dotéeného organu Krajské hygienické stanice StfedoCeského kraje. Proto byla moznost
bydleni zafazena do podminéné pfipustného vyuziti. Vzhledem k tomu, Ze bydleni je stanoveno
jako podminéné pfipustné za podminky splnéni hlukovych limitl, neni nutné vystavbu konkrétné
podminovat rozSifenim zeleného pasu. Podminky prostorového usporadani byly stanoveny v
souladu s navazujicimi lokalitami, proto nebyly upraveny. Dle Vyhlasky €. 501/2006 Sb. musi byt
kazdy stavebni pozemek vymezen tak, aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovuijici vefejné
pfistupnou pozemni komunikaci. Neni tedy pfipustné uzemnim planem stanovit spole¢ny vjezd pro
vice stavebnich pozemku. VySka zastavby byla provéfena, pfi€emz upravené hodnoty |épe
odpovidaji béznym rodinnym domim bud se Sikmou stfechou o sklonu do 45° s vestavénym
podkrovim, anebo s rovnou stfechou nad druhym podlazim.

Namitka €. 24.31:

Namitatelka navrhuje vyclenit zapadni &ast plochy Z05 u obchvatu pro plochu SK s regulativy
navrzenymi pro SK Karlstejnska. Tato vystavba by pak dale hlukové clonila vystavbu na ploSe
SX1. Jizni €ast plochy spolu s pfilehlym severnim segmentem zelené ZV-K02 vyuzit spole¢né na
zakladé regula¢niho planu z podnétu pro vyuziti, jak bylo uvedeno v navrhu. To pfi ploSnych a
objemovych regulativech, které by nenarusily panorama obce (pohled na objekt kostela a fary).
Namitka se zamita:

Oddvodnéni:

Jedna se o lokalitu s podminkou pofizeni regulaéniho planu, ktery bude celou lokalitu podrobné
feSit. Tato podminka bude zachovana. Podminka spinéni hlukovych limit( pro plochy bydleni byla
stanovena na zakladé pozadavkl dotéeného organu Krajské hygienické stanice Stfedoceského
kraje.

Déle byla doplnéna podminka, Ze protihlukové opatfeni nesmi zatizit hlukové okolni stavajici
zastavbu &i pohledové panorama obce. Dale byla doplnéna podminka prokazani, ze z pfijezdd do
obce ze severu, vychodu a zapadu nebude méfitko staveb zakryvat pohled na dominantu obce —
véz kostela Stéti sv. Jana Kftitele.

Namitka €. 24.32:

Namitatelka pozaduje pro plochu OV1 - obCanské vybaveni - vefejna infrastruktura stanovit

podminku parkovani pouze na vlastnim pozemku nikoliv mozZnost parkovani na pozemku

pronajatém.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.

Byla vypustén moznost parkovani na pronajatém pozemku, pojem ,vlastni pozemek* byl pojmem

upraven na ,vlastni stavebni pozemek®,

Z19a byly upraveny takto:

e u stabilizovanych ploch OV1 a OS1 (ZS, MS, areal SK Ofech) Ize fesit parkovani na vlastnim
stavebnim pozemku i na parkovisti na plose Z06,
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e pro zastavitelné plochy OV1, OV2 a OS1 byla podminka upravena na znéni: ,vSechny stavby
musi mit zajisténo parkovani v dostate¢né kapacité na vlastnim stavebnim pozemku.*

Odlvodnéni:

Pojem ,vlastni pozemek” neni jednoznacny, protoze stavebnik muze vlastnit pozemky v rGznych
Castech obce a proto byl pojmem upraven na ,vlastni stavebni pozemek®, ze kterého jednoznacéné
vyplyva, Ze se jedna o stavebni pozemek dotéeny danou stavbou.

Déle byly upraveny podminky pro parkovani v souladu s moznostmi dotéenych lokalit. U
stabilizovanych ploch se ZS & MS nelze parkovani na vlastnim stavebnim pozemku splnit. V
blizkosti sokolovny se nachazi zastavitelna plocha Z06 pro vybudovani vefejného parkovisté, a
proto neni nutné pozadovat v této lokalité dalSi parkovaci mista.

Namitka €. 24.33:

Namitatelka nesouhlasi s polohou plochy OV2 - ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura -
technické zazemi obce v bezprostfednim sousedstvi obytné zastavby a bez vhodné dopravni
obsluznosti. Navrhuje pfesunout plochu do sousedstvi ploch Z14-Tla Z15-DS.

Namitka se zamita:

Oduvodnéni:

Plocha ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura - technické zazemi obce (OV2) je dobre
dopravné obsluzitelna s moznosti vSech siti, jeji vyuziti je pouze pro zazemi techniky pro udrzbu
obce.

Namitka €. 24.34:

Namitatelka nesouhlasi s max. vySkou staveb v plose OS1 - obCanské vybaveni - télovychovna a
sportovni zafizeni. Navrhuje ponechat pro sportovni stavby vySku dle jejich technickych
pozadavkl, omezit na jedno podlazi a cca 10 m, vyjimka lokalni padorysné drobna stavba o vySce
vy8Si nez 10 m (zdlvodnitelné sportovnim provozem), pro stavby, které nejsou bezprostfedné
vyuzity pro sport snizit vySku na 2 nadzemni podlazi, max. 8m.

Namitce se ¢asteéné vyhovuje.

VySka staveb v PloSe obéanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS1) byla
stanovena dle druhu stavby. V Navrhu byla zpfesnéna formulace tykajici se vysky objektl tak, ze
maximalni vySku Ize pfekrocit u staveb pro télovychovu a sport, kde potieba vétsi vysky vyplyva z
technického nebo sportovniho predpisu.“ Pro ostatni nesportovni stavby byla stanovena vyska 8,5
m a 2 NP.

Oduvodnéni:

Namitka byla shledana opravnénou. Plocha OS1 - obdanské vybaveni - télovychovna a
sportovni zafizeni je ur€ena pro zafizeni pro télovychovu, sport a rekreaci. Technické pozadavky
na stavby pro sportovni jsou stanoveny v pfislusnych technickych normach, a proto byla podminka
maximalni vy3ky objektu upravena tak, aby bylo mozné umistit stavbu pro sportovni vyuziti
v souladu s platnymi technickymi nebo sportovnimi pfedpisy. Maximalni vySka ostatnich staveb
souvisejicich s hlavnim vyuzitim byla omezena, aby vhodné navazovala na okolni zastavbu.

Namitka ¢. 24.35:

Namitatelka navrhuje, aby byl preferovan pohyb pésich nebo na kolech a parkovaci stani
navrhnout u vjezdu z obchvatu a dale mit jen zpevnéné plochy s omezenym pohybem aut.
Namitce se ¢asteéné vyhovuje.

Pro plochu Z19b (€ast plochy OS1 - ob&anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni) jiz je
podminka napojeni z obchvatu stanovena, jen je uvedena v kapitole A.14 Stanoveni pofadi zmén v
uzemi (etapizace). V ramci Uprav navrhu po vefejném projednani byla tato podminka pfesunuta
pfimo do Podminek vyuZiti a prostoroveho uspofadani ploch.

Podminka pouze zpevnénych ploch s omezenym pohybem aut nebyla zapracovana.

Oddvodnéni:

Pfesunuti podminky povede ke vétsi prfehlednosti uzemniho planu.

Je vhodnéjsi zustat u stanoveni podminky dopravniho napojeni z navrhovaného obchvatu obce a
nevymezovat pfimo plochu pro pfistupovou komunikaci. Dotéené plochy umozfiuji umisténi
komunikace. Pro umisténi komunikace je nutné podrobnéjsSi provéfeni FeSeni kfiZzovatky s

209



Uzemni plan OFech — odtivodnéni  (rozhodnuti o namitkach)

obchvatem a stim souvisejici feSeni s dotenymi organy, coz nepfislusi uzemnimu planu. Z
hlediska UP pfitom neni podstatné, kde presné bude kfizovatka umisténa, nebot v této lokalité
maji vSechny pozemky stejného vlastnika, je zde stejna bonita ZPF a zhruba stejné vyskové
vedeni planovaného obchvatu vuci sou¢asnému terénu.

Vzhledem k tomu, Ze plocha Z19a je vymezena pro Skolni hfisté, je vhodné&jsi napojeni této lokality
pFimo z ulice Skolni, proto nebyla podminka napojeni z obchvatu plochy Z19a zapracovana.

V souCasné dobé neni jasné, jak bude cela lokalita vyuzita a neni tedy vhodné stanovit podminku
parkovacich stani u vjezdu. Vzhledem k tomu, Ze Sitka vefejného prostranstvi je stanovena
povinné pouze pro plochy bydleni (Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.), byl v této plo$e vypustén bod
tykajici se Sitky pozemku pro obsluZznou komunikaci.

Namitka €. 24.36:

Namitatelka navrhuje &ast plochy RN2 - rekreace na plochach pfirodniho charakteru pfi
navrhovaném parkovisti Z15-DS vyuzit pro Z16-0V2.

Namitka se zamita:

Oduavodnéni:

V lokalité neni vhodné dopravni ani technické napojeni. Velikost Plochy obCanské vybaveni —
vefejna infrastruktura — technické zazemi obce je navrzeno v dostate¢né velikosti.

Namitka €. 24.37:

Namitatelka namita, Ze golfové hfisté prakticky rudi i alespofi vyrazné omezuje volny pohyb
Hajovkou.

Namitce se vyhovuje.

Plocha rekreace - golfové hfisté (RX) byla vypusténa a cela lokalita byla vymezena jako plocha
zemédélska (N2)

Oddvodnéni:

Plocha RX — rekreace — golfové hfisté je umisténa na velmi kvalitnich zemédélskych pudach
zafazenych do I. a Il. tf. ochrany. Podle novely zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu
zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu (§ 4 zakona ¢.
334/1992 Sb.).

Namitka €. 24.38:

Namitatelka navrhuje zvazeni vhodnosti umisténi golfového hfisté v ploSe OS2 - obcanské
vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - zazemi golfu.

Namitce se vyhovuje.

Plocha Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - zazemi golfu (OS2) byla
vypusténa a cela lokalita byla vymezena jako plocha zemédélska (NZ)

Oddvodnéni:

Plocha Obc&anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - zazemi golfu (OS2) je umisténa
na velmi kvalitnich zemédélskych pudach zafazenych do I. a Il. tf. ochrany. Podle novely zakona o
ochrané zemédélského pudniho fondu zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze
v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfrevaZzuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pldniho fondu (§ 4 zakona €. 334/1992 Sb.).

Namitka €. 24.39:

Namitatelka navrhuje vychodni ¢ast plochy Z02 (plocha VS - plochy smiSené vyrobni) pfi
pfedpokladané kruhové kfizovatce vyjmout pro plochu s hlavnim vyuzitim pro maloobchodni
zarizeni - pfesunout do hlavniho vyuZiti.

Namitce se ¢asteéné vyhovuje.

Plochy s rozdilnym zplGsobem VS byly nové roz€lenény na VS1 — plochy smiSené vyrobni —
intenzivni, VS2 — plochy smiSené vyrobni — méné intenzivni a VS3 — plochy smisené vyrobni —
nejméné intenzivni. Zastavitelna plocha Z02 je vymezena jako plocha VS1 — plochy smiSené
vyrobni — intenzivni. Pro tuto plochu byla do hlavniho vyuziti zafazena mozZnost velkoobchodni a
maloobchodni prodejni &innosti, v€éetné &erpacich stanic pohonnych hmot pro vozidla do 5t. V
pfipustném vyuziti byla vypusténa moznost maloobchodniho zafizeni souvisejiciho s hlavnim
vyuzitim. Plocha nebyla vymezena v grafické ¢asti Navrhu.
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Oddvodnéni:
Namitka byla shledana opravnénou. Pro plochy VS1 — plochy smiSené vyrobni — intenzivni, VS2 —
plochy smiSené vyrobni — méné intenzivni byla do hlavniho vyuZiti zafazena moZnost

velkoobchodni a maloobchodni prodejni €innosti a bézny obchod bude mozné umistit kde
konkrétni aktualni situace. Vhodnych pozemkl je v téchto plochach vice a neni nutné omezovat
umisténi marketu pouze v ploSe Z02.

Namitka €. 24.40:

Namitatelka nesouhlasi v ploSe VS - plochy smiSené vyrobni s podminkou, ze stavby musi byt
umistovany tak, aby pfi pohledu z kteréhokoli mista v plose RN1 nezakryvaly pohled na dominantu
- véz kostela, protoze z jizni €asti plochy RN1 neni dominanta vidét. Naopak je nutno nastolit
takové podminky, aby dominanta zlstala zachovana pfi pohledu ze vSech pfistupovych cest
k obci.

Namitce se vyhovuje.

Byla vypusténa podminka, Zze stavby musi byt umistovany tak, aby pfi pohledu z kteréhokoli mista
v ploSe RN1 nezakryvaly pohled na dominantu - véz kostela. Do podminek VS1 — plochy smiSené
vyrobni — intenzivni a VS2 — plochy smiSené vyrobni — méné intenzivni byla dopIlnéna podminka,
Ze bude prokazano, ze z pfijezdl do obce ze severu, vychodu a zapadu nebude méfitko staveb
zakryvat pohled na dominantu obce — véz kostela Stéti sv. Jana KHitele.

Oddvodnéni:

Namitka byla shledana opravnénou. Jde o lepSi nastaveni podminek pro ochranu panoramatu
obce.

Namitka €. 24.41:

Namitatelka navrhuje, aby v ploSe VS - plochy smiSené vyrobni koncentrovat objekty a zpevnéné
plochy podél komunikace obchvatu obce a vznik hlukové i pohledové izolujicich vétSich ploch
vzrostlé zelen& mezi objekty plochy VS a obytnym Gzemim obce. Zada zpracovatele o opatfeni
(napf. podminkou regulaéni planu). V opacném pfipadé je nutno tuto ohromnou plochu (cca 30
ha), odpovidajici dle navrhu vice nez poloviné ploch sou¢asné obytné zastavby (cca 50ha),
redukovat na, vuci obytné zastavbé, podilem odpovidajici plochu.

Namitce se ¢asteéné vyhovuje.

Pro VS1 — plochy smiSené vyrobni — intenzivni, které sousedi s plochami bydleni, je vymezeni
plochy zelené smérem k plocham bydleni jiz dostate€né oSetfeno vymezenim zeleného prstence
(plocha K02), ktery bude diky dohodé s ZPF zachovan. Byla stanovena podminka prokazat, Zze z
pfijezdi do obce ze severu, vychodu a zapadu nebude méfitko staveb zakryvat pohled na
dominantu obce — véz kostela Stéti sv. Jana Kftitele.

Odlvodnéni

Vzhledem k tomu, Ze v souCasné dobé& neni jasné, jak budou plochy VS1 — plochy smi3ené
vyrobni — intenzivni, VS2 — plochy smiSené vyrobni — méné intenzivni a VS3 — plochy smiSené
vyrobni — nejméné intenzivni vyuzivany, neni realné rozdélit tyto zastavitelné plochy na vice lokalit
pro stanoveni podminky regulaéniho planu. Proto nebyla pfipominka tykajici se zapracovani
podminky regulac¢nich plani zapracovana.

Namitka €. 24.42:

Namitatelka navrhuje, aby v plose VS - plochy smidené vyrobni minimalni Sife pasu pro umisténi
doprovodné zelené mezi komunikaci a stavbami byla stanovena na cca 15 m. Nahradit pojem
doprovodna zelen vzrostlou zeleni, stromy a kefi s ochrannou funkci proti hluku a prachu.

Namitce se vyhovuje.

Pojem doprovodna zelen byl nahrazen pojmem vzrostla zelen, stromy a kefe. Pro Plochy smisené
vyrobni VS1 — plochy smiSené vyrobni — intenzivni, VS2 — plochy smiSené vyrobni — méné
intenzivni S2) je vymezeni plochy zelené smérem k plocham bydleni jiZ dostate€né oSetfeno
vymezenim zeleného prstence (plocha K02), ktery bude diky dohodé s ZPF zachovan. Byla
stanovena podminka, ze v jizni ¢asti lokality, podél ul. Slivenecké bude povinné vysazena vzrostla
zelen, stromy a kefe, pfi¢emz péas této vzrostlé zelené bude min. 20 m Siroky. Pro plochu Z02 —
zelefi ochranna a izolaCni — koridor inZzenyrskych siti, podél navrZzeného obchvatu obce, byla
stanovena podminka, Ze v ni musi byt vysazen pas doprovodné zelené.

Oddvodnéni
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Podél navrzeného obchvatu je jiz prostor pro doprovodnou zelefi v navrhu zajistén — je zde
vymezena plocha ZO2 — zelen ochranna a izolaéni — koridor inzenyrskych siti. S ohledem na
pohodu bydleni v lokalité bydleni v blizkosti plochy VS, je vhodné, aby stavby byly umistovany
spiSe v blizkosti komunikace a nebyly umistovany do zadni ¢asti pozemkd smérem k obytné
zastavbeé.

Namitka €. 24.43:

Namitatelka navrhuje, aby v podminkach plochy VS - plochy smiSené vyrobni Iépe stanovit
likvidaci destovych vod. Bylo by vhodné realizovat pro vSechny pozemky spole¢nou retenéni nadrz
s pfepadem do vodotece.

Namitce se vyhovuje.

Do Koncepce a ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byla zapracovana podminka tykajici se
likvidace deStovych vod - pokud nebude prokazana moznost vsaku na vlastnim pozemku, bude
nutné likvidaci deStovych vod fesit retenci. Do kapitoly A.6.2 Spole¢né podminky pro vyuziti a
prostorové uspofadani ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti - do obecnych podminek bylo dale
doplnéno, ze ve vSech plochach v zastavéném uUzemi a ve v8ech zastavitelnych plochach Ize
umistovat stavby a zafizeni pro retenci vody a pro jeji zasakovani.

Oddvodnéni:

Jde o lepSi nastaveni podminek pro zasakovani a retenci destovych vod. Vzhledem k tomu, Ze je
stale vice omezovano pfirozené vsakovani destovych vod, je nutné jejich pfirozené zasakovani
podporovat. Rychlym odtokem vody z velkych uzemi, kdy se deStové vody pfirozené nevsakuiji,
dochazi ke snizovani hladiny podzemnich vod a podzemni zdroje rychleji vysychaiji. Rychly odtok
vody z Uzemi pfi pfivalovych destich také zpusobuje povodné. Vsakovani vody ma proto velky
bezpelnosti vyznam a navic doplfiuje zasoby podzemni vody, které se stale zmen3uiji.

Namitka €. 24.44:

Namitatelka namita proti zafazeni urbanisticky cenné plochy souvisejici s centralni ¢asti obce -
Z06-DS - dopravni infrastruktura - silniéni do dopravné infrastrukturnich ploch jako uzemi pro
dopravu v klidu. Tato plocha je vysoce naddimenzovana a vzhledem k tomu, Ze jde o cennou ¢ast
centra, kterou lze vyuzit spiSe v soulad u s plochami SV (navaznost na farni areal a Uuzemi
byvalého statku) bylo by vhodné pfipojit tuto plochu k uzemi P01, podminénému regulaénim
planem.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Navrhovana zastavitelna plocha Z06 - plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti Dopravni
infrastruktura (DS) je prevzata z pavodniho Uzemniho planu obce Ofech. Stavajici parkovaci
plochy v sidle jsou svou kapacitou nedostadujici. Plocha navazuje na zastavéné uUzemi a FeSi
deficit parkovani v jadru sidla Ofech, v souvislosti s tim umozni revitalizaci namésti. Pro ochranu
ploch ur€enych k bydleni byla stanovena podminka, aby na hranici se zastavitelnymi plochami Z05
a P01 byla vysazena izola¢ni zeleri.

Vzhledem k tomu, Ze regulani plan pro tuto lokalitu (lokalita ,A*) byl soudem zruSen, byla plocha
P01 vymezena jako plocha s podminkou regulaéniho planu a do textové €asti Navrhu doplnéno
zadani regulac¢niho planu pro lokalitu A.

Namitka €. 24.45:

Namitatelka nesouhlasi se zpfistupnénim ploch Z19a a Z19b prostfednictvim plochy prestavby
P06. Plochy by meély byt podminény pfistupem z navrhovaného obchvatu obce, do jeho
vybudovani by nemély byt zastavény.

Namitka se zamita

Oddvodnéni:

Pro plochu Z19b jiz je podminka napojeni z obchvatu stanovena, jen je uvedena v kapitole A.14
Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace). Pro vétSi pfehlednost uzemniho planu byla tato
podminka v ramci Uprav navrhu po vefejném projednani pfesunuta pfimo do Podminek vyuziti a
prostorového usporadani ploch.

Je vhodné zlstat u stanoveni podminky a nevymezovat pfistupovou komunikaci pfimo. Pro
vymezeni pfistupové komunikace by bylo nutné jiZ nyni podrobnéji provéfit fedeni kfizovatky s
obchvatem a piedjednat ho s dopravni policii, aby byl zamér pozdéji realizovatelny. Z hlediska
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uzemniho planu pfitom neni podstatné, kde pfesné bude kfizovatka umisténa, nebot v této lokalité
je vSude stejny vlastnik pozemku, stejna bonita ZPF a zhruba stejné vysSkoveé vedeni planovaného
obchvatu vici sou€asnému terénu.

Vzhledem ktomu, Ze zastavitelna plocha Z19a je vymezena pro Skolni hfisté a bude tudiz
vyuzivana zejména mistnimi ob&any, je vhodnéjSi navrhnout pfijezd z ul. Sportovni. Proto nebyla
podminka napojeni z obchvatu pro plochy Z19a zapracovana.

Namitka €. 24.46:

Namitatelka upozornuje, ze plocha Z21 (SK) nema byt dale ¢lenéna, pravdépodobné se jedna o
nepresnost.

Namitce se vyhovuje.

V zastavitelné ploSe Z21 - Plochy smiSené obytné — komeréni — K Ov€inu (SK2 ) byla vypusténa
podminka, ktera zabrariuje déleni parcel.

Oddvodnéni:

Namitka byla shledana opravnénou. V zastavitelné plose Z21 - Plochy smiSené obytné — komeréni
— K Ov¢€inu (SK2 ) neni pro zakaz déleni parcel vyznamny dlivod, proto byla podminka vypusténa.

25. Namitka ¢&. j. MUCE 76334/2018 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (dale jen ,N&avrh*)
podala dne 10.12.2018 spole¢nost CEPS, a. s. Elektrarenska 774/2, Praha 10, ICO: 25702556
namitky, které se dotykaji koridoru nadzemniho vedeni 400kV na uzemi obce Ofech.

Namitka €. 25.1

Koridor nadzemniho vedeni 400kV v Navrhu oznageny jako VT5, dle PUR oznadgeny E10, dle ZUR
oznadeny jako E01 - vedeni 400kV TR Vyskov - TR Reporyje - varianta A byl z rozvojovych planti
vyfazen.

Namitce se vyhovuije.

Koridor VTS5 byl vypustén.

Oduvodnéni:

Vymezeni koridoru je vzhledem k vySe uvedené skutecnosti bezpfedmétné.

Namitka ¢. 25.2

Aktualizaci & 1 PUR CR byl vymezen novy rozvojovy zamér dvojitého vedeni 400 kV Hradec -
Reporyje, oznaden jako E18. Proto poZaduje Upravu textové a grafické &asti Navrhu, véetné
odlvodnéni. Jedna se zejména o kapitoly A.4.1, A.6.2, A.7 a kapitoly odlivodnéni C2.1., C2.2.,
C.10.7. a C.10.14. A dale o vymezeni koridoru pro vefejné prospé&snou stavbu dvojitého vedeni
400 kV Hradec - Reporyje v celkové §ifi 200 m. Tato $ife koridoru ma zajistit umisténi stavby
dvojitého vedeni 400 kV Hradec - Reporyje a jim vyvolané prelozky vedeni V412 Reporyje -
Prosenice.

Namitce se vyhovuje.

Do kapitoly A.4.1, A.6.2, A.7 textové Casti a kapitoly Odlavodnéni C2.1., C2.2., C.10.7. a C.10.14.
byl doplnén zamér vedeni 400 kV Hradec — Reporyje o celkové ifce 200 m. V Hlavnim vykrese
byl vymezen Koridor pro dvojité nadzemni elektrické vedeni 400kv a ve vykrese Vefejné
prospésné stavby a opatfeni byl vyznacen koridor pro vefejné prospésSnou stavbu VT5 pro dvojité
nadzemni elektrické vedeni 400 kV.

Oddvodnéni:

Koridor pro zdvojeni vedeni 400 kV, usek Hradec — Reporyje je vymezen v PUR CR jako koridor
E18, v Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje nebyl prozatim zpfesnény. V ramci Navr-
hu byl tento koridor vymezen jako koridor technické infrastruktury Tl.k2 a jako koridor vefejné
prospédné stavby VT5. Umisténi souvisejicich a vedlejSich staveb je nezbytné k zajisténi
funkénosti stavby. Z vySe uvedenych divodu bylo namitce vyhovéno.

213



Uzemni plan OFech — odtivodnéni  (rozhodnuti o namitkach)

214



Uzemni plan OFech — odtivodnéni  (rozhodnuti o namitkach)

Navrh rozhodnuti o namitkach k navrhu UP Orech, uplatnénych k
opakovanému vefejnému projednani, konanému dne 4. 5. 2023

Zastupitelstvo obce Ofech, jako spravni organ pfislusny podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢&.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (staveni zakon), (dale jen “stavebni zakon®)
rozhoduje podle § 172 odst. 5 zakona 500/2004 Sb. spravni fad o namitkach tak, jak je uvedeno
v této ¢asti odivodnéni k opatfeni obecné povahy.

Jednotlivé namitky jsou oznaceny &islem jednacim podle evidence ve spisu.

1. Namitka &. j. MUCE 79630/2023 - Proti navrhu Uzemniho planu Otech (dale jen ,Navrh*) poda-
la dne 11. 5. 2023
nize uvedené namitky.
Namitatelka jako vlastnik pozemkl a staveb dotéenych navrhem FeSeni je opravnéna podat na-
mitku. Namitky byly uplatnény ve stanovené Ihité, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Namitka €. 1.1

Namitatelka pozaduje v plose SV1 - plochy smidené obytné- jadrové - nové centrum ponechani
vyuZiti pro bydleni pouze jako podminéné pfipustné vyuziti za podminky jeho umisténi v objektech
obc¢anskeého vybaveni. V nepfipustném vyuziti pozaduje ponechat bytové domy a hotely.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Plochy smisené obytné se obvykle vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na charakter zastavby,
jeji urbanistickou strukturu a zpulsob jejiho vyuziti neni ucelné €Elenit tzemi na plochy bydleni a
obCanského vybaveni. Plochy smidené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydlent,
pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi a
dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Umoznénim uzivani objektdl pouze
pro bydleni, které mize zahrnovat rodinné i bytové domy, popfipadé vyuziti pro hotely, které Ize
povazovat za obCanské vyuziti, nebude naruSeno uzivani staveb a zafizeni v jejich okoli, ani
nebude sniZena kvalita prostfedi souvisejiciho uzemi.

Z vySe uvedenych divodl se namitka zamita.

Namitka ¢. 1.2

Namitatelka pozaduje ponechat plochu pfestavby P01 a s ni souvisejici plochu dopravni
infrastruktury WD1 jako vefejné prospé&Snou stavbu.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Plocha prestavby P01 a s ni souvisejici plocha dopravni infrastruktury byla v Navrhu vymezena pro
vefejné obcCanské vybaveni — nové centrum obce. Vzhledem k tomu, Ze umisténi vefejného
ob&anského vybaveni je mozné Fesit i jinymi zpusoby (napf. najmem prostor v objektu viastnika),
neni nutné plochu vymezovat jako vefejné prospésnou stavbu.

Z vyse uvedenych divodl se namitka zamita.

Namitka €. 1.3

Namitatelka pozaduje doplnit pro vSechny plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dot¢ené FeSenim
dopravy v klidu (pro vSechny plochy zmén, pfestaveb, zastavitelnych ploch), Ze parkovani bude
zajisténo na vlastnim stavebnim pozemku, a to nejen pro vyuziti pro bydleni, ale i ostatni zptsoby
vyuziti. Vyjimku mohou tvofit pouze plochy centralniho namésti (SV1) a areal fary (SV4), kde Ize
vyuzit plochu parkovisté Z06. Vypustit moznost vyuziti plochy stavajiciho namésti pro parkovani
pro plochu SV4.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Obecny zplsob feSeni dopravy v klidu stanovuje provadéci vyhlaska €. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Uzemni plan mudze upfesnit feSeni s ohledem na stavajici
charakter a vyuzitelnost navazujiciho uzemi. Reseni dopravy v klidu bylo provéfeno a stanoveno
dle skute¢ného stavu a moznosti v danych lokalitach.
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Z vySe uvedenych divodld se namitka zamita.

Namitka ¢. 1.4

Namitatelka poZaduje pro plochu OS1 - ob&anské vybaveni - té€lovychovna a sportovni zafizeni
vypustit moznost feSeni parkovani a odstavovani vozidel na novém parkovisti v zastavitelné ploSe
Z06. PoZaduje, aby doprava v klidu byla povinné feSena na vlastnim pozemku Namitatelka dale
Z24da o spravné zaclenéni plochy OS1, jedna se o plochu pfestavby nikoli stabilizovanou.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Obecny zplsob feSeni dopravy v klidu stanovuje provadéci vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi. Uzemni plan mlzZe upfesnit FeSeni s ohledem na stavajici
charakter a vyuzitelnost navazujiciho tzemi. Re$eni dopravy v klidu bylo provéfeno a stanoveno
dle skute¢ného stavu a moznosti v danych lokalitach.

Pozemek parc. ¢. 85/3, na kterém je vymezena plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti OS1 -
obcéanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni je soucasti arealu SK Viktorie Ofech, tvoFi
s nim jeden celek a v souladu s tim je i uzivana. Proto byla vymezena jako souéast zastavéného
uzemi.

Z vyse uvedenych divodl se namitka zamita.

Namitka €. 1.5

Namitatelka poZaduje ponechat koeficient zelené v obytnych plochach zmén Bl na hodnoté
minimalné 55 %, ve stabilizovanych plochach Bl na hodnoté 30 %.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Koeficienty zelené v plochach bydleni Bl byly podrobné provéfeny. Pro vSechny plochy je tfeba
nastavit takové podminky, které umozni vznik kvalitniho obytného prostfedi s dostatkem zelené, a
pfitom nabidnou dostateCny prostor pro umisténi staveb. Koeficienty zelené byly stanoveny tak,
aby co nejlépe odpovidaly charakteru okolni zastavby a potencialu dotéenych ploch.

Podrobnégjsi zdlvodnéni stanoveni koeficientl vyuziti tzemi (koeficient zastavéni, zpevnénych
ploch a zelené) je sou¢asti Odivodnéni uzemniho planu.

Z vyse uvedenych divodl se namitka zamita.

Namitka €. 1.6

Namitatelka poZaduje vyjmuti moznosti zapoctu ploch tvofenych zatraviovacimi profily do ploch
zelené.

K namitce se neprihlizi.

Odlvodnéni:

Podle ustanoveni § 53 odst. 2) stavebniho zakona se upraveny navrh Uzemniho planu na
opakovaném vefejném projednani projedna v rozsahu Uprav, pfitom se postupuje obdobné podle §
52.

Definice pojmu koeficient zeleng, v€etné stanoveni ploch, které se do ného zapocitavaji, byla v
dokumentaci projednavané pfi vefejném projednani stanovena shodné s dokumentaci pro
opakované vefejné projednani, tzn. nejedna se o ménéné ¢asti navrhu. Z uvedenych divodu
nebylo k namitce pfihlédnuto.

Zatravhovaci dlaZzdice jsou povazovany za povrch, ktery umoZhuje vsakovani, proto
vodopropustné zatraviovaci profily tvofené zatraviovacimi dlazdicemi Ize zapocitat do koeficientu
zelené.

Z vySe uvedenych dlvodl se k namitce nepfihlizi.

Namitka €. 1.7

Namitatelka pozaduje snizeni procenta zastavénosti a vySky objektl v plochach VS1 — plochy
smi$ené vyrobni — intenzivni na pavodné stanovenou hodnotu.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Po vefejném projednani Navrhu byla v plochach VS - plochy smiSeni vyrobni pfi severnim okraji
feSeného uzemi provéfena maximalni vyska staveb pfi pohledu z Prazského okruhu. V Navrhu pro
opakované verejné projednani byla plocha roz¢lenéna na VS1 — plochy smiSené vyrobni — in-
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tenzivni, VS2 — plochy smiSené vyrobni — méné intenzivni a VS3 — plochy smiSené vyrobni — nej-
meéneé intenzivni., odliSujici se intenzitou a vySkou zastavby. VySkové omezeni 12 m bylo stano-
veno s ohledem na skutecnost, Ze umistovani staveb je mimo jiné limitovano zna¢nou fragmentaci
téchto ploch sitémi technické infrastruktury. Sou¢asné byla doplnéna podminka, Ze bude prokaza-
no, ze z pfijezd( do obce ze severu, vychodu a zapadu nebude méfitko staveb zakryvat pohled na
dominantu obce — véz kostela Stéti sv. Jana Kktitele. Byly tak nastaveny lepsi podminky pro
ochranu panoramatu sidla, zejména zachovani pohledl na véz kostela, pro zapojeni zastavby do
krajiny (postupné snizeni vysky zastavby a vysadba zelené&) a pro zachovani obytnych kvalit
prostredi.

Pdvodné navrzené podminky prostorového usporadani tykajici se zastavénosti (max. 30%),
zpevnénych ploch (max. 30%) a zelen& (min. 40%) byly pfevzaty z pavodniho Uzemniho planu
Orech a nereflektuji dostate¢né potencial dotéenych pozemku. S ohledem na jejich polohu v tésné
blizkosti najezdu na dalnici je vhodna vétsi intenzita vyuziti. Pfipadné negativni vlivy ploch VS na
okoli budou vyrazné redukovany pozadovanym 20 m Sirokym pasem vzrostlé zelené podél ul.
Slivenecké. Podrobnéjsi zdlvodnéni stanoveni koeficientd vyuziti izemi (koeficient zastavéni,
zpevnénych ploch a zelené) a vysky zastavby je soucasti Odlvodnéni uzemniho planu.

Z vyse uvedenych divodl se namitka zamita.

Namitka ¢. 1.8

Namitatelka pozaduje upfesnéni plochy P06. V hlavnim vykrese je plocha P06 situovana v misté
ulice Sportovni, v tabulce vefejné prospésnych staveb ji Ize identifikovat podle parc. €. pozemku
85/10 jako plochu Z19a, v kapitole Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci se uvadi Z19a, Z19b (OS1 - ob&anské vybaveni - télovychovna a
sportovni zafizeni) - parcelace bude provedena tak, aby umozrfiovala zfizeni vjezdl na pozemky v
ploSe Z19a prostfednictvim plochy pfestavby P06 v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

V Hlavnim vykrese je vymezena plocha pfestavby P06 (P ,nula® 6), ve vykrese Vefejné prospésné
stavby je vymezena vefejné prospésna stavba PO6 (P ,,0“ 6). Jedna se o dvé rozdilné plochy. Pro
lepSi pfehlednost byla z oznacgeni ploch pfestavby vypusténa Eislice 0.

Z vyse uvedenych divodl se namitka zamita.

Namitka ¢. 1.9

Namitatelka pozaduje, aby vyuZiti zastavitelné plochy Z19a bylo podminéno dopravnim napojenim
na okruh obce.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Zastavitelna plocha Z19a je vymezena pro Skolni hfisté, které budou vyuzZivat zejména ob¢ané
obce Ofech, proto je vhodnéjsi a ucelnéjsi napojeni této lokality pfimo z ulice Sportovni.

Z vySe uvedenych dlivodu se namitka zamita.

Namitka €. 1.10

Namitatelka pozaduje, aby vyuziti zastavitelné plochy SK2 — plochy smiSené obytné — komeréni —
K Ov€inu bylo podminéno dopravnim napojenim na okruh obce.

K namitce se nepfihlizi.

Oddvodnéni:

Podle ustanoveni § 53 odst. 2) stavebniho zakona se upraveny navrh Uzemniho planu na
opakovaném vefejném projednani projedna v rozsahu uprav, pfitom se postupuje obdobné podle §
52.

V Navrhu k vefejnému projednani byla vymezena plocha SK - plochy smiSené obytné — komer¢ni,
pro kterou nebyla stanovena podminka dopravniho napojeni na okruh obce. Po vefejném
projednani byla plocha SK roz€lenéna na plochy SK1, SK2, SK3 a SK4. Zplsob dopravniho
napojeni plochy SK byl feSen v dokumentaci projednavané pfi vefejném projednani stanovena
shodné s dokumentaci pro opakované vefejné projednani, tzn. nejedna se 0 ménéné ¢asti navrhu.
Z uvedenych duvodu nebylo k namitce pfihlédnuto.
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2. Namitka €. j. MUCE 81441/2023 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (dale jen ,Navrh®)
podala dne 11. 5. 2023 pani [ -
uvedené namitky.

Namitatelka jako vlastnik pozemk( a staveb dotCenych navrhem feSeni je opravnéna podat na-
mitku. Namitky byly uplatnény ve stanovené Ihuté, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Namitka €. 2.1

Namitatelka pozaduje v plose SV1 - plochy smiSené obytné- jadrové - nové centrum ponechani
vyuziti pro bydleni pouze jako podminéné pfipustné vyuziti za podminky jeho umisténi v objektech
obcanského vybaveni. V nepfipustném vyuziti poZzaduje ponechat bytové domy a hotely.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Plochy smiSené obytné se obvykle vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na charakter zastavby,
jeji urbanistickou strukturu a zplsob jejiho vyuziti neni ucéelné ¢lenit tzemi na plochy bydleni a
ob&anského vybaveni. Plochy smiSené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni,
pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi a
dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Umoznénim uzivani objektd pouze
pro bydleni, které mize zahrnovat rodinné i bytové domy, popfipadé vyuziti pro hotely, které Ize
povazovat za obCanské vyuZziti, nebude naruSeno uZivani staveb a zafizeni v jejich okoli, ani
nebude snizena kvalita prostfedi souvisejiciho uzemi.

Z vySe uvedenych dlivodu se namitka zamita.

Namitka ¢. 2.2

Namitatelka pozaduje ponechat plochu pfestavby P01 a s ni souvisejici plochu dopravni
infrastruktury WD1 jako vefejné prospéSnou stavbu.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Plocha prestavby P01 a s ni souvisejici plocha dopravni infrastruktury byla v Navrhu vymezena pro
vefejné obCanské vybaveni — nové centrum obce. Vzhledem k tomu, ze umisténi vefejného
ob&anského vybaveni je mozné Fesit i jinymi zplsoby (napf. najmem prostor v objektu vlastnika),
neni nutné plochu vymezovat jako vefejné prospésnou stavbu.

Z vySe uvedenych dlvodu se namitka zamita.

Namitka ¢. 2.3

Namitatelka pozaduje doplnit pro vSechny plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dotéené feSenim
dopravy v klidu (pro v8echny plochy zmén, pFestaveb, zastavitelnych ploch) bude parkovani
zajisténo na vlastnim stavebnim pozemku, a to nejen pro vyuziti pro bydleni, ale i ostatni zpusoby
vyuziti. Vyjimku mohou tvofit pouze plochy centralniho namésti (SV1) a areal fary (SV4), kde Ize
vyuzit plochu parkovisté Z06. Vypustit moznost vyuziti plochy stavajiciho namésti pro parkovani
pro plochu SV4.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Obecny zplsob feSeni dopravy v klidu stanovuje provadéci vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Uzemni plan mlZe upfesnit feSeni s ohledem na stavajici
charakter a vyuzitelnost navazujiciho tzemi. Re$eni dopravy v klidu bylo provéfeno a stanoveno
dle skute¢ného stavu a moznosti v danych lokalitach.

Z vyse uvedenych divodl se namitka zamita.

Namitka €. 2.4

Namitatelka poZaduje pro plochu OS1 - ob&anské vybaveni - t&€lovychovna a sportovni zafizeni
vypustit mozZnost feSeni parkovani a odstavovani vozidel na novém parkovisti v zastavitelné plode
Z06. PozZaduje, aby doprava v klidu byla povinné feSena na vlastnim pozemku Namitatelka dale
zada o spravné zaclenéni plochy OS1, jedna se o plochu prestavby nikoli stabilizovanou.

Namitka se zamita.
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Oddvodnéni:

Obecny zplisob feSeni dopravy v klidu stanovuje provadéci vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi. Uzemni plan mlZe upfesnit feSeni s ohledem na stavajici
charakter a vyuZitelnost navazujiciho Gzemi. Re$eni dopravy v klidu bylo provéfeno dle
skuteéného stavu a moznosti v danych lokalitach.

Pozemek parc. ¢. 85/3, na kterém je vymezena plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti OS1 -
obCanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni je sou€asti arealu SK Viktorie Ofech, tvofi
s nim jeden celek a v souladu s tim je i uzivana. Proto byla vymezena jako souéast zastavéného
uzemi.

Z vyse uvedenych divodd se namitka zamita.

Namitka €. 2.5

Namitatelka poZaduje ponechat koeficient zelené v obytnych plochach zmén Bl na hodnoté
minimalné 55 %, ve stabilizovanych plochach Bl na hodnoté 30 %.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Koeficienty zelené v plochach bydleni Bl byly podrobné provéfeny. Pro vSechny plochy je tfeba
nastavit takové podminky, které umozni vznik kvalitniho obytného prostfedi s dostatkem zelené a
pfitom nabidnou dostatecny prostor pro umisténi staveb. Koeficienty zelené byly stanoveny tak,
aby co nejlépe odpovidaly charakteru okolni zastavby a potencialu dotéenych ploch.

Podrobnéjsi zduvodnéni stanoveni koeficientd vyuziti uzemi (koeficient zastavéni, zpevnénych
ploch a zelené) je soucasti Odavodnéni tzemniho planu.

Z vySe uvedenych dlvodl se namitka zamita.

Namitka ¢. 2.6

Namitatelka pozaduje vyjmuti moznosti zapoctu ploch tvofenych zatraviiovacimi profily do ploch
zelené.

K namitce se nepfihlizi.

Oddvodnéni:

Podle ustanoveni § 53 odst. 2) stavebniho zadkona se upraveny navrh Uzemniho planu na
opakovaném vefejném projednani projedna v rozsahu uprav, pfitom se postupuje obdobné podle §
52.

Definice pojmu koeficient zeleng, véetné stanoveni ploch, které se do ného zapocitavaiji, byla v
dokumentaci projednavané pii vefejném projednani stanovena shodné s dokumentaci pro
opakované vefejné projednani, tzn. nejedna se o ménéné Casti navrhu. Z uvedenych duvodu
nebylo k namitce pfihlédnuto.

Zatravinovaci dlazdice jsou povazovany za povrch, ktery umozhuje vsakovani, proto
vodopropustné zatraviiovaci profily tvofené zatraviiovacimi dlaZzdicemi Ize zapogitat do koeficientu
zelené.

Z vySe uvedenych dlvodu se k namitce nepfihlizi.

Namitka ¢. 2.7

Namitatelka pozaduje snizeni procenta zastavénosti a vySky objektd v plochach VS1 — plochy
smi$ené vyrobni — intenzivni na pavodné stanovenou hodnotu.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Po vefejném projednani Navrhu byla v plochach VS - plochy smiSeni vyrobni pfi severnim okraji
feSeného uzemi provéfena maximalni vyska staveb pfi pohledu z Prazského okruhu. V Navrhu pro
opakované verfejné projednani byla plocha roz¢lenéna na VS1 — plochy smiSené vyrobni — in-
tenzivni, VS2 — plochy smiSené vyrobni — méné intenzivni a VS3 — plochy smi$ené vyrobni — nej-
méné intenzivni., odliSujici se intenzitou a vySkou zastavby. VySkové omezeni 12 m bylo stano-
veno s ohledem na skute¢nost, Ze umistovani staveb je mimo jiné limitovano znacnou fragmentaci
téchto ploch sitémi technické infrastruktury. Soucasné byla doplnéna podminka, Ze bude prokaza-
no, ze z prijezd do obce ze severu, vychodu a zapadu nebude méfitko staveb zakryvat pohled na
dominantu obce — véZ kostela Stéti sv. Jana Kititele. Byly tak nastaveny lepsi podminky pro
ochranu panoramatu sidla, zejména zachovani pohledl na véz kostela, pro zapojeni zastavby do
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krajiny (postupné snizeni vysky zastavby a vysadba zelené&) a pro zachovani obytnych kvalit
prostredi.

Pdvodné navrzené podminky prostorového usporadani tykajici se zastavénosti (max. 30%),
zpevnénych ploch (max. 30%) a zelen& (min. 40%) byly pfevzaty z pavodniho Uzemniho planu
Orech a nereflektuji dostate¢né potencial dotéenych pozemku. S ohledem na jejich polohu v tésné
blizkosti najezdu na dalnici je vhodna vétsi intenzita vyuziti. Pfipadné negativni vlivy ploch VS na
okoli budou vyrazné redukovany pozadovanym 20 m Sirokym pasem vzrostlé zelené podél ul.
Slivenecké. Podrobnéjsi zdlvodnéni stanoveni koeficientd vyuziti tzemi (koeficient zastavéni,
zpevnénych ploch a zelené) a vysky zastavby je soucasti Odlvodnéni uzemniho planu.

Z vyse uvedenych divodl se namitka zamita.

Namitka ¢. 2.8

Namitatelka poZzaduje upfesnéni plochy P06. V hlavnim vykrese je plocha P06 situovana v misté
ulice Sportovni, v tabulce vefejné prospésnych staveb ji Ize identifikovat podle parc. pozemku
85/10 jako plochu Z19a, v kapitole Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci se uvadi Z19a, Z19b (OS1 - ob&anské vybaveni - télovychovna a
sportovni zafizeni) - parcelace bude provedena tak, aby umozrfovala zfizeni vjezdl na pozemky v
plose Z19a prostfednictvim plochy pfestavby P06 v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

V Hlavnim vykrese je vymezena plocha pfestavby P06 (P ,nula® 6), ve vykrese Vefejné prospésné
stavby je vymezena vefejné prospésna stavba PO6 (P ,,0“ 6). Jedna se o dvé rozdilné plochy. Pro
lepSi pfehlednost byla z oznaceni ploch pfestavby vypusténa Eislice 0.

Z vyse uvedenych divodl se namitka zamita.

Namitka ¢. 2.9

Namitatelka pozaduje, aby vyuZiti zastavitelné plochy Z19a bylo podminéno dopravnim napojenim
na okruh obce.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Zastavitelna plocha Z19a je vymezena pro Skolni hfisté, které budou vyuzZivat zejména obc¢ané
obce, je proto vhodnéjsi a ucelnéjsi napojeni této lokality pfimo z ulice Sportovni.

Z vySe uvedenych dlvodu se namitka zamita.

Namitka €. 2.10

Namitatelka pozaduje, aby vyuziti zastavitelné plochy SK2 — plochy smiSené obytné — komeréni —
K Ov€inu bylo podminéno dopravnim napojenim na okruh obce.

K namitce se nepfihlizi.

Oddvodnéni:

Podle ustanoveni § 53 odst. 2) stavebniho zakona se upraveny navrh Uzemniho planu na
opakovaném vefejném projednani projedna v rozsahu uprav, pfitom se postupuje obdobné podle §
52.

V Navrhu k vefejnému projednani byla vymezena plocha SK - plochy smiSené obytné — komer¢ni,
pro kterou nebyla stanovena podminka dopravniho napojeni na okruh obce. Po vefejném
projednani byla plocha SK roz€lenéna na plochy SK1, SK2, SK3 a SK4. Zplsob dopravniho
napojeni plochy SK byl feSen v dokumentaci projednavané pfi vefejném projednani stanovena
shodné s dokumentaci pro opakované vefejné projednani, tzn. nejedna se o ménéné &asti navrhu.
Z uvedenych duvodu nebylo k pfipomince pfihlédnuto.

Z vySe uvedenych divodl se k namitce nepfihlizi.

3. Namitka é&. j. MUCE 79631/2023 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (déle jen ,Navrh“) podal
ane 11. 5. 202 [ 7 uodens
namitky.

Namitatel jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnéna podat namitku.
Namitky byly uplatnény ve stanovené Ihaté, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.
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Namitka €. 3.1

Namitatel pozaduje v plose SV1 - plochy smiSené obytné- jadrové - nové centrum ponechani
vyuziti pro bydleni pouze jako podminéné pfipustné vyuziti za podminky jeho umisténi v objektech
obCanského vybaveni. V nepfipustném vyuziti poZzaduje ponechat bytové domy a hotely.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Plochy smiSené obytné se obvykle vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na charakter zastavby,
jeji urbanistickou strukturu a zplsob jejiho vyuziti neni ucelné ¢lenit tzemi na plochy bydleni a
ob&anského vybaveni. Plochy smiSené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni,
pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi a
dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Umoznénim uzivani objektl pouze
pro bydleni, které mize zahrnovat rodinné i bytové domy, popfipadé vyuziti pro hotely, které Ize
povazovat za obCanské vyuZziti, nebude naruSeno uZivani staveb a zafizeni v jejich okoli, ani
nebude snizena kvalita prostfedi souvisejiciho uzemi.

Z vySe uvedenych dlivodu se namitka zamita.

Namitka ¢. 3.2

Namitatel poZaduje ponechat plochu pfestavby P01 a s ni souvisejici plochu dopravni
infrastruktury WD1 jako vefejné prospéSnou stavbu.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Plocha prestavby P01 a s ni souvisejici plocha dopravni infrastruktury byla v Navrhu vymezena pro
verfejné obCanské vybaveni — nové centrum obce. Vzhledem k tomu, ze umisténi vefejného
obc&anského vybaveni je mozné Fesit i jinymi zpusoby (napf. najmem prostor v objektu viastnika),
neni nutné plochu vymezovat jako vefejné prospésnou stavbu.

Z vySe uvedenych diivodu se namitka zamita.

Namitka €. 3.3

Namitatel pozaduje doplnit pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dotené feSenim
dopravy v klidu (pro v8echny plochy zmén, pfestaveb, zastavitelnych ploch) bude parkovani
zajisténo na vlastnim stavebnim pozemku, a to nejen pro vyuziti pro bydleni, ale i ostatni zpusoby
vyuziti. Vyjimku mohou tvofit pouze plochy centralniho namésti (SV1) a areal fary (SV4), kde Ize
vyuzit plochu parkovisté Z06. Vypustit moznost vyuziti plochy stavajiciho namésti pro parkovani
pro plochu SV4.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Obecny zplsob feSeni dopravy v klidu stanovuje provadéci vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi. Uzemni plan mlZe upfesnit feSeni s ohledem na stavajici
charakter a vyuzitelnost navazujiciho Uzemi. Re$eni dopravy v klidu bylo provéfeno dle
skutecného stavu a moznosti v danych lokalitach.

Z vyse uvedenych divodl se namitka zamita.

Namitka €. 3.4

Namitatel pozaduje pro plochu OS1 - ob¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
vypustit mozZnost feSeni parkovani a odstavovani vozidel na novém parkovisti v zastavitelné plode
Z06. PozZaduje, aby doprava v klidu byla povinné feSena na vlastnim pozemku Namitatelka dale
zada o spravné zaclenéni plochy OS1, jedna se o plochu prestavby nikoli stabilizovanou.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Obecny zplsob feSeni dopravy v klidu stanovuje provadéci vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi. Uzemni plan m(Ze upfesnit FfeSeni s ohledem na stavajici
charakter a vyuzitelnost navazujiciho tzemi. Re$eni dopravy v klidu bylo provéieno a stanoveno
dle skute¢ného stavu a moznosti v danych lokalitach.

Pozemek parc. ¢. 85/3, na kterém je vymezena plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti OS1 -
obCanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni je sou€asti arealu SK Viktorie Ofech, tvofi
s nim jeden celek a v souladu s tim je i uzivana. Proto byla vymezena jako souéast zastavéného
uzemi.
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Z vySe uvedenych divodld se namitka zamita.

Namitka €. 3.5

Namitatel poZaduje ponechat koeficient zelené v obytnych plochach zmén Bl na hodnoté
minimalné 55 %, ve stabilizovanych plochach Bl na hodnoté 30 %.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Koeficienty zelené v plochach bydleni Bl byly podrobné provéfeny. Pro vSechny plochy je tfeba
nastavit takové podminky, které umozni vznik kvalitniho obytného prostiedi s dostatkem zelené a
pfitom nabidnou dostateCny prostor pro umisténi staveb. Koeficienty zelené byly stanoveny tak,
aby co nejlépe odpovidaly charakteru okolni zastavby a potencialu dotéenych ploch.

Podrobnégjsi zdlvodnéni stanoveni koeficientl vyuziti tzemi (koeficient zastavéni, zpevnénych
ploch a zelené) je sou¢asti Odivodnéni uzemniho planu.

Z vyse uvedenych duvodd se namitka zamita.

Namitka €. 3.6

Namitatel pozaduje vyjmuti moznosti zapoctu ploch tvofenych zatraviiovacimi profily do ploch
zelené.

K namitce se nepfihlizi.

Oddvodnéni:

Podle ustanoveni § 53 odst. 2) stavebniho zékona se upraveny navrh Uzemniho planu na
opakovaném vefejném projednani projedna v rozsahu Uprav, pfitom se postupuje obdobné podle §
52.

Definice pojmu koeficient zeleng, véetné stanoveni ploch, které se do ného zapoditavaiji, byla v
dokumentaci projednavané pfi vefejném projednani stanovena shodné s dokumentaci pro
opakované vefejné projednani, tzn. nejedna se o0 ménéné ¢asti navrhu. Z uvedenych divodu
nebylo k namitce pfihlédnuto.

Zatravhovaci dlaZzdice jsou povazovany za povrch, ktery umoZhuje vsakovani, proto
vodopropustné zatraviovaci profily tvofené zatraviiovacimi dlazdicemi Ize zapocitat do koeficientu
zelené.

Z vyse uvedenych divodd se k namitce nepfihlizi.

Namitka ¢. 3.7

Namitatel pozaduje sniZeni procenta zastavénosti a vySky objektll v plochach VS1 — plochy
smi$ené vyrobni — intenzivni na pavodné stanovenou hodnotu.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Po vefejném projednani Navrhu byla v plochach VS - plochy smiSeni vyrobni pfi severnim okraji
feSeného Uzemi provéfena maximalni vySka staveb pfi pohledu z Prazského okruhu. V Navrhu pro
opakované verejné projednani byla plocha roz¢lenéna na VS1 — plochy smiSené vyrobni — in-
tenzivni, VS2 — plochy smiSené vyrobni — méné intenzivni a VS3 — plochy smidené vyrobni — nej-
méné intenzivni., odliSujici se intenzitou a vySkou zastavby. VySkové omezeni 12 m bylo stano-
veno s ohledem na skute¢nost, ze umistovani staveb je mimo jiné limitovano zna¢nou fragmentaci
téchto ploch sitémi technické infrastruktury. Sou¢asné byla doplnéna podminka, Zze bude prokaza-
no, ze z prijezdd do obce ze severu, vychodu a zapadu nebude méfitko staveb zakryvat pohled na
dominantu obce — véz kostela Stéti sv. Jana Kftitele. Byly tak nastaveny lepSi podminky pro
ochranu panoramatu sidla, zejména zachovani pohledl na véz kostela, pro zapojeni zastavby do
krajiny (postupné snizeni vysky zastavby a vysadba zelen&) a pro zachovani obytnych kvalit
prostiedi.

Pdvodné navrzené podminky prostorového uspofadani tykajici se zastavénosti (max. 30%),
zpevnénych ploch (max. 30%) a zelen& (min. 40%) byly ptevzaty z pavodniho Uzemniho planu
Orech a nereflektuji dostatecné potencial dot€enych pozemkl. S ohledem na jejich polohu v tésné
blizkosti najezdu na dalnici je vhodna veétsi intenzita vyuziti. Pfipadné negativni vlivy ploch VS na
okoli budou vyrazné redukovany pozadovanym 20 m Sirokym pasem vzrostlé zelené podél ul.
Slivenecké. Podrobnéjsi zduvodnéni stanoveni koeficientl vyuziti uzemi (koeficient zastavéni,
zpevnénych ploch a zelené) a vysky zastavby je sou€asti Oduvodnéni uzemniho planu.

Z vySe uvedenych dlvodu se namitka zamita.
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Namitka ¢. 3.8

Namitatel pozaduje upfesnéni plochy P06. V hlavnim vykrese je plocha P06 situovana v misté
ulice Sportovni, v tabulce vefejné prospésnych staveb ji Ize identifikovat podle parc. pozemku
85/10 jako plochu Z19a, v kapitole Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci se uvadi Z19a, Z19b (OS1 - ob&anské vybaveni - télovychovna a
sportovni zafizeni) - parcelace bude provedena tak, aby umozrfiovala zfizeni vjezdl na pozemky v
ploSe Z19a prostfednictvim plochy pfestavby P06 v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

V Hlavnim vykrese je vymezena plocha pfestavby P06 (P ,nula® 6), ve vykrese Vefejné prospésné
stavby je vymezena verfejné prospésna stavba PO6 (P ,,0“ 6). Jedna se o dvé rozdilné plochy. Pro
lepSi pfehlednost byla z oznacgeni ploch pfestavby vypusténa Cislice 0.

Z vyse uvedenych duvodd se namitka zamita.

Namitka ¢. 3.9

Namitatel pozaduje, aby vyuziti zastavitelné plochy Z19a bylo podminéno dopravnim napojenim
na okruh obce.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Zastavitelna plocha Z19a je vymezena pro Skolni hfisté, které budou vyuZivat zejména ob¢ané
obce, je proto vhodnéjsi a ucelnéjsi napojeni této lokality pfimo z ulice Sportovni.

Z vySe uvedenych dlvodl se namitka zamita.

Namitka €. 3.10

Namitatel pozaduje, aby vyuziti zastavitelné plochy SK2 — plochy smiSené obytné — komeréni —
K Ov¢inu bylo podminéno dopravnim napojenim na okruh obce.

K namitce se nepfihlizi.

Oddvodnéni:

Podle ustanoveni § 53 odst. 2) stavebniho zadkona se upraveny navrh Uzemniho planu na
opakovaném vefejném projednani projedna v rozsahu uprav, pfitom se postupuje obdobné podle §
52.

V Navrhu k vefejnému projednani byla vymezena plocha SK - plochy smiSené obytné — komer¢ni,
pro kterou nebyla stanovena podminka dopravniho napojeni na okruh obce. Po vefejném
projednani byla plocha SK roz€lenéna na plochy SK1, SK2, SK3 a SK4. Zplsob dopravniho
napojeni plochy SK byl feSen v dokumentaci projednavané pfi vefejném projednani stanovena
shodné s dokumentaci pro opakované vefejné projednani, tzn. nejedna se o ménéné &asti navrhu.
Z uvedenych duvodu nebylo k pfipomince pfihlédnuto.

Z vySe uvedenych dlvodu se k namitce nepfihlizi.

4. Namitka ¢. j. MUCE 79633/2023, 79664/2023, 79663/2023, 79666/2023, 79643/2023,
79642/2023, 79639/2023, 79638/2023, 79637/2023, 79636/2023, 79635/2023, 79667/2023 - Proti
navrhu Uzemniho planu Ofech (dale jen ,Navrh*) podal dne 11. 5. 2023

uvedené namitky.
Namitatel jako vlastnik pozemku a staveb dotCenych navrhem feSeni je opravnéna podat namitku.
Namitky byly uplatnény ve stanovené |haté, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Namitka €. 4.1

Namitatel pozaduje v Casti A.3.6 v fadce s oznaCenim Z21 vypustit ¢ast popisu neruSici vyroba.
Namitatel pfedpoklada, Ze se jedna o preklep/administrativni chybu, protoZze u vyuziti SK2 v ¢asti
A.6.3 (odstavec a) hlavni vyuziti) je nerusici vyroba kompletné vypusténa.

Namitce se vyhovuje.

V kapitole A.3.6 Vymezeni zastavitelnych ploch (Z), ploch pfestavby (P) a ploch zmén v krajiné (K),
v tabulce zastavitelnych ploch byla u zastavitelné plochy Z21 byla vypuSténa moznost ,nerusici
vyroba®“.

223



Uzemni plan OFech — odtivodnéni  (rozhodnuti o namitkach)

Oddvodnéni:

Zastavitelna plocha Z21 je vymezena jako plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti SK2 — plochy
smiSené obytné — komercni — K Ovcinu. Pro plochu SK2 byla v Navrhu pro opakované vefejné
projednani z hlavniho vyuZiti vypusténa moznost ,neruSici vyroba“. Moznost vyuzZiti ,neruSici
vyroba“ byla z hlavniho vyuziti plochy SK2 vypusténa po vefejném projednani. Jedna se o
nepodstatnou Upravu, kdy byly uvedeny do vzajemného souladu jednotlivé kapitoly Navrhu, a proto
neni nutné dalSi opakované vefejné projednani.

Z vySe uvedenych divodld se namitce vyhovuje.

Namitka ¢. 4.2

Namitatel nesouhlasi u plochy SK2 - plochy smidené obytné - komeréni - K Ové€inu se zménou
koeficientu zastavéni na max. 30 % a zménou koeficientu zelené na min. 40 % a pozaduje
navraceni na puvodni hodnoty - koeficient zastavéni max. 20 % a koeficient zelené min. 50 %.
Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Pro plochu SK2 - plochy smiSené obytné - komeréni - K Ov¢inu byl zvySen koeficient zastavéni na
30%, av8ak soucasné byla doplnéna podminka maximalni zastavéné plochy jednotlivou stavbou
400 m?. Maximalni zastavéna plocha jednotlivou stavbou byla stanovena tak, aby umoZzriovala
vyuziti plochy pro stanoveny zplisob vyuziti, ale aby zde zaroven nevznikaly stavby s nepfimérené
velkymi objemy. Maximalni zastavénost byla upravena s ohledem na vyuzitelnost pozemku
v dotéené ploSe, pfitemZ byla zohlednéna hustota zastavby v sousedstvi.

Podrobnéjsi zdlvodnéni stanoveni koeficientl vyuziti tzemi (koeficient zastavéni, zpevnénych
ploch a zelené) je sou¢asti Odivodnéni uzemniho planu.

Z vyse uvedenych divodl se namitka zamita.

Namitka ¢. 4.3

Namitatel poZaduje plochu SK2 - plochy smiSené obytné- komeréni - K OvE€inu doplnéni podminky
vyuziti této plochy napojenim na obchvat obce.

K namitce se neprihlizi.

Odlvodnéni:

Podle ustanoveni § 53 odst. 2) stavebniho zakona se upraveny navrh Uzemniho planu na
opakovaném verejném projednani projedna v rozsahu uprav, pfitom se postupuje obdobné podle §
52.

V Navrhu k vefejnému projednani byla vymezena plocha SK - plochy smiSené obytné — komercni,
pro kterou nebyla stanovena podminka dopravniho napojeni na okruh obce. Po vefejném
projednani byla plocha SK - plochy smiSené obytné — komeréni roz¢lenéna na plochy SK1, SK2,
SK3 a SK4. Zplsob dopravniho napojeni plochy SK byl feSen v dokumentaci projednavané pfi
vefejném projednani stanovena shodné s dokumentaci pro opakované vefejné projednani, tzn.
nejedna se 0 ménéné ¢asti navrhu.

Z vySe uvedenych dlvodu se k namitce nepfihlizi.

Namitka ¢. 4.4

Namitatel nesouhlasi s vypusténim plochy P01 z vefejné prospésnych staveb a s odstranénim
bytovych domu a hoteld z nepfipustného vyuziti.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Plocha pfestavby P01 je vymezena jako plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti SV1 - plochy
smisSené obytné — jadrové — nové centrum a PV - vefejna prostranstvi.

Plocha pfestavby P01 a s ni souvisejici plocha dopravni infrastruktury byla v Navrhu vymezena pro
vefejné obCanské vybaveni — nové centrum obce. Vzhledem ktomu, Ze umisténi vefejného
obc&anského vybaveni je mozné Fesit i jinymi zpUsoby (napf. najmem prostor v objektu viastnika),
neni nutné plochu vymezovat jako vefejné prospésnou stavbu.

Plochy smisené obytné se obvykle vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na charakter zastavby,
jeji urbanistickou strukturu a zplsob jejiho vyuziti neni Gcelné ¢lenit Uzemi na plochy bydleni a
obCanského vybaveni. Plochy smidené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni,
pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi a
dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Umoznénim uzivani objektll pouze
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pro bydleni, které mize zahrnovat rodinné i bytové domy, popfipadé vyuziti pro hotely, které Ize
povazovat za obCanské vyuziti, nebude naruseno uzivani staveb a zafizeni v jejich okoli, ani
nebude snizena kvalita prostfedi souvisejiciho uzemi.

Z vyse uvedenych divodl se namitka zamita.

Namitka ¢. 4.5

Namitatel poZzaduje v plode SV1 - plochy smiSené obytné- jadrové - nové centrum ponechani
vyuZiti pro bydleni pouze jako podminéné pfipustné vyuziti za podminky jeho umisténi v objektech
ob&anského vybaveni. V nepfipustném vyuziti pozaduje nechat bytové domy a hotely.

Namitka se zamita.

Oduavodnéni:

Plochy smisené obytné se obvykle vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na charakter zastavby,
jeji urbanistickou strukturu a zplsob jejiho vyuziti neni ucelné ¢lenit tzemi na plochy bydleni a
obCanského vybaveni. Plochy smidené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydlent,
pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi a
dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Umoznénim uzivani objektll pouze
pro bydleni, které mize zahrnovat rodinné i bytové domy, popfipadé vyuziti pro hotely, které Ize
povazovat za obCanské vyuziti, nebude naruSeno uzivani staveb a zafizeni v jejich okoli, ani
nebude sniZena kvalita prostfedi souvisejiciho uzemi.

Z vySe uvedenych divodl se namitka zamita.

Namitka ¢. 4.6

Namitatel poZaduje doplnit pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dotéené FeSenim
dopravy v klidu (pro v8echny plochy zmén, pFestaveb, zastavitelnych ploch) bude parkovani
zajisténo na vlastnim stavebnim pozemku, a to nejen pro vyuziti pro bydleni, ale i ostatni zpusoby
vyuziti. Vyjimku mohou tvofit pouze plochy centralniho namésti (SV1) a areal fary (SV4), kde Ize
vyuzit plochu parkovisté Z06. Vypustit moznost vyuZiti plochy stavajiciho namésti pro parkovani.
Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Obecny zplsob feSeni dopravy v klidu stanovuje provadéci vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi. Uzemni plan mlZe upfesnit feSeni s ohledem na stavajici
charakter a vyuzitelnost navazujiciho Gzemi. Re$eni dopravy v klidu bylo provéfeno a stanoveno
dle skuteéného stavu a moznosti v danych lokalitach.

Z vyse uvedenych divodl se namitka zamita.

Namitka ¢. 4.7

Namitatel pozaduje pro plochu OS1 - obCanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
vypustit mozZnost feSeni parkovani a odstavovani vozidel na novém parkovisti v zastavitelné plode
Z06. Pozaduje, aby doprava v klidu byla povinné feSena na vlastnim pozemku. Namitatel dale
zada o spravné zaclenéni plochy OS1, jedna se o plochu prestavby nikoli stabilizovanou.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Obecny zplsob feSeni dopravy v klidu stanovuje provadéci vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Uzemni plan miZe upfesnit feSeni s ohledem na stavaijici
charakter a vyuZitelnost navazujiciho Gzemi. Re$eni dopravy v klidu bylo provéfeno dle
skuteéného stavu a moznosti v danych lokalitach.

Pozemek parc. ¢. 85/3, na kterém je vymezena plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti OS1 -
obCanské vybaveni - té€lovychovna a sportovni zafizeni je sou€asti arealu SK Viktorie Ofech, tvofi
s nim jeden celek a v souladu s tim je i uzivana. Proto byla vymezena jako souéast zastavéného
uzemi.

Z vyse uvedenych divodl se namitka zamita.

Namitka ¢. 4.8

Namitatel poZaduje ponechat koeficient zelené v obytnych plochach zmén Bl na hodnoté

minimalné 55 %, ve stabilizovanych plochach Bl na hodnoté 30 %.
Namitka se zamita.
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Oddvodnéni:

Koeficienty zelené v plochach bydleni Bl byly podrobné provéfeny. Pro vSechny plochy je tfeba
nastavit takové podminky, které umozni vznik kvalitniho obytného prostiedi s dostatkem zelené a
pfitom nabidnou dostateCny prostor pro umisténi staveb. Koeficienty zelené byly stanoveny tak,
aby co nejlépe odpovidaly charakteru okolni zastavby a potencialu dotéenych ploch.

Podrobnéjsi zdtvodnéni stanoveni koeficientd vyuziti uzemi (koeficient zastavéni, zpevnénych
ploch a zelené) je sou€asti Odivodnéni uzemniho planu.

Z vySe uvedenych divodld se namitka zamita.

Namitka ¢. 4.9

Namitatel pozaduje vyjmuti moznosti zapoc¢tu ploch tvofenych zatraviiovacimi profily do ploch
zelené.

K namitce se nepfihlizi.

Oddvodnéni:

Podle ustanoveni § 53 odst. 2) stavebniho zakona se upraveny navrh Uzemniho planu na
opakovaném vefejném projednani projedna v rozsahu uprav, pfitom se postupuje obdobné podle §
52.

Definice pojmu koeficient zelené, v€etné stanoveni ploch, které se do ného zapoditavaji, byla v
dokumentaci projednavané pfi vefejném projednani stanovena shodné s dokumentaci pro
opakované verejné projednani, tzn. nejedna se o ménéné c¢asti navrhu. Z uvedenych duvodu
nebylo k namitce pfihlédnuto.

Zatravhovaci dlazdice jsou povazovany za povrch, ktery umoZzZniuje vsakovani, proto
vodopropustné zatraviiovaci profily tvofené zatraviiovacimi dlazdicemi Ize zapocitat do koeficientu
zelené.

Z vySe uvedenych divodl se k namitce nepfihlizi.

Namitka €. 4.10

Namitatel pozaduje snizeni procenta zastavénosti a vySky objektll v plochach VS1 — plochy
smisené vyrobni — intenzivni na pavodné stanovenou hodnotu.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Po vefejném projednani Navrhu byla v plochach VS - plochy smiSeni vyrobni pfi severnim okraji
feSeného Uzemi provéfena maximalni vySka staveb pfi pohledu z Prazského okruhu. V Navrhu pro
opakované vefejné projednani byla plocha roz¢lenéna na VS1 — plochy smiSené vyrobni — in-
tenzivni, VS2 — plochy smiSené vyrobni — méné intenzivni a VS3 — plochy smidené vyrobni — nej-
meéneé intenzivni., odliSujici se intenzitou a vyskou zastavby. VySkové omezeni 12 m bylo stano-
veno s ohledem na skutecnost, Zze umistovani staveb je mimo jiné limitovano zna¢nou fragmentaci
téchto ploch sitémi technické infrastruktury. Sou€¢asné byla doplnéna podminka, Ze bude prokaza-
no, ze z prijezd( do obce ze severu, vychodu a zapadu nebude méfitko staveb zakryvat pohled na
dominantu obce — véz kostela Stéti sv. Jana Kktitele. Byly tak nastaveny lepSi podminky pro
ochranu panoramatu sidla, zejména zachovani pohledl na véz kostela, pro zapojeni zastavby do
krajiny (postupné sniZeni vySky zastavby a vysadba zelené) a pro zachovani obytnych kvalit
prostredi.

Pdvodné navrzené podminky prostorového usporadani tykajici se zastavénosti (max. 30%),
zpevnénych ploch (max. 30%) a zelen& (min. 40%) byly pfevzaty z pavodniho Uzemniho planu
Orech a nereflektuji dostate¢né potencial dotéenych pozemku. S ohledem na jejich polohu v tésné
blizkosti najezdu na dalnici je vhodna vétsi intenzita vyuziti. Pfipadné negativni vlivy ploch VS na
okoli budou vyrazné redukovany pozadovanym 20 m Sirokym pasem vzrostlé zelené podél ul.
Slivenecké. Podrobnéjsi zdlvodnéni stanoveni koeficientd vyuziti izemi (koeficient zastavéni,
zpevnénych ploch a zelené) a vysky zastavby je soucasti Odlivodnéni uzemniho planu.

Z vyse uvedenych divodl se namitka zamita.

Namitka ¢€. 4.11

Namitatel poZaduje upfesnéni plochy P06. V hlavnim vykrese je plocha P06 situovana v misté
ulice Sportovni, v tabulce vefejné prospésnych staveb ji Ize identifikovat podle parc. Cisla pozemku
85/10 jako plochu Z19a, v kapitole Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci se uvadi Z19a, Z19b (OS1 - ob&anské vybaveni - télovychovna a
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sportovni zafizeni) - parcelace bude provedena tak, aby umoznovala zfizeni vjezdd na pozemky v
ploSe Z19a prostfednictvim plochy pfestavby P06 v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
Namitka se zamita.

Oduavodnéni:

V Hlavnim vykrese je vymezena plocha pfestavby P06 (P ,nula® 6), ve vykrese Vefejné prospésné
stavby je vymezena vefejné prospésna stavba PO6 (P ,,0“ 6). Jedna se o dvé rozdilné plochy. Pro
lepsi pfehlednost byla z oznageni ploch pfestavby vypusténa Cislice 0.

Z vySe uvedenych divodld se namitka zamita.

Namitka €. 4.12

Namitatelka pozaduje, aby vyuZiti zastavitelné plochy Z19a bylo podminéno dopravnim napojenim
na okruh obce.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Zastavitelna plocha Z19a je vymezena pro Skolni hfisté, které budou vyuzivat zejména obcCané
obce, je proto vhodnéjsi a ucelnéjsi napojeni této lokality pfimo z ulice Sportovni.

Z vyse uvedenych divodl se namitka zamita.

5. Namitka €. j. MUCE 79782/2023 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (dale jen ,Navrh“) podal
dne 11. 5. 2023

nize uvedené namitky.

Namitatel jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnéna podat namitku.
Namitky byly uplatnény ve stanovené lhaté, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Namitka ¢. 5 .1

Namitatel poZzaduje v plode SV1 - plochy smiSené obytné- jadrové - nové centrum ponechani
vyuziti pro bydleni pouze jako podminéné pfipustné vyuZziti za podminky jeho umisténi v objektech
ob&anského vybaveni. V nepfipustném vyuziti pozaduje ponechat bytové domy a hotely.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Plochy smisené obytné se obvykle vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na charakter zastavby,
jeji urbanistickou strukturu a zplsob jejiho vyuziti neni ucelné ¢lenit tzemi na plochy bydleni a
obCanského vybaveni. Plochy smidené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydlent,
pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi a
dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Umoznénim uzivani objektll pouze
pro bydleni, které miize zahrnovat rodinné i bytové domy, popfipadé vyuziti pro hotely, které Ize
povaZzovat za obCanské vyuziti, nebude naruSeno uZivani staveb a zafizeni v jejich okoli, ani
nebude sniZena kvalita prostfedi souvisejiciho uzemi.

Z vyse uvedenych divodl se namitka zamita.

Namitka ¢. 5.2

Namitatel pozaduje ponechat plochu piestavby P01 a s ni souvisejici plochu dopravni
infrastruktury WD1 jako vefejné prospé&snou stavbu.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Plocha pfestavby P01 a s ni souvisejici plocha dopravni infrastruktury byla v Navrhu vymezena pro
vefejné obcCanské vybaveni — nové centrum obce. Vzhledem ktomu, Ze umisténi vefejného
ob&anského vybaveni je mozné FeSit i jinymi zplsoby (napf. najmem prostor v objektu vlastnika),
neni nutné plochu vymezovat jako vefejné prospésnou stavbu.

Z vyse uvedenych divodd se namitka zamita.

Namitka €. 5.3

Namitatel poZaduje doplnit pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dot¢ené FeSenim
dopravy v klidu (pro v8echny plochy zmén, pfestaveb, zastavitelnych ploch) bude parkovani
zajisténo na vlastnim stavebnim pozemku, a to nejen pro vyuziti pro bydleni, ale i ostatni zptisoby
vyuziti. Vyjimku mohou tvofit pouze plochy centralniho namésti (SV1) a areal fary (SV4), kde Ize
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vyuzit plochu parkovidté Z06. Vypustit moznost vyuZiti plochy stavajiciho namésti pro parkovani
pro plochu SV4.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Obecny zplsob feseni dopravy v klidu stanovuje provadéci vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Uzemni plan miZe upfesnit feSeni s ohledem na stavaijici
charakter a vyuzitelnost navazujiciho tzemi. Re$eni dopravy v klidu bylo provéieno a stanoveno
dle skute¢ného stavu a moznosti v danych lokalitach.

Z vySe uvedenych dlvodu se namitka zamita.

Namitka €. 5.4

Namitatel pozaduje pro plochu OS1 - obCanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
vypustit moznost feSeni parkovani a odstavovani vozidel na novém parkovisti v zastavitelné ploSe
Z06. PozZaduje, aby doprava v klidu byla povinné feSena na vlastnim pozemku Namitatelka dale
zada o spravné zaclenéni plochy OS1, jedna se o plochu prestavby nikoli stabilizovanou.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Obecny zplsob feSeni dopravy v klidu stanovuje provadéci vyhlaska €. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi. Uzemni plan mlZe upfesnit feSeni s ohledem na stavajici
charakter a vyuzitelnost navazujiciho uzemi. Reseni dopravy v klidu bylo provéfeno a stanoveno
dle skute¢ného stavu a moznosti v danych lokalitach.

Pozemek parc. €. 85/3, na kterém je vymezena plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti OS1 -
obcCanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni je soucasti arealu SK Viktorie Ofech, tvoFi
s nim jeden celek a v souladu s tim je i uzivana. Proto byla vymezena jako souéast zastavéného
uzemi.

Z vySe uvedenych diivodu se namitka zamita.

Namitka €. 5.5

Namitatel pozaduje ponechat koeficient zelené v obytnych plochach zmén Bl na hodnoté
minimalné 55 %, ve stabilizovanych plochach Bl na hodnoté 30 %.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Koeficienty zelené v plochach bydleni Bl byly podrobné provéfeny. Pro vSechny plochy je tfeba
nastavit takové podminky, které umozni vznik kvalitniho obytného prostiedi s dostatkem zeleng, a
pfitom nabidnou dostatecny prostor pro umisténi staveb. Koeficienty zelené byly stanoveny tak,
aby co nejlépe odpovidaly charakteru okolni zastavby a potencialu dot¢enych ploch.

Podrobnéjsi zdtvodnéni stanoveni koeficientd vyuziti uzemi (koeficient zastavéni, zpevnénych
ploch a zelené) je sou€asti Odivodnéni uzemniho planu.

Z vySe uvedenych dlivodu se namitka zamita.

Namitka €. 5.6

Namitatel pozaduje vyjmuti moznosti zapoCtu ploch tvofenych zatraviiovacimi profily do ploch
zelené.

K namitce se nepfihlizi.

Oddvodnéni:

Podle ustanoveni § 53 odst. 2) stavebniho zakona se upraveny navrh Uzemniho planu na
opakovaném vefejném projednani projedna v rozsahu uprav, pfitom se postupuje obdobné podle §
52.

Definice pojmu koeficient zelené, v€etné stanoveni ploch, které se do ného zapodcitavaji, byla v
dokumentaci projednavané pfi vefejném projednani stanovena shodné s dokumentaci pro
opakované verejné projednani, tzn. nejedna se o ménéné cCasti navrhu. Z uvedenych duvodu
nebylo k namitce pfihlédnuto.

Zatraviovaci dlazdice jsou povazovany za povrch, ktery umoZzZnuje vsakovani, proto
vodopropustné zatraviiovaci profily tvofené zatraviiovacimi dlazdicemi Ize zapocitat do koeficientu
zelené.

Z vySe uvedenych divodl se k namitce nepfihlizi.
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Namitka €. 5.7

Namitatel pozaduje snizeni procenta zastavénosti a vysky objektd v plochach VS1 — plochy
smi$ené vyrobni — intenzivni na pavodné stanovenou hodnotu.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Po vefejném projednani Navrhu byla v plochach VS - plochy smiSeni vyrobni pfi severnim okraji
feSeného uzemi provéfena maximalni vyska staveb pfi pohledu z Prazského okruhu. V Navrhu pro
opakované verfejné projednani byla plocha roz¢lenéna na VS1 — plochy smiSené vyrobni — in-
tenzivni, VS2 — plochy smiSené vyrobni — méné intenzivni a VS3 — plochy smi$ené vyrobni — nej-
méné intenzivni., odliSujici se intenzitou a vySkou zastavby. VySkové omezeni 12 m bylo stano-
veno s ohledem na skute¢nost, Ze umistovani staveb je mimo jiné limitovano znacnou fragmentaci
téchto ploch sitémi technické infrastruktury. Sou€asné byla doplnéna podminka, Ze bude prokaza-
no, ze z prijezd do obce ze severu, vychodu a zapadu nebude méfitko staveb zakryvat pohled na
dominantu obce — véZ kostela Stéti sv. Jana Kititele. Byly tak nastaveny lepsi podminky pro
ochranu panoramatu sidla, zejména zachovani pohledd na véz kostela, pro zapojeni zastavby do
krajiny (postupné snizeni vysky zastavby a vysadba zelen&) a pro zachovani obytnych kvalit
prostiedi.

Pdvodné navrzené podminky prostorového usporfadani tykajici se zastavénosti (max. 30%),
zpevnénych ploch (max. 30%) a zelen& (min. 40%) byly pfevzaty z pavodniho Uzemniho planu
Orech a nereflektuji dostate¢né potencial dot€enych pozemkl. S ohledem na jejich polohu v tésné
blizkosti najezdu na dalnici je vhodna vétsi intenzita vyuziti. Pfipadné negativni vlivy ploch VS na
okoli budou vyrazné redukovany pozadovanym 20 m Sirokym pasem vzrostlé zelené podél ul.
Slivenecké. Podrobnéjsi zdlvodnéni stanoveni koeficientd vyuziti tzemi (koeficient zastavéni,
zpevnénych ploch a zelené) a vysky zastavby je sou€asti Oduvodnéni tzemniho planu.

Z vySe uvedenych divodld se namitka zamita.

Namitka ¢. 5.8

Namitatel poZzaduje upfesnéni plochy P06. V hlavnim vykrese je plocha P06 situovana v misté
ulice Sportovni, v tabulce vefejné prospésnych staveb ji Ize identifikovat podle parc. €. pozemku
85/10 jako plochu Z19a, v kapitole Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci se uvadi Z19a, Z19b (OS1 - ob&anské vybaveni - t&lovychovna a
sportovni zafizeni) - parcelace bude provedena tak, aby umoznovala zfizeni vjezdd na pozemky v
ploSe Z19a prostfednictvim plochy pfestavby P06 v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

V Hlavnim vykrese je vymezena plocha pfestavby P06 (P ,nula® 6), ve vykrese Vefejné prospésné
stavby je vymezena vefejné prospésna stavba PO6 (P ,,0“ 6). Jedna se o dvé rozdilné plochy. Pro
lepSi pfehlednost byla z oznageni ploch pfestavby vypusténa Cislice 0.

Z vySe uvedenych dlivodu se namitka zamita.

Namitka €. 5.9

Namitatel pozaduje, aby vyuziti zastavitelné plochy Z19a bylo podminéno dopravnim napojenim
na okruh obce.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Zastavitelna plocha Z19a je vymezena pro Skolni hfisté, které budou vyuzivat zejména obcCané
obce, je proto vhodnéjsi a ucelnéjsi napojeni této lokality pfimo z ulice Sportovni.

Z vyse uvedenych divodl se namitka zamita.

Namitka €. 5.10

Namitatel pozaduje, aby v kapitole A.4.5 Odpadové hospodafstvi nebyla odstranéna véta o
vybudovani sbérného dvora.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

MozZnost umisténi sbérného dvora v ploSe OV2 - plocha oblanského vybaveni — vefejna
infrastruktura — technické zazemi obce byla vypusténa po vefejném projednani a s ohledem na

229



Uzemni plan OFech — odtivodnéni  (rozhodnuti o namitkach)

tuto skuteCnost byla upravena také kapitola A.4.5. Obec Ofech neuvazuje o zménach v feSeni v
odpadovém hospodafstvi obce, proto byla tato moznost z Navrhu vypusténa.
Z vySe uvedenych divodl se namitka zamita.

Namitka €. 5.11

Namitatel pozaduje, aby vyuziti plochy SK2 — plochy smiSené obytné — komercéni — K Ovcinu bylo
podminéno dopravnim napojenim na okruh obce.

K namitce se neprihlizi.

Oddvodnéni:

Podle ustanoveni § 53 odst. 2) stavebniho zakona se upraveny navrh Uzemniho planu na
opakovaném vefejném projednani projedna v rozsahu uprav, pfitom se postupuje obdobné podle §
52.

V Navrhu k vefejnému projednani byla vymezena plocha SK - plochy smiSené obytné — komer¢ni,
pro kterou nebyla stanovena podminka dopravniho napojeni na okruh obce. Po vefejném
projednani byla plocha SK rozélenéna na plochy SK1, SK2, SK3 a SK4. Zpusob dopravniho
napojeni plochy SK byl feSen v dokumentaci projednavané pfi vefejném projednani stanovena
shodné s dokumentaci pro opakované veiejné projednani, tzn. nejedna se o ménéné &asti navrhu.
Z uvedenych duvodu nebylo k pfipomince pfihlédnuto.

Z vySe uvedenych dlvodu se k namitce nepfihlizi.

6. Namitka €. j. MUCE 81448/2023 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (dale jen ,Navrh®)
podala dne 11. 5. 2023 spole¢nost LEMIEN s.r.0., se sidlem Nad Strakovkou 2296/21, 160 00
Praha 6, namitku tykajici se koridoru pro dvojité nadzemni elektrické vedeni 400kV.

Namitatel jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnéna podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené Ihaté, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Namitatel uplatiuje namitku proti zméné rozsahu - rozSifeni koridoru pro dvojité nadzemni
elektrické vedeni 400kV. NavrZzenym koridorem by se jesté vice snizila kvalita a hodnota pozemku
parc. ¢. 400/30 a doSlo by k dalS$imu omezeni vlastnickych prav a omezilo se jeho vyuziti. Nelze
provést ani vysadbu stromd atd. RozSifenim Koridoru by doSlo jesté vyraznéji k naruSeni
krajinného razu, urbanismu celého uzemi a naruSeni samotné estetiCnosti celé lokality.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Koridor pro zdvojeni vedeni 400 kV, usek Hradec — Reporyje je vymezen v Politice Gizemniho
rozvoje Ceské republiky (dale také PUR CR) jako koridor E18. PUR CR a zasady Uzemniho
rozvoje jsou nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci. Uzemni plany musi byt vzdy v souladu s
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, tedy se zasadami Uzemniho rozvoje, které se
vydavaji na urovni kraje, a s politikou uzemniho rozvoje, ktera se vydava pro uzemi celé republiky.
V pfipadé obce Ofech se jedna o Zasady uUzemniho rozvoje StfedoCeského kraje a Politiku
uzemniho rozvoje Ceské republiky.

Z vyse uvedenych divodl se namitka zamita.

7. Namitka ¢&. j. MUCE 80188/2023 a 80189/2023 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (déle jen
.,Navrh) podala dne 11. 5. 2023 spole¢nost SP pro spol. s r.o., se sidlem Ve vyhledu 803,
Reporyje, 155 00 Praha 5, namitky tykajici se plochy SK4 — plochy smi$ené obytné — komeréni —
pod naméstim.

Namitatel jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnéna podat namitku.
Namitky byly uplatnény ve stanovené Ihaté, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Namitka €. 7.1

Namitatel zada o zruSeni podminky prostorového uspofadani v ploSe SK4 — plochy smisené
obytné — komerc¢ni — pod naméstim tykajici se nepfipustnosti rozdéleni plochy na vice stavebnich.
Plocha je tvofena v sougasnosti dvéma pozemky (st. 17/1 a pozemek 28/3). Uzky tvar plochy
uréuje i tvar, a pfedevSim dispozici pfipustného objektu. Pohyb v objektu bude nehospodarny,
ztizen jeho délkou i malou $ifi. Sife pozemku se jesté snizi vybudovanim chodniku. Z tohoto
divodu byly zfizeny, se souhlasem obce, 2 vstupy na pozemek z pfilehlé komunikace, ulice
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Karltejnska - v jizni i severni poloze. Namitatel prosi o mozZnost pfipustit déleni plochy opét na 2
pozemky - a to i za podminky, Zze na kazdém z pozemk( bude povolena jen jedna bytova jednotka,
souvisejici s hlavnim vyuZzitim.

Namitce se vyhovuje.

Pro plochu SK4 — plochy smiSené obytné — komercni — pod naméstim byl zruSen zakaz déleni
stavebniho pozemku, za podminky, Ze na kazdém stavebnim pozemku bude pouze jeden byt.
Oduvodnéni:

Plocha SK4 - plochy smiSené obytné — komeréni — pod naméstim je vymezena na pozemku st.
17/1, ktery byl v Navrhu k vefejnému projednani vymezen jako plocha SV — plochy smiSené
obytné. V ploSe SV nebyl stanoven zakaz déleni na vice stavebnich pozemkl. Zakaz déleni
stavebniho pozemku v plose SK4 byl doplnén po vefejném projednani, do Navrhu k opakovanému
vefejnému projednani. V ploSe SK4 je stanovena podminka umisténi maximalné 2 bytd. ZruSenim
zakazu déleni stavebniho pozemku a sou€asné doplnénim podminky vyuziti kazdého stavebniho
pozemku pro maximalné 1 byt se neméni kapacita dotéené plochy.

Jedna se o nepodstatnou Upravu, proto nebylo pfistoupeno k dalSimu opakovanému verejnému
projednani.

Namitka ¢. 7.2

Namitatel zada o zruSeni podminky prostorového uspofadani v ploSe SK4 — plochy smisené
obytné — komeréni — pod naméstim tykajici podminky, dle které v ploSe Ize umistit maximalné 2
bytové jednotky. Plocha je tvofena v souCasnosti dvéma pozemky (st. 17/1 a pozemek 28/3).
Namitatel Zada o upravu, aby na pozemku mohly byt umistény dvé bytové jednotky. Na pozemcich
jsou jiz nyni zbudovany se souhlasem obce, 2 vstupy na pozemek z pfilehlé komunikace, ulice
Karltejnska - v jizni i severni poloze. Zjednodusilo by se tak vyuziti pozemku a mohla by byt dfive
provedena vystavba a sejmuti stavajici nehezké stavby. V rdmci stavby bude zbudovan chodnik
dle UP.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Na zakladé namitky &. 7.1 byl v Navrhu pro plochu SK4 — plochy smiSené obytné — komeréni — pod
naméstim zruSen zakaz déleni na vice stavebnich pozemkl a doplnéna podminka maximalné
dvou byt v této ploSe. Plochu je tak mozné vyuzit pro dva stavebni pozemky, kazdy s jednim
bytem. Plocha SK4 — plochy smiSené obytné — komeréni — pod naméstim je svym podlouhlym
tvarem a morfologii terénu specificka, ¢emuz byly pfizplsobeny vySe uvedené podminky.

Z vyse uvedenych divodl se namitka zamita.

8. Namitka &. j. MUCE 80185/2023 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (dale jen ,Navrh®)

podela cne 1.5 2023 pani [
namitku tykajici se pozemku parc. €. 125/1 a koridoru pro dvojité nadzemni elektrické vedeni

400kV.

Vzhledem k tomu, ze ochranné pasmo koridoru pro dvojité nadzemni elektrické vedeni 400kV
vyznamnou mérou zasahuje do pozemku parc. ¢. 125/1 namitatelka Zada o posunuti hranice, ktera
rozdéluje pozemek na zastavitelnou a nezastavitelnou cast tak, aby s pfihlédnutim k rozSifeni
ochranného pasma zlstal zachovan rozsah zastavitelné ¢asti pozemku.

Namitatelka jako vlastnik pozemk( a staveb dotéenych navrhem feSeni je opravnéna podat na-
mitku. Namitka byla uplatnéna ve stanovené Ihuté, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Pozemek parc. €. 125/1 k. u. Ofech je vymezen v plochach ZS3 — zelen soukroma a vyhrazena —
kynologie a OS3 — ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni — kynologie. Pozemek
se nachazi mimo sidlo, uprostfed nezastavéného uzemi, kde je vymezeni zastavitelnych ploch
nezadouci a lze je vymezovat jen v nezbytné nutném rozsahu v souladu s vyuZzitim. Hlavni vyuZiti
dotéenych plocha je zaméfeno pro kynologii v souladu se skute€nym vyuzitim. Omezeni
z existence koridoru se tyka pouze preskupeni staveb, nikoliv nemoznost jejich umisténi.
V pfipadé prokazani, Ze navrh staveb nekoliduje s VPS bude mozZné stavby umistit také v koridoru.
Z vySe uvedenych divodld se namitka zamita.
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9. Namitka ¢&. j. MUCE 79742/2023 - Proti navrhu Uzemniho planu OFech (déle jen ,Navrh*) poda-
la dne 11. 5. 2023 Metropolitni kapitula u sv. Vita v Praze, ICO 29143608, se sidlem Hrad Ill. Na-
dvofi 48/2, Praha 1 - Hrad¢any 119 01, zastoupena Mgr. et. Mgr. Josefem Fiftem, LL.M.,
Opletalova 55, 110 00 Praha 1 nize uvedené namitky.

Namitatel jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnéna podat namitku.
Namitky byly uplatnény ve stanovené Ihaté, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Namitka €. 9. 1:

Namitatel nesouhlasi s vymezenim ploch Vefejné prostranstvi - vefejna zelen (ZV) a plochy Zelen
ochranna a izola¢ni zeleri (ZO1) na pozemku parc. ¢. 40/1. Namitatel pozaduje, aby v navaznosti
na platny uzemni plan byly posunuta hranice zastavitelné plochy (funkéni plocha VS1) ve vychodni
Casti pozemku parc. & 40/1 jiznéji tak, aby se v této casti pfiblizila ke komunikaci v ulici
Slivenecka. Zména umozni plnohodnotné vyuziti vychodni ¢asti pozemku parc. €. 40/1. NavySeni
zastavitelnych ploch ve vychodni €asti pozemku parc. ¢. 40/1 je mozné kompenzovat rozSifenim
ploch zelené severné od stavajiciho hibitova na pozemcich parc. €. 40/1, 50/10, 316/1 v k. U.
Ofech, jehoz je Metropolitni kapitula vlastnikem.

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni:

Jedna se o upravu rozhrani mezi plochou vyroby a skladovani a ,plochy krajiny“ se zachovanim
rozsahu zastavitelné plochy a plochy zelené bez vlivu na sousedni pozemky a vlastniky. Nachazi
se v poloze mimo rostlé sidlo. Jedna se o hranici mezi plochou hibitova a rozvojovou plochou
vyroby a skladovani. Upravou hranice bude zachovan odstup obou ploch. Malé pfeskupeni zelené
umozni vznik celistvého uzemi a tim dojde k vétSi funkCnosti izolacni zelené v sméru k sidlu.
Uvedenou Upravou nebudou dotéeny plochy bydleni (nedojde ke zméné vzdalenost nebo funkce) a
navrhovanou zménou se podminky v uzemi zlepSi. Stejné tak nebudou doteny vefejné zajmy
zejména zajem na ochrané& ZPF nebot navrhované zabory ZPF zUstavaji beze zmény. Uprava
tvaru hranice se nedotkne rozsahu zaboru ZPF.

Jedna se o nepodstatnou upravu, proto nebylo pfistoupeno k dalSimu opakovanému vefejnému
projednani.

Namitka €. 9. 2:

Namitatel nesouhlasi s tim, aby upraveny Uzemni plan stanovil pro plochy 223, Z20, Z05 a Z37
regulativy upravujici maximalni vySku staveb hlavniho a podminéné pfipustného vyuziti: 1
nadzemni podlazi + podkrovi a zarovefi max. 9 m anebo 2 nadzemni podlazi a zaroven max. 7,5
m a pozaduje, aby byla v pfipadé 2 nadzemnich podlazi zvySena z max. 7,5 m a max. 8,5 m.

V pfipadé vystavby soudobého rodinného domu o dvou podlazich neni neobvyklé, aby takovy
rodinny dum disponoval podzemni garazi a sklady, pficemz optimalni vySkové uspofadani je, kdyz
je podzemni podlazi zahloubeno jenom cca 2 m a 1. nadzemni podlazi je do 1,0 m nad terénem.
Jedna se uUsporu prostor a financi obsluzné rampy atd. Konstrukéni vySka podlazi pfi velkorysé
svétlé vySce a podlahovém vytapéni dosahuje 3,30 m. Skladba stfechy odpovidajici dnednim (i
zakonnym) pozadavkum je cca 0,4 m. V ramci stfechy je mozné navic uplatnit terasu se vzrostlou
zeleni, bohatsi kvétnikovou atiku apod, to je cca 0,5 m. Celkova vysSka tak €ini 8,5 m. Tyto
parametry jsou velkorysé, ale ne neobvyklé a namitatel nepovazuje za Zadouci budouci stavebniky
omezovat timto zpusobem v jejich architektonické volbé.

Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Zastavitelné plochy Z20 a Z23 byly v Navrhu vymezeny jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti
BI7 - bydleni v rodinnych domech 7, zastavitelna plocha Z05 jako plocha SX2 - plochy smiSené
obytné — specifické 2 a zastavitelna plocha Z37 jako plocha SX1 - plochy smiSené obytné —
specifické 1. Vy8ka zastavby v dotéenych plochach byla provéfena a s ohledem na stavajici
charakter Uzemi byla stanovena tak, aby co nejlépe odpovidala béznym rodinnym domdm jak se
Sikmou stfechou o sklonu do 45° s vestavénym podkrovim, anebo s rovnou stfechou se dvéma
nadzemnimi podlazimi.

Podrobnéjsi zduivodnéni stanoveni koeficientd vyuziti uzemi (koeficient zastavéni, zpevnénych
ploch a zelené) a vysky zastavby je soucasti Odlivodnéni uzemniho planu.

Z vyse uvedenych divodl se namitka zamita.

232



Uzemni plan OFech — odtivodnéni  (rozhodnuti o namitkach)

Namitka €. 9. 3:

Namitatel nesouhlasi s tim, aby upraveny Uzemni plan zruSil vymezeni zastavitelné plochy pro
zazemi golfu a plochy pro golfové hfist¢ na pozemcich parc. €. 315/42 a parc. €. 295/1 v
katastralnim uzemi Ofech, nebot by tim zasadné znehodnotil hodnotu dotéenych pozemkd. Pri
velikosti pfedmétnych pozemkl( cca 11 ha by tak byla zplsobena majetkova Ujma ve vysSi
pFesahujici 100 mil K¢, a tudiz Zada jejich zachovani.

Zamérem namitatele bylo a je v souladu s plathym Uzemnim planem na pfedmétnych pozemcich
vybudovat tréninkové odpalisté a jamkovisté (driving range a putter training).

Namitka se zamita.

Oduavodnéni:

V Navrhu k vefejnému projednani byly dot€ené pozemky vymezeny jako plochy zmén v krajiné
K11, plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti RX - rekreace - golfové hfisté. Krajsky ufad
StfedoCeského kraje, organ ochrany ZPF, jako dotéeny organ, ve svém stanovisku ¢&. j.
139152/2018/KUSK ze dne 12. 12. 2018 nesouhlasil s plochou zmén v krajiné K11. Plocha zmén
v krajiné K11 byla navrzena na velmi kvalitnich ptdach I. a Il. tfidy ochrany. Plocha byla navrzena
jako nezastavéné uzemi, avSak realizace golfového hfisté by vedla k nezemé&délskému vyuziti
dotéenych pozemkd, spojenému s vyznamnymi zasahy do krajiny, jako napf. umisténi odpalisté,
vyznamné terénni upravy a nasledné intenzivni hnojeni a oSetfovani travniho porostu. Kvalitni
zemédélska puda je zasadni pro produkéni i mimoprodukéni funkci v krajiné.

Z vyse uvedenych divodl se namitka zamita.

10. Namitka é&. j. MUCE 77438/2023 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (dale jen ,Navrh*) po-
dalo dne 9. 5. 2023 Reditelstvi silnic a dalnic CR, ICO 65993390, se sidlem Ceréanska 2023/12,
140 00 Praha nize uvedené namitky.

Namitatel jako opravnény investor je opravnéna podat namitku. Namitka byla uplatnéna ve stano-
vené Ihité, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Namitatel poZaduje:
e V grafické €asti Navrhu vymezit koridor pro VPS zkapacitnéni dalnice DO a to minimalné do
vzdalenosti 20 m od stavajiciho télesa dalnice DO.
o V textové €asti Navrhu zkapacitnéni dalnice DO v Useku Slivenec - Tiebonice zafadit mezi
verejné prospésné stavby, pro které Ize prava ke stavbam a pozemkim vyvlastnit.
e V textové Casti Navrhu do pfipustného vyuziti u ploch situovanych podél dalnice DO doplnit
dopravni infrastrukturu.
Re$eného Uzemi se okrajové dotyk& zamér zkapacitnéni dalnice DO 515 usek Slivenec —
Trebonice. Vzhledem ktomu, Ze dalnice DO, stavba 515 je jednim z nejzatizengjSich uUseku
prazského okruhu, je nutné zkapacitnéni useku na usporadani 3 + 3 pruhy. Zkapacitnéni dalnice
DO je stavbou dopravni infrastruktury pfipravovanou ve vefejném zajmu.
Namitka se zamita.
Oddvodnéni:
Koridor pro zkapacitnéni dalnice DO neni vymezen v nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci.
Vymezenim vefejné prospésné stavby na pozemcich soukromych vlastnik by doslo k vyraznému
zasahu do osobniho vlastnictvi bez prokazani vefejného zajmu. Proto nebyla namitka
zapracovana.
Z vySe uvedenych divodl se namitka zamita.

11. Namitka é. j. MUCE 61433/2023 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (dale jen ,N&avrh)
podala dne 12. 4. 2023 spole€nost CEPS, a. s. Elektrarenska 774/2, Praha 10, ICO: 25702556
namitku, ktera se tyka koridoru VT5.

Namitatel jako opravnény investor je opravnén podat namitku. Namitka byla uplatnéna ve stano-
vené |hité, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Namitatel zada o upravu vyrokové €asti Navrhu tak, aby u podminek vyuziti koridoru VT5 bylo
uvedeno, Ze tento koridor umoZhuje nejen umisténi zaméru zdvojeni nadzemniho vedeni
V412/812, ale také stavby s timto zamérem souvisejici.

Namitce se vyhovuje.

233



Uzemni plan OFech — odtivodnéni  (rozhodnuti o namitkach)

Do textové Casti do kapitoly A.6.2 Spolecné podminky pro vyuziti a prostorové usporadani ploch s
rozdilnym zplasobem vyuziti byla zapracovana moznost umisténi v koridoru pro nadzemni elek-
trické vedeni 400 kV staveb s nim souvisejicich.

Oddvodnéni:

Koridor pro zdvojeni vedeni 400 kV, usek Hradec — Reporyje je vymezen v Navrhu na zakladé
nadfazené Uzemné planovaci dokumentace - Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale také
PUR CR). Doplnéni moznosti umisténi s nim souvisejicich staveb v jeho koridoru dojde k
nepodstatné upravé, pro kterou neni nutné pfistoupit k dalSimu opakovanému vefejnému
projednani.

Jedna se o nepodstatnou upravu, proto nebylo pfistoupeno k dalSimu opakovanému vefejnému
projednani.

12. Namitka é. j. MUCE 75416/2023 - Proti navrhu Uzemniho planu Ofech (dale jen ,N&vrh*)
podal dne 4. 5. 2023

nize uvedené namitky.
Namitatel jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnéna podat namitku.
Namitky byly uplatnény ve stanovené Ihaté, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Namitka €. 12. 1:

VSeobecné k navrhu z 2/2023:

e K namitkam a pfipominkam k Navrhu z 12/2018 se vyjadfila nekompetentni osoba, ktera neu-
vedla odkazy na zdkonna ustanoveni. Namitatel navrhuje, aby se k namitkam vyjadfily pouze
kompetentni odbory M&U Cernosice (OUP a Vodopravni Gfad) na zakladé platnych zakon( a s
uvedenim zakonnych ustanoveni

e Chybné oznaceni - ,,Opakované projednani" navrhu uUzemniho planu. O Opakovaném
projednani Ize mluvit pfi projednavani béhem 2 let, ale neni mozné tak €init po 4-5 letech, kdyz
doSlo k podstathym zménam v regulativech a téZ v dotenych zakonech (Vodni zakon a
stavebni zakon). Posudky a vyjadfeni dotéenych odbort Krajského ufadu (z 2018) nejsou v
souladu s dnesni platnou legislativou. Bez odborného posudku Vodopravniho ufadu nesmi byt
vydan novy UP obce Ofech. Namitatel navrhuje, aby byl Navrh oznaden pouze jako Navrh &. 2.

e Navrh je neplatny. Obec pouzila zastaraly vzorovy formulaf firmy U-24 s.r.o. a zcela nepfi-
pustné ho zménila. V navrhu je uvedeno staré a neplatné znéni vodniho zakona. V navrhu chy-
bi podpis a autorizaéni razitko zhotovitele. Namitatel navrhuje, aby novy Navrh byl proveden
z aktualizovaného formulare firmy U-24 se zaimplementovanim novych zakond. K novému Na-
vrhu se znova vyjadii odbornym posudkem dotéeny odbor Zivotniho prostfedi, vodopravni
ufad.

e Navrh z 2/2023 je v ostrém rozporu s aktualné platnymi zakony. Uzemni plan obce musi byt

zakonny a nesmi byt diskriminacni. Zakony pozaduji minimalni plochu vsakovani 50 % plochy
pozemku a tento Navrh pfipousti dokonce jen 10 %.
V Navrhu je mnoho vnitfnich rozpord. Navrh je nesmysiny a vznikl ,na objednavku rtznych
osob. Platny UPO obchazel na ,Vyhlasku k UP" a tak vznikla zcela nepfipustna stavba na po-
zemku parc. €. 319/4 s nevyfeSenym a proto neucinnym zpUsobem odvadéni srazkové vody,
kde dochazi k zaplavam i na naSem sousednim pozemku parc. €. 319/5 a k poruseni vefejného
z4jmu obce - k podemilani a propadani chodniku vedle stavby v ulici Na Beranku IV (pod pro-
padlym chodnikem se nachazi inzenyrské sité a hrozi jejich poruSeni) Namitatel navrhuje, aby
byl Navrh pfepracovan v souladu s platnymi dot€enymi zakony a odstranéna diskriminace.
Kazda kapitola musi mit odkaz na dosud platné zakony s dodatkem — ,ve znéni pozdéjSich
predpis(".

e Navrhje diskriminacni - lokality pro bydleni Bl 1- Bl 9 (A.6.3).

Navrh je diskriminaéni, protoZe rozdéluje domy k bydleni na 9 zén s podstatné odliSnymi pfi-
pustnymi zastavénostmi (25 % u nové zastavby a 40 - 55 % u staré zastavby). Namitatel navr-
huje pro odstranéni diskriminace stanovit pouze dvé pfipustné zastavénosti: Bydleni v ro-
dinnych domech v historické €asti obce - BH 40 %, vSichni ostatni, Bydleni v rodinnych do-
mech - Bl 35 %.

Namitka se zamita.
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Oddvodnéni:

Navrh Uzemniho planu je zpracovan a pofizovan v souladu s ustanovenimi §44 — 54 zakona ¢.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (staveni zakon). Podrobny postup
pofizovani Uzemniho planu Ofech je popsan v Odlvodnéni tzemniho planu Ofech, v &asti
zpracované pofizovatelem, kapitola €. 5. V souladu se stavebnim zakonem, v pribéhu pofizovani,
vydavaly k jednotlivym fazim pofizovani Navrhu (spoleCné jednani, vefejné projednani a
opakované vefejné projednani) sva stanoviska pfislusné dotéené organy. Seznam dotcenych
organu je sestaven dle pfirucky Ustavu Gzemniho rozvoje ,Dotéené organy v procesu Uzemniho
planovani“. Z vySe uvedeného vyplyva, ze by bylo v rozporu s platnou legislativou, aby se
k Navrhu vyjadioval pouze Méstsky tfad Cernosice (odbor Uzemniho planovani a vodopravni
ufad), jak navrhuje namitatel.

Namitatel dale navrhuje, aby Navrh z 2/2023 byl oznacen jako Navrh €. 2. Tento postup by byl
v rozporu se stavebnim zakonem. V souladu s §53 stavebniho zakona se upraveny Navrh
projedna na opakovaném vefejném projednani. V souladu s vySe uvedenym paragrafem je Navrh
upraveny po vefejném projednani oznacen jako Navrh Uzemniho planu Ofech pro opakované
vefejné projednani. Stavebni zakon nestanovuje maximalni lhatu mezi vefejnym a opakovanym
vefejnym projednanim.

V souladu s platnou legislativou Navrh obsahuje nazev zhotovitele a jméno projektanta, vCetné
Cisla autorizace. Podle Metodického sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj k opatfovani uzemné
planovaci dokumentace autorizaénim razitkem (C.j. MMR-31290/2018-81) musi byt razitkem
autorizované osoby opatfen piinejmensim navrh UPD ke spole¢nému jednani, resp. navrh
aktualizace ¢i zmény uzemné planovaci dokumentace k vefejnému projednani v pfipadé
pofizovani aktualizace & zmény zkracenym postupem. Uzemné planovaci dokumentace v dal$ich
fazich pred vydanim opatfeni obecné povahy muze, ale nemusi, byt opatfena razitkem
autorizované osoby. Elektronické autorizaéni razitko bylo uzakonéno jako alternativa otisku razitka
a vlastnoruéniho podpisu na zakladé doplnéni Autorizaéniho zakona &. 360/1992 Sb. o nové
ustanoveni § 13 odst. 3 pism. b) zakonem €. 47/2020 Sb., a to s ucinnosti od 1. 1. 2022.

V dobé zvefejnéni Navrhu uzemniho planu Ofech ke spoleCnému jednani v roce 2016 bylo mozné
opatfovat razitkem autorizované osoby pouze tiSténou verzi dokumentace, nikoliv verzi
elektronickou. VSechny verze Navrhu uzemniho planu Ofech v tisténé podobé jsou autorizacnim
razitkem opatfeny.

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti se vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter
uzemi zejména z davodl omezeni stfetd vzajemné neslucitelnych Cinnosti a pozadavkl na
usporadani a vyuzivani uzemi. Dotéené Uzemi bylo provéfeno a plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti a koeficienty vyuziti uzemi byly vymezeny zejména na zakladé charakteru a struktury
zastavby jednotlivych lokalit a jejich vzajemnych vazeb. Podrobnéjsi zdlvodnéni stanoveni
koeficientl vyuziti uzemi (koeficient zastavéni, zpevnénych ploch a zelené) a vysky zastavby je
soucasti Oduvodnéni tzemniho planu.

Z vySe uvedenych dlivodu se namitka zamita.

Namitka ¢. 12. 2:

Namitka ke kapitolam A.4.2, A.5.6, A.6.2.

¢ Navrh je nezakonny- nerespektuje §5 odst. 3 Vod. Z. 544/ 2020, §79 odst. 20) stavebniho za-
kona 183/2006 a metodické pokyny k Vodnimu zékonu.
Obec Ofech mé velké problémy se spodni vodou a srazkovou vodou. Uzemni plany obce jiz 17
let nerespektuji §79 odst. 20 stavebniho zakona, ktery poZaduje minimalni plochu vsakovani v
rozsahu 50% plochy pozemku, navrh tak neni v souladu s platnymi zakony.
Odbor OUP neni kompetentni vyjadfovat se k problematice s vodou, k Navrhu se musi nejdfive
vyjadrit Vodopravni ufad M&U Cernosice (dle metodickych pokynd ministerstva z 8. 3. 21).
Navrh pouziva misto pojmu ,plocha vsakovani“ pojem ,zelei", ktery vsak nevystihuje smysl
vodniho zakona (zeleni se rozumi hlavné stromy, kefe, trava). V Navrhu je uvedena definice
pojmu zeleni chybna, dle Navrhu za zeleh je mozné povazovat i ,dlazbu" ze zatravfiovacich
profild.
Podminka stanovena v Navrhu tykajici se vsakovani v kapitole A.4.2. a A.6.2.:,, pokud nebude
prokazana moznost vsaku na vlastnim pozemku, bude nutné likvidaci destovych vod fesit
retenci“ neni platnd od ucinnosti nového vodniho zakona, dle kterého musi byt pfednostné
nadrz s naslednym vyuzitim. Namitatel navrhuje, aby nové stavby musely mit nadrz na
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srazkovou vodu dle §5 odst. 3 Vodniho zakona. U stavajicich domd by musela byt nadrz v
pfipadé neucinného odvadéni srazkové vody. Dale namitatel navrhuje regulativa: PZ 35 % pro
stavbu, 15 % pro dlazbu a zakonnych 50 % pro plochu vsakovani. V pfipadé potfeby vétsi
zpevnéné plochy nesmi byt pouZzita dlazba (nepropustné vinylové podlahy) a musi byt pouZity
nevyplnéné zatraviiovaci tvarnice/profily. V pasmu 2 m od plotu smi byt pouzity pouze
zatraviiovaci tvarnice/profily, aby srazkova voda zustavala na vlastnim pozemku.

¢ Namitatel pozaduje, aby byl dodrZzen odstup nadrze na vodu 2 m od hranice pozemku jako
drobné stavby, v souladu s §79 odst. 20) stavebniho zakona.

¢ Namitatel navrhuje, aby pro lokalitu BI3 v podmince tykajici se koeficientu zastavénosti a
zpevnénych ploch na stavajicich pozemcich bylo doplnéno ,,...pfi zméné stavby nesmi dojit ke
zvySeni koeficientu zastaveni ani koeficientu zpevnénych ploch a ke snizeni plochy vsakovani
pod pozadovanych 50% plochy pozemku.

¢ Namitatel navrhuje, aby kolem Kopce (v ¢asti zapad a jih) se byl vytvofen drenazni zlab a sraz-
kova voda byla odvedena centralnim zlabem — v misté budouci silnice Na Beranku V do potuc¢-
ku v Hajovce a dale do rybnika.

Namitce se ¢asteéné vyhovuje.

Kapitola A.4.2 Technicka infrastruktura v ¢asti tykajici se likvidace destovych vod byla vedena do

souladu s §5 odst. 3 vodniho zakona.

Oduvodnéni:

Uzemni plan musi byt pofizen v souladu s platnou legislativou a souvisejicimi pravnim predpisy,

proto byl navrh provéfen a kapitola A.4.2 Technicka infrastruktura v ¢asti tykajici se likvidace des-

tovych vod byla upravena tak, aby byla v souladu s §5 odst. 3 vodniho zakona.

Podrobnéjsi zduvodnéni stanoveni koeficientd vyuziti uzemi (koeficient zastavéni, zpevnénych

ploch a zelené) a vysky zastavby je sou€asti Odivodnéni uzemniho planu.

Odstupové vzdalenosti od hranice pozemku nebo feseni likvidace destovych vod jednotlivych loka-

lit je podrobnost naleZejici svym obsahem regulaénimu planu nebo uzemnim rozhodnutim. Podle

ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho zakona Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici

svym obsahem regulacnimu planu nebo uzemnim rozhodnutim, pokud zastupitelstvo obce v roz-

hodnuti o pofizeni nebo v zadani uzemniho planu nestanovi, Ze bude pofizen uzemni plan nebo

jeho vymezena &ast s prvky regulaéniho planu; tato skute€nost musi byt v rozhodnuti zastupitel-

stva vyslovné uvedena. Zastupitelstvo obce Ofech nerozhodlo, Ze pofizovany Uzemni plan Ofech

nebo jeho ¢asti budou obsahovat prvky regulaéniho planu, proto nemuze Navrh vySe uvedené ,po-

drobnosti“ obsahovat.

Uzemni plan musi byt zpracovan v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, proto byl Navrh upraven,

aby byl souladu pfislusnymi ustanovenim vodniho zakona. Jedna se o nepodstatnou upravu, proto

nebylo pfistoupeno k dalSimu opakovanému vefejnému projednani.

Namitka €. 12. 3:

Prostupnost uzemi

e V Navrhu chybi dllezity bod — protipozarni opatfeni — zajisténi pfistupové/unikové cesty
(A.5.4).
Namitatel navrhuje, aby Navrh byl doplnén o protipoZarni zasady dle zakona o protipoZzarni
ochrané. Na pozemku 319/4 bude garaz o Sifce 11 m (pro dvé auta) rozdélena na dvé garaze
4 m Siroké a mezi nimi vznikne 3 m Siroky koridor pro hasi¢e a unikavou cest u. (Dale je zde
mozné vybudovat povinnou velkou nadrz na 25 m?).

e V Navrhu chybi budouci vize Baarova namésti (A.5.4 ).
Namitatel navrhuje, aby parkovisté aut bylo pfesunuto na plochu podél silnice Slivenecka od
autoopravny az po hibitov. Z namésti by vznikla plocha pro ob&any (laviky, stromy, trava, kvé-
tinovy zahon, ..) Pomnik padlych pfesunout na distojné misto pfed vstup na hibitov.

¢ V Navrhu chybi chodnik ke hibitovu. Ulice Slivenecka nebude zacginat na namésti, ale bude za-
¢inat na kruhovém objezdu. Od kruhového objezdu bude Slivenecka napojena nejkratSim ob-
chvatem na stavajici silnici. Z problematické ¢asti — z namésti k autoopravné se tak stane
slepa ulice pfistupna pouze pro zasobovani seniorského domu a majitelt pfilehlych domu. Ob-
C¢ané se zde mohou bezpetné pohybovat.

¢ V Navrhu chybi chodnik z velké lokality Beranek k ulici Slivenecka. Chybi objizdka pro Karl-
Stejnskou (A.5.4). Namitatel navrhuje se vybudovat chodnik - pokraovani z ulice Na Beranku
Il na Sliveneckou.
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e V Navrhu chybi obnoveni turistické stezky Ofech - Zmrzlik skrz Hajovku {A.5.4). Namitatel
navrhuje protahnout 1,5 m Sirokou stezku podél poticku.
Namitka se zamita.
Oddvodnéni:
V souladu §43 uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho plodného a prostorového uspofadani, uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vy-
mezi zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a
plochy pfestavby, pro vefejné prospésné stavby, pro vefejné prospésSna opatieni a pro uzemni re-
zervy a stanovi podminky pro vyuZiti t&chto ploch a koridorG. Uzemni plan v souvislostech a po-
drobnostech Uzemi obce zpfesriuje a rozviji cile a ukoly uzemniho planovani v souladu se zasada-
mi Uzemniho rozvoje, s politikou tzemniho rozvoje a s uzemnim rozvojovym planem.
Reseni zmény stavajicich staveb neni pfedmétem GUzemniho planu. Umisténi chodniki nebo
umisténi stezky o konkrétni Sifce je podrobnost nalezejici svym obsahem regulacnimu planu nebo
uzemnim rozhodnutim. Podle ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho zakona Uzemni plan nesmi ob-
sahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo Uuzemnim rozhodnutim,
pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani Uzemniho planu nestanovi, ze
bude pofizen uzemni plan nebo jeho vymezena €ast s prvky regulacniho planu; tato skuteénost
musi byt v rozhodnuti zastupitelstva vyslovné uvedena. Zastupitelstvo obce Ofech nerozhodlo, ze
pofizovany Uzemni plan Ofech nebo jeho &asti budou obsahovat prvky regulaéniho planu, proto
nemuze Navrh vySe uvedené ,podrobnosti“ obsahovat.
Z vySe uvedenych dlivodu se namitka zamita.

Namitka ¢. 12. 4:

K bodu A.6.3 - Diskriminacéni regulativa.

¢ Namitatel nesouhlasi se zakazem staveb fadovych dom( a dvojdoma v lokalité BI3 a pozaduje,
aby fadové domy a dvojdomy byly pfipustné.

e Namitatel nesouhlasi s pfipustnou maximalni vySkou 7,5 m v ploSe BI3 a pozaduje zménu na
10 m, stejné jako je tomu v ploSe BI1.

e V Navrhu chybi stanoveni pripustné vysky Zivého plotu, jako podpory vyparovani srazkove
vody {A.6.3). Namitatel pozaduje zapracovat do Navrhu podminku, ze stromy vysazené
v tésné blizkosti plotu (do 1,5 m) nesmi byt vySSi nez 2 m.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Radové rodinné domy se ve stavajici zastavbé ploch BI3 nevyskytuji, dvojdomy jen zcela ojediné-

le. Zastavba BI3 ma rozvolnény charakter izolovanych rodinnych dom, na ktery je pfi umistovani

novych staveb tfeba navazat a nenarusit jej. Ani pavodni Uzemni plan obce Ofech v této lokalité

fadové rodinné domy a dvojdomy neumoznoval.

Soucasné upozorfiujeme, Ze podle ustanoveni § 53 odst. 2) stavebniho zakona se upraveny navrh

uzemniho planu na opakovaném vefejném projednani projedna pouze v rozsahu uUprav. Nepfi-

pustnost dvojdomu byla shodné stanovena jiz v dokumentaci pro vefejné projednani, nepfipustnost

fadovych rodinnych domua dokonce jiz v dokumentaci pro spole¢né jednani - tzn. nejedna se o mé-

néné casti navrhu.

Stanovena vyskova hladina reflektuje typickou vySku a charakter stavajici zastavby a limituje nové

a pfevazné niz8i zastavbu nez plochy BI1, je zde vy8kova regulace nastavena odlidné.

Podrobnéjsi zduvodnéni stanoveni koeficientd vyuziti uzemi (koeficient zastavéni, zpevnénych

ploch a zelené) je soucasti Odavodnéni tzemniho planu.

Druh plotu popf. jeho vySka je podrobnost nalezZejici svym obsahem regulaénimu planu nebo

uzemnim rozhodnutim. Podle ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho zakona uzemni plan nesmi ob-

sahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regulacnimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim,

pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani uzemniho planu nestanovi, ze

bude pofizen Uzemni plan nebo jeho vymezena €ast s prvky regulaéniho planu; tato skutecnost

musi byt v rozhodnuti zastupitelstva vyslovné uvedena. Zastupitelstvo obce Ofech nerozhodlo, ze

pofizovany Uzemni plan Ofech nebo jeho &asti budou obsahovat prvky regulaéniho planu, proto

nemuGze Navrh vySe uvedené ,podrobnosti“ obsahovat.

Z vyse uvedenych divodl se namitka zamita.

237



Uzemni plan OFech — odtivodnéni  (rozhodnuti o namitkach)

Namitka €. 12. 5:

K bodu A.6.1 - nezakonné definice.

V Navrhu jsou chyby v definicich a chybi dllezita zakonna definice ,Plocha vsakovani" (A.6.1). V
Navrhu uvedené definice nejsou definice, ale jen pouzité pojmy/vymysly obce. U pojmu ,Vyska
stavby" doSlo k nepfipustné zméné. Pojem ,koeficient zelené" nevystihuje u stavebnich pozemki
smysl vodniho zakona a mlze se proto vykladat rizné. Namitatel nesouhlasi s tim, ze ,dlazba z
vodopropustnych zatraviiovacich profild apod." mdze byt zahrnuta do plochy zelené. Tento chybny
pojem si vyklada nékdo zpusobem, Zze mlze vydlazdit celou zahradu bud dlazbou, nebo dokonce
vinylovymi podlahami, jako napf. stavebnik na pozemku parc. €. 319/4, ¢imz zpUsobil zaplavy na
sousednim pozemku parc. €. 319/5. Namitatel poZaduje, aby koeficient zelené byl nahrazen plo-
chou vsakovani, pfiemz plocha vsakovani mize byt plocha plvodniho terénu, nebo plocha
zpevnéna nevyplnénymi zatraviiovacimi profily. Plochou vsakovani v§ak neni dlazba a jina plocha
(vinylova podlaha,...) neumoznujici vsakovani a vyparovani.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Stavebni zakon nestanovuje povinny soupis pojmu, které je zemni plan povinen definovat. Pojmy
v Uzemnim planu muze stanovit a definovat projektant tak, aby pojmy pouzité v izemnim planu
byly jednoznaéné a srozumitelné.

Dale upozorfiujeme, ze souladu s ustanovenim § 53 odst. 2 se upraveny navrh Uzemniho planu
projedna na opakovaném vefejném projednani v rozsahu uprav, které byly zapracovany po
vefejném projednani. Namitky, pfipominky a stanoviska dotéenych organl je mozné uplatnit pouze
proti ttm ¢astem navrhu Uzemniho planu, které byly po vefejném projednani zménény. Definice
pojmu koeficient zelené nebyl ménén. Definice pojmu koeficient zelené, v€etné stanoveni ploch,
které se do ného zapoditavaji, byla sou€asti Navrhu Uuzemniho planu Ofech ke spoleénému
jednani. Vzhledem k tomu, Ze k této definici nebyla ke spole€nému jednani podana pfipominka,
dale ani pfipominka nebo namitka k vefejnému projednani, nebyl pojem ménén. Zatravhovaci
dlazdice jsou povazovany za povrch, ktery umoZzhuje vsakovani, proto lIze vodopropustné
zatraviovaci profily zapoé€itat do koeficientu zelené.

Z vySe uvedenych dlivodu se namitka zamita.

Namitka €. 12. 6:

Postup pro urychlené projednani.

V Navrhu chybi postup vypofadani s namitkami a pfipominkami.

Namitatel navrhuje, aby obec zvefejnila do 3 mésicu (po datu projednani Navrhu) bezejmenny se-
znam namitek, aby ob&ané védéli o problematice jednotlivych lokalit a mohli o tom diskutovat a
hledat feSeni na vefejnych schizich. Stanovisko obce a kompetentnich spravnich organu k na-
mitkam a pfipominkam bude ucinéno na zakladé platnych zakonu a to do 1 roku, aby mohl byt pfi-
praven k projednani dalSi Navrh &. 3.

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Stavebni zakon neuklada povinnost ani Ihlitu pro zverejnéni namitek. Do 30 dn ode dne doruceni
navrhu uzemniho planu ke spole€nému jednani muze kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipo-
minky, pfiéemz k pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi (§50, odst. 3 stavebniho zakona).
Nejpozdéji do 7 dnu ode dne verejného projednani, popf. opakovaného verejného projednani navr-
hu uzemniho planu mize kazdy uplatnit své pfipominky a vlastnici pozemku a staveb dotéenych
navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti namitky (§52, odst. 3 stavebniho zako-
na). Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt a pfipominek a namitek ob&anl podanych ke
spoleénému jednani, vefejnému projednani a opakovanému projednani je soucasti Oduvodnéni
uzemniho planu.

Z vySe uvedenych diivodu se namitka zamita.

Miroslav Helt Ing. Jifi Pavlin
mistostarosta obce starosta obce
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IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 539520 spu3tén v 2024-01-03 10:07:02

Import reseneuzemi_p.shp

Poc¢et prvkl v tabulce ReseneUzemi : 1

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp p.shp

Import plochyrzv_p.shp

Pocet prvkl v tabulce PlochyRzZV : 348

Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie
Import zastaveneuzemi_p.shp

Pocet prvkl v tabulce ZastaveneUzemi : 14

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor uzemnirezervy_p.shp
Varovani: Neexistuje soubor koridoryp p.shp

Import koridoryn_p.shp

Pocet prvkl v tabulce KoridoryN : 2

Zkontrolovano: Tabulka KoridoryN neobsahuje nulové geometrie
Import plochyzmen p.shp

Pocet prvkl v tabulce PlochyZmen : 137

Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie
Import plochypodm_p.shp

Poc¢et prvkl v tabulce PlochyPodm : 19

Zkontrolovano: Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie
Import vpsvpoas p.shp

Pocet prvkl v tabulce VpsVpoAs : 60

Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_l.shp (linie)

Import uses p.shp

Pocet prvkl v tabulce USES : 8

Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp
Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp

------------------------------ KONTROLY === m o mmmmmm e oo

———————————————————— KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) --------------------

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v
RUIAN.

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi md geometrie spravnou velikost
Status: OK

———————————————————— KONTROLA - PlochyRzV (plochy) --------------------



Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

uzemi

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

PlochyRzvVv
PlochyRzvVv
PlochyRzvVv
PlochyRzvV
PlochyRzvV

PlochyRzvV

neexistuji nevalidni geometrie

neexistuji protinajici se geometrie

neexistuji geometrie presahujici mimo resSené Uzemi
v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty

KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) ------------cco-

ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

ZastaveneUzemi neexistuji geometrie presahujici mimo reSené

ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

KONTROLA -

KoridoryN
KoridoryN
KoridoryN

KoridoryN

KONTROLA -

KoridoryN (plochy) =------comomoaeaaoo

neexistuji nevalidni geometrie
neexistuji duplicity
neexistuji geometrie presahujici mimo reSené Uzemi

v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

PlochyZmen (plochy) =--------------------

tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie presahujici mimo reSené Uzemi



Zkontrolovano
Zkontrolovano

Zkontrolovano
uzemi, v ném

Zkontrolovano
GUzemi, mimo n

Status: OK

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Varovani: V t
Pocet chyb 6

Nepovolené k
Id: RP.F6 |
Id: RP.F4 |
Id: RP.F3 |
Id: DR.F2 |
Id: RP.F1 |
Id: RP.F7 |

Chybné prvky
Zkontrolovano

Status: Varov

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce PlochyZmen vsechny plochy (P), které maji lezet v zastavéném
lezi

: V tabulce PlochyZmen vSechny plochy, které maji lezet mimo zastavéné
éj lezi

-------- KONTROLA - PlochyPodm (plochy) --------------------

: V tabulce PlochyPodm neexistuji nevalidni geometrie
: V tabulce PlochyPodm neexistuji geometrie presahujici mimo reSené uzemi
: V tabulce PlochyPodm v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
: V tabulce PlochyPodm je pro Id (US|DU) vyplnéno Datum
abulce PlochyPodm neni pro Id (RP|DR) vyplné&no Datum
ombinace
Datum:
Datum:
Datum:
Datum:
Datum:
Datum:
ulozeny do plochypodm p warning id datum.shp
: V tabulce PlochyPodm pro Id = DO neni vyplnéno Datum
ani

-------- KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) --------------------

V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie presahujici mimo reSené uzemi
V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce VpsVpoAs jsou vSechny prvky (VU) v souladu s vrstvou USES



Status: OK

-------------------- KONTROLA - USES (plochy) -------c--mmmmemamm-

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie
Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky
Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji geometrie presahujici mimo reSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni
Status: OK

------------------------------ KONTROLY VZTAHU MEZI VRSTVAMI

Zkontrolovano: Neexistuji protinajici se geometrie mezi tabulkami PlochyRZV p a
KoridoryP_p

Zkontrolovano: Neexistuji diry mezi prvky PlochyRZV_p a KoridoryP_p
Zkontrolovano: Re3ené uUzemi a kombinace vrstev PlochyRZV_p a KoridoryP_p jsou v souladu
Status: OK
Finalni shp vytvoreny a zazipovany.
—————————————————————————————— KONEC IMPORTU ------------mmmmmmmommmmmo oo -

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 539520 ukonen v 2024-01-03 10:07:10

Status: Varovani
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