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C.1 POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Ofech na svém zasedani dne 25. 3 2024 rozhodlo o obsahu a o pofizeni Zmény & 1 UP
Ofech s prvky regulaéniho planu.

Obecni Gfad Ofech zaslal zadost na KU Stfedogeského kraje o vydani stanoviska podle zakona ¢. 114/1992 Sb.,
0 ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni a zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi,
v platném znéni podle ustanoveni § 55a stavebniho zakona.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi dne 25. 3. 2024 pod ¢j.
034950/2024/KUSK vydal stanovisko:

Citace: ,Stanovisko prislusného organu ochrany pfirody podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,Krajsky ufad®), jako
pFislugny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona CNR ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich predpist (dale jen ,zékon €. 114/1992 Sb.), sdéluje, Ze v souladu s § 45i
odst. 1 zékona ¢&. 114/1992 Sb. Ize vylouéit vyznamny vliv pfedloZené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
stanovenych pfislusnymi viadnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského Ufadu.

Krajsky Ufad pfi posuzovani mozného vlivu pfedmétného navrhovaného obsahu zmény Uzemniho planu na
Uzemi soustavy Natura 2000 zohlednil zejména skutecnost, Ze se v misté ani v SirSim okoli uzemi feSeného touto
zménou evropsky vyznamné lokality (EVL), resp. ptai oblasti (PO) v pusobnosti Krajského Gfadu nenachazeji

bodech cca 11,4 km severozapadnim smérem]. Dale také vzhledem k velikosti a charakteru predlozené
koncepce, s pfevazné lokalné omezenym rozsahem a relativné nizkou intenzitou ocekavanych pfimych i
nepfimych vlivi vyplyvajicich z navrhovaného feSeni zmény Uzemniho planu na okolni prostfedi, ve vztahu
k pomérim a vazbam v Uzemi a povaze pfisluSnych pfedmétli ochrany, je zfejmé, Ze v souvislosti s jejim
uskutecnénim nelze dotteni zadné evropsky vyznamné lokality ani pta¢i oblasti v plsobnosti Krajského ufadu
pfedpokladat. Organ ochrany pfirody proto vydal stanovisko ve smyslu vySe uvedeného vyroku.

Krajsky Ufad dale, nad ramec stanoviska uplatiovaného ke zméné Gzemniho planu podle ust. § 55a odst. 2
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zkon), ve znéni u¢inném ke dni 31.
12. 2023, v souladu s ustanovenim § 334a zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
pfedpisu, v pfechodném obdobi, tj. od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024, sdéluje, na z&kladé kompetenci stanovenych §
77a zakona ¢&. 114/1992 Sb., v souladu s § 154 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich
predpisti, Ze z hlediska jim chranénych zajmd, k prediozenému navrhovanému obsahu Zmény &. 1 Uzemniho
planu Ofech nema pfipominky. Vzhledem k charakteru, rozsahu a umisténi ploch, které jsou pfedmétem
navrhované zmény, v kontextu SirSich zemnich vztahl, nemize dojit k naruSeni skladebnych ¢asti regionalniho
&i nadregionalniho Uzemniho systému ekologické stability vymezenych v ZUR Stiedoteského kraje ani zvlasté
chranénych Gzemi v kategoriich pfirodni rezervace a pfirodni pamatka a jejich ochrannych pasem (v misté
feSeného Uzemi se tyto obecné, a zvlasté chranéné Easti pfirody nenachazeji). V dusledku navrhovanych zmén
pfevazné v textové Upravé a na zastavénych pozemcich, bez zastoupeni cennych pfirodnich stanovist a
vyznamného soustfedéni specifickych stanovitnich podminek a zdroji, neni také pfili§ divodné ocekavat
Skodlivé zasahovani do pfirozeného vyvoje nebo do biotopu zvlasté chranénych druhl rostlin a Zivodichd.
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Stanovisko prislusného organu posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi podle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sh.,
o0 posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani
vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpist

Organ posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona ¢&. 100/2001
Sb., 0 posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdgjSich predpist (dale jen zakon) na zakladé ust. § 10i
odst. 2 zékona, kritérii uvedenych v pfiloze &. 8 zakona a pfedloZenych podkladd nepoZaduje zpracovat
vyhodnoceni vliv zmény €. 1 uzemniho planu Ofech na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).”

Po predani dokumentace Zmény &. 1 UP Ofech bylo svolano a souladu ustanovenim § 55b stavebniho zakona
vefejné projednani, a to vefejnou vyhlaSkou zvefejnénou na Ufedni desce Obecniho Ufadu Ofech jak
v elektronické podobg, tak na vyvésce. Soucasné byla vefejna vyhlaska zaslana dotéenym organim, sousednim
obcim a opravnénym investorim k moznosti vydani stanovisek, namitek a pfipominek.

Vefejna vyhlaska byla odeslana a zvefejnéna dne 27. 6. 2024 a moznost pro podani stanovisek, namitek a
pfipominek byla do 12. 9. 2024. Vefejné projednani se konalo dne 5. 9. 2024 od 18:00 hod. v prostorach
sokolovny — Zbuzanska 180, Ofech.

Po uplynuti stanovené Ihity byla zaslana zadost o posouzeni Zmény ¢&. 1 UP Ofech na KU Stfedogeského kraje,
odbor uzemniho planovani a krajsky stavebni Ufad z hlediska zaji$téni souladu s nadfazenou dokumentaci a
SirSimi vztahy.

KU Stredoceského kraje vydal stanovisko dne 15. 11. 2024 pod &j. 151403/2024/KUSK, v kterém
konstatoval:

Citace: ,Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zakona navrh zmény Uzemniho plénu z
hlediska zajisténi koordinace vyuzivani tzemi, zejména s ohledem na $irSi lzemni vztahy a z hlediska souladu s
politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemnim rozvojovym pldnem a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
a konstatuje, ze s navrhem Uzemniho planu souhlasi za podminky reflektovani a zapracovani skute¢nosti, ze dne
29. 10. 2024 nabyl Gcinnosti Uzemni rozvojovy plan, ktery véak v ramci FeSeného Gzemi zadny novy nadmistni
parametr nenavrhuje.

Dale krajsky Ufad upozorfiuje na nedostatky uzemniho planu, které vSak nejsou urCujici pro vydani tohoto
stanoviska. Jedné se pfedevsim o nasledujici:

1. Nepiesné oznaceni mistné pfislusného kraje v ramci Oddvodnéni navrhu uzemniho planu, kdy je
namisto StfedoCeského kraje v nadpisu kapitoly C.2.3 uvedeno ,Vyhodnoceni souladu se Zasadami
zemniho rozvoje Usteckého kraje.

2. Nevhodnou pasédZ navrhu Uzemniho planu v ramci kapitoly A.4.3 Dopravni infrastruktura podkapitoly
Doprava v klidu, citujeme: ,Parkovisté zapadné od nového centra obce (plocha Z.6) je primarné uréeno
pro parkovani navstévniki nového centra (plocha SV.1), areélu fary (plocha SV.4) a sokolovny a déle
obc¢andm obce, kiefi z prostorovych divodi nemohou zfidit parkovaci stani na svych pozemcich”.
Konstatujeme, Ze tento regulativ nemuize byt na zakladné uzemné planovaci dokumentace vymahatelny
a zadnému organu Uzemniho planovani nepfislusi kontrola dodrzovani vySe uvedeného.

3. Nevhodnou pasaz navrhu Uzemniho planu v ramci kapitoly A.6.3 Podminky vyuZiti a prostorového
usporadani jednotlivych ploch podkapitoly SV.1 — smiSené obytné venkovské — nové centrum kdy je v
Casti Nepfipustné vyuziti, stanoveno nasledujici, citujeme: — obéanské vybaveni, které vibec necili na
obyvatele obce (napf. hotely). VySe uvedené nepfipustné vyuZiti krajsky ufad povazuje za rozporuplné,
jelikoz navrhu Gzemniho planu nepfislusi pfedjimat a pfedem zpochybiovat pfedmét vyuziti zamér( v
dané ploSe, kdy konkrétni pfiklad komeréni obCanské vybavenosti, tedy hotely, mohou poskytovat i jiné
funkce neZ ty ubytovaci, které jsou primamé, nikoliv vSak vyluéné urené navstévnikim obce. Na
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zakladé vySe uvedeného krajsky ufad doporuCuje vySe uvedeny regulativ pfeformulovat, nicméné
jakkoliv nezpochybriuje moznost zafazeni konkrétni komer¢ni vybavenosti v rdmci nepfislusného vyuZiti.

4. Pokud zastupitelstvo obce podle § 43 odst. 3 stavebniho zakona v rozhodnuti o pofizeni ani v zadani
uzemniho planu nestanovilo, Ze bude pofizen Uzemni pldn nebo jeho vymezend Cast s prvky
regulacniho planu, Uzemnimu planu nepfislusi obsahovat regulativy, které nalezi svym obsahem
regulatnimu planu nebo Gzemnimu rozhodnuti. V ramci vyrokové Casti navrhu Uzemniho planu v
kapitole A.6.3 Podminky vyuziti a prostorového uspofadani jednotlivych ploch je uvedeno nasleduijici:
,Uzemni plan obsahuje prvky regulacniho planu®. Krajsky Gfad upozorfiuje, Ze z navrhu (zemniho planu
neni zfejmé, kterych konkrétnich ploch se budou prvky regulaéniho plan tykat.*

Vyhodnoceni: Nize je uvedeno vyhodnoceni k jednotlivym vyjmenovanym nedostatkim:

1. Nazev kapitoly C.2.3 bude opraven. Jedna se pouze o chybu v nazvu kapitoly — zména &. 1 UP Ofech je
posouzena na soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje, ve znéni jejich aktualizaci.

2. Regulativ bude v dokumentaci ponechan jako informace a jeho vymahatelnost miZe byt posuzovana pouze
Vv rdmci pravomoci obce.

3. Text bude zpracovatelem upraven tak, aby nebyl v rozporu s pozadavky obce a v ploSe SV.1 bylo mozné
umistit pouze takové zameéry, které budou cileny zejména na stavajici obyvatele.

4. Zastupitelstvo obce schvalilo pofizeni Zmény &. 1 UP Ofech s prvky regulaéniho planu, a tudiz je dokumentace
zpracovana tak, aby byl pozadavek na prvky regulacniho planu splnén.

Dorucené namitky a pfipominky byly vyhodnoceny a nésledné zaslany dotenym orgadnum pro vydani stanoviska
k navrhu jejich vyhodnoceni.

Po doruceni vSech dokladi a po zvazeni dorucenych namitek a jejich vyhodnoceni bylo dohodnuto, ze bude
nutné pfistoupit k opakovanému vefejnému projednani. Na zakladé toho byla zaslana Zadost na KU
StfedoCeského kraje o vydani stanoviska k opakovanému vefejnému projednani z hlediska zékona €. 114/1992
Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni a zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi, v platném znéni podle ustanoveni § 55a stavebniho zékona.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi dne 16. 6. 2025 pod ¢j.
073570/2025/KUSK vydal stanovisko:

Citace: ,Stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti

Citace: ,1) Krajsky tfad Stfedogeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen ,Krajsky ufad®),
jako pfislusny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zakona CNR ¢&. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon €. 114/1992 Sb.“), k opakovanému
vefejnému projednani zmény €. 1 Gzemniho planu Ofech nema pfipominky. PfedloZena (vychozi) verze navrhu
uzemniho planu se (ve vztahu zejména k regionalnimu a nadregionalnimu Uzemnimu systému ekologické
stability, zvIasté chranénym Gzemim v kategoriich pfirodni rezervace a pfirodni pamatka a jejich ochrannym
pasmim a zvlasté chranénym druhim rostlin a zivoCich) v podstatnych parametrech neodchyluje od
pfedchoziho navrhu uzemniho planu, ke kterému nebyly ze strany Krajského Ufadu z hlediska svéfenych
kompetenci na Useku ochrany pfirody a krajiny uplatnény zadné pfipominky.

2) Krajsky Urad dale, jako pfislusny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona ¢.
114/1992 Sb., sdéluje, Ze v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., byl stanoviskem
vydanym v ramci koordinovaného stanoviska pod ¢.j. 034950/2024/KUSK ze dne 19. 3. 2024 k navrhovanému
obsahu zmény €. 1 tzemniho planu Ofech vylougen vyznamny vliv pfedloZené koncepce samostatné i ve spojeni
s jinymi zaméry nebo koncepcemi na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti v pusobnosti Krajského Ufadu - toto stanovisko zlistava i nadale v platnosti.”

7




ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU ORECH — ODUVODNENI

Stanovisko prislusného organu posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi podle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sh.,
o0 posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani
vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpist

Citace: ,Organ posuzovani vlivli na zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 22 pism. d) zakona ¢&. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8
zakona nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi upraveného néavrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Ofech na
Zivotni prostredi (tzv. SEA).”

Po doruceni vySe uvedenych stanovisek byla dokumentace upravena a pfedana pofizovateli k svolani
opakovaného vefejného projednani.

Po pfedani dokumentace Zmény &. 1 UP Ofech bylo svolano a souladu ustanovenim § 55b stavebniho zakona
opakované vefejné projednani, a to vefejnou vyhlaSkou zvefejnénou na Ufedni desce Obecniho Ufadu Ofech jak
v elektronické podobé, tak na vyvésce. Soucasné byla vefejna vyhlaska zaslana dotéenym organdm, sousednim
obcim a opravnénym investorim k moznosti vydani stanovisek, namitek a pfipominek.

Vefejng vyhldSka byla odeslana a zvefejnéna dne 4. 8. 2025 a moznost pro podani stanovisek, namitek a
pfipominek byla do 10. 9. 2025. Vefejné projednani se konalo dne 3. 9. 2025 od 18:00 hod. v prostorach
sokolovny — Zbuzanska 180, Ofech.

Doruc¢ené namitky a pfipominky byly vyhodnoceny a nasledné zaslany dotéenym organtm pro vydani stanoviska
k navrhu jejich vyhodnoceni.

Po doruéeni vSech dokladl a po zvazeni doru€enych namitek a pfipominek a jejich vyhodnoceni bylo dohodnuto,
7e bude nutné pfistoupit k 2. opakovanému vefejnému projednani. Na zakladé toho byla zaslana Zadost na KU
StfedoCeského kraje o vydani stanoviska k 2. opakovanému vefejnému projednani z hlediska zakona ¢.
114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni a zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostiedi, v platném znéni podle ustanoveni § 55a stavebniho zakona.

Krajsky uUfad Stfedodeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi dne 16. 6. 2025 pod ¢j.
073570/2025/KUSK vydal stanovisko:

Stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle § 45i zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist

Citace: ,V dokumentaci budou upraveny podminky vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, a to zejména
upfesnéni/dopinéni vysky staveb hlavniho a podminéné pfipustného vyuziti u ploch BI.7, SX.1, SX.2, SU.1, dale
upfesnéni formulace v zadani RP.A a Uprava podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti OX. Jedna se
0 Upravy textové Casti, graficka ¢ast zlstane dle navrhu k prvnimu verfejnému projednani.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,Krajsky ufad®), jako
pFisluny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zakona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakon €. 114/1992 Sb.”) k druhému opakovanému
vefejnému projednani navrhu zmény €. 1 zemniho planu Ofech nema z hlediska regionalniho a nadregionalniho
Uzemnimu systému ekologické stability, zvlasté chranénym uzemim v kategoriich pfirodni rezervace a pfirodni
pamatka a jejich ochrannym pasmim a zvlasté chranénym druhm rostlin a Zivoichl pfipominky.

Krajsky ufad déle, jako pfislusny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona €. 114/1992
Sb., sdéluje, Ze v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., byl stanoviskem vydanym v ramci
koordinovaného stanoviska pod €.j. 034950/2024/KUSK ze dne 19. 3. 2024 k navrhovanému obsahu zmény €. 1
uzemniho planu Ofech vylou€en vyznamny vliv pfedlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi zaméry
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nebo koncepcemi na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v
pusobnosti Krajského Ufadu - toto stanovisko zlistava i nadale v platnosti.”

Stanovisko prisluSného organu posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi podle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb.,
o0 posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani
vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpist

Citace: ,Organ posuzovani vlivli na zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 22 pism. d) zakona ¢&. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, na zékladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze €. 8
zakona nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivd upraveného navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Orech na
Zivotni prostredi (tzv. SEA).

Po doruéeni vySe uvedenych stanovisek byly zpracovateli pfedany Pokyny pro upravu dokumentace pro 2.
opakované vefejné projednani a po Upravé dokumentace zpracovatelem byla dokumentace pfedana pofizovateli
k svolani opakovaného vefejného projednani.

Po predani dokumentace Zmény &. 1 UP Ofech bylo svolano a souladu ustanovenim § 55b stavebniho zakona 2.
opakované vefejné projednani, a to vefejnou vyhladkou zvefejnénou na Ufedni desce Obecniho Ufadu Ofech jak
v elektronické podobé, tak na vyvésce. Soucasné byla vefejna vyhlaSka zaslana dotenym organdm, sousednim
obcim a opravnénym investorim k moznosti vydani stanovisek, namitek a pfipominek.

Vefejna vyhlaska byla odeslédna a zvefejnéna dne 29. 4. 2026 a moznost pro podani stanovisek, namitek a
pfipominek byla do 10. 6. 2026. Vefejné projednani se konalo dne 3. 6. 2026 od 18:00 hod. v prostorach
sokolovny — Zbuzanska 180, Ofech.

Dorucené namitky a pfipominky byly vyhodnoceny a nasledné zaslany dotéenym organim pro vydani stanoviska
k navrhu jejich vyhodnoceni.

Po doruéeni vSech stanovisek byly zpracovateli pfedany Pokyny pro Upravu dokumentace pro vydani.

Zastupitelstvo obce vydalo Zménu & 1 UP Ofech usnesenim zastupitelstva obce &. ................... dne

C.2 VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE, UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACIi VYDANOU
KRAJEM

C.2.1  Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR

Zmena ¢. 1 Uzemniho planu Ofech je zpracovana v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2, 3,4,5,6 a7 aZmén €. 8 a 9 (dale jen "PUR CR"), schvalenou usnesenim viady CR ¢. 633
dne 27. srpna 2025 a zavaznou od 1. 10. 2025.

Zohlednény jsou vSechny republikové priority Uzemniho planovani pro zajiSténi udrZitelného rozvoje uzemi
(body 14 - 31). Soulad s prioritami byl podrobné fe$en a vyhodnocen jiz ve stavajicim UP. Zména &. 1 fesi pouze
diléi zmény ve vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a v podminkach jejich vyuZiti a prostorového
usporadani, zafazuje jednu ze stavajicich ploch zmén v krajiné mezi vefejné prospésné stavby a v souladu
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s novym stavebnim zékonem rudi podminky dohody o parcelaci a regulacniho planu na Zadost — takZe na priority
Uzemniho planovani nema vliv.

Resené (zemi je soucasti Metropolitni rozvojova oblast Praha (OB1). Ukoly pro Gzemni planovani, které
z toho vyplyvaji, jsou zapracovany do koncepce rozvoje uzemi v platném uzemnim planu. Nyni navrhované
zmeény jsou dil¢iho charakteru a stanovenou koncepci nijak neméni.

Redené (zemi se nové nachazi ve Specifické oblasti SOB9 — Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Uzemi suchem. Na poZadavky, stanovené pro tuto specifickou oblast, adekvatné reaguje jiz
stavajici tzemni plan:

o vytvafi podminky pro rozvoj odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny nastavenim podminek
vyuziti ploch (napf. podpora rozptylené zelené, mezi, vsakovacich protieroznich pasu, suchych poldrd a
jinych protieroznich opatfeni),

e zvySuje ekologickou stabilitu krajiny zejména navrhem prvk(i USES,

¢ navrhuje revitalizaci vodnich toku, zejména Hajovky a Radotinského potoka

o vytvafi podminky pro zvySovani retenénich a akumulacnich vlastnosti krajiny vymezenim ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti a nastavenim podminek jejich vyuziti,

e v rozvojovych plochach podmifiuje vystavbu akumulaci a likvidaci sraZkovych vod na vlastnim pozemku,
o chrani plochy vefejné a sidelni zelené, stejné jako strukturalni a liniovou zelefi krajiny.

Do feSeného Uzemi zasahuji nékteré koridory a plochy dopravni infrastruktury. Prochazi jim koridor
vysokorychlostni trati Praha — Plzefi ZD7 (pfiemz vedeni trati je zde navrzeno v hluboko uloZzeném tunelu, ktery
nebude mit pramét do usporadani Uzemi) a protina jej rozvojovy zamér dvojitého elektrického vedeni 400 kV
Hradec — Reporyje E18. Oba tyto zaméry jsou zohlednény jiz v platném Gzemnim planu, nyni navrhované zmény
se jich nedotykaji.

Dalsi tkoly pro Uizemni planovani nejsou PUR CR stanoveny.

C.2.2 Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

V souladu s § 319 odst. 5 a § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb. se Uzemni rozvojovy plan
nepouzije do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky stavebniho zakona. Ta dosud nebyla
vydana a Uzemni rozvojovy plan tedy neni pro UP Ofech zavazny. Vyhodnoceni souladu proto nebylo
provedeno.

C.2.3 Vyhodnoceni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Stredoceského kraje

Platnou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci pro Uzemi obce Ofech jsou Zasady Uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje po 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11,, 8., 9., 12,, 14., 15. a 16. aktualizaci (dale jen ,,ZUR“), které
nabyly Uginnosti 26. 6. 2025. Pozadavky, vyplyvajici ze ZUR pro spravni Gzemi obce Ofech, jsou FeSeny jiz
v platném Uzemnim planu, nyni navrhované zmény jsou diléiho charakteru a fedeni pozadavk( ZUR neméni.

Z polohy v rozvojové oblasti OB1 vyplyvaji zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v Uzemi, z nichZ jsou pro obec Ofech relevantni tyto:

e ) vytvafet uzemni podminky pro rozvoj hlavnich Zelezni¢nich trati mezinarodniho vyznamu (V€.
vysokorychlostnich trati) — koridor D200 pro tunelovy Usek vysokorychlostni trati je piné respektovan,

e j) vytvaret podminky pro zkvalitiovani a rozvoj kazdodenni a pfiméstské rekreaci, pfitom zohledfovat
potfeby hl. m. Prahy — koncepce rekreace, stanovena platnym tizemnim planem, poZadované podminky
vytvéfi, navrzené zmény ji nijak heméni,

e k) chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoZiujici propojeni s Uzemim hl. m. Prahy a
zelené prstence okolo mést — prostupnost krajiny, véetné zelenych klind, je v tzemnim planu feSena a
navrZzené zmény do ni nijak nezasahuji.
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Z polohy v rozvojové oblasti OB1 vyplyvaji ukoly pro uzemni pldnovani, z nichz jsou pro obec Ofech relevantni:

e a) vymezovat plochy silni¢ni dopravy pro zkvalitnéni dopravnich vazeb sidel na mistni Urovni a jejich
napojeni na nadfazenou silniéni sit — feSeno v platném dzemnim planu navrhem obchvatu obce,
navrzené zmény tento navrh piné respektuji,

e ) v obcich s rekreacnim potencidlem, zejména v zazemi center osidleni a hl. m. Prahy vymezovat
plochy pro dalsi rozvoj rekreacnich aktivit bez naruSeni pfirodnich krajinnych a kulturné historickych
hodnot Uzemi — feseno jiZ v platném tGzemnim planu, navrzené zmény se rekreacnich ploch dotykaji jen
okrajové (dilci dpravy vymezeni plochy Kopce K.3) a nenaru$uji hodnoty tzemi,

e d) pfi vytvareni podminek pro zmeény v uzemi minimalizovat negativni dopady na pfirodni, krajinné
hodnoty a kultuné historicke hodnoty CHKO Cesky Kras — feseno jiz v platnem uzemnim planu,
navrzena je pouze mirna uprava LBK USES na hranici CHKO, jinak zmény do CHKO nijak nezasahuji,

e ¢) Uzemni rozvoj obci ve spravnich obvodech ORP sousedicich s Gzemim hl. m. Prahy vzajemné
koordinovat s rozvojovymi aktivitami hlavniho mésta — feSeno jiZz v platném tzemni planu, koncepce
rozvoje obce se navrzenymi zménami nijak neméni.

ZUR zpfesiiuiji koridor D200 pro vysokorychlostni Zelezniéni dopravu, Usek Praha — Beroun (ZD7 - RS3), a
stanovuji pro uzemni planovani ukol zajistit vymezeni a uzemni ochranu koridoru v Sifce 600 m a navrhnout
vhodné opatfeni k minimalizaci vlivu na hydrologické poméry — dzemni ochrana koridoru i minimalizace vlivu na
hydrologické poméry je fesena jiz v platném Gzemnim planu, navrzené zmény stanovené feseni piné respektuji.

ZUR vymezuiji na Gzemi obce OFech Etyfi krajinné typy, postupujici v pasech od Prazského okruhu smérem k jihu
(S — krajina sidelni, U — krajina pfiméstska, P — krajina pfirodni a PR - krajina pfirodné rekreacéni) a stanovuji pro
Uzemni plany obci Ukol zohlednit Gzemni podminky pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit téchto krajin —
zohlednéni bylo provedeno jiz v platném Gzemnim planu, navrzené zmény jej nijak neméni.

ZUR zprestiuii koridor pro dvojité vedeni 400 kV Hradec — Reporyje jako koridor E36 a stanovi v souvislosti s nim
Ukoly pro uzemni planovani, z nichZ jsou na uzemni obce Ofech relevantni a) vést trasy jednotlivych elektrickych
vedeni ve spoleénych Usecich v co nejtésnéjSim pfipustném soubéhu, b) Fesit prostorovou koordinaci s ostatnimi
koridory technické a dopravni infrastruktury vymezenymi v ZUR a s ostatnimi pozadavky na vyuZiti Gzemi a c)
v Uzemnich planech dotéenych obci upfesnit vymezeni koridord s cilem minimalizovat vlivy na pfilehlou zastavbu,
zejména obytnou — v8echny tyto tkoly jsou feSeny v platném zemnim planu a navrzené zmény toto feSeni piné
respektuji.

ZUR vymezuiji skladebné prvky USES, z nichz na tzemi obce Ofech zasahuji nadregionalni biocentrum 1414
Radotinské udoli a nadregionalni biokoridor 1187 Skrabek — Radotinské Gdoli, a stanovuji Ukoly pro Uzemni
planovani, sméfujici k dofeSeni systému USES, upFesnéni jeho jednotlivych skladebnych prvki a vhodnému
nastaveni podminek pro vyuZiti ploch a koridori v UP s prekryvnou funkci USES - tyto tikoly jsou zapracovény jiz
v platném Gzemnim planu a navrZené zmény toto feSeni nijak neméni; navrZena je pouze Uprava trasy LBK
v nezastavéném uzemi, pficemz jsou zohlednény pfirodni i antropogenni hrany a linie v Kkrajiné, v souladu s
pozadavkem ZUR.

C.3 VYHODNOCENIi SOULADU S CiLlI A UKOLY UZEMNIiHO
PLANOVANIi, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO
UZEMI

Zména &. 1 UP Ofech je v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani, které jsou stanoveny v §18 a §19
stavebniho zékona. Cilem Uzemniho planovani je mimo jiné vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a
pro soudrznost spoleenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval
podminky zivota generaci budoucich.
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Zména Uzemniho planu:

e neméni koncepci rozvoje Uzemi ani urbanistickou koncepci a nerozsifuje rozsah zastavitelnych ploch
(pouze u nékterych z nich upravuje vymezeni) — stavajici rozsah rozvojovych ploch odpovida
rozvojovému potencialu obce, zastavéné Uzemi je hospodarné vyuzivano,

e zachovava podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi — navrzeny jsou pouze mensi Upravy ve vymezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti a v podminkach jejich vyuZiti a prostorového uspofadani; cilem je
umoznit bezproblémové vyuziti Uzemi,

e zachovava pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi,

e respekiuje navaznosti na Uzemi sousednich obci a z&méry z nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace,

e vramci provedenych zmén zohlediuje soukromé i vefejné zajmy v Uzemi a majetkopravni vztahy.

C.4 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména uzemniho planu je v souladu s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich pfedpis:

e se zakonem €. 183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni,

e s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v aktualnim znéni,

e s vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi v aktualnim znéni.

Zména uzemniho planu je zpracovana v jednotném standardu dle § 20a stavebniho zakona, dle vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., ve znéni platném od 1. 1. 2023 a dle Metodického pokynu MMR ,Standard vybranych ¢asti
Uzemniho planu®z 2. 1. 2023.

Zména uzemniho planu je dle § 55 odst. 6 stavebniho zakona zpracovana v rozsahu ménénych &asti, pfilohou
odlvodnéni je srovnavaci text s vyznaCenymi zménami.

Zména uzemniho planu neobsahuije varianty feSeni.
V souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona doslo k aktualizaci zastavéného Uzemi.

Vsouladu s § 158 stavebniho zakona je zména Uzemniho planu zpracovana osobou, kterd& ma opravnéni
k vykonu vybranych &innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon €. 360/1992 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisl).

Vsouladu s § 6 odst. 2 a s § 24 odst. 1 stavebniho zakona je pofizovatelem Obecni ufad Ofech, ktery
prostfednictvim vykonné pofizovatelky splfiuje kvalifikatni pozadavky pro vykon Uzemné planovaci Cinnosti,
stanovené v § 24 odst. 3 stavebniho zékona.

C.5 VYHODNOCENi SOULADU S S POZADAVKY ZVLASTNIiCH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNIiCH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zména Gzemniho planu je v souladu s pozadavky zviastnich pravnich predpisti. Zadna z navrzenych zmén neni
v rozporu s pfedpisy na ochranu Zivotniho prostfedi a pfirody a krajiny, ochrany vod, ochrany ovzdusi, ochrany
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pld, ochrany lesa, ochrany horninového prostfedi, pamatkové ochrany, ochrany a vyuzivani dopravni a technické
infrastruktury apod.

C.5.1 Vyhodnoceni projednani navrhu Zmény ¢é. 1 uzemniho planu Ofech (navrh

pro verejné projednani)

Oznameni o zahdjeni projednavani bylo zaslano nize uvedenym dotéenym organim, Krajskému Gfadu
StfedoCeského kraje, opravnénym investorim a sousednim obcim:

Dotcené organy:

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor vykonu statni spravy |, Podskalska 1290/19, 128 00 Praha
Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkova MO, Odbor ochrany (izemnich zajmii a statniho odborného
dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

Ministerstvo zdravotnictvi CR, Palackého namésti 375/4, 128 00 Praha 2

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantigku 1039/32, 110 15 Praha 1
Ministerstvo kultury CR, odbor pamatkové péde, Maltézské namésti 471/1, 118 11 Praha 1

Ministerstvo dopravy CR, odbor strategie, nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1
Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7

Statni Ufad pro jadernou bezpec€nost, Senovazné namésti 1585/9, 110 00 Praha 1

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostifedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5

Krajsky ufad Stfedogeského kraje, Odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, Zborovska 81/11,
150 21 Praha 5

Krajska veterinamni sprava pro Stfedodesky kraj, Cernoleska 1929, 256 01 Benesov

Statni energetickd inspekce, Uzemni inspektorat pro StfedoCesky kraj, Legerova 1825/49, 120 00
Praha 2

Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2
Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje, Jana Palacha 1970, 272 01 Kladno

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3

Obvodni barisky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a StfedoCeského kraje, Kozi 748/4, 110 01
Praha 1

Krajské Feditelstvi policie StfedoCeského kraje, Odbor spravy majetku, Oddéleni spravy nemovitého
majetku, Na Banich 1304, 156 00 Praha 5

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, Regionalni pracoviété Stfedni Cechy, Podbabska
2582/30, 160 00 Praha 6

Méstsky ufad Cernosice, odbor Zivotniho prosttedi, Podskalska 19, 120 00 Praha 2

Méstsky ufad Cernosice, stavebni urad, Usek stavebni ufad — pamatkova pécée, odbor Skolstvi, kultury a
pamatkové péce, Riegrova 1209, 252 28 Cernosice

Méstsky fad Cernosice, stavebni Ufad, oddéleni dopravy a spravy komunikaci, Riegrova 1209, 252 28
Cernosice

Sousedni obce:

Obec Zbuzany, Na Navsi 1, 252 25 Zbuzany

Obec Chote€, €p. 40, 252 26 Choteé

Obec Kosof, Priibézna 260, 252 26 Kosor

Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, 110 01 Praha 1
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Opravnéni investofri:

o CEPS, a. s., Elektrarenska 774/2, 101 00 Praha 10

o CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 878/8, 405 02 Dé&cin

o Krajska sprava a udrzba silnic Sté. kraje, Zborovska 81/11, 150 00 Praha

e Povodi Vltavy, s. p., zavod Dolni Vlitava, Hole¢kova 3178/8, 150 00 Praha 5
e Prazska plynarenska, a. s., Narodni 37/38, 110 00 Praha 1

e PREdistribuce, a. s., Svornosti 3199/19a, 150 00 Praha 5

o  T-Mobile Czech republic a. s., Tomickova 2144/1, 148 00 Praha 4

Do stanoveného terminu obdrzel Obecni Ufad Ofech nize uvedena stanoviska, vyjadfeni, namitky a pfipominky:

Stanoviska, ktera jsou v souladu s navrhem:

Ministerstvo dopravy CR, odbor strategie, nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1, &. MD-50031
12024-520/2 ze dne 11. 9. 2024

Citace: ,Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle§ 40 odst. 2 pism. f) z&kona &. 13/1997 Sb., 0 pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisti, podle § 56 pism. d) zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni
pozdéjSich predpisu, podle § 88 odst. 1 pism. k) zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdgjSich
predpist a podle § 4 zakona €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjSich predpisl, k navrhu
zmény €. 1 uzemniho planu Ofech vydava stanovisko podle§ 4 odst. 2 pism. b) zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni do 31. 12. 2023 (dale jen ,stavebni zékon") v navaznosti na
§ 334a zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist, obdobné podle § 149 odst. 2
zakona €. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu:

Z hlediska vodni dopravy souhlasime s projednavanym névrhem zmény €. 1 izemniho planu Ofech a pozadavky
neuplatriujeme, jelikoz nejsou dotéeny nadmi sledované zajmy.

Z hlediska drazni a letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢&. 1 izemniho planu Orech a
pozadavky neuplatiujeme.*

Krajsky ufad Stfredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5,
¢j. 086323/2024/KUSK ze dne 4. 9. 2024

QOdbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

o zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,1) Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,Krajsky ufad”),
jako pFislusny organ ochrany pFirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zakona CNR ¢&. 1 14/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich pfedpist (dale jen ,zakon €. 114/1992 Sb.") k vefejnému
projednani navrhu zmény €. 1 Uzemniho pldnu Ofech nema pfipominky. PfedloZzena (vychozi) verze navrhu
zmény Uzemniho ptanu se (ve vztahu zejména k regionalnimu a nadregionalnimu Uzemnimu systému ekologické
stability, zvI&sté chranénym Gzemim v kategoriich pfirodni rezervace a pfirodni pamatka a jejich ochrannym
pasmim a zvIasté chranénym druhlim rostiin a Zivodichl) v podstatnych parametrech neodchyluje od
navrhovaného obsahu pfedmétné zmény (pofizované ve zkraceném postupu), ke kterému nebyly ze strany
Krajského Ufadu z hlediska svéfenych kompetenci na Useku ochrany pfirody a krajiny uplatnény zadné
pfipominky.
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2) Krajsky ufad dale, jako pfislusny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) z&kona
€. 114/1992 Sb., sdéluje, Zze v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sh., byl stanoviskem
vydanym v ramci koordinovaného stanoviska pod ¢.j. 034950/2024/KUSK ze dne 19. 3. 2024 k navrhovanému
obsahu zmény €. 1 tzemniho planu Ofech vylou¢en vyznamny vliv pfedlozené koncepce samostatné i ve spojeni
s jinymi zaméry nebo koncepcemi na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti v plisobnosti Krajského GFadu - toto stanovisko zlistava i nadale v platnosti.”

e z&kon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni

Citace: ,Organ ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF*) pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1
pism. b) a § 17a pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich
pfedpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF) na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF souhlasi
s pfedlozenym névrhem zmény ¢. 1 Gzemniho planu Ofech z ledna 2024 pro vefejné projednani.

Pfedmétem navrhu neni z&dny novy zabor ZPF, dochazi pouze ke zméndm funkéniho vyuziti v rdmci jiz
vymezenych zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné. Spravni organ shledal, ze tyto zmény nemaji negativni
vliv na ZPF a Zivotni prostfedi obecné.*

e ostatni zakony

Citace: ,Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakon( na Useku Zivotniho prostfedi:

dle zékona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zékond (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich
pfedpisu, zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist, zakona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi). ve znéni pozdgjSich predpisl, zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpusobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona
€. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich predpisu
nema k vefejnému projednani navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Ofech pfipominky, nebot neni pfislusny nebo
nejsou doteny zajmy jednotlivych slozkovych zakon(.”

Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky ufad Stfedodeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni Gfad uplatiujici
stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a Ill. tfidy pfislusny podle ust. § 40 odst. 3

pism. t) zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpist k vefejnému
projednani ndvrhu zrnény €. 1 Gzemniho planu Ofech nema pfipominky.*

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a paméatkové péée, neni pfislusny podle ust. § 28 odst.
2 pism. c) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisU, k uplatnéni stanoviska
k vefejnému projednani navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Ofech, a proto nema pfipominky.”

Krajska hygienicka stanice Stredo¢eského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2, ¢|.
KHSSC 52151/2024 ze dne 15. 7. 2024

Citace: ,Na zakladé ozndmeni Obecniho Ufadu Ofech, Baarovo ndmésti 20, 252 25 Jino€any, posoudila Krajska
hygienicka stanice Stfedogeského kraje se sidlem v Praze jako dotéeny spravni ufad podle § 77 odst. 1 zakona
¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich
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pfedpisi (dale jen ,zakon”), pfedloZzeny navrh Zmény €. 1 Uzemniho planu Ofech k vefejnému projednani
konanému dne 5. 9. 2024.

Po zhodnoceni souladu predlozeného navrhu Zmény €. 1 UP v rozsahu pravni Gpravy zakona ¢&. 258 a na
zakladé § 334a odst. 1 a 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjSich pfedpist, k nému
v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) ve spojeni s § (napf. 55b odst. 2) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (,stavebni zakon”), vydava toto stanovisko:
S névrhem Zmény €. 1 uzemniho planu Ofech k vefejnému projednéni se souhlasi.”

Obvodni bansky tiad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje, Kozi 748/4, 110 01 Praha 1,
&j. SBS 30908/2024/0BU-02/1 ze dne 8. 7. 2024

Citace: ,Obvodni barisky GFad pro Gzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedo¢eského (dale jen OBU”), jako
dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44 1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (dale
,horni zakon”), ve znéni pozdéjSich predpisU, obdrzel dne 27. 06. 2024 oznameni o vefejném projednani navrhu
zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Ofech ze dne 27. 06. 2024, ¢j. 0770/2024/Pa, v souladu s ustanovenim § 96 zakona
€. 283/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon”) a vydava v souladu s ustanovenim
2 odst. 1 stavebniho zakona: Souhlasné stanovisko k navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Ofech dle § 96
stavebniho z&kona.

Méstsky urad Cernosice, odbor zivotniho prostiedi, Podskalska 19, 120 00 Praha 2, ¢j. MUCE 177745/2024
OZP/Bo ze dne 21. 8. 2024

o zakon €. &. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakon(, v platném znéni
Citace: ,Vodopravni GFad nema k vefejnému projednani navrhu zmény &. 1 UP Ofech pipominky."

e zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v planém znéni

Citace: ,Organ ochrany pfirody (dale OOP) nema namitky ani pfipominky k navrhu Zmény ¢. 1 UP Ofech.
Nékteré ze zmén (vylouceni ploch se zatraviiovaci dlazbou z ploch zapo€itanych do koeficientu zeleng, K9 -
tprava polohy &asti lokalniho biokoridoru USES) jsou z hlediska zajmi chranénych OOP pozitivni.

OOP upozorfuije, Ze toto stanovisko se tyka pouze ¢asti izemi obce Ofech, nachazejici se mimo tzemi CHKO
Cesky kras. Dle § 78 odst. 1 zakona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, je
v CHKO dotéenym organem ochrany pfirody Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Sprava CHKO Cesky kras."

o zakon €. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi, v platném znéni

Citace: ,V souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zak. €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdgjSich predpisd,
stanovisko k Uzemnimu planu a regulacnimu planu obce v pribéhu jeho pofizovani vydava krajsky ufad, v tomto
pfipadé Krajsky ufad Stfedoceského kraje.”

o zakon €. 541/2020 Sb., 0 odpadech
Citace: ,Organ odpadového hospodafstvi nema k vefejnému projednani navrhu zmény & 1 UP Ofech
pfipominky.

o zakon €. 334/1992 Sb., o0 ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni

Citace: ,Dle ust. § 17a pism. a) zakona je k vydani stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci pfislusny
Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, ktery je téZ dle § 18 odst. 5 zakona dotéenym organem v ostatnich vécech
souvisejicich s uzemné planovaci dokumentaci.”
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e zakon €. 289/199 Sh., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu, v platném znéni
Citace: ,ZdejSi organ statni spravy lesti nema k navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Ofech pro vefejné projednani
pfipominek.*

Stanoviska, v kterych jsou uplatnény pozadavky:

Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkova MO, Odbor ochrany (izemnich zajm(i a statniho odborného dozoru,
Tychonova 1, 160 01 Praha 6, ¢. MO 664233/2024-1322 ze dne 21. 8. 2024

Citace: ,Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany Uzemnich zajmd a statniho odborného dozoru,
podle § 4 odst. 2 pism. b) a § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni ukon”), ve znéni G&inném do 31. prosince
2023, ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 a § 334a odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,novy stavebni zakon”), jako v&cné a mistné pfisluSny ve smyslu zakona
8.222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozd&jSich predpisti (dale jen ,zakon o
zajistovani obrany CR’), a v souladu s Rozkazem ministra obrany &. 39/2011 — Zabezpedeni vykonu piisobnosti
MO ve vécech uzemniho plénovani a stavebniho fadu, v platném znéni, vydava ve smyslu § 55b odst. 2
stavebniho zékona stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona.
Ministerstvo obrany souhlasi s navrhem zmény & 2 Uzemniho planu obce Ofech. Navrzené zmény nejsou
v rozporu se zajmy Ministerstva obrany.

Ministerstvo obrany, v ramci navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu obce Ofech, pozaduje ve vefejném zajmu
zapracovat do textové Gasti lizemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD”) limity a Gjmy Ministerstva obrany:

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- Ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni (OP SRE), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
€. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a dalSimi pravnimi pfedpisy. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu
(vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operator(i. V tomto vymezeném Gzemi mlZze byt vystavba vétrnych elektraren,
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové nebo zakazana.
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat jej do textové Casti
navrhu Uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly ZviaStni zajmy Ministerstva obrany. V grafické Casti
koordinaéniho vykresu je vymezené Uzemi zapracovano a musi byt stabilizovano.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:
- Zajmové Uzemi Ministerstva obrany — Koridor RR sméri pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle
zékona €. 222/1999 Sb., o zajistovéani obrany CR a zakona &. 127/2005., o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n. t. jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany — viz UAP — jev 82a. V pfipadé kolize miZe byt vystavba omezena.
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové &asti
navrhu Gzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. V grafické &asti
koordinaéniho vykresu je vymezené Uzemi zapracovano a musi byt stabilizovano.
Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhl
staveb (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zévazného stanoviska
Ministerstva obrany:

o vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic . a Il. tfidy,
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e vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areal(,
objektd dllezitych pro obranu statu a vojenskych Ujezda,
o vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektd,
o vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady),
e umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem
e umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach, které
vyénivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu,
e umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpe€nost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistroju a leteckych zabezpe€ovacich zafizeni, zejména zafizeni primyslovych zavodu,
e vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice,
o vedkera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislusnosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany.
Ministerstvo obrany pozaduje vySe uvedené vymezené Uzemi zapracovat do textové Casti navrhu uzemniho
planu — Odlvodnéni, Ochrana zvla$tnich zajmd Ministerstva obrany. V grafické ¢asti koordinaéniho vykresu je
vymezené (izemi zapracovano a musi byt stabilizovano.”

Viyhodnoceni: Zpracovatel doplni do textové ¢asti Odlvodnéni kapitolu ,Zvlastni zajmy Ministerstva obrany,
v které uvede ve stanovisku citované limity a poZzadavky.

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantigku 1039/32, 110 15 Praha 1, ¢j. MPO
59999/2024 ze dne 17. 7. 2024

Citace: ,Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi
(horni zakon) ve znéni pozdgjSich predpisl, a podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006
Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich predpisU, uplatiujeme k vyse
uvedené Uzemné planovaci dokumentaci toto stanovisko:

S navrhem Zmény ¢. 1 UP Ofech souhlasime za podminky vypusténi zakresu prognézniho zdroje v jihozapadnim
okraji uzemi obce.

Oduvodnéni: Na tuzemi obce Ofech se nevyskytuji Zadné dobyvaci prostory ani vyhradni loziska nerostd. Jizni
okraj katastru teuje plocha schvaleného prognézniho zdroje vapence €. 9052800 Kosof — zapad a ¢astecné do
n&j zasahuje i chranéné loziskové Uzemi (CHLU) &. 06580000 Kosof — Hvizdalka (chranici vyhradni loZisko
vapence ¢. 3065800 Kosof — Hvizdalka, nachazejici se jiz za hranicemi obce). Do jihozapadni ¢asti katastru
zasahuje jesté plocha ostatniho prognézniho zdroje vapence €. 9117900 Chote€ — sever a jih, ktera vSak jiz neni
limitem vyuZiti Gzemi. Zména ¢&. 1 UP tato loZiskova Uizemi respektuje a nenavrhuje do nich zadné rozvojové
plochy. Upozorfiujeme pouze na nadbyte¢ny zakres prognézniho zdroje Kosof — zapad, jehoz severni hranice
probiha pfesné po hranici obce, do které nezasahuje — poZadujeme vypustit.

| Vyhodnoceni: Zakres prognézniho zdroje Kosof — zapad bude z grafické Casti vypustén.

Ministerstvo dopravy CR, odbor strategie, nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1, &j. MD-50031
12024-520/2 ze dne 11. 9. 2024

Citace: ,Ministerstvo dopravy jako dotCeny organ podle§ 40 odst. 2 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu, podle § 56 pism. d) zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni
pozdgjSich predpisl, podle § 88 odst. 1 pism. k) zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich
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pfedpis a podle § 4 zakona €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, k navrhu
zmény €. 1 Uzemniho planu Ofech vydava stanovisko podle§ 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni do 31. 12. 2023 (dale jen ,stavebni zakon") v navaznosti na §
334a zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdgjSich predpist, obdobné podle § 149 odst. 2
zakona €. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnicich a silnicich I. tfidy souhlasime s
projednavanym navrhem zmény €. 1 zemniho planu Ofech za nasledujicich podminek:

1) PoZadujeme u plochy HU.1 a HU.2 - sluzby, nerusici vyroba, skladovani, véda a vyzkum a u plochy MU.z -
plochy smiSené nezastavéného Uzemi s funkci zemédélskou do pfipustného vyuziti uvést ,dopravni
infrastruktura®.

2) S vymezenim plochy K.34/Z0.1/izolaéni zelef podél Prazského okruhu souhlasime s tim, Ze v této ploSe bude
mozné umistit rozSifované téleso dalnice DO 515 a do pfipustného vyuziti poZzadujeme uvést ,dopravni
infrastruktura®.

Vyhodnoceni: Pro plochy HU.1 a HU.2 — sluzby, neruSici vyroba, skladovani, véda a vyzkum, u plochy MU.z -
plochy smiSené nezastavéného Uzemi s funkci zeméd&lskou a u plochy K.34/Z0.1/izolaéni zeled bude do
pfipustného vyuziti dopinéna dopravni infrastruktura do vzdalenosti 25 m od stavajiciho télesa dalnice DO.

Odlvodnéni: neni vhodné umoznit dopravni infrastrukturu vSude v uvedenych plochach — zejména plochy MU.z
jsou zpravidla ve volné krajingé (véetné CHKO) a umistovani dopravni infrastruktury v téchto polohach je
nezadouci. Proto bude umisténi dopravni infrastruktury limitovano jen na plochy ve vazbé na dalnici DO, coz
umozni realizace planovaného rozsireni dalnice.

Vyjadreni opravnénych investor:

Prazska plynarenska, a. s., Narodni 37/38, 110 00 Praha 1, &j. 2024/0SDS/03605 ze dne 13. 8. 2024

Citace: ,Navrh Zmény &. 1 UP Ofech z hlediska zastavitelnych ploch rozdéluje pivodni rozsahlejsi izemi v
severni Casti obce, na pozemcich mezi prodlouZzenim souCasnych ulic Vychodni a Slivenecka (v dalSim
pokracovani jako silnice ke kfizovatce na Reporyje, Slivenec a Zadni Kopaninu), s planovanou funkci pro sluzby
a nerusici vyrobu, sklady, védu a vyzkum, na fi ¢asti (Z.12a, b, c), stejné tak plochu u ul. Ke Kalinovu mlynu (pro
zemédélskou farmu) na &asti Z. 28a, b, samostatné vy€lefiuje dvé mensi zastavitelné plochy (2.3 a Z.39) pro
smiSenou vyrobu u pfijezdu do obce od Prazského okruhu (u ul. OfeSska — Karl$tejnska), vytvari diléi dopinéni
technického zazemi obce (a doplnéni uliéni sité), z hlediska ploch pfestavby doplriuje plochu (P.10) pro obCanské
vybaveni — sport v severnim prodlouZeni ul. Sportovni, u fady zastavitelnych ploch z pivodniho rozsahu UP
obce zruSuje podminku predeslého vydani regulacnich pland nebo uzavfeni dohod o parcelaci, a dale se tyka
nékterych drobnych zmén, upfesnéni i dopinéni funkci konkrétnich typl zastavby, vyuZiti ploch a jejich
prostorového usporadani.

Pro plynofikaci planované zastavby dle rozsahu UP OFech budou jejim investortm konkrétni technické podminky
napojeni (rozsah, trasovani, dimenzovani novych plynovodi a plynovodnich pfipojek, atd.) ze strany nasi
spoleCnosti Prazska plynarenské Distribuce, a.s., nadale stanovovany ve smyslu vyhlasky Energetického
reguladniho Ufadu (ERU) &. 488/2021 Sb. o podminkach pfipojeni k plynarenské soustavé, v platném znéni, na
zakladé zadosti o pfipojeni k distribuéni soustavé, podanych prostfednictvim zvolenych dodavatell plynu
(obchodnikd s plynem). Seznam dodavatelti plynu s udélenou licenci ERU na obchod s plynem s pfislu$nymi
kontakty je k dispozici na internetovych strankach ERU: https://licence.eru.cz/ - vyhledavag drziteldi licenci.
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Pro respektovani veSkerych provozovanych i planovanych plynarenskych zafizeni nasi spoleénosti provozované
distribuéni soustavy v ramci spravniho celku obce Ofech*) pozadujeme obecné pIné zohlednit ustanoveni zakona
€. 458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném znéni, zvl. § 68, 69 (s upfesnénim dle § 98 (pfechodna
ustanoveni), odst. 3 a dle zdkona €. 131/2015 Sb., v platném znéni, ¢l. Il (pfechodna ustanoveni), odst. 1) o
ochrannych a bezpenostnich pasmech, a pfislu$nych technickych predpist (zvl. CSN 736005, CSN EN
12007(1-5), 12279, 12186, 1594 (386410), technickych pravidel G 702 01, 702 04, 700 03, 905 01, 605 02, 920
22, 920 25, 920 26, a dalSich). Plynarenska zafizeni distribu¢ni soustavy jsou dle ustanoveni § 2, odst. 2,
pismeno b), bod 1 energetického zakona zfizovana a provozovana ve vefejném zajmu. U pfipadnych vyvolanych
pfelozek plynarenskych zafizeni pozadujeme postupovat ve smyslu § 70 energetického zakona s podminkou
pfedchoziho projednani, odsouhlaseni a uzavfeni ,Smlouvy o zajisténi provedeni pfelozky plynérenského
zafizeni s odborem spravy distribu¢ni soustavy nasi spolecnosti Prazska plynarenska Distribuce, a.s.

*) specialné s pfihlédnutim k tomu, ze v t8sné blizkosti nékterych zastavitelnych ploch v severnim tzemi obce,
resp. pfimo na nich (vySe uvedené plochy Z.12 a-c, Z.3, Z.39 a dal$i) se nachazeji VTL plynarenska zafizeni —
dvé soubézné trasy VTL plynovodu DN 500 €. 154 a 223, zdrojova distribuéni VTL regulacni stanice ¢. 411 Ofech
a zafizeni souvisejici s aktivni protikorozni ochranou VTL plynovodl (kabely, zemnici pasky a propojovaci
objekty).”

Vyhodnoceni: Jedna se o obecné konstatovani o zohlednéni plynarenskych zafizeni. VeSkera plynarenska
zafizeni jsou v dokumentaci uvedena a respektovana. Vystavba v jejich blizkosti, popf. vyvolané pfeloZky budou
feSeny v navazujici dokumentaci ke konkrétnim zamérdm.

Pripominky sousednich obci:

Hlavni mésto Praha, Maridnské ndmésti 2/2, 110 01 Praha 1, ¢j. 9348/24 ze dne 25. 7. 2024

Citace: ,Dne 10. 7. 2024 jsme obdrzeli oznameni o projednani ndvrhu Zmény €. 1 izemniho planu Ofech (déle
jen Zmény €. 1). Zménou €. 1 jsou pfedevSim upravovany Podminky vyuziti a prostorového uspofadani
jednotlivych ploch, nové Uzemni plan obsahuje prvky regulacniho planu. Nové je vymezovano nékolik
zastavitelnych ploch, ploch prestaveb a ploch zmén v krajiné drobného rozsahu, déle se vymezuje vefejné
prospésna stavba VD.8 (cesta s doprovodnou zeleni).

Nami sledované zajmy a navaznosti vymezovanych ploch a koridord na izemné planovaci dokumentaci hl. m.
Prahy nejsou Zménou &. 1 dot&eny.

Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy v souladu se zfizovaci listinou schvalenou usnesenim Zastupitelstva hl.
m. Prahy €. 32/2 ze dne 7. 11. 2013, ve znéni pozdgéjSich zmén, jménem hl. m. Prahy jako sousedni obce dle §
52 zakona €. 183/2006 Sb., ve spojeni s § 334a zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, k navrhu Zmény ¢. 1
pro vefejné projednani: neuplatfiujeme zadné pfipominky.*

C.5.2 Stanoviska dorucena k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
pfipominek (podanych k navrhu pro verejné projednani):

Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2, ¢j.
KHSSC 27971/2025 ze dne 30. 4. 2025

Citace: ,Na zakladé Zadosti Obecniho ufadu Ofech, Baarovo ndmésti 20, 252 25 JinoCany ze dne 17. 4. 2025,
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posoudila Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze jako dotéeny spravni Ufad podle §
77 zékona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon €. 258"), mistné pfislusny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zakona €.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad”), a vécné pfislusny podle ust. §
10 spravniho fadu a podle ust. § 82 odst. 1 a 2 pism. i) zakona €. 258, Uzemné planovaci dokumentaci ,Navrh
vyhodnoceni pfipominek a oddvodnéni namitek uplatnénych k navrhu Zmény €. 1 Gzemniho planu Ofech" v
rozsahu pravni Upravy provedené § 30 zakona €. 258 a vydava v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 zakona €.
283/2021 Sb., stavebniho zékona, ve znéni pozdéjSich predpisu (,stavebni zakon"), toto stanovisko: s
predlozenym navrhem vyhodnoceni pfipominek a oddvodnéni namitek uplatnénych k navrhu Zmeény ¢. 1
Uzemniho planu Ofech se souhlasi.”

Méstsky arad Cernosice, odbor Zivotniho prostiedi, Podskalsk& 19, 120 00 Praha 2, ¢. MUCE 71585/2025
OZP/Bo ze dne 7. 5. 2025

e zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni
Citace: ,Vodopravni ufad nema pfipominky k pfedloZzenému vyhodnoceni ndmitek a pfipominek k navrhu Zmény
&. 1 UP Ofech. Toto je stanovisko ve smyslu § 54 odst. 1 stavebniho zakona."

e zakon €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,Vyporadani namitky NO1i: Metropolitni kapitula nesouhlasi se zménou regulativu plochy BI.7 realizovat
nejpozdéji soubéZné se stavbami nejprve komunikace a sité technické infrastruktury a dal$i vystavbu provadét
tak, aby se zabréanilo dlouhé rozestavénosti lokality“ s tim, Ze tuto Upravu povazuje za nesrozumitelnou. Namitce
se vyhovuje, do podminky nebude dopliiovan text ,nejpozdéji soubézné se stavbami®. OOP souhlasi, pokud text
zlstane zachovan v podobé ,realizovat nejprve komunikace a sité technického vybaveni®. Tato véc je z hlediska
zajmu chranénych OOP pfi vzniku nové zéstavby zasadni.

OOP nema k predlozenému vyhodnoceni namitek a pripominek k navrhu Zmény &. 1 UP Ofech jiné pfipominky.
Toto je stanovisko ve smyslu § 54 odst. 1 stavebniho zakona.”

Viyhodnoceni: Zpracovatel upravi text pro plochu BI.7 tak, aby byl jednoznacny a jeho vyznam respektoval névrh
odlvodnéni namitky NO1i.

e zakon €. 541/2020 Sb., o0 odpadech
Citace: ,Organ odpadového hospodafstvi nema k posouzeni navrhu vyhodnoceni ndmitek a pfipominek ke
zméné &. 1 UP Ofech pfipominky. Toto je stanovisko ve smyslu§ 54 odst. 1 stavebniho zakona.*

o zakon €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni
Citace: ,Dle ust. § 17a pism. a) zakona je k vydani stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci pfislusny
Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, ktery je téZ dle § 18 odst. 5 zakona dotéenym organem v ostatnich vécech
souvisejicich s Uzemné planovaci dokumentaci.”

e zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu, v platném znéni
Citace: ,Organ statni spravy lesi nema k predlozenému navrhu vyhodnoceni namitek a pfipominek k navrhu
Zmény &. 1 UP Ofech piipominky. Toto je stanovisko ve smyslu § 54 odst. 1 stavebniho zakona.”

e zakon €. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, v platném znéni
Citace: ,Z hlediska ochrany ovzdusi vydavéa v souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zak. &. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisl, stanovisko k zemnimu planu a regulacnimu planu obce v pribéhu jeho
pofizovani krajsky Ufad, v tomto pfipadé Krajsky ufad StfedoCeského kraje.*
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C.5.3 Vyhodnoceni projednani navrhu Zmény ¢é. 1 uzemniho planu Ofech (navrh

pro opakované verejné projednani)

Oznameni o zahajeni projednavani bylo zaslano nize uvedenym dotéenym organim, Krajskému Gfadu
StfedoCeského kraje, opravnénym investorim a sousednim obcim:

Dotcené organy:

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor vykonu statni spravy |, Podskalska 1290/19, 128 00 Praha
Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkova MO, Odbor ochrany (izemnich zajmii a statniho odborného
dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

Ministerstvo zdravotnictvi CR, Palackého namésti 375/4, 128 00 Praha 2

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantigku 1039/32, 110 15 Praha 1
Ministerstvo kultury CR, odbor pamatkové péde, Maltézské namésti 471/1, 118 11 Praha 1

Ministerstvo dopravy CR, odbor strategie, nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1
Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7

Statni Ufad pro jadernou bezpec€nost, Senovazné namésti 1585/9, 110 00 Praha 1

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostifedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5

Krajsky Gfad Stfedogeského kraje, Odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, Zborovska 81/11,
150 21 Praha 5

Krajska veterinami sprava pro Stfedodesky kraj, Cernoleska 1929, 256 01 Benesov

Statni energetickd inspekce, Uzemni inspektorat pro StfedoCesky kraj, Legerova 1825/49, 120 00
Praha 2

Krajské hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2
Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje, Jana Palacha 1970, 272 01 Kladno

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3

Obvodni barisky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a StfedoCeského kraje, Kozi 748/4, 110 01
Praha 1

Krajské Feditelstvi policie StfedoCeského kraje, Odbor spravy majetku, Oddéleni spravy nemovitého
majetku, Na Banich 1304, 156 00 Praha 5

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, Regionalni pracoviété Stfedni Cechy, Podbabska
2582/30, 160 00 Praha 6

Méstsky ufad Cernosice, odbor Zivotniho prostfedi, Podskalska 19, 120 00 Praha 2

Méstsky ufad Cernosice, stavebni urad, Usek stavebni ufad — pamatkova pécée, odbor Skolstvi, kultury a
pamatkové péce, Riegrova 1209, 252 28 Cernosice

Méstsky fad Cernosice, stavebni Ufad, oddéleni dopravy a spravy komunikaci, Riegrova 1209, 252 28
Cernosice

Sousedni obce:

Obec Zbuzany, Na Navsi 1, 252 25 Zbuzany

Obec Chotet, &p. 40, 252 26 Choteé

Obec Kosofr, Priibézna 260, 252 26 Kosof

Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, 110 01 Praha 1
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Opravnéni investofri:

o CEPS, a.s., Elektrarenska 774/2, 101 00 Praha 10

o CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 878/8, 405 02 D&cin

o Krajska sprava a udrzba silnic Sté. kraje, Zborovska 81/11, 150 00 Praha

e Povodi Vitavy, s. p., zavod Dolni Vlitava, Hole¢kova 3178/8, 150 00 Praha 5
e PraZska plynérenska, a. s., Narodni 37/38, 110 00 Praha 1

e PREdistribuce, a. s., Svornosti 3199/19a, 150 00 Praha 5

o  T-Mobile Czech republic a. s., Tomickova 2144/1, 148 00 Praha 4

Do stanoveného terminu obdrzel Obecni Ufad Ofech niZe uvedend stanoviska, vyjadfeni, namitky a pfipominky:

Stanoviska, ktera jsou v souladu s navrhem:

Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, ¢j. MV- 82701-19/0SM-2016 ze
dne 10. 9. 2025

Citace: ,Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu§ 36 odst. 1 a§ 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist.

V/ navaznosti na projedndvanou Uuzemné planovaci dokumentaci Vam sdélujeme, Ze k navrhu Zmény €. 1

Uzemniho planu Ofech neuplatfiujeme z4dné namitky ani pfipominky.*

Krajsky urad Stredoc¢eského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5,
¢j. 109509/2025/KUSK ze dne 28. 8. 2025

Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi

o zakon €. 334/1992 Sb., o0 ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni

Citace: ,Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF") pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1
pism. b) a § 17a pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,zakon o ochrané ZP*), na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF souhlasi s
pfedlozenym upravenym navrhem zmény €. | uzemniho planu Orech z Cervence 2025 pro opakované vefejné
projednani. Oproti pfedchozi verzi ndvrhu doslo k nékolika diléim zménam ve vymezeni jiz odsouhlasenych ploch
zabor( ZPF. Spravni organ shledal, Ze tyto zmény nemaji negativni vliv na ZPF."

e zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakond, v platném znéni

Citace: ,Organ statni spravy lesu pfislusny podle ustanoveni§ 47 odst. | pism. b) a§ 48a odst. 2 pism. a) zakona
¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopinéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl, nema
pfipominky k predlozenému upravenému navrhu zmény €. | Uzemniho planu Ofech z &ervence 2025 pro
opakované vefejné projednani. Pfedmétem Uprav neni dotéeni pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa.”

e ostatni zakony

Citace: ,Krajsky Urad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na Useku Zivotniho prostfedi:
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dle zakona €. 1t4/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakona ¢. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisti, zakona €. 201/2012
Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdgjSich predpist, zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani viivii na zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjSich predpisl, zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich predpisti, nema k opakovanému vefejnému
projednani navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Ofech pfipominky, nebot neni pfisludny nebo nejsou dotéeny
zajmy jednotlivych slozkovych zakond.

Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfisludny silnicni spravni Ufad uplatfiujici
stanovisko k Gzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a lll. tfidy pfisluSny podle ust. § 40 odst. 3
pism. t) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisl k opakovanému
vefejnému projednani navrhu zmény €. | izemniho planu Ofech nem4 pfipominky.*

QOdbor kultury a paméatkové péce

Citace: ,Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové pece, neni prislusny podle ust. § 28 odst.
2 pism. c) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pfedpis(, k uplatnéni stanoviska
k opakovanému vefejnému projednani navrhu zmény €. | uzemniho planu Ofech, a proto nema pfipominky.*

Krajska hygienicka stanice Stredo¢eského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2, ¢j.
KHSSC 59086/2025 ze dne 29. 8. 2025

Citace: ,Na zakladé zadosti Obecniho uradu Ofech, Baarovo namésti 20, 252 25 Jinoany ze dne 05.08.2025,
posoudila Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze jako dotéeny spravni Ufad podle §
77 zékona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon €. 258¢), mistné pfisluSny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zékona €.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni fad”), a vécné pfislusny podle ust. §
10 spravniho fadu a podle ust. § 82 odst. 1 a 2 pism. i) zakona €. 258, Uzemné planovaci dokumentaci k navrhu
Zmény ¢&. 1 UP Ofech — opakované vefejné projednani, v rozsahu pravni Upravy provedené § 30 zakona ¢. 258 a
vydava v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdgjSich
pfedpist (,stavebni zakon®), toto stanovisko: s navrhem Zmény €. 1 Gzemniho planu Ofech v opakovaném
vefejném projednani se souhlasi.”

Obvodni bansky tiad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a Stfedo¢eského kraje, Kozi 748/4, 110 01 Praha 1,
&j. SBS 39779/2025/0BU-02/1 ze dne 85. 8. 2025

Citace: ,Obvodni bafisky Gfad pro Gzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedogeského (dale jen ,0BU*), jako
dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (dale
,horni zakon"), ve znéni pozdéjSich predpisl, obdrzel dne 05. 08. 2025 oznameni o0 opakovaném vefejném
projednani navrhu zmény €. | Gzemniho planu Ofech ze dne 04. 08. 2025 ¢.j. 838/2025/Pa, v souladu s
ustanovenim § 52 zakona ¢&. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
pfedpisu, a § | 03 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon") a vydava
v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 stavebniho zakona: Souhlasné stanovisko k navrhu zmény €. 1 Gzemniho
planu Ofech dle § 103 stavebniho zakona.”
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Méstsky urad Cernosice, odbor Zivotniho prostredi, Podskalska 19, 120 00 Praha 2, ¢. MUCE MUCE
176027/2025 OZP/Bo ze dne 3. 9. 2025

o zakon €. &. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakond, v platném znéni

Citace: ,Vodopravni ufad nema k navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Ofech pro opakované vefejné projednani
pfipominek.*

e zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v planém znéni

Citace: ,Organ ochrany pfirody (dale OOP) nemé namitky ani pfipominky k navrhu Zmény &. 1 UP Ofech v ramci
opakovaného vefejného projednani. Zmény provedené v ramci vefejného projednani, které byly z hlediska zajmu
chranénych OOP pozitivni, zUstaly v navrhu pro opakované vefejné projednani zachovany (vylouéeni ploch se
zatravihovaci dlazbou z ploch zapo€itanych do koeficientu zelené, K9 — tprava polohy ¢asti lokalniho biokoridoru
USES).

OOP upozorfuije, Ze toto stanovisko se tyka pouze €asti izemi obce Ofech, nachazejici se mimo tzemi CHKO
Cesky kras. Dle§ 78 odst. 1 zakona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis, je v
CHKO dottenym organem ochrany pfirody Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Sprava CHKO Cesky kras.

Toto je stanovisko ve smyslu§ 54 odst. 1 stavebniho zakona."

o zakon €. 541/2020 Sb., 0 odpadech
Citace: ,Organ odpadového hospodarstvi neméa k opakovanému vefejnému projednani zmény &. 1 UP Ofech
pfipominky.
Toto je stanovisko ve smyslu§ 54 odst. 1 stavebniho zakona."

e zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni

Citace: ,Dle ust. § 17a pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich pfepisi je k vydani stanoviska k Uzemné plénovaci dokumentaci pfislusny Krajsky Ufad
StfedoCeského kraje, ktery je téz dle § 18 odst. 5 citovaného zakona dotéenym organem v ostatnich vécech
souvisejicich s Uzemné planovaci dokumentaci.

o zakon €. 289/199 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon(, v platném znéni
Citace: ,ZdejSi organ statni spravy lest nema k navrhu zmény €. 1 tzemniho pléanu Ofech pro opakované vefejné
projednani pfipominek.
Toto je stanovisko ve smyslu § 54 odst. 1 stavebniho zakona.”

o zakon €. 201/20122 Sb., 0 ochrané ovzdusi, v platném znéni

Citace: ,V souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zak. €. 201/2012 Sb., o0 ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisa,
stanovisko k Uzemnimu planu a regulaCnimu planu obce v pribéhu jeho pofizovani vydava krajsky ufad, v tomto
pfipadé Krajsky ufad Stfedoceského kraje.”

Stanoviska, v kterych jsou uplatnény pozadavky:

Do stanoveného terminu nebyla stanoviska, v kterych by byly uplatnény pozadavky, doruéena.
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Vyjadreni opravnénych investoru:

Povodi Vitavy, s. p., zavod Dolni Vltava, Hole¢kova 3178/8, 150 00 Praha 5, ¢j. PVL-51949/2025/240-P1 ze dne
9.9.2025

Citace: ,Dne 4. 8. 2025 statni podnik Povodi Vitavy obdrzel navrh zmény €. 1 Gzemniho planu Ofech, zpracovatel
Ing. arch. Marek Becka, CKA 04502 (&ervenec 2025), pofizovatelem je Obecni (ifad OFech.

A. Povodi Vitavy, statni podnik, jako opravnény investor neméa ke Zméné ¢&. 1 uzemniho planu obce Orech
namitek.

B. Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dilim povodi Berounky, souhlasime s navrhem Zmény &. 1
Uzemniho planu obce Ofech bez pfipominek.*

Pripominky sousednich obci:

Do stanoveného terminu nebyly pfipominky sousednich obci doruceny.

C.5.4 Stanoviska doru¢ena k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
pripominek (podanych k navrhu pro opakované verejné projednani):

Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2, &j.
KHSSC 01816/202612. 1. 2026

Citace: ,Na zakladé zadosti Obecniho uradu Ofech, Baarovo namésti 20, 252 25 Jinoany ze dne 07.01.2026,
posoudila Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze jako dotéeny spravni Ufad podle §
77 zékona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon €. 258%), mistné pfisluSny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zékona €.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad”), a vécné pfislusny podle ust. §
10 spravniho fadu a podle ust. § 82 odst. 1 a 2 pism. i) zakona ¢&. 258, Uzemné planovaci dokumentaci
,Vyhodnoceni namitek a pfipominky k navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Ofech® v rozsahu prévni Upravy
provedené § 30 zakona €. 258 a vydava v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich pfedpist (,stavebni zakon®), toto stanovisko: s vyhodnocenim namitek a
s pfipominkami k navrhu Zmény €. 1 tzemniho planu Ofech se souhlasi.”

Méstsky arad Cernosice, odbor zivotniho prostredi, Podskalska 19, 120 00 Praha 2, ¢j. MUCE 20555/2026
OZP/Jich ze dne 30. 1. 2026

o zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni
Citace: ,Vodopravni Ufad nemé k pfed02enému vyhodnoceni namitek pfipominky k navrhu Zmény ¢, | Gzemniho
planu Ofech pfipominky.*

e zakon €.114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,Organ ochrany pfirody nema k vyhodnoceni namitek a pfipominky k navrhu zmény €. 1 zemniho planu
Otech pfipominky. Toto je stanovisko ve smyslu § 54 odst. 1 stavebniho zékona.”
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e zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech

Citace: ,Organ odpadového hospodarstvi nema k vyhodnoceni namitek a pfipominky k navrhu zmény ¢&. 1
Uzemniho pladnu Ofech pfipominky. Toto je stanovisko ve smyslu § 54 odst. 1 stavebniho z&kona.*

o zakon €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni
Citace: ,Dle ust. § 17a pism. a) z&kona je k vydani stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci pfislusny
Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, ktery je téZ dle § 18 odst. 5 zakona dotéenym orgadnem v ostatnich vécech
souvisejicich s Uzemné planovaci dokumentaci.”

o zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon(, v platném znéni

Citace: ,Organ statni spravy lesi nema k predlozenému navrhu vyhodnoceni namitek a pfipominek k navrhu
Zmény &. 1 UP Otech pfipominky. Toto je stanovisko ve smyslu § 54 odst. 1 stavebniho zakona."

e zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni
Citace: ,Z hlediska ochrany ovzdus$i vydava v souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zak. ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, stanovisko k Uzemnimu planu a regulaénimu planu obce v pribéhu jeho
pofizovani krajsky Urad, v tomto pfipadé Krajsky ufad StfedoCeského kraje.”

C.5.5 Vyhodnoceni projednani navrhu Zmény ¢. 1 izemniho planu Orfech (navrh
pro 2. opakované verejné projednani)

Oznameni o zahdjeni projednavani bylo zaslano nize uvedenym dotéenym organdm, Krajskému Ufadu
StfedoCeského kraje, opravnénym investor(im a sousednim obcim:

Dotéené organy:

e Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor vykonu statni spravy |, Podskalska 1290/19, 128 00 Praha

e Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkova MO, Odbor ochrany Gzemnich zajmi a statniho odborného
dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

e Ministerstvo zdravotnictvi CR, Palackého namésti 375/4, 128 00 Praha 2

e Ministerstvo pr(imyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantigku 1039/32, 110 15 Praha 1

e  Ministerstvo kultury CR, odbor pamatkové péce, Maltézské namésti 471/1, 118 11 Praha 1

e Ministerstvo dopravy CR, odbor strategie, nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1

e Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7

e Statni Ufad pro jadernou bezpecnost, Senovazné namésti 1585/9, 110 00 Praha 1

o Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5

o Krajsky Urad StfedoCeského kraje, Odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu, Zborovska 81/11, 150
21 Praha 5

e Krajska veterinami sprava pro Stfedogesky kraj, Cernoleska 1929, 256 01 Benesov

o Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2

o Hasi¢sky zachranny sbor Stfedo¢eského kraje, Jana Palacha 1970, 272 01 Kladno

o  Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3

e Obvodni bansky Ufad pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a Stfedoeského kraje, Kozi 748/4, 110 01
Praha 1
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o Krajské feditelstvi policie StfedoCeského kraje, Odbor spravy majetku, Oddéleni spravy nemovitého
majetku, Na Banich 1304, 156 00 Praha 5

e Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, Regionalni pracovisté Stredni Cechy, Podbabska
2582/30, 160 00 Praha 6

e Méstsky ufad Cernosice, odbor Zivotniho prostiedi, Podskalska 19, 120 00 Praha 2

e  Méstsky ufad Cernosice, stavebni urad, Usek stavebni urad — pamatkovéa péce, odbor Skolstvi, kultury a
pamatkové péce, Riegrova 1209, 252 28 Cernosice

o Méstsky Gfad Cernosice, stavebni Gfad, odd&leni dopravy a spravy komunikaci, Riegrova 1209, 252 28
CernoSice

Sousedni obce:

e  Obec Zbuzany, Na Navsi 1, 252 25 Zbuzany

e  Obec Choteg, €p. 40, 252 26 Chote¢

e Obec Kosof, Pribézna 260, 252 26 Kosof

e Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, 110 01 Praha 1

Opravnéni investofri:

o CEPS, a. s., Elektrarenska 774/2, 101 00 Praha 10

o CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 878/8, 405 02 D&cin

e Povodi Vitavy, s. p., zavod Dolni Vlitava, Hole¢kova 3178/8, 150 00 Praha 5
e Prazska plynarenska, a. s., Narodni 37/38, 110 00 Praha 1

e PREdistribuce, a. s., Svornosti 3199/19a, 150 00 Praha 5

e Sprava zeleznic, s. 0., DIaZzdéna 1003/7, Nové Mésto, 110 00 Praha

Do stanoveného terminu obdrzel Obecni Ufad Ofech nize uvedena stanoviska, vyjadieni, namitky a pfipominky:

Stanoviska, ktera jsou v souladu s navrhem:

Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkova MO, Odbor ochrany Gizemnich zajm(i a statniho odborného dozoru,
Tychonova 1, 160 01 Praha 6, ¢j. MO 527902/2026-1322 ze dne 27. 5. 2026

Citace: ,Odbor ochrany uzemnich zajmu a odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva obrany, v souladu
se zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéj$ich predpisti (dale jen ,stavebni zakon*), ve smyslu zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky; ve znéni pozdgjSich predpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany a v souladu s Rozkazem ministryné
obrany €. 27/2024, vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zakona stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro
opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona.

K navrhu Zmény ¢&. 1 uzemniho Ofech nema Ministerstvo obrany pfipominek, navrhované funkéni vyuZiti dilich
zmén nenarusi vefejny zajem na za;jisténi obrany a bezpecnosti statu.

Vymezené Uzemi Ministerstva obrany CR jev 828, 102a a 119 je v textové i v grafické &asti UPD Ofech
zapracovano a musi byt i stabilizovano.”
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Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, &j. MV-82701-25/0SM-2016 ze
dne 9. 6. 2026

Citace: ,Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu§ 36 odst. 1 a§ 317 odst. 2 zakona &. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

V/ navaznosti na projednavanou uzemné planovaci dokumentaci Vam sdélujeme, Ze k navrhu Zmény €. 1

Uzemniho pléanu Ofech neuplatfiujeme Zadné namitky ani pfipominky.*

Krajsky urad Stredoc¢eského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5,
¢j. 060934/2026/KUSK ze dne 28. 5. 2026

QOdbor Zivotniho prostiredi a zemédélstvi

Citace: ,Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych sloZkovych zakon( na Useku zivotniho prostfedi: dle 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisl, zakona €. 289/1995 Sbh., o lesich a 0 zméné
nékterych zakon( (lesni zakon), zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, znéni pozdéjSich predpisa,
zakona €. 28911995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopinéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich
pfedpisl, zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakona &. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zékon o posuzovani viivi na
Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpist, zakona €. 224/2015 Sb., prevenci zavaznych havarii
zplsobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona €.
634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdgjSich predpisl, nema
k 2. opakovanému vefejnému projednani névrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Ofech pfipominky, nebot neni
pislusny nebo nejsou dotéeny zajmy jednotlivych slozkovych zakond.”

Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky Gfad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfisludny silnicni spravni Ufad uplatiujici
stanovisko k Gzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il a lll. tfidy pfislusny podle ust. § 40 odst. 3
pism. t) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisl k 2. opakovanému
vefejnému projednani navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Ofech nema pfipominky.*

QOdbor kultury a paméatkové péce

Citace: ,Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové pece, neni prislusny podle ust. § 28 odst.
2 pism. c) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pfedpis(, k uplatnéni stanoviska
k 2. opakovanému vefejnému projednani ndvrhu zmény €. 1 uzemniho planu Ofech, a proto nema pfipominky.*

Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2, ¢j.
KHSSC 35779/2026 ze dne 19. 5. 2026

Citace: ,Na zakladé zadosti Obecniho ufadu Ofech, Baarovo namésti 20, 252 25 JinoCany ze dne 30. 04. 2026,
posoudila Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze jako dotéeny spravni Ufad podle §
77 zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,zakon €. 258¢), mistné pfislusny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdeéjSich predpistl (dale jen ,spravni fad”), a pfislusny podle § 10 spravniho Fadu a podle
§ 82 odst. 1 a 2 pism. i) z&kona €. 258, uzemné planovaci dokumentaci k opakovanému vefejnému projednani
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navrhu Zmény ¢. 1 UP Ofech, v rozsahu pravni Gpravy provedené § 30 zakona &. 258 a vydava v souladu
s ustanovenim § 54 zakona 283/2021 Sb., stavebniho z&kona, ve znéni pozdéjSich predpisu (,stavebni zakon”),
toto stanovisko: s navrhem Zmény €. 1 Uzemniho pldnu Ofech ve 2. opakovaném vefejném projednani se
souhlasi.”

Obvodni bansky tiad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a Stredoc¢eského kraje, Kozi 748/4, 110 01 Praha 1,
&j. SBS 24273/2026/0BU-02/1 ze dne 30. 4. 2026

Citace: ,Obvodni bansky Gfad pro Gzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského (dale jen ,OBU*), jako
dotCeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (dale
,horni zakon"), ve znéni pozdéjSich predpisu, obdrzel dne 29. 04. 2026 oznameni o 2. opakovaném vefejném
projednani navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Ofech €.j. 838/2025 ze dne29. 04. 2026, v souladu s ustanovenim
§ 52 zakona ¢. 183/2006 Sbh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist, a § 103
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni z&kon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon") a vydava v souladu
s ustanovenim § 2 odst. 1 stavebniho zakona: Souhlasné stanovisko k navrhu zmény €. 1 izemniho planu Ofech
dle § 103 stavebniho zékona."

Méstsky urad Cernosice, odbor Zivotniho prostiedi, Podskalska 19, 120 00 Praha 2, ¢. MUCE MUCE
102349/2025 OZP/Jich ze dne 4. 6. 2026

o zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni

Citace: ,Vodopravni Gfad nema k opakovanému vefejnému projednani Navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Ofech
pfipominky. Toto je stanovisko ve smyslu § 54 odst. 1 stavebniho zékona*

o zakon €. 114/1992 Sh., o0 ochrané pfirody a krajiny, v planém znéni

Citace: ,Organ ochrany pfirody nema k 2. opakovanému vefejnému projednani Navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho
planu Ofech pfipominky. Toto je stanovisko ve smyslu § 54 odst. 1 stavebniho zakona.*

o zakon €. 541/2020 Sb., o0 odpadech
Citace: ,Organ odpadového hospodarstvi nema k opakovanému vefejnému projednani névrhu zmény €. 1
uzemniho planu Ofech pfipominky. Toto je stanovisko ve smyslu§ 54 odst. 1 stavebniho zakona.*

e zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni

Citace: ,Dle ust. § 17a pism. a) zakona je k vydani stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci pfislusny
Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, ktery je téZ dle § 18 odst. 5 zakona dotéenym orgadnem v ostatnich vécech
souvisejicich s Uzemné planovaci dokumentaci.

o zakon €. 289/199 Sh., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon(, v platném znéni
Citace: ,ZdejSi organ statni spravy lest nema k navrhu zmény ¢&. 1 tzemniho planu Ofech pro druhé opakované

vefejné projednani pfipominek. Toto je stanovisko ve smyslu § 54 odst. 1 stavebniho zakona."
Stanoviska, v kterych jsou uplatnény pozadavky:

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1, ¢j. MPO
52738/2026 ze dne 4. 5. 2026

Citace: ,Z hlediska psobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany vyuZivani nerostného bohatstvi,
ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 z&kona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZziti nerostného bohatstvi (horni
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zakon), ve znéni pozdgjSich predpist a podle ustanoveni § 323 odst. 9 zakona €. 283/2021 Sb. (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisl, ve spojeni s § 52 odst. 3, § 53 odst. 2 a § 55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon}, ve znéni pozdéjSich pfedpisU, uplatiiujeme k uvedené
zemné& planovaci dokumentaci toto stanovisko: S navrhem Zmény ¢. 1 UP Ofech souhlasime za podminky
doplnéni zakresu chranéného loZiskového Uizemi (CHLU) do Koordinaéniho vykresu.

Vyjadreni opravnénych investor:

Prazska plynarenska, a. s., Narodni 37/38, 110 00 Praha 1, &j. ZA2026-14574-05 ze dne 20. 5. 2026

Citace: ,V navrhu Zmény ¢&. 1 UP Ofech pro 2. opakované vefejné projednani se oproti pfedchozi verzi pouze
diléim zpGsobem upravuje plosny rozsah u nékterych zastavitelnych plach, dale u dopravni infrastruktury se
vypousti navrh obsluzné komunikace v rdmci zastavitelné plochy Z.16 (u prodlouzeni Na Beranku Ill), dochazi k
upfesnéni definic u specifického charakteru staveb (napf. rodinny dim vs. dvojdim) a zméné nékterych
podminek pro vyuZiti, prostorové uspofadani a dalSich regulativi vybranych typi zastavby. Z hlediska vymezeni
ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno regulacniho planu se nové obecné
uvadi, Ze celé zastavéné Uzemi a vSechny zastavitelné plochy jsou Casti uzemniho plénu s prvky regulaéniho
planu.

Ve véci obecnych postupl pro dal$i rozvoj plynofikace planované zastavby (pfi procesu uplatfiovani Zadosti o
pfipojeni k distribuCni soustavé) a legislativné-technickych poZadavki pro respektovani provozovanych i
planovanych plynarenskych zafizeni nasi spole€nosti Prazska plynérenska Distribuce, a.s., v feSeném Uzemi
obce Ofech zlstavaji nadale plné v platnosti podminky uvedené v naSem pfedchozim vyjadreni k navrhu Zmény
&. 1 UP Ofech zn. 2024/0SDS/0360S ze dne 13. 8. 2024 (v kopii pfikladame).”

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totoZzné s odkazem na vyhodnoceni k vyjadieni k vefejnému projednani: Jedna se
0 obecné konstatovani o zohlednéni plynarenskych zafizeni. VeSkera plynarenska zafizeni jsou v dokumentaci
uvedena a respektovana. Vystavba v jejich blizkosti, popf. vyvolané prelozky budou feSeny v navazujici
dokumentaci ke konkrétnim zamérim.

Pripominky sousednich obci:

Do stanoveného terminu nebyly pfipominky sousednich obci doruéeny.

C.5.6 Stanoviska dorucena k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
pripominek (podanych k navrhu pro 2. opakované verejné projednani):

Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2, ¢j.
KHSSC 57667/2026 ze dne 10. 8. 2026

Citace: ,Na zakladé zadosti Obecniho ufadu Ofech, Baarovo namésti 20, 252 25 Jino¢any ze dne 16.07.2026,
posoudila Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze jako dotéeny spravni Ufad podle §
77 zékona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon €. 258"), mistné pfislusny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zakona €.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,spravni fad"), a vécné pfislusny podle ust. § 1

31




ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU ORECH — ODUVODNENI

O spravniho fadu a podle ust. § 82 odst. 1 a 2 pism. i) zakona €. 258, Uuzemné planovaci dokumentaci tykajici se
vyhodnoceni namitek a pfipominky k navrhu Zmény ¢. 1 UP Ofech, v rozsahu pravni Gpravy provedené § 30
zakona €. 258 a vydava v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve
znéni pozdéjSich pfedpist (,stavebni zakon*), toto stanovisko: s vyhodnocenim namitek a pfipominek k navrhu
Zmény ¢. 1 UP Otech se souhlasi.”

Méstsky aiad Cernosice, odbor zivotniho prostiedi, Podskalska 19, 120 00 Praha 2, ¢j. MUCE 153938/2026
OZP/Jich ze dne 12. 8. 2026

e zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni

Citace: ,Vodopravni ufad nema pfipominky k pfedlozenému navrhu vyhodnoceni pfipominek k Navrhu zmény &.
1 Uzemniho planu Ofech.*

e zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,Organ ochrany pfirody nema pfipominky k pfedloZzenému navrhu vyhodnoceni pfipominek k Navrhu
zmény &. 1 Uzemniho planu Ofech.”

e zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech

Citace: ,Organ odpadového hospodarstvi nema k predlozenému navrhu vyhodnoceni pfipominek k Navrhu
zmény €. 1 Uzemniho planu Ofech pfipominky.*

e zakon €. 289/199 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu, v platném znéni

Citace: ,Organ statni spravy lesi nema k predloZzenému navrhu vyhodnoceni a odivodnéni namitek a
vyhodnoceni pfipominky ke zméné ¢. 1 Uzemniho planu Ofech pfipominek.

e zakon €. 34/1+92 Sb., 0 ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

Citace: ,Dle ust. § 17a pism. a) zékona je k vydani stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci pfislusny
Krajsky urad Stfedoceského kraje, ktery je téz dle § 18 odst. 5 zakona dotéenym organem v ostatnich vécech
souvisejicich s lzemné planovaci dokumentaci.”

o zakon €. 201/2012 Sb., o0 ochrané ovzdusi, v platném znéni
Citace: ,Z hlediska ochrany ovzdusi vydava v souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zak. ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisl, stanovisko k tzemnimu planu a regulaénimu planu obce v pribéhu jeho
pofizovani krajsky Urad, v tomto pfipadé Krajsky ufad Stfedoceského kraje."

C.6 ZPRAVA O VYHODNOCENIi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNIi INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENIi VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Dotéeny organ (Krajsky Urad StfedoCeského kraje) ve svém stanovisku k navrhu na pofizeni zmény Uzemniho
planu uvedl, ze Ize vylou¢it vyznamny vliv pfedlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi
nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti stanovenych
pfisludnymi vladnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského Ufadu, a Ze k pfedlozenému
navrhovanému obsahu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ofech nema piipominky.
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Organ posuzovani vlivd na zivotni prostfedi nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény €. 1 Uzemniho
planu Ofech na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

C.7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Viyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi nebylo vzhledem k charakteru a rozsahu dil€ich zmén pfislusnymi
organy pozadovano (viz kapitola C.6), stanovisko nebylo vydano.

C.8 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU,
POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY

Viyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo vzhledem k charakteru a rozsahu dil¢ich zmén pFislu$nymi
organy pozadovano (viz kapitola C.6), stanovisko nebylo vydano.

C.9 KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

C.9.1 Vymezeni zastavéného tizemi

Zménou &. 1 UP Ofech se aktualizuje vymezeni zastavéného Gzemi. V souladu s § 58 odst. 2 stavebniho zakona
do négj byly zahrnuty jiz zastavéné stavebni pozemky jizné od ulice Sportovni.

C.9.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Kapitola se neméni.

C.9.3 Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Podkapitola ,,A.3.6 Vymezeni zastavitelnych ploch (Z), ploch pfestavby (P) a ploch zmén v krajiné (K)“

Zmény v tabulkach souviseji se zménami, provedenymi ve vykresech a v kapitolach textu vyroku A.11 (zruseni
podminek dohody o parcelaci) a A.13 (zruSeni regulacnich planl na zadost):

e zmény vyméry ploch 2.2, 2.3, K.2 a vymezeni novych ploch Z.39 a K.34 - jde o dusledek poZadované
smény plochy ZO.1 na pozemcich parc. €. 65/17, 41/22 a 41/63 za plochu HU.1 na vhodném misté;
plochy HU.1 jsou vymezeny na dobfe dopravné napojenych plochach ve vazbé na kfizovatku Prazského
okruhu, kde zérovef nové stavby napomohou hlukovému odclonéni stavajici zastavby Ofecha od
délnice, zatimco plochy Z0.1 byly pfesunuty do ochranného pasma dalnice, kde nelze umistovat stavby,
ale prachovy a vizualni filtr v podobé izolaéni zelené je zde zadouci; celkovy rozsah ploch ZO.1 ani
HU.1 se neméni,

e zrueni textu ,DP* u ploch 2.2, 7.3, 7.9, 712, 718, Z.19a, Z.19b, 2.21, 7.28, Z.37 - jde o dUsledek
zruSeni dohody o parcelaci jako podminky pro rozhodovani o zménéch v uzemi, nebot takovou
podminku novy stavebni zakon €. 283/2021 Sb. jiz neumozriuje; misto toho je ve vSech dotéenych
plochach pozadovano provéfeni, zda ma byt uzaviena smlouva o spolut€asti zadatele na vybudovani
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nové nebo na Upravach stavajici vefejné infrastruktury; ze stejného divodu se rusi i poznamka pod
Tabulkou 1 ,DP — dohoda o parcelaci®,

e zména vymezeni ploch 2.5 a K.2 — jde o Upravu vzajemnych hranic téchto ploch na zakladé poZadavku
obce, pficemz vyméra Zadné z ploch ani dot€ené pozemkové parcely se neméni,

e vymezeni novych ploch Z.12a, Z.12b a Z.12¢ z puvodni plochy Z.12 - jde pouze o rozélenéni jiz dfive
vymezené zastavitelné plochy, beze zmény jejiho vymezeni a vyuZiti; divodem je potfeba podrobnéjsi
vy$kové regulace v plochach HU.1 (viz odGvodnéni v kapitole C.9.6),

e zména vyméry plochy Z.16 a Z.17 a vymezeni nové plochy Z.40 — provedeno na zakladé provéfeni
moznosti umisténi technického zazemi obce v puvodni plose Z.16, ktera se ukazala jako Caste¢né
nevhodna (terén, porosty); navrzena je zména vymezeni a zmen3eni pavodni plochy Z.16 a vymezeni
nové plochy Z.40 ve vhodnéjSi poloze u byvalé vratnice Kopce; zaroven je navrzen pfesun plochy PU
pro vefejné prostranstvi ze zastavitelné plochy Z.16 do zastavitelné plochy Z.17, na kterou logicky
navazuije; celkovy rozsah ploch OX (ani PU) se neméni,

e zména vyméry plochy Z.22 — ¢ast plochy je jiz zastavéna a byla pfevedena do stabilizovanych ploch v
zastavéném (zemi; tato Cast Z.22 byla plvodné vymezena s vyuzitim BL5, nicméné s tim svazané
podminky, které ji odliSovaly od BI.3, jiz byly spinény (prokézani spinéni hygienickych hlukovych limitl z
ul. KarlStejnské) anebo jiz nejsou relevantni (neni realné, aby se zde v budoucnu vymezoval pozemek o
vyméfe jen 700 m? ani aby tu vznikala obsluzna komunikace) — proto je navrzena zména vyuziti z BI.5
na BI.3,

o zrudeni textu ,RP* u ploch Z.25, .28, 2.29, 2.31, Z.33, Z.38 — jde o dusledek zruSeni regulaéniho planu
na Zadost jako podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi, nebot takovou podminku novy stavebni

zakon €. 283/2021 Sb. jiz neumoziiuje; zruSeni regulaénich planu je kompenzovano stanovenim
podrobnéjSich podminek u ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti VZ a ZS2,

e zmény u ploch Z.28 a K.16 a vymezeni novych ploch Z.28b a K.16b — jde pouze o rozélenéni jiz dfive
vymezenych zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné beze zmény jejich vymezeni a vyuZiti;
ddvodem je potfeba zohlednéni vlastnickych vztahi (viz odivodnéni v kapitole C.9.6),

e vymezeni nové plochy P.10 — plocha pfestavby je navrZena na misté stabilizované plochy se stejnym
vyuzitim OS.1 - ob¢anské vybaveni - sport, a je ur€ena pro rozvoj sportovniho zazemi obce (stavajici
plocha je podvyuZita a slouzi spiSe parkovani, nez sportu),

e zména vymeéry plochy K.9 — zména je dusledkem pfesunuti trasy lokéalniho biokoridoru ve vazbé na
plochu K.23 do méné konflikini polohy, kde neprotind stavajici vybéh pro koné a s nim souvisejici
objekty; pro vedeni biokoridoru je navrzena plocha NU — pfirodni vSeobecné, kterd umozriuje realizaci
potfebnych pfirodé blizkych opatfeni.

C.9.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Podkapitola ,,A.4.3 Dopravni infrastruktura“

Upfesnéni urCeni parkovisté v ploSe Z.6 souvisi s celkovou koncepci dopravy v klidu v obci. Nové navrZzena
parkovisté v plochach Z.6 a Z.15 jsou urena primarné pro navstévniky vefejného obCanského vybaveni
(stavajici a nové centrum, kostel a fara, sokolovna, hfbitov) a navstévniky plochy pro velké kulturni akce na Upati
Kopce. Odstavovani vozidel rezident a vazana parkovaci stani komercniho vybaveni jsou vSude v obci
pozadovana na vlastnich stavebnich pozemcich, nikoli na vefejnych parkovistich, a je Z&douci tuto skuteénost
zohlednit i pfimo v popisu dopravni koncepce.

Viypusténi fadku ,Z.16 — obsluzna komunikace — napojeni zastavitelné plochy* je disledkem presunuti navrzené
komunikace (resp. plochy PU) do zastavitelné plochy Z.17; rozsah plochy PU se pfitom neméni.

Upravy ve vyétu ploch, kde budou komunikace a pfipadné dalsi plochy pro dopravu navrzeny regulaénimi plany,
jsou disledkem zruSeni podminky regulacnich pland na zadost.
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Podkapitola ,,A.4.4 Ob&anské vybaveni, vefejna prostranstvi“

Zména poctu novych ploch pro nekomeréni obéanské vybaveni je dusledkem vymezeni plochy pfestavby P.10
(0S.1) a zastavitelné plochy Z.40 (OX).

C.9.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerostnych surovin a podobné

Kapitola se neméni.

C.9.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej
stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemku v
plochach)

Podkapitola ,,A.6.1 Definice pouzitych pojmu“

Definice Baltu po vyrovnani (Bpv) je dopinéna pro jednoznatné urleni vztazného vySkového systému
nadmorskych vysek. Bpv je v sou€asnosti v CR jedinym zavaznym geodetickym vySkovym systémem.

Definice dvojdomu je doplnéna vzhledem k potfebé jednoznagného odlieni dvojdomu (ktery je v mnoha
plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti nepfipustny) od rodinného domu s vice byty (ktery v téchto plochach
v nékterych pfipadech pfipustny je). Definice je navrzena zpracovatelem zmény Uzemniho planu na zakladé jim
drive zpracované UPD a inspirace od ostatnich zpracovatel(l tzemnich pland.

Definice hrubé podlazni plochy je doplnéna s ohledem na potfebu jednoznacéné urcit v plose SV.1 minimalni
zastoupeni bydleni a obCanského vybaveni. Vhledem k tomu, Ze rozsah jednotlivych vyuZiti stavby je zpravidla
potfeba uréit uz ve fazi investiéniho zaméru, kdy jeSté neni dofeSeno prostorové uspofadani jednotlivych
stavebnich objektd, byly jako vhodné méfitko zvoleny pravé hrubé podlazni plochy. Definice HPP je pfevzata
z Prazskych stavebnich pfedpis(, je dobfe srozumitelna a zaroveri jednoznacéna.

Zrueni moznosti zapocteni dlazby z vodopropustnych zatraviiovacich profilli do koeficientu zelené je navrzeno
na zakladé opakované kritiky dosavadniho nastaveni. V Uzemnim pléanovani neexistuje jednotna definice, které
vSechny plochy Ize do koeficientu zelené zapoCitat, a rizné uzemni plany k nému pfistupuji rizné — od prostého
zapocitavani vSech ploch schopnych vsakovani deStovych vod, pfes zapoCitavani pouze nezastavénych a
nezpevnénych ploch, az po rozdiné zapoditavani zelenych ploch s riznym charakterem. Na pomezi téchto
pfistupl je mj. vodopropustna dlazba ze zatraviiovacich profilli, ktera sice umozriuje vsakovani vody a zpravidla i
poskytuje urcity prostor pro drobné rostliny a Zivocichy (v&etné lepSich mikroklimatickych podminek, nez bézné
zpevnéné plochy), ale ve srovnéni se zeleni na terénu jde pro pfirodni ekosystémy o méné pfiznivé feSeni.
Zména Uzemniho planu proto navrhuje nastaveni koeficientu zelené zpfisnit a zapocet zatraviiovacich profild
nadale neumozZriovat.

Podkapitola ,,A.6.2 Spole¢né podminky pro vyuziti a prostorové uspoiadani ploch”

Platny uzemni plan u v8ech rozsahlejSich rozvojovych ploch poZaduje provéfit, zda nekladou takové pozadavky
na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ze je nelze bez vybudovani pfislusnych novych staveb a
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zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat. Vzhledem k rozdéleni nékterych zastavitelnych ploch na vice Casti
(Z.12, Z.28) a k vymezeni nékterych novych ploch (P.10, Z.39) je seznam dotéenych ploch rozSifen.

Podkapitola ,,A.6.3 Podminky vyuziti a prostorového usporadani jednotlivych ploch”

Doplnéni véty ,Uzemni plan obsahuje prvky regulagniho planu — celé zastavéné Uzemi a véechny zastavitelné
plochy jsou Casti tzemniho planu s prvky regulacniho planu.” je promitnutim skutecnosti, e pfi pofizovani zmény
¢. 1 UP Ofech jsou do Uzemniho planu dopInény prvky regulaéniho planu.

Zmény v podminkach vyuZiti a prostorového uspofadani ploch maji tyto divody:

Bydleni — koeficienty: V plochach pro bydleni Bl.2, Bl.4 a SX.2 bylo provéfeno nastaveni koeficientu
zpevnénych ploch a koeficientl zelené na pozemcich fadovych rodinnych dom0 - navrzeno je
sjednoceni stanovenych hodnot a navySeni rozsahu zpevnénych ploch tak, aby reflektovalo reainé
potfeby tohoto druhu zastavby. U plochy SX.1 byl koeficient zpevnénych ploch na pozemcich rodinnych
domd upraven na stejnou hodnotu, jako je u ploch bydleni se srovnatelnym charakterem (BI.3, BI.7);
v souvislosti s tim doslo i k dil¢i upravé koeficientu zelené. U zastavitelnych ploch Z.20 a Z23 (obé BI.7)
a dale u ploch SX.1 a SX.2 byly nastaveny odliSné koeficienty zastavéni, zpevnénych ploch a zelené pro
pozemky ob&anského vybaveni, nebot jde o jiny charakter zastavby nez u rodinnych domu a je zadouci
zde umoznit vy$Si zastavitelnost.

Bydleni — vétSi vySka staveb pfi podsklepeni: V plochach pro bydleni BI.7, SX.1 a SX.2 byla provéfena
adekvatni vySka staveb o 2 nadzemnich podlazich v pfipadé vystavby podzemniho podlazi. To zpravidla
CasteCné vystupuje nad terén a zvySuje tak droven podlahy v 1. NP 0 0,5 - 1 metr. Maximalni vyska
staveb proto byla zvy8ena na 8,5 m. Stejnéd Uprava byla provedena u ploch Bl.3, kde je obdobny
charakter zastavby a je tedy vhodné nastavit vySkovou regulaci stejné. V plochach Bl.7, SU.1, SX.1 a
SX.2 byla vyska 8,5 m umoznéna i pro nepodsklepené stavby ob¢anského vybaveni, nerusici vyroby a
sluzeb, nebot vznik téchto staveb je v uvedenych plochach Zadouci (zejména ve formé zakladni
obCanské vybavenosti pro zdejSi obyvatele) a dle pozadavk( platné legisltivy a norem je u téchto staveb
zpravidla nutna vétsi svétla vyska podlazi.

Bydleni — vy3ka oploceni: U ploch BI.3, BI.7 a SX.1 byl provéfen pozadavek vlastnika pozemki na
zmirnéni regulace oploceni. Dosavadni regulace bude nové platit jen pro ploty smérem do vefejného
prostranstvi, kde je poZzadavek na nenaruseni charakteru zastavby v ploSe nejvice relevantni. Pro ploty
mezi parcelami je navrzena miné vy$Si vySka, ktera umozni pohledové oddéleni parcel. Vzhledem
k tomu, Ze jde o dosud nevyuzité zastavitelné plochy a o stabilizované plochy, kde je takovyto zpusob
oplocovani bézny, nedojde Upravou regulativi k naruSeni charakteru stavajici zastavby a pozadavek je
pfijatelny.

Bydleni — requlace sluZebnich byt a provozoven: U ploch BI.7 byly ve stavbach ob¢anského vybaveni
umoznény sluzebni byty v poCtu jeden byt na jednu provozovnu. To ma zlepsSit pfedpoklady pro
soukromé provozovani tohoto ob&anského vybaveni (bydleni provozovatele pfimo v objektu) a umoznit
polyfunkéni charakter zastavby. Zarovef je tim jasné nastavena hranice, ktera zamezi pfeméné
pozemk( pro obCanské vybaveni na Gisté bydleni. Pro nové vymezované pozemky ob&anského
vybaveni v zastavitelnych plochach Z.20 a Z.23 je zaroven poZadovano zfizeni alespori dvou riznych
provozoven obganského vybaveni — cilem je opét polyfunkéni charakter zastavby a lepSi dostupnost a
pestiejSi nabidka sluzeb pro obyvatele.

Bydleni — zru$eni plochy Bl.5: Jedinad existujici plocha Bl.5 je jiz zastavéna a byla pfevedena do
stabilizovanych ploch v zastavéném uzemi. Tim pozbyly aktuélnosti podminky, které ji odliSovaly od
ploch Bl.3 (prokazani spinéni hygienickych hlukovych limitd z ul. KarlStejnské, moznost vymezeni
pozemku o vyméfe jen 700 m?, moznost vybudovani obsluzné komunikace). Proto je navrzena zména
vyuZiti plochy z BI.5 na BI.3 a v souvislosti s tim se rusi i regulativy pro plochu Bl.5 (vCetné uvedeni
plochy ve vyctu v Gvodu kapitoly A.6).
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Nové centrum — plocha SV.1: Jde o plochu v samém jadru obce, uréenou pro rozsifeni stavajiciho
centra. Centrum ma nabidnout pfedevSim nové pobytové namésti (resp. rozSifeni stavajiciho),
ob&anské vybaveni pro obyvatele obce (doplnéni chybéjicich sluzeb) a bydleni (vCetné jeho
koncentrovanéjSich forem a riznych standard( bytd) — proto je odmitnuto umistovat ubytovani a je
umoznéna vyrazné vysSi zastavitelnost plochy, nez doposud (zastoupeni jednotlivych funkci bude
dofeSeno na zakladé podrobného provéfeni Uzemi v pfipravovaném regulanim planu). Zaroved méa byt
vhodnym zpusobem navéazéano na charakter okolni zastavby, aby nova vystavba nenarusila raz jadrové
Casti sidla — proto je dopIlnén poZadavek na odpovidajici sklon a orientaci stfech a upfesnén poZadavek
na zachovani hmotového feSeni severniho okraje nového centra které je zasadni pro charakter
pfedprostoru fary a kostela. Plvodni poZadavek ,fesit rozsifeni namésti do plochy SV.1 regulacnim
planem jako celek se stavajicim naméstim* se vypousti vzhledem k rozsahu regulacniho planu
(zahruje pouze plochu prestavby P.1 a nikoli stabilizovanou plochu stavajiciho namésti) a k velkému
mnozstvi prostorovych danosti v Uzemi, které do znatné miry definuji polohu i navaznosti nového
namesti.

Nové centrum — plocha PU: Plvodni pozadavek ,namésti v ploSe P.1 bude feSeno regulacnim planem
jako celek se stavajicim ndméstim* se vypousti vzhledem k rozsahu regulacniho plénu (zahmuje pouze
plochu pfestavby P.1 a nikoli stabilizovanou plochu stavajiciho nédmésti) a k velkému mnoZstvi
prostorovych danosti v Uzemi, které do znacné miry definuji polohu i ndvaznosti nového nameésti.

Zmrzlik — plocha SU.3: Byl provéfen a pfehodnocen poZadavek na nerozdélovani plochy Z.27 na vice
stavebnich pozemku. Vzhledem k rozsahu plochy (1787 m?) je adekvatni umoznit zde stejnou minimalni
velikost pozemku, jako u fady dalSich zastavitelnych ploch v obci, tedy 800 m?, coZ umozni v plose
vymezit dva stavebni pozemky.

Plochy OV A OS.1 - rozSifeni vyuziti: NavrZzend dilCi rozSifeni vyuZiti obou ploch maji za cil umoznit
v plochach realizaci souvisejicich udrzbovych zafizeni a diky drobnému podnikani podpofit udrzitelnost
zdejSich sportovnich zafizeni.

Plocha pro ukladani bioodpadu — OX: V nové vymezené ploSe Z.40 (vzniklé rozdélenim plvodni Z.16) je
umoznéno ukladani biologického odpadu (napf. posekané travy). Plocha lezi v péSim dosahu obytné
zastavby obce, ale pfitom v dostate¢né vzdalenosti (pfes 140 m) a dobré poloze (okraj sidla mimo pési
a pohledové vazby, po sméru pfevazujicich zapadnich a jihozapadnich vétr(i, aby obytnou zastavbu
esteticky ani pachové nezatéZovala.

Kopec — plochy RO.1 a RO.2: Plocha RO.2 je jiz v platném Gzemnim plénu urCena pfedevsim pro vétsi
venkovni kulturni a spolecenské akce — nové je toto vyuZziti explicitné dopinéno do regulativi. Dale jsou
pro obé plochy RO.1 a RO.2 doplnény podminky, které umozni realizaci vhodnych opatfeni pro zvySeni
zadrzovani vody v krajing, protipovodiiovych, protieroznich a ekostabilizanich opatfeni; jednim
z hlavnich cilli je omezit odtok vody z ploch RO.1 a RO.2 do navazujici obytné zastavby.

Plochy smiSené vyrobni — vySka zastavby: V plochach HU.1 aZ HU.3 byly podrobnéji provéfeny vyskové
poméry a s nimi souvisejici pohledové vazby. Byly zohlednény navaznosti na stavajici zastavbu sidla a
na hibitov a prihledy do krajiny. Zavérem provéfeni je, Ze nové stavby ve vazbé na planovany obchvat
a pod nim smérem k dalnici nebudou ani pfi vySce 12 metrd pfili§ vysoké. Dale k jihu ovem terén
stoupa a stavby vysoké 12 metrd by navazujici zastavbu jiz vyrazné prevySovaly a blokovaly prihledy
do krajiny — proto je navrzeno omezeni maximalni nadmorské vysky, které smi stavby dosahnout (to
v praxi pravdépodobné povede k &asteénému zahloubeni staveb). Vzhledem k nerovnomérnému
stoupani terénu je navrZeno rozdéleni zastavitelné plochy Z.12 na tfi ¢asti, kde kazda ma nastavenou
jinou maximalni nadmofskou vySku — tak, aby limit nebyl nékde pfili§ pfisny a jinde nedostacujici.
V pribéhu projednani zmény Uzemniho planu (na zakladé namitek vlastnika a pozadavk( obce) bylo
nastaveni maximaini nadmofské vysky dale upfesnéno a ve vybranych plochach zmirnéno. V plose
Z.12a je tak nastavena vySka 365 m.n.m. Bpv, v plochdch 2.2, Z.3 a Z.12b vy$ka 369 m.n.m. Bpv a
v ploSe Z.12¢ vySka 370 m.n.m. Bpv — viz zakresy do fotografii na konci této podkapitoly.
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Viditelnost véZe kostela: U ploch HU.1 az HU.3 byl upfesnén poZadavek na zachovani viditelnosti
dominanty obce, véze kostela Stéti sv. Jana Kititele. Bylo upfesnéno, jaka ¢ast véZe ma zustat viditelna
— jako adekvatni pro jasné rozeznani stavby byla vyhodnocena &ast nad Urovni parapetd hornich oken
na vézi, ktera zhruba odpovida 380 m.n.m. Bpv. Dale bylo upfesnéno, ze kterych konkrétnich ulic se
viditelnost ovéfuje, pfic¢emz v ramci Slivenecké ulice je navrZzeno posuzovat viditelnost az od rozhrani
ploch HU.2 a HU.3 — tim je dano, ze se viditelnost nemé& posuzovat napf. i z vychodni vétve obchvatu,
coz by spolehlivé zablokovalo veskerou vystavbu v plochach HU nad obchvatem.

Malé zemédélské farmy v plochach VZ a ZS.2: U téchto ploch doslo ke zruSeni podminky zpracovani
regulaénich plani na Zadost, nebot takovou podminku jiz novy stavebni zakon €. 283/2021 Sb.
neumoziuje. Pozadavky, které byly na regulacni plany kladeny, byly v rdmci moznosti promitnuty do
podminek prostorového uspofadani téchto ploch — jde o vhodné rozmisténi jednotlivych rozmisténi
v plochach, které zabrani negativnimu ovliviiovani okoli, adekvatni vzhled staveb, respektujici charakter
venkovskych hospodarskych usedlosti, zapojeni staveb do krajiny s vyuzitim zelené a zamezeni
zneCiStovani podzemnich a povrchovych vod.

Plochy s podminkou napojeni na obchvat: U zastavitelnych ploch Z.20 (BI.7), Z.18 (OV), Z.19a a Z.19b
(obé OS.1) je na zakladé pozadavku obce upfesnéna podminka napojeni na planovany obchvat obce —
jeho zapadni vétev jiz musi byt v dobé napojovani dokoncena, aby pfijezd na uvedené plochy nevedl
pfes stavajici zastavbu obce, ale pfimo z obchvatu. U zastavitelnych ploch Z.18 (OV), Z.19a a Z.19b
(obé 0S.1), jejichZ vyuZiti je podminéno napojenim na planovany obchvat obce a realizaci komunikaci a
siti technické infrastruktury, je dale na zakladé poZadavku vlastnika pozemkd zmirnéna podminka
realizovat nejprve toto napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu na podminku realizovat napojeni
na obchvat a ostatni dopravni a technickou infrastrukturu soubézné s vystavbou v ploSe. Nové je
podminka napojeni na obchvat doplnéna u plochy SU.2, ktera ma pro takové napojeni pfedpoklady.

Parkovani v ploSe Z.6: U plochy OS.1 byla zruSena moznost zajistit parkovani na parkovisti v plose Z.6.
Tato Uprava souvisi s celkovou koncepci dopravy v Klidu v obci, kdy nové navrzena parkovisté
v plochach Z.6 a Z.15 jsou ur€ena primarné pro navstévniky vefejného ob¢anského vybaveni a plochy
pro velké kulturni akce na Upati Kopce. Parkovaci stani pro komeréni vybaveni jsou vSude v obci
pozadovana na vlastnich stavebnich pozemcich, nikoli na vefejnych parkovistich, a je Zadouci tuto
skute¢nost promitnout i do podminek ploch OS.1. Zéroven byl u plochy PU doplnén regulativ, ktery ma
za cil postupné vymistit parkovisté ze stavajiciho namésti do zastavitelné plochy Z.6 — v souvislosti s
budovanim nového centra obce v plo3e je pfedpoklad promény ndmésti na vice pobytovy prostor.

e TR

Pohled z ul. Zbuzanské pied sokolovnou — viditelnost novych staveb pfi vyskovém omezeni 369 m.n.m.
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_—

viditelnost novych staveb pfi vySkovém omezeni 365 m.n.m.

2T o

Pohled od kfizovatky Slivenecké a Polni —

VéZ kostela

__max. vySka 370 m.n.m. _

Pohled od rozhrani Ioch HU.1 a HU.2 pfi ul. Slivenecké (parc. ¢. 50/1 a 51) — viditelnost novych staveb
pfi vySkovém omezeni 370 m.n.m. a uplatnéni zeleného pasu Sifky 20 m.

. 4

s

45

Pohled z ul. Slivenecké od pozemku 405/11 (v misté navrZené plochy K.5) — viditelnost novych staveb pfi
vySkovém omezeni 370 m.n.m. a uplatnéni zeleného pasu Sifky 20 m.
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C.9.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

VD.8 - nova vefejné prospésna stavba je vymezena k zajisténi podminek pro realizaci cesty v krajiné v plose
K.18, vymezené platnym Gzemnim planem. Smyslem cesty je zlepSeni prostupnosti krajiny mezi jihozapadnim
okrajem sidla Ofech (zeleny prstenec) a byvalou cihelnou a dale smérem do udoli Radotinského potoka. Jde o
obnovu nefunkéni historické cesty (stabilni katastr, letecké snimky 50. léta). V pfipadé realizace doprovodné
zelené cesty (zatravnéni past podél cesty, pasy dfeviny — stromorfadi/kefe) bude slouzit zaroven jako protierozni
opatfeni.

VR.3 - je navrZena dil¢i zména prostorového vymezeni vefejné prospésného opatfeni tak, aby bylo v souladu
s upravenym vymezenim souvisejicich ploch ZP a Z0.1. Upravy téchto ploch jsou jednak diisledkem zmén,
oduvodnénych vySe (Upravy hranic zastavitelnych ploch Z.3 a Z.5, vymezeni zastavitelné plochy Z.39 a plochy
zmén v krajiné K.34) a jednak opravou nesouladu mezi Hlavnim vykresem a Vykresem vefejné prospésnych
staveb a opatfeni platného Uzemniho planu (vzéjemna hranice ploch Z.12 a K.2 v lokalité¢ pod hfbitovem).
Celkova vyméra plochy VR.3 se neméni.

VT.3 - je navrZena oprava nesouladu mezi Hlavnim vykresem a Vykresem vefejné prospéSnych staveb a
opatfeni platného Gzemniho planu v lokalité naproti hibitovu. V souvislosti s tim je plocha VT.3 roz$ifena na cely
pozemek parc. €. 316/91 s odpovidajicim vyuZitim TU.

VU.3 - je navrzeno piesunuti trasy lokalniho biokoridoru u plochy K.23 do méné konfliktni polohy a v souvislosti
s tim je adekvatné upraveno i vymezeni vefejné prospé3ného opatfeni VU.3, jehoz smyslem je vytvofit podminky
pro realizaci biokoridoru.

C.9.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné
dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Uprava nazvu kapitoly vyplyva z aktualniho znéni vyhlasky &. 500/2006 Sb..

PO.4, PP.1 - je navrZeno rozdéleni pivodni zastavitelné plochy Z.16 (OX) na dvé plochy se stejnym vyuZzitim
Z.16 a Z.40; v souvislosti s tim se méni i prostorové vymezeni souvisejici vefejné prospésné stavby PO.4 a
navazujiciho vefejného prostranstvi PP.1, pfiCemz vyméry téchto ploch zistavaji beze zmény. Nejde tedy o
navrh novych vefejné prospésnych staveb, ale pouze o Upravu vymezeni téch stavajicich.

PP.2 — je navrZena dil¢i zména prostorového vymezeni vefejného prostranstvi s moznosti uplatnéni pfedkupniho
prava tak, aby bylo v souladu s upravenym vymezenim souvisejicich ploch ZP a Z0.1. Upravy téchto ploch jsou
jednak dlsledkem zmén, odivodnénych vySe (Upravy hranic zastavitelnych ploch Z.3 a Z.5, vymezeni
zastavitelné plochy Z.39 a plochy zmén v krajiné K.34) a jednak opravou nesouladu mezi Hlavnim vykresem a
Viykresem vefejné prospéSnych staveb a opatfeni platného Gzemniho planu (vzajemna hranice ploch Z.12 a K.2
v lokalité pod hibitovem). VyCet parcel, dotéenych VPS PP.2, se neméni a celkova vyméra PP.2 také ne.

Zména ¢. 1 UP Ofech je v souladu s § 323 odst. 9 zakona &. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) zpracovavana podle
zakona €. 183/2006 Sb. (tzv. stary stavebni zakon) a jeho provadécich vyhlasek (zejména vyhlasky ¢. 500/2006
Sb.). Proto vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, nebyly
zruSeny ani pfevedeny na vefejné prospédné stavby s moznosti vyvlastnéni.

40



ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU ORECH — ODUVODNENI

C.9.9 Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona

Kapitola se neméni.

C.9.10 Vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Kapitola se neméni.

C.9.11 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminénou dohodou o parcelaci

Obsah kapitoly se rusi, nebot u vymezenych ploch nedo$lo k uzavieni zadné dohody o parcelaci a novy stavebni
zakon €. 283/2021 Sb. jiz stanoveni podminky dohody o parcelaci v Uzemnim planu neumozriuje.

C.9.12 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a pfimérené lhuty pro a vioZeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Kapitola se neméni.

C.9.13 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho planu
v rozsahu podle prilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni
plan z podnétu nebo na zZadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni
pfimérené Ihuty pro jeho vydani
ZruSeni dvou odstavel v Gvodu kapitoly vyplyva z nového stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb., ktery jiz
neumoZziuje pofizovani regulacnich plani na Zadost. Rusi se proto i vyéet ploch, pro které byly regulaéni plany
na zadost pozadovany, a zadani téchto regulaCnich plan(, uvedené v podkapitolach A.13.2 az A.13.7.
Pozadavky, které byly na regulacni plany kladeny, byly v ramci moZnosti promitnuty do podminek prostorového
usporadani pfislusnych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, tedy ploch VZ a ZS.2.

V odstavci, za€inajicim slovy ,Regulacni plany z podnétu ... je upfesnén postup pro regulaéni plany z podnétu,
jejichz zadani jiz byla v dobé vydani uzemniho planu schvalena.

Vypusténi jedné véty ze Zadani regulacniho planu pro lokalitu RP.A vyplyva ze zmény regulace v plose SV.1
(nové centrum) — viz odlivodnéni vySe v kapitole C.9.6.

C.9.14 Stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizace)

Kapitola se neméni.

C.9.15 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Uprava nazvu kapitoly vyplyva z aktualniho znéni vyhlasky &. 500/2006 Sb..
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C.9.16 Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresii k nému pfipojené
grafické éasti
Kapitola se neméni.

C.9.17 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé reSené uzemi lezi v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany. Vystavbu (v¢etné
rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zékladnovych
stanic mobilnich operéatord Ize umistit a povolit jen na zakladé zévazného stanoviska Ministerstva obrany.
Vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich vySkové dominanty v
terénu muze byt Ministerstvem obrany zakazana.

Témér celé feSené Uzemi je dotéeno koridorem RR smérii — zajmovym Uzemim Ministerstva obrany pro
nadzemni stavby (vymezeni viz Koordinaéni vykres). V tomto koridoru Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu
pfesahujici 30 m nad terénem jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize mize byt vystavba
omezena.

V' celém feSeném uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé z&vazného stanoviska
Ministerstva obrany:
o vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic . a Il. tfidy,

e vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areal(,
objektl dllezitych pro obranu statu a vojenskych Ujezdd,

o vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektd,
o vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady),
e umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

e umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach, které
vyénivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu,

e umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpe€nost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistroju a leteckych zabezpe€ovacich zafizeni, zejména zafizeni primyslovych zavodu,

e vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice,

o vedkera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve viastnictvi CR, v pfislu$nosti
hospodarit s majetkem statu Ministerstva obrany.

Seznam pouzitych zkratek

Kapitola se neméni.

C.10 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné Uzemi je uéelné vyuzivano; pro efektivngj$i vyuziti je vymezena nova plocha prestavby P.10 (OS.1)
pro rozvoj sportovniho zazemi obce. Jiz vyuZitd Cast zastavitelné plochy Z.22 (Bl.3) je pfesunuta do
stabilizovanych ploch a zahrnuta do zastavéného Uzemi.

Zména Uzemniho planu neméni ploSny rozsah ani vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch, pouze v nékolika
pfipadech upravuije jejich konkrétni vymezeni (pro zlep3eni jejich vyuzitelnosti a moznost presnéjsiho nastaveni
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prostorové regulace):

navrzené rozsifeni plochy Z.3 (HU.1) a nové vymezena plocha Z.39 (HU.1) jsou kompenzovany
zmenS$enim plochy Z.2 (HU.1) o stejnou vyméru,

nové vymezena plocha Z.40 (OX) a v posunuté poloze vymezena plocha Z.16 (OX) svou celkovou
vymérou odpovidaji pavodni plose Z.16,

zastavitelné plochy Z.12a, Z.12b a Z.12c svym vymezenim i vymérou odpovidaji plvodni plose Z.12,

zastavitelné plochy Z.28a a Z.28b svym vymezenim i vymérou odpovidaji pivodni ploSe Z.28.

Obec mé dostatek rozvojovych ploch, nové zastavitelné plochy nejsou vymezeny.

C.11 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi z

HLEDISKA SIRSICH VZTAHU Vv UZEMI

Zména Uzemniho planu nema vliv na koordinaci vyuzivani uzemi z hlediska $irSich tzemnich vztahu.

C.12 VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANi NEBO

VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH

V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU

ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM
POSTUPEM

Zména &. 1 Uzemniho planu Ofech splfiuje viechny pozadavky, obsazené v rozhodnutich zastupitelstva obce
0 obsahu zmény uzemniho planu pofizované zkracenym postupem:

byly provéfeny poZadavky na Upravy v plochéach bydleni — umoznéna je vétsi vyska v pfipadé vystavby
podzemniho podlazi, navrzeny jsou zmény koeficientl zpevnénych ploch a zeleng,

byly upraveny a zpfesnény regulativy v ploSe planovaného nového centra P.1 (SV.1) — vylouéeno je
vyuZziti pro ubytovani a obCanské vybaveni, které necili na obyvatele obce, je zvySena zastavitelnost,
upfesnén minimalni rozsah jednotlivych funkci, zmimény podminky ve vztahu ke stavajicim stajim a
$pejcharu,

u plochy Z.21 (SU.2) byla provéfena moznost napojeni na budouci obchvat obce, poZadavek na toto
napojeni byl zapracovan do podminek vyuziti plochy,

v plochach pro sport (0S.1) byly zpfesnény moznosti parkovani a odstavovani vozidel, doplnéna
moznost umisténi zafizeni pro Udrzbu, drobné podnikani a sluzby, byla vymezena plocha prestavby
P.10 a dopinén pozadavek na napojeni plochy Z.19a na obchvat obce,

v plochéch ob¢anského vybaveni (OV) byla doplnéna moZnost umisténi zafizeni pro udrzbu, drobné
podnikani a sluzby na podporu udrzitelnosti sportu,

byla provéfena moznost umisténi technického zazemi obce v plode Z.16 (OX), na zakladé toho je
plocha rozdélena na plochy Z.16 a Z.40 (obé OX); v ploSe Z.40 je umoznéno ukladani biologického
odpadu (posecena trava, apod.),

v plochach RO.1 a RO.2 byly dopinény podminky pro realizaci vodohospodarskych a ekostabilizaénich
opatfeni, v ploSe RO.2 také pro konani velkych kulturnich a spoleéenskych akci (vhodnéjsi poloha pro
tento typ akci nabyla v ramci provéfeni nalezena),

v plochach smiSenych vyrobnich (HU.1, HU.2 a HU.3) byla upfesnéna vySkovéa regulace tak, aby byl
minimalizovan negativni vliv novych staveb na vzhled sidla a byla zachovana viditelnost kostelni véZe,

byla provéfena moznost smény ploch ZO.1 na pozemcich pfi budouci okruzni kfizovatce u Prazského
okruhu za plochy HU.1, ndvazné na to je navrZzena nové plocha Z.39 (HU.1), diléi rozifeni plochy Z.3
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(HU.1) a vymezeni nové plochy zmén v krajiné K.34 (ZO.1), do které je nové zahrnuta i ¢ast ptvodni
plochy zmén v krajiné K.2,

o z hlediska parkovani byla provéfena moznost vyuzivani parkovi§té Z.6 (DS) ve vztahu k okolnim
plocham s rozdilnym zpisobem vyuziti, v souvislosti s tim byly upraveny regulativy ploch 0S.1 a PU,

e ekofarma“ na plochach Z.28 (VZ) a K.16 (ZS.2) byla rozdélena na dvé samostatné farmy dle viastniku,
o plocha K.18 (DX) byla zafazena do vefejné prospésnych staveb (VD.8),

e v sousedstvi plochy K.23 byla upravena trasa lokalniho biokoridoru do méné konflikini polohy, v
souvislosti s tim je navrzeno rozsifeni plochy zmén v krajiné K.9,

e byl provéfen a navazné zruSen zapoCet ploch ze zatravfiovacich profili do koeficientu zeleng,
v nékterych plochach byla upravena také minimaini hodnota tohoto koeficientu,

e U vybranych ploch s podminkou napojeni na obchvat obce byla umoZnéna soubéZna vystavba staveb a
dopravniho napojeni,

e byla zruSena podminka regulaénich pland na zadost, které novy stavebni zékon (€. 283/2021 Sb.) jiz

neumoziuje, nahrazeny byly podrobnéj$imi podminkami v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

e Dyla zruSena podminka dohody o parcelaci (kterou novy stavebni zakon neumoznuje), misto ni je ve
vSech dotéenych plochach poZadovano provéfeni, zda ma byt uzaviena smlouva o spolutéasti zadatele
na vybudovani nové nebo na Upravach stavajici vefejné infrastruktury,

o vefejné prospéSné stavby a vefejnd prostranstvi s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava nebyly
pfevedeny na vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni (dle nového stavebniho zakona), nebot
Zména &. 1 UP Ofech je v souladu s § 323 odst. 9 nového stavebniho zakona zpracovavana jesté podle
starého stavebniho z&kona, ktery takové pfevedeni neumoZriuje,

e podminky vyuziti ploch a jejich prostorového uspofadani byly provéfeny a doplnény s ohledem na to, Ze
je zména uzemniho planu pofizovana s prvky regulacniho planu, a Zze u nékterych ploch bylo zpfesnéni
Zadouci pro zachovani charakteru uzemi.

V8echny uvedené zmény jsou blize popsany a odivodnény v kapitole C.9.

C.13 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIiHO
ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zménou Gzemniho planu nejsou navrzeny zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR
StfedoCeského kraje.

C.14 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Legislativni vychodiska

Zména €. 1 Uzemniho planu je pofizovana s prvky regulacniho planu. Definice prvki regulaéniho planu, tedy
"podrobnosti nalezejicich svym obsahem regulaénimu planu nebo tzemnim rozhodnutim” (§43 odst.3 zakona ¢&.
183/2006 Sb.) v3ak neni v platné legislativé uvedena a v obecné roviné ani nelze zcela jednoznacné vymezit, jak
pfesné mohou byt v Uzemnich planech stanoveny jednotlivé regulativy (rozsudek NSS &,j. 4 As 92/2017-37 ze
dne 4. 8. 2017).

Vychodiskem pro rozhodnuti, zda jde o prvek regulaéniho planu &i nikoli, proto byly konkrétni regulativy uvedené
v legislativé (véetné judikatur a metodickych podklada):
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pfiloha €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. jako moZné podminky prostorového uspofadani v Gzemnim plénu,
ktery neni pofizovan s prvky regulacniho planu, vyjmenovava vyskovou regulaci zastavby, charakter a
strukturu zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich
vyuZziti — jde ovSem o vyCet pfikladny, nikoli Upiny,

metodicky podklad Ministerstva pro mistni rozvoj CR jako pfipustny regulativ Gzemniho planu, ktery neni
pofizovan s prvky regulacniho planu, uvadi napf. Sifku & rozmezi Sifky pozemku pro komunikaci (jde o
dulezity parametr pro hierarchii komunikaci, ktery ovliviiuje charakter okolni z&stavby) nebo pozadavek
na umisténi stromoradi (jde o soucast systému sidelni zeleng),

podle judikatur je Uzemni plan bez prvk( regulaéniho planu opravnén regulovat také zastavénou plochu
Ci objem staveb (rozsudek NSS ¢.j. 6Ao 9/2011-55 ze dne 7. 11. 2012), stanovit vySku maximalnim
poctem podlazi ¢i maximélni kotou (rozsudek NSS ¢.j. 63 A 6/2012-227 ze dne 8. 2. 2013), poZadovat
respektovani existujici stavebni Cary (rozsudek NSS &j. 9 As 17/2015-41 ze dne 18. 6. 2015),
poZadovat aby se nové stavby i Uprava staveb stavajicich svou strukturou, objemem, hmotovym
feSenim, tvarem, podlaznosti, typem zastfeSeni ¢i méfitkem pfizplsobily charakteru stavajici okolni
zastavby (rozsudek NSS &.j. 1 As 63/2009-139 ze dne 16. 3. 2010 ¢&i rozsudek NSS &.j. 4 As 92/2017 ze
dne 4. 8. 2017) nebo stanovit rizné omezujici regulativy, které charakter zastavby ochrani (rozsudek
NSS ¢.j. 6 As 39/2016-66 ze dne 30. 11. 2016 i rozsudek Krajského soudu v Praze, ¢&.j. 43 A 104/2022-
104 ze dne 28. 3. 2023); pfipustna je také regulace poCtu parkovacich mist / odstavnych stani na
stavebnim pozemku (rozsudek Krajského soudu v Praze, €. j. 43 A 104/2022-104 ze dne 28. 3. 2023),

mezi prvky, nalezejici regulaénimu planu, patfi podrobna regulace umisténi a prostorového uspofadani
jednotlivych staveb ve smyslu § 61 odst. 1 stavebniho zakona (napf. navrhem parcelace, usporadani
uliéniho profilu, zakreslenim stavebnich a uliénich Car, urenim &asti pozemku, které mohou byt
zastavény, konkrétnich tvar( stfech, apod.), stanoveni podminek pro umisténi konkrétni stavby (jeji
pfesny rozsah, kéty, stavebni materialy apod.), stanoveni poctu bytovych jednotek v rodinném domé &i
omezeni kapacity staveb pro ubytovani (rozsudek Krajského soudu v Praze, €. j. 43 A 104/2022-104 ze
dne 28. 3. 2023).

Pfi posuzovani dalSich regulativi byla vychodiskem skuteCnost, ze regulacni plan je provadécim (realizacnim)
nastrojem Uzemniho plénovani, nikoliv nastrojem koncepénim — koncepéni roli mé tzemni plan (rozsudek NSS
C.j. 5 As 96/2019-39 ze dne 16. fijna 2020). Z&sady pro prostorové uspofadani zastavby tedy maji byt stanoveny
v Uzemnim planu, zatimco podrobné a konkrétni regulativy staveb (zpravidla pfesné vymezené v grafické Casti
dokumentace) jsou bezesporu podrobnosti regulacniho planu (rozsudek NSS €. j. 9 As 17/2015 — 41 ze dne 18.

6. 2015).

Z vySe uvedeného vychazi vycet a odivodnéni regulativd, které byly vyhodnoceny jako prvky regulacniho planu:

Pouzité prvky regulaéniho planu

Vyska staveb — VySkova regulace neni stanovena jen obecnou maximaini vy8kou zastavby v plochach
i jeji podlaznosti (coZ je b&zna podrobnost UP). Ve vétsing ploch je rozlisena vyska hlavnich staveb a
staveb ostatnich - diivodem je snaha o citlivéj§i navazani na raz stavajici okolni zastavby a zabranéni
vzniku pfili§ velkych hmot staveb, které maji pouze dopliikovou funkci. V plochdch OV a OS.1 jsou
vySky nastaveny dle zpisobu vyuziti staveb - tak, aby se v maximalni mife udrzela niz$i vySkova hladina
zastavby, ktera nebude rusit sousedni plochy rodinného bydleni a plivodni venkovské zastavby, a
pfitom nebyly blokovany stavby, u kterych jej vétSi vySka opodstatnéna jejich funkci a vyznamem v
obraze sidla. V plode SV.4 je vySka nastavena odlidné pro jednotlivé asti plochy, nebot jde o velmi
citlivé misto v samém jadru sidla, v sousedstvi pamatkové chranéného objektu kostela a fary.

VySka a charakter oploceni — Regulace oploceni vychazi z feSeni b&znych v okolni zastavbé - tedy
vySky plotu, ktera zhruba odpovida méfitku Clovéka, nenaruseni charakteru stavajici zastavby volbou
nevhodnych tvar( a materialG (snaha o vizualni sjednocenost / podobnost oploceni, ktera spoluvytvafri
raz lokality a pfispiva ke vnimané kvalité urbanniho prostfedi) a zachovani pohledovych vazeb mezi ulici
a stavebnimi pozemky i mezi pozemky navzajem (zabranéni vzniku neprahlednych zdi, branicich
socialni interakci a potazmo rozvoji mistni komunity).
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Zachovani viditelnosti v87e kostela — Cilem nastavené regulace je v ramci moznosti zachovat
charakteristické panorama sidla pfi pohledu z hlavnich pfijezdi do obce (jde zaroven o historické trasy
cest). Regulativ zaroven brani vzniku pfili§ vysokych hmot staveb blizko Slivenecké a Zbuzanské ulice,
odkud jsou daleké vyhledy do krajiny.

Fasady staveb — Podrobnéjsi regulace vzhledu fasad je nastavena ve dvou druzich ploch. Jde jednak o
plochu SV.1, uréenou pro nové centrum obce, kde je poZzadovano, aby hmotové feSeni severniho okraje
nového centra odpovidalo objemu a pozici stavajici zastavby, ktera definuje pfedprostor okoli fary a
kostela. A dale jde o plochy VZ, ur€ené pro rozvoj malych zeméd&lskych farem ve volné krajing, jejichz
realizace bude mit vliv na krajinny raz - u téchto staveb je pozadovano, aby odpovidaly charakteru
zastavby venkovskych hospodafskych usedlosti, a to nejen svym objemem, tvarem a méfitkem, ale také
barevnosti; cilem je zajistit, aby stavby dobfe zapadly do krajiny a jejich vliv na krajinny raz byl pokud
mozno pozitivni.

Stiechy, stiedni krajina — Pozadavek na typ zastfeSeni, odpovidajici sklon stfechy a orientaci stfedniho
hfebene je uplatnén v historickém jadru sidla (SV.1 az SV.4 a BI.9) a zohledriuje pfevazujici charakter
okolni stfesni krajiny (pfevazné tradicni sedlové a valbové stiechy se sklonem cca 37 - 45° a se Stitovou
nebo okapovou orientaci vici uliCnimu prostranstvi). Cilem poZzadavku je, aby nova vystavba
respektovala charakter stavajicich staveb a stala se integraini soucasti celku, aby nenarusila panorama
sidla a jeho celkovy obraz. DalSimi lokalitami, kde jsou stanoveny podrobnéjsi poZadavky na feSeni
zastfeSeni, jsou plochy pro malé zemédélské farmy ve volné krajiné - jejich realizace vyznamné ovlivni
krajinny raz a je zadouci, aby v krajiné nepusobily cizorodé. Tvar stfechy je jednim z hlavnich znakl
tradiéni venkovské zastavby a mél by byt pouzit pfedevim u hlavnich staveb, které se zpravidla nejvice
pohledové uplatriuji.

Umisténi staveb — V historickém jadru sidla (plochy SV.2 a SV.3) je pfi nahrazeni stavajici stavby
novostavbou pozadovano v maximalni mife zachovat pGvodni pidorysnou stopu stavby. Divodem je
uchovani plvodniho charakteru zastavby a logiky jejiho uspofadani, kdy umistovanim staveb podle
pfedem danych pravidel vznikla stavajici kompozice s urCitym fadem a stupném vizuaini jednoty.
Odlisné umisténa stavba by plsobila cizorodé a naruSovala celek. Ze stejného divodu jsou v plochach
SV.2, SV.3, SV.4 a Bl.9 nepfipustné novostavby volné stojicich objektl garazi, usticich do vefejnych
prostranstvi - v dochované plvodni struktufe Zadné takové objekty neexistovaly a pUsobily by cizorodé
(nehledé na jejich negativni vliv na raz pfilehlych vefejnych prostranstvi).

Profily ulic — Pro rozsahlej$i zastavitelné plochy jsou stanoveny pozadavky na profily obsluznych
komunikaci, zakladni pozadavky jsou stanoveny i na profil planovaného obchvatu obce. Divodem je
zajisténi adekvatniho prostoru pro pési, cyklisty, motorovou dopravu, parkovani i pro zelen a nastaveni
obdobného pfistupu napfi¢ celou obci. Kvalita vefejnych prostranstvi a jejich logické uspofadani je
zasadni pro celkovy raz sidla a jeho vnimani obyvateli a navstévniky.

Pocty bytovych jednotek — Poéty bytovych jednotek v rodinnych domech jsou regulovany s ohledem na
kapacity infrastruktur (stavajici i navrzena technickd a dopravni infrastruktura, ob&anské vybaveni) a
cilovou obytnou hustotu Uzemi (dostate¢né velké pozemky, aby ve vztahu k poCtu bytl poskytovaly
svym obyvatellm pfimé&fenou miru soukromi a tedy umoziovaly pohodu bydleni). Ze stejného divodu je
v nékterych lokalitach limitovano i déleni ploch na stavebni pozemky. V plochach vyrobnich a smiSenych
vyrobnich (VZ a HU) je limitovan i poCet sluzebnich bytli - zde je divodem pfedevSim snaha vytvorit
adekvatni podminky pro vyrobni a dali pracovné-produkéni funkce a nekomplikovat vyuZiti pfisluSnych
lokalit nadmérnym rozvojem bydleni.

Kapacity ubytovacich zafizeni — Omezeni kapacity ubytovacich zafizeni vychazi rovnéz z kapacit uzemi
(technicka a dopravni infrastruktura, ob€anské vybaveni), kdy v bézné obytné zastavbé neni poditano se
vznikem rozsahlejSich ubytovacich zafizeni a v lokalité Kaliniv mlyn nelze pro vétSi pocet navstévniki
zajistit adekvatni pfijezd a plochy pro dopravu v klidu. Druhym diivodem je zachovani pohody bydleni
pro okolni obytné Uzemi a rekreacnich kvalit Uzemi, bez nadmérné zatéZe vyvolané provozem
ubytovanych navstévnika.
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C.15 VYHODNOCENiIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU

NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Zména ¢. 1 neméni disledky Gzemniho planu na zemédélsky pldni fond. Vymezované zastavitelné plochy a
plochy pfestavby bud nejsou pfedmétem zaboru pudniho fondu, anebo jde o zménu vymezeni stavajicich ploch
beze zmény jejich rozsahu, zplsobu vyuziti a dotéenych BPEJ:

vymezeni plochy Z.39 (HU.1, 2800 m? a zvétSeni plochy Z.3 (HU.1, zvétsena o 1796 m? je
kompenzovano zmensenim plochy Z.2 (HU.1, zmenSena o 2800 + 1796 = 4596 m?); ve vSech pfipadech
jde o pudu 1. tfidy ochrany s BPEJ 2.03.00, rozsah zaboru se neméni,

analogicky k tomu vymezeni nové plochy K.34 (ZO.1, 4596 m? je pievzato z plvodni plochy Z.2) je
kompenzovano zmenSenim plochy K.2 (Z0.1) ve prospéch ploch Z.3 (1796 m? a Z.39 (2800 m?);
k ploSe K.34 (Z0.1) je dale pfipojena ¢ast plvodni plochy K.2 (ZO.1) podél Prazského okruhu o vyméfe
2041 m? ; ve véech pripadech jde opét o pudu 1. tfidy ochrany s BPEJ 2.03.00, rozsah zaboru se
neméeni,

u ploch Z.12a, Z.12b a Z.12c (vSe HU.1) jde pouze o roz¢lenéni jiz dfive vymezené zastavitelné plochy,
beze zmény jejiho vymezeni a vyuziti,

nové vymezovana plocha P.10 (O0S.1) lezi kompletné na pozemku parc. €. 315/26 s druhem ,ostatni
plocha“, nejde tedy o zabor ZPF,

vymezeni nové plochy Z.40 (OX, 2800 m?) je kompenzovano zmenSenim a zménou vymezeni plochy
Z.16 (OX, pavodné 4011 m?, nové 473 m?) pfi soucasném presunuti plochy PU (738 m?) ze zastavitelné
plochy Z.16 do Z.17 (zména plvodni plochy Z.16: 4011 — 2800 — 738 = 473 m?); v souvislosti s touto
zménou je analogicky upraveno také vymezeni plochy K.3 (RO.1); plochy Z.16, Z.40 i K.3 lezi na
pozemku parc. ¢. 316/84 s druhem ,ostatni plocha®, nejde tedy o zabor ZPF,

u ploch Z.28a a Z.28b (obé VZ) jde pouze o rozélenéni jiz dfive vymezené zastavitelné plochy, beze
zmény jejiho vymezeni a vyuZiti,

u ploch K.16a a K.16b (obé ZS.2) jde pouze o rozllenéni jiz dfive vymezené plochy zmén v krajiné,
beze zmény jejiho vymezeni a vyuZiti,

rozsifeni plochy K.9 (NU) je vymezeno pro lokalni biokoridor USES a neni tedy predmétem
vyhodnoceni.

Z4dn4 ze zmén se nedotyka pozemki uréenych k pinéni funkce lesa ani nezasahuje do vzdalenosti 50 m ¢&i
méné od okraje lesa.

C.16 ROZHODNUTI O NAMITKACH VEETNE ODUVODNENI

C.16.1 Namitky, podané k navrhu Zmény ¢. 1 uzemniho planu Ofech pro verejné

projednani

NO01 - Metropolitni kapitula u sv. Vita v Praze, Hrad Ill. Nadvoii 48/2, 119 01 Praha 1, zastoupenad Mgr. et
Mgr. Josefem Fiftem, LL.M., advokatem, spoleénikem z Advokatni kancelaf KF Legal, s.r.0., Opletalova 55, 110
00 Praha 1 a i.s. Mgr. Toma$ Laska, advokatem, spole¢nikem z Advokatni kancelar KF Legal, s.r.o., Opletalova
55, 110 00 Praha 1, doru¢eno dne 13. 9. 2024
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NO1a

Citace: ,Metropolitni kapitula u sv. Vita v Praze (dale jen ,Metropolitni kapitula") timto podava v souladu s ust. §
52 odst. 2 a 3 stavebniho zékona vznasi nasledujici namitky:

1. Namitka €. 1: Nesouhlas s vymezenim nové plochy Z.40 — technické zazemi obce na pozemcich Metropolitni
kapituly

A. Vymezeni Uzemi dotéeného namitkou:

- pozemky parc. €. 316/84 a parc. €. st. 563 v k. u. Ofech, na nichZ navrzena zména Uzemniho planu vymezuje
zastavitelnou plochu Z.40 pro technické zazemi obce

B. Text namitky

Metropolitni kapitula nesouhlasi s vymezenim nové plochy Z.40 na pozemcich parc. €. 316/84 a parc. €. st. 563 v
k. U. Ofech a soucasné nesouhlasi s pfipustnym vyuZitim této plochy k ukladani biologického odpadu.

C. Odivodnéni namitky

Podle navrhu zmény Uzemniho pldnu ma byt na dotéenych pozemcich ve vlastnictvi Metropolitni kapituly
vymezena plocha Z.40 pro technické zazemi obce s funkénim vyuzitim OX — ob&anské vybaveni jiné (technické
zazemi obce). Mezi pfipustné vyuZiti plochy je pro zastavitelnou plochu Z.40 zafazeno ukladani biologického
odpadu.

Vymezeni této plochy je odlvodnéno nésledovné: ,V nové vymezené ploSe Z.40 (vzniklé rozdélenim pavodni
Z.16) je umoznéno ukladani biologického odpadu (napf. posekané travy). Plocha lezi v péSim dosahu obytné
zastavby obce, ale pfitom v dostatené vzdalenosti a dobré poloze, aby obytnou zastavbu esteticky ani pachové
nezatéZovala.”

V platném uzemnim plénu je na dotéenych pozemcich vymezena plocha K3 - pfirodni plocha pro rekreaci.
Metropolitni kapitula nesouhlasi s pidorysnym vymezenim plochy Z.40, ktera byla na dotenych pozemcich
vymezena bez konzultace s vlastnikem pozemku. Budouci umisténi plochy by mélo byt majetkopravné oetfeno
s vlastnikem a Metropolitni kapitula jako vlastnik dotéeného pozemku by musela s timto vyuzitim vyslovit svij
souhlas (nejedna se o vefejné prospésnou stavbu a vyvlastnéni pozemku neni mozné). Je tedy v zajmu obce,
aby bylo mozné umisténi plochy s vlastnikem pozemku pfedem dohodnuto.

Navrzena poloha plochy Z.40 koliduje s potencionalnim smysluplnym umisténim vjezdu pro vozidla zajistujici
obsluhu §irsi lokality, v niz mé rovnéZ Metropolitni kapitula své pozemky.

Kromé toho Metropolitni kapitula strikiné nesouhlasi s tim, aby bylo jako pfipustné vyuZiti plochy Z.40 stanoveno
rovnéz ukladani biologického odpadu. Ukladani biologického odpadu v dané ploSe by znamenalo nadmérné
obtéZovani pachovymi imisemi a ohrozZovalo by realizaci zamérd v pfilehlé lokalité v souladu s tzemnim planem.
Lokalita vhodna pro ukladani kompostu by méla byt umisténa ve vyrazné vétsi vzdalenosti od stavajici, resp.
budouci zastavby, jeji navrzené umisténi je krajné nevhodné a Metropolitni kapitula s nim strikiné nesouhlasi.

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni: Na zakladé dohody obce se zastupci Metropolitni kapituly se ponechava vymezeni zastavitelné
plochy Z.16. Pfesna vyméra plochy Z.16 bude stanovena v dokumentaci k opakovanému vefejnému projednani.

Nové navrZena zastavitelnd plocha Z.40 - jeji rozsah bude upraven tak, aby plo3né nekolidovala s vjezdem na
pozemek. Pfesna vymeéra plochy Z.40 bude stanovena v dokumentaci k opakovanému vefejnému projednani.

vzdalena pfes 140 m a vzhledem k pfevazujicim zapadnim a jihozapadnim vétrim je nadmérné obtéZovani
pachovymi imisemi irelevantni. Doplfiuje se moznost vyuziti pro stanovité sbéru tfidéného odpadu.
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NO1b

Citace: 2. Namitka ¢. 2: Nesouhlas se zménou vymezeni plochy Z.16 — technické zazemi obce na pozemku
Metropolitni kapituly

A. Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou:

- pozemek parc. ¢. 316/84 v k. . Ofech, na nichz navrzena zména Gzemniho planu vymezuje zastavitelnou
plochu Z.16 pro technické zazemi obce

B. Text namitky

Metropolitni kapitula nesouhlasi s novym vymezenim plochy Z.16 na pozemku parc. €. 316/84 a s jejim
posunutim smérem k jihu.

C. Odlvodnéni namitky

Podle navrhu zmény tzemniho planu ma byt na dot€eném pozemku nové vymezena zmen$ena plocha Z.16 s
funkEnim vyuzitim OX — obCanské vybaveni jiné (technické zazemi obce), ktera je nové posunuta na jih.
Metropolitni kapitula s timto posunem nesouhlasi, nebot ma v dané ploSe své vlastni zaméry, které jsou v
souladu s platnym Uzemnim planem.

Budouci umisténi plochy by mélo byt majetkopravné oSetfeno s viastnikem a Metropolitni kapitula jako vlastnik
dotéeného pozemku by musela s timto vyuzitim vyslovit sv(jj souhlas (nejedna se o vefejné prospésnou stavbu a
vyvlastnéni pozemku neni mozné). Je tedy v zajmu obce, aby bylo mozné umisténi plochy s vlastnikem pozemku
pfedem dohodnuto.”

Némitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Na zakladé dohody obce se zastupci Metropolitni kapituly se dosavadni zastavitelna plocha Z.16
ponechava. Pfesnd vyméra plochy Z.16 bude stanovena v dokumentaci k opakovanému vefejnému projednani.
Nové navrZena zastavitelnd plocha Z.40 - jeji rozsah bude upraven tak, aby plo3né nekolidovala s vjezdem na
pozemek. Pfesna vymeéra plochy Z.40 bude stanovena v dokumentaci k opakovanému vefejnému projednani.

vzdalena pfes 140 m a vzhledem k prevazujicim zapadnim a jihozapadnim vétrim je nadmérné obtéZovani
pachovymi imisemi irelevantni. Dopliuje se moznost vyuZiti pro stanovisté sbéru tfidéného odpadu.

NO1c

Citace: ,3. Namitka €. 3: Nesouhlas s vymezenim dvou riznych ploch Z.16 a Z.40 pro technické zazemi obce na
pozemcich Metropolitni kapituly

A. Vymezeni uzemi dotéeného namitkou:

- pozemky parc. ¢. 316/84 a parc. €. st. 563 v k. 0. Ofech, na nichz navrZzena zrnéna Uzemniho planu vymezuje
zastavitelnou plochu Z.40 a Z.16 pro technické zdzemi obce

B. Text namitky

Metropolitni kapitula nesouhlasi s tim, aby na dotéenych pozemcich byly vymezovény dvé samostatné plochy pro
technické zazemi obce

C. Oduvodnéni namitky

Podle navrhu zmény Gzemniho planu maji byt na dotCenych pozemcich vymezeny dvé samostatné plochy pro
technické zazemi obce Z.16 a Z.40.

Metropolitni kapitula povazuje vymezeni dvou ploch pro technické zazemi obce za nadmérné zatézujici a
neodlvodnéné. Proto trva na tom, aby byla vymezena pouze jedna plocha pro technické zazemi obce, a to na
zakladé predchozi konzultace s Metropolitni kapitulou.

Budouci umisténi plochy by mélo byt majetkopravné oSetfeno s viastnikem a Metropolitni kapitula jako vlastnik
dotéeného pozemku by musela s timto vyuZzitim vyslovit svij souhlas (nejedna se o vefejné prospésnou stavbu a

49




ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU ORECH — ODUVODNENI

vyvlastnéni pozemku neni mozné). Je tedy v zajmu obce, aby bylo moZné umisténi plochy s vlastnikem pozemku
pfedem dohodnuto.”

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Na zakladé dohody obce se zastupci Metropolitni kapituly se dosavadni zastavitelna plocha Z.16
ponechava. Pfesnd vyméra plochy Z.16 bude stanovena v dokumentaci k opakovanému vefejnému projednani.
Nové navrzena zastavitelna plocha Z.40 - jeji rozsah bude upraven tak, aby plo3né nekolidovala s vjezdem na
pozemek. Pfesna vyméra plochy Z.40 bude stanovena v dokumentaci k opakovanému vefejnému projednani.

vzdalena pfes 140 m a vzhledem k pfevazujicim zapadnim a jihozapadnim vétrim je nadmérné obtéZovani
pachovymi imisemi irelevantni. Dopliuje se moznost vyuZiti pro stanovisté sbéru tfidéného odpadu.

NO1d

Citace: ,4. Namitka &. 4: Namitka proti zméné regulativu SV.1 na plose P.1 — nové centrum obce spoéivajici v
zakazu ubytovacich zafizeni

A. Vymezeni Uzemi dotéeného namitkou:

- pozemek parc. €. st. 1, na némz se nachazi areal byvalého statku €. p. 12 a dale pfilehly pozemek parc. &. 15/1
v k. U. Ofech, na némz je vymezena plocha P.1 — nové centrum obce s regulativem SV.1 — smiSené obytné
venkovské — nové centrum

B. Text namitky

Metropolitni kapitula nesouhlasi se zménou regulativu SV.1 — smiSené obytné venkovské — nové centrum
spocivajici ve vypusténi ubytovani z hlavniho vyuZiti plochy P.1.

Soucasné nesouhlasi s roz$ifenim vymezeni nepfipustného vyuZiti, dle néhoz je v plose P.1 zcela

nepfipustné ,obCanské vybaveni, které vibec necili na obyvatele obce (napf. hotely)*.

C. Odlvodnéni namitky

Metropolitni kapitula namita, Ze vyuziti plochy k ubytovani nutné nemusi spoCivat v umisténi hotelu, ale mlze se
jednat napf. o umisténi ubytovaciho zafizeni socialniho typu (napf. ubytovani pro zeny samozivitelky, seniory
apod.). Muze se tedy jednat rovnéz o ubytovaci sluzby, z nichz maji prospéch rovnéz obyvatelé obce. Podminka,
podle niZ je vylouceno ,0b¢anské vybaveni, které vibec necili na obyvatele obce (napf. hotely)” je pak neurita,
nebot v praxi by nebylo mozné jeji napInéni ovéfit. Je zcela bézné, Ze jakékoliv obéanské vybaveni je vyuzivano
jak obyvateli obce, tak i ostatnimi ob&any, vZdy se jedna pouze o miru tohoto vyuZiti.

Metropolitni kapitula proto povazuje Upravu regulativu spoCivajici ve vypusténi ubytovani z hlavniho vyuziti za
nedlvodnou a v Casti rozSifujici vymezeni nepfipustného vyuziti s ohledem na jeji neurcitost v praxi
neaplikovatelnou, proto poZaduije jeji vypusténi.”

Namitce se ¢aste¢né vyhovuije.

Odlvodnéni: V ndmitce uvadéna vyuZiti ve skute¢nosti neni minéno jako ubytovani/ubytovny (socialni bydleni
pro Zeny samozivitelky je bydleni, domov pro seniory je ob€anské vybaveni socialnich sluzeb) a jsou tedy v ploSe
i nadale pfipustna.

Pozadavek na vylougeni ubytovani (napf. hotel(i) byl obsazen v zastupitelstvem schvaleném obsahu zmény UP,
obec na ném trva. PoZadavku podatele ponechat ubytovani v hlavnim vyuZiti se proto nevyhovuje. Pro
jednoznacny vyklad bude do podminek vyuziti uzemi uvedena moznost realizace napf. socialniho bydleni pro
Zeny samozivitelky, seniory apod.
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Nepfipustnost ,ob&anského vybaveni, které vibec necili na obyvatele obce (napf. hotely)* je skuteéné
problematicka, jak vyplyva i ze Stanoviska krajského Gfadu k navrhu Zmény &. 1 UP Ofech. Proto bude v
nepfipustném vyuZiti tento text nahrazen pouze slovy ,hotely, penziony, ubytovny a zafizeni obdobného typu.*

NO1e

Citace: ,5. Namitka ¢. 5: Namitka proti zméné regulativu SV.1 na ploSe P.1 — nové centrum obce spocivajici ve
stanoveni detailnich podminek prostorového uspofadani
A. Vymezeni uzemi dotéeného namitkou:
- pozemek parc. €. st. 1, na némz se nachazi areal byvalého statku &. p. 12 a dale pfilehly pozemek parc. €. 15/1
v k. 0. Ofech, na némz je vymezena plocha P.1 — nové centrum obce s regulativem SV.1 — smiSené obytné
venkovské — nové centrum
B. Text namitky
Metropolitni kapitula nesouhlasi se zménou regulativu SV.1 — smiSené obytné venkovské — nové centrum
spocivajici ve stanoveni novych podminek prostorového uspofadani, a to konkrétné téchto podminek:
e minimalné 30 % hrubych podlaznich ploch bude vyuzito pro bydleni
e minimalné 30 % hrubych podlaznich ploch bude vyuZito pro obCanské vybaveni, uvedené v hlavnim
vyuZiti; z toho minimalné 800 m? hrubych podlaznich ploch bude pro ob¢anské vybaveni pfimo cilené na
obyvatele obce (napf. obchod s potravinami, pobocka posty, ordinace praktického Iékafe, spole¢enska
mistnost apod.)
Metropolitni kapitula z&da jejich vypusténi.
C. Odlvodnéni namitky
Pro danou plochu je vyZadovano pofizeni regulaéniho planu, pfiemZz podminky prostorového uspofadani
stanovené uzemnim planem maji byt regulacnim planem déle zpfesnény.
Detailni podminky prostorového uspofadani nelze bez regulaéniho planu strikiné definovat. Pokud jde o plochy
ob&anského vybaveni, bude investor zkoumat jejich strukturu a kvalitu s ohledem na mistni poméry a existujici
poptavku. Detailni podminky prostorového uspofadani tedy nelze stanovit administrativné (,od stolu) bez
odborného posouzeni, k némuz musi dojit v rdmci pofizovani regulaéniho planu.*
Néamitce se vyhovuije.

Oddvodnéni: Pro plochu SV.1 na ploSe P.1 nebudou stanoveny prostorové podminky uspofadani tzemi. Pro
plochu P.1 je poZzadovano pofizeni regulacniho planu, ve kterém bude zastoupeni jednotlivych funkci dofedeno
na zakladé podrobného provéfeni Uzemi v ndvaznosti na okolni zastavbu.

NO1f

Citace: ,6. Namitka ¢. 6: Namitka proti zméné regulativu SV.1 na ploSe P.1 — nové centrum obce spo€ivajici v
pozadavku na zachovani vzhledu severni fasady staje a Spejcharu
A. Vymezeni uzemi dotéeného namitkou:
- pozemek parc. €. st. 1, na némz se nachazi areal byvalého statku &. p. 12 a dale pfilehly pozemek parc. €. 15/1
v k. U. Ofech, na némz je vymezena plocha P.1 — nové centrum obce s regulativem SV.1 — smiSené obytné
venkovské — nové centrum
B. Text namitky
Metropolitni kapitula nesouhlasi se zménou regulativu SV.1 — smiSené obytné venkovské — nové centrum
spocivajici ve stanoveni novych podminek prostorového uspofadani, a to konkrétné téchto podminek:

o rozSifeni ndmésti do plochy SV.1 bude feSeno regulacnim planem jako celek se stavajicim naméstim, s

pfihlédnutim na zachovani vzhledu severni fasady staje a Spejcharu, kterd je z&sadni pro charakter
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pfedprostoru fary a kostela
Metropolitni kapitula zada jejich vypusténi.
C. Odlvodnéni namitky
Stavajici objekt staje a Spejcharu je v dezolatnim stavu a jejich zdéné i dievéné konstrukce jsou napadeny
dfevomorkou. Pozadavek na zachovani vzhledu severni fasady staje a Spejcharu proto nereflektuje stavajici stav
objektu, jehoZ rekonstrukce je z divodu jeho stavebné-technického stavu nerealizovatelna.”

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni: Pozadavek uvedeny v dokumentaci: ,feSit rozSifeni namésti do plochy SV.1 regulacnim planem
jako celek se stavajicim naméstim* bude na zakladé dohody s obci vypustén.

Pozadavek na ,zachovani vzhledu severni fasady staje a Spejcharu® sméfuje k zachovani charakteru cenného
pfedprostoru kostela a fary a nenafizuje rekonstrukci staje a Spejcharu, jak se domniva podatel. Formulace
pozadavku bude upravena, aby byl Iépe srozumitelny a jednoznaény: ,severni praceli staje a Spejcharu, které
zasadnim zplsobem dotvafi predprostor fary a kostela, bude bud zachovano, anebo v pfipadé novostavby na
misté staje a Spejcharu nahrazeno novym pricelim obdobného vzhledu®.

N01g

Citace: ,7. Namitka ¢. 7: Namitka proti zméné regulativu RO.2 pro plochu K.3 - pfirodni plocha pro rekreaci

A. Vymezeni uzemi dotéeného namitkou:

- pozemek parc. €. 316/84 v k. 0. Ofech, na némz navrzena zména Uzemniho planu vymezuje plochu K.3 s
regulativem RO.2

B. Text namitky

Metropolitni kapitula nesouhlasi se zménou regulativu RO.2 spodivajici v rozSifeni hlavniho vyuziti této plochy
jako ,venkovni plochy pro pofadani kulturnich a spole¢enskych akci*.

C. OdGvodnéni namitky

Navrhovanou zménou Uzemniho planu ma dojit k rozSifeni hlavniho vyuziti této plochy jako ,venkovni plochy pro
poradani kulturnich a spoleCenskych akci“. Tento zplsob vyuZiti nebyl s Metropolitni kapitulou nijak pfedem
projednan a Metropolitni kapitula jako vlastnik doteného pozemku by musela s timto vyuzitim vyslovit svij
souhlas (nejedna se napf. o vefejné prospésnou stavbu). Metropolitni kapitula mé s vyuZitim pozemku své vlastni
zamery v souladu s Uzemnim planem.*

Namitce se ¢astecné vyhovuije.

Oduvodnéni: Na zakladé dohody obce se zastupci Metropolitni kapituly nebude hlavni vyuZiti dopliovano o
venkovni plochy pro pofadani kulturnich a spole€enskych akci. V podminkach hlavniho vyuziti bude text doplnén
a bude znit: ,vefejné pfistupné plochy pro rekreaci, kulturu a sport na plochach pfirodniho charakteru, pobytové
louky*.

NO1h

Citace: ,8. Namitka ¢. 8: Namitka proti zméné regulativu HU.1 — plochy smiSené vyrobni vSeobecné — intenzivni
pro plochy 2.12,Z.2a Z.3

A. Vymezeni uzemi dotéeného namitkou:

- pozemky parc. €. 40/1, 4012, 41/17, 41/71, 46/69, 50/10, 361/1, 361/5 v k. U. Ofech, na nichz je vymezena
plocha Z.12 s regulativy HU.1 — plochy smiSené vyrobni vSeobecné — intenzivni

- pozemky parc. &. 65/16, 65/17, 65/2, 79/2, 79/3 v k. u. Ofech, na nichz je vymezena plocha Z2 a Z.3 s
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regulativy HU.1 — plochy smiSené vyrobni vieobecné — intenzivni

B. Text namitky

Metropolitni kapitula nesouhlasi se zménou regulativu HU.1 spo€ivajici v poZzadavku, podle néhoz vySka staveb
zaroven nesmi prekroCit stanovenou nadmorskou vysku — v ploSe Z.12a vy$ku 365 m.n.m., v plochach 2.2, Z.3 a
Z.12b vy$ku 368 m. n. m. a v ploSe Z.12c vysku 370 m.n.m.

Metropolitni kapitula dale nesouhlasi se zménou regulativu HU.1, podle niz bude prokazano, ze z pfijezd do
obce ze severu (ul. OfeSska), vychodu (ul. Slivenecka od rozhrani ploch HU.2 a HU.3 dale k obci) a zapadu (ul.
Zbuzanska) nebudou stavby zakryvat pohled na dominantu obce — véz kostela Stéti sv. Jana Kititele; véz musi
byt viditelna minimalné od Urovné 380 m.n.m. (cca Uroven parapetu hornich oken).

C. Oduvodnéni namitky

Navrhovanou zménou tzemniho planu mé dojit ke zpfisnéni regulativ HU.1 oproti stavajicimu Uzemnimu planu,
a to stanovenim pozadavku, aby stavby nepfekraCovaly uréitou stanovenou nadmofskou vysku, resp. nové
definuji poZadavek nezakryti pohledu na dominantu obce.

Metropolitni kapitula toto zpfisnéni pozadavk( povazuje za nedlvodné, kdyz stavajici podminky (maximaini
vySka staveb 12 m a dale pozadavek, aby z pfijezdi do obce ze severu, vychodu a zapadu stavby nezakryvaly
pohled na dominantu obce — v&Z kostela Stéti sv. Jana Kititele) jsou dostatecné a pfiméfené.

Zpfisnéni regulativu HU.1 by sou¢asné pfedstavovalo zavazné poruseni smlouvy o vzajemné spolupraci a o
uzavieni budoucich smluv uzaviené mezi obci a Metropolitni kapitulou, jiZ je obec vazana.

Néamitce se ¢asteéné vyhovuije.

Oduvodnéni: Dosavadni regulace vychazi vstfic vlastnikovi pozemku, kdyz v ramci projednavani platného
uzemniho planu do3lo v dotéenych plochach postupné k navySeni maximalni vysky staveb z 10 mna 12 m a
koeficientu zastavéni ze 30 % na 50 %. V men$i mife zohledfiuje dosavadni regulace vliv na krajinny raz, na
pfilehlé rekreacni zazemi obce a na hibitov.

V pozadavcich na Zménu ¢. 1 UP se proto Fada podnétl tykala pfilisné maximaini vySky v plose HU.1 a
pozadovala podrobnéji provéfit vySkovou regulaci tak, aby byl minimalizovan negativni vliv novych staveb na
vzhled celého sidla a existujici pohledové vazby. Stejné tak bylo poZadovano upfesnit pozadavky na zachovani
viditelnosti véZe kostela.

Posouzeni vySkové hladiny staveb bylo provedeno a na jeho zakladé bylo navrzeno omezeni maximalni
nadmorské vysky, které smi stavby dosahnout. Viastnik tak neni omezen na svych pravech, maximalni vyska
staveb neni navrzenou zménou snizena, ovSem ve vyssich polohach dotéenych pozemkl bude nutné ¢asteéné
zahloubeni staveb (vzhledem k zaméru umistit v ploSe vyrobni Ci skladovaci haly by stejné bylo nutné terén
srovnat). Zaroven navrzenou regulaci dojde k vyraznému snizeni negativniho vlivu novych staveb na okoli,
véetné zachovani prihledu do krajiny z pfijezd( do obce od zépadu a od vychodu. V reakci na namitku byla
vSechna dotfena mista znovu provéfovana a zpfisnéni regulace bylo shledano divodnym. Uréité zmirnéni
regulace je bez ztraty jejiho smyslu mozné jen v plose pod navrhovanym rozsifenim hibitova (plocha Z.12b), kde
se vySka staveb bude uplatfiovat téméf vyhradné vaéi hbitovu a pro odclonéni staveb je mozné zvysit planovany
zemni val — proto je zde navrzeno maximalni nadmofskou vySku staveb o 1 m navysit a bude uvedeno 369 m n.
m.

Rovnéz byla podrobné provéfovana dosavadni mirné vagni podminka, ze ma byt na pfijezdech do obce viditelna
véz kostela, a bylo upfesnéno, o jakou Cast véze jde. Jde tedy o upfesnéni regulace, nikoli o nedlivodné
zpfisnéni, jak se domniva podatel. Upfesnéna podminka se navic ploch Z.2, 2.3, Z.12a, Z12.b a Z.12¢ vibec
nedotykd, protoze pohledova vazba bud vede mimo tyto plochy, anebo (u plochy Z.12c) nad jejich
nezastavitelnou Casti. Namitka k upfesnéni viditelnosti véze kostela je proto irelevantni.
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NO1i

Citace: ,9. Namitka ¢. 9 Namitka proti zméné regulativu BI.7 — bydleni individualni 7 pro plochy Z.20 a Z.23
A. Vymezeni uzemi dotéeného namitkou:
- pozemek parc. €. 295/1 v k. U. Ofech, na némz je vymezena plocha Z.23 a pozemek parc. &. parc. ¢. 85/15 v k.
u. Ofech, na némz je vymezena plocha Z.20 s regulativem BI.7 — bydleni individualni 7
B. Text namitky
Metropolitni kapitula nesouhlasi se zménou regulativu BI.7 spo€ivajici v pozadavku,
o realizovat nejpozdéji soubézné se stavbami nejprve komunikace a sité technické infrastruktury a dalSi
vystavbu provadét tak, aby se zabranilo dlouhé rozestavénosti lokality
e U plochy Z.20 je podminkou prokazani spinéni hygienickych hlukovych limitl z ul. Karl$tejnské a z nové
navrzeného obchvatu obce a realizace dopravniho napojeni na navrzeny obchvat obce nejpozdéji
soubézné se stavbami
Metropolitni kapitula poZzaduje zachovani stavajicich podminek vyuziti dle platného Gzemniho planu.
C. Oduvodnéni namitky
Metropolitni kapitula povazuje navrhovanou Upravu regulativu za nesrozumitelnou (,realizovat
nejpozdéji soub&zné se stavbami’), pficemz nové znéni mize vést k vykladovym nejasnostem.
Proto povazujeme za vhodné zachovéni stavajiciho regulativu BI.7 v nezménéné podobé.*

Néamitce se vyhovuije.

Oduvodnéni: Namitka vacéi prvni podmince je dlvodna, skuteéné by mohlo dochazet k vykladovym obtizim. Do
podminky proto nebude doplfiovan text ,nejpozdéji soubézné se stavbami®.

Zména druhé podminky byla navrzena mimo jiné na z&kladé podnétu podatele, uplatnéného k navrhu obsahu
zmény UP. Pokud nyni podatel pozaduje zménu neprovadét, Ize mu vyhovét. Formulace podminky bude
nicméné upfesnéna, aby jednoznac¢né poZadovala napojeni na jiz realizovany obchvat, nikoli jen pfipravu tohoto
napojeni — podminka tedy bude znit ,u plochy Z.20 je podminkou prok&zani spinéni hygienickych hlukovych
limitd z ul. Karl$tejnské a z obchvatu obce a realizace dopravniho napojeni na dokoncenou zapadni vétev
obchvatu obce.

N02 - Josef Majer, bez udani adresy, doruéeno dne 11. 9. 2024

Citace: ,VznaSim némitku proti Uzemnimu plédnu obce Ofech vefejné projednaném dne 5.9.2024 v 18:00 v
prostorach sokolovny ve smyslu procesniho pochybeni.

Pii vefejném projednani byli pfitomni viastnici seznameni se skuteCnosti, Ze u pivodniho Uzemniho planu
platiciho 9 let, zastupitelstvo iniciuje zmény, které vzesly z pfipominek vlastnikd, investorl a obéan( obce. Na
verfejném projednani bylo exaktné fe¢eno, ze Ucastnici se mohou ve stanovené Ih(té vyjadfit jen a pouze k témto
prezentovanym zménam. Tato okolnost vSak ve Vefejné vyhlaSce k projednani zmény nebyla vyslovné fecena.
Vyjadfeni pouze ke zménam se jevi jako diskriminacni, protoZe neumoZiuje dot€enym osobam vyjadfit se ke
zméné uzemniho planu jako takové. Pfipominky tam prezentované, byly z vainé vétSiny pfipominky, které byly
obci doruceny pred timto projednanim a ze své podstaty vyplyva, ze se jedna hlavné o pfipominky investorl a
developerQ. Tyto organizace timto postupem, ktery vyluCuje dalSi pfipominky fadovych ob¢and, diskriminuje ty,
ktefi pfipominky maji, ale obec je do své prezentované verze nezahrnula. Je proto bezpodmineéné nutné
umoznit ob€anim pfipominkovat Uzemni plén jako takovy, a ne pouze jeho Ucelové zmény.*

Néamitce se nevyhovuje.

Odivodnéni: Upravy, které byly predstaveny na vefejném projednani Zmény & 1 UP byly provedeny
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k Uzemnimu planu OFech, ktery nabyl G&innosti dne 16. 2. 2024 a nikoli k pivodnimu Uzemnimu planu obce
Ofech, ktery nabytim G&innosti nového Gzemniho planu pozbyl platnosti. Upravy, které jsou obsahem zmény &. 1
UP byly vyvolany &asteéné zastupitelstvem obce na zakladé plvodnich namitek a pripominek vefejnosti
k novému UP Ofech a zaroven na zakladé dorugenych podnétd na Zménu ¢&. 1 UP na zéakladé vyzvy zvefejnéné
dne 7. 3. 2024 na GFedni desce obce, kdy se mohli majitelé pozemk(i a nemovitosti vyjadfovat k UP Ofech do 21.
3. 2024 Z toho plyne, Ze obec dala transparentni moznost véem majitelim pozemki a nemovitosti v pfimérené
dobé zaslat své ndméty na Obecni Ufad. Zastupci obce spoleéné se zpracovatelem a pofizovatelem se
dorugenymi podanimi zabyvali a vysledek byl predlozen zastupitelstvu obce ke schvaleni obsahu Zmény &. 1 UP
a zastupitelstvo obce schvalilo/neschvalilo zafazeni podnéti do Zmény &. 1 UP dne 25. 3. 2024

Déle je tfeba konstatovat, Ze ze stavebniho zakona jednoznaéné vyplyva, Ze ke zméné uzemniho planu mohou
podavat stanoviska, vyjadfeni, namitky a pfipominky vSichni doteni, a to pouze ke zménam, které jsou obsahem
projednavané zmény.

NO3 - Ing. Ivona Mandulova, ViShiova 282, Ofech; RNDr. Miroslav Mandula, PiSkova 1949, Praha,
doruceno dne 13. 9. 2024

NO3a

Citace: ,Podavaji nasledujici plipominky k navrhované Zméné ¢&. 1 UP obce Ofech:

1. Limit pro vySku oploceni mezi parcelami na plochéch pro individualni bydleni:

Povazujeme za vhodné sjednotit podminky na srovnatelnych plochach (B1.3 a B1.7) stanovenim jednotné
maximalni vy8ky staveb oploceni mezi parcelami na 2,0 m, {j. vyku podle Stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., a
vySku oploceni k vefejnym plocham stanovit na 1,8 m.*

Namitce se vyhovuije.

Odlvodnéni: Nizsi vySka oploceni vigi vefejnym prostranstvim ma podstatny vliv na vzhled a charakter ulic,
stejné jako zachovani miry prlhlednosti. Naopak ploty mezi parcelami mohou byt vy$§i a pfipadné neprihledné,
aby zajistily vétSi miru soukromi pfedevsim v zahradnich ¢astech parcel. Sjednoceni podminek na srovnatelnych
plochach je Zadouci a bude v dokumentaci dopinéno.

NO3b

Citace: ,2. Nesouhlasime s navrhovanymi zménami v oblasti BI.2 a Bl.4, ve kterych by bylo povoleno realizovat
stavby na 35 %, zpevnéné plochy na 20 % a zelen by se omezila na 45 % vyméry.

Nova vystavba v Ofechu byla dlouhodobé koncipovana jako rozvolnéna, s omezenymi koeficienty zastavénosti a
zpevnénych ploch, coz se odrazelo v UP. Nyni je patrna snaha o maximalni stavebni vyuZiti rozvojovych ploch,
bez ohledu na sou€asny venkovsky charakter Ofecha a sou¢asné obyvatele."

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Divodem je sjednoceni podminek na pozemcich fadovych rodinnych domd napfi¢ obci. Mirné
omezeni pozadovaného procenta zelené je v ploSe Bl.2 potfebné vzhledem k nutnosti zajistit dvé parkovaci stani
na vlastnim pozemku, coZ si vyZada pfislusnou zpevnénou plochu. V plode Bl.4 nedojde ke zhorSeni situace,
nebot soub&zné se zmiménim koeficientu zelené je touto zménou UP navrzeno vylougeni zapoétu zatraviiovaci
dlazby, takze v ploSe Bl.4 nebude mozné stavajici rozsah zelené reélné snizit.
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Venkovsky charakter Ofecha je chranén podminkami vyuziti a prostorového uspofadani ploch obdobné, jako v
pavodnim Gzemnim planu. Radové rodinné domy (umoznéné také jiz v pGvodnim Gzemnim planu) ovéem nejsou
charakterem venkovské zastavby.

N03c

Citace: ,3. Omezeni maximalni vy$ky budov pro plochu HU.1 jejich maximalni nadmofskou vySkou bez uvedeni
vztazného systému neni pfesné a postrada smyslu. TotéZ se tyka plochy HU.2.*

Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni: Namitka je divodna, jedna se o opomenuti zpracovatele UP. Na pfislu$na mista textu bude
doplnéno, Ze vztaznym systémem je Balt po vyrovnani (BpV).

N03d

Citace: ,4. Pokud by v plochach HU.1 a HU.2 byla vyuZita maximalni vySka zastavby, je z modelovych zékres(
zfejmé, ze by doSlo k uplnému uzavieni dosavadniho viditelného horizontu a zméné charakteru pohledu do
krajiny. Neni v zajmu obce toto extenzivni vyuziti pfipustit.‘

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni: Dosavadni regulace v Uzemnim planu umoznovala v plochach HU.1 stavby o vySce 12 m bez
dalsiho omezeni. Na zaklad& pozadavkd na Zménu ¢&. 1 UP byla vy$kova regulace podrobnéji provéfena a bylo
navrzeno omezeni maximaini nadmorské vysky staveb, aby byl minimalizovan jejich negativni vliv na vzhled sidla
a existujici pohledové vazby, véetné prahledl do krajiny. Navrh je kompromisem, ktery nezablokuje vyuZiti ploch
HU, ale vyrazné snizi viditelnou vySku v nich umisténych staveb pfi pohledu z pfijezdu do obce od zapadu a od
vychodu. Jak je patrné ze zakresu do fotografii, je maximalni vySka navrZena tak, aby horizonty zUstaly viditelné.
Zméné charakteru pohledu do krajiny nelze zabranit, pokud nema byt zruSena zastavitelnost pfedmétnych ploch.

N03e

Citace: ,5. Regulace terminu vystavby komunikaci pro plochy B1.7 je formulovana nejednoznaéné. Uelem ma
byt zabranit dlouhé rozestavénosti. Z formulace nevyplyva, které stavby budou a v jakém Casovém odstupu
posuzovany pro splnéni podminky regulace. Pokud napf. mezi prvni a posledni stavbou na daném Uzemi bude
odstup 10 let, pak je mozno vybudovat dle formulace komunikace a sité kdokoliv b&éhem téchto 10 let.”

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni: Namitka je divodna, pfi povolovani staveb by skute¢né mohlo dochézet k vykladovym obtizim. Do
podminky proto nebude dopliiovan text ,nejpozdéji soubézné se stavbami, ale bude uvedeno ,realizovat nejprve
komunikace a sité technické infrastruktury*.

NO04 — MUDr. Miroslav Nosek, Kopaninska 320, 252 25 Ofech, doruéeno dne 13. 9. 2024

Citace: ,Mé negativni stanovisko se tyk& souCasného obecného trendu, ktery je soustavné uplatiovan ve
zménach Uzemniho planovani, a tykd se zmenSovani pozemk( na rodinnou vystavbu pod 900 m? s tim
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povolovani zvySovani koeficientu zastavéni a souasné snizovani koeficientu zelené jako nového ,nezbytného*
standardu. VSechny tyto zmény jsou provadény spiSe v zajmu budouciho investora, bohuzel bez ohledu na $irsi
debatu s obyvateli obce Ofech, jejich zajmy, a vedou jednostranné k trvalym, nevratnym zméndm zahuStovani
budouci vystavby, nedostate¢nému pfizplsobeni obsluznych komunikaci i dal$i infrastruktury.”

Namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni: Vyméra 900 m? je dle souc¢asného trendu zcela dostacujici — vétsi vymérou pozemki dochazi
k dal§im zabordm ZPF; vymeéry pozemk( v obci jsou v sou¢asné dobé v okrajovych ¢astech obce v priméru od
700 m? do 1.000 m?

0 zahusténi zastavby stanovenim min. vyméry pozemk( 900 m? Ize polemizovat, nebot vyméra je dostate¢na pro
vystavbu 1 RD i dalSich staveb pro uspokojeni obyvatel, jako je bazén a jiné dopliikové stavby pfi zachovani
potfebného zastoupeni zelené.

NO5 — Reditelstvi silnic a dalnic CR, s. p., Cercéanska 2023/12, 140 00 Praha 4, ¢j. RSD-55686/2023-4 ze dne 11.
9.2024

Citace: ,RSD zasil4 k navrhu Zmény &. 1 Gzemniho planu (dale jen ,UP*) Ofech pofizované dle ustanoveni § 323,
odst. 9, zakona €. 283/2021 Sb., (Novy stavebni zakon) v rezimu zakona ¢&. 183/2006 Sb. (Stavebni zakon), jako
opravnény investor podle § 52 odst. 2 Stavebniho zakona nize uvedené namitky.
V tésné blizkosti hranice k. 0. obce Ofech je vedena dalnice DO 515, na které sledujeme zamér roz§ifeni o jeden
jizdni pruh na kazdou stranu, které je nezbytné z dlvodu zachovani poZadované urovné kvality dopravy pfi
zvysujicich se intenzitdch dopravy. RozSifenim dalnice dojde k drobnému zasahu na Gzemi obce Ofech.
RSD uplatriuje k prediozenému navrhu zmény €. 1 UP Otech nasledujici namitky:
eV plochach HU.1, HU.2, MU.z a ZO.1 pozadujeme do pfipustného vyuZiti uvést dopravni infrastrukturu.
S vymezenim plochy Z0.1 K.34 souhlasime pouze za podminky, Ze v této ploSe bude moZné umistit
rozsifované téleso dalnice DO 515.
Odlvodnéni: Moznost umisténi dopravni infrastruktury, konkrétné t&lesa rozsifované dalnice DO 515 na plochy
bezprostfedné navazujici na stavajici téleso dalnice je pro rozSifeni dalnice nezbytné. RozSifeni dalnice je
potfebné z dlvodu zkvalitiovani dopravni infrastruktury, zachovani bezpeénosti a plynulosti dopravy pfi
narUstajicich intenzitach dopravy a je pIné v souladu s republikovymi prioritami pro zajisténi udrzitelného rozvoje
tizemi stanovenymi platnou Politikou izemniho rozvoje CR."
Pozn.: RSD, s. p. neni uveden v seznamu opravnénych investorti na KU SK, tudiz nemize zasilat namitky dle
stavebniho zékona. Jeho ,namitky* jsou uvedeny ve stanovisku Ministerstva dopravy CR, kde jsou vyhodnoceny
a dokumentace je podle nich upravena.

C.16.2 Namitky, podané k navrhu Zmény ¢. 1 uzemniho planu Ofech pro
opakované verejné projednani

NO5 - Metropolitni kapitula u sv. Vita v Praze, Hrad Ill. Nadvofi 48/2, 119 01 Praha 1, zastoupena Mgr. et Mgr.
Josefem Fiftem, LL.M., advokatem, spolenikem z Advokéatni kancelaf KF Legal, s.r.0., Opletalova 55, 110 00
Praha 1 ai.s. Mgr. Toma$ Laska, advokatem, spole¢nikem z Advokatni kancelar KF Legal, s.r.o., Opletalova 55,
110 00 Praha 1, doru¢eno dne 11.9.2025
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NO5a

Citace: ,Str. 17, Vymezeni pojmu, Nova formulace:

Sluzebnimi byty se pro danou stavbu & aredl rozumi byty osob, zajistujici provozni pohotovost, spravu anebo
dohled a dale byty majitelt anebo provozovatelli (najemc) nebytovych jednotek, stavby ¢i arealu.

Davodem je, Ze z definice sluZebnich byt vypadlo to, co s Obci oéekavame, Ze napr. nebytovou jednotku obsadi
lékar jako najemce a soucasné bude mit k dispozic sluzebni byt. Dosavadni formulace je pouze pro byt spravce.”

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: V pfipomince je sice odkaz na str. 17, ale jedna se definici pouzitych pojmu na str. 28-30. Z definice
»SluZebnimi byty se pro danou stavbu ¢i areal rozumi byty osob, zajiStujicich provozni pohotovost, spravu anebo
dohled, a déle byty majitelt stavby Ci areélu.” 1ze dovodit, Ze se nejedna pouze o byty spravcu, ale i o dalsi
osoby, které mohou mit sluZebni byt k dispozici.

NOSb

Citace: ,Str. 30, Zménit a doplnit: Zpevnéni komunikaci je pfipustné... nahradit
Nova formulace: Zpevnéné komunikace jsou pfipustné pouze pfi vyfeSeni likvidace srazkovych vod v misté.
Davodem je srozumitelnéj$i formulace.*

Namitce se nevyhovuje.

Odtivodnéni: Reseni Podminek pro plochy v nezastavéném (zemi v ramci fe$eni komunikaci nebylo obsahem
Zmény €. 1 k vefejnému projednéni a ani k opakovanému vefejnému projednani. V dokumentaci je uvedeno ,V
plochach AU, MU, LU a NU je moZné umistovat nezpevnéné komunikace, zajiStujici plnéni souvisejicich
produkcnich a mimoprodukénich funkci zemédélstvi a lesa, a nezpevnéné komunikace pro bezmotorovou
dopravu. Zpevnéni komunikaci je pfipustné pfi zachovani vsakovani sraZkovych vod v misté (vodopropustnost).”,
z Cehoz vyplyva, ze se jedna jednoznacné o komunikace v nezastavéném Uzemi a je zcela zfejmé, jak v pfipadé
navrhu komunikaci projektovat jejich pfipadné trasy a neni tfeba formulaci upravovat.

NO5c

Citace: ,Str. 40, BI.7 - bydleni individualni, RozliSit vySku zastavby u hlavniho a podminéné pfipustného vyuziti:
Doplnit formulaci: Maximalni vySka staveb podminéné pfipustného vyuziti: 2 nadzemni podlazi zaroven a
zarovef max. 8,5 m.

Oddvodnéni: Jedna se o navyseni pouze u podminéné pfipustného vyuZiti, tj. obéanské vybavenosti — Tento typ
staveb se zpravidla provadi skeletovym zplsobem a teprve poptavka urci vnitfni ¢lenéni pddorysu. Mize
vzniknout jedna vétsi jednotka o stovkach m2, kde potom je nutné: i) vyhovét hygiené z hlediska svétlé vySky
(napf. az 4 m) a ii) nutnosti umistit pod stropem vzduchotechniku, poZarni rozvody apod. — potom tedy muze 1.
NP mit vysku az 4,5 m...Z tohoto divodu je tfeba celkovou vySku navysit — jedna se o typ stavby rodinného
domu.l*

Néamitce se vyhovuije.

Odlvodnéni: V rdmci podminek prostorového uspofadani budou upraveny vysky zastavby samostatné pro hlavni
a podminéné pfipustné vyuZiti nasledovné:

- maximalni vySka staveb hlavniho vyuZiti: 1 nadzemni podlaZi + podkrovi a zarovefi max. 9 m, anebo 2
nadzemni podlaZi a zarovert max. 7,5 m (resp. 2 nadzemni podlaZi a zarovefi max. 8,5 m v pfipadé vystavby
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podzemniho podlazi)

- maximalni vyska staveb podminéné pfipustného vyuZziti: 1 nadzemni podlazi + podkrovi a zaroveri max. 9 m,
anebo 2 nadzemni podlaZi a zaroveri max. 8,5 m

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze se v pfipadé staveb v podminéné pfipustném vyuZiti jedna o doplujici obéanskou
vybavenost takového charakteru, ktery neomezi pohodu bydleni a zérover jejich hmota, zejména vySka, bude
odpovidat stanovené vySce rodinnych domd. Nejedna se tedy vyluéné o stavby pro obéanskou vybavenost, pro
které jsou v Uzemnim planu vymezeny samostatné plochy, pro které jsou stanoveny vlastni podminky
prostorového uspofadani.

NO5d

Citace: ,Str. 43, Plocha SV.1, Nesouhlasime s doplnénim a pozadujeme vypustit ustanoveni: ,Severni priceli
staje a Spejcharu, které zasadnim zplsobem dotvari pfedprostor fary a kostela, bude bud' zachovano, anebo
v pfipadé novostavby na misté staje a Spejcharu nahrazeno novym pricelim obdobného vzhledu*

Nova formulace: ,Hmotové feSeni severniho okraje nového centra bude odpovidat objemu a pozici stavajici
zastavby, ktera definuje pfedprostor okoli fary a kostela."

Oddvodnéni: Podstatné je pfedprostor kostela a fary neménit. Jaky bude navrZeny architektonicky detail, material
a tvaroslovi fasady je nezbytné ponechat odborné odpovédnosti architekta a jeho argumentaci vici Obci, cirkvi a
Uraddam. Regulatorni prvky zéstavby i v této véci budou feSeny v dal§im stupni, j. Regulacnim planu, ktery bude
verfejné projednavan a nelze je jiz nyni pfedjimat.”

Néamitce se ¢asteéné vyhovuije.

Odlvodnéni: V pfipadé navrhu hmotového feSeni severniho priceli staje a Spejcharu je nutné zachovani
hodnotnych prostor a zachovani cenného pfedprostoru kostela a fary. Ale z hlediska upfesnéni prostoru bude
ustanoveni upraveno nasledovné: ; i—priceli—staj Spej . 5743 i y

nahrazeno-nowym-priselim: ,Hmotové feSeni severniho okraje nového centra bude odpovidat objemu a pozici
stavajici zastavby, ktera definuje pfedprostor okoli fary a kostela.“ \'yznam zachovani pfedprostoru kostela a fary
se timto nebude ménit.

V souvislosti s tim bude ze Zadani regulacniho planu pro lokalitu RP.A (kapitola A.13.1 UP) vypusténa véta
,Bude zachovan vzhled severni Easti statku (staje se Spejcharem) ze strany fary a kostela.”

NO0Se

Citace: ,Str. 47, SU.1 - smidené obytné vieobecné — Zbuzanska.

Doplnit Hlavni vyuziti: Cerpaci stanice a rychlé obderstveni

Zménit Podminky prostorového usporddani: Maximélni vySka staveb hlavniho vyuzitii 1 nadzemni
podlazi+podkrovi a zarovef max. 9,5 m anebo 2 nadzemni podlazi a zaroven 8,5 m

Oddvodnéni: Poptavka po drobnych sluzbach na pozemku nema praktického vyuziti, protoZe pro ob¢any Orfecha
i Zbuzan je pozemek vzdalen od intravilanu. Kapitula planuje obohaceni nabidky sluzeb na pozemcich SX1 a
SX2, které jsou obanim Ofecha pfistupnéjsi — pfed frekventovanym obchvatem. Naopak poptavka ze strany
ucastniki dopravy na obchvatu je oCekavana a jiz nyni existuje. | tak muZe byt Cerpaci stanice a rychlé
obcerstveni a prodejna pro obCany Ofecha pfinosem, jak tomu zpravidla byva uz vzhledem k pracovni dobé
apod.

Pokud jde o vysky, jedna s o skeletové budovy vysSich vysky podlazi.
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Néamitce se ¢aste¢né vyhovuije.

Odlvodnéni: Vyuziti pro erpaci stanici a rychlé obCerstveni je mozné jiz na zékladé nyni platnych podminek
hlavniho vyuziti, nicméné na zakladé namitky zde budou tyto sluzby explicitné uvedeny.-
Uprava max. vy$ky staveb hlavniho vyuziti bude sjednocena, resp. znéni bude upraveno nasledovné:

- maximalni vySka staveb hlavniho vyuziti: 1 nadzemni podlaZi + podkrovi a zaroveri max. 9,5 m anebo 2
nadzemni podlazi a zaroven max. 8,5 m

NO5f

Citace: ,Str. 51, SX.1 — smiSené obytné jiné 1, Stejné jako u BI.7:

Rozlisit vysku zastavby u hlavniho a podminéné pfipustného vyuZiti: Doplnit: Maximalni vySka staveb podminéné
pfipustného vyuziti: 2 nadzemni podlaZi zarover a zarovefi max. 8,5 m.

A dale jako u BI.7 doplnit: Koeficienty u staveb s pfipustnym vyuzitim v plose SX.1: koeficient zastavéni max. 50
%, koeficient zpevnénych ploch max. 40 %, koeficient zelené min 10 %"

Namitce se vyhovuije.

Oddvodnéni: V ramci podminek prostorového uspofadani budou upraveny vysky zastavby samostatné pro hlavni
a podminéné pfipustné vyuZiti nasledovné:

- maximalni vyska staveb hlavniho vyuZiti: 1 nadzemni podlazi + podkrovi a zaroveri max. 9 m, anebo 2
nadzemni podlaZi a zaroven max. 7,5 m (resp. 2 nadzemni podlaZi a zaroveri max. 8,5 m v pfipadé vystavby
podzemniho podlaZi)

- maximalni vy$ka staveb podminéné pfipustného vyuZiti: 1 nadzemni podlazi + podkrovi a zaroveri max. 9 m,
anebo 2 nadzemni podlaZi a zaroveri max. 8,5 m, koeficient zastavéni max. 50 %, koeficient zpevnénych ploch
max. 40 %, koeficient zelené min. 10 %.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze se v pfipadé staveb v podminéné pfipustném vyuZiti jedna o dopliujici obéanskou
vybavenost takového charakteru, ktery neomezi pohodu bydleni a zérover jejich hmota, zejména vySka, bude
odpovidat stanovené vySce rodinnych domd. Koeficienty max. zastavéni, zpevnénych ploch a zelené budou
korespondovat s podminkami v plochach Bl pro stejné vyuZiti. Nejedna se tedy vyluéné o stavby pro obCanskou
vybavenost, pro které jsou v Uzemnim planu vymezeny samostatné plochy, pro které jsou stanoveny vlastni
podminky prostorového usporadani.

N05g

Citace: ,Str. 51 a 52, SX.2 — smiSené obytné jiné 2, Doplnit: Maximaini vySka staveb podminéné pfipustného
vyuziti: 2 nadzemni podlazi zaroven a zaroveri max. 8,5 m.

A dale jako u BI.7 doplnit: Koeficienty u staveb s pfipustnym vyuZitim v ploSe SX.1: koeficient zastavéni max. 50
%, koeficient zpevnénych ploch max. 40 %, koeficient zelené min 10 %

Oddvodnéni: Jedna se o stejné requlativy jako u BI.7 pro lokality Z20 a Z23. | tyto pozemky jsou vhodné pro
drobné sluzby a obéanskou vybavenost.*

Namitce se vyhovuije.

Odlvodnéni: Odlvodnéni: V ramci podminek prostorového usporadani budou upraveny vysky zastavby
samostatné pro hlavni a podminéné pfipustné vyuziti nasledovné:
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- maximalni vy$ka staveb hlavniho vyuziti: 1 nadzemni podlaZi + podkrovi a zaroveri max. 9 m, anebo 2
nadzemni podlaZi a zarovei max. 7,5 m (resp. 2 nadzemni podlaZi a zarovefi max. 8,5 m v pfipadé vystavby
podzemniho podlazi)

- maximalni vySka staveb podminéné pfipustného vyuziti: 1 nadzemni podlaZi + podkrovi a zaroveri max. 9 m,
anebo 2 nadzemni podlaZi a zaroveri max. 8,5 m, koeficient zastavéni max. 50 %, koeficient zpevnénych ploch
max. 40 %, koeficient zelené min. 10 %.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze se v pfipadé staveb v podminéné pfipustném vyuZiti jedna o doplriujici obanskou
vybavenost takového charakteru, ktery neomezi pohodu bydleni a zarover jejich hmota, zejména vyska, bude
odpovidat stanovené vySce rodinnych dom(. Koeficienty max. zastavéni, zpevnénych ploch a zelené budou
korespondovat s podminkami v plochach Bl pro stejné vyuZiti. Nejedna se tedy vyluéné o stavby pro obCanskou
vybavenost, pro které jsou v Uzemnim planu vymezeny samostatné plochy, pro které jsou stanoveny viastni
podminky prostorového uspofadani.

NOSh

Citace: ,Str. 54, OX - obCanské vybaveni jiné (technické zazemi obce):
Zasadné nesouhlasime a poZadujeme vypustit doplnéni: Pfipustné vyuZiti - Stanovisté shéru tfidéného odpadu
Zatéz pro obyvatelstvo a blizky hfbitov — hluk, prach, doprava®

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obec nepfedpoklada vybudovani centralizovaného shérového mista v této
ploSe, ale bude se jednat pouze o plochu pro bézné kontejnery pro tfidény odpad, tak jako v mnoha jinych
pfipadech v obci, tak neni nutné v pfipustném vyuziti uvadét ,Stanovisté sbéru tfidéného odpadu” a Ize ji vypustit.
Samostatné kontejnery na tfidény odpad jsou souCasti mobiliafe, ktery je v plochach OX — ob&anské vybaveni
(technické z&zemi obce) umoznén.

NOS5i

Citace: ,Str. 59-60, Stavajici text navrzeny v Z.01: VySka staveb zarovei nesmi pFekroCit stanovenou
nadmofskou vySku — v ploSe Z.12a vySku 365 m.n.m. Bpv, v plochach Z.2 a Z.3 vySku 368 m.n.m. Bpv, v ploSe
Z.12b vy$ku 369 m.n.m Bpv a v plose Z.12.c vySku 370 m.n.m.

Navrhujeme upraveny text: Vy3ka staveb nesmi pfekroCit stanovenou nadmofskou vysku v plode Z.12a vysku
365 m.n.m. Bpv, v plochach Z.2, 2.3, Z.12b, Z.12.c vySku 370 m.n.m. Bpv.

Oddvodnéni: Zména v podminkach prostorového usporadani tykajici se pozemku, 2.2, 2.3 Z.12a a Z12b, které
jsou ve vlastnictvi Metropolitni kapituly u sv. Vita jsou jednoznacnym omezeni a zhorSenim vyuzitelnosti pozemkii
oproti stavajicimu platnému Uzemnimu plénu a jsou soucasné porusenim smiuvniho vztahu mezi Metropolitni
kapitulou a Obci.

Takové zhorsSeni, pokud by bylo pfijato mé nezbytné pravni konsekvence spojené se snizenim hodnoty pozemki
a zavaznym poruSenim smlouvy uzaviené mezi Obci Ofech na strané jedné a Metropolitni kapitulou na strané
druhé.

Prezentace a argumentace vedena pfi vefejném projednéni zcela postradala odborny zaklad a podklady a byla
vécné nespravna a pravné zavadna. Neni povinnosti viastnika pozemku investovat prostfedky, aby tato tvrzeni
vyvratil. Vlastnik v této véci nabizi porovnani ne s domnélymi stavbami ale stavajicimi existujicimi stavbami a
jejich uplatnénim v poZadovanych pohledech. Pro pfiklad uvadime stavbu Porsche na vychodé a stavby stodoly
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fary a statku na zapade, jejichZz nadmorska vy$ka je jasné definovana. V této véci poZadujeme mistni Setfeni se
povéfenym zastupcem Obce.

Ustanoveni o priikazu viditelnosti véZe zadame ponechat v pavodnim znéni dle Uzemniho plénu

Oduvodnéni: Nedivodné a neodborné, zasahujici zhorSeni hodnoty pozemki. Mimochodem poZadavek na
viditelnost 380 m.n.m. neznamena viditelnost okna véze, ale viditelnost kostela.”

Namitce se ¢aste¢né vyhovuije.

Oduvodnéni: V plochach Z.2, Z.3 nebyla Uprava maximalni nadmorské vysky staveb pfedmétem Zmény €. 1 k
opakovanému vefejnému projednani, regulativ bude provéren geodetickym zaméfenim a vykresy fez( zaloZeni
staveb, zda je regulativ v uvedenych plochach nutny.

/Maximalni nadmorské vyska staveb byla v téchto plochach stanovena jiz v navrhu Zmény €. 1 k vefejnému
projednani, a to na zékladé obci schvalenych Pozadavkii na Zménu ¢. 1 UP. Cilem je vyrazné snizeni vizuélniho
uplatnéni novych staveb vici okoli, véetné zachovani prihledi do krajiny z pfijezdi do obce od zapadu a od
vychodu (tedy ze Zbuzanské a Slivenecké silnice). Stanovena regulace zohledriuje morfologii terénu v
jednotlivych mistech (proto neni nadmorska vy$ka stanovena ve vSech plochach jednotné) a zachovava mozZnost
umisténi staveb o vysce az 12 m, dle platného UP. V pfipadé umisténi staveb ve vyssich polohach dotéenych
pozemkl se pfedpoklada jejich Castecné zahloubeni, které by s ohledem na svaZity terén a nutnost jeho
vyrovnani stejné bylo nutné.

Plocha Z.12b bude ponechana dle navrhu, nebot je tfeba zvazit zejména to, aby plocha hrbitova a jeji okoli bylo
ochranéno jako pietni misto a nebyly v okoli ani z hlediska pohledi vybudovany stavby, které by pietni misto
degradovaly. Argument o moznosti odclonéni haly z pohledu od hibitova nelze akceptovat, nebot by zemni val
byl limitovan sklonem svahu a prostorem, ktery je pro néj k dispozici, coz Ize konstatovat, ze odpovidajici val
nebude moZné vybudovat.

Stanovena nadmoiska vy$ka i nadale umoziiuje stavét haly o vy$ce 12 m, v souladu s platnym UP. Bude sice
nutné je v hornich partiich plochy ¢aste¢né zahloubit, nicméné Castené zahloubeni by s ohledem na svaZitost
terénu a pokud mozno vyrovnanou bilanci zemin bylo stejné nutné. Cili stanovena nadmorska vyska neni v
rozporu s jiz dfive stanovenou regulaci a fakticky ji ani nezpfisiuje. Stanovit stejnou nadmorskou vySku, jako v
jinych plochach HU, nedavé smysl. Tyto plochy maji jiné vysky terénu a morfologii, neZ plocha Z.12b, a také
silnice, ze které posuzujeme zachovani prihledd do krajiny, ma ve vazbé na tyto plochy jinou niveletu.

Uprava pozadavku na prokazani viditelnosti véze kostela nebyla pfedmétem Zmény &. 1 k opakovanému
vefejnému projednani, k této ¢asti namitky se proto nepfihlizi. (PoZadavek byl upraven jiz v ndvrhu Zmény ¢. 1 k
vefejnému projednani, pficemZ neslo o zpfisnéni requlace, ale o upfesnéni, jaké Cast véZe kostela méa byt
viditelna, a to na zakladé provéfeni terénnich podminek v Gzemi.)

Pro upfesnéni budou do textové ¢asti odivodnéni dopinény zakresy do snimku z riznych pohledd.

NO06 - Ing. Zdenek Bilek, Jakob-Dieterich-Str. 2, D-55118 Mainz, ze dne 28. 8. 2025

NO6a

Citace: ,Dle Vefejné vyhlasky obce Orech z 4. 8. 25 se bude dne 3. 9. 25 konat Opakované projednani Zmény &.
1 UP Ofech a Ize u Vas — pofizovatele Zmény ¢&. 1 uplatnit namitky a pfipominky do 10. 9. 25. Uplatriuji timto
nasledujici namitky a pfipominky.

1. Odstranéni diskriminace v UP Ofech:
Sougasny stav: UP Ofech 1/2024 ma diskriminagni pfipustnou zastavénost (PZ)! V lokalité Bl 1 (ulice Na
Beranku I, II, 1Il) je PZ 40 % a v sousedni Bl 3 je PZ pouze 25 %.
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Navrhované feSeni: Zména €. 1 bude obsahovat zvy3eni PZ u lokality Bl 3z 25 % na 35 %."

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: V uvodu je potfeba uvést, Ze dokumentace k opakovanému vefejnému projednéni neobsahovala
Upravu k Zadné z vy8e uvedenych pfipominek. Pfesto je uvedeno jejich struné vyhodnoceni.

1. Z hlediska stanoveni rozdilné pfipustné zastavitelnosti pozemk( v jednotlivych lokalitaich zavisi zejména na
ochrané venkovského charakteru Ofecha, ktery je pravé chranén podminkami vyuZiti a prostorového uspofadani
ploch obdobné, jako v pivodnim Uzemnim planu. Déale je tfeba konstatovat, Ze se podminky prostorového
usporadani pro plochy Bl 1 a Bl 3 Zménou ¢&. 1 (ani k vefejnému projednani) neménily z hlediska stanoveni
koeficientu zastavéni pozemku.

NO6b

Citace: ,2. Pfipustné dvojdomy v lokalité Bl 3:

Sougasny stav: UP Ofech z 2012 pfipousté! v lokalité¢ Bl 3 Dvojdomy. UP Ofech 1/2024 nepfipousti Dvojdomy v
lokalité BI 3.

Navrhované feSeni: Zména €. 1 bude obsahovat pfipustné Dvojdomy v lokalité B 3.*

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: V uvodu je potfeba uvést, Ze dokumentace k opakovanému vefejnému projednéni neobsahovala
upravu k Zadné z vySe uvedenych pfipominek. Pfesto je uvedeno jejich stru¢né vyhodnoceni.

2. Zhlediska stanoveni rozdilné pfipustné zastavitelnosti pozemku v jednotlivych lokalitach zavisi zejména na
ochrané venkovského charakteru Ofecha, ktery je pravé chranén podminkami vyuZiti a prostorového uspofadani
ploch obdobné, jako v plivodnim Gzemnim planu. Dale je tfeba konstatovat, Ze se podminky funkéniho vyuZiti pro
plochu Bl 3 Zménou €. 1 (ani k vefejnému projednani) neménily.

NO6¢

Citace: ,3. Prodlouzeni ulice Na Beranku Ill na ulici Slivenecka a dale.

Sougasny stav: Prodlouzeni ulice Na Beranku Il bylo planované jiz v roce 2002. Novy UP Ofech 1/2024 s timto
prodlouzenim nepocita. Nedavné opravy hlavnich silnic Karl$tejnska a Kopaninska ukéazaly, e CHYBI
OBJiZDKA od planovaného kruhového objezdu u dalnice k velké lokalité ,Beranek” (ulice Na Beranku | - V).
Navrhované feSeni: Zména €. 1 bude obsahovat prodlouzeni silnice Na Beranku Ill na ulici Sliveneckou a dale ke
kruhovému objezdu u délnice.”

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: V tvodu je potfeba uvést, Ze dokumentace k opakovanému vefejnému projednani neobsahovala
upravu k zadné z vySe uvedenych pfipominek. Presto je uvedeno jejich strutné vyhodnoceni.

3. Moznost propojeni ulice Na Beranku Ill a Slivenecka by bylo mozné pouze pfes plochy RO.1 a RO.2, které plni
pfevazné funkci rekreacniho zazemi obce. Vymezeni komunikace by nebylo zcela v souladu s hlavnim vyuzitim
ploch RO a zaroven je tfeba klast diraz na kompaktnost uzemi a zamezeni nezadoucimu rozdéleni ploch
vyznamnou komunikaci.

NO7 - Jifi Zamouiil, K Ov€inu 305, 252 25 Ofech, doru¢en dne 8. 9. 2025
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Citace: ,Podavam pripominku k navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Ofech, konkrétng k ¢asti A.6.3 — Podminky
vyuziti a prostorového usporadani jednotlivych ploch, plocha SV.1 — smiSené obytné venkovské — nové centrum.
V textu hlavniho vyuZziti je uvedeno: ,..bydleni (v€etné socialniho bydleni, napf. pro zeny samoZivitelky Ci
seniory)“.

Tato formulace je dle mého nazoru zavadgjici a potencialné diskriminacni, nebot vyjmenovava konkrétni cilové
skupiny. Uzemni plan m4 stanovovat pouze funkéni vyuziti Gzemi, nikoliv uréovat, pro které socilni skupiny je
bydleni urCeno.

Néavrh dpravy textu — Navrhuji zménit uvedenou ¢ast na: ,...bydleni (v€etné socialniho bydleni dle zviastnich
pravnich predpisu).”

Tato formulace je neutralni, pravné pfesnéjsi a v souladu s funkci tzemniho planu. Zaroven odkazuje na obecné
platny prévni ramec socialniho bydleni namisto vyjmenovévani konkrétnich skupin obyvatel.*

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Je pravda, Ze v textové Casti je uvedena citace, kterou podatel uvadi, ale je nutné k tomu
podotknout, Ze se nejednd o pfesné stanoveny vy€et moZnosti socialniho bydleni. Je zde uvedeno zcela
jednoznacné slovo ,napf., které znaci, ze se nejedna o konecny vycet, ale o pfiklad vyuZiti, které je samoziejmé
mozné rozSifovat tak, aby bylo vyhovéno potfebam sociélniho bydleni.

C.16.3 Namitky, podané k navrhu Zmény ¢. 1 uzemniho planu Ofech pro
2. opakované verejné projednani

NO8 - Ing. Zdenek Bilek, Jacob-Dieterich-Str. 2, D-55118 Mainz, doru¢eno dne 5. 6. 2026

Citace: ,Dle § 40 odst. 1d SR je Ihdta spinéna pfedanim pisemnosti k postovni pfeprave.

Dle NEZAKONNE(!) Vefejné vyhlasky pana Helta, &,j. 838/2025(?) se koné dne 3. 6. 26 Udajné 2. Opakované
projednani NAVRHU Zmény ¢. 1 UP Ofech a uplatnit namitky a pfipominky v nezakonné Ihité — pouze do 10. 6.
2026!

Uplatriuji timto nasledujici namitky a pfipominky:

Namitky ¢. 1 a 2 staci ke zruSeni Zmény ¢. 1 z divodu dosavadniho nezékonného postupu dle starého,
neplatného StavZ. 183/2006 a ZAHAJENI diskuze s ob&any o NAVRHU ZADANI Zmény &. 1 UP dle platného
NStavZ. 283/2021 a jinych dotéenych zakonl - hlavné §5 odst. 3 VodZ. 254/2021 a pfislusné judikatury NSS
(judikaturu NSS zn& zde nadfizeny KUSK)!

Oduvodnéni, které se tyka celého textu: Nejprve je tfeba podotknout, Ze uvedena namitka, resp. jeji diléi Casti
nesméfuje ke zménam, které byly provedeny od opakovaného vefejného projednani v roce 2025. Text namitky je
zmateCny a bude vyhodnocen tak, jak tomu zastupce pofizovatele a uréeny zastupitel porozuméli. Néktera
tvrzeni jsou zavadjici a nejsou relevantni pro Zménu ¢&. 1 UP.

Nazor podatele, 7e kompetentnim pro vyporadani namitek je KU SK; je zcela mylny. Uréeni dotéenych organ(i je
véci pofizovatele podle stavebniho zakona, nikoliv podatele namitky.

NO08a

Citace: ,Odtvodnéné NEZAKONNE pfijimani Zmény €. 1 UP Ofech:
a) Ve Vefejné vyhlasce p. Helta 838/2025 29. 4. 26 je spravné uvedeno, ze pro uzemni planovani(!) skonéila
ucinnost starého StavZ. 183/2006 k 31. 12. 2023 a od 1. 1. 2024 je ucinny novy NStavZ, 283/2021!
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Jelikoz Pofizovatel (Ing. Perglerova) byl ustanoven v 3/2024 a Vefejné projednani zadani NAVRHU Zmény ¢&. 1
prob&hlo az v 9/2024, tak Zména &. 1 MUSI byt provedena podle NStaVZ! (K ZADANi Zmény &. 1 se mohou
obcané vyjadrit).

Dle § 323 odst. 9 NStavZ. plati; ,Bylo-li pfede dnem nabyti G&innosti tohoto zakona zahajeno VEREJNE
projednani_nebo opakované vefejné projednani navrhu Uzemniho planu nebo jeho zmény, dokonci se podle
dosavadnich pravnich predpisu.”

b) Dle § 97 odst. 1 NStavZ. je LHUTA pro podani namitek 15 dni(!) od terminu konani vefejného projednani (4.
do 18. 6. 26) a nikoliv 7 dni, jak uvedeno ve vSech Vefejnych vyhlaSkach k Zméné ¢. 1 UP!

c) PORIZOVATEL Zmény &. 1 je Ing. Perglerova od 25. 3. 24! Pan Helt je pouze spolupracovnik pofizovatele!
Pofizovatelka Perglerova je proto spole¢né s KUSK kompetentni pro vypofadani namitek, a nikoliv zcela
nekompetentni p. Helt — autor v8ech nezakonnych a diskriminaénich Zmén UP Obce od 1994.

d) Obec zamémé nezverejfiuje na strankach pribéh a dokumenty k pofizeni Zmény &. 1 UP v rubrice ,UZEMNI
PLAN*, aby ob&ané nebyli Fadné informovani a poruduje tak § 12 zakona o obcich.

e) Pavodni UP Orech z 2024 nebyl sice podle zadani — UP s prvky regulaéniho planu, pfesto tak byl pofizen.
Zména €. 1 UP je jiz dle zadani — UP s prvky regulaéniho planu, a proto se mohou obCané vyjadfovat téz
k REGULATIVUM BI.3 a pozadovat i zménu ptivodniho UP z 2024! Tak &ini cirkev u nové lokality BI.7.

f) Obec se snazi nezakonné Zménou ¢&. 1 UP obejit od 2024 projednavany RP pro velkou novou lokalitu BI.7.

g) U Zmény &. 1 existuje rozpor deklarovanych a skute¢né realizovanych zmén!!!

h) K mym namitkdm NO6 v C.16.1 se nevyjadfily dotcené odbory KUSK — OLP/UPS/QOZP! Navrhované feSeni:
Kompetentni dotCeny organ pro vypofadani této namitky je KUSK — OLP/UPS!

Jelikoz dle NSS AO 3/2008 je NEZAKONNY POSTUP diivodem pro ZRUSENI UP, tak dosavadni nezakonny
pribéh pofizovani Zmény €. 1 dle neplatného StavZ. 183/2006 musi byt zruSen a bude v 2026 Vefejnou
vyhlagkou oficialng zahajeno projednani ZADANI NAVRHU Zmény &. 1 dle platného NStavZ. 283/2021 a
ob&anim bude umoznéno, aby se v zakonné |hité (15 dni po datu konani Vefejného projednani) mohli pisemné
vyjadfit.

Oduvodnéni k zamitnuti namitek a pfipominek pak provede pouze kompetentni organ — Ing. Perglerova s KUSK!

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Nejprve je tfeba podotknout, Ze uvedena namitka nesméfuje ke zménam, které byly provedeny od
opakovaného vefejného projednani v roce 2025. Text namitky je zmateény a bude vyhodnocen tak, jak tomu
zastupce pofizovatele a ureny zastupitel porozuméli. Néktera tvrzeni jsou zavadéjici a nejsou relevantni pro
Zménu &. 1 UP.

Zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu sice neplati, ale projednani probiha podle
pfechodnych ustanoveni zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni (NSZ), coZ znamena, Ze
vefejné projednani bylo zahajeno vyvésenim vefejné vyhlasky dne 27. 6. 2024, tedy pfed nabytim G¢innosti NSZ.
Zména €. 1 je pofizovana zkracenym postupem dle § 55a SSZ, a to na zakladé schvaleného obsahu zmény, do
néhoz byly zahrnuty také podnéty obyvatel obce.

Pofizovatelem je Obecni Gfad, vyhodnoceni stanovisek a namitek zpracovala Ing. Perglerova ve spolupraci
s uréenym zastupitelem.

Pribéh projednani je zvefejnén na webu obce, tak, jak vyplyva platnych pravnich predpist (vyhlasky na ufedni
desce, dokumentace ve slozce UP).

VeSkeré navrzené zmény jsou fadné vyznaceny v grafické i textové ¢asti Zmény €. 1, nejsou navrzeny zadné
,deklarované” zmény. Soucasti odlvodnéni je srovnavaci text s vyznacenim vSech navrzenych zmén, kde je
barevné odliSeno, po kterém projednani byly provedeny.

Veskeré namitky doruené k vefejnému projednani a opakovanému vefejnému projednani byly vyhodnoceny a
navrh na jejich rozhodnuti a odivodnéni byl zaslan vsem dotéenym organim.
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K navrhovanému fedeni: kompetentnim organem pro vyporadani namitek neni KU SK. Postup projednavani
Zmény ¢. 1 UP probiha dle platnych pravnich predpist a projednavani nebude opakovano.

NO08b

Citace: ,Dosud chybi vefejné projednéni studie z 4/2018 k UP Ofech z 2024 a vypracovani a nasledné vefejné
projednani studie EIA k velké zastavitelné lokalité Z.23, nova BI.7 (NSS 9 AO 2/2008):

Soudasny stav: Neni pravda, ze KUSK OZP vydal souhlasné SEA k Zméné ¢. 1 UP Ofech!

V 4/2018 ucinil KUSK-OZP velmi nedostate¢nou studii (vliv nového UP Ofech na Zivotni prostfedi), v které se
podrobné nezabyval velkou zastavitelnou lokalitou Z.23 o ploSe 8 ha! Povinnosti obce bylo verejné projednat tuto
studii SEA z 4/2018. Obec tak dosud neucinila.

Jelikoz soucasti Zmény &. 1 je té7 velkd CERPACI STANICE pohonnych hmot u obytné zastavby, tak je tfeba
vypracovat nové SEA a EIA! Z textové a vykresové Casti neni zfejmé, kde méa byt tato Cerpaci stanice pohonnych
hmot umisténa. Pro lokalitu Z.23 je tfeba ucinit studii EIA (vliv z&méru na Zivotni prostiedi) pfedtim, nez bude
vypracovan RP pro tuto lokalitu, protoze RP vychazi z této studie EIA. Obec tak dosud neucinila.

Do 4 let musi obec vypracovat VYHODNOCENI UP Ofech z 2024 na Zivotni prostredi. Tato Ihita uplyne v 2028 a
obec jiz dokonéuje Zménu €. 1.

Plocha K.8 je rozSifeni kopce — nesmysIné navéazeni zeminy v t&sné blizkosti z&stavby v ulici Na Beranku IV.
Navrhované feseni:

Kompetentni dotéeny organ pro vypofadani této namitky je KUSK-OLP/OZP/UPS!

Jelikoz vefejné NEPROJEDNAN studie SEA a EIA je divodem pro ZRUSENI UP (dle NSS 9 Ao 2/2008), tak je
tfeba pfed samotnym zahajenim Zmény €. 1 provést Vefejné projednani studie SEA a EIA a umoznit ob¢anim.
aby se k ni vyjadfili! Pfed uéinnosti Zmény €. 1 musi byt vyhodnocen UP Ofech 2024 s ohledem na Zivotni
prostiedi. Takovy je zakonny postup podle NSS a Obec to musi respektovat!”

Néamitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Ke Zméné ¢. 1 nebyl ze strany KU SK vydan pozadavek na zpracovani Posouzeni vlivii na Zivotni
prostiedi (SEA) v ramci predlozeného obsahu Zmény €. 1. Pfed opakovanym vefejnym projednanim a pfed 2.
opakovanym vefejnym projednanim byl KU SK osloven, zda bude/nebude nutné zpracovat posouzeni dle zakona
¢. 114/1992 Sb. a dle zakona €. 100/200111 Sb.

Cely text je zmateny a podatel uvadi nepfesné udaje ohledné projednavani dokumentace SEA a EIA. Pro
Uplnost dodavame, Ze v pfipadé, Ze je nutné zpracovatel dokumentaci SEA, tak se tato dokumentace projednéva
vramci projednavani UPD a projednavani dokumentace EIA je samostatny proces, ktery je projednavan na
zakladé predlozené dokumentace a nema nic spoleéného s projednavanim UPD.

Pozn.: Citovany rozsudek se vztahuje nejen k zakonu 183/2006 Sb., ale také jesté k zakonu €. 50/1976 Sb.

NO08c

Citace: ,Obec nezverfejnila dllezité dokumenty od KUSK k projednavané Zméné ¢. 1

Soucasny stav: Obec pIni webové stranky nesmyslama (napf. jidelni listky) a nezvefejfiuje dilezité dokumenty od
KUSK k projednavané Zméné €. 1, ke kterym se mohou ob&ané vyjadfit. VyZadal jsem si proto od KUSK tyto
dokumenty/stanoviska: z 25. 3. 24, 4. 9. 24, 28. 8. 25, 14. 4. 26, 28. 5. 26. Odbor OZP nezna judikaturu
k zastavénosti.

Navrhované feSeni:

Kompetentni dotéeny organ pro vypofadani této namitky je KUSK-OLP!

66




ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU ORECH — ODUVODNENI

V8echna uvedena stanoviska KUSK-OZP/Koordinovana stanoviska KUSK budou zvefejnéna v rubrice Uzemni
plan a o nich se bude jednat na Vefejnych zasedanich.
Cely proces pofizeni Zmény €. 1 bude zopakovan podle nového NStavZ. 283/2021.

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: V souladu se zakonem je k vyporadani namitek kompetentni pofizovatel a urCeny zastupitel.

Dokumenty z KU SK jsou a popf. budou sougasti textové ¢asti Odtivodnéni. Jednotliva dorudena stanoviska se
nezvefejfiuji na strankach obce, ale jejich piepis je soucasti dokumentace Zmény €. 1.

N08d

Citace: ,Obec se nevyjadfila k namitkdm a pfipominkam uplatnénym k Vyzvé z 7. 3. 24 — Zména ¢&. 1 UP Ofech
22024 (NSS 1 Ao 3/2CN38}.

Soucasny stav: Dne 18. 3. 2024 jsem v Ofechu podal namitky a pfipominky (28 bodu) k Vyzvé z 7. 3. 2024 pro
Zménu & 1 UP Ofech z2024. Vbodu 5 jsem navrhoval VYLOUCENI nekompetentniho p. Helta(!) pro
projednavani Zmény €. 1 a v bodu 6 jsem upozomil na G¢innost NStavZ 283/2021 od 1. 1. 2024. Obec tyto
skutecnosti, ustanovila dne 25. 3. 24 nekompetentniho p, Helta spolupracovnikem pofizovatele a snazi se pofidit
Zménu €. 1 dle neucinného starého StavZ. 103/2006!

Na Vefejném zasedani bylo rozhodnuto o podnétu zastupitele Forejta, ze tyto ndmitky a pfipominky uplatnéné dle
VYZVY z 7. 3. 24 budou souéasti vypoFadani! Obec se s nimi dosud nevyporadalal!!

Navrhované feSeni: Kompetentni dotCeny organ pro vyporadani této namitky je KUSK-OLP!

JelikoZ dle NSS 1 AO 3/2008 je nezakonny postup divodem pro zruseni UP a k navrhu vylouéeni p. Helta se
nem0ze po tfech letech vyjadfit p. Helt sam, tak on je jiz 2 roky vyloucen!

Pofizovatelka Perglerova se vyjadii sama ke viem namitkam a pfipominkam obgan(i, uplatnénym dle VYZVY z 7.
3.24"

Néamitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Navrh na vyloueni p. Helta nespadéa pod proces projednavani UP, ale je to pouze na rozhodnuti
zastupitelstva obce.

Na z&kladé vyzvy bylo mozné podavat pouze podnéty. Podnéty byly vyhodnoceny pofizovatelkou, uréenym
zastupitelem a zpracovatelem a zastupitelstvu obce byly pfedloZeny pouze ty, které byly doporuéeny k zahruti
do Zmény €. 1.

DalSi veSkera doruena podani byla vyhodnocovana pribézné pofizovatelkou, zpracovatelem a uréenym
zastupitelem.

Ohledné postupu podle zakona — viz pfedchozi odtvodnéni.

NO08e

Citace: ,Nezakonné a podvodné ZAHAJENI a pribéh Zmény €. 1 UP. Obec nerespektuje §§ 2, 12, zakona o
obcich €. 128/2000 a § 25 SR - dalkovy pfistup (NSS1 Ao 3/2008).

Soucasny stav:

Proti nezdkonnému zahéajeni Zmény €. 1 byl zastupitel Forejt dle zapisu VZ v 3/2024!

Obec NEVYDALA a NEZVEREJNILA dosud na svych webovych strankach Vefejnou vyhlagku s datem konani
prvniho Verejného projednani ZADANI NAVRHU Zmény €. 1, konaného dne 5. 9. 2024.
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Obec plvodné zvefejnila v OreSském listu (OL) ¢. 4/2024 zépis z duleZitého VZ z 25. 3. 24, v bodu 15
,Projednani pofizeni Zmény &. 1 UP* (proti postupu byl zastupitel Forejt), v bodu 16 ustanoveni pofizovatele —
Ing. Perglerova(!) a v bodu 27 spolupracovnika s pofizovatelem — p. Helt.

Obec zvefejnila pouze dne 4. 9. 25 v OL €. 8/2024 datum konani (dalSi den — ,Vefejné projednéni navrhu Zmény
¢. 1UP.Y).

Obec - starosta Pavlin vydala a zvefejnila na webovych strankéach Vefejnou vyhlasku ¢&j. 838//2025/Pa z €. 8. 25
k 1. opakovanému projednani navrhu Zmény ¢. 1 UP, konaného dne 3. 9. 25.

Obec — mistostarosta Helt vydala a zvefejnila na webovych strankach Vefejnou vyhlasku ¢. 838/2025(7) z 29. 4.
26 k 2. opakovanému projednani navrhu Zmény ¢ 1 UP dne 3. 6. 26.

Dle zasadniho § 2 zakona o obcich MUSI obec dodrZzovat podminky stanovené zakony! Dle § 12 musi byt
zavazné Vyhlasky vyhladeny a musi byt kazdému pfistupné! K pfistupu slouzi téZ webové stranky obce Ofech!
Navrhované feSeni: Kompetentni dotCeny organ pro vyporadani této namitky je KUSK-OLP!

JelikoZz dle NSS 1 AO 3/2008 je nezakonny postup divodem pro zruSeni UP, tak obec vyda a zvefejni na
webovych strankach v 2026 Vefejnou vyhlasku, kterou oficialné ZAHAJI - ,VeFejné projednani ZADANI NAVRHU
Zmény ¢. 1 UP*. ZADANI musi jasné uvadét, v éem spociva Zména ¢. 1 UP!*

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Vefejna vyhlaska z Verejného projednani navrhu Zmény €. 1 byla zvefejnéna 27. 6. 2024 - viz
vystfizek nize (stazeno dne 16. 6. 2026)
10.7.2024 26.7.2024 5PU - Oznameni o ukonceni aktualizace Ing. Jifi Pavlin

na pozemku p. €. 288/15 a 288/48 v k.0. Orech
[PDF, 304 KB]

K dnesnimu datu mimo interval pro zverejnéni
na Uredni desce.

SloZka dokumentd: Dokumenty ostatnich orgdnd

27.6.2024 12.9.2024 Veiejna vyhlaska - vefejné projednani navrhu Ing. Jifi Pavlin
Zmény €. 1 izemniho planu Ofech
K dnesnimu datu mimo interval pro zverejnéni
na Oredni desce.

24.6.2024 10.7.2024 Sti. kraj - Navrh opatieni obecné povahy - 1ng. Jifi Pavlin

Bolsevnik velkolepy [PDF, 381 kB]

K dnesnimu datu mimo interval pro zverejnéni
na Uredni desce.

Pro uplnost — zadéani nebylo zpracovano a ani projedndno — postup probihal dle zakona €. 183/2006 Sb. o
Uzemnim plénovani a stavebnim fadu, v platném znéni. Zastupitelstvo obce schvalilo navrhy na zménu a ty byly
projednany s KU SK, odborem Zivotniho prostfedi a zemédélstvi z hlediska zakona &. 114/1992 Sb., a 100/2001
Sb. Postup projednavani je zcela v pofadku.

NO8 f

Citace: ,Obec nerespektuje rozsudek KSPH 54 A 116/2018 a NSS 8 As 147/2020.

Soucasny stav: V rozsudku KSPH 54 A 116/2018 proti obci Ofech soud konstatoval, Ze Zména €. 1 z 2002 a
Zména €. 2 z 2012 nejsou zmény, ale jsou zcela nové UP, konkurenéni k pdvodnimu UP z 1994 (UP z 1994 neni
dosud uveden na webovych strankéch mezi — minulé. Up). Obec nerespektuje rozsudky z 2020 a opét se v 2026
snazi Zménou €. 1 pofidit konkurenéni UP k UP z 2024! Maskovani velké Cerpaci stanice pohonnych hmot pod
,primyslovou vyrobu" je nepfipustné!

Navrhované feSeni: Kompetentni dotCeny organ pro vyporadani této namitky je KUSK-OLP!
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Obec vyda a zvefejni na webovych strankach Vefejnou vyhlasku s datem konani vefejného projednani a JASNE
ZADANI NAVRHU Zmény &. 1 a v ném uvede (1), v &em spodiva Zména &. 1, (2) KDE A v CEM SE MENI
puvodni UP z 2024, (3) Uvede, Ze Zména €. 1 UP bude pfijata dle NStavZ. 283/2021.

V pougeni bude uvedeno, Ze ob&ané, KUSK-UPS, obec Zbuzany, ..., se mohou vyjadrit k ZADANi NAVRHU
Zmény €. 1 UP namitkami a pfipominkami v zakonné Ihiité dle NStavZ. — 15 dni od data konani vefejného
projednani.”

Namitce se nevyhovuje.

Odtivodnéni: Pivodni Uzemni plan obce Ofech je neplatny, nelze podle néj rozhodovat a nebude zvefejnén.
Jeho platnost skongila dnem nabyti G¢innosti Uzemniho planu Ofech.

Rozsudek se tykal zmén Uzemniho planu obce Ofech a nelze podle n&j posuzovat Zménu &. 1 UP, ktera neméni
koncepci rozvoje obce stanovenou v Uzemnim planu Ofech.

N08g

Citace: ,Obec maskuje velkou ¢erpaci stanici PHM pro kamiony pod ,Primyslova vyroba".

Soucasny stav:

Obec dlouhodobé nesouhlasila s vybudovanim &erpaci stanice PHM v k. 0. obce.

Zména ¢. 1 UP v8ak spociva téZ ve vybudovani velké Cerpaci stanice PHM pro kamiony, coz je maskovano
v Zméné UP jako ,Primyslova vyroba“.

Navrhované feSeni: Kompetentni dotéeny orgéan pro vypofadani této namitky je KUSK-OLP/OZP!

ZADAN| NAVRHU Zmény €. 1 UP bude jasn& obsahovat, kde a jak velkd ma byt erpaci stanice PHM a musi
k tomuto zaméru vypracovat KUSK-OZP novou studii SEA!"

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni: Zména vyuziti pro Cerpaci stanici neni obsahem Zmeény €. 1. MoZnost pro jeji umisténi byla
projednana v UP a je umoznéna v plochach HU.1 — smiSené vyrobni véeobecné — intenzivni.

NO8h

Citace: ,Nezakonné definice REGULATIVU (Kap. A.6.1)

Soucasny stav:

K regulativim je uvedeno: (1) Koeficient zastavénosti, (2) Koeficient zelené, Koeficient zpevnénych ploch. Dle
NSS 6 As 288/2021 je DLAZBA (zpevnéna plocha) sougésti zastavéné plochy!

Do zastavéné plocha se zapocitava: Dlazba 100 %, zatraviiovaci tvarice 50 % a pouze zatraviiovaci rohoze se
nezapoditavaji! Zastavénost tak zahrnuje zpevnéné plochy dle judikatury NSS a obec to musi respektovat v UP!
Navrhované feSeni: Kompetentni dotéeny organ pro vyporadani této namitky je KUSK-UPS!

V Definicich budou pouze 2 Koeficienty: (1) Zastavénosti (Stavba a dlazba) a (2) Zelené/vsakovani.

Dulezité: Plocha vsakovani musi byt vSude v zastavitelné oblasti minimalné 50 % plochy pozemku (dle NStavZ.,
Pfiloha 1, odst. 1, pism. a, bod 1), aby nedochazelo k zaplavam v (zemi! (Vhodnou kombinaci
Dlazba/zatraviiovaci tvarnice/zatraviiovaci rohoze Ize vSude dosahnout plochu vsakovani — 50 % plochy
pozemkKu).

V celém zastavéném uzemi obce Ofech se musi Zménou €. 1 UP zménit regulativ zelené/vsakovani na min.
50 %!

Namitce se ¢astecné vyhovuije.
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Odivodnéni: Uprava definice koeficientti zastavénosti, zelené a zpevnénych ploch nebyla predmétem 2.
opakovaného vefejného projednani.

Podatelem uvadéna judikatura nefika, Zze by dlazba byla vzdy soucasti zastavéné plochy, ani nezmifiuje zadné
procentualni zapocteni riznych druh(l zpevnéni povrchu. Naopak konstatuje, Ze do zastavéné plochy pozemku
se zapocitavaji zpevnéné plochy, pokud napliiuji definici stavby dle stavebniho zékona.

Pro Uplnou jednoznacnost bude dovétek definice koeficientu zastavéni upfesnén z ,nezahrnuje zpevnéné plochy*
na ,nezahrnuje zpevnéné plochy, pokud nejsou stavbami®.

NO8i

Citace: ,Nepfipustna navrhovana zastavénost 90 % v lokalité Bl. 7 pro ob&anské vybaveni.

Soucasny stav: DuleZité: Regulativa pro novou lokalitu BI.7 jsou pfedmétem dosud neschvaleného navrhu RP
pro tuto lokalitu a nemohou byt, proto pfedmétem Zrnény ¢. 1 UP! Az bude schvaleny RP pro Bl.7, pak Ize
pokraCovat v Zméné ¢. 1!

Nezakonnou Zménou €. 1 planuje obec v lokalité BI.7 pro pozemek ob¢anského vybaveni (2.000 m2) pfipustnou
zastavénost 90 % (na stavbu 50 % a na dlazbu 40 %), coz je v ostrém rozporu s § 5 odst. 3 VodZ. 254/2001.
V disledku takto vysoké zastavénosti bude dochézet k zaplavam nejen na tomto pozemku, ale i na okolnich
pozemcich, stejné jako je tomu u naSeho 319/5 — zaplavy ze sousedniho 319/4!

Navrh Zmény €. 1 diskriminuje lokalitu BI.3 proti BI.7, kdyZ v BI.7 pfipousti PZ 25 % + 10 %, dlazba 20 % a zelefi
pouze 45 % a v BI.3 ponechava PZ 25 % + 5 %, dlazba 20 % a zeled 50 %.

Navrhované feSeni: Kompetentni dotéeny organ pro vyporadani této ndmitky je KUSK-UPS!

Kazdy pozemek musi respektovat § 5 odst. 3 VodZ. 254/2001 a maximalni zastavénost muze byt pouze 50 %,
aby nedochazelo k zaplavam.

K lokalité¢ BI.7 neni dosud RP a proto pozemek pro obCanské vybaveni mlZe byt tak velky, aby spliioval
pozadavek plochy vsakovani/zelené v rozsahu 50 % plochy pozemku.

Lokalita BI.7 bude mit stejna regulativa jako Bl.3 s poZadavkem plochy vsakovani/zelené v rozsahu min. 50 %.*

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Podminky prostorového uspofadani jsou upraveny dle projednavaného regulacniho planu, aby po
vydani obou dokumentaci byly obé dokumentace v souladu.
Ohledné likvidace deStovych vod pro plochu BL.7 je vzadani RP stanoveno: ,Likvidace deStovych vod

Z vefejnych prostranstvi bude feSena v SirSich souvislostech tzemi. Upfednostnéno bude zasakovani. U
pozemkd, kde nebude zasakovani mozZné, bude navrZen systém retence a likvidace destovych vod.”

NOS;

Citace: ,ZAPLAVY nejen v obci Ofech, ale i v sousedni obci Zbuzany.

Soucasny stav: V roce 2000 nechala obec zavést ¢ast koryta v ulici Hajovka, které 1.000 let_slouzilo k odvadéni
srazkové vody z pfilehlych svah(. V OL 8/2024 jsou fotografie ZAPLAV v ulicich Karl$tejnska, ...

Navrhované feSeni: Kompetentni dotéeny organ pro vyporadani této namitky je KUSK-UPS/OZP!

Obec obnovi funkci koryta podél ulic Hajovka a Dlouha, aby srazkova voda mohla volné odtékat a nezplsobovala
za zéplavy hlavné v lokalité ,K Ov¢inu®, u pldnovaného obchvatu obce a nové vystavby v obci Zbuzany.*

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni: Konkrétni feSeni likvidace deStovych vod véetné obnovy koryta podél ulic Hajovka a Dlouha za
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Ggelem zlepSeni odtoku srazkovych vod neni predmétem projednavané Zmény & 1. Uzemni plan stanovuje
zakladni koncepci rozvoje Uzemi a vytvafi Uzemni podminky pro umistovani staveb a opatfeni. NefeSi vSak
konkrétni technicky zplsob odvadéni srazkovych vod ani obnovu historickych koryt ¢i pfikopd. Navrh na feSeni
likvidace destovych vod mize byt predmétem navazujici dokumentace ke konkrétnim zamérdm.

NO8k

Citace: ,Text u likvidace srazkové vody (kap. A.4.2 Destové vody) je NEZAKONNY!

Soucasny stav: Obec nechape jiz 25 let smysl a ucel § 5 odst. 3 VodZ. 254/2001! Disledkem toho jsou velké
ZAPLAVY v Gzemi. VKap. A4.2 je uveden nezakonny nesmysl, Ze pouze v pfipadé, 7e hydrogeologicky
posudek prokaZze omezenou zasakovatelnost, Ize srazkovou vodu akumulovat — nadrz.

Dle § 5 odst. 3 VodZ. 254/2001 se pozaduje pfesny opak: (1) Pfednostné AKUMULACE srazkové vody — nadrz,
(2) Popfipadé plochu VSAKOVANI - 50 % plochy pozemku a VYSOUSENI, (3) Rizené odvadéni do srazkové
kanalizace.

Navrhované feSeni: Kompetentni dotCeny organ pro vyporadani této namitky je KUSK-OLP/UPS/OZP!

Kapitola A.4.2 ,Destové vody* bude zpracovana pfesné podle § 5 odst. 3 VodZ. 254/2001.

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni Uplatnéna namitka nesméfuje proti Upravam projednavanym v ramci 2. opakovaného vefejného
projednani. Kapitola A.4.2 ,DeStové vody* nebyla pfedmétem zmény navrhu Gzemniho planu, a proto neni
mozné v ramci tohoto fizeni pozadovat jeji pfepracovani.

Nad ramec uvedeného pofizovatel konstatuje, Ze zplsob nakladani se srazkovymi vodami u jednotlivych staveb
se posuzuje podle vodniho zakona a souvisejicich provadécich pfedpist v navazujicich spravnich fizenich.
Uzemni plan stanovuje pouze obecné zasady hospodateni se srazkovymi vodami a nenahrazuje pozadavky
zvlastnich pravnich predpist ani technické feSeni konkrétnich staveb. Navrh feSeni likvidace srazkovych vod bal
Fadné projednan v ramci Uzemniho planu OFech s pfislusnymi dotéenymi organy.

No8I

Citace: ,Zména vysky a funkce PLOTU mezi sousedy:

Soucasny stav: Zména €. 1 pocita se zménou vySky PLOTU mezi sousedy. Je nelogické a nezakonné, aby PLOT
u vefejné komunikace byl prihledny a max. 1,8 m vysoky a mezi sousedy byl PLOT neprihledny a max. 2,0 m
vysoky.

Navrhované feSeni: Kompetentni dotéeny organ pro vyporadani této ndmitky je KUSK-UPS!

PLOT mezi sousedy mlze byt max, 2 m vysoky, ale musi zlstat prGhledny. aby byla zajiSténa funkce
VYPAROVANI v blizkosti plotu, jak pozaduje zakon - § 5 odst. 3 VodZ. 254/2001."

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Zména navrzeného oploceni nebyla pfedmétem 2. opakovaného verejného projednani. Podminky
budou ponechany dle projednaného navrhu.

NO8m

Citace: ,Jednotna pfipustna vyska staveb (NSS 1 Ao 1/2009):
Soucasny stav: V lokalité BI.8 (100 m od kostela) je pfipustna vy3ka staveb 10,5 m! V ostatnich lokalitach (daleko
ad kostela) se ma vyskova hladina nesmysliné stanovovat podle nadmorské vySky (Bl.7, ...) a podle stavebniho
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povoleni (s/bez podsklepeni, 9 m/8 m).

Nadmorska vySka mdze hrat roli pouze u pfipadné stavby na kopci. Tam se vS§ak Zadna vystavba neplanuije.
Navrhované feSeni: Kompetentni dotCeny organ pro vyporadani této namitky je KUSK-OLP!

Zmeéna ¢&. 1 UP bude mit jednotnou maximalni pfipustnou vySku staveb 10,5 m, bez ohledu na nadmorskou
vySku.*

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Vyska staveb ve vztahu k nadmorské vySce je vztazena pouze k plocham HU.1 a HU.2. Jde o
plochy svazité, kde je kromé vySky staveb tfeba omezit i absolutni vySkovou hladinu zastavby, aby nenarusovala
obraz sidla. Ostatni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nemaji podminku vysky staveb vztazenou k nadmorské
vysce.

N08n

Citace: ,DISKRIMINACE v UP/Zméné €. 1 — za Ucelem korupce (NSS 1 Ao 1/2009).

Diskriminace je trestny Cin, kterého se dopousti hlavné pofizovatel — Ing. Perglerova (NSS 2Ao 5/2010):
Soucasny stav: Zatimco NStavZ. usnadiuje vystavbu, tak obec Ofech — p. Helt brani zastavbé nesmysinymi
diskriminanimi omezenimi! Jenom zkorumpovany zloCinec prosazuje diskriminaci v uzemnim planu! Na
strankach obce neni zamérné uveden puvodni UP Orech z roku 1994, ktery byl nediskriminaéni a pfipoustél
jednotnou pfipustnou zastavénost (PZ) 30 % plochy pozemku!

Tehdy souhlasil starosta Helt na sousednich pozemcich s postavenim domu se zastavénosti stavbou 35 % (dnes
je tam s dlazbou 70 - 80 %).

VSechny Zmény UP z 1994 (Zména €. 1 z 2002, Zména €. 2 z 2012) byly diskriminacni s odliSnymi PZ v
jednotlivych lokalitach v rozsahu 20 — 40 %. UP Ofech z 2024 a navrhovana Zména €. 1 ma téz diskriminacni PZ!
V lokalité BI 1 (ulice Na Beranku |, I, Il), kde bydli starosta, je PZ 40 % a v sousedni Bl 3 je PZ pouze 25 %.

Jak UP z 2024, tak i Zména €. 1 mé& nezakonné rozloZeni zastavénosti na (1) Zastavénost hlavni stavbou a (2)
Zastavénost vedlejSimi stavbami. Ve starsi Bl 3 je to 25 % + 5 %, v nové — BL.7 to mé& byt 25 % + 10 %.

Zde si obec vytvai prostor pro korupci! ZAKONNA je pouze jedna hodnota pfipustné zastavénostil

Navrhované feSeni: Kompetentni dotéeny organ pro vyporadani této namitky je KUSK-OLP/UPS!

Zména & 1 UP bude mit opét po 33 letech, jednotnou — NEDISKRIMINACNI(!) PZ 40 % pro celé
zastavéné/zastavitelné Uzemi obce! U zaméru je dllezity pouze soulad s jedinym regulativem pfipustné
zastavénosti — nediskriminacni 40 %."

Néamitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Upravy koeficientd v plochach bydleni nebyly pfedmétem 2. opakovaného vefejného projednani
Zmeény €. 1. Je legitimni stanovit rozdilné koeficienty pro rizné &asti obce a také rozdilné pro zastavéné tzemi a
zastavitelné plochy, v zavislosti na stavajicim a cilovém charakteru téchto Gzemi.

N08o

Citace: ,Pripustné DVOJDOMY v lokalité BI.3 (NSS 1 Ao 1/2009):

Souasny stav: Pavodni UP z 1994 a jeho Zmény €. 1, €. 2 pfipoustély v lokalité Bl 3 Dvojdomy.

V roce 2001 souhlasil starosta Helt s nezakonnou stavbou dvou velkych dfevénych srubl na sousednim 319/4
s plochou pozemku 970 m2, s nevyfeSenym odvadénim srazkové vody a nerespektujici protipoZarni predpisy!
Stara &ast lokality ,Beranek” ma fadové domy! UP Orech z 2024 a Zména €. 1 nepfipousti dvojdomy v lokalité Bl
3.
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V NAVRHU Zmény €. 1 se nové objevuje nezakonna definice pro ,Dvojdim®. (Takovymi nesmysly se zabyva
obec).

Navrhované feSeni: Kompetentni dotéeny organ pro vyporadani této ndmitky je KUSK-OLP/UPS!

Zména €. 1 bude opét obsahovat pfipustné dvojdomy ve vSech lokalitach stejné jako to bylo od 1994 do 2024.

Némitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Obec ma pravo regulovat svou vystavbu. V souladu s pfilohou €. 8 stavebniho zakona Gzemni plan
obsahuje definice pojmd, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych prévnich predpisech.
Moznost (ne)umistovani dvojdom0 je stanovena s ohledem na zachovani charakteru a struktury zastavby.

NO08p

Citace: ,Nepfipustna zastavitelnost rodinnymi domy v zéné ELEKTROSMOGU (NSS 9 Ao 2/2008)

Soucasny stav: Tuto namitku jsem podrobné uplatnil v projednavaném RP pro lokalitu Z.23, BI.7!

Obec se snazi Zménou €. 1 (UP s prvky RP] fesit problémy spojené s pofizovanim RP pro lokalitu Z.23!

V Z.23 mlzZe byt ¢ast zastavéna bytovou a ¢ast nebytovou zastavbou z diivodu elektrosmogu!

Obec dosud nerespektovala negativni vliv ELEKTROSMOGU na zivotni prostiedi (elektrosmog zpUsobuje
rakovinu a jina nemoci) a planovala/planuje vystavbu rodinnych domu v zénach elektrosmogu! Bezpeéna
vzdalenost pro bydleni je: 370 m od vedeni VVN 400 kV a 70 m od vedeni VN 80 kV dle odborné literatury!

V UP z 2024 uvadény koridor VVN 200 m (dfive 600 m) souvisi pouze se stabilitou stozaru VVN a nesouvisi
s vlivem elektrosmogu na burky ¢lovéka. Lokalita BI.7 (Z.23) se nach&zi z poloviny v elektrosmogu VVN. Naopak
v lokalité nezasazené elektrosmogem (K.8) planuje obec rozsifeni kopce navazenim zeminy a s tim spojené
zhorSeni zZivotniho prostfedi pobliz ulice Na Beranku IV na dalSich 20 let.

Navrhované feSeni: Kompetentni dotéeny organ pro vyporadani této namitky je KUSK-OZP/UPS!

V planech obce Ofech bude vyznacen ,Koridor elektrosmogu od vedeni VVN v §ifce 740 m".

Lokalita Z.23 bude rozdélena na dvé ¢asti — zastavitelna bytova a zastavitelna nebytova — toto je téz pfedmétem
projednavaného RP pro lokalitu Z.23. Planovana K.8 bude vyuzita pro velmi potfebnou novou cestu k lokalité BI.7
a podél cesty vznikne nova plocha rodinnymi domy (napf. Na Beranku V).

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Pozadavek na vymezeni ,koridoru elektrosmogu® od vedeni velmi vysokého napéti ani na zménu
funkéniho vyuziti ploch z divodu tvrzenych zdravotnich ucinku elektromagnetického pole neni pfedmétem feSené
zmény Uzemniho planu.

V 2. druném opakovaném vefejném projednani byly projednavany pouze dil¢i Upravy v textu. Uplatnéna namitka
se proto netyka feSeni, které je pfedmétem tohoto projednani.

Uzemni plan nestanovuje ochranna pasma ani jiné limity z divodu plisobeni elektromagnetickych poli nad ramec
limitl stanovenych pravnimi piedpisy. Ochrana vefejného zdravi pfed Ucinky neionizujiciho zafeni je upravena
zvI&8tnimi pravnimi pfedpisy a je posuzovana pfislusnymi dotéenymi orgény v ramci navazujicich spravnich
fizeni.

NO8r

Citace: ,Stavajici Cistitka odpadnich vod je nedostatena pro novou lokalitu BI.7.

Soucasny stav: Kanalizace odpadnich vod k Cisticce na konci ulice Hajovka je jiz dnes znaCné pfetizena a
dochazi zde k ucpani a nutnym opravém. Dosud nebyl schvalen RP pro lokalitu BI.7 a s tim spojené pfipustné
feSeni odvadéni odpadnich a srazkovych vod z velké lokality Bl.7 s nezakonnou pfipustnou zastavénosti od 55 %
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do 90 %. Neni proto relevantni to, co obec uvadi, ze tato Cisticka odpadnich vod je dostate¢nd i pro napojeni
lokality BI.7.

Navrhované feSeni: Kompetentni dotCeny organ pro vyporadani této namitky je KUSK-UPS/OZP!

Pfed finalni podobou Zmény €. 1 UP bude nejdfive dokonéeny a schvaleny RP pro lokalitu BI.7! Lokalita BI.7
vyZaduje vlastni odpadni a srazkovou kanalizaci, aby nedochézelo k opakovanému ucpani.”

Namitce se nevyhovuje.

Odtivodnéni: Stav kapacity COV a kanalizace a povolovani pfipojeni je na provozovateli kanalizace. Zasady pro
feseni likvidace srazkovych vod jsou v uvedeny v Uzemnim planu Ofech UP. Konkrétni zplsob likvidace
spladkovych i deStovych vod v lokalité BIl.7 bude dofeSen v pfipravovaném RP a na néj navazujici projektové
dokumentaci.

NO08s

Citace: ,Namitky cirkve k BI.7 se tykaji hlavné jiného Fizeni — RP a jsou proto irelevantni pro Navrh Zmény ¢. 1
UP.

Sou€asny stav: Zména €. 1 je sice ,UP s prvky RP*, ale nem(Ze nahradit od 2024 projednavany RP pro Z.23!
Maijitelem velké zastavitelné lokality Z.23, BI.7 je cirkev a ona uplatnila namitky v fizeni o RP, jehoZ pofizeni
vyzadoval plvodni UP z 2024. JelikoZz dosud neni fadné projednan a schvalen RP pro lokalitu Bl.7, jehoz
pofizovatelem je MU Cernosice — OUP, tak nelze piihlizet k namitkam cirkve, které se tykaji hlavné RP. Naopak
pro jiné lokality neni pozadovan RP, a proto mohou ob&ané, napf. z lokality Bl.3 podat ndmitky k diskrimina¢nim
regulativim!

Navrhované feSeni: Kompetentni dotéeny organ pro vyporadani této namitky je KUSK-UPS!

Bud' se nejdfive dokondi fizeni o RP lokality BI.7 nebo se bude projednavat Navrh Zmény €. 1 bez irelevantnich
namitek cirkve k lokalité BI.7. Pak ale Navrh Zmény €. 1 nemiize obsahovat dosud neprojednana a nezakonna
regulativa pro BIl.7 zastavitelnost (stavba a dlaZba) 55-90 %. § 5 odst. 3 VodZ. 254/2001 a NStavZ. 283/2021
totiz poZaduji minimalni plochu vsakovani/zelené v rozsahu 50 % plochy pozemku.*

Néamitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni: Namitky vlastnika pozemku v lokalité BI.7 byly podany v rozsahu, ktery je feSen Zménou €. 1, a to
véetné prvkl regulaéniho planu, které jsou obsazeny ve Zméné ¢&. 1. Nasledné byly upraveny podminky dle
projednavaného regulacniho planu tak, aby po vydani obou dokumentaci byly obé& dokumentace (Zména €. 1 a
regulacni plan) v souladu.

NO8t

Citace: ,Chybi velké Odstavné parkovisté nejen v lokalité ,Beranek® a u nove lokality BI.7.

Soucasny stav: Obec planuje v kazdém UP od roku 2002 na rtiznych mistech odstavné parkovisté. Dosud vsak
ucinila pouze odstavné parkovi$té z malého namésti pro par vyvolenych osob.

V lokalité ,Beranek' jsou auta odstavovana na pomérné tzkych silnicich a tim nejen znemoZziuji prijezd aut, ale i
vjezd na protilehly pozemek.

Navrhované feSeni: Kompetentni dotfeny organ pro vyporadani této namitky je KUSK-OUP/dopravni!

Velka plocha K.8 nebude slouZit k nesmysinému navaZeni zeminy u zastavby, ale bude Ucelné pouZita na
vybudovani velkého odstavného parkovidté nejen pro auta z lokality ,Beranek", s pfistupen z Na Beranku III.
V z6né elektrosmogu — podél vedeni VVN 400 kV u lokality BI.7 Ize téZ vybudovat velké odstavné parkovisté."

Néamitce se nevyhovuje.
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Oduvodnéni: Pozadavek na vymezeni nové plochy pro odstavné parkovisté v lokalité K.8, pfipadné pod vedenim
VN, nebyl pfedmétem projednévané Zmény ¢. 1.

Uzemni plan Ofech stanovil koncepci rozvoje Gzemi a zakladni koncepci dopravni infrastruktury. Pozadavek na
umisténi konkrétniho odstavného parkovité pfedstavuje novy koncepCni navrh na zménu vyuZiti Uzemi, ktery
nelze v této fazi pofizovani zmény Uzemniho planu posuzovat ani do dokumentace doplfiovat.

Skutecnost, Ze podatel povazuje jiné vyuZiti plochy K.8 za vhodnéji, sama o sobé nezaklada divod pro zménu
navrhu Uzemniho planu v ramci tohoto opakovaného vefejného projednéni.

NO8u

Citace: ,Dosud chybi DOPRAVNI NAPOJENI velké lokality BI.7. Obec dlouhodobé IGNORUJE navrhované
feSeni — napf. prodlouZeni ulice Na Beranku Il na ulici Sliveneckou a dale.

Sougasny stav: Dle judikatury NSS 2 As 187/2017, 6As 17/2026 je v fadé pripadt VEREINY ZAJEM totozny se
spolecnymi soukromymi z&jmy jednotlivcd a jejich skupin!

Na velké zastavitelné ploSe 8 ha (lokalita BI.7, Z.23) je v RP planovano 60 doml (120 aut) a tato velka lokalita
neméa samostatnou pfistupovou komunikaci, takze auta budou zahlcovat jedinou pfistupovou komunikaci — ulice
KarlStejnska a tim zhorSovat kvalitu zivotniho prostfedi podél této pretizené ulice. (Je zcela mylna predstava
obce, Ze auta budou k BI.7 pouzivat dlouhou objizdku po zapadni vétvi obchvatu obce a nasledné ulice Dlouha/K
Ov¢inu/Klikata/Vishova, --).

Nejdfive musi byt vybudovana nova pfistupova cesta k Bl.7 a az poté Ize stavét v BI.7.

Pavodné bylo planovano(!) pro lokalitu Z.23, BI.7 od roku 2002 (je planech Zmén €. 1 a 2 z 2002 a 2012) -
prodlouzeni ulice Na Beranku k ulici Slivenecka a déle ke kruhovému objezdu u dalnice (prodlouzenou ulici Na
Beranku Ill mél dokonce jezdit bus MHD). JelikoZ p. Helt bydli pobliz — v ulici Polni, on stavi klid nad zajmy obce,
tak UP 2024 a NAVRH Zmény €. 1 UP jiZ s timto prodlouzenim nepocita a jiné alternativni feSeni nenabizi.

V nesmysiném od0vodnéni zamitnuti namitky (NO6.c z 29. 4. 26) je uvedeno, ze v useku 200 m, mezi ulici
Slivenecka a Na Beranku Il jsou dnes idajné 2 rekreacni oblasti RO 1 a RO 2.

Opravy hlavnich silnic KarlStejnska a Kopaninska v roce 2025 ukazaly, ze obci chybi objizdka od planovaného
kruhového objezdu u dalnice k velké lokalité ,Beranek" a k nové zastavitelné ploSe Z.23.

Navrhované feSeni: Kompetentni dotéeny organ pro vyporadani této namitky je KUSK-OLP/UPS/OZP/dopravni!
Navrh Zmény €. UP bude obsahovat nékolik variant feSeni(!) nové pfistupové cesty pro novou lokalitu BI.7, aby
nedochézelo k zahlcovani silnice KarlStejnska a zhoreni Zivotniho prostfedi v této Casti.

Jednou z variant je pfistupova cesta z vychodni vétve obchvatu, a to bud pfed kopcem, nebo az za kopcem
(teoreticky v prostfedku kopce). Vzhledem k dalSimu rozvoji obce — zastavitelné uzemi pro nebytovou vystavbu
pobliz vedeni VVN 400 kV ve vychodni ¢asti obce je tato varianta zajimava.

Dulezité: Ob&ané maji pravo se vyjadrit k tomuto zasadnimu problému obce a k navrhovanym variantdm v ramci
projednavani navrhu Zmény €. 1 UP a obec jim v tom nesmi brénit, jinak poruuje zakladni § 2 zakona o obcich!*

Namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni: Redeni dopravniho napojeni lokality BI.7 (zastavitelna plocha Z.23) je stanoveno jiz v platném
Uzemnim plénu, a to ze stavajici patefni komunikace ul. Kopaninské. Zména ¢. 1 toto feSeni neméni. Vzhledem
k rozsahu a kapacité plochy Z.23 je takové napojeni vyhovujici a neni na misté vytvaret ,objizdku“ v podobé
paralelni komunikace k ul. KarlStejnské, ktera by zatahovala prijezdnou dopravu do stavajici obytné zastavby.
Reélny dopravni problém obce (4. intenzita dopravy v ul. Karldtejnské, Zbuzanské a Slivenecké) je feSen
navrzenym silniénim obchvatem.

NO8v
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Citace: ,Odlozeni projednavani Zmény &. 1 UP na rok 2028 - po vybudovani obchvatu obce Ofech.

Neexistence Zmény €. 1 nebrani v pokracovani rozvoje obce dle UP 2024 a vybudovani obchvatu obce! Jelikoz k
nové velké lokalité BI.7 neni dosud nova pfistupova cesta a RP pro BIl.7 neni dosud schvalen, tak navrhuji odklad
projednavani Zmény €. 1 UP do doby vybudovani obchvatu obce — do 2028. S obchvatem by se mélo zacit v
2027.

Pofizovatel Zmény ¢&. 1 UP - Ing. Perglerova ma povinnost pfedat bezodkladné tyto namitky dotéenym odbordm
u nadfizeného KUSK a umoznit jim, aby se k nim kompetentné&(!) vyjadfily. Jejich rozhodnuti je zadvazné pro
pofizovatele pfi vydani Zmény €. 1 UP Ofech! (Nejsou pfipustnd nekompetentni a nesmysina zamitava vyjadfeni
obce — vylou€eného p. Helta, jako napf. k mym namitkdm N.06 v C.16.1 — rozhodnuti o namitkach).

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Predlozené pozadavky neni mozné fesit v ramci probihajiciho projednavani Zmény €. 1. Jedna se o
namitky, které sméfuji k pavodnimu Uzemnimu planu obce Ofech, ke schvalenému Uzemnimu planu Ofech a
nebyly obsahem Zmény €. 1.

Pofizovatel projednava Zménu €. 1 v souladu s platnym pravnim pfedpisem — zakon €. 283/22021 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni a jeho pfechodnych ustanoveni k zéakonu €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu.

C.17 VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

C.17.1 Pripominky, podané k navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu Orech pro
verejné projednani

P01 - Josef Majer, bez udani adresy, doruCeno dne 11. 9. 2024

Citace: ,Prezentovand zména uzemniho planu ve své podstaté zahustuje stfed a sever obce, kde je jiz stavajici
zastavba na hranici svych moZnosti, a neumozriuje rozvoj obce ve své jizni Casti, ktera se nabizi jako potencialni
rozvojova zéna s minimalnim negativnim vlivem na provoz obce, a to z hlediska zatéze vystavbou a také na
provoz obce jako takovy. Je mozné do Uzemniho planu zahrnout moznost stavebniho rozvoje pozemki
umisténych na jih od zastavéné ¢asti? V ¢asti je to jiZ umoznéno zemédélskou vystavbou.*

Pfipomince se nevyhovuije.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 1 UP nevymezuje nové zastavitelné plochy, ale prevazné upravuje podminky vyuziti
jednotlivych funkénich ploch, popf. méni jejich vyuziti. Vymezit vystavbu jizné od zastavéné Casti obce je mozné
pouze dal$i zménou UP v pfipadg, Ze by obec takovy navrh na zménu obdrzela, byl by pro obec vhodny
z hlediska jejiho rozvoje a urbanistické koncepce a nasledné byl odsouhlasen pfislusnymi dotéenymi organy.

C.17.2 Pripominky, podané k navrhu Zmény €. 1 izemniho planu Ofech pro
opakované verejné projednani

Do stanoveného terminu nebyly pfipominky vefejnosti doruceny.
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C.17.3 Pripominky, podané k navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu Ofech pro
2. opakované verejné projednani

Do stanoveného terminu nebyly pfipominky vefejnosti doruceny.

C.18 TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Text UP Ofech s vyznaéenim zmén, navrzenych Zménou &. 1, je piilohou tohoto odtivodnéni.

77



ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU ORECH — ODUVODNENI

DOKLAD Z ELEKTRONICKEHO KONTROLNiHO NASTROJE

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 539520 spu3té&n v 2026-08-19 20:05:02

Nacteni reseneuzemi_p.shp
Tabulka ReseneUzemi UspéSné nacCtena

Poc¢et prvkl v tabulce ReseneUzemi : 1

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Nacteni uzemiprvkyrp_p.shp
Tabulka UzemiPrvkyRP uUspésné nactena

Pocet prvkd v tabulce UzemiPrvkyRP : 64

Zkontrolovéano: Tabulka UzemiPrvkyRP neobsahuje nulové geometrie
Nacteni plochyrzv_p.shp

Tabulka PlochyRzV UspésSné nacCtena

Pocet prvkl v tabulce PlochyRzv : 13

Zkontrolovéano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie
NaCteni zastaveneuzemi_p.shp

Tabulka ZastaveneUzemi uUspé&Sné nacCtena

Pocet prvkd v tabulce ZastaveneUzemi : 14
Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor uzemnirezervy_p.shp
Varovani: Neexistuje soubor koridoryp_p.shp
Varovani: Neexistuje soubor koridoryn_p.shp
Nacteni plochyzmen_p.shp

Tabulka PlochyZmen uspé&3né nactena

Pocet prvkl v tabulce PlochyzZmen : 19
Zkontrolovéano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie

Nacteni plochypodm_p.shp
Tabulka PlochyPodm Uspé&3né nactena

Poc¢et prvkl v tabulce PlochyPodm : 1
Zkontrolovano: Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie

Nacteni vpsvpoas_p.shp
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Tabulka VpsVpoAs UspésSné nacCtena

Pocet prvkl v tabulce VpsVpoAs

13

Zkontrolovéano: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_1l.shp (linie)

Nacteni uses_p.shp

Tabulka USES Uspé3Sné nacCtena
Pocet prvkl v tabulce USES : 1
Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

hodnoty

Zkontrolovano:

obce v RUIAN.

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Uzemi

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

KONTROLA -

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

tabulce

KONTROLA -

V tabulce

KONTROLY = mmmmmmmmmm e e oo -
ReseneUzemi (plochy) ----------

ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie
ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené
ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici
UzemiPrvkyRP (plochy) ----------

UzemiPrvkyRP neexistuji nevalidni geometrie
UzemiPrvkyRP neexistuji protinajici se geometrie
UzemiPrvkyRP neexistuji malé diry mezi prvky
UzemiPrvkyRP neexistuji geometrie presahujici mimo FeSené
UzemiPrvkyRP v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

PlochyRzv (

PlochyRzV ne

plochy)

existuji nevalidni geometrie

79



ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU ORECH — ODUVODNENI

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

uzemi

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

resSené uzemi

Zkontrolovano:

hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Uzemi

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

uzemi

Zkontrolovano:

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

PlochyRzvVv

PlochyRzv

PlochyRzv
PlochyRzv

PlochyRzv

ZastaveneUzemi

ZastaveneUzemi
ZastaveneUzemi
ZastaveneUzemi

ZastaveneUzemi

ZastaveneUzemi

v atributu

neexistuji protinajici se geometrie

neexistuji geometrie presahujici mimo re3ené

v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

Index jsou pouze povolené hodnoty

(plochy)

neexistuji nevalidni geometrie
neexistuji protinajici se geometrie
neexistuji malé diry mezi prvky

neexistuji geometrie presahujici mimo

v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené

PlochyZmen

PlochyZmen
PlochyzZmen
PlochyZmen

PlochyzZmen

PlochyZmen

PlochyZmen

PlochyPodm

PlochyPodm

PlochyPodm

PlochyPodm

neexistuji
neexistuji
neexistuji

neexistuji

v atributu

v atributu

(plochy)

neexistuji

neexistuji

v atributu
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protinajici se geometrie
malé diry mezi prvky

geometrie presahujici mimo resené

Id jsou pouze povolené hodnoty

Etapizace jsou pouze povolené

nevalidni geometrie

geometrie presahujici mimo reSené

Id jsou pouze povolené hodnoty
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Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Uzemi

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Status: OK

V tabulce

V tabulce

V tabulce

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

KONTROLA -

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

PlochyPodm je pro Id (US|DU) vyplnéno Datum

PlochyPodm je pro Id (RP|DR) vyplnéno Datum

PlochyPodm pro Id = DO neni vyplnéno Datum

VpsVpoAs (plochy) ----------

VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

VpsVpoAs neexistuji duplicity

VpsVpoAs neexistuji geometrie presahujici mimo resSené

VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

USES

USES

USES

USES

USES

USES

USES

USES

USES

(plochy) ----------

neexistuji nevalidni geometrie

neexistuji protinajici se geometrie

neexistuji malé diry mezi prvky

neexistuji geometrie presahujici mimo rFeSené uUzemi
v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty

jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

KONTROLA NESTANDARDIZOVANYCH VRSTEV -----------------

OK: nalezen nestandartni soubor x_plochypodm_p.shp

OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvé x_plochypodm_p.xml
OK: Zpracovavam soubor x_plochypodm_p.shp

OK: nalezen nestandartni soubor x_uses_p.shp

OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvé x_uses_p.xml

OK: Zpracovavam soubor x_uses_p.shp

OK: nalezen nestandartni soubor x_vpsvpoas_p.shp

OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvé x_vpsvpoas_p.xml
OK: Zpracovavam soubor x_vpsvpoas_p.shp

------------------------------ KONTROLA RASTRU -----------mommmmmmme oo -
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----------------------- Kontrola vykresy.xml -----------------------
Zkontrolovano: Soubor vykresy.xml je validni a v souladu s pozadavky viz.
https://etl-up-new.uur.cz/etl-v2/help.

------------------------- Kontrola souborl -------------------------
Zkontrolovano: vykres 539520 _1 ZCU.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi
predanymi vykresy.

Zkontrolovéano: vykres 539520_2 HLV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi
predanymi vykresy.

Zkontrolovano: vykres 539520 _3 VPS.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi
predanymi vykresy.

Zkontrolovano: vykres 539520_5_KOV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi
predanymi vykresy.

--------------------------- Kontrola pdf ---------------cmmmmm oo
Zkontrolovano: 539520_1_ZCU.pdf je validni PDF/A
Zkontrolovano: 539520_2_ HLV.pdf je validni PDF/A
Zkontrolovano: 539520_3_VPS.pdf je validni PDF/A
Zkontrolovano: 539520_5_KOV.pdf je validni PDF/A

------------------ Kontrola prostorové reference -------------------

------------------------- Kontrola metadat -------------------------
Zkontrolovano: VSechny vykresy jsou opatreny popisem ve vykresy.xml

------------------------ Kontrola rozliSeni ------------------------
Zkontrolovano: soubor 539520_1_ZCU.png ma rozliSeni 300.01
Zkontrolovano: soubor 539520_2_HLV.png m& rozliSeni 300.01
Zkontrolovéano: soubor 539520_3_VPS.png ma rozliSeni 300.01
Zkontrolovano: soubor 539520 _5 KOV.png ma rozliSeni 300.01

--------------------- Kontrola barevné hloubky ---------------------
Zkontrolovano: soubor 539520 _1 ZCU.png m& bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 539520 2 HLV.png ma bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 539520_3_VPS.png ma bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 539520_5_KOV.png ma bitovou hloubku 24 bitu

------------------------ Kontrola umisténi -----------------oo-

Zkontrolovano: Vykres 539520_1_ZCU.png je osazeny

Zkontrolovano: Vykres 539520_2_HLV.png je osazeny

Zkontrolovéano: Vykres 539520_3_VPS.png je osazeny

Zkontrolovano: Vykres 539520_5_KOV.png je osazeny
------------------------------ KONTROLA TEXTU - ----mmmmm e eeee oo

OK 539520_oduvodneni.pdf je ve formatu pdf/a

OK 539520_oduvodneni-priloha.pdf je ve formatu pdf/a

OK 539520_text.pdf je ve formatu pdf/a

Status: OK

Finalni shp vytvoreny a zazipovany.

------------------------------ KONEC IMPORTU == ===---ccmmmmmmmmaoooocaoe
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IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 539520 ukonen v 2026-08-19 20:05:25

Status: Varovani

Komentér zpracovatele k uvedenym varovanim:
Varovani ohledné neexistujicich soubor( jsou v poradku.

Uzemni plan ani jeho zména neobsahuje Gzemni rezervy, plo$né vymezené koridory, liniové vyjadiené verejné
prospésné stavby, opatfeni a asanace, systém sidelni zelené vyznadeny prekryvnym znaCenim ani systém
vyznamnych vefejnych prostranstvi vyznaCeny pfekryvnym znacenim. V souladu s Metodickym pokynem MMR
tedy nejsou odevzdany ani pfislusné soubory, nebot by byly prazdné.

Uzemni plén sice obsahuje koridory vymezené nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti, oviem tyto koridory
nebyly pfedmétem Zmény €. 1. Pfisludny soubor by tedy byl rovnéZ prazdny a proto také neni odevzdan.
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