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H. ZADANI ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU PETROVA

Uzemni plan Petrova byl zpracovan dle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti. Uzemni plan Petrova vydalo zastupitelstvo obce Petrov dne
31.3.2011, opatieni obecné povahy nabylo u€innosti dne 15.4.2011. Zpracovatelem uzemniho planu
Petrov (dale jen “UP* nebo ,uzemni plan“) byl Ing. akad. arch. Petr Foglar, &. autorizace CKA 02667,
pofizovatelem byla obec Petrov (spoleénost PRISVICH, s.r.0.). Zména &.1 UP Petrov, byla pofizena
na zakladé zadani, vydana jako opatfeni obecné povahy, nabyla uc€innosti 4.3.2020 (dale jen ,Zména
1 uzemniho planu“) nebo jen (,Zména 1), pofizovatelem byla také obec Petrov (spole¢nost
PRISVICH, s.r.0.).

Zprava o uplatfiovani tzemniho planu vychazi z ustanoveni § 106 a § 107 zakona 283/2021S. (dale
jen "stavebni zakon®), kde je stanoveno, Ze pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4
let po vydani uzemniho planu a poté kazdé nasledujici 4 roky zpravu o uplathovani uzemniho planu
v uplynulém obdobi. Ve smyslu tohoto ustanoveni pfistoupil Méstsky tfad Cernosice, odbor izemniho
planovani jako ufad uUzemniho, ve spolupraci s ur€enym zastupitelem ke zpracovani zpravy
o uplatiiovani uzemniho planu Petrova v uplynulém obdobi 2011 - 2024 (dale také jen ,Zprava“).

A) VYHODNOCENI UPLATNOVANIi UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Spravni Gzemi Petrova obsahuje dvé katastralni Gzemi - Petrov u Prahy a Sazava u Petrova. Uzemi
feSené uzemnim planem zahrnuje plochu obou katastr(, tj. 1108 ha.

Zastavéné uzemi bylo v uzemnim planu vymezeno ke dni 30. 4. 2019, aktualizovano ve Zméné ¢.1
ke dni 14.3.2017. Od posledni Zmény uzemniho planu je tfeba zastavéné uzemi aktualizovat.
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Zakladni koncepce a urbanisticka koncepce
Usporadani uzemi ve vychodni ¢asti katastru Petrova bude v pfipadé realizace dalnice D3 vyznamné
pozménéno. Vznikne tak nova bariéra v uzemi, jejiz navaznosti uzemni plan feSi -zejména noveé
dopravni napojeni obytné a rekreacni zastavby ve vychodni €asti Bohulib a osady ,Nad Bohuliby*“.
Vzhledem k vyrazné zméné dostupnosti hlavniho mésta pro dojizdéni a aktualni poptavce po
dostupném bydleni je vSak tfeba zvazit rostouci zajem o bydleni v Petrové v souvislosti s D3.
Zakladni a urbanistickou koncepci je mozné revidovat v souvislosti s pfipravovanou D3 —
zvazit moznost transformace na intenzivnéjsi zastavbu v dojezdové vzdalenosti hlavniho mésta — a
navrhnout tomu odpovidajici transformaci struktury sidla (v€etné zasadni promény dopravni a
technické infrastruktury, zasadniho zkapacitnéni vefejné infrastruktury v€etné obCanského vybaveni
a verejnych prostranstvi). Druhou moznosti je zachovani stavajiciho charakteru pastroralni idylické
krajiny jako kontrastu k intenzivné zastavénému uzemi metropolitni oblasti. A také mnoho poloh mezi
témito.
Uzemni plan - ve znéni tplného znéni po zméné &.1 vymezuje 17 zastavitelnych ploch.
Prehled zastavitelnych ploch a udaje o stavu jejich vyuziti:
Z10,52 ha

- vymezena pro smidenou obytnou zastavbu venkovskou (SV), a obCanskou vybavenost —

verejna infrastruktura (OV)
- pozemek parc.€. 143/1 k.u, Petrov (lokalita Z1-14) je uréen pro matefskou Skolu

Stav: na pozemku parc.C. 143/1 je umisténa matefska Skola, ¢asti plochy vymezené pro
bydleni a smiSenou obytnou zastavbu zastavény nejsou — prekazkou také mize byt, Ze na
Casti pozemku je vymezen koridor dopravni stavby D069 — uzemni plan vymezuje verejné
prospésnou stavbu WD 14; Cast je také soucasti interakéniho prvku uzemniho systému
ekologické stability. Tento koridor je vypustén ze ZUR StF.kraje, obec navrhuje vypustit jej i
z uzemniho planu
Z2a+Z2b 3,07 ha
- vymezeno pro plochu drobna vyroba a sluzby, doplfikové bydleni (SK), severni €ast plochy
Z2a (pruh podél silnice) je vymezena pro zelefi ochrannou a izolaéni (ZO), mezi plochou Z2a
a Z2b je vymezena plocha prestavby P2
- plati podminka pofizeni uzemni studie US2, ktera neni pofizena
- Stav: plocha neni zastavéna, plati podminka pofizeni Uzemni studie US2 a na vét3iné plochy
Z2a je souCasné vymezen koridor vefejné prospésné stavby WD 14, plochy Z2a se také tyka
koridor vefejné prospésné stavby WD 15 — coz mohou byt divody, pro€ neni plocha vyuzita
- Obec navrhuje provéfit zménu plochy SK na SV
Z3 - vypusténa
Z4 1,30 ha
- vymezena pro bydleni v rodinnych domech-pfiméstské (Bl)
- okrajova lokalita navazujici na zastavéné uzemi
- stav: v katastru jiz parcelace, zadna vystavba, ani dopravni infrastruktura, na pozemku parc.c.
449/39 jsou umistény drobné stavby nezapsané v katastru nemovitosti
Z5 vypusténo - jiz zastavéné uzemi
Z6 a,b,c,d 7,53 ha
- soubor 4 lokalit vymezenych pro bydleni v rodinnych domech-pfiméstské (BI)
- podminkou je Regulacni plan RP1 — ten je pofizen, vydan, zaregistrovan, nabyl ucinnosti
6.10.2018
- probéhla parcelace, Zzadna vystavba, nevyuzito
Z7 4,58 ha
- vymezeno pro plochy pro bydleni v rodinnych domech-pfiméstské (Bl), ob&anskou vybavenost
— verejnou infrastrukturu (OV), ob&anské vybaveni — stavby pro télovychovna a sportovni
zafizeni (OS), zelen vefejnou (ZV) a vefejna prostranstvi (PV)
- vlokalité je umisténa pouze jedna stavba — jina stavba &.p.331
- lokalita je obklopena zastavénym tuzemim
- zatim nevyuzito — kromé jedné stavby, chybi dopravni infrastruktura
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- obec pozaduje provéfit, zda vypustit OS a OV vrati zpét do NS nechat jen pozemek BI, PV,
yAY,
Z8 4,75 ha
- vymezeno pro plochy pro bydleni v rodinnych domech-pfiméstské (Bl), pro smiSenou obytnou
zastavbu venkovskou (SV), vefejna prostranstvi (PV)
- podminkou je Uzemni studie US1, umisténi VPS v Gizemi bude upfesnéno US1
- vystavba je podminéna prokazanim spinéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni viady €.
272/2011 Sb. ve vztahu k hluku ze silnice 11/104 v ramci projektové pfipravy uzemi
- severni Cast je soucasti koridoru vefejné prospésné stavby WD 2 vymezené uzemnim planem
a soucasné koridoru dopravni stavby D069
- lokalita neni vyuzita, neni ani dopravni infrastruktura
Z9 0,19
- vymezena pro bydleni v rodinnych domech-pfiméstské (Bl)
- celalokalita je soucasti koridoru vefejné prospésné stavby WD 2 vymezené Uzemnim planem
a sougasné koridoru dopravni stavby D069 (koridor je vypustén ze ZUR St kraje)
- lokalita neni vyuzita
- na pozemku parc.€. 515/6 je umisténa stavba (chata) nezapsana v katastru nemovitosti

Z10 0,99 ha
- vymezeno pro plochy pro bydleni v rodinnych domech-pfiméstské (Bl) a vefejna prostranstvi
(PV)
- lokalita nevyuzita, chybi dopravni infrastruktura odpovidajici pozadavkim tuzemniho planu
- na pozemku parc.€. 67/16 je umisténa jedna stavba nezapsana v katastru nemovitosti, obec
pozaduje nyni provéfit vypusténi ze zastavitelnych ploch
Z11 0,34 ha
- vymezeno pro rekreaci individualni (zéna B) (RI)
- pozemek p.€. 560/4 k.u. Petrov u Prahy - Ize umistit pouze jednu stavbu pro rodinnou rekreaci
se zastavénou plochou max. 150 m?
- neni vyuzito
- obec navrhuje provéfit vypusténi z ploch RI, vratit zpét do NZ
Z12 0,21ha
- vymezeno pro technickou infrastrukturu (TI)
- neni vyuzito
Z13 0,64 ha
- vymezeno pro rekreaci individualni (zéna B) (RI)
- lze umistit pouze jednu stavbu pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou do 150 m?
- na pozemku je umisténa stavba pro rodinnou rekreaci bez €.p./€.e. a dalSi stavby nezapsané
v katastru nemovitosti
Z14 0,89 ha
- - vymezeno pro rekreaci individualni (zéna B) (RI)
- nutny expertni barsky posudek a doporuduje se postup podle CSN 730039 ,Navrhovani
objektu na poddolovaném uzemi*
- lokalita neni vyuzita
Z1-2 0,3 ha
- vymezeno pro plochy pro bydleni v rodinnych domech-pfiméstské (Bl)
- soucasti lokality Z1
- napozemku p. €. 144/1 k.U. Petrov u Prahy je pfipustné umisténi max.1 RD
- nevyuZito
- obec navrhuje zrusit podminku max. 1 RD
Z1-3 0,86 ha
- vymezeno pro plochy pro bydleni v rodinnych domech-pfiméstské (Bl)
- nutny expertni barnsky posudek a doporuduje se postup podle CSN 730039 ,Navrhovani
objektd na poddolovaném uzemi*
- maximalni podlaznost: jedno nadzemni podlazi a podkrovi, popfipadé dvé nadzemni podlazi
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- podminkou vystavby v ploSe Z1-3 je vhodné zacClenéni do kompozice mistni ¢asti Bohulib,
minimalizace terénnich Uprav a nenaruseni mistniho krajinného razu a uzemni studie US 6

- lokalita zatim neni vyuzita, Uzemni studii US6 pofizuje ufad uzemniho planovani, zatim neni
k dispozici navrh

Z1-7 - Tl misto pro relokaci véze Ceskych radiokomunikaci - neni zatim dofe$eno, misto pro relokaci
je tedy stale potfeba
Z1-8 0,2 ha

- vymezeno pro plochu smiSenou obytnou - rekreacni (zéna A) (SR)

- plocha neni vyuZita

- na pozemku parc.€. 139/2 stoji stavba nezapsana v katastru nemovitosti

Z1-12 0,58 ha

- vymezena pro bydleni v rodinnych domech-pfiméstské (Bl)

- okrajova lokalita navazujici na jedné strané na zastavéné uzemi, ze tfi stran obklopena
smiSenym nezastavénym Uzemim a lesem, na jizni strané se dotyka koridoru vefejné
prospésné stavby koridoru dopravni stavby WD 14

- nevyuzito, chybi dopravni infrastruktura

- podminkou je uzemni studie US 5, ktera je pofizena, jeji vyuZziti bylo pofizovatelem schvaleno
15.11.2024

Zastavitelné plochy jsou vyuzivany velmi pozvolna, vétsina ploch zlGstava nevyuzita.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny v dostateéném rozsahu pro rozvoj obce v nasledujicim
obdobi.

Uzemni plan vymezuje 4 plochy prestavby
P1 0,69 ha
- vymezeno pro smisenou obytnou zastavbu venkovskou (SV), vefejna prostranstvi (PV)
- podminkou je Uzemni studie US4 a pfistupova komunikace $itky 6 m.
-k pfestavbé nedoslo, na pozemku je stale umisténa zemédélska stavba bez €.p./€.e. 0 vyméfe
1078 m2.
- Uzemni studie neni pofizena, bez vefejné pfistupné pfistupoveé komunikace
P2 1,97 ha
- vymezeno pro plochu drobna vyroba a sluzby, doplrikové bydleni (SK), vefejna prostranstvi
(PV)
- podminkou je uzemni studie US2, neni pofizena
- obec navrhuje zménit na SV
P3 0,37 ha
- vyuzito

P4 0,06 ha

- vymezeno pro plochu vefejného vybaveni — vefejna infrastruktura, ale obec tuto plochu jiz
nepotiebuje, je tedy vhodné zménit zpét na les

Plochy bydleni a plochy smiSené obytné jsou v nékterych lokalitach na severovychodé uzemi
vymezeny ve stretu s biokoridory uzemniho systému ekologické stability. Je vhodné zvazit, zda je
mozné upfesnit (zuzit regionalni biokoridor RK 1197, nebo omezit plochu bydleni na Kamennych
Vratech. Takto mlze vzniknout mylny dojem, Ze lze vymezit stavebni pozemek rodinnych doma
v plode USES. Na vychodé jde o dvé malé lokality rekreace individudini ve stfetu s lokalnim
biokoridorem LBK 148, jeho trasa je ve svém vychodnim cipu nad Bohuliby také ve stfetu s koridorem
vefejné prospésné stavby D005 pro dalnici D3 — provéfit dle aktualni trasy D3, zda je mozné biokoridor
ponechat, & posunout na plochy lesa. Plochy a koridory USES je tfeba aktualizovat v souladu se ZUR.
Lokality rekreace jsou rovnéz bez napojeni na vefejné pfistupnou komunikaci — zvazit zménu na
rekreaci RU.

V Zahoranském udoli je vymezeno nékolik lokalit rekreace (Rl a RU) na rozhrani katastru se sousedni
obci (Bfezova — Olesko), Casto bez pfistupové verfejné cesty, v zaplavovém uzemi. Nékde se lisi
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aktualni stav staveb i komunikaci od stavu zaznamenaného v katastru nemovitosti. Provéfit moznosti,
ale stavby a lokality bez vefejné pfFistupné cesty, v zaplavovém Uzemi a stavby v lese nebo na hranici
lesa ponechat v RU. Provéfit trasu potoka — umoznit aktualizaci potoka dle skute€ného stavu.

Uzemni plan Petrova ve znéni zmény &.1 vymezuje 5 ploch, kde je podminkou pro rozhodovani
provéreni zmén jejich vyuziti tzemni studii. Lh(ta pro pofizeni izemni studie, tj. pro vlioZeni dat o
ni do evidence Uzemné planovaci Cinnosti je u vSech Uzemnich studii 6 let ode dne nabyti u€innosti
zmény &.1 — tedy Ihita uplyne 4.3.2026. Pofizena je Uzemni studie —obytny soubor Z1-12 Petrov (US
5), schvaleni jejiho vyuziti 15.11.2024. Urad tzemniho planovani pofizuje izemni studii US 6 Bohuliby
vychod, ktera je podminkou Uzemniho planu pro rozhodovani v Uzemi, zadani je pfedano
zpracovateli, zatim neni k dispozici navrh. Obec pofizuje Uzemni studii US -1-Petrov — centrum,
zadani bylo pfedano zhotoviteli 9.11.2015, zpracovani pfilis nepokrocilo. Studie je stale potfeba. Je
tedy tfeba zménit termin pofizeni studie.

V obdobi od vydani uzemniho planu nevznikla potfeba na doplnéni podminky zpracovani uzemni
studie nebo regulaéniho planu.

Regulaéni plan je RP 1 Petrov — Na Hiebenech byl vydan Zastupitelstvem obce Petrov 12.9.2018
a nabyl u€innosti dne 6.10.2018.

Koncepce dopravni infrastruktury

Zeleznice - trat €.210 Praha — Vrané nad Vitavou — Ceréany (Posazavsky Pacifik) je jednokolejna
neelektrifikovana trat, vedena rekreatné exponovanou krajinou. Petrovu slouzi 2 zastavky: Petrov —
Chlomek, a Petrov u Prahy — obé& maji vyznam zejména pro rekreacni zastavbu i pro trvale Zijici osobé
k dopravé do zaméstnani a Skol. Pro mistni ¢ast Bohuliby Ize vyuzit i zastavku Luka pod Mednikem.
Do textové &asti bude doplnéno OP regionalni drahy trati Ceréany — Praha-Kré jako limit vyuZiti uzemi.
Pokud bude v uzemné analytickych podkladech k dispozici zpracovavany projekt ,Prosta elektrizace
trati Praha — Vrané n.Vitavou/Mé&chenice — Ceréany“- bude zohledné&n. Nebude-li k dispozici, bude
uvedeno, Ze elektrizace trati je mozna..

Stavajici silni¢ni sit' je stabilizovana. Bude chranén koridor pro stavbu dalnice D3 (VPS D005 — usek
Jesenice — hranice kraje) dle aktualni ch ZUR StfedoCeského kraje. Pro rostouci zajem o bydleni
v dfive rekreacnich lokalitach vSak tato sit na mnoha mistech nedostacuje. Dopravni dostupnost a
Clenitost terénu zohledriuje uzemni plan pfi vymezovani zastavitelnych ploch — v nékterych pfipadech
je navrzeno doplnéni dopravniho napojeni. Vztah dopravniho napojeni a ploch s moznosti vystavby
(tyka se i zastavéného uzemi) je tfeba znovu vyhodnotit — zejména tam, kde jsou celé lokality
napojeny na historickou komunikaci, ktera dnesnimu standardu bydleni v€etné Cetnosti jizd pfi
dojizdce do Skol a za praci — jiz nedostaCuje. V pfipadé realizace dalnice D3 bude vliv na dopravni
infrastrukturu Petrova ohromny. Vznikne tak nova bariéra v Uzemi, jejiz navaznosti je tfeba v
uzemniho planu pfedem feSit. Dulezité je pfedevSim nové dopravni napojeni obytné a rekreacni
zastavby ve vychodni €asti Bohulib, osady ,Nad Bohuliby“. Vyznamné zkraceni dojezdové vzdalenosti
do metropole muze zcela zménit zajem o plochy bydleni i podnikani, zajem o prestavby v zastavéném
uzemi. Je proto tfeba vytvofit novou koncepci dopravni infrastruktury, ktera mize zohlednit, umoznit
a usmérnit tento pfedpokladany narust jizd pro nové vznikajici byty, novou dopravni obsluhu ploch
bydleni v celé trase az po napojeni na D3, provéfit Uzka mista a navrhnout jejich rozSifeni nebo jina
propojeni. Sou€asné bude tfeba pfi navrhu nové koncepce dopravy zohlednit Clenitost terénu,
zachovani unikatnich pfirodnich ploch, ploch lesu, krajiny — a s ohledem na pfirodni hodnoty uzemi,
jejich zachovani a rozvoj — v nékterych lokalitdch rozSifovani dopravnich napojeni neumoznit nebo
dokonce omezit. Cilem by tak bylo nasmérovat pfedpokladany rozvoj souvisejici s D3 do lokalit
s vhodnym dopravnim napojenim a nikoli do unikatnich pfirodnich ploch, kde by moznost stavéni
mohla vyvolat poZadavky na nové komunikace v krajiné a vést tak k bezhlavému protkavani
pfirodnich ploch novymi komunikacemi a zvySovani podilu zpevnénych ploch v krajiné. Nékteré
chatové lokality jsou obsluhovany zlesni cesty. Kdyby mélo dojit k pfipadné legalizaci v trase
uzemnim planem vymezeného vefejného prostranstvi — je zfejmé, ze verejné prostranstvi svou Sifkou
neumozni ani jednosmérny provoz. Bylo by mozné hledat feSeni nastavenim podminek prostorového
usporadani zastavitelné plochy — napf. povinnost pfi pfistavb&é/umisténi nové stavby ponechat verfejny
prostor — oddélit pozemek, tak, aby Sitka vefejného prostranstvi byla dostate¢na. Obec v8ak povazuje
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toto majetkové narocné feSeni za nerealné, vzhledem k nezbytnosti ochrany lesa a ochrany
nezastavéného uzemi. Je vhodnéjSi ponechat chaty, které nemaiji dostateCny pfistup v aktualnim
stavu bez rozsifovani zastavéné plochy, bez moznosti pfistaveb, nastaveb.

Mistni komunikace jsou v potfebném rozsahu a kvalité vybudovany pouze v mensi €asti sidla Petrov.
Rada komunikaci vyZaduje rekonstrukci &i rozsifeni (viz. kap. G.1uzemniho planu). Sitkové
usporadani komunikaci v Chlomku je dostadujici pouze z &asti. Uzemni plan ve vybranych mistech
navrhuje Upravu Sifkovych parametrl komunikaci a vefejnych prostranstvi. Vétsi a kompaktnéjsi
chatové osady je navrzeno zachovat ve stavajicim stavu a této souvislosti tzemni plan doporucuje
dil¢i rekonstrukce pfistupovych cest a Upravy vefejnych prostranstvi (placku). Ostatni osady a chaty
v lese jsou zafazeny do ,kategorie IV. — stavebni uzavéra“ s dostupnosti pouze nemotoristickou
dopravou. Je tfeba znovu provéfit, zda v plochach, kde je umoznéna pfistavba nastavba stavajicich
staveb — a dochazi tak k transformaci na bydleni — Ize realné pfedpokladat, Ze obyvatelé budou
spokojeni s nemotorovou dopravou. Provéfit, zda umoznit dopravni napojeni nebo omezit moznosti
pfistaveb nastaveb — sméfujici k bydleni ve stavbach pro rodinnou rekreaci.

Uzemni plan stanovuje, Ze ,nejmensi $itka vefejného prostranstvi (PV), jehoz souéasti je pozemni
komunikace zpfistupfiujici pozemek rodinného domu, je dle vyhl. €.501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, §22 stanovena na 8 m“. Tuto podminku je tfeba aktualizovat
v souvislosti s dnes platnym zakonem a vyhlaskami. Chybi také pfesnéjsi urCeni, zda ma stavebni
urad tuto Sifku pozemku pro vefejné prostranstvi napf. poZadovat pfi vzniku stavebniho pozemku
rodinného domu, pfi zméné pozemku stavby pro rodinnou rekreaci na stavebni pozemek rodinného
domu nebo zda se jedna pouze o pozadavek nové oddélovanych pozemkd komunikaci
v zastavitelnych plochach. Sou¢asné je uzemnim planem stanovena minimaini Sife uli¢niho prostoru
mistnich komunikaci a ucelovych vefejnych komunikaci — je poZzadovana 6 metrd. Je tfeba provéit,
co v kterém pfipadé plati, vyznacit v uzemnim planu na jakou lokalitu ¢i konkrétni komunikaci se
vztahuje jaky poZadavek.

Re$enym Uzemim prochazi Posazavska cyklotrasa. Z Davle do Petrova a dale do Bohulib je vedena
po silnici 11/104 — sou¢asné s napojenim 11/104 na D3 (nebo i v pfedstihu) bude tfeba zvazit bezpeénou
cyklotrasu bud vymezenim dostatecného prostoru ve stavajici trase (pro bezkolizni cyklodopravu)
nebo vyhledat novou bezpeénou trasu pro cyklodopravu. V obou pfipadech je tfeba zvazit napf.
vymezeni vefejné prospésnych staveb.

Kromé této cyklotrasy jsou cyklisty hojné vyuzivany jak ostatni silnice, tak i mnohé turisticke trasy,
kde ovSem muze dochazet ke kolizim - je tfeba znovu provéfit vSechna uzemnim planem navrzena
opatfeni pro cyklodopravu noveé také v souvislosti se zménami vyvolanymi D3 a s aktualnimi naroky
na bezpecnost cyklodopravy.

Pé&si doprava — uzemi Petrova je protkano hustou siti turistickych pésich tras — bylo by vhodné provérit
vedeni téchto tras z hlediska bezpecCnosti a turistické hodnoty (navrhnout pfipadné rozsifeni
vefejného prostranstvi, potfebu vzniku chodniku nebo zménu trasy).

Parkovani

Pfepsat pozadavky na parkovani dle aktualni metodiky a pfilohy 1 vyhl. 146/2024 Sb., podle které
celkovy pocet parkovacich stani vychazi ze zakladniho poctu stani po procentualni korekci.
Procentualni korekce stanovit v uzemnim planu, v uzemnim planu s prvky regulacniho planu nebo v
regula¢nim planu - mGze definovat minimaini pozadovany a nejvysSi pripustny pocet stani pro
jednotlivé ucely staveb.

Z uplatiiovani uzemniho planu tedy vyplyva, ze koncepce dopravni infrastruktury vyzaduje
provéreni s ohledem na zajisténi podminek dopravni infrastruktury v lokalitach s nezajisténym
pfijezdem, ale existujicimi stavbami, zejména tam, kde je tlak na jejich pfistavby nastavby, déleni
pozemkU za ucelem vzniku novych stavebnich pozemkl. Nezbytné je vyhodnoceni a pfepracovani
koncepce s ohledem na vliv budouci D3, zajisténi ndvaznosti pfi spinéni podminek zdravého bydleni,
ochrany pfirodnich hodnot krajiny, krajinného razu, zajisténi cilovych stavd krajinnych okrskd. Bude
chranén koridor pro stavbu dalnice D3 (VPS D005 — usek Jesenice — hranice kraje) dle aktualni ch
ZUR StfedocCeského kraje

Zprava o uplatriovani tzemniho planu Petrova za obdobi 2011 - 2025 str.7/21



Koncepce technické infrastruktury

Pitna voda

Provéfit kapacity zasobovani pitnou vodou s ohledem na kapacitu Posazavského vodovodu
a aktualizované hladiny vody ve studnich.

Pobliz samoty Kamenna Vrata se nachazi pramen CHMU, je vhodné provéfit, pfipadné navrhnout
ochranu v souvislosti s D3.

Kanalizace

Kapacita stavajici COV neni dostatedna, obec pfipravuje rozsiteni (pravdépodobné zahajeni stavby
02/2026). Intenzifikace COV po provéfeni nebude vyzadovat rozsifeni pozemku, proto je potieba
provéfeni moznosti rozsSifeni plochy T, napf. na cely pozemek parc.¢ 109/2, k.u. Petrov po projednani
ze zadani zmény 2. Uzemniho planu vypusténa. Pozemek pro rozsiteni COV je ve
stavajicim uzemnim planu vymezen dostatecné.

Po projednani se doplfiuje nezbytnost v navrhu provéfit, které jiz navrzené i nové vymezované
zastavitelné plochy budou nezbytné pfipojené k verejné kanalizaci novymi Useky kanalizacnich stok
a svedeny do centralni COV, a to po jeji intenzifikaci. Je tfeba doplnit k popisu podminek zastavéni
jednotlivych ploch. Nékteré odlehlé polohy (napf. Bohuliby, pravdépodobné i Chlomek) napojit
v souc€asnosti nelze.

Soucasti koncepce technické infrastruktury neni vymezeni vhodnych lokalit pro vyrobny elektfiny
z obnovitelnych zdroji energie (energetické zafizeni pro pfeménu ruznych forem energie
na elektfinu), které jsou zfizovany ve vefejném zajmu. Je tedy vhodné doplnit mozné lokality v&etné
podminek pro umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju energie.

Destova voda

V zastavitelnych plochach je nutno feSit likvidaci destovych vod na pozemcich jednotlivych
nemovitosti. Provéfit s ohledem na ohrozeni suchem — vice viz Uzemni studie krajiny ORP Cernosice
a doporuceni Politiky uzemniho rozvoje pro oblast SO 09. Je tfeba provéfit podminku pro novou
vystavbu a rekonstrukce stavajicich staveb ve vSech lokalitach Bl, SV, SR a Rl — nezbytnost FeSit
deStovou vodu na vlastnim pozemku - destové a retenéni nadrze.

Vefejna vybavenost
Je realizovana nova skolka. Nejsou zadné aktualni pozadavky obce.

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny tzemniho planu Petrov byla vytvofena pred pofizenim Uzemni studie
krajiny spravniho obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti Cernosice (dale jen ,Uzemni studie krajiny*),
Planu mistniho USES spravniho obvodu obce s rozsitenou plsobnosti Cernosice (dale jen ,Plan
USES*). Ke zmé&nam doslo v aktualizacich Politiky tzemniho rozvoje v CR a v aktualizacich Zasad
uzemniho rozvoje. Nové pozadavky na obsah Uuzemniho planu tykajici se zelené infrastruktury a
systému sidelni zelené&, které nemohly byt zohlednény, poZaduje aktualné platny zakon 283/2021 Sb.,
je tfeba wvyuzit aktualné platnych vyhlasek. Koncepci usporadani krajiny je tireba proto
aktualizovat. Plochy a koridory USES je tfeba aktualizovat v souladu se ZUR.

Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Cernosice byla
zaregistrovana V evidenci uzemné planovaci €innosti Ministerstva pro mistni rozvoj jako podklad pro
rozhodovani v uzemi a podklad pro pofizovani uzemné planovacich dokumentaci — moznost jejiho
vyuziti ve smyslu § 30 odst. 6 stavebniho zakona byla schvalena 09.12.2019. Uzemni studie krajiny
nemohla byt zohledné&na ani v Uzemnim planu, ani ve Zméné uzemniho planu. Tato Uzemni studie je
podkladem pro koordinaci cilovych charakteristik krajiny a stanovuje konkrétni doporuceni i pro
krajinné okrsky na uzemi Petrova — jeji doporuceni je tfeba zohlednit v koncepci uzemniho planu —
tyka se i zakladni koncepce. Uzemi Petrova je soudasti krajinnych okrsk( (dale jen ,KO*) 27 Mednik,
33 Podvrsi, 34 Zlatonosné Cechy. Uzemni studie krajiny upozorfiuje, Ze zejména sever krajinného
okrsku Mednik je soucasti zdny intenzivni rezidencni suburbanizace obklopujici Prahu, kde ,zvlasté
nevybiravym zplsobem byla suburbanizaci postizena obec Petrov, kde vystavba rodinnych domu po
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roce 1989 vyrazné nerespektovala charakter sidel a vyznamné narusila strukturu a organizaci krajiny.
V dosavadnim trendu rezidencni suburbanizace podle této studie pokracuji i Uzemni plany obci a
tempo zastavovani ploch se v nich spiSe zvySuje (narlist zastavénych uzemi ve vyhledu na 119 %
stavu roku 2016). PloSné nejrozsahlejsi rist ploch pro bydleni a areald ob&anského vybaveni byl
v dosavadnim Uzemnim planu planovan v Petrové. Charakteristickym jevem je transformace objektl
i ve velmi obtizné dosazitelnych trampskych osadach na trvalé bydleni. Vysledkem vySe zminéného
je podle studie bezprecedentni hustota ,trampskych® osad a chatovych kolonii na uzemi KO. Jak
bfehy Sazavy, tak i takfka vSechny lesy v krajinném okrsku jsou penetrovany takika neprerusenou
soustavou chatovych osad a individualnich chat. Nejstarsi osady jsou podél Sazavy a jejich pfitokd,
mlad$i pak nad udolim Sazavy (Petrov, Luka pod Mednikem). Uzemni studie krajiny konstatuje, ze
uzemi KO je rekreacnimi aktivitami ploSné pretizené. Ekologickou hodnotu lesnich porostt a udoli
Sazavy v8ak snizuje neumérné zatizeni turistickym ruchem (tj. existenci chatovych osad a s nimi
souvisejicimi aktivitami).
Jako zamér se zasadnim potencialné negativnim vlivem na krajinu je uvedeno pfemosténi udoli
Sazavy dalnici D3, je také vyhodnocen jako ohrozeni krajinného okrsku
Jako krajinné a kulturni hodnoty jsou uvedeny:
- Prirodni park Sttedni Cechy
- Pfirodni pamatka Trestibok
- EVL Trestibok
- EVL Dolni Sazava
- Romantické meandrujici hluboké udoli feky Sazavy
- Skalni utvar Pikovicka jehla /Petrovsky komin
- Vyhlidky na udoli Sazavy Trestibok
- Pamatny strom Dub u Petrova
- Posazavsky pacifik
- Dochovana historicka jadra Petrova a Bohulib (pamatkové chranéné zemédélské usedlosti,
vétsSinou roubené)
- Kultovni trampské chatové osady podél Sazavy: Na Piskach, Sahara, Usvit, Hiebena, Na
Bfehu, Amarillo, DRTS (Devils, Ratejna, Tower, Seagul), Udoli Temna, Na Rafandé, Sonny
Hill, Arroyo, Orang, Na Zlatych dolich, Udoli Zlatého potoka, Stafi kamaradi, Piska, Udoli
slunce, Dakota, Toronto, Goward
- Kultovni trampské chatové osady podél Zahofanského potoka (Libfice): LOK — Libficky osadni
klub, Silver Foxes, Hawai, Nevada, Vedralka
- Stopy stfedovéke tézby zlata

Jako problémy vodniho rezimu jsou uvedeny témér souvisle zastavéna udoli potokd i celé nivy Sazavy
(v Sazavé, Pikovicich a Chlomku), zejména chatovymi osadami. Problémem jsou velmi nizké
srazkové uhrny zpusobené tepelnym ostrovem hl. m. Prahy. Problémem je také hospodareni v lesich
- silné omezené az znemoznéné objekty rekreaénich chat v lese, pretézovani lesa rekreaci.
Ohrozenim muaze byt naruSeni vodniho rezimu a spoleCenského a environmentalniho zivota KO
vystavbou dalnice D3 (zejména posileni pfehfivani krajiny, zména rezimu proudéni podzemnich a
podpovrchovych vod, naruSeni prostupnosti krajiny), obava z nefizeného vypousténi destovych vod
z planované dalnice D3 do Zahofanského potoka
Mezi problémy a ohroZeni krajinného razu studie uvadi:
- Naprosto roztfisténa a nahodila urbanisticka struktura obce Petrov
- Nefizena suburbanizace zpUsobuijici obtiznou dostupnost verejné infrastruktury a dopravnich
staveb. V budoucnu miize byt suburbanizaéni tlak posilen planovanou vystavbou
dalnice D3
- Lesy nasvazich nad Sazavou zaplavené stovkami rekreanich chat (jen na uzemi obce Petrov
je evidovano 1 112 rekreacnich chat v celkem 25 chatovych osadach)
- Nefizena (formalni i neformalni) transformace rekreacnich chat na trvalé bydleni bez ohledu
na jejich pfistupnost a dostupnost vefejné infrastruktury
- Nepfehledné majetkopravni vztahy velkého mnozZstvi rekreacnich objektl (oddéleni
vlastnickych vztah( objektd a pozemku pod nimi) a zastavba rekreacnich chat na pozemcich
urCenych k pInéni funkci lesa
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Brownfields v Petrové, U Rucicek (byvalé JZD Petrov)
Uvedeny jsou také nasledujici problémy prostupnosti krajiny:

- Nedostate¢na péSi a cyklisticka prostupnost mezi Sazavou a Petrovem mimo silnici 11/104
pretizenou automobilovou dopravou a cyklisty

- Zahlceni rekreacnich lesti soukromymi rekreacnimi chatami

- Petrov jako neformalni nastupni misto do Posazavi, bez odpovidajiciho vybaveni

Problémy ekologické stability, migraéni propustnosti a USESu:

- Spatna migraéni prostupnost podél bfeht Sazavy zdvodu téméF souvislého pokryti
chatovymi osadami

- NRBK po severnim svahu Sazavy ve stfetu s rekreaCni zastavbou mezi zst. Davle a osadou
Amarillo u Petrova

- Do NRBK vlozena LBC v Petrové (u osad Dobra Voda a Kon-Tiki) maji nedostatecné rozméry
a jsou ve stfetu se zastavbou

- Zdvojeni LBK na vychodni hranici KO mezi Kozi hurkou a Pepfem (chyba ve vymezeni, oba
slepé konce nenavazuiji)

Na svahu mezi obcemi Chlomek a Davle je tfeba dbat pozornosti z divodu vyskytu zdrojové plochy
privalovych povodni, které mohou potencialné zasahnout urbanizované uzemi Davle. Ploché louky
mezi Pikovicemi a Sazavou maji uzkou vazbu na vodni tok a mohou byt podmacené. Celkova
potencialni maximalni retenéni schopnost krajiny KO je predevSim diky velkému zalesnéni
nadprdmeérna.

Jako opatreni k dosazeni cilové vize krajinného okrsku jsou uvedena nasledujici:

- Nepripoustét dalSi rozsSifovani zastavénych ploch sidel, pro rozvoj sidel vyuzivat
prednostné vnitrni rezervy.

- Zobytnit chatové osady, které k tomu maji uzemné technické pfedpoklady, na zahradni
mésteCka se zakladnim obcéanskym vybavenim dostupnym pési chlzi nebo na kole siti
kvalitnich vefejnych prostranstvi.

- Nepripoustét transformaci obtizné dostupnych chatovych osad na trvalé bydleni.

- Vytvaret podminky pro postupnou redukci poc¢tu chat v lesich, v obtizné dostupnych
chatovych osadach na prudkych svazich v lese ponechat stavby pouze na doziti.

- Maximalné mozna redukce chat, které jsou ve stietu se zajmy ochrany pf¥irody a krajiny
a lesa, a to zejména v souvislosti s ochranou skladebnych prvki USES.

- Chranit charakter kultovnich trampskych osad.

- Na okrajich obytnych uzemi pfizpisobovat otevienou krajinu potfebam kazdodenni rekreace
a zachovat nezastavéné krajinné prostory mezi sidly (v€etné prfedéltd mezi jadry historickych
vesnic a novotvaru rekreacnich osad).

- Zajistit krajinné vazby mezi lesni krajinou kanonu Sazavy a sousedicimi otevienymi
zemédélskymi krajinami.

- Reuvitalizovat koryto a nivu Zahotfanského potoka (odbahnit stavajici rybniky, obnovit zaniklou
rybniéni soustavu, obnovovat louky a mokfrady v nivé potoka).

- Zajistit vefejnou prostupnost nivy Zahoranského potoka pro ¢lovéka i volné Zijici druhy
zivocichl a verejny pfistup k potoku podél bfeht a napravovat tak ,privatizaci“ okoli potoka
v minulosti.

- Zachovat krajinné predély v pasu sidel podél Zahoranského potoka.

- Umoznit pouze rozvoj zastavéného uzemi sidel odpovidajici potfrebam pfirozeného
demografického vyvoje (pfirozeného pfirGstku) obyvatel obce; mirny populaéni rust sidel
zalozeny na vnéjSi migraci pfipustit pouze ve vyjimecnych pfipadech, kdy je Zadouci dosahnut
prahové populaéni hodnoty vybraného zafizeni zakladniho ob&anského vybaveni (napt. MS
nebo I. stuper ZS), v zadném pFipadé nepfipustit pferdstani vesnic novou satelitni zastavbou.

- Komplexné Fesit eliminaci potencialnich negativnich vlivii dalnice D3 na krajinu a jeji
slozKky: zejména eliminovat riziko naruSeni vodniho rezimu a vodnich zdroji (vysychani studen
atp.), zajistit migraéni prostupnost pres dalnici pro C&lovéka i volné Zijici zivoCichy,
minimalizovat fragmentaci volné krajiny a fesit estetické zapojeni dalnice do volné krajiny
(ozelenéni pozemnich useku atp.)
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Z uplatiovani uzemniho planu tedy vyplyva, ze koncepce vefejné infrastruktury vyzaduje
provéreni s ohledem na kapacity pitné vody, COV. Je tfeba aktualizovat koncepci usporadani
krajiny.

V uzemnim planu byly vymezeny verejné prospésné stavby a opatieni s moznosti vyvlastnéni,
jejich vymezeni odpovida ustanovenim stavebniho zakona. Moznost vyvlastnéni pozemku nebo jejich
gasti pro tyto zaméry zatim nebyla vyuzita. Uzemni plan vymezuje Plochy a koridory vefejné
prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni (dle §170 stavebniho zakona): WD 1- WD 16 a WD 19 —
23, WD 25, WD 29 - 32, WD 35 — WD 36 - pro dopravni infrastrukturu, WT 1 — WT 8 pro technickou
infrastrukturu. Pro uzemni systém ekologické stability jsou vymezena vefejné prospésna opatfeni, pro
ktera Ize prava k pozemkum vyvlastnit WU 1 — WU 4. Jsou také vymezeny vefejné prospésné stavby,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo: PP1, PP2 a PP3 — je tfeba aktualizovat tak, aby byly pozadavky
v souladu s aktualnim stavebnim zakonem.

Ve sledovaném obdobi nevyplynula potfeba na vymezeni konkrétni nové vefejné prospésné stavby
nebo opatfeni — je tfeba zvazit pfi vytvareni podminek dopravni infrastruktury v lokalitach
s nezajisténym prijezdem, ale existujicimi stavbami, zejména tam, kde je tlak na jejich pfistavby
nastavby, déleni pozemkl za u¢elem vzniku novych stavebnich pozemku. Vzhledem k tomu, ze
dopravni infrastruktura vyZaduje pfepracovani koncepce s ohledem na vliv budouci D3, mohou byt
verejné prospésné stavby vhodnym nastrojem k zajisténi navaznosti dopravni infrastruktury.

Celé uzemi Petrova je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti dle vyhlasky 501/2006
Sh. Tyto plochy jsou s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi dale podrobngji ¢lenény,
v podrobnéjsim ¢lenéni ploch vychazi z metodiky MINIS (,Minimalni standard pro digitalni zpracovani
uzemnich plana v GIS"). Coz neodpovida aktualnim pravnim pfedpisim. Je tfeba prepracovat dle
aktualni vyhlasky 157/2024Sb., tj. uvést Uzemni plan do souladu s pozadavky na jednotny standard
uzemné planovaci dokumentace. Je tfeba zvazit moznosti vymezeni prvkd regulaéniho planu
(velikosti pozemku pro rodinné domy s jednim, dvéma, tfemi byty)

Rozsah stanovenych podminek je vétSinou postalujici pro rozhodovani v uzemi. Z uplatfiovani
uzemniho planu vyplyva potfeba provéreni podminek u nasledujicich ploch:

Plochy bydleni a plochy smigené obytné — aktualizovat podminky pfipojeni na COV dle aktualnich
kapacit, zohlednit pozadavek vodopravniho ufadu napojit vSechny vymezené zastavitelné plochy na
kanalizaci a vefejnou COV. Napojeni nebude mozné v Bohulibech, zvazit lokalitu Chlomek.
Podminky pro déleni pozemku - tam, kde jsou vazany na splnéni pozadavk( dopravni dostupnosti —
upfesnit, co ma byt spinéno — jaké Sifky vefejnych prostranstvi, existence vefejné pfistupné
komunikace odkud kam, nebo etapizace (nejdfiv komunikace, pak pfistavby/nové stavby.

Plochy rekreace Rl — upfesnit, co znamena pfistavba nezvySujici kapacitu — tak, aby bylo zfejmé,
0 jaky poZadavek jde a aby stavebni ufad mohl jednoznaéné rozhodovat

B) PROBLEMY K RESENi V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYPLYVAJICi Z
UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Jedna se o obec s mirnym narlstem poctu obyvatel v kvalitnim pfirodnim prostfedi. Obci prochazi
silnice Il. tfidy 104 a napojena je na kolejovou dopravu pouze okrajové, z tohoto divodu neni vhodné
vymezovani rozsahlejSich zastavitelnych ploch. V obci je nutné doplnéni zejména zakladni vefejné
infrastruktury. Uzemi ma potencial zejména v oblasti rekreace, patrna potfeba rozvoje lokalnich
podnikatelskych aktivit ve vazbé na cestovni ruch. Vlivem pFfedpokladané stavby dalnice D3
je o¢ekavan zvySeny tlak na rozvoj obce a riziko transformace chatovych osad na trvalé bydleni.

V obci chybi koncepce protipovodriové ochrany vSech typl (zvySeni retence v povodi), je evidovana
nizka retencni vodni kapacita pudy, zastavba umisténa ve volné krajiné bez navaznosti na plvodni
sidlo, Spatna pfistupnost Zelezni¢ni zastavky (mimo sidlo bez vazby na komunikace), nedostatek
parkovacich stani zejména v centrech sidel, v blizkosti Zelezni¢ni zastavky v ,nastupnich“ mistech
turistickych a cyklistickych tras, velka vyjizdka za vzdélanim a za praci, stavby v zaplavovém uzemi,
sezonni pretizeni vybranych mist cyklisty a turisty, malo rozvinuty cestovni ruch, malo pracovnich
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mist v misté vyuzivajicich lokalni potencial. Dale evidujeme existenci staveb umisténych v blizkosti
lesa, popf. na lesnich pozemcich, stavby pro rodinnou rekreaci vyuzivané k trvalému bydleni, chatové
oblasti bez odpovidajici dopravni a technické infrastruktury, na lesnich pozemcich, s transformaci na
bydleni, nedostateéna kapacita COV (probiha intenzifikace), absence hlavniho vefejného
prostranstvi.

Uzemné analytické podklady upozorfiuji na nutnost fesit zameéry z nadfazené dokumentace: koridor
stavby dopravni infrastruktury D005 - dalnice D3 Usek Jesenice — hranice kraje (+ 8x MUK), silnice II.
tfidy D071 — obchvat Jilové u Prahy, nadregionalni USES (NC 24 regionalni USES (RC 1398, RK
1197, RC 6020).

Jako problémy k feSeni jsou uvedeny urbanistické zavady (izolovana zastavba, nedostatek verejnych
prostranstvi), nedostatek parkovacich a odstavnych stani, cyklotrasa vedena po stavajici komunikaci
— je tfeba provérit vedeni cyklotrasy, nizka prlmérna potencialni retence. Stavajici stavby pro
rodinnou rekreaci jsou umistény na pozemcich, bez zajisténi nezavadné likvidace splaskovych vod -
omezit negativni vliv chatovych oblasti na vyuziti pfirody a krajiny, existence staveb pro bydleni a
rodinnou rekreaci umisténych do vzdalenosti 50m od lesnich pozemkd, popf. na lesnich pozemcich.
Plochy bydleni jsou dopravné napojeny na kapacitné nevyhovujici pozemni komunikace a doprava
neni vzajemné zkoordinovana (feSena koncep¢né) — je tfeba navrhnout koncepci koordinovaného
rozvoje bydleni. Stavajici stavby pro rodinnou rekreaci jsou uzivany k trvalému bydleni — je tfeba
provéfit moznost zmén uzivani staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni se zajisténim
odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.

Problémy uvedené v uzemné analytickych podkladech jsou v plathém uzemnim planu Castec¢né
feSeny v ramci jednotlivych koncepci, je vSak potfeba vSechna doporuceni revidovat a nové potfebné
podminky vepsat do podminek ploch s rozdilnym zplisobem vyuzitia podminek prostorového vyuziti.

C) VYHODNOCENi SOULADU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI

Od vydani platného uzemniho planu dosSlo ke zméné podminek — zejména v platnosti nadfazenych
uzemné planovacich dokumentaci a jimi stanovenych ukolu k feSeni, které dfive nebyly znamy a
nemohly byt Gzemnim planem vyhodnoceny. Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla
schvalena usnesenim viady ze dne 20. Cervence 2009 €. 929. Po nabyti uéinnosti Zmény €. 1
uzemniho planu byla PUR aktualizovana, schvalené aktualizace je treba zohlednit.

Podle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni uginnych aktualizaci (PUR CR), je

uzemi obce Petrova soucasti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni oblast Praha a sou€asné jako

soucast specifické oblasti— SOB9 — Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni

uzemi suchem.

Pro specifickou oblast SOB9 byla stanovena kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi

a ukoly uzemniho planovani, v nich mj. uklada pro FeSeni problematiky sucha vyuzivat zejména

uzemni studie krajiny.

Z analytické ¢&asti Uzemni studie krajiny ORP Cernosice, registrované jako podklad pro

rozhodovani v GUzemi, je zfejmé, Ze vodni rezim krajiny SO ORP Cerno$ice je vazné narusen.

Hydrologicky potencial krajiny je prakticky vy&erpan, a to zejména v dusledku vysoké miry urbanizace,

a tedy v dusledku vysokého podilu zastavby a zpevnénych ploch neumoziujicich vsakovani vodu a

zpomaleni povrchového odtoku srazkové vody. Jiz dnes je situace vodniho rezimu krajiny SO ORP

Cernosice alarmujici. Dal$i zhor$ovani stavu nastinéného vy$e, zejména pak dal$i plosny rozvoj

zastavénych uzemi sidel, mGze mit pro krajinu SO ORP Cernosice tyto nasledky:

- v uzemi nebude voda, vodu bude do Uzemi nutné privést

- krajina se pretvofi v poust, polopoust a step, obyvatelé si budou muset zvyknout na novu estetiku
krajiny, na proménu jejiho razu

- krajina bude stale teplejSi a vice pfehfata, v letnim obdobi se stane nehostinnym mistem k zivotu,
v krajnim pfipadé pak zcela neobyvatelnou. V ¢astech uzemi, kde je jiz dnes situace alarmujici,
muZze jakymikoli dalSimi negativnimi zasahy (napfiklad dalSim ploSnym rozvojem zastavby)nejen
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dale zhorsit stav v postiZzeném Uuzemi samotném, ale pfispiva k rozSifeni problému do vétsi plochy
mimo Uzemi, kde problém vznika. Rozsah uzemi, kde je situace alarmuijici, se tak zvétsi. Totéz
plati i 0 zhor§ovani stavu té&ch &asti tzemi SO ORP Cernosice, kde situace zatim kriticka neni.
Jakeékoli zhor8eni stavu v dnes relativné vyvazenych uzemich, rovnéz pfispéje k eskalaci
problému v Uzemi navazuijicich.

Krajina SO ORP Cernosice je velmi vyrazné ovliviiovana tepelnym ostrovem Prahy. Ten se v krajiné

SO ORP Cernosice projevuje nasledovné:

- v prabéhu roku nevyrovnanymi srazkovymi thrny

- rlstem teplot, a to zvlasté vyznamné v letnim obdobi

- srazkovym stinem Prahy v jihovychodni ¢asti uzemi SO ORP (BfeZansko, Jesenicko, Jilovsko)

Tyto vlivy jsou z vodohospodaFského hlediska dale posilovany urbanizacnimi trendy aglomerace hl.

m. Prahy a tradi¢nimi zplsoby hospodareni v krajiné, a to zejména:

- rostoucim podilem zpevnénych ploch v souvislosti s vystavbou bytovych, vyrobnich, skladovacich
a dopravnich ploch, sniZujicich pfirozenou retenci srazkovych vod a posilujicich tak ohfivani
krajiny a vykyvy pratokd na malych vodnich tocich

- rostouci spotfebou pitné vody a produkce splaskovych vod, zatézujici podzemni rezervoary vod
Cerpanim povrchové vody a zausténim Cistiren odpadnich vod

- velkoploSnym zemédélskym hospodafenim na orné puade, pfispivajicim k ohfivani krajiny,
eutrofizaci vodnich tokd a snizujici se schopnost pld infiltrovat vodu ze srazek.

Je proto nutné vytvaret podminky pro sniZzovani radiace tepla ze zemského povrchu a vytvaret

maximum podminek pro zadrzeni vody, kterd v uzemi naprsi, proto se stanovuje okruh opatfeni

platnych pro celé izemi SO ORP Cernosice, kde na prvnim misté je uvedeno:

- obecné minimalizovat dalSi rozSifovani zpevnénych ploch, tj. minimalizovat vymezovani a realizaci

novych zastavitelnych ploch pro bydleni, vyrobu, skladovani €i dopravu, umoZhujicich rozSifovani

zastavby a zpevnénych ploch dale do volné krajiny

Prvni Uzemni rozvojovy plan vydala opatfenim obecné povahy viada Ceské republiky usnesenim &.
581 dne 28. 8. 2024. V souladu s ustanovenim § 319 odst. 5 stavebniho zékona neni prvni Uzemni
rozvojovy plan zavazny pro rozhodovani v uzemi a dal$i zmény v Uzemi, ani neni zatim ucinny. Prvni
uzemni rozvojovy plan neobsahuje Zadné zaméry na uzemi obce Petrov.

UP byl vydan pred nabytim uéinnosti prvnich Zasad uzemniho rozvoje Stiedoéeského kraje,
které vydalo zastupitelstvo Stfedoeského kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19.12.2011 (dale
také jen ,ZUR"). ZUR tedy zohlednila u¢inna Zména ¢.1 uzemniho planu, je vSak tfeba zohlednit
pozdéjsi aktualizace. ZUR.
V souc€asné dobé pro uzemi StfedoCeského kraje plati Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
ve znéni po aktualizaci 6. 1., 2., 3., 6., 7., 8., 9., 10., 11., 12. a 14. (dale jen "ZUR SK"). ZUR SK
upfesnuji rozvojovou oblast OB1 Metropolitni oblast Praha, obec Petrova potvrzuji jako soucast této
rozvojové oblasti. Jedna se o uzemi ovlivnéné dynamikou hlavniho mésta Prahy, v téchto oblastech
z davodul soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu existuji zvySené pozadavky na
zmény v Uzemi. Uzemni plan respektuje, Ze Uzemi obce Petrova je sou&asti krajiny rekreaéni a
krajiny zvysenych pfirodnich a kulturnich hodnot. Pro ochranu pfirodnich hodnot ZUR pozaduji
chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci, zejména ochranu vodniho rezimu, minimalizaci zasahu
do lesnich porostu, pfirodnich parkd, minimalizaci zabori zemédélské plidy, ochranu a rozvoj
rozmanitosti pfirodné hodnotnych ekosystému.
ZUR vymezuji na uzemi obce Petrova koridor nadmistniho vyznamu koridor pro silniéni dopravu
D005, vymezeny jako koridor pro vefejné prospésnou stavbu dalnice D3, pro ktery ZUR stanovuje
ukoly pro uzemni planovani — zejména
- zajistit odpovidajici ochranu vefejného zdravi (hlavné s ohledem na dodrzeni hlukovych limit
a minimalizaci negativnich vlivl
- zajistit minimalizaci negativnich synergickych a kumulativnich vlivi na vefejné zdravi pro
minimalizaci negativnich sekundarnich vlivd na vefejné zdravi koordinovat pfipravu
s pripravou zaméru (pielozek) na silnicich navazujicich na MUK na D3;
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- v pfipadé nartistu dopravnich zatézi v sidlech na pfijezdovych komunikacich k MUK na dalnici
D3, které zpusobi prekroeni hlukovych limitl zajistit realizaci pfipadnych odpovidajicich
protihlukovych opatieni;

- minimalizovat vliv na kvalitu obytného a rekrea¢niho prostfedi zejména v prostoru Jilové u
Prahy, Luka pod Mednikem,

- vylousit, pfipadné minimalizovat zasah do prvkd USES, navrhnout optimalni feeni priichod
NRBK a RBK tak, aby byla co mozna nejméné ovlivnéna funkcnost biokoridoru;

- zajistit dostate€nou prostupnost silni¢niho télesa pro zivo€ichy, zejména v mistech kfizeni s
identifikovanymi migraénimi koridory

V uzemnim planu je tento koridor vymezen, véetné vefejné prospésné stavby WD1, je vSak tieba
zajistit plnéni Ukolu stanovenych pro Uzemni planovani — zejména navaznosti tykajici se prichodu
biokoridoru, zaji$téni dopravnich napojeni, minimalizace negativnich jevu (zejména hluku). Je tfeba
vytvofit podminky pro zajisténi prostupnosti Gzemi pro pési a cyklisty a omezeni negativnich disledku
fragmentace krajiny, pfednostné v mistech kfizeni stavajici cestni sité. Koridor pro D3 bude i nadale
v Uzemnim planu chranén dle aktualnich ZUR.

V uzemnim planu je vymezena také vefejné prospésna stavba WD 2 pro dopravni koridor ze ZUR,
ktery jiz sou€asti ZUR neni, proto obec nema zajem dal tuto vefejné prospésnou stavbu vymezovat —
je vhodné provéfit vypusténi.

ZUR dale vymezuji na GUzemi obce Petrova koridory nadmistniho vyznamu pro Gzemni systém
ekologické stability regionalni biokoridor jako sou¢ast USES s oznagenim RK6020 Stéchovice —
Zahoransky dul, regionalni biokoridor RK 1197 Zahofansky dull - Les u Radliku. Biokoridory jsou
v ZUR vymezeny jako ramcové plochy a koridory pro zpfesnéni v uzemné planovaci dokumentaci
dotCenych obci. ProtoZe se vymezeni v Uzemnim planu neshoduje zcela s vymezenim v ZUR, je tfeba
aktualizovat a zvazit, zda a kde je mozné biokoridor v Uzemnim planu zpfesnit. PFfi upfesfiovani
vymezeni biocenter a biokoridorl preferovat feSeni, ktera budou minimalizovat stfety s liniovymi
stavbami dopravni a technické infrastruktury. Pfitom je tfeba podle ZUR chranit vymezené plochy a
koridory pro USES pfed snizenim stupné ekologické stability t&chto ploch nebo zanikem skladebné
gasti USES, pred znemoznénim budouciho zaloZeni nebo naruseni kontinuity USES v poZzadovanych
prostorovych parametrech. Plochy a koridory USES budou vymezeny v souladu s aktualnimi ZUR
StfedocCeskeého kraje.

D) VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANiI UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH
DOPADU, VEETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMIRNENi NEBO
KOMPENZACI

Ve sledovaném obdobi nebyly zjistény zadné nepredpokladané negativni dopady na udrzitelny rozvoj
uzemi, které by mély vliv na feSeni Uzemniho planu Petrova.

E) VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE
NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Ze zjisténych skuteCnosti uvedenych pod pismeny A) az D) vyplynula potfeba pofizeni zmény

uzemniho planu, navrh zadani zmény uzemniho planu je sou€asti této Zpravy o uplathovani tzemniho
planu Petrova.

F) VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
Obec Petrov v nedavném obdobi obdrzela nasledujici podnéty na zménu uzemniho planu, které byly

po projednani vyhodnoceny, zejména v souvislosti s novym stavebnim zakonem, platnymi ZUR
Stfedoceskeého kraje, Politikou Uzemniho rozvoje a s doru¢enymi stanovisky dotéenych organu.
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Rok 2024

Ivana Dolezalova — parc.¢. 502/23, k.u. Petrov u Prahy z NS (Plochy smiSené nezastavéného
uzemi) na RI (Rekreace individualni (zéna B) Bude v navrhu zmény provéfeno, jde o maly
pozemek lesa o vymére 66 m?, ¢ast zahrady stavajici chaty

Jan Votanek parc.¢. 502/12, k.u. Petrov u Prahy z NL (Pozemky plnici funkci lesa) na RI
(Rekreace individualni (zéna B) Nebude provéfovano, jde o pozemek PUPFL o vymére 1566
m?, s existujici chatou ¢.e. 907 o vyméfe dle KN 48 m? Pozemek z jedné strany sousedi
s pozemky staveb pro rekreaci, ze tfi stran sousedi s pozemky lesa a tvofi s nimi souvisly
celek. KUSK ve svém stanovisku sdélil, ze ,Vymezeni novych zastavitelnych ploch pro rekreaci
na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa Ize pouze, pokud jiny vefejny zajem pfevazuje
nad zajmem plInéni funkci lesa.” V tomto pfipadé nebyl nalezen zadny vefejny zajem na
vymezeni zastavitelné plochy. Pozadavkem obce bylo vytvofit stavebni pozemek u chaty misto
chaty obklopené lesem. Zde v3ak vefejny zajem nepfevazuje nad zajmem plnéni funkci lesa
Potvrdit pozemek pod chatou do RU, jako jsou ostatni (chatu v zastavéném uzemi oranzovy
obdélnik). Obec chce zménit, aspon na PV vefejné prostranstvi — oto¢ka, bez zastavitelného
pozemku pro chatu

Lenka MarecCkova — parc.¢. 123/12 a 101/1, k.u. Sazava u Petrova z NZ (Plochy zemédélské
— orna puda) na Bl (Bydleni v rodinnych domech — pfiméstské) Jde o pozemky orné pudy o
vymeéfe vice nez 12 000 m? a téméf 7600 m?, které sousedi se zastavénym Uzemim, ale jsou
soucasti rozsahlych bloku rné pady a volné krajiny. Krajsky ufad StfedoCeského kraje ve svém
stanovisku uvadi ,Nevymezovat nové zastavitelné plochy, kdyz jesté nebyly vyuZity stavajici
kapacity pro bydleni v sidle“. Obec neuvadi vefejny zajem na vymezovani novych
zastavitelnych ploch, protoze nevyuzitych ploch je v obci vymezen dostatek. Zamér nebude
v navrhu zmény provéfovan, nebudou provéfovany nové zastavitelné plochy.

Jaromir Stécha — parc.¢. 140/104 a 140/105, k.U. Sazava u Petrova z NL (Pozemky plnici
funkci lesa) na SR (Plochy smiSené obytné — rekreaéni (zona A) ve zméné uzemniho planu
nebude zamér provéfovan. Pozemek 140/105 neni soucasti plochy NL ale NS, tento
pozemek neprovérovat, viz pozadavek KUSK - nevymezovat nové zastavitelné plochy, kdyz
jesté nebyly vyuzity stavajici kapacity pro bydleni v sidle, ZO neuvadi zadny vefejny zajem
na pozadované zméné. Pozemky je mozné vyjmout z PUPFL jiz dk)le stavajiciho uzemniho
planu.

Pastviny Petrov s.r.o. — 194/2, 194/1 z NZ na SV (Plochy smiSené — venkovské)/Bl(Bydleni v
rodinnych domech — pfiméstské) a 304/2, k.u. Petrov u Prahy z NL (Pozemky plnici funkci
lesa) na NZ (Plochy zemédélské — orna puda) zamér zmény vyuziti pozemku parc.€. 194/2,
194/1 z NZ na SV ve zméné Uzemniho planu nebude zamér provéfovan

OOP KUSK ve svém stanovisku nesouhlasi — ,Zména na pozemku parc.¢. 194/2 z NZ na
SV/BI mlze negativné ovlivnit zvlasté chranénou biotu®

OOP KUSK dale uvadi: ,Nevymezovat nové zastavitelné plochy, kdyz jesté nebyly vyuzity
stavajici kapacity pro bydleni v sidle*

OOP Cernosice: souhlasi se zafazenim parc. &. 194/2 v k. U. Petrov do ploch SV/BI
Zastupitelstvo obce ma ale zajem rozhodnout spravedlivé pro vSechny, zde neni vétsi vefejny
zdjem na vymezeni zastavitelné plochy nez u jinych ploch, proto nebude tento soukromy zajem
také provéfovan. KUSK po zméné stanoviska dne 30.12.2025 znovu pfipomina, Ze pfipadna
zména na pozemku parc.C. 194/2 by se mohla v pfipadé zmény na zastavitelny pozemek
negativné dotknout ochrany zvlasté chranéné bioty — zamér nebude provéfovan.

Zameér zmeény na pozemku parc.¢. 304/2, k.u. Petrov u Prahy z NL (Pozemky plnici funkci lesa)
na NZ (Plochy zemédélské — orna pada) bude ve zméné provéfovan — zména z ploch NL do
ploch NZ bude provéfena za pfedpokladu, Ze bude veden jako trv.trav.porost a za pfedpokladu
zachovani krajinného prvku — remizu/skupiny dfevin a zachovani ekotonu=pfechodového
spoleCenstva mezi travnim porostem a lesem. KUSK po zméné stanoviska dne 30.12.2025
znovu pfipomina, Zze navrhovana zména je zvlast problematicka — neni ziejmé, jaky vefejny
zajem v daném pfipadé pfevazi nad zajmem zachovani pozemku uréeného k pInéni funkce
lesa. Zména tedy bude navrzena pouze v pfipadé€, ze bude prokazan vefejny zajem, ktery v
tomto pfipadé prevazi nad zajmem zachovani pozemku uréeného k pInéni funkce lesa.
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Katefina Lindova parc.¢. 140/163, k.U. Sazava u Petrova z PV na SR (Plochy smiSené obytné
— rekreacni (zéna A) bude provéfeno za pfedpokladu zajisténi dopravniho napojeni pozemku
parc.¢. 140/175 a slouceni pozemk parc.¢. 40/160 a 140/161 k.u. Sazava u Petrova

Martin Pohorsky, AneZka Pohorska — parc.€..st. 33 z NS (plochy smiSené nezastavéného
uzemi) na Bl (Bydleni v rodinnych domech — pfiméstské), parc.¢. 354/1 z NS na Bl a 589/3,
k.0. Petrov u Prahy z PV (Vefejna prostranstvi) na Bl (sména pozemk( mezi obci a Zadateli —
napraveni fyzického stavu) Zménit podle aktualniho stavu dle platného KN — nevymezuje se
nova zastavitelna plocha, jen potvrzuje platny stav, vyména vefejnych prostranstvi dle
platného stavu, cesty jsou jiz vyménény a je ve vefejném zajmu platny stav potvrdit i
v Uzemnim planu cesty zménit, podle toho, jak jsou pozemky vyménény, 354/2 do PV Je tfeba
respektovat Pfirodni park Stfed Cech — pozadavky OOP Cernosice: - respektovat omezeni
vyplyvajici z vyhlageného pfirodniho parku Stted Cech, zejména stavebni uzavéru pro stavby
hromadné i individualni rekreace - nebude tedy provéfovano vymezovani zastavitelné plochy.
Pouze potvrdit platny stav dle KN - pfifadit ¢ast se stavbou st. 33 ke stavebnimu pozemku RD
— do zastavéného uzemi, pfidat do BIl, projektant provéfi co presné je pod spoleénym
oplocenim

Rok 2023

Katefina Lindova zména vyuziti pozemku parc. €. 140/163 v k.U. Sazava u Petrova z plochy
PV — plocha vefejného prostranstvi na plochu SR (Plochy smiSené obytné — rekreacni (zéna
A) bude provéfeno viz vyse

Denisa Frankova — parc.¢. 90/1, 101/3 a 88/1, k.u. Sazava u Petrova oddéleni ¢asti pozemku
Zz NZ na SR (Plochy smiSené obytné — rekreacni (zéna A) jde o rozsahlé souvisejici pozemky
orné pudy, které tvofi celek s dalSimi pozemky orné pldy na okraji zastavéného Uuzemi. zamér
nebude v navrhu zmény provéfovan, je tfeba respektovat stanovisko krajského ufadu
StfedoCeského kraje, kde uvadi pozadavek nevymezovat nové zastavitelné plochy, kdyz jesté
nebyly vyuzity stavajici kapacity pro bydleni v sidle

Vendulka Gacek Kotrlova, Jaroslav Gacek — parc.€. 278/19, k.u. Petrov u Prahy maji zajem o
odstranéni stavby pro rekreaci a vystavbu nové vétsSi (55 m?) na pozemku parc.¢. 278/19 a
st.486 budou provéreny podminky ploch RI, tak aby byly jednoznaéné uplatnitelné stavebnim
ufadem, napf. aby bylo zfejmé, co jsou dilCi upravy, drobné pfistavby apod. je mozné kromé
koef zastavéni navrhnout také max velikost stavby s ohledem na charakter jednotlivych lokalit
Ing. Jaroslava FikaCova (zemfela, nyni Bohdana Hejzlarova) — parc.¢. 10/2, k.u. Petrov u Prahy
z OV (Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura) na Bl (Bydleni v rodinnych domech —
pfiméstské), zamér bude v navrhu zmény provéfovan, obfanska vybavenost je nyni zajisténa
na jinych pozemcich v lokalité Z2a a P2, dle studie zpracovavané ve spolupraci obce a
vlastnikl

Jana Uhlifova, Pavel Skalicky, manzelé Zezulkovi, Milo§ Planer, manzelé KovaroviCovi —
parc.C. 164/3,164/4,164/5,164/6, 164/7, 164/8, k.U. Sazava u Petrova z NZ na Rl (Rekreace
individualni (zéna B) ve zméné uzemniho planu bude zamér provéfovan - NZ zménit na RI
zvazit bez moznosti umistit stavby,

Z0 ma zajem zadostem vyhovét, jde o malé pozemky, zaplocené historicky, pfidat
zastavitelnou plochu, ale maliCkou — pouze jiz historicky oddélené pozemky, bez pozemku
164/1

Rok 2020

V¢eli farma pod Mednikem — parc.€. 182/2, k.U. Petrov u Prahy zménit z NZ na SK (Drobna
vyroba a sluzby, doplfikové bydleni) — jejich Zadost byla zastupitelstvem zamitnuta pozemky
tvofi celek s dalSimi pozemky nezastavéného Uzemi. Zamér nebude v navrhu zmény
provéfovan, je tfeba respektovat stanovisko krajského Ufadu StfedoCeského kraje, kde uvadi
pozadavek nevymezovat nové zastavitelné plochy, kdyz jesté nebyly vyuzity stavajici kapacity
pro bydleni v sidle

Obec ma zajem o provéfeni a aktualizaci nasledujicich pozadavkd na zmény v uzemi:
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- Provéfit zménu Casti pozemku parc.€. 157/1, k.U. Petrov u Prahy — KoSnarovi, Stickovi —
umoznit legalizaci stavajici cesty bude provéfeno, pouze vrozsahu nezbytné vefejné
pristupné cesty pro pfijezd na pozemky stavajicich staveb pro rekreaci — zména bude mozna
pouze v pfipadé, Ze dotCeny organ statni spravy lesa bude souhlasit, Ze vefejny zajem prevazi
nad vefejnym zajmem zachovani pozemku pro pInéni funkce lesa.

- Pozemek 568/1 k.u. Petrov u Prahy — navrzena silnice DS (Dopravni infrastruktura — silni¢ni)
— zrusit plochu DS, v misté planované silnice stoji chaty, cesta vede na druhé strané potoka
(Zahofansky potok) bude provéreno vypusténi plochy DS, neni tfeba pfesné ur€ovat, Ize FeSit
i v plochach rekreace

- Pozemky 114/21, 114/22 a 114/8, k.u. Petrov u Prahy — PV (vefejna prostranstvi) proveéfit
zruSeni — jedna o zaplocené pozemky v soukromém vlastnictvi, obec nema zajem budovat
zde komunikaci.

- Bohuliby — pozemek parc.€. 292 k.u. Petrov u Prahy — plan vedeni cyklotrasy — zménit a
pfesunou na Plaveckou cestu (domluva krajsky ufad)

- zru$eni prelozky 11/104 vé&.koridoru — je vypusténa ze ZUR Sttedodeského kraje

- Provérit pfipadné vypusténi zastavitelnosti vyhledové 4. etapy lokalita Na Hfebenech nebude
se provérovat

- Pod Dablem — pozemek parc.¢. 578 &ast z PV (vefejna prostranstvi) na NS (plochy smisené
nezastavéného uzemi), 577 z PV na NS (plochy smiSené nezastavéného uzemi)

- Cast pozemku parc.¢. 202/1 k.u. Petrov u Prahy — vyjmout z PUPFL — z lesniho na RI (&ast
pozemku u pozemku parc.€. 202/8 k.u. Petrov u Prahy u plochy RI vytvofit stavebni pozemek
u chaty na pozemku parc.¢. 204/12 k.u. Petrov u Prahy — plocha RI (Rekreace individualni
(zéna B) Nesouhlas se zménou na pozemku 202/1 na RI — vyskyt zvlasté chranénych
organismu, pozaduji zachovat jako nezastavitelné uzemi - nebude se provérovat vytvoreni
stavebniho pozemku — vzhledem k pozadavku dotéeného organu nevymezovat stavebni
pozemky pro rekreaci na pozemcich lesa, pokud nejde o vefejny zajem — a zde jde o zajem
soukromy. Chatu podle platného stavu v KN dat do zastavéného uzemi, pozemek pod chatou
navrhova plocha RU k vynéti, jinak pozemek zlstava beze zmény

- Na konci ulice Ke Strani — parc.€. 98/2 k.u. Petrov u Prahy — ¢.e. 266 — zména z RI (Rekreace
individualni (zéna B) na SV (Plochy smiSené — venkovské) (jedina nemovitost v RI Kamenna
vrata - sména pozemku — zménit z PV 589/3 na NS (Plochy smiSené nezastavéného uzemi)
a naopak z NS na PV 354/2 k.u. Petrov u Prahy
509 k.u. Petrov u Prahy — PV + ostatni komunikace — zrusit, cesta vede vedle na 591 k.u.
Petrov u Prahy (Kamenna vrata) a
Kamenna vrata parc.€. 354/2 k.U. Petrov u Prahy — provéfit zménu z NS (plochy smisené
nezastavéného uzemi) na PV — sména pozemkl — napraveni fyzického stavu Zménit podle
aktualniho stavu dle platného KN — nevymezuje se nova zastavitelna plocha jen potvrzuje
platny stav, vyména vefejnych prostranstvi dle platného stavu, cesty jsou jiz vyménény a je ve
vefejném zajmu platny stav potvrdit i v izemnim planu Cesty zménit, podle toho, jak jsou
pozemky vyménény, 354/2 do PV. Je tfeba respektovat PFirodni park Stfed Cech — pozadavky
OOP Cernosice: - respektovat omezeni vyplyvajici z vyhlaSeného prFirodniho parku Stied
Cech, zejména stavebni uzavéru pro stavby hromadné i individualni rekreace - nebude tedy
provéfovano vymezovani zastavitelné plochy. Pouze potvrdit platny stav dle KN - pfifadit ¢ast
se stavbou st. 33 ke stavebnimu pozemku RD — do zastavéného uzemi, pfidat do Bl, projektant
provéri co presné je pod spole¢nym oplocenim

- na pozemku p. €. 144/1 k.u. Petrov u Prahy je pfipustné umisténi max.1 RD, obec pozaduje
proveéfit, zda je vhodné tuto podminku vypustit

- v ploSe Z2a a Z2B obec pozaduje provéfit moznost zmény plochy SK (Drobna vyroba a sluzby,
doplrikové bydleni) na SV (Plochy smiSené — venkovské) ZO nema zajem zvySovat kapacitu
pozemku k zastavbé rodinnych domu. V lokalité Z2A, Z2b a P2 bude vypracovana studie v¢.
grafického navrhu — ve spolupraci s obci budou vymezeny plochy ob&anské vybavenosti, které
v obci chybi a jsou na pozemcich soukromych vlastnikd, u kterych neni domluva mozn4, obec
také u téchto Zadala o zruSeni.

- v ploSe Z7, ktera je vymezena pro plochy pro bydleni v rodinnych domech-pfiméstské (Bl),
ob&anskou vybavenost — vefejnou infrastrukturu (OV), ob&anské vybaveni — stavby pro
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télovychovna a sportovni zafizeni (OS), zeleri vefejnou (ZV) a vefejna prostranstvi (PV)
pozaduje obec provéfit vypusténi ploch OS a OV — tyto vratit zpét do NS (plochy smiSené
nezastavéného Uuzemi), nechat jen pozemek Bl, PV, ZV vypousti se zastavitelné plochy

v souladu s pozadavkem krajského ufadu StfedoCeského kraje

na pozemku parc.€. 560/4 k.u. Petrov u Prahy Ize podle uzemniho planu umistit pouze jednu
stavbu pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou max. 150 m?, neni vyuzito - obec
navrhuje provéfit kde muze stat 1 stavba pro rodinnou rekreaci, zbytek plochy Z11 (soucast
ploch RI), vratit zpét do NZ (Plochy zemédélské — orna plda) vypousti se ¢ast zastavitelné
plochy v souladu s pozadavkem krajského ufadu StfedoCeského kraje

kapacita stavajici COV neni dostate&na, obec pfipravuje rozsiteni (pravdépodobné v roce
2026), Zamér rozsifeni kapacity COV byl mezitim provéfen, intenzifikace se vejde do
stavajici jiz vymezené plochy a rozSifovani plochy nebude tfeba. Nedojde tak k zadné zméné
v blizkosti evropsky vyznamné lokality.

G) PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE NEBO

POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Neuplatiuji se Zzadné pozadavky na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje StredoCeského kraje,
Uzemniho rozvojového planu nebo Politiky tzemniho rozvoje CR.

H) ZADANi ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU PETROVA

Podle §107 odst. 3 zakona 283/2021 Sb. vyplyne-li z vyhodnoceni podle odstavce 2 pism. €) potfeba
pofizeni zmény Uuzemné planovaci dokumentace nebo nové Uzemné planovaci dokumentace, je
soucasti zpravy o uplatiiovani navrh zadani zmény uzemné planovaci dokumentace (dale jen ,zadani
zmény*) nebo navrh zadani.

a) Vymezeni reSeného uzemi

ReSenym Uzemim je celé Uzemi obce, vymezené katastralnim Gzemim Petrov u Prahy a Sazava u
Petrova.

b) Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Zména ¢€. 2 uzemniho planu Petrova provéfi nasledujici pozadavky vyplyvajici z uplatfiovani
uzemniho planu a z podnétl na zménu v uzemi:

1.

wnN

Uzemni plan uvést do souladu s aktudlnimi pravnimi pfedpisy, tj. zejména s pozZadavky
zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni z&kon, ve znéni pozdéjSich predpisl a s vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a jednotnym standardem;

Aktualizovat zastavéné uzemi;

Uvedeni do souladu se ZUR. Provéfit a aktualizovat vefejné prospésné stavby v souvislosti
s aktualizacemi ZUR, zpfesnit biokoridory, zajistit prostupnost pro pési a cyklisty v souvislosti
s VPS dopravnich zamér(, zajistit dopravni navaznost se zohlednénim VPS ze ZUR;
PFepracovat koncepci uspofadani krajiny s ohledem na pozadavky vyplyvajici z polohy obce
ve Specifické oblasti SOB9 dle PUR CR, tj. v oblasti, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni Uzemi suchem, v&etné stanoveni podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi a zelenou
infrastrukturu; a systému sidelni zelené, které nemohly byt zohlednény. Konkretizovat opatieni
k dosazeni cilovych charakteristik krajiny podle Uzemni studie krajiny ORP CernoSice.
Revidovat lokalni prvky USES na uzemi Petrova s vyuzitim doporu€eni Planu mistniho
uzemniho systému ekologické stability krajiny pro spravni tzemi obce s rozS§ifenou pisobnosti
Cernosice.

Provéfit nasledujici podnéty:

Pozemek parc.€. 502/23, k.u. Petrov u Prahy zména NS (plochy smiSené nezastavéného
uzemi) na RI (Rekreace individualni (zéna B) jde o maly pozemek lesa o vyméfre 66 m?, ¢ast
zahrady stavajici chaty
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- Pozemek pod stavajici chatou €.e. 907 o vymére dle KN 48 m? z ploch NL do RU dle stavu
platného v KN

- Pozemek parc.€. 140/163, k.u. Sdzava u Petrova z plochy PV — plocha vefejného prostranstvi
na plochu rekreaéni zona A SR bude provéfeno za pfedpokladu zajisténi dopravniho napojeni
pozemku parc.¢. 140/175 a slouceni pozemkl parc.6. 140/160 a 140/161 k.U. Sazava u
Petrova

- Pozemek parc.€..st. 33 z NS na BI (Bydleni v rodinnych domech — pfiméstské), pozemek
parc.C. 354/1 z NS (Plochy smiSené nezastavéného Uzemi) na Bl a pozemek 589/3, k.u.
Petrov u Prahy z PV (Vefejna prostranstvi) na Bl (Bydleni v rodinnych domech — pfiméstské)
(sména pozemklU mezi obci a zadateli) Zménit podle aktualniho stavu dle platného KN —
nevymezuje se nova zastavitelna plocha, jen potvrzuje platny stav, vyména vefejnych
prostranstvi dle platného stavu, cesty jsou jiz vyménény a je ve vefejném zajmu platny stav
potvrdit i v uzemnim planu Cesty zménit, podle toho, jak jsou pozemky vyménény, 354/2 do
PV Je tfeba respektovat Pfirodni park Stied Cech — pozadavky OOP Cernosice: - respektovat
omezeni vyplyvajici z vyhlaSeného prirodniho parku Stfed Cech, zejména stavebni uzavéru
pro stavby hromadné i individualni rekreace - nebude tedy provéfovano vymezovani
zastavitelné plochy. Pouze potvrdit platny stav dle KN - pfifadit ¢ast se stavbou st. 33 ke
stavebnimu pozemku RD — do zastavéného uzemi, pfidat do BI, projektant provéfi co pfesné
je pod spoleénym oplocenim

- provéfit moznost podminky zastavby v ploSe RI, tak aby byly jednoznacné uplatnitelné
stavebnim uUfadem, napf. aby bylo zfejmé, co jsou dil¢i upravy, drobné pfistavby apod. je
mozné kromé koef zastavéni navrhnout také max velikost stavby s ohledem na charakter
jednotlivych lokalit

- Pozemek parc.€. 10/2, k.u. Petrov u Prahy z OV na Bl (Bydleni v rodinnych domech —
pfiméstské) bude provéfena zména
Pozemky parc.¢. 164/3,164/4,164/5,164/6, 164/7, 164/8, k.U. Sazava u Petrova orna puda NZ
zménit na Rl (Rekreace individualni (zona B) ve zméné uzemniho planu bude zamér
provéfovan - NZ zménit na RI zvazit bez moznosti umistit stavby,
ZO0 ma zajem zadostem vyhovét, jde o malé pozemky, zaplocené historicky, pfidat
zastavitelnou plochu, ale maliCkou — pouze jiz historicky oddélené pozemky, bez pozemku
164/1

- Provéfit zménu ¢asti pozemku parc.€. 157/1 k.u. Petrov u Prahy - umoznit legalizaci stavajici
cesty - bude provéfeno pouze v rozsahu nezbytné verejné pfistupné cesty pro pfijezd na
pozemky stavajicich staveb pro rekreaci

- Pozemek parc.C. 568/1 k.u. Petrov u Prahy — navrZzena pfistupova cesta plochy DS pro
pozemky chat na spoleCném pozemku — v misté planované silnice stoji chaty, bude provéreno
vypusténi plochy DS, neni tfeba pfesné urCovat, Ize fesit i v plochach rekreace

- Bohuliby — pozemek parc.€. 292 k.u. Petrov u Prahy — plan vedeni cyklotrasy — zménit a
presunou na Plaveckou cestu (domluva krajsky ufad)

- zrueni prelozky 11/104 vé&.koridoru — je vypusténa ze ZUR Stfedodeského kraje

- Provéfit pozemky na konci ulice Ke Strani — parc.¢. 98/2 k.U. Petrov u Prahy — C.e. 266 —
zména z Rl (Rekreace individualni (zona B) na SV (jedind nemovitost v RI)
Pozemek parc.€. 590 k.u. Petrov u Prahy — PV (Vefejna prostranstvi) + ostatni komunikace —
zru8it, zménit na NL, cesta vede vedle na 591 (Kamenna vrata)

- Pod Dablem — pozemek parc.§. 578 k.U. Petrov u Prahy &ast z PV (Vefejna prostranstvi) na
NS (Plochy smiSené nezastavéného uzemi), pozemek parc.€.577 z PV v na NS
Cast pozemku parc.&. 202/1 k.u. Petrov u Prahy — vyjmout z PUPFL — z lesniho NL (Pozemky
plnici funkci lesa) na RI (Rekreace individualni (zona B) Nesouhlas se zménou na pozemku
202/1 na RI — vyskyt zvlasté chranénych organismu, pozaduji zachovat jako nezastavitelné
uzemi - nebude se provéfovat vytvofeni stavebniho pozemku — vzhledem k pozadavku
dotéeného organu nevymezovat stavebni pozemky pro rekreaci na pozemcich lesa, pokud
nejde o vefejny zajem — a zde jde o zajem soukromy. Chatu podle platného stavu v KN dat do
zastavéného uUzemi, pozemek pod chatou navrhova plocha RU k vynéti, jinak pozemek
zUstava beze zmény
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- Kamenna vrata - sména pozemk( — pozemek parc.¢. 589/3 k.u. Petrov u Prahy zménit z PV
(Vefejna prostranstvi) na NS (Plochy smiSené nezastavéného Uzemi) a naopak pozemek
parc.C. 354/2 k.u. Petrov u Prahy z NS na PV a
Kamenna vrata pozemek parc.C. 354/2 k.u. Petrov u Prahy — zména z NS (Plochy smiSené
nezastavéného Uzemi) na PV (Vefejna prostranstvi) — sména pozemkl — napraveni fyzického
stavu Zménit podle aktualniho stavu dle platného KN — nevymezuje se nova zastavitelna
plocha jen potvrzuje platny stav, vyména vefejnych prostranstvi dle platného stavu, cesty jsou
jiz vyménény a je ve vefejném zajmu platny stav potvrdit i v Gzemnim planu Cesty zménit,
podle toho, jak jsou pozemky vyménény, 354/2 do PV. Je tfeba respektovat Pfirodni park Stfed
Cech — pozadavky OOP CernoSice: - respektovat omezeni vyplyvajici z vyhlageného
pfirodniho parku Stfed Cech, zejména stavebni uzavéru pro stavby hromadné i individualni
rekreace - nebude tedy provéfovano vymezovani zastavitelné plochy. Pouze potvrdit platny
stav dle KN - pfifadit ¢ast se stavbou st. 33 ke stavebnimu pozemku RD — do zastavéného
uzemi, pfidat do Bl, projektant provéfi co pfesné je pod spoleénym oplocenim

- na pozemku p. €. 144/1 k.u. Petrov u Prahy je pfipustné umisténi max.1 RD, obec pozaduje
provéfit, zda je vhodné tuto podminku vypustit

- v ploSe Z2a a Z2B obec pozaduje provéfit moznost zmény plochy SK (Drobna vyroba a
sluzby, doplrikové bydleni) na SV (Plochy smiSené — venkovské) bude vypracovana studie
v¢. grafického navrhu — ve spolupraci s obci budou vymezeny plochy ob&anské vybavenosti,
které v obci chybi a jsou na pozemcich soukromych vlastnikd, u kterych neni domluva
mozna, obec také u téchto Zadala o zruseni.

- v ploSe Z7, ktera je vymezena pro plochy pro bydleni v rodinnych domech-pfiméstské (Bl),
ob&anskou vybavenost — vefejnou infrastrukturu (OV), ob&anské vybaveni — stavby pro
télovychovna a sportovni zafizeni (OS), zelen vefejnou (ZV) a vefejna prostranstvi (PV)
pozaduje obec provéfit vypusténi ploch OS a OV — tyto vratit zpét do NS, nechat jen
pozemek BI, PV, ZV vypousti se zastavitelné plochy v souladu s pozadavkem krajského
Uradu StfedoCeského kraje

- na pozemku parc.€. 560/4 k.U. Petrov u Prahy Ize podle uzemniho planu umistit pouze jednu
stavbu pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou max. 150 m?, neni vyuzito - obec
navrhuje provéfit kde mize stat 1 stavba pro rodinnou rekreaci, zbytek plochy Z11 (soucast
ploch RI), vratit zpét do NZ (Plochy zemédélské — orna pada) vypousti se ¢ast zastavitelné
plochy v souladu s pozadavkem krajského Ufadu StfedoCeského kraje

- pozemky 114/21, 114/22 a 114/8, k.u. Petrov u Prahy — PV (vefejna prostranstvi) provéfit
zruSeni — jedna o zaplocené pozemky v soukromém vlastnictvi, obec nema zajem budovat
zde komunikaci.

- provéfit trasu Zahofanského potoka — umoznit aktualizaci potoka dle skute€ného stavu

6. Provéfit a pfipadné navrhnout Upravy vymezeni ploch vefejnych prostranstvi, zejména
s ohledem na dopravni dostupnost

7. Provéfit podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle zjisténi Zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu (viz vyse)

8. zvazit potfebu vymezit prvky regulacniho planu - v pfipadé domu o tfech bytovych jednotkach
stanovit minimalni vyméru pozemku, na kterém ma RD byt umistén napf. 1800 m?, podobné
také stanovit minimalni vyméru pozemku pro rodinné domy s jednim nebo dvéma byty

9. Provéfit koncepci uspofadani krajiny a vymezeni ploch zmén v krajiné s ohledem
na pozadavky vyplyvajici z polohy obce ve Specifické oblasti SOB9 dle PUR CR, tj. v oblasti,
ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem, v&etné stanoveni podminek
pro pfiznivé zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu;

10. Provéfit podminky pro umistovani vyroben energetickych zafizeni mimo stfechy budov
s ohledem na zamezeni negativniho dopadu na zastavéné uzemi a krajinny raz;

11. Provéiit a pfipadné navrhnout doplnéni podrobnéjSich podminek vyuziti a prostorového
usporadani parkovani s ohledem na aktualni vyhlasku - procentualni korekce;
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12. Provéfit a aktualizovat Ihaty na pofizeni a uzemnich studii; doplnit do Uzemnich studii
podminky realizace vystavby, pfipadné doplnit co je potfeba feSit v konkrétnich studiich
(dopravni a technicka infrastruktura, zelena infrastruktura)

13. Provéfit vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni a aktualizovat tak, aby byly
pozadavky v souladu s aktualnim stavebnim zakonem (pfedkupni pravo).

14. Provéfit potfebu vymezeni ploch nebo koridorl, v nichz je rozhodovani v izemi podminéno
uzavienim planovaci smlouvy;

15. Provéfit potfebu vymezeni ploch nebo koridorl, v nichz je rozhodovani v tzemi podminéno
architektonickou nebo urbanistickou soutézi.

16. Dle pozadavku Hasi¢ského zachranného sboru StfedoCeského kraje ve spolupraci s obci
zhodnotit sou€asné feSeni pozadavku civilni ochrany a feSit nevyhovujici: Ukryti obyvatelstva
(mimoradné udalosti), evakuace obyvatelstva (obec), uskladnéni nebezpelnych latek,
zachrana, likvidace, kontaminace (obec), ochrana pfed vlivy nebezpecnych uskladnénych
latek, nouzové zasobovani pithou vodou a elektfinou

17. V8e zkontrolovat dle pozadavku dotéenych organt — viz tabulka vyhodnoceni

c) Popis uéelu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace
Ugelem navrhované zmény je pfevedeni izemniho planu Petrova do jednotného standardu a uvedeni

uzemniho planu do souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich
predpistl a s vyhlaskou &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu a s jejimi pfilohami, zejména s pfilohami 10 - 14 vyhlasky a také
s vyhlaskou ¢&. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu. Sou€asné maji byt provéfeny
a aktualizovany zmény dle zjisténi Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Petrova a provéfeny podnéty

obce a vefejnosti.

d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi, nejedna-li se o zadani zmény regulaéniho
planu

Organ posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi pozadoval zpracovat hodnoceni vlivu zmény ¢&. 2
uzemniho planu Petrov na Zivotni prostiedi dle § 45i zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen hodnoceni Natura), nebot organ ochrany pfirody
prislusny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. 0) zdkona €. 114/1992 Sb., ve svém stanovisku podle
ust. § 45i zakona nevyloucil vyznamny vliv pfedloZzené koncepce na evropsky vyznamnou lokalitu
Dolni Sazava CZ0213068, kde je predmétem ochrany je hofavka duhova (Rhodeus sericeus amarus);
velevrub tupy (Unio crassus). Kapacita stavajici COV neni v soucasné dobé& dostatedna, obec
pfipravuje rozsifeni (pravdépodobné v 02/2026). Zamér rozSifeni plochy technické infrastruktury
(COV) by mohl negativné ovlivnit uvedenou evropsky vyznamnou lokalitu EVL Dolni Sazava a jeji
predméty ochrany. Zamér rozsiteni kapacity COV byl mezitim provéfen, intenzifikace se vejde do
stavajici jiz vymezené plochy a rozSifovani plochy nebude tfeba. Nedojde tak k zadné zméné
v blizkosti evropsky vyznamné lokality.

Po vyhodnoceni projednani navrhované ZoUUP byla velka ¢ast zaméru (které byly dot€enymi organy
vyhodnoceny jako nevhodné) z dalSiho projednavani vypusténa. Takto upravena ZoUUP vcetné
upraveného zadani Zmény ¢€.2 uzemniho planu a vcetné tabulky vyhodnoceni byla zaslana
pFisluSnému ufadu s Zadosti o zménu stanoviska SEA a NATURA. Stanovisko bylo zménéno. Ve
zménéném stanovisku SZ_161654/2025S/KUSK ze dne 30.12.2025 dle zékona &. 100/2001 Sb
vyloucil vyznamny vliv koncepce na uzemi Natura 2000 samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi.
Zpracovani_vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi ani vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény
uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi tedy neni poZzadovano.
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