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ZAKLADNIi UDAJE
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b)

hlavni cile reSeni

Uzemni studie US3 — Bohuliby stanovuje podminky pro zastavbu rozvojové plochy Z14
v mistni ¢asti Bohuliby.

Uzemni plan Petrova uklada zpracovani této tizemni studie z divodd pro formovani uzemi
zpusobem respektujicim pfirodni a kulturni hodnoty uUzemi v Bohulibech wetné
harmonického zacélenéni navrhované zastavby do krajiny.

Uzemni studie rovnéz rekognoskuje stavajici zastavbu v dané rozvojové plose, nebot
v prub&hu pofizovani uzemniho planu Petrova doSlo jiz z&asti ke stavebnimu vyuziti
daného uzemi.

c) vychozi podminky a podklady

Hlavnim podkladem pro vypracovani US-3 Bohuliby je platny UP Petrova, vydany dne
31.3.2011, ktery nabyl u€innosti dne 15.4.2011.

TEXTOVA CAST UZEMNI STUDIE

a)

vymezeni freSené plochy

Obec: Petrov u Prahy
Katastralni uzemi: Petrov u Prahy, €.719749

Uzemi US-3 lezi na severnim okraji mistni &asti Bohuliby, pfi pfijezdové zpevnéné
komunikaci, ktera tvofi jeho zapadni okraj. Vychodni a severni okraj feSené plochy je
vymezen pouze Vv uzemné planovaci dokumentaci, v redlu plocha navazuje na volnou
krajinu. Jizni okraj plochy sousedi se stavajicim osidlenim této mistni ¢asti.

V uzemnim planu Petrova je feSena plocha oznaéena jako Z-14 a je zafazena do Ploch Bl
— Bydleni v rodinnych domech — pfiméstske.

Celkova vyméra reSeného uzemi €ini 0,89 ha.

SEZNAM DOTCENYCH POZEMKU V RESENEM UZEMi US-3, A JMENA VLASTNIKU:

244/15
244/16
st.790,
244/19
244/20
244/21
244/22
244/23

Pribylova / Pfibyl / jiz realizovany RD
Wolfova

244/17, 244/18 Stastna / Stastny / jiz realizovany RD
Grossnerova
Grossnerova
Grossnerova
Getman Ekaterina / Hetman Kostyantyn / pfiprav.dokumentace
Salkova / Salek / jiz realizovany RD
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b) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

1 vymezeni pozemkd
VSechny pozemky fedené uzemni studii jsou jiz definovanymi stavebnimi pozemky a jsou
umistény v zastavitelné ploSe a maji pfimou vazbu na vefejné prostranstvi s pfijezdovou
komunikaci.

b2) Vyuziti pozemk(
Zpusob vyuziti je stanoven v UP Petrova a to v regulativech plochy Bl — bydleni
v rodinnych domech — pfiméstskeé :

Bl Bydleni v rodinnych domech — priméstské

Hlavni vyuziti

] pozemky staveb pro bydleni — rodinné domy izolované

] oplocené zahrady s funkci okrasnou,rekreaéni nebo uzitkovou

] vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pé€sich a cyklistickych cest a ploch

vefejné zelen&, s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny), mobilidfem (lavicky,
odpadkoveé koSe) a vefejnym osvétlenim

Pripustné vyuziti

] pozemky staveb drobné obéanské vybavenosti (maloobchodni zafizeni, neruSici sluzby),
které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou sluéitelné s bydlenim a
slouzi zejména mistnim obyvatelim

. détska hristé, plochy sportovist

. nezbytna souvisejici technicka vybavenost

Podminky

. pfipustna zafizeni, vybaveni a sluzby jsou lokalniho vyznamu a jsou umistény spole¢né na
parcele se stavbou pro bydleni, anebo jsou jeji stavebni soucasti

Nepfipustné vyuziti

] nové bytové domy a fadové rodinné domy

] nové stavby pro rodinnou rekreaci

] veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pirekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

. veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspofadani

] hmotové a méfitkové pfipodobnéni k objektum stavajici venkovské zastavby

] koeficient zastavéni pozemku max. 30%

] koeficient zelené min. 50%

] noveé realizované domy v prolukach stavajici zastavby budou dodrzovat jiz zaloZzené uliéni

cary a vyskovou hladinu stavajici zastavby
minimalni velikost stavebniho pozemku u nové zastavby je 800 nf

. maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlazi

. maximalni vy$ka rodinnych domu je 9 m

" pro plochu Z14 (Bohuliby) plati maximalni podlaznost jedno nadzemni podlazi a podkrovi,
popfipadé dvé nadzemni podlazi

] tvarové feSeni stfech bude vychazet z jednoduchych stavebnich forem

] v zastavitelné ploSe Z5 je pfipustny pouze 1 rodinny dum
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c) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury, nakladani
s odpady a pozadavky z hlediska pozarni ochrany

ci doprava

Lokalita je dopravné snadno dostupna po stavajici pfijezdové komunikaci do sidla, a to na
pozemku parc.6.610. Jde o obecni cestu. Sitkové usporadani odpovida poloze dané cesty
v krajiné i komornimu obrazu sidla Bohuliby — jde o zpevrénou zivicnou komunikaci s jednim
obousmérné uzivanym jizdnim pruhem Sitka cca 3,5 m. ”

Zpevnéné plochy stavajicich staveb prfekonavaji pfi napojeni na povrch komunikace
terénni hranu ozelenéného bfehu , cesta je misty zafiznuta do terénu.

Pro dopravni obsluhu novych objektl bude bez Uprav uzita popisovana komunikace.

c2 zasobovani elekirickou energii

Pro zasobeni nové lokality rodinnych domu v feSeném uzemi el. energii bude nutno
vyuzita stavajici trafostanice v jiznim okraji uzemi.

Vyuziti uzemi ovliviiuje stavajici nadzemni el vn vedeni 22 kV, pfichazejici do uzemi
soubézné s cestou.

Verfejné osvétleni: Verejné osvétleni je jiz zrealizovano.

C3 zasobovani plynem

Neobsazeno

4 v kanaliz
Vodovod

Uzemim prochazi dulezitad trasa Posazavského vodovodu (DN250), stavby v$ak jsou
zasobovany vodou z individualnich zdroju.

Splaskova kanalizace

Splaskova kanalizace v uzemi neni vybudovana a v dohledné dob& se jeji realizace
nepfedpoklada. Likvidace splaskovych vod bude feSena prostfednictvim jimek na vyvazeni,
popfipadé domovni COV, vzdy podle individualniho feseni.

Destova kanalizace a odvodnéni
Destové vody budou zasakovany na pozemcich, vychodni éast feSené plochy pfiléha k udolnici
dale pokracujici jako bezejmenna vodoteg.

c5 pozadavky z hlediska pozarni ochrany a ochrany obyvatel

Pro feSené uzemi regulaénim planem plati poZzadavky ochrany obyvatel a pozarni
ochrany, vyplyvajici z § 20 vyhlasky ¢.380/2002 Sb. Vice je popséno v UP Petrova.

Umistované objekty nepfesahnou svym objemem, pozZarnim rizikem i potfebnymi
odstupovymi vzdalenostmi bézné objekty pro bydleni.
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) podmini hranu hodnot a charaktery zemi

Uzemni studie US-3 rekognoskuje dosavadni vyuziti Gzemi : téméF polovina plochy je jiz
stavebné vyuzita. Realizované objekty vSak nereaguiji pfili§ vhodné na prostredi lokality.

Pavodni Bohuliby jsou komorni sidelni jednotkou, se silnym zastoupenim krajiny,
s drobnymi, az pitoresknimi objekty, jejichz jednoduché hmoty, vzdy tésné na hrané vefejnych
prostorl, zasahuji uméfené do panoramatu. Zastavba je vzdy zasazena do bujné vegetace a
pfirodni i stavebni slozka uzemi vytvafi velmi pfiznivé utulné prostiedi. Terénni konfigurace je
k tomu mimoradné vhodna : sidlo se nachazi v udolnici ve které louky a meze prechazeji ve
vodote¢ odtékajici k Sazave.

Stavajici objekty :
Realizovany byly objekty se sedlovymi stfechami a dim s valbovou stfechou s bemi malym

sklonem. Pfipravovana je realizace srubové stavby s havnim objektem zastfeSenym sedlovou
stfechou.

Navrhované nové objekty:

Komponovani novych staveb by mélo respektovat dosavadni charakter tohoto hodnotného
klidného sidla. Vhodnym typem jsou objekty zastfeSené sedlovou stfechou, s uzitim pfirodnich
materialu (dfevo). Navrhované doplnéni zastavby umistuje do proluk mezi stavajicimi domy
objekty se sedlovou stfechou, o vySce max. 8 m. Rodinné domy jsou doplnény o pergolu ktera
kryje a pfipojuje doplrikové objekty . garaz a zahradni domek. Orientace hfebenu stfech je kolmo
na pfijezdovou cestu. Domy maji maly pfiény rozpon a vysledna proporce odpovida plvodnim
stavbam sidla.

v v/

Zdrobnélé méfitko staveb, tedy uziti mensich pfi€énych rozponu, i komponovani staveb
jako souboru drobnych objektd pfipadné propojenych pergolami. Detail staveb by mél byt
moderni, soudoby, stavby se musi pfizpUsobit krajiné a okoli jednoduchym objemovym feSenim,
pouzitymi materialy a zasazenim stfech do terénu.

AutoCAD 2012 Podklad-6.dwg 8 prhlsst se

™ Zadejte moZnost
[2ddr&tovymodel/Dr&tougnodel/Skryté/Realistické, /STl é, s
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Specialni slozky zivotniho prostfedi jako pozemky k pInéni funkce lesa nebo prvky
systému ekologické stability ani zvlasté chranéna uzemi nejsou feSenim uzemni studie dotceny.

Cilem feSeni je doplnit stavajici zastavbu plochy Z14 o objekty, které upravi charakter
uzemi do podoby vice korespondujici s prostfedim venkovského a rekreaéniho malosidla.

f minky pr hranu verejného zdravi

Uzemni studie svym fe$enim nevytvaii zadné negativni pfedpoklady pro ohrozeni

verejného zdravi.

Inéni zadani uzemni i

Uzemni studie US-3 je zpracovana na zékladé zadani, které je obsazeno v textové &asti
Uzemniho planu Petrova. Zde je uveden tento pozadavek na feseni : izemni studie US-3 bude
navrhovat usporadani zastavitelné plochy Z14 tak, aby byly respektovany pfirodni a kulturni
hodnoty v Bohulibech v€etné harmonického zaclenéni navrhované zastavby do krajiny.

Uzemni studie US-3 rekognoskuje stav v Uzemi fe$ené plochy v dobé& zpracovani
dokumentace, t.j. v kvétnu 2012. V dobé pofizovani UP Petrova bylo Gzemi nezastavéné, dnes je
jiz témérf z poloviny stavebné vyuzité. Realizovana nebyla korigovana zadnym uzemné
planovacim podkladem ktery by byl voditkem feSeni. Vzniklé objekty proto vykazuji velkou
riznorodost, a to jak objemovymi a tvarovymi parametry, tak i materialovym feSenim. NejvétSim
zasahem do krajiny je bezesporu dum na parc.€. 244/15, jak je patrné i vykresové ¢asti US RD
na pozemcich 244/17 a 244/18 , byt se vyznacuje kultivovanym materialovym feSenim, pfesahuje
svymi rozméry méfitko které by odpovidalo lokalit¢. Nejméné ruSivym objektem v uzemi je dim
na pozemku 244/23, ktery materialovym i objemovym feSenim docela dobife zapada do kontextu
starych Bohulib.

Mezi tyto objekty je navrzena skupina domu se sedlovymi stfechami, s jednoduchym
objemovym feSenim, s klasickym tvarem, avSak s modernimi vyrazovymi prostfedky. Hiebeny
stfech jsou fazeny kolmo na osu udoli, coz vychazi z tvaru stavebnich pozemku i ze zaméru
vytvofit v pohledu od pfijezdu horizontaly domi nad kterymi se budou ty¢it tvary okolni krajiny.
Objekty jsou vzajemné propojeny soustavou pergol, ktera integruje i dopkikové objekty (garaze,
zahradni pfistresky).

Limitem v Uzemi je trasa Posazavského vodovodu, ktera jde pfes ¢ast feSenych pozemku,
ochranné pasmo tohoto zafizeni musi byt respektovano.

Parametry vyuziti Uzemi jsou stanoveny v regulativech UP Petrova.
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