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SEZNAM ZKRATEK

BV Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

cov gistirna odpadnich vod

cp. Cislo popisné

DC Plochy dopravni infrastruktury — lesni a polni cesty

DP dobyvaci prostor

DS Plochy dopravni infrastruktury - silniéni

DTS Distribu¢ni transformacni stanice

EO ekvivalent obyvatel

CHLU chranéné loziskové uzemi

K plochy zmén — v krajiné

k.u. katastralni uzemi

LC lokalni biocentrum USES

LK lokalni biokoridor USES

max. maximalni

NK nadregionalni biokoridor

NL Plochy lesni

NN nizké napéti

NP Plochy pfirodni

NP nadzemni podlazi

NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi

NSo Plochy smiSené nezastavéného uzemi — ochranné a protierozni
NSs Plochy smiSené nezastavéného uzemi - sportovni

NZ Plochy zemédélské

OP ochranné pasmo

ORP obec s rozSifenou plasobnosti

oS Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
ov Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura
OX Plochy ob&anského vybaveni specifické — véda a vyzkum
P plochy zmén — plochy pfestavby

PP pfirodni park

PUPFL pozemky uréené k pInéni funkci lesa

PUR Politika tzemniho rozvoje

RD rodinny dim

RI Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RPDI Ro¢ni primér dennich intenzit

RX Plochy rekreace specifické — plochy staveb pro rodinnou rekreaci v lese
SDH Sbor dobrovolnych hasi¢t

SLT skupina lesnich typua

SV Plochy smiSené obytné — venkovské

STG skupina typu geobiocen

Tl Plochy technické infrastruktury

UAP Gzemné& analytické podklady

upP Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

USES uzemni systém ekologické stability

VD Plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba
VKP vyznamny krajinny prvek

VN vysoké napéti

VPO vefejné prospésna opatfeni

VPS vefejné prospésna stavba

W Plochy vodni a vodohospodarské
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Wp Plochy vodni a vodohospodaiské — suché poldry
Z plochy zmén — zastavitelné

ZP Plochy zelené — pfirodniho charakteru

ZS Plochy zelené — soukroma a vyhrazena

ZUR Zasady uzemniho rozvoje

ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
VAY) Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen
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Al UYMEZENI ZASTAVENEHO OZEMI

Zastavéné uzemi obce Pohofi bylo vymezeno dle §2 odst. 1 pism. d) zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zadkon) k 15. 5. 2022. Hranice zastavéného
Uuzemi zahrnuje pozemky v intravildanu z 1. 9. 1966 a je rozSifena o zastavéné pozemky v
souladu s ustanovenim §58 stavebniho zakona.

Tab. 1 Vymezeni zastavéného Gizemi v grafické ¢asti vyroku

Bl | Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
B2 Hlavni vykres 1:5000
B3 | Koncepce vefejné infrastruktury 1:5000

A2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOIE JEHO HODNOT

A21 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOIE UZEMI
A211.  HOSPODARSKY PILIR

— UP vytvafi podminky pro dal$i rozvoj malého a stfedniho podnikani, umoziuijici
vznik novych pracovnich pfilezitosti a snizeni dojiZdéni za praci — v zastavéném
uzemi jsou potencialné vhodné plochy zafazeny do smiSenych obytnych ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti, v zastavitelnych plochach a plochach prestavby
umoziuji podminky vyuZiti ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych integraci
nerusicich podnikatelskych provozoven, jsou vymezeny plochy drobné nerusici
vyroby

— jsou vytvafeny podminky pro zkvalitnéni systémd dopravni a technické
infrastruktury

UP vymezuje plochy smiSené nezastavéného Uzemi — ochranné a protierozni,
které umozni vytvaret opatfeni proti ohrozeni orné pudy vodni erozi

A212. SOCIALNI PILIR

—  UP vytvati podminky pro pozvolny riist poétu obyvatel obce

— vefejna a technicka infrastruktura jsou Uzemnim planem rozvijeny s cilem zajistit
jejich dostate€nou kapacitu

— jsou vytvareny podminky pro zvySeni prostupnosti Uzemi a bezpec€nosti chodcl

A213. ENVIRONMENTALNI PILIR

UP respektuje vysoké ptirodni hodnoty tzemi
UP vytvafi podminky pro dalsi rozvoj pfiznivého Zivotniho prostiedi

jsou vytvareny podminky pro realizaci opatfeni uréenych ke zvySovani
reten¢nich schopnosti uzemi
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Urbanisticka koncepce vytvafi podminky pro zachovani Zivotaschopnosti obce Pohofi a
umoznéni vyvazeného rozvoje vSech slozek téchto tfi pilitl s cilem zajistit co nekvalitngjsi
uzivani sidla.

A2.2 OCHRANA A ROZVO] HODNOT UZEMI

Rozvoj uzemi je podminén ochranou kulturnich, civilizacnich i pfirodnich hodnot. Zakladnim
zpUsobem jejich ochrany je respektovani limitd vyuzZiti uzemi v oblasti pamatkové péce a
ochrany pfirody a krajiny.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty

— vyhlaSené nemovité kulturni pamatky

— uzemi s archeologickymi nalezy

— vyznamné stavby
V uzemi s archeologickymi nalezy budou respektovany podminky ochrany a péce o
archeologicky fond.

Prirodni hodnoty

— Uzemni systém ekologické stability

— prirodni park Stfed Cech, okrajem pfirodni park Hornopozarsky les

— pfirodni pamatka Skalsko

— rozsahlé lesni masivy v uzemi

— potoky Chotounisky, Jilovsky a Turyrisky, Markvartiv rybnik

— zemédélska plda ll. tfidy ochrany
Uzemni systém ekologické stability je tzemnim planem zpfesnén a na lokalni Grovni doplnén.
Vedle respektovani limitd vyuziti uzemi vyuziva tzemni plan i dalSich nastroju k ochrané hodnot
a odstranéni & zmirnéni negativnich faktorl. Pozaduje zachovani, pfipadné vytvoreni

manipulaéniho pasma podél vodoteci a vodnich ploch a odstranéni prekazek, které by mohly
zpusobit vzduti vodni hladiny v pfipadé zvySenych pratoku.

Navrh doplnéni vodnich ploch a suchych poldrid umozni zvySeni retenénich a protieroznich
schopnosti krajiny. Stabilizace ploch vefejné zelené uvniti zastavéného uzemi a ploch krajinné
zelené v nezastavéném uzemi je dalSim nastrojem ochrany hodnot uzemi, podminky vyuziti
ploch pfitom umozriuji tyto hodnoty rozvijet.

A3. URBANISTICKA KONCEPCE, UCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
UYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

A3.1 KONCEPCE USPORADANI SIDELNI STRUKTURY

Navrh koncepce rozvoje feSeného Uzemi, ochrana jeho hodnot, jeho plosné a prostorové
usporadani (urbanistickd koncepce) vychazi z historického vyvoje obce Pohofi a sidel, ktera ji
tvofi, z jejiho charakteru, podminek a moznosti jejiho dalSiho rozvoje, pfi respektovani
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pFirodnich a krajinnych hodnot feSeného uzemi. Obec Pohofi je tvofena mistnimi ¢astmi Pohofi,
Chotoun a Skalsko, ty budou rozvijeny jako tfi samostatna sidla.

Rozvoj obce respektuje dlouhodobé sledované dosud nerealizované zastavitelné plochy.
Vyuziva pfitom zakladni charakteristické rysy uzemi, jako je vyrazna terénni konfigurace tvofici
velmi pfiznivy krajinny ramec pro bydleni i rekreaci, pfirodni horizonty a blizkost hlavniho mésta
Prahy.

Zakladni koncepce rozvoje jednotlivych ¢asti obce je nasledujici:

Pohori

Centralni ¢ast feSeného Uzemi je nejdynamictéji se rozvijejicim Uzemim v obci. K rozvoji jsou
zde navrZeny dlouhodobé sledované pozemky na zapadnim a jiznim okraji sidla uréené pro
plochy bydleni v rodinnych domech — venkovskych. Rozvijeny jsou také plochy vyroby a
skladovani na severovychodé sidla. VeSkeré zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi.
Rozsahlé plochy rodinné rekreace v okoli Turyriského potoka jsou respektovany, neni vSak

umoznén jejich rozvoj. Navrzeno je doplnéni patefni komunikace — silnice 111/1052 o chodnik pro
pési zhruba v rozsahu zastavéného uzemi.

Chotoun

Mistni ¢ast Chotouh bude rozvijena jako samostatné drobné sidlo, pfiCemz je pfevazné
stabilizovana. Rozvoj obytné funkce spociva v dostavbé nékolika proluk a vymezeni nového
velkého pozemku pro jeden rodinny dum pfiléhajiciho ze severozapadu k existujici rodinné
zastavbé. Krozvoji je dale navrzen lyZafsky areal na jiznim okraji sidla. Plochy rodinné
rekreace podél Jilovského a Chotounského potoka jsou respektovany, neni vS8ak umoznén
jejich rozvoj. Navrzeno je doplnéni patefni komunikace — silnice [1I/1052 o chodnik pro pési
zhruba v rozsahu zastavéného uzemi.

Skalsko

Také mistni ¢ast Skalsko bude rozvijena jako samostatné sidlo. Jedna se o smiSené obytné
uzemi s plochami bydleni, dlouhodobé stabilizovanymi plochami pobytové rekreace a plochou
drobné vyroby. Uzemni plan navrhuje rozvoj ploch smienych obytnych — rekreaénich, ploch
bydleni v rodinnych domech — venkovskych a ploch smiSenych obytnych — komercnich, vzdy
v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. Plochy rodinné rekreace, rozptylené v okoli sidla, jsou
respektovany, neni vS8ak umoznén jejich rozvoj. Navrzeno je doplnéni patefni komunikace —
silnice 111/1052 o chodnik pro pési zhruba v rozsahu zastavéného uzemi.

Uzemi obce Pohofi vykazuje i vlivy pdsobici na jeho dalsi rozvoj negativng, jako je prichod
silnice lll. tfidy uzemim jednotlivych sidel bez samostatné péSi komunikace, umozriujici
bezpeény pohyb chodcl v zastavéném Uzemi napf. k autobusovym zastavkam a dale plochy
zastavéné stavbami pro rodinnou rekreaci stéZko feSitelnymi problémy estetickymi,
hygienickymi, dopravnimi i s dopady na Zivotni prostfedi. Uzemni plan vymezuje plochy
prestavby uréené k rozsifeni silnice [11/1052 o chodnik a pozaduje v podminkach pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti postupné dovybaveni vSech staveb pro rodinnou rekreaci
zafizenim na odvadéni a jimani nebo C¢isténi odpadnich vod, pokud nejsou napojeny na
vefejnou kanalizacni sit'.

A3.2. KONCEPCE USPORADANI PLOCH U ZASTAVENEM OZEMI,
U ZASTAVITELNYCH PLOCHACH A PLOCHACH PRESTAVBY

Plochy bydleni

Plochy bydleni jsou pfevazujicimi plochami v zastavéném uzemi a jsou také v navrhu uzemniho
planu rozhodujicim prvkem rozvoje obce. Podminky vyuZiti umoZziuji, aby byly v objektech
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vedle bydleni v pfiméfené mife integrovany dalSi neruSici funkce, jako napf. drobné podnikani,
coz by mélo vytvofit vhodné podminky pro vznik pracovnich mist v misté bydlisté.

— vS8echny plochy bydleni, vymezené jako zastavitelné plochy, jsou navrzeny
v navaznosti na zastavéné Uzemi nebo uvniti zastavéného Uzemi

— zastavitelné plochy bydleni jsou navrzeny jako plochy bydleni v rodinnych
domech — venkovské, plochy smiSené obytné — venkovské a plochy smiSené
obytné — rekreacni; také v plochach smisenych obytnych — komerénich maze byt
obytna funkce zastoupena

Plochy obéanského vybaveni

V pfedmétném uzemi je minimalni zakladni obCanské vybaveni situovano v sidlech Chotour
a Pohofi. DalSi potfebna vybavenost se nachazi v nedalekém Jilovém u Prahy. V8echna
zafizeni vefejného obCanského vybaveni jsou uzemnim planem respektovana a stabilizovana,
nova nejsou navrzena (blize viz A.4.3.).

Vyroba a podnikani

Uzemni plan stabilizuje existujici plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba,
situované v Pohofi a Skalsku a plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba v Pohofi.

V severni ¢asti sidla Pohofi navazuji navrzené plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina
vyroba na obdobné stabilizované uzemi.

Komeréni vybavenost, umoznujici rozvoj podnikani v obci, je rozvijena prostfednictvim ploch
smiSenych obytnych — komer&nich v lokalité Chvatalka a na vychodnim okraji Skalska.

Rekreace

Pro Pohofi typickym rysem jsou chatové osady v blizkosti Jilovského, Chotounského a
Turyriského potoka. Jedna se o osady Kondor, Markvart, Pohorka, Na Piskach, V Turyni a Na
Losich.

Uzemni plan existujici plochy staveb pro rodinnou rekreaci respektuje, ale nové nenavrhuje,
s vyjimkou navrhu ploch rekreace na nékterych pozemcich navrzenych k uvolnéni z rezimu
PUPFL, kde jiz stavby pro rodinnou rekreaci stoji.

Cast staveb pro rodinnou rekreaci je obklopena lesnimi pozemky, ptipadné se lesni pozemek
nachazi i pod stavbou. Tyto objekty jsou vymezeny jako plochy rekreace specifické — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci v lese.

V sidle Skalsko je Cast dfive trvale obydlenych objektd vyuzivana pro pobytovou rekreaci.
Prilehlé rozvojové plochy jsou vymezeny jako plochy smiSené obytné — rekreacni.

Doprava

Z hlediska zakladni dopravni koncepce se jako zasadni jevi problematika bezpecnosti chodcu
pohybujicich se po silnici I11/1052 v zastavéném uzemi feSenych sidel. Uzemni plan vymezuje
tfi plochy pfestavby umoznujici doplnit uli¢ni profil o chodnik pro pési.

DalSi navrzené plochy vefejnych prostranstvi doplfiuji chybéjici komunikace obsluhujici
navrzeneé zastavitelné plochy bydleni.

A3.3. KONCEPCE VYMEZENI SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Sidelni zelen je v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach tvofena pfevazné soukromymi
zahradami, travniky, sady a zeleni na vefejnych prostranstvich a v pfimé navaznosti na
zastavéné uUzemi a zastavitelné plochy pak stromofadimi podél cest do volné krajiny,
ozelenénymi mezemi a remizky.

13



Vyrok Uzemni plan Pohofi

Uzemni plan sidelni zelen respektuje a chrani, v nékolika pfipadech navrhuje doplnéni ploch
zelené soukromé a vyhrazené. Stromoradi podél cest do volné krajiny budou doplfiovana.

A34. PODMINKY R POZADAVKY NA USPORADANI SYSTEMU CENTER A
VEREINYCH PROSTRANSTUI

Jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi a plochy vefejnych prostranstvi — zelef na
vefejnych prostranstvich v zastavéném uzemi jednotlivych sidel.

Vyjmenovana vefejna prostranstvi budou vyuzivana v souladu se stanovenymi podminkami pro
plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti. Vefejna zelefi na téchto prostranstvich bude chranéna a
doplhovana. Parter vefejnych prostranstvi bude vybaven s ohledem na potfeby setkavani lidi,
odpocdinku, osvétleni, bezpecnych her déti, bezpecnosti dospélych a parkovani.

Zakladni systém verejnych prostranstvi v obci Pohori

— Vefejné prostranstvi v okoli hasi¢ské zbrojnice v historickém jadru obce Pohofi
— Vefejné prostranstvi v okoli rybnika v historickém jadru obce Pohofi

Centrum sidla Chotoun

— Vefejné prostranstvi v okoli obecniho ufadu a materské Skoly
— Vefejné prostranstvi v okoli rybnika a lyZafského svahu

A3.5. UYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny zejména v navaznosti na zastavéné uzemi nebo uvnitf
zastavéného uzemi.

Maximalni ohled je bran na ochranu krajiny a jeji nezastavitelnost (s vyjimkou pfipustnych
staveb v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti v nezastavitelném Gzemi), pfi soucasném
umoznéni rozvoje meékkého cestovniho ruchu (pé&si turistika, agroturistika, cyklistika a dalSi
aktivity cestovniho ruchu realizované v souladu s podminkami stanovenymi timto Uzemnim
planem).

A3.5.1 VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

Z01-Bv1 Rodinny dim Chotoun [0,0621 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BV1), k.u. Pohofi u Prahy

1 specifické podminky plochy:

la plocha bude dopravné napojena ze stavajici komunikace

1b zasobovani pitnou vodou je navrzeno napojenim na stavajici vodovodni
sit. Odkanalizovani plochy je navrzeno tlakové napojenim na stavajici sit.
Destové vody budou zachytavany a zasakovany v ramci navrzené plochy.

1c rozSifovani splaskové kanaliza¢ni sité (prodluZzovani fadu) v obci bude
mozné aZ po intenzifikaci stavajici obecni COV

1d v pfipadé nové parcelace plati podminka pfimého napojeni na vefejné
pfistupnou pozemni komunikaci

Z02-BV1 Rodinny dim Chotoun [0,0613 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BV1), k.u. Pohofi u Prahy
1 specifické podminky plochy:

la plocha bude dopravné napojena ze stavajici komunikace
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Z03-SV2

Z04-BVv2

Z05-SR

Z07-VD

Z08-VD

1b zasobovani pitnou vodou je navrZzeno napojenim na stavajici vodovodni
sit. Odkanalizovani plochy je navrzeno tlakové napojenim na stavajici sit.
Destové vody budou zachytavany a zasakovany v ramci navrzené plochy.

1c rozSifovani splaskové kanaliza¢ni sité (prodluzovani fadd) v obci bude
mozné az po intenzifikaci stavajici obecni COV

1d v pfipadé nové parcelace plati podminka pfimého napojeni na verejné
pfistupnou pozemni komunikaci

Rodinny diim Chotoun [0,5010 ha] Plochy smiSené obytné - venkovské (SV2),
k.u. Pohofi u Prahy

1 specifické podminky plochy:

la plocha bude dopravné napojena od jihu navrzenou plochou vefejnych
prostranstvi P05-PV ze silnice 111/1052

1b zasobovani pitnou vodou je navrzeno napojenim na stavajici vodovodni
sit. Odkanalizovani plochy je navrZeno tlakové napojenim na stavajici sit.
Destové vody budou zachytavany a zasakovany v ramci navrzené plochy.

1c rozSifovani splaskové kanaliza¢ni sité (prodluzovani fadd) v obci bude
mozné az po intenzifikaci stavajici obecni COV

1d v pfipadé nové parcelace plati podminka pfimého napojeni na vefejné
pfistupnou pozemni komunikaci

Rodinny dim Chotoun [0,1956 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovskeé (BV2), k.u. Pohofi u Prahy

1 specifické podminky plochy:

la plocha bude dopravné napojena ze silnice 11/1052

1b zasobovani pitnou vodou je navrzeno napojenim na stavajici vodovodni
sit. Odkanalizovani plochy je navrzeno tlakové napojenim na stavajici sit.
Destoveé vody budou zachytavany a zasakovany v ramci navrzené plochy.

1c rozSifovani splaskové kanaliza¢ni sité (prodluzovani fadu) v obci bude
mozné az po intenzifikaci stavajici obecni COV

1d v pfipadé nové parcelace plati podminka pfimého napojeni na vefejné
pfistupnou pozemni komunikaci

Rozsireni pozemku rodinného domu Chvatalka [0,0311 ha] Plochy smiSené
obytné - rekreacni (SR), k.u. Pohofi u Prahy

1 specifické podminky ploch:

la neni ur€eno k zastavbé hlavnim objektem

1b v pfipadé nové parcelace plati podminka pfimého napojeni na vefejné
pfistupnou pozemni komunikaci

Plochy vyroby Pohofi [0,1086 ha] Plochy vyroby a skladovani — drobna a
femeslna vyroba (VD), k.u. Pohofi u Prahy

1 specifické podminky ploch:

la bude prokazano zajisténi dostate¢né kapacity zasobovani vodou a
odkanalizovani

1b rozSifovani splaskové kanaliza¢ni sité (prodluZzovani fadu) v obci bude
mozné az po intenzifikaci stavajici obecni COV

Plochy vyroby Pohofi [0,5486 ha] Plochy vyroby a skladovani — drobna a

femeslna vyroba (VD), k.u. Pohofi u Prahy
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Vyrok Uzemni plan Pohofi
1 specifické podminky ploch:
la bude prokazano zajisténi dostatecné kapacity zasobovani vodou a
odkanalizovani
1b rozSifovani splaskové kanalizacni sité (prodluZzovani fadl) v obci bude
mozné az po intenzifikaci stavajici obecni COV
1d v pfipadé nové parcelace plati podminka pfimého napojeni na verejné
pfistupnou pozemni komunikaci
Z209-BVv2 Rodinny dim Pohofi [0,1877 ha] Plochy bydleni vrodinnych domech -
venkovské (BV2), k.u. Pohofi u Prahy
1 specifické podminky plochy:
la plocha bude dopravné napojena ze stavajici komunikace
1b zasobovani pitnou vodou je navrzeno napojenim na stavajici vodovodni
sit. Odkanalizovani plochy je navrzeno tlakové napojenim na stavajici sit.
Destove vody budou zachytavany a zasakovany v ramci navrzené plochy.
1c rozSifovani splaskové kanalizacni sité (prodluzovani fadl) v obci bude
mozné az po intenzifikaci stavajici obecni COV
1d v pfipadé nové parcelace plati podminka pfimého napojeni na vefejné
pfistupnou pozemni komunikaci
Z10-Bv1 Rodinné domy Pohofi [0,4882 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovskeé (BV1), k.u. Pohofi u Prahy
1 specifické podminky plochy:
la plocha bude dopravné napojena ze stavajici komunikace
1b zasobovani pithou vodou je navrzeno napojenim na stavajici vodovodni
sit. Odkanalizovani plochy je navrZeno tlakové napojenim na stavajici sit.
Destoveé vody budou zachytavany a zasakovany v ramci navrzené plochy.
1c rozSifovani splaskove kanalizacni sité (prodluzovani fadl) v obci bude
mozné az po intenzifikaci stavajici obecni COV
1d v pfipadé nové parcelace plati podminka pfimého napojeni na vefejné
pfistupnou pozemni komunikaci
Z11-PV Plocha verejnych prostranstvi Chotoun [0,1477 ha] Plochy vefejnych
prostranstvi (PV), k.u. Pohofi u Prahy
specifické podminky plochy nejsou stanoveny
Z12-BVv2 Rodinné domy Pohofi [0,3890 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BV2), k.u. Pohofi u Prahy
1 specifické podminky plochy:
la plocha bude dopravné napojena ze stavajici komunikace
1b zasobovani pitnou vodou je navrzeno napojenim na stavajici vodovodni
sit. Odkanalizovani plochy je navrzeno tlakové napojenim na stavajici sit.
Destové vody budou zachytavany a zasakovany v ramci navrzené plochy.
1c rozSifovani splaskové kanalizacni sité (prodluzovani fadl) v obci bude
mozné az po intenzifikaci stavajici obecni COV
1d v pfipadé nové parcelace plati podminka pfimého napojeni na verejné
pfistupnou pozemni komunikaci
Z13-0S Rozsireni lyzarského arealu Chotoun [0,2799 ha] Plochy ob&anského vybaveni

- télovychovna a sportovni zafizeni (OS), k.u. Pohofi u Prahy
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Vyrok Uzemni plan Pohofi
1 specifické podminky plochy:
la plocha bude dopravné napojena z navrzené plochy Z11-PV
1b zasobovani pitnou vodou je navrzeno napojenim na stavajici vodovodni
sit. Odkanalizovani plochy je navrzeno napojenim na stavajici sit.
Destové vody budou zachytavany a zasakovany v ramci navrzené plochy.
1c rozSifovani splaskové kanalizacni sité (prodluzovani fadl) v obci bude
mozne az po intenzifikaci stavajici obecni COV
Z14-BV1 Rodinny dim Pohofi [0,0521 ha] Plochy bydleni vrodinnych domech -
venkovské (BV1), k.u. Pohofi u Prahy
1 specifické podminky plochy:
la plocha bude dopravné napojena ze stavajici komunikace pfes sousedni
pozemek vlastnika
1b zasobovani pithou vodou je navrzeno napojenim na stavajici vodovodni
sit. Odkanalizovani plochy je navrZeno tlakové napojenim na stavajici sit.
Destove vody budou zachytavany a zasakovany v ramci navrzené plochy.
1c rozsifovani splaskové kanalizacni sité (prodluzovani fadl) v obci bude
mozne az po intenzifikaci stavajici obecni COV
1d v pfipadé nové parcelace plati podminka pfimého napojeni na vefejné
pfistupnou pozemni komunikaci
Z15-PV Plocha verejnych prostranstvi Pohofi [0,1299 ha] Plochy vefejnych
prostranstvi (PV), k.u. Pohofi u Prahy
specifické podminky plochy nejsou stanoveny
Z16-BV1 Rodinné domy Pohofi [0,5055 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BV1), k.u. Pohofi u Prahy
1 specifické podminky plochy:
la plocha bude dopravné napojena ze stavajici komunikace
1b zasobovani pithou vodou je navrZzeno napojenim na stavajici vodovodni
sit. Odkanalizovani plochy je navrZeno tlakové napojenim na stavajici sit.
Destove vody budou zachytavany a zasakovany v ramci navrzené plochy.
1lc rozsifovani splaskoveé kanalizacni sité (prodluzovani fadl) v obci bude
mozné az po intenzifikaci stavajici obecni COV
1d v pfipadé nové parcelace plati podminka pfimého napojeni na vefejné
pfistupnou pozemni komunikaci
Z17-BV1 Rodinné domy Pohofii [0,5559 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech -

venkovské (BV1), k.u. Pohofi u Prahy
1 specifické podminky plochy:

la plocha bude dopravné napojena ze stavajici komunikace

1b zasobovani pitnou vodou je navrzeno napojenim na stavajici vodovodni
sit. Odkanalizovani plochy je navrzeno tlakové napojenim na stavajici sit.
Destové vody budou zachytavany a zasakovany v ramci navrzené plochy.

1c rozSifovani splaskové kanalizaéni sité (prodluzovani fadu) v obci bude
mozné az po intenzifikaci stavajici obecni COV

1d v pfipadé nové parcelace plati podminka pfimého napojeni na vefejné
pFistupnou pozemni komunikaci
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Vyrok

Uzemni plan Pohofi

Z18-BV1

Z19-SR

Z20-SR

Z22-SR

Z23-BV2

Rodinné domy Pohofi [0,1678 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BV1), k.u. Pohofi u Prahy

1 specifické podminky plochy:

la plocha bude dopravné napojena ze stavajici komunikace

1b zasobovani pitnou vodou je navrzeno napojenim na stavajici vodovodni
sit. Odkanalizovani plochy je navrzeno tlakové napojenim na stavajici sit.
Destové vody budou zachytavany a zasakovany v ramci navrzené plochy.

1c rozSifovani splaskové kanaliza¢ni sité (prodluzovani fadd) v obci bude
mozné az po intenzifikaci stavajici obecni COV

1d v pfipadé nové parcelace plati podminka pfimého napojeni na verejné
pfistupnou pozemni komunikaci

Rodinné nebo rekreaéni domy Skalsko [0,3610 ha] Plochy smiSené obytné -
rekreacni (SR), k.u. Pohofi u Prahy

1 specifické podminky plochy:

la plocha bude dopravné napojena ze stavajici komunikace

1b zasobovani pithou vodou je navrzeno napojenim na stavajici vodovodni
sit. Odkanalizovani plochy je navrZeno tlakové napojenim na stavajici sit.
Destoveé vody budou zachytavany a zasakovany v ramci navrzené plochy.

1c rozSifovani splaskové kanalizacni sité (prodluzovani fadd) v obci bude
mozné az po intenzifikaci stavajici obecni COV

1d v pfipadé nové parcelace plati podminka pfimého napojeni na vefejné
pfistupnou pozemni komunikaci

Rodinny nebo rekreacni dum Skalsko [0,1674 ha] Plochy smiSené obytné -
rekreacni (SR), k.u. Pohofi u Prahy

1 specifické podminky plochy:

la plocha bude dopravné napojena ze stavajici komunikace

1b zasobovani pithou vodou je navrZzeno napojenim na stavajici vodovodni
sit. Odkanalizovani plochy je navrZeno tlakové napojenim na stavajici sit.
Destove vody budou zachytavany a zasakovany v ramci navrzené plochy.

1lc rozSifovani splaskové kanaliza¢ni sité (prodluzovani fadd) v obci bude
mozné az po intenzifikaci stavajici obecni COV

1d v pfipadé nové parcelace plati podminka pfimého napojeni na vefejné
pfistupnou pozemni komunikaci

Rodinné nebo rekreaéni domy Skalsko [0,1526 ha] Plochy smiSené obytné -
rekreacni (SR), k.u. Pohofi u Prahy

1 specifické podminky plochy:

la plocha bude dopravné napojena ze stavajici komunikace

1b zasobovani pitnou vodou je navrzeno napojenim na stavajici vodovodni
sit. Odkanalizovani plochy je navrzeno tlakové napojenim na stavajici sit.
Destové vody budou zachytavany a zasakovany v ramci navrzené plochy.

1c rozSifovani splaskové kanalizaéni sité (prodluzovani fadu) v obci bude
mozné az po intenzifikaci stavajici obecni COV

1d v pfipadé nové parcelace plati podminka pfimého napojeni na vefejné
pFistupnou pozemni komunikaci

Rodinné domy Skalsko [0,8278 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BV2), k.u. Pohofi u Prahy
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Vyrok

Uzemni plan Pohofi

Z24-SR

Z25-SK

Z26-BV1

Z27-SK

1 specifické podminky plochy:

la plocha bude dopravné napojena ze stavajici komunikace

1b zasobovani pitnou vodou je navrzeno napojenim na stavajici vodovodni
sit. Odkanalizovani plochy je navrZeno tlakové napojenim na stavajici sit'.
Destové vody budou zachytavany a zasakovany v ramci navrzené plochy.

1c rozSifovani splaskové kanalizaéni sité (prodluzovani fadu) v obci bude
mozné az po intenzifikaci stavajici obecni COV

1d v pfipadé nové parcelace plati podminka pfimého napojeni na vefejné
pfistupnou pozemni komunikaci

Rodinné nebo rekreaéni domy Skalsko [0,3066 ha] Plochy smiSené obytné -
rekreacni (SR), k.u. Pohofi u Prahy

1 specifické podminky plochy:

la plocha bude dopravné napojena ze stavajici komunikace

1b zasobovani pithou vodou je navrZzeno napojenim na stavajici vodovodni
sit. Odkanalizovani plochy je navrZeno tlakové napojenim na stavajici sit.
Destové vody budou zachytavany a zasakovany v ramci navrzené plochy.

1c rozSifovani splaskové kanaliza¢ni sité (prodluzovani fadd) v obci bude
mozné az po intenzifikaci stavajici obecni COV

1d v pfipadé nové parcelace plati podminka pfimého napojeni na vefejné
pfistupnou pozemni komunikaci

Komeréni vybavenost Skalsko [0,1420 ha] Plochy smisené obytné — komeréni
(SK), k.u. Pohofi u Prahy

1 specifické podminky plochy:

la plocha bude dopravné napojena ze stavajici komunikace

1b zasobovani pithou vodou je navrZzeno napojenim na stavajici vodovodni
sit. Odkanalizovani plochy je navrzeno tlakové napojenim na stavajici sit.
Destoveé vody budou zachytavany a zasakovany v ramci navrzené plochy.

1c rozSifovani splaskové kanaliza¢ni sité (prodluzovani fadu) v obci bude
mozné az po intenzifikaci stavajici obecni COV

Rodinné domy Skalsko [0,4012 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BV1), k.u. Pohofi u Prahy

1 specifické podminky plochy:

la plocha bude dopravné napojena ze stavajici komunikace

1b zasobovani pithou vodou je navrZzeno napojenim na stavajici vodovodni
sit. Odkanalizovani plochy je navrzeno tlakové napojenim na stavajici sit.
Destove vody budou zachytavany a zasakovany v ramci navrzené plochy.

1c rozSifovani splaskové kanaliza¢ni sité (prodluzovani fadu) v obci bude
mozné aZ po intenzifikaci stavajici obecni COV

1d bude prokazano splnéni hygienickych Ilimitd hluku v chranéném
venkovnim prostoru, popf. v chranéném venkovnim prostoru z provozu
stavajici lokality VD

le v pfipadé nové parcelace plati podminka pfimého napojeni na verejné
pfistupnou pozemni komunikaci

Plocha komeréni vybavenosti Chvatalka [0,0582 ha] Plochy smiSené obytné —
komeréni (SK), k.u. Pohofi u Prahy
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Vyrok

Uzemni plan Pohofi

Z29-RI

Z30-SR

A3.5.2.

PO1-SK

P02-DS

P03-DS

P04-DS

PO5-PV

1 specifické podminky ploch:
la neni ur€eno k zastavbé hlavnim objektem
Plochy navrzené k uvolnéni z rezimu PUPFL do rekreaéniho vyuziti [1,9831

ha] Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI), k.u. Pohofi u
Prahy

specifické podminky ploch nejsou stanoveny
Plocha navrzena k uvolnéni z rezimu PUPFL do rekrea¢niho vyuziti [0,1336
ha] Plochy smiSené obytné - rekreacni (SR), k.u. Pohofi u Prahy

specifické podminky plochy nejsou stanoveny

UYMEZENI PLOCH PRO PRESTAVBY

Komeréni vybavenost Chvatalka [0,1033 ha] Plochy smiSené obytné -
komer&ni (SK), k.4. Pohofi u Prahy

1 specifické podminky plochy:

la plocha bude dopravné napojena ze stavajici komunikace

1b bude vyuzZito stavajici napojeni na technickou infrastrukturu po ovéfeni
dostate¢né kapacity, deStové vody budou zachytavany a zasakovany v
ramci plochy prestavby.

Stavebni upravy silnice 111/1052, Chotoun [0,4558 ha] Plochy dopravni
infrastruktury — silnicni (DS), k.u. Pohofi u Prahy

specifické podminky plochy nejsou stanoveny

Stavebni upravy silnice 111/1052, Pohoii [0,1770 ha] Plochy dopravni
infrastruktury — silniéni (DS), k.u. Pohofi u Prahy

specifické podminky plochy nejsou stanoveny

Stavebni upravy silnice 11l/1052, Skalsko [0,4278 ha] Plochy dopravni
infrastruktury — silniéni (DS), k.u. Pohofi u Prahy

specifické podminky plochy nejsou stanoveny

Plocha verejnych prostranstvi Chotoun [0,0462 ha] Plochy vefejnych
prostranstvi (PV), k.u. Pohofi u Prahy

specifické podminky plochy nejsou stanoveny
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Vyrok Uzemni plan Pohofi

A4 KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH R KORIDORU PRO
VEREINOU INFRASTRUKTURU, VGETNE STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH UYUZITI

A4l KONCEPCE DOPRAUNI INFRASTRUKTURY

Resené Uzemi se nachazi z hlediska silniéni sit¢ Ceské republiky 18 km jizné od Prahy na
silnici 111/1052 (propojeni Jiloveé — silnice 11/107).

Dale je severovychodnim okrajem feSeného uzemi vedena silnice 111/10113.

Uzemni plan respektuje vFeSeném UGzemi stavajici dopravni infrastrukturu, ktera je
stabilizovana ve stavajicich koridorech a vefejnych prostorech. Uzemni plan nenavrhuje nové
koridory nadfazené dopravni infrastruktury. Koncepce feSeni dopravni infrastruktury ma za cil
zajistit vramci feSeného uUzemi dalSi dopravni napojeni na silni¢ni sit, zajistit mistnimi
komunikacemi dopravni obsluhu novych zastavitelnych ploch a stabilizovat sit' stavajicich
mistnich a ucelovych komunikaci. S vyjimkou silnic 1ll. tfidy a u€elovych komunikaci vymezuje
uzemni plan komunikacni sit v zastavéném uzemi jako plochy vefejnych prostranstvi.

Uzemni plan navrhuje upravu silnice 111/1052 v zastavéném Gzemi jednotlivych sidel — doplnéni
chodniku pro pési.

A4.11. SILNICNI A KOMUNIKAGNI SiT

Dopravni infrastruktura je v navrhu Uzemniho planu vymezena invariantné. Jsou navrzeny
nasledujici stavby dopravni infrastruktury:

1. Stavebni upravy silnice 111/1052, Chotoun, P02-DS
2. Stavebni Upravy silnice 111/1052, Pohoti, P03-DS
3. Stavebni Upravy silnice 111/1052, Skalsko, P04-DS

Uzemni plan nestanovuje zavazné pozice pfipojeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby na
stavajici ¢i navrhovanou komunikaéni sit obce, ty budou stanoveny v dalSim stupni
dokumentace.

A4.12. HROMADNA DOPRAVA

Uzemni plan respektuje stavajici systém obsluhy Gzemi vefejnou hromadnou dopravou a déle
respektuje stavajici plochy pro vefejnou hromadnou dopravu. Systém dopravni obsluhy
autobusovou dopravou bude zachovan, nejsou navrzeny jiné druhy vefejné dopravy. Umisténi
zastavek vefejné hromadné dopravy neni Uzemnim planem feSeno. Situovani novych
zastavitelnych ploch nevyzaduje navrh novych zastavek verejné hromadné dopravy.

A413. DOPRAVA V KLIDU

Reseni dopravy v klidu respektuje existujici stav. Doprava v klidu na izemi zastavitelnych ploch
a ploch pro prestavby bude feSena v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, viz A.6.4.
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Vyrok Uzemni plan Pohofi

A4.14. NEMOTORISTICKA DOPRAVA

Uzemni plan vymezuje plochy prestavby P02-DS, P03-DS a P04-DS na silnici 111/1052. V t&chto
plochach by mélo dojit k doplnéni uliéniho profilu o chodnik pro pési v zastavéném uzemi sidel
Chotoun, Pohofi a Skalsko, v€etné navaznosti na zastavky vefejné hromadné dopravy.

V ramci Uzemniho planu jsou zachovany stavajici pési trasy v obci a okoli. Jsou respektovany
stavajici cyklotrasy, uzemni plan nové cyklotrasy nevymezuije.

A4.13. IELEZNICNi DOPRAVA

Jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi prochazi jednokolejna regionalni zelezniéni trat’ €. 210 Praha
— Vrané nad Vltavou — Cer&any/Dobfis. Jeji rozvoj zde neni planovan.

A4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Pro Uzemni plan Pohofi plati nasledujici obecné podminky:
a) bude respektovana existujici technicka infrastruktura

b) technickd infrastruktura v zastavitelnych plochach bude fedena pfednostné v ramci
navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch vefejnych prostranstvi — zelen na
verejnych prostranstvich, feSeni bude upfesnéno naslednou dokumentaci

C) v pfipadé nakladani s deStovymi vodami v zastavitelnych plochach a plochach pro
prestavby bude pozadovano prednostné jejich zasakovani v misté zadrzeni, resp.
jejich zadrZzovani a regulované odvadéni do vod povrchovych

Umisténi siti a prvkda technické infrastruktury v grafické €asti uzemniho planu je pouze
orientacni.

A4.21. VODNi HOSPODARSTUI
A4211.  ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Vodovodni sit' v sidlech Chotoun, Pohofi a Skalsko pouziva vodu ze dvou vrtli pobliz Jilovského
potoka, zasobovani probiha ve tfech tlakovych pasmech. Jejich kapacita pro zasobovani obce
je dostatecna i pro navrZzené zastavitelné plochy a plochy pro pfestavby.

Areal v severni Casti feSeného uzemi, vymezeny jako plochy ob&anského vybaveni specifické —
véda a vyzkum, provozuje vlastni vodovodni systém ze dvou vrt(.

Uzemni plan potvrzuje koncepci rozmisténi stavajicich objektt a vedeni vodovodnich siti, které
nadale rozviji. DistribuCni soustava pitné vody pIné umozni zasobovani rozvojovych ploch,
vyjma vétsiny ploch urCenych k rekreaci, jejichz zasobovani bude i nadale feSeno individualné.
Reseni rozvodu vodovodnich fadd v ramci jednotlivych navrhovych ploch bude ptedmétem
konkrétnich feSeni projektovych dokumentaci.

A4.212. ODKANALIZOVAN{

V souCasné dobé je v sidlech Pohofi, Chotouri a Skalsko provozovana tlakova kanalizace.
Splasky jsou dopravovany do centralni Cistirny odpadnich vod, umisténé v Chotouni v blizkosti
Chotouriského potoka, do kterého jsou také vypoustény vycisténé vody.
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Vyrok Uzemni plan Pohofi

Areal v severni Casti feSeného Uuzemi, vymezeny jako plochy ob&anského vybaveni specifické —
véda a vyzkum, provozuje vlastni Cistirnu odpadnich vod.

Uzemni plan potvrzuje koncepci rozmisténi stavajicich objektll a siti vodohospodarské
infrastruktury a nadale ji rozviji. Kromé odkanalizovani zastavitelnych ploch a ploch pro
prestavby systémem tlakové kanalizace se souvisejicimi €erpacimi stanicemi predpoklada
rozsifeni stavajici COV v Chotouni na kapacitu 600 EO, coZ si nevyzada rozsifeni plochy
technické infrastruktury (T1), ktera je pro COV v tzemnim planu vymezena. Po rozsiteni COV
bude jeji kapacita dostateCna i pro navrzené zastavitelné plochy a plochy pro prestavby.

Odpadni vody z rekreacnich objektl a dale pfechodné bydlicich obyvatel budou akumulovany v
nepropustnych bezodtokovych jimkach, pfipadné domovnich COV, které budou pravidelné
vyvazeny kK likvidaci na COV Jilové u Prahy.

Destové vody jsou vétSinou povrchové odvadény do sité pfikopl a mistnich vodoteci nebo do
otevienych nadrzi. DeStové vody v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach budou v
maximalni mife zasakovany nebo akumulovany a dale vyuZity napf. pro zavlahu.

A4.213. VODNI TOKY A PLOCHY

Re$ené Uzemi je odvodfiovano Chotoufiskym a Turyiskym potokem. Oba patfi k
pravostrannym pfitokiim Sazavy.

Uzemni plan respektuje a potvrzuje koncepci ochrany vod povrchovych a podzemnich,
zohlednujici revitalizaCni opatfeni s cilem dosaZeni ekologicky dobrého stavu, tj. odstranéni
pfekazek na bFezich tokl a eliminace nebo zmirnéni dopadu drobnych znecistovatell
pfedevsim z chatovych osad.

V ramci zlepSeni retennich schopnosti Uzemi navrhuje Uzemni plan novou vodni plochu na
Jilovském a Chotouriském potoce, kde dale vymezuje dva suché poldry.

A4.2.2. LASOBOVANI TEPLEM A ZEMNIM PLYNEM

Rozvody plynovodu jsou vedeny vseverni c¢asti feSeného Uzemi pro napojeni
védeckovyzkumného arealu, jejich rozvoj neni navrZzen. Teplovody se viedeném uzemi
nevyskytuji.

V soucasnosti je Uzemi obce vytapéno lokalné (pevna paliva, elektricka energie) z domovnich
kotelen. Uzemni plan tuto skute€nost respektuje.

A423. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Uzemni plan respektuje rozmisténi stavajicich zafizeni a koridord pro zésobovani elektrickou
energii.

Zastavitelné plochy a plochy pfestavby budou v maximalné mozné mife pfipojeny na stavajici
vedeni NN a VN v danych lokalitach. Nova vedeni NN a VN budou realizovana pfednostné jako
kabelova, podzemni. V ramci pfipojovani novych ploch bude vyuzita stavajici kapacita
distribu€nich trafostanic. Nové DTS budou umistovany v rozvojovych plochach dle bilan€nich
narokl odbérnych mist a konfigurace sité v misté.

Na severnim okraji feSeného Uzemi je dle oborovych zamérd navrzena nova elektricka stanice.

Pfipojeni jednotlivych objektd uvnitf dotéenych ploch bude feSeno v navaznosti na konkrétni
rozmisténi staveb.
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A4.24 SPOIE

Trasy vSech sdélovacich kabell a radioreleovych tras, v€etné jejich ochrannych pasem, jsou
navrhem respektovany.

Navrzena zastavba bude napojena na stavajici telekomunikaéni sit, ktera je ve vSech sidlech
feSeného uzemi.

Vysilace mobilnich operatort uzemni plan nenavrhuje. Jejich pfipadné umistovani musi byt v
souladu s podminkami funkéniho a prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. V nezastavéném Uzemi je jejich umistovani nepfipustné.

A43. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Vzhledem k sousedstvi mésta Jilové u Prahy ma obec v souc€asnosti vyhovujici zakladni
vefejné ob&anské vybaveni, konkrétné:

Chotoun — obecni ufad

Chotoun - matefska Skola Ctyflistek

Pohofi — objekt SDH

Plochy pro toto vefejné ob&anské vybaveni jsou Uzemnim planem respektovany.

Uzemni plan stabilizuje plochy ob&anského vybaveni — t&lovychovna a sportovni zafizeni.
K rozvoji je navrzen Ski areal Chotouni, s ohledem na sezdénni vyuziti jsou sjezdafské plochy
vymezeny jako plochy smiSené nezastavéného uzemi — sportovni.

V severni Casti feSeného uzemi v prostorach byvalého Chotouniského Dvora uUzemni plan
respektuje a stabilizuje védeckovyzkumny areal, ktery je vymezen jako plochy ob&anského
vybaveni specifické — véda a vyzkum.

Komeréni ob&anské vybaveni je minimalni, v sidle Pohofi se nachazi hostinec, v Chotouni
penzion, autoservis a ob&erstveni u Ski arealu.

Uzemni plan umozriuje umistovat stavby a zafizeni ob&anského vybaveni ve stabilizovanych a
zastavitelnych plochach smiSenych obytnych — venkovskych, plochach smiSenych obytnych -
rekreacnich a ve stabilizovanych a zastavitelnych plochach bydleni v rodinnych domech -
venkovskych v souladu s podminkami pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

A44. KONCEPCE VEREINYCH PROSTRANSTVI

Uzemni plan stabilizuje systém ploch vefejnych prostranstvi a ploch vefejnych prostranstvi —
zelené na vefejnych prostranstvich uvnitf zastavéného uzemi, vymezeny v Hlavnim vykresu B2.
Silnice lll. tfidy, komunikace vné zastavéného uzemi, polni a lesni cesty jsou zahrnuty do ploch
dopravni infrastruktury.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou v navrhu Gzemniho planu vymezeny invariantné. Navrzeny
jsou nasledujici plochy vefejnych prostranstvi:

1. Plocha vefejnych prostranstvi Chotouri, Z11-PV
2. Plocha verejnych prostranstvi Pohofi, Z15-PV
3. Plocha vefejnych prostranstvi Chotour, P05-PV
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A3. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V
KRAJINE A STANOVEN] PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI,
UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANR PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNE

Ochrana krajiny a hodnot, jez ji spoluutvareji, je jednim ze zakladnich principt tvorby uzemniho
planu Pohoi.

Struktura prostorového usporadani volné krajiny a sidelni zelené vychazi z celkové urbanistické
koncepce, dale pak respektuje hodnoty zjisténé v ramci terénniho Setfeni a prizkuma Gzemi.
Cilem vymezeni nezastavitelnych ploch v zastavéném uUzemi jako samostatnych funk&nich
ploch je zajisténi rozvoje kvalitnich verejnych ploch méstského interiéru i obytného prostfedi a
dale pak i zabezpec€eni navaznosti na krajinnou zelen, tedy volnou krajinu.

Charakter krajiny na uzemi obce Pohofi mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy je
stabilizovan a rozvijen nasledujicimi charakteristickymi plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti:

plochy zemédélské (NZ)

plochy pfirodni (NP)

plochy lesni (NL)

plochy smiSené nezastavéného uUzemi (NS), rozdélené na plochy smiSené
nezastavéného uzemi — sportovni (NSs) a plochy smiSené nezastavéného uzemi —
ochranné a protierozni (NSo)

¢ plochy vodni a vodohospodarské (W)

plochy vodni a vodohospodaiské — suché poldry (Wp)

Vné i uvnitf zastavéného Uzemi jsou stabilizovany i rozvijeny plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti:

o plochy zemédélské — zeleri soukroma a vyhrazena (ZS)
e plochy vefejnych prostranstvi — zelef na vefejnych prostranstvich (ZV)

Plochy v nezastavéném Uzemi jsou primarné nezastavitelné s vyjimkou staveb uvedenych
Vv pFipustném vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

Soucasti feSeni volné krajiny jsou také protierozni a protipovodniova opatieni a opatieni ke
zvySeni retenéni schopnosti krajiny, ktera jsou zafazena do ploch zmén v krajiné, pfipadné je
jejich realizace mozna v ramci pfipustného vyuZiti pfisluSnych ploch v nezastavéném uzemi
(napf. vétrolamy, remizky, zatraviiovani nebo protierozni meze).

Charakteristika vySe uvedenych ploch v€etné podminek pro jejich vyuZiti je uvedena v
kapitolach A.6.2 - A.6.4.

A3.1 UYMEZEN] PLOCH ZMEN V KRAJINE

K01-W Vodni nadrz Pod Raékem [0,1540 ha] Plochy vodni a vodohospodarské (W),
k.u. Pohofi u Prahy

1 specifické podminky ploch:

la plocha KO1-W je vymezena jako vefejné prospésné opatieni VR 01
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K02-Wp;W

KO03-Wp

K04-ZS

K05-NSs

K06-NSs

K07-ZS

K08-NSo

K09-ZS

K10-ZS

K11-ZS

K12-zv

Suchy poldr a vodni nadrz Pod strani [2,4349 ha] Plochy vodni a
vodohospodariské (W), Plochy vodni a vodohospodarské — suché poldry (Wp),
k.u. Pohofi u Prahy

1 specifické podminky ploch:

la plocha KO2-Wp; W je vymezena jako vefejné prospésné opatfeni VR 02
Suchy poldr Na Brusu [0,8448 ha] Plochy vodni a vodohospodarské — suché
poldry (Wp), k.u. Pohofi u Prahy

1 specifické podminky ploch:

la plocha KO3-Wp je vymezena jako vefejné prospésné opatfeni VR 03
RozsSifeni zahrady, Chvatalka [0,0170 ha] Plochy zemédélské — zelen
soukroma a vyhrazena (ZS), k.u. Pohofi u Prahy

specifické podminky plochy nejsou stanoveny

RozsSifeni lyzarského arealu Chotoun [1,5369 ha] Plochy smiSené
nezastavéného Uuzemi — sportovni (NSs), k.u. Pohofi u Prahy

specifické podminky plochy nejsou stanoveny

RozSifeni lyzarského arealu Chotoun [1,5667 ha] Plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — sportovni (NSs), k.u. Pohofi u Prahy

specifické podminky plochy nejsou stanoveny

Zahrada u stavby individualni rekreace, Pohofi [0,3427 ha] Plochy
zemeédélské — zeler soukroma a vyhrazena (ZS), k.u. Pohofi u Prahy

specifické podminky plochy nejsou stanoveny

Doprovodna zelen pod vysokym napétim, Pohofi [0,0806 ha] Plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — ochranné a protierozni (NSo), k.u. Pohofi u Prahy
specifické podminky plochy nejsou stanoveny

Zahrada u rodinného domu, Pohofi [0,1402 ha] Plochy zemédélské — zelen
soukroma a vyhrazena (ZS), k.u. Pohofi u Prahy

specifické podminky plochy nejsou stanoveny

Zahrada Skalsko [0,0648 ha] Plochy zemédélské — zeler soukroma a vyhrazena
(ZS), k.u. Pohofi u Prahy

specifické podminky plochy nejsou stanoveny

Zahrada Skalsko [0,5953 ha] Plochy zemédélské — zeleri soukroma a vyhrazena
(ZS), k.u. Pohofi u Prahy

specifické podminky plochy nejsou stanoveny

Plochy navrzené kuvolnéni zrezimu PUPFL do vyuziti pro verejné

prostranstvi [0,2295 ha] Plochy vefejnych prostranstvi — zelefi na vefejnych
prostranstvich (ZV), k.u. Pohofi u Prahy

specifické podminky plochy nejsou stanoveny
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K13-NSo Plocha navrzena k uvolnéni z rezimu PUPFL do vyuziti pro ochrannou zelen
[0,1194 ha] Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — ochranné a protierozni
(NSo), k.u. Pohofi u Prahy

specifické podminky plochy nejsou stanoveny

A5.2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Navrh Uzemniho planu Pohofi upfesfiuje vymezeni nadregionalnich a regionalnich prvk
uzemniho systému ekologické stability a vymezuje prvky lokalni.

A5.21. NADREGIONALNI A REGIONALNi PRUKY USES

Navrh Gzemniho planu Pohofi upfesiiuje vymezeni nadregionalnich a regionalnich prvka USES.
Tab. 2 Plochy jednotlivych nadregionalnich a regionalnich prvki (segmentt) USES

 KAT | KOD POPIS | FUNK&Ni
NK ¢ast NK 61 (LC Na Losich - LC Nad studenym potokem) hygrofilni A
NK ¢ast NK 61 (LC U prvnich vrat - LC Na Losich) hygrofilni A
RK ¢ast RK 1200 (LC Markvartv rybnik - RC Grybla) hygrofilni A

Ve sloupci FUNKCNI — A = ano, funkéni;

A5.22. LOKALNI PRVKY OSES

Navrh tzemniho planu Pohoti vymezuje lokalni prvky USES.
Tab. 3 Plochy jednotlivych lokalnich prvk( (segment(i) USES

wrfko [roes RNk

LC vloZzené LC Na Losich v NK 61 hygrofilni A
LC vloZzené LC U prvnich vrat v NK 61 hygrofilni A
LC vlozené LC Markvartav rybnik v RK 1200 hygrofilni A
LC LC U Lokace hygrofilni A
LC LC Hlinik Na podolani hygrofilni A
LC LC Na pfidélech hygrofilni A
LC LC U myslivny Turyi hygrofilni A
LC | LC Udoli Turyfiského potoka hygrofilni A
LC LC Pod studankou hygrofilni A
LK LK (LC U Lokace - LC Zadni Baba) hygrofilni A
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 KAT | KOD POPIS | FUNKEN
LK LK (soutok s Jilovskym potokem - LC U Lokace) hygrofilni A
LK LK (LC Hlinik Na podolé&ni - soutok s levostrannym pfitokem) hygrofilni A
LK LK (soutok s Chotouriskym potokem - LC Hlinik Na podolani) hygrofilni A
LK LK (LC Na pfidélech - RK 1196/58) hygrofilni A
LK LK (soutok s Jilovskym potokem - LC Na pfidélech) hygrofilni A*
LK LK (LC Pod Bozskou skalou - soutok s Chotouriskym potokem) hygrofilni A
LK LK (LC Nad studenym potokem - LC Pod Bozskou skalou) hygrofilni A
LK LK (LC U myslivny Turyf - LC Na Losich) hygrofilni A
LK LK (LC Udoli Turyfiského potoka - LC U myslivny Turyf) hygrofilni A
LK LK (LC Udoli Turyfiského potoka - LC Pod studankou) hygrofilni A
LK LK (LC Pod studankou - LC 169/19) hygrofilni A
LK LK (LC VICi rokle - LC 169/19) hygrofilni A
LK LK (LC U prvnich vrat - LC VICi rokle) hygrofilni A

Ve sloupci FUNKCNI — A = ano, funkéni; A* - ¢astecné funkéni

A53. PROSTUPNOST KRAJINY

Navrh uzemniho planu Pohofi umoziuje vznik lokalnich stezek, péSin apod. na plochach
zeleng, na plochach zemédeélskych a pfirodnich a jejich propojeni na existujici sit polnich a
lesnich cest. Stabilizované i navrhované funkéni plochy NSo, NSs, NP a NL by mély pfispét k
celkové pfiznivé prostupnosti krajiny jak obyvatelim, tak souasné i prostupnosti pro ostatni
druhy ekosystému. Vyznamny polyfunkéni vyznam maji zejména skladebné prvky USES.

A5.3.1 CESTNI SIT

Stavajici cestni sit’ je Uzemnim planem stabilizovana

DalS8i cesty je mozné zfizovat v nezastavéném uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za ,oploceni*
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z divodu ochrany pfed Skodami zplsobenymi zvéfi a
doCasna oploceni pastvin). Pfipustné je stavajici oploceni pozemkl v krajiné s kulturou
,<zahrada®“. Oploceni jako stavba muzZe byt realizovano pouze v ramci zastavéného nebo
zastavitelného uzemi, pfi€emz musi zlstat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho
systému obce na sit ucelovych komunikaci v krajiné.

A4 OCHRANA PRED POVODNEMI A PROTIEROZNI OPATRENI

V feSeném Uzemi nejsou zaplavova uzemi vymezena.
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Pro snizeni de$tového odtoku bude vyuZita pfirozena i uméla retence Gzemi. Uzemni plan
Pohofi navrhuje opatfeni ke zvySovani retenénich schopnosti krajiny (vefejné prospésné
opatfeni VR 01 — VR 03), ktera jsou zafazena do ploch zmén v krajiné.

V ramci navrhu UP jsou dale navrzena opatfeni pro zvy$eni ochrany uzemi pred velkymi
vodami:

— podél koryta vSech vodote¢i a vodnich ploch je nutné zachovat volné
nezastavéné a neoplocené manipula¢ni pasmo o Sifi 6 - 8 m od bfehové &ary na
obé strany (tzv. potocni koridor) - pro prichod velkych vod a zaroven jako
manipulaéni pruh pro spravu a uUdrzbu vodniho toku. Soucasti opatfeni je
nezbytné odstranéni vSech staveb &i pfiéné polozenych plotd a jinych prekazek,
které by mohly zpUsobit vzduti vodni hladiny v pfipadé zvySenych pratoku.

— Vv uzemi urCeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z
povrchu urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni.
Likvidaci desStovych vod je nutné feSit kombinovanym systémem
pfirozené/umélé retence, napf. zasakovanim v misté spadu, odvedenim
odvodovym drenaznim systémem do jimek v nejnizS§im misté plochy (regulovany
odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé prisusku).

— likvidace srazkovych vod ze zpevnénych nepropustnych ploch vefejnych
prostranstvi bude feSena vsakovanim v nezpevnénych plochach vefejnych
prostranstvi (napfiklad v zatravnénych plochach) a povrchovym nebo trubnim
svodem usticim do nejblizSich vodoteci, doplnénym podle prostorovych a
technickych moznosti retenci v pribéhu trasy.

Navrh UP Pohofi nevymezuje konkrétni opatfeni k protierozni ochrané piid. Obecné je
pozadovano v ohrozenych uzemich (zejména severni ¢ast Chotouné) uplathovani nasledujicich
opatreni:

— doplnéni protieroznich liniovych prvka (meze, polni cesty s travnatymi bfehy,
travnaté prulehy, zatraviiovaci pasy) a jejich ozelenéni dfevinami pfirozeného
charakteru

— zatravnéni se navrhuje pouze v plochach vysSi sklonitosti a v nivach vodnich
tokd (neni graficky vyjadfeno)

— stabilizace — opevnéni drah soustfedéného odtoku a zména organizace
pltdniho fondu

A5.9. KONCEPCE REKREAGNIHO UYUZIVANI KRRJINY

Uzemni plan stabilizuje tzemi ploch rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI) a
ploch rekreace specifické - plochy staveb pro rodinnou rekreaci v lese (RX), situované
pfedevsim podél Chotounského a Turynského potoka.

Samostatné je feSena problematika v lokalité Skalsko, kde je &ast objektd vyuzivana pro
pobytovou rekreaci (chalupy), zde jsou pozemky a stavby vymezeny jako plochy smisené
obytné - rekreacni.

Jako plochy smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni stabilizuje uzemni plan Ski areal
Chotouni a dalSimi obdobnymi plochami jej rozviji. Tyto plochy budou mimo sezénu vyuzivany
jako louky.

Uzemni plan stabilizuje systém turistickych a cyklistickych tras na stavajicich cestach.
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A.5.6. UYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V feSeném uzemi nejsou navrhovana ani vymezovana zadna nova chranéna loziskova uzemi,
dobyvaci prostory ani nova loziska nebo otvirky nerostnych surovin. Stavajici geologické jevy,
které jsou limitem funk&niho vyuziti Gzemi (viz oddvodnéni UP), jsou Uzemnim planem
respektovany.

A.6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPOSOBEM UYUZITI S URCENIM PREVAZUJiCiHO UGELY
UYUZITI (HLAUNI VYUZITD), POKUD JE MOZNE JE) STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (WCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE UYLOUGENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO
OCELY UVEDENE U § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONR),
POPRIPADE STANOVEN] PODMINENE PRIPUSTNEHO
UYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NRPRIKLAD
UYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARRKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO
VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH
UYUZITD)

Resené Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti (funkéni plochy s pfifazenou
barvou a indexem), které pokryvaji celé spravni uzemi obce. Z hlediska ¢asového horizontu
vyuziti jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované a plochy zmén (zastavitelné plochy, plochy
prestavby a plochy zmén v krajiné).

plochy stabilizované (uvniti i vné zastavéného uzemi), na kterych je respektovan stavajici stav
vyuziti uzemi a stanoveny podminky pro vyuziti ploch (v Hlavnim vykresu B2 jsou vymezeny
v rozsahu hranice pIné vybarvené plochy pfislusné barvy a odliSeny ernym indexem plochy)

plochy zmén — zastavitelné (vné a vyjime¢né i uvnitf zastavéného uzemi), plochy uréené ke
zméné vyuziti dosud nezastavénych ploch (v Hlavnim vykresu B2 jsou vymezeny v rozsahu
hranice kfizem Srafované plochy pfislusné barvy a odliSeny pismenem ,Z“ na pocatku fialové
zbarveného indexu plochy)

plochy zmén — plochy prestavby (uvnitf zastavéného uzemi), plochy ur€ené ke zméné vyuziti
zastavénych ploch (v Hlavnim vykresu B2 jsou vymezeny v rozsahu hranice kfizem Srafované
plochy pfislusné barvy a odlieny pismenem ,P“ na poatku modrého indexu plochy)
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plochy zmén - v krajiné (vné zastavéného uUzemi), plochy urCené ke zméné vyuziti
nezastavéného Uzemi na plochy, které nejsou uréeny k zastavbé (v grafickych pfilohach jsou
vymezeny v rozsahu hranice kfizem Srafované plochy pfislusné barvy a odliSeny pismenem
,K“ na po€atku zelené zbarveného indexu plochy)

Na plochach zmén je mozné zachovat stavajici vyuziti uzemi, v€etné udrzby existujicich staveb,
ale nesmi byt znemoznéna nebo podstatné ztizena realizace navrzené zmény vyuziti téchto
ploch.

Tab. 4 Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Nazev plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

la., 1b. BV1, BV2 | Plochy bydleni - v rodinnych domech — venkovské
2a., 2b. SV1, SV2 | Plochy smiSené obytné — venkovské
3. SR Plochy smiSené obytné — rekreaéni
4 SK Plochy smiSené obytné — komeréni
5 RI Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
6. Rz Plochy rekreace — zahradkové osady
7 RX Plochy rekreace specifické — plochy staveb pro rodinnou rekreaci v lese
8 ov Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura
9 (01 Plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
10. OX Plochy ob¢anského vybaveni specifické — véda a vyzkum
11. DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni
12. DC Plochy dopravni infrastruktury — ucelové, polni a lesni cesty
13. Dz Plochy dopravni infrastruktury — Zelezniéni
14. TI Plochy technické infrastruktury
15. VD Plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslina vyroba
16. \Y/4 Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
17. PV Plochy vefejnych prostranstvi
18. VAY Plochy vefejnych prostranstvi — zelefi na vefejnych prostranstvich
19. W Plochy vodni a vodohospodéiské
20. Wp Plochy vodni a vodohospodariské — suché poldry
21. NZ Plochy zemédélské — zemédélské obhospodarovani
22. ZS Plochy zemédélské — zeler soukroma a vyhrazena
23. NL Plochy lesni
24. NP Plochy pfirodni
25. NSo Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi — ochranné a protierozni
26. NSs Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni
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AG.1. VYMEZENI POIMU

Pro ugely UP Pohofi se stanovuji nasledujici pojmy:

Doplnikova stavba a zarizeni je stavba vedlejSi nebo podmiriujici, ktera svym ucelem a
umisténim s hlavni stavbou souvisi, a ktera zabezpe€uje nebo dopliuje funkénost
(uzivatelnost) hlavni stavby.

Drobna a femeslna vyroba je podnikatelska c¢innost zaméstnavajici méné nez deset
zaméstnancu.

Hlavni_stavba je stavba na stavebnim pozemku, ktera plni hlavni, pfipustné nebo
podminéné pripustné vyuziti stanovené pro danou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti,
a ktera timto vyuzitim pozemek zasadnim zplsobem ovliviiuje.

Maloobchod, maloobchodni prodej a sluzby je prodejni jednotka slouzici k pfimému
prodeji zbozi a sluzeb spotfebiteli.

NeruSici_stavby, zafizeni, vyrobni_¢€innosti jsou takové, které svym provozovanim,
vyrobnim a technickym zafizenim negativnimi ucinky a vlivy nenarusuji provoz a uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji Zivotni prostfedi souvisejiciho uzemi nad
miru pfiméfenou pomérim.

Sluzebni byt je byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb, slouzicich
jinému vyuziti, nez je bydleni a je ur€en pro osoby, které maji ke stavbé nebo komplexu
staveb vlastnické pravo a pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.

Stavby a zarizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury jsou stavby situované
uvnitf jiné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti mimo plochy dopravni a technické
infrastruktury; slouzi k umisténi nezbytnych ploSnych a liniovych zafizeni dopravni a
technickeé infrastruktury.

Stavby pro drobnou a femesinou vyrobu jsou stavby do 150 m? vyrobni plochy, bez
zvySenych narokl na zatéz uzemi vCetné zatéze dopravni.

Ustoupené podlaZzi je podlazi, které je vyrazné hmotové oddéleno a odsazeno min. o 2
m od hlavni fronty objektu a jehoz pidorysna plocha je vyrazné redukovana vuci celkové
pudorysné ploSe objektu. VySka ustoupeného podlazi dosahuje max. 2/3 vySky
podkrovi.

Vefejnym ubytovanim je ubytovani v hotelech, motelech, penzionech apod.

Vymezena plocha je plocha zmény s pfidélenym indexem ,Z“ ,P* nebo ,K* nebo
stabilizovana plocha tvofena na sebe navazujicimi pozemky se shodnym zplsobem
vyuziti.

A6.2. IIBEIV}NS PODMINKY UYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
wuiii

a) Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, které jsou podle pfipustnosti
¢lenény na:

- Hlavni vyuziti — vymezuje stavby a vyuziti uzemi, které v Uzemi nebo ploSe
pFevladaji a které naplriuji zakladni charakteristiky funk&niho vyuZiti plochy.

- Pripustné vyuziti — vymezuje stavby a vyuziti uzemi, které nejsou plosSné a
vyznamové rozhodujici a které dopliuji hlavni vyuziti a slouzi k dosazeni
optimalniho vyuZiti. Dale mu rovnéZz odpovidaji stavby, které jsou nezbytnym
vybavenim pro obsluhu dané lokality.
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b)

- Podminéné pripustné vyuZziti — je takové vyuziti uzemi, které umoznuje umistovat
stavby neuvedené v hlavnim, pfipustném a nepfipustném vyuZiti za podminky, Ze
tyto stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a soucasné nesnizuji
kvalitu prostfedi, tj. nenarusuji hlavni funkci Uzemi a funkce okolni, zejména pohodu
bydleni. Stavby navrZzené jako podminéné pfipustné lze umistovat jen po splnéni
stanovenych podminek.

- Nepfipustné vyuZiti — vymezuje stavby a vyuZiti Uzemi, které neodpovidaji hlavnimu
vyuziti, tj. nejsou slucitelné s hlavni funkci plochy. Tyto stavby nelze v daném uzemi
umistovat.

Podminky vyuziti ploch (funk&ni vyuziti uzemi) jsou v kapitole A.6.4 definovany pro
jednotlivé barevné odlisené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti v rozsahu jejich hranic.

Stanovenym podminkam vyuziti a prostorového uspofadani musi odpovidat ucel a
uspofadani zde umistovanych, povolovanych ¢i ohlasovanych staveb, zmén stavajicich
staveb, zmén v uzivani staveb, vyuZziti uzemi a zmén vyuZiti Uzemi.

U stavajicich staveb, jejichz vyuZiti neodpovida stanovenym podminkam pro vyuZiti
plochy, Ize provadét bez omezeni udrZovaci prace. Pfipadné stavebni uUpravy téchto
staveb vsak jiz musi byt se stanovenymi podminkami pro vyuZiti plochy v souladu.

Podminky prostorového uspoiradani — pro plochy stabilizované, zastavitelné plochy a
plochy pfestavby jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny v kapitole A.6.3., a
to pfifazenim maximalni vysky zastavéni, maximalniho procenta zastavéni, velikost
plochy zastavéné stavbou, minimalniho procenta ozelenéni a omezenim velikosti plochy
zastavéné stavbou v m?.

- maximalni_vySka zastavéni v ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti, vyjadfena
Ciselnou hodnotou v metrech nebo/a zaroven poétem nadzemnich podlazi (pfipadné
+ podkrovi). Udava maximalni vySku nejvysdiho bodu stavby v metrech, méfenou
od praméru rostlého terénu pfi paté stavby nebo/a zaroven pocet nadzemnich
podlazi od vstupniho 1. nadzemniho podlazi. Za nejvyS$Si bod stavby se nepovazuji
kominy a antény.

- maximalni procento zastavéni je podil vyméry zastavéné plochy vSech staveb
vztazeny k celkové vymére stavebniho pozemku

- minimalni procento ozelenéni je podil minimalni vyméry tvofené zeleni a
nezpevnénymi plochami, schopnymi vsakovani destovych vod, vztazeny k celkové
vymeéfe vymezené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. Do vyméry zelené neni
zapocitana zelen na svislych konstrukcich (tedy popinava), plochy s tvarnicemi pro
zatravnéni, zelenl v nadobach ani plochy tzv. zelenych stfech

- minimalni_velikost pozemku pro stavbu rodinného domu vyjadfena Cciselnou
hodnotou v metrech ¢tvere€nych na byt. Udava nejmensi vyméru stavebniho
pozemku, na kterém Ize umistit rodinny dim s jednim bytem. V pfipadé, Ze stavba
obsahuje vice bytl, vypocita se minimalni velikost stavebniho pozemku nasobenim
poctu bytl a poZzadované velikosti na byt.

U stavajicich staveb, jejichz prostorové usporadani neodpovida stanovenym podminkam
prostorového uspofadani, |ze provadét bez omezeni udrzovaci prace. Pfipadné zmény
dokonCenych staveb nesmi pFekroceni podminek prostorového uspofadani zvysit.
V pfipadé demolice stavajici stavby, ktera prekraCovala podminky prostorového
uspofradani, musi novostavba tyto podminky jiz splfiovat.

V pfipadé nové parcelace plati pro zastavitelné plochy podminka pfimého napojeni na
vefejné pfistupnou pozemni komunikaci.

¢ Budou maximalné ochranény vodni toky v€etné vlasec¢nic a pramend.

33



Vyrok Uzemni plan Pohofi

e Terénni upravy budou minimalizovany.

¢ V maximalni mife budou realizovany vysadby vzrostlé zelené tvoifené stanovi§tné vhodnymi
dfevinami.
c) Podminky pro vyuziti Gzemi v prekryvnych plochach USES - Uzemni systém
ekologické stability je prekryvnou funkci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zobrazenych v Hlavnim vykresu B2.

e Plochy biocenter musi umoznit trvalou existenci druhG a spoleCenstev pfirozeného
genofondu krajiny, ktera svym stavem a velikosti umoznuje trvalou existenci pfirozeného
nebo pozménéného, avsak pfirodé blizkého ekosystému.

e Plochy biokoridord musi umoznit migraci organismd mezi biocentry.
e Realizaci staveb na plochach USES nesmi byt narusena kontinuita a funkce USES.
e Na v8ech plochach USES je nepfipustné trvalé oploceni.

A6.3. PLOCHY S Ilvﬂl!lillWM ZPOSOBEM UYUZITI A PODMINKY PRO
JEJNICH WYUZITI

la. PLOCHY BYDLENI

v rodinnych domech — venkovské

Hlavni vyuziti:
— bydleni v rodinnych domech
Pripustné vyuziti:

— stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru

— drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a
parkovaci pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, zahradni domky, kulny,
altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné, v€etné jejich integrace do
staveb pro bydleni

— oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou, sady

— stavby ubytovacich a stravovacich zafizeni kategorie nejvySe penzion s
ubytovaci kapacitou do 30 lUzek

— stavby a zafizeni vefejného oblanského vybaveni (napf. matefské Skoly)
slouzici pro obsluhu tohoto uzemi

— sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro obsluhu tohoto uzemi
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— existujici stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci
— stezky pro pési a pro rekreacni sport
— détska hfisté
— vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen
— vodni plochy, vodni toky
— prvky uzemniho systému ekologické stability
Podminéné pfipustné vyuziti:

— stavby pro obchod a sluzby slucitelné s bydlenim za podminky, Zze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaru$i uzivani pozemku, staveb a
zafizeni za hranici pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
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(zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi) a slouzi pro obsluhu tohoto
uzemi

stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu slucitelné s bydlenim za podminky, Ze
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemku, staveb
a zafizeni za hranici pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
(zejmeéna hygienickymi limity a dopravni zatézi)

liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby a d¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné
podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vyska zastavéni rodinného domu: 1 NP + podkrovi
maximalni vySka zastavéni doplrfikovych staveb: 1 NP

maximalni procento zastavéni: 35%

minimalni procento ozelenéni: 45%

minimalni velikost pozemku pro stavbu rodinného domu je 500 m%/byt

DalSi podminky vyuziti:

vSechny rodinné domy budou mit max. 2 byty

vSechny nové stavby pro bydleni musi byt vybaveny gardZzemi nebo odstavnym
stanim na vlastnim pozemku v poctu 2 stani na 1 byt

vSechny nové stavby budou realizovany ve vzdalenosti vétsi, nez 25 m od okraje
lesa; plochy do vzdalenosti 25 m od hranice lesa nelze vyuzit pro nové
nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich objektd smérem od
ploch lesa, oploceni a nezbytné nutné technické a dopravni infrastruktury; toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich
predpisu (napf. stavebni zakon).

v zastavitelné ploSe Z26-BV1 bude prokazano spinéni hygienickych limitd hluku

v chranéném venkovnim prostoru, popf. v chranéném venkovnim prostoru z
provozu stavajici lokality VD

rozSifovani splaskové kanaliza¢ni sité (prodluzovani fadu) v obci bude mozné az
po intenzifikaci stavajici obecni COV

destové vody v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach budou v
maximalni mife zasakovany nebo akumulovany a dale vyuZzity napf. pro zavlahu

1b. PLOCHY BYDLENI

v rodinnych domech - venkovské

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a
parkovaci pfistfeSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, zahradni domky, kulny,
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altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné, véetné jejich integrace do
staveb pro bydleni

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni a uzitkovou, sady

stavby ubytovacich a stravovacich zafizeni kategorie nejvySe penzion s
ubytovaci kapacitou do 30 luzek

stavby a zafizeni vefejného obCanského vybaveni (napf. matefské Skoly)
slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi

sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro obsluhu tohoto uzemi
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

existujici stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci

stezky pro pési a pro rekreacni sport

détska hristé

vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

vodni plochy, vodni toky

prvky uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby pro obchod a sluzby sluéitelné s bydlenim za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaru$i uzivani pozemkl, staveb a
zafizeni za hranici pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uUzemi
(zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi) a slouzi pro obsluhu tohoto
uzemi

stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu slucitelné s bydlenim za podminky, Ze
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemka, staveb
a zafizeni za hranici pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
(zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby a d¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné
podminéné pripustném vyuZziti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vyska zastavéni rodinného domu: 1 NP + podkrovi
maximalni vySka zastavéni doplrikovych staveb: 1 NP

maximalni procento zastavéni: 25%

minimalni procento ozelenéni: 55%

minimalni velikost pozemku pro stavbu rodinného domu je 900 m?/byt

DalSi podminky vyuziti:

vSechny rodinné domy budou mit max. 2 byty

vSechny nové stavby pro bydleni musi byt vybaveny garazemi nebo odstavnym
stanim na vlastnim pozemku v poctu 2 stani na 1 byt

rozSifovani splaskové kanalizacni sité (prodluzovani fadu) v obci bude mozné az
po intenzifikaci stavajici obecni COV

deStové vody v zastavéném uUzemi a v zastavitelnych plochach budou v
maximalni mife zasakovany nebo akumulovany a dale vyuzity napf. pro zavlahu
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vSechny nové stavby budou realizovany ve vzdalenosti vétsi, nez 25 m od okraje
lesa; plochy do vzdalenosti 25 m od hranice lesa nelze vyuzit pro nové
nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich objektl smérem od
ploch lesa, oploceni a nezbytné nutné technické a dopravni infrastruktury; toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich
predpisu (napf. stavebni zakon).

PLOCHY SMISENE OBYTNE

- venkovské

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech, usedlostech a domech s hospodarskym zazemim

stavby a zafizeni pro obsluznou sféru (vefejné a malé komeréni obcéanské
vybaveni, tedy vefejnou spravu, obchodni prodej, administrativu, kulturu, cirkve,
zdravotnictvi, socialni sluzby, péci o rodinu, vzdélani a vychovu, védu a vyzkum,
maloobchod, sluzby, vefejné ubytovani a stravovani), integrované v rodinnych
domech nebo v samostatnych objektech

stavby a zafizeni nerusici vyroby a nerusici zemédélské vyroby

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad gardze a
parkovaci pfistfeSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, zahradni domky, kuilny,
altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné, véetné jejich integrace do
staveb pro bydleni

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni a uzitkovou, sady
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stezky pro péSi a pro rekreacni sport

existujici stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci

détska hristé, venkovni sportovisté

vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

vodni plochy, vodni toky

prvky uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti:

liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuZziti

Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby a d¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné
podminéné pfipustném vyuZziti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vySka zastavéni rodinného domu: 1 NP + podkrovi
maximalni vySka zastavéni doplrikovych staveb: 1 NP

maximalni procento zastavéni: 40%

minimalni procento ozelenéni: 40%

minimalni velikost pozemku pro stavbu rodinného domu je 500 m*/byt
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DalSi podminky vyuziti:

vSechny rodinné domy budou mit max. 2 byty

vSechny nové rodinné domy musi byt vybaveny garazemi nebo odstavnym
stanim na vlastnim pozemku v poctu 2 stani na 1 byt

rozSifovani splaskové kanaliza¢ni sité (prodluzovani fadu) v obci bude mozné az
po intenzifikaci stavajici obecni COV

deStové vody v zastavéném uUzemi a v zastavitelnych plochach budou v
maximalni mife zasakovany nebo akumulovany a dale vyuzity napf. pro zavlahu

vSechny nové stavby budou realizovany ve vzdalenosti vétsi, nez 25 m od okraje
lesa; plochy do vzdalenosti 25 m od hranice lesa nelze vyuzit pro nové
nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich objektd smérem od
ploch lesa, oploceni a nezbytné nutné technické a dopravni infrastruktury; toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich
predpisu (napf. stavebni zakon).

2b. PLOCHY SMISENE OBYTNE

- venkovské

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech, usedlostech a domech s hospodarskym zazemim

stavby a zafizeni pro obsluznou sféru (vefejné a malé komeréni obcéanské
vybaveni, tedy vefejnou spravu, obchodni prodej, administrativu, kulturu, cirkve,
zdravotnictvi, socialni sluzby, péci o rodinu, vzdélani a vychovu, védu a vyzkum,
maloobchod, sluzby, vefejné ubytovani a stravovani), integrované v rodinnych
domech nebo v samostatnych objektech

stavby a zafizeni neruSici vyroby a nerusSici zemédélské vyroby

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a
parkovaci pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, zahradni domky, kulny,
altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné, v&etné jejich integrace do
staveb pro bydleni

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni a uzitkovou, sady
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stezky pro pési a pro rekreacni sport

existujici stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci

détska hristé, venkovni sportovisté

vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

vodni plochy, vodni toky

prvky uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pfipustné vyuziti:

liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti
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Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné
podminéné pripustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového uspofadani:

— maximalni vy8ka zastavéni rodinného domu: 1 NP + podkrovi

— maximalni vySka zastavéni doplfikovych staveb: 1 NP

— maximalni procento zastavéni: 30%

— minimalni procento ozelenéni: 50%

— minimalni velikost pozemku pro stavbu rodinného domu je 900 m*/byt
DalSi podminky vyuziti:

— v8echny rodinné domy budou mit max. 2 byty

— vS8echny nové rodinné domy musi byt vybaveny garazemi nebo odstavnym
stanim na vlastnim pozemku v poctu 2 stani na 1 byt

— rozSifovani splaskové kanalizacni sité (prodluzovani fadu) v obci bude mozné az
po intenzifikaci stavajici obecni COV

— destové vody v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach budou v
maximalni mife zasakovany nebo akumulovany a dale vyuzity napf. pro zavlahu

— v8echny nové stavby budou realizovany ve vzdalenosti vétsi, nez 25 m od okraje
lesa; plochy do vzdalenosti 25 m od hranice lesa nelze vyuZzit pro nové
nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich objektd smérem od
ploch lesa, oploceni a nezbytné nutné technické a dopravni infrastruktury; toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich
predpist (napf. stavebni zakon).

PLOCHY SMISENE OBYTNE

— rekreacni

Hlavni vyuZziti:
— bydleni a pobytova rekreace v rodinnych domech, usedlostech a domech s
hospodaiskym zazemim
Pripustné vyuziti:

— stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru

— drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a
parkovaci pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, zahradni domky, kuiny,
altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné, vcetné jejich integrace do
staveb pro bydleni

— oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou, sady
— ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb rodinnych domu

— stavby a zafizeni vefejného obcanského vybaveni (napf. matefské Skoly)
slouzici pro obsluhu tohoto uzemi

— sportovni a rekreaéni objekty a plochy, slouzici pro obsluhu tohoto uzemi
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

— existujici stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci

— stezky pro pési a pro rekreacni sport

— détska hristé
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vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen
vodni plochy, vodni toky
prvky uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby pro obchod a sluzby sluditelné s bydlenim za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaru$i uzivani pozemku, staveb a
zafizeni za hranici pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
(zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi) a slouzi pro obsluhu tohoto
uzemi

stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu slucitelné s bydlenim za podminky, ze
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemka, staveb
a zafizeni za hranici pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi
(zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Zze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby a d¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné
podminéné pfipustném vyuZziti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vyska zastavéni rodinného domu: 1 NP + podkrovi
maximalni vySka zastavéni doplfikovych staveb: 1 NP
maximalni procento zastavéni: 30%

minimalni procento ozelenéni: 50%

stavby pro rodinnou rekreaci, zahrnuté do ploch smiSenych obytnych —
rekreaénich v mistni ¢asti Skalsko, musi v pfipadé konverze na bydleni splfiovat
podminku minimalni velikosti pozemku 600 m?.

DalSi podminky vyuziti:

vSechny rodinné domy budou mit max. 2 byty

vSechny nové rodinné domy musi byt vybaveny gardZzemi nebo odstavnym
stanim na vlastnim pozemku v poétu 2 stani na 1 byt

rozSifovani splaskové kanaliza¢ni sité (prodluzovani fadu) v obci bude mozné az
po intenzifikaci stavajici obecni COV

destové vody v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach budou v
maximalni mife zasakovany nebo akumulovany a dale vyuZzity napf. pro zavlahu

vSechny noveé stavby budou realizovany ve vzdalenosti vétsi, nez 25 m od okraje
lesa; plochy do vzdalenosti 25 m od hranice lesa nelze vyuzit pro nové
nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich objektl smérem od
ploch lesa, oploceni a nezbytné nutné technické a dopravni infrastruktury; toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich
predpisu (napf. stavebni zakon).
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

— komercni

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro obsluznou sféru (komercni obCanské vybaveni, tedy
obchodni prodej, administrativu, maloobchod, sluzby), integrované v rodinnych
domech nebo v samostatnych objektech

stavby a zafizeni nerusici vyroby

Pripustné vyuziti:

bydleni v rodinnych domech, usedlostech a domech komeréniho ob&anského
vybaveni

prfechodné ubytovaci sluzby véetné stravovani
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
stezky pro pési a pro rekreaéni sport

détska hristé

verejna prostranstvi, zelen

vodni plochy, vodni toky

Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti a zaroven s
nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vySka zastavéni: 1 NP + podkrovi

maximalni vyska zastavéni doplrikovych staveb: 1 NP

maximalni procento zastavéni: 35%

minimalni procento ozelenéni: 45%

minimalni velikost pozemku pro stavbu rodinného domu je 500 m%/byt

DalSi podminky vyuZiti:

vSechny rodinné domy budou mit max. 2 byty

vSechny nové obytné stavby musi byt vybaveny garazemi nebo odstavnym
stanim na vlastnim pozemku v poétu 2 stani na 1 byt; pro vozidla navstévniki
budou realizovana odstavna stani v ramci vymezené plochy

rozSifovani splaskové kanaliza¢ni sité (prodluzovani fadu) v obci bude mozné az
po intenzifikaci stavajici obecni COV

destové vody v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach budou v
maximalni mife zasakovany nebo akumulovany a dale vyuzity napf. pro zavlahu

vSechny nové stavby budou realizovany ve vzdalenosti vétsi, nez 25 m od okraje
lesa; plochy do vzdalenosti 25 m od hranice lesa nelze vyuZit pro nové
nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich objektl smérem od
ploch lesa, oploceni a nezbytné nutné technické a dopravni infrastruktury; toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich
predpisu (napf. stavebni zakon).
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5. PLOCHY REKREACE RI

- plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Hlavni vyuZziti:

pozemky a stavby pro rodinnou rekreaci samostatné nebo seskupené do
rekreacnich lokalit

Pripustné vyuziti:

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s rodinnou rekreaci, naptiklad garaze a
parkovaci pfistfeSky, bazény, kalny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a
podobné&, véetné jejich integrace do staveb pro rodinnou rekreaci

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
détska a rekreacni hristé, pobytove louky

vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen
vodni plochy, vodni toky

prvky uzemniho systému ekologické stability

Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby a &innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti a zaroven s
nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vyska zastavéni hlavni stavby: 1 NP + podkrovi,
maximalni vyska zastavéni doplrikovych staveb: 1 NP,
maximalni procento zastavéni: 15%,

minimalni procento ozelenéni: 75%

DalSi podminky vyuziti:

vSechny noveé stavby budou realizovany ve vzdalenosti vétsi, nez 25 m od okraje
lesa; plochy do vzdalenosti 25 m od hranice lesa nelze vyuzit pro nové
nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich objektl smérem od
ploch lesa, oploceni a nezbytné nutné technické a dopravni infrastruktury; toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich
predpisu (napf. stavebni zakon).

tam, kde to je technicky mozné, budou stavby napojeny na technickou
infrastrukturu sidla

rozSifovani splaskové kanaliza¢ni sité (prodluzovani fadu) v obci bude mozné az
po intenzifikaci stavajici obecni COV

destové vody v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach budou v
maximalni mife zasakovany nebo akumulovany a dale vyuzity napf. pro zavlahu

vSechny stavby pro rodinnou rekreaci i stavby pfipustného vyuziti musi byt
vybaveny zafizenim na odvadéni a jimani nebo Cisténi odpadnich vod, pokud
nejsou napojeny na verejnou kanalizacni sit, tj. napfiklad i na doCasnou stavbu
nepropustné jimky umisténé co nejblize pozemni komunikaci umoznujici jeji
vyvazeni. Nepropustné jimky na vyvazeni jsou pfipustné jako stavby doCasné do
doby, nez bude technicky mozné stavbu hlavni napojit na kanalizaci.
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6. PLOCHY REKREACE VA
- zahradkové osady

Hlavni vyuziti:

individualni rekreaéni zahradnicka ¢innost v zahradkovych osadach, zpravidla se
zahradkovymi chatami

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro skladovani a zpracovani plodin a produktl zahradnické
¢innosti

stavby pro spole¢né zafizeni zahradkové osady (spoleéné skladovani a
zpracovani plodin, mostarny, hygienicka zafizeni, klubovny, obCerstveni, apod.)
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

souvisejici stavby pro nakladani s odpady

souvisejici détska a rekreacni hfisté

sidelni a doprovodna zelen

vodni plochy, vodni toky

prvky uzemniho systému ekologické stability

Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti a zaroven s
nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vyska zastavéni hlavni stavby: 1 NP + podkrovi, max. 7 m
maximalni vyska zastavéni doplrikovych staveb: 1 NP, max. 3,5 m

maximalni procento zastavéni: 15%, velikost plochy zastavéné zahradkovou
chatou v8ak nepfesahne 30 m?

minimalni procento ozelenéni: 75%

DalSi podminky vyuziti:

tam, kde to je technicky mozné, budou stavby s hygienickym zafizenim
napojeny na technickou infrastrukturu sidla

rozSifovani splaskové kanaliza¢ni sité (prodluzovani fadu) v obci bude mozné az
po intenzifikaci stavajici obecni COV

deStové vody v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach budou v
maximalni mife zasakovany nebo akumulovany a dale vyuzity napf. pro zavlahu
vSechny stavby s hygienickym zafizenim musi byt vybaveny zafizenim na
odvadéni a jimani nebo CiSténi odpadnich vod, pokud nejsou napojeny na
vefejnou kanalizaéni sit, tj. napfiklad i na do€asnou stavbu nepropustné jimky
umisténé co nejblize pozemni komunikaci umozAauijici jeji vyvazeni. Nepropustné
jimky na vyvazeni jsou pfipustné jako stavby doCasné do doby, nez bude
technicky mozné stavbu hlavni napojit na kanalizaci.

vSechny nové stavby budou realizovany ve vzdalenosti vétsi, nez 25 m od okraje
lesa; plochy do vzdalenosti 25 m od hranice lesa nelze vyuzit pro nové
nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich objektl smérem od
ploch lesa, oploceni a nezbytné nutné technické a dopravni infrastruktury; toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich
predpisu (napf. stavebni zakon).
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PLOCHY REKREACE SPECIFICKE

- plochy staveb pro rodinnou rekreaci v lese

Hlavni vyuziti:
— uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci v pfimé navaznosti na plochy
lesa
Nepfipustné vyuziti:
— vystavba novych staveb pro rodinnou rekreaci
— napojeni chat na technickou infrastrukturu a vybaveni chat zafizenim na
odvadeéni a jimani nebo &isténi vody
— détska hfisté
— objekty, stavby a ¢&innosti neuvedené v hlavnim vyuZiti a zaroveil s nimi
nesouvisejici
Dal8i podminky vyuziti:

— prfipousti se pouze udrZovaci prace a nezbytné nutné opravy stavby pro
rodinnou rekreaci, jeji rozSifovani do lesnich pozemku je nepfipustné

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

— verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti:
— stavby a zafizeni pro vefejnou ob&anskou vybavenost (vzdélani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodinu, péfe o seniory, komunitni bydleni pro seniory,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva)

Pripustné vyuziti:

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— plochy parkovacich stani
— verfejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen
— prvky USES
Podminéné pfipustné vyuZziti:

— sluzebni byt umistény ve stavbé hlavni za podminky, Ze souvisi se stavbou
hlavniho vyuZziti
— liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti
Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné
podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového usporadani:

— maximalni vySka zastavéni hlavni stavby: 3 NP + podkrovi
— maximalni procento zastavéni: 50%
— minimalni procento ozelenéni: 30%
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DalSi podminky vyuziti:

— v maximalni mife budou zachovany stavajici vzrostlé stromy a posileny dalsi
zeleni

— destové vody v zastavéném Uzemi budou v maximalni mife zasakovany nebo
akumulovany a dale vyuZity napf. pro zavlahu

— v8echny nové stavby budou realizovany ve vzdalenosti vétsi, nez 25 m od okraje
lesa; plochy do vzdalenosti 25 m od hranice lesa nelze vyuzit pro nové
nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich objektd smérem od
ploch lesa, oploceni a nezbytné nutné technické a dopravni infrastruktury; toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich
predpisu (napf. stavebni zakon).

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

— télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti:
— stavby, zafizeni a plochy pro télovychovu, sport a rekreaci (hfisté, stadiony,

Pripustné vyuziti:

— stezky pro pési a pro rekreacni sport, cyklostezky, turisticke trasy
— nastupy lyzafu na lanové drahy a vleky a dojezdy k nim
— vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen
— prvky USES
— détska hristé
— vodni plochy, vodni toky
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZziti:

— stavby a zafizeni ob&anského vybaveni za podminky, Ze souvisi se stavbou
nebo zafizenim v hlavnim vyuziti, funkci a charakterem stavbu v hlavnim vyuziti
dopliuje a zvySuje komfort jejiho uzivani

— stavby pro ubytovani do kapacity 50 lGzek za podminky, Ze odstavovani vozidel
Ize FeSit v plném rozsahu na vymezené plose

— liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuZziti
Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné
podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového usporadani:

— maximalni vySka zastavéni: 1 NP + podkrovi nebo ustoupené podlazi
— maximalni procento zastavéni: 30%
— minimalni procento ozelenéni: 15%

Dal$i podminky vyuziti:

— rozSifovani splaskové kanaliza¢ni sité (prodluzovani fadu) v obci bude mozné az
po intenzifikaci stavajici obecni COV
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— destové vody v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach budou v
maximalni mife zasakovany nebo akumulovany a dale vyuzity napf. pro zavlahu

— v maximalni mife budou zachovany stavajici vzrostlé stromy a posileny dalSi
zeleni

— v8echny nové stavby budou realizovany ve vzdalenosti vétsi, nez 25 m od okraje
lesa; plochy do vzdalenosti 25 m od hranice lesa nelze vyuzit pro nové
nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich objektd smérem od
ploch lesa, oploceni a nezbytné nutné technické a dopravni infrastruktury; toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich
predpisu (napf. stavebni zakon).

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI SPECIFICKE

— véda a vyzkum

Hlavni vyuziti:
— plochy a stavby pro komeréni védu a vyzkum
Pfipustné vyuziti:

— vyrobni a skladové ¢innosti souvisejici s hlavnim vyuzitim
— stavby pro chov zvifat, pfiprava a skladovani krmiv a steliva
— ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb ob&anského vybaveni
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— vefejna prostranstvi, zelen
— prvky USES
Nepfipustné vyuZziti:

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZziti a zaroven s
nimi nesouvisejici
Podminky prostorového usporadani:

— maximalni vySka zastavéni: 3 NP

— maximalni procento zastavéni: 25%

— minimalni procento ozelenéni: 55%
Dal8i podminky vyuziti:

— v maximalni mife budou zachovany stavajici vzrostlé stromy a posileny dalsi
zeleni

— destové vody v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach budou v
maximalni mife zasakovany nebo akumulovany a dale vyuzity napf. pro zavlahu

— v8echny nové stavby budou realizovany ve vzdalenosti vétsi, nez 25 m od okraje
lesa; plochy do vzdalenosti 25 m od hranice lesa nelze vyuzit pro nové
nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich objektd smérem od
ploch lesa, oploceni a nezbytné nutné technické a dopravni infrastruktury; toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich
predpisu (napf. stavebni zakon).

46



Vyrok

Uzemni plan Pohofi

11. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

— silniéni

Hlavni vyuziti:

vefejna silni¢ni dopravni infrastruktura — silnice Ill. tfidy, mimo zastavéné uzemi
obce (dle CSN 73 6101).

vefejna dopravni infrastruktura — pratahy silnic llI. tfidy v zastavéné uzemi obce
(dle CSN 73 6110).

Pripustné vyuziti:

liniové dopravni stavby v pfidruzeném dopravnim prostoru (cyklistické a pési
komunikace, stezky pro rekreacni sport)

verejna prostranstvi a vefejna zelen

zastavky hromadné dopravy

stavby dopravnich ploch, jako jsou odstavné a parkovaci plochy, garaze,
obratisté a vyhybny, shromazdovaci a rozptylové plochy, chodniky

stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napf. naspy, zafrezy,
opérné zdi, mosty, protihlukové stény, apod.),

liniové stavby technické infrastruktury nevylucujici hlavni vyuZziti,
vodohospodaiské stavby na vodnich tocich a udrzba vodnich tokd protinajicich
plochy silni¢ni dopravy,

liniové a plodné vysadby doprovodné zelené

prvky USES

vodni plochy, vodni toky

Nepripustné vyuziti:

objekty, stavby a C€innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

12. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

— ucelové, lesni a polni cesty

Hlavni vyuziti:

ucelové vefejné komunikace dopravni infrastruktury uvnitf i vné zastavéného
uzemi obce

polni cesty (dle CSN 73 6109) a lesni cesty (dle CSN 73 6108)

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napf. naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty apod.)

liniové stavby technické infrastruktury nevylu€ujici hlavni vyuziti

zafizeni a upravy pro cyklisticky a pé&si provoz

vodohospodarské stavby na vodnich tocich a udrzba vodnich tokl protinajicich
dopravni plochy

liniové a plosné vysadby doprovodné a izolacni zelené
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Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

13. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY Dz
— zelezniéni

Hlavni vyuziti:
— dopravni infrastruktura drazni dopravy (plochy kolejis§t véetné naspl, zarez(,
opérnych zdi, mostu, plochy pfistupovych cest
Pripustné vyuZiti:

— doprovodna a izolaéni zeleh
— nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
— dalSi stavby a zafizeni provozné souvisejici s hlavnim vyuzitim
— prvky USES
— vodni plochy, vodni toky
Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

14. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY Tl

Hlavni vyuziti:

— plochy a =zafizeni technické infrastruktury se samostatnym vymezenim
(zadsobovani vodou — vodojemy a vodovodni sité v&etné zafizeni, odkanalizovani
- Cistirny odpadnich vod, deStové usazovaci nadrze, zachytné nadrze véetné siti
a zafizeni, centralni zasobovani teplem - vytopny, kotelny a sité vCetné zarizeni,
zasobovani zemnim plynem - zafizeni pro skladovani plynd a sité vcéetné
zafizeni, zasobovani elektrickou energii — sité vCetné zafizeni, elektronické
komunikace - telefonni ustfedny, vysilaci zafizeni a datova centra)

Pripustné vyuziti:

— stavby a zafizeni pro spravu a provoz technické infrastruktury (administrativa,
zazemi zaméstnancu, sklady)

— stavby a zafizeni pro drobnou femeslnou vyrobu a sluzby souvisejici se spravou
a provozem technické infrastruktury

— odstavné plochy, garaze, manipulacni plochy

— Cerpaci stanice pohonnych hmot souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
— nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura

— stavby a zafizeni pro civilni ochranu

— doprovodna a izolaéni zeleh

— prvky USES

— vodni plochy, vodni toky
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Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

15. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

— drobna a femeslina vyroba

Hlavni vyuziti:
— plochy drobné a femesliné vyroby a skladovani
Pfipustné vyuZziti:

— stavby pro vyrobni sluzby, skladovani, autodopravu a opravarenské sluzby
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— stavby pro administrativu a provoz
— mezisklad baleného tfidéného odpadu (plast, sklo, papir)
Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti a zaroven s
nimi nesouvisejici
Podminky prostorového uspofadani:

— maximalni vy8ka zastavéni: 10 m

— maximalni procento zastavéni: 30%

— minimalni procento ozelenéni: 30%
DalSi podminky vyuziti:

— rozSifovani splaskove kanalizacni sité (prodluzovani fadd) v obci bude mozné az
po intenzifikaci stavajici obecni COV

— pro zastavitelné plochy Z07-VD a Z08-VD bude prokazano zajisténi dostatec¢né
kapacity zasobovani vodou a odkanalizovani

— desStové vody v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach budou v
maximalni mife zasakovany nebo akumulovany a dale vyuzity napf. pro zavlahu

— negativni vlivy provozu s vazbou na dodrzeni zdravych Zivotnich podminek
nesmi pfesahnout hranici plochy pro drobné a femesiné vyroby a skladovani

— od ploch pro bydleni, ob¢anské vybaveni, sport a rekreaci a smérem do volné
krajiny budou plochy aredlt vyroby oddéleny ucinnym pasem izola¢ni zelené
vSechny nové stavby budou realizovany ve vzdalenosti vétsi, nez 25 m od okraje
lesa; plochy do vzdalenosti 25 m od hranice lesa nelze vyuzit pro nové
nadzemni objekty vyjma nastaveb a pristaveb stavajicich objektll smérem od
ploch lesa, oploceni a nezbytné nutné technické a dopravni infrastruktury; toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich
predpisu (napf. stavebni zakon).

16. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

— zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti:
— plochy pro zemédélskou vyrobu, skladovani a pfidruzenou vyrobu
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Pripustné vyuziti:

pozemky zemédélskych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi
(napf. stavby pro chov zvifat, skladovani produkti zivocisné vyroby, pfipravu a
skladovani krmiva, steliva apod.)

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby pro administrativu a provoz

stavby pro skladovani, autodopravu, vyrobu a opravarenské sluzby
plochy odstavnych a parkovacich stani

Cerpaci stanice pohonnych hmot v souvislosti s hlavnim vyuZitim

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb za podminky, Ze bude
pfed povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich
pfedpistl na ochranu zdravi pfed hlukem, a musi zlstat zachovany pozadavky
na pohodu bydleni

Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby a <¢&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé
podminéné pfipustném vyuZziti a zaroven s nimi nesouvisejici.

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vyska zastavéni: 10 m
maximalni procento zastavéni: 50%
minimalni procento ozelenéni: 25%

DalSi podminky vyuziti:

negativni vlivy provozu s vazbou na dodrZeni zdravych Zivotnich podminek
nesmi pfesahnout hranici plochy pro zemédélskou vyrobu

destové vody v zastavéném uUzemi a v zastavitelnych plochach budou v
maximalni mife zasakovany nebo akumulovany a dale vyuZzity napf. pro zavlahu

od ploch pro bydleni, obCanské vybaveni, sport a rekreaci a smérem do volné
krajiny budou plochy aredlt vyroby oddéleny ucinnym pasem izola¢ni zelené
vSechny noveé stavby budou realizovany ve vzdalenosti vétsi, nez 25 m od okraje
lesa; plochy do vzdalenosti 25 m od hranice lesa nelze vyuzit pro nové
nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich objektd smérem od
ploch lesa, oploceni a nezbytné nutné technické a dopravni infrastruktury; toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich
predpisu (napf. stavebni zakon).

17. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI PV

Hlavni vyuziti:

plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch - namésti, trzisté a
prostranstvi s parterem upravenym zpevnénymi plochami
mistni komunikace funkéni skupiny C a D

dalSi prostory pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru

Pripustné vyuziti:

plochy zelené na vefejnych prostranstvich
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— souvisejici prvky drobné architektury

— vefejna zelen, parky

— détska hristé

— parkovisté, odstavna stani

— nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury

— objekty a zafizeni pro informacni systém

— plochy pro kontejnery a nadoby na smésny, tfidény a objemny komunalni odpad
Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti a zaroven s
nimi nesouvisejici
Dal8i podminky vyuziti:

— plochy verfejnych prostranstvi a plochy pro vedeni dopravy budou doplnény
vysadbou ucelové liniové zelené

18. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

— zelen na verejnych prostranstvich

Hlavni vyuziti:
— plochy zastavéného Uzemi, majici charakter parku a lesopark(

— plochy zastavéného uUzemi ekostabilizaéni, ochranné a doprovodné zelené,
ktera ma s ohledem na umisténi a funkci v systému zelené charakter vefejnych
prostranstvi

— velké verejné pristupné plochy zelené s rekreaénim vyuZitim
Pfipustné vyuziti:

— stavby slouzici bezprostfedné pro vyuziti zelené na vefejnych prostranstvich a
zajisténi jeji udrzby

— kaplicky, pomniky, sochy, kfize

— drobné vodni toky a plochy

— drobny mobiliaf

— péSsi a cyklistické stezky

— prvky USES

— zamérné komponovana zelen

— détska hfisté souvisejici s hlavnim vyuzitim

— trvala vegetace bez hospodarského vyznamu

— podzemni liniové stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s
hlavnim vyuzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti a zaroven s
nimi nesouvisejici
DalSi podminky vyuziti:

— zmény drevinné skladby porostu ve prospéch geograficky pavodnich dfevin

— vhodnou formou kombinovat jak druhovou skladbu dfevin, tak i jejich prostorové
usporadani
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19. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZziti:

— pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd (vodni nadrze s retencni funkci,
feky, potoky, dalSi bezejmenné vodoteCe povrchovych vod tekouci vlastnim
spadem v koryté trvale nebo po prevazujici ¢ast roku)

— stavby a opatieni uréené pro vodohospodarské vyuziti

Pfipustné vyuZziti:

— stavby dopravni infrastruktury (napf. mosty, lavky, opérné zdi)
— souvisejici vodohospodarské stavby (napf. hraze, jezy a zdrze)
— liniové stavby vefejné technické infrastruktury
— prvky USES

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti a zaroven s
nimi nesouvisejici
Dal8i podminky vyuziti:

— pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén uzemni systém ekologické
stability

— je pozadovano v maximalné mozné mife zachovani stavajicich dfevin mimolesni
zelené a nové vysadby orientovat na tvrdé listnaté druhy

20. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

- suché poldry

Hlavni vyuziti:
— ohrazované prostory, schopné zadrzet ¢ast povodriovych pratokd, které nemaiji
Zadné stalé nadrzeni vody, a cely jejich objem je urCen pro zachyceni vody z
povodni
Pfipustné vyuziti:

— stavby a opatieni uréené pro vodohospodarské vyuZiti
— souvisejici vodohospodarské stavby (napf. hraze a zdrze)
— vodni nadrze s retenéni funkci, koryta vodnich toki
— liniové stavby vefejné technické infrastruktury
— trvaly travni porost a dalSi prvky vegetace snaSejici zaplavy (tiné, mokrady,
meékky i tvrdy luh apod.)
— zalozeni prvkd uzemniho systému ekologické stability
Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti a zaroven s
nimi nesouvisejici

52



Vyrok Uzemni plan Pohofi

21. PLOCHY ZEMEDELSKE

- zemédélské obhospodarovani

Hlavni vyuZziti:
— orna puda a trvalé travni porosty slouzici k zemédélskému obhospodarovani
Pripustné vyuZiti:

— stavby charakteru zavlaZzovacich a melioracnich systému

— louky a pastviny, zahrady a sady

— doprovodné zemédélské stavby do plochy 50 m? (napf. pristfesky, krmistg,
salade, polni hnojisté) souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

— protierozni prvky, vétrolamy a liniové vysadby, solitérni stromy, remizky a
porosty podél mezi

— drobné vodni toky a vodni plochy samostatné nevymezené

— zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability

— liniové stavby dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim — ucelové komunikace (polni cesty)

Podminéné pripustné vyuziti:

— turistické a cyklistické stezky, informacni zafizeni, odpocivadla za podminky, Ze
budou soucasti polnich cest

— liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pokud nenarusi krajinny raz
Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a C¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném popfipadé
podminéné pfipustném vyuZziti a zaroven s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového usporadani:

— maximalni vySka zastavéni zemédeélskych staveb: 5 m
DalSi podminky vyuZiti:

— u zemédélskych staveb musi byt prokazano, ze nenaruduji krajinny raz
pfi povolovani staveb musi byt zohlednén uzemni systém ekologické stability
prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné
— pripustné je stavajici oploceni pozemku v krajiné s kulturou ,zahrada“. Oploceni

jako stavba muze byt realizovano pouze v ramci zastavéného nebo
zastavitelného uzemi

— vSechny nové zemédélské stavby budou realizovany ve vzdalenosti vétsi, nez
25 m od okraje lesa; plochy do vzdalenosti 25 m od hranice lesa nelze vyuZit pro
nové nadzemni objekty vyjma nastaveb a pristaveb stavajicich objektd smérem
od ploch lesa, oploceni a nezbytné nutné technické a dopravni infrastruktury;
toto omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich
pravnich pfedpisu (napf. stavebni zakon).

22.  PLOCHY ZELENE VA
- zelen soukroma a vyhrazena

Hlavni vyuziti:

— plochy sidelni zelené pfevazné vyuzZivané jako zahrady a sady, majici
nepostradatelny vliv na udrzeni krajinného razu.

53



Vyrok Uzemni plan Pohofi

— plochy okrasnych a uzitkovych zahradnich a sadovnickych kultur, s pfevazujici
vazbou na plochy bydleni a rodinné rekreace

— zpravidla oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou, sady
Pripustné vyuziti:

— stavby pro skladovani nafadi a plodin z produkce sadu nebo zahrady

— stavby a zafizeni pro zvy3eni vyuZitelnosti téchto ploch (zahradni domky, terasy,
pergoly, bazény, altany, skleniky, zimni zahrady, apod.)

— doplhovani a obnova stromovych vysadeb,

— doplnkové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim,

— liniové stavby technické a dopravni infrastruktury
Nepfipustné vyuziti:

— stavby a &innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

— maximalni vy8ka zastavéni: 1 NP

— maximalni procento zastavéni: 5%

— minimalni procento ozelenéni: 70%
DalSi podminky vyuziti:

— vS8echny nové stavby budou realizovany ve vzdalenosti vétsi, nez 25 m od okraje
lesa; plochy do vzdalenosti 25 m od hranice lesa nelze vyuzit pro nové
nadzemni objekty vyjma pfistaveb stavajicich objektd smérem od ploch lesa,
oploceni a nezbytné nutné technické a dopravni infrastruktury; toto omezeni se
tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich predpist (napf.
stavebni zakon).

23. PLOCHY LESNI NL

Hlavni vyuziti:
— pozemky urcené k pInéni funkce lesa (PUPFL) se specifickym vyuzitim podle
kategorie hospodafského, ochranného nebo lesa zvlastniho ureni
Pripustné vyuziti:

— stavby a zafizeni pro pInéni funkci lesa (napf. hospodaiské objekty, zafizeni pro
chov lesni zvéfe, krmelce apod.),

— liniové stavby dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim — ucelové komunikace (lesni cesty),

— drobné vodni toky a vodni plochy samostatné nevymezené,
— zalozeni prvkll uzemniho systému ekologické stability,
— turistické stezky.

Podminéné pripustné vyuZziti:

— liniové stavby vefejné technické infrastruktury za podminky, Ze nenarusi krajinny
raz a neohrozi stabilitu lesnich porostl (porostl na stanovi§tné nebo klimaticky
extrémnich plochach — lesy zvlastniho ur€eni) a lest ochrannych

— cyklotrasy na vyznacenych trasach a po lesnich cestach

— informacni zafizeni a odpocivadla za podminky, Ze budou situovana v ramci
lesnich cest
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Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby, opatfeni a innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé
podminéné pripustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici.
DalSi podminky vyuziti:

— pfi povolovani staveb a provadéni Cinnosti souvisejicich s hlavnim, pfipustnym
nebo podminéné pfipustnym vyuZzitim musi byt zohlednény vymezené prvky
uzemniho systému ekologické stability a zachovany/zajistény Gzemni
predpoklady jejich funk&nosti.

24. PLOCHY PRIRODNI NP

Hlavni vyuziti:
— plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny v nezastavéném
uzemi, jako souc€ast vymezeného uzemniho systému ekologickeé stability krajiny
a jinych chranénych uzemi pfirody, ostatni nelesni zeler

Pripustné vyuziti:

— trvalé travni porosty
— stfedni a vysoka zeleh nelesniho charakteru
— vodni toky a plochy
— zalozeni prvkd uzemniho systému ekologické stability
— zvlasté chranéné plochy, plochy evropsky vyznamnych lokalit
— liniové stavby technické infrastruktury
Nepfipustné vyuZiti:

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti a zaroven s
nimi nesouvisejici, véetné staveb, zafizeni a jinych opatieni dle § 18 odst. 5 zak.
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisl

Dal8i podminky vyuziti:

— nebudou povolovany zmény kultury na ornou pldu, specialni zemédélské kultury

25.  PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

— ochranné a protierozni

Hlavni vyuziti:
— ochranna a izola¢ni zelefi s druhovou skladbou odpovidajici STG v normalni
hygrické fadé
— protipovodhové hraze, valy a zafizeni

— doprovodna zelen, respektive aleje, majici funkce ekostabiliza¢ni, vétrolamd
nebo napomahajici pohledové fragmentaci krajiny

Pripustné vyuziti:

— zmény drevinné skladby porostu ve prospéch geograficky plvodnich drevin
— venkovni nezastfeSené plochy pro jezdectvi.

— liniové stavby dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim — ucelové komunikace (polni a lesni cesty), jezdecké stezky
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stavby a opatfeni pro umoznéni migrace organismu
vodni toky a plochy
zalozZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability

Nepfripustné vyuziti:

objekty, stavby a &innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti a zaroven s
nimi nesouvisejici

26. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

— sportovni

Hlavni vyuziti:

plochy slouzici k sezonnimu sportovnimu vyuZziti (sjezdoveé lyzovani, apod.)

Pripustné vyuziti:

trvalé travni porosty (louky a pastviny), zahrady a sady,
stavby lyzafskych vieku
stavby pro zasnéZovaci zafizeni

realizace puUdoochrannych pfirodé blizkych opatfeni a opatfeni ke zvySeni
ekologické stability krajiny (napf. meze s vicepatrovou zeleni, trvalé zatravnéni,
doprovodna a liniova zeler),

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok( bez rozliSeni pFevazujiciho
zpusobu vyuziti,

trvala vegetace bez hospodaiského vyznamu,

zmeény dievinné skladby porostl ve prospéch geograficky ptuvodnich dfevin,
zalozeni prvkd uzemniho systému ekologické stability,

liniové stavby technické infrastruktury

liniové stavby dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim — ucelové komunikace (polni a lesni cesty)

turistické stezky, cyklistické stezky, informacni zafizeni, odpocivadla a
souvisejici technicka vybavenost (napf. odpadkové koSe, vefejné osvétleni,
lavky pfes vodotece)

Nepftipustné vyuziti:

objekty, stavby a &innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti a zaroven s
nimi nesouvisejici

DalSi podminky vyuZiti:

je nutné zamezit soustiedénému odtoku z erozné labilnich ploch, trvale udrzovat
souvisly vegetacni pokryv (souvisly a nepoSkozeny drn, pfipadné doplinény
nizkou i vysokou vegetaci - kefe, stromy), udrzovat funkéni pficéné odvodnéni a
dusledné chranit pudni kryt pfed poSkozenim (zamezit jizdam po sjezdovkach i
v trase lyzafskych vleku na kolech, kolobézkach ¢i jiné aktivity, které by mohly
narusit pudni kryt). Disledné provadét udrzbu pidniho krytu po zimni sezoné a
udrzbu pfiéného odvodnéni

pfi povolovani staveb a provadéni €innosti souvisejicich s hlavnim, pfipustnym
nebo podminéné pfipustnym vyuzitim musi byt zohlednény vymezené prvky
uzemniho systému ekologické stabilty a zachovany/zajistény uzemni
predpoklady jejich funk&nosti

56



Vyrok Uzemni plan Pohofi

— vyuziti ploch nesmi mit negativni vliv na krajinny raz, pfirodni ekosystémy, vodni
rezim, pudni kryt, pfip. omezit moznosti migrace organismu

Al UYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY R BEZPEGNOSTI STATU APLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM UYULASTNIT

V navrhu Uzemniho pléanu Pohofi jsou dle § 170 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon“) vymezeny v
samostatném vykresu B4 Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci plochy a
koridory vefejné prospésnych staveb a vefejné prospédnych opatfeni.

Pro vSechny uvedené vefejné prospésné stavby lze prava k pozemkim a stavbam odejmout
nebo omezit na zakladé ustanoveni § 170 stavebniho zakona.

Al VEﬁEINEOPIIIISPEQNE STAVBY, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM R STAVBAM UYULASTNIT

PLOCHY VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

Uzemni plan Pohofi vymezuje celkem 3 plochy vefejné prospé&snych staveb dopravni
infrastruktury:

Tab. 5 Plochy vefejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury

\%gacem Popis VPS Katastralni uzemi
VD 01 | Stavebni upravy silnice 111/1052, Chotouri Pohofi u Prahy
VD 02 | Stavebni Upravy silnice 11/1052, Pohofi Pohofi u Prahy
VD 03 | Stavebni Upravy silnice I11/1052, Skalsko Pohofi u Prahy

A.12. \lEIvIElllfoPBIlSPEﬁNﬂ'III’ATIVIENi, PRO KTERA LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM UYVLASTNIT

PLOCHY VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI KE ZVYSOVANiI RETENCNICH

SCHOPNOSTI UZEMi

Uzemni plan Pohoti vymezuje celkem 3 plochy vefejné prosp&$nych opatieni ke zvy$ovani
retenénich schopnosti uzemi:
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Tab. 6 Plochy vefejné prospésnych opatieni ke zvySovani retenénich schopnosti izemi

Oznaceni

VPO Popis VPO Katastralni azemi
VR 01 Vodni nadrz Pod Rackem Pohofi u Prahy
VR 02 Suchy poldr a vodni nadrz Pod strani Pohofi u Prahy
VR 03 Suchy poldr Na brusu Pohofi u Prahy

PLOCHY VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI K ZALOZENi PRVKU USES

Qzemni plan Pohofi vymezuje celkem 6 ploch vefejné prospésnych opatieni k zalozeni prvku
USES regionalniho a nadregionalniho vyznamu:

Tab. 7 Plochy vefejné prospésnych opatfeni k zalozeni prvk(i USES

\Ole)gaéeni Popis VPO ll?;a‘:::lnsitrélni

VU 01 ¢ast NK 61 (LC Na Losich — LC Nad studenym potokem) Pohofi u Prahy
VU 02 vlozené LC Na Losich v NK 61 Pohofi u Prahy
VU 03 ¢ast NK 61 (LC U prvnich vrat - LC Na Losich) Pohofi u Prahy
VU 04 vlozené LC U prvnich vrat v NK 61 Pohofi u Prahy
VU 05 ¢ast RK 1200 (LC Markvartav rybnik - RC Grybla) Pohofi u Prahy
VU 06 vloZzené LC Markvartav rybnik v RK 1200 Pohofi u Prahy

A13. PLOCHY PRO ASANACI

Plochy pro asanaci, asanacni opatfeni, vefejné prospéSné stavby a opatieni k zajiStovani
obrany a bezpec€nosti statu, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, navrh
Uzemniho planu Pohofi nevymezuje.

A8. UYMEZEN] VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINYCH
PROSTRANSTUI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO, S UVEDENIM VI Ci PROSPECH JE I’!VIEIIKIII’Ni PRAVO
IRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU )
KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAIU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Vefejné prospésSné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize dle § 101 zakona ¢&. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni uplatnit
predkupni pravo, nejsou v Uzemnim planu Pohoti vymezeny.
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A9. STANII\IENi,I(IIM!’ENZA(V}NiI}H OPATRENI PODLE § 50 ODST.
6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzaéni opatieni UP Pohofi nestanovuije.

A.10. ODAJE 0 POCTU LISTO UZEMNIHO PLANU A POGTU

y

UYKRESD K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Podet listl textové éasti UP Pohofi (vyrokova éast):

59 Cislovanych stran A4 textu

Poéet vykrest grafické éasti UP Pohofi (vyrokova éast):
4 vykresy grafické ¢asti, oznaené porfadovymi Cisly:

Tab. 8 Tabulka vykresu grafické ¢asti vyroku

Bl | Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000

B2 Hlavni vykres 1:5000

B3 | Vykres koncepce vefejné infrastruktury 1:5000

B4 | Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
HEB
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~ ~ r r Ve V4 ~ 7

Zastupitelstvo obce Pohoti rozhodlo o pofizeni UP Pohofi svym usnesenim &. 155 ze dne 20. 3.
2013. Obec Pohofi, Chotouri 100, 254 01 Jilové u Prahy, podalo dne 9. 4. 2013 Mé&stskému
afadu CernoSice, Ufadu Uzemniho planovani (dale jen “pofizovatel*) jako pofizovateli
pfislusnému podle § 6 odst. 1 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (dale jen "stavebni zakon") zadost o pofizeni UP Pohofi, &. MUCE 14249/2019
ze dne 9. 4. 2013.

Oznameni o projednavani Navrhu zadani UP Pohofi &.j. MUCE 41179/2016 OUP ze dne 14. 6.
2016 bylo doru&eno dotéenym organim, obci, po kterou je UP pofizovan, sousednim obcim a
krajskému ufadu. Dotéeny organ — Krajsky ufad StfedoCeského kraje — ve svém stanovisku €.|.
094466/2016/KUSK ze dne 21. 7. 2016 k Navrhu zadani UP Pohoti nepozadoval zpracovani
vyhodnoceni vliva UP Pohofi na Zivotni prosttedi.

Oznameni o projednavani a dorugeni Navrhu zadani UP Pohofi &. j. MUCE 41195/2016 OUP
ze dne 28. 6. 2016 bylo vyvé$eno na Gfedni desce M&U Cernosice, Riegrova 1209, 252 28
Cernosice dne 30. 6. 2016 a na Uredni desce Obecniho Gfadu Pohoti, Chotouri 100, 254 01
Jilové u Prahy dne 1. 7. 2016 a zpusobem umozfujicim dalkovy pfistup na
www.mestocernosice.cz. Po dobu 30 dnu ode dne vyvéSeni oznameni o projednani Navrhu
zadani UP Pohofi na Gfedni desce mohl kazdy uplatnit své pfipominky.

Sdéleni o dorugeni Navrhu UP Pohofi &. MUCE 38012/2018 OUP ze dne 25. 6. 2018 dorudil
pofizovatel také opravnénym investorim registrovanym dle § 23a stavebniho zakona k datu 25.
6. 2018 v Registru opravnénych investort StfredoCeského kraje.

Na zakladé uplatnénych pozadavku, pfipominek a podnétl pofizovatel v souladu s § 47 odst. 4
stavebniho zakona upravil Navrh zadani UP Pohofi a predloZil zastupitelstvu obce Pohofi
upraveny Navrh zadani ke schvaleni. Spolu s upravenym Navrhem zadani predlozil pofizovatel
zastupitelstvu vyhodnoceni, jak byly uplatnéné pozadavky, pfipominky a podnéty do jeho
Navrhu zapracovany. Zadani UP Pohoti bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Pohofi dne 26. 9.
2016 usnesenim ¢. 96.

Navrh Gzemniho planu zpracoval Ing. arch. Jan Buchar, CKA 00 273 v &ervnu 2018 podle
Zadani UP Pohofi. Pofizovatel oznamil opatfenim &.j. MUCE 37960/2018 OUP ze dne 21. 6.
2018 podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona konani spoleéného jednani dotéenych organ,
krajského Ufadu a sousednich obci o Navrhu Uzemniho planu Pohofi dne 20. 7. 2018.
Potizovatel na spoleéném jednani piedlozil Navrh UP Pohofi a podle § 50 odst. 2 stavebniho
zakona vyzval dotéené organy k uplatnéni stanovisek do 30 dni od konani spole¢ného jednani
a sousedni obce k uplatnéni pfipominek. Zarover pofizovatel v souladu s § 50 odst. 3
stavebniho zakona dorucil vefejnou vyhlaskou €.j. MUCE 38008/2018 OUP ze dne 21. 6. 2018
Navrh UP Pohofi a ozndmeni o dorugeni navrhu Gzemniho planu bylo vyvé$eno na Gfedni
desce M&U Cernosice, Riegrova 1209, 252 28 Cernosice dne 25. 6. 2018, na Ufedni desce
Obecniho ufadu Pohofi, Chotoun 100, 254 01 Jilové u Prahy dne 15. 5. 2015 a zplsobem
umoznujicim dalkovy pfistup na www.mestocernosice.cz. Po dobu 30 dnl ode dne doruceni
Navrhu Uzemniho planu Pohofi mohl kazdy uplatnit své pfipominky. Pofizovatel ve spolupréaci s
uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani Navrhu UP Pohofi. Vyhodnoceni
stanovisek dotéenych organu a pozadavkl sousednich obci uplatnénych podle § 50 odst. 2
stavebniho zakona k Navrhu UP Pohofi projedndvanému na spoleéném jednani dne 20. 7.
2018 je uvedeno v pfiloze ¢. 1 oduvodnéni. Ve vyhodnoceni je uvedeno, jak byly uplatnéné
poZadavky a stanoviska zapracovany do druhého Navrhu UP Pohofi.

Stanoviska a pozadavky uplatnéné k Navrhu UP Pohoti pfedal pofizovatel Krajskému Gfadu
StifedoCeského kraje opatfenim ¢&.j. MUCE 6446/2019 OUP ze dne 28. 1. 2019 k uplatnéni
stanoviska z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sir§i uzemni vztahy,
souladu s politikou uzemniho rozvoje a souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona. Krajsky ufad StfedoCeského kraje ve svém
stanovisku &.j. 025150/2019/KUSK ze dne 13. 2. 2019 neshledal v pfedlozeném Navrhu UP
Pohofi zadné rozpory a potvrdil, Ze Ize postupovat v dalSim fizeni o uzemnim planu a bylo tak
umoznéno nasledné projednani ve smyslu § 52 stavebniho zakona.




Odtivodnéni Uzemni plan Pohoti

Na zakladé vyhodnoceni vysledkl projednani pofizovatel zajistil Upravu Navrhu. Upraveny a
posouzeny Navrh UP Pohofi pofizovatel dorudil vefejnosti opatfenim &.j. MUCE 37126/2019
OUP z 12. 6. 2019 podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona vefejnou vyhlaskou vyvéSenim na
uredni desce M&U Cernosice, Riegrova 1209, 252 28 CernoSice dne 12. 6. 2019 a na ufedni
desce OU Pohofi, Chotouri 100, 254 01 Jilové u Prahy dne 12. 6. 2019 a oznamil konani
vefejného projednani dne 18. 12. 2017. S upravenym a posouzenym Navrhem UP Pohofi bylo
mozné se seznamit v souladu s § 20 odst. 1 stavebniho zakona ode dne vyvéSeni vefejné
vyhlagky v kancelafi odboru tzemniho planovani MéU Cernosice, na OU Pohofi a zpisobem
umoznujicim dalkovy pfistup na www.mestocernosice.cz v ¢asti Mapy a uzemni plan.
Pofizovatel pozval opatfenim ¢.j. MUCE 37111/2019 OUP z 12. 6. 2019 podle § 52 odst. 1
stavebniho zakona dotfené organy, krajsky ufad a sousedni obce na vefejné projednani
upraveného a posouzeného Navrhu UP Pohofi, které se konalo dne 29. 7. 2019.

Sdéleni o dorugeni Navrhu UP Pohofi &. MUCE 38012/2018 OUP ze dne 25. 6. 2018 dorugil
pofizovatel také opravnénym investoriim registrovanym dle § 23a stavebniho zakona k datu 25.
6. 2018 v Registru opravnénych investor StredoCeského kraje.

Pofizovatel na vefejném projednani predloZil upraveny a posouzeny Navrh UP Pohoti z kvétna
2019 zpracovany Ing. arch. Janem Bucharem, CKA 00 273 a zajistil jeho vyklad. O priib&hu
vefejného projednani pofidil pofizovatel pisemny zaznam.

DotCené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ mohly v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho
zakona ve |hité do sedmi dnu ode dne vefejného projednani uplatnit stanoviska k ¢astem
feSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény. Nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného
projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho
zakona namitky.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organl, pozadavkl sousednich obci a vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona k Navrhu UP Pohofi
projednavanému na vefejném projednani dne 29. 7. 2019 je uvedeno v pfiloze €. 2 odavodnéni.
Na zakladé vyhodnoceni vysledkil projednani zaijistil pofizovatel upraveni Navrhu UP Pohofi.
Vzhledem k tomu, Ze byly upraveny podminky vyuZziti v plochach s rozdilnym zpGsobem vyuziti,
které se dotykaji dalSich vlastniki a dal§i drobné Upravy, bylo pfistoupeno k opakovanému
vefejnému projednani Navrhu UP Pohoti.

DotCeny organ — Krajsky ufad StfedoCeského kraje — ve svém stanovisku podle § 10i zakona &.
100/2001 Sb. vydaném pod ¢&.j. 129175/2019/KUSK ze dne 14. 10. 2019 k navrhu pokynd pro
upravu navrhu UP Pohofi krajsky Ufad nepozadoval zpracovat posouzeni navrhu Gzemniho
planu z hlediska vlivli na zZivotni prostfedi k opakovanému vefrejnému projednani.

Na zakladé vyhodnoceni vysledku projednani pofizovatel zajistil upravu Navrhu. Upraveny a
posouzeny Navrh UP Pohofi pofizovatel dorugil vefejnosti opatfenim &.j. MUCE 69200/2019
OUP z 4. 11. 2019 podle § 53 odst. 2 a § 52 odst. 1 stavebniho zdkona vefejnou vyhlaskou
vyvé$enim na ufedni desce M&U Cernosice, Riegrova 1209, 252 28 Cernosice dne 6. 11. 2019
a na Uredni desce OU Pohoti, Chotouri 100, 254 01 Jilové u Prahy dne 6. 11. 2019 a oznamil
konani opakovaného vefejného projednani dne 28. 6. 2018. S upravenym a posouzenym
Navrhem UP Pohofi bylo mozné se seznamit v souladu s § 20 odst. 1 stavebniho zakona ode
dne vyvéseni vefejné vyhlasky v kancelafi odboru izemniho planovani M&U Cernosice, na OU
Pohofi a zpusobem umozriujicim dalkovy pfistup na www.mestocernosice.cz.

Pofizovatel pozval opatfenim &.j. MUCE 69137/2019 OUP z 4. 11. 2019 podle § 52 odst. 1
stavebniho zakona dotCené organy, krajsky ufad a sousedni obce na opakované vefejné
projednani upraveného a posouzeného Navrhu UP Pohofi, které se konalo dne 11. 12. 2019.
Sdéleni o konani opakovaného vefejného projednani Navrhu UP Pohofi &j. MUCE 69303/2019
OUP ze dne 6. 11. 2019 dorucil pofizovatel opravnénym investorim registrovanym dle § 23a
stavebniho zakona v Registru opravnénych investort Stfedoceského kraje k datu 6. 11. 2019.
Pofizovatel na opakovaném vefejném projednani predloZil upraveny a posouzeny Navrh UP
Pohofi z Fijna 2019 zpracovany Ing. arch. Janem Bucharem, CKA 00 273 a zajistil jeho vyklad.
O prubéhu opakovaného vefejného projednani pofidil pofizovatel pisemny zaznam.

DotCené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ mohly v souladu s § 52 odst. 3 a § 52 odst.
1 stavebniho zakona ve |huté do sedmi dnl ode dne opakovaného vefejného projednani
uplatnit stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od vefejného jednani zménény. Nejpozdéji do 7
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dnd mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona
namitky.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organl, pozadavkl sousednich obci a vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3 a § 52 odst. 1 stavebniho zékona k Navrhu UP
Pohofi projednavanému na opakovaném vefejném projednani dne 11. 12. 2019 je uvedeno v
pfiloze €. 3 oddvodnéni. Vzhledem k doru€¢enym namitkam a pfipominkam doSlo k podstatnému
upraveni Navrhu a bylo pfistoupeno k druhému opakovanému vefejnému projednani Navrhu
UP Pohofi.

DotCeny organ — Krajsky ufad StfedoCeského kraje — ve svém stanovisku podle § 10i zakona &.
100/2001 Sb. vydaném pod ¢€.j. 037784/2020/KUSK ze dne 1. 4. 2020 k navrhu pokynd pro
apravu navrhu UP Pohoti krajsky Ufad nepozadoval zpracovat posouzeni navrhu Gzemniho
planu z hlediska vlivi na zZivotni prostfedi k druhému opakovanému verejnému projednani.

Na zakladé vyhodnoceni vysledk( opakovaného vefejného projednani pofizovatel zajistil
upravu Navrhu. Upraveny a posouzeny Navrh UP Pohofi pofizovatel dorudil vefejnosti
opatfenim ¢&.j. MUCE 43043/2020 OUP z 2. 7. 2020 podle § 53 odst. 2 a § 52 odst. 1
stavebniho zakona vefejnou vyhlagkou vyvéSenim na ufedni desce Mé&U Cernosice,
Karl$tejnska 259, 252 28 Cernosice dne 3. 7. 2020 a na GFedni desce OU Pohofi, Chotouri 100,
254 01 Jilové u Prahy dne 3. 7. 2020 a oznamil konani druhého opakovaného vefejného
projednani dne 5. 8. 2020. S upravenym a posouzenym Navrhem UP Pohofi bylo mozné se
seznamit v souladu s § 20 odst. 1 stavebniho zakona ode dne vyvéSeni vefejné vyhlasky v
kancelafi odboru Uzemniho planovani M&U Cernosice, na OU Pohofi a zplisobem umoziujicim
dalkovy pfistup na www.mestocernosice.cz.

Pofizovatel pozval opatfenim &.j. MUCE 43072/2020 OUP z 2. 7. 2020 podle § 52 odst. 1
stavebniho zakona dotené organy, krajsky uUfad a sousedni obce na opakované vefejné
projednani upraveného a posouzeného Navrhu UP Pohoti, které se konalo dne 11. 12. 2019.
Sdéleni o konani druhého opakovaného verejného projednani Navrhu UP Pohoti &. MUCE
43079/2020 OUP ze dne 2. 7. 2020 dorucil pofizovatel opravnénym investorim registrovanym
dle § 23a stavebniho zakona v Registru opravnénych investori StfedoCeského kraje k datu 2.
7. 2020.

Pofizovatel na druhém opakovaném vefejném projednani piedloZil upraveny a posouzeny
Navrh UP Pohofi z 8ervna 2020 zpracovany Ing. arch. Janem Bucharem, CKA 00 273 a zajistil
jeho vyklad. O prubé&hu opakovaného vefejného projednani pofidil pofizovatel pisemny zaznam.
Dotcené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ mohly v souladu s § 52 odst. 3 a § 52 odst.
1 stavebniho zakona ve |huté do sedmi dni ode dne opakovaného vefejného projednani
uplatnit stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od opakovaného vefejného jednani zménény.
Nejpozdéji do 7 dnd mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle § 52 odst. 2
stavebniho zakona namitky.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd, pozadavki sousednich obci a vyhodnoceni
pfipominek uplatné&nych podle § 52 odst. 3 a § 52 odst. 1 stavebniho zékona k Navrhu UP
Pohofi projednavanému na opakovaném vefejném projednani dne 11. 12. 2019 je uvedeno v
priloze &. 4 odivodnéni. Nedoslo k podstatnému upraveni Navrhu UP Pohoti.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkl druhého opakovaného vefejného projednani pofizovatel
zajistil upravu Navrhu. Upraveny a posouzeny Navrh UP Pohofi potizovatel dorugil vefejnosti
opatfenim ¢€.j. MUCE 223574/2021 OUP z 15. 12. 2021 podle § 53 odst. 2 a § 52 odst. 1
stavebniho zékona vefejnou vyhlaskou vyvéSenim na Ofedni desce M&U Cernosice,
Karlstejnska 259, 252 28 Cernosice dne 15. 12. 2021 a na Ufedni desce OU Pohofi, Chotour
100, 254 01 Jilové u Prahy dne 15. 12. 2021 a oznamil konani tfetiho opakovaného vefejného
projednani dne 31. 1. 2022. S upravenym a posouzenym Navrhem UP Pohoti bylo mozné se
seznamit v souladu s § 20 odst. 1 stavebniho zakona ode dne vyvéSeni vefejné vyhlasky v
kancelafi odboru tzemniho planovani M&U Cernosice, na OU Pohofi a zplisobem umozniujicim
dalkovy pfistup na www.mestocernosice.cz.

Pofizovatel pozval opatfenim ¢&.j. MUCE 223552/2021 OUP z 15. 12. 2021 podle § 52 odst. 1
stavebniho zakona dotCené organy, krajsky ufad a sousedni obce na opakované verejné
projednani upraveného a posouzeného Navrhu UP Pohoti, které se konalo dne 31. 1. 2022.
Sdéleni o konani tfetiho opakovaného vefejného projednani Navrhu UP Pohofi &. MUCE
223599/2022 OUP ze dne 15. 12. 2021 doruCil pofizovatel opravnénym investorim
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registrovanym dle § 23a stavebniho zakona v Registru opravnénych investorl Stfedoceského
kraje k datu 15. 12. 2021.

Pofizovatel na tfetim opakovaném vefejném projednani pfedloZil upraveny a posouzeny Navrh
UP Pohofi z prosince 2021 zpracovany Ing. arch. Janem Bucharem, CKA 00 273 a zajistil jeho
vyklad. O pribéhu tfetiho opakovaného vefejného projednani pofidil pofizovatel pisemny
zaznam.

Dotcené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ mohly v souladu s § 52 odst. 3 a § 52 odst.
1 stavebniho zakona ve |h(té do sedmi dnl ode dne opakovaného verejného projednani
uplatnit stanoviska k ¢astem feseni, které byly od opakovaného vefejného jednani zménény.
Nejpozdéji do 7 dnd mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle § 52 odst. 2
stavebniho zakona namitky.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organl, pozadavk( sousednich obci a vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3 a § 52 odst. 1 stavebniho zékona k Navrhu UP
Pohofi projednavanému na tfetim opakovaném vefejném projednani dne 31. 1. 2022 je
uvedeno v pfiloze &. 5 odivodnéni. Vzhledem k tomu, Ze pfibyl v Navrhu UP Pohoti pouze
pozadavek pfipominky ¢j. 27298/2022 upozornujici na nepfesné oznaceni plochy u parc.C. st. 2
a parc.C. 7, byl index plochy SV zpfesnén na SV1 (viz verze pro vefejné projednani). Tento
pozadavek nebyl vyhodnocen jako podstatna Uprava, nebot se v Uzemi fakticky nic neméni,
jedna se pouze o zpfesnéni a jasny vyklad Navrhu.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach a
navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu uzemniho planu. Navrhy v souladu s § 53
odst. 1 opatfenim &.j. MUCE 65044/2022 ze dne 4. 4. 2022 dorudil dot€¢enym organim a
krajskému Ufadu a vyzval k uplatnéni stanovisek ve lhaté do 30 dnd. Ze stanovisek dotéenych
organu nevyplynuly Zzadné pozadavky.

Rozhodnuti o namitkach je samostatnou ¢asti tohoto odivodnéni.

V souladu s vysledky projednani zajistil pofizovatel podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona
upravu Navrhu UP Pohoti pfed vydanim.

C.2. UYSLEDEK PREZKOUMAN{ UZEMNIHO PLANU

C.21. SOULAD I'IZFMNiIIII’I’U'lNII S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

C.211. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIE CR

Vlada Ceské republiky dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929 schvalila Politiku tzemniho rozvoje
Ceské republiky 2008, jeji Aktualizaci &. 1 schvalila dne 15. 4. 2015 usnesenim &. 276,
Aktualizaci €. 2 schvalila dne 2. 9. 2019 usnesenim €. 629, Aktualizaci &. 3 schvalila dne 2. 9.
2019 usnesenim ¢&. 630, Aktualizaci €. 5 schvalila dne 17. 8. 2020 usnesenim vlady €. 833 a
Aktualizaci €. 4 schvélila dne 12. 7. 2021 usnesenim vlady €. 618. Politika uzemniho rozvoje
Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 5 a 4 (dale jen ,PUR CR") je nastrojem
uzemniho planovani, ktery uruje poZadavky a ramce pro konkretizaci ve stavebnim zakoné
obecné uvadénych ukoll uzemniho planovani v republikovych, pfeshrani¢nich a mezinarodnich
souvislostech, zejména s ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi. PUR CR urduje strategii a
zakladni podminky pro naplfiovani ukoll Uzemniho planovani a tim poskytuje ramec pro
konsensualni obecné prospésny rozvoj hodnot uzemi CR (dale jen ,uzemni rozvoj").

Republikové priority tizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi

Navrh v maximalni mozné mife cti priority Uzemniho planovani:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonickeho a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato tuzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
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atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

PFirodni, civilizaéni i kulturni hodnoty uzemi jsou navrhem respektovany a rozvijeny, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Jsou vytvofeny podminky pro
doplnéni lokalnich prvk USES, rozvoj dopravni a technické infrastruktury. Pfi navrhu
rozvojovych ploch byly zohlednény pfirodni hodnoty Uzemi a znaky urcujici raz kulturni krajiny
uzemi a byla snaha tyto hodnoty v maximalni mife zachovat nebo podpofit. Ochrana
jmenovanych hodnot je promitnuta zejména do podminek pro vyuziti ploch.

(16) P¥i stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Navrh feSi komplexné problematiku rozvoje uzemi obce v celém jeho spravnim uzemi. Pfi
navrhu rozvojovych ploch se uplatnily nejriznéjsi pozadavky — na jedné strané pozadavky na
rozvoj obytnych nebo obsluznych funkci, na strané druhé pozadavky na ochranu hodnot
zivotniho prostfedi (pfiroda, krajina, Cistota ovzdusi ad.), jde tedy o komplexni feSeni.

(19) Viytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné
tuzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tuzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. (Viz také ¢&l. 22 PUR CR 2006). Cilem je ucelné vyuzivéni a usporadéni
uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych
a soukromych zajma na rozvoji Gzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny
rozvoj uzemi.

V zastavéném Uzemi je navrzena plocha pro pfestavbu a doplnéni obytné zastavby v
prolukach, pficemz navrh vymezuje a chrani existujici plochy vefejné zelené.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivocCichy a pro &lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
tuzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajiSténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Uzemni plan Pohofi umozfiuje vznik lokalnich stezek, p&sin apod., na plochach smigenych
nezastavéného uzemi, plochach pfirodnich i zemédélskych a jejich propojeni na existujici sit
polnich a lesnich cest. Stabilizované i navrzené plochy NSo a NSs by mély pfispét k celkové
priznivé prostupnosti krajiny jak obyvatelim, tak sou¢asné i migraci (prostupnosti) pro ostatni
druhy ekosystému. Vyznamny polyfunkéni vyznam maji také skladebné prvky USES.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd uzemi pro rdzné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
tuzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZzriuji celoroCni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska,
hipo).

Uzemi je rekreadni oblasti, navrh Gzemi rekreace stabilizuje. DalSi rozvoj rekreaéni zastavby v
uzemi vSak vzhledem ke znacné dneSni zatézi neni vhodny. Je stabilizovana sit péSich a
cyklistickych cest, vytvofeny podminky pro doplnéni doprovodné zelené, pfispivajici zaroven ke
zvySeni retencnich schopnosti krajiny.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost tuzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pii umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. (Viz také ¢&l. 25
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PUR CR 2006). Nepfipustné je vytvareni novych tzkych hrdel na trasach dalnic, rychlostnich
silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy, jsou-li souéasti transevropské silni¢ni sité, volit tak, aby
byly v dostate¢ném odstupu od obytné zastavby hlavnich center osidleni.

Navrh vytvari podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti Uzemi a bezpecnosti chodcl
v centralnich &astech sidel. Podminky vyuZiti ploch umoZziuji vznik pésich a cyklistickych cest
doplriujicich existujici sit’ a zvySujicich prostupnost krajiny.

V rozvojovych plochach jsou samostatné vymezovany pouze hlavni trasy navrzené dopravni
infrastruktury,

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného
zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba
dostate¢nou verfejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani
bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, sohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Silnice 111/1052 z Jilového do Téptina je urena i pro hromadnou dopravu, v centralni ¢asti
Chotouné, Pohofi a Skalska je navrzeno jeji rozsifeni o chodnik, coz se vzdy tyka i uzemi
v okoli autobusovych zastavek. Zelezniéni doprava okrajem feSeného Uzemi pouze projizdi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi urenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni prirozené retence srazkovych vod v tdzemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani Gc¢inka povodni.

Zaplavova uzemi nejsou v obci Pohofi vymezena. Vzhledem k tomu, Ze ohrozeni muze vznikat
dale po proudu vodnich tokd, jsou navrhem UP navrzeny dvé nové vodni plochy na Jilovském a
Chotouriském potoce a dva suché poldry. M&ly by pfispivat ke zvySeni retenénich schopnosti
uzemi.

Aby bylo zabranéno nadmérnému odtoku destovych vod z uzemi, pozaduji dale podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti minimalni ploSné zastoupeni zelené v jednotlivych
zastavitelnych plochach a je pozadovan vsak deStovych vod do terénu v ramci stavebniho
pozemku.

Jsou respektovana sesuvna uzemi.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvilast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

Viz pfedchozi bod.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje tzemi, poZadovat
jeho feSeni ve vdech potfebnych dlouhodobych souvislostech, vcéetné naroki na verejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor( a vefejné infrastruktury je nutné
resit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Vzhledem k tomu, Ze kapacita COV je v sougasnosti dostate¢na pouze pro existujici zastavbu,
stanovuje navrh UP podminku navy$eni kapacity COV pied zapodetim nové vystavby.
Navrzena technicka infrastruktura tento pozadavek splfiuje, po splnéni vySe zminéné podminky
bude tato problematika feSena uspokojivé a s dostateCnou rezervou i do vyhledového obdobi.




Odtivodnéni Uzemni plan Pohoti

Rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti

Obec Pohori je soucasti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha, vymezene
spravnim obvodem obce s rozSifenou pusobnosti Cernosice.

Duavody vymezeni Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplisobeni vedlejsich
center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilnéjsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ
i soustfedeéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké casti i mezinarodni vyznam;
zasadnim rozvojovym pfedpokladem je pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice, dokonceni
Silniéniho okruhu kolem Prahy — dale SOKP (PraZsky okruh), pfipojeni na tranzitni Zeleznicni
koridory a vysokorychlostni sit’" Zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druht dopravy
vCetné letecké a vytvoreni efektivniho systému integrované vefejné dopravy.

Ukoly pro tizemni planovani:

a) Poridit uzemni studie feSici zejména vzajemné vazby vefejné infrastruktury.

b) Koordinovat rozvoj a vyuZiti uzemi hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje.
c¢) Poridit tzemni studie feSici problémy suburbanizace, zejména nekoncepcéni rozvoj.

UP Pohoti vytvafi podminky pro zachovani vyznamu obce v Metropolitni rozvojové ose OB1 s
vazbou na dulezité dopravni cesty. Obec je rozvijena jako jedno ze zakladnich sidel struktury
osidleni.

Uzemni plan Pohofi poZadavky, vyplyvaijici ze schvalené Politiky Uzemniho rozvoje CR, pIné
respektuje a je s timto celostatnim dokumentem v souladu.

C.212 SOULAD SE ZASADAMI OZEMNiHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

Krajska izemné planovaci dokumentace - Zasady Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR
SEK) byla vydana Zastupitelstvem Stfedoeského kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK ze dne 19.
12. 2011, a aktualizovana 1. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje,
vydanou Zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 27. 7. 2015 usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK a
2. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, vydanou Zastupitelstvem
Sttedogeského kraje dne 26. 4. 2018 usnesenim &. 022-13/2018/ZK (déle jen ,ZUR SK*). Navrh
tzemniho planu Pohofi respektuje zaméry uvedené v ZUR SK

ZUR SK radi obec Pohofi do rozvojove oblasti republikové trovné OBT - Rozvojova oblast
Praha. Pro tuto oblast stanovuji ZUR SK tyto zasady pro usmérriovani tzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v uzemi:

- rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s vazbou na silnice nadfazené sité,
zejména na plochy brownfields;

- rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy s vazbou na
sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou;

- pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném Gzemi sidel a
vyuZiti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tzemi v Gzemnich planech
obci;

- vytvaret podminky pro rekreaci a to véetné potreb obyvatel a navstévnika hl. m. Prahy;

- respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi;

- chrénit ve zvysené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu
s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou
vystavbou.

UP tyto z&sady respektuje. Ochrana KR dle § 12 odst. 4 zakona &. 114/1992 Sbh. ovéem neni
dohodnuta v Uzemi na okraji sidel a v roztrousené zastavbé odtrzené od puvodnich sidel
osidleni.
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ZUR SK stanovily tyto tkoly pro tzemni planovéani v OB1:

- zpfesnit koridory dopravy, vymezené v ZUR;

- vymezit pfelozky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro potfeby zlepseni
vazeb osidleni na nadfazenou silniéni sit:

- ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje ob¢anského
vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

- respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych éasti USES tak,
aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry a zajiSténa jejich funkcénost, zpresnit
vymezeni  ochrannych  z6én  nadregionalnich  biokoridordi  dle  konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného tzemi

V fe$eném lzemi se nenachéazi koridor dopravy dle ZUR.

Rozsah dosud sledovanych zastavitelnych ploch byl zachovan a nepatrné rozSifen, ovSem
soucasné s podminkou zkapacitnéni vodohospodarskeé infrastruktury pfed zapoc€etim vystavby.

Prvky nadregionainiho a regionalniho USES byly upfesnény na podkladu katastralni mapy a
ucelné doplnény lokalnimi prvky USES.

Na Uzemi obce Pohofi jsou dale v ZUR SK zakresleny:

- stabilizovana trasa silnic 111/1052 a 111/10113

- cyklotrasa €. 19

- poddolovana uzemi

-z vyznamné technické infrastruktury plynovod VTL

- ptirodni park Stfed Cech

- nadregionalni biokoridor NK 61, regionalni biokoridor RK 1200

V UP Pohoti byly tyto prvky respektovany véetné jejich ochrannych pasem.

ZUR SK nenavrhuiji koridory pro cyklistickou dopravu, pfi¢emz potvrzuji koncepci zpracovaného
Generelu cyklotras a cyklostezek StfedoCeského kraje.

Uzemi obce Pohofi je zaFazeno do dvou krajinnych typ:

Pfevazna Cast uzemi se sidly Pohori, Chotounn a Skalsko je soucasti typu H17 - krajina
zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich. ZUR SK stanovuji tyto zadsady pro planovani zmén v
uzemi a rozhodovani o nich:

- zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot;
- neohrozit ddvody ochrany pfirodnich a krajinarskych hodnot

Jizni &ast feSeného Uzemi je soudasti typu RO5 - krajina rekreadni. ZUR SK stanovuiji tyto
zasady pro planovani zmén v uzemi a rozhodovani o nich:

- zachovani, pfipadny rozvoj rekreacniho potencialu krajiny;

- zasadni snizovani znecdistovani vod a ovzdusi;

- zmény vyuziti Uzemi nesmi vyraznéji snizovat jeji rekreacni potencial
UP Pohoti upfesnil a zapracoval cilové charakteristiky krajiny dle ZUR SK a dale upfesnil a
vymezil zadsady péée o krajinu pro jednotlivé krajinné typy. Podle bodu 206 pism. e) ZUR
stanovuji jako zakladni zasadu péce o krajinu pfi planovani zmén v tzemi a rozhodovani o nich
rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani a
intenzifikaci chatovych lokalit.

UP respektuje vefejné prosp&sna opatfeni vymezena v ZUR SK - na Uzemi obce Pohofi je
vymezeno vefejné prospésné opatfeni NK61 - nadregionalni biokoridor a RK1200 - regionalni
biokoridor.

Z hlediska SirSich vztahl v uzemi byly respektovany vazby feSenych lokalit na okolni uzemi
obce a feSeni bude podle potfeby koordinovano s Uzemnimi plany sousednich obci
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Uzemni plan Pohoii poZadavky, vyplyvajici z vydanych Zasad Gzemniho rozvoje
Stredoceského kraje, plné respektuje a je s timto krajskym dokumentem v souladu.

C.2.13. SOULAD S POZADAVKY UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADY

Zpracovatel provéfil soulad navrhu UP s Uplnou aktualizaci UAP ORP Cernosice, provedenou v
souladu s § 29 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpist, ke dni 31. 12. 2016. Jevy a jejich grafické zobrazeni jsou vymezeny v
koordinaénim vykresu D1 uzemniho planu.

C.2.2. SOULAD S CiLI A UKOLY OZEMNiHO PLANOVANI, ZEXMENA S
POZADAVKY NR OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI

Uzemni plan Pohofi je zpracovan v souladu s cili a tkoly zemniho planovani, jak je definuje

§18 a §19 stavebniho zakona.

— UP Pohofi vytvafi predpoklady pro vystavbu, piestavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel izemi.

— P¥i feSeni uzemniho planu byly zohlednény jak verejné, tak i soukromé zajmy na
rozvoji uzemi.

C.2.2.1. OCHRANA ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT

Uzemni plan Pohofi respektuje a vhodné rozviji funkéni a prostorové usporadani obce a jejich
mistnich ¢asti a vztah zastavéného uzemi a okolni krajiny.

C.2211. ARCHITEKTONICKE A URBANISTICKE HODNOTY S LEGISLATIVNI OCHRANOU

V fe$eném uzemi UP respektuje nemovité kulturni pamatky, které jsou dle aktualniho seznamu
Narodniho pamatkového ufadu k datu zpracovani UP zakresleny v grafické Casti oduvodnéni
navrhu Uzemniho planu Pohofi, koordinaénim vykresu D1.

Tab. 1. Nemovité kulturni pamatky

C. REJSTRIKU | CAST OBCE | PAMATKA, UMISTENI, SPECIFIKACE PAMATKOU OD

103232 Pohofi rudny dul - pinkovisté Halife, archeologické stopy 2008

tvrz - tvrzidt&¢ Na zamku, Trdla¢, archeologické

39670/2-2364 Skalsko
stopy

1958

Resené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zakona &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl. Pfi zemnich zasazich do terénu na
takovém uzemi dochazi s urcitou pravdépodobnosti k naruseni archeologickych nalezt a z
hlediska pamatkové pécCe je tedy nezbytné provedeni zachranného archeologického vyzkumu
pfi respektovani §§ 22 a 23 pamatkového zakona.

V pfipadé jakychkoliv zemnich stavebnich praci a uprav terénu v feSeném uUzemi bude
respektovan zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

Za Uzemi s archeologickymi nalezy jsou dle vyhl. 187/2007 Sb., odst. 4 povazovana také uzemi
kulturnich pamatek.
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Tab. 2. Uzemi s archeologickymi nalezy I. a Il. kategorie

C. REJSTRIKU | CAST OBCE |NAZEV UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

12-42-23/10 | Turyn Turyn, tvrzisté I

12-42-24/1 Skalsko Skalsko - Trdlag, tvrzisté |

V grafické &asti odtvodnéni Uzemniho planu Pohofi, koordinaénim vykresu D1, jsou Uzemi
s archeologickymi nalezy prostorové vymezena.

C.2.2.12. ARCHITEKTONICKE A URBANISTICKE HODNOTY OSTATNI

Uzemni plan respektuje také daldi kulturni hodnoty, jako jsou architektonicky cenné stavby.
Kromé ochrany konkrétnich domu je nezbytné zajistit také ochranu sidelni struktury a dalSich
architektonicky a urbanisticky hodnotnych ploch z hlediska pozadavkiu § 18 a 19 stavebniho
zdkona. Jedna se zejména o uplatnéni poZadavku na soulad nové zastavby resp. zmén
zastavby stavajici s charakterem uzemi — méfitko staveb, charakter zastfeSeni, popf. volba
charakteristického tvaroslovi a pavodnich materiald.

Architektonicky cenna stavba, soubor

Jedineéné stavby a jejich soubory nezapsané do Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek CR,
uzemni plan respektuje:

. Chotoun bez ¢p., p. p. €. 755/1, zvonicka
. Pohofi bez &p., p. p. €. 754/1, kfizek

. Skalsko bez ¢p., p. p. €. 752/1, zvoni¢ka
. Skalsko bez €p., p. p. €. 508, Stola Halife

C.222. OCHRANA NEZASTAVENEHO UZEMI
€2221.  PRIRODNi HODNOTY S LEGISLATIVN OCHRANOU

V fe$eném uzemi UP respektuje pfirodni hodnoty, jejichZ ochrana je dana legislativou, takze
jsou zarazeny mezi limity vyuziti Gzemi. Jsou zakresleny v grafické ¢asti oduvodnéni Uzemniho
planu Pohofi, koordinacnim vykresu D1.

Prirodni park

Uzemi Pfirodniho parku Stfed Cech bylo vymezeno na zakladé vyhlagky Okresniho narodniho
vyboru Praha zapad 3. 10. 1990 jako oblast klidu Stfed Cech. Podle § 90 odst. 10 z&kona &.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdé&jSich pfedpisu maji vSechny oblasti
klidu status Pfirodniho parku.

PFirodni park Stfed Cech zasahuje celou oblast sidel Chotouri, Pohoti, Skalsko a jejich okoli,
jeho jizni hranice saha zhruba po Knézi horu.

Navrh opatieni

Kromé prostorové regulace obecné pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti
jsou navic pro plochy zmén, leZici na uzemi PfP Stfed Cech, stanoveny nasledujici podminky:

e zachovani vysokého podilu rozptylené nelesni zelené
e omezeni moznosti vystavby v pohledové exponovanych mistech krajiny a na vizualnich
horizontech vymezuijicich prostor
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e respektovani dochované struktury osidleni a urbanistické struktury vesnickych sidel, v¢.
dochované cestni sité

e omezeni takovych zmeén v krajiné, které by vedly k zasahim do hlavnich znakl a rysu
pfirodni charakteristiky (napf. do vegetaéniho krytu v podobé odlesnéni)

e chranit hlavni terénni horizonty a vyrazné linie siluet lesnatych hfeben( véetné terénnich
dominant pfed umistovanim staveb, které by se mohly projevit v krajinnych
panoramatech

e zamezeni moznosti rozdifeni zastavéného uUzemi mimo kontakt se soucasné
zastavénym Uzemim

Dle vymezeni v UAP zasahuje nepatrné do jihovychodniho okraje Uzemi také pfirodni park
Hornopozarsky les.

Vyznamny krajinny prvek (VKP)

V Uzemi se vyskytuji pouze nékteré z obligatornich VKP, tj. vyjmenovanych v § 3, odst. 1, pism.
b) zakona €. 114/192 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisi - lesy,
raselinidté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy. Registrované VKP podle § 6 cit. zakona se v
feSeném uzemi nevyskytuiji.

UP VKP ze zakona v prevazné mire respektuje, k malému dotSeni lesnich ploch dochazi v
navrzené ploSe suchého poldru v Chotouni, a u pozemku navazujiciho na existujici objekt
rodinné rekreace.

Navrh

Rozvojové plochy prakticky nezasahuji do VKP ze zakona, kterymi jsou v feSeném uzemi
zejména les (viz dale), vodni tok a udolni niva. VétSina ploch s vyskyty uvedenych biotop,
které jsou ze zakona povazovany za VKP, je zabezpeCena v urovni uzemniho planu ve
stabilizovanych plochach lesnich (NL), plochach vodnich a vodohospodarskych (W), plochach
pfirodnich v nezastavéném uzemi (NP), plochach smiSenych nezastavéného uzemi -
ochrannych a protieroznich (NSo), jejichz regulativy jsou k ochrané VKP vhodné nastaveny.

Vodni toky a udolni nivy coby VKP ze zakona jsou v feSeném uzemi zahrnuty také do sité
lokalniho USES, takze tyto rGzné, avSak ke spoleCnému cili (ekologicka stabilita krajiny)
vedouci formy obecné uzemni ochrany, se zde vhodné doplfiuiji.

Maloplo$na zvlasté chranéna tuzemi

Severozapadné od sidla Skalsko je vymezena pfirodni pamatka Skalsko s ochrannym pasmem,
ktera zasahuje i do sousedniho katastralniho uzemi Kostelec u KFizkd. Byla zfizena roku 2008
za ucelem ochrany mokiadnich spoleCenstev s vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin a
Zivogichtl, které predstavuji typicky fragment krajiny Riganské plosiny. Uzemni plan ji
respektuje. Ochrana tohoto uzemi spociva v zachovani vlhkych luk, koseni expanzivnich travin
a vyrezavani naletovych drevin.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemim prochéazi nadregionalni biokoridor NK 61, &ast mezi vioZzenymi lokalnimi biocentry LC
Na Losich - LC Nad studenym potokem a LC U prvnich vrat - LC Na Losich, souasné vede
feSenym uzemim i ochranna zéna osy tohoto nadregionalniho biokoridoru, ktera je jeho
neoddélitelnou soucasti. Po celé ploSe je podporovan tzv. koridorovy efekt. Nadregionalni
USES je dale dopInén siti lokalnich prvk.

Dale je vychodné od sidla Skalsko vymezen regionalni biokoridor RK 1200, &ast mezi
vloZenymi lokalnimi biocentry LC Markvartav rybnik - RC Grybla.

UP upfesfiuje vymezeni jednotlivych skladebnych prvk( dle platné metodiky MZP jak co do
prostorovych parametrl, tak i reprezentativnosti pokud mozno na parcely podle Katastru
nemovitosti, pfip. dle lesnického detailu, s maximalnim zohlednéni zastavéného uzemi. Plochy
a koridory skladebnych &asti USES byly vymezeny v $itkovych a délkovych parametrech dle
metodickych doporu€eni a s ohledem na konkrétni poméry v uzemi (napf. vhodnost stanovisté).
V zastavéném uzemi, zejména podél vodoteci (hygricky USES), nebylo vZdy mozné zohlednit
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zastavéné Gzemi. Tyto prvky lokalniho USES jsou oznadeny jako &asteéné funkéni, ostatni
systém je vymezen jako funkeni.

ZPF a PUPFL

Jako pfirodni hodnota s legislativni ochranou jsou oznacovany pudy |. a Il. tfidy ochrany.
V Uzemi jsou zastoupeny pudy Il. tfidy ochrany, jsou dotéeny navrzenou plochou Z26-BV a
¢asti plochy Z23-BV, vymezenymi ve Skalsku. Tyto plochy byly pfevzaty z dosud platného
uzemniho planu, jejich parcelace je zanesena do katastru nemovitosti a je realizovana
komunikace, ktera bude tuto enklavu dopravné obsluhovat.

Zbyvaijici zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné vymezuje navrh Uzemniho planu na
zemédeélské pudé s bonitou Ill. — V. tfidy ochrany.

VSechny pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL) jsou pfirodni hodnotou
s legislativni ochranou. Uzemi obce Pohofi je charakteristické rozsahlymi lesnimi komplexy,
jejichz celistvost nebude navrhem UP dotéena. Do PUPFL nepatrné zasahuje navrzena plocha
suchého poldru KO2-Wp;W.

DalSi pfirodni hodnoty s legislativni ochranou nejsou na uzemi obce Pohofi zastoupeny.

C.222.2. PRIRODNi HODNOTY OSTATNI

Vyznamné plochy sidelni zelené

Stavajici systém sidelni zelené vychazi z historického vyvoje sidel, kde puvodni rozvolnéna
solitérni zastavba byla postupné doplfiovana a zahustovana dalSi zastavbou. Rozvoj zastavby
vyrazné zmensil rozsah pfirodnich ploch, které se organicky prolinaly do sidelni struktury.

Vzhledem k charakteru sidel a okolni volné krajiny, je sidelni zelef v intravildnu Pohofi i
pfidruzenych sidel zastoupena pfedevsim v podobé soukromych zahrad s malym zastoupenim
verejné pristupné zelené, kterou tvofi zejména okoli vodnich ploch v centru sidel — okoli rybnika
a lyzafského aredlu v Chotouni, okoli rybnika a sportovnich ploch v Pohofi a okoli rybnika ve
Skalsku. Tato zelefi je navrhem UP respektovana a méla by byt v budoucnu vhodné rozvijena a
doplfiovana.

Pamatné stromy

Na uzemi obce Pohofi je vyhlaSena fada pamatnych stromd. Jsou to nasledujici dfeviny:

Tab. 3. Pamatné stromy
pozemek  katastralni
p-C. uzemi
103532 | Buk na Piskach Buk lesni (Fagus sylvatica L.) 363 Pohoti u Prahy
103534 | Buk na Skalsku Buk lesni (Fagus sylvatica L.) 620/1 Pohofi u Prahy
103533 | Buk u Pohofi Buk lesni (Fagus sylvatica L.) 620/1 Pohofi u Prahy
103531 |Jedle nad Turyni Jedle bélokora (Abies alba Mill.) 620/1 Pohofi u Prahy
106190 %ILTyr\:iaz u hajovny v Jilm vaz (Ulmus laevis Pallas) 641/2 Pohofi u Prahy
103535 \[;(::‘T:éﬁvka v Borovice vejmutovka (Pinus strobus L.) |719/10 Pohofi u Prahy
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C23.  VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
IEHO PROVADECICH PRAUNICH PREDPISD

UP je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona, vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci €innosti a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v
platném znéni.

V feSeni UP jsou v souladu s § 3, odst. 4 vyhlasky &. 501/2006 vyuzity moznosti podrobné&jsiho

zastavéném uzemi vychazi predevS§im z metodiky MINIS, doporuéenym standardem pro
zpracovani UP na Uuzemi StfedoCeského kraje.

C.24. WIIIIIINI!I}ENi SOULADU S POZADAVKY ZVlﬂgTNiFII PRAUNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY IIIITFENYGII ORGANU PODLE
IVLASTNICH PIH:WNiGII PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENi ROZPORU

C.241 IVLASTNI ZAIMY MINISTERSTUA OBRANY CR

Celé spravni zemi obce se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany CR:

- vymezené uzemi_Ministerstva obrany pro nadzemni_stavby, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

- vymezené Uzemi leteckych zabezpeéovacich zarizeni Ministerstva obrany, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist. V tomto Uzemi Ize umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby):
- vétrnych elektraren

- vySkovych staveb

- venkovnich vedeni VVN a VN

- zakladnovych stanic mobilnich operatort

V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

C.24.2. RESENI POZADAVKD CIVILN| OCHRANY

Pozadavky civilni ochrany k UP Pohofi jsou zpracovany dle zakona &. 239/2006 Sb., o
integrovaném zachranném systému a dle § 20 vyhlasky €.380/2002 Sb., ,K pfipravé provadéni
ukonu ochrany obyvatelstva®“.

V obci Pohofi se nepocita s budovanim objektl nebo zafizeni civilni ochrany, nejsou zde ani
pozadavky na Upravy existujicich objektl nebo na vybaveni vefejné infrastruktury. Soucasti
aktualizovanych UAP nejsou vymezeny Zadné stavby civilni ochrany uréené k ochrané
obyvatelstva pfi mimofadnych udalostech — stalé ukryty civilni ochrany v souladu s centralni
evidenci u HZS, ani stavby civilni ochrany uréené k ochrané& obyvatelstva pfi mimofradnych
udalostech — vybudované improvizované ukryty v souladu s evidenci u obci.
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C.243. OCHRANA UZEMi PRED PROCHODEM PROLOMOVE ULNY VZNIKLE ZVLASTNI
POVODNI

Uzemi obce Pohofi se nenachazi v prostoru ohrozeném priilomovou vinou zvlastni povodné.

c.244. 10NY I!l!\lﬂl!lllli!lll PLANOVANI A UKRYT{ OBYVATELSTVA V DUSLEDKU
MIMORADNE UDALOSTI

Severni ¢ast obce mimo zastavéné uzemi spada do zony E (vnéjsi) havarijniho planovani podle
zakona €. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjSich predpisu. Zéna
havarijniho planovani se nachazi v okoli provozovatele rizikovych ¢innosti EXPLOSIVE Service
s.r.o., provozovna Psary. Vnéjsi hranici zény havarijniho planovani tvofi kfivka stanovena jako
hranice 3. bezpeénostniho pasma (stanovena dle vyhl. CBU &. 99/1995 Sb.). Zastavéné Gzemi
obce se nachazi mimo tuto hranici.

Varovani, vyrozumeéni a informovani ob&anu zajistuji HZS, méstské a obecni Ufady a hromadné
sdélovaci prostfedky.

Na spravnim uzemi obce Pohofi nejsou zadné stalé ukryty. Ukryti bude zajisténo v
improvizovanych ukrytech, které se buduji pfed ucinky svételného a tepelného zareni,
pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnim prachem a proti tlakovym ucinkim zbrani
hromadného nieni v pfipadé nouzového stavu nebo stavu ohrozZeni statu a v dobé valec¢ného
stavu v mistech, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit stalych ukrytd. V pfipadé mimoradné
udalosti by byly vyuzity zejména sklepni prostory rodinnych domU a dalSich objektl, ve kterych
budou budovany ukryty svépomoci obyvatelstva.

C.24.5. EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANI

V pfipadé potfeby nouzového ubytovani je mozné vyuZzit ubytovaci kapacity arealu v Chotouni,
pfipadné hostinec v Pohoi.

C.24.6. SKLADOVANI MATERIALU CIVILNI OCHRANY A HUMANITARNI POMOCI

V pfipadé potfeby skladovani materialu civilni ochrany, pfipadné humanitarni pomoci, Ize vyuzit
objekty obecniho ufadu, arealu v Chotouni.

C.24.1. OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPEGNYCH LATEK SKLADOVANYCH V UZEM{

Na uzemi obce se sklady nebezpeénych latek nenachazeji a skladovani takovych latek v uzemi
neni pfipustné.

C.2438. NOUZOVE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU A ELEKTRICKOU ENERGIH

V pfipadé nutnosti maze byt vyuZit vystrojeny vrt HVP-1 v Pohofi, jehoZ vlastnikem je Obec
Pohofi. Dale by bylo mozno vyuzit dvou zdroji podzemni vody, kterymi disponuje
védeckovyzkumny areal na severu feSeného uzemi. Je mozno vyuZzit také domovni studny za
predpokladu kontroly nezavadnosti vody. Nahradni zdroje elektrické energie v obci nejsou.

C.24.9. SYSTEM VAROVANI OBYVATELSTUA

Obyvatelstvo bude vyrozumivano vozidly.
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C.24.10.  POZARNI BEZPECNOST

Rudnych doli 460 a HZS hl. m. Prahy, Ceskoslovenské armady 375), v obci sidli SDH Pohofi.

Zasobovani pozarni vodou zajistuje obecni vodovod, odbérnymi misty jsou nadzemni hydranty
(Chotoun) a viceu€elové nadrze v Pohofi a Skalsku. Pfistupové komunikace budou umoZzrovat
zasah tézké pozarni techniky, v rozvojovych Uzemich dojde k osazeni pozarnich hydrantd. Pro
potfebu protipozarniho zabezpeceni je tfeba zajistit dodavku pozarni vody v ramci projektové
pFipravy Uzemi dle pfisludné normy CSN 730873.

C.3. NALEZITOSTI VYPLYVAJICI 2§ 53 ODST.5 A1 -
STAVEBNIHO ZAKONA

C.3.1 UYSLEDEK PREZKOUMANI OZEMNIHO PLANU PODLE § 53 ODST. 4
STAVEBNIHO ZAKONA

Vysledek pfezkoumani uzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona je provedeno v
kapitole C.3.2, C.3.3 a C.3.4 textové ¢asti Oduvodnéni uzemniho planu.

C.3.2. ZPRAVA 0 VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO) GZEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE 0 UYSLEDCICH TOHOTO
UYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI

Krajsky ufad ve svém stanovisku ¢&.j. 094466/2016/KUSK ze dne 21. 7. 2016 k Navrhu zadani
UP Pohofi nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi UP Pohofi na Zivotni prostfedi k Navrhu
zadani UP Pohofi sdélil, Ze Ize vylougit vyznamny vliv koncepce na evropsky vyznamné lokality
a ptaCi oblasti. Ve stanovisku podle zakona ¢&. 100/2001 Sb. vydaném pod ¢,
094466/2016/KUSK ze dne 21. 7. 2016 k navrhu zadani krajsky ufad nepoZadoval zpracovat
posouzeni navrhu uzemniho planu z hlediska vlivil na zivotni prostredi.

Ve stanovisku podle § 10i zakona €. 100/2001 Sb. vydaném pod ¢€.j. 129175/2019/KUSK ze dne
14. 10. 2019 knavrhu pokyn pro Upravu navrhu UP Pohofi krajsky Ufad nepozadoval
zpracovat posouzeni navrhu Uzemniho planu zhlediska vlivih na Zivotni prostiedi
k opakovanému vefejnému projednani.

Ve stanovisku podle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb. vydaném pod ¢&.j. 037784/2020/KUSK ze dne
1. 4. 2020 k navrhu pokynd pro tpravu navrhu UP Pohofi krajsky Gfad nepozadoval zpracovat
posouzeni navrhu Uzemniho planu zhlediska vlivd na Zivotni prostfedi k druhému
opakovanému vefejnému projednani.

Ve stanovisku podle § 10i zakona €. 100/2001 Sb. vydaném pod €.j. 138345/2021/KUSK ze dne
6. 12. 2021 k navrhu pokyntl pro Gpravu navrhu UP Pohofi krajsky UFad nepozadoval zpracovat
posouzeni navrhu Uzemniho planu z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi k tfetimu opakovanému
vefejnému projednani.

Ze zavéru vyhodnoceni vlivd Navrhu Uzemniho planu Pohofi na udrZitelny rozvoj Gzemi
vyplyva, ze navrhovany uzemni plan vytvari prostor pro dalSi regulovany rozvoj obce, konkrétni
zaméry, které budou dusledkem Uzemniho planu Pohoti, nevyvolaji zadna rizika, ktera by
negativnim zplsobem ovlivnila potfeby Zivota sou€asné generace obyvatel okolnich Uzemi.
Napln&nim Uzemniho planu Pohofi pii respektovani podminek vyuZiti Gzemi nevznikne Zadné
nebezpedi ohroZzeni podminek Zivota budoucich generaci. Zpusob feSeni Uzemniho planu
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Pohofi pfispéje k udrzitelnému rozvoji Uzemi obce. Konkrétni podminky k zapracovani do
uzemniho planu uvedené ve stanovisku dotéeného organu byly zohlednény a zapracovany.

C.3.3. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo poZzadovano zpracovat.

C.3.4. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
S'!'AVEBONiHB ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZINYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
IOHLEDNENY NEBYLY

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano zpracovat.

C.35.  KOMPLENNi ZDUVODNENI PRUATEHO RESENI VCETNE =~
VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI,
ZEIMENA VE VITAHU K ROZBORU UDREITELNEHO ROZVOJE UZEMI

C.3.59.1. IDUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE

Historicky se jednalo o tfi samostatna sidla, ktera se nachazela v ponékud odlehlé poloze mimo
zemské stezky. Hlavni &innosti bylo zemédélstvi, ale pida zde patfila z hlediska vynosnosti
k malo produktivnim. To souviselo se zplsobem vzniku €asti pozemk( kolonizaci zdejSich
smiSenych lesu. Proto se tyto vsi pfili§ nerozvijely, a pokud dosSlo ve vale€nych obdobich
k jejich zpustoSeni, nasledovala dlouha obdobi, kdy zlstaly opusténé.

Chotouri je drobné sidlo, tvofené puvodné nékolika objekty roztrouSenymi po obou bfezich
Chotouriského potoka a v okoli vodni nadrze nedaleko soutoku s Jilovskym potokem. Prvni
pisemna zminka o Chotouni pochazi zroku 1348, kdy se o ves délil zbraslavsky klaster
s jilovskymi méstany. Koncem 16. stoleti byly soucéasti vsi popluzni dvar, dva mlyny, pila a
kréma, pozdéji uz pouze jeden mlyn, pivovar se sladovnou, dva popluzni dvory s chmelnicemi a
Stépnicemi, ov€in a tvrz. Do sougasnosti se ze dvou popluznich dvor dochoval pouze jeden,
pomeérné odlehly Chotourisky Dvar nedaleko lokality U soudni louky, polozeny vysSkové o cca 70
m vySe nez ves v Udoli. Jilovsky a Chotourisky potok byly ve stfedovéku vyuzivany k ryzovani
zlata. Od roku 1595 patfila Chotoun k bfezanskému panstvi. Misto rozrustani vSak v nékterych
obdobich sméfoval dalSi vyvoj témér k zaniku vsi. Na cisafskych otiscich, realizovanych mezi
lety 1824 — 43, vidime jiz jen nékolik objektl, dnes je napf. poloha stfedovékého pivovaru se
sladovnou nebo druhého popluzniho dvora pouze odhadovana. K opé&tovnému rozvoji sidla
doslo az ve druhé poloviné 20. stoleti, nejvice v 90. letech. Zaroven bylo okoli Jilovského a
Chotouriského potoka postupné urbanizovano rekreacni zastavbou.

Mistni ¢ast Pohofi odvozuje svUj nazev z kopcovitého charakteru lesnatého terénu, v némz je
polozena. Na rozdil od Chotouné byla tvofena pouze chalupami, coz zfejmé& souvisi
s odlehlosti, a tedy horSi dostupnosti uzemi. Prvni pisemna zminka o Pohofi pochazi z roku
1456, podobné jako Chotouri a Skalsko patfila i ves Pohofi od roku 1595 k bifezanskému
panstvi. JeSté na pocCatku 19. stoleti byla vétSina objektl situovana severné od komunikace
vedouci do Jilového a Téptina podél cesty do Kostelce u KFizkd, dalSi stavby jizné od
komunikace pfibyvaji az na prfelomu 19. a 20. stoleti. Od poloviny 20. stoleti se v okoli
Turyriského potoka zacinaji rozvijet chatové rekreaéni osady. V devadesatych letech dochazi
k postupnému zastavovani zapadniho okraje sidla blokovou rodinnou zastavbou jako projev
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suburbannich tendenci. Severovychodni okraj sidla zacal byt vyuzivan pro drobnou vyrobu,
puvodni statek na severnim okraji je vyuzivan pro ustajeni a tréning dostihovych koni.

Také nazev mistni ¢asti Skalsko reaguje na pfevazujici charakter skalnaté lesnaté krajiny, v niz
byla ves zaloZena. PobliZ vsi u rybniku Trdlaé se nachazelo tvrzisté, tvrz méla patrné vodni
fortifikaci. Vzhledem k nepfili§ dobrym podminkam pro zemédélské obhospodarovani pudy byly
vyuzivany i hospodaiské cinnosti spojené s okolnim smiSenym lesem, at uz Slo o vyrobu
dfevéného uhli v milifich nebo téZbu vlastniho dfeva. Dfevéné uhli byla surovina potfebna pro
taveni zlata vytézeného v nedalekém Jilovém u Prahy. Na cisafskych otiscich ma jiz sidlo
obdobnou velikost, jako v 50. letech 20. stoleti, v okoli vdak nové vyrostla i chatova zastavba.
Na zacCatku nového tisicileti dochazi také zde k nové suburbanni vystavbé rodinnych domu,
v tomto pfipadé na jihovychodnim okraji sidla. Zaroven jsou nékteré dfive obytné objekty
vyuzivany jako chalupy k rekreaci.

Na jihu feSeného Uzemi se nachazela jeSté dalSi ves s tvrzi Turyné, ktera v pribéhu staleti
zanikla. Dochovaly se pozustatky tvrze, rybniku, vlastni vsi i terasovité uspofadanych pluzin.

Cela oblast je bohata na drobné vodni toky, na kterych byly budovany rybniky, v fadé pfipadu
opét zaniklé.

Tak, jako v udolich Vlitavy, Sazavy a Berounky, stalo se i uzemi obce Pohofi v okoli menSich
vodnich tokd atraktivni pro vznik rekreacnich osad, jak je jiz zminéno vySe. NejstarSi osada
Kondor byla zalozena v roce 1929, pozdéji vznikly osady Markvart, Pohorka, Na Piskach,
V Turyni a Na Losich. Tam, kde to bylo ekonomicky unosné, do$lo k napojeni osad na
technickou infrastrukturu, coz plati o enklavé jizné od mistni ¢asti Pohofi a severné od
Chotouné. To pochopitelné pfispiva ke zmenseni ekologické zatéze, kterou tento druh vyuziti
uzemi zplsobuje, na druhou stranu vSak to podporuje tendenci transformace chatovych osad
na trvalé bydleni. Ta se ov8em projevuje i v uzemich, v nichZ pfipojeni na rozvody vodovodu a
kanalizace schazi. S ohledem na prostorové parametry tohoto druhu zastavby, problematickou
dopravni obsluznost a dalSi otazky neni akceptovani této tendence zadouci.

Samostatnou problematiku pfedstavuji chaty na lesnich pozemcich. Z legislativniho hlediska

jsou nejCastéjsi dva pfipady:

- objekt ma vydané Cislo evidentni a plocha stavby je druh pozemku zastavéna plocha a
nadvofi, pozemek okolo chaty je lesni

- objekt ma vydané Cislo evidenéni, ale plocha stavby je druh pozemku lesni pozemek, stejné
jako pozemek okolo chaty

vyjimecné se vyskytuje jesté treti alternativa:

- objekt nema vydané Cislo evidencni, plocha stavby je druh pozemku lesni pozemek, stavba
na pozemku — jina stavba, pozemek okolo objektu je také lesni

Prvni dva pfipady jsou z hlediska zpusobu vyuziti vymezeny jako plochy rekreace - plochy
staveb pro rodinnou rekreaci v lese, ve tretim pfipadé jako plochy lesni. Zastavéné uzemi
nebylo vymezeno ve druhém a tfetim pfipadé, nebot lesni pida nemuze byt zastavéna. Jde
pochopitelné o rozpor pramenici z ne docela doladéné legislativy, ale k tomuto zpisobu feseni
dospél zpracovatel pfi projednani obdobnych pfipadl s pfisluSnymi organy na jinych
zakazkach.

Pro zjednoduSeni nebyly uvedeny razné ,mutace”, kdy Cast chaty s . ev. je napf. lesni
pozemek a Cast je zastavéna plocha a nadvofi (!), pfipadné lesni pozemek kolem chaty je ve
vlastnictvi vlastnika chaty a je oplocen, stejné jako navazujici zahrada apod. Vyskytuji se i
pripady, kdy je chata s vydanym Ccislem evidenCnim vymezena na ploSe lesni v katastru
nemovitosti na zcela jiném misté, nez byla realné postavena.

Uzemni plan respektuje existujici stav a neumozfiuje rozvoj chatovych osad a rekreace na
lesnich pozemcich, ani nenavrhuje napravu vySe zminéné problematiky, s vyjimkou nékolika
malych uzemi, kde ve shodé s organy ochrany lesa byla na okraji ploch staveb pro rodinnou
rekreaci mala €ast lesa navrZena k vynéti a zafazeni do ploch RI.
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Obr. 1. Chotoun, cisaiské otisky 1824-43
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Obr. 3. Skalsko, cisaiské otisky 1824-43
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Proces suburbanizace, ktery od devadesatych let vyrazné proménil podobu sidel
v bezprostfedni blizkosti hlavniho mésta, se v feSeném uzemi projevil jen mirné. Ponékud
komplikovana dopravni dostupnost Prahy pfes Jilové u Prahy a dale po silnici 1I/105 a
samoziejmé také nedostatecna kapacita technické infrastruktury pfispély k tomu, Zze navrzeny
rozvoj obce dosud nebyl realizovan. Mezitim doSlo ke zpomaleni ekonomického rlstu a tim i
Utlumu vystavby v pfiméstském regionu Prahy a proménily se priority pfi zvaZovani
potencialnich klientd, pro jakou lokalitu se rozhodnout. Daraz je kladen, vedle kvalitni dopravni
dostupnosti, i na kvalitu pfirodniho ramce a na dostupnost ob&anského vybaveni vefejného
(hlavné matefské skoly a zakladni 8koly) i komercniho (obchod, sluzby). Vyznamnou roli hraje i
moznost volno&asovych aktivit, zejména sportovniho charakteru.

Z hlediska dopravni dostupnosti feSeného Uzemi se situace vyznamné zméni po dostavbé
dalnice D3, na kterou bude mozné najet zapadné od Jilového u Prahy. Z hlediska pfirodnich
hodnot patfi obec k nadpriimérné atraktivnim, zato z hlediska obanského vybaveni znaéné
zaostava. Do urc€ité miry maze byt tento hendikep eliminovan dostupnosti potfebnych zafizeni
v nedalekém Jilovém u Prahy.

Zakladni koncepce rozvoje obce Pohofi spociva v rozvijeni mistnich &asti Chotouri, Pohofi a
Skalsko jako tfi samostatnych sidel.

Navrh Uzemniho planu rozviji na celém uUzemi obce predevSim obytnou funkci, komeréni
vybavenost, vyrobni Cinnosti, sport a dopravni obsluhu. AZ na vyjimky vSak jde o obytné
zastavitelné plochy, které jiz byly soucasti dosud platného uzemniho planu a s ohledem na
kapacity vodohospodaiské infrastruktury a zajem investord dosud nebyly zvelké Cc&asti
napinény. V nékterych pfipadech jsou vybudovany pfipojky inzenyrskych siti i dopravni
obsluha. Navrh uzemniho planu tyto plochy pfebira a v nékterych lokalitach doplfiuje.
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Dullezitou upravu existujiciho stavu navrhuje Uzemni plan v centralnich ¢astech Chotouné,
Pohofi a Skalska: silnice 111/1052 prochazi centrem té&chto sidel v nedostateCném uli¢nim
profilu, nema samostatny chodnik pro pési, pfestoZe jsou na ni situovany autobusové zastavky.
Jsou proto vymezeny ftfi plochy pro pfestavbu, které patefni komunikaci rozsSifuji a chodnik
doplAuiji.
Chotoun

Navrzeny rozvoj sidla Chotoui spocCiva v doplnéni nékolika proluk, vymezenych jiz dosud
platnym uzemnim planem, pro plochy bydleni v rodinnych domech - venkovskych. Zastavba
podél silnice 11I/1052 je vymezena jako smiSené plochy obytné — venkovské, coz i ve
stabilizovaném uzemi umozni pfipadny rozvoj podnikatelskych aktivit, jako je vefejna sprava,
obchodni prodej, administrativa, kultura, cirkve, zdravotnictvi, socialni sluzby, vzdélani a
vychova, maloobchod, sluzby, vefejné ubytovani, stravovani, apod. pfi zachovani kvality
obytného prostfedi. Plochy smiSené obytné — venkovské jsou rozSifeny o pozemek na
severozapadnim okraji zastavéného uzemi. V Chotouni je dale rozSifovan lyzafsky areal na
plochach smiSenym nezastavéného Uzemi — sportovnich.

Pohori

Centralni sidlo Pohofi ma pro pfiméfeny rozvoj bydleni nejvétsi pfedpoklady, navrh zde
respektuje dlouhodobé sledované zastavitelné plochy bydleni vrodinnych domech -
venkovskych na zapadnim a jiznim okraji sidla. Severovychodni okraj je rozvijen plochami
vyroby a skladovani — drobna femeslna vyroby, navazujicimi na plochy s obdobnym vyuzitim.

Skalsko

Cast zastavéného Uzemi Skalska je tvofena smési objektt pro bydleni, pobytovou rekreaci a
chatami pro rodinnou rekreaci. Uzemni plan zde vymezuje plochy smiSené obytné rekreaéni a
proluky v této zastavbé navrhuje pro stejné vyuziti. Na jihovychodnim okraji sidla respektuje
dlouhodobé sledované zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech — venkovskych.

Navrh respektuje architektonicky, urbanisticky i pfirodné nejcennéjsi Casti feSeného uzemi a
chrani jeho hodnoty. Podminky prostorového uspofadani pro existujici i navrzenou zastavbu
jsou stanoveny tak, aby nedoslo k naruSeni charakteru sidel a byl zachovan krajinny raz.

Vedle vySe zminénych ploch smiSenych obytnych — venkovskych a rekreacnich umoznuji
podminky vyuZiti také u ploch bydleni — vrodinnych domech venkovskych rozvoj
podnikatelskych aktivit pfi zachovani kvality obytného prostfedi.

C.3.5.1.1. PREHLED A ZDOVODNENI NAVRHU ZASTAVITELNYCH PLOCH

C.3.5.111 NavrZené zastaviteiné plochy hydieni

Z01-Bv1 Rodinny dim Chotounn [0,0621 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BV1), k.u. Pohofi u Prahy

Zduvodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:

DoplInéni proluky v existujici obytné zastavbé. Navazuje na zastavéné uzemi.

Z202-BV1 Rodinny dim Chotounn [0,0613 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BV1), k.u. Pohofi u Prahy

Zdlvodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:

DoplInéni proluky v existujici obytné zastavbé. Navazuje na zastavéné uzemi.

Z03-SV2 Rodinny diim Chotoun [0,5010 ha] Plochy smiSené obytné - venkovské (SV2),
k.u. Pohofi u Prahy
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Z04-BV2

Z05-SR

Z09-Bv2

Z10-BV1

Z12-BV2

Z14-BV1

Z16-BV1

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Zamér maijitele pozemku bydliciho v rodinném domé na pfilehlé parcele postavit
jeden rodinny diim pro €lena rodiny. Navazuje na zastavéné uzemi.

Rodinny dim Chotounn [0,1956 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BV2), k.u. Pohofi u Prahy

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Doplnéni proluky v existujici obytné zastavbé. Navazuje na zastavéné uzemi.

Pozemek rodinného domu Chvatalka [0,0311 ha] Plochy smiSené obytné -
rekreacni (SR), k.u. Pohofi u Prahy

Zduvodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:

Pfevedeni pozemku pfilehlého k plose smiSené obytné - rekreaéni do jeho
skute¢ného vyuziti. Neni uréeno k zastavbé.

Rodinny dim Pohofi [0,1877 ha] Plochy bydleni vrodinnych domech -
venkovské (BV2), k.u. Pohofi u Prahy

Zdlvodnéni zarfazeni do zastavitelnych ploch:

Zamér prevzaty z dosud platného uUzemniho planu, navazuje na zastavéné
uzemi.

Rodinné domy Pohofi [0,4882 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BV1), k.u. Pohofi u Prahy

Zduvodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:

Dlouhodobé sledovany, ¢€asteCné realizovany zamér s parcelaci v katastru
nemovitosti a existujici dopravni a technickou infrastrukturou. Navazuje na
zastavéné uzemi.

Rodinné domy Pohofi [0,3890 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BV2), k.u. Pohofi u Prahy

Zdlvodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:

Dlouhodobé sledovany, ¢&asteCné realizovany zamér s parcelaci v katastru
nemovitosti a existujici dopravni a technickou infrastrukturou. Navazuje na
zastavéné uzemi.

Rodinny dim Pohofi [0,0521 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BV1), k.u. Pohofi u Prahy

Zdlvodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:

Zamér majitele pozemku bydliciho v rodinném domé na parcele pfiléhajici ze
severu postavit jeden rodinny dim pro ¢lena rodiny. Navazuje na zastavéné
uzemi.

Rodinné domy Pohofi [0,5055 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BV1), k.u. Pohofi u Prahy

Zdlvodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:

Dlouhodobé sledovany, CasteCné realizovany zamér s parcelaci v katastru
nemovitosti a existujici dopravni a technickou infrastrukturou. Navazuje na
zastavéné uzemi.
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Z17-BV1

Z18-BV1

Z19-SR

Z20-SR

Z22-SR

Z23-BV2

Z24-SR

Z26-BV1

Rodinné domy Pohofi [0,5559 ha] Plochy bydleni vrodinnych domech -
venkovské (BV1), k.u. Pohofi u Prahy

Zduvodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:

Dlouhodobé sledovany, castecné realizovany zamér s parcelaci v katastru
nemovitosti a existujici dopravni a technickou infrastrukturou. Navazuje na
zastavéné uzemi.

Rodinné domy Pohofi [0,1678 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BV1), k.u. Pohofi u Prahy

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Dlouhodobé sledovany, &astecné realizovany zamér s parcelaci v katastru
nemovitosti a existujici dopravni a technickou infrastrukturou. Navazuje na
zastavéné uzemi.

Rodinné nebo rekreac¢ni domy Skalsko [0,3610 ha] Plochy smiSené obytné -
rekreacni (SR), k.u. Pohofi u Prahy

Zdlvodnéni zarfazeni do zastavitelnych ploch:

Doplnéni proluky v existujici smiSené obytné rekreacni zastavbé, navazuje na
zastavéné uzemi.

Rodinny nebo rekreaéni dim Skalsko [0,1674 ha] Plochy smiSené obytné -
rekreacni (SR), k.u. Pohofi u Prahy

Zduvodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:

Zamér vystavby jednoho objektu, ktery ze zapadni strany vyuZije existujici
komunikaci s infrastrukturou. Navazuje na zastavéné uzemi.

Rodinné nebo rekreaéni domy Skalsko [0,1526 ha] Plochy smiSené obytné -
rekreacni (SR), k.u. Pohofi u Prahy

Zdlvodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:

Doplnéni proluky v existujici smiSené obytné rekreacni zastavbé. Navazuje na
zastavéné uzemi.

Rodinné domy Skalsko [0,8278 ha] Plochy bydleni vrodinnych domech -
venkovské (BV2), k.u. Pohofi u Prahy

Zduvodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:

Dlouhodobé sledovany, ¢&asteCné realizovany zamér s parcelaci v katastru
nemovitosti a existujici dopravni a technickou infrastrukturou. Navazuje na
zastavéné uzemi.

Rodinné nebo rekreaéni domy Skalsko [0,3066 ha] Plochy smiSené obytné -
rekreaéni (SR), k.u. Pohofi u Prahy

Zdlvodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:

DoplInéni proluky v existujici smiSené obytné rekreacni zastavbé. Navazuje na
zastavéné uzemi.

Rodinné domy Skalsko [0,4012 ha] Plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BV1), k.u. Pohofi u Prahy
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Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
Dlouhodobé sledovany, &asteCné realizovany zamér s parcelaci v katastru
nemovitosti a existujici dopravni a technickou infrastrukturou. Navazuje na
zastavéné uzemi.
Z30-SR Plocha navrzena k uvolnéni z rezimu PUPFL do rekreac¢niho vyuziti [0,1336
ha] Plochy smiSené obytné - rekreaéni (SR), k.u. Pohofi u Prahy
Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
Pozemek vrezimu PUPFL, ktery je soucasti ploch smiSenych obytnych -
rekreanich a na némz se nachazi stavba s vydanym ¢&islem orientaénim. Jde o
izolovany lesni pozemek pfimo navazujici na zastavéné uzemi, ma stejny
charakter, jako sousedni pozemky. Jeho trvalé odnéti pInéni funkci lesa by
z téchto dlvodd mélo byt mozné.
Tab. 4. Bilance navrzenych obytnych ploch
Index plochy BV (ha) SK (ha) SV (ha) SR (ha) ob. byty RD
201-BV1 0,0621 4 1 1
202-BV1 0,0613 4 1 1
203-SV2 0,5010 4 1 1
204-BV2 0,1956 4 1 1
Z05-SR 0,0311 0
209-BV2 0,1877 4 1 1
210-BV1 0,4882 14 4 4
Z212-BV2 0,3890 1 3 3
214-BV1 0,0521 4 1 1
216-BV1 0,5055 18 5 5
Z217-BV1 0,5559 18 5 5
218-BV1 0,1678 7 2 2
Z19-SR 0,3610 1 3 3
Z20-SR 0,1674 1 1
Z222-SR 0,1526 1 1
Z223-BV2 0,8278 21 7 6
Z24-SR 0,3066 1 3 3
Z225-SK 0,1420 4 1 1
226-BV1 0,4012 14 4 4
Z227-SK 0,0582 0
CELKEM
C.3.5.112. NavrZené zastaviteiné plochy rodinné rekreace
Z29-RlI Plochy navrzené k uvolnéni z rezimu PUPFL do rekrea¢niho vyuziti [2,0691

ha] Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI), k.u. Pohofi u
Prahy

Zdlvodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:

Pozemky navrzené k uvolnéni z rezimu PUPFL na zakladé riznych dvodd,
napf. situovani uvnitf zastavéného uzemi, tvofici proluku v plochach rodinné
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C.3.9.113.

Z25-SK

Z27-SK

C.3.5.114.

rekreace, majici malou vyméru a nachazejici se izolované v krajing, apod.
Protoze se tento pfipad vyskytuje u vétSiho mnozstvi ploch, byl pouzit jeden
index zastavitelné plochy souhrnné pro vSechny takovéto pfipady a vyméra
zastavitelné plochy je souctem vymér vSech predmétnych ploch. Jejich trvalé
odnéti pInéni funkci lesa by z uvedenych divodd mélo byt mozné.

NaurZené zastavitelné plochy smiSené obytné komeréni

Komeréni vybavenost Skalsko [0,1420 ha] Plochy smiSené obytné — komercni
(SK), k.u. Pohofi u Prahy

Zduvodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:

Zameér vlastnika na stavbu komerc¢ni vybavenosti na okraji zastavéného uzemi
Skalska, je posilovan hospodarsky pilif udrzitelného rozvoje uzemi.

Plocha komeréni vybavenosti Chvatalka [0,0582 ha] Plochy smiSené obytné —
komer&ni (SK), k.4. Pohofi u Prahy

Zdlvodnéni zarfazeni do zastavitelnych ploch:

RozSifeni pozemku urCeného k prestavbé na komeréni vybavenost, neni uréeno
k vystavbé. Tento pozemek je jiz v sou€asnosti vyuzivan pro pfistup k objektu.

Navriené zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi

Zdlavodnéni vymezeni ploch dopravni infrastruktury je provedeno v kapitole C.3.5.3.1.2.

Z11-PV

Z15-PV

C.3.5.1.15.
Z07-VD

Z08-VD

Plocha verejnych prostranstvi Chotoun [0,1477 ha] Plochy vefejnych
prostranstvi (PV), k.u. Pohofi u Prahy

Zdlvodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:

Plocha je soucasti navrhovaného rozSifeni lyzafského arealu v Chotouni.

Plocha verejnych prostranstvi Pohofi [0,1299 ha] Plochy vefejnych
prostranstvi (PV), k.u. Pohofi u Prahy

Zdlvodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:

Plocha navazuje na obdobné plochy v dlouhodobé sledovaném, castecné
realizovaném zaméru vystavby rodinnych dom( s parcelaci v katastru
nemovitosti.

NavrZené zastavitelné plochy vyroby

Plochy vyroby Pohofi [0,1086 ha] Plochy vyroby a skladovani — drobna a
femeslna vyroba (VD), k.u. Pohofi

Zdlvodnéni zarfazeni do zastavitelnych ploch:

Plocha je pokraCovanim plochy Z08-VD po pferuSeni nadzemnim vedenim
vysokého napéti, je posilovan hospodarisky pilif udrzitelného rozvoje uzemi.

Plochy vyroby Pohofi [0,5486 ha] Plochy vyroby a skladovani — drobna a
femesina vyroba (VD), k.u. Pohofi

Zdlvodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:

Plocha navazuje na existujici vyrobni areal na severovychodnim okraji Pohofi, je
posilovan hospodarsky pilif udrzitelného rozvoje uzemi.
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C.3.9.12. PREHLED A ZDUVODNENI NAVRHU PLOCH PRESTAUBY

C.3.5.12.1. NaurZené plochy prestavhy - smiSené ohytné komercni

P0O1-SK Komeréni vybavenost Chvatalka [0,1033 ha] Plochy smiSené obytné —
komercni (SK), k.u. Pohofi
Zduvodnéni zafazeni do ploch pFestavby:
Zamér vlastnika prestavét existujici objekt na plochu smiSenou obytnou
komercni, coz pfispéje k posileni hospodarského pilife udrzitelného rozvoje
uzemi. Pfilehly pozemek 168/10 je navrzen pro obdobné vyuziti jako plocha
zastavitelna, neni v3ak urCena k zastavbé.

C.3.9.1.2.2. NavrZené plochy prestavby - plochy dopravni infrastruktury

Zdlavodnéni vymezeni ploch dopravni infrastruktury je provedeno v kapitole C.3.5.3.1.2.

P02-DS

P03-DS

P04-DS

C.3.9.1.23.

PO5-PV

C.3.5.2.

Stavebni upravy silnice 111/1052, Chotoun [0,4558 ha] Plochy dopravni
infrastruktury — silni¢ni (DS), k.u. Pohofi

Stavebni upravy silnice 111/1052, Pohofi [0,1770 ha] Plochy dopravni
infrastruktury — silniéni (DS), k.u. Pohofi

Stavebni upravy silnice [11/1052, Skalsko [0,4278 ha] Plochy dopravni
infrastruktury — silniéni (DS), k.u. Pohofi

Naurzené plochy nrestavhy — plochy verejnych prostranstvi

Plocha verejnych prostranstvi Chotoun [0,0462 ha] Plochy vefejnych
prostranstvi (PV), k.u. Pohofi u Prahy

Zdluvodnéni zarazeni do ploch prestavby:

Aby méla navrZzena plocha Z03-SV zajisténo samostatné napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu, byla oddélena z pozemku zadatele plocha P05-PV,
ktera je v souCasnosti soucasti jeho zahrady u rodinného domu.

IDUVODNENI RESENI SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Systém sidelni zelené je tvofen plochami, které maji vyznam pro zlepSeni kvality obytného
prostiedi, estetického vnimani sidla a jeho za€lenéni do krajiny, ale také pro zvySeni hygieny
Zivotniho prostfedi. UP nové plochy sidelni zelen& nevymezuje, pouze stabilizuje stavajici stav.
Jsou samostatné vymezeny existujici plochy sidelni zelené, které jsou v Uzemi povazovany za
hodnotné at uz zpohledu jejich lokalizace nebo z hlediska hodnoty dfevin na danych

pozemcich.

Z hlediska vztahu s volnou krajinou je rozvijen harmonicky soulad pfirodni krajinotvorné slozky
se slozkami nestabilnimi, které do uzemi zavedl €lovék, tzn., Ze se jedna pfedevsSim o dopInéni
a upresnéni prvku ekologické stability a dale o vytvofeni podminek pro propojeni zastavéného
uzemi s volnou krajinou.
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C.3.5.3. IDUVODNEN] KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY
3531  ODUVODNENi RESENi DOPRAUNi INFRASTRUKTURY

C.3.5.3.11 Doprava v feSeném iizemi

Dopravni infrastruktura v feSeném uzemi vznikla postupné pfi urbanistickém vyvoji sidel, z nichz
se obec Pohofi sklada. Navrh uzemniho planu pfebira dlouho sledované rozvojové zaméry,
v nichz jiz nékde doslo k realizaci dopravni a technické infrastruktury, navazuje na né a
dopliuje je tak, aby bylo zajis§téno kvalitni dopravni napojeni vSech rozvojovych oblasti. Pro
zajisténi bezpecnosti a lepSi propustnosti Uzemi bylo navrzeno rozSifeni silnice Ill. tfidy
v zastavéném uzemi sidel. Kromé silni¢ni dopravy se v uzemi vyskytuje nemotoristicka doprava
a doprava v klidu. Uzemi je rovnéz obsluhovano autobusovou dopravou, ktera zajistuje dopravu
vétsinou do Prahy. Zelezniéni doprava jizni asti tzemi pouze projizdi.

35312 Komunikacni sit’

Zduavodnéni vymezeni ploch dopravni infrastruktury je provedeno v kapitolach C.3.5.1.1.4 a
C.3.5.1.2.2.

Re$enym Uzemim prochazi silnice 111/1052 zhruba ve sméru vychod — zapad, pfi¢emz tvofi
spojnici mezi dvéma zatizenymi komunikacemi Il. tfidy — 11/603 a 11/105 sméfujicimi do Jesenice
(a 11/603 dale do Prahy - Krée). Stavajici dopravni zatéz silnice 111/1052 neni znama, do
celostatniho séitani dopravy 2016 nebyla zahrnuta. Obdobna pficka 111/315 ma v Uuseku mezi
KFizkovym Ujezdcem a Radlikem (séitaci Usek 1-4768) v roce 2016 hodnoty RPDI (voz/24 hod.)
212 téZkych vozidel, 1034 osobnich vozidel, 10 jednostopych motorovych vozidel, celkem 1256
vSech vozidel.

Obec Pohofi méla k 31. 12. 2014 celkem 367 obyvatel (CSU), ke stejnému datu je vztazen
posledni dostupny udaj o poctu osobnich vozidel (MD, registr vozidel) - celkem 192, coz
znamena stuperi automobilizace 523 vozidel na 1000 obyvatel. Uzemni plan navrhuje bydleni
pro cca 160 novych obyvatel, coz znamena cca 84 novych vozidel. Lidé, cestujici za praci
prfevazné do hlavniho mésta, si mohou vybrat cestu po silnici [11/1052 bud' na vychod na silnici
11/603 (9585 vSech vozidel za 24 hod.) nebo na zapad na silnici 11/105 (4059 vSech vozidel za
24 hod.). Pro stavajici zatéz na silnici 111/1052 nebude narist novych vozidel znamenat
vyznamné zhor$eni, v zastavénych Gzemich Chotour, Pohofi a Skalsko UP navrhuje rozsiteni
této komunikace a doplinéni chodniku pro pési.

1.  Stavebni upravy silnice l1l/1052, Chotoun, P02-DS

Zdluvodnéni zarazeni do ploch prestavby:

Silniéni pozemek je navrzen k rozSifeni na Sitku 10 m v zastavéném uzemi Chotouné.
Komunikace je obousmérna, vyuzivana vefrejnou dopravou — autobusem, ve vymezeném
prostoru se nachazeji i autobusové zastavky. V soucCasnosti neni soucasti komunikace
chodnik, takze pohyb pé&Sich neni bezpeény. Z této komunikace také probiha dopravni
obsluha pfilehlého uzemi.

2. Stavebni upravy silnice I1l/1052, Pohofi, P03-DS

Zdlvodnéni zarazeni do ploch prestavby:

Silniéni pozemek je navrzen k rozSifeni na Sitku 10 m v zastavéném uUzemi Pohofi.
Komunikace je obousmérna, vyuzivana vefejnou dopravou — autobusem, ve vymezeném
prostoru se nachazeji i autobusové zastavky. V souCasnosti neni souCasti komunikace
chodnik, takze pohyb péSich neni bezpeény. Z této komunikace také probiha dopravni
obsluha pfilehlého uzemi.

3. Stavebni upravy silnice 111/1052, Skalsko, P04-DS
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Zduvodnéni zafazeni do ploch prestavby:

Silniéni pozemek je navrzen k rozSifeni na Sitku 10 m v zastavéném Uzemi Skalska.
Komunikace je obousmérna, vyuzivana vefejnou dopravou — autobusem, ve vymezeném
prostoru se nachazeji i autobusové zastavky. V soucCasnosti neni sou€asti komunikace
chodnik, takze pohyb péSich neni bezpeény. Z této komunikace také probiha dopravni
obsluha pfilehlého Uuzemi.

C.3.9.3.13. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch a ploch piestavhy

Zastavitelné plochy, pfipadné& plochy pfestavby, navrzené v ramci uzemniho planu, jsou v
dopravnim FeSeni napojeny na stavajici komunikacni sit. Napojovaci body jsou pfedpokladany
ze stavajicich & navrzenych komunikaci, pfiCemz stavajici komunikace nemusi byt v
odpovidajicim stavebné-technickém stavu pro zvySeni dopravnich zatézi. Komunikace bude
rekonstruovana bez naroku na zabory okolnich pozemkl. Predpoklada se posouzeni Uprav
stavajicich komunikaci v ramci investi¢niho zaméru.

Obecné Ize Fici, Ze se bude jednat pfevazné o obsluzné komunikace, a to obousmérné d&i
jednosmérné, navrhované na 30 km/h. Dle normy CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci se bude jednat o komunikace funk&ni skupiny ,C“ pfipadné ,D1“. Navrh
komunikace v kategorii D1 vyzaduje vybaveni a prostorové usporadani dle pozadavka TP 103
Navrhovani obytnych a pé&Sich zon. Pfi navrhu uliéniho prostoru musi byt dodrzeny zakladni
pozadavky na Sifkové usporadani, které vychazi z pozadavku vyhlasky 501/2006 Sb. ,Vyhlaska
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi“, zejména § 22 — Pozemky vefejnych prostranstvi.

C.3.5.3.14. Silniéni hromadna doprava

V feSeném uzemi je provozovana PID, PraZzska integrovana doprava, dopravni obsluha sméfuje
do Jilového u Prahy (pfipadné opacnym smérem do Kamenice) a z Jilového u Prahy dale po
pfestupu do Prahy. Linka PID ma v feSeném Uzemi nékolik zastavek, takze jsou zajistény cile
obecni dopravy. Systém hromadné dopravy v obci a mezi sidly bude nadale zajiStovan
autobusy, jejich zastavky v feSeném uUzemi jsou stabilizovany. V ramci uzemniho planu neni
navrzena zména systému dopravni obsluhy. V Uzemi nejsou navrzeny nové plochy uréené
pfevazné pro hromadnou dopravu. Neni ani navrZzena obsluha autobusovou dopravou v novych
rozvojovych plochach, nebot jejich rozloha a funkce nespliuje pozadavky na dopravni obsluhu
hromadnou dopravou (maly pocet potencionalnich cestujicich).

£.3.5.3.15. Ieleznicni doprava

Re$enym Gzemim prochazi jednokolejna regionalni Zelezniéni trat' . 210 Praha — Vrané nad

v v

Pfivozu. Pro dopravu do Prahy je vyuzivana autobusova doprava.
C.3.9.3.16. Doprava v klidu

V feSeném uUzemi neni problém s dopravou v klidu takovy, aby bylo nutné navrhovat nova
parkovisté. Stavajici parkovaci kapacity feSené u zdroji a cili dopravy jsou dostatecné
dimenzovany a mnozstvi zaparkovanych vozidel na vefejnych komunikacich je tedy minimalni.
Na velikost obce rozsahlé je provizorni parkovisté slouzici sezénné provozu lyZaiského arealu,
v budoucnosti by byla vhodna postupna kultivace tohoto prostoru, v€etné doplnéni vefejné
zelené.

Obecné je mozno konstatovat, Zze pocet parkovacich mist bude odpovidat pfisluSnému
normovému vypoctu. U individualni vystavby je pfedpokladano parkovani na vlastnim pozemku.
Parkovani na obsluznych komunikacich bude tedy maximalné omezeno. | pFesto Sirky
komunikaci budou umoznovat parkovani pfi jednom okraji vozovky.
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C3.53.11 Nemotoristicka doprava

V ramci navrhu uzemniho planu nejsou navrzeny samostatné trasy pro pési. Nové prachody pro
nemotoristickou dopravu stavajici zastavbou nejsou navrhovany. Rovnéz nejsou navrzeny nové
cesty v extravilanu obce, podminky vyuziti ploch v8ak vedeni uzitkovych komunikaci umozriuji,
jsou tedy vytvofeny podminky pro jejich pfipadny vznik. V ramci navrhu novych komunikaci je
uvazovano s chodnikem, ktery zpfistupni pro péSi rozvojoveé plochy a propoji je s centrem obce.

Re$enym tzemim je vedena sit turistickych tras Klubu &eskych turist.
Po okraji FeSeného uzemi je vedena cyklotrasa €. 19, tzv. Posazavska. DalSi cyklotrasy jsou
vedeny po stavajicich komunikacich, polnich, lesnich cestach - nevznika uzemni narok.

C.3.9.3.2. IDUVODNENI RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

€.3.5.3.21. Zasohovani pitnou vodou

Soucasny stav

V roce 1980 byly provedeny a vystrojeny dva vrty o svétlosti 300 mm na pravém biehu
Jilovského potoka — NV 1 (hl. 24 m) a NV 2 (hl. 28 m), kazdy o zaru€ené vydatnosti 0,25 I/s, s
maximalni hodnotou, udavanou kolem 1,0 I/s pro kazdy vrt, max. ro¢ni odbér 9000 m®/rok.

Tyto zdroje tvori zaklad mistniho vodovodu, ktery byl vybudovan po roce 2006. Povoleni k
odbéru podzemni vody ZP/MEUC — 015145/2006/V/Nn-PQV, platnost do 31. 12. 2017. Vrty
maji stanoveno ochranné pasmo I. stupné.

V misté& vrth je Serpaci jimka o obsahu 9,0 m® do které je davkovan chlornan sodny, pro
hygienické zabezpec€eni vody. Jinak neni voda nijak upravovana.

Z jimky je voda prederpavana do vodojemu ,Pohofi* 2 x 9,5 m® pres zasobovaci sit, a odtud
opét pres vodovodni sit do vodojemu ,Skalsko® 2 x 9,5 m®. Tady je pak jesté AT stanice pro
zastavbu v nejvyssi lokalité.

Vodovodni sit’ z potrubi polyetylenového v celkové délce 8 524 m zasobuje obec, tvofenou
¢astmi Chotouni, Pohofi a Skalsko, ve tfech tlakovych pasmech:

- Chotoun vrozpéti 350-360mn.m.
- Pohofi 380-412 mn. m.
- Skalsko 450 — 465 m n. m.

Fakturované mnozstvi vody se pomérné v jednotlivych letech liSi, souvisi napf. s provozem
ubytovny a jeho naslednym ukoncenim.

Vroce 2013 - 4108m°
Vroce 2014 - 7575m°
Vroce 2015 - 7554m°
Vroce 2016 - 5500m°
Vroce 2017 - 4154m°
Vroce 2018 - 4181m°

Vodovod je provozovan VHS BeneSov, provozni fad byl schvalen v bfeznu 2015.

Kromé obecniho vodovodu je v feSeném uzemi provozovan vodovodni systém ve
védeckovyzkumném arealu, ktery tvofi dva zdroje o vydatnosti 0,45 I/s, vézovy vodojem o
kapacité 50 m® a rozvodné potrubi.
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Navrh

Uzemni plan navrhuje zasobovani rozvojovych ploch napojenim na mistni stavajici zasobovaci
fady v jednotlivych mistnich &astech, vedenych pfevazné ve stavajicich ¢i navrzenych uliénich
profilech. Navrh distribu¢ni soustavy pitné vody pIné zohledfuje zasobovani rozvojovych ploch,
vyjma ploch uréenych k rekreaci, jejichz zasobovani bude feSeno individualné.

Nové vodovodni fady budou kladeny ve vefejnych prostorech (ulinich profilech) dle CSN
736005 Prostorova uprava vedeni technického vybaveni a budou zokruhovany.

Navrzena vodovodni sit bude Fe$ena dle pfislusnych oborovych norem a s piihlédnutim k CSN
730873 (Zasobovani pozarni vodou), tzn., ze profily vodovodnich fadu v obytném Gzemi budou
s vyjimkou samostatnych koncovych usekd navrhovany minimalné DN 80 a vodovodni sit bude
osazena hydranty vzdalenymi od sebe max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu
je 150 m), v komerénich a industridlnich plochach se minimalni dimenze vodovod( pohybuji od
100 do 200 mm v zavislosti na zastavéné ploSe a pozarnim zatizeni objekt( (vzdalenost
hydrant( se v nejméné pfiznivém pfipadé snizuje na 80 m od objektu a 160 m mezi sebou) v
objemu vydatnosti 6-9 I/s.

Vypocet potieby vody ve vyhledu

V soucasné dobé maji vSechny ¢asti obce 378 trvale bydlicich obyvatel. Podle fakturacnich
udaju Ize odvodit primérnou spotfebu na jednoho obyvatele na cca 55 I/ob.den

Ze souctu vSech ploch uréenych k vyhledové zastavbé vyplyva, Ze Ize dosahnout max. pfirdstku
v poctu obyvatel o 195, tedy celkovy vyhledovy poCet 573 obyvatel. Jedna se prevazné o
obyvatele Zijici v rodinnych domcich.

Specifickou spotfebu na jednoho obyvatele Ize stanovit na 80 l/ob.den a pro obc¢anskou
vybavenost na 20 l/ob.den.

To by vyhledové Einilo:

Bytovy fond - 573 obyvatel a 80 l/ob.den .................oiiiiinl 45 840 l/den
Obganska vybavenost — 573 x 15l/ob.den .............coooiiiiiiinns 8 595 l/den
Mistni podnikatelské aktivity —odhad ............c.coooiiiiiiiiiiinnn. 5 000 l/den
Pramérna denni potieba vody (Q d) .......coovviriiiiiiiiiee, 59 435 I/den
Maximalni denni potfeba

5O 435 X D 89 153 I/den
Sezonni spotfeba v chatovych lokalitach ...l 11 000 l/den
Celkem QAMAX ....oiiiiiii e 100 153 I/den
Souhrn udajl

Pramérna denni spotfeba (Qd)59 435 I/den ...........cccooviiiiiinin 0.69 I/s
Maximalni denni spotfeba (Qm) 100153 l/den ...................... 1,21 1/s
HodinOVE MaximuUm ......ooiie e e 1,16 /s

Z uvedenych udaja vyplyva, Ze pfi dosazeni max. vyhledového poctu obyvatel bude Cinit narok
na kapacitu zdroje vody 1,21 I/s. K dispozici je ale pouze zaru€enych 0,5 I/s, coz zajisti vodu pro
cca 240 obyv. To, Ze je z existujiciho zdroje zasobovano dnesnich 378 obyvatel, je zplsobeno
tim, ze skute€na specificka spotfeba na jednoho obyv. je 55 I, misto vypoctovych 80 l/ob,den a
nepocita se s obCanskou vybavenosti a s podnikatelskymi aktivitami.

ProtoZze se udaj o vydatnosti stavajicich zdroji nezdal byt vérohodny, zadal Obecni ufad
provedeni Cerpacich zkousek u obou vrtld. Z vysledkl vyplyva, Zze skute¢na vydatnost a tedy
vyuzitelnost obou zdroju je vy$si, nez doposud udavana.
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Vit NV 1
snizeni hladiny vydatnost
6,0m 0,62 /s
10,0 m 0,991/s
max. mozné snizeni 13,0 m 1,40 /s

Doporu¢ena hodnota pro €erpani z tohoto vrtu je 1,20 I/s

Vrt NV 2
snizeni hladiny vydatnost
12,0 m 1,00 /s
max. mozné snizeni 16,0 m 1,40 /s

Doporu¢ena hodnota pro Cerpani z tohoto vrtu je 1,20 I/s

Tyto hodnoty lze povazovat za zarucené a mély by se promitnout i do aktualniho vydani
Povoleni k odbéru pitné vody.

Lze tedy pocitat se zaru¢enym odbérem z obou vrtl v celkové vySi 1,5 I/s, tzn., Ze toto mnozstvi
je vyhovujici pro navrhové obdobi uzemniho planu a jesté poskytuje 20 % rezervu pro sezénni
vykyvy v odbéru (rekreacni objekty).

Vyhovujici pro budouci vyhled je i vodovodni sit, kterou Ize podle potfeby rozsifit, také kapacita
vodojemu vyhovuje. Pfipadné rozsifeni akumulace by pfichazelo do uvahy aZz ve vyhledu po
ukonc€eni navrhového obdobi UP.

Ovérené hodnoty vydatnosti vodnich zdroji tak umozni planovanou bytovou vystavbu tak, jak je
navrzeno v Uzemnim planu.

C.3.5.3.2.2 Kanalizace

Soucasny stav

Hlavnimi producenty komunalnich splaskovych vod jsou obyvatelé obce. Stav s odvadénim a
likvidaci splasku byl jesté pfed nedavnem neudrzitelny.

V soucasné dobé je ve v8ech tfech ¢astech obce provozovana tlakova kanalizace, na kterou
jsou napojeny skoro vSechny objekty. Jedna se o systém, kdy u kazdého objektu je Cerpaci
jimka s zpétnym ventilem a Cerpadlem napojenym na el. rozvadé¢ domu. Splasky jsou
pficerpavany do uceleného systému vytlatnych potrubi o profilu DN 50 a DN 63. Celkova délka
tlakové sité je 1.233 m.

Splasky jsou dopravovany do centralni Cistirny odpadnich vod, umisténé v Chotouni v blizkosti
Chotouriského potoka, do kterého jsou také vypoustény vycisténé vody. Pod vyusti jsou
pravidelné odebirany vzorky.

Produkované znecisténi €ini 22,3 kg BSK5/den, pfi u€innosti Cistirny 94 % se vypousti do toku
1.34 kg BSK5/den. Pritok Qsss v potoce je 4,5 I/s, zvySeni koncentrace znecisténi pod vyusti
vycisténych splaskl je 5,77 mg/l, coz je vyhovujici (méné nez 8 mg/l)

Cistirma je mechanicko-biologicka s aktivadni &asti s nitrifikaci a s provzdu$iovanim
jemnobublinovou aeraci. Stabilizovany kal je odvazen na COV Jilové u Prahy.

Sougasna kapacita COV je 320 EO. Obecni ufad ma k dispozici aktualni vyhodnoceni
fungovani Cistirny z roku 2016 a také studii intenzifikace od firmy ASIO, s.r.o0. z téhoz roku.
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Destové vody jsou vétSinou povrchové odvadény do sité pfikopl a mistnich vodoteci nebo do
otevienych nadrzi.

Navrh

Uzemni plan potvrzuje koncepci rozmisténi stavajicich objektll a siti vodohospodarske
infrastruktury a nadale ji rozviji. Respektovan je zamér rekonstrukce technologické ¢asti COV
na kapacitu 600 EO.

Nové kanalizaéni fady budou kladeny ve vefejnych prostorech (uliénich profilech) dle CSN
736005 Prostorova uprava vedeni technického vybaveni.

Bilance produkce splaskovych odpadnich vod v rozvojovych plochach je uvazovana v relaci k
maximalni hodinové spotfeby vody, v souladu s CSN 756101.

Odpadni vody z rekreacnich objektd budou akumulovany v bezodtokovych jimkach, které
budou pravidelné vyvazeny Kk likvidaci na nejbliz§i COV a nebo budou objekty vybaveny
domovnimi &istirnami odpadnich vod.

Na ochranu pfed pfivalovymi vodami jsou navrzeny suché poldry jizné od Chotouriského Dvora
a vodni plochy urCené k retenci destovych vod. Likvidace destovych vod na zastavitelnych
plochach bude soucasti konkrétnich projektovych dokumentaci. PoZadovana je prednostni
likvidace destovych vod pfimo na pozemcich jejich spadu vsakovanim V pfipadech
prokazatelné nevhodnych podminek pro zasakovani je nezbytna retence a dalSi vyuziti v ramci
zavlahy ploch, ¢i vyuziti pfi splachovani toalet, popfipadé regulované odvadéni destovych vod
do vodotece.

€.3.5.3.23. Lasohovani teplem

V feSeném Uzemi nejsou provozovany licencované zdroje a rozvody tepla.

Decentralizované zasobovani teplem v feSeném uzemi je orientovano na vyuZiti pevnych paliv,
Castecné elektrické energie a ojedinéle propan-butan, €i difevoplyn. V maximalni mozné mife by
mély byt vyuzivany také obnovitelné zdroje energie, které mohou zajistovat jak casteéné pokryti
potfeby tepla (solarni soustavy pro pfipravu TV a pfitapéni, tepelna Cerpadla), tak mohou byt
pouzity jako hlavni zdroj tepla (kotelny na biomasu).

C.3.95.3.24. Lasohovani zemnim plynem

Re$ené Uzemi neni v soudasnosti, s vyjimkou vé&deckovyzkumného aredlu, plynofikovano a
uzemni plan plynofikaci s ohledem na velikost potfebné investice nenavrhuje.

C.3.9.3.2.5. Lasobovani elektrickou energii

Soucasny stav

Hlavnimi napajecim vedenim pro feSené uzemi je vedeni 22 kV Jilové u Prahy — Kamenice,
z néhoz je vyvedeno samostatné venkovni nadzemni vedeni VN 22 kV, ukon¢ené ve Skalsku.
Provozovatelem distribuéni soustavy elektrické energie je CEZ Distribuce, a.s.

Na urovni vysokého napéti je distribuéni soustava provozovana na napétové hladiné 22 kV.
Zasobovani elektrickou energii v FeSeném uzemi zajiStuji rozvody VN, realizované pfevazné
nadzemnim venkovnim vedenim.

Distribuce elektrické energie je v ifeSeném uUzemi zajiStovana prostrednictvim distribuCnich
trafostanic, jejichz celkovy pocCet je 11.

Sekundarni sit NN je realizovana pfevazné nadzemnim venkovnim vedenim, novéjSi ¢asti pak
kabelovym vedenim.

Licencované zdroj elektrické energie, ktery se nachazi vieSeném uzemi, je uveden
v nasledujici tabulce. Celkovy instalovany vykon je 0,027 MWe.
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Tab. 5. Licencované zdroje elektrické energie v feSeném Uzemi

¢.J DRZITEL LICENCE ELEKTRICKY INSTALOVANY VYKON [MW] | TYP ZDROJE

1 BIOPHARM, a.s. 0,027 slune¢ni

Zdroj: http://www.eru.cz

Navrh

Uzemni plan potvrzuje rozmisténi stavajicich zafizeni a koridorti pro zasobovani elektrickou
energii.

V ramci pfipojovani novych ploch bude vyuZita stavajici kapacita distribu¢nich trafostanic.
Vzhledem ktomu, ze navrh pfebira dlouhodobé sledovana fe$eni, ktera jiz v nékterych
lokalitach zaCala byt realizovana, byly realizovany nékteré DTS, navrzené dosud platnym
uzemnim planem. V pfipadé, Ze tato kapacita nebude dostatec¢na, dojde k doplnéni DTS.
Rozvojové plochy budou v maximalné mozné mife pfipojeny na stavajici vedeni NN a VN v
danych lokalitach. Nova vedeni NN a VN budou realizovana prednostné jako kabelova,
podzemni.

Na severnim okraji fe$eného Uzemi je v souladu s oborovymi zaméry, vymezenymi v UAP,
navrzena nova DTS.

Pfipojeni jednotlivych objektl uvnitf dot€enych ploch bude feSeno v navaznosti na konkrétni
rozmisténi staveb a dle pozadavku investor(.

C.3.9.3.2.6. Snoje

Zaijisténi telekomunikacnich sluzeb v navrhovych plochach Ize kompletné fesit pfipojenim na
stavajici sit, alternativné pak je pak mozné vyuzit bezdratovych technologii (sit¢ mobilnich
operatoru, Wi-Fi), dle pozadavkl jednotlivych investort v konkrétnich plochach. Trasy vSech
sdélovacich kabell a radioreleovych tras, v&etné jejich ochrannych pasem, jsou navrhem
respektovany, popfipadé bude v dalSim stupni dokumentace navrzeno jejich prelozeni. Vysilace
mobilnich operatori Uzemni plan nenavrhuje. Jejich pfipadné umistovani musi byt v souladu s
podminkami funkéniho a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. V
nezastavéném uzemi je jejich umistovani nepfipustné.

C.3.9.33. IDUVODNENT RESENI OBCANSKEHO VYBAVENI

Obec ma dnes pouze minimalni vefejné ob&anské vybaveni, které je situovano v sidlech
Chotoun a Pohofi. Jedna se o obecni ufad, matefskou Skolu a objekt HZS. Také komer&ni
obCanské vybaveni je velmi skromné zastoupeno, v sidle Pohofi se nachazi hostinec Na
Vyhlidce a drobné sluzby u hasitské zbrojnice, v Chotouni autoservis a pneuservis a
obcCerstveni u Ski aredlu. Vzhledem k tomu, Ze zhruba tfetina ekonomicky aktivnich obyvatel
mifi za praci mimo obec, pfevazné do hlavniho mésta, vyuziva toho k navstévé té vybavenosti,
ktera v misté bydlisté schazi, a to bud v Praze, nebo v Jilovém u Prahy. Jilové u Prahy je
snadno dostupné i pro ostatni obyvatele, ktefi za praci nevyjizdi.

Uzemni plan ma, pii nedostatku vhodnych ploch v majetku obce, omezené prostredky, jak
plochy ob&anského vybaveni doplnit. Jednim z nich jsou vhodné nastavené podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které umozni ve vybranych stabilizovanych i
zastavitelnych plochach vznik SirSiho spektra aktivit dle poptavky, jako jsou men$i zafizeni
predskolni vychovy, socialnich a zdravotnich sluzeb nebo komeréni zafizeni obchodu a sluzeb.

Pfestoze navrh uzemniho planu pfedpoklada, Ze nové rodinné domy v zastavitelnych plochach
budou v blizké budoucnosti stavét prfedevSim mladé rodiny s détmi, navySovani kapacity
existujici matefské Skoly v Chotouni neni pfili§ realné. V dnesni dobé v3ak Ize na uzemich v
okoli hlavniho mésta sledovat trend budovani menSich, obvykle soukromych matefskych kol s
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malymi ploSnymi naroky (srovnatelnymi s béznym izolovanym rodinnym domem se zahradou),
pfipadné integrovanych do jinych zafizeni, namisto soustfedénych kapacitnich areall. Proto
jsou matefské skoly pfipustnym vyuZitim v plochach bydleni v rodinnych domech - venkovskych
i v plochach smiSenych obytnych — venkovskych a smiSenych obytnych - rekreacnich, coz
umozni jejich relativné pruzné zakladani a ruSeni podle aktualnich demografickych potfeb v
obci. Podobné je to s podminkami, které uzemni plan vytvafi pro pfipadny vznik zafizeni
poskytujiciho socialni sluzby, po kterych bude vzrustat poptavka.

V severni €asti feSeného Uzemi Uzemni plan respektuje a stabilizuje védeckovyzkumny areal,
ktery je vymezen jako plochy ob&anského vybaveni specifické — véda a vyzkum. Jedna se o
komeréni formu vyzkumu spojenou s vyrobou a obchodni ¢&innosti, pfedevdim na poli
veterinarnich pfipravku.

Uzemni plan stabilizuje plochy ob&anského vybaveni — té&lovychovna a sportovni zafizeni,
situovana v Chotouni a Pohofi. K rozvoji je navrZzen Ski areal Chotouri, s ohledem na sez6nni
vyuziti sjezdaiskych ploch je rozvoj vymezen jako plochy smiSené nezastavéného uzemi —
sportovni, které jsou mimo zimni sezénu loukami. Vhodné bude doplnit je o dalSi sportovisté
vyuzitelna mimo zimni sezénu na vymezené ploSe obCanského vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni.

C.3.5.34. IDUVODNENI RESENI VEREINVCH PROSTRANSTVI

Vefejna prostranstvi zajiStuji zachovani vefejné pfistupného prostoru pro pobyt a aktivni
setkavani obyvatel obce, propojeni jednotlivych ¢asti obce navzajem i propojeni sidla s okolni
krajinou. V obci Pohofi vSak samostatné vymezeni s ohledem na rozsah téchto ploch neni
nutné, tento zplsob vyuziti umozniuji i plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace.
Duvodem je i skuteCnost, ze pfevazna vétSina verejnych prostranstvi ma podobu uUzkych ulic
s dominantni dopravni funkci nebo patefni silnice Ill. tfidy bez chodniku pro pési.

Samostatné vymezeny jsou plochy vefejnych prostranstvi — zelefi na vefejnych prostranstvich,
prestoze také zelené na vefejnych prostranstvich je v obci malé mnozZstvi. V tomto pfipadé by
vymezeni mélo napomoci jeji ochrané a doplnéni.

Uzemni plan vyjmenovava zakladni systém vefejnych prostranstvi v obci a navrhuje vyuzivat je
v souladu se stanovenymi podminkami pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, tedy plochy
dopravni infrastruktury. Vefejna zelef na téchto prostranstvich bude chranéna a doplfiovana.
Parter vefejnych prostranstvi bude vybaven s ohledem na potfeby setkavani lidi, odpocinku,
osvétleni, bezpeCnych her déti, bezpecnosti dospélych a parkovani. Obecné by mél byt v
budoucnosti kladen ddraz na zvySeni kvality obytného prostfedi ve vefejném prostoru obce.

Zakladni systém vefejnych prostranstvi v obci Pohofi:

Verejné prostranstvi v okoli hasiéské zbrojnice v historickém jadru obce Pohofri

Funkci hlavniho vefejného prostranstvi v Pohofi pIni mala historicka naves vymezena obytnymi
domy, solitérni hasi¢skou zbrojnici a objektem drobnych sluzeb. Po jejim okraji prochazi silnice
lll. tfidy. Povrch je téméf kompletné vyasfaltovan, nebot prostor slouzi spi$ jako parkoviste,
zajizdi sem autobusova linka. Z celé obce jde vSak o nejperspektivnéjsi vefejny prostor, ktery
by mél byt doplnén o vefejnou zeleri, upraven a vybaven kvalitnimi materialy povrchd,
mobiliarem, atd.

Verejné prostranstvi v okoli rybnika v historickém jadru obce Pohofi

Tento prostor je nezastavény bez potfebné vazby na okolni zastavbu, nicméné ma urcity
potencial se vedlejSim vefejnym prostranstvim stat, napf. ve formé parku a byt vhodné propojen
s noveé vznikajici zastavbou.

Centrum sidla Chotoun

Verejné prostranstvi v okoli obecniho Ufadu a materské Skoly
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V Chotouni by mél funkci vefejného prostranstvi plnit prostor pfed obecnim Ufadem a
matefskou Skolou, realizace potfebnych zafizeni technické infrastruktury a zahrada materské
Skoly vSak omezily jeho prostorové moznosti na uzkou komunikaci bez chodniku pro pési a
malé parkovisté. Doporuceno je doplnéni chodniku.

Verejné prostranstvi v okoli rybnika a lyzarského svahu

Nedalekému nastupnimu prostoru do lyzairského arealu schazi pro funkci vefejného
prostranstvi vazba na okolni zastavbu, urCity potencial stat se vedlejSim vefejnym prostranstvim
napf. ve formé rekreacniho parku po doplnéni dalSich sportovnich a obsluznych zafizeni a
kultivaci prostoru parkovis§té nicméné ma.

C.3.54. ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
3541  ZDUVODNENi NAVRIENEHO RESEN KRAJINY

UP koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych zplisobt vyuZiti
krajiny pfedevsim s ohledem na ochranu pfirodnich hodnot uzemi. Rozvojové plochy, uréené
pfedevsim pro bydleni, jsou navrhovany v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi tak, aby
nedochazelo k rozsahlému zaboru volné krajiny a jeji vyznamné fragmentaci. Celé feSené
Uzemi v8ak spada do Pfirodniho parku Stfed Cech. Diky navaznosti na stavajici zastavéné
uzemi, doplnéni proluk v zastavéném Uzemi vCetné zvoleni vhodnych prostorovych regulativi
vSak nebude PfP vyznamné negativné ovlivnén.

Ochrana KR dle § 12 odst 4 zakona €. 114 neni dohodnuta v Uzemi na okraji sidel a v
roztrouSené zastavbé odtrzené od plvodnich sidel osidleni.

Uzemni plan obce Pohofi navrhuje zvy$ovani funkénosti prvkd USES. Druhova skladba
vysadeb musi byt autochtonniho pavodu.

C3.5411 Promitnuti koncepce uspofadani krajiny do ploch a rozdilnym zpiisobem vyuiiti

Nezastavéné uzemi volné krajiny je podle charakteru rozdéleno do nasledujicich typl ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti:

Tab. 6. Plochy v krajiné
19. W Plochy vodni a vodohospodaiské
20. Wp Plochy vodni a vodohospodariské — suché poldry
21. NZ Plochy zemédélské
23. NL Plochy lesni
24. NP Plochy pfirodni
25. NSs | Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni
26. NSo | Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - ochranné a protierozni

Podminky pro vyuziti t&chto ploch jsou uvedeny ve vyrokové &asti Navrhu UP.
C.3.54.12. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny dle lidského méritka

Ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny jde o zajisténi pfistupu do krajiny, ktery umoznuji
vefejné pfistupné ucelové komunikace, stezky a p&Siny mimo zastavéné uzemi a dale musi byt
umoznén i v rdmci pozemkd rdznych vlastnik(l v nezastavéném tzemi. Uzemni plan nenavrhuje
takové plochy, které by mohly néjak vyrazné zménit vedeni a pfistupnost ucelovych
komunikaci, stezek nebo pésSin v nezastavéném Uzemi, a to z dlvodu, Ze tvorbu téchto
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uCelovych cest umoznuji funkce v krajiné jako takové a napfiklad v plochach orné pudy musi
byt v souladu se strukturou pozemk a jejich obdélavanim.

Uzemni plan respektuje stavajici vedeni turistickych p&sich cest i cyklotras.

Prostupnost krajiny dle ekosystémového méritka — migra¢ni prostupnost

Zajisténi migracéni prostupnosti krajiny zejména pro mensi druhy organismu (rostliny, hmyz,
ptaci, netopyfi) predstavuje vymezeni lokalniho USES, zejména biokoridor(l. Navazné
v regionalnim méFitku tento Gdel pini i nadfazené prvky USES, které na lokalni systém navazuiji.
Toto je v tzemnim planu zaji$t&no revidovanym systémem USES.

Jako podpora prostupnosti krajiny slouZi téZ dopInéni sité lokalniho USES vymezenim novych
prvk( a vymezeni ploch smiSenych nezastavéného Uzemi — ochrannych a protieroznich (NSo)
v intenzivné zemédélsky vyuzivanych lokalitach.

Prostupnost Uzemi je tedy podporena zejména:

—  Vymezenym systémem USES

— Stavajici liniovou sidelni i krajinnou zeleni

— Podminkou doplfiovani zelené i v rozvojovych plochach

— Plochami zelené navazuijici jak na zastavbu, tak na ucelové komunikace
— Respektovani péSich cest a cyklotras

DalSi podminky pro zachovani a zvySeni prostupnosti

— VeSkeré dopravni stavby museji v projekéni pfipravé zajistit kontinualni
prostupnost uzemi

— Realizovat zelen mezi nesourodymi funkcemi, ktera bude fungovat i jako
prostupna linie uzemim.

C.3.94.2. IDUVODNEN] VYMEZENI GZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Soucasny stav

Uzemni systém ekologické stability (USES) dle zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, tvofi v krajiné soubor funk&né propojenych ekosystému,
resp. ekologicky stabilnéjSich pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému, které jsou zdroji
biodiverzity a udrzuji pfirodni stabilitu.

Ochrana prvki (segmentt) uzemniho systému ekologické stability (USES) naleZi do obecné
uzemni ochrany pfirody a krajiny. Vzhledem k rozsahlosti a slozitosti problematiky je feSena
samostatné ve smyslu platnych pfedpist a metodik pro zapracovani USES do Gzemnich pland
obci. Uzemni systém ekologické stability (USES) tvofi v krajin& soubor funkéné& propojenych
ekologicky stabilngjSich pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémul, které jsou zdroji
biodiverzity a udrzuji pFirodni stabilitu v krajiné. USES méa v Gzemnim planu pouze prekryvnou
funkci, nicméné je zavaznym limitem vyuziti uzemi a duzemni plan muze, resp. ma vytvorit
uzemni pfedpoklady k zajisténi funkéniho USES vymezenim jeho skladebnych &asti v plochach
odpovidajiciho stavu.

Navrh

Navrh Uzemniho planu Pohofi vymezuje skladebné &asti nadregiondlni, regionaini a lokalni
hierarchie USES v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci (ZUR SK). V ramci
UP byla sledovana i navaznost na sousedni administrativni tzemi (podklad ORP). Prvky véech
arovni USES jsou dle moznosti ekosystému prednostné umistény do hranic pozemkil nebo
agregovanych funk&nich ploch, vyjime€né mimo né, pokud to vyzaduje charakter prvku (hranice
lesa, toku, a jinych).

36



OdGvodnéni Uzemni plan Pohoti

V ramci navrhu funkénich ploch v navrhu Uzemniho planu Pohoti bylo provedeno zptesnéni
jednotlivych skladebnych prvki USES ve smyslu Metodik Ministerstva Zivotniho prostredi
(pfedevSim dodrzena reprezentativnhost biotopl a prostorové parametry), a to jak na
nadregionalni a regionalni (vlozena lokalni biocentra), tak i mistni urovni. Vysledné vymezeni
skladebnych segmentl (biocentra a biokoridory) byly upravovany tak, aby co nejméné
zatézovaly vyuzivani krajiny a dalSi rozvoj sidla. VSechny skladebné ¢&asti byly v krajiné
vymezeny s pfesnosti na hranice pozemk(, resp. byly prevzaty z dFivéjsiho vymezeni USES
(UAP ORP).

Nadregionalni a regionalni systém USES byl upfesnén dle moznosti metodiky, nadfazené
Uzemné planovaci dokumentace (ZUR), UAP ORP a data byla upfesnéna dle standardni
metodiky, v&etn& navaznosti na lokalni, regionalni a nadregionalni prvky USES mimo fe$ené
uzemi. Je vymezen v méfitku uzemniho planu, tedy hranice se mirné odliduji oproti nadfazené
Uzemné planovaci dokumentaci (Urover Planu USES - hranice parcel, STG, SLT, BPEJ atd.)

Lokalni systém USES byl upfesnén dle funkénich ploch stavajicich i rozvojovych. Lokalni
systém predstavuje jak samostatnou soustavu skladebnych ¢asti, tak jako soucast
nadregionalnich a regionalnich biokoridord - viozené segmenty - lokalni biocentra.

Tab. 7. Plochy jednotlivych nadregionalnich a regionalnich prvkia (segment) USES
 KAT | KOD POPIS | FUNK&Ni
NK ¢ast NK 61 (LC Na Losich - LC Nad studenym potokem) hygrofilni A
NK ¢ast NK 61 (LC U prvnich vrat - LC Na Losich) hygrofilni A
RK ¢ast RK 1200 (LC Markvartav rybnik - RC Grybla) hygrofilni A
Ve sloupci FUNKCNI — A = ano, funkéni;
Tab. 8. Plochy jednotlivych lokalnich prvki (segment) USES
‘ KAT | KOD POPIS FUNKCNI
LC vloZzené LC Na Losich v NK 61 hygrofilni A
LC vlozené LC U prvnich vrat v NK 61 hygrofilni A
LC vioZzené LC Markvartv rybnik v RK 1200 hygrofilni A
LC LC U Lokace hygrofilni A
LC LC Hlinik Na podolani hygrofilni A
LC LC Na pfidélech hygrofilni A
LC LC U myslivny Turyi hygrofilni A
LC | LC Udoli Turyfiského potoka hygrofilni A
LC LC Pod studankou hygrofilni A
LK LK (LC U Lokace - LC Zadni Baba) hygrofilni A
LK LK (soutok s Jilovskym potokem - LC U Lokace) hygrofilni A
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KAT | KOD POPIS | FUNKEN
LK LK (LC Hlinik Na podolani - soutok s levostrannym pfitokem) hygrofilni A
LK LK (soutok s Chotouriskym potokem - LC Hlinik Na podolani) hygrofilni A
LK LK (LC Na pfidélech - RK 1196/58) hygrofilni A
LK LK (soutok s Jilovskym potokem - LC Na pfidélech) hygrofilni A*
LK LK (LC Pod Bozskou skalou - soutok s Chotouriskym potokem) hygrofilni A
LK LK (LC Nad studenym potokem - LC Pod BoZskou skalou) hygrofilni A
LK LK (LC U myslivny Turyn - LC Na Losich) hygrofilni A
LK LK (LC Udoli Turyiského potoka - LC U myslivny Tury#) hygrofilni A
LK LK (LC Udoli Turyfiského potoka - LC Pod studankou) hygrofilni A
LK LK (LC Pod studankou - LC 169/19) hygrofilni A
LK LK (LC VICi rokle - LC 169/19) hygrofilni A
LK LK (LC U prvnich vrat - LC VICi rokle) hygrofilni A

Ve sloupci FUNKCNI — A = ano, funkéni; A* - ¢astecné funkéni

Kromé& vymezeni USES (zejména lokalni urovné véetné vioZenych LC do nadregionainiho a
regionalniho biokoridoru) pfispivaji ke zvySovani ekologické stability krajiny také liniova sidelni i
krajinna zelen, ochranna zelen, ochrana a zachovani zelené v ramci navaznych zastavénych ¢i
zastavitelnych ploch navazujicich na prvky USES a to i zelen& v ramci navrhovych ploch.
Zajistovani ekologické stability krajiny je také jednou z uloh a poslanim vyznamnych krajinnych
prvka (VKP), coz jsou v tomto pfipadé lesy, vodni toky, udolni nivy a rybniky. Tyto plochy se
nachazeji predevSim v nezastavéném uzemi a jsou stabilizovany odpovidajici funkci a
regulativy vyuziti ploch.

Dal$i podminky pro podporu funk&nosti systému USES v celém fe$eném Gzemi:

— minimalizace nutného zpevnéni ploch, tj. dodrzovani alespon stanoveného
minimalniho koeficientu zelené funk&nich ploch,

— doplhovani vefejné zelené v urbanizovanych plochach,

— revitalizace a rekuperace omezene (podminéné) funkcnich skladebnych casti
lokalniho USES,

— preferovani takového vyuziti funkénich ploch, které zohledni pUvodni
urbanistickou strukturu sidel a krajinnou strukturu, vcCetné tvorby sidelni a
soukromé zelené, pfedevsim na plochach pfechazejicich do volné krajiny.

C.3.943. PREHLED A ZDUVODNENI NAVRHU PLOCH ZMEN V KRAJINE
KO1-wW Vodni nadrz Pod Rackem [0,1540 ha] Plochy vodni a vodohospodarské (W),
k.u. Pohofi

Zduvodnéni zafazeni do ploch zmén v krajiné:
Obnova zaniklé vodni plochy, zvySeni retenCnich schopnosti krajiny na
Jilovském potoce
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K02-Wp;W

KO03-Wp

K04-ZS

KO05-NSs

K06-NSs

KO07-ZS

K08-NSo

K09-ZS

K10-ZS

K11-ZS

Suchy poldr a vodni nadrz Pod strani [2,4349 ha] Plochy vodni a
vodohospodarské (W), Plochy vodni a vodohospodarské — suché poldry (Wp),
k.4. Pohofi

Zduvodnéni zafazeni do ploch zmén v krajiné:
Zvyseni retencnich schopnosti krajiny na Chotouriském potoce.

Suchy poldr Na Brusu [0,8448 ha] Plochy vodni a vodohospodarské — suché
poldry (Wp), k.u. Pohofi

Zduvodnéni zafazeni do ploch zmén v krajiné:
Zvyseni retencnich schopnosti krajiny na Chotouriském potoce.

Rozsifeni zahrady, Chvatalka [0,0170 ha] Plochy zemédélské - zelen
soukroma a vyhrazena (ZS), k.u. Pohofi

Zduvodnéni zafazeni do ploch zmén v krajiné:
Zohlednéni skute€ného vyuzivani uzemi.

Rozsifeni lyzarského arealu Chotoun [1,5369 ha] Plochy smiSené
nezastavéného uzemi — sportovni (NSs), k.u. Pohofi

Zduvodnéni zafazeni do ploch zmén v krajiné:
Novy zamér rozSifujici uspésny lyZarsky areal.

RozsSifeni lyzarského arealu Chotoun [1,1956 ha] Plochy smiSené
nezastavéného uzemi — sportovni (NSs), k.u. Pohofi

Zduvodnéni zafazeni do ploch zmén v krajiné:
Novy zamér rozSifujici uspésny lyZarsky areal.

Zahrada u stavby individualni rekreace, Pohofi [0,3427 ha] Plochy
zemeédélské — zelen soukroma a vyhrazena (ZS), k.u. Pohofi

Zduvodnéni zafazeni do ploch zmén v krajiné:
Pozadavek vlastnika na zménu vyuziti pozemku vné zastavéného tzemi.

Doprovodna zelen pod vysokym napétim, Pohofi [0,0806 ha] Plochy smiSené
nezastavéného uzemi — ochranné a protierozni (NSo), k.u. Pohofi

Zduvodnéni zafazeni do ploch zmén v krajiné:

Zamérem vlastnika pozemkl byla zastavitelna plocha pro drobnou vyrobu,
v tomto uzemi lokalitu pfetina nadzemni vedeni vysokého napéti s ochrannym
pasmem, takZe jej nelze zastavét, navrh zde vymezuje plochu zelené.

Zahrada u rodinného domu, Pohofi [0,1402 ha] Plochy zemédélské — zelen
soukroma a vyhrazena (ZS), k.u. Pohofi

Zduvodnéni zafazeni do ploch zmén v krajiné:
Zohlednéni skuteCného vyuzivani uzemi.

Zahrada Skalsko [0,0648 ha] Plochy zemédélské — zeleri soukroma a vyhrazena
(ZS), k.u. Pohofi

Zduvodnéni zafazeni do ploch zmén v krajiné:
Zohlednéni skuteCného vyuzivani uzemi.

Zahrada Skalsko [0,5953 ha] Plochy zemédélské — zelen soukroma a vyhrazena
(ZS), k.u. Pohofi

Zdavodnéni zafazeni do ploch zmén v krajiné:
Pozadavek vlastnika na zménu vyuziti pozemku vné zastavéného uzemi.
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K12-zv Plochy navrzené kuvolnéni zrezimu PUPFL do vyuziti pro verejné
prostranstvi [0,2295 ha] Plochy vefejnych prostranstvi — zelefi na vefejnych
prostranstvich (ZV), k.U. Pohofi u Prahy

ZdUvodnéni zafazeni do ploch zmén v krajiné:

Pozemky v rezimu PUPFL, které jsou soucasti centra sidla Chotoun. Jde o
izolované lesni pozemky situované uvnitf nebo pfimo navazujici na zastavéné
uzemi. Jejich trvalé odnéti plnéni funkci lesa by z téchto dlivodd mélo byt mozné.

K13-NSo Plocha navrzena k uvolnéni z rezimu PUPFL do vyuziti pro ochrannou zelen
[0,1194 ha] Plochy smiSené nezastavéného uUzemi — ochranné a protierozni
(NSo), k.u. Pohofi u Prahy

ZdUvodnéni zafazeni do ploch zmén v krajiné:

Pozemek vrezimu PUPFL, ktery pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a na
rekreaéni pozemky, navrzené také k uvolnéni z rezimu PUPFL. Jeho trvalé
odnéti pInéni funkci lesa by z téchto divodd mélo byt mozné.

6.3.5.5. IDUVODNENI PRUATENO RESENI V OBLASTI PRIRODNICH HODNOT
C.35511  VODNi TOKYAPLOCHY

Re$ené uUzemi je odvodfiovano Chotoufiskym a Turyiskym potokem. Oba patfi k
pravostrannym pfitokiim Sazavy.

Chotourisky potok tvofi z asti hranici katastralnich tzemi Jilové a Pohofi. Délka toku je 7,9 km.
Jeho plocha povodi je 16,0 km? Cislo hydrologického poradi je 1-09-03-1800. Priimérny roéni
pritok je 30,0 I/s.

Turyrisky potok prameni jizné od Skalska. Délka toku je 7,0 km, priimérny rocni pratok &ini 15,0
I/s.

Oba potoky vytvareji spolu s drobnymi pfitoky pomérné hustou hydrografickou sit s koryty v
puvodnich trasach, s pfirodnimi a neupravenymi pratoénymi profily. Okolni plochy tvofi hojné
zastoupené lesni porosty, a také rybniéni nadrze. Povrchova voda vodote€i neni vyraznéji
znecistovana.

Navrh

V oblasti vodnich tokG a nadrzi spociva hlavni smysl navrhu zejména v ochrané tokd, a v
rekonstrukcich vyznamnéjSich vodnich nadrzi.

Duraz je kladen na béZnou udrzbu, bez toho, ze by se navrhovaly zmény tras tokl a tvar brehu.

PFedchozi uzemni plan stanovoval pomérné velky poc€et nadrzi v povodi obou potokd, které
mély doznat opravy hrazi, obnovu zaniklych historicky doloZenych rybni¢nich nadrzi, to vSe s
terminem dokonc&eni v roce 2015. Z raznych pfi€in se ale prakticky nepodafilo realizovat nic.

Pro nasledujici obdobi byl proto vybran podstatné mensi seznam nadrzi k obnové a
rekonstrukci.

V povodi Turynského potoka nejsou Zzadné vodni plochy navrhovany. ZvaZovana obnova
zaniklého rybniku ,U Hradku“, navrzena minulym Uzemnim planem, nebyla nakonec vymezena
kvuli kolizi s ochrannym pasmem NKP a vyhlaSenym pamatnym stromem.

Soucésti ochrany krajiny jsou i protierozni opatfeni na sklonitych Uzemich. Exponovanou
lokalitou je severni okraj Chotouné. Navrh opatfeni spoCiva v upravé vegetac¢niho krytu a v
pouziti protieroznich vsakovacich pasu.
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C.3.5.9.1.2. NEROSTNE SUROVINY

Na Gzemi Pohoti neprobiha t&Zba ani nejsou vymezena chranéna loZiskova tuzemi (CHLU)
nebo dobyvaci prostory (DP).

Dokladem dfivéjsi t&zby zejména zlatonosnych rud v uzemi jsou poddolovana uzemi. Lokalita
Pohofi — Skalsko je velmi malého rozsahu

Tab. 9. Poddolovana uzemi
ID Nazev Surovina ‘ Projevy
2213 Pohofi - Halife zlatonosna ruda haldy + propadliny
2210 Borek zlatonosna ruda haldy + propadliny
2223 Pohofi - Skalsko zlatonosna ruda

Na uzemi obce se dale nachazi staré duini dilo €. 4462, Stola po té€Zbé Zivcovych surovin. Jeji
graficka lokalizace v3ak neni soucasti pfedanych UAP.

Na téchto lokalitach neni navrzena vystavba ani jiné zmény v Uzemi, uzemni plan je respektuje.
C.3.9.9.13. SVAHOVE NESTABILITY

V feSeném Uzemi se nachazi aktivni bodovy sesuv, a to skalni zficeni nad silnici 11/102. Pravé
vystavba této silnice v letech 1925 — 1928 se uvadi jako pfi€ina vzniku skalniho zficeni.

Tab. 10. Sesuvna uzemi (zdroj: www.geology.cz)

ID Lokalita Expozice Sklon  Stav/ Stupen aktivity Datum revize

6108 | Chotoun jihovychod 5 aktivni (nesanovano) 1988

Lokalita bodového sesuvu se nachazi pobliz silnice I11/1052, na niz Uzemni plan v tomto Useku
navrhuje rozSifeni profilu o chodnik pro pési. Toto rozSifeni bude provadéno tak, aby nebylo
svahovou nestabilitou ohrozeno.

C.3.9.6. ZIlfl\ll!llNENi STANOVENI PODMINEK PRO wyuaTi AVPIIIISTIIIIIWE
USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM WYUZITI

Uzemnim planem Pohofi jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti v souladu s
vyhlaskou 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.

Nad ramec ploch uvedenych v §§ 4 - 19 této vyhlasky jsou vymezeny samostatné plochy zemédélské
— zelenl soukroma a vyhrazena (ZS), coz umozriuje § 3, odst. (4). Jedna se o vyznamné zahrady,
v zastavéném i nezastavéném Uzemi, obvykle oplocené, které maji slouzit zachovani vrostlé zelené
v uzemi. Plochy smiSené nezastavéného uzemi jsou dale ¢lenény na smiSené nezastavéného uzemi
— ochranné a protierozni (NSo) a plochy smiSené nezastavéného uzemi — sportovni (NSs). Jsou
vymezeny tam, kde je vhodné tyto plochy stabilizovat, ¢i nové umistit a ochranit je pfed zastavbou.
Jsou soucasti systému krajinné zelené.

Dale jsou nad ramec ploch uvedenych v §§ 4 - 19 této vyhladky vymezeny samostatné plochy
dopravni infrastruktury — polni a lesni cesty (DC). Jako plochy DS je vymezena pouze sit silnic
[ll. tfidy, komunikace v zastavéném uzemi jsou vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi
(PV). Plochy dopravni infrastruktury — polni a lesni cesty (DC) jsou vymezeny tam, kde je
z ddvoda prlachodnosti Uzemi vhodné stabilizovat nebo nové umistit cestni sit, kterou neni
mozné zarfadit do ploch dopravni infrastruktury — silni¢nich (DS) nebo do ploch vefejnych
prostranstvi (PV).
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Nad ramec ploch uvedenych v §§ 4 - 19 vyhlasky 501/2006 Sb., jsou jesté vymezeny
samostatné plochy ob&anského vybaveni specifické — véda a vyzkum. DUvodem vymezeni
téchto ploch je SirSi zaméfeni provozovatele védeckovyzkumného arealu. Jeho pfedchldce,
Vyzkumny Gstav pro biofaktory a veterinarni lé&iva (VUBVL), by spadal do ploch vefejného
obc&anského vybaveni, nicméné od roku 1993 se €innost nové spole¢nosti rozsifila i na vyrobni
a obchodni aktivity.

Dale jsou nad ramec ploch uvedenych v §§ 4 — 19 vyhlasky 501/2006 Sb., jsou vymezeny i
plochy rekreace specifické — plochy staveb pro rodinnou rekreaci v lese (RX). Jde o zvlastni
pfipad, Casty v oblastech okolo Sazavy, Vitavy a Berounky, kdy byly v minulosti na lesni pudé
postaveny rekreacni objekty. Tyto objekty maji ¢asto Cislo evidenéni a soukromého vlastnika,
nicméné okolni pozemky jsou pozemky urCené k plnéni funkci lesa (PUPFL), pro néz plati
zakon 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonl. Podminky vyuziti
takovych staveb jsou tedy odliSné od podminek vyuZiti ploch staveb pro rodinnou rekreaci.
Uzemni plan vymezil po dohodé s organem statni spravy lesa vybrand Uzemi pozemkd
uréenych k pInéni funkci lesa, vétSinou na okrajich ploch rekreace — ploch staveb pro rodinnou
rekreaci a zaroven jiz v souasnosti vyuzivanych k rodinné rekreaci a navrhnul jejich vynéti
z PUPFL a zafazeni do ploch RI. Nedochazi tak k dalSimu rozvoji ploch staveb pro rodinnou
rekreaci, ale kzohlednéni sou€asného faktického wvyuziti. Pro plochy staveb s Cislem
evidencnim, kde takovéto vynéti neni s ohledem na jejich konkrétni umisténi v plochach lesnich
mozné, byly stavby zafazeny v plochach rekreace specifické — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci v lese (RX), u nichz se pfipousti pouze udrzovaci prace a nezbytné nutné opravy
stavby pro rodinnou rekreaci, jeji rozSifovani do lesnich pozemk je nepfipustné.

Centralni ¢ast Chotouné je vymezena jako plochy smiSené obytné — venkovské (SV1, SV2),
umozniujici Sirokou Skalu vyuZiti od bydleni, chovatelstvi a péstitelstvi, pfes vybavenost az po
drobnou vyrobu.

Hlavnim ddvodem rozdéleni obytné zastavby do ploch bydleni v rodinnych domech -
venkovskych (BV) a ploch smiSenych obytnych — venkovskych (SV) je odliSny charakter
puvodni a novodobé zastavby. Puvodni zastavba odpovidala zemédélskému zplsobu obzivy
obyvatel, soucasti usedlosti jsou kromé& obytného staveni i stodoly a chlévy, vyuzivané Casto
dodnes pro chovatelstvi a péstitelstvi. V nékterych pfipadech jsou v soucasnosti tyto
hospodaiské budovy vyuzivany pro jiny druh podnikani slucitelny s bydlenim. Maximalni
procento zastavéni v plochach smiSenych obytnych je proto vysSi (a minimaini procento
ozelenéni nizsi) nez v obdobnych plochach bydleni v rodinnych domech. Do ploch SV byly
souCasné zafazeny i nékteré novéjsi Casti zastavby, ve kterych dochazi k doplnéni bydleni
stavbami pro podnikani (napf. autoservis).

Svoji roli v8ak hraje jesté jeden faktor, kterym je Siroka Skala velikosti zastavénych nebo
zastavitelnych pozemk(. Pokud by platila pfima uméra, tedy &im vétsSi pozemek, tim vétsi diim,
bylo by obtizné najit takovou hodnotu maximalniho procenta zastavéni, ktera by zamezila
extrémum neodpovidajicim prevladajici struktufe sidel. Mohly by napf. vzniknout stavby o
celkové zastavéné ploSe 500 m?, pfipadné by na nejmensich pozemcich bylo mozné postavit
pouze domy odpovidajici velikosti spiSe rekreatnim chatam. Po konzultacich se zastupci obce
dospél zpracovatel k nazoru, ze bude vhodné rozdélit plochy BV i SV na dvé skupiny dle
velikosti pozemkd, tedy BV1, BV2 a SV1, SV2 a pro kazdou skupinu stanovit odliSnou hodnotu
maximalniho procenta zastavéni a minimalniho procenta ozelenéni. Pfitom stale plati, ze
maximalni procento zastavéni v plochach SV1 je vy3Si (a minimalini procento ozelenéni nizsi)
nez v plochach BV1 a stejny vztah plati pro plochy SV2 a BV2. Jsou tedy zohlednény jak
charakter zastavby (plvodni charakter zastavby ma vysSi hustotu), tak velikost pozemku
(pozemky nad 900 m? maji niz§i zastavitelnost). Plochy BV1 a SV1 se tykaji pozemkil o
velikosti 500 - 899 m?/byt, plochy BV2 a SV2 pozemki 900 - cca 1 300 m?/byt. Podminky
prostorového uspofadani jsou nastaveny tak, aby bylo mozné dle konkrétni velikosti pozemku a
charakteru zastavby postavit stavby o maximaini celkové vyméfe zastavéné plochy v tomto
rozmezi: BV1 180 - 315 m?, BV2 225 - 325 m?, SV1 200 - 360 m* a SV2 270 - 390 m°.

Znacna Cast zastavéného uzemi ve Skalsku je vymezena jako plochy smiSené obytné —
rekreacni (SR). Nékteré plvodné obytné domy dnes slouzi jako rekreacni chalupy, jsou vSak
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soucasti puvodni sidelni struktury, a tak neni divod, aby nemohly byt opét trvale obyvany. Tato
flexibilita vyuziti smiSeného Uzemi, v némz se da ocekavat urcity ,pohyb® ve vyuziti azemi
(obytny dim — rekreacni chalupa) v reakci na aktualni potfeby sidla, zabrani nutnosti zmén
uzemniho planu. Vzhledem k pomérné malému rozsahu ploch SR v feSeném uUzemi Uzemni
plan nenavrhnul jejich rozdéleni (SR1, SR2), ale v podminkach prostorového uspofadani pro
plochy SR zvolil maximalni procento zastavéni 30% a minimalni velikost pozemku pro stavbu
rodinného domu 600 m*byt. Za téchto podminek Ize realizovat stavby o maximalni celkové
vyméfe zastavéné plochy v rozmezi 180 - 390 m? (pozemek 600 - 1 300 m?/byt). Jde tedy o
srovnatelnou velikost zastavéné plochy, jako u ploch BV a SV.

Samostatné byly vymezeny plochy vodni a vodohospodafské — suché poldry (Wp), které jsou
vyznaceny jako pfekryvné. To naznaluje, Ze stabilizované vyuziti, napf. plochy zemédélskeé,
jsou v pfipadé potfeby vyuzity pro retenci deStove vody.

PFfi umistovani podminéné pfipustného vyuZiti je u nékterych ploch nutné dokladovat, Ze
nebude snizena kvalita prostfedi nebo pfipadné pohoda bydleni. PfesnéjSi specifikaci téchto
pojmu Ize najit v rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2. 2. 2006, €. j. 2 As 44/2005 -
116 (€. 850/2006 Sb. NSS), kde se mimo jiné uvadi, ze ,pozadavky na pohodu bydleni nelze
absolutizovat, a ze urcité zatizeni okoli zplsobuje kazda stavba, pfiemz po vlastnicich
okolnich staveb je spravedlivé pozadovat, aby takovéto zatizeni snaseli, je-li pfiméfené
pomérum®. Uvedena kritéria (jako hladina hluku, emise prachu a pachld a podobné) tedy neni
mozné brat zcela absolutné, nybrz tak, Ze je nelze zhorsit nad miru pfiméfenou pomértim.

Do podminek prostorového usporadani jsou zahrnuty maximalni vySka zastavéni, maximaini
procento zastavéni, minimalni procento ozelenéni a minimalni velikost pozemku pro stavbu
rodinného domu. Stanoveni maximalni vysky zastavéni ma zabranit rusivému plsobeni staveb
v panoramatu sidla a ve vefejném prostranstvi a chranit krajinny raz, pfiéemz vychazi ze
soucasné situace v zastavéném uzemi. Aby byla zachovana soucasna struktura zastavby a
podil zelené v ni, jsou pro zastavéné uzemi a zastavitelné plochy stanoveny maximalni
procento zastavéni, minimalni procento ozelenéni a minimalni velikost pozemku pro stavbu
rodinného domu. Pravé v sou€asné dobé, kdy je v celé zemi zaznamenavan dlouhodoby ubytek
podzemni vody a zarovef prudké privalové desté, pokladame za nezbytné stanovit minimalni
procento ozelenéni jako opatfeni, které prispéje ke zvyseni retenCnich schopnosti zastavéného
uzemi.

Zadani uzemniho planu Pohofi stanovuje, Ze "na celém tzemi nebude navrhovan dalSi rozvoj
staveb pro rodinnou rekreaci, provéfeno vSak bude umoznéni dostaveb ve vétSich prolukach jiz
stavajicich chatovych osad".

Také Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje stanovuji nasledujici zakladni zasady
péce o krajinu pfi planovani zmén v uzemi a rozhodovani o nich:

"e) cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrZitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani
a intenzifikaci chatovych lokalit" (bod 206, pism. e ).

Plochy staveb pro rodinnou rekreaci v obci Pohofi jsou v ZUR vymezeny jako "krajina
zvysenych hodnot (H)“, pro kterou ZUR stanovuji tyto zdsady pro ¢innost v uzemi a
rozhodovani o zménach v uzemi:

a) zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot

b) neohrozit divody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot

S vyjimkou jizni Casti feSeného Uzemi jsou pfitom plochy staveb pro rekreaci soucasti
pfirodniho parku Stfed Cech a ve zminéné jizni Casti se vétSinou nachazeji uvnitf lokalnich
prvkl USES, takze respektovani zasady zachovani stavajicich pfirodnich hodnot a neohrozeni
ddvodu jejich ochrany je pro Uzemni plan velmi dualezité.

Nejiednodussim zptsobem, jak vyhovét pozadavkiim zadani a zasadam péée o krajinu v ZUR
SK, by bylo nepfipustit dostavby vétSich proluk a umoznit pouze udrzovaci prace u existujicich
objektd v plochach RI bez moznosti pfistaveb. PFi konzultacich se zastupci obce vSak bylo
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dohodnuto, ze budou navrzeny takové podminky vyuziti a podminky prostorového usporadani,
které dostavbu vétSich proluk a stavebni Upravy menSich staveb v plochach Rl umozni.

PocCet staveb s Cislem evidencnim v plochach rodinné rekreace je zhruba trojnasobny, nez
pocCet rodinnych domd na spravnim Uzemi obce. V pfevazné vétSiné jsou navic stavby pro
rodinnou rekreaci situovany na pfirodné hodnotnych Gzemich, kde by vyraznym zvétSovanim
stavajicich nebo vystavbou novych staveb objemové srovnatelnych s rodinnymi domy mohlo
dojit k nevratnému poskozeni zamySleného charakteru uzemi.

Uzemni plan stanovil podminky prostorového uspofadani pro plochy rekreace — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci tak, Ze maximalni procento zastavéni je 15%. Maximalni vySka zastavéni
hlavni stavby je stanovena na 1 NP + podkrovi, maximalni vy$ka zastavéni doplfikovych staveb
na 1 NP.

Stanovené podminky prostorového usporadani jsou v souladu s pozadavky zadani uzemniho
planu, kdy budou umoznény dostavby ve vétSich prolukach jiz stavajicich chatovych osad, ale
nedojde k jejich dalSimu rozvoji.

V prilb&hu pofizovani UP byla vypusténa definice podkrovi, pro potfeby uzemniho planu bude
pouzivana definice podkrovi dle metodiky MMR a pfislusnych CSN.

C.3.9.1. 1DUVODNENI NAVRHU VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

Do ploch vefejné prospéSnych staveb a opatfeni s moznosti vyvlastnéni dle §170 stavebniho
zakona jsou zahrnuty:

Plochy verejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury (VD 01 — VD 03)

— Uprava $itkovych parametrt silnice IIl. tfidy — doplnéni chodniku pro pé&si,

zajisténi bezpecné dopravni obsluhy Uzemi, a to v€etné hromadné dopravy

Plochy verejné prospésnych opatieni ke zvySovani retenénich schopnosti izemi (VR 01 -
VR 03)

— Doplnéni nové vodni nadrze na Jilovském potoce

— Doplnéni nové vodni nadrze a suchého poldru na Chotourniském potoce

— Doplnéni suchého poldru na Chotouriském potoce
Plochy veiejné prospésnych opatieni k zalozeni prvka USES (VU 01 — VU 06)

— Prvky USES navrzené k zaloZeni nebo doplnéni, opatfeni jsou vymezena pro
nadregionalni, regionalni a vioZzené lokalni prvky

C.3.6. UYHODNOCENI OGELNEHO VYUZITI ZRSTAVENEHO OZEMI A
UYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Obec Pohofi ma v soucasnosti cca 378 obyvatel (dle CSU, posledni Gdaj k 31. 12. 2016).

Zastavéné uzemi je v souCasné dobé vyuzito pfevazné pro obytnou funkci, pficemz Ize jen
v minimalni mife vyuzit proluk v existujici zastavbé. VétSina zaméru je proto dlouhodobé
sméfovana do nezastavéného uzemi.

Tab. 11. Prirtistek obyvatel a byt od roku 2000
POC. OBYVATEL K 31. 12. PRIRUSTEK OB. POC. DOKONC. BYTU
1986 114 -1 Udaj neni k dispozici
1987 111 -3 Udaj neni k dispozici
1988 107 -4 Udaj neni k dispozici
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POC. OBYVATEL K 31. 12. PRIRUSTEK OB. POC. DOKONC. BYTU

1989 98 -9 Udaj neni k dispozici
1990 103 +5 udaj neni k dispozici
1991 154 -9 Udaj neni k dispozici
1992 153 -1 Udaj neni k dispozici
1993 140 -13 Udaj neni k dispozici
1994 137 -3 Udaj neni k dispozici
1995 137 0 Udaj neni k dispozici
1996 131 -6 Udaj neni k dispozici
1997 129 -2 1

1998 128 -1 3

1999 135 +7 4

2000 135 0 1

2001 163 -1 0

2002 192 +29 0

2003 187 -5 2

2004 224 +37 1

2005 229 +5 3

2006 229 0 1

2007 254 +25 2

2008 257 +3 0

2009 259 +2 2

2010 276 +17 1

2011 322 +2 4

2012 341 +19 2

2013 353 +12 1

2014 367 +14 3

2015 373 +6 2

2016 378 +5 1

2017 372 -6 3

2018 357 -15

2019 367 +10 1

Z této tabulky je zfejmé, Ze obec ma potencial pro rodinné bydleni v blizkosti hlavniho mésta,
takze zhruba od roku 2002 mirné roste a ve srovnani s rokem 1986 ma vice nez trojnasobné
mnoZstvi obyvatel. Udaj o pFirlistku obyvatel ovéem pfili§ nekoresponduje s udajem o po&tu
dokoncenych bytl, coz muze byt zpusobeno obydlenim dosud neobydlenych bytl, zménou
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rekreacniho vyuziti objektll natrvalé bydleni, zvySenim obloznosti bytli, nepfesnosti udaju
apod.

Obecné Ize predpokladat uplatnéni republikovych trendd ve vyvoji pocétu a struktury
domacnosti, tedy narust celkového poc¢tu cenzovych domacnosti, zpusobeny zejména
zvySenim poctu domacnosti jednotlivcll, zvySenim poctu nelplnych rodin a zmenseni primérné
cenzové domacnosti. DalSi dlouhodobou tendenci je nizka mira chténych souziti vice
cenzovych domacnosti. Toto vSe spolu s mirnym rlstem Zivotni urovné spolecnosti ovlivni
zvySenou potrebu byta.

PFi stanoveni obloZnosti bytu vychazime z posledniho séitani lidi, domua a byt z roku 2011, kdy
na jeden rodinny dum pfipada 1,09 bytd a na jeden byt 3,27 obyvatel, i kdyz se da oCekavat
postupné snizovani poCtu obyvatel na byt. Navrh uzemniho planu vymezuje cca 44 rodinnych
domu (viz bilan¢ni tabulka v kapitole C.3.5.1.1.1), coz je cca 45 bytl pro cca 161 obyvatel.

Nabidka rozvojovych ploch by neméla byt rovna jejich potfebé, ale méla by ji do uréité miry
prevySovat. O velikosti tohoto pfevisu, umoziujiciho optimalni fungovani trhu s pozemky, se
vedou spory. Domnivame se, Ze v pfipadé Pohofi by rezerva mohla tvofit cca 20% potfebnych
zastavitelnych ploch. Samoziejmé plati, ze mala ¢ast bude pokryta také intenzivnéjSim vyuzitim
stavajiciho bytového fondu.

Bez této rezervy by navrZzena kapacita byla 36 bytovych jednotek, tedy 35 rodinnych domu.
Tento pfiméfeny rozvoj je nicméné podminén zkapacitnénim COV.

C4. NALEZITOSTI VYPLYUAJICI Z UYHL. .500/2006 SB. CAST
110DST. 1a) - d)

C4l WIII[IINIIBENi KOORDINACE UYUZIVANI OZEMI 2 HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU v UZEMI

C4.11 POSTAVENI OBCE V SYSTEMU OSIDLENI, SIRSI VZTAHY, ZAIMOVE UzEMI

Obec Pohofi lezi v okrese Praha — zapad ve StfedoCeském kraji, zhruba 18 km jizné od Prahy
na silnici 111/1052. ReSené tzemi je tvofeno jednim katastralnim Gzemim Poho¥i u Prahy a tfemi
mistnimi ¢astmi Chotoun, Pohofi a Skalsko. V feSeném Uzemi se nachazi nékolik rekreac¢nich
osad. Rozloha feSeného uzemi je 878 ha, poCet obyvatel 378 (stav k 31. 12. 2016). Hustotou
zalidnéni 43,1 ob./km? je toto uzemi hluboko pod celostatnim primérem (133 ob./km?). Krajina
feSeného Uzemi spada geomorfologicky do StfedoCeské pahorkatiny, jde o mirné zvinénou
pahorkatinu — nejvyssi bod Knézi hora lezi ve vySce 488 m.n.m.

Z hlediska uzemniho ¢lenéni spada feSené Uzemi pod obec s rozSifenou pusobnosti (ORP)
Cernosice, v uzemi ORP se nachazi na jiznim okraji. Povéfena obec je Jilové u Prahy

c.4.12 VLIV NA NAVAZUJICi OZEMI, POTREBA KOORDINACE

Obec Pohofi sousedi s témito mésty a obcemi:

— mésto Jilové u Prahy na zapadé&: navaznost dopravni (silnice 111/1025 s hromadnou
dopravou, cyklotrasa &. 19), Jilovsky a Chotourisky potok s plochami a stavbami pro
rodinnou rekreaci, navaznost USES

— obec Libef na severu: navaznost dopravni (obsluha védeckovyzkumného arealu), Tl —
navrzena el. stanice, Jilovsky potok, navaznost USES

— obec Sulice na severovychodé: navaznost stavebni (plocha prestavby na Chvatalce),
dopravni (silnice 111/10113), navaznost USES
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— obec Kostelec u KFizki na severovychodé: dopravni (komunikace z Pohofi k silnici
111/10113), navaznost USES

— obec Kamenice na vychodé: navaznost dopravni (silnice 111/1025 s hromadnou
dopravou, cyklotrasa), navaznost USES

— obec Krhanice na jihovychodé&: navaznost dopravni (cyklotrasa), vodni tok VI&in, USES

— obec Kamenny Pfivoz na jihu: navaznost dopravni (zelezni¢ni trat, cyklotrasa),
navaznost USES

C4.121 LASTAVITELNE PLOCHY, ZASTAVENE OZEMI

Reseni zastavitelnych ploch, ploch pro pfestavbu a zastavéného Uzemi v Uzemnim planu
neovlivni SirSi vztahy. V lokalité Chvatalka navazuje plocha pro prestavbu na katastralni uzemi
Sulice, bez potieb koordinace.

C4.122. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

C41221. Silnicni doprava

Resené Uzemi se nachazi mimo vyznamné silniéni tahy na silnici Ill. tfidy 111/1052, navrzené
upravy na této komunikaci se netykaji navazujicich uzemi, bez potfeb koordinace.

41222 Ieleznicni doprava
Zelezniéni doprava FeSenym Gzemim pouze prochazi, bez potieb koordinace.
C.4.1223. Letecka doprava

V S§irSich vztazich feSeného Uzemi neni navrhovano ani rekonstruovano letisté, bez potfeb
koordinace.

41224 Cyklisticka doprava

Po okraji feSeného uzemi je vedena cyklotrasa €. 19, tzv. Posazavska. DalSi cyklotrasy jsou
vedeny po stavajicich komunikacich, polnich, lesnich cestach, bez potfeb koordinace.

C.41.2.25. PéSi doprava

V $ir8im Gzemi pokraduje sit turistickych tras KCT. P&Si vztahy jsou tedy z hlediska $irSich
vztahu realizovany v nejbliz8im okoli sidel, bez potfeb koordinace.

C4.123. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

UP potvrzuje rozmisténi ploch a koridor( TI nadmistniho vyznamu. Dle oborovych zaméri UAP
vymezuje navrh UP elektrickou stanici na severnim okraji feSeného uzemi, ktera je ur€ena pro
navazujici katastralni uzemi Libef.

C4.1.24A. USES A DALS PRIRODNI SYSTEMY

Provazanost Uzemi z hlediska S$irSich vztah( je dana predevsim prvky ochrany pfirody jako
napf. vedeni nadregionalniho, regionalniho a lokalniho USES, PFP Stfed Cech, vodni toky nebo
prostupnost krajiny.

UP Pohofi pfi navrhu USES koordinoval vymezeni prvki s vymezenim prvki na navazujicich
uzemich dle jednotlivych platnych uzemnich plana.

Plocha zmén v krajiné vodni plocha KO1-W je vymezena na Jilovském potoce a jeji Cast
zasahuje do navazujiciho katastralniho uzemi Jilové u Prahy. V tomto pfipadé bude potfebna
koordinace, ktera zajisti, aby se ast vymezené vodni plochy stala soucasti UP Jilové u Prahy.
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C4.2 UYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Navrh zadani UP Pohofi byl zpracovan v roce 2016 na zékladé rozhodnuti zastupitelstva obce
Pohofi o pofizeni Uzemniho planu ze dne 20. 3. 2013 usneseni ¢. 155. Zadani bylo upraveno a
doplnéno na zakladé vysledkl projednani a nasledné schvaleno Zastupitelstvem obce Pohofi
na zasedani dne 26. 9. 2016, usnesenim €. 96

VSechny okruhy problém k FeSeni byly podrobné provéfeny jak v terénu, tak byly
konfrontovany s limity vyuZiti uzemi dle aktualizovanych UAP, coz bylo jedno z hledisek
rozhodujicich o jejich nasledném zapracovani, ¢aste€ném zapracovani ¢i nezapracovani do
navrhu UP Pohofi.

A.l. Pozadavky na urbanistickou koncepci
A.1.1. Upresnéni poZadavki z politiky uzemniho rozvoje
K této problematice viz blize kapitola C.2.1.1.

A.1.2. Upresnéni poZadavku vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané
krajem

K této problematice viz blize kapitola C.2.1.2.

A.1.2. Upresnéni dalSich poZadavku

Névrh UP provéfi drobné rozsifeni zastavitelnych ploch pro bydleni v ndvaznosti na zastavéné
uzemi, zejména proluk v zastavbé a doplnéni stavajici struktury tzemi z divodu celistvosti sidla

Vedle dlouhodobé sledovanych zastavitelnych ploch pro bydleni bylo provedeno drobné
rozsSifeni v navaznosti na zastavéné uzemi.

Na celém uzemi nebude navrhovan dal$i rozvoj staveb pro rodinnou rekreaci, provéreno vSak
bude umozZnéni dostaveb ve vétsich prolukach jiz stavajicich chatovych osad

Plochy staveb pro rodinnou rekreaci nejsou rozvijeny, podminky pro vyuZiti ploch umoZznuji
stavby rekreacnich objektd a doplriikovych staveb ve stabilizovanych plochach RI. V plochach
staveb pro rodinnou rekreaci v lese nova vystavba neni umoznéna.

Névrh UP provérfi rozsifeni ploch obéanského vybaveni — sportu pro rozvoj lyZafského areélu a
jeho zazemi v Chotouni

Ski areal Chotoun je rozvijen plochami zmén v krajiné NSo, které jsou nezastavitelné
s vyjimkou lyZafskych viekd. V misté nastupu na vlek a sportovniho hfisté je vymezena plocha
ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni, na které muze byt rozSifeno zazemi
arealu.

Névrh provéfi zachovani stavajicich zastavitelnych ploch dle platné UPD

Navrh tyto plochy provéfil a respektuje je. Na fadé znich jiz zapoCala vystavba, byly
vybudovany nékteré obsluzné komunikace a potfebna technickéd infrastruktura, doSlo
k zaneseni parcelace do mapy katastru nemovitosti.

Provérit moznost roz$ifeni ploch pro drobnou vyrobu a skladovani v v severovychodni ¢asti
obce

Navrh UP vymezil plochy vyroby a skladovani — drobna a femesIna vyroba v navaznosti na
existujici obdobné plochy. Plocha je ovlivnéna venkovnim vedenim vysokého napéti
s ochrannym pasmem, od ploch smiSenych obytnych — venkovskych je oddélena ochrannou
zeleni.

Podle charakteru stavajici zastavby budou stanoveny podminky prostorového usporadani

Tento pozadavek je navrhem UP respektovan, obytné domy jsou omezeny maximalni vyskou
1NP + podkrovi, coz odpovida existujici zastavbé sidel obce. Byla stanovena minimalni velikost
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pozemklU pro stavbu rodinnych domu, ktera vychazi z parcelace, zanesené do katastru
nemovitosti dle zastavovaci studie, zpracované v roce 2002. U staveb pro rodinnou rekreaci
v plochach smigenych obytnych — rekreaénich v mistni &asti Skalsko stanovuje UP v pfipadé
konverze na bydleni podminku minimalni velikosti pozemku 600 m?.

Provérit kvalitu a moznosti technické a dopravni infrastruktury pro stavajici stavby rodinné
rekreace a na zakladé zjiSténi stanovit podminky vyuZiti téchto uzemi. U staveb pro rodinnou
rekreaci tésné navazujicich na plochy bydleni provérfit moznost jejich pfestavby na stavby pro
bydleni

Navrh UP tento pozadavek respektuje. V mistni &asti Skalsko je &ast ploch rodinné rekreace
v zastavéném uzemi zahrnuta do ploch smiSenych obytnych — rekreacnich, které konverzi na
bydleni po splnéni stanovené podminky umozriuji.

S ohledem na charakter tzemi provéfit v nezastavéném uzemi obce vymezeni ploch, ve
kterych je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tcely uvedené v §18
odst. 5 stavebniho zakona

Pozadavek je navrhem UP respektovan, podminky pro vyuZiti ploch pfirodnich (NP) umoziuiji
pouze liniové stavby technické infrastruktury.

Obecné by nemély tésné sousedit plochy obytné vystavby a plochy pro vyrobu/priamysl nebo
Cinnost omezujici okolni obytnou zastavbu

Navrh UP v podminkach pro vyuziti ploch VD a VZ stanovuje: ,od ploch pro bydleni, ob&anské
vybaveni, sport a rekreaci a smérem do volné krajiny budou plochy areall vyroby oddéleny
ucinnym pasem izolaéni zelené&®.

A.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

A.2.1. Upresnéni pozadavkii z PUR a ZUR

K této problematice viz blize kapitoly C.2.1.1. a C.2.1.2.

A.2.2. Upresnéni pozadavkii z UAP

V navrhu UP Pohofi budou respektovény limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z aktualizace UAP

Pozadavek je respektovan, limity jsou zakresleny ve vykresu D1 koordinaCni vykres. V pfipadé
starého dulniho dila €. 4462, Stoly po tézbé Zivcovych surovin, neni jeho graficka lokalizace
soucasti pfedanych UAP a v koordina¢nim vykresu proto neni obsazeno.

A.2.3. Upresnéni dalsich pozadavku

Névrh UP provéfi parametry pozemnich komunikaci v obci a pfipadné navrhne rfeseni
nevyhovujicich useki

Uzemni plan navrhuje tpravu silnice 111/1052 v zastavéném Gzemi jednotlivych sidel — doplnéni
chodniku pro pési.

V navrhu UP budou vytvoreny predpoklady prostupnosti pro pési

Navrh UP tuto problematiku fesi vytvofenim podminek pro vznik potfebnych pé&sich propojeni
zohlednénim v podminkach pro vyuziti ploch v zastavéném i nezastavéném uUzemi. Konkrétni
pési komunikace uzemni plan nenavrhuje.

Omezovat pocet vjezdl na stavajici silnicni sit’ a poCty krizovatek

Navrh UP nové vjezdy na stavajici silniéni sit, ani nové kfizovatky nenavrhuje, plocha P05-PV
zohledniuje existujici napojeni rodinného domu, které pouze Sitkové upravuje kvili dopravni
obsluze navrzené plochy Z03-SV.

NavrzZene feSeni technické infrastruktury bude obsahovat pokryti izemi dostatecnou technickou
infrastrukturou v souladu s platnou legislativou CR

Pozadavek byl respektovan, byly provedeny Cerpaci zkousky existujicich vodnich zdroju, které
potvrdily jejich dostate€nou kapacitu i pro navrzené zastavitelné plochy a plochy pfestavby.
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Z hlediska zasobovani elektrickou energii doSlo v nedavné dobé k doplnéni DTS v novych
zastavitelnych lokalitach. Stanoveni zplisobu nakladani s destovymi vodami je soucasti podminek
pro vyuziti ploch. PoZarni vody budou zajistény jednak obecnim vodovodem s osazenymi poZarnimi
hydranty, dalSimi zdroji poZarni vody budou rybniky v zastavéném uzemi obce.

A.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

A.3.1. Upresnéni pozadavkii z PUR a ZUR

K této problematice viz blize kapitoly C.2.1.1. a C.2.1.2.

A.3.2. Upresnéni pozadavkii z UAP

Proveéfit moznost revitalizace / renaturalizace vodnich tokd v obci

Navrh UP nenavrhuje Gpravy tras, koryt a bfeh( vodnich toki, stanovuje v8ak poZzadavek
odstranéni pfekazek na brezich tokl, ponechani pasma slouziciho k udrzbé vodniho toku a
eliminaci nebo zmirnéni dopadu drobnych znecistovatell pfedevsim z chatovych osad.

VétSina ZPF ohrozZena erozi, protierozni opatreni

Navrh UP pozaduje v ohroZenych uzemich (zejména severni &ast Chotoun&) uplatfiovani
opatfeni, jako je doplnéni protieroznich liniovych prvkl (meze, polni cesty s travnatymi brehy,
travnaté pralehy, zatraviiovaci pasy) a jejich ozelenéni dfevinami pfirozeného charakteru, atd.

Existence staveb pro rodinnou rekreaci umisténych do vzdalenosti 50 m od lesnich pozemku

UP vymezil samostatnou plochu s rozdilnym zplisobem vyuZiti plochy rekreace specifické —
plochy staveb pro rodinnou rekreaci v lese. Tyto stavby maji samostatny rezim, ktery umoznuje
pouhou stavebni udrzbu, nikoli rozsifovani nebo novou vystavbu.

U ploch RI je vylou¢ena nova vystavba do vzdalenosti 25 m od lesnich pozemkau.
Nedostatek zelené — navrhnou doprovodnou zeleri

Uzemi obce je z velké &asti zalesné&no, nicméné doplnéni zelené v krajiné je zadouci. Navrh UP
nevymezuje konkrétni plochy doprovodné zelené, doplfiovani vhodnych druhl zelené je vSak
soucasti podminek pro vyuziti ploch

Znecisténi povrchovych vod odpadnimi vodami z chatovych osad
UP stanovuije pro plochy rekreace nasledujici podminky:

— tam, kde to je technicky mozné, budou stavby napojeny na technickou infrastrukturu
sidla

— v8echny stavby pro rodinnou rekreaci i stavby pfipustného vyuziti musi byt vybaveny
zafizenim na odvadéni a jimani nebo &isténi odpadnich vod, pokud nejsou napojeny na
vefejnou kanaliza¢ni sit, tj. napfiklad i na doCasnou stavbu nepropustné jimky nebo
domovni COV, umisténé co nejblize pozemni komunikaci, umozniujici jeji vyvazeni.
Nepropustné jimky na vyvazeni jsou pfipustné jako stavby do¢asné do doby, nez bude
technicky mozné stavbu hlavni napojit na kanalizaci.

A.2.3. Upresnéni dalSich poZadavki

Do navrhu budou promitnuty obecné poZadavky ochrany pfirody a krajiny

Pozadavek je navrhem UP respektovan

Budou vymezeny prvky USES ve spréavnim tzemi obce Pohofi v ndvaznosti na sousedni obce

Navrh Uzemniho planu Pohofi vymezuje skladebné &asti nadregionalni, regionalni a lokalni
hierarchie USES v souladu s nadifazenou Gzemné planovaci dokumentaci (ZUR SK). V ramci
UP byla sledovana i ndvaznost na sousedni administrativni tzemi (podklad ORP). Prvky vSech
arovni USES jsou dle moznosti ekosystému pfednostné umistény do hranic pozemki nebo
agregovanych funk&nich ploch, vyjime¢né mimo né&, pokud to vyZzaduje charakter prvku (hranice
lesa, toku, a jinych).

Névrh UP zohledni tizemi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesnich pozemku
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Vzdalenost 50 m od okraje lesa je vyznacena v koordinaénim vykresu D1. Pro stavby je oviem
v podminkach vyuZziti po domluvé s pofizovatelem stanoveno, Zze nesmi byt realizovany ve
vzdalenosti mensi nez 25 m od okraje lesnich pozemkd, nebot by vzdalenost 50 m od okraje
lesnich pozemk( znamenala pro celou fadu ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti stavebni
uzavéru. V pfipadé dotéeni pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa bude postupovano

v

podle §14, odst. (2) zadkona €. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu (lesni zakon) - vzdy je tfeba souhlasu pfislusného organu statni spravy lesu, ktery
muZze svUj souhlas vazat na splnéni podminek.

Budou respektovany krajinné hodnoty uzemi

Navrh UP pozadavek respektuje.

Pozadavky v kapitolach B., C., D., E.

Névrh UP provéfi a vymezi plochy pro vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace

Navrh UP pozadavek respektuje. Jsou vymezeny plochy vefejné prospésnych staveb dopravni
infrastruktury, plochy vefejné prospésnych opatfeni ke zvySovani retenCnich schopnosti a
plochy vefejné prospésnych opatieni k zalozeni prvk( USES.

C43. UYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO UVZNAMU, KTERE NEISOU
RESENY V ZASADACH I'IZEMNEIIII ROZVOIE (S 43 ODST. 1
STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
UYMEZEN|

Z feSenych oblasti obce Pohofi nevyplyvaji pro uzemni plan zadné podnéty nadmistniho
vyznamu nad ramec ZUR StfedoCeského kraje.

C.44. UYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODBVODNENIM JEJICH
UYMEZEN|

Uzemni plan prvky regulaéniho planu nevymezuije.

CAS5.  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDK( NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URGENE
K PLNENi FUNKCI LESA

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk( navrhového feSeni na zabor pozemkl uréenych
k pInéni funkci lesa (PUPFL — zakon. €. 289/1995 Sb., lesni zakon) je shrnuto v nasledujici
tabulce. Podrobny popis navrzenych zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné je uveden ve
vyrokové c¢asti uzemniho planu v kapitolach A.3.5.1 a A.5.1. Odlvodnéni téchto ploch je
popsano v kapitolach C.3.5.1.1 a C.3.5.4.3 ¢asti odlvodnéni tzemniho planu.

Zabory PUPFL se tykaji kategorie hospodarskych lesu.
Celkovy zabor PUPLF bude v dusledku navrzeného rozvoje 2,7046 ha plochy.

C.4.5.1 UYHODNOCENI ZABORU PUPFL

Tab. 12. Zabory PUPFL

Navrhované Lokalita Vyméra Zabor pozemkii
vyuziti Cislo celkem [ha] PUPFL [ha]
Wp K02-Wp; W 2,4349 les hospodarsky Pohofi u Prahy 0,0012

Typ lesa KATASTR
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Navrhované Lokalita

Vymeéra

Zabor pozemku

Typ lesa KATASTR

vyuziti Cislo celkem [ha] PUPFL [ha]
Wp K03-Wp 0,8448 les hospodarsky Pohofi u Prahy 0,0930
SV Z03-SV 0,3980 les hospodarsky Pohofi u Prahy 0,0632
ZS K11-ZS 0,5953 les hospodarsky Pohofi u Prahy 0,0816
RI Z29-RI 1,9831 les hospodarsky Pohofi u Prahy 1,9831
SR Z30-SR 0,1336 les hospodarsky Pohofi u Prahy 0,1336
N K12-ZzV 0,2295 les hospodarsky Pohofi u Prahy 0,2295
NSo K13-NSo 0,1194 les hospodarsky Pohofi u Prahy 0,1194

Tab. 13. Kvantifikace dasledkd navrhovaného feSeni PUPFL [ha] — dle funkéniho vyuziti

druh lesa Celkovy

Funkgéni vyuziti "
soucet

les hospodarsky les ochranny les zvlastniho uréeni

NSo 0,1194 0,0000
Celkovy soucet

Vyhodnoceni PUPFL.:

K02-Wp; W; KO3-Wp - vybudovani suchych poldra pro zvySeni retenénich schopnosti krajiny.

K12-zV, K13-NSo, Z03-SV, Z29-Rl, K11-ZS a Z30-SR — pozemky navrzené k uvolnéni z rezimu
PUPFL na zakladé rlznych duvodl, napf. situovani uvniti zastavéného uzemi, tvofici proluku
v plochach rodinné rekreace, majici malou vyméru a nachazejici se izolované v krajing, apod.
Jejich trvalé odnéti pInéni funkci lesa by z uvedenych divodd mélo byt mozné.

Vzhledem ktomu, Ze lesni pozemky tvofi vétSinu feSeného uUzemi, zasahuji nékteré
navrzené zastavitelné plochy do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Jsou to plochy:

Z01-BV1, Z02-BV1, Z03-SV2, Z04-BV2, Z07-VD, Z08-VD, Z09-BV2, Z12-BV2, Z16-BV1,
Z17-BV1, Z18-BV1, Z19-SR, Z20-SR, Z22-SR.

V pfipadé dotéeni pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je nutno postupovat podle
§14, odst. (2) zakona €. 289/1995 Sb. o lesich a o zméné a dopInéni nékterych zakonu
(lesni zakon) a je vzdy tfeba souhlasu pfisluSného organu statni spravy lesu, ktery muze
svUj souhlas vazat na splnéni podminek.

C4.5.2 UYHODNOCENI ZABORU ZPF

Uzemni plan Pohofi rozviji sidlo téZ na pozemcich vedenych jako zemédélska plda.

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhového feSeni na zabor zemédélského pudniho
fondu (ZPF - zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu) je shrnuto v
nasledujicich tabulkach. Podrobny popis navrzenych zastavitelnych ploch a ploch zmén v
krajiné je uveden ve vyrokové Casti uzemniho planu v kapitolach A.3.5.1 a A.5.1. Odavodnéni
téchto ploch je popsano v kapitolach C.3.5.1.1 a C.3.5.4.3 ¢asti odivodnéni tzemniho planu.

Dopad navrhu uzemniho planu na ZPF je patrny na vyznacenych lokalitach v grafické Casti —
Vykresu zabort ZPF, kde je zakreslena hranice zastavéného uzemi, hranice a kody BPEJ, tfidy
ochrany BPEJ a lokality zaboru ZPF.
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Celkovy zabor ZPF je navrzen ve velikosti 10,9840 ha plochy, a to pfevazné kultur orné pady
(40%), trvalého travniho porostu (42%) a ovocnych sadu (13%). Z hlediska vyuziti ploch je
nejvétsi zabor navrZzen pro plochy BV1,2 (32%), NSs (24%), Wp (17%) a ZS (9%) z celkového
zaboru ZPF.

Pro nezastavitelné vyuziti ploch (NSo, NSs, W, Wp, ZS) je navrzeno k zaboru 5,6859 ha (cca
0,50% celkového zaboru ZPF)

Zabor zemédélského pudniho fondu v ha: 10,9840

- z toho uvnitf zastavéného uzemi: 0,0000

- z toho mimo zastavéné uzemi: 10,9840
Tab. 14. Kvantifikace dasledkd navrhovaného feSeni na ZPF [ha] - dle kultury ZPF

Kultura zemédélské pidy Vyméra Z toho tfida ochrany €. podle BPEJ v ha

Orna 4,4022 0,0000 0,6394 1,3833 2,1308 0,2487
Trvalé travni porosty 4,5622 0,0000 0,0280 0,5235 1,1424 2,8683
Chmelnice 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Vinice 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ovocné sady 1,4276 0,0000 0,0332 0,0000 0,2015 1,1929
Zahrady 0,5920 0,0000 0,0000 0,0000 0,5920 0,0000
Ostatni 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

10,9840 = 0,0000 = 0,7006

Tab. 15. Celkovy prehled rozvojovych ploch dle lokalizace uvnitf a mimo zastavéné uzemi

Katastr Plocha v nezastavéném Gizemi Plocha v zastavéném Gzemi Zabor ZPF

Pohofi u Prahy 10,9840 0,000 10,9840

Celkovy soucet 10,9840 | 0,000 10,9840

Tab. 16. Kvantifikace disledkll navrhovaného feseni na ZPF [ha] — dle navrhovaného vyuziti

Z toho tfida ochrany €. podle BPEJ v ha
M. V. .
0,6254 1,2431 1,4229 0,1173 3,4087

Navrhované vyuziti Vymeéra celkem

l.

BV1,2 0
NSo 0 0,0000 0,0806 0,0000 0,0000 0,0806
NSs 0 0,0752 0,0000 0,8315 1,7835 2,6902
0os 0 0,0000 0,0000 0,0209 0,2590 0,2799
PV 0 0,0000 0,0000 0,0000 0,1422 0,1422
SK 0 0,0000 0,0000 0,1420 0,0582 0,2002
SR 0 0,0000 0,0000 0,6267 0,0311 0,6578
SV2 0 0,0000 0,0000 0,5007 0,0000 0,5007
VD 0 0,0000 0,1086 0,0000 0,0000 0,1086
W.,Wp 0 0,0000 0,0000 0,0000 1,9016 1,9016
ZS 0 0,0000 0,4745 0,5220 0,0170 1,0135

Celkovy soucet 0] 10,9840

Rozvoj uzemi dle UP Pohofi respektuje celistvost sidel a rozviji jejich urbanistickou strukturu
Vv navaznosti na vymezeneé zastavéné uzemi. Uzemni plan vyhodnotil zastavéné uzemi a ucelné jej
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vyuziva, popf. navrhuje rozvojové plochy pfestavby (zmény vyuziti zastavéného Uzemi) tak, aby bylo
ucelné vyuzito.
Prostorové feSeni navrzenych rozvojovych ploch pfitom respektuje ucelné vyuziti navazujiciho

pudniho fondu z hlediska zajisténi pFistupu pro hospodareni s pidou, celistvosti ptidniho fondu
a vyloucéeni vzniku zemédélsky nevyuzitelnych enklav padniho fondu.

Nova samostatna sidla v krajiné UP nezaklada.

Uzemni plan vyZaduje daslednou retenci rozvojovych ploch tak, aby jejich naplnénim
nevznikala rizika zamokreni pldy, rizika eroznich stavl a nebyl dotéen rozsah realizovanych
investic do pudniho fondu za uéelem zvySeni Urodnosti.

Podrobna kvantifikace dusledkd navrhovaného feSeni na ZPF je uvedena v nasledujicich
tabulkach, a to samostatné pro zastavitelné plochy a pro plochy zmén v krajiné:
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Tab. 17. Kvantifikace dusledkii navrhovaného feSeni zastavitelnych ploch na ZPF
: Vyméra A e AT e Trda UM Nezeme
ndex Navrhova- . . . el- zemeédélské oz T .
‘ . .... celkem V zastavéném Mimo zastavéné katastru BPEJ ochra- . délska Katastralni Gzemi
lokality  né vyuziti [ha] 1zemi obce [h izemi obce [h nemovitosti pudy podle {ida [ha]
Uzemi obce [ha] uzemi obce [ha] . BPEJ [ha] p
Z03-SV2 Sv2 0,5010 0,000 0,5007 0,5007 zahrada 5.26.41 V. 0,5007 0,0003 Pohofi u Prahy 0,000
Z04-BV2 BV2 0,1956 0,000 0,1173 0,1173 | trvaly travni porost | 5.32.44 V. 0,1173 0,0632 Pohofi u Prahy 0,000
Z04-BV2 BV2 0,000 0,0151 0,0151 | trvaly travni porost | 5.26.41 V. 0,0151 Pohofi u Prahy 0,000
Z05-SR SR 0,0311 0,000 0,0311 0,0311 | trvaly travni porost | 5.50.14 V. 0,0311 Pohofi u Prahy 0,000
Z07-VD VD 0,1086 0,000 0,1086 0,1086 | trvaly travni porost | 5.29.14 1. 0,1086 Pohofi u Prahy 0,000
Z08-VD VD 0,5486 0,000 0,5486 0,5486 | trvaly travni porost | 5.29.14 1. 0,5486 Pohofi u Prahy 0,000
Z09-BV2 BV2 0,1877 0,000 0,1748 0,1748 | trvaly travni porost | 5.68.11 V. 0,1748 Pohofi u Prahy 0,000
Z09-BV2 BV2 0,000 0,0129 0,0129 | trvaly travni porost | 5.32.51 V. 0,0129 Pohofi u Prahy 0,000
Z10-BV1 BV1 0,4882 0,000 0,4882 0,4882 orna plida 5.32.51 V. 0,4882 Pohofi u Prahy 0,000
Z11-PV PV 0,1422 0,000 0,1422 0,1422 orna plida 5.32.11 V. 0,1422 Pohofi u Prahy 0,000
Z12-BV2 BVv2 0,3890 0,000 0,1509 0,1509 orna plida 5.32.11 V. 0,1509 Pohofi u Prahy 0,000
Z12-BV2 BV2 0,000 0,1651 0,1651 orna plda 5.32.51 V. 0,1651 Pohofi u Prahy 0,000
Z12-BV2 BVv2 0,000 0,0729 0,0729 orna plida 5.29.14 IIl. 0,0729 Pohofi u Prahy 0,000
Z13-0S oS 0,2799 0,000 0,1177 0,1177 | trvaly travni porost | 5.68.11 V. 0,1177 Pohofi u Prahy 0,000
Z13-0S oS 0,000 0,1413 0,1413 | trvaly travni porost | 5.26.54 V. 0,1413 Pohofi u Prahy 0,000
Z13-0S oS 0,000 0,0209 0,0209 | trvaly travni porost | 5.32.51 V. 0,0209 Pohofi u Prahy 0,000
Z14-BV1 BV1 0,0521 0,000 0,0521 0,0521 orna plida 5.29.14 1. 0,0521 Pohofi u Prahy 0,000
Z16-BV1 BV1 0,5055 0,000 0,5055 0,5055 orna plida 5.29.14 1. 0,5055 Pohofi u Prahy 0,000
Z17-BV1 BV1 0,5559 0,000 0,4448 0,4448 orna plida 5.29.14 1. 0,4448 0,1111 Pohofi u Prahy 0,000
Z18-BV1 BV1 0,1678 0,000 0,1678 0,1678 orna plida 5.29.14 IIl. 0,1678 Pohofi u Prahy 0,000
Z19-SR SR 0,3610 0,000 0,3610 0,3610 ovocny sad 5.32.11 V. 0,3610 Pohofi u Prahy 0,000
Z20-SR SR 0,1674 0,000 0,1674 0,1674 orna plida 5.32.11 V. 0,1674 Pohofi u Prahy 0,000
Z22-SR SR 0,1526 0,000 0,1526 0,1526 orna plida 5.32.11 V. 0,1526 Pohofi u Prahy 0,000
Z723-BV2 BVv2 0,8278 0,000 0,2015 0,2015 ovocny sad 5.32.11 V. 0,2015 Pohofi u Prahy 0,000
Z23-BV2 BVv2 0,000 0,4021 0,4021 orna plida 5.32.11 V. 0,4021 Pohofi u Prahy 0,000
Z23-BV2 BV2 0,000 0,0332 0,0332 ovocny sad 5.29.01 1. 0,0332 Pohofi u Prahy 0,000
Z23-BV2 BV2 0,000 0,1910 0,1910 orna plida 5.29.01 1. 0,1910 Pohofi u Prahy 0,000
Z24-SR SR 0,3066 0,000 0,1385 0,1385 | trvaly travni porost | 5.32.11 V. 0,1385 Pohofi u Prahy 0,000
Z24-SR SR 0,000 0,0913 0,0913 zahrada 5.32.11 V. 0,0913 Pohofi u Prahy 0,000
Z24-SR SR 0,000 0,0769 0,0769 orna puda 5.32.11 V. 0,0769 Pohofi u Prahy 0,000
Z25-SK SK 0,1420 0,000 0,1420 0,1420 orna puda 5.32.11 V. 0,1420 Pohofi u Prahy 0,000
Z26-BV1 BV1 0,4012 0,000 0,4012 0,4012 orna plida 5.29.01 1. 0,4012 Pohofi u Prahy 0,000
227-SK SK 0,0582 0,000 0,0582 0,0582 | trvaly travni porost | 5.50.14 V. 0,0582 Pohofi u Prahy 0,000
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Tab. 18. Kvantifikace disledkil navrhovaného feSeni ploch zmén v krajiné na ZPF
Z toho puda nalezejici do ZPF v ha Ymé
Vyméra P ’ rr— Trda UM Nezeme
Index Navrhova- . . . el- zemeédélské i T .
‘ . .... celkem V zastavéném Mimo zastavéné katastru BPEJ ochra- . délska Katastralni Gzemi
lokality  né vyuziti [ha] 1zemi obce [h izemi obce [h nemovitosti n pudy podle {ida [ha]
Uzemi obce [ha] uzemi obce [ha] . y BPEJ [ha] p

KO01-W W 0,1540 0,000 0,0000 0,0000 vodni plocha 0,0000 0,1540 Pohofi u Prahy 0,000
KOZNPE | wiw | 2,4349 0,000 0,6391 0,6391 | trvaly travni porost | 5.32.44 | V. 0,6391 1,851 | PohofiuPrahy | 0,000
KO2NP L wprw 0,000 0,1065 0,1065|  oma puda 53244 | V. 0,1065 Pohofi u Prahy | 0,000
K02V-VWp; Wp; W 0,000 0,4042 0,4042 | trvaly travni porost | 5.68.11 V. 0,4042 Pohofi u Prahy 0,000
K03-Wp Wp 0,8448 0,000 0,7518 0,7518 | trvaly travni porost | 5.68.11 V. 0,7518 0,0930 Pohofi u Prahy 0,000
K04-ZS ZS 0,0170 0,000 0,0170 0,0170 | trvaly travni porost | 5.50.14 V. 0,0170 Pohofi u Prahy 0,000
KO05-NSs NSs 1,5369 0,000 1,1929 1,1929 ovocny sad 5.26.54 V. 1,1929 0,0650 Pohofi u Prahy 0,000
KO05-NSs NSs 0,000 0,2810 0,2810 | trvaly travni porost | 5.26.54 V. 0,2810 Pohofi u Prahy 0,000
K06-NSs NSs 1,5678 0,000 0,0245 0,0245 | trvaly travni porost | 5.26.54 V. 0,0245 0,3504 Pohofi u Prahy 0,000
K06-NSs NSs 0,000 0,3096 0,3096 | trvaly travni porost | 5.32.51 V. 0,3096 Pohofi u Prahy 0,000
K06-NSs NSs 0,000 0,0472 0,0472 orna plda 5.29.01 1. 0,0472 Pohofi u Prahy 0,000
K06-NSs NSs 0,000 0,0280 0,0280 | trvaly travni porost | 5.29.01 1. 0,0280 Pohofi u Prahy 0,000
KO7-ZS ZS 0,3427 0,000 0,3343 0,3343 | trvaly travni porost | 5.29.14 1R 0,3343 Pohofi u Prahy 0,000
KO7-ZS ZS 0,000 0,0083 0,0083 | trvaly travni porost | 5.32.51 V. 0,0083 Pohofi u Prahy 0,000
K08-NSo NSo 0,0806 0,000 0,0806 0,0806 | trvaly travni porost | 5.29.14 1. 0,0806 Pohofi u Prahy 0,000
K09-ZS ZS 0,1402 0,000 0,1402 0,1402 orna plida 5.29.14 111 0,1402 Pohofi u Prahy 0,000
K10-ZS ZS 0,0648 0,000 0,0648 0,0648 | trvaly travni porost | 5.29.01 1. 0,0648 Pohofi u Prahy 0,000
K11-ZS ZS 0,5953 0,000 0,5137 0,5137 orna plida 5.32.11 V. 0,5137 0,0816 Pohofi u Prahy 0,000
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.45.21 ODOVODNENI ZABORU PUDNIHO FONDU V I A I1. STUPNI OCHRANY:
Princip feseni:
V navrhu zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné v obci Pohofi byl rozsah pfipadnych

zaboru pudniho fondu ve vysokém stupni ochrany vyznamnym kritériem. Vysledkem tohoto
pristupu je nasledujici bilance:

ha
zabor pudniho fondu celkem ( ha) 10,9840
z toho:
e zabory pud v I. stupni ochrany  celkem 0,0000
« zabory pud v Il. stupni ochrany  celkem 0,7006

Z23-BV: 226-BV — Rodinné domy Skalsko

Zduavodnéni navrhu téchto ploch: dlouhodobé sledované, caste¢né realizované zaméry s
parcelaci v katastru nemovitosti a existujici dopravni a technickou infrastrukturou. Navazuje na
zastavéné uzemi. Plda Il. stupné ochrany tvofi v pfipadé plochy Z23-BV pouze 27% vyméry.

S navrzenym feSenim vyslovil organ ochrany ZPF souhlas.

CA53.  ZDUVODNEN], PROE JE NAVRHOVANE RESENI VE SROVNANIS JINTM
MOZNYM RESENIM NEIYHODNEIS| 2 HLEDISKA OCHRANY ZEMEDELSKEHO
PUDNIHO FONDU A OSTATNICH ZAKONEM CHRANENYCH OBECNYCH ZAUMU.

Navrzené feSeni rozviji obec v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi, s ohledem na udrzeni
kompaktni podoby sidel. Jedna se o dlouhodobé sledované feSeni, které je jiz Castecné
realizované, parcelace navrzena zastavovaci studii je soucasti mapy katastru nemovitosti, ¢ast
mistnich komunikaci a technické infrastruktury je realizovana. Navrzeny rozvoj poklada
zpracovatel za pfiméfeny a spoleCensky unosny.

Navrhem je zkoumano a predkladano toto feseni.
Zabory ZPF:
Tab. 19. Celkové zabory ZPF

Z toho tfida ochrany €. podle BPEJ v ha

Vymeéra celkem

Celkovy soucet 0,000 0,7006 1,9068 4,0667 4,3099 10,9840

Zabory PUPFL:
Tab. 20. Celkové zabory PUPFL

‘ plocha PUPFL [ha]
Navrh 2,7046
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C.9. ROZHODNUTI O NAMITKACH UPLATNENYCH PO VEREINEM
PROJEDNANI, KTERE SE KONALO DNE 29.7.2019

Zastupitelstvo obce Pohofi, jako spravni organ pfislusny podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zadkona ¢.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) (dale jen “stavebni
zakon*) rozhoduje podle § 172 odst. 5 zakona 500/2004 Sb. spravni fad o namitkach tak, jak je
uvedeno v této ¢asti oduvodnéni k opatfeni obecné povahy.

Jednotlivé namitky jsou oznaceny Cislem jednacim podle evidence ve spisu.

K vefejnému projednani nebyly uplatnény zadné namitky.

C.6. ROZHODNUTI 0 NAMITKACH UPLATNENYCH PO
OPAKOVANEM VEREINEM PROJEDNANI, KTERE SE KONALO
DNE 11.12.2019

Zastupitelstvo obce Pohofi, jako spravni organ pfislusny podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona &.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen “stavebni zakon“) rozhoduje
podle § 172 odst. 5 zdkona 500/2004 Sb. spravni fad o namitkach tak, jak je uvedeno
v této €asti odlvodnéni k opatfeni obecné povahy.

Jednotlivé namitky jsou oznaceny Cislem jednacim podle evidence ve spisu.

Pouzité zkratky:

IS inZenyrské sité

LZSP Listina zakladnich prav a svobod
NP nadzemni podlazi

NSS NejvysSi spravni soud

PP podzemni podlazi

PUR politika uzemniho rozvoje

upP Uzemni plan

ZUR zasady Uzemniho rozvoje

1) Namitka €. j. MUCE 80484/2019 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohofi (dale jen ,Navrh®)
podal dne 16. 12. 2019 namitku

, ktera se tyka regulativa pro plochy rekreace (RI), konkrétné
pozemky parc.C. 317/3 a st. 78, k.U. Pohofi u Prahy.

Ma vlastnicka prava jsou nad miru pfijatelnou a oddvodnénou, omezena podminkami
prostorového uspofadani stanovenymi pro plochy rekreace — RI — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci, uvedenimi ve vyrokové ¢asti navrhu uzemniho planu obce Pohofi pro druhé verejné
projednani, ¢ast A.6.3. (plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti a podminky jejich vyuZziti) a
doplnénymi po prvnim vefejném projednani navrhu uzemniho planu. Jedna se o nasledujici
prostorové regulativy:

1) velikost zastav&né plochy stavby pro rodinnou rekreaci nepresahne 70 m?,
2) maximalni vySka hlavni stavby nepfesahne 6 m,
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3) maximalni vySka doplnkovych staveb nepfesahne 3,5 m.
S odkazem na nize uvedené odlvodnéni uplatnéné namitky, nesouhlasim s vySe
specifikovanym doplnénim podminek prostorového uspofadani pro plochy rekreace Rl — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci do navrhu uzemniho planu obce Pohofi pro druhé vefejné
projednani a zadam, aby podminky prostorového uspofadani pro plochy rekreace — Rl — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci, byly stanoveny v pfesné stejném rozsahu, jak byly v navrhu
uzemniho planu pro prvni vefejné projednani (konané dne 29. 7. 2019), a to takto:

- maximalni vySka zastavéni hlavni stavby: 1 NP + podkrovi
- maximalni vySka zastavéni doplnkovych staveb: 1 NP

- maximalni procento zastavéni 15 %

- minimalni procento ozelenéni: 75 %.

Odivodnéni podané namitky:

Jako vlastnik specifikovanych (dot€enych) nemovitosti mam pravo na nich dle stavajiciho
uzemniho planu obce Pohofi realizovat stavbu pro individualni rekreaci, a to v rozsahu
stanoveném vyhlaskou &. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. Vyhl. ¢&.
501/2006 Sb., stanovuje, Zze stavba pro rodinnou rekreaci mize mit nejvySe dvé nadzemni a
jedno podzemni podlazi a podkrovi. V § 21 uvedené vyhlasky v odstavci (3) stanoveno, Ze 40
% pozemku pro rodinnou rekreaci musi mit schopnost vsakovat destové vody.

V sou€asné dobé& mi stavebni regulace umoznuje zastavét 60 % vyméry stavebniho pozemku.
Coz v pfipadé dot&enych parcel v mém vlastnictvi (celkova vyméra pozemku 1446 m?) &ini
celkovou moznou zastavénou plochu 867,6 m?.

Na zakladé zadani uzemniho planu Pohofi schvaleného zastupitelstvem obce dne 26. 9. 2016
se zpracoval novy uzemni plan obce. Cely proces jsem sledoval s ohledem na sva zakonna
vlastnicka prava. Od prvniho zvefejnéni navrhu uzemniho planu v 1été 2018 (v souvislosti se
spoleC¢nym jednanim) byla funkéni plocha, jejiz soucasti jsou dotéené nemovitosti, oznacena
jako RI — plocha staveb pro rodinnou rekreaci a byly k ni stanovené tyto podminky prostorového
usporadani:

- maximalni vysSka zastavéni hlavni stavby: 1 NP + podkrovi

- maximalni vysSka zastavéni doplhkovych staveb: 1 NP

- maximalni procento zastavéni 15 %

- minimalni procento ozelenéni: 75 %.
Prostorovy regulativ plochy RI se projednani ve spolecném jednani nijak nezménil a ve zcela
shodném rozsahu a obsahu byly podminky prostorového uspofadani ploch Rl stanoveny i
v navrhu uzemniho planu pfedloZzeném k vefejnému projednani (konané 29. 7. 2019).

Tfebaze novym Uzemnim planem dle uvedenych prostorovych regulativd mély byt vyznamné
omezeny stavebni moznosti na dotCenych pozemcich oproti stavajicimu stavu, respektoval
jsem rozsah omezeni a nepodaval jsem pfipominku (k spole¢nému jednani) nebo namitku (k
vefejnému projednani). Navrhnuté prostorové limity jsem pfijal.

V upraveném navrhu uzemniho planu pfedlozeném k opakovanému vefejnému projednani byly
podminky prostorového usporadani doplnény o dalsi regulativy:

- velikost zastavéné plochy stavby pro rodinnou rekreaci nepfesahne 70 m?,
- maximalni vySka hlavni stavby nepfesahne 6 m,
- maximalni vy8ka doplfikovych staveb nepfesahne 3,5 m.

Takové doplnéni prostorové regulace by vSak:

- zcela neopravnéné a drasticky zasahlo do mych vlastnickych prav k dot€enym
pozemkdm,

- umensilo moznost stavebni realizace, oproti stavajicimu stavu, na tak minimalni rozsah,
ktery absolutné nenapliiuje mé potfeby, pfedstavy, plany a opravnéna ocekavani,
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vyplyvajici z pfipravné U(zemné& planovaci dokumentace nového UP, jak byla
predkladana az do prvniho vefejného projednani
- zasadné snizilo hodnotu dotéenych nemovitosti.
Nekoncepcénost a absolutni nepfimérenost doplnéného regulativu maximalni plochy zastavéné
stavby pro rodinnou rekreaci uvadim v nazorném pfikladu v konkrétnich hodnotach vztahujicich
se k dotéenym pozemkim:

Na celkovém stavebnim pozemku o vyméfe 1282 m? by mohla byt realizovana celkova
zastavéna plocha 192,3 m? (15 % z celkové plochy stavebniho pozemku), zastavéna plocha
hlavni stavby by v8ak byla limitovana na pouhych 70 m? (coz je v % vyjadfeni, 4,6 %
z celkového stavebniho pozemku). Vedle hlavni stavby by moly byt realizované doplrikové
stavby o celkové vyméFe 122,3 m?l Pfipustna vyméra zastavéné plochy dopliikovych staveb by
tak byla v nelogickém nepomeéru k pfipustné plose pro hlavni stavbu!

DalSi doplnény regulativ maximalni vySky hlavni stavby 6,0 m je rovnéz nesmyslIné restriktivni a
v podstaté je v protikladu k zbyvajici ¢asti vySkového regulativu, stanovujici pfipustnou vysku
hlavni stavby: 1 NP + podkrovi. Pfi pfedpokladu feSeni podkrovi jako druhého obytného podlazi
nad urovni rostlého terénu, musi byt uzpusobeny sklon stfechy tak, aby podkrovni prostory
splnily technické poZzadavky na pobytové mistnosti, coz z podstaty podmifiuje uroven vyskové
kéty stfeSniho hiebene. S dalSim pfedpokladem, Zze podlaha 1 NP je standardné nad urovni
terénu, je limit 6,0 m velmi obtizns splnitelny v feSeni stavby 1 NP + podkrovi.

Stejné tak podminka max. vysky 3,5 m u doplfkovych staveb zastfeSenych sedlovou stfechou a
umisténych ve svazitém terénu je obtizné realné splnitelna.

e Takto strukturovany prostorovy regulativ by byl zcela vrozporu s cili definovanymi
v celostatni PUR, krajskych ZUR a v zadani UP Pohof.
Schvalené zadani UP Pohoti stanovuje, Ze navrh UP bude respektovat pozadavky a zaméry
vyplyvajici z PUR, mj., pfi stanovovani zpisobu vyuZiti izemi v izemné planovaci dokumentaci
davat pfednost komplexnim feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkad,
které ve svych dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi.

Prostorové regulativy pro plochy RI byly po prvnim vefejném projednani doplnény do navrhu UP
na zakladé vyhodnoceni jediné pfipominky podané jednou fyzickou osobou (pfipominka je ve
spise pofizovatele evidovana pod €. 47499/2019). Tato osoba se dlouhodobé verejné vymezuje
proti rekreaCnim uzemim v katastru obce. Jejim subjektivnim cilem je maximalni restrikce
stavebnich moznosti v plochach rekreace. V navrhu predmétné pfipominky je uvedeno;
Lhavrhuji ..... , striktné omezit velikost staveb ur€enych k rekreaci®. V oduvodnéni k tomuto
pozadavku je v predmétné pfipomince uvedeno; ,V obci se hlasi stale vice vlastnika
rekreaCnich staveb k trvalému bydleni a pfi pfestavbé chat vznikaji ¢asto stavby s parametry
rodinného domu. Plochy rekreace nejsou pro vyuZziti k bydleni vhodné, technicka infrastruktura
obce je dimenzovana na soucCasné uvedené rozvojové plochy, nikoliv na dalSi rozSifovani
celoro¢niho bydleni.”

Doplnéné prostorové regulativy jsou pravé takovym nezadoucim jednostrannym hlediskem a
pozadavkem, ve smyslu poZadavku PUR uvedeného vySe, a z&sadné omezuji moznost
komplexniho architektonického fedeni na jednotlivych stavebnich pozemcich v plochach RI a
jsou tak v rozporu s pozadavky PUR. Jsou v kolizi s dal$imi prostorovymi regulativy plochy Rl a
jejich uvedeni v platnost by vytvarelo predpoklady, Ze stav a hodnoty rekreaCnich ploch se
budou zhorSovat. Z dtvodu:

- demotivace vlastnik(i velkych parcel (cca 1000 m? a vét§ich) vlastnich v plochach RI tak
velké parcely*, by veda k déleni velkych parcel na vice stavebnich, coz by vedlo k dalSi
intenzifikaci zastavby v rekreadnich plochach. Cile zadani UP jsou pfesné& opacné:
nepodporovat intenzifikaci vystavby v plochach Rl a zamezit fragmentaci uzemi.

* kazdy stavebni pozemek v plochach Rl bez ohledu jeho plosné vyméry, by bylo pfipustné
zastavét hlavni stavbou pro rekreaci s maximalni zastavénou plochou 70 m?.
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- primarni motivaci stavebnika, ,vejit* se do doplnénych prostorovych regulativa, by byla
upozadéna smysluplna architektonicka feSeni hlavnich staveb rodinné rekreace.
Soucasné by byla zvySena motivace stavebnikl ,skryvat® v stavbach doplrikovych dalsi
pozadované uzitné plochy, kterych by se stavebnikim nedostavalo v limitné omezenych
hlavnich stavbach. To by vytvafelo predpoklady ke vzniku nahrazkovych a Casto i
architektonicky bizarnich staveb v uzemi. Coz by v disledku zhorSovalo stav a hodnoty
danych ploch.

o Dale uvadim, Zze dopInéné regulativy do podminek prostorového uspofadani pro plochy
RI jsou v rozporu s vyrokovou &asti navrhu UP A.5.5. Koncepce rekreadniho vyuZivani
krajiny, kde se definuje, ze Uzemni plan stabilizuje Uzemi ploch rekreace — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci (RI). Doplnéné regulativy by v Zadném ohledu podminky v uzemi
danych ploch nestabilizovaly, ale naopak zcela drasticky a objektivné bezdivodné
zasadné omezily moznosti stavebnich realizaci na stabilizovanych stavebnich
pozemcich, oproti stavajicim stavebnim legislativnim podminkam a i oproti oéekavani,
jaké maji vlastnici dot€enych pozemkl na zakladé kontinualné (po dobu vice nez tfech
let) stabilniho rozsahu planovanych regulativil ploch RlI, jak byly vefejné prezentované
V procesu pfiprav a projednani nové uzemné planovaci dokumentace.

o Dale uvadim, Zze doplnény regulativy do podminek prostorového usporadani pro plochy
RI, ktery obsahuje pfesné taxativné stanovenou max. zastavénou plochu hlavni stavby
(bez ohledu na vyméru stavebniho pozemku), je v rozporu s vyrokovou &asti navrhu UP
A.6.2. Obecné podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, kde pod pism. b)
jsou obecné stanoveny podminky prostorového uspofadani v celém uzemi feSeném
uzemnim planem, a to takto:

.pro plochy stabilizované, zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou podminky

prostorového uspofadani stanoveny v kapitole A.6.3., a to pfifazenim maximalni vysky

zastavéni, maximalniho procenta zastavéni a minimalniho procenta ozelenéni.”

Navrh Uzemniho planu definuje, Ze maximalni procento zastavéni je podil vyméry zastavéné
plochy vSech staveb vztazeny k celkové vyméfe stavebniho pozemku.

V tomto smyslu dale argumentuiji, Ze dopln&na podrobna prostorova regulace do navrhu UP pro
druhé verfejné projednani je v rozporu s ustanovenim uvedenym § 43 odst. 3 (véta druha)
stavebniho zékona, Ze ,Uzemni pldn nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym obsahem
regulaénimu planu nebo Uzemnimu rozhodnuti“. Stanoveni vysky stavby &i pudorysné velikosti
jednotlivych staveb je podrobnosti, ktera nalezi do regulaéniho planu (viz. pfiloha &. 11
k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti).

e Jak vyplyva zjudikatury NejvysSiho spravniho soudu, veSkera omezeni vlastnickych

prav z uzemniho planu vyplyvajici musi mit ustavné legitimni a zakonné cile opfené
didvody a musi byt ¢inéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zpusobl
vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim zpusobem a
s vylou€enim libovlle (zasada proporcionality, zasada subsidiarity a zasada
minimalizace z&sahu), jakoZ ani nesmi pfesahnout spravedlivou miru.
Pfi pfezkumu opatfeni obecné povahy postupuje Nejvy3Si spravni soud (NSS) v péti
krocich algoritmu pfezkumu opatfeni obecné povahy (viz napf. rozsudek NSS ze dne 27.
9. 2005, ¢j. 1 Ao 1/2005/98, publikovany pod €. 740/2006 Sb. NSS). Jeden z téchto
krok spociva ve zkoumani souladu opatfeni obecné povahy se zasadou
proporcionality.

Blize je toto rozvedeno v usneseni rozSifeného senatu NSS z 21. 7. 2009, ¢j. 1 Ao 1/2009-120,
v némz je mj. uvedeno ,Uzemni plan reguluje mozné zpGsoby vyuZiti uréeného Gzemi. V tomto
smyslu pfedstavuje vyznamny, byt ve své podstaté spiSe nepfimy zasah do vlastnického prava
téch, jejichz nemovitost tomuto nastroji pravni regulace podléhaji, nebot dotyCni vlastnici
mohou své vlastnické pravo vykovavat pouze v mezich pfipustnych podle Uzemniho planu.
Znamena to pfedevSim, Ze jsou omezeni v tom, co se svym pozemkem ¢&i stavbou do budoucna
mohou ¢init, na pfipustné varianty vyuZiti jejich nemovitosti, jeZz vyplyvaji z uzemniho planu.
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V tomto smyslu mGze Uzemni plan pfedstavovat zasadni omezeni ustavné zaru¢eného prava
vlastnit majetek (¢l. 11 LZPS), jez je jednim ze zakladnich pilitl, na nichz jiz po staleti stoji
zapadni civilizace a jeji svobodny rozvoj. Zasahy do vlastnického prava proto musi mit zasadné
vyjime€nou povahu, musi byt provadény z ustavné legitimnich dlivodl a jen v nezbytné nutné
mife a nejSetrngj§im ze zplusobl vedoucich jeSté rozumné k zamys$lenému cili,
nediskriminaénim zpusobem a s vylou¢enim libovile a byt ¢inény na zakladé zakona.”;
.,Podminkou zakonnosti uzemniho planu, kterou soud vzdy zkouma v fizeni podle § 101a a
nasl. s. f. s., je, Ze veSkera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji
ustavné legitimni a o zakonné cile opfené duivody a jsou €inéna jen v nezbytné nutné mife a
nejSetrn&jSim ze zplsobuU vedoucich jesté rozumné k zamysSlenému cili, nediskriminaénim
zpUsobem a s vylou€enim libovlle (zdsada subsidiarity a minimalizace zasahu).”.

Dlvodné namitam, Ze pravé uvedené podminky pro omezeni mého vlastnického prava k mym
uvedenym pozemkUm nejsou v pfipadé uvedenych nové navrhovanych regulativi Gzemniho
planu Pohofi dodrzeny. Dané regulativy zasahuji do mych vlastnickych prav k mym uvedenym
pozemkim, a to aniz by byly spinény vySe uvedené podminky pfipustnosti takovéhoto zasahu.
Pro toto omezeni mého vlastnického prava neni dan ze strany obce legitimni d{ivod.

Pfedmétna ¢ast navrhu uzemniho planu Pohofi je v rozporu s podminkami, za nichz je omezeni
vlastnickych prav povedené uUzemnim planem v souladu se zakonem. Jak vyplyva z vySe
uvedeného, uzemni plan mize omezit vlastnika nemovitosti, avSak pouze za spinéni podminky,
Ze veSkera omezeni maji ustavné legitimni a o zakonné cile opfené cile, a pfi respektovani
zasady subsidiarity a minimalizace zasahu — tyto podminky v8ak nejsou v daném pfipadé
dodrzeny, nebot — jak vyplyva z vySe uvedeného — pro dané podminky neni dan legitimni
(vécny) a zakonny dudvod.

Na zakladé vySe uvedeného oduvodnéni namitky nesouhlasim s doplnénim prostorovym
regulativem do navrhu uzemniho planu obce Pohofi v plochach rekreace RI:

- velikost zastavéné plochy stavby pro rodinnou rekreaci nepfesahne 70 m?,

- maximalni vyska hlavni stavby nepfesahne 6 m,

- maximalni vyska doplrikovych staveb nepfesahne 3,5 m.
a zadam, aby podminky prostorového uspofadani pro plochy rekreace Rl — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci, byly stanoveny v rozsahu:

- maximalni vysSka zastavéni hlavni stavby: 1 NP + podkrovi
- maximalni vysSka zastavéni doplhkovych staveb: 1 NP
- maximalni procento zastavéni 15 %
- minimalni procento ozelenéni: 75 %.
Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel je jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem FeSeni opravnén podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené |haté, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Namitce bylo po opakovaném vefejném projednani ¢astecné vyhovéno. V plochach RI — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci a RZ — zahrddkové osady byla po opakovaném vefejném
projednani ponechana podlaznost bez zmény (1INP + podkrovi) a max. vySka stavby byla
navySena z 6 m na 7 m. Po druhém opakovaném vefejném projednani byl na zakladé
opakovanych namitek, predevSim vlastnik(l staveb pro rodinnou rekreaci, Navrh provéfen a
pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy plochy RI — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci byly zjednoduSeny a dle poZadavku namitek vraceny do znéni navrzené pro vefejné
projednani. VySku staveb pro rodinnou rekreaci uruje pouze podlaznost (1 NP + podkrovi),
vypusténa byla max. vy8ka stavby stanovena v metrech. Obdobné jako u staveb pro rodinnou
rekreaci byla upravena regulace vysky u doplikovych staveb, vypusSténa byla max. vysSka
v metrech, doplrikové stavby budou regulovany pouze podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé

62



Odlvodnéni

opakovanych namitek vypusténo stanoveni max. velikosti plochy zastavéné stavbou pro
rodinnou rekreaci 70 m?.

Vysledné regulativy v ploSe Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci jsou v Casti stanovujici
podminky prostorového uspofadani navraceny do znéni pro vefejné projednani (verze
05/2019). Postupné upravy vyplyvaly z doSlych namitek a pfipominek bé&hem procesu
pofizovani. Vzhledem k protichidnym pozZadavkim, které pozadovali vlastnici pozemkl a
staveb pro rodinnou rekreaci s poZadavky ostatni vefejnosti byl Navrh upravovan a opakované
projednavan. Dotéené organy nemély k jednotlivym verzim v ¢astech feSicich plochy rekreace
zadné pozadavky, které by znamenaly Upravy Navrhu.
2) Namitka €. j. MUCE 80891/2019 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohofi (dale jen ,Navrh®)
podal dne 16. 12. 2019 namitku

ktera se tyka regulativli pro plochy rekreace (RI), konkrétné pozemek parc.¢.
485/4, k.0. Pohofi u Prahy.
Podana namitka je totozna se znénim namitky €. 1 (plny rozsah namitky a jejiho odivodnéni viz
vyse).
Oduivodnéni podané namitky:

Jako vlastnik specifikovanych (dot€enych) nemovitosti mam pravo na nich dle stavajiciho
uzemniho planu obce Pohofi realizovat stavbu pro individualni rekreaci, a to v rozsahu
stanoveném vyhlaskou &. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. Vyhl. €.
501/2006 Sb., stanovuje, ze stavba pro rodinnou rekreaci mize mit nejvyse dvé nadzemni a
jedno podzemni podlazi a podkrovi. V § 21 uvedené vyhlasky v odstavci (3) stanoveno, Ze 40
% pozemku pro rodinnou rekreaci musi mit schopnost vsakovat destoveé vody.

V sou€asné dobé& mi stavebni regulace umozniuje zastavét 60 % vymeéry stavebniho pozemku.
Coz v pfipadé dot&enych parcel v mém vlastnictvi (celkova vyméra pozemku 1113 m?) &ini
celkovou moznou zastavénou plochu 667,8 m?.

Na zakladé zadani uzemniho planu Pohofi schvaleného zastupitelstvem obce dne 26. 9. 2016
se zpracoval novy uzemni plan obce. Cely proces jsem sledoval s ohledem na sva zakonna
vlastnicka prava. Od prvniho zvefejnéni navrhu uzemniho planu v 1été 2018 (v souvislosti se
spoleénym jednanim) byla funkéni plocha, jejiz sou€asti jsou dotéené nemovitosti, oznacena
jako RI — plocha staveb pro rodinnou rekreaci a byly k ni stanovené tyto podminky prostorového
usporadani:

maximalni vySka zastavéni hlavni stavby: 1 NP + podkrovi
maximalni vySka zastavéni doplrikovych staveb: 1 NP
maximalni procento zastavéni 15 %

- minimalni procento ozelenéni: 75 %.
Prostorovy regulativ plochy RI se projednani ve spolecném jednani nijak nezménil a ve zcela
shodném rozsahu a obsahu byly podminky prostorového uspofadani ploch RI stanoveny i
v navrhu uzemniho planu pfedloZzeném k vefejnému projednani (konané 29. 7. 2019).

Tfebaze novym uzemnim planem dle uvedenych prostorovych regulativi mély byt vyznamné
omezeny stavebni moznosti na dot€enych pozemcich oproti stavajicimu stavu, respektoval
jsem rozsah omezeni a nepodaval jsem pfipominku (k spole¢nému jednani) nebo namitku (k
vefejnému projednani). Navrhnuté prostorové limity jsem pfijal.

V upraveném navrhu uzemniho planu pfedloZzeném k opakovanému vefejnému projednani byly
podminky prostorového usporadani doplnény o dalsi regulativy:

- velikost zastavéné plochy stavby pro rodinnou rekreaci nepfesahne 70 m?,
- maximalni vySka hlavni stavby nepfesahne 6 m,
- maximalni vySka doplnkovych staveb nepfesahne 3,5 m.

Takové doplnéni prostorové regulace by vsak:
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- zcela neopravnéné a drasticky zasahlo do mych vlastnickych prav k dotenym
pozemklim,

- umensilo moznost stavebni realizace, oproti stavajicimu stavu, na tak minimalni rozsah,
ktery absolutné nenapliiuje mé potifeby, pfedstavy, plany a opravnéna ocekavani,
vyplyvajici z pfipravné Uzemné& planovaci dokumentace nového UP, jak byla
predkladana az do prvniho vefejného projednani

- zasadné snizilo hodnotu dotéenych nemovitosti.

Nekoncepénost a absolutni nepfiméfenost doplnéného regulativu maximalni plochy zastavéné
stavby pro rodinnou rekreaci uvadim v nazorném pfikladu v konkrétnich hodnotach vztahujicich
se k dotéenym pozemkim:

Na celkovém stavebnim pozemku o vyméfe 1113 m? by mohla byt realizovana celkova
zastavéna plocha 166,95 m? (15 % z celkové plochy stavebniho pozemku), zastavéna plocha
hlavni stavby by v$ak byla limitovana na pouhych 70 m? (coz je v % vyjadieni, 6,2%
z celkového stavebniho pozemku). Vedle hlavni stavby by moly byt realizované doplfikové
stavby o celkové vymére 97m?! PFipustna vyméra zastavéné plochy dopliikovych staveb by tak
byla v nelogickém nepoméru k pfipustné plose pro hlavni stavbu!

Dalsi doplnény regulativ maximalni vySky hlavni stavby 6,0 m je rovnéz nesmyslIné restriktivni a
v podstaté je v protikladu k zbyvajici ¢asti vySkového regulativu, stanovujici pfipustnou vysku
hlavni stavby: 1 NP + podkrovi. Pfi pfedpokladu fe$eni podkrovi jako druhého obytného podlazi
nad urovni rostlého terénu, musi byt uzpusobeny sklon stfechy tak, aby podkrovni prostory
splnily technické poZadavky na pobytové mistnosti, coz z podstaty podmifiuje droven vyskové
kéty stfeSniho hiebene. S dalSim predpokladem, ze podlaha 1 NP je standardné nad drovni
terénu, je limit 6,0 m velmi obtizné splnitelny v feSeni stavby 1 NP + podkrovi. Dale pfi
stanovené podmince max. 3,5m u dopliikovych staveb zastfeSenych sedlovou stfechou a
umisténych ve svazitém terénu je obtizné realné splnitelna.

Stejné tak podminka max. vysky 3,5 m u doplfkovych staveb zastfeSenych sedlovou stfechou a
umisténych ve svaZzitém terénu je obtizné realné splinitelna.

e Takto strukturovany prostorovy regulativ by byl zcela v rozporu s cili definovanymi
v celostatni PUR, krajskych ZUR a v zadani UP Pohofi.
Schvélené zadani UP Pohoti stanovuje, Ze navrh UP bude respektovat pozadavky a zaméry
vyplyvajici z PUR, mij., pfi stanovovani zpsobu vyuZiti Uzemi v izemné planovaci dokumentaci
davat prednost komplexnim FeSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavka,
které ve svych dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi.

Prostorové regulativy pro plochy RI byly po prvnim veiejném projednani doplnény do navrhu UP
na zakladé vyhodnoceni jediné pfipominky podané jednou fyzickou osobou (pfipominka je ve
spise pofizovatele evidovana pod €. 47499/2019). Tato osoba se dlouhodobé vefejné vymezuje
proti rekreacnim uUzemim v katastru obce. Jejim subjektivnim cilem je maximalni restrikce
stavebnich moznosti v plochach rekreace. V navrhu predmétné pfipominky je uvedeno;
Lhavrhuji ..... , striktné omezit velikost staveb uréenych k rekreaci®. V odivodnéni k tomuto
pozadavku je v predmétné pfipomince uvedeno; ,V obci se hlasi stale vice vlastnikd
rekreaCnich staveb k trvalému bydleni a pfi pfestavbé& chat vznikaji ¢asto stavby s parametry
rodinného domu. Plochy rekreace nejsou pro vyuziti k bydleni vhodné, technicka infrastruktura
obce je dimenzovana na soucCasné uvedené rozvojové plochy, nikoliv na dalSi rozSifovani
celorocniho bydleni.”

Doplnéné prostorové regulativy jsou pravé takovym nezadoucim jednostrannym hlediskem a
pozadavkem, ve smyslu poZadavku PUR uvedeného vySe, a zasadn& omezuji moznost
komplexniho architektonického fedeni na jednotlivych stavebnich pozemcich v plochach RI a
jsou tak v rozporu s pozadavky PUR. Jsou v kolizi s dal$imi prostorovymi regulativy plochy Rl a
jejich uvedeni v platnost by vytvarelo predpoklady, Zze stav a hodnoty rekreacnich ploch se
budou zhorSovat. Z dtvodu:
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- demotivace vlastnik(i velkych parcel (cca 1000 m? a vétSich) vlastnich v plochach RI tak
velké parcely, by veda k déleni velkych parcel na vice stavebnich, coz by vedlo k dalsi
intenzifikaci zastavby v rekreaénich plochach. Cile zadani UP jsou presné opacné:
nepodporovat intenzifikaci vystavby v plochach Rl a zamezit fragmentaci uzemi.

* kazdy stavebni pozemek v plochach Rl bez ohledu jeho plosSné vyméry, by bylo pfipustné
zastavét hlavni stavbou pro rekreaci s maximalni zastavénou plochou 70 m?.

- primarni motivaci stavebnika, ,vejit“ se do doplnénych prostorovych regulativa, by byla
upozadéna smysluplna architektonicka fedeni hlavnich staveb rodinné rekreace.
Soucasné by byla zvySena motivace stavebnikl ,skryvat® v stavbach doplrikovych dalsi
pozadované uzitné plochy, kterych by se stavebnikim nedostavalo v limitné omezenych
hlavnich stavbach. To by vytvafelo pfedpoklady ke vzniku nahraZkovych a &asto i
architektonicky bizarnich staveb v uzemi. Coz by v disledku zhorSovalo stav a hodnoty
danych ploch.

o Dale uvadim, Zze dopInéné regulativy do podminek prostorového uspofadani pro plochy
RI jsou v rozporu s vyrokovou &asti navrhu UP A.5.5. Koncepce rekreadniho vyuzivani
krajiny, kde se definuje, ze Uzemni plan stabilizuje Uzemi ploch rekreace — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci (RI). Doplnéné regulativy by v zadném ohledu podminky v uzemi
danych ploch nestabilizovaly, ale naopak zcela drasticky a objektivné bezdlvodné
zasadné omezily moznosti stavebnich realizaci na stabilizovanych stavebnich
pozemcich, oproti stavajicim stavebnim legislativnim podminkam a i oproti oCekavani,
jaké maji vlastnici dot€enych pozemkl na zakladé kontinualné (po dobu vice nez tfech
let) stabilniho rozsahu planovanych regulativil ploch RI, jak byly vefejné prezentované
V procesu pfiprav a projednani noveé uzemné planovaci dokumentace.

o Dale uvadim, Zze doplnény regulativy do podminek prostorového usporadani pro plochy
RI, ktery obsahuje pfesné taxativné stanovenou max. zastavénou plochu hlavni stavby
(bez ohledu na vyméru stavebniho pozemku), je v rozporu s vyrokovou &asti navrhu UP
A.6.2. Obecné podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, kde pod pism. b)
jsou obecné stanoveny podminky prostorového usporadani v celém uzemi feSeném
Uzemnim planem, a to takto:

.pro plochy stabilizované, =zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou podminky

prostorového uspofadani stanoveny v kapitole A.6.3., a to pfifazenim maximalni vySky

zastavéni, maximalniho procenta zastavéni a minimalniho procenta ozelenéni.*

Navrh uzemniho planu definuje, Ze maximalni procento zastavéni je podil vyméry zastavéné
plochy vSech staveb vztaZzeny k celkové vymére stavebniho pozemku.

V tomto smyslu dale argumentuiji, Ze dopln&na podrobna prostorova regulace do navrhu UP pro
druhé verfejné projednani je v rozporu s ustanovenim uvedenym § 43 odst. 3 (véta druha)
stavebniho zakona, ze ,uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem
regulaénimu planu nebo Uzemnimu rozhodnuti“. Stanoveni vysky stavby &i pudorysné velikosti
jednotlivych staveb je podrobnosti, kterd nalezi do regulaéniho planu (viz. pfiloha &. 11

k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti).

o Jak vyplyva zjudikatury Nejvy$Siho spravniho soudu, veSkera omezeni vlastnickych

prav z uzemniho planu vyplyvajici musi mit ustavné legitimni a zakonné cile opfené
ddvody a musi byt Cinéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobu
vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim zpusobem a
s vylou¢enim libovlle (zdsada proporcionality, zasada subsidiarity a zasada
minimalizace z&sahu), jakoZ ani nesmi pfesahnout spravedlivou miru.
PFi pfezkumu opatfeni obecné povahy postupuje NejvySSi spravni soud (NSS) v péti
krocich algoritmu pfezkumu opatifeni obecné povahy (viz napf. rozsudek NSS ze dne 27.
9. 2005, ¢j. 1 Ao 1/2005/98, publikovany pod &. 740/2006 Sb. NSS). Jeden z téchto
kroki spoCiva ve zkoumani souladu opatfeni obecné povahy se zasadou
proporcionality.
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Blize je toto rozvedeno v usneseni rozSifeného senatu NSS z 21. 7. 2009, ¢j. 1 Ao 1/2009-120,
v némz je mj. uvedeno ,Uzemni plan reguluje mozné zpusoby vyuZiti uréeného Gzemi. V tomto
smyslu pfedstavuje vyznamny, byt ve své podstaté spiSe nepfimy zasah do vlastnického prava
téch, jejichz nemovitost tomuto nastroji pravni regulace podléhaji, nebot dotyéni vlastnici
mohou své vlastnické pravo vykovavat pouze v mezich pfipustnych podle Uzemniho planu.
Znamena to pfedevsim, Ze jsou omezeni v tom, co se svym pozemkem ¢i stavbou do budoucna
mohou Cinit, na pfipustné varianty vyuziti jejich nemovitosti, jez vyplyvaji z uzemniho planu.
V tomto smyslu mGze uzemni plan pfedstavovat zasadni omezeni ustavné zaru€eného prava
vlastnit majetek (¢l. 11 LZPS), jez je jednim ze zakladnich pilifl, na nichz jiz po staleti stoji
zapadni civilizace a jeji svobodny rozvoj. Zasahy do vlastnického prava proto musi mit zasadné
vyjime€nou povahu, musi byt provadény z ustavné legitimnich divodld a jen v nezbytné nutné
mife a nejSetrnéjS§im ze zpusobl vedoucich jesté rozumné k zamys$lenému cili,
nediskriminaénim zpusobem a s vylou¢enim libovile a byt ¢inény na zakladé zakona.”;
.,Podminkou zakonnosti uzemniho planu, kterou soud vzdy zkouma v fizeni podle § 101a a
nasl. s. f. s., je, Ze veSkera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji
ustavné legitimni a o zakonné cile opfené duvody a jsou &inéna jen v nezbytné nutné mife a
nejSetrnéjSim ze zplsobl vedoucich je$té rozumné k zamySlenému cili, nediskriminacnim
zpUsobem a s vylou€enim libovlle (zdsada subsidiarity a minimalizace zasahu).”.

Duvodné namitam, ze pravé uvedené podminky pro omezeni mého vlastnického prava k mym
uvedenym pozemkim nejsou v pfipadé uvedenych nové navrhovanych regulativd uzemniho
planu Pohofi dodrzeny. Dané regulativy zasahuji do mych vlastnickych prav k mym uvedenym
pozemklm, a to aniz by byly spinény vySe uvedené podminky pFipustnosti takovéhoto zasahu.
Pro toto omezeni mého vlastnického prava neni dan ze strany obce legitimni dtvod.

Pfedmétna ¢ast navrhu uzemniho planu Pohofi je v rozporu s podminkami, za nichz je omezeni
vlastnickych prav povedené uUzemnim planem v souladu se zdkonem. Jak vyplyva z vySe
uvedeného, uzemni plan mize omezit vlastnika nemovitosti, avSak pouze za splnéni podminky,
Ze veSkera omezeni maji ustavné legitimni a o zadkonné cile opiené cile, a pfi respektovani
zasady subsidiarity a minimalizace zasahu — tyto podminky vSak nejsou v daném pfipadé
dodrzeny, nebot — jak vyplyva z vySe uvedeného — pro dané podminky neni dan legitimni
(vécny) a zakonny duvod.

Na zakladé vySe uvedeného oduvodnéni namitky nesouhlasim s doplnénim prostorovym
regulativem do navrhu uzemniho planu obce Pohofi v plochach rekreace RI:

- velikost zastavéné plochy stavby pro rodinnou rekreaci nepfesahne 70 m?,

- maximalni vyska hlavni stavby nepfesahne 6 m,

- maximalni vysSka doplrikovych staveb nepfesahne 3,5 m.
a zadam, aby podminky prostorového usporadani pro plochy rekreace Rl — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci, byly stanoveny v rozsahu:

- maximalni vysSka zastavéni hlavni stavby: 1 NP + podkrovi
- maximalni vysSka zastavéni doplhkovych staveb: 1 NP
- maximalni procento zastavéni 15 %

minimalni procento ozelenéni: 75 %.*

Namitce se vyhovuje.
Odudvodnéni:

Podatel je jako vlastnik pozemku( a staveb dotéenych navrhem feSeni opravnén podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené Ihité, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Namitce bylo po opakovaném vefejném projednani ¢astecné vyhovéno. V plochach RI — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci a RZ — zahrddkové osady byla po opakovaném vefejném
projednani ponechana podlaznost bez zmény (1NP + podkrovi) a max. vySka stavby byla
navySena z 6 m na 7 m. Po druhém opakovaném vefejném projednani byl na zakladé
opakovanych namitek, predevSim vlastnik(l staveb pro rodinnou rekreaci, Navrh provéfen a
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pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy plochy RI — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci byly zjednoduseny a dle pozadavkl namitek vraceny do znéni navrzené pro verejné
projednani. VySku staveb pro rodinnou rekreaci urCuje pouze podlaznost (1 NP + podkrovi),
vypusténa byla max. vySka stavby stanovena v metrech. Obdobné jako u staveb pro rodinnou
rekreaci byla upravena regulace vySky u doplikovych staveb, vypusténa byla max. vySka
v metrech, doplfkové stavby budou regulovany pouze podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé
opakovanych namitek vypusténo stanoveni max. velikosti plochy zastavéné stavbou pro
rodinnou rekreaci 70 m?.

Vysledné regulativy v ploSe Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci jsou v &asti stanovuijici
podminky prostorového uspofadani navraceny do znéni pro vefejné projednani (verze
05/2019). Postupné upravy vyplyvaly z doSlych namitek a pfipominek bé&hem procesu
pofizovani. Vzhledem k protichidnym pozadavkim, které pozadovali vlastnici pozemkl a
staveb pro rodinnou rekreaci s pozadavky ostatni vefejnosti byl Navrh upravovan a opakované
projednavan. Dotéené organy nemély k jednotlivym verzim v ¢astech feSicich plochy rekreace
Zadné pozadavky, které by znamenaly upravy Navrhu.

3) Namitka ¢&. j. MUCE 80496/2019 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohofi (dale jen ,Navrh*)
podala dne 16. 12. 2019 namitku

, ktera se tyka regulativll pro plochy rekreace (RI) konkrétné pozemek
parc.¢. 293/5, k.u. Pohofi u Prahy.

Podana namitka je totozna se znénim namitky €. 2 (plny rozsah namitky a jejiho odtivodnéni viz
vyse).
Oduvodnéni podané namitky je totozné s odlivodnénim namitky €. 2, vyjma uvedenych ¢asti:

.... VsouCasné dobé mi stavebni regulace umoziuje zastavét 60 % vyméry stavebniho
pozemku. Na zakladé zadani uzemniho planu Pohofi. (...)

Na celkovém stavebnim pozemku o vyméfe 1500 m? by mohla byt realizovana celkova
zastavéna plocha 225 m? (15 % z celkové plochy stavebniho pozemku), zastavéna plocha
hlavni stavby by v8ak byla limitovana na pouhych 70 m? (coz je v % vyjadreni, 4,6 %
z celkového stavebniho pozemku). Vedle hlavni stavby by moly byt realizované doplikové
stavby o celkové vyméfe 155 m?l Pfipustna vyméra zastavéné plochy dopliikovych staveb by
tak byla v nelogickém nepomeéru k pfipustné plose pro hlavni stavbul!...

Namitce se vyhovuije.
Oduavodnéni:

Podatel je jako vlastnik pozemkul a staveb dot&enych navrhem feSeni opravnén podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené |haté, s uvedenim v8ech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Namitce bylo po opakovaném vefejném projednani ¢asteéné vyhovéno. V plochach Rl — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci a RZ — zahradkové osady byla po opakovaném vefejném
projednani ponechana podlaznost bez zmény (1INP + podkrovi) a max. vySka stavby byla
navySena z 6 m na 7 m. Po druhém opakovaném vefejném projednani byl na zakladé
opakovanych namitek, pfedevSim vlastnik( staveb pro rodinnou rekreaci, Navrh provéfen a
pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy plochy RI — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci byly zjednoduseny a dle pozadavkl namitek vraceny do znéni navrzené pro verejné
projednani. VySku staveb pro rodinnou rekreaci uréuje pouze podlaznost (1 NP + podkrovi),
vypusténa byla max. vy8ka stavby stanovena v metrech. Obdobné jako u staveb pro rodinnou
rekreaci byla upravena regulace vySky u dopliikovych staveb, vypusténa byla max. vyska
v metrech, doplfikové stavby budou regulovany pouze podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé
opakovanych namitek vypusténo stanoveni max. velikosti plochy zastavéné stavbou pro
rodinnou rekreaci 70 m?.

Vysledné regulativy v ploSe Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci jsou v €asti stanovujici
podminky prostorového uspofadani navraceny do znéni pro vefejné projednani (verze
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05/2019). Postupné upravy vyplyvaly z doSlych namitek a pfipominek bé&hem procesu
pofizovani. Vzhledem k protichidnym pozadavkim, které pozadovali vlastnici pozemkl( a
staveb pro rodinnou rekreaci s pozadavky ostatni vefejnosti byl Navrh upravovan a opakované
projednavan. Dotéené organy nemély k jednotlivym verzim v ¢astech feSicich plochy rekreace
zadné pozadavky, které by znamenaly Upravy Navrhu.

4) Namitka €. j. MUCE 80500/2019 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohofi (dale jen ,Navrh®)
podal dne 17. 12. 2019 namitku

, ktera se tyka regulativd pro plochy rekreace (RI),
konkrétné pozemek parc.¢. 713/11, k.4. Pohoti u Prahy.

Podana namitka je totozna se znénim namitky €. 2 (plny rozsah namitky a jejiho odGvodnéni viz
vyse).
Odlvodnéni podané namitky je totozné s odlvodnénim namitky €. 1, vyjma uvedenych ¢asti:

.... VsouCasné dobé& mi stavebni regulace umoziuje zastavét 60 % vyméry stavebniho
pozemku. Coz v pfipadé dotéenych parcel v mém vlastnictvi (celkova vyméra pozemku 1179
m?) &ini celkovou moznou zastavénou plochu 235,8 m?. (...)

Na celkovém stavebnim pozemku o vyméfe 1179 m? by mohla byt realizovana celkova
zastavéna plocha 176,8 m? (15 % z celkové plochy stavebniho pozemku), zastavéna plocha
hlavni stavby by vSak byla limitovana na pouhych 70 m? (coZ je v % vyjadfeni, 59 %
z celkového stavebniho pozemku). Vedle hlavni stavby by moly byt realizované doplnkové
stavby o celkové vymére 106,8 m?! Pipustna vyméra zastavéné plochy dopliikovych staveb by
tak byla v nelogickém nepomeéru k pfipustné plo3e pro hlavni stavbu!...

Namitce se vyhovuje.
Oduvodnéni:

Podatel je jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem FeSeni opravnén podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené |haté, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Namitce bylo po opakovaném vefejném projednani Caste¢né vyhovéno. V plochach Rl — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci a RZ — zahradkové osady byla po opakovaném vefejném
projednani ponechana podlaznost bez zmény (1NP + podkrovi) a max. vySka stavby byla
navySena z 6 m na 7 m. Po druhém opakovaném vefejném projednani byl na zakladé
opakovanych namitek, predevSim vlastnik(l staveb pro rodinnou rekreaci, Navrh provéfen a
pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy plochy Rl — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci byly zjednoduSeny a dle pozadavku namitek vraceny do znéni navrzené pro verejné
projednani. VySku staveb pro rodinnou rekreaci urCuje pouze podlaznost (1 NP + podkrovi),
vypusténa byla max. vySka stavby stanovena v metrech. Obdobné jako u staveb pro rodinnou
rekreaci byla upravena regulace vysky u doplfikovych staveb, vypu$téna byla max. vyska
v metrech, doplrikové stavby budou regulovany pouze podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé
opakovanych namitek vypusténo stanoveni max. velikosti plochy zastavéné stavbou pro
rodinnou rekreaci 70 m?.

Vysledné regulativy v ploSe Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci jsou v €asti stanovujici
podminky prostorového uspofadani navraceny do znéni pro vefejné projednani (verze
05/2019). Postupné upravy vyplyvaly z doSlych namitek a pfipominek béhem procesu
pofizovani. Vzhledem Kk protichidnym pozadavkim, které pozadovali vlastnici pozemkl a
staveb pro rodinnou rekreaci s pozadavky ostatni vefejnosti byl Navrh upravovan a opakované
projednavan. Dotéené organy nemély k jednotlivym verzim v &astech feSicich plochy rekreace
Zadné pozadavky, které by znamenaly upravy Navrhu.

5) Namitka &. j. MUCE 80569/2019 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohofi (dale jen ,Navrh®)

podala dne 16. 12. 2019 namitku
, ktera se tyka omezeni vySky stavby rodinného domu v ploSe SV —
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smiSené obytné, konkrétné pozemky parc.C. 249/1, 249/2, 249/3, st. 19/1, 755/7, k.u. Pohofi u
Prahy.

Podavame namitku k omezeni vysky stavby. Dle navrhu Uzemniho planu ma byt maximalni
vyska zastavéni rodinného domu: 1NP + podkrovi, max. 7,5 m (tim rozumime vysku od podlahy
1.NP k hfebeni stfechy). Zadame, aby maximalni vySka od podlahy 1.NP k hiebeni byla min.
8,5m.

Oduvodnéni podané namitky:

V okolni zastavbé se nachazeji venkovské objekty se sedlovymi stfechami o sklonu v rozmezi
od 40° do 45°. Pfi budouci vystavbé rodinného domu na pozemku 249/3 a st. 19/1 chceme
dodrzet stavajici raz venkovského bydleni, pfedpokladame stavét dim rovnéz se sedlovou
stfechou. VySka domu, pfi béznych svétlych vySkach jak v 1.NP, tak v podkrovi, pfi Sifce domu
cca 9,2 m a pfi sedlové stieSe, vychazi od podlahy v 1.NP k hfebeni 8,5 m. Pozemek (249/3 a
st. 19/1...) je svazity k severni strané, pfedpokladané technické podlazi 1.PP bude oteviené ze
severni strany, jinak bude celé ve svahu, obytné podlazi bude 1.NP a podkrovi.

Namitce se vyhovuje. Maximalni vySka stavby vyjadiena €iselnou hodnotou v metrech
byla v plochach bydleni (BV1, BV2, SV1, SV2, SR, SK) vypusténa a regulovana byla
pouze podlaznost (1INP + podkrovi), ktera zlistala nezménéna. Zaroven byla upresnéna
definice pojmu max. vysky zastavéni a minimalni velikosti pozemku pro stavbu
rodinného domu.

Oduvodnéni:

Podatel je jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem FeSeni opravnén podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené |hité, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

S ohledem na znéni namitky a jejiho odivodnéni byla opétovné provéfena struktura Navrhu a
bylo pfistoupeno k upravam vyrokové ¢asti. U ploch uréenych pfevazné k bydleni (BV, SV, SK)
byl Navrh upraven tak, ze struktura a prostorové podminky vychazeji z Navrhu pro prvni vefejné
projednani. V grafické ¢asti bylo navraceno €lenéni plochy BV na BV1 a BV2 a plochy SV na
SV1 a SV2, v textu byly navraceny podobné prostorové podminky:

- vplochach BV1, BV2, SV1, SV2 a SK byla stanovena maximalni vySka RD jen
podlaznosti (1NP + podkrovi), na zakladé namitek byla vypusténa podminka max. vysky
stavby. Pro potfeby uzemniho planu bude pouzivana definice podkrovi dle metodiky
MMR a pFislusnych CSN.

- max. vySka doplriikovych staveb v byla stanovena jen podlaznosti (1NP), na zakladé
namitek byla vypusténa podminka max. vy3ky stavby

- byla vypusténa podminka stanovujici maximalni velikost plochy zastavéné rodinnym
domem v plochach BV1, BV2, SV1 a SV2

- v podminkach prostorového uspofradani ploch BV1, BV2, SV1, SV2 stanovena minimalni
velikost pozemku pro stavbu rodinného domu v m?/byt, min. procento ozelen&ni a max.
procento zastavéni

V8echny plochy bydleni maji vySku rodinnych domu i dopliikovych staveb regulovanou pouze
podlaznosti, dale stanovenou minimalni velikost pozemku pro stavbu rodinného domu v m?/byt,
min. procento ozelenéni a max. procento zastavéni. Princip rozdéleni do jednotlivych funkénich
ploch bydleni Ci rekreace a stanoveni podminek prostorového usporadani viz. kap. C.3.5.6.
odlvodnéni.

6) Namitka &. j. MUCE 80573/2019 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohofi (dale jen ,Navrh®)
podal dne 16. 12. 2019 namitku

, ktera se tyka omezeni vySky stavby rodinného domu v ploSe
BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské, pozemek parc.C. 289/4, k.u. Pohofi u
Prahy.
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Podavame namitku k omezeni vy3ky stavby. Dle navrhu Uzemniho planu ma byt maximalni
vySka zastavéni rodinneho domu: 1NP + podkrovi, max. 7,5 m (tim rozumime vysku od podlahy
1.NP k hfebeni stfechy). Zadame, aby maximalni vySka od podlahy 1.NP k hiebeni byla min.
8,5 m.

Oduvodnéni podané namitky:

V okolni zastavbé se nachazeji venkovské objekty se sedlovymi stfechami o sklonu v rozmezi
od 40° do 45°. Pfi budouci vystavbé rodinného domu na pozemku 289/4 chceme dodrzet
stavajici raz venkovského bydleni, pfedpokladame stavét dim rovnéz se sedlovou stfechou,
predpokladame skon stfechy 40° do 45°. VySka domu, pfi béznych svétlych vySkach jak v 1.NP,
tak v podkrovi, pfi Sifce domu cca 9,0 m a pfi sedlové stieSe, vychazi od podlahy v 1.NP
k hfebeni 8,5 m.

Maximalni vy$ku 7,5 m zastavéni rodinného domu 1.NP + podkrovi nesplfuji ani nékteré okolni
domy.

Namitce se vyhovuje. Maximalni vySka stavby vyjadiena €iselnou hodnotou v metrech
byla v plochach bydleni (BV1, BV2, SV1, SV2, SR, SK) vypusténa a regulovana byla
pouze podlaznost (1INP + podkrovi), ktera zlistala nezménéna. Zaroven byla upresnéna
definice pojmu max. vysky zastavéni a minimalni velikosti pozemku pro stavbu
rodinného domu.

Oduvodnéni:

Podatel je jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni opravnén podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené |haté, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

S ohledem na znéni namitky a jejiho oddvodnéni byla opétovné provéfena struktura Navrhu a
bylo pfistoupeno k upravam vyrokové ¢asti. U ploch uréenych pfevazné k bydleni (BV, SV, SK)
byl Navrh upraven tak, Ze struktura a prostorové podminky vychazeji z Navrhu pro prvni vefejné
projednani. V grafické €asti bylo navraceno ¢lenéni plochy BV na BV1 a BV2 a plochy SV na
SV1 a SV2, v textu byly navraceny podobné prostorové podminky:

- vplochach BV1, BV2, SV1, SV2 a SK byla stanovena maximalni vySka RD jen
podlaznosti (1NP + podkrovi), na zakladé namitek byla vypusténa podminka max. vysky
stavby. Pro potfeby uzemniho planu bude pouZzivana definice podkrovi dle metodiky
MMR a pfislusnych CSN.

- max. vySka dopliikovych staveb v byla stanovena jen podlaznosti (1NP), na zakladé
namitek byla vypusténa podminka max. vySky stavby

- byla vypusténa podminka stanovujici maximalni velikost plochy zastavéné rodinnym
domem v plochach BV1, BV2, SV1 a SV2

- v podminkach prostorového usporadani ploch BV1, BV2, SV1, SV2 stanovena minimalni
velikost pozemku pro stavbu rodinného domu v m?/byt, min. procento ozelen&ni a max.
procento zastavéni

VSechny plochy bydleni maji vysku rodinnych domu i doplfikovych staveb regulovanou pouze
podlaznosti, dale stanovenou minimalni velikost pozemku pro stavbu rodinného domu v m?/byt,
min. procento ozelenéni a max. procento zastavéni. Princip rozdéleni do jednotlivych funk&nich
ploch bydleni &i rekreace a stanoveni podminek prostorového uspofadani viz. kap. C.3.5.6.
odlavodnéni.

7) Namitka &. j. MUCE 80569/2019 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohofi (dale jen ,Navrh®)
podal dne 16. 12. 2019 namitku

, ktera se tyka omezeni vySky stavby rodinného domu
v ploSe BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (Z01), pozemky parc.C. 223/6,
223/7, st. 602, k.U. Pohofi u Prahy.
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Podavame namitku k omezeni vysky stavby. Dle navrhu Gzemniho planu ma byt maximalni
vySka zastavéni rodinného domu: 1NP + podkrovi, max. 7,5 m. Zadame, aby maximalni vyska
od podlahy 1.NP k hiebeni byla min. 8,5 m.

Oduvodnéni podané namitky:

V okolni zastavbé se nachazeji venkovské objekty se sedlovymi stfechami o sklonu v rozmezi
od 40° do 45°. Pfi budouci vystavbé rodinného domu na pozemku 223/6 chceme dodrzet
stavajici raz venkovského bydleni, pfedpokladame stavét dim rovnéz se sedlovou stfechou
(podobné, jako nas dim na sousedni parcele &. 223/7), pfedpokladame skon stfechy pres 40°
do 45°. VySka domu, pfi béznych svétlych vyskach jak v 1.NP, tak v podkrovi, pfi Sifce domu
cca 9,0 m a pfi sedlové stieSe, vychazi od podlahy v 1.NP k hfebeni 8,5 m.

Maximalni vySku 7,5 m zastavéni rodinného domu 1.NP + podkrovi nespliuje ani na§ dum
v tésném sousedstvi a vétSina domu v okoli.

Namitce se vyhovuje. Maximalni vySka stavby vyjadiena €iselnou hodnotou v metrech
byla v plochach bydleni (BV1, BV2, SV1, SV2, SR, SK) vypusténa a regulovana byla
pouze podlaznost (1INP + podkrovi), ktera zlistala nezménéna. Zaroven byla upresnéna
definice pojmu podkrovi, max. vysky zastavéni a minimalni velikosti pozemku pro stavbu
rodinného domu.

Oduvodnéni:

Podatel je jako vlastnik pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni opravnén podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené |hité, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

S ohledem na znéni namitky a jejiho oddvodnéni byla opétovné provéfena struktura Navrhu a
bylo pfistoupeno k upravam vyrokové €asti. U ploch uréenych pfevazné k bydleni (BV, SV, SK)
byl Navrh upraven tak, Ze struktura a prostorové podminky vychazeji z Navrhu pro prvni vefejné
projednani. V grafické ¢asti bylo navraceno €lenéni plochy BV na BV1 a BV2 a plochy SV na
SV1 a SV2, v textu byly navraceny podobné prostorové podminky:

- vplochach BV1, BV2, SV1, SV2 a SK byla stanovena maximalni vyska RD jen
podlaznosti (1NP + podkrovi), na zakladé namitek byla vypusténa podminka max. vysky
stavby. Pro potfeby Uzemniho planu bude pouZivana definice podkrovi dle metodiky
MMR a pFislugnych CSN.

- max. vySka doplfikovych staveb v byla stanovena jen podlaznosti (1NP), na zakladé
namitek byla vypusténa podminka max. vySky stavby

- byla vypusténa podminka stanovujici maximalni velikost plochy zastavéné rodinnym
domem v plochach BV1, BV2, SV1 a SV2

- v podminkach prostorového uspofradani ploch BV1, BV2, SV1, SV2 stanovena minimalni
velikost pozemku pro stavbu rodinného domu v m%/byt, min. procento ozelené&ni a max.
procento zastavéni

V8echny plochy bydleni maji vySku rodinnych domu i doplrikovych staveb regulovanou pouze
podlaznosti, dale stanovenou minimalni velikost pozemku pro stavbu rodinného domu v m?/byt,
min. procento ozelenéni a max. procento zastavéni. Princip rozdéleni do jednotlivych funk&nich
ploch bydleni &i rekreace a stanoveni podminek prostorového uspofadani viz. kap. C.3.5.6.
odlvodnéni.

8) Namitka ¢&. j. MUCE 80578/2019 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohofi (dale jen ,Navrh®)
podal dne 16. 12. 2019 namitku

ktera se tyka omezeni vysky stavby rodinného domu v plosSe BV —
plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (Z04), pozemky parc.¢. 191/5, 191/4 a st. 632,
k.U. Pohofi u Prahy.

Podavame namitku k omezeni vysky stavby. Dle navrhu uzemniho planu ma byt maximaini
vySka zastavéni rodinného domu: 1NP + podkrovi, max. 7,5 m (tim rozumime vySku od podlahy
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1.NP k hfebeni stfechy). Zadame, aby maximalni vyska od podlahy 1.NP k hfebeni byla min.
8,5m.

Oduvodnéni podané namitky:

V okolni zastavbé se nachazeji venkovské objekty se sedlovymi stfechami o sklonu v rozmezi
od 40° do 45°. Pfi budouci vystavbé rodinného domu na pozemku 191/5 chceme dodrzet
stavajici raz venkovského bydleni, pfedpokladame stavét dum rovnéz se sedlovou stfechou,
predpokladame skon stfechy pfes 40° do 45°. VySka domu, pfi b&Zznych svétlych vyskach jak
v 1.NP, tak v podkrovi, pfi Sifce domu cca 9,0 m a pfi sedlové stfeSe, vychazi od podlahy
v 1.NP k hiebeni 8,5 m.

Maximalni vySku 7,5 m zastavéni rodinného domu 1.NP + podkrovi nesplfiuji ani nékteré okolni
domy.

Namitce se vyhovuje. Maximalni vySka stavby vyjadiena €iselnou hodnotou v metrech
byla v plochach bydleni (BV1, BV2, SV1, SV2, SR, SK) vypusténa a regulovana byla
pouze podlaznost (1INP + podkrovi), ktera zlistala nezménéna. Zaroven byla upresnéna
definice pojmu podkrovi, max. vysky zastavéni a minimalni velikosti pozemku pro stavbu
rodinného domu.

Oduvodnéni:

Podatel je jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem FeSeni opravnén podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené |hité, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

S ohledem na znéni namitky a jejiho odivodnéni byla opétovné provéfena struktura Navrhu a
bylo pfistoupeno k upravam vyrokové &asti. U ploch uréenych prevazné k bydleni (BV, SV, SK)
byl Navrh upraven tak, Ze struktura a prostorové podminky vychazeji z Navrhu pro prvni verejné
projednani. V grafické ¢asti bylo navraceno €lenéni plochy BV na BV1 a BV2 a plochy SV na
SV1 a SV2, v textu byly navraceny podobné prostorové podminky:

- vplochach BV1, BV2, SV1, SV2 a SK byla stanovena maximalni vySka RD jen
podlaznosti (1NP + podkrovi), na zakladé namitek byla vypusténa podminka max. vysky
stavby. Pro potfeby Uzemniho planu bude pouzivana definice podkrovi dle metodiky
MMR a pFislusnych CSN.

- max. vySka doplrikovych staveb v byla stanovena jen podlaznosti (1NP), na zakladé
namitek byla vypusténa podminka max. vy3ky stavby

- byla vypusténa podminka stanovujici maximalni velikost plochy zastavéné rodinnym
domem v plochach BV1, BV2, SV1 a SV2

- v podminkach prostorového uspofadani ploch BV1, BV2, SV1, SV2 stanovena minimalni
velikost pozemku pro stavbu rodinného domu v m%/byt, min. procento ozelené&ni a max.
procento zastavéni

V8echny plochy bydleni maji vySku rodinnych domu i doplfikovych staveb regulovanou pouze
podlaznosti, dale stanovenou minimalni velikost pozemku pro stavbu rodinného domu v m?/byt,
min. procento ozelenéni a max. procento zastavéni. Princip rozdéleni do jednotlivych funkénich
ploch bydleni &i rekreace a stanoveni podminek prostorového uspofadani viz. kap. C.3.5.6.
odlvodnéni.

9) Namitka €. j. MUCE 80582/2019 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohofi (dale jen ,Navrh®)
podala dne 17. 12. 2019 namitku

ktera se tyka regulativd pro plochy rekreace (RI), konkrétné
pozemky parc.¢. 711/8 a st. 117, k.u. Pohofi u Prahy.
Podana namitka je totoZzna se znénim namitky ¢. 2 (pIny rozsah namitky a jejiho odivodnéni viz
vyse).

Odavodnéni podané namitky je totozné s odtvodnénim namitky €. 2, vyjma uvedenych ¢asti:
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.... VsouCasné dobé& mi stavebni regulace umoziuje zastavét 60 % vyméry stavebniho
pozemku. Coz v pfipadé dotéenych parcel v mém vlastnictvi (celkova vyméra pozemku 1200
m?) &ini celkovou moZnou zastavénou plochu 720 m?. (...)

Na celkovém stavebnim pozemku o vyméfe 1200 m? by mohla byt realizovana celkova
zastavéna plocha 180 m? (15 % z celkové plochy stavebniho pozemku), zastavéna plocha
hlavni stavby by v$ak byla limitovana na pouhych 70 m? (coz je v % vyjadfeni, 58 %
z celkového stavebniho pozemku). Vedle hlavni stavby by moly byt realizované doplfikové
stavby o celkové vyméFfe 110 m?! PFipustna vyméra zastavéné plochy dopliikovych staveb by
tak byla v nelogickém nepomeéru k pfipustné plose pro hlavni stavbu!...

Namitce se vyhovuje.
Odlivodnéni:

Podatel je jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni opravnén podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené |haté, s uvedenim vSech nalezZitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Namitce bylo po opakovaném vefejném projednani ¢astec¢né vyhovéno. V plochach Rl — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci a RZ — zahradkové osady byla po opakovaném vefejném
projednani ponechana podlaznost bez zmény (1NP + podkrovi) a max. vySka stavby byla
navySena z 6 m na 7 m. Po druhém opakovaném vefejném projednani byl na zakladé
opakovanych namitek, prfedevs§im vlastnik(i staveb pro rodinnou rekreaci, Navrh provéfen a
pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy plochy RI — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci byly zjednoduseny a dle pozadavkl namitek vraceny do znéni navrzené pro verejné
projednani. VySku staveb pro rodinnou rekreaci uréuje pouze podlaznost (1 NP + podkrovi),
vypusténa byla max. vySka stavby stanovena v metrech. Obdobné jako u staveb pro rodinnou
rekreaci byla upravena regulace vy3ky u doplfikovych staveb, vypusténa byla max. vySka
v metrech, doplikoveé stavby budou regulovany pouze podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé
opakovanych namitek vypusténo stanoveni max. velikosti plochy zastavéné stavbou pro
rodinnou rekreaci 70 m?.

Vysledné regulativy v ploSe Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci jsou v €asti stanovujici
podminky prostorového uspofadani navraceny do znéni pro vefejné projednani (verze
05/2019). Postupné upravy vyplyvaly z doSlych namitek a pfipominek bé&hem procesu
pofizovani. Vzhledem Kk protichidnym pozadavkim, které pozadovali vlastnici pozemkl( a
staveb pro rodinnou rekreaci s pozadavky ostatni verejnosti byl Navrh upravovan a opakované
projednavan. Dotéené organy nemély k jednotlivym verzim v ¢astech feSicich plochy rekreace
Zadné pozadavky, které by znamenaly Upravy Navrhu.

10) Namitka ¢&. j. MUCE 80771/2019 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohoti (dale jen ,Navrh*)
podala dne 18. 12. 2019 namitku

, ktera se tyka regulativil pro plochy rekreace (RI), konkrétné pozemek parc.c.
548/4, k.u. Pohofi u Prahy.

Podana namitka je totozna se znénim namitky ¢. 1 (pIny rozsah namitky a jejiho odivodnéni viz
vyse).
Oddvodnéni podané namitky je totozné s odtvodnénim namitky €. 1, vyjma uvedenych ¢asti:

.... VsouCasné dobé mi stavebni regulace umoziuje zastavét 60 % vyméry stavebniho
pozemku. Coz v pfipadé dotCenych parcel v mém vlastnictvi (celkova vyméra pozemku 1140
m?) &ini celkovou moznou zastavénou plochu 620 m?. (...)

Na celkovém stavebnim pozemku o vyméfe 1140 m? by mohla byt realizovana celkova
zastavéna plocha 179 m? (15 % z celkové plochy stavebniho pozemku), zastavéna plocha
hlavni stavby by vdak byla limitovana na pouhych 70 m? (coz je v % vyjadfeni, 4,6 %
z celkového stavebniho pozemku). Vedle hlavni stavby by moly byt realizované dopliikové
stavby o celkové vyméfe 155 m?! PFipustna vyméra zastavéné plochy dopliikovych staveb by
tak byla v nelogickém nepoméru k pfipustné ploSe pro hlavni stavbu! (...)
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V daném smyslu dale upozorfiuji na pozadavek stanoveny v ZUR Stfedoceského kraje, Ze
uzemné planovaci dokumentace musi brat v potaz pozadavek hospodarného nakladani
s vefejnymi prostfedky. V pfipadé lokality Skalsko (plocha RI) se jedna o oblast zasitovanou
technickou infrastrukturou (tlakova kanalizace a vodovod) hrazenou z vefejnych prostfedki.
Prijeti doplnénych restriktivnich prostorovych regulativi, by zcela zasadné omezilo moznosti
stavebnich realizaci v dané lokalitt¢ a zamezilo tak smysluplné, postupné a zadouci
transformaci lokality (urbanistické, architektonické, spoleCensky integracni s dalSimi castmi
obce, atd.) V pfipadé pfijeti pfedmétnych prostorovych regulativi by se investice z vefejnych
prostfedkl do technické infrastruktury v daném Uzemi obce stala ze znacné €asti nehospodarné
vynaloZenou a nebyl by naplnén pozadavek Stfedo¢eského kraje obsazeny v jeho ZUR.

V tomto smyslu jeSté upozorfiuji na nepfijatelnost argumentu v oddvodnéni poZadavku ve vySe
specifikované pfipomince €. 47499/2019, kde navrhovatel argumentuje, ze technicka
infrastruktura obce je dimenzovana na sou€asné uvedené rozvojové plochy a nedostacuje na
dalSi rozvoj rekreacnich ploch. Ve skuteénosti je lokalita Pohorka z kritérii uzemniho planu
stabilizovanou plochou, kde jiz vefejna investice technické infrastruktury byla provedena. Na
vyuziti technické infrastruktury (maximalni hodnoty Spic¢kovych kapacit IS) nema v zadném
pfipadé pfimy vliv velikost zastavéné plochy hlavni stavby nebo jeji vySka. Kdyz pofizovatel
takovou argumentaci pfijal, mél v prvni fadé nepfipustit planovany stavebni rozvoj v rozvojovych
plochach.”

Namitce se vyhovuje.
Odivodnéni:

Podatel je jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni opravnén podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené |hité, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Namitce bylo po opakovaném vefejném projednani ¢astec¢né vyhovéno. V plochach Rl — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci a RZ — zahradkové osady byla po opakovaném vefejném
projednani ponechana podlaznost bez zmény (1NP + podkrovi) a max. vySka stavby byla
navySena z 6 m na 7 m. Po druhém opakovaném vefejném projednani byl na zakladé
opakovanych namitek, pfedevSim vlastnik( staveb pro rodinnou rekreaci, Navrh provéfen a
pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy plochy Rl — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci byly zjednoduseny a dle pozadavkl namitek vraceny do znéni navrzené pro verejné
projednani. VysSku staveb pro rodinnou rekreaci uruje pouze podlaznost (1 NP + podkrovi),
vypusténa byla max. vySka stavby stanovena v metrech. Obdobné jako u staveb pro rodinnou
rekreaci byla upravena regulace vySky u doplfiikovych staveb, vypusténa byla max. vyska
v metrech, doplikové stavby budou regulovany pouze podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé
opakovanych namitek vypusténo stanoveni max. velikosti plochy zastavéné stavbou pro
rodinnou rekreaci 70 m?.

Vysledné regulativy v ploSe Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci jsou v ¢asti stanovujici
podminky prostorového uspofadani navraceny do znéni pro vefejné projednani (verze
05/2019). Postupné upravy vyplyvaly zdoSlych namitek a pfipominek bé&hem procesu
pofizovani. Vzhledem k protichddnym pozadavkim, které pozadovali vlastnici pozemku a
staveb pro rodinnou rekreaci s pozadavky ostatni vefejnosti byl Navrh upravovan a opakované
projednavan. DotCené organy nemély k jednotlivym verzim v ¢astech feSicich plochy rekreace
Zadné pozadavky, které by znamenaly Upravy Navrhu.
11) Namitka ¢&. j. MUCE 80801/2019 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohofi (déle jen ,Navrh*)
podal dne 18. 12. 2019 namitku

, ktera se tyka regulativd pro plochy rekreace (RI), konkrétné& pozemek parc.¢. 713/1,
k.u. Pohofi u Prahy.
Podana namitka je totozna se znénim namitky ¢. 2 (pIny rozsah namitky a jejiho odivodnéni viz
vyse).

Oddvodnéni podané namitky je totozné s odlvodnénim namitky €. 2, vyjma uvedenych ¢asti:
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.... Jako vlastnik specifikovanych (dotéenych) nemovitosti mam pravo na nich dle stavajiciho
uzemniho planu obce Pohofi realizovat stavbu pro individualni rekreaci, a to v rozsahu
stanoveném vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. Vyhl. &.
501/2006 Sb., stanovuje, Ze stavba pro rodinnou rekreaci muze mit nejvySe dvé nadzemni a
jedno podzemni podlazi a podkrovi. V § 21 uvedené vyhlasky v odstavci (3) stanoveno, Ze 40%
pozemku pro rodinnou rekreaci musi mit schopnost vsakovat destové vody.

Na zakladé zadani uzemniho planu Pohofi. (...)

Na celkovém stavebnim pozemku o vyméfe 860 m? by mohla byt realizovana celkova
zastavéna plocha 129 m? (15 % z celkové plochy stavebniho pozemku), zastavéna plocha
hlavni stavby by v8ak byla limitovana na pouhych 70 m? (coz je v % vyjadfeni, 8,1 %
z celkového stavebniho pozemku).

DalSi doplnény regulativ...
Namitce se vyhovuje.
Odivodnéni:

Podatel je jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem FeSeni opravnén podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené |hité, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Namitce bylo po opakovaném vefejném projednani ¢astec¢né vyhovéno. V plochach Rl — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci a RZ — zahradkové osady byla po opakovaném vefejném
projednani ponechana podlaznost bez zmény (1INP + podkrovi) a max. vySka stavby byla
navySena z 6 m na 7 m. Po druhém opakovaném vefejném projednani byl na zakladé
opakovanych namitek, prfedevSim vlastnik(l staveb pro rodinnou rekreaci, Navrh provéfen a
pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy plochy RI — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci byly zjednoduseny a dle pozadavkl namitek vraceny do znéni navrzené pro verejné
projednani. VySku staveb pro rodinnou rekreaci urCuje pouze podlaznost (1 NP + podkrovi),
vypusténa byla max. vySka stavby stanovena v metrech. Obdobné jako u staveb pro rodinnou
rekreaci byla upravena regulace vySky u doplfiikovych staveb, vypusténa byla max. vySka
v metrech, doplikové stavby budou regulovany pouze podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé
opakovanych namitek vypusténo stanoveni max. velikosti plochy zastavéné stavbou pro
rodinnou rekreaci 70 m?.

Vysledné regulativy v ploSe RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci jsou v €asti stanovujici
podminky prostorového uspofadani navraceny do znéni pro vefejné projednani (verze
05/2019). Postupné upravy vyplyvaly z doSlych namitek a pfipominek bé&hem procesu
pofizovani. Vzhledem Kk protichidnym pozadavkim, které pozadovali vlastnici pozemkl( a
staveb pro rodinnou rekreaci s poZzadavky ostatni vefejnosti byl Navrh upravovan a opakované
projednavan. Dotéené organy nemély k jednotlivym verzim v ¢astech feSicich plochy rekreace
Zadné pozadavky, které by znamenaly upravy Navrhu.

12) Namitka &. j. MUCE 80811/2019 a MUCE 80802/2019 - Proti navrhu Uzemniho planu
Pohofi (dale jen ,Navrh“) podal namitku emailem dne 17. 12. 2019 a nasledné potvrdil
pisemnym podanim ze dne 18. 12. 2019

ktera se tyka regulativd pro plochy rekreace (RI) — pozemky parc.¢.
317/9 a st. 240 (C.ev. 152).

1. Limitovani rekreacéni stavby pro rodinnou rekreaci hranici 70 m® je nepfiméfenym
omezenim a ve své podstaté diskriminujici. Tam, kde by jisté uvedeny limit neomezoval dva
manzele v dichodu, nemuze uspokojovat pfiméfené a kupf. v souladu s rodinnou politikou statu
rekreaCni moznosti rodiny s dvéma a vice détmi (cozZ je Zadouci z hlediska socialniho vyvoje
Ceské spolecnosti a jeho prognézy). Proto by bylo Zadouci (a toho se domaham), aby limit
vymeéry, jez ma regulovat rozsah zastavby pozemkl pro kategorii Rl, byl stanoven (a de facto
ponechan dle pfedchozich zamér() v percentualnim vyjadreni 15 % (tj. bez omezeni 470 m?).
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Namitce se vyhovuje.
Oddvodnéni:

Podatel je jako vlastnik pozemkul a staveb dotéenych navrhem fesSeni opravnén podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené |haté, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Namitka byla po opakovaném vefejném projednani zamitnuta. Po druhém opakovaném
vefejném projednani byl na zakladé opakovanych namitek, pfedevSim vlastnikl staveb pro
rodinnou rekreaci, Navrh provéfen a pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy
plochy RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci byly zjednoduSeny a dle pozadavkl namitek
vraceny do znéni navrzené pro vefejné projednani. VySku staveb pro rodinnou rekreaci urCuje
pouze podlaznost (1 NP + podkrovi), vypusténa byla max. vySka stavby stanovena v metrech.
Obdobné jako u staveb pro rodinnou rekreaci byla upravena regulace vysky u doplfikovych
staveb, vypusténa byla max. vySka v metrech, doplfikové stavby budou regulovany pouze
podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé opakovanych namitek vypusténo stanoveni max.
velikosti plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m?.

2. Ze zcela téhoz davodu povazuji za pfimérené, aby vyska objektu v kategorii Rl nebyla
omezena na max. 6,0 m, nybrz na 7,5 m, stejné jako je tomu u rodinnych doma (srov. str. 35
navrhu UP). Navic pfi dodrzeni stavebné — technickych pravidel by nebylo ani realné, kupf. ve
svazitéjSich terénech dodrZzet moznost zbudovat zde technicky akceptovatelnou stavbu
s uzitkové hodnotnym podkrovim.

Namitce se vyhovuje.
Oduvodnéni:

Namitce bylo po opakovaném vefejném projednani ¢astecné vyhovéno. V plochach RI — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci a RZ — zahradkové osady byla po opakovaném vefejném
projednani ponechana podlaznost bez zmény (1NP + podkrovi) a max. vySka stavby byla
navySena z 6 m na 7 m. Po druhém opakovaném vefejném projednani byl na zakladé
opakovanych namitek, predevSim vlastnik( staveb pro rodinnou rekreaci, Navrh provéfen a
pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy plochy RI — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci byly zjednoduSeny a dle pozadavku namitek vraceny do znéni navrzené pro verejné
projednani. Vysku staveb pro rodinnou rekreaci uruje pouze podlaznost (1 NP + podkrovi),
vypusténa byla max. vySka stavby stanovena v metrech. Definice podkrovi byla vypusténa, pro
potfeby Uzemniho planu bude pouzivana definice podkrovi dle metodiky MMR a pfislusnych
CSN. Obdobné jako u staveb pro rodinnou rekreaci byla upravena regulace vysky u
doplikovych staveb, vypusténa byla max. vySka v metrech, doplfikové stavby budou regulovany
pouze podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé opakovanych namitek vypusténo stanoveni
max. velikosti plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m?.

3. Jako vlastnik vySe specifikovanych nemovitych véci jsem opravnén na nich dle dosud
platného uzemniho planu obce Pohofi provadét stavbu pro individualni rekreaci (popfipadé ji
rekonstruovat, upravovat &i doplfiovat), a to vrozsahu stanoveném obecné zavaznym
pfedpisem, mj. vyhlaSkou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. Pfitom
zminéna vyhlaska stanovi, ze stavba pro rodinnou rekreaci maze mit nejvySe dvé nadzemni a
jedno podzemni podlazi a podkrovi. Tento koncept je ovdem navrhovanym znénim uzemniho
planu v dotéené Casti (str. 38, plochy RI) v principu zpochybnén.

Namitka se zamita.
Oduvodnéni:

Zastavénost pozemku 60 % neni stanovena citovanou vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., ale
dovozena z § 21 uvedené vyhlasky v odstavci (3), ktery stanovuje, Zze 40 % pozemku pro
rodinnou rekreaci musi mit schopnost vsakovat deStové vody. Zbyvajicich 60 % muze byt
pouzito na zastavéné a zpevnéné plochy, vzdy je ale tfeba zohledriovat charakter dané lokality.
| v soutasné dobé se pfi umistovani stavby kromé souladu s platnym UPO PohoFi posuzuje i
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soulad z hlediska uplathovani cili a ukold uzemniho planovani stanovenych v § 18 a 19
stavebniho zakona, zejména posouzenim souladu s § 18 odst. 4 stavebniho zakona je ve
vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a § 19 odst. 1 pism. b), d) a e)
stavebniho zakona — tj. zejména zda je zamér feSen s ohledem na hodnoty a podminky tuzemi,
zda vyhovuje urbanistickym, architektonickym a estetickym pozadavkim na vyuzivani a
prostorové usporadani uzemi, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a vefejnych
prostranstvi a zda zamér fe8i umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a
hodnoty Uzemi. Moznost v uzemnim planu regulovat podminky prostorového uspofadani pro
plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci vychazi z vySe citovanych § 18 a 19 (§
18 odst. 1, 2 a 3 stanovuje cit: (1) Cilem tGzemniho planovani je vytvafet predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleGenstvi obyvatel uzemi a ktery
uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.; (2) Uzemni plénovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani tzemi s cilem
dosazZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spole¢ensky a hospodarisky potencial rozvoje. (3) Organy tuzemniho planovani
postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a
jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj tdzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich z
tohoto zakona a zviastnich pravnich predpisu.”; dle § 19 odst. 1 stavebniho zakona je Ukolem
uzemniho planovani zejména cit: ,d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické
poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a reSeni staveb a vefejnych prostranstvi, a 0) uplatriovat poznatky
zejména z oboru architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.")
a také pfilohy €. 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb., ktera uvadi, ze textova ¢ast uzemniho planu
obsahuje mj. stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti s ur¢enim
pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,
nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuZiti) a z § 3 bodu 3 vyhl. 501/2006 Sb., ktery uvadi, ze
.plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se vymezuji s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni streti vzajemné neslucitelnych c&innosti a
poZadavkl na usporadani a vyuzivani tzemi.” Stanovovani podminek prostorového usporadani
vychazi z § 19 odst. 1 stavebniho zakona, § 3 bodu 3 vyhl. 501/2006 Sb. a odstavce 1 pism. f)
pfilohy €. 7 vyhlasky &. 500.

Dle UPO Pohof¥i z roku 2004 se fe$ené pozemky nachazely v plose RS — Rekreaéni chatové
osady stabilizované. Jako pfipustné vyuziti jsou uvedeny stavby pro individualni rekreaci, jejich
modernizace a pfistavby; jako nepfipustné stavby pro trvalé bydleni, vyrobu a skladovani,
stavby zemédélské a odstavné plochy pro vozidla. Navrh uzemniho planu Pohofi zafazenim
pozemkl do plochy Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci potvrzuje v hlavnim vyuziti
,po0zemKy a stavby pro rodinnou rekreaci samostatné nebo seskupené do rekreacnich lokalit;
neznemoziuje vyuzivat pozemkKy v jejich faktickém vyuzivani, potvrzuje chatovou lokalitu a
umozriuje pfiméFfeny rozvoj umérny stavbam pro rodinnou rekreaci. Opravnéni podatele se ve
vztahu k vyuZiti jeho pozemku nezménilo. Podle rozsudku NejvysSiho spravniho soudu ze dne
19. 5. 2011, €. j. 1 Ao 2/2011-17, totiz ,vlastnik pozemkt neni opatfenim obecné povahy
zkracen na svych pravech, jestlize schvalené funkéni vyuZziti pozemk( odpovida dosavadnimu
faktickému zpdsobu jejich vyuZivani a pokradovani v tomto zpusobu vyuzivani pozemkt neni
opatfenim obecné povahy ani zcCasti vylouc¢eno.* Vysledny Navrh nemusi byt dle pfedstav
podatele, neznamena to vSak, Ze je z tohoto dlivodu uzemni plan nezakonny ¢i diskriminacni —
viz rozsudek NSS ze dne 8. 2. 2012, C. j. 6 Ao 8/2011-74, ktery potvrdil, Ze ,skutecnost, Ze
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odpurce napadenym opatfenim obecné povahy nezménil realny stav uzivani pozemku, ani Zze
nezmenil ucelové urceni pozemku tak, aby na ném mohla probéhnout vystavba podle pfedstav
navrhovatele, nemuze byt kvalifikovano jako nezakonnost, nebot to je projevem procesu
tuzemniho planovani, které je vyrazem prava obce na samospravu.”.

Z vySe uvedenych dlvodl nebylo namitce vyhovéno.

4. Vzhledem k uvedenému zada, aby namitkam zde uvedenym, bylo vyhovéno a
navrhované znéni Uzemniho planu upraveno.

Namitce se vyhovuje.
Oddvodnéni:

Namitce bylo po opakovaném vefejném projednani ¢astec¢né vyhovéno. V plochach Rl — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci a RZ — zahradkové osady byla po opakovaném vefejném
projednani ponechana podlaznost bez zmény (1INP + podkrovi) a max. vySka stavby byla
navySena z 6 m na 7 m. Po druhém opakovaném vefejném projednani byl na zakladé
opakovanych namitek, predevSim vlastnik(l staveb pro rodinnou rekreaci, Navrh provéfen a
pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy plochy RI — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci byly zjednodusSeny a dle pozadavkd namitek vraceny do znéni navrzené pro vefejné
projednani. VySku staveb pro rodinnou rekreaci urCuje pouze podlaznost (1 NP + podkrovi),
vypusténa byla max. vySka stavby stanovena v metrech. Definice podkrovi byla vypusténa, pro
potfeby uzemniho planu bude pouzivana definice podkrovi dle metodiky MMR a pfislusnych
CSN. Obdobné jako u staveb pro rodinnou rekreaci byla upravena regulace vysky u
doplikovych staveb, vypusténa byla max. vySka v metrech, doplfikové stavby budou regulovany
pouze podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé opakovanych namitek vypusténo stanoveni
max. velikosti plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m?.

Vysledné regulativy v ploSe Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci jsou v &asti stanovujici
podminky prostorového uspofadani navraceny do znéni pro vefejné projednani (verze
05/2019). Postupné upravy vyplyvaly z doSlych namitek a pfipominek bé&hem procesu
pofizovani. Vzhledem Kk protichidnym pozadavkim, které pozadovali vlastnici pozemkl( a
staveb pro rodinnou rekreaci s poZadavky ostatni vefejnosti byl Navrh upravovan a opakované
projednavan. Dotéené organy nemély k jednotlivym verzim v ¢astech feSicich plochy rekreace
Zadné pozadavky, které by znamenaly upravy Navrhu.

5. Zada, aby byl o rozhodnutich organu Gzemniho planovani pisemné informovan na
vySe uvedenou adresu.

Nejedna se o namitku.

Uzemni plan je vydavan dle § 172 zak. &. 500/2004, spravni fad (dale jen ,spravni rad“), jako
opatfeni obecné povahy (OOP). Pro OOP § 173 stanovuje, Ze opatfeni obecné povahy, které
musi obsahovat oduvodnéni, spravni organ oznami vefejnou vyhlaSkou; opatfeni obecné
povahy zvefejni téZ na ufednich deskach obecnich ufadl v obcich, jejichz spravnich obvodl se
opatfeni obecné povahy tyka. Dle § 2 spravniho fadu uplatiiuje spravni organ svou pravomoc
pouze k t&ém ucellim, k nimz mu byla zakonem nebo na zakladé zakona svéfena, a v rozsahu, v
jakém mu byla svéfena. Jednotlivé pisemné obesilani by bylo diskriminacni vic&i ostatnim
UCastnikim, které je vzhledem k mnozZstvi nemozné obesilat (nebyl by zachovan princip
rovnosti). Z téchto divodu nebylo pozadavku vyhovéno, podatel bude o rozhodnuti o namitkach
¢. 12/1-4 vyrozumén formou odlivodnéni opatfeni obecné povahy vefejnou vyhlaskou.

13) Namitka ¢&. j. MUCE 80804/2019 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohofi (déle jen ,Navrh)
podala dne 18. 12. 2019 namitku

, ktera se tyka regulativd pro plochy rekreace (RI), konkrétné pozemky
parc.C. 719/14 a st. 268, k.u. Pohofi u Prahy.

Podana namitka je totozna se znénim namitky &. 1 (plny rozsah namitky a jejiho odivodnéni viz
vyse).
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Odlvodnéni

Oddvodnéni podané namitky je totozné s odtvodnénim namitky €. 1, vyjma uvedenych ¢asti:

.... VsouCasné dobé& mi stavebni regulace umoziuje zastavét 60 % vyméry stavebniho
pozemku. Coz v pfipadé dotéenych parcel v mém vlastnictvi (celkova vyméra pozemku 978 m?)
gini celkovou moznou zastavénou plochu 586,8 m?. (...)

Na celkovém stavebnim pozemku o vyméfe 978 m? by mohla byt realizovana celkova
zastavéna plocha 146,7 m? (15 % z celkové plochy stavebniho pozemku), zastavéna plocha
hlavni stavby by vSak byla limitovana na pouhych 70 m? (coz je v % vyjadfeni, 7,16 %
z celkového stavebniho pozemku). Vedle hlavni stavby by moly byt realizované doplfikové
stavby o celkové vyméfe 76,7 m? PFipustna vyméra zastavéné plochy doplikovych staveb by
tak byla v nelogickém nepomeéru k pfipustné plose pro hlavni stavbul!...

Namitce se vyhovuje.
Oddvodnéni:

Namitce bylo po opakovaném vefejném projednani ¢astec¢né vyhovéno. V plochach Rl — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci a RZ — zahradkové osady byla po opakovaném vefejném
projednani ponechana podlaznost bez zmény (1NP + podkrovi) a max. vySka stavby byla
navySena z 6 m na 7 m. Po druhém opakovaném vefejném projednani byl na zakladé
opakovanych namitek, predevSim vlastnik(i staveb pro rodinnou rekreaci, Navrh provéfen a
pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy plochy RI — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci byly zjednodusSeny a dle pozadavku namitek vraceny do znéni navrzené pro vefejné
projednani. VySku staveb pro rodinnou rekreaci uréuje pouze podlaznost (1 NP + podkrovi),
vypusténa byla max. vySka stavby stanovena v metrech. Definice podkrovi byla vypusténa, pro
potfeby uzemniho planu bude pouzivana definice podkrovi dle metodiky MMR a pfislusnych
CSN. Obdobné jako u staveb pro rodinnou rekreaci byla upravena regulace vysky u
doplikovych staveb, vypusténa byla max. vySka v metrech, doplfikové stavby budou regulovany
pouze podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé opakovanych namitek vypusténo stanoveni
max. velikosti plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m?.

Vysledné regulativy v ploSe Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci jsou v €asti stanovujici
podminky prostorového uspofadani navraceny do znéni pro vefejné projednani (verze
05/2019). Postupné upravy vyplyvaly z doSlych namitek a pfipominek bé&hem procesu
pofizovani. Vzhledem Kk protichidnym pozadavkum, které pozadovali vlastnici pozemkl( a
staveb pro rodinnou rekreaci s poZadavky ostatni vefejnosti byl Navrh upravovan a opakované
projednavan. Dotéené organy nemély k jednotlivym verzim v ¢astech feSicich plochy rekreace
Zadné pozadavky, které by znamenaly upravy Navrhu.

14) Namitka ¢&. j. MUCE 80891/2019 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohoti (dale jen ,Navrh*)
podala dne 18. 12. 2019 namitku

ktera se tyka regulativi pro plochy rekreace (RI), konkrétné pozemky
parc.C. 317/6 a st. 248, k.U. Pohofi u Prahy.

Podana namitka je totozna se znénim namitky €. 1 (plny rozsah namitky a jejiho odlvodnéni viz
vyse).
Oddvodnéni podané namitky je totozné s odtvodnénim namitky €. 1, vyjma uvedenych ¢asti:

.... VsouCasné dobé mi stavebni regulace umoziuje zastavét 60 % vyméry stavebniho
pozemku. CoZ v pfipadé dotéenych parcel v mém vlastnictvi (celkova vyméra pozemku 788 m?)
&ini celkovou moznou zastavénou plochu 472 m?. (...)

Na celkovém stavebnim pozemku o vyméfe 788 m? by mohla byt realizovana celkova
zastavéna plocha 118 m? (15 % z celkové plochy stavebniho pozemku), zastavéna plocha
hlavni stavby by vdak byla limitovana na pouhych 70 m? (coz je v % vyjadfeni, 8,9 %
z celkového stavebniho pozemku). Vedle hlavni stavby by moly byt realizované dopliikové
stavby o celkové vyméfe 48 m?! Pfipustna vyméra zastavéné plochy doplfikovych staveb by tak
byla v nelogickém nepoméru k pfipustné ploSe pro hlavni stavbul!...
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Odlvodnéni

Namitce se vyhovuje.
Oduvodnéni:

Namitce bylo po opakovaném vefejném projednani ¢astec¢né vyhovéno. V plochach Rl — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci a RZ — zahradkové osady byla po opakovaném vefejném
projednani ponechana podlaznost bez zmény (1INP + podkrovi) a max. vySka stavby byla
navySena z 6 m na 7 m. Po druhém opakovaném vefejném projednani byl na zakladé
opakovanych namitek, predevSim vlastnik( staveb pro rodinnou rekreaci, Navrh provéfen a
pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy plochy RI — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci byly zjednoduseny a dle pozadavkl namitek vraceny do znéni navrzené pro verejné
projednani. VySku staveb pro rodinnou rekreaci urCuje pouze podlaznost (1 NP + podkrovi),
vypusténa byla max. vySka stavby stanovena v metrech. Definice podkrovi byla vypusténa, pro
potfeby uzemniho planu bude pouzivana definice podkrovi dle metodiky MMR a pfisluSnych
CSN. Obdobné jako u staveb pro rodinnou rekreaci byla upravena regulace vysky u
doplikovych staveb, vypusténa byla max. vy8ka v metrech, doplfikové stavby budou regulovany
pouze podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé opakovanych namitek vypusténo stanoveni
max. velikosti plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m?.

Vysledné regulativy v ploSe Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci jsou v &asti stanovujici
podminky prostorového uspofadani navraceny do znéni pro vefejné projednani (verze
05/2019). Postupné upravy vyplyvaly z doSlych namitek a pfipominek béhem procesu
pofizovani. Vzhledem Kk protichtdnym pozadavkim, které pozadovali vlastnici pozemkd a
staveb pro rodinnou rekreaci s poZadavky ostatni vefejnosti byl Navrh upravovan a opakované
projednavan. Dotené organy nemély k jednotlivym verzim v ¢astech feSicich plochy rekreace
Zadné pozadavky, které by znamenaly upravy Navrhu.

15) Namitka ¢&. j. MUCE 80901/2019 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohoti (dale jen ,Navrh)
podala dne 18. 12. 2019 namitku
ktera se tyka pozemku parc.¢. 548/4 a 562/31.

Jako vlastnik vySe uvedeného pozemku vznasim namitku z dlivodu, Ze byla svévolné zrusena
pFistupova komunikace z komunikace p.€. 562/31 vedena jako ostatni komunikace, které je nyni
bez oddéleni vedena po pozemku p.¢. 548/5 v¢. siti, které vybudovala obec, proto zadam, aby
dosSlo k oddéleni a toto vedeno jako oficialni pFistupova komunikace k mé nemovitosti a ja
mohla napojit svou nemovitost na sité, voda a tlakova kanalizace, kde jsem zaplatila pfipojovaci
poplatek obci, ale z divodl nedofeSeni komunikace se nemohu pfipojit. VySe uvedenou
namitku zasilam i na obecni ufad jako pfislusny silni¢ni ufad.

Namitka se zamita.
Oduvodnéni:

V souladu s § 53 odst. 2 se na opakovaném vefejném projednani pfedlozi upraveny navrh v
rozsahu uUprav po vefejném projednani. Pozadavek této namitky nebyl pfedmétem uprav
Navrhu UP Pohofi k opakovanému vefejnému projednani.

Z vyse uvedenych duvodl nebylo namitce vyhovéno.

16) Namitka ¢&. j. MUCE 81523/2019 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohoti (dale jen ,Navrh*)
podal dne 19. 12. 2019 (datum razitka Ceské posty 18. 12. 2019) namitku

ktera se tyka regulativii pro plochy rekreace (RI),
konkrétné pozemky parc.¢. 711/8 a st. 117, k.u. Pohofi u Prahy.

Podana namitka je totozna se znénim namitky &. 2 (plny rozsah namitky a jejiho odivodnéni viz
vyse).
Oddvodnéni podané namitky je totozné s odtvodnénim namitky €. 2, vyjma uvedenych &asti:

.... VsouCasné dob& mi stavebni regulace umozZnuje zastavét 60 % vyméry stavebniho
pozemku. Coz v pfipadé dotéenych parcel v mém vlastnictvi (celkova vyméra pozemku 726 m?)
gini celkovou moznou zastavénou plochu 435,6 m. (...)
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Odlvodnéni

Na celkovém stavebnim pozemku o vyméfe 1500 m? by mohla byt realizovana celkova
zastavéna plocha 225 m? (15 % z celkové plochy stavebniho pozemku), zastavéna plocha
hlavni stavby by v8ak byla limitovana na pouhych 70 m? (coz je v % vyjadfeni, 4,6 %
z celkového stavebniho pozemku). Vedle hlavni stavby by moly byt realizované doplfikové
stavby o celkové vymére 155 m?! Piipustna vyméra zastavéné plochy dopliikovych staveb by
tak byla v nelogickém nepomeéru k pfipustné plose pro hlavni stavbu!...

Namitce se vyhovuje.
Odlivodnéni:

Namitce bylo po opakovaném vefejném projednani ¢astec¢né vyhovéno. V plochach Rl — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci a RZ — zahradkové osady byla po opakovaném vefejném
projednani ponechana podlaznost bez zmény (1NP + podkrovi) a max. vySka stavby byla
navySena z 6 m na 7 m. Po druhém opakovaném vefejném projednani byl na zakladé
opakovanych namitek, predevSim vlastnik( staveb pro rodinnou rekreaci, Navrh provéfen a
pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy plochy RI — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci byly zjednoduseny a dle pozadavkl namitek vraceny do znéni navrzené pro verejné
projednani. VySku staveb pro rodinnou rekreaci uréuje pouze podlaznost (1 NP + podkrovi),
vypusténa byla max. vySka stavby stanovena v metrech. Definice podkrovi byla vypusténa, pro
potfeby uzemniho planu bude pouzivana definice podkrovi dle metodiky MMR a pfisludnych
CSN. Obdobné jako u staveb pro rodinnou rekreaci byla upravena regulace vysky u
doplrikovych staveb, vypusténa byla max. vySka v metrech, doplrfikové stavby budou regulovany
pouze podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé opakovanych namitek vypusténo stanoveni
max. velikosti plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m?.

Vysledné regulativy v ploSe Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci jsou v asti stanovujici
podminky prostorového uspofadani navraceny do znéni pro vefejné projednani (verze
05/2019). Postupné upravy vyplyvaly z doSlych namitek a pfipominek béhem procesu
pofizovani. Vzhledem Kk protichtdnym pozadavkim, které pozadovali vlastnici pozemkd a
staveb pro rodinnou rekreaci s poZadavky ostatni vefejnosti byl Navrh upravovan a opakované
projednavan. DotCené organy nemély k jednotlivym verzim v &astech feSicich plochy rekreace
Zadné pozadavky, které by znamenaly upravy Navrhu.
17) Namitka ¢&. j. MUCE 81526/2019 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohoti (dale jen ,Navrh*)
podala dne 19. 12. 2019 (datum razitka Ceské posty 18. 12. 2019) namitku

, ktera se tyka
regulativd pro plochy rekreace (RI), konkrétné pozemky parc.C. 177/3 a st. 84, k.u. Pohofi u
Prahy.
Podana namitka je totoZzna se znénim namitky €. 1 (plny rozsah namitky viz vyse).

Oduvodnéni podané namitky:

Jsem vlastnik specifikovanych (dotéenych) nemovitosti — podle KN zastavéného pozemku o

T

celou tuto dobu nezménénou zastavénou plochu 110 m? a vysku po hieben 6,75 m.

Na zakladé zadani uzemniho planu Pohofi schvaleného zastupitelstvem obce dne 26. 9. 2016
se zpracoval novy uzemni plan obce. Cely proces jsem sledoval s ohledem na sva zakonna
vlastnicka prava. Od prvniho zvefejnéni navrhu uzemniho planu v Iété 2018 (v souvislosti se
spolenym jednanim) byla funkéni plocha, jejiz sou€asti jsou dot€ené nemovitosti, oznacena
jako RI — plocha staveb pro rodinnou rekreaci a byly k ni stanovené tyto podminky prostorového
usporadani:

- maximalni vySka zastavéni hlavni stavby: 1 NP + podkrovi

- maximalni vySka zastavéni doplnkovych staveb: 1 NP

- maximalni procento zastavéni 15 %

- minimalni procento ozelenéni: 75 %.
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Odlvodnéni

Prostorovy regulativ plochy RI se projednani ve spole¢ném jednani nijak nezménil a ve zcela
shodném rozsahu a obsahu byly podminky prostorového uspofadani ploch Rl stanoveny i
v navrhu tzemniho planu predlozeném k vefejnému projednani (konané 29. 7. 2019).

Tfebaze novym uzemnim planem dle uvedenych prostorovych regulativi mély byt vyznamné
omezeny stavebni moznosti na dotenych pozemcich oproti stavajicimu stavu, respektoval
jsem rozsah omezeni a nepodaval jsem pfipominku (k spoleénému jednani) nebo namitku (k
vefejnému projednani). Navrhnuté prostorové limity jsem pfijal.

V upraveném navrhu uzemniho planu pfedlozeném k opakovanému vefejnému projednani byly
podminky prostorového usporadani doplnény o dalsi regulativy:

- velikost zastavéné plochy stavby pro rodinnou rekreaci nepfesahne 70 m?,
- maximalni vySka hlavni stavby nepfesahne 6 m,
- maximalni vySka doplrikovych staveb nepfesahne 3,5 m.

Takové doplnéni prostorové regulace by vsak:

e zasadné zasahlo do mych vlastnickych prav k dot€enym pozemkim, ale i stavajici
stavbé,

e zasadné zredukovalo moznost stavebni realizace, dokonce redukuje prostorové
parametry stavajiciho stavu v budoucnu — napf. neumoznuje ani zachovat prostorové
parametry stavajici stavby v pfipadé stejné stavby budouci. Omezuje, tedy dokonce
redukuje moznosti s nakladanim mého majetku na tak minimaini rozsah, ktery absolutné
nenaplfiuje meé potfeby, pfedstavy, plany a opravnéna oCekavani, vyplyvajici z pfipravné
Uzemné& planovaci dokumentace nového UP, jak byla piedkladana az do prvniho
vefejného projednani

e zasadné snizilo hodnotu dotéenych nemovitosti.

Nepfimérenost doplnéného regulativu maximalni plochy zastavéné stavby pro rodinnou rekreaci
uvadim v nazorném pfikladu v konkrétnich hodnotach vztahujicich se k dot¢enym pozemkim:

Na celkovém stavebnim pozemku o vyméfe 3100 m? by mohla byt realizovana celkova
zastavéna plocha 465 m? (15 % z celkové plochy stavebniho pozemku), zastavéna plocha
hlavni stavby by vSak byla limitovana na pouhych 70 m? (coz je v % vyjadfeni, 2,26 %
z celkového stavebniho pozemku).

Nam vSak neumozni — ani teoreticky — postavit stejnou stavbu o zastavéné plose 110 m2, ktera
zde jiz cca 95 let stoji &i stavbu obdobnou — obdobnych hmotovych parametrd, a to ani
z davodu zastavéné plochy ani z divodu maximalni vySky. Dovoli nam vSak postavit mnoho,
mnoho doplikovych staveb.

Prostorové regulativy pro plochy RI byly po prvnim vefejném projednani doplnény do navrhu UP
na zakladé vyhodnoceni jediné pfipominky podané jednou fyzickou osobou (pfipominka je ve
spise pofizovatele evidovana pod &. 47499/2019). Tato osoba se dlouhodobé vefejné vymezuje
proti rekreacnim uUzemim v katastru obce. Jejim subjektivnim cilem je maximalni restrikce
stavebnich moznosti v plochach rekreace. V navrhu pfedmétné pFipominky je uvedeno;
Lhavrhuji ..... , striktné omezit velikost staveb uréenych k rekreaci®. V oduvodnéni k tomuto
pozadavku je v predmétné pfipomince uvedeno; ,V obci se hlasi stale vice vlastniku
rekreacnich staveb k trvalému bydleni a pfi pfestavbé chat vznikaji Casto stavby s parametry
rodinného domu. Plochy rekreace nejsou pro vyuziti k bydleni vhodné, technicka infrastruktura
obce je dimenzovana na soucCasné uvedené rozvojové plochy, nikoliv na dalSi rozSifovani
celorocniho bydleni.”

Jak vyplyva i zjudikatury Nejvy$Siho spravniho soudu, veSkera omezeni vlastnickych prav
z Uzemniho planu vyplyvajici musi mit ustavné legitimni a zakonné cile opfené divody a musi
byt ¢inéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zpusobl vedoucich jesté rozumné
k zamyslenému cili, nediskriminaénim zpUsobem a s vylou€enim libovile (z&sada
proporcionality, zasada subsidiarity a zasada minimalizace zasahu), jakoz ani nesmi
pfesahnout spravedlivou miru.
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Odlvodnéni

Na zakladé vySe uvedeného oduvodnéni namitky nesouhlasim s doplnénim prostorovym
regulativem do navrhu uzemniho planu obce Pohofi v plochach rekreace RI:

- velikost zastavéné plochy stavby pro rodinnou rekreaci nepfesahne 70 m?,

- maximalni vySka hlavni stavby nepfesahne 6 m,

- maximalni vySka doplrikovych staveb nepfesahne 3,5 m.
a zadam, aby podminky prostorového usporadani pro plochy rekreace Rl — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci, byly stanoveny v rozsahu:

- maximalni vySka zastavéni hlavni stavby: 1 NP + podkrovi
- maximalni vysSka zastavéni doplnkovych staveb: 1 NP
- maximalni procento zastavéni 15 %
- minimalni procento ozelenéni: 75 %.
Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitce bylo po opakovaném vefejném projednani ¢astec¢né vyhovéno. V plochach Rl — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci a RZ — zahradkové osady byla po opakovaném vefejném
projednani ponechana podlaznost bez zmény (1INP + podkrovi) a max. vySka stavby byla
navySena z 6 m na 7 m. Dale bylakap. A.6.2 b) rozSifena o vétu “Pfipadné zmény
dokoné&enych staveb nesmi pfekro¢eni podminek prostorového uspofadani zvysit.”

Po druhém opakovaném verejném projednani byl na zakladé opakovanych namitek, pfedevsim
vlastnikl staveb pro rodinnou rekreaci, Navrh provéfen a pozadavkim bylo ve velké mife
vyhovéno. Regulativy plochy RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci byly zjednoduseny a dle
pozadavkl namitek vraceny do znéni navrzené pro vefejné projednani. Vysku staveb pro
rodinnou rekreaci urCuje pouze podlaznost (1 NP + podkrovi), vypusténa byla max. vySka
stavby stanovena v metrech. Definice podkrovi byla vypusténa, pro potfeby Uuzemniho planu
bude pouzivana definice podkrovi dle metodiky MMR a piislusnych CSN. Obdobné jako u
staveb pro rodinnou rekreaci byla upravena regulace vysky u doplhkovych staveb, vypusténa
byla max. vySka v metrech, doplikové stavby budou regulovany pouze podlaznosti (1 NP). Dale
bylo na zakladé opakovanych namitek vypusténo stanoveni max. velikosti plochy zastavéné
stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m?.

Vysledné regulativy v plose Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci jsou v ¢asti stanovujici
podminky prostorového uspofadani navraceny do znéni pro vefejné projednani (verze
05/2019). Postupné upravy vyplyvaly z doSlych namitek a pfipominek bé&hem procesu
pofizovani. Vzhledem Kk protichidnym pozadavkum, které pozadovali vlastnici pozemkl( a
staveb pro rodinnou rekreaci s poZzadavky ostatni vefejnosti byl Navrh upravovan a opakované
projednavan. Dotéené organy nemély k jednotlivym verzim v &astech feSicich plochy rekreace
Zadné pozadavky, které by znamenaly upravy Navrhu.

18) Namitka €. j. MUCE 81528/2019 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohoti (dale jen ,Navrh*)
podal dne 19. 12. 2019 (datum razitka Ceské posty 18. 12. 2019) namitku
, ktera se tyka regulativi pro
plochy rekreace (RI), konkrétné pozemky parc.¢. 177/3 a st. 84, k.u. Pohofi u Prahy.
Namitka je totoZzna se znénim namitky €. 1 (pIny rozsah namitky viz vyse).
Odavodnéni namitky je totozné s odivodnénim namitky €. 17 (plny rozsah viz vyse).
Namitce se vyhovuje.
Oddvodnéni:

Namitce bylo po opakovaném vefejném projednani ¢astec¢né vyhovéno. V plochach Rl — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci a RZ — zahradkové osady byla po opakovaném vefejném
projednani ponechana podlaznost bez zmény (1NP + podkrovi) a max. vySka stavby byla
navySena z 6 m na 7 m. Dale bylakap. A.6.2 b) rozSifena o vétu “Pfipadné zmény
dokoné&enych staveb nesmi pfekro¢eni podminek prostorového uspofadani zvysit.*
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Po druhém opakovaném vefejném projednani byl na zakladé opakovanych namitek, pfedevsim
vlastnik(l staveb pro rodinnou rekreaci, Navrh provéfen a pozadavkim bylo ve velké mife
vyhovéno. Regulativy plochy RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci byly zjednoduseny a dle
pozadavkl namitek vraceny do znéni navrzené pro vefejné projednani. VySku staveb pro
rodinnou rekreaci urCuje pouze podlaznost (1 NP + podkrovi), vypusténa byla max. vySka
stavby stanovena v metrech. Definice podkrovi byla vypusténa, pro potfeby Uzemniho planu
bude pouzivana definice podkrovi dle metodiky MMR a pfislusnych CSN. Obdobné jako u
staveb pro rodinnou rekreaci byla upravena regulace vy3ky u dopliikovych staveb, vypusténa
byla max. vyska v metrech, doplfkové stavby budou regulovany pouze podlaznosti (1 NP). Dale
bylo na zakladé opakovanych namitek vypusténo stanoveni max. velikosti plochy zastavéné
stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m?,

Vysledné regulativy v ploSe Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci jsou v &asti stanovuijici
podminky prostorového uspofadani navraceny do znéni pro vefejné projednani (verze
05/2019). Postupné upravy vyplyvaly z doSlych namitek a pfipominek béhem procesu
pofizovani. Vzhledem k protichidnym pozadavkim, které pozadovali vlastnici pozemkl( a
staveb pro rodinnou rekreaci s pozadavky ostatni vefejnosti byl Navrh upravovan a opakované
projednavan. DotCené organy nemély k jednotlivym verzim v &astech feSicich plochy rekreace
Zadné pozadavky, které by znamenaly upravy Navrhu.

19) Namitka €. j. MUCE 81528/2019 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohoti (dale jen ,Navrh*)
podal dne 18. 12. 2019 namitku

, ktera se tyka regulativii pro plochy rekreace (RI), konkrétné pozemky parc.c.
711/8 a st. 117, k.4. Pohofi u Prahy.

Podana namitka je totozna se znénim namitky €. 2 (plny rozsah namitky a jejiho odtivodnéni viz
vyse).
Odavodnéni podané namitky je totozné s odtvodnénim namitky €. 2, vyjma uvedenych ¢asti:

. V souCasné dobé mi stavebni regulace umozfiuje zastavét 60 % vyméry stavebniho
pozemku. Coz v pfipadé dotéenych parcel v mém vlastnictvi (celkova vyméra pozemku 1562
m?) &ini celkovou moznou zastavénou plochu 937,2 m?. (...)

Na celkovém stavebnim pozemku o vyméfe 1562 m? by mohla byt realizovana celkova
zastavéna plocha 234,3 m? (15 % z celkové plochy stavebniho pozemku), zastavéna plocha
hlavni stavby by v8ak byla limitovana na pouhych 70 m? (coz je v % vyjadreni, 4,6 %
z celkového stavebniho pozemku). Vedle hlavni stavby by moly byt realizované doplfikové
stavby o celkové vyméFe 164,3 m?! Pfipustna vyméra zastavéné plochy dopliikovych staveb by
tak byla v nelogickém nepoméru k pfipustné plose pro hlavni stavbu!...

Namitce se vyhovuje.
Oduavodnéni:

Namitce bylo po opakovaném vefejném projednani ¢astecné vyhovéno. V plochach Rl — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci a RZ — zahradkové osady byla po opakovaném vefejném
projednani ponechana podlaznost bez zmény (1NP + podkrovi) a max. vySka stavby byla
navySena z 6 m na 7 m. Po druhém opakovaném vefejném projednani byl na zakladé
opakovanych namitek, predevSim vlastnik(l staveb pro rodinnou rekreaci, Navrh provéfen a
pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy plochy RI — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci byly zjednoduSeny a dle poZadavku namitek vraceny do znéni navrzené pro verejné
projednani. VySku staveb pro rodinnou rekreaci urCuje pouze podlaznost (1 NP + podkrovi),
vypusténa byla max. vySka stavby stanovena v metrech. Definice podkrovi byla vypusténa, pro
potfeby Uzemniho planu bude pouzivana definice podkrovi dle metodiky MMR a pfislusnych
CSN. Obdobné jako u staveb pro rodinnou rekreaci byla upravena regulace vysky u
doplikovych staveb, vypusténa byla max. vySka v metrech, doplfikové stavby budou regulovany
pouze podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé opakovanych namitek vypusténo stanoveni
max. velikosti plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m?.
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Vysledné regulativy v ploSe RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci jsou v €asti stanovujici
podminky prostorového uspofadani navraceny do znéni pro vefejné projednani (verze
05/2019). Postupné upravy vyplyvaly z doSlych namitek a pfipominek béhem procesu
pofizovani. Vzhledem k protichidnym pozadavkim, které pozadovali vlastnici pozemkl( a
staveb pro rodinnou rekreaci s pozadavky ostatni vefejnosti byl Navrh upravovan a opakované
projednavan. Dotéené organy nemély k jednotlivym verzim v &astech feSicich plochy rekreace
Zadné pozadavky, které by znamenaly upravy Navrhu.

20) Namitka é. j. MUCE 81552/2019 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohofi (dale jen ,Navrh®)
podal dne 20. 12. 2019 (datum razitka Ceské posty 18. 12. 2019) namitku

ktera se tyka regulativi pro plochy
rekreace (RI), konkrétné pozemky parc.€. 317/7 a st. 90, k.u. Pohofi u Prahy.

Podana namitka je totozna se znénim namitky €. 1 (plny rozsah namitky a jejiho odlvodnéni viz
vyse).
Odlvodnéni podané namitky:

Jako vlastnik specifikovanych (dotCenych) nemovitosti mam pravo na nich dle stavajiciho
uzemniho planu obce Pohofi realizovat stavbu pro individualni rekreaci, a to v rozsahu
stanoveném vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. Vyhl. €.
501/2006 Sb., stanovuje, Zze stavba pro rodinnou rekreaci midze mit nejvySe dvé nadzemni a
jedno podzemni podlazi a podkrovi. V § 21 uvedené vyhlasky v odstavci (3) stanoveno, ze 40
% pozemku pro rodinnou rekreaci musi mit schopnost vsakovat destoveé vody.

V sou€asné dobé mi stavebni regulace umoZzhuje zastavét 60 % vyméry stavebniho pozemku.
Coz v ptipadé dotSenych parcel v mém vlastnictvi (celkova vyméra pozemku 1431 m?) &ini
celkovou moznou zastavénou plochu 858,6 m?.

Na zakladé zadani uzemniho planu Pohofi schvaleného zastupitelstvem obce dne 26. 9. 2016
se zpracoval novy uzemni plan obce. Cely proces jsem sledoval s ohledem na sva zakonna
vlastnicka prava. Od prvniho zvefejnéni navrhu uzemniho planu v Iété 2018 (v souvislosti se
spole¢nym jednanim) byla funkéni plocha, jejiz soucasti jsou dotéené nemovitosti, oznacena
jako RI — plocha staveb pro rodinnou rekreaci a byly k ni stanovené tyto podminky prostorového
usporadani:

- maximalni vyska zastavéni hlavni stavby: 1 NP + podkrovi

- maximalni vy8ka zastavéni doplfikovych staveb: 1 NP

- maximalni procento zastavéni 15 %

- minimalni procento ozelenéni: 75 %.
Prostorovy regulativ plochy RI se projednani ve spole¢ném jednani nijak nezménil a ve zcela
shodném rozsahu a obsahu byly podminky prostorového uspofadani ploch Rl stanoveny i
v navrhu uzemniho planu pfedlozeném k vefejnému projednani (konané 29. 7. 2019).

Tfebaze novym Uzemnim planem dle uvedenych prostorovych regulativd mély byt vyznamné
omezeny stavebni moznosti na dotéenych pozemcich oproti stavajicimu stavu, respektoval
jsem rozsah omezeni a nepodaval jsem pfipominku (k spole€énému jednani) nebo namitku (k
vefejnému projednani). Navrhnuté prostorové limity jsem pfijal.

V upraveném navrhu uzemniho planu pfedloZzeném k opakovanému vefejnému projednani byly
podminky prostorového usporadani doplnény o dalsi regulativy:

- velikost zastavéné plochy stavby pro rodinnou rekreaci nepfesahne 70 m?,
- maximalni vyska hlavni stavby nepfesahne 6 m,
- maximalni vy8ka doplfikovych staveb nepfesahne 3,5 m.

Takové doplnéni prostoroveé regulace by vSak:

- zcela neopravnéné a drasticky zasahlo do mych vlastnickych prav k dot€enym
pozemklim,

- umensilo mozZnost stavebni realizace, oproti stavajicimu stavu, na tak minimalni rozsah,
ktery absolutné nenapliiuje mé potfeby, pfedstavy, plany a opravnéna ocekavani,
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vyplyvajici z pfipravné Gzemné& planovaci dokumentace nového UP, jak byla
predkladana az do prvniho vefejného projednani
- zasadné snizilo hodnotu dotéenych nemovitosti.
Nekoncepénost a absolutni nepfiméfenost doplnéného regulativu maximalni plochy zastavéné
stavby pro rodinnou rekreaci uvadim v nazorném pfikladu v konkrétnich hodnotach vztahujicich
se k dotéenym pozemkim:

Na celkovém stavebnim pozemku o vyméfe 1431 m? by mohla byt realizovana celkova
zastavéna plocha 214 m? (15 % z celkové plochy stavebniho pozemku), zastavéna plocha
hlavni stavby by v$ak byla limitovana na pouhych 70 m? (coz je v % vyjadieni, 4,8%
z celkového stavebniho pozemku). Vedle hlavni stavby by moly byt realizované doplfkové
stavby o celkové vyméfe 144m?! PFipustna vyméra zastavéné plochy dopliikovych staveb by tak
byla v nelogickém nepoméru k pfipustné plose pro hlavni stavbu!

Dalsi doplnény regulativ maximalni vySky hlavni stavby 6,0 m je rovnéz nesmysiné restriktivni a
v podstaté je v protikladu k zbyvajici ¢asti vySkového regulativu, stanovujici pfipustnou vysku
hlavni stavby: 1 NP + podkrovi. Pfi pfedpokladu feSeni podkrovi jako druhého obytného podlazi
nad urovni rostlého terénu, musi byt uzpusobeny sklon stfechy tak, aby podkrovni prostory
splnily technické poZzadavky na pobytové mistnosti, coz z podstaty podmifiuje uroven vyskové
kéty stfeSniho hiebene. S dalSim pfedpokladem, Zze podlaha 1 NP je standardné nad urovni
terénu, je limit 6,0 m velmi obtizné splnitelny v feSeni stavby 1 NP + podkrovi. Dale pfi
stanovené podmince max. 3,5m u dopliikovych staveb zastfeSenych sedlovou stfechou a
umisténych ve svazitém terénu je obtizné realné splnitelna.

Stejné tak podminka max. vysky 3,5 m u doplfkovych staveb zastfeSenych sedlovou stfechou a
umisténych ve svazitém terénu je obtizné realné splnitelna.

e Takto strukturovany prostorovy regulativ by byl zcela vrozporu s cili definovanymi
v celostatni PUR, krajskych ZUR a v zadani UP Pohofi.
Schvalené zadani UP Pohoti stanovuje, Ze navrh UP bude respektovat pozadavky a zaméry
vyplyvajici z PUR, mij., pfi stanovovani zpsobu vyuZiti tzemi v izemné planovaci dokumentaci
davat prednost komplexnim FfeSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd,
které ve svych dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi.

Prostorové regulativy pro plochy RI byly po prvnim vefejném projednani doplnény do navrhu UP
na zakladé vyhodnoceni jediné pfipominky podané jednou fyzickou osobou (pfipominka je ve
spise pofizovatele evidovana pod &. 47499/2019). Tato osoba se dlouhodobé vefejné vymezuje
proti rekreaCnim uUzemim v katastru obce. Jejim subjektivnim cilem je maximalni restrikce
stavebnich moznosti v plochach rekreace. V navrhu pfedmétné pFipominky je uvedeno;
Lhavrhuji ..... , striktné omezit velikost staveb uréenych k rekreaci®. V odivodnéni k tomuto
pozadavku je v predmétné pfipomince uvedeno; ,V obci se hlasi stale vice vlastniku
rekreacnich staveb k trvalému bydleni a pfi pfestavbé chat vznikaji Casto stavby s parametry
rodinného domu. Plochy rekreace nejsou pro vyuziti k bydleni vhodné, technicka infrastruktura
obce je dimenzovana na soucCasné uvedené rozvojové plochy, nikoliv na dalsi rozSifovani
celorocniho bydleni.”

Podavatel pfedmétné pfipominky dale na vefejném projednani dne 11.12.2019 na dotazy
dotenych vlastnikG zddvodrioval jako divod podani své pfipominky, Ze obec ma nefesitelné
problémy s komunalnim odpadem v rekreaCnich oblastech. Specifikované oddvodnéni pro
doplnéni prostorovych regulativi do ploch RI vSak neni opodstatnénym divodem z hlediska
uzemniho planovani, aby byla pro vSechny stavebni pozemky v plochach RI, bez ohledu jejich
ploSné vyméry, stanovena jednotna metricka regulace max. zastavénosti.

DoplInéné prostorové regulativy jsou pravé takovym nezadoucim jednostrannym hlediskem a
pozadavkem, ve smyslu pozadavku PUR uvedeného vy$e, a zasadn& omezuji moznost
komplexniho architektonického fedeni na jednotlivych stavebnich pozemcich v plochach RI a
jsou tak v rozporu s poZzadavky PUR. Jsou v kolizi s dal$imi prostorovymi regulativy plochy RI a
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jejich uvedeni v platnost by vytvarelo pfedpoklady, Ze stav a hodnoty rekreacnich ploch se
budou zhorSovat. Z diivodu:

demotivace vlastnikt velkych parcel (cca 1000 m? a vétsich) vlastnich v plochach RI tak
velké parcely*, by veda k déleni velkych parcel na vice stavebnich, coz by vedlo k dalSi
intenzifikaci zastavby v rekreaénich plochach. Cile zadani UP jsou presné opacné:
nepodporovat intenzifikaci vystavby v plochach Rl a zamezit fragmentaci uzemi.

* kazdy stavebni pozemek v plochach Rl bez ohledu jeho plodné vyméry, by bylo pfipustné
zastavét hlavni stavbou pro rekreaci s maximalni zastavénou plochou 70 m?.

primarni motivaci stavebnika, ,vejit* se do doplnénych prostorovych regulativl, by byla
upozadéna smysluplna architektonicka feSeni hlavnich staveb rodinné rekreace.
Soucasné by byla zvySena motivace stavebnikl ,skryvat® v stavbach doplrikovych dalSi
pozadované uzitné plochy, kterych by se stavebnikim nedostavalo v limitné omezenych
hlavnich stavbach. To by vytvafelo predpoklady ke vzniku nahrazkovych a Casto i
architektonicky bizarnich staveb v uzemi. Coz by v dusledku zhorSovalo stav a hodnoty
danych ploch.

Dale uvadim, Ze doplnéné regulativy do podminek prostorového usporadani pro plochy
RI jsou v rozporu s vyrokovou &asti navrhu UP A.5.5. Koncepce rekreadniho vyuZivani
krajiny, kde se definuje, Ze Uzemni plan stabilizuje uzemi ploch rekreace — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci (RI). Doplnéné regulativy by v zadném ohledu podminky v uzemi
danych ploch nestabilizovaly, ale naopak zcela drasticky a objektivné bezdivodné
zasadné omezily moznosti stavebnich realizaci na stabilizovanych stavebnich
pozemcich, oproti stavajicim stavebnim legislativnim podminkam a i oproti oéekavani,
jaké maiji vlastnici dotéenych pozemku na zakladé kontinualné (po dobu vice nez tfech
let) stabilniho rozsahu planovanych regulativa ploch RI, jak byly vefejné prezentované
Vv procesu pfiprav a projednani nové uzemné planovaci dokumentace.

V daném smyslu dale upozorfiuji na poZadavek stanoveny v ZUR Stfedogeského kraje,
Ze uUzemné planovaci dokumentace musi brat v potaz pozadavek hospodarného
nakladani s vefrejnymi prostfedky. V pfipadé lokality Pohorka (plocha RI) se jedna o
oblast zasitovanou technickou infrastrukturou (tlakova kanalizace, by zcela zasadné
omezilo moznosti stavebnich realizaci v dané lokalit¢ a zamezilo tak smyslupiné,
postupné a zadouci transformaci lokality (urbanistické, architektonické, spoleensky
integracni s dalSimi ¢astmi obce, atd.) V pfipadé pfijeti pfedmétnych prostorovych
regulativll by se investice z vefejnych prostfedku do technické infrastruktury v daném
uzemi obce stala ze znacné Casti nehospodarné vynaloZzenou a nebyl by naplnén
pozadavek Stfedodeského kraje obsazeny v jeho ZUR. V tomto smyslu je$té upozorfiuiji
na nepfijatelnost argumentu v odivodnéni pozadavku ve vySe specifikované pfipomince
C. 47499/2019, kde navrhovatel argumentuje, Zze technicka infrastruktura obce je
dimenzovana na sou€asné uvedené rozvojové plochy a nedostauje na dalSi rozvoj
rekreagnich ploch. Ve skuteCnosti je lokalita Pohorka z kritérii Uzemniho planu
stabilizovanou plochou, kde jiz vefejna investice technické infrastruktury byla provedena.
Na vyuziti technické infrastruktury (maximalni hodnoty Spi¢kovych kapacit IS) nema
v zadném pfipadé pfimy vliv velikost zastavéné plochy hlavni stavby nebo jeji vyska.
Kdyz pofizovatel takovou argumentaci pfijal, mél v prvni fadé nepfipustit planovany
stavebni rozvoj v rozvojovych plochach.

Dale uvadim, ze dopinény regulativy do podminek prostorového usporadani pro plochy
RI, ktery obsahuje pfesné taxativné stanovenou max. zastavénou plochu hlavni stavby
(bez ohledu na vyméru stavebniho pozemku), je v rozporu s vyrokovou &asti navrhu UP
A.6.2. Obecné podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, kde pod pism. b)
jsou obecné stanoveny podminky prostorového uspofadani v celém uzemi feSeném
uzemnim planem, a to takto:

,pro plochy stabilizované, zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou podminky
prostorového uspofadani stanoveny v kapitole A.6.3., a to pfifazenim maximalni vySky
zastavéni, maximalniho procenta zastavéni a minimalniho procenta ozelenéni.”
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Navrh uzemniho planu definuje, Ze maximalni procento zastavéni je podil vyméry zastavéné
plochy vSech staveb vztazeny k celkové vyméfe stavebniho pozemku.

V tomto smyslu dale argumentuji, Ze doplnéna podrobna prostorova regulace do navrhu UP pro
druhé vefejné projednani je vrozporu s ustanovenim uvedenym § 43 odst. 3 (véta druha)
stavebniho zakona, ze ,uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem
regulaénimu planu nebo Uzemnimu rozhodnuti“. Stanoveni vy$ky stavby ¢i pudorysné velikosti
jednotlivych staveb je podrobnosti, ktera nalezi do regulaéniho planu (viz. pfiloha ¢. 11
k vyhlaSce ¢€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti).

Upraveny navrh Uzemniho planu projednany v opakovaném vefejném projednani je po
Upravach prostorovych regulativi stanovenych pro plochy rekreace RI v konfliktu s cili
uzemniho planovani stanovenymi v §18 stavebniho zakona.

Konkrétné:

- Navrh UP nevytvaii proporcionalné stejné predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
ve v8ech c¢astech ploch RI. V pfipadé stavebnich pozemkl ploSné prevysujicich
pramérnou vymeéru stavebni parcely plochy RI, tento cil Gzemniho planovani naplnén
neni. Neproporcionalitou a pausSalizaci jsou dotéena prava vlastnikd vétSich parcel od
priméru a neni tak naplnén cil tzemniho planovani; vytvaret podminky pro soudrznost
spoledenstvi obyvatel Uzemi a uspokojeni potfeb soucasné generace. Navrh UP je tak
v rozporu s ustanovenim §18 odst. 1) stavebniho zakona.

- Navrh UP nezajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi. NepfiméFfena restrikce
stavebniho vyuziti na vétSich parcelach v plochach Rl doplnénymi prostorovymi
regulativy neni komplexnim feSenim ucelového vyuziti a prostorového usporadani uzemi
s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zamu na
rozvoji uzemi. V danych pfipadech vétSich parcel v plochach Rl vznika konflikt mezi tzv.
vefejnym zajmem, deklarovanym v pfipomince povéfené zastupitelky obce a
soukromymi zajmy vlastniki. Neni tak naplnén cil vyplyvajici z ustanoveni §18
odst.2)stavebniho zakona ani proklamace vyrokové &asti navrhu UP (8ast C.2.2.).

e Jak vyplyva zjudikatury NejvysSiho spravniho soudu, veSkera omezeni vlastnickych

prav z uzemniho planu vyplyvajici musi mit ustavné legitimni a zakonné cile opfené
didvody a musi byt Cinéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zpusobl
vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim zpusobem a
s vylou€enim libovlle (zasada proporcionality, zasada subsidiarity a zasada
minimalizace zasahu), jakoz ani nesmi pfesahnout spravedlivou miru.
Pfi pfezkumu opatfeni obecné povahy postupuje Nejvy3si spravni soud (NSS) v péti
krocich algoritmu pfezkumu opatfeni obecné povahy (viz napf. rozsudek NSS ze dne 27.
9. 2005, ¢j. 1 Ao 1/2005/98, publikovany pod €. 740/2006 Sb. NSS). Jeden z téchto
kroki spociva ve zkoumani souladu opatfeni obecné povahy se zasadou
proporcionality.

Blize je toto rozvedeno v usneseni rozSifeného senatu NSS z 21. 7. 2009, ¢j. 1 Ao 1/2009-120,
v némz je mj. uvedeno ,Uzemni plan reguluje mozné zpGsoby vyuZiti uréeného Gzemi. V tomto
smyslu pfedstavuje vyznamny, byt ve své podstaté spiSe nepfimy zasah do vlastnického prava
téch, jejichz nemovitost tomuto nastroji pravni regulace podléhaji, nebot dotyCni vlastnici
mohou své vlastnické pravo vykovavat pouze v mezich pfipustnych podle Uzemniho planu.
Znamena to predevSim, Ze jsou omezeni v tom, co se svym pozemkem ¢&i stavbou do budoucna
mohou Cinit, na pfipustné varianty vyuziti jejich nemovitosti, jez vyplyvaji z uzemniho planu.
V tomto smyslu mize Uzemni plan pfedstavovat zasadni omezeni ustavné zaru€eného prava
vlastnit majetek (¢l. 11 LZPS), jez je jednim ze zakladnich pilitli, na nichz jiz po staleti stoji
zapadni civilizace a jeji svobodny rozvoj. Zasahy do vlastnického prava proto musi mit zasadné
vyjime€nou povahu, musi byt provadény z ustavné legitimnich divodd a jen v nezbytné nutné
mife a nejSetrngjSim ze zpusobl vedoucich jeSté rozumné k zamys$lenému cili,
nediskriminaénim zpusobem a s vylou€enim libovile a byt €inény na zakladé zakona.®
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,Podminkou zakonnosti uzemniho planu, kterou soud vzdy zkouma v fizeni podle § 101a a
nasl. s. f. s., je, ze veSkera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji
ustavné legitimni a o zakonné cile opfené duvody a jsou Cinéna jen v nezbytné nutné mife a
nejSetrnéjSim ze zplsobl vedoucich jesté rozumné k zamySlenému cili, nediskriminacnim
zpusobem a s vylou¢enim liboville (zasada subsidiarity a minimalizace zasahu).”.

Dlvodné namitam, Ze pravé uvedené podminky pro omezeni mého vlastnického prava k mym
uvedenym pozemkim nejsou v pfipadé uvedenych nové navrhovanych regulativi Uzemniho
planu Pohofi dodrzeny. Dané regulativy zasahuji do mych vlastnickych prav k mym uvedenym
pozemklim, a to aniz by byly spinény vySe uvedené podminky pFipustnosti takovéhoto zasahu.
Pro toto omezeni mého vlastnického prava neni dan ze strany obce legitimni divod.

Pfedmétna ¢ast navrhu uzemniho planu Pohofi je v rozporu s podminkami, za nichz je omezeni
vlastnickych prav povedené uUzemnim planem v souladu se zakonem. Jak vyplyva z vySe
uvedeného, uzemni plan muze omezit vlastnika nemovitosti, avSak pouze za spinéni podminky,
Ze veSkera omezeni maji ustavné legitimni a o zadkonné cile opfené cile, a pfi respektovani
zasady subsidiarity a minimalizace zasahu — tyto podminky v8ak nejsou v daném pfipadé
dodrzeny, nebot — jak vyplyva z vySe uvedeného — pro dané podminky neni dan legitimni
(vécny) a zakonny duvod.

Na zakladé vySe uvedeného oduvodnéni namitky nesouhlasim s doplnénim prostorovym
regulativem do navrhu uzemniho planu obce Pohofi v plochach rekreace RI:

- velikost zastavéné plochy stavby pro rodinnou rekreaci nepfesahne 70 m?,

- maximalni vyska hlavni stavby nepfesahne 6 m,

- maximalni vySka doplikovych staveb nepfesahne 3,5 m.
a zadam, aby podminky prostorového uspofadani pro plochy rekreace Rl — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci, byly stanoveny v rozsahu:

- maximalni vyska zastavéni hlavni stavby: 1 NP + podkrovi
- maximalni vySka zastavéni doplikovych staveb: 1 NP
- maximalni procento zastavéni 15 %
- minimalni procento ozelenéni: 75 %."
Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitce bylo po opakovaném vefejném projednani Castecné vyhovéno. V plochach Rl — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci a RZ — zahradkové osady byla po opakovaném vefejném
projednani ponechana podlaznost bez zmény (1NP + podkrovi) a max. vySka stavby byla
navySena z 6 m na 7 m. Po druhém opakovaném vefejném projednani byl na zakladé
opakovanych namitek, predevSim vlastnik(l staveb pro rodinnou rekreaci, Navrh provéfen a
pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy plochy Rl — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci byly zjednoduSeny a dle pozadavku namitek vraceny do znéni navrzené pro verejné
projednani. VySku staveb pro rodinnou rekreaci urCuje pouze podlaznost (1 NP + podkrovi),
vypusténa byla max. vySka stavby stanovena v metrech. Definice podkrovi byla vypusténa, pro
potfeby Uzemniho planu bude pouzivana definice podkrovi dle metodiky MMR a pfislusnych
CSN. Obdobné& jako u staveb pro rodinnou rekreaci byla upravena regulace vysky u
doplikovych staveb, vypusténa byla max. vySka v metrech, doplfikové stavby budou regulovany
pouze podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé opakovanych namitek vypusténo stanoveni
max. velikosti plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m?.

Vysledné regulativy v ploSe Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci jsou v ¢asti stanovujici
podminky prostorového uspofadani navraceny do znéni pro vefejné projednani (verze
05/2019). Postupné upravy vyplyvaly zdoSlych namitek a pfipominek bé&hem procesu
pofizovani. Vzhledem k protichidnym pozadavkim, které pozadovali vlastnici pozemku a
staveb pro rodinnou rekreaci s pozadavky ostatni verejnosti byl Navrh upravovan a opakované
projednavan. Dotéené organy nemély k jednotlivym verzim v ¢astech feSicich plochy rekreace
Zadné pozadavky, které by znamenaly Upravy Navrhu.
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21) Namitka é. j. MUCE 81590/2019 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohofi (dale jen ,Navrh®)
podali dne 18. 12. 2019 namitku

ktera se tyka
regulativa pro plochy rekreace (RI), konkrétné pozemek parc.&. 713/9, k.u. Pohofi u Prahy.

Podana namitka je totozna se znénim namitky €. 1 (plny rozsah namitky a jejiho odivodnéni viz
vyse).
Oddvodnéni podané namitky je totozné s odtvodnénim namitky €. 1, vyjma uvedenych ¢asti:

.... VsouCasné dobé& mi stavebni regulace umoziuje zastavét 60 % vyméry stavebniho
pozemku. Coz v pfipadé dotéenych parcel v mém vlastnictvi (celkova vyméra pozemku 1282
m?) &ini celkovou moznou zastavénou plochu 769,2 m?. (...)

Na celkovém stavebnim pozemku o vyméfe 1282 m? by mohla byt realizovana celkova
zastavéna plocha 192,3 m? (15 % z celkové plochy stavebniho pozemku), zastavéna plocha
hlavni stavby by vSak byla limitovana na pouhych 70 m? (coz je v % vyjadreni, 4,6 %
z celkového stavebniho pozemku). Vedle hlavni stavby by moly byt realizované dopliikové
stavby o celkové vymére 122,3 m?l Pipustna vyméra zastavéné plochy dopliikovych staveb by
tak byla v nelogickém nepoméru k pfipustné plose pro hlavni stavbu!...

Namitce se vyhovuje.
Oduvodnéni:

Namitce bylo po opakovaném vefejném projednani ¢astecné vyhovéno. V plochach RI — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci a RZ — zahradkové osady byla po opakovaném vefejném
projednani ponechana podlaznost bez zmény (1INP + podkrovi) a max. vySka stavby byla
navySena z 6 m na 7 m. Po druhém opakovaném vefejném projednani byl na zakladé
opakovanych namitek, pfedevSim vlastnik( staveb pro rodinnou rekreaci, Navrh provéfen a
pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy plochy RI — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci byly zjednoduSeny a dle pozadavku namitek vraceny do znéni navrzené pro verejné
projednani. VySku staveb pro rodinnou rekreaci urCuje pouze podlaznost (1 NP + podkrovi),
vypusténa byla max. vySka stavby stanovena v metrech. Definice podkrovi byla vypusténa, pro
potfeby Uzemniho planu bude pouzivana definice podkrovi dle metodiky MMR a pfislusnych
CSN. Obdobné jako u staveb pro rodinnou rekreaci byla upravena regulace vysky u
doplikovych staveb, vypusténa byla max. vySka v metrech, doplfikové stavby budou regulovany
pouze podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé opakovanych namitek vypusténo stanoveni
max. velikosti plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m?.

Vysledné regulativy v ploSe RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci jsou v €asti stanovujici
podminky prostorového uspofadani navraceny do znéni pro vefejné projednani (verze
05/2019). Postupné upravy vyplyvaly z doSlych namitek a pfipominek bé&hem procesu
pofizovani. Vzhledem k protichidnym pozadavkim, které pozadovali vlastnici pozemkl( a
staveb pro rodinnou rekreaci s poZadavky ostatni vefejnosti byl Navrh upravovan a opakované
projednavan. DotCené organy nemély k jednotlivym verzim v ¢astech feSicich plochy rekreace
Zadné pozadavky, které by znamenaly upravy Navrhu.

22) Namitka €. j. MUCE 81684/2019 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohofi (déle jen ,Navrh®)
podal dne 20. 12. 2019 (datum razitka Ceské posty 18. 12. 2019) namitku

ktera se tyka prostorovych regulativa.
Podani bylo oznaceno jako pfipominka, ale svym charakterem je namitkou. Podatel, Lubo$

Dopita, zaroven podal namitku €. 20, kde doklada dotéena prava k vlastnictvi parcely v obci
Pohofi. Podani bylo pofizovatelem vyhodnoceno jako namitka.

DoplInénim prostorovych regulativii do navrhu uzemniho planu obce Pohofi pro druhé vefejné
projednani, ¢ast A.6.3. (Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti a podminky pro jejich vyuziti) u
péti funk&nich ploch, uréenych prevazné k obytné &i rekreacni funkci, (BV, SV, SK, RI, RZ) se
zadsadné nabourala logicka struktura prostorové regulace ploch v zastavéném uzemi,
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v zastavitelnych plochach a plochach prestavby, ktera byla obsaZzena v navrhu UP, ktery byl
projednan na prvnim vefejném projednani dne 29. 7. 2019.

Doplnéné prostorové regulativy zasadné pozménily potencial stavebniho vyuziti dotéenych
funkénich ploch.

Jednotlivé funkéni plochy maiji rizny vyznam pro rozvoj obce. Jejich vyznamu pro rozvoj obce,
ma odpovidat jejich moznost stavebniho vyuziti. Stabilizované plochy uréené pro bydleni maji
mit dle navrhu UP vét§i moznosti stavebniho vyuZziti, nez plochy transformujici se z rekreaénich.
Plochy uréené pro kombinaci bydleni a sluzby maji mit vét8i moznosti rozvoje pro zajisténi
uréenych funkci, nez plochy primarné uréené jen bydleni. Takova je logicka struktura koncepce
usporadani ploch obecné deklarovana v navrhu UP.

Skutecné stavebni vyuziti jednotlivych ploch, jak by pfipoustéla regulace dle navrhu UP, véak
deklarované hierarchii jednotlivych ploch, NEODPOVIDA.

Obecna ustanoveni navrhu Uzemniho planu jsou vrozporu se skuteCnymi moznostmi
stavebniho vyuZiti jednotlivych funkénich ploch.

Konkrétni porovnani vyuziti jednotlivych stavebnich parcel stejného charakteru v stejné funkéni
plose v nékterych pfipadech odporuje principu pravni rovnosti.

Odlvodnéni podani:

Plochy BV

Plochy, které byly v navrhu UP projednaného v 1. Vefejném projednani oznageny BV1, jsou
plochy nachazejici se vesmés v centrech jednotlivych ¢asti obce. Jsou to rovnéz parcely
nejstarSich staveni v obci, které by mély ur€ovat urbarni charakter sidla. Logicky byl a ma byt

pozemkdm v téchto plochach pfifazen UP nejvétsi rozvojovy potencial. To v8ak zmateénym
dopInénim regulativii do navrhu UP pro opakované verejné projednani vzalo za své.

Napfiklad pozemek o vyméfe 1.200 m?, ktery byl veden v ploSe BV1. V aktualnim navrhu byly
plochy BV1 a BV2 transformovany do jednoho druhu plochy BV plochy bydleni — v rodinnych
domech — venkovské. Pozemek, ktery byl v ploSe BV1 mél regulaci max. zastavénosti 40%
z celkového pozemku. PFi vyméfe 1.200 m? tak byl max. pfipustna zastavitelnost pozemku 480
m?. Tato celkova zastavitelnost pozemk v plochach BV v aktualnim navrhu zlistala, pfibyl vak
dalSi regulativ, Ze velikost plochy zastavéné rodinnym domem na pozemcich o velikosti do 1200
m? nepresahne 200 m?. Tudiz v tomto dusledku stavba plnici hlavni zamyslenou funkci v dané
plose, tj. bydleni nemdZe mit na pozemku 1.200 m? vétsi zastavénou plochu nez 200 m?, ale
dalsi doplfikové stavby mohou mit celkovou zastavenou plochu 280 m?!

Vlastnik pozemku v plo$e, ktera byl v navrhu UP k 1. VP veden v plose BV1 a sougasné neni
v zastavéném Uzemi obce, nebude moci, dle navrhu UP pro 2. VP, pozemek rozdélit na dva
stejné velké. ProtoZe oproti navrhu UP k 1. VP se u takového pozemku zménil regulativ
minimalni velikosti pozemku z 500 m? na 900 m® Takovy vlastnik se dostane do nerovné
situace v porovnani s vlastniky jinych pozemku, které maji pozemky také mimo zastavéného
Uzemi obce a jejichz pozemky jsou v navrhu UP specialné specifikovany a byla jim pfisouzena
specialni vyjimka, Ze se na né& limit min. 900 m? nevztahuje. To odporuje principu pravni
rovnosti.

Plochy SR vs. BV

Zmateénost a vytrzenost z celkové koncepce UP u doplnénych zmén prostorovych limitti do
aktualniho navrhu UP doklada porovnani pripustného vyuziti ploch SR-plochy smiSené obytné-
rekreaéni a BV-plochy bydleni-v rodinnych domech-venkovské. Pozemky obou uvedenych
funk&nich ploch jsou pfimo sousedici v ¢asti obce, ve Skalsku. Kde se vzajemné prolinaji obé
funkéni plochy. Pozemky BV (zvlasté v pavodnim oznacen BV1), jsou srdcem sidla. Pozemky
vedené v plochach SR jsou pozemky transformacni z funkce rekreaéni do ploch trvalého
bydleni. Vzajemna hierarchie ploch BV a SR a jejich mira rozvojového potencialu, kterou jim
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navrhu UP je vyjadien v hodnoté max. pfipustné zastavitelnosti. Pro plochy BV plati 40 %, pro
plochy SR 30 %.

Plocha SR, jako jedina mezi vSemi plochami k bydleni &i rekreaci, nedoznala v upraveném
navrhu UP pro 2. VP Zadného doplnéni do prostorové regulace. (DGvod je otaznikem). Zadné
omezeni zastavéné plochy pro stavbu rodinného domu, zadny limit absolutni vySky stavby
rodinného domu. V takto nastavenych podminkach by dva viastnici identickych pozemk( ve
Skalsku o velikosti 1.200 m?, lezicich vedle sebe, kdyzZ jeden je v ploe BV a druhy v SR, méli
kazdy jiné moznosti a limity pro stavbu. Ten s parcelou v plose SR by mohl realizovat dim se
zastavénou plochou 360m* a nemusel se ohlizet na vyskovy limit 7,5 m, kterym by byl vazan
vlastnik parcely v ploSe BV, ktery sou¢asné by byl limitovan max. zastavénou plochou pro RD
200 m®. TrebaZe z podstaty nastavené hierarchie jednotlivych ploch v navrhu UP to mélo byt
obracené.

Plochy SV

DoplInénim regulativd, resp. integraci ploch SV1 a SV2 do jednoho funkéniho druhu plochy SV-
plochy smiSené obytné-venkovské, dochazi k omezeni podnikatelského potencialu v plochach,
které byly celou dobu pfipravy a posuzovani v navrhu UP vedeny v ploe SV1. V aktualnim
navrhu jim byla zménéna max. mira zastavitelnosti z40 % na 30 % a minimalni procento
ozelenéni bylo zvySeno z 40 % celkové plochy na 60 %. Nelze tak vyloudit, Ze u nékterych
objektl-pozemkd miize byt toto snizeni potencialu ploch limitni k uspokojeni zadoucich
prostorovych potfeb k naplnéni uréené kombinace bydleni a podnikatelskych aktivit.

Nepomér mezi nové stanovenym min. % ozelenéni u ploch SV (kombinace bydleni+podnikani),
kde je 60 % a ploch SR (transformacnich rekreacnich), kde je stanoveno 50 %, je zjevny.
Pozadavek, aby napf. objekt bydleni + pneuservis v Chotouni u silnice mél vétsSi % ozelenéni
pozemku, nez pozemek transformujici se chalupy na trvalé bydleni ve Skalsku, nema racionalni
odGvodnéni z hlediska zamyslenych cilt rozvoje obce deklarovanych v navrhu UP.

Plochy RI

K zasadni restrikci potencialu vétSich parcel doSlo v plochach rekreace-RI-plochy staveb pro
rodinnou rekreaci. Prostorova regulace téchto ploch v navrhu UP projednaném na 1. VP
v 7/2019 a vyjadfena maximalnim procentem zastavéni byla uz dost pfisna. Byla vSak
vysvétlitelna vzhledem k rozvojovym prioritdm obce. Kazdopadné takto nastaveny regulativ
nastavil rovné podminky vSem vlastnikim nemovitosti v dané ploSe. Kazdy mél moznost
realizovat pfimérenou velikost stavby v podminénosti velikosti svého pozemku a soucasné u
vSech parcel byl zajistén dominantni podil zelen&, minimalnim podilem ozelenéni 75 %.

V aktualné predlozeném navrhu UP byl prostorovy regulativ zastavénosti v plose RI dopinén
omezenim, ze velikost plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci nesmi presahnout 70
m?. V disledku platnosti takového regulativu UP by na pozemcich o velikosti cca 1,500 m?
mohly byt realizovany doplrikové stavby o dvojnasobné zastavéné ploSe, nez by bylo pfipustné
pro hlavni stavbu! Coz by bylo v rozporu se sledovanou urbarni koncepci Zadouciho rozvoje
ploch k rekreaci. Takovy regulativ by nesmysiné tlacil viastnika velkého pozemku do stavby
dvoupodlazniho objektu, ackoliv by mohl svou potfebu rekreacni stavby realizovat
jednopodlazni pfizemni stavbou, ktera by se pohledové schovala na jeho pozemku a opticky
vibec nezatizila okoli. Takto nastaveny regulativ pro plochy Rl zcela pominul, Ze v plochach RI
jsou i pozemky kolem 1.000 m? a dost vétsich. Je jich nad &tyficet!

V zadani UP je uveden jako jeden z cild UP, zamezit fragmentaci Uzemi a u rekreaénich ploch
jejich dalsi intenzifikaci. Tim, Ze UP si vzal jako méfitko pro nastaveni pravidel pro v8echny
stavebni pozemky v plochach RI, parcely o velikosti do 500 m? (tem odpovida pii 15%
zastavénosti limit zastavéné plochy cca 70 m?), tak takovy UP by v redlu el pravé proti
deklarovanému a pochopitelnému cili stanovenému v zadani UP.

Vlastnik parcely o vyméfe 1.000 m? a vice by nemé&l motivaci vlastnit tak velkou parcelu, kdyz
by byl limitovan max. pfipustnou stavbou o stejné velikosti, jako kdyZz by mél parcelu pod 500
m?. Neni cilem prosp&$nym pro rozvoj obce, aby na misto jedné stavby na velkém pozemku
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vznikaly dvé stavby na dvou malych pozemcich. To neni cil obce, jak by se mély transformovat
plochy RI dle obecnych deklaraci navrhu UP.

Stejné urbarné nedomysleny je doplnéni regulativ do ploch RI max. vy$ky stavby 6 m, méfeno
od priiméru rostlého terénu pi paté stavby. UP obce ma v sobé& obsazenou prioritu zachovavat
Clenitost Uzemi, jako i jednotlivych stavebnich pozemkd. V Pohofi je z podstaty fada stavebnich
pozemkl ve svahu. Pfi podmince méfeni od priméru rostlého terénu a sou¢asném limitu 6 m
by vfadé pfipadl vibec nebylo mozné realizovat podkrovi tak, aby byly splnény obecné
technické pozadavky na pobytové mistnosti. Neni cilem uzemniho rozvoje obce, aby na uzemi
obce vznikaly néjaké architektonické patvary u novych staveb nebo se hledaly rlizné cesty, jak
nesystémova omezeni z UP obchazet.

Upraveny navrh uzemniho planu je podstatné kvalitativné hor§im dokumentem, nez byl navrh
UP projednany v 1. VP. Navrh pro 2. VP rozboural logickou strukturu plivodné nastavené
prostorové regulace a ve vice pfipadech zasadné omezil dlouhodobé deklarovanou a vlastniky
oCekavanou miru a zpUsob vyuziti pozemka.

Namitce se vyhovuje.
Oduvodnéni:

Na zakladé rozsudku NejvyssSiho spravniho soudu ¢&.j. 1 Ao 5/2010 — 169 cit: ,Rozsah
pfipustnych namitek viastnikti nemovitosti neni omezen pouze na casti téchto nemovitosti
dotéené navrhem verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatfeni nebo
zastavitelnych ploch, nybrz se mohou tykat jakékoli Casti navrhu tzemniho planu, nebo i
postupu pri jeho zadani ¢i zpracovani. Vyhrady subjektu opravnéného podat namitky podle § 52
odst. 2 stavebniho zakona vuci navrhu zmény tzemniho planu nelze jiz tridit na ty, kterymi se
odplrkyné musi zabyvat dukladnéji a rozhodnout o nich, a ostatnimi, kterymi se mize zabyvat
pouze povrchné.“ bylo podani €. j. MUCE 81684/2019 ze dne 20. 12. 2019 oznacené jako
pfipominka vyhodnoceno jako pofizovatelem jako namitka.

Projednavany Navrh je vysledkem pozadavk(l aktualni legislativy (PUR, ZUR, stavebni zakon
v€. provadécich vyhlasek, aj.), obce, dotéenych organd, opravnénych investorl a verejnosti.

Podle ustanoveni § 18 odst. 1, 2 a 3 stavebniho zékona cit: (1) Cilem tzemniho planovani je
vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi, spocCivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby souéasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosaZeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajma na rozvoji tzemi. Za tim ucelem
sleduje spoleCensky a hospodarsky potencial rozvoje. (3) Organy uzemniho planovani
postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v tzemi, vystavbu a
jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmd vyplyvajicich z
tohoto zakona a zvlaStnich pravnich predpist.“ Podle § 19 odst. 1 stavebniho zakona je ukolem
uzemniho planovani zejména cit: ,d) stanovovat urbanistické, architektonické a esteticke
poZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a feSeni staveb a vefejnych prostranstvi, a 0) uplatriovat poznatky
zejména z obor( architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.*

Tato namitka upozoriuje na nabourani logické struktury prostorové regulace v plochach
k obytnych, rekreacnich €i smiSenych upravou Navrhu po vefejném projednani. S ohledem na
znéni namitky a jejiho oduvodnéni byla opétovné provéfena struktura Navrhu a bylo
pristoupeno k upravam vyrokové casti.

U ploch uréenych pfevazné k bydleni (BV, SV, SK) byl Navrh upraven tak, Ze struktura a
prostorové podminky vychazeji z Navrhu pro prvni vefejné projednani. V grafické Casti bylo
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navraceno ¢lenéni plochy BV na BV1 a BV2 a plochy SV na SV1 a SV2, v textu byly navraceny
podobné prostorové podminky:

- vplochach BV1, BV2, SV1, SV2 a SK byla stanovena maximalni vySka RD jen
podlaznosti (1NP + podkrovi), na zakladé namitek byla vypusténa podminka max. vysky
stavby

- v navaznosti na pfedchozi bod byla zpfesnéna definice pojmu podkrovi nasledovné
.Podkrovi je vnitini prostor nad posledni stropni konstrukci a pod konstrukcemi krovu
sedlové nebo valbové stfechy (min. sklon 30 - 45°). Pokud je nejmenSi vyska
podkrovniho prostoru u obvodové zdi mensi nez 0,2 m, jedna se o ¢aste¢né vyuZitelné
podkrovi. Pokud je nejmen$i vySka podkrovniho prostoru u obvodové zdi v rozmezi 0,2
m - 1,3 m, jedna se o piné vyuZitelné podkrovi. Pokud je nejmensi vyska podkrovniho
prostoru u obvodové zdi vétsi nez 1,3 m, je tento prostor pokladan za dalsi nadzemni
podlazi, jehoz podkrovi je jako Cista uZitkova plocha nevyuzitelné.“ Obdobné je podkrovi
vymezeno v uzemnim planu sousedniho mésta Jilové u Prahy.

- max. vySka doplfikovych staveb v byla stanovena jen podlaznosti (1NP), na zakladé
namitek byla vypusténa podminka max. vy3ky stavby

- byla vypusténa podminka stanovujici maximalni velikost plochy zastavéné rodinnym
domem v plochach BV1, BV2, SV1 a SV2

- v podminkach prostorového uspofradani ploch BV1, BV2, SV1, SV2 stanovena minimalni
velikost pozemku pro stavbu rodinného domu v m?/byt, min. procento ozelen&ni a max.
procento zastavéni

VSechny plochy bydleni maji vysku rodinnych domu i doplfikovych staveb regulovanou pouze
podlaznosti, dale stanovenou minimalni velikost pozemku pro stavbu rodinného domu v m#/byt,
min. procento ozelenéni a max. procento zastavéni. Princip rozdéleni do jednotlivych funkénich
ploch bydleni &i rekreace a stanoveni podminek prostorového uspofadani viz kap. C.3.5.6.
odGvodnéni. Navrh se snazil vyhovét pozadavkum vlastnik( a zaroven zachovat pozadavky
zadani, jednotlivych koncepci a také proporcnost podminek prostorového usporadani
jednotlivych ploch. Proto bylo namitce po opakovaném vefejném projednani cCasteCné
vyhovéno. Do navrhu bylo vraceno ¢lenéni Plochy bydleni v rodinnych domech-venkovské (BV)
na BV1 a BV2 a &lenéni Plochy smiSené obytné-venkovské (SV) na SV1 a SV2 ve vykresové
Casti ve vymezeni shodném s navrhem pro vefejné projednani. V textové casti byla v plochach
BV1 a BV2, SV1 a SV2 vypusténa v podminkach prostorového usporadani maximalni velikost
plochy zastavéné rodinnym domem. V plochach BV1, BV2, SV1, SV2 a SK byl u maximalini
vySky zastavéni rodinnych domu i dopliikovych staveb vypustén udaj o Ciselné hodnoté
v metrech, maximalni vySka zastavéni byla regulovana pouze podlaznosti, ktera se neméni (1
NP + podkrovi). Dale byla v podminkach prostorového uspofadani ploch BV1, BV2, SV1, SV2
stanovena minimalni velikost pozemku pro stavbu rodinného domu v m?byt, min. procento
ozelenéni a max. procento zastavéni. V navaznosti na tyto Upravy byla ve vymezeni pojmu
upfesnéna definice podkrovi a v kap. A.6.2. Obecné podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti byl upraven text pro ¢ast b) Podminky prostorového uspofradani. Podatel dale
namital, ze ,V zadani UP je uveden jako jeden z cili UP, zamezit fragmentaci Gzemi a u
rekreaénich ploch jejich dal$i intenzifikaci. Tim, Ze UP si vzal jako méfitko pro nastaveni
pravidel pro vsechny stavebni pozemky v plochach RI, parcely o velikosti do 500 m? (ten
odpovida pfi 15% zastavénosti limit zastavéné plochy cca 70 m?), tak takovy UP by v reélu el
prévé proti deklarovanému a pochopitelnému cili stanovenému v zadani UP. Vlastnik parcely o
vymére 1.000 m* a vice by nemél motivaci viastnit tak velkou parcelu, kdyZ by byl limitovan
max. pfipustnou stavbou o stejné velikosti, jako kdyz by mél parcelu pod 500 m®. Neni cilem
prospésnym pro rozvoj obce, aby na misto jedné stavby na velkém pozemku vznikaly dvé
stavby na dvou malych pozemcich. To neni cil obce, jak by se mély transformovat plochy RI dle
obecnych deklaraci névrhu UP.“ V/znik novych stavebnich pozemki pro daldi stavby pro
rodinnou rekreaci je v rozporu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci kraje, se zadanim
UP i s pozadavky obce. Stanoveni min. velikosti stavebniho pozemku v plochach rekreace bylo
vzhledem velikosti pozemkid v rozmezi cca 500 — 1500 m? obtizné a také kapacita Gzemi
urCeného pro rekreaci je stavajicim stavem naplnéna (umozZnéna je vystavba v prolukach).
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Navrh proto stanovil pomérné striktni podminku ,pozemky nelze dale délit“, ktery vdem
vlastnikim potvrzuje stavajici vyméru jejich stavebniho pozemku, neumoziiuje vSak vznik
dalSich stavebnich pozemk(. K této podmince byla stanovena vyjimka ,toto ustanoveni neplati
pro situace, kdy se na jednom spoleCném zastavéném stavebnim pozemku nachdazi nékolik
staveb pro rodinnou rekreaci s Cislem evidenénim; v tomto pfipadé je rozdéleni pozemku na
pozemky pro jednotlivé stavby povoleno s podminkou, ze déleni neumozni vznik novych
hlavnich staveb®, nebot napf. v chatové lokalité Turyn se nachazi nékolik pfipadl, kdy na
jednom pozemku je evidovano nékolik staveb s €. evidenénim (napf. na lesnim pozemku parc.¢.
664/2 je evidovano 8 staveb pro rodinnou rekreaci, na lesnim pozemku parc.C. 667/2 je
evidovano také 8 staveb pro rodinnou rekreaci). Pro tyto pfipady byla doplnéna vySe uvedena
vyjimka umoznujici déleni v ploSe RI, nebot neumoziuje vznik novych hlavnich staveb. Z téchto
divodd byla v plochach staveb pro rodinnou rekreaci (Rl, RZ) po opakovaném vefejném
projednani ponechana podlaznost bez zmény (1 NP + podkrovi) a max. vySka stavby byla
navySena z 6 m na 7 m. V ploSe RI byly rozSifeny podminky prostorového uspofadani o bod
.pozemky nelze dale délit; toto ustanoveni neplati pro situace, kdy se na jednom spoleéném
zastavéném stavebnim pozemku nachazi nékolik staveb pro rodinnou rekreaci s Cislem
evidenénim; v tomto pfipadé je rozdéleni pozemku na pozemky pro jednotlivé stavby povoleno
s podminkou, Ze déleni neumozni vznik novych hlavnich staveb®® a omezil se rozsah
doplrikovych staveb: ,soulet ploch zastavénych dopliikovymi stavbami nepfesahne 80 %
plochy zastavéné stavbou hlavni®. V ostatnich ¢astech nebylo namitce vyhovéno.

Po druhém opakovaném vefejném projednani byl na zakladé opakovanych namitek, predevsim
vlastniki staveb pro rodinnou rekreaci, Navrh provéfen a pozadavkim bylo ve velké mife
vyhovéno. Regulativy plochy RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci byly zjednoduseny a dle
pozadavk( namitek vraceny do znéni navrzené pro verejné projednani. VySku staveb pro
rodinnou rekreaci urCuje pouze podlaznost (1 NP + podkrovi), vypusténa byla max. vySka
stavby stanovena v metrech. Definice podkrovi byla vypusténa, pro potfeby uzemniho planu
bude pouzivana definice podkrovi dle metodiky MMR a piislusnych CSN. Obdobné jako u
staveb pro rodinnou rekreaci byla upravena regulace vySky u doplfikovych staveb, vypusténa
byla max. vySka v metrech, doplfikové stavby budou regulovany pouze podlaznosti (1 NP). Dale
bylo na zakladé opakovanych namitek vypusténo stanoveni max. velikosti plochy zastavéné
stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m?. Také byl zruen zakaz dé&leni pozemk( v plo$e RI, nebot
pofizovatel obdrzel po druhém opakovaném vefejném projednani namitku stejného podatele,
Vv niz nesouhlasi s vyhodnocenim své namitky (pfipominky) ¢j. MUCE 81684/2019. Zakaz
déleni byl zrusSen, pfedevS§im z dlvodu bézného oddélovani malych ¢asti pozemkl pro
nasledny prodej sousedum &i zaneseni skute¢ného stavu do KN.

Vysledné regulativy v plose RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci jsou v ¢asti stanovujici
podminky prostorového uspofadani navraceny do znéni pro vefejné projednani (verze
05/2019). Postupné upravy vyplyvaly z doSlych namitek a pfipominek béhem procesu
pofizovani. Vzhledem k protichidnym pozadavkim, které pozadovali vlastnici pozemkl( a
staveb pro rodinnou rekreaci s pozadavky ostatni verejnosti byl Navrh upravovan a opakované
projednavan. Dotéené organy nemély k jednotlivym verzim v &astech feSicich plochy rekreace
Zadné pozadavky, které by znamenaly Upravy Navrhu.

C.1. NAVRH ROZHODNUTi 0 NAMITKACH UPLATNENYCH PO
DRUHEM OPAKOVANEM VEREINEM PROJEDNANI, KTERE SE
KONALO DNE 5. 8. 2020

Zastupitelstvo obce Pohofi, jako spravni organ pfislusny podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon) (dale jen “stavebni
zakon®) rozhoduje podle § 172 odst. 5 zakona 500/2004 Sb. spravni fad o namitkach tak, jak je
uvedeno v této ¢asti oduvodnéni k opatfeni obecné povahy.
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Jednotlivé namitky jsou oznacCeny Cislem jednacim podle evidence ve spisu.

1) Namitka €. j. MUCE 60098/2020 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohofi (dale jen ,Navrh“)
podala dne 12. 8. 2020 namitku

ktera se tyka regulativii pro plochy rekreace (RI), konkrétné pozemky parc.c.
177/3 a st. 84, k.U. Pohofi u Prahy.

Podavam timto namitku proti navrhu uzemniho planu Pohofi pro 3. Vefejné projednani.

Ma vlastnicka prava jsou nad miru omezena podminkami prostorového usporadani
stanovenymi pro plochy rekreace RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci, uvedenymi ve
vyrokové ¢asti navrhu Uuzemniho planu obce Pohofi pro 3. vefejné projednani, ¢ast A.6.3.
(Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a podminky pro jejich vyuziti) a doplnénymi po prvnim a
pak i druhém vefejném projednani navrhu uzemniho planu. Jedna se o nasledujici prostorové
regulativy:

1. velikost zastavéné plochy stavby pro rodinnou rekreaci nepfesahne 15 %, max. 70
2

m-,

2. max. vySka hlavni stavby nepfesahne 7,0 m,

3. max. vySka dopliikovych staveb nepfesahne 3,5 m,

4. pozemky nelze nadale délit,

5. soucet ploch doplrikovych staveb nepfesahne 80% plochy hlavni stavby.

Nesouhlasim s vySe specifikovanym doplnénim podminek prostorového usporadani pro plochy
rekreace RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci do navrhu uzemniho planu obce Pohofi pro
3. vefejné projednani a Zadam, aby podminky prostorového uspofadani pro plochy rekreace RI-
plochy staveb pro rodinnou rekreaci, byly stanoveny v presné stejném rozsahu, jak byly v
navrhu uzemniho planu pro 1. vefejné projednani (konané dne 29. 7. 2019), a to takto:

1. max. vySka zastavéni hlavni stavby: 1NP + podkrovi,

2. max. vySka zastavéni doplrikovych staveb: 1 NP,

3. max. procento zastavéni: 15 %,

4. min. procento ozelenéni: 75 %.
A zadam timto dodrZeni podminek definovanych pro plochy Rl v navrhu pro 1. vefejné
projednani.

Oduvodnéni podané namitky:

Jsem vlastnik specifikovanych (dotéenych) nemovitosti — podle KN zastavéného pozemku o
vyméie 200 m? a sadu o vyméie 2900 m®. Hlavni stavba, ktera zde stoji jiz cca 95 let, ma po
celou tuto dobu nezménénou zastavénou plochu 110 m? a vysku po hieben 6,75 m.

Na zakladé zadani uzemniho planu Pohofi schvaleného zastupitelstvem obce dne 26. 9. 2016
se zpracoval novy uzemni plan obce. Cely proces jsem sledoval s ohledem na zménu vyuziti
pozemku (€imZ mélo dojit k pfijatelné napravé stavu) a sva zakonna vlastnicka prava. Od
prvniho zvefejnéni navrhu uzemniho planu v lété 2018 (v souvislosti se spole€nym jednanim)
byla funkéni plocha, jejiz soucasti jsou dot€éené nemovitosti, ozna¢ena jako Rl — plocha staveb
pro rodinnou rekreaci a byly k ni stanovené tyto podminky prostorového usporadani:

- maximalni vy8ka zastavéni hlavni stavby: 1 NP + podkrovi

- maximalni vy8ka zastavéni doplfikovych staveb: 1 NP

- maximalni procento zastavéni 15 %

- minimalni procento ozelenéni: 75 %.
Prostorovy regulativ plochy RI se projednani ve spole¢ném jednani nijak nezménil a ve zcela
shodném rozsahu a obsahu byly podminky prostorového uspofadani ploch RI stanoveny i
v navrhu uzemniho planu pfedlozeném k vefejnému projednani (konané 29. 7. 2019).
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Dfive jsem podal namitku proti zpfisnéni podminek definovanych pro ploch Rl v navrhu pro 2.
verejné projednani. Tyto namitky nebyly z velké €asti vyslySeny.

Navrh pro 3. vefejné projednani, vyjma zvySeni pfipustné vysky ze 6 m na 7 m, nejen ze nadale
zasadné omezuje vyuZiti a budouci nakladani s mymi pozemky dle navrhu pro 2. vefejné ¢teni,
ale dokonce omezeni v navrhu pro 3. vefejné projednani jesté rozSifuje a zavadi dalsi zakazy.

Domnivam se, Ze je nepfipustné, aby zastupitelstvo ,svuj* pfedlozeny navrh pro 1. vefejné
projednani kazdym dal8im navrhem zpfisfiovalo, zavadélo dalsi omezeni a zakazy na ukor
dot&enych vlastnik( nemovitosti.

Namisto zapracovani namitek dotéenych vlastniki a odsouhlaseni ,vlastniho“ plavodniho
navrhu pro prvni vefejné projednani konaného dne 29. 7. 2019, se kterym vétSina dotcenych
vlastniku souhlasila, zastupitelstvo kazdym dalSim navrhem zpfisfiuje podminky vyuZiti majetku
jednotlivych vilastnika.

Domnivam se, ze nové navrhovana omezeni a zakazy mohou byt jiz dokonce na urovni osobni
¢i dokonce diskriminaci urcité skupiny vlastniki, nebot i dotazy na pfipady polozené na 2.
vefejném projednani, které byly vefejné zodpovézeny a shledany zastupci obce jako pfipustné
jsou v novém navrhu vyslovné zakazany.

Opakuiji, Ze jak vyplyva z judikatury NSS, veSkera omezeni vlastnickych prav z uzemniho planu
vyplyvajici musi mit ustavné legitimni a zakonné cile opfené divody a musi byt ¢inéna jen
v nezbytné nutné mife a nejSetrn&jSim ze zplsobl vedoucich je$té rozumné k zamysSlenému
cili, nediskriminacnim zplsobem a s vyloucenim libovile (zasada proporcionality, zasada
subsidiarity a zasada minimalizace zasahu), jakoZ ani nesmi pfesahnout spravedlivou miru.

Pribézné zpfisfiovani omezeni vlastnickych prav vlastniki ploch RI rozhodné nejsou
navrhovana v nutné a nejSetrnéjSi mife, a zda nediskriminacné je s velkym otaznikem.

Na zakladé vySe uvedeného oduvodnéni namitky nesouhlasim s doplnénim prostorovym
regulativem do navrhu uzemniho planu obce Pohofi pro 3. VP v plochach rekreace Rl a zadam,
aby podminky prostorového uspofradani pro plochy rekreace RI — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci, byly stanoveny v puvodnim rozsahu:

- maximalni vySka zastavéni hlavni stavby: 1 NP + podkrovi
- maximalni vySka zastavéni doplfikovych staveb: 1 NP
- maximalni procento zastavéni 15 %
- minimalni procento ozelenéni: 75 %,
pfipadné zadam o zafazeni pozemk parc.¢. 177/3 a st. 84 do ploch SR nebo SV2.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.

V podminkach prostorového usporadani plochy Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
byla vypusténa max. vysSka hlavni stavby 7 m, vySka stavby je uréena pouze podlaznosti
(1 NP + podkrovi), obdobné byla upravena max. vySka dopliikovych staveb — vypusténa
byla max. vySka 3,5 m, vySka je stanovena pouze podlaznosti (1 NP). Maximalni procento
zastavéni je stanoveno pouze 15 % stavebniho pozemku, bylo vypusténo stanoveni max.
velikosti plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m® Vypusténa byla
podminka stanovujici, Zze soucet ploch zastavénych doplfikovymi stavbami nepresahne
80 % plochy zastavéné stavbou hlavni. Vypustén byl zakaz déleni pozemki v plose RI -
plochy staveb pro rodinnou rekreaci.

Pozemky parc.€. 177/3 a st. 84 zlstavaji vymezeny v plose rekreace Rl — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci, v této ¢asti nebylo namitce vyhovéno.
Oddvodnéni:

Podatel je jako vlastnik pozemku a staveb dotEenych navrhem feSeni opravnén podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené Ihité, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.
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Na zakladé opakovanych namitek, pfedevsim vlastnik( staveb pro rodinnou rekreaci, byl Navrh
provéfen a pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy plochy RI — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci byly zjednodu$eny a dle pozadavkd namitek vraceny do znéni navrzené pro
vefejné projednani. VySku staveb pro rodinnou rekreaci urCuje pouze podlaznost (1 NP +
podkrovi), vypu$téna byla max. vySka stavby stanovena v metrech. Zpfesnéna definice
podkrovi byla vypusténa, pro potfeby Uzemniho planu bude pouzivana definice podkrovi dle
metodiky MMR a piislusnych CSN. Obdobné jako u staveb pro rodinnou rekreaci byla upravena
regulace vysky u doplrikovych staveb, vypusténa byla max. vySka v metrech, doplfikové stavby
budou regulovany pouze podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé opakovanych namitek
vypusténo stanoveni max. velikosti plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m? a
také podminka stanovujici, Ze soucet ploch zastavénych doplikovymi stavbami nepfesahne 80
% plochy zastavéné stavbou hlavni. Zastavéna plocha je limitovana pouze jako max. 15 %
stavebniho pozemku. Vypustén byl zakaz déleni pozemku v ploSe rekreace RI — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci.

Zarazeni feSenych pozemk( parc.C. 177/3 a st. 84 do ploch bydleni SR nebo SV2 neni
vzhledem k odtrzenosti stavby pro rodinnou rekreaci ¢.ev. 163 od souvislé zastavby v souladu
s urbanistickou koncepci Navrhu (kap. C.3.5.6. Oduvodnéni). Nebot’ se nejedna o rodinny ddm,
ale o stavbu pro rodinnou rekreaci neni zafazeni do plochy SmiSené obytné — venkovské (SV2)
v souladu s urbanistickou koncepci. Plochy Smisené obytné — rekreacni (SR) jsou vymezeny v
zastavéném Uzemi Casti Skalsko a jsou soucasti kompaktni zastavby v ramci sidla. Pozemky
parc.C. 177/3 a st. 84 zUstavaji vymezeny v ploSe rekreace RI — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci, v této ¢asti nebylo namitce vyhovéno.

2) Namitka é. j. MUCE 60099/2020 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohofi (dale jen ,Navrh)
podala dne 12. 8. 2020 namitku

ktera se tyka regulativii pro plochy rekreace (RI), konkrétné pozemky parc.c.
177/3 a st. 84, k.u. Pohofi u Prahy.

Podana namitka je totozna se znénim namitky €. 1 (plny rozsah namitky a jejiho odivodnéni viz
vyse).
Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.

V podminkach prostorového usporadani plochy Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
byla vypusténa max. vysSka hlavni stavby 7 m, vySka stavby je uréena pouze podlaznosti
(1 NP + podkrovi), obdobné byla upravena max. vySka dopliikovych staveb — vypusténa
byla max. vySka 3,5 m, vySka je stanovena pouze podlaznosti (1 NP). Maximalni procento
zastavéni je stanoveno pouze 15 % stavebniho pozemku, bylo vypusténo stanoveni max.
velikosti plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m°. Vypusténa byla
podminka stanovujici, ze soucet ploch zastavénych doplikovymi stavbami nepresahne
80 % plochy zastavéné stavbou hlavni. Vypustén byl zakaz déleni pozemku v plose Rl —
plochy staveb pro rodinnou rekreaci.

Pozemky parc.€. 177/3 a st. 84 zUstavaji vymezeny v plose rekreace Rl — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci, v této €asti nebylo namitce vyhovéno.

Oduvodnéni:

Podatel je jako vlastnik pozemkU( a staveb dotéenych navrhem feSeni opravnén podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené Ihité, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Na zakladé opakovanych namitek, predevsim vlastnik( staveb pro rodinnou rekreaci, byl Navrh
provéfen a pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy plochy RI — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci byly zjednoduSeny a dle pozadavkd namitek vraceny do znéni navrzené pro
vefejné projednani. VySku staveb pro rodinnou rekreaci urCuje pouze podlaznost (1 NP +
podkrovi), vypusténa byla max. vySka stavby stanovena v metrech. Zpfesnéna definice
podkrovi byla vypusténa, pro potfeby Uzemniho planu bude pouzivana definice podkrovi dle
metodiky MMR a ptislusnych CSN. Obdobné jako u staveb pro rodinnou rekreaci byla upravena
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regulace vySky u doplrikovych staveb, vypusténa byla max. vySka v metrech, doplfikové stavby
budou regulovany pouze podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé opakovanych namitek
vypusténo stanoveni max. velikosti plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m? a
také podminka stanovujici, Ze soucet ploch zastavénych doplfikovymi stavbami nepfesahne 80
% plochy zastavéné stavbou hlavni. Zastavéna plocha je limitovana pouze jako max. 15 %
stavebniho pozemku. Vypustén byl zakaz déleni pozemku v ploSe rekreace RI — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci.

Zarazeni feSenych pozemk( parc.C. 177/3 a st. 84 do ploch bydleni SR nebo SV2 neni
vzhledem k odtrzenosti stavby pro rodinnou rekreaci ¢.ev. 163 od souvislé zastavby v souladu
s urbanistickou koncepci Navrhu (kap. C.3.5.6. Odlvodnéni). Nebot se nejedna o rodinny diim,
ale o stavbu pro rodinnou rekreaci neni zafazeni do plochy SmiSené obytné — venkovské (SV2)
v souladu s urbanistickou koncepci. Plochy Smisené obytné — rekreaéni (SR) jsou vymezeny v
zastavéném Uzemi Casti Skalsko a jsou soucasti kompaktni zastavby v ramci sidla. Pozemky
parc.C. 177/3 a st. 84 zUstavaji vymezeny v ploSe rekreace RI — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci, v této ¢asti nebylo namitce vyhovéno.

3) Namitka ¢&. j. MUCE 60681/2020 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohofi (dale jen ,Navrh®)
podal dne 13. 8. 2020 (datum razitka Ceské posty 12. 8. 2020) namitku

, ktera se tyka regulativQi pro plochy rekreace
(RI), konkrétné pozemky parc.€. 317/7 a st. 90, k.u. Pohofi u Prahy.

Ma vlastnicka prava jsou, nad ramec jiz specifikovany v namitkach, které jsem podal k navrhu
uzemniho planu (UP) obce Pohofi pro druhé vefejné projednani, omezena nad miru pfijatelnou
a oduvodnénou novymi doplnéni a zménami textu ve vyrokové &asti navrhu Uzemniho planu
obce Pohofi pro tfeti vefejné projednani. Jedna se o nasledujici zmény a doplnéni, které
definuji v téchto namitkach:

Namitka & 1: zména definice pojmu podkrovi v &asti A.6.1. (VYMEZENi POJMU) na
znéni: Podkrovi je vnitfni prostor nad posledni stropni konstrukci a pod konstrukcemi krovu
sedlové nebo valbové stfechy (min. sklon 30 - 45°). Pokud je nejmenSi vySka podkrovniho
prostoru u obvodové zdi mensi nez 0,2 m, jedna se o Casteéné vyuzitelné podkrovi. Pokud je
nejmensSi vyska podkrovniho prostoru u obvodoveé zdi v rozmezi 0,2 m - 1,3 m, jedna se o plné
vyuzitelné podkrovi. Pokud je nejmensi vyska podkrovniho prostoru u obvodové zdi vétsi nez
1,3 m, je tento prostor pokladan za dal$i nadzemni podlazi, jehoz podkrovi je jako Cista uzitkova
plocha nevyuzitelné.

Oduvodnéni podané namitky &. 1:

V tfetim navrhu uzemniho planu obce Pohofi pro tfeti vefejné projednani byla zcela zasadné
zménéna definice pojmu PODKROVI.

Zdlvodnéni, z jakého dlvodu ¢&i podnétu k tak zasadni redefinici dochazi a pro¢ az ve tfetim
navrhu UP zpracovaného k tfetimu vefejnému projednani, neni vénovano v odivodnéni tretiho
navrhu Gzemni planu obce Pohofi (3NUP) ani slovo. Prosté byla bez zjevnych kvalifikovanych
davodl provedena zména, ktera by méla zcela zasadné vymezit architektonicky tvar budoucich
staveb v celém feSeném uzemi. Zména typu ,ode zdi ke zdi".

Zvefejnéné navrhy uzemné planovaci dokumentace (UPD) obce od spole¢ného jednani az po
zvetejnéni dokumentace 3NUP kontinualné (tj. po dobu dvou let) definovaly podkrovi tak, ze
byly mozna riizna konstruk&ni feSeni zastfeSeni budov. Stfechy pultové, stanové, polovalbové,
valbové, sedlové, atd.

Pro aktualné predlozeny uzce vymezeny regulativ tvaru stfech (sedlovd nebo valbova s
vymezenym rozsahem pfipustného sklonu stfechy) neni pro feSené uzemi zadné kvalifikované
oduvodnéni.

Stavajici zastavba nema sjednocujici charakter tvaru stfech. Pfedmétny regulativ je navic
postaven jako vSeobecné platny pro vSechny zastavitelné funkéni plochy. S vysokou
pravdépodobnosti i spiSe s jistotou by takové omezeni v budoucnu pfineslo zasadni omezeni v
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pravech vlastnik nemovitosti. Nejen v plochach bydleni, ale da se vychazet z predpokladu, ze
pfedevsim v plochach pro podnikani (napf. stfechy opraven, servisu, hal, provoznich budov,
staveb sportovnich arealu, atd.).

é

Regulativ vyplyvajici z definice pojmu by napfiklad i v pfipadech, kdy stavebnikim funkén
Z8i)

dostaCuje nebo vyhovuje nizka stfeSni konstrukce, vedl k nutnosti realizovat vySsi (dra
konstrukci, jen z divodu splnéni bezdlivodného regulativu.

Namitce se vyhovuje.

Definice podkrovi byla vypusténa, pro potieby uzemniho planu bude uzivana definice
podkrovi dle metodiky MMR a prislusnych CSN.

Oduvodnéni:

Podatel je jako vlastnik pozemkul a staveb dotéenych navrhem FeSeni opravnén podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené |haté, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Na zakladé opakovanych namitek, predevsim vlastnik( staveb pro rodinnou rekreaci, byl Navrh
provéfen a pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy plochy RI — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci byly zjednoduseny a dle pozadavkid namitek vraceny do znéni navrzené pro
vefejné projednani. VySku staveb pro rodinnou rekreaci urCuje pouze podlaznost (1 NP +
podkrovi), vypusténa byla max. vySka stavby stanovena v metrech. Zpfesnéna definice
podkrovi byla vypusténa, pro potfeby Uzemniho planu bude pouzivana definice podkrovi dle
metodiky MMR a pfislusnych CSN. Obdobné jako u staveb pro rodinnou rekreaci byla upravena
regulace vySky u doplrikovych staveb, vypusténa byla max. vySka v metrech, doplfikové stavby
budou regulovany pouze podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé opakovanych namitek
vypusténo stanoveni max. velikosti plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m? a
také podminka stanovujici, Ze soucet ploch zastavénych doplikovymi stavbami nepfesahne 80
% plochy zastavéné stavbou hlavni. Zastavéna plocha je limitovana pouze jako max. 15 %
stavebniho pozemku. Vypustén byl zakaz déleni pozemku v ploSe rekreace RI — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci.

‘Namitka €. 2: doplnéni dalSi podm[nky,prostorpvého usporadani v Casti A.6.2. (OBECNE
PODMINKY VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI), pism. b) stanovujici
taxativni omezeni maximalni zastavéné plochy stavbou v m?.

A.6.2. b) Podminky prostorového uspofadani - pro plochy stabilizované, zastavitelné plochy a
plochy pfestavby jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny v kapitole A.6.3., a to
pfifazenim maximalni vySky zastavéni, maximalniho procenta zastavéni, velikost plochy
zastavéné stavbou, minimalniho procenta ozelenéni a omezenim velikosti plochy zastavéné
stavbou v m2,

Oduvodnéni podané namitky &. 2:

K predchazejicimu druhému navrhu UP obce Pohofi jsem podal namitku, ktera je evidovana
pod &. j. MUCE 81552/2019, kde jsem mj. uved|, Ze do 2NUP doplnény regulativ prostorového
omezeni pro danou funkéni plochu RI stanovujici taxativné vyjadfenou maximalni zastavénou
plochu stavby je v rozporu s vymezenymi obecnymi regulativy v pfisludné vyrokové &asti 2NUP.
Byla to zjevné diivodna namitka, protoze v 3NUP bylo toto omezeni doplnéné jako dal$i obecna
podminka prostorového uspofadani v ¢asti A.6.2. b).

Na rozdil od 2NUP je v8ak v 3NUP pau$élni taxativni omezeni velikosti plochy zastavéné
stavbou v m2 stanovené pouze pro funkéni plochy rekreace Rl a RZ. K takovému
nevyvazenému pfistupu neni zadného kvalifikovaného divodu.

V namitkach, které jsem podal k 2NUP pod &. j. MUCE 81552/2019 a &. j. 81684/2019 jsem
podrobné argumentoval, pro€ v pfipadé mych vlastnickych prav je omezeni max. zastavéné
plochy hlavni stavbou 70 m? zcela nepfiméfené, neodlvodnitelné a proto v dasledku
nezakonné.
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Zde je asi tfeba hledat zdGvodnéni, pro¢ v oddvodnéni 3NUP je ,obhajob&" pausalné
stanoveného omezeni 70 m? pro hlavni stavbu v plochach Rl v&novan takovy prostor.

v odtivodnéni 3NUP jsou nova dopinéni:

- odkaz na ustanoveni ze Zadani uzemniho planu Pohofi, Ze "na celém Uzemi nebude
navrhovan dalSi rozvoj staveb pro rodinnou rekreaci, provéfeno vSak bude umoznéni
dostaveb ve vétsich prolukach jiz stavajicich chatovych osad";

- znéni jedné ze zakladnich zasad péfe o krajinu pfi planovani zmén v Uzemi a
rozhodovani o nich Zasad uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedodeského kraje: (206) pism. e)
.cestovni ruch rozvijet ve formach prfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét
rozSifovani a intenzifikaci chatovych lokalit";

- konstatovani, Ze plochy staveb pro rodinnou rekreaci v obci Pohofi jsou v ZUR
vymezeny jako "krajina zvy$enych hodnot (H)", pro kterou ZUR stanovuiji tyto zasady pro
¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot

b) neohrozit divody ochrany pfirodnich a krajinarskych hodnot;

- konstatovani, ze s vyjimkou jizni ¢asti feSeného uzemi jsou pfitom plochy staveb pro
rekreaci soudasti pfirodniho parku Stfed Cech a ve zminéné jizni &asti se vétsinou
nachazeji uvnitf lokalnich prvka USES, takZe respektovani zasady zachovani stavajicich
pfirodnich hodnot a neohrozeni diivodu jejich ochrany je pro tzemni plan velmi dulezité.

Zpracovatel na zakladé uvedeného dospél v odudvodnéni k zavéru, ze: Nejjednodussim
Zplisobem, jak vyhovét poZadavkium zadéni a zésadam péée o krajinu v ZUR SK, by bylo
nepripustit dostavby vétSich proluk a umoznit pouze udrZovaci prace u existujicich objektt v
plochach RI bez moznosti pfistaveb. Pfi konzultacich se zastupci obce v8ak bylo dohodnuto, Ze
budou navrZeny takové podminky vyuZiti a podminky prostorového usporadani, které dostavbu
vétsich proluk a stavebni tpravy menSich staveb v plochach Rl umozni.

Dale zpracovatel uvadi, Ze jako podklad k stanoveni odpovidajicich podminek vyuZiti a
prostorového uspofadani v plochach RI proved| zevrubnou analyzu ploch a objektd, které jsou v
uzemnim planu vymezené ve vykresu B. 2 Hlavni vykres jako plochy rekreace - plochy staveb
pro rodinnou rekreaci a Ze analyza se tykala velikosti zastavéné plochy staveb s Cislem
evidencnim v plochach RI na k. u. Pohofi u Prahy. Z uvedenych udajd zpracovatele vyplyva, ze
zpracovatel zjistil zastavénou plochu 311 evidovanych staveb (zfejmé& v evidenci katastru
nemovitosti) a dospél ke zji$téni, Ze prdmérna zastavéna plocha chaty je 43,7 m®. Zpracovatel
se tak dobral ke zjisténi, Zze 93,9 % soucasnych staveb s vydanym Cislem evidenénim splfiuje
navrzené podminky prostorového uspofadani a Ze jako zpracovatel tim povazZuje hodnoty (které
uvadi jako limitni, aniz by v8ak bylo pochopitelné z jeho vyjadfeni v jakém smyslu limitni) za
zcela dostacujici pro vyuZiti k povolenému ucelu uzivani.

V uvedeném kontextu odlvodnéni prfedevSim sméfovalo k pausalnimu limitu max. zastavéné
plochy hlavni stavbou 70 m?.

Uvedena odlvodnéni v 3NUP Ize jednoznaéné oznadit jako uéelova a manipulativni. Maji
zjevné navodit minéni, Ze zastupci obce blahosklonné umoznili v plochach RI uréité stavebni
vyuziti, kdyz v disledku uplatnéni pozadovanych ZUR SK, by bylo opravnéné zamezit jakykoliv
stavebni rozvoj v plochach RI a jejich stav zakonzervovat. Proklamaci tohoto cile pro rekreacni
plochy ostatn& deklaroval zpracovatel UP na druhém opakovaném vefejném projednani, kde
prohlasil, Ze cilem Uprav doplnénych do 3NUP je konzervace rekreaénich ploch.

Tuto tendenci jako i zavéry v daném smyslu uvedené v odGvodnéni 3NUP Ize oznagit jako
nepfijatelné a nespravné. Z divodu nasledujicich argumenta:

e Rozvoj v terminologii uzemniho planovani lze predevSim chapat jako vymezovani
novych zastavitelnych ploch pro danou funkci, Pfipadné zasadni uvolfiovani funkénich a
prostorovych regulativii pro danou funkéni plochu. K ni¢emu takovému v navrhu UP
nedochazi. A tim jsou pfedmétné citované poZadavky vyplyvajici ze Zadani UP a ZUR
SK zcela naplnény. Zadani UP musi byt v souladu ZUR SK. A ZUR jednoznaéné v
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daném smyslu definuji pozadavek: nepfipoustét rozSifovani a intenzifikaci chatovych
lokalit. Zadny pozadavek k omezeni pfiméfeného stavebniho rozvoje staveb v
rekreacnich plochach, které jsou zastavéné, jsou v zastavitelném Uzemi a z hlediska
terminologie Uzemniho planovani stabilizované, v celych ZUR SK neni uveden.

eV Gzemi definovaném dle ZUR jako "krajina zvy$enych hodnot (H)* jsou vymezeny UpIné
vS§echny druhy zastavitelnych funkénich ploch obce Pohofi. Z tohoto divodu tedy plochy
staveb pro rodinnou rekreaci nemaji Zzadnou vyjimeCnost a potfebu vétsi pausaini
restrikce nez ostatni druhy zastavitelnych funk&nich ploch obce Pohofi.

e Sougasti prirodniho parku Stfed Cech jsou upIn& vSechny druhy zastavitelnych
funkénich ploch obce Pohofi. Z tohoto divodu tedy plochy staveb pro rodinnou rekreaci
nemaji zadnou vyjimecnost a potfebu vétsi pausalni restrikce nez ostatni druhy
zastavitelnych funkénich ploch obce Pohofi.

e Uvedena zevrubna analyza jako podklad k stanoveni podminek prostorového
usporadani v plochach RI je az souéasti odtivodnéni 3NUP. Nicméné kli¢ovy pfedmétny
problematicky prostorovy regulativ, max. 70 m? zastavéné plochy, pausalné stanoveny,
byl dopInén jiz do predchazejiciho 2NUP. Uvedena analyza tedy nebyla provedena jako
podklad k ur€eni pfiméfené hodnoty maximalné pfipustné zastavéneé plochy pro stavbu,
ale jako nastroj k odGvodnéni provedeného doplnéni do 2NUP. V odGvodnéni 2NUP
neni k tak zasadnimu dopInéni prostorovych regulativii (oproti podminkam v 1NUP) ani
slovo. Nicméné uz v pfipomince k 1NUP &.j. 47499/2019 ze dne 24.7.2019 (tedy jesté
pred prvnim vefejnym projednanim 1NUP) podané k Gzemnimu planu povéfenou
zastupitelkou obce, je uveden pozadavek ,navrhuji nahradit obecné vymezeni
maximalnim procentem zastavéni (15%) maximalni plochou zastavéni uvedenou v m2-
napf. 70 m2, tedy strikiné omezit velikost staveb uréenych k rekreaci.”

¢ Uvedena zevrubna analyza zpracovatele, pfi kvalifikovaném vyhodnoceni vystupu, které
jsou z analyzy v odivodnéni 3NUP uvedeny, nemohla pfinést zadny Gzemné analyticky
poznatek, ktery by ,legalizoval® pausalné stanoveny regulativ max. pfipustné zastavénée
plochy 70 m? pro v8echny zastavitelné parcely v plochach Rl bez rozdilu. Z uvedené
analyzy mozna lze jen odvodit, kdyz primérna zastavéna plocha chaty, z 311
posuzovanych, je 43,7 m?, Ze odGvodnéni obsazené ve vyse specifikované pfipomince
C.j. 47499/2019, tj., ze pfi ,prestavbé chat vznikaji Casto stavby s parametry rodinného
domu® neodpovida realité. Z Udaji z analyzy lze vycCist, ze 19 staveb z 311 celkovych
posuzovanych méa vétsi zastavénou plochu, nez 70 m?. Primérna zastavéna plocha
chaty 43,7 m? ani 6 % pfipadi z celku pfekradujicich 70 m? zast. plochy skute¢né
nepotvrzuje argumentaci povéiené zastupitelky.

e Existence analyzy zpracovatele byla poprvé zminéna na druhém opakovaném
projednani (k 3 NUP). Na mij dotaz, zda s touto analyzou mohou byt seznameni
zajemci z fad dotCenych vlastnik, mi bylo sdéleno, Ze nikoliv, Ze se jedna jen o interni
podklad zpracovatele.

e V opakovaném pokusu o konstruktivni a kvalifikovanou dohodu na zplsobu vyuziti
uzemi s odpovédnymi osobami ovliviiujici podobu uzemniho planu Pohofi a o naplnéni
republikové priority Uzemniho planovani obsaZenou v politice Gzemniho rozvoje CR
(PUR CR) definované v bodu 16) Ze, ,vhodné feSeni Uzemniho rozvoje je zapotiebi
hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli®, jsem zpracoval nikoliv
zevrubnou, ale adresnou a konkrétni analyzu. A to analyzu vymér 64 zastavitelnych
pozemkl (dle aktualni parcelace v katastru nemovitosti) v prostorové ucelené Casti
lokality Pohorka, jedné z ploch Rl a kde se nachazi mé nemovitosti (vymezené uzemi
dotéené namitkou). S vysledky této analyzy seznamuji odpovédné osoby a pfikladam ji
jako pfilohu €.1 k podanym namitkam. Z analyzy vyplyva, Ze z 64 celkovych
zastavitelnych pozemku v dotené lokalité je 52 pozemku takové celkové plosné
vymeéry, Zze prostorova regulace vyjadfena maximalnim procentem zastavéni 15 % dava
u téchto 52 pozemkd moznost mensi celkové zastavéné plochy nez 70 m2. 2 pozemky
jsou pouze t&sn& nad 70 m® Dal$im 4 pozemkim pfi regulativu 15% odpovida max.
zastavéna plocha mezi 88 — 97 m2 DalSich 5 p&t pozemkl z celku 64 jsou pozemky
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vyrazné vétSi vymeéry, nez je primér v dané lokalité. Jedna se o vyméry v rozmezi 788 -
1446 m?. Posledni do celku 64 je zcela vymérou odlisny, s 2819 m? a v prehledu
oznaceny C. 64.
DalSim podstatnym zjisténim vyplyvajicim z analyzy je zpusob parcelace dotéené plochy.
Pozemky v pfiloze €. 1 oznacené pod &. 1- 55 jsou soulasti pravidelného parcelacniho
pravouhlého rastru a jejich vyméra je v celku velmi podobna. Plosné z téchto 55 vybocuje jen
pozemek oznaden &. 26 s vymérou 626 m?, z divod( svého umisténi v rohu dotéeného Gzemi,
kdyZ jedna strana pozemku €. 26 je vymezena sousedici komunikaci.

Ostatnich 54 pozemkt jsou plo$né v rozmezi cca 300 - 500 m?. Primér vyméry pozemkil &. 1-
55 je 399 m2.

Specificky pozemek &. 64 je solitérné umistény v rohu dotéené lokality a plosné vybiha do
sousedici zemédélské plochy.

Skupina pozemku v pfiloze ¢. 1 oznacenych Cisly 56-63 jsou kompaktnim seskupenim v
ucelené ploSe. Jsou to pozemky, které byly samostatné parcelaéni vymezeny v dané lokalité
jako prvni, a to uz ve 40. letech 20. stoleti tehdejSim vlastnikem, hospodaricim sedlakem z jeho
polnosti. Ostatni parcelace dotéené lokality nasledovala uz v jiném rezimu, az v dobé po
kolektivizaci zemédélské pudy.

Prehled parcelacniho ¢lenéni lokality s graficky vyznacenym c&lenénim seskupeni pozemku s
rozdilnym charakterem predkladam pro orientaci v pfiloze 2.

V seskupeni pozemku €. 56-63 se dale jesté vice odliSuji pozemky €. 61 a 62, jednak svou
vymérou 1431 m? a 1446 m? a pak tim, Ze jsou charakteristické (jesté spolu s pozemkem &. 63)
pocetnymi vzrostlymi letitymi stromy (borovice, duby, bfizy).

Jsem vlastnikem pozemku €. 61 a cilem mé strukturované namitky je demonstrace, Ze
jednotlivé skupiny pozemku, byt' v jedné ucelené lokalité plochy RI se mohou od sebe vyrazné
lisit. Jak plosné, tak celkovym charakterem. A tato skutecnost by méla byt v procesu pofizovani
a projednavani uzemniho planu brana na zfetel. Neni oduvodnitelné, aby mirou pro vyuziti
zastavitelného pozemku o vyméfe 1431m? byly parametry pozemku 3x mensi plo$né vyméry.
Jen z duvodu neochoty a nezajmu brat v potaz prava vilastniki pozemkd v plochach RI
vybocujicich z primérovanych hodnot.

Zpracovatel UP doSel k zavéru, Ze v plochach RI je 311 staveb s &islem evidenénim. Tudiz
priblizné stejného pocétu by meélo byt zastavitelnych, parcelacéni vymezenych pozemkl v
zastavéném uzemi obce v stabilizovanych plochach, které jsou v navrhu planu oznacené jako
RI. Zpracovatel dale uvadi, Ze ve spravnim uzemi obce je pocet staveb s Cislem evidenénim v
plochach rodinné rekreace zhruba trojnasobny, nez pocet rodinnych domu. Jak vyplyva z
vykresu B. 2 Hlavni vykres, jsou plochy RI rozptylené vymezené v riznych €astech spravniho
Uzemi obce. Casto jsou vzajemné zna&né rozdilného charakteru a podminek. Lokalita Pohorka
je vzdalena cca 100 m od krajni zastavby mistni ¢asti Pohofi. Nékteré ucelené ¢asti ploch RI
naopak zabihaji az hluboko do lesnich ploch a jsou vzdalené od center jednotlivych sidel ve
vzdalenostech kilometrovych. V nékterych ¢&astech funkénich ploch rodinné rekreace,
poloZenych nejblize k sidlim obce, byla vybudovana technicka infrastruktura. Pfes tyto logické
vzajemné rozdily v charakteru jednotlivych rekreaénich lokalit, byly v&echny rekreaéni plochy
(vyjma zastavby na lesnich pozemcich) v navrzené uzemné planovaci dokumentaci zahrnuty do
jedné funkéni plochy RI. Toto by nemusel byt problém, kdyby byla prostorova regulace v
plochach RI vymezena, jak byla v 1 NUP. A dal$i regulace moZnych novych stavebnich zamérd
byla standardné ponechana do pfislusnych uzemnich fizeni. Ambice vymezit podrobnéji v
uzemnim planu prostorovou regulaci v plochach RI, do kterych spada velké mnozstvi mnohdy
zcela vzajemné rlznorodych a rozdilnych stavebnich pozemku, zékonité pfinasi konflikt. Kazdy
vlastnik, v€etné toho, ktery vlastni nemovitost v ploSe rodinné rekreace ma pravo na pfiméfeny
a vyvazeny pristup v stanoveni rozsahu omezeni jeho vlastnickych prav.

V daném smyslu podotykam, Ze na rozdil od ploch k rekreaci jsou plochy k bydleni v 3NUP
roz€lenény do nezvykle velkého poctu jednotlivych funkénich ploch, kdyz &asto rozdilné &lenéni
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v podstaté charakterem stejnych stavebnich pozemkud do odliSnych funkénich ploch nedava
smysl a naopak pfinasi nepomér a bezdlvodné rozdilné podminky jejich vyuziti (viz. dale v
odlGvodnéni namitky ¢&. 5).

Je pochopitelné, Ze v plochach uréenych k bydleni je stanovena vétdi mira vyuZiti. Soucasné je
vS8ak nezpochybnitelny pozadavek, aby obec pfistupovala odpovédné a pfimérené i k zajmim a
zakladnim pravam vlastnikl nemovitosti v plochach rodinné rekreace, zvlasté s ohledem na
jejich velky celkovy pocet. Neni pfijatelné, aby obec v stanoveni mozného vyuZiti v plochach
rekreaCnich k pravim a opravnénym zajmim dotéenych vlastnikd pfistupovala jako by byli
druhofadi obCané s mensimi obecnymi pravy, nez maji vlastnici nemovitosti v plochach
ostatnich.

Pokud v navrhu uzemniho planu v odlvodnéni k vymezeni nové zastavitelné plochy je Casto
uvadén jako duavod, ze vlastnik pozemku ma zajem postavit dalSi stavbu pro ¢lena své rodiny,
tak je to lidsky pochopitelné a zfejmé v souladu se sledovanymi zajmy rozvoje obce. Nic méné
na druhou stranu takovy argument neni uplné v souladu s republikovymi i krajskymi prioritami
uzemniho planovani, zvlasté v situaci, kdy ve spravnim uUzemi obce je jiz pomérné znaéné
mnozstvi nové vymezenych a soucasné dlouhodobé nezastavénych stavebnich pozemki k
bydleni.

Jako vlastnik nemovitosti v plose Rl nemam takové poZadavky jako néktefi obyvatelé obce.
Domaham se vsak takového pfistupu, ktery zajisti, ze ma nemovitost nebude bezdivodné
znehodnocena ve své hodnoté, Ze bude zachovana moznost jejiho pfiméfeného rozvoje a
uzivani, které odpovida smyslu § 18 odst. 1) stavebniho zakona, tedy zplUsobem, ktery
~uspokojuje potfeby soucCasné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci
budoucich". A ja dodavam i zajmy a prava vlastnik( okolnich nemovitosti, jakoz i vefejny zajem
spravovany mj. obci Pohofi.

VySe jsem definoval analyzu ploch vymér 64 zastavitelnych pozemku v €asti lokality Pohorka. K
pozemku oznadeném &. 62 o vymére 1446 m? probéhlo v predeslych tydnech spravni fizeni u
stavebniho Ufadu a bylo pravomocné vydano rozhodnuti k zaméru stavby nového rekreaéniho
objektu o zastavéné plose hlavni stavby cca 90 m? a vyskou stavby cca 7,5 m. K zaméru bylo
vydané v letoSnim roce souhlasné stanovisko jak obce Pohofi, tak pofizovatelem. Jako pfimy
soused jsem dal rovnéz k zaméru svij souhlas. Jedna se o naprosto pfiméfeny zamér stavby
noveho rekreacniho objektu v kontextu velikosti pozemku, na kterém je umistén. Pfesto by se
tento zamér nevesel do prostorovych regulativi aktualné prosazovanych obci do uzemniho
planu.

Namitce se vyhovuje.

V podminkach prostorového usporadani plochy Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
byla vypusténa max. vyska hlavni stavby 7 m, vySka stavby je uréena pouze podlaznosti
(1 NP + podkrovi), obdobné byla upravena max. vySka dopliikovych staveb — vypusténa
byla max. vyska 3,5 m, vysSka je stanovena pouze podlaznosti (1NP). Maximalni procento
zastavéni je stanoveno pouze 15 % stavebniho pozemku, bylo vypusténo stanoveni max.
velikosti plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m® Vypusténa byla
podminka stanovujici, ze soucet ploch zastavénych dopliikovymi stavbami nepresahne
80 % plochy zastavéné stavbou hlavni.

Oduvodnéni:

Podatel je jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem FeSeni opravnén podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené Ihité, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Na zakladé opakovanych namitek, predevsim vlastnik( staveb pro rodinnou rekreaci, byl Navrh
provéfen a pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy plochy RI — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci byly zjednodusSeny a dle pozadavkd namitek vraceny do znéni navrzené pro
vefejné projednani. VySku staveb pro rodinnou rekreaci urCuje pouze podlaznost (1 NP +
podkrovi), vypusténa byla max. vySka stavby stanovena v metrech. Zpfesnéna definice
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podkrovi byla vypusténa, pro potfeby Uzemniho planu bude pouzivana definice podkrovi dle
metodiky MMR a piislusnych CSN. Obdobné jako u staveb pro rodinnou rekreaci byla upravena
regulace vySky u doplfikovych staveb, vypusténa byla max. vySka v metrech, doplrfikové stavby
budou regulovany pouze podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé opakovanych namitek
vypuséténo stanoveni max. velikosti plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m? a
také podminka stanovujici, Zze soucet ploch zastavénych doplfikovymi stavbami nepfesahne 80
% plochy zastavéné stavbou hlavni. Zastavéna plocha je limitovana pouze jako max. 15 %
stavebniho pozemku. Vypustén byl zakaz déleni pozemku v ploSe rekreace Rl — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci.

_ Namitka ¢. 3: dopInéni omezeni do ¢asti A.6.3. (PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi A PODMINKY PRO JEJICH VYUZITI) bod 5. plochy rekreace RI - plochy staveb pro
rodinnou rekreaci, a to:

e déleni pozemk jako nepfipustného vyuziti v plochach RI.

e pozemky nelze dale délit; toto ustanoveni neplati pro situace, kdy se na jednom
spoleéném zastavéném stavebnim pozemku nachazi nékolik staveb pro rodinnou
rekreaci s Cislem evidencnim. V tomto pfipadé je rozdéleni pozemku na pozemky
pro jednotlivé stavby povoleno s podminkou, Ze déleni neumozni vznik novych
hlavnich staveb.

Odlvodnéni podané namitky €. 3:

Argument k vytvareni predpokladd k mozné vétsi intenzifikaci v chatovych lokalitach ve
spravnim obvodu obce Pohofi jako mozného disledku z doplnéného nekoncepéniho
pausalniho prostorového regulativu (maximalni zastavéné plochy 70 m? pro hlavni stavby v
plochach RI) do 2NUP, byl poprvé uveden v namitkach zpracovanych mou osobou k 2NUP.
Kde jsem argumentoval, ze v pfipadech pozemk( vymérou vyrazné vétSich nad vypocéteny
primér by tato regulace mohla vést k motivaci vlastnika velky pozemek rozdélit na vice
pozzemkﬁm, jejichZz parametry by odpovidali pfipustné stavbé o maximalni zastavéné plose 70
m-.

V 3NUP je uvedeno zdiivodnéni doplnéného zakazu déleni pozemkd: ,Vzhledem ke znaéné
riznorodosti ve velikosti pozemkU, vymezenych jako plochy RI, hrozi déleni velkych pozemku
na mensi."

Toto zdUvodnéni v odlivodnéni neobstoji kvalifikovanému posouzeni. Parcelace v plochach RI
je stabilizovana desitky let. V nékterych pfipadech bude brzy atakovat obdobi stoleti. A k
tendencim k déleni velkych pozemklU nedochazelo a nejsou aktualni ani v soucasnych
podminkach. Naopak velké pozemky Casto obohacené vzrostlymi stromy jsou cenénou a
vyhledavanou hodnotou. Rlznorodost ve velikosti pozemkd neni Zadnym ddvodem, pro¢ by
mélo najednou dojit ke zméné dosavadni tendence. Duvodem by mohl byt jen nekoncepéni
pfistup a nekvalifikované prosazeni bezdivodné omezujiciho prostorového regulativu, ktery by
zabranil pfiméFrené a do soucasné doby v pfedpokladané mife vyuziti ploSné velkych pozemkd.

Na uvedeny argument v namitkach k 2NUP obec a zpracovatel reagovali tak, Ze do regulativd k
plocham RI doplnili jako nepfipustné vyuziti déleni pozemkau.

Zakazem déleni pozemku by vSak doSlo k neopodstatnénému zasahu do prav viastnikd
pozemku v plochach RI.

V redlnych situacich by tak bylo zabranéno tfeba napravé stavu, kdyz se oddéluji a sceluji
pozemky mezi sousedy, aby doslo k sjednoceni hranic pozemku s linii oploceni. Nebo kdyz je
pozemek rozdélen na dva a kazdou oddélenou Cast pfikoupi rlzny soused, ktery nabyty
pFirlstek funkéné spoji se svym dosavadnim pozemkem. V dusledném vykladu tohoto omezeni
by bylo znemoznéno i prosté vymezeni nového pozemku pro zastavénou plochu nové stavby.

Namitce se vyhovuje.

Byl vypustén zakaz déleni pozemkt z nepfipustného vyuziti plochy Rl — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci.
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Odivodnéni:

Podatel je jako vlastnik pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni opravnén podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené |haté, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Na zakladé opakovanych namitek, predevsim vlastnik( staveb pro rodinnou rekreaci, byl Navrh
provéfen a pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy plochy RI — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci byly zjednoduseny a dle pozadavkd namitek vraceny do znéni navrzené pro
vefejné projednani. VySku staveb pro rodinnou rekreaci urCuje pouze podlaznost (1 NP +
podkrovi), vypu$téna byla max. vySka stavby stanovena v metrech. Zpfesnéna definice
podkrovi byla vypusténa, pro potfeby Uzemniho planu bude pouzivana definice podkrovi dle
metodiky MMR a piislusnych CSN. Obdobné jako u staveb pro rodinnou rekreaci byla upravena
regulace vySky u doplfikovych staveb, vypusténa byla max. vySka v metrech, doplrfikové stavby
budou regulovany pouze podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé opakovanych namitek
vypusténo stanoveni max. velikosti plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m? a
také podminka stanovujici, Ze soucet ploch zastavénych doplfikovymi stavbami nepfesahne 80
% plochy zastavéné stavbou hlavni. Zastavéna plocha je limitovana pouze jako max. 15 %
stavebniho pozemku. Vypustén byl zakaz déleni pozemku v ploSe rekreace Rl — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci, prfedevSim z divodu bézného oddélovani malych ¢asti pozemkl pro
nasledny prodej sousedim ¢&i zaneseni skute¢ného stavu do KN.

‘Namitka €. 4: doplnéni, pfipadné uprava omezeni do casti A.6.3. (PLOCHY S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A PODMINKY PRO JEJICH VYUZITI) bod 5. plochy
rekreace RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci, podminky prostorového uspofadani, a to:

¢ 4 a) maximalni vySka zastavéni hlavni stavby: 1 NP + podkrovi, max. 7
e 4 b) souCet ploch zastavénych doplfikovymi stavbami nepfesahne 80% plochy
zastavéné stavbou hlavni
S odkazem na nize uvedena od(ivodnéni k uplatnénym namitkam, nesouhlasim se zménami a
doplnénim provedenymi do navrhu uzemniho planu obce Pohofi pro tfeti vefejné projednani a
vyspecifikovanymi v mnou podanych namitkach a zadam, aby:

ad namitka €. 1: definice pojmu podkrovi v Casti A.6.1. (VYMEZENI| POJMU) byla uvedena ve
znéni, jak bylo v prvnim i druhém navrhu UP obce Pohofi, a to:

Podkrovi je ohrani€eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6 %) a
uréeny k u€elovému vyuZiti.
ad namitka &. 2: podminky prostorového uspofadani uvedené v &asti A.6.2. (OBECNE
PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI), pism. b) byly vymezeny v
rozsahu, jak byly v prvnim i druhém navrhu UP obce Pohofi, a uvedeny ve znéni:

Podminky prostorového uspofadani — pro plochy stabilizované, zastavitelné plochy a
plochy pfestavby jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny v kapitole A.6.3., a
to pfifazenim maximalni vySky zastavéni, maximalniho procenta zastavéni a
minimalniho procenta ozelenéni.

ad namitka €.3: v Casti A.6.3. (PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A PODMINKY
PRO JEJICH VYUZITI) bod 5. plochy rekreace RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci, bylo
vypusténé jako nepfipustné vyuziti: déleni pozemka.

ad namitka C. 4a): v Casti A.6.3. (PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A PODMINKY
PRO JEJICH VYUZITI) bod 5. plochy rekreace RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci,
Podminky prostorového usporadani bylo stanovena vyskova regulace ve znéni:

maximalni vySka zastavéni hlavni stavby: 1 NP + podkrovi

ad namitka €. 4b): v Casti A.6.3. (PLOCHY S ROZILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A PODMINKY
PRO JEJICH VYUZITI) bod 5. plochy rekreace Rl- plochy staveb pro rodinnou rekreaci, byl
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vypustén z Podminek prostorového uspofadani doplnény regulativ: soucet ploch zastavénych
doplrikovymi stavbami nepfesahne 80% plochy zastavéné stavbou hlavni.

Odivodnéni podané namitky 4a):

V namitkach podanych k 2NUR jsem rozporoval velky rozsah nekoncepcnich a nepfiméerenych
zmén a uprav, ktery doznal 2NUP oproti TNUP.

Namitka smérfovala i vuci vySkovému taxativnimu regulativu 6 m. Jako c&asteCné vyhovéni
namitky je uvadén v 3NUP dprava na 7 m.

VySe jsem jako priklad povoleného nového zaméru v plochach RI uvedl zamér na mné
sousedni parcele &. 317/3. Pfedmétna parcela neni nijak moc svazita, ale presto v misté pro
vlastnika pro stavbu nejvyhodnéjSim je takovy sklon rostlého terénu, Ze podezdivka ma
primérnou vysSku 0,9 m a v nejvysSSim bodé je 1,8 m od rostlého terénu. VySka stavby od
urovné podlahy v 1 NP k stfeSnimu hiebeni je 6,65 m. Celkem tedy dle definice vysky stavby je
predmétna stavba 7,55 m vySky. Jak je uvedeno vySe, se zamérem vyjadfila souhlas obec i
pofizovatel. Stavba je vyprojektovana jako minimalisticka a usporna. Pfesto se nevejde ani do
vy$kového regulativu prosazovaného pro plochy Rl do UP

Vzhledem k uvedenému poctu stavebnich pozemkl v plochach RI a charakteristické typické

vétsi vySkovy rozdil nez 1,8 m pfi stavbé rekreacniho objektu obvyklych rozmérd. Pak by
podkrovi nebylo realizovatelné s funkéni vyuZitelnou vySkou.

Obec upustila v 3NUP od taxativni vy$kové regulace prosazované v 2NUP ve vsech
pfedmétnych zastavitelnych plochach vyjma ploch Rl a RZ. Jedna se tak o dalSi pfiklad
nevyrovnaného pfistupu v stanoveni restrikci mezi plochami rekreaénimi a ostatnimi.

Tak jako je vySkova regulace u staveb ostatnich vymezena v uzemnim planu poctem podlazi a
dale je ur€ena charakterem mista a zastavby v daném misté (kritérium posuzované v izemnim
fizeni), tak stejné koncipovana vyskova regulace musi byt dostadujici i pro stavby rekreacni.

Oduvodnéni podané namitky 4b):

V namitkach podanych k 2NUP jsem popsal, jak by mohla vypadat zastavba v jednotlivych
funkénich plochach v dusledku nekoncepénich a nedomyslenych doplnéni provedenych do
2NUP. Ze v mnoha pfipadech by plo$na vyméra staveb vedlej§ich mohla vyrazné prevysovat
maximalni pfipustnou vyméru stavby hlavni. Coz je z principu nesmysl a byla to koncep&ni
chyba. V 3NUP jsou veskeré taxativni limity pro max. zastav&nou plochu stavby hlavni
vypustény, vyjma ploch k rekreaci. Tim teoretickd moznost ploSné prevahy vedlejSich staveb
nad stavbou hlavni vzala za své, vyjma ploch rekrea¢nich. U ploch RI byla tedy doplnéna dalsi
prostorova regulace, Zze soucet ploch zastavénych dopliikovymi stavbami nepfesahne 80%
plochy zastavéné stavbou hlavni.

| zde se jedna o pfiklad nevyrovnaného pfistupu v stanoveni restrikci mezi plochami
rekreaénimi a ostatnimi.

Navic v pfipadé tohoto doplnéného regulativu je zcela ziejmé, Ze teoreticky nezadouci disledek
z jednoho nekoncepéniho omezeni ma byt eliminovan dalSim nekoncepénim omezenim. V
koneéném dusledku v uplatnéni vech prostorovych regulativii navrhnutych v 3NUP k plogné
regulaci stavby hlavni a vedlejSich, by celkova pfipustna zastavéna plocha vSech pfipustnych
staveb v pfipadé vztazeném k pozemkim v mém vlastnictvi vyjadfovala v procentuainim
vyjadieni hodnotu 8,8 %. Kdyz sou€asné prostorovy regulativ pro plochy RI deklaruje pravo na
15 %.

S 1NUP jsem vyjadfil nepodanim namitky svidj souhlas s limitem 15 %. Dalsi restrikce
deklarovaného potencialu ploch RI nemaji kvalifikované, vécné oduvodnéni.
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Namitce se vyhovuje.

V podminkach prostorového usporadani plochy RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
byla vypusténa max. vyska hlavni stavby 7 m, vySka stavby je uréena pouze podlaznosti
(1 NP + podkrovi), obdobné byla upravena max. vySka dopliikovych staveb — vypusténa
byla max. vyska 3,5 m, vysSka je stanovena pouze podlaznosti (1NP). Maximalni procento
zastavéni je stanoveno pouze 15 % stavebniho pozemku, bylo vypusténo stanoveni max.
velikosti plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m? Vypusténa byla
podminka stanovujici, Zze soucet ploch zastavénych doplikovymi stavbami nepresahne
80 % plochy zastavéné stavbou hlavni.

Oduvodnéni:

Podatel je jako vlastnik pozemkul a staveb dotéenych navrhem FeSeni opravnén podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené |hité, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Na zakladé opakovanych namitek, predevsim vlastnik( staveb pro rodinnou rekreaci, byl Navrh
provéfen a pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy plochy RI — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci byly zjednoduseny a dle pozadavkid namitek vraceny do znéni navrzené pro
vefejné projednani. VySku staveb pro rodinnou rekreaci urCuje pouze podlaznost (1 NP +
podkrovi), vypusténa byla max. vySka stavby stanovena v metrech. Zpfesnéna definice
podkrovi byla vypusténa, pro potfeby Uzemniho planu bude pouzivana definice podkrovi dle
metodiky MMR a pfislusnych CSN. Obdobné jako u staveb pro rodinnou rekreaci byla upravena
regulace vySky u doplrikovych staveb, vypusténa byla max. vySka v metrech, doplfikové stavby
budou regulovany pouze podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé opakovanych namitek
vypusténo stanoveni max. velikosti plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m? a
také podminka stanovujici, Ze soucet ploch zastavénych doplikovymi stavbami nepfesahne 80
% plochy zastavéné stavbou hlavni. Zastavéna plocha je limitovana pouze jako max. 15 %
stavebniho pozemku. Vypustén byl zakaz déleni pozemku v ploSe rekreace Rl — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci.

Namitka €. 5: Sou€asné podavam namitku k zpusobu pfipravy, zpracovani, projednavani
a vyhodnocovani podani k navrhu uzemniho planu obce Pohofi.

Oduvodnéni podané namitky &. 5:

Podavam namitky k zpracovanému v poradi jiz tfetimu navrhu Uzemniho planu obce Pohofi.
Vedle vySe specifikovanych namitek vztahujicich se k neddvodnym omezenim mych
vlastnickych prav, uvadim dal$i nedostatky navrh UP. V 3NUP se déleni funké&nich ploch
k bydleni BV a SV opét vratilo do podoby, jak bylo pfedlozeno v 1NUP, a to na rozdéleni
funkénich ploch na BV1, BV2, SV1, SV2. V odivodnéni 3NUP je snaha tuto skuteénost
zduvodnit. Nicméné neustalé presuny a zmény poctd funk&nich ploch a jim pfidanych
regulativi, svéd¢i o nekoncepcnosti a nepromyslenosti odpovédnych Cciniteld ovliviiujicich
podobu Gzemniho planu obce. V odiivodnéni 3NUP je popsané zdGvodnéni, proé je v plochach
SV umoznéna vétsi mira zastavénosti nez v plochach BV. Nicméné v 2NUP to bylo zase
naopak. Tam byla pro plochy BV byla stanovena max. zastavéna plocha 40 % a pro plochy SV
30 %. Nebo vyvoj pfipustné zastavitelnosti v plose BV2: v 1INUP 20 %, v 2NUP 40 %, v 3NUP
25 %. Tato fakta potvrzuji chaoticky a nekoncepéni pfistup ve finalnim obdobi procesu
pofizovani UP navrzich UP nejsou zdivodnéné. K 1NUP nebyla podana Zadna namitka.
Né&kolik malo pfipominek. Navrh se zasadné upravil a v 2NUP nebylo Zadné od(ivodnéni
divodu. V ¢asti C. 6. vyhodnoceni pfipominek bylo uvedeno; Bude doplnéno dle vysledku
projednani. V nesouladu s timto postupem bylo ve 3NUP uvedené vyhodnoceni podanych
namitek k 2NUP. Zde je jako diivod opét zasadnich zmén upravenych pro 3NUP uvedeno
Castecné vyhovéni mym namitkdm evidovanym pofizovatelem pod &. 22 Namitka ¢ j. MUCE
81684/2019. Proti tomuto zpusobu vyhodnoceni pofizovatele se vymezuji. Podaval jsem
namitku €. j. MUCE 81552/2019, v které jsem namital proti pfidanym restriktivnim regulativim
pro plochy RI. V rozsahu podané namitky mi nebylo vyhovéno. Uprava vyskového regulativu ze
6 m na 7 m nebyla pfedmétem mého pozadavku v dané namitce formulovaném. Dale jsem
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podaval pfipominku, kterou pofizovatel pfehodnotil jako namitku a eviduje pod ¢.22) Namitka ¢.
j- MUCE 81684/2019. Tuto pfipominku jsem podaval, abych vyCerpal vS8echny moznosti k
vyjadreni zjisténych nedostatkd 2NUP, tedy i t&ch, které pfimo nezasahuiji do mych vlastnickych
prav. Pofizovatel v odiivodnéni 3NUP uvadi, Ze mé namitce ¢asteéné vyhovél. Jako vyhovéni
uvadi pfidana omezeni pro plochy RI doplnéna v 3NUP (zakaz dé&leni pozemk( a stanovené
omezeni max, zastavéné plochy vedlejSich staveb). Nic takového jsem svou pfipominkou
namitkou nepozadoval. Dale pofizovatel jako Caste€né vyhovéni mé namitce uvadi vSechny
podstatné zmény regulativii ploch k bydleni, které byly nové upraveny v 3NUP. O tyto zmény
jsem nezadal a ma pfipominka-namitka nebyla ani vzdalené formulovana v rozsahu pozadavku
zmén, které byly provedeny do 3NUP. Podavam namitku proti tretimu navrhu UP obce Pohofi i
z nasledujicich divodu:

« Zakladnim pozadavkem na uUzemni plan je, aby byl pfehledny a nematouci. Aby
zasahoval do prav dotéenych osob uméfrené a vyvazené a jen v nejnutnéjsi mire. SNUP
tento pozadavek nenapliuje. Jako pfiklad uvadim, Ze u parcel €. 39/3 v&. St. 658 a 39/6
v&. St. 590 nelze rozpoznat, zda patfi do plochy BV1 nebo BV2.

« V 3NUP je odtvodnéni, pro¢ je pro kazdou plochu BV1, BV2 a SV1, SV2 stanovena
odlisna hodnota maximalniho procenta zastavéni a minimalniho procenta ozelenéni.
Maximalni procento zastavéni v plochach SV1 je vyssi (a minimalni procento ozelenéni
niz&i) nez v plochach SV? a stejny vztah plati pro plochy BV1 a BV2. Zohlednén ma byt
jak charakter zastavby (plGvodni charakter zastavby ma vysSi hustotu), tak velkost
pozemku (pozemky nad 900 m? maji niz$i zastavitelnost). Plochy BV1 a SV1 se tykaji
pozemk(l o velikosti 500 - 899 m?byt, plochy BV2 a SV2 pozemk(i 900 - cca 1 300
m?/byt. Podminky prostorového uspofadani jsou nastaveny tak, aby bylo moZné dle
konkrétni velikosti pozemku a charakteru zastavby postavit stavby o maximalni celkové
vyméfe zastavéné plochy v tomto rozmezi: BV1 180 - 315 m?, BV2 225 - 325 m?, SV1
200 - 360 m* a SV2 270 -390 m*.

V realném pfikladu uplatnénych regulativd dle 3NUP vSak proklamovana deklarace
vypada takto:

Cast obce Pohofi; rozvojova plocha Z 12 je v ploSe BV2. Souéasti plochy Z 12 je parcela
&. 39/12 o vyméFe 1135 m® Plocha BV2 je regulovana max. 25 % zastavitelnosti.
Pozemek parc. &. 39/12 o vyméfe 1135 m? ma pFipustnou zastavitelnou plochu 284 m?.

Rozvojova plocha Z 16 je v ploSe BV1. Soucasti plochy Z16 je parcela €. 32/18 o
vyméfe 1092 m®. Plocha BV1 je regulovana max. 35 % zastavitelnosti. Pozemek parc.é.
32/18 o vyméFe 1092 m? ma piipustnou zastavitelnou plochu 382 m?.

Pozemek 32/18 je 0 43 m? mensi nez pozemek 39/12 a presto ma o 98 m? vétsi pripustnou
zastavitelnost. Navic pozemek 32/18 lze dale rozdélit délit, Oba pozemky jsou pfitom
charakterem témér identické, jsou v podstaté sousedici, ve shodné lokalité uréené by byly ve
stejné funkeni ploSe. V Pohofi ne. Tak vzniknou situace, kdy jeden ze dvou pozemku, na prvni
dojem zaménitelnych, bude mit 0 10 % vé&tsi vyuZitelny potencial. Pfi vyméFe 1000m? to je 100
m? zastavéné plochy.

Dal$i priklad nesmysinosti takto stanovenych regulativi uvadim na pfikladu dalSiho porovnani
dvou pozemku ze stejného Uzemi: rozvojova plocha

Z 12 pozemek parc.& 39/14 vyméra 1489 m? funkéni plocha BV2 - max. zastavitelna plocha 372
m?. Rozvojovéa plocha Z 16 pozemek parc.§. 32/18 vyméra 1092 m? funkéni plocha BV1- max.
zastavitelna plocha 382 m?.

Otazka pro kompetentni osoby: Ktery pozemek ze dvou uvedenych bude mit vyssi jednotkovou
cenu?

Zde je ukazka pfikladu, kdy cenu nemovitosti nestanovuje jen trh, ale kdy ji zadsadné ovlivriu;ji i
ukony vedeni obce.

Dal$i priklad nekoncep&nosti regulativi 3NUP v praxi:
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Cast obce Chotour;

Pas zastavby pfi silnici [11/1052 je ve funkéni plose SV1. V pofadku. Nicméné pro jednu jedinou
funkéné ucelenou parcelu (€. 216/8 + 554) plati zafazeni do SV2. Zjevné ve smyslu
dogmatického vykladu uvedeného v oddvodnéni 3NUP. Sousedici soubor parcel &.
216/17+547+208+¢ast 216/27 v plose SV1 +570+616 je zjevné jednim funkénim celkem a v
ploSe SV1 ma podstatné vétsi souhrnnou vyméru, nez celek (216/8+554) v stabilizované Casti
plochy SV2. Rozdil v moznostech vyuziti ploch SV1 a SV2 je zasadni. Zastavitelnost je pro SV1
o 10 % vétsi, nez pro SV2. DalSi zasadni rozdil je rovnéz v minimalni vyméfe stavebniho
pozemku; SV1 500 m?, SV2 900m?.

Dva pfimo sousedici soubory pozemkU. Rozdilny potencial vyuziti. Jen z divodu, Ze pravé dnes
ma jeden soubor (ten v SV2) zapsanou v KN velkou vyméru u jedné parcely a Zze v druhém
souboru doslo k vétsimu parcelaénimu déleni dfive. Co plati ohledné parcelace dnes, mize byt
zitra jinak. UP ma v&ak byt dokumentem stabilnim, srozumitelnym a trvalym. Funkéni plochy s
rozdilnou regulaci nelze pfisuzovat k jednotlivym parcelam &i skupinkam parcel dle jejich
aktualni vymeéry.

Uplné stejn& nesmysinou funkéni fragmentaci Ize nalézt i v dal$ich ¢astech obce.

Touto namitkou se vymezuji rovnéz ke zplUsobu, jakym probiha a je veden proces projednavani
uzemniho planu obce Pohoi.

Proces projednavani Uzemniho planu by mél probihat Gcelné a kvalifikované. Pokud
predstavitelé obce jsou v pfesvédCeni, Zze uzemni plan je vysostné jen jejich véci a nejsou v
tomto mylném usudku korigovany pofizovatelem, nejsou zaloZzeny podminky, aby se proces
pohnul kyZenym smérem. V pfipadé obce Pohofi mame na stole tfeti navrh a nabizi se otazka,
kolik takovych navrh(l v takové kvalité provedeni jesté ma byt? Se v§i Uctou jsem nazoru, ze v
dosavadnim procesu projednavani UP obce Pohoti ponejvice selhava aparat pofizovatele.

Namitce se nevyhovuje.
Oduvodnéni:

Projednavany Navrh je vysledkem pozadavki aktualni legislativy (PUR, ZUR, stavebni zakon
v€. provadécich vyhlasek, aj.), obce, dotéenych organd, opravnénych investorli a verejnosti.
VSechny upravy Navrhu probéhly na zakladé doruenych stanovisek dotéenych organ,
pisemnych pfipominek a namitek. Jejich znéni a vyhodnoceni je soucasti odivodnéni,
doruéené dokumenty jsou soudasti spisu k pofizovani UP Pohofi.

Postupny vyvoj prostorovych podminek byl vyrazné ovlivnén doruCenymi pfipominkami a
namitkami. Pofizovatel se jimi dukladné zabyval a na jejich zakladé provéfoval podminky
prostorového usporfadani. Byly postupné upravovany tak, aby co nejvice spliovaly pozadavky
aktualni legislativy (zejména stavebniho zakona v€. provadécich vyhlasek, spravni fad, aj.),
Uzemné& planovacich podkladt a tzemné planovaci dokumentace (PUR, ZUR, Gzemni studie
krajiny aj.), obce, dotéenych organl, opravnénych investord a také vefejnosti. Vzhledem
k tomu, Zze pozadavky v namitkach a pfipominkach byly €asto protichidné, nebylo mozné
vyhovét v8em témto pozadavkim. Vysledné podminky prostorového uspofadani jsou
kompromisem vSech téchto pozadavkl. Po kazdé projednané verzi navrhu (spole¢né jednani,
vefejné projednani, opakované vefejné projednani, druhé opakované vefejné projednani)
obdrzel pofizovatel pfipominky a namitky vefejnosti, na jejichz zakladé provéfil Navrh a snazil
se vyhovét pozadavkim. ObdrZzené pozZadavky v8ak byly riznorodé a vzajemné neslucitelné.
V méfitku uzemniho planu nelze vyhovét vSem konkrétnim pozadavkim jednotlivych viastniki,
kone¢ny Navrh je proto jejich kompromisem, ktery se snazil v max. mozné mife vyhovét
s ohledem na celé uzemi.

Samotny proces pofizovani uzemniho planu stanovuje stavebni zakon v § 43 — 54. Postup pfi
pofizeni UP Pohofi by nasleduijici:

Zastupitelstvo obce Pohoti rozhodlo o pofizeni UP Pohofi svym usnesenim &. 155 ze dne 20. 3.
2013. Obec Pohofi, Chotouri 100, 254 01 Jilové u Prahy, podalo dne 9. 4. 2013 Méstskému
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ufadu CernoSice, Ufadu Uzemniho planovani (dale jen “pofizovatel‘) jako pofizovateli
prislusSnému podle § 6 odst. 1 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen "stavebni zakon") zadost o pofizeni UP Pohofi, ¢j. MUCE 14249/2019

ze dne 9. 4. 2013.

Oznameni o projednavani Navrhu zadani UP Pohofi &.j. MUCE 41179/2016 OUP ze dne 14. 6.
2016 bylo dorugeno dot&enym organtim, obci, po kterou je UP pofizovan, sousednim obcim a
krajskému ufadu. Dotéeny organ — Krajsky ufad StfedoCeského kraje — ve svém stanovisku €.|.
094466/2016/KUSK ze dne 21. 7. 2016 k Navrhu zadani UP Pohofi nepozadoval zpracovani
vyhodnoceni vliva UP Pohofi na Zivotni prosttedi.

Oznéameni o projednavani a dorugeni Navrhu zadani UP Pohofi &. j. MUCE 41195/2016 OUP
ze dne 28. 6. 2016 bylo vyvéSeno na ufedni desce M&U Cernosice, Riegrova 1209, 252 28
Cernosice dne 30. 6. 2016 a na Ufedni desce Obecniho Ufadu Pohofi, Chotouri 100, 254 01
Jilové u Prahy dne 1. 7. 2016 a zpusobem umoziujicim dalkovy pfistup na
www.mestocernosice.cz. Po dobu 30 dnu ode dne vyvéSeni oznameni o projednani Navrhu
zadani UP Pohofi na Gfedni desce mohl kazdy uplatnit své ptipominky.

Sdéleni o dorugeni Navrhu UP Pohofi &. MUCE 38012/2018 OUP ze dne 25. 6. 2018 dorudil
pofizovatel také opravnénym investorum registrovanym dle § 23a stavebniho zakona k datu 25.
6. 2018 v Registru opravnénych investort StredoCeského kraje.

Na zakladé uplatnénych pozadavku, pfipominek a podnétl pofizovatel v souladu s § 47 odst. 4
stavebniho zakona upravil Navrh zadani UP Pohofi a predlozil zastupitelstvu obce Pohofi
upraveny Navrh zadani ke schvaleni. Spolu s upravenym Navrhem zadani pfedloZil pofizovatel
zastupitelstvu vyhodnoceni, jak byly uplatnéné pozadavky, pfipominky a podnéty do jeho
Navrhu zapracovany. Zadani UP Pohoti bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Pohofi dne 26. 9.
2016 usnesenim ¢. 96.

Navrh Gzemniho planu zpracoval Ing. arch. Jan Buchar, CKA 00 273 v &ervnu 2018 podle
Zadani UP Pohofi. Pofizovatel oznamil opatfenim &.j. MUCE 37960/2018 OUP ze dne 21. 6.
2018 podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona konani spoleéného jednani dotéenych organ,
krajského Ufadu a sousednich obci o Navrhu Uzemniho planu Pohofi dne 20. 7. 2018.
Potizovatel na spoleéném jednani predlozil Navrh UP Pohofi a podle § 50 odst. 2 stavebniho
zakona vyzval dotéené organy k uplatnéni stanovisek do 30 dni od konani spolec¢ného jednani
a sousedni obce k uplatnéni pfipominek. Zaroven pofizovatel v souladu s § 50 odst. 3
stavebniho zadkona dorudil vefejnou vyhlaskou ¢€.j. MUCE 38008/2018 OUP ze dne 21. 6. 2018
Navrh UP Pohofi a oznameni o dorugeni navrhu Gzemniho planu bylo vyvé$eno na Gfedni
desce M&U Cernosice, Riegrova 1209, 252 28 CernoSice dne 25. 6. 2018, na Gfedni desce
Obecniho ufadu Pohofi, Chotourt 100, 254 01 Jilové u Prahy dne 15. 5. 2015 a zplsobem
umoznujicim dalkovy pfistup na www.mestocernosice.cz. Po dobu 30 dnu ode dne doruceni
Navrhu Uzemniho planu Pohofi mohl kazdy uplatnit své pfipominky. Pofizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani Navrhu UP Pohoti. Vyhodnoceni
stanovisek dotéenych organt a pozadavku sousednich obci uplatnénych podle § 50 odst. 2
stavebniho zakona k Navrhu UP Pohofi projednavanému na spoleéném jednani dne 20. 7.
2018 je uvedeno v pfiloze €. 1 oduvodnéni. Ve vyhodnoceni je uvedeno, jak byly uplatnéné
pozadavky a stanoviska zapracovany do druhého Navrhu UP Pohofi.

Stanoviska a pozadavky uplatnéné k Navrhu UP Pohoti predal pofizovatel Krajskému Gfadu
StifedoCeského kraje opatfenim &.j. MUCE 6446/2019 OUP ze dne 28. 1. 2019 k uplatnéni
stanoviska z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $ir§i uzemni vztahy,
souladu s politikou uzemniho rozvoje a souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona. Krajsky ufad StfedoCeského kraje ve svém
stanovisku &.j. 025150/2019/KUSK ze dne 13. 2. 2019 neshledal v predlozeném Navrhu UP
Pohofi zadné rozpory a potvrdil, Ze I1ze postupovat v dalSim fizeni o uzemnim planu a bylo tak
umoznéno nasledné projednani ve smyslu § 52 stavebniho zakona.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkd projednani pofizovatel zajistil upravu Navrhu. Upraveny a
posouzeny Navrh UP Pohofi pofizovatel doru€il vefejnosti opatfenim ¢€.j. MUCE 37126/2019
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OUP z 12. 6. 2019 podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona vefejnou vyhlaskou vyvéSenim na
uredni desce M&U Cernosice, Riegrova 1209, 252 28 Cernosice dne 12. 6. 2019 a na Uredni
desce OU Pohof#i, Chotouri 100, 254 01 Jilové u Prahy dne 12. 6. 2019 a oznamil konani
vefejného projednani dne 18. 12. 2017. S upravenym a posouzenym Navrhem UP Pohofi bylo
mozné se seznamit v souladu s § 20 odst. 1 stavebniho zakona ode dne vyvéSeni vefejné
vyhlagky v kancelafi odboru tizemniho planovani M&U Cernosice, na OU Pohofi a zplisobem
umoziiujicim dalkovy pfistup na www.mestocernosice.cz v ¢asti Mapy a uzemni plan.

Pofizovatel pozval opatfenim €.j. MUCE 37111/2019 OUP z 12. 6. 2019 podle § 52 odst. 1
stavebniho zakona dotcené organy, krajsky Ufad a sousedni obce na vefejné projednani
upraveného a posouzeného Navrhu UP Pohofi, které se konalo dne 29. 7. 2019.

Sdéleni o dorugeni Navrhu UP Pohofi &. MUCE 38012/2018 OUP ze dne 25. 6. 2018 dorudil
pofizovatel také opravnénym investorlim registrovanym dle § 23a stavebniho zakona k datu 25.
6. 2018 v Registru opravnénych investor StfredoCeského kraje.

Porizovatel na vefejném projednani predlozil upraveny a posouzeny Navrh UP Pohofi z kvétna
2019 zpracovany Ing. arch. Janem Bucharem, CKA 00 273 a zaijistil jeho vyklad. O prubéhu
vefejného projednani pofidil pofizovatel pisemny zaznam.

Dot¢ené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ mohly v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho
zakona ve |hité do sedmi dnu ode dne vefejného projednani uplatnit stanoviska k ¢astem
feSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény. Nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejného
projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho
zakona namitky.

Vyhodnoceni stanovisek dot€enych organ(l, pozadavkl sousednich obci a vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona k Navrhu UP Pohofi
projednavanému na verejném projednani dne 29. 7. 2019 je uvedeno v pfiloze €. 2 odlvodnéni.
Na zakladé vyhodnoceni vysledkil projednani zaijistil pofizovatel upraveni Navrhu UP Pohofi.
Vzhledem k tomu, Ze byly upraveny podminky vyuziti v plochach s rozdilnym zplasobem vyuziti,
které se dotykaji dalSich vlastnikl a dalSi drobné upravy, bylo pfistoupeno k opakovanému
vefejnému projednani Navrhu UP Pohoti.

Dotceny organ — Krajsky ufad StfedoCeského kraje — ve svém stanovisku podle § 10i zakona &.
100/2001 Sb. vydaném pod &.j. 129175/2019/KUSK ze dne 14. 10. 2019 k navrhu pokynu pro
apravu navrhu UP Pohoti krajsky Ufad nepozadoval zpracovat posouzeni navrhu Gzemniho
planu z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi k opakovanému vefejnému projednani.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkd projednani pofizovatel zajistil upravu Navrhu. Upraveny a
posouzeny Navrh UP Pohofi pofizovatel dorugil vefejnosti opatfenim &.j. MUCE 69200/2019
OUP z 4. 11. 2019 podle § 53 odst. 2 a § 52 odst. 1 stavebniho zédkona vefejnou vyhlaskou
vyvésenim na ufedni desce Me&U Cernosice, Riegrova 1209, 252 28 Cernosice dne 6. 11. 2019
a na Uredni desce OU Pohofi, Chotouri 100, 254 01 Jilové u Prahy dne 6. 11. 2019 a oznamil
konani opakovaného vefejného projednani dne 28. 6. 2018. S upravenym a posouzenym
Navrhem UP Pohofi bylo moZné se seznamit v souladu s § 20 odst. 1 stavebniho zakona ode
dne vyvéseni vefejné vyhlasky v kancelafi odboru uzemniho planovani M&U Cernosice, na OU
Pohofi a zpusobem umozriujicim dalkovy pfistup na www.mestocernosice.cz.

Pofizovatel pozval opatfenim ¢€.j. MUCE 69137/2019 OUP z 4. 11. 2019 podle § 52 odst. 1
stavebniho zakona dotCené organy, krajsky urad a sousedni obce na opakované vefejné
projednani upraveného a posouzeného Navrhu UP Pohofi, které se konalo dne 11. 12. 2019.

Sdéleni o konani opakovaného vefejného projednani Navrhu UP Pohofi &j. MUCE 69303/2019
OUP ze dne 6. 11. 2019 dorucil pofizovatel opravnénym investorim registrovanym dle § 23a
stavebniho zékona v Registru opravnénych investort Stfedoceského kraje k datu 6. 11. 2019.

Porizovatel na opakovaném vefejném projednani predloZil upraveny a posouzeny Navrh upP
Pohofi z Fijna 2019 zpracovany Ing. arch. Janem Bucharem, CKA 00 273 a zajistil jeho vyklad.
O prubéhu opakovaného vefejného projednani pofidil pofizovatel pisemny zaznam.
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DotCené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ mohly v souladu s § 52 odst. 3 a § 52 odst.
1 stavebniho zakona ve Ih(té do sedmi dnl ode dne opakovaného vefejného projednani
uplatnit stanoviska k ¢astem feseni, které byly od vefejného jednani zménény. Nejpozdéji do 7
dnd mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona
namitky.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organl, pozadavkl sousednich obci a vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3 a § 52 odst. 1 stavebniho zakona k Navrhu UP
Pohofi projednavanému na opakovaném vefejném projednani dne 11. 12. 2019 je uvedeno v
priloze €. 3 oduvodnéni. Vzhledem k doru¢enym namitkam a pfipominkam doslo k podstatnému
upraveni Navrhu a bylo pfistoupeno k druhému opakovanému vefejnému projednani Navrhu
UP Pohofi.

DotCeny organ — Krajsky ufad StfedoCeského kraje — ve svém stanovisku podle § 10i zakona &.
100/2001 Sb. vydaném pod ¢&.j. 037784/2020/KUSK ze dne 1. 4. 2020 k navrhu pokynu pro
apravu navrhu UP Pohoti krajsky Ufad nepozadoval zpracovat posouzeni navrhu Gzemniho
planu z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi k druhému opakovanému vefejnému projednani.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkl opakovaného vefejného projednani pofizovatel zaijistil
apravu Navrhu. Upraveny a posouzeny Navrh UP Pohofi pofizovatel dorudil vefejnosti
opatfenim ¢&.j. MUCE 43043/2020 OUP z 2. 7. 2020 podle § 53 odst. 2 a § 52 odst. 1
stavebniho zakona vefejnou vyhlagkou vyvéSenim na ufedni desce MéU Cernosice,
KarlStejnska 259, 252 28 Cernosice dne 3. 7. 2020 a na ufedni desce OU Pohofi, Chotouri 100,
254 01 Jilové u Prahy dne 3. 7. 2020 a oznamil konani druhého opakovaného vefejného
projednani dne 5. 8. 2020. S upravenym a posouzenym Navrhem UP Pohofi bylo mozné se
seznamit v souladu s § 20 odst. 1 stavebniho zakona ode dne vyvéseni vefejné vyhlasky v
kancelafi odboru Uzemniho planovani M&U Cernosice, na OU Pohofi a zplisobem umoziujicim
dalkovy pfistup na www.mestocernosice.cz.

Pofizovatel pozval opatfenim ¢&.j. MUCE 43072/2020 OUP z 2. 7. 2020 podle § 52 odst. 1
stavebniho zakona dotCené organy, krajsky urad a sousedni obce na opakované vefejné
projednani upraveného a posouzeného Navrhu UP Pohofi, které se konalo dne 11. 12. 2019.

Sdéleni o konani druhého opakovaného vefejného projednani Navrhu UP Pohofi &j. MUCE
43079/2020 OUP ze dne 2. 7. 2020 dorucil pofizovatel opravnénym investorim registrovanym
dle § 23a stavebniho zakona v Registru opravnénych investortl Stfedoceského kraje k datu 2.
7. 2020.

Pofizovatel na druhém opakovaném vefejném projednani predloZil upraveny a posouzeny
Navrh UP Pohofi z ¢ervna 2020 zpracovany Ing. arch. Janem Bucharem, CKA 00 273 a zajistil
jeho vyklad. O prubéhu opakovaného vefejného projednani pofidil pofizovatel pisemny zaznam.

Dotcené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ mohly v souladu s § 52 odst. 3 a § 52 odst.
1 stavebniho zakona ve Ihité do sedmi dnl ode dne opakovaného vefejného projednani
uplatnit stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od opakovaného vefejného jednani zménény.
Nejpozdéji do 7 dnd mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dot€ené osoby podle § 52 odst. 2
stavebniho zakona namitky.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organl, pozadavki sousednich obci a vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3 a § 52 odst. 1 stavebniho zékona k Navrhu UP
Pohofi projednavanému na opakovaném vefejném projednani dne 11. 12. 2019 je uvedeno v
pFiloze &. 4 odlivodnéni. Nedoslo k podstatnému upraveni Navrhu UP Pohofi.

Na zakladé vyhodnoceni vysledk(l druhého opakovaného vefejného projednani pofizovatel
zajistil upravu Navrhu. Upraveny a posouzeny Navrh UP Pohofi pofizovatel dorugil veFejnosti
opatfenim ¢&.j. MUCE 223574/2021 OUP z 15. 12. 2021 podle § 53 odst. 2 a § 52 odst. 1
stavebniho zakona vefejnou vyhlagkou vyvéSenim na ufedni desce M&U Cernosice,
Karlstejnska 259, 252 28 Cernosice dne 15. 12. 2021 a na Ufedni desce OU Pohofi, Chotour
100, 254 01 Jilové u Prahy dne 15. 12. 2021 a oznamil konani tfetiho opakovaného verejného
projednani dne 31. 1. 2022. S upravenym a posouzenym Navrhem UP Pohoti bylo mozné se
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seznamit v souladu s § 20 odst. 1 stavebniho zakona ode dne vyvéSeni vefejné vyhlasky v
kancelafi odboru uzemniho planovani MéU Cernosice, na OU Pohofi a zpisobem umoznujicim
dalkovy pfistup na www.mestocernosice.cz.

Pofizovatel pozval opatfenim &.j. MUCE 223552/2021 OUP z 15. 12. 2021 podle § 52 odst. 1
stavebniho zakona dotCené organy, krajsky Ufad a sousedni obce na opakované vefejne
projednani upraveného a posouzeného Navrhu UP Pohofi, které se konalo dne 31. 1. 2022.

Sdéleni o konani tfetiho opakovaného vefejného projednani Navrhu UP Pohofi &. MUCE
223599/2022 OUP ze dne 15. 12. 2021 doruCil pofizovatel opravnénym investorim
registrovanym dle § 23a stavebniho zakona v Registru opravnénych investor( Stfedoceského
kraje k datu 15. 12. 2021.

Porizovatel na tfetim opakovaném verejném projednani predlozil upraveny a posouzeny Navrh
UP Pohofi z prosince 2021 zpracovany Ing. arch. Janem Bucharem, CKA 00 273 a zajistil jeho
vyklad. O pribéhu tfetiho opakovaného vefejného projednani pofidil pofizovatel pisemny
zaznam.

Dotcené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ mohly v souladu s § 52 odst. 3 a § 52 odst.
1 stavebniho zakona ve |hGté do sedmi dnu ode dne opakovaného vefejného projednani
uplatnit stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od opakovaného vefejného jednani zménény.
Nejpozdéji do 7 dnd mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle § 52 odst. 2
stavebniho zakona namitky.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organll, pozadavkl sousednich obci a vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3 a § 52 odst. 1 stavebniho zakona k Navrhu UP
Pohofi projednavanému na tretim opakovaném vefejném projednani dne 31. 1. 2022 je
uvedeno v pfiloze &. 5 odtivodnéni. Nedoslo k podstatnému upraveni Navrhu UP Pohoti.

VSechny zakonem pozZadované kroky byly spinény a také vSechny upravy Navrhy vychazi ze
zakonnych a dolozitelnych podkladi. Umyslem pofizovatele nebylo mateni vefejnosti a
dot&enych organu, ale naopak snaha pofizovatele vyhovét namitkdm a pfipominkam. Z téchto
davodl byl Navrh nékolikrat upraven a opakované projednavan (spole¢né jednani, verejné
projednani, opakované vefejné projednani, druhé opakované vefejné projednani, ftreti
opakované vefejné projednani). Aby byly upravy Navrhu jasné Citelné pro vefejnost i dotéené
organy ve vykresech pro opakované vefejné projednani, druhé opakované verejné projednani a
treti opakované verfejné projednani byly tyto zmény barevné zvyraznény (neménéné Casti
ustupovaly potlacenim barev do pozadi, upravy vystupovaly plnobarevné) a v textu byly tyto
zmeény vyznaceny formou barevného zvyraznéni (Cervené i modre).

Podatel dale namita, Ze ,je jako divod opét zasadnich zmén upravenych pro 3SNUP uvedeno
castecné vyhovéni mym namitkam evidovanym pofizovatelem pod ¢. 22 Namitka & j. MUCE
81684/2019. Proti tomuto zpusobu vyhodnoceni porizovatele se vymezuji. Podaval jsem
namitku ¢. j. MUCE 81552/2019, v které jsem namital proti pfidanym restriktivnim regulativim
pro plochy RI. V rozsahu podané néamitky mi nebylo vyhovéno. Uprava vyskového regulativu ze
6 m na 7 m nebyla pfedmétem mého poZadavku v dané namitce formulovaném. Dale jsem
podaval pfipominku, kterou pofizovatel pfehodnotil jako namitku a eviduje pod ¢. 22) Namitka C.
j- MUCE 81684/2019. Tuto pfipominku jsem podaval, abych vycCerpal vdechny moznosti k
vyjédreni zjisténych nedostatki 2NUP, tedy i téch, které pfimo nezasahuji do mych viastnickych
préav. Pofizovatel v odivodnéni 3NUP uvédi, Ze mé némitce astecéné vyhovél. Jako vyhovéni
uvadi pridana omezeni pro plochy Rl dopinéna v 3NUP (zékaz déleni pozemkii a stanovené
omezeni max, zastavéné plochy vedlejSich staveb). Nic takového jsem svou pripominkou
namitkou nepoZadoval. Déle pofizovatel jako ¢aste¢né vyhovéni mé namitce uvadi vdechny
podstatné zmény regulativi ploch k bydleni, které byly nové upraveny v 3NUP. O tyto zmény
Jjsem nezadal a ma pripominka-namitka nebyla ani vzdalené formulovana v rozsahu pozZadavki
zmén, které byly provedeny do 3NUP“. Na zékladé této namitky ¢. j. MUCE 81684/2019 byl
Navrh provéfen a upraven. Soucasti namitky bylo mj. konstranovani, ze ,skutecné stavebni
vyuziti jednotlivych ploch, jak by pfipoustéla regulace dle navrhu UP, v$ak deklarované
hierarchii jednotlivych ploch, NEODPOVIDA. Obecnéa ustanoveni névrhu tGzemniho planu jsou
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Vv rozporu se skutecnymi moznostmi stavebniho vyuZiti jednotlivych funkénich ploch. Konkrétni
porovnani vyuZiti jednotlivych stavebnich parcel stejného charakteru v stejné funkéni ploSe
v nékterych pripadech odporuje principu pravni rovnosti.* Uprava Navrhu byla vyrazna a
provedena pfevedSim z davodu zpfistupnéni vefejnosti a snahy vyhovét namitkam.

Podatel ve svych pfedchozich podanich namital, Zze po vefejném projednani konaném dne 29.
7. 2019 byl Navrh upraven na zakladé pfipominky jedné jediné osoby (&.j. MUCE 47499/2019) a
jednalo se o jednostranné hledisko a jednostranny poZadavek. Navrh byl po opakovaném
vefejném projednani konaném dne 11. 12. 2019 provéfen a vyrazné upraven na zakladé podani
stejného podatele jako je tato namitka (€.j. MUCE 81684/2019). Pfi vyhodnocovani namitek a
pfipominek nezalezi na osobé, ktera ucini podani (v pfip. namitek je tfeba splnit pozadavky
odst. 2 § 52 stavebniho zakona), ale zaleZi na obsahu podani. Pofizovatel pfistupuje ke vSem
doru¢enym pfipominkam a namitkam stejné, zabyva se kazdym jednotlivym podanim. Tato
zasada rovnosti a nestrannosti vychazi z § 7 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad. Je tieba
zohlednit konkrétni pozadavek jednotlivce vramci 3irSiho celku. Namitka & pfipominka
zpravidla obsahuje zajmy vlastnika (jednotlivce), uzemni plan je v8ak koncipovan jako zavazny
dokument pro SirSi celek, ve kterém se nahliZi na uzemi, nikoliv na pozemek. V namitkach a
pfipominkach pohled na tUzemi zpravidla konéi hranici pozemku vlastnika. Uzemni plan fesi
uzemi jako celek a je zde nutny nadhled a také kompromis, nebot Uzemni plan je vzdy
zpracovan na zakladé pozadavk(l aktualni legislativy (zejména stavebniho zakona v¢.
provadécich vyhlasek, spravni fad, aj.), uzemné planovacich podkladd a uzemné planovaci
dokumentace (PUR, ZUR, uzemni studie krajiny aj.), obce, dotéenych organ(, opravnénych
investoru a vefejnosti. Komplexnost feSeni je dosazena vymezenim a stanovenim koncepci
uzemniho planu — zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot (str. 9
vyroku); urbanistické koncepce (str. 10 vyroku), koncepce vefejné infrastruktury (str. 20 vyroku),
koncepce usporadani krajiny (str. 24 vyroku) a nasledné stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti (str. 29 vyroku). Vysledny kompromis nemusi byt dle predstav
podatele, neznamena to vsak, zZe je z tohoto dlivodu uzemni plan nezakonny ¢i diskriminaéni —
viz rozsudek NSS ze dne 8. 2. 2012, €. j. 6 Ao 8/2011-74, ktery potvrdil, Ze ,skuteénost, Ze
odptrce napadenym opatfenim obecné povahy nezmeénil realny stav uzivani pozemku, ani Ze
nezménil uc¢elové uréeni pozemku tak, aby na ném mohla probéhnout vystavba podle pfedstav
navrhovatele, nemuze byt kvalifikovano jako nezakonnost, nebot to je projevem procesu
uzemniho planovani, které je vyrazem prava obce na samospravu.“. Z vy$e uvedenych davodu
nebylo namitce vyhovéno.

4) Namitka €. j. MUCE 60690/2020 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohofi (dale jen ,Navrh®)
podali dne 14. 8. 2020 (datum na razitku Ceské posty 12. 8. 2020) namitku

, ktera se tyka regulativi pro plochy rekreace (RI), konkrétné pozemky
parc.C. 317/3 a st. 78, k.u. Pohofi u Prahy.

Ma vlastnicka prava jsou, nad ramec jiz specifikovany v namitkach, které jsem podal k navrhu
uzemniho planu (UP) obce Pohofi pro druhé verejné projednani, omezena nad miru pfijatelnou
a oduvodnénou novymi doplnéni a zménami textu ve vyrokové ¢asti navrhu uzemniho planu
obce Pohofi pro tieti vefejné projednani. Jedna se o nasledujici zmény a doplnéni, které
definuji v téchto namitkach:

Namitka &. 1: zména definice pojmu podkrovi v &asti A.6.1. (VYMEZENI POJMU) na
znéni: Podkrovi je vnitini prostor nad posledni stropni konstrukci a pod konstrukcemi krovu
sedlové nebo valbové stfechy (min. sklon 30 - 45°). Pokud je nejmensi vySka podkrovniho
prostoru u obvodové zdi menSi nez 0,2 m, jedna se o Castecné vyuzitelné podkrovi. Pokud je
nejmensi vySka podkrovniho prostoru u obvodové zdi v rozmezi 0,2 m - 1,3 m, jedna se o pIné
vyuzitelné podkrovi. Pokud je nejmensSi vySka podkrovniho prostoru u obvodové zdi vétSi nez
1,3 m, je tento prostor pokladan za dalSi nadzemni podlazi, jehoz podkrovi je jako Cista uzitkova
plocha nevyuzitelné.

115



Odlvodnéni

Oduvodnéni podané namitky ¢. 1:

V tfetim navrhu Gzemniho planu obce Pohofi pro tfeti vefejné projednani byla zcela zasadné
zménéna definice pojmu podkrovi.

Zduvodnéni, z jakého davodu ¢&i podnétu k tak zasadni redefinici dochazi a pro€ az ve tfetim
navrhu UP zpracovaného k tfetimu vefejnému projednani, neni vénovano v oddvodnéni tretiho
navrhu Uzemni planu obce Pohofi (3NUP) ani slovo. Prosté byla bez zjevnych kvalifikovanych
davodl provedena zména, ktera by méla zcela zasadné vymezit architektonicky tvar budoucich
staveb v celém FfeSeném uzemi.

Zvefejnéné navrhy uzemné planovaci dokumentace (UPD) obce od spoleéného jednani az po
zvetejnéni dokumentace 3NUP kontinualné (tj. po dobu dvou let) definovaly podkrovi tak, Ze
byly mozna rizna konstrukéni feSeni zastfeSeni budov. Stfechy pultové, stanové, polovalbove,
valbové, sedlové, atd.

Pro aktualné predlozeny uzce vymezeny regulativ tvaru stfech (sedlova nebo valbova s
vymezenym rozsahem pFipustného sklonu stfechy) neni pro fedené uzemi zadné kvalifikované
oduvodnéni.

Stavajici zastavba nema sjednocujici charakter tvaru stfech. Pfedmétny regulativ je navic
postaven jako vSeobecné platny pro vSechny zastavitelné funkéni plochy. S vysokou
pravdépodobnosti i spiSe s jistotou by takové omezeni v budoucnu pfineslo zasadni omezeni v
pravech vlastnik(l nemovitosti. Nejen v plochach bydleni, ale da se vychazet z pfedpokladu, ze
pfedevsim v plochach pro podnikani (napf. stfechy opraven, servisu, hal, provoznich budov,
staveb sportovnich areald, atd.).

Regulativ vyplyvajici z definice pojmu by napfiklad i v pfipadech, kdy stavebnikiim funké&
z

dostaCuje nebo vyhovuje nizka stfeSni konstrukce, vedl k nutnosti realizovat vyssi (dra
konstrukci, jen z divodu splnéni bezdlvodného regulativu.

né
Si)

Namitce se vyhovuje.
Definice podkrovi byla vypusténa.
Odivodnéni:

Podatel je jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem FeSeni opravnén podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené |haté, s uvedenim v8ech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Na zakladé opakovanych namitek, predevsim vlastnik(l staveb pro rodinnou rekreaci, byl Navrh
provéfen a pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy plochy RI — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci byly zjednodusSeny a dle pozadavkud namitek vraceny do znéni navrzené pro
vefejné projednani. VySku staveb pro rodinnou rekreaci urCuje pouze podlaznost (1 NP +
podkrovi), vypusténa byla max. vySka stavby stanovena v metrech. Zpfesnéna definice
podkrovi byla vypusténa, pro potfeby uzemniho planu bude pouzivana definice podkrovi dle
metodiky MMR a piislusnych CSN. Obdobné jako u staveb pro rodinnou rekreaci byla upravena
regulace vySky u doplrikovych staveb, vypusténa byla max. vySka v metrech, doplrfikové stavby
budou regulovany pouze podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé opakovanych namitek
vypusténo stanoveni max. velikosti plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m? a
také podminka stanovujici, Ze soucet ploch zastavénych doplfikovymi stavbami nepfesahne 80
% plochy zastavéné stavbou hlavni. Zastavéna plocha je limitovana pouze jako max. 15 %
stavebniho pozemku. Vypustén byl zakaz déleni pozemku v ploSe rekreace RI — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci.

‘Namitka €. 2: doplnéni dalSi podm[nky’prostoroového usporadani v Casti A.6.2. (OBECNE
PODMINKY VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI), pism. b) stanovujici
taxativni omezeni maximalni zastavéné plochy stavbou v m?.

A.6.2. b) Podminky prostorového uspofadani - pro plochy stabilizované, zastavitelné plochy a
plochy pfestavby jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny v kapitole A.6.3., a to
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pfifazenim maximalni vySky zastavéni, maximalniho procenta zastavéni, velikost plochy
zastavéné stavbou, minimalniho procenta ozelenéni a omezenim velikosti plochy zastavéné
stavbou v m2.

Oduvodnéni podané namitky ¢. 2:

K predchazejicimu druhému navrhu UP obce Pohofi podal tchan namitku (v té dobé& viastnik
pfedmétného pozemku a chaty, ktera je evidovana pod €. j. MUCE 80484/2019, kde mj. uvedl,
Ze do 2NUP doplInény regulativ prostorového omezeni pro danou funkéni plochu RI stanovujici
taxativné vyjadfenou maximalni zastavénou plochu stavby je v rozporu s vymezenymi obecnymi
regulativy v pfislusné vyrokové &asti 2NUP. Byla to zjevné divodna namitka, protoze v 3NUP
bylo toto omezeni dopInéné jako dalSi obecna podminka prostorového uspofadani v ¢asti A.6.2.
b).

Na rozdil od 2NUP je v8ak v 3NUP pau$alni taxativni omezeni velikosti plochy zastavéné
stavbou v m2 stanovené pouze pro funkéni plochy rekreace Rl a RZ. K takovému
nevyvazenému pristupu neni zadného kvalifikovaného dvodu.

V namitkach, které podal p. Jakovenko k 2NUP pod ¢&. j. MUCE 81552/2019 podrobné
argumentoval, pro¢ v pfipadé naSich vlastnickych prav je omezeni max. zastavéné plochy
hlavni stavbou 70 m? zcela nepfiméFené, neodivodnitelné a proto v dusledku nezakonné.

Zde je asi tfeba hledat zdGvodnéni, pro¢ v odiivodnéni 3NUP je ,obhajob&" pausalné
stanoveného omezeni 70 m? pro hlavni stavbu v plochach RI v&novan takovy prostor.

v odtivodnéni 3NUP jsou nova dopInéni:

- odkaz na ustanoveni ze Zadani uzemniho planu Pohofi, Zze "na celém Uzemi nebude
navrhovan dalSi rozvoj staveb pro rodinnou rekreaci, provéfeno vSak bude umoznéni
dostaveb ve vétSich prolukach jiz stavajicich chatovych osad";

- znéni jedné ze zakladnich zasad péfe o krajinu pfi planovani zmén v Uzemi a
rozhodovani o nich Zasad uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedogeského kraje: (206) pism. e)
,cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét
rozSifovani a intenzifikaci chatovych lokalit";

- konstatovani, Ze plochy staveb pro rodinnou rekreaci v obci Pohofi jsou v ZUR
vymezeny jako "krajina zvySenych hodnot (H)", pro kterou ZUR stanovuiji tyto zasady pro
¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot

b) neohrozit divody ochrany pfirodnich a krajinarskych hodnot;

- konstatovani, Ze s vyjimkou jizni ¢asti feSeného uzemi jsou pfitom plochy staveb pro
rekreaci soudasti prirodniho parku Stfed Cech a ve zmin&né jizni &asti se vétsinou
nachazeji uvnitf lokalnich prvkd USES, takze respektovani zasady zachovani stavajicich
pfirodnich hodnot a neohrozeni dlivodu jejich ochrany je pro uzemni plan velmi dilezité.

Zpracovatel na zakladé uvedeného dospél v odudvodnéni k zavéru, ze: Nejjednodussim
zplisobem, jak vyhovét poZadavkium zadéani a zésadam péée o krajinu v ZUR SK, by bylo
nepfipustit dostavby vétSich proluk a umoznit pouze udrZovaci prace u existujicich objekti v
plochach RI bez mozZnosti pristaveb. PFi konzultacich se zastupci obce vSak bylo dohodnuto, Ze
budou navrzeny takové podminky vyuZiti a podminky prostorového usporadani, které dostavbu
vétsich proluk a stavebni tpravy menSich staveb v plochach Rl umozni.

Dale zpracovatel uvadi, Ze jako podklad k stanoveni odpovidajicich podminek vyuZiti a
prostorového usporadani v plochach RI proved| zevrubnou analyzu ploch a objektd, které jsou v
uzemnim planu vymezené ve vykresu B. 2 Hlavni vykres jako plochy rekreace - plochy staveb
pro rodinnou rekreaci a Ze analyza se tykala velikosti zastavéné plochy staveb s Cislem
eviden¢nim v plochach RI na k. U. Pohofi u Prahy. Z uvedenych udaju zpracovatele vyplyva, zZe
zpracovatel zjistil zastavénou plochu 311 evidovanych staveb (zfejmé& v evidenci katastru
nemovitosti) a dospél ke zjisténi, Ze primérna zastavéna plocha chaty je 43,7 m?. Zpracovatel
se tak dobral ke zjisténi, Zze 93,9 % soucasnych staveb s vydanym Cislem evidenénim splfiuje
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navrzené podminky prostorového usporadani a ze jako zpracovatel tim povazuje hodnoty (které
uvadi jako limitni, aniz by v8ak bylo pochopitelné z jeho vyjadfeni v jakém smyslu limitni) za
zcela dostacujici pro vyuziti k povolenému ucelu uzivani.

V uvedeném kontextu odivodnéni pfedevSim sméfovalo k pausalnimu limitu max. zastavéné
plochy hlavni stavbou 70 m?.

Uvedena odlvodnéni v 3NUP Ize jednoznadné oznadit jako Ucelova a manipulativni. Maji
zjevné navodit minéni, Ze zastupci obce blahosklonné umoznili v plochach RI uréité stavebni
vyuziti, kdyZz v disledku uplatnéni pozadovanych ZUR SK, by bylo opravnéné zamezit jakykoliv
stavebni rozvoj v plochach RI a jejich stav zakonzervovat. Proklamaci tohoto cile pro rekreacni
plochy ostatn& deklaroval zpracovatel UP na druhém opakovaném vefejném projednani, kde
prohlasil, Ze cilem Gprav doplnénych do 3NUP je konzervace rekreaénich ploch.

Tuto tendenci jako i zavéry v daném smyslu uvedené v odGvodnéni 3NUP Ize oznagit jako
nepfijatelné a nespravné. Z davodu nasledujicich argumenta:

o Rozvoj v terminologii uzemniho planovani lze pfedevS§im chapat jako vymezovani
novych zastavitelnych ploch pro danou funkci, Pfipadné zasadni uvolfiovani funkénich a
prostorovych regulativéi pro danou funkéni plochu. K ni¢emu takovému v navrhu UP
nedochazi. A tim jsou pfedmétné citované pozadavky vyplyvajici ze Zadani UP a ZUR
SK zcela naplnény. Zadani UP musi byt v souladu ZUR SK. A ZUR jednoznaéné v
daném smyslu definuji pozadavek: nepfipoustét rozSifovani a intenzifikaci chatovych
lokalit. Zadny pozadavek k omezeni pfiméfeného stavebniho rozvoje staveb v
rekreaénich plochach, které jsou zastavéné, jsou v zastavitelném Uzemi a z hlediska
terminologie Uzemniho planovani stabilizované, v celych ZUR SK neni uveden.

eV Uzemi definovaném dle ZUR jako "krajina zvy$enych hodnot (H)* jsou vymezeny UpIné
vSechny druhy zastavitelnych funk&nich ploch obce Pohofi. Z tohoto dlivodu tedy plochy
staveb pro rodinnou rekreaci nemaji zadnou vyjimeCnost a potfebu vétsi pausaini
restrikce nez ostatni druhy zastavitelnych funk&nich ploch obce Pohofi.

e Soucasti pfirodniho parku Stfed Cech jsou upIngé vsechny druhy zastavitelnych
funk&nich ploch obce Pohofi. Z tohoto divodu tedy plochy staveb pro rodinnou rekreaci
nemaji zadnou vyjimecnost a potfebu vétSi pausalni restrikce nez ostatni druhy
zastavitelnych funk&nich ploch obce Pohofi.

e Uvedena =zevrubna analyza jako podklad k stanoveni podminek prostorového
uspofadani v plochach Rl je az sougasti odtvodnéni 3NUP. Nicméné kli¢ovy pfedmétny
problematicky prostorovy regulativ, max. 70 m? zastavéné plochy, pausalné stanoveny,
byl doplnén jiz do ptedchazejiciho 2NUP. Uvedena analyza tedy nebyla provedena jako
podklad k ureni pfiméfené hodnoty maximalné pfipustné zastavéné plochy pro stavbu,
ale jako nastroj k odGvodnéni provedeného doplnéni do 2NUP. V odGvodnéni 2NUP
neni k tak zasadnimu dopInéni prostorovych regulativii (oproti podminkam v 1NUP) ani
slovo. Nicméné uz v pfipomince k 1NUP &.j. 47499/2019 ze dne 24.7.2019 (tedy jesté
pred prvnim vefejnym projednanim 1NUP) podané k Gzemnimu planu povéfenou
zastupitelkou obce, je uveden poZadavek ,navrhuji nahradit obecné vymezeni
maximalnim procentem zastavéni (15 %) maximalni plochou zastavéni uvedenou v m? -
napf. 70 m?, tedy striktn& omezit velikost staveb uréenych k rekreaci.

¢ Uvedena zevrubna analyza zpracovatele, pfi kvalifikovaném vyhodnoceni vystupu, které
jsou z analyzy v oddvodnéni 3NUP uvedeny, nemohla pfinést Zadny uzemné analyticky
poznatek, ktery by ,legalizoval® pausalné stanoveny regulativ max. pfipustné zastavéné
plochy 70 m? pro v8echny zastavitelné parcely v plochach RI bez rozdilu. Z uvedené
analyzy mozna lze jen odvodit, kdyz primérna zastavéna plocha chaty, z 311
posuzovanych, je 43,7 m?, Ze odGvodnéni obsaZzené ve vyse specifikované pfipomince
C.j. 47499/2019, tj., Ze pfi ,pfestavbé chat vznikaji Casto stavby s parametry rodinného
domu® neodpovida realité. Z Udajl z analyzy lze vycCist, ze 19 staveb z 311 celkovych
posuzovanych ma vétsi zastavénou plochu, nez 70 m® Prdmérna zastavéna plocha
chaty 43,7 m? ani 6 % pfipadi z celku pfekradujicich 70 m? zast. plochy skuteéné
nepotvrzuje argumentaci povéiené zastupitelky.
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e Existence analyzy zpracovatele byla poprvé zminéna na druhém opakovaném
projednani (k 3 NUP). Na muj dotaz, zda s touto analyzou mohou byt seznameni
zajemci z fad dotcenych vlastnik(i, mi bylo sdéleno, Ze nikoliv, Ze se jedna jen o interni
podklad zpracovatele.

e V opakovaném pokusu o konstruktivni a kvalifikovanou dohodu na zplsobu vyuziti
Uuzemi s odpovédnymi osobami ovliviiujici podobu uzemniho planu Pohofi a o naplnéni
republikové priority Uzemniho planovani obsaZenou v politice Gzemniho rozvoje CR
(PUR CR) definované v bodu 16) Ze, ,vhodné Feseni Uzemniho rozvoje je zapotiebi
hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli, zpracoval soused p. Dopita
nikoliv zevrubnou, ale adresnou a konkrétni analyzu. A to analyzu vymér 64
zastavitelnych pozemkl (dle aktualni parcelace v katastru nemovitosti) v prostorové
ucelené Casti lokality Pohorka, jedné z ploch RI a kde se nachazi mé nemovitosti
(vymezené uzemi dotéené namitkou). S vysledky této analyzy seznamujeme odpovédné
osoby a pfiklada ji jako pfilohu €. 1 ke svym podanym namitkam. Z analyzy vyplyva, ze z
64 celkovych zastavitelnych pozemk( v dotéené lokalité je 52 pozemku takové celkové
plosné vyméry, ze prostorova regulace vyjadfena maximalnim procentem zastavéni 15
% dava u téchto 52 pozemki moznost mensi celkové zastavéné plochy nez 70 m?. 2
pozemky jsou pouze t&sné nad 70 m? Dal$im 4 pozemk(m pfi regulativu 15 %
odpovida max. zastavéna plocha mezi 88 — 97 m?. DalSich 5 pét pozemk(l z celku 64
jsou pozemky vyrazné vétsSi vyméry, nez je pramér v dané lokalité. Jedna se o vyméry v
rozmezi 788 - 1446 m2. Posledni do celku 64 je zcela vymérou odlisny, s 2819 m? a v
pfehledu oznaceny €. 64.

Dal$im podstatnym zjiSténim vyplyvajicim z analyzy je zplsob parcelace dotéené plochy.
Pozemky v pfiloze ¢. 1 oznaCené pod €. 1 - 55 jsou soucasti pravidelného parcelaéniho
pravouhlého rastru a jejich vyméra je v celku velmi podobna. Plosné z téchto 55 vybocuje jen
pozemek oznacen €. 26 s vymérou 626 m?, z dtivod(i svého umisténi v rohu dotéeného tzemi,
kdyz jedna strana pozemku €. 26 je vymezena sousedici komunikaci.

Ostatnich 54 pozemkii jsou plogné v rozmezi cca 300 - 500 m®. Primér vyméry pozemk( &. 1-
55 je 399 m?.

Specificky pozemek &. 64 je solitérné umistény v rohu dotéené lokality a plosné vybiha do
sousedici zemédélské plochy.

Skupina pozemku v pfiloze ¢. 1 oznaCenych Cisly 56-63 jsou kompaktnim seskupenim v
ucelené ploSe. Jsou to pozemky, které byly samostatné parcelacni vymezeny v dané lokalité
jako prvni, a to uz ve 40. letech 20. stoleti tehdejSim viastnikem, hospodaficim sedlakem z jeho
polnosti. Ostatni parcelace dotéené lokality nasledovala uz v jiném rezimu, az v dobé& po
kolektivizaci zemédélské pudy.

Pfehled parcelacniho ¢lenéni lokality s graficky vyznacenym &lenénim seskupeni pozemku s
rozdilnym charakterem piedkladam pro orientaci v pfiloze 2.

V seskupeni pozemkl €. 56-63 se dale jesté vice odliSuji pozemky €. 61 a 62, jednak svou
vymérou 1431 m? a 1446 m” a pak tim, Ze jsou charakteristické (jesté spolu s pozemkem &. 63)
pocetnymi vzrostlymi letitymi stromy (borovice, duby, bfizy).

Jsem vlastnikem pozemku €. 62 a cilem mé strukturované namitky je demonstrace, Ze
jednotlivé skupiny pozemkd, byt' v jedné ucelené lokalité plochy Rl se mohou od sebe vyrazné
liSit. Jak ploSné, tak celkovym charakterem. A tato skutecnost by méla byt v procesu pofizovani
a projednavani uzemniho planu brana na zfetel. Neni odlUvodnitelné, aby mirou pro vyuziti
zastavitelného pozemku o vyméie 1446 m? byly parametry pozemku 3x mensi plo§né vyméry.
Jen z duvodud neochoty a nezajmu brat v potaz prava vlastniki pozemkd v plochach RI
vybocujicich z primérovanych hodnot.

Zpracovatel UP do$el k zavéru, e v plochach Rl je 311 staveb s &islem evidenénim. Tudiz
priblizné stejného poctu by mélo byt zastavitelnych, parcelani vymezenych pozemkl v
zastavéném uzemi obce v stabilizovanych plochach, které jsou v navrhu planu oznacené jako
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RI. Zpracovatel dale uvadi, Ze ve spravnim Uzemi obce je pocet staveb s Cislem evidenénim v
plochach rodinné rekreace zhruba trojnasobny, nez pocet rodinnych domd. Jak vyplyva z
vykresu B. 2 Hlavni vykres, jsou plochy RI rozptylené vymezené v riznych ¢astech spravniho
Uzemi obce. Casto jsou vzajemné zna&né rozdilného charakteru a podminek. Lokalita Pohorka
je vzdalena cca 100 m od krajni zastavby mistni ¢asti Pohofi. Nékteré ucelené ¢asti ploch RI
naopak zabihaji az hluboko do lesnich ploch a jsou vzdalené od center jednotlivych sidel ve
vzdalenostech kilometrovych. V nékterych castech funkCnich ploch rodinné rekreace,
poloZenych nejblize k sidlim obce, byla vybudovana technicka infrastruktura. Pfes tyto logické
vzajemné rozdily v charakteru jednotlivych rekreaénich lokalit, byly vSechny rekreaéni plochy
(vyjma zastavby na lesnich pozemcich) v navrzené uzemné planovaci dokumentaci zahrnuty do
jedné funkéni plochy RI. Toto by nemusel byt problém, kdyby byla prostorova regulace v
plochach RI vymezena, jak byla v 1 NUP. A dal$i regulace moznych novych stavebnich zamér
byla standardné ponechana do pfislusnych uzemnich fizeni. Ambice vymezit podrobnéji v
uzemnim planu prostorovou regulaci v plochach RI, do kterych spada velké mnozZstvi mnohdy
zcela vzajemné riznorodych a rozdilnych stavebnich pozemku, zékonité pfinasi konflikt. Kazdy
vlastnik, v€etné toho, ktery vlastni nemovitost v ploSe rodinné rekreace ma pravo na pfiméreny
a vyvazeny pfistup v stanoveni rozsahu omezeni jeho vlastnickych prav.

V daném smyslu podotykam, Ze na rozdil od ploch k rekreaci jsou plochy k bydleni v 3NUP
roz€lenény do nezvykle velkého poctu jednotlivych funkénich ploch, kdyz €asto rozdilné ¢lenéni
v podstaté charakterem stejnych stavebnich pozemkl do odliSnych funkénich ploch nedava
smysl a naopak pfinasi nepomér a bezdlvodné rozdilné podminky jejich vyuziti (viz. dale v
odlvodnéni namitky ¢&. 5).

Je pochopitelné, ze v plochach uréenych k bydleni je stanovena vétsi mira vyuziti. Soucasné je
vS§ak nezpochybnitelny pozadavek, aby obec pfistupovala odpovédné a pfiméfené i k zajmim a
zakladnim pravam vlastniki nemovitosti v plochach rodinné rekreace, zvlasté s ohledem na
jejich velky celkovy pocCet. Neni pfijatelné, aby obec ve stanoveni mozného vyuZziti v plochach
rekreaCnich k pravim a opravnénym zajmim dotéenych vlastnikd pfistupovala jako by byli
druhofadi obCané s mensimi obecnymi pravy, nez maji vlastnici nemovitosti v plochach
ostatnich.

Pokud v navrhu uzemniho planu v odivodnéni k vymezeni nové zastavitelné plochy je Casto
uvadén jako dlvod, Ze vlastnik pozemku ma zajem postavit dal$i stavbu pro ¢lena své rodiny,
tak je to lidsky pochopitelné a zfejmé v souladu se sledovanymi zajmy rozvoje obce. Nic méné
na druhou stranu takovy argument neni uplné v souladu s republikovymi i krajskymi prioritami
uzemniho planovani, zvlasté v situaci, kdy ve spravnim Uzemi obce je jiZ pomérné znacné
mnozstvi nové vymezenych a sou€asné dlouhodobé nezastavénych stavebnich pozemku k
bydleni.

Jako vlastnik nemovitosti v ploSe Rl nemam takové pozadavky jako néktefi obyvatelé obce.
Domaham se vSak takového pfistupu, ktery zajisti, Ze ma nemovitost nebude bezdivodné
znehodnocena ve své hodnoté, Zze bude zachovana mozZnost jejiho pfiméfeného rozvoje a
uzivani, které odpovida smyslu § 18 odst. 1) stavebniho zakona, tedy zplUsobem, ktery
Luspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich". A ja dodavam i zajmy a prava vlastnik( okolnich nemovitosti, jakoz i vefejny zajem
spravovany mj. obci Pohofi.

Namitce se vyhovuje.

V podminkach prostorového usporadani plochy RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
byla vypusténa max. vySka hlavni stavby 7 m, vySka stavby je uréena pouze podlaznosti
(1 NP + podkrovi), obdobné byla upravena max. vySka doplrikovych staveb — vypusténa
byla max. vyska 3,5 m, vyska je stanovena pouze podlaznosti (1NP). Maximalni procento
zastavéni je stanoveno pouze 15 % stavebniho pozemku, bylo vypusténo stanoveni max.
velikosti plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m® Vypusténa byla
podminka stanovujici, ze soucet ploch zastavénych doplfikovymi stavbami nepresahne
80 % plochy zastavéné stavbou hlavni.
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Odivodnéni:

Podatel je jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni opravnén podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené |haté, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Na zakladé opakovanych namitek, predevsim vlastnik( staveb pro rodinnou rekreaci, byl Navrh
provéfen a pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy plochy RI — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci byly zjednoduseny a dle pozadavkd namitek vraceny do znéni navrzené pro
vefejné projednani. VySku staveb pro rodinnou rekreaci urCuje pouze podlaznost (1 NP +
podkrovi), vypu$téna byla max. vySka stavby stanovena v metrech. Zpfesnéna definice
podkrovi byla vypusténa, pro potfeby Uzemniho planu bude pouzivana definice podkrovi dle
metodiky MMR a piislusnych CSN. Obdobné jako u staveb pro rodinnou rekreaci byla upravena
regulace vySky u doplrfikovych staveb, vypusténa byla max. vySka v metrech, doplrfikové stavby
budou regulovany pouze podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé opakovanych namitek
vypusténo stanoveni max. velikosti plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m? a
také podminka stanovujici, Ze soucet ploch zastavénych doplfikovymi stavbami nepfesahne 80
% plochy zastavéné stavbou hlavni. Zastavéna plocha je limitovana pouze jako max. 15 %
stavebniho pozemku. Vypustén byl zakaz déleni pozemku v ploSe rekreace RI — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci.

_ Namitka &. 3: dopInéni omezeni do ¢asti A.6.3. (PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI A PODMINKY PRO JEJICH VYUZITI) bod 5. plochy rekreace RI - plochy staveb pro
rodinnou rekreaci, a to:

e déleni pozemkl jako nepfipustného vyuziti v plochach RI.

e pozemky nelze dale délit; toto ustanoveni neplati pro situace, kdy se na jednom
spoleéném zastavéném stavebnim pozemku nachazi nékolik staveb pro rodinnou
rekreaci s Cislem evidencnim. V tomto pfipadé je rozdéleni pozemku na pozemky
pro jednotlivé stavby povoleno s podminkou, Ze déleni neumozni vznik novych
hlavnich staveb.

Odlvodnéni podané namitky €. 3:

Argument k vytvareni predpokladl k mozné vétsi intenzifikaci v chatovych lokalitach ve
spravnim obvodu obce Pohofi jako mozného disledku z doplnéného nekoncepéniho
pausalniho prostorového regulativu (maximalni zastavéné plochy 70 m? pro hlavni stavby v
plochach RI) do 2NUP, byl poprvé uveden v namitkach zpracovanych mou osobou k 2NUP.
Kde jsem argumentoval, ze v pfipadech pozemkld vymérou vyrazné vétSich nad vypocteny
primér by tato regulace mohla vést k motivaci vlastnika velky pozemek rozdélit na vice
pozzemkt]m, jejichz parametry by odpovidali pfipustné stavbé o maximalni zastavéné plose 70
m-.

V 3NUP je uvedeno zduvodnéni doplnéného zakazu déleni pozemku: ,Vzhledem ke znacné
rliznorodosti ve velikosti pozemkUl, vymezenych jako plochy RI, hrozi déleni velkych pozemk
na mensi."

Toto zduvodnéni v odivodnéni neobstoji kvalifikovanému posouzeni. Parcelace v plochach RI
je stabilizovana desitky let. V nékterych pfipadech bude brzy atakovat obdobi stoleti. A k
tendencim k déleni velkych pozemkl nedochazelo a nejsou aktualni ani v sou€asnych
podminkach. Naopak velké pozemky Casto obohacené vzrostlymi stromy jsou cenénou a
vyhledavanou hodnotou. Ruznorodost ve velikosti pozemkd neni Zadnym ddvodem, pro¢ by
meélo najednou dojit ke zméné dosavadni tendence. Duvodem by mohl byt jen nekoncepéni
pristup a nekvalifikované prosazeni bezdlivodné omezujiciho prostorového regulativu, ktery by
zabranil pfiméFfené a do souCasné doby v pfedpokladané mife vyuziti ploSné velkych pozemka.

Na uvedeny argument v namitkach k 2NUP obec a zpracovatel reagovali tak, Ze do regulativt k
plocham RI doplnili jako nepfipustné vyuziti déleni pozemka.
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Zakazem déleni pozemk( by vSak doSlo k neopodstatnénému zasahu do prav vlastnikd
pozemkl v plochach RI.

V redlnych situacich by tak bylo zabranéno tfeba napravé stavl, kdyz se oddéluji a sceluiji
pozemky mezi sousedy, aby doslo k sjednoceni hranic pozemkul s linii oploceni. Nebo kdyz je
pozemek rozdélen na dva a kazdou oddélenou Cast pfikoupi rdzny soused, ktery nabyty
prirGstek funk&né spoji se svym dosavadnim pozemkem. V dusledném vykladu tohoto omezeni
by bylo znemozZnéno i prosté vymezeni nového pozemku pro zastavénou plochu nové stavby.

Namitce se vyhovuje.

Byl vypustén zakaz déleni pozemku z nepripustného vyuziti plochy Rl — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci.

Oduvodnéni:

Podatel je jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni opravnén podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené |hité, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Na zakladé opakovanych namitek, predevsim vlastnik( staveb pro rodinnou rekreaci, byl Navrh
provéfen a pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy plochy Rl — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci byly zjednoduSeny a dle pozadavkd namitek vraceny do znéni navrzené pro
vefejné projednani. VySku staveb pro rodinnou rekreaci urCuje pouze podlaznost (1 NP +
podkrovi), vypusténa byla max. vySka stavby stanovena v metrech. Zpfesnéna definice
podkrovi byla vypusténa, pro potfeby Uzemniho planu bude pouzivana definice podkrovi dle
metodiky MMR a ptislusnych CSN. Obdobné jako u staveb pro rodinnou rekreaci byla upravena
regulace vysky u doplfikovych staveb, vypusténa byla max. vySka v metrech, doplrikové stavby
budou regulovany pouze podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé opakovanych namitek
vypusténo stanoveni max. velikosti plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m? a
také podminka stanovujici, Ze soucet ploch zastavénych doplikovymi stavbami nepfesahne 80
% plochy zastavéné stavbou hlavni. Zastavéna plocha je limitovana pouze jako max. 15 %
stavebniho pozemku. Vypustén byl zakaz déleni pozemku v ploSe rekreace RI — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci.

‘Namitka €. 4: doplnéni, pfipadné uprava omezeni do cCasti A.6.3. (PLOCHY S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi A PODMINKY PRO JEJICH VYUZITi) bod 5. plochy
rekreace RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci, podminky prostorového uspofadani, a to:

¢ 4 a) maximalni vySka zastavéni hlavni stavby: 1 NP + podkrovi, max. 7
e 4 b) souCet ploch zastavénych dopliikovymi stavbami nepfesahne 80% plochy
zastavéné stavbou hlavni
S odkazem na nize uvedena odlvodnéni k uplatnénym namitkam, nesouhlasim se zménami a
doplnénim provedenymi do navrhu uzemniho planu obce Pohofi pro tfeti vefejné projednani a
vyspecifikovanymi v mnou podanych namitkach a zadam, aby:

ad namitka €. 1: definice pojmu podkrovi v Casti A.6.1. (VYMEZENi POJMU) byla uvedena ve
znéni, jak bylo v prvnim i druhém navrhu UP obce Pohofi, a to:

Podkrovi je ohrani€eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6 %) a
urceny k ucelovému vyuZiti.

ad namitka &. 2: podminky prostorového uspofadani uvedené v &asti A.6.2. (OBECNE

PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDiLNYM ZPUSOBEM VYUZITI), pism. b) byly vymezeny v
rozsahu, jak byly v prvnim i druhém navrhu UP obce Pohofi, a uvedeny ve znéni:

Podminky prostorového uspofadani — pro plochy stabilizované, zastavitelné plochy a
plochy pfestavby jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny v kapitole A.6.3., a
to pfifazenim maximalni vySky zastavéni, maximalniho procenta zastavéni a
minimalniho procenta ozelenéni.
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ad namitka €.3: v Casti A.6.3. (PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A PODMINKY
PRO JEJICH VYUZITI) bod 5. plochy rekreace RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci, bylo
vypusténé jako nepfipustné vyuziti: déleni pozemkd.

ad namitka ¢. 4a): v Casti A.6.3. (PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A PODMINKY
PRO JEJICH VYUZITI) bod 5. plochy rekreace RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci,
Podminky prostorového usporadani bylo stanovena vyskova regulace ve znéni:

maximalni vySka zastavéni hlavni stavby: 1 NP + podkrovi

ad namitka &. 4b): v &asti A.6.3. (PLOCHY S ROZILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A PODMINKY
PRO JEJICH VYUZITI) bod 5. plochy rekreace RI- plochy staveb pro rodinnou rekreaci, byl
vypustén z Podminek prostorového usporadani doplnény regulativ: soucet ploch zastavénych
doplikovymi stavbami nepfesahne 80% plochy zastavéné stavbou hlavni.

Odivodnéni podané namitky 4a):

V namitkach podanych k 2Nl'JFj jsem rozporoval velky rozsah nekoncepcnich a nepfimerenych
zmén a uprav, ktery doznal 2NUP oproti TNUP.

Namitka sméfovala i viCi vySkovému taxativnimu regulativu 6 m. Jako Castecné vyhovéni
namitky je uvadén v 3NUP upravana 7 m.

VySe jsem jako pfiklad povoleného nového zaméru v plochach RI uvedl zamér na mné
sousedni parcele &. 317/3. Pfedmétna parcela neni nijak moc svazita, ale pfesto v misté pro
vlastnika pro stavbu nejvyhodnéjSim je takovy sklon rostlého terénu, Ze podezdivka ma
pramérnou vySku 0,9 m a v nejvy$Sim bodé je 1,8 m od rostlého terénu. VysSka stavby od
urovné podlahy v 1 NP k stfeSnimu hifebeni je 6,65 m. Celkem tedy dle definice vysky stavby je
pfedmétna stavba 7,55 m vysky. Jak je uvedeno vySe, se zamérem vyjadfila souhlas obec i
pofizovatel. Stavba je vyprojektovana jako minimalisticka a Usporna. Pfesto se nevejde ani do
vy$kového regulativu prosazovaného pro plochy Rl do UP

Vzhledem k uvedenému poctu stavebnich pozemku v plochach RI a charakteristické typické

vvvvvv

vetsi vyskovy rozdil nez 1,8 m pfi stavbé rekreaCniho objektu obvyklych rozmért. Pak by
podkrovi nebylo realizovatelné s funkéni vyuzitelnou vySkou.

Obec upustila v 3NUP od taxativni vySkové regulace prosazované v 2NUP ve vsech
predmétnych zastavitelnych plochach vyjma ploch Rl a RZ. Jedna se tak o dalSi pfiklad
nevyrovnaného pfistupu v stanoveni restrikci mezi plochami rekreacnimi a ostatnimi.

Tak jako je vySkova regulace u staveb ostatnich vymezena v uzemnim planu poc¢tem podlazi a
dale je urCena charakterem mista a zastavby v daném misté (kritérium posuzované v uzemnim
fizeni), tak stejné koncipovana vyskova regulace musi byt dostacujici i pro stavby rekreacni.

Oduvodnéni podané namitky 4b):

V namitkach podanych k 2NUP jsem popsal, jak by mohla vypadat zastavba v jednotlivych
funkénich plochach v dusledku nekoncepénich a nedomyslenych doplnéni provedenych do
2NUP. Ze v mnoha pfipadech by plogna vyméra staveb vedlejich mohla vyrazné prevySovat
maximailni pfipustnou vyméru stavby hlavni. Coz je z principu nesmysl a byla to koncepéni
chyba. V 3NUP jsou veskeré taxativni limity pro max. zastav&nou plochu stavby hlavni
vypustény, vyjma ploch k rekreaci. Tim teoretickd moznost ploSné prevahy vedlejSich staveb
nad stavbou hlavni vzala za své, vyjma ploch rekreacnich. U ploch Rl byla tedy doplnéna dalSi
prostorova regulace, ze soucet ploch zastavénych doplfikovymi stavbami nepfesahne 80%
plochy zastavéné stavbou hlavni.

| zde se jedna o prfiklad nevyrovnhaného pfistupu v stanoveni restrikci mezi plochami
rekreaénimi a ostatnimi.
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Navic v pfipadé tohoto dopIlnéného regulativu je zcela ziejmé, Ze teoreticky nezadouci dusledek
z jednoho nekoncepéniho omezeni ma byt eliminovan dal§im nekoncepénim omezenim. V
kone¢ném dusledku v uplatnéni véech prostorovych regulativi navrhnutych v 3NUP k plo$né
regulaci stavby hlavni a vedlejSich, by celkova pfipustna zastavéna plocha vSech pfipustnych
staveb v prfipadé vztazeném k pozemkim v mém viastnictvi vyjadfovala v procentualnim
vyjadieni hodnotu 8,8 %. Kdyz sou€asné prostorovy regulativ pro plochy Rl deklaruje pravo na
15 %.

S 1NUP jsem vyjadfil nepodanim namitky svidj souhlas s limitem 15 %. Dalsi restrikce
deklarovaného potencialu ploch RI nemaji kvalifikované, vécné odlvodnéni.

Namitce se vyhovuje.

V podminkach prostorového usporadani plochy Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
byla vypusténa max. vyska hlavni stavby 7 m, vySka stavby je uréena pouze podlaznosti
(1 NP + podkrovi), obdobné byla upravena max. vySka doplikovych staveb — vypusténa
byla max. vyska 3,5 m, vyska je stanovena pouze podlaznosti (1NP). Maximalni procento
zastavéni je stanoveno pouze 15 % stavebniho pozemku, bylo vypusténo stanoveni max.
velikosti plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m? Vypusténa byla
podminka stanovujici, Zze soucet ploch zastavénych doplikovymi stavbami nepresahne
80 % plochy zastavéné stavbou hlavni.

Oduvodnéni:

Podatel je jako vlastnik pozemki a staveb dotéenych navrhem feSeni opravnén podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené |haté, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Na zakladé opakovanych namitek, pfedevsim vlastnik( staveb pro rodinnou rekreaci, byl Navrh
provéfen a pozadavkim bylo ve velké mife vyhovéno. Regulativy plochy RI — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci byly zjednoduseny a dle pozadavkd namitek vraceny do znéni navrzené pro
vefejné projednani. VySku staveb pro rodinnou rekreaci urCuje pouze podlaznost (1 NP +
podkrovi), vypusténa byla max. vySka stavby stanovena v metrech. Zpfesnéna definice
podkrovi byla vypusténa, pro potfeby Uzemniho planu bude pouZivana definice podkrovi dle
metodiky MMR a piislusnych CSN. Obdobné jako u staveb pro rodinnou rekreaci byla upravena
regulace vySky u doplrikovych staveb, vypusténa byla max. vySka v metrech, doplfikové stavby
budou regulovany pouze podlaznosti (1 NP). Dale bylo na zakladé opakovanych namitek
vypusténo stanoveni max. velikosti plochy zastavéné stavbou pro rodinnou rekreaci 70 m® a
také podminka stanovujici, Ze soucet ploch zastavénych doplikovymi stavbami nepfesahne 80
% plochy zastavéné stavbou hlavni. Zastavéna plocha je limitovana pouze jako max. 15 %
stavebniho pozemku. Vypustén byl zakaz déleni pozemku v ploSe rekreace RI — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci.

C.8. ROZHODNUTI 0 Nl:lMITI(ﬂI}H UPLATNENYCH PO TRETIM
OPAKOVANEM VEREJNEM PROJEDNANI, KTERE SE KONALO
DNE 31.1.2022

Zastupitelstvo obce Pohofi, jako spravni organ pfislusny podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon) (dale jen “stavebni
zakon®) rozhoduje podle § 172 odst. 5 zdkona 500/2004 Sb. spravni fad o namitkach tak, jak je
uvedeno v této ¢asti oduvodnéni k opatfeni obecné povahy.

Jednotlivé namitky jsou oznaceny Cislem jednacim podle evidence ve spisu.
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1) Namitka é. j. MUCE 28317/2022 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohoti (dale jen ,Navrh®)
podala dne 27. 1. 2022 namitku , ktera
se tyka pozemku parc.¢. 600, k.u. Pohofi u Prahy.

1. Namitka k pozemku p.€. 600 - vyuziti pozemku:

Jako majitelka dotéeného pozemku p.¢€. 600 k.u. Pohofi u Prahy zapsaném na listu vlastnictvi €.
657 k.u. Pohoti u Prahy vznasenim namitky k navrhu izemniho planu.

Nesouhlasim s navrzenou plochou v navrhu Uzemniho planu na p.é. 600 velikosti 2073 m? ve
vyuziti NL - Plochy pfirodniho charakteru, kde ma vzniknout "lokalni biocentrum" jelikoz tento
pozemek je veden jako trvaly travni porost. Navrhuji vyuziti pozemku (1/2 &asti pozemku)
prilehlé ke komunikaci jako RI Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci.

V priloze €. 1 je uveden rozsah navrhované zmény jako dostavby rekreaéniho uzemi sousedni
obce v souladu a navaznosti na platny UPD Tépetin a to v ¢astech mych namitek i jako celku,
na ktery sou¢asny navrh izemni plan nenavazuje a nerespektuje ho:

- Casti oplocenych pozemk( se stavbami rekreacni oblasti Pekelce jsou vyuzivany a
oploceny s drobnymi stavbami a sougasny navrh UPD nerespektuje jejich sougasné
vyuziti a oznaCuje je za NL - lesni pozemky.;

- navaznost navrzené komunikace oba konce na navrzené komunikace uzemniho planu
obce Tépetin.;

- Navrh zohledniuje jako dostavbu uzemi v jeden celek jak vyuZiti ¢asti pozemku p.¢. 600
k rekreaci RlI, tak i sousedni pozemky p.€. 597/1 a p.¢. 597/2 ve vlastnictvi obce Pohofi
coz muze pfinést do obecni kasy nemalé finan¢ni prostfedky a obce bude konat v zajmu
fadného hospodare vici svym ob&anim.

Namitce se nevyhovuje.

Oduivodnéni:

Podatel je jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem FeSeni opravnén podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené |haté, s uvedenim v8ech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Pozemek parc.&. 600, k.U. Pohofi u Prahy nebyl pfedmétem Gprav Navrhu UP Pohofi k tfetimu
opakovanému vefejnému projednani. V pfipadé, Ze dojde na zakladé vefejného projednani k
podstatné Upravé navrhu uzemniho planu (§ 53 odst. 1) je upraveny navrh v rozsahu téchto
uprav projednan na opakovaném vefejném projednani; pfitom se postupuje obdobné podle §
52. Pfipominky a namitky lze podavat pouze k ¢astem ménénym oproti pfedchozimu (druhému
opakovanému) vefejnému projednani, které byly pro vétsi prehlednost vyznadeny barevné
(textova &ast) a formou plnych a potlagenych barev (vykresova &ast). ReSeného pozemku se
tieti opakované projednani netykalo.

Z vySe uvedenych dlvodi nebylo namitce vyhovéno.
2. Namitka k pozemku p.¢. 600 - navrzené lokalni biocentrum:

Nesouhlasim a navrhuji a Zzdddm o zruSeni nebo zmenSeni rozsahu "lokélniho biocentra" na
dotCené parcele €. 600. Navrh na zmens$eni "lokalniho biocentra" je uveden v pfiloze €. 1 tohoto
dokumentu.

Jako celek nemuze byt p.¢. 600 veden jako biocentrum jelikoz biokoridor je oblast obyvana
volné Zijicimi zvifaty a ma byt oddélena od lidskych aktivit, kde nebude dochazet k lidskému
kontaktu. Dotéeny pozemek p.¢. 600 sousedi s komunikaci €. 727/2 a naproti s obydlenou
zénou na uzemi chatarské osady Pekelce (€. 456/1,&. 1071, €. 869, &. 986,C. 871, &. 455, €. 222
atd), kde dochazi k nadmérnému hluku (sekani travy, lidsky hluk, hluk z aut atd.). Déle na
dotCeném pozemku p.C. 600 jsou naletové stromy - osiky, které na zaCatku pozemku p.€. 600 u
komunikace €. 727/2 vzrostly do velkych rozmérd cca 15 metrd a ohroZuji majetek majitele
pozemku €. 263/6, ktery mé& neustale napomina na velikost stroml a boji se, Ze tyto stromy
spadnou na jejich dim €. 456/1. V minulosti na jejich pozemek spadla velka vétev. Pokud se
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tyto stromy neodstrani, mohla by pak vzniknout i vétsi Skoda na jejich majetku, proto budu
zadat obec Pohofi, abych tyto vSechny nebezpecné naletové stromy mohla odstranit. Druha
¢ast dotCeného pozemku p.¢. 600 u Markvartova rybnika je klidnéjSi a vhodnéjsi pro
biocentrum.

Namitce se nevyhovuje.
Oddvodnéni:

Podatel je jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem FeSeni opravnén podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené |haté, s uvedenim vSech nalezitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Pozemek parc.&. 600, k.U. Pohofi u Prahy nebyl pfedmétem Gprav Navrhu UP Pohofi k tfetimu
opakovanému vefejnému projednani. V pfipadé, Ze dojde na zakladé vefejného projednani k
podstatné Upravé navrhu Uzemniho planu (§ 53 odst. 1) je upraveny navrh v rozsahu téchto
uprav projednan na opakovaném vefejném projednani; pfitom se postupuje obdobné podle §
52. Pfipominky a namitky Ize podavat pouze k ¢astem ménénym oproti pfedchozimu (druhému
opakovanému) vefejnému projednani, které byly pro vétsi prehlednost vyznaleny barevné
(textova &ast) a formou plnych a potlagenych barev (vykresova &ast). Re$eného pozemku se
tfeti opakované projednani netykalo.

Z vyse uvedenych divodl nebylo namitce vyhovéno.

2) Namitka é. j. MUCE 60099/2020 - Proti navrhu Uzemniho planu Pohofi (dale jen ,Navrh*)
podala dne 2. 2. 2022 namitku
, ktera se tyka pozemku parc.€. 319/3, k.u. Pohofi u Prahy.

Jako vlastnik pozemku podavam proti navrhu/zméné ¢. HLV-B2-3 izemniho planu obce Pohofi
ze dne 26. 9. 2016 timto nasledujici namitku:

1. Nesouhlasim o ponechani mého pozemku jako ,,orna puda“ ve chvili, kdy vSechny
ostatni okolni pozemky jsou Gzemnim planem zménény na ,,zahradu®.

Svou namitku odGvodniuji tim, Ze v minulosti se jednalo o jeden celek (jeden pozemek), ktery byl
nasledné rozdélen na jednotlivé &asti. Je proto velmi nelogické, kdyZz vSechny ostatni &asti
puvodniho celku byly zménény na zahrady a mUlj pozemek ponechan jako orna plda. Jiz v
dobé rozdéleni plvodniho pozemku nam obci bylo slibeno zménu pozemkl na zahrady,
bohuZel do dnesSka jesté Zadna zména neprobéhla. Proto nechapu vylou¢eni mého pozemku z
této zmény.

Navic je na muj pozemek pfistup pouze pFes Uzkou cestu 319/1,takZe jako orna puda pozemek
urCité nelze vyuZivat. | prakticky -sice sousedi s pozemkem parc.C. 325, ale ani s timto
pozemkem nemuze vytvofit obdélavany celek, nebot je tu vyskovy rozdil cca 1 m.

Touto zménou Uzemniho planu se citim po8kozena na svych vlastnickych pravech, nebot
pozemek nelze momentalné ani oplotit, takZze opakované mi na mém pozemku vznika ¢erna
skladka vSech zahradkaru, kterym se na muUj pozemek hodi odvazet vSe, co nechtéji mit na
svém pozemku.

Timto Vas zadam o zménu mého pozemku parc.€. 319/3 ki Pohofi u Prahy na zahradu.
Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni:

Podatel je jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem FeSeni opravnén podat namitku.
Namitka byla uplatnéna ve stanovené Ihité, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Pozemek parc.¢. 319/3, k.4. Pohofi u Prahy nebyl predmétem uprav Navrhu UP Pohofi k
tretimu opakovanému vefejnému projednani. V pfipadé, ze dojde na zakladé vefejného
projednani k podstatné upravé navrhu uzemniho planu (§ 53 odst. 1) je upraveny navrh v
rozsahu téchto Uprav projednan na opakovaném vefejném projednani; pfitom se postupuje
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obdobné podle § 52. Pfipominky a namitky lze podavat pouze k ¢astem ménénym oproti
pfedchozimu (druhému opakovanému) vefejnému projednani, které byly pro vétsi prehlednost
vyznaCeny barevné (textova Cast) a formou plnych a potlaenych barev (vykresova ¢ast).
Re$eného pozemku se tfeti opakované projednani netykalo.

Z vySe uvedenych dvodl nebylo namitce vyhovéno.

Pouceni

O namitkach rozhoduje podle § 172 odst. 5 spravniho fadu spravni organ, ktery toto opatfeni
obecné povahy vydava.

ProliiI r(;;zhodnutl' o namitkach se podle § 172 odst. 5 spravniho fadu nelze odvolat ani podat
rozklad.

Zména nebo zruSeni pravomocného rozhodnuti o namitkdch muaze byt ddvodem zmény
opatfeni obecné povahy.

Opatieni obecné povahy, které musi obsahovat od{ivodnéni, spravni organ oznami podle § 173
odst. 1 spravniho fadu vefejnou vyhlaskou. Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti
patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

Do opatfeni obecné povahy a jeho odlvodnéni muze kazdy nahlédnout u spravniho organu,
ktery opatifeni obecné povahy vydal.

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho Ffadu podat opravny
prostredek.

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi predpisy lze podle § 174 odst. 2 spravniho fadu
posoudit v pfezkumném Fizeni.

Navrh na zruSeni opatfeni obecné povahy nebo jeho ¢asti je podle § 101a zakona €. 150/2002
Sb. soudni fad spravni, opravnén podat ten, kdo tvrdi, ze byl na svych pravech opatfenim
obecné povahy, vydanym spravnim organem, zkracen. Pokud je podle zakona soucasné
opravnén ve véci, ve které bylo opatfenim obecné povahy uZito, podat ve spravnim soudnictvi
Zalobu nebo jiny navrh, muze navrhnout zruSeni opatfeni obecné povahy jen spole¢né s
takovym navrhem.

Ing. Irena Cizkovska Ing. Petra Adamkova

mistostarostka obce starostka obce
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Priloha €. 1: Pfehled stanovisek a pfipominek uplatnénych podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona ke spole¢nému jednani o Navrhu uUzemniho planu Pohofi konanému dne 20.7.2018 a
jejich vyhodnoceni

A/ Dotéené organy:

Por.c. | Nazev Cj./doruéeno dne: | Struéné znéni pozadavku: Vyhodnoceni
DO/organizace: stanovisek a zplisob
reseni
1 Hasi¢sky HSKL-3028-2/2018- | Souhlasi s pfedlozenym Bez pozadavkl na
zachranny sbor | PCNP ze dne Navrhem Uzemniho planu fedeni.
Stfedoceského |2.8.2018, MUCE Pohofi.
kraje, Jana 47897/2018 ze dne
Palacha 970, 6.8.2018
Kladno
2 Krajska KHSSC 34013/2018 | U lokality Z26-BV1 u nejblizSi Pozadavek zapracovan.
hygienicka ze dne 17.8.2018; planované zastavby prokazat Pro lokalitu Z26 bylo
stanice MUCE 50664/2018 | splnéni hygienickych limit( hluku | zafazeno do
SifedoCeského |ze dne 17.8.2018 v chranéném venkovnim pfipustného vyuziti, do
kraje, Ditrichova prostoru, popf. v chranéném regulativd pfislusné
17, Praha 2 venkovni prostoru z provozu plochy (BV1) pro
stavajici lokality VD. lokalitu Z26 podminka
prokazani spinéni
hygienickych limita
hluku v chranéném
venkovnimm prostoru,
popf. v chranéném
venkovni prostoru z
provozu stavajici
lokality VD.
3 Krajska SVS/2018/076345- | Souhlasi s pfedlozenym Bez pozadavkl na
veterinarni S ze dne 22.6.2018; | Navrhem Uzemniho planu feSeni.
sprava Statni MUCE 38997/2018 | Pohofi.
veterinarni ze dne 22.6.2018
spravy pro
StfedocCesky
kraj, Cernoleska
1929, BeneSov
4 Krajsky ufad 080916/2018/KUSK | koordinované stanovisko
Stc.kraje, ze dne 14.8.2018; | ochrana pfirody a krajiny: Bez pozadavki na
Zborovska 11, | MUCE 50374/2018 | souhlasi s pfedlozenym Navrhem | feseni.
Praha 5 ze dne 16.8.2018; | Uzemniho planu Pohoti.

dopInéno dohodou
¢j.
160584/2018/KUSK
ze dne 18.12.2018;
MUCE 79626/2018
ze dne 21.12.2018

ochrana ZPF: Na zakladé
dohody souhlasi s
nezemédélskym vyuZitim lokalit
Z07 a Z08 (plocha VD) a K08
(plocha Nso).

Bez pozadavkl na
feSeni.

Nesouhlasi se zafazenim ploch
zmén v krajiné K02 az K11 dle
tabulky 17. Kvantifikace
dusledkd narhovaného feSeni na
ZPF do zastavitelnych
ploch.Organ ochrany ZPF uvolnil
tyto plochy k nezemédélskému
vyuziti pro navrhovéne (nikoliv
stavebni) ucely. Na zakladé
dohody souhlasi s navrzenym
feSenim.

Pozadavek zapracovan.
V tabulce €. 17
Kvantifikace dusledkud
navrhovaného feSeni
na ZPF byly odliSeny
zastavitelné plochy
(203-227) od ploch
zmén v krajiné (K01-
11), ndzvy a hodnoty
sloupcu zUstaly
zachovany.
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Odstranit rozpor v kapitole
C.3.5.4.3 Prehled a zduvodnéni
navrhu ploch zmén v krajiné
Zddvodnéni zafazeni do
zastavitelnych ploch u funkénich
ploch, které jsou dle svého
nazvu nezastavitelné (plochy
Wp, ZS, NSs).

Pozadavek
zapracovan. V kap.
C.3.5.4.3 Piehled a
zdlvodnéni navrhu
ploch zmén v krajiné
bylo ,Zd{vodnéni
zafazeni do
zastavitelnych ploch®
upraveno na
»Zdavodnéni zafazeni
do ploch zmén

v krajiné“ pro vSechny
uvedené plochy zmén
v krajiné (K02 — K11).

ochrana ovzdusi, lesu,
prevence havarii: nesouhlasi s
odnétim lokality Z28-RX z
PUPFL.

Pozadavek
zapracovan. Pro
lokalitu Z28 nebude
moznost vynéti z
PUPFL.

Nesouhlasi s vymezenim plochy
Z06-RI na lesnim pozemku. Lze
fesit s KN.

PoZzadavek
zapracovan. Pro
lokalitu Z06 nebude
moznost vynéti z
PUPFL.

Upozorfiuje na nutnost souhlasu
OSSL pro umisténi staveb do 50
m od okraje lesa.

Bez pozadavkl na
feSeni.

odbor dopravy: souhlasi s
predloZzenym Navrhem
Uzemniho planu Pohofi.

Bez pozadavkl na
feSeni.

odbor kultury: neni pfislusny.
Vyjadfuje se pfislusna ORP.

Bez pozadavkl na
feSeni.

5 Krajské KRPS-191996- Souhlasi s pfedlozenym Bez pozadavku na
feditelstvi 1/CJ-2018-0100MN | Navrhem Uzemniho planu feSeni.
Policie CR ze dne 28.6.2018; | Pohofi.
StfedoCeského | MUCE 40478/2018
kraje, Na ze dne 29.6.2018
Banich 1535,
Praha 5
6 Ministerstvo Nevyjadfili se. Bez pozadavku na
dopravy, fedeni.
Nabfezi Ludvika
Svobody 12,
Praha 1
7 Ministerstvo MZP/2018/500/1208 | Souhlasi s pfedlozenym Bez pozadavkl na
zivotniho ze dne 10.8.2018; Navrhem Uzemniho planu feSeni.

prostfedi, odbor
vykonu statni

MUCE 49548/2018
ze dne 13.8.2018

Pohofi.

spravy,
VrSovicka 65,
Praha 10
8 Ministerstvo MPO 44746/2018 Souhlasi s pfedloZzenym Bez pozadavkl na
primyslu a ze dne 28.6.2018; Navrhem Uzemniho planu feSeni.
obchodu CR, MUCE 41660/2018 | Pohori.
Na FrantiSku ze dne 4.7.2018
32, Praha 1
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9 Ministerstvo MV-99827-6/0SM- | Souhlasi s pfedlozenym Bez pozadavku na
vhitra, Nad 2016 ze dne Navrhem Uzemniho planu feSeni.
Stolou 936/3, | 10.8.2018; MUCE | Pohofi.
Praha 7 49321/2018 ze dne

10.8.2018

10 | Obvodni bansky | --- Nevyjadrili se. Bez pozadavkl na
urad pro uzemi fedeni.
Hl.m. Prahy a
Stfedoceského
kraje, Kozi 4,
Prahal

11 | Méstsky urad MUCE 20133/2019 | vodopravni urad: zaméry Pozadavek
Cernosice, OZP/Hau ze dne vyuziti plochy vyroby a zapracovan. Pro
odbor Zivotniho | 16.8.2018; MUCE | skladovani vyZadujici plochy vyroby a
prostfedi, 50370/2018 ze dne |zasobovani vodou a skladovani byla
Podskalska 19, |17.8.2018 odkanalizovani jsou limitovany doplnéna podminka
Praha 2 moznosti zajisténi dostatecné prokazani zajisténi

kapacity pro jejich napojeni

dostatecné kapacity
zasobovani vodou a
odkanalizovani.

RozsSifovani splaskové
kanaliza¢ni sité bude v obci
mozné az po intenzifikaci
stavajici obecni COV, ktera je
kapacitné vytizena.

PoZzadavek
zapracovan. Pro
zastavitelné plochy
byla v textové ¢asti
doplInéna podminka,
Ze rozSifovani
splaskové kanaliza¢ni
sité (prodluzovani
fadll) v obci bude
mozné az po
intenzifikaci stavajici

obecni COV.
Doporuéuje v max. mife PoZadavek
akumulaci deStovych vod a jejich | zapracovan.

dal8i vyuZiti napf. pro zavlahu.

Doporuéeni bylo
zapracovano do
textove Casti.

organ ochrany pfirody: pro
plochy vyroby a skladovani (VD)
pofaduje zvysit % ozelenéni na
30 % a vysku objektu urit v
metrech (limit max. vySka 10 m).

Pozadavek
zapracovan.
Podminky plochy
vyroby a skladovani
byly upraveny
nasledovné: %
ozelenéni min. 30 %,
vyska objektd max.
vy8ka 10 m. Do
vymezeni pojmu byla
doplnéna definice
vysky stavby -
primérna vyska od
rostlého terénu.

Pro v&echny plochy USES
vyloucit trvalé oploceni. Do
podminek vyuziti ploch, kde je
vymezen USES doplnit "realizaci
staveb na plochach USES nesmi
byt naruSena kontinuita a funkce
USES".

Pozadavek
zapracovan. Pro
véechny plochy USES
bylo dopInéno jako
nepfipustné trvalé
oploceni. A do
podminek vyuZiti
ploch, kde je vymezen
USES byla dopInéna
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podminka "realizaci
staveb na plochach
USES nesmi byt
narusena kontinuita a
funkce USES".

organ ochrany ovzdusi: neni
pfislusny. Stanovisko vydava
KUSK.

Bez pozadavkl na
feSeni.

odpadové hospodarstvi: nema
pfipominky.

Bez pozadavkl na
feSeni.

ochrana ZPF: neni pfislusny.
Stanovisko vydava KUSK.

Bez pozadavkl na
feSeni.

organ statni spravy lesu: 1a) v
ochranném pasmu lesa navrhuje
formulaci "plochy do vzdalenosti
25 m od hranice lesa nelze
vyuzit pro nové nadzemni
objekty vyjma nastaveb a
pristaveb stavajicich objektl
smérem od ploch lesa, oploceni
a nezbytné nutné technicke a
dopravni infrastruktury; toto
omezeni se tyka i staveb
nepodléhajich povoleni podle
zvlastnich pravni predpist (napf.
stavebni zakon)."

PoZadavek
zapracovan. Pro
pozemky v tzv. v
ochranném pasmu
lesa byla dopinéna
formulace "plochy do
vzdalenosti 25 m od
hranice lesa nelze
vyuzit pro nové
nadzemni objekty
vyjma nastaveb a
pristaveb stavajicich
objektd smérem od
ploch lesa, oploceni a
nezbytné nutné
technické a dopravni
infrastruktury; toto
omezeni se tyka i
staveb nepodléhajich
povoleni podle
zvlastnich pravni
predpisu (napf.
stavebni zakon)."

1b) Regulativ o odstupech
stavby od lesa uvést ve viech

plochach, které sousedi s lesem.

Pozadavek
zapracovan.
Regulativ o odstupech
byl doplnén ve vSech
plochach, které
sousedi s lesem a
umoznuji vystavbu.

2) Nesouhlasi s moznosti odnéti
PUPFL v plochach RX (lesni
pozemek, na kterém je budova).
Tyto rekreacni stavby byly
povolovany a vnimany jako
docCasné.

PoZadavek
zapracovan. Pro
chaty vymezené v
plochach RX (lokalita
Z28) nebude
umoznéno vyjmuti z
PUPFL. Stejny
pozadavek uvadi i
organ ochrany lest
KUSK ve svém
stanovisku
080916/2018/KUSK
ze dne 14.8.2018.
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3) Nesouhlasi s navrhem
regulativi RX - ponechat zakaz
rozvoje a moznost pouze
nezbytné udrzby, vyjmout
moznost napojeni chat na
technickou infrastrukturu a
vybaveni chat zafizenim na
odvadeni a jimani nebo Cisténi
vody, moznost détskych hfist
apod., pro nezbytnou udrzbu
nestanovovat podminky
prostorového usporadani (max.
vyska hl. stavby a max. %
zastavéni), regulativ zachovani
stavajicich vzrostlych stromu
netfeba, RX se tyka jen
zastavené plochy pod chatami.

PoZadavek
zapracovan. Pro
plochu RX byl v
podminkach stanoven
zakaz rozvoje a
moznost pouze
nezbytné udrzby,
bude nepfipustna
moznost napojeni
chat na technickou
infrastrukturu a
vybaveni chat
zafizenim na
odvadeni a jimani
nebo Cisténi
vody,bude
nepfipustna moznost
détskych hfist apod..
Pro nezbytnou udrzbu
nebudou stanoveny
podminky
prostorového
uspofadani (max.
vyska hl. stavby a
max. % zastavéni),
regulativ zachovani
stavajicich vzrostlych
strom(l netfeba, RX se
tyka jen zastavené
plochy pod chatami.

4) V regulativech ploch NL jsou
pfipustné pouze cyklostrasy na
vyznacenych trasach a po
lesnich cestach.

PozZadavek
zapracovan. V
regulativek ploch NL
buly cyklostezky
zmény na cyklotrasy
na vyznacenych
trasach a po lesnich
cestach.

5) Nesouhlasi s lesnimi cestami
se zapsanou ochranou PUPFL
vymezenymi jako soucast
vefejnych prostfanstvi.

Pozadavek
zapracovan. Na
lesnich pozemcich
nebudou vyznaceny
komunikace jako
soucést vefejnych
prostranstvi (plocha
DC), vSechny tyto
pozemky budou v
plochach NL.

6) Nesouhlasi s vymezenim
plochy Z06-RI na lesnim
pozemku.

Pozadavek
zapracovan. Pro
lokalitu Z06 nebude
moznost vynéti z
PUPFL. Stejny
pozadavek uvadi i
organ ochrany lest
KUSK ve svém
stanovisku
080916/2018/KUSK
ze dne 14.8.2018.
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Doporuéuje uvolnit pozemky
parc.€. 238; 239; 437; 553; 190/4
+ pfilehla ¢ast 190/1; 293/4,5;
388/1,2; 446/1;
545/2,4,5,6;548/3; 580/8;
620/2,5; 664/2 (Cast + pozemky
chat); 664/9,14,15; 682 (Cast);
711/12,14; 713/2,16;
715/2,4,6,7,10,11,14,15,18,20,22
z rezimu PUPFL

Pozadavek
zapracovan.
Vyjmenovanym
pozemk(m byla
doplnéna moznost
uvolnéni z rezimu
PUPFL.

12

Méstsky ufad
Cernosice,
odbor Skolstvi,
kultury a
cestovniho
ruchu,
Podskalska 19,
Praha 2

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na
feSeni.

13

Méstsky ufad
Cernosice,
odbor stavebni
urad, odd.
dopravy a
spravy
komunikaci,
Podskalska 19,
Praha 2

Nevyjadfrili se.

Bez pozadavkl na
feSeni.

14

Statni
energeticka
inspekce,
Gorazdova
1969/24, Praha
2

Nevyjadfili se.

Bez pozadavk( na
feSeni.

15

Statni
pozemkovy
urad, Husinecka
11a, Praha 3

Nevyjadfili se.

Bez pozadavkl na
feSeni.

16

Statni afad pro
jadernou
bezpeclnost,
Senovazné
namésti 1585/9,
Praha 1

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na
feSeni.

17

Utad pro civilni
letectvi, Letisté
Ruzyné, Praha
6

Nevyjadrili se.

Bez pozadavkl na
feSeni.

18

Cesky
telekomunikaéni
urad,
Sokolovska

219, Praha 9

Nevyjadrili se.

Bez pozadavkl na
feSeni.

19

Ministerstvo
zdravotnictvi,
Palackého
namésti 375/4,
Praha 2

Nevyjadrili se.

Bez pozadavkl na
feSeni.
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20 | Ministerstvo
obrany CR,
Tychonova 1,
Praha 6 (VUSS)

102976/2018-1150-

OUZ-PHA ze dne
11.7.2018; MUCE
42602/2018 ze dne

Souhlasi s predloZzenym
Navrhem Uzemniho planu
Pohofi.

Bez pozadavku na
feSeni.

11.7.2018
B/ Sousedni obce:
Pot.&. | Jméno/adresa | Cj./ ze dne: Struéné znéni pfipominky: Zpusob feseni:

1 Mésto Jilové u | --- Nevyjadrili se. Bez pozadavku na
Prahy feSeni.
Masarykovo
nam. 194
254 01 Jilové u
Prahy

2 Obec Nevyjadrili se. Bez pozadavkl na
Kamenice, feSeni.
Ringhofferovo
namésti 434,

Kamenice-
OleSovice

3 Obec Kamenny | --- Nevyjadrili se. Bez pozadavkl na
Privoz, feSeni.

Kamenny
Privoz 285

4 Obec Kostelec | --- Nevyjadrili se. Bez pozadavku na
u KFizku, feseni.

Kostelec u
KFizku 73,
Kamenice

5 Obec Krhanice, |--- Nevyjadfrili se. Bez pozadavkl na
Krhanice 46 feSeni.

6 Obec Libef Nevyjadfili se. Bez pozadavku na
Liber 35, Dolni feSeni.

Bfezany

7 Obec Sulice Nevyjadrili se. Bez pozadavkl na
Kostelecka 150, feseni.
Sulice-Zelivec

C/ Opravnény investor
Pot.&. | Jméno/adresa | Cj./ ze dne: Struéné znéni pfipominky: ZpUsob FeSeni:

1 Krajska sprava
a udrzba silnic
StfedoCeského
kraje,
prispévkova
organizace,
Zborovska 11,
15021 Praha 5

3797/18/KLT ze dne

4.6.2018; MUCE
36164/2018 ze dne
11.6.2018

1) Navrh UP Pohofi musi byt v
souladu se ZUR.

1) Pfipominka nebyla
zapracovana. Navrh
UP Pohofi je v
souladuse ZUR a s
platnymi pravnimi
predpisy.

2) U rozvojovych lokalit
respektovat OP silnic II. a lll.
tridy.

2) Pfipominka nebyla
zapracovana. Navrh UP
Pohofi musi byt v
souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy.
Néavrh UP Pohofi
respektuje OP silnic II. a
[l tFidy - 15 m.
Vyznaceni ochrannych
pasem je soucasti
Koordinacniho vykresu.
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3) Redeni stavajici a budouci
dopr. infrastruktury musi
odpovidat vyhl. 501/2006 Sb.

3) Pfipominka nebyla
zapracovana. Navrh
UP Pohofi zohledfiuje
ustanoveni vyhl.
501/2006 Sh.

4) Rozvojové lokality musi
splfiovat pofadavky pro pfipojeni
na stavajici a budouci silnice.

4) Pfipominka nebyla
zapracovana. Navrh
UP Poho¥i se
zasazuje pfedevsim o
pfednostni zastavéni
ploch, které jsou v
soucCasné dobg jiz
zainvestovany
komunikacemi,
inzenyrskymi sitémi a
o vyuziti ploch
bezprostfedné
navazujicich na
zastavéné uzemi.

5) P&Si a cyklistickou dopravu a
uzemni rezervy zajistit dle
platnych CSN.

5) Pfipominka nebyla
zapracovana. Navrh
UP Pohoti pFipousti
rozsifeni cyklostezek
a pésin umozriujicich
prostupnost krajiny.
Pfipadné zaméry
budou v souladu s
platnymi CSN.

6) V pripadé nartstu dopravy
upravit pfislusnym zplsobem
silniéni sit'.

6) Pfipominka nebyla
zapracovana. V navrhu
UP Pohoti jsou
stanoveny zasady pro
umisténi komunikaci a
poZadavky na
parametry komunikaci.

2 GasNet, s.r.o.,
ICO 27295567,
Klisska 940/96,
Klise, 400 01
Usti nad Labem

5001756173 ze dne
12.7.2018, MUCE
43503/2018 ze dne
16.7.2018

1) Respektovat stavajici
plynarenska zafizeni v&. jejich
ochrannych a bezpecnostnich
pasem v souladu se zakonem ¢.
458/2000 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist
energetického zakona.

1) Pfipominka nebyla
zapracovana. Navrh
UP Pohoti je v
souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy.

2) Zakreslit plynarenska zafizeni
v aktualnim stavu v detailech
casti UP.

2) Pfipominka nebyla
zapracovana.
Plynarenské zafizeni
zakreslena v
koordinaénim vykrese.

3) Zapracovat podminku
vyzadani vyjadfeni o sitich od
GasNet pro vSechny stavby a
opatreni pfed zahajenim

pFipravnych a projektovych praci.

3) Pfipominka nebyla
zapracovana. Tento
pozadavek neni
predmétem UP, nelze
jej zapracovat. UP
nem(ze obsahovat
procesni podminky.
Tento pozadavek se
tyka procesu
povolovani staveb a je
v kompetenci
pfislusného
stavebniho Ufadu.
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3 Povodi Vitavy,
statni podnik,
Holeckova
3178/8, 150 00
Praha 5 -
Smichov

40137/2018-242-
Ma/SP-2018/9514
ze dne 27.7.2018;
MUCE 47128/2018
ze dne 1.8.2018

1) Srazkové vody budou
likvidovany v souladu s § 5 z4k.
€. 254/2001 Sb. o vodach, § 20
vyhlasky €. 501/2006 Sb. a
dalSimi pravnimi pfedpisy.
Srazkové vody ze stfech RD
budou vsakovany nebo
akumulovany na pfilehlych
pozemcich, srazkové vody z
novych komunikaci budou
zasakovany v podélnych
zasakovacich pasech &i
zafizenich. Do deStové
kanalizace €i pfimo do toku
budou napojeny pouze pfepady
téchto zafizeni.

1) Pfipominka nebyla
zapracovana. Navrh
UP Pohoti je v
souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

2) Upfednostniuji centralni
systém odkanalizovani s
odvedenim splaskovych
odpadnich vod na spole¢nou
COV. Domovni COV navhovat
pro ojedinélou zastavbu. U
sezonnich rekreac¢nichobjektd
navrhovat jimky na vyvazeni.

2) Pfipominka nebyla
zapracovana. Navrh
UP Pohoti v kap.
A4.2.1.2
Odkanalizovani
potvrzuje koncepci
rozmisténi stavajicich
objektl a siti
vodohospodarskych
objekta. Pro
odkanalizovani
zastavitelnych ploch
se predpoklada
rozsiteni COV v
Chotouni na 600 EO.
Vody z rekreacnich
objektt budou
akumulovany v
nepropustnych
bezodtokovych
jimkach, pfip. COV.
Pro plochu RI jsou v
dalSich podminkach
vyuziti stanoveny
regulativy odvadéni,
jimani nebo ¢&isténi
odpadnich vod.

3) Podél koryt vodnich tokd bude
zachovano volné, nezastavéné
pasmo o Sifi 6 m od bfehové
¢ary na obé strany u drobnych
tokd a o Sifi 8 m od brehové Cary
na obé strany u vyznamnych
vodnich tokd (§ 49 odst. 3 zak. €.
254/2001 Sb.)

3) Pfipominka nebyla
zapracovana.
Dodrzovani
ustanoveni zakonu
plati obecné, cilem
uzemniho planovani
neni dublovani
zakon(, nybrz
vytvareni prfedpokladi
pro vystavbu a pro
udrZitelny rozvoj
uzemi.
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D/ Ostatni pfipominky

1

MUCE 43125/2018
ze dne 13.7.2018

Z&da zménu celého pozemku &.
450/1 na zastavitelnou plochu. V
navrhu UP Pohoti je uvedena
pouze ¢ast pozemku jako
zastavitelna plocha 220, plocha
SR.

Pfipominka nebyla
zapracovana. Navrh
UP Pohoti vymezil
dostatek
zastavitelnych ploch
pro bydleni v jizni
Casti Skalska.
Vzhledem k
nezadoucimu
roz8ifovani zastavby
do volné krajiny je
dal$i vymezovani
zastavitelnych ploch v
této Casti obce
nevhodné.

MUCE 44467/2018
ze dne 19.7.2018

Zada zménu celého pozemku &.
720/8 a st. 134, k.U. Pohofi u
Prahy, na plochu rekreacni.

Pfipominka byla
zapracovana. Objekt
byvalé slepi¢arny neni
svym charakterem
stavbou v
zahradkarské kolonii.
Pozemky ¢. 720/8 a
st. 134 byly pfefazeny
z ploch RZ do plochy
RI.

MUCE 45812/2018
ze dne 25.7.2018

Nesouhlasi s plochou PV na
pozemcich parc.¢. 562/30 a
562/20.

Pfipominka nebyla
zapracovana. Dotcené
pozemKky zpfistupnuji
okolni pozemky pro
rodinné domy. Plocha
verejné prostranstvi
ma definované hlavni
vyuziti vefejna
prostranstvi s
pfevahou zpevnénych
ploch - namésti,
trzisté a prostranstvi s
parterem upravenym
zpevnénymi plocham
a dalSi prostory
pristupné bez
omezeni, a to bez
ohledu na vlastnictvi k
tomuto prostoru.
Pozemky RD musi byt
vefejné pfistupné.
Navrhovana plocha je
v souladu s
charakterem a
vyuzitim dotcenych
pozemkil.
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MUCE 45815/2018
ze dne 25.7.2019

Nesouhlasi s vymérou 0,1420 ha
zastavitelné plochy Z25, v plose
SK na poz. parc.¢. 562/1. V
Zadosti na pofizeni byla
odsouhlasena vyméra 5000 m2.

Pfipominka nebyla
zapracovana.
Navrzena vyméra
0,1420 ha je
vzhledem k velikosti a
potfebam obce a
planovanému vyuziti
pro cukrarnu
dostatecna.
Planované rozsifeni
vychodnim smérem
zasahuje do II. tfidy
ochrany ZPF. Podle
novely zakona o
ochrané ZPF
zemeédélskou padu I.
a ll. tfidy ochrany Ize
odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné
prevazuje nad
vefejnym zgjmem
ochrany
zemédélského
pudniho fondu (§ 4
zakona €. 334/1992
Sb.). Navyseni zabor(
ZPF a roz8ifovani
zastavby do volné
krajiny je v této Casti
nevhodné.

MUCE 45817/2018
ze dne 25.7.2020

Nesouhlasi s vyznadenim
vzdalenosti 50 m od okraje lesa
v koordina€nim vykresu - napf. u
pozemku 469/1.

Pfipominka nebyla
zapracovana. Ze
zakona ¢. 289/1995 o
lesich vyplyva
povinnost vyznaceni
vzdalenosti 50 m od
okraje lesa pro
vSechny lesni
pozemky. V KN jsou
pfedmétny pozemek
veden jako PUPFL a
pro vSechny lesni
pozemky je bez
vyjimky povinnost
vzdalenost 50 m od
okraje lesa vyznacit.

MUCE 45818/2018
ze dne 25.7.2021

Zada zakreslit ¢ast pozemku
parc.¢. 521 do ploch bydleni.
Zadosti na pofizeni s timto

pozadavkem bylo vyhoveno.

Pfipominka nebyla
zapracovana. Obec
Pohofi ma dostatek
zastavitelnych ploch,
navyseni zaboru ZPF
a rozSifovani zastavby
do volné krajiny je v
této Easti nevhodné.
Projektant odvodni,
pro€ Zzadost nebyla
zapracovana (zadosti
na pofrizeni bylo
vyhovéno).
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MUCE 46859/2018
ze dne 30.7.2018

Z&da o opusténi pamatkové
ochrany usedlosti &p. 109,
pozemek parc.¢. st. 22/1, st.
22/2.

Pfipominka byla
zapracovana.
Pamatkova ochrana
¢p. 109 byla
vypusténa.

MUCE 47137/2018
ze dne 1.8.2017

Zada o odstranéni statusu
architektonicky cenna stavba u
usedlosti &p. 103, pozemek
parc.C. st. 26.

Pfipominka byla
zapracovana.
Pamatkova ochrana
¢p. 103 byla
vypusténa.

9 Biopharm, a.s.,
ICO 46356606,
Pohoi -
Chotoun 90,
254 49 Jilové u
Prahy

MUCE 471360/2018
ze dne 1.8.2018

1) Nesoubhlasi s klasifikaci
Ustavu v textové &asti UP. Jako
podnikatelsky subjekt chtéji
prefadit z kap. A.4.3 Koncepce
obCanského vybaveni do sekce
A.3.2. - Vyroba a podnikani
(biotechnologie).

1) Pfipominka nebyla
zapracovana. Jedna
se 0 Vyzkumny ustav
biofarmacie a
veterinarnich léciv,
jehoz hlavnim
predmétem podnikani
je vyzkum a vyvoj v
oblasti veterinarnich
pFipavku a pfipravkl
pro ochranu rostlin.
Dle § 6 pism. 2
vyhlasky €. 501/2006
Sb. o obecnych
pozadavcich na
vyuzivani uzemi
zahrnuji plochy
ob&anského vybaveni
pozemky staveb a
zafizeni pro védu a
vyzkum. Klasifikace
jako obCanské
vybaveni je v soudalu
s touto vyhlaskou.

2) Podminky pro plochu OX
(aredl vyzkumného ustavu)
neumoZzniuji Zadny dalSi rozvoj
ani dal$i vystavbu. Zadaji
vypustit z hlavniho vyuZiti slovo
"existujici", rozsifit max. %
zastavéni na 25 %, min. %
ozelenéni snizit na 55 % a do
pFipustného vyuziti doplnit
"stavby pro chov zvitat, pfiprava
a skladovani krmiv a steliva".

2) Podminka byla
zapracovana. V
podminkach plochy
OX bylo vypusténo z
hlavniho vyuZiti slovo
"existujici", max. %
zastavéni bylo
zvy$eno na 25 %,
min. % ozelenéni bylo
snizeno nana 55 % a
do pfipustného vyuziti
bylo dopInéno "stavby
pro chov zvifat,
pfiprava a skladovani
krmiv a steliva".
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10

MUCE 47342/2018
ze dne 2.8.2018

Zadaiji prefadit pozemky parc.&.
384/3, 384/8, 387/1 a 393/3 z
ploch NZ a NL do ploch
smisenych obytnych (SR) nebo
rekreace (RI).

Pfipominka nebyla
zapracovana. Pozemek
parc.C. 384/3 je v
katastru nemovitosti
veden jako lesni
pozemek, pozemek
parc.¢. 384/8 jako orna
puda a pozemky parc.c.
387/1 a 393/3 jako
trvaly travni porost.
Jejich zafazeni je v
souladu s jejich
charekterem.
Nadfazena uzemné
planovaci dokumentace
Zasady uzemniho
rozvoje Stfedoceského
kraje ve vymezeni
cilovych charakteristik
krajiny nepfipousti
rozsifovani a
intenzifikaci chatovych
lokalit. Pozemek parc.C.
384/3 je lesnim
pozemkem, ostatni
pozemky se nachazi v
ochranném pasmu lesa
(50 m). Dotcené
pozemky se nachazeji v
Il. tfidé ochrany ZPF.
Podle novely zakona o
ochrané ZPF
zemédeélskou padu . a
Il. tfidy ochrany Ize
odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné
pfevazuje nad verejnym
zajmem ochrany
zemédeélského pudniho
fondu (§ 4 zékona €.
334/1992 Sb.). Dale
vzhledem k tomu, Ze
Néavrh UP vymezil
dostatek zastavitelnych
ploch pro bydleni a
vzhledem k
nezadoucimu
rozSifovani zastavby se
dalSi vymezovani
zastavitelnych ploch jevi
jako nevhodné.

11

MUCE 47343/2018
ze dne 2.8.2018

Zadéa zakreslit cely pozemek
parc.€. 216/8 do ploch bydleni.
Zadosti na pofizeni s timto
poZadavkem bylo
zastupitelstvem vyhoveno.

Pfipominka byla
zapracovana.
Pozemek parc.C.
216/8 byl zafezen cely
do plochy SV2
(lokalita Z03).
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12 |Biopharm, a.s., | MUCE 47350/2018 | 1) Nesouhlasi s klasifikaci 1) Pfipominka nebyla
ICO 46356606, |ze dne 2.8.2018 Ustavu v textové &asti UP. Jako | zapracovana. Jedna
Pohofi - podnikatelsky subjekt chté&ji se o Vyzkumny Ustav
Chotoun 90, prefadit z kap. A.4.3 Koncepce | biofarmacie a
254 49 Jilové u obCanského vybaveni do sekce | veterinarnich I€Civ,
Prahy A.3.2. - Vyroba a podnikani jehoz hlavnim

(biotechnologie). pfedmétem podnikani
je vyzkum a vyvoj v
oblasti veterinarnich
pfipavkl a pfipravk
pro ochranu rostlin.
Dle § 6 pism. 2
vyhlasky €. 501/2006
Sb. o obecnych
pozadavcich na
vyuzivani uzemi
zahrnuji plochy
obCanského vybaveni
pozemky staveb a
zarizeni pro védu a
vyzkum. Klasifikace
jako ob¢anské
vybaveni je v souladu
s touto vyhlaskou.

2) Podminky pro plochu OX 2) Podminka byla

(areal vyzkumného ustavu) zapracovana. V

neumoznuji zadny dalSi rozvoj podminkach plochy

ani dalsi vystavbu. Zadaji OX bylo vypusténo z

vypustit z hlavniho vyuziti slovo | hlavniho vyuZziti slovo

"existujici", rozSifit max. % "existujici", max. %

zastavéni na 25 %, min. % zastavéni bylo
ozelenéni snizit na 55 % a do zvy8eno na 25 %,
pfipustného vyuZiti doplinit min. % ozelenéni bylo

"stavby pro chov zvifat, pfiprava |snizeno nana 55 % a

a skladovani krmiv a steliva". do pfipustného vyuziti
bylo dopInéno "stavby
pro chov zvifat,
pfiprava a skladovani
krmiv a steliva".

13 MUCE 47905/2018 |Zada vynéti pozemku parc.é. Pfipominka nebyla

14

ze dne 6.8.2018

216/21 ze ZPF pro stavbu RD.

zapracovana. Obec
Pohofi ma dostatek
zastavitelnych ploch,
navyseni zaboru ZPF
a rozSifovani zastavby
do volné krajiny je v
této Casti obce
nevhodné.

MUCE 48279/2018
ze dne 7.8.2018

1) Nesouhlasi s navrhem plochy
NSo na pozemcich parc.¢. 361 a
357/3, ktera rozdéluje plochu
vyroby a skladovani.

Pfipominka nebyla
zapracovana. Organ
ochrany ZPF KUSK
nesouhlasil s jinym
nez navrzenym
vyuzitim na
pozemcich parc.c.
361 a 357/3.
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2) Pozaduje rozsifit plochu VD
na celou vymeéru poz. parc.¢. 361
a 357/3.

Pfipominka nebyla
zapracovana. Organ
ochrany ZPF KUSK
nesouhlasil s jinym nez
navrzenym vyuzitim na
pozemcich parc.¢. 361
a 357/3.

15

MUCE 48420/2018
ze dne 7.8.2018

Zada prefadit poz. parc.¢. 711/5
z plochy NL do RI.

Pfipominka nebyla
zapracovana. Pozemek
parc.c. 384/3 je v
katastru nemovitosti
veden jako lesni
pozemek, pozemek
parc.¢. 384/8 jako orna
puda a pozemky parc.¢.
387/1 a 393/3 jako
trvaly travni porost.
Jejich zafazeni je v
souladu s jejich
charekterem.
Nadfazena uzemné
planovaci dokumentace
Zasady uzemniho
rozvoje Stfedoceského
kraje ve vymezeni
cilovych charakteristik
krajiny nepfipousti
rozsifovani a
intenzifikaci chatovych
lokalit. Pozemek parc.C.
384/3 je lesnim
pozemkem, ostatni
pozemky se nachazi v
ochranném pasmu lesa
(50 m).

16

MUCE 48464/2018
ze dne 8.8.2018

1) Omezit pocet bytovych
jednotek v RD na max. 2 byty, pfi
zachovani podminek
prostorového usporadani a

Pfipominka byla
zapracovana. Pro
rodinné domy byla
doplnéna podminka

dalSich podminek vyuziti. max. 2 bytd.

2) V ploSe Z07 a Z08 VD snizit Pfipominka byla

% zastavéni ze 60 na 30 %. zapracovana. Pro
plochy VD bylo sniZzeno

% zastavéni na max. 30
%. Dale vzhledem k
pozadavkim organu
ochrany pfirody byly
regulativy upraveny i
pro ozelenéni - min. 30
% a vyska objektl max.
vySka 10 m.

3) Doplnit typ plochy SV3 pro ¢p.
8 a do pfipustného vyuziti doplnit
moznost skladovani baleného
tfidéného odpadu.

Pfipominka nebyla
zapracovana. V ploSe
bydleni smiSené neni
v souladu se
zakladnim
charakterem plochy
vhodné doplnit
skladovani baleného
tfidéného odpadu.
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4) V Casti A.6.2 vypustit odstavce
zakazujici budovani
alternativnich zdroju elektrické
energie.

Pfipominka byla
zapracovana.
Moznost budovani
alternativnich zdroju
elektrické energie byla
doplnéna do textové
casti.

5) Doplnit ¢ast 12 - Plochy
dopravni infrastruktury DC o
mistni a ucelové komunikace v
zastavéném uzemi.

Pfipominka byla
zapracovana. Mistni a
ucelové komunikace
byly doplnény do &asti
12.

6) Navrhuje vyfadit objekty
Chotoun €p. 55, 240 a st. bez ¢p.
na pozemku st. 12/4; Pohofi &p.
15 a st. bez &p. na pozemku
parc.C. 5; Skalsko ¢p. 103, 104,
105, 109, 110 z
architektonickych a
urbanistickych hodnot.

Pfipominka byla
zapracovana. Pro
vyjmenované objekty
byl zruSen statut
architektonicé a
urbanistické hodnoty v
UP.

7) U budovy OU (&p. 100) zmé&nit
¢ast plochy Tl a KO5-NSs
pfilehlou k budové na plochu OV.

Pfipominka byla
zapracovana. Plocha
OV byla rozsifena dle

pozadavku
pfipominky.
8) U plochy OV rozsifit podminky | Pfipominka byla
prostorového usporadani na 3NP | zapracovana.
+ podkrovi a hlavni vyuziti Podminky
doplnit o péci o seniory a prostorového
komunitni bydleni pro seniory. uspofadani plochy OV
byly upraveny

nasledovné: vyskové
omezeni 3NP +
podkrovi, hlavni
vyuziti doplnéno o
péci o seniory a
komunitni bydleni pro
seniory.

9) Na str. 4 Oduvodnéni vypustit
neaktualni informaci o vyCerpani
vodnich zdrojd. V kap.
C.3.5.3.2.1 Odlvodnéni doplnit
aktualni udaje fakturovaného
mnozstvi vody v poslednich
letech.

Pfipominka byla
zapracovana. Textova
¢ast oddvodnéni byla
upravena a
aktualizovana.

17 MUCE 48465/2018 | Zadéa prefadit pozemky parc.&. Pfipominka byla
ze dne 8.8.2018 249, 755/7 a'st. 19/1a 19/2 z zapracovana.
plochy SV2 do SV1. Pozemky parc.C. 249,
755/7 a st. 19/1 a 19/2
z byly prefezeny
plochy SV2 do SV1.
18 |VN Sport, s.r.0., | MUCE 48467/2018 |Zada zvysit max. % zastavéni v | Pfipominka byla

ICO 27259676,
Na Piskach
579, 254 01
Jilové u Prahy

ze dne 8.8.2018

ploSe OS z 15 % na 40 %.

Castecné
zapracovana. Pro
plochu OS byl
upraven regulativ
zastavéni na max. 30
%.
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19

MUCE 48599/2018
ze dne 8.8.2018

Zada zafadit pozemky parc. 6.
190/1 a 190/4 do ploch bydleni.

Pfipominka byla
zapracovana.
Pozemky parc. €.
190/4 a ¢ast 190/1
(cca 630 m2
vklinénych mezi
plochy bydleni) byly
zarazeni do ploch
bydleni.

Priloha €. 2: Piehled vyhodnoceni stanovisek a pfipominek uplatnénych podle § 50 odst. 2 a 3
stavebniho zakona k vefejnému projednani o Navrhu Uzemniho planu Pohofi konanému dne

29.7.2019
Por.c. | Nazev Cj./ doruéeno dne: Struc¢né znéni pozadavku |Vyhodnoceni
DOl/organizace: stanovisek,

pripominek a
zpusob fesSeni

A/ Dotéené organy:

1 HasiCsky zachranny
sbor Stfedoceského
kraje, Jana Palacha
970, Kladno

HSKL-3115-2/2019-
PCNP ze dne
2.8.2019; MUCE
50967/2019 ze dne
8.8.2019

Souhlasi s Navrhem UP
Pohori.

Bez pozadavku na
feSeni.

2 Krajska hygienicka
stanice
Stfedoceského
kraje, Ditrichova 17,
Praha 2

KHSSC 31127/2019
ze dne 26.7.2019;
MUCE 48547/2019 ze
dne 26.7.2019

Souhlasi s Navrhem UP
Pohori.

Bez pozadavku na
feSeni.

3 Krajska veterinarni
sprava Statni
veterinarni spravy
pro StfedoCesky
kraj, Cernoleska
1929, BeneSov

SVS/2019/072568-S
ze dne 12.6.2019;
MUCE 38818/2019 ze
dne 13.6.2019

Nema namitky k navrhu UP
Pohofi.

Bez pozadavkl na
fesSeni.

4 Krajsky ufad
Sté.kraje,
Zborovska 11,
Praha 5

077676/2019/KUSK ze

dne 30.7.0219; MUCE
49994/2019 ze dne
5.8.2019

koordinované stanovisko

ochrana pfirody a krajiny:
nema pfipominky.

Bez pozadavkl na
feSeni.

ochrana ZPF: souhlasi s
navrhem.

Bez pozadavkl na
feSeni.

ochrana lesti: 1) Souhlasi s
vymezenim lokality Z29-RI
pouze v rozsahu 2,0691 ha,
nikoliv v navrZzeném rozsahu
2,1507 ha (viz. bod 2).

1+2) Plocha Z29-RI
byla zmenSena o
pozadovanych
0,0816 ha, tak aby
byla zajisténa

2) PoZaduje u pozemku
parc.¢. 446/1 (o celkové
vymeéfe 0,1432 ha) vyclenit
jihovychodni ¢ast o vymére
cca 0,0816 ha ze
zastavitelnych ploch Rl a
zaradit jej do sousedni

plochy K11-ZS Plochy zelené

nebo do plochy NZ Plochy
zemédeélské, aby nedoslo k
propojeni zastavitelnych
ploch Rl a SR a naslednému
pferuSeni ndvaznosti plochy

navaznost ploch
krajiny a nedoSlo k
propojeni ploch Rl a
SR.
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K11-ZS na okolni
zemé&délskou krajinu.

3) Souhlasi s vymezenim
lokality Z30-SR v navrzeném
rozsahu 0,1336 ha.

Bez pozadavkl na
feSeni.

4) Sdéluje, Ze k lokalitam
K02-Wp, KO3-Wp, Z03-SV2,
K12-7ZV, K13-NSo neni

Bez pozadavkl na
feSeni.

pfislusny.
ochrana ovzdusi: nema Bez pozadavku na
pfipominky. feseni.

posouzeni vlivil na zZivotni
prostiedi : nema
pfipominky.

Bez pozadavku na
feseni.

odbor kultury a pamatkové
péce: neni prislusny.

Bez pozadavkl na
feSeni.

prevence havarii: nema
pfipominky.

Bez pozadavku na
feSeni.

odbor dopravy: neni
pfislusny.

Bez pozadavku na
feSeni.

5 Krajské feditelstvi KRPS-164424-1/CJ- Nema pfipominky k navrhu Bez pozadavku na
Policie CR 2019-0100MN ze dne | UP Pohofi. feSeni.
Stredoceského 28.6.2019; MUCE
kraje, Na Banich 42609/2019 ze dne
1535, Praha 5 1.7.2019

6 Ministerstvo Nevyjadfrili se. Bez pozadavku na
dopravy, Nabfezi feseni.

Ludvika Svobody
12, Praha 1

7 Ministerstvo Nevyjadrili se. Bez pozadavku na
zivotniho prostiedi, feseni.
odbor vykonu statni
spravy, Vr8ovicka
65, Praha 10

8 Ministerstvo MPO 46399/2019 ze | Souhlasi s Navrhem UP Bez pozadavku na
primyslu a dne 12.6.2019; MUCE | Pohofi. feSeni.
obchodu CR, Na 41854/2019 ze dne
FrantiSku 32, Praha | 26.6.2019
1

9 Ministerstvo vnitra, |--- Nevyjadrili se. Bez pozadavkl na
Nad Stolou 936/3, feseni.

Praha 7
10 | Obvodni barisky Nevyjadrili se. Bez pozadavku na

urad pro uzemi
Hl.m. Prahy a
StfedoCeského
kraje, Kozi 4,
Prahal

feseni.
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11

Méstsky ufad
Cernosice, odbor
zivotniho
prostiedi,
Podskalska 19,
Praha 2

MUCE 49943/2019
OZP/Hru ze dne
5.8.2019; MUCE
50347/2019 ze dne
6.8.2019; oprava
stanoviska MUCE

60987/2019 OZP ze dne

25.9.2019; MUCE
61541/2019 ze dne
26.9.2019

Vodopravni urad: nema
pfipominky.

Bez pozadavku na
feSeni.

Organ ochrany pfirody: 1)
souhlasi s roz8ifenim plochy
K06-NSs.

1) Bez pozadavki
na feseni.

2) Plochy Z07-VD shledava
naddimenzované, nesouhlasi
s rozSifenim ploch VD.

3) Pozaduje doplnit do
podminek vyuziti uzemi, ze v
okrajovych &astech sidel
bude zajistén pfechod do
krajiny tim, ze pfi okraji
zastavby budou zahrady a
nebudou zde realizovany
zadné stavby.

2+3) Pozadavek
stanoviska nebyl
zapracovan. Dle
ustanoveni § 4
stavebniho zakona
je dotéeny organ
vazan svym
predchozim
stanoviskem nebo
zavaznym
stanoviskem.
Navazujici
stanoviska nebo
navazujici zavazna
stanoviska mohou
dotCené organy v
téze véci uplatiovat
pouze na zakladé
noveé zjisténych a
dolozenych
skutecnosti, které
nemohly byt
uplatnény dfive a
kterymi se
podstatné zménily
podminky, za
kterych bylo
pavodni stanovisko
nebo zavazné
stanovisko vydano,
nebo skutecnosti
vyplyvajicich z vétsi
podrobnosti
pofizené uzemné
planovaci
dokumentace nebo
podkladl pro
rozhodnuti nebo
jiny ukon organu
uzemniho
planovani nebo
stavebniho Ufadu
podle tohoto
zakona, jinak se k
nim nepfihlizi.

Dle ustanoveni § 52
odst. 3 stavebniho
zakona muzZou
dot&ené organy
uplatnit pfi
vefejném
projednani
stanoviska k
Castem feseni,
které byly od
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spole¢ného jednani
zménény.
Vzhledem k tomu,
Ze rozsah plochy
ani jeji vyuziti nebo
podminky
prostorového
uspofadani nebyly
od spolec¢ného
jednani zménény,
nema organ
ochrany pfirody
jako dot€eny organ
opravnéni
uplathovat k této
ploSe stanovisko a
pozadovat Upravu
predloZeného
navrhu. K navrhu
pro spole¢né
jednani pozadoval
organ ochrany
pfirody u plochy VD
zvysit % ozelenéni
na 30 %, stanovit
max. vySku objektu
v ploSe VD na 10
m, pro plochy
USES zakéazat
oploceni a
podminku
stanovuijici v ploSe
USES realizaci
staveb narusit
kontinuitu a
funk&nost USES.
VSechny tyto
pozadavky byly
zapracovany. Vic
pozadavku ve svém
stanovisku OOP
nepozadoval.

4) P¥i spInéni vySe
uvedenych podminek bude
OOP soulasit na uzemi
kompaktni zastavby - kromé
ploch VD.

4) Bez pozadavki
na feSeni (viz. bod
2).

5) Oprava stanoviska
konstatuje, ze podminky
ochrany krajinného razu
podle § 12 odst. 4 jsou
dohodnuty jen pro vnitfni
¢asti sidel, ochrana
krajinného razu neni
dohodnuta v Uzemi na okraji
sidel a v roztrouSené
zastavbé odtrzené od
pavodnich sidel osidleni.
Zvlastni pozornost je tfeba
vénovat stavebnim zamérdm

5) Pozadavek byl
zapracovan. V
Uzemnim planu
bylo uvedeno, Ze
ochrana KR dle §
12 odst. 4 zakona ¢.
114/1992 Sb. neni
dohodnuta v uzemi
na okraji sidel a v
roztrousené
zastavbé odtrzené
od pavodnich sidel
osidleni.
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v plochach vyroby a
skladovani, technické
infrastruktury, dopravni
infrastruktury, obéasnkého
vybaveni - télovychovna a
sportovni zafizeni a plochach
smiSenych obytnych -
komer¢nich.

Organ ochrany ovzdusi:
neni prislusny. Stanovisko
vydava KUSK.

Bez pozadavkl na
feSeni.

Odpadové hospodarstvi:
nema pfipominky.

Bez pozadavkl na
feSeni.

Ochrana ZPF: neni
pfislusny. Stanovisko vydava
KUSK.

Bez pozadavkl na
feSeni.

Organ statni spravy lesu:
nema pfipominky.

Bez pozadavkl na
feSeni.

12

Méstsky ufad
Cernosice, odbor
Skolstvi, kultury
a cestovniho
ruchu,
Podskalska 19,
Praha 2

Nevyjadrili se.

Bez pozadavkl na
feSeni.

13

Méstsky ufad
Cernosice, odbor
stavebni urad,
odd. dopravy a
spravy
komunikaci,
Podskalska 19,
Praha 2

Nevyjadfrili se.

Bez pozadavkl na
feSeni.

14

Statni
energeticka
inspekce,
Gorazdova
1969/24, Praha
2

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na
feSeni.

15

Statni
pozemkovy Ufad,
Husinecka 11a,
Praha 3

Nevyjadrili se.

Bez pozadavkl na
feSeni.

16

Statni ufad pro
jadernou
bezpecnost,
Senovazné
namésti 1585/9,
Praha 1

Nevyjadrili se.

Bez pozadavkl na
feseni.

17

Ufad pro civilni
letectvi, Letisté
Ruzyné, Praha 6

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na
feSeni.

18

Cesky
telekomunikaéni
urad,
Sokolovska 219,
Praha 9

Nevyjadrili se.

Bez pozadavkl na
feseni.
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19 | Ministerstvo
zdravotnictvi,

Nevyjadfili se.

Bez pozadavku na
feSeni.

Palackého
nameésti 375/4,
Praha 2

20 | Ministerstvo 109409/2019-1150-0UZ- | 1) VyZaduje v izemnim 1+2+3) Pozadavek
obrany CR, PHA ze dne 15.7.2019; planu (v textové i grafické stanoviska nebyl
Tychonova 1, MUCE 45643/2019 ze ¢asti, ¢ast odlvodnéni + zapracovan. Dle
Praha 6 dne 16.7.2019 koordinaéni vykres) ustanoveni § 4

respektovat vymezené uzemi
MO pro nadzemni stavby.

2) VyZaduje v Uzemnim
planu (do textové i grafické
¢asti, ¢ast oddvodnéni +
koordinacni vykres) doplnit
podminku zavazného
stanoviska MO pro vystavbu
(v€. rekonstrukce a
prestavby) pro vétrné
elektrarny, vyskové stavby,
venkovni vedeni VVN a VN,
z4kladové stanice mobilnich
operatoru.

3) Vyzaduje doplnit do
grafické ¢asti pod legendu
koordina¢niho vykresu
poznamku: "Celé spravni
uzemi obce je situovano ve
vymezeném uzemi leteckych
zabezpecCovacich zafizeni
Ministerstva obrany.".

stavebniho zakona
je dot&eny organ
vazan svym
predchozim
stanoviskem nebo
zavaznym
stanoviskem.
Navazujici
stanoviska nebo
navazujici zavazna
stanoviska mohou
dotCené organy v
téze véci uplatiiovat
pouze na zakladé
noveé zjisténych a
dolozenych
skutecnosti, které
nemohly byt
uplatnény dfive a
kterymi se
podstatné zménily
podminky, za
kterych bylo
pavodni stanovisko
nebo zavazné
stanovisko vydano,
nebo skutecnosti
vyplyvajicich z vétsi
podrobnosti
pofizené uzemné
planovaci
dokumentace nebo
podkladl pro
rozhodnuti nebo
jiny ukon organu
uzemniho
planovani nebo
stavebniho Ufadu
podle tohoto
zakona, jinak se k
nim nepfihlizi.

Dle ustanoveni § 52
odst. 3 stavebniho
zakona muzou
dot&ené organy
uplatnit pfi
vefejném
projednani
stanoviska k
Castem feseni,
které byly od
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spole¢ného jednani
zménény.
Vzhledem k tomu,
Ze dotéeny organ
souhlasil s
Navrhem UP Pohofi
pro spole¢né
jednani bez
pfipominek a
podminky v uzemi
se nezmeénily, neni
dotéeny organ
opravnén
pozadovat dalsi
Upravy vyroku
Navrhu UP Pohofi.
Do odlvodnéni byly
doplnény
pozadavky MO,
pozadavkim do
vyrokové Casti
vyhovéno nebylo.

B/ Sousedni obce:
Pof.¢. | Jméno/adresa

1 | Obec Kamenny |--- Nevyjadrili se. Bez pozadavkul na
Pfivoz, Kamenny fedeni.
PFivoz 285

2 Mésto Jilové u - Nevyjadfrili se. Bez pozadavkl na
Prahy feseni.
Masarykovo
nam. 194
254 01 Jilové u
Prahy

3 | Obec Libef Nevyjadrili se. Bez pozadavkl na
Libef 35, Dolni feSeni.
BfeZany

4 | Obec Sulice --- Nevyjadrili se. Bez pozadavku na
Kostelecka 150, feseni.
Sulice-Zelivec

5 | Obec Kostelec u | --- Nevyjadrili se. Bez pozadavkl na
KFizku, Kostelec feseni.
u KFizku 73,
Kamenice

6 | Obec Kamenice, |--- Nevyjadrili se. Bez pozadavkl na
Ringhofferovo feSeni.
nameésti 434,
Kamenice-
OleSovice

7 | Obec Krhanice, |--- Nevyjadrili se. Bez pozadavku na
Krhanice 46 feSeni.
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C/ Opravnény investor
Pof.€. | Jméno/adresa Cj./ ze dne: Struéné znéni pfipominky: Zpusob feseni:

1 |Krajska sprava a | 4561/19/KSUS/KLT/JRC | 1) Provéfit kapacitu stavajici | 1) Pfipominka
udrzba silnic ze dne 27.6.2019; MUCE | silnice I11/1052 v souvislosti s | nebyla
StfedoCeského | 42589/2019 ze dne narlistem dopravy ze zapracovana. V
kraje, 28.6.2019 zastavénych lokalit. V navrhu UP Pohofi
pfispévkova pfipadé narlistu dopravy jsou stanoveny
organizace, upravit pfisluSnym zplsobem | zasady pro
Zborovska 11, silniéni sit.. umisténi

15021 Praha 5

komunikaci a
pozadavky na

parametry

komunikaci.
2) Vymezeni zastavitelnych | 2) Pfipominka
ploch pro bydleni nebyla

situovanych u silnice Ill. tfidy
navrhnout tak, aby byly
splnény limity hladiny hluku z
dopravy ve vnitfnich
chranénych prostorach
staveb a ve venkovnim
chranéném prostoru staveb
dle Nafizeni vlady €.
272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, a
zakona ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané véiejného zdravi.

zapracovana. Po
spole¢ném jednani
byl zapracovan
pozadavek Krajské
hygienické stanice,
prokazani splnéni
hygienickych limitd
hluku pro lokalitu
Z26.

3) Pé&Si a cyklistickou
dopravu a uzemni rezervy
zajistit dle platnych CSN.

3) Pfipominka nebyla
zapracovana. Navrh
UP Pohofi pripousti
rozsSifeni cyklostezek
a pésin umozAujicich
prostupnost krajiny.
Pfipadné zaméry
budou v souladu s
platnymi CSN.

2 | GasNet, s.r.o., 5001962144 ze dne Sdéluje, ze v Uzemi se Pfipominka nebyla
ICO 27295567, |10.7.2019, MUCE nachazi vysokotlaké zapracovana. Jiz v
Klisska 940/96, |45321/2019 ze dne plynovody - stanice katodové | Navrhu pro VP je v
Klise, 400 01 15.7.2019 ochrany. Je nutné dodrzet Koordinaénim
Usti nad Labem ochranné pasmo (TPG 920 | vykrese zakreslena

25) 100 m, vrtana anoda 40 | stanice katodové
m, pro elektricky kabel 1 m. | ochrany plynovodd.
3 | Povodi Vitavy, --- Nevyjadrili se. Bez pozadavku na

statni podnik,
Holeckova
3178/8, 150 00
Praha 5 -
Smichov

feseni.
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D/ Ostatni pFipominky
1 MUCE 44130/2019 ze Pozemky parc.€. 77/2 a ¢ast | Pfipominka byla
dne 9.7.2019 67/4 zada zaradit do plochy | Castecné
umozAujici vznik jezdeckého |zapracovana.
oddilu, jizdarny a k tomu Pozemek parc.c.
nalezejicich staveb pro 77/2 se nachazi v
jezdecky klub, tj. napf. plose SV1 (SV),
ubytovnu (penzion), bydleni | ktera umozriuje
pro personal, ubytovani pro | stavby a zafizeni
déti v ramci pfiméstského nerusici
tabora Ci vycviku jizdy na zemeédeélské vyroby.
konich. Pozemek parc.C.
67/4 se nachaziv
nezastavéném
Uzemi v plose NSo.
V ploSe Nso budou
povoleny
komunikace a v
pfipustném vyuziti
venkovni
nezastfeSené
plochy pro
jezdectvi.
RozSifovani
zastavéného uzemi
neni v navrhu
uzemniho planu
dale podporovano.
2 MUCE 45443/2019 ze Z4da zaradit pozemek Pfipominka nebyla
dne 16.7.2019 parc.¢. 328 do ploch zapracovana.
rekreace. Z dvody moznosti | Zasady uzemniho
odkupu za ucelem oploceni | rozvoje
na nasledného zfizeni Stfedoceskeého
zelinafské zahrady. kraje, vydané
zastupitelstvem
StfedoCeského
kraje usnesenim &.
4-20/2011/ZK dne
19.12.2011 ve
znéni platnych
aktualizaci vymezuji
v cilovych
charakteristikach
krajiny nepfipoustét
rozsifovani a
intenzifikaci
chatovych lokalit.
3 MUCE 47495/2019 ze 1) Navrhuje zrusit déleni 1) Pfipominka byla
dne 24.7.2019 ploch BV a SV na BV1/BV2 a | zapracovana.
SV1/SV2 podle vellikosti Plochy SV1/SVv2
pozemku s riznym max. byly sjednoceny do
procentem zastavéni a jednotné plochy SV
nahradit je jednotnou a plochy BV1/BV2
plochou BV a SV se byly sjednoceny do
specifikovanou max. plochou | jednotné plochy BV.
zastaveni v m2 (napf. max. Upraveny byly také
zastavéni 200 m2, u jednotlivé regulativy
pozemku nad 1200 m2 max. | ploch.
zastavéni 300 m2). Totéz
uvést i pro plochy SK.
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2) Min. velikost pozemku pro
stavbu RD sjednotit na 500
m2.

2) Pfipominka byla
zapracovana.
Velikost pozemku
pro RD byla
stanovena na min.
500 m2/byt ve
stavajici zastavbe,
1000 m2/byt v
zastavitelnych
plochach. V pfipadé
Upravy parcelace
byla dopInéna také
podminka pfimého
napojeni na
dostate¢né
kapacitni verejné
pfistupnou
komunikaci.

3) Navrhuje presné
specifikovat max. vySku
staveb uvedenych v
plochach (BV, SV, SK) v
metrech a také specifikovat
odkud se pocita vyska
stavby.

3) Pfipominka byla
zapracovana.
Vzhledem k
svazitosti terénu v
jednotlivych ¢astech
obce Pohofi bylo
vhodné presné
stanovit odkud se
pocita vySka
stavby.

MUCE 47499/2019 ze
dne 24.7.2019

1) Pro plochy Rl a RZ
navrhuje nahradit obecné
vymezeni max. procentem
zastavéni (15 %) max.
plochou zastavéni uvedenou
v m2 (napf. 70 m2).

1) Pfipomince bylo
po VP Caste¢né
vyhovéno, po tfetim
opakovaném VP
vyhovéno nebylo. Po
VP (2019) bylo v
regulativech ploch RI
a RZ ponechano
max. % zastavéni,
regulativ byl rozSifen
0 max. zastavéni v
m2, po opétovnych
namitkach byl tento
regulativ po druhém
opakovaném
projednani vypustén.

2) Navrhuje pfesné
specifikovat max. vySku
staveb uvedenych v
plochach (RI, RZ) v metrech
a také specifikovat odkud se
pocita vySka stavby.

2) Pfipomince bylo
po VP Castetné
vyhovéno, po tfetim
opakovaném VP
vyhovéno nebylo.
Po VP (2019) byly
regulativy ploch RI,
RZ rozSifeny o
max. vySku stavby,
po opétovnych
namitkach byl tento
regulativ po druhém
opakovaném
projednani
vypustén.
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5 MUCE 48076/2019 ze Pozaduje ¢ast pozemku Pfipominka byla
dne 26.7.2019 parc.¢. 112/2 zafadit do Castecné
zastavitelné plochy zapracovana.
umozAujici vznik jezdeckého | Pozemek parc.c.
oddilu, jizdarny a k tomu 77/2 se nachazi v
nalezejicich staveb pro plose SV1 (SV),
jezdecky klub, tj. napf. ktera umoznuje
ubytovnu (penzion), bydleni | stavby a zafizeni
pro personal, ubytovani pro | neruSici
déti v ramci pfiméstského zemé&délské vyroby.
tabora €i vycviku jizdy na Pozemek parc.C.
konich. 67/4 se nachaziv
nezastavéném
Uzemi v ploSe NSo.
V ploSe Nso budou
povoleny
komunikace a v
pfipustném vyuziti
venkovni
nezastfeSené
plochy pro
jezdectvi.
RozSifovani
zastavéného uzemi
neni v navrhu
uzemniho planu
dale podporovano.
6 MUCE 50764/2019 ze Z4da zafadit pozemky K pfipomince se

dne 7.8.2019 (odeslano
6.8.2019) po terminu

parc.c. 39/1, 289/8, 43/1,
340, 341 do ploch bydleni.

nepfihlizi. Lhata pro
podani pfipominek
je dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona
nejpozdéji do 7 dnl
ode dne verfejného
projednani. Vefejné
projednani o
Navrhu tzemniho
planu Pohofi se
konalo dne
29.7.2019, tzn.
Ih(ita pro podani
pfipominek byla
nejpozdéji do
5.8.2019. K pozdéji
uplatnénym
pfipominkam se dle
§ 52 odst. 3
nepfihlizi.
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Pfiloha €. 3: Piehled vyhodnoceni stanovisek a pfipominek uplatnénych podle § 50 odst. 2 a 3
stavebniho zakona k opakovanému vefejnému projednani o Navrhu Gzemniho planu Pohofi
konanému dne 11.12.2019

Nazev
DO/organizace:

Por.c.

Cj./ doruéeno dne:

Strucéné znéni pozadavku

Vyhodnoceni
stanovisek, pfipominek
a zpusob rfeseni

Al Dotéené organy:

1 HasiCsky Nevyjadfrili se. Bez pozadavkul na feseni.
zachranny sbor
Stfedoceského
kraje, Jana
Palacha 970,
Kladno
2 Krajska KHSSC Souhlasi s navrhem UP Bez pozadavkUl na feSeni.
hygienicka 58176/2019 ze dne | Pohofi.
stanice 20.11.2019; Muce
StfedoCeského | 74407/2019 ze dne
kraje, Ditrichova | 20.11.2019
17, Praha 2
3 Krajska Cj.: V navrhu UP Pohofi nejsou Bez pozadavkul na feseni.
veterinarni SVS/2019/13436-S | dotéeny zajmy chranéné
sprava Statni ze dne 6.11.2019; |zakonem ¢&. 16/1999 Sb.
veterinarni MUCE 71624/2019
spravy pro ze dne 6.11.2019
StfedoCesky

kraj, Cernoleska
1929, BeneSov

4 Krajsky ufad

144746/2019/KUSK

koordinované stanovisko

Stc.kraje, ze dne 10.12.2019; [ochrana prirody a krajiny: | Bez poZzadavk na feseni.

Zborovska 11, MUCE 79841/2019 nema pfipominky.

Praha 5 ze dne 12.12.2019 chrana ZPF: souhlasi s Bez pozadavkU na Feseni.
navrhem.
ochrana ovzdusi: nema Bez pozadavkl na feseni.
pfipominky.
posouzeni vlivli na zivotni | Bez pozadavk( na feseni.
prostiedi : nema pfipominky.
odbor kultury a pamatkové | Bez pozadavkl na feSeni.
péce: neni pfisludny.
prevence havarii: nema Bez pozadavkl na feSeni.
pfipominky.
odbor dopravy: nema Bez pozadavkl na feseni.
pfipominky.

5 Krajské KRPS-301663- Nema pfipominek k Navrhu | Bez pozadavkl na feSeni.

Feditelstvi 1/€J-2019-0100MN | UP Pohofi.

Policie CR ze dne 13.11.2019;

StfedoCeského | MUCE72614/2019

kraje, Na ze dne 13.11.2019

Banich 1535,

Praha 5

6 Ministerstvo Nevyjadrili se. Bez pozadavkUl na feSeni.

dopravy,

Nabfezi Ludvika

Svobody 12,

Praha 1
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7 Ministerstvo Nevyjadrili se. Bez pozadavkU na feSeni.
zivotniho
prostiedi, odbor
vykonu statni
spravy,
Vr8ovicka 65,
Praha 10
8 Ministerstvo MPO 83789/2019 | Souhlasi s navrhem UP Bez pozadavkul na feseni.
pramyslu a ze dne 4.11.2019; | Pohofi.
obchodu CR, MUCE 72225/2019
Na FrantiSku ze dne 12.11.2019
32, Praha 1
9 Ministerstvo Nevyjadrili se. Bez pozadavkl na feSeni.
vhitra, Nad
Stolou 936/3,
Praha 7
10 | Obvodni bansky | --- Nevyjadrili se. Bez pozadavkUl na feseni.
urad pro uzemi
Hl.m. Prahy a
Stredoceského
kraje, Kozi 4,
Prahal
11 | Méstsky urad MUCE 80674/2019 | Vodopravni urad: nema Bez pozadavkul na feseni.
Cernosice, ze dne 17.12.2019; | pfipominky.
odbor Zivotniho | MUCE 81554/2019 | Organ ochrany pfirody: Upozornéni bylo
prostfedi, ze dne 20.12.2019 | Upozorriuje na drobnou zapracovano, odkaz na §
Podskalska 19, nepfesnost v oznaceni pravni | 12 byl upraven.
Praha 2 Upravy. V piipadé krajinného
razu v nezastavéném uzemi
je tfeba odkazat na § 12 odst.
4 (chybné je uveden odst. 2).
Organ ochrany ovzdusi: Bez pozadavkul na feSeni.
neni pfislusny. Stanovisko
vydava KUSK.
Odpadové hospodarstvi: Bez pozadavkl na feseni.
nema pfipominky.
Ochrana ZPF: neni Bez pozadavkul na feseni.
pfisludny. Stanovisko vydava
KUSK.
Organ statni spravy lesu: Bez pozadavkl na feseni.
nema pfipominky.
12 | Méstsky urad Nevyjadrili se. Bez pozadavkul na feSeni.
Cernosice,
odbor Skolstvi,
kultury a
cestovniho
ruchu,
Podskalska 19,
Praha 2
13 | Méstsky urad Nevyjadrili se. Bez pozadavkUl na feSeni.
Cernosice,
odbor stavebni
urad, odd.
dopravy a
spravy
komunikaci,
Podskalska 19,
Praha 2
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14

Statni
energeticka
inspekce,
Gorazdova
1969/24, Praha
2

Nevyjadrili se.

Bez pozadavkl na feseni.

15

Statni
pozemkovy
urad, Husinecka
11a, Praha 3

Nevyjadfrili se.

Bez pozadavkul na feseni.

16

Statni arad pro
jadernou
bezpec€nost,
Senovazné
nameésti 1585/9,
Praha 1

Nevyjadfrili se.

Bez pozadavkul na feseni.

17

Ufad pro civilni
letectvi, Letisté
Ruzyné, Praha
6

Nevyjadfili se.

Bez pozadavkUl na feseni.

18

Cesky
telekomunikaéni
urad,
Sokolovska

219, Praha 9

Nevyjadfrili se.

Bez pozadavkul na feseni.

19

Ministerstvo
zdravotnictvi,
Palackého
namésti 375/4,
Praha 2

Nevyjadfili se.

Bez pozadavkUl na feseni.

20

Ministerstvo
obrany CR,
Tychonova 1,
Praha 6

112542/2019-1150-
OUZ-PHA ze dne
9.12.2019, MUCE
78823/2019 ze dne
9.12.2019

1) VyZaduje v uzemnim planu
(v textové i grafické €asti,
¢ast odtvodnéni +
koordinaéni vykres)
respektovat vymezené uzemi
MO pro nadzemni stavby.

2) VyZaduje v Uzemnim planu
(do textové i grafické &asti,
¢ast oduvodnéni +
koordinacni vykres) doplnit
podminku zavazného
stanoviska MO pro vystavbu
(v€. rekonstrukce a
prestavby) pro vétrné
elektrarny, vySkové stavby,
venkovni vedeni VVN a VN,
z&kladové stanice mobilnich
operatoru.

1+2+3) PoZadavek
stanoviska nebyl
zapracovan. Dle
ustanoveni § 4 stavebniho
zakona je dotéeny organ
vazan svym pfedchozim
stanoviskem nebo
zavaznym stanoviskem.
Navazujici stanoviska
nebo navazujici zavazna
stanoviska mohou
dot&ené organy v téze
véci uplatiiovat pouze na
z4kladé nové zjisténych a
doloZenych skute€nosti,
které nemohly byt
uplatnény dfive a kterymi
se podstatné zmeénily
podminky, za kterych bylo
plavodni stanovisko nebo
zavazné stanovisko
vydano, nebo skute¢nosti
vyplyvajicich z vétsi
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3) Vyzaduje doplnit do
grafické ¢asti pod legendu
koordina¢niho vykresu
poznamku: "Celé spravni
uzemi obce je situovano ve

vymezeném uzemi leteckych

zabezpecCovacich zafizeni
Ministerstva obrany.".

podrobnosti pofizené
uzemné planovaci
dokumentace nebo
podkladl pro rozhodnuti
nebo jiny ukon organu
uzemniho planovani nebo
stavebniho ufadu podle
tohoto zakona, jinak se k
nim nepfihlizi.

Dle ustanoveni § 52 odst.
3 stavebniho zdkona
muzou dotené organy
uplatnit pfi vefejném
projednani stanoviska k
Castem feSeni, které byly
od spole€¢ného jednani
zménény. Vzhledem k
tomu, Ze dot€eny organ
souhlasil s Navrhem UP
Pohofi pro spole¢né
jednani bez pfipominek a
podminky v Uzemi se
nezmeénily, neni dotéeny
organ opravnén
pozadovat dal$i upravy
vyroku Navrhu UP Pohofi.
Pofizovatel obdrzel totzné
pozadavky jiz k navrhu
pro vefejné projednani. K
navrhu pro opakované
verejné projednani byly
doplnény pozadavky MO
tykajici se oduvodnéni,
pozadavkim do vyrokové
Casti vyhovéno nebylo.

B/ Sousedni obce:

Por.¢.

Jméno/adresa

1

Mésto Jilové u
Prahy
Masarykovo
nam. 194

254 01 Jilové u
Prahy

Nevyjadrili se.

Bez pozadavkul na feseni.

Obec
Kamenice,
Ringhofferovo
nameésti 434,
Kamenice-
OlesSovice

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

Obec Kamenny
Privoz,
Kamenny
Pfivoz 285

Nevyjadrili se.

Bez pozadavkul na feseni.

Obec Kostelec
u Krizku,
Kostelec u
K¥izku 73,
Kamenice

Nevyjadrili se.

Bez pozadavkul na feseni.
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5 Obec Krhanice,
Krhanice 46

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feseni.

6 Obec Libef
Libef 35, Dolni
Bfezany

Nevyjadfrili se.

Bez pozadavkul na feseni.

7 Obec Sulice
Kostelevcké 150,
Sulice-Zelivec

Nevyjadfili se.

Bez pozadavkl na feseni.

C/ Opravnény investor

Pof.¢. | Jméno/adresa

Cj./ ze dne:

Struéné znéni pfipominky:

ZpUsob feseni:

1 Krajska sprava
a udrzba silnic
StfedoCeského
kraje,
pfispévkova
organizace,
Zborovska 11,
15021 Praha 5

Nevyjadfili se.

Bez pozadavkl na feseni.

2 | CEZ distribuce,
a.s., Teplicka
874/8, 405 02
Décgin IV -
Podmokly

Nevyjadfrili se.

Bez pozadavkul na feseni.

3 GasNet, s.r.o.,
ICO 27295567,
KliSska 940/96,
Klise, 400 01
Usti nad Labem

5002044924 ze dne
4.12.2019; MUCE
78262/2019 ze dne
6.12.2019

Nema namitky k Navrhu UP
Pohofi.

Bez pozadavkUl na feseni.

4 Povodi Vitavy,
statni podnik,
Holeckova
3178/8, 150 00
Praha 5 -
Smichov

Nevyjadrili se.

Bez pozadavkul na feseni.

5 T-Mobile Czech
Republic, a.s.,
Tomickova
2144/1, 148 00
Praha 11 -
Chodov

Nevyjadrili se.

Bez pozadavkul na feSeni.

D/ Ostatni pfipominky

1

MUCE 81684/2019
ze dne 20.12.2019
(razitko CP ze dne
18.12.2019)

DoplInénim novych regulativi
v €asti A.6.3, plochy s
rozdilnym zplGsobem vyuziti
BV, SV, SK, Rl aRZ se
zasadné nabourala logicka
struktura prostorové
regulace. Stavebni vyuziti
jednotlivych ploch
neodpovida deklaravané
hierarchii.

Pfipominka byla
vyhodnocena jako
namitka. Celé znéni
pfipominky/namitky v&.
zplsobu, jak bylo s
pfipominkou/namitkou
nalozeno je uvedeno v
rozhodnuti o namitkach
(namitka k opakovanému
vefejnému projednani €.
22).
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P¥iloha €. 4: Piehled vyhodnoceni stanovisek a pfipominek uplatnénych podle § 50 odst. 2 a 3
stavebniho zakona k druhému opakovanému vefejnému projednani o Navrhu Uzemniho planu

Pohofti konanému dne 5.8.2020

Por.c. | Nazev Cj./ doruéeno dne: | Struéné znéni pozadavku Vyhodnoceni
DO/organizace: stanovisek,
pfipominek a
zpusob feseni
Al Dotéené organy:

1 HasiCsky - Nevyjadfrili se. Bez pozadavku na
zachranny sbor feseni.
Stfedoceského
kraje, Jana
Palacha 970,

Kladno

2 Krajska KHSSC 34702/2020; | Souhlasi s navrhem. Bez pozadavku na
hygienicka MUCE 48741/2020 feSeni.
stanice doruceno dne
StfedoCeského 29.7.2020
kraje, Ditrichova
17, Praha 2

3 Krajska SVS/2020/078815- | Nejsou dotCeny zajmy. Bez pozadavkl na
veterinarni S, MUCE feSeni.
sprava Statni 43881/2020
veterinarni spravy | doru¢eno dne
pro StfedoCesky |8.7.2020
kraj, Cernoleska
1929, BeneSov

4 | Krajsky ufad 093570/2020/KUSK | koordinované stanovisko
Stc.kraje, ze dne 10.8.2020;  [ochrana prirody a krajiny: Bez pozadavku na
Zborovska 11, MUCE 60807/2020 nema pfipominky. fedeni.

Praha 5 dourceno dne ochrana ZPF: souhlasi s Bez pozadavkud na
11.8.2020 navrhem. feSeni.
ochrana ovzdusi: nema Bez pozadavkl na
pfipominky. feseni.
posouzeni vlivli na Zivotni Bez pozadavkl na
prostiedi : nema pfipominky. |feSeni.
odbor kultury a pamatkové Bez pozadavkl na
péce: neni pfislusny. feSeni.
prevence havarii: nema Bez pozadavkl na
pfipominky. feSeni.
odbor dopravy: nema Bez pozadavku na
pfipominky. feSeni.

5 Krajské feditelstvi | KRPS-160727-1/CJ- | Nema pfipominky. Bez pozadavkl na
Policie CR 2020-0100MN; feseni.
Stredoceského MUCE 44365/2020
kraje, Na Banich |doru¢eno dne
1535, Praha 5 9.7.2020

6 Ministerstvo --- Nevyjadfrili se. Bez pozadavkl na
dopravy, Nabfezi feSeni.

Ludvika Svobody
12, Praha 1
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7 | Ministerstvo Nevyjadrili se. Bez pozadavku na
zivotniho feSeni.
prostiedi, odbor
vykonu statni
spravy,
Vr8ovicka 65,
Praha 10
8 Ministerstvo MUCE 43072/2020 | Souhlasi s navrhem. Bez pozadavku na
primyslu a ze dne 2.7.2020; feSeni.
obchodu CR, Na | MUCE 49678/2020
FrantiSku 32, doruéeno dne
Praha 1 30.7.2020
9 | Ministerstvo Nevyjadrili se. Bez pozadavku na
vnitra, Nad Stolou FeSeni.
936/3, Praha 7
10 | Obvodni bansky |--- Nevyjadrili se. Bez pozadavku na
urad pro uzemi feseni.
Hl.m. Prahy a
StfedoCeského
kraje, Kozi 4,
Praha 1
11 | Méstsky urad Vodopravni urad: nema Bez pozadavku na
Cernosice, odbor pfipominky. feseni.
zivotniho Organ ochrany pfrirody: Pozadavek byl
prostfedi, Upozorfiuje na drobnou zapracovan. V
Podskalska 19, nepfesnost v oznaceni pravni | astech feSicich
Praha 2 upravy. V pfipadé krajinného ochranu krajinného
razu v nezastavéném Uzemi je |razu v nezastavéném
tfeba odkazat na § 12 odst. 4 | uzemi je odkazovano
(chybné je uveden odst. 2). na § 12 odst. 4
zakona €. 114/1992
Sb. o ochrané pfirody
a krajiny.
Organ ochrany ovzdusi: neni | Bez pozadavku na
prislusny. Stanovisko vydava |feSeni.
KUSK.
Odpadové hospodarstvi: Bez pozadavku na
nema pfipominky. feSeni.
Ochrana ZPF: neni pfislusny. |Bez pozadavkl na
Stanovisko vydava KUSK. feseni.
Organ statni spravy lest: Bez pozadavkl na
nema pfipominky. feSeni.
12 | Méstsky urad Nevyjadfrili se. Bez pozadavku na

Cernosice, odbor
Skolstvi, kultury a
cestovniho ruchu,
Podskalska 19,
Praha 2

feSeni.
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13

Méstsky ufad
Cernosice, odbor
stavebni urad,
odd. dopravy a
spravy
komunikaci,
Podskalska 19,
Praha 2

Nevyjadrili se.

Bez pozadavkl na
feSeni.

14

Statni
energeticka
inspekce,
Gorazdova
1969/24, Praha 2

Nevyjadfili se.

Bez pozadavku na
feseni.

15

Statni pozemkovy
urad, Husinecka
11a, Praha 3

Nevyjadfili se.

Bez pozadavkl na
feSeni.

16

Statni ufad pro
jadernou
bezpec€nost,
Senovazné
namésti 1585/9,
Praha 1

Nevyjadfrili se.

Bez pozadavku na
feSeni.

17

Urad pro civilni
letectvi, Letisté
Ruzyné&, Praha 6

Nevyjadfili se.

Bez pozadavku na
feseni.

18

Cesky
telekomunikaéni
urad, Sokolovska
219, Praha 9

Nevyjadfrili se.

Bez pozadavku na
feSeni.

19

Ministerstvo
zdravotnictvi,
Palackého
namésti 375/4,
Praha 2

Nevyjadfrili se.

Bez pozadavku na
feseni.

20

Ministerstvo
obrany CR,
Tychonova 1,
Praha 6

MUCE 43072/2020
OUP ze dne
2.7.2020; MUCE
49678/2020
doru¢eno dne
30.7.2020

S navrhém vyse uvedeného

uzemniho planu souhlasime.

Bez pozadavkl na
fesSeni.

B/ Sousedni obce:

Por.¢.

Jméno/adresa

Mésto Jilové u
Prahy
Masarykovo nam.
194

254 01 Jilové u
Prahy

Nevyjadrili se.

Bez pozadavkl na
feSeni.
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2 Obec Kamenice,

Ringhofferovo
namésti 434,
Kamenice-
OleSovice

Nevyjadrili se.

Bez pozadavkl na
feSeni.

3 | Obec Kamenny

Privoz 285

PFivoz, Kamenny

Nevyjadfili se.

Bez pozadavku na
feSeni.

4 Obec Kostelec u
KFizku, Kostelec

Nevyjadfrili se.

Bez pozadavku na
feseni.

u K¥izku 73,
Kamenice

5 | Obec Krhanice, |--- Nevyjadrili se. Bez pozadavku na
Krhanice 46 feseni.

6 Obec Libef - Nevyjadrili se. Bez pozadavku na
Liber 35, Dolni feSeni.
Bfezany

7 Obec Sulice
Kostelepké 150,
Sulice-Zelivec

Nevyjadfili se.

Bez pozadavkl na
feSeni.

C/ Opravnény investor

Por.¢. | Jméno/adresa

Cj./ ze dne:

Struéné znéni pfipominky:

Zpusob feseni:

1 | CEZ distribuce,
a.s., Teplicka
874/8, 405 02
Dé&cin IV -
Podmokly

Nevyjadfrili se.

Bez pozadavku na
feSeni.

2 QasNet, S.r.o.,
ICO 27295567,
Klisska 940/96,

nad Labem

Klige, 400 01 Usti

Nevyjadfili se.

Bez pozadavku na
feseni.

3 Krajska sprava a

udrzba silnic
StfedoCeského
kraje,
pfispévkova
organizace,
Zborovska 11,
15021 Praha 5

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na
feseni.

4 Povodi Vitavy,
statni podnik,
Hole¢kova
3178/8, 150 00
Praha 5 -
Smichov

MUCE 49618/2020
doruceno dne
30.7.2020

Jako opravnény investor nema
namitky. Jako pfislusny
spravce povodi vznasi
pfipominky (viz. nize).

Bez pozadavku na
feseni.

5 T-Mobile Czech
Republic, a.s.,
Tomickova
2144/1, 148 00
Praha 11 -
Chodov

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na
feseni.

163




Odlvodnéni

D/ Ostatni pFipominky

1 Povodi Vitavy,
statni podnik,
HoleCkova
3178/8, 150 00
Praha 5 -
Smichov

MUCE 49618/2020
doru¢eno dne
30.7.2020

1. Srazkové vody budou
likvidovyny v souladu s § 5
vodniho zakona, §20 vyhlasky
€. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani
Uuzemi a dalSimi pravnimi
predpisy dle TNV 75 9011 a
CSN 75 9010. Srazkové vody
ze stfech rodinnych dom{
budou vsakovany nebo
akumulovany na pfilehlych
pozemcich, srazkové vody z
novych komunikaci budou
pfednostné zasakovany v
podélnych zasakovacich
zatravnénych pasech Ci
zasakovacich zafizenich, do
destové kanalizace €i pfimo do
toku budou napojeny pouze
prepady z téchto zafizeni.

1) Pfipominka nebyla
zapracovana. Zpusob
likvidace destovych
vod nebyl pfedmétem
uprav Navrhu UP
Pohofi k druhému
opakovanému
vefejnému
projednani. V pfipadé,
Ze dojde na zakladé
vefejného projednani
k podstatné upravé
navrhu uzemniho
planu (§ 53 odst. 1) je
upraveny navrh v
rozsahu téchto uprav
projednan na
opakovaném
vefejném projednani;
pfitom se postupuje
obdobné podle § 52.
Pfipominky a namitky
Ize podavat pouze k
ménénym Castem,
které byly pro vétsi
prehlednost
vyznaceny barevné
(textova Cast) a
formou plnych a
potlacenych barev
(vykresova Cast).
Zpusobu likvidace
destovych vod se treti
opakované projednani
netykalo, tato
problematika je vSak
feSena v ramci
koncepce technické
infrastruktury
(pfedevsim kapitola
A.4.2.1.2.
Odkanalizovani).
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3. Podél koryt vodnich tokt
bude zachovano volné,
nezastavéné pasmo o Sifi 6m
od bfehové ¢ary na obé strany
u drobych tokd, o §ifi 8m od
bfehové Cary na obé strany u
vyznamnych vodnich tokd, pro
pruchod velkych vod a zaroven
a jako manipulaéni pruh pro
ucel spravy a pfipadné udrzby
koryt VT, ve kterém nebudou
umistovany zadné nové
stavby.

3) Pfipominka nebyla
zapracovana.
Nezastavéné a
neoplocené
manipulaéni pasmo v
§ifi 6 m nebylo
pfedmétem uprav
Navrhu UP Pohofi k
druhému
opakovanému
vefejnému
projednani. V pfipadé,
Ze dojde na zakladé
vefejného projednani
k podstatné Gpravée
navrhu uzemniho
planu (§ 53 odst. 1) je
upraveny navrh v
rozsahu téchto uprav
projednan na
opakovaném
vefejném projednani;
pfitom se postupuje
obdobné podle § 52.
Pfipominky a namitky
Ize podavat pouze k
ménénym &astem,
které byly pro vétsi
piehlednost
vyznaceny barevné
(textova Cast) a
formou plnych a
potlacenych barev
(vykresova Cast).
Nezastavéné a
neoplocené
manipulaéni pasmo
podél vodoteci v Sifi 6
m nebylo feSeno v
ramci tfetiho
opakované
projednani, nicméné
tato pfoblematika je
jiz feSena v ramci
koncepce usporadani
krajiny (kapitola A.5.4.
Ochrana pred
povodnémi a
protierozni opatfeni).
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Pfiloha €. 5: Pifehled vyhodnoceni stanovisek a pfipominek uplatnénych podle § 50 odst. 2 a 3
stavebniho zakona k tfetimu opakovanému vefejnému projednani o Navrhu Uzemniho planu
Pohofi konanému dne 31.1.2022.

Por.c. | Nazev Cj./ doruéeno dne: |Struéné znéni pozadavku Vyhodnoceni
DO/organizace: stanovisek,
pripominek a
zpusob feSeni

Al Dotéené organy:

1 Cesky Nevyjadfrili se. Bez pozadavkl na
telekomunikacni feSeni.

urad,
Sokolovska
219, Praha 9

2 HasiCsky Nevyjadrili se. Bez pozadavkl na
zachranny sbor feseni.
Stfedoceského
kraje, Jana
Palacha 970,
Kladno

3 Krajska MUCE 17390/2022 | Soubhlasi. Bez pozadavkl na
hygienicka ze dne 17.1.2022 fedeni.

stanice
Stredoceského
kraje, Ditrichova
17, Praha 2

4 Krajska MUCE 228253/2021 | Nema dot&ené zajmy chranéné Bez pozadavkl na
veterinarni ze dne 20.12.2021 | zakonem. fedeni.

sprava Statni
veterinarni
spravy pro
StfedocCesky
kraj, Cernoleska
1929, Benesov

5 Krajské Nevyjadrili se. Bez pozadavkl na
feditelstvi feSeni.
Policie CR
StfedoCeského
kraje, Na
Banich 1535,
Praha 5
6 Krajsky ufad 155659/2021/KUSK; | koordinované stanovisko
Stc.kraje, MUCE 34504/2022 [ ochrana pfirody a krajiny: nema | Bez pozadavkd na
Zborovska 11, | ze dne 7.2.2022 pfipominky. fedeni.
Praha 5 lesy: souhlasi
ochrana ZPF: souhlasi s navrhem. | Bez pozadavk( na
feSeni.
ochrana ovzdusi: nema Bez pozadavku na
pfipominky. feSeni.
posouzeni vlivil na zivotni Bez pozadavku na
prostiedi : nema pfipominky. feseni.
odbor kultury a pamatkové péce: | Bez pozadavkl na
neni prislusny. feSeni.
prevence havarii: nema Bez pozadavku na
pfipominky. feSeni.
odbor dopravy: nema pfipominky. | Bez pozadavk( na
feSeni.
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Méstsky ufad
Cernosice,
odbor Skolstvi,
kultury a
cestovniho
ruchu,
Podskalska 19,
Praha 2

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na
feSeni.

Méstsky ufad
Cernosice,
odbor stavebni
urad, odd.
dopravy a
spravy
komunikaci,
Podskalska 19,
Praha 2

Nevyjadfrili se.

Bez pozadavkl na
feSeni.

Méstsky ufad
Cernosice,
odbor zivotniho
prostiedi,
Podskalska 19,
Praha 2

MUCE 32471/2022
ze dne 2.2.2022;
oprava MUCE
48695/2022 ze dne
9. 3. 2022

Vodopravni Gfad: nema
pfipominky.

Bez pozadavkl na
feSeni.

Organ ochrany pfirody:
nesouhlasi z hlediska ochrany
krajinného razu s uplnym
vypusténim definice podkrovi z
vymezenych pojmU ve vyroku
textové &asti UP s tim, Ze definice
muze byt oproti pGvodnimu navrhu
volnéjsi. OOP pozaduje, aby u
nové budovanych nebo
prestavovanych objektd bylo
dodrzeno, ze pojmem podkrovi je
minén vnitfni prostor nad posledni
stropni konstrukci pod
konstrukcemi krovu sedlové,
valbové, polovalbové, popf.
stanové stfechy. To znamen4, aby
nad poslednimi stropnimi
konstrukcemi objkett nemohly
vznikat "nastavby" s pultovymi

stfechami, nazyvané jako podkrovi.

PoZadavek
stanoviska nebyl
zapracovan. Dle
ustanoveni § 4
stavebniho zakona
je dotéeny organ
vazan svym
predchozim
stanoviskem nebo
zavaznym
stanoviskem.
Navazujici
stanoviska nebo
navazujici zavazna
stanoviska mohou
dot&ené organy v
téze véci uplatiiovat
pouze na zakladé
nove zjisténych a
dolozenych
skutecnosti, které
nemohly byt
uplatnény dfive a
kterymi se
podstatné zménily
podminky, za
kterych bylo
pavodni stanovisko
nebo zavazné
stanovisko vydano,
nebo skutecnosti
vyplyvajicich z vétsi
podrobnosti
pofizené Uzemné
planovaci
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OOP bere na védomi, Ze
pozadavek tykajici se definice
podkrovi jiz neni mozno zohlednit
vzhledem k tomu, Ze nebyl
vznesen v pfedchozich fazich
projednani UP.

dokumentace nebo
podkladl pro
rozhodnuti nebo
jiny ukon organu
uzemniho
planovani nebo
stavebniho ufadu
podle tohoto
zakona, jinak se k
nim nepfihlizi.

Dle ustanoveni § 52
odst. 3 stavebniho
zékona muzou
dotéené organy
uplatnit pfi
vefejném
projednani
stanoviska k
Castem fedeni,
které byly od
spole¢ného jednani
zménény.
Vzhledem k tomu,
ze dotéeny organ v
Navrhu pro vefejné
projednani (verze
05/2019) souhlasil s
nasledujici definici:
Podkrovi je
ohrani¢eny vnitfni
prostor nad
poslednim
nadzemnim
podlazim nalézajici
se pfevazné v
prostoru pod
Sikmou stfechou
(stfecha s min.
sklonem 10° tj. cca
17,6%) a urceny k
ucelovému vyuZiti.
Tvar stfechy zde
nebyl definovan. V
Navrhu pro tfeti VP
byla definice
podkrovi vypusténa
s oddvodnénim, ze
pro potfeby
Uuzemniho planu
bude pouzivana
definice dle MMR.
Tato definice je
stejného znéni jako
vySe citovana
definice, jen jeji
znéni neni
dublovano v
Uuzemnim planu. V
kone¢ném vyznéni
se pro OOP i
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vSechny ostatni
uzivatele ve vykladu
pojmu podkrovi v
uzemnim planu nic
neméni. OOP vzal
tyto skute€nosti na
védomi.

Organ ochrany ovzdusi: neni
pfislusny. Stanovisko vydava
KUSK.

Bez pozadavkl na
feSeni.

Odpadové hospodarstvi: nema
pfipominky.

Bez pozadavku na
feSeni.

Ochrana ZPF: neni pfislusny.
Stanovisko vydava KUSK.

Bez pozadavku na
feSeni.

Organ statni spravy lesi: nema
pfipominky.

Bez pozadavku na
feSeni.

10

Ministerstvo
dopravy,

NabreZi Ludvika

Svobody 12,
Praha 1

Nevyjadfili se.

Bez pozadavkl na
feSeni.

11

Ministerstvo
obrany CR,
Tychonova 1,
Praha 6

Nevyjadfili se.

Bez pozadavkl na
feSeni.

12

Ministerstvo
pramyslu a
obchodu CR,
Na FrantiSku
32, Praha 1

Nevyjadfrili se.

Bez pozadavkl na
feSeni.

13

Ministerstvo
vnitra, Nad
Stolou 936/3,
Praha 7

Nevyjadfili se.

Bez pozadavku na
feSeni.

14

Ministerstvo
zdravotnictvi,
Palackého

namésti 375/4,

Praha 2

Nevyjadrili se.

Bez pozadavkl na
feSeni.

15

Ministerstvo
zivotniho

prostfedi, odbor

vykonu statni
spravy,
VrSovicka 65,
Praha 10

Nevyjadrili se.

Bez pozadavkl na
feSeni.

16

Obvodni barisky
Urad pro uzemi

Hl.m. Prahy a

Stredoceského

kraje, Kozi 4,
Prahal

MUCE 227215/2021
ze dne 16.12.2021

Nemé namitky.

Bez pozadavkl na
feseni.
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17

Statni
energeticka
inspekce,
Gorazdova
1969/24, Praha
2

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na
feSeni.

18

Statni
pozemkovy
urad, Husinecka
11a, Praha 3

Nevyjadfrili se.

Bez pozadavkl na
feSeni.

19

Statni ufad pro
jadernou
bezpec€nost,
Senovazné
namésti 1585/9,
Praha 1

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na
feSeni.

20

Ufad pro civilni
letectvi, Letisté
Ruzyné&, Praha
6

Nevyjadfili se.

Bez pozadavkl na
feSeni.

B/ Sousedni obce:

Pof.¢. | Jméno/adresa

1 Mésto Jilové u | --- Nevyjadrili se. Bez pozadavku na
Prahy feseni.
Masarykovo
nam. 194
254 01 Jilové u
Prahy

2 Obec Nevyjadrili se. Bez pozadavkl na
Kamenice, feseni.
Ringhofferovo
namésti 434,
Kamenice-
OleSovice

3 Obec Kamenny | --- Nevyjadrili se. Bez pozadavku na
Pfivoz, feSeni.
Kamenny
PFivoz 285

4 Obec Kostelec | --- Nevyjadrili se. Bez pozadavkl na
u KFizku, feseni.
Kostelec u
KFizku 73,
Kamenice

5 Obec Krhanice, |--- Nevyjadrili se. Bez pozadavkl na
Krhanice 46 feseni.

6 Obec Libef Nevyjadrili se. Bez pozadavkl na
Liber 35, Dolni feSeni.
Bfezany

7 Obec Sulice Nevyjadrili se. Bez pozadavkl na

Kostelecka 150,
Sulice-Zelivec

fesSeni.
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C/ Opravnény investor

Pot.&. | Jméno/adresa | Cj./ ze dne:

Struéné znéni pfipominky:

ZpUsob FeSeni:

1 Krajska sprava
a udrzba silnic
Stfedoceského
kraje,
pfispévkova
organizace,
Zborovska 11,
15021 Praha 5

2 GasNet, s.r.0., |---
ICO 27295567,
KliSska 940/96,
KliSe, 400 01

Usti nad Labem

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na
feSeni.

3 Povodi Vitavy,
statni podnik,

MUCE 3130/2022
ze dne 5.1.2022

Jako opravnény investor nema
namitky. Jako pfislusny spravce

Bez pozadavkl na
feSeni.

HoleCkova povodi vznasi pfipominky (viz.
3178/8, 150 00 nize).
Praha 5 -
Smichov
4 CEZ distribuce, |--- Nevyjadfrili se. Bez pozadavkl na

a.s., Teplicka
874/8, 405 02
Dé&cin IV -
Podmokly

feseni.

5 T-Mobile Czech | ---
Republic, a.s.,
Tomickova
2144/1, 148 00
Praha 11 -
Chodov

Nevyjadfrili se.

Bez pozadavkl na
feSeni.

D/ Ostatni pfipominky

1 Povodi Vitavy,
statni podnik,
Holeckova
3178/8, 150 00
Praha 5 -
Smichov

MUCE 3130/2022
ze dne 5.1.2022

1) Srazkové vody budou
likvidovany v souladu s § 5 vodniho
zakona, § 20 vyhlasky €. 501/2006
Sb. (resp. C. 431/2012 Sb.) o
obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi a dalSimi pravnimi
predpisy dle TNV 75 9011 a CSN
75 9010. Srazkové vody ze stfech
rodinnych dom( budou vsakovany
nebo akumulovany na pfilehlych
pozemcich, srazkové vody z
novych komunikaci budou
pfednostné zasakovany v
podélnych zasakovacich
zatravnénych pasech Ci
zasakovacich zafizenich, do
destové kanalizace ¢i pfimo do
toku budou napojeny pouze
pfepady z téchto zafizeni.

1) Pfipominka
nebyla
zapracovana.
Zpusob likvidace
destovych vod
nebyl pfedmétem
aprav Navrhu UP
Pohofi k tfetimu
opakovanému
vefejnému
projednani. V
pfipadé, ze dojde
na zakladé
vefejného
projednani k
podstatné upravé
navrhu uzemniho
planu (§ 53 odst. 1)
je upraveny navrh v
rozsahu téchto
Uprav projednan na
opakovaném
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vefejném
projednani; pfitom
se postupuje
obdobné podle §
52. Pfipominky a
namitky Ize podavat
pouze kK ménénym
Castem, které byly
pro vétsi
prehlednost
vyznacgeny barevné
(textova Cast) a
formou plnych a
potlagenych barev
(vykresova cast).
ZpuUsobu likvidace
destovych vod se
tfeti opakované
projednani
netykalo, tato
pfoblematika je
vSak feSena v ramci
koncepce technické
infrastruktury
(pfedevsim kapitola
A4.2.1.2.
Odkanalizovani).

2) Upfednostriujeme centralni
systém odkanalizovani s
odvedenim splaskovych odpadnich
vod na spoleénou COV. Domovni
COV Ize navrhovat pro ojediné&lou
zastavbu (u objketd uréenych k
trvalému bydleni). U rekreacnich
objektu nevyuzivanych celoro¢né
navrhovat septiky se zemnim
filtrem nebo jimky na vyvazeni.

2) Pfipominka
nebyla
zapracovana.
Zpusob likvidace
splaskovych vod
nebyl pfedmétem
aprav Navrhu UP
Pohofi k tfetimu
opakovanému
vefejnému
projednani. V
pfipadé, Ze dojde
na zakladé
vefejného
projednani k
podstatné upravé
navrhu uzemniho
planu (§ 53 odst. 1)
je upraveny navrh v
rozsahu téchto
Uprav projednan na
opakovaném
vefejném
projednani; pfitom
se postupuje
obdobné podle §
52. Pfipominky a
namitky Ize podavat
pouze k ménénym
Castem, které byly
pro vétsi
prehlednost
vyznaceny barevné
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(textova Cast) a
formou plnych a
potlacenych barev
(vykresova cast).
Zpusobu likvidace
spalSkovych vod se
tfeti opakované
projednani
netykalo, tato
pfoblematika je
vSak fedena v rdmci
koncepce technické
infrastruktury
(pfedevsim kapitola
A4.2.1.2.
Odkanalizovani).

3) Podél koryt vodnich tokd bude
zachovano volné, nezastavéné
pasmo o Sifi 6 m od biehové Cary
na obé strany u drobnych toku (§
49 odst. 3 zakona €. 254/2001
Sb.), pro priichod velkych vod a
zaroven jako manipulaéni pruh pro
ucel spravy a pfipadné udrzby
koryt VT, ve kterém nebudou
umistovany zadné nové stavby
(tyka se predevsim ploch Z09-
BV2,729-Rl a Z11-PV).

3) Pfipominka
nebyla
zapracovana.
Nezastavéné a
neoplocené
manipulaéni pasmo
v §ifi 6 m nebylo
pfedmétem uprav
Navrhu UP Pohot¥i k
tretimu
opakovanému
vefejnému
projednani. V
pfipadé, ze dojde
na zakladé
vefejného
projednani k
podstatné upravé
navrhu uzemniho
planu (§ 53 odst. 1)
je upraveny navrh v
rozsahu téchto
Uprav projednan na
opakovaném
vefejném
projednani; pfitom
se postupuje
obdobné podle §
52. Pfipominky a
namitky lze podavat
pouze k ménénym
Castem, které byly
pro vétsi
prehlednost
vyznaceny barevné
(textova Cast) a
formou plnych a
potlagenych barev
(vykresova Cast).
Nezastavéné a
neoplocené
manipulaéni pasmo
podél vodotedi v Sifi
6 m nebylo feSeno
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v ramci tfetiho
opakované
projednani,
nicméné tato
problematika je jiz
feSena v ramci
koncepce
usporadani krajiny
(kapitola A.5.4.
Ochrana pred
povodnémi a

protierozni
opatfeni).
2 MUCE 27298/2022 | Nedostate¢né a nepfesné Pfipominka byla
ze dne 26.1.2022 vyznaceni plochy s rozdilnym zapracovana.

zpusobem vyuziti s uréenim Pozemkim parc.¢.
prevazujiciho Ucelu vyuziti na st. 2ast. 7, k..
Hlavnim vykresu B2 u pozemku Pohofi byl vymezen
st.p.2ap.C. 7. jasny index plochy,
Oduvodnéni: U pozemku s aby nedochazelo k
oznacenim st.p. 2 a p.¢. 7 jsou tyto | nejasnostem pfi
plochy na Hlavnim vykresu B2 vykladu uzemniho
vyznaceny sice spravnym planu. Stejné jako v
barevnym rozli§enim avsak s Néavrhu pro vefejné
pouzitym idexem pouze ve tvaru projednani (verze
SV, pficemz jak Legenda Hlavniho |05/2019) jsou
vykresu, tak textova ¢ast k Navrhu | feSené pozemky
uvadi mozné indexy ve tvaru SV1 a | vymezeny v ploSe
¢i SV2. Oznaceni ¢erného indexu | SV1.
plochy u vy$e uvedenych pozemku
ve tvaru SV by mohlo vést v
budoucnu k nejednoznaénému
vykladu a proto zadam o zpfesnéni
idexového oznaceni, které bude
mit pfimou vazbu na Legendu
hlavniho vykresu B a na textovou
€ast navrhu (napf. SV 1).

3 MUCE 30731/2022 |Zadost o zmé&nu tzemniho planu Pfipominka nebyla

ze dne 1.2.2022

na pozemk parc.¢. 223/11 a
222/5, k.u. Pohofi u Prahy, obec
Pohofi - Rl Plochy rekreace -
plochy staveb pro rodinnou
rekreaci.

Odavodnéni: Dovolujeme si Vas
pozadat o zafazeni pozemku
parc.C. 223/11 a 222/5 o ploSe 721
a 93 m2 v k.U. Pohofi u Prahy,
obec Pohofi do probihajici zmény
Uzemniho planu obce Pohofi -
zména vyuziti na Rl Plochy
rekreace - plochy staveb pro
rodinnou rekreaci. Pozemky jsou
na okraji Chotouné a navazuji na
stavajici zastavbu. V sou€asné
dobé je pfes pozemek pésina a
nékdy vyjeZzdéné koleje od aut pro
pfistup na sousedni pozemky,
proto bychom radi pozemek oplotili

zapracovana.
Pozemky parc.¢.
parc.C. 223/11 a
222/5, k.u. Pohofi u
Prahy nebyly
predmétem Uprav
Navrhu UP Pohofi k
tretimu
opakovanému
vefejnému
projednani. V
pfipadé&, Ze dojde
na zakladé
vefejného
projednani k
podstatné upravé
navrhu uzemniho
planu (§ 53 odst. 1)
je upraveny navrh v
rozsahu téchto
Uprav projednan na
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a nasledné vyuzili pro vlastni opakovaném
rekreacni ucely. VySka stavby by vefejném

byla: 1INP+ podkrovi s procentem | projednani; pfitom
zastavéni: 15%. se postupuje
obdobné podle §
52. Pfipominky a
namitky Ize podavat
pouze k ménénym
Castem, které byly
pro vétsi
prehlednost
vyznacgeny barevné
(textova Cast) a
formou plnych a
potlacenych barev
(vykresova cast).
Re$enych pozemkd
se tfeti opakované
projednani
netykalo.

C10.  ODAJEO POCTU LISTO ODUVODNENI GZEMNIHO PLANU
POHORI A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE
CASTI

Pocet listi textové éasti odtivodnéni Uzemniho planu Pohofi:

175 ocislovanych stran textu A4

Poéet vykresti grafické éasti odiivodnéni Uzemniho planu Pohofi:

3 vykresy grafické ¢asti, oznatené porfadovymi Cisly:

Tab. 21. Tabulka vykresa grafické ¢asti odtivodnéni

Koordina¢ni vykres 1:5000

Vykres SirSich vztaht 1:50000

Vykres predpokladanych zabor( pidniho fondu 1:5000
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