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. VYROKOVA CAST

1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Tento Gzemni plan vymezuje zastavéné Uzemi ve shodé& s plvodnim platnym
Uzemnim planem sidelniho Utvaru a skute¢nosti zjiSténou prizkumem v terénu. Hranice
takto vymezovaného zastavéného Uzemi je soucasti vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi a
hlavniho vykresu tohoto Uzemniho planu. Zastavéné uzemi je vymezeno k datu 30.9.2009.

2 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JE HO HODNOT

Zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce je vytvofeni podminek pro co nejkvalitnéjsi
sidelni (obytnou) funkci, s dostate€¢né kvalitni a kapacitni vefejnou infrastrukturou (dopravni,
technicka, ob&anska vybavenost, vefejnd prostranstvi) a s vysokou kvalitou Zivotniho
prostfedi v sidle i v jeho krajinném zazemi, v&etné kvalit estetickych. Obec tak chce vyuZit
jedine¢nych hodnot své polohy, historické struktury a dominanty Prdhonického parku a
zamku, pficemz tyto hodnoty nesmi Zadnym zplUsobem rozvojem jinych sloZzek utrpét.
V navaznosti na pomérné zdafily vyvoj v uplynulych 20 letech lze v principu vyuZit feSeni
podle pfedchoziho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru a jeho zmén. Je tedy mozné vyuZit
dosud nezastavéné, zastavitelné plochy s pfevazujici funkci nizkopodlazniho bydleni,
Z nichz pfevazna €ast se nachazi v severozapadni rozvojové zoné. Pfitom je tfeba hledat
nikoli rychla, ale kvalitni feSeni, za pomoci regula¢nich plant a tzemnich studii. Rychlost
zastavby v severozapadni rozvojové z6né je navic ovlivnéna podminkou pfedchozi realizace
silniéniho okruhu kolem Prahy (Usek Slivenec — D1) a ,Vestecké spojky“. Omezeny rozsah
zastavitelnych ploch v komeréné administrativni ¢asti severozapadni rozvojové zoné slouZzi
k vytvofeni podminek pro dobudovani kvalitni vefejné infrastruktury pro odhadovany celkovy
pocet obyvatel obce cca 5 tisic v horizontu 10 — 15 let.

Omezeni vyplyvajici z ochrany pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot,
specifikovanych obecné v izemné analytickych podkladech, jsou respektovana.

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PL OCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELEN E

Urbanisticka koncepce vychazi z priority funkce bydleni v kvalitnim Zivotnim prostfedi
a s dostate€nou vybavenosti vefejné infrastruktury po strance jeji kapacity, druhovosti a
kvality. Rozvoj obce je ovliviiovan polohou tésné za hranici hlavniho mésta Prahy, coz
pfindsi prileZitosti i hrozby procesu suburbanizace, charakteristické prakticky v celém
vymezovani novych zastavitelnych ploch jak pro obytnou zastavbu, tak zastavbu komeréniho
typu, resp. funkce obsluzné sféry. Budouci vyvoj by mél byt pokracovanim relativné (v
porovnani s okolnimi sidly) umirnéného a vyvaZeného vyvoje po strance rozvoje
zastavitelnych ploch pro bydleni, tak ostatnich funkci a slozek vefejné infrastruktury
(dopravni a technické infrastruktury, obc&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi).
V porovnani s uplynulym vyvojem by mélo byt ve vétSi mife realizovano rozSifovani ploch
pro ruzné formy zelené s pfirodni a rekreaéni funkci, vCetné udrzby a zkvalitiovani
stavajicich ploch verejné pfistupné zeleng.

Zastavéné Uzemi sidla tvofi pfedevsim historick& ¢ast katastru Prahonic a katastru
Hole u Prlhonic, které spolu s vysokym podilem relativné velmi nedavné zastavby mezi
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historickymi jadry a kolem nich (pfevazné zény bydleni v rodinnych domech) vytvareji velmi
kompaktni zastavéné Gzemi. Samostatné zastavéné Uzemi tvofi osada RozkoS na zapadnim
okraji Uzemi obce. Principem dalSiho urbanistického rozvoje Uzemi obce je pfipustit jen
takovy rozvoj, ktery bude respektovat a vytvaret v Uzemi dostateCné Siroké nezastavéné
pasy a zabranit tak urbanistickému srastu oblasti RozkoSe s jadrovym Uzemim sidla (pomoci
plochy s navrhovou funkci golfového hfisté). Stejnym zplsobem je tfeba zamezit srdstu
zastavéného Uzemi obce se zastavbou obci okolnich, kterd& mnohde ve stavu nebo
v navrhovanych plochach podle Gzemnich pland nebo alespori v zamérech na jejich zménu
pfiléha az k hranicim obce Prdhonice. Proto je nezastavéné Gzemi zachovano v dostateéné
Sirokém pasu i v prostoru severozapadné od RozkoSe smérem k Seberovu.

NejrozsahlejSi dosud nezastavénou oblasti, uréenou k budouci zastavbé je oblast
severozapadni rozvojové zony. Sklada se z péti souborl rozvojovych zastavitelnych ploch:

» severni (komeréné administrativni) — pfi dalnici D1 a trase budouci ,Vestecké
spojky”, ktera je tvofena plochami ob&anského vybaveni typu OK (komeréni zafizeni
plosné rozsahla) a OM (komeréni zafizeni malé a stfedni); komeréni zafizeni plosné
rozsahla jsou umisténa v pasu podél dalnice D1 a ,Vestecké spojky*

» jihozapadni (obytna)

» jihovychodni (obytnd)

» komerce Ujezdské (vychodné od Ujezdské ul., pfi dalnici D1)

+ sport Ujezdska (vychodné od Ujezdské ul., smérem k rybniku Komarov)

Obytna rozvojova Uzemi jsou oddélena od komeréné administrativni Casti ozelenénym
protihlukovym valem, vefejné pFistupnym a slouzicim rovnéz pro rekreacni funkci. Realizace
ochranného valu je sou€asti a podminkou realizace severni komeréné administrativni ¢asti.
Rozvoj celé severozapadni rozvojove zony je podminén predchozi realizaci a zprovoznénim
celého jizniho segmentu silniéniho okruhu kolem Prahy v Useku Slivenec — Modletice
(dalnice D1) a napojenim na dnesni trasu délnice D1 prostfednictvim Useku budouci
.vestecké spojky“. Urbanisticka koncepce obou obytnych &asti severozapadni rozvojové
zony je koncipovana na principu relativné sobéstacnych obytnych celkd s vlastni lokalni
vybavenosti, plochami vefejnych prostranstvi (parkd, namésti, détskych hfist) uvnitf
zastavby a dostatenymi plochami zelené ochranného a pfirodniho charakteru na obvodu

s s

pficemz je stanovena rovnéz minimalni velikost pozemku pro rodinny diim na 1000m2.

Dal3i zastavitelné plochy mensiho rozsahu, uréené pro obytnou funkci, dopinénou
plochami vefejnych prostranstvi, plochami pro lok&ini obfanskou vybavenost, eventuelné
sport a rekreaci, jsou:

* plocha vychodné od RozkoSe, mezi Rozkosi a plochou pro golfové hfisté
 lokalita Komarov, zapadné od Ujezdské silnice

* lokalita Jezirka

* lokalita Michovka — jih

* lokalita Michovka — jihozapad

* lokalita Lu¢ni ul.

+ lokalita Skodovo pole

MensSi lokality pro doplnéni a rozvoj pfevdzné komercnich funkci a obcCanské
vybavenosti jsou:

+ lokalita pfi dalnici D1 v prodlouZeni ul. Skolni (zde se jedna pfevazné o komeréni
zafizeni malého rozsahu a administrativu, rozvoj obytné funkce v navaznosti na
stavajici zastavbu je mensSiho rozsahu)

» lokalita mezi hasi¢skou zbrojnici a ¢erpaci stanici pohonnych hmot pfi dalnici D1 (Exit
6), ur€ena vyhradné pro komeréni vyuziti

* plocha u parku smérem ke Zdimé&ficim
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+ lokalita ,VUKOZ"*, v navaznosti na stavajici areal vyzkumného uUstavu

Rozvoj na vSech uvedenych rozvojovych (zastavitelnych) plochach je podminén
predchozim zpracovanim a odsouhlasenim regulaénich planl, resp. Uzemnich studii, ve
smyslu jejich pofizeni a projednani podle platné legislativy. PodrobnéjSi specifikace je
uvedena v kapitolach €. 10 a 11 a ve vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi.

V feSeném Uzemi se prakticky nevyskytuji plochy pfestavby, vzhledem k relativné
vysoce kvalitnimu bytovému a domovnimu fondu.

Systém sidelni zelené navazuje na rozsahlé zelené plochy Prihonického parku a
adoli Boti¢e, vymezuje novy koridor s pfirodni a rekreacni funkci ve sméru od Komarova
k Rozkosi, zaklada novy ochranny zeleny val mezi komeréné administrativni a obytnou ¢asti
severozapadni rozvojové zény, zaklada dalsi ochranné a pfirodni plochy a koridory (napf.
kolem osady Rozko$) a vytvari plochy vefejnych prostranstvi s parkové upravenou zeleni
uvnitf obytnych Uzemi. Sidelni zelen je zavazné vymezovana i uvnitf velkych rozvojovych
ploch pro komeréni zafizeni — péatefni obsluzna komunikace komeréné administrativni ¢asti
severozapadni rozvojové zony musi byt oboustranné lemovana pasem zelené o Sifce min.
4m se stromoradim.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI
4.1 dopravni FeSeni

Kostra dopravni infrastruktury je prakticky stabilizovana a ze zékladnich dopravnich
subsystému je tvofena pouze dopravou silniéni. Uzemim obce prochazi dalnice D1
s kfizovatkou Exit 6, kterd pfimo napojuje GUzemi obce. Z této kfizovatky se predpoklada
gasteéné nové napojeni do prostoru budouci komeréni zony Cestlice — jih (za zemnim
valem), které je v3ak jiz celé na Gzemi sousedni obce Cestlice. Pozadavkem a podminkou
obce Prihonice je, aby napojeni bylo zcela nezavislé na komunikacni spojnici Prahonic a
Cestlic Riganskou ulici.

NejvyznamnéjSim za&mérem nadmistniho vyznamu, ktery je stabilizovan ve
schvaleném Gzemnim planu velkého Uzemniho celku Prazského regionu (je prebiran i do
navrhu Zasad (zemniho rozvoje StfedoCeského kraje, dosud neprojednanych a
nevydanych) a v dosud platném Uzemnim planu hlavniho mésta Prahy, je tzv. ,Vestecka
spojka*“, propojujici silniéni okruh kolem Prahy (v sou€asnosti ve stavbé) z kfizovatky Vestec
— Hodkovice na dalnici D1, budouci kfizovatku v km 3,6. Uzemni plan Priihonic vymezuje na
svém Uzemi koridor pro umisténi ,Vestecké spojky” v€etné souvisejicich staveb a zafizeni a
konkretizuje dalSi podminky pro toto umisténi.

Technicky navrh ,Vestecké spojky” bude feSen tak, aby provozem této komunikace
nedoSlo k negativnimu vlivu na stavajici i navrhované obytné plochy. Komunikace bude
vedena pokud mozno v zafezu, popfipadé bude vybavena protihlukovym valem. V ramci
Uzemniho fizeni na ,Vesteckou spojku“ bude toto technické feSeni ovéfeno hlukovou studii.
Tato podminka vyplyvad z bodu 3.2. schvaleného souborného stanoviska ke zméné ¢&. 5
UPSU Prihonice — pozadavku Krajské hygienické stanice Stfedoceského kraje se sidlem
v Praze, stanovisko pod ¢&.j. 1726-215/06/Pz/Tu a z bodu 8. schvéleného souborného
stanoviska — DalSi poZzadavky obce Prdhonice.
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Investor ,Vestecké spojky* bude v souladu s plathnymi pfedpisy financovat
protihlukové Upravy pouze vici stavajici obytné zastavbé.

Daldi navrhované silni€ni komunikace mistniho a obsluzného vyznamu souvisi
pfevazné srozvojem severozapadni rozvojové zény a slouzi Kk jejimu napojeni na
.vesteckou spojku“ a stavajici silniéni sit. Pfitom plati, Ze cela severozapadni rozvojova
z6na a jeji dopravni napojeni jsou podminény pfedchozi realizaci ,Vestecké spojky"“.
Koncepce dopravniho napojeni komeréné administrativni ¢asti této zény je feSena dusledné
pouze ,slepym* napojenim na ,Vesteckou spojku®, propojeni do jihovychodni obytné ¢asti a

do dalni¢ni odpoc€ivky je vyhrazeno pouze pro pési a cyklistickou dopravu, s vyuZitelnosti pro
vozidla zachranného systému.

Napojeni severozapadni rozvojové zony na ,Vesteckou spojku“ je FeSeno dvéma
arovnovymi kfizovatkami tvaru T, jednou pro komeréné administrativni ¢ast a druhou pro
¢asti obytné. V souladu s poZzadavkem ministerstva dopravy v rdmci projednani zmény €. 5
pavodniho UPSU Prahonice je v Gzemi vymezena Gzemni rezerva s naznatenym tvarem
mimouroviiové kfizovatky a propojenim obou navrhovanych Uroviiovych kfizovatek do
kiizovatky jediné. VyuZiti této rezervy by platilo v pfipadé, Ze navrZzené feSeni by se ukazalo
v budoucnu jako kapacitné nedostatecné. VyuZiti Uzemni rezervy a umisténi mimourovnove
kfizovatky podléha zméné Uuzemniho planu pro tento ucel.

Navrhovany systém patefnich obsluZznych komunikaci pro napojeni severozapadni
rozvojové zony na ,Vesteckou spojku“, v€etné napojeni obytnych Casti téZ na silnice
Priihonice — Rozko$ a Pruhonice — Ujezd, je zafazen do seznamu verejné prospésSnych
staveb.

Z ostatnich navrhovanych staveb pro dopravni infrastrukturu lokalniho vyznamu je
vyznamné mistni komunikaéni propojeni ze stavajici okruzni kfizovatky u sjezdu z dalnice
D1 ve sméru Praha — Brno (na ul. Uhfinéveska), dale podél Cerpaci stanice pohonnych hmot
a dalnice D1 do prostoru rozvojového tzemi v pokracovani ulice Skolni, které je podminkou
noveé zastavby v rozvojovém prostoru. Tato komunikace vyZzaduje zabor pozemku stavajiciho
rodinného domu na konci ulice TreShové. Komunikace v3ak zadmeérné neni zafazena do
seznamu verejné prospésnych staveb, zalezi tedy pouze na dohodé investora s vlastniky

dot&enych pozemkad.

4.2 technicka infrastruktura

Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi ze soufasného stavu siti a
zafizeni, pficemz tato infrastruktura je vybudovany s ohledem na planovany budouci rozvoj
podle koncepce puvodniho Uzemniho planu sidelniho utvaru Prdhonice, resp. vymezuje
prostory a koridory pro zkapacitnéni stavajicich zafizeni s ohledem na budouci rozvoj.

Z&sobovani elektrickou energii

Z nadfazenych elektroenergetickych soustav se feSeného Uzemi obce Prdhonice
tyka trasa VVN 400kV, prochazejici severozapadnim okrajem feSeného Uzemi. Z nadfazené
Uzemné planovaci dokumentace (schvaleny uUzemni plan velkého uUzemniho celku
Prazského regionu) vyplyva, 7e v soub&hu stouto trasou (smérem k Seberovu) bude
umisténa nova trasa VVN 110kV, ¢imzZ dojde k rozSifeni ochranného pasma se specifickymi
podminkami vyuZiti, resp. zastavby. Tomu je tfeba pfizpusobit konkrétni navrh v rdmci
regulacniho planu komeréné administrativni ¢asti severozapadni rozvojové zony Prahonic.
Z duvodu tohoto omezeni existuje technicka varianta prelozky stavajiciho vedeni 400 kV i
navrhovaného vedeni 110 kV do spole¢ného koridoru (event. téZ na spole¢né stozary) do
trasy podél ,Vestecké spojky“ (na strané smérem k Seberovu) a k severnimu okraji

vy

rozvojového Uzemi (podél hranice Uzemi obce Pruahonice) az k mistu kfizeni stavajiciho
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vedeni VVN 400kV s dalnici D1. Tato varianta by znamenala ve svém dlsledku mnohem
mensi zésah do vyuZitelnosti a zastavitelnosti rozvojovych ploch, av3ak byla by sou¢asné
znacné investicné a technicky naro¢na. Proto je trasa uvedené preloZzky vymezena pouze
jako Uzemni rezerva, jeji pfipadna vyuZzitelnost by znamenala pfislusnou zménu GUzemniho
planu.

Uzemi obce je zasobovano z rozvodny Chodov 110/22 kV dvéma vétvemi vzdusného
vedeni 22kV, které je kjednotlivym trafostanicim uvnitf zastavéného Uzemi pfivedeno
vétSinou jiz zokruhovanymi kabelovymi rozvody. Stejna koncepce plati i pro rozvody v ramci
navrhovanych zastavitelnych ploch. Podrobnégjsi feSeni bude upraveno v regulaénich
planech a Uzemnich studiich, v zavislosti na navrhu konkrétni parcelace. Pro oblast
severozapadni rozvojové zony plati vedeni navrhovanych kabelovych distribuénich rozvodd
22kV, umisténi nové rozpinaci stanice RS1 pfi silnici Prihonice — Rozko$ a rozmisténi
novych trafostanic stanovené ve zméné &. 5 puvodniho UPSU Prahonice, v&etné zahrnuti
téchto staveb a zafizeni do seznamu vefejné prospésnych staveb.

Telekomunikace

ReSené Gzemi obce Priihonice je obslouZeno telefonnimi rozvody ze stavajici
telefonni Ustfedny umisténé v lokalité Hole — Komérov. Jeji kapacita je dostatecna i pro dalSi
Gzemni rozvoj.

Z&sobovani plynem

V obci je proveden stfedotlaky distribuéni rozvod zemniho plynu, na ktery je mozné
napojovat dalsi rozvojové lokality zastavby. Stfedotlaky rozvod je napajen z VTL/STL
regulacni stanice, umisténé v aredlu slévarny BenesS a Léat. Stfedotlaky rozvod je propojen
s rozvodem v obci Cestlice, ktery je napajen rovnéz z VTL/STL regulaéni stanice, umisténé
na vychodnim okraji Cestlic, na konci slepé vétve VTL plynovodu.

V souvislosti s navrhovanym rozvojem v oblasti severozapadni rozvojové zény je
navrzena nova VTL/STL regulaéni stanice plynu v lokalité pobliz kfizeni stavajiciho VTL
plynovodu smérem k Seberovu s ,Vesteckou spojkou”. Nova STL distribuéni sit z oblasti
rozvojové zony bude propojena na stavajici STL sit v obci v ulici Ujezdské, &imz dojde
k posileni kapacity stavajicich rozvodu.

Zasobovani vodou

V soucasné dobé je celd obec Prahonice zasobena gravitatné z vodojemu JESENICE
Il (60 000 m* s rozsahem hladin 352/345 m. n. m). Tento vodojem je umist&n na Gzemi obce
Jesenice. Do tohoto vodojemu se voda dopravuje Cerpaci stanici, kterd je umisténa u
vodojemu Jesenice | (2 x 100 000 m®). Tento systém vodojemd patfi do skupiny Prazského
vodovodu a je v majetku Prazskych vodaren. Hlavni pfivadé¢ do Prihonic ma DN 400mm a
odboduje ze zasobniho trubniho vedeni, sméfujiciho z vodojemu Jesenice Il do Jizniho
meésta. Na tento pfivadéc je napojena i osada RozkoS, kde pfivadé¢ do RozkoSe ma DN
250mm. Timto hlavnim fadem je zasobeno gravitacné celé tlakové pasmo, jehoz rozsah se
pohybuje v rozmezi kot terénu 281 — 325 m n.m.

Koncepce rozvoje zasobovani vodou je zaloZzena na posileni kapacity systému
v souvislosti s rozvojem severozapadni rozvojové zény. Z hlavniho pfivadéce do Prihonic
DN 400 (v blizkosti mista, kde tato dimenze koné&i a prechazi do uZzSich profild) bude
v prostoru kfiZzovatky u zadniho vstupu do Pruhonického parku vyveden dostate¢né kapacitni
pfivadé¢ podél silnice k RozkoSi (v soubé&hu s trasou vysokotlakého plynovodu) a dale podél
budouci trasy ,Vestecké spojky“ ke vstupu do severozapadni rozvojové zony. (Pozn.:
stavajici pfivadé¢ do RozkoSe by byl pro tento ucel kapacitné nedostate¢ny.) Novy pfivadéc
bude pfes severozapadni rozvojovou zénu propojen do stavajicich vodovodl v casti
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Komarov a do pfivodniho fadu smérem do Cestlic, &imZ dojde k celkovému zokruhovani,
posileni kapacity a spolehlivosti systému.

Odkanalizovani a &iSténi odpadnich vod

V obci Pruhonice funguje systém oddilné splaskové a destové kanalizace, pficemz
splaskové vody jsou odvadény systémem gravitaéni kanalizace, doplnénym d&erpacimi
stanicemi a vytlaénymi fady, na centralni &istirnu odpadnich vod (COV) v &asti Komarov.
Tato Cistirna slouzi rovnéz pro likvidaci splaskovych odpadnich vod z tzemi sousedni obce
Cestlice, na zakladé planovaného rozvoje a bilanci, které vyplyvaly z pdvodniho
,spoleéného* Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Priihonice — Cestlice - ZdiméFice. Stavajici
COV prochézi rekonstrukci s ¢asteénym zvysenim kapacity, dalsi zkapacitnéni je mozné za
pfedpokladu ploSného rozSifeni provozu na plochu jizné od stavajiciho areélu, ktera je pro
tento G&el Gzemnim planem vymezena. Rozvoj Gzemi Prihonic a Cestlic je tfeba
koordinovat s potfebnymi investicemi na zkapacitnéni COV, pfi¢emZ je tfeba vychazet
z pavodnich spoleénych bilanci.

Pokud jde o oblast severozdpadni rozvojové zoény, tato byla rovnéz soucasti
pavodniho tzemniho rozvoje, véetné bilance pro COV Prihonice — Koméarov. Navrh vedeni
hlavnich kanaliza¢nich fadua (gravita¢nich, vytlaénych) byl na zakladé zmény vyuziti a
uspofadani oblasti upfesnén ve zméné &. 5 puivodniho UPSU Prahonice, véetné zahrnuti
téchto staveb a zafizeni do seznamu vefejné prospésnych staveb.

Detailni feSeni splaSkové a deStové kanalizace v jednotlivych plochach
zastaviteIného Uzemi bude soucasti regulacnich pland, resp. tzemnich studii, v zavislosti na
navrhu konkrétni parcelace.

Likvidace komunalniho odpadu, vc€etné sbéru a zpracovani tfidéného a
nebezpecného odpadu, je FeSena na zakladé smlouvy s odbornou firmou, kterd odpad svéazi,
zpracovava a likviduje mimo Uzemi obce Pruhonice.

Jako specifickd technicka infrastruktura (TX) jsou vymezeny plochy ochrannych
zemnich vall, které jsou vefejné pfistupné (péSi cesty, cyklostezky, sarkarsky svah,
vyhlidkové ploSiny), porostlé zeleni a mohou byt vybaveny drobnym mobiliafem pro
rekreaéni vyuziti. Vychodné od lokality Michovka je vymezen jiz existujici ochranny val, ktery
na obou koncich prechazi na izemi obce Cestlice (zde je nutno jej je$té dobudovat). Druhy
ochranny zemni val je navrZzen v rAmci severozapadni rozvojové zény, a to v koridoru mezi
komeréné administrativni a obytnou ¢asti rozvojového Uzemi.

4.3 ob éanské vybaveni

Plochy obdanského vybaveni jsou Uzemnim pldnem vymezeny v nasledujicich
typech:

OV — vefejna infrastruktura

Zahrnuje stabilizované plochy zakladni a matefské Skoly, vyzkumnych Ustavh (vyjma
Dendrologické zahrady a péstebnich ploch) a mensi navrhovanou plochu pro umisténi
verejné obCanské vybavenosti v rozvojové lokalité na Komarove.

Soucasna realizace rekonstrukce a zkapacitnéni v arealu zakladni a matefské Skoly pokryva
s ur€itou rezervou soucasné a nejblizSi potfeby obce. VzdéalengjSi potfeby, které mohou
vzniknout v dasledku realizace obytnych C&asti severozdpadni rozvojové zoény, budou
vyhodnoceny regulaénimi plany téchto zén a chybéjici kapacita vefejné obc&anskeé
vybavenosti bude vybudovana v ramci téchto zén — v plochach vymezenych jako SC —
smiSené obytné plochy v centrech mést
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OM — komer¢€ni zafizeni malé a stfedni
Jedn& se o plochy mimo centrum obce, stabilizované i navrhované, uréené pro malé a
stfedni obchody, administrativu, ubytovani a sluzby podle pfislusnych funkénich a
prostorovych regulativi. Plochy jsou ¢asto umistény pobliz dalnice D1 a tvofi cca polovinu
navrhované komeréné administrativni zastavby v ¢asti severozapadni rozvojové zoény
Prahonic (druhou polovinu tvofi typ OK).

OK — komeréni zafizeni ploSné rozsahla

Jsou vymezena ve stabilizovanych plochach v tésné blizkosti kfizovatky Exit 6 dalnice D1
(navazujici na komeréni zénu v Cestlicich) a v navrhovanych plochach severozapadni
rozvojové zoény — pfi dalnici D1 a ,Vestecké spojce”

OS —télovychovnd a sportovni zafizeni

Jednd se o stabilizované i navrhované plochy, umisténé zpravidla uvniti nebo na okraji ploch
pro bydleni. Jejich kapacita je dostate¢na.

Navrhované golfové hfisté je specifickou plochou rekreacni.

OX — se specifickym vyuZzitim
Jsou vymezeny 2 plochy se specifickym vyznamem a reZimem, uvedenym diferencované
v podminkach pro vyuZiti ploch (kap. 6.5), a sice:

» pokusné a genofondové plochy Botanického Ustavu AV

* péstebni plochy Vyzkumného Ustavu pro krajinu a okrasné zahradnictvi

4.4  verejna prostranstvi

Koncepce verejnych prostranstvi je tzemnim planem definovdna vymezenim ploch
vefejnych prostranstvi v hlavnim vykresu — typ PV (prostory mistnich komunikaci). Dale jsou
vymezeny plochy sidelni zelené ZV (parky a ostatni vefejna zelen) a ZO (ochranna a
izolacni zelen), které maji rovnéz charakter vefejnych prostranstvi.

Pro vymezovani vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach v Grovni
regulaénich plant a Gzemnich studii (v podrobnéjSim méfitku) je tfeba respektovat obecna
ustanoveni (viz ¢ast odivodnéni, kap. 21).

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENIi PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZM ENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIERO ZNi
OPATRENI, OCHRANA P RED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANiI NEROST U

Koncepce uspofadani krajiny je zaloZzena na vysokém podilu nezastavénych a
pFirodé blizkych ploch stabilni zelené (bez orné pudy), ktera tvofi vice nez polovinu celkové
vyméry feSeného Uzemi (obce). Stabilni zelen predstavuje zejména Prahonicky park,
Dendrologicka zahrada, udoli Boti¢e, kaskada rybnik v Holi a do zna¢né miry i
genofondove, péstebni a pokusné plochy vyzkumnych Ustava.

Zakladem kostry krajiny a krajinné zelené je Pruhonicky park. TfrebaZze se jedna o
umeéle zaloZenou zelen s fadou exotickych dfevin, je soucasné zakladni sou¢asti tzemniho
systému ekologické stability (USES). Je souc¢asné& vyznamnym krajinnym prvkem, obsahuje
vedeni regionalniho biokoridoru s oznaCenim RBK 1195 a centrum parku je lok&lnim
biocentrem LBC 89. Pruhonicky park méa na rozdil od jinych prvkia USES speciélni rezim
pFistupnosti a udrzby, dany zvlaStnim statutem parku. Na park navazuje severnim a jiznim
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smeérem regionalni biokoridor potoka Boti¢e (RBK 1195), ktery je na Uzemi obce Prihonice
funkéni a je sou€asné vyznamnym krajinnym prvkem (VKP 140). Od rybnika Komarov je
Uzemnim pldnem vymezen dalSi regionalni biokoridor, dosud nefunkéni, s ozna¢enim RBK
1192 podél bezejmenné vodoteCe smérem k RozkoSi. Tento biokoridor dale sméfuje
k regionalnimu biocentru Hrncifské rybniky a jeho trasa navazuje na vymezeni v Gzemnim
planu hl. m. Prahy. ZaloZeni tohoto biokoridoru realizacné souvisi s planovanym rozvojem
obce v oblasti severozapadni rozvojové zény.

Lokalni USES respektuje feSeni dle schvaleného generelu USES okresu Praha —
zapad. ReSenym Gzemim prochazi ¢asteéné funkéni lokalni biokoridor (LBK 78) z tdoli
Botice kolem kaskady rybnikd v Holi a dale navrzeny LBK 80 obchéazejici osadu Rozkos
z jihovychodu.

Plochy a koridory USES jsou navrzeny a vymezeny ve vyrazné vétsich dimenzich,
nez jsou minimalni rozméry dané platnou metodikou. Navrhované plochy budou soucésti
vefejné pFistupné mimolesni zeleng, kterd se stane vyznamnym prvkem pro ochranu pfirody
a krajinného radzu a bude soucasné slouZit v pfiméfeném rozsahu pro rekreaci obyvatelstva.
Zalozeni této zelené na novych plochach bude zajisténo v podminkach vstupu investora do
feSeného Uzemi.

Prostupnost krajiny je zajisténa siti silnic Ill. tfidy, ucelovych komunikaci, péSich cest
a cyklostezek.

V udoli potoka BotiCe je vymezeno zaplavové UGzemi. Vtomto koridoru nejsou
navrhovany zastavitelné plochy ani plochy prestavby.

Rekreaéni vyuZiti v feSeném Uzemi je zaméfeno na kazdodenni pfiméstskou rekreaci
ve volné krajiné a v parkové upravené zeleni (Prihonicky park, Dendrologicka zahrada).
Stavby pro individualni rekreaci jsou v celém feSeném Gzemi nepfipustné. Podporovana je
pési turistika a cykloturistika.

Problematika dobyvani nerostl se feSeného Uzemi obce Pruhonice netyka.

PoZadavky dotéeného organu v zalezitostech obrany obyvatelstva, tj. Hasi¢ského
zachranného sboru StfedoCeského kraje, budou zapracovany ve smyslu vyhlasky MV &.
380/2002 Sbh. k pfipravé a provadéni ukold obrany obyvatelstva, § 20, vrozsahu timto
organem predanych podkladu. Vzhledem k tomu, Ze tato dokumentace Upravy Uzemniho
planu se zpracovava bez zadani, je mozné podklady pfedat na zakladé spoleéného jednani
o navrhu s dot¢enymi organy a zapracovat je do upraveného navrhu pro vefejné projednani.
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6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, P RIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH
A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPO RADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAP RIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY VYUZITI POZEMK U V
PLOCHACH)

6.1  vychodiska kategorizace ploch s rozdilnym zp ~ Gsobem vyuziti

Ramcové kategorizace ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti vychazi z vyhl. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani dzemi, 84 - 819 a dale ze standardd MINIS —
minimalni standard pro digitalni zpracovani uzemnich plant, doporu¢enych Stfedoceskym
krajem. Podrobna kategorizace vyjadfend ve znacce prislusné plochy Ciselnym indexem pak
vychézi z puvodniho tzemniho planu sidelniho utvaru Prahonice, jehoZ funkéni a prostorove
regulativy se tak prenaseji do nového uzemniho planu formou jeho Upravy.

6.2  definice pojm G

plocha -

je souvisla Cast Uzemi se stejnymi podminkami vyuZiti a prostorového usporadani; je
definovana v textové a grafické ¢asti tzemniho planu ndzvem, kddem a vymezenim barevné
plochy v hlavnim vykresu

funk éni celek -

je pozemek nebo soucet vSech sousedicich pozemki, které tvofi (budou tvofit) jednotny
celek v€etné stavajicich a navrhovanych staveb, jsou uzivany spolec¢né a jsou ve vlastnictvi
jednoho vlastnika nebo spoluvlastniku; funkéni celek je vzdy soucasti jedné plochy

zastav éna plocha -

je plocha stavby ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjSiho lice svislych konstrukci vSech
nadzemnich a podzemnich podlazi do vodorovné roviny; izolacni pfizdivky se
nezapocitavaji; za stavbu se povaZzuje rovnéz nepodsklepend terasa vystupujici 1m a vice
nad puvodni rostly terén

maximalni intenzita vyuZiti pozemk & = koeficient zastav éné plochy -
je uréen v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to maximalni podil souc¢tu vSech
zastavénych ploch ve funk&nim celku z celkové rozlohy funkéniho celku

minimalni koeficient zelen & -

je uréen v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to minimalni podil souctu vSech
nezpevnénych ploch (plochy, které nejsou zastavéné ani zpevnéné€) ve funkénim celku
z celkové rozlohy funk&niho celku; pfi uplatnéni ozelenénych stfech (napf. u gardzi) maze
byt k této skutecnosti pfihlédnuto a koeficient mize byt pfimérené snizen podle konkrétnich
podminek

zpevn éné plochy -

jsou komunikace a manipulaéni plochy, chodniky, dvorky, nepodsklepené terasy do 1m
vySky nad puvodnim rostlym terénem, zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény
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v arovni terénu a zpevnéné plochy pro demontovatelné bazény; za zpevnénou plochu se
povazuje rovnéz dlazba ze zatraviiovacich dlazdic

maximalni vySka zastavby —
je ur€ena v podminkéch prostorového uspofadani ploch; neni-li stanoveno jinak, je to svisly
rozmér mezi nejvySSim mistem puvodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy a

nejvyssim mistem stfesni konstrukce stavby, v pfipadé plochych stfech nejvys3Sim mistem
atiky

koridor dopravni a technické infrastruktury -

je uzemi vymezené pro tento Ucel v hlavnim vykresu Uzemniho planu, slouzi pro umisténi
liniové stavby dopravni nebo technické infrastruktury patefniho vyznamu, vcetné vsSech
souvisejicich staveb a Uprav (nasypy, zéfezy, odvodnéni, mosty, opérné a protihlukové zdi
apod.); konkrétni Sifrkové a prostorové parametry budou vychazet ztechnického FeSeni
v ramci koridoru, pfi¢emzZ budou splfiovat navrzené funk&ni parametry, zapojeni a funkci v

systému

nerusSici éinnosti —

jsou €innosti v Uzemi spojené s vyrobou, sluzbami a ostatni ob&anskou vybavenosti, jejichz
ucinky a vlivy staveb a dalSich zafizeni nenarusSuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nezhorSuji Zivotni prostfedi na okolnich pozemcich a v okolnich stavbach nad
miru obvyklou a pfipustnou v obytnych tzemich

severozapadni rozvojova zéna —

je uzemi sdruzujici zastavitelné plochy pro bydleni, obanské vybaveni a technickou
infrastrukturu v severozdpadni ¢asti Uzemi obce; je vymezeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni
Uzemi jako plocha pro zavazné pofizeni regulaénich plant této zény (komeréné
administrativni Cast, obytna Cast zapad, obytnd C€ast vychod) a Uzemnich studii mezi
Ujezdskou ulici a udolim Boti¢e (komerce Ujezdska, sport Ujezdska)

6.3 obecné regulativy

Podminky pro vyuZiti plochy a podminky prostorového uspofadani se vztahuji vzdy
ke kazdému funk&nimu celku v ramci pfisludné plochy.

Podminky pro vyuZiti ploch se vztahuji na nové zfizované nebo rozvijené Cinnosti
(nové stavebni akce vyZadujici stavebni povoleni nebo ohldSeni stavebnimu Gfadu).
Stavajici ¢innosti, vzniklé a provozované na zakladé platnych predpisti, nejsou
zpochybriovany funkénimi a prostorovymi regulativy Uzemné planovaci dokumentace,
schvélené nebo vydané pozdéji.

Vyuziti ploch, resp. &innosti v plochach pfipustné nesmi byt v konfliktnim vztahu
k vyuZiti a Cinnostem prevaZzujicim (hlavnim), maji charakter doplfiujiciho vyuZiti.

Pokud urcitd posuzovana c&innost, resp. UCel stavby nebo vyuZiti Uzemi neni
specifikovana v uréeném, pfipustném nebo nepfipustném funkénim wvyuZziti plochy, je
povaZzovana za Cinnost pfipustnou, pokud neni v rozporu se zakladnim uréenim plochy,
zejména z hlediska hygienické ochrany prostfedi.

Na celém uUzemi obce Pruhonice je zakazano povolovani staveb pro individualni
rekreaci.

DalSi principy vyplyvajici z obecné platnych pFedpisd jsou uvedeny v Casti
Odlvodnéni, v kap. 21.
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6.4  podminky podmin éné pFipustného vyuziti

Nasledujici podminky, resp. soubory podminek se vztahuji k podminéné pfipustnému
vyuziti, pokud je uvedeno, u vyuZiti ploch v jednotlivych kategoriich podle kapitoly 6.5.

soubor podminek €.1. — pro umistovani nerusicich sluzeb v plochach pro bydleni:

» drobnéd nerusici sluzba muaze v pfislusném funkénim celku vzdy pouze doprovazet
zakladni funkci obytnou

» celkova uZitna plocha nebytovych funkci nepfekro€i v jednom funkénim celku 150m2,
pfitom musi byt dodrZzeno ustanoveni vyhl. 501/2006 Sb., §21 odst. 6 (tj. na pozemku
rodinného domu lIze umistit jednu stavbu pro podnikatelskou &innost do 25m2
zastavéné plochy a do 5m vySky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepené
nejvyse do hloubky 3m)

» provoz nebytové funkce nebude produkovat Zadny prach, exhalace a vibrace

* hluénost provozu nepfekroci svoji intenzitou, ¢etnosti a ¢asovym rozloZzenim bézné
hodnoty hluku z €¢innosti v rdmci obytné funkce

 mira negativnich G¢inkd a vlivi a zpusob jejich omezeni musi byt pfimérené
prokdzany v dokumentaci pro Uzemni fizeni, popf. v projektové dokumentaci pro
stavebni povoleni, a ovéfeny po dokonCeni stavby méfenim pfed vydanim
kolauda¢niho rozhodnuti

« parkovani navstévnikid provozu bude feSeno a organizovano mimo verejné
komunikace, tj. na vlastnich pozemcich provozovatelt a majitelt

soubor podminek €. 2 — podminky spole€né pro Uzemi severozapadni rozvojové zény:

» vystavba v plochdch severozdpadni rozvojové zony, a to jak v ¢asti komercné
administrativni, tak v ¢astech obytnych, a jejich napojeni na dalnici D1
prostfednictvim Useku ,Vestecké spojky” je podminéna pfedchozi realizaci silniéniho
okruhu kolem Prahy, stavbami 512 (D1 - Jesenice — Vestec), 513 (Vestec —
Lahovice) a 514 (Lahovice — Slivenec)

Tato podminka vyplyva ze stanoviska MD CR k navrhu zadani zmény é. 5 UPSU
Prdhonice ze dne 17.10.2005 a dohody ze dne 21.11.2005.

* realizace komeréné administrativni Casti severozapadni rozvojové zony je
podminéna pfedchozi nebo soucasnou realizaci protihlukového valu s parkovou
Upravou, ktery se bude nachazet mezi komeréné administrativni a obytnou Casti
severozapadni rozvojové zény

» realizace obytné ¢asti severozapadni rozvojové zony je podminéna jejim dopravnim
napojenim na dfive realizovanou ,Vesteckou spojku*

podminka &. 3 — pro zastavitelné plochy u dalnice D1 v pokragovani ul. Skolni
» realizace zastavby obdanského vybaveni komeréniho typu i nové obytné zastavby
v lokalitach pFi dalnici D1, zapadné a vychodné od pokracovani ul. Skolni, je
podminéna realizaci mistni komunikace z okruzni kfizovatky u sjezdu z dalnice D1 ve
sméru Praha — Brno (na ul. Uhfinéveské), dale podél stavajici Cerpaci stanice
pohonnych hmot a dalnice D1

podminka €. 4 — pro umistovani staveb ve vSech zastavitelnych plochach
» v zastavitelnych plochéach je umisténi staveb na zékladé uzemniho rozhodnuti nebo
Guzemniho souhlasu pro stavby vyZadujici ohlaSeni podminéno predchozi realizaci
nezbytné technické a dopravni infrastruktury tak, aby tyto stavby bylo mozno na né
napojit; vyjimku z tohoto ustanoveni tvofi pfipady, kdy investor stavby obci na
zakladé planovaci smlouvy zaruci a zajisti vystavbu siti technické a dopravni
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infrastruktury a jejich zprovoznéni v definitivnim provedeni pfed zprovoznénim a
napojenim pfislusnych staveb; tzemni rozhodnuti staveb (event. stavebni povoleni
v pfipadé slou¢eného Uzemniho a stavebniho Fizeni) nebo Uzemni souhlas pro
stavby vyZadujici ohldSeni mohou byt vydany az po nabyti pravni moci uzemniho
rozhodnuti, event. stavebniho povoleni nebo Gzemniho souhlasu na sité technické a
dopravni infrastruktury

6.5 stanoveni podminek pro vyuZiti ploch v jednotli vych kategoriich

kéd plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

Bl-1 | bydleni (84) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

,,,,,

* ruzné typy rodinnych doma (izolované, dvojdomy, Fadové a jiné formy)

* pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouZici pro mistni
obsluhu)

» zelen obytn4, vefejna, ochranna (izolacni)

pFipustné vyuziti
* rGzné typy bytovych domu (viladomy, malé bloky, terasové domy)
* nezbytnda technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu

nepFipustné vyuziti
» v8echny druhy vyrobnich innosti (véetné péstebnich a chovatelskych)
» dopravni sluzby

podmin éné pFipustné vyuziti
» drobné nerusici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné obCanské vybavenosti, za
predpokladu spinéni souboru podminek €. 1 — viz kap. 6.4
» realizace zéstavby v radmci vymezeni zastavitelnych ploch ,u dalnice* (viz vykres
zakladniho ¢lenéni uzemi) je etapové podminéna — viz kap. 6.4. - podminka ¢&. 3, a
kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemk 0
e 20%

minimalni koeficient zelen é
* neni stanoven

maximalni vyska zastavby
e 9m
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kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

BI-2 | bydleni (84) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

,,,,,

* ruzné typy rodinnych doma (izolované, dvojdomy, Fadové a jiné formy)

* pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouZici pro mistni
obsluhu)

» zelen obytn4, vefejna, ochranna (izolacni)

pFipustné vyuziti
* rGzné typy bytovych domu (viladomy, malé bloky, terasové domy)
* nezbytnda technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu

nepFipustné vyuziti
» v8echny druhy vyrobnich innosti (véetné péstebnich a chovatelskych)
» dopravni sluzby

podmin éné pFipustné vyuziti
» drobné nerusici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné ob&anské vybavenosti, za
predpokladu spinéni souboru podminek €. 1 — viz kap. 6.4

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk
e 25%

minimalni koeficient zelen é
e 55%

maximalni vyska zastavby
* 9m

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

BI-3 | bydleni (84) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

,,,,,

* ruzné typy rodinnych doma (izolované, dvojdomy, Fadové a jiné formy)

* pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouZici pro mistni
obsluhu)

» zelen obytn4a, vefejna, ochranna (izolacni)

pFipustné vyuziti
* rGzné typy bytovych domu (viladomy, malé bloky, terasové domy)
* nezbytnda technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu
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nepripustné vyuziti
» v8echny druhy vyrobnich &innosti (v€etné péstebnich a chovatelskych)
» dopravni sluzby

podmin éné pfFipustné vyuZziti
» drobné nerusici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné obanské vybavenosti, za
pfedpokladu spinéni souboru podminek €. 1 — viz kap. 6.4
» realizace zastavby vramci vymezeni severozdpadni rozvojové zony je etapové
podminéna — viz kap. 6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk
e 20%

minimalni koeficient zelen é
e 55%

maximalni vyska zastavby
* 9m

minimalni velikost stavebnich pozemk @ pro rodinny d am

* 1000 m2
Tento regulativ vyplyva z poZzadavku dotéeného organu ochrany pfirody a krajiny v ramci
projednani zmény UPSU Prihonice ¢. 5; viz schvalené souborné stanovisko ke konceptu
zmény, kap. 3.1.

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

Bl-4 | bydleni (84) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

,,,,,

e rGzné typy rodinnych domu (izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy)

» pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouZici pro mistni
obsluhu)

» zelen obytn4, vefejna, ochranna (izolacni)

pFipustné vyuziti
* ruzné typy bytovych doma (viladomy, malé bloky, terasové domy)
* nezbytnda technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu

nepFipustné vyuziti
» v8echny druhy vyrobnich &innosti (v€etné péstebnich a chovatelskych)
» dopravni sluzby
podmin éné pFipustné vyuziti
» drobné nerusici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné ob&anské vybavenosti, za
predpokladu spinéni souboru podminek €. 1 — viz kap. 6.4
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemk 0
e 15%

minimalni koeficient zelen é
e 65%

maximalni vyska zastavby
* 9m

kéd plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

BI-5 | bydleni (§84) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

s s s W

e rGzné typy rodinnych domu (izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy)

e prislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouzici pro mistni
obsluhu)

» zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)

pripustné vyuziti
* ruzné typy bytovych doma (viladomy, malé bloky, terasové domy)
* nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu

nepripustné vyuziti
» v8echny druhy vyrobnich &innosti (v€etné péstebnich a chovatelskych)
» dopravni sluzby
podmin éné pfFipustné vyuZziti
» drobné nerusici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné ob&anské vybavenosti, za
pfedpokladu spIinéni souboru podminek €. 1 — viz kap. 6.4

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk
o 12%

minimalni koeficient zelen é
e 68%

maximalni vyska zastavby
* 9m
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kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

BI-6 | bydleni (84) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

,,,,,

* ruzné typy rodinnych doma (izolované, dvojdomy, Fadové a jiné formy)

* pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouZici pro mistni
obsluhu)

» zelen obytn4, vefejna, ochranna (izolacni)

pFipustné vyuziti
* rGzné typy bytovych domu (viladomy, malé bloky, terasové domy)
* nezbytnda technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu

nepFipustné vyuziti
» v8echny druhy vyrobnich innosti (véetné péstebnich a chovatelskych)
» dopravni sluzby

podmin éné pFipustné vyuziti
» drobné nerusici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné ob&anské vybavenosti, za
predpokladu spinéni souboru podminek €. 1 — viz kap. 6.4

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk
s 26%

minimalni koeficient zelen é
e 65%

maximalni vyska zastavby
* 9m

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

BI-7 | bydleni (84) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

,,,,,

* ruzné typy rodinnych doma (izolované, dvojdomy, Fadové a jiné formy)

* ruzné typy bytovych doma (viladomy, malé bloky, terasové domy)

e prislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouzici pro mistni
obsluhu)

» zelen obytna, vefejna, ochranna (izolani)

pripustné vyuziti
» vesnickd zastavba s moznym uZzitkovym vyuzitim zahrad
* maloobchodni a stravovaci zafizeni
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» neruSici femeslna ¢innost mistniho vyznamu

* mala ubytovaci zafizeni

» kulturni, Skolska, zdravotnick& a sportovni zafizeni mistniho vyznamu
e administrativa v ramci objekt( s obytnou funkci

* nezbytnéa technicka vybavenost (trafostanice aj.)

nepFipustné vyuziti
* vyrobni a chovatelska ¢innost
» velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
podmin éné pFipustné vyuziti
» realizace zastavby vramci vymezeni severozdpadni rozvojové zony je etapové
podminéna — viz kap. 6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemk 0
e 20%

minimalni koeficient zelen é
e 50%

maximalni vyska zastavby
e 9m

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

BI-8 | bydleni (§84) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

,,,,,

e rGzné typy rodinnych domu (izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy)
* ruzné typy bytovych doma (viladomy, malé bloky, terasové domy)

» pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouzici pro mistni
obsluhu)
» zelen obytn4, vefejna, ochranna (izolacni)

pFipustné vyuziti
» vesnickd zastavba s moznym uZzitkovym vyuzitim zahrad
* maloobchodni a stravovaci zafizeni
* nerusSici femesln& ¢innost mistniho vyznamu
* mala ubytovaci zafizeni
e kulturni, Skolska, zdravotnick& a sportovni zafizeni mistniho vyznamu
e administrativa v ramci objekt( s obytnou funkci
* nezbytnéa technicka vybavenost (trafostanice aj.)

nepFipustné vyuziti
* vyrobni a chovatelska ¢innost
» velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
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podmin éné pfFipustné vyuZziti
* neni stanoveno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemk 0
e 26,5%

minimalni koeficient zelen é
e 50%

maximalni vyska zastavby
* 9m

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

RX rekreace (85) se specifickym vyuZitim — golfové h Fisté

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

» golfové hFisté

» pé&si cesty

» vodni plochy a toky

» soliterni a izola¢ni zeler

pripustné vyuziti
* hospodareni na ZPF a PUPFL jen z hlediska mimoproduké&nich funkci
» pfisludné sluzby a zafizeni — klub, stravovani, pfip. ubytovani aj.
* pfislusné obsluzné komunikace a parkovisté

nepfipustné vyuZziti
* jiné ¢innosti
podmin éné pfFipustné vyuZziti
* jiné rekreacni vyuZziti za pfedpokladu, Ze nepoSkozuje pfirodni hodnoty v izemi a
vlastni funkci golfového hristé

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk
* neni stanoveno

minimalni koeficient zelen é
* neni stanoveno

maximalni vyska zastavby
* neni stanoveno
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kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
OV-1 | obCanského vybaveni (86) vefejna infrastruktura

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

pripust

,,,,,

matefské a zakladni Skoly, jesle, zdravotnickd a socialni zafizeni, Iékarny

knihovny, spoleCenské mistnosti
obecni sprava v¢. policie, posta

cirkevni zafizeni

parky, obytn4 a ochrannd zeler

prislusné komunikace (v€. péSich a cyklistickych)

parkovaci plochy a objekty

né vyuziti
védecké a vyzkumné Ustavy
stfedni Skoly a odborné ucilisté

hotely, penziony, stravovaci zafizeni

spoleCenské saly, kina, galerie
administrativni objekty
sportovni zafizeni a hristé
bankovni a pojistovaci sluzby
shromazdovaci plochy

bydleni v ramci jinych objektd (ubytovny)

gardze nadzemni i podzemni
nezbytné technické vybaveni
nerusSici drobnéa vyroba a sluzby

nepripustné vyuziti

vyrobni nebo chovatelska ¢innost, ktera jakkoli narusuje okoli

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

podmin éné pfFipustné vyuZziti
bytové domy — vyjime¢né za predpokladu prokazani, Ze nevzniknou Gzemni stfety
Cerpaci stanice pohonnych hmot — vyjime¢né za pFedpokladu prokazani, ze

nevzniknou Uzemni strety

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemk 0

minima

15-50%, podle charakteru vyuZziti

Ini koeficient zelen é

30-65%, podle charakteru vyuZiti

maximalni vyska zastavby

12m
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kéd plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
OV-2 | ob&anského vybaveni (§86) verfejnd infrastruktura

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

pFipust

s s s W

matefské a zakladni Skoly, jesle, zdravotnickd a socialni zafizeni, I€ékarny

knihovny, spoleenské mistnosti
obecni sprava v¢. policie, posta

cirkevni zafizeni

parky, obytna a ochranna zelen

prislusné komunikace (v€. pé&Sich a cyklistickych)

parkovaci plochy a objekty

né vyuziti
védecké a vyzkumné Ustavy
stfedni Skoly a odbornéa ucilisté

hotely, penziony, stravovaci zafizeni

spoleCenske saly, kina, galerie
administrativni objekty
sportovni zafizeni a hristé
bankovni a pojistovaci sluzby
shromazdovaci plochy

bydleni v rdmci jinych objektd (ubytovny)

garaze nadzemni i podzemni
nezbytné technické vybaveni
nerusici drobna vyroba a sluzby

nepFipustné vyuziti

vyrobni nebo chovatelska ¢innost, ktera jakkoli narusuje okoli
velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

podmin éné pFipustné vyuziti
bytové domy — vyjime¢né za predpokladu prokazani, Ze nevzniknou Gzemni stfety
Cerpaci stanice pohonnych hmot — vyjimecné za pfedpokladu prokazani, Ze

nevzniknou Uzemni strety

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk

15-50%, podle charakteru vyuZziti

minimalni koeficient zelen é

30-65%, podle charakteru vyuziti

maximalni vyska zastavby

9m
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kéd plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
OM-1 | ob&anského vybaveni (§86) komeréni zafizeni malé a stfedni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

s s s W

hotely, motely, motoresty
restaurace, vinarny, kavarny
administrativni objekty

vzorkovny, vystavni siné, ateliéry, studia

bankovni a pojistovaci sluzby

spole€enské saly, klubovni mistnosti

kina, divadelni a hudebni saly
kongresové prostory

pracovisté védy a vyzkumu nevyrobniho typu

sportovni zafizeni a hristé

zdravotnickd zafizeni, socialni sluzby

pFipustné vyuziti

stfedni Skoly, vysokoSkolské koleje

garaze, parkovisté
technické vybaveni
zafizeni obchodu a sluzeb

pohotovostni ubytovani personalu

doprovodna a izola¢ni zelen

nepFipustné vyuZziti

vyrobni a chovatelska ¢innost

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

trvalé bydleni

podmin éné pFipustné vyuziti
realizace zastavby vramci vymezeni zastavitelnych ploch ,u délnice* (viz vykres
zakladniho ¢lenéni GUzemi) je etapové podminéna — viz kap. 6.4. - podminka ¢&. 3, a

kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk
20-50%, podle charakteru vyuZiti a konkrétnich podminek

minimalni koeficient zelen &
30-60%, podle charakteru vyuZiti a konkrétnich podminek

maximalni vyska zastavby

9m
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kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

OM-2 | obCanského vybaveni (§6) komer¢ni zafizeni malé a stfedni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

,,,,,

* hotely, motely, motoresty

» restaurace, vinarny, kavarny

» administrativni objekty

» vzorkovny, vystavni sing, ateliéry, studia

» maloobchodni zafizeni a sluzby do 500m2 uzitné (prodejni) plochy
» bankovni a pojistovaci sluzby

* spolecenskeé saly, klubovni mistnosti

» kina, divadelni a hudebni saly

» kongresové prostory

* pracovisté védy a vyzkumu nevyrobniho typu
* sportovni zafizeni a hfisté

» zdravotnicka zafizeni, socialni sluzby

pripustné vyuziti
» stfedni Skoly, vysokoskolské koleje
» garaze, parkovisté
e pljcovny automobild
» technické vybaveni
* pohotovostni ubytovani personalu
» doprovodna a izola¢ni zelen

nepripustné vyuziti
* vyrobni a chovatelsk& ¢innost
» velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
» trvalé bydleni

podmin éné pFipustné vyuZziti
* realizace zastavby vramci vymezeni severozapadni rozvojové zony je etapové
podminéna — viz kap. 6.4. - soubor podminek &. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemk 0
* 40%

minimalni koeficient zelen é
e 30%

maximalni vyska zastavby
» Fimsa a atika ploché stfechy 12m, hifeben Sikmé stfechy 13m
» u maloobchodnich zafizeni a sluZeb: atika ploché stfechy 8m, fimsa 7m, hieben
Sikmé stfechy 9m
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« moznost vyjimeCného prekroCeni maximalni vysSkové hladiny v individualnich
pfipadech (napf. kupole nad kfizenim pasazi), za predpokladu prokazani, Ze feSeni
nenarusi celkové prostorové poméry v izemi

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

OM-3 | obCanského vybaveni (§6) komer¢ni zafizeni malé a stfedni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

,,,,,

* hotely, motely, motoresty

» restaurace, vinarny, kavarny

* administrativni objekty

» vzorkovny, vystavni sing, ateliéry, studia

» maloobchodni zafizeni a sluzby do 500m2 uzitné (prodejni) plochy
» bankovni a pojistovaci sluzby

* spolecenskeé saly, klubovni mistnosti

» kina, divadelni a hudebni saly

» kongresové prostory

* pracovisté védy a vyzkumu nevyrobniho typu
* sportovni zafizeni a hfisté

» zdravotnickd zafizeni, socialni sluzby

pripustné vyuziti
» stfedni Skoly, vysokoskolské koleje
» garaze, parkovisté
* pujcovny automobild
» technické vybaveni
» pohotovostni ubytovani personalu
» doprovodna a izola¢ni zelen

nepripustné vyuziti
* vyrobni a chovatelska ¢innost
» velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
« trvalé bydleni

podmin éné pFipustné vyuZziti
* realizace zastavby vramci vymezeni severozapadni rozvojové zony je etapové
podminéna — viz kap. 6.4. - soubor podminek &. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk
s 35%

minimalni koeficient zelen é
e 60%
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maximalni vyska zastavby
e 7m

* nepfipustnost plochych stfech a Sikmych stfech do 20°

* nepripustnost oploceni plnou zdi s vySkou nad 1,8m
Uvedené podminky vyplyvaji ze stanoviska dotéeného organu statni pamatkové péce
v rdmci projednavani 5. zmény UPSU Prihonice.

kéd plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.
plochy

typ plochy dle MINIS

OK-1 | ob&anského vybaveni (86)

komeréni zafizeni ploSné rozsahla

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

s s s W

* nékupni centra raznych forem
e autosalony, autoservisy
» administrativni objekty

* vyzkumna a technologicka stfediska

» vystavni plochy

* kulturni a spole€enska zafizeni
» bankovni a pojistovaci sluzby

» stravovaci zafizeni

pFipustné vyuziti
* hotely, penziony
* hasi¢ské zbrojnice
* shérny odpadovych surovin

» zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury

» pfislusné komunikace
» vefejna a izolacni zelen

nepFipustné vyuziti

* bydleni, kromé& pohotovostnich, pfip. sluzebnich byta

* vyrobni a chovatelska ¢innost

podmin éné pFipustné vyuziti
* neni stanoveno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemk 0

*  30%, v pripadé krytych parkovist 40%

minimalni koeficient zelen é
e 40%

maximalni vyska zastavby
* 9m
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kéd plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

OK-2 | ob&anského vybaveni (86) komeréni zafizeni ploSné rozsahla

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

s s s W

e nakupni centra riznych forem

» prodejni sklady

e autosalony, autoservisy, autobazary
* administrativni objekty

* vyzkumna a technologicka stfediska
e vystavni plochy

e kulturni a spolecenska zafizeni

» bankovni a pojistovaci sluzby

» stravovaci zafizeni

* pfislusné komunikace

» plochy a objekty pro skladovani

» vefejna a izolacni zelen

pFipustné vyuziti
* hotely, penziony
» hasi¢ské zbrojnice
* shérny odpadovych surovin
» zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury

nepfipustné vyuZziti
* bydleni, kromé& pohotovostnich, pfip. sluzebnich byta
* vyrobni a chovatelsk& ¢innost
podmin éné pFipustné vyuZziti
* realizace zastavby vramci vymezeni severozapadni rozvojové zony je etapové
podminéna — viz kap. 6.4. - soubor podminek &. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk
s 40%

minimalni koeficient zelen é
e 30%

maximalni vyska zastavby
» atika ploché stfechy a fimsa 12m, hfeben Sikmé stfechy 13m
 moznost vyjimeCného prekroCeni maximalni vysSkové hladiny v individualnich
pfipadech reklamnimi pouta¢i a &astmi budov az na max. 18m, za prfedpokladu
prokézani (zékresy do fotografii, panoramatickymi pohledy), Ze FfeSeni nenarusi
estetické hodnoty a celkové prostorové pomeéry v tzemi
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kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

OS-1 | ob&anského vybaveni (§86) télovychovna a sportovni zafizeni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

,,,,,

» télovychovné zafizeni, kryté4 i oteviena sportovisté, kondi¢ni drahy
» vefejna zelen — parky, travnaté plochy pro oddech a slunéni
e prisludné komunikace obsluzné, pési a cyklistické, parkovisté

pFipustné vyuziti
» vybavenost slouzici navstévnikim — obchod, sluzby, stravovani, ubytovani
* nezbytnéa technicka vybavenost

nepFipustné vyuziti
» trvalé bydleni
* vyrobni a chovatelska ¢innost
» velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
» liZkova zdravotnicka zafizeni a socialni sluzby
» aredly jezdeckého sportu s ustajenim koni v ndvaznosti na obytné uzemi

podmin éné pFipustné vyuZziti
* byty majitelt a spravca, za predpokladu prokézani hygienické nezavadnosti

* realizace zastavby vramci vymezeni severozapadni rozvojové zony je etapové
podminéna — viz kap. 6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemk U
» diferencované podle konkrétnich pfipadu, kryta zafizeni az 40%

minimalni koeficient zelen é
e neni stanoveno

maximalni vyska zastavby
*  9m, vyjimecné 12m v individualnich pfipadech, za pfedpokladu prokazani, Zze feSeni
nenarusi estetické hodnoty a celkové prostorové poméry v izemi

kéd plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

0S-2 | ob&anského vybaveni (§6) télovychovna a sportovni zafizeni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

s s s W

» télovychovné zafizeni, kryt4 i oteviena sportovisté, kondi¢ni drahy
» vefejna zelen — parky, travnaté plochy pro oddech a slunéni
e prisludné komunikace obsluzné, pési a cyklistické, parkovisté

stranka 30 z 66




Uzemni plan Prghonic - OOP

pripustné vyuziti
» vybavenost slouzici navstévnikim — obchod, sluzby, stravovani, ubytovani
* nezbytna technicka vybavenost

nepripustné vyuziti
« trvalé bydleni
* vyrobni a chovatelsk& ¢innost
» velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
» luzkova zdravotnicka zafizeni a socialni sluzby
» aredly jezdeckého sportu s ustajenim koni v navaznosti na obytné tzemi

podmin éné pFipustné vyuZziti
* byty majitell a spravcl, za predpokladu prokazani hygienické nezavadnosti

* realizace zastavby vramci vymezeni severozapadni rozvojové zony je etapové
podminéna — viz kap. 6.4. - soubor podminek &. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk
¢« 35%

minimalni koeficient zelen é
e 60%

maximalni vyska zastavby

e 7m

* nepripustnost plochych stfech a Sikmych stfech do 20°

* nepripustnost oploceni plnou zdi s vySkou nad 1,8m
Uvedené podminky vyplyvaji ze stanoviska dotéeného organu statni pamatkové péce
v rdmci projednavani 5. zmény UPSU Prihonice.

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

OX ob&anského vybaveni (86) se specifickym vyuzitim — péstebni plochy BU
AV a VUKOZ

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

s s s W

» experimentalni péstebni plochy

» zasobni zahrada

» expozi¢ni plochy

» objekty pro védeckou a vyzkumnou ¢innost

* hospodareni na zemédélském padnim fondu

pripustné vyuziti
o skleniky

» technické zazemi
e obsluzné komunikace
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nepripustné vyuziti
* jiné ¢innosti

podmin éné pFipustné vyuZziti
* neni stanoveno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk
e 15%

minimalni koeficient zelen é
e 65%

maximalni vyska zastavby
* 9m

kéd plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

PV vefejnych prostranstvi (87) vefejna prostranstvi

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

,,,,,

* verfejné pfistupné mistni komunikace a plochy
* pé&si cesty a cyklostezky

e plochy namésti

e vefejné pfistupné plochy zelené

» plochy pro méstsky mobiliar a détska hristé

» shromazdovaci plochy

pripustné vyuziti
» vefejna parkovisté
» vefejna technickd infrastruktura
nepripustné vyuziti
e jiné Cinnosti
podmin éné pFipustné vyuziti
» stanky drobného prodeje a sluzeb, za pfedpokladu vhodného zadlenéni do parteru
ulice nebo namésti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk
* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

minimalni koeficient zelen &
* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

maximalni vyska zastavby
* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky
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kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
SC smiSenda obytna (88) v centrech mést

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

pripust

,,,,,

obecni sprava, posta
bankovni a pojistovaci sluzby
kulturni a spole€enska zafizeni
zafizeni obchodu a sluzeb
administrativni objekty
vzdélavaci zafizeni

socialni a zdravotni sluzby

parky, obytnéd a ochranna zelen, vodni plochy

bydleni, pfechodné ubytovani

né vyuziti

sportovni zafizeni

nezbytna technicka infrastruktura
nerusici drobna vyroba a sluzby
pfislusné komunikace

parkovaci plochy a objekty pro potfeby centra
termindly a zastavky verejné hromadné dopravy

nepripustné vyuziti

vyrobni a chovatelska ¢innost
velkoobchodni a skladovaci ¢innost

podmin éné pfFipustné vyuZziti
realizace zastavby vramci vymezeni severozapadni rozvojové zony je etapové

podminéna — viz kap. 6.4. - soubor podminek &. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemk 0

50%

minimalni koeficient zelen é

30%

maximalni vyska zastavby

12m

stranka 33 z 66




Uzemni plan Prghonic - OOP

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
SK smiSend obytn (88) komeréni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

pFipust

,,,,,

obecni sprava, posta

bankovni a pojistovaci sluzby
kulturni a spolecenska zafizeni
zafizeni obchodu a sluzeb
administrativni objekty
vzdélavaci zafizeni

sociélni a zdravotni sluzby

parky, obytn& a ochrannd zelen, vodni plochy

bydleni, pfechodné ubytovani

né vyuziti
sportovni zafizeni

nezbytna technicka infrastruktura
nerusici drobna vyroba a sluzby

pFislusné komunikace

parkovaci plochy a objekty pro potfeby centra
terminaly a zastavky verejné hromadné dopravy

nepFipustné vyuziti

vyrobni a chovatelska ¢innost

velkoobchodni a skladovaci ¢innost

podmin éné pFipustné vyuziti

neni stanoveno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemk

15%

minimalni koeficient zelen é

60%

maximalni vyska zastavby

12m
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kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

DS dopravni infrastruktury (89) silniéni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

,,,,,

» koridory délnice a silnic I. — Ill. tfidy, v€etné soudasti komunikaci (naspy, zarezy,

opérné a protihlukové zdi, mosty, doprovodna a izola¢ni zeleri)

» stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (terminaly vefejné hromadné
dopravy, odstavna stani, parkovaci plochy, hromadné a fadové garaze, arealy adrzby

pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot)
pripustné vyuziti
* nezbytna technicka infrastruktura
* pé&Si cesty a cyklostezky

nepfipustné vyuZziti
* jiné ¢innosti

podmin éné pfFipustné vyuZziti
* neni stanoveno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk
* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

minimalni koeficient zelen é

* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

maximalni vyska zastavby
* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

Tl technické infrastruktury (§10) inZenyrské sité

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

s s s W

» (Cistirny odpadnich vod

» Cerpaci stanice odpadnich vod

» vodni plochy — doc¢istovaci rybniky

» vodojemy, Cerpaci stanice a Upravny vody

* rozvodny, trafostanice

* regula¢ni stanice plynu

» hasi¢ské zbrojnice

» shérny odpadovych surovin, sbérné dvory

» zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury
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pFipustné vyuziti
e provozy udrzby
* souvisejici administrativa
» ochranné a izola¢ni zelen

nepFipustné vyuziti
e zdravotnictvi, socialni sluzby

podmin éné pFipustné vyuziti
» pohotovostni bydleni, za pfedpokladu splnéni hygienickych norem

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemk 0
* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

minimalni koeficient zelen é
* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

maximalni vyska zastavby
* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

TX technické infrastruktury (810) se specifickym vyuzitim — zemni val

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

s s s W

» vefejné pristupna zelen ochrannd a izola¢ni, pfirodniho charakteru, druhova skladba
charakteristicka pro mistni podminky

* péSsi cesty a cyklostezky, vyhlidkova ploSina, sarnkafsky svah apod.; hfeben bude
umozfovat rekreacni vyuZiti se zfizenim vyhlidkovych a odpocinkovych mist

pripustné vyuziti
* méstsky mobiliaF a vybaveni détskych hfist
» verfejna technicka infrastruktura

nepripustné vyuziti
* jiné ¢innosti

podmin éné pfFipustné vyuZziti
* neni stanoveno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk
» bez zéstavby

minimalni koeficient zelen é
e 90%
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maximalni vyska zastavby
» bez zastavby, vySka valu spliujici protihlukovou funkci — vyplyva z konkrétni hlukové
studie, resp. projektu
* uplathovat vySkovou a prostorovou ¢lenitost valu

kéd plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

VL vyroby a skladovani (§11) lehky primysl

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

,,,,,

* objekty pramyslové vyroby a skladu

» objekty skladového hospodérstvi

» objekty udrzby staveb a techniky

» prisludné komunikace, manipulacni, parkovaci a odstavné plochy, garaze
e prisludné technické vybaveni

pFipustné vyuziti
e souvisejici administrativa

» ochranné a izola¢ni zelen
» lokalni stravovaci zafizeni a specifické sluzby

nepripustné vyuziti
» luzkova zdravotnicka zafizeni, socialni sluzby

podmin éné pFipustné vyuziti
» sluzebni a pohotovostni bydleni, za pfedpokladu spinéni hygienickych norem

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemk 0
» 30% pro nové arealy

minimalni koeficient zelen é
e 40%

maximalni vyska zastavby
* 9m

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

ZN systému sidelni zelené (83 parkové upravena
odst.4)

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

,,,,,

* verfejné prfistupné parky a ostatni vefrejna zelen
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pFipustné vyuziti
» pé&Ssi cesty a cyklostezky, lavicky, altanky, détska hfisté, kasny, fontany apod.
» UCelové cesty a zafizeni slouzici k udrzbé plochy

nepFipustné vyuziti
* hospodareni na pozemcich z hlediska priority produkéni funkce
» skladovani a zneSkodriovani odpad
podmin éné pFipustné vyuziti
e oplocovani pozemku, pouze v pfipadé parkl s regulovanym pfistupem a détskych
hFist

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
» bez zéstavby

minimalni koeficient zelen é
e 90%

maximalni vyska zastavby
* bez zastavby

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

Z0O systému sidelni zelené (83 ochranna a izola¢ni
odst.4)

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

,,,,,

» ochrannd a izola¢ni zelen se zastoupenim vSech vySkovych pater
» aleje a stromoradi

pripustné vyuziti
* pé&si cesty a cyklostezky
* UCelové cesty a zafizeni slouzici k udrzbé plochy

nepripustné vyuziti
* jiné ¢innosti

podmin éné pfFipustné vyuZziti
* neni stanoveno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk
» bez zéstavby

minimalni koeficient zelen é
e 95%
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maximalni vyska zastavby
* bez zastavby

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

W-1 | vodni a vodohospodéaiska vodni a vodohospodéarska — vodni toky a
(813) plochy

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

,,,,,

» koryta potokl a rybniky s pfirodni, krajinotvornou a vodohospodarskou funkci

pFipustné vyuziti
» pé&si cesty a cyklostezky
» UCelové cesty a zafizeni slouzici k udrzbé plochy

nepFipustné vyuziti
e jiné Cinnosti

podmin éné pfFipustné vyuZziti
* vyuZiti pro rekreacni a produkéni funkci je mozné pouze v souladu se zajmy ochrany
pFirody a krajiny véetné ochrany prvkd USES, zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou
nadfazené funkci rekreaéni a produkéni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

e nejsou stanoveny

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

W-2 | vodni a vodohospodéaiska vodni a vodohospodarFska — suchy poldr
(813)

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

,,,,,

» trvala travni plocha na snizeném terénu s hrazi slouzici pro zachyceni pfivalovych
srazkovych vod a regulovany odtok do pfirodnich recipientd

pripustné vyuziti
* UCelové cesty a zafizeni slouzici k udrzbé plochy

nepripustné vyuziti
e jiné Cinnosti

podmin éné pFipustné vyuziti
* neni stanoveno
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

* nejsou stanoveny

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

W-3 | vodni a vodohospodaiska vodni a vodohospodéafska — reten é€ni nadrz
(813)

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

,,,,,

* umeéla vodni nadrz s proménlivou regulovanou hladinou slouZici pro zachyceni
pFivalovych srdZkovych vod a regulovany odtok do pfirodnich recipientd

pFipustné vyuziti
* UCelové cesty a zafizeni slouzici k udrzbé plochy

nepripustné vyuziti
* jiné ¢innosti

podmin éné pFipustné vyuZziti
* neni stanoveno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

* nejsou stanoveny

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

NZ zemédélska (814) zemédélska

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

,,,,,

* hospodareni na zemédélském puadnim fondu v€etné luk a pastvin
pripustné vyuziti

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi

» souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

nepripustné vyuziti
e jiné Cinnosti

podmin éné pFipustné vyuziti
* neni stanoveno
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

e nejsou stanoveny

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

NP | pfirodni (§16) pFirodni — prvky USES

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

s s s W

» vefejné pfistupna zelen pfirodniho charakteru zaloZzena a udrZzovana pro maximalni
ochranu a funkci pfirodnich ekosystému

pFipustné vyuziti
» verfejné pési cesty a cyklostezky, lavicky, altdnky apod.

nepFipustné vyuziti
» intenzivni hospodareni na pozemcich
» oplocovani pozemku
» skladovani a zneSkodriovani odpad
» dalSi Cinnosti vyplyvajici z pfislusné legislativy

podmin éné pfFipustné vyuZziti
» souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, za pfedpokladu, Ze nenarusi zakladni
pFirodni funkci
» obhospodafovani ZPF a PUPFL za pfedpokladu respektovani hlavni mimoprodukéni
funkce

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

* nejsou stanoveny

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | specifické uréeni
plochy

PP jiné (83 odst. 4) Priahonicky park

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

,,,,,

» parkova zeleri, zamek a drobné stavby s funkci rekreacni, krajinotvornou, kulturni,
naucnou a védecko vyzkumnou

CINNOSTI V AREALU PRUHONICKEHO PARKU JSOU UPRAVENY ZVLASTNIM
STATUTEM !

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

* nejsou stanoveny
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kéd plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | specifické uréeni

plochy

DZ jina (83 odst. 4) Dendrologicka zahrada

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

s s s W

» experimentalni péstebni plochy
» expozi¢ni plochy

» objekty pro védeckou a vyzkumnou ¢innost

pFipustné vyuziti
» skleniky
» technické zdzemi
* obsluzné komunikace
* objekty pro prodejni ¢innost

nepfipustné vyuZziti
* jiné ¢innosti

podmin éné pfFipustné vyuZziti
* neni stanoveno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk
e 15%

minimalni koeficient zelen é
e 65%

maximalni vyska zastavby
e 9m
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7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VE REJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K PO ZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Dale uvedené oznaceni vefejné prospésnych staveb respektuje v zdjmu prehlednosti
a kontinuity oznaceni z plvodniho dzemniho planu sidelniho utvaru a jeho zmén.

Verejné prospésné stavby schvalené v UPSU Priihonice — Cestlice — Zdiméfice v r.
1994 (pouze pro Uzemi obce Pruhonice):

Dopravni trasy:

7 patefni komunikace JZ &asti komeréni zony Cestlice (JZ od D1)
K. 4. Prahonice

Parkovist é:
9 zachytné parkovisté v prostoru upravené mimouroviove kfizovatky Pruhonice
k. 0. Prahonice

10 zachytné parkovisté jizné Kunratické ulice, zapadné od arealu Bene$ a Léat
K. 4. Hole u Pruhonic
Technické vybaveni:

11 COV Priihonice k. 4. Prahonice
Vefejné prospésné stavby schvélené ve zméné UPSU Prdhonice &. 2 pro ast
,Michovka“ v r. 1999:

Verejné komunikace a plochy pro dopravu:
7a v8echny nové mistni shérné a obsluzné komunikace zahrnuté v tzemnim planu

Technicka vybavenost:

11c sbérage splaskové kanalizace

11d sbérage destové kanalizace

14a rozvodna vodovodni sit

15a stredotlaky rozvod plynu

16a plochy pro trafostanice a jejich kabelové propojeni
17a mistni telefonni rozvody

33a ochranny zemni val oddélujici obytné Gzemi od komeréni zény Cestlice — zapad a
dalnice D1

Vefejné prospésné stavby schvalené zménou &. 4 UPSU Prlihonice v r. 2004:

4/1  mistni obsluzné komunikace ve vymezeném Useku v oblasti na Jezirkach; tyka se
pozemku v k. U. Hole u Prahonic, ul. Viesova: 340/35, 367/2, 367/3, 367/4, 367/1

4/12 mistni obsluzna komunikace mezi dalnici a Dendrologickou zahradou, propojujici
Uhfinéveskou silnici s obytnou zastavbou u Club hotelu; v ramci vefejné prospésnosti
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této stavby v8ak nesmi byt uplatfiovan narok na zabor ani nepatrné ¢asti pozemku
(aredlu) dnedni Dendrologické zahrady

4/18 mistni obsluzna komunikace v lokalité Michovka; tyka se pozemku v k. 4. Prahonice:
965 (Cast), 963 (Cast), 962 (Cast), 959/277, 989/276, 959/275, 959/151, 959/153

Verejné prospésné stavby schvalené ve zméné UPnSU Prihonice &. 5 v r. 2006:

I. Stavby pro dopravu:

5-1/1 koridor pro ,vesteckou spojku“ slouzi pro umisténi vlastni stavby ,Vestecké
spojky“ véetné terénnich a protihlukovych Uprav, mostu a kfizovatek

5-1/2 novéa hlavni obsluzna komunikace obytné zény

5-1/3 novéa hlavni obsluzna komunikace komeréni zony

Il. Stavby pro energetiku:

5-11/1 koridor pro novou trasu vedeni VVN 110 kV
5-11/2 nové kabelové vedeni 22 kV

5-11/3 nova rozpinaci stanice 22 kV

5-11/4 nové distribuéni trafostanice 22 / 0,4 kV
5-11/5 regulaéni stanice plynu VTL/STL Rozko$
5-11/6 hlavni STL plynovodni pfivadég

lll. Stavby pro hygienickou ochranu:
5-111/1 protihlukovy ozelenény zemni val (plocha TX)

IV. Stavby pro vodni hospoda fstvi:
5-1V/1 hlavni vodovodni pfivadéé
5-1V/2 hlavni vodovodni fad

5-1V/3 hlavni fad splaskové kanalizace
5-1V/4 rozsiteni COV Prahonice
5-1V/5 hlavni fad destové kanalizace
5-1V/6 retenéni nadrz

V. Stavba mistni obsluzné komunikace a inZenyrskych siti v lokalit é ul. Pomn énkova a
.Bezejmennd":

5-V/1 stavba mistni obsluzné komunikace a inZenyrskych siti na pozemcich ¢&.
235/1 a 236/11, do doby realizace komunikace na téchto pozemcich stavba
obratisté na ¢asti pozemku ¢&. 249/4 priléhajici k pozemku €. 245, vécné
bfemeno pro stavbu inZenyrskych siti na pozemcich €. 249/12 (€ast pozemku
puvodné znacena jako 249/10 a 249/11) a 249/4 — vSe v k.U. Hole u Prihonic
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8 VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNI PRAVO

Uzemni plan Prahonic nevymezuje daldi vefejné prospé&3né stavby a vefejné
prospésna opatieni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9 VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan vymezuje Uzemni rezervu pro stavbu mimouroviiové kfizovatky a
souvisejici komunikace pro napojeni severozapadni rozvojové zony na ,Vesteckou spojku”.

Moznym budoucim vyuZitim je stavba mimouaroviiové kfizovatky a souvisejicich
komunikaci, které propoji navrhované napojeni komeréné administrativni a obytné casti
severozapadni rozvojové zony tak, aby z obou ¢asti bylo mozné se pfipojit na ,Vesteckou
spojku“ a odpojit z ni bez uroviiového kfizeni smérd jednotlivych dopravnich proudu. Tato
rezerva se vymezuje pro pfipad, Ze budouci intenzity dopravy na dotéenych komunikacich
by zpusobily problémy v bezpeénosti a plynulosti dopravy. Uzemni rezerva bude provéfena
dopravné technickou studii, obsahujici rozbory intenzit dopravy v rozhodujicich smérech a
posouzeni kapacity jednotlivych FeSeni. V pfipadé potfebnosti vyuZiti Gzemni rezervy je
nutné pfedmétné feSeni zafadit do Uzemniho planu formou jeho zmény.

Uzemni plan dale vymezuje Uzemni rezervu pro pfelozku trasy vzdu$ného vedeni
VVN 400kV a novou trasu VVN 110kV severné kolem zastavitelné plochy komeréné

s w7z

administrativni ¢asti severozapadni rozvojové zony Pruhonic.

Moznym budoucim vyuZitim je trasa uvedenych energetickych vedeni, kterd by
v nové poloze znamenala mensi omezeni vyuZitelnosti a zastavitelnosti ploch pro komeréné
administrativni funkci. Uzemni rezerva bude v pfipadé aktualnosti provéfena technickou a
ekonomickou studii, ktera se stane podkladem pro pfislusnou zménu GUzemniho planu.

Vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv je graficky obsazeno ve vykresu
zakladniho ¢lenéni uzemi.

10 VYMEZENI| PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH
VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii podminkou pro rozhodovani:

* severozapadni rozvojova zéna — komer¢né administrativni ¢ast
* mezi Rozkosi a golfovym hfistém

» golfové hFisté

e U parku smérem ke Zdiméficim

« Komarov zapadné od Ujezdské ulice

« komerce Ujezdska ul.
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« sport Ujezdska ul.

e Luéni ul

+ Skodovo pole

* udalnice, zapad

e u dalnice, vychod

* U hasiské zbrojnice
« VUKOZ

* ROZova ul.

» Michovka, jih

* Michovka, zemni val

Vymezeni ploch je graficky obsazeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi.

Pro vSechny vymezené plochy se stanovuje Ihita pro pofizeni Gzemni studie, jeji
schvéleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci €innosti
do 31.12.2020.

11 VYMEZENI| PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZM ENACH
JEJICH VYUZITI

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je pofizeni a vydani
regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZziti:
» severozapadni rozvojova zona — obytna ¢ast zapad
» severozapadni rozvojova zona — obytné ¢ast vychod
o Jezirkal.
o Jezirka ll.

Vymezeni ploch je graficky obsazeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi.

Zadani regulacnich planu je obsaZeno v samostatné pfiloze, ktera je nedilnou
soucasti opatfeni obecné povahy — tzemniho planu Prdhonic.

12  STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)
Uzemni plan stanovuje nasledujici podminky pro pofadi zmén v Gzemi:

1. vystavba v plochach severozapadni rozvojové zény, a to jak v Casti komeréné
administrativni, tak v ¢astech obytnych, a jejich napojeni na dalnici D1
prostfednictvim Useku ,Vestecké spojky” je podminéna pfedchozi realizaci silni¢niho
okruhu kolem Prahy, stavbami 512 (D1 - Jesenice — Vestec), 513 (Vestec —
Lahovice) a 514 (Lahovice — Slivenec)

Tato podminka vyplyva ze stanoviska MD CR k navrhu zadani zmény & 5 UPSU
Prdhonice ze dne 17.10.2005 a dohody ze dne 21.11.2005.

2. realizace komeréné administrativni &asti severozapadni rozvojové zény je
podminéna pfedchozi nebo soucasnou realizaci protihlukového valu s parkovou
Upravou, ktery se bude nachazet mezi komeréné administrativni a obytnou Céasti
severozapadni rozvojové zény

3. realizace obytné asti severozapadni rozvojové zony je podminéna jejim dopravnim
napojenim na dfive realizovanou ,Vesteckou spojku*
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4. realizace zastavby ob¢anského vybaveni komeréniho typu i nové obytné zastavby
v lokalitach pFi dalnici D1, zapadné a vychodné od pokracovani ul. Skolni, je
podminéna realizaci mistni komunikace z okruzni kfizovatky u sjezdu z dalnice D1 ve
sméru Praha — Brno (na ul. Uhfinéveské), dale podél stavajici Cerpaci stanice
pohonnych hmot a dalnice D1

5. v zastavitelnych plochéach je umisténi staveb na zékladé uzemniho rozhodnuti nebo
Uzemniho souhlasu pro stavby vyZadujici ohlaSeni podminéno pfedchozi realizaci
nezbytné technické a dopravni infrastruktury tak, aby tyto stavby bylo mozno na né
napojit; vyjimku z tohoto ustanoveni tvofi pfipady, kdy investor stavby obci na
zakladé planovaci smlouvy zaru€i a zajisti vystavbu siti technické a dopravni
infrastruktury a jejich zprovoznéni v definitivnim provedeni pfed zprovoznénim a
napojenim pfislusnych staveb; tzemni rozhodnuti staveb (event. stavebni povoleni
v pfipadé slouc¢eného uUzemniho a stavebniho Fizeni) nebo Gzemni souhlas pro
stavby vyZadujici ohldSeni mohou byt vydany az po nabyti pravni moci uzemniho
rozhodnuti, event. stavebniho povoleni nebo Gzemniho souhlasu na sité technické a
dopravni infrastruktury

13 ZAVER, UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A PO €TU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan Prdhonic je vyhotoven ve 4 tisténych paré a je ulozen na 1 ks CD.
Vykresy jsou zpracovany v CAD systému MicroStation v méfitku 1:5 000, textova Cast
Uzemné planovaci dokumentace je zpracovana v aplikaci Word jako dokument Microsoft
Office.

Vyrokova ¢ast obsahuje 47 listu (stran) textové ¢asti a 3 vykresy — vykres zakladniho
¢lenéni Uzemi, hlavni vykres a vykres vefejné prospésnych staveb. Soucasti vyroku je téz
samostatna pfiloha — Zadani regulanich planu, ktera obsahuje 8 stran textu.

Odlvodnéni obsahuje 19 listli (stran) textové ¢asti a 2 vykresy — koordinaéni vykres a
vykres SirSich vztaha.

Uzemni plan Prahonic obsahuje celkem 66 listd (stran) textové ¢asti a 5 vykresu.
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.  ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

14 NALEZITOSTI VYPLYVAJICi ZE SPRAVNIHO RADU

14.1

Postup p i pofizeni tzemniho planu Pr thonic

Z&kladni data pofizovani uzemniho planu Prihonic (pofizen postupem Upravy Uzemniho
planu sidelniho utvaru podle 8188 odst. 1 zédkona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl (stavebni zakon):

31.3.2009

04 — 07/2009
7.7.2009
6.10.2009
11.11.2009
12.11.-31.12.
1.12.2009
31.12.2009

21.5.2010
1.4.2010
13.4.2010
3.5.2010
17.5.2010
24.5. - 22.6.

23.6.2010
do 21.7.2010
27.7.2010

10.8.2010
25.8.2010

rozhodnuti Zastupitelstva obce o pofizeni Uzemniho planu Prahonic formou
Upravy uUzemniho planu sidelniho dtvaru podle 8188 odst. 1 stavebniho
zakona a o predloZeni tohoto projektu do 5. kontinuaini vyzvy, oblast
intervence 5.3 b) Integrovaného operacniho programu

zadavaci fizeni, vybér zhotovitele

uzavieni smlouvy s vybranym zhotovitelem

predani navrhu izemniho planu pro spole¢né jednani

oznameni spole€¢ného jednani o navrhu dzemniho planu

moZznost nahlizeni do dokumentace pro dotéené organy a sousedni obce
den spole¢ného jednani o ndvrhu tzemniho planu

Ihata pro podavéani stanovisek dotcenych organl a pfipominek sousednich
obci

predani upraveného navrhu Uzemniho planu pro verejné projednani
zaslani navrhu tzemniho planu k posouzeni krajskym Gfadem

doplnéni zpravy o projednani navrhu UP pofizovatelem

stanovisko krajského Ufadu k navrhu izemniho planu

oznameni o zahajeni fizeni o tzemnim planu Prihonic vefejnou vyhlasSkou

vefejné vystaveni ndvrhu tzemniho planu na obecnim Gfadu a na webovych
strankach obce

verejné projednani navrhu tzemniho planu
vyhodnoceni stanovisek, namitek a pfipominek pofizovatelem

vydani Uzemniho planu v Zastupitelstvu obce formou opatfeni obecné
povahy

oznameni o vydani tzemniho planu vefejnou vyhlaskou

nabyti a€innosti tzemniho planu
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14.2 Uplatn éné namitky, rozhodnuti o namitkach v €etné odavodn éni tohoto
rozhodnuti

V zakonné |h(té, tedy do data verejného projednani navrhu izemniho planu Prihonic, které
probéhlo dne 23.6.2010, nebyly pofizovateli doru€eny Zadné namitky, spliujici pfislusné
nélezitosti dle 852 odst. 2 a 3 stavebniho z&kona.

14.3 Uplatn éné pfipominky

Hlavni mé&sto Praha — Utvar rozvoje hl. m. Prahy, &.j. 5301/10 ze dne 18.6.2010
(pfipominky):

nejsou vyzna €eny jednotlivé skladebné prvky USES (biocentra, bio  koridory) takze
nelze posoudit dodrzeni jejich p  Ffedepsanych parametr U

> Uzemni systém ekologické stability patfi mezi zavazné prvky pavodniho UPSU
Prihonice, z toho divodu ho neni mozné ménit a doplfiovat procesem Upravy podle §188
odst. 1 stavebniho zékona.

chybi vykres ve Fejné prosp éSnych opat feni (VPO), resp. jejich vymezeni ve vykresu
vefejné prosp é3nych staveb (VPS), prvky USES by m  ély byt vymezeny jako VPO

v souladu s vyhl. 500/2006 Sb.

| 2 Jak vyplyva z §170 a §101 stavebniho zakona, G¢elem vymezeni USES jako vefejné
prospésnych opatfeni je moznost odebrani nebo omezeni vlastnickych prav k pozemkdim.
Zé&kon v tomto pfipadé ur€uje moznost, nikoli povinnost takového omezeni. Obec

v soucinnosti s pofizovatelem v daném pfipadé nehodla uplatfiovat institut odebrani nebo
omezeni vlastnickych prav k pozemkam, které jsou sou&asti systému USES, proto je
nevymezuje jako verejné prospésna opatieni. DalSim divodem je fakt, ze plochy a koridory
vymezené pro funkci ,zelef pfirodni s funkci USES* jsou v platném tGzemnim planu
.predimenzované*, tj. Sirsi nez odpovida pfislusnym metodikam. Vymezeni VPO v takto
Sirokych koridorech by znamenalo nepfiméfeny zasah do vlastnickych prav soukromych
osob. Vymezeni VPO v plochach a koridorech zejména lokalniho USES muze byt
pfedmétem zmény Uzemniho planu Prdhonic.

rozsahly navrh zastavitelnych ploch pro bydleni a k omer €éni funkce v Uzemi tzv.
Severozapadni rozvojové zény nevratnym zp  isobem poSkozuje p Fiméstskou krajinu a
pFinasi problémy dopravni, neni opodstatn ~ ény a je t feba prokazat, Ze nebude mit
negativni vliv na jinou obec, vdaném p Fipadé hl. m. Prahu

> Uzemni plan Prahonic je pofizovan formou tpravy Gzemniho planu sidelniho Gtvaru
Prahonice podle 8188 odst. 1 stavebniho zakona, pfi které se neméni jeho zavazné prvky,
kam patfi rovnéZz vymezeni zastavitelnych ploch a podminky pro vyuZiti téchto ploch.
Vzhledem k uvedenému je pfipominka irelevantni.

pfipominka k budoucimu nar astu dopravniho zatizeni na izemi okolnich obci v~ €etné
Prahy v d Gsledku realizace Severozapadni rozvojové zony, jedn & se o nezadouci
suburbanizaci, jejiz d Gsledky je t feba dolozit a vyhodnotit

| 2 Uzemni plan Prahonic je pofizovan formou Gpravy tzemniho planu sidelniho ttvaru
Prahonice podle 8188 odst. 1 stavebniho zakona, pfi které se neméni jeho zavazné prvky,
kam patfi rovnéZ vymezeni zastavitelnych ploch a podminky pro vyuZziti téchto ploch. Na
rozdil od rozsahlych komerénich a logistickych ploch na Gzemi jinych obci, napf. Cestlice,
Modletice, Nupaky aj., které vyvolavaji dopravni zatizeni na kapacitné vy&erpané dalnici D1,
rozvoj Severozapadni zony v Prihonicich nebyl dosud realizovan z divodu, Ze je Gzemnim
planem podminén realizaci jizniho segmentu silniéniho okruhu kolem Prahy (po odleh&eni
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priméstského Useku D1 od tranzitni dopravy) a napojenim na D1 prostfednictvim Useku
.vestecké spojky“. V tomto ohledu je zodpovédny pfistup obce Prahonice vic¢i dopravnimu
zatizeni SirSiho okoli zcela ojedinély a pfikladny.

nesoulad s konceptem Uzemniho planu hl.m. Prahy, ktery navrhuje p fes Uzemi
Prahonic Uzemni rezervu pro tramvajovou tra  t' Praha - Cestlice
| 2 Uzemni plan hl. m. Prahy nema Zadné zakonné opravnéni vyZadovat, aby Uzemni

plany okolnich obci byly s nim dany do souladu. K zafazeni Uzemni rezervy pro tramvajovou
trat mezi Prahou a Cestlicemi do Gzemniho planu Prihonic miZe dojit pouze na zakladé
svobodné vile a koordinace mezi dotéenymi obcemi, pokud tento zameér nevyplyne

Z nadfazené dokumentace. Vymezeni Uzemni rezervy navic neni v zakonnych moznostech
provadéné upravy tzemniho planu sidelniho dtvaru Prdhonice podle §188 odst. 1
stavebniho z&kona. V principu a za pfedpokladu fadnych postuptd zmény tzemniho planu
zafazeni této tzemni rezervy do UP Priihonic podporujeme — viz usneseni zastupitelstva
obce €. 31 ze dne 24. 2. 2009, bod 7:

Zastupitelstvo obce podporuje ideu Uzemni rezervy pro koridor tramvajové trati v trase

z Prahy-Opatova do regionu Prdhonic ve varianté specifikované v zapise k tomuto bodu a je
pripraveno pokusit se 0 zahrnuti této Uzemni rezervy do nejbliz§i zmény Gzemniho planu
Prdhonic.

I - ne 21.6.2010 (pfipominka)

vlastnik pozemk u &. parc. 406, 429 k.u. Pr tihonice, podle sou €asného UPSU nat échto
pozemcich je mozné postavit rodinnyd  am, v navrhu UP tyto pozemky nejsou sou  éasti
zastavitelnych ploch, a proto nemohou byt zastav ~ ény, jsou tim znehodnoceny

| 2 Predmétné pozemky byly a budou i nadale soucasti zastavéného Uzemi obce. DalSi
zastavba v tomto Uzemi je mozna za pfedpokladu dodrZeni funk&nich a prostorovych
regulativi tzemniho planu a obecné platnych predpisu, zejm. vyhlasky €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi. Vydavany Gzemni plan na téchto podminkéach
nic nemeéni.

.V z. fy Chimimpex, s.r.0. ze dne 21.6.2010 (pfipominka):
fa Chimimpex, s.r.o. je vlastnikem pozemku parc. €. 340/9 k.G. Hole u Prihonic

protest proti uziti regulativu ,maximalni intenzita vyuZziti pozemku“ a pojmu

,Zastav éna plocha“, v definici tohoto pojmu vypustit zahrnuti podzemnich podlazi

> Opravnénost a dokonce povinnost regulace intenzity vyuZziti zastavéného a
zastaviteIného uzemi vyplyva mimo jiné z vyhl. 500/2006 Sb., pfil. €. 7 I. Obsah uzemniho
planu, odst. 1 f), ze které vyplyva, Ze zavaznym obsahem Gzemniho planu je stanoveni
podminek prostorového uspofadani, napfiklad ,intenzity vyuZiti pozemkud v plochach”. Tomu
odpovida regulativ maximalni intenzity vyuziti pozemku = koeficient zastavéné plochy.
Stejné tak neni vhodné ménit definici pojmu ,zastavéna plocha“ ve smyslu ohrani¢eni
vnéjSiho lice stavby vypusténim podzemnich podlaZi.

navrh na zm énu a sjednoceni prostorovych regulativ. & obytné zastavby v plochach BI,
nebo t’ rozdilné regulativy (koeficienty) jsou subjektivnimi ndzory zpracovatel a UP,
nelze je rozumn é ani realn & od Givodnit, jsou diskrimina €ni a v rozporu s Listinou
zékladnich prav a svobod

> Uzemni plan Prahonic je pofizovan formou Gpravy tzemniho planu sidelniho Gtvaru
Prahonice podle 8188 odst. 1 stavebniho zakona, pfi které se neméni jeho zavazné prvky,
kam patfi rovnéZ prostoroveé regulativy zastavby. Rozdilné podminky prostorové regulace

v rliznych lokalitach obytné zastavby vznikly zakonnym procesem pofizeni puvodniho

stranka 50 z 66




Uzemni plan Prghonic - OOP

Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Prdhonice a jeho zmén a jsou dany mimo jiné i stanovisky
dotenych organu statni spravy, napf. organu ochrany pfirody a krajiny, a je tfeba je
respektovat. Zména téchto regulativli je mozna pouze procesem zmény Uzemniho planu.

Eurospektrum Group, €.j. 465/10 ze dne 22.6.2010 (pfipominky):

nesouhlas s vymezenim komer ¢éné administrativni €asti Severozapadni rozvojové

z6ny pro zavazné po Fizeni a vydani regula €niho planu z d Gvodu p FiliSné podrobnosti
regula €niho planu, pot feby postupného rozvoje zény a nemoznosti na po  €éatku
vymezit vSechny budouci arealy, ur  €it jejich napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu a umist éni staveb

| Vzhledem k tomu, Ze pfiloha €. 11 k vyhl. €. 500/2006 Sb. uvadi, Ze v hlavnim
vykresu regulaéniho planu je vzdy obsazeno rovnéz vymezeni pozemkd, bylo by nutné toto
vymezeni provést a feSeni by tim bylo pfeduréeno. Jin potfeba vymezeni pozemkl a
umisténi staveb by znamenala zménu regula¢niho planu. Pokud vlastnik — developer tzemi
nema na pocatku jasno o uplném vyuZziti zény (rozdéleni mezi jednotlivé konkrétni
investory), pak je jeho pfipominka z jeho pohledu logicka a spravna. Pokud obec pfipusti
postupnou realizaci zony, kdy na pocatku realizace jeSté nebude jasna jeji vysledna podoba
v podrobnosti regulaéniho planu, byl by poZadavek regula¢niho planu zbyteéné svazuijici a
nepruzny, jeho navrh by byl z vétsi ¢asti formalini a postupny vyvoj by vyZadoval pofizovani
zmén regulacniho planu. PoZadavkem regulaéniho planu by obec mohla vlastnika —
developera Uzemi motivovat k tomu, aby se snaZil o rozdéleni tzemi mezi jednotlivé
investory v jednom definitivnim kroku a tim k realizaci celé zény v co nejkrat§im ¢ase, ackoli
regula¢niho planu je nejvysSi rozhodovaci pravomoc i v feSeni ,detaild”, odpovidajicich
podrobnosti regulaéniho planu, nebot regulaéni plan vydava (schvaluje) zastupitelstvo obce.
Vzhledem k obvykle postupné realizaci komer&nich zén je mozné pfipominky developera
akceptovat a od pozadavku regulacniho planu upustit. Vzhledem k zavazné vazbé na minuly
Uzemni plan sidelniho Utvaru je viak nutné vyZadovat zavazné alespon pofizeni Uzemni
studie. V Uzemni studii je odchylnost FeSeni mozna za pfedpokladu, Ze odchylné feSeni neni
kvalitativné horSi nez feSeni pavodni. PFisluSné rozhodnuti je v kompetenci stavebniho
Ufadu. Obec je U€astnikem vefejnych fizeni o posuzovani vlivi zameérd na Zivotni prostredi
(EIA), tzemnich Fizeni o déleni a scelovani pozemk( a zemnich fizeni o umistovani
staveb, kde haji vefejné zajmy a zajmy obcanu obce. Z téchto divodl se pfipomince
vyhovuje a poZzadavek na zavazné porizeni requlaéniho pldnu se v této lokalité nahrazuje
pozadavkem na zavazné pofizeni Uzemni studie.

poZadavek na rozSi feni komer €nich ploch OK-2 v rozsahu cca 4,5 ha namisto ploch
OM-2

| 2 Tomuto pozZzadavku nelze vyhovét vzhledem k tomu, Ze pfi Gpravé tzemniho planu
sidelniho Utvaru podle §188 odst. 1 stavebniho zakona neni mozné ménit zavazné prvky
Gzemniho planu.

planované vedeni 110 kV déat do soub éhu s vedenim 400 kV na jednom sloupu

> Tomuto poZzadavku nelze vyhovét vzhledem k tomu, Ze pfi Upravé izemniho planu
sidelniho Utvaru podle 8188 odst. 1 stavebniho zakona neni mozné ménit zavazné prvky
tzemniho planu. Paralelni trasa vyplyva navic z platné nadfazené dokumentace UP VUC
PraZského regionu.

pro p Fipad vedeni VVN 400 kV a 110 kV v p Felozce pozadujeme v UP vymezit koridor
tak, aby nebylo nutné kv li tomu po Fizovat zm énu UP

> Tomuto pozadavku nelze vyhovét vzhledem k tomu, Ze pfi Upravé tzemniho planu
sidelniho Utvaru podle 8188 odst. 1 stavebniho zakona neni mozné ménit zavazné prvky
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Uzemniho planu. PfeloZka vrchniho vedeni VVN je vymezena formou Gzemni rezervy

v souladu s platnym stavem Uzemniho planu sidelniho Gtvaru po provedenych 6 zménéch.
V platném Uzemnim planu nemohou byt vedle sebe vymezeny dva alternativni koridory pro
tutéz stavbu. Pro pfipad preloZky trasy VVN je tfeba pofidit zménu Gzemniho planu.

etapizace — u zemniho valu vypustit ,v p  Fedstihu“ a ponechat ,sou ¢asné*

| 2 Formulaci ,realizace komeréné administrativni ¢asti severozdpadni rozvojové zony
je podminéna pfedchozi nebo soucasnou realizaci protihlukového valu“ neni tfeba ménit,
protoZe umoZnuje i soucasnou realizaci valu spole¢né se zastavbou.

nesouhlas s cyklistickou stezkou na vrcholu valu, s tezku umistit u paty valu na stran &
obytné zastavby

| Formulace ,hfeben ochranného protihlukového valu bude umozriovat vedeni pési a
cyklistické rekreaéni stezky“ byla obsazena v zadani regulacniho planu; vzhledem k tomu,
Ze poZadavek na zpracovani regulacniho planu v dané lokalité se po vefejném projednani
zménil v poZadavek na zpracovani Gzemni studie, bude do podminek pro realizaci
protihlukového valu uvedeno, Ze jeho hieben bude umoZzhovat rekreacni vyuZiti pro pési a
cyklisty se zfizenim vyhlidkovych a odpocinkovych mist. Cilem je, aby vrchol valu byl
vefejné pfistupny a umoznoval rekreacni vyuZiti v€éetné vyhledd do okoli. To nevylucCuje
umisténi cyklostezky pfi spodni paté valu na strané obytné zastavby. Konkrétni umisténi urci
Gzemni studie.

doplnit zna €eni ve vykresu VPS 5-11/2 kabelové vedeni 22 kV pod él trasy k RozkoSi a
podél Vestecké spojky
> Grafika vykresu bude upravena tak, aby zmifiované Useky byly viditelné.

doplnit zna €eni ve vykresu VPS 5-111/6 podél pate #ni komunikace

| 2 VPS s timto oznacenim neexistuje. Zfejmé je minéna stavba 5-11/6, tj. hlavni STL
plynovodni pfivadé¢. Rozsah této VPS odpovida rozsahu, v jakém byla vymezena zménou
¢. 5 UPSU Prahonice.

ve vykresu VPS neni zna éena reten éni nadrz u silnice na Ujezd, doplnit dle

Vodohospoda Fské studie

> U silnice na Ujezd byla zmé&nou &. 5 UPSU Priihonice vymezena plocha pro suchy
poldr, nikoli pro retenéni nadrz, a takto je prevzata do tzemniho planu Prdhonic. Tato plocha
nebyla vymezena jako vefejné prospésna stavba.

Advokatni kanceldf Nemeth, Schwarz a partnefi, Senovazné nam. 5, 110 00 Praha 1 ze dne
12.7.2010 (pfipominka dorué¢end po Ihaté)

v zastoupeni vlastnik G pozemk G pro komer €ni vyuziti PYRAMIDA Pr Ghonice s.r.o0. a p.
MiloSe Tomaska namitaji, Ze ve Fejna vyhlaSka — oznameni o zahdjeni Fizeni o tzemnim
planu Pr Ghonic — nebyla Fadné zverejnéna na Ufedni desce — internetovych strankach
obce Pr tihonice tak, aby se uvedeni vlastnici mohli jako dot ~ €ené osoby Fadné uéastnit
a osobn & uplatnit své namitky. Za Fadné a v €asné podani namitek povazuji namitky,
podéani a jednéni prost Fednictvim pravnich zastupc 4, konan& 22.9.2009, 20.10.2009,
6.5.2010 a 1.6.2010 ve véci protestu proti zam éru realizace protihlukové st ény mezi
dalnici D1 a uvedenymi pozemky ur €enymi pro komer ¢€ni vyuZiti

> Namitka o vadném zvefejnéni vyhlasky — oznameni o zahgjeni fizeni o Gzemnim
planu Prihonic — je neopravnéna. Pofizovatel je schopen dolozit, Ze vyhlaSka byla fadné
zvefejnéna zpusobem a ve Ihatach, které stanovi zakon.
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| 2 Podle 852 odst. 3 stavebniho zakona se ke stanoviskim, pfipominkam a namitkam
uplatnénym po Ihaté k jejich podavani (ktera skoncila dne 23.6.2010 pfi vefejném
projednani) nepfihlizi.

| 2 Pfipominky a podnéty uplatnéné dfive nebo jinou formou nelze povaZovat za
pfipominky vuci projednavané dokumentaci, rovnéz z davodu jejich obsahu, ktery nesméfuje
k obsahu, méfitku a podrobnosti tzemniho planu. Dosud platny tzemni plan sidelniho
Gtvaru Prahonice, pokud jde o umisténi protihlukové stény, ve shodé s obecné platnymi
predpisy tuto stavbu pfipousti v rdmci koridoru stavajici dopravni infrastruktury — délnice D1
— jako soucast této dopravni stavby. Projedndvana dokumentace, ktera je Upravou Uzemniho
planu ve smyslu 8188 odst. 1 stavebniho zakona, neméni funkéni a prostorové regulativy
dosud platného tzemniho planu a na moznosti ¢ nemoznosti umisténi protihlukové stény
nic neméni. Na tuto skute¢nost byli zastupci vlastniki opakované upozornéni jiz pfi jednani
v r. 2009. Pofizovatel proto konstatuje, Ze i po obsahové strance je pfipominka irelevantni a
neni tfeba se ji zabyvat.

CARPET Praha, s.r.o., Na Pofi¢i 1079/3a, 110 00 Praha 1 (pfipominka doru€ena po Ihité):
vlastnik pozemku v oblasti Severozapadni rozvojové zény, komeréné administrativni ¢ast

nesouhlas s vymezenim komer ¢éné administrativni €asti Severozapadni rozvojové

zony pro zavazné po fFizeni a vydani regula €niho planu, v écné shodné p Fipominka

k prvnimu bodu p Fipominek fy Eurospektrum Group ze dne 22.6.2010, do  plnéna o
argument, Ze novy stavebni zakon po Fizeni regula éniho planu nep fedepisuje, po Fizuje
se z podn étu nebo na Zadost

> Podle 852 odst. 3 stavebniho zakona se ke stanoviskim, pfipominkam a namitkdm
uplatnénym po Ihaté k jejich podavani (ktera skoncila dne 23.6.2010 pfi vefejném
projednani) nepfihlizi.

| 2 Vzhledem k tomu, Ze obsahové je pfipominka prakticky totoZné s pfipominkou firmy
Eurospektrum Group ze dne 22.6.2010, je mozné odkazat na vyhodnoceni této pfipominky.
| 2 Je pravda, Ze novy stavebni zakon pofizeni regula¢niho planu nepfedepisuje, avSak

novy (upraveny) Uzemni plan Prahonic musi vychazet ze zavaznych pravidel ptvodniho
tzemniho planu sidelniho utvaru Prahonice, kde pro vSechny zastavitelné plochy byla
stanovena povinnost pofizeni tzemni studie nebo regulaéniho planu, v zavislosti na
aktuélnim rozhodnuti zastupitelstva obce. Novy stavebni zakon stanovuje, Ze v Uzemnim
planu mohou byt vymezeny plochy pro zavazné pofizeni regula¢nich plan a tzemnich
studii, pfiéemz druh té ¢i oné dokumentace musi byt uz pfedem v zemnim planu urcen.

Z toho vyplyva, Ze v upraveném Uzemnim planu Pruhonic je pro vSechny zastavitelné plochy
uréeno, zda pfedepsanou podrobnéjsi dokumentaci bude regulaéni plan nebo Gzemni
studie.

14.4 Uprava dokumentace na zaklad & uplatn énych namitek a p Fipominek

Na zakladé uplatnénych pfipominek rozhodlo Zastupitelstvo obce Prihonice o Upravé
dokumentace takto:

» pozadavek zavazného pofizeni regulacniho planu v lokalité Severozapadni rozvojova
z6na, komer¢né administrativni ¢ast se zméni na poZzadavek zavazného pofizeni
Uzemni studie v této lokalité;

» do podminek pro realizaci protihlukového valu v Severozapadni rozvojové zéné bude
uvedeno, Ze jeho hfeben bude umoznovat rekreacni vyuZiti pro pési a cyklisty se
zfizenim vyhlidkovych a odpocinkovych mist. Cilem je, aby vrchol valu byl vefejné

pFistupny a umoZznoval rekreacni vyuZziti véetné vyhledd do okoli;
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» grafiku vykresu vefejné prospésnych staveb upravit tak, aby useky VPS 5-11/2,
kabelové vedeni 22 kV podél trasy k RozkoSi a podél Vestecké spojky, byly viditelné.

15 VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU Z HLEDISKA SOULADU

15.1 s politikou tzemniho rozvoje a Uzemn & planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Prihonic je vsouladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR (2008,
schvélena 20.7.2009). ReSené (zemi je zafazeno do rozvojové oblasti Praha (OB1),
charakterizované mimo jiné silnou koncentraci obyvatelstva. ReSeného tzemi zmény UP se
netykaji Zadné specifické ukoly, vyplyvajici pro danou rozvojovou oblast.

Nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci je pro Gzemni plan Prihonic
dokumentace UP VUC Prazského regionu. Tato dokumentace byla schvélena
Zastupitelstvem StfedoGeského kraje dne 18. prosince 2006. Uzemni plan Prihonic
rozpracovava a konkretizuje v ramci UP VUC PraZského regionu navrzenou dopravni stavbu
— tzv. ,Vesteckou spojku®, ktera propojuje silniéni okruh kolem Prahy (kfizovatka u Vestce)
s dnesni dalnici D1 (kfizovatka v km 3,6).

Zasady Uzemniho rozvoje pro StfedoCesky kraj, které se po svém vydani
v zastupitelstvu Stfedoeského kraje stanou nadfazenou dokumentaci krajského vyznamu a
nahradi dosud platné Gzemni plany velkych Gzemnich celkd (VUC), nejsou k datu
zpracovani této apravy tzemniho planu dosud vydany. Jejich ndvrh vychazi v feSené oblasti
z dosud platného UP VUC Prazského regionu.

15.2 s cili a tkoly izemniho planovani, zejménasp oZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastav éneho uzemi

Tento Uzemni plan vznikly Gpravou GUzemniho planu sidelniho utvaru Prdhonice, je
zcela v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani, vyjadfenymi v § 18 a § 19 zakona ¢.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni. V
Zadném pfipadé nejsou ohroZzeny ani ovlivnény architektonické a urbanistické hodnoty
v Uzemi, specifikované mimo jiné v izemné analytickych podkladech spravniho obvodu ORP
Cernosice. Uzemni plan chrani nezastavéné tzemi a brani sriistu sidelni struktury zejména
dlouhodobou stabilizaci plochy golfového hfisté (mezi Pradhonicemi (€ast Hole) a osadou
Rozko$ a v prostoru mezi Rozkosi a Seberovem. Oproti okolnim sidldm je charakteristicky
vysoky podil a velké ucelené rozlohy ploch parkové upravené zelené a péstebnich ploch.

15.3 s pozadavky stavebniho zékona a jeho provad écich pravnich p Fedpis t

Uzemni plan Prahonic, pokud jde o obsah a formu dokumentace i postup jejiho
pofizovani, je v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu ve znéni pozdéjSich predpist, a jeho provadécich predpisu - vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, a vyhlaSky ¢. 501/2006 Sbh., o obecnych

pozadavcich na vyuZivani tzemi.
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Uzemné planovaci dokumentace je vybranou éinnosti ve vystavbé a je zpracovana
opravnénou osobou.

15.4 s pozadavky zvlastnich pravnich p  Fedpis U a se stanovisky dot €enych organ G
podle zvlaStnich pravnich p Fedpis 4, pop fipadé s vysledkem FeSeni rozpor 4

V lokalitach zmény je tfeba respektovat podminky vystavby v ochrannych pasmech
tras technické infrastruktury. Podminky zastavby stanovuje pfislusny spravce infrastruktury
na zakladé zvlastnich pravnich predpisu.

Dne 11.11.2009 rozeslal pofizovatel ,Oznameni spoleéného jednani® o navrhu
Upravy Uzemniho planu sidelniho utvaru Pruhonice dot€éenym organtm, krajskému ufadu a
sousednim obcim dle 850 stavebniho zakona. ,Oznameni spole¢ného jednani“ bylo rovnéz
zaslano na védomi Gfadu Uzemniho planovani — Méstskému dfadu CernoSice, odboru
Uzemniho planovani a stavebniho fadu. Od 12.11.2009 do 31.12.2009 mély tyto organy
moznost nahlizet do dokumentace, eventuelné jim byla na zakladé jejich poZadavku
dokumentace elektronickou formou zaslana. Spole¢né jednani bylo svolano na den
1.12.2009. Lhita pro podavani stanovisek dotéenych organl a pfipominek sousednich obci
je ze zédkona 30 dnl ode dne spole¢ného jednéani, koncila tedy 31.12.2009.

,0znameni spoleéného jednani“ s vyzvou k uplatnéni stanovisek a pfipominek bylo
rozeslano nasledujicim dotéenym organim a sousednim obcim — s nasledujicim vysledkem:

DOTCENE ORGANY:

Hasi€ésky zachranny sbor St Fedoéeského kraje pracovisté Biskupska, P.O. box 5,
Biskupska 7, 110 06 Praha 1

stanovisko — ze dne:

¢.j. HSKL 58-1076/KL-2009 — 30.11.2009

uplné znéni nebo vyznamna €ast podani:

Souhlasné stanovisko s podminkami:

Ke vSem budovanym stavbam bude zajiStén pfistup dle projektovych parametrt prislusnych
CSN a predpist (3itka komunikaci, poloméry ota&eni, tnosnost, obrati$té, dopravni znageni,
moZnost umisténi nadzemnich hydrantu).

PFfi navrhovani rozvodd vody bude vodovod slouzit zaroven jako zdroj pozarni vody
(potfebna svétlost potrubi, pratok, tlak) dle pfislusnych CSN, piipadné pozarni nadrze dle
pFislusnych CSN.

Respektovat poZzarné nebezpedéné prostory jednotlivych staveb dle pFislusnych CSN a vyhl.
137/1998 Sbh.

Uvedené podminky uvést v Gzemnim planu.

zavér a oduvodnéni pofizovatele:

Uvedené podminky Ize uplatfiovat v ramci Gzemnich a stavebnich Fizeni. Uzemni plan
nemuze ve vyrokové Casti obsahovat podminky vyplyvajici z platnych predpis a norem
vzhledem k obecné z&vaznosti téchto podminek. Pozn.: Vyhl. €. 137/1998 Sb., o obecné
technickych pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpist, byla zruSena a
nahrazena vyhlaSkou ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby.
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Krajska hygienicka stanice St Fedo€eského kraje , Dittrichova 17, 128 01 Praha 2
stanovisko — ze dne:
Stanovisko nebylo v pfedepsané Ih(té, ani po ni, uplatnéno.

Krajsky U fad Stfedocéeského kraje odbor zZivotniho prost fedi a zemédélstvi, Zborovska
11, 150 21 Praha 5
stanovisko — ze dne:
Koordinované stanovisko &.j. 169799/2009/KUSK-OZP/Tué& — 9.12.2009
uplné znéni nebo vyznamna €ast podani:
Vzhledem k tomu, Ze soucasti navrhu jsou zadani regula¢nich pland, organ posuzovani vlivi
zaméru na zivotni prostredi sdéluje:
PfedloZzené navrhy zadani regulacnich pland Pruhonice — severozapadni rozvojova zona,
komerc&né administrativni ¢ast a Prahonice — plocha mezi Kunratickou ulici a Prdhonickym
parkem predpokladaji umisténi zameérl, které stanovi rdmec pro realizaci zaméru podle
pfilohy €. 1 zék. €. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu. V souladu s timto zakonem a 872, §73 a §75 zakona €. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl, se pofizovani regulaénich pland spojuje
S postupy pfi posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi — regulaéni plan se posuzuje jako zamér
(tzv. EIA). Organ posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi doporucuje postup dohodnout se
zdejSim pfislusnym ufadem.
V8echna stanoviska a souhlasy, které byly k probihajicim fizenim ve véci pofizovani
tuzemniho planu sidelniho dtvaru Prdhonice a jeho zmén dle zékonl &. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, €. 289/1995 Sb. (lesni zakon), €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, zlstavaji platna.
zavér a oduvodnéni pofizovatele:
K otazce spojeni postupl pofizovani regulacnich pland, jejichz zadani je soucasti navrhu
Gpravy Uzemniho planu Prdhonic, s posuzovanim vlivli na zivotni prostfedi bylo vyvolano
jednani s pfislusnym Ufadem a metodicka konzultace s pracovistém ministerstva pro mistni
rozvoj CR. Na zékladé téchto jednani bylo dohodnuto:
V zadani regulac¢nich plant, které predpokladaji umisténi zaméru, které stanovi ramec pro
realizaci zaméra podle pfilohy €. 1 zakona o posuzovani vlivd na Zzivotni prostfedi, bude
vyslovné uvedeno, Ze tyto regulacni plany nenahradi Uzemni rozhodnuti pro umisténi staveb
— zamérl obsaZenych v uvedené pfiloze zdkona. Pro tyto zaméry pak bude pfislusné
Zjistovaci fizeni k procesu EIA probihat v ramci Uzemniho fizeni. Za téchto podminek
prislusny dfad upusti od pozadavku provést zjiStovaci fizeni v ramci projednani zadani
uvedenych regulacnich planl, tedy vramci projednani navrhu Upravy Gzemniho planu
Prahonic.
Nasledné pofizovatel predlozil pfislusnému UGfadu upraveny navrh dokumentace se
zapracovanim uvedenych podminek do zadani regulaéniho planu Prdhonice -
severozapadni rozvojova zéna, komeréné administrativni ¢ast.
V textu navrht zadani RP v kapitole I. Vycet Uzemnich rozhodnuti, ktera regulac¢ni plan
nahrazuje je uvedeno nasledujici:
Regulaéni plan nahradi zemni rozhodnuti o umisténi primarni technické infrastruktury,
vyjma pFipadné infrastruktury, kterd by podléhala zjiStovacimu Fizeni nebo posuzovani
vlivi na Zivotni prostfedi (uvedené v pfiloze 1 zak. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl
na Zzivotni prostfedi) a dale nahradi Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani
pozemk(. Ostatni druhy Uzemnich rozhodnuti regulaéni plan nenahradi. V ramci
Uzemnich Fizeni bude pak postupovano v souladu se zakonem o posuzovani vlivlli na
Zivotni prostfedi, tj. konkrétni zameéry vyzadujici zjiStovaci fizeni nebo vzdy vyZadujici
posouzeni vlivd budou podrobeny pfisluSnému procesu podle uvedeného zakona.
Vymezeni feSeného GUzemi pro RP Prihonice — plocha mezi Kunratickou ulici a Prahonickym
parkem bylo redukovéno tak, Ze jiz nezahrnuje plochu stavajici slévarny a navrhovaného
zachytného parkovisté. Zbyvajici plocha byla rozdélena na dva regula¢ni plany — Jezirka I. a
Jezirka Il. Tyto RP budou feSit pouze GUzemi s rozvojem bydleni, bez zaméra sméfujicich
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k procesu EIA. Na zakladé tohoto predloZeni, které bylo soucasti Zadosti pofizovatele ze dne
15.2.2010 o pfehodnoceni stanoviska vydal pfislusny Ufad zménu svého stanoviska, ktera je
uvedena v nasledujicim bodé.

Krajsky U fad Stfedocéeského kraje odbor zZivotniho prost fedi a zemédélstvi, Zborovska
11, 150 21 Praha 5

stanovisko — ze dne:

Zména stanoviska OZP &.j. 026240/2010/KUSK — 1.3.2010

uplné znéni nebo vyznamna €ast podani:

Na zakladé predlozeného upraveného textu navrhl zadani regula¢nich plant Prdhonice,
organ posuzovani vlivd zaméru na Zivotni prostfedi ve smyslu § 10i odst. 2 zdkona up ou
§ti od pozadavku zpracovat posouzeni vliv G regula €nich plan G na Zivotni prost redi
dle zédkona €. 100/2001 Sb.

Regulacni plany nahradi Gzemni rozhodnuti o umisténi primarni technické infrastruktury,
déle nahradi zemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku. Ostatni druhy tzemnich
rozhodnuti regula¢ni plan nenahradi. V rdmci Uzemnich Fizeni bude pak postupovano
v souladu se zakonem o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, tj. konkrétni zameéry
vyZzadujici zjiStovaci fizeni nebo vzdy vyzadujici posouzeni vlivii budou podrobeny
pFisluSnému procesu podle uvedeného zakona.

Uzemi FeSené regulacnim planem Priahonice - severozapadni rozvojova zona,
komer €né administrativni €ast prfedpoklada umisténi zamérl, které stanovi ramec pro
realizaci zaméru podle pfilohy €. 1 citovaného zakona. V pfipadé realizace téchto zaméru
je nutné postupovat v souladu se zakonem a pfipadné zazadat o vyjadfeni, zda jsou
zaméry predmétem posuzovani podle pfilohy €. 1 zakona €. 100/2001 Sb. Pfislusny
k vyjadfeni je Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a Ministerstvo
Zivotniho prostfedi CR.

Dale upozornuje na ustanoveni 8§ 10 odst. 4 zakona, podle kterého bez stanoviska podle
tohoto zakona nelze vydat rozhodnuti nebo opatifeni nutna k provedeni zaméru v Zzadném
spravnim ani jiném fizeni nebo v jiném postupu podle zvlaStnich predpisu.

V pfipadé davodnych pochybnosti o nutnosti posouzeni zameéru ve smyslu § 23 odst. 3)
cit. zakona, je rozhoduijici vyjadfeni Ministerstva Zivotniho prostfedi, odbor posuzovani vliva
na zivotni prostfedi, VrSovickd 65, 100 10 Praha 10.

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sh., o ochran & pfirody a krajiny v plathném zn éni
(dale jen z&kon)

Organ ochrany pfirody pfislusny podle ust. § 77a zakona €. 114/1992 Sb., (tj. zejména
péCe o nékteré kategorie zvlasté chranénych uUzemi, regionalnich Uzemnich systému
ekologické stability a zvlasté chranénych druhl Zivocichd a rostlin) nemé k predlozenym
Gpravam koncepce zadné pripominky .

Dale sdélujeme, Ze v souladu s ust. § 45i, odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., Ize vylou €it
vyznamny vliv pfedloZzené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany i celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti stanovené pfisluSnymi vladnimi nafizenimi vzhledem k tomu, Ze na Uzemi
obce ani v okoli se soustava Natura 2000 nenaléza.

Ostatni vyjad Feni koordinovaného stanoviska ~ €.j 169799/2009/KUSK-OZP/Tu & ze dne
9. 12. 2009 zustavaji v platnosti.

zavér a oduvodnéni pofizovatele:

Bere na védomi.

Krajsky U fad Stredo €eského kraje odbor dopravy , Zborovska 11, 150 21 Praha
stanovisko — ze dne:

Koordinované stanovisko &.j. 169799/2009/KUSK-OZP/Tu& — 9.12.2009

uplné znéni nebo vyznamna €ast podani:

K néavrhu tzemniho planu neméame pfipominky.
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Doporuéujeme duasledné feSeni péSi dopravy a Uzemni rezervy potiebné pro zajisSténi
dopravni obsluznosti ve smyslu CSN 73 64 25.

Za vlastnika silnic Il. a lll. tfidy Stfedodesky kraj jedna pfispévkova organizace SUS Kutna
Hora.

zavér a oduvodnéni pofizovatele:

Bere na védomi.

Ministerstvo dopravy  CR odbor dopravni politiky , P.O. box 9, Nam. L. Svobody 1222/12,
110 15 Praha 1l

stanovisko — ze dne:

Stanovisko nebylo v pfedepsané Ih(té, ani po ni, uplatnéno.

Ministerstvo Zivotniho prost Fedi CR 500-odbor vykonu statni spravy , VrSovicka 65, 100
10 Praha 10

stanovisko — ze dne:

¢.j. 6183/500/09 91892/ENV/09 — 3.12.2009

uplné znéni nebo vyznamna €ast podani:

V feSeném Uzemi se nevyskytuje Zadné loZisko, dobyvaci prostor ani chranéné loziskove
Uzemi, které by bylo nutné respektovat. Zaroven se zde nevyskytuji sesuvy ani poddolovana
Gzemi. Z téchto duvodi nemame k Upravé tzemniho planu Zadné pfipominky.

zavér a oduvodnéni pofizovatele:

Bere na védomi.

Obvodni ba nsky u fad v Kladn é P.O. box 31, Kozi 4, 110 00 Praha 1
stanovisko — ze dne:
Stanovisko nebylo v pfedepsané Ih(té, ani po ni, uplatnéno.

Méstsky U fad Cernosice odbor Zivotniho prost  fedi, Podskalské 19, 128 25 Praha 2
stanovisko — ze dne:

ZP/MEUC-059514/2009/Kot — 28.12.2009

uplné znéni nebo vyznamna €ast podani:

Vodopravni Ufad — bez pfipominek.

Organ ochrany pfirody — bez pfipominek.

Organ ochrany ovzduSi — sdéluje, Ze pfislusnym orgadnem je Krajsky ufad StfedoCeského
kraje.

Organ verejné spravy v oblasti odpadového hospodarstvi — nema namitek.

Organ ochrany zemédélského padniho fondu — nema pfipominek, stanoviska k UPD
uplatfiuje krajsky urad.

Organ statni spravy lesu — bez pfipominek.

Organ stétni spravy myslivosti — nema namitek.

Organ statni pamatkové péce — bez pfipominek.

zavér a oduvodnéni pofizovatele:

Bere na védomi.

Drazni Urad oblast Praha , Wilsonova 300/8, 121 06 Praha
stanovisko — ze dne:
Stanovisko nebylo v pfedepsané Ihaté, ani po ni, uplatnéno.
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Statni energeticka inspekce Uzemni inspektorat pro StF. kraj, Legerova 49, 120 00
Praha

stanovisko — ze dne:

¢.j. 690-12.11/09/20.103/PS — 19.11.2009

uplné znéni nebo vyznamna €ast podani:

Za predpokladu respektovani predevsim pozadavki 8846, 68, 69 a 87 zakona ¢. 458/2000
Sb. nemame dalsi pfipominky.

zavér a oduvodnéni pofizovatele:

Ustanoveni uvedenych 88 se tykaji podminek ochrannych pasem energetickych vedeni,
které jsou obecné zavazné. Uzemni plan v koordinaénim vykresu obsahuje vymezeni téchto
ochrannych pasem.

VUSS Praha, Hradebni 772/12, 111 21 Praha 1

stanovisko — ze dne:

&.j. 9143/35409-UP/2009-7103/41 — 26.11.2009

uplné znéni nebo vyznamna €ast podani:

Souhlasi s pfedloZzenym navrhem Upravy Uzemniho planu.

Dale pro potfeby stavebniho Ufadu zasila ,vyjmenované druhy staveb®, pro které je k vydani
tuzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni vzdy nutné souhlasné stanovisko VUSS Praha.
zavér a oduvodnéni pofizovatele:

Bere na védomi.

Krajsky U Fad Stredoeského kraje odbor kultury a pamatkové pé ¢ée, Zborovska 11, 150
21 Praha

stanovisko — ze dne:

Koordinované stanovisko &.j. 169799/2009/KUSK-OZP/Tu¢ — 9.12.2009

uplné znéni nebo vyznamna ¢ast podani:

Sdéluje, Ze neni pfislusny k uplatnéni stanoviska. PFislusnym spravnim organem je ufad
obce s rozSifenou pusobnosti.

zavér a oduvodnéni pofizovatele:

Bere na vé&domi. K véci se vyjadiil M&U Cernosice (viz vy$e) — bez pfipominek.

Méstsky U fad Cernosice odbor dopravy , Podskalska 19, 128 25 Praha 2
stanovisko — ze dne:
Stanovisko nebylo v pfedepsané Ih(té, ani po ni, uplatnéno.

Ministerstvo pr @myslu a obchodu CR, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

stanovisko — ze dne:

¢.j. 41669/2009/05100 — 23.11.2009

Uplné znéni nebo vyznamna ¢ast podani:

Neuplatiiuje Zzadné pfipominky, nebot v feSeném Gzemi se nenachazeji vyhradni loZiska
nerostnych surovin.

zaveér a oduvodnéni pofizovatele:

Bere na védomi.

Krajska veterinarni sprava , Na Drahach 21, 252 41 Dolni BfeZzany
stanovisko — ze dne:
Stanovisko nebylo v pfedepsané Ih(té, ani po ni, uplatnéno.

Statni G fad pro jadernou bezpe €nost, Senovazné nam. 9, 110 00 Praha 1
stanovisko — ze dne:

&.j. SUIB/OPZ/25662/2009 — 1.12.2009

Uplné znéni nebo vyznamna ¢ast podani:

Nema k navrhu pfipominky.
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Pokud je planovana bytova vystavba, muze byt z ekonomického hlediska vhodné pfi
Uzemnim planovéani pfedem odhadnout, jaké je radonoveé riziko v uvazované oblasti a pouZzit
pro tyto Géely prognézni mapy radonového rizika, zpracované Ceskym geologickym
Ustavem. Tyto mapy v3ak nelze pouzit k uréeni radonového rizika na konkrétnim stavebnim
pozemku pfi umistovani dané stavby s pobytovym prostorem — tehdy je vyZadovano podle
zakona €. 18/1997 Sb. 86 odst.4 stanoveni radonového indexu stavebniho pozemku.

zavér a oduvodnéni pofizovatele:

Bere na védomi.

Navrhovand Uprava Uzemniho planu nemé moznost ménit rozsah a vymezeni zastavitelnych
ploch pro bydleni.

Pozemkovy U fad Praha-zapad , Argentinska 286/38, 170 00 Praha 7-HoleSovice
stanovisko — ze dne:

¢.j. PZ 6837/09/Kut — 16.11.2009

Uplné znéni nebo vyznamna ¢ast podani:

K navrhu neméme pfipominek a s navrhem souhlasime.

zaveér a oduvodnéni pofizovatele:

Bere na védomi.

Ministerstvo vnitra , Nad Stolou 936/3, 170 34 Praha 7
stanovisko — ze dne:
Stanovisko nebylo v pfedepsané Ihaté, ani po ni, uplatnéno.

Ministerstvo zdravotnictvi CR Odbor investi éniho rozvoje , Palackého nam. 4, 128 01
Praha 2

stanovisko — ze dne:

¢.j. MZDR7508/2009-869/INV-2852 — 14.12.2009

uplné znéni nebo vyznamna €ast podani:

Ministerstvo  zdravotnictvi CR nema v pfedmétné lokalité Zadné z&jmy z hlediska
nadregionalni vystavby zdravotnickych zafizeni.

Cesky inspektoréat lazni a zfidel z hlediska ochrany pfirodnich lé&ebnych lazni a pfirodnich
léCivych zdroji vyda samostatné stanovisko k vySe uvedené lokalité.

zavér a oduvodnéni pofizovatele:

Bere na védomi.

Cesky inspektoréat lazni zadné dalsi stanovisko v pfedepsané IhGt&, ani po ni, neuplatnil.

Centrum dopravniho vyzkumu sekce koncepce rozvoje d opravniho sektoru , Thamova
7,186 00 Praha 8

stanovisko — ze dne:

¢.J. UP/4609/09 — 28.12.2009

uplné znéni nebo vyznamna €ast podani:

ReSenym UGzemim prochdzi trasa stavajici dalnice D1, kterou poZadujeme véetné
ochranného pasma respektovat. V pfipadé navrhu novych rozvojovych ploch v blizkosti
ochranného pasma D1 poZadujeme zafadit objekty, které podléhaji ochrané podle NV €.
148/2006 Sb., pro chranéné vnitfni i venkovni prostory staveb, v ramci funkénich regulativa
do podminéné pfipustného vyuZiti.

U pfipadnych novych lokalit poZzadujeme, aby dopravni obsluha a pfipojeni bylo FeSeno
prostfednictvim mistnich komunikaci a silnic nizSich tfid tak, aby nevznikala nova pfipojeni
na dalnici D1. Pokud by v UPnSU Prihonice bylo navrhovano nové pfimé napojeni na
dalnici D1 nebo bylo navrhovano vyuZiti stavajicich sjezdd na dalnici D1 pro jiné nez
dosavadni Ggely, pozadujeme spinéni podminek CSN 736101, 736102, 736110, projednani
a souhlas RSD CR.
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zavér a oduvodnéni pofizovatele:

Upravou tuzemniho planu Prahonic nevznikaji nové navrhy na rozvojové plochy a pfipojeni
k dalnici D1. Uprava forméalné transformuje platny Gzemni plan sidelniho Gtvaru do podoby a
formy vyhovujici aktualnimu stavebnimu zdkonu a procesem podle tohoto zakona.
Predkladané feSeni tzemniho planu bylo v rdmci dosavadniho uzemniho planu a jeho zmén
fadné projednano a prislusnymi organy odsouhlaseno.

Realizace novych obytnych ploch v Severozapadni rozvojové zéné Prlahonic je v souladu
s predchozimi poZadavky a stanovisky dotéenych organu a spravcu dopravni infrastruktury
podminéna napojenim na Usek ,vestecké spojky* a vybudovanim ochranného zeleného
protihlukového valu.

Urad pro civilni letectvi CR odbor Fizeni letového provozu a let ., leti$t& Ruzyné&, 160 08
Praha 6
stanovisko — ze dne:

¢.j. 5444/09-701 — 19.11.2009

Uplné znéni nebo vyznamna ¢ast podani:

Nema pfipominky vzhledem k tomu, Ze se nepfedpoklada ohroZeni bezpelnosti leteckého
provozu.

zaveér a oduvodnéni pofizovatele:

Bere na védomi.

SOUSEDNI OBCE:

Obec Jesenice , Budéjovicka 303, 252 42 Jesenice
stanovisko — ze dne:
Pfipominky nebyly v pfedepsané Ihaté, ani po ni, uplatnény.

Obec Cestlice , Pitkovicka 17, 251 01 Cestlice
stanovisko — ze dne:
Pfipominky nebyly v pfedepsané Ihté, ani po ni, uplatnény.

Obec Dob fejovice , Na Navsi 26, 251 70 Dobrejovice
stanovisko — ze dne:
Pfipominky nebyly v pfedepsané Ihté, ani po ni, uplatnény.

Utvar rozvoje hlavniho m ésta Prahy , Vy3ehradska 2077/57, 128 00 Praha 2 - Nové Mésto
stanovisko — ze dne:
Pfipominky nebyly v pfedepsané Ihté, ani po ni, uplatnény.

Verejného projednéani, které se konalo dne 23.6.2010, se nezlc€astnil zadny zéastupce
dotéenych organu a ktomuto datu zadny dotéeny organ nepodal dalSi stanoviska. Na
zakladé vyhodnoceni doslych pfipominek vzeslych z vefejného projednani pofizovatel zjistil,
Ze upravy dokumentace provedené na zékladé téchto pfipominek nezasahuji do zajmu
dotéenych organu podle zvlastnich predpisu.
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16 VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Tento typ dokumentace — Uprava Uzemniho planu podle §188 odst.1 zak. 183/2006
Sb. (stavebni z&kon), v platném znéni - neobsahuje ¢ast vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

17 STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU K VYHODNOCENI VLIV U NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDN ENO

Tento typ dokumentace — Uprava Uzemniho planu podle 8188 odst.1 zak. 183/2006
Sb. (stavebni zékon), v platném znéni - neobsahuje ¢ast vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi.

18 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAV ENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Po dobu vyuzZivani Uzemniho planu sidelniho utvaru Prdhonice, schvéleného
v prosinci 1994, dochazelo k postupnému a relativné pomalému (v porovnani s jinymi
okolnimi sidly v dynamicky se rozvijejicim okoli Prahy) vyuZivani vymezenych zastavitelnych
ploch.

19 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMI Z HLEDISK A SIRSICH
VZTAHU V UZEMI, VEETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Politikou Uzemniho rozvoje CR (2008, schvélena vliadou CR 20.7.2009) je feSené
Uzemi zafazeno do rozvojové oblasti Praha (OB1), charakterizované mimo jiné silnou
koncentraci obyvatelstva. ReSeného Gzemi zmény UP se netykaji Zadné specifické dkoly,
vyplyvajici pro danou rozvojovou oblast.

Navrh zmény UP spliiuje obecné pozadavky vyplyvajici z dokumentu Program
rozvoje Uzemniho obvodu Stfedoceského kraje vydaného v roce 2002.

Nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci je pro Gzemni plan Prihonic
dokumentace UP VUC Prazského regionu. Tato dokumentace byla schvalena
Zastupitelstvem StfedoGeského kraje dne 18. prosince 2006. Uzemni plan Prihonic
rozpracovava a konkretizuje v ramci UP VUC Prazského regionu navrzenou dopravni stavbu
— tzv. ,Vesteckou spojku®, kterd propojuje silni¢ni okruh kolem Prahy (kfiZovatka u Vestce)
s dne3ni dalnici D1 (kfizovatka v km 3,6).

Zasady Uzemniho rozvoje pro StfedoCesky kraj, které se po svém vydani

v zastupitelstvu StfedoCeského kraje stanou nadfazenou dokumentaci krajského vyznamu a
nahradi dosud platné uUzemni plany velkych GUzemnich celkd (VUC), nejsou k datu
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zpracovani této upravy Uzemniho planu dosud vydany. Jejich navrh vychazi v fesene oblasti
z dosud platného UP VUC PraZského regionu.

Z hlediska prevaZzujiciho vyuZzivani Uzemi maji stabilizované i zastavitelné plochy
pfevazné charakter kvalitniho bydleni (pfevazuji rodinné domy) s odpovidajici verfejnou
infrastrukturou, sportovnim a rekrea¢nim zdzemim a dostatkem pfirodé blizkych ploch. Toto
vyuZziti odpovida charakteru okolniho Uzemi, platné koncepci rozvoje a poloze sidla v ramci
rozvojové oblasti Praha (OB1) podle Politiky Gzemniho rozvoje CR.

20 UDAJE O SPLN ENi ZADANI, V PRIPADE ZPRACOVANI KONCEPTU TEZ UDAJE
O SPLNENI POKYNU PRO ZPRACOVANI NAVRHU

Tato dokumentace — Uprava Uzemniho planu ve smyslu 8188 odst.1 zakona ¢.
183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni zakon) — je zpracovana bez zadani a bez konceptu.
Dokumentace nefeSi a neobsahuje zmény zavaznych prvkd dosud platného tzemniho planu
sidelniho utvaru Pruhonice. Proto jsou Gdaje o spInéni zadani, resp. pokynl pro zpracovani
navrhu, bezpfedmétné.

21 KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI A VYBRANE VARIANTY,
VEETNE VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDKU TOHOTO RESENI,
ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE Uz EMI

Uprava uzemniho planu sidelniho Gtvaru Prdhonice do podoby nového tGzemniho
planu Prdhonic podle 8188 odst.1 zakona &. 183/2006 Sb. (stavebni zakon), v platném
znéni, byla zpracovana dusledné podle zavaznych ¢asti dosud platného Uzemniho planu,
pouze do formy a postupem podle novych predpist. Proto neni uéelem této dokumentace
zduvodnovat navrzené feSeni, nebot toto FeSeni iz jednou bylo navrzeno, projednano a
schvéleno a uvedené ustanoveni stavebniho zdkona umoziuje zachovat jeho platnost i po
datu 31.12.2015, kdy by bez této formalni Upravy pozbylo platnosti. Rovnéz neni predmétem
navrhu vybér z variant. Stejné tak neni obsahem dokumentace vyhodnoceni dlsledku
navrzeného feSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi.

Na tomto misté zpracovatel a pofizovatel predkladaji informace ke spravnému a
prospésnému pouzivani této dokumentace, které nebylo mozné zaradit do kapitol vyrokové
¢asti, nebot nejsou pfedmétem vyroku opatfeni obecné povahy, vydavaného
zastupitelstvem obce - vyplyvaji totiz zjinych platnych pravnich predpisi. Uvedené
informace a ustanoveni vychazeji ¢aste¢né z plvodniho tzemniho planu, kde byly soucésti
vyhlasky o zéavazné &asti tzemniho planu. Opatfeni obecné povahy musi byt podfizeno
obecné platnym predpisum, nemlzZe je ménit ani ve svém vyroku opakovat. Presto je
praktické, aby na tomto misté v ¢asti odavodn éni byly dulezité obecné platné principy a
mozZnosti, souvisejici s pouzivdnim tzemniho planu, uvedeny.

« Uzemni plan ... vymezi zastavéné Gzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné
plochy ... a stanovi podminky pro vyuZiti téchto ploch a koridord.
(z&k. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, 8§43 odst.1)

« Uzemni plan je zavazny pro pofizeni a vydani regulacniho planu zastupitelstvem
obce, pro rozhodovani v Uzemi, zejména pro vydavani izemnich rozhodnuti.
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Poskytovani prostfedkd z verejnych rozpoctd podle zvlaStnich pravnich predpisd na
provedeni zmén v Uzemi nesmi byt v rozporu s vydanym Gzemnim planem.
(zak. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, §43 odst.5)

« Uzemni studie je tzemné planovacim podkladem, ktery bud’ rozpracovava detailni
feSeni urcité lokality v souladu s Uzemnim planem nebo je podkladem pro zménu
zavazné Uzemné planovaci dokumentace (Uzemniho planu, regulacniho planu). Po
schvéleni vyuZitelnosti Uzemni studie pofizovatelem je UGzemni studie
neopominutelnym podkladem pro rozhodovani v Uzemi (Uzemni a stavebni fizeni).
Pokud by stavebni Gfad rozhodl v rozporu s tzemni studii, musi zddvodnit, pro¢ a
v ¢em je prijaté feSeni lepsi nez feSeni podle Gzemni studie.

(z&k. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, §25, §30)

» Pokud je pofizeni zmény Gzemniho planu, regula¢niho planu nebo Uzemni studie
vyvolano vyhradni potfebou navrhovatele, mdze obec podminit toto pofizeni
¢astecnou nebo Uplnou Uhradou na zpracovani (projektantem) a na mapové
podklady navrhovatelem.

(zé&k. 183/2006 Sbh., stavebni zakon, v platném znéni, 845 odst.4, 8§63 odst.1, 2, 8§30
odst.3)

» Navrh planovaci smlouvy (smlouvy o finanéni a jiné spolulcasti investora na zajisténi
nezbytné verejné infrastruktury obce a jejiho rozvoje) je soucasti Zadosti Zadatele o
pofizeni regulacniho planu na Zadost. Uzavienim této smlouvy mdze obec podminit
vydani regula¢niho planu.

(zak. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, 866 odst.2, odst.3 pism.qg)
(vyhl. 500/2006 Sbh., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a o zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni,
pfiloha 9 odst.1 pism.k — poZadavky na planovaci smlouvu v zadani regulaéniho
planu, pfiloha 13 — obsah planovaci smlouvy)

» Planovaci smlouvu mezi Zadatelem a obci vyZaduje stavebni Ufad od Zadatele o
Gzemni rozhodnuti vzdy v pfipadech, Ze zamér klade takové pozadavky na verfejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani prisluSnych novych
staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat.

(zak. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, §88)

* Do ploch bydleni (podle 84 vyhl. 501/2006 Sb.) Ize zahrnout pozemky souvisejiciho
obcanského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy obchodniho prodeje o vymére
vétSi nez 1000 m2. Soucésti plochy bydleni mohou byt pozemky dalSich staveb
a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelum v takto vymezené ploSe.
(vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani tzemi, v platném znéni,
84 odst.2)

* Na pozemku rodinného domu lze umistit jednu stavbu pro podnikatelskou c¢innost,
odpovidajici svymi parametry stavby do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vySky
s jednim nadzemnim podlazim, podsklepené nejvySe do hloubky 3 m, neni-li
z prostorovych a provoznich davodd mozno zabezpecdit uvedené funkce v rodinném
domé.
(vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni,
§21 odst.6)
(z&k. 183/2006 Sb., stavebni z&kon, v platném znéni, 8104, odst.2, pism.d)
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* Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obéanského vybaveni
anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
verejného prostranstvi o vymérfe nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapodcitavaji
pozemni komunikace. NejmenSi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je
pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek bytového domu, je 12 m. PA
jednosmérném provozu Ize tuto Sifku snizit az na 10,5 m. Nejmensi Sifka verejného
prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek
rodinného domu, je 8 m. P/i jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit az na 6,5 m.
(vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na vyuZivani tzemi, v platném znéni,
87 odst.2, 822 odst.1 a 2)

22  INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIV U NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI, INFORMACE, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANO VISKO K
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI, POPRIPADE ZDUVODNENI,
PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO

Tento typ dokumentace — upraveny Uzemni plan podle 8188 odst.1 zak. 183/2006
Sb. (stavebni zékon), v platném znéni, neobsahuje €ast vyhodnoceni vlivd na Zivotni
prostfedi, ani vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi. Dokumentace neméni zavazné
prvky dosud platného izemniho planu sidelniho Gtvaru.

23 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDK U NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY P UDNI FOND A POZEMKY URCGENE K PLNENi FUNKCE
LESA

Oproti dosud platnému Uzemnimu planu sidelniho Gtvaru Prdhonice nedochazi
k Zddnym novym navrham, které by znamenaly nové zabory zemédélského padniho fondu a
pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa. Lokality zastavitelnych ploch, které budou
v budoucnu znamenat zdbor ZPF, byly v procesu pofizovani Gzemniho planu sidelniho
Gtvaru Pruhonice a jeho zmén €. 1 az 6 z hlediska zadboru ZPF vyhodnoceny podle platnych
predpisu a potfebné zabory byly pfisluSnym organem odsouhlaseny. V feSeném Uzemi se
nevyskytuji naroky na zabor pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa, zastavitelné plochy do
téchto pozemkd nezasahuiji.
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Pouéeni
Proti opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, podat opravny prostredek.
Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni muze kazdy nahlédnout na Obecnim ufadu v
Prihonicich a je zvefejnéno i zpusobem umozZrujicim dalkovy pfFistup - www.pruhonice-
obec.cz

Uginnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyvéa dle ustanoveni § 173 odst. 1 zdkona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pFedpist uc€innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni
verejné vyhlasky.

PhDr. Hana Borovi ¢kova Prof. Ing. FrantiSek Lehovec, CSc.
starostka obce mistostarosta obce

Toto opatieni obecné povahy musi byt vyvéSeno po dobu 15 dnu.

VyvéSenodne: .............c..e.e. Sejmutodne:...................

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti.

Prilohy, které jsou nedilnou sou €asti opat feni obecné povahy ¢&. 1/2010:

Graficka €ast uzemniho planu Prahonic, skladajici se z nasledujicich vykresu:
vyrokova ¢ast:

1) Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi

2) Hlavni vykres

3) Vykres vefejné prospésnych staveb
oduvodnéni:

1) Koordinaéni vykres

2) Vykres SirSich vztah(

Samostatnd textova ¢ast (soucast vyroku):
Zadani regulacnich planu
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