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Pfiloha k opat Feni obecné povahy — UZEMNIMU PLANU PRUHONIC

Zadani regulacnich planu:

* severozapadni rozvojova zona, obytna ¢ast zapad
» severozapadni rozvojova zona, obytna ¢ast vychod
o Jezirkal.

o Jezirka ll.



NAVRH ZADANiI REGULA CNiHO PLANU

Prihonice —
Severozapadni rozvojova zona, obytna ¢ast zapad

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi

. Pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti

. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

. PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

. PoZzadavky na feSeni vefejné infrastruktury

. PoZzadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospéSna opatieni

. PoZadavky na asanace

. DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladl a ze zvlaStnich pravnich

pFedpist

I. Vy€et druh tzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi

J. Pfipadny pozadavek na posuzovani vlivid zaméru obsazeného v regulaénim planu na zivotni
prostfedi podle zvlaStniho pravniho predpisu, véetné pfipadného poZzadavku na
posouzeni vlivd zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

L. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odGvodnéni

s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni v€etné méfitek vykresu a poctu

vyhotoveni
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A. Vymezeni feSeného Uzemi

Vymezeni FeSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi
Uzemniho planu. Zahrnuje zapadni ¢ast prevazné obytného Uzemi severozapadni rozvojové
z6ny PrlOhonic, které je ze zapadu ohrani¢eno trasou ,Vestecké spojky“, ze severu a
severovychodu ochrannym protihlukovym valem, z vychodu navrhovanym pasem parkové
upravené sidelni zeleng, zjihu regionalnim biokoridorem a zjihozdpadu nezastavénym
Uzemim zemédélské plochy.

B. PoZzadavky na vymezeni pozemk  a jejich vyuziti

V feSeném uzemi plati vymezeni ploch a koridorG platného Uzemniho planu, véetné
vSech podminek pro vyuZiti ploch.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi s ohledem na budouci vyuziti pozemki
a ur€i vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuZitim podle
Uzemniho planu. Podle potieby takto uréené vyuziti dale upfesni.

C. Pozadavky na umist éni a prostorové uspo radani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Uzemniho planu, véetné
vSech podminek prostorového usporadani.

Regula¢ni plan navrhne uliéni a stavebni Cary zavazné pro umistovani staveb na
pozemcich a podle potfeby upfesni (zpfisni) regulativy prostorového usporddani podle
platného Gzemniho planu stim, Ze tyto regulativy zUstavaji bez zmény Uzemniho planu
neprekrocitelné. Regulacni plan navrhne regulativy pro uplatiiovani Sikmych a plochych stfech.

D. PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Hodnoty GUzemi specifikuji Uzemné analytické podklady, eventuelné dopliujici
feSeného Gzemi je jeho poloha v pfiméstském Uzemi, v ndvaznosti na stavajici urbanistické
(sidelni) a krajinné hodnoty.

E. Pozadavky na feSeni ve fejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravy bude respektovat platny Uzemni plan, vychézejici z feSeni
projednaného a schvaleného v ramci zmény €. 5 plvodniho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru
v r. 2006. Jedna se zejména o dodrzeni nasledujicich principl:
» zéstavba v Gzemi neni realizovatelna bez pfedchozi realizace ,Vestecké spojky*, na
kterou bude Uzemi dopravné napojeno tak, aby realizaci této lokality nedoSlo ke
zvySeni dopravni zatéZe na stavajicich komunikacich v obci




e systém péSich komunikaci bude navazan mimo jiné na hifeben ochranného
protihlukového valu (severné od feSeného GUzemi dané lokality), ktery bude umoZznovat
vedeni pési a cyklistické rekreacni stezky

Parkovani a odstav vozidel pro obyvatele, navstévniky obytnych souborl, zaméstnance
a navstévniky doplhujicich zafizeni lokalni obCanské vybavenosti bude feSeno v ramci
pozemk( pro bydleni a ostatni aktivity. Kapacita parkovacich a odstavnych mist bude
odpovidat minimalné platnym normam (CSN).

Technické infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Uzemni plan, vychazejici
z feSeni projednaného a schvaleného v rdmci zmény €. 5 puvodniho tzemniho planu sidelniho
Gtvaru v r. 2006. V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

e v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemkl bude bilancovana a upfesnéna potieba
vody, elektrické energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze
rozvodu téchto médii

e budou upresnény trasy vodovodu, elektrorozvodl primarni sité (22kV) a stfedotlakych
plynovodu

* vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody v&etné telekomunikaci
navrzeny v kabelovém (podzemnim) vedeni

* bude navrZen a stabilizovan poc¢et a umisténi trafostanic a jejich vykon

« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v po&tu ekvivalentnich obyvatel),
budou navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlacnych, umisténi
Cerpacich stanic splaskovych vod, bude upfesnéna a dopInéna poloha téchto siti

* budou upfesnény a doplnény trasy destové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti ha
charakteru zastavby a moZnostech vsakovani, pfiemZz vsakovani a moZnost
opétovného vyuZziti zadrZzenych deStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

e budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldri a bude
upfesnén zplsob odvedeni deStovych vod do pfirodnich recipientt

Obcanské vybaveni

Charakter vyuZiti Uzemi je dan pFevazujicimi plochami pro nizkopodlazni formy bydleni.
Vtomto Uzemi jsou podle Uzemniho planu i podle obecné platnych pravidel pfipustné
obchody, sluzby a ostatni podnikatelské aktivity s neruSicim vlivem na zakladni obytnou funkci
Gzemi. V centrélni poloze obytného Gzemi jsou navrzeny plochy smiSené obytné s moznosti
vétSiho uplatnéni ob&anského vybaveni, v&etné IlokaIni vybavenosti nekomeréniho
(komunalniho) typu, tedy vefejné infrastruktury.

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany minimalné
podle poZadavku vyhl. 501/2006 Sb., 87, 822 (viz téz kapitola 21 v ¢asti Odivodnéni textove
¢asti uzemniho planu).

Pro prostor hlavni (péatefni) obsluzné komunikace, vedené v ose feSeného Uzemi, plati
nésledujici poZzadavek:

Patefni komunikace uvnit F navrhované obytné zény bude dopln  éna stromo Fadim.

Tato podminka vyplyva z bodu 3.1. schvaleného souborného stanoviska ke konceptu zmény €.
5 pdvodniho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Prohonice, vychazi z pozadavku MéU
Cernodice, odboru Zivotniho prostfedi pod ¢&.j. ZP/MEUC-031323/2006/Ben — komplexni
vyjadreni odboru.




F. Pozadavky na ve fejné prosp éSné stavby a na ve rejné prosp éSna opat reni

Regulacni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro verejné
prospésné stavby a vefejné prospéSna opatfeni vrozsahu pfevySujicim vymezeni téchto
staveb a opatfeni v platném Uzemnim planu.

G. Pozadavky na asanace

Vzhledem k souasnému stavu vyuziti Gzemi (pfevazné orna plida) se nepredpoklada,
Ze v Uzemi bude tfeba provadét asanacni Upravy.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich
pravnich p fedpis a

L’Jzemnvé analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpracovany v ramci spravniho
obvodu ORP Cernosice a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych
UAP nevyplyvaji pro feSené Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Neni znamo, Ze by vyplyvaly dalSi pozadavky ze zvlaStnich pravnich predpist. Rovnéz
se nepfedpoklada vyskyt pfirodnich jevu, které by kladly dalSi technické pozadavky.

I. Vyéet druh G Gzemnich rozhodnuti, které regula  €ni plan nahradi

Regula¢ni plan nahradi Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni pro
stavebni objekty budov, obsluznych a péSich komunikaci a souvisejici technické infrastruktury.
RovnézZ nahradi Uzemni rozhodnuti 0 zméné vyuZziti Uzemi a Uzemni rozhodnuti o déleni nebo
scelovani pozemka.

J. PFipadny pozadavek na posuzovani vliv G zaméru obsazeného v regula €nim
planu na Zivotni prost Fedi podle zvladStniho pravniho p Fedpisu, v €etné
pfipadného pozadavku na posouzeni vliv zadméru na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo pta ¢&i oblast

PFislusny organ neuplatnil poZzadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného
v regulaénim planu na zivotni prostfedi, nebot’ se neprfedpoklada umisténi zaméru obsazenych
v pfiloze 1 zak. €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi. Pfislusny organ
rovnéz vyloucil mozny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta¢i oblast, a proto neni
nutné posuzovat vlivy zaméru na soustavu NATURA 2000.

K. PFipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

Pred vydanim regula¢niho planu je nutno uzavfit mezi obci Prihonice a pfisluSnymi
investory planovaci smlouvu ohledné finanéni spolulgasti investord na vybudovani nové a
nezbytnych zmeénach stavajici vefejné infrastruktury. Uzavfeni dohody o parcelaci je



podminkou vydani regula¢niho planu, nebot regulaéni plan nahradi rovnéz Gzemni rozhodnuti
o déleni a scelovani pozemkau.

L. PoZadavky na uspo radani obsahu navrhu regula €niho planu a obsahu jeho
odtvodn éni s ohledem na charakter tzemi a problémy k  FeSeni v éetné méritek
vykres U a po étu vyhotoveni

Obsah regula¢niho planu bude odpovidat pfiloze €. 11 k vyhlaSce 500/2006 Sb.
Regulaéni plan bude zpracovan v zékladnim méfitku 1:1 000, v Sesti vyhotovenich.



NAVRH ZADANiI REGULA CNiHO PLANU
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A. Vymezeni feSeného Uzemi

Vymezeni FeSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi
Uzemniho planu. Zahrnuje vychodni Cast pfevazné obytného GUzemi severozapadni rozvojové
z6ny Pruhonic, které je ze zapadu ohrani¢eno navrhovanym pasem parkové upravené sidelni
zeleng, ze severu ochrannym protihlukovym valem, z vychodu silnici Prihonice — Ujezd a
z jihu vymezenym, dosud nefunk&nim regionélnim biokoridorem s pfirodni a rekrea¢ni funkci.

B. Pozadavky na vymezeni pozemk U a jejich vyuziti

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridortd platného GUzemniho planu, véetné
vSech podminek pro vyuZiti ploch.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi s ohledem na budouci vyuziti pozemki
a uréi vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuZzitim podle
tzemniho planu. Podle potfeby takto uréené vyuZiti dale upfesni.

C. Pozadavky na umist éni a prostorové uspo radani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného GUzemniho planu, véetné
v8ech podminek prostorového usporadani.

Regulaéni plan navrhne uliéni a stavebni Cary zavazné pro umistovani staveb na
pozemcich a podle potfeby upfesni (zpfisni) regulativy prostorového uspofadani podle
platného Gzemniho planu stim, Ze tyto regulativy zUstavaji bez zmény Uzemniho planu
nepfekrocitelné. Regulacni plan navrhne regulativy pro uplatriovani Sikmych a plochych stfech.

D. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Hodnoty GUzemi specifikuji Uzemné analytické podklady, eventuelné dopliujici
feSeného Gzemi je jeho poloha v pfiméstském Uzemi, v ndvaznosti na stavajici urbanistické
(sidelni) a krajinné hodnoty.

E. Pozadavky na feSeni ve fejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravy bude respektovat platny Uzemni plan, vychézejici zfeSeni
projednaného a schvéleného v ramci zmény €. 5 puvodniho tzemniho planu sidelniho Gtvaru
v r. 2006. Jedna se zejména o dodrzeni nasledujicich principl:
» zastavba v Uzemi neni realizovatelna bez pfedchozi realizace ,Vestecké spojky“, na
kterou bude Uzemi dopravné napojeno tak, aby realizaci této lokality nedoSlo ke
zvySeni dopravni zatéZe na stavajicich komunikacich v obci




e systém péSich komunikaci bude navazan mimo jiné na hifeben ochranného
protihlukového valu (severné od feSeného GUzemi dané lokality), ktery bude umoZznovat
vedeni pési a cyklistické rekreacni stezky

Parkovani a odstav vozidel pro obyvatele, navstévniky obytnych souborl, zaméstnance
a navstévniky doplhujicich zafizeni lokalni obCanské vybavenosti bude feSeno v ramci
pozemk( pro bydleni a ostatni aktivity. Kapacita parkovacich a odstavnych mist bude
odpovidat minimalné platnym normam (CSN).

Technické infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Uzemni plan, vychazejici
z feSeni projednaného a schvaleného v rdmci zmény €. 5 puvodniho tzemniho planu sidelniho
Gtvaru v r. 2006. V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

e v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemkl bude bilancovana a upfesnéna potieba
vody, elektrické energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze
rozvodu téchto médii

e budou upresnény trasy vodovodu, elektrorozvodl primarni sité (22kV) a stfedotlakych
plynovodu

* vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody v&etné telekomunikaci
navrzeny v kabelovém (podzemnim) vedeni

* bude navrZen a stabilizovan poc¢et a umisténi trafostanic a jejich vykon

« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v po&tu ekvivalentnich obyvatel),
budou navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlacnych, umisténi
Cerpacich stanic splaskovych vod, bude upfesnéna a dopInéna poloha téchto siti

* budou upfesnény a doplnény trasy destové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti ha
charakteru zastavby a moZnostech vsakovani, pfiemZz vsakovani a moZnost
opétovného vyuZziti zadrZzenych deStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

e budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldri a bude
upfesnén zplsob odvedeni deStovych vod do pfirodnich recipientt

Obcanské vybaveni

Charakter vyuZiti Uzemi je dan pFevazujicimi plochami pro nizkopodlazni formy bydleni.
Vtomto Uzemi jsou podle Uzemniho planu i podle obecné platnych pravidel pfipustné
obchody, sluzby a ostatni podnikatelské aktivity s neruSicim vlivem na zakladni obytnou funkci
Gzemi. V centrélni poloze obytného Gzemi jsou navrzeny plochy smiSené obytné s moznosti
vétSiho uplatnéni ob&anského vybaveni, v&etné IlokaIni vybavenosti nekomeréniho
(komunalniho) typu, tedy vefejné infrastruktury.

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany minimalné
podle poZadavku vyhl. 501/2006 Sb., 87, 822 (viz téz kapitola 21 v ¢asti Odivodnéni textove
¢asti uzemniho planu).

Pro prostor hlavni (péatefni) obsluzné komunikace, vedené v ose feSeného Uzemi, plati
nésledujici poZzadavek:

Patefni komunikace uvnit F navrhované obytné zény bude dopln  éna stromo Fadim.

Tato podminka vyplyva z bodu 3.1. schvaleného souborného stanoviska ke konceptu zmény €.
5 pdvodniho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Prohonice, vychazi z pozadavku MéU
Cernodice, odboru Zivotniho prostfedi pod ¢&.j. ZP/MEUC-031323/2006/Ben — komplexni
vyjadreni odboru.




F. Pozadavky na ve fejné prosp éSné stavby a na ve rejné prosp éSna opat reni

Regulacni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro verejné
prospésné stavby a vefejné prospéSna opatfeni vrozsahu pfevySujicim vymezeni téchto
staveb a opatfeni v platném Uzemnim planu.

G. Pozadavky na asanace

Vzhledem k souasnému stavu vyuziti Gzemi (pfevazné orna plida) se nepredpoklada,
Ze v Uzemi bude tfeba provadét asanacni Upravy.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich
pravnich p fedpis a

L’Jzemnvé analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpracovany v ramci spravniho
obvodu ORP Cernosice a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych
UAP nevyplyvaji pro feSené Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Neni znamo, Ze by vyplyvaly dalSi pozadavky ze zvlaStnich pravnich predpist. Rovnéz
se nepfedpoklada vyskyt pfirodnich jevu, které by kladly dalSi technické pozadavky.

I. Vyéet druh G Gzemnich rozhodnuti, které regula  €ni plan nahradi

Regula¢ni plan nahradi Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni pro
stavebni objekty budov, obsluznych a péSich komunikaci a souvisejici technické infrastruktury.
RovnézZ nahradi Uzemni rozhodnuti 0 zméné vyuZziti Uzemi a Uzemni rozhodnuti o déleni nebo
scelovani pozemka.

J. PFipadny pozadavek na posuzovani vliv G zaméru obsazeného v regula €nim
planu na Zivotni prost Fedi podle zvladStniho pravniho p Fedpisu, v €etné
pfipadného pozadavku na posouzeni vliv 0 zadméru na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo pta ¢&i oblast

PFislusny organ neuplatnil poZzadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného
v regulaénim planu na zivotni prostfedi, nebot’ se neprfedpoklada umisténi zaméru obsazenych
v pfiloze 1 zak. €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi. Pfislusny organ
rovnéz vyloucil mozny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta¢i oblast, a proto neni
nutné posuzovat vlivy zaméru na soustavu NATURA 2000.

K. PFipadné poZzadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci
Pfed vydanim regula¢niho planu je nutno uzavfit mezi obci Prihonice a pfislusnymi

investory planovaci smlouvu ohledné finanéni spolut€asti investord na vybudovani nové a
nezbytnych zménach stavajici vefejné infrastruktury. Uzavieni dohody o parcelaci je



podminkou vydani regula¢niho planu, nebot regulaéni plan nahradi rovnéz Gzemni rozhodnuti
o déleni a scelovani pozemkau.

L. PoZadavky na uspo radani obsahu navrhu regula €niho planu a obsahu jeho
odtvodn éni s ohledem na charakter tzemi a problémy k  FeSeni v éetné méritek
vykres U a po étu vyhotoveni

Obsah regula¢niho planu bude odpovidat pfiloze €. 11 k vyhlaSce 500/2006 Sb.
Regulacni plan bude zpracovan v zakladnim méfitku 1:1 000, v Sesti vyhotovenich.



NAVRH ZADANi REGULA CNiHO PLANU

Prihonice —
Jezirka I.

(Obsah dle prilohy &. 9 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi

. PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

. PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

. PoZadavky na feSeni vefejné infrastruktury

. PoZzadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni

. PoZzadavky na asanace

. DalSi poZzadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladd a ze zvlaStnich pravnich

predpisu

I. Vy€et druhll tzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

J. Pfipadny poZzadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulaénim planu na Zivotni
prostfedi podle zviastniho pravniho pfedpisu, v€etné pfipadného poZadavku na
posouzeni vlivi zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

L. PoZzadavky na uspofadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odavodnéni

s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykresl a poctu

vyhotoveni

IOTMMOUOW>P>



A. Vymezeni feSeného Uzemi

Vymezeni FeSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi
Uzemniho planu. Zahrnuje dosud nezastavéné Uzemi, urCené Uzemnim planem jako
zastavitelné plochy pro bydleni. Uzemi je ohrani¢eno ze severu aredlem stavajici slévarny
firmy BeneS a Lat a navrhovanou plochou zachytného parkovisté (mimo), z vychodu
prodlouzenim Tovarni ulice (s vyjimkou jiZz zastavénych pozemku), z jihu pozemkem parc. €.
428/34 a z jihozapadu Prahonickym parkem. Uzemi zahrnuje navrhové plochy pro bydleni,
plochy doprovodné a izola¢ni zelené a plochy mistnich komunikaci.

B. PoZzadavky na vymezeni pozemk  a jejich vyuziti

V feSeném uzemi plati vymezeni ploch a koridorG platného Uzemniho planu, véetné
v8ech podminek pro vyuZziti ploch.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci tzemi s ohledem na budouci vyuZiti pozemku
a uréi vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuZzitim podle
Uzemniho planu. Podle potieby takto uréené vyuziti dale upfesni.

C. PoZzadavky na umist éni a prostorové uspo fradani staveb

V feSeném uUzemi plati vymezeni ploch a koridorG platného Uzemniho planu, véetné
v8ech podminek prostorového usporadani.

Regulaéni plan navrhne uliéni a stavebni Cary zavazné pro umistovani staveb na
pozemcich a podle potfeby upfesni (zpfisni) regulativy prostorového usporddani podle
platného Gzemniho planu stim, Ze tyto regulativy zUstavaji bez zmény Uzemniho planu
nepfekrocitelné. Regulacni plan navrhne regulativy pro uplatfiovani Sikmych a plochych stfech.

V koncepci prostorového uspofadani staveb bude postupovano podle zasady, Ze ve
sméru od Kunratické ulice k hranicim Prdhonického parku bude klesat intenzita vyuziti
pozemkl i maximalni pfipustné vyska staveb nad terénem.

D. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Hodnoty Gzemi specifikuji GUzemné analytické podklady, eventuelné doplfujici

vvvvvv

bezprostfedné navazujiciho Gzemi Prdhonického parku je jeho originalni hodnota kulturni,
pFirodni, estetick& a historicka, ktera zadnym zplsobem okolni zastavbou nesmi byt naruSena.

vvvvvv

na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.



E. PoZadavky na feSeni ve fejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny Gzemni plan. Lokalita bude mistnimi
obsluznymi komunikacemi napojena do prodlouZeni ulice Tovarni, do silnice podél
Priihonického parku a maze byt v zavislosti na feSeni Uzemi navazujiciho severné napojena
téZ do ulice Kunratické.

Parkovani a odstav vozidel pro obyvatele, navstévniky obytnych soubort, zaméstnance
a navstévniky dopliujicich zafizeni eventuelni lokalni ob&anské vybavenosti bude feSeno
v ramci pozemkl pro bydleni a ostatni aktivity. Kapacita parkovacich a odstavnych mist bude
odpovidat minimalné platnym normam (CSN).

Technickd infrastruktura
Koncepce technickeé infrastruktury bude respektovat platny tzemni plan.

V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

e v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemkl( bude bilancovana a upfesnéna potfeba
vody, elektrické energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze
rozvodu téchto médii

* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodl primarni sité (22kV) a stfedotlakych
plynovodu

e vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody véetné telekomunikaci
navrzeny v kabelovém (podzemnim) vedeni

* bude navrzen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon

« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v po&tu ekvivalentnich obyvatel),
budou navrZzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi
Cerpacich stanic splaskovych vod, bude upfesnéna a dopInéna poloha téchto siti

* budou upfesnény a doplnény trasy deStoveé kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na
charakteru zastavby a moZnostech vsakovani, pfiemZz vsakovani a moZnost
opétovného vyuziti zadrzenych destovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

* bude upfesnén zplsob odvedeni destovych vod do pfirodnich recipientd

Obcanské vybaveni

Charakter vyuZiti Uzemi je dan pFevazujicimi plochami pro nizkopodlazni formy bydleni.
Vtomto Uzemi jsou podle Uzemniho planu i podle obecné platnych pravidel pfipustné
obchody, sluzby a ostatni podnikatelské aktivity s nerusicim vlivem na zakladni obytnou funkci
Gzemi.

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany minimalné
podle poZadavku vyhl. 501/2006 Sb., 87, 822 (viz téz kapitola 21 v ¢asti Odivodnéni textove
¢asti uzemniho planu).

F. Pozadavky na ve fejné prosp é5né stavby a na ve rfejné prosp éSna opat reni

Regulacni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro verejné
prospésné stavby a vefejné prospéSna opatfeni vrozsahu pfevySujicim vymezeni téchto
staveb a opatfeni v platném Gzemnim planu.



G. Pozadavky na asanace

Vzhledem k souasnému stavu vyuziti Gzemi (pfevazné orna plida) se nepredpoklada,
Ze v Uzemi bude tfeba provadét asanacni Upravy.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad G a ze zvlaStnich
pravnich p fedpis a

Uzemnvé analytické podklady (UAP) pro dané tizemi jsou zpracovany v ramci spravniho
obvodu ORP Cernosice a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych
UAP nevyplyvaji pro feSené tzemi a bezprostifedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Neni znamo, Ze by vyplyvaly dalSi pozadavky ze zvlaStnich pravnich predpist. Rovnéz
se nepredpoklada vyskyt pfirodnich jevd, které by kladly dalSi technické pozadavky.

I. Vy¢€et druh G Uzemnich rozhodnuti, které regula  €ni plan nahradi

Regulaéni plan nahradi Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni pro
stavebni objekty budov, obsluZznych a péSich komunikaci a souvisejici technické infrastruktury.
Rovnéz nahradi Uzemni rozhodnuti o zméné vyuZiti Gzemi a zemni rozhodnuti o déleni nebo
scelovani pozemkad.

J. PFipadny pozadavek na posuzovani vliv G zaméru obsazeného v regula €nim
planu na Zivotni prost Fedi podle zvlaStniho pravniho p Fedpisu, v €etné
pfipadného pozadavku na posouzeni vliv G zaméru na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo pta ¢&i oblast

PFislusny organ neuplatnil poZzadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného
v regulaénim planu na zivotni prostfedi, nebot’ se neprfedpoklada umisténi zaméru obsazenych
v pfiloze 1 zak. €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi. Pfislusny organ
rovnéz vyloucil mozny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta¢i oblast, a proto neni
nutné posuzovat vlivy zaméru na soustavu NATURA 2000.

K. PFipadné poZzadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

Pfed vydanim regula¢niho planu je nutno uzavfit mezi obci Prihonice a pfislusnymi
investory planovaci smlouvu ohledné finanéni spolul€asti investord na vybudovani nové a
nezbytnych zménach stavajici vefejné infrastruktury. Uzavieni dohody o parcelaci je
podminkou vydani regulaéniho planu, nebot regulaéni plan nahradi rovnéz uzemni rozhodnuti
o déleni a scelovani pozemkau.



L. PoZadavky na uspo radani obsahu navrhu regula €niho planu a obsahu jeho
odtvodn éni s ohledem na charakter zemi a problémy k  FeSeni v éetné méritek
vykres U a po étu vyhotoveni

Obsah regula¢niho planu bude odpovidat pfiloze €. 11 k vyhlaSce 500/2006 Sb.
Regulaéni plan bude zpracovan v zékladnim méfitku 1:1 000, v Sesti vyhotovenich.



NAVRH ZADANi REGULA CNiHO PLANU

Prihonice —
Jezirka Il.

(Obsah dle prilohy &. 9 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi

. PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

. PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

. PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

. PoZadavky na feSeni vefejné infrastruktury

. PoZzadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni

. PoZzadavky na asanace

. DalSi poZzadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladd a ze zvlaStnich pravnich

pFedpist

I. Vy€et druhll tzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

J. Pfipadny pozadavek na posuzovani vlivi zaméru obsaZzeného v regulaénim planu na Zivotni
prostfedi podle zviastniho pravniho pfedpisu, v€etné pfipadného poZzadavku na
posouzeni vlivi zameéru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

L. PoZzadavky na uspofadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odavodnéni

s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykresl a poctu

vyhotoveni

IOTMMOUOWP>



A. Vymezeni feSeného Uzemi

Vymezeni FeSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi
Uzemniho planu. Zahrnuje dosud nezastavéné Uzemi, urCené Uzemnim planem jako
zastavitelné plochy pro bydleni. Uzemi je ohraniéeno ze severu Gzemim pro zavazné pofizeni
regula¢niho planu Jezirka I. (pozemkem parc. €. 428/34), z vychodu prodlouZenim Tovarni
ulice (s vyjimkou jiz zastavénych pozemku), z jihu a jihozapadu Prihonickym parkem. Uzemi
zahrnuje navrhové plochy pro bydleni, plochy doprovodné a izola¢ni zelené a plochy mistnich
komunikaci.

B. PoZzadavky na vymezeni pozemk  a jejich vyuziti

V feSeném uzemi plati vymezeni ploch a koridorG platného Uzemniho planu, véetné
v8ech podminek pro vyuZziti ploch.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci tzemi s ohledem na budouci vyuZiti pozemku
a uréi vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuZzitim podle
Uzemniho planu. Podle potieby takto uréené vyuziti dale upfesni.

C. PoZzadavky na umist éni a prostorové uspo fradani staveb

V feSeném uUzemi plati vymezeni ploch a koridorG platného Uzemniho planu, véetné
v8ech podminek prostorového usporadani.

Regulaéni plan navrhne uliéni a stavebni Cary zavazné pro umistovani staveb na
pozemcich a podle potfeby upfesni (zpfisni) regulativy prostorového usporddani podle
platného Gzemniho planu stim, Ze tyto regulativy zUstavaji bez zmény Uzemniho planu
nepfekrocitelné. Regulacni plan navrhne regulativy pro uplatfiovani Sikmych a plochych stfech.

V koncepci prostorového uspofadani staveb bude postupovano podle zasady, Ze ve
sméru od Kunratické ulice k hranicim Prdhonického parku bude klesat intenzita vyuziti
pozemkl i maximalni pfipustné vyska staveb nad terénem.

D. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Hodnoty Gzemi specifikuji GUzemné analytické podklady, eventuelné doplfujici

vvvvvv

bezprostfedné navazujiciho Gzemi Prdhonického parku je jeho originalni hodnota kulturni,
pFirodni, estetick& a historicka, ktera zadnym zplsobem okolni zastavbou nesmi byt naruSena.

vvvvvv

na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.



E. PoZadavky na feSeni ve fejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny Gzemni plan. Lokalita bude mistnimi
obsluznymi komunikacemi napojena do prodlouZeni ulice Tovarni, do silnice podél
Priihonického parku a mlze byt v zavislosti na feSeni Uzemi navazujiciho severné napojena
téZ do lokality regula¢niho planu Jezirka I.

Parkovani a odstav vozidel pro obyvatele, navstévniky obytnych soubort, zaméstnance
a navstévniky dopliujicich zafizeni eventuelni lokalni ob&anské vybavenosti bude feSeno
v ramci pozemku pro bydleni a ostatni aktivity. Kapacita parkovacich a odstavnych mist bude
odpovidat minimalné platnym normam (CSN).

Technickd infrastruktura
Koncepce technickeé infrastruktury bude respektovat platny tzemni plan.

V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

e v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemkl( bude bilancovana a upfesnéna potfeba
vody, elektrické energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze
rozvodu téchto médii

* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodl primarni sité (22kV) a stfedotlakych
plynovodu

e vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody véetné telekomunikaci
navrzeny v kabelovém (podzemnim) vedeni

* bude navrzen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon

« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v po&tu ekvivalentnich obyvatel),
budou navrZzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi
Cerpacich stanic splaskovych vod, bude upfesnéna a dopInéna poloha téchto siti

* budou upfesnény a doplnény trasy deStoveé kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na
charakteru zastavby a moZnostech vsakovani, pfiemZz vsakovani a moZnost
opétovného vyuziti zadrzenych destovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

* bude upfesnén zplsob odvedeni destovych vod do pfirodnich recipientd

Obcanské vybaveni

Charakter vyuZiti Uzemi je dan pFevazujicimi plochami pro nizkopodlazni formy bydleni.
Vtomto Uzemi jsou podle Uzemniho planu i podle obecné platnych pravidel pfipustné
obchody, sluzby a ostatni podnikatelské aktivity s nerusicim vlivem na zakladni obytnou funkci
Gzemi.

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany minimalné
podle poZadavku vyhl. 501/2006 Sb., 87, 822 (viz téz kapitola 21 v ¢asti Odivodnéni textove
¢asti uzemniho planu).

F. Pozadavky na ve fejné prosp é5né stavby a na ve rfejné prosp éSna opat reni

Regulacni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro verejné
prospésné stavby a vefejné prospéSna opatfeni vrozsahu pfevySujicim vymezeni téchto
staveb a opatfeni v platném Gzemnim planu.



G. Pozadavky na asanace

Vzhledem k souasnému stavu vyuziti Gzemi (pfevazné orna plida) se nepredpoklada,
Ze v Uzemi bude tfeba provadét asanacni Upravy.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad G a ze zvlaStnich
pravnich p fedpis a

Uzemnvé analytické podklady (UAP) pro dané tizemi jsou zpracovany v ramci spravniho
obvodu ORP Cernosice a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych
UAP nevyplyvaji pro feSené tzemi a bezprostifedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Neni znamo, Ze by vyplyvaly dalSi pozadavky ze zvlaStnich pravnich predpist. Rovnéz
se nepredpoklada vyskyt pfirodnich jevd, které by kladly dalSi technické pozadavky.

I. Vy¢€et druh G Uzemnich rozhodnuti, které regula  €ni plan nahradi

Regulaéni plan nahradi Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni pro
stavebni objekty budov, obsluZznych a péSich komunikaci a souvisejici technické infrastruktury.
Rovnéz nahradi Uzemni rozhodnuti o zméné vyuZiti Gzemi a Uzemni rozhodnuti o déleni nebo
scelovani pozemkad.

J. PFipadny pozadavek na posuzovani vliv G zaméru obsazeného v regula €nim
planu na Zivotni prost Fedi podle zvlaStniho pravniho p Fedpisu, v €etné
pfipadného pozadavku na posouzeni vliv G zaméru na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo pta ¢&i oblast

PFislusny organ neuplatnil poZzadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného
v regulaénim planu na zivotni prostfedi, nebot’ se nepredpoklada umisténi zamérd obsazenych
v pfiloze 1 zak. €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi. Pfislusny organ
rovnéz vyloucil mozny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta¢i oblast, a proto neni
nutné posuzovat vlivy zaméru na soustavu NATURA 2000.

K. PFipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

Pred vydanim regula¢niho planu je nutno uzavfit mezi obci Prihonice a pfisluSnymi
investory planovaci smlouvu ohledné finanéni spolulgasti investord na vybudovani nové a
nezbytnych zmeénach stavajici vefejné infrastruktury. Uzavfeni dohody o parcelaci je

podminkou vydani regula¢niho planu, nebot regulaéni plan nahradi rovnéz Gzemni rozhodnuti
o déleni a scelovani pozemka.



L. PoZadavky na uspo radani obsahu navrhu regula €niho planu a obsahu jeho
odtvodn éni s ohledem na charakter zemi a problémy k  FeSeni v éetné méritek
vykres U a po étu vyhotoveni

Obsah regula¢niho planu bude odpovidat pfiloze €. 11 k vyhlaSce 500/2006 Sb.
Regulaéni plan bude zpracovan v zékladnim méfitku 1:1 000, v Sesti vyhotovenich.



