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a) poloha a popis feSeného uzemi, aktualni vlastnické vztahy k pozemkiim a stavbam

Zajmové Uzemi se nachazi v ploge zapadné od ulice Ujezdska, severozapadnim smérem od
aredlu prahonického zamku, v katastralnim uzemi Hole u Prahonic. Uzemi je typické tradi€ni
parcelaci organizovanou v jednotlivych pruzich - lanech tak, jak bylo v historii ¢eskych zemi
obvyklé.

Lokalitu vymezenou stavajicim platnym GUzemnim planem v uréené hranici zastavitelného
uzemi (v hranici zastavitelnych ploch) tvofi zemédélsky obhospodarovana pole, bez vyskytu
ket a vzrostlé zelen&. Uzemi je z vychodni strany vymezeno silnici - ulici Ujezdska, jejiz
zapadni hrana je tvofena silni¢nim pfikopem - s vyjimkou Céasti zastavénych parcel a zahrad,
které tvofi pfiblizné tretinu z celkem cca 390 m délky sousedici komunikace Ujezdska.
Priblizné v poloviné délky zdjmového uzemi (celkem cca 400 m v orientaci sever - jih) je
v terénu Citelna pfi€na mirna terénni deprese v ose zapad - vychod. V ni je umisténa
drenazni vétev, kterd je zalsténa do obecni destové kanalizace v poloze mimo vozovku
ulice Ujezdska

Cela lokalita se mirné& vychodnim smérem svazuje k Ujezdské ulici a je bez vyraznych
terénnich zlomu. Severné a severozdpadné je lokalita vymezena lesnim pozemkem a
pruhem pfirodni vzrostlé zelené, jez je soucasti systému USES. Vlastni hranici lokality tvori
na severni strané ochranné pasmo nadzemniho vedeni vysokého napéti. V uzemi
vymezeném stévajicim platnym Uzemnim planem jako funkéni plocha BI-2, resp. OV-2 se
nenachazi cenné pfirodni prvky se zdkonem pfedepsanou ochranou, ani nemovité kulturni
pamatky, je vSak ¢astecné (jizni polovina lokality) sou¢asti ochranného pasma Prahonického
parku jako narodni kulturni pamatky a podléhd ochrané zemédélského pudniho fondu.
Dot&ené uzemi neni poddolovano a neni dotéeno podzemnimi inZzenyrskymi sitémi.

Zakladni bilance ploch:

- celkovy plocha funkénich ploch BI-2 a OV-2 zapadné od Ujezdské 44 594 m2
- pozadovana minimalni souvisejici plocha vefejného prostranstvi bez

zapoditani pozemnich komunikaci (§7 odst. 2 Vyhlasky 501/2006) 2230 m2
- celkova plocha verejného prostranstvi navrzena 2 269 m2
- celkovy podil pozemku pro dopravni obsluhu a vefejna prostranstvi 6 946 m2

- procentudlni podil pro dopravni obsluhu a vefejna prostranstvi 15,58 %

- 31 pozemek pro RD - vyméra celkem 36 508 m2
- ostatni pozemky (C01 az C05) 1139 m2
- vyméra vSech pozemku celkem 44 593 m2

pozn. rozdil 1 m2 ve vymérach se pricita na vrub zaokrouhlovani vymér jednotlivych parcel

V souhrnu se Uzemni studie tyka téchto pozemka:
katastralni uzemi Hole u Pruhonic:

parc. €. LV vyméra v m2 druh pozemku dle KN zplisob vyuziti dle UP
503/74 382 6 871 orna plida BI-2, ¢ast
503/75 247 6 976 orna puda BI-2, ¢ast
503/76 1026 2509 ornd puda BI-2
503/77 1027 3119 orna puda BI-2, ¢ast
503/78 1026 3916 ornd puda Bl-2, ¢ast
503/79 291 811 ornd puda BI-2
503/82 1031 3 965 ornd puda BI-2, ¢ast
503/83 344 2491 ornd puda BI-2
503/84 710 230 ornd puda BI-2
503/85 628 5240 ornd puda BI-2, ¢ast
503/86 344 5216 ornd puda BI-2
503/87 967 1749 ornd puda BI-2
503/88 874 1655 ornd puda BI-2
503/89 875 3549 ornd puda BI-2
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503/90 983 3 040 orna puda BI-2, OV-2
503/91 628 5058 orna puda BI-2, ¢ast
503/92 890 6 393 orna puda BI-2, ¢ast

Prehled vlastnickych vztahu (k srpnu 2020):

503/74 | Pedan Alexej, Na TrebeSiné 1292/21, Strasnice, 10000 Praha 10 1/4
Pedan Lyudmyla, ZleSicka 1808/10, Chodov, 14800 Praha 4 1/4
Pedan Oleg Ing., Letni 62/12, Nedvézi u Ri¢an, 10300 Praha 10 1/4
Ptackova Marie, €. p. 276, 33845 StraSice 1/4
503/75 | Cedik Jifi Ing. a Cedikova Monika Ing., Braunerova 1712, 25263 Roztoky | 24/100
Cedikova Nikola, Braunerova 1712, 25263 Roztoky 18/100
Frkova Hana, TreSfova 387, 25243 Pruhonice 51/100
Pedan Oleg Ing., Letni 62/12, Nedvézi u Riéan, 10300 Praha 10 7/100
503/76 | Cermakova Jitka, Polni 960, 25243 Priihonice 1/6
Cizek Jaromir Ing., Polni 596, 25243 Prihonice 1/6
Cizek Jifi, Polni 647, 25243 Pruhonice 1/6
Smrz Petr Ing., Podle nahonu 3224/65, Zabéhlice, 14100 Praha 10 1/2
503/77 | Cedik Jifi Ing. a Cedikova Monika Ing., Braunerova 1712, 25263 Roztoky | 1/2
Steiniger Karel, Jitrocelova 773, 25243 Pruhonice 1/2
503/78 | Cermakova Jitka, Polni 960, 25243 Priihonice 1/6
Cizek Jaromir Ing., Polni 596, 25243 Prahonice 1/6
Cizek Jifi, Polni 647, 25243 Pruhonice 1/6
Smrz Petr Ing., Podle nahonu 3224/65, Zabéhlice, 14100 Praha 10 1/2

503/79 | Kanka FrantiSek, Namésti V Holi 235, 25243 Prdhonice

503/82 | Cedik Jifi Ing. a Cedikova Monika Ing., Braunerova 1712, 25263 Roztoky | 1/2

Cedikové Nikola, Braunerova 1712, 25263 Roztoky 1/2
503/83 | Fucikova Dagmar, Pfi¢na 228, 25243 Prihonice 1/2
Tomandlova Daniela, Hlavni 71, 25243 Prihonice 1/2
503/85 | Douda Josef, Masarykovo namésti 30, 25083 Skvorec 1/2
Trnkova Vladimira, Stara 558, 25243 Pruhonice 1/2
503/86 | FuCikova Dagmar, Pfi¢na 228, 25243 Prihonice 1/2
Tomandlova Daniela, Hlavni 71, 25243 Prahonice 1/2

503/87 | Pedan Alexej, Na TrebeSiné 1292/21, Strasnice, 10000 Praha 10

503/88 | Smejkal Jaromir Ing., Jeéna 529/29, Nové Mésto, 12000 Praha 2

503/89 | Chvojka Peter Mgr., Ph.D., €. p. 57, 39201 Mezna 1/2
Chvojkova Romana Mgr., €. p. 57, 39201 Mezna 1/2

503/90 | Chvojka Peter Mgr., Ph.D., €. p. 57, 39201 Mezna

503/91 | Douda Josef, Masarykovo namésti 30, 25083 Skvorec 1/2
Trnkova Vladimira, Stara 558, 25243 Pruhonice 1/2

503/92 | Hassmann Roman, Daskova 3076/14, Modrany, 14300 Praha 4

Napojeni inzenyrskych siti v ulici Ujezdska se dotkne pozemku &islo 323/1, 323/2, 323/7,
536/2 a 536/44 v katastralnim uzemi Hole u Prahonic. Parcely s Cisly katastralnimi 536/2 a
536/44 jsou ve vlastnictvi Obce Pruhonice, parcela (silnice) s Cislem katastralnim 323/1
v katastralnim tUzemi Hole u Pruhonic je ve vlastnictvi StfedoCeského kraje. Parcely 323/2 a
323/7 v témze katastrdlnim Uzemi jsou ve vlastnictvi soukromych osob, jez vlastni také
dotéené pozemky Uzemni studii uvazovanych pro zastavbu rodinnymi domy, tedy lze
predpokladat koordinovany postup v budoucim rozvoji izemi.
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b) navrh ¢élenéni feSeného Gzemi na stavebni pozemky a vefejna prostranstvi pro
umisténi mistnich komunikaci a verejné zelené

Téma stavebniho rozvoje pfedmétného Uzemi je tématem z&stavby umisténé do jisté miry
nezavisle na stavajicim zastavéni této Casti obce. Budouci zastavba bude také hrani¢ni
zastavbou - s dalSim rozvojem zastavitelnych ploch zapadnim smérem se nepodita.

Stavajici zastavba vychodné& od Ujezdské ulice je charakteristicka vjisté mite
neusporadanym prolnutim stopy puvodni parcelace, typické fidkou zastavbou, s prudkym
rozvojem této &asti obce na pfechodu minulého a soudasného stoleti. Rada vétsich parcel
s Casto opulentnimi domy reflektuje dobfe dobu svého vzniku, coz plati i pro kvalitu - Groven
vefejného prostoru. Ten je utilitarné limitovan na sit mistnich komunikaci, feSenych a
realizovanych jen jako nezbytny dopravni koridor zpfistupnujici jednotlivé nemovitosti.

NavrZzena zastavba a s ni souvisejici parcelace (reparcelace) v predmétném uzemi zapadné
od Ujezdské ulice ma ambici se vice soustfedit na prolnuti vefejného a soukromého prostoru
s cilem priblizit se urbanistické kvalité zndmé napiiklad z nékterych predvéalecnych
reziden¢nich lokalit. Na Uzemi s rozlohou pres Ctyfi hektary nelze samoziejmé uvazovat o
vzniku autonomni urbanistické lokality - struktury, ani to neni stavajicim Gzemnim planem
predpokladano. Dosazitelnym cilem se nicméné jevi vtisknout tomuto Uzemi pFehlednou
orientaci a vlastni atmosféru.

Zvolenym prostfedkem a pracovnim nastrojem, ktery predlozenou UOzemni studii
charakterizuje je hlavni nova ulice s uliénim prostorem o Sifce 10 m, ktera se v hlavni
severo-jizni ose rozSifuje az na cca 20 m. Tento rozSifeny prostor je vyuzit pro zalozeni
vefejné zelené - aleje vzrostlych a koSatych stromd, ktery spolu s odpocinkovymi ,hnizdy*
s instalovanymi lavickami, pfipadné drobnymi plastikami, vytvari stinné a pfijemné misto pro
klidnou cestu chodcu ke svému domovu.

Vramci navrzené nové parcelace, jez je charakteristicka klidnou (téméF ortogonalni)
pravidelnou organizaci stavebnich pozemkd ve vztahu k nové hlavni ulici, vytvaFi atypickou
skupinu navrzeny svazek - trs stavebnich pozemkl v severozdpadnim okraji lokality podél
lesa. Tato skupina ma vramci navrzené celkoveé parcelace malebnéjsi - komorngjsi
charakter a napomaha vytvoreni specifického sousedstvi.

V8echny nové navrzené stavebni pozemky maji Siroké (5m) vjezdy, které jsou v misté
vozovky nebo chodnikového prejezdu v misté obrubniku rozSifeny az na 8 m. Vyjimku
predstavuji pouze pozemky se zastavbou oznacenou v grafické ¢asti dokumentace jako B11
a B17. V téchto pfipadech je vjezd na pozemek zpfistupnén 3.5 m Sirokym dlazdénym
koridorem z prostoru navrzené verejné komunikace. V pfipadé B17 se predpoklada, ze vjezd
bude soucasti stavebni parcely, v pfipadé B11 maze pfijezd soucasné slouzit i pro obsluhu
boc¢ni strany pozemku uréeného pro vefejné ob&anské vybaveni - jeho mozné vyuziti je
hmotové (schematicky) zakresleno v hlavni situaci.

Zastavba a rozvoj tohoto Uzemi je k datu zpracovani Uzemni studie uvazovan ve dvou
etapach: prvni etapu tvofi jizni ¢ast lokality (s navrzenou zastavbou A01 az A13) vcetné
ploch vefejného prostranstvi VP1, VP1C, VP1S a VP2. Druhd etapa je navriena se
zastavbou B01 az B18 a zahrnuijici plochy verfejného prostranstvi VP3 a VP4.

Plochy vefejného prostranstvi (po odecteni plochy uliéniho prostoru 10, resp. 8 m
v severozdpadni skupiné navrzené zéstavby) jsou souctem dil€ich ploch:

1286 m2 (plocha vefejné zelené podél hlavni komunikace v ose sever - jih), 867 m2 (soucast
plochy VP3 - plocha obytné ulice + stezka pro péSi vramci zastavby skupiny parcel
v severozapadni ¢asti lokality) a 116 m2 (VP2 - pési stezka propojujici vnéjsi pfirodni ramec
za hranici zastavitelné plochy s novou rezidenéni lokalitou). Celkem je navrzena plocha
vefejnych prostranstvi 1286 + 867 + 116 = 2269 m2, coz spliuje pozadavek Vyhlasky ¢€.
501/2006 v aktualnim znéni, §7 odstavec (2). Pfi celkové vymeére 44 594 m2 predstavuje
pozadavek 1000 m2 vefejného prostranstvi / 2 hektary plochy vyméru 2230 m2.

stranka 4z 10



US Prithonice - Komdrov zédpadné od Ujezdské ulice _ textova ¢ast

Noveé navrzené pozemky maji tyto vymery a jim odpovidajici regulaéni maxima (minima):

pozemek vyméra max. zastavéna plocha min. vyméra zelené
VP1 2452 m2

VP1C 373 m2

VP1S 456 m2

VP2 116 m2

VP3 2682 m2

VP4 867 m2

pozemek vyméra max. zastav. plocha RD min. vyméra zelené
AO1 1556 m2 389.0 m2 855.8 m2
A02 1445 m2 361.2 m2 794.8 m2
A03 860 m2 215.0 m2 473.0 m2
A04 1102 m2 275.5 m2 606.1 m2
A05 1106 m2 276.5 m2 608.3 m2
A06 1105 m2 276.2 m2 607.7 m2
AQ7 926 m2 231.5m2 509.3 m2
A08 898 m2 224.5 m2 493.9 m2
A09 1254 m2 313.5m2 689.7 m2
A10 1255 m2 313.7 m2 690.3 m2
A11 926 m2 231.5 m2 509.3 m3
A12 992 m2 248.0 m2 545.6 m2
A13 811 m2 202.7 m2 446.1 m2
BO1 1335 m2 333.7 m2 734.3 m2
B02 1530 m2 382.5 m2 841.5 m2
B03 960 m2 240.0 m2 528.0 m2
B04 941 m2 235.2 m2 517.6 m2
B05 1295 m2 323.7 m2 712.3 m2
B06 1239 m2 309.7 m2 681.5 m2
BO7 1593 m2 398.2 m2 876.2 m2
B08 1239 m2 309.7 m2 681.5 m2
B09 1445 m2 361.2 m2 794.8 m2
B10 1639 m2 409.7 m2 901.5 m2
B11 1195 m2 298.7 m2 657.3 m2
B12 928 m2 232.0 m2 510.4 m2
B13 1310 m2 327.5 m2 720.5 m2
B14 962 m2 240.5 m2 529.1 m2
B15 957 m2 239.2 m2 526.4 m2
B16 1001 m2 250.2 m2 550.5 m2
B17 1655 m2 413.7 m2 910.2 m2
B17a 106 m2

B18 942 m2 235.5 m2 518.1 m2

Finalni skute€né vymeéry budou uréeny geometrickym planem a nelze vyloucit, Ze i stavajici
vlastnici pozemk( budou vuci sobé uplatfiovat urcité korekce, a proto se vysledné mohou
mirné odliSovat. Celkova koncepce zastavby byla nicméné se vSemi vlastniky stavajicich
pozemkU projednana a Ize pfedpokladat, Ze je vétSinové povazovana dotéenymi viastniky za
schidnou.

Plati tedy, Ze max. zastavéna plocha, min. plocha zelené a max. zastavéna plocha drobné
stavby na stavebnim pozemku odvisi od vyméry stavebni parcely a od regulacnich
koeficientd definovanych stavajicim platnym Uzemnim planem Obce Pruhonice
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¢) navrh feseni mistnich komunikaci a dopravy v klidu

Je navrZzena nova mistni obousmérna komunikace s dopravnim prostorem v Sifi 6.0, resp.
5,75 m, s jednostrannym chodnikem o Sifce 1,75 m a podélnymi parkovacim stanimi pro
navstévniky s Sitkou 2.0 m (+ 0.5 m prostor podél stani k hranici pozemku, celkem Sitka
uliéniho prostoru je rovna 10.0 m). Skupina stavebnich parcel v severozdpadni ¢asti lokality
je dopravné obslouzena dvoijici slepych mistnich komunikaci s Sitkou uli¢niho prostoru 8.0
m, které cca 10 m za odbocenim z nové hlavni komunikace pfechazeji pres stavebné
vytvoreny prah v sjizdny chodnik - obytnou ulici (obytnou zénu).

Na podélnych stanich, jako soucCéasti verejné komunikace, je umisténo celkem 36
navstévnickych parkovacich sténi, které budou (stejné jako vjezdy na jednotlivé parcely)
barevné a materidlové odliSeny od vozovky komunikaci - ta je uvazovana s Zivicnym
povrchem. Pro dlazbu parkovacich stani jsou navrzeny probarvené betonové dlazdice,
vjezdy jsou uvazovany s Zulovymi kostkami. Chodnik se predpoklada polozen z drobné
dlazby, idealné mozaikovych kostek (typu prazska mozaika). Odvodnéni komunikaci bude
uliénimi vpustmi. Sjizdny chodnik (obytna ulice) navrzeny v bo&nich postrannich slepych
komunikacich zabira celou Sifku uliéniho prostoru. Zpevnény povrch sjizdného chodniku je
tvofen tfemi typy dlazeb: vlastni dlazba sjizdného chodniku, dlazba tfi podélnych
parkovacich stani a dlazba odvodrovaciho rigolu, ve kterém jsou umistény ulicni vpusti.
Technické detaily a vybér konkrétniho typu a materialu dlazby neni soucasti této uzemni
studie, prfedpoklada se ale takové feSeni, které vefejny prostor obohati a které bude
vsouladu s VyhlaSkou ¢&. 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich
zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb.

Pfi viezdu do navrzené lokality z kfizovatky s ulici Jitrocelova je ve vzdalenosti cca 12 m za
kfizovatkou navrzeno po pravé strané stanovisté podzemnich kontejner(i pro separovany
odpad. Jsou uvazovany Cctyfi podzemni kontejnery typu City Q 4 m3, které (v roviné
podzemi) zabiraji prostor 4 x 2 x 2.4 m.

Vjezdy do nové lokality jsou situovany v misté stavajicich kfizovatek ulice Ujezdska s ulicemi
Polni a Jitrocelova. Pfedpokladana frekvence dopravniho zatizeni v nové lokalité nedosdhne
takového dopravniho zatizeni, které by vyvolalo nutnost vybudovani odboCovaciho pruhu
v komunikaci Ujezdska. Pfedpoklada se nicméné nutnost vodorovnym a svislym dopravnim
znacenim zfidit nové prechody pro chodce pres ulici Ujezdskou - v mistech obou vySe
uvedenych kfizovatek. Soucasti dopravniho feSeni je také vybudovani nové autobusové
zastavky, proti stavajici autobusové zastavce ve sméru na Prahu. Nova zastavka pfiméstské
hromadné dopravy ve sméru od Prahy bude situovana mimo dopravni pruh a maze byt
rozSifena o odpocinkovy vefejny prostor s laviCkami (v ¢asti plochy OV-2 dle stavajiciho
Uzemniho planu).

V souvislosti s uvazovanou etapizaci je pravdépodobné, Ze vramci prvni etapy bude
nezbytné na rozhrani obou etap zakonc&it novou komunikaci obratiStém ve tvaru T -
v prostoru navrZzené vefejné zelené. S pokracujici vystavbou ve druhé etapé a s propojenim
nové komunikace s ulici Ujezdskou (v kfizovatce s ulici Jitrocelovou) bude pak toto obratisté
zruSeno.

PfedloZzené FeSeni dopravni obsluhy v rozsahu Uzemni studie podléha souhlasnému postoji
Policie CR (Dopravnimu inspektoratu) a bude upfesnéno a rozpracovano v dalSim stupni
projektové dokumentace.

Doprava v klidu rezidentd je navrZzena na pozemcich budoucich rodinnych domu - vzdy
minimalné dvé odstavna stani na jednu stavebni parcelu (garaz pro dva automobily se
viceméné predpoklada jako samoziejmost). Vhodnym FeSenim se jevi vybudovani
zpevnénych ploch prfed gardZemi v mistech vjezdd na stavebni parcely jako soucast
vefejného (lépe poloverejného) prostoru - tyto plochy nemusi byt uzavieny vjezdovou
branou, na ¢elo garaze pro dva automobily pak jiz pfimo navazuje oploceni rodinnych doma.
Toto feSeni (neni touto Uzemni studii pfedepsano jako zavazné a podléhajici regulaci)
umozni pohotovostni (kratkodobé) zaparkovani vlastnim rezidentim, bez nutnosti otevirat
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branu nebo vrata garazi. Pro navstévy rezidentu v lokalité je pak k dispozici dostate¢ny pocet
(36) podélnych stani na komunikaci.

d) navrh pfipojeni na technickou infrastrukturu a feseni distribuénich vedeni

V dotéeném UGzemi jsou Kk dispozici vSechny nezbytné inZenyrské sité s dostate¢nou
kapacitou: je tak mozné pfipojeni k:

- distribuéni siti na hlading nizkého napéti (NN) spoleénosti CEZ Distribuce, a.s.
podminéné vystavbou nove trafostanice v severni €asti lokality. Pro prvni etapu je dle
predb&zného vyjadieni spoleénosti CEZ Distribuce nutné posouzeni celého $irsiho tzemi
z hlediska dostatené rezervy pro omezenou zastavbu uvazované prvni etapy.
V pfiznivém pfipadé bude mozné pfimé napojeni na distribuCni sit na hladiné NN
v oblasti kfizovatky ulice Ujezdska a Polni, v méné pfiznivém pfipadé bude nutnou
podminkou vybudovani nové transformacni stanice v zeleném pasu verejného prostoru
transformacni stanice uvazovand v této studii o cca 100 m severnéji a planovand jako
soucast druhé etapy vystavby.

- novy STL plynovod se vpfedmétné lokalité neuvazuje, predpoklada se pokryti
energetické potfeby z distribu¢ni sité CEZ Distribuce. Pfedpokladanym zdrojem tepla pro
vytdpéni a ohfev teplé vody v budoucich rodinnych domech jsou tepelna cerpadia.

- vodovodnimu fadu PP d160 vedenému v ulici Ujezdska (na kfizovatce s ulici Polni)
v prvni etapé a k vodovodnimu fadu v ulici Jitrocelova v druhé etapé a tim i zokruhovani
vodovodnich fadl. Novy vodovodni fad HDPE d110 bude osazen nadzemnimi a
podzemnimi hydranty. Z nového Fadu budou vysazeny odbocky - pfipojky k jednotlivym
noveé navrzenym rodinnym domum pfes navrtavaci soupravy - pasy HAWLE.

- stoce splagkové kanalizace PP DN300 vedené v ulici Ujezdska v $achté S1 v kfizovatce
s ulici Jitrocelova, kam bude zalsténa nova stoka splaskové kanalizace PP SN12 DN300
odvodnujici druhou a vétsi Cast prvni etapy. V pfipadé predchéazejici prvni etapy bude
realizovdna do¢asna tlakova kanalizace s vytlanym Fadem a Cerpaci stanici. Zausténi
tlakového fadu PE d63 bude v uklidriovaci $achté v misté pfed pozemky dom A02 a
A03. Ztéto Sachty bude gravitatné napojena nova stoka PP SN12 DN300 propojujici
stavajici gravitatni stoku v cyklostezce na Rozko$ a stavajici Sachtu v kfizovatce
Ujezdské a Polni. Do ni bude gravitacné pfipojeno celkem pét stavebnich parcel.

Odkanalizovani &asti prvni etapy (celkem 8 navrzenych stavebnich parcel) skupinovou
uklidhovaci Sachty bude docCasné. Po realizaci gravitacni stoky v druhé etapé bude
odbocka z posledni Sachty k Cerpaci stanici zaslepena, Sachta se stane soucasti stoky
vybudované pro druhou etapu a tlakovy fad bude vyfazen z provozu. Vysledny névrh
bude predlozen v daldim stupni projektové dokumentace po pfedchazejicim projednani a
odsouhlaseni spravcem splaskové kanalizace v Prahonicich.

Poklopy na vstupnich $achtach budou tfidy D a kazdy druhy bude odvétravany. Pro volbu
podélného profilu budou voleny minimalni a vy8Si poZzadované kryti jednotlivych stok tak,
aby podélné spady byly vétsi nez minimalni sklony uréené pfislusnymi technickymi
normami.

— stoce destove kanalizace PP DN300 vedené v ulici Polni v Sachté kfizovatky ulice
Ujezdska a Polni v prvni etapé. Druha etapa bude pfipojena novou stokou PP SN12
DN300 ke stavajici Sachté destové kanalizace v kfizovatce ulice Ujezdska a Jitrocelova.
Vyznamna ¢ast nové hlavni komunikace (podél celé osy sever - jih) bude svedena stokou
PP SN12 DN300 do nejnizsi polohy celé lokality, kde bude v souladu s nutnym HG
prizkumem dimenzovdna podzemni vsakovaci reten¢ni nadrz (umisténd do zeleného
pasu a vjezdl na pozemky). VSechny nové stoky destové kanalizace budou odvodriovat
pouze plochy novych komunikaci a vjezdl na pozemky. V8echny poklopy na vstupnich
Sachtach budou tfidy D a budou odvétravané. Pro volbu podélného profilu budou voleny
minimalni a vy8Si poZzadované kryti jednotlivych stok tak, aby podélné spady byly vétsi
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nez minimalni sklony uréené prisluSnymi technickymi normami. Likvidace destovych vod
na stavebnich pozemcich rodinnych domud bude navrzena jimanim a zasakovanim.

— vedeni vefejného osvétleni - rozvadéci VO ve zdéném pilifi na kfizovatce ulic Ujezdska a
Jitrocelova. Prvni etapa - pokud bude realizovana v predstihu - bude napojena
z ur€eného prfipojovaciho bodu projednaného s Technickymi sluzbami Prahonice. Zdroje
svitidel budou typu LED a realizovany budou stozary Thome Lighting s.r.o., typ: Pre LED
IP 66 - LED PCB 10W - 130W, Thorn Isaro Pro, pfipadné Cobra Teslux - Teslux Lighting
s.r.o. Je navrzeno 21 novych stoZara ve vzdalenostech 20 - 25 - 30 m. Pfesny navrh
rozmisténi stozard véetné vypoctu umélého osvétleni bude soucasti dalSiho stupné
projektové dokumentace.

- v pfipadé zdjmu stavebnika rodinnych domu je mozné i pfipojeni k siti sdélovacich
(datovych) kabell spole¢nosti CETIN

V souvislosti s vystavbou technické a dopravni infrastruktury pro druhou etapu vystavby
zahrnujici i novou autobusovou zastavku ve sméru od Prahy bude nutné provedeni pfelozky
obecniho monitorovaciho systéemu véetné kamerového bezpaticového stoZaru, podzemniho
vedeni i elektroméroveého rozvadéCe - vSe v prostoru budouci prasec¢né kfizovatky ulic
Ujezdska a Jitrocelova.

Obecné vsechny napojovaci body technicke infrastruktury budou v oblasti kfizovatky ulice
Ujezdska s ulici Polni a Jitrocelova. Podrobnosti napojeni jednotlivych siti stanovi podminky
jejich spravct i spravce mistni komunikace v dalSim stupni projektové dokumentace.

Jednotlivé pfipojky technické infrastruktury na nové navrzené parcely budou zakonéeny
v pilitku na hranici pozemkd v oploceni, resp. reviznimi Sachtami a vodoméry ve
vodomeérnych komorach do 2 m od hranice stavebnich pozemkd s uliénim prostranstvim.
Alternativné budou vodoméry umistény ve vyklenku domu za prostupem obvodovou zdi (s
dalkovym odectem).

Pfi zpracovani dalSiho stupné projektové dokumentace pro stavbu technické a dopravni
infrastruktury budou respektovany pozadavky Technickych sluzeb Prahonice, s.r.o. (TSP):

- povrchy komunikaci, chodnikd a ostatnich vefejnych ploch, stejné tak plochy zelené a
vySky obrubnikld v ramci vefejného prostranstvi budou pfed zpracovanim daldiho stupné
projektové dokumentace predjednany a odsouhlaseny TSP

- materidly navrzenych podzemnich inzenyrskych siti pfechazejicich po realizaci do spravy
TSP budou pred zpracovanim dalSiho stupné projektové dokumentace predjednany a
odsouhlaseny TSP

- navrzené svislé dopravni znaceni a navrzené verejné osvétleni bude pred zpracovanim
dal$iho stupné projektové dokumentace predjednano a odsouhlaseno TSP

- velikost do€asnych zaborG a vykopu do stévajicich komunikaci, stejné tak i zpusob
uvedeni stavajicich povrchi komunikaci do plavodniho stavu bude pfed zpracovanim
dal§iho stupné projektové dokumentace predjednano a odsouhlaseno TSP

e) upresnujici a doporucéujici podminky vyuziti stavebnich pozemku

Navrzené stavebni parcely jsou uréené pro vystavbu jednogeneraénich rodinnych domu
s maximalné jednou bytovou jednotkou. Neuvazuje se a neni doporu¢ena zadna doplrikova
funkce, ani vyrobni nebo servisni, ani hospodarska. V ploSe OV-2 umisténé stavajicim
Uzemnim planem pfi severni hranici lokality je navrZzena nova zastavka pfiméstske
autobusové hromadné dopravy ve sméru od Prahy, ktera bude situovana mimo dopravni
pruh a maze byt roz§ifena o odpocinkovy vefejny prostor s lavickami (v ¢asti plochy OV-2 dle
stavajiciho uzemniho planu). Variantné je v hlavnim situanim vykrese zakreslena mozna
zastavba plochy OV-2 objektem se zastavénou plochou cca 250 m2, s Sesti venkovnimi
parkovacimi a dvéma garazovymi stdnimi a vjezdem z navrzené nové bo¢ni komunikace,
vedle navrzenych podzemnich kontejnerli na separovany odpad.
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f) upfesnujici a doporucujici podminky prostorového uspoiadani, charakteru a
vyskové regulace staveb na stavebnich pozemcich, véetné oploceni

Pro novou lokalitu (pro prvni etapu i celek) neni predepsana jednotna stavebni ¢ara ve
vztahu k uliénimu prostoru, je vSak v dilich pfipadech (pro jednotlivé pozemky) jednotlivé
stanovena - viz hlavni vykres (stavebni ¢ara s ur€enim jako nepfekrocitelna). Je to dano na
jedné strané omezenym rozsahem lokality, na druhé strané védomou diferenciaci nékterych
vefejnych prostord. Jednotlivé domy budou od uliéni ¢ary odsazeny tak, aby umozfovaly
umisténi zpevnéné plochy pred garazi (ur€enych pro dva osobni automobily) pro odstaveni
jednoho ¢i dvou osobnich vozl (s uvazovanym kolmym stanim).

Stavebni ¢ary k sousedicim pozemkdm nejsou vzdy prfesné definovany. Pokud neni
v grafické ¢asti dokumentace (vykres €. 03 - Hlavni urbanistickd situace) vyslovné uvedeno,

fidi se odstupové vzdalenosti pfislusnymi ustanovenimi Vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb.
v aktudlnim znéni.

Ve shodé s platnym Gzemnim pldnem je tfeba dodrzet maximalni vysku hfebene stfechy 9,0
m v pfipadé stfech Sikmych (pfi sklonu 30° a vy$8im) nebo 7,8 m v pfipadé sklond niz8ich
nebo stfech plochych. Na zakladé vyjadreni Ministerstva kultury jako dotéeného organu
pamatkové péce, uplatnéného k navrhu této studie, je z divodu charakteru zéstavby a
tradi€nich hodnot doporu¢eno zastfeSeni Sikmymi stfechami. Koeficient zastavéni
jednotlivych pozemkd bude dodrzen dle uzemniho planu, to znamena maximalné 25% pro
rodinny dim, maximalné 3% pro jednotlivé drobné vedlejSi stavby a minimalné 55% pro
zelen na rostlém terénu.

PFiblizné jedna polovina celé lokality (jeji jizni ¢ast, ktera je témér identicka s navrzenou prvni
etapou) je soucasti ochranného pasma pamatkoveé péce kolem pruhonického zamku a parku
v Pruhonicich. V této ¢asti lokality je touto studii doporu¢eno zachovani pestré stiesni krajiny
pfevazné s Sikmym zastfeSenim a s pouzitim tradi¢nich skladanych taskovych krytin. Pouziti
stfeSnich oken je v této ¢asti lokality v pfipadé Sikmych stfech nezadouci.

Hlavni hmoty rodinnych domu nebudou komponovany na ¢tvercovém puadorysu. Touto studii
je doporuceno volit pomér stran hlavni hmoty domu (krat§i / del$i) hodnotou 1 / 1.2 nebo
vyrazn@jSi. Hmoty garazi tomuto pravidlu nepodléhaji, je vSak doporuéeno, aby byly v rizné
mife integrovany s hlavni hmotou domu. Orientace hlavni osy domu neni touto studii striktné
predepsana z davodu at uz vice komplikovangjsiho tvaru pozemku (severozdpadni Cast
lokality), zachovani vice moznosti orientovat vstup/vjezd nebo také vétsi expozici hlukové
zatéze a tim i nutnosti individualné zvazit architektonicky navrh v konfrontaci s individualnimi
pozadavky stavebnika (pozemky podél ulice Ujezdska).

Uliéni oploceni bude zdéné, v misté vjezdl neni pfedepsana vjezdova brana. V pfipadé
zdénych plotu s pilifi a podezdivkou budou plotové vypIné lehké a transparentni (pfipadné
polo-transparentni), vyska oploceni nepfesahne 1.8 m.

Z hlediska hlukové expozice dopravniho provozu na silnici lll. tfidy (ulice Ujezdska) se
zapoditanim vlivu hlukové zatéze ve druhém planu (dalnice D1) budou nejcitelngji postizeny
stavebni parcely A01, A12, B11, B12 a B17. V téchto pfipadech je vysoce pravdépodobneé,
Ze budou prekroceny hygienické limity hladiny akustického tlaku ve venkovnim chranéném
prostoru v denni i no¢ni dobé. Ztoho divodu bude pravdépodobné nezbytné navrhovat
zastavbu téchto parcel domy s nucenym vétranim a rekuperaci tepla z odvadéného vzduchu,
s dodrZenim hygienickych limitd uvnitf chrdnénych prostor.

Zéastavba v dalSich prostorovych planech (a zejména zastavba zapadné od nové navrzené
mistni obsluzné komunikace) jiz bude moci byt navrhovana s dodrzenim hygienickych limitd
ve venkovnim chranéném prostoru. Podkladem pro vychozi navrh z hlediska ochrany staveb
pfed vnéjSimi vlivy (hlukové expozice) bude slouzit Hlukova studie - ovéfovaci studie
vyuZitelnosti zastavitelnych ploch Bl-2 a OV-2 v Prdhonicich (zpracoval ECOMOST s.r.o.,
Ing. Karel Hajek, 30. listopadu 2019), ktera je soucasti dokladové €asti této Uzemni studie.
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d) navrh etapizace

Iniciatofi zpracovani této predlozené Uzemni studie na zékladé projednani se véemi
dotéenymi vlastniky pozemkl povazuji za ucelné rozdélit predmétnou lokalitu na dvé ucelené
etapy. Prvni etapa rozvoje Uzemi zaujim4 pfiblizné polovinu celkové plochy a nachazi se

v jeji jizni ¢asti. Do€asnou hranici mezi prvni a druhou etapou pfedstavuje katastralni hranice
mezi pozemky 503/74, 503/75, 503/79 a 503/80 na jizni strané a pozemky 503/85, 503/86,
503/87 a 503/88 na severni strané. VySe popsané fesSeni technické a dopravni infrastruktury
tuto navrZzenou etapizaci umoziuje a neni prekazkou pro pozdéjsi plynulé a harmonické
doplnéni celé lokality zastavbou druhé etapy.

h) dokladova cast

Dokladovou €ast tvofi Ovéfovaci studie vyuzitelnosti zastavitelnych ploch BI-2 a OV-2
v Pruhonicich (zpracoval ECOMOST s.r.o., Ing. Karel Hajek, 30. listopadu 2019) a
stanovisko Ministerstva kultury CR.

ing. arch. Petr Marusiak, CKA 02442

NAUTILA Architekti s.r.o.

Na Bitevni plani 1155/48

140 00 Praha 4

prosinec 2019, aktualizovano v srpnu 2020
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