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Uvod, tdaje o feseném tGzemi

Uzemni studie (US) je GUzemné planovacim podkladem, ktery ovéfuje moinosti a
podminky zmén v Gzemi a navrhuje feseni vybranych problémd. Uzemni studie slouzi pro
rozhodovani v Uzemi (§ 25 a § 30 stavebniho zdkona), ptipadné jako podklad pro zmény
Uzemné planovaci dokumentace. Tato Uzemni studie je zpracovana jako podklad pro
rozhodovani v Uzemi, nikoli jako podklad pro zménu Uzemné planovaci dokumentace. Je
tedy zcela vsouladu suzemnim planem Prdhonic v uplném znéni po zméné ¢. 2B,
s respektovanim téch regulativii a poZzadavkd, které jsou v souladu s obecnymi pozadavky na
obsah Uzemniho planu. Po schvaleni moZnosti vyuZiti pofizovatelem a vloZeni dat o této
studii do evidence Uuzemné planovaci Cinnosti se Uzemni studie stavd neopominutelnym
podkladem pro rozhodovani v feSeném Uzemi. Stavebnici a investofi jsou povinni Uzemni
studii vyuzit a stavebni Urad je povinen vydavat rozhodnuti respektujici reSeni podle uzemni
studie. Pokud je navrZeno feSeni odchylné od Uzemni studie, je moiné o ném kladné
rozhodnout, vidy vsak stavebni urad v odlvodnéni tohoto rozhodnuti musi uvést, Ze
odchylné feseni bylo s feSenim podle Uzemni studie porovnano a pro¢ bylo vyhodnoceno
jako stejné vyhodné nebo vyhodnéjsi nez resSeni podle Uzemni studie. Sou¢asné musi byt
uvedeno a zdlvodnéno, Ze odchylné feSeni nenarusi celkovou koncepci, cile a ucel uzemni
studie.

Platny Gzemni plan Priihonic v této lokalité stanovuje zpracovani Uzemni studie Luéni
ulice jako podminku pro rozhodovani. Lhlta pro jeji pofizeni je stanovena do roku 2020.

Na zdakladé Zadosti vlastniklli pozemkl (rodiny Langrovych) zastupitelstvo obce
souhlasilo s pfednostnim pofizenim — zpracovanim UGzemni studie. Jejim pofizovatelem a
organem, ktery schvaluje jeji vyuZitelnost, je Obecni Grad Prihonice.

Zpracovani Uzemni studie je zajisténo osobou oprdvnénou k vykonu odbornych
¢innosti ve vystavbé podle zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu autorizovanych architektld a o
vykonu autorizovanych inZenyrd a technikl cinnych ve vystavbé. Studie je zpracovdna
v souladu s poZzadavky Uzemniho planu a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy a
normami.
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Vyrez vykresu zdkladniho clenéni uzemi uzemniho pldanu Prihonic (uplné znéni po zméné ¢.
2B) s vyznacenim plochy pro zdvazné pofizeni tizemni studie Lucni ulice

Vyrez hlavniho vykresu uzemniho planu Prihonic (uplné znéni po zméné ¢. 2B)
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Soucasna parcelace a vyuziti Uzemi na ortofotomapé
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Vychozi principy urbanistické koncepce

Urbanistickd koncepce vychazi z umisténi lokality na okraji zastavéného Uzemi obce.
Vhodné a v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci dopliuje stdvajici zastavbu. Lokalita
pfimo navazuje na ostatni zastavéné obytné Gzemi obce. Navrh zastavby je ovlivnén tvarem
a velikosti reSeného uzemi. S ohledem na mistni podminky ¢leni a rozdéluje reSené Uzemi na
3 stavebni pozemky pro umisténi izolovanych rodinnych domU s pristupem z ulice Lucni.
S navrzenym feSenim a s feSenim SirSich vztahU souvisi vymezeni pozemku pro vedeni mistni
Ucelové pési komunikace pfi jiznim okraji pozemku ,,C“. Tato komunikace slouZi k vefejnému
zpfistupnéni pozemku parc. ¢. 116/1 v k.4. Hole u PrUhonic, ktery je v majetku Obce
Prihonice a slouZi ke kazdodenni rekreaci obyvatel Priihonic. PoZzadavky a podminky pro
vyuziti této komunikace jsou uvedeny v nasledujici kapitole.

Funkcni a prostorova regulace

Vlastnici pozemkd poZaduji v souladu s Uzemnim planem vymezit stavebni pozemky
pro umisténi 3 rodinnych domu. Navrh vytvari na ploSe nékolika plivodnich pozemkl nové
stavebni pozemky pro rodinné domy oznacené jako A az C. Tyto pozemky jsou soucasti
plochy uréené pro obytnou zastavbu s oznacenim BI-2. Jizné od pozemku C je vymezen
pozemek pro pési cestu spojujici ulice Lu¢ni a Polni s pozemkem parc. ¢. 116/1 k.4. Hole u
Prdhonic, zvanym , Doudovka“, ktery je ve vlastnictvi Obce PrUhonice a slouZi pro ucely
kazdodenni rekreace obyvatel Prihonic.

Pési cesta bude verejné uZivdna jako ucelovd komunikace pouze pro pési
(nemotorovou) dopravu. Jiné druhy dopravy budou pfipustné pouze v nezbytné nutném
rozsahu pro zajistovani udriby bezprostfedné sousedicich pozemkd. Pro tyto ucely se
predpoklada zfizeni prava sluzebnosti (vécného bremene).

VyuZiti stavebnich pozemkd pro rodinné domy (pozemky A, B, C) bude v souladu
s podminkami funkéni a prostorové regulace dle uzemniho planu pro plochy typu BI-2 (viz
uzemni plan Prihonic v 4plném znéni).

Uzemni studie zavadi pouze jediny dal$i prostorovy regulativ, kterym je
neprekrocitelnd stavebni ¢ara, vedena ve vzdalenosti 6m rovnobézné s uli¢ni ¢arou (hranici
stavebnich pozemki a verejného prostoru mistni komunikace — ulice Lucni). Tato vzdalenost
odpovidd i umisténi rodinnych domU na opacné strané ulice Lucni. Neprekrocitelna stavebni
¢ara znamena, Ze prevazujici délka uli¢ni (zapadni) fasady rodinnych dom0 tuto ¢aru nesmi
prekrocit, mGze vsak byt umisténa i ve vzddlenosti vétsi od uli¢ni cary. Vedlejsi stavebni
prvky, napf. arkyre, balkény, pergoly, ptistfesky apod., mohou tuto ¢aru prekrocit. Obecné
pro umisténi staveb na pozemku dale plati ustanoveni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
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pozadavcich na vyuzivani uzemi. Z této vyhlasky lze dovodit, Ze vzdalenost staveb rodinnych
domu od spolecnych hranic pozemkl by neméla byt mensi nez 3,5 m tak, aby byl zarucen
odstup staveb rodinnych domd min. 7m..
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