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1. ldentifikacni udaje

Nazev akce: Pruhonice, Michovka — jih,

Druh dokumentace: uzemni studie

Katastralni Gzemi:  PrGhonice

Cisla pozemk: 959/9, 959/249 (East), 959/8 (Cast), 959/248 (cast), 959/495,
959/407, 959/399, 959/401, 959/402, 959/404, 959/406,

959/196, 959/197, 959/198, 959/199, 959/200, 959/10, 959/398,
959/400, 959/250, 959/403, 959/405

Porizovatel: Obec Prahonice

Kvétnové namésti 73, 252 43 Prihonice
Konsultant: Ing. arch. Zdenék Kindl
Zpracovatel: Ing. Zdenék Levy /CKAIT 3654/

Ing. arch. Zdenék Janecek /CKA 02858/
Ing. arch. Petr Levy

Spoluprace: Ing. Martin Simek

2. Vymezeni reSeného tzemi

Zastupitelstvo obce Prihonice rozhodlo jiz na svém verejném jednani dne
26.1.2010 na zakladé pravidel vyplyvajicich ztehdy platného UPSU a obecné
zavazné vyhlasky o jeho zavazné ¢&asti, Ze pro rozvojovou lokalitu bydleni s nazvem
.Michovka - jih" je tfeba pofidit Uzemni studii.

Obec Prihonice ma v sougasnosti uzemni plan (UP) vydany v r. 2010 v platném
pravnim stavu po zméné €. 1 (vydana v listopadu 2012). Na zakladé kapitoly 10
textové Casti a vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi Gzemniho planu je fe$ené Gzemi
vymezeno jako zastavitelna plocha pro rozvoj bydleni, ve které je provéreni zmén
jejiho vyuziti izemni studii podminkou pro rozhodovani.

Obsah, rozsah, cile a ucel uzemni studie byly definovany v zadani Uzemni
studie, kterou vypracoval Obecni ufad Prihonice za odborné spoluprace Ing. arch.
Zdenka Kindla. Zpusob pofizeni a uZiti studie odpovida §25 a §30 zadkona 183/2006
Sb., stavebni zakon, v platném znéni.

Resené Uzemi tzemni studie Prithonice, Michovka - jlh v katastralnim uzemi
Pruhonice (dale jen US) bylo vymezeno v grafické pfiloze vySe uvedeného zadani,
které stanovila obec Prihonice jako porlzovatel tohoto Uzemné pIanovamho
podkladu. Resené Uzemi navaZUJe na jiz zastavénou cast pruhonické lokality
Michovka jiznim smérem, tj. jizné od ulic Na Michovkach IlI. a Pod Valem II.
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Resené uzemi je tvofeno nasledujicim souborem pozemki dle katastru nemovitosti
(vSe v k.u. Prahonice, v obci Priihonice):

parc. ¢. | vymeéra | zpusob vyuziti a | vlastnik
(m2) druh pozemku

959/9 783 orna puda Cesak Jaroslav - Tulipanova 369, Prihonice, 252 43

Lehovec Pavel Ing. - Ri¢anské 77. Priihonice. 252 43

Mojdlova Hana - Hlubo¢inka 913. Sulice, 251 68

Tepla Martina - Tulipanova 369, Priihonice. 252 43
959/249 | 1031 orna puda Obec Prihonice - Kvétnové namésti 73,
(cast) Pruhonice, 252 43
959/8 20 sportovisté a SJM Dusek Ladislav Ing. a Duskova Veronika
(cast) rekreacéni - Na Michovkach I11 671, Prahonice, 252 43

plocha, ostatni | SIM Hofak Bretislav Ing. a Hofdkova Irena
plocha - Na Michovkach 111 673, Prithonice, 252 43

959/248 | 429 ost.komunikace. | Skofepa Jifi, Pod Valem II 890, Prihonice, 252 43
(¢ast) ost. plocha SIM Skofepa Jiti JUDr. Ing. a Skofepova Eva

- Sadova 460, Pruhonice, 252 43
959/495 | 51 orna puda SJM Skoftepa Jifi JUDr. Ing. a Skofepova Eva

- Sadova 460, Priihonice, 252 43
959/407 | 472 ornd puda Craft Consulting a.s.

- V Kfrovinach 1708/22, Praha., 147 00

Klima Martin Ing. - Sadova 498, Prihonice. 252 43

Lostak Rudolf Ing.

- Za Humny 1836, Uhersky Brod. 688 01

Vacula Petr Ing.

- Na Chmelnici 2323, Uhersky Brod, 688 01

SJM Vacula Petr Ing. a Vaculova Renata

- Na Chmelnici 2323, Uhersky Brod. 688 01
959/399 | 76 orna puda Craft Consulting a.s.

- V Kiovinach 1708/22, Praha, 147 00
959/401 | 83 orna puda Klima Martin Ing. - Sadova 498, Prithonice, 252 43
959/402 | 60 orna puda SJM Vacula Petr Ing. a Vaculova Renata

- Na Chmelnici 2323, Uhersky Brod. 688 01
959/404 | 83 orna ptda Mitackova Pavla

- Safafikova 1281, 686 01 Uherské Hradité

Vacula Petr Ing.

- Na Chmelnici 2323, Uhersky Brod, 688 01
959/406 | 76 ornd puda SIM Vacula Petr Ing. a Vaculova Renata

- Na Chmelnici 2323, Uhersky Brod, 688 01
959/196 | 1423 orna puda Mojdlova Hana - Hlubo¢inka 913, Sulice, 251 68
959/197 | 1423 orna puda Cesék Jaroslav - Tulipanova 369. Prithonice, 252 43
959/198 | 1422 ornd puda Tepld Martina - Tulipanova 369, Prihonice, 252 43
959/199 | 1422 orna puda Lehovec Pavel Ing. - Ricanska 77, Prihonice, 252 43
959/200 | 1422 orna puda Lehovec Pavel Ing. - Ri¢anska 77, Prithonice, 252 43
959/10 | 1422 orna puda Lehovec Pavel Ing. - Ri¢anska 77. Prihonice, 252 43
959/398 | 1523 orna puda Craft Consulting a.s.

-V Krovinach 1708/22, Praha. 147 00
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959/400 | 1200 ornd puda Klima Martin Ing. - Sadova 498, Prihonice, 252 43
059/250 | 2428 orna puda SIM Vacula Petr Ing. a Vaculova Renata

- Na Chmelnici 2323, Uhersky Brod. 688 01
959/403 | 1277 orna puda Mitackova Pavla

- Safaifkova 1281, 686 01 Uherské Hradisté
Vacula Petr Ing.
- Na Chmelnici 2323, Uhersky Brod. 688 01

959/405 | 1275 orna puda SJM Vacula Petr Ing. a Vaculova Renata
- Na Chmelnici 2323, Uhersky Brod, 688 01

celkem | 19401

Resené Uzemi je vyznadeno v grafické ¢asti US.

3. Rozbor SirSich vztahu, navaznosti na urbanistickou strukturu obce
Pruhonice, zdivodnéni navrhovaného reseni, analyza limitu, hodnot,
charakteru uzemi

Zakladnim funkénim clenénim fesene lokality jsou plochy pro bydleni (pozemky
rodinnych domi) a plochy vefejnych komunikaci, které budou slouzit ke zpfistupnéni
stavebnich pozemkd. Navrhované komunikace arealu rodinnych domd budou
napojeny na ul. Na Michovkach Ill. a Pod Valem Il. U pfipojeni na ulici Na
Michovkach lll. je respektovan jeji charakter komunikace pro pési, pficemz mulze byt
vyuzita mimoradné i jako prujezd pro vozidla HZS v pripadé jejich zasahu v dané
lokalité a pro prujezd vozl pro sbér komunalniho odpadu. Diky tomuto fe$eni nemusi
byt na pozemku parc. €. 959/9 zfizeno obratisté pro tato vozidla.

Uzemni studie je zpracovana v souladu s potfebami obce a zarovef tak, aby byly
chranény hlavni slozky Zzivotniho prostifedi a nedoslo k naruseni pfirodnich i
urbanistickych hodnot feSeného Uzemi. Studie respektuje stavajici zastavéni
rodinnymi domy v dané oblasti véetné feseni mistnich komunikaci. Re$ené uzemi je
v zoné tvorene souborem zklidnénych pozemnich komunikaci s pfevahou pobytové
funkce, s pfimou obsluhou staveb, ve které je umoznén pohyb chodcl, cyklistu,
motorovych vozidel a hry déti ve spole¢ném prostoru.

Dalsi cClenéni lokality na stavebni pozemky a pfistupové mistni veiejné
komunikace je patrne z grafické Casti uzemni studie, pficemz kromé funkénich a
prostorovych regulativi vyplyvajicich z Gzemniho planu jsou respektovany i obecné
pozadavky na vyuzivani izemi (vyhlaska 501/2006 Sb.).

Technické limity vyuziti Gzemi

a) Vychodni ¢ast lokality bude napojena na ulici Pod Valem Il (parc. ¢. 959407).
V ulici jsou uloZeny nasledujici inZzenyrské sité:

- STL plynovod PE 63.

- Destova kanalizace DN 300.

- Splaskova kanalizace DN 300.

- Vodovod DN 110.

- Verejné osvétleni.




Uzemni studie Michovka - jih, Prithonice

- Ulici Pod Valem Il je k trafostanici (TS) privedeno podzemni kabelove vedeni VN
do 35 kV, od TS prochazi ulici vjeji severni casti k jednotlivym stavajicim
rodinnym domUm podzemni vedeni NN 1 kV.

- Jednotlivé rodinné domy budou pfipojeny na stavajici kabelovy rozvod sité
elektrotechnickych komunikaci SEK, ulozeny v komunikaci na strané prilehlé
k stavajici zastavbé na severni strané ulice. Vyuzita bude stavajici chranicka pod
vozovkou.

b) Zapadni cast lokality bude napojena na ulici Na Michovkach [ll, v které jsou
ulozeny nasledujici inzenyrské sité:
- STL plynovod PE 50.
- Destova kanalizace DN 300.
- Splaskova kanalizace DN 300.
- Vodovod DN 110.
- Podzemni kabelové vedeni NN 1 kV.
- Kabelovy rozvod sité elektrotechnickych komunikaci SEK.
- Verejne osvétleni.

Ostatni limity vyuziti Gzemi
- Uzemi je vblizkosti Prihonického parku, narodni kulturni pamatky, ktera je
zapsana do seznamu UNESCO jako soucast Prazské pamatkové rezervace.

- Lokalita RD se nachazi na zemédélskych pidach ochrany ZPF (BPEJ 2.11.00,
tfida ochrany I1.).

4. Udaje o splnéni pozadavki vyplyvajicich z tizemniho planu

Resena lokalita je dle Uzemniho planu uréena pro funkci G&isté obytnou
v kategorii Bl-4. Tato kategorie znamena wvyuziti pro rodinné domy a dalsi
nizkopodlazni formy bydleni, pfipustné jsou drobné neruSici sluzby lokalniho
vyznamu a nezbytna technicka a dopravni vybavenost.

Hlavnim cilem rozvoje uzemi jsou kvalitni formy bydleni v klidném a hodnotném
prostfedi, v navaznosti na okolni charakter zastavby a s ohledem na sousedstvi
Pruhonického parku.

Pozadavky vyplyvajici z uzemniho planu Prihonic uzemni studie pfijima a
spliuje. Pro zastavéni feSeného uzemi jsou aplikovany regulacéni podminky platného
uzemniho planu rozsifené o dalsi regulacni prvky odpovidajici podrobnosti US,
podrobné popsané v kap. 8.

Popis umisténi dle UP:

Lokalita, na kterou je pofizovana Uzemni studie (US), bezprostfedné navazuje
na severni strané na plochy s funkci Cisté obytnou, se zastavbou nizkopodlaZnimi
rodinnymi, vesmés izolovanymi, domy. Na jizni a zapadni strané sousedi se
specifickymi — péstebnimi plochami BUAV a VUKOZ, na strané vychodni s plochou
pfirodni USES, za kterou je v UP uvazovano se zemnim valem. Mezi dalnici D1 a
zemnim valem se dle UP predpoklada vystavba komeréni zony.
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Uzemi je v blizkosti Prithonického parku, narodni kulturni pamatky. Prihonicky
park je pro své nesporné kvality zapsan na seznamu UNESCO jako soucast Prazske
pamatkové rezervace.

Navrhované feSeni nenarusuje pfirodni hodnoty souvisejiciho uzemi. Nasledna
vystavba bude probihat vrezimu pfisné kontroly a za podminek pro cinnost
v ochrannem pasmu narodni kulturni pamatky.

Na vlastnim Uzemi nejsou nemovité kulturni pamatky a rovnéz nejsou zde
prirodni hodnoty s legislativni ochranou.

5. Udaje o nové navrhovanych pozemcich (vymeéra)

Vzhledem k nutné upravé pozemku, ur¢enych pro komunikace a nutnosti zfizeni
pfijezdové a pristupove cesty ke vSem pozemkim, uréenym pro vystavbu rodinnych
domu, bylo nutno provést zménu hranic stavajicich parcel. Uvedenou zménu
vyvolava rozsireni a Uprava pozemku pro komunikace na normové $ifkové parametry

pri respektovani platnych vyhlasek a norem protipozarni ochrany.

Nové vyméry parcel:

& Vyméra | Vyméra Vlastnik (novy po upravach
islo Sy o . o :
stavajici | nova/ Vlastnik (stavajici) hranic pozemku)
parcely (m?) (m?) dle planovaci smlouvy
959/9 783 877 Cesak Jaroslav - Tulipanova |Obec Prihonice
369, Pruhonice. 252 43 - Kvétnové namesti 73,
Lehovec Pavel Ing. - Prihonice, 252 43
Ricanska 77,
Prihonice, 252 43
Mojdlova Hana - Hluboc¢inka
913, Sulice, 251 68
Tepla Martina - Tulipanova
369. Prihonice, 252 43
959/8 20 20 SIM Dusek Ladislav Ing. a | SIM Dusek Ladislav Ing. a
(Cast) Duskova Veronika Duskova Veronika
- Na Michovkach 111 671. - Na Michovkach 111 671,
Prihonice, 252 43 Pruhonice, 252 43
SIM Hordk Bretislav Ing. a | SIM Horak Bretislav Ing. a
Hofakova Irena Hoftakova Irena
- Na Michovkach 111 673, - Na Michovkach 111 673.
Pruhonice, 252 43 Prihonice. 252 43
059/407 472 720 Craft Consulting a.s. Obec Pruhonice
- V Krovinach 1708/22, - Kvétnové namésti 73,
Praha. 147 00 Prihonice, 252 43
Klima Martin Ing. - Sadova
498. Pruhonice, 252 43
Lost'dk Rudolf Ing.
- Za Humny 1836, Uhersky
Brod. 688 01
Vacula Petr Ing.
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- Na Chmelnici 2323,
Uhersky Brod. 688 01
SIM Vacula Petr Ing. a
Vaculova Renata

- Na Chmelnici 2323,
Uhersky Brod. 688 01

959/399 76 101 Craft Consulting a.s. Obec Pruhonice
-V Kiovinach 1708/22, - Kvétnové namésti 73,
Praha, 147 00 Prahonice, 252 43
959/401 83 90 Klima Martin Ing. - Sadova | Obec Pruhonice
498, Prihonice, 252 43 - Kvétnové nameésti 73.
Prithonice, 252 43
959/402 60 90 SIM Vacula Petr Ing. a Obec Prihonice
Vaculova Renata - Kvétnové namesti 73.
- Na Chmelnici 2323, Prihonice, 252 43
Uhersky Brod. 688 01
959/404 83 90 Mitackova Pavla Obec Prihonice
- Safafikova 1281, Uherské |- Kvétnové namésti 73.
Hradiste, 686 01 Priihonice, 252 43
Vacula Petr Ing.
- Na Chmelnici 2323,
Uhersky Brod. 688 01
959/406 76 101 SIM Vacula Petr Ing. a Obec Priithonice
Vaculova Renata - Kvétnové namésti 73.
- Na Chmelnici 2323, Prihonice, 252 43
Uhersky Brod. 688 01
959/196 1423 1504 | Mojdlova Hana - Hluboc¢inka | Mojdlova Hana -Hluboc¢inka
913, Sulice, 251 68 913, Sulice, 251 68
959/197 1423 1387 | Cesdk Jaroslav - Tulipanova |Cesdk Jaroslav - Tulipanova
369, Prihonice, 252 43 369, Pruhonice, 252 43
959/198 1422 1387 | Tepla Martina - Tulipdnova | Tepla Martina - Tulipanova
369, Prihonice, 252 43 369, Pruhonice, 252 43
959/199 1422 1387 | Lehovec Pavel Ing. Lehovec Pavel Ing.
- Ricanska 77, Prihonice, - Ri¢anska 77, Priihonice,
25243 25243
959/200 1422 1387 |Lehovec Pavel Ing. Lehovec Pavel Ing.
- Ritanska 77. Prihonice, - Ricanska 77, Priihonice.
25243 25243
959/10 1422 1386 | Lehovec Pavel Ing. Lehovec Pavel Ing.
- Ricanska 77. Pruhonice. - Ri¢anska 77. Prihonice.
252 43 25243
959/398 1523 1333 | Craft Consulting a.s. Craft Consulting a.s.
- V Kiovinach 1708/22, - V Kiovinach 1708/22.
Praha, 147 00 Praha, 147 00
959/400 1200 1182  |Klima Martin Ing. - Sadova |Klima Martin Ing. - Sadova
498, Prihonice, 252 43 498, Prihonice, 252 43
959/250 2428 2283 | SIM Vacula Petr Ing. a SJM Vacula Petr Ing. a

Vaculova Renata
- Na Chmelnici 2323,
Uhersky Brod. 688 01

Vaculova Renata
- Na Chmelnici 2323,
Uhersky Brod, 688 01
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959/403 1277 1193 Mitackova Pavla Mitackova Pavla
- Safaiikova 1281. Uherské |- Safaiikova 1281, Uherské
Hradiste, 686 01 Hradiste, 686 01
Vacula Petr Ing. Vacula Petr Ing.
- Na Chmelnici 2323, - Na Chmelnici 2323,
Uhersky Brod. 688 01 Uhersky Brod. 688 01

959/405 1275 1126 | SIM Vacula Petr Ing. a SIM Vacula Petr Ing. a
Vaculova Renata Vaculova Renata
- Na Chmelnici 2323, - Na Chmelnici 2323,
Uhersky Brod, 688 01 Uhersky Brod. 688 01
SIM Vacula Petr Ing. a Obec Priihonice
Vaculova Renata - Kvétnové namésti 73,
- Na Chmelnici 2323, Pruhonice, 252 43
Uhersky Brod. 688 01

e Lost'ak Rudolf Ing.

Prikop 0 o - Za Humny 1836, Uhersky
Brod, 688 01
Vacula Petr Ing.
- Na Chmelnici 2323.
Uhersky Brod, 688 01

celkem 17890 17890

/* Pozn.: Parcelni ¢isla budou pfidélena KU dle geometrického planu

6. Navrh dopravni infrastruktury, kateqorizace a dimenzovani mistnich
komunikaci, bilance parkovacich a odstavnych mist, orientaéni vyéisleni
nakladu

Dopravni feseni vychazi z Gzemniho planu Prihonic a ze stavaijici dopravni sité,
kterou tvofi systém mistnich komunikaci ve spravé obce resp. soukromych vlastnikii
(Na Michovkach IIl. a Pod Valem Il. ad.).

Uzemi je feSeno po dohodé s obci a prislusného schvalovaciho organu jako
obytna zéna s mistnimi komunikacemi funkéni podskupiny D1 - komunikace se
smisenym provozem. Vozidlo se nesmi pohybovat rychleji nez 20 km/hod. Cilem je
zvysSeni bezpecnosti, zklidiiovani dopravy, omezeni dominance motorové dopravy.

Neprijezdna ulice ,,zapad“pro RD ¢€.1-6 z ulice Pod Valem I

Jedna se o navrhovanou mistni slepou komunikaci mezi objekty 1 - 6, kolmou na
ulici Pod Valem Il. Tato komunikace je zhruba ve tfech pétinach tretinach délky
jednostranné propojena se zastavbou severozapadnim smérem sjizdnym
chodnikem, vyuzivanym vyhradné pro pési, usticim do kfizovatky Na Michovkach | a
Ill. 'V souvislosti s novou zastavbou Ize sjizdny chodnik - 959/2 vyuzit pro vyjezd
automobill uvrati v parametrech zasahového vozidla hasiéského zachranného sboru
(HZS) a svozového vozidla komunalniho odpadu. Nové budovana komunikace
s parametry D1 je zaloZzena v koridoru mezi ploty jednotlivych nemovitosti o min.
Sifce 8,00 m, a ktera slouzi vefejnému dopravnimu provozu.

Vramci dopravniho prostoru je ¢ast slouzici smi§enému provozu a ma $iiku
3,50 m. Je dopInéna vyznacenymi podéinymi parkovacimi stanimi pro navstevniky.
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Cast prostoru obytné zény slouzi nedopravnim aéelim jako pobytovy prostor
/odpocinek - vydlazdéné zpevnéné plochy, zelen - pasy travnatych ploch s nizkymi
kefi a drevinami/. Povrch ulice i ostatnich zpevnénych ploch je navrzen z
ruznobarevné betonové zamkové dlazby, alternativné se Zivicnym povrchem.

Pred vjezdy na pozemek RD je komunikace rozsifena a slouzi téz jako vyhybna pro
obousmérny provoz. Na zacatku zony je dopravni prostor oddélen vyrovnavacim
prahem.

Ulice Pod Valem Il. (parc. ¢. 959/248)

Ulice Pod Valem Il. je zkolaudovana a provozovana jako mistni Gcelova
komunikace s obousmérnym provozem, Sitkové parametry 8,00 m s jednostrannym
chodnikem 1,50 m a zelenym pasem 2,50 m. Ve stejném uliénim profilu je
komunikace dotazena az k zausténi do slepé ulice ,vychod" pro RD 7-11, vychodnim
smérem pak bude vyhledové pokracovat v souladu s Uzemnim planem jako
obousmeérna mistni komunikace do planované obchodni zony.

Nepruajezdna ulice ,,vychod* pro RD &. 7-11 z ulice Pod Valem Il

Jedna se o navrhovanou mistni slepou komunikaci mezi objekty 7-11, kolmou na ulici
Pod Valem Il.- komunikace s parametry D1. Dopravni prostor ma $ifku 8,00 m mezi
ploty. Délka je korigovana na 50 m tak, aby nepfresahla limitni vzdalenost pro zasah
HZS.

Doprava v klidu

Regulace vyplyvajici ze splnéni podminek dopravy v klidu

Rodinny dum je definovan jako objekt s 1 — 3 samostatnymi bytovymi jednotkami
(pfedpoklada se, Ze RD na uzemi Michovky jih jsou tvoieny 1 bytovou jednotkou).

Pro spinéni podminek dopravy v klidu je tfeba vychéazet z pfislusné CSN 73 6110
se zapoctenim stupné automobilizace 700 vozidel / 1000 obyvatel. Pro kazdy byt do
100m2 celkove plochy je tfeba navrhnout minimalné 2 odstavna stani, pro byt nad
100m2 celkoveé plochy minimalné 3 odstavna stani. Véechna tato odstavna stani
budou realizovana na pozemcich rodinnych domu, pfi¢emz minimainé polovina stani
prislusnych pro kazdy rodinny dim bude realizovana formou garazovych stani uvnitf
objektu rodinného domu nebo formou krytych pfistieskl. Zbyvajici stani mohou byt
umisténa na zpevnéné plose na pozemku.

Pudorysna plocha sties$ni konstrukce pristfeSku pro auto se zapoéte do intenzity
vyuziti pozemku. PfistfeSek miZe byt samostatné stojici nebo navazujici na objekt
rodinného domu. Samostatné stojici garaze se nepripoustéji.

Pro kratkodobe parkovani navstév pro 11 RD /cca 55 obyvatel/ musi byt spinény
rovnéz podminky CSN 73 6110.

N= Py .Ka .kp
Po. ... zakladni pocet parkovacich stani dle ¢l. 14.1.6 1 stani/ 20 obyvatel
Ka.... soucinitel stupné automobilizace 700 vozidel/1000 ob. 1,75
Kp.... soucinitel redukce poctu parkovani dle Grovné
dostupnosti 1,0
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N=55. (1/20. 1,75. 1,0) = 4,81 parkovacich stani

Pro posuzované Uzemi je potreba zfidit minimalné 5 parkovacich stani. V tzemni
studii je navrzeno celkem 6 parkovacich stani. 4 parkovaci stani jsou navrzena na
komunikaci v zapadni ¢asti lokality a 2 stani ve vychodni €asti. Tato stani budou
verejné pristupna a nebudou vyhrazena obyvateliim lokality.

Je splnéna téZz podminka pro uUpravu 1 parkovaciho stani v kazdé skupiné pro
télesné postizené (10% z parkovacich mist pro navstévniky).

Orientacni vycisleni nakladl na technické vybaveni:

Komunikace 2.000 tis. K¢
Kanalizace splaskova 825 tis. K&
Kanalizace destova 875 tis. K&
Vodovod 750 tis. KC
Plynovod 550 tis. K¢
Vefejné osvétleni 250 tis. K¢
Slaboproud 150 tis. K&
PD, TDS, koordinator BOZP 600 tis. K&
Celkem 6.000 tis. K&
Odvodnéni povrch. vod 1.500 tis. K&
Protihlukové opatreni 500 tis. K&
Celkem 2.000 tis. K¢
L0711 10=T 1 TSR ,...8.000 tis. K&

Pozn.: cena bez prizkumu a geometr. praci
feSeni NN - samostatna investice CEZ Distribuce a.s.

7. Navrh technické infrastruktury event. podmifujicich a souvisejicich staveb
v okoli, mista napojeni na stavajici infrastrukturu, navrh dimenzovani
verejnych ¢asti infrastruktury, orientacni vyéisleni nakladu

Pro celé uzemi zastavby rodinnymi domy bude vybudovana pfislusna technicka
infrastruktura, rozvody vody, kanalizace, el. proudu, plynu, telefonu a rozvod
verejného osvétleni.

Navrh vnitfniho uspofadani rozvodu primarni infrastruktury vychazi z CSN 736005
.Prostorove usporadani siti technického vybaveni“ a zmén této normy ¢. 1 — 4.

Vodovodni fad

Jednotlive RD budou zasobovany dostatecnym mnozstvim pitné vody vyhovujici
kvality napojenim na vefejny vodovod vobci. Vodovod bude veden v trase
navrhovanych komunikaci a rozdélen na vétev 1 — PEHD DN 100 pfipojenou na
stavajici vodovod v ulici Na Michovkach Il a vétev 2 — PEHD DN 80 v ulici Pod
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Valem Il. Tyto vétve budou zokruhovany. Na fadu budou osazeny nadzemni
hydranty pro poZarni zasah DN 80 dle grafické ¢asti.

Vodovodni pfipojky jsou feSeny zPEHD DN 32 a budou zakonéeny ve
vodomérnych Sachtach na pozemcich stavebnikui.

Potreba pitné vody:
Q max den = 11 550 l/den
Q max hod = 0,24 |/sec

S umistovanim studni pro jednotlivé rodinné domy neni uvaZovano a bude
nasledné feSeno na vlastni Zadost jednotlivych investori v samostatnych
vodohospodarskych fizenich. Pfi umistovani studni budou pfipadné spinény
minimalni odstupové vzdalenosti od zdroju znecisténi.

Kanalizace

- Splaskova — RD budou napojeny na pfivodni kanalizaéni fady PP DN
250 mm s vysazenymi odbockami DN 250/160 mm, pfipojky budou DN 150
mm ukoncené v Sachtach na pozemcich stavebnikl. Vychodni éast lokality
bude pfipojena na pfipravenou stavajici Sachtu v ulici Pod Valem |I, zapadni
Cast bude pfipojena na stavajici koncovou Sachtu v ulici Na Michovkach III.

- Destova — bude provedena z PP DN 300 mm. Odvodnény budou pouze
plochy komunikaci, RD budou feSeny s jimkami na destovou vodou
s prepadem do Stérkového loZe (vsak) na vlastnim pozemku.
Vychodni ¢ast lokality bude pfipojena na pfipravenou stavajici $achtu destové
kanalizace v ulici Pod Valem Il, zapadni ¢ast bude pfipojena na stavaijici
koncovou $achtu v ulici Na Michovkach 1.

STL plynovod

STL plynovod bude napojen na stavajici uliéni fady plynovodu v ulici Pod Valem I
pro vychodni Cast lokality a v ulici Na Michovkach Iil pro zapadni &ast lokality.
Na pfivodnim potrubi budou osazeny odbocky pro jednotlivé uZivatele a provedeny
pfipojky k HUP ve zdénych sdruzenych objektech (pilifcich) na hranicich pozemki.
Jako material pro stredotlaky fad bude ve vychodni éasti pouzit PEHD DN 63 mm,
v zapadni ¢asti PEHD DN 50.

Domovni pripojky budou PEHD DN 25 mm.

Max. spotfeba plynu za hodinu ........ cca 29,7 m3
Rocni spotfeba plynu .................... cca 44 000 m3
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Elektrorozvodné sité

a) Napajeni rodinnych domku

V ulici Pod Valem Il pro vychodni &ast lokality a v ulici Na Michovkach Il pro
zapadni ¢ast lokality je ulozeno podzemni vedeni NN 1 kV. O pripojeni na distribuéni
sit bude pozadano u spole¢nosti CEZ Distribuce,a.s., ktera provede rezervaci
poZadovaného piikonu na zakladé uzavienych smiuv.

Pripojka pro jednotlivé domy bude provedena smyckovanim v pfipojkovych
skiinich umisténych ve zdénych pilifcich v oploceni. Mé&teni dodané el. energie bude
umisténo rovnéz v téchto pilifcich.

Z dlavodu optimalizace vykonu v dané oblasti bude zapadni cast lokality
propojena od pozemku €. parc. 959/10 kabely NN do stavajici TS ¢. PZ 6620 na
pozemku parc.¢. 959/380.

V rodinnych domech je uvaZzovano s pfipravou teplych jidel na elektrickych
sporacich. Vytapéni téchto rodinnych dom( nebude provedeno pomoci elektrické
energie (pfipadna vyjimka — tepelné &erpadlo). Z téchto divodi jsou vsSechny
rodinné domy klasifikovany ve stupni elektrizace ,B*. Pro tento stupen elektrizace byl
stanoven elektricky pfikon na jeden rodinny diim o velikosti 11 kW.

Bilance potreby elektrické energie v dané lokalité

Pocet rodinnych domd 11 x RD

Pfikon na jeden dim 11 kW

Celkovy soucet pfikont 121 kW

Soudobost B (CSN 33 2130) 0,36

Potiebny pfikon pro fe§enou lokalitu v Gzemni studii 44 kW

Pfipojeni rodinnych domi na elektrorozvodnou sit NN bude samostatnou investici
spoleénosti CEZ Distribuce a.s.

b) Verejné osvétleni (VO)

V soucCasné dobé je rozvod VO ukonéen v ulici Pod Valem || pro vychodni ¢ast
lokality a v ulici Na Michovkach Il pro zapadni &ast. Nové rozvody VO budou
pripojeny ke koncovym stozarim osvétleni v uvedenych ulicich.

Nove osvétleni bude provedeno ze sadovych stoZarl se svitidly vybojkovymi
(vnéjsi typ) podél komunikaci dle grafické &asti.

c) Sdélovaci rozvody
Navrh vychazi z podkladl spole¢nosti O2.

Jednotlivé rodinné domy se navrhuje pfipojit na stavajici kabelovy rozvod sité
elektrotechnickych komunikaci SEK ulozeny v ulici Pod Valem Il. Lokalita bude
napojena ze stavajiciho rozvadéée UR 29/24_(711), PRUH92, ktery se nachazi u
parcely ¢. 959/380, k.u. Prihonice. Dle pozadavku spravce SEK budou z tohoto
rozvadéce vyvedeny nové kabely typu TCEPKPFLE 3 XN 0,6 do nové lokality, kde
budou ukonéeny v koncovych rozvadégich u jednotlivych RD. Pod vozovkou budou
uloZeny v chrani¢kach a v ulicich k navrhovanym RD v max. mife v zatravnénych
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plochach. V prostorech uréenych k parkovani a vjezdech na parcely se kabely uloZi
v souladu s CSN v chranigkach s krytim min. 1 m.

Pro pfipadné umisténi dalSich slaboproudych siti je v ulicnim prostoru rezerva a
Uzemni studie je dale nefesi.

Retence povrchovych vod

Opatieni proti zaplavovani lokality fesi studie ,Retence povrchovych vod
Michovky“, vypracovana spolecnosti IKP Consulting Engeneers, s.r.o. v ¢ervenci
2013, resp. v unoru 2014 na objednavku obce Prliihonice. Stavajici pozemky jsou pfi
privalovych destich zaplavovany srazkovou vodou z vySe poloZzené &asti ve studii
feSeného povodi.

Povrchova voda, odtékajici dosud z pozemki VUKOZ, bude zadrzena na téchto
pozemcich a zasaknuta na plochach zalesnénych a na plochach vyuzivanych
k manipulaci s materialem a vyrobé kompost.

Povrchova voda odtékajici ze zemédélskych pozemki mimo VUKOZ bude
CasteCné zadrZzena vretenénim prilehu na obecnim pozemku s piepadem do
destové kanalizace, Castecné bude svedena novym piikopem a potrubim do
upraveného prikopu podél komunikace komeréni zony v katastralnim tzemi Cestlice.

Pozemek s otevienym pfikopem na pozemcich parc. ¢. 959/250, 959/403 a
959/405, bude od téchto pozemku oddélen a predan do majetku a spravy obce.

Stavebni pozemky budou oploceny ploty na betonové nebo zdéné podezdivce
vysoké 0,4 m.

Protihlukova opatreni

Pfed vybudovanim trvalych protihlukovych opatieni (zemni val, objekty komeréni
zony, protihlukova sténa komeréni zény) bude soucasti technické vybavenosti
protihlukové opatfeni umisténé pfi vychodni hranici pozemk(. Bude feS§ena na
hranici dotCenych parcel jako plnosténné oploceni stavebnich pozemkl podél
otevieného pfikopu odvodu povrchovych vod.

Odpadové hospodarstvi

Sbér odpadu je feSen v ramci pusobnosti obce Priihonice. Systémové bude tato
navrZzena lokalita zafazena do zavedeného systému dle pfislusnych platnych zakond
a vyhlasek.

~ Umistovani nadob pro shromazdovani domovniho odpadu:
Uzemni studie feSi umisténi stanovisté nadob jako prechodné na odpad splfiujici
technické, hygienické, estetické a bezpecnostni podminky. Nadoby budou umistény
tak, aby neohrozovaly bezpecnost silniéniho provozu a byly pfistupné pfi napliiovani
i pro odvoz a vyprazdfovani.

13
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8. Prostorova requlace zastavby (uli¢ni a stavebni cary, podlaznost, vyska,
objemy a tvary, intenzita vyuziti pozemkii)

Lokalita je dle Gzemniho planu uréena pro funkci gisté obytnou v kategorii Bl-4.
Tato kategorie znamena vyuziti pro rodinné domy a dalsi nizkopodlazni formy
bydleni, pfipustné jsou drobné nerusici sluzby lokalniho vyznamu a nezbytna
technicka a dopravni vybavenost.

Pro danou lokalitu byly pouzity regulaéni podminky z platné Zmény ¢€.1 uzemniho
planu Pruhonic, vydaného zastupitelstvem obce dne 27.11.2012 ve vztahu ke
kategorii Bl-4 s naslednymi prostorovymi regulativy:

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 | typ plochy dle MINIS
plochy | Sh.

Bl-4 | bydleni (§4) v rodinnych domech méstské a pifiméstské

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e rdzné typy rodinnych domu (izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy)
e prislusné komunikace a parkovi§té (v omezeném rozsahu, slouzici pro mistni
obsluhu)
* zelen obytna, vefejna, ochranna (izolaéni)

pripustné vyuziti
e ruzné typy bytovych domu (viladomy, malé bloky, terasové domy)
e nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu

nepripustné vyuziti
 vSechny druhy vyrobnich ¢innosti (véetné péstebnich a chovatelskych)
e dopravni sluzby
podminéné pfipustné vyuziti
e drobné neruSici sluzby charakteru mistni verejné pristupné obc&anské
vybavenosti, za predpokladu spinéni souboru podminek ¢. 1

soubor podminek &. 1 — pro umistovani nerusicich sluzeb v plochach pro bydleni:

e drobna nerusici sluzba mlze v pfisludném funkénim celku vzdy pouze
doprovazet zakladni funkci obytnou

e celkova uZitna plocha nebytovych funkci neprekroci v jednom funkénim celku
150m2, pfitom musi byt dodrzeno ustanoveni vyhl. 501/2006 Sb., §21 odst. 6
(. na pozemku rodinného domu Ize umistit jednu stavbu pro podnikatelskou
cinnost do 25m2 zastavéné plochy a do 5m vysky sjednim nadzemnim
podlaZim, podsklepené nejvyse do hloubky 3m)

* provoz nebytove funkce nebude produkovat zadny prach, exhalace a vibrace
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e hlucnost provozu nepiekroci svoji intenzitou, ¢etnosti a ¢asovym rozlozenim
bézné hodnoty hluku z €innosti v ramci obytné funkce

e mira negativnich Uc€inkl a vlivii a zpUsob jejich omezeni musi byt pfimérené
prokazany v dokumentaci pro Uzemni fizeni, popf. v projektové dokumentaci
pro stavebni povoleni, a ovéreny po dokonceni stavby mérenim pfed vydanim
kolaudaéniho rozhodnuti

e parkovani navstévnikl provozu bude feSeno a organizovano mimo vefejné
komunikace, tj. na vlastnich pozemcich provozovatell a majiteld

podminka €. 4 — pro umistovani staveb ve v8ech zastavitelnych plochach

e v zastavitelnych plochach je umisténi staveb na zakladé uzemniho rozhodnuti
nebo uzemniho souhlasu podminéno predchozi realizaci nezbytné technické
a dopravni infrastruktury tak, aby tyto stavby bylo mozZno na né napojit;
vyjimku z tohoto ustanoveni tvofi pfipady, kdy investor stavby obci na zakladé
planovaci smlouvy zaru€i a zajisti vystavbu siti technické a dopravni
infrastruktury a jejich zprovoznéni v definitivnim provedeni pfed zprovoznénim
a napojenim pfislusnych staveb; Uzemni rozhodnuti staveb (event. stavebni
povoleni v pfipadé slou¢eného Uzemniho a stavebniho fizeni) nebo Uzemni
souhlas mohou byt vydany az po nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti,
event. stavebniho povoleni nebo Uzemniho souhlasu na sité technické a
dopravni infrastruktury

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
o (15+5)%

minimalni koeficient zelené
e 65%

maximalni vyska zastavby

e pro stiechy Sikmé 9m
e pro stiechy ploché 7,8 m a max. 2 nadzemni podlazi

OSTATNI REGULACE NAVRZENE UZEMNI STUDII:

DalSim pozadavkem na feSeni prostorového uspofadani je:

sklon strech rodinnych domt
e Vvrozmezi 25-45 stupi
e doporuceny sklon 1:2

maximalni vy$ka oploceni na hranicich s prostorem mistnich komunikaci
e 180 cm

15
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Uzemni studie v navaznosti na zavazné prostorové regulativy Uzemniho planu
navrhuje jako dalsi regulaéni prvek pro umisténi rodinnych domi stavebni &aru
(regulacni caru), tj. vzdalenost fasady objektd (rodinnych dom() od hranice
stavebnich pozemku s prostorem mistnich komunikaci a zavazny regulativ (vztazné
body) pro umisténi rodinnych domt od spole¢nych hranic pozemku.

Stavebni ¢ara

Stavebni Cara je dana spojnici mezi vztaznymi body A-A nebo A-B, B-A.
Pro prvni skupinu RD (zapadni ¢ast lokality) stavebni ¢ara pro rodinné domy¢.2-5
je rovnobézna s hranici stavebnich pozemk s prostorem komunikace.

Pro jednotlivé rodinné domy €. 2 — 5 je dana stavebni ¢ara (regulaéni ¢ara) plna
neprekrocitelna, soucasné je stavebni éara zavaznou, zastavba musi stavebni
caru dodrzet v rozsahu minimalné ze 2/3.

Mezi domy €. 2 — 5 je stavebni €ara oteviena, na hranicich se sousednimi
pozemky prerusovana stavebnimi mezerami. Stavebni mezery vychazi z ustanoveni
Vyhlasky €. 268/2009 Sb., ktera stanovuje odstupy mezi stavbami a vzdalenosti od
hranic pozemku.

Vzdalenost RD od hranic se sousednim pozemkem &ini 3,00 m. Soudasné musi
byt spinéna podminka na minimalni odstup mezi RD, ktera &ini 7,00 m.
RD ¢.1 a 6 musi spinit pouze vzdalenosti RD od hranic se sousednim pozemkem.

Orientace stavebni ¢ary pro druhou skupinu RD (vychodni ¢ast lokality) vychazi
z koncepce vytvofit uspofadanou zastavbu po obou stranach slepé zklidnéné obytné
ulice.
Rodinné domy ¢ 7 a 9 maji stavebni &aru (regulacni c¢aru) rovnobéznou
s pristupovou komunikaci, stavebni ¢ara je plna neprekrocitelna, soucasné je
stavebni Carou zavaznou, zastavba musi stavebni €aru dodriet v rozsahu
minimalné ze 2/3.

Rodinné domy €. 8 a 10 maji navrzenu stavebni &aru, ktera je neprekrocitelna,
soucasné je s.C. nezavaznou (rozhrani nemusi byt dokro&eno, nelze je ovéem
prekrocCit smérem ven). Pokud budou dodrZzeny vzdalenosti RD od hranic se
sousednim pozemkem, je pfedepsana pouze rovnobéznost s komunikaci.

RD €. 11 je orientovan osové na komunikaci.

Pri dodrzeni navrzené polohy stavebni ¢ary je zajisténa podminka pro
zaparkovani druhého auta na vlastnim pozemku (viz regulace dopravy v klidu).

9. Vyhodnoceni podminek pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi

V feSeném tzemi se dle UP nenachazi vymezena plocha verejné zelené.

V profilu komunikaci se uplatni zelené pasy s udrzovanym travnikem a nizkymi
kefovitymi porosty. Zelefi na pozemcich rodinnych domd bude fegena individualné,
pficemz musi byt dodrzeno min. 65% plochy zelené na stavebnim pozemku.
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Vyhodnoceni dusledk( navrhovaného fe$eni na zemédélsky pidni fond

Plocha pfiléha k mistnim obsluznym komunikacim vné souéasného zastavéného
uzemi obce. Plocha feSeného (zemi nepiekracuje 10 ha a je v hranicich
zastavitelneho uzemi obce (BPEJ 2.11.00, tfida ochrany Il.). Plocha nenarusuje
hydrologické a odtokové poméry v uzemi, nenaruduje sit zemeédeélskych ucelovych
komunikaci. V dalSim stupni dokumentace (DUR) bude fe$eno vynéti ze ZPF. Za
vynéti pro vystavbu technické vybavenosti pro RD se odvody neplati.

10. Navrh zakladnich tezi planovaci smlouvy s obci Prithonice

Navrh planovaci smlouvy bude vypracovan obci Priihonice a tato Gzemni studie
bude pfilohou planovaci smlouvy mezi obci Priihonice a zadateli — investory.
Planovaci smlouva s obci musi byt uzaviena nejpozdéji pred vydanim stanoviska
obce k lzemnimu Fizeni o prvni stavbé v dané lokalité.

Planovaci smlouva je nastroj k zajisténi spoluticasti na financovani a vybudovani
verejné infrastruktury.

Obsah planovaci smlouvy je uveden v pfiloze & 13 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Stavebni dfad v dostatetném predstihu jiz v uzemni studii ovéfuje regulaénimi
nastroji zadost Zadatele o realnosti zastavéni uzemi v souladu s tzemnim planem
v podrobnosti, ktera zadateli umozni za pfedpokladu uzavieni planovaci smlouvy
vydat uzemni rozhodnuti bez pferuseni Gzemniho fizeni o umisténi stavby.

Uzemni studie podrobné definuje, jaké pozadavky na verfejnou dopravni a technickou
infrastrukturu klade zamér Zadatele.

Predevsim jde o rozsah potiebné vefejné infrastruktury ve smysiu potieby feseni
vlastni plochy vymezené pro US (tzv. ,vnitini vefejna infrastruktura®) a potieby
reSeni mimo tuto plochu (tzv. ,vnéjs$i vefejna infrastruktura®).

US vymezuje stavebni pozemky, regulacnimi €arami vymezuje rozmezi pro umisténi
stavby na nich v€etné napojeni na vefejnou infrastrukturu a stanovi podminky pro
projektovou pfipravu. Pfi posuzovani zaméru zadatele jsou (mimo jiné) prioritni
pozadavky zameéru na vefejnou dopravni technickou infrastrukturu [§ 90 pism. d) SZ].

Stavebni zakon v Gzemnim fizeni poZaduje predlozeni planovaci smlouvy, tj.
uzaviené planovaci smlouvy (nikoli navrhu).

Obsahové planovaci smlouva k uzemni studii bude v rozsahu planovaci smlouvy k
uzemnimu rozhodnuti a soustfedi se pouze na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Zakladni teze:

Planovaci smlouva je soukromopravni povahy.

Podle zpusobu vybudovani verejné infrastruktury a podle formy spolutéasti Zadatele
pak v obsahu planovaci smlouvy jsou upraveny jednotlivé zavazky k realizaci této
spoluucasti a podle toho se vytvari pfislusny typ planovaci smlouvy.

17



Uzemni studie Michovka - jih. Prihonice

Ve smlouvé je tfeba
1/ vyspecifikovat rozsah a rozhodnout u kazdého druhu vefejné infrastruktury formu
spolutcasti, kterda maze byt rozdilna.

Rozsah:

- udaje o dotcené verfejné infrastruktufe, predevsim druh a kapacita jednotlivych
systéemu,

- navrhovane zmény nebo navrhy na vybudovani nové vefejné infrastruktury, jeji
druh, kapacita, umisténi a zpsob napojeni na stavajici vefejnou infrastrukturu,

- urceni vlastnikl verejné infrastruktury podle druhd,

- Udaje o dot¢enych pozemcich a pozadavcich na vlastnicka nebo jina prava k nim,

- zpusob vybudovani staveb vefejné infrastruktury — uréeni stavebnik(,

- stanoveni pozadavku na samostatné smlouvy s vlastniky vefejné infrastruktury
(zejmeéna ,vyhrazené monopoly*).

Zakladni schéma spolutiCasti / ctyfi modely/:

—financni podil Zadatele ve vys$i 100 %, tzn. pIiné financovani verejné infrastruktury
realizovane jejim vlastnikem (stavebnikem) ze strany zadatele:

- finanéni podil Zadatele pfi spolufinancovani verejné infrastruktury realizované jejim
vlastnikem (stavebnikem):

- financni podil budouciho vlastnika vefejné infrastruktury realizované Zadatelem
(stavebnikem);

- realizaci vefejneé infrastruktury Zadatelem (stavebnikem) na jeho naklady a prevod
na budouciho vlastnika.

2/ Velmi dulezitym pozadavkem na obsah planovaci smlouvy je pozadavek na
harmonogram realizace navrhovanych zmén v UGzemi podle Uzemni studie v
navaznosti na terminy potfeby zmén stavajici verejné infrastruktury nebo vybudovani
nové vefejné infrastruktury. Cilem je koordinace staveb zadatele a staveb verejné
infrastruktury.

3/ Planovaci smlouva déle musi obsahovat zaruky smluvnich stran k realizaci
verejné infrastruktury podle uGzemni studie /nebo uzemniho rozhodnuti/
v dohodnutych terminech.

4/ Planovaci smlouva ma rovnéz obsahovat zaruky Zadatele k zajisténi jeho
zavazku, napf. slozeni finanéni &astky, bankovni zaruky nebo zastavni pravo k jeho
pozemkam, rucenim tieti osobou.

5/ Samostatnou otazku predstavuje feSeni majetkopravnich vztahl k pozemkum
pro vystavbu vefejné infrastruktury. Podle zplsobu jejiho vybudovani (napf. obci
nebo zadatelem) musi planovaci smlouva obsahovat zavazek prevzit pozemky
urcene k realizaci vefejné infrastruktury s vyjimkou pozemku, u kterych k realizaci
verejné infrastruktury postacuje zfizeni vécného biemene.

6/ Planovaci smlouva dale musi obsahovat zavazek k prevzeti a provozovani

verejne infrastruktury, pokud neni pfilohou planovaci smlouvy smlouva zaji$tujici
prevzeti a provozovani vefejné infrastruktury treti osobou.
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.Verejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby, zafizeni, a to:

1. dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest letist a s nimi
souvisejicich zarizeni;

2. technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, ¢istimy odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s
odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikacni vedeni vefejné komunikadni sité a elektronické
komunikacni zafizeni verejné komunikacni sité, produktovody;

3. ob¢anské vybaveni;

4. verejné prostranstvi,

Bod 3 a 4 nebylo zadanim US pozadovano fesit.

Za vefejnou infrastrukturu se tedy ve smyslu této definice nepovazuji pfipojky (napf. elektrické, vodovodni,
kanalizacni). Napf. podle § 2 odst. 2 pism. a) bod 3. energetického zakona ,elektrickou pripojkou je zafizeni,
které zacCina odbocenim od spinacich prvkd®. Dale dle téhoz § 2 pism. b) bod 13. ,plynovodni pripojkou je
zafizeni zacinajici odbocenim z distribuéni soustavy a ukoncené pred hlavnim uzévérem plynu, za nimZ
pokracuje odbérné plynové zafizeni zakaznika".

V reSeném uzemi Michovky - jih:

Pro zajisténi pfipravy a realizace technické vybavenosti dané lokality pozaduje
obec pIné financovani verfejné infrastruktury ze strany vlastnikii pozemkt budoucich
RD, ktefi budou plnit funkci stavebnika prostrednictvim Sdruzeni (vlastnikii pozemki
pro RD), které bude zfizeno pouze k tomuto UCelu. Pfipravu a realizaci technické
vybavenosti bude potom zajisStovat organizacné a investorsky toto Sdruzeni, pricemz
vzZdy pfed zahajenim prislusné faze sloZi ¢lenové Sdruzeni na ucet Sdruzeni urdené
financni prostfedky v daném poméru vymeér jednotlivych parcel (v m2).

Jedna se o nasledujici faze:

Faze 1 - Vypracovani dokumentace pro Gzemni fizeni, projektové dokumentace pro
stavebni povoleni a dokumentace pro provadéni stavby vcetné zajisténi izemniho
rozhodnuti a pfislusnych stavebnich &i jinych povoleni. Vybér zhotovitele stavby,
technického dozoru stavebnika (TDS) a koordinatora BOZP na stavenisti véetné
zjisténi nabidkové ceny vybraného uchazece na realizaci stavby a stanoveni
financniho podilu vliastnikd pozemkdi pro 2. fazi.

Faze 2 - Realizace stavby vcetné vykonu TDS, koordinatora BOZP na stavenisti,
autorského dozoru, pfejimaci rizeni a uvedeni stavby do trvalého provozu.

Uzaviena bude 1 planovaci smlouva. Sdruzeni vlastnikii pozemk( bude pravnim
subjektem, ktery bude za vSechny vlastniky pozemku pro rodinné domy vystupovat
jako ucastnik smluv a bude partnerem pro obec a jiné vlastniky vefejné
infrastruktury. K tomu bude mezi vliastniky pozemki uzaviena Smlouva o Sdruzeni
pro spolecné financovani projektu dle obcanského zakoniku. Obec se bude podilet
pouze pozemkove a z¢asti popf. i organizacné.

Planovaci smlouva vyspecifikuje vybudovani nové vefejné dopravni a technické
infrastruktury:

- kanaliza¢ni fady (ve vlastnictvi investora s pfevodem na obec),
- povrchove odvedeni destovych vod a zalsténi do systému kanalizace (ve
vlastnictvi investora s prevodem na obec i s pozemkem "otevieného prikopu"),
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- vodovodni fad (ve vlastnictvi investora s prevodem na obec),

- fad STL plynu (ve vlastnictvi investora s pfevodem na spoleénost Prazska
plynarenska, a.s. kupni smlouvou),

- podzemni vedeni NN (investice CEZ Distribuce a.s., vlastnici si hradi pripojovaci
poplatek),

- vefejné osvétleni (ve vlastnictvi investora s pfevodem na obec),

- sdélovaci kabely (ve vlastnictvi investora s pfevodem na spoleénost 02 Czech
Republic, a.s.),

- mistni komunikace (ve vlastnictvi investora s pfevodem na obec),

- protihlukova zed' (zUstane ve vlastnictvi investora - souéast oploceni pozemk).

Etapizace pfipravy a realizace stavby technické vybavenosti:

Vzhledem k ruzné pfipravenosti investori v dané lokalité je doporuéena pfiprava
a realizace vefejne technické infrastruktury ve 2 etapach. V prvni etapé bude
realizovana komunikace a inzenyrské sité vychodni éasti (pro RD 7 az 11). Nezavisle
po teto etapé by nasledovala druha etapa, zahrnujici zapadni ¢ast lokality (pro RD 1
- 6). V grafické casti je znazornéna etapizace pfipravy a vystavby technické
infrastruktury (etapa 1 - vykresy B.5 a B.7, etapa 2 - vykresy B.6 a B.8).

11. Navrh dohody o parcelaci mezi vlastniky pozemku

Presné vymeéry budou znamy po zpracovani geometrickych planii na zakladé
schvalené uzemni studie. Navrh dohody o parcelaci mezi vlastniky pozemkii je
prilozen v pfiloze ¢. 1 tzemni studie.

12. Udaje o spInéni zadani Gzemni studie

Uzemni studie je navrzena v souladu s Gzemnim planem Prihonic a zadanim této
Uzemni studie.

NavrZena a zpracovana koncepce feseni Gizemi
- Je v souladu se stanovenymi podminkami na danou lokalitu,
- spliiuje hygienické podminky pro umisténi navrzené zastavby,
je pIné v souladu s charakterem Gzemi, pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot tizemi,
- je vsouladu s poZadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu,
- neni v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce.
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